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Yhteisomistuksessa olevien Kiinteistö Oy Biomedicumin 
osakkeiden myyminen

HEL 2013-008938 T 02 07 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön myymään Helsingin yliopiston rahastoille kaupungin 
omistusosuuden (1/9-osan) Kiinteistö Oy Biomedicumin 
yhteisomistuksessa olevista osakkeista.

Yhteisomistuksessa on yhteensä 603 kpl osakkeita. Niiden arviokirjan 
mukainen arvo on 4,4 milj. euroa ja niihin kohdistuu 1 949 196,14 euron 
suuruinen yhtiön velkaosuus 30.6.2013.  

Kaupungin omistusosuus myydään 488 888,88 euron kauppahinnalla, 
joka vastaa 1/9-osaa arviokirjan mukaisesta hinnasta, vähennettynä 
tähän omistusosuuteen kohdistuvalla yhtiön velkaosuudella 216 577,34 
euroa 30.6.2013. Lopullinen kauppahinta täsmentyy, kun tiedetään  
kaupantekopäivä ja ko. ajankohtana omistusosuuteen kohdistuva 
yhtiön velkaosuus.

Muuten osakekauppa tehdään tavanomaisin osakekauppakirjan 
ehdoin.

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa kahdeksan muun omistajatahon kanssa 
Kiinteistö Oy Biomedicumin osakkeet, jotka oikeuttavat 1 740 m²:n 
suuruisten toimisto- ja tutkimustilojen ja kahdeksan autopaikan 
hallintaan Biomedicumin talossa. Yhteisomistajuuspooli perustettiin 
aikanaan tukemaan kiinteistöyhtiön perustamista ja tutkimustoiminnan 
käynnistymistä laajentamalla yhtiön omistuspohjaa useilla eri 
omistajilla, joilla ei kuitenkaan ollut omaa käyttötarvetta tiloille.

Rakennus sijaitsee 15. kaupunginosassa korttelissa nro 15526. 
Rakennus on kuusikerroksinen vuonna 2001 valmistunut 24 000 
hyötyneliötä käsittävä tutkimusrakennus, jossa on Helsingin yliopiston 
Meilahden kampus sekä muuta tutkimistoimintaa. Rakennuksen 
ratkaisut mahdollistavat tilojen yhteiskäyttöisyyden sekä tilojen 
monikäyttöisyyden ja muunneltavuuden.

Opetus- ja kokoustiloja käytetään myös erilaisten tieteellisten tai 
kaupallisten koulutustilaisuuksien, seminaarien, kongressien yms. 
järjestämiseen.
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Yhteisomistuksessa oleva 1 740 m²:n suuruinen tila pitää sisällään 
seuraavat tilat: erikoislaboratorio 1 131 m², normaali laboratorio 296 m², 
varasto ja atk-tila sekä liiketila 115 m².

Tilat on vuokrattu eri vuokrasopimuksilla Helsingin yliopistolle, 
Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymälle, Unigrafia 
Oy:lle, Hyks-instituutti Oy:lle ja City-Lab Oy:lle. Poolin valtuuttamana 
kiinteistöyhtiön toimitusjohtaja hallinnoi ko. tiloja ja vastaa niiden 
vuokrauksesta ja muista sopimuksista. Poolin omistamien tilojen 
käytöllä ja käyttöasteella on ollut suuriakin vaihteluja.

Vuoden 2012 aikana tiloissa on toteutettu yliopiston ja 
tutkimuslaitoksen toimintaan keskeisesti liittyvä koe-eläinkeskuksen 
muutostyö. Tilojen käyttötarkoitus on kohdentumassa entistä 
selvemmin yliopiston toimintaan.

Helsingin yliopiston rahastojen ostotarjous 

Helsingin yliopiston rahastot on tarjoutunut ostamaan 
yhteisomistuksessa olevat poolin osakkeet. Kiinteistö Oy Biomedicum 
on teettänyt arvion osakkeiden markkina-arvosta ulkopuolisella 
asiantuntijalla Newsec Oy:llä.

Newsec Oy:n markkinahinta-arvio osakkeista on 4 400 000 euroa. 
Osakeryhmään kohdistuu yhtiön velkaosuus 1 949 196,14 euroa 
(tilanne 30.6.2013). Helsingin yliopiston rahastot on valmis maksamaan 
arvion mukaisen hinnan.

Helsingin yliopiston rahastojen tarjous ostaa poolin osakkeet on 
voimassa vain, mikäli kaikki poolin osakkaat ovat halukkaita myymään 
osuutensa.

Koska alkuperäisen poolin tavoitteet on saavutettu, tilakeskus katsoo, 
että kaupungin omistusosuus poolin osakkeista voidaan myydä tässä 
vaiheessa. Myös poolin muut osakkaat ovat alustavasi ilmoittaneet 
halukkuutensa myydä osakkeet. Kukin tahollaan valmistelee 
osakkeiden myyntiä.

Alustavan laskelman mukaan kaupungin osuus osakkeiden 
kauppahinnasta olisi  272 311,54 euroa. Hinnasta on vähennetty 
osakkeisiin kohdistuva yhtiön velkaosuus. Velkaosuus täsmentyy, kun 
tiedetään lopullinen kaupanteon päivä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi
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