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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla
Sademies) ja M. Rantasen (varalla Hytti) tarkastamaan taman
kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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1
Yhteisomistuksessa olevien Kiinteisto Oy Biomedicumin
osakkeiden myyminen

HEL 2013-008938 T 02 07 01
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon myymaan Helsingin yliopiston rahastoille kaupungin
omistusosuuden (1/9-osan) Kiinteisté Oy Biomedicumin
yhteisomistuksessa olevista osakkeista.

Yhteisomistuksessa on yhteensa 603 kpl osakkeita. Niiden arviokirjan
mukainen arvo on 4,4 milj. euroa ja niihin kohdistuu 1 949 196,14 euron
suuruinen yhtion velkaosuus 30.6.2013.

Kaupungin omistusosuus myydaan 488 888,88 euron kauppahinnalla,
joka vastaa 1/9-osaa arviokirjan mukaisesta hinnasta, vahennettyna
tahan omistusosuuteen kohdistuvalla yhtion velkaosuudella 216 577,34
euroa 30.6.2013. Lopullinen kauppahinta tasmentyy, kun tiedetaan
kaupantekopaiva ja ko. ajankohtana omistusosuuteen kohdistuva
yhtion velkaosuus.

Muuten osakekauppa tehdaan tavanomaisin osakekauppakirjan
ehdoin.

Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa kahdeksan muun omistajatahon kanssa
Kiinteistdé Oy Biomedicumin osakkeet, jotka oikeuttavat 1 740 m?:n
suuruisten toimisto- ja tutkimustilojen ja kahdeksan autopaikan
hallintaan Biomedicumin talossa. Yhteisomistajuuspooli perustettiin
aikanaan tukemaan kiinteistoyhtion perustamista ja tutkimustoiminnan
kaynnistymista laajentamalla yhtion omistuspohjaa useilla eri
omistajilla, joilla ei kuitenkaan ollut omaa kayttotarvetta tiloille.

Rakennus sijaitsee 15. kaupunginosassa korttelissa nro 15526.
Rakennus on kuusikerroksinen vuonna 2001 valmistunut 24 000
hyotyneliota kasittava tutkimusrakennus, jossa on Helsingin yliopiston
Meilahden kampus seka muuta tutkimistoimintaa. Rakennuksen
ratkaisut mahdollistavat tilojen yhteiskayttoisyyden seka tilojen
monikayttoisyyden ja muunneltavuuden.

Opetus- ja kokoustiloja kaytetaan my0s erilaisten tieteellisten tai
kaupallisten koulutustilaisuuksien, seminaarien, kongressien yms.
jarjestamiseen.
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Yhteisomistuksessa oleva 1 740 m2:n suuruinen tila pitaa sisallaan
seuraavat tilat: erikoislaboratorio 1 131 m?, normaali laboratorio 296 m?,
varasto ja atk-tila seka liiketila 115 m>.

Tilat on vuokrattu eri vuokrasopimuksilla Helsingin yliopistolle,
Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymalle, Unigrafia
Oy:lle, Hyks-instituutti Oy:lle ja City-Lab Oy:lle. Poolin valtuuttamana
kiinteistoyhtion toimitusjohtaja hallinnoi ko. tiloja ja vastaa niiden
vuokrauksesta ja muista sopimuksista. Poolin omistamien tilojen
kaytolla ja kayttoasteella on ollut suuriakin vaihteluja.

Vuoden 2012 aikana tiloissa on toteutettu yliopiston ja
tutkimuslaitoksen toimintaan keskeisesti liittyva koe-elainkeskuksen
muutostyd. Tilojen kayttotarkoitus on kohdentumassa entista
selvemmin yliopiston toimintaan.

Helsingin yliopiston rahastojen ostotarjous

Helsingin yliopiston rahastot on tarjoutunut ostamaan
yhteisomistuksessa olevat poolin osakkeet. Kiinteistdé Oy Biomedicum
on teettanyt arvion osakkeiden markkina-arvosta ulkopuolisella
asiantuntijalla Newsec Oy:lla.

Newsec Oy:n markkinahinta-arvio osakkeista on 4 400 000 euroa.
Osakeryhmaan kohdistuu yhtion velkaosuus 1949 196,14 euroa
(tilanne 30.6.2013). Helsingin yliopiston rahastot on valmis maksamaan
arvion mukaisen hinnan.

Helsingin yliopiston rahastojen tarjous ostaa poolin osakkeet on
voimassa vain, mikali kaikki poolin osakkaat ovat halukkaita myymaan
osuutensa.

Koska alkuperaisen poolin tavoitteet on saavutettu, tilakeskus katsoo,
ettd kaupungin omistusosuus poolin osakkeista voidaan myyda tassa
vaiheessa. Myds poolin muut osakkaat ovat alustavasi ilmoittaneet
halukkuutensa myyda osakkeet. Kukin tahollaan valmistelee
osakkeiden myyntia.

Alustavan laskelman mukaan kaupungin osuus osakkeiden
kauppahinnasta olisi 272 311,54 euroa. Hinnasta on vahennetty
osakkeisiin kohdistuva yhtion velkaosuus. Velkaosuus tasmentyy, kun
tiedetaan lopullinen kaupanteon paiva.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus
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2

Toimistorakennus Villa Kastellin peruskorjauksen
rakennusteknisten, ilmanvaihto-, sahko- ja
rakennusautomaatiotoiden urakoitsijoiden valinta

HEL 2013-005549 T 10 06 00
Kiinteistokartta K6 T2, Naulakalliontie 11

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya Staran 15.8.2013 antaman tarjouksen
Villa Kastellin peruskorjauksen kokonaisurakasta arvonlisaverottomaan
890 000 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
Kiinteistot-yksikdn rakennuspaallikdon

- tekemaan tilauksen/urakkasopimuksen Staran rakennustekniikan
kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakat.

- kayttdmaan urakassa mahdollisesti esiintyviin lisa- ja muutostdihin
arvonlisaverottomana enintaan 91 740 euroa.

Tiivistelma

Villa Kastellin on ollut pois kaytosta vuoden 2011 syksysta asti saman
vuoden kesana tehdyn kosteus- ja sisailmatutkimuksen yhteydessa
ilmenneiden ongelmien johdosta. Lisaksi rakennus on seka
rakennusteknisesti etta taloteknisesti elinkaaren lopussa ilman
perusteellista peruskorjausta.

Peruskorjaus kasittdd molempien kerrosten ja kellarin alustatilan
korjaus- ja muutostyot seka vesikaton ja julkisivun korjaustyot.

Talotekniikka, salaojitus ja sadevesijarjestelma uusitaan
kokonaisuudessaan.

Rakennuksen kaikki sisapinnat uusitaan nykyisten/alkuperaisten
materiaalien mukaisiksi.

Toimistohenkildstolle toteutetaan riittavat ja nykyajan vaatimuksia
vastaavat tyotilat.

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa.
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Esittelija
Kiinteistdlautakunta on hyvaksynyt hankesuunnitelman 13.6.2013, 307
8.
Kustannukset
Urakkatarjouksen perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 1166 740 euroa heindakuun 2013 hintatasossa, joka on hyvaksytyn
hankesuunnitelman enimmaishinta tarjoushintaindeksilla korjattuna.
Urakkatarjoukset

Tilakeskus on pyytanyt Stara rakennustekniikkaa antamaan tarjouksen
kokonaisurakasta.

Stara rakennustekniikka on antanut kokonaistarjouksen 15.8.2013
arvoltaan 890 000 euroa arvolisaverottomana.

Vuokravaikutus

Sosiaali- ja terveyslautakunta on hyvaksynyt peruskorjauksesta
aiheutuvan uuden vuokran 18.6.2013, 250 §.

Aikataulu
Rakentaminen alkaa elokuussa 2013 ja valmistuu kesakuussa 2014.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017 vuosien 2013 - 2014
aikana toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatoshistoria
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Sosiaali- ja terveyslautakunta 18.06.2013 § 250
13.06.2013 Ehdotuksen mukaan
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3
Munksnas hogstadieskolan perusparannus

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Kiinteistokartta F4 T2, Solnantie 18 - 20
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

A

esittda kaupunginhallitukselle 4.5.2013 paivatyn Munksnas
hogstadieskola perusparannus -hankesuunnitelman hyvaksymista
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5 733 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 10,45
miljoonaa euroa joulukuun 2012 kustannustasossa.

B

oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Tiivistelma

Hankkeen lahtokohtina ovat Munksnas hogstadieskolan sisailman
todetut puutteet seka rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset
perusparannustarpeet. Rakennuksessa ei ole aikaisemmin tehty
kattavaa perusparannusta.

Rakennuksessa on yksi asunto, jonka koko pienenee peruskorjauksen
yhteydessa. Se sailyy asuinkaytossa.

Rakennuksen pihalla oleva kellarirakennus kunnostetaan hankkeessa.
Tila on muutettu harrastus- ja vapaa-ajantiloiksi vuonna 1951.

Esittelija

Munksnas hogstadieskola on yksi Helsingin viidesta ruotsinkielisesta
ylaasteesta. Koulussa annetaan ruotsinkielista perusopetusta luokka-
asteilla 7 - 9. Oppilaita on talla hetkella 191, opettajia 25 ja muuta
henkildkuntaa 15 henkilda. Koulurakennuksen oppilaskapasiteetti on
237 vahimmaisoppilaspaikkaa.

Yleista hankkeesta

Rakennuksen pinta-ala on 5 733 brm?. Koulun tontti on pinta-alaltaan 6
790m?2. Munksnas hogstadieskola koostuu monesta eri-ikaisesta,
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toisiinsa liittyvasta osasta. Se on rakennettu vuosien 1949 - 1966
aikana eika rakennuksessa ei ole tehty varsinaista perusparannusta.

Kohteesta on teetetty kosteus- ja rakennetekniset tutkimukset ja
selvitys Dafoleum-valuasfaltin vaikutuksesta sisailman laatuun ja
korjausratkaisuihin seka haitta-ainetutkimukset ja lampovuotokuvaus.
Naissa esille tulleet epakohdat ja toimenpidesuositukset on
suunnitelmissa otettu huomioon. Rakennuksen sisailmaolosuhteita
parannetaan. Haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja
kosteusvauriot korjataan. Koneellinen ilmanvaihto uusitaan.
Rakennuksen vesikattoja uusitaan.

Perusparannuksessa koulu saa ajanmukaiset fysiikan, kemian,
maantiedon ja biologian, tekstiilityon ja teknisen tyon opetustilat.
Opettajille ja oppilashuollolle toteutetaan riittavat ja nykyajan
vaatimuksia vastaavat tyétilat seka oppilaiden pukuhuone- ja wc-tiloja
ajanmukaistetaan. Lisaksi koulurakennuksen esteettomyytta,
kayttoturvallisuutta ja pihan toiminnallisuutta parannetaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 10,45 milj. euroa arvonlisaverottomana
joulukuun 2012 hintatasossa, josta koulun osuus on 10 220 000 euroa,
asunnon osuus 60 000 euroa ja erillisen kellaritilan osuus 170 000
euroa.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 694 440,64 euroa vuodessa eli 58 112
euroa kuukaudessa eli 10,12 euroa neliometrilta kuukaudessa
(pdaomavuokra 7,20 euroa/kk ja yllapitovuokra 2,92 euroa/kk).
Kiinteistdviraston tilakeskuksen tilapalveluiden laskeman arvion
mukaan koulun tuleva vuokra on 1 030 188 euroa vuodessa eli 85 849
euroa kuukaudessa eli 19,79 euroa huoneistonelidometrilta
kuukaudessa. Paaomavuokra on 16,81 euroa/htm?kk ja yllapitovuokra
2,98 euroa/htm?#/kk.

Arvioitu vaistotilakustannus

Rakennusty0 toteutetaan yhdessa vaiheessa. Vaistotiloiksi esitetaan
Munkkiniemen alueelle, Kivitorpan kentalle, sijoitettavaa
viipalerakennusta (koulun tilantarve on 15 opetustilaa,
aineopetusluokat, hallinto, opettajat, oppilashuolto ja wc-tilat) 17
kuukauden ajaksi.
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Opetusvirasto maksaa vuokraa vaistoétiloista tilakeskukselle.
Vaistotiloista peritaan hankkeen ajan saman suuruista vuokraa kuin
ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 9/2015 ja ty6 valmistuu 12/2016. Kiinteistoviraston
tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteiston yllapidosta ja
tilaa rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Munksnas_hdgstadie_perusparannus_HS 5.4.3013
Otteet
Ote

Opetusvirasto
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
Opetuslautakunta 18.06.2013 § 136
05.06.2012 Ehdotuksen mukaan
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4
Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Kiinteistokartta J6 R2, Agronominkatu 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya 16.8.2013 paivatyn Viikin nuorisotalon
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on
600 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 2 480 000 euroa huhtikuu 2013
kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta nuorisolautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta. Nuorisolautakunta kasittelee asian
kokouksessa 29.8.2013.

Tiivistelma

Nuorisotalon tarve Viikissa on valiton ja valttamaton. Verrattuna muiden
lahialueiden nuorisolukumaariin Viikissa on lahes kaksinkertainen tarve
nuorisotilalle, ja tarkoituksenmukaista rakennusta tullaan kayttamaan
useita vuosia.

Tama hankesuunnitelma perustuu nuorisolautakunnan vuonna 2008
hyvaksyman hankesuunnitelman tilaohjelmaan, laajuuteen ja
kustannuksiin. Tavoitteena on tuottaa yleispateva ja
muuntautumiskykyinen tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua
erilaisten valiaikaistoimintojen jarjestamiseen seka mahdollistaa
tarvittaessa tilojen toisenlainen kaytto tulevaisuudessa.

Esittelija
Hankkeen tausta ja tarkoitus

Viikin uuden nuorisotalon rakentamista on nyt aikaistettu siten, etta talo
valmistuu vuonna 2015. Kaupunginvaltuusto paatti ajoituksen
muutoksesta hyvaksyessaan vuosien 2013 - 2017 investointihankkeet
28.11.2012. Nuorisolautakunta on hyvaksynyt vuokravaikutuksen 2,5
miljoonan euron investoinnille 16.5.2013.

Edella mainitun perusteella tilakeskus on laatinut taman
hankesuunnitelman yhteistyossa nuorisoasiankeskuksen kanssa.
Suunnitelmia on kommentoitu kayttajakokouksissa ja toiminnalliset
tarpeet on otettu huomioon suunnitelmissa. Hankesuunnittelun
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yhteydessa on yhteistydssa kayttajien kanssa laadittu uudet
tarkennetut viitesuunnitelmat.

Hankkeen laajuus
Uudisrakennuksen bruttoala on 600 brm? ja huoneistoala 526 htm?2.
Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 2 480 000 euroa arvonlisaverottomana eli
4 133 euroa/brm?. Kustannukset ovat huhtikuu 2013 hintatasoa.

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio on seuraava:

Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen kokonaisvuokra on 25,50
euroa/htm?/kk, josta laskettuna vuosivuokra on yhteensa 160 956
euroa huhtikuussa 2013 lasketun hintatason mukaan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on osoitettu 2 500 000 euroa arvonlisaverottomana
Helsingin kaupungin vuoden 2013 talousohjelmassa ja
talonrakennushankkeiden rakennusohjelmassa 2013 - 2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja
Kiinteiston yllapidosta.

Hankesuunnittelu alkoi 05/2013, toteutussuunnittelu alkaa 9/2013 ja
toteutus on vuosien 2014/2015 aikana siten, ettd rakennus voidaan
ottaa kayttoon syksylla 2015.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Viikin nuorisotalo uudisrakennus hankesuunnitelma 16.8.2013
Otteet
Ote
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6
Rakennuksen myyminen osoitteesta Vyokatu 3 (Katajanokka)

HEL 2013-011061 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattanee myyda osoitteessa Vydkatu 3, 00100
Helsinki, sijaitsevan rakennuksen hintaan 547 000 euroa Teemu
Kurkelalle ja Esa Ruskeepaalle perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun. Samalla lautakunta paattanee hylata kaikki muut jatetyt
tarjoukset yhteensa 24 kpl (liite nro 1).

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Rakennuksen hinta littymineen on 547 000 euroa.

2

Kauppasummasta maksetaan kaupantekotilaisuudessa 136 750 euroa
(25 %). Loppuosa kauppahinnasta maksetaan, kun ostaja on saanut
lainvoimaisen rakennusluvan. Ensimmaisen kauppasumman
maksamisen yhteydessa allekirjoitetaan lyhytaikainen maaraalan
vuokrasopimus. Kun kauppasumma on kokonaan maksettu, maaraalan
osalta allekirjoitetaan uusi, siirtokelpoinen 30-vuotinen
maanvuokrasopimus. Tasta esitys tulee lautakunnalle myohemmin.

3

Omistusoikeus kaupan kohteena oleviin rakennukseen siirtyy ostajalle
maaraalaa koskevan pitkaaikaisen ja siirtokelpoisen
maanvuokrasopimuksen seka kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa kauppasumman tultua kokonaan maksetuksi.
Hallintaoikeus siirtyy taman sopimuksen allekirjoituksin.

4
Rakennus siina olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa kuin
se on hallinta-/omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5

Myyja ei vastaa miltdan osin vuokramiehelle rakennuksen korjauksesta
tai suunnittelun aiheuttamista ennalta arvaamattomista kustannuksista.
Ostajalla on oikeus purkaa kauppa, mikali kohdetta ei voida toteuttaa
asuinrakennukseksi suunnitelmien mukaan.

6

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena olevaan
rakennukseen ja on taysin tietoinen rakennuksen kunnosta. Ostajalla ei
ole mitdan huomautettavaa rakennuksesta esitettyihin tietoihin.
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

7

Myyija siirtaa talla kauppakirjalla Helsingin Energian kanssa solmittuun
littymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri
korvausta.

8
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Tilakeskuksen paallikolla on oikeus tehda kauppakirjaan vahaisia
muutoksia.

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Vyokatu 3, 00100 Helsinki,
sijaitsevan entisen Katajanokan vankilan huoltorakennus -nimisen
kohteen, joka on laajuudeltaan noin 388 m? (kerrosala).
Rakennuksessa on ollut pitkdan vuokralla yksityinen kiinteistohoitoalan

yritys.

Ostajan tarkoituksena on remontoida 1800-luvun loppupuolella
valmistunut rakennus asumiskayttoon.

Esitys perustuu kiinteistolautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan
pientaloja koskevaan periaatepaatokseen.

Vyokatu 3:n rakennus on kaksikerroksinen paikalla tehty tiilirunkoinen
vankilan huoltorakennus. Rakennuksen kaytetty kerrosala on noin 388
mZ2. Rakennuksen arvioitu bruttoala on 470 br-m?. Kauppahinta
huonokuntoiselle ja remontin tarpeessa olevalle talolle on noin 1 410
euroa/k-m?2.

Asemakaava nro 8340 on vahvistettu 18.6.1984. Alue, missa rakennus
sijaitsee, on puistoaluetta.

Rakennuksen ostajalle vuokrataan maaraala osoitteesta Vyokatu 3,
00100 Helsinki, lyhyeksi 6 kuukauden maaraajaksi. Tonttiosaston
esitys maaraalan pitkakestoisesta vuokraamisesta tulee mydhemmin
lautakunnan paatettavaksi.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
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risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Kauppakirjaluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Talous- ja suunnittelukeskus
Tonttiosasto
Rakennusvirasto
Tilakeskus
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv/hallinto-osasto
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1

Toimistotontin ja autopaikkatontin pitkaaikainen vuokraaminen
Peab Invest Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun (Pitajanmaki,
toimistotontti 46025/18 ja LPA-tontti 46025/20)

HEL 2013-009326 T 10 01 01 05

Kiinteistokartta F5 T2, Karvaamokuja 2a ja 2e
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee vuokrata Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelissa nro 46025
sijaitsevan tontin nro 18 (noin 2437 m?, 10 850 k-m?, Karvaamokuja 2a)
Peab Suomen paakonttoria ja toimistotaloa varten ajaksi 1.10.2013 -
31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 11 935 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittdva vuokra ajalla 1.10.2013 - 31.3.2015 on 338 536 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3

Tontin maapera on paaosin kalliota.

Vuokra-alueella on tehty seuraavat maaperan
pilaantuneisuustutkimukset: SRV Viitoset Oy, kortteli 46025 tontti 13,
Pitajanmaki, ymparistotekninen perusselvitys, 19.3.2003 seka Fundus
Oy ja Geotek Oy, Maaperahaitta-ainetutkimus, Karvaamokuja 2, kortteli
46025 tontti 13, 24.4.2013. Tutkimuksessa alueella ei todettu
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pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.
Kynnysarvon ylittavat pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 09-310 36414). Kaupunki korvaa ennen
vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

4

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille myonnetyn
rakennusluvan mukaisen toimistotalohankkeen ensimmaisen vaiheen
pysakointikellareineen 31.12.2015 mennessa.

Toimistotalon energiatehokkuusluokka on A.

Toimistotalohankkeen ensimmainen vaihe on toteutettava niin, etta
naapuritontille 46025/19 mydhemmin toteutettava toimistotalohankkeen
toinen vaihe voidaan rakennusteknisesti yhdistaa siihen helposti ja
kohtuullisin kustannuksin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen aktiivisesti myotavaikuttamaan
naapuritontille 46025/19 mydhemmin toteuttavan toimistotalohankkeen
toisen vaiheen toteuttamiseen ja liittamiseen osaksi
toimistorakennuskokonaisuutta seka sietamaan tasta aiheutuvaa
tavanomaista haittaa ja hairiota.

5

Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jalkeen, kun sille on
rakennettu ja kayttdodnotetuksi hyvaksytty toimistotalo.

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 22 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy tonttijjaon nro
12273 osoittaman 10 850 k-m?:n rakennusoikeuden mukaan.
Kauppahinta maaraytyy kuitenkin toteutetun rakennusoikeuden
mukaan, jos se on em. tonttijaon osoittamaa rakennusoikeutta
suurempi.
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Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkbhinnan mukaan.

Mikali osto-oikeutta ei ole kaytetty viiden (5) vuoden kuluessa taman
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa
edelld mainittu osto-oikeus.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteina nrot 4 ja 5 olevia
yhteisjarjestelysopimuksia.

7

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan 250 000 euroa.

8

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
1 §:n 5 ja 6 kohtaa, 2 §, 3 §:n 2-6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4-7 kohtia, 6
§, 7 §:n 2-5 kohtia, 8 §:n 2 kohtaa, 9:n 1 kohtaa, 10 §:n 1 kohtaa, 12 §,
13§, 14 §:n 1 ja 2 kohtia, 16 - 18 §, 20 §, 21 ja 22 §.

(L1146-50)

Lautakunta paattanee vuokrata Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelissa nro 46025
sijaitsevan tontin nro 20 (noin 2 461 m?, Karvaamokuja 2e)
toimistotaloja palvelevaa maanalaista pysakointilaitosta varten ajaksi
1.10.2013 - 31.12.2062 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 123 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittdva vuokra ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 3 489 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3

Tontin maapera on paaosin kalliota.

Vuokra-alueella on tehty seuraavat maaperan
pilaantuneisuustutkimukset: SRV Viitoset Oy, kortteli 46025 tontti 13,
Pitajanmaki, ymparistotekninen perusselvitys, 19.3.2003 seka Fundus
Oy ja Geotek Oy, Maaperahaitta-ainetutkimus, Karvaamokuja 2, kortteli
46025 tontti 13, 24.4.2013. Tutkimuksessa alueella ei todettu
pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.
Kynnysarvon ylittavat pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytonen, puh. 09-310 36414). Kaupunki korvaa ennen
vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

4

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille rakennusluvan
mukaisen maanalaisen pysakointilaitoksen 31.12.2015 mennessa.

Pysakointilaitos on toteutettava niin, ettd naapuritonteille myéhemmin
toteutettavat toimistotalot voidaan rakennusteknisesti yhdistaa siihen
helposti ja kohtuullisin kustannuksin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen aktiivisesti myotavaikuttamaan
naapuritonteille myohemmin toteuttavien toimistotalojen toteuttamiseen
ja littamiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen seka sietamaan tasta
aiheutuvaa tavanomaista haittaa ja hairiota.
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Tiivistelma

5

Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jalkeen, kun se on
rakennettu ja kayttoonotetuksi hyvaksytty.

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 1 euroa/m?. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella
viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkéhinnan
mukaan.

Mikali osto-oikeutta ei ole kaytetty viiden (5) vuoden kuluessa taman
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa
edelld mainittu osto-oikeus.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteina nrot 4 ja 5 olevia
yhteisjarjestelysopimuksia.

7

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritdan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintéan 250 000 euroa.

8

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
1 §:n 5ja 6 kohtaa, 2 §, 3 §:n 2-6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4-7 kohtia, 6
§, 7 §:n 2-5 kohtia, 8 §:n 2 kohtaa, 9:n 1 kohtaa, 10 §:n 1 kohtaa, 12 §,
13 §, 14 §:n 1 ja 2 kohtia, 16 - 18 §, 20 §, 21 ja 22 §.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta Peab Invest Oy:lle vuokrataan
perustettavan yhtion lukuun 31.12.2070 saakka Pitagjanmaen korttelissa
sijaitseva toimistotontti 46025/18 (10 850 k-m 2?) Peab Suomen
paakonttoria ja toimistotaloa varten.

Samalla kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta Peab Invest Oy:lle
vuokrataan perustettavan erillisen pysakointiyhtion lukuun 31.12.2062
saakka edella sanotun toimistotontin vieressa oleva LPA-tontti
46025/20 (2 461 m?) toimistotaloja palvelevan maanalaisen
pysakointilaitoksen toteuttamista varten.
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Kaupunginhallitus on 9.1.2012 varannut Peab Oy:lle em. korttelista
toimistotontin 46025/13 (19 750 k-m?) Peab Suomen
paakonttorihankkeen suunnittelua varten. Toimistotontti on
varausaikana jaettu vuokrausesityksen kohteena nyt olevaksi tontiksi
46025/18 (10 850 k-m?) ja mydéhemmin vuokrattavaksi tontiksi
46025/19 (8 900 k-m?) kahdessa vaiheessa toteutettavan ison
toimistotalokokonaisuuden mahdollistamiseksi.

Kaupunginvaltuuston 18.1.2012 vahvistamien vuokrausperusteiden
mukaisesti toimistotontin 46025/18 vuokra-aika jatkuu 31.12.2070
saakka ja vuokra perustuu yksikkohintaan 22 euroa/k-m? (ind.
1951=100). Tama vasta talla hetkella padoma-arvoa noin 416 euroa/k-
mZ2. Lisaksi kaupunginvaltuusto on vahvistanut, etta tontin
maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto-optio, joka tulee voimaan,
kun tontti on rakennettu ja kayttdonotetuksi hyvaksytty. Tontin
ostohintana on myos edella mainittu yksikkohinta 22 euroa/k-m? (ind.
1951=100).

Lisaksi kaupunginvaltuuston 15.5.2002 vahvistamien
vuokrausperusteiden mukaisesti LPA-tontin 46025/20 vuokra-aika
jatkuu 31.12.2062 saakka ja vuokra perustuu yksikkohintaan 1
euroa/m? (ind. 1951=100). Tama vasta talla hetkelld padoma-arvoa
noin 19 euroa/m?. Lisaksi kaupunginvaltuusto on vahvistanut, etta
tontin maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto-optio, joka tulee
voimaan, kun tontti on rakennettu ja kayttoonotetuksi hyvaksytty. Tontin
ostohintana on myos edella mainittu yksikkohinta 19 euroa/m? (ind.
1951=100).

Esittelija
Hakemus

Peab Invest Oy pyytaa kiinteistdlautakunnalle osoitetussa
hakemuksessa, etta sille vuokrataan perustettavan yhtion lukuun
kaupunginvaltuuston paattamien vuokrausperusteiden ja
kaupunginhallituksen paattamien varausehtojen mukaisesti
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Pitajanmaella sijaitseva
toimistotontti 46025/18 Peab Suomen uutta paakonttoria ja
toimistotaloa varten ja toiselle perustettavalle yhtidlle edella mainitun
toimistotontin vieressa oleva LPA-tontti 46025/20 l1ahinna em.
toimistotonttia palvelevaa maanalaista pysakaointilaitosta varten.

Hakemus on liitteena nro 1.
Asemakaava-, tontti- ja toteutustilanne

Kaupunginvaltuusto paatti 23.9.2001 hyvaksya Pitajanmaen
toimistokorttelin nro 46025 asemakaavan nro 10975.
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Asemakaavamuutos tuli voimaan 8.4.2002. Asemakaavamuutos
mahdollistaa toteuttaa toimistokorttelin neljalle toimistotontille
46025/13, 14 ja 15 noin 60 000 k-m? toimistotilaa ja niihin rajoittuvalle
LPA-tontille 46025/16 niita palvelevan ison maanalaisen
pysakaointilaitoksen.

Asemakaava on liitteena nro 2.

Kaupunki varasi koko edella sanotun toimistokorttelin 2000-luvun
alussa silloiselle tietojarjestelmia suunnittelevalle ja toteuttavalle Novo-
Group Oyj:lle (nykyisin osa kansainvalistd CGl-konsernia) sen
paakaupunkiseudun toimintojen keskittdmiseksi Pitdjanmakeen.
Suuren toimistotalohankkeen ensimmainen vaihe valmistui vuonna
2004 vuokratulle tontille 46025/15 (noin 20 000 k-m?). Samassa
yhteydessa valmistui korttelia palvelevan maanalaisen
pysakaointilaitoksen ensimmainen vaihe vieressa olevan LPA-tontin
46025/16 etelaosaan (451 autopaikkaa) Novoparkki Oy:n toimesta.
Novo-Group Oyj on sittemmin luopunut toimistotalohankkeen
jatkamisesta korttelin muille tonteille 46025/13 ja 14 seka
pysakointilaitoksen laajentamisesta LPA-tontin 46025/16 pohjoisosaan.

Peabin suunnitteluvaraus

Kaupunginhallitus paatti 9.1.2012 (14 §) varata 46. kaupunginosan
(Pitajanmaki) toimistokorttelissa nro 46025 sijaitsevan tontin nro 13
(KT, 19750 k-m?, 5042 m?, Karvaamokuja 2) Peab Oy:lle Suomen
paakonttorihankkeen suunnittelua varten 31.12.2012 saakka seuraavin
ehdoin:

Toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aihetuvasta
vahingosta eika kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Peabin toimistotalo- ja pysakointilaitoshanke

Kiinteistovirasto ja Peab ovat neuvotelleet ison toimistotalohankkeen
(19 750 k-m?) toteuttamisesta varatulle toimistotontille 46025/13
kahdessa vaiheessa siten, ettd Peab toteuttaa ensin Karvaamokujan
laitaan hankkeen ensimmaisen vaiheen (10 850 k-m3).

Edella sanottu toimistotontti on varausaikana jaettu vuokrausesityksen
kohteena nyt olevaksi tontiksi 46025/18 (10 850 k-m?) ja myohemmin
vuokrattavaksi tontiksi 46025/19 (8 900 k-m?) kahdessa vaiheessa
toteutettavan ison toimistotalokokonaisuuden mahdollistamiseksi.

Sijaintikaavio, havainnekuva ja tonttijako ovat liitteina nrot 3, 7 ja 8.
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Lisaksi varausaikana kiinteistoviraston ja Peabin valissa neuvotteluissa
on todettu jarkevaksi, etta Peab toteuttaa edella sanotun
toimistotalohankkeen ensimmaisen vaiheen yhteydessa erillisen
maanalaisen pysakadintilaitoksen LPA-tontista 46025/16 lohkottavalle
LPA-tontille 46025/20 (2 461 m?), jota ei enaa tarvita Novo-
toimistotalohankkeen paattymisen takia pysakaointilaitoksen
laajentamista varten. Maanalaiseen pysakdintilaitokseen tulee kaksi
kerrosta ja noin 107 autopaikkaa. Maanalaisen pysakdintilaitoksen
kautta tapahtuu myoés ajo tonteille nrot 14, 18 ja 19 toteutettavien
toimistotalojen pysakointikellareihin.

Tonttijako ja havainnekuva ovat liitteina nrot 6 ja 9.

Kiinteistovirasto, Peab ja edella sanotun lohkotun LPA-tontin 46025/16
pitkdaikainen vuokralainen Novoparkki Oy ovat paasseet
yhteisymmarrykseen em. erillisen pysakointilaitoksen toteuttamisesta
Peabin toimesta, LPA-tontin voimassa olevaan
maanvuokrasopimukseen tdman johdosta tehtavasta aluemuutoksesta
ja korttelin pysakointi- ja ajojarjestelyista tehtavasta erillisesta
yhteisjarjestelysopimuksesta. Lautakunta hyvaksyi 2.5.2013 (220 §)
maanvuokrasopimuksen muutoksen ja yhteisjarjestelysopimuksen.
Yhteisjarjestelysopimus on liitteena nro 4 ja lautakunnan paatos
2.5.2013 liitteena nro 10.

Lisaksi kaupunki ja Peab ovat toimistotonttien 46025/14, 18 ja 19 seka
LPA-tontin 46025/20 toteuttamisen mahdollistamiseksi seka naiden
pysakaoinnin, ajo- ja kulkuyhteyksien ja muiden tarpeiden turvaamiseksi
neuvotelleet toisen yhteisjarjestelysopimuksen. Tonttiosaston
osastopaallikdon 28.6.2013 hyvaksyma yhteisjarjestelysopimus on
liitteena nro 5.

Peabille on myonnetty 11.6.2013 rakennuslupa tontille 46025/18
toteutettavaa toimistotaloa ja tontille 46025/20 toteutettavaa
maanalaista pysakdintilaitosta varten. Rakennuslupa on lainvoimainen,
ja rakennustodiden on maara alkaa jo lokakuun alussa.

Toimistotontin ja LPA-tontin vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 18.1.2012 kaupunginhallituksen ehdotuksen
mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) toimistokorttelissa nro 46025 sijaitsevan
tontin nro 13 (KT, 19 750 k-m?, 5 042 m?, Karvaamokuja 2a) ja tontin
nro 14 (KT, 19 750 k-m?, 3 665 m?, Karvaamokuja 2b) 31.12.2070
saakka seuraavin ehdoin:

Toimistotontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
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22 euron suuruista kerrosnelidmetrihintaa. Vuosivuokra maaraytyy
viiden prosentin korkokannan mukaan.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti, kun se on rakennettu ja
kayttoonotetuksi hyvaksytty.

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 22 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy asemakaavan
nro 10975 osoittaman tontin rakennusoikeuden mukaan. Kauppahinta
maaraytyy kuitenkin rakennusluvan mukaisen rakennusoikeuden
mukaan, jos se on asemakaavan osoittamaa rakennusoikeutta
suurempi.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkohinnan mukaan.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty viiden (5) vuoden kuluessa
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa
edelld mainittu osto-optio.

Kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan
em. ehdotuksessa esitetyt osto-option mukaiset kiinteistokaupat seka
hyvaksymaan kauppojen lisdehdot.

Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 46025/18 ja 19 edella kerrotulla
tavalla.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti 15.5.2002 oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan lautakunnan maaraamalle 46.
kaupunginosan korttelin nro 46025 tontin nro 16 pysakaointilaitosta
varten lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2062
saakka seuraavin ehdoin:

Tontin vuoksivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
1 euron suuruista neliometrihintaa.

Vuokramiehelld on oikeus ostaa tontti kaupungilta sen jalkeen, kun
tontille tuleva pysakointilaitos on kokonaan rakennettu ja
kayttoonotettavaksi hyvaksytty. Tontin hinta perustuu
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 1 euron
neliometrihintaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkdhinnan mukaan.

Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 46025/20 ja 21 edella kerrotulla
tavalla.

Toimistotontin ja LPA-tontin pitkdaikainen vuokraaminen
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Esittelijan mielesta tulisi Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtion lukuun
vuokrata 31.12.2070 saakka Pitdjanmaen korttelissa sijaitseva
toimistotontti 46025/18 (10 850 k-m?) Peab Suomen paakonttoria ja
toimistotaloa varten.

Lisaksi Peab Invest Oy:lle perustettavan erillisen pysakointiyhtion
lukuun tulisi vuokrata 31.12.2062 saakka em. toimistotontin vieressa
oleva LPA-tontti 46025/20 (2 461 m?) toimistotaloja palvelevan
maanalaisen pysakointilaitoksen toteutumista varten.

Tonttien vuokraamiselle ei ole estettd, koska Peab Invest Oy on saanut
lainvoimaisen rakennusluvan molempien tonttien toteuttamiselle ja
tontteja koskevista yhteisjarjestelyista ja LPA-tontin vapautumisesta on
paasty sopimukseen.

Edella esitettyjen kaupunginvaltuuston hyvaksymien
vuokrausperusteiden mukaisesti toimistotontin 46025/18 perittava
vuosivuokra on 225 691 euroa (10 850 k-m? x 22 e/k-m? x 5 % x ind.
18,91).

Lisaksi edella esitettyjen kaupunginvaltuuston hyvaksymien
vuokrausperusteiden mukaisesti LPA-tontista 46025/16 lohkotun LPA-
tontin 46025/20 perittava vuosivuokra on 2 326 euroa (2 461 m? x 1
e/m?x 5 % xind. 18,91).

Pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin esitettavat toteuttamis- ja muut ehdot

Kiinteistoviraston tonttiosasto ja Peab Invest Oy ovat neuvotteluissa
paasseet yhteisymmarrykseen vuokrattavaksi esitettavien tonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin otettavista toteuttamis- ja muista
ehdoista edella sanottujen yhteisjarjestelysopimusten lisaksi.

Ehdot ilmenevat paatésehdotuksesta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Asemakaava nro 10975

3 Tonttijako 12273

4 Yhteisjarjestelysopimus 12.6.2013

5 Yhteisjarjestelysopimus 27.6.2013

6 Tonttijako 12282

7 Sijaintikaavio
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Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Pukinmaessa sijaitsevalle kerrostalotontille seka Malmilla
sijaitsevalle pientalotontille (Pukinmaki, tontti 37026/3 ja Malmi,
tontti 38259/5)

HEL 2013-010471 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H6 T4 ja J6 P2, Eskolantie 4 ja Ketokivenkaari 30
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 37. kaupunginosan (Pukinmaki)
asemakaavan muutokseen nro 11977 merkityn asuntotontin 37026/3
(AK) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 37026/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 26 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

2

Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Korkotukialennusta myonnetaan silta osin kuin tontin rakennusoikeutta
kaytetaan valtion korkotukemien asuntojen rakentamiseen.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Hitas-tuotannon osalta noudatetaan lisaksi
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Tiivistelma

Esittelija

Varauspaatokset

kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
asemakaavan muutokseen nro 11695 merkityn asuntotontin 38259/5
(AP) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 38259/5 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja seka kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Pukinmaen Eskolantiella on ATT:lle varattuna kerrostalotontti 37026/3
(AK), jolle haetaan vuokrausperusteet. Esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin ilman korkotukialennusta on 2,00 e/kk/m? ja
korkotukialennus huomioon ottaen 1,60 e/kk/m?.

Pihlajamaen Ketokivenkaarella on Larmix Oy:lle varattuna pientalotontti
38259/5 (AP), jolle haetaan vuokrausperusteet. Esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,10 e/kk/m?2.

Kaupunginhallitus paatti 30.1.2012 (113 §) varata asuntotontin 37026/3
(AK) asuntotuotantotoimistolle 31.12.2013 saakka puoliksi valtion
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tukeman vuokra-asuntotuotannon ja puoliksi valimuodon
asuntotuotannon suunnitteluun. Mahdollinen Hitas-tuotanto toteutetaan
Hitas | —ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata asuntotontin 38259/5
(AP) Larmix Oy:lle 31.12.2014 saakka omistusasuntotuotannon
suunnitteluun Hitas Il —ehdoin.

Asemakaavatiedot Pukinmaki

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja 12.10.2012
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11977 mukaan
tontti 37026/3 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontille voi
rakentaa nelja kerrostaloa, jotka ovat viisi-, kuusi- tai
seitsemankerroksisia.

Kopio asemakaavan muutoksesta on liitteena nro 1.

Asemakaavatiedot Pihlajamaki

Tonttien tiedot

Kaupunginvaltuuston 26.3.2008 hyvaksyman ja 9.5.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11695 mukaan
tontti 38259/5 on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Tontille voi
rakentaa nelja erillistaloa, jotka ovat korkeintaan 172- tai
kaksikerroksisia.

Kopio asemakaavan muutoksesta on liitteena nro 2.

Tontin 37026/3 pinta-ala on 8 441 m? ja rakennusoikeus 7 700 k-mZ.
Tontin osoite on Eskolantie 4. Tontti sijaitsee Pukinmaen aseman
lahella.

Tontin 38259/5 pinta-ala on 2 109 m? ja rakennusoikeus 620 k-m>.
Tontin osoite on Ketokivenkaari 30. Tontti sijaitsee Malmin
hautausmaan vieressa ja lahella Pihlajamaentieta.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 9.5.2012 (108 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin nro 38248 tontin nro 7 (A, kerrostalo) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen
perusteena asuinrakennusoikeuden osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.
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Kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
korttelin nro 39146 tontit nrot 1-3 (A/AR, rivitalo) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 30 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntokerrosalan osalta. Tonteille rakennetaan omistusasuntoja Hitas
Il —ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.1.2009 (11 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan korttelin nro
38280 tontin 1 (AO-2, erillispientalo) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
30 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asuntotonttien vuokra

Pukinmaen kerrostalotontille esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 26 euroa. Hintatasossa 08/2013 (ind. 1891)
laskettu kerrosneliometrihinta on 492 euroa.

Malmin pientalotontille esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 28 euroa. Hintatasossa 08/2013 (ind. 1891)
laskettu kerrosneliometrihinta on 529 euroa.

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta eli 31.12.2080 paattyvaa
vuokrakautta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11977

2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11695
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 33 (113)
Kiinteistolautakunta

To/3
05.09.2013

3

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n oikaisuvaatimus
periaatepaatosehdotuksen ja maanvuokran alentamista koskevan
hakemuksen hylkaavasta tonttiosaston osastopaallikon
paatoksesta

HEL 2013-003520 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 S2, Runeberginkatu 4 B

Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n
oikaisuvaatimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon
paatoksesta 10.6.2013 (84 §) siltd osin kuin kyse on mainitun
tonttiosaston osastopaallikon paatoksen 10.6.2013 (84 §)
kumoamisesta toimivallan ylityksen vuoksi.
B
Lisaksi lautakunta paattanee hylatd Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n
oikaisuvaatimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon
paatoksesta 10.6.2013 (84 §) siltd osin kuin kysymys on
periaatepaatdésehdotuksen saattamisesta kaupunginvaltuuston
kasiteltavaksi.
C
Lautakunta paattanee ottaa kasiteltavakseen Asunto Oy
Runeberginkatu 4 B:n toimittaman, 8.3.2013 paivatyn tontinvuokran
alennushakemuksen silta osin kuin kyse on maaraaikaisen
tontinvuokran alennuksen myontamisesta Asunto Oy Runeberginkatu 4
B:lle seka todeta, ettei Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 04179 tontin 9 (91-4-179-9, os. Runeberginkatu 4 B, pinta-ala
1 326 m?) vuokralaisena olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n (Y-
tunnus 0650799-6) toimittaman, 8.3.2013 paivatyn tontinvuokran
alennushakemuksen johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran
alentamista koskeviin toimenpiteisiin silta osin kuin kyse on
maanvuokran alennuksen myontamisesta Asunto Oy Runeberginkatu 4
B:lle.
Esittelija
Taustaa
Asunto Oy Runeberginkatu 4 B (jaljempana "yhti6”) on Helsingin
kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 04179 tontin 9 (91-4-
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179-9, os. Runeberginkatu 4 B, pinta-ala 1 326 m?) vuokralaisena
toimittanut Helsingin kaupunginvaltuustolle osoitetun, 8.3.2013
paivatyn hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa ensinnakin, etta Helsingin
kaupunginvaltuusto hyvaksyisi periaatteen, jonka mukaan niille asunto-
osakeyhtidille, jotka ovat vuokralaisina Helsingin kaupungin maa-
alueella, myonnettaisiin hakemuksesta maaraaikainen tontinvuokran
alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa yllapitavista laajoista,
kustannuksia vaativista perusparannuksista pois lukien tavanomaiset
vuosikorjaukset.

Toiseksi yhtio esittaa, etta sille myonnettaisiin tontinvuokraan
maaraaikainen alennus vuosina 2005 - 2012 aktiivisella toiminnalla
taloyhtiossa toteutetuista rakennuksen kuntoa ja arvoa yllapitavista
perusparannuksista. Yhtion mukaan vuosina 2005 — 2012 tehtyjen
erilaisten mittavien perusparannusten kustannukset ovat olleet yli
1,5 milj. euroa.

Tontinvuokran alentamisen perusteiksi yhtio esittaa rakennuksen arvon
ja hyvan kunnon yllapitamisen, mita osoittaa aktiivinen toiminta
tehdyissa perusparannusurakoissa. Yhtio katsoo Hitas-periaatteisiin
viitaten, etta tontinvuokran maaraaikainen alennus tulisi kohtuullisena
myontaa.

Yhtion tontinvuokran alennushakemus on liitteena nro 1.
Oikaisuvaatimus

Yhtio on tehnyt jaljlempana mainitusta kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon paatoksesta oikaisuvaatimuksen 25.6.2013 paivatylla,
Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnalle osoitetulla kirjeimalla.

Oikaisuvaatimuksessaan yhtio esittaa ensinnakin, etta
oikaisuvaatimuksen alainen kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn paatds (10.6.2013, 84 §) tulee kumota toimivallan
ylityksen vuoksi.

Toiseksi yhtio esittaa, etta yhtion hakemus tulee toimittaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi, koska kiinteistotoimen johtosaanto
ei sisalla maaraysta periaatepaatoksen ratkaisusta ja koska yhtid on
osoittanut hakemuksen nimenomaan valtuustolle.

Oikaistavaksi vaadittu paatos

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 10.6.2013 (84 §)
paatoksen perusteluosassa mainituin perustein, ettei Helsingin
kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 04179 tontin 9 (91-4-
179-9, os. Runeberginkatu 4 B, pinta-ala 1 326 m?) vuokralaisena
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olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n (Y-tunnus 0650799-6)
maanvuokran alentamista ja yhtion esittamaa periaatepaatosehdotusta
koskevan hakemuksen johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran
alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Osastopaallikon paatds on liitteena nro 2.
Oikaisuvaatimuksen perusteet paapiirteittain

Oikaisuvaatimuksen tehnyt yhtid on esittanyt vaatimuksilleen seuraavat
paaasialliset perusteet:

- Yhtio viittaa kiinteistétoimen johtosaannon 4 §:8an, jossa on
maaritelty kiinteistolautakunnan tehtavat. Kiinteistétoimen
johtosdannon 4 §:n 2 momentin 25 kohdan mukaan lautakunnan
tehtavana on "myoéntaa alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan
maaraajaksi seka vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa
alennuksen myontamisesta”.

- Yhtion mukaan em. saantomaarays ei sisalla periaate-esityksen
toimivaltuutuksen antamista viranhaltijalle, joten viranhaltijan paatos
tulisi kumota toimivallan ylityksen vuoksi.

- Yhtio vetoaa siihen, etta se oli esittanyt periaateratkaisua
nimenomaan kaupunginvaltuustolle ja etta valtuustolle tehty esitys olisi
periaatteen saamiseksi lausuntoineen tullut toimittaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimuksen perustelut iimenevat kokonaisuudessaan
oikaisuvaatimuskirjelmasta, joka on liitteena nro 3.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan, niiden
jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen voi tehda asianosainen tai kunnan jasen (KuntaL
92 §).

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lahetetaan
paatosta koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeelld. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
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kuluttua kirjeen lahettamisesta (KuntalL 95 §). Tiedoksisaantipaivaa ei
oteta lukuun maaraaikaa laskettaessa (Maaraikal 2 §).

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon paatoksen 10.6.2013
(84 §) poytakirjanotteet on lahetetty 10.6.2013. Oikaisuvaatimus on
toimitettu kirjeitse Helsingin kaupungin kirjaamoon 25.6.2013 ja se on
nain ollen saapunut maaraajassa.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4.2 §:n 25 kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on lisaksi, ellei toisin ole maaratty,
myontaa alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan maaraajaksi seka
vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa alennuksen
myontamisesta.

Esittelija katsoo, etta yhtion esittdama oikaisuvaatimus tulisi hyvaksya
siltd osin kuin kyse on mainitun tonttiosaston osastopaallikdn
paatoksen 10.6.2013 (84 §) kumoamisesta toimivallan ylityksen vuoksi.
Toimivalta maaraaikaisen maanvuokran alennuksen myontamiselle
tonttien ja alueiden osalta kuuluu nimenomaan kiinteistolautakunnalle
edelld mainitun sdannoksen perusteella.

Yhtio on oikaisuvaatimuksessaan lisaksi esittanyt, etta sen tekema
hakemus tulisi toimittaa kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi, koska
Kiinteistotoimen johtosaanto ei sisalla maaraysta periaatepaatoksen
ratkaisusta ja koska yhtio oli osoittanut sen nimenomaan
kaupunginvaltuustolle. Yhtion kasityksen mukaan valtuustolle tehty
esitys tulisi periaatteen saamiseksi lausuntoineen toimittaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Esittelija toteaa, etta yhtion 8.3.2013 paivatyssa hakemuksessaan
esittamaa periaatepaatdosehdotusta (*1. Valtuusto hyvaksyisi
periaatteen, etta niille asunto-osakeyhtidille, jotka ovat vuokralaisina
kaupungin maa-alueella, myonnettaisiin hakemuksesta maaraaikainen
tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa yllapitavista
laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista, ei kuitenkaan
tavanomaisista vuosikorjauksista”.) kaupungin vuokratonteilla
sijaitsevien asunto-osakeyhtididen maanvuokrien alentamisesta on
pidettava kuntalaisen kuntalain 28 §:n nojalla tekemana aloitteena,
johon kaupungin toimivaltaisen viranomaisen on vastattava. Kyseisen
saannoksen mukaan kunnan asukkaalla on oikeus tehda kunnalle
aloitteita sen toimintaa koskevissa asioissa. Aloitteen tekijalle on
ilmoitettava aloitteen johdosta suoritetut toimenpiteet. Valtuuston
tietoon on saatettava vahintaan kerran vuodessa sen toimivaltaan
kuuluvissa asioissa tehdyt aloitteet ja niiden johdosta suoritetut
toimenpiteet (KuntalL 28.1 §).
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Nain ollen aloite on ohjattava sen viranomaisen kasiteltavaksi, jolle se
kunnassa kuuluu. Helsingin kaupunginvaltuusto on vahvistaessaan
kiinteistotoimen johtosaannoén delegoinut maaraaikaisia
vuokranalennuksia koskevan paatosvallan lautakunnalle (4.2 § 25
kohta). Kyseisessa kohdassa puhutaan nimenomaan maaraaikaisesta
alennuksesta tonttien ja alueiden maanvuokraan. Nain ollen asia on
kiinteistolautakunnan toimivallassa, eika pelkastaan se, etta yhtio
haluaa saattaa asian kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi, vaikuta
kiinteistolautakunnan toimivaltaan. Asiallisesti kyse on juuri
maaraaikaisista tonttien maanvuokrien alennuksista eika hakemuksen
nimeaminen periaatepaatdokseksi muuta sen asiallista luonnetta.
Kiinteistovirasto on konsultoinut asiassa Helsingin kaupungin
hallintokeskuksen oikeuspalveluja.

Edelleen esittelija toteaa, etta kiinteistétoimen johtosdanndssa
delegoidun toimivallan osalta on ehdotonta, etta johtosaannon
mukaisesta toimivallan jaosta ei voi poiketa, jollei johtosaantoéa talta
osin muuteta. Nain ollen valtuusto ei voi johtosaannon vastaisesti ottaa
asiaa paatettavakseen.

Edella mainituin perustein esittelija katsoo, etta yhtion esittama
oikaisuvaatimus tulisi talta osin hylata.

Kiinteistélautakunnan vastaus yhtion esittdmaan, kuntalain 28 §:n
tarkoittamaan aloitteeseen esitellaan toisaalla talla esityslistalla.

Vastaus Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:lle tontinvuokran alennushakemuksen johdosta yhtion
hallinnoiman tontin osalta

Hakemus ja perustelut

Yhtio esittaa 8.3.2013 paivatyssa hakemuksessaan, etta sille
paatettaisiin myontaa tontinvuokraan maaraaikainen alennus vuosina
2005 — 2012 aktiivisella toiminnalla taloyhtiossa toteutetuista
rakennuksen kuntoa ja arvoa yllapitavista perusparannuksista (kohta
2).

Yhtion mukaan vuosina 2005 — 2012 tehtyjen erilaisten mittavien
perusparannusten kustannukset ovat olleet yli 1,5 milj. euroa.
Tontinvuokran alentamisen perusteiksi yhtio esittaa rakennuksen arvon
ja hyvan kunnon yllapitamisen, mita osoittaa aktiivinen toiminta
tehdyissa perusparannusurakoissa. Yhtio katsoo Hitas-periaatteisiin
viitaten, etta tontinvuokran maaraaikainen alennus tulisi kohtuullisena
myontaa.

Tontin 04179/9 vuokraus
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Kiinteistdlautakunta paatti 12.5.1987 (1221 §) ja 9.6.1987 (1556 §)
tehdyin paatoksin vuokrata Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:lle
pitkdaikaisesti ajaksi 16.6.1987 — 31.12.2050 Kampin kaupunginosaan
sijoittuvan kerrostalotontin 04179/9.

Toimivaltaisesta kasittelyviranomaisesta

Kiinteistotoimen johtosaannon 4.2 §:n 25 kohdan mukaan lautakunnan
tehtavana on lisaksi, ellei toisin ole maaratty, myontaa alennus tonttien
ja alueiden maanvuokraan maaraajaksi seka vahvistaa rajat, joiden
mukaan viranhaltija paattaa alennuksen myontamisesta. Nain ollen
kiinteistolautakunta on toimivaltainen kasittelemaan yhtion
tontinvuokran alennushakemuksen yhtion hallinnoiman tontin osalta.

Paatoksen perustelut

Esittelija toteaa, etta rakennuksen elinkaariajattelun mukaisesti
erilaisten mittavienkin peruskorjaus- ja parannustoimenpiteiden
suorittaminen aika ajoin on valttamatonta, jotta tontilla oleva rakennus
pysyisi asuttavassa ja viranomaismaaraysten edellyttamassa
kunnossa. Kunnossapitovastuu asunto-osakeyhtion hallinnoiman
rakennuksen ja muiden tilojen osalta jakaantuu yhtion ja
osakkeenomistajien kesken asunto-osakeyhtiolain (22.12.2009/1599) 4
luvun saannodksista tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaan.
Yhtidlle kuuluu kuitenkin esimerkiksi osakehuoneistojen rakenteiden ja
eristeiden kunnossapito seka mm. lammitys-, sahkd-, vesi- ja
viemarijarjestelmien kunnossapito.

Yhtion esittdma maaraaikainen tontinvuokran alennus johtaisi esittelijan
nakemyksen mukaan siihen, etta myontaessaan maaraaikaisen
maanvuokran alennuksen kaupunki ottaisi kaytannossa
vastattavakseen osan asunto-osakeyhtiolle ja sen osakkeenomistajille
kuuluvista lakisaateisista velvoitteista. Tama ei ole perusteltua ottaen
huomioon asunto-osakeyhtiolain mukaiset asunto-osakeyhtion
kunnossapitovastuuta koskevat saannokset ja kuntalaisten
yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset, silla mittavienkin perusparannus
tai -korjaustoimenpiteiden hyoty kanavoituu lopulta yhtiolle ja sen
osakkeenomistaijille.

Edelleen esittelija toteaa, etta kaupunginhallituksen 9.4.1996 (540 §)
tekeman paatdoksen mukaan maanvuokrauksissa on siirrytty
kaytantoon, jossa tonttien maanvuokrat maaritellaan kayvan arvon
perusteella ja tonteista peritdan valtion asuntolainoittamia kohteita
lukuun ottamatta alentamatonta maanvuokraa. Nain ollen kaupunki ei
ko. paatdksen perusteella voi antaa maanvuokra-asioissa subventioita,
mita yhtion esittama maanvuokran maaraaikainen alennus
kaytanndssa juuri merkitsee.
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Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla
kiinteisto tai alue annetaan maaraajaksi tai toistaiseksi vuokralle
maarasuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3 §:n ja
16.1 §:n mukaan vuokramiehellad on oikeus saada vuokramaksu
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen
kayttomahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta
riippumattomasta syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen kaytosta
annettujen maaraysten johdosta olennaisesti vahenee. Esittelijan
mielestd maanvuokralain maanvuokran tarkistamista koskevat
saannokset eivat tassa tapauksessa miltaan osin tule sovellettaviksi.

Edelld mainituin perustein lautakunta paattanee, ettei tontin 04179/9
vuokralaisena olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n hakemuksen
johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran maaraaikaista alentamista
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontinvuokran alennushakemus
2 Osastopaallikén paatds 10.6.2013 (84 §)
3 Oikaisuvaatimuskirjelma
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta C Kiinteistdlautakunta
Kv/tonttiosasto
Hallintokeskus, hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Hallintokeskus, oikeuspalvelut Liite 1
Liite 2
Liite 3
Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus,
ehdotuksista A ja B oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
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4
Vastaus Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n kuntalain 28 §:n
tarkoittamaan aloitteeseen

HEL 2013-010942 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee kasitella Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelin 04179 tontin 9 (91-4-179-9, os. Runeberginkatu 4 B,
pinta-ala 1 326 m?) vuokralaisena olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4
B:n (Y-tunnus 0650799-6) 8.3.2013 paivatyn tontinvuokran
alennushakemuksen kuntalain 28 §:n tarkoittamana aloitteena siltd osin
kuin kyse on yhtion esittdmasta kaikkia kaupungin vuokratontilla
sijaitsevia yhtioita koskevasta periaatepaatosehdotuksesta, antaa
taman johdosta esityksen mukaisen vastauksen seka lopuksi todeta,
ettei aloitteen johdosta ole aihetta ryhtya jatkotoimenpiteisiin.

Esittelija
Hakemus

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B (jaliempana ja edella "yhtid”) on
toimittanut Helsingin kaupungin kirjaamoon 8.3.2013 paivatyn
kaupunginvaltuustolle osoitetun tontinvuokran alennushakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa (kohta 1.), ettd kaupunginvaltuusto
hyvaksyisi periaatteen, etta niille asunto-osakeyhtiodille, jotka ovat
vuokralaisina kaupungin maa-alueella, myonnettaisiin hakemuksesta
maaraaikainen tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa
yllapitavista laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista, ei
kuitenkaan tavanomaisista vuosikorjauksista.

Yhtion hakemus on liitteena nro 1.
Yhtion hakemuksen kasitteleminen kuntalain 28 §:n tarkoittamana aloitteena

Esittelija toteaa, etta yhtion 8.3.2013 paivatyssa hakemuksessaan
esittdmaa periaatepaatdosehdotusta (*1. Valtuusto hyvaksyisi
periaatteen, ettd niille asunto-osakeyhtidille, jotka ovat vuokralaisina
kaupungin maa-alueella, myonnettaisiin hakemuksesta maaraaikainen
tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa yllapitavista
laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista, ei kuitenkaan
tavanomaisista vuosikorjauksista”) kaupungin vuokratonteilla
sijaitsevien asunto-osakeyhtididen maanvuokrien alentamisesta on
pidettava kuntalaisen kuntalain 28 §:n nojalla tekemana aloitteena,
johon kaupungin toimivaltaisen viranomaisen on vastattava. Kyseisen
saanndksen mukaan kunnan asukkaalla on oikeus tehda kunnalle
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aloitteita sen toimintaa koskevissa asioissa. Aloitteen tekijalle on
iimoitettava aloitteen johdosta suoritetut toimenpiteet. Valtuuston
tietoon on saatettava vahintadan kerran vuodessa sen toimivaltaan
kuuluvissa asioissa tehdyt aloitteet ja niiden johdosta suoritetut
toimenpiteet (KuntalL 28.1 §).

Toimivaltaisesta kasittelyviranomaisesta

Yhtio on 8.3.2013 paivatyssa hakemuksessa seka kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikon 10.6.2013 (84 §) paatdksesta
tekemassaan, 25.6.2013 paivatyssa oikaisuvaatimuksessa esittanyt,
etta yhtion hakemus tulisi saattaa kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimusasia on esiteltavana lautakunnalle toisaalla talla
esityslistalla. Samassa yhteydessa kasitellaan myos yhtion 8.3.2013
esittdma hakemus silta osin kuin kyse on maaraaikaisen tontinvuokran
alennuksen myontamisesta yhtidlle (yhtion hakemuksen kohta 2.).

Esittelija toteaa, etta kuntalain 28 §:n tarkoittama aloite on ohjattava
sen viranomaisen kasiteltavaksi, jolle se kunnassa kuuluu. Helsingin
kaupunginvaltuusto on vahvistaessaan kiinteistétoimen johtosaannon
delegoinut maaraaikaisia vuokranalennuksia koskevan paatosvallan
lautakunnalle (4.2 § 25 kohta). Kyseisen saannoksen mukaan
lautakunnan tehtavana on lisaksi, ellei toisin ole maaratty, myoéntaa
alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan maaraajaksi seka vahvistaa
rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa alennuksen myontamisesta.
Kyseisessa saannoksessa puhutaan nimenomaan maaraaikaisesta
alennuksesta tonttien ja alueiden maanvuokraan. Esittelija toteaa, etta
kiinteistotoimen johtosaannossa delegoidun toimivallan osalta on
ehdotonta, etta johtosdanndn mukaisesta toimivallan jaosta ei voi
poiketa, jollei johtosaantoa taltd osin muuteta. Nain ollen valtuusto ei
voi johtosaannon vastaisesti ottaa asiaa paatettavakseen, vaan
kiinteistolautakunta on toimivaltainen viranomainen kasittelemaan
aloitteen.

Vastaus

Yhtio esittaa, etta niille asunto-osakeyhtioille, jotka ovat vuokralaisina
Helsingin kaupungin maa-alueella, myodnnettaisiin hakemuksesta
maaraaikainen tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa
yllapitavista laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista pois
lukien tavanomaiset vuosikorjaukset. Yhtio ei ota kantaa siihen, kuinka
suuri kyseisen maaraaikaisen tontinvuokran alennuksen tulisi olla tai
mitka ovat ne tarkat kriteerit, joiden mukaan maaritellaan
vuokranalennukseen oikeuttavat laajat perusparannukset.

Esittelija toteaa, etta rakennuksen elinkaariajattelun mukaisesti
erilaisten mittavienkin peruskorjaus- ja parannustoimenpiteiden
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suorittaminen aika ajoin on valttamatonta, jotta tontilla oleva rakennus
pysyisi asuttavassa ja viranomaismaaraysten edellyttamassa
kunnossa. Kunnossapitovastuu asunto-osakeyhtion hallinnoiman
rakennuksen ja muiden tilojen osalta jakaantuu yhtion ja
osakkeenomistajien kesken asunto-osakeyhtidlain (22.12.2009/1599) 4
luvun sdannoksista tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaan.
Yhtidlle kuuluu kuitenkin esimerkiksi osakehuoneistojen rakenteiden ja
eristeiden kunnossapito seka mm. lammitys-, sahko-, vesi- ja
viemarijarjestelmien kunnossapito.

Yhtion esittama periaatepaatosehdotus johtaisi esittelijan nakemyksen
mukaan siihen, ettd myontaessaan maaraaikaisen maanvuokran
alennuksen kaupunki ottaisi kaytannossa vastattavakseen osan
asunto-osakeyhtidlle ja sen osakkeenomistajille kuuluvista
lakisaateisista velvoitteista. Yhtion esittama periaatepaatds merkitsisi
lisaksi sita, etta kaupunki alennetun maanvuokran merkityksessa
vastaisi osittain kaikkien vuokratonteillaan olevien rakennusten
peruskorjauskustannuksista, kun tonteilla olevat rakennukset
saavuttavat tietyn ian. Tama ei ole perusteltua ottaen huomioon
asunto-osakeyhtiolain mukaiset asunto-osakeyhtion
kunnossapitovastuuta koskevat sdanndkset ja kuntalaisten
yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset, silla mittavienkin perusparannus
tai -korjaustoimenpiteiden hyoty kanavoituu lopulta yhtidlle ja sen
osakkeenomistajille. Yhdenvertaisen kohtelun nakokulmasta
ongelmallista olisi lisaksi, etta yksityisomistuksessa olevilla tonteilla
sijaitsevien asunto-osakeyhtididen ei olisi lainkaan mahdollista saada
yhtion esittdman periaatepaatdosehdotuksen mukaista maanvuokran
alennusta.

Edelleen esittelija toteaa, etta kaupunginhallituksen 9.4.1996 (540 §)
tekeman paatoksen mukaan maanvuokrauksissa on siirrytty
kaytantoon, jossa tonttien maanvuokrat maaritellaan kayvan arvon
perusteella ja tonteista peritaan valtion asuntolainoittamia kohteita
lukuun ottamatta alentamatonta maanvuokraa. Nain ollen kaupunki ei
ko. paatoksen perusteella voi antaa maanvuokra-asioissa subventioita,
mita yhtion periaatepaatdosehdotus kaytannodssa juuri merkitsee.

Edella mainituin perustein lautakunta paattanee, ettei yhtion esittdman
aloitteen johdosta ole aihetta ryhtya jatkotoimenpiteisiin.

Muutoksenhausta
Kuntalain 91 §:n mukaan paatoksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta. Vaikka kuntalaisella on kuntalakiin perustuva oikeus
aloitteen tekemiseen kunnan toimintaa koskevissa asioissa,
toimielimen kannanotto olla ryhtymatta enempiin toimenpiteisiin on
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kuitenkin asiasisalloltaan rinnastettavissa kuntalain 91 §:ssa
tarkoitettuun vain valmistelua koskevaan paatdokseen. Tallainen paatos
ei sisalla sellaista ratkaisua, josta saa tehda oikaisuvaatimuksen tai
kunnallisvalituksen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontinvuokran alennushakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Aloitteen tekija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv/tonttiosasto
Hallintokeskus, hallinto-osasto Liite 1
Hallintokeskus, oikeuspalvelut Liite 1
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Taydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen ja asuntotontin
myyminen Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Oulunkyla,
Maunula, tontti 28320/3)

HEL 2013-011091 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G6 S2, Pakilantie 17
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee suorittaa asemakaavan muutoksesta nro 11847
Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle 268 875 euron suuruisen
taydennysrakentamiskorvauksen, joka katsotaan suoritetuksi ja
kuitatuksi jaliempana olevan tonttikaupan yhteydessa.

Lautakunta paattanee myyda Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Y-
tunnus 1737741-0) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28320 tontin nro 3 (pinta-ala 2 332 m?, osoite
Pakilantie 17) 1 543 056 euron kauppahinnasta liitteena nro 4 olevasta
kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Samalla lautakunta paattanee asettaa kaupan ehdoksi, etta
kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2013 mennessa.

(A1128-60)
Tiivistelma

Lautakunnalle esitetaan, etta Maunulan asuntotontti 28320/3 myytaisiin
tontin nykyiselle vuokralaiselle Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle
noin 1,54 milj. euron kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 2 400
k-m? ja kauppahinta vastaisi yksikkdhintaa noin 643 euroa/k-m?2.

Kaupassa huomioidaan kauppahinnan vahennyksena yhtiolle tontille
laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava
taydennysrakentamiskorvaus.

Esittelija
Hakemus

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, joka hallitsee pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa Maunulan
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asuinkerrostalotonttia 28320/3, pyytaa saada ostaa tontin. Tontti on
vuokrattu vapaarahoitteisia vuokrataloja varten.

Yhti6 on laadituttanut tontille tdydennysrakentamisen asemakaavan
muutoksen, joka mahdollistaa asuinkerrostalotontin
taydennysrakentamisen. Kerrosala kasvaa 1 376 k-m? (1 024 k-m?:sta
2400

k-mZ:iin). Tontille ollaan toteuttamassa uudisrakennusosaan 16 uutta
vuokra-asuntoa. Samalla tehdaan linjasaneeraus vanhaan
asuinrakennukseen.

Yhtio pyytaa, etta kaupassa huomioidaan kauppahinnan vahennyksena
yhtidlle tontille laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava
taydennysrakentamiskorvaus.

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteena nro 1.

Pitkdaikainen maanvuokrasopimus

Asemakaavan muutos

Kiinteistdlautakunta paatti 20.3.1961 (523 §) vuokrata Asunto Oy
Helsingin Pakilantie 17:lle asuntotontin 28320/3 vapaarahoitteisia
vuokrataloja varten ajaksi 1.5.1961 - 31.12.2025.

Asemakaavan muutoksen nro 11847 (tullut voimaan 9.10.2009)
mukaan tontti 28320/3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK), jolle on merkitty kaksi viisikerroksista rakennusalaa; toinen
olemassa olevalle ja toinen uudelle rakennukselle. Rakennusten
valissa on lasinen yhdysosa, johon on merkitty sisaankaynnit. Uuden
rakennuksen kerrosala on 1 376 k-m2. Yhteensatontille on merkitty
rakennusoikeutta 2 400 k-m?. Tarvittavat autopaikat sijoitetaan tontille
maantasoon, autotalleihin ja pienen istutettavan pihakannen alle.

Asemakaavan muutos on liitteena nro 2.

Taydennysrakentamiskorvaus

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet ja
kiinteistolautakunta hyvaksyi 13.12.2005 (770 §) soveltamisohjeet
lisarakentamisen edistamiseksi kaupungin vuokratonteilla. Niiden
mukaisesti kaupunki maksaa pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
vuokratun asuntotontin vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontille
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Taydennysrakentamiskorvauksiin on kiinteistovirastolle vuoden 2013
budjetissa osoitettu 2 miljoonan euron maararaha.
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Em. paatdsten mukaan asemakaavan muutoksesta nro 11847
asuntotontin vuokralaiselle maksettava taydennysrakentamiskorvaus
olisi 268 875 euroa (1 376 k-m? x 31 e/k-m? x 18,91 : 3). Korvausta
laskettaessa arvonnousun eli rakennusoikeuden hinnan maarittelyn
perusteena kaytetaan kunkin alueen kohtuullista hintatasoa, joka on
kaupungin alueelle vahvistama hallinta- ja rahoitusmuodosta
riippumaton vuokraushinta eli 586 euroa/k-m?.

Tontin myynti ja sen ehdot

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, jonka koko osakekanta on Sato-
Asunnot Oy:n omistuksessa, on paattanyt ostaa tontin, jos kaupunki
siihen suostuu. Asuntoyhtion kanssa on neuvoteltu tontin myymisesta,
ja yhtid suostuu kauppaan liitteena olevasta kauppakirjasta ilmenevin
ehdoin.

Kauppahinta olisi 1 543 056 euroa (2 400 k-m? x 34 e/k-m? x 18,91).
Kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 34 euroa/k-m?, joka
vastaa kaupantekohetken (heinakuu 2013, indeksi 1891) yksikkohintaa
643 euroa/k-m?. Todettakoon, ettd kaupunki mdi vuosi sitten
Maunulasta vastaavin perustein (Kvsto 1.2.2012) Iahella sijaitsevan
rakentamattoman asuintontin 28324/2 Asunto Oy Helsingin
Kuusihoville saantelemattomaan omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon
(omistaja Sato-Rakennuttajat Oy). Kyseista indeksilla tarkistettua
yksikkdhintaa voidaan pitaa alueen kadypana hintana. Kauppakirjan
ehtojen mukaan kauppahinnasta katsotaan 268 875 euroa suoritetuksi
ja kuitatuksi kaupungin vuokralaiselle asemakaavan muutoksesta nro
11847 maksettavalla taydennysrakentamiskorvauksella.

Esittelija pitaa tontin myyntia perusteltuna kiinteistotoimelle asetetun
maanmyyntitavoitteen saavuttamiseksi.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavan muutos nro 11847
3 Taydennysrakentamisen periaatteet
4 Kauppakirja
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Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Teerikukontie 35:1le (Malmi, Ala-Malmi, tontti 38099/21)

HEL 2012-003611 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J7 R1, Teerikukontie 35

Paatosehdotus

Lautakunta paattaa vuokrata Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 35:lle
(Y-tunnus 2541777-7) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin 38099 tontin 21 (kiinteistotunnus 91-38-99-21, os.
Teerikukontie 35, pinta-ala 277 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 -
31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 219 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 4 141 euroa. Vuokra-ajalta 1.9.2013 - 31.12.2014
perittava vuokra on 690 euroa, kun 1.9.2013 - 31.10.2014 ei perita
vuokraa.

(A1138-827)

Samalla lautakunta paattaa, etta tontin vuokralaiselta peritdan ennen
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista esirakentamismaksu
40 740 euroa (sis. alv 23 %) seka tonttijako-, lohkomis- ja
rekisterointikuluina 1 264 euroa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei
allekirjoiteta ennen kuin edella mainitut maksut on suoritettu.

Tiivistelma

Malmin Ormuspellosta varatulle pientalotontille 38099/21 (AP-2)
rakennetaan kaksi asuntoa. Tontin pinta-ala on 277 m? ja
rakennusoikeus 210 k-m?Z.

Esittelija
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Hakemus
Asunto Oy Teerikukontie 35 pyytad hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Teerikukontie 35:n
nimiin.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata tontin 38099/21
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja omatoimista tai
konsulttivetoista rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttaa energiatehokkuusluokan A
mukaista rakentamista.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatokselld 9.3.2012 (59 §) rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 1.5.2012 - 31.8.2013.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 hyvaksyman ja 11.5.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11465 mukaan
tontti 38099/21 (AP-2) on enintaan kolmekerroksisten kytkettyjen
asuinpientalojen korttelialuetta. Osa rakennusoikeudesta on
rakennettava tyotiloiksi Teerikukontien varteen. Tontin rakennusoikeus
on 170+40 k-m?2.

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/80 k-m?
asuntokerrosalaa. Yhta asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse jarjestaa
enempaa kuin kaksi autopaikkaa. Tonttia varten rakennettavista
autopaikoista 72 on sijoitettava omalle tontille.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465 on liitteena nro 2.
Tontti

Tontti 38099/21 on merkitty kiinteistorekisteriin 28.7.2009. Tontin pinta-
ala on 277 m? ja osoite Teerikukontie 35. Tontin tehokkuusluku on
0,76.

Piirustusten hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Kohteen piirustukset on hyvaksytty tonttiosastolla
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 10.7.2012 (108 §).
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Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Maaperatiedot
Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010 (59 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisaltyvat kaupungin omistamat
kaupunkipientalotontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka pitaen perusteena asemakaavakarttaan merkityn
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn myymala- ja tyotilan kerrosalan osalta
peritdan samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. Niista liike- ja
myymalatiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, peritaan myos
samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Asemakaavamaaraysten mukaan pakollisen kaupunkipientalotonttien
kayttoullakon osalta ei perita vuokraa.

Kaupunkipientalotonttien vuokrista ei myonneta arava- tai
korkotukialennusta.

Kaupunki perii kaupunkipientalotonttien vuokralaisilta
kaupunkipientalotonteille toteuttamiensa paalutettujen pohjalaattojen
kustannukset kiinteistolautakunnan myohemmin hyvaksymien
perusteiden mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
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K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind. 1891 vuokra vuokra
ind.100 ind. 1891
211 26 492 219 4141

(211 x26x4 % x18,91)

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pasilan konepajan osa-alueen 5 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12211

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Kiinteistokartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 5 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttdsopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtyma Oy (jaliempana VR)
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen
historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon seka alueella sijaitsevan seitseman historiallisesti
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.
Kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tahan mennessa laatinut Pasilan
konepajan alueen neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin-
ja toimitilakayttoon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Em. maankayttdsopimuksen ehdon mukaan, mikali Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
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alan tai kayttotarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan
6.3.2003 hyvaksymasta luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen
tarkistus tehdaan viimeisen asemakaavan muutoksen tultua
lainvoimaiseksi.

Kaavamuutos ja sen toteutus

Pasilan konepajan asemakaavoituksen osa-alue 5 muodostaa
konepaja-alueen teollisuushistoriallisesti merkittdvimman ytimen.
Kaavamuutos suojelee viisi historiallisesti arvokasta
konepajarakennusta merkinnalla sr-1 siten, etta niihin voidaan sijoittaa
uutta toimintaa. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueilla
(KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja
ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-1) saa sijoittaa myos myymalatiloja. Uusi
rakennusoikeus on 27 215 k-m? toimitilarakennusten korttelialueella ja
14 850 k-m? autopaikkojen korttelialueella. Kaavamuutosalueelle saa
sijoittaa enintaan 10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000 k-m? saa olla
paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksen pohjana ovat olleet viitesuunnitelmat, jotka on
laadittu yhdessa kaava-alueen omistajan VR:n ja aluetta kehittavien
YIT Rakennus Oy:n sekd NCC Rakennus Oy:n kanssa. Alueen
uudistuminen on jo alkanut yhden rakennuksen ns. aluskehysosaston
korjaamisella (Amer Sports Oyj) ja muiden rakennusten kunnostaminen
uuteen kayttoon alkanee asemakaavan tullessa voimaan.

Kaupungille luovutettavilla alueilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet tai laitteet

Maankayttosopimuksen ehtojen mukaan kaupunki ei ole velvollinen
korvaamaan sille luovutettavilla alueilla sijaitsevia rakennuksia,
rakenteita tai laitteita, jotka jaavat VR:n omistukseen.

VR on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tai siitdmaan mainitut
rakennukset, rakenteet ja laitteet perustuksineen viimeistaan vuoden
kuluessa kunkin asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Purkaminen ei koske VR:n omistukseen jaavaa VP/s-alueella olevaa
rakennusta eika katosta, joita VR saa pitaa korvauksetta alueella niin
kauan kuin VR omistaa ne.

Maankayttosopimuksen mukaisesti VR:n tulee luovuttaa kaupungille
kaava-alueen yleiset alueet. Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat
rakennukset ovat ja sailyvat VR:n omistuksessa ja VR on velvollinen ne
purkamaan tai siitdmaan. Mikali aukiolla oleva polttoleikkaamon
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rakennus tullaan VR:n toimesta kunnostamaan ja sailyttamaan, tulisi
sille muodostaa oma tontti tai sisallyttaa se KTY/s-tonttiin 22391/1.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen mukaan kaupungilla ei ole omia
kayttotarpeita huonokuntoisille rakennuksille eika niita tulisi hankkia
kaupungin omistukseen.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse
kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2013 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12211.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Pasilan konepajan osa-alueen 5 asemakaavan muutos suojelee
historiallisesti arvokkaat konepajarakennukset ja mahdollistaa niiden
monipuolisen uuden kayton. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten
korttelialueelle (KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
likunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-1) saa sijoittaa myos myymalatiloja. Uusi
rakennusoikeus on 27 215 k-m? toimitilarakennusten korttelialueella ja
14 850 k-m? autopaikkojen korttelialueella. Asemakaavan muutos
alueelle saa sijoittaa enintaan 10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000
k-m? saa olla paivittaistavarakaupan tiloja.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle paatdosehdotuksen mukainen
lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta

2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja

3 Asemakaavakartta maarayksineen

4 Havainnekuva

5 Suojeltavat rakennukset
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 203
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pasilan konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12212

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Kiinteistokartta H4 P2, Aleksis Kiven katu 17
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 6 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12212 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttdsopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtyma Oy (jaliempana VR)
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen
historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon seka alueella sijaitsevan seitseman historiallisesti
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.
Kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tahan mennessa laatinut Pasilan
konepajan alueen neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin-
ja toimitilakayttoon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Em. maankayttdsopimuksen ehdon mukaan, mikali Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
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alan tai kayttotarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan
6.3.2003 hyvaksymasta luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen
tarkistus tehdaan viimeisen asemakaavan muutoksen tultua
lainvoimaiseksi.

Pasilan konepajan viimeisen osa-alueen 6 asemakaavan muutos
mahdollistaa toimistotalon rakentamisen Sturenkadun varteen
toimistorakennusten korttelialueen (KT) tontille 22403/1 seka toimistoja
ja asumista sisaltadvan hybridirakennuksen rakentamisen
Teollisuuskadun varteen toimistorakennusten ja asuinkerrostalojen
korttelialueen (KTA) tontille 22391/3.

Kaavamuutosalueelta tehdyt kaupungin varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 27.2.2012 (219 §) varata Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua
varten 30.6.2013 saakka kaupungille maankayttokorvauksena
tulevasta KT-tontista 22403/1 (entinen 22392/1) noin 12 000 k-m?:n
suuruisen osan, joka sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja
Sturenkadun kulmaukseen.

Edelleen kaupunginhallitus paatti 18.6.2012 (742 §) varata NCC
Property Development Oy:lle toimistotalon suunnittelua varten
30.6.2013 saakka samasta tontista myds noin 12 000 k-m?:n suuruisen
osan ehdoin, etta varaus sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun
kulmaukseen ja etta se ei koske SOK:lle jo varattua korttelin osaa.
Tontin sijainti ja rakennusoikeus tarkentuvat asemakaavoituksen
yhteydessa.

Koska varausajat ovat paattyneet ja tonttien asemakaavoitus on viela
kesken, esitetaan toisaalla talla esityslistalla molempien varausten
jatkamista lautakunnan toimivallan puitteissa yhdella vuodella.

Kaavamaarayksista

Kaavamaaraysten mukaan kortteleiden nrot 22391 ja 22403 autopaikat
sijoitetaan maanalaisiin autotalleihin, joiden valilla on ajoyhteys.
Korttelin nro 22391pysakointilaitoksen sisaan- ja ulosajoaukko sijaitsee
Bruno Granholmin kujan itdpaassa. Toinen kortteleita palveleva
sisdanajo- ja ulosajoaukko sijaitsee Sturenkadun rinnakkaiskadun
pohjoisreunalla lahella Satamaradankadun risteysta (ajon tulee
tapahtua Sturenkadun alta).

Lautakunnan mielesta tulisi kortteleiden ajoyhteyksia edelleen selvittaa
yhteistydssa SOK:n ja NCC:n kanssa heille varattujen tonttien

taloudellisten ja toiminnallisten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi.
Varauksensaajien mukaan yksi ajoyhteys Sturenkadun alitse ei palvele
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heidan tarpeita eika riita koko korttelin tarpeisiin. SOK:n paakonttorin
nykyisen pysakointiluolan sisdanajotunnelin hyddyntamista
Sturenkadun alituksessa on tutkittu, mutta esteena on kallioon louhittu
sekavesiviemaritunneli, joka jouduttaisiin purkamaan ja siirtamaan.
Sturenkadun alitus on teknisesti mahdollista tehda mutta sen
kustannukset olisivat huomattavat arviolta 4,5 miljoonaa euroa (alv 0
%). Rakentamisen aikataulu olisi pitkd noin 12 kuukautta. Alikulun
rakentamisen yhteydessa jouduttaisiin tekemaan valiaikainen kiertotie
konepajan alueen kautta ja Sturenkadun liikenne hairiintyisi
merkittavasti. Koko alueen toiminnan kannalta jarkevin ratkaisu olisi
saada selkeat ja helposti I0ydettavissa olevat ajoyhteydet kortteleihin
Aleksis Kiven kadulta ja Teollisuuskadulta joko tonteille rakennettavien
rakennusten kautta tai Konepajankujan kautta turvaamalla Konepajan
alueen kevyen liikkenteen jalankulku ja pyoraily rakenteellisin ratkaisuin.

Kaavamaarayksen mukaan KTA-korttelialueen nro 22391 tonteilla
asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

Lautakunta toteaa, etta kaavamaarayksin saanneltavasta
perheasuntojen numeraalisesta 80 h-m?:n keskipinta-alavaatimusta
tulisi luopua tassa uudenlaisessa ns. hybridikohteessa. AM-ohjelman
yhtena tavoitteena on edistaa aktiivisesti urbaanista asumista.
Asuntorakentaminen on Helsingissa myo0s tulevaisuudessa paaosin
kerrostalorakentamista, mikd mahdollistaa maarallisesti riittavan
asuntotuotannon seka tukee tiiviin yhdyskuntarakentamisen tavoitetta.
Helsingissa toteutetaan Kehittyva kerrostalo -ohjelmaa, jonka
tavoitteena on tukea asukaslahtoisen seka arkkitehtonisesti
laadukkaan ja omaperaisen asuntorakentamisen kehittamista.
Ohjelmaa toteutetaan erilaisin kokeilu- ja kehittamishankkein, joilla
lisataan kerrostaloasumisen houkuttelevuutta, joustavuutta ja
yksilollisia ratkaisuja.

Kehittyva kerrostalo -tyéryhma puoltaa NCC:n hybridiratkaisun
ottamista mukaan Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan edellyttaen, etta
hankkeen yhteydessa tutkitaan kattavasti hybridiasumisen, Steppi-
ideologian ja hybridirakentamiseen liittyvat juridis-hallinnolliset teemat
seka raportoidaan naista kaupungille. Kaupungin uusille alueille ollaan
kaavoittamassa parhaillaan useampia hybridirakennuksia ja kaupunki
tarvitsee niista lisaa tietoa kaavatydskentelyn jatkamiseksi. NCC:n
hanke kehityshankkeena edellyttaa toteutuakseen riittavan
asuntomaaran. Talla hetkella hankkeessa on asuntoja yhteensa 113
kpl, joista maarallisesti eniten kaksioita ja kolmioita. Naiden yhteinen
keskipinta-ala on 56 h-m?, jota voidaan kiinteistélautakunnan
nakemyksen mukaan pitaa toteutuskelpoisena ja riittavan
monipuolisena ottaen huomioon hankkeen erityispiirre ja kohderyhma.
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Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutosehdotuksen

johdosta.

Esittelija

Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2013 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12212.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:
"Tiivistelma
Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalon rakentamisen
Sturenkadun varteen seka toimistoja ja asumista sisaltavan
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen. Uutta
kerrosalaa muodostuu Sturenkadun varteen 31 500 k-m? seka
Teollisuuskadun varteen 16 000 k-m?2. Teollisuuskadun
hybridirakennuksen kolmen alimman kerroksen osalta kayttotarkoitus
on toimistoa ja kerrosten IV — VIII asumista. Asuinkerrosalaa on noin 6
300 k-m?, mika mahdollistaa asuntojen rakentamisen noin 150
asukkaalle.”
Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle paatdosehdotuksen mukainen
lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytékirja
3 Asemakaavakartta maarayksineen
4 Havainnekuva

Otteet
Ote
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Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle varatun Pasilan
konepajan alueen suunnitellun toimistotontin varausajan
jatkaminen (Vallila, tontti 22392/1)

HEL 2011-008965 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G4 T2, Sturenkatu, Aleksis Kiven katu

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnan
(SOK) 22. kaupunginosan (Vallila) suunnitellun toimistorakennusten
korttelialueen (KT) nro 22403 tontin nro 1 (entinen 22392/1) noin
12 000 k-m2:n suuruisen osan varausaikaa toimistotalon
jatkosuunnittelua varten 30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Esittelija

Hakemus

Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta (SOK) pyytaa 19.6.2013
paivatylla hakemuksellaan, etta lautakunta jatkaisi Pasilan konepajan
alueen suunnitellun toimistorakennusten korttelin (KT) nro 22392 noin
12 000 k-m?n suuruisen tontin nro 1 varausaikaa entisin ehdoin. Tontti
sijoittuu Aleksis Kiven kadun ja Sturenkadun kulmaukseen.

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttésopimus
Pasilan konepajan alue on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen
teollisen historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
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Varauspaatos

NCC:n varaus

kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaocikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttdon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Kaupunginhallitus paatti 27.2 2012 (219 §) varata Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK)
kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 hyvaksyman asemakaavan
muutosluonnoksen mukaisesta 22. kaupunginosan (Vallila)
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392 noin 12
000 k-m2:n suuruisen tontin nro 1 toimistotalon suunnittelua varten
30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalo on suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
ja kiinteistoviraston kanssa seka suunnitelmassa on noudatettava
kortteliin hyvaksyttavia kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja
Sturenkadun kulmaukseen. Tontin sijainti ja rakennusoikeus
tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eika
tonttia voida luovuttaa.

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2012 (742 §) varata myés NCC Property
Development Oy:lle samasta korttelista nro 22392 noin 12 000 k-mZ2:n
suuruisen tontin nro 2 toimistotalon suunnittelua varten 30.6.2013

saakka. Tontti sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen.

Varauksen jatkaminen on esiteltdvana lautakunnalle toisaalla talla
esityslistalla.

Asemakaavan muutosehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.6.2013 (204 §) Pasilan
konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212.

Kaavamuutos mahdollistaa seka SOK:n ettd NCC:n hankkeiden
toteutuksen Sturenkadun varteen toimistorakennusten korttelialueen
(KT) nro 22403 tontille nro 1. Kuusikerroksisen toimistorakennuksen
kerrosala on 31 500 k-m2. Viitesuunnitelman pohjapiirustuksissa ja
pitkien julkisivujen suunnassa rakennuksen ideana on kampiakselin
tapaan kiemurteleva massa. Kortteli on mahdollista jakaa useammaksi
tontiksi.

SOK:n varauksen jatkaminen ja sen ehdot

Esittelija puoltaa SOK:n hakemusta, jonka mukaan yhtio pyrkii
keskittamaan kaikki paakaupunkiseudun paakonttoritoimintonsa seka
uusia pankkitoimintoja Vallilan Assakeskukseen ja sen laheisyyteen.
Esittelija pitaa varauksen jatkamista kaupungin elinkeinopolitiikan,
Vallilan toimitilakeskittyman tydpaikkojen sailymisen ja lisaamisen seka
Pasilan konepajan alueen kaikkien toimitilakortteleiden samanaikaisen
toteutuksen kannalta perusteltuna.

Varausta jatkettaisiin yhdella vuodella 30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 SOK:n kirje
3 Asemakaavan muutosehdotus
4 Kuvia viitesuunnitelmasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 27.02.2012 § 219
26.01.2012 Ehdotuksen mukaan
12.01.2012 Poydalle
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NCC Property Development Oy:lle varatun Pasilan konepajan
alueen suunnitellun toimistotontin varausajan jatkaminen (Vallila,
tontti 22392/2)

HEL 2012-007849 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 P2, Sturenkatu, Teollisuuskatu

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa NCC Property Development Oy:n 22.
kaupunginosan (Vallila) suunnitellun toimistorakennusten korttelialueen
(KT) nro 22403 tontin nro 1 (entinen 22392/2) noin 12 000 k-m?:n
suuruisen osan varausaikaa toimistotalon jatkosuunnittelua varten
30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Esittelija

Hakemus

NCC Property Development Oy (jaliempana myds NCC) pyytaa
9.8.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta lautakunta jatkaisi Pasilan
konepajan alueen suunnitellun toimistorakennusten korttelin (KT) nro
22392 noin 12 000 k-m?:n suuruisen tontin nro 2 varausaikaa entisin
ehdoin. Tontti sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen.

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttésopimus
Pasilan konepajan alue on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen
teollisen historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 16/2013 66 (113)

To/10
05.09.2013

Varauspaatos

SOK:n varaus

kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaocikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttdon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2012 (742 §) varata NCC Property
Development Oy:lle kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003
hyvaksyman asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesta 22.
kaupunginosan (Vallila) suunnitellusta toimistorakennusten korttelista
(KT) nro 22392 noin 12 000 k-m?:n suuruisen tontin nro 2 toimistotalon
suunnittelua varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalo on suunniteltava yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston
ja kiinteistoviraston kanssa seka siind on noudatettava kortteliin
hyvaksyttavia kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen.
Varaus ei koske Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) jo
varattua korttelin osaa. Tontin sijainti ja rakennusoikeus tarkentuvat
asemakaavoituksen yhteydessa.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eika
tonttia voida luovuttaa.

Kaupunginhallitus paatti 27.2.2012 (219 §) varata SOK:lle toimistotalon
suunnittelua varten 30.6.2013 saakka saman korttelin nro 22392
tontista nro 1 noin 12 000 k-m?:n suuruisen osan, joka sijoittuu
ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja Sturenkadun kulmaukseen.

Varauksen jatkaminen on esiteltdvana lautakunnalle toisaalla talla
esityslistalla.

Asemakaavan muutosehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.6.2013 (204 §) Pasilan
konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212.

Kaavamuutos mahdollistaa seka SOK:n ettd NCC:n hankkeiden
toteutuksen Sturenkadun varteen toimistorakennusten korttelialueen
(KT) nro 22403 tontille nro 1. Kuusikerroksisen toimistorakennuksen
kerrosala on 31 500 k-m2. Viitesuunnitelman pohjapiirustuksissa ja
pitkien julkisivujen suunnassa rakennuksen ideana on kampiakselin
tapaan kiemurteleva massa. Kortteli on mahdollista jakaa useammaksi
tontiksi.

NCC:n varauksen jatkaminen ja sen ehdot

Esittelija puoltaa NCC:n hakemusta suunnitteluvarauksen jatkamiseksi.
Yhtio on aktiivisesti yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja alueen
maanomistajan VR-Yhtyma Oy:n kanssa vienyt alueen kaavoitusta
eteenpain, mutta kaavoitus on viela kesken ja tontti ei ole
rakentamiskelpoinen. Esittelija pitda varauksen jatkamista kaupungin
elinkeinopolitikan, Vallilan toimitilakeskittyman tyopaikkojen sailymisen
ja lisdamisen seka Pasilan konepajan alueen kaikkien
toimitilakortteleiden samanaikaisen toteutuksen kannalta perusteltuna.

Varausta jatkettaisiin yhdella vuodella 30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 NCC:n kirje
3 Asemakaavan muutosehdotus
4 Kuvia viitesuunnitelmasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 18.06.2012 § 742
31.05.2012 Ehdotuksen mukaan
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Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisté Oy
Auroranlinnalle seka esitys kaupunginhallitukselle tontin
vuokrausperusteiden maaraamiseksi (Taka-T66l10, tontti 14486/49)

HEL 2013-005967 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 S4, Toolonkatu 49
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy Auroranlinnalle (Y-tunnus
0689784-0) Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-T606l0)
korttelin 14486 tontin 49 (91-14-486-49, os. Toolonkatu 49, pinta-ala 1
411 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.8.2043 alla olevin
seka liitteesta nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 10 416 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
196 967 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 262 623 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 6 200 k-m?#2,

(A1114-13)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 14486/49 koskevat
sisaiset vuokraukset (V4114-3 ja V4114-4, sopimusnumero 16570)
paattymaan 31.8.2013 seka todeta, etta edella mainittujen sisaisten
vuokrausten perusteella mahdollisesti peritty vuokra tullaan
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palauttamaan vuokralaiselle, mikali sita on peritty 31.8.2013 jalkeiselta
ajalta.

Lopuksi lautakunta paattanee, etta tontin 14486/49 vuokrasopimus
allekirjoitetaan vasta, kun vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen
kauppaa koskeva sopimus on Kiinteistd Oy Auroranlinnan ja Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen valilla allekirjoitettu.

Samalla lautakunta paattanee jatkaa tontin 14486/49
vuokrasopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-
osaston tekemaan muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset
vuokrasopimukseen mydhemmin tehtavan kaupunginvaltuuston tontin
vuokrausperusteita koskevan paatoksen mukaisesti.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 14. kaupunginosan (Taka-T60l10) korttelin
14486 tontin 49 (91-14-486-49, os. Téolonkatu 49, pinta-ala 1 411 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 42 euroa.

Asuntotontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Helsingin kaupunginhallitus on 3.6.2013 (667 §) paattanyt myyda
Kiinteisté Oy Auroranlinnalle tontilla 14486/49 (os. Tddlonkatu 49)
sijaitsevan Helsingin kaupungin liikennelaitoksen omistaman
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asuinrakennuksen. Rakennuksen kauppakirja oli tarkoitus allekirjoittaa
26.8.2013 ja rakennuksen hallintaoikeus siirtyisi Kiinteisto Oy
Auroranlinnalle 1.9.2013.

Kiinteistélautakunnan tulisi nyt vuokrata Kiinteistdé Oy Auroranlinnalle
mainittu tontti 1.9.2013 alkaen. Vuokra-aika olisi ensin 30 vuotta, mutta
vuokra-aikaa esitetaan jatkettavan 31.12.2075 asti, kun
kaupunginvaltuusto on aikanaan hyvaksynyt tontin vuokrausperusteet.
Samalla Helsingin kaupungin liikennelaitoksen tonttiin kohdistuvat
sisaiset vuokraukset paatetaan 31.8.2013.

Tontilla sijaitsevat asunnot on omistusjarjestelyista riippumatta edelleen
tarkoitus pitaa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa, ja niita
vuokrataan 1ahinna liikennelaitoksen henkilokunnalle ja muille Helsingin
kaupungin tyontekijoille.

Esittelija

Tontin 14486/49 pitkaaikainen vuokraaminen

Hakemus
Kiinteistd Oy Auroranlinna pyytaa 15.4.2013 paivatylla hakemuksella,
etta kaupunki vuokraisi sille pitkaaikaisesti Taka-To0l0ssa sijaitsevan
asuinkerrostalotontin (AKe) 14486/49.
Hakemus on liitteena nro 3.

Varauspaatos

Vuokra-alueen osalta ei ole tehty varauspaatosta. Kaupunginhallitus
paatti 3.6.2013 (667 §) oikeuttaa Helsingin kaupungin liikennelaitoksen
myymaan Kiinteistdé Oy Auroranlinnalle liikennelaitoksen omistaman ja
tontilla 14486/49 sijaitsevan tydsuhdeasuntokaytdssa olevan
asuinrakennuksen seka hoitamaan rakennuksen myyntiin liittyvat muut
toimenpiteet. Tontilla sijaitsevat asunnot on tarkoitus sailyttaa
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa.

Tonttiin kohdistuvat vuokraukset

Tonttia ei ole vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
Kiinteistdé Oy Auroranlinnalle, koska se on aiemmin ollut vuokrattuna
likennelaitokselle sisaisin vuokrauksin (V4114-3 ja V4114-4), jotka
paattyvat 31.12.2023. Kyseiset vuokraukset paatetaan 31.8.2013 ja
tontti vuokrataan Kiinteisto Oy Auroranlinnalle 1.9.2013 alkaen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Taka-Toolon asemakaavan muutos nro 8044 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 16.1.1980 ja se on tullut voimaan 21.8.1980.
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Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AKe)
14486/49, joka kuuluu asuntokerrostalojen korttelialueeseen, jossa saa
olla liike-, toimisto- ja niihin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella
olevan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Tontille
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 4 230 k-m?. Tontin
korkein sallittu kerrosluku on 6. Tontille on omaan kayttoon tulevia
autopaikkoja sijoitettava vahintaan 1 ap / 120 k-m? asuntokerrosalaa
kohden, 1 ap / 150 k-m? asiakaspalvelukerrosalaa kohden seka 1 ap /
350 k-m? liike-, toimisto- ja vastaavaa kerrosalaa kohden. Tontin
autopaikat on kaavassa osoitettu sijoitettaviksi maanalaiseen
pysakaointilaitokseen.

Tontin 14486/49 pinta-ala on 1 411 m? ja osoite T6dlonkatu 49. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 1.1.1800.

Kartta vuokrattavasta tontista on liitteena nro 1.
Tontilla sijaitsevan rakennuksen kerrosalasta

Liikennelaitoksen sisaisten vuokrausten (vuokraustunnukset V4114-3
ja V4114-4) perusteella tontin maanvuokra on laskettu pitaen
perusteena kaytettya rakennusoikeutta, joka tontin osalta on yhteensa
6 200 k-mZ2. Nain ollen tata rakennusoikeuden maaraa on pidettava
vuokran maaraytymisen perusteena myos nyt tehtavan vuokrauksen
osalta.

Maaperatiedot

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Tontille ei ole viela vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperusteita
koskevan esityksen (paatosehdotuksen kohta C) perustelut ovat
jaliempana. Niihin viitaten voitaisiin tontin 14486/49 osalta menetella
seuraavasti:

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 42 euroa.

Asuntotontille toteutettavista lilke-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra
Edelld mainitun perusteella maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 18,91) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind.18,91)
6 200 42 794 10 416 196 967
(6 200 x 42 x 4 %) x 18,91
Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 10 416 euroa/vuosi.
Perittdva maanvuokra olisi vuonna 2013 yhteensa 196 967 euroa.
Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.9.2013 ja vuokraus olisi voimassa
31.8.2043 saakka (30 vuotta). Kiinteistétoimen johtosdanndn mukaan
lautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintaan
kolmenkymmenen vuoden ajaksi. Vuokra-aika esitetaan alkamaan
taannehtivasti 1.9.2013 alkaen, koska rakennuksen hallintaoikeuden on
tarkoitus siirtya tuona paivana Kiinteisté Oy Auroranlinnalle. Nain ollen
myOs vuokra-ajan alkaminen on luontevaa kytkea tahan paivamaaraan.

Samalla lautakunnalle esitetaan erillisena asiana, etta vuokra-aikaa
jatketaan kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 asti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vuokra-alueen
vuokrausperusteet. Muilta osin noudatettaisiin aiemmin paatettyja
ehtoja.

Rekisterointi

Kiinteistd Oy Auroranlinna (Y-tunnus 0689784-0) on merkitty
kaupparekisteriin 2.9.1987.

Lisédehdot
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Tontin vuokrauksen osalta noudatetaan paatdésehdotuksesta ilmenevia
ehtoja seka kaupungin tavanomaisia asuntoalueen
vuokrasopimusehtoja.

Tontin 14486/49 vuokrausperusteet

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Tontin 14486/49 osalta voitaisiin vertailutietoina kayttaa Helsingin
uusien kantakaupungin projektialueiden vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen vuokrausperustehintoja.

Vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (85 §)
vahvistaa Sérnaistenniemen Kalasataman asuntotonteille mm.
seuraavat vuokrausperusteet:

- Meren rannalla sijaitsevan tontin (AK) 10580/1 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
saantelemattomien vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta

40 euroa.

Edelleen vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti
19.6.2013 (249 §) vahvistaa Sornaistenniemen asuntotonttien ym.
vuokrausperusteet mm. seuraavan tontin osalta:

- Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 40 euroa.

Tontti 14486/49 sijoittuu Helsingin kantakaupungin arvostetulle
alueelle. Toisin kuin esimerkiksi vasta rakenteilla oleva Kalasataman
Sornaistenniemen alue on tontin 14486/49 ymparistd valmiiksi
rakennettu ja liikenne- ym. yhteydet toimivat alueella taysimaaraisesti.
Tontti on lisaksi sijainniltaan huomattavasti lahempana ydinkeskustaa
verrattuna Kalasataman Sornaistenniemen alueen tontteihin.

Edelld sanotun perusteella tontin 14486/49 vuokra voitaisiin maarata
seuraavasti:

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
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saantelemattéomien vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta
42 euroa.

Hintatasossa 7/2013 (ind. 1891) laskettu kerrosneliometrihinta on
794 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin
olisi talloin 3,18 euroa/as-m?/kk.

Tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Muuten noudatettaisiin soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia

lisaehtoja.
Yleista
Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin
laskennallisesta hinnasta, mikd maaraytyy tontin paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisesti.
Vuokra-aika
Po. tontti esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka. Taman voidaan
katsoa olevan riittavan pitka vuokra-aika ottaen lisaksi huomioon, etta
esimerkiksi Lansisataman Jatkasaaren alueelta luovutettavat tontit
vuokrataan paasaantoisesti noin 60 vuodeksi.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (AK)
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen jatkaminen (Suurmetsa,
Jakomaki, tontti 41201/14)

HEL 2013-011112 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K7 P2, Jakoméaentie 8
Paatosehdotus

Lautakunta paattaa jatkaa Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) korttelin 41201 tontin 14 (kiinteistétunnus 91-41-201-14,
os. Jakomaentie 8, pinta-ala 49 893 m?) maanvuokrasopimusta (nro
8623) 31.12.2042 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2031 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimusehdot
kaupunginvaltuuston ja kiinteistdlautakunnan tonttien uudelleen
vuokraamista koskevien myohemmin erikseen tehtavien paatosten
seka tuolloin kaytdssa olevien asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtojen mukaisesti.

Edella mainitun vuokran tulee kuitenkin olla vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotukilain (604/2011) ja vastaavan
valtioneuvoston asetuksen (666/2001) edellyttamalla tavalla
kohtuullinen seka Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
hyvaksyttavissa ottaen huomioon muun muassa valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavat enimmaistonttihinnat ja muu ohjeistus.

2

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman peruskorjaamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on kuitenkin oikeus sopia tontin
uudelleen vuokraamisesta 1 kohdassa mainitulla tavalla siten, etta
tontilla on keskeytyksetta voimassa oleva vuokrasopimus.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
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Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan kayttoon lisaa kerrosalaa,
muutospiirustukset on esitettava kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on kustannuksellaan tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kustannuksellaan
puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan kuntoon seka
esittdmaan vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

6

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita, muuntamoja, jakokaappeja tai
muita vastaavia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja
rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia
asemakaavan maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

8

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.
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Esittelija

Hakemus

Asemakaava

Tontti

(A1141-27)

Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:lle vuokratulle asuntotontille
41201/14 on haettu peruskorjausta varten ARA-lainaa, minka vuoksi
vuokrasopimusta on tarvetta jatkaa.

Asuntotuotantotoimisto on hakemuksellaan 21.8.2013 pyytanyt
Kiinteistovirastoa ryhtymaan toimenpiteisiin tontin vuokrasopimuksen
jatkamiseksi.

Asemakaava ja asemakaava muutos nro 9065 on vahvistunut
29.5.1986 ja tullut voimaan 13.6.1986.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta on liitteena nro 1.

AK-tontti 41201/14 on merkitty kiinteistorekisteriin 13.1.1988. Tontin
pinta-ala on 49 893 m? ja osoite Jakomaentie 8. Tontin rakennusoikeus
on 42 060 k-m>.

Tontin 41201/14 maanvuokrasopimus ja sen jatkaminen

AK-tontti 41201/14 on vuokrattu kiinteistdlautakunnan 22.5.1967 (838 §
ja 839 §) tekemalla paatoksella Kiinteistdo Oy Jakomaentie 8:lle
31.12.2030 saakka.

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin jo tdssa vaiheessa 31.12.2042 saakka,
jolloin vuokrasopimusta voisi kayttaa ARA:n korkotukilainan vakuutena.

Esityksen mukaan po. tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat
ennallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan eli
31.12.2030 saakka. Taman jalkeen laaditaan kuitenkin uusi
pitkaaikainen vuokrasopimus 1.1.2031 alkaen myohemmin
kaupunginvaltuuston ja kiinteistolautakunnan paatésten seka tuolloin
kaytossa olevan vuokrasopimuslomakkeen mukaisesti.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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13
Asuntotontin (asuinpientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto
Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle (Pakila, tontti 34130/5)

HEL 2013-006282 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G6 T4, Halkosuontie 18

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 18-20:lle (Y-tunnus 2559488-8) Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34130 tontin nro 5 (pinta-ala

2 826 m?, osoite Halkosuontie 18) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 -
31.12.2080 ja muuten seuraavin seka liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 317 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
24 904 euroa.

Kaupunki alkaa perimaan vuokraa vasta sitten, kun 9 §:ssa mainitut
liittymistyot ja siirtotyot eivat enaa vaikuta tontin rakentamiseen
rakentamista viivastyttavasti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
vuokranantajalle, kun edella mainitut tyot eivat enaa vaikuta tontin
rakentamiseen rakentamista viivastyttavasti. Vuokralaisen velvollisuus
suorittaa vuokraa alkaa kuitenkin viimeistaan 1.1.2014.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talldin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra.
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Tiivistelma

Esittelija

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 1 581 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

(A1134-503)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 18-20:n yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa Hitas Il -
yhtidjarjestysmaaraykset.

Samalla todetaan tontista 34130/5 ajaksi 1.5.2013 - 31.10.2013 tehdyn
vuokrauksen (A1134-496) paattyneen 31.8.2013.

Tontti 34130/5 on varattu vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen rakentamista varten Mittakodit Oy:lle.
Tontille toteutetaan yhteensa 6 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas
Il -ehdoin ja hankkeen ilmoituksen mukaan tontin
paakayttotarkoituksen mukainen toteutettava rakennusala on yhteensa
941 k-m>. Tonttia sekd sen viereista tonttia 34130/6 hallitsemaan on
perustettu asunto-osakeyhtio, jonka yhtiojarjestys sisaltaa Hitas Il -
ehdot.

Lautakunta paattanee vuokrata tontin 34130/5 pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2080.

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 34130/4
31.12.2014 saakka Mittakodit Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten.

Tontista 34130/4 on kaupungingeodeetin 22.4.2013 hyvaksymalla
tonttijaolla nro 12281 muodostettu tontit 34130/5 ja 34130/6.
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Asemakaavatiedot

Tontin rekisterointi

Tontti 34130/5 on vuokrattu 7.5.2013 (ToMitp, 108 §) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.5.2013 - 31.10.2013.

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 vahvistaman ja 23.11.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti 34130/5
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 941 k-m?2.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2.

Tontin kaavassa merkityille kolmelle rakennusalalle saa rakentaa
enintaan 2 asuntoa kullekin. Lisaksi kaavassa tontille maaritellylle
auton sailytyspaikan rakennusalalle tulee kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi rakentaa autokatos ja sille saa rakentaa
jatehuoltotilan. Tontin 34130/5 lapi kulkee yleiselle jalankululle varattu
likimaarainen alueen osa, jonka toteutuksessa tulee noudattaa
maaston korkeusasemaa ja valttaa puiden kaatamista. Kaavaan
merkityn tontin 34130/5 katualueen rajan osan kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Jokaiseen asuntoon tulee liittya tiilimuurilla rajattu oleskelupiha, jonka
pinta-ala on vahintdan 20 m2. Asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi kutakin asuntoa kohti saa rakentaa enintaan 7 m? asunnon
ulkopuolista varastotilaa oleskelupihan tiilimuurin sisapuolelle.

Kaavassa maaritelty autopaikkojen vahimmaismaara on 1
autopaikka/80 k-m?. Autopaikat sijoitetaan tontille.

Tontti 34130/5 on merkitty kiinteistorekisteriin 4.7.2013.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Kiinteistoviraston asunto-osasto on hyvaksynyt kohteen suunnitelmat
25.6.2013 (AoOp 32 §).

Esitetyt suunnitelmat toteuttavat varausehtojen vaatimukset, joiden
mukaan tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja
naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m=.

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontin 34130/5 paakayttdtarkoituksen
mukainen toteutettava rakennusala on yhteensa 941 k-m2.
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Kiinteistdviraston asunto-osasto on hyvaksynyt 16.8.2013 (AoOp 39 §)
Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:n hankinta-arvoksi
4 875 420 euroa eli 3 307 euroa/asm>.

Hitas-ehdot
Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia Hitas Il -omistusasuntoja.
Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) paattanyt oikeuttaa
Kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin 34130/5 (paatdksessa tontti
34130/4) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka ehdoin, etta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavaa kerrosneliometrihintaa 35 euroa ja ettd muuten noudatetaan
tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Paatos saantelemattoman tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvien
Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja
pitkaaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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Vuokrasopimukseen merkitdan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattdman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin saantelematon vertailuvuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikkohintana

42 euroa/k-m?. YksikkoOhinta vastaa paaoma-arvoa (ind. 1891) noin
794 euroa/k-m?. Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas-vuokraa
korkeampi.

Maanvuokran laskutaulukot

Kaupunginvaltuuston paatoksen 29.5.2013 (209 §) mukaan tontin
34130/5 maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosivuokra e Alkuvuosivuokra e
(ind. 100) (ind. 1891) (ind. 100) (ind 1891)
941 35 662 1317 24 904

x35x4 % x 18,
(941 x 35 x 4 % x 18,91)

Saantelemattoman tontin vertailuvuokran laskentataulukko

Hitas-saantelyn paattyessa suoritettavaa tontin 34130/5 maanvuokran
korotusta varten maanvuokrasopimukseen kirjataan saantelemattoman
tontin vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edella esitetyin
perustein seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosivuokra e Alkuvuosivuokra e
(ind. 100) (ind. 1891) (ind. 100) (ind 1891)
941 42 794 1581 29 897

(941 x 42 x 4 % x 18,91)
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Rekisteritietoja yhtiosta
Yhtio on merkitty kaupparekisteriin 24.7.2013.
Yhtiojarjestykseen on merkitty Hitas Il -pykalat.
Sitoumus

Hakija on toimittanut tonttiosastolle Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiossa
Hitas Il -jarjestelman mukaisesti kaupunki ei osta yhtion osakkeita.
Yhteisjarjestelysopimukset

Tonttien 34130/5 ja 6 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 27.8.2013
tonttien yhteisjarjestelyja koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetdan maanvuokrasopimuksiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
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1 Muut sopimusehdot, tontti 34130-5
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Paatoshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 07.05.2013 § 108
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Asuntotontin (asuinpientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto
Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle (Pakila, tontti 34130/6)

HEL 2013-006283 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G6 T4, Halkosuontie 20

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 18-20:lle (Y-tunnus 2559488-8 ) Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34130 tontin nro 6 (pinta-ala

1 989 m?, osoite Halkosuontie 20) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 -
31.12.2080 ja muuten seuraavin seka liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 063 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
20 101 euroa.

Kaupunki alkaa perimaan vuokraa vasta sitten, kun 9 §:ssa mainitut
liittymistyot ja siirtotyot eivat enaa vaikuta tontin rakentamiseen
rakentamista viivastyttavasti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
vuokranantajalle, kun edella mainitut tyot eivat enaa vaikuta tontin
rakentamiseen rakentamista viivastyttavasti. Vuokralaisen velvollisuus
suorittaa vuokraa alkaa kuitenkin viimeistaan 1.1.2014.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talldin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra.
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Tiivistelma

Esittelija

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 1 275 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

(A1134-504)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 18-20:n yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa Hitas Il -
yhtidjarjestysmaaraykset.

Samalla todetaan tontista 34130/6 ajaksi 1.5.2013 - 31.10.2013 tehdyn
vuokrauksen (A1134-497) paattyneen 31.8.2013.

Tontti 34130/6 on varattu vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen rakentamista varten Mittakodit Oy:lle.
Tontille toteutetaan yhteensa 5 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas
Il -ehdoin ja hankkeen ilmoituksen mukaan tontin
paakayttotarkoituksen mukainen toteutettava rakennusala on yhteensa
759 k-m?. Tonttia seka naapuritonttia 34130/5 hallitsemaan on
perustettu asunto-osakeyhtio, jonka yhtiojarjestys sisaltaa Hitas Il -
ehdot.

Lautakunta paattanee vuokrata tontin 34130/6 pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2080.

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 34130/4
31.12.2014 saakka Mittakodit Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten.

Tontista 34130/4 on kaupungingeodeetin 22.4.2013 hyvaksymalla
tonttijaolla nro 12281 muodostettu tontit 34130/5 ja 34130/6.
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Asemakaavatiedot

Tonttien rekisterointi

Tontti on vuokrattu 7.5.2013 (ToMItp, 109 §) rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 1.5.2013 - 31.10.2013.

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 vahvistaman ja 23.11.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti 34130/6
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Tontin 34130/6 rakennusoikeus on 759 k-m? ja rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on 2.

Tontin 34130/6 kaavasta merkitysta kahdesta rakennusalasta toiselle
saa rakentaa 3 asuntoa ja toiselle 2 asuntoa. Lisaksi kaavassa tontille
maaritellyille kahdelle auton sailytyspaikan rakennusaloille tulee
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa autokatos ja niille saa
rakentaa jatehuoltotilat. Kaavaan merkityn tontin 34130/6 katualueen
rajan osan kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Jokaiseen asuntoon tulee liittya tiilimuurilla rajattu oleskelupiha, jonka
pinta-ala on vahintaan 20 m?. Asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi kutakin asuntoa kohti saa rakentaa enintdan 7 m? asunnon
ulkopuolista varastotilaa oleskelupihan tiilimuurin sisapuolelle.

Kaavassa maaritelty autopaikkojen vahimmaismaara on 1
autopaikka/80 k-m?. Autopaikat sijoitetaan tontille.

Tontti 34130/6 on merkitty kiinteistorekisteriin 4.7.2013.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Kiinteistdviraston asunto-osasto on hyvaksynyt kohteen suunnitelmat
25.6.2013 (AoOp 32 §).

Esitetyt suunnitelmat toteuttavat varausehtojen vaatimukset, joiden
mukaan tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja
naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m=.

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontin 34130/6 paakayttétarkoituksen
mukainen toteutettava rakennusala on yhteensa 759 k-m?2.

Kiinteistdviraston asunto-osasto on hyvaksynyt 16.8.2013 (AoOp 39 §)
Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:n hankinta-arvoksi
4 875 420 euroa eli 3 307 euroa/asm?.

Hitas-ehdot
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Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia Hitas Il -omistusasuntoja.
Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) paattanyt oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin (paatoksessa tontti 34130/4)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka
ehdoin, etta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 35 euroa ja etta muuten noudatetaan
tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Paatos saantelemattoman tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvien
Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja
pitkdaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Vuokran maarittelyssé huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

2

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattdoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.
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Tontin saantelematdn vertailuvuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikkdhintana

42 euroa/k-m?. Yksikkohinta vastaa paaoma-arvoa (ind. 1891) noin
794 euroa/k-m?. Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas-vuokraa
korkeampi.

Maanvuokran laskutaulukot

Kaupunginvaltuuston paatoksen 29.5.2013 (209 §) mukaan tontin
34130/6 maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m?  e/k-m? e/k-m?  perusvuosivuokra e alkuvuosivuokra e
(ind. 100) (ind. 1891) (ind.100) (ind.1891)
759 35 662 1063 20 101

(759 x 35 x4 % x 18,91)
Saantelemattoman tontin vertailuvuokran laskentataulukko

Hitas-saantelyn paattyessa suoritettavaa tontin 34130/6 maanvuokran
korotusta varten maanvuokrasopimukseen kirjataan saantelemattéman
tontin vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edella esitetyin
perustein seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m?  perusvuosivuokra e alkuvuosivuokra e
(ind. 100) (ind. 1891) (ind.100) (ind.1891)
759 42 794 1275 24 110

(759 x42 x4 % x 18,91)

Rekisteritietoja yhtiosta
Yhtio on merkitty kaupparekisteriin 24.7.2013.
Yhtiojarjestykseen on merkitty Hitas Il -pykalat.

Sitoumus
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Hakija on toimittanut tonttiosastolle Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiossa
Hitas Il -jarjestelman mukaisesti kaupunki ei osta yhtion osakkeita.
Yhteisjarjestelysopimukset

Tonttien 34130/5 ja 6 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 27.8.2013
tonttien yhteisjarjestelyja koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetdan maanvuokrasopimuksiin.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot, tontti 34130-6

2 Hakemus tontin 34130-6 vuokraamiseksi

3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 34130-6
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Liite 1

Talous- ja suunnittelukeskuksen Liite 1

kehittamisosasto

Kiinteistoviraston Liite 1

kaupunkimittausosasto

Kiinteistoviraston asunto-osasto Liite 1

Kiinteistoviraston hallinto-osasto Liite 1

Kiinteistoviraston tonttiosasto Liite 1
Paatoshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 07.05.2013 § 109
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Asuntotontin (asuinpientalo) varauksen voimaantulo (Pakila, tontti
3411713)

HEL 2013-011163 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G6 T4

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee, etta Mittakodit Oy:lle (Y-tunnus
1943980-6) vapaarahoitteisten Hitas Il —ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua varten ehdollisesti varatun tontin
34117/3 varaus tulee voimaan ja on voimassa 31.12.2015 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tonttien 34130/5 ja 34130/6 rakentaminen tulee aloittaa 31.12.2014
mennessa.

2

Varauksensaajan tulee noudattaa tontteja 34130/5 ja 34130/6 koskevia
maanvuokrasopimusten ehtoja seka kyseisia tontteja ja tonttia 34117/3
koskevia varausehtoja (kaupunginhallituksen paatos 28.1.2013, 139 §
liitteineen ja alaliitteineen).

(A1134-493R)
Tiivistelma

Tonttien 34130/5 ja 34130/6 varausten yhteydessa on ehdollisesti
varattu Mittakodit Oy:lle tontti 34117/3, jonka varaus varausehtojen
mukaan tulee voimaan kiinteistdlautakunnan paatoksella, kun
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tonteista 34130/5 ja 34130/6 on
tehty.

Kiinteistélautakunnan paattaessa tonttien 34130/5 ja 34130/6
pitkaaikaisista vuokrauksista samalla paattanee saattaa tontin 34117/3
varauksen voimaan varausehtojen mukaisesti.

Esittelija
Varauspaatos ja asemakaavatiedot

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 34117/3
31.12.2014 saakka Mittakodit Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas Il —ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten siten, etta varaus
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tulee voimaan kiinteistélautakunnan erillisella paatoksella, jolloin
varaus on voimassa 31.12.2015 saakka. Kiinteistolautakunta paattaa
kaupunginhallituksen paatdksen mukaan varauksen voimaantulosta,
kun varauksensaaja on tehnyt pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tonteista 34130/5 ja 34130/6 (paatdksessa tontti 34130/4) ja
edellyttaen, etta kyseisten tonttien rakentaminen aloitetaan 31.12.2014
mennessa ja ettd varauksensaaja on noudattanut tontteja 34130/5 ja
34130/6 koskevia varausehtoja seka kyseisten tonttien
maanvuokrasopimusten ehtoja.

Varauksensaajan tulee lisaksi noudattaa kaupunginhallituksen
28.1.2013 (139) antaman paatoksen ja sen liitteiden seka alaliitteiden
mukaisia tontin 34117/3 varausehtoja.

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 vahvistaman ja 23.11.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti 34117/3
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 2 100 k-m?.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Liitteet
1 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 34117/3
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Talous- ja suunnittelukeskuksen
kehittamisosasto
Kiinteistoviraston
kaupunkimittausosasto
Kiinteistoviraston asunto-osasto
Kiinteistoviraston hallinto-osasto
Kiinteistoviraston tonttiosasto
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Hautakivien myyntipaikan uudelleen vuokraaminen Loimaan Kivi
Oy:lle (Malmin yleinen alue 38 P 18)

HEL 2013-011093 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 P2, Pihlajamaentie, Latokartanontie, Gneissipolku
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Loimaan Kivi Oy:lle (Y-tunnus
2450486-0) 38. kaupunginosan (Malmi) yleisesta alueesta 38 P 18 (91-
38-9903-18) litekartan mukaisen noin 136 m%.n suuruisen alueen
hautakivien ja —koriste-esineiden myyntia varten ajaksi 1.10.2013 —
30.9.2023 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 120 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi pisteindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 2 269 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.10.2013 — 31.3.2015 on 3 403,50 euroa.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

3

Liikenne alueelle on jarjestettava Pihlajamaentielta yhteisesta
liittymasta litekartan mukaisesti.

4

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

5

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja.

(L1138-51)
Esittelija
Hakemus

Loimaan Kivi Oy pyytaa hautakivimyymalaa varten tehdyn
vuokrasopimuksen jatkamista. Nykyinen sopimus paattyy 30.9.2013.

Nykyinen vuokraus

Hautakivimyymalaa varten on vuokrattu (Klk 28.9.1993, 1054 § ja KIk
5.8.2003, 415 §) noin 136 m?:n suuruinen alue Latokartanontien
lansireunassa olevalta asemakaavan mukaiselta EV-alueelta
(suojaviheralue) hautakivien myymista varten 30.9.2013 paattyvin
sopimuksin. Vuokra-alueella sijaitsee vuonna 1994 valmistunut noin 50
m?:n suuruinen myymalarakennus, jolla on pysyva rakennuslupa.
Malmin hautausmaan laheisyydessa on muitakin vastaavia myymalaoita.
Sen nykyinen perusvuosivuokra on 120 euroa/vuosi (ind. 100).
Vuosivuokra on 2 235,60 euroa/vuosi.

Vuokrausperusteet
Esittelijan mielesta edella mainittu maaraala voitaisiin vuokrata
uudelleen 30.9.2023 saakka.
Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 17,65 euroa/m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 334 euroa/m? (ind. 1891).
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Edella esitettyjen perusteiden mukaan vuokra-alueen vuokra
maaraytyy seuraavaksi:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1891) vuokra e vuokra e

(ind.100) (ind.1891)

136 17,65 334 120 2 269

(136 m? x 17,65 e/m? x 5 % x 18,91)

Esittelijan mielesta po. 136 m?:n suuruinen alue voidaan vuokrata
uudelleen ajaksi 1.10.2013 — 30.9.2023 hakijalle hautakivimyyntialuetta
varten edella esitetyin ehdoin seka muutoin noudattaen liike- ja
toimistotonttien yleisia vuokrasopimusehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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17
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin
pysakointipolitiikka -raporttiluonnoksesta

HEL 2013-004099 T 08 00 00
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Helsingin
pysakointipolitikka -raporttiiuonnoksesta seuraavan lausunnon:

Yleista

Helsingin pysakointipolitikka -raporttiiluonnos on laaja-alainen selvitys,
jossa kasitellaan kattavasti seka asukaspysakointia etta
elinkeinotoimintaan liittyvia pysakointikysymyksia. Raportissa esitetaan
useita pysakoinnin jarjestamiseen liittyvia strategisia linjauksia seka
toimenpiteita niiden toteuttamiseksi. Tata voidaan kiinteistolautakunnan
nakemyksen mukaan pitaa positiivisena.

Pysakainnin jarjestaminen ja pysakointiin liittyva normisto on
nykyisellaan yksi keskeisimpia maakaytollisia kysymyksia, jolla on
merkittava vaikutus mm. ymparistodn, asuinalueiden viihtyisyyteen,
maakayton tehokkuuteen, kaupungin maaomaisuuden arvoon seka
kaupungin mahdollisuuksiin kilpailla uusista asukkaista ja yrityksista.
Tehtavien strategisten linjausten ja valittavien toimenpiteiden tuleekin
olla pitkalla tahtaimella realistisia ja niiden tulee kaikissa tilanteissa
huomioida myos kaupungin asema seudullisessa kKilpailutilanteessa.

Jaljempana kasitellaan raporttiluonnoksessa ehdotettuja strategisia
linjauksia erityisesti kiinteistotoimen tehtavien nakdkulmasta.
Numerointi on yhdenmukainen raporttiluonnoksessa esitetyn kanssa.

Pysakaintipolitikan strategisia linjauksia

1
Pysakadinti tukee ekologisesti kestavaa ja viihtyisaa kaupunkirakennetta
ja liikkumista

Velvoiteautopaikkojen laskentaohjeet:

Linjauksessa todetaan, etta uusilla asuinalueilla ja
taydennysrakentamiskohteissa on oltava mahdollista poiketa
pysakoinnin laskentaohjeista nykyista joustavammin. Asetettua
linjausta voidaan pitaa kannatettavana. Erityisesti rakennettuun
kaupunkiymparistddn sijoittuvien tdydennysrakentamishankkeiden
osalta vanhojen olemassa olevien talojen seka rakennettavien
uudiskohteiden pysakoinnin jarjestaminen johtaa hyvin usein erittain
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kalliisiin pysakdintiratkaisuihin, jotka tekevat tadydennysrakentamisen
helposti taloudellisesti kannattamattomaksi. Esimerkiksi hyvien
likenneyhteyksien aareen sijoittuvia tdydennysrakentamiskohteita
tulisikin pystya toteuttamaan ns. vahaautoisina tai autottomina
hankkeina.

Kaupunki on luovuttanut asuntotontteja autottomia/vahaautoisia
asuntohankkeita varten Jatkasaaresta ja Kalasatamasta. Vastaavan
tyyppisia hankkeita on syyta toteuttaa myds jatkossa, mikali
ensimmaisista kohteista saatavat kokemukset osoittautuvat
positiivisiksi.

Keskitetyt pysakaointijarjestelyt ja autopaikkojen kayton tehostaminen:

Raportin mukaan alueen pysakaintia tulee tarkastella kokonaisuutena
eika tonttikohtaisesti. Edelleen raportissa todetaan, etta kaavoituksella
voidaan vaikuttaa asuntojen ja toimitilojen sijoittumiseen seka luoda
edellytykset vuoroittaispysakoinnin mahdollistavalle toimintojen
sekoittamiselle. Pyrkimysta vuoroittaispysakoinnin lisaamiseen voidaan
pitda kannatettavana, mutta samalla tulee huomioida asunto- ja
toimitilamarkkinoiden eri alueille asettamat rajoitteet. Laheskaan kaikilla
alueilla ei voimakkaasti sekoittuneelle maankaytodlle ole edellytyksia,
silla nykyisellaan suuret toimitilakeskittymat sijoittuvat kaytanndssa vain
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle ja tydpaikka-alueiksi
profiloituneille alueille. Pyrkimys vuoroittaispysakadinnin lisdamiseen ja
sekoittuneeseen maankayttdon ei saa ohjata kaavoitusta alueiden
rakentumisen kannalta eparealistiseen suuntaan.

Uusille alueille rakennettavien autopaikkojen tehokkaamman kayton
mahdollistaminen edellyttda pysakadinnin keskitettya jarjestamista
laitoksiin, mika on lahes poikkeuksetta maantasoista pysakointia
merkittavasti kallimpaa. Kaikilla alueilla keskitettyyn pysakaintiin ei ole
taloudellisista syista edellytyksia. Yhteispysakdintilaitosten hallinnointia
varten tulee yleensa perustaa kaupungin toimesta alueellinen
pysakointiyhtio. Yksityiset pysakaintialan toimijat eivat
kiinteistolautakunnan kasityksen mukaan ole ainakaan nykyisellaan
kiinnostuneita velvoitepysakointiin tarkoitettujen pysakointilaitosten
toteuttamisesta ja hallinnoinnista, koska se ei ole talla hetkella
taloudellisesti kannattavaa liiketoimintaa.

Pysakointiyhtididen perustaminen ja hallinnointi edellyttdaa mm.
hallinnollista, juridista ja taloudellista erityisosaamista ja on usein varsin
vaativaa ottaen erityisesti huomioon alueiden rakentumisen pitka
aikajanne. Kaupungilla on pysakointi- ja vastaavien yhtididen
perustamisesta kuitenkin jo varsin paljon kokemusta. Kaupungilla ei
kuitenkaan ole nimetty vastuullista tahoa, jonka tehtaviin laajat
alueelliset yhteisjarjestelyt varsinaisesti kuuluisivat. Tama ei ole omiaan
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edistdmaan saatujen kokemusten ja osaamisen hyédyntamista. Mikali
alueellisten pysakointilaitosten maara tulevaisuudessa lisaantyy, tulee
naille hankkeille nimeta vastuutaho ja talle osoittaa riittavat resurssit.
Kiinteistotoimi ei nykyisellaan omaa riittavia resursseja. Selvitettavaksi
voisi tulla myoés toimintamalli, jossa kaikki eri alueille toteutettavat
pysakointilaitokset toteutettaisiin yhden, kaupungin perustaman ja
hallinnoiman, yhtion toimesta. Tama antaisi todennakdisesti hyvat
mahdollisuudet tehostaa pysakointipaikkojen kayttda ja saattaisi tuoda
my0s kustannussaastoja esim. hallinnon ja yllapidon jarjestamisessa.
Koko kaupungin alueella toimiva yhtio voisi ottaa hoidettavakseen
myOs vapaana olevien autopaikkojen valitystoimintaa, joka osaltaan
tehostaisi jo rakennettujen autopaikkojen kayttoa.

Edelld mainitun lisaksi keskitettyjen, yleensa hyvin suurien,
pysakointilaitosten yhdeksi haasteeksi muodostuu pysakointilaitosten
rakentamisen aikataulu suhteessa alueen muun rakentamisen
edistymiseen, eli usein hyvin vahvasti etupainotteiset investoinnit.
Investointien etupainotteisuus lisaa rahoituskuluja ja vaikeuttaa
pysakaointiyhtion taloudenpitoa. Koska yhteispysakadintilaitokset
joudutaan toteuttamaan jo alueen rakentumisen alkuvaiheessa,
reagointimahdollisuudet vastaisuudessa mahdollisesti tapahtuviin
maankayton muutoksiin ovat vahaiset. Tall6in voidaan joutua esim.
tilanteeseen, jossa autopaikkoja on toteutettu yli lopullisen tarpeen.
Tama riski korostuu erityisesti kalliopysakointiratkaisujen osalta, jotka
joudutaan toteuttamaan suurelta osin yhdella kertaa.
Yhteispysakaintilaitosten toteutettavuuden kannalta olisikin erittain
tarkeaa |oytaa rakennusteknisia ratkaisuja, jotka mahdollistaisivat
pysakointilaitosten vaiheittaisen toteuttamisen alueen muun
rakentamisen seka kulloisenkin kysynnan mukaan.

2
Pysakoinnissa otetaan huomioon kaupungin eri osien erityispiirteet

Raporttiluonnoksen mukaan Helsinki voitaisiin jakaa karkeasti kolmeen
luonteeltaan erilaiseen alueeseen, joita ovat ratikkakaupunki,
raidekaupunki seka bussikaupunki. Naiden alueiden ominaisuudet ja
pysakointitarpeet poikkeavat toisistaan ja tama huomioitaisiin myos
alueiden suunnittelun l1ahtékohdissa. Jaottelua voidaan lautakunnan
nakemyksen mukaan pitaa onnistuneena lahtokohtana.

Ratikkakaupungissa tavoitteena pidettaisiin katutilan vapauttamista
pitkakestoisesta pysakadinnista lyhytkestoiseen pysakaintiin seka
asiointipysakaintiin. Tavoite tukee lautakunnan nakemyksen mukaan
pienten esim. kivijalkaliiketiloihin sijoittuvien liikkeiden ja yritysten
toimintaedellytyksia ja parantanee myds ympariston laatua. Tavoitetta
voitaisiin edistaa esim. luomalla edellytyksia autohotellitoiminnalle.
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Raidekaupungin osalta esitettya tavoitetta joukkoliikenteeseen
tukeutuvasta kantakaupunkimaisesta yhdyskuntarakenteesta voidaan
pitda kannatettavana. Raidekaupungin tdydennysrakentamisalueilla
pysakointinormeja tulee pystya soveltamaan erityisen joustavasti.
Raideliikenteen kayton edistamisen kannalta toimivan
liityntapysakaoinnin rooli lienee yksi keskeisimmista.

Bussikaupungin tavoitteeksi otettaisiin muun ohella keskitetyt
pysakointiratkaisut, jotka mahdollistavat autopaikkojen kayton
tehostamisen. Vaikka tavoitetta sinallaan voidaan pitaa
kannatettavana, tulee lautakunnan mielesta huomata, ettei
kantakaupunkimaisen tehokkaalle ja tasta aiheutuvalle
laitospysakoinnille ole monilla esikaupunkialueilla taloudellisia
edellytyksia.

3
Pysakadinti palvelee Helsingin ja koko metropolialueen tulevaisuuden
visiota.

Lautakunta pitaa tarkeana raporttiluonnoksessa esitettya huomiota
siita, ettei Helsinki tee pysakaintipolitikkaansa yksin, vaan Helsingin
tekemilla ratkaisuilla voi olla merkittaviakin vaikutuksia Helsingin
kilpailukykyyn niin toimitila- kuin asuntorakentamisenkin osalta. Lisaksi
merkittavat joukkoliikennehankkeet (ja niihin liittyvat
lityntapysakaointikysymykset) edellyttavat kaikissa tilanteissa tiivista
yhteisty6ta ja yhteista nakemysta seudun kaupunkien kesken.

Kiinteistélautakunta pitdaa Helsingin kilpailukyvyn kannalta erityisen
tarkeana, etteivat tehtavat pysakointipoliittiset linjaukset ja naiden
pohjalta aikanaan tehtavat kaavaratkaisut esta tai vaikeuta jo
nykyisellaan vahalukuisten uusien toimitilahankkeiden sijoittumista
Helsinkiin. Tyopaikkojen sijoittaminen Helsinkiin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle ja lahelle tyontekijoita lienee kiistatta
ymparistdon kannalta paras mahdollinen vaihtoehto. Mainittuun viitaten
lautakunta toteaakin, ettda myos toimitilahankkeiden osalta
pysakaointinormiston tulee olla riittdvan joustava ja mahdollistaa
tapauskohtaisten erityispiirteiden huomioimisen kaavaratkaisuissa.

4
Pysakointi tukee asumiskustannusten kohtuullistamista

Autopaikkojen jarjestaminen on usein yksi suurimmista yksittaisista
kustannustekijoista asuin- ja toimitilahankkeissa. Autopaikkojen
toteutuskustannukset vaikuttavat siten rakentamiskustannuksia
nostavasti. Sdantelemattomassa omistus- ja vuokra-asuntotuotannossa
rakennuskustannusten nousu ei kuitenkaan lahtokohtaisesti yksittaisen
hankkeen osalta nosta asuntojen myyntihintaa tai vuokraa, koska ne
maaraytyvat rakentamiskustannuksista riippumatta markkinaehtoisesti.
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Korkeat rakentamiskustannukset voivat kuitenkin vaikuttaa hankkeita
hidastavasti tai toteutuksen estavasti, mikali rakennuskustannukset
nousevat liilan korkeiksi suhteessa ko. alueen asuntojen
markkinahintaan / -vuokraan. Tama koskee osaltaan myos
toimitilahankkeita. Lisaksi korkeat rakentamiskustannukset lisdavat
rakentamisen paaomatarvetta, joka puolestaan rajoittaa osaltaan
pienempien rakennusalan toimijoiden mahdollisuuksia hankkeiden
toteuttamiseen ja heikentaa nain rakennusalan kilpailua. Tasta syysta
valittavien pysakadintiratkaisujen ja vaadittavien autopaikkojen maaran
tulisi olla kohtuullisia.

Helsingin asuntopoliittisten tavoitteiden mukaan 60 prosenttia
asuntotuotannosta tulisi olla kohtuuhintaista omakustannusperusteista
asuntotuotantoa (esim. Hitas ja ARA-vuokra). Naissa hankkeissa
autopaikkojen toteutuskustannukset vaikuttavat suoraan asuntojen
myyntihintaan tai perittavaan vuokraan. Nain ollen naiden hankkeiden
osalta tulisikin autopaikkojen toteutus- ja kayttokustannukset erottaa
selvasti asumisen hinnasta "kayttaja maksaa” -periaatteen mukaisesti,
kuten raporttiluonnoksessa esitetaankin. Periaatteen toteuttamiseksi
tarvittavia mekanismeja on selvitetty useaan otteeseen viimeisten
vuosikymmenien aikana, mutta soveltuvaa ja riittdvan yksinkertaista
mallia ei ole 10ydetty. Kiinteistolautakunta pitaa tarkeana, etta jatkossa
selvitetdan ja kokeillaan erilaisia malleja kayttaja maksaa -periaatteen
toteutumisen edistamiseksi.

Kiinteistdlautakunta pitaa kokemukseen perustuen tarkeana, etta
alueiden pysakointitarpeet ratkaistaan tonttien ja alueiden
rakentamisen yhteydessa. Alueiden valmistumisen jalkeen ns. 2-
vaiheen autopaikat jaavat suurella todennakoisyydella toteuttamatta.
Tama erityisesti, jos naiden toteuttaminen jatetaan yksin taloyhtididen
harteille, joilla ei ole asiaan kuuluvaa osaamista eika usein kykya
tarvittavaan paatoksentekoon. Kiinteistolautakunnan nakemyksen
mukaan esim. menettelya, jossa asuntohankkeiden autopaikoista
toteutetaan rakentamisen yhteydessa vain rakentamishetken kysyntaa
vastaava maara ja myohemmin autopaikkoja toteutetaan kysynnan niin
vaatiessa, ei voida pitaa kovinkaan realistisena. Jotta tallainen
menettely voisi olla realistinen, tulisi lisdautopaikkojen rakentaminen
hoitaa keskitetysti esim. kaupungin toimesta ja tata varten erikseen
osoitetuille autopaikkatonteille. Kustannuksista vastaisivat talléin
luonnollisesti autopaikkojen kayttajat.

6
Pysakadinnissa otetaan huomioon asukkaiden, yritysten ja muiden
kayttajien erilaiset tarpeet.

Lautakunta pitda mydnteisena tavoitetta, jonka mukaan pysakainnin
ohjaamisessa pyritaan siirtymaan staattisista ja kategorisesti

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 103 (113)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/17

05.09.2013

sovellettavista ohjeista joustavaan, kayttajien tarpeet huomioivaan
normistoon. Esimerkiksi yritysten pysakointitarpeet vaihtelevat
tapauskohtaisesti mm. toimialan mukaan. Myds yritysten
toimitilaratkaisut ovat kehittyneet viime vuosina ja kehittynevat myos
tulevaisuudessa. Esimerkiksi viimeisen 20 vuoden aikana
toimitilahankkeissa keskimaarainen tilatarve (nelid/henkild) on
pudonnut puoleen ja tama kehitys tulee todennakoisesti edelleen
jatkumaan. Tama tarkoittaa, ettd myds toimitilahankkeiden
autopaikkatarpeet ovat muuttuneet ja tulevat todennakoisesti
muuttumaan edelleen. Lisaksi huomion arvoista on, etta myos
yksittaisten toimitilahankkeiden autopaikkatarve voi vaihdella
voimakkaastikin rakennuksen elinkaaren aikana riippuen rakennuksen
kayttajasta. Mainitun kaltaiset muutokset tulee huomioida myds
kaavoituksessa ja autopaikkanormeissa, koska nailla on huomattava
vaikutus muun ohella sijoittajakysyntaan Helsingin toimitilamarkkinoilla.

Muilta osin voidaan viitata jo lausunnossa edella esitettyyn.
Toimenpiteista strategian toteuttamiseksi

Raporttiluonnoksessa on esitetty lukuisia toimenpide-ehdotuksia, ns.
karkitoimenpiteet, esitettyjen strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi.
Esitettyja toimenpiteita voidaan pitaa valtaosin kannatettavina.
Kiinteistétoimi osallistuu omalta osaltaan toimenpiteiden valmisteluun ja
toteutukseen. Toimenpiteiden osalta huomion arvoista on, etta usein
kokeiluhankkeista voidaan saada luotettavia tuloksia vasta useiden
vuosien kuluttua. Talldinkin tulosten sovellettavuuteen saattaa liittya
epavarmuustekijoita, koska alueiden ominaisuudet ja erityispiirteet
(esim. sijainti ja alueen asuntojen/toimitilojen markkinavuokrat)
vaihtelevat voimakkaasti Helsingissa.

Kiinteistélautakunnan mielesta kaupungin tulisi raporttiluonnoksessa
esitetyn lisaksi selvittaa ja kokeilla tilaa saastavien automatisoitujen
pysakointilaitosten mahdollisuuksia kiinteistokohtaisten ja keskitettyjen
alueellisten pysakaintilaitosten toteuttamisessa. Lisaksi lautakunnan
mielesta voitaisiin kaavoituksessa ja tontinluovutuksessa kokeilla
normistoa, jossa sekoittuneen maankayton alueella asuinkiinteistolle
sallittaisiin nykyistd normitusta vahemman autopaikkoja ja toimitiloille
nykyista enemman autopaikkoja edellyttaen, etta toimitilahankkeet
tarjoavat autopaikkoja alueen asukkaiden vuokrattaviksi
vuoroittaispysakointiperiaatteen mukaisesti. Tama voisi parantaa seka
asuin- etta toimitilarakentamisen houkuttelevuutta ja edistaisi samalla
myos raporttiluonnoksessa estettyjen tavoitteiden toteutumista.

Lopuksi
Pysakaointipoliittinen strategialuonnos kasittelee kaupungin pysakaintiin
liittyvia nakokohtia kiitettavan kokonaisvaltaisesti. Kokonaisvaltainen
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tarkastelu on tarpeen, koska pysakadintikysymyksen eri osa-alueet
vaikuttavat merkittavalla tavalla toisiinsa. Esimerkiksi nykyisellaan
hyvinkin edullinen asukaspysakadinti kadunvarsilla estda kaytannossa
kaupallisten asukaspysakointiin keskittyvien pysakaintilaitosten ja ns.
autohotellien toteuttamisen, koska halpoja kadunvarsiautopaikkoja on
runsaasti saatavilla. Kallimmille laitospaikoille ei siten ole riittavasti
kysyntaa.

Pysakaintipoliittisilla linjauksilla seka niiden pohjalta tehtavilla
kaavaratkaisuilla on huomattava merkitys kaupungin asunto- ja
toimitilatonttien kysyntaan ja tata kautta myos niiden arvoon ja
rakentumisen aikatauluun. Tehtavien strategisten ratkaisujen tulee
siten kaikissa tilanteissa olla realistisia ja joustavia siten, etta erilaisten
toimijoiden tarpeet voidaan kohtuudella huomioida kaavoituksessa ja
rakentamisessa. Kiinteistotoimella on mahdollisuus edistaa tehtavien
ratkaisujen toteutumista tontinluovutuksen keinoin. Kiinteistotoimelle ja
muille hallintokunnille tulee osoittaa riittavat resurssit
kehittamishankkeiden lapiviemiseksi, seurannan jarjestamiseksi ja
saatujen tulosten hyédyntamiseksi.
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09.04.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

26.03.2013 Poydalle
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Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Sornaistentunnelin alustavasta liilkennesuunnitelmasta

HEL 2013-007323 T 08 00 07
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Sornaistentunnelin
alustavasta liikennesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Suunnitelman yleiskuvaus

Kalasataman alueen rakentuminen lisaa alueen paakatujen liikennetta
siina maarin, etta nykyinen katuverkko ei ole riittava kaikkien
likennemuotojen tarpeisiin Kalasataman tulevan keskuksen
laheisyydessa. Keskustan ja Lahdenvaylan paakatuliikenteen sujuvuus
varmistetaan siirtamalla liikenne tunneliin. Tunnelin rakentamisen
tavoitteena on tuottaa parempaa kaupunkiymparistoa ja lisata
asuntotuotantomahdollisuuksia Kalasataman alueella. Helsingin
likennesuunnittelun tavoitteena on myds autoliikenteen osalta keskittaa
raskaat liikennevirrat ja liikkenteen kasvu suurimmille paakaduille.
Paakatuverkkoa kehittamalla ohjataan liikenteen kasvua hallitusti ja
kevennetaan alemman katuverkon kuormitusta, erityisesti Kalasataman
alueella.

Sornaisten ja Hermannin rantatiet yhdistava liikkennetunneli laskee
Sornaisten rantatiella Kaenkujan kohdalta katutason alle ennen
Vilhonvuorenkatua ja nousee pintaan Hermannin rantatiella
Sornaistenkadun pohjoispuolella ennen Haukilahdenkatua. Tunneli
alittaa Paaskylankadun pohjoispuolen ja Sornaistenkadun etelapuolen
valisen osuuden eli Tynnyrintekijankadun seka tukkutorin ja
Agroksenmaen alueet kalliossa. Liikennetunnelin kokonaispituus on
noin 1 500 metria, josta 300 metria on kaukalorakennetta, 450 metria
betonitunnelia ja 800 metria kalliotunnelia. Tunneliosuus toteutetaan
kaksoistunnelina eli kahtena erillisena yksikaistaisena ja -suuntaisena
tunnelina, jotka yhdistetdan noin 100 metrin valein sijoitetuilla,
poikkeustilanteessa poistumisteina toimivilla yhdyskaytavilla toisiinsa.

Kalasataman metroaseman lahiymparistoon suunnitellut
likenneratkaisut ovat perustuneet tunnelin rakentamiseen Kalasataman
osayleiskaavavaiheesta lahtien. Helsingin yleiskaavassa on varaus
tunneliyhteydelle. Sérnaisten tunnelin yleissuunnitelma kasiteltiin
kaupunginhallituksessa 28.5.2012. Kaupunginvaltuusto paatti 6.6.2012
kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti hyvaksya
Sornaistentunnelin yleissuunnitelman. Asemakaavassa ja tunnelin
linjauksessa on varauduttu myos tunnelin leventamiseen
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kaksikaistaiseksi tunnelisuunnittain. Liikennesuunnitelmassa on
kuitenkin edelleen esitetty kahta erillistd yksikaistaista ja -suuntaista
tunnelia. Liikennemaaraennusteen perusteella tunnelin yksikaistaisten
ajosuuntien kapasiteetti on riittdva myos tilanteessa, jossa on otettu
huomioon yleiskaavan suurten vaylahankkeiden kokonaisvaikutus.
Liikennemaarat Hermannin rantatiella vuona 2012 olivat 19 000
ajoneuvoa / vrk ja Sérnaisten rantatielld 55 000 ajoneuvoa / vrk.
Vuonna 2035 ennustetut liikennemaarat ilman yleiskaavassa merkittyja
hankkeita ovat vastaavasti Hermannin rantatiella 38 000 ajoneuvoa /
vrk ja Sérnaisten rantatielld 61 000 ajoneuvoa / vrk. Sérndistentunnelin
arkivuorokauden likennemaaran on vuonna 2035 ennustettu olevan
23 000 - 32000 ajoneuvoa / vrk (molemmat suunnat yhteensa).

Sornaisten liikennetunnelin arvioidut rakennuskustannukset ovat
yhteensa 167,5 miljoonaa euroa (alv. 23 %, 15.6.2012).

Sornaistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen
muista yleiskaavan vaylahankkeista ja on liikenteellisten hyotyjen
nakokulmasta yksittaisena hankkeena myos kannattava.
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien
rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti. Liikenteen
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisampaa
kaupunkiymparistda. Sornaistentunnelin rakentaminen turvaa myos
jalankulun ja pyorailyn sujuvien yhteyksien rakentamis- ja
kehittdmismahdollisuudet Kalasataman alueella. Alustavaan
likennesuunnitelmaan liittyva Sornaistentunnelin asemakaavan
muutosehdotus nro 12162 tukee AM-ohjelmassa esitettyja maarallisia
ja laadullisia tavoitteita seka asuntotuotannon lisays tukee kaupungin
taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta.

Pelkastaan rakennusoikeuden yksikkdhinnan arvonnousulla
muuttamalla liike- ja toimitilatontteja asumistarkoitukseen ei kuitenkaan
voida perustella tunneli-investoinnin kannattavuutta. Tunnelin
rakentamisesta tulevat merkittavimmat hyodyt liittyvat 1ahinna
asuntotuotannon maaralliseen lisaamiseen ja tasta johtuen
nopeampaan tuloutukseen, joukkoliikenteen edellytysten
paranemiseen, liikenteen sujuvoitumiseen seka viihtyisampaan

kaupunkiymparistoon.
Lopuksi
Kiinteistolautakunta puoltaa Sornaistentunnelin alustavaa
liikennesuunnitelmaa.
Tiivistelma
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Kalasataman alueen rakentuminen lisaa alueen paakatujen liikennetta
siind maarin, etta nykyinen katuverkko ei ole riittava kaikkien
likennemuotojen tarpeisiin Kalasataman tulevan keskuksen
laheisyydessa. Keskustan ja Lahdenvaylan paakatuliikenteen sujuvuus
varmistetaan siirtdmalla liikkenne tunneliin. Tunnelin rakentamisen
tavoitteena on tuottaa parempaa kaupunkiymparistoa ja lisata
asuntotuotantomahdollisuuksia Kalasataman alueella. Liikennetunnelin
kokonaispituus on noin 1 500 metria. Sornaisten liikennetunnelin
arvioidut rakennuskustannukset ovat yhteensa 167,5 miljoonaa euroa
(alv. 23 %, 15.6.2012).

Sornaistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen
muista yleiskaavan vaylahankkeista ja on liikenteellisten hyotyjen
nakokulmasta yksittdisena hankkeena myos kannattava.
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien
rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti. Liikenteen
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisampaa
kaupunkiymparistda. Sornaistentunnelin rakentaminen turvaa myos
jalankulun ja pyorailyn sujuvien yhteyksien rakentamis- ja
kehittdmismahdollisuudet Kalasataman alueella. Sérnaistentunnelin
asemakaavan muutosehdotus nro 12162 tukee AM-ohjelmassa
esitettyja maarallisia ja laadullisia tavoitteita seka asuntotuotannon
lisays tukee kaupungin taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta.
Pelkastaan rakennusoikeuden yksikkdhinnan arvonnousulla
muuttamalla liike- ja toimitilatontteja asumistarkoitukseen ei kuitenkaan
voida perustella tunneli-investoinnin kannattavuutta. Kiinteistétoimen
nakemyksen mukaan asuinrakentamiseen luovutetun
rakennusoikeuden yksikkohinta on lapilaskettuna arviolta 25 - 35%
korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta saatava
vastaava yksikkohinta ottaen huomioon AM-ohjelman mukaiset
rahoitus- ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Tunnelin rakentamisesta
tulevat merkittavimmat hyodyt liittyvat 1ahinna asuntotuotannon
maaralliseen lisaamiseen ja tasta johtuen nopeampaan tuloutukseen,
joukkoliikenteen edellytysten paranemiseen, liikkenteen sujuvoitumiseen
seka viihtyisampaan kaupunkiymparistoon.

Esittelija
Lausuntopyynto
Hallintokeskus pyytaa Sornaistentunnelin alustavasta
liikennesuunnitelmasta kiinteistolautakunnan lausuntoa 9.9.2013
mennessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Sornaistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12162

HEL 2011-006261 T 10 03 03
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Sornaistentunnelia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12162 seuraavan lausunnon:

Sornaistentunnelin vaikutukset asuntorakentamiseen ja kaavatalouteen

Sornaistentunnelin rakentaminen mahdollistaa osaltaan Kalasataman
pohjoisosan asuinrakentamisen kokonaismaaran merkittavan
kasvattamisen. Kalasataman osayleiskaavassa Hermannin rantatie on
paakatu, jonka vuorokautinen likennemaara on niin suuri, etta se ei
mahdollista asumisen sijoittamista kadun valittomaan laheisyyteen
ilman, etta liikennetta ohjattaisiin tunneliin. Lapiajoliikenteen
ohjautuessa paaasiallisesti Sornaistentunneliin likenteen melu ja
paastohaitat Hermannin rantatiella vahenevat merkittavasti ja
kadunvarren rakentamisessa voidaan painottua aikaisempaa enemman
asumiseen. Hermannin rantatien muuttuminen kokoojakatutyyppiseksi
luo uusia asuinrakentamisen mahdollisuuksia ja mahdollistaa
paremmin toiminnallisesti sekoittuneiden kortteleiden rakentamisen.
Joukkoliikenteen kehittamismahdollisuudet seka jalankulun ja pyorailyn
olosuhteet paranevat erityisesti Kalasataman metroaseman
ymparistossa ja Hermannin rantatiella.

Kalasataman metroaseman lahiymparistoon suunnitellut
likenneratkaisut ovat perustuneet tunnelin rakentamiseen Kalasataman
osayleiskaavavaiheesta lahtien. Helsingin yleiskaavassa on varaus
tunneliyhteydelle. Sérnaisten tunnelin yleissuunnitelma kasiteltiin
kaupunginhallituksessa 28.5.2012. Kaupunginvaltuusto paatti 6.6.2012
kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti hyvaksya
Sornaistentunnelin yleissuunnitelman.

Sdrnaistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavaan nahden
Sornaistentunnelin on katsottu luontevasti mahdollistavan nykyisella
tehokkuudella noin 200 000 k-m? (noin 2 400 asuntoa) lisdyksen
asuntotuotantoon. Asuinrakentaminen lisaantyy lahinna muuttamalla
alueen osayleiskaavan mukaisia palveluiden ja hallinnon seka
keskustatoiminnoille tarkoitettuja Hermannin rantatien vieressa
sijaitsevia korttelialueita asumistarkoitukseen. Liike- ja
toimitilarakentamisen kysyntaan ja toteuttamiseen Helsingissa ja
samoin Kalasataman alueella liittyy osin epavarmuutta ja aikataulullisia
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riskeja. Merkittavaa on, etta toimitilarakentaminen on varsin hidasta
talla hetkella Helsingissa ja toimitilaa on tarjolla runsaasti, myos
Kalasataman alueella. Asuminen Kalasataman alueella on kuitenkin
hyvin kysyttya, ja asuinrakentamisen toteutuminen on huomattavasti
nopeampaa kuin liike- ja toimitilarakentaminen.

Ottaen huomioon jo nykyisin osayleiskaavassa liike- ja
toimitilarakentamiselle osoitetun runsaan rakennusoikeuden maaran
kaava-alueella seka AM-ohjelmassa asumiselle asetetut maaralliset ja
laadulliset tavoitteet on perusteltua tutkia edella mainittujen kortteleiden
painottamista myos asumistarkoitukseen. Kaupunki on
strategiaohjelmassaan painottanut Pasila-Vallila-Kalasatama -akselin
kehittamisesta myods tyopaikka- ja yritysvyohykkeena, jonka vuoksi
alueella tulee turvata myas riittavan toimitilatonttivarannon
sailyttaminen. Toimitilarakentamisen edellytyksia tulee painottaa
erityisesti Kalasataman keskuksen valittomassa laheisyydessa.

Asuinrakentamisen rakennusoikeuden yksikkohinta on talla hetkella
toimitiloista saatavaan yksikkohintaan nahden hieman korkeampi.
Kiinteistdlautakunnan nakemyksen mukaan asuinrakentamiseen
luovutetun rakennusoikeuden yksikkohinta on lapilaskettuna arviolta 25
— 35% korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta
saatava vastaava yksikkohinta ottaen huomioon AM-ohjelman
mukaiset rahoitus- ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Erityisen
merkityksellista on kuitenkin asuinrakentamisen osalta odotettavissa
oleva ajallisesti nopeampi toteutuminen, jolloin tuloutus tapahtuu
todennakaoisesti huomattavasti nopeammin ja varmemmin kuin liike- ja
toimitilarakentamisen osalta.

Sornaistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen
muista yleiskaavan vaylahankkeista ja on liikenteellisten hyotyjen
nakokulmasta yksittdisena hankkeena myos kannattava.
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien
rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti. Liikenteen
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisampaa
kaupunkiymparistdéa. Sornaistentunnelin rakentaminen turvaa myos
jalankulun ja pyorailyn sujuvien yhteyksien rakentamis- ja
kehittdmismahdollisuudet Kalasataman alueella. Sérnaistentunnelin
asemakaavan muutosehdotus 12162 tukee AM-ohjelmassa esitettyja
maarallisia ja laadullisia tavoitteita seka asuntotuotannon lisays tukee
kaupungin taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta.

Pelkastaan rakennusoikeuden yksikkdhinnan arvonnousulla
muuttamalla liike- ja toimitilantontteja asumistarkoitukseen ei voida
kuitenkaan perustella tunneli-investoinnin kannattavuutta. Tunnelin
rakentamisesta tulevat merkittavimmat hyodyt liittyvat 1ahinna
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asuntotuotannon maaralliseen lisdamiseen ja tasta johtuen
nopeampaan tuloutukseen, joukkoliikenteen edellytysten
paranemiseen, liikenteen sujuvoitumiseen ja itdisen kantakaupungin
paakatuverkoston kehittamiseen seka viihtyisampaan
kaupunkiymparistoon.

Lopuksi

Kiinteistélautakunta puoltaa Soérnaistentunnelin asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12162 hyvaksymista.

Tiivistelma

Sdrnaistentunnelin rakentaminen mahdollistaa osaltaan Kalasataman
pohjoisosan asuinrakentamisen kokonaismaaran merkittavan
kasvattamisen. Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman
keskeisimpien rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti.
Sornaistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavaan nahden
Sornaistentunnelin on katsottu luontevasti mahdollistavan nykyisella
tehokkuudella noin 200 000 k-m? (noin 2 400 asuntoa) lisayksen
asuntotuotantoon. Asuinrakentaminen lisaantyy lahinna muuttamalla
alueen osayleiskaavan mukaisia palveluiden ja hallinnon seka
keskustatoiminnoille tarkoitettuja Hermannin rantatien vieressa
sijaitsevia korttelialueita asumistarkoitukseen.

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan asuinrakentamiseen luovutetun
rakennusoikeuden yksikkohinta on lapilaskettuna arviolta 25 — 35%
korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta saatava
vastaava yksikkohinta ottaen huomioon AM-ohjelman mukaiset
rahoitus- ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Erityisen merkityksellista
on kuitenkin asuinrakentamisen osalta odotettavissa oleva ajallisesti
nopeampi toteutuminen, jolloin tuloutus tapahtuu todennakoisesti
huomattavasti nopeammin ja varmemmin kuin liike- ja
toimitilarakentamisen osalta.

Sdrnaistentunnelin asemakaavan muutosehdotus nro 12162 tukee AM-
ohjelmassa esitettyja maarallisia ja laadullisia tavoitteita seka
asuntotuotannon lisays tukee kaupungin taloutta ja parantaa kaavan
taloudellisuutta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa Sérnaistentunnelin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12162 kiinteistolautakunnan lausuntoa
23.8.2013 mennessa. Lausunnon antamiselle on myonnetty lisaaikaa
5.9.2013 saakka.
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi.
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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