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KAUPUNGIN VUOKRATONTTIEN TAYDENNYSRAKENTAMISEN
PAATOKSET, MENETTELY JA MAKSETTAVA KORVAUS

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2005 vahvistaa periaatteet kaupungin vuokratonttien
lisdrakentamisen edistamiseksi. Samalla kaupunginvaltuusto kehotti kiinteistélautakuntaa
antamaan soveltamisohjeet periaatteiden noudattamisesta kaytannossa.

Kaupunginvaltuuston paatoksessa esitetyt periaatteet koskevat kaupungin pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla vuokraamia tontteja, joille on tehty tai tehddén asemakaavan
muutos tdydennysrakentamista varten. Kaavamuutos voidaan tehda joko vuokratontin
sisélle tai se voidaan ulottaa my6s vuokratontin ulkopuolelle kaupungin hallinnassa olevalle
alueelle.

Kiinteist6lautakunta hyvaksyi 13.12.2005 mm. seuraavat soveltamisohjeet kaupungin
vuokratonttien lisdrakentamiselle:

1. Menettelya sovelletaan asuntotonttien lisarakentamiseen. Perustelluista syista sita
voidaan soveltaa my6s muuhun kuin asuntotonttiin erityisesti silloin, kun se on samalla
vuokralaisella kuin asuntotonttikin.

2. Taydennysrakentamiselle kaavoitetaan ja muodostetaan oma tontti.

3. Uusi tontti vapautetaan vuokrasopimuksen muutoksella kaupungin vapaaseen

hallintaan vuokralaiselle maksettavaa korvausta vastaan.

4. Kaupunki paattaa uudelle tontille rakennettavan asuntotuotannon rahoitus- ja hallinta-
muodon kaupungin asunto-ohjelman asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti.

5. Kaupunki maksaa vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontilla tuomasta
kohtuullisesta nettoarvonnoususta. Lisdrakennusoikeuden arvosta vahennetddn ensin
ns. korvausinvestointikustannukset. Rakennusoikeuden hinnan maarittelyn
lAhtokohdaksi otetaan kunkin alueen kohtuullinen hintataso.

6. Korvaus maksetaan vuokralaiselle vuokrasopimusmuutoksen allekirjoittamisen
yhteydessa.

7. Taydennysrakentamismenettelyssa kaikkia vuokralaisia kohdellaan yhdenvertaisesti
ja menettelyssa pyritdan yhtenaiseen ja johdonmukaiseen kaytantoon.

Kaupunginvaltuusto on 29.4.2009 lisdksi maankayton ja asumisen toteutusohjelman
2008-2017 (MA-ohjelma) seurantaraportin kasittelyn yhteydessa paattanyt kaynnistaa
taydennysrakentamiskamppanjan, jonka tavoitteena on kannustaa kiinteistonomistajia,
asunto-osakeyhtiditd seka kiinteistoyhtidita lisé- ja tdydennysrakentamiseen ja hyvaksynyt
seuraavan taydennysrakentamista edistavan toimenpiteen:

8. Kaupungin vuokratonteilla kaupunki maksaa vuokratontin haltijalle taydennys-
rakentamiskorvauksena 1/3 sijasta enimmillaén 2/3 kaavoituksen vuokratontille
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta silloin, kun haltijan nykyisten
autopaikkojen toteuttamisesta uuden asemakaavan mukaisille autopaikoille
aiheutuu merkittavia korvausinvestointeja.

Todettakoon vield, etta tdydennysrakentamisen edistdmiseksi kiinteistolautakunta
paatti 9.6.2009 soveltamisohjeiden tarkistamisesta niin, etta korvauksen suuruus on
riippumaton lisdrakennusoikeuden tulevasta hallinta- ja rahoitusmuodosta. Siten esim.
valtion tukemassa asuntotuotannossa rakennusoikeuden hinnan maarittelyn perustana
kaytetaan alueen kohtuullista hintatasoa ilman nykyista 20 %:n vahennysta.
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