Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 1(4)
Kiinteistolautakunta

Tol7
5.9.2013

7

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pasilan konepajan osa-alueen 5 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12211
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Kiinteistokartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 5 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttdsopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtyma Oy (jaliempana VR)
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen
historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon seka alueella sijaitsevan seitseman historiallisesti
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.
Kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tahan mennessa laatinut Pasilan
konepajan alueen neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin
ja toimitilakayttoon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Em. maankayttdsopimuksen ehdon mukaan, mikali Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
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alan tai kayttotarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan
6.3.2003 hyvaksymasta luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen
tarkistus tehdaan viimeisen asemakaavan muutoksen tultua
lainvoimaiseksi.

Kaavamuutos ja sen toteutus

Pasilan konepajan asemakaavoituksen osa-alue 5 muodostaa
konepaja-alueen teollisuushistoriallisesti merkittdvimman ytimen.
Kaavamuutos suojelee viisi historiallisesti arvokasta
konepajarakennusta merkinnalla sr-1 siten, etta niihin voidaan sijoittaa
uutta toimintaa. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueilla
(KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja
ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-1) saa sijoittaa myos myymalatiloja. Uusi
rakennusoikeus on 27 215 k-m? toimitilarakennusten korttelialueella ja
14 850 k-m? autopaikkojen korttelialueella. Kaavamuutosalueelle saa
sijoittaa enintaan 10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000 k-m? saa olla
paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksen pohjana ovat olleet viitesuunnitelmat, jotka on
laadittu yhdessa kaava-alueen omistajan VR:n ja aluetta kehittavien
YIT Rakennus Oy:n sekd NCC Rakennus Oy:n kanssa. Alueen
uudistuminen on jo alkanut yhden rakennuksen ns. aluskehysosaston
korjaamisella (Amer Sports Oyj) ja muiden rakennusten kunnostaminen
uuteen kayttoon alkanee asemakaavan tullessa voimaan.

Kaupungille luovutettavilla alueilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet tai laitteet

Maankayttosopimuksen ehtojen mukaan kaupunki ei ole velvollinen
korvaamaan sille luovutettavilla alueilla sijaitsevia rakennuksia,
rakenteita tai laitteita, jotka jaavat VR:n omistukseen.

VR on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tai siitdmaan mainitut
rakennukset, rakenteet ja laitteet perustuksineen viimeistaan vuoden
kuluessa kunkin asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Purkaminen ei koske VR:n omistukseen jaavaa VP/s-alueella olevaa
rakennusta eika katosta, joita VR saa pitaa korvauksetta alueella niin
kauan kuin VR omistaa ne.

Maankayttosopimuksen mukaisesti VR:n tulee luovuttaa kaupungille
kaava-alueen yleiset alueet. Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat
rakennukset ovat ja sailyvat VR:n omistuksessa ja VR on velvollinen ne
purkamaan tai siitdmaan. Mikali aukiolla oleva polttoleikkaamon
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rakennus tullaan VR:n toimesta kunnostamaan ja sailyttamaan, tulisi
sille muodostaa oma tontti tai sisallyttaa se KTY/s-tonttiin 22391/1.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen mukaan kaupungilla ei ole omia
kayttotarpeita huonokuntoisille rakennuksille eika niita tulisi hankkia
kaupungin omistukseen.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse
kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2013 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12211.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Pasilan konepajan osa-alueen 5 asemakaavan muutos suojelee
historiallisesti arvokkaat konepajarakennukset ja mahdollistaa niiden
monipuolisen uuden kayton. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten
korttelialueelle (KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
likunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-1) saa sijoittaa myos myymalatiloja. Uusi
rakennusoikeus on 27 215 k-m? toimitilarakennusten korttelialueella ja
14 850 k-m? autopaikkojen korttelialueella. Asemakaavan muutos
alueelle saa sijoittaa enintaan 10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000
k-m? saa olla paivittaistavarakaupan tiloja.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle paatdosehdotuksen mukainen
lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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