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Toimistotontin ja autopaikkatontin pitkäaikainen vuokraaminen 
Peab Invest Oy:lle perustettavien yhtiöiden lukuun (Pitäjänmäki, 
toimistotontti 46025/18 ja LPA-tontti 46025/20) 

HEL 2013-009326 T 10 01 01 05

Kiinteistökartta F5 T2, Karvaamokuja 2a ja 2e 

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön 
lukuun 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelissa nro 46025 
sijaitsevan tontin nro 18 (noin 2 437 m², 10 850 k-m², Karvaamokuja 2a) 
Peab Suomen pääkonttoria ja toimistotaloa varten ajaksi 1.10.2013 - 
31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 11 935 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuokra ajalla 1.10.2013 - 31.3.2015 on 338 536 euroa.

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3       

Tontin maaperä on pääosin kalliota. 

Vuokra-alueella on tehty seuraavat maaperän 
pilaantuneisuustutkimukset: SRV Viitoset Oy, kortteli 46025 tontti 13, 
Pitäjänmäki, ympäristötekninen perusselvitys, 19.3.2003 sekä Fundus 
Oy ja Geotek Oy, Maaperähaitta-ainetutkimus, Karvaamokuja 2, kortteli 
46025 tontti 13, 24.4.2013. Tutkimuksessa alueella ei todettu 
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pilaantunutta maata eikä alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. 
Kynnysarvon ylittävät pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien 
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 09-310 36414). Kaupunki korvaa ennen 
vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 

4       

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille myönnetyn 
rakennusluvan mukaisen toimistotalohankkeen ensimmäisen vaiheen 
pysäköintikellareineen 31.12.2015 mennessä. 

Toimistotalon energiatehokkuusluokka on A.

Toimistotalohankkeen ensimmäinen vaihe on toteutettava niin, että 
naapuritontille 46025/19 myöhemmin toteutettava toimistotalohankkeen 
toinen vaihe voidaan rakennusteknisesti yhdistää siihen helposti ja 
kohtuullisin kustannuksin. 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen aktiivisesti myötävaikuttamaan 
naapuritontille 46025/19 myöhemmin toteuttavan toimistotalohankkeen 
toisen vaiheen toteuttamiseen ja liittämiseen osaksi 
toimistorakennuskokonaisuutta sekä sietämään tästä aiheutuvaa 
tavanomaista haittaa ja häiriötä. 

5       

Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jälkeen, kun sille on 
rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty toimistotalo. 

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 22 euroa/k-m². Kauppahinta määräytyy tonttijaon nro 
12273 osoittaman 10 850 k-m²:n rakennusoikeuden mukaan. 
Kauppahinta määräytyy kuitenkin toteutetun rakennusoikeuden 
mukaan, jos se on em. tonttijaon osoittamaa rakennusoikeutta 
suurempi. 
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Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Mikäli osto-oikeutta ei ole käytetty viiden (5) vuoden kuluessa tämän 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa 
edellä mainittu osto-oikeus.

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteinä nrot 4 ja 5 olevia 
yhteisjärjestelysopimuksia.

7       

Tätä sopimusta koskevat riitaisuudet pyritään ratkaisemaan 
neuvotteluteitse. 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintään 250 000 euroa. 

8       

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
1 §:n 5 ja 6 kohtaa, 2 §, 3 §:n 2-6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4-7 kohtia, 6 
§, 7 §:n 2-5 kohtia, 8 §:n 2 kohtaa, 9:n 1 kohtaa, 10 §:n 1 kohtaa, 12 §, 
13 §, 14 §:n 1 ja 2 kohtia, 16 - 18 §, 20 §, 21 ja 22 §. 

(L1146-50)

B

Lautakunta päättänee vuokrata Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön 
lukuun 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelissa nro 46025 
sijaitsevan tontin nro 20 (noin 2 461 m², Karvaamokuja 2e) 
toimistotaloja palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten ajaksi 
1.10.2013 - 31.12.2062 ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 123 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuokra ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 3 489 euroa.

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3       

Tontin maaperä on pääosin kalliota. 

Vuokra-alueella on tehty seuraavat maaperän 
pilaantuneisuustutkimukset: SRV Viitoset Oy, kortteli 46025 tontti 13, 
Pitäjänmäki, ympäristötekninen perusselvitys, 19.3.2003 sekä Fundus 
Oy ja Geotek Oy, Maaperähaitta-ainetutkimus, Karvaamokuja 2, kortteli 
46025 tontti 13, 24.4.2013. Tutkimuksessa alueella ei todettu 
pilaantunutta maata eikä alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. 
Kynnysarvon ylittävät pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien 
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 09-310 36414). Kaupunki korvaa ennen 
vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 

4       

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille rakennusluvan 
mukaisen maanalaisen pysäköintilaitoksen 31.12.2015 mennessä.

Pysäköintilaitos on toteutettava niin, että naapuritonteille myöhemmin 
toteutettavat toimistotalot voidaan rakennusteknisesti yhdistää siihen 
helposti ja kohtuullisin kustannuksin. 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen aktiivisesti myötävaikuttamaan 
naapuritonteille myöhemmin toteuttavien toimistotalojen toteuttamiseen 
ja liittämiseen maanalaiseen pysäköintilaitokseen sekä sietämään tästä 
aiheutuvaa tavanomaista haittaa ja häiriötä. 
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5       

Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jälkeen, kun se on 
rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty. 

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 1 euroa/m². Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä 
viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan 
mukaan.

Mikäli osto-oikeutta ei ole käytetty viiden (5) vuoden kuluessa tämän 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa 
edellä mainittu osto-oikeus.

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteinä nrot 4 ja 5 olevia 
yhteisjärjestelysopimuksia.

7       

Tätä sopimusta koskevat riitaisuudet pyritään ratkaisemaan 
neuvotteluteitse. 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintään 250 000 euroa. 

8       

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
1 §:n 5 ja 6 kohtaa, 2 §, 3 §:n 2-6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4-7 kohtia, 6 
§, 7 §:n 2-5 kohtia, 8 §:n 2 kohtaa, 9:n 1 kohtaa, 10 §:n 1 kohtaa, 12 §, 
13 §, 14 §:n 1 ja 2 kohtia, 16 - 18 §, 20 §, 21 ja 22 §.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Peab Invest Oy:lle vuokrataan 
perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2070 saakka Pitäjänmäen korttelissa 
sijaitseva toimistotontti 46025/18 (10 850 k-m ²) Peab Suomen 
pääkonttoria ja toimistotaloa varten. 

Samalla kiinteistölautakunnalle esitetään, että Peab Invest Oy:lle 
vuokrataan perustettavan erillisen pysäköintiyhtiön lukuun 31.12.2062 
saakka edellä sanotun toimistotontin vieressä oleva LPA-tontti 
46025/20 (2 461 m²) toimistotaloja palvelevan maanalaisen 
pysäköintilaitoksen toteuttamista varten. 
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Kaupunginhallitus on 9.1.2012 varannut Peab Oy:lle em. korttelista 
toimistotontin 46025/13 (19 750 k-m²) Peab Suomen 
pääkonttorihankkeen suunnittelua varten. Toimistotontti on 
varausaikana jaettu vuokrausesityksen kohteena nyt olevaksi tontiksi 
46025/18 (10 850 k-m²) ja myöhemmin vuokrattavaksi tontiksi 
46025/19 (8 900 k-m²) kahdessa vaiheessa toteutettavan ison 
toimistotalokokonaisuuden mahdollistamiseksi. 

Kaupunginvaltuuston 18.1.2012 vahvistamien vuokrausperusteiden 
mukaisesti toimistotontin 46025/18 vuokra-aika jatkuu 31.12.2070 
saakka ja vuokra perustuu yksikköhintaan 22 euroa/k-m² (ind. 
1951=100). Tämä vasta tällä hetkellä pääoma-arvoa noin 416 euroa/k-
m². Lisäksi kaupunginvaltuusto on vahvistanut, että tontin 
maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto-optio, joka tulee voimaan, 
kun tontti on rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty. Tontin 
ostohintana on myös edellä mainittu yksikköhinta 22 euroa/k-m² (ind. 
1951=100).

Lisäksi kaupunginvaltuuston 15.5.2002 vahvistamien 
vuokrausperusteiden mukaisesti LPA-tontin 46025/20 vuokra-aika 
jatkuu 31.12.2062 saakka ja vuokra perustuu yksikköhintaan 1 
euroa/m² (ind. 1951=100). Tämä vasta tällä hetkellä pääoma-arvoa 
noin 19 euroa/m². Lisäksi kaupunginvaltuusto on vahvistanut, että 
tontin maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto-optio, joka tulee 
voimaan, kun tontti on rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty. Tontin 
ostohintana on myös edellä mainittu yksikköhinta 19 euroa/m² (ind. 
1951=100).

Esittelijä

Hakemus

Peab Invest Oy pyytää kiinteistölautakunnalle osoitetussa 
hakemuksessa, että sille vuokrataan perustettavan yhtiön lukuun 
kaupunginvaltuuston päättämien vuokrausperusteiden ja 
kaupunginhallituksen päättämien varausehtojen mukaisesti 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella Pitäjänmäellä sijaitseva 
toimistotontti 46025/18 Peab Suomen uutta pääkonttoria ja 
toimistotaloa varten ja toiselle perustettavalle yhtiölle edellä mainitun 
toimistotontin vieressä oleva LPA-tontti 46025/20 lähinnä em. 
toimistotonttia palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Asemakaava-, tontti- ja toteutustilanne

Kaupunginvaltuusto päätti 23.9.2001 hyväksyä Pitäjänmäen 
toimistokorttelin nro 46025 asemakaavan nro 10975. 
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Asemakaavamuutos tuli voimaan 8.4.2002. Asemakaavamuutos 
mahdollistaa toteuttaa toimistokorttelin neljälle toimistotontille 
46025/13, 14 ja 15 noin 60 000 k-m² toimistotilaa ja niihin rajoittuvalle 
LPA-tontille 46025/16 niitä palvelevan ison maanalaisen 
pysäköintilaitoksen. 

Asemakaava on liitteenä nro 2.

Kaupunki varasi koko edellä sanotun toimistokorttelin 2000-luvun 
alussa silloiselle tietojärjestelmiä suunnittelevalle ja toteuttavalle Novo-
Group Oyj:lle (nykyisin osa kansainvälistä CGI-konsernia) sen 
pääkaupunkiseudun toimintojen keskittämiseksi Pitäjänmäkeen. 
Suuren toimistotalohankkeen ensimmäinen vaihe valmistui vuonna 
2004 vuokratulle tontille 46025/15 (noin 20 000 k-m²). Samassa 
yhteydessä valmistui korttelia palvelevan maanalaisen 
pysäköintilaitoksen ensimmäinen vaihe vieressä olevan LPA-tontin 
46025/16 eteläosaan (451 autopaikkaa) Novoparkki Oy:n toimesta. 
Novo-Group Oyj on sittemmin luopunut toimistotalohankkeen 
jatkamisesta korttelin muille tonteille 46025/13 ja 14 sekä 
pysäköintilaitoksen laajentamisesta LPA-tontin 46025/16 pohjoisosaan. 

Peabin suunnitteluvaraus

Kaupunginhallitus päätti 9.1.2012 (14 §) varata 46. kaupunginosan 
(Pitäjänmäki) toimistokorttelissa nro 46025 sijaitsevan tontin nro 13 
(KT, 19 750 k-m², 5 042 m², Karvaamokuja 2) Peab Oy:lle Suomen 
pääkonttorihankkeen suunnittelua varten 31.12.2012 saakka seuraavin 
ehdoin:

Toimistotalon suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aihetuvasta 
vahingosta eikä kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Peabin toimistotalo- ja pysäköintilaitoshanke

Kiinteistövirasto ja Peab ovat neuvotelleet ison toimistotalohankkeen 
(19 750 k-m²) toteuttamisesta varatulle toimistotontille 46025/13 
kahdessa vaiheessa siten, että Peab toteuttaa ensin Karvaamokujan 
laitaan hankkeen ensimmäisen vaiheen (10 850 k-m²).

Edellä sanottu toimistotontti on varausaikana jaettu vuokrausesityksen 
kohteena nyt olevaksi tontiksi 46025/18 (10 850 k-m²) ja myöhemmin 
vuokrattavaksi tontiksi 46025/19 (8 900 k-m²) kahdessa vaiheessa 
toteutettavan ison toimistotalokokonaisuuden mahdollistamiseksi. 

Sijaintikaavio, havainnekuva ja tonttijako ovat liitteinä nrot 3, 7 ja 8. 
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Lisäksi varausaikana kiinteistöviraston ja Peabin välissä neuvotteluissa 
on todettu järkeväksi, että Peab toteuttaa edellä sanotun 
toimistotalohankkeen ensimmäisen vaiheen yhteydessä erillisen 
maanalaisen pysäköintilaitoksen LPA-tontista 46025/16 lohkottavalle 
LPA-tontille 46025/20 (2 461 m²), jota ei enää tarvita Novo-
toimistotalohankkeen päättymisen takia pysäköintilaitoksen 
laajentamista varten. Maanalaiseen pysäköintilaitokseen tulee kaksi 
kerrosta ja noin 107 autopaikkaa. Maanalaisen pysäköintilaitoksen 
kautta tapahtuu myös ajo tonteille nrot 14, 18 ja 19 toteutettavien 
toimistotalojen pysäköintikellareihin. 

Tonttijako ja havainnekuva ovat liitteinä nrot 6 ja 9. 

Kiinteistövirasto, Peab ja edellä sanotun lohkotun LPA-tontin 46025/16 
pitkäaikainen vuokralainen Novoparkki Oy ovat päässeet 
yhteisymmärrykseen em. erillisen pysäköintilaitoksen toteuttamisesta 
Peabin toimesta, LPA-tontin voimassa olevaan 
maanvuokrasopimukseen tämän johdosta tehtävästä aluemuutoksesta 
ja korttelin pysäköinti- ja ajojärjestelyistä tehtävästä erillisestä 
yhteisjärjestelysopimuksesta. Lautakunta hyväksyi 2.5.2013 (220 §) 
maanvuokrasopimuksen muutoksen ja yhteisjärjestelysopimuksen. 
Yhteisjärjestelysopimus on liitteenä nro 4 ja lautakunnan päätös 
2.5.2013 liitteenä nro 10.

Lisäksi kaupunki ja Peab ovat toimistotonttien 46025/14, 18 ja 19 sekä 
LPA-tontin 46025/20 toteuttamisen mahdollistamiseksi sekä näiden 
pysäköinnin, ajo- ja kulkuyhteyksien ja muiden tarpeiden turvaamiseksi 
neuvotelleet toisen yhteisjärjestelysopimuksen. Tonttiosaston 
osastopäällikön 28.6.2013 hyväksymä yhteisjärjestelysopimus on 
liitteenä nro 5.

Peabille on myönnetty 11.6.2013 rakennuslupa tontille 46025/18 
toteutettavaa toimistotaloa ja tontille 46025/20 toteutettavaa 
maanalaista pysäköintilaitosta varten. Rakennuslupa on lainvoimainen, 
ja rakennustöiden on määrä alkaa jo lokakuun alussa.

Toimistotontin ja LPA-tontin vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 18.1.2012 kaupunginhallituksen ehdotuksen 
mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki) toimistokorttelissa nro 46025 sijaitsevan 
tontin nro 13 (KT, 19 750 k-m², 5 042 m², Karvaamokuja 2a) ja tontin 
nro 14 (KT, 19 750 k-m², 3 665 m², Karvaamokuja 2b) 31.12.2070 
saakka seuraavin ehdoin:

Toimistotontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
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22 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Vuosivuokra määräytyy 
viiden prosentin korkokannan mukaan.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti, kun se on rakennettu ja 
käyttöönotetuksi hyväksytty.

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 22 euroa/k-m². Kauppahinta määräytyy asemakaavan 
nro 10975 osoittaman tontin rakennusoikeuden mukaan. Kauppahinta 
määräytyy kuitenkin rakennusluvan mukaisen rakennusoikeuden 
mukaan, jos se on asemakaavan osoittamaa rakennusoikeutta 
suurempi.

Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Mikäli osto-optiota ei ole käytetty viiden (5) vuoden kuluessa 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa 
edellä mainittu osto-optio.

Kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään 
em. ehdotuksessa esitetyt osto-option mukaiset kiinteistökaupat sekä 
hyväksymään kauppojen lisäehdot.

Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 46025/18 ja 19 edellä kerrotulla 
tavalla. 

Lisäksi kaupunginvaltuusto päätti 15.5.2002 oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan lautakunnan määräämälle 46. 
kaupunginosan korttelin nro 46025 tontin nro 16 pysäköintilaitosta 
varten lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2062 
saakka seuraavin ehdoin:

Tontin vuoksivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
1 euron suuruista neliömetrihintaa.

Vuokramiehellä on oikeus ostaa tontti kaupungilta sen jälkeen, kun 
tontille tuleva pysäköintilaitos on kokonaan rakennettu ja 
käyttöönotettavaksi hyväksytty. Tontin hinta perustuu 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 1 euron 
neliömetrihintaan. Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi 
julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 46025/20 ja 21 edellä kerrotulla 
tavalla.

Toimistotontin ja LPA-tontin pitkäaikainen vuokraaminen
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Esittelijän mielestä tulisi Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
vuokrata 31.12.2070 saakka Pitäjänmäen korttelissa sijaitseva 
toimistotontti 46025/18 (10 850 k-m²) Peab Suomen pääkonttoria ja 
toimistotaloa varten. 

Lisäksi Peab Invest Oy:lle perustettavan erillisen pysäköintiyhtiön 
lukuun tulisi vuokrata 31.12.2062 saakka em. toimistotontin vieressä 
oleva LPA-tontti 46025/20 (2 461 m²) toimistotaloja palvelevan 
maanalaisen pysäköintilaitoksen toteutumista varten. 

Tonttien vuokraamiselle ei ole estettä, koska Peab Invest Oy on saanut 
lainvoimaisen rakennusluvan molempien tonttien toteuttamiselle ja 
tontteja koskevista yhteisjärjestelyistä ja LPA-tontin vapautumisesta on 
päästy sopimukseen.

Edellä esitettyjen kaupunginvaltuuston hyväksymien 
vuokrausperusteiden mukaisesti toimistotontin 46025/18 perittävä 
vuosivuokra on 225 691 euroa (10 850 k-m² x 22 e/k-m² x 5 % x ind. 
18,91). 

Lisäksi edellä esitettyjen kaupunginvaltuuston hyväksymien 
vuokrausperusteiden mukaisesti LPA-tontista 46025/16 lohkotun LPA-
tontin 46025/20 perittävä vuosivuokra on 2 326 euroa (2 461 m² x 1 
e/m² x 5 % x ind. 18,91). 

Pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin esitettävät toteuttamis- ja muut ehdot

Kiinteistöviraston tonttiosasto ja Peab Invest Oy ovat neuvotteluissa 
päässeet yhteisymmärrykseen vuokrattavaksi esitettävien tonttien 
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin otettavista toteuttamis- ja muista 
ehdoista edellä sanottujen yhteisjärjestelysopimusten lisäksi. 

Ehdot ilmenevät päätösehdotuksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
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