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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

KT Toimistorakennusten korttelialue.

Toimistorakennusten ja asuinkerrostalojen kortte-
KTA lialue. Rakennuksen kolmen alimman kerroksen
kayttbtarkoitus tulee olla toimistoja ja kerrosten
IV-VIll kayttotarkoitus tulee olla asuminen.

—— sse =mme 2 MEria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— . = . — (sa-alueen raja.

—3—3— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

2 2 3 91 Korttelin numero.

3 Ohjeellisen tontin numero.

STURENKATU Kadun nimi.

31500 Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetrein.

ym Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

+16.5 Maanpinnan likimaérainen karkeusasema.

|—' 1 Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
i__i korkeusasema.

Ao m | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton

. “ _J leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Alleviivattu merkinté osoittaa ehdottomasti
kaytettavan maarayksen.

: la.
3 Rakennusala

"7 Korttelialueen osa, jolle tulee rakentaa kaupunki-
. J kuvallisesti korkeatasoinen uikoporras ja luiska.

rara

|
53 Ie] |1

* = Rakennukseen jdtettavad vahintdan kahden
ja enintaan kolmen kerroksen korkuinen kul-
" kuaukko.

|

'1
I

Maanalainen pysakéintitila. Pysakéintitilojen

maa; pmstoﬂmahormst on sijoitettava rakennuksiin
ja ne saadaan rakentaa kaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi. Pysakointi- ja jatetilojen
poistoilma tulee johtaa vesikaton tason yla-
puolelle.

- "1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
[ 2 __J rakennus on rakennettava kiinni.

——— )
Katu.

- Jalankululle ja polkupybréilylle varattu katu,
““m““ jolla huoltoajo on sallittu.

]I”.” Yileiselle jalankululle ja polkupy®réilylle varattu
alueen osa.

]:[H]]]I”H Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
sop Likiméa&rdinen sisdénajo pyséakointitiloihin,
Kirjain s osoittaa, etté ajon tulee tapahtua
Sturenkadun alta.

i

lAeg?OdB

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jérjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennuksen ulkopuolinen melutasc (LAeq),
jonka perusteella voidaan méadrittdd ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyys katuliikennetta vastaan.

Korttelissa 22391 asuinrakennusten ulkovaipan
kokonaisadneneristavyyden tulee olla véhintain
36 dB Teollisuuskadun puoleisella julkisivulla ja
35 dB sité vastaan kohtisuoralla julkisivulla.

Kaava-alue siséltyy valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriympéristéén

(RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja
SOK:n teollisuuskorttelit).

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen
on toteutettava kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
aikaa kestdvina ja konepajamiljoéseen sovel-
tuvina.

Korttelialueilla pintamateriaaleina on kéytettéva
samoja tai vastaavan laatutason mukaisia paikalle
soveltuvia materiaaleja kuin vieraisilld katualueilla
kaytetdan siten, ettd ne liittyvat luontevasti
toisiinsa.

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoista ja soveltua
historialliseen ymparistdon.

Katualueilla ja pihoilla on aitojen, kaiteiden, portti-
en ja valaisimien materiaalin oltava musta terés,

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle
on laadittava erillinen hyvéksyttava:

- rakennustapaohje.

- tonttien seké yleisten alueiden ulkotilojen
yhteinen yleissuunnitelma.

- valaistussuunnitelma. Valaistus tulee suun-
nitella alueen teollisuushistoriallinen arvo
huomioon ottaen. Valaistussuunnitelman
tulee kattaa yleisten alueiden seké pihojen
ja rakennusten ulkovalaistus.

Tontteja ei saa aidata.

KT-korttelialueella:

- rakennuksen tulee julkisivujen kasittelyitaan,
materiaaleiltaan, yksityiskohdiltaan seka
rakennukseen siséaltyvien aukioiden osalta
muodostaa tonttijaosta huolimatta yhtendinen,
vaikuttava, alueen teollista historiaa viestiva
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

- rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
perinteisen varinen, punainen, paikalla muu-
rattu, poltettu savitiili.

- rakennuksen katutasoon tulee sijoittaa liike-
tilaa.

KTA-korttelialueella:

- asuinkerroksissa tulee rakennusten viliset
alueet olla asukkaille yhteisia piha- ja terassi-
alueita, joille on kaikilla vapaa paasy raken-
nusten lépi ja yhteys maantasoon.

- rakennusten julkisivumateriaalin asuinkerroksia
lukuunottamatta tulee olla perinteisen vérinen,
punainen, paikalla muurattu, poltettu savitiili.
Teollisuuskadun puolella ja pihan puolella kol-
men alimman kerroksen osalta tulee tiilen olla
sauvamaista ritilaa. Asuinkerroksissa julkisivu-
materiaalin tulee olla vaalea rappaus lukuun-
ottamatta Teollisuuskadun puoleista julkisivua.



- asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katu-
tasoon Teollisuuskadun puolella.

- asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Teol-
lisuuskadulle pain.

- asuintilojen tuloilmaa ei saa ottaa Teollisuus-
kadun puolelta.

- asuntojen parvekkeita ei saa sijoittaa raken-
nusten Teollisuuskadun puoleiselle julkisivulle.

- oleskeluparvekkeet tulee lasittaa katuliikenne-
melun torjumiseksi.

- tulee kattoterassien Teollisuuskadun puolei-
selle reunalle rakentaa asuinrakennusten véliin
yhtendinen noin 3 metrid korkea meluesteeni
toimiva muuri. Muuri ei saa Teollisuuskadun
puolella erottua julkisivun muusta kasittelysta.

- tulee asuinrakennuksissa olla keskitetty suo-
dattimilla varustettu ilmanvaihtojérjestelma,
johon tuloilma tulee ottaa kattotasolta mah-
dollisimman etééalté Teollisuuskadusta.

- tulee asuinrakennusten suunnittelussa kiinnit-
téa erityistd huomiota asuinhuoneiden l1&mp6-
oloihin.

- porrashuoneisiin tulee olla paasy seka kadun
ettd pihan puolelta.

- asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten saily-
tystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, jitehuo-
neet, saunat ja kerhotilat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

- rakennuksen katutasoon tulee sijoittaa vahin-
t&&n 750 km2 myymalatilaa.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi, mikéli se liséda
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittdvasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien yldpuolel
la olevissa kerroksissa tastdjohtuva rakennus-
oikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteen-
sd enempaa kuin 5 % asemakaavaan merki-
tysté kerrosalasta. Ylitys voi olla tatd suurem-
pi, mikali silld saavutetaan erityisté hydtyé
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

- tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintéén
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonet-
ta tai enemmén. Naiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava riittévit
varastotilat ja vahintdan seuraavat yhteistilat:

- talopesula 1 kpl / tontti ja kuivatustiloja
10 m2 / 20 asuntoa

- 1 % asemakaavaan merkitystd kerrosalasta
rakentaa asukkaille tarkoitettuja harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja

Rakennusten kattomuotona tulee olla
tasakatto.

Rakennusten maantasokerrokset tulee
varustaa ikkunoilla.

Jéte- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuksiin
tai pysakdintihalliin.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

IV-konehuoneita ja laitetiloja ei saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolelle eika katolle.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuus on
selvitettdva ennen rakennusluvan myéntamista.
Tontit ja niiden léheisyys on kunnostettava en-
nen rakennuksen kayttdéénottoa.

Yleisilla alueilla on huolehdittava, etta mahdol-
linen maaperan pilaantuneisuus ei aiheuta vaa-
raa tai haittaa aluetta kayttaville tai lisépilaantu-
misen vaaraa muilla alueilla.

Pohja- ja orsiveden pinnan korkeustaso on
sailytettavé rakenteellisin keinoin.

Pohja- ja orsiveden muodostumista on
edistettdva.

Maanalaiset autonsailytystilat saadaan raken-
taa yhteisina siten, etté autopaikat saa sijoit-
taa osittain toiseen kortteliin tai toiselle tontille
ja ajo autonséilytystiloihin saadaan jarjestaa
kortteleiden muiden tonttien kautta.

Pyséakdintitilat, teknisia tiloja seka vaestdn-
suojan saa rakentaa kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Pysé&kaointitiloihin johtava ajoluiska tulee sijoit-
taa rakennukseen tai maan alle.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitelld korttelia yhtena ko-
konaisuutena riittdvén turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot 1 ap/ivdhintaan 125 k-m2

- toimistot 1 ap/vahintasn 280 ja enintaan
120 k-m2

- myymalat 1 ap/ivahintian 110 ja enintaan
90 k-m2

- muut tilat 1 ap/260 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavas-
sa osoitetuille paikoille.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaaré on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naista vahintadn 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupysrapaikkojen va-
himméismaéra on 1 pp/90 m2 toimistokerros-
alaa jotka on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.



