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Asuntotontin (asuinpientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto
Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle (Pakila, tontti 34130/5)

HEL 2013-006282 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G6 T4, Halkosuontie 18

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 18-20:lle (Y-tunnus 2559488-8) Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34130 tontin nro 5 (pinta-ala

2 826 m?, osoite Halkosuontie 18) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 -
31.12.2080 ja muuten seuraavin seka liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 317 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
24 904 euroa.

Kaupunki alkaa perimaan vuokraa vasta sitten, kun 9 §:ssa mainitut
liittymistyot ja siirtotyot eivat enaa vaikuta tontin rakentamiseen
rakentamista viivastyttavasti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
vuokranantajalle, kun edella mainitut tyot eivat enaa vaikuta tontin
rakentamiseen rakentamista viivastyttavasti. Vuokralaisen velvollisuus
suorittaa vuokraa alkaa kuitenkin viimeistaan 1.1.2014.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talldin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra.
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Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 1 581 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

(A1134-503)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 18-20:n yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa Hitas Il -
yhtidjarjestysmaaraykset.

Samalla todetaan tontista 34130/5 ajaksi 1.5.2013 - 31.10.2013 tehdyn
vuokrauksen (A1134-496) paattyneen 31.8.2013.

Tontti 34130/5 on varattu vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen rakentamista varten Mittakodit Oy:lle.
Tontille toteutetaan yhteensa 6 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas
Il -ehdoin ja hankkeen ilmoituksen mukaan tontin
paakayttotarkoituksen mukainen toteutettava rakennusala on yhteensa
941 k-m>. Tonttia sekd sen viereista tonttia 34130/6 hallitsemaan on
perustettu asunto-osakeyhtio, jonka yhtiojarjestys sisaltaa Hitas Il -
ehdot.

Lautakunta paattanee vuokrata tontin 34130/5 pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2080.

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 34130/4
31.12.2014 saakka Mittakodit Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten.

Tontista 34130/4 on kaupungingeodeetin 22.4.2013 hyvaksymalla
tonttijaolla nro 12281 muodostettu tontit 34130/5 ja 34130/6.
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Asemakaavatiedot

Tontin rekisterointi

Tontti 34130/5 on vuokrattu 7.5.2013 (ToMitp, 108 §) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.5.2013 - 31.10.2013.

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 vahvistaman ja 23.11.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti 34130/5
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 941 k-m?2.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2.

Tontin kaavassa merkityille kolmelle rakennusalalle saa rakentaa
enintaan 2 asuntoa kullekin. Lisaksi kaavassa tontille maaritellylle
auton sailytyspaikan rakennusalalle tulee kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi rakentaa autokatos ja sille saa rakentaa
jatehuoltotilan. Tontin 34130/5 lapi kulkee yleiselle jalankululle varattu
likimaarainen alueen osa, jonka toteutuksessa tulee noudattaa
maaston korkeusasemaa ja valttaa puiden kaatamista. Kaavaan
merkityn tontin 34130/5 katualueen rajan osan kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Jokaiseen asuntoon tulee liittya tiilimuurilla rajattu oleskelupiha, jonka
pinta-ala on vahintdan 20 m2. Asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi kutakin asuntoa kohti saa rakentaa enintaan 7 m? asunnon
ulkopuolista varastotilaa oleskelupihan tiilimuurin sisapuolelle.

Kaavassa maaritelty autopaikkojen vahimmaismaara on 1
autopaikka/80 k-m?. Autopaikat sijoitetaan tontille.

Tontti 34130/5 on merkitty kiinteistorekisteriin 4.7.2013.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Kiinteistoviraston asunto-osasto on hyvaksynyt kohteen suunnitelmat
25.6.2013 (AoOp 32 §).

Esitetyt suunnitelmat toteuttavat varausehtojen vaatimukset, joiden
mukaan tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja
naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m=.

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontin 34130/5 paakayttdtarkoituksen
mukainen toteutettava rakennusala on yhteensa 941 k-m2.
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Kiinteistdviraston asunto-osasto on hyvaksynyt 16.8.2013 (AoOp 39 §)
Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:n hankinta-arvoksi
4 875 420 euroa eli 3 307 euroa/asm>.

Hitas-ehdot
Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia Hitas Il -omistusasuntoja.
Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) paattanyt oikeuttaa
Kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin 34130/5 (paatdksessa tontti
34130/4) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka ehdoin, etta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavaa kerrosneliometrihintaa 35 euroa ja ettd muuten noudatetaan
tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Paatos saantelemattoman tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvien
Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja
pitkaaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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Vuokrasopimukseen merkitdan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattdman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin saantelematon vertailuvuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikkohintana

42 euroa/k-m?. YksikkoOhinta vastaa paaoma-arvoa (ind. 1891) noin
794 euroa/k-m?. Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas-vuokraa
korkeampi.

Maanvuokran laskutaulukot

Kaupunginvaltuuston paatoksen 29.5.2013 (209 §) mukaan tontin
34130/5 maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosivuokra e Alkuvuosivuokra e
(ind. 100) (ind. 1891) (ind. 100) (ind 1891)
941 35 662 1317 24 904

(941 x35x4 % x 18,91)
Saantelemattoman tontin vertailuvuokran laskentataulukko

Hitas-saantelyn paattyessa suoritettavaa tontin 34130/5 maanvuokran
korotusta varten maanvuokrasopimukseen kirjataan saantelemattoman
tontin vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edella esitetyin
perustein seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosivuokra e Alkuvuosivuokra e
(ind. 100) (ind. 1891) (ind. 100) (ind 1891)
941 42 794 1581 29 897

(941 x 42 x 4 % x 18,91)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 6 (6)
Kiinteistolautakunta

To/13
5.9.2013

Rekisteritietoja yhtiosta
Yhtio on merkitty kaupparekisteriin 24.7.2013.
Yhtiojarjestykseen on merkitty Hitas Il -pykalat.
Sitoumus

Hakija on toimittanut tonttiosastolle Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiossa
Hitas Il -jarjestelman mukaisesti kaupunki ei osta yhtion osakkeita.
Yhteisjarjestelysopimukset

Tonttien 34130/5 ja 6 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 27.8.2013
tonttien yhteisjarjestelyja koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetdan maanvuokrasopimuksiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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