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KAUPPAKIRJA

1. OSAPUOLET

1.1. MYYJÄ

Helsingin kaupunki

(y-tunnus: 0201256-6)

Osoite: PL 2213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jäljempänä: “Myyjä”

 Myyjän kaupparekisteriote liitteenä 1.1

1.2. OSTAJA

Perustettavan asuntoyhtiön lukuun

Teemu Kurkela ( s. 5.8.1966 ), osoite Telakkakatu 3 A 2a, 00150 Helsinki

Esa Ruskeapää ( s. 4.9.1980 ), osoite Inarintie 11-13 A 4, 00550 Helsinki

Jäljempänä: ”Ostaja”

2. KAUPAN KOHDE

2.1 Myyjä luovuttaa Ostajalle omistamallaan kiinteistöllä Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (

Katjanokka ) korttelissa 08159 tontilla 3 ( 91-8-159-3 ) osoitteessa Vyökatu 3, Helsinki sijaitse-

van kaupan kohteena olevan rakennuksen (jäljempänä: ”Kaupan kohde”). Rakennuksen koko-

naisala on likimääräisesti 470 m2. Kaukolämpö-, sähkö-, vesi- ja jätevesi liittymä sopimukset siir-

tyvät samalla ilman eri veloitusta.

Rakennuksen pohjapiirustus on otettu sopimuksen liitteeksi 2.1.

2.2 Tämä kauppakirja koskee ainoastaan Kaupan kohteena olevan rakennuksen luovutusta, joka on

luonteeltaan irtainta omaisuutta.  Samanaikaisesti tämän kauppakirjan allekirjoittamisen yhtey-

dessä tehtävällä erillisellä lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella ja myöhemmin tehtävällä pit-

käaikaisella maanvuokrasopimuksella Ostajalle perustetaan vuokraoikeus edellä mainittuun Myy-

jän omistamaan kiinteistöön, jolla Kaupan kohde sijaitsee. Koska tällä kauppakirjalla ei luovuteta

kiinteää omaisuutta tai sellaiseksi maakaaren 1. luvun 2 §:n mukaan katsottavaa omaisuutta eikä
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käyttöoikeutta kiinteistöön, ei tätä kauppakirjaa ole laadittu maakaaren 2. luvun 1:§:n tarkoitta-

massa muodossa.

3. KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

3.1. Kaupan kohteen kauppahinta on yhteensä 547.000 euroa (Jäljempänä: ”Kauppahinta”). Ostaja

maksaa tässä kaupantekotilaisuudessa Myyjän ilmoittamalle pankkitilille FI06 8000 1200 062637.

( satakolmekymmentäkuusituhattaseitsemänsataaviisikymmentä euroa ) 136.750 euroa, Kauppa-

hinnasta, mikä kuitataan maksetuksi tämän kauppakirjan allekirjoituksin. Loppuosa Kauppahin-

nasta maksetaan Myyjän ilmoittamalle pankkitilille, kun Ostaja on saanut lainvoimaisen raken-

nusluvan Kaupan kohteeseen.

3.2.  Kauppahinta ei perustu Kaupan kohteena olevan rakennuksen huoneistoalaan/ kokonaisalaan.

4. MAKSUT JA KUSTANNUKSET

4.1 Myyjä vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista juokseviin palvelusopimuksiin perustu-

vista ylläpitokustannuksista maksuista tai niihin verrattavista velvoitteista siltä osin, kun maksun

peruste kohdistuu aikaan ennen omistusoikeuden siirtymistä Ostajalle. Omistusoikeuden siirty-

misen jälkeen em. eristä vastaa Ostaja.

5. OMISTUSOIKEUDEN JA VAARANVASTUUN SIIRTYMINEN

5.1 Hallintaoikeus Kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle kohdan 3.1 mukaisesti, kun 136.750 euroa p

Kauppahinnasta on maksettu Myyjän tilille  siten kuin kohdassa 3.1 todetaan. Hallintaoikeuden

perusteella Ostajalla on oikeus esimerkiksi purkaa Kaupan kohdetta suunnitelmiensa tarvitse-

massa laajuudessa.

5.2 Omistusoikeus ja vaaranvastuu Kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle, kun koko kauppahinta on

maksettu.

6. KAUPANKOHTEEN KUNTO JA OSTAJAN ENNAKKOTARKASTUS
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6.1 Ostaja on harkitsemassaan laajuudessa ja haluamallaan tavalla tutustunut huolellisesti Kaupan

kohteeseen. Ostajan em. ennakkotarkastuksen lisäksi Ostajalle on luovutettu seuraavat Kaupan

kohdetta koskevat asiakirjat:

- Kuntoarviot, kelvollista arviota ei ole teetätetty

- Haitta-ainetutkimus, 14.6.2013, Vahanen Oy

- voimassa olevat luvat ja liittymäsopimukset

Myyjä on varannut Ostajalle tilaisuuden em. selvityksiin tutustumiseen.

6.3 Ostaja ostaa Kaupan kohteen siinä kunnossa ja ominaisuuksiltaan muutoinkin sellaisena kuin se

sitä viimeksi Ostajalle esiteltäessä oli, ja mitä edellä mainituista selvityksistä ilmenee. Ostaja on

tietoinen siitä, että Kaupan kohteen käyttö edellyttää merkittäviä peruskorjaus- ja kunnostustoi-

menpiteitä ja että Myyjä vastaa erikseen laadittavassa maanvuokrasopimuksessa Kaupan kohtee-

seen liittyvän maa-alueen ja haitta-aineiden poistamisesta.

6.4 Myyjä vakuuttaa ja vastaa siitä, että Kaupan kohteen nykyisen käytön edellyttämät rakennusluvat

on hankittu ja ne ovat voimassa. Kaupan kohdetta on käytetty lupaehtojen mukaisesti eikä Myy-

jän tiedossa ole sellaisia viranomaistoimia, jotka tähtäävät olemassa olevien lupien peruuttami-

seen tai niiden voimassaolon päättämiseen.

6.5 Myyjä vakuuttaa, että se omistaa Kaupan kohteen ja hallitsee sitä ja että Kaupan kohteeseen ei

kohdistu mitään rasitteita, rasituksia tai panttauksia tai muita velvoitteita tai sopimuksia lukuun

ottamatta edellä kohdassa 2.1 mainittuja liittymäsopimuksia.

7. MYYJÄN VASTUUSTA

7.1 Siltä osin kuin tässä kauppakirjassa ei toisin määrätä, Myyjän vastuu Kaupan kohteen kunnosta

määräytyy lainsäädännön ja yleisesti noudatettavan oikeuskäytännön mukaisesti.

7.2 Kaupan kohteen virheenä ei pidetä Kaupan kohteen ominaisuuksia tai muita Kaupan kohtee-

seen liittyviä seikkoja, jotka Myyjä on nimenomaisesti ilmoittanut Ostajalle ennen tämän kaup-

pakirjan allekirjoittamista, jotka ovat käyneet ilmi Ostajalle esitetyistä Kaupan kohdetta koskevis-

ta selvityksistä tai muusta materiaalista, tai joita voidaan pitää tavanomaisena vastaavan ikäiselle

ja vastaavassa käytössä olleelle rakennukselle.
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7.3 Kaupan kohteen virheenä ei myöskään pidetä seikkaa, joka on ollut kohtuudella Ostajan havait-

tavissa ennakkotarkastuksen yhteydessä tai jotka olisivat muuten olleet Ostajalle kohtuudella sel-

vitettävissä.

7.4 Ostajan on esitettävä tähän kauppakirjaan perustuvat yksilöidyt vaatimukset ja niiden perusteet

viipymättä, kun Ostaja on saanut tai sen olisi pitänyt saada tieto vaatimuksen perusteena olevasta

seikasta.

7.5 Myyjän vastuu tämän kauppakirjan perusteella on edellä sanotun ohella rajoitettu siten, että Myy-

jä ei vastaa:

(a) vaatimuksista siltä osin kuin niistä saadaan korvaus Ostajan ottamasta vakuutuksesta.

(b) vaatimuksista siltä osin, kuin niiden määrä ylittää 50% kohdassa 3 sovitusta Kauppahinnasta.

(c) sellaisista vaatimuksista, jotka esitetään myöhemmin kuin 12 kuukautta omistusoikeuden

siirtymisestä.

    7.6 Mikäli ostajasta riippumattomista syistä Ostaja ei saa Kaupan kohteeseen lainvoimaista raken-

nuslupaa tai mikäli terveysviranomaiset ilmoittavat, että Kaupan kohde kunnostettuna ei täytä

asuinrakennukselle voimassaolevien säädösten mukaan asettavia vaatimuksia  tai mikäli Kaupan

kohteen maa-alueelle tai sen läheisyydessä vaaditaan palomuuri tonttien välisen palo-osastoinnin

takia on Ostajalla oikeus purkaa kauppa kauppa ilmoittamalla siitä kirjallisesti Myyjälle. Tämän

kaupan purkautuessa Myyjä palauttaa Ostajalle vastaanottamansa kauppahinnan korkoineen yh-

den kuukauden kuluessa kuluessa kaupan purkautumisesta. Kaupan purkautuessa Myyjä maksaa

haitta-aineiden poistokuluja enintään 45.000 euroa.

8. VARAINSIIRTOVERO

8.1 Kaupasta menevän varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

9. ASIAKIRJAT

9.1 Kaupan kohteen hoitoon ja ylläpitoon liittyvät sopimukset sekä muut Kaupan kohdetta koskevat

asiakirjat luovutetaan Ostajalle erikseen sovittavalla tavalla.

10. SOVELLETTAVA LAKI JA RIITAISUUKSIEN RATKAISU
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10.1 Tähän kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.

10.2 Kaikki tästä sopimuksesta syntyvät erimielisyydet, joita ei voida neuvotteluin ratkaista, ratkais-

taan Helsingin käräjäoikeudessa.

11. ILMOITUKSET

Kaikki tämä kauppakirjan perusteella tai sen mukaisesti toimitettavat ilmoitukset ja muut tiedok-

siannot toimitetaan postitse, telefaxina tai sähköpostina seuraaviin osoitteisiin:

Ilmoitukset Ostajalle: Teemu Kurkela, Telakkakatu 3 A 2a, 00150 Helsinki.

Ilmoitukset Myyjälle: Kiinteistövirasto, tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki, tilakes-
kus@hel.fi

12. KAUPPAKIRJAN TULKINTA

12.1 Koko sopimus

Tämä kauppakirja liitteineen käsittää Osapuolten välisen sopimuksen ja yhteisymmärryksen ko-

konaisuudessaan ja syrjäyttää aiemmat Osapuolten väliset sopimukset sekä muut kirjalliset tai

suulliset Kaupan kohdetta koskevat välipuheet.

12.2 Sopimuksen osittainen pätemättömyys tai mitättömyys

Mikäli tämä kauppakirja katsotaan osittain pätemättömäksi tai mitättömäksi, on kauppakirja

muilta osilta yhä voimassa, ellei tämän kauppakirjan osittainen pätemättömyys tai mitättömyys

johda koko tätä kauppakirjaa ajatellen niin merkittävään muutokseen, että tämän kauppakirjan

soveltaminen sen johdosta olisi kohtuutonta.

12.3 Muutosten tekeminen

Muutokset tähän kauppakirjaan tai sen liitteisiin on tehtävä kirjallisesti ja vahvistettava molempi-

en Osapuolten allekirjoituksilla.
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13. SOPIMUSKAPPALEET, PÄIVÄYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tämä kauppakirja on laadittu kahtena kappaleena, yksi (1) kummallekin Osapuolelle.

Helsingissä ____.____kuuta 2013

Myyjä: Ostaja: Teemu Kurkela ja Esa Ruskeepää

 HELSINGIN KAUPUNKI Perustettavan asuntoyhtiön lukuun

___________________________ ___________________________

LIITTEET

1.1 Myyjän kaupparekisteriote

1.2 Ostajan kaupparekisteriote

2.1 Kaupan kohteen pohjapiirustus


