
Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013
Kiinteistölautakunta

05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

KIINTEISTÖLAUTAKUNTA

ESITYSLISTA

16 - 2013

KOKOUSKUTSU

Kokousaika 5.9.2013 klo 16:00

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Käsitellään Tällä esityslistalla mainitut asiat

Kiinteistölautakunta



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013
Kiinteistölautakunta

05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Asia Sivu

VIRASTOPÄÄLLIKKÖ

1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

1

2 Asiantuntijoiden kuuleminen 2

TILAKESKUS

1 Yhteisomistuksessa olevien Kiinteistö Oy Biomedicumin osakkeiden 
myyminen

3

2 Toimistorakennus Villa Kastellin peruskorjauksen rakennusteknisten, 
ilmanvaihto­, sähkö­ ja rakennusautomaatiotöiden urakoitsijoiden 
valinta

6

3 Munksnäs högstadieskolan perusparannus 9

4 Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankesuunnitelman 
hyväksyminen

12

6 Rakennuksen myyminen osoitteesta Vyökatu 3 (Katajanokka) 15

TONTTIOSASTO

1 Toimistotontin ja autopaikkatontin pitkäaikainen vuokraaminen Peab 
Invest Oy:lle perustettavien yhtiöiden lukuun (Pitäjänmäki, toimistotontti 
46025/18 ja LPA­tontti 46025/20)

17

2 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
Pukinmäessä sijaitsevalle kerrostalotontille sekä Malmilla sijaitsevalle 
pientalotontille (Pukinmäki, tontti 37026/3 ja Malmi, tontti 38259/5)

36

3 Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n oikaisuvaatimus 
periaatepäätösehdotuksen ja maanvuokran alentamista koskevan 
hakemuksen hylkäävästä tonttiosaston osastopäällikön päätöksestä

33

4 Vastaus Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n kuntalain 28 §:n 
tarkoittamaan aloitteeseen

45

5 Täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen ja asuntotontin 
myyminen Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Oulunkylä, Maunula, 
tontti 28320/3)

45



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013
Kiinteistölautakunta

05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

6 Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Teerikukontie 35:lle (Malmi, Ala­Malmi, tontti 38099/21)

49

7 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pasilan konepajan osa­alueen 5 asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12211

53

8 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pasilan konepajan osa­alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12212

57

9 Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle varatun Pasilan konepajan 
alueen suunnitellun toimistotontin varausajan jatkaminen (Vallila, tontti 
22392/1)

63

10 NCC Property Development Oy:lle varatun Pasilan konepajan alueen 
suunnitellun toimistotontin varausajan jatkaminen (Vallila, tontti 
22392/2)

64

11 Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Auroranlinnalle sekä esitys kaupunginhallitukselle tontin 
vuokrausperusteiden määräämiseksi (Taka­Töölö, tontti 14486/49)

67

12 Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (AK) 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen jatkaminen (Suurmetsä, 
Jakomäki, tontti 41201/14)

80

13 Asuntotontin (asuinpientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Halkosuontie 18­20:lle (Pakila, tontti 34130/5)

80

14 Asuntotontin (asuinpientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Halkosuontie 18­20:lle (Pakila, tontti 34130/6)

90

15 Asuntotontin (asuinpientalo) varauksen voimaantulo (Pakila, tontti 
34117/3)

95

16 Hautakivien myyntipaikan uudelleen vuokraaminen Loimaan Kivi Oy:lle 
(Malmin yleinen alue 38 P 18)

93

17 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin 
pysäköintipolitiikka ­raporttiluonnoksesta

97

18 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
Sörnäistentunnelin alustavasta liikennesuunnitelmasta

110

19 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Sörnäistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12162

110

VIRASTOPÄÄLLIKKÖ



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013
Kiinteistölautakunta

05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

3 Päätösten seuraaminen ottoasiat 114

4 Viraston tiedotuksia 112

5 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano 113



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 1 (113)
Kiinteistölautakunta

Vp/1
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Das Bhowmikin (varalla 
Sademies) ja M. Rantasen (varalla Hytti) tarkastamaan tämän 
kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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1
Yhteisomistuksessa olevien Kiinteistö Oy Biomedicumin 
osakkeiden myyminen

HEL 2013­008938 T 02 07 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön myymään Helsingin yliopiston rahastoille kaupungin 
omistusosuuden (1/9­osan) Kiinteistö Oy Biomedicumin 
yhteisomistuksessa olevista osakkeista.

Yhteisomistuksessa on yhteensä 603 kpl osakkeita. Niiden arviokirjan 
mukainen arvo on 4,4 milj. euroa ja niihin kohdistuu 1 949 196,14 euron 
suuruinen yhtiön velkaosuus 30.6.2013.  

Kaupungin omistusosuus myydään 488 888,88 euron kauppahinnalla, 
joka vastaa 1/9­osaa arviokirjan mukaisesta hinnasta, vähennettynä 
tähän omistusosuuteen kohdistuvalla yhtiön velkaosuudella 216 577,34 
euroa 30.6.2013. Lopullinen kauppahinta täsmentyy, kun tiedetään  
kaupantekopäivä ja ko. ajankohtana omistusosuuteen kohdistuva 
yhtiön velkaosuus.

Muuten osakekauppa tehdään tavanomaisin osakekauppakirjan 
ehdoin.

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa kahdeksan muun omistajatahon kanssa 
Kiinteistö Oy Biomedicumin osakkeet, jotka oikeuttavat 1 740 m²:n 
suuruisten toimisto­ ja tutkimustilojen ja kahdeksan autopaikan 
hallintaan Biomedicumin talossa. Yhteisomistajuuspooli perustettiin 
aikanaan tukemaan kiinteistöyhtiön perustamista ja tutkimustoiminnan 
käynnistymistä laajentamalla yhtiön omistuspohjaa useilla eri 
omistajilla, joilla ei kuitenkaan ollut omaa käyttötarvetta tiloille.

Rakennus sijaitsee 15. kaupunginosassa korttelissa nro 15526. 
Rakennus on kuusikerroksinen vuonna 2001 valmistunut 24 000 
hyötyneliötä käsittävä tutkimusrakennus, jossa on Helsingin yliopiston 
Meilahden kampus sekä muuta tutkimistoimintaa. Rakennuksen 
ratkaisut mahdollistavat tilojen yhteiskäyttöisyyden sekä tilojen 
monikäyttöisyyden ja muunneltavuuden.

Opetus­ ja kokoustiloja käytetään myös erilaisten tieteellisten tai 
kaupallisten koulutustilaisuuksien, seminaarien, kongressien yms. 
järjestämiseen.
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Yhteisomistuksessa oleva 1 740 m²:n suuruinen tila pitää sisällään 
seuraavat tilat: erikoislaboratorio 1 131 m², normaali laboratorio 296 m², 
varasto ja atk­tila sekä liiketila 115 m².

Tilat on vuokrattu eri vuokrasopimuksilla Helsingin yliopistolle, 
Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymälle, Unigrafia 
Oy:lle, Hyks­instituutti Oy:lle ja City­Lab Oy:lle. Poolin valtuuttamana 
kiinteistöyhtiön toimitusjohtaja hallinnoi ko. tiloja ja vastaa niiden 
vuokrauksesta ja muista sopimuksista. Poolin omistamien tilojen 
käytöllä ja käyttöasteella on ollut suuriakin vaihteluja.

Vuoden 2012 aikana tiloissa on toteutettu yliopiston ja 
tutkimuslaitoksen toimintaan keskeisesti liittyvä koe­eläinkeskuksen 
muutostyö. Tilojen käyttötarkoitus on kohdentumassa entistä 
selvemmin yliopiston toimintaan.

Helsingin yliopiston rahastojen ostotarjous 

Helsingin yliopiston rahastot on tarjoutunut ostamaan 
yhteisomistuksessa olevat poolin osakkeet. Kiinteistö Oy Biomedicum 
on teettänyt arvion osakkeiden markkina­arvosta ulkopuolisella 
asiantuntijalla Newsec Oy:llä.

Newsec Oy:n markkinahinta­arvio osakkeista on 4 400 000 euroa. 
Osakeryhmään kohdistuu yhtiön velkaosuus 1 949 196,14 euroa 
(tilanne 30.6.2013). Helsingin yliopiston rahastot on valmis maksamaan 
arvion mukaisen hinnan.

Helsingin yliopiston rahastojen tarjous ostaa poolin osakkeet on 
voimassa vain, mikäli kaikki poolin osakkaat ovat halukkaita myymään 
osuutensa.

Koska alkuperäisen poolin tavoitteet on saavutettu, tilakeskus katsoo, 
että kaupungin omistusosuus poolin osakkeista voidaan myydä tässä 
vaiheessa. Myös poolin muut osakkaat ovat alustavasi ilmoittaneet 
halukkuutensa myydä osakkeet. Kukin tahollaan valmistelee 
osakkeiden myyntiä.

Alustavan laskelman mukaan kaupungin osuus osakkeiden 
kauppahinnasta olisi  272 311,54 euroa. Hinnasta on vähennetty 
osakkeisiin kohdistuva yhtiön velkaosuus. Velkaosuus täsmentyy, kun 
tiedetään lopullinen kaupanteon päivä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus
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2
Toimistorakennus Villa Kastellin peruskorjauksen 
rakennusteknisten, ilmanvaihto-, sähkö- ja 
rakennusautomaatiotöiden urakoitsijoiden valinta

HEL 2013­005549 T 10 06 00

Kiinteistökartta K6 T2, Naulakalliontie 11

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä Staran 15.8.2013 antaman tarjouksen 
Villa Kastellin peruskorjauksen kokonaisurakasta arvonlisäverottomaan 
890 000 euron kokonaishintaan.

B 

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
Kiinteistöt­yksikön rakennuspäällikön 

­  tekemään tilauksen/urakkasopimuksen Staran rakennustekniikan 
kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan urakat.

­  käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin lisä­ ja muutostöihin 
arvonlisäverottomana enintään 91 740 euroa.

Tiivistelmä

Villa Kastellin on ollut pois käytöstä vuoden 2011 syksystä asti saman 
vuoden kesänä tehdyn kosteus­ ja sisäilmatutkimuksen yhteydessä 
ilmenneiden ongelmien johdosta. Lisäksi rakennus on sekä 
rakennusteknisesti että taloteknisesti elinkaaren lopussa ilman 
perusteellista peruskorjausta.

Peruskorjaus käsittää molempien kerrosten ja kellarin alustatilan 
korjaus­ ja muutostyöt sekä vesikaton ja julkisivun korjaustyöt. 

Talotekniikka, salaojitus ja sadevesijärjestelmä uusitaan 
kokonaisuudessaan.

Rakennuksen kaikki sisäpinnat uusitaan nykyisten/alkuperäisten 
materiaalien mukaisiksi.

Toimistohenkilöstölle toteutetaan riittävät ja nykyajan vaatimuksia 
vastaavat työtilat.

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa.
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Esittelijä

Kiinteistölautakunta on hyväksynyt hankesuunnitelman 13.6.2013, 307 
§.

Kustannukset

Urakkatarjouksen perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 1 166 740 euroa heinäkuun 2013 hintatasossa, joka on hyväksytyn 
hankesuunnitelman enimmäishinta tarjoushintaindeksillä korjattuna. 

Urakkatarjoukset 

Tilakeskus on pyytänyt Stara rakennustekniikkaa antamaan tarjouksen 
kokonaisurakasta. 

Stara rakennustekniikka on antanut kokonaistarjouksen 15.8.2013 
arvoltaan 890 000 euroa arvolisäverottomana.

Vuokravaikutus

Sosiaali­ ja terveyslautakunta on hyväksynyt peruskorjauksesta 
aiheutuvan uuden vuokran 18.6.2013, 250 §.

Aikataulu

Rakentaminen alkaa elokuussa 2013 ja valmistuu kesäkuussa 2014.  

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 ­ 2017 vuosien 2013 ­ 2014 
aikana toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätöshistoria
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Sosiaali­ ja terveyslautakunta 18.06.2013 § 250

13.06.2013 Ehdotuksen mukaan
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3
Munksnäs högstadieskolan perusparannus

HEL 2012­006964 T 10 06 00

Kiinteistökartta F4 T2, Solnantie 18 ­ 20

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

A

esittää kaupunginhallitukselle 4.5.2013 päivätyn Munksnäs 
högstadieskola perusparannus ­hankesuunnitelman hyväksymistä 
siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 5 733 brm² ja että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 10,45 
miljoonaa euroa joulukuun 2012 kustannustasossa.

B 

oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Tiivistelmä

Hankkeen lähtökohtina ovat Munksnäs högstadieskolan sisäilman 
todetut puutteet sekä rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset 
perusparannustarpeet. Rakennuksessa ei ole aikaisemmin tehty 
kattavaa perusparannusta.

Rakennuksessa on yksi asunto, jonka koko pienenee peruskorjauksen 
yhteydessä. Se säilyy asuinkäytössä.

Rakennuksen pihalla oleva kellarirakennus kunnostetaan hankkeessa. 
Tila on muutettu harrastus­ ja vapaa­ajantiloiksi vuonna 1951.

Esittelijä

Munksnäs högstadieskola on yksi Helsingin viidestä ruotsinkielisestä 
yläasteesta. Koulussa annetaan ruotsinkielistä perusopetusta luokka­
asteilla 7 ­ 9. Oppilaita on tällä hetkellä 191, opettajia 25 ja muuta 
henkilökuntaa 15 henkilöä. Koulurakennuksen oppilaskapasiteetti on 
237 vähimmäisoppilaspaikkaa.

Yleistä hankkeesta

Rakennuksen pinta­ala on 5 733 brm². Koulun tontti on pinta­alaltaan 6 
790m². Munksnäs högstadieskola koostuu monesta eri­ikäisestä, 
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toisiinsa liittyvästä osasta. Se on rakennettu vuosien 1949 ­ 1966 
aikana eikä rakennuksessa ei ole tehty varsinaista perusparannusta.

Kohteesta on teetetty kosteus­ ja rakennetekniset tutkimukset ja 
selvitys Dafoleum­valuasfaltin vaikutuksesta sisäilman laatuun ja 
korjausratkaisuihin sekä haitta­ainetutkimukset ja lämpövuotokuvaus. 
Näissä esille tulleet epäkohdat ja toimenpidesuositukset on 
suunnitelmissa otettu huomioon. Rakennuksen sisäilmaolosuhteita 
parannetaan. Haitta­ainepitoiset materiaalit poistetaan ja 
kosteusvauriot korjataan. Koneellinen ilmanvaihto uusitaan. 
Rakennuksen vesikattoja uusitaan.

Perusparannuksessa koulu saa ajanmukaiset fysiikan, kemian, 
maantiedon ja biologian, tekstiilityön ja teknisen työn opetustilat. 
Opettajille ja oppilashuollolle toteutetaan riittävät ja nykyajan 
vaatimuksia vastaavat työtilat sekä oppilaiden pukuhuone­ ja wc­tiloja 
ajanmukaistetaan. Lisäksi koulurakennuksen esteettömyyttä, 
käyttöturvallisuutta ja pihan toiminnallisuutta parannetaan.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

HKR­Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen 
rakennuskustannukset ovat 10,45 milj. euroa arvonlisäverottomana 
joulukuun 2012 hintatasossa, josta koulun osuus on 10 220 000 euroa, 
asunnon osuus 60 000 euroa ja erillisen kellaritilan osuus 170 000 
euroa.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 694 440,64 euroa vuodessa eli 58 112 
euroa kuukaudessa eli 10,12 euroa neliömetriltä kuukaudessa 
(pääomavuokra 7,20 euroa/kk ja ylläpitovuokra 2,92 euroa/kk). 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalveluiden laskeman arvion 
mukaan koulun tuleva vuokra on 1 030 188 euroa vuodessa eli 85 849 
euroa kuukaudessa eli 19,79 euroa huoneistoneliömetriltä 
kuukaudessa. Pääomavuokra on 16,81 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 
2,98 euroa/htm²/kk.

Arvioitu väistötilakustannus

Rakennustyö toteutetaan yhdessä vaiheessa. Väistötiloiksi esitetään 
Munkkiniemen alueelle, Kivitorpan kentälle, sijoitettavaa 
viipalerakennusta (koulun tilantarve on 15 opetustilaa, 
aineopetusluokat, hallinto, opettajat, oppilashuolto ja wc­tilat) 17 
kuukauden ajaksi.
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Opetusvirasto maksaa vuokraa väistötiloista tilakeskukselle. 
Väistötiloista peritään hankkeen ajan saman suuruista vuokraa kuin 
ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 ­ 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa 
vuosina 2015 ­ 2016 toteutettavana hankkeena. 

Rakentaminen alkaa 9/2015 ja työ valmistuu 12/2016. Kiinteistöviraston 
tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteistön ylläpidosta ja 
tilaa rakennuttamistehtävät HKR­Rakennuttajalta.  

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka­Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka­liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Munksnäs_högstadie_perusparannus_HS_5.4.3013

Otteet

Ote
Opetusvirasto
HKR­Rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 18.06.2013 § 136

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan
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4
Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankesuunnitelman 
hyväksyminen

HEL 2013­009802 T 10 06 00

Kiinteistökartta J6 R2, Agronominkatu 3

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä 16.8.2013 päivätyn Viikin nuorisotalon 
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen laajuus on 
600 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana 2 480 000 euroa huhtikuu 2013 
kustannustasossa.

Päätös tehdään ehdolla, että nuorisolautakunta antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta. Nuorisolautakunta käsittelee asian 
kokouksessa 29.8.2013.

Tiivistelmä

Nuorisotalon tarve Viikissä on välitön ja välttämätön. Verrattuna muiden 
lähialueiden nuorisolukumääriin Viikissä on lähes kaksinkertainen tarve 
nuorisotilalle, ja tarkoituksenmukaista rakennusta tullaan käyttämään 
useita vuosia.

Tämä hankesuunnitelma perustuu nuorisolautakunnan vuonna 2008 
hyväksymän hankesuunnitelman tilaohjelmaan, laajuuteen ja 
kustannuksiin. Tavoitteena on tuottaa yleispätevä ja 
muuntautumiskykyinen tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua 
erilaisten väliaikaistoimintojen järjestämiseen sekä mahdollistaa 
tarvittaessa tilojen toisenlainen käyttö tulevaisuudessa.

Esittelijä

Hankkeen tausta ja tarkoitus

Viikin uuden nuorisotalon rakentamista on nyt aikaistettu siten, että talo 
valmistuu vuonna 2015. Kaupunginvaltuusto päätti ajoituksen 
muutoksesta hyväksyessään vuosien 2013 ­ 2017 investointihankkeet 
28.11.2012. Nuorisolautakunta on hyväksynyt vuokravaikutuksen 2,5 
miljoonan euron investoinnille 16.5.2013. 

Edellä mainitun perusteella tilakeskus on laatinut tämän 
hankesuunnitelman yhteistyössä nuorisoasiankeskuksen kanssa. 
Suunnitelmia on kommentoitu käyttäjäkokouksissa ja toiminnalliset 
tarpeet on otettu huomioon suunnitelmissa. Hankesuunnittelun 
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yhteydessä on yhteistyössä käyttäjien kanssa laadittu uudet 
tarkennetut viitesuunnitelmat.

Hankkeen laajuus

Uudisrakennuksen bruttoala on 600 brm² ja huoneistoala 526 htm².

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen 
rakennuskustannukset ovat 2 480 000 euroa arvonlisäverottomana eli 
4 133 euroa/brm². Kustannukset ovat huhtikuu 2013 hintatasoa.

Vuokravaikutus

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra­arvio on seuraava:

Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen kokonaisvuokra on 25,50 
euroa/htm²/kk, josta laskettuna vuosivuokra on yhteensä 160 956 
euroa huhtikuussa 2013 lasketun hintatason mukaan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on osoitettu 2 500 000 euroa arvonlisäverottomana 
Helsingin kaupungin vuoden 2013 talousohjelmassa ja 
talonrakennushankkeiden rakennusohjelmassa 2013 ­ 2017. 

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja 
kiinteistön ylläpidosta.

Hankesuunnittelu alkoi 05/2013, toteutussuunnittelu alkaa 9/2013 ja 
toteutus on vuosien 2014/2015 aikana siten, että rakennus voidaan 
ottaa käyttöön syksyllä 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Viikin nuorisotalo uudisrakennus hankesuunnitelma 16.8.2013

Otteet

Ote
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Nuorisasiainkeskus
Tilakeskus
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6
Rakennuksen myyminen osoitteesta Vyökatu 3 (Katajanokka) 

HEL 2013­011061 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee myydä osoitteessa Vyökatu 3, 00100 
Helsinki, sijaitsevan rakennuksen hintaan 547 000 euroa Teemu 
Kurkelalle ja Esa Ruskeepäälle perustettavan asunto­osakeyhtiön 
lukuun. Samalla lautakunta päättänee hylätä kaikki muut jätetyt 
tarjoukset yhteensä 24 kpl (liite nro 1).

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Rakennuksen hinta liittymineen on 547 000 euroa.

2
Kauppasummasta maksetaan kaupantekotilaisuudessa 136 750 euroa 
(25 %). Loppuosa kauppahinnasta maksetaan, kun ostaja on saanut 
lainvoimaisen rakennusluvan. Ensimmäisen kauppasumman 
maksamisen yhteydessä allekirjoitetaan lyhytaikainen määräalan 
vuokrasopimus. Kun kauppasumma on kokonaan maksettu, määräalan 
osalta allekirjoitetaan uusi, siirtokelpoinen 30­vuotinen 
maanvuokrasopimus. Tästä esitys tulee lautakunnalle myöhemmin. 

3
Omistusoikeus kaupan kohteena oleviin rakennukseen siirtyy ostajalle 
määräalaa koskevan pitkäaikaisen ja siirtokelpoisen 
maanvuokrasopimuksen sekä kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä kauppasumman tultua kokonaan maksetuksi. 
Hallintaoikeus siirtyy tämän sopimuksen allekirjoituksin.

4
Rakennus siinä olevine varusteineen luovutetaan siinä kunnossa kuin 
se on hallinta­/omistusoikeuden siirtyessä ostajalle.

5
Myyjä ei vastaa miltään osin vuokramiehelle rakennuksen korjauksesta 
tai suunnittelun aiheuttamista ennalta arvaamattomista kustannuksista. 
Ostajalla on oikeus purkaa kauppa, mikäli kohdetta ei voida toteuttaa 
asuinrakennukseksi suunnitelmien mukaan.

6
Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena olevaan 
rakennukseen ja on täysin tietoinen rakennuksen kunnosta. Ostajalla ei 
ole mitään huomautettavaa rakennuksesta esitettyihin tietoihin. 
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7
Myyjä siirtää tällä kauppakirjalla Helsingin Energian kanssa solmittuun 
liittymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri 
korvausta.

8
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.

9
Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Tilakeskuksen päälliköllä on oikeus tehdä kauppakirjaan vähäisiä 
muutoksia.

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Vyökatu 3, 00100 Helsinki, 
sijaitsevan entisen Katajanokan vankilan huoltorakennus ­nimisen 
kohteen, joka on laajuudeltaan noin 388 m² (kerrosala). 
Rakennuksessa on ollut pitkään vuokralla yksityinen kiinteistöhoitoalan 
yritys.

Ostajan tarkoituksena on remontoida 1800­luvun loppupuolella 
valmistunut rakennus asumiskäyttöön.

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään 
pientaloja koskevaan periaatepäätökseen.

Vyökatu 3:n rakennus on kaksikerroksinen paikalla tehty tiilirunkoinen 
vankilan huoltorakennus. Rakennuksen käytetty kerrosala on noin 388 
m². Rakennuksen arvioitu bruttoala on 470 br­m². Kauppahinta 
huonokuntoiselle ja remontin tarpeessa olevalle talolle on noin 1 410 
euroa/k­m².

Asemakaava nro 8340 on vahvistettu 18.6.1984. Alue, missä rakennus 
sijaitsee, on puistoaluetta.

Rakennuksen ostajalle vuokrataan määräala osoitteesta Vyökatu 3, 
00100 Helsinki, lyhyeksi 6 kuukauden määräajaksi. Tonttiosaston 
esitys määräalan pitkäkestoisesta vuokraamisesta tulee myöhemmin 
lautakunnan päätettäväksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101
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risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Kauppakirjaluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Talous­ ja suunnittelukeskus
Tonttiosasto
Rakennusvirasto
Tilakeskus
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/hallinto­osasto
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1
Toimistotontin ja autopaikkatontin pitkäaikainen vuokraaminen 
Peab Invest Oy:lle perustettavien yhtiöiden lukuun (Pitäjänmäki, 
toimistotontti 46025/18 ja LPA-tontti 46025/20) 

HEL 2013­009326 T 10 01 01 05

Kiinteistökartta F5 T2, Karvaamokuja 2a ja 2e 

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön 
lukuun 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelissa nro 46025 
sijaitsevan tontin nro 18 (noin 2 437 m², 10 850 k­m², Karvaamokuja 2a) 
Peab Suomen pääkonttoria ja toimistotaloa varten ajaksi 1.10.2013 ­ 
31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 11 935 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuokra ajalla 1.10.2013 ­ 31.3.2015 on 338 536 euroa.

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3       

Tontin maaperä on pääosin kalliota. 

Vuokra­alueella on tehty seuraavat maaperän 
pilaantuneisuustutkimukset: SRV Viitoset Oy, kortteli 46025 tontti 13, 
Pitäjänmäki, ympäristötekninen perusselvitys, 19.3.2003 sekä Fundus 
Oy ja Geotek Oy, Maaperähaitta­ainetutkimus, Karvaamokuja 2, kortteli 
46025 tontti 13, 24.4.2013. Tutkimuksessa alueella ei todettu 
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pilaantunutta maata eikä alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. 
Kynnysarvon ylittävät pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien 
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 09­310 36414). Kaupunki korvaa ennen 
vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra­
alueen maaperän puhdistamisesta. 

4       

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille myönnetyn 
rakennusluvan mukaisen toimistotalohankkeen ensimmäisen vaiheen 
pysäköintikellareineen 31.12.2015 mennessä. 

Toimistotalon energiatehokkuusluokka on A.

Toimistotalohankkeen ensimmäinen vaihe on toteutettava niin, että 
naapuritontille 46025/19 myöhemmin toteutettava toimistotalohankkeen 
toinen vaihe voidaan rakennusteknisesti yhdistää siihen helposti ja 
kohtuullisin kustannuksin. 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen aktiivisesti myötävaikuttamaan 
naapuritontille 46025/19 myöhemmin toteuttavan toimistotalohankkeen 
toisen vaiheen toteuttamiseen ja liittämiseen osaksi 
toimistorakennuskokonaisuutta sekä sietämään tästä aiheutuvaa 
tavanomaista haittaa ja häiriötä. 

5       

Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jälkeen, kun sille on 
rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty toimistotalo. 

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 22 euroa/k­m². Kauppahinta määräytyy tonttijaon nro 
12273 osoittaman 10 850 k­m²:n rakennusoikeuden mukaan. 
Kauppahinta määräytyy kuitenkin toteutetun rakennusoikeuden 
mukaan, jos se on em. tonttijaon osoittamaa rakennusoikeutta 
suurempi. 
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Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Mikäli osto­oikeutta ei ole käytetty viiden (5) vuoden kuluessa tämän 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa 
edellä mainittu osto­oikeus.

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteinä nrot 4 ja 5 olevia 
yhteisjärjestelysopimuksia.

7       

Tätä sopimusta koskevat riitaisuudet pyritään ratkaisemaan 
neuvotteluteitse. 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintään 250 000 euroa. 

8       

Muutoin noudatetaan liike­ ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
1 §:n 5 ja 6 kohtaa, 2 §, 3 §:n 2­6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4­7 kohtia, 6 
§, 7 §:n 2­5 kohtia, 8 §:n 2 kohtaa, 9:n 1 kohtaa, 10 §:n 1 kohtaa, 12 §, 
13 §, 14 §:n 1 ja 2 kohtia, 16 ­ 18 §, 20 §, 21 ja 22 §. 

(L1146­50)

B

Lautakunta päättänee vuokrata Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön 
lukuun 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelissa nro 46025 
sijaitsevan tontin nro 20 (noin 2 461 m², Karvaamokuja 2e) 
toimistotaloja palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten ajaksi 
1.10.2013 ­ 31.12.2062 ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 123 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuokra ajalta 1.10.2013 ­ 31.3.2015 on 3 489 euroa.

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3       

Tontin maaperä on pääosin kalliota. 

Vuokra­alueella on tehty seuraavat maaperän 
pilaantuneisuustutkimukset: SRV Viitoset Oy, kortteli 46025 tontti 13, 
Pitäjänmäki, ympäristötekninen perusselvitys, 19.3.2003 sekä Fundus 
Oy ja Geotek Oy, Maaperähaitta­ainetutkimus, Karvaamokuja 2, kortteli 
46025 tontti 13, 24.4.2013. Tutkimuksessa alueella ei todettu 
pilaantunutta maata eikä alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. 
Kynnysarvon ylittävät pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien 
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 09­310 36414). Kaupunki korvaa ennen 
vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra­
alueen maaperän puhdistamisesta. 

4       

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille rakennusluvan 
mukaisen maanalaisen pysäköintilaitoksen 31.12.2015 mennessä.

Pysäköintilaitos on toteutettava niin, että naapuritonteille myöhemmin 
toteutettavat toimistotalot voidaan rakennusteknisesti yhdistää siihen 
helposti ja kohtuullisin kustannuksin. 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen aktiivisesti myötävaikuttamaan 
naapuritonteille myöhemmin toteuttavien toimistotalojen toteuttamiseen 
ja liittämiseen maanalaiseen pysäköintilaitokseen sekä sietämään tästä 
aiheutuvaa tavanomaista haittaa ja häiriötä. 
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5       

Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jälkeen, kun se on 
rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty. 

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 1 euroa/m². Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä 
viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan 
mukaan.

Mikäli osto­oikeutta ei ole käytetty viiden (5) vuoden kuluessa tämän 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa 
edellä mainittu osto­oikeus.

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteinä nrot 4 ja 5 olevia 
yhteisjärjestelysopimuksia.

7       

Tätä sopimusta koskevat riitaisuudet pyritään ratkaisemaan 
neuvotteluteitse. 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintään 250 000 euroa. 

8       

Muutoin noudatetaan liike­ ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
1 §:n 5 ja 6 kohtaa, 2 §, 3 §:n 2­6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4­7 kohtia, 6 
§, 7 §:n 2­5 kohtia, 8 §:n 2 kohtaa, 9:n 1 kohtaa, 10 §:n 1 kohtaa, 12 §, 
13 §, 14 §:n 1 ja 2 kohtia, 16 ­ 18 §, 20 §, 21 ja 22 §.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Peab Invest Oy:lle vuokrataan 
perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2070 saakka Pitäjänmäen korttelissa 
sijaitseva toimistotontti 46025/18 (10 850 k­m ²) Peab Suomen 
pääkonttoria ja toimistotaloa varten. 

Samalla kiinteistölautakunnalle esitetään, että Peab Invest Oy:lle 
vuokrataan perustettavan erillisen pysäköintiyhtiön lukuun 31.12.2062 
saakka edellä sanotun toimistotontin vieressä oleva LPA­tontti 
46025/20 (2 461 m²) toimistotaloja palvelevan maanalaisen 
pysäköintilaitoksen toteuttamista varten. 
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Kaupunginhallitus on 9.1.2012 varannut Peab Oy:lle em. korttelista 
toimistotontin 46025/13 (19 750 k­m²) Peab Suomen 
pääkonttorihankkeen suunnittelua varten. Toimistotontti on 
varausaikana jaettu vuokrausesityksen kohteena nyt olevaksi tontiksi 
46025/18 (10 850 k­m²) ja myöhemmin vuokrattavaksi tontiksi 
46025/19 (8 900 k­m²) kahdessa vaiheessa toteutettavan ison 
toimistotalokokonaisuuden mahdollistamiseksi. 

Kaupunginvaltuuston 18.1.2012 vahvistamien vuokrausperusteiden 
mukaisesti toimistotontin 46025/18 vuokra­aika jatkuu 31.12.2070 
saakka ja vuokra perustuu yksikköhintaan 22 euroa/k­m² (ind. 
1951=100). Tämä vasta tällä hetkellä pääoma­arvoa noin 416 euroa/k­
m². Lisäksi kaupunginvaltuusto on vahvistanut, että tontin 
maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto­optio, joka tulee voimaan, 
kun tontti on rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty. Tontin 
ostohintana on myös edellä mainittu yksikköhinta 22 euroa/k­m² (ind. 
1951=100).

Lisäksi kaupunginvaltuuston 15.5.2002 vahvistamien 
vuokrausperusteiden mukaisesti LPA­tontin 46025/20 vuokra­aika 
jatkuu 31.12.2062 saakka ja vuokra perustuu yksikköhintaan 1 
euroa/m² (ind. 1951=100). Tämä vasta tällä hetkellä pääoma­arvoa 
noin 19 euroa/m². Lisäksi kaupunginvaltuusto on vahvistanut, että 
tontin maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto­optio, joka tulee 
voimaan, kun tontti on rakennettu ja käyttöönotetuksi hyväksytty. Tontin 
ostohintana on myös edellä mainittu yksikköhinta 19 euroa/m² (ind. 
1951=100).

Esittelijä

Hakemus

Peab Invest Oy pyytää kiinteistölautakunnalle osoitetussa 
hakemuksessa, että sille vuokrataan perustettavan yhtiön lukuun 
kaupunginvaltuuston päättämien vuokrausperusteiden ja 
kaupunginhallituksen päättämien varausehtojen mukaisesti 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella Pitäjänmäellä sijaitseva 
toimistotontti 46025/18 Peab Suomen uutta pääkonttoria ja 
toimistotaloa varten ja toiselle perustettavalle yhtiölle edellä mainitun 
toimistotontin vieressä oleva LPA­tontti 46025/20 lähinnä em. 
toimistotonttia palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Asemakaava­, tontti­ ja toteutustilanne

Kaupunginvaltuusto päätti 23.9.2001 hyväksyä Pitäjänmäen 
toimistokorttelin nro 46025 asemakaavan nro 10975. 
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Asemakaavamuutos tuli voimaan 8.4.2002. Asemakaavamuutos 
mahdollistaa toteuttaa toimistokorttelin neljälle toimistotontille 
46025/13, 14 ja 15 noin 60 000 k­m² toimistotilaa ja niihin rajoittuvalle 
LPA­tontille 46025/16 niitä palvelevan ison maanalaisen 
pysäköintilaitoksen. 

Asemakaava on liitteenä nro 2.

Kaupunki varasi koko edellä sanotun toimistokorttelin 2000­luvun 
alussa silloiselle tietojärjestelmiä suunnittelevalle ja toteuttavalle Novo­
Group Oyj:lle (nykyisin osa kansainvälistä CGI­konsernia) sen 
pääkaupunkiseudun toimintojen keskittämiseksi Pitäjänmäkeen. 
Suuren toimistotalohankkeen ensimmäinen vaihe valmistui vuonna 
2004 vuokratulle tontille 46025/15 (noin 20 000 k­m²). Samassa 
yhteydessä valmistui korttelia palvelevan maanalaisen 
pysäköintilaitoksen ensimmäinen vaihe vieressä olevan LPA­tontin 
46025/16 eteläosaan (451 autopaikkaa) Novoparkki Oy:n toimesta. 
Novo­Group Oyj on sittemmin luopunut toimistotalohankkeen 
jatkamisesta korttelin muille tonteille 46025/13 ja 14 sekä 
pysäköintilaitoksen laajentamisesta LPA­tontin 46025/16 pohjoisosaan. 

Peabin suunnitteluvaraus

Kaupunginhallitus päätti 9.1.2012 (14 §) varata 46. kaupunginosan 
(Pitäjänmäki) toimistokorttelissa nro 46025 sijaitsevan tontin nro 13 
(KT, 19 750 k­m², 5 042 m², Karvaamokuja 2) Peab Oy:lle Suomen 
pääkonttorihankkeen suunnittelua varten 31.12.2012 saakka seuraavin 
ehdoin:

Toimistotalon suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aihetuvasta 
vahingosta eikä kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Peabin toimistotalo­ ja pysäköintilaitoshanke

Kiinteistövirasto ja Peab ovat neuvotelleet ison toimistotalohankkeen 
(19 750 k­m²) toteuttamisesta varatulle toimistotontille 46025/13 
kahdessa vaiheessa siten, että Peab toteuttaa ensin Karvaamokujan 
laitaan hankkeen ensimmäisen vaiheen (10 850 k­m²).

Edellä sanottu toimistotontti on varausaikana jaettu vuokrausesityksen 
kohteena nyt olevaksi tontiksi 46025/18 (10 850 k­m²) ja myöhemmin 
vuokrattavaksi tontiksi 46025/19 (8 900 k­m²) kahdessa vaiheessa 
toteutettavan ison toimistotalokokonaisuuden mahdollistamiseksi. 

Sijaintikaavio, havainnekuva ja tonttijako ovat liitteinä nrot 3, 7 ja 8. 
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Lisäksi varausaikana kiinteistöviraston ja Peabin välissä neuvotteluissa 
on todettu järkeväksi, että Peab toteuttaa edellä sanotun 
toimistotalohankkeen ensimmäisen vaiheen yhteydessä erillisen 
maanalaisen pysäköintilaitoksen LPA­tontista 46025/16 lohkottavalle 
LPA­tontille 46025/20 (2 461 m²), jota ei enää tarvita Novo­
toimistotalohankkeen päättymisen takia pysäköintilaitoksen 
laajentamista varten. Maanalaiseen pysäköintilaitokseen tulee kaksi 
kerrosta ja noin 107 autopaikkaa. Maanalaisen pysäköintilaitoksen 
kautta tapahtuu myös ajo tonteille nrot 14, 18 ja 19 toteutettavien 
toimistotalojen pysäköintikellareihin. 

Tonttijako ja havainnekuva ovat liitteinä nrot 6 ja 9. 

Kiinteistövirasto, Peab ja edellä sanotun lohkotun LPA­tontin 46025/16 
pitkäaikainen vuokralainen Novoparkki Oy ovat päässeet 
yhteisymmärrykseen em. erillisen pysäköintilaitoksen toteuttamisesta 
Peabin toimesta, LPA­tontin voimassa olevaan 
maanvuokrasopimukseen tämän johdosta tehtävästä aluemuutoksesta 
ja korttelin pysäköinti­ ja ajojärjestelyistä tehtävästä erillisestä 
yhteisjärjestelysopimuksesta. Lautakunta hyväksyi 2.5.2013 (220 §) 
maanvuokrasopimuksen muutoksen ja yhteisjärjestelysopimuksen. 
Yhteisjärjestelysopimus on liitteenä nro 4 ja lautakunnan päätös 
2.5.2013 liitteenä nro 10.

Lisäksi kaupunki ja Peab ovat toimistotonttien 46025/14, 18 ja 19 sekä 
LPA­tontin 46025/20 toteuttamisen mahdollistamiseksi sekä näiden 
pysäköinnin, ajo­ ja kulkuyhteyksien ja muiden tarpeiden turvaamiseksi 
neuvotelleet toisen yhteisjärjestelysopimuksen. Tonttiosaston 
osastopäällikön 28.6.2013 hyväksymä yhteisjärjestelysopimus on 
liitteenä nro 5.

Peabille on myönnetty 11.6.2013 rakennuslupa tontille 46025/18 
toteutettavaa toimistotaloa ja tontille 46025/20 toteutettavaa 
maanalaista pysäköintilaitosta varten. Rakennuslupa on lainvoimainen, 
ja rakennustöiden on määrä alkaa jo lokakuun alussa.

Toimistotontin ja LPA­tontin vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 18.1.2012 kaupunginhallituksen ehdotuksen 
mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki) toimistokorttelissa nro 46025 sijaitsevan 
tontin nro 13 (KT, 19 750 k­m², 5 042 m², Karvaamokuja 2a) ja tontin 
nro 14 (KT, 19 750 k­m², 3 665 m², Karvaamokuja 2b) 31.12.2070 
saakka seuraavin ehdoin:

Toimistotontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
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22 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Vuosivuokra määräytyy 
viiden prosentin korkokannan mukaan.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti, kun se on rakennettu ja 
käyttöönotetuksi hyväksytty.

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 22 euroa/k­m². Kauppahinta määräytyy asemakaavan 
nro 10975 osoittaman tontin rakennusoikeuden mukaan. Kauppahinta 
määräytyy kuitenkin rakennusluvan mukaisen rakennusoikeuden 
mukaan, jos se on asemakaavan osoittamaa rakennusoikeutta 
suurempi.

Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistun 
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Mikäli osto­optiota ei ole käytetty viiden (5) vuoden kuluessa 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa 
edellä mainittu osto­optio.

Kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään 
em. ehdotuksessa esitetyt osto­option mukaiset kiinteistökaupat sekä 
hyväksymään kauppojen lisäehdot.

Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 46025/18 ja 19 edellä kerrotulla 
tavalla. 

Lisäksi kaupunginvaltuusto päätti 15.5.2002 oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan lautakunnan määräämälle 46. 
kaupunginosan korttelin nro 46025 tontin nro 16 pysäköintilaitosta 
varten lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2062 
saakka seuraavin ehdoin:

Tontin vuoksivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
1 euron suuruista neliömetrihintaa.

Vuokramiehellä on oikeus ostaa tontti kaupungilta sen jälkeen, kun 
tontille tuleva pysäköintilaitos on kokonaan rakennettu ja 
käyttöönotettavaksi hyväksytty. Tontin hinta perustuu 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan 1 euron 
neliömetrihintaan. Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi 
julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan.

Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 46025/20 ja 21 edellä kerrotulla 
tavalla.

Toimistotontin ja LPA­tontin pitkäaikainen vuokraaminen
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Esittelijän mielestä tulisi Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
vuokrata 31.12.2070 saakka Pitäjänmäen korttelissa sijaitseva 
toimistotontti 46025/18 (10 850 k­m²) Peab Suomen pääkonttoria ja 
toimistotaloa varten. 

Lisäksi Peab Invest Oy:lle perustettavan erillisen pysäköintiyhtiön 
lukuun tulisi vuokrata 31.12.2062 saakka em. toimistotontin vieressä 
oleva LPA­tontti 46025/20 (2 461 m²) toimistotaloja palvelevan 
maanalaisen pysäköintilaitoksen toteutumista varten. 

Tonttien vuokraamiselle ei ole estettä, koska Peab Invest Oy on saanut 
lainvoimaisen rakennusluvan molempien tonttien toteuttamiselle ja 
tontteja koskevista yhteisjärjestelyistä ja LPA­tontin vapautumisesta on 
päästy sopimukseen.

Edellä esitettyjen kaupunginvaltuuston hyväksymien 
vuokrausperusteiden mukaisesti toimistotontin 46025/18 perittävä 
vuosivuokra on 225 691 euroa (10 850 k­m² x 22 e/k­m² x 5 % x ind. 
18,91). 

Lisäksi edellä esitettyjen kaupunginvaltuuston hyväksymien 
vuokrausperusteiden mukaisesti LPA­tontista 46025/16 lohkotun LPA­
tontin 46025/20 perittävä vuosivuokra on 2 326 euroa (2 461 m² x 1 
e/m² x 5 % x ind. 18,91). 

Pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin esitettävät toteuttamis­ ja muut ehdot

Kiinteistöviraston tonttiosasto ja Peab Invest Oy ovat neuvotteluissa 
päässeet yhteisymmärrykseen vuokrattavaksi esitettävien tonttien 
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin otettavista toteuttamis­ ja muista 
ehdoista edellä sanottujen yhteisjärjestelysopimusten lisäksi. 

Ehdot ilmenevät päätösehdotuksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaava nro 10975
3 Tonttijako 12273
4 Yhteisjärjestelysopimus 12.6.2013
5 Yhteisjärjestelysopimus 27.6.2013
6 Tonttijako 12282
7 Sijaintikaavio
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8 Havainnekuva
9 Havainnekuva pysäköinnistä
10 Kiinteistölautakunnan päätös 2.5.2013, 220 §

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
HKR
Kv

Päätöshistoria

Osastopäällikkö 28.06.2013 § 119
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2
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
Pukinmäessä sijaitsevalle kerrostalotontille sekä Malmilla 
sijaitsevalle pientalotontille (Pukinmäki, tontti 37026/3 ja Malmi, 
tontti 38259/5)

HEL 2013­010471 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H6 T4 ja J6 P2, Eskolantie 4 ja Ketokivenkaari 30

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 37. kaupunginosan (Pukinmäki) 
asemakaavan muutokseen nro 11977 merkityn asuntotontin 37026/3 
(AK) lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 
saakka seuraavin ehdoin: 

1

Tontin 37026/3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 26 euroa.  

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike­ tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuntotontilta.

2

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

Korkotukialennusta myönnetään siltä osin kuin tontin rakennusoikeutta 
käytetään valtion korkotukemien asuntojen rakentamiseen. 

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. Hitas­tuotannon osalta noudatetaan lisäksi 
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kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen 
hinta­ ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamäki) 
asemakaavan muutokseen nro 11695 merkityn asuntotontin 38259/5 
(AP) lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 
saakka seuraavin ehdoin: 

1

Tontin 38259/5 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 28 euroa.  

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike­ tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuntotontilta.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja sekä kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä 
asuntojen hinta­ ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

Tiivistelmä

Pukinmäen Eskolantiellä on ATT:lle varattuna kerrostalotontti 37026/3 
(AK), jolle haetaan vuokrausperusteet. Esitettävien 
vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus 
asumiskustannuksiin ilman korkotukialennusta on 2,00 e/kk/m² ja 
korkotukialennus huomioon ottaen 1,60 e/kk/m².

Pihlajamäen Ketokivenkaarella on Larmix Oy:lle varattuna pientalotontti 
38259/5 (AP), jolle haetaan vuokrausperusteet. Esitettävien 
vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus 
asumiskustannuksiin on noin 2,10 e/kk/m².

Esittelijä

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 30.1.2012 (113 §) varata asuntotontin 37026/3 
(AK) asuntotuotantotoimistolle 31.12.2013 saakka puoliksi valtion 
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tukeman vuokra­asuntotuotannon ja puoliksi välimuodon 
asuntotuotannon suunnitteluun. Mahdollinen Hitas­tuotanto toteutetaan 
Hitas I –ehdoin. 

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata asuntotontin 38259/5 
(AP) Larmix Oy:lle 31.12.2014 saakka omistusasuntotuotannon 
suunnitteluun Hitas II –ehdoin.  

Asemakaavatiedot Pukinmäki

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 12.10.2012 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11977 mukaan 
tontti 37026/3 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontille voi 
rakentaa neljä kerrostaloa, jotka ovat viisi­, kuusi­ tai 
seitsemänkerroksisia. 

Kopio asemakaavan muutoksesta on liitteenä nro 1. 

Asemakaavatiedot Pihlajamäki

Kaupunginvaltuuston 26.3.2008 hyväksymän ja 9.5.2008 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11695 mukaan 
tontti 38259/5 on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Tontille voi 
rakentaa neljä erillistaloa, jotka ovat korkeintaan 1½­ tai 
kaksikerroksisia. 

Kopio asemakaavan muutoksesta on liitteenä nro 2. 

Tonttien tiedot

Tontin 37026/3 pinta­ala on 8 441 m² ja rakennusoikeus 7 700 k­m². 
Tontin osoite on Eskolantie 4. Tontti sijaitsee Pukinmäen aseman 
lähellä.

Tontin 38259/5 pinta­ala on 2 109 m² ja rakennusoikeus 620 k­m². 
Tontin osoite on Ketokivenkaari 30. Tontti sijaitsee Malmin 
hautausmaan vieressä ja lähellä Pihlajamäentietä. 

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 9.5.2012 (108 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi) 
korttelin nro 38248 tontin nro 7 (A, kerrostalo) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen 
perusteena asuinrakennusoikeuden osalta virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa. 
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Kaupunginvaltuusto päätti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
korttelin nro 39146 tontit nrot 1­3 (A/AR, rivitalo) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 30 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa 
asuntokerrosalan osalta. Tonteille rakennetaan omistusasuntoja Hitas 
II –ehdoin. 

Kaupunginvaltuusto päätti 14.1.2009 (11 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan korttelin nro 
38280 tontin 1 (AO­2, erillispientalo) lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
30 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Asuntotonttien vuokra

Pukinmäen kerrostalotontille esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 26 euroa. Hintatasossa 08/2013 (ind. 1891) 
laskettu kerrosneliömetrihinta on 492 euroa. 

Malmin pientalotontille esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 28 euroa. Hintatasossa 08/2013 (ind. 1891) 
laskettu kerrosneliömetrihinta on 529 euroa. 

Vuokra­ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta eli 31.12.2080 päättyvää 
vuokrakautta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11977
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11695

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 33 (113)
Kiinteistölautakunta

To/3
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

3
Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n oikaisuvaatimus 
periaatepäätösehdotuksen ja maanvuokran alentamista koskevan 
hakemuksen hylkäävästä tonttiosaston osastopäällikön 
päätöksestä

HEL 2013­003520 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 S2, Runeberginkatu 4 B

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 
oikaisuvaatimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön 
päätöksestä 10.6.2013 (84 §) siltä osin kuin kyse on mainitun 
tonttiosaston osastopäällikön päätöksen 10.6.2013 (84 §) 
kumoamisesta toimivallan ylityksen vuoksi.

B

Lisäksi lautakunta päättänee hylätä Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 
oikaisuvaatimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön 
päätöksestä 10.6.2013 (84 §) siltä osin kuin kysymys on 
periaatepäätösehdotuksen saattamisesta kaupunginvaltuuston 
käsiteltäväksi.

C

Lautakunta päättänee ottaa käsiteltäväkseen Asunto Oy 
Runeberginkatu 4 B:n toimittaman, 8.3.2013 päivätyn tontinvuokran 
alennushakemuksen siltä osin kuin kyse on määräaikaisen 
tontinvuokran alennuksen myöntämisestä Asunto Oy Runeberginkatu 4 
B:lle sekä todeta, ettei Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) 
korttelin 04179 tontin 9 (91­4­179­9, os. Runeberginkatu 4 B, pinta­ala 
1 326 m²) vuokralaisena olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n (Y­
tunnus 0650799­6) toimittaman, 8.3.2013 päivätyn tontinvuokran 
alennushakemuksen johdosta ole aihetta ryhtyä maanvuokran 
alentamista koskeviin toimenpiteisiin siltä osin kuin kyse on 
maanvuokran alennuksen myöntämisestä Asunto Oy Runeberginkatu 4 
B:lle.

Esittelijä

Taustaa

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B (jäljempänä ”yhtiö”) on Helsingin 
kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 04179 tontin 9 (91­4­



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 34 (113)
Kiinteistölautakunta

To/3
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

179­9, os. Runeberginkatu 4 B, pinta­ala 1 326 m²) vuokralaisena 
toimittanut Helsingin kaupunginvaltuustolle osoitetun, 8.3.2013 
päivätyn hakemuksen. 

Hakemuksessaan yhtiö esittää ensinnäkin, että Helsingin 
kaupunginvaltuusto hyväksyisi periaatteen, jonka mukaan niille asunto­
osakeyhtiöille, jotka ovat vuokralaisina Helsingin kaupungin maa­
alueella, myönnettäisiin hakemuksesta määräaikainen tontinvuokran 
alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa ylläpitävistä laajoista, 
kustannuksia vaativista perusparannuksista pois lukien tavanomaiset 
vuosikorjaukset.

Toiseksi yhtiö esittää, että sille myönnettäisiin tontinvuokraan 
määräaikainen alennus vuosina 2005 ­ 2012 aktiivisella toiminnalla 
taloyhtiössä toteutetuista rakennuksen kuntoa ja arvoa ylläpitävistä 
perusparannuksista. Yhtiön mukaan vuosina 2005 – 2012 tehtyjen 
erilaisten mittavien perusparannusten kustannukset ovat olleet yli 
1,5 milj. euroa.     

Tontinvuokran alentamisen perusteiksi yhtiö esittää rakennuksen arvon 
ja hyvän kunnon ylläpitämisen, mitä osoittaa aktiivinen toiminta 
tehdyissä perusparannusurakoissa. Yhtiö katsoo Hitas­periaatteisiin 
viitaten, että tontinvuokran määräaikainen alennus tulisi kohtuullisena 
myöntää.

Yhtiön tontinvuokran alennushakemus on liitteenä nro 1.

Oikaisuvaatimus

Yhtiö on tehnyt jäljempänä mainitusta kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön päätöksestä oikaisuvaatimuksen 25.6.2013 päivätyllä, 
Helsingin kaupungin kiinteistölautakunnalle osoitetulla kirjelmällä.

Oikaisuvaatimuksessaan yhtiö esittää ensinnäkin, että 
oikaisuvaatimuksen alainen kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön päätös (10.6.2013, 84 §) tulee kumota toimivallan 
ylityksen vuoksi.

Toiseksi yhtiö esittää, että yhtiön hakemus tulee toimittaa 
kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi, koska kiinteistötoimen johtosääntö 
ei sisällä määräystä periaatepäätöksen ratkaisusta ja koska yhtiö on 
osoittanut hakemuksen nimenomaan valtuustolle.

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikkö päätti 10.6.2013 (84 §) 
päätöksen perusteluosassa mainituin perustein, ettei Helsingin 
kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 04179 tontin 9 (91­4­
179­9, os. Runeberginkatu 4 B, pinta­ala 1 326 m²) vuokralaisena 
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olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n (Y­tunnus 0650799­6) 
maanvuokran alentamista ja yhtiön esittämää periaatepäätösehdotusta 
koskevan hakemuksen johdosta ole aihetta ryhtyä maanvuokran 
alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Osastopäällikön päätös on liitteenä nro 2.

Oikaisuvaatimuksen perusteet pääpiirteittäin

Oikaisuvaatimuksen tehnyt yhtiö on esittänyt vaatimuksilleen seuraavat 
pääasialliset perusteet:

­ Yhtiö viittaa kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:ään, jossa on 
määritelty kiinteistölautakunnan tehtävät. Kiinteistötoimen 
johtosäännön 4 §:n 2 momentin 25 kohdan mukaan lautakunnan 
tehtävänä on ”myöntää alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan 
määräajaksi sekä vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija päättää 
alennuksen myöntämisestä”.

­ Yhtiön mukaan em. sääntömääräys ei sisällä periaate­esityksen 
toimivaltuutuksen antamista viranhaltijalle, joten viranhaltijan päätös 
tulisi kumota toimivallan ylityksen vuoksi.

­ Yhtiö vetoaa siihen, että se oli esittänyt periaateratkaisua 
nimenomaan kaupunginvaltuustolle ja että valtuustolle tehty esitys olisi 
periaatteen saamiseksi lausuntoineen tullut toimittaa 
kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi.   

Oikaisuvaatimuksen perustelut ilmenevät kokonaisuudessaan 
oikaisuvaatimuskirjelmästä, joka on liitteenä nro 3.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan, niiden 
jaoston sekä niiden alaisen viranomaisen päätökseen tyytymätön voi 
tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa hakea 
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen voi tehdä asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 
92 §).

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai 
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
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kuluttua kirjeen lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei 
oteta lukuun määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön päätöksen 10.6.2013 
(84 §) pöytäkirjanotteet on lähetetty 10.6.2013. Oikaisuvaatimus on 
toimitettu kirjeitse Helsingin kaupungin kirjaamoon 25.6.2013 ja se on 
näin ollen saapunut määräajassa.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Helsingin kaupungin kiinteistötoimen johtosäännön 4.2 §:n 25 kohdan 
mukaan lautakunnan tehtävänä on lisäksi, ellei toisin ole määrätty, 
myöntää alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan määräajaksi sekä 
vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija päättää alennuksen 
myöntämisestä.

Esittelijä katsoo, että yhtiön esittämä oikaisuvaatimus tulisi hyväksyä 
siltä osin kuin kyse on mainitun tonttiosaston osastopäällikön 
päätöksen 10.6.2013 (84 §) kumoamisesta toimivallan ylityksen vuoksi. 
Toimivalta määräaikaisen maanvuokran alennuksen myöntämiselle 
tonttien ja alueiden osalta kuuluu nimenomaan kiinteistölautakunnalle 
edellä mainitun säännöksen perusteella.      

Yhtiö on oikaisuvaatimuksessaan lisäksi esittänyt, että sen tekemä 
hakemus tulisi toimittaa kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi, koska 
kiinteistötoimen johtosääntö ei sisällä määräystä periaatepäätöksen 
ratkaisusta ja koska yhtiö oli osoittanut sen nimenomaan 
kaupunginvaltuustolle. Yhtiön käsityksen mukaan valtuustolle tehty 
esitys tulisi periaatteen saamiseksi lausuntoineen toimittaa 
kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi.

Esittelijä toteaa, että yhtiön 8.3.2013 päivätyssä hakemuksessaan 
esittämää periaatepäätösehdotusta (”1. Valtuusto hyväksyisi 
periaatteen, että niille asunto­osakeyhtiöille, jotka ovat vuokralaisina 
kaupungin maa­alueella, myönnettäisiin hakemuksesta määräaikainen 
tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa ylläpitävistä 
laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista, ei kuitenkaan 
tavanomaisista vuosikorjauksista”.) kaupungin vuokratonteilla 
sijaitsevien asunto­osakeyhtiöiden maanvuokrien alentamisesta on 
pidettävä kuntalaisen kuntalain 28 §:n nojalla tekemänä aloitteena, 
johon kaupungin toimivaltaisen viranomaisen on vastattava. Kyseisen 
säännöksen mukaan kunnan asukkaalla on oikeus tehdä kunnalle 
aloitteita sen toimintaa koskevissa asioissa. Aloitteen tekijälle on 
ilmoitettava aloitteen johdosta suoritetut toimenpiteet. Valtuuston 
tietoon on saatettava vähintään kerran vuodessa sen toimivaltaan 
kuuluvissa asioissa tehdyt aloitteet ja niiden johdosta suoritetut 
toimenpiteet (KuntaL 28.1 §).              



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 37 (113)
Kiinteistölautakunta

To/3
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Näin ollen aloite on ohjattava sen viranomaisen käsiteltäväksi, jolle se 
kunnassa kuuluu. Helsingin kaupunginvaltuusto on vahvistaessaan 
kiinteistötoimen johtosäännön delegoinut määräaikaisia 
vuokranalennuksia koskevan päätösvallan lautakunnalle (4.2 § 25 
kohta). Kyseisessä kohdassa puhutaan nimenomaan määräaikaisesta 
alennuksesta tonttien ja alueiden maanvuokraan. Näin ollen asia on 
kiinteistölautakunnan toimivallassa, eikä pelkästään se, että yhtiö 
haluaa saattaa asian kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi, vaikuta 
kiinteistölautakunnan toimivaltaan. Asiallisesti kyse on juuri 
määräaikaisista tonttien maanvuokrien alennuksista eikä hakemuksen 
nimeäminen periaatepäätökseksi muuta sen asiallista luonnetta. 
Kiinteistövirasto on konsultoinut asiassa Helsingin kaupungin 
hallintokeskuksen oikeuspalveluja. 

Edelleen esittelijä toteaa, että kiinteistötoimen johtosäännössä 
delegoidun toimivallan osalta on ehdotonta, että johtosäännön 
mukaisesta toimivallan jaosta ei voi poiketa, jollei johtosääntöä tältä 
osin muuteta. Näin ollen valtuusto ei voi johtosäännön vastaisesti ottaa 
asiaa päätettäväkseen.

Edellä mainituin perustein esittelijä katsoo, että yhtiön esittämä 
oikaisuvaatimus tulisi tältä osin hylätä. 

Kiinteistölautakunnan vastaus yhtiön esittämään, kuntalain 28 §:n 
tarkoittamaan aloitteeseen esitellään toisaalla tällä esityslistalla. 

Vastaus Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:lle tontinvuokran alennushakemuksen johdosta yhtiön 
hallinnoiman tontin osalta

Hakemus ja perustelut

Yhtiö esittää 8.3.2013 päivätyssä hakemuksessaan, että sille 
päätettäisiin myöntää tontinvuokraan määräaikainen alennus vuosina 
2005 – 2012 aktiivisella toiminnalla taloyhtiössä toteutetuista 
rakennuksen kuntoa ja arvoa ylläpitävistä perusparannuksista (kohta 
2.).

Yhtiön mukaan vuosina 2005 – 2012 tehtyjen erilaisten mittavien 
perusparannusten kustannukset ovat olleet yli 1,5 milj. euroa. 
Tontinvuokran alentamisen perusteiksi yhtiö esittää rakennuksen arvon 
ja hyvän kunnon ylläpitämisen, mitä osoittaa aktiivinen toiminta 
tehdyissä perusparannusurakoissa. Yhtiö katsoo Hitas­periaatteisiin 
viitaten, että tontinvuokran määräaikainen alennus tulisi kohtuullisena 
myöntää.

Tontin 04179/9 vuokraus
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Kiinteistölautakunta päätti 12.5.1987 (1221 §) ja 9.6.1987 (1556 §) 
tehdyin päätöksin vuokrata Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:lle 
pitkäaikaisesti ajaksi 16.6.1987 – 31.12.2050 Kampin kaupunginosaan 
sijoittuvan kerrostalotontin 04179/9.

Toimivaltaisesta käsittelyviranomaisesta

Kiinteistötoimen johtosäännön 4.2 §:n 25 kohdan mukaan lautakunnan 
tehtävänä on lisäksi, ellei toisin ole määrätty, myöntää alennus tonttien 
ja alueiden maanvuokraan määräajaksi sekä vahvistaa rajat, joiden 
mukaan viranhaltija päättää alennuksen myöntämisestä. Näin ollen 
kiinteistölautakunta on toimivaltainen käsittelemään yhtiön 
tontinvuokran alennushakemuksen yhtiön hallinnoiman tontin osalta.

Päätöksen perustelut

Esittelijä toteaa, että rakennuksen elinkaariajattelun mukaisesti 
erilaisten mittavienkin peruskorjaus­ ja parannustoimenpiteiden 
suorittaminen aika ajoin on välttämätöntä, jotta tontilla oleva rakennus 
pysyisi asuttavassa ja viranomaismääräysten edellyttämässä 
kunnossa. Kunnossapitovastuu asunto­osakeyhtiön hallinnoiman 
rakennuksen ja muiden tilojen osalta jakaantuu yhtiön ja 
osakkeenomistajien kesken asunto­osakeyhtiölain (22.12.2009/1599) 4 
luvun säännöksistä tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaan. 
Yhtiölle kuuluu kuitenkin esimerkiksi osakehuoneistojen rakenteiden ja 
eristeiden kunnossapito sekä mm. lämmitys­, sähkö­, vesi­ ja 
viemärijärjestelmien kunnossapito. 

Yhtiön esittämä määräaikainen tontinvuokran alennus johtaisi esittelijän 
näkemyksen mukaan siihen, että myöntäessään määräaikaisen 
maanvuokran alennuksen kaupunki ottaisi käytännössä 
vastattavakseen osan asunto­osakeyhtiölle ja sen osakkeenomistajille 
kuuluvista lakisääteisistä velvoitteista. Tämä ei ole perusteltua ottaen 
huomioon asunto­osakeyhtiölain mukaiset asunto­osakeyhtiön 
kunnossapitovastuuta koskevat säännökset ja kuntalaisten 
yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset, sillä mittavienkin perusparannus 
tai ­korjaustoimenpiteiden hyöty kanavoituu lopulta yhtiölle ja sen 
osakkeenomistajille. 

Edelleen esittelijä toteaa, että kaupunginhallituksen 9.4.1996 (540 §) 
tekemän päätöksen mukaan maanvuokrauksissa on siirrytty 
käytäntöön, jossa tonttien maanvuokrat määritellään käyvän arvon 
perusteella ja tonteista peritään valtion asuntolainoittamia kohteita 
lukuun ottamatta alentamatonta maanvuokraa. Näin ollen kaupunki ei 
ko. päätöksen perusteella voi antaa maanvuokra­asioissa subventioita, 
mitä yhtiön esittämä maanvuokran määräaikainen alennus 
käytännössä juuri merkitsee.    
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Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla 
kiinteistö tai alue annetaan määräajaksi tai toistaiseksi vuokralle 
määräsuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3 §:n ja 
16.1 §:n mukaan vuokramiehellä on oikeus saada vuokramaksu 
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra­alueen 
käyttömahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta 
riippumattomasta syystä niin kuin luonnontapahtuman tai muun 
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen käytöstä 
annettujen määräysten johdosta olennaisesti vähenee. Esittelijän 
mielestä maanvuokralain maanvuokran tarkistamista koskevat 
säännökset eivät tässä tapauksessa miltään osin tule sovellettaviksi.

Edellä mainituin perustein lautakunta päättänee, ettei tontin 04179/9 
vuokralaisena olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n hakemuksen 
johdosta ole aihetta ryhtyä maanvuokran määräaikaista alentamista 
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontinvuokran alennushakemus
2 Osastopäällikön päätös 10.6.2013 (84 §)
3 Oikaisuvaatimuskirjelmä

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä 
ehdotuksesta C

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Kv/tonttiosasto
Hallintokeskus, hallinto­osasto Liite 1

Liite 2
Liite 3

Hallintokeskus, oikeuspalvelut Liite 1
Liite 2
Liite 3

Oikaisuvaatimuksen tekijä 
ehdotuksista A ja B

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti
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Päätöshistoria

Osastopäällikkö 10.06.2013 § 84
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4
Vastaus Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n kuntalain 28 §:n 
tarkoittamaan aloitteeseen

HEL 2013­010942 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee käsitellä Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan 
(Kamppi) korttelin 04179 tontin 9 (91­4­179­9, os. Runeberginkatu 4 B, 
pinta­ala 1 326 m²) vuokralaisena olevan Asunto Oy Runeberginkatu 4 
B:n (Y­tunnus 0650799­6) 8.3.2013 päivätyn tontinvuokran 
alennushakemuksen kuntalain 28 §:n tarkoittamana aloitteena siltä osin 
kuin kyse on yhtiön esittämästä kaikkia kaupungin vuokratontilla 
sijaitsevia yhtiöitä koskevasta periaatepäätösehdotuksesta, antaa 
tämän johdosta esityksen mukaisen vastauksen sekä lopuksi todeta, 
ettei aloitteen johdosta ole aihetta ryhtyä jatkotoimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B (jäljempänä ja edellä ”yhtiö”) on 
toimittanut Helsingin kaupungin kirjaamoon 8.3.2013 päivätyn 
kaupunginvaltuustolle osoitetun tontinvuokran alennushakemuksen.

Hakemuksessaan yhtiö esittää (kohta 1.), että kaupunginvaltuusto 
hyväksyisi periaatteen, että niille asunto­osakeyhtiöille, jotka ovat 
vuokralaisina kaupungin maa­alueella, myönnettäisiin hakemuksesta 
määräaikainen tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa 
ylläpitävistä laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista, ei 
kuitenkaan tavanomaisista vuosikorjauksista.  

Yhtiön hakemus on liitteenä nro 1.

Yhtiön hakemuksen käsitteleminen kuntalain 28 §:n tarkoittamana aloitteena

Esittelijä toteaa, että yhtiön 8.3.2013 päivätyssä hakemuksessaan 
esittämää periaatepäätösehdotusta (”1. Valtuusto hyväksyisi 
periaatteen, että niille asunto­osakeyhtiöille, jotka ovat vuokralaisina 
kaupungin maa­alueella, myönnettäisiin hakemuksesta määräaikainen 
tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa ylläpitävistä 
laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista, ei kuitenkaan 
tavanomaisista vuosikorjauksista”) kaupungin vuokratonteilla 
sijaitsevien asunto­osakeyhtiöiden maanvuokrien alentamisesta on 
pidettävä kuntalaisen kuntalain 28 §:n nojalla tekemänä aloitteena, 
johon kaupungin toimivaltaisen viranomaisen on vastattava. Kyseisen 
säännöksen mukaan kunnan asukkaalla on oikeus tehdä kunnalle 
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aloitteita sen toimintaa koskevissa asioissa. Aloitteen tekijälle on 
ilmoitettava aloitteen johdosta suoritetut toimenpiteet. Valtuuston 
tietoon on saatettava vähintään kerran vuodessa sen toimivaltaan 
kuuluvissa asioissa tehdyt aloitteet ja niiden johdosta suoritetut 
toimenpiteet (KuntaL 28.1 §).

Toimivaltaisesta käsittelyviranomaisesta

Yhtiö on 8.3.2013 päivätyssä hakemuksessa sekä kiinteistöviraston 
tonttiosaston osastopäällikön 10.6.2013 (84 §) päätöksestä 
tekemässään, 25.6.2013 päivätyssä oikaisuvaatimuksessa esittänyt, 
että yhtiön hakemus tulisi saattaa kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi. 

Oikaisuvaatimusasia on esiteltävänä lautakunnalle toisaalla tällä 
esityslistalla. Samassa yhteydessä käsitellään myös yhtiön 8.3.2013 
esittämä hakemus siltä osin kuin kyse on määräaikaisen tontinvuokran 
alennuksen myöntämisestä yhtiölle (yhtiön hakemuksen kohta 2.).

Esittelijä toteaa, että kuntalain 28 §:n tarkoittama aloite on ohjattava 
sen viranomaisen käsiteltäväksi, jolle se kunnassa kuuluu. Helsingin 
kaupunginvaltuusto on vahvistaessaan kiinteistötoimen johtosäännön 
delegoinut määräaikaisia vuokranalennuksia koskevan päätösvallan 
lautakunnalle (4.2 § 25 kohta). Kyseisen säännöksen mukaan 
lautakunnan tehtävänä on lisäksi, ellei toisin ole määrätty, myöntää 
alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan määräajaksi sekä vahvistaa 
rajat, joiden mukaan viranhaltija päättää alennuksen myöntämisestä. 
Kyseisessä säännöksessä puhutaan nimenomaan määräaikaisesta 
alennuksesta tonttien ja alueiden maanvuokraan. Esittelijä toteaa, että 
kiinteistötoimen johtosäännössä delegoidun toimivallan osalta on 
ehdotonta, että johtosäännön mukaisesta toimivallan jaosta ei voi 
poiketa, jollei johtosääntöä tältä osin muuteta. Näin ollen valtuusto ei 
voi johtosäännön vastaisesti ottaa asiaa päätettäväkseen, vaan 
kiinteistölautakunta on toimivaltainen viranomainen käsittelemään 
aloitteen.

Vastaus

Yhtiö esittää, että niille asunto­osakeyhtiöille, jotka ovat vuokralaisina 
Helsingin kaupungin maa­alueella, myönnettäisiin hakemuksesta 
määräaikainen tontinvuokran alennus rakennuksen arvoa ja kuntoa 
ylläpitävistä laajoista kustannuksia vaativista perusparannuksista pois 
lukien tavanomaiset vuosikorjaukset. Yhtiö ei ota kantaa siihen, kuinka 
suuri kyseisen määräaikaisen tontinvuokran alennuksen tulisi olla tai 
mitkä ovat ne tarkat kriteerit, joiden mukaan määritellään 
vuokranalennukseen oikeuttavat laajat perusparannukset.

Esittelijä toteaa, että rakennuksen elinkaariajattelun mukaisesti 
erilaisten mittavienkin peruskorjaus­ ja parannustoimenpiteiden 
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suorittaminen aika ajoin on välttämätöntä, jotta tontilla oleva rakennus 
pysyisi asuttavassa ja viranomaismääräysten edellyttämässä 
kunnossa. Kunnossapitovastuu asunto­osakeyhtiön hallinnoiman 
rakennuksen ja muiden tilojen osalta jakaantuu yhtiön ja 
osakkeenomistajien kesken asunto­osakeyhtiölain (22.12.2009/1599) 4 
luvun säännöksistä tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaan. 
Yhtiölle kuuluu kuitenkin esimerkiksi osakehuoneistojen rakenteiden ja 
eristeiden kunnossapito sekä mm. lämmitys­, sähkö­, vesi­ ja 
viemärijärjestelmien kunnossapito. 

Yhtiön esittämä periaatepäätösehdotus johtaisi esittelijän näkemyksen 
mukaan siihen, että myöntäessään määräaikaisen maanvuokran 
alennuksen kaupunki ottaisi käytännössä vastattavakseen osan 
asunto­osakeyhtiölle ja sen osakkeenomistajille kuuluvista 
lakisääteisistä velvoitteista. Yhtiön esittämä periaatepäätös merkitsisi 
lisäksi sitä, että kaupunki alennetun maanvuokran merkityksessä 
vastaisi osittain kaikkien vuokratonteillaan olevien rakennusten 
peruskorjauskustannuksista, kun tonteilla olevat rakennukset 
saavuttavat tietyn iän. Tämä ei ole perusteltua ottaen huomioon 
asunto­osakeyhtiölain mukaiset asunto­osakeyhtiön 
kunnossapitovastuuta koskevat säännökset ja kuntalaisten 
yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset, sillä mittavienkin perusparannus 
tai ­korjaustoimenpiteiden hyöty kanavoituu lopulta yhtiölle ja sen 
osakkeenomistajille. Yhdenvertaisen kohtelun näkökulmasta 
ongelmallista olisi lisäksi, että yksityisomistuksessa olevilla tonteilla 
sijaitsevien asunto­osakeyhtiöiden ei olisi lainkaan mahdollista saada 
yhtiön esittämän periaatepäätösehdotuksen mukaista maanvuokran 
alennusta. 

Edelleen esittelijä toteaa, että kaupunginhallituksen 9.4.1996 (540 §) 
tekemän päätöksen mukaan maanvuokrauksissa on siirrytty 
käytäntöön, jossa tonttien maanvuokrat määritellään käyvän arvon 
perusteella ja tonteista peritään valtion asuntolainoittamia kohteita 
lukuun ottamatta alentamatonta maanvuokraa. Näin ollen kaupunki ei 
ko. päätöksen perusteella voi antaa maanvuokra­asioissa subventioita, 
mitä yhtiön periaatepäätösehdotus käytännössä juuri merkitsee.    

Edellä mainituin perustein lautakunta päättänee, ettei yhtiön esittämän 
aloitteen johdosta ole aihetta ryhtyä jatkotoimenpiteisiin.

Muutoksenhausta

Kuntalain 91 §:n mukaan päätöksestä, joka koskee vain valmistelua tai 
täytäntöönpanoa, ei saa tehdä oikaisuvaatimusta eikä 
kunnallisvalitusta. Vaikka kuntalaisella on kuntalakiin perustuva oikeus 
aloitteen tekemiseen kunnan toimintaa koskevissa asioissa, 
toimielimen kannanotto olla ryhtymättä enempiin toimenpiteisiin on 
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kuitenkin asiasisällöltään rinnastettavissa kuntalain 91 §:ssä 
tarkoitettuun vain valmistelua koskevaan päätökseen. Tällainen päätös 
ei sisällä sellaista ratkaisua, josta saa tehdä oikaisuvaatimuksen tai 
kunnallisvalituksen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontinvuokran alennushakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Aloitteen tekijä Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv/tonttiosasto
Hallintokeskus, hallinto­osasto Liite 1
Hallintokeskus, oikeuspalvelut Liite 1
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5
Täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen ja asuntotontin 
myyminen Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Oulunkylä, 
Maunula, tontti 28320/3)

HEL 2013­011091 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta G6 S2, Pakilantie 17

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee suorittaa asemakaavan muutoksesta nro 11847 
Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle 268 875 euron suuruisen 
täydennysrakentamiskorvauksen, joka katsotaan suoritetuksi ja 
kuitatuksi jäljempänä olevan tonttikaupan yhteydessä.

B

Lautakunta päättänee myydä Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Y­
tunnus 1737741­0) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä) korttelin nro 28320 tontin nro 3 (pinta­ala 2 332 m², osoite 
Pakilantie 17) 1 543 056 euron kauppahinnasta liitteenä nro 4 olevasta 
kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Samalla lautakunta päättänee asettaa kaupan ehdoksi, että 
kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2013 mennessä.

(A1128­60)

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että Maunulan asuntotontti 28320/3 myytäisiin 
tontin nykyiselle vuokralaiselle Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle 
noin 1,54 milj. euron kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 2 400 
k­m² ja kauppahinta vastaisi yksikköhintaa noin 643 euroa/k­m².

Kaupassa huomioidaan kauppahinnan vähennyksenä yhtiölle tontille 
laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava 
täydennysrakentamiskorvaus.

Esittelijä

Hakemus 

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, joka hallitsee pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa Maunulan 
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asuinkerrostalotonttia 28320/3, pyytää saada ostaa tontin. Tontti on 
vuokrattu vapaarahoitteisia vuokrataloja varten.

Yhtiö on laadituttanut tontille täydennysrakentamisen asemakaavan 
muutoksen, joka mahdollistaa asuinkerrostalotontin 
täydennysrakentamisen. Kerrosala kasvaa 1 376 k­m² (1 024 k­m²:stä 
2 400 
k­m²:iin). Tontille ollaan toteuttamassa uudisrakennusosaan 16 uutta 
vuokra­asuntoa. Samalla tehdään linjasaneeraus vanhaan 
asuinrakennukseen.

Yhtiö pyytää, että kaupassa huomioidaan kauppahinnan vähennyksenä 
yhtiölle tontille laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava 
täydennysrakentamiskorvaus. 

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteenä nro 1.

Pitkäaikainen maanvuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 20.3.1961 (523 §) vuokrata Asunto Oy 
Helsingin Pakilantie 17:lle asuntotontin 28320/3 vapaarahoitteisia 
vuokrataloja varten ajaksi 1.5.1961 ­ 31.12.2025.

Asemakaavan muutos 

Asemakaavan muutoksen nro 11847 (tullut voimaan 9.10.2009) 
mukaan tontti 28320/3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen 
(AK), jolle on merkitty kaksi viisikerroksista rakennusalaa; toinen 
olemassa olevalle ja toinen uudelle rakennukselle. Rakennusten 
välissä on lasinen yhdysosa, johon on merkitty sisäänkäynnit. Uuden 
rakennuksen kerrosala on 1 376 k­m². Yhteensä tontille on merkitty 
rakennusoikeutta 2 400 k­m². Tarvittavat autopaikat sijoitetaan tontille 
maantasoon, autotalleihin ja pienen istutettavan pihakannen alle.

Asemakaavan muutos on liitteenä nro 2.

Täydennysrakentamiskorvaus

Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet ja 
kiinteistölautakunta hyväksyi 13.12.2005 (770 §) soveltamisohjeet 
lisärakentamisen edistämiseksi kaupungin vuokratonteilla. Niiden 
mukaisesti kaupunki maksaa pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
vuokratun asuntotontin vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontille 
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Täydennysrakentamiskorvauksiin on kiinteistövirastolle vuoden 2013 
budjetissa osoitettu 2 miljoonan euron määräraha.
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Em. päätösten mukaan asemakaavan muutoksesta nro 11847 
asuntotontin vuokralaiselle maksettava täydennysrakentamiskorvaus 
olisi 268 875 euroa (1 376 k­m² x 31 e/k­m² x 18,91 : 3). Korvausta 
laskettaessa arvonnousun eli rakennusoikeuden hinnan määrittelyn 
perusteena käytetään kunkin alueen kohtuullista hintatasoa, joka on 
kaupungin alueelle vahvistama hallinta­ ja rahoitusmuodosta 
riippumaton vuokraushinta eli 586 euroa/k­m².

Tontin myynti ja sen ehdot 

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, jonka koko osakekanta on Sato­
Asunnot Oy:n omistuksessa, on päättänyt ostaa tontin, jos kaupunki 
siihen suostuu. Asuntoyhtiön kanssa on neuvoteltu tontin myymisestä, 
ja yhtiö suostuu kauppaan liitteenä olevasta kauppakirjasta ilmenevin 
ehdoin.

Kauppahinta olisi 1 543 056 euroa (2 400 k­m² x 34 e/k­m² x 18,91). 
Kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavaan yksikköhintaan 34 euroa/k­m², joka 
vastaa kaupantekohetken (heinäkuu 2013, indeksi 1891) yksikköhintaa 
643 euroa/k­m². Todettakoon, että kaupunki möi vuosi sitten 
Maunulasta vastaavin perustein (Kvsto 1.2.2012) lähellä sijaitsevan 
rakentamattoman asuintontin 28324/2 Asunto Oy Helsingin 
Kuusihoville sääntelemättömään omistus­ ja vuokra­asuntotuotantoon 
(omistaja Sato­Rakennuttajat Oy). Kyseistä indeksillä tarkistettua 
yksikköhintaa voidaan pitää alueen käypänä hintana. Kauppakirjan 
ehtojen mukaan kauppahinnasta katsotaan 268 875 euroa suoritetuksi 
ja kuitatuksi kaupungin vuokralaiselle asemakaavan muutoksesta nro 
11847 maksettavalla täydennysrakentamiskorvauksella.

Esittelijä pitää tontin myyntiä perusteltuna kiinteistötoimelle asetetun 
maanmyyntitavoitteen saavuttamiseksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaavan muutos nro 11847
3 Täydennysrakentamisen periaatteet
4 Kauppakirja

Otteet



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 48 (113)
Kiinteistölautakunta

To/5
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/tonttiosasto
Kv/hallinto­osasto
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6
Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Teerikukontie 35:lle (Malmi, Ala-Malmi, tontti 38099/21)

HEL 2012­003611 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J7 R1, Teerikukontie 35

Päätösehdotus

Lautakunta päättää vuokrata Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 35:lle 
(Y­tunnus 2541777­7) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) 
korttelin 38099 tontin 21 (kiinteistötunnus 91­38­99­21, os. 
Teerikukontie 35, pinta­ala 277 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 ­ 
31.12.2075 alla olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 219 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. ­ 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 
31.12.2014 saakka 4 141 euroa. Vuokra­ajalta 1.9.2013 ­ 31.12.2014 
perittävä vuokra on 690 euroa, kun 1.9.2013 ­ 31.10.2014 ei peritä 
vuokraa. 

(A1138­827)

Samalla lautakunta päättää, että tontin vuokralaiselta peritään ennen 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemistä esirakentamismaksu 
40 740 euroa (sis. alv 23 %) sekä tonttijako­, lohkomis­ ja 
rekisteröintikuluina 1 264 euroa. Pitkäaikaista maanvuokrasopimusta ei 
allekirjoiteta ennen kuin edellä mainitut maksut on suoritettu.

Tiivistelmä

Malmin Ormuspellosta varatulle pientalotontille 38099/21 (AP­2) 
rakennetaan kaksi asuntoa. Tontin pinta­ala on 277 m² ja 
rakennusoikeus 210 k­m².

Esittelijä
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Hakemus

Asunto Oy Teerikukontie 35 pyytää hakemuksessaan, että 
kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Teerikukontie 35:n 
nimiin. 

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 14.6.2010 (772 §) varata tontin 38099/21 
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas­ehtoja omatoimista tai 
konsulttivetoista rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka. 

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttää energiatehokkuusluokan A 
mukaista rakentamista.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksellä 9.3.2012 (59 §) rakennusluvan hakemista 
varten ajaksi 1.5.2012 ­ 31.8.2013. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 hyväksymän ja 11.5.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11465 mukaan 
tontti 38099/21 (AP­2) on enintään kolmekerroksisten kytkettyjen 
asuinpientalojen korttelialuetta. Osa rakennusoikeudesta on 
rakennettava työtiloiksi Teerikukontien varteen. Tontin rakennusoikeus 
on 170+40 k­m². 

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/80 k­m² 
asuntokerrosalaa. Yhtä asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse järjestää 
enempää kuin kaksi autopaikkaa. Tonttia varten rakennettavista 
autopaikoista ½ on sijoitettava omalle tontille. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465 on liitteenä nro 2.

Tontti

Tontti 38099/21 on merkitty kiinteistörekisteriin 28.7.2009. Tontin pinta­
ala on 277 m² ja osoite Teerikukontie 35. Tontin tehokkuusluku on 
0,76. 

Piirustusten hyväksyminen ja energiatehokkuus

Kohteen piirustukset on hyväksytty tonttiosastolla 
maanluovutustoimiston toimistopäällikön päätöksellä 10.7.2012 (108 §).  
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Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke 
täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Maaperätiedot

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen perusteella tontilla ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 3.3.2010 (59 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon 
asemakaavaan nro 11465 sisältyvät kaupungin omistamat 
kaupunkipientalotontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka pitäen perusteena asemakaavakarttaan merkityn 
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa. 

Asemakaavaan merkityn myymälä­ ja työtilan kerrosalan osalta 
peritään samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. Niistä liike­ ja 
myymälätiloista, jotka saa asemakaavamääräysten mukaan rakentaa 
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, peritään myös 
samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

Asemakaavamääräysten mukaan pakollisen kaupunkipientalotonttien 
käyttöullakon osalta ei peritä vuokraa.

Kaupunkipientalotonttien vuokrista ei myönnetä arava­ tai 
korkotukialennusta.

Kaupunki perii kaupunkipientalotonttien vuokralaisilta 
kaupunkipientalotonteille toteuttamiensa paalutettujen pohjalaattojen 
kustannukset kiinteistölautakunnan myöhemmin hyväksymien 
perusteiden mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy seuraavasti:
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Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa 
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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7
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pasilan konepajan osa-alueen 5 asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12211

HEL 2013­006175 T 10 03 03

Kiinteistökartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan 
konepajan osa­aluetta 5 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankäyttösopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR­Yhtymä Oy (jäljempänä VR) 
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100­vuotisen teollisen 
historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista asuin­ ja 
toimitilakäyttöön sekä alueella sijaitsevan seitsemän historiallisesti 
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901. 
Kaavassa ei ole määritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa­alueittain. 

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden lisäksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) 
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka 
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k­m². Tonttia koskeva 
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistään kolmen kuukauden 
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta 
ja samalla omistus­ ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvät kaupungille. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tähän mennessä laatinut Pasilan 
konepajan alueen neljälle osa­alueelle asemakaavan muutokset asuin­ 
ja toimitilakäyttöön, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille 
konepajakorttelin eteläosan osa­alueille 5 ja 6. 

Em. maankäyttösopimuksen ehdon mukaan, mikäli Pasilan konepajan 
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta­
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alan tai käyttötarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 
6.3.2003 hyväksymästä luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat 
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen 
tarkistus tehdään viimeisen asemakaavan muutoksen tultua 
lainvoimaiseksi. 

Kaavamuutos ja sen toteutus

Pasilan konepajan asemakaavoituksen osa­alue 5 muodostaa 
konepaja­alueen teollisuushistoriallisesti merkittävimmän ytimen. 
Kaavamuutos suojelee viisi historiallisesti arvokasta 
konepajarakennusta merkinnällä sr­1 siten, että niihin voidaan sijoittaa 
uutta toimintaa. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueilla 
(KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike­, toimisto­ ja 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus­, koulutus­, 
studio­ ja näyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila­ ja ravintolatiloja sekä 
liikunta­ ja vapaa­ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen 
korttelialueelle (LPA­1) saa sijoittaa myös myymälätiloja. Uusi 
rakennusoikeus on 27 215 k­m² toimitilarakennusten korttelialueella ja 
14 850 k­m² autopaikkojen korttelialueella. Kaavamuutosalueelle saa 
sijoittaa enintään 10 000 k­m² myymälätiloja, josta 2 000 k­m² saa olla 
päivittäistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksen pohjana ovat olleet viitesuunnitelmat, jotka on 
laadittu yhdessä kaava­alueen omistajan VR:n ja aluetta kehittävien 
YIT Rakennus Oy:n sekä NCC Rakennus Oy:n kanssa. Alueen 
uudistuminen on jo alkanut yhden rakennuksen ns. aluskehysosaston 
korjaamisella (Amer Sports Oyj) ja muiden rakennusten kunnostaminen 
uuteen käyttöön alkanee asemakaavan tullessa voimaan.

Kaupungille luovutettavilla alueilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet tai laitteet

Maankäyttösopimuksen ehtojen mukaan kaupunki ei ole velvollinen 
korvaamaan sille luovutettavilla alueilla sijaitsevia rakennuksia, 
rakenteita tai laitteita, jotka jäävät VR:n omistukseen.

VR on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tai siirtämään mainitut 
rakennukset, rakenteet ja laitteet perustuksineen viimeistään vuoden 
kuluessa kunkin asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. 
Purkaminen ei koske VR:n omistukseen jäävää VP/s­alueella olevaa 
rakennusta eikä katosta, joita VR saa pitää korvauksetta alueella niin 
kauan kuin VR omistaa ne.  

Maankäyttösopimuksen mukaisesti VR:n tulee luovuttaa kaupungille 
kaava­alueen yleiset alueet. Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat 
rakennukset ovat ja säilyvät VR:n omistuksessa ja VR on velvollinen ne 
purkamaan tai siirtämään. Mikäli aukiolla oleva polttoleikkaamon 
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rakennus tullaan VR:n toimesta kunnostamaan ja säilyttämään, tulisi 
sille muodostaa oma tontti tai sisällyttää se KTY/s­tonttiin 22391/1.  

Kiinteistöviraston tilakeskuksen mukaan kaupungilla ei ole omia 
käyttötarpeita huonokuntoisille rakennuksille eikä niitä tulisi hankkia 
kaupungin omistukseen. 

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse 
kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö 

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2013 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12211. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä 

Pasilan konepajan osa­alueen 5 asemakaavan muutos suojelee 
historiallisesti arvokkaat konepajarakennukset ja mahdollistaa niiden 
monipuolisen uuden käytön. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten 
korttelialueelle (KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike­, toimisto­ ja 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus­, koulutus­, 
studio­ ja näyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila­ ja ravintolatiloja sekä 
liikunta­ ja vapaa­ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen 
korttelialueelle (LPA­1) saa sijoittaa myös myymälätiloja. Uusi 
rakennusoikeus on 27 215 k­m² toimitilarakennusten korttelialueella ja 
14 850 k­m² autopaikkojen korttelialueella. Asemakaavan muutos 
alueelle saa sijoittaa enintään 10 000 k­m² myymälätiloja, josta 2 000 
k­m² saa olla päivittäistavarakaupan tiloja.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle päätösehdotuksen mukainen 
lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
3 Asemakaavakartta määräyksineen
4 Havainnekuva
5 Suojeltavat rakennukset

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 203
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8
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pasilan konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12212

HEL 2012­000571 T 10 03 03

Kiinteistökartta H4 P2, Aleksis Kiven katu 17

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan 
konepajan osa­aluetta 6 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12212 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankäyttösopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR­Yhtymä Oy (jäljempänä VR) 
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100­vuotisen teollisen 
historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista asuin­ ja 
toimitilakäyttöön sekä alueella sijaitsevan seitsemän historiallisesti 
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901. 
Kaavassa ei ole määritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa­alueittain. 

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden lisäksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) 
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka 
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k­m². Tonttia koskeva 
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistään kolmen kuukauden 
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta 
ja samalla omistus­ ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvät kaupungille. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tähän mennessä laatinut Pasilan 
konepajan alueen neljälle osa­alueelle asemakaavan muutokset asuin­ 
ja toimitilakäyttöön, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille 
konepajakorttelin eteläosan osa­alueille 5 ja 6. 

Em. maankäyttösopimuksen ehdon mukaan, mikäli Pasilan konepajan 
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta­



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 58 (113)
Kiinteistölautakunta

To/8
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

alan tai käyttötarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 
6.3.2003 hyväksymästä luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat 
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen 
tarkistus tehdään viimeisen asemakaavan muutoksen tultua 
lainvoimaiseksi. 

Pasilan konepajan viimeisen osa­alueen 6 asemakaavan muutos 
mahdollistaa toimistotalon rakentamisen Sturenkadun varteen 
toimistorakennusten korttelialueen (KT) tontille 22403/1 sekä toimistoja 
ja asumista sisältävän hybridirakennuksen rakentamisen 
Teollisuuskadun varteen toimistorakennusten ja asuinkerrostalojen 
korttelialueen (KTA) tontille 22391/3.

Kaavamuutosalueelta tehdyt kaupungin varauspäätökset 

Kaupunginhallitus päätti 27.2.2012 (219 §) varata Suomen 
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua 
varten 30.6.2013 saakka kaupungille maankäyttökorvauksena 
tulevasta KT­tontista 22403/1 (entinen 22392/1) noin 12 000 k­m²:n 
suuruisen osan, joka sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja 
Sturenkadun kulmaukseen. 

Edelleen kaupunginhallitus päätti 18.6.2012 (742 §) varata NCC 
Property Development Oy:lle toimistotalon suunnittelua varten 
30.6.2013 saakka samasta tontista myös noin 12 000 k­m²:n suuruisen 
osan ehdoin, että varaus sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun 
kulmaukseen ja että se ei koske SOK:lle jo varattua korttelin osaa. 
Tontin sijainti ja rakennusoikeus tarkentuvat asemakaavoituksen 
yhteydessä.

Koska varausajat ovat päättyneet ja tonttien asemakaavoitus on vielä 
kesken, esitetään toisaalla tällä esityslistalla molempien varausten 
jatkamista lautakunnan toimivallan puitteissa yhdellä vuodella.

Kaavamääräyksistä 

Kaavamääräysten mukaan kortteleiden nrot 22391 ja 22403 autopaikat 
sijoitetaan maanalaisiin autotalleihin, joiden välillä on ajoyhteys. 
Korttelin nro 22391pysäköintilaitoksen sisään­ ja ulosajoaukko sijaitsee 
Bruno Granholmin kujan itäpäässä. Toinen kortteleita palveleva 
sisäänajo­ ja ulosajoaukko sijaitsee Sturenkadun rinnakkaiskadun 
pohjoisreunalla lähellä Satamaradankadun risteystä (ajon tulee 
tapahtua Sturenkadun alta). 

Lautakunnan mielestä tulisi kortteleiden ajoyhteyksiä edelleen selvittää 
yhteistyössä SOK:n ja NCC:n kanssa heille varattujen tonttien 
taloudellisten ja toiminnallisten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi. 
Varauksensaajien mukaan yksi ajoyhteys Sturenkadun alitse ei palvele 
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heidän tarpeita eikä riitä koko korttelin tarpeisiin. SOK:n pääkonttorin 
nykyisen pysäköintiluolan sisäänajotunnelin hyödyntämistä 
Sturenkadun alituksessa on tutkittu, mutta esteenä on kallioon louhittu 
sekavesiviemäritunneli, joka jouduttaisiin purkamaan ja siirtämään. 
Sturenkadun alitus on teknisesti mahdollista tehdä mutta sen 
kustannukset olisivat huomattavat arviolta 4,5 miljoonaa euroa (alv 0 
%). Rakentamisen aikataulu olisi pitkä noin 12 kuukautta. Alikulun 
rakentamisen yhteydessä jouduttaisiin tekemään väliaikainen kiertotie 
konepajan alueen kautta ja Sturenkadun liikenne häiriintyisi 
merkittävästi. Koko alueen toiminnan kannalta järkevin ratkaisu olisi 
saada selkeät ja helposti löydettävissä olevat ajoyhteydet kortteleihin 
Aleksis Kiven kadulta ja Teollisuuskadulta joko tonteille rakennettavien 
rakennusten kautta tai Konepajankujan kautta turvaamalla Konepajan 
alueen kevyen liikenteen jalankulku ja pyöräily rakenteellisin ratkaisuin.      

Kaavamääräyksen mukaan KTA­korttelialueen nro 22391 tonteilla 
asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa asuntoina, 
joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai enemmän. 
Näiden asuntojen keskipinta­alan tulee olla vähintään 80 h­m².

Lautakunta toteaa, että kaavamääräyksin säänneltävästä 
perheasuntojen numeraalisesta 80 h­m²:n keskipinta­alavaatimusta 
tulisi luopua tässä uudenlaisessa ns. hybridikohteessa. AM­ohjelman 
yhtenä tavoitteena on edistää aktiivisesti urbaanista asumista. 
Asuntorakentaminen on Helsingissä myös tulevaisuudessa pääosin 
kerrostalorakentamista, mikä mahdollistaa määrällisesti riittävän 
asuntotuotannon sekä tukee tiiviin yhdyskuntarakentamisen tavoitetta. 
Helsingissä toteutetaan Kehittyvä kerrostalo ­ohjelmaa, jonka 
tavoitteena on tukea asukaslähtöisen sekä arkkitehtonisesti 
laadukkaan ja omaperäisen asuntorakentamisen kehittämistä. 
Ohjelmaa toteutetaan erilaisin kokeilu­ ja kehittämishankkein, joilla 
lisätään kerrostaloasumisen houkuttelevuutta, joustavuutta ja 
yksilöllisiä ratkaisuja. 

Kehittyvä kerrostalo ­työryhmä puoltaa NCC:n hybridiratkaisun 
ottamista mukaan Kehittyvä kerrostalo ­ohjelmaan edellyttäen, että 
hankkeen yhteydessä tutkitaan kattavasti hybridiasumisen, Steppi­
ideologian ja hybridirakentamiseen liittyvät juridis­hallinnolliset teemat 
sekä raportoidaan näistä kaupungille. Kaupungin uusille alueille ollaan 
kaavoittamassa parhaillaan useampia hybridirakennuksia ja kaupunki 
tarvitsee niistä lisää tietoa kaavatyöskentelyn jatkamiseksi. NCC:n 
hanke kehityshankkeena edellyttää toteutuakseen riittävän 
asuntomäärän. Tällä hetkellä hankkeessa on asuntoja yhteensä 113 
kpl, joista määrällisesti eniten kaksioita ja kolmioita. Näiden yhteinen 
keskipinta­ala on 56 h­m², jota voidaan kiinteistölautakunnan 
näkemyksen mukaan pitää toteutuskelpoisena ja riittävän 
monipuolisena ottaen huomioon hankkeen erityispiirre ja kohderyhmä. 
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Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2013 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12212. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

 Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalon rakentamisen 
Sturenkadun varteen sekä toimistoja ja asumista sisältävän 
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen. Uutta 
kerrosalaa muodostuu Sturenkadun varteen 31 500 k­m² sekä 
Teollisuuskadun varteen 16 000 k­m². Teollisuuskadun 
hybridirakennuksen kolmen alimman kerroksen osalta käyttötarkoitus 
on toimistoa ja kerrosten IV – VIII asumista. Asuinkerrosalaa on noin 6 
300 k­m², mikä mahdollistaa asuntojen rakentamisen noin 150 
asukkaalle.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle päätösehdotuksen mukainen 
lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
3 Asemakaavakartta määräyksineen
4 Havainnekuva

Otteet

Ote
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 204
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9
Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle varatun Pasilan 
konepajan alueen suunnitellun toimistotontin varausajan 
jatkaminen (Vallila, tontti 22392/1)

HEL 2011­008965 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G4 T2, Sturenkatu, Aleksis Kiven katu

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnan 
(SOK) 22. kaupunginosan (Vallila) suunnitellun toimistorakennusten 
korttelialueen (KT) nro 22403 tontin nro 1 (entinen 22392/1) noin 
12 000 k­m²:n suuruisen osan varausaikaa toimistotalon 
jatkosuunnittelua varten 30.6.2014 saakka entisin ehdoin. 

Esittelijä

Hakemus

Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta (SOK) pyytää 19.6.2013 
päivätyllä hakemuksellaan, että lautakunta jatkaisi Pasilan konepajan 
alueen suunnitellun toimistorakennusten korttelin (KT) nro 22392 noin 
12 000 k­m²:n suuruisen tontin nro 1 varausaikaa entisin ehdoin. Tontti 
sijoittuu Aleksis Kiven kadun ja Sturenkadun kulmaukseen.

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankäyttösopimus 

Pasilan konepajan alue on VR­Yhtymä Oy:n (VR) omistuksessa.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100­vuotisen 
teollisen historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista asuin­ ja 
toimitilakäyttöön.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa­alueittain.

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden lisäksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) 
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka 
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k­m². Tonttia koskeva 
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistään kolmen kuukauden 
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kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta 
ja samalla omistus­ ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvät kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen 
neljälle osa­alueelle asemakaavan muutokset asuin­ ja 
toimitilakäyttöön, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille 
konepajakorttelin eteläosan osa­alueille 5 ja 6.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 27.2 2012 (219 §) varata Suomen 
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 hyväksymän asemakaavan 
muutosluonnoksen mukaisesta 22. kaupunginosan (Vallila) 
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392 noin 12 
000 k­m²:n suuruisen tontin nro 1 toimistotalon suunnittelua varten 
30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalo on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
ja kiinteistöviraston kanssa sekä suunnitelmassa on noudatettava 
kortteliin hyväksyttäviä kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja 
Sturenkadun kulmaukseen. Tontin sijainti ja rakennusoikeus 
tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessä.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, mikäli alueelle ei saada voimaan 
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eikä 
tonttia voida luovuttaa.

NCC:n varaus 

Kaupunginhallitus päätti 18.6.2012 (742 §) varata myös NCC Property 
Development Oy:lle samasta korttelista nro 22392 noin 12 000 k­m²:n 
suuruisen tontin nro 2 toimistotalon suunnittelua varten 30.6.2013 
saakka. Tontti sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen.

Varauksen jatkaminen on esiteltävänä lautakunnalle toisaalla tällä 
esityslistalla.

Asemakaavan muutosehdotus 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 11.6.2013 (204 §) Pasilan 
konepajan osa­alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212.

Kaavamuutos mahdollistaa sekä SOK:n että NCC:n hankkeiden 
toteutuksen Sturenkadun varteen toimistorakennusten korttelialueen 
(KT) nro 22403 tontille nro 1. Kuusikerroksisen toimistorakennuksen 
kerrosala on 31 500 k­m². Viitesuunnitelman pohjapiirustuksissa ja 
pitkien julkisivujen suunnassa rakennuksen ideana on kampiakselin 
tapaan kiemurteleva massa. Kortteli on mahdollista jakaa useammaksi 
tontiksi.

SOK:n varauksen jatkaminen ja sen ehdot

Esittelijä puoltaa SOK:n hakemusta, jonka mukaan yhtiö pyrkii 
keskittämään kaikki pääkaupunkiseudun pääkonttoritoimintonsa sekä 
uusia pankkitoimintoja Vallilan Ässäkeskukseen ja sen läheisyyteen. 
Esittelijä pitää varauksen jatkamista kaupungin elinkeinopolitiikan, 
Vallilan toimitilakeskittymän työpaikkojen säilymisen ja lisäämisen sekä 
Pasilan konepajan alueen kaikkien toimitilakortteleiden samanaikaisen 
toteutuksen kannalta perusteltuna. 

Varausta jatkettaisiin yhdellä vuodella 30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 SOK:n kirje
3 Asemakaavan muutosehdotus
4 Kuvia viitesuunnitelmasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 27.02.2012 § 219

26.01.2012 Ehdotuksen mukaan

12.01.2012 Pöydälle
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10
NCC Property Development Oy:lle varatun Pasilan konepajan 
alueen suunnitellun toimistotontin varausajan jatkaminen (Vallila, 
tontti 22392/2)

HEL 2012­007849 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H4 P2, Sturenkatu, Teollisuuskatu

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa NCC Property Development Oy:n 22. 
kaupunginosan (Vallila) suunnitellun toimistorakennusten korttelialueen 
(KT) nro 22403 tontin nro 1 (entinen 22392/2) noin 12 000 k­m²:n 
suuruisen osan varausaikaa toimistotalon jatkosuunnittelua varten 
30.6.2014 saakka entisin ehdoin. 

Esittelijä

Hakemus

NCC Property Development Oy (jäljempänä myös NCC) pyytää 
9.8.2013 päivätyllä hakemuksellaan, että lautakunta jatkaisi Pasilan 
konepajan alueen suunnitellun toimistorakennusten korttelin (KT) nro 
22392 noin 12 000 k­m²:n suuruisen tontin nro 2 varausaikaa entisin 
ehdoin. Tontti sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen.

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankäyttösopimus 

Pasilan konepajan alue on VR­Yhtymä Oy:n (VR) omistuksessa.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100­vuotisen 
teollisen historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista asuin­ ja 
toimitilakäyttöön.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa­alueittain.

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden lisäksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) 
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka 
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k­m². Tonttia koskeva 
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistään kolmen kuukauden 



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 66 (113)
Kiinteistölautakunta

To/10
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta 
ja samalla omistus­ ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvät kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen 
neljälle osa­alueelle asemakaavan muutokset asuin­ ja 
toimitilakäyttöön, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille 
konepajakorttelin eteläosan osa­alueille 5 ja 6.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 18.6.2012 (742 §) varata NCC Property 
Development Oy:lle kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 
hyväksymän asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesta 22. 
kaupunginosan (Vallila) suunnitellusta toimistorakennusten korttelista 
(KT) nro 22392 noin 12 000 k­m²:n suuruisen tontin nro 2 toimistotalon 
suunnittelua varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalo on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
ja kiinteistöviraston kanssa sekä siinä on noudatettava kortteliin 
hyväksyttäviä kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun kulmaukseen. 
Varaus ei koske Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) jo 
varattua korttelin osaa. Tontin sijainti ja rakennusoikeus tarkentuvat 
asemakaavoituksen yhteydessä.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, mikäli alueelle ei saada voimaan 
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eikä 
tonttia voida luovuttaa.

SOK:n varaus 

Kaupunginhallitus päätti 27.2.2012 (219 §) varata SOK:lle toimistotalon 
suunnittelua varten 30.6.2013 saakka saman korttelin nro 22392 
tontista nro 1 noin 12 000 k­m²:n suuruisen osan, joka sijoittuu 
ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja Sturenkadun kulmaukseen.

Varauksen jatkaminen on esiteltävänä lautakunnalle toisaalla tällä 
esityslistalla.

Asemakaavan muutosehdotus 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 11.6.2013 (204 §) Pasilan 
konepajan osa­alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212.

Kaavamuutos mahdollistaa sekä SOK:n että NCC:n hankkeiden 
toteutuksen Sturenkadun varteen toimistorakennusten korttelialueen 
(KT) nro 22403 tontille nro 1. Kuusikerroksisen toimistorakennuksen 
kerrosala on 31 500 k­m². Viitesuunnitelman pohjapiirustuksissa ja 
pitkien julkisivujen suunnassa rakennuksen ideana on kampiakselin 
tapaan kiemurteleva massa. Kortteli on mahdollista jakaa useammaksi 
tontiksi.

NCC:n varauksen jatkaminen ja sen ehdot

Esittelijä puoltaa NCC:n hakemusta suunnitteluvarauksen jatkamiseksi. 
Yhtiö on aktiivisesti yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja alueen 
maanomistajan VR­Yhtymä Oy:n kanssa vienyt alueen kaavoitusta 
eteenpäin, mutta kaavoitus on vielä kesken ja tontti ei ole 
rakentamiskelpoinen. Esittelijä pitää varauksen jatkamista kaupungin 
elinkeinopolitiikan, Vallilan toimitilakeskittymän työpaikkojen säilymisen 
ja lisäämisen sekä Pasilan konepajan alueen kaikkien 
toimitilakortteleiden samanaikaisen toteutuksen kannalta perusteltuna. 

Varausta jatkettaisiin yhdellä vuodella 30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 NCC:n kirje
3 Asemakaavan muutosehdotus
4 Kuvia viitesuunnitelmasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 18.06.2012 § 742

31.05.2012 Ehdotuksen mukaan



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 68 (113)
Kiinteistölautakunta

To/11
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

11
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Auroranlinnalle sekä esitys kaupunginhallitukselle tontin 
vuokrausperusteiden määräämiseksi (Taka-Töölö, tontti 14486/49)

HEL 2013­005967 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 S4, Töölönkatu 49

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Auroranlinnalle (Y­tunnus 
0689784­0) Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka­Töölö) 
korttelin 14486 tontin 49 (91­14­486­49, os. Töölönkatu 49, pinta­ala 1 
411 m²)  asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 ­ 31.8.2043 alla olevin 
sekä liitteestä nro 2 ilmenevin ehdoin: 

1       

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 10 416 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. ­ 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
196 967 euroa, jolloin vuokra­ajalta 1.9.2013 ­ 31.12.2014 perittävä 
vuokra on 262 623 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra­
alueelle toteutetaan asuin­, liike­ tai niihin verrattavaa tilaa enemmän 
kuin 6 200 k­m²².

(A1114­13)

Samalla lautakunta päättänee merkitä tonttia 14486/49 koskevat 
sisäiset vuokraukset (V4114­3 ja V4114­4, sopimusnumero 16570) 
päättymään 31.8.2013 sekä todeta, että edellä mainittujen sisäisten 
vuokrausten perusteella mahdollisesti peritty vuokra tullaan 
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palauttamaan vuokralaiselle, mikäli sitä on peritty 31.8.2013 jälkeiseltä 
ajalta.

Lopuksi lautakunta päättänee, että tontin 14486/49 vuokrasopimus 
allekirjoitetaan vasta, kun vuokra­alueella sijaitsevan rakennuksen 
kauppaa koskeva sopimus on Kiinteistö Oy Auroranlinnan ja Helsingin 
kaupungin liikennelaitoksen välillä allekirjoitettu.

B

Samalla lautakunta päättänee jatkaa tontin 14486/49 
vuokrasopimuksen vuokra­aikaa ja oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto­
osaston tekemään muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset 
vuokrasopimukseen myöhemmin tehtävän kaupunginvaltuuston tontin 
vuokrausperusteita koskevan päätöksen mukaisesti.

C

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 14. kaupunginosan (Taka­Töölö) korttelin 
14486 tontin 49 (91­14­486­49, os. Töölönkatu 49, pinta­ala 1 411 m²) 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1       

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten vuokra­asuntojen osalta 42 euroa.

Asuntotontille toteutettavista liike­, myymälä­, näyttely­ tai muista 
asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto­ ja muista vastaavista 
tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

2       

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunginhallitus on 3.6.2013 (667 §) päättänyt myydä 
Kiinteistö Oy Auroranlinnalle tontilla 14486/49 (os. Töölönkatu 49) 
sijaitsevan Helsingin kaupungin liikennelaitoksen omistaman 
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asuinrakennuksen. Rakennuksen kauppakirja oli tarkoitus allekirjoittaa 
26.8.2013 ja rakennuksen hallintaoikeus siirtyisi Kiinteistö Oy 
Auroranlinnalle 1.9.2013.

Kiinteistölautakunnan tulisi nyt vuokrata Kiinteistö Oy Auroranlinnalle 
mainittu tontti 1.9.2013 alkaen. Vuokra­aika olisi ensin 30 vuotta, mutta 
vuokra­aikaa esitetään jatkettavan 31.12.2075 asti, kun 
kaupunginvaltuusto on aikanaan hyväksynyt tontin vuokrausperusteet. 
Samalla Helsingin kaupungin liikennelaitoksen tonttiin kohdistuvat 
sisäiset vuokraukset päätetään 31.8.2013. 

Tontilla sijaitsevat asunnot on omistusjärjestelyistä riippumatta edelleen 
tarkoitus pitää vapaarahoitteisessa vuokra­asuntokäytössä, ja niitä 
vuokrataan lähinnä liikennelaitoksen henkilökunnalle ja muille Helsingin 
kaupungin työntekijöille.

Esittelijä

Tontin 14486/49 pitkäaikainen vuokraaminen

Hakemus

Kiinteistö Oy Auroranlinna pyytää 15.4.2013 päivätyllä hakemuksella, 
että kaupunki vuokraisi sille pitkäaikaisesti Taka­Töölössä sijaitsevan 
asuinkerrostalotontin (AKe) 14486/49.

Hakemus on liitteenä nro 3.

Varauspäätös

Vuokra­alueen osalta ei ole tehty varauspäätöstä. Kaupunginhallitus 
päätti 3.6.2013 (667 §) oikeuttaa Helsingin kaupungin liikennelaitoksen 
myymään Kiinteistö Oy Auroranlinnalle liikennelaitoksen omistaman ja 
tontilla 14486/49 sijaitsevan työsuhdeasuntokäytössä olevan 
asuinrakennuksen sekä hoitamaan rakennuksen myyntiin liittyvät muut 
toimenpiteet. Tontilla sijaitsevat asunnot on tarkoitus säilyttää 
vapaarahoitteisessa vuokra­asuntokäytössä.

Tonttiin kohdistuvat vuokraukset

Tonttia ei ole vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 
Kiinteistö Oy Auroranlinnalle, koska se on aiemmin ollut vuokrattuna 
liikennelaitokselle sisäisin vuokrauksin (V4114­3 ja V4114­4), jotka 
päättyvät 31.12.2023. Kyseiset vuokraukset päätetään 31.8.2013 ja 
tontti vuokrataan Kiinteistö Oy Auroranlinnalle 1.9.2013 alkaen.

Asemakaava­ ja tonttitiedot

Taka­Töölön asemakaavan muutos nro 8044 on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 16.1.1980 ja se on tullut voimaan 21.8.1980.
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Kaava­alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AKe) 
14486/49, joka kuuluu asuntokerrostalojen korttelialueeseen, jossa saa 
olla liike­, toimisto­ ja niihin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella 
olevan rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa. Tontille 
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 4 230 k­m². Tontin 
korkein sallittu kerrosluku on 6. Tontille on omaan käyttöön tulevia 
autopaikkoja sijoitettava vähintään 1 ap / 120 k­m² asuntokerrosalaa 
kohden, 1 ap / 150 k­m² asiakaspalvelukerrosalaa kohden sekä 1 ap / 
350 k­m² liike­, toimisto­ ja vastaavaa kerrosalaa kohden. Tontin 
autopaikat on kaavassa osoitettu sijoitettaviksi maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen. 

Tontin 14486/49 pinta­ala on 1 411 m² ja osoite Töölönkatu 49. Tontti 
on merkitty kiinteistörekisteriin 1.1.1800.

Kartta vuokrattavasta tontista on liitteenä nro 1.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen kerrosalasta

Liikennelaitoksen sisäisten vuokrausten (vuokraustunnukset V4114­3 
ja V4114­4) perusteella tontin maanvuokra on laskettu pitäen 
perusteena käytettyä rakennusoikeutta, joka tontin osalta on yhteensä 
6 200 k­m². Näin ollen tätä rakennusoikeuden määrää on pidettävä 
vuokran määräytymisen perusteena myös nyt tehtävän vuokrauksen 
osalta.

Maaperätiedot

Käytettävissä olevien tietojen perusteella vuokra­alueella ei ole 
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Tontille ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperusteita 
koskevan esityksen (päätösehdotuksen kohta C) perustelut ovat 
jäljempänä. Niihin viitaten voitaisiin tontin 14486/49 osalta menetellä 
seuraavasti:

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten vuokra­asuntojen osalta 42 euroa.

Asuntotontille toteutettavista liike­, myymälä­, näyttely­ tai muista 
asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto­ ja muista vastaavista 
tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Edellä mainitun perusteella maanvuokra määräytyy seuraavasti:

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 10 416 euroa/vuosi. 
Perittävä maanvuokra olisi vuonna 2013 yhteensä 196 967 euroa.

Vuokra­aika

Vuokra­aika esitetään alkavaksi 1.9.2013 ja vuokraus olisi voimassa 
31.8.2043 saakka (30 vuotta). Kiinteistötoimen johtosäännön mukaan 
lautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintään 
kolmenkymmenen vuoden ajaksi. Vuokra­aika esitetään alkamaan 
taannehtivasti 1.9.2013 alkaen, koska rakennuksen hallintaoikeuden on 
tarkoitus siirtyä tuona päivänä Kiinteistö Oy Auroranlinnalle. Näin ollen 
myös vuokra­ajan alkaminen on luontevaa kytkeä tähän päivämäärään. 

Samalla lautakunnalle esitetään erillisenä asiana, että vuokra­aikaa 
jatketaan kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 
31.12.2075 asti, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt vuokra­alueen 
vuokrausperusteet. Muilta osin noudatettaisiin aiemmin päätettyjä 
ehtoja.

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Auroranlinna (Y­tunnus 0689784­0) on merkitty 
kaupparekisteriin 2.9.1987.

Lisäehdot
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Tontin vuokrauksen osalta noudatetaan päätösehdotuksesta ilmeneviä 
ehtoja sekä kaupungin tavanomaisia asuntoalueen 
vuokrasopimusehtoja.

Tontin 14486/49 vuokrausperusteet

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden määrittelyssä on huomioitu samalle tai 
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Tontin 14486/49 osalta voitaisiin vertailutietoina käyttää Helsingin 
uusien kantakaupungin projektialueiden vapaarahoitteisten vuokra­
asuntojen vuokrausperustehintoja.

Vertailutietona todetaan, että kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) 
vahvistaa Sörnäistenniemen Kalasataman asuntotonteille mm. 
seuraavat vuokrausperusteet:

­ Meren rannalla sijaitsevan tontin (AK) 10580/1 vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
sääntelemättömien vapaarahoitteisten vuokra­asuntojen osalta 
40 euroa.

Edelleen vertailutietona todetaan, että kaupunginvaltuusto päätti 
19.6.2013 (249 §) vahvistaa Sörnäistenniemen asuntotonttien ym. 
vuokrausperusteet mm. seuraavan tontin osalta:

­ Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten vuokra­asuntojen osalta 40 euroa.

Tontti 14486/49 sijoittuu Helsingin kantakaupungin arvostetulle 
alueelle. Toisin kuin esimerkiksi vasta rakenteilla oleva Kalasataman 
Sörnäistenniemen alue on tontin 14486/49 ympäristö valmiiksi 
rakennettu ja liikenne­ ym. yhteydet toimivat alueella täysimääräisesti. 
Tontti on lisäksi sijainniltaan huomattavasti lähempänä ydinkeskustaa 
verrattuna Kalasataman Sörnäistenniemen alueen tontteihin.   

Edellä sanotun perusteella tontin 14486/49 vuokra voitaisiin määrätä 
seuraavasti:

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
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sääntelemättömien vapaarahoitteisten vuokra­asuntojen osalta 
42 euroa.

Hintatasossa 7/2013 (ind. 1891) laskettu kerrosneliömetrihinta on 
794 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin 
olisi tällöin 3,18 euroa/as­m²/kk.  

Tontille toteutettavista liike­, myymälä­, näyttely­ tai muista 
asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto­ ja muista vastaavista 
tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Muuten noudatettaisiin soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja.

Yleistä

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin 
laskennallisesta hinnasta, mikä määräytyy tontin pääasiallisen 
käyttötarkoituksen mukaisesti.

Vuokra­aika

Po. tontti esitetään vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka. Tämän voidaan 
katsoa olevan riittävän pitkä vuokra­aika ottaen lisäksi huomioon, että 
esimerkiksi Länsisataman Jätkäsaaren alueelta luovutettavat tontit 
vuokrataan pääsääntöisesti noin 60 vuodeksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Liitekartta, vuokrattava tontti 14486­49
2 Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot
3 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Liite 2
Kaupunginhallitus
HKL Liite 2
Kiinteistövirasto, muut Liite 1

Liite 2
Kiinteistövirasto, tonttiosasto Liite 1

Liite 2
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12
Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (AK) 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen jatkaminen (Suurmetsä, 
Jakomäki, tontti 41201/14)  

HEL 2013­011112 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K7 P2, Jakomäentie 8  

Päätösehdotus

Lautakunta päättää jatkaa Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:lle (Y­
tunnus 2379058­6) vuokratun Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan 
(Suurmetsä) korttelin 41201 tontin 14 (kiinteistötunnus 91­41­201­14, 
os. Jakomäentie 8, pinta­ala 49 893 m²) maanvuokrasopimusta (nro 
8623) 31.12.2042 saakka seuraavin ehdoin: 

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2031 alkaen määritellä, tai tarvittaessa 
määrätä, tontin uusi vuokra, vuokra­aika ja muut sopimusehdot 
kaupunginvaltuuston ja kiinteistölautakunnan tonttien uudelleen 
vuokraamista koskevien myöhemmin erikseen tehtävien päätösten 
sekä tuolloin käytössä olevien asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtojen mukaisesti. 

Edellä mainitun vuokran tulee kuitenkin olla vuokra­asuntolainojen ja 
asumisoikeustalolainojen korkotukilain (604/2011) ja vastaavan 
valtioneuvoston asetuksen (666/2001) edellyttämällä tavalla 
kohtuullinen sekä Asumisen rahoitus­ ja kehittämiskeskuksen 
hyväksyttävissä ottaen huomioon muun muassa valtion tukemassa 
asuntotuotannossa sovellettavat enimmäistonttihinnat ja muu ohjeistus.

2

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus­ ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän peruskorjaamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana. 

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on kuitenkin oikeus sopia tontin 
uudelleen vuokraamisesta 1 kohdassa mainitulla tavalla siten, että 
tontilla on keskeytyksettä voimassa oleva vuokrasopimus.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra­alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
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Jos vuokra­alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra­alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra­alue vuokra­aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle.

5

Vuokralainen on vuokra­ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta 
toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on kustannuksellaan tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra­alue tai osa siitä on vuokra­aikana pilaantunut, 
vuokralainen on vuokra­ajan päättyessä velvollinen kustannuksellaan 
puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttämään kuntoon sekä 
esittämään vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin. 

6

Vuokra­alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, muuntamoja, jakokaappeja tai 
muita vastaavia laitteita ja rakenteita. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja 
rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen 
vuokra­alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia 
asemakaavan määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.
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(A1141­27)

Tiivistelmä

Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:lle vuokratulle asuntotontille 
41201/14 on haettu peruskorjausta varten ARA­lainaa, minkä vuoksi 
vuokrasopimusta on tarvetta jatkaa.

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto on hakemuksellaan 21.8.2013 pyytänyt 
kiinteistövirastoa ryhtymään toimenpiteisiin tontin vuokrasopimuksen 
jatkamiseksi. 

Asemakaava

Asemakaava ja asemakaava muutos nro 9065 on vahvistunut 
29.5.1986 ja tullut voimaan 13.6.1986.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta on liitteenä nro 1. 

Tontti

AK­tontti 41201/14 on merkitty kiinteistörekisteriin 13.1.1988. Tontin 
pinta­ala on 49 893 m² ja osoite Jakomäentie 8. Tontin rakennusoikeus 
on 42 060 k­m². 

Tontin 41201/14 maanvuokrasopimus ja sen jatkaminen

AK­tontti 41201/14 on vuokrattu kiinteistölautakunnan 22.5.1967 (838 § 
ja 839 §) tekemällä päätöksellä Kiinteistö Oy Jakomäentie 8:lle 
31.12.2030 saakka. 

Peruskorjauksen rahoituksen järjestämiseksi esitetään, että tontin 
vuokrasopimusta jatkettaisiin jo tässä vaiheessa 31.12.2042 saakka, 
jolloin vuokrasopimusta voisi käyttää ARA:n korkotukilainan vakuutena. 

Esityksen mukaan po. tontin vuokranmaksuperusteet säilyisivät 
ennallaan nykyisen sopimuksen jäljellä olevan vuokra­ajan eli 
31.12.2030 saakka. Tämän jälkeen laaditaan kuitenkin uusi 
pitkäaikainen vuokrasopimus 1.1.2031 alkaen myöhemmin 
kaupunginvaltuuston ja kiinteistölautakunnan päätösten sekä tuolloin 
käytössä olevan vuokrasopimuslomakkeen mukaisesti.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 9065

Otteet

Ote Otteen liitteet
Heka­Jakomäki Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut
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13
Asuntotontin (asuinpientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto 
Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle (Pakila, tontti 34130/5) 

HEL 2013­006282 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 T4, Halkosuontie 18

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Asunto Oy Helsingin 
Halkosuontie 18­20:lle (Y­tunnus 2559488­8) Helsingin kaupungin 34. 
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34130 tontin nro 5 (pinta­ala 
2 826 m², osoite Halkosuontie 18) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 ­ 
31.12.2080 ja muuten seuraavin sekä liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 317 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. ­ 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
24 904 euroa. 

Kaupunki alkaa perimään vuokraa vasta sitten, kun 9 §:ssä mainitut 
liittymistyöt ja siirtotyöt eivät enää vaikuta tontin rakentamiseen 
rakentamista viivästyttävästi. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan 
vuokranantajalle, kun edellä mainitut työt eivät enää vaikuta tontin 
rakentamiseen rakentamista viivästyttävästi. Vuokralaisen velvollisuus 
suorittaa vuokraa alkaa kuitenkin viimeistään 1.1.2014.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto­osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas­rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto­osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.
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Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 1 581 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Hitas­sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra­alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

(A1134­503)

Samalla lautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy Helsingin 
Halkosuontie 18­20:n yhtiöjärjestyksen, joka sisältää Hitas II ­
yhtiöjärjestysmääräykset.

Samalla todetaan tontista 34130/5 ajaksi 1.5.2013 ­ 31.10.2013 tehdyn 
vuokrauksen (A1134­496) päättyneen 31.8.2013.

Tiivistelmä

Tontti 34130/5 on varattu vapaarahoitteisten Hitas II ­ehdoin 
toteutettavien omistusasuntojen rakentamista varten Mittakodit Oy:lle. 
Tontille toteutetaan yhteensä 6 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas 
II ­ehdoin ja hankkeen ilmoituksen mukaan tontin 
pääkäyttötarkoituksen mukainen toteutettava rakennusala on yhteensä 
941 k­m². Tonttia sekä sen viereistä tonttia 34130/6 hallitsemaan on 
perustettu asunto­osakeyhtiö, jonka yhtiöjärjestys sisältää Hitas II ­
ehdot. 

Lautakunta päättänee vuokrata tontin 34130/5 pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18­20:lle 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 ­ 31.12.2080.

Esittelijä

Varauspäätös

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 34130/4 
31.12.2014 saakka Mittakodit Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas II ­ehdoin 
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten. 

Tontista 34130/4 on kaupungingeodeetin 22.4.2013 hyväksymällä  
tonttijaolla nro 12281 muodostettu tontit 34130/5 ja 34130/6.

Lyhytaikainen vuokraus
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Tontti 34130/5 on vuokrattu 7.5.2013 (ToMltp, 108 §) rakennusluvan 
hakemista varten ajaksi 1.5.2013 ­ 31.10.2013.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 vahvistaman ja 23.11.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti 34130/5 
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). 

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 941 k­m². 

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2. 

Tontin kaavassa merkityille kolmelle rakennusalalle saa rakentaa 
enintään 2 asuntoa kullekin. Lisäksi kaavassa tontille määritellylle 
auton säilytyspaikan rakennusalalle tulee kaavassa osoitetun 
kerrosalan lisäksi rakentaa autokatos ja sille saa rakentaa 
jätehuoltotilan. Tontin 34130/5 läpi kulkee yleiselle jalankululle varattu 
likimääräinen alueen osa, jonka toteutuksessa tulee noudattaa 
maaston korkeusasemaa ja välttää puiden kaatamista. Kaavaan 
merkityn tontin 34130/5 katualueen rajan osan kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää. 

Jokaiseen asuntoon tulee liittyä tiilimuurilla rajattu oleskelupiha, jonka 
pinta­ala on vähintään 20 m². Asemakaavaan merkityn kerrosalan 
lisäksi kutakin asuntoa kohti saa rakentaa enintään 7 m² asunnon 
ulkopuolista varastotilaa oleskelupihan tiilimuurin sisäpuolelle.

Kaavassa määritelty autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 
autopaikka/80 k­m². Autopaikat sijoitetaan tontille.

Tontin rekisteröinti 

Tontti 34130/5 on merkitty kiinteistörekisteriin 4.7.2013.

Suunnitelmat ja hankinta­arvo 

Kiinteistöviraston asunto­osasto on hyväksynyt kohteen suunnitelmat 
25.6.2013 (AoOp 32 §). 

Esitetyt suunnitelmat toteuttavat varausehtojen vaatimukset, joiden 
mukaan tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 50 % 
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän) ja 
näiden asuntojen keskipinta­alan tulee olla vähintään 80 h­m².

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontin 34130/5 pääkäyttötarkoituksen 
mukainen toteutettava rakennusala on yhteensä 941 k­m². 
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Kiinteistöviraston asunto­osasto on hyväksynyt 16.8.2013 (AoOp 39 §) 
Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18­20:n hankinta­arvoksi 
4 875  420 euroa eli 3 307 euroa/asm².

Hitas­ehdot

Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia Hitas II ­omistusasuntoja.

Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu 
energiatehokkuusluokka on A.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) päättänyt oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 34130/5 (päätöksessä tontti 
34130/4) lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 
saakka ehdoin, että tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 
vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 35 euroa ja että muuten noudatetaan 
tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta. 

Päätös sääntelemättömän tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvien 
Hitas­yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja 
pitkäaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1 

Hitas­rajoitusten päättyessä 30 vuoden kuluttua asunto­osakeyhtiön 
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra, joka on tontin 
vuokraushetkellä 10 ­ 30 % korkeampi kuin Hitas­tontille määritelty 
maanvuokra. 

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut Hitas­ ja sääntelemättömien tonttien 
vuokrausperusteet sekä niiden keskinäiset suhteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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2

Vuokrasopimukseen merkitään Hitas­tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas­sääntelyn päättyessä 
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi 
indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontin sääntelemätön vertailuvuokra voitaisiin määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” 
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikköhintana 
42 euroa/k­m². Yksikköhinta vastaa pääoma­arvoa (ind. 1891) noin 
794 euroa/k­m². Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas­vuokraa 
korkeampi.     

Maanvuokran laskutaulukot

Kaupunginvaltuuston päätöksen 29.5.2013 (209 §) mukaan tontin 
34130/5 maanvuokra määräytyy seuraavasti: 

k­m²    e/k­m²       e/k­m²         Perusvuosivuokra e   Alkuvuosivuokra e 

           (ind. 100)   (ind. 1891)     (ind. 100)                 (ind 1891)

941         35              662              1317                        24 904

(941 x 35 x 4 % x 18,91)

Sääntelemättömän tontin vertailuvuokran laskentataulukko 

Hitas­sääntelyn päättyessä suoritettavaa tontin 34130/5 maanvuokran 
korotusta varten maanvuokrasopimukseen kirjataan sääntelemättömän 
tontin vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edellä esitetyin 
perustein seuraavasti:

k­m²    e/k­m²       e/k­m²         Perusvuosivuokra e   Alkuvuosivuokra e 

           (ind. 100)   (ind. 1891)     (ind. 100)                 (ind 1891)            

941      42              794              1581                       29 897    

(941 x 42 x 4 % x 18,91)
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Rekisteritietoja yhtiöstä

Yhtiö on merkitty kaupparekisteriin 24.7.2013.

Yhtiöjärjestykseen on merkitty Hitas II ­pykälät. 

Sitoumus

Hakija on toimittanut tonttiosastolle Hitas­asuntojen 
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiössä

Hitas II ­järjestelmän mukaisesti kaupunki ei osta yhtiön osakkeita.

Yhteisjärjestelysopimukset

Tonttien 34130/5 ja 6 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 27.8.2013 
tonttien yhteisjärjestelyjä koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetään maanvuokrasopimuksiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot, tontti 34130­5
2 Hakemus tontin 34130­5 vuokraamiseksi
3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 34130­5

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Talous­ ja suunnittelukeskuksen 
kehittämisosasto

Liite 1

Kiinteistöviraston 
kaupunkimittausosasto

Liite 1

Kiinteistöviraston asunto­osasto Liite 1
Kiinteistöviraston hallinto­osasto Liite 1
Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 1
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Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 07.05.2013 § 108
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14
Asuntotontin (asuinpientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto 
Oy Helsingin Halkosuontie 18-20:lle (Pakila, tontti 34130/6) 

HEL 2013­006283 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 T4, Halkosuontie 20

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Asunto Oy Helsingin 
Halkosuontie 18­20:lle (Y­tunnus 2559488­8 ) Helsingin kaupungin 34. 
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34130 tontin nro 6 (pinta­ala 
1 989 m², osoite Halkosuontie 20) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 ­ 
31.12.2080 ja muuten seuraavin sekä liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 063 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. ­ 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka  
20 101 euroa.

Kaupunki alkaa perimään vuokraa vasta sitten, kun 9 §:ssä mainitut 
liittymistyöt ja siirtotyöt eivät enää vaikuta tontin rakentamiseen 
rakentamista viivästyttävästi. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan 
vuokranantajalle, kun edellä mainitut työt eivät enää vaikuta tontin 
rakentamiseen rakentamista viivästyttävästi. Vuokralaisen velvollisuus 
suorittaa vuokraa alkaa kuitenkin viimeistään 1.1.2014.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto­osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas­rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto­osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.
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Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 1 275 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Hitas­sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra­alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

(A1134­504)

Samalla lautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy Helsingin 
Halkosuontie 18­20:n yhtiöjärjestyksen, joka sisältää Hitas II ­
yhtiöjärjestysmääräykset.

Samalla todetaan tontista 34130/6 ajaksi 1.5.2013 ­ 31.10.2013 tehdyn 
vuokrauksen (A1134­497) päättyneen 31.8.2013.

Tiivistelmä

Tontti 34130/6 on varattu vapaarahoitteisten Hitas II ­ehdoin 
toteutettavien omistusasuntojen rakentamista varten Mittakodit Oy:lle. 
Tontille toteutetaan yhteensä 5 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas 
II ­ehdoin ja hankkeen ilmoituksen mukaan tontin 
pääkäyttötarkoituksen mukainen toteutettava rakennusala on yhteensä 
759 k­m². Tonttia sekä naapuritonttia 34130/5 hallitsemaan on 
perustettu asunto­osakeyhtiö, jonka yhtiöjärjestys sisältää Hitas II ­
ehdot. 

Lautakunta päättänee vuokrata tontin 34130/6 pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18­20:lle 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 ­ 31.12.2080.

Esittelijä

Varauspäätös

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 34130/4 
31.12.2014 saakka Mittakodit Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas II ­ehdoin 
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten. 

Tontista 34130/4 on kaupungingeodeetin 22.4.2013 hyväksymällä  
tonttijaolla nro 12281 muodostettu tontit 34130/5 ja 34130/6.

Lyhytaikainen vuokraus
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Tontti on vuokrattu 7.5.2013 (ToMltp, 109 §) rakennusluvan hakemista 
varten ajaksi 1.5.2013 ­ 31.10.2013.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 vahvistaman ja 23.11.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti 34130/6 
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). 

Tontin 34130/6 rakennusoikeus on 759 k­m² ja rakennusten suurin 
sallittu kerrosluku on 2. 

Tontin 34130/6 kaavasta merkitystä kahdesta rakennusalasta toiselle 
saa rakentaa 3 asuntoa ja toiselle 2 asuntoa. Lisäksi kaavassa tontille 
määritellyille kahdelle auton säilytyspaikan rakennusaloille tulee 
kaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi rakentaa autokatos ja niille saa 
rakentaa jätehuoltotilat. Kaavaan merkityn tontin 34130/6 katualueen 
rajan osan kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää. 

Jokaiseen asuntoon tulee liittyä tiilimuurilla rajattu oleskelupiha, jonka 
pinta­ala on vähintään 20 m². Asemakaavaan merkityn kerrosalan 
lisäksi kutakin asuntoa kohti saa rakentaa enintään 7 m² asunnon 
ulkopuolista varastotilaa oleskelupihan tiilimuurin sisäpuolelle.

Kaavassa määritelty autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 
autopaikka/80 k­m². Autopaikat sijoitetaan tontille.

Tonttien rekisteröinti

Tontti 34130/6 on merkitty kiinteistörekisteriin 4.7.2013.

Suunnitelmat ja hankinta­arvo 

Kiinteistöviraston asunto­osasto on hyväksynyt kohteen suunnitelmat 
25.6.2013 (AoOp 32 §). 

Esitetyt suunnitelmat toteuttavat varausehtojen vaatimukset, joiden 
mukaan tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 50 % 
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän) ja 
näiden asuntojen keskipinta­alan tulee olla vähintään 80 h­m².

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontin 34130/6 pääkäyttötarkoituksen 
mukainen toteutettava rakennusala on yhteensä 759 k­m².  

Kiinteistöviraston asunto­osasto on hyväksynyt 16.8.2013 (AoOp 39 §) 
Asunto Oy Helsingin Halkosuontie 18­20:n hankinta­arvoksi 
4 875 420 euroa eli 3 307 euroa/asm².

Hitas­ehdot
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Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia Hitas II ­omistusasuntoja.

Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu 
energiatehokkuusluokka on A.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) päättänyt oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin (päätöksessä tontti 34130/4) 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka 
ehdoin, että tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 35 euroa ja että muuten noudatetaan 
tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta. 

Päätös sääntelemättömän tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvien 
Hitas­yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja 
pitkäaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas­rajoitusten päättyessä 30 vuoden kuluttua asunto­osakeyhtiön 
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra, joka on tontin 
vuokraushetkellä 10 ­ 30 % korkeampi kuin Hitas­tontille määritelty 
maanvuokra. 

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut Hitas­ ja sääntelemättömien tonttien 
vuokrausperusteet sekä niiden keskinäiset suhteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

2

Vuokrasopimukseen merkitään Hitas­tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas­sääntelyn päättyessä 
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi 
indeksiehtojen säilyessä samana.



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 91 (113)
Kiinteistölautakunta

To/14
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tontin sääntelemätön vertailuvuokra voitaisiin määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” 
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikköhintana 
42 euroa/k­m². Yksikköhinta vastaa pääoma­arvoa (ind. 1891) noin 
794 euroa/k­m². Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas­vuokraa 
korkeampi.     

Maanvuokran laskutaulukot

Kaupunginvaltuuston päätöksen 29.5.2013 (209 §) mukaan tontin 
34130/6 maanvuokra määräytyy seuraavasti: 

k­m²    e/k­m²          e/k­m²     perusvuosivuokra e   alkuvuosivuokra e

            (ind. 100)    (ind. 1891)     (ind.100)               (ind.1891)  

759        35               662               1063                      20 101

(759 x 35 x 4 % x 18,91)

Sääntelemättömän tontin vertailuvuokran laskentataulukko 

Hitas­sääntelyn päättyessä suoritettavaa tontin 34130/6 maanvuokran 
korotusta varten maanvuokrasopimukseen kirjataan sääntelemättömän 
tontin vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edellä esitetyin 
perustein seuraavasti:

k­m²    e/k­m²          e/k­m²     perusvuosivuokra e   alkuvuosivuokra e

           (ind. 100)    (ind. 1891)     (ind.100)               (ind.1891) 

759          42             794             1275                       24 110

(759 x 42 x 4 % x 18,91)

Rekisteritietoja yhtiöstä

Yhtiö on merkitty kaupparekisteriin 24.7.2013.

Yhtiöjärjestykseen on merkitty Hitas II ­pykälät. 

Sitoumus
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Hakija on toimittanut tonttiosastolle Hitas­asuntojen 
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiössä

Hitas II ­järjestelmän mukaisesti kaupunki ei osta yhtiön osakkeita.

Yhteisjärjestelysopimukset

Tonttien 34130/5 ja 6 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 27.8.2013 
tonttien yhteisjärjestelyjä koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetään maanvuokrasopimuksiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot, tontti 34130­6
2 Hakemus tontin 34130­6 vuokraamiseksi
3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 34130­6

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Talous­ ja suunnittelukeskuksen 
kehittämisosasto

Liite 1

Kiinteistöviraston 
kaupunkimittausosasto

Liite 1

Kiinteistöviraston asunto­osasto Liite 1
Kiinteistöviraston hallinto­osasto Liite 1
Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 1

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 07.05.2013 § 109
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15
Asuntotontin (asuinpientalo) varauksen voimaantulo (Pakila, tontti 
34117/3)

HEL 2013­011163 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G6 T4

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että Mittakodit Oy:lle (Y­tunnus 
1943980­6) vapaarahoitteisten Hitas II –ehdoin toteutettavien 
omistusasuntojen suunnittelua varten ehdollisesti varatun tontin 
34117/3 varaus tulee voimaan ja on voimassa 31.12.2015 saakka 
seuraavin ehdoin:

1 

Tonttien 34130/5 ja 34130/6 rakentaminen tulee aloittaa 31.12.2014 
mennessä.

2

Varauksensaajan tulee noudattaa tontteja 34130/5 ja 34130/6 koskevia 
maanvuokrasopimusten ehtoja sekä kyseisiä tontteja ja tonttia 34117/3 
koskevia varausehtoja (kaupunginhallituksen päätös 28.1.2013, 139 § 
liitteineen ja alaliitteineen).

(A1134­493R)

Tiivistelmä

Tonttien 34130/5 ja 34130/6 varausten yhteydessä on ehdollisesti 
varattu Mittakodit Oy:lle tontti 34117/3, jonka varaus varausehtojen 
mukaan tulee voimaan kiinteistölautakunnan päätöksellä, kun 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus tonteista 34130/5 ja 34130/6 on 
tehty.

Kiinteistölautakunnan päättäessä tonttien 34130/5 ja 34130/6 
pitkäaikaisista vuokrauksista samalla päättänee saattaa tontin 34117/3 
varauksen voimaan varausehtojen mukaisesti.

Esittelijä

Varauspäätös ja asemakaavatiedot

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 34117/3  
31.12.2014 saakka Mittakodit Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas II –ehdoin 
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten siten, että varaus 
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tulee voimaan kiinteistölautakunnan erillisellä päätöksellä, jolloin 
varaus on voimassa 31.12.2015 saakka. Kiinteistölautakunta päättää 
kaupunginhallituksen päätöksen mukaan varauksen voimaantulosta, 
kun varauksensaaja on tehnyt pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tonteista 34130/5 ja 34130/6 (päätöksessä tontti 34130/4) ja 
edellyttäen, että kyseisten tonttien rakentaminen aloitetaan 31.12.2014 
mennessä ja että varauksensaaja on noudattanut tontteja 34130/5 ja 
34130/6 koskevia varausehtoja sekä kyseisten tonttien 
maanvuokrasopimusten ehtoja.

Varauksensaajan tulee lisäksi noudattaa kaupunginhallituksen 
28.1.2013 (139) antaman päätöksen ja sen liitteiden sekä alaliitteiden 
mukaisia tontin 34117/3 varausehtoja. 

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 vahvistaman ja 23.11.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti 34117/3 
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Tontin asemakaavan mukainen 
rakennusoikeus on 2 100 k­m².

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 34117/3

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Talous­ ja suunnittelukeskuksen 
kehittämisosasto
Kiinteistöviraston 
kaupunkimittausosasto
Kiinteistöviraston asunto­osasto
Kiinteistöviraston hallinto­osasto
Kiinteistöviraston tonttiosasto
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16
Hautakivien myyntipaikan uudelleen vuokraaminen Loimaan Kivi 
Oy:lle (Malmin yleinen alue 38 P 18)

HEL 2013­011093 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 P2, Pihlajamäentie, Latokartanontie, Gneissipolku

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Loimaan Kivi Oy:lle (Y­tunnus 
2450486­0) 38. kaupunginosan (Malmi) yleisestä alueesta 38 P 18 (91­
38­9903­18) liitekartan mukaisen noin 136 m²:n suuruisen alueen 
hautakivien ja –koriste­esineiden myyntiä varten ajaksi 1.10.2013 – 
30.9.2023 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 120 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi pisteindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 2 269 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.10.2013 – 31.3.2015 on 3 403,50 euroa.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

3

Liikenne alueelle on järjestettävä Pihlajamäentieltä yhteisestä 
liittymästä liitekartan mukaisesti.

4

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra­alueesta vuokrasopimus. Tässä vuokrasuhteessa on kysymys 
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.
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Vuokralainen on vuokra­ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisemman että 
tämän vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra­alue tai osa siitä on tämän tai aikaisemman sopimuksen 
mukaisina vuokra­aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra­ajan 
päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra­alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

5

Muutoin noudatetaan liike­ ja toimistotonttien yleisiä 
vuokrasopimusehtoja.

(L1138­51)

Esittelijä

Hakemus

Loimaan Kivi Oy pyytää hautakivimyymälää varten tehdyn 
vuokrasopimuksen jatkamista. Nykyinen sopimus päättyy 30.9.2013.

Nykyinen vuokraus

Hautakivimyymälää varten on vuokrattu (Klk 28.9.1993, 1054 § ja Klk 
5.8.2003, 415 §) noin 136 m²:n suuruinen alue Latokartanontien 
länsireunassa olevalta asemakaavan mukaiselta EV­alueelta 
(suojaviheralue) hautakivien myymistä varten 30.9.2013 päättyvin 
sopimuksin. Vuokra­alueella sijaitsee vuonna 1994 valmistunut noin 50 
m²:n suuruinen myymälärakennus, jolla on pysyvä rakennuslupa. 
Malmin hautausmaan läheisyydessä on muitakin vastaavia myymälöitä. 
Sen nykyinen perusvuosivuokra on 120 euroa/vuosi (ind. 100). 
Vuosivuokra on 2 235,60 euroa/vuosi.

Vuokrausperusteet

Esittelijän mielestä edellä mainittu määräala voitaisiin vuokrata 
uudelleen 30.9.2023 saakka.

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma­arvoa 17,65 euroa/m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa 334 euroa/m² (ind. 1891). 
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Edellä esitettyjen perusteiden mukaan vuokra­alueen vuokra 
määräytyy seuraavaksi:

m²               e/m²             e/m²            perusvuosi­             alkuvuosi­
                   (ind.100)       (ind.1891)    vuokra e                 vuokra e
                                                           (ind.100)                 (ind.1891)

136               17,65             334                  120                        2 269

(136 m² x 17,65 e/m² x 5 % x 18,91)

Esittelijän mielestä po. 136 m²:n suuruinen alue voidaan vuokrata 
uudelleen ajaksi 1.10.2013 – 30.9.2023 hakijalle hautakivimyyntialuetta 
varten edellä esitetyin ehdoin sekä muutoin noudattaen liike­ ja 
toimistotonttien yleisiä vuokrasopimusehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra­alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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17
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin 
pysäköintipolitiikka -raporttiluonnoksesta

HEL 2013­004099 T 08 00 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle Helsingin 
pysäköintipolitiikka ­raporttiluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Yleistä 

Helsingin pysäköintipolitiikka ­raporttiluonnos on laaja­alainen selvitys, 
jossa käsitellään kattavasti sekä asukaspysäköintiä että 
elinkeinotoimintaan liittyviä pysäköintikysymyksiä. Raportissa esitetään 
useita pysäköinnin järjestämiseen liittyviä strategisia linjauksia sekä 
toimenpiteitä niiden toteuttamiseksi. Tätä voidaan kiinteistölautakunnan 
näkemyksen mukaan pitää positiivisena.  

Pysäköinnin järjestäminen ja pysäköintiin liittyvä normisto on 
nykyisellään yksi keskeisimpiä maakäytöllisiä kysymyksiä, jolla on 
merkittävä vaikutus mm. ympäristöön, asuinalueiden viihtyisyyteen, 
maakäytön tehokkuuteen, kaupungin maaomaisuuden arvoon sekä 
kaupungin mahdollisuuksiin kilpailla uusista asukkaista ja yrityksistä. 
Tehtävien strategisten linjausten ja valittavien toimenpiteiden tuleekin 
olla pitkällä tähtäimellä realistisia ja niiden tulee kaikissa tilanteissa 
huomioida myös kaupungin asema seudullisessa kilpailutilanteessa.    

Jäljempänä käsitellään raporttiluonnoksessa ehdotettuja strategisia 
linjauksia erityisesti kiinteistötoimen tehtävien näkökulmasta. 
Numerointi on yhdenmukainen raporttiluonnoksessa esitetyn kanssa. 

Pysäköintipolitiikan strategisia linjauksia

1
Pysäköinti tukee ekologisesti kestävää ja viihtyisää kaupunkirakennetta 
ja liikkumista

Velvoiteautopaikkojen laskentaohjeet:

Linjauksessa todetaan, että uusilla asuinalueilla ja 
täydennysrakentamiskohteissa on oltava mahdollista poiketa 
pysäköinnin laskentaohjeista nykyistä joustavammin. Asetettua 
linjausta voidaan pitää kannatettavana. Erityisesti rakennettuun 
kaupunkiympäristöön sijoittuvien täydennysrakentamishankkeiden 
osalta vanhojen olemassa olevien talojen sekä rakennettavien 
uudiskohteiden pysäköinnin järjestäminen johtaa hyvin usein erittäin 
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kalliisiin pysäköintiratkaisuihin, jotka tekevät täydennysrakentamisen 
helposti taloudellisesti kannattamattomaksi. Esimerkiksi hyvien 
liikenneyhteyksien ääreen sijoittuvia täydennysrakentamiskohteita 
tulisikin pystyä toteuttamaan ns. vähäautoisina tai autottomina 
hankkeina. 

Kaupunki on luovuttanut asuntotontteja autottomia/vähäautoisia 
asuntohankkeita varten Jätkäsaaresta ja Kalasatamasta. Vastaavan 
tyyppisiä hankkeita on syytä toteuttaa myös jatkossa, mikäli 
ensimmäisistä kohteista saatavat kokemukset osoittautuvat 
positiivisiksi.  

Keskitetyt pysäköintijärjestelyt ja autopaikkojen käytön tehostaminen:

Raportin mukaan alueen pysäköintiä tulee tarkastella kokonaisuutena 
eikä tonttikohtaisesti. Edelleen raportissa todetaan, että kaavoituksella 
voidaan vaikuttaa asuntojen ja toimitilojen sijoittumiseen sekä luoda 
edellytykset vuoroittaispysäköinnin mahdollistavalle toimintojen 
sekoittamiselle. Pyrkimystä vuoroittaispysäköinnin lisäämiseen voidaan 
pitää kannatettavana, mutta samalla tulee huomioida asunto­ ja 
toimitilamarkkinoiden eri alueille asettamat rajoitteet. Läheskään kaikilla 
alueilla ei voimakkaasti sekoittuneelle maankäytölle ole edellytyksiä, 
sillä nykyisellään suuret toimitilakeskittymät sijoittuvat käytännössä vain 
hyvien joukkoliikenneyhteyksien äärelle ja työpaikka­alueiksi 
profiloituneille alueille. Pyrkimys vuoroittaispysäköinnin lisäämiseen ja 
sekoittuneeseen maankäyttöön ei saa ohjata kaavoitusta alueiden 
rakentumisen kannalta epärealistiseen suuntaan.     

Uusille alueille rakennettavien autopaikkojen tehokkaamman käytön 
mahdollistaminen edellyttää pysäköinnin keskitettyä järjestämistä 
laitoksiin, mikä on lähes poikkeuksetta maantasoista pysäköintiä 
merkittävästi kalliimpaa. Kaikilla alueilla keskitettyyn pysäköintiin ei ole 
taloudellisista syistä edellytyksiä. Yhteispysäköintilaitosten hallinnointia 
varten tulee yleensä perustaa kaupungin toimesta alueellinen 
pysäköintiyhtiö. Yksityiset pysäköintialan toimijat eivät 
kiinteistölautakunnan käsityksen mukaan ole ainakaan nykyisellään 
kiinnostuneita velvoitepysäköintiin tarkoitettujen pysäköintilaitosten 
toteuttamisesta ja hallinnoinnista, koska se ei ole tällä hetkellä 
taloudellisesti kannattavaa liiketoimintaa.  

Pysäköintiyhtiöiden perustaminen ja hallinnointi edellyttää mm. 
hallinnollista, juridista ja taloudellista erityisosaamista ja on usein varsin 
vaativaa ottaen erityisesti huomioon alueiden rakentumisen pitkä 
aikajänne. Kaupungilla on pysäköinti­ ja vastaavien yhtiöiden 
perustamisesta kuitenkin jo varsin paljon kokemusta. Kaupungilla ei 
kuitenkaan ole nimetty vastuullista tahoa, jonka tehtäviin laajat 
alueelliset yhteisjärjestelyt varsinaisesti kuuluisivat. Tämä ei ole omiaan 
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edistämään saatujen kokemusten ja osaamisen hyödyntämistä. Mikäli 
alueellisten pysäköintilaitosten määrä tulevaisuudessa lisääntyy, tulee 
näille hankkeille nimetä vastuutaho ja tälle osoittaa riittävät resurssit. 
Kiinteistötoimi ei nykyisellään omaa riittäviä resursseja. Selvitettäväksi 
voisi tulla myös toimintamalli, jossa kaikki eri alueille toteutettavat 
pysäköintilaitokset toteutettaisiin yhden, kaupungin perustaman ja 
hallinnoiman, yhtiön toimesta. Tämä antaisi todennäköisesti hyvät 
mahdollisuudet tehostaa pysäköintipaikkojen käyttöä ja saattaisi tuoda 
myös kustannussäästöjä esim. hallinnon ja ylläpidon järjestämisessä. 
Koko kaupungin alueella toimiva yhtiö voisi ottaa hoidettavakseen 
myös vapaana olevien autopaikkojen välitystoimintaa, joka osaltaan 
tehostaisi jo rakennettujen autopaikkojen käyttöä. 

Edellä mainitun lisäksi keskitettyjen, yleensä hyvin suurien, 
pysäköintilaitosten yhdeksi haasteeksi muodostuu pysäköintilaitosten 
rakentamisen aikataulu suhteessa alueen muun rakentamisen 
edistymiseen, eli usein hyvin vahvasti etupainotteiset investoinnit. 
Investointien etupainotteisuus lisää rahoituskuluja ja vaikeuttaa 
pysäköintiyhtiön taloudenpitoa. Koska yhteispysäköintilaitokset 
joudutaan toteuttamaan jo alueen rakentumisen alkuvaiheessa, 
reagointimahdollisuudet vastaisuudessa mahdollisesti tapahtuviin 
maankäytön muutoksiin ovat vähäiset. Tällöin voidaan joutua esim. 
tilanteeseen, jossa autopaikkoja on toteutettu yli lopullisen tarpeen. 
Tämä riski korostuu erityisesti kalliopysäköintiratkaisujen osalta, jotka 
joudutaan toteuttamaan suurelta osin yhdellä kertaa. 
Yhteispysäköintilaitosten toteutettavuuden kannalta olisikin erittäin 
tärkeää löytää rakennusteknisiä ratkaisuja, jotka mahdollistaisivat 
pysäköintilaitosten vaiheittaisen toteuttamisen alueen muun 
rakentamisen sekä kulloisenkin kysynnän mukaan.             

2
Pysäköinnissä otetaan huomioon kaupungin eri osien erityispiirteet

Raporttiluonnoksen mukaan Helsinki voitaisiin jakaa karkeasti kolmeen 
luonteeltaan erilaiseen alueeseen, joita ovat ratikkakaupunki, 
raidekaupunki sekä bussikaupunki. Näiden alueiden ominaisuudet ja 
pysäköintitarpeet poikkeavat toisistaan ja tämä huomioitaisiin myös 
alueiden suunnittelun lähtökohdissa. Jaottelua voidaan lautakunnan 
näkemyksen mukaan pitää onnistuneena lähtökohtana. 

Ratikkakaupungissa tavoitteena pidettäisiin katutilan vapauttamista 
pitkäkestoisesta pysäköinnistä lyhytkestoiseen pysäköintiin sekä 
asiointipysäköintiin. Tavoite tukee lautakunnan näkemyksen mukaan 
pienten esim. kivijalkaliiketiloihin sijoittuvien liikkeiden ja yritysten 
toimintaedellytyksiä ja parantanee myös ympäristön laatua. Tavoitetta 
voitaisiin edistää esim. luomalla edellytyksiä autohotellitoiminnalle.
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Raidekaupungin osalta esitettyä tavoitetta joukkoliikenteeseen 
tukeutuvasta kantakaupunkimaisesta yhdyskuntarakenteesta voidaan 
pitää kannatettavana. Raidekaupungin täydennysrakentamisalueilla 
pysäköintinormeja tulee pystyä soveltamaan erityisen joustavasti. 
Raideliikenteen käytön edistämisen kannalta toimivan 
liityntäpysäköinnin rooli lienee yksi keskeisimmistä.   

Bussikaupungin tavoitteeksi otettaisiin muun ohella keskitetyt 
pysäköintiratkaisut, jotka mahdollistavat autopaikkojen käytön 
tehostamisen. Vaikka tavoitetta sinällään voidaan pitää 
kannatettavana, tulee lautakunnan mielestä huomata, ettei 
kantakaupunkimaisen tehokkaalle ja tästä aiheutuvalle 
laitospysäköinnille ole monilla esikaupunkialueilla taloudellisia 
edellytyksiä.   

3
Pysäköinti palvelee Helsingin ja koko metropolialueen tulevaisuuden 
visiota. 

Lautakunta pitää tärkeänä raporttiluonnoksessa esitettyä huomiota 
siitä, ettei Helsinki tee pysäköintipolitiikkaansa yksin, vaan Helsingin 
tekemillä ratkaisuilla voi olla merkittäviäkin vaikutuksia Helsingin 
kilpailukykyyn niin toimitila­ kuin asuntorakentamisenkin osalta. Lisäksi 
merkittävät joukkoliikennehankkeet (ja niihin liittyvät 
liityntäpysäköintikysymykset) edellyttävät kaikissa tilanteissa tiivistä 
yhteistyötä ja yhteistä näkemystä seudun kaupunkien kesken.  

Kiinteistölautakunta pitää Helsingin kilpailukyvyn kannalta erityisen 
tärkeänä, etteivät tehtävät pysäköintipoliittiset linjaukset ja näiden 
pohjalta aikanaan tehtävät kaavaratkaisut estä tai vaikeuta jo 
nykyisellään vähälukuisten uusien toimitilahankkeiden sijoittumista 
Helsinkiin. Työpaikkojen sijoittaminen Helsinkiin hyvien 
joukkoliikenneyhteyksien äärelle ja lähelle työntekijöitä lienee kiistatta 
ympäristön kannalta paras mahdollinen vaihtoehto. Mainittuun viitaten 
lautakunta toteaakin, että myös toimitilahankkeiden osalta 
pysäköintinormiston tulee olla riittävän joustava ja mahdollistaa 
tapauskohtaisten erityispiirteiden huomioimisen kaavaratkaisuissa.   

4
Pysäköinti tukee asumiskustannusten kohtuullistamista

Autopaikkojen järjestäminen on usein yksi suurimmista yksittäisistä 
kustannustekijöistä asuin­ ja toimitilahankkeissa. Autopaikkojen 
toteutuskustannukset vaikuttavat siten rakentamiskustannuksia 
nostavasti. Sääntelemättömässä omistus­ ja vuokra­asuntotuotannossa 
rakennuskustannusten nousu ei kuitenkaan lähtökohtaisesti yksittäisen 
hankkeen osalta nosta asuntojen myyntihintaa tai vuokraa, koska ne 
määräytyvät rakentamiskustannuksista riippumatta markkinaehtoisesti. 
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Korkeat rakentamiskustannukset voivat kuitenkin vaikuttaa hankkeita 
hidastavasti tai toteutuksen estävästi, mikäli rakennuskustannukset 
nousevat liian korkeiksi suhteessa ko. alueen asuntojen 
markkinahintaan / ­vuokraan. Tämä koskee osaltaan myös 
toimitilahankkeita. Lisäksi korkeat rakentamiskustannukset lisäävät 
rakentamisen pääomatarvetta, joka puolestaan rajoittaa osaltaan 
pienempien rakennusalan toimijoiden mahdollisuuksia hankkeiden 
toteuttamiseen ja heikentää näin rakennusalan kilpailua. Tästä syystä 
valittavien pysäköintiratkaisujen ja vaadittavien autopaikkojen määrän 
tulisi olla kohtuullisia. 

Helsingin asuntopoliittisten tavoitteiden mukaan 60 prosenttia 
asuntotuotannosta tulisi olla kohtuuhintaista omakustannusperusteista 
asuntotuotantoa (esim. Hitas ja ARA­vuokra). Näissä hankkeissa 
autopaikkojen toteutuskustannukset vaikuttavat suoraan asuntojen 
myyntihintaan tai perittävään vuokraan. Näin ollen näiden hankkeiden 
osalta tulisikin autopaikkojen toteutus­ ja käyttökustannukset erottaa 
selvästi asumisen hinnasta ”käyttäjä maksaa” ­periaatteen mukaisesti, 
kuten raporttiluonnoksessa esitetäänkin. Periaatteen toteuttamiseksi 
tarvittavia mekanismeja on selvitetty useaan otteeseen viimeisten 
vuosikymmenien aikana, mutta soveltuvaa ja riittävän yksinkertaista 
mallia ei ole löydetty. Kiinteistölautakunta pitää tärkeänä, että jatkossa 
selvitetään ja kokeillaan erilaisia malleja käyttäjä maksaa ­periaatteen 
toteutumisen edistämiseksi.  

Kiinteistölautakunta pitää kokemukseen perustuen tärkeänä, että 
alueiden pysäköintitarpeet ratkaistaan tonttien ja alueiden 
rakentamisen yhteydessä. Alueiden valmistumisen jälkeen ns. 2­
vaiheen autopaikat jäävät suurella todennäköisyydellä toteuttamatta. 
Tämä erityisesti, jos näiden toteuttaminen jätetään yksin taloyhtiöiden 
harteille, joilla ei ole asiaan kuuluvaa osaamista eikä usein kykyä 
tarvittavaan päätöksentekoon. Kiinteistölautakunnan näkemyksen 
mukaan esim. menettelyä, jossa asuntohankkeiden autopaikoista 
toteutetaan rakentamisen yhteydessä vain rakentamishetken kysyntää 
vastaava määrä ja myöhemmin autopaikkoja toteutetaan kysynnän niin 
vaatiessa, ei voida pitää kovinkaan realistisena. Jotta tällainen 
menettely voisi olla realistinen, tulisi lisäautopaikkojen rakentaminen 
hoitaa keskitetysti esim. kaupungin toimesta ja tätä varten erikseen 
osoitetuille autopaikkatonteille. Kustannuksista vastaisivat tällöin 
luonnollisesti autopaikkojen käyttäjät. 

6
Pysäköinnissä otetaan huomioon asukkaiden, yritysten ja muiden 
käyttäjien erilaiset tarpeet.

Lautakunta pitää myönteisenä tavoitetta, jonka mukaan pysäköinnin 
ohjaamisessa pyritään siirtymään staattisista ja kategorisesti 
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sovellettavista ohjeista joustavaan, käyttäjien tarpeet huomioivaan 
normistoon. Esimerkiksi yritysten pysäköintitarpeet vaihtelevat 
tapauskohtaisesti mm. toimialan mukaan. Myös yritysten 
toimitilaratkaisut ovat kehittyneet viime vuosina ja kehittynevät myös 
tulevaisuudessa. Esimerkiksi viimeisen 20 vuoden aikana 
toimitilahankkeissa keskimääräinen tilatarve (neliö/henkilö) on 
pudonnut puoleen ja tämä kehitys tulee todennäköisesti edelleen 
jatkumaan. Tämä tarkoittaa, että myös toimitilahankkeiden 
autopaikkatarpeet ovat muuttuneet ja tulevat todennäköisesti 
muuttumaan edelleen. Lisäksi huomion arvoista on, että myös 
yksittäisten toimitilahankkeiden autopaikkatarve voi vaihdella 
voimakkaastikin rakennuksen elinkaaren aikana riippuen rakennuksen 
käyttäjästä. Mainitun kaltaiset muutokset tulee huomioida myös 
kaavoituksessa ja autopaikkanormeissa, koska näillä on huomattava 
vaikutus muun ohella sijoittajakysyntään Helsingin toimitilamarkkinoilla.   

Muilta osin voidaan viitata jo lausunnossa edellä esitettyyn. 

Toimenpiteistä strategian toteuttamiseksi

Raporttiluonnoksessa on esitetty lukuisia toimenpide­ehdotuksia, ns. 
kärkitoimenpiteet, esitettyjen strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi. 
Esitettyjä toimenpiteitä voidaan pitää valtaosin kannatettavina. 
Kiinteistötoimi osallistuu omalta osaltaan toimenpiteiden valmisteluun ja 
toteutukseen. Toimenpiteiden osalta huomion arvoista on, että usein 
kokeiluhankkeista voidaan saada luotettavia tuloksia vasta useiden 
vuosien kuluttua. Tällöinkin tulosten sovellettavuuteen saattaa liittyä 
epävarmuustekijöitä, koska alueiden ominaisuudet ja erityispiirteet 
(esim. sijainti ja alueen asuntojen/toimitilojen markkinavuokrat) 
vaihtelevat voimakkaasti Helsingissä.  

Kiinteistölautakunnan mielestä kaupungin tulisi raporttiluonnoksessa 
esitetyn lisäksi selvittää ja kokeilla tilaa säästävien automatisoitujen 
pysäköintilaitosten mahdollisuuksia kiinteistökohtaisten ja keskitettyjen 
alueellisten pysäköintilaitosten toteuttamisessa. Lisäksi lautakunnan 
mielestä voitaisiin kaavoituksessa ja tontinluovutuksessa kokeilla 
normistoa, jossa sekoittuneen maankäytön alueella asuinkiinteistölle 
sallittaisiin nykyistä normitusta vähemmän autopaikkoja ja toimitiloille 
nykyistä enemmän autopaikkoja edellyttäen, että toimitilahankkeet 
tarjoavat autopaikkoja alueen asukkaiden vuokrattaviksi 
vuoroittaispysäköintiperiaatteen mukaisesti. Tämä voisi parantaa sekä 
asuin­ että toimitilarakentamisen houkuttelevuutta ja edistäisi samalla 
myös raporttiluonnoksessa estettyjen tavoitteiden toteutumista.   

Lopuksi

Pysäköintipoliittinen strategialuonnos käsittelee kaupungin pysäköintiin 
liittyviä näkökohtia kiitettävän kokonaisvaltaisesti. Kokonaisvaltainen 
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tarkastelu on tarpeen, koska pysäköintikysymyksen eri osa­alueet 
vaikuttavat merkittävällä tavalla toisiinsa. Esimerkiksi nykyisellään 
hyvinkin edullinen asukaspysäköinti kadunvarsilla estää käytännössä 
kaupallisten asukaspysäköintiin keskittyvien pysäköintilaitosten ja ns. 
autohotellien toteuttamisen, koska halpoja kadunvarsiautopaikkoja on 
runsaasti saatavilla. Kalliimmille laitospaikoille ei siten ole riittävästi 
kysyntää. 

Pysäköintipoliittisilla linjauksilla sekä niiden pohjalta tehtävillä 
kaavaratkaisuilla on huomattava merkitys kaupungin asunto­ ja 
toimitilatonttien kysyntään ja tätä kautta myös niiden arvoon ja 
rakentumisen aikatauluun. Tehtävien strategisten ratkaisujen tulee 
siten kaikissa tilanteissa olla realistisia ja joustavia siten, että erilaisten 
toimijoiden tarpeet voidaan kohtuudella huomioida kaavoituksessa ja 
rakentamisessa. Kiinteistötoimella on mahdollisuus edistää tehtävien 
ratkaisujen toteutumista tontinluovutuksen keinoin. Kiinteistötoimelle ja 
muille hallintokunnille tulee osoittaa riittävät resurssit 
kehittämishankkeiden läpiviemiseksi, seurannan järjestämiseksi ja 
saatujen tulosten hyödyntämiseksi.

Esittelijä

Raporttiluonnos ja lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluviraston vetämä poikkihallinnollinen työryhmä on 
laatinut Helsingin pysäköintipolitiikka ­raporttiluonnoksen. Luonnos on 
liitteenä nro 1. 

Hallintokeskus pyytää raporttiluonnoksesta lausuntoa 28.6.2013 
mennessä. Lausunnon antamiselle on saatu jatkoaikaa 5.9.2013 
saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin pysäköintipolitiikka ­raporttiluonnos

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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18
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
Sörnäistentunnelin alustavasta liikennesuunnitelmasta

HEL 2013­007323 T 08 00 07

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle Sörnäistentunnelin 
alustavasta liikennesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Suunnitelman yleiskuvaus 

Kalasataman alueen rakentuminen lisää alueen pääkatujen liikennettä 
siinä määrin, että nykyinen katuverkko ei ole riittävä kaikkien 
liikennemuotojen tarpeisiin Kalasataman tulevan keskuksen 
läheisyydessä. Keskustan ja Lahdenväylän pääkatuliikenteen sujuvuus 
varmistetaan siirtämällä liikenne tunneliin. Tunnelin rakentamisen 
tavoitteena on tuottaa parempaa kaupunkiympäristöä ja lisätä 
asuntotuotantomahdollisuuksia Kalasataman alueella. Helsingin 
liikennesuunnittelun tavoitteena on myös autoliikenteen osalta keskittää 
raskaat liikennevirrat ja liikenteen kasvu suurimmille pääkaduille. 
Pääkatuverkkoa kehittämällä ohjataan liikenteen kasvua hallitusti ja 
kevennetään alemman katuverkon kuormitusta, erityisesti Kalasataman 
alueella.   

Sörnäisten ja Hermannin rantatiet yhdistävä liikennetunneli laskee 
Sörnäisten rantatiellä Käenkujan kohdalta katutason alle ennen 
Vilhonvuorenkatua ja nousee pintaan Hermannin rantatiellä 
Sörnäistenkadun pohjoispuolella ennen Haukilahdenkatua. Tunneli 
alittaa Pääskylänkadun pohjoispuolen ja Sörnäistenkadun eteläpuolen 
välisen osuuden eli Tynnyrintekijänkadun sekä tukkutorin ja 
Agroksenmäen alueet kalliossa. Liikennetunnelin kokonaispituus on 
noin 1 500 metriä, josta 300 metriä on kaukalorakennetta, 450 metriä 
betonitunnelia ja 800 metriä kalliotunnelia. Tunneliosuus toteutetaan 
kaksoistunnelina eli kahtena erillisenä yksikaistaisena ja ­suuntaisena 
tunnelina, jotka yhdistetään noin 100 metrin välein sijoitetuilla, 
poikkeustilanteessa poistumisteinä toimivilla yhdyskäytävillä toisiinsa. 

Kalasataman metroaseman lähiympäristöön suunnitellut 
liikenneratkaisut ovat perustuneet tunnelin rakentamiseen Kalasataman 
osayleiskaavavaiheesta lähtien. Helsingin yleiskaavassa on varaus 
tunneliyhteydelle. Sörnäisten tunnelin yleissuunnitelma käsiteltiin 
kaupunginhallituksessa 28.5.2012. Kaupunginvaltuusto päätti 6.6.2012 
kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti hyväksyä 
Sörnäistentunnelin yleissuunnitelman. Asemakaavassa ja tunnelin 
linjauksessa on varauduttu myös tunnelin leventämiseen 
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kaksikaistaiseksi tunnelisuunnittain. Liikennesuunnitelmassa on 
kuitenkin edelleen esitetty kahta erillistä yksikaistaista ja ­suuntaista 
tunnelia. Liikennemääräennusteen perusteella tunnelin yksikaistaisten 
ajosuuntien kapasiteetti on riittävä myös tilanteessa, jossa on otettu 
huomioon yleiskaavan suurten väylähankkeiden kokonaisvaikutus. 
Liikennemäärät Hermannin rantatiellä vuona 2012 olivat 19 000 
ajoneuvoa / vrk ja Sörnäisten rantatiellä 55 000 ajoneuvoa / vrk. 
Vuonna 2035 ennustetut liikennemäärät ilman yleiskaavassa merkittyjä 
hankkeita ovat vastaavasti Hermannin rantatiellä 38 000 ajoneuvoa / 
vrk ja Sörnäisten rantatiellä 61 000 ajoneuvoa / vrk. Sörnäistentunnelin 
arkivuorokauden liikennemäärän on vuonna 2035 ennustettu olevan 
23 000 ­ 32 000 ajoneuvoa / vrk (molemmat suunnat yhteensä). 

Sörnäisten liikennetunnelin arvioidut rakennuskustannukset ovat 
yhteensä 167,5 miljoonaa euroa (alv. 23 %, 15.6.2012). 

Sörnäistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen 
muista yleiskaavan väylähankkeista ja on liikenteellisten hyötyjen 
näkökulmasta yksittäisenä hankkeena myös kannattava. 
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien 
rakentamisalueiden ympäristön laatua merkittävästi. Liikenteen 
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu 
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisämpää 
kaupunkiympäristöä. Sörnäistentunnelin rakentaminen turvaa myös 
jalankulun ja pyöräilyn sujuvien yhteyksien rakentamis­ ja 
kehittämismahdollisuudet Kalasataman alueella. Alustavaan 
liikennesuunnitelmaan liittyvä Sörnäistentunnelin asemakaavan 
muutosehdotus nro 12162 tukee AM­ohjelmassa esitettyjä määrällisiä 
ja laadullisia tavoitteita sekä asuntotuotannon lisäys tukee kaupungin 
taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta. 

Pelkästään rakennusoikeuden yksikköhinnan arvonnousulla 
muuttamalla liike­ ja toimitilatontteja asumistarkoitukseen ei kuitenkaan 
voida perustella tunneli­investoinnin kannattavuutta. Tunnelin 
rakentamisesta tulevat merkittävimmät hyödyt liittyvät lähinnä 
asuntotuotannon määrälliseen lisäämiseen ja tästä johtuen 
nopeampaan tuloutukseen, joukkoliikenteen edellytysten 
paranemiseen, liikenteen sujuvoitumiseen sekä viihtyisämpään 
kaupunkiympäristöön.  

Lopuksi

Kiinteistölautakunta puoltaa Sörnäistentunnelin alustavaa 
liikennesuunnitelmaa.

Tiivistelmä
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Kalasataman alueen rakentuminen lisää alueen pääkatujen liikennettä 
siinä määrin, että nykyinen katuverkko ei ole riittävä kaikkien 
liikennemuotojen tarpeisiin Kalasataman tulevan keskuksen 
läheisyydessä. Keskustan ja Lahdenväylän pääkatuliikenteen sujuvuus 
varmistetaan siirtämällä liikenne tunneliin. Tunnelin rakentamisen 
tavoitteena on tuottaa parempaa kaupunkiympäristöä ja lisätä 
asuntotuotantomahdollisuuksia Kalasataman alueella. Liikennetunnelin 
kokonaispituus on noin 1 500 metriä. Sörnäisten liikennetunnelin 
arvioidut rakennuskustannukset ovat yhteensä 167,5 miljoonaa euroa 
(alv. 23 %, 15.6.2012). 

Sörnäistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen 
muista yleiskaavan väylähankkeista ja on liikenteellisten hyötyjen 
näkökulmasta yksittäisenä hankkeena myös kannattava. 
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien 
rakentamisalueiden ympäristön laatua merkittävästi. Liikenteen 
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu 
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisämpää 
kaupunkiympäristöä. Sörnäistentunnelin rakentaminen turvaa myös 
jalankulun ja pyöräilyn sujuvien yhteyksien rakentamis­ ja 
kehittämismahdollisuudet Kalasataman alueella. Sörnäistentunnelin 
asemakaavan muutosehdotus nro 12162 tukee AM­ohjelmassa 
esitettyjä määrällisiä ja laadullisia tavoitteita sekä asuntotuotannon 
lisäys tukee kaupungin taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta. 
Pelkästään rakennusoikeuden yksikköhinnan arvonnousulla 
muuttamalla liike­ ja toimitilatontteja asumistarkoitukseen ei kuitenkaan 
voida perustella tunneli­investoinnin kannattavuutta. Kiinteistötoimen 
näkemyksen mukaan asuinrakentamiseen luovutetun 
rakennusoikeuden yksikköhinta on läpilaskettuna arviolta 25 ­ 35% 
korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta saatava 
vastaava yksikköhinta ottaen huomioon AM­ohjelman mukaiset 
rahoitus­ ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Tunnelin rakentamisesta 
tulevat merkittävimmät hyödyt liittyvät lähinnä asuntotuotannon 
määrälliseen lisäämiseen ja tästä johtuen nopeampaan tuloutukseen, 
joukkoliikenteen edellytysten paranemiseen, liikenteen sujuvoitumiseen 
sekä viihtyisämpään kaupunkiympäristöön.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Hallintokeskus pyytää Sörnäistentunnelin alustavasta 
liikennesuunnitelmasta kiinteistölautakunnan lausuntoa 9.9.2013 
mennessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2013 § 188

28.05.2013 Pöydälle



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2013 110 (113)
Kiinteistölautakunta

To/19
05.09.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256­6 800012­62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

19
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Sörnäistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12162 

HEL 2011­006261 T 10 03 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Sörnäistentunnelia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12162 seuraavan lausunnon:

Sörnäistentunnelin vaikutukset asuntorakentamiseen ja kaavatalouteen 

Sörnäistentunnelin rakentaminen mahdollistaa osaltaan Kalasataman 
pohjoisosan asuinrakentamisen kokonaismäärän merkittävän 
kasvattamisen. Kalasataman osayleiskaavassa Hermannin rantatie on 
pääkatu, jonka vuorokautinen liikennemäärä on niin suuri, että se ei 
mahdollista asumisen sijoittamista kadun välittömään läheisyyteen 
ilman, että liikennettä ohjattaisiin tunneliin. Läpiajoliikenteen 
ohjautuessa pääasiallisesti Sörnäistentunneliin liikenteen melu ja 
päästöhaitat Hermannin rantatiellä vähenevät merkittävästi ja 
kadunvarren rakentamisessa voidaan painottua aikaisempaa enemmän 
asumiseen. Hermannin rantatien muuttuminen kokoojakatutyyppiseksi 
luo uusia asuinrakentamisen mahdollisuuksia ja mahdollistaa 
paremmin toiminnallisesti sekoittuneiden kortteleiden rakentamisen. 
Joukkoliikenteen kehittämismahdollisuudet sekä jalankulun ja pyöräilyn 
olosuhteet paranevat erityisesti Kalasataman metroaseman 
ympäristössä ja Hermannin rantatiellä. 

Kalasataman metroaseman lähiympäristöön suunnitellut 
liikenneratkaisut ovat perustuneet tunnelin rakentamiseen Kalasataman 
osayleiskaavavaiheesta lähtien. Helsingin yleiskaavassa on varaus 
tunneliyhteydelle. Sörnäisten tunnelin yleissuunnitelma käsiteltiin 
kaupunginhallituksessa 28.5.2012. Kaupunginvaltuusto päätti 6.6.2012 
kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti hyväksyä 
Sörnäistentunnelin yleissuunnitelman.

Sörnäistenrannan­Hermanninrannan osayleiskaavaan nähden 
Sörnäistentunnelin on katsottu luontevasti mahdollistavan nykyisellä 
tehokkuudella noin 200 000 k­m² (noin 2 400 asuntoa) lisäyksen 
asuntotuotantoon. Asuinrakentaminen lisääntyy lähinnä muuttamalla 
alueen osayleiskaavan mukaisia palveluiden ja hallinnon sekä 
keskustatoiminnoille tarkoitettuja Hermannin rantatien vieressä 
sijaitsevia korttelialueita asumistarkoitukseen. Liike­ ja 
toimitilarakentamisen kysyntään ja toteuttamiseen Helsingissä ja 
samoin Kalasataman alueella liittyy osin epävarmuutta ja aikataulullisia 
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riskejä. Merkittävää on, että toimitilarakentaminen on varsin hidasta 
tällä hetkellä Helsingissä ja toimitilaa on tarjolla runsaasti, myös 
Kalasataman alueella. Asuminen Kalasataman alueella on kuitenkin 
hyvin kysyttyä, ja asuinrakentamisen toteutuminen on huomattavasti 
nopeampaa kuin liike­ ja toimitilarakentaminen. 

Ottaen huomioon jo nykyisin osayleiskaavassa liike­ ja 
toimitilarakentamiselle osoitetun runsaan rakennusoikeuden määrän 
kaava­alueella sekä AM­ohjelmassa asumiselle asetetut määrälliset ja 
laadulliset tavoitteet on perusteltua tutkia edellä mainittujen kortteleiden 
painottamista myös asumistarkoitukseen. Kaupunki on 
strategiaohjelmassaan painottanut Pasila­Vallila­Kalasatama ­akselin 
kehittämisestä myös työpaikka­ ja yritysvyöhykkeenä, jonka vuoksi 
alueella tulee turvata myös riittävän toimitilatonttivarannon 
säilyttäminen. Toimitilarakentamisen edellytyksiä tulee painottaa 
erityisesti Kalasataman keskuksen välittömässä läheisyydessä. 

Asuinrakentamisen rakennusoikeuden yksikköhinta on tällä hetkellä 
toimitiloista saatavaan yksikköhintaan nähden hieman korkeampi. 
Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan asuinrakentamiseen 
luovutetun rakennusoikeuden yksikköhinta on läpilaskettuna arviolta 25 
– 35% korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta 
saatava vastaava yksikköhinta ottaen huomioon AM­ohjelman 
mukaiset rahoitus­ ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Erityisen 
merkityksellistä on kuitenkin asuinrakentamisen osalta odotettavissa 
oleva ajallisesti nopeampi toteutuminen, jolloin tuloutus tapahtuu 
todennäköisesti huomattavasti nopeammin ja varmemmin kuin liike­ ja 
toimitilarakentamisen osalta. 

Sörnäistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen 
muista yleiskaavan väylähankkeista ja on liikenteellisten hyötyjen 
näkökulmasta yksittäisenä hankkeena myös kannattava. 
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien 
rakentamisalueiden ympäristön laatua merkittävästi. Liikenteen 
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu 
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisämpää 
kaupunkiympäristöä. Sörnäistentunnelin rakentaminen turvaa myös 
jalankulun ja pyöräilyn sujuvien yhteyksien rakentamis­ ja 
kehittämismahdollisuudet Kalasataman alueella. Sörnäistentunnelin 
asemakaavan muutosehdotus 12162 tukee AM­ohjelmassa esitettyjä 
määrällisiä ja laadullisia tavoitteita sekä asuntotuotannon lisäys tukee 
kaupungin taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta. 

Pelkästään rakennusoikeuden yksikköhinnan arvonnousulla 
muuttamalla liike­ ja toimitilantontteja asumistarkoitukseen ei voida 
kuitenkaan perustella tunneli­investoinnin kannattavuutta. Tunnelin 
rakentamisesta tulevat merkittävimmät hyödyt liittyvät lähinnä 
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asuntotuotannon määrälliseen lisäämiseen ja tästä johtuen 
nopeampaan tuloutukseen, joukkoliikenteen edellytysten 
paranemiseen, liikenteen sujuvoitumiseen ja itäisen kantakaupungin 
pääkatuverkoston kehittämiseen sekä viihtyisämpään 
kaupunkiympäristöön.  

Lopuksi

Kiinteistölautakunta puoltaa Sörnäistentunnelin asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12162 hyväksymistä.

Tiivistelmä

Sörnäistentunnelin rakentaminen mahdollistaa osaltaan Kalasataman 
pohjoisosan asuinrakentamisen kokonaismäärän merkittävän 
kasvattamisen. Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman 
keskeisimpien rakentamisalueiden ympäristön laatua merkittävästi. 
Sörnäistenrannan­Hermanninrannan osayleiskaavaan nähden 
Sörnäistentunnelin on katsottu luontevasti mahdollistavan nykyisellä 
tehokkuudella noin 200 000 k­m² (noin 2 400 asuntoa) lisäyksen 
asuntotuotantoon. Asuinrakentaminen lisääntyy lähinnä muuttamalla 
alueen osayleiskaavan mukaisia palveluiden ja hallinnon sekä 
keskustatoiminnoille tarkoitettuja Hermannin rantatien vieressä 
sijaitsevia korttelialueita asumistarkoitukseen.

Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan asuinrakentamiseen luovutetun 
rakennusoikeuden yksikköhinta on läpilaskettuna arviolta 25 – 35% 
korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta saatava 
vastaava yksikköhinta ottaen huomioon AM­ohjelman mukaiset 
rahoitus­ ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Erityisen merkityksellistä 
on kuitenkin asuinrakentamisen osalta odotettavissa oleva ajallisesti 
nopeampi toteutuminen, jolloin tuloutus tapahtuu todennäköisesti 
huomattavasti nopeammin ja varmemmin kuin liike­ ja 
toimitilarakentamisen osalta. 

Sörnäistentunnelin asemakaavan muutosehdotus nro 12162 tukee AM­
ohjelmassa esitettyjä määrällisiä ja laadullisia tavoitteita sekä 
asuntotuotannon lisäys tukee kaupungin taloutta ja parantaa kaavan 
taloudellisuutta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää Sörnäistentunnelin asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12162 kiinteistölautakunnan lausuntoa 
23.8.2013 mennessä. Lausunnon antamiselle on myönnetty lisäaikaa 
5.9.2013 saakka.
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3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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4
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


