PITAJANMAEN KORTTELIN 46025 KIINTEISTOJEN YHTEISIA JARJESTELYJA
KOSKEVA SOPIMUS

y Sopimuksen osapuolet

1.1, Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin Munkkiniemen kylan tilan RN:o 1-1172 omistajana (91-420-1-
1172), jonka osasta on tarkoitus muodostaa asemakaavan nro 10975 mukainen
toimistotontti 46025/14, ja ko. tontin tulevan vuokralaisen ja ostajan puolesta,

jaljiempana tontti 14

1.2. Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan Korttelin 46025 tontin nro 18 omistajana ja

tontin tulevan vuokralaisen ja ostajan puolesta, jaljempana tontti 18
ja

Peab Invest Oy, perustettavan yhtion lukuun, y-tunnus 1773022-9,
Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 46025 tontin nro 18 tulevana

vuokralaisena ja ostajana, jaljempéana tontti 18

1.3 Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 46025 tontin nro 19 omistajana ja

tulevan vuoKralaisen ja ostajan puolesta, jaljempéana tontti 19

1.4. Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 46025 tontin nro 20 omistajana ja

tulevan vuokralaisen ja ostajan puolesta, jdljiempana tontti 20
ja
Peab Invest Oy, perustettavan yhtion lukuun, y-tunnus 1773022-9,

Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 46025 tontin nro 20 tulevana

vuokralaisena ja ostajana, jaljempéana tontti 20
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1:8;

1.7,

ja

Peab Invest Oy tontille 20 toteutettavan pysakdintiyhtion rakennuttajana ja

rahoittajana

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin Munkkiniemen kylan tilan RN:o 1-1172 omistajana (91-420-1-
1172), jonka osasta on tarkoitus muodostaa Vihdintien katualue, jaliempéna

Vihdintien eteldinen katualue

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin katualueen 91-29-9901-0 omistajana, jonka alueelle sijoittuu

Vihdintien katualue, jaljemp&na Vihdintien pohjoinen katualue

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin katualueen 91-46-9901-0 omistajana, jonka alueelle sijoittuu

Karvaamokuja -niminen katualue, jaljempéana Karvaamokujan katualue

Sopimuksen tarkoitus

Tamén sopimuksen tarkoituksena on sopia tonttien 14, 18, 19 ja 20 asemakaavan

ja rakennuslupien mukaiseen rakentamiseen ja kayttéon tarvittavista ehdoista seka

yhteisjarjestelyista.

Tama sopimus sisaltdd Kiinteisttmuodostumislain  ja -asetuksen mukaisia
kiinteistorasitteita sekd maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.
Niitd kéasitellddn tidssd sopimuksessa erottelematta. Taman sopimuksen
tarkoituksena onkin yksittdisten tonttien vélisten rasitesopimusten sijaan
maankayttd- ja rakennuslain 164 §:ssd tarkoitetulla tavalla keskitetysti sopia

mainittuja tontteja koskevista yhteisjérjestelyista.

Tonttien rajat on esitetty litteessd 1. Taman yhteisjarjestelysopimuksen piiriin
kuuluvat jarjestelyt on esitetty varitettyind liitteend olevissa liitepiirustuksissa ja

niiden varikoodit on yksildity kussakin piirustuksessa erikseen.
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Tama  yhteisjirjestelyd  koskeva sopimus on  tarkoitus  rekisterdida
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta kiinteistérekisteriin, jolloin sen katsotaan
olevan kaikkien tiedossa ja sitovan tonttien mydhempié luovutuksensaajia. Silté osin
kuin kiinteistdrekisterin pitdja katsoo, ettei tatd sopimusta voi kokonaisuudessaan
rekisterdida yhteisjérjestelysopimuksena, perustetaan tarvittavilta osin tassa

sopimuksessa sovituista asioista rasitteet.

3. Osapuolten kesken sovittavien jarjestelyiden suhde Kkorttelin toiseen

yhteisjarjestelysopimukseen

Helsingin kaupunki tonttien 46025/14, 18, 19, 20 ja 21 omistajana ja
vuokranantajana, Novoparkki Oy tontin 46025/21 vuokralaisena ja Kiinteistd Oy
Pitajanmaen Karvaamokuja 2 C tontin 46025/15 omistajana ovat (12.6.2013)
allekirjoittaneet sopimuksen tonttien vélisistd yhteisjérjestelyistd. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd edelld mainittu yhteisjarjestelysopimus on edelleen voimassa
sellaisenaan, eika talla sopimuksella ole tarkoitettu korvata eiké téydentaa aiemmin

solmitun yhteisjarjestelysopimuksen ehtoja.
4, Osapuolten kesken sovittavat korttelin yhteisjdrjestelyt
Osapuolet sopivat seuraavista jarjestelyisté:
4.1 Perustukset
Anturat ja kantavat seindrakenteet
Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 14, tontti 18, tontti 19, tontti 20, Karvaamokujan katualue ja

Vihdintien eteldinen katualue ja Vihdintien pohjoinen katualue

Tontilla 18 on pysyvé oikeus liitteelld 2 punaisella varilla esitetylla tavalla sijoittaa
kustannuksellaan anturoita Karvaamokujan katualueelle ja Vihdintien etelaiselle

katualueelle ja Vihdintien pohjoiselle katualueelle.

Lisdaksi em. Kkatualueille on saatava ennen rakennustdihin  ryhtymista

rakennusviraston katu- ja puisto-osaston maksullinen sijoituslupa.
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Tonteilla 18 ja 19 on puolin ja toisin pysyva oikeus liitteelld 2 vaaleanpunaisella
varilla esitetylld tavalla sijoittaa kustannuksellaan anturoita toisten tonttien alueelle ja

kantavia seindrakenteita toistensa tonttien rajalle.

Tonteilla 18 ja 20 on puolin ja toisin pysyva oikeus liitteelld 2 vaaleanpunaisella

varilla esitetylld tavalla sijoittaa kustannuksellaan anturoita toistensa tonttien rajalle

ja alueelle.

Tonteilla 19 ja 20 on puolin ja toisin pysyvé oikeus liitteelld 2 sinisella varilla
esitetylld tavalla sijoittaa kustannuksellaan anturoita toistensa tonttien rajalle ja

alueelle.

Sulkulaatat ja sulkuseinét
Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: Vihdintien eteldinen katualue ja Vihdintien pohjoinen katualue

Tontilla 18 on pysyva oikeus liitteelld 2 punaisella varilla esitetylla tavalla sijoittaa
kustannuksellaan sulkulaatta Vihdintien eteldiselle katualueelle ja Vihdintien

pohjoiselle katualueelle.

Tontilla 19 on pysyva oikeus liitteelld 2 punaisella varilla esitetylld tavalla sijoittaa
kustannuksellaan sulkuseind sekd keltaisella véarilld esitetylld tavalla sijoittaa

sulkulaatta Vihdintien eteléiselle katualueelle.

Lisdksi em. katualueille on saatava ennen rakennustdihin ryhtymista

rakennusviraston katu- ja puisto-osaston maksullinen sijoituslupa.

4.2 Rakenteet

Kantavat kasvualustat
Oikeutettu: tontti 18

Rasitettu: Karvaamokujan katualue

Tontilla 18 on pysyva oikeus liitteelld 3 punaisella vérilld esitetylld tavalla sijoittaa
kustannuksellaan kantava kasvualusta puille osittain Karvaamokujan katualueelle,
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Lisdksi em. katualueelle on saatava ennen rakennustihin  ryhtymista

rakennusviraston katu- ja puisto-osaston maksullinen sijoituslupa.

4.3 Ajo- ja kulkuyhteydet

Ajo- ja  kulkuyhteys Karvaamokujalta ~maanpddlld tonteille ja
pysdkointilaitoksen ajoluiskaan

Oikeutettu: tontti 14, tontti 18 ja tontti 19

Rasitettu: tontti 20

Tonteilla 14, 18 ja 19 on pysyvé oikeus ajo- ja kulkuyhteyteen (mukaan lukien
huolto- ja pelastusajo) Karvaamokujalta tontin 20 [&pi toteutettua maanpaallista ajo-
ja kulkuvéylda pitkin tonteilleen ja sieltd pois litteelld 4 punaisella vérilla esitetylla
tavalla sekd em. ajo- ja kulkuvdylaa pitkin tontin eteldpadssé olevaan

pysakaintilaitoksen ajoluiskaan.

Ajo- ja kulkuvdyl3d ei saa k&yttdd ajoneuvojen pysakaintin eika sita saa
muutenkaan kayttds tavalla, joka estda tai vaikeuttaa sen ké@yttdad ajo- ja kulku-,

huolto- ja pelastusvaylana.

Ajo- ja kulkuyhteys ajoluiskan ja ~maanalaisen kaksikerroksisen
pysakdintilaitoksen kautta tonteille

Oikeutettu: tontti 14, tontti 18, tontti 19

Rasitettu: tontti 20

Tonteilla 14, 18 ja 19 on pysyva oikeus ajo- ja kulkuyhteyteen tontille 20 toteuttavan
ajoluiskan ja maanalaisen kaksikerroksisen pysékdintilaitoksen kautta tonteille

toteuttavien toimistotalojen pysakdintikellareihin ja sieltd pois liitteilld 5 ja 6

punaisella vérilld esitetylla tavalla.

Peab Invest Oy:lld tontin 20 puolesta ja em. ajoyhteyden rakennuttajana ja
rahoittajana on oikeus saada tonttien 14, 18 ja 19 luovutuksensaagjilta em. ajo- ja

kulkuyhteydesta korvaus seuraavasti:

tontti 46025/14 666 029 eur (alv 0 %)
tontti 46025/18 1239 737 eur (alv 0 %)
tontti 46025/19 690 882 eur (alv 0 %)
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Edelld sanotut korvaukset sidotaan elinkustannusindeksin 1951 = 100 toukokuu

2013 pistelukuun. Korvauksia ei kuitenkaan tarkisteta alaspain.

Tontin luovutuksensaajan maksuvelvollisuus syntyy, kun ajo- ja kulkuyhteys on
valmistunut, kayttdénotettu ja kolme (3) kuukautta on kulunut maksuvelvollisuuden

kohteena olevan tontin pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta

Tontti 20 vastaa, ettd ajo- ja kulkuyhteys on toteutettu rakennusiuvan ja hyvan

rakennustavan mukaisesti.

Ajo- ja kulkuyhteyden kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja niiden

kustannusvastuu

Tontilla 20 on oikeus saada edelld sanotun maanalaisen ja maanp&allisen ajo- ja
kulkuoikeuden hoidosta, vyllapidosta ja peruskorjauksesta aiheutuvat hyvén
kiinteisthoitotavan mukaiset tarpeelliset ja kohtuulliset kustannukset edelld

mainituilta tonteilta seuraavasti:

tontti 46025/14 20 %
tontti 46025/18 37 %
tontti 46025/19 21 %

Edelld mainittuihin  kustannuksiin ei lasketa pysékdintilaitoksen varsinaisista
pysakointipaikoista eikd muista ajo- ja kulkuyhteyteen liittymé&ttdmisté tiloista ja

laitteista aiheutuvia kustannuksia.

Maksuvelvollisuus alkaa kunkin tontin osalta, kun tontille valmistuneen toimistotalon

kellarikerrokset ovat saaneet viranomaisen kayttéonottoluvan.

Kulkuyhteys liikuntarajoitteisille kayttajille
Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 18 ja tontti 19

Tontilla 20 on pysyva oikeus korvauksetta kayttéa tontin 18 ja 19 liitteisséd 5 ja 6
kuvattuja hissejd maanalaisen pyséakgintilaitoksen likuntarajoitteisia asiakkaita
varten silloin kun tontin 18 toimistotalon vastaanotto on auki normaalina tybaikana

tai muilla jarjestelyilla.
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Hatdpoistuminen
Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: Vihdintien eteldinen katualue, tontti 18 ja tontti 19

Tontilla 20 on pysyvd korvaukseton oikeus hatépoistumiseen tonttien 18 ja 19
pysakdintihallin maanalaisissa kellarikerroksissa sijaitsevien porrashuoneiden kautta

liitteilla 5 ja 6 vihre&lld varilla esitetylld tavalla.

Tontilla 18 ja 19 on pysyvd korvaukseton oikeus héatdpoistumiseen tontilla 18
sijaitsevasta véestdnsuojatilasta Vihdintien eteldiselle katualueelle liitteelld 11

vihrealld varilla esitetylla tavalla.

Tonttien pysikéintikellareiden véliset ajo- ja kulkuyhteydet
Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: tontti 18 ja tontti 19

Tonteilla 18 ja 19 on puolin ja toisin pysyvé korvaukseton oikeus ajo- ja
kulkuyhteyteen tonteille toteutettavien toimistotalojen kahden pysékaintikellarin

valilla liitteilla 5 ja 6 punaisella varilla esitetylla tavalia.
4.4. Autopaikat, polkupyorépaikat ja vdestonsuojat

Autopaikat
Oikeutettu: tontti 14
Rasitettu: tontti 20

a) Tontin 14 oikeus saada autopaikkoja tontilta 20

Tontilla 14 on pysyvé oikeus ottaa kayttédnsa 26 autopaikkaa tontille 20
toteutettavasta 107 autopaikkaa kasittdvasta maanalaisesta pysékdointilaitoksesta.
Edelld mainittu oikeus alkaa, kun tontille 14 on valmistunut ja kdyttédnotettu
toimistotalo, jonka kahdessa kellarikerroksessa on yhteenséd 180 omaa autopaikkaa.
Edelld mainittu luku voi kuitenkin olla pienempi, jos tontti 14 osoittaa hyvésta talo- ja
rakennesuunnittelusta huolimatta, etta tuota m&aréa ei saada mahtumaan tontille 14
kahteen kellarikerrokseen kellariin sinne toteutettavat valttamattomat muut tilat ja
rakenteet huomioon ottaen. Mikéli toimistorakennus toteutetaan tontille kahdessa
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vaiheessa, silld tulee olla likim&éarin rakennusvaihetta vastaava osuus em. omia
autopaikkoja kellarissaan, jolloin sillé on oikeus saada kayttéénsé ensimmaista

vaihetta varten em. 26 autopaikasta tata vastaavan osuuden.

Kaikki pysékaéintilaitoksen paikat ovat nimedmattomia. Tontilla 20 on oikeus em.
pysékaintilaitoksensa tehokkaan kayton edistdmiseksi jakaa pysakdintilaitokseen
enemmaén pysakdintioikeuksia kuin sillé on autopaikkoja (esimerkiksi jokaista kahta
autopaikkaa kohden kolme pysékdintilupaa) ja muuttaa perustellusta syysta
jakosuhdetta. Tontin 20 on kuitenkin aina kohdeltava kaikkia téssé ja jéljempana
kohdassa b sanottuja ylimaaraisten paikkojen saajia tasapuolisesti. Tontin 20 on
esitettavd pyydettdessa tdman sopimuksen mukaisesta tasapuolisesta kohtelusta

kirjallinen selvitys viivytyksettd oikeutetuille ja kaupungille.

Tontti 14 on velvollinen maksamaan kulloinkin edelld mainitusta kayttéon
ottamastaan paikasta tontille 20 padomavuokraa 139 euroa kuukaudessa/paikka/alv
0 % (23 844 euroa / ap x 0,07 / 12 kk). Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin
1951= 100 toukokuun 2013 pistelukuun ja sita tarkistetaan vuosittain.
Tarkistushetken indeksind on kunkin vuoden lokakuun elinkustannusindeksi ja uusi
vuokra tulee voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta lukien. Vuokraa ei

kuitenkaan tarkisteta alaspain.

Lisaksi tontti 14 on velvollinen maksamaan edellda mainitusta kulloinkin kayttéon
ottamastaan paikasta tontille 20 omakustanteista hoitovuokraa méaran, jolla
katetaan 1/ 107 osa pysékdintilaitoksen hyvasta hallinnosta, hoidosta ja ylidpidosta
aiheutuvat kaikki tarpeelliset ja kohtuulliset kustannukset. Edelld sanottu ei sisalla
niitd kustannuksia, jotka tontilla 20 on oikeus saada 4.3. kohdan perusteella tonteilta

14, 18 ja 19 ajo- ja kulkuyhteyden kaytosta.

Tontti 20 I&hettda hyvissa ajoin ennen seuraavan kalenterivuoden alkua arvion
perittévasté hoitovuokrasta (budjetti erittelyineen) ja kalenterivuoden paétyttya

selvityksen (tilinpaatds erittelyineen) sille aiheutuneista kustannuksista.

Tontilla 18 on pysyva toissijainen oikeus saada kéyttoonsa edella mainitut 26
autopaikkaa vastaavin ehdoin siltd osin kun ne eivét ole kulloinkin tontin 14
kaytossé. Tontti 20 ja 18 voivat kuitenkin sopia kéytdsta maksettavasta vuokrasta
toisin kuin edelld on sanottu. Edelld sanottu toistainen kaytté paattyy kulloinkin
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kuuden (6) kuukauden kuluttua siltd osin, kun tontti 14 ilmoittaa kirjallisesti kunkin

paikan kayttéon ottamisesta.

Mikéli tontin 20 haltijan tai omistajan yhtidjarjestyksessa tai yhtidsopimuksessa on
kuitenkin annettu osakkeenomistajalle tai yhtimiehelle oikeus hallita
pysakointilaitoksen em. autopaikkoja osakkeen tai yhtidsopimuksen perusteelia,
tontti 14 maksaa edelld sanotun padoma- ja hoitovuokran tontin 20 haltijan tai
omistajan osoittamalle osakkeenomistajalle tai yhtiémiehelle. Téstd huolimatta tontti

20 vastaa tontille 14 edella sanotun kayton toteutumisesta.
b) Erdiden muiden tonttien oikeudesta saada autopaikkoja tontilta 20

Helsingin kaupungin tonttiosaston erikseen kirjallisesti osoittamien kortteleiden
46024 ja 46053 seké tonttien 46012/11 — 13 ja 46025/2, 4, 12 ja 17 pitkaaikaisten
maanvuokrasopimusten vuokralaisilla on oikeus saada tontille 20 toteutetut 81
autopaikkaa kéyttdonsa jéljempéné sanottua vuokraa vastaan 10 vuoden kuluttua
pysakointilaitoksen valmistumisesta. Edelld mainittu oikeus on voimassa kaupungin

kulloinkin ilmoittama ajan.

Kaikki pysakdintilaitoksen paikat ovat nimedméttémid. Tontilla 20 on oikeus em,
pysakdintilaitoksensa tehokkaan kayton edistdmiseksi jakaa pysakointilaitokseen
enemman pyséakaintioikeuksia kuin silla on autopaikkoja (esimerkiksi jokaista kahta
autopaikkaa kohden kolme pysékdintilupaa) ja muuttaa perustellusta syysta
jakosuhdetta. Tontin 20 on kuitenkin aina kohdeltava kaikkia téssa ja edella
kohdassa a sanottuja paikkojen saajia tasapuolisesti. Tontin 20 on esitettava
pyydettidessa taman sopimuksen mukaisesta tasapuolisesta kohtelusta kirjallinen

selvitys viivytyksettd oikeutetuille ja kaupungille.

Autopaikan saaja on velvollinen maksamaan kulloinkin edelld mainitusta kayttoon
ottamistaan paikasta tontille 20 paddomavuokraa 139 euroa kuukaudessa/paikka/alv
0 % (23 844 euroa / ap x 0,07 / 12 kk). Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin
1951= 100 toukokuun 2013 pistelukuun ja sita tarkistetaan vuosittain.
Tarkistushetken indeksind on kunkin vuoden lokakuun elinkustannusindeksi ja uusi
vuokra tulee voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta lukien. Vuokraa ei

kuitenkaan tarkisteta alaspain.
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Lisdksi autopaikan saaja on velvollinen maksamaan edella mainitusta kulloinkin
kéyttéon ottamastaan paikasta tontille 20 omakustanteista hoitovuokraa maaran,
jolla katetaan 1/ 107 osa pysakdintilaitoksen hyvasta hallinnosta, hoidosta ja
ylldpidosta aiheutuvat kaikki tarpeelliset ja kohtuulliset kustannukset. Edelld sanottu
ei sisalla kustannuksia, jotka tontilla 20 on oikeus saada 4.3. kohdan perusteella
tonteilta 14, 18 ja 19 ajo- ja kulkuyhteyden kaytosta.

Tontti 20 ldhettda hyvissa ajoin ennen seuraavan kalenterivuoden alkua arvion
perittdvasta hoitovuokrasta (budjetti erittelyineen) ja kalenterivuoden paatyttya
selvityksen (tilinp&aéatds erittelyineen) sille aiheutuneista kustannuksista.

Mikali tontin 20 haltijan tai omistajan yhtidjarjestyksessa tai yhtidsopimuksessa on
kuitenkin annettu osakkeencmistajalle tai yhtiomiehelle oikeus hallita
pysakointilaitoksen em. autopaikkoja osakkeen tai yhtiosopimuksen perusteella,
autopaikan saaja maksaa edelld sanotun pd&oma- ja hoitovuokran tontin 20 haltijan
tai omistajan osoittamalle osakkeenomistajalle tai yhtidmiehelle. Tasta huolimatta
tontti 20 vastaa autopaikan saajalle edelid sanotun kayton toteutumisesta.

Tontilla 18 on pysyva toissijainen oikeus em. 81 autopaikkaa vastaavin ehdoin silta
osin kun ne eivét ole Kai.:pungin taman kohdan ensimmaisen kappaleen mukaisen
iimoituksen perusteella em. kortteleiden tonttien kdytdssa. Tontti 20 ja 18 voivat
kuitenkin sopia kaytosta maksettavasta vuokrasta toisin kuin edelld on sanottu.
Edelld sanottu toistainen kayttd paattyy kulloinkin kuuden (6) kuukauden kuluttua
siltd osin, kun kaupunki ilmoittaa kirjallisesti kunkin paikan osoittamiseksi paikan

saajalle.

Polkupyoripaikat
Oikeutettu: tontti 18
Rasitettu: tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus tontilla 20 sijaitsevien polkupytrapaikkojen (54 kpl)
kayttdmiseen ja polkupyorapaikoille kulkemiseen liitteelld 10 siniselld
(polkupyorapaikat) ja punaisella (kulku) varilla esitetylla tavalla. Edelld sanotusta
oikeudesta maksettavat korvaukset siséltyvat 4.3. kohdassa sanottuihin tontin 18

maksuvelvollisuuksiin.
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Vaestdnsuoja
Oikeutettu: tontti 19
Rasitettu: tontti 18

Tontilla 19 on pysyva oikeus tontilla 18 sijaitsevan vaestdnsuojatilan kdyttdmiseen ja
vaestdnsuojatilaan kulkemiseen liitteelld 11 siniselld (vaestonsuoja) ja punaisella
(kulku) vérilld esitetylld tavalla (43 m2 ja 58 henkilon suojatila). Edella mainittu
oikeus on voimassa kriisiajan véestonsuojelutarkoituksessa. Rauhan aikana
vaestdnsuoja on tontin 18 kaytdssa. Tontti 18 vastaa viestdnsuojatilojen yllapidosta
ja peruskorjauksista yksin.

Peab Invest Oy:lld on tontin 18 puolesta ja em. vaestdnsuojan rakennuttajana ja
rahoittajana oikeus saada tontin 19 luovutuksensaajalta em. oikeudesta 25 713

euron (alv 0 %) korvaus.

Edelld sanottu korvaus sidotaan elinkustannusindeksin 1951 = 100 toukokuu 2013

pistelukuun, Korvausta ei kuitenkaan tarkisteta alaspain.

Tontin luovutuksensaajan maksuvelvollisuus syntyy kun véestonsuoja on
valmistunut, kayttodnotettu ja kolme (3) kuukautta on kulunut maksuvelvollisuuden
kohteena olevan tontin 19 pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Tontti 18 vastaa, ettd ajo- ja kulkuyhteys on toteutettu rakennusluvan ja hyvan

rakennustavan mukaisesti.

4.5. Lammaonjakokeskus

Lammonjakokeskus
Oikeutettu: tontti 18
Rasitettu: tontti 20

Tontilla 18 on pysyvd oikeus tontila 20 sijaitsevan lammonjakokeskuksen
kayttdmiseen ja lammdnjakokeskukselle kulkemiseen pysakointihallin
maanalaisessa  ylemmassa kellarikerroksessa  liitteelld 12 vihredlla
(lammdnjakokeskus) ja punaisella (kulku) vérilla esitetylla tavalla. Edella sanotusta
oikeudesta maksettavat korvaukset sisaltyvat 4.3. kohdassa sanottuihin tontin 18

maksuvelvollisuuksiin.

Ve
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4.6. Seindrakenteet

Ajo- ja kulkuaukot
Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Tontilla 18 on pysyvéa oikeus liitteilld 13 ja 14 punaisella varilld esitettyyn kohtaan
tendd ajo- ja kulkuaukkoja tontin 20 rajalla olevaan seinddn pysakaintihallin

maanalaisissa  kellarikerroksissa.  Tontti  vastaa  aukkojen  tekemisesta

kustannuksellaan.

Tontilla 20 on pysyvéa oikeus liitteilld 13 ja 14 punaisella varilla esitettyyn kohtaan
tehdd ajo- ja kulkuaukkoja tontin 19 rajalla olevaan seinddn pysékointihallin
maanalaisissa kellarikerroksissa. Tontti 20 vastaa aukkojen tekemisesta

kustannuksellaan kuitenkin siten, ettéd valiaikaisen seinan purku kuuluu tontille 19.

Tontilla 18 on pysyva oikeus liitteilld 13 ja 14 punaisella vérilla esitettyyn kohtaan

tehdd ajo- ja kulkuaukkoja tontin 19 rajalla olevaan seindan pyséakointihallin
maanalaisissa kellarikerroksissa. Tontti 18 vastaa aukkojen tekemisestd
kustannuksellaan kuitenkin siten, etta valiaikaisen seinan purku kuuluu tontille 19.

Tontilla 20 on pysyva oikeus liitteilld 13 ja 14 punaisella varilla esitettyyn kohtaan
tehdd ajo- ja kulkuaukkoja tontin 14 rajalla olevaan seindan pysakointihallin
maanalaisissa kellarikerroksissa. Tontti 20 vastaa aukkojen tekemisestd

kustannuksellaan kuitenkin siten, etta valiaikaisen seinan purku kuuluu tontille 14.

Seindrakenteet
Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 14, tontti 18 ja tontti 19

Tonteilla 18 ja 19 on puclin ja toisin pysyva korvaukseton oikeus omalla
kustannuksellaan liitteelld 15 punaisella ja vihredlla varilla esitetylla tavalla sijoittaa

seindrakenteita toistensa tonttien rajalle ja alueelle.

{
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd punainen vari litteelld 15 kuvaa filannetta
ensimmaisessa vaiheessa (tontin 18 rakentamisen yhteydessa) ja vihred vari kuvaa

tilannetta mydhemmassé vaiheessa (tontin 19 rakentamisen yhteydessa).

Tontilla 20 on pysyvéd korvaukseton oikeus omalla kustannuksellaan rakentaa
tonttien 18 ja 19 rajoihin kiinni liitteelld 16 punaisella varilld ja tontin 14 rajaan kiinni

litteelld 16 vihrealla varilla esitetylla tavalla.

Tontilla 18 on pysyvé korvaukseton oikeus rakentaa omalla kustannuksellaan tontin
19 rajaan Kiinni litteelld 16 punaisella varilla esitetylld tavalla.

Palomuuri
Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: tontti 18 ja tontti 19

Tonteilla 18 ja 19 on puolin ja toisin pysyva oikeus litteelld 17 punaisella varilla

esitetylld tavalla jattaa palomuuri rakentamatta toistensa tonttien rajalle.

4.7 Johdot ja laitteet
Jéatevedet

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu:  Vihdintien eteldinen katualue, Vihdintien pohjoinen katualue,

Karvaamokujan katualue, tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Tonteilla 18, 19 ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kéyttaa, yllépitdd, peruskorjata ja
uusia jitevesijohtoja ja niihin liittyvid laitteita tonttien 18 ja 20 alueelle seké johtaa
kellareiden  jatevedet tontila 18 olevaan pumppaamoon  (Gliyn- ja
hiekanerotuskaivoihin) ja sieltd edelleen tontin 20 kautta kaupungin

jatevesiviemariin liitteelld 18 turkoosilla varilld esitetylia tavalla.

Edelld mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteisté sekd naistd aiheutuvista kustannuksista vastaa
se tontti, jota palvelemaan kyseiset johdot, jérjestelmét, putket ja niihin liittyvat

laitteet on asennettu.
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Siltd osin kun em. palvelevat kuitenkin useampia tontteja, kunnossapito-, huolto-
korjaus ja uudelleenrakennustoimenpiteiden kustannukset jaetaan kellareiden
bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%

Tonteilla 19 ja 20 on pysyvéa oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitéa, peruskorjata ja uusia
pumppaamo ja siihen liittyvat laitteet tontille 18 liitteellda 18 turkoosilla varilla

esitetylla tavalla.

Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Edelld mainittujen laitteiden kunnossapito-,
huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteistd aiheutuvat
kustannukset jaetaan kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%

Tontilla 18 on pysyvd oikeus sijoittaa, kiyttaa, yllapitdd, peruskorjata ja uusia
keittion jatevesijohtoja ja niihin liittyvid laitteita tontin 20 alueelle sekd johtaa
jatevedet tontilla 20 sijaitsevaan rasvanerotuskaivoon ja sieltd edelleen kaupungin
jatevesiviemdriin  liitteelld 19 vaaleanpunaisella varilla esitetylla tavalla.
Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18.

Edelld mainittujen  kunnossapito-, huolto-,  Kkorjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 18.

Tontilla 19 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttda, yllapitdd, peruskorjata ja uusia
jatevesijohtoja ja niihin liittyvid laitteita tontin 20 alueelle seka johtaa jatevedet tontin
20 kautta kaupungin jatevesiviemariin liitteilld 19 turkoosilla vérilld esitetylla tavalla.

Toteutuskustannuksista vastaa tontti 20.

Edelld  mainittujen  kunnossapito-, huolto-, Korjaus-,  peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 19.
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Tontilla 19 on pysyvd oikeus sijoittaa, kayitdd, yllépitdd, peruskorjata ja uusia
jatevesijohtoja ja niihin liittyvid laitteita Vihdintien eteléiselle katualueelle, Vihdintien
pohjoiselle katualueelle, Karvaamokujan katualueelle seka tonttien 18 ja 20 alueelle
sekd johtaa jatevedet niiden kautta kaupungin jatevesiviemdriin liitteella 20 sinisella

varilla esitetyllad tavalla.

Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Edell&d mainittujen kunnossapito-, huolto-,

korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 19.

Lisaksi em. Kkatualueille on saatava ennen rakennustdihin  ryhtymista

rakennusviraston katu- ja puisto-osaston maksullinen sijoituslupa.

Sadevedet
Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 14 ja 19

Tonteilla 18, 19 ja 20 on véliaikainen oikeus sijoittaa tonttien 14 ja 19 alueelle
sadevesiviemari tonttien kuivana pitdmisen turvaamiseksi kunnes tontin 14 tai 18
louhintatydt alkavat liitteilla 21 ja 22 vihrealla varilla esitetylla tavalla. Ja johtaa
sadevedet tonttien 20 ja 18 kautta kaupungin sadevesiviemériin liitteelld 22 vihrealla
varilla esitetylld tavalla.
Edelld mainitun johdon sijoittamiskustannuksista ja yllépidosta sek& naista
aiheutuvista kustannuksista siltd osin kuin palvelevat molempia tontteja 18 ja 20
vastaavat tontit 18 ja 20 kellareiden bruttoneliGiden suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 50,4%

Tontti 20 49,6 %

Tontilla 19 on pysyvd oikeus sijoittaa, kayttdd, yll&pitdd, peruskorjata ja uusia
sadevesijohtoja ja niihin liittyvia laitteita Vihdintien etelaisen katualueen, Vihdintien

pohjoisen katualueen, Karvaamokujan katualueen ja tonttien 20 ja 18 alueelle seka

johtaa sadevetensd niiden kautta kaupungin sadevesiviemariin litteelld 20 ja 22

vihredlla varilla esitetylla tavalla.
Vihdintien eteldisen katualueelle, Vihdintien pohjoisen katualueelle, Karvaamokujan

katualueelle ja tontin 18 alueelle sijoitettavien johtojen ja laitteiden osalta
toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Tontin 20 alueelle sijoittettavien johtojen ja

be
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laitteiden osalta toteutuskustannuksista vastaa tontti 20. Edelld mainittujen
kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 19.

Lisdksi em. katualueile on saatava ennen rakennustdihin ryhtymista

rakennusviraston katu- ja puisto-osaston maksullinen sijoitusiupa.

Hulevedet
Oikeutettu: tontti 14 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18 ja tontti 20

Tonteilla 14 ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitad, peruskorjata ja uusia
salaojaputkia ja niihin liittyvia laitteita tonteille 18 ja 20 seki johtaa hulevesid niiden
ja tontilla 18 olevan perusvesikaivon kautta kaupungin sadevesiviemériin liitteilla 23

ja 24 vaaleanpunaisella vérilla esitetylld tavalla.

Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd sek@ néistd aiheutuvista kustannuksista silta
osin kuin palvelevat molempia tontteja 18 ja 20 vastaavat tontit 18 ja 20 kellareiden
bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 50,4%

Tontti 20 49,6 %

Kayttovesi
Oikeutettu: tontti 18
Rasitettu: tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttad, yllépitad, peruskorjata ja uusia
vesijohto ja siihen liittyvia laitteita tontin 20 alueelle ja liittya kaupungin
kayttovesiverkkoon tontin 20 kautta liitteelld 25 sinisella varilld esitetylla tavalla.
Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Edella mainittujen kunnossapito-, huolto-,

korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 18.

|
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Lampdjohdot
Oikeutettu: tontti 14, tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: tontti 19 ja tontti 20

Tontilla 18 on pysyvd oikeus sijoittaa, kayttdd, yllapitdd, peruskorjata ja uusia
kaukoldmpdjohdot ja niihin liittyvat laitteet tontille 20 sek& liittyd tontin 20 kautta
kaupungin kaukoldmpoverkkoon liitteelld 26 punaisella vérilla esitetylld tavalla.
Edelid mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd sekd ndistad aiheutuvista kustannuksista vastaa

tontti 18

Tontilla 14 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttdd, yllépitad, peruskorjata ja uusia
kaukoldmpdjohdot ja niihin liittyvét laitteet tonttien 19 ja 20 alueelle seka liittya tontin
20 kautta kaupungin kaukoldmpotverkkoon liitteelld 26 vihrealla varilla esitetylld

tavalla.

Edelld mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteistd seka naistd aiheutuvista kustannuksista vastaa

tontti 14

Tontilla 19 on pysyvd oikeus sijoittaa, kayttda, yllapitdd, peruskorjata ja uusia
kaukol&ampéjohdot ja niihin liittyvat laitteet tontin 20 alueelle seka liittya tontin 20
kautta kaupungin kaukoldmpoverkkoon liitteelld 26 sinisella varilla esitetylla tavalla.
Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteistd sekd naista aiheutuvista kustannuksista vastaa
tontti 19

IImanvaihto
Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Tonteilla 18, 19 ja 20 on puolin ja toisin pysyva oikeus sijoittaa, kayttéa, yllapitaa,
peruskorjata ja uusia kellareiden ilmanvaihtoa palvelevia laitteita ja kanavia
toistensa tonttien alueelle ja kéyttd&d toistensa tonttien alueita kellareiden

iimanvaihtoon liitteilld 27 ja 28 vihredlld ja siniselld varilla esitetylla tavalla.

G
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Edelld mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteet sekd ndistd aiheutuvat kustannukset jaetaan
kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%

Savunpoisto
Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Tonteilla 18, 19 ja 20 on puolin ja toisin pysyva oikeus sijoittaa, kayttad, yllapitaa,
peruskorjata ja uusia kellareiden savunpoistoa palvelevia laitteita ja kanavia

toistensa tonttien alueelle ja kayttdd niitd seka kayttdad toistensa tonttien alueita

kellareiden savunpoistoon ja korvausilman ottoon liitteillda 29 ja 30 oranssilla ja
turkoosilla varilla esitetylld tavalla. Edelld mainittujen rakentamis-, kunnossapito-,
huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteet sekd ndista
aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%

Sprinkleri
Oikeutettu: tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tonteilla 19 ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
kellarien sprinkler -jarjestelm@n runkojohdot ja niihin liittyvia laitteita tontin 18
alueelle ja johtaa ne sielld sijaitsevaan sprinkler-keskukseen liitteilld 31 ja 32

sinisellda véarilld esitetylld tavalla. Edelld mainittujen rakentamis-, kunnossapito-,
huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteistd sekad naista
aiheutuvista kustannuksista vastaa se tontti, jota palvelemaan kyseiset johdot,

jarjestelmat, putket ja niihin liittyvat laitteet on asennettu.

Tonteilla 19 ja 20 on myds pysyva oikeus kayttad tontilla 18 sijaitsevaa kellareita
palvelevaa sprinklerikeskusta. Sprinklerikeskuksen toteutuskustannuksista vastaa

Y
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tontti 18. Edelld mainitun kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden
bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%

Sahkojohdot
Oikeutettu: tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tonteilla 19 ja 20 on pysyvé oikeus sijoittaa, kéyttaa, yllapitada, peruskorjata ja uusia
kellareiden suuntapainepuhallinlaitteiden seké paloilmoitinjérjestelman ohjaukseen
littyvé kaapelointi tontin 18 alueelle ja johtaa ne sielld sijaitseviin ohjauskeskuksiin

litteelld 33 siniselld ja oranssilla vérilla esitetylla tavalla.

Edelld mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd seka ndistéd aiheutuvista kustannuksista vastaa

se tontti, jota palvelemaan kyseiset johdot ja jarjestelmat on asennettu.

Tonteilla 19 ja 20 on myds pysyvd oikeus ké&yttdd tontilla 18 sijaitsevaa
paloilmoitinkeskusta.  Paloilmoitinkeskuksen toteutuskustannuksista vastaa tontti
18, Edelld mainitun kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden
bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%

Tontin 20 paloilmoitinalakeskuksen  rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-,
peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista

vastaa tontti 20.

Tontin 19 paloilmoitinalakeskuksen  rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-,
peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista

vastaa tontti 19.
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Omistusoikeus, vaaranvastuu ja rasiteoikeuksien kunnossapito yms.

Mikali edelld tassa 4.7. kohdassa ei ole toisin sovittu, taman sopimuksen mukaisen
rakenteen, rakennelman, tilan, koneen, laitteen, putken, johdon, kanavan tai
vastaavan toteuttajalla on omistusoikeus téhan siitéd riippumatta sijaitseeko
toteutettu tdman tai toisen hallitsemalla tontilla. Edelld mainitut merkitddn omistavan
osapuolen taseeseen. Omistaja kantaa omistamaansa em. kohdistuvan

vaaranvastuun, ellei muuta erikseen osapuolten kesken ole sovittu tai sovita.

Mikali edella tassa 4.7 kohdassa ei ole toisin sovittu, rakenteen, rakennelman, tilan,
koneen, laitteen, putken, johdon, kanavan tai vastaavan kunnossapidosta,
huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta kustannuksineen vastaa
niiden toteuttaja niin, ettei siitd aiheudu muille haittaa eikd vahinkoa  siitd

riippumatta sijaitseeko toteutettu tdman tai toisen hallitsemalla tontilla.

Lammdn, sdhkon, veden sekd muiden hyddykkeiden ja palveluiden kustannuksista

tontit vastaavat kulutuksensa mukaan.

Mikali edella téssd 4.7. kohdassa ei ole toisin sovittu, pdatdkset yhteisten
(useampaa osapuolta palvelevien) rakenteiden, rakennelmien, tilojen, koneiden,
laitteiden, putkien, johtojen, kanavien ja vastaavan omaisuuden kunnossapito-,
huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista tehdd@én yhdessd hyvéan
kiinteistéhoidon periaatetta noudattaen ja pitden tavoitteena, ettd rakenteet ym.
pidetddn jatkuvasti hyvassa kayttdtarkoituksen mukaisessa kunnossa. Mikali
osapuolet ovat eri mieltd kunnossapito-, huolto-, Korjaus-, peruskorjaus- tai
uusimistarpeesta, sen aiheuttamista kustannuksista tai aikataulusta, on osapuolten
pyrittdvd sopimaan erimielisyys ensisijassa ulkopuolisen rakennusteknisen
asiantuntijan avustuksella. Mikali toimenpide on kuitenkin pakko suorittaa
viivytyksettd vahingon tai merkittdvén haitan valttdmiseksi, em. omistajalla on
oikeus ja velvollisuus tehdd valittdmasti pakottava toimenpide. Omistaja on
velvollinen iimoittamaan mahdollisimman pian muille pakottavasta toimenpiteesta ja
valvomaan toimenpiteen suorittamisen ja siitd aiheutuvien kustannusten osalta

erityisesti toisten osapuolten etua.

b
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Menettelytapasdainnokset

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin tdman
sopimuksen perusteella velvollisella on oikeus esteettd p&adstd suorittamaan ko.
toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita
edellyttavat.

Edelld mainittuihin toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa ryhtyd toisen
osapuolen oikeuden tai omaisuuden kayttdd haittaavaan toimenpiteeseen ennen
kuin asiasta on yhdessd neuvoteltu, ellei kyseessa ole vahadinen tai viipymatta
tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa osapuoli joutuu purkamaan tai
muulla tavalla kajoamaan toisen osapuolen rakennuksen rakenteisin tms. tai
suorittamaan rasitealueilla rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6ita, on
toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan

toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen

ryhtymista.

Mikali kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin
velvollinen ja vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen
kirjallisen vaatimuksen jélkeen vélttdmé&ttémiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja
toisen osapuolen etu vaatii viivytyksetta toimenpiteiden suorittamista, on télia oikeus
suorittaa tai teettdd toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kustannukset

korvatuksi vastuulliselta osapuolelta.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitdamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaariltéan
vahintaan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta, joka kattaa seké tontilla etta
taman sen ulkopuolella tdman sopimuksen mukaisesti omistamat rakennuksen
rakenteet sekd ainesosat ja tarpeistot. Mikali tédssd sopimuksessa tarkoitetuista
kustannuksista on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta,
kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta

osasta osapuolet vastaavat tdssa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.
Korvaukset yhteisjarjestelyista ja niiden lakkaamisesta

Mikali tdssd sopimuksessa ei toisin sanota, tdssd sopimuksessa sanotut

yhteisjérjestelyt perustetaan toiselle korvauksetta. Tonteilla ei ole oikeutta saada
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toiselta mink&énlaista korvausta oikeuksien perustamisesta syntyvéstd hyddysta,

haitasta eikd vahingosta.

Mikali talla sopimuksella mydnnetty oikeus kdy osaksi tai kokonaan tarpeettomaksi,

ei osapuolilla ole oikeutta mink&anlaisiin korvauksiin rasitteen néin lakatessa.

Sopimuksen muuttaminen

Sopijapuolet ovat velvollisia muuttamaan tatd sopimusta siind mahdollisesti
ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myshemmin ilmenevan tontin 14, 18,
19 tai 20 rakentamisen, kéytén tai yllépitdmisen edellyttdman uuden térkeén tarpeen
takia taikka sellaisen lainsddddnndn muutoksen, viranomaismaardyksen,
asemakaavan muutoksen taikka muun olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee
taman sopimuksen muuttamisen tarpeelliseksi tai tdméan sopimuksen joltakin osin
tarpeettomaksi. Tallaiset rasitecikeudet ovat ldhtbkohtaisesti korvauksettomia.

Muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tésta
sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on sopimuksen piirissd olevien tonttien
hairioton, sujuva ja tarkoituksenmukainen kayttd. Sopimuksen muutos tulee
rekister6ida rakennusvalvontaan viivytyksettd muutoksen tultua laadituksi,

Sopimuksen siirtdminen ja voimassaolo
T&ma sopimus tulee voimaan osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Mikéli jokin osapuoli luovuttaa omistamansa tontin  ennen  tdmén
yhteisjérjestelysopimuksen rekistergintia, se sitoutuu samalla siirtamaan
luovutuksensaajalle  t&mén  sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine
oikeuksineen, velvollisuuksineen ja vastuineen. liman em. tilannetta, osapuolet eivat
ole oikeutettuja irrottautumaan tastd sopimuksesta ilman kaikkien muiden

osapuolten suostumusta.

2
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Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kolme samansanaista kappaletta, yksi Kaupungille, yksi
Peab Invest Oy:lle ja yksi rekisteriviranomaiselle.

Helsingissa __.kesakuuta 2013

Helsingin kaupunki

Helsingiss&47 kesakuuta 2013

Peab Invest Oy perustettavien yhtiGiden lukuun
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Sopimuksen rekisterdinti

Sopimuksen osapuolet ovat oikeutettuja toisiaan enempéa kuulematta hakemaan
taman sopimuksen rekisterdintia. Vastuu rekisterdintikustannuksista jaetaan tdman
sopimuksen mukaisten tonttien 14, 18, 19 ja 20 luovutuksensaajien kesken.

Mikali rekisterdivd viranomainen kieltaytyy rekisterdimastd tatd sopimusta
yhteisjdrjestelysopimuksena, tai erillisind rasitteina, jaavat ne osapuolia sitoviksi
taman sopimuksen varassa. Osapuolilla on velvollisuus siirtdd talldin tdman
sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet kunkin tontin mythemmalle

luovutuksensaajalle siten kuin on sanottu edelld 8. kohdassa.

Osapuolet sitoutuvat antamaan tarvittaessa erillisid suostumuksia em. rekisterdinnin

suorittamiseksi, mikéli viranomaiset téllaisia edellyttavat.
Riitaisuuksien ratkaiseminen

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet ratkaistaan Helsingin

kardjaoikeudessa Suomen lain mukaan.

Muut ehdot

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupunki tdman sopimuksen mukaisten tonttien
omistajana eikd niiden vuokranantaja eikd myyjdnad (luovuttajana) vastaa tdman
sopimuksen mukaisista rasiteoikeuksista eikd velvollisuuksista eikd niistd
aitheutuvista kustannuksista. Kaupunki sitoutuu kuitenkin ottamaan jokaiseen tdman
sopimuksen mukaiseen tontin luovutussopimukseen ehdon, ettd luovutuksensaaja

sitoutuu noudattamaan tatd sopimusta.

Sopimuksen liitteend ovat tdman sopimuksen mukaiset piirustukset.
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