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1. Sopimuksen osapuolet

Helsingin kaupunki toimistotonttien 46025/18 ja 19 omistajana ja tulevien luovutuksensaajien
puolesta

Helsingin kaupunki Helsingin kaupungin Munkkiniemen kyldn tilan RN:0 1-1172 omistajana (91-420-
1-1172), jonka osasta on tarkoitus muodostaa asemakaavan nro 10975 mukainen toimistotontti

46025/14 (jdljempani tontti 14).

Helsingin kaupunki LPA-tontin 46025/16 omistajana ja vuokranantajana, josta muodostetaan
jdliempdnd sanottu Eteldinen LPA-tontti 46025/21 (jaljemping eteldinen LPA-tontti) ja Pohjoinen
LPA-tontti 46025/20 (jéljempéna pohjoinen LPA-tontti).

Novoparkki Oy muodostettavan LPA-tontin 46025/21 (idljiempénd Eteldinen LPA-tontti)
pitkdaikaisena maanvuokralaisena

Kiinteisto Oy Pitdjanméden Karvaamokuja 2c toimistotontin 46025/15 omistajana

2. Sopimuksen tarkoitus ja taustaa

Tdman sopimuksen tarkoituksena on sopia Eteliiselle LPA-tontille Novoparkki Oy:n omistukseen
toteutetun pysdkaintilaitoksen autopaikkojen osoittamisesta toimistotonttien 46025/14 ja 15 sekd
erdiden jaljempé@nd sanottujen tonttien kdyttoon téssa sopimuksessa sanotuin ehdoin.

Lisaksi tdm@n sopimuksen tarkoituksena on korvata kokonaan Helsingin kaupungin ja Keskindinen
vakuutusyhtio Eldke-Fennian ja sen omistamien Kiinteistd Oy Pitdjanmden Karvaamokuja 2c:n ja
Novoparkki Oy:n -nimisen pysakdintiyhtion vlilld voimassa oleva ja 14.11.2002 pdivatty
osakassopimus keskitetyn pysékéintilajtoksen toteuttamisesta LPA-tontille 46025/16.

Osakassopimus on laadittu vuonna 2002 tilanteessa, jossa Novo Group Oyj -nimisen
tietojdrjestelmid suunnittelevan ja toteuttavan konsernin oli tarkoitus saada kayttoonsa
toimistotonteille 46025/14 ja 15 kahdessa vaiheessa iso toimistorakennuskokonaisuus {noin 20 000
+ 20 000 k-m2) ja niin ikddn kahdessa vaiheessa koko LPA-tontille 46025/16 ldhinn4 niit3 palvelevat
609 autopaikkaa késittava tehokas ja keskitetty pysiksintilaitos. Novo Group on sittemmin
ilmoittanut, ettei silld tontille 46025/15 valmistuneen toimistotalon jalkeen enédé ole tarvetta
tontille 46025/14 suunnitellulle toimistorakennuksen toiselle vaiheelle ja tdmdn varaus tonttiin on

rauennut.



Helsingin kaupunki, Kiinteistd Oy Pitdjanméen Karvaamokuja 2c, Novoparkki Oy ja Eldke-Fennia
ovat neuvotteluissa olleet yksimielisid siitd, ettei pysakdintilaitokseen ole em. takia
tarkoituksenmukaista toteuttaa enii osakassopimuksen toista vaihetta (vield puuttuvat 202
autopaikkaa) ja Novoparkki Oy:lle pitkdaikaisesti vuokratun LPA-tontin 46025/16 (noin 6380 m2)
maanvuokrasopimusta nro 21077 tulee ndin ollen muuttaa niin, ettd uusi vuokra-alue késittda vain
toteutetun pysaksintilaitoksen ensimmaisen vaiheen, josta muodostetaan oma LPA-tontti
(jljempana Eteldinen LPA-tontti). Kaupungin on tarkoitus vuokrata LPA-tontin 46025/16 loppuosa
(jaljiempéni Pohjoinen LPA-tontti) toimistotontin 46025/18pitkaaikaisella vuokralaiselle tai erikseen
perustettavalle kiinteistydyhtidlle erillisen maanalaisen pysikointilaitoksen toteuttamista varten.

LPA-tontti 46025/16 ja siitd lohkottava Eteldinen LPA-tontti 46025/21 ja Pohjoinen LPA-tontti
46025/20 ilmenevit liitteestd 1 ja koko korttelia koskeva voimassa oleva asemakaava nro 10975

liitteestd 2.

Eteliiselle LPA-tontille vuonna 2004 valmistuneessa pysédkdintilaitoksen ensimmaisessd vaiheessa

on 407 autopaikkaa, joista 325 sljaitsee maan alla kolmessa tasossa, 82 ulkona pysakdintilaitoksen

kannen paalla. Lisdksi kannen ulkopuolella on 44 autopaikkaa (Wérkin tontille 46025/12 vuokratut
autopaikat). Kaikkiaan eteléisella LPA-tontilla on siten 451 toteutettua autopaikkaa.

Lisiiksi timan sopimuksen tarkoituksena on sopia korttelin 46025 tonttien tarvitsemista pysyvista
ajo- ja kulkuoikeuksista Karvaamokujalle sekd erdista rakennusrasitteista ja tySalkaisista

jarjestelyista.

Tontin 46025/14 asemakaavan mukaiset enimmiisvelvoiteautopaikat Eteldiselld LPA-tontilla

Tontilla 46025/14 on pysyva oikeus ja velvollisuus ottaa kdytt66nsd Eteldiseltd LPA-tontilta 72
autopaikkaa asemakaavan nro 10975 mukaisiksi enimmiisvelvoiteautopaikoiksi.

Edelld mainittu oikeus ja velvollisuus alkavat, kun tontille 46025/14 on valmistunut ja
kdyttéonotettu toimistotalo, jonka kahdessa kellarikerroksessa on yhteensd 180 omaa autopaikkaa.
Edelld mainittu luku voi olla pienempi, jos tontti 46025/14 osoittaa hyvdstd talo- ja
rakennesuunnittelusta huolimatta, ettei tuota mérsi saada mahtumaan tontille kahteen
kellarikerrokseen kellariin sinne toteutettavat vlttaméattomat muut tilat ja rakenteet huomioon
ottaen. Mikili toimistorakennus toteutetaan tontille kahdessa vaiheessa (tontti Jaetaan kahdeksi),
sills tulee olla likimaarin rakennusvaihetta vastaava osuus em. omia autopaikkoja kellarissaan,
jolloin se saa kiyttéonsd ensimmadistd vaihetta varten em. 72 velvoiteautopaikasta tdtd vastaavan

osuuden,

Edelld mainitut velvoiteautopaikat ovat nimedmattomia kuitenkin siten, ettd tontilla 46025/14 on
oikeus saada kirjallisella pyynndlld 4 kappaletta nimettyjé paikkoja Eteldisen LPA-tontin kannen
alaisesta pysikdintilaitoksesta niin, ettd sijaitsevat mahdollisimman ldhelld tonttia 46025/14.
Lisaksi pysdkointilaitoksessa voi olla muille nimettyja paikkoja siten kuin 4. ja 5. luvussa on sanottu.



Eteldiselld LPA-tontilla on oikeus pysékdintilaitoksensa tehokkaan kdyton edistdmiseksi jakaa
pysdkodintilaitokseen enemman pysakodintioikeuksia kuin silld on autopaikkoja (esimerkiksi jokaista
kahta autopaikkaa kohden kolme pysdkdintilupaa) ja muuttaa perustellusta syysti jakosuhdetta.
Eteldisen LPA-tontin on kuitenkin aina kohdeltava kaikkia tdssd 3 kohdassa ja jaljempiéni 4
kohdassa sanottuja velvoiteautopaikkojen saajia seké jaljempéand 5 kohdassa sanottujen
ylim&araisten paikkojen saajia tasapuolisesti ellei sopimuksessa sanotuista nimetyisté paikoista
toisin johdu, Eteldisen tontin on esitettdva pyydettdessa tdiméan sopimuksen mukaisesta
tasapuolisesta kohtelusta kirjallinen selvitys viivytyksettd oikeutetuille ja kaupungille.

Tontti 46025/14 on velvollinen maksamaan edelld mainituista paikoista Eteldiselle LPA-tontille
pddomavuokraa 9 087 euroa kuukaudessa (21 636 euroa/ap x 72 ap x 0,07 / 12 kk). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin helmikuu 2013 (1881) ja sita tarkistetaan vuosittain.
Tarkistushetken indeksind on kunkin vuoden lokakuun elinkustannusindeksi ja uusi vuokra tulee
voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta lukien. Vuokraa el kuitenkaan tarkisteta alaspéin.

Lisdksi tontti 46025/14 on velvollinen maksamaan edelld mainituista paikoista eteldiselle LPA-
tontille omakustanteista hoitovuokraa méaédrdn, jolla katetaan 72/ 451 osa pysikdintilaitoksen
hyvésta hallinnosta, hoidosta ja ylldpidosta aiheutuvat kaikki tarpeelliset kustannukset.

Eteldinen LPA-tontti Idhettdd kalenterivuoden paatyttyd selvityksen (tilinpdatos erittelyineen) sille
aiheutuneista kustannuksista.

Mikali Eteldisen LPA-tontin haltijan tai omistajan yhtiGjarjestyksessd (sopimuksen
allekirjoittamishetkelld Novoparkki Oy) on kuitenkin annettu osakkeenomistajalle oikeus hallita
pysékointilaitoksen autopaikkoja osakkeen perusteella, tontti 46025/14 maksaa edelld sanotun
padoma- ja hoitovuokran Eteldisen LPA-tontin ilmoittamalle osakkeenomistajalle, Tdstd huolimatta
Eteldinen LPA-tontti vastaa tontille 46025/14 tdmén sopimuksen mukaisesta
velvoiteautopaikkaoikeuden toteutumisesta.

Tontin 46025/15 velvoiteautopaikat Eteldiselld LPA-tontilla

Tontilla 46025/15 on pysyva oikeus ja velvollisuus ottaa kdyttéonsa Eteldiseltd LPA-tontilta 227
autopaikkaa asemakaavan nro 10975 mukaisiksi velvoiteautopaikoiksi.

Edelld mainitut velvoiteautopaikat ovat nimedmattomia kuitenkin siten, ettd tontilla 46025/15 on
oikeus saada kirjallisella pyynndlld 11 kappaletta nimettyjd paikkoja Eteldisen LPA-tontin kannen
alaisesta pysakointilaitoksesta niin, ett3 sijaitsevat mahdollisimman ldhelld tonttia 46025/15. Lisdksi
pysékdintilaitoksessa voi olla muille nimettyjd paikkoja siten kuin 3. ja 5. luvussa on sanottu,

Eteldiselld LPA-tontilla on oikeus pysdkdintilaitoksensa tehokkaan kdyton edistdmiseksi jakaa
pysdkointilaitokseen enemman pysikointioikeuksia kuin silld on autopaikkoja {esimerkiksi jokaista
kahta autopaikkaa kohden kolme pysdkodintilupaa) ja muuttaa perustellusta syysté jakosuhdetta.
Eteldisen LPA-tontin on kuitenkin aina kohdeltava kaikkia tédssd 4 kohdassa ja edelld 3 kohdassa
sanottuja velvoiteautopaikkojen saajia seké jdljempénd 5 kohdassa sanottujen ylimadardisten
paikkojen saajia tasapuolisesti ellei sopimuksessa sanotuista nimetyistd paikoista toisin johdu.



Eteldisen tontin on esitettdva pyydettdesss tamdn sopimuksen mukaisesta tasapuolisesta
kohtelusta kirjallinen selvitys viivytyksettd oikeutetuille ja kaupungille.

Eteldinen LPA-tontti ja tontti 46025/15 sopivat keskendan edelld mainittuihin
velvoiteautopaikkoihin liittyvistd maksuista ja kustannuksista.

Eteldiselle LPA-tontille toteutettujen ylimaardisten autopaikkojen kdytto

Helsingin kaupungin tonttiosaston erikseen kirjallisesti osoittamien kortteleiden 46024 ja 46053
seki tonttien 46012/11 — 13 ja 46025/2, 4, 12 ja 17 pitkdaikaisten maanvuokrasopimusten
vuokralaisilla on oikeus saada Eteldiselle LPA-tontille toteutetut 152 ylimé&drdistd autopaikkaa {407
ap + 44 ap—72 ap— 227 ap) kdyttoonsad, Edelld mainittu oikeus on voimassa kaupungin kulloinkin

ilmoittama ajan.

Edelld mainitut ylimédaraiset paikat ovat kaikki nimedméttomia kuitenkin siten, ettd ndistd 44
kappaletta on jo annettu 31.12.2024 saakka pysakointikannen ulkopuolelta yksinomaan tontin nro
46025/12 kdyttoon liitteen 3 mukaisesti. Lisdksi pysédkdintilaitoksessa voi olla muille nimettyja
paikkoja siten kuin 3. ja 4. luvussa on sanottu.

Eteldiselld LPA-tontilla on oikeus pysakointilaitoksensa tehokkaan kdyton edistamiseksi jakaa
pysdkointilaitokseen enemman pysdkointioikeuksia kuin silld on autopaikkoja (esimerkiksi jokaista
kahta autopaikkaa kohden kolme pysdkdintilupaa) ja muuttaa perustellusta syystd jakosuhdetta.
Eteldisen LPA-tontin on kuitenkin aina kohdeltava kaikkia edelld 3 ja 4 kohdassa sanottuja
velvoiteautopaikkojen saajia seka tdssd 5 kohdassa sanottujen yliméaaraisten paikkojen saajia
tasapuolisesti ellei sopimuksessa sanotuista nimetyistd paikoista toisin johdu. Eteldisen tontin on
esitettdvd pyydettdessd tdmdn sopimuksen mukaisesta tasapuolisesta kohtelusta kirjallinen selvitys

viivytyksettd oikeutetuille ja kaupungille.

Ylimadrdisen paikan saaja on velvollinen maksamaan kustakin edelld mainitusta paikasta Eteldiselle
LPA-tontille pddomavuokraa 126 euroa kuukaudessa (21 636 euroa/ap x 0,07 / 12 kk). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin helmikuu 2013 (1881) ja sitd tarkistetaan vuosittain.
Tarkistushetken indeksind on kunkin vuoden lokakuun elinkustannusindeksi ja uusi vuokra tulee
voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta lukien. Vuokraa ei kuitenkaan tarkisteta alaspdin.

Lisaksi ylimddrdisen paikan saaja on velvollinen maksamaan kustakin edelld mainitusta paikoista
Eteldiselle LPA-tontille omakustanteista hoitovuokraa méddrén, jolla katetaan 1/451 osa
pysédkointilaitoksen hyvistd hallinnosta, hoidosta ja ylldpidosta aiheutuvat kaikki tarpeelliset

kustannukset.

Eteldinen LPA-tontti [dhettda kalenterivuoden pddtyttyd selvityksen (tilinpdatds erittelyineen) sille
aiheutuneista kustannuksista

Mikali Eteldisen LPA-tontin haltijan tai omistajan yhtidjarjestyksessd (sopimuksen
allekirjoittamishetkelld Novoparkki Oy) on kuitenkin annettu osakkeenomistajalle oikeus hallita
pysakointilaitoksen autopaikkoja osakkeen perusteella, ylimaéraisen autopaikan saaja maksaa



edelld sanotun pddoma- ja hoitovuokran Eteldisen LPA-tontin ilmoittamalle osakkeenomistajalle.
Tastd huolimatta Eteldinen LPA-tontti vastaa ylimdérdisen paikan saajalle tdimén sopimuksen
mukaisesta vuokraoikeuden toteutumisesta.

Tontilla 46025/14 ja 15 on oikeus saada toistaiseksi kdyttdonsi tissa 5, kohdassa edelld sanotut
kaikki ylimdardiset autopaikat vastaavin ehdoln siltd osin kun ne eivét ole kulloinkin Kaupungin
tdman 5. luvun ensimmdisen kappaleen mukaisen ilmoituksen perusteella em. kortteleiden tonttien
vuokralaisille vuokrattuna. Edelld mainittu oikeus ylimaaraisiin autopaikkoihin jakautuu tontin
46025/14 ja 46025/15 vililld suhteessa 39 / 69. Oikeus péattyy kuuden (6) kuukauden kuluttua
slitd, kun kaupunki ilmoittaa kirjallisesti paikan osoittamiseksi ylimddrdisen paikan saajalle.

Tonttien kulku- ja ajo-oikeus Karvaamokujalle

Tontilla 46025/15 on pysyvi ja korvaukseton kulku- ja ajo-oikeus maan alla ja maanpailld Eteldisen
LPA-tontin kautta ja edelleen maan pddlld Pohjoisen LPA-tontin kautta Karvaamokujalle. Pohjoisen
LPA-tontin erillisen pysakointilaitoksen rakennusaikana kulku- ja ajo-oikeus on tilapiisesti
Pitdjanmdentien kautta.

Eteldiselld LPA-tontilla on pysyvé ja korvaukseton maanpdillinen kulku- ja ajo-oikeus pohjoisen LPA-
tontin kautta Karvaamokujalle. Pohjoisen LPA-tontin erillisen pysikointilaitoksen rakennusaikana
kulku- ja ajo-oikeus on tilapdisesti Pitdjanmdentien kautta.

Tontin 46025/14, 18 ja 19 pysyvastd kulku- ja ajo-oikeudesta Pohjoisen LPA-tontin [#pi
Karvaamokujalle sovitaan erillisessad ndiden vélisessd rasite- tai yhteisjdrjestelysopimuksessa.

Pysdkointilaitosten rakentaminen tonttien rajalle

Eteldiselld LPA-tontilla on pysyva oikeus kustannuksellaan pitéds ja yllapitaa liitteen 4 mukaisesti
tontin rajoille jo toteutettuja pysdkodintilaitoksen rakenteita sekd Pohjoisen LPA-tontin puolelle jo
toteutettuja pysakaintilaitoksen maanalaisia anturoita ja vastaavia.

Pohjoisella LPA-tontilla on pysyvéd oikeus kustannuksellaan toteuttas, pitda ja yllapitas liitteen 4
mukaisesti tontin rajoille erillisen pysdkointilaitoksen rakenteita sekd mahdollisesti sijoittaa
Eteldisen LPA-tontin seka toimistotontin 46025/14 ja 15 puolelle tdman maanalaisia anturoita,
laattoja ja vastaavia niin, etteivat ne riko eivatka haittaa eteldiselle LPA-tontille jo toteutettua
pysdkdintilaitosta, tontille 15 jo toteutettua toimistotaloa eika tontille 14 myShemmin
toteutettavaa toimistotaloa. Pohjoisen LPA-tontin tulee hyvdksyttdd rajoille ja niiden yli ulottuvat
pysdkdintilaitoksen tarkemmat rakennussuunnitelmat sekd rakennustdiden jérjestelyt Eteldiselld
LPA-tontilla ja toimistotonteilla 46025/14 ja 15 ennen rakentamisen alkamista.

Pohjoisella LPA-tontilla on oikeus korvauksetta saada kdyttoonsa em. uuden pysikointilaitoksen
rakentamisen edellyttdmat valttamattomat tydalueet Eteldiseltd LPA-tontilta ja tontilta 46025/14 ja
15. Alueista ja suoritettavista kaivu- yms. toista sovitaan tarkemmin ennen téiden alkamista.



10.

11.

Pohjoinen LPA-tontti on velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan tydalueet heti tdiden
padtyttyd ja suorittamaan ty6t niin, etté niistd alheutuu mahdollisimman véhén haittaa.

Pohjoisella LPA-tontilla on pysyvi ja korvaukseton oikeus sijoittaa kustannuksellaan Eteldisen LPA-
tontin pysikointilaitoksen itipadn maanalaisiin kerroksiin ovia Ja kdyttas sitd pysékointipaikoille
tapahtuvaan henkildkulkuun rakennusvalvontaviranomaisen hyvdksymdlld ja eteldisen LPA-tontin
kanssa tarkemmin sovittavalla tavalla. Pohjoinen LPA-tontti ja Eteldinen LPA-tontti sopivat ovien
toteuttamisesta tarkemmin ennen muutostdiden aloittamista.

Osapuolten myotavaikuttamisvelvollisuus

Sopimusosapuolet sitoutuvat muuttamaan tatd sopimusta vastaamaan tdmén sopimuksen
tarkoitusta, jos siina havaitaan myShemmin selva virhe tai puute, joka on tarpeen osapuolten
oikeuksien ja velvollisuuksien varmistamiseksi.

Yhteisjdrjestelysopimuksen kirjaaminen

Sopimusosapuolilla on oikeus kirjata ilman eri kuulemista tdmé sopimus tonttiin 46025/18, 18, 14,
15 ja tontista 16 lohkottavaan Eteldiseen LPA-tonttiin ja Pohjoiseen LPA-tonttiin.

Osakassopimus

Tami yhteisjérjestelysopimus korvaa voimaan tulleessaan kokonaan 14.11.2002 pdivén
osakassopimuksen korttelin 46025 pysékointijarjestelyista.

Sopimuksen voimaantulo

T4amé4 yhteisjérjestelysopimus tulee voimaan, kun kaupunki on tehnyt pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen liitteend 5 olevan tonttijaon mukaisesta tontista 46025/18 ja liitteend 1
olevasta tulevan tonttijaon mukaisesta pohjoisesta LPA-tontista 46025/20. Témé sopimus kuitenkin
raukeaa, mikili edelld mainittuja maanvuokrasopimuksia ei ole allekirjoitettu 31.12.2014
mennessa. Kaupunki on velvollinen vilittomasti ldhettdmian kopiot em. maanvuokrasopimuksista

muille sopimusosapuolille.
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