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Taydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen ja asuntotontin
myyminen Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Oulunkyla,
Maunula, tontti 28320/3)

HEL 2013-011091 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G6 S2, Pakilantie 17
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee suorittaa asemakaavan muutoksesta nro 11847
Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle 268 875 euron suuruisen
taydennysrakentamiskorvauksen, joka katsotaan suoritetuksi ja
kuitatuksi jaliempana olevan tonttikaupan yhteydessa.

Lautakunta paattanee myyda Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Y-
tunnus 1737741-0) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28320 tontin nro 3 (pinta-ala 2 332 m?, osoite
Pakilantie 17) 1 543 056 euron kauppahinnasta liitteena nro 4 olevasta
kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Samalla lautakunta paattanee asettaa kaupan ehdoksi, etta
kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2013 mennessa.

(A1128-60)
Tiivistelma

Lautakunnalle esitetaan, etta Maunulan asuntotontti 28320/3 myytaisiin
tontin nykyiselle vuokralaiselle Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle
noin 1,54 milj. euron kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 2 400
k-m? ja kauppahinta vastaisi yksikkdhintaa noin 643 euroa/k-m?2.

Kaupassa huomioidaan kauppahinnan vahennyksena yhtiolle tontille
laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava
taydennysrakentamiskorvaus.

Esittelija
Hakemus

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, joka hallitsee pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa Maunulan
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asuinkerrostalotonttia 28320/3, pyytaa saada ostaa tontin. Tontti on
vuokrattu vapaarahoitteisia vuokrataloja varten.

Yhti6 on laadituttanut tontille tdydennysrakentamisen asemakaavan
muutoksen, joka mahdollistaa asuinkerrostalotontin
taydennysrakentamisen. Kerrosala kasvaa 1 376 k-m? (1 024 k-m?:sta
2400

k-mZ:iin). Tontille ollaan toteuttamassa uudisrakennusosaan 16 uutta
vuokra-asuntoa. Samalla tehdaan linjasaneeraus vanhaan
asuinrakennukseen.

Yhtio pyytaa, etta kaupassa huomioidaan kauppahinnan vahennyksena
yhtidlle tontille laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava
taydennysrakentamiskorvaus.

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteena nro 1.

Pitkdaikainen maanvuokrasopimus

Asemakaavan muutos

Kiinteistdlautakunta paatti 20.3.1961 (523 §) vuokrata Asunto Oy
Helsingin Pakilantie 17:lle asuntotontin 28320/3 vapaarahoitteisia
vuokrataloja varten ajaksi 1.5.1961 - 31.12.2025.

Asemakaavan muutoksen nro 11847 (tullut voimaan 9.10.2009)
mukaan tontti 28320/3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK), jolle on merkitty kaksi viisikerroksista rakennusalaa; toinen
olemassa olevalle ja toinen uudelle rakennukselle. Rakennusten
valissa on lasinen yhdysosa, johon on merkitty sisaankaynnit. Uuden
rakennuksen kerrosala on 1 376 k-m2. Yhteensatontille on merkitty
rakennusoikeutta 2 400 k-m?. Tarvittavat autopaikat sijoitetaan tontille
maantasoon, autotalleihin ja pienen istutettavan pihakannen alle.

Asemakaavan muutos on liitteena nro 2.

Taydennysrakentamiskorvaus

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet ja
kiinteistolautakunta hyvaksyi 13.12.2005 (770 §) soveltamisohjeet
lisarakentamisen edistamiseksi kaupungin vuokratonteilla. Niiden
mukaisesti kaupunki maksaa pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
vuokratun asuntotontin vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontille
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Taydennysrakentamiskorvauksiin on kiinteistovirastolle vuoden 2013
budjetissa osoitettu 2 miljoonan euron maararaha.
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Em. paatdsten mukaan asemakaavan muutoksesta nro 11847
asuntotontin vuokralaiselle maksettava taydennysrakentamiskorvaus
olisi 268 875 euroa (1 376 k-m? x 31 e/k-m? x 18,91 : 3). Korvausta
laskettaessa arvonnousun eli rakennusoikeuden hinnan maarittelyn
perusteena kaytetaan kunkin alueen kohtuullista hintatasoa, joka on
kaupungin alueelle vahvistama hallinta- ja rahoitusmuodosta
riippumaton vuokraushinta eli 586 euroa/k-m?.

Tontin myynti ja sen ehdot

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, jonka koko osakekanta on Sato-
Asunnot Oy:n omistuksessa, on paattanyt ostaa tontin, jos kaupunki
siihen suostuu. Asuntoyhtion kanssa on neuvoteltu tontin myymisesta,
ja yhtid suostuu kauppaan liitteena olevasta kauppakirjasta ilmenevin
ehdoin.

Kauppahinta olisi 1 543 056 euroa (2 400 k-m? x 34 e/k-m? x 18,91).
Kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 34 euroa/k-m?, joka
vastaa kaupantekohetken (heinakuu 2013, indeksi 1891) yksikkohintaa
643 euroa/k-m?. Todettakoon, ettd kaupunki mdi vuosi sitten
Maunulasta vastaavin perustein (Kvsto 1.2.2012) Iahella sijaitsevan
rakentamattoman asuintontin 28324/2 Asunto Oy Helsingin
Kuusihoville saantelemattomaan omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon
(omistaja Sato-Rakennuttajat Oy). Kyseista indeksilla tarkistettua
yksikkdhintaa voidaan pitaa alueen kadypana hintana. Kauppakirjan
ehtojen mukaan kauppahinnasta katsotaan 268 875 euroa suoritetuksi
ja kuitatuksi kaupungin vuokralaiselle asemakaavan muutoksesta nro
11847 maksettavalla taydennysrakentamiskorvauksella.

Esittelija pitaa tontin myyntia perusteltuna kiinteistotoimelle asetetun
maanmyyntitavoitteen saavuttamiseksi.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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