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5
Täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen ja asuntotontin 
myyminen Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Oulunkylä, 
Maunula, tontti 28320/3)

HEL 2013­011091 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta G6 S2, Pakilantie 17

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee suorittaa asemakaavan muutoksesta nro 11847 
Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle 268 875 euron suuruisen 
täydennysrakentamiskorvauksen, joka katsotaan suoritetuksi ja 
kuitatuksi jäljempänä olevan tonttikaupan yhteydessä.

B

Lautakunta päättänee myydä Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle (Y­
tunnus 1737741­0) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä) korttelin nro 28320 tontin nro 3 (pinta­ala 2 332 m², osoite 
Pakilantie 17) 1 543 056 euron kauppahinnasta liitteenä nro 4 olevasta 
kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Samalla lautakunta päättänee asettaa kaupan ehdoksi, että 
kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2013 mennessä.

(A1128­60)

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että Maunulan asuntotontti 28320/3 myytäisiin 
tontin nykyiselle vuokralaiselle Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17:lle 
noin 1,54 milj. euron kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 2 400 
k­m² ja kauppahinta vastaisi yksikköhintaa noin 643 euroa/k­m².

Kaupassa huomioidaan kauppahinnan vähennyksenä yhtiölle tontille 
laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava 
täydennysrakentamiskorvaus.

Esittelijä

Hakemus 

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, joka hallitsee pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa Maunulan 
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asuinkerrostalotonttia 28320/3, pyytää saada ostaa tontin. Tontti on 
vuokrattu vapaarahoitteisia vuokrataloja varten.

Yhtiö on laadituttanut tontille täydennysrakentamisen asemakaavan 
muutoksen, joka mahdollistaa asuinkerrostalotontin 
täydennysrakentamisen. Kerrosala kasvaa 1 376 k­m² (1 024 k­m²:stä 
2 400 
k­m²:iin). Tontille ollaan toteuttamassa uudisrakennusosaan 16 uutta 
vuokra­asuntoa. Samalla tehdään linjasaneeraus vanhaan 
asuinrakennukseen.

Yhtiö pyytää, että kaupassa huomioidaan kauppahinnan vähennyksenä 
yhtiölle tontille laaditusta asemakaavan muutoksesta maksettava 
täydennysrakentamiskorvaus. 

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteenä nro 1.

Pitkäaikainen maanvuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 20.3.1961 (523 §) vuokrata Asunto Oy 
Helsingin Pakilantie 17:lle asuntotontin 28320/3 vapaarahoitteisia 
vuokrataloja varten ajaksi 1.5.1961 ­ 31.12.2025.

Asemakaavan muutos 

Asemakaavan muutoksen nro 11847 (tullut voimaan 9.10.2009) 
mukaan tontti 28320/3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen 
(AK), jolle on merkitty kaksi viisikerroksista rakennusalaa; toinen 
olemassa olevalle ja toinen uudelle rakennukselle. Rakennusten 
välissä on lasinen yhdysosa, johon on merkitty sisäänkäynnit. Uuden 
rakennuksen kerrosala on 1 376 k­m². Yhteensä tontille on merkitty 
rakennusoikeutta 2 400 k­m². Tarvittavat autopaikat sijoitetaan tontille 
maantasoon, autotalleihin ja pienen istutettavan pihakannen alle.

Asemakaavan muutos on liitteenä nro 2.

Täydennysrakentamiskorvaus

Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet ja 
kiinteistölautakunta hyväksyi 13.12.2005 (770 §) soveltamisohjeet 
lisärakentamisen edistämiseksi kaupungin vuokratonteilla. Niiden 
mukaisesti kaupunki maksaa pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
vuokratun asuntotontin vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontille 
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Täydennysrakentamiskorvauksiin on kiinteistövirastolle vuoden 2013 
budjetissa osoitettu 2 miljoonan euron määräraha.
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Em. päätösten mukaan asemakaavan muutoksesta nro 11847 
asuntotontin vuokralaiselle maksettava täydennysrakentamiskorvaus 
olisi 268 875 euroa (1 376 k­m² x 31 e/k­m² x 18,91 : 3). Korvausta 
laskettaessa arvonnousun eli rakennusoikeuden hinnan määrittelyn 
perusteena käytetään kunkin alueen kohtuullista hintatasoa, joka on 
kaupungin alueelle vahvistama hallinta­ ja rahoitusmuodosta 
riippumaton vuokraushinta eli 586 euroa/k­m².

Tontin myynti ja sen ehdot 

Asunto Oy Helsingin Pakilantie 17, jonka koko osakekanta on Sato­
Asunnot Oy:n omistuksessa, on päättänyt ostaa tontin, jos kaupunki 
siihen suostuu. Asuntoyhtiön kanssa on neuvoteltu tontin myymisestä, 
ja yhtiö suostuu kauppaan liitteenä olevasta kauppakirjasta ilmenevin 
ehdoin.

Kauppahinta olisi 1 543 056 euroa (2 400 k­m² x 34 e/k­m² x 18,91). 
Kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavaan yksikköhintaan 34 euroa/k­m², joka 
vastaa kaupantekohetken (heinäkuu 2013, indeksi 1891) yksikköhintaa 
643 euroa/k­m². Todettakoon, että kaupunki möi vuosi sitten 
Maunulasta vastaavin perustein (Kvsto 1.2.2012) lähellä sijaitsevan 
rakentamattoman asuintontin 28324/2 Asunto Oy Helsingin 
Kuusihoville sääntelemättömään omistus­ ja vuokra­asuntotuotantoon 
(omistaja Sato­Rakennuttajat Oy). Kyseistä indeksillä tarkistettua 
yksikköhintaa voidaan pitää alueen käypänä hintana. Kauppakirjan 
ehtojen mukaan kauppahinnasta katsotaan 268 875 euroa suoritetuksi 
ja kuitatuksi kaupungin vuokralaiselle asemakaavan muutoksesta nro 
11847 maksettavalla täydennysrakentamiskorvauksella.

Esittelijä pitää tontin myyntiä perusteltuna kiinteistötoimelle asetetun 
maanmyyntitavoitteen saavuttamiseksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
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