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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
14.6.2010 (772 §) tekemän varauspäätöksen ja sen liitteiden ehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan hyväksymää Helsingin kaupungin 
vuokrattavat kaupunkipientalotontit 2011-hakuohjetta (Klk 
17.11.2011, 559 §), ellei vuokrasopimuksessa ole erikseen 
nimenomaisesti toisin määrätty.  
 
Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja.  
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11465 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

 
Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, 
rakentaminen tai hankkeen käyttöönotto viivästyy alueen 
rakentamiskelpoiseksi saattamisen, ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen 
viivästymisen johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä 
vuokra-alueellaan.  
 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun 
sekä kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja 
toteutusaikataulun näistä vastaavilta tahoilta hyvissä ajoin ennen 
rakentamisen aloittamista.  
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tonttiosasto liittää 
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi.  
 



Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä 
yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista tai 
kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta 
aiheutuvista kustannuksista. 
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Vuokranantajan vuokra-alueelle esirakentamisen yhteydessä 
rakennuttamat paalutetut pohjalaatat, routaeristeet, radonputkisto, 
salaojaputket laitteineen ja rakenteineen siirtyvät vuokralaisen 
omistukseen sen jälkeen, kun vuokralainen on allekirjoittanut tämän 
maanvuokrasopimuksen ja suorittanut mainituista pohjalaatoista ym. 
perittävän korvauksen kokonaisuudessaan vuokranantajalle.  
 
Vuokralainen toteaa tämän maanvuokrasopimuksen allekirjoituksin, 
että on huolellisesti tutustunut po. pohjalaattaa ja muita laitteita ja 
rakenteita koskeviin piirustuksiin ja detaljeihin ja hyväksyy ne 
sellaisenaan.  
 
Vuokralainen on velvollinen ilman aiheetonta viivytystä ilmoittamaan 
vuokranantajalle kirjallisesti ja yksilöiden edellä mainituissa 
pohjalaatoissa ym. laitteissa ja rakenteissa talonrakentamisen 
yhteydessä tai muutoin mahdollisesti havaittavista vioista, virheistä 
sekä puutteista. Samalla vuokralainen on velvollinen välittömästi 
estämään kohtuullisin toimenpitein vahingon laajentumisen. 
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö edellä mainitun 
ilmoitusvelvollisuutensa, vuokralainen menettää mahdollisuuden 
vedota näihin vastaisuudessa. Vuokranantajalla on oikeus 
kustannuksellaan ilman muuta seuraamusta korjata tai korjauttaa 
mahdollisesti havaitut vuokranantajan vastuulla olevat viat, virheet ja 
muut vastaavat puutteet. 
 
Vuokranantaja ei vastaa sellaisista virheistä ja vahingoista, jotka 
ovat aiheutuneet normaalista kulumisesta, virheellisestä käytöstä tai 
huollosta tai sen laiminlyönnistä. 
 
Vuokranantaja vastaa kahden (2) vuoden kuluttua rakennuksen 
käyttöönotosta vain sellaisista virheistä, vioista ja puutteista, jotka 
johtuvat vuokranantajan syyksi luettavista törkeästä laiminlyönnistä, 
täyttämättä jääneestä suorituksesta tai, jotka osoitetaan olevan 
seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta laiminlyönnistä 
ja joita vuokralainen ei ole voinut talonrakentamisen yhteydessä tai 
muutoin kohtuudella havaita. 
 
Vuokranantaja ei missään tilanteessa vastaa mistään edellä 
mainituissa pohjalaatoissa ym. laitteissa ja rakenteissa mahdollisesti 
havaittavista virheistä, vioista eikä muista puutteista, mikäli ne 
ilmenevät myöhemmin kuin kymmenen (10) vuoden kuluttua 
rakennuksen käyttöönotosta.  
    
Mikäli vuokralainen tekee tai teettää muutoksia pohjalaattaan tai 
muihin tontille vuokranantajan toimesta rakennettuihin, putkiin, 
johtoihin, laitteisiin tai rakenteisiin, vuokralainen vastaa 
kokonaisuudessaan näistä toimenpiteistä aiheutuvista 
kustannuksista. Vuokralainen vastaa edelleen tällaisista 



toimenpiteistä vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti 
aiheuttamista vahingoista ja haitoista. 
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Kortteleihin nro 38274–38276, 38092 ja 38099 sijoittuvien 
kaupunkipientalotonttien (AP-1 ja AP-2) jätehuolto tulee järjestää 
keskitettynä jätteenkeräyksenä tätä varten asemakaavassa 
osoitetuille alueille. 
 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan osallistumaan 
keskitetyn jätteen huollon järjestämiseen kaupungin vastaisuudessa 
tarkemmin määrittelemällä tavalla ja ehdoin.   
 
Vuokralainen on kaupungin niin määrätessä velvollinen ryhtymään 
Ormuspellon alueen keskitettyä jätehuoltoa sekä yhteispysäköinnin 
järjestämistä varten kaupungin tai sen määräämän toimesta 
perustettavan yhtiön (tai osuuskunnan) osakkaaksi. Yhtiö perii tällöin 
osakkaiksi ryhtyviltä omakustannusperiaatteen mukaisesti 
määräytyvän omarahoitusosuuden keskitetyn jätehuollon 
investointien kattamiseksi sekä omakustannusperusteista 
käyttömaksua erikseen tehtävän käyttösopimuksen mukaisesti.  
 
Keskitetyn jätehuollon järjestämisestä johtuvat 
investointikustannukset (esim. jätteen syväkeräysastioiden hankinta 
ja asennus) jaetaan keskitettyyn jätehuoltoon liittyvien tonttien 
vuokralaisten kesken omarahoitusosuuksina maksettavaksi 
tasaosuuksin, ellei vuokranantaja perustellusta syystä toisin päätä. 
 
Mikäli edellä mainittu keskitetty jätehuolto ei ole käyttöön otettavissa 
vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen valmistumisen 
ajankohtana, vuokralainen vastaa kustannuksellaan mahdollisesti 
tarvittavan väliaikaisen jätehuollon järjestämisestä. 
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan asemakaava- ja 
rakennuslupamääräysten edellyttämien velvoiteautopaikkojen 
rakentamisesta tai hankkimisesta (erilliset autopaikkatontit ja 
kadunvarsipysäköinti).  
 
Mikäli vuokralainen sijoittaa autopaikkoja tätä varten 
asemakaavassa osoitetuille autopaikkatonteille, vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan ryhtymään edellä mainitun yhtiön 
osakkaaksi. Yhtiö perii tällöin osakkaiksi ryhtyviltä 
omakustannusperiaatteen mukaisesti määräytyvän 
omarahoitusosuuden autopaikkojen toteuttamisesta johtuvien 
investointien kattamiseksi sekä omakustannusperusteista 
käyttömaksua erikseen tehtävän käyttösopimuksen mukaisesti. 
 
Mikäli kaupunki ei toisin määrää, yhteispysäköinnin järjestämisestä 
johtuvat investointikustannukset (esim. autopaikkojen rakentaminen) 
jaetaan keskitettyyn yhteispysäköintiin liittyvien (asunto)tonttien 
vuokralaisten kesken omarahoitusosuuksina maksettavaksi 
autopaikkatonteille sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa 
suhteessa. 



 
Mikäli lopulliset autopaikat eivät ole valmistuneet vuokra-alueelle 
rakennettavan rakennuksen käyttöön ottoon mennessä, 
vuokralainen vastaa vuokra-alueensa osalta mahdollisesti 
tarvittavien väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä sekä tästä 
aiheutuvista kustannuksista.   
 
Mikäli vuokralainen siirtää vuokraoikeuden rakennuksineen 
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin vuokraoikeuden 
siirron yhteydessä luovuttamaan edellä mainitun yhtiön osakkeet 
sekä käyttö- ja muut mahdolliset sopimukset oikeuksineen ja 
velvoitteineen uudelle vuokralaiselle. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- 
ja suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan ja toteuttamaan alueen 
yhteistyössä kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa.  
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa 
olevaa kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista 
massoista sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassaoleva 
ohje on päivätty 11.3.2013. 
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Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai 
kunnallisteknisiä johtoja, laitteita, rakenteita ja viemäreitä.  
 
Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on 
tätä varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan 
sijainnin sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista 
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä 
noudattamaan rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
tontin tiedot ennen rakentamisen aloittamista.  
 
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan 
siirtämään edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet 
ja rakenteet. Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja 
johtojen omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä. 

 
Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, 
vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja 
johtojen sekä niihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella. 

 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista. 
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralainen on 
velvollinen ottamaan ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä 
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 20 000 euroa.  
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin: 
 
- lukuun ottamatta 1 § 1–4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2–4 mom. 

 
- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä. 

 


