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Esitys kaupunginhallitukselle tonttien 45200/5 ja 6 seka katualueen
istutettavan alueen osan varaamiseksi Dieta Oy:lle (Vartiokyla,
Roihupelto)

HEL 2013-010325 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J5 T2, Holkkitie 4 ja 6
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta 45.
kaupunginosan (Vartiokyla, Roihupelto) korttelin 45200 kaavatontti 5 ja
rekisteroity tontti 6 seka tontin 6 pohjoispuolella sijaitseva likimaarin
litekartan nro 1 mukainen katualueen istutettavan alueen osa varataan
Dieta Oy:lle toimitilojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulevan rakennuksen ja huoltopihan suunnittelu on tehtava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston ja
kiinteistoviraston kanssa.

2

Hakija on tietoinen, ettd hanke edellyttaa poikkeamispaatosta
asemakaavan mukaisen katualueen istutettavan alueen osan
kayttotarkoituksen muuttamiseksi.

3

Katualueen istutettavalle alueen osalle sijoittuva huoltopiha on
suunniteltava siten, etta alueella sijaitseva muuntamo sailytetaan.

4

Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tontteja ja katualueen istutettavaa osaa koskevaa
vuokrasopimusta saada aikaan.

Esittelija
Hakemus

Dieta Oy pyytaa kiinteistdlautakunnalle osoitetussa ja 26.6.2013
paivatyssa kirjeessa, etta sille vuokrattaisiin osoitteissa Holkkitie 4 ja 6
sijaitsevat tontit 45200/5 ja 6 seka osa viheraluetta (katualueen
istutettava alueen osa) uuden toimitalon suunnittelua varten.
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Hakemuksen sisaltd iimenee kokonaisuudessaan liitteesta nro 2.
Suunnitelma hankkeen sijoittelusta tonteille on myohemmin muuttunut.
Uusi suunnitelma on liitteena nro 3.

Asemakaavatiedot

Kortteli 45200 kuuluu 8.6.1988 vahvistetun asemakaavan nro 9385
mukaan enintaan kolmikerroksisten teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tonttien rakennusoikeus maaraytyy
tehokkuusluvun e=1,0 mukaisesti. Tontin 45200/5 rakennusoikeus on 5
431 ja tontin 45200/6 rakennusoikeus on 4 661. Tonttien kerrosalasta
saa kayttaa enintaan 30 % toimistotilana.

Varauksen kohteena oleva katualueen istutettavan alueen osa sijaitsee
tontin 45200/6 pohjoispuolella. Kaavamerkinnan mukaan kyseessa on
istutettava alueen osa, jossa on oltava puita ja pensaita. Alueella
sijaitsee muuntamo, joka on otettava huomioon suunnittelussa.

Ote asemakaavakartasta on liitteena nro 4.
Sijaintikartta on liitteena nro 5.
Hakija

Dieta Oy on Dieta Groupin emoyhtié. Dieta Group on neljan
suomalaisen yksityishenkilon omistama yhtioryhma, jonka liikevaihto
vuonna 2012 oli 32 miljoonaa euroa ja henkildkunnan maara 147.
Ryhmaan kuuluu kolme yhtiotd Suomessa ja kaksi Virossa. Yhtio on
valmistanut ja markkinoinut ammattikeittiolaitteita ja tarvikkeita
suomalaisille ammattikeittidasiakkaille ja vientiin jo 20 vuoden ajan.
Kuvaus hakijan toiminnasta on hakemuksen yhteydessa liitteessa nro
2.

Hankkeen kuvaus

Hakijan paatoimipaikka on talla hetkella varauksen kohteen
naapuritontilla 45200/14, osoitteessa Holkkitie 8. Muutoin hakijan
Suomen toiminnot ovat sijoittuneet hajanaisesti eri puolille Helsinkia ja
muihin kuntiin. Hakijan tarkoituksena on siirtaa toimintonsa varattaville
tonteille sijoittuviin uusiin yhtenaisiin, pohja-alaltaan noin 5000 mZ:n
suuruisiin toimitiloihin, joihin sijoittuisivat Dietan varasto, tuotanto,
myymala- ja nayttelytila seka paakonttori. Hankkeen kerrosala on noin
6 200 k-m?. Huoltopihaa varten tarvitaan alue asemakaavan
mukaisesta katualueen istutettavan alueen osasta tontin 45200/6
pohjoispuolella, mika edellyttaa poikkeamispaatosta.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
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Perustelut

Kiinteistdvirasto on pyytanyt lausuntoa kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolta, koska hanke poikkeaa asemakaavasta
katualueen istutettavan alueen osan kohdalla.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto on liitteessa nro 6 ja siina
todetaan mm. seuraavaa:

Tontteihin liitettavaksi esitetty alue on Holkkitien katualueen
istutettavaa alueen osaa, jossa on oltava puita ja pensaita. Hakemus
poikkeaa asemakaavasta niin, ettd osa vuokrattavaksi esitetysta
alueesta on katualuetta.

Raide-Jokerin alustavassa yleissuunnitelmassa alueelle on esitetty
asemakaavan muuttamista siten, ettéa radan ja pysakkivarauksen
toteuttaminen on mahdollista. Raide-Jokeria varten tulisi tontin 5
koilliskulmasta muuttaa osa katualueeksi.

Holkkitien istutusalue voidaan liittda tontteihin niin, ettei puuston
kaupunkikuvallinen merkitys heikkene oleellisesti. Aluetta ei kuitenkaan
tulisi kokonaan kayttaa huoltopihana, vaan pohjoisreunaan olisi
jatettava riittavasti puustoa Holkkitien ja huoltopihan valiin.
Istutusalueen muuttaminen huoltopihan osaksi edellyttaa puoltavaa
poikkeamispaatosta rakennuslupaa haettaessa. Lisaksi rakennuslupaa
haettaessa tulee varmistaa, ettei hanke haittaa Raide-Jokerin
toteuttamista.

Alueelle tullaan laatimaan asemakaavan muutos myohemmin.

Dieta Oy on hakenut varausta Roihupellon tonteille 45200/5 ja 6
lisdalueineen toimitilojensa suunnittelua varten.

Esittelijan mielesta varaushakemuksessa esitetty hanke on
tarkoituksenmukainen mahdollistaen helsinkilaisen yhtion tuotannon ja
muiden toimintojen sailymisen tulevaisuudessakin Helsingissa.
Myonteinen varauspaatos turvaisi hankkeen jatkosuunnittelun ja
toteuttaisi osaltaan kaupungin elinkeinostrategiaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varattava alue
2 Hakemus
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Suunnitelma hankkeen sijoittelusta tonteille

Asemakaava 9385

Sijaintikartta

Asemakaavaosaston lausunto kiinteistdvirastolle siita, voidaanko
huoltopiha sijoittaa viheralueelle poikkeamispaatdksella
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
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