Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013
Kiinteistolautakunta

19.09.2013

KIINTEISTOLAUTAKUNTA
ESITYSLISTA

17 - 2013

KOKOUSKUTSU
Kokousaika 19.9.2013 klo 16:00
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Kasitellaan Talla esityslistalla mainitut asiat
Kiinteistolautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013
Kiinteistolautakunta

19.09.2013
Asia Sivu
VIRASTOPAALLIKKO
1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka 1
poytakirjan tarkastajien valinta
2 Asiantuntijoiden kuuleminen 2
3 Esitys kaupunginhallitukselle tonttien 20803/1 ja 20803/2 seka 3

jalkimmaisella sijaitsevan makasiinirakennuksen L2 varaamiseksi AB
Invest AS:lle (Lansisatama, Jatkasaari)

HALLINTO-OSASTO/KV

1 Kiinteistdlautakunnan nimissa tehtavien sopimusten ja muiden 7
asiakirjojen allekirjoittaminen ja varmentaminen

TILAKESKUS

1 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 8
kaupunginvaltuutettu Johanna Sumuvuoren ym. valtuustoaloitteesta
koskien tilojen valiaikaiskayttoa

2 Virastotalon K31 uuden ravintolapanimon lisatyon hyvaksyminen 14

3 Piha- ja ymparistdsuunnittelun puitesopimus 2014 - 2015 16

4 Munkkiniemen koulujen vaistétilojen siirto ja asennus 23

5 Suomenlinnan ala-asteen keittion perusparannuksen 26
hankesuunnitelman hyvaksyminen

6 Lauttasaaren ala-asteen Myllykallion koulu; vesikatteen uusimisen 28
hankesuunnitelman hyvaksyminen ja urakoitsijan valinta

7 Kylasaarenkatu 14:n satamamakasiinien 101 ja 102 purkaminen seka 31
urakoitsijavalinta

8 Myllypuron vanhustenkeskuksen vesijohtojen ja viemareiden uusimisen 34
muutostydvarauksen korottaminen

TONTTIOSASTO

1 Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi 36
Asunto Oy Helsingin Kotikonnuntie 10:n kanssa liittyen asemakaavan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013
Kiinteistolautakunta

19.09.2013

10

11

12

13

14

muutosehdotukseen nro 12175

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Munkkiniemen puistotieta 25 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12205

Esitys kaupunginhallitukselle Lansisataman Jatkasaaren korttelin
20007 tontin 15 vuokrausperusteiden maaraamiseksi (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20007/15)

Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20007 tonttien 15 ja 16
suunnitteluvarauksen jatkaminen Stora Enso Oyj:lle, SRV Yhti6t Oyj:lle
seka Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle (Lansisatama,
Jatkasaari, tontit 20007/15 ja 16)

Jatkasaaressa sijaitsevan ohjeellisen kaavatontin 20803/3 ja silla
sijaitsevan Sonckin makasiinirakennuksen L3 varauksen jatkaminen
Renor Oy:lle (Lansisatama)

Esitys kaupunginhallitukselle tonttien 45200/5 ja 6 seka katualueen
istutettavan alueen osan varaamiseksi Dieta Oy:lle (Vartiokyla,
Roihupelto)

Kiinteiston arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Tuomarinkyla, tontti 35083/4)

Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Sami Muttilaisen
toivomusponnesta - kaupunginvaltuuston paatos 24.4.2013 132 §, jolla
hyvaksyttiin asemakaavan muutos Vartiokylassa (Asemakaava nro
12024; Itakeskuksen hotelli ja elokuvakeskus)

Tontin uudelleen vuokraaminen Surehand Oy:lle (Tattarisuo, tontti
41012/31)

Liike-, toimisto- ja asuintontin uudelleen vuokraaminen Rakennus
Paaluharju Oy:lle (Oulunkyla, Pirkkola, tontti 28231/1)

Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Myllykylanrinteelle (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45565/2)

Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Myllyntahkalle (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45563/3)

Lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin kaivumaiden hyodyntamisen
kehittamisohjelmasta

Paatoksen muuttaminen ja uuden vuokrauspaatdoksen tekeminen
koskien maaraalojen vuokrausta Cindyrella Oy:lle hevos- ja
ratsastustallitoimintaa varten (Tapanila, maaraalat kiinteistosta 91-429-

39

42

49

54

58

62

64

66

71

74

82

90

93

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013
Kiinteistolautakunta

19.09.2013

1-444)

15 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 103
Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaavaehdotuksesta

16 Neljan hakijan muodostamille ryhmille haettavana olleiden 106
vuokrattavien omakotitalotonttien varaaminen (Maunula, tontit 28326/3-
10 ja 28328/3-18)

17 Alueen vuokraaminen Pyhan Birgitan puisto kahvila Oy:lle kioski- 111
kahvilaa varten Pyhan Birgitan puistosta (Lansisatama, maaraala
puistoalueesta 20 Ve 100)

18 Pdydalle 05.09.2013 117
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin
pysakointipolitiikka -raporttiluonnoksesta

19 Poydalle 05.09.2013 125
Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Sornaistentunnelin alustavasta liikennesuunnitelmasta

20 Poydalle 05.09.2013 129
Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Soérnaistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12162

VIRASTOPAALLIKKO

4 Paatosten seuraaminen ottoasiat 133
5 Pyydetyt kaavalausunnot 134
6 Viraston tiedotuksia 135
7 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano 136
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 1(136)
Kiinteistolautakunta
Vp/1
19.09.2013

1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Hamidin (varalla T. Rantanen) ja
Pihlajan (varalla M. Rantanen) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



— Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 2 (136)
v~ Kiinteistolautakunta
. Vp/2
19.09.2013
2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kasiteltava tassa kokouksessa

3

Esitys kaupunginhallitukselle tonttien 20803/1 ja 20803/2 seka
jalkimmaisella sijaitsevan makasiinirakennuksen L2 varaamiseksi
AB Invest AS:lle (Lansisatama, Jatkasaari)

HEL 2012-017209 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G2 S4, Jatkasaarenlaituri 3, Tyynenmerenkatu 4

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20803 ohjeellinen kaavatontti 1
ja ohjeellinen kaavatontti 2 makasiinirakennuksineen varataan AB
Invest AS:lle kongressihotellin suunnittelua varten 30.6.2015 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulevan kongressihotellin suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon ja kiinteistoviraston
kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla 20803/2 sijaitseva
makasiinirakennus on suojeltu (sr-1), ja varauksensaajan tulee ottaa
tama erityisesti huomioon hankkeen suunnittelussa ja myohemmassa
toteutuksessa.

3

Tontille 20803/1 tulevaan hotellirakennuksen osaan on suunniteltava
rakennusviraston pumppaamon tuuletusputki niin, etta se ulottuu
rakennuksen katolle.

4

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavien tonttien linjaus suhteessa
Tyynenmerenkatuun saattaa muuttua suunnittelun edetessa.

5

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavat tontit on liitettava
Jatkasaaren alueen jatteen putkikeraysjarjestelmaan.
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Esittelija

Hakemus

6

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesta aiheutuvasta
vahingosta, mikali rakennusta ja maa-alueita ei voida luovuttaa.

AB Invest AS pyytaa 2.7.2013 paivatyssa kirjeessa, etta sille
varattaisiin Jatkasaaresta (Lansisatama) tontit 20803/1 ja 2
kongressihotellin suunnittelua varten.

Hakemuksen sisaltd iimenee kokonaisuudessaan liitteesta nro 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11770, joka on tullut
voimaan 7.8.2009. Ote ajantasa-asemakaavakartasta on liitteena nro
2.

Hakemuksen kohteena olevat tontit ovat hotellirakennusten
korttelialuetta. Tontin 20803/1 pinta-ala on 3121 m? ja rakennusoikeus
14 800 k-m2. Rakennusoikeudesta 400 k-m? on sijoitettava
ensimmaiseen kerrokseen liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Asemakaavassa tontille on osoitettu 4, 8 ja 16 -
kerroksiset rakennusmassat.

Tontin 20803/2 pinta-ala on 3 361 m?. Tontilla sijaitsevaan L2
makasiinirakennukseen kohdistuu suojelumaarays sr-1, jonka mukaan
rakennus on rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa tehda
mainittuja arvoja heikentavia tai arkkitehtuurin ominaispiirteita
muuttavia korjaus- tai muutostoita. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 6 637 k-m?. Rakennusoikeudesta 960 k-m? on
sijoitettava ensimmaiseen kerrokseen liike-, myymala-, nayttely- tai
muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Sijaintikartta on liitteena nro 3.

Hankkeen kuvaus

Jatkasaaressa sijaitsevat hotellitontit 20803/1 ja 2 esitetaan varattaviksi
norjalaiselle kiinteistdsijoitusyhtido AB Invest AS:lle kongressihotellin
suunnittelua varten.

Kiinteistosijoitusyhtid on erikoistunut hotellikiinteistdjen rakentamiseen
ja omistukseen ja silla on useita hotellikiinteistja lahinna Norjassa ja
Ruotsissa. Hotellien operoinnista yhtion omistamissa kiinteistdissa
vastaavat tunnetut kansainvaliset hotelliketjut.
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Perustelut

Tontti 20803/1 on ollut varattuna hakijalle 31.12.2012 saakka. Hakijan
ja kaupunkisuunnitteluviraston kyseiselle tontille yhteistyossa laatimaa
asemakaavamuutosehdotusta nro 12101 ei kuitenkaan hyvaksytty
valtuustossa 15.5.2013 (142 §). Hakijan tarkoituksena on nyt
kaynnistaa kongressihotellin suunnittelu jo voimassa olevan
asemakaavan muutoksen nro 11770 perusteella.

Hakija on alustavasti suunnitellut tonteille noin 400 huoneen
korkeatasoista kongressihotellia, jonka noin 1 000 m%n kongressitilat
sijoittuisivat tontin 20803/2 puolelle Lars Sonckin suunnittelemaan
suojeltuun L2 makasiinirakennukseen. Kongressitilat tulisivat
makasiinirakennuksen ylimpiin kerroksiin ja katutasoon olisi alustavien
suunnitelmien mukaan tulossa ravintoloita. Helsingissa on talla hetkella
vain kolme yli 400 huoneen hotellia: Scandic Continental Helsinki,
Scandic Grand Marina ja Sokos Hotel Presidentti.

Nyt kysymyksessa olevat Jatkasaaren tontit sijaitsevat erittain
keskeisella paikalla uuden asunto- ja toimitila-alueen pohjoispaassa
alueen sisaantulovaylana toimivan Jatkasaarenlaituri-nimisen kadun ja
rantalaiturin valissa.

Esittelija pitdaa hyvana, etta uudelle Jatkasaaren asunto- ja toimitila-
alueen paasisaantulovaylan alkupaahan saadaan toteutettua
korkeatasoinen ja nayttava hotellirakennus, joka osaltaan viimeistelee
alueen sisaantulokorttelin.

Esittelijan mielesta tonttien varaushakemuksessa esitetty hanke tukisi
matkailualaa, vahvistaisi kaupungin hotelli- ja majoitusalan tarjontaa,
parantaisi suurten kansainvalisten konferenssien
sijoittumismahdollisuuksia Helsinkiin seka toteuttaisi siten osaltaan
kaupungin elinkeinostrategiaa.

Hotellihanke tukee osaltaan myds kaupungin elinkeinopoliittisten
tavoitteiden ja uuden Jatkasaaren asunto- ja toimitila-alueen
toteuttamista. Tonttien varaaminen hakijalle 30.6.2015 saakka on
tarkoituksenmukaista. Perustelluista syista varausaikaa voidaan
myohemmin jatkaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa tontin varaamista hakijalle
edellyttaen, etta hotellirakennus suunnitellaan yhteistydossa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa eika asemakaavaa jouduta
muuttamaan.

Erityisesti makasiinirakennuksen tontille 20803/2 on ollut vaikea l0ytaa
toteuttajaa. Talla hankkeella saataisiin yhdistettya sataman vanhaa
kulttuuriymparistda moderniin uudisrakentamiseen ja vanha rakennus
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siirtyisi kaupungin kunnossapitovastuulta yksityisen tahon
vastattavaksi. Varaushakemuksen hyvaksyminen mahdollistaisi
hankkeen jatkosuunnittelun kaynnistamisen.

Tontilla 20803/2 sijaitsevan L2 makasiinirakennuksen siirtoehdoista ja
muista tontinluovutusehdoista neuvotellaan varauspaatoksen tultua
voimaan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Ajantasa-asemakaava
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv
Kaupunginhallitus
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1
Kiinteistolautakunnan nimissa tehtavien sopimusten ja muiden
asiakirjojen allekirjoittaminen ja varmentaminen

HEL 2013-011680 T 00 01 00

Paatésehdotus
Lautakunta paattanee hallintosdannén 26 §:n 2 momentin nojalla
muuttaen 13.5.2008 (323 §) tekemaansa paatosta, etta lautakunnan
nimissa tehtavat sopimukset ja muut asiakirjat allekirjoittaa
virastopaallikkd, hallinto-osaston osastopaallikkd tai hallinto-osaston
apulaisosastopaallikko ja varmentaa hallinto-osaston osastopaallikko,
hallinto-osaston apulaisosastopaallikko tai hallinto-osaston lakimies.
Esittelija
Aikaisempaa paatosta muutetaan tarkoituksena monipuolistaa ja
edelleen varmistaa allekirjoitusvaihtoehtoja lisaamalla
apulaisosastopaallikko allekirjoittajien joukkoon nykyisten toimenkuvien
mukaisesti.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Teuvo Sarin
Lisatiedot
Teuvo Sarin, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36419
teuvo.sarin(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kiinteistoviraston hallinto-osasto
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1

Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Johanna Sumuvuoren ym.
valtuustoaloitteesta koskien tilojen valiaikaiskayttoa

HEL 2012-013149 T 00 00 03
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Johanna Sumuvuoren ja 25 muun valtuutetun
valtuustoaloitteesta seuraavan lausunnon:

Tilakeskuksen ensisijainen tehtava on huolehtia palveluhallintokuntien
tilatarpeista ja kehittaa kaupungin palvelutilaverkkoa yhteistyossa
palveluhallintokuntien kanssa.

Tilakeskuksen yllapitovastuulle tulee tyhijia tiloja ja rakennuksia, kun
hallintokunnat luopuvat tiloista ja rakennuksista, joita ne eivat tarvitse
palvelutuotantonsa tarpeisiin. Myos liikelaitoksilta siirtyy niiden
toimintaan tarpeettomia rakennuksia tilakeskuksen hallintaan ja
yllapitovastuulle. Tyhjillaan olevia rakennuksia tulee tilakeskuksen
hallintaan lisaksi kaupungin maanhankinnan yhteydessa ja ulkoisten
vuokralaisten luopuessa vuokraamistaan kaupungin omistamista
tiloista ja rakennuksista.

Tyhjentyneen tilan vuokraaminen uudelleen on normaalia
vuokraustoimintaa niiden tilojen osalta, joiden kayttotarkoitusta ei ole
tarkoitus muuttaa tai joista ei ole tarkoitus luopua. Tilojen ohjaaminen
hyotykayttoon ja kayttdasteen pitaminen mahdollisimman korkeana on
tarkeaa. Tilakeskus pyrkii toiminnassaan tasapuolisuuteen ja
avoimuuteen vuokratessaan tiloja. Maan, kiinteistojen ja huonetilojen
vuokrauksissa kohteiden vuokrat on 1.1.1996 alkaen maaritelty kayvan
arvon perusteella ja kohteista peritaan kaypaa alentamatonta vuokraa.
Vuokrausten yhteydessa annettavien alennusten sijasta toimintojen
tukeminen on 1.1.1996 alkaen jarjestetty avustusjarjestelmalla, jota
hoitaa se hallintokunta, jonka toimialaan tuettava toiminta kuuluu.

Kiinteistétoimen hallinnassa on kaupungin omistamaa palvelu- ja
toimitilaa yhteensa noin 2 544 000 huoneistoneliometria, josta
kaupungin omien toimintojen kaytdssa on noin 1 885 000 htm? (74 %),
ulkopuolisille toimijoille vuokrattua tilaa noin 472 000 htm? (19 %) seka
korjattavana noin 90 000 htm? (3 %) ja muuten tyhjillaan olevaa tilaa
noin 100 000 htm? (4 %).

Tyhjillaan olevat tilat ja rakennukset ovat yleensa kohteita, joista on
tarkoitus luopua. Sellaisia tyhjillaan olevia tiloja, joissa ei ole meneillaan
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korjaustoimenpiteita tai joita ei kehiteta jo sovittuun uuteen
kayttotarkoitukseen, on noin 100 000 m?. Merkittava osa tyhjillaan
olevista tiloista on terveellisyyden ja turvallisuuden kannalta niin
huonossa kunnossa, etta niita ei voida ottaa mihinkaan kayttoon ilman
jonkin asteisia korjaustoimenpiteita.

Tilakeskus kartoittaa parhaillaan tyhjillaan olevia vaikeasti vuokrattavia
palvelutilaverkkoon soveltumattomia kohteita, joista ei lyhyella
aikavalilla olla luopumassa ja jotka riskittomasti voisivat soveltua
aloitteen mukaiseen valiaikaiskayttoon ilman subventiota. Kartoitus
pyritaan saamaan valmiiksi vuoden 2013 aikana.

Huonetiloja on tyhjana useasta eri syysta. Yleisimmat tapaukset ovat:

1. Liike- tai toimistohuoneisto on vapautunut vuokralaisen
irtisanouduttua

- tilanne on taysin normaali ja koskee koko liikehuoneistomarkkinaa

- terveilla markkinoilla taytyy olla vapaata tilaa, jotta tilan tarvitsijat
|0ytavat kulloisiakin tarpeita vastaavat toimitilat

- tila tarjotaan uudelleen vuokralle

- tyypillinen tila on katutason liikehuoneisto esim. Heka-Asuntojen
yhtiossa
* ei tilapaiskayttoon vuokrattavissa

2. Kerros- tai rivitaloasunto on vapautunut

- asunto vuokrataan uudelleen mahdollisesti kunnostettuna
* el tilapaiskayttdéon vuokrattavissa

3. Omakotitalo on vapautunut

- mikali rakennus on asemakaavassa pientalotontilla ja muutenkin
myytavissa, se myydaan

* tarjouspyynnon valmistelun aikana rakennuksessa suoritetaan
usein erilaisia tutkimuksia, rakenteiden avauksia jne., jotka estavat tai
joita haittaa tilojen tilapainen kaytto

* tarjousaikana tilojen on syyta olla tyhjana, jotta tarjoustaan
valmistelevat saavat rakennuksesta mahdollisimman
totuudenmukaisen kuvan

* tarjousten kasittelyn ja tarvittavan paatéksenteon aikana tilojen on
sailyttava samassa kunnossa kuin tarjousaikana eli tiloja ei voi
luovuttaa muuhun kayttéon
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- mikali rakennus on lahiaikoina jadmassa muun rakentamisen alle ja
se on teknisesti peruskorjauskypsa tai se on asemakaavassa poistuva
rakennus, se puretaan

* rakennusta on ehka mahdollista hyodyntaa purkamisen
valmisteluaikana

- mikali rakennus ei ole muun rakentamisen esteena, on
kayttokuntoinen, mutta sita ei voida myyda esim. asemakaavan
puuttuessa, se voidaan vuokrata uudelleen maaraajaksi tai toistaiseksi
voimassa olevalla sopimuksella

* vuokrausta voidaan kutsua tilapaiskaytoksi

4. Palvelutila, koulu, paivakoti, nuorisotila on vapautunut vuokralaisen
irtisanouduttua

- mikali huonetilalle ei ole kaupungin omaa tarvetta palvelutilana, se
voidaan myyda tai muuttaa rakennuksen kayttotarkoitus joko
kayttotarkoituksen muutoksella tai muuttamalla asemakaavaa

* rakennusta on ehka mahdollista hyddyntaa kayttétarkoituksen /
asemakaavan muutoksen odotusaikana, mutta muu kaytto vaatii
tilapaisen kayttétarkoituksen muutoksen

* mikali paadytaan purkamaan rakennus, on rakennusta ehka myos
mahdollista hydédyntaa purkamisen valmisteluaikana

5. Rakennus on tyhjennetty alkavan peruskorjauksen vuoksi

- suunnittelutyon ja kilpailutuksen aikana tiloja on ehka mahdollista
ainakin osittain kayttaa

* suunnitteluajan tilapaiskayttd edellyttaa paasaantoisesti tilapaisen
kayttotarkoituksen muutoksen

* tilan on kuitenkin aina taytettava turvallisuuden ja terveellisyyden
vaatimukset

* tilaa, joka on tyhjennetty sisailmaongelmien vuoksi, ei voida
luovuttaa kayttoon korjaustoiden suunnittelun ajaksi

6. Rakennus on tyhja ja odottaa purkamista

- rakennusta on mahdollista hyodyntaa purkamisen valmisteluaikana
aikaisemmissa kohdissa mainituin rajoituksin

Huonetilaa ei voi vuokrata kokoontumiskayttoon, mikali se ei tayta
kokoontumistilan vaatimuksia. Muutenkin omistajan vastuulla on tilojen
turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat lakisaateiset vaatimukset.

Kiinteistdon omistajalle huonetilojen lyhytaikainen vuokraaminen jonkin
tulevan tapahtuman odotusaikana (esim. korjaussuunnitelmien
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valmistuminen, rakennus- tai purkuluvan odottaminen, urakoitsijan
valintapaatoksen odottaminen) on jarkevaa, mikali huonetila on
turvallinen ja vuokraus ei aiheuta kustannuksia kaupungille. Nain onkin
menetelty. Aloitteessa mainitun Jatkasaaren lisaksi odotusajan
kayttdon tai tilapaiskayttoon on tallakin hetkella vuokrattu tiloja mm.:

- Jatkasaaren bunkkerista noin 30 000 htm?
- Kylasaaressa entisella polttolaitoksella noin 15 000 htm?
- Vuosaaren entisella telakka-alueella noin 3 000 htm?

* uuden sataman suunnitteluaikana 1990-luvulla tilapaisvuokraus oli
huomattavasti laajempaa
- pientaloja Oranssi Asunnoille asemakaavan muuttamista ja
rakennuksen myyntia odotellessa
- Hernesaaressa telakkahalleja noin 33 000 htm?
- Kalasatamassa entinen sataman sosiaalitilarakennus 1 100 htm? ja
rakennus S1 noin 6 000 htm?
- Kylasaarenkatu 16, noin 6 000 htm?
- Tamminiementie 6, noin 1 700 htm?
- Sornaisissa entinen viljamakasiini, noin 2 000 htm?
- Katajanokalla entinen tulli- ja pakkahuone, kylma varasto-osa, noin 1
500 htm?
- asukasijarjestolle Mellunmaessa noin 600 htm?
- pientaloja taiteilijoille tyotiloiksi (mm. Viikki) ja yhdistyksille
harrastustiloiksi (mm. Kivihaka)
- Ostersundomin alueelta hankittuja pientaloja, kunnes rakennusten
tulevaisuus ratkeaa alueen maankayton suunnitelmien valmistuttua.

Tilapaisiksi katsottavia lyhytaikaisia tai maaraaikaisia "odotusajan”
sopimuksia on vuodessa keskimaarin 40 kpl, joista aloitteessa
tarkoitettuja yritys-, kulttuuri- ja harrastustoimintaan seka kasityolaisten
ja muiden luovien alojen toimintaan alle kymmenen. Rajanveto
tilapaisen ja lyhytaikaisen kayton valilla on tosin hankalaa. Luvuissa ei
ole mukana 1 - 3 vuorokauden tilaisuudet ja kuvausluvat.

Aikaisemmin vastaavaa odotusajan vuokraustoimintaa on ollut mm.
Salmisaaressa Nokia Oy:lta tulleessa Tammasaarenlaituri 7:ssa noin 7
000 htm? ja Herttoniemessa Hitsaajankatu 1:n pienteollisuustalossa
noin 3 000 htm>.

Vastaavaa vuokraustoimintaa on tarkoitus jatkaa.

Vuokrattavissa olevalle tilakannalle on luonteenomaista, etta se
muuttuu jatkuvasti. Sopimuksia paattyy ja uusia tehdaan. Tilan
vapauduttua vuokrasopimuksesta harkitaan poikkeuksetta ja
tapauskohtaisesti tulevat toimenpiteet: vuokrataanko uudelleen,
myydaanko, peruskorjataanko vai puretaanko. Vuokraukset voivat olla
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lyhytaikaisia tai toistaiseksi voimassa olevia. Vuokranantajan
nakokulmasta tilapaista vuokrasopimusta ei ole.

Valtuustoaloitteen esitys suunnitelman laatimiseksi kaupungin
omistamien tyhjillaan olevien tilojen valiaikaiskayton lisaamiseksi ja
markkinoimiseksi mahdollisille kayttajille on tavoitteena kannatettava.
Kohdekohtaisen suunnitelman laatiminen on mahdollista niiden
kohteiden osalta, joissa tilojen tyhjentaminen on suunnitelmallista.
Talloin tarkoituksena on joko peruskorjata rakennus tai purkaa se.
Tyhjanaoloaika pyritédan tietenkin minimoimaan.

Tapauksissa, joissa tila tyhjenee esim. ulkopuolisen vuokralaisen
irtisanoutumisen vuoksi tai tilojen osoittauduttua kayttokelvottomiksi
esim. sisailmaongelmien vuoksi, on lahes mahdotonta laatia
suunnitelmaa tilojen valiaikaiskaytosta. Tilapaiskayton mahdollisuudet
on arvioitava tapauskohtaisesti.

Tilojen vuokraaminen siten, ettd vuokralainen vastaa valttamattomista
korjaus- ja muutostoista seka ottaa vastuulleen huonetilaan liittyvan
talotekniikan ja henkiléturvallisuuden, on onnistunut varsin harvoin.
Ongelmalliseksi on osoittautunut epatietoisuus vuokrasuhteen
pituudesta ja talotekniikan (LVIS) toimintavarmuus. Esim. vesikaton,
ilmanvaihtokoneen tai lammonvaihtimen uusiminen ovat niin mittavia
investointeja, ettei niihin kdytanndssa ole kohderyhmaan kuuluvilla
vuokralaisilla taloudellisia edellytyksia.

Mikali huonetilan rakennusluvan mukaista kayttotarkoitusta joudutaan
muuttamaan, syntyy tilapaisen kaytdon kynnyskustannukseksi 2000 -
3000 euroa lupakustannukset.

Kiinteistdlautakunta toteaa lisaksi, etta mikali tyhjillaan olevien tilojen
valiaikaiskayttoa halutaan merkittavasti lisata, tulee varautua riittaviin
henkilostoresursseihin ja investoimaan tilojen kaytettavyyteen
valiaikaiskayton mahdollistamiseksi.

Tilakeskus on valmis lisdamaan markkinointia tavoitteena minimoida
tyhjana olevat huonetilat ja tarjoamaan nakyvammin tiloja myos
lyhytaikaiseen kayttoon, mikali pitkaaikaiseen vuokraukseen ei riita
kysyntaa. Verkossa tapahtuvaa markkinointia on joustavasti
mahdollista kehittaa tahan suuntaan.

Tilakeskus on paivittamassa vuoden 2013 aikana oman ohjeensa
"Palvelutilojen kayton ja hallinnan yleiset periaatteet vuonna 2011 -
2013" kaupunginvaltuuston strategiaohjelman 2013 - 2016 ja
kaupunginhallituksen taytantdonpano-ohjeiden pohjalta. Tassa
yhteydessa tilakeskus laatii suunnitelman valiaikaiskayton
tehostamiseksi.
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Lautakunta toteaa lopuksi, etta tilakeskus on nettobudjetoitu yksikkd,
joten se ei voi kustannuksellaan subventoida aloitteen mukaista
toimintaa. Mikali yrittajia tai kansalaistoimintaa halutaan tukea esim.
tilakustannusten osalta, tulee tuki organisoida po. toimialaan kuuluvan
hallintokunnan kautta siten, etta hallintokunta varautuu budjetissaan
maksamaan tilakeskukselle todellista kustannusperusteista vuokraa.

Esittelija

Lautakunta antoi 13.12.2012 (654 §) kaupunginhallitukselle lausunnon
valtuutettu Johanna Sumuvuoren ja 25 muun valtuustoaloitteesta
koskien tilojen valiaikaiskayttoa.

Kaupunginvaltuusto palautti asian uudelleen valmisteltavaksi 29.5.2013
(227 §). Kaydyssa keskustelussa mm. esitettiin, etta laadittaisiin
suunnitelma tyhjilldan olevien tilojen valiaikaiskayton lisaamiseksi ja
markkinoimiseksi.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittdmisinsindori, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
Kaupunginvaltuusto 29.05.2013 § 227
15.05.2013 Poydalle
06.05.2013 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
29.04.2013 Poydalle
13.12.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
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Virastotalon K31 uuden ravintolapanimon lisatyon hyvaksyminen

HEL 2012-015781 T 02 08 03 01
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan rakennuttamistarjouksen nro Rat1-13-
22. Rakennuttamistarjous koskee korttelista K31 Helsingin Leijona
Oy:lle vuokrattavan ravintolapanimon rakennuttamistehtavien seka
suunnittelun ja rakentamisen lisa- ja muutostoita. Lisa- ja
muutostydkustannukset ovat arvonlisaverottomina yhteensa 1 866 085
euroa.

- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoittamaan tilauksen.

Tilaus maksetaan talousarviotililtd 8020204.

Lautakunta paattanee tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.
Esittelija

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt HKR-Rakennuttajalta
tarjouksen korttelin K31 ravintolapanimon rakennuttamistehtavien seka
suunnittelun ja rakentamisen lisatoista. Tilakeskus vuokraa
ravintolatilan Helsingin Leijona Oy:lle.

HKR-Rakennuttajan tarjous edelld mainituista toista on 1 866 085
euroa.

Tilakeskus on aiemmin tilannut hankkeen hankesuunnitteluvaiheen
74 355 euron enimmaishintaan.

Tilakeskus on aiemmin tilannut hankkeen suunnittelun 199 930 euron
enimmaishintaan.

Tilakeskus on aiemmin tilannut hankkeen rakennuttamistehtavat
oheistehtavineen 106 260 euron enimmaishintaan.

Tilakeskus on aiemmin tilannut hankkeen rakentamisen 1 543 810
euron enimmaishintaan.

Aiemmin tilatut tyot, tilakeskuksen omat kustannukset ja HKR:n
rakennuttamistarjous nro Rat1-13-22 ovat yhteensa
arvonlisaverottomina 3 847 440 euroa.

Kiinteistdlautakunta on hyvaksynyt ravintolapanimon
hankesuunnitelman 20.9.2012 arvonlisaverottomaan enimmaishintaan
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

1 850 000 euroa (486 § "Esitys kaupunginhallitukselle Virastotalo K31:n
ravintolapanimon seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi”).

Kiinteistlautakunta on hyvaksynyt 21.3.2013 (128 §) ravintolapanimon
hankehinnan korotuksen arvonlisaverottomaan enimmaishintaan

2 050 000 euroa toteutuneiden kustannusten mukaan.
Rakentamiskustannusten enimmaishinta on tallin
arvonlisaverottomana 3 900 000 euroa.

Kiinteistélautakunta paatti 8.8.2013 (389 §) muuttaa
kiinteistolautakunnan paatosta § 128, Klk 21.3.2013 seuraavalla
tavalla: Kiinteistolautakunta paatti, etta Virastotalon K31 uuden
panimoravintolan toteuttamisen rahoitus osoitetaan talousarvion
alakohdasta 8 02 02 04 "Muut tilakeskuksen korjaushankkeet”.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

1 Rakennuttamistarjous lisa- ja muutosty6t

Ote Otteen liitteet

HKR-Rakennuttaja

Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano

Talous- ja suunnittelukeskus
Tilakeskus

Kiinteistdlautakunta 29.11.2012 § 608
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Piha- ja ymparistosuunnittelun puitesopimus 2014 - 2015

HEL 2013-006020 T 02 08 02 00

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan piha- ja
ymparistosuunnittelun 2014 - 2015 puitesopimukset seuraavien
kokonaistaloudellisesti edullisimpien viidentoista (15) konsulttitoimiston
kanssa:
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
WSP Finland Oy
Ymparistosuunnittelu Harju-Soini Ky
Destia Oy
Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy
Ramboll Finland Oy
VRJ Lansi-Suomi Oy
MA-arkkitehdit Oy
Sito Oy
LOCI maisema-arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy
Pdyry Finland Oy
Ymparistdsuunnittelu Liisa Alanko Oy
Viher- ja ymparistokonsultointi Vireo Oy
Arkkitehtuuri- ja maisemasuunnittelu Nyman & Ristimaki Ay
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttéonotosta aina vuodeksi
kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan
nelja (4) vuotta; 2+1+1.
Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten yhteenlaskettu
kattohinta voi olla yhteensa enintaan arvonlisaverottomana
1 500 000,00 euroa. Summassa on huomioitu myos mahdollisesti
kayttoon otettavat kaksi (2) optiovuotta.
Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
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tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatdksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Laadunarviointikriteerit ovat liitteena nro 1, laadunarviointitaulukko
litteena nro 2 ja hinta-laatu-vertailutaulukko liitteena nro 3.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista, kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen, sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttdamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kdynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myos
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus teettaa piha- ja
ymparistosuunnittelutehtavia seka muuta asiantuntijaty6ta kaupungin
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-hankintailmoitus "Piha- ja
ymparistdésuunnittelun puitesopimus 2014 - 2015” TEM:n yllapitamassa
sahkoisessa ilmoituskanava HILMAssa 21.5.2013. Tarjouskilpailulla
valitaan konsulttitoimistot julkisten palvelurakennusten piha- ja
ymparistosuunnittelutehtaviin seka erilaisten selvitysten laatimiseen.
Puitesopimuksella tilattavien tehtavien koko voi vaihdella pienista EU-
kynnysarvon ylittaviin hankkeisiin. Piha- ja ymparistosuunnittelun
puitesopimuksilla tilattavien tehtavien yhteenlaskettu kattohinta voi
hankintailmoituksen mukaan olla enintdan yhteensa
arvonlisaverottomana 1 500 000,00 euroa. Summassa on huomioitu
myos mahdollisesti kayttoon otettavat kaksi (2) optiovuotta.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelya, koska puitesopimusten
kokonaishinta ylittda EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty
avointa menettelya noudattaen.

Puitesopimukset tehdaan kaydyn tarjouskilpailun perusteella.
Puitesopimukset ovat voimassa 31.12.2015 saakka seka mahdollisesti
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kayttddn otettavien kahden (2) optiovuoden loppuun saakka tai kunnes
yhteenlaskettu kattohinta on saavutettu.

Tarjouspyyntoasiakirjat lahetettiin kaikille kahdellekymmenelle (20) niita
pyytaneelle yritykselle. Maaraaikaan, 5.7.2013 klo 13.00, mennessa
tarjouksen jatti viisitoista (15) yritysta.

1. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli toimitettava seuraavat todistukset tai
selvitykset seka taytettdva seuraavat vaatimukset:

Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja
sosiaaliturvamaksuista tai verovelkatodistus tai selvitys siita, etta
verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

TyoOelakekassan ja/tai vakuutusyhtion todistus elakevakuutuksen
ottamisesta ja elakevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siita,
etta eraantyneita elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on
tehty.

Edella mainittuina todistuksina ja selvityksina hyvaksyttiin myds muut
kuin viranomaisen antamat todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut
yleisesti luotettavana pidetty muu arvioija tai tietojen yllapitaja.
Tallainen yhteisd on esimerkiksi Tilaajavastuu.fi -palvelu. Mahdollisen
ulkomaisen tarjoajan oli toimitettava hankintayksikodlle vastaavat tiedot
sijoittumismaansa lainsdadannon mukaisella rekisterinotteella tai
vastaavalla todistuksella tai muulla yleisesti hyvaksytylla tavalla.
Vieraskielisten selvitysten tuli olla kdannettyna suomen kielelle.

Hankintayksikké tarkisti tarjoavien yritysten kaupparekisteriotteet ja
rekisteroitymisen Yritys- ja yhteisotietojarjestelmasta. Jos tarjoaja tai
taman alihankkija ei ollut rekisterditynyt kaupparekisteriin, oli tdman
toimitettava selvitys rekisterdimattomyyden perusteista. Ulkomaisen
tarjoajan oli toimitettava pyynndsta ja siina esitetyssa maaraajassa
vastaavat tiedot sijoittumismaansa lainsaadannon mukaisella
rekisteriotteella. Vieraskielisten selvitysten tuli olla kdannettyna suomen
kielelle.

Selvitys tyohon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista
tyoehdoista.

Selvitys siita, onko tarjoaja merkitty ennakkoperintalain mukaiseen
ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvonlisaverolain
mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekisteriin. Hankintayksikko tarkisti
rekisterditymisen Yritys- ja yhteisottietojarjestelmasta. Jos tarjoaja ei
ollut rekisterditynyt ennakkoperintalain mukaiseen
ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvonlisaverolain
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mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekisteriin, oli taman toimitettava
selvitys rekisteroimattomyyden perusteista.

Voimassa oleva tapaturma- ja konsulttivastuuvakuutus. Tarjoukseen oli
litettava vakuutusyhtion todistus tapaturma- ja
konsulttivastuuvakuutuksen ottamisesta. Jos tarjoajalla ei ollut
voimassa olevaa tapaturmavakuutusta, oli taman toimitettava selvitys
vakuutuksen puuttumisen perusteista. Tallainen lainmukainen peruste
voi tietyin edellytyksin olla esim. perheyrityksella, jonka palveluksessa
ei ole tydsuhteisia tyontekijoita.

Tarjoajalta edellytetaan toimivaa tietoliikenneyhteytta,
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa, normaalit toimisto-ohjelmat
(tekstinkasittely ja taulukkolaskenta) seka valmiutta kayttaa
projektipankkia.

Yhdelta tarjotulta vastuulliselta suunnittelijalta edellytetdan maisema-
arkkitehdin tai hortonomin tutkintoa (suunnitteluhortonomi tai hortonomi
AMK, maisemasuunnittelun koulutusohjelma) seka riittavaa maaraa
kokemusta toimialan suunnittelusta (vahintaan 5 vuotta). Lisaksi
edellytetaan, etta henkild on suorassa tyosuhteessa tarjoavaan
yritykseen.

Yritykselta edellytetaan projektinhallinta- tai tybajanseurantaohjelmaa
tai -jarjestelmaa.

Tarjoavan yrityksen referensseina edellytetaan toteutettuja tai
suunnittelu- tai hankesuunnitteluvaiheessa olevia piha- ja
ymparistésuunnitelmia yhteensa vahintaan kolme (3) kappaletta
viimeisen kolmen vuoden ajalta (1/2010 alkaen).

Edella mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteena olleella
"Soveltuvuusselvitykset” -lomakkeella.

Tarjouspyynnoéssa ilmoitettiin, etta puitesopimukset tehdaan 10 - 16
sopimuskumppanin kanssa.

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen
yhteydessa todettiin, etta kaikki tarjoajat tayttivat asetetut vaatimukset
ja kaikki tarjoukset olivat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjouspyyntd on nahtavana tilakeskuksessa.
Laadunarviointi ja tarjoushintojen vertailu

Tarjouksen jattaneet konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin
perustein. Laatuarviointitekijoiksi tarjouspyynnossa ilmoitettiin yritys
50 %, projektinjohto 30 % ja muu henkildstd 20 %. Arviointiryhma, joka
koostui tilakeskuksen edustajista, antoi jokaiselle ehdokkaalle em.
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kriteerialueista tarjouksen perusteella pistemaaran asteikolla 0 - 10,
jonka jalkeen laatupistemaarat laskettiin painotuksin yhteen.

Laadunarviointikriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat liitteina nrot 1 ja
2.

Laadunarvioinnin jalkeen suoritettiin hintakuorien avaus.
2. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Tarjoushinnat on vertailtu siten, etta laskennallisena tydmaaralukuna
on kaytetty yksikk6a sata (100), joka jakautuu pyydettyjen
tarjoushintojen osalta seuraavasti: hintaluokka 02 kymmenen (10)
yksikkda, hinta-luokka 03 kolmekymmenta (30) yksikkda, hintaluokka
04 kolmekymmenta (30) yksikkda, hintaluokka 05 kaksikymmenta (20)
yksikkda ja hintaluokka 06 kymmenen (10) yksikk6a.

Laatutekijoiden (= laatupisteet) ja tarjoushinnan (= tarjouksen
vertailuhinta) keskinainen painotusprosentti on 60/40 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetaan laskentakaavalla, joka huomioi
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tassa nk.
standardointimenetelmassa laatu- ja hintapisteistd muodostetaan
standardoidut numeeriset arvot. Menetelmasta on tarkemmat tiedot
Arkkitehtitoimistojen liiton ATL:n sivulla.

Standardointimenetelma lyhyesti:

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessa painoarvonsa (60/40)
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vahennetaan
tarjouskilpailun keskiarvo (u) ja tama erotus jaetaan tarjousten
hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten
keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet =
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta).
Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisesti korkeimmasta pistemaarasta alaspain.

Tarjouspyynnon mukaan jokaisesta yksittaisesta toimeksiannosta
tehdaan erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehda tilaus tai
sopimus minka tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut
kaynnistetaan kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttdamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
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aikataulusta, neuvottelut kdynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myos
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittavan kapasiteetin
varmistamiseksi tulisi piha- ja ymparistosuunnittelun puitesopimukseen
2014 - 2015 valita viisitoista (15) konsulttitoimistoa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat
edullisuusjarjestyksessa seuraavilla viidellatoista (15)
konsulttitoimistolla:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

WSP Finland Oy

Ymparistosuunnittelu Harju-Soini Ky
Destia Oy

Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy
Ramboll Finland Oy

VRJ Lansi-Suomi Oy

MA-arkkitehdit Oy

Sito Oy

LOCI maisema-arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy

Pdyry Finland Oy

Ymparistdésuunnittelu Liisa Alanko Oy
Viher- ja ymparistokonsultointi Vireo Oy
Arkkitehtuuri- ja maisemasuunnittelu Nyman & Ristimaki Ay

Hinta-laatu-vertailutaulukko on liitteena nro 3.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Laadunarviointikriteerit

2 Laadunarviointitaulukko

3 Hinta-Laatu-vertailutaulukko
Otteet
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Otteen liitteet
Muutoksenhaku
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4
Munkkiniemen koulujen vaistotilojen siirto ja asennus

HEL 2013-011474 T 02 08 03 00
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee

A

hyvaksya Munkkiniemen koulujen valiaikaisten tilojen siirron ja
asennuksen 10.9.2013 paivatyn teknisen hankesuunnitelman
arvonlisaverottomalla enimmaiskustannuksella 798 000 euroa.

B

hyvaksya siirto- ja asennushankkeesta halvimman tarjouksen antaneen
Rakennus Omera Oy:n tarjouksen arvonlisaverottomalla 674 476 euron
kokonaishinnalla.

C

varata arvonlisaverottomana 123 000 euroa hankkeen suunnitteluun,
lupiin, rakennuttajakuluihin ja valvontaan seka mahdollisiin lisa- ja
muutostoihin.

D

oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset seka hankkeen
vastuuhenkilon vastaanottamaan hankkeen.

Tiivistelma

Kiinteistdviraston tilakeskuksen rakennusohjelmassa ovat vuosina
2014 - 2019 Munkkiniemen ala-asteen, Munknas hogstadieskolan,
Munknas Lagstadieskolan ja Munkkivuoren ala-asteen koulujen
peruskorjaukset, joista kahden ensimmaisen hankesuunnitelmat ovat jo
hyvaksytty kaupungin paatoksenteossa. Kiinteistoviraston omistama ja
kaupungille vuosina 1999 - 2001 hankittu 2-osainen 1 300 kem#.n
tilaelementtirakennus on vapautunut vaistotilakaytosta Kannelmaessa
ja siirretaan edella mainittujen koulujen vaistotiloiksi Munkkiniemeen
syksyn 2013 aikana.

Esittelija

Kiinteistdviraston omistuksessa on Kannelmaen yla- ja ala-asteen
peruskorjausten aikaiset noin 1 300 kem?:n puurakenteiset 1-
kerroksiset pulpettikattoiset tilaelementtitilat, jotka siirretaan
perustuksineen ja kunnostettuina Munkkivuoreen Kivitorpan ylemmalle
pallokentalle hieman yli 5 vuoden ajaksi toimimaan yllamainittujen
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koulujen peruskorjausten aikaisina vaistétiloina. Vaistotilojen
sijoittamiseksi Munkkiniemen alueelle tutkittiin 4 eri vaihtoehtoa, joista
kokonaistaloudellisin oli toinen Kivitorpan pallokentista Laajalahdentien
varressa. Opetus- ja liikkuntatoimi tekivat keskinaisen sopimuksen
apulaiskaupunginjohtajansa ohjauksessa kyseisten vaistotilojen
sijoituksesta ja tilat litetdan katuverkkojen kautta opetustoimen
tietoverkkoon, halytysjarjestelmiin ja talo- seka kunnallistekniikkaan.
Tilat kasittavat 12 perusopetustilaa, atk-luokan, 2 luonnontietoluokkaa,
pienen salin, kansliatilat ja opettajahuoneen. Ne on hankittu kaupungin
omistukseen kahdessa osassa vuosina 1999 ja 2001 uudistiloina
asennettuna Ruoholahteen.

Tarjouspyyntomenettely

Osana hankkeen valmistelua on tilakeskus teettanyt tilojen
muutossuunnittelun ja rakennusluvan valmistelun aiemman
siirtovaiheen suunnitelleella Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy:lla,
joka on tilakeskuksen puitesopimustoimittaja. Hankkeen
tydmaavaiheen talotekninen rakennuttaminen ja valvonta on tilattu
HKR-Rakennuttajalta. Hanke kilpailutettiin KVR-urakkana avoimella
kansallisella EU-kilpailulla ( ilmoitus Hilmassa 11.7.2013 ).
Urakkakilpailuun osallistui 10 yhtiota, joista 3 antoi tarjouksen.
Tarjousten vaihteluvali on verollisena 674 476 - 1 550 000 euroa.
Halvimman tarjouspyynnon mukaisen tarjouksen antoi Rakennus
Omera Oy (Y-tunnus 1560487-8).

Tarjousten avauspoytakirja on liitteena.
Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laadittu hankkeen
enimmaiskustannusarvio on seuraava:

- tutkimukset ja suunnittelu, tilattu 25 000 €, alv. 0 %
- rakennuttaminen, valvonta, tilattu 20 000 €, alv. 0 %
- tilaajan kulut, lupa, kopiot jne. 10 000 €, alv. 0 %

- paaurakka, tarjous 675 000 €, alv. 0 %
- lisd- ja muutostydvaraus 68 000 €, alv. 0 %
Yhteensa 798 000 €, alv. 0 %

Rahoitus ja aikataulu

Hankkeen rahoitukseen on varauduttu vuoden 2013 opetustoimen
rakennusten peruskorjausten talousarviokohdassa 8 02 02 01 ja
vaistotilojen hankinta peruskorjattaville kouluille on taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosille 2013 - 2017.
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Hankkeen urakkavaiheen toteutusaikataulu on 30.9. - 30.12.2013.
Koulu muuttaa tiloihin joululomalla 2013/2014.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insindori, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Munkkiniemen koulujen vaistétilojen hankesuunnitelma
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
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5
Suomenlinnan ala-asteen keittion perusparannuksen
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2013-011783 T 10 06 00
Kiinteistokartta H2 S2, Suomenlinna C 55

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya 10.9.2013 paivatyn Suomenlinnan ala-
asteen keittion perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

535 000 euroa kustannustasossa toukokuu 2013.

Tiivistelma

Hankeen lahtdkohtana on nykyisen keittion huono kunto seka
opetusviraston tarve muuttaa kotikeittio kuumennuskeittioksi.
Kouluruoka on tahan asti tilattu lahiravintolasta kuumennettuna.
Keittion muutostyo vaatii uutta talotekniikkaa niin ilmanvaihdon, sahkon
kuin viemaroinninkin osalta. Lisaksi kuntotutkimuksissa selvinneen
talotekniikan kunnon takia mm. liikuntasalin ja toimistokaytavan alla
kulkevan viemarin uusiminen on valttamatonta. Liikuntasalin
lattiamateriaalit menevat uusiksi.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Suomenlinna kuuluu Unescon maailmanperintoluetteloon.
Suomenlinnan alueen omistaa Suomen valtio. Saariryhmalla ei ole
asemakaavaa. Aluetta hoitaa ja kehittaa valtion virasto Suomenlinnan
hoitokunta. Korjauskohteena on vuonna 1959 rakennettu koulu.
Rakennuksen tilojen korjausrakentaminen suoritetaan niin, etta
rakennuksen alkuperainen ilme sailyy. Urakka-alue sisaltaa keittion,
likuntasalin, liikuntasalin paadysta alkavan toimistokaytavan,
talotekniikan huoltotunnelit, lammonjakohuoneen seka osia julkisivusta
ja katosta.

Hanke sisaltaa kotikeittidtyypin muutoksen kuumennuskeittioksi
kuivatilasta markatilaksi, keittidlaitteiston taydellisen uusimisen, keittion
takana olevan toimistokaytavan toiminnallisen uusimisen keittiota
varten, sahkokeskuksen uusimisen, liikuntasalin alla olevan viemarin
uusimisen seka liikkuntasalin lattiamateriaalien uusimisen. Uutta
keittidtyyppia varten tehdaan LVI-t6ita julkisivussa ja katolla. Lisaksi
koululle tehdaan sahkojen paivityksia julkisivuun, jotka saadaan tehtya
valokuidun vetamisen yhteydessa.
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Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio hankesuunnitteluvaiheessa on
535 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi toukokuu / 2013.

Vuokravaikutus

Vuokraneuvottelija esittda opetusvirastolle hankkeen
vuokravaikutuksen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017 vuonna 2013
toteutettavana hankkeena. Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa
hankkeen toteuttamisesta seka kiinteiston yllapidosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Janita Viljander, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 76542
janita.viljander(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Suomenlinnan ala-asteen keittion hankesuunnitelma 10.9 2013
Otteet
Ote
Tilakeskus
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6
Lauttasaaren ala-asteen Myllykallion koulu; vesikatteen uusimisen
hankesuunnitelman hyvaksyminen ja urakoitsijan valinta

HEL 2013-011532 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta F2 S4, Myllykalliontie 3

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya 5.9.2013 paivatyn Lauttasaaren ala-
asteen Myllykallion koulun vesikatteen korjaustyon hankesuunnitelman
siten, etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 650 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2013.

B

Lautakunta paattanee sulkea pois tarjouskilpailusta Sten Manse Oy:n,
koska tama ei tayta tarjouspyynnon soveltuvuusehtoja liikevaihdon eika
referenssien osalta.

C

Lautakunta paattanee sulkea pois tarjouskilpailusta Yrittajien
rakennustoimisto Oy:n, koska tama ei tayta tarjouspyynnon
soveltuvuusehtoja liikevaihdon eika referenssien osalta.

D

Lautakunta paattanee sulkea pois tarjouskilpailusta URH-Rakennus
Oy:n, koska tama ei tayta tarjouspyynnon soveltuvuusehtoja
likevaihdon osalta.

E

Lautakunta paattanee hylatad Reno-Rakennus Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena, koska tarjousta ei jatetty lisakirjeen 2
mukaisella lomakkeella.

F

Lautakunta paattanee hyvaksya AK Voutilainen Oy:n antaman
halvimman hyvaksytyn tarjouksen arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 537 156 euroa.

G

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn tilaamaan lisa- ja muutostoita enimmillaan 52 864
euroa arvonlisaverottomana.
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Tiivistelma

Esittelija

Yleista hankkeesta

H

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan
urakkasopimuksen ja lisa- ja muutostydtilaukset seka hankkeen
vastuuhenkildn vastaanottamaan urakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201.

Lauttasaaren ala-asteen Myllykallion koulussa on havaittu merkittavia
vaurioita tiilikatteessa. Vaurioiden korjaaminen on ensiarvoisen tarkeaa
kosteusvaurioiden ehkaisemiseksi.

Lauttasaaren ala-asteen Myllykallion peruskoulu on valmistunut vuonna
1954. Katteen vauriot on havaittu vuonna 2012.

Vaurioiden lisaksi kate on myos elinkaarensa lopussa. Urakan
yhteydessa sisaankayntikatoksen huopakate ja sisaankayntien
kupariset sisdankayntikatokset kunnostetaan.

Tiilikatteet uusitaan kokonaan aluslaudoitukseen asti seka vesikaton
varusteet ja sadevesijarjestelmat uusitaan. Samalla parannetaan
rakennuksen lampdotaloutta lisderistamalla ylapohjia niilta osin kuin
lisaeristykselle on tilaa.

Korjaustyon suunnittelussa on huomioitu kaupunginmuseon antama
lausunto ja korjaukselle on mydnnetty toimenpidelupa 27.8.2013.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Vuokravaikutus

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 650 000 euroa
arvonlisaverottomana, kausi 9/2013.

Vuokraneuvottelija esittda opetusvirastolle hankkeen
vuokravaikutuksen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuonna 2013 toteutettavana hankkeena.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat
kansallisena hankintana kayttaen avointa hankintamenettelya.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Urakkakilpailuista julkaistiin ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Tarjouspyyntoasiakirjat pyysi 21 urakoitsijaa. Tarjouspyynnon ehdot
tayttavia tarjouksia saatiin kolme. Tarjousten vaihteluvali on
arvonlisaverottomana 537 156 - 598 600 euroa.

Korjausty6t aloitetaan syyskuussa 2013 ja ty6 valmistuu vuoden 2013
loppuun mennessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
kiinteiston yllapidosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Lauttasaaren ala-aste Myllykallion koulu hankesuunnitelma 5.9.2913
2 Avauspoytakirja 22.8.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
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7
Kylasaarenkatu 14:n satamamakasiinien 101 ja 102 purkaminen
seka urakoitsijavalinta

HEL 2013-011476 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H4 R4, Kyldsaarenkatu 14
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya Kylasaarenkatu 14:n
satamamakasiinien 101 ja 102 purkamisen oheisrakenteineen
arvonlisaverottomalla 376 000 euron enimmaiskustannuksella.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Delete Kierratys- ja Purkupalvelut Oy:n tarjouksen 19.8.2013
arvonlisaverottomalla 234 000 euron kokonaishinnalla.

C

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
kayttamaan taloteknisten liittymasopimusten katkaisuihin,
purkusuunnitteluun, rakennuttamiseen ja valvontaan, tutkimuksiin,
tilaajakustannuksiin ja lisa- seka muutostoihin enintaan
arvonlisaverottomana 142 000 euroa.

D

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat
sopimukset ja tilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankkeen.

Tiivistelma

Purkukohde on siirtynyt Helsingin Tukkutorilta kiinteistoviraston
tilakeskukselle purettavaksi ja esirakennettavaksi vuoden 2013 alussa.
Purettavat satamamakasiinit (101/1 880 brm? ja 102/3 025 brm?) seka
niihin liittyva terasrakenteinen autokatos sijaitsevat Sornaisissa
Kalasataman alueella laiturilinjan vieressa alueella, jonka
uudisrakentaminen aloitetaan vuoteen 2017 mennessa. Ennen
uudisrakentamista tontteja kuormitetaan painopenkereilla ja alueelle
rakennetaan uusi katuverkko ja kunnallistekniikka.

Esittelija
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Paaosin 1-kerroksiset varastorakennukset ovat olleet valiaikaisesti
vuokrattuina syyskuun 2013 alkuun asti ja niiden purkamisty6 on
ajoitettu syyskuusta marraskuun alkuun 2013.

Purkutyota varten tilakeskus teetti haitta-aineskartoituksen
puitesopimusperusteisesti Vahanen Oy:lla ja purkamissuunnittelun
HKR:n Arkkitehtuuriosaston teknisella toimistolla.

Tarjouspyyntomenettely ja urakkatarjoukset

Tehtyjen suunnitelmien perusteella tilakeskus pyysi purku-urakan
tarjoukset avoimella kansallisella hankintamenettelylla (ilmoitus TEM:n
yllapitdmassa Hilmassa 11.07.2013) hankkeen kustannusten
maarittamiseksi ja kohteen purkamiseksi.

Urakkakysely lahetettiin 11 purku- ja maanrakennusurakoitsijalle, joista
7 antoi tarjouksen. Halvimman ja tarjouspyynnon mukaisen tarjouksen
antoi Delete Kierratys- ja Purkupalvelut Oy, joka tarjosi tyota tehtavaksi
arvonlisaverottomalla 234 000 euron kokonaishinnalla. Tarjousten
vaihteluvali on arvonlisaverottomana 234 000 euroa - 489 000 euroa.

Delete Kierratys- ja Purkupalvelut Oy:n liikevaihto ja referenssit ovat
tarjouspyynnon mukaiset ja yhtido on Suomen Tilaajavastuu Oy:n
jasenseurannassa.

Avauspoytakirja on liitteena.

Kustannukset
Luvat, kopiot yms. tilaajakulut 12 000 €, alv. 0 %
Rakennuttaminen ja tydbmaavalvonta 20 000 €, alv. 0 %
Purkusuunnittelu ja tutkimukset, tilaukset 75000 €, alv. 0 %
Purku-urakka, tarjous 234 000 €, alv. 0 %
Lisa- ja muutostydvaraus 35000 €
Hanke enintaan 376 000 €, alv. 0 %

Rahoitus ja aikataulu

Hankkeen suunnittelu on aloitettu tilakeskuksen talousarvioon varatulla
vuoden rakentamiskelpoiseksi saattamisen maararahalla, mutta
purkamishankkeen kustannus haetaan maksettavaksi
Sornaistenniemen ja Kalasataman alueen kaupungin yhteisista vuoden
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2013 esirakentamisrahoista. Ohjeellinen urakka-aika on 9/2013 -
11/2013.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insindori, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja 19.8.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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Myllypuron vanhustenkeskuksen vesijohtojen ja viemareiden
uusimisen muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2013-010335 T 02 08 03 01
Kiinteistokartta J5 T4, Myllymatkantie 4

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- korottaa Myllypuron vanhustenkeskuksen vesijohtojen ja viemareiden
uusimisen I-vaiheen muutostydmaararahan arvonlisaverottomana

201 000 euroon, jolloin I-vaiheen koko hankkeen kustannukset ovat
arvonlisaverottomana 1 008 800 euroa.

- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan hankkeeseen
liittyvat lisatilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan muutostyot.

Esittelija

Lautakunta on hyvaksynyt 31.5 2012 (314 §) Myllypuron
vanhustenkeskuksen vesijohtojen ja viemareiden uusimisen 10.4.2012
paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 3 430 000 euroa
kustannustasossa heinakuu 2011.

Lautakunta on paattanyt 9.8.2012 (418 §) hyvaksya Myllypuron
vanhustenkeskuksen vesijohtojen ja viemareiden uusimisen |-vaiheen
kokonaisurakoitsijaksi Stara rakennustekniikan rakennusprojektit
kokonaishintaan arvonlisaverottomana 807 000 euroa.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan
urakkasopimuksen/tilauksen Stara rakennustekniikka rakennusprojektit
kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttdamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 121 000 euroa.

Tyon edetessa tuli esiin, etta rakenteiden sisalla, kanaaleissa ja
hormeissa kulkevissa vesi- ja lampdjohdoissa oli haitta-aineita, joita ei
voitu todeta haitta-ainetutkimuksissa rakenteita avaamatta. Hormeissa
olevien vesi- ja lampojohtojen haitta-aineista johtuen jouduttiin I-
vaiheen urakkarajaa siirtamaan ll-vaiheen puolelle paloturvallisuuden
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takia. Edella mainitut asiat viivastyttavat hanketta, ja aikataulun
kiriminen aiheuttaa myos lisakustannuksia.

Tilakeskus esittaa, ettd muutostyOvarausta nostettaisiin
arvonlisaverottomana 201 000 euroon. Talléin Myllypuron
vanhustenkeskuksen vesijohtojen ja viemareiden I-vaiheen uusimistyon
kokonaishinnaksi tulee arvonlisaverottomana 1 008 800 euroa, joka on
29 % hankesuunnitelman mukaisesta hankkeen enimmaishinnasta
arvonlisaverottomana 3 430 000 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistolautakunnan paatés 31.5.2012 § 314
2 Kiinteistolautakunnan paatés 9.8.2012 § 418
Otteet
Ote
Tilakeskus
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1

Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi
Asunto Oy Helsingin Kotikonnuntie 10:n kanssa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12175

HEL 2013-011117 T 10 01 00

Kiinteistokartta K6 R3, Kotikonnuntie 10
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro
47030 tontin nro 5 omistajan Asunto Oy Helsingin Kotikonnuntie 10:n
kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA147-4)
Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 11.12.2012
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12175, josta kiinteistolautakunta
on antanut lausunnon 7.3.2013.

Asemakaavan muutos mahdollistaa sen, etta tontin 47030/5 nykyiselle
pysakointialueelle rakennetaan viisikerroksinen asuinrakennus. Tontin
rakennusoikeus kasvaa 3 440 k-m?,

Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittavaa hyotya,
joten tonttiosasto on kaynyt tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetaan tehtavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jonka mukaan tontin omistaja suorittaa kaupungille
250 700 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Lisaksi kaupunki luovuttaa yhtion uuteen tonttiin kaksi tontinosaa,
joiden pinta-ala on yhteensa 507 m2. Yhti6 maksaa kaupungille
tontinosista 192 780 euroa.

Esittelija
Maanomistus

Tontin 47030/5 omistaa Asunto Oy Helsingin Kotikonnuntie 10.
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Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 47030/5 on voimassa asemakaava nro 9879, jossa tontti on
merkitty kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
rakennusoikeus on 5 850 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus

Tontin 47030/5 nykyiselle pysakointialueelle suunnitellaan
rakennettavaksi viisikerroksinen kerrostalo. Tontin rakennusoikeus
kasvaa 3 440 k-m?Z.

Nykyinen tonttilittyma Kotikonnuntieltd korvataan naapuritontin
47030/11 kanssa yhteisella liittymalla ja ajoyhteyden varren nykyisia
vajaakayttoisia autopaikkoja osoitetaan uudisrakennuksen
autopaikoiksi.

Maankayttosopimus

Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittavaa hyotya,
joten tonttiosasto on kaynyt tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 250 700 euron
korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Lisaksi kaupunki luovuttaa yhtion uuteen tonttiin kaksi tontinosaa,
joiden pinta-ala on yhteensa 507 m2. Yhtié maksaa kaupungille
tontinosista 192 780 euroa. Kauppahinta vastaa yksikkohintaa 420
eur/k-m?,

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjanote
2 Kaavamuutosehdotus nro 12175
3 Sopimus
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Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Munkkiniemen puistotieta 25 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12205

HEL 2011-002770 T 10 03 03

Kiinteistokartta F4 S4, Munkkiniemen puistotie 25
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 30.
kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30093
seka puisto- ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12205 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Kiinteisto Oy Munkkiniemen Puistotie 25/Auratum
Asunnot Helsinki Oy. Kaupunki omistaa muutosalueen puisto- ja
katualueet.

Asemakaavan muutoksessa paaosasta liikerakennusten tonttia
30093/1 seka kaupungin omistamista katu- ja puistoalueen osista on
muodostettu uusi tontti 30093/2. Tontti kuuluu asuinkerrostalojen ja
rivitalojen seka muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeseen
(AKR), jolle on merkitty asuinkerrosalaa yhteensa 11 300 k-m?2.

Muutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja tontin omistajan ja
kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan toteuttamaan kaavan saatua
lainvoiman.

Kaavamuutos korottaa Kiinteist6 Oy Munkkiniemen Puistotie 25:n
omistaman tontin 30093/1 arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdlautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 4.6.2013 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12205.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen toimistokaytdssa olevan
rakennuksen muuttamisen asuinrakennukseksi, kahden lisakerroksen
rakentamisen sen paalle seka kolmikerroksisen townhouse-tyyppisen
rivitalon rakentamisen. Asuinkerrosalaa kaavamuutoksessa on
yhteensa 11 300 k-m?, josta noin 7 250 k-m? on entista toimistotilaa, 1
750 k-m? nykyisen toimistorakennuksen paalle tehtavaa korotusta ja 2
300 k-m? rivitaloa. Kerrosalan lisays on 4 300 k-m?. Nykyinen
toimistorakennus suojellaan sr-3 merkinnalla, joka sallii julkisivujen
uusimisen, mutta edellyttda arkkitehtonisen ilmeen sailyttamista.
Korttelin koko pysyy suurin piirtein entisellaan, mutta kortteli- ja
puistoalueet muuttuvat siten, etta rakentamista sijoitetaan
Munkkiniemen puistotien suuntaisesti ja vastaavasti korttelin
pohjoispuolelle jaa leveampi puistoalue. Pysakoaintitilat ovat maan alla.’

)

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12205 kartta
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 102
27.08.2013 Ehdotuksen mukaan
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27.08.2013 Ehdotuksen mukaan
04.06.2013 Ehdotuksen mukaan
20.08.2013 Ehdotuksen mukaan
14.1.2013 Lausunto annettu
7.1.2013 Lausunto annettu

3.1.2013 Lausunto annettu
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3

Esitys kaupunginhallitukselle Lansisataman Jatkasaaren korttelin
20007 tontin 15 vuokrausperusteiden maaraamiseksi (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20007/15)

HEL 2013-011689 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4 ja S4, Valimerenkatu 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20007 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen ohjeellisen
kaavatontin 15 tai siitd asemakaavan muutoksella muodostettavan
valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tulevan tontin
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontin (KL-1) 20007/15 tai siitd asemakaavan muutoksella
muodostettavan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen osalta 35 euroa.

Tontille (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, myymala-, nayttely-
tai niihin verrattavien tilojen osalta seka toimistotilojen ja muiden
vastaavien tilojen osalta peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Tontille (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen osalta
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Tontin (KL-1) 20007/15 tai siitd asemakaavan muutoksella
muodostettavan asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
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valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta tontin (KL-1) 20007/15 tai siita
asemakaavan muutoksella muodostettavan valtion korkotukemaan

vuokra-asuntotuotantoon tulevan tontin maanvuokrasta peritdan 70 %
31.12.2015 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Tiivistelma

Jatkasaaren aloitusalueelle (asemakaavan muutoksen nro 11770
mukainen alue) sijoittuvat muun ohella ohjeelliset kaavatontit 20007/15
ja 16, jotka kuuluvat hotellirakennusten korttelialueeseen (KL-1). Tontit
on varattu asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora Enso Oyj:lle ja
SRV Yhtiét Oyij:lle puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja
likerakennusten suunnittelua varten 30.6.2013 saakka. Att:n varaus
kohdistuu tonteille vastaisuudessa asemakaavan muutoksella
osoitettavaan asuinrakennusoikeuteen (noin 8 000 k-m?). Suunnittelun
lahtokohtana pidetaan, etta asuinrakennusoikeus sijoittuu nykyisen
tontin 20007/15 rajaamalle alueelle. Tontille on rakennettava valtion
korkotukemia vuokra-asuntoja.

Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2014 alkupuolella,
joten sille tai siita asemakaavan muutoksella muodostettavalle valtion
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tulevalle tontille tulisi hakea
vuokrausperusteet.

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu mm. samalle alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto 8.12.2010, 281 §)
pyrkien yndenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
Hintatasossa 7/2013 (ind. 1891) laskettu k-m2-hinta olisi ko. tontin
osalta 662 euroa (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 530 euroa).
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi tallin
noin 2,65 euroa/as-m?#kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin
2,12 euroa/as-m?/kk). Mainitussa hinta-arviossa ei ole huomioitu tontille
esitettavaa alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2015 saakka.
Alkuvuosialennus alentaa em. tontin maanvuokraa 30 % 31.12.2015
saakka.

Kiinteistolautakunnalle tullaan esittamaan erillisena asiana tontin
20007/16 myynti- ja/tai vuokrausperusteet toimisto-, hotelli- ja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 44 (136)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

19.09.2013

liketilojen osalta, kun asiasta on paasty neuvottelutulokseen Stora
Enson ja SRV:n kanssa.

Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2011 (978 §) varata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaareen suunnitellut
hotellitontit 20007/15 ja 16 asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora
Enso Oyj:lle (jaliempéana "Stora Enso”) ja SRV Yhtiét Oyj:lle
(jallempana "SRV”) puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja
likerakennusten suunnittelua varten mm. seuraavin ehdoin:

- Asuntotuotantotoimikunnan varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella tai tonteille muutoin osoitettavaan
asuinrakennusoikeuteen (noin 8 000 k-m?). Suunnittelun Iahtokohtana
pidetaan sita, ettd asuinrakennusoikeus sijoittuu nykyisen tontin
20007/15 rajaamalle alueelle.

Asuinrakennusoikeudesta noin 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin tai muuna
ns. valimuodon tuotantona ja noin 50 % valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona.

- Stora Enson ja SRV:n varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella tai tonteille muutoin osoitettavaan toimisto-,
hotelli- ja liikerakennusoikeuteen (enintdan yhteensa noin 20 000 k-m?).
Suunnittelun lahtdkohtana pidetaan sita, etta tama rakennusoikeus
sijoittuu nykyisen tontin 20007/16 rajaamalle alueelle.

- Varauksensaajat ovat velvollisia varausaikana yhdessa jarjestamaan
korkeatasoisen puurakenteisen korttelin asemakaavan muutoksen
laadinnan seka jatkosuunnittelun pohjaksi monialaisille tyoryhmille
suunnatun suunnittelukutsukilpailun. Suunnittelukilpailulla pyritaan
osaltaan edistamaan puurakentamisen suunnitteluosaamista
Suomessa. Suunnittelukilpailu tulee jarjestaa yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin seka
kiinteistoviraston kanssa.

Varauspaatoksen muutokset

Kaupunginhallitus paatti 15.4.2013 (433 §) muuttaa
asuntotuotantotoimikunnalle varatun 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Jatkasaari) korttelin nro 20007 tontin nro 15 varausehtoja siten, etta
tontin rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valimallin tuotannosta
(Hitas) valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaperatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 3.6.2009 Jatkasaaren aloitusalueelle
asemakaavamuutoksen nro 11770 ja se tuli lainvoimaiseksi 7.8.2009.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti 20007/15 kuuluu
hotellirakennusten korttelialueeseen kaavamerkinnalla KL-1. Tontille
20007/15 saa toteuttaa 8 V2 -kerroksisen rakennuksen, jonka
rakennusoikeus on 8 000 k-m?. Rakennuksen alimpaan kerrokseen
tulee toteuttaa 300 k-m? myymalatilaa.

Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena nro
1.

Korttelin 20007 tonttien 15 ja 16 asemakaavaa ollaan muuttamassa
niin, etta suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen on mahdollista.
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ol
nahtavilla joulukuussa 2012, ja tavoitteena on saada
asemakaavamuutokselle lainvoima vuoden 2014 alussa.
Asemakaavamuutoksen nro 11770 taltd osin kumoavassa uudessa
asemakaavassa tontista (KL-1) 20007/15 muodostettaisiin uusi
asuinkerrostalotontti (AK) 20007/15, jolle osoitetaan rakennusoikeutta
noin 8 500 k-m>.

Talla hetkella voimassa olevan kaavan mukaan tontti 20007/15 on
ohjeellinen kaavatontti ja se kuuluu hotellirakennusten (KL-1)
korttelialueeseen. Sen osoite on Valimerenkatu 3, pinta-ala 2 585 m? ja
rakennusoikeutta silla on yhteensa 8 000 k-m?>.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan alueella on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin rakentamisen yhteydessa.

Ehdotetut vuokrausperusteet tontin 20007/15 osalta

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet, maan
arvon yleinen kehittyminen, tontin sijoittuminen alueelle seka
Jatkasaaren alueen rakentamisen tilanne. Talla tavoin on pyritty
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan, ettd kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281
§) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaiset
asuinkerrostalotontit (AK) 20800/1, 20804/1-3, 20805/2, 20806/1-2,
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20807/2, 20808/3 ja 20809/1-3 seka erityisasumisen tontit (AKS)
20019/5 ja 20809/1 seuraavasti:

Tonttien vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana Hitas-omistusasuntojen, valtion tukemien
vuokra-asuntojen seka mahdollisten asumisoikeusasuntojen osalta 33
euroa.

Mainitut tontit sijoittuvat paaosin nyt puheena olevan tontin 20007/15
etelapuolelle sen valittdtmaan laheisyyteen. Naiden tonttien
rakentaminen on alkanut vuosina 2010 — 2013 ja osa hankkeista on jo
valmistunut. Tontti 20007/15 sijoittuu Jatkasaaren sisaantulovaylalle
Valimerenkadun alkupaahan, joten se rajautuu osittain jo valmiiseen
kaupunkirakenteeseen. Nain ollen tontin 20007/15 tilannetta ei sen
sijainnin tai Jatkasaaren aloitusalueen (asemakaavan muutoksen nro
11770 mukainen alue) rakentamisen vaiheen osalta voida verrata ylla
mainittujen tonttien tilanteeseen.

Edelleen esittelija katsoo, ettd hintaa tulisi tarkistaa maan arvon yleisen
kehittymisen vuoksi, koska mainitusta kaupunginvaltuuston
paatoksesta 8.12.2010 (281 §) on kulunut jo lahes kolme vuotta. Nyt
esitettya ARA-hintaa tullaan esittamaan myos haettaessa
vuokrausperusteita lopuille valtion korkotukemaan vuokra-
asuntotuotantoon tuleville Jatkasaaren aloitusalueen tonteille.

Edella olevan perusteella tontin 20007/15 tai siita asemakaavan
muutoksella muodostettavan valtion korkotukemaan vuokra-
asuntotuotantoon tulevan tontin vuokra voitaisiin maarata seuraavasti:

Tontin (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavan tontin vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen osalta 35 euroa.

Hintatasossa 7/2013 (ind. 1891) laskettu kerrosneliometrihinta on 662
euroa (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 530 euroa). Maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talléin noin
2,65 euroa/as-m?/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 2,12
euroa/as-m?/kk).

Tontille (KL-1) 20007/15 tai siitda asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, myymala-, nayttely-
tai niihin verrattavien tilojen osalta seka toimistotilojen ja muiden
vastaavien tilojen osalta esitetdan perittdvan asuntokerrosalaa
vastaavaa vuokraa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 47 (136)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

19.09.2013

Tontille (KL-1) 20007/15 tai siitd asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti) vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 17 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa yleisten
rakennusten tonteilta perittya vuokratasoa, joka on noin puolet
vastaavasta asuntotontista peritysta vuokrasta.

Edella mainitun tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Lisaksi edella mainitulle valtion tukemaan tuotantoon toteutettavalle
asuntotontille esitetaan myonnettavaksi alkuperaisesta vuokrasta
mahdollisen arava- tai korkotukialennuksen lisaksi 30 %
alkuvuosialennus 31.12.2015 saakka. Alkuvuosialennus esitetaan
myoOnnettavaksi alueen rakentamisesta johtuvan keskeneraisyyden
perusteella. Taman johdosta maanvuokrasta perittaisiin edella
mainitulta valtion tukemalta tontilta 70 % 31.12.2015 saakka.
Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettavaa
alkuvuosialennusta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei
perittaisi.

Vuokra-aika

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (160 §) ja 8.12.2010 (281 §)
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 po. paatdksissa
mainitut tontit tai niistd muodostettavat tontit seka autopaikkatontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.

Jatkasaaren alueella on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi.
Taman vuoksi po. tontti esitetddn myds vuokrattavaksi 31.12.2075
saakka.

Yleista

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin
laskennallisesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen
kayttdtarkoituksen mukaisesti.
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Tontin 20007/16 myynti- ja vuokrausperusteista

Erikseen todetaan, etta kiinteistolautakunnalle tullaan esittamaan
erillisend asiana tontin 20007/16 myynti- ja/tai vuokrausperusteet
toimisto-, hotelli- ja liiketilojen osalta, kun asiasta on paasty
neuvottelutulokseen Stora Enson ja SRV:n kanssa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Asuntotuotantotoimisto

Lansisatamaprojekti
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Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20007 tonttien 15 ja 16
suunnitteluvarauksen jatkaminen Stora Enso Oyj:lle, SRV Yhtiot
Oyj:lle seka Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle
(Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20007/15 ja 16)

HEL 2013-011687 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G2 R4 ja S4, Véalimerenkatu 1 ja 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20007 tonttien 15 ja 16 tai niistd asemakaavan
muutoksella muodostettavien tonttien varausaikaa
asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhti6t
Oyj:lle puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja liikerakennusten
suunnittelua varten 30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Tiivistelma

Jatkasaaren aloitusalueelle (asemakaavan muutoksen nro 11770
mukainen alue) sijoittuvat muun ohella ohjeelliset kaavatontit 20007/15
ja 16, jotka kuuluvat hotellirakennusten korttelialueeseen (KL-1). Tontit
on varattu asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora Enso Oyj:lle ja
SRV Yhtiot Oyj:lle puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja
likerakennusten suunnittelua varten 30.6.2013 saakka.

Att:n varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa asemakaavan
muutoksella osoitettavaan asuinrakennusoikeuteen (noin 8 000 k-m?).
Suunnittelun lahtokohtana pidetaan, ettd asuinrakennusoikeus sijoittuu
nykyisen tontin 20007/15 rajaamalle alueelle. Tontille on rakennettava
valtion korkotukemia vuokra-asuntoja. Stora Enso Oyj:n ja SRV Yhtiot
Oyj:n varaus kohdistuu puolestaan tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella osoitettavaan toimisto-, hotelli- ja
likerakennusoikeuteen (enintdan yhteensa noin 20 000 k-m?).
Suunnittelun lahtokohtana pidetaan, etta tama rakennusoikeus sijoittuu
nykyisen tontin 20007/16 rajaamalle alueelle. Tonttien 20007/15 ja 16
asemakaavaa ollaan muuttamassa niin, etta suunniteltujen hankkeiden
toteuttaminen on mahdollista.

Hakijat ovat kaupunginhallituksen varauspaatoksen 31.10.2011 (978 §)
ehtojen mukaisesti mm. jarjestaneet yhteistydssa Helsingin kaupungin
kanssa arkkitehtuurikilpailun korttelin suunnittelusta, jonka pohjalta on
kaynnistetty asemakaavan muutosty6. Hankkeen kehitys- ja
suunnittelutydn jatkamiseksi seka hankkeen toteuttamiseksi
kiinteistélautakunnan tulisi nyt jatkaa tonttien 20007/15 ja 16 varausta
30.6.2014 saakka.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 50 (136)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol4

19.09.2013

Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2011 (978 §) varata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaareen suunnitellut
hotellitontit 20007/15 ja 16 asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora
Enso Oyj:lle (jaliempana "Stora Enso”) ja SRV Yhtiot Oyj:lle
(jaliempana "SRV”) puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja
likerakennusten suunnittelua varten mm. seuraavin ehdoin:

- Asuntotuotantotoimikunnan varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella tai tonteille muutoin osoitettavaan
asuinrakennusoikeuteen (noin 8 000 k-m?). Suunnittelun lIahtdkohtana
pidetaan sita, etta asuinrakennusoikeus sijoittuu nykyisen tontin
20007/15 rajaamalle alueelle.

Asuinrakennusoikeudesta noin 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin tai muuna
ns. valimuodon tuotantona ja noin 50 % valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona.

- Stora Enson ja SRV:n varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella tai tonteille muutoin osoitettavaan toimisto-,
hotelli- ja liikerakennusoikeuteen (enintdan yhteensa noin 20 000 k-m?).
Suunnittelun lahtokohtana pidetaan sita, etta tama rakennusoikeus
sijoittuu nykyisen tontin 20007/16 rajaamalle alueelle.

- Varauksensaajat ovat velvollisia varausaikana yhdessa jarjestamaan
korkeatasoisen puurakenteisen korttelin asemakaavan muutoksen
laadinnan seka jatkosuunnittelun pohjaksi monialaisille tyoryhmille
suunnatun suunnittelukutsukilpailun. Suunnittelukilpailulla pyritaan
osaltaan edistamaan puurakentamisen suunnitteluosaamista
Suomessa. Suunnittelukilpailu tulee jarjestaa yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin seka
Kiinteistoviraston kanssa.

Varauspaatoksen muutokset

Kaupunginhallitus paatti 15.4.2013 (433 §) muuttaa
asuntotuotantotoimikunnalle varatun 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Jatkasaari) korttelin nro 20007 tontin nro 15 varausehtoja siten, etta
tontin rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valimallin tuotannosta
(Hitas) valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon.

Hakemus
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Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (Att), Stora Enso ja SRV
pyytavat 7.6.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta kiinteistolautakunta
jatkaisi Lansisataman Jatkasaaren tonttien 20007/15 ja 16 varausaikaa
30.6.2014 asti hankkeen kehitys- ja suunnittelutyon jatkamiseksi seka
hankkeen toteuttamiseksi.

Hakemus on liitteena nro 1.
Hankkeen tilanne

Stora Enson, SRV:n ja Att:n tavoitteena on kehittaa Lansisataman
Jatkasaaren kortteliin 20007 kansainvalisesti kiinnostava suomalaisen
puurakentamisen esimerkkikohde. Kohde toteutetaan
kokonaisuudessaan puurakenteisena sisaltaen toimistotiloja, liike- ja
palvelutiloja, asuntoja seka mahdollisesti hotellin.

Stora Enso ja SRV ovat jarjestaneet yhteistydssa Helsingin kaupungin
kanssa arkkitehtuurikilpailun korttelin suunnittelusta.
Arvosteluperusteissa kiinnitettiin huomiota mm. uudenlaiseen
arkkitehtoniseen ilmaisuun, ratkaisujen toiminnallisuuteen ja teolliseen
monistettavuuteen seka puurakennejarjestelman innovatiiviseen
soveltamiseen. Voittajaksi valittiin Anttinen Oiva Arkkitehtien ehdotus
"Stories”, jonka pohjalta on joulukuussa 2012 kaynnistetty korttelin
luonnossuunnittelu seka asemakaavan muutosprosessi. Att:n on lisaksi
tarkoitus jarjestaa kortteliin tulevista asuinrakennuksista suunnittelun ja
rakentamisen yhteiskilpailutus kevaan ja kesan 2013 aikana.

Hakijat ovat yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa vieneet
asemakaavasuunnittelua eteenpain. Tavoitteena on saada
asemakaavan muutokselle lainvoima vuoden 2014 alussa.

SRV ja Stora Enso ovat myds kaynnistaneet hotelli- ja
toimistorakennusten luonnossuunnittelun, jonka tavoitteena on
puurakentamisen erityiskysymysten selvittaminen yhteistydossa
rakennusvalvontaviranomaisten kanssa ja aineiston tuottaminen
kohteen kayttajamarkkinointiin ja sijoittajamyyntiin.
Luonnossuunnittelun pohjalta on tarkoitus kaynnistaa aktiivinen
kayttajamarkkinointi ja tarkemmat neuvottelut hotellioperaattoreiden
kanssa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 3.6.2009 Jatkasaaren aloitusalueelle
asemakaavamuutoksen nro 11770 ja se tuli lainvoimaiseksi 7.8.2009.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontit 20007/15 ja 16 on
asemakaavassa osoitettu hotellirakennusten korttelialueeksi
kaavamerkinnalla KL-1. Korttelin itareunaan osoitetulle tontille
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20007/16 saa toteuttaa 8 V2 ja 16 -kerroksisen rakennuksen, jonka
rakennusoikeus on 27 000 k-m?. Rakennuksen alimpaan kerrokseen
tulee kaavamaaraysten mukaan toteuttaa 700 k-m? myymalatilaa.
Korttelin lansireunaan osoitetulle hotellitontille 20007/15 saa toteuttaa 8
2 -kerroksisen rakennuksen, jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m>.
Rakennuksen alimpaan kerrokseen tulee toteuttaa 300 k-m?
myymalatilaa.

Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena nro
2.

Korttelin 20007 tonttien 15 ja 16 asemakaavaa ollaan muuttamassa
niin, etta suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen on mahdollista.
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ol
nahtavilla joulukuussa 2012, ja tavoitteena on saada
asemakaavamuutokselle lainvoima vuoden 2014 alussa.
Asemakaavamuutoksen nro 11770 talta osin kumoavassa uudessa
asemakaavassa tontista (KL-1) 20007/15 muodostettaisiin uusi
asuinkerrostalotontti (AK) 20007/15, jolle osoitetaan rakennusoikeutta
noin 8 500 k-m2. Tontista (KL-1) 20007/16 muodostettaisiin
hotellirakennustontti (KL-1) 20007/16, jolle osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa noin 20 000 k-m?, josta enintaan noin 10 000 k-m? saadaan
varata toimistotilaksi.

Talla hetkella voimassa olevan kaavan mukaan tontti 20007/15 on
ohjeellinen kaavatontti ja se kuuluu hotellirakennusten (KL-1)
korttelialueeseen. Sen osoite on Valimerenkatu 3, pinta-ala 2 585 m? ja
rakennusoikeutta silla on yhteensa 8 000 k-m?>.

Talla hetkella voimassa olevan kaavan mukaan tontti 20007/16 on
ohjeellinen kaavatontti ja se kuuluu hotellirakennusten (KL-1)
korttelialueeseen. Sen osoite on Valimerenkatu 1, pinta-ala 5 777 m? ja
rakennusoikeutta silla on yhteensa 27 000 k-m?>.

Varauksen jatkamisen perustelut

Esittelijan mielesta varauksen jatkaminen on perusteltua ottaen
huomioon ensinnakin, etta varauksensaajat ovat noudattaneet
varauspaatoksen ehtoja ja jarjestaneet asemakaavan muutosprosessin
pohjaksi suunnittelukutsukilpailun (arkkitehtuurikilpailun). Toiseksi
hankkeen suuri koko (noin 28 000 k-m?) edellyttaa huolellista
suunnittelua ja yhteensovittamista, koska tonteille on tarkoitus sijoittaa
hyvin erityyppisia toimintoja. Nain ollen suunnittelulle tulee varata
riittavasti aikaa.

Edelleen varauksen jatkaminen on perusteltua varauksen kohteena
olevien tonttien kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi. Hakijat ovat

ilmoittaneet halukkuutensa ostaa tonteille tulevan hotelli-, liike- ja
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toimistorakennusoikeuden heti, kun se mm. alueen kaavoituksen ja
toimistorakennuksen vuokra- ja sijoittajasopimusten osalta on
mahdollista. Hakijoiden tavoitteena on kaynnistaa rakentaminen
mahdollisimman pian asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Edella mainituin perustein esittelija katsoo, etta tonttien 20007/15 ja 16
varausta voitaisiin jatkaa 30.6.2014 saakka noudattaen
kaupunginhallituksen varauspaatosten 31.10.2011 (978 §) ja 15.4.2013
(433 §) ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Lansisatamaprojekti
Tonttiosasto
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Jatkasaaressa sijaitsevan ohjeellisen kaavatontin 20803/3 ja silla
sijaitsevan Sonckin makasiinirakennuksen L3 varauksen jatkaminen
Renor Oy:lle (Lansisatama)

HEL 2013-009176 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 6

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Jatkasaari) korttelin 20803 ohjeellisen kaavatontin 3 ja silla sijaitsevan
makasiinirakennuksen L3 varausta Renor Oy:lle 31.12.2014 saakka.
Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja, lukuun ottamatta
paatoksen kohtaa 4.

Esittelija

Hakemus

Renor Oy pyytaa 24.6.2013 paivatyssa kirjeessa, etta sille varatun
tontin 20803/3 ja silla olevan makasiinirakennuksen L3 varausta
jatkettaisiin ja lisaksi sille varattaisiin myos tontti 20803/2 ja silla oleva
makasiinirakennus L2 31.12.2015 saakka.

Hakija on muuttanut 4.9.2013 hakemustaan siten, etta se kohdistuu
vain tonttiin 20803/3 seka silla sijaitsevaan suojeltuun Sonckin
makasiinirakennukseen L3.

Hakemuksen sisaltd muutoksineen ilmenee kokonaisuudessaan
liitteista nrot 1 ja 2.

Voimassa oleva varaus

Kaupunginhallitus on varannut paatdksellaan 23.4.2012 (461 §) tontin
20803/3 seka silla sijaitsevan suojellun Sonckin makasiinirakennuksen
L3 Renor Oy:lle liike-, toimitila- ja toimistohankkeen tutkimista ja
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1

Varaus on voimassa 31.12.2013.

2
Varauksensaaja on tietoinen, etta hankkeen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavamuutosta.
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Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla sijaitseva
makasiinirakennus on suojeltu (sr-1) ja varauksensaajan tulee ottaa
tama erityisesti huomioon hankkeen suunnittelussa ja myohemmassa
toteutuksessa.

3

Hanke on suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, alueen toteutusprojektin
ja kiinteistoviraston kanssa.

4

Varausaikana tutkitaan tontin pohjoispaassa olevan rakentamattoman
tontinosan kayttda pysakaointiin yhdessa naapuritontin 20803/2 ja silla
sijaitsevan makasiinirakennuksen L2 kanssa. Jatkosuunnittelun
tuloksena selviaa, tuleeko tontinosa kuulumaan toteutettavaksi
myo&hemmin luovutettavaan tonttiin 20803/3.

5

Mikali kiinteistolautakunta ei perustellusta syysta toisin paata,
varattavan tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen tullaan
ottamaan liitteessa 6 esitettyjen periaatteiden mukaisia ehtoja
Jatkasaaren alueen jatteen putkikeraysjarjestelmasta, rakentamisen
logistiikkayhteistyosta, yhteismarkkinoinnista ja rakennuksiin
mahdollisesti toteuttavista tele- ja sahkdkaapeista lukuun ottamatta 1.
kohdan kolmannen kappaleen ehtoa.

6

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista ja vahingoista, jos hankkeen edellyttamaa
asemakaavamuutosta ei saada voimaan tai ko. tonttia ja sitéd koskevan
makasiinirakennuksen luovutuspaatoksia ei saada aikaan.

Hanke

Hakijan tavoitteena on makasiinirakennuksen L3 muuttaminen
kiinnostaviksi ja haluttaviksi liikke-, toimi- ja toimistotiloiksi
kustannustehokkaasti siten, etta vanhat rakenneratkaisut paaosin
sailyvat ja tiloihin jaa nakymaan selvasti saneerattavan vanhan
rosoisen rakennuksen henki ja historia. Tavoitteena on, etta
rakennuksen katutasoon tulee sijoittumaan kiinnostavia ravintola-, liikke-
ja palvelutoimintoja, mitka lisaavat uuden Jatkasaaren ja erityisesti
aivan vieressa sijaitsevan erittain vilkkkaan Lansisataman
palvelutarjontaa, tekevat omalta osaltaan kaupunkimaisemmaksi
Tyynenmerenkatua ja elavoittavat Jatkasaarenlaiturin tulevaa tarkeaa
merellista kevyen liikenteen reittia. Yhtiolla on kokemusta ja nayttdoa
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useista eri puolilla Suomea toteutetuista vanhoista ja usein suojelluista
teollisuus- ja varastokiinteistojen muuttamisista kiinnostaviksi ja
haluttaviksi lilke-, toimi- ja toimistotiloiksi.

Asemakaavatilanne

Perustelut

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muutosta, joka on
vireilld kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Jatkasaaren voimassa olevassa asemakaavassa nro 11770 Lars
Sonckin suunnittelemat kaksi vanhaa tiilista makasiinirakennusta on
merkitty kuulumaan hotellirakennusten korttelialueeseen (KL-1).

Etelaisempi makasiinirakennus L3, johon hakemus kohdistuu, sijaitsee
korttelin tontilla 20803/3, ja sille on osoitettu enintaan 10 464 k-m?
hotellirakennusoikeutta. Ensimmaisesta kerroksesta vahintaan 1 130 k-
m? on varattava liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Lisaksi tontille 20803/3 makasiinirakennusten
valiin, nykyiselle makasiinien valiin jaavalle piha-alueelle saa toteuttaa
yksikerroksisen enintaan 710 k-m?:n suuruisen uudisrakennuksen
hotellin aulatiloiksi. Hotellille osoitetun kerrosalan kayttamista
vaihtoehtoisesti toimistotiloina ei talla tontilla ole sallittua.

Tontille osoitettu rakennusoikeus vastaa nykyisen suojellun
makasiinirakennuksen likimaaraista toteutettua kerrosalaa lukuun
ottamatta edella mainittua makasiinirakennusten valiin osoitettua
hotelliaulaksi tarkoitettua uudisrakennusosaa.

Makasiinirakennus on rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti arvokas ja siksi merkitty suojeltavaksi (sr-1). Rakennusta
ei saa purkaa eika siihen tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka
heikentavat sen rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai historiallista
arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Olemassa olevat
porrashuoneet tulee sailyttaa mahdollisimman alkuperaisina. Tontilla
20803/3 sijaitseva kiinteasti rakennukseen liittyva nosturi on osa
rakennuksen historiallista arvoa, ja se on sailytettava. Nosturiin saa
lisata sen ulkoasuun soveltuvia turvallisuuden takia valttamattomia
rakenteita.

Sijaintikartta seka ote ajantasa-asemakaavakartasta ovat liitteina nrot 3
ja4.

Renor Oy pyytaa tontin 20803/3 ja silla sijaitsevan
makasiinirakennuksen L3 varauksen jatkamista 31.12.2015 saakka.

Esittelijan mielestd Renor Oy:n pyyntdon jatkaa tontin 20803/3
varausta tulisi suostua, mutta kuitenkin vain 31.12.2014 saakka.

Postiosoite
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Varauksen jatkaminen on perusteltua, silla tonttia koskeva
kaavamuutoksen valmistelu on viela kesken.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Hakemuksen muutos
3 Sijaintikartta
4 Ajantasa-asemakaava
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv Esitysteksti
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Esitys kaupunginhallitukselle tonttien 45200/5 ja 6 seka katualueen
istutettavan alueen osan varaamiseksi Dieta Oy:lle (Vartiokyla,
Roihupelto)

HEL 2013-010325 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J5 T2, Holkkitie 4 ja 6
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta 45.
kaupunginosan (Vartiokyla, Roihupelto) korttelin 45200 kaavatontti 5 ja
rekisteroity tontti 6 seka tontin 6 pohjoispuolella sijaitseva likimaarin
litekartan nro 1 mukainen katualueen istutettavan alueen osa varataan
Dieta Oy:lle toimitilojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulevan rakennuksen ja huoltopihan suunnittelu on tehtava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston ja
kiinteistoviraston kanssa.

2

Hakija on tietoinen, ettd hanke edellyttaa poikkeamispaatosta
asemakaavan mukaisen katualueen istutettavan alueen osan
kayttotarkoituksen muuttamiseksi.

3

Katualueen istutettavalle alueen osalle sijoittuva huoltopiha on
suunniteltava siten, etta alueella sijaitseva muuntamo sailytetaan.

4

Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tontteja ja katualueen istutettavaa osaa koskevaa
vuokrasopimusta saada aikaan.

Esittelija
Hakemus

Dieta Oy pyytaa kiinteistdlautakunnalle osoitetussa ja 26.6.2013
paivatyssa kirjeessa, etta sille vuokrattaisiin osoitteissa Holkkitie 4 ja 6
sijaitsevat tontit 45200/5 ja 6 seka osa viheraluetta (katualueen
istutettava alueen osa) uuden toimitalon suunnittelua varten.
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Hakemuksen sisaltd iimenee kokonaisuudessaan liitteesta nro 2.
Suunnitelma hankkeen sijoittelusta tonteille on myohemmin muuttunut.
Uusi suunnitelma on liitteena nro 3.

Asemakaavatiedot

Kortteli 45200 kuuluu 8.6.1988 vahvistetun asemakaavan nro 9385
mukaan enintaan kolmikerroksisten teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tonttien rakennusoikeus maaraytyy
tehokkuusluvun e=1,0 mukaisesti. Tontin 45200/5 rakennusoikeus on 5
431 ja tontin 45200/6 rakennusoikeus on 4 661. Tonttien kerrosalasta
saa kayttaa enintaan 30 % toimistotilana.

Varauksen kohteena oleva katualueen istutettavan alueen osa sijaitsee
tontin 45200/6 pohjoispuolella. Kaavamerkinnan mukaan kyseessa on
istutettava alueen osa, jossa on oltava puita ja pensaita. Alueella
sijaitsee muuntamo, joka on otettava huomioon suunnittelussa.

Ote asemakaavakartasta on liitteena nro 4.
Sijaintikartta on liitteena nro 5.
Hakija

Dieta Oy on Dieta Groupin emoyhtié. Dieta Group on neljan
suomalaisen yksityishenkilon omistama yhtioryhma, jonka liikevaihto
vuonna 2012 oli 32 miljoonaa euroa ja henkildkunnan maara 147.
Ryhmaan kuuluu kolme yhtiotd Suomessa ja kaksi Virossa. Yhtio on
valmistanut ja markkinoinut ammattikeittiolaitteita ja tarvikkeita
suomalaisille ammattikeittidasiakkaille ja vientiin jo 20 vuoden ajan.
Kuvaus hakijan toiminnasta on hakemuksen yhteydessa liitteessa nro
2.

Hankkeen kuvaus

Hakijan paatoimipaikka on talla hetkella varauksen kohteen
naapuritontilla 45200/14, osoitteessa Holkkitie 8. Muutoin hakijan
Suomen toiminnot ovat sijoittuneet hajanaisesti eri puolille Helsinkia ja
muihin kuntiin. Hakijan tarkoituksena on siirtaa toimintonsa varattaville
tonteille sijoittuviin uusiin yhtenaisiin, pohja-alaltaan noin 5000 mZ:n
suuruisiin toimitiloihin, joihin sijoittuisivat Dietan varasto, tuotanto,
myymala- ja nayttelytila seka paakonttori. Hankkeen kerrosala on noin
6 200 k-m?. Huoltopihaa varten tarvitaan alue asemakaavan
mukaisesta katualueen istutettavan alueen osasta tontin 45200/6
pohjoispuolella, mika edellyttaa poikkeamispaatosta.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
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Perustelut

Kiinteistdvirasto on pyytanyt lausuntoa kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolta, koska hanke poikkeaa asemakaavasta
katualueen istutettavan alueen osan kohdalla.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto on liitteessa nro 6 ja siina
todetaan mm. seuraavaa:

Tontteihin liitettavaksi esitetty alue on Holkkitien katualueen
istutettavaa alueen osaa, jossa on oltava puita ja pensaita. Hakemus
poikkeaa asemakaavasta niin, ettd osa vuokrattavaksi esitetysta
alueesta on katualuetta.

Raide-Jokerin alustavassa yleissuunnitelmassa alueelle on esitetty
asemakaavan muuttamista siten, ettéa radan ja pysakkivarauksen
toteuttaminen on mahdollista. Raide-Jokeria varten tulisi tontin 5
koilliskulmasta muuttaa osa katualueeksi.

Holkkitien istutusalue voidaan liittda tontteihin niin, ettei puuston
kaupunkikuvallinen merkitys heikkene oleellisesti. Aluetta ei kuitenkaan
tulisi kokonaan kayttaa huoltopihana, vaan pohjoisreunaan olisi
jatettava riittavasti puustoa Holkkitien ja huoltopihan valiin.
Istutusalueen muuttaminen huoltopihan osaksi edellyttaa puoltavaa
poikkeamispaatosta rakennuslupaa haettaessa. Lisaksi rakennuslupaa
haettaessa tulee varmistaa, ettei hanke haittaa Raide-Jokerin
toteuttamista.

Alueelle tullaan laatimaan asemakaavan muutos myohemmin.

Dieta Oy on hakenut varausta Roihupellon tonteille 45200/5 ja 6
lisdalueineen toimitilojensa suunnittelua varten.

Esittelijan mielesta varaushakemuksessa esitetty hanke on
tarkoituksenmukainen mahdollistaen helsinkilaisen yhtion tuotannon ja
muiden toimintojen sailymisen tulevaisuudessakin Helsingissa.
Myonteinen varauspaatos turvaisi hankkeen jatkosuunnittelun ja
toteuttaisi osaltaan kaupungin elinkeinostrategiaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varattava alue
2 Hakemus
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6 Asemakaavaosaston lausunto kiinteistovirastolle siita, voidaanko
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Kiinteiston arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Tuomarinkyla, tontti 35083/4)

HEL 2013-011785 T 02 07 00

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta kaupungilla ei ole 35.
kaupunginosan (Tuomarinkyla) korttelin nro 35083 tonttia nro 4
koskevan vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta **********
jaliempana ostaja, valilla 11.9.2013 allekirjoitetun vuokraoikeuden
siirron johdosta, koska siina mainittua kauppasummaa 12 384,53 euroa
voidaan pitaa vuokrasopimuksen lunastusehtojen tarkoittamana
rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin
parantamisesta johtuvana hyvaksyttava hintana.

Esittelija
Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun vuokraoikeuden siirron jaljennoksen mukaan
myyja on 11.9.2013 myynyt Helsingin kaupungin omistamalla, 450 m?:n
suuruisella 35. kaupunginosan (Tuomarinkyla) korttelin nro 35083
vuokratontilla nro 4 olevan vuokraoikeuden 12 384,53 euron
kauppahinnasta ostajalle.

Vuokra-aika ja lunastusehto

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu **********
1.11.2008 - 31.12.2070 valiseksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan
kaupungilla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla
olevat rakennukset, mikali kauppahinta ylittaa paikkakunnan kayvan

hinnan.
Rakennukset
Tontille on haettu rakennuslupa pientalolle ja autotallille, lupatunnus
35-2875-08-A.
Esittelija katsoo rakennuslupa huomioon ottaen kauppahinnan
vastaavan hankkeen hintatasoa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
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Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Sami
Muttilaisen toivomusponnesta - kaupunginvaltuuston paatos
24.4.2013 132 §, jolla hyvaksyttiin asemakaavan muutos
Vartiokylassa (Asemakaava nro 12024; Itakeskuksen hotelli ja
elokuvakeskus)

HEL 2013-006836 T 00 00 03
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunginvaltuusto paatti asemakaavan muutoksen nro 12024
hyvaksymisen yhteydessa hyvaksya myos kaupunginvaltuutettu Sami
Muttilaisen toivomusponnen, jonka mukaan uuden rakentamisen myota
kauppakeskuksessa tulisi turvata myds vapaata, ei kaupallista tilaa
alueen asukkaille.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Itavaylan pohjois- ja etelapuolen
yhdistamisen laajemmalla jalankulkukannella ltakeskuksen
metroaseman ja kauppakeskuksen kohdalla. Vanhat sillat on tarkoitus
purkaa. Uusi kavelykatu Itavaylan ylapuolella on julkista ulkotilaa.
Asemakaavan muutos mahdollistaa myds hotellin, elokuvakeskuksen,
uusien liiketilojen ja neljan uuden asuintornin rakentamisen.

Asemakaavan aluevaraukset sisaltavat mm. asumista seka liike- ja
hotelli- tai kuntosalitoimintaa. Asemakaava ei sisalla merkintoja tai
maarayksia julkisten palvelujen sijoittamisesta kaavamuutoksen
tarkoittamalle alueelle.

Mikali kaupunkilaisille vapaalle, ei kaupalliselle tilalle
kauppakeskuksessa I0ytyisi vastuullinen taho eli jokin kaupungin
hallintokunnista tulisi huoneenvuokralaiseksi kauppakeskuksen tiloihin
ja hankkeelle I0ytyisi rahoitus, kiinteistolautakunta aikanaan voisi
sisallyttad mainittuja tiloja turvaavan kohdan tontinluovutusehtoihin.

Esittelija

Helsingin kaupunginvaltuuston tydjarjestyksen 24 §:n mukaan
kaupunginhallituksen on toimitettava hyvaksytysta toivomusponnesta
toivomusponnen ehdottajalle kirjallinen selvitys ponnen johdosta
tehdyista toimenpiteista viimeistaan vuoden kuluttua toivomusponnen
hyvaksymisesta. Selvitys on toimitettava erikseen tiedoksi
valtuutetuille.
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Kaupunginhallitus on pyytanyt mainittua kirjallista selvitysta varten
kiinteistolautakunnan lausunnon hyvaksytyn toivomusponnen johdosta.
Toivomusponsi on liitteessa nro 1.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
Liitteet
1 Toivomusponsi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Tontin uudelleen vuokraaminen Surehand Oy:lle (Tattarisuo, tontti
41012/31)

HEL 2012-014796 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 T2, Tuulilasintie 3, Rattitie 4
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Surehand Oy:lle 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen
korttelin 41012 tontin 31 (pinta-ala 6 450 m?, os. Tuulilasintie 3)
teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.10.2013 - 31.12.2034 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 451 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 27 438 euroa vuodessa, jolloin
perittdva vuokra ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 38 870,50 euroa.

2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestonsuojayhtioon.

4
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Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistoviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla,
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistolautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

8
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Esittelija

Hakemus

Nykyinen vuokraus

Vuokrausperusteet

Tonttiin kohdistuvat nykyiset maanvuokrasopimukset (sop. nro 21268,
laskutustunnus T1141-719 ja sop. nro 21293, laskutustunnus T1141-
718) merkitaan 30.9.2013 paattyviksi.

(T1141-879)

Surehand Oy, jolle on vuokrattu 31.12.2015 paattyvilla sopimuksilla
Tattarisuon korttelin 41012 tontti 31 (os. Tuulilasintie 3), pyytaa tontin
vuokra-ajan pidentamista vuoden 2034 loppuun vuokraehdoilla, joita
kaupunki tavanomaisesti alueella kayttaa. Tontilla harjoitetaan
kuljetusalatoimintaa seka yrityksella on ymparistolupa
rakennusjatteiden seka kaupan ja teollisuuden energiakayttoon
soveltuvan jatteen vastaanottoon seka lajitteluun, joka tapahtuu sisalla
uudisrakennuksessa. Yritys on toiminut tontilla vuodesta 2009.

Hakijalle on vuokrattu aiemmin suunnitellut tontit 41012/2 ja 41012/3,
jotka on yhdistetty ja muodostettu uusi tontti 31. Niiden
maanvuokrasopimukset paattyvat 31.12.2015. Tontin 2 nykyinen
perusvuosivuokra on 940 euroa/vuosi (ind. 100). Vuosivuokra on 17
512,20 euroa/vuosi. Tontin 3 nykyinen perusvuosivuokra on 350
euroa/vuosi (ind. 100). Vuosivuokra on 6 520,50 euroa/vuosi. Yhteensa
naiden tonttien nykyinen perusvuosivuokra on siis 1 290 euroa/vuosi
(ind. 100) ja vuosivuokra 24 032,70 euroa/vuosi.

Kiinteistdlautakunta paatti 5.4.2005 (217 §), etta Tattarisuon teollisuus-
ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokrattaessa noudatetaan
seuraavia periaatteita:

1

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2034 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty yli 60 % ja rakennukselle on mydnnetty
pysyva rakennuslupa.

2

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2025 loppuun saakka tai, mikali tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat alueen yleinen kaupunkikuva huomioon
ottaen hyvassa kunnossa, vuoden 2030 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty 40 - 60 %.

3

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 69 (136)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/9

19.09.2013

Kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,50 euron neliometrihintaa.

4

Tontit, joiden rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 40 %,
voidaan vuokrata kerrallaan enintaan 10 vuodeksi.

5

Kohdassa 4 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,00 euron neliometrihintaa.

6

Vuokrasopimuksia uusittaessa tonttien siisteyteen, yllapitoon ja
rakentamattomien tonttien aitausvelvollisuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja lisaksi Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueella vakiintuneesti sovellettuja erityisehtoja.

Todettakoon, etta Tattarisuolla kaytettavat erityisehdot koskevat
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin osallistumista,
pohjarakentamisolosuhteiden huomioon ottamista rakentamisessa ja
aitaamisvelvoitetta avovarastointia harjoitettaessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, missa tontin
kayttdtarkoituksena on T (Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue). Rakennusten suurin kerrosluku on Il ja tontin
tehokkuusluku e=0,5.

Tontin 41012/31 pinta-ala on 6 450 m? ja rakennusoikeus 3 225 k-m?Z.
Tontilla on uusi, noin 1 494 k-m#n suuruinen kesakuussa 2013
valmistunut teollisuus- ja varastorakennus seka aiempi vuonna 1972
valmistunut ja vuonna 1977 perusparannettu noin 950 k-m?:n suuruinen
teollisuus- ja varastorakennus seka kaksi pienempaa vuosina 1972 ja
1977 valmistunutta rakennusta, joiden kerrosalat ovat 19 k-m? ja 62 k-
mZ.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet
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Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 41012/31 uudelleen. Tontti

rakennuksineen on hoidettu asianmukaisesti, joten ei ole estetta uuden

vuokrasopimuksen tekemiselle ajaksi 1.10.2013 - 31.12.2034.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 4,50 euroa/m? (ind.

100), mika vastaa nykyarvoa 85 euroa/m? (ind. 1891). Vuokra vastaa
sitd vuokratasoa, mita Tattarisuolla vastaavissa vuokrauksissa viime
vuosina on kaytetty, mista periaatteista kiinteistolautakunta 5.4.2005

(217 §) paatti Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja
uudelleen vuokrattaessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1891) vuokra e vuokra e

(ind.100) (ind.1891)

6 450 4,50 85 1451 27 438

(6 450 m? x 4,50 e/m? x 5 % x 18,91)

Esittelijan mielesta teollisuustontti 41012/31 voidaan vuokrata
uudelleen ajaksi 1.10.2013 — 31.12.2034 hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien maanvuokrasopimuksen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
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10
Liike-, toimisto- ja asuintontin uudelleen vuokraaminen Rakennus
Paaluharju Oy:lle (Oulunkyla, Pirkkola, tontti 28231/1)

HEL 2013-011735 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G6 S2, Pirjontie 28
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa Rakennus Paaluharju Oy:lle (Y-tunnus
03537030) liike-, toimisto- ja asuintarkoitukseen vuokratun 28.
kaupunginosan (Oulunkyla, Pirkkola) korttelin nro 28231 tontin nro 1
(pinta-ala 1 566 m?, osoite Pirjontie 28) vuokrasopimusta (sop. nro
18805, laskutustunnus L1128-19) 1.1.2014 alkaen seuraavasti:

1
Vuokra-aika paattyy 31.12.2040 entisen 31.12.2013 asemesta.
2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 22.10.2000 - 31.12.2013 valisena
aikana (sop. nro 18805, laskutustunnus L1128-19). Tassa
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen maaperan
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikali vuokra-alueella
havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokralainen
vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta taman vuokrasuhteen
aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan pilaantumisesta seka
alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3
Vuokrasopimuksen 12 § muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen Kirjallisesti
Kiinteistdviraston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

4
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Esittelija

Hakemus

Vuokrasopimuksen 17 §:3an lisataan seuraavat ehdot:

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista
velvollinen esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen seka
aikaisemman etta taman vuokrasopimuksen aikana alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

5

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan mahdollisesta pilaantumisesta.

6

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Rakennus Paaluharju Oy on lahettanyt 26.11.2012 paivatyn
hakemuksen, jossa yhtid pyytaa, etta tontin 28231/1
maanvuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontille on vahvistettu asemakaava 5.8.1988 (nro 9423), jonka mukaan
tontti 28231/1 on osoitettu enintdan kaksikerroksisten liike-, toimisto- ja
asuinrakennusten korttelialueeksi (AL Il). Tontin pinta-ala on 1 566 m?
ja rakennusoikeus 626 k-m?2.

Tontille on rakennettu vuonna 1941 noin 244 k-m?:n suuruinen liike- ja
asuinrakennus. Rakennuksessa on aikaisemmin toiminut Iahikauppa.
Asuinhuoneistoala on noin 80 k-m? ja loppuosa on varastoa, josta
kylmavaraston osuus on noin 100 k-m?2.
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Alueella olevia rakennuksia tai rakenteita ei saa purkaa ilman
rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myontaa luvan
purkamiseen vain, jos siihen on olemassa pakottava syy. Alueella ovat
sallittuja vain sellaiset toimenpiteet, jotka edistavat rakennusten ja
niiden lahiympariston sailymista ja olennaisten piirteiden vahvistumista.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 28231/1 on vuokrattu Rakennus Paaluharju Oy:lle ajaksi
22.10.2000 - 31.12.2013 liiketarkoitukseen. Nykyinen vuosivuokra on 5
790 euroa, joka maaraytyy Pirkkolan pientaloalueen
vuokrausperusteiden mukaan (Kvsto 15.4.1998, asia nro 9).
Vuokrausperusteena on kaytetty yksikkdhintaa 16 e/k-m? (ind. 100).
Vuokra vastaa paaoma-arvoa 303 euroa/k-m? (ind.1891). Koska kyse
on liikerakennuksesta, padoman korko maaritellaan 5 %:n mukaan.

Sopimuksen muuttaminen

Nykyinen vuokra lasketaan rakennusoikeuden perusteella. Maavuokran
osuus rakennettua kerrosalaa kohden ja rakennuksen nykykayttoa
ajatellen on kayvalla tasolla, joten vuokran tarkistamiseen ei ole syyta.

Sopimusta esitetaan jatkettavaksi vuoden 2040 loppuun nykyisin
ehdoin. Sopimuksen pitkaaikainen jatkaminen on perusteltu tassa
vaiheessa, koska Pirkkolan alueen muitakin sopimuksia on jatkettu
samaan ajankohtaan asti.

Maaperaehtoa tasmennetaan vastaamaan nykyista vuokrauskaytantoa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin; 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Myllykylanrinteelle (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45565/2)

HEL 2013-004011 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta K5 P3, Myllyvaenkatu 12

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Myllykylanrinteelle (Y-
tunnus 2526864-4) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyla) korttelin 45565 tontin 2 (kiinteistétunnus 91-45-565-2, os.
Myllyvaenkatu 12, pinta-ala 6 290 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.9.2013 — 31.12.2070 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 142 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1.—-31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 59 415 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2013 —
31.12.2014 perittava vuokra on 79 220 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on 3 366 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

(A1145-840)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Myllykylanrinteen
yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 tai jalkeen valmistuvien
yhtididen uudet Hitas Il —yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paattanee merkita korttelin 45565 tontille 2 tehdyn
lyhyen vuokrauksen A1145-829 (ToMipt 3.4.2013, 87 §) paattymaan
31.8.2013.

Lautakunnalle esitetaan, etta Jealha Oy:lle Myllypuron Myllykylasta
varattu (28.5.2012, 667 §) asuinpientalotontti (AP) 45565/2 vuokrataan
pitkaaikaisesti asuntotarkoituksiin. Tontin pinta-ala on 6 290 m? ja
asuinrakennusoikeus 2 800 k-m?2.

Jealha Oy on hakemuksessaan 8.8.2013 pyytanyt, etta tontti 456565/2
vuokrattaisiin pitkaaikaisesti Asunto Oy Helsingin Myllykylanrinteelle.

Kaupunginhallitus paatti 28.5.2012 (§ 667) varata Jealha Oy:lle
Myllypuron Myllykylasta asuinpientalotontin (AP) 45565/2
asuntorakentamista varten.

Tonteille 45565/2 tulee tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus
vuoden 2013 aikana.

Varauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan tontit
soveltuvin osin 15.4.2008 paivatyssa kilpailuohjelmassa ” Myllypuron
puinen kaupunkikyla, tontinluovutuskilpailu 1, tontit 45563/1 - 4,
45564/1, 45565/1 - 4 ja 45566/1” asetettujen ehtojen (mukaan lukien
asuntojen hintapuite) seka kilpailun voittaneiden ehdotusten "VUF1” ja
"VUF2” mukaisesti. Varauksensaaja on lisaksi velvollinen
noudattamaan tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa 29.2.2012
paivattya projektisuunnitelmaa paasuunnittelijanaan Eriksson
Arkkitehdit Oy.
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Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Hitas-tuotannossa asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla,
johon kaikki kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali kohteen
kaikkia asuntoja ei saada varattua arvonnan perusteella,
varauksensaaja voi valita naiden asuntojen ostajat muullakin tavalla.
Lisaksi varauksensaajan on noudatettava kaupungin mahdollisesti
antamia tarkentavia asunnon ostajien valintaa koskevia ehtoja.

Tarvittaessa kiinteistdlautakunnalla on oikeus paattaa tonttien
varausehtojen vahaisista tarkennuksista seka mahdollisesti tarvittavista
lisdehdoista.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ja sen muutos

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Jealha Oy:lle tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 19.3.2012 (71 §)
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.4.2013 — 30.9.2013.

Lyhytaikaista vuokrausta muutettiin tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 3.4.2013 (87 §),
jolloin vuokralaiselle annettiin oikeus myods maanrakennus- seka
paalutustdiden aloittamiseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vartiokylan asemakaavan muutos nro 11425 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 15.2.2006 ja tullut voimaan 2.11.2007.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella pientalotontti 45565/2. Tontille on
rakennettava kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Tontin
autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/90 k-m? mukaan, kuitenkin
enintaan 2 ap/asunto.
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Tontille tulee rakentaa vahintaan 14 toisistaan irrallista
asuinrakennusta. Rakennusten valeihin saa kuitenkin rakentaa
kevytrakenteisen autosuojan kiinni toiseen tai molempiin rakennuksiin.

Tontin 45565/2 pinta-ala on 6 290 m?, osoite Myllyvaenkatu 12 ja
asuinrakennusoikeus 2 800 k-m?. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
28.5.2013.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11425 on liitteena nro 3.
Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Asunto-osaston osastopaallikkd hyvaksyi 17.5.2013 (29 §) Asunto Oy
Helsingin Myllykylanrinteen suunnitelmat. Samalla hyvaksyttiin
hankinta-arvoksi 7 906 450 euroa (ind. 10/2008, alv. 24 %), jolloin
hinta/asm? on 3 201,64 euroa.

Vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle todistuksen kohteen
energiatehokkuudesta. Todistuksen mukaan kohde tayttaa A-
energiatehokkuusluokan vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Yhteistilat

Asuntotuotantotoimisto vastaa tontille 45567/1 rakennettavasta
yhteistilarakennuksesta. Rakentamisen aloitustavoite on vuoden 2015
alussa.

Jealha Oy on asettanut Helsingin kaupungille pantin
yhteistilavelvoitteen toteuttamisen vakuudeksi.

Korvaus katualueelle sijoitettavista velvoiteautopaikoista

Kaupunginvaltuuston paatti 27.4.2011 (81 §) vahvistaa
kiinteistonomistajalta maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
perittdvan autopaikkojen jarjestamisesta vapautumista vastaavan
korvauksen yleiset perusteet siten, ettd autopaikkojen rakentamisesta
ja yllapidosta peritdan indeksiin sidottu kertakaikkinen korvaus, jonka
arvonlisaveroton summa on 3 240 euroa / autopaikka vastaten
maarakennuskustannusindeksin (MAKU 2005=100) pistelukua 124,1.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto perii korvauksen
rakennusluvan saajilta rakennusvalvontavirastolta saamansa
ilmoituksen perusteella.

Rakennusluvan saaja osoittaa rakennuksen
kayttoonottokatselmuksessa rakennusvalvonnalle, etta on tayttanyt
kiinteistojen pysakaointivelvoitteeseen kuuluvien autopaikkojen
rakentamisvelvoitteesta vapautumisesta aiheutuneet velvoitteensa.
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Maaperatiedot

Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Hitas-ehdot, yhtiojarjestys seka omistamisrajoituksen valvontaa koskeva sitoumus

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatdksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen
jalkeen yhti6 kuuluu ns. uuden Hitas-jarjestelman piiriin ja vapautuu
Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talléin yhtion hallitseman tontin
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndén mukainen saantelemattdoman tontin
vertailuvuokra.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistdviraston
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivat
ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on
asetettava, ettd aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai muutoin
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi.

Asunto Oy Myllynkylanrinteen yhtiojarjestykseen on sisallytetty
1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen uudet Hitas Il -
pykalat. Hitas Il —jarjestelman mukaisesti kaupunki ei ole yhtion
osakas.

Lisaksi uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkdaikaista vuokraamista
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman,
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista. Jealha Oy on
toimittanut sitoumuksen tonttiosastolle 21.8.2013.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 15.4.2008 (74 §), etta tontin 45565/2
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 28 euroa.
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Tontin maanvuokra

Tonteille mahdollisesti toteutettavista tydtiloista peritdédn samaa
maanvuokraa kuin asuintiloista. Asuintiloja vastaavaa maanvuokraa
peritddn myods silta osin kuin asemakaavan muutos nro 11425 sallii
tontin paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen rakentamisen kellariin
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita

maanvuokraa.

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind.100 ind.1891 vuokra vuokra
ind. 100 ind.1891
2805 28 529 3142 29415

(2800x28 x4 % x1891) Hitas-tontin vuosivuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 2,10 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien sdantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sdantelemattdmien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana. Tontin perusvuosivuokraa korotetaan
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Hitas-saantelyn paattyessa samalla tavoin kuin alueella aiemmin
tehdyissa pitkaaikaisissa Hitas-vuokrauksissa.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset myos
saantelemattdman tontin perusvuosivuokraan.

Mainituista asioista on sisallytetty ehdot tontin vuokrasopimukseen.

Hitas-saantelyn paattyessa suoritettavaa tontin maanvuokran korotusta
varten maanvuokrasopimukseen kirjataan saantelemattoman tontin
vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra), joka maaraytyy seuraavasti:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind. 100 ind. 1891 vuokra vuokra
ind.100 ind.1891
2 805 30 567 3 366 63651

Saantelemattbman tontin
vertailuvuokra

(2805x30 x4 % x18,91)

Lisaksi sopimuksessa varataan kaupungille oikeus tehda
vuokrakauden aikana esimerkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset
my0Os saantelemattoman tontin perusvuosivuokraan.

Rekisterointi

Asunto Oy Myllykylanrinne (Y-tunnus 2526864-4) on merkitty
kaupparekisteriin 25.1.2013.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot

2 Yhtiojarjestys

3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11425

4 Rasitesopimus 45563/3 ja 45565/2
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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12
Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Myllyntahkalle (Vartiokyld, Myllypuro, tontti 45563/3)

HEL 2013-004013 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta K5 P3, Myllyvaenkatu 7

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Myllyntahkalle (Y-tunnus
2526870-8) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin 45563 tontin 3 (kiinteistotunnus 91-45-563-3, os.
Myllyvaenkatu 7, pinta-ala 2 942 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.9.2013 — 31.12.2070 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 848 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1.—-31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 34 946 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2013 —
31.12.2014 perittava vuokra on 46 595 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on 1 980 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa enemman
kuin 1 644 k-m?2. Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin
vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta. Edella mainitulla tarkoitetaan myos
saantelemattdman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia.

(A1145-839)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Myllyntahkan
yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 tai jalkeen valmistuvien
yhtididen uudet Hitas Il —yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paattanee merkita korttelin 45563 tontille 3 tehdyn
lyhyen vuokrauksen A1145-828 (ToMipt 3.4.2013, 88 §) paattymaan
31.8.2013.

Lautakunnalle esitetaan, etta Jealha Oy:lle Myllypuron Myllykylasta
varattu (28.5.2012, 667 §) asuinpientalotontti (AP) 45563/3 vuokrataan
pitkdaikaisesti asuntotarkoituksiin. Tontin pinta-ala on 2 942 m? ja
asuinrakennusoikeus 1 650 k-m?2.

Jealha Oy on hakemuksessaan 8.8.2013 pyytanyt, etta tontti 45563/3
vuokrattaisiin pitkaaikaisesti Asunto Oy Helsingin Myllyntahkalle.

Kaupunginhallitus paatti 28.5.2012 (667 §) varata Jealha Oy:lle
Myllypuron Myllykylasta asuinpientalotontin (AP) 45563/3
asuntorakentamista varten.

Tonteille 45563/3 tulee tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus
vuoden 2013 aikana.

Varauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan tontit
soveltuvin osin 15.4.2008 paivatyssa kilpailuohjelmassa ” Myllypuron
puinen kaupunkikyla, tontinluovutuskilpailu 1, tontit 45563/1 - 4,
45564/1, 45565/1 - 4 ja 45566/1” asetettujen ehtojen (mukaan lukien
asuntojen hintapuite) seka kilpailun voittaneiden ehdotusten "VUF1” ja
"VUF2” mukaisesti. Varauksensaaja on lisaksi velvollinen
noudattamaan tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa 29.2.2012
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paivattya projektisuunnitelmaa paasuunnittelijanaan Eriksson
Arkkitehdit Oy.

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista Ioytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Hitas-tuotannossa asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla,
johon kaikki kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali kohteen
kaikkia asuntoja ei saada varattua arvonnan perusteella,
varauksensaaja voi valita naiden asuntojen ostajat muullakin tavalla.
Lisdksi varauksensaajan on noudatettava kaupungin mahdollisesti
antamia tarkentavia asunnon ostajien valintaa koskevia ehtoja.

Tarvittaessa kiinteistolautakunnalla on oikeus paattaa tonttien
varausehtojen vahaisista tarkennuksista seka mahdollisesti tarvittavista
lisaehdoista.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ja sen muutos

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Jealha Oy:lle tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikén paatoksella 19.3.2012 (72 §)
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.4.2013 — 30.9.2013.

Lyhytaikaista vuokrausta muutettiin tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 3.4.2013 (88 §),
jolloin vuokralaiselle annettiin oikeus myds maanrakennus- seka
paalutustoiden aloittamiseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vartiokylan asemakaavan muutos nro 11425 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 15.2.2006 ja tullut voimaan 2.11.2007.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella pientalotontti 45563/3. Tontille on
rakennettava kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Tontin
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autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/90 k-m? mukaan, kuitenkin
enintaan 2 ap/asunto.

Tontille tulee rakentaa vahintaan 6 toisistaan irrallista asuinrakennusta.
Rakennusten valeihin saa kuitenkin rakentaa kevytrakenteisen
autosuojan kiinni toiseen tai molempiin rakennuksiin.

Tontin 45563/3 pinta-ala on 2 942 m?, osoite Myllyvaenkatu 7 ja
asuinrakennusoikeus 1 650 k-m?2. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
28.2.2013.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11425 on liitteena nro 3.
Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Asunto-osaston osastopaallikkd hyvaksyi 17.5.2013 (28 §) Asunto Oy
Helsingin Myllyntahkan suunnitelmat. Samalla hyvaksyttiin hankinta-
arvoksi 4 656 785 euroa (ind. 10/2008, alv. 24 %), jolloin hinta/asm? on
3 201,64 euroa.

Vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle todistuksen kohteen
energiatehokkuudesta. Todistuksen mukaan kohde tayttaa A-
energiatehokkuusluokan vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Yhteistilat

Asuntotuotantotoimisto vastaa tontille 45567/1 rakennettavasta
yhteistilarakennuksesta. Rakentamisen aloitustavoite on vuoden 2015
alussa.

Jealha Oy on asettanut Helsingin kaupungille pantin
yhteistilavelvoitteen toteuttamisen vakuudeksi.

Korvaus katualueelle sijoitettavista velvoiteautopaikoista

Kaupunginvaltuuston paatti 27.4.2011 (81 §) vahvistaa
kiinteistonomistajalta maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
perittdvan autopaikkojen jarjestamisesta vapautumista vastaavan
korvauksen yleiset perusteet siten, etta autopaikkojen rakentamisesta
ja yllapidosta peritdan indeksiin sidottu kertakaikkinen korvaus, jonka
arvonlisaveroton summa on 3 240 euroa / autopaikka vastaten
maarakennuskustannusindeksin (MAKU 2005=100) pistelukua 124,1.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto perii korvauksen
rakennusluvan saajilta rakennusvalvontavirastolta saamansa
ilmoituksen perusteella.

Rakennusluvan saaja osoittaa rakennuksen
kayttoonottokatselmuksessa rakennusvalvonnalle, etta on tayttanyt

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 86 (136)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/12

19.09.2013

kiinteistdjen pysakaointivelvoitteeseen kuuluvien autopaikkojen
rakentamisvelvoitteesta vapautumisesta aiheutuneet velvoitteensa.

Maaperatiedot

Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Hitas-ehdot, yhtidjarjestys seka omistamisrajoituksen valvontaa koskeva sitoumus

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatoksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen
jalkeen yhtio kuuluu ns. uuden Hitas-jarjestelman piiriin ja vapautuu
Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talloin yhtion hallitseman tontin
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld
vallinneen kaytanndon mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistoviraston
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostaijilta, etteivat
ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on
asetettava, etta aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai muutoin
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi.

Asunto Oy Myllyntahkan yhtidjarjestykseen on sisallytetty 1.1.2011 tai
sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen uudet Hitas Il -pykalat. Hitas Il
—jarjestelman mukaisesti kaupunki ei ole yhtion osakas.

Lisaksi uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman,
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista. Jealha Oy on
toimittanut sitoumuksen tonttiosastolle 21.8.2013.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 15.4.2008 (74 §), etta tontin 45563/3
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 28 euroa.
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Tonteille mahdollisesti toteutettavista tydtiloista peritdédn samaa
maanvuokraa kuin asuintiloista. Asuintiloja vastaavaa maanvuokraa
peritddn myods silta osin kuin asemakaavan muutos nro 11425 sallii
tontin paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen rakentamisen kellariin
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind.100 ind. 1891 vuokra vuokra
ind. 100 ind. 1891
1650 28 229 1848 34 946

(1650 x28 x4 % x1891) Hitas-tontin vuosivuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 2,10 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sdantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitdan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattdman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessd samana. Tontin perusvuosivuokraa korotetaan
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Hitas-saantelyn paattyessa samalla tavoin kuin alueella aiemmin
tehdyissa pitkaaikaisissa Hitas-vuokrauksissa.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset myos
saantelemattdman tontin perusvuosivuokraan.

Mainituista asioista on sisallytetty ehdot tontin vuokrasopimukseen.

Hitas-saantelyn paattyessa suoritettavaa tontin maanvuokran korotusta
varten maanvuokrasopimukseen kirjataan saantelemattoman tontin
vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra), joka maaraytyy seuraavasti:

K-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind.100 ind. 1691 vuokra vuokra
ind.100 ind.1891
1650 30 o567 1980 37422

Sadntelemattoman tontin
vertailuvuokra

(1650 x30 x4 %x1891)

Lisaksi sopimuksessa varataan kaupungille oikeus tehda
vuokrakauden aikana esimerkiksi lisdrakentamistilanteissa tarkistukset
my0Os saantelemattoman tontin perusvuosivuokraan.

Rekisterointi

Asunto Oy Myllyntahka (Y-tunnus 2526870-8) on merkitty
kaupparekisteriin 25.1.2013.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot

2 Yhtiojarjestys

3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11425

4 Rasitesopimus 45563/2 ja 3

5 Rasitesopimus 45563/3 ja 45565/2
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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Lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin kaivumaiden
hyodyntamisen kehittamisohjelmasta

HEL 2013-005814 T 10 05 01
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Helsingin
kaivumaiden hyddyntamisen kehittdmisohjelmasta seuraavan
lausunnon:

Helsingin rakentamisen yhteydessa paikaltaan poistettavien
kaivumaiden sijoitus on viime vuosina ajautunut ongelmiin
sijoituspaikkojen puuttumisen vuoksi. Maankayton muutosalueiden
maamassoja koordinoivan tyéryhman (jaliempana massaryhma)
valmistelemassa kehittamisohjelmassa on tarkasteltu ja vertailtu
kolmea eri vaihtoehtoista perusratkaisua tilanteen hallintaan
saamiseksi: 1. Kaivumaiden 100 %:sta hyotykayttoa, 2. Louhostayttoa
(kiviaineksen ottopaikkojen tayttaminen kaivumailla) ja 3. Meritayttoa.

Lautakunta toteaa, etta kehittamisohjelma vaihtoehtotarkasteluineen
antaa hyvan pohjan toimenpideohjelman ripealle laatimiselle.
Lautakunta toteaa myos, ettei millaan tarkastelluista vaihtoehdoista
yksindan voida ratkaista kaivumaiden kasittelyad Helsingissa ja
paakaupunkiseudulla. Kaikkia esitettyja vaihtoehtoja tulee
toimenpideohjelmassa tarkastella osana ekologisesti ja
teknistaloudellisesti mielekasta kokonaisratkaisua. Erityista painoa on
annettava kaivumassojen maaraa vahentaville toimenpiteille, joissa
etenkin kaavoituskaytannot ovat avainasemassa. Toimenpideohjelman
tavoitteena on siten maarittaa joukko tehokkaita ja punnittuja
ratkaisuvaihtoehtoja, joilla mahdollisimman vahan kaivumassoja
joudutaan siirtdmaan mahdollisimman lyhyen matkan mahdollisimman
vahan haittaa aiheuttaen.

Vaihtoehtojen taloudelliseen vertailuun on kehittamisohjelmassa otettu
haastava lahtdokohta kutakin vaihtoehtoa koko paakaupunkiseudun
yksinomaisena ratkaisuna tarkastellen. Talla on pyritty valottamaan
vaihtoehtojen taloudellisia eroja. Kaytannossa tarkastelu ei ole taysin
onnistunut, koska vaihtoehdot ovat sellaisenaan optimaalisia vain
tietyilla osa-alueilla - esimerkiksi meritayttovaihtoehto lisaa
kuljetusmatkoja paakaupunkiseudun pohjoisalueilta ja louhostaytto
puolestaan rannikolta. Hyotykayton vaikeasti arvioitavissa olevana
riskina on puolestaan stabiloitujen massojen vero- ja jatestatukseen
seka kasiteltyjen kaivumaiden kaytettavyyteen liittyvat epavarmuudet.
Myds taloudellisen vertailun tarkean tekijan, kuljetusmatkojen
keskipituuden arviointi, on aarimmaisen vaikeaa. Toimenpideohjelman
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osana olisi siksi hyva suorittaa taloudellinen vertailu nykytilanteeseen
optimaaliseen vaihtoehtojakaumaan perustuvan ratkaisun pohjalta.

Lautakunta toteaa myos, etta Helsingin kaupungin olisi syyta aktiivisesti
vaikuttaa lainsaatajaan kasiteltyjen kaivumaiden jatestatuksen
muuttamiseksi uusiomateriaaliksi. Samaten olisi vaikutettava
lupaprosessien yksinkertaistamiseen ja lupakasittelyihin kuluvan
kokonaisajan lyhentamiseen. Etenkin maakuntakaavassa varattujen
kiviainesten ottoalueiden, jatteenkasittelyalueiden ja ylijaamamassojen
sijoitusalueiden osalta niin maa-aineksen oton ja kasittelyn kuin
kaivumaiden sijoitustoiminnan lupakaytannot olisivat helposti
yksinkertaistettavissa. Nykyisellaan esimerkiksi pelkastaan
kalliolouhoksen avaaminen ja sen kaivumassatayton lupaprosessit
mahdollisine valituksineen vievat helposti yli 10 vuotta - vaikka alue jo
maakuntakaavassa olisi tarkoitukseen varattu. liman ripeita
toimenpiteita routivien kaivumaiden kuljetusralli paakaupunkiseudulta
50 - 100 kilometrin paahan jatkuu pitkaan.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta kaivumaiden jarkeva hyodyntaminen on
seudullinen kokonaisuus, jossa yksittaisten kuntien omista
lahtokohdistaan tekemat ratkaisut helposti johtavat kokonaisuuden
kannalta huonoihin tuloksiin. Lautakunta esittaa siksi, etta
toimenpideohjelman lisaksi massaryhma selvittaisi, milla edellytyksilla
seudullinen toimija voisi toimia kaivumaiden hyddyntamisen ja
sijoittamisen koordinoijana ja tarvittavien lupien hakijana seka
mahdollisena operatiivisen tyon kilpailuttajana. Tahan tyohon HSY olisi
valmiina organisaationa luonteva vaihtoehto.

Esittelija
Taustaa

Kaupunginjohtajan vuonna 2009 asettama, usean hallintokunnan
asiantuntijoista koostuva maankayton muutosalueiden maamassoja
koordinoiva tyoryhma on valmistellut lausunnon kohteena olevan
kehittamisohjelman. Ohjelma on oheismateriaalina.

Rakennustydmaiden kaivumaat ovat rakennustoiden vuoksi
poistettavia puhtaita maamassoja, joita ei voida sijoittaa muualle
rakennuspaikalle tai sen lahialueelle. Noin kaksi kolmannesta naista
massoista on routivaa silttia ja savea ja yksi kolmannes kitkamaita.
Helsingissa syntyy vuosittain noin 600 000 m® kaivumassoja, joista
Helsingin kaupungin tydmailta (kadut, puistot ja yleiset rakennukset)
tulee noin 60 %.

Vuoteen 1997 asti Helsinki kaupunki sijoitti kaivumaansa paaosin oman
hallintoalueensa rantatayttéihin ja tayttomakiin. Taman jalkeen
kaupunki on tehnyt selvityksia uusien tayttdalueiden osoittamiseksi,
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mutta ne eivat ole johtaneet positiiviseen lopputulokseen. Viimeksi
kaupunki luopui Malminkartanon tayttomaen laajennuksesta, vaikka
hanke jo oli suunniteltu pitkalle ja sen YVA-tarkastelu oli tehty.
Vaihtoehtojen puuttuessa Helsinki kaupunki solmi Vantaan kaupungin
kanssa sopimuksen, joka vuoden 2011 alkuun asti mahdollisti yhteensa
noin 5 500 000 m*:n kaivumassojen sijoittamisen Vantaan Pitkasuolle.
Vantaa irtisanoi omien sijoitustarpeidensa vuoksi tayttymassa olevan
sijoituspaikan sopimuksen.

Viime vuodet Helsinki kaupunki on pystynyt sijoittamaan omien
hankkeidensa kaivumaat tilapaisratkaisuilla, valivarastoinnilla ja pienilla
maanmuokkaushankkeilla. Osa kaivumaista on kuitenkin jouduttu
kuljettamaan hyvin kauas. Yksityisten hankkeiden kaivumaille Helsingin
kaupungilla ei ole ollut osoittaa vastaanottopaikkaa ja omienkin
hankkeiden kaivumaiden sijoittamisen mahdollisuudet ovat nopeasti
heikkenemassa.

Nykytilanne on niin ekologisesti kuin taloudellisesti huono. Lisaksi
kaivumaiden turha kuljettaminen paakaupunkiseudun lapi heikentaa
niiden aiheuttamien paastdjen muodossa taajaman asukkaiden
elinoloja.

Lausuntopyynto

Hallintokeskus pyytaa kehittamisohjelmasta lausuntoa 30.9.2013

mennessa.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Helsingin kaivumaiden hyédyntadmisen kehittdmisohjelma
Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria

Kaupunginjohtaja/J 30.04.2013 § 53
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Paatoksen muuttaminen ja uuden vuokrauspaatdoksen tekeminen
koskien maaraalojen vuokrausta Cindyrella Oy:lle hevos- ja
ratsastustallitoimintaa varten (Tapanila, maaraalat kiinteistosta 91-
429-1-444)

HEL 2013-011686 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J7 S4, Vanha Aurinkomaentie 3 ja 19-21

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee muuttaa aikaisempaa paatostaan (Klk
21.2.2013, 86 §) siten, etta Cindyrella Oy:lle vuokrataan Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) kiinteistosta 91-429-1-444
(os. Vanha Aurinkomaentie 3) yhteensa noin 5 357 m2:n suuruinen
maaraala hevos- ja ratsutallitoimintaan liittyvia asuin- ja
talousrakennuksia varten 1.10.2013 - 30.9.2043 valiseksi ajaksi ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 383 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 7 243 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.10.2013 - 31.3.2015 on 10 865 euroa.

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda asumisen osalta 210 k-m? ja/tai
239 k-m? talousrakennuksen osalta, on kaupungilla oikeus tarkistaa
vuokran maaraa ylityksen osalta.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 3 500 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
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mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

Taman vuokrasopimuksen voi siirtaa kolmannelle ainoastaan yhdessa
Aurinkotalli Oy:lle vuokratun saman kiinteiston 24 773 m?:n suuruisen
maaraalan vuokrasopimuksen kanssa.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan
kulkuyhteyden rakentamisesta ja kunnossapidosta seka sen on
pidettava mainittu kulkuyhteys vapaasti yleisen jalankulun kaytossa.
Vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen
muille kayttajille.

6

Vuokrattavalle alueelle on asemakaavassa merkitty yleisia
ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sen tulee sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston
kanssa. Toteutussuunnittelu on tehtava yhteistydssa rakennusviraston

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 95 (136)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/14

19.09.2013

kanssa. Ulkoilureitit pyritdan sijoittamaan siten, ettd ne mahdollisimman
vahan hairitsevat hevosten tarhausta, laiduntamista ja ratsastusreitin
kayttoa.

7

Vuokralainen on tietoinen, etta Aurinkotalli Oy:lle on mydnnetty
kulkuoikeus nyt vuokrattavan maaraalan alueella kulkuun
laidunalueelle maaraalan etelapuolella, ja se sallii em. kulkuoikeuden.

Aurinkotalli Oy ja Cindyrella Oy sopivat kulkuoikeuden rakentamisesta
seka hoito- ja kunnossapitokustannuksista keskenaan.

8

Vuokralainen voi asentaa maaperaan lammonkeruuputkistoja tai
teettda porakaivoja saatuaan siihen ao. viranomaisen luvan.

9

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistdkeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.

10

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

11

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

12

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

B
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Lautakunta paattanee vuokrata Aurinkotalli Oy:lle Helsingin kaupungin
41. kaupunginosan (Suurmetsa) kiinteistosta 91-429-1-444 (os. Vanha
Aurinkomaentie 19-21) yhteensa noin 24 773 m?:n suuruiset maaraalat
maneesia ja laidunaluetta varten 1.10.2013 - 30.9.2043 valiseksi ajaksi
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 907 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 17 151 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 25 727 euroa.

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa 1 608 k-m?, on kaupungilla
oikeus tarkistaa vuokran maaraa ylityksen osalta.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 8 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3
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Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

Taman vuokrasopimuksen voi siirtda kolmannelle ainoastaan yhdessa
Cindyrella Oy:lle vuokratun saman kiinteistéon 5 357 m?:n suuruisen
maaraalan vuokrasopimuksen kanssa.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan
kulkuyhteyden rakentamisesta ja kunnossapidosta seka sen on
pidettava mainittu kulkuyhteys vapaasti yleisen jalankulun kaytossa.
Vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen
muille kayttajille.

6

Vuokrattavalle alueelle on asemakaavassa merkitty yleisia
ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sen tulee sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston
kanssa. Toteutussuunnittelu on tehtava yhteistyossa rakennusviraston
kanssa. Ulkoilureitit pyritdan sijoittamaan siten, ettd ne mahdollisimman
vahan hairitsevat hevosten tarhausta, laiduntamista ja ratsastusreitin
kayttoa.

7

Vuokralaisella on oikeus kayttaa Cindyrella Oy:lle vuokratun maaraalan
aluetta kulkuun laidunalueelle maaraalan etelapuolella.

Aurinkotalli Oy ja Cindyrella Oy sopivat kulkuoikeuden rakentamisesta
seka hoito- ja kunnossapitokustannuksista keskenaan.

8

Vuokralainen voi asentaa maaperaan lammonkeruuputkistoja tai
teettda porakaivoja saatuaan siihen ao. viranomaisen luvan.

9
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Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistokeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.

10

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

11

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

12
Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.
Esittelija

Cindyrella Oy:lle on kiinteistdlautakunnan paatdksella 21.2.2013 (86 §)
vuokrattu yhteensa noin 30 130 m?:n suuruiset maaraalat hevos- ja
ratsutallitoimintaa varten Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) kiinteistosta 91-429-1-444 (os. Vanha Aurinkomaentie 3).
Liiketoiminnan tarkoituksenmukaisimman harjoittamisen edellytykseksi
ilmeni myohemmin, etta olisi tarkoituksenmukaista jakaa
vuokrasopimus kahdelle eri yhtidlle. Taman vuoksi Cindyrella Oy haki
muutosta vuokrauspaatokseen. Maaraalat vuokrattaisiin nyt Aurinkotalli
Oy:lle, joka harjoittaa hevostallitoimintaa, ja Cindyrella Oy:lle, joka
harjoittaa hevostallitoimintaa tukevien palvelujen tuottamista.
Kummallakin yhtiolla on samat omistajat.

Tiedot hakijasta ja hankkeesta

Cindyrella Oy on vuonna 2011 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys,
jonka perustajina ovat Olavi Maatta perheineen seka Janne Nyman.
Yrityksen kaikilla osakkailla on pitka tausta hevosharrastuksesta ja -
hoidosta. Yritys tulee harjoittamaan vuokrattavalla alueella hevos- ja
ratsutallitoimintaa tukevia palveluja. Lisaksi yritys toteuttaa
asemakaavan mukaiset lisarakentamisoikeudet seka kunnostaa
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asemakaavassa suojellut rakennukset siten, ettd kokonaisuus palvelee
tarkoituksenmukaisesti ratsutallitoimintaa.

Aurinkotalli Oy on vuonna 2013 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys,
jonka perustajina ovat edella mainitut Cindyrella Oy:n osakkaat.
Yrityksella on tarkoitus toteuttaa alueelle 10 - 15 hevosen ratsutalli,
joka tarjoaa ratsastusmahdollisuuksia halukkaille.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 9.1.2012 (29 §) kiinteistdlautakunnan
15.12.2011 (663 §) tekeman paatdoksen mukaisesti varata po.
maaraalat Cindyrella Oy:lle 31.12.2012 saakka. Kiinteistolautakunta
paatti 13.12.2012 (683 §) jatkaa varausta vuoden 2013 loppuun
saakka.

Kiinteistlautakunta paatti 21.2.2013 (86 §) vuokrata po. maaraalat
Cindyrella Oy:lle 31.3.2043 saakka. Vuokrasopimusta ei ole viela
allekirjoitettu.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaraalat kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 26.3.2008
vahvistaman ja 30.10.2009 lainvoiman saaneen asemakaavan nro
11680 mukaan maisemallisesti arvokkaaseen tilakokonaisuuteen (MA-
1, MA). MA-alue on maisemallisesti arvokas, avoimena sailytettava
pelto- tai niittyalue ja MA-1-alue maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus, joka on varattu
kotieldinten hoitoon seka ratsastustallitoimintaa, virkistysta tai opetusta
varten. Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, etta maiseman ja
kasvillisuuden olennaisimmat piirteet sailyvat.

Maaraalojen yhteenlaskettu pinta-ala on 30 130 m?. Rakennusoikeutta
alueella on osoitettu asumiseen ja ratsastustoimintaa palveleville
rakennuksille 380 k-m? seka 1 000 k-m? maneesia varten. Muu
varattavasta alueesta on laidunaluetta.

Alueella sijaitsee yhteensa noin 335 k-m?.n suuruiset heikkokuntoiset
rakennukset.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Aurinkotalli Oy:lle voitaisiin vuokrata yhteensa noin 24 773 m?n
suuruiset maaraalat kiinteistosta 91-429-1-444 hevostallitoimintaa seka
Cindyrella Oy:lle noin 5 357 m?:n suuruinen maaraala em. kiinteistosta
hevostallitoimintaa tukevia toimintoja seka asumista varten 1.10.2013 -
30.9.2043 valiseksi ajaksi.
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Vuokranmaaraytymisperusteena voidaan kayttaa seuraavia
yksikkohintoja:

asuminen: 25 euroa/k-m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 473 euroa/k-m?
(ind. 18,91)

maneesi ja talousrakennukset: 10 euroa/k-m? (ind. 100), vastaa
nykyarvoa 189 euroa/k-m? (ind. 18,91)

laidun: 0,08 euroa/m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 1,51 euroa/m?
(ind.18,91).

Hintoja voidaan pitaa hyvaksyttavina, koska asumisen hinta vastaa
asuinpientalotonttien vuokratasoa alueella, kun taas maneesin ja
laidunalueen hinnat ovat samat kuin, mita on kaytetty mm. Kaarelan
ratsutallin vastaavassa vuokrauksessa ja koska po. yksikkohintoja on
kaytetty jo lautakunnan aikaisemmassa tata hanketta koskevassa
vuokrauspaatoksessa.

Kaupunginhallitus on 25.6.2012 myodntanyt hankkeelle poikkeamisluvan
koskien rakennusten purkua ja uudelleen rakentamista. Poikkeusluvan
mukaan maaraalalle saadaan rakentaa 1 525 m?n suuruinen talli- ja
maneesirakennus seka siihen liittyva 145 m2:n suuruinen kylma
varasto. Lisaksi maaraalalle saadaan rakentaa 200 m?:n suuruinen
asuin-, kerho- ja varastorakennus seka 80 m?:n suuruinen sauna- ja
tallituparakennus. Vuokralaisella on tarkoitus purkaa heikkokuntoiset
rakennukset.

Poikkeamislupapaatoksen jalkeen vuokralainen on esittanyt hyvaksytyt
rakentamisen toteutussuunnitelmat ja asemapiirustukset, joiden
perusteella toteutuva rakennusoikeus poikkeaa em. poikkeamisluvan
mukaisista kerrosneliometrimaarista. Vuokralaisen kanssa kaytyjen
neuvottelujen perusteella voidaan todeta, etta vuokra voitaisiin
maaritelld toteutuvan rakennusoikeuden mukaan.

Edella esitettyjen hinnoitteluperusteiden perusteella vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
Cindyrella Oy
k-m? €/k-m? €/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100)  (ind. 1891) vuokra € vuokra €
(ind. 100) (ind.1891)
asuminen 210 25 473 263
talousrak 239 10 189 120
yhteensa 383 7243
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Aurinkotalli Oy
k-m? €/k-m?2 €/k-m2 perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1891) vuokra € vuokra €
(ind.100) (ind.1891)
maneesi 1608 10 189 804
laidun (m?) 25796 0,08 1,51 103
yhteensa 907 17 151

Muut ehdot

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda asumisen osalta 210 k-m? tai
239 k-m? talousrakennusten tai 1 608 k-m? maneesin osalta, on
kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran maaraa.

Hakija vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan kulkuyhteyden
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Kulkuyhteys on myds yleisessa
kaytossa jalankulkua varten, joten hakijan toiminta ei myoskaan saa
aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen muille kayttajille.

Maaraalan alueelle, mm. laidunalueelle, on asemakaavassa merkitty
yleisia ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sen tulee sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston
kanssa.

Yhtiot sopivat keskenaan kulkuoikeudesta Cindyrella Oy:lle vuokratun
maaraalan kautta laidunalueelle maaraalan etelapuolella.

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistokeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen
tavanomaisia ehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaavaehdotuksesta

HEL 2011-004907 T 10 03 02 00

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pohjois-
Haagan itdosan osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Alueen yleiskuvaus seka maanomistus ja -hallinta

Suunnittelualue sijaitsee Haagan kaupunginosassa Pohjois-Haagan
itdosassa Keha I:n ja Hameenlinnanvaylan risteysalueesta lounaaseen.
Alueeseen kuuluu metsainen puistoalue seka rakentamattomat
toimitilatontit Aku Korhosen tien ja Walentin Chorellin tien varrella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22 hehtaaria. Osayleiskaava
mahdollistaa asuntojen kaavoittamisen 1500 - 2000 uudelle asukkaalle
ja 3700 tyontekijan tydpaikka-alueen kehittamisen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Viitesuunnitelman mukaan arvioitu
asuntokerrosala on noin 75000 - 95 000 k-m?, josta noin 32 000 k-m?
sijaitsee pohjoisemmalla korttelialueella. Korttelitehokkuus vaihtelee
e(k)= 1 ja e(k)=2,5 valilla. Toimitilakerrosala kasvaa
viitesuunnitelmassa noin 110 000 k-m2. Se mahdollistaisi noin (30 k-
m?/tp) 3700 uutta tyopaikkaa.

Kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Korttelin
29140 tontti 6 seka tila 91-402-4-19 ovat yksityisomistuksessa.

Osayleiskaavan toteuttamisedellytykset

Osayleiskaavan suunnittelualue on perustamisolosuhteiltaan paaosin
hyvaa kallioista kitkamaa-aluetta, jolloin tontti-, katu- ja korttelialueet on
paaosin mahdollista rakentaa ilman massiivisia esirakentamis- ja
perustamistoimenpiteita kohtuullisin kustannuksin. Pysakaointi on
esitetty toteutettavan keskitetysti maanalaisissa tiloissa, pihakansien
alla ja pysakointitaloissa. Asemakaavatasoisessa suunnittelussa tulee
varmistaa tonttien taloudellinen ja juridis-hallinnollinen
toteuttamiskelpoisuus seka tarkemmin tutkia myos kohtuuhintaisen
asuntotuotannon edellytysten mahdollistamista erityisesti
pysakointiratkaisujen osalta.

Osayleiskaavassa tulisi tarkastella asumistarkoituksen sallimista myds
tyopaikka-alueella (TP-merkinta) varsinkin niilta osin kuin korttelialueet
ilmanlaadun osalta ovat riittdvan suojaetaisyyden paassa ja soveltuvat
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asumistarkoitukseen eika alueelle ole kohdistunut riittavaa
toimitilatonttikysyntaa.

Kaavan suunnitteluratkaisu ja olosuhdetekijat (hyvat
maaperaolosuhteet, vahainen esirakentamistarve) huomioon ottaen
voidaan kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvia kustannuksia
pitaa kohtuullisina ja kaavaa toteuttamiskelpoisena seka asetettujen
tavoitteiden mukaisena. Ehdotus vastaa osaltaan asumisen ja
maankayton yleisiin tavoitteisiin. Toimitilan ja asuntorakentamisen
lisddminen alueella vahvistaa ja monipuolistaa kaupunkirakennetta.
Aseman seudun lahialueen tiivistamista tulee osayleiskaavatasolla
edelleen tutkia.

Lopuksi
Kiinteistdlautakunta puoltaa Pohjois-Haagan itdosan
osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista.
Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa Pohjois-Haagan itdosan
osayleiskaavaehdotuksesta lausuntoa 16.9.2013 mennessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Osayleiskaavaehdotus
2 Havainnekuvat
3 Kaavaselostus
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 99
27.08.2013 Ehdotuksen mukaan
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27.08.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
11.06.2013 Ehdotuksen mukaan
04.06.2013 Poydalle
29.05.2012 Ehdotuksen mukaan
1.2.2013 Lausunto annettu
31.1.2013 Lausunto annettu
31.1.2013 Lausunto annettu
31.1.2013 Lausunto annettu
15.2.2012 Lausunto annettu
11.01.2013 Lausunto annettu
19.10.2012 Lausunto annettu
23.2.2012 Lausunto annettu

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 106 (136)
Kiinteistolautakunta
To/16
19.09.2013

16

Neljan hakijan muodostamille ryhmille haettavana olleiden
vuokrattavien omakotitalotonttien varaaminen (Maunula, tontit
28326/3-10 ja 28328/3-18)

HEL 2013-011815 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G6 T1/T2, Suopellonkaari, Palstakuja
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee valita omakotitalotonttien varaajiksi liitteessa nro
1 mainitut hakijaryhmat liitteen mukaisessa jarjestyksessa.

Lisaksi lautakunta paattanee, etta tonttien varaamisessa noudatetaan
seuraavia ehtoja:

1

Tontista peritdan vuokraa varausajalta kuukausittain. Varausajalta
maksettu maanvuokra hyvitetaan pitkaaikaisesta maanvuokrasta silta
osin kuin se ylittda 2 kuukauden maanvuokran. Maanvuokraa ei
palauteta, mikali pitkdaikaista maanvuokrasopimusta ei tehda.

2

Tontin vuokralaiselta peritdan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen yhteydessa tonttijaosta, lohkomisesta ja rekisterdinnista
aiheutuneet kulut (1 460 euroa).

3

Varaus (vuokraus rakennusluvan hakemista varten) on voimassa 2
vuotta, jona aikana varaajan on pyydettava pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista alkamaan viimeistaan varauksen
paattymista seuraavasta paivasta.

4

Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta haettaessa rakennuspiirustusten
tulee olla hyvaksytty tonttiosastolla.

5

Mikali joku ryhmasta luopuu varaamastaan tontista, ryhmalla on oikeus
ehdottaa uutta varaajaa. Taydennetyn ryhman tulee tayttaa samat
edellytykset kuin hakuvaiheessa. Ellei ryhma pysty itse hankkimaan
uutta varaajaa, kaupunki voi taydentaa ryhman valitsemallaan
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varaajalla. Uusi varaaja ei voi hyddyntaa aiemman varaajan maksamia
maanvuokria.

Mikali joku ryhmasta luopuu hankkeesta ennen tonttivarauksen
tekemista, koko ryhma menettaa oikeuden tonttien varaamiseen.

6

Ellei varausehtoja noudateta, varaus on rauennut eika suoritettuja
maanvuokria palauteta.

7

Varaamattomia ja varauksen peruuntumisen johdosta vapautuvia
tontteja tarjotaan liitteen nro 1 mukaisessa jarjestyksessa hakijaryhmille
jotka eivat ole varanneet tonttia.

8

Hakuehtojen mukaisesti virheellisten tietojen antaminen johtaa
hakemuksen hylkdamiseen, joten arvottu tontinvalintanumero ei ole
voimassa mikali hakemuksen tiedot ovat virheellisia tai hakija ei tayta
hakuehtoja.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
hylkdamaan paatésehdotuksen A kohdan ehdon 8 mukaiset
hakemukset.

Lautakunta paattanee todeta, etta liitteessa nro 2 mainitut hakemukset
on poistettu arvonnasta hakuehtojen vastaisina.

Tiivistelma

Kaupunki tarjosi 22.5. — 2.9.2013 vuokralle 24 omakotitalotonttia
omatoimiseen rakentamiseen Maunulasta. Tontit luovutetaan
hakijoiden itse muodostamille neljan perheen ryhmille. Hakemuksen
jatti 48 ryhmaa, joista viisi ryhmaa ei tayttanyt hakuehtoja.

Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus on 25.6.2012 (786 §) varannut tontit omatoimista
rakennuttamista varten 30.6.2014 saakka.
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Varattavat tontit

Tonttien rakennusoikeus on 140 - 160 k-m?. Rakentamistapaohjeen
mukaan tonteille on rakennettava Helsinki-pientaloja.

Tontit ilmoitettiin haettaviksi ryhmille, koska ajoliittyman toteuttaminen
ja tonttien rakentaminen vaatii tavallista enemman yhteistyota ja
aikataulujen sovittelua. Taman vuoksi ryhnman myds edellytetaan
pysyvan yhdessa ainakin yksiloityyn varauspaatokseen saakka.
Kullakin neljan tontin kokonaisuudella on yhteinen ajovayla tonteille.
Jokaisesta tontista tehdaan kuitenkin oma maanvuokrasopimus.

Luettelo tonteista on liitteena nro 3.
Ote asemakaavasta on liitteena nro 4.
Luonnos tonttijaosta on liitteena nro 5.

Samalta alueelta oli 2.10. — 31.10.2012 haettavana 20 tonttia.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012 (asia nro 21, 238 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontit 31.12.2080 saakka.

Valintaperusteet

Lautakunta paatti 4.4.2013 (168 §), etta tontinvaraajat valitaan
arpomalla. Hakijoiden tuli olla helsinkilaisia ja vahintaan kolmeen
hakijatalouteen piti kuulua vahintaan yksi vuonna 1995 tai myéhemmin
syntynyt lapsi. Viimeistaan hakuaikana paivatty raskaustodistus taytti
mainitun ehdon. Tonttien hakijoina piti olla neljan perheen muodostama
ryhma.

Saapuneet hakemukset

Maaraaikaan mennessa saapui 48 hakemusta, joista viisi ryhmaa ei
tayttanyt hakuehtoja.

Tontteja oli mahdollista hakea paperihakemuksella tai sahkdisen
asiointipalvelun kautta. Paperihakemuksia saapui 10 kpl koko maarasta
(48 kpl).

Edelliset tonttihaut

Yhden perheen tonttihaussa hakijoita vuonna 2012 oli 674 kpl. Tontteja
oli tuolloin haettavana 104 kpl. Vuonna 2010 hakijoita oli 1322 ja
tontteja 65 kpl. Vuonna 2009 hakijoita oli 844 ja tontteja 70 kpl.

Tontinvaraajien valinta
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Hakijoiden tontinvalintajarjestys arvottiin tonttiosastolla.

Luettelo hakijoista arvotussa jarjestyksessa on liitteena nro 1.
Arvonnasta poistetut hakemukset

Arvonnasta poistettiin vain selvasti hakuehtojen vastaiset hakemukset.

Arvonnasta poistettujen hakemusten hylkaamisesta on ilmoitettu
hakijoille sahkopostilla.

Luettelo arvonnasta poistetuista hakemuksista on liitteena nro 2.
Muut hylatyt hakemukset

Hakuehtojen mukaan virheellisten tietojen antaminen johtaa
hakemuksen hylkaamiseen. Hylkaamisen aiheuttavia virheellisia tietoja
ovat lIahinna hakijan asuinpaikkaan tai hakijan taloudessa asuviin
lapsiin liittyvat tiedot. Hakemuksissa esitetyt tiedot tarkistetaan vain
hakijoilta, joille tarjotaan tonttia varattavaksi. Taman vuoksi nyt ei
esiteta hylattavaksi naitd hakemuksia. Hakijoille ilmoitetaan
hylkaamisesta erikseen, mikali tallaisia hakemuksia myohemmin
iimenee. Tarvittaessa hakijalle annetaan mahdollisuus lisaselvityksen
toimittamiseen.

Arvonnan tuloksen ilmoittaminen

Kaikille ryhmille Iahetetaan tieto arvotusta tontinvalintajarjestyksesta
valittomasti lautakunnan vahvistettua hakijoiden sijoittumisen
suoritetussa arvonnassa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Merja Makipaa, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 36453
merja.makipaa(a)hel.fi
Jaana Yli-Paunu, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 31805
jaana.yli-paunu(a)hel.fi
Liitteet
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2 Arvonnasta poistetut hakemukset
3 Tonttiluettelo
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Alueen vuokraaminen Pyhan Birgitan puisto kahvila Oy:lle kioski-
kahvilaa varten Pyhan Birgitan puistosta (Lansisatama, maaraala
puistoalueesta 20 Ve 100)

HEL 2012-012808 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 S3, Hernesaarenranta 2
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Pyhan Birgitan puisto kahvila Oy:lle
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) yleisesta
alueesta (20 Ve 100, os. Hernesaarenranta 2) liitteen nro 2 mukaisen
noin 450 m?:n suuruisen alueen kioski-kahvilaa (150 k-m?) varten ajaksi
1.10.2013 - 30.9.2033 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 953 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokrasta peritdan 30.9.2015 saakka 75 %.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 18 021 euroa, josta 75 %
on 13 516 euroa, ja vuokra ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 27 032
euroa, josta 75 % on 20 274 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2
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Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

Kun vuokralainen on tayttanyt liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen 7 §:ssa mainitun
rakentamisvelvollisuutensa, vuokralaiselle mydonnetdan hakemuksesta
oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoikeus toiselle.

3

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron suuruinen
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu
rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen
varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen linja 4).
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme
(3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja
muiden vuokralaiselle tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvien
velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen
hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu
kiinnitys, ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrasopimuksesta johtuvia saatavia.

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin
tuoton. Tuottona pidetaan talldin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu
huoneenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen
jalkeen.

4

Vuokra-alueen maaperassa ei ole vuokranantajan tietojen mukaan
tiedossa maaperan pilaantumista. Jos maaperassa kuitenkin havaitaan
pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen toimenpiteisiin
ryhtymista yhteytta kiinteistoviraston tonttiosastoon.

Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
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Esittelija

Hakemus

tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

6

Vuokra-alueella sijaitsee johtoja ja putkia, jotka tulee ottaa huomioon
aluetta rakennettaessa. Mahdollisesti tarvittavien johto- ja putkisiirtojen
kustannuksista vastaa vuokralainen.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
rakennusviraston ohjeiden mukaisesti 19.2.2013 paivatyn
ymparistosuunnitelman mukaiset polkupyorapaikat, kavelyreitin ja
kaupunkipuutarha-alueen seka hoitamaan ja yllapitamaan edella
mainittuja, kioski-kahvilaan liittyvia toimintoja ja alueita. Myos
karttaliitteen nro 2 alueen B talvikunnossapidosta vastaa vuokralainen
kustannuksellaan rakennusviraston ohjeiden mukaisesti.

Kaikista viher- ja muista karttaliitteen nro 2 alueelle B sijoittuvista
rakennustoista tulee ennen niiden toteuttamista laatia riittavat
rakennussuunnitelmat. Suunnitelmat on hyvaksytettava
rakennusvirastossa ennen toiden aloittamista. Lisaksi rakennusvirasto
tarkastaa ja hyvaksyy alueelle toteutetut valmiit rakennustyot.

8

Vuokra-alueella sijaitsevien puiden ja valaisimien siirto on toteutettava
19.2.2013 paivatyn ymparistosuunnitelman mukaisesti. Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan puiden ja valaisimien siirroista. Puiden siirto
on tilattava Staralta ja valaisimien siirto Helenilta.

9

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen seuraavia ehtoja: 4 §, 6-10 §:t, 12-18
§:t§ja20-22 §:t.

Pyhan Birgitan puisto kahvila Oy on pyytanyt, etta sille vuokrataan
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella 20. kaupunginosan
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(Lansisatama) Pyhan Birgitan puistossa (20 Ve 100) sijaitseva noin 450
m?:n suuruinen alue kioski-kahvilaa (150 k-m?) varten.

Hakemus ja kartta vuokrattavasta alueesta ovat liitteina nrot 1-2.

Asemakaava ja siita myonnetyt poikkeukset seka vuokra-alueen tiedot

Pyhan Birgitan puiston alueella on voimassa asemakaava nro 10800.
Kioski-kahvilan kaavan mukainen rakennusoikeus on 40 k-m?.
Kaavassa on lisaksi maaritetty rakennusalan paikka
kioskirakennukselle.

Hakijan suunnitelmat poikkeavat asemakaavasta rakennusoikeuden ja
rakennusalan ylitysten osalta. Lisaksi poiketaan aluetta koskevasta
rakennus- ja toimenpidekiellosta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
13.2.2013 myontanyt hankkeelle poikkeamispaatoksen, jonka
mukainen rakennusoikeus on 157 k-m?2.

Pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella vuokrattavan alueen pinta-ala
on noin 450 m? ja se sijaitsee Pyhan Birgitan puiston lounaisosassa
rajautuen Hernesaarenrannan katuun ja puiston raitteihin.

Kioski-kahvilapaikan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
yhteydessa maaritellyn vuokra-alueen (noin 300 m?) lisaksi hakijalle
vuokrataan noin 150 m? lisdaluetta puistosta. Hakija on osapuolten
valisissa neuvotteluissa sitoutunut vastaamaan po. alueen
toteutuksesta ja yllapidosta. Hakija mm. toteuttaa kustannuksellaan
19.2.2013 paivatyn ymparistosuunnitelman mukaiset polkupyorapaikat,
kavelyreitin seka kaupunkipuutarha-alueen seka yllapitaa edella
mainittuja, kioski-kahvilan toimintaan liittyvia puistoalueita
rakennusviraston valvonnassa ja ohjeiden mukaisesti.

Sijaintikartta, asemapiirros ja asemakaavaote seka
ymparistosuunnitelma ovat liitteina nrot 3-5.

Pitkaaikainen vuokrasopimus ja vuokrausperusteet

Kiinteistdlautakunta on 6.10.2011 (481 §) kahvilapaikasta jarjestetyn
iimoittautumismenettelyn yhteydessa paattanyt, etta p.o. alue voidaan
vuokrata 20 vuodeksi vuokran perustuessa paaoma-arvoon noin 127
euroa/k-m? (ind. 1951 = 100) ja ettd kahdelta ensimmaiselta vuodelta
vuokrasta peritaan 75 %.

Pitkaaikainen vuokraus hakijalle on perusteltu, koska
kiinteistolautakunta on 31.5.2012 (331 §) paattanyt, ettda Pyhan Birgitan
kioski-kahvilapaikan suunnittelua jatketaan "Aktiivipuisto”-esityksen
pohjalta. Suunnittelu on edennyt tiiviissa yhteistydssa kaupungin
kanssa ja nyt vuokrattava alue on vuokrattu hakijalle lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 15.10.2012 - 14.4.2013.
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Rakennuslupa hankkeelle on myoénnetty toukokuussa 2013 ja
rakennustyot on tarkoitus aloittaa syksyn 2013 aikana.

Rakennuslupa on liitteena nro 6.

Pyhan Birgitan puistoon on valmistumassa korkeatasoinen kioski-
kahvila, jonka kustannusarvio on noin 400 000 euroa. Kioski-kahvila
taydentaa kaupunkilaisten ja matkailijoiden palvelutarjontaa
Merisatamanrannan, Eiranrannan ja Hernesaarenrannan
rantavyohykkeella. Kioski-kahvilan kayttokausi tulee olemaan 15.3. -
15.11. Kahvilatilat on jaettu kolmeen erilliseen osaan: apu/huoltotiloihin,
takkatilaan ja keittid/kioskiin. Asiakaspaikkoja on sisatiloissa 10 kpl ja
katetulla terassilla 80 kpl. Lisaksi ulkotarjoilupaikkoja tulee olemaan 20
kpl.

Havainnekuvat (4 kpl) ovat litteend nro 7.

Kioski-kahvila tullaan toteuttamaan 150 k-m?:n suuruisena ja
alkuperaisen rakennusoikeuden (40 k-m?) ylitys huomioidaan vuokran
maarassa. Talléin nykyiseksi vuosivuokraksi muodostuu 18 021 euroa,
(ind. 18,91), joka vastaa 953 euron perusvuosivuokraa.

Esitettava pitkdaikainen maanvuokrasopimus sisaltaa ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn kautta osapuolten valilla sovitut endot seka
soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuksissa
kaytettavat tavanomaiset suunnittelu-, toteuttamis- ja kayttoehdot.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kartta vuokrattavasta alueesta
3 Sijaintikartta
4 Asemapiirros ja asemakaavaote
5 Ymparistésuunnitelma
6 Rakennuslupa
7 Havainnekuvia (4 kpl)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



=, Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 116 (136)
Y7 Kiinteistolautakunta
) To/17
19.09.2013
Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 21.01.2013 § 12
8.10.2012 Lausunto annettu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 117 (136)
Kiinteistolautakunta
To/18
19.09.2013

18
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin
pysakointipolitiikka -raporttiluonnoksesta

Poydalle 05.09.2013
HEL 2013-004099 T 08 00 00

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Helsingin
pysakointipolitikka -raporttiiluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Yleista

Helsingin pysakaintipolitiikka -raporttiluonnos on laaja-alainen selvitys,
jossa kasitellaan kattavasti seka asukaspysakointia etta
elinkeinotoimintaan liittyvia pysakointikysymyksid. Raportissa esitetaan
useita pysakoinnin jarjestamiseen liittyvia strategisia linjauksia seka
toimenpiteita niiden toteuttamiseksi. Tata voidaan kiinteistdlautakunnan
nakemyksen mukaan pitaa positiivisena.

Pysakoinnin jarjestaminen ja pysakointiin liittyva normisto on
nykyiselldan yksi keskeisimpia maakaytollisia kysymyksia, jolla on
merkittava vaikutus mm. ymparistoon, asuinalueiden viihtyisyyteen,
maakayton tehokkuuteen, kaupungin maaomaisuuden arvoon seka
kaupungin mahdollisuuksiin kilpailla uusista asukkaista ja yrityksista.
Tehtavien strategisten linjausten ja valittavien toimenpiteiden tuleekin
olla pitkalla tahtaimella realistisia ja niiden tulee kaikissa tilanteissa
huomioida myos kaupungin asema seudullisessa kilpailutilanteessa.

Jaljempana kasitellaan raporttiluonnoksessa ehdotettuja strategisia
linjauksia erityisesti kiinteistotoimen tehtavien nakokulmasta.
Numerointi on yhdenmukainen raporttiluonnoksessa esitetyn kanssa.

Pysakaintipolitiikan strategisia linjauksia

1
Pysakointi tukee ekologisesti kestavaa ja viihtyisaa kaupunkirakennetta
ja liikkumista

Velvoiteautopaikkojen laskentaohjeet:

Linjauksessa todetaan, etta uusilla asuinalueilla ja
taydennysrakentamiskohteissa on oltava mahdollista poiketa
pysakoinnin laskentaohjeista nykyista joustavammin. Asetettua
linjausta voidaan pitaa kannatettavana. Erityisesti rakennettuun
kaupunkiymparistoon sijoittuvien taydennysrakentamishankkeiden
osalta vanhojen olemassa olevien talojen seka rakennettavien
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uudiskohteiden pysakoinnin jarjestaminen johtaa hyvin usein erittain
kalliisiin pysakaintiratkaisuihin, jotka tekevat taydennysrakentamisen
helposti taloudellisesti kannattamattomaksi. Esimerkiksi hyvien
likenneyhteyksien aareen sijoittuvia taydennysrakentamiskohteita
tulisikin pystya toteuttamaan ns. vahaautoisina tai autottomina
hankkeina.

Kaupunki on luovuttanut asuntotontteja autottomia/vahaautoisia
asuntohankkeita varten Jatkasaaresta ja Kalasatamasta. Vastaavan
tyyppisia hankkeita on syyta toteuttaa myos jatkossa, mikali
ensimmaisista kohteista saatavat kokemukset osoittautuvat
positiivisiksi.

Keskitetyt pysakointijarjestelyt ja autopaikkojen kayton tehostaminen:

Raportin mukaan alueen pysakadintia tulee tarkastella kokonaisuutena
eika tonttikohtaisesti. Edelleen raportissa todetaan, etta kaavoituksella
voidaan vaikuttaa asuntojen ja toimitilojen sijoittumiseen seka luoda
edellytykset vuoroittaispysakdinnin mahdollistavalle toimintojen
sekoittamiselle. Pyrkimysta vuoroittaispysakoinnin lisdamiseen voidaan
pitda kannatettavana, mutta samalla tulee huomioida asunto- ja
toimitilamarkkinoiden eri alueille asettamat rajoitteet. Laheskaan kaikilla
alueilla ei voimakkaasti sekoittuneelle maankaytdlle ole edellytyksia,
silla nykyisellaan suuret toimitilakeskittymat sijoittuvat kaytanndssa vain
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle ja tyopaikka-alueiksi
profiloituneille alueille. Pyrkimys vuoroittaispysakoinnin lisdédmiseen ja
sekoittuneeseen maankayttoon ei saa ohjata kaavoitusta alueiden
rakentumisen kannalta eparealistiseen suuntaan.

Uusille alueille rakennettavien autopaikkojen tehokkaamman kayton
mahdollistaminen edellyttda pysakaoinnin keskitettya jarjestamista
laitoksiin, mika on lahes poikkeuksetta maantasoista pysakaointia
merkittavasti kallimpaa. Kaikilla alueilla keskitettyyn pysakaintiin ei ole
taloudellisista syista edellytyksia. Yhteispysakadintilaitosten hallinnointia
varten tulee yleensa perustaa kaupungin toimesta alueellinen
pysakointiyhtio. Yksityiset pysakdintialan toimijat eivat
kiinteistolautakunnan kasityksen mukaan ole ainakaan nykyisellaan
kiinnostuneita velvoitepysakaintiin tarkoitettujen pysakointilaitosten
toteuttamisesta ja hallinnoinnista, koska se ei ole talla hetkella
taloudellisesti kannattavaa liiketoimintaa.

Pysakointiyhtididen perustaminen ja hallinnointi edellyttada mm.
hallinnollista, juridista ja taloudellista erityisosaamista ja on usein varsin
vaativaa ottaen erityisesti huomioon alueiden rakentumisen pitka
aikajanne. Kaupungilla on pysakointi- ja vastaavien yhtididen
perustamisesta kuitenkin jo varsin paljon kokemusta. Kaupungilla ei
kuitenkaan ole nimetty vastuullista tahoa, jonka tehtaviin laajat

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 119 (136)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/18

19.09.2013

alueelliset yhteisjarjestelyt varsinaisesti kuuluisivat. Tama ei ole omiaan
edistamaan saatujen kokemusten ja osaamisen hyodyntamista. Mikali
alueellisten pysakointilaitosten maara tulevaisuudessa lisaantyy, tulee
naille hankkeille nimeta vastuutaho ja talle osoittaa riittavat resurssit.
Kiinteistétoimi ei nykyiselldaan omaa riittavia resursseja. Selvitettavaksi
voisi tulla myos toimintamalli, jossa kaikki eri alueille toteutettavat
pysakointilaitokset toteutettaisiin yhden, kaupungin perustaman ja
hallinnoiman, yhtion toimesta. Tama antaisi todennakadisesti hyvat
mahdollisuudet tehostaa pysakointipaikkojen kayttda ja saattaisi tuoda
myOs kustannussaastoja esim. hallinnon ja yllapidon jarjestamisessa.
Koko kaupungin alueella toimiva yhtio voisi ottaa hoidettavakseen
myOs vapaana olevien autopaikkojen valitystoimintaa, joka osaltaan
tehostaisi jo rakennettujen autopaikkojen kayttoa.

Edella mainitun lisaksi keskitettyjen, yleensa hyvin suurien,
pysakointilaitosten yhdeksi haasteeksi muodostuu pysakointilaitosten
rakentamisen aikataulu suhteessa alueen muun rakentamisen
edistymiseen, eli usein hyvin vahvasti etupainotteiset investoinnit.
Investointien etupainotteisuus lisaa rahoituskuluja ja vaikeuttaa
pysakointiyhtion taloudenpitoa. Koska yhteispysakaintilaitokset
joudutaan toteuttamaan jo alueen rakentumisen alkuvaiheessa,
reagointimahdollisuudet vastaisuudessa mahdollisesti tapahtuviin
maankayton muutoksiin ovat vahaiset. Talldin voidaan joutua esim.
tilanteeseen, jossa autopaikkoja on toteutettu yli lopullisen tarpeen.
Tama riski korostuu erityisesti kalliopysakointiratkaisujen osalta, jotka
joudutaan toteuttamaan suurelta osin yhdella kertaa.
Yhteispysakaointilaitosten toteutettavuuden kannalta olisikin erittain
tarkeaa I0ytaa rakennusteknisia ratkaisuja, jotka mahdollistaisivat
pysakaointilaitosten vaiheittaisen toteuttamisen alueen muun
rakentamisen seka kulloisenkin kysynnan mukaan.

2
Pysakadinnissa otetaan huomioon kaupungin eri osien erityispiirteet

Raporttiluonnoksen mukaan Helsinki voitaisiin jakaa karkeasti kolmeen
luonteeltaan erilaiseen alueeseen, joita ovat ratikkakaupunki,
raidekaupunki seka bussikaupunki. Naiden alueiden ominaisuudet ja
pysakointitarpeet poikkeavat toisistaan ja tdma huomioitaisiin myos
alueiden suunnittelun Iahtokohdissa. Jaottelua voidaan lautakunnan
nakemyksen mukaan pitda onnistuneena lahtdkohtana.

Ratikkakaupungissa tavoitteena pidettaisiin katutilan vapauttamista
pitkakestoisesta pysakoinnista lyhytkestoiseen pysakointiin seka
asiointipysakointiin. Tavoite tukee lautakunnan nakemyksen mukaan
pienten esim. kivijalkaliiketiloihin sijoittuvien liikkeiden ja yritysten
toimintaedellytyksia ja parantanee myds ympariston laatua. Tavoitetta
voitaisiin edistaa esim. luomalla edellytyksia autohotellitoiminnalle.
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Raidekaupungin osalta esitettya tavoitetta joukkoliikenteeseen
tukeutuvasta kantakaupunkimaisesta yhdyskuntarakenteesta voidaan
pitda kannatettavana. Raidekaupungin tdydennysrakentamisalueilla
pysakointinormeja tulee pystya soveltamaan erityisen joustavasti.
Raideliikenteen kayton edistamisen kannalta toimivan
liityntapysakaoinnin rooli lienee yksi keskeisimmista.

Bussikaupungin tavoitteeksi otettaisiin muun ohella keskitetyt
pysakointiratkaisut, jotka mahdollistavat autopaikkojen kayton
tehostamisen. Vaikka tavoitetta sinallaan voidaan pitaa
kannatettavana, tulee lautakunnan mielesta huomata, ettei
kantakaupunkimaisen tehokkaalle ja tasta aiheutuvalle
laitospysakoinnille ole monilla esikaupunkialueilla taloudellisia
edellytyksia.

3
Pysakadinti palvelee Helsingin ja koko metropolialueen tulevaisuuden
visiota.

Lautakunta pitaa tarkeana raporttiluonnoksessa esitettya huomiota
siita, ettei Helsinki tee pysakaintipolitikkaansa yksin, vaan Helsingin
tekemilla ratkaisuilla voi olla merkittaviakin vaikutuksia Helsingin
kilpailukykyyn niin toimitila- kuin asuntorakentamisenkin osalta. Lisaksi
merkittavat joukkoliikennehankkeet (ja niihin liittyvat
lityntapysakaointikysymykset) edellyttavat kaikissa tilanteissa tiivista
yhteisty6ta ja yhteista nakemysta seudun kaupunkien kesken.

Kiinteistélautakunta pitdaa Helsingin kilpailukyvyn kannalta erityisen
tarkeana, etteivat tehtavat pysakointipoliittiset linjaukset ja naiden
pohjalta aikanaan tehtavat kaavaratkaisut esta tai vaikeuta jo
nykyisellaan vahalukuisten uusien toimitilahankkeiden sijoittumista
Helsinkiin. Tyopaikkojen sijoittaminen Helsinkiin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle ja lahelle tyontekijoita lienee kiistatta
ymparistdon kannalta paras mahdollinen vaihtoehto. Mainittuun viitaten
lautakunta toteaakin, ettda myos toimitilahankkeiden osalta
pysakaointinormiston tulee olla riittdvan joustava ja mahdollistaa
tapauskohtaisten erityispiirteiden huomioimisen kaavaratkaisuissa.

4
Pysakointi tukee asumiskustannusten kohtuullistamista

Autopaikkojen jarjestaminen on usein yksi suurimmista yksittaisista
kustannustekijoista asuin- ja toimitilahankkeissa. Autopaikkojen
toteutuskustannukset vaikuttavat siten rakentamiskustannuksia
nostavasti. Sdantelemattomassa omistus- ja vuokra-asuntotuotannossa
rakennuskustannusten nousu ei kuitenkaan lahtokohtaisesti yksittaisen
hankkeen osalta nosta asuntojen myyntihintaa tai vuokraa, koska ne
maaraytyvat rakentamiskustannuksista riippumatta markkinaehtoisesti.
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Korkeat rakentamiskustannukset voivat kuitenkin vaikuttaa hankkeita
hidastavasti tai toteutuksen estavasti, mikali rakennuskustannukset
nousevat liilan korkeiksi suhteessa ko. alueen asuntojen
markkinahintaan / -vuokraan. Tama koskee osaltaan myos
toimitilahankkeita. Lisaksi korkeat rakentamiskustannukset lisdavat
rakentamisen paaomatarvetta, joka puolestaan rajoittaa osaltaan
pienempien rakennusalan toimijoiden mahdollisuuksia hankkeiden
toteuttamiseen ja heikentaa nain rakennusalan kilpailua. Tasta syysta
valittavien pysakadintiratkaisujen ja vaadittavien autopaikkojen maaran
tulisi olla kohtuullisia.

Helsingin asuntopoliittisten tavoitteiden mukaan 60 prosenttia
asuntotuotannosta tulisi olla kohtuuhintaista omakustannusperusteista
asuntotuotantoa (esim. Hitas ja ARA-vuokra). Naissa hankkeissa
autopaikkojen toteutuskustannukset vaikuttavat suoraan asuntojen
myyntihintaan tai perittavaan vuokraan. Nain ollen naiden hankkeiden
osalta tulisikin autopaikkojen toteutus- ja kayttokustannukset erottaa
selvasti asumisen hinnasta "kayttaja maksaa” -periaatteen mukaisesti,
kuten raporttiluonnoksessa esitetaankin. Periaatteen toteuttamiseksi
tarvittavia mekanismeja on selvitetty useaan otteeseen viimeisten
vuosikymmenien aikana, mutta soveltuvaa ja riittdvan yksinkertaista
mallia ei ole 10ydetty. Kiinteistolautakunta pitaa tarkeana, etta jatkossa
selvitetdan ja kokeillaan erilaisia malleja kayttaja maksaa -periaatteen
toteutumisen edistamiseksi.

Kiinteistdlautakunta pitaa kokemukseen perustuen tarkeana, etta
alueiden pysakointitarpeet ratkaistaan tonttien ja alueiden
rakentamisen yhteydessa. Alueiden valmistumisen jalkeen ns. 2-
vaiheen autopaikat jaavat suurella todennakoisyydella toteuttamatta.
Tama erityisesti, jos naiden toteuttaminen jatetaan yksin taloyhtididen
harteille, joilla ei ole asiaan kuuluvaa osaamista eika usein kykya
tarvittavaan paatoksentekoon. Kiinteistolautakunnan nakemyksen
mukaan esim. menettelya, jossa asuntohankkeiden autopaikoista
toteutetaan rakentamisen yhteydessa vain rakentamishetken kysyntaa
vastaava maara ja myohemmin autopaikkoja toteutetaan kysynnan niin
vaatiessa, ei voida pitaa kovinkaan realistisena. Jotta tallainen
menettely voisi olla realistinen, tulisi lisdautopaikkojen rakentaminen
hoitaa keskitetysti esim. kaupungin toimesta ja tata varten erikseen
osoitetuille autopaikkatonteille. Kustannuksista vastaisivat talléin
luonnollisesti autopaikkojen kayttajat.

6
Pysakadinnissa otetaan huomioon asukkaiden, yritysten ja muiden
kayttajien erilaiset tarpeet.

Lautakunta pitda mydnteisena tavoitetta, jonka mukaan pysakainnin
ohjaamisessa pyritaan siirtymaan staattisista ja kategorisesti
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sovellettavista ohjeista joustavaan, kayttajien tarpeet huomioivaan
normistoon. Esimerkiksi yritysten pysakointitarpeet vaihtelevat
tapauskohtaisesti mm. toimialan mukaan. Myds yritysten
toimitilaratkaisut ovat kehittyneet viime vuosina ja kehittynevat myos
tulevaisuudessa. Esimerkiksi viimeisen 20 vuoden aikana
toimitilahankkeissa keskimaarainen tilatarve (nelid/henkild) on
pudonnut puoleen ja tama kehitys tulee todennakoisesti edelleen
jatkumaan. Tama tarkoittaa, ettd myds toimitilahankkeiden
autopaikkatarpeet ovat muuttuneet ja tulevat todennakoisesti
muuttumaan edelleen. Lisaksi huomion arvoista on, etta myos
yksittaisten toimitilahankkeiden autopaikkatarve voi vaihdella
voimakkaastikin rakennuksen elinkaaren aikana riippuen rakennuksen
kayttajasta. Mainitun kaltaiset muutokset tulee huomioida myds
kaavoituksessa ja autopaikkanormeissa, koska nailla on huomattava
vaikutus muun ohella sijoittajakysyntaan Helsingin toimitilamarkkinoilla.

Muilta osin voidaan viitata jo lausunnossa edella esitettyyn.
Toimenpiteista strategian toteuttamiseksi

Raporttiluonnoksessa on esitetty lukuisia toimenpide-ehdotuksia, ns.
karkitoimenpiteet, esitettyjen strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi.
Esitettyja toimenpiteita voidaan pitaa valtaosin kannatettavina.
Kiinteistétoimi osallistuu omalta osaltaan toimenpiteiden valmisteluun ja
toteutukseen. Toimenpiteiden osalta huomion arvoista on, etta usein
kokeiluhankkeista voidaan saada luotettavia tuloksia vasta useiden
vuosien kuluttua. Talldinkin tulosten sovellettavuuteen saattaa liittya
epavarmuustekijoita, koska alueiden ominaisuudet ja erityispiirteet
(esim. sijainti ja alueen asuntojen/toimitilojen markkinavuokrat)
vaihtelevat voimakkaasti Helsingissa.

Kiinteistélautakunnan mielesta kaupungin tulisi raporttiluonnoksessa
esitetyn lisaksi selvittaa ja kokeilla tilaa saastavien automatisoitujen
pysakointilaitosten mahdollisuuksia kiinteistokohtaisten ja keskitettyjen
alueellisten pysakaintilaitosten toteuttamisessa. Lisaksi lautakunnan
mielesta voitaisiin kaavoituksessa ja tontinluovutuksessa kokeilla
normistoa, jossa sekoittuneen maankayton alueella asuinkiinteistolle
sallittaisiin nykyistd normitusta vahemman autopaikkoja ja toimitiloille
nykyista enemman autopaikkoja edellyttaen, etta toimitilahankkeet
tarjoavat autopaikkoja alueen asukkaiden vuokrattaviksi
vuoroittaispysakointiperiaatteen mukaisesti. Tama voisi parantaa seka
asuin- etta toimitilarakentamisen houkuttelevuutta ja edistaisi samalla
myos raporttiluonnoksessa estettyjen tavoitteiden toteutumista.

Lopuksi
Pysakaointipoliittinen strategialuonnos kasittelee kaupungin pysakaintiin
liittyvia nakokohtia kiitettavan kokonaisvaltaisesti. Kokonaisvaltainen
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tarkastelu on tarpeen, koska pysakadintikysymyksen eri osa-alueet
vaikuttavat merkittavalla tavalla toisiinsa. Esimerkiksi nykyisellaan
hyvinkin edullinen asukaspysakadinti kadunvarsilla estda kaytannossa
kaupallisten asukaspysakointiin keskittyvien pysakaintilaitosten ja ns.
autohotellien toteuttamisen, koska halpoja kadunvarsiautopaikkoja on
runsaasti saatavilla. Kallimmille laitospaikoille ei siten ole riittavasti
kysyntaa.

Pysakaintipoliittisilla linjauksilla seka niiden pohjalta tehtavilla
kaavaratkaisuilla on huomattava merkitys kaupungin asunto- ja
toimitilatonttien kysyntaan ja tata kautta myos niiden arvoon ja
rakentumisen aikatauluun. Tehtavien strategisten ratkaisujen tulee
siten kaikissa tilanteissa olla realistisia ja joustavia siten, etta erilaisten
toimijoiden tarpeet voidaan kohtuudella huomioida kaavoituksessa ja
rakentamisessa. Kiinteistotoimella on mahdollisuus edistaa tehtavien
ratkaisujen toteutumista tontinluovutuksen keinoin. Kiinteistotoimelle ja
muille hallintokunnille tulee osoittaa riittavat resurssit
kehittamishankkeiden lapiviemiseksi, seurannan jarjestamiseksi ja
saatujen tulosten hyédyntamiseksi.

Esittelija
Raporttiluonnos ja lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluviraston vetama poikkihallinnollinen tydéryhma on
laatinut Helsingin pysakointipolitiikka -raporttiluonnoksen. Luonnos on
liitteena nro 1.
Hallintokeskus pyytaa raporttiluonnoksesta lausuntoa 28.6.2013
mennessa. Lausunnon antamiselle on saatu jatkoaikaa 5.9.2013
saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin pysakaintipolitiikka -raporttiluonnos
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 05.09.2013 § 451

08.08.2013 Ehdotuksen mukaan

06.06.2013 Poydalle

26.06.2013 Ehdotuksen mukaan

11.06.2013 Ehdotuksen mukaan

04.06.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
09.04.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

26.03.2013 Poydalle
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19
Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Sornaistentunnelin alustavasta liilkennesuunnitelmasta

Poydalle 05.09.2013
HEL 2013-007323 T 08 00 07

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Sérnaistentunnelin
alustavasta liikkennesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Suunnitelman yleiskuvaus

Kalasataman alueen rakentuminen lisaa alueen paakatujen liikennetta
siina maarin, etta nykyinen katuverkko ei ole riittava kaikkien
likennemuotojen tarpeisiin Kalasataman tulevan keskuksen
laheisyydessa. Keskustan ja Lahdenvaylan paakatuliikenteen sujuvuus
varmistetaan siirtamalla liikenne tunneliin. Tunnelin rakentamisen
tavoitteena on tuottaa parempaa kaupunkiymparistoa ja lisata
asuntotuotantomahdollisuuksia Kalasataman alueella. Helsingin
likennesuunnittelun tavoitteena on myos autoliikenteen osalta keskittaa
raskaat liikkennevirrat ja liikenteen kasvu suurimmille paakaduille.
Paakatuverkkoa kehittamalla ohjataan liikkenteen kasvua hallitusti ja
kevennetaan alemman katuverkon kuormitusta, erityisesti Kalasataman
alueella.

Sornaisten ja Hermannin rantatiet yhdistava liikkennetunneli laskee
Sornaisten rantatiella Kaenkujan kohdalta katutason alle ennen
Vilhonvuorenkatua ja nousee pintaan Hermannin rantatiella
Sornaistenkadun pohjoispuolella ennen Haukilahdenkatua. Tunneli
alittaa Paaskylankadun pohjoispuolen ja Sérnaistenkadun etelapuolen
valisen osuuden eli Tynnyrintekijankadun seka tukkutorin ja
Agroksenmaen alueet kalliossa. Liikennetunnelin kokonaispituus on
noin 1 500 metrid, josta 300 metria on kaukalorakennetta, 450 metria
betonitunnelia ja 800 metria kalliotunnelia. Tunneliosuus toteutetaan
kaksoistunnelina eli kahtena erillisena yksikaistaisena ja -suuntaisena
tunnelina, jotka yhdistetaan noin 100 metrin valein sijoitetuilla,
poikkeustilanteessa poistumisteina toimivilla yhdyskaytavilla toisiinsa.

Kalasataman metroaseman lahiymparistéon suunnitellut
likenneratkaisut ovat perustuneet tunnelin rakentamiseen Kalasataman
osayleiskaavavaiheesta lahtien. Helsingin yleiskaavassa on varaus
tunneliyhteydelle. Sérnaisten tunnelin yleissuunnitelma kasiteltiin
kaupunginhallituksessa 28.5.2012. Kaupunginvaltuusto paatti 6.6.2012
kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti hyvaksya
Sornaistentunnelin yleissuunnitelman. Asemakaavassa ja tunnelin
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linjauksessa on varauduttu myos tunnelin leventamiseen
kaksikaistaiseksi tunnelisuunnittain. Liikennesuunnitelmassa on
kuitenkin edelleen esitetty kahta erillistd yksikaistaista ja -suuntaista
tunnelia. Liikennemaaraennusteen perusteella tunnelin yksikaistaisten
ajosuuntien kapasiteetti on riittdva myds tilanteessa, jossa on otettu
huomioon yleiskaavan suurten vaylahankkeiden kokonaisvaikutus.
Liikennemaarat Hermannin rantatiella vuona 2012 olivat 19 000
ajoneuvoa / vrk ja Sornaisten rantatiella 55 000 ajoneuvoa / vrk.
Vuonna 2035 ennustetut liikennemaarat ilman yleiskaavassa merkittyja
hankkeita ovat vastaavasti Hermannin rantatiella 38 000 ajoneuvoa /
vrk ja Sornaisten rantatiella 61 000 ajoneuvoa / vrk. Sérnaistentunnelin
arkivuorokauden liikennemaaran on vuonna 2035 ennustettu olevan
23000 - 32 000 ajoneuvoa / vrk (molemmat suunnat yhteensa).

Sornaisten liikennetunnelin arvioidut rakennuskustannukset ovat
yhteensa 167,5 miljoonaa euroa (alv. 23 %, 15.6.2012).

Sornaistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen
muista yleiskaavan vaylahankkeista ja on liikenteellisten hyotyjen
nakokulmasta yksittdisena hankkeena myos kannattava.
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien
rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti. Liikenteen
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisampaa
kaupunkiymparistda. Sornaistentunnelin rakentaminen turvaa myos
jalankulun ja pyorailyn sujuvien yhteyksien rakentamis- ja
kehittamismahdollisuudet Kalasataman alueella. Alustavaan
likennesuunnitelmaan liittyva Sornaistentunnelin asemakaavan
muutosehdotus nro 12162 tukee AM-ohjelmassa esitettyja maarallisia
ja laadullisia tavoitteita seka asuntotuotannon lisays tukee kaupungin
taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta.

Pelkastaan rakennusoikeuden yksikkohinnan arvonnousulla
muuttamalla liike- ja toimitilatontteja asumistarkoitukseen ei kuitenkaan
voida perustella tunneli-investoinnin kannattavuutta. Tunnelin
rakentamisesta tulevat merkittavimmat hyodyt liittyvat 1ahinna
asuntotuotannon maaralliseen lisaamiseen ja tasta johtuen
nopeampaan tuloutukseen, joukkoliikenteen edellytysten
paranemiseen, liikenteen sujuvoitumiseen seka viihtyisampaan

kaupunkiymparistoon.
Lopuksi
Kiinteistélautakunta puoltaa Sérnaistentunnelin alustavaa
likennesuunnitelmaa.
Tiivistelma
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Kalasataman alueen rakentuminen lisaa alueen paakatujen liikennetta
siind maarin, etta nykyinen katuverkko ei ole riittava kaikkien
likennemuotojen tarpeisiin Kalasataman tulevan keskuksen
laheisyydessa. Keskustan ja Lahdenvaylan paakatuliikenteen sujuvuus
varmistetaan siirtdmalla liikkenne tunneliin. Tunnelin rakentamisen
tavoitteena on tuottaa parempaa kaupunkiymparistoa ja lisata
asuntotuotantomahdollisuuksia Kalasataman alueella. Liikennetunnelin
kokonaispituus on noin 1 500 metria. Sornaisten liikennetunnelin
arvioidut rakennuskustannukset ovat yhteensa 167,5 miljoonaa euroa
(alv. 23 %, 15.6.2012).

Sornaistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen
muista yleiskaavan vaylahankkeista ja on liikenteellisten hyotyjen
nakokulmasta yksittdisena hankkeena myos kannattava.
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien
rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti. Liikenteen
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisampaa
kaupunkiymparistda. Sornaistentunnelin rakentaminen turvaa myos
jalankulun ja pyorailyn sujuvien yhteyksien rakentamis- ja
kehittdmismahdollisuudet Kalasataman alueella. Sérnaistentunnelin
asemakaavan muutosehdotus nro 12162 tukee AM-ohjelmassa
esitettyja maarallisia ja laadullisia tavoitteita seka asuntotuotannon
lisays tukee kaupungin taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta.
Pelkastaan rakennusoikeuden yksikkdhinnan arvonnousulla
muuttamalla liike- ja toimitilatontteja asumistarkoitukseen ei kuitenkaan
voida perustella tunneli-investoinnin kannattavuutta. Kiinteistétoimen
nakemyksen mukaan asuinrakentamiseen luovutetun
rakennusoikeuden yksikkohinta on lapilaskettuna arviolta 25 - 35%
korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta saatava
vastaava yksikkohinta ottaen huomioon AM-ohjelman mukaiset
rahoitus- ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Tunnelin rakentamisesta
tulevat merkittavimmat hyodyt liittyvat 1ahinna asuntotuotannon
maaralliseen lisaamiseen ja tasta johtuen nopeampaan tuloutukseen,
joukkoliikenteen edellytysten paranemiseen, liikkenteen sujuvoitumiseen
seka viihtyisampaan kaupunkiymparistoon.

Esittelija
Lausuntopyynto
Hallintokeskus pyytaa Sornaistentunnelin alustavasta
liikennesuunnitelmasta kiinteistolautakunnan lausuntoa 9.9.2013
mennessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Piirustus 1

3 Piirustus 2

4 Piirustus 3
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Paatoshistoria

Rakennusvirasto 11.9.2013

11.9.2013 Lausunto annettu

05.09.2013 Poydalle

04.06.2013 Ehdotuksen mukaan

28.05.2013 Poydalle
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20
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Sornaistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12162

Poydalle 05.09.2013
HEL 2011-006261 T 10 03 03

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Sornaistentunnelia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12162 seuraavan lausunnon:

Sornaistentunnelin vaikutukset asuntorakentamiseen ja kaavatalouteen

Sdrnaistentunnelin rakentaminen mahdollistaa osaltaan Kalasataman
pohjoisosan asuinrakentamisen kokonaismaaran merkittavan
kasvattamisen. Kalasataman osayleiskaavassa Hermannin rantatie on
paakatu, jonka vuorokautinen liikennemaara on niin suuri, etta se ei
mahdollista asumisen sijoittamista kadun valittomaan laheisyyteen
ilman, etta liikennetta ohjattaisiin tunneliin. Lapiajoliikenteen
ohjautuessa paaasiallisesti Sérnaistentunneliin likenteen melu ja
paastohaitat Hermannin rantatiella vahenevat merkittavasti ja
kadunvarren rakentamisessa voidaan painottua aikaisempaa enemman
asumiseen. Hermannin rantatien muuttuminen kokoojakatutyyppiseksi
luo uusia asuinrakentamisen mahdollisuuksia ja mahdollistaa
paremmin toiminnallisesti sekoittuneiden kortteleiden rakentamisen.
Joukkoliikenteen kehittamismahdollisuudet seka jalankulun ja pyorailyn
olosuhteet paranevat erityisesti Kalasataman metroaseman
ymparistossa ja Hermannin rantatiella.

Kalasataman metroaseman lahiymparistoon suunnitellut
likenneratkaisut ovat perustuneet tunnelin rakentamiseen Kalasataman
osayleiskaavavaiheesta lahtien. Helsingin yleiskaavassa on varaus
tunneliyhteydelle. Sérnaisten tunnelin yleissuunnitelma kasiteltiin
kaupunginhallituksessa 28.5.2012. Kaupunginvaltuusto paatti 6.6.2012
kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti hyvaksya
Sornaistentunnelin yleissuunnitelman.

Sdrnaistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavaan nahden
Sornaistentunnelin on katsottu luontevasti mahdollistavan nykyisella
tehokkuudella noin 200 000 k-m? (noin 2 400 asuntoa) lisdyksen
asuntotuotantoon. Asuinrakentaminen lisaantyy lahinna muuttamalla
alueen osayleiskaavan mukaisia palveluiden ja hallinnon seka
keskustatoiminnoille tarkoitettuja Hermannin rantatien vieressa
sijaitsevia korttelialueita asumistarkoitukseen. Liike- ja
toimitilarakentamisen kysyntaan ja toteuttamiseen Helsingissa ja
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samoin Kalasataman alueella liittyy osin epavarmuutta ja aikataulullisia
riskeja. Merkittavaa on, etta toimitilarakentaminen on varsin hidasta
talla hetkella Helsingissa ja toimitilaa on tarjolla runsaasti, myos
Kalasataman alueella. Asuminen Kalasataman alueella on kuitenkin
hyvin kysyttya, ja asuinrakentamisen toteutuminen on huomattavasti
nopeampaa kuin liike- ja toimitilarakentaminen.

Ottaen huomioon jo nykyisin osayleiskaavassa liike- ja
toimitilarakentamiselle osoitetun runsaan rakennusoikeuden maaran
kaava-alueella seka AM-ohjelmassa asumiselle asetetut maaralliset ja
laadulliset tavoitteet on perusteltua tutkia edella mainittujen kortteleiden
painottamista myods asumistarkoitukseen. Kaupunki on
strategiaohjelmassaan painottanut Pasila-Vallila-Kalasatama -akselin
kehittamisestd myos tyopaikka- ja yritysvyohykkeena, jonka vuoksi
alueella tulee turvata myos riittavan toimitilatonttivarannon
sailyttaminen. Toimitilarakentamisen edellytyksia tulee painottaa
erityisesti Kalasataman keskuksen valittdmassa laheisyydessa.

Asuinrakentamisen rakennusoikeuden yksikkohinta on talla hetkella
toimitiloista saatavaan yksikkohintaan nahden hieman korkeampi.
Kiinteistdlautakunnan nakemyksen mukaan asuinrakentamiseen
luovutetun rakennusoikeuden yksikkohinta on lapilaskettuna arviolta 25
- 35% korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta saatava
vastaava yksikkohinta ottaen huomioon AM-ohjelman mukaiset
rahoitus- ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Erityisen merkityksellista
on kuitenkin asuinrakentamisen osalta odotettavissa oleva ajallisesti
nopeampi toteutuminen, jolloin tuloutus tapahtuu todennakoisesti
huomattavasti nopeammin ja varmemmin kuin liike- ja
toimitilarakentamisen osalta.

Sornaistentunnelin toteutettavuus tai kannattavuus ei ole riippuvainen
muista yleiskaavan vaylahankkeista ja on liikenteellisten hyotyjen
nakokulmasta yksittaisena hankkeena myos kannattava.
Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman keskeisimpien
rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti. Liikenteen
aiheuttamien haittojen hallinta paranee, alueen toimintojen suunnittelu
helpottuu ja siten alueesta on luotavissa viihtyisampaa
kaupunkiymparistda. Sornaistentunnelin rakentaminen turvaa myos
jalankulun ja pyorailyn sujuvien yhteyksien rakentamis- ja
kehittamismahdollisuudet Kalasataman alueella. Sérnaistentunnelin
asemakaavan muutosehdotus nro 12162 tukee AM-ohjelmassa
esitettyja maarallisia ja laadullisia tavoitteita seka asuntotuotannon
lisays tukee kaupungin taloutta ja parantaa kaavan taloudellisuutta.

Pelkastaan rakennusoikeuden yksikkdhinnan arvonnousulla
muuttamalla liike- ja toimitilantontteja asumistarkoitukseen ei voida
kuitenkaan perustella tunneli-investoinnin kannattavuutta. Tunnelin
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rakentamisesta tulevat merkittavimmat hyodyt liittyvat 1ahinna
asuntotuotannon maaralliseen lisaamiseen ja tasta johtuen
nopeampaan tuloutukseen, joukkoliikenteen edellytysten
paranemiseen, liikenteen sujuvoitumiseen ja itaisen kantakaupungin
paakatuverkoston kehittdmiseen seka viihtyisampaan
kaupunkiymparistoon.

Lopuksi

Kiinteistdlautakunta puoltaa Sornaistentunnelin asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12162 hyvaksymista.

Tiivistelma

Sornaistentunnelin rakentaminen mahdollistaa osaltaan Kalasataman
pohjoisosan asuinrakentamisen kokonaismaaran merkittavan
kasvattamisen. Liikennetunneli parantaa erityisesti Kalasataman
keskeisimpien rakentamisalueiden ympariston laatua merkittavasti.
Sornaistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavaan nahden
Sornaistentunnelin on katsottu luontevasti mahdollistavan nykyisella
tehokkuudella noin 200 000 k-m? (noin 2 400 asuntoa) lisayksen
asuntotuotantoon. Asuinrakentaminen lisdantyy lahinna muuttamalla
alueen osayleiskaavan mukaisia palveluiden ja hallinnon seka
keskustatoiminnoille tarkoitettuja Hermannin rantatien vieressa
sijaitsevia korttelialueita asumistarkoitukseen.

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan asuinrakentamiseen luovutetun
rakennusoikeuden yksikkohinta on lapilaskettuna arviolta 25 - 35%
korkeampi kuin toimitilarakennusoikeuden luovutuksesta saatava
vastaava yksikkohinta ottaen huomioon AM-ohjelman mukaiset
rahoitus- ja hallintamuotojakaumatavoitteet. Erityisen merkityksellista
on kuitenkin asuinrakentamisen osalta odotettavissa oleva ajallisesti
nopeampi toteutuminen, jolloin tuloutus tapahtuu todennakdoisesti
huomattavasti nopeammin ja varmemmin kuin liike- ja
toimitilarakentamisen osalta.

Sornaistentunnelin asemakaavan muutosehdotus nro 12162 tukee AM-
ohjelmassa esitettyja maarallisia ja laadullisia tavoitteita seka
asuntotuotannon lisays tukee kaupungin taloutta ja parantaa kaavan
taloudellisuutta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa Sornaistentunnelin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12162 kiinteistdlautakunnan lausuntoa
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23.8.2013 mennessa. Lausunnon antamiselle on mydnnetty lisdaikaa

5.9.2013 saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavaehdotus
2 Havainnekuva
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 05.09.2013 § 453
03.09.2013 Ehdotuksen mukaan
27.08.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
27.08.2013 Ehdotuksen mukaan
27.8.2013 Lausunto annettu
13.08.2013 Ehdotuksen mukaan
04.06.2013 Ehdotuksen mukaan
28.05.2013 Poydalle
22.10.2012 Lausunto annettu
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatésehdotus
Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyyntd Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen
asemakaavan muutosehdotus nro 12215
HEL 2011-005133
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
15.11.2013/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyyntd Asemakaavan muutoshakemus nro 12113
Lauttasaaren tontille 31112/5, Perttulantie 6
HEL 2011-006949
Kiinteistlautakunta/Paattaja
6.11.2013/Maaraaika/To
3
Ksv:n lausuntopyynt6 Lansisataman, Jatkasaaren (20. ko)
asemakaavan muutos nro 12204 , Kvarteret Victoria
HEL 2012-013037
Kiinteistdvirasto/Paattaja
6.11.2013/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566
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7
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatésehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



