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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot

Rakennuskohde sijaitsee osoitteessa Suomenlinna 55 C, 00190
Helsinki. Kohde on rakennettu vuonna 1959.

Hanke kasittaa koulurakennuksen kotikeittion paivittamisen uuden
kuumennuskeittion tarpeita vastaavaksi, ja nain ollen rakennuk-
sen talotekniikan uusimisen uutta keittiotyyppia palvelevaksi.

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

Hankeen lahtokohtana on nykyisen keittion huono kunto seka
opetusviraston tarve muuttaa keittié6 kuumennuskeittioksi.

Keittié on paaosin alkuperainen ja paassyt monelta osin epakun-
toon. Liséksi iakkaan keittion hygieenisyys, kaytannoéllisyys ja er-
gonomisuus ovat puutteelliset ja nain toimiminen keittiossa on hi-
dasta ja vaikeaa. Lisaksi esteettinen ilme on rapistunut.

Nykyinen keittiomalli ei sovellu kuumennuskeittioksi. Kuumennus-
keittio tuo helpotusta saaren tuomiin logistisiin ongelmiin, silla
ruoan tilaamisesta kuumana lahiravintolasta voidaan luopua. Kou-
lu tulee tuottamaan jatkossa palvelun itse ja ruoka toimitetaan
kylmana. Nain koulu on omavarainen.

1.3 Laajuus ja aikataulu

Urakka-alue sisaltaa keittion, liikuntasalin, liikkuntasalin paadysta
alkavan toimistokaytavan, talotekniikan huoltotunnelit, lAmmdnja-
kohuoneen seka osia julkisivusta ja katosta. Lisaksi tydbmaakontit
tulevat Suomenlinnan hoitokunnalta vuokrattavalla alueelle koulun
pihalle.

Suunnittelu on alkanut toukokuussa 2013 ja itse toteutus alkaa
elokuussa 2013. Hanke valmistuu joulukuussa 2013.

1.4 Rakennuskustannukset

KV/ tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 535 000 euroa (alv 0 %).

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Vuokraneuvottelija esittd& opetusvirastolle hankkeen vuokravaiku-
tuksen.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman raken-
tamisohjelmassa vuosina 2013 — 2017 vuonna 2013 toteutettava-
na hankkeena.



2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

2.2 Toiminnan kuvaus

Maankéaytto- ja rakennuslain 166 8:n mukaan rakennus ymparis-
tbineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayt-
taa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaati-
mukset eikd aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa.

Kohde ei tayta edella mainittuja terveellisyyden ja kauniin ympa-
riston vaatimuksia keittion osalta, joten korjaustoimiin on ryhdytta-
va (ks. kohta 1.2).

Keittion toiminta muutetaan kuumennuskeittioksi, muuten koulun
toiminta sailyy ennallaan.

3 TEKNISET LAHTOKOHDAT

3.1 Kuntotutkimukset

4 TYON LAAJUUS

4.1 Yleista

Kohteessa on muutaman viime vuoden sisélla tehty seuraavia
kuntotutkimuksia:
e Viemarikuvaus 2013 (Lassila & Tikanoja Oy)

Kuvauksesta selvisi, etta keittiosta lahteva liikuntasalin alle mene-
va viemariputki on huonossa kunnossa. Putki on saneerattu suk-
kasujutuksella vuonna 1999 ja tuolloin asennettu "sukka” oli ris-
paantunut pahasti muutamasta kohdasta. Kuntoluokitusasteikolla
viat olivat luokkaa "vaatii korjausta kahden vuoden sisalla”. Ra-
kennuksen keittion uuden toiminnan ja siiven jatevesien mitoitettu
virtaama vaatii halkaisijaltaan 100mm olevan putken. Nykyinen
sisahalkaisija on noin 70mm.

Projektiin sisaltyy keittion muuttaminen kuivatilasta markatilaksi
seka keittidlaitteiston taydellinen uusiminen. Lisaksi kuntotutki-
muksissa selvinneiden puutteiden (rispaantunut pinnoitus, liilan
pieni koko) takia liikuntasalin ja toimistokaytavan alla kulkevan
viemariputken uusiminen on valttdmatonta. Nain ollen liikuntasalin
lattiamateriaalit menevat uusiksi.

Hankkeeseen kuuluu keittion muutostydn vaatima uusi talotek-
niikka niin ilmanvaihdon, sahkon kuin viemardinninkin osalta.
Sahkokeskus uusitaan vaiheittain ja sille rakennetaan huoltotaso.
Huippuimuri uusitaan seka julkisivuun asetetaan tuloilmakone.



Keittion perusparannus sisaltaa:

— Kaotikeittion muutos kuumennuskeittioksi. Keittio+ kaytavati-
lat (wc, suihku)

— Sahkokeskuksen uusiminen vaiheittain

— Huoltotason rakentaminen séhkokeskukselle

— LVI-ty6t julkisivussa (lauhdutinkompressorit, huippuimuri)

— Liikuntasalin alla olevan viemarin uusiminen ja séhktkaa-
pelin veto keskuksesta samaan huoltotunneliin + liikuntasa-
lin parketin korjaus

— Julkisivuun liittyvat sahkotyot (valaistus, ulkopistokkeet )

— valokuidun vetdminen koululle

Tuloveden tonttijohtoa ei uusita, koska ruskea vesi ongelma koko
Suomenlinnan alueella.

5 RAKENNUSPAIKKA

5.1 Kohteen sijainti

Kohde sijaitsee Suomenlinnassa osoitteessa Suomenlinna C 55,
00190 Helsinki.
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5.2 Asemakaava

Suomenlinnan saariryhmall& ei ole asemakaavaa. Alueelle laadi-
taan suojeluasemakaava yhteistydssa Museoviraston ja Suomen-
linnan hoitokunnan kanssa.
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Alue on kuitenkin maaritelty Helsingin yleiskaavassa 2002 kulttuu-
rihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittavaksi alueeksi, jonka kehityksen tulee tapahtua alu-
een arvot ja ominaisuudet sailyttaen.

5.3 Rakennuslupa-asiat

Hanke sisaltda luvanvaraisia toimenpiteita, joiden osalta haetaan
rakennuslupa (52—2225-13-D). Naita toimenpiteita ovat kuivakeit-
tion muuttaminen markatilaksi, keittion laiteuusinta seka lauhdu-
tinkompressorien ja 1V-séleikk6jen sijoittaminen julkisivuun.

Museoviraston kannan mukaan lauhdutinkompressoreita ei tule
sijoittaa meren puoleiseen julkisivuun.

Suunnitteluvaiheessa ollaan oltu yhteistydssa Suomenlinnan hoi-
tokunnan, rakennusvalvonnan, museovirasto ja paloviranomais-
ten kanssa.

6 LAATUTASO
6.1 Tekninen laatutaso

Tarkemmat laatutasot eri tyovaiheille 16ytyvat tydselostuksista.
Seuraavassa ovat kuitenkin karkean tason ratkaisukuvaukset.

6.1.1 Rakennussuunnitteluratkaisut

Rakennuksen tilojen korjausrakentaminen suoritetaan rakennuk-
sen alkuperainen ilme sailyttaen niiltd osin, joilta museovirastolta
saadaan sailyttdmista puoltava lausunto. Muilta osin kaytetdan
arkkitehdin harkintaa pitaen mielessa alueen ja rakennuksen ar-
vot ja historia.

6.1.2 Rakennetekniset ratkaisut

Korjaustyon yhteydessa suoritetaan runsaasti purkutyota. Keitti-
Osta puretaan lattiapinnoite, seindlaatoitus, alakatto seka keittion
ja ruokasalin valinen véaliseina. Toimistokaytavalta ja liikuntasalis-
ta puretaan viemariputken edestéa lattiapinnoitetta ja alapohjaa
tarpeellinen osa. Toimistokaytavan WC:sta puretaan kuusikulma-
laatat ja holkkilaatat. Viemariputken purkuty6t tehdaan asbesti-
purkuty6na.

Keittibn seinien laatat poistetaan laasteineen ja seinat vesi eriste-
taan puretulta alueelta. Uusi valiseina vesieristaan ja laatoitetaan.
Kasittelyyn kuuluu vesieristysmassa kauttaaltaan seka vahvike-
kangas ja vesieristenauhat seinien ulko- ja sisdnurkissa. Keittion
seinat tasoitetaan markatilatasoitteella ennen vesieristeen levit-
tamista ja laatoitusta.



Keittion lattiasta poistetaan vanha lattiapinnoite kiinnitysainei-
neen, irtonainen betoni ja sementtilima. Akryylibetonilattia pinnoi-
tetaan akryylimassalla.

Keittion ja ruokasalin valinen uusi valiseina toteutetaan terasran-
kaisena ei-kantavana valiseindnd, joka verhoillaan kaakelilu-
ja/lujalevyverhouksella.

Uusi sdhkbdkeskus nostetaan nykyisen ylapuolelle. Uudelle sah-
kopaakeskukselle rakennetaan metallinen huoltotaso toimistokay-
tavan paalle. Nain saadaan hyddynnetty rakennuksen korkeat ti-
lat. Vanhan sahkokeskuksen tilalle saadaan varastotilaa.

Kaikki muutokset pysytaan tekemaan, niin etta rakennuksen alku-
perainen tyyli sailyy.

6.1.3 Maalaustekniset ratkaisut

Kohteessa maalataan uudet sisaseinat ja -katot, tuulikaapin sei-
nat, keittion seinan osat, vanha laakasisaovi ja tuuletusluukku,
hormipellitykset katolla, kompressorikotelo, kattosilta, ja kunnos-
tettava sisaovi.

6.1.4 LVI-tekniset ratkaisut

Nykyiseen kaukolampgjarjestelmééan uusitaan kaukolampoventtiili,
haara ja saatéryhma seka lampdjohtoja siirretdan ja uudelleen rei-
titetaan.

lImanvaihdon lammitysverkoston pumppu seké kertasaatéventtiilit
saadetaan uudelleen, verkosto (uusi ja nykyinen) tasapainote-
taan. Nykyisia tulo- ja poistoilmanvaihtokanavia siirre-
taan/uudelleen reititetadn. Nykyiset iv-laitteet sailytetaan.

Keittitilojen vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan, liséksi salin put-
kitunnelin viemari uusitaan. Vesi- ja viemariputkien materiaalina
on haponkestava terasputki.

Keittittiloille asennetaan erillinen tuloilmakone ja poistoilmahuip-
puimuri kanavistoineen ja kanavalaitteineen, tehostuskayttba var-
ten. Keittidtilat varustetaan liesituulettimilla sek& kattoon sijoitetta-
valla piennopeustuloilmalaitteella. Keittiota varten hankitaan myos
uudet jdakaapit ja pakastimet laitteistoineen ja putkistoineen.

6.2 Sahkotekniset ratkaisut

Paaurakka-alueelle keittioon, sen viereiseen kaytavaan rakennet-
tavalle huoltotason seindlle asennetaan uudelle jakokeskukselle
JK2, ullakolle rakennettaville iv-koneille ja parvelle siirrettaville
turvavalokeskukselle ja rakennusautomaatio alakeskukselle teh-
daan uudet sédhkdasennukset.



6.3 Turvajarjestelyt

6.4 TyOmaajarjestelyt

Jakokeskukselle JK2 asennetaan uusi nousukaapeli paékeskuk-
selta. Ullakon iv-laitetilaan ja parvelle asennetaan valot ja huol-
tosahko. Ruokasaliin asennetaan uudet tarjoilulinjastojen sahko-
asennukset. Jakokeskus JK2 uusitaan ja siihen yhdistetaan myds
iltapaivakerhon tilojen sdhkdryhmat tilassa olevalta ja purettavalta
keskukselta JK. Muutosalueilla olevien turva- ja merkinantojérjes-
telmien (mm. turvavalaistus-, rikosilmoitus-, palovaroitin-, kuulu-
tus- ja AV-jarjestelmat) nykyisia kojeita ja laitteita irrotetaan muu-
tostdiden vaatimassa laajuudessa ja asennetaan lopuksi uudel-
leen, tarvittaessa siirtden johtoa jatkamalla.

Emannalle asennetaan uusi tietoverkkopiste, joka liitetaan nykyi-
seen jakamotelineeseen. Varsinaisen urakka-alueen ulkopuolelle
rakennuksen etelapaatyyn hankitaan ja asennetaan lukollinen pis-
torasiakotelo. Vesikatolla oleva antenni kaapeleineen puretaan
urakkaan kuuluvana.

Purkutdita tehdessa on noudatettava LVIA-suunnittelijan asbesti-
purkuohjeistuksia sek& varmistettava koululaisten turvallisuus
osastoimalla urakka-alue riittavilla rakenteilla kayttssa olevista
alueista. Lisaksi meluhaitat on huomioitava ja mahdolliset hairit-
sevat tyot tehtava kouluajan ulkopuolella.

Telineiden asennuksesta ja muista valiaikaisista rakennelmista on
neuvoteltava rakennuttajan kanssa.

Kohde on kaytdssa rakennustdiden ajan.

Kohteen paaurakoitsija laatii tybmaajarjestelyista tydmaa-
aluesuunnitelman ja aikatauluehdotuksen tyon etenemisen vai-
heista.

TyBmaa pyritadn vaiheistamaan ja aikatauluttamaan niin, etta
tyostd on mahdollisimman vahan haittaa rakennuksen kayttajille.

7 TURVALLISUUSASIAKIRJA

8 AIKATAULU

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maara-
ykset ja hankkeeseen on laadittu turvallisuusasiakirja, joka 16ytyy
hankkeelle perustetusta projektipankista.

Alustavan aikataulun mukaan:
- hankesuunnitelma on kasiteltavana 08/2013
- rakentaminen aloitetaan 08/2013



KUSTANNUKSET

- rakentaminen valmistuu 12/2013

Rakennustydn kustannukset

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 535 000 euroa arvon-
lisdverottomana, kausi 5/ 2013.

10 RAHOITUSSUUNNITELMA

11 VUOKRAUS

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman raken-
tamisohjelmassa vuosina 2013 — 2017vuonna 2013 toteutettava-
na hankkeena.

Vuokraneuvottelija esittd& opetusvirastolle hankkeen vuokravaiku-
tuksen.

12 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella.

13 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON

AIKANA

14 LUTTEET

Toiminta koulussa jatkuu korjausty6n ajan. Keittio, likuntasali ja
toimistokaytava ovat poissa kaytdsta, kunnes kyseiset osat re-
montista valmistuvat. Vaistotiloja tullaan jarjestdmaan koulun pi-
halle kontteihin tarpeen vaatiessa.

Urakoitsija jarjestad kayttajan kanssa palavereita, joissa yhdessa
sovitaan jarjestelyt vaistotilojen osalta. Tilaaja valvoo, ettad kaytta-
ja tulee huomioiduksi.

Ruokailulle on jo sovittu jarjestettavan vaistottilaa ruokalaan, joka
sisaltaa vesipisteen, astianpesun ja jadkaappipakastimen. Ter-
veyden hoitajan kanssa sovitaan aikataulu vaistotilojen tarpeesta
ja toteutuksesta. Koululiikunta jarjestetadn mahdollisuuksien mu-
kaan ilman vaistotiloja ulkona remontin ajan.

LIITE 1 Kustannusarvio
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