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Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Surehand Oy:lle 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen
korttelin 41012 tontin 31 (pinta-ala 6 450 m?, os. Tuulilasintie 3)
teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.10.2013 - 31.12.2034 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 451 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 27 438 euroa vuodessa, jolloin
perittdva vuokra ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 38 870,50 euroa.

2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestonsuojayhtioon.

4
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Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistoviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla,
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistolautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.
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Esittelija

Hakemus

Nykyinen vuokraus

Vuokrausperusteet

Tonttiin kohdistuvat nykyiset maanvuokrasopimukset (sop. nro 21268,
laskutustunnus T1141-719 ja sop. nro 21293, laskutustunnus T1141-
718) merkitaan 30.9.2013 paattyviksi.

(T1141-879)

Surehand Oy, jolle on vuokrattu 31.12.2015 paattyvilla sopimuksilla
Tattarisuon korttelin 41012 tontti 31 (os. Tuulilasintie 3), pyytaa tontin
vuokra-ajan pidentamista vuoden 2034 loppuun vuokraehdoilla, joita
kaupunki tavanomaisesti alueella kayttaa. Tontilla harjoitetaan
kuljetusalatoimintaa seka yrityksella on ymparistolupa
rakennusjatteiden seka kaupan ja teollisuuden energiakayttoon
soveltuvan jatteen vastaanottoon seka lajitteluun, joka tapahtuu sisalla
uudisrakennuksessa. Yritys on toiminut tontilla vuodesta 2009.

Hakijalle on vuokrattu aiemmin suunnitellut tontit 41012/2 ja 41012/3,
jotka on yhdistetty ja muodostettu uusi tontti 31. Niiden
maanvuokrasopimukset paattyvat 31.12.2015. Tontin 2 nykyinen
perusvuosivuokra on 940 euroa/vuosi (ind. 100). Vuosivuokra on 17
512,20 euroa/vuosi. Tontin 3 nykyinen perusvuosivuokra on 350
euroa/vuosi (ind. 100). Vuosivuokra on 6 520,50 euroa/vuosi. Yhteensa
naiden tonttien nykyinen perusvuosivuokra on siis 1 290 euroa/vuosi
(ind. 100) ja vuosivuokra 24 032,70 euroa/vuosi.

Kiinteistdlautakunta paatti 5.4.2005 (217 §), etta Tattarisuon teollisuus-
ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokrattaessa noudatetaan
seuraavia periaatteita:

1

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2034 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty yli 60 % ja rakennukselle on mydnnetty
pysyva rakennuslupa.

2

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2025 loppuun saakka tai, mikali tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat alueen yleinen kaupunkikuva huomioon
ottaen hyvassa kunnossa, vuoden 2030 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty 40 - 60 %.

3
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Kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,50 euron neliometrihintaa.

4

Tontit, joiden rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 40 %,
voidaan vuokrata kerrallaan enintaan 10 vuodeksi.

5

Kohdassa 4 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,00 euron neliometrihintaa.

6

Vuokrasopimuksia uusittaessa tonttien siisteyteen, yllapitoon ja
rakentamattomien tonttien aitausvelvollisuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja lisaksi Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueella vakiintuneesti sovellettuja erityisehtoja.

Todettakoon, etta Tattarisuolla kaytettavat erityisehdot koskevat
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin osallistumista,
pohjarakentamisolosuhteiden huomioon ottamista rakentamisessa ja
aitaamisvelvoitetta avovarastointia harjoitettaessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, missa tontin
kayttdtarkoituksena on T (Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue). Rakennusten suurin kerrosluku on Il ja tontin
tehokkuusluku e=0,5.

Tontin 41012/31 pinta-ala on 6 450 m? ja rakennusoikeus 3 225 k-m?Z.
Tontilla on uusi, noin 1 494 k-m#n suuruinen kesakuussa 2013
valmistunut teollisuus- ja varastorakennus seka aiempi vuonna 1972
valmistunut ja vuonna 1977 perusparannettu noin 950 k-m?:n suuruinen
teollisuus- ja varastorakennus seka kaksi pienempaa vuosina 1972 ja
1977 valmistunutta rakennusta, joiden kerrosalat ovat 19 k-m? ja 62 k-
mZ.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet
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Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 41012/31 uudelleen. Tontti
rakennuksineen on hoidettu asianmukaisesti, joten ei ole estetta uuden
vuokrasopimuksen tekemiselle ajaksi 1.10.2013 - 31.12.2034.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 4,50 euroa/m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 85 euroa/m? (ind. 1891). Vuokra vastaa
sitd vuokratasoa, mita Tattarisuolla vastaavissa vuokrauksissa viime
vuosina on kaytetty, mista periaatteista kiinteistolautakunta 5.4.2005
(217 §) paatti Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja
uudelleen vuokrattaessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1891) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1891)
6 450 4,50 85 1451 27 438

(6 450 m? x 4,50 e/m? x 5 % x 18,91)

Esittelijan mielesta teollisuustontti 41012/31 voidaan vuokrata
uudelleen ajaksi 1.10.2013 — 31.12.2034 hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien maanvuokrasopimuksen tavanomaisin ehdoin.
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