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1. YHTEENVETO

1.1 Tiivistelma

Hankkeen nimi: Munkkiniemen koulujen vaistétilojen siirto ja asennus

Osoite:Laajalahdentie 21a
00330 Helsinki

Sijainti: 30. kaupunginosa, Munkkiniemi
Puistotontti P 100 Kivitorpan ylempi pallokentta

Laajuus:
Rakennuksen bruttoala on nykyisin n. 1300 brm?

ja rakennus siirretdan kunnostettuna nykyisesta sijainnistaan
Runonlaulajantie 40:std Kannelmaesta

Rakennuskustannukset:
Yhteensa 798 000 M€ euroa (alv 0 %),
Vuokrakustannukset:
€/ m?/ kk

Muut kayttajén kustannukset:

Muuttokustannukset alle 5000 euroa, alv 0%, kunkin koulun
muuton yhteydessa.

Ajoitus hankesuunnittelu 2012
suunnittelu 2012-2013
toteutus 9/2013 — 12/2013



1.2 Yhteenveto

Vuosina 1999 (650 kem2) ja 2001 (650 kem2) valmistuneissa puurakenteisissa
tilaelementtirakennuksissa on seuraavat rakennetyypit

Perusrakennetyypit:

Alapohja puurakenne, mineraalivillaeriste ja alta tuulettuva
Runko puurakenne ja mineraalivilla

Ulkoseina maalattu sdavaneri

Ylapohja Puurakenteinen, puhallusvilla

Vesikatto Pulpettikatto, peltikate

limanvaihto Koneellinen poisto- ja tuloilmanvaihto
Lammitysjarjestelma Paiva- / y6sahko

Rakennuksen julkisivulevytyksista uusitaan 2 julkisivun verran, rakennus peittomaalataan ja
siséltéd maalipestdan, kunnostetaan ja toimimaton talotekniikka ja -automaatio uusitaan.

1.3 Hankesuunnitteluty6ryhma

Kayttajahallintokunta:
Helsingin opetusvirasto
johtava arkkitehti Mauno Kemppi

Munkkiniemen ala-asteen koulu, | -rakennusvaihe
Tietokuja 1
00330 Helsinki

yhteyshenkil6t:
rehtori Heikki Eskola
09 3108600

Tilaaja:
Kiinteistovirasto, tilakeskus
Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
PL 2213
00099 Helsingin kaupunki

yhteyshenkil6:

Kari Hartikainen

050 401 3105
Kari.Hartikainen@hel.fi

Rakennuttajakonsultti:
HKR-Rakennuttaja, Rat |

LVIA -rakennuttaja
Mauno Halttunen
mauno.halttunen@hel fi

SAT —rakennuttaja
Arto Niva
arto.niva@hel.fi




Arkkitehtisuunnittelu:
Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy

yhteyshenkil®:
Juha Kihlstrém / Tuomo Repo
tuomo.repo@jrt-arkkitehdit.fi

Rakennesuunnittelu:
Valittava KVR -urakoitsija

LVI-suunnittelu:
Valittava KVR -urakoitsija

Sahkdsuunnittelu:
Valittava KVR -urakoitsija

2, TARVESELVITYS

21 Munkkiniemen koulujen vaiheittaiset peruskorjaukset

Munkkiniemen koulujen peruskorjaukset on ketjutettu seuraavasti:

- Munkkiniemen aa, 2- vaiheisesti 1/2014 — 7/2015, hankesuunnitelma hyvéaksytty
- Munknas hs, 1 — 2 vaiheisesti 6/2015 — 12/2016, hankesuunnitelma hyvéksytty
- Munknas Is, 1 —vaiheisesti 1/2017 — 7/2018, hankesuunnitelma tekeillad

- Munkkivuoren aa, 2 — 3 —vaiheisesti, 6/2018 — 12/2019

koulujen peruskorjaukseen ylldmainitun mukaisesti on varauduttu tilakeskuksen
rakennusohjelmassa ja opetusviraston toiminnansuunnittelussa

2.2 Hankittavat vaistotilat

Opetusviraston on hankkinut Cramo Finland Oy:n aiemmin ostamalta Tilamarkkinat Oy:lté 2 kpl
650 kem2:n puurakenteisia tilaelementtirakennuksia kaupungin omistukseen Helsingin
kansainvélista koulua varten Ruoholahteen nyt uudisrakennettavalle satama-alueelle vuosina
1999 ja 2001. Kyseiset koulurakennukset ovat varustetut atk-ohjatulla taloautomaatiolla ja
nykyaikaisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, atk- ja av- verkotuksella ja voivat toimia itsendisena
kouluna tai toisen koulun lisétiloina yhteiselld danentoistolla ja opetusverkolla.

2 —osaisissa rakennuksissa on 12 yleisopetustilaa, atk- luokka, 2 luonnontiedeluokkaa, pieni
yleiskayttésali, opettajahuone, kanslia, varastotiloja, talotekniset ja siivoustilat ja wc-tiloja noin
250 henkildon kayttdon.

2.3 Tutkimukset, selvitykset, pdatokset ja esitykset

Tilakeskus on yhdessd HKR-Rakennuttajan kanssa kartoittanut ja kuvannut rakennuksen
nykykunnos ja tekniset korjaustarpeet osana siirron ja asennuksen urakka-asiakirjojen
valmistelua kevaalla 2013.

2.4 Tekniset peruskorjaustarpeet

Rakennuksen julkisivulevytysté uusitaan noin 2 julkisivun verran, rikottuja ikkunoita korjataan ja
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talotekniikkaa uusitaan toimimattomilta osin. Mm. ulkovalaistus, osa lampépattereita,
saniteettikalusteita jne.. ) Rakennuksen ovet ja ikkunarakenteet kunnostetaan.

Rakennus pohja- ja pinta maalataan ulkopinnoiltaan ja maalipestaan sisépinnoiltaan.

Rakennuksen sahkoistys varustetaan vastaamaan uusia sdhkdasennusnormeja.

Purkaminen ja siirto Kannelmaesta

Rakennus koekaytetdan ja tarkastetaan nykyisessa sijainnissaan ja valitva urakoitsija tekee
KVR —hankintaansa sisaltyen toteutussuunnittelun perustaen sen lahtstietojen osalta
tilakeskuksen teettdmaan viitesuunnitteluun ja rakennuslupakuviin.

Rakennus puretaén kuljetuskokonaisuuksiin Kannelmaessa ja suojataan kuljetusta varten seka
siirretddn suurelementtikuljetuksina perustuspalkkeineen Munkkiniemeen Kivitorpan kentille

lankkujen varaan odottamaan perustusten asennusta ja talo-ja kunnallisteknisten liittymien
rakentamista.

3. TOIMINNAN KUVAUS

3.1 Hankkeen toiminnalliset lihtokohdat

Opetusviraston kyseisten koulujen hankesuunnitelmissa on huomioitu Munkkiniemeen
siirrettavan tilan kapasiteetti enintdéan 250 oppilaalle ja peruskorjausket ovat vaiheistetut siten
ettd kerrallaan kyseisisséa vaistotiloissa on véhemman oppilaita kuin sen kapasiteetti sallisi.

3.2 Toiminta hankkeen toteutumisen jilkeen

Tilaelementtirakennus tayttaa teknisen kasityo-, tekstiility6-, likunta- ja keittio- seka ruokalatiloja
lukuun ottamatta kaikki sitd kayttavien koulujen toiminnalliset tarpeet.

Puuttuvien tilojen osalta on opetus jarjestetty muissa alueen kouluissa seka ruokailu lahimpana
olevan Munkkiniemen ala-asteen ruokalatilassa.

4. LAAJUUS JATILAOHJELMA

4.1 Tilat nykyisin ja muutostarpeet

Rakennus on kuntokartoitettu ja kunnostustarpeet on viety hankkeen urakka- asiakirjoihin.
Tiedossa ei ole muita kuin rakennuksen kulumiseen ja laitteiston vikoihin liittyvia korjaustarpeita.
Opetusvirasto ei ole esittényt toiminnallisia muutoksia jo aiemminkin vaistétilana toimineeseen
tilaelementtirakennukseen.

Rakennuksen laajuus on 1300 kem2, se on yksikerroksinen, tuulettuvalla alapohjalla ja
kantavalla tilaelementtirakenteella rakennettu ja siina on sisdpihalle viettéva pulpettikatto seka
sadeveden ohjaus.

4.2 Tilat muutostéiden jilkeen

Tilaohjelma séilyy samana ja rakenteet kunnostettuina kestavat yllapidolle niille suunnitellun
kayttoajan eli 2019 saakka ilman peruskorjaustarpeita.



5. RAKENNUSPAIKKA

5.1 Hankkeen sijainti

Rakennus tulee sijaitsemaan Kivitorpan ylemmalla pallokentalld Laajalahdentien puoleisessa
paassa. Kaavamerkinta tontille on 091-30-P 100.

5.2 Asemakaava

Rakennuspaikka on merkitty kaavassa puistoalueen kentéksi ja sille on haettu
sijoituslupalausunto KSV:lta ja HKR:n alueidenhallinnalta, jotka lausunnot on toimitettu
lupakésittelyé varten suoraan Rakennusvalvontavirastoon.

53 Rakennuslupa-asiat
Asennukseen tarvitaan rakennuslupa.

54 Liikennejarjestelyt ja pysakointi

KSV:n liikenneosasto laatii ehdotuksensa mukaisen saattoliikenteen lilkkennemerkit
Laajalahdentielle sek& hankkeeseen on siséllytetty puoli viereisen yksityisen yhteiskoulun
huoltotielle Laajalahdentien puolelle estdmaan sinne suuntautuvaa oppilaskuljetusten
saattoliikennetta.

5.5 Kunnallistekniikka

Rakennus on liitetdan Laajalahdentielld oleviin kaupungin vesi-, vieméri-, kaukolampé- ja
sahkdverkostoon seka Elisan puhelin- ja valokaapeliverkostoon.

6 LAATUTASO

6.1 Toiminnallinen laatutaso

Suunnittelun I&htdkohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
ympaéristokeskuksen asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan
koulurakennuksen laatukriteerit lukuun ottamatta RakMk D3:n uusien tilaelementtirakennusten
lammdneristdvyysvaatimuksia. Ylapohjaan lisatdan lammoneristeeksi puhallusvillaa, mutta
seindrakenteet sailytetddn ennallaan.

RakMk D3 sallii vanhoille elementtirakennuksille niiden aiemmat tekniset
[&mmdneristavyysarvot.

Rakennuksen piha- ja ulkoalueelle asennetaan leikkivalineita

6.2 Tekninen laatutaso

Rakennus tayttda opetustilojen tekniset toiminnalliset vaatimukset LVISAT-, AV- ja ATK —
varustuksen ja yhteiden osalta ja siind on talotekniikan automaattinen lon-ohjaus



7-9

7 AIKATAULU JA RAKENNUSTYON JARJESTELYT

71 Aikataulu

Rakennuslupasuunnittelu on tehty 12/2012 — 7/2013.
Tavoitteena on saada koulu kunnostettuna kayttéon 12/2013.
toteutus 9/2013 — 12/2013

7.2 Vaiheistus
Rakennus siirretdan ja kunnostetaan yhdessa vaiheessa.

7.3 Tybémaajarjestelyt

Kohde sijaitsee Helsingin Munkkiniemessa hiekkapohjaisella pallokentalld, jonka kulmissa on 4
isoa valonheitintornia. Tyémaa-alue aidataan ja merkitddn asiamukaisesti.

8. KUSTANNUKSET

8.1 Rakennuskustannukset

Siirto- ja aennuskustannukset, sisdltden asennuspaikan siistimisen Kannelméessé ovat yhtensa
arvonlisdverottomana 798 000 euroa ja koostuvat:

- tutkimukset ja suunnittelu 25 000 euroa
- rakennuttaminen ja valvonta 20 000 euroa
- tilaajan kulut, rakennuslupa, kopiot yms. 10 000 euroa
- KVR —urakkatarjous 675 000 euroa liitteena
- lis&- ja muutostydvaraus 10% 68 000 euroa

9. RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi opetusviraston hankkeille varattavien vuosittaisten
perusparannusmadrarahojen puitteissa.

10. KAYTTOTALOUS

10.1 Vuokrakustannukset

Vaistdtilojen tilavuokran ylittdessa peruskorjattavan koulun tilavuokran, maksaa opetusvirasto
ylittdvan osuuden lisdvuokrana peruskorjattuun koulurakennukseen 10 vuoden aikana.

Ensimmaisena peruskorjattavan Munkkiniemen ala-asteen vaistétilavuokra on ajalle 1/2014 —
7/2015 18,53 euroal/ htm2, 21 772,75 euroa/kk. Vuokralaskelma on esitetty opetusvirastolle.
Vuokra on verrannollinen kiintedstd rakennuskannasta vuokrattaviin hyvakuntoisiin tiloihin.



10.2 Kayttdjan muut kustannukset

Kéayttdja maksaa kayttéjasahkoén. Muuttokustannuksista ja toiminnan kdynnistyskustannuksista
vastaa opetusvirasto. Arvio muuttokustannuksista on noin 5000 euroa/ koulu.

Irtokalusteiden hankinnasta vastaa opetusvirasto.

1. TOTEUTUS-JA YLLAPITOVASTUU

Hankkeen investointikustannuksista vastaa Helsingin kaupungin kiinteistévirasto ja tilojen
kayttokustannuksista Helsingin kaupungin opetusvirasto.

12.  MUUT TARVITTAVAT SELVITYKSET

Hankkeen KVR —urakoitsijavalinta tehd&an kansallisella avoimella EU -ilmoitusmenettelylla

Liitteet: pohjapiirustus ja asemakuva véistétiloista
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