
                                                                                                    
                                                                                                    
        ASUNTO OY HELSINGIN MYLLYNTÄHKÄ                                                             
        -NIMISEN YHTIÖN YHTIÖJÄRJESTYS                                                              
                                                                                                    
        1 § Yhtiön toiminimi on Asunto Oy Helsingin Myllyntähkä.                                    
        Yhtiön kotipaikka on Helsinki.                                                              
                                                                                                    
        2 § Yhtiön toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita                                     
        Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan korttelissa 45563                                     
        sijaitsevaa tonttia nro 3 sekä omistaa ja hallita mainitulla                                
        tontilla rakennettavia rakennuksia. Yhtiön omistamissa                                      
        rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta                                              
        lattiapinta-alasta enin osa varattu osakkeenomistajille                                     
        asuinhuoneistoiksi. Yhtiön toimialana on olla osakkaana                                     
        yhtiössä, joka tulee suunnittelemaan ja toteuttamaan AH-1                                   
        tontille 45567-1 asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaisia                                   
        kortteleiden nro 45563, 45564, 45565, 45566, 45569 ja 45569                                 
        asuinpientaloja palvelevan yhteiskäyttörakennuksen.                                         
                                                                                                    
        3 § Yhtiön osakepääoma on kaksituhattakahdeksansataa (2.800)                                
        euroa. Yhtiön osakkeiden lukumäärä on 2.914 kappaletta.                                     
                                                                                                    
        Yhtiön osakekirjat painetaan asunto-osakeyhtiön                                             
        osakekirjojen painamiseen hyväksytyssä painolaitoksessa.                                    
                                                                                                    
        4 § Osakkeet tuottavat oikeuden hallita asuinhuoneistoja                                    
        yhtiön rakennuksissa seuraavasti:                                                           
                                                                                                    
        Huon.  Osake- Sijainti  Huoneisto   Pinta-  Osakkeet                                        
        tunnus ryhmä                        ala m2  lkm   numerot                                   
                                                                                                    
        A1     1      Talo A    4H+K+S       97,0   194      1-194                                  
        A2     2      Talo A    5H+K+S+KHH  120,5   241    195-436                                  
        B1     3      Talo B    4H+K+S       94,5   189    437-626                                  
        B2     4      Talo B    4H+K+S       97,0   194    627-821                                  
        B3     5      Talo B    4H+K+S       94,5   189    822-1011                                 
        C1     6      Talo C    4H+K+S      113,5   227   1012-1239                                 
        C2     7      Talo C    5H+K+S      117,5   235   1240-1475                                 
        D1     8      Talo D    4H+K+S      113,5   227   1476-1703                                 
        D2     9      Talo D    5H+K+S      117,5   235   1704-1939                                 
        E1     10     Talo E    4H+K+S       90,0   180   1940-2120                                 
        E2     11     Talo E    5H+K+S+KHH  125,0   250   2121-2371                                 
        F1     12     Talo F    4H+K+S       90,0   180   2372-2552                                 
        F2     13     Talo F    4H+K+S       90,0   180   2553-2733                                 
        F3     14     Talo F    4H+K+S       90,0   180   2734-2914                                 
                                                                                                    
        Huoneistoille A1, A2, B2, E1, E2, F1, F2 ja F3 kuuluu                                       
        liitteenä olevan asemapiirroksen mukainen erillinen noin 3,5                                
        m2 suuruinen kylmä varastotila. Huoneistolle B1 kuuluu                                      
        liitteenä olevan asemapiirroksen mukainen erillinen noin 5,5                                
        m2 suuruinen kylmä varastotila. Huoneistolle B3, C1, C2, D1                                 
        ja D2 kuuluu liitteenä olevan asemapiirroksen mukainen                                      
        erillinen noin 6,0 m2 suuruinen kylmä varastotila.                                          
                                                                                                    
        Huoneistoilla B1, B2, F1 ja F2 on jokaisella yksi autopaikka                                
        ja autopaikat sijaitsevat liitteenä olevan asemapiirroksen                                  
        mukaisesti yhtiön piha-alueella.                                                            
                                                                                                    
        Huoneistoilla A2, B3, C1, C2, D1, D2 ja E2 on jokaisella                                    
        kaksi autopaikkaa ja autopaikat sijaitsevat liitteenä olevan                                
        asemapiirroksen mukaisesti yhtiön piha-alueella.                                            
                                                                                                    
        Yhtiön välittömään hallintaan jäävät kerhotila A-talo                                       
        20,5h-m2, lämmönjako / sähköpääkeskus A-talo 8h-m2 sekä                                     
        kiinteistövarasto, kylmä 6h-m2.                                                             
                                                                                                    
        5 § Yhtiökokous määrää osakkaiden hallitsemistaan                                           
        huoneistoista yhtiölle suoritettavan vastikkeen suuruuden,                                  
        joka jakautuu rahoitus- ja hoitovastikkeisiin.                                              
        Rahoitusvastike käsittää yhtiön pitkäaikaisten tai niitä                                    
        vastaavien lainojen kulut kuten korko-, kuoletus- ja                                        
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        vakuusmenot. Hoitovastike käsittää yhtiön kiinteistön                                       
        käytöstä ja ylläpidosta aiheutuvat muut kuin edellä                                         
        mainittuun rahoitusvastikkeeseen kuuluvat menot. Rahoitus-                                  
        ja hoitovastike lasketaan käyttäen perusteena osakkeiden                                    
        lukumäärää.                                                                                 
                                                                                                    
        Huoneistokohtaisesti kulutetusta vedestä suoritetaan eri                                    
        korvaus, jonka suuruuden määrää yhtiön hallitus käyttäen                                    
        perusteena huoneistokohtaisten mittareiden osoittamia                                       
        kulutusmääriä. Vastikkeiden ja käyttökorvausten maksuajan ja                                
        -tavan määrää yhtiön hallitus.                                                              
                                                                                                    
        Huoneistossa kuluttamansa sähkön maksaa kukin                                               
        osakkeenomistaja suoraan sähkön toimittajalle tekemänsä                                     
        sopimuksen mukaisesti.                                                                      
                                                                                                    
        6 § Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiölle                                    
        osakkeiden lukumäärän mukaan laskettavan osuuden kiinteistön                                
        rakentamista varten otetuista lainoista ja muista                                           
        pitkäaikaisista lainoista. Lainaosuuden suoritusten tulee                                   
        tapahtua hallituksen määrääminä aikoina. osakkeenomistajilta                                
        vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtiön on viipymättä                                    
        käytettävä yhtiön lainojen lyhentämiseen.                                                   
                                                                                                    
        Lainaosuusmaksut on määrättävä siten, että osuussuorituksina                                
        kertyvillä varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan                                   
        lyhennyksen lisäksi siitä menevä korko ja mahdolliset                                       
        indeksiehdoista aiheutuneet pääomalisäykset laskettuina                                     
        siihen päivään saakka, jolloin yhtiö osuussuorituksella                                     
        lyhentää vastaavia lainojaan. Jos yhtiö lainoja                                             
        osuussuorituksella lyhennettäessä joutuu maksamaan enemmän                                  
        kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina maksuina                                    
        suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtiölle                                       
        aiheutunut lisämeno.                                                                        
                                                                                                    
        Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta                                     
        perittävä vastike lasketaan vastaamaan hänen osuuttaan                                      
        yhtiön kaikista muista paitsi edellä ensimmäisessä                                          
        momentissa mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Jos                                
        osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,                                    
        määrätään hänen osaltaan vastike siten, että siihen edellä                                  
        mainituista menoista aiheutuvan osuuden lisäksi lasketaan                                   
        kuuluvaksi osakkeenomistajan vielä maksamattoman                                            
        lainaosuuden yhtiölle aiheuttamat menot.                                                    
                                                                                                    
        7 § Osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa                                      
        osakkeet ja osakkeiden lunastushinnan laskemisesta on                                       
        voimassa, mitä tämän yhtiöjärjestyksen 8, 9, 10 ja 11 §:ssä                                 
        on määrätty.                                                                                
                                                                                                    
        Edellä oleva määräys on merkittävä osakekirjoihin.                                          
                                                                                                    
        8 § Jos osakas luovuttaa omistamansa asuinhuoneiston                                        
        hallintaan oikeuttavat osakkeet, hänen on ilmoitettava                                      
        luovutuksesta ja sen ehdoista yhtiön hallitukselle.                                         
                                                                                                    
        Helsingin kaupungilla on kuukauden kuluessa siitä, kun                                      
        osakkeiden siirtymisestä on ilmoitettu hallitukselle tai kun                                
        osakkeiden siirtyminen on muulla tavalla tullut hallituksen                                 
        tietoon, oikeus lunastaa osakkeet 10 §:n määräämällä tavalla                                
        lasketulla hinnalla.                                                                        
                                                                                                    
        Kaupungilla ei ole lunastusoikeutta, jos omistusoikeus                                      
        osakkeisiin on siirtynyt perintönä, lahjana, testamentilla                                  
        tai osituksen kautta tai jos osakkeet on luovutettu                                         
        aviopuolisolle, rintaperilliselle, ottolapselle,                                            
        vanhemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai                                              
        sisarpuolille.                                                                              
                                                                                                    
        9 § Yhtiön hallituksen on ilmoitettava kirjallisesti                                        
        Helsingin kaupungin kiinteistövirastolle tapahtuneesta                                      
        luovutuksesta kahden viikon kuluessa siitä, kun osakkeiden                                  



        siirtyminen on tullut hallituksen tietoon, ja liitettävä                                    
        ilmoitukseen selvitys hallituksen määräämästä                                               
        lunastushinnasta ja sen perusteena olevasta laskelmasta.                                    
        Ilmoituksen mukana on toimitettava kopio kauppakirjasta tai                                 
        muusta luovutuskirjasta.                                                                    
                                                                                                    
        Kiinteistöviraston on ilmoitettava yhtiön hallitukselle                                     
        lunastusoikeuden käyttämisestä kuukauden kuluessa siitä, kun                                
        osakkeiden siirtyminen on tullut hallituksen tietoon.                                       
                                                                                                    
        Lunastushinta on suoritettava yhtiön hallitukselle                                          
        viimeistään kahden viikon kuluttua siitä, kun lunastushinta                                 
        on määrätty ja lunastusoikeuden käyttämisestä on ilmoitettu                                 
        yhtiölle.                                                                                   
                                                                                                    
        10 § Osakkeiden lunastushinta lasketaan siten, että asunnon                                 
        valmistumisajankohdan hankinta-arvo tarkistetaan                                            
        Tilastokeskuksen julkaisemilla asuntojen hintaindeksillä                                    
        (2005=100) ja rakennuskustannusindeksillä (2005=100)                                        
        rakennuksen valmistumisajankohdasta lunastushinnan                                          
        laskenta-ajankohtaan. Asunnon hankinta-arvoon lisätään ennen                                
        indeksitarkistusta huoneistoon rakennusaikana tehtyjen                                      
        muutos- ja lisätöiden kustannukset siitä osin kuin                                          
        osakkeenomistaja esittää niiden tekemisestä ja                                              
        kustannuksista hyväksyttävän selvityksen.                                                   
                                                                                                    
        Lunastushinta määrätään sen indeksin perusteella, joka                                      
        tuottaa korkeamman hinnan.                                                                  
                                                                                                    
        Jos yhtiö omistaa useampia rakennuksia, kaikkien sen                                        
        huoneistojen valmistusajankohtana käytetään lunastushintaa                                  
        laskettaessa viimeksi valmistuneen asuinrakennuksen                                         
        valmistumisajankohtaa.                                                                      
                                                                                                    
        Lunastushintaan lisätään huoneistokohtainen osuus                                           
        mahdollisten yhtiön omistamien rakennusten parannusten ja                                   
        peruskorjausten kustannuksista vähennettynä samassa                                         
        yhteydessä tehtyjen vuosikorjausluontoisten töiden osuudella                                
        kokonaiskustannuksista ja tarkistettuna                                                     
        valmistusajankohdasta lukien indeksillä edellä tässä                                        
        pykälässä kuvatulla tavalla.                                                                
                                                                                                    
        Lunastushinnasta vähennetään asunnon vastuulle                                              
        vastikeperusteen mukaan tuleva osuus yhtiön lainoista.                                      
                                                                                                    
        11 § Yhtiön omistama rakennus voidaan myydä ja vuokraoikeus                                 
        siirtää vain sellaiselle asunto-osakeyhtiölle, jonka                                        
        osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa osakkeet                                 
        ja osakkeiden lunastushinnan laskemisesta on voimassa mitä                                  
        tämän yhtiöjärjestyksen 7-11 §:ssä on määrätty. Pykälien                                    
        7-11 muuttamiseen vaaditaan kaikkien osakkaiden yksimielinen                                
        päätös.                                                                                     
                                                                                                    
        Pykälät 7-11 ovat voimassa 30 vuotta yhtiön viimeisen                                       
        rakennusvaiheen valmistumisesta.                                                            
                                                                                                    
        12 § Yhtiöllä on hallitus, johon kuuluu vähintään kolme (3)                                 
        ja enintään viisi (5) varsinaista jäsentä.                                                  
                                                                                                    
        Hallituksen jäsenten toimikausi päättyy vaalia ensiksi                                      
        seuraavan valinnasta päättävän varsinaisen yhtiökokouksen                                   
        päättyessä. Hallitus valitsee puheenjohtajan keskuudestaan.                                 
                                                                                                    
        13 § Yhtiöllä voi olla isännöitsijä, jos yhtiökokous niin                                   
        päättää. Isännöitsijän nimittää ja erottaa hallitus.                                        
        Isännöitsijän tulee hallituksen ohjeiden ja määräysten                                      
        mukaan hoitaa yhtiön juoksevaa hallintoa. Isännöitsijä ei                                   
        saa toimia hallituksen puheenjohtajana. Isännöitsijälle tai                                 
        isännöitsijätoimistolle suoritettavan palkkion määrän                                       
        hyväksyy hallitus.                                                                          
                                                                                                    
        14 § Yhtiön toiminimen kirjoittavat, paitsi hallitus, myös                                  



        hallituksen puheenjohtaja ja isännöitsijä kumpikin yksin ja                                 
        hallituksen jäsenet kaksi yhdessä. Hallituksella on oikeus                                  
        antaa prokuroita tarvittaessa.                                                              
                                                                                                    
        15 § Yhtiössä on yksi (1) varsinainen tilintarkastaja ja                                    
        yksi (1) varatilintarkastaja. Mikäli tilintarkastajaksi                                     
        valitaan Keskuskauppakamarin tai kauppakamarin hyväksymä                                    
        tilintarkastusyhteisö, ei varatilintarkastajaa tarvitse                                     
        valita.                                                                                     
                                                                                                    
        Tilintarkastajat valitaan tehtäväänsä toistaiseksi.                                         
                                                                                                    
        16 § Yhtiön tilikausi on kalenterivuosi.                                                    
        Tilinpäätös on luovutettava neljän kuukauden kuluessa                                       
        tilikauden päättymisestä tilintarkastajalle, jonka on                                       
        annettava tarkastuskertomuksensa yhtiön hallitukselle                                       
        vähintään kaksi viikkoa ennen tilinpäätöstä käsittelevää                                    
        varsinaista yhtiökokousta.                                                                  
                                                                                                    
        17 § Varsinainen yhtiökokous on pidettävä vuosittain                                        
        hallituksen määräämänä päivänä kuuden kuukauden kuluessa                                    
        tilikauden päättymisestä.                                                                   
                                                                                                    
        18 § Kutsu yhtiökokoukseen on toimitettava kirjallisesti                                    
        kullekin osakkeenomistajalle hänen yhtiölle ilmoittamaansa                                  
        osoitteeseen, jona pidetään myös tätä tarkoitusta varten                                    
        ilmoitettua sähköpostiosoitetta.                                                            
                                                                                                    
        Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan                                    
        kaksi kuukautta ja viimeistään kaksi viikkoa ennen kokousta.                                
                                                                                                    
        19 § Varsinaisessa yhtiökokouksessa on                                                      
                                                                                                    
        esitettävä:                                                                                 
        1. tilinpäätös                                                                              
        2. tilintarkastuskertomus                                                                   
        3. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen                                    
        yhtiön rakennusten ja kiinteistöjen kunnossapitoon                                          
        yhtiökokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa                                
        olennaisesti osakehuoneiston käyttämiseen,                                                  
        yhtiövastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston käytöstä                                      
        aiheutuviin kustannuksiin                                                                   
        4. hallituksen kirjallinen selvitys yhtiössä suoritetuista                                  
        huomattavista kunnossapito- ja muutostöistä ja niiden                                       
        tekoajankohdat                                                                              
                                                                                                    
        päätettävä:                                                                                 
        5. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta                                                 
        6. taseen osoittaman voiton käyttämisestä                                                   
        7. vastuuvapaudesta hallituksen jäsenille ja isännöitsijälle                                
        8. talousarviosta ja yhtiövastikkeen määrästä                                               
        9. hallituksen jäsenten sekä tilintarkastajan palkkioista                                   
        10. hallituksen jäsenten lukumäärästä                                                       
                                                                                                    
        valittava:                                                                                  
        11. hallituksen jäsenet sekä                                                                
        12. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    


