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17
Alueen vuokraaminen Pyhän Birgitan puisto kahvila Oy:lle kioski-
kahvilaa varten Pyhän Birgitan puistosta (Länsisatama, määräala 
puistoalueesta 20 Ve 100)

HEL 2012-012808 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 S3, Hernesaarenranta 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Pyhän Birgitan puisto kahvila Oy:lle 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) yleisestä 
alueesta (20 Ve 100, os. Hernesaarenranta 2) liitteen nro 2 mukaisen 
noin 450 m²:n suuruisen alueen kioski-kahvilaa (150 k-m²) varten ajaksi 
1.10.2013  - 30.9.2033 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 953 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuokrasta peritään 30.9.2015 saakka 75 %.

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 18 021 euroa, josta 75 % 
on 13 516 euroa, ja vuokra ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 27 032 
euroa, josta 75 % on 20 274 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

Kun vuokralainen on täyttänyt liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen 7 §:ssä mainitun 
rakentamisvelvollisuutensa, vuokralaiselle myönnetään hakemuksesta 
oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokraoikeus toiselle.

3

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessä annettava 
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron suuruinen 
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu 
rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen 
varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen linja 4). 
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme 
(3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja 
muiden vuokralaiselle tästä vuokrasopimuksesta aiheutuvien 
velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka 
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen 
hallinnasta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu 
kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön 
päättymisen jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrasopimuksesta johtuvia saatavia.

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin 
tuoton. Tuottona pidetään tällöin vakuutena olevalle pankkitalletukselle 
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan 
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyönyt vuokrasopimukseen perustuvan 
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edellä mainittu 
huoneenvuokra välittömästi huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen 
jälkeen.

4

Vuokra-alueen maaperässä ei ole vuokranantajan tietojen mukaan 
tiedossa maaperän pilaantumista. Jos maaperässä kuitenkin havaitaan 
pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä yhteyttä kiinteistöviraston tonttiosastoon. 

Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
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tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 20 000 euroa.

6

Vuokra-alueella sijaitsee johtoja ja putkia, jotka tulee ottaa huomioon 
aluetta rakennettaessa. Mahdollisesti tarvittavien johto- ja putkisiirtojen 
kustannuksista vastaa vuokralainen.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
rakennusviraston ohjeiden mukaisesti 19.2.2013 päivätyn 
ympäristösuunnitelman mukaiset polkupyöräpaikat, kävelyreitin ja 
kaupunkipuutarha-alueen sekä hoitamaan ja ylläpitämään edellä 
mainittuja, kioski-kahvilaan liittyviä toimintoja ja alueita. Myös 
karttaliitteen nro 2 alueen B talvikunnossapidosta vastaa vuokralainen 
kustannuksellaan rakennusviraston ohjeiden mukaisesti.

Kaikista viher- ja muista karttaliitteen nro 2 alueelle B sijoittuvista 
rakennustöistä tulee ennen niiden toteuttamista laatia riittävät 
rakennussuunnitelmat. Suunnitelmat on hyväksytettävä 
rakennusvirastossa ennen töiden aloittamista. Lisäksi rakennusvirasto 
tarkastaa ja hyväksyy alueelle toteutetut valmiit rakennustyöt.

8

Vuokra-alueella sijaitsevien puiden ja valaisimien siirto on toteutettava 
19.2.2013 päivätyn ympäristösuunnitelman mukaisesti. Vuokralainen 
vastaa kustannuksellaan puiden ja valaisimien siirroista. Puiden siirto 
on tilattava Staralta ja valaisimien siirto Heleniltä.

9

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen seuraavia ehtoja: 4 §, 6-10 §:t, 12-18 
§:t § ja 20 -22 §:t.

Esittelijä

Hakemus

Pyhän Birgitan puisto kahvila Oy on pyytänyt, että sille vuokrataan 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 20. kaupunginosan 
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(Länsisatama) Pyhän Birgitan puistossa (20 Ve 100) sijaitseva noin 450 
m²:n suuruinen alue kioski-kahvilaa (150 k-m²) varten.

Hakemus ja kartta vuokrattavasta alueesta ovat liitteinä nrot 1-2.

Asemakaava ja siitä myönnetyt poikkeukset sekä vuokra-alueen tiedot

Pyhän Birgitan puiston alueella on voimassa asemakaava nro 10800. 
Kioski-kahvilan kaavan mukainen rakennusoikeus on 40 k-m². 
Kaavassa on lisäksi määritetty rakennusalan paikka 
kioskirakennukselle. 

Hakijan suunnitelmat poikkeavat asemakaavasta rakennusoikeuden ja 
rakennusalan ylitysten osalta. Lisäksi poiketaan aluetta koskevasta 
rakennus- ja toimenpidekiellosta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 
13.2.2013 myöntänyt hankkeelle poikkeamispäätöksen, jonka 
mukainen rakennusoikeus on 157 k-m². 

Pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella vuokrattavan alueen pinta-ala 
on noin 450 m² ja se sijaitsee Pyhän Birgitan puiston lounaisosassa 
rajautuen Hernesaarenrannan katuun ja puiston raitteihin. 

Kioski-kahvilapaikan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn 
yhteydessä määritellyn vuokra-alueen (noin 300 m²) lisäksi hakijalle 
vuokrataan noin 150 m² lisäaluetta puistosta. Hakija on osapuolten 
välisissä neuvotteluissa sitoutunut vastaamaan po. alueen 
toteutuksesta ja ylläpidosta. Hakija mm. toteuttaa kustannuksellaan 
19.2.2013 päivätyn ympäristösuunnitelman mukaiset polkupyöräpaikat, 
kävelyreitin sekä kaupunkipuutarha-alueen sekä ylläpitää edellä 
mainittuja, kioski-kahvilan toimintaan liittyviä puistoalueita 
rakennusviraston valvonnassa ja ohjeiden mukaisesti.

Sijaintikartta, asemapiirros ja asemakaavaote sekä 
ympäristösuunnitelma ovat liitteinä nrot 3-5.

Pitkäaikainen vuokrasopimus ja vuokrausperusteet

Kiinteistölautakunta on 6.10.2011 (481 §) kahvilapaikasta järjestetyn 
ilmoittautumismenettelyn yhteydessä päättänyt, että p.o. alue voidaan 
vuokrata 20 vuodeksi vuokran perustuessa pääoma-arvoon noin 127 
euroa/k-m² (ind. 1951 = 100) ja että kahdelta ensimmäiseltä vuodelta 
vuokrasta peritään 75 %. 

Pitkäaikainen vuokraus hakijalle on perusteltu, koska 
kiinteistölautakunta on 31.5.2012 (331 §) päättänyt, että Pyhän Birgitan 
kioski-kahvilapaikan suunnittelua jatketaan ”Aktiivipuisto”-esityksen 
pohjalta. Suunnittelu on edennyt tiiviissä yhteistyössä kaupungin 
kanssa ja nyt vuokrattava alue on vuokrattu hakijalle lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 15.10.2012 - 14.4.2013. 
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Rakennuslupa hankkeelle on myönnetty toukokuussa 2013 ja 
rakennustyöt on tarkoitus aloittaa syksyn 2013 aikana. 

Rakennuslupa on liitteenä nro 6.

Pyhän Birgitan puistoon on valmistumassa korkeatasoinen kioski-
kahvila, jonka kustannusarvio on noin 400 000 euroa. Kioski-kahvila 
täydentää kaupunkilaisten ja matkailijoiden palvelutarjontaa 
Merisatamanrannan, Eiranrannan ja Hernesaarenrannan 
rantavyöhykkeellä. Kioski-kahvilan käyttökausi tulee olemaan 15.3. - 
15.11. Kahvilatilat on jaettu kolmeen erilliseen osaan: apu/huoltotiloihin, 
takkatilaan ja keittiö/kioskiin. Asiakaspaikkoja on sisätiloissa 10 kpl ja 
katetulla terassilla 80 kpl. Lisäksi ulkotarjoilupaikkoja tulee olemaan 20 
kpl.

Havainnekuvat (4 kpl) ovat liitteenä nro 7.

Kioski-kahvila tullaan toteuttamaan 150 k-m²:n suuruisena ja 
alkuperäisen rakennusoikeuden (40 k-m²) ylitys huomioidaan vuokran 
määrässä. Tällöin nykyiseksi vuosivuokraksi muodostuu 18 021 euroa, 
(ind. 18,91), joka vastaa 953 euron perusvuosivuokraa.

Esitettävä pitkäaikainen maanvuokrasopimus sisältää ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettelyn kautta osapuolten välillä sovitut ehdot sekä 
soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuksissa 
käytettävät tavanomaiset suunnittelu-, toteuttamis- ja käyttöehdot.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kartta vuokrattavasta alueesta
3 Sijaintikartta
4 Asemapiirros ja asemakaavaote
5 Ympäristösuunnitelma
6 Rakennuslupa
7 Havainnekuvia (4 kpl)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset


