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Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
Hitas II –ehdoin.  
 
Vuokralaisena olevan yhtiön kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
yhtiöjärjestyksen Hitas-sääntelyä koskevia pykäliä (7–11) ei saa 
Helsingin kaupungin suostumuksetta muuttaa.  
 
Vuokralaisen on noudatettava yhtiöjärjestystään.  
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tontin soveltuvin osin Myllypuron puisen kaupunkikylän 
kilpailuohjelmassa (päivätty 15.4.2008) asetettujen ehtojen sekä 
voittaneiden ehdotusten (VUF1 ja VUF2) mukaisesti sekä muutoinkin 
noudattamaan kilpailuohjelman ehtoja ja määräyksiä.  
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11425 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

 
Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen 28.5.2012 (§ 667) sekä sen liitteiden ehtoja. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- 
ja suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa.  
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, 
rakentaminen tai käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, 
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosto tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 



johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-
alueellaan.  
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.  
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan yhdessä muiden asemakaavan 
muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden nro 45563, 45564, 
45565, 45566, 45568 ja 45569 asuinpientalotonttien (AP) 
vuokralaisten tai rakennuttajien kanssa kustannuksellaan 
suunnittelemaan ja toteuttamaan AH-1 tontille 45567/1 mainittujen 
kortteleiden asuinpientalotontteja palvelevan 
yhteiskäyttörakennuksen. Kustannukset jaetaan tonttien kerrosalojen 
(k-m2) mukaisessa suhteessa, tai jonkun muun tonttien erikseen 
sopiman perusteen mukaan.  
 
Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava kilpailuohjelmaa ja 
sen liitteitä sekä varaussopimuksen ehtoja, ellei kaupungin ja 
tonttien rakennuttajien välillä erikseen toisin sovita. Vuokralainen on 
velvollinen osaltaan perustamaan yhteiskäyttötilojen hallinnon 
järjestämiseksi kiinteistöosakeyhtiön, johon vuokralainen on 
velvollinen liittymään. 
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Helsingin kaupunki rakentaa asemakaavamääräysten mukaisesti 
katualueelle ne korttelin 45563 tonttia 3 palvelevat autopaikat, jotka 
on asemakaavassa osoitettu katualueelle kadunvarsipysäköintinä. 
 
Tontin vuokralainen on velvollinen hankkimaan edellä mainitut 
autopaikat Helsingin kaupungin rakennusviraston  
katu- ja puisto-osastolta kaupunginvaltuuston 27.4.2011 (§ 81) 
vahvistamien perusteiden mukaan määräytyvällä hinnalla ja muutoin 
katu- ja puisto-osaston määräämin ehdoin. 
 
Tontin vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusviraston 
katu- ja puisto- osastolle selvityksen katualueelle rakennusluvan 
mukaan sijoitettavien autopaikkojen lukumäärästä. 
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Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan sopimaan 
vuokra-alueen rakentamisen ja käytön edellyttämistä mahdollisista 
rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden tonttien kanssa.  
 
Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut mahdollisesti 
laadittavat rasite- tai yhteisjärjestelysopimukset kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tonttiosasto liittää mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi.  
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista, yhteisjärjestelyistä 



eikä sopimuksista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai 
kustannuksista.  
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston 
osastopäällikön 10.8.2013 (§ 175) tekemän päätöksen sekä sen 
liitteiden ehtoja. Päätöksellä on hyväksytty rasitesopimus, jossa on 
sovittu anturan sijoittamisesta tonttien 45563/2 ja 3 rajalle.   

 
Vuokralainen on myös velvollinen noudattamaan tonttiosaston 
osastopäällikön 10.8.2013 (§ 176) tekemän päätöksen sekä sen 
liitteiden ehtoja. Päätöksellä on hyväksytty rasitesopimus, jossa on 
sovittu väestönsuojan käytöstä tonttien 45563/3 ja 45565/2 välillä.  
 
Kaupunki ei vastaa sopimuksissa mainittujen oikeuksien toteutumisesta 
eikä mistään sopimuksista aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheitä tai puutteita eikä 
vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikäli osapuolten välillä ei ole 
sovittu kaikista kiinteistön toteuttamisen tai käytön edellyttämistä 
rasitteista. 
 
Kiinteistöihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista 
vastaavat tonttien vuokralaiset.  
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Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.  
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueellaan.  
 
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.  
 
Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen ym. siirtämistä, vuokralainen on 
velvollinen sopimaan siirtämisestä kiinteistöviraston tonttiosaston 
sekä po. johtojen ym. omistajien kanssa.  
 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai 
rakentaminen viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai 
viemärien siirroista johtuen.  
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 



ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan 
siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista. 
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.  
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa 
asuntoa kohden.  
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta 1 § 1–4 mom., 6 § 1 mom., 11 § 2–4 mom. sekä 11 
§ 1 mom. ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettynä. 
 
Lisäksi noudatetaan uusia pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtiön Hitas II –lisäehtoja.  
(Uudet ehdot koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtiöitä).  

 


