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Liike-, toimisto- ja asuintontin uudelleen vuokraaminen Rakennus 
Paaluharju Oy:lle (Oulunkylä, Pirkkola, tontti 28231/1)

HEL 2013-011735 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 S2, Pirjontie 28

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Rakennus Paaluharju Oy:lle (Y-tunnus 
03537030) liike-, toimisto- ja asuintarkoitukseen vuokratun 28. 
kaupunginosan (Oulunkylä, Pirkkola) korttelin nro 28231 tontin nro 1 
(pinta-ala 1 566 m², osoite Pirjontie 28) vuokrasopimusta (sop. nro 
18805, laskutustunnus L1128-19) 1.1.2014 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen 31.12.2013 asemesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimus 22.10.2000 - 31.12.2013 välisenä 
aikana (sop. nro 18805, laskutustunnus L1128-19). Tässä 
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta 
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen maaperän 
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikäli vuokra-alueella 
havaitaan maaperän pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralainen 
vastaa kustannuksellaan sekä aikaisemman että tämän vuokrasuhteen 
aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän pilaantumisesta sekä 
alueella olevien jätteiden poistamisesta.

3

Vuokrasopimuksen 12 § muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen.
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Vuokrasopimuksen 17 §:ään lisätään seuraavat ehdot:

Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä 
velvollinen esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä 
aikaisemman että tämän vuokrasopimuksen aikana alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, 
jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisemman sopimuksen 
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

5

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän mahdollisesta pilaantumisesta.

6

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvät ennallaan.

Esittelijä

Hakemus

Rakennus Paaluharju Oy on lähettänyt 26.11.2012 päivätyn 
hakemuksen, jossa yhtiö pyytää, että tontin 28231/1 
maanvuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontille on vahvistettu asemakaava 5.8.1988 (nro 9423), jonka mukaan 
tontti 28231/1 on osoitettu enintään kaksikerroksisten liike-, toimisto- ja 
asuinrakennusten korttelialueeksi (AL II). Tontin pinta-ala on 1 566 m² 
ja rakennusoikeus 626 k-m². 

Tontille on rakennettu vuonna 1941 noin 244 k-m²:n suuruinen liike- ja 
asuinrakennus. Rakennuksessa on aikaisemmin toiminut lähikauppa.  
Asuinhuoneistoala on noin 80 k-m² ja loppuosa on varastoa, josta 
kylmävaraston osuus on noin 100 k-m².
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Alueella olevia rakennuksia tai rakenteita ei saa purkaa ilman 
rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myöntää luvan 
purkamiseen vain, jos siihen on olemassa pakottava syy. Alueella ovat 
sallittuja vain sellaiset toimenpiteet, jotka edistävät rakennusten ja 
niiden lähiympäristön säilymistä ja olennaisten piirteiden vahvistumista.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 28231/1 on vuokrattu Rakennus Paaluharju Oy:lle ajaksi 
22.10.2000 - 31.12.2013 liiketarkoitukseen. Nykyinen vuosivuokra on 5 
790 euroa, joka määräytyy Pirkkolan pientaloalueen 
vuokrausperusteiden mukaan (Kvsto 15.4.1998, asia nro 9). 
Vuokrausperusteena on käytetty yksikköhintaa 16 e/k-m² (ind. 100). 
Vuokra vastaa pääoma-arvoa 303 euroa/k-m² (ind.1891). Koska kyse 
on liikerakennuksesta, pääoman korko määritellään 5 %:n mukaan.

Sopimuksen muuttaminen

Nykyinen vuokra lasketaan rakennusoikeuden perusteella. Maavuokran 
osuus rakennettua kerrosalaa kohden ja rakennuksen nykykäyttöä 
ajatellen on käyvällä tasolla, joten vuokran tarkistamiseen ei ole syytä.

Sopimusta esitetään jatkettavaksi vuoden 2040 loppuun nykyisin 
ehdoin. Sopimuksen pitkäaikainen jatkaminen on perusteltu tässä 
vaiheessa, koska Pirkkolan alueen muitakin sopimuksia on jatkettu 
samaan ajankohtaan asti.

Maaperäehtoa täsmennetään vastaamaan nykyistä vuokrauskäytäntöä.
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