Helsingin kaupunki Esityslista 17/2013 1(5)
Kiinteistolautakunta

Tol4
19.09.2013

4

Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20007 tonttien 15 ja 16
suunnitteluvarauksen jatkaminen Stora Enso Oyj:lle, SRV Yhtiot
Oyj:lle seka Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle
(Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20007/15 ja 16)

HEL 2013-011687 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G2 R4 ja S4, Véalimerenkatu 1 ja 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20007 tonttien 15 ja 16 tai niistd asemakaavan
muutoksella muodostettavien tonttien varausaikaa
asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhti6t
Oyj:lle puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja liikerakennusten
suunnittelua varten 30.6.2014 saakka entisin ehdoin.

Tiivistelma

Jatkasaaren aloitusalueelle (asemakaavan muutoksen nro 11770
mukainen alue) sijoittuvat muun ohella ohjeelliset kaavatontit 20007/15
ja 16, jotka kuuluvat hotellirakennusten korttelialueeseen (KL-1). Tontit
on varattu asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora Enso Oyj:lle ja
SRV Yhtiot Oyj:lle puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja
likerakennusten suunnittelua varten 30.6.2013 saakka.

Att:n varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa asemakaavan
muutoksella osoitettavaan asuinrakennusoikeuteen (noin 8 000 k-m?).
Suunnittelun lahtokohtana pidetaan, ettd asuinrakennusoikeus sijoittuu
nykyisen tontin 20007/15 rajaamalle alueelle. Tontille on rakennettava
valtion korkotukemia vuokra-asuntoja. Stora Enso Oyj:n ja SRV Yhtiot
Oyj:n varaus kohdistuu puolestaan tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella osoitettavaan toimisto-, hotelli- ja
likerakennusoikeuteen (enintdan yhteensa noin 20 000 k-m?).
Suunnittelun lahtokohtana pidetaan, etta tama rakennusoikeus sijoittuu
nykyisen tontin 20007/16 rajaamalle alueelle. Tonttien 20007/15 ja 16
asemakaavaa ollaan muuttamassa niin, etta suunniteltujen hankkeiden
toteuttaminen on mahdollista.

Hakijat ovat kaupunginhallituksen varauspaatoksen 31.10.2011 (978 §)
ehtojen mukaisesti mm. jarjestaneet yhteistydssa Helsingin kaupungin
kanssa arkkitehtuurikilpailun korttelin suunnittelusta, jonka pohjalta on
kaynnistetty asemakaavan muutosty6. Hankkeen kehitys- ja
suunnittelutydn jatkamiseksi seka hankkeen toteuttamiseksi
kiinteistélautakunnan tulisi nyt jatkaa tonttien 20007/15 ja 16 varausta
30.6.2014 saakka.
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Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2011 (978 §) varata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaareen suunnitellut
hotellitontit 20007/15 ja 16 asuntotuotantotoimikunnalle (Att) seka Stora
Enso Oyj:lle (jaliempana "Stora Enso”) ja SRV Yhtiot Oyj:lle
(jaliempana "SRV”) puurakenteisten asunto-, toimisto-, hotelli- ja
likerakennusten suunnittelua varten mm. seuraavin ehdoin:

- Asuntotuotantotoimikunnan varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella tai tonteille muutoin osoitettavaan
asuinrakennusoikeuteen (noin 8 000 k-m?). Suunnittelun lIahtdkohtana
pidetaan sita, etta asuinrakennusoikeus sijoittuu nykyisen tontin
20007/15 rajaamalle alueelle.

Asuinrakennusoikeudesta noin 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin tai muuna
ns. valimuodon tuotantona ja noin 50 % valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona.

- Stora Enson ja SRV:n varaus kohdistuu tonteille vastaisuudessa
asemakaavan muutoksella tai tonteille muutoin osoitettavaan toimisto-,
hotelli- ja liikerakennusoikeuteen (enintdan yhteensa noin 20 000 k-m?).
Suunnittelun lahtokohtana pidetaan sita, etta tama rakennusoikeus
sijoittuu nykyisen tontin 20007/16 rajaamalle alueelle.

- Varauksensaajat ovat velvollisia varausaikana yhdessa jarjestamaan
korkeatasoisen puurakenteisen korttelin asemakaavan muutoksen
laadinnan seka jatkosuunnittelun pohjaksi monialaisille tyoryhmille
suunnatun suunnittelukutsukilpailun. Suunnittelukilpailulla pyritaan
osaltaan edistamaan puurakentamisen suunnitteluosaamista
Suomessa. Suunnittelukilpailu tulee jarjestaa yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin seka
Kiinteistoviraston kanssa.

Varauspaatoksen muutokset

Kaupunginhallitus paatti 15.4.2013 (433 §) muuttaa
asuntotuotantotoimikunnalle varatun 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Jatkasaari) korttelin nro 20007 tontin nro 15 varausehtoja siten, etta
tontin rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valimallin tuotannosta
(Hitas) valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon.

Hakemus
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Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (Att), Stora Enso ja SRV
pyytavat 7.6.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta kiinteistolautakunta
jatkaisi Lansisataman Jatkasaaren tonttien 20007/15 ja 16 varausaikaa
30.6.2014 asti hankkeen kehitys- ja suunnittelutyon jatkamiseksi seka
hankkeen toteuttamiseksi.

Hakemus on liitteena nro 1.
Hankkeen tilanne

Stora Enson, SRV:n ja Att:n tavoitteena on kehittaa Lansisataman
Jatkasaaren kortteliin 20007 kansainvalisesti kiinnostava suomalaisen
puurakentamisen esimerkkikohde. Kohde toteutetaan
kokonaisuudessaan puurakenteisena sisaltaen toimistotiloja, liike- ja
palvelutiloja, asuntoja seka mahdollisesti hotellin.

Stora Enso ja SRV ovat jarjestaneet yhteistydssa Helsingin kaupungin
kanssa arkkitehtuurikilpailun korttelin suunnittelusta.
Arvosteluperusteissa kiinnitettiin huomiota mm. uudenlaiseen
arkkitehtoniseen ilmaisuun, ratkaisujen toiminnallisuuteen ja teolliseen
monistettavuuteen seka puurakennejarjestelman innovatiiviseen
soveltamiseen. Voittajaksi valittiin Anttinen Oiva Arkkitehtien ehdotus
"Stories”, jonka pohjalta on joulukuussa 2012 kaynnistetty korttelin
luonnossuunnittelu seka asemakaavan muutosprosessi. Att:n on lisaksi
tarkoitus jarjestaa kortteliin tulevista asuinrakennuksista suunnittelun ja
rakentamisen yhteiskilpailutus kevaan ja kesan 2013 aikana.

Hakijat ovat yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa vieneet
asemakaavasuunnittelua eteenpain. Tavoitteena on saada
asemakaavan muutokselle lainvoima vuoden 2014 alussa.

SRV ja Stora Enso ovat myds kaynnistaneet hotelli- ja
toimistorakennusten luonnossuunnittelun, jonka tavoitteena on
puurakentamisen erityiskysymysten selvittaminen yhteistydossa
rakennusvalvontaviranomaisten kanssa ja aineiston tuottaminen
kohteen kayttajamarkkinointiin ja sijoittajamyyntiin.
Luonnossuunnittelun pohjalta on tarkoitus kaynnistaa aktiivinen
kayttajamarkkinointi ja tarkemmat neuvottelut hotellioperaattoreiden
kanssa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 3.6.2009 Jatkasaaren aloitusalueelle
asemakaavamuutoksen nro 11770 ja se tuli lainvoimaiseksi 7.8.2009.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontit 20007/15 ja 16 on
asemakaavassa osoitettu hotellirakennusten korttelialueeksi
kaavamerkinnalla KL-1. Korttelin itareunaan osoitetulle tontille
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20007/16 saa toteuttaa 8 V2 ja 16 -kerroksisen rakennuksen, jonka
rakennusoikeus on 27 000 k-m?. Rakennuksen alimpaan kerrokseen
tulee kaavamaaraysten mukaan toteuttaa 700 k-m? myymalatilaa.
Korttelin lansireunaan osoitetulle hotellitontille 20007/15 saa toteuttaa 8
2 -kerroksisen rakennuksen, jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m>.
Rakennuksen alimpaan kerrokseen tulee toteuttaa 300 k-m?
myymalatilaa.

Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena nro
2.

Korttelin 20007 tonttien 15 ja 16 asemakaavaa ollaan muuttamassa
niin, etta suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen on mahdollista.
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ol
nahtavilla joulukuussa 2012, ja tavoitteena on saada
asemakaavamuutokselle lainvoima vuoden 2014 alussa.
Asemakaavamuutoksen nro 11770 talta osin kumoavassa uudessa
asemakaavassa tontista (KL-1) 20007/15 muodostettaisiin uusi
asuinkerrostalotontti (AK) 20007/15, jolle osoitetaan rakennusoikeutta
noin 8 500 k-m2. Tontista (KL-1) 20007/16 muodostettaisiin
hotellirakennustontti (KL-1) 20007/16, jolle osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa noin 20 000 k-m?, josta enintaan noin 10 000 k-m? saadaan
varata toimistotilaksi.

Talla hetkella voimassa olevan kaavan mukaan tontti 20007/15 on
ohjeellinen kaavatontti ja se kuuluu hotellirakennusten (KL-1)
korttelialueeseen. Sen osoite on Valimerenkatu 3, pinta-ala 2 585 m? ja
rakennusoikeutta silla on yhteensa 8 000 k-m?>.

Talla hetkella voimassa olevan kaavan mukaan tontti 20007/16 on
ohjeellinen kaavatontti ja se kuuluu hotellirakennusten (KL-1)
korttelialueeseen. Sen osoite on Valimerenkatu 1, pinta-ala 5 777 m? ja
rakennusoikeutta silla on yhteensa 27 000 k-m?>.

Varauksen jatkamisen perustelut

Esittelijan mielesta varauksen jatkaminen on perusteltua ottaen
huomioon ensinnakin, etta varauksensaajat ovat noudattaneet
varauspaatoksen ehtoja ja jarjestaneet asemakaavan muutosprosessin
pohjaksi suunnittelukutsukilpailun (arkkitehtuurikilpailun). Toiseksi
hankkeen suuri koko (noin 28 000 k-m?) edellyttaa huolellista
suunnittelua ja yhteensovittamista, koska tonteille on tarkoitus sijoittaa
hyvin erityyppisia toimintoja. Nain ollen suunnittelulle tulee varata
riittavasti aikaa.

Edelleen varauksen jatkaminen on perusteltua varauksen kohteena
olevien tonttien kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi. Hakijat ovat

ilmoittaneet halukkuutensa ostaa tonteille tulevan hotelli-, liike- ja
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toimistorakennusoikeuden heti, kun se mm. alueen kaavoituksen ja
toimistorakennuksen vuokra- ja sijoittajasopimusten osalta on
mahdollista. Hakijoiden tavoitteena on kaynnistaa rakentaminen
mahdollisimman pian asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Edella mainituin perustein esittelija katsoo, etta tonttien 20007/15 ja 16
varausta voitaisiin jatkaa 30.6.2014 saakka noudattaen
kaupunginhallituksen varauspaatosten 31.10.2011 (978 §) ja 15.4.2013
(433 §) ehtoja.
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