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Jätkäsaaressa sijaitsevan ohjeellisen kaavatontin 20803/3 ja sillä 
sijaitsevan Sonckin makasiinirakennuksen L3 varauksen jatkaminen 
Renor Oy:lle (Länsisatama) 

HEL 2013-009176 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 6

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa 20. kaupunginosan (Länsisatama, 
Jätkäsaari) korttelin 20803 ohjeellisen kaavatontin 3 ja sillä sijaitsevan 
makasiinirakennuksen L3 varausta Renor Oy:lle 31.12.2014 saakka. 

Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja, lukuun ottamatta 
päätöksen kohtaa 4.

Esittelijä

Hakemus

Renor Oy pyytää 24.6.2013 päivätyssä kirjeessä, että sille varatun 
tontin 20803/3 ja sillä olevan makasiinirakennuksen L3 varausta 
jatkettaisiin ja lisäksi sille varattaisiin myös tontti 20803/2 ja sillä oleva 
makasiinirakennus L2 31.12.2015 saakka. 

Hakija on muuttanut 4.9.2013 hakemustaan siten, että se kohdistuu 
vain tonttiin 20803/3 sekä sillä sijaitsevaan suojeltuun Sonckin 
makasiinirakennukseen L3. 

Hakemuksen sisältö muutoksineen ilmenee kokonaisuudessaan 
liitteistä nrot 1 ja 2.

Voimassa oleva varaus

Kaupunginhallitus on varannut päätöksellään 23.4.2012 (461 §) tontin 
20803/3 sekä sillä sijaitsevan suojellun Sonckin makasiinirakennuksen 
L3 Renor Oy:lle liike-, toimitila- ja toimistohankkeen tutkimista ja 
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1

Varaus on voimassa 31.12.2013.

2

Varauksensaaja on tietoinen, että hankkeen toteuttaminen edellyttää 
asemakaavamuutosta.
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Lisäksi varauksensaaja on tietoinen, että tontilla sijaitseva 
makasiinirakennus on suojeltu (sr-1) ja varauksensaajan tulee ottaa 
tämä erityisesti huomioon hankkeen suunnittelussa ja myöhemmässä 
toteutuksessa.

3

Hanke on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, alueen toteutusprojektin 
ja kiinteistöviraston kanssa.

4

Varausaikana tutkitaan tontin pohjoispäässä olevan rakentamattoman 
tontinosan käyttöä pysäköintiin yhdessä naapuritontin 20803/2 ja sillä 
sijaitsevan makasiinirakennuksen L2 kanssa. Jatkosuunnittelun 
tuloksena selviää, tuleeko tontinosa kuulumaan toteutettavaksi 
myöhemmin luovutettavaan tonttiin 20803/3.

5

Mikäli kiinteistölautakunta ei perustellusta syystä toisin päätä, 
varattavan tontin pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen tullaan 
ottamaan liitteessä 6 esitettyjen periaatteiden mukaisia ehtoja 
Jätkäsaaren alueen jätteen putkikeräysjärjestelmästä, rakentamisen 
logistiikkayhteistyöstä, yhteismarkkinoinnista ja rakennuksiin 
mahdollisesti toteuttavista tele- ja sähkökaapeista lukuun ottamatta 1. 
kohdan kolmannen kappaleen ehtoa.

6

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista ja vahingoista, jos hankkeen edellyttämää 
asemakaavamuutosta ei saada voimaan tai ko. tonttia ja sitä koskevan 
makasiinirakennuksen luovutuspäätöksiä ei saada aikaan.

Hanke

Hakijan tavoitteena on makasiinirakennuksen L3 muuttaminen 
kiinnostaviksi ja haluttaviksi liike-, toimi- ja toimistotiloiksi 
kustannustehokkaasti siten, että vanhat rakenneratkaisut pääosin 
säilyvät ja tiloihin jää näkymään selvästi saneerattavan vanhan 
rosoisen rakennuksen henki ja historia. Tavoitteena on, että 
rakennuksen katutasoon tulee sijoittumaan kiinnostavia ravintola-, liike- 
ja palvelutoimintoja, mitkä lisäävät uuden Jätkäsaaren ja erityisesti 
aivan vieressä sijaitsevan erittäin vilkkaan Länsisataman 
palvelutarjontaa, tekevät omalta osaltaan kaupunkimaisemmaksi 
Tyynenmerenkatua ja elävöittävät Jätkäsaarenlaiturin tulevaa tärkeää 
merellistä kevyen liikenteen reittiä. Yhtiöllä on kokemusta ja näyttöä 
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useista eri puolilla Suomea toteutetuista vanhoista ja usein suojelluista 
teollisuus- ja varastokiinteistöjen muuttamisista kiinnostaviksi ja 
haluttaviksi liike-, toimi- ja toimistotiloiksi.

Asemakaavatilanne

Hankkeen toteuttaminen edellyttää asemakaavan muutosta, joka on 
vireillä kaupunkisuunnitteluvirastossa. 

Jätkäsaaren voimassa olevassa asemakaavassa nro 11770 Lars 
Sonckin suunnittelemat kaksi vanhaa tiilistä makasiinirakennusta on 
merkitty kuulumaan hotellirakennusten korttelialueeseen (KL-1).

Eteläisempi makasiinirakennus L3, johon hakemus kohdistuu, sijaitsee 
korttelin tontilla 20803/3, ja sille on osoitettu enintään 10 464 k-m² 
hotellirakennusoikeutta. Ensimmäisestä kerroksesta vähintään 1 130 k-
m² on varattava liike-, myymälä-, näyttely- tai muiksi 
asiakaspalvelutiloiksi. Lisäksi tontille 20803/3 makasiinirakennusten 
väliin, nykyiselle makasiinien väliin jäävälle piha-alueelle saa toteuttaa 
yksikerroksisen enintään 710 k-m²:n suuruisen uudisrakennuksen 
hotellin aulatiloiksi. Hotellille osoitetun kerrosalan käyttämistä 
vaihtoehtoisesti toimistotiloina ei tällä tontilla ole sallittua.

Tontille osoitettu rakennusoikeus vastaa nykyisen suojellun 
makasiinirakennuksen likimääräistä toteutettua kerrosalaa lukuun 
ottamatta edellä mainittua makasiinirakennusten väliin osoitettua 
hotelliaulaksi tarkoitettua uudisrakennusosaa.

Makasiinirakennus on rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja 
historiallisesti arvokas ja siksi merkitty suojeltavaksi (sr-1). Rakennusta 
ei saa purkaa eikä siihen tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka 
heikentävät sen rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai historiallista 
arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä. Olemassa olevat 
porrashuoneet tulee säilyttää mahdollisimman alkuperäisinä. Tontilla 
20803/3 sijaitseva kiinteästi rakennukseen liittyvä nosturi on osa 
rakennuksen historiallista arvoa, ja se on säilytettävä. Nosturiin saa 
lisätä sen ulkoasuun soveltuvia turvallisuuden takia välttämättömiä 
rakenteita.

Sijaintikartta sekä ote ajantasa-asemakaavakartasta ovat liitteinä nrot 3 
ja 4. 

Perustelut

Renor Oy pyytää tontin 20803/3 ja sillä sijaitsevan 
makasiinirakennuksen L3 varauksen jatkamista 31.12.2015 saakka. 

Esittelijän mielestä Renor Oy:n pyyntöön jatkaa tontin 20803/3 
varausta tulisi suostua, mutta kuitenkin vain 31.12.2014 saakka. 
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Varauksen jatkaminen on perusteltua, sillä tonttia koskeva 
kaavamuutoksen valmistelu on vielä kesken.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi
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