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6
Asuntotontin (kaupunkipientalo) myyminen osto-option perusteella 
ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen päättymään 
(Sörnäinen, Kalasatama, tontti 10582/7)

HEL 2013-011676 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta H4 S1, Antareksenkatu 14

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee tarkistaa Helsingin kaupungin sekä ********** 
välillä 3.10.2011 allekirjoitettuun 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin 10582 tonttia 7 (kiinteistötunnus 91-10-582-7, pinta-ala 118 
m², os. Antareksenkatu 14) koskevaan vuokrasopimukseen (nro 
22611) sisältyvää osto-optioehtoa seuraavasti:

Vuokralaisilla on oikeus käyttää osto-oikeutta sen jälkeen, kun tontin 
rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on pystytetty ja sisätyöt ovat 
kohtuullisen pitkällä ja kun kohteen valmistumiseen ja käyttöön ottoon 
on aikaa alle kuusi kuukautta. 

Muutoin noudatetaan entisiä osto-optio- ja muita ehtoja.

B

Lautakunta päättänee myydä päätösehdotuksessa A mainitun tontin 
(jäljempänä tontti) tarkistetun osto-optioehdon perusteella ********** 
kahdensadankolmenkymmenenkahdeksantuhannen 
kahdensadankuudenkymmenenseitsemän (238 267) euron 
kauppahinnalla. 

Lisäksi kaupassa noudatetaan jäljempänä mainittuja ja liitteestä nro 1 
ilmeneviä ehtoja:

1       

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2013, ellei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.

Kauppahintaa tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen 
korko 1.1.2014 alkaen kaupantekopäivään saakka.

2       

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjälle 
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kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- 
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta päättänee merkitä päättymään Helsingin kaupungin 
sekä ********** välisen tontin 10582/7 pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä (nro 22611, A1110-80).

Tiivistelmä

Kalasataman Sörnäistenniemen asemakaava ja asemakaavan muutos 
nro 11780 on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009. 
Rakennuttajakonsulttivetoisena ryhmärakennuttamishankkeena 
toteutetaan kaupunkipientalotonteille (A-1) 10582/4-9 yhteensä 6 
omakotitaloa (kaavassa á 175 k-m², yhteensä 1 050 k-m²). 
Pääsuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Sarc Oy/arkkitehti Jan Söderlund.

Ottaen huomioon kiinteistötoimelle vuodelle 2013 asetetut 
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetään kiinteistölautakunnalle tontin 
10582/7 vuokrasopimukseen sisältyvän osto-oikeutta koskevan ehdon 
tarkistamista myynnin mahdollistamiseksi aikaisemmassa vaiheessa, 
tontin myymistä ja että samalla merkitään tontin pitkäaikainen 
vuokrasopimus päättymään kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 

Lautakunta on toimivaltainen päättämään osto-optioehdon 
tarkistamisesta ja kaupasta (alle 2 milj. euroa).

Esittelijä

Hakemus

Hakemus on liitteenä nro 2.

Asemakaava 

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyväksymän ja 16.1.2009 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
11780 mukaan tontti 10582/7 on enintään kolmikerroksisten 
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 III). Kullekin tontille on merkitty 
rakennusoikeutta 175 k-m².

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on 
liitteenä nro 3.

Tonttitiedot 

Tontin 10582/7 pinta-ala on 118 m² ja osoite Antareksenkatu 14. Tontti 
on merkitty 13.7.2011 kiinteistörekisteriin.

Pitkäaikainen vuokrasopimus 
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Lautakunta päätti 3.5.2011 (240 §) vuokrata ********** tontin 10582/7 
(pinta-ala 118 m², os. Antareksenkatu 14) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.5.2011 - 31.12.2075 ja muutoin päätöksestä ilmenevin ehdoin.

Piirustusten hyväksyminen ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tarkistaminen 

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 26.1.2012 
(4 §) todeta, että Arkkitehtitoimisto Sarc Oy:n suunnittelema rakennus 
Jukka ja Leena Laurin vuokraamalle tontille 10582/7 ylittää 
vuokrasopimuksen mukaisen rakennusoikeuden 2 k-m²:llä. Piirustukset 
esittävät yhden perheen kolmikerroksisen pientalon. Tontin toteutettava 
rakennusoikeus on 177 k-m².

Lautakunta päätti 6.9.2012 (468 §) tarkistaa mainittua vuokrasopimusta 
siten, että tontin vuokra määräytyy 177 k-m²:n mukaan aikaisemman 
175 k-m²:n sijasta, että hyväksyttyjen piirustusten mukaiset 
rakennukset on rakennettavat vuokra-alueelle 30.9.2014 mennessä ja 
että muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Suunnitelmat, rakennuksen energiatehokkuusluokka ja pinta-ala

Rakennusluvan 6.9.2012 (391 §) mukaan tontin 10582/7 toteutettava 
rakennusoikeus on ilman hissiä 182 k-m². Ottaen huomioon, että 
tontille 10582/7 toteutetaan hissi tai sitä vastaava tasannostolaite, 
rakennusoikeus on 177 k-m². Rakennusluvan ja energiaselvityksen 
mukaan rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on A. 

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontille 10582/7 toteutettavan asunnon 
pinta-ala on 154 m².

Enimmäishinnan sääntely ja luovutusrajoitus

Vuokrasopimuksessa on noudatettu omakotitonttien 10 vuoden 
enimmäishinnan sääntelyä (Kvsto 25.8.2010, 184 §) ja 
luovutusrajoitusta mainittuna aikana vain luonnollisille henkilöille (Klk 
16.12.2010, 884 §). 

Enimmäishinnan sääntely ja luovutusrajoitus päättyvät tontin myynnin 
yhteydessä.

Vuokrasopimuksen mukainen osto-oikeus ja sen tarkistaminen

Vuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaisille osto-oikeus tonttiin 
(Klk 3.5.2011, 240 §). Vuokralaisilla on oikeus käyttää osto-oikeutta 
aikaisintaan, kun tontille rakennettava rakennus on 
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytty käyttöön 
otettavaksi. Osto-oikeus on voimassa yhteensä kymmenen vuotta (5 
vuotta + 5 vuotta) maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan 
(1.5.2011) alkamisesta lukien. 
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Ensimmäisen viiden vuoden aikana kauppahinta osto-oikeutta 
käytettäessä perustuu virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 
100” pistelukua 100 vastaavaan asuinrakennusoikeuden 
yksikköhintaan 71,30 euroa/k-m². Kauppahinta määräytyy tällöin 
kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin 
pisteluvulla korjatun edellä mainitun yksikköhinnan mukaan. Mikäli 
osto-oikeutta ei käytetä mainitun kymmenen vuoden määräajan 
kuluessa, se raukeaa.

Ottaen huomioon kiinteistötoimelle vuodelle 2013 asetetut 
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetään lautakunnalle osto-oikeutta 
koskevan ehdon tarkistamista siten, että tontti myydään vuokralaisille 
sen jälkeen, kun tontin rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on 
pystytetty ja sisätyöt ovat kohtuullisen pitkällä ja kohteen 
valmistumiseen on aikaa alle kuusi kuukautta.

Hakemuksen mukaan myytävällä tontilla rakennuksen vaippa alkaa olla 
ummessa (elementit kiinnitetty, seinät muurattu, ikkunat kiinnitetty, 
lämpö kytketty jne.) ja sisätyöt käynnissä. Arvioitu valmistuminen ja 
sisäänmuutto on myytävällä tontilla jo vuoden 2013 loppuun mennessä. 

Tontin myyminen ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen päättymään 

Vuokralaiset katsovat täyttävänsä uusien myyntitavoitteiden mukaisen 
tarkistetun osto-optioehdon ja ovat pyytäneet tontin myymistä. Tontin 
toteutettava asuinrakennusoikeus on 177 k-m², minkä perusteella 
kauppahinta määritellään.

Tontin kauppahinnaksi esitetään 238 267 euroa (177 k-m² x 71,30 
euroa/k-m² x 18,88). Kauppahinta vastaa nykyarvon (8/2013, ind. 1888) 
mukaista noin 1 346 euron/k-m² yksikköhintaa. 

Samalla esitetään tontin vuokrasopimus merkittäväksi päättymään 
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. Tällöin päättyy tontilla 
myös enimmäishinnan sääntely ja luovutusrajoitus. Kauppakirjaan 
sisällytetään soveltuvin osin vuokrausta koskevat ehdot.

Lautakunta on toimivaltainen päättämään osto-oikeuden 
tarkistamisesta ja kaupasta (alle 2 milj. euroa).

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjan ehdot (3 – 19)
2 Hakemus
3 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Muut otteidensaajat Liite 1


