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Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen 
rakennuttajakonsultin ja suunnittelijoiden valinta

HEL 2013-009858 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Saraco D & M Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen rakennuttajakonsulttipalveluista 
arvonlisäverottomaan 386 390,00 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtävistä arvonlisäverottomaan 992 000,00 euron 
kokonaishintaan.

C

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Pontek Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen rakennesuunnittelutehtävistä 
arvonlisäverottomaan 350 000,00 euron kokonaishintaan.

D

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksen 
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen LVIA-
suunnittelutehtävistä arvonlisäverottomaan 344 400,00 euron 
kokonaishintaan.

E

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksen 
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen 
sähkösuunnittelutehtävistä arvonlisäverottomaan 159 000,00 euron 
kokonaishintaan.

F
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Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Projectus Team Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen tietomallikoordinaattorin tehtävistä 
arvonlisäverottomaan 21 700 euron kokonaishintaan.

G

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Heikki Helimäki Oy:n tarjouksen 
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen akustiikkasuunnittelijan 
tehtävistä arvonlisäverottomaan 59 935,00 euron kokonaishintaan.

H

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen paloteknisen suunnittelun 
tehtävistä arvonlisäverottomaan 29 700,00 euron kokonaishintaan.

I

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen tekemään 
konsulttisopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen tarjoajien kanssa 
sekä tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoittamaan 
konsulttisopimukset.

J

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään hankinnoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana 
enintään 235 000 euroa. 

Tiivistelmä

Helsingin kaupunginteatterin alkuperäinen osa on lähes 50 vuotta 
vanha. Vuosikorjaus- yms. huoltotoimenpiteistä huolimatta lisääntyvät 
talotekniset järjestelmävauriot häiritsevät talon toimintaa ja voivat 
pahimmillaan aiheuttaa pitkäkestoisia esteitä toiminnalle.

Sähkötekniikka on osittain vanhentunutta ja varaosien huono 
saatavuus vaikeuttaa korjaustöitä. Ulko- ja sisätilojen valaistus on 
osittain puutteellinen.

Kiinteistön talotekniset järjestelmät eivät ole hyötysuhteeltaan ja 
energiatehokkuudeltaan nykyisellä vaatimustasolla. 

Kaupunginteatterin hankesuunnitelma on ollut kiinteistölautakunnan 
käsiteltävänä 27.6.2013 (349 §) ja lautakunta on päättänyt esittää 
edelleen hankesuunnitelman hyväksymistä kaupunginhallitukselle. 
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Samalla se on oikeuttanut kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan 
hankkeen suunnittelua.

Tilakeskus on kilpailuttanut hankkeen rakennuttajakonsulttipalvelut, 
arkkitehtisuunnittelun, rakennesuunnittelun, LVIA-suunnittelun, 
sähkösuunnittelun, paloteknisen suunnittelun, akustiikkasuunnittelun ja 
tietomallikoordinaattorin tehtävät.

Esittelijä

Tarjouspyyntömenettely

Rakennuttajakonsultin, arkkitehdin, rakennesuunnittelun sekä LVIA- ja 
sähkösuunnittelutehtävien hankinnat on kilpailutettu EU-menettelyn 
mukaisesti käyttäen rajoitettua hankintamenettelyä.

Hankinnoista on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa 11.4.2013 rakennuttajakonsulttipalveluista ja 3.6.2013 
arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja sähkösuunnittelutehtävistä.

Rakennuttajakonsulttipalveluiden tarjoukset on pyydetty kuudelta 
hankintaan osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Pää- ja arkkitehtisuunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty 
seitsemältä hankintaan osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Rakennesuunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty viideltä hankintaan 
osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

LVIA-suunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty kuudelta hankintaan 
osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Sähkösuunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty kuudelta hankintaan 
osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Tietomallikoordinaattoritehtävien, akustiikkasuunnittelutehtävien ja 
paloteknisen suunnittelun tehtävien hankinnat on kilpailutettu 
kansallisen hankintamenettelyn mukaisesti käyttäen avointa 
hankintamenettelyä.

Hankinnoista on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa 18.7.2013. 

Valintaperusteena tarjouskilpailuissa ovat halvin vertailuhinta, joka 
lasketaan konsultti/suunnittelupalkkion ja konsultin esittämien 
projektihenkilöiden tuntihintojen vaikutuksen summana.

Tarjoukset
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Tilakeskus on kilpailuttanut hankkeen suunnittelu- ja 
rakentamisvaiheen rakennuttajakonsulttipalvelut, arkkitehtisuunnittelun, 
rakennesuunnittelun, LVIA-suunnittelun, sähkösuunnittelun, 
paloteknisen suunnittelun, akustiikkasuunnittelun ja 
tietomallikoordinaattorin tehtävät.

Rakennuttajakonsulttipalveluista lähetettiin tarjouspyynnöt 6 yritykselle, 
joista 5 jätti tarjouksen määräaikaan 15.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Saraco D & M Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 481 890 euroa. 

Saraco D & M Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
rakennuttajakonsulttipalveluista on 386 390 euroa.

Tarjousten ja rakennuttajakonsulttipalveluiden palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 386 390 - 1 217 550 euroa.

Pää- ja arkkitehtisuunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 7 
yritykselle, joista 7 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 
mennessä. 

LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 1 078 200 
euroa. 

LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtävistä on 992 000 euroa.

Tarjousten ja pää- ja arkkitehtisuunnittelutehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 992 000 - 2 210 000 euroa.

Rakennesuunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 5 yritykselle, 
joista 5 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Insinööritoimisto Pontek Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 
409 100 euroa. 

Insinööritoimisto Pontek Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
rakennesuunnittelutehtävistä on 350 000 euroa.

Tarjousten ja rakennesuunnittelutehtävien palkkioiden arvonlisäveroton 
vaihteluväli on 350 000 - 715 000 euroa.

LVIA-suunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 7 yritykselle, joista 
5 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Insinööritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 
418 500 euroa. 

Insinööritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio LVIA-
suunnittelutehtävistä on 344 400 euroa.
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Tarjousten ja LVIA-suunnittelutehtävien palkkioiden arvonlisäveroton 
vaihteluväli on 344 400 - 954 100 euroa.

Sähkösuunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 6 yritykselle, 
joista 6 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Insinööritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 
191 000 euroa. 

Insinööritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
sähkösuunnittelutehtävistä on 159 000 euroa.

Tarjousten ja sähkösuunnittelutehtävien palkkioiden arvonlisäveroton 
vaihteluväli on 159 000 - 489 600 euroa.

Paloteknisistä suunnittelutehtävistä pyydettiin tarjoukset 4 yritykseltä, 
joista oli ilmoittautuneita 3.

Paloteknisistä suunnittelutehtävistä 3 jätti tarjouksen määräaikaan 
26.8.2013 klo 14.00 mennessä.

L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 63 300 
euroa. 

L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio paloteknisistä 
suunnittelutehtävistä on 29 700 euroa.

Tarjousten ja paloteknisten suunnittelutehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 29 700 - 116 000 euroa.

Akustiikkasuunnittelutehtävistä pyydettiin tarjoukset 4 yritykseltä, joista 
oli ilmoittautuneita 2.

Akustiikkasuunnittelutehtävistä 2 jätti tarjouksen määräaikaan 
26.8.2013 klo 14.00 mennessä.

Insinööritoimisto Heikki Helimäki Oy:n tarjouksessa on halvin 
vertailuhinta 83 635 euroa. 

Insinööritoimisto Heikki Helimäki Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
akustiikkasuunnittelutehtävistä on 59 935 euroa.

Tarjousten ja akustiikkasuunnittelutehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 59 935 - 98 500 euroa.

Tietomallikoordinaattorin tehtävistä pyydettiin tarjoukset 8 yritykseltä, 
joista oli ilmoittautuneita 6.

Tietomallikoordinaattorin tehtävistä 7 jätti tarjouksen määräaikaan 
26.8.2013 klo 14.00 mennessä.
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Projectus Team Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 35 700 
euroa. 

Projectus Team Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
tietomallikoordinaattorin tehtävistä on 21 700 euroa.

Tarjousten ja tietomallikoordinaattorin tehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 21 700 - 73 800 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten yritysten soveltuvuusehdot, luottotiedot 
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat 
hyväksyttävät.

Aikataulu

Suunnittelu alkaa alustavan aikataulun mukaisesti lokakuussa 2013.

Rahoitus

Vuosien 2014 - 2016 talousarvion valmistelu on käynnissä. 
Kokouksessaan 16.9.2013 Helsingin kaupunginhallitus on päättänyt, 
että Helsingin kaupunginteatterin peruskorjaushanke toteutetaan 
investointiohjelman ulkopuolella. Hankkeen rahoitukseen on 
talousarvioehdotuksessa varattu 66 miljoonaa euroa. 
Suunnittelukustannukset tullaan sisällyttämään toteutuvan mukaisina 
hankkeen kokonaiskustannusarvioon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832

pekka.talonpoika(a)hel.fi
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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