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Paivakotiosakkeiden myyminen Asunto Oy Saariselantie 4:lle
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Paatosehdotus

Esittelija

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
myymaan Asunto Oy Saariselantie 4:lle mainitun yhtién osakkeet nrot
436-475, jotka oikeuttavat 402 m?:n suuruisen paivakotihuoneiston
hallintaan yhtion rakennuksessa, 126 630 euron suuruisella
kauppahinnalla ja muuten liitteena olevan kauppakirjan mukaisin
ehdoin. Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
tekemaan tarvittaessa vahaisia muutoksia ja korjauksia kauppakirjaan.

Osakekauppa tehdaan ehdolla, ettd Asunto Oy Saariselantie 4
hyvaksyy osaltaan osakekaupan yhtiokokouksessaan.

Asunto Oy Saariselantie 4

Kaupunki omistaa Mellunmaessa osoitteessa Saariselantie 4
sijaitsevan 402 m?:n suuruisen paivakotitilan hallintaan oikeuttavat
Asunto Oy Saariselantie 4:n osakkeet. Yhtioon kuuluu kaksi
viisikerroksista kerrostaloa seka yksikerroksinen paivakotirakennus.
Yhtion asuinrakennuksissa on yhteensa 75 asuinhuoneistoa. Yhtion
rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1972.

Paivakodin rakenteet vaurioituneet

Paivakotirakennus on puurakenteinen parakkimainen rakennus. Myos
rakennuksen alapohja on puurakenteinen. Raystaat ovat lyhyet ja
raystaskourut on upotettu raystaan sisaan. Paivakodissa toimiva
henkilosto ja lapset ovat oireilleet voimakkaasti, ja paivakodin toiminta
on jouduttu siitdmaan muualle. Paivakodin rakenteita on tutkittu ja
havaittu, etta rakennuksessa on paljon riskirakenteita seka jo
kosteusvaurioituneita seina- ja alapohjarakenteita siind maarin, ettei
rakennuksen korjaaminen asiantuntijalausuntojen perusteella ole enaa
mielekasta ja kannattavaa. Rakennus on elinkaarensa paassa.

Neuvottelut taloyhtion kanssa

Asunto Oy Saariselantie 4:n kanssa on neuvoteltu yhtion
mahdollisuudesta ostaa paivakotirakennuksen hallintaan oikeuttavat
osakkeet. Tarkoitus olisi, ettéd paivakotirakennus purettaisiin ja taloyhtio
hakisi kaavamuutosta tontille siten, etta paivakotitilan Y-
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rakennusoikeus muutettaisiin asuinrakennusoikeudeksi, ja lisaksi yhtio
hakisi tontille lisarakennusoikeutta asuntorakentamiseen.

Paivakodin hinta-arvio

Nykykunnossaan paivakotirakennuksella ei ole arvoa ja
Kiinteistomaailma on 2.5.2013 antanut arvion kohteen
rakennusoikeuden arvosta. Arvion mukaan Y-rakennusoikeuden hinta
alueella on 315 euroa/kem? eli paivakotitilan arvo olisi nain ollen
yhteensa 126 630 euroa. Taloyhtio on tarjoutunut ostamaan
paivakotitilan hallintaan oikeuttavat osakkeet 126 630 euron suuruiseen
hintaan. Osakekauppaan liittyen yhtié maksaisi myyjalle korvauksena
muutto- yms. kuluista 10 000 euroa. Lisaksi paivakotiosakkeisiin
kohdistuu 20 796,84 euron suuruinen osuus yhtion lainoista.
Kaupanteon yhteydessa yhtio ottaa vastatakseen ko. osakkeisiin
kohdistuvasta lainaosuudesta.

Lisakauppahinta

Edelleen, kun Y-rakennusoikeus muutetaan asuinrakennusoikeudeksi,
yhtio maksaisi kaupungille lisakauppahintaa 71 958 euroa. Tama
lisdkauppahinta on asuinrakennusoikeuden 494 euroa/m? ja Y-
rakennusoikeuden hinnan ero.

Taman lisaksi yhtio maksaisi kaupungille lisakauppahintaa, mikali yhtio
myy mahdollisesti asemakaavan muutoksen yhteydessa saamansa
lisdrakennusoikeuden kahdeksan vuoden kuluessa taman kauppakirjan
allekirjoituksesta.

Lisdkauppahintana maksettaisiin 8,4 % taloyhtion saamasta
rakennusoikeuden nettomyyntihinnasta. Prosenttiosuus on saatu
vertaamalla paivakodin pinta-alaa yhtion kokonaispinta-alaan.
Nettomyyntihinnalla tarkoitetaan rakennusoikeudesta saatavaa hintaa
vahennettyna taloyhtion kuluilla, kuten suunnittelukulut ja
paivakotirakennuksen purkukustannukset yms.

Muuten osakekauppa tehdaan liitteen mukaisen kauppakirjan mukaisin
ehdoin.

Taloyhtio kasittele osaltaan osakekauppaa 14.10.2013 pidettavassa
ylimaaraisessa yhtiokokouksessa.
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