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Vastaus Herttoniemenrannasta myytyjen rakentamattomien tonttien
kuntoa ja yllapitoa koskevaan valitukseen (Herttoniemi, tontit
43009/11 ja 20-22)

HEL 2012-007736 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta J4 R2, J4 R1, Suolakivenkatu 11, 13 ja 15, Amiraali Cronstedtin ranta 9
Paatosehdotus

Lautakunta paattéanee todeta, etta Peab Oy:lle myytyjen Helsingin
kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43009 tonttien 11
ja 20-22 kunnosta ja yllapidosta tehty valitus ei anna aihetta ryhtya
toimenpiteisiin.

Esittelija
Valitus

FrwweskErx on toimittanut Helsingin kaupungin kirjaamoon
kiinteistolautakunnalle tarkoitetun 1.6.2013 paivatyn valituksen koskien
kaupungin Peab Oy:lle vuonna 2006 myymien tonttien kuntoa ja
yllapitoa (tontit 43009/11 ja 20-22). Valittajan mukaan tonttien omistajat
ovat kayttaneet rakentamattomia tontteja vuosien ajan
rakennuskoneiden ja rakennusjatteiden sailytys- ja kokoamispaikkana.
Lisaksi tonttien omistajat tuovat edelleen tonteille rakentamisjatteita ja
kayttavat tontteja rakennuskoneiden sailytyspaikkana.

Valituksessa vaaditaan, etta kiinteistdlautakunta velvoittaisi tonttien
omistajat viivytyksetta siivoamaan tontit ja korjaamaan niille
keraamansa rakennusjatteet pois tonteilta. Tontteja ei myoskaan tulisi
kayttaa rakennuskoneiden sailytys- ja varikkopaikkana.

Valituksessa tuodaan esille, ettéd em. tonttien rakentamisen
maaraaikoja on jatkettu kiinteistolautakunnan paatoksella 16.5.2013
siten, ettd mikali yksikin tonteista 43009/11, 20-22 on valmistunut
vuoden 2014 loppuun mennessa, rakentamisen maaraaikoja jatketaan
muiden tonttien osalta ilman eri paatosta 31.12.2015 saakka. Valittaja
toteaa, etta tehty paatos mahdollistaa tonttien epasiisteyden ja
kayttamisen rakennusjatteiden sailytyspaikkana ainakin vuoden 2016
alkuun asti.

Valitus on liitteena nro 1. Valituksen liitteena toimitetut valokuvat ovat
nahtavissa esittelijalla.
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Kaupunginvaltuusto paatti 27.10.2004 (264 §) oikeuttaa 17.6. -
16.8.2004 pidetyn tarjouskilpailun perusteella kiinteistdlautakunnan
myymaan em. tontit YH-Suomi Oy:lle (nykyinen Avara Rakennuttaja
Oy) ja Peab Seicon Oy:lle tai niiden maaraamalle vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakentamista varten. Nyt puheena olevat tontit
43009/11 ja 20-22 on myyty vuonna 2006. Sittemmin Avara
Rakennuttaja Oy myi 2.7.2010 allekirjoitetulla sopimuksella osuutensa
satamakorttelista (sis. mm. tontit 43009/11, 20-22) Peab Oy:lle.

Kiinteist6lautakunta on toistuvasti jatkanut Peab Oy:lle myytyjen
tonttien 43009/11 seka 43009/20-22 rakentamisen maaraaikaa.
Viimeksi kiinteistolautakunta jatkoi rakentamisen maaraaikoja
31.12.2014 saakka (16.5.2013, 259 §). Paatdksen mukaan, mikali
yksikin tonteista valmistuu tahan mennessa, rakentamisen maaraaikaa
jatketaan muiden tonttien osalta 31.12.2015 saakka ilman eri paatosta.

Tonttien rakentamista on rajoittanut asemakaavaan merkitty 120 k-m%.n
keskipinta-alavaatimus, josta rakennuttaja on hakenut poikkeamista.
Kaupunginhallitus on myontanyt poikkeuksen paatoksella 29.8.2011
(732 § - 735 §). Mydnnetyista poikkeamisista valitettiin Helsingin
hallinto-oikeuteen ja taman jalkeen viela korkeimpaan hallinto-
oikeuteen ja taman vuoksi hankkeiden eteenpain vieminen keskeytyi.
Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituksen 3.1.2013. Valitusprosessin
kasittelyaikaa ei voida lukea hakijan syyksi. Lisdksi asuntojen
myytavyyden parantaminen, suunnitelmien muuttaminen ja
poikkeamispaatoksen hakeminen muun muassa kaavaan merkitysta
asuntojen korkeasta keskipinta-alavaatimuksesta ovat edellyttaneet
oman lisaaikansa.

Rakentamisen maaraaikojen jatkamisen ohella kauppakirjojen ehtoja
on taydennetty mm. kiinteistdlautakunnan paatoksilla 24.6.2008 (470 §)
ja 29.6.2010 (478 §), jolloin kauppakirjoihin lisattiin sopimussakkoa ja
tonttien siistina pitamista koskevat ehdot.

Sopimussakkoehdon mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan
myyjalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa
kulloinkin enintdan 20 % tontin kauppahinnasta my®os silloin, jos tontin
kauppakirjan ehtoja muutoin rikotaan. Tonttien siisteyden osalta
ostajalle on asetettu velvollisuus kustannuksellaan erityisesti huolehtia
siita, ettd rakentamisen pitkittyessa tontit 43009/11 ja 20-22 pidetaan
siisteina. Lisayksessa todetaan myos mm., etta tontit ja niiden
rakennustydmaa on jatkuvasti pidettava yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava niin, etta ne nayttavat huolitellulta kaupunkikuvassa.
Tontteja ei saa kayttdda muuhun kuin niiden rakentamiseen liittyvaan
varastointiin.

Toimet valituksen johdosta
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Valituksen johdosta tonttiosasto on pyytanyt Peab Oy:lta selvitysta
tonttien siisteydesta seka rakennustarvikkeiden ja tyokoneiden
sailyttamisesta tonteilla. Samassa yhteydessa huomautettiin, etta Peab
Oy:lla on kauppakirjan ehdon perusteella velvollisuus pitaa tontit
siistind. Jos po. tontteja ei siistita toivotulla tavalla, on mahdollista, etta
lautakunta paattaa sopimusrikkomuksen johdosta peria sopimussakkoa
Peab Oy:lta.

Valituksen kohteena olevilla tonteilla pidettiin tonttiosaston ja Peab
Oy:n edustajan toimesta katselmus 8.7.2013. KatselImuksessa kaytiin
lapi valituksessa esitetyt asiat ja se, mita niille on tehty tai tullaan
tekemaan.

Peab Oy on antanut asiassa 8.8.2013 paivatyn vastineen, jossa
tuodaan esille mm. se, etta tonteilla ei ole sailytetty rakennusjatetta
vaan materiaaleja, joita voitaisiin mahdollisesti hyodyntaa rakentamisen
aikana. Lisaksi todetaan, etta po. tontteja ei ole pidetty
rakennuskoneiden varikkopaikkana vaan, etta valituksen liitteena
olevissa valokuvissa nakyvat rakennuskoneet on tuotu tonteille vain
valiaikaisesti tontilla 43009/11 sijainneen pelastusaseman purkamista
varten. Vastineen liitteena Peab Oy on toimittanut hankeaikataulun
seka valokuvia tontilta. Valokuvat ovat kokouksessa nahtavana
esittelijalla.

Peab Oy:lta saatu vastine on liitteena nro 2 ja hankeaikataulu liitteena
nro 3.

Paatoksen perustelut

Tonttien kauppakirjoihin otetun lisaehdon mukaan tonttien tulee olla
kaupunkikuvallisesti siistissa kunnossa eika tonteilla saa varastoida
muuta kuin rakentamiseen liittyvaa tavaraa. Tonteilla saa siten sailyttaa
rakentamiseen liittyvaa tavaraa, mutta tonttien yleisilmeen tulee olla
siisti.

Tonttiosaston tarkastaja kavi po. tonteilla uudestaan 1.8.2013. Talloin
otettujen valokuvien perusteella voidaan havaita, etta alue on
siistiytynyt. Sama on havaittavissa Peab Oy:n vastineen liitteena
toimitetuista valokuvista. Kaikki asiaan liittyvat valokuvat ovat
nahtavana kokouksessa esittelijalla.

Edella mainituin perustein esittelija katsoo, ettei valituksen vuoksi ole
tarpeen ryhtya muihin toimenpiteisiin. Tontit ovat siistiytyneet ja
rakennustyot ovat alkamassa.

Esittelija
osastopaallikko
Juhani Tuuttila
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 4 (4)
Kiinteistolautakunta

To/1
10.10.2013
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Liitteet
1 Valitus
2 Vastine 8.8.2013
3 Hankeaikataulu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Valittaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Peab Oy
Tonttiosasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



