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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Hytin (varalla M. Rantanen) ja
Sademiehen (varalla Das Bhowmik) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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3
Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 2013

HEL 2013-004599 T 02 02 01
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee merkita tiedoksi vuoden 2013 kolmannen
talousarvion toteutumisennusteen.

Esittelija

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta seka
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan
vuodeksi 2013 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistdlautakunta ja -virasto
Kayttotalous

Kiinteistoviraston kolmannen ennusteen mukaan tulot ylittavat
tulosbudjetin noin 16,9 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 6 milj. eurolla.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttdtalous Tilinp&étas Talousarvio| Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
Kiinteistdlautakunta ja-virasto 2012 2013 2013 2013 tulosbudjettiin

521 1000 euroa 1000 eurca| 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensa 622389 633824 633824 650742 +16918 +27%
Menot yhteensa -231086 -258 876 -252 526 -258 525 +5999  +24%
Toimintakate 391303 374948 381298 392217 +10919  +29%
Puoistot -186 123 -143 663 -160 634 -160 686 +82  +0,0%
Tilikauden tulos 235179 231285 220 663 231530 +10867 +49%
Tuottotavoite -244 000  -246 000 -246 000 -245 000 0 +0,0%
Tilikauden ylijgama B8 14715 -25 337 14 470 10 867 0

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste ylittaa tulosbudjetin
13,9 milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 161,9 milj.
euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan
tulosbudjetin mukaisina.

Taulukko 2. Kiinteistdviraston kayttotalous ilman tilakeskusta
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Kiinteistdvirasto ilman tilakeskusta Tilinp&dtos Talousarviol Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
52101 2012 2013 2013 2013 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa| 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhteensa 297478 217224 217 224 231142 +13918 +54%
Menot yhteensa -21693  -215887 -21587 -21 586 -1 -0,0%
Toimintakate 195785 195637 195 637 209556 +13919 +7 1%
Puoistot -634 - 663 -634 - 686 +52  +82%
Tilikauden tulos 195151 194974 195003 208870 +13867 +71%
Tuottotavoite -148 000 -150 00O -150 000 -150 000 +0  +0,0%
Tilikauden ylijgama 47 181 44 974 45 003 58 870 +13867 +308%

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 3 milj. eurolla. Menojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 6 milj. eurolla. Tulosbudjetin sitova toimintakate ei
toteudu. Kaupunginvaltuuston tilakeskukselle asettama sitova

toimintakatetavoite 180,5 milj. euroa kuitenkin ylitetaan.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous

Kiinteistdvirasto/Tilakeskus Tilinpdatds Talousarvio| Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
52103 2012 2013 2013 2013 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa| 1000 eurca 1000 euroa

Tulot yhteensa 404 911 416 600 416 600 419 600 +3000  +07%
Menot yhteensd -208263 -236109 -229758 -235759 +5 000 +26%
Toimintakate 196 648 180 491 186 841 183 841 -3000  -16%
Poistot -155489  -143 000 -160 000 -160 000 +0 +00%
Tilikauden twlos 41159 a7 49 26 841 2384 -3000 -11,2%
Tuottotavoite -96 000 -96 000 -96 000 -96 000 +0  +0,0%
Tilikauden yijjdama -54 841 -58 509 -G8 159 -72 1549 -3000  -43%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti.

Kayttotalouden ennusteet on esitetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa.
Taloustilanteen yleisesta huononemisesta ja jatkuvasta
epavarmuudesta johtuen tavoitteen saavuttaminen on epavarmaa;
ennuste talle vuodelle on edelleen 60 milj. euroa.

Kamppi-Toolonlahden alueen osalta myyntitavoite on talousarviossa
erikseen 9 milj. euroa. Alueen tonttien myynti toteutui vuonna 2012.

Investoinnit, menot

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite
Fabianinkatu 31 D
Helsinki 10
http://www.hel.fi’lkv

Puhelin

+358 9 310 1671
Faksi

+358 9 310 36512

Y-tunnus Tilinro

0201256-6 800012-62637
Alv.nro
F102012566



—— Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 5(102)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/3

10.10.2013

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettava maararahaennuste on
50,1 milj. euroa.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 15,9
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 206,5 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 177,3 milj. euroa eli 86 %
kaytettavissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on
kaytettavissa 65,7 milj; euroa, ennusteen mukaan maararahasta
kaytetdan 76 %. Korjausrakentamismaararahaa on 135,2 milj. euroa;
maararahan kaytto toteutuu 92 %:sti. Kaupungintalokortteleiden
kehittamismaararahaa on 5,5 milj. euroa; maararahaa ennustetaan
kaytettavan 3,2 milj. euroa eli 59 %.

Hankkeita oli kdynnissa 31.7.2013 noin 650 kappaletta, joista 10
suurinta hanketta kayttaa maararahaa noin 70 milj. euroa. Noin puolet
hankkeista on nopealla aikataululla toteutettavia hankkeita, jotka ovat
kustannuksiltaan yhteensa 50 milj. euroa. Koulujen kosteusvaurio- ja
sisadilmakorjaukset seka perusparannushankkeet vievat
korjausrakentamismaararahasta 55 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararahasta 1,1 milj. euroa ennustetaan
saastyvan 155 000 euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP-12 TA13 YLOIK EMN-13 ero ENN13~'::‘3~
INVESTOINTITULOT 78 652 94 100 0 62400 -31 700
INVESTOINTIMEMNOT 272 459 210 161 63 093 253 378 +19 876
KINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 83356 4000 37130 50110 -8 980
ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT,KAAY.KORV. TAYDENNYSRAK, 14 246 3500 15907 19407 +0
TALOMRAKEMNUS 171 053 197 461 9000 177 260 +29 201
IRTAIN OMAISUUS 801 800 305 950 +155
ARVOPAPERIT 2460 4400 276 A 176 -500
LAHIORAHASTO 543 0 475 475 +0)

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovista tavoitteista kaksi ei toteudu.
Tavoitteista ei toteudu luovutettu asuntorakennusoikeus eika
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maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen toimitusajan
keskiarvo. Muilta osin sitovien tavoitteiden ennustetaan toteutuvan.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

TP-12 TA-13 ENN-13  ero ennfta

Hyvinvointi ja palvelut
Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo py. 7 7 5 -
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % 7 5 5 0
[Maanmittaustoimintaan littyvien keskeisten palvelujen
|tuimitusaika_ keskiaro pv. 16 16 16,5 05
Kaupunkirakenne ja asuminen

Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 243 805 235 000 180 000 -85 000
Talouden tasapaino

Ulkoiset maanvuokrat, milj.€ 1563.3 158 161.9 3.9

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteina ovat sitovien toiminnallisten
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 158
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on
luovutettu asuntorakennusoikeus 235 000 kem?. Asuntorakentamisen
tasaantuminen Jatkasaaressa ja Kalasatamassa seka Kruunuvuoren
asuntorakentamisen aloittamisen siirtyminen valitusten johdosta
vaikeuttavat sitovan tavoitteen toteutumista. Asuntotontteja on
luovutettu syyskuuhun mennessa 115 000 kem? vastaava maara, ja
koko vuoden ennuste talla hetkellda on 180 000 kem?2. Saukonpaaden
kaupunkipientalotonttien, Viikinrannan ja Aurinkolahden pientalotonttien
seka eri puolella kaupunkialuetta sijaitsevien 19 pientalotontin
tarjouskilpailut ovat paattyneet, ja esitykset tonttien myynneista tulevat
syksyn aikana paatettaviksi.

Toimitilojen suuresta vajaakayttoasteesta johtuen uusia
rakentamishankkeita on kaynnistymassa niukasti. Toimitilatontteja
tullaan luovuttamaan Pitajanmaesta, Suutarilasta ja Kivikosta.
Aktiivinen maanhankinta jatkuu painopisteena Ostersundom.
Maanhankinta on sujunut hyvin; tana vuonna on jo hankittu maata noin
270 hehtaaria. Kaavamuutoksiin liittyvat maankayttosopimukset
neuvotellaan ja naista ennustetaan saatavan noin 15 milj. euroa rahana
ja maana. Vaestdsuojakorvauksia ennustetaan saatavan noin 2,4 mil;.
euroa. Yhdessa valtion kanssa jarjestettavan Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut saatettiin
paatokseen. Voittajaechdokkaaksi valittiin ehdotus Tripla (YIT Rakennus
Oy). Kaupungin strategiaohjelman mukaisen maanmyyntitavoitteen
toteuttamiseksi laaditaan maanmyynnin viisivuotisohjelma.
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Geoteknisen osaston kayttdmenojen ennustetaan ylittyvan noin 70 000
eurolla. Uusia geoteknisia projekteja on aloitettu kesakuun loppuun
mennessa 115 kpl. Vastaava luku edellisena vuonna oli 129 kpl.
Ortokuvien hankinta ja jakaminen usealta eri vuodelta kaupungin
omaan kayttéon ja edelleen myds internetiin on kaynnistynyt. Hanketta
jatketaan edelleen koko loppuvuosi ja myds ensi vuonna. Paamaarana
on saada kattavat aineistot ilmakuvia padkaupunkiseudulta eri
vuosikymmenilta aina 1930-luvulta Iahtien. Tonttiosaston ja
geoteknisen osaston yhteiseen sidosryhmatilaisuuteen -Tieteiden
iltapaivaan 26.9.2013 - osallistui noin 200 henkiloa.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnan tason perusteella
ennustetaan tuloja saatavan noin 100 000 euroa budjetoitua
vahemman. Rakennusvalvontamittausten ja kartanmyynnin maarat
ovat olleet edellisvuotta pienempia. Kayttbmenoissa ennustetaan
40 000 euron ylitysta. Osaston sitovaa tavoitetta "Viiden keskeisen
palvelun toimitusaikojen keskiarvo" ei tulla saavuttamaan.

Asunto-osaston Ruoholahden palvelupisteen ilme seka puhelinpalvelun
tekninen toimintaymparistd on uudistettu. Asunto-osaston sitova tavoite
on "Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv”.
Toteutumisennuste on 5 paivaa, kun sitova tavoite on enintaan 7
paivaa.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova
toimintakatetavoite 186,8 milj. euroa alitetaan. Kaupunginvaltuuston
asettama sitova toimintakatetavoite 180,5 milj. euroa ylitetaan 3,3 mil;.
eurolla. Sitovan tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus
tilakannasta %) nayttaa tassa vaiheessa myds mahdolliselta.
Aikaisemmat kuukaudet ovat olleet tavoitetta paremmat.
Talonrakennusinvestointeihin osoitettua maararahaa kaytetaan
ennusteen mukaan 177,2 milj. euroa.

Vuonna 2013 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin seka etenkin
sisadilmaongelmien ratkaisuun. Koulujen kosteusvaurio- ja
sisailmakorjaukset seka perusparannushankkeet vievat 55 %
korjausrakentamismaararahasta.

Sisaisten vuokrien lapinakyvyytta parannetaan ja tavoitteena on
yhdenmukaistaa paaoma- ja yllapitovuokrat kaikilla hallintokunnilla
samojen perusteiden mukaisiksi. Tilakeskuksen tavoitteena on
yhteistydssa hallintokuntien kanssa kaupungin tilankayton
tehostaminen alueellisen palvelutilojen kaytdn ja omistamisen
tarkastelun avulla.

Energiansaaston tavoitteeksi on asetettu kulutuksen aleneminen 2 %
vuosittain, lahtotasona vuosi 2010. Energian saastamiseksi jatketaan
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kiinteiston hoidon energiahallinta -palvelukokonaisuuden kehittamista,
toteutetaan kannattavaksi todettuja energiasaastoinvestointeja seka
noudatetaan uudis- ja peruskorjaushankkeissa uusimpia ohjeistuksia
energiatehokkaista ratkaisuista. Energiainvestoinneissa panostetaan
tana vuonna erityisesti automaatiojarjestelmien uusimiseen seka
etavalvonnan mahdollisuuksien kehittamiseen ja energiakulutuksen
seurannan uudistamiseen.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on kaynnistynyt ja sita
jatketaan kiinteistdlautakunnan paattamien periaatteiden mukaisesti.
Toteutettujen ja sovittujen myyntikohteiden perusteella seka talla
hetkella neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella annetusta
15 milj. euron tavoitteesta tullaan jgamaan.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Liitteet
1 Kayttétalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset
Otteet
Ote
Taske
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1
Esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2014
kiinteistotoimitusmaksutaksan vahvistamiseksi

HEL 2013-012632 T 02 05 00
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle liitteena nro 1
olevan kiinteistotoimitusmaksutaksan hyvaksymista.

Liitteena nro 1 olevassa taksaehdotuksessa toimituksista ja
toimenpiteista perittaviin maksuihin on tehty kahden vuoden
kustannustason nousua vastaava noin 2 %:n korotus.

Kiinteistorekisterin pitajan paatoksena tehtavien, taksaehdotuksen 9 ja
10 kohtien kaavatontin rekisterdinnin ja kiinteistdjen yhdistamisen
tyomaara on hieman vahentynyt menettelyn keventamisen vuoksi,
minka johdosta taksaehdotuksessa naiden toimenpiteiden maksuja
esitetdan laskettaviksi enintdan noin 5 %.

Uusi kiinteistotoimitusmaksutaksa on tarkoitus saattaa voimaan
1.1.2014 lukien.

Esittelija

Kunnan kiinteistonmuodostusviranomaisen suorittamista asemakaava-
alueen Kiinteistotoimituksista ja toimenpiteista perittavistd maksuista
saadetaan kiinteistétoimitusmaksulaissa (558/95). Lain 4 §:n mukaan
maksut maarataan kiinteistotoimitusmaksutaksassa, josta paattaa
kunnanvaltuusto. Taksa perustuu keskimaaraisten kustannusten
perusteella laskettuihin toimituskohtaisiin maksuihin,
toimituskorvauksiin.

Voimassa oleva Helsingin kaupungin kiinteistotoimitusmaksutaksa on
hyvaksytty 30.11.2011 ja se on ollut voimassa 1.1.2012 Iahtien. Taksan
mukaisia tuloja kerattiin viime vuonna noin 422 000 euroa. Niilla
katettiin noin 76 % taksan mukaisten kiinteistotoimitusten
kustannuksista.

Liitteena 1 olevassa taksaehdotuksessa toimituksista ja toimenpiteista
perittaviin maksuihin on tehty kahden vuoden kustannustason nousua
vastaava noin 2 %:n korotus.

Kiinteistorekisterin pitajan paatoksena tehtavien taksaehdotuksen 9 ja
10 kohtien kaavatontin rekisterdinnin ja kiinteistdjen yhdistamisen
tydomaara on hieman vahentynyt menettelyn keventamisen vuoksi,
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jonka johdosta taksaehdotuksessa naiden toimenpiteiden maksuja
esitetaan laskettaviksi enintaan noin 5 %.

Uusi kiinteistotoimitusmaksutaksa on tarkoitus saattaa voimaan
1.1.2014 lukien.

Esittelija
kaupungingeodeetti
Heikki Laaksonen
Lisatiedot
Jarno Mansner, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31945
jarno.mansner(a)hel.fi
Liitteet
1 Taksa 2014
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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1
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen
rakennuttajakonsultin ja suunnittelijoiden valinta

HEL 2013-009858 T 02 08 03 00
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Saraco D & M Oy:n tarjouksen Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen rakennuttajakonsulttipalveluista
arvonlisaverottomaan 386 390,00 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksen Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen paa- ja
arkkitehtisuunnittelutehtavista arvonlisaverottomaan 992 000,00 euron
kokonaishintaan.

C

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Insin6oritoimisto Pontek Oy:n tarjouksen Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen rakennesuunnittelutehtavista
arvonlisaverottomaan 350 000,00 euron kokonaishintaan.

D

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Insinddritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksen
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen LVIA-
suunnittelutehtavista arvonlisdverottomaan 344 400,00 euron
kokonaishintaan.

E

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Insindoritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksen
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen
sahkosuunnittelutehtavista arvonlisaverottomaan 159 000,00 euron
kokonaishintaan.

F
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Tiivistelma

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Projectus Team Oy:n tarjouksen Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen tietomallikoordinaattorin tehtavista
arvonlisaverottomaan 21 700 euron kokonaishintaan.

G

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Insin6oritoimisto Heikki Helimaki Oy:n tarjouksen
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen akustiikkasuunnittelijan
tehtavista arvonlisaverottomaan 59 935,00 euron kokonaishintaan.

H

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksen Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen paloteknisen suunnittelun
tehtavista arvonlisaverottomaan 29 700,00 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan
konsulttisopimukset edellda mainittujen hyvaksyttyjen tarjoajien kanssa
seka tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoittamaan
konsulttisopimukset.

J

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttamaan hankinnoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana
enintdan 235 000 euroa.

Helsingin kaupunginteatterin alkuperainen osa on lahes 50 vuotta
vanha. Vuosikorjaus- yms. huoltotoimenpiteistd huolimatta lisaantyvat
talotekniset jarjestelmavauriot hairitsevat talon toimintaa ja voivat
pahimmillaan aiheuttaa pitkakestoisia esteita toiminnalle.

Sahkotekniikka on osittain vanhentunutta ja varaosien huono
saatavuus vaikeuttaa korjaustoita. Ulko- ja sisatilojen valaistus on
osittain puutteellinen.

Kiinteiston talotekniset jarjestelmat eivat ole hyotysuhteeltaan ja
energiatehokkuudeltaan nykyisella vaatimustasolla.

Kaupunginteatterin hankesuunnitelma on ollut kiinteistdlautakunnan
kasiteltavana 27.6.2013 (349 §) ja lautakunta on paattanyt esittaa
edelleen hankesuunnitelman hyvaksymista kaupunginhallitukselle.
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Esittelija

Samalla se on oikeuttanut kiinteistdviraston tilakeskuksen jatkamaan
hankkeen suunnittelua.

Tilakeskus on kilpailuttanut hankkeen rakennuttajakonsulttipalvelut,
arkkitehtisuunnittelun, rakennesuunnittelun, LVIA-suunnittelun,
sahkosuunnittelun, paloteknisen suunnittelun, akustiikkasuunnittelun ja
tietomallikoordinaattorin tehtavat.

Tarjouspyyntdomenettely

Tarjoukset

Rakennuttajakonsultin, arkkitehdin, rakennesuunnittelun seka LVIA- ja
sahkodsuunnittelutehtavien hankinnat on kilpailutettu EU-menettelyn
mukaisesti kayttaen rajoitettua hankintamenettelya.

Hankinnoista on julkaistu ilmoitukset sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa 11.4.2013 rakennuttajakonsulttipalveluista ja 3.6.2013
arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja sdhkodsuunnittelutehtavista.

Rakennuttajakonsulttipalveluiden tarjoukset on pyydetty kuudelta
hankintaan osallistumishakemuksen jattaneelta yritykselta.

Paa- ja arkkitehtisuunnittelutehtavien tarjoukset on pyydetty
seitsemalta hankintaan osallistumishakemuksen jattaneelta yritykselta.

Rakennesuunnittelutehtavien tarjoukset on pyydetty viidelta hankintaan
osallistumishakemuksen jattaneelta yritykselta.

LVIA-suunnittelutehtavien tarjoukset on pyydetty kuudelta hankintaan
osallistumishakemuksen jattaneelta yritykselta.

Sahkosuunnittelutehtavien tarjoukset on pyydetty kuudelta hankintaan
osallistumishakemuksen jattaneelta yritykselta.

Tietomallikoordinaattoritehtavien, akustiikkasuunnittelutehtavien ja
paloteknisen suunnittelun tehtavien hankinnat on kilpailutettu
kansallisen hankintamenettelyn mukaisesti kayttaen avointa
hankintamenettelya.

Hankinnoista on julkaistu ilmoitukset sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa 18.7.2013.

Valintaperusteena tarjouskilpailuissa ovat halvin vertailuhinta, joka
lasketaan konsultti/suunnittelupalkkion ja konsultin esittamien
projektihenkildiden tuntihintojen vaikutuksen summana.
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Tilakeskus on kilpailuttanut hankkeen suunnittelu- ja
rakentamisvaiheen rakennuttajakonsulttipalvelut, arkkitehtisuunnittelun,
rakennesuunnittelun, LVIA-suunnittelun, sahkdsuunnittelun,
paloteknisen suunnittelun, akustiikkasuunnittelun ja
tietomallikoordinaattorin tehtavat.

Rakennuttajakonsulttipalveluista lahetettiin tarjouspyynnot 6 yritykselle,
joista 5 jatti tarjouksen maaraaikaan 15.8.2013 klo 14.00 mennessa.

Saraco D & M Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 481 890 euroa.

Saraco D & M Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio
rakennuttajakonsulttipalveluista on 386 390 euroa.

Tarjousten ja rakennuttajakonsulttipalveluiden palkkioiden
arvonlisaveroton vaihteluvali on 386 390 - 1217 550 euroa.

Paa- ja arkkitehtisuunnittelutehtavista lahetettiin tarjouspyynnot 7
yritykselle, joista 7 jatti tarjouksen maaraaikaan 29.8.2013 klo 14.00
mennessa.

LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 1 078 200
euroa.

LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio paa- ja
arkkitehtisuunnittelutehtavista on 992 000 euroa.

Tarjousten ja paa- ja arkkitehtisuunnittelutehtavien palkkioiden
arvonlisaveroton vaihteluvali on 992 000 - 2 210 000 euroa.

Rakennesuunnittelutehtavista lahetettiin tarjouspyynnaét 5 yritykselle,
joista 5 jatti tarjouksen maaraaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessa.

Insindoritoimisto Pontek Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta
409 100 euroa.

Insinddritoimisto Pontek Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio
rakennesuunnittelutehtavista on 350 000 euroa.

Tarjousten ja rakennesuunnittelutehtavien palkkioiden arvonlisaveroton
vaihteluvali on 350 000 - 715 000 euroa.

LVIA-suunnittelutehtavista lahetettiin tarjouspyynnét 7 yritykselle, joista
5 jatti tarjouksen maaraaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessa.

Insinddritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta
418 500 euroa.

Insindoritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio LVIA-
suunnittelutehtavista on 344 400 euroa.
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Tarjousten ja LVIA-suunnittelutehtavien palkkioiden arvonlisaveroton
vaihteluvali on 344 400 - 954 100 euroa.

Sahkosuunnittelutehtavista lahetettiin tarjouspyynnot 6 yritykselle,
joista 6 jatti tarjouksen maaraaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessa.

Insindoritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta
191 000 euroa.

Insindoritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio
sahkosuunnittelutehtavista on 159 000 euroa.

Tarjousten ja sahkosuunnittelutehtavien palkkioiden arvonlisaveroton
vaihteluvali on 159 000 - 489 600 euroa.

Paloteknisista suunnittelutehtavista pyydettiin tarjoukset 4 yritykselta,
joista oli ilmoittautuneita 3.

Paloteknisista suunnittelutehtavista 3 jatti tarjouksen maaraaikaan
26.8.2013 klo 14.00 mennessa.

L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 63 300
euroa.

L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio paloteknisista
suunnittelutehtavista on 29 700 euroa.

Tarjousten ja paloteknisten suunnittelutehtavien palkkioiden
arvonlisaveroton vaihteluvali on 29 700 - 116 000 euroa.

Akustiikkasuunnittelutehtavista pyydettiin tarjoukset 4 yritykselta, joista
oli ilmoittautuneita 2.

Akustiikkasuunnittelutehtavista 2 jatti tarjouksen maaraaikaan
26.8.2013 klo 14.00 mennessa.

Insinddritoimisto Heikki Helimaki Oy:n tarjouksessa on halvin
vertailuhinta 83 635 euroa.

Insindoritoimisto Heikki Helimaki Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio
akustiikkasuunnittelutehtavista on 59 935 euroa.

Tarjousten ja akustiikkasuunnittelutehtavien palkkioiden
arvonlisaveroton vaihteluvali on 59 935 - 98 500 euroa.

Tietomallikoordinaattorin tehtavista pyydettiin tarjoukset 8 yritykselta,
joista oli ilmoittautuneita 6.

Tietomallikoordinaattorin tehtavista 7 jatti tarjouksen maaraaikaan
26.8.2013 klo 14.00 mennessa.
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Projectus Team Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 35 700
euroa.

Projectus Team Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio
tietomallikoordinaattorin tehtavista on 21 700 euroa.

Tarjousten ja tietomallikoordinaattorin tehtavien palkkioiden
arvonlisaveroton vaihteluvali on 21 700 - 73 800 euroa.

Paatésehdotuksen mukaisten yritysten soveltuvuusehdot, luottotiedot
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat

hyvaksyttavat.
Aikataulu
Suunnittelu alkaa alustavan aikataulun mukaisesti lokakuussa 2013.
Rahoitus
Vuosien 2014 - 2016 talousarvion valmistelu on kaynnissa.
Kokouksessaan 16.9.2013 Helsingin kaupunginhallitus on paattanyt,
ettd Helsingin kaupunginteatterin peruskorjaushanke toteutetaan
investointiohjelman ulkopuolella. Hankkeen rahoitukseen on
talousarvioehdotuksessa varattu 66 miljoonaa euroa.
Suunnittelukustannukset tullaan sisallyttamaan toteutuvan mukaisina
hankkeen kokonaiskustannusarvioon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus Esitysteksti
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2
Vuosaaren peruskoulun peruskorjaus; lisa- ja muutostyovarauksen
korottaminen

HEL 2012-003424 T 02 08 03 00

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee
A

korottaa Vuosaaren peruskoulun peruskorjauksen lisa- ja
muutostyovarauksen arvonlisaverottomana
1417 000 euroon.

B

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan lisa- ja muutostyot
HKR-Rakennuttajalta.

Esittelija

Kiinteistélautakunta on tehnyt paatoksen urakoitsijan valinnasta
22.3.2012 (163 §). Urakkavaiheen kustannusarvio oli 10 800 000 euroa
tammikuun 2012 hintatasossa. Paatdksessa lisa- ja muutostydvaraus
oli 867 000 euroa arvonlisaverottomana.

Hankkeen indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta on
12 721 000 euroa.

Hankkeen toteutuksen yhteydessa on tullut esiin yllatyksia, joita ei ole
osattu ottaa huomioon hankkeen suunnittelun yhteydessa. Yllatyksina
ovat esiin tulleet muun muassa seuraavat asiat:

- Purettavien alapohjalaattojen alta paljastui noin 300 mm paksu
siporex-laatasto, joka purettiin ja toimitettiin kaatopaikalle.

- D-osan kellarin alapohjalaatan alta 16ytyi ja purettiin toinen
pohjalaatta. Samalla jouduttiin purkamaan asbestipitoinen kanaali
haitta-ainetydna, koska pohjaveden pinta on lahella lattianpintaa ja
laattaan tarvittiin yhtenainen kapilaarikatko.

- Rakennuksen ulkopuolisen pihakatsomon perustustapa jouduttiin
muuttamaan paaluperustukseksi pohjaveden laheisyyden ja maan
|dyhyyden vuoksi.

- Vaestosuojaan jouduttiin paloviranomaisen vaatimuksesta
hankkimaan kaksi uutta vaestosuojan ilmastointilaitetta ja kanavointi,
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koska maaraykset olivat muuttuneet hankkeen suunnitteluvaiheen
jalkeen.

- Uuden hissin paikkaa jouduttiin muuttamaan, silléa vanhojen
perustusten ja ylimaaraisten anturapalkkien sijainnista johtuen
hissikuilun alatila osoittautui liian matalaksi. Hissin siirrosta johtuen tuli
kerroksissa tilamuutoksia ja lisatuentaa vesikatolla ja uuden kuilun
pohjavalun paalutus seka hissikuilun rakenteiden muutokset.

- Julkisivujen korjaukset lisaantyivat, silla siporex-julkisivuissa
havaittiin maalinpoiston jalkeen laajalti halkeamia ja ikkunoiden
ylapuoliset siporex-kuorielementti-nauhat olivat Iahes irti. Korjaustyd
laajeni huomattavasti.

- 1-vaiheen valiseinat olivat purettavan lattian paalla ilman erillista
perustusta, joten ne jouduttiin purkamaan ja tekemaan uudestaan.

- Haitta-ainekartoitusraportti oli puutteellinen ja asbestipurku on
lisaantynyt huomattavasti. Esimerkiksi 1-vaiheen urakka-alueen
lattiatasoitteen alla oli asbestipitoinen liima, D-osan alakattojen
ylapuolella oli asbestipitoisia levyrakenteita, 2-vaiheen A-, B- ja C-
siipien lattiatasoitteiden alta 10ytyi asbestipitoinen liima, 2-vaiheen E-
osan liikuntasalin alakatosta ja kellaritilojen kaytavien alakatoista 16ytyi
asbestipitoinen levy seka 2-vaiheen E-osan kellarin alapohjan
kanaalissa oli asbestia.

- ylldmainituista muutostoista johtuen tydmaan aikatauluun aiheutuu
viiveita, joiden kiinniottamisesta urakoitsijat ovat esittaneet
lisdkustannusvaateensa.

Edella kuvatuin perustein hankkeen lisa- ja muutostydvaraus tulisi
korottaa 1 417 000 euroon arvonlisaverottomana.

Lisa- ja muutostyovarauksen korotuksen jalkeen hankkeen
kustannusarvio alittaa hankesuunnitelman enimmaishinnan 10,5

prosentilla.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Vuokko Uusikangas, rakennusinsindori, puhelin: 310 45474
vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
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Koskelan vanhustenkeskuksen G-rakennuksen julkisivujen ja
parvekkeiden korjaustyon hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2013-012322 T 10 06 00

Kiinteistokartta H5 R2, Kapylantie 11
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya 10.9.2013 paivatyn Koskelan
vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden
korjaustyon teknisen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 4 906 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 325 000 euroa
kustannustasossa heinakuu 2013.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.
Tiivistelma

Rakennuksen julkisivut ja parvekkeet ovat osin huonossa kunnossa.
Irtoilevat rappaukset aiheuttavat lisavaurioita seka uhan rakennuksen
vierustoilla kulkeville.

Parvekkeiden sivuseinilla olevien lasitusten metallikarmirakenteet ovat
syopyneet korjattavaan kuntoon. Rakenteiden kunnostuksella on kiire
rakenteellisten lisdvaurioiden estamisen vuoksi.

Rakennuksen vuonna 1967 uusitut ikkunat ja vesipellitykset ovat
huonokuntoiset etenkin lounaissivulla ja ne on uusittava. Vanhat
alkuperaiset pyoreat ikkunat kunnostetaan.

Raystaskourut ja niiden kannakkeet ovat vaurioituneet ja ne on
uusittava syoksytorvineen. Raystaskouruun liittyva vesikaton alaosan
pellitys joudutaan uusimaan samassa yhteydessa.

Julkisivut ja parvekkeet kunnostetaan talvella 2013 tehdyn
kuntotutkimuksen mukaan.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Rakennus on vuonna 1925 valmistunut sairaalarakennus, jota on
laajennettu ja muutettu vuonna 1967. Kantavat pystyrakenteet ovat
massiivitiiliseinia.
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Rakennuksen julkisivut ja parvekkeet ovat osittain huonossa kunnossa.
Halkeilevat rappaukset ja betoniosat aiheuttavat lisavaurioiden uhan.
Parvekkeiden sivuseinilla olevien lasitusten karmirakenteet ovat
syopyneet korjattavaan kuntoon. Rakenteiden kunnostuksella on kiire
rakenteellisten lisavaurioiden estamisen vuoksi. Parvekkeiden kayttda
haittaa parvekelasitusten puuttuminen. Parvekkeiden lasitus pidentaa
merkittavasti parvekkeiden kayttdaikaa ja saastaa sisapuolisia
parvekkeiden osia.

Vuonna 1967 uusitut ikkunat ja vesipellitykset ovat huonokuntoiset
etenkin lounaissivulla johtuen kunnostusmaalauksen liian pitkasta
aikavalista ja ne on uusittava. Vanhat alkuperaiset pyoreat ikkunat
pyritaan sailyttamaan ja kunnostamaan.

Raystaskourut ja niiden kannakkeet ovat vaurioituneet ja ne on
uusittava syoksytorvineen. Raystaskouruun liittyva vesikaton alaosan
pellitys joudutaan uusimaan samassa yhteydessa. Myos vuonna 1967
uusittu peltikatto on uusintamaalattava.

Julkisivurappaukset kunnostetaan osittain kuntotutkimuksen pohjalta ja
maalataan kauttaaltaan. Parvekkeiden vesieristykset uusitaan,
rakenteet kunnostetaan ja parvekkeet lasitetaan.

Koskelan alue on rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittava, joka tullaan todennakdisesti rakennushistoriallisesti
suojelemaan kaynnissa olevan kaavoitustyon yhteydessa.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Vuokravaikutus

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 1 325 000 euroa
arvonlisaverottomana.

Kausi 7/2013, Rl 106,8 ja THI 155,8.

Julkisivujen ja parvekkeiden korjausty0 tullaan huomioimaan tulevan
kayttajan vuokrassa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosina 2013 - 2017 tilakeskuksen investointiohjelmassa
vuonna 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa huhtikuussa 2014, ja hanke valmistuu
marraskuussa 2014.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
kiinteiston yllapidosta. Rakennuttamistehtavat tilakeskus hoitaa
yksityisen puitesopimusyrityksen kanssa.
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Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi
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Esitys kaupunginhallitukselle kaupungin omistamien Pieksupolku
5:ssa sijaitsevien rakennusten myymiseksi Helsingin kristillisen
koulun kannatusyhdistys ry:lle

HEL 2013-012544 T 10 01 03
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin myymaan 37. kaupunginosassa
tontilla 9-37-21-15, osoitteessa Pieksupolku 5, 00720 Helsinki,
sijaitsevan 3 477 m?n suuruisen koulurakennuksen ja erillisen, 815
m2:n suuruisen paivakotirakennuksen niihin kuuluvine sahko-, vesi ja
viemariliittymineen Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry -
nimiselle yhdistykselle viidenmiljoonan
yhdeksansadankahdenkymmenentuhannen (5 920 000) euron
kauppahinnalla ja laaditun kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
Ostaja maksaa kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron. Tilakeskuksen
paallikdlla on oikeus tehda vahaisia muutoksia kauppakirjaan. Kauppa
tehdaan ehdolla, ettd kannatusyhdistys hyvaksyy osaltaan kaupan
paattavissa elimissaan.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan
Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:lta Pieksupolku 5:ssa
sijaitsevat 555 m?:n suuruiset paivakotitilat yhteensa 11,59 euroa/m?/kk
suuruisesta vuokrasta ja muuten liitteena olevan vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin. Vuokra-aika alkaa, kun rakennusten kauppa on tehty.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan
nain vuokratut osoitteessa Pieksupolku 5 sijaitsevat paivakotitilat
varhaiskasvatusviraston kayttoon vuokranantajalle kulloinkin
maksettavan vuokran suuruisesta vuokrasta, joka on talla hetkella
11,59 euroa/m?/kk, lisattyna tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5
euroa/m?/kk. Vuokrasopimus tehdaan samoin ehdoin kuin Helsingin
kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n ja tilakeskuksen valinen
vuokrasopimus on tehty. Vuokra-aika alkaa, kun rakennusten kauppa
on tehty.

Esittelija

Tietoja kohteesta
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Kohde sijaitsee Pukinmaessa kaupungin maalla. Asemakaavassa tontti
on merkitty tunnuksella Yos (Opetus- ja sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue). Tontilla olevat rakennukset ovat
kaavamaaraysten mukaisia. Helsingin kristillinen koulu on ollut
koulurakennuksessa ja osassa paivakotirakennusta kaupungin
vuokralaisena.

Koulurakennuksessa on tiloja yhteensa 3 477 m? ja
paivakotirakennuksessa 815 m2. Koulurakennus on valmistunut vuonna
1952 ja sita on laajennettu erikoisluokka- ja keittiosiivella vuonna 1982.
Siina on kolme maanpaallista kerrosta, kellari ja ullakkokerros.

Koulurakennuksen peruskorjaus on valmistunut kevaalla 2013.
Peruskorjaus koski sisapintoja seka keittio- ja markatiloja.
Peruskorjauksen yhteydessa luokkien sahko- ja datakaapelointi
uusittiin. Lisaksi salaojajarjestelma uusittiin.

Paivakotirakennus on valmistunut vuonna 1983. Osa
paivakotirakennuksesta on koulun kaytossa. Nama osat peruskorjattiin
koulun peruskorjauksen yhteydessa. Peruskorjaus koski luokkien ja
opettajanhuoneen sisapintoja ja kaapelointia. Rakennukset on liitetty
kaukolampdon ja lammitysmuotona on vesikiertoinen patterilammitys.
Rakennuksissa on koneellinen ilmanvaihto, mutta ei jaahdytysta.

Kohteen arviokirja

Kauppahinnan maarittamiseksi on kaupunki ja ostaja yhdessa tehneet
toimeksiannon Newsec Valuation Oy:lle arviolausunnon hankkimiseksi.
19.4.2013 paivitetyn arviokirjan mukaan kaupan kohteen markkina-arvo
huhtikuussa 2013 oli 5 920 000 euroa, josta paivakotirakennuksen arvo
oli 960 000 euroa ja koulurakennuksen arvo 4 960 000 euroa. Arvion
tarkkuus on +/- 10 %.

Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n ostotarjous

Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry on tarjoutunut
ostamaan koulurakennuksen ja paivakotirakennuksen 5 920 000 euron
(2 218 euroa/m?) suuruiseen kokonaiskauppahintaan.

Ottaen huomioon tilojen kayttotarkoitus tilakeskus pitaa hintaa
hyvaksyttavana. Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry ei ole
viela tehnyt paatoksia rakennusten hankinnasta ja maaraalan
vuokraamisesta.

Ostaja maksaa kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus
siirtyy, kun koko kauppahinta on maksettu. Muuten kauppa tehdaan
litteen mukaisella kauppakirjalla. Tilakeskuksen paallikolla on oikeus
tehda vahaisia muutoksia kauppakirjaan.
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Kauppa tehdaan edellyttaen, ettd kannatusyhdistys hyvaksyy osaltaan
kaupan paattavissa elimissaan.

Maanvuokrasopimus

Kiinteistélautakunta tulee vuokraamaan, kaupunginhallituksen
hyvaksyttya rakennusten kaupan, erillisella 30 vuoden
maanvuokrasopimuksella noin 18 730 m?:n suuruisen maaraalan
Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin nro
37021 tontista nro 15. Tontin vuokrausta koskevan esityksen
valmistelee kiinteistoviraston tonttiosasto. Tontinvuokrasopimus
allekirjoitetaan samaan aikaan rakennusten lopullinen kauppakirjan
kanssa.

Paivakotitilan vuokrasopimus

Rakennusten kauppaan liittyy, etta Helsingin kaupunki jaa
vuokralaisena paivakotirakennuksen paivakodin kaytdssa oleviin,
yhteensa noin 555 m?:n suuruisiin tiloihin.

Paivakotitilan vuokraksi on sovittu 11,59 euroa/m?/kk.

Helsingin kaupunki ja Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry
ovat alustavasti sopineet paivakotitilan vuokraamisesta liitteen
mukaisella vuokrasopimuksella. Vuokrasopimuksen paaoma-arvo on
179 450 euroa.

Vuokraus tehdaan toistaiseksi voimassa olevalla seka puolin ja toisin
12 kuukauden irtisanomisajoin irtisanottavalla vuokrasopimuksella,
jonka ensimmainen irtisanomispaiva on 31.10.2016.
Vuokrasopimukseen liitetdan vastuunjakotaulukko, jossa on selkeat
vastuut seka vuokranantajalle etta vuokralaiselle.

Paaomavuokra on 7,59 euroa/m?/kk ja hoitovuokran suuruus vuodeksi
2013 on 4 euroa/m?/kk. Nain ollen paivakotitilan kokonaisvuokra olisi
11,59 euroa/m?#/kk. Lisaksi varhaiskasvatusvirastolta peritaan
tilakeskuksen asiantuntijapalkkiona 0,5 euroa/m?/kk eli vuokra on
yhteensa 12,09 euroa/m?/kk.

Mikali rakennuksia koskeva kauppa tehdaan, tilakeskus tekee
vuokrasopimuksen Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n
kanssa paivakotitilasta.

Perustelut Pieksupolku 5:n rakennuksista luopumiselle

Esitys perustuu kiinteistdlautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan
pientaloja koskevaan periaatepaatokseen ja 6.9.2012 (457 §)
tekemaan paatdokseen myyda sellaiset rakennukset, joille ei ole
tiedossa kaupungin omaa kayttoa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

"Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya seuraavassa mainitut
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin
omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen myyntia, joita
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten
luopua, jotta kaupungin omassa pitkaaikaisessa palvelukaytossa
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittava korjaus- ja
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistdvirasto jatkaa alla maariteltyjen rakennusten ja osaketilojen
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosaannoista ja
niihin liittyvista delegointipaatoksista poiketen lautakunnan
paatettaviksi:

Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.
Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.

Toimitilaosakkeet yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on alle
50 %.

Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin kayttoon.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa
kayttoa.

Niissa kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden
toteutuminen varmistetaan asemakaavamaarayksilla ja niissa
tapauksissa, joissa myytavaan rakennukseen liittyva tontti vuokrataan
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, myos
maanvuokrasopimukseen liitetyilla ehdoilla.

Samalla lautakunta paatti todeta, etta tama paatoés ei muuta
lautakunnan 18.11.1997 tekemia 769 §:ssa mainittuja pientalojen
myyntiin liittyvia yleisia periaatteita.”

Pieksupolku 5:n koulu- ja paivakotirakennus esitetaan myytavaksi,
koska suurimmalle osalle kohdetta ei ole omaa kayttoa ja paivakotikin
aiotaan siirtaa viiden vuoden kuluessa lahiston koulun kanssa samoihin
tiloihin.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
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Paivakotiosakkeiden myyminen Asunto Oy Saariselantie 4:lle

HEL 2013-012568 T 10 01 03
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
myymaan Asunto Oy Saariselantie 4:lle mainitun yhtién osakkeet nrot
436-475, jotka oikeuttavat 402 m?:n suuruisen paivakotihuoneiston
hallintaan yhtion rakennuksessa, 126 630 euron suuruisella
kauppahinnalla ja muuten liitteena olevan kauppakirjan mukaisin
ehdoin. Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
tekemaan tarvittaessa vahaisia muutoksia ja korjauksia kauppakirjaan.

Osakekauppa tehdaan ehdolla, ettd Asunto Oy Saariselantie 4
hyvaksyy osaltaan osakekaupan yhtiokokouksessaan.

Esittelija
Asunto Oy Saariselantie 4

Kaupunki omistaa Mellunmaessa osoitteessa Saariselantie 4
sijaitsevan 402 m?:n suuruisen paivakotitilan hallintaan oikeuttavat
Asunto Oy Saariselantie 4:n osakkeet. Yhtioon kuuluu kaksi
viisikerroksista kerrostaloa seka yksikerroksinen paivakotirakennus.
Yhtion asuinrakennuksissa on yhteensa 75 asuinhuoneistoa. Yhtion
rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1972.

Paivakodin rakenteet vaurioituneet

Paivakotirakennus on puurakenteinen parakkimainen rakennus. Myos
rakennuksen alapohja on puurakenteinen. Raystaat ovat lyhyet ja
raystaskourut on upotettu raystaan sisaan. Paivakodissa toimiva
henkilosto ja lapset ovat oireilleet voimakkaasti, ja paivakodin toiminta
on jouduttu siitdmaan muualle. Paivakodin rakenteita on tutkittu ja
havaittu, etta rakennuksessa on paljon riskirakenteita seka jo
kosteusvaurioituneita seina- ja alapohjarakenteita siind maarin, ettei
rakennuksen korjaaminen asiantuntijalausuntojen perusteella ole enaa
mielekasta ja kannattavaa. Rakennus on elinkaarensa paassa.

Neuvottelut taloyhtion kanssa

Asunto Oy Saariselantie 4:n kanssa on neuvoteltu yhtion
mahdollisuudesta ostaa paivakotirakennuksen hallintaan oikeuttavat
osakkeet. Tarkoitus olisi, ettéd paivakotirakennus purettaisiin ja taloyhtio
hakisi kaavamuutosta tontille siten, etta paivakotitilan Y-
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rakennusoikeus muutettaisiin asuinrakennusoikeudeksi, ja lisaksi yhtio
hakisi tontille lisarakennusoikeutta asuntorakentamiseen.

Paivakodin hinta-arvio

Nykykunnossaan paivakotirakennuksella ei ole arvoa ja
Kiinteistomaailma on 2.5.2013 antanut arvion kohteen
rakennusoikeuden arvosta. Arvion mukaan Y-rakennusoikeuden hinta
alueella on 315 euroa/kem? eli paivakotitilan arvo olisi nain ollen
yhteensa 126 630 euroa. Taloyhtio on tarjoutunut ostamaan
paivakotitilan hallintaan oikeuttavat osakkeet 126 630 euron suuruiseen
hintaan. Osakekauppaan liittyen yhtié maksaisi myyjalle korvauksena
muutto- yms. kuluista 10 000 euroa. Lisaksi paivakotiosakkeisiin
kohdistuu 20 796,84 euron suuruinen osuus yhtion lainoista.
Kaupanteon yhteydessa yhtio ottaa vastatakseen ko. osakkeisiin
kohdistuvasta lainaosuudesta.

Lisakauppahinta

Edelleen, kun Y-rakennusoikeus muutetaan asuinrakennusoikeudeksi,
yhtio maksaisi kaupungille lisakauppahintaa 71 958 euroa. Tama
lisdkauppahinta on asuinrakennusoikeuden 494 euroa/m? ja Y-
rakennusoikeuden hinnan ero.

Taman lisaksi yhtio maksaisi kaupungille lisakauppahintaa, mikali yhtio
myy mahdollisesti asemakaavan muutoksen yhteydessa saamansa
lisdrakennusoikeuden kahdeksan vuoden kuluessa taman kauppakirjan
allekirjoituksesta.

Lisdkauppahintana maksettaisiin 8,4 % taloyhtion saamasta
rakennusoikeuden nettomyyntihinnasta. Prosenttiosuus on saatu
vertaamalla paivakodin pinta-alaa yhtion kokonaispinta-alaan.
Nettomyyntihinnalla tarkoitetaan rakennusoikeudesta saatavaa hintaa
vahennettyna taloyhtion kuluilla, kuten suunnittelukulut ja
paivakotirakennuksen purkukustannukset yms.

Muuten osakekauppa tehdaan liitteen mukaisen kauppakirjan mukaisin
ehdoin.

Taloyhtio kasittele osaltaan osakekauppaa 14.10.2013 pidettavassa
ylimaaraisessa yhtiokokouksessa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi
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Liitteet
1 Saariselantie 4 kauppakirjasluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus
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6
Helsingin kaupungin taidemuseon keskittaminen Tennispalatsiin;
muutostyon hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2013-009299 T 10 06 00

Kiinteistokartta G2 T4, Fredrikinkatu 65
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
A

hyvaksya 26.9.2013 paivatyn Helsingin taidemuseon keskittaminen
Tennispalatsiin -hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 5 710 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 3 620 000 euroa elokuun 2013
kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin taidemuseon johtokunta antaa
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

B
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen toteuttamaan hankkeen.
Tiivistelma

Taidemuseon toiminta keskitetaan Tennispalatsiin. Tennispalatsissa
sijaitsevat, Kulttuurien museolta tyhjaksi vuonna 2014 jaavat nayttely-,
konservointi- ja tyotilat liitetdan osaksi Helsingin taidemuseon
Tennispalatsin nykyisia tiloja. Yhteensa muutostyon alaista tilaa on 5
628 htm?. Nayttelytiloja tulee olemaan 2 570 htm?.

Esittelija
Taidemuseon tilantarpeet

Keskittamishankkeen tavoitteena on taidemuseon perustoiminnan
turvaaminen ja jarkevoittaminen. Taidemuseo luopuu Meilahden ja
Graniittitalon tiloista.

Tilojen kayttotarkoituksena tulee olemaan vaihtuvien nayttelyiden ja
pysyvien kokoelmien esittely, kokoelmatoiminta, museopedagoginen
toiminta ja museokauppa. Helsingin taidemuseo on myos Uudenmaan
aluetaidemuseo. Kaikki museon konservointi-, kehystys- ja toimistotilat
tulevat sijaitsemaan Tennispalatsissa.
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Taidemuseon tilankayttdsuunnitelmassa tilojen kokonaisneliomaara
tulee pysymaan lahes samana. Vuonna 2012 tiloja oli yhteensa 6 729
htm?. Vuoden 2015 nelidmaara tulee olemaan 6 855 htm>.

Yleista hankkeesta

Yhteensa muutostyon alaista tilaa on 5 628 htm?, 5 710 brm?, josta 2
423 htm? on Kumulta vapautuvaa uutta tilaa ja 110 htm? liiketilaa
katutasossa. Nayttelytiloja tulee olemaan 2 570 htm?.

MuutostyO sopeutetaan rakennuksen nykyiseen arkkitehtuuriin. Uusien
rakenteiden osalta noudatetaan Tennispalatsin tilojen vuonna 1999
toteutetun korjauksen laatutasoa. Toimistotilat on toteutetaan
mahdollisimman vahin tilamuutoksin, osin avotilaratkaisuna.

Korjaustarve

Kulttuurien museon tilat eivat sellaisenaan sovellu taidemuseon
nayttelykayttoon. Kulttuurien museon puolella ilmanvaihtolaitteistoa on
uusittava soveltumaan taiteen esittelyyn. Erityisesti kansainvaliset
merkittavat nayttelyt ja niihin liittyva valtiontakuujarjestelma asettavat
tarkat ehdot nayttelyiden olosuhdearvoille.

Sahko- ja tele/turvajarjestelmiin ja paatelaitteisiin tehdaan
tilamuutosten edellyttavat taydennykset nykyisiin keskuslaitteisiin ja
verkostoihin liittyen.

Tennispalatsin ilmanvaihtokonehuoneen lattia vaatii remonttia, jotta
nayttelyiden turvallisuus voidaan taata. Tama Kiinteistdosakeyhtio
Tennispalatsin rakennuttama remontti toteutetaan yhtaaikaisesti
museon muutostydn kanssa, mutta se ei sisally tahan
hankesuunnitelmaan eika tahan hankehintaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Tilakeskuksen Investoinnit-yksikon laatiman kustannusennusteen
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 3 620 000 euroa
arvonlisaverottomana elokuun 2013 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Museon kayttoon tuleva uusi tila sisaltaa Kulttuurien museolta ja
Finnkinolta vapautuneet tilat. Vuokra tasta uudesta tilasta tulee
olemaan yhteensa 72 325 euroa/kk Vuokra on laskettu 20 vuoden
vuokra-ajalle. Investoinnin tuottama vuokra on 20 076 euroa/kuukausi.
Vuokra uusista tiloista on 46 249 euroa/kk (2013 tasossa) ilman
investoinnin kustannuksia.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosille 2014 - 2023 ajoitettuna vuodelle 2014.

Rakentaminen alkaa 6/2014 ja tyd valmistuu 3/2015. Toteutus tapahtuu
yhdessa vaiheessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Taimu_Tennispalatsin tilat_hankesuunnitelma_26.9.2013
Otteet
Ote
Helsingin taidemuseo
Tilakeskus
Paatoshistoria
Taidemuseon johtokunta 16.07.2013 § 37
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7
Esitys kaupunginhallitukselle Maunulan tyévaenopiston, kirjaston ja
nuorisotalon hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2013-007404 T 10 06 00
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- esittaa kaupunginhallitukselle 31.5.2013 paivatyn Maunulan
tydvaenopiston, kirjaston ja nuorisotalon uudisrakennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 2 755 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana yhteensa 9 400 000 euroa
huhtikuun 2013 kustannustasossa sisaltaen Helsingin kaupungin ja
Helsingin Osuuskauppa Elannon valisen rasitesopimuksen mukaisesti
kymmenen asemakaavan edellyttdaman autopaikan kayttéoikeuden
lunastamisen kustannukset.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta lainvoimaista paatosta.

Tiivistelma

Kaupunginvaltuuston 25.4.2007 hyvaksyma ja 21.8.2009 vahvistuksen
saanut Maunulan asemakaava sisaltda uuden liikekeskuksen ja siihen
liittyvat julkisten palvelujen rakennuksen tontit korttelissa 28211.
Korttelin tontille 3 (YY eli kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue) esitetdan rakennettavaksi 31.5.2013 paivatyn
hankesuunnitelman mukainen tydvaenopiston, kirjaston ja nuorisotalon
yhteinen uudisrakennus. Se tulee liittymaan kiinteasti viereiselle tontille
rakenteilla olevaan Helsingin Osuuskauppa Elannon liikekeskukseen.

Hankesuunnitelma on liitteena. Hankesuunnitelman kustannusarvio ja
tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija

Hankkeesta laadittu ensimmainen hankesuunnitelma on paivatty
16.3.2010. Se on hyvaksytty kiinteistdlautakunnassa 4.5.2010.
Hankkeen kaynnistymisen viivastyminen, kayttajahallintokuntien
muuttuneet tilatarpeet seka tilojen yhteiskayton kehittamisen tavoitteet
vaativat hankesuunnitelman tarkistamisen. Uusi paivitetty ja 31.5.2013
paivatty hankesuunnitelma on laadittu kiinteistdviraston tilakeskuksen,
rakennusviraston, suomenkielisen tyovaenopiston, kaupunginkirjaston
ja nuorisoasiainkeskuksen yhteistyona. Se ei sisalla uuden tilaohjelman
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mukaisia viitesuunnitelmia, vaan tilakeskus kaynnistaa hankkeen
suunnittelu- ja toteutusvaiheen ehdotus- ja yleissuunnittelulla
hankesuunnitelmassa maariteltyjen kustannus- ja laatutavoitteiden
seka tilaohjelman mukaisena.

Hyvien liikenneyhteyksien aarelle sijoittuva hanke tulee osaltaan
vastaamaan kulttuuri- ja sivistyspalveluiden kasvavaan kysyntaan
Maunulassa ja koko kaupungin alueella.

Maunula on aktiivinen alue, jossa eri ikaryhmia, etnisia ja sosiaalisia
taustoja olevia asukkaita kokoavalle monitoimitalolle on pitkaaikainen
tarve. Suomenkielinen tydvaenopisto toimii hajallaan sijaitsevissa,
rittamattomissa ja toimintaan osittain heikosti soveltuvissa tiloissa.
Maunulan kirjaston tilaongelmiin on etsitty ratkaisua vuodesta 1984
alkaen. Nykyiset tilat ovat puutteelliset ja teknisen elinkaarensa
paassa. Nuorisotoimi joutui sisdilmaongelmien vuoksi lahtemaan
omista tiloistaan vuoden 2010 alussa. Nyt paaosin verkkoperusteisen
toiminnan lisaksi on tyontekijoiden valiaikaisia tiloja Oulunkylassa.
Nuorison kayttéon on varattu tilat asukastalo Saunabaarista kahtena
iltana viikossa.

Uudisrakennuksen tilasuunnittelun [ahtdkohtana on kaupungin
strategiaohjelman mukaisesti tila- ja kayttotehokas, monimuotoinen
innovatiivisuutta ja elinikaista oppimista tukeva palvelurakennus, joka
asukaslahtoisesti yhdistaa tydvaenopiston, kirjaston ja nuorisotoimen
palvelut synergiseksi kokonaisuudeksi. Eri hallintokuntien tarjoamat
palvelut taydentavat toisiaan. Tilaratkaisuja seka tilojen kayttdoa
pyritdan optimoimaan ja toiminta yhteensovittamaan mahdollisimman
korkean kayttoasteen saavuttamiseksi.

Hanke on yksi Helsingin kaupungin alueellisen osallistumisen
pilottihankkeista. Pilotissa kokeillaan osallistuvaa suunnittelua osana
lahidemokratian parantamista koko kaupungissa. Asukkaat ovat olleet
konkreettisesti mukana talon suunnittelussa kevaasta 2013 alkaen.

Maunulan tyovaenopisto-, kirjasto- ja nuorisotalon ja viereiselle tontille
rakenteilla olevan liikerakennuksen toteuttamista ja kayttoa varten on
Helsingin kaupungin ja Helsingin Osuuskauppa Elannon valilla laadittu
alustava rasitesopimus. Sopimus koskee yhteista valiseinaa,
huoltoajoa tonteille, poistumistiejarjestelyja seka niiden tyévaenopisto-,
kirjasto- ja nuorisotalolle asemakaavan edellyttdamana rakennettavaksi
tulevien autopaikkojen, jotka eivat mahdu omalle tontille, sijoittamisen
tarvittaessa liikerakennuksen katolla olevalle pysakdintitasolle.
Kaupunki lunastaa rasitesopimuksen mukaisesti tarvittaessa
kymmenen autopaikan kayttooikeudet. Kaupungilla on sopimuksen
perusteella velvollisuus osallistua myds autopaikkojen huolto- ja
yllapitokustannuksiin.
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Hankkeen laajuus

Rakennuksen bruttoala on 2 755 brm? ja huoneistoala yhteensa 2 200
htm?2. Tydvaenopiston osuus laajuudesta on 985 htm?, kirjaston osuus
578 htm? ja nuorisotalon osuus 637 htm>.

Kustannukset

Alkuperaisen hankesuunnitelman mukainen, HKR- Rakennuttajan
laatima hankkeen kustannusarvio, kustannustasossa lokakuu 2009, on
indeksikorjattu. Hankkeen rakennuskustannukset ovat siten 9 000 000
euroa arvonlisaverottomana eli 3 267 euroa/brm? huhtikuun 2013
hintatasossa.

HOK Elannon arvio Helsingin kaupungin ja Helsingin Osuuskauppa
Elannon valisen alustavan rasitesopimuksen mukaisesti tarvittaessa
lunastettavaksi tulevien, kaavamaarayksen mukaisesti
likerakennuksen kattopysakdintitasolle rakennettavien enintaan 10
pysakointipaikan rakennuskustannuksista on 34 756 euroa/autopaikka
eli yhteensa 347 560 euroa (alv. 0 %). Arvio autopaikan
yllapitokustannuksesta on 10 euroa/autopaikka/kk (alv. 0 %).

Vuorovaikutus

Uudisrakennus on tydvaenopistolle, kaupunginkirjastolle ja
nuorisoasiainkeskukselle vuokrakohde, jonka kiinteistoviraston
tilakeskus toteuttaa. Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arviot (alv.
0 %) hankkeesta em. kustannusten perusteella ovat:

paaomavuokra 18,72 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
yllapitovuokra 4,04 euroa/htm?/kk
yhteensa 22,76 euroa/htm?/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Tybvaenopiston osuus kohteessa on 985 htm? (huoneistoala =
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty 20 vuotta. Siten
kuukausivuokra on noin 22 419 euroa ja vuosivuokra noin 269 028
euroa.

Rasitteen mukaisten autopaikkojen yllapitovuokra on lisaksi yhteensa
628 euroa/kk ja 7 536 euroa/vuosi.

Kirjaston osuus kohteessa on 578 m? (huoneistoala =
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty 20 vuotta. Siten
kuukausivuokra on noin 13 155 euroa ja vuosivuokra noin 157 860
euroa.

Rasitteen mukaisten autopaikkojen yllapitovuokra on lisaksi yhteensa
471 euroal/kk ja 5652 euroa/vuosi.
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Nuorisotalon osuus kohteessa on 637 m? (huoneistoala =
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty 20 vuotta. Siten
kuukausivuokra on noin 14 498 euroa ja vuosivuokra noin 173 976
euroa.

Rasitteen mukaisten autopaikkojen yllapitovuokra on lisaksi yhteensa
471 euroal/kk ja 5652 euroa/vuosi.

Kokonaisvuokra-arvio on laskettu hallintokunnille laskennallisten
huoneistoalojen (= vuokranmaksupinta-ala) suhteessa. Korko on 3 % ja
takaisinmaksuajaksi on maaritelty 30 vuotta. Vuokra-aika on 20 vuotta.

Toteutus ja aikataulu

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Hankkeelle on varattu rahoitus vuosien 2013 - 2017 talonrakennuksen
investointiohjelmaan vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 2/2015 ja tyé valmistuu 8/2016.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

1 Maunulan tyévaenopisto, kirjasto ja nuorisotalo hankesuunnitelma
paivitetty 31.5.2013

Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Suomenkielisen tyovaenopiston jk 24.09.2013 § 78

29.08.2013 Ehdotuksen mukaan
27.08.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
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8
Vuosaaren entisen jatevedenpuhdistamon purkaminen ja korttelin
54089 esirakentaminen

HEL 2013-011488 T 10 05 00
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee

A

hyvaksya Vuosaaren Golf Oy:n ja Itareimarintien Kiinteistot Oy:n 6 ja
11.9.2013 tekemat esitykset Vuosaaren entisen jatevedenpuhdistamon
rakennusten ja rakenteiden siirrosta Helsingin kaupungin omistukseen.

B
hyvaksya Vuosaaren entisen jatevedenpuhdistamon purkamisen
arvonlisaverottomalla 590 000 euron enimmaishinnalla.

C
hylata Delete Kierratys- ja Purkupalvelut Oy:n tarjouksen
myohastyneena.

D

hyvaksya Helsingin Talosiirto Oy:n tekeman tarjouksen
jatevedenpuhdistamon purkamisesta 385 000 euron
arvonlisaverottomalla kokonaishinnalla.

E

varata purkamishankkeen jo tilattuun suunnitteluun, rakennuttamiseen
ja purkamislupiin seka tilaajakustannuksiin ja mahdollisiin lisa- ja
muutostoihin tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon kayttoon
arvonlisaverottomana enintaan 205 000 euroa.

F

hakea kaupunginhallitukselta purkamiseen enintaan 590 000 euron
maararahaa kaupungin yhteisista esirakentamis- ja
rakentamiskelpoiseksi saattamisen talousarviokohdalta.

G

oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon tekemaan
hankkeen tilaukset ja sopimukset seka hankevastaavan
vastaanottamaan purkamishankkeen.

Tiivistelma
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Vuosaaren entinen jatevedenpuhdistamo sijaitsee Vuosaaressa
asuntoalueen ja golfkentan valissa uuden Vuosaaren sataman
itapuolella.

Puhdistamo alueineen on siirtynyt 1990-luvulla Helsingin Vedelta
kiinteistovirastolle ja siitd on aiemmin purettu puhdistamolaitteisto,
jonka asemapiirustus ja ilmakuva ovat liitteena nro 3.

Tontin vuokramiehet Vuosaaren Golf Oy ja Itareimarintien Kiinteistot
Oy ovat esittaneet, etta jatevedenpuhdistamo siirrettaisiin Helsingin
kaupungin omistukseen ja kaupunki purkaisi sen kustannuksellaan ja
puhdistaisi tontit 54089/1, 3 ja 4 ennen vuonna 2029 paattyvaa vuokra-
aikaa.

Erillisilla liikuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen vuoden 2013
paatoksilla on annettu oikeus paattaa vuokrasopimukset ko. tonttien
osalta.

Helsingin kaupungin liikkuntavirasto on teettanyt vuonna 2012 purku-
suunnitelmat ja hakenut purkuluvat puhdistamon rakennuksille ja
rakenteille ja kiinteistoviraston tilakeskus on kilpailuttanut
purkuhankkeen avoimena EU kilpailuna, jonka tuloksena
vuokramiesten jatevedenpuhdistamon purkaminen maksaisi Helsingin
kaupungille arvonlisaverottomana enintadan 590 000 euroa.

Kiinteistovirasto arvio vapautuvien tonttien uusiokayton tuovan syntyvat
kustannukset takaisin kaupungille.

Esittelija

Kiinteistdvirasto on vuokrannut vuonna 1999 golfkentan alueet
Vuosaaren Golf Oy:lle ja vuonna 2001 liittdnyt sopimukseen
puhdistamon tontit 54089/1 ja 3 seka tontin 4, Vuosaaren Golf Oy:n
mydhemmin perustaman Itareimarintien Kiinteistét Oy:n lukuun.
Kyseisissa lisasopimuksissa on yksildityina ehdot siten, etta
puhdistamo siirtyi rakennuksineen ja rakenteineen vuokramiesten
omaisuudeksi ja vuokramiehet purkavat puhdistamon ja puhdistavat
tontin 4 vuokrakauden paatyttya.

Neuvottelu vuokramiehen kanssa heidan purkamis- ja
puhdistusvelvollisuuksien tekemiseksi kaytiin tilakeskuksessa
22.8.2013, jossa neuvottelussa seka Vuosaaren Golf Oy etta
Itareimarintien Kiinteistdt Oy ilmoittivat, etteivat ne ole varautuneet
puhdistamon purkamiseen ja ovat olettaneet, etta Helsingin kaupunki
purkaa jatevedenpuhdistamon ja puhdistaa tontin saadessaan
alkuperaista vuokra-ajan paattymista aiemmin tontit takaisin
hallintaansa.
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Edelld mainitussa neuvottelussa seka Vuosaaren Golf Oy etta
Itareimarintien Kiinteistot Oy lupasivat ottaa kantaa nykyisten
sopimusten mukaisiin purkamis- ja tontin puhdistamisvelvoitteisiinsa.
Tilakeskus vastaanotti Vuosaaren Golf Oy:n 29.8.2013 paivatyn kirjeen
6.9.2013 ja Itareimarintien Kiinteistdt Oy:n edustajan Asianajotoimisto
Alfa Oy:n kirjeen 11.9.2013. Kirjeet ovat liitteina nrot 1 ja 2.

Ko. vuokramiehet esittavat kirjeissaan, etta kaupunki ottaisi takaisin
omistukseensa jatevedenpuhdistamon rakennukset ja rakenteet ja
vapauttaisi heidat aiempien ko. tonttien vuokrasopimusten velvoitteista
purkaa jatevedenpuhdistamo ja puhdistaa tontti 54089/4. Purku- ja
puhdistusvelvoitteiden lisaksi oli ltareimarintien Kiinteistot Oy:n
sopimuksessa ehto, jonka mukaisesti ko. yhtio on velvoitettu
maksamaan kaupungille vuokran suuruista korvausta, kunnes tontti
54089/4 on luovutettu puhdistettuna kaupungin vapaaseen hallintaan.
Tasta korvauksesta vapauttamista ei ko. vuokramies ole kirjeessaan
11.9.2013 kuitenkaan pyytanyt, ainoastaan vuokranmaksun
paattamista sopimuksen paattyessa.

Kiinteistovirasto on arvioinut, ettd saadessaan tontit 54089/1, 3 ja 4
hallintaansa ja purkaessaan ja puhdistaessaan kyseiset tontit, ennen
alkuperaisen vuokra-ajan paattymista vuonna 2029, on kaupungilla
mahdollisuus asemakaavan muutosten jalkeen toteuttaa tonteilla
nykyista tehokkaampaa kayttoa teollisuus- tai varastoalueena.

Tarjouspyyntdomenettely

Kiinteistdviraston virastopaallikon velvoitettua kirjeellaan 19.12.2012
tilakeskusta huolehtimaan jatevedenpuhdistamon purkamisesta
palkkasi tilakeskus puitesopimustoimittajansa Ahmainsinéoérit Oy:n
toimimaan rakennuttajakonsulttina purkuhankkeessa ja kilpailutti
avoimena kansallisena EU-kilpailuna (ilmoitus HILMAssa 8.7.2013)
jatevedenpuhdistamon purkamisen liikuntaviraston teettamilla
purkamishankkeen teknisilla asiakirjoilla. Hankintakilpailuun osallistui 9
mvr- ja purku-urakoitsijaa, joista 5 antoi hyvaksyttavan hintatarjouksen,
tarjoushintojen vaihdellessa arvonlisaverottomana 385 000 eurosta
1376 000 euroon. Halvimman ja tarjouspyynnon mukaisen tarjouksen
antoi Helsingin Talosiirto Oy, joka on purkanut viime vuosina Helsingin
kaupungille useita kiinteistdja. Helsingin Talosiirto Oy:n
tilaajavastuulain mukaisten tydnantajavelvoitteiden suorittaminen on
tarkastettu.

Delete Kierratys- ja Purkupalvelut Oy:n tarjous saapui tilakeskuksen
asiakaspalveluun 14.8.2013 klo 13.47, kun viimeinen
tarjoustenjattdaika oli klo 12.00, joten se hylataan.

Kustannukset
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Tilattujen konsultti-, suunnittelu- ja tutkimustdiden seka saatujen purku-
urakkatarjousten perusteella laskettu kustannusarvio puhdistamon
purkamiskustannuksille on seuraava:

Luvat, tutkimukset kopiot yms. tilaajakulut (arvio) 15 000 €

Rakennuttaminen ja tydmaavalvonta (tilaus) 70 000 €
Purkusuunnittelu ( tilattu ) oheistehtavineen 65 000 €
Purku-urakkatarjous 385 000 €
Lisa- ja muutostydvaraus ja tontin puhdistus 55 000 €
Hanke enintaan 590 000 €, alv. 0 %,

Rahoitus ja aikataulu

Hankkeen suunnittelu on aloitettu liikuntaviraston talousarvioon
varatuilla vuoden 2012 kayttdpaaomarahoilla, jolloin hankkeeseen on
kaytetty noin 60 000 euroa, ja rakentamisen valmistelu ja
kilpailuttaminen seka rakennuttajakonsultin palkkaus tilakeskuksen
talousarvioon varatuilla vuoden 2013 kayttopadaomarahoilla, joita on
kaytetty noin 5000 euroa. Koko jatevedenpuhdistamon
purkamiskustannusta 590 000 euron enimmaiskustannuksella esitetaan
Kaupunginhallitukselle kaupungin yhteisista esirakentamis- ja
rakennuttamiskelpoiseksi saattamisen vuoden 2013 maararahoista
maksettavaksi, ja kaupungin esirakentamisrahojen budjetoinnissa on
varauduttu vuodelle 2014 jatevedenpuhdistamon tonttien
puhdistamiseen 500 000 euron varauksella. Tonttien 54089/1, 3 ja 4
vuokrasopimukset ovat liitteina nrot 5 ja 6.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuosaaren Golf Oyn kirjeet 6-9-2013 ja 5-10-2012
2 [tareimarintien Kiinteistdt Oy:n kirjeet 11-9-2013 ja 5-10-2012
3 Jvv-puhdistamon asemapiirustus ja ilmakuva
4 Tarjousten avauspodytakirjat
5 Tonttien 54089 -1 ja 3 vuokrasopimus
6 Tontin 54089 -4 vuokrasopimus
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
ehdotuksesta D hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
Puhdistamon omistajat Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta A Kiinteistdlautakunta
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Lasten paivakoti Laajasuon uudisrakennus; urakoitsijavalinta ja
putkiteknisten toiden sopimuksen purku

HEL 2012-009070 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta G5P4, Poutunkuja 4
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

A

hyvaksya Helsingin kaupungin kiinteistoviraston ja LVI-Helin Oy:n
keskinaisen 13.12.2012 paivatyn urakkasopimuksen 13575/2012
purkamisen urakoitsijan konkurssista johtuen.

B

oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan omakustannushintaperusteisen
kattohintaisen laskutydsopimuksen suorahankintana tai kattohintaisen
tilauksen kilpailutetulta vuosisopimuslaskutyourakoitsijalta siten, ettei
hankkeelle aiemmin kiinteistdolautakunnan hyvaksyma 3 254 456 euron
arvonlisaveroton enimmaishinta ylity.

C

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan sopimuksen
13575/2012 purkuilmoituksen konkurssipesalle ja hankkeen
loppuunsaattamiseksi tarvittavat jatkosopimukset ja tilaukset seka
hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan rakennushankkeen.

Tiivistelma

LVI-Helin Oy on jattanyt 27.9.2013 konkurssihakemuksen Satakunnan
karajaoikeudelle (Rauman kanslia) velallisen maksukyvyttdmyyteen
vedoten. Satakunnan karajaoikeus / Rauman kanslia asetti LVI-Helin
Oy:n konkurssiin 30.9.2013 paatoksellaan 13/15336 (liite nro 1) ja
maarasi pesanhoitajaksi asianajaja Pertti Ylikrakan, Asianajotoimisto
Ylikraka Oy.

Tilakeskus kysyi 2.10.2013 paivatylla kirjeella pesanhoitajalta,
kayttaako tama konkurssilain mukaista oikeuttaan sitoutua velallisen
urakkasopimukseen 13575/2012. LVI-Helin Oy:n konkurssipesa ilmoitti
3.10.2013, etta se ei sitoudu sopimukseen.

Rakennusaikaisen vakuuden antaja on ilmoittanut 4.10.2013, etta se ei
kayta YSE98 § 87 mukaista oikeuttaan jatkaa urakkasuoritusta.
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4.10.2013 on tydmaalla pidetty katselmus seka tydmaan haltuunotto
putkiurakan osalta. Taloudelliset suhteet ratkaistaan YSE98 mukaisesti
loppuselvityksessa.

Kaupungin oikeuspalvelu valvoo konkurssin yhteydessa kaupungin
muita mahdollisia saatavia konkurssipesasta.

Urakkakohde oli tarkoitus ottaa vastaan 8.11.2013. Kohde on mennyt
kaikkien urakoitsijoiden osalta aikataulussa, joten putkiurakoitsijalla oli
vesikalusteasennustyot kaynnissa konkurssin alkaessa.
Putkiurakoitsijan osalta tekemattomia toita jai mm.
vesikalusteasennukset, saadot ja mittaukset, kaukolampo- ja
viranomaistarkastukset seka luovutusmateriaalit.

Esittelija

Urakoitsijan konkurssi katsotaan sen suorituskyvyttomyydeksi
urakkasopimuksen sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti, ja tama
seikka oikeuttaa tilaajan kiinteistoviraston tilakeskuksen purkamaan
sopimusehtojen mukaisesti urakkasopimuksen 13575/2012. Tilakeskus
esittaa kiinteistolautakunnalle sopimuksen purkamista. Lisaksi
tilakeskus esittaa tyon vahaisen keskeneraisyyden ja myos
kiireellisyyden vuoksi (kohteeseen pitaa saada lammot paalle ja
kayttajien toiminta kohteessa alkaa vuoden vaihteen jalkeen) lopun
urakkaosuuden teettamista omakustannushintaperusteisesti laskutyona
suorahankintana tai kattohintaisena tilauksena kilpailutetulta
vuosisopimuslaskutyourakoitsijalta siten, ettei hankkeelle aiemmin
kiinteistolautakunnan hyvaksyma 3 254 456 euron arvonlisaveroton
enimmaishinta ylity.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Paatos 30.9.2013 konkurssiin asettaminen
Otteet

Ote Otteen liitteet
Konkurssipesa/asianajaja Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta A Kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 15.11.2012 § 576
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1

Vastaus Herttoniemenrannasta myytyjen rakentamattomien tonttien
kuntoa ja yllapitoa koskevaan valitukseen (Herttoniemi, tontit
43009/11 ja 20-22)

HEL 2012-007736 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta J4 R2, J4 R1, Suolakivenkatu 11, 13 ja 15, Amiraali Cronstedtin ranta 9
Paatosehdotus

Lautakunta paattéanee todeta, etta Peab Oy:lle myytyjen Helsingin
kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43009 tonttien 11
ja 20-22 kunnosta ja yllapidosta tehty valitus ei anna aihetta ryhtya
toimenpiteisiin.

Esittelija
Valitus

FrwweskErx on toimittanut Helsingin kaupungin kirjaamoon
kiinteistolautakunnalle tarkoitetun 1.6.2013 paivatyn valituksen koskien
kaupungin Peab Oy:lle vuonna 2006 myymien tonttien kuntoa ja
yllapitoa (tontit 43009/11 ja 20-22). Valittajan mukaan tonttien omistajat
ovat kayttaneet rakentamattomia tontteja vuosien ajan
rakennuskoneiden ja rakennusjatteiden sailytys- ja kokoamispaikkana.
Lisaksi tonttien omistajat tuovat edelleen tonteille rakentamisjatteita ja
kayttavat tontteja rakennuskoneiden sailytyspaikkana.

Valituksessa vaaditaan, etta kiinteistdlautakunta velvoittaisi tonttien
omistajat viivytyksetta siivoamaan tontit ja korjaamaan niille
keraamansa rakennusjatteet pois tonteilta. Tontteja ei myoskaan tulisi
kayttaa rakennuskoneiden sailytys- ja varikkopaikkana.

Valituksessa tuodaan esille, ettéd em. tonttien rakentamisen
maaraaikoja on jatkettu kiinteistolautakunnan paatoksella 16.5.2013
siten, ettd mikali yksikin tonteista 43009/11, 20-22 on valmistunut
vuoden 2014 loppuun mennessa, rakentamisen maaraaikoja jatketaan
muiden tonttien osalta ilman eri paatosta 31.12.2015 saakka. Valittaja
toteaa, etta tehty paatos mahdollistaa tonttien epasiisteyden ja
kayttamisen rakennusjatteiden sailytyspaikkana ainakin vuoden 2016
alkuun asti.

Valitus on liitteena nro 1. Valituksen liitteena toimitetut valokuvat ovat
nahtavissa esittelijalla.

Taustaa
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Kaupunginvaltuusto paatti 27.10.2004 (264 §) oikeuttaa 17.6. -
16.8.2004 pidetyn tarjouskilpailun perusteella kiinteistdlautakunnan
myymaan em. tontit YH-Suomi Oy:lle (nykyinen Avara Rakennuttaja
Oy) ja Peab Seicon Oy:lle tai niiden maaraamalle vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakentamista varten. Nyt puheena olevat tontit
43009/11 ja 20-22 on myyty vuonna 2006. Sittemmin Avara
Rakennuttaja Oy myi 2.7.2010 allekirjoitetulla sopimuksella osuutensa
satamakorttelista (sis. mm. tontit 43009/11, 20-22) Peab Oy:lle.

Kiinteist6lautakunta on toistuvasti jatkanut Peab Oy:lle myytyjen
tonttien 43009/11 seka 43009/20-22 rakentamisen maaraaikaa.
Viimeksi kiinteistolautakunta jatkoi rakentamisen maaraaikoja
31.12.2014 saakka (16.5.2013, 259 §). Paatdksen mukaan, mikali
yksikin tonteista valmistuu tahan mennessa, rakentamisen maaraaikaa
jatketaan muiden tonttien osalta 31.12.2015 saakka ilman eri paatosta.

Tonttien rakentamista on rajoittanut asemakaavaan merkitty 120 k-m%.n
keskipinta-alavaatimus, josta rakennuttaja on hakenut poikkeamista.
Kaupunginhallitus on myontanyt poikkeuksen paatoksella 29.8.2011
(732 § - 735 §). Mydnnetyista poikkeamisista valitettiin Helsingin
hallinto-oikeuteen ja taman jalkeen viela korkeimpaan hallinto-
oikeuteen ja taman vuoksi hankkeiden eteenpain vieminen keskeytyi.
Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituksen 3.1.2013. Valitusprosessin
kasittelyaikaa ei voida lukea hakijan syyksi. Lisdksi asuntojen
myytavyyden parantaminen, suunnitelmien muuttaminen ja
poikkeamispaatoksen hakeminen muun muassa kaavaan merkitysta
asuntojen korkeasta keskipinta-alavaatimuksesta ovat edellyttaneet
oman lisaaikansa.

Rakentamisen maaraaikojen jatkamisen ohella kauppakirjojen ehtoja
on taydennetty mm. kiinteistdlautakunnan paatoksilla 24.6.2008 (470 §)
ja 29.6.2010 (478 §), jolloin kauppakirjoihin lisattiin sopimussakkoa ja
tonttien siistina pitamista koskevat ehdot.

Sopimussakkoehdon mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan
myyjalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa
kulloinkin enintdan 20 % tontin kauppahinnasta my®os silloin, jos tontin
kauppakirjan ehtoja muutoin rikotaan. Tonttien siisteyden osalta
ostajalle on asetettu velvollisuus kustannuksellaan erityisesti huolehtia
siita, ettd rakentamisen pitkittyessa tontit 43009/11 ja 20-22 pidetaan
siisteina. Lisayksessa todetaan myos mm., etta tontit ja niiden
rakennustydmaa on jatkuvasti pidettava yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava niin, etta ne nayttavat huolitellulta kaupunkikuvassa.
Tontteja ei saa kayttdda muuhun kuin niiden rakentamiseen liittyvaan
varastointiin.

Toimet valituksen johdosta
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Valituksen johdosta tonttiosasto on pyytanyt Peab Oy:lta selvitysta
tonttien siisteydesta seka rakennustarvikkeiden ja tyokoneiden
sailyttamisesta tonteilla. Samassa yhteydessa huomautettiin, etta Peab
Oy:lla on kauppakirjan ehdon perusteella velvollisuus pitaa tontit
siistind. Jos po. tontteja ei siistita toivotulla tavalla, on mahdollista, etta
lautakunta paattaa sopimusrikkomuksen johdosta peria sopimussakkoa
Peab Oy:lta.

Valituksen kohteena olevilla tonteilla pidettiin tonttiosaston ja Peab
Oy:n edustajan toimesta katselmus 8.7.2013. KatselImuksessa kaytiin
lapi valituksessa esitetyt asiat ja se, mita niille on tehty tai tullaan
tekemaan.

Peab Oy on antanut asiassa 8.8.2013 paivatyn vastineen, jossa
tuodaan esille mm. se, etta tonteilla ei ole sailytetty rakennusjatetta
vaan materiaaleja, joita voitaisiin mahdollisesti hyodyntaa rakentamisen
aikana. Lisaksi todetaan, etta po. tontteja ei ole pidetty
rakennuskoneiden varikkopaikkana vaan, etta valituksen liitteena
olevissa valokuvissa nakyvat rakennuskoneet on tuotu tonteille vain
valiaikaisesti tontilla 43009/11 sijainneen pelastusaseman purkamista
varten. Vastineen liitteena Peab Oy on toimittanut hankeaikataulun
seka valokuvia tontilta. Valokuvat ovat kokouksessa nahtavana
esittelijalla.

Peab Oy:lta saatu vastine on liitteena nro 2 ja hankeaikataulu liitteena
nro 3.

Paatoksen perustelut

Tonttien kauppakirjoihin otetun lisaehdon mukaan tonttien tulee olla
kaupunkikuvallisesti siistissa kunnossa eika tonteilla saa varastoida
muuta kuin rakentamiseen liittyvaa tavaraa. Tonteilla saa siten sailyttaa
rakentamiseen liittyvaa tavaraa, mutta tonttien yleisilmeen tulee olla
siisti.

Tonttiosaston tarkastaja kavi po. tonteilla uudestaan 1.8.2013. Talloin
otettujen valokuvien perusteella voidaan havaita, etta alue on
siistiytynyt. Sama on havaittavissa Peab Oy:n vastineen liitteena
toimitetuista valokuvista. Kaikki asiaan liittyvat valokuvat ovat
nahtavana kokouksessa esittelijalla.

Edella mainituin perustein esittelija katsoo, ettei valituksen vuoksi ole
tarpeen ryhtya muihin toimenpiteisiin. Tontit ovat siistiytyneet ja
rakennustyot ovat alkamassa.

Esittelija
osastopaallikko
Juhani Tuuttila
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2
Vastaus Kiinteisto Oy HUS-Asunnoille maaraaikaista maanvuokran

korotuksen siirtoa koskevassa asiassa (Lansisatama, Ruoholahti,
tontti 20021/1)

HEL 2013-009647 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 P1, Itamerenkatu 34

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee todeta, etta Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20021 tontin 1 (91-20-21-1, os.
[tdmerenkatu 34, pinta-ala 2 760 m?) vuokralaisena olevan Kiinteistd
Oy HUS-Asuntojen maaraaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa
koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran
korotuksen siirtoa koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija

Hakemus

Kiinteistd Oy HUS-Asunnot (jaliempana "yhtié”) on toimittanut Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston tonttiosastolle osoitetun, 5.7.2013 paivatyn
hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman, osoitteessa
Itdmerenkatu 34 sijaitsevan tontin 20021/1 maanvuokran korotusta
siirrettaisiin vilden vuoden maaraajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) yhtion
hakemuksessaan esittamien sosiaalisten ym. perusteiden vuoksi. Yhtio
esittaa lisaksi, etta tontin nykyinen maanvuokra pysyisi ennallaan
normaaleine indeksitarkistuksineen edella mainitun maaraajan.

Hakemuksen perustelut paapiirteittain

Yhtién hallinnoimalla tontilla 20021/1 osoitteessa Itdmerenkatu 34
sijaitseva kohde on kayttotarkoitukseltaan ns. asuntola
(aravavuokratalo). Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri
(jaljlempana "HUS”) vuokraa omistamiaan asuntolan asuntoja
henkilostolleen vain tyo- ja palvelussuhdeasunnoiksi. Kohteen kaikkien
asuntojen vuokrat maaraytyvat omakustannusperiaatteella ja ne
kuuluvat ns. ARA-saantelyn piiriin. HUS ei subventoi asumista eika tue
henkiloston asumiskustannuksia.

Ty0- ja palvelussuhdeasunnoilla on ollut ja on tulevaisuudessakin suuri
merkitys HUS:n rekrytointiin ja henkildstopolitikkaan. Ulkopuolisilta
palveluntarjoajilta ei HUS:n mukaan ole saatavissa sen erityistarpeisiin
tarkoitettuja kohtuuhintaisia ty6- tai palvelussuhdeasuntoja, joita HUS
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voisi rekrytoinnissaan hyddyntaa. HUS ilmoittaa lisaksi, etta se on
tehnyt merkittavia investointipaatoksia Helsingissa ja
paakaupunkiseudulla vuosille 2013 — 2016 (—2018) ja etta
investointiohjelmalla on vaikutusta tulevien vuosien
henkilostotarpeeseen.

Yhtion mukaan Itamerenkatu 34:n kohteessa on kaikista sen
vuokratonteilla olevista kohteista jo nyt korkein maanvuokra. HUS:n
olisi omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvien
huoneenvuokrien vuoksi siirrettdva maanvuokran korotuksesta johtuvat
lisaantyneet kiinteistonpidon kustannukset taysimaaraisesti
henkilostdasuntojen huoneenvuokriin, mika osaltaan heikentaisi ja
vaikeuttaisi erikoissairaanhoidon henkildstdon saatavuutta HUS:n
Helsingin kaupungin sairaaloihin.

Yhtion hakemus on liitteena nro 1.
Toimivaltaisesta kasittelyviranomaisesta

Yhtid on osoittanut hakemuksensa kiinteistdviraston tonttiosastolle.
Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4.2 §:n 25 kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on lisaksi, ellei toisin ole maaratty,
myontaa alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan maaraajaksi seka
vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa alennuksen
myontamisesta.

Yhtion esittaman maaraaikaisen maanvuokran korotuksen siirron
voidaan tulkita merkitsevan maaraaikaista alennusta tontin
maanvuokraan. Nain ollen kiinteistdlautakunta on toimivaltainen
kasittelemaan asian.

Tontin 20021/1 vuokraus

Kiinteistolautakunta paatti 17.8.1993 (944 §) vuokrata Kiinteisté Oy
HYKS-Asunnoille pitkdaikaisesti ajaksi 1.9.1993 - 31.12.2055
Lansisataman kaupunginosan Ruoholahteen sijoittuvan
asuinkerrostalotontin (AK) 20021/1 aravavuokrataloa varten.

Vuokramiehen toiminimi on 9.8.2000 kaupparekisteriin tehdyn
muutoksen jalkeen Kiinteistdo Oy HUS-Asunnot.

Kopio hakijan tontin 20021/1 kaavakartasta on liitteena nro 2.
Maanvuokran korotuksen syyt ja maara

Tontilla 20021/1 sijaitseva aravavuokratalo on rakennettu
asuntohallituksen 4.10.1993 myontaman asuntolainan turvin. Kyseista
lainanmyontamispaatdsta on tarkistettu Valtion asuntorahaston (ARA)
28.11.1995 paatoksen mukaisesti.
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Tontin maanvuokrasopimuksen 1 §:n mukaan sina aikana, jolloin
tontille rakennettava asuintalo on valtion asuntolainoittama tai jolloin
talon osakkeenomistajilla tai vahintaan yhdella heista on valtion
henkilokohtaista asunto- tai lisdlainaa, kannetaan tontin vuosivuokrasta
1 §:sta tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaisesti 31.12.1998 asti
60 % ja 1.1.1999 alkaen 70 %.

Tontille maanvuokrasopimuksen em. ehtojen mukaan maaraytyva
alennus on paattynyt 31.8.2013. Tasta seuraa, etta tontin vuosivuokra
on perittava 1.9.2013 alkaen taysimaaraisena ilman edella mainittua 30
%:n alennusta. Euromaaraisesti alennuksen poistuminen merkitsee
noin 40 000 euron vuotuista korotusta tontin maanvuokraan.

Paatoksen perustelut

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman tontin 20021/1
maanvuokran edella mainituista syista johtuvaa korotusta siirrettaisiin
viiden vuoden maaraajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) ja etta tontin nykyinen
maanvuokra pysyisi ennallaan normaaleine indeksitarkistuksineen
edelld mainitun maaraajan.

Esittelija katsoo, etta yhtion hallinnoiman tontin
maanvuokrasopimuksen 1 §:aan perustuva maanvuokran korotus on
ollut yhtion tiedossa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lahtien
tai ainakin siita paivasta alkaen, kun yhtiolle on myonnetty em.
paatoksiin perustuvat asuntolainat seka ilmoitettu lainarahoituksen
paattymispaivamaarat. Kyse ei siten ole ollut yllattavasta tai erityisen
ankarasta maanvuokran korotuksesta, vaan korotus perustuu hyvin
tiedossa olleeseen perusteeseen, johon yhtidlla on myos ollut aikaa
varautua.

Edelleen esittelija toteaa, etta mainitunlainen maanvuokran korotus
perustuu kaupungin tavanomaisesti kayttamiin sopimusehtoihin niiden
tonttien osalta, joille toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa. Nain
ollen yhtion hallinnoiman tontin maanvuokran korotusta ei myoskaan
tapauskohtaisesti voida pitaa erityisen ankarana. Myonteinen paatos
yhtion esittdamassa asiassa merkitsisi lisaksi sita, etta kaikille valtion
tukemille yhtidille, jotka sijaitsevat kaupungin vuokratonteilla, tulisi
hakemuksesta myontaa vastaavanlainen maaraaikainen maanvuokran
korotuksen siirto. Tata edellyttaa hallinnon yleinen yhdenvertaisen
kohtelun vaatimus, jonka mukaan kunnan on kohdeltava hallinnossa
asioivia tasapuolisesti. Tama olisi kuitenkin varsin ongelmallista
esimerkiksi kaupungin maanvuokratulojen ennustettavuuden kannalta
eika sita nain ollen voida pitaa tarkoituksenmukaisena.

Esittelijan mielesta lahtokohtana tulisikin olla, etta kaupungin
vuokratonteilla sijaitsevat valtion tukemat yhtiot varautuvat tuleviin
maanvuokran korotuksiin ennalta ja tiedottavat maanvuokran
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korotusten asuntojen huoneenvuokriin heijastuvista vaikutuksista
hyvissa ajoin.

Edella mainituin perustein lautakunta paattanee todeta, ettei yhtion
maaraaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa koskevan hakemuksen
johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran korotuksen siirtoa koskeviin
tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Kopio hakijan tontin 20021/1 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Esitysteksti
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Esitys kaupunginhallitukselle tilaa vaativan kaupan keskittyman
(POPA-hanke) kaupungin omistamien alueiden varaamiseksi
Rakennusosakeyhtio Hartelalle (Pohjois-Pasila, kortteli nro 17097 ja
yleiset alueet)

HEL 2013-012307 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G5 R1, Postintaival
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi Rakennusosakeyhtio Hartelalle liitteen nro 4
mukaiset kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro
17097 ja yleiset alueet) tilaa vaativan kaupan keskittyman (POPA
-hanke) suunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.

Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja etta varauksensaaja on
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen muiden
maanomistajien kanssa.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen, kiinteistoviraston ja muiden
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa seka alueen muiden
maanomistajien kanssa.

4

Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuva-, liikenne- ja
ymparistoasioita.

5
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Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen laatimisen
edellyttamista hankkeen rakennettavuutta ja muita teknisia seka
toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja selvitysten
tekemisesta.

6

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisen
rakentamisen edellyttamista varatuilla alueilla sijaitsevien yksityisten
johtojen, kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten laitteiden
siirtokustannuksista.

7

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaajalle tai sen
osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin paaosat ovat saman tahon
omistuksessa.

8

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle.

Lautakunta toteaa, ettd Rakennusosakeyhtid Hartela (jaliempana
Hartela) pyytaa hakemuksessaan (22.8.2013), etta yhtidlle varattaisiin
kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro 17097 ja
yleiset alueet) tilaa vievan kaupan keskittyman (POPA-hanke)
suunnittelua varten.

Hartela on teettanyt Realprojekti Oy:lla hankkeesta kaupallisen
selvityksen (11.6.2013) ja Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:lla
visiosuunnitelman (22.8.2013).

Hartela suunnittelee ja kehittdd Pohjois-Pasilaan limalan juna-aseman
valittomaan laheisyyteen tilaa vievan kaupan keskittymaa, jonka
kokoluokka on yhteensa noin 100 000 k-m?2.

Hartela on sopinut alueen maanomistajien ltella Real Estate Oy:n ja
VR-Yhtyma Oy:n kanssa alueen jatkokehittamisen tutkimisesta.

Hartela on neuvotellut POPA-hankkeesta myos kayttajaasiakkaiden
kanssa. |lkea Real Estate on kirjallisesti ilmoittanut halukkuutensa tutkia
IKEA:n sijoittamista osaksi hanketta ja myos muut keskeiset tilaa
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vievan kaupan toimijat ovat ilmaisseet mielenkiintonsa hanketta
kohtaan.

Lautakunta puoltaa Hartelan varaushakemusta siina ja sen liitteissa
esitetyin perustein.

Lautakunnan mielestd POPA-hanke olisi erinomainen mahdollisuus
tayttaa Helsingissa nykyisin tutkitusti oleva tilaa vaativan (tiva) kaupan
palveluaukko. Helsingissa ei talla hetkella ole |kea-tavarataloa eika
selkeaa kodin- ja sisustustarvikekauppojen keskittymaa, Ita-Helsingissa
sijaitsevaa Lanterna-keskusta lukuun ottamatta. Helsinkilaiset asioivat
Espoossa ja Vantaalla kehateiden varsilla. Pasilaan sijoittuva
kodintarvike-, huonekalu-, kodinelektroniikka- ja urheilutarvikeliikkeiden
keskittyma parantaisi helsinkilaisten ostosmahdollisuuksia kestavalla
tavalla. Pohjois-Pasilan sijainti ja likenneyhteydet ovat erinomaiset,
jotka toisivat tiva-keskittyman helposti saavutettavaksi julkisilla
kulkuyhteyksilla. Hankkeen kokoluokka on harvinaisen suuri (yli

100 000 k-m?). Yhdessa Keski-Pasilan tulevan kauppa- ja
viihdekeskuksen kanssa se muodostaisi yhden seudun
vetovoimaisimmista kauppa-alueista. Hartelan mukaan lkea-
tavaratalolla on kiireellinen aikataulu ja sen rakentaminen alkaisi heti,
kun kaavamuutos vahvistuisi vuonna 2014. Hanke mahdollistaisi
Pohjois-Pasilan etelaosan rakentamisen ja hankkeen kaynnistymisella
olisi merkittavia myonteisia ja pitkaaikaisia tyollisyys- ja
elinkeinopoliittisia vaikutuksia.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, ettd hanke on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen,
kiinteistoviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa seka alueen muiden maanomistajien kanssa.

Suunnittelussa tulisi painottaa kaupunkikuva-, likenne- ja
ymparistdasioita.

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai
myydaan varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai
myyntiehdoin.

Yksityisten maanomistajien kohdalla kaavamuutoksessa tullaan
noudattamaan kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekemaa
maapoliittista paatosta ja tarvittaessa heidan kanssaan tehtyja
maankayttosopimuksia tarkistetaan.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin paatosehdotuksesta
ilmenevin ehdoin.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

(L1117-52R)

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta Rakennusosakeyhtio Hartelalle
varattaisiin kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro
17097 ja yleiset alueet) tilaa vievan kaupan keskittyman (POPA
-hanke) suunnittelua varten 30.6.2015 saakka.

Pohjois-Pasilaan sijoittuva kodintarvike-, huonekalu-,
kodinelektroniikka- ja urheilutarvikeliikkeiden keskittyma parantaisi
helsinkildisten ostosmahdollisuuksia kestavalla tavalla. Pohjois-Pasilan
sijainti ja liikenneyhteydet ovat erinomaiset, jotka toisivat tiva-
keskittyman helposti saavutettavaksi julkisilla kulkuyhteyksilla.
Hankkeen kokoluokka on harvinaisen suuri (yli 100 000 k-m?).

Hartelan mukaan Ikea-tavaratalolla on kiireellinen aikataulu ja sen
rakentaminen alkaisi heti, kun kaavamuutos vahvistuisi vuonna 2014.
Hanke mahdollistaisi Pohjois-Pasilan etelaosan rakentamisen ja
hankkeen kaynnistymisella olisi merkittavia mydnteisia ja pitkaaikaisia
tyollisyys- ja elinkeinopoliittisia vaikutuksia.

Rakennusosakeyhtioé Hartela pyytaa 22.8.2013 paivatyssa
hakemuksessaan, etta yhtiolle varattaisiin kaupungin omistamat
Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro 17097 ja yleiset alueet) tilaa vievan
kaupan keskittyman (POPA-hanke) suunnittelua varten.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteina nrot 1-2.

Hankealueen asemakaava ja maanomistus

Hankealueella, Pohjois-Pasilan etelaosassa, on voimassa
asemakaavan muutos nro 11395 (saanut lainvoiman 1.4.2010).

Kaavamuutos mahdollistaa alueen muuttamisen nykyisesta varikko- ja
varastokaytosta tyopaikka-alueeksi, jonka toteutuksen on odotettu
tapahtuvan vabhitellen pitkalla aikavalilla alueen nykyisten toimintojen
siirtyessa muualle.

Hankealueelle on kaavoitettu seitseman toimitilojen korttelialueen
tonttia (KTY, korttelit 17099 ja 17100, 94 000 k-m?) ja kaksi muuta
toimitilojen korttelialueen tonttia (KTY-1, kortteli 17098, 29 000 k-m?, ja
KTY-2, kortteli 17097, 12 500 k-m?) seka Eckeron puisto ja kadut.

Alueen maanomistajia ovat Itella Real Estate Oy (kortteli 17099 ja
17100 paaosa), VR-yhtyma Oy (kortteli 17098), Senaatti-Kiinteistot
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Hankekuvaus

(kortteli 17100 osa) ja Helsingin kaupunki (kortteli 17097 ja yleiset
alueet).

Asemakaava on liitteena nro 3.

Hartela suunnittelee ja kehittdd Pohjois-Pasilaan limalan juna-aseman
valittdmaan laheisyyteen tilaa vievan kaupan keskittymaa, jonka
kokoluokka on yhteensa noin 100 000 k-m?2.

Hartela on teettanyt Realprojekti Oy:lla hankkeesta kaupallisen
selvityksen (11.6.2013) ja Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:lla
visiosuunnitelman (22.8.2013).

Hartela on sopinut alueen maanomistajien ltella Real Estate Oy:n ja
VR-Yhtyma Oy:n kanssa alueen jatkokehittamisen tutkimisesta.

Hartela on neuvotellut POPA-hankkeesta myds kayttajaasiakkaiden
kanssa. Ikea Real Estate on kirjallisesti ilmoittanut halukkuutensa tutkia
IKEA:n sijoittamisesta osaksi hanketta ja myds muut keskeiset tilaa
vievan kaupan toimijat ovat ilmaisseet mielenkiintonsa hanketta
kohtaan.

Kaupallinen selvitys ja visiosuunnitelma ovat liitteena nro 2.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelija puoltaa Hartelan varaushakemusta siina ja sen liitteissa
esitetyin perustein.

Esittelijan mielestda POPA-hanke olisi erinomainen mahdollisuus tayttaa
Helsingissa nykyisin tutkitusti oleva tilaa vaativan (tiva) kaupan
palveluaukko. Helsingissa ei talla hetkella ole lkea-tavarataloa eika
selkeaa kodin- ja sisustustarvikekauppojen keskittymaa, Ita-Helsingissa
sijaitsevaa Lanterna-keskusta lukuun ottamatta. Helsinkilaiset asioivat
Espoossa ja Vantaalla kehateiden varsilla. Pasilaan sijoittuva
kodintarvike-, huonekalu-, kodinelektroniikka- ja urheilutarvikeliikkeiden
keskittyma parantaisi helsinkilaisten ostosmahdollisuuksia kestavalla
tavalla. Pohjois-Pasilan sijainti ja likenneyhteydet ovat erinomaiset,
jotka toisivat tiva-keskittyman helposti saavutettavaksi julkisilla
kulkuyhteyksilla. Hankkeen kokoluokka on harvinaisen suuri (yli

100 000 k-m?). Yhdessa Keski-Pasilan tulevan kauppa- ja
viihdekeskuksen kanssa se muodostaisi yhden seudun
vetovoimaisimmista kauppa-alueista. Hartelan mukaan lkea-
tavaratalolla on kiireellinen aikataulu ja sen rakentaminen alkaisi heti,
kun kaavamuutos vahvistuisi vuonna 2014. Hanke mahdollistaisi
Pohjois-Pasilan etelaosan rakentamisen ja hankkeen kaynnistymisella
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olisi merkittavia myonteisia ja pitkaaikaisia tyollisyys- ja
elinkeinopoliittisia vaikutuksia.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, ettd hanke on suunniteltava
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston ja muiden
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa seka alueen muiden
maanomistajien kanssa.

Suunnittelussa tulisi painottaa kaupunkikuva-, likenne- ja
ymparistoasioita.

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai
myydaan kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin
varauksensaajalle tai sen osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin
paaosat ovat saman tahon omistuksessa.

Yksityisten maanomistajien kohdalla kaavamuutoksessa tullaan
noudattamaan kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekemaa
maapoliittista paatosta ja tarvittaessa heidan kanssaan tehtyja
maankayttdsopimuksia tarkistetaan.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin paatosehdotuksesta
ilmenevin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Rakennusosakeyhtié Hartelan varaushakemus liitteineen
3 Voimassa oleva asemakaava
4 Varattavat alueet
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Esitys kaupunginhallitukselle tontin varaamiseksi Peak
Group/Interbau Oy:lle perustettavan yhtion lukuun
toimitilarakennuksen suunnittelua varten (Konala, tontti 32046/5)

HEL 2013-012254 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta F6 P4, Hankasuontie 11a
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta Helsingin
kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32046 tontti 5
varattaisiin Peak Group/Interbau Oy:lle perustettavan yhtion lukuun
31.12.2014 saakka pienyritysten tarpeisiin soveltuvan
toimitilarakennuksen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi
yhteistyossa kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa seka esitettava
ennen maanvuokrasopimuksen tekemista selvitys hankkeen
toteutuksesta ja rahoituksesta.

2

Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

Esittelija
Vireilletulo

Peak Group/Interbau Oy pyytaa 6.9.2013 paivatylla hakemuksellaan,
etta sille varattaisiin tontti 32046/5 toimitilarakennuksen suunnittelua
varten.

Tiedot hakijasta

Interbau Oy on vuonna 1990 perustettu kiinteistdalan yritys. Peak
Group on Interbau Oy:n tytaryhtio.

Yhtiolla on tarkoitus toteuttaa Konalan teollisuusalueen tontille
toimitilarakennus ja tarjota toimitiloja pienyrityksille. Tavoitteena yhtiolla
on vahintaan 30 ja enintaan 100 yrityksen sijoittuminen rakennukseen.
Yhtio on toteuttanut vastaavanlaisen 2 680 k-m?n suuruisen hankkeen
Metsalan teollisuusalueella osoitteessa Niittylantie 1 vuosina 2011 -
2012 seka osoitteessa Niittylantie 2 noin 3 040 k-m?:n suuruisen
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hankkeen. Kummankin rakennuksen kaikki toimitilat on vuokrattu tai
myyty eri yrittjille. Lisaksi yhtio on toteuttanut Espoossa
vastaavankokoisia seka kaksi yli 10 000 k-m?:n suuruista hanketta.

Yhtio tulee olemaan perustamassaan kiinteistoosakeyhtiossa
paaosakkaana. Sen lisaksi osa toimitiloihin sijoittuvista yhtiosta tulee
olemaan osakkaina perustettavassa yhtiossa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Hakemuksen mukainen tontti 32046/5 sijaitsee Konalan
teollisuusalueella Vihdintien itapuolella lahella Vantaan rajaa. Po. tontti
on ainoa viela rakentamaton tontti alueella.

Tontti 32046/5 kuuluu voimassa olevan, sisaasiainministerion
20.9.1962 vahvistaman asemakaavan nro 5153 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin pinta-ala on 9409
m? ja sen rakennusoikeus 9409 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin etelareunaan on
suunnitelmavaraus yhdyskatua varten suunnitteilla olevalle Keha ll:lle.
Yhdyskatuun tullaan tdmanhetkisen tiedon mukaan liittamaan maaraala
nyt varattavasta tontista.

Tontin varaaminen

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille toimitilarakennus, joka
tarjoaa tuotanto- ja toimitiloja useille pienyrityksille.

Esittelijan mielesta po. tontin varaaminen hakijalle on perusteltua, ja
hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian toteuttamista ja
pienyritysten toimitilatarjonnan parantamista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kartta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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United International Leisure AG:n vuokrauksen jatkaminen
maailmanpyoratoimintaa varten

HEL 2013-001406 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta H3 P1, Katajanokanlaituri 2
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa United International Leisure AG:lle
vuokratun, litteen mukaisen noin 1 100 m#.n suuruisen alueen
vuokrausta 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100
maailmanpyoran sijoittamista varten 31.10.2018 saakka muutoin
entisin ehdoin.

(S0108-91)
Esittelija

Lautakunta on 21.2.2013 tekemallaan paatoksella vuokrannut United
International Leisure AG:lle tai perustettavan yhtion lukuun 8.
kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100 noin 2600 m?:n
suuruisen alueen maailmanpyoran sijoittamista varten 31.10.2015
saakka.

Lautakunnan paatoksen mukaisesti tonttiosaston osastopaallikko on
toimeenpanopaatdksellaan tdsmentanyt vuokra-ajan alkamisajan seka
vuokra-alueen. Vuokra-aika alkaa 1.1.2014 ja vuokra-alue on liitekartan
mukainen noin 1 100 m?:n suuruinen alue.

Hakemus vuokra-ajan jatkamiseksi ja vuokranmaksun siirtamiseksi

United International Leisure AG pyytaa 13.9.2013 paivatyssa
kirjeessaan lautakuntaa jatkamaan alueen vuokrasopimusta
31.10.2018 saakka ja sen jalkeen mahdollisuutta jatkaa vuokrausta
senhetkisen tilanteen mukaan.

Samassa kirjeessa vuokralainen pyytada myds vuokranmaksun
siirtdmista niin, etta se alkaisi vasta 1.5.2014, jolloin
maailmanpyoratoiminnan on tarkoitus alkaa.

Esittelijan mielesta estetta vuokra-ajan jatkamiselle 31.10.2018 saakka
ei ole, mutta vuokranmaksun tulisi alkaa 1.1.2014, jolloin vuokra-
aikakin alkaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 63 (102)
Kiinteistolautakunta

To/5
10.10.2013

Lisatiedot

Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel. fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta

2 Hakemus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Liite 1

Sisainen jakelu Liite 1

Paatoshistoria
Osastopaallikkd 02.09.2013 § 172

23.8.2013 Lausunto annettu

10.06.2013 Lausunto annettu

12.3.2013 Lausunto annettu

18.04.2013 Ehdotuksen mukaan

21.02.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
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Asuntotontin (kaupunkipientalo) myyminen osto-option perusteella
ja pitkaaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen paattymaan
(Sorndinen, Kalasatama, tontti 10582/7)

HEL 2013-011676 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H4 S1, Antareksenkatu 14
Paatosehdotus

A

*hkkkhkhikk

Lautakunta paattanee tarkistaa Helsingin kaupungin seka
valilla 3.10.2011 allekirjoitettuun 10. kaupunginosan (Sdrnainen)
korttelin 10582 tonttia 7 (kiinteistotunnus 91-10-582-7, pinta-ala 118
m?, os. Antareksenkatu 14) koskevaan vuokrasopimukseen (nro
22611) sisaltyvaa osto-optioehtoa seuraavasti:

Vuokralaisilla on oikeus kayttaa osto-oikeutta sen jalkeen, kun tontin
rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on pystytetty ja sisatyot ovat
kohtuullisen pitkalla ja kun kohteen valmistumiseen ja kayttdon ottoon
on aikaa alle kuusi kuukautta.

Muutoin noudatetaan entisia osto-optio- ja muita ehtoja.

Lautakunta paattanee myyda paatdosehdotuksessa A mainitun tontin
(jaliempana tontti) tarkistetun osto-optioehdon perusteella **********
kahdensadankolmenkymmenenkahdeksantuhannen
kahdensadankuudenkymmenenseitseman (238 267) euron
kauppahinnalla.

Lisaksi kaupassa noudatetaan jaljempana mainittuja ja liitteesta nro 1
ilmenevia ehtoja:

1

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Kauppahintaa tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen
korko 1.1.2014 alkaen kaupantekopaivaan saakka.

2

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
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kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin
seka ******** yalisen tontin 10582/7 pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa (nro 22611, A1110-80).

Tiivistelma

Kalasataman Soérnaistenniemen asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 11780 on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009.
Rakennuttajakonsulttivetoisena ryhmarakennuttamishankkeena
toteutetaan kaupunkipientalotonteille (A-1) 10582/4-9 yhteensa 6
omakotitaloa (kaavassa a 175 k-m?, yhteensa 1 050 k-m?).
Paasuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Sarc Oy/arkkitehti Jan Séderlund.

Ottaen huomioon kiinteistétoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetaan kiinteistdlautakunnalle tontin
10582/7 vuokrasopimukseen sisaltyvan osto-oikeutta koskevan ehdon
tarkistamista myynnin mahdollistamiseksi aikaisemmassa vaiheessa,
tontin myymista ja ettd samalla merkitdan tontin pitkaaikainen
vuokrasopimus paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Lautakunta on toimivaltainen paattamaan osto-optioehdon
tarkistamisesta ja kaupasta (alle 2 milj. euroa).

Esittelija
Hakemus

Hakemus on liitteena nro 2.
Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11780 mukaan tontti 10582/7 on enintdan kolmikerroksisten
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 lll). Kullekin tontille on merkitty
rakennusoikeutta 175 k-m?2.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on
liitteena nro 3.

Tonttitiedot

Tontin 10582/7 pinta-ala on 118 m? ja osoite Antareksenkatu 14. Tontti
on merkitty 13.7.2011 kiinteistorekisteriin.

Pitkaaikainen vuokrasopimus
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Lautakunta paatti 3.5.2011 (240 §) vuokrata ********** tontin 10582/7
(pinta-ala 118 m?, os. Antareksenkatu 14) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.5.2011 - 31.12.2075 ja muutoin paatdksesta ilmenevin ehdoin.

Piirustusten hyvaksyminen ja pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tarkistaminen

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 26.1.2012
(4 §) todeta, etta Arkkitehtitoimisto Sarc Oy:n suunnittelema rakennus
Jukka ja Leena Laurin vuokraamalle tontille 10582/7 ylittaa
vuokrasopimuksen mukaisen rakennusoikeuden 2 k-mZ:l1a. Piirustukset
esittavat yhden perheen kolmikerroksisen pientalon. Tontin toteutettava
rakennusoikeus on 177 k-m?Z.

Lautakunta paatti 6.9.2012 (468 §) tarkistaa mainittua vuokrasopimusta
siten, etta tontin vuokra maaraytyy 177 k-m#n mukaan aikaisemman
175 k-m?:n sijasta, ettd hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset
rakennukset on rakennettavat vuokra-alueelle 30.9.2014 mennessa ja
ettd muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Suunnitelmat, rakennuksen energiatehokkuusluokka ja pinta-ala

Rakennusluvan 6.9.2012 (391 §) mukaan tontin 10582/7 toteutettava
rakennusoikeus on ilman hissia 182 k-m?2. Ottaen huomioon, etta
tontille 10582/7 toteutetaan hissi tai sitd vastaava tasannostolaite,
rakennusoikeus on 177 k-m?. Rakennusluvan ja energiaselvityksen
mukaan rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on A.

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontille 10582/7 toteutettavan asunnon
pinta-ala on 154 m2.

Enimmaishinnan saantely ja luovutusrajoitus

Vuokrasopimuksessa on noudatettu omakotitonttien 10 vuoden
enimmaishinnan saantelya (Kvsto 25.8.2010, 184 §) ja
luovutusrajoitusta mainittuna aikana vain luonnollisille henkildille (KIk
16.12.2010, 884 §).

Enimmaishinnan saantely ja luovutusrajoitus paattyvat tontin myynnin
yhteydessa.

Vuokrasopimuksen mukainen osto-oikeus ja sen tarkistaminen

Vuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaisille osto-oikeus tonttiin
(Klk 3.5.2011, 240 §). Vuokralaisilla on oikeus kayttaa osto-oikeutta
aikaisintaan, kun tontille rakennettava rakennus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi. Osto-oikeus on voimassa yhteensa kymmenen vuotta (5
vuotta + 5 vuotta) maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan
(1.5.2011) alkamisesta lukien.
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Ensimmaisen viiden vuoden aikana kauppahinta osto-oikeutta
kaytettaessa perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=
100” pistelukua 100 vastaavaan asuinrakennusoikeuden
yksikkdhintaan 71,30 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy talldin
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohinnan mukaan. Mikali
osto-oikeutta ei kaytetd mainitun kymmenen vuoden maaraajan
kuluessa, se raukeaa.

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetaan lautakunnalle osto-oikeutta
koskevan ehdon tarkistamista siten, etta tontti myydaan vuokralaisille
sen jalkeen, kun tontin rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on
pystytetty ja sisatyot ovat kohtuullisen pitkalla ja kohteen
valmistumiseen on aikaa alle kuusi kuukautta.

Hakemuksen mukaan myytavalla tontilla rakennuksen vaippa alkaa olla
ummessa (elementit kiinnitetty, seinat muurattu, ikkunat kiinnitetty,
lampo kytketty jne.) ja sisatyot kaynnissa. Arvioitu valmistuminen ja
sisdanmuutto on myytavalla tontilla jo vuoden 2013 loppuun mennessa.

Tontin myyminen ja pitkdaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen paattymaan

Vuokralaiset katsovat tayttavansa uusien myyntitavoitteiden mukaisen
tarkistetun osto-optioehdon ja ovat pyytaneet tontin myymista. Tontin
toteutettava asuinrakennusoikeus on 177 k-m?, minka perusteella
kauppahinta maaritellaan.

Tontin kauppahinnaksi esitetdan 238 267 euroa (177 k-m? x 71,30
euroa/k-m? x 18,88). Kauppahinta vastaa nykyarvon (8/2013, ind. 1888)
mukaista noin 1 346 euron/k-m? yksikkdhintaa.

Samalla esitetaan tontin vuokrasopimus merkittavaksi paattymaan
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Talloin paattyy tontilla
myOs enimmaishinnan saantely ja luovutusrajoitus. Kauppakirjaan
sisallytetaan soveltuvin osin vuokrausta koskevat ehdot.

Lautakunta on toimivaltainen paattamaan osto-oikeuden
tarkistamisesta ja kaupasta (alle 2 milj. euroa).

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
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Asuinkerrostalotontin myyminen (Sérnainen, Kalasatama, tontti
10590/3)

HEL 2012-001732 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H3 S4, Capellan puistotie 2
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee myyda Asunto Oy Kalasataman Fregatti,
Helsingille (Y-tunnus 2518138-9) Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10590 tontin 3 (kiinteistétunnus
91-10-590-3, pinta-ala 873 m?, os. Capellan puistotie 2, jaljiempana
tontti) jaliempana mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on yhteensa 4 921 700 euroa, mika muodostuu
asuinrakennusoikeuden (3 365 k-m?) kauppahinnasta 4 711 000 euroa
seka liiketilojen rakennusoikeuden (301 k-m?) kauppahinnasta
210700 euroa.

Edella mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 31.5.2013
alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa rakentamis- ja
kiinteistOkaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta 9.1.2013 alkaen
mainitun sopimuksen mukaisine ehtoineen siihen saakka, kunnes
tontille myonnetyn rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat
valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettaviksi.

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin
ja Asunto Oy Kalasataman Fregatti, Helsingin valisen tontin 10590/3
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (A1110-110), mikali kauppa tehdaan 15.11.2013
mennessa.

Hakemus on liitteena nro 2.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasataman
Sdrnaistenniemen tontit 10590/1-8 luovutettaviksi tontinluovutus- tai
tarjouskilpailuilla 31.12.2011 saakka. Samalla kaupunginhallitus paatti
oikeuttaa lautakunnan paattamaan tonteilla jarjestettavien
tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista, jarjestamaan kilpailut
seka valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien varauksensaajiksi.

Tontinluovutuskilpailu ja tonttien varaaminen

Kiinteistolautakunta paatti 9.2.2012 (18 §) hyvaksya ohjelman
"SORNAISTENNIEMEN KORTTELIN NRO 10590
TONTINLUOVUTUSKILPAILU, KILPAILUOHJELMA 9.2.2012” ja
jarjestaa tontinluovutuskilpailun.

Kiinteistolautakunta paatti 4.10.2012 (511 §) varata Helsingin
kaupungin tontit 10590/1-3 ja tontin 9 maanalaisen tilan Sato-
Rakennuttajat Oy:lle 9.2.2012 paivatyn kilpailuohjelman
(Sornaistenniemen korttelin nro 10590 tontinluovutuskilpailu,
kilpailuohjelma 9.2.2012) ja kilpailuehdotuksen "Wangaratta” mukaisen
asuntokohteen rakennuttamista varten 30.9.2013 saakka ehdolla, etta
varauksensaaja allekirjoittaa hankkeesta kiinteistoviraston kanssa
rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen kolmen kuukauden
kuluessa tasta paatoksesta seka toteuttaa toimenpiteet, jotka on
edellytetty arvostelupdytakirjan ohjeissa jatkosuunnittelua varten.

Edella mainittu rakentamis- ja kiinteistdkaupan esisopimus on
allekirjoitettu 9.1.2013.

Asemakaava
Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11780 mukaan tontti 10590/3 on enintaan viisi-kuusikerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK, V-VI). Tontin 3
rakennusoikeudeksi on merkitty 3 300 k-m?, josta on oltava liiketilaa
vahintdan 300 k-m?2.
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Asuinkerrostalojen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen. Asuntojen keskikoon on oltava
vahintaan 75 as-m?; maarays ei koske vuokra-asuntoja.

Pysakointipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-korttelialueelle tai ma-lpa-
merkinnalla varustetulle alueelle. Autopaikkanormi on asuntojen osalta
1 ap/115 k-m? ja myymaldiden osalta 1 ap/115 k-m?2.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on
liitteena nro 3.

Tonttitiedot

Tontti 10590/3 on merkitty 4.7.2013 kiinteistorekisteriin. Tontin 3 pinta-
ala on 873 m? ja osoite Capellan puistotie 2.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 20.5.2013 (113 §)
vuokrata Asunto Oy Kalasataman Fregatti, Helsingille (Y-tunnus
2518138-9) tonttia 10590/3 (pinta-ala 873 m?, os. Capellan puistotie 2)
vastaavan alueen rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.5. -
15.11.2013 paatoksessa mainituin ehdoin.

Lyhytaikainen vuokrasopimus merkitaan paattymaan tontin
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa, mikali kauppa tehdaan
15.11.2013 mennessa. Kauppakirjaan sisallytetaan soveltuvin osin
vuokrausta koskevat ehdot.

Suunnitelmat, rakennuksen energiatehokkuusluokka ja keskipinta-alavaatimus

Rakennusluvan 27.8.2013 (271 §) mukaan tontin 10590/3 toteutettava
rakennusoikeus on 3 666 k-m?, josta asuinrakennusoikeus 3 365 k-m?
ja liiketilan rakennusoikeus 301 k-m?. Rakennusluvan ja
energiaselvityksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Tontille 10590/3 toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
yhteensa 30 kappaletta (keskipinta-ala 96 as-m?).

Paasuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula.
Hitas-saantely
Hitas-saantelya ei noudateta.

Poikkeamispaatos
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Kaupunkisuunnitteluviraston vs. virastopaallikkd paatti 25.6.2013 (17 §)
hyvaksya Sato-Rakennuttajat Oy:n tontteja 10590/1, 2, 3 ja 9 koskevan
poikkeamishakemuksen. Poikkeaminen koski muun muassa
rakennusoikeuden maaraa. Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus
ylittyy po. tonteilla 780 k-m?2.

Myyntiperusteet ja kauppahinta

Kaupunginvaltuusto paatti 5.3.2012 (247 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan myymaan tontin (AK) 10590/3 saantelematonta
omistusasuntotuotantoa varten paatoksessa mainituin ehdoin.
Paatoksen mukaan asuinrakennusoikeuden kauppa- ja lisakauppahinta
on 1400 euroa/k-m? ja liiketilojen 700 euroa/k-m?>.

Tontin kauppahinta maaraytyy mainitun paatoksen ja rakennusluvan
mukaisten toteutettavien kerrosalamaarien mukaisesti. Talldin tontin
kauppahinta on yhteensa 4 921 700 euroa, mikd muodostuu
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 4 711 000 euroa (3 365 k-m? x
1400 euroa/k-m?) seka liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta
210700 euroa (301 k-m? x 700 euroa/k-m?).

Edella mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 31.5.2013
alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Muut ehdot

Kauppakirjaan on sisallytetty ostajalle velvollisuus noudattaa
varauspaatoksen mukaisesti muun muassa Kalasataman
Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisdehtoja, joiden mukaan
ostaja on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi Kalasataman Palvelu
Oy:hyn ja tekemaan asiaa koskevat tarvittavat sopimukset kaupungin
maaraamin ehdoin seka jarjestamaan tonteille rakennettavien
rakennusten jatehuollon alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla ja
tekemaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n kanssa asiaa
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu- ja toteutus-,
merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat
sopimukset, kaupungin maaraamin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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8

Toimisto- ja liiketontin vuokrasopimuksen muuttaminen ja esitys
kaupunginhallitukselle asuinkerrostalotontin myymiseksi
(Herttoniemi, Herttoniemenranta, tontti 43011/13)

HEL 2013-012504 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J4 R2, Hitsaajankatu 7
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee muuttaa Kiinteistd Oy Helsingin Hitsaajankatu
7:lle vuokratun Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemenranta) korttelin nro 43011 tontin nro 13 (osoite
Hitsaajankatu 7, pinta-ala 5 807 m?) maanvuokrasopimusta (nro 20116)
1.12.2013 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue kasittaa 7.6.2013 lainvoiman saaneen asemakaavan
muutoksen nro 12120 ja 17.9.2013 laaditun tonttijakokartan nro 12336
mukaiset asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) nro 43011 tontit nrot 37
(pinta-ala 1 078 m?) ja 38 (pinta-ala 2473 m?).

2

Vuokra-alueen vuokralaisiksi merkitdan Asunto Oy Helsingin Hohde (Y-
tunnus 2558335-3) 2412/6540 osuudella ja Asunto Oy Helsingin Loiste
(Y-tunnus 2558340-9) 4128/6540 osuudella.

3

Vuokra-alueen entisin perustein maaraytyvasta vuosivuokrasta
peritdan 65,40 %.

Asunto Oy Helsingin Hohteen osuus vuosivuokrasta on 2412/6540-
osaa ja Asunto Oy Helsingin Loisteen 4128/6540-o0saa.

4

Vuokra-alueen tonttien 43011/37 ja 38 rakentamisessa tulee noudattaa
kaupunginhallituksen 8.4.2013 (401 §) tekeman varauspaatdksen
ehtoja.
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Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

(L1143-37)

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan Asunto Oy Helsingin Kipinan (Y-tunnus
2558338-8) kanssa 43. kaupunginosan korttelin nro 43011 tontin nro
36 myymista koskeva liitteena nro 6 oleva kauppakirja ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia tarkistuksia ja muutoksia.

Lautakunta toteaa, ettd kaupunginhallitus paatti 8.4.2013 (401 §) varata
NCC Rakennus Oy:lle asemakaavan muutoksen nro 12120 mukaisen
AK-korttelin tontin 43011/30 (asuinrakennusoikeus 10 000 k-m?)
saantelemattémaan, ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka.

NCC Rakennus Oy pyytaa (12.9.2013), etta kaupunki myisi
kaavamuutoksen ja tonttijaon nro 12336 mukaisen AK-tontin 43011/36
(3460 k-m?) Asunto Oy Helsingin Kipinalle saantelemattomaan
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon eika asettaisi rajoitteita
tontille rakennettavien asuntojen kaytolle. Korttelin muut AK-tontit
43011/37 (2412 k-m?) ja 43011/38 (4 128 k-m?) on tarkoitus toteuttaa
saantelemattomana vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona ja
niiden rakentaminen on suunniteltu alkavan vuoden 2014 aikana. Myos
naiden tonttien osalta on osto silloin mahdollista.

AK-tontin 43011/36 kauppahinta olisi 2442 760 euroa, mika vastaa
yksikkdhintaa 706 euroa/k-m? asuntokerrosalan (3 460 k-m?) osalta.
Asuntokerrosalan yksikkdhinta on maaritelty kertomalla
kaupunginvaltuuston paattama vuokraushinta vapaarahoitteisten
vuokra-asuntotonttien vuokrasopimuksiin sisaltyvalla osto-option
mukaisella kertoimella 1,1 (34 euroa/k-m? x ind. 18,88 x 1,1).
Monikayttotilan kerrosalan (250 k-m?) osalta ei sen pieni maara ja
vaikea toteuttavuus huomioon ottaen perittaisi kauppahintaa, vaan se
sisaltyisi asuntokerrosalan hintaan. Kokonaiskerrosalaa (3 710 k-m?)
kohti kauppahinnaksi muodostuisi 658 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta
vastaa alueen kaypaa tasoa.

Muutoin kauppakirja sisaltaa varausehtojen lisdksi asemakaavan
toteutukseen liittyvia ehtoja seka kaupungin tavanomaiset
kiinteistdokaupan ehdot.

Lautakunta toteaa edelleen, etta kaupunginhallituksen
varauspaatoksen mukaisesti AK-tontille 43011/36 rakennetaan
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Hakemus

saantelemattéomia, ilman Hitas-ehtoja toteutettavia vuokra-asuntoja.
Asunto Oy Helsingin Kipind myydaan sijoittajalle vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntotuotantoon, ja sijoittaja edellyttda normaalin kaytannon
mukaisesti tontin luovuttamista omistusoikeudella. Varausehdot eivat
sisalla tontille rakennettavien vuokra-asuntojen kayton aikarajoituksia
huomioon ottaen Herttoniemenrannan hallinta- ja
rahoitusmuotojakauma, jonka mukaan alueelle on rakennettu riittavasti
valtion tukemia vuokra-asuntoja ja valimuodon Hitas- ja
asumisoikeusasuntoja. Tontin myynti varmistaa asuntokorttelin (10 000
k-m?) nopean rakentamisen kaynnistymisen, lisda Herttoniemenrannan
asuntotarjontaa hyvien palvelujen ja likenneyhteyksien laheisyydessa
ja on tarpeen kaupunginvaltuuston asettaman tontinmyyntitavoitteen
saavuttamiseksi.

Tontin vuokralaisen, Kiinteistdé Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:n
pyynnosta on kaupungin vuokratontille Herttoniemenrannan kortteliin
nro 43011 tehty asemakaavan muutos. Toimisto- ja liikerakennusten
korttelialueen tontti (K) 43011/13 on muutettu asuntokayttoon (AK) ja
kortteliin on muodostettu kolme AK-tonttia 43011/36, 37 ja 38, joiden
asuinrakennusoikeus on yhteensa 10 000 k-m?.

Lautakunnalle esitetaan, etta K-tonttia 43011/13 koskevaa nykyista
maanvuokrasopimusta muutetaan kaavamuutoksen toteuttamiseksi ja
kaupunginhallitukselle tehdaan esitys AK-tontin 43011/36 myynnista
Asunto Oy Helsingin Kipinalle saantelemattomaan vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntotuotantoon noin 2,44 miljoonaa euroa kauppahinnalla.

NCC Rakennus Oy pyytaa 12.9.2013 paivatylla hakemuksella entisen
toimisto- ja liiketontin 43011/13 vuokrasopimuksen muuttamista ja
uuden asuintontin 43011/36 myymista Asunto Oy Helsingin Kipinalle
saantelemattdomaan vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon.

Hakemus on liitteena nro 1.

K-tontin 43011/13 pitkaaikainen vuokrasopimus ja sen nykyinen omistaja

Toimisto- ja liikerakennusten (K) tontti 43011/13 on vuokrattu
kiinteistolautakunnan 24.10.2000 (841 §) tekemalla paatoksella
Kiinteistdé Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:lle toimisto- ja lilketaloa varten
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2050.

Kiinteistd Oy Helsingin Hitsaajankatu 7 (c/o Aberdeen Asset
Managament Finland Oy) on 15.8.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla
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myynyt tontin vuokraoikeuden rakennuksineen maaraosin Asunto Oy
Helsingin Kipinalle (3460/10000), Asunto Oy Helsingin Hohteelle
(2412/10000) ja Asunto Oy Helsingin Loisteelle (4128/10000), joiden
osakekantojen omistaja on NCC Rakennus Oy.

Asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavan muutoksella nro 12120 (lainvoimainen 7.6.2013) on
toimisto- ja liikerakennusten korttelialueen (K) tontista 43011/13
muodostettu asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 43011/30.
Nykyinen toimisto- ja liiketalo puretaan. Yhteenlaskettu
rakennusoikeuden maara on 10 000 k-m? asuntokerrosalaa ja
vahintaan 250 k-m? monikayttétilaa (liike-, toimisto-, myymala- tms.
tilaa), joka sijoittuu Hitsaajankadun varrelle rakennuksen
pohjakerrokseen.

Kortteliin nro 43011 on 17.9.2013 laadittu tonttijakoluonnos nro 12336,
jonka mukaan kortteliin on muodostettu kolme AK-tonttia 43011/36, 37
ja 38.

Kaavamuutos ja tonttijako ovat liitteina nrot 2-3.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 8.4.2013 (401 §) varata NCC Rakennus Oy:lle
AK-korttelin tontin 43011/30 saantelemattémaan ilman Hitas-ehtoja
toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014
saakka.

Varauspaatos ehtoineen on liitteena nro 4.
Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 24.4.2013 (129 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan asemakaavan muutoksen nro
12120 mukaisen AK-tontin 43011/30 ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra tai siita tonttijaolla muodostettavien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
34 euron kerrosneliometrihintaa asemakaavan osoittaman asunto- ja
monikayttotilan kerrosalan osalta.

Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita.
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Edelld mainituin perustein maariteltya vuokraa peritdan uusien
asuntotonttien pitkaaikaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

2

Tontin nykyinen vuokraoikeuden haltija on velvollinen kustannuksellaan
purkamaan tontilla sijaitsevat rakennukset ja rakenteet seka
puhdistamaan tontin pilaantuneen maaperan.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

Vuokrausperustepaatdos on liitteena nro 5.
Nykyisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Esittelijan mielesta Kiinteistdé Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:lle
vuokratun K-tontin 43011/13 maanvuokrasopimusta nro 20116 tulisi
muuttaa 1.12.2013 alkaen vuokra-alueen, vuokralaisten ja vuokran
osalta.

Vuokra-alue kasittaisi uudet AK-tontit 43011/37 ja 38. Vuokralaisiksi
merkittaisiin 15.8.2013 allekirjoitetun kiinteiston vuokraoikeuden
kauppakirjan mukaisesti Asunto Oy Helsingin Hohde ja Asunto Oy
Helsingin Loiste. Vuokra-alueen entisin perustein maaraytyvasta
vuosivuokrasta perittaisiin 65,40 % eli vuokraa alennetaan tonttijaon
mukaisten asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Lisaksi sopimukseen
lisattaisiin varausehtoja. Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

AK-tontin 43011/36 myyminen

NCC Rakennus Oy pyytaa, etta kaupunki myisi kaavamuutoksen ja
tonttijaon mukaisen AK-tontin 43011/36 (3 460 k-m?) Asunto Oy
Helsingin Kipinalle saantelemattomaan vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon. AK-tontit 43011/37 (2412 k-m?) ja 43011/38 (4 128
k-m?) on tarkoitus toteuttaa saantelemattémana vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona. Niiden rakentaminen alkaisi vuoden 2014
aikana ja myos naiden tonttien osto on silloin mahdollista.

Esittelijan mielesta AK-tontin 43011/36 (rakennusoikeus 3460 + 250)
kauppahinta tulisi maaritelld asuntokerrosalan osalta vastaavalla
tavalla kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntotonttien osto-option
mukainen kauppahinta. Asuntokerrosalan indeksin pistelukua 100
vastaavaksi yksikkohinnaksi muodostuisi silloin vuokrausperusteen
yksikkdhinta 34 euroa/k-m? kerrottuna 1,1:11a eli 37,40 euroa/k-m?2.
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Nykyhintatasossa (elokuu 2013, indeksi 1880) tama vastaisi 706
euroa/k-m?. Monikayttotilan kerrosalan (250 k-m?) osalta ei sen pieni
maara ja vaikea toteuttavuus huomioon ottaen perittaisi kauppahintaa,
vaan se sisaltyisi asuntokerrosalan hintaan. Kokonaiskerrosalaa (3710
k-m?) kohti kauppahinnaksi muodostuisi 658 euroa/k-m?. Tontin
kauppahinta vastaa alueen kaypaa tasoa.

Kauppakirja sisaltaisi eraiden varausehtojen lisaksi asemakaavan
toteutukseen liittyvia ehtoja seka kaupungin tavanomaiset
kiinteistdokaupan ehdot.

Esittelija toteaa edelleen, ettd kaupunginhallituksen varauspaatoksen
mukaisesti AK-tontille 43011/36 rakennetaan saantelemattomia ilman
Hitas-ehtoja toteutettavia vuokra-asuntoja. Asunto Oy Helsingin Kipina
myydaan sijoittajalle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon. ja
sijoittaja edellyttda normaalin kaytannon mukaisesti tontin luovuttamista
omistusoikeudella. Varausehdot eivat sisalla tontille rakennettavien
vuokra-asuntojen kayton aikarajoituksia huomioon ottaen
Herttoniemenrannan hallinta- ja rahoitusmuotojakauma, jonka mukaan
alueelle on rakennettu riittdvasti valtion tukemia vuokra-asuntoja ja
valimuodon Hitas- ja asumisoikeusasuntoja. Tontin myynti varmistaa
asuntokorttelin (10 000 k-m?) nopean rakentamisen kaynnistymisen,
lisaa Herttoniemenrannan asuntotarjontaa hyvien palvelujen ja
likenneyhteyksien laheisyydessa ja on tarpeen kaupunginvaltuuston
asettaman tontinmyyntitavoitteen saavuttamiseksi.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
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3 Tonttijakokarttaluonnos nro 12336
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6 Kauppakirja
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9
Esitys kaupunginhallitukselle toimistotonttien 17073/3 ja 17078/1
myymiseksi Otavamedia Oy:lle

HEL 2013-010744 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G4 S3, Esterinportti 1 ja Maistraatinportti 1

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Otavamedia Oy:lle (Y-tunnus 0196807-2) 17.
kaupunginosan (Pasila) korttelissa 17073 sijaitsevan toimistotontin 3
(Esterinportti 1, 914 m? ja 4 900 k-m?) ja korttelissa 17078 sijaitsevan
toimistotontin 1 (Maistraatinportti 1, 3 331 m? ja 12 600 k-m?)
7 875 000 euron kauppahinnasta liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta ilmenevin ehdoin siten, etta kauppakirja on
allekirjoitettava 31.12.2013 mennessa, ellei kiinteistolautakunta
myonna lisdaikaa kaupan tekemiselle.

Esittelija

Ostotarjous

Otavamedia Oy on jattanyt 8.5.2013 paivatyn indikatiivisen
ostotarjouksen Pasilassa sijaitsevista tonteista 17073/3 ja 17078/1.

Ostotarjous on liitteessa nro 2.
Asemakaavatiedot ja toteutus

Tontti 17073/3 kuuluu asemakaavan muutoksen nro 8659 mukaan
toimistorakennusten korttelialueeseen (KT). Tontin pinta-ala on 914 m?
ja rakennusoikeus 4 900 k-m?, joka vastaa toteutunutta
rakennusoikeutta. Kaavan mukaan tontille rakennettavan rakennuksen
saa ulottaa Esterinportin katualueelle ulokkeen rakennusalalle.

Tontti 17078/1 kuuluu asemakaavan muutoksen nro 7850 mukaan
likerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin pinta-ala on 3 331 m? ja
rakennusoikeus 12 600 k-m?, joka vastaa toteutunutta
rakennusoikeutta.

Maanvuokrasopimukset
Myytavat tontit on vuokrattu ostajalle maanvuokrasopimuksin.

Tontin 17073/3 vuokrasuhde on alkanut 1.9.1983 ja on voimassa
31.12.2040 saakka (vuokrasopimus nro 12572). Vuokrasopimukseen
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sisaltyy 8.7.1984 allekirjoitettu tonttien 17073/3 ja 17073/2 valinen
rasitesopimus.

Tontin 17078/1 vuokrasuhde on alkanut 1.3.1985 ja on voimassa
31.12.2040 saakka (vuokrasopimus nro 13026).

Vuokrasopimusten mukaan vuokralaisen on tullut liittya osakkaaksi
alueelliseen pysakointiyhtioon ja tehda yhtion kanssa lautakunnan
hyvaksyman mallin mukainen pysakadintisopimus autopaikkojen
rakentamisesta ja hoidosta. Tontin vuokraoikeutta luovutettaessa
pysakointiyhtion osakkeet on samalla siirrettava luovutuksensaajalle.
Tontin luovutuksen yhteydessa pysakointiyhtion osakkuus sailyy
samalla yhtiolla. Ennen tonttien omistusoikeuden luovutusta
pysakointisopimus paivitetdan vastaamaan osakkaan muuttunutta
asemaa tonttien vuokraoikeuden haltijasta omistajaksi.

Tontteihin 17073/3 ja 17078/1 liittyvat, maanvuokrasopimuksissa
mainitut oikeudet ja velvollisuudet liittyen rakennusten katualueille
ulottuviin osiin mainitaan kauppakirjassa.

Maanvuokra ja tontin hinnoittelu

Tontit on vuokrattu elinkustannusindeksiin sidotusta vuosivuokrasta,
jonka maara talla hetkella on noin 330 000 euroa vuodessa. Vuokra
vastaa tonttien padoma-arvoa 7 595 000 euroa ja
kerrosneliometrihintaa 434 euroa. Koska vuokrahinta on
indeksisidonnaisuudestaan huolimatta jaanyt jalkeen tonttimaan
hintakehityksesta, tontin myyntihinta tulee maarittaa ajankohdan
hintatasoon. Tassa tapauksessa hyvaksyttavana hinnoitteluperusteena
voidaan pitaa yksikkdhintaa noin 450 euroa/k-m?, mika johtaa 7,9 milj.
euron kauppahintaan.

Kaupan perustelut

Kauppa on taloudellisilta ehdoiltaan kaupungin kannalta hyvaksyttava
ja myyntikohde on kaupungin hyvaksymien myyntiperiaatteiden
mukainen. Talousarviossa vuodelle 2013 on asetettu kiintean
omaisuuden myyntitavoitteeksi 85 milj. euroa, josta on tdhan mennessa
toteutunut 20 milj. euroa. Esitetty kauppa tukee osaltaan tavoitteen
saavuttamista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
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Maaraalojen vuokrasopimusten muuttaminen (Viikki, tontti 36019/1)

HEL 2013-012525 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 T4, Viikintie 33 ja 35
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa Rudus Oy:lle Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36019 tontista nro 1 vuokrattujen
noin 5400 m*n ja 11 915 m?n suuruisten maaraalojen
vuokrasopimuksia (sop. nro 19586, laskutustunnus T1136-55 ja sop.
nro 21701, laskutustunnus T1136-80) seuraavasti:

1

Vuokrasopimus paattyy 30.6.2017 entisen 31.12.2015 asemesta.
2

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueilla olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueet.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueilla harjoitetuista
toiminnoista seka alueilla sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueiden maapera.

Mikali vuokra-alueet tai osat niista ovat vuokra-aikana pilaantuneet,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
vuokra-alueiden maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
myohemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueilla oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
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aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueiden kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alueet on puhdistettuina ja
siivottuina jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

3

Muutoin noudatetaan nykyisen vuokrasopimuksen ehtoja.

Tiivistelma
Viikin entiseltd puhdistamotontilta 36019/1 on vuokrattu maa-alueita
useille yrityksille. Rudus Oy:n murskaus- ja lajitteluaseman vaaka- yms.
toimintojen seka rakennuslouheen varastoaluetta koskevien
maaraalojen vuokrasopimukset paattyvat 31.12.2015.
Kiinteistlautakunnalle esitetaan nykyisten sopimusten jatkamista
30.6.2017 saakka.

Esittelija

Hakemukset

Rudus Oy on pyytanyt 22.8.2012 paivatylla hakemuksellaan, etta
yhtidlle tontista 36019/1 vuokrattujen maaraalojen vuokrasopimuksia
jatkettaisiin vuoden 2017 loppuun asti. Toimintaa on suunniteltu
jatkettavan nykyisessa laajuudessa samankaltaisena niin kauan kuin
alueella on mahdollista toimia.

Nykyiset vuokrasopimukset

Tontista 36019/1 on vuokrattu maaraalat Rudus Oy:lle maa-ainesten
varastointiin, autovaakaa ja siihen liittyvaa parakkia varten seka
rakennuslouheen toimittamiselle ja vastaanottamiselle 31.12.2015
paattyvilla maanvuokrasopimuksilla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuonna 1977 vahvistetussa asemakaavassa kortteli nro 36019 on
maaritelty kunnallisteknisten laitosten korttelialueeksi (YT). Helsingin
Yleiskaava 2002:ssa tontti on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asumisen
tai toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 99 310 m?
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ja sille on rakennettu kuusi rakennusta, joiden yhteispinta-ala on 2 754
k-m?. Tontti rajoittuu luonnonsuojelualueeseen.

Vuokra-ajan jatkaminen perusteltua

Hakijalle vuokrattujen maaraalojen vuokrasopimuksia voitaisiin muuttaa
siten, etta ne paattyvat 30.6.2017 paatoksessa esitetyin lisdehdoin
muiden vuokraehtojen pysyessa ennallaan.

Alueella on asemakaavoitus vireilla, jonka valmistelu on kuitenkin
keskeytetty toistaiseksi tulevan maankayton ratkaisemiseksi. Nyt
vuokrattavalta tontilta on aiemmin vuokrattu Suomen Hyotykeskus
Oy:lle, Betset Oy:lle seka Lassila & Tikanoja Oyj:lle vuokra-alueet,
joiden sopimukset paattyvat 30.6.2017. Nyt po. vuokrasopimusten
jatkaminen noin kahdella ja puolella vuodella on perusteltua, jolloin
sopimukset voidaan ratkaista samanaikaisesti.

Vuokra ja vuokrausperusteet

Rudus Oy:n vuosivuokrat ovat 5400 m%n alueesta noin 35 100 euroa
ja 11915 m2n alueesta noin 77 448 euroa vuodessa. Vuokran
maaraan ei tassa vaiheessa ole syyta puuttua, koska vuokra-aikoja
pidennetaan vain noin kahdella ja puolella vuodella. Vuokra vastaa
alueella kaytettya vuokratasoa samankaltaiseen toimintaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
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Maanvuokrasopimusten jatkaminen Kylasaaressa

HEL 2013-004489 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta H4 R3, Kylasaarenkatu 5 - 9
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee jatkaa Kylasaaren Teollisuus Oy:lle 21.
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun
728 m?%.n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.
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3

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa Delete Kunnossapitopalvelut Oy:lle 21.
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5
vuokrattujen 728 m?:.n suuruisten maaraalojen vuokrasopimuksia
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tdman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.
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Lautakunta paattanee jatkaa YHW-RAK Oy:lle 21. kaupunginosan
(Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m?n
suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

D
Lautakunta paattanee jatkaa Kannon Romu Oy:lle 21. kaupunginosan
(Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m#n
suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin
ehdoin:
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Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittaméaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

E
Lautakunta paattanee jatkaa Helsingin Teollisuus- ja Kiinteistohuolto
TEKI Oy:lle 21. kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta
RN:o 1:5 vuokratun 728 m?:n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:
1
Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
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samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittaméaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa SOL Palvelut Oy:lle 21. kaupunginosan
(Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m?n
suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen tdman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
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vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa Maalaus- ja saneerausliike Jarmo
Pakarinen Oy:lle 21. kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta
RN:o 1:5 vuokratun 728 m?:n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen tdman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.
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Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa Cramo Finland Oy:lle 21. kaupunginosan
(Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m?n
suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittaméaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa Hermannin Keittiot Oy:lle 21.
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun
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728 m?:n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa JRO Palvelut Oy:lle 21. kaupunginosan
(Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m#n
suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
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vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa Kiint Oy Kylasaarenkatu 9:lle 21.
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun
728 m?.n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.
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2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tdman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittaméaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa Maalausliike E. Hinkka Oy:lle 21.
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun
728 m?.n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
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jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee jatkaa Karirakenne Oy RKL:lle 21.
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylan tilasta RN:o 1:5 vuokratun
728 m?%.n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta
samalle vuokralaiselle. Alueen maapera on ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen tdman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
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Esittelija

vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa tarvittaessa alueella
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

Kiinteistlautakunta on vuonna 1994 tehdyilla paatoksilla vuokrannut
Kumpulan kyla tilasta RN:o0 1:5 noin 728 m%.n suuruiset maaraalat
31.12.2014 saakka seuraaville yrityksille;

Kylasaaren Teollisuus Oy
(T1121-52)

Delete Kunnostuspalvelut Oy
(T1121-48) ja (T1121-51)

YHW-RAK OY
(T1121-47)

Kannon Romu Oy
(T1121-46)

Helsingin Teollisuus- ja Kiinteistohuolto TEKI Oy
(T1121-45)

SOL Palvelut Oy
(T1121-44)

Maalaus- ja Saneerausliike Jarmo Pakarinen Oy
(T1121-43) ja (T1121-42)

Cramo Finland Oy
(T1121-41)

Hermannin Keittiét Oy
(T1121-40)

JRO-Palvelut Oy
(T1121-39)
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Kiint Oy Kylasaarenkatu 9
(T1121-38)

Maalausliike E. Hinkka Oy
(T1121-37)

Karirakenne Oy RKL
(T1121-36)

Kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavankaavan (28.1.1998) mukaan alue on
rautatiealuetta (LR).

Kalasataman pohjoisosan osayleiskaava on laillinen (14.3.2008).
Tarkistetut suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.5.2011 ja niiden pohjalta
valmistellaan alueen asemakaavamuutosta.

Sopimusten jatkaminen

Alueen kaavoittajalta seka Kalasataman alueprojektilta saadun tiedon
mukaan vuokrasopimuksia voitaisiin jatkaa kolmella vuodella
31.12.2017 saakka.

Vuokralaiset ovat halukkaita jatkamaan sopimuksia, eika esittelijan
mielesta ole estetta jatkaa vuokrauksia 31.12.2017 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel.fi
Liitteet
1 Kylasaarenkatu 5-9_kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Sisainen jakelu Liite 1
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4
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatésehdotus
Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynté Haagan, Etela-Haagan (29. ko) asemakaavan
muutosehdotuksesta
HEL 2012-007587
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
5.12.2013/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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6
Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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7
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatésehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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