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10
Määräalojen vuokrasopimusten muuttaminen (Viikki, tontti 36019/1)

HEL 2013-012525 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H5 T4, Viikintie 33 ja 35

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Rudus Oy:lle Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36019 tontista nro 1 vuokrattujen 
noin 5 400 m²:n ja 11 915 m²:n suuruisten määräalojen 
vuokrasopimuksia (sop. nro 19586, laskutustunnus T1136-55 ja sop. 
nro 21701, laskutustunnus T1136-80) seuraavasti:

1

Vuokrasopimus päättyy 30.6.2017 entisen 31.12.2015 asemesta. 

2

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueilla olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueet.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueilla harjoitetuista 
toiminnoista sekä alueilla säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on tutkittava alueiden maaperä. 

Mikäli vuokra-alueet tai osat niistä ovat vuokra-aikana pilaantuneet, 
vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan 
vuokra-alueiden maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta 
myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueilla oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 2 (3)
Kiinteistölautakunta

To/10
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen. 

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueiden käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä 
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alueet on puhdistettuina ja 
siivottuina jätetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

3

Muutoin noudatetaan nykyisen vuokrasopimuksen ehtoja.

Tiivistelmä

Viikin entiseltä puhdistamotontilta 36019/1 on vuokrattu maa-alueita 
useille yrityksille. Rudus Oy:n murskaus- ja lajitteluaseman vaaka- yms. 
toimintojen sekä rakennuslouheen varastoaluetta koskevien 
määräalojen vuokrasopimukset päättyvät 31.12.2015. 
Kiinteistölautakunnalle esitetään nykyisten sopimusten jatkamista 
30.6.2017 saakka. 

Esittelijä

Hakemukset

Rudus Oy on pyytänyt 22.8.2012 päivätyllä hakemuksellaan, että 
yhtiölle tontista 36019/1 vuokrattujen määräalojen vuokrasopimuksia 
jatkettaisiin vuoden 2017 loppuun asti. Toimintaa on suunniteltu 
jatkettavan nykyisessä laajuudessa samankaltaisena niin kauan kuin 
alueella on mahdollista toimia.

Nykyiset vuokrasopimukset

Tontista 36019/1 on vuokrattu määräalat Rudus Oy:lle maa-ainesten 
varastointiin, autovaakaa ja siihen liittyvää parakkia varten sekä 
rakennuslouheen toimittamiselle ja vastaanottamiselle 31.12.2015 
päättyvillä maanvuokrasopimuksilla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuonna 1977 vahvistetussa asemakaavassa kortteli nro 36019 on 
määritelty kunnallisteknisten laitosten korttelialueeksi (YT). Helsingin 
Yleiskaava 2002:ssa tontti on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asumisen 
tai toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 99 310 m² 
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ja sille on rakennettu kuusi rakennusta, joiden yhteispinta-ala on 2 754 
k-m². Tontti rajoittuu luonnonsuojelualueeseen.

Vuokra-ajan jatkaminen perusteltua

Hakijalle vuokrattujen määräalojen vuokrasopimuksia voitaisiin muuttaa 
siten, että ne päättyvät 30.6.2017 päätöksessä esitetyin lisäehdoin 
muiden vuokraehtojen pysyessä ennallaan.

Alueella on asemakaavoitus vireillä, jonka valmistelu on kuitenkin 
keskeytetty toistaiseksi tulevan maankäytön ratkaisemiseksi. Nyt 
vuokrattavalta tontilta on aiemmin vuokrattu Suomen Hyötykeskus 
Oy:lle, Betset Oy:lle sekä Lassila & Tikanoja Oyj:lle vuokra-alueet, 
joiden sopimukset päättyvät 30.6.2017. Nyt po. vuokrasopimusten 
jatkaminen noin kahdella ja puolella vuodella on perusteltua, jolloin 
sopimukset voidaan ratkaista samanaikaisesti.

Vuokra ja vuokrausperusteet

Rudus Oy:n vuosivuokrat ovat 5 400 m²:n alueesta noin 35 100 euroa 
ja 11 915 m²:n alueesta noin 77 448 euroa vuodessa. Vuokran 
määrään ei tässä vaiheessa ole syytä puuttua, koska vuokra-aikoja 
pidennetään vain noin kahdella ja puolella vuodella. Vuokra vastaa 
alueella käytettyä vuokratasoa samankaltaiseen toimintaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1


