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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Hytin (varalla M. Rantanen) ja 
Sademiehen (varalla Das Bhowmik) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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3
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 2013

HEL 2013-004599 T 02 02 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi vuoden 2013 kolmannen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijä

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko virastosta sekä 
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2013 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistölautakunta ja -virasto 

Käyttötalous 

Kiinteistöviraston kolmannen ennusteen mukaan tulot ylittävät 
tulosbudjetin noin 16,9 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 6 milj. eurolla. 

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste ylittää tulosbudjetin 
13,9 milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 161,9 milj. 
euroa. 

Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 
tulosbudjetin mukaisina.

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta
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52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 3 milj. eurolla. Menojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 6 milj. eurolla. Tulosbudjetin sitova toimintakate ei 
toteudu. Kaupunginvaltuuston tilakeskukselle asettama sitova 
toimintakatetavoite 180,5 milj. euroa kuitenkin ylitetään.

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti.

Käyttötalouden ennusteet on esitetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa. 
Taloustilanteen yleisestä huononemisesta ja jatkuvasta 
epävarmuudesta johtuen tavoitteen saavuttaminen on epävarmaa; 
ennuste tälle vuodelle on edelleen 60 milj. euroa.

Kamppi-Töölönlahden alueen osalta myyntitavoite on talousarviossa 
erikseen 9 milj. euroa. Alueen tonttien myynti toteutui vuonna 2012.

Investoinnit, menot 
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Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
50,1 milj. euroa. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 15,9 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 206,5 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 177,3 milj. euroa eli 86 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 65,7 milj; euroa, ennusteen mukaan määrärahasta 
käytetään 76 %. Korjausrakentamismäärärahaa on 135,2 milj. euroa; 
määrärahan käyttö toteutuu 92 %:sti. Kaupungintalokortteleiden 
kehittämismäärärahaa on 5,5 milj. euroa; määrärahaa ennustetaan 
käytettävän 3,2 milj. euroa eli 59 %. 

Hankkeita oli käynnissä 31.7.2013 noin 650 kappaletta, joista 10 
suurinta hanketta käyttää määrärahaa noin 70 milj. euroa. Noin puolet 
hankkeista on nopealla aikataululla toteutettavia hankkeita, jotka ovat 
kustannuksiltaan yhteensä 50 milj. euroa. Koulujen kosteusvaurio- ja 
sisäilmakorjaukset sekä perusparannushankkeet vievät 
korjausrakentamismäärärahasta 55 %.

Irtaimen käyttöomaisuuden määrärahasta 1,1 milj. euroa ennustetaan 
säästyvän 155 000 euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovista tavoitteista kaksi ei toteudu. 
Tavoitteista ei toteudu luovutettu asuntorakennusoikeus eikä 
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maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen toimitusajan 
keskiarvo. Muilta osin sitovien tavoitteiden ennustetaan toteutuvan.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteinä ovat sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 158 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on 
luovutettu asuntorakennusoikeus 235 000 kem². Asuntorakentamisen 
tasaantuminen Jätkäsaaressa ja Kalasatamassa sekä Kruunuvuoren 
asuntorakentamisen aloittamisen siirtyminen valitusten johdosta 
vaikeuttavat sitovan tavoitteen toteutumista. Asuntotontteja on 
luovutettu syyskuuhun mennessä 115 000 kem² vastaava määrä, ja 
koko vuoden ennuste tällä hetkellä on 180 000 kem². Saukonpaaden 
kaupunkipientalotonttien, Viikinrannan ja Aurinkolahden pientalotonttien 
sekä eri puolella kaupunkialuetta sijaitsevien 19 pientalotontin 
tarjouskilpailut ovat päättyneet, ja esitykset tonttien myynneistä tulevat 
syksyn aikana päätettäviksi.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Toimitilatontteja 
tullaan luovuttamaan Pitäjänmäestä, Suutarilasta ja Kivikosta.  
Aktiivinen maanhankinta jatkuu painopisteenä Östersundom. 
Maanhankinta on sujunut hyvin; tänä vuonna on jo hankittu maata noin 
270 hehtaaria. Kaavamuutoksiin liittyvät maankäyttösopimukset 
neuvotellaan ja näistä ennustetaan saatavan noin 15 milj. euroa rahana 
ja maana. Väestösuojakorvauksia ennustetaan saatavan noin 2,4 milj. 
euroa. Yhdessä valtion kanssa järjestettävän Keski-Pasilan 
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut saatettiin 
päätökseen. Voittajaehdokkaaksi valittiin ehdotus Tripla (YIT Rakennus 
Oy). Kaupungin strategiaohjelman mukaisen maanmyyntitavoitteen 
toteuttamiseksi laaditaan maanmyynnin viisivuotisohjelma.
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Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan ylittyvän noin 70 000 
eurolla. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu kesäkuun loppuun 
mennessä 115 kpl. Vastaava luku edellisenä vuonna oli 129 kpl.  
Ortokuvien hankinta ja jakaminen usealta eri vuodelta kaupungin 
omaan käyttöön ja edelleen myös internetiin on käynnistynyt. Hanketta 
jatketaan edelleen koko loppuvuosi ja myös ensi vuonna. Päämääränä 
on saada kattavat aineistot ilmakuvia pääkaupunkiseudulta eri 
vuosikymmeniltä aina 1930-luvulta lähtien. Tonttiosaston ja 
geoteknisen osaston yhteiseen sidosryhmätilaisuuteen -Tieteiden 
iltapäivään 26.9.2013 - osallistui noin 200 henkilöä. 

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnän tason perusteella 
ennustetaan tuloja saatavan noin 100 000 euroa budjetoitua 
vähemmän. Rakennusvalvontamittausten ja kartanmyynnin määrät 
ovat olleet edellisvuotta pienempiä. Käyttömenoissa ennustetaan 
40 000 euron ylitystä. Osaston sitovaa tavoitetta "Viiden keskeisen 
palvelun toimitusaikojen keskiarvo" ei tulla saavuttamaan. 

Asunto-osaston Ruoholahden palvelupisteen ilme sekä puhelinpalvelun 
tekninen toimintaympäristö on uudistettu. Asunto-osaston sitova tavoite 
on ”Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv”.  
Toteutumisennuste on 5 päivää, kun sitova tavoite on enintään 7 
päivää.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite 186,8 milj. euroa alitetaan. Kaupunginvaltuuston 
asettama sitova toimintakatetavoite 180,5 milj. euroa ylitetään 3,3 milj. 
eurolla. Sitovan tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus 
tilakannasta %) näyttää tässä vaiheessa myös mahdolliselta. 
Aikaisemmat kuukaudet ovat olleet tavoitetta paremmat. 
Talonrakennusinvestointeihin osoitettua määrärahaa käytetään 
ennusteen mukaan 177,2 milj. euroa.

Vuonna 2013 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti 
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin sekä etenkin 
sisäilmaongelmien ratkaisuun. Koulujen kosteusvaurio- ja 
sisäilmakorjaukset sekä perusparannushankkeet vievät 55 % 
korjausrakentamismäärärahasta.

Sisäisten vuokrien läpinäkyvyyttä parannetaan ja tavoitteena on 
yhdenmukaistaa pääoma- ja ylläpitovuokrat kaikilla hallintokunnilla 
samojen perusteiden mukaisiksi. Tilakeskuksen tavoitteena on 
yhteistyössä hallintokuntien kanssa kaupungin tilankäytön 
tehostaminen alueellisen palvelutilojen käytön ja omistamisen 
tarkastelun avulla.

Energiansäästön tavoitteeksi on asetettu kulutuksen aleneminen 2 % 
vuosittain, lähtötasona vuosi 2010. Energian säästämiseksi jatketaan 
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kiinteistön hoidon energiahallinta -palvelukokonaisuuden kehittämistä, 
toteutetaan kannattavaksi todettuja energiasäästöinvestointeja sekä 
noudatetaan uudis- ja peruskorjaushankkeissa uusimpia ohjeistuksia 
energiatehokkaista ratkaisuista. Energiainvestoinneissa panostetaan 
tänä vuonna erityisesti automaatiojärjestelmien uusimiseen sekä 
etävalvonnan mahdollisuuksien kehittämiseen ja energiakulutuksen 
seurannan uudistamiseen.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on käynnistynyt ja sitä 
jatketaan kiinteistölautakunnan päättämien periaatteiden mukaisesti. 
Toteutettujen ja sovittujen myyntikohteiden perusteella sekä tällä 
hetkellä neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella annetusta 
15 milj. euron tavoitteesta tullaan jäämään.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
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1
Esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2014 
kiinteistötoimitusmaksutaksan vahvistamiseksi

HEL 2013-012632 T 02 05 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle liitteenä nro 1 
olevan kiinteistötoimitusmaksutaksan hyväksymistä.

Liitteenä nro 1 olevassa taksaehdotuksessa toimituksista ja 
toimenpiteistä perittäviin maksuihin on tehty kahden vuoden 
kustannustason nousua vastaava noin 2 %:n korotus.

Kiinteistörekisterin pitäjän päätöksenä tehtävien, taksaehdotuksen 9 ja 
10 kohtien kaavatontin rekisteröinnin ja kiinteistöjen yhdistämisen 
työmäärä on hieman vähentynyt menettelyn keventämisen vuoksi, 
minkä johdosta taksaehdotuksessa näiden toimenpiteiden maksuja 
esitetään laskettaviksi enintään noin  5 %.

Uusi kiinteistötoimitusmaksutaksa on tarkoitus saattaa voimaan 
1.1.2014 lukien.

Esittelijä

Kunnan kiinteistönmuodostusviranomaisen suorittamista asemakaava-
alueen kiinteistötoimituksista ja toimenpiteistä perittävistä maksuista 
säädetään kiinteistötoimitusmaksulaissa (558/95). Lain 4 §:n mukaan 
maksut määrätään kiinteistötoimitusmaksutaksassa, josta päättää 
kunnanvaltuusto. Taksa perustuu keskimääräisten kustannusten 
perusteella laskettuihin toimituskohtaisiin maksuihin, 
toimituskorvauksiin.

Voimassa oleva Helsingin kaupungin kiinteistötoimitusmaksutaksa on 
hyväksytty 30.11.2011 ja se on ollut voimassa 1.1.2012 lähtien. Taksan 
mukaisia tuloja kerättiin viime vuonna noin 422 000 euroa. Niillä 
katettiin noin 76 % taksan mukaisten kiinteistötoimitusten 
kustannuksista.  

Liitteenä 1 olevassa taksaehdotuksessa toimituksista ja toimenpiteistä 
perittäviin maksuihin on tehty kahden vuoden kustannustason nousua 
vastaava noin 2 %:n korotus.

Kiinteistörekisterin pitäjän päätöksenä tehtävien taksaehdotuksen 9 ja 
10 kohtien kaavatontin rekisteröinnin ja kiinteistöjen yhdistämisen 
työmäärä on hieman vähentynyt menettelyn keventämisen vuoksi, 
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jonka johdosta taksaehdotuksessa näiden toimenpiteiden maksuja 
esitetään laskettaviksi enintään noin  5 %.

Uusi kiinteistötoimitusmaksutaksa on tarkoitus saattaa voimaan 
1.1.2014 lukien.

Esittelijä
kaupungingeodeetti
Heikki Laaksonen

Lisätiedot
Jarno Mansner, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31945

jarno.mansner(a)hel.fi

Liitteet

1 Taksa 2014

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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1
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen 
rakennuttajakonsultin ja suunnittelijoiden valinta

HEL 2013-009858 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Saraco D & M Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen rakennuttajakonsulttipalveluista 
arvonlisäverottomaan 386 390,00 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtävistä arvonlisäverottomaan 992 000,00 euron 
kokonaishintaan.

C

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Pontek Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen rakennesuunnittelutehtävistä 
arvonlisäverottomaan 350 000,00 euron kokonaishintaan.

D

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksen 
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen LVIA-
suunnittelutehtävistä arvonlisäverottomaan 344 400,00 euron 
kokonaishintaan.

E

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksen 
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen 
sähkösuunnittelutehtävistä arvonlisäverottomaan 159 000,00 euron 
kokonaishintaan.

F
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Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Projectus Team Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen tietomallikoordinaattorin tehtävistä 
arvonlisäverottomaan 21 700 euron kokonaishintaan.

G

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Insinööritoimisto Heikki Helimäki Oy:n tarjouksen 
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen akustiikkasuunnittelijan 
tehtävistä arvonlisäverottomaan 59 935,00 euron kokonaishintaan.

H

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksen Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen paloteknisen suunnittelun 
tehtävistä arvonlisäverottomaan 29 700,00 euron kokonaishintaan.

I

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen tekemään 
konsulttisopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen tarjoajien kanssa 
sekä tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoittamaan 
konsulttisopimukset.

J

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään hankinnoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana 
enintään 235 000 euroa. 

Tiivistelmä

Helsingin kaupunginteatterin alkuperäinen osa on lähes 50 vuotta 
vanha. Vuosikorjaus- yms. huoltotoimenpiteistä huolimatta lisääntyvät 
talotekniset järjestelmävauriot häiritsevät talon toimintaa ja voivat 
pahimmillaan aiheuttaa pitkäkestoisia esteitä toiminnalle.

Sähkötekniikka on osittain vanhentunutta ja varaosien huono 
saatavuus vaikeuttaa korjaustöitä. Ulko- ja sisätilojen valaistus on 
osittain puutteellinen.

Kiinteistön talotekniset järjestelmät eivät ole hyötysuhteeltaan ja 
energiatehokkuudeltaan nykyisellä vaatimustasolla. 

Kaupunginteatterin hankesuunnitelma on ollut kiinteistölautakunnan 
käsiteltävänä 27.6.2013 (349 §) ja lautakunta on päättänyt esittää 
edelleen hankesuunnitelman hyväksymistä kaupunginhallitukselle. 
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Samalla se on oikeuttanut kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan 
hankkeen suunnittelua.

Tilakeskus on kilpailuttanut hankkeen rakennuttajakonsulttipalvelut, 
arkkitehtisuunnittelun, rakennesuunnittelun, LVIA-suunnittelun, 
sähkösuunnittelun, paloteknisen suunnittelun, akustiikkasuunnittelun ja 
tietomallikoordinaattorin tehtävät.

Esittelijä

Tarjouspyyntömenettely

Rakennuttajakonsultin, arkkitehdin, rakennesuunnittelun sekä LVIA- ja 
sähkösuunnittelutehtävien hankinnat on kilpailutettu EU-menettelyn 
mukaisesti käyttäen rajoitettua hankintamenettelyä.

Hankinnoista on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa 11.4.2013 rakennuttajakonsulttipalveluista ja 3.6.2013 
arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja sähkösuunnittelutehtävistä.

Rakennuttajakonsulttipalveluiden tarjoukset on pyydetty kuudelta 
hankintaan osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Pää- ja arkkitehtisuunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty 
seitsemältä hankintaan osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Rakennesuunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty viideltä hankintaan 
osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

LVIA-suunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty kuudelta hankintaan 
osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Sähkösuunnittelutehtävien tarjoukset on pyydetty kuudelta hankintaan 
osallistumishakemuksen jättäneeltä yritykseltä.

Tietomallikoordinaattoritehtävien, akustiikkasuunnittelutehtävien ja 
paloteknisen suunnittelun tehtävien hankinnat on kilpailutettu 
kansallisen hankintamenettelyn mukaisesti käyttäen avointa 
hankintamenettelyä.

Hankinnoista on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa 18.7.2013. 

Valintaperusteena tarjouskilpailuissa ovat halvin vertailuhinta, joka 
lasketaan konsultti/suunnittelupalkkion ja konsultin esittämien 
projektihenkilöiden tuntihintojen vaikutuksen summana.

Tarjoukset
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Tilakeskus on kilpailuttanut hankkeen suunnittelu- ja 
rakentamisvaiheen rakennuttajakonsulttipalvelut, arkkitehtisuunnittelun, 
rakennesuunnittelun, LVIA-suunnittelun, sähkösuunnittelun, 
paloteknisen suunnittelun, akustiikkasuunnittelun ja 
tietomallikoordinaattorin tehtävät.

Rakennuttajakonsulttipalveluista lähetettiin tarjouspyynnöt 6 yritykselle, 
joista 5 jätti tarjouksen määräaikaan 15.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Saraco D & M Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 481 890 euroa. 

Saraco D & M Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
rakennuttajakonsulttipalveluista on 386 390 euroa.

Tarjousten ja rakennuttajakonsulttipalveluiden palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 386 390 - 1 217 550 euroa.

Pää- ja arkkitehtisuunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 7 
yritykselle, joista 7 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 
mennessä. 

LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 1 078 200 
euroa. 

LPR Arkkitehdit Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtävistä on 992 000 euroa.

Tarjousten ja pää- ja arkkitehtisuunnittelutehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 992 000 - 2 210 000 euroa.

Rakennesuunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 5 yritykselle, 
joista 5 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Insinööritoimisto Pontek Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 
409 100 euroa. 

Insinööritoimisto Pontek Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
rakennesuunnittelutehtävistä on 350 000 euroa.

Tarjousten ja rakennesuunnittelutehtävien palkkioiden arvonlisäveroton 
vaihteluväli on 350 000 - 715 000 euroa.

LVIA-suunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 7 yritykselle, joista 
5 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Insinööritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 
418 500 euroa. 

Insinööritoimisto Taltekon Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio LVIA-
suunnittelutehtävistä on 344 400 euroa.
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Tarjousten ja LVIA-suunnittelutehtävien palkkioiden arvonlisäveroton 
vaihteluväli on 344 400 - 954 100 euroa.

Sähkösuunnittelutehtävistä lähetettiin tarjouspyynnöt 6 yritykselle, 
joista 6 jätti tarjouksen määräaikaan 29.8.2013 klo 14.00 mennessä. 

Insinööritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 
191 000 euroa. 

Insinööritoimisto Lausamo Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
sähkösuunnittelutehtävistä on 159 000 euroa.

Tarjousten ja sähkösuunnittelutehtävien palkkioiden arvonlisäveroton 
vaihteluväli on 159 000 - 489 600 euroa.

Paloteknisistä suunnittelutehtävistä pyydettiin tarjoukset 4 yritykseltä, 
joista oli ilmoittautuneita 3.

Paloteknisistä suunnittelutehtävistä 3 jätti tarjouksen määräaikaan 
26.8.2013 klo 14.00 mennessä.

L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 63 300 
euroa. 

L2 Paloturvallisuus Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio paloteknisistä 
suunnittelutehtävistä on 29 700 euroa.

Tarjousten ja paloteknisten suunnittelutehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 29 700 - 116 000 euroa.

Akustiikkasuunnittelutehtävistä pyydettiin tarjoukset 4 yritykseltä, joista 
oli ilmoittautuneita 2.

Akustiikkasuunnittelutehtävistä 2 jätti tarjouksen määräaikaan 
26.8.2013 klo 14.00 mennessä.

Insinööritoimisto Heikki Helimäki Oy:n tarjouksessa on halvin 
vertailuhinta 83 635 euroa. 

Insinööritoimisto Heikki Helimäki Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
akustiikkasuunnittelutehtävistä on 59 935 euroa.

Tarjousten ja akustiikkasuunnittelutehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 59 935 - 98 500 euroa.

Tietomallikoordinaattorin tehtävistä pyydettiin tarjoukset 8 yritykseltä, 
joista oli ilmoittautuneita 6.

Tietomallikoordinaattorin tehtävistä 7 jätti tarjouksen määräaikaan 
26.8.2013 klo 14.00 mennessä.
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Projectus Team Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 35 700 
euroa. 

Projectus Team Oy:n tarjouksen kokonaispalkkio 
tietomallikoordinaattorin tehtävistä on 21 700 euroa.

Tarjousten ja tietomallikoordinaattorin tehtävien palkkioiden 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 21 700 - 73 800 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten yritysten soveltuvuusehdot, luottotiedot 
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat 
hyväksyttävät.

Aikataulu

Suunnittelu alkaa alustavan aikataulun mukaisesti lokakuussa 2013.

Rahoitus

Vuosien 2014 - 2016 talousarvion valmistelu on käynnissä. 
Kokouksessaan 16.9.2013 Helsingin kaupunginhallitus on päättänyt, 
että Helsingin kaupunginteatterin peruskorjaushanke toteutetaan 
investointiohjelman ulkopuolella. Hankkeen rahoitukseen on 
talousarvioehdotuksessa varattu 66 miljoonaa euroa. 
Suunnittelukustannukset tullaan sisällyttämään toteutuvan mukaisina 
hankkeen kokonaiskustannusarvioon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832

pekka.talonpoika(a)hel.fi
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus Esitysteksti
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2
Vuosaaren peruskoulun peruskorjaus; lisä- ja muutostyövarauksen 
korottaminen

HEL 2012-003424 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee

A

korottaa Vuosaaren peruskoulun peruskorjauksen lisä- ja 
muutostyövarauksen arvonlisäverottomana
1 417 000 euroon.

B

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön tilaamaan lisä- ja muutostyöt 
HKR-Rakennuttajalta.

Esittelijä

Kiinteistölautakunta on tehnyt päätöksen urakoitsijan valinnasta 
22.3.2012 (163 §). Urakkavaiheen kustannusarvio oli 10 800 000 euroa 
tammikuun 2012 hintatasossa. Päätöksessä lisä- ja muutostyövaraus 
oli 867 000 euroa arvonlisäverottomana.

Hankkeen indeksikorjattu arvonlisäveroton enimmäishinta on 
12 721 000 euroa.

Hankkeen toteutuksen yhteydessä on tullut esiin yllätyksiä, joita ei ole 
osattu ottaa huomioon hankkeen suunnittelun yhteydessä. Yllätyksinä 
ovat esiin tulleet muun muassa seuraavat asiat:

-   Purettavien alapohjalaattojen alta paljastui noin 300 mm paksu 
siporex-laatasto, joka purettiin ja toimitettiin kaatopaikalle.

-   D-osan kellarin alapohjalaatan alta löytyi ja purettiin toinen 
pohjalaatta. Samalla jouduttiin purkamaan asbestipitoinen kanaali 
haitta-ainetyönä, koska pohjaveden pinta on lähellä lattianpintaa ja 
laattaan tarvittiin yhtenäinen kapilaarikatko.

-   Rakennuksen ulkopuolisen pihakatsomon perustustapa jouduttiin 
muuttamaan paaluperustukseksi pohjaveden läheisyyden ja maan 
löyhyyden vuoksi.

-   Väestösuojaan jouduttiin paloviranomaisen vaatimuksesta 
hankkimaan kaksi uutta väestösuojan ilmastointilaitetta ja kanavointi, 
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koska määräykset olivat muuttuneet hankkeen suunnitteluvaiheen 
jälkeen.

-   Uuden hissin paikkaa jouduttiin muuttamaan, sillä vanhojen 
perustusten ja ylimääräisten anturapalkkien sijainnista johtuen 
hissikuilun alatila osoittautui liian matalaksi. Hissin siirrosta johtuen tuli 
kerroksissa tilamuutoksia ja lisätuentaa vesikatolla ja uuden kuilun 
pohjavalun paalutus sekä hissikuilun rakenteiden muutokset.

-   Julkisivujen korjaukset lisääntyivät, sillä siporex-julkisivuissa 
havaittiin maalinpoiston jälkeen laajalti halkeamia ja ikkunoiden 
yläpuoliset siporex-kuorielementti-nauhat olivat lähes irti. Korjaustyö 
laajeni huomattavasti.

-   1-vaiheen väliseinät olivat purettavan lattian päällä ilman erillistä 
perustusta, joten ne jouduttiin purkamaan ja tekemään uudestaan.

-   Haitta-ainekartoitusraportti oli puutteellinen ja asbestipurku on 
lisääntynyt huomattavasti. Esimerkiksi 1-vaiheen urakka-alueen 
lattiatasoitteen alla oli asbestipitoinen liima, D-osan alakattojen 
yläpuolella oli asbestipitoisia levyrakenteita, 2-vaiheen A-, B- ja C-
siipien lattiatasoitteiden alta löytyi asbestipitoinen liima, 2-vaiheen E-
osan liikuntasalin alakatosta ja kellaritilojen käytävien alakatoista löytyi 
asbestipitoinen levy sekä 2-vaiheen E-osan kellarin alapohjan 
kanaalissa oli asbestia.

-   yllämainituista muutostöistä johtuen työmaan aikatauluun aiheutuu 
viiveitä, joiden kiinniottamisesta urakoitsijat ovat esittäneet 
lisäkustannusvaateensa.

Edellä kuvatuin perustein hankkeen lisä- ja muutostyövaraus tulisi 
korottaa 1 417 000 euroon arvonlisäverottomana. 

Lisä- ja muutostyövarauksen korotuksen jälkeen hankkeen 
kustannusarvio alittaa hankesuunnitelman enimmäishinnan 10,5 
prosentilla.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Vuokko Uusikangas, rakennusinsinööri, puhelin: 310 45474

vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
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jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet
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3
Koskelan vanhustenkeskuksen G-rakennuksen julkisivujen ja 
parvekkeiden korjaustyön hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2013-012322 T 10 06 00

Kiinteistökartta H5 R2, Käpyläntie 11 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä 10.9.2013 päivätyn Koskelan 
vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden 
korjaustyön teknisen hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 4 906 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 1 325 000 euroa 
kustannustasossa heinäkuu 2013.   

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Tiivistelmä

Rakennuksen julkisivut ja parvekkeet ovat osin huonossa kunnossa. 
Irtoilevat rappaukset aiheuttavat lisävaurioita sekä uhan rakennuksen 
vierustoilla kulkeville. 

Parvekkeiden sivuseinillä olevien lasitusten metallikarmirakenteet ovat 
syöpyneet korjattavaan kuntoon. Rakenteiden kunnostuksella on kiire 
rakenteellisten lisävaurioiden estämisen vuoksi. 

Rakennuksen vuonna 1967 uusitut ikkunat ja vesipellitykset ovat 
huonokuntoiset etenkin lounaissivulla ja ne on uusittava. Vanhat 
alkuperäiset pyöreät ikkunat kunnostetaan.

Räystäskourut ja niiden kannakkeet ovat vaurioituneet ja ne on 
uusittava syöksytorvineen. Räystäskouruun liittyvä vesikaton alaosan 
pellitys joudutaan uusimaan samassa yhteydessä. 

Julkisivut ja parvekkeet kunnostetaan talvella 2013 tehdyn 
kuntotutkimuksen mukaan.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Rakennus on vuonna 1925 valmistunut  sairaalarakennus, jota on 
laajennettu ja muutettu vuonna 1967. Kantavat pystyrakenteet ovat 
massiivitiiliseiniä. 
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Rakennuksen julkisivut ja parvekkeet ovat osittain huonossa kunnossa. 
Halkeilevat rappaukset ja betoniosat aiheuttavat lisävaurioiden uhan. 
Parvekkeiden sivuseinillä olevien lasitusten karmirakenteet ovat 
syöpyneet korjattavaan kuntoon. Rakenteiden kunnostuksella on kiire 
rakenteellisten lisävaurioiden estämisen vuoksi. Parvekkeiden käyttöä 
haittaa parvekelasitusten puuttuminen. Parvekkeiden lasitus pidentää 
merkittävästi parvekkeiden käyttöaikaa ja säästää sisäpuolisia 
parvekkeiden osia.

Vuonna 1967 uusitut ikkunat ja vesipellitykset ovat huonokuntoiset 
etenkin lounaissivulla johtuen kunnostusmaalauksen liian pitkästä 
aikavälistä ja ne on uusittava. Vanhat alkuperäiset pyöreät ikkunat 
pyritään säilyttämään ja kunnostamaan.

Räystäskourut ja niiden kannakkeet ovat vaurioituneet ja ne on 
uusittava syöksytorvineen. Räystäskouruun liittyvä vesikaton alaosan 
pellitys joudutaan uusimaan samassa yhteydessä. Myös vuonna 1967 
uusittu peltikatto on uusintamaalattava.

Julkisivurappaukset kunnostetaan osittain kuntotutkimuksen pohjalta ja 
maalataan kauttaaltaan. Parvekkeiden vesieristykset uusitaan, 
rakenteet kunnostetaan ja parvekkeet lasitetaan. 

Koskelan alue on rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta 
merkittävä, joka tullaan todennäköisesti rakennushistoriallisesti 
suojelemaan käynnissä olevan kaavoitustyön yhteydessä. 

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 1 325 000 euroa 
arvonlisäverottomana.

Kausi 7/2013, RI 106,8 ja THI 155,8.

Vuokravaikutus 

Julkisivujen ja parvekkeiden korjaustyö tullaan huomioimaan tulevan 
käyttäjän vuokrassa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosina 2013 - 2017 tilakeskuksen investointiohjelmassa 
vuonna 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa huhtikuussa 2014, ja hanke valmistuu 
marraskuussa 2014.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta sekä 
kiinteistön ylläpidosta. Rakennuttamistehtävät tilakeskus hoitaa 
yksityisen puitesopimusyrityksen kanssa.
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Esittelijä
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Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
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4
Esitys kaupunginhallitukselle kaupungin omistamien Pieksupolku 
5:ssä sijaitsevien rakennusten myymiseksi Helsingin kristillisen 
koulun kannatusyhdistys ry:lle

HEL 2013-012544 T 10 01 03

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutettaisiin myymään 37. kaupunginosassa 
tontilla 9-37-21-15, osoitteessa Pieksupolku 5, 00720 Helsinki, 
sijaitsevan 3 477 m²:n suuruisen koulurakennuksen ja erillisen, 815 
m²:n suuruisen päiväkotirakennuksen niihin kuuluvine sähkö-, vesi ja 
viemäriliittymineen Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry -
nimiselle yhdistykselle viidenmiljoonan 
yhdeksänsadankahdenkymmenentuhannen (5 920 000) euron 
kauppahinnalla ja laaditun kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin. 
Ostaja maksaa kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron. Tilakeskuksen 
päälliköllä on oikeus tehdä vähäisiä muutoksia kauppakirjaan. Kauppa 
tehdään ehdolla, että kannatusyhdistys hyväksyy osaltaan kaupan 
päättävissä elimissään.

B

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan 
Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:ltä Pieksupolku 5:ssä 
sijaitsevat 555 m²:n suuruiset päiväkotitilat yhteensä 11,59 euroa/m²/kk 
suuruisesta vuokrasta ja muuten liitteenä olevan vuokrasopimuksen 
mukaisin ehdoin. Vuokra-aika alkaa, kun rakennusten kauppa on tehty.

C

Lisäksi lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan 
näin vuokratut osoitteessa Pieksupolku 5 sijaitsevat päiväkotitilat 
varhaiskasvatusviraston käyttöön vuokranantajalle kulloinkin 
maksettavan vuokran suuruisesta vuokrasta, joka on tällä hetkellä 
11,59 euroa/m²/kk, lisättynä tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5 
euroa/m²/kk. Vuokrasopimus tehdään samoin ehdoin kuin Helsingin 
kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n ja tilakeskuksen välinen 
vuokrasopimus on tehty. Vuokra-aika alkaa, kun rakennusten kauppa 
on tehty.

Esittelijä

Tietoja kohteesta
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Kohde sijaitsee Pukinmäessä kaupungin maalla. Asemakaavassa tontti 
on merkitty tunnuksella Yos (Opetus- ja sosiaalista toimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialue). Tontilla olevat rakennukset ovat 
kaavamääräysten mukaisia. Helsingin kristillinen koulu on ollut  
koulurakennuksessa  ja osassa päiväkotirakennusta kaupungin 
vuokralaisena.

Koulurakennuksessa on tiloja yhteensä 3 477 m² ja 
päiväkotirakennuksessa 815 m². Koulurakennus on valmistunut vuonna 
1952 ja sitä on laajennettu erikoisluokka- ja keittiösiivellä vuonna 1982. 
Siinä on kolme maanpäällistä kerrosta, kellari ja ullakkokerros.

Koulurakennuksen peruskorjaus on valmistunut keväällä 2013. 
Peruskorjaus koski sisäpintoja sekä keittiö- ja märkätiloja. 
Peruskorjauksen yhteydessä luokkien sähkö- ja datakaapelointi 
uusittiin. Lisäksi salaojajärjestelmä uusittiin.

Päiväkotirakennus on valmistunut vuonna 1983. Osa 
päiväkotirakennuksesta on koulun käytössä. Nämä osat peruskorjattiin 
koulun peruskorjauksen yhteydessä. Peruskorjaus koski luokkien ja 
opettajanhuoneen sisäpintoja ja kaapelointia. Rakennukset on liitetty 
kaukolämpöön ja lämmitysmuotona on vesikiertoinen patterilämmitys. 
Rakennuksissa on koneellinen ilmanvaihto, mutta ei jäähdytystä.

Kohteen arviokirja

Kauppahinnan määrittämiseksi on kaupunki ja ostaja yhdessä tehneet 
toimeksiannon Newsec Valuation Oy:lle arviolausunnon hankkimiseksi. 
19.4.2013 päivitetyn arviokirjan mukaan kaupan kohteen markkina-arvo 
huhtikuussa 2013 oli 5 920 000 euroa, josta päiväkotirakennuksen arvo 
oli 960 000 euroa ja koulurakennuksen arvo 4 960 000 euroa. Arvion 
tarkkuus on +/- 10 %. 

Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n ostotarjous

Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry on tarjoutunut 
ostamaan koulurakennuksen ja päiväkotirakennuksen 5 920 000 euron 
(2  218 euroa/m²) suuruiseen kokonaiskauppahintaan.

Ottaen huomioon tilojen käyttötarkoitus tilakeskus pitää hintaa 
hyväksyttävänä. Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry ei ole 
vielä tehnyt päätöksiä rakennusten hankinnasta ja määräalan 
vuokraamisesta.

Ostaja maksaa kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus 
siirtyy, kun koko kauppahinta on maksettu. Muuten kauppa tehdään 
liitteen mukaisella kauppakirjalla. Tilakeskuksen päälliköllä on oikeus 
tehdä vähäisiä muutoksia kauppakirjaan.
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Kauppa tehdään edellyttäen, että kannatusyhdistys hyväksyy osaltaan  
kaupan päättävissä elimissään.

Maanvuokrasopimus

Kiinteistölautakunta tulee vuokraamaan, kaupunginhallituksen 
hyväksyttyä rakennusten kaupan, erillisellä 30 vuoden 
maanvuokrasopimuksella noin 18 730 m²:n suuruisen määräalan 
Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukinmäki) korttelin nro 
37021 tontista nro 15. Tontin vuokrausta koskevan esityksen 
valmistelee kiinteistöviraston tonttiosasto. Tontinvuokrasopimus 
allekirjoitetaan samaan aikaan rakennusten lopullinen kauppakirjan 
kanssa.

Päiväkotitilan vuokrasopimus

Rakennusten kauppaan liittyy, että Helsingin kaupunki jää 
vuokralaisena päiväkotirakennuksen päiväkodin käytössä oleviin, 
yhteensä noin 555 m²:n suuruisiin tiloihin. 

Päiväkotitilan vuokraksi on sovittu 11,59 euroa/m²/kk.

Helsingin kaupunki ja Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry 
ovat alustavasti sopineet päiväkotitilan vuokraamisesta liitteen 
mukaisella vuokrasopimuksella. Vuokrasopimuksen pääoma-arvo on  
179 450 euroa.

Vuokraus tehdään toistaiseksi voimassa olevalla sekä puolin ja toisin 
12 kuukauden irtisanomisajoin irtisanottavalla vuokrasopimuksella, 
jonka ensimmäinen irtisanomispäivä on 31.10.2016. 
Vuokrasopimukseen liitetään vastuunjakotaulukko, jossa on selkeät 
vastuut sekä vuokranantajalle että vuokralaiselle.

Pääomavuokra on 7,59 euroa/m²/kk ja hoitovuokran suuruus vuodeksi 
2013 on 4 euroa/m²/kk. Näin ollen päiväkotitilan kokonaisvuokra olisi 
11,59 euroa/m²/kk. Lisäksi varhaiskasvatusvirastolta peritään 
tilakeskuksen asiantuntijapalkkiona 0,5 euroa/m²/kk eli vuokra on 
yhteensä 12,09 euroa/m²/kk.

Mikäli rakennuksia koskeva kauppa tehdään, tilakeskus tekee 
vuokrasopimuksen Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n 
kanssa päiväkotitilasta.

Perustelut Pieksupolku 5:n rakennuksista luopumiselle 

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään 
pientaloja koskevaan periaatepäätökseen ja 6.9.2012 (457 §) 
tekemään päätökseen myydä sellaiset rakennukset, joille ei ole 
tiedossa kaupungin omaa käyttöä.
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”Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavassa mainitut 
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin 
omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen myyntiä, joita 
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten 
luopua, jotta kaupungin omassa pitkäaikaisessa palvelukäytössä 
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja 
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen 
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistövirasto jatkaa alla määriteltyjen rakennusten ja osaketilojen 
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosäännöistä ja 
niihin liittyvistä delegointipäätöksistä poiketen lautakunnan 
päätettäviksi:

Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.

Muut pientalot, jotka ovat tyhjänä tai joissa on ulkopuolinen käyttäjä.

Toimitilaosakkeet yhtiöissä, joissa kaupungin omistusosuus on alle 
50 %.

Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin käyttöön.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa 
käyttöä.

Niissä kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden 
toteutuminen varmistetaan asemakaavamääräyksillä ja niissä 
tapauksissa, joissa myytävään rakennukseen liittyvä tontti vuokrataan 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella, myös 
maanvuokrasopimukseen liitetyillä ehdoilla.

Samalla lautakunta päätti todeta, että tämä päätös ei muuta 
lautakunnan 18.11.1997 tekemiä 769 §:ssä mainittuja pientalojen 
myyntiin liittyviä yleisiä periaatteita.”

Pieksupolku 5:n koulu- ja päiväkotirakennus esitetään myytäväksi, 
koska suurimmalle osalle kohdetta ei ole omaa käyttöä ja päiväkotikin 
aiotaan siirtää viiden vuoden kuluessa lähistön koulun kanssa samoihin 
tiloihin.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Liitteet
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1 Pieksupolku  kauppakirjaluonnos 2013 
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5
Päiväkotiosakkeiden myyminen Asunto Oy Saariseläntie 4:lle

HEL 2013-012568 T 10 01 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
myymään Asunto Oy Saariseläntie 4:lle mainitun yhtiön osakkeet nrot 
436-475, jotka oikeuttavat 402 m²:n suuruisen päiväkotihuoneiston 
hallintaan yhtiön rakennuksessa, 126 630 euron suuruisella 
kauppahinnalla ja muuten liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin 
ehdoin. Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
tekemään tarvittaessa vähäisiä muutoksia ja korjauksia kauppakirjaan.

Osakekauppa tehdään ehdolla, että Asunto Oy Saariseläntie 4 
hyväksyy osaltaan osakekaupan yhtiökokouksessaan.

Esittelijä

Asunto Oy Saariseläntie 4

Kaupunki omistaa Mellunmäessä osoitteessa Saariseläntie 4 
sijaitsevan 402 m²:n suuruisen päiväkotitilan hallintaan oikeuttavat 
Asunto Oy Saariseläntie 4:n osakkeet. Yhtiöön kuuluu kaksi 
viisikerroksista kerrostaloa sekä yksikerroksinen päiväkotirakennus. 
Yhtiön asuinrakennuksissa on yhteensä 75 asuinhuoneistoa. Yhtiön 
rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1972.

Päiväkodin rakenteet vaurioituneet

Päiväkotirakennus on puurakenteinen parakkimainen rakennus. Myös 
rakennuksen alapohja on puurakenteinen. Räystäät ovat lyhyet ja 
räystäskourut on upotettu räystään sisään. Päiväkodissa toimiva 
henkilöstö ja lapset ovat oireilleet voimakkaasti, ja päiväkodin toiminta 
on jouduttu siirtämään muualle. Päiväkodin rakenteita on tutkittu ja 
havaittu, että rakennuksessa on paljon riskirakenteita sekä jo 
kosteusvaurioituneita seinä- ja alapohjarakenteita siinä määrin, ettei 
rakennuksen korjaaminen asiantuntijalausuntojen perusteella ole enää 
mielekästä ja kannattavaa. Rakennus on elinkaarensa päässä.

Neuvottelut taloyhtiön kanssa

Asunto Oy Saariseläntie 4:n kanssa on neuvoteltu yhtiön 
mahdollisuudesta ostaa päiväkotirakennuksen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet. Tarkoitus olisi, että päiväkotirakennus purettaisiin ja taloyhtiö 
hakisi kaavamuutosta tontille siten, että päiväkotitilan Y-
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rakennusoikeus muutettaisiin asuinrakennusoikeudeksi, ja lisäksi yhtiö 
hakisi tontille lisärakennusoikeutta asuntorakentamiseen.

Päiväkodin hinta-arvio

Nykykunnossaan päiväkotirakennuksella ei ole arvoa ja 
Kiinteistömaailma on 2.5.2013 antanut arvion kohteen 
rakennusoikeuden arvosta. Arvion mukaan Y-rakennusoikeuden hinta 
alueella on 315 euroa/kem² eli päiväkotitilan arvo olisi näin ollen 
yhteensä 126 630 euroa. Taloyhtiö on tarjoutunut ostamaan 
päiväkotitilan hallintaan oikeuttavat osakkeet 126 630 euron suuruiseen 
hintaan. Osakekauppaan liittyen yhtiö maksaisi myyjälle korvauksena 
muutto- yms. kuluista 10 000 euroa. Lisäksi päiväkotiosakkeisiin 
kohdistuu 20 796,84 euron suuruinen osuus yhtiön lainoista. 
Kaupanteon yhteydessä yhtiö ottaa vastatakseen ko. osakkeisiin 
kohdistuvasta lainaosuudesta.

Lisäkauppahinta

Edelleen, kun Y-rakennusoikeus muutetaan asuinrakennusoikeudeksi, 
yhtiö maksaisi kaupungille lisäkauppahintaa 71 958 euroa. Tämä 
lisäkauppahinta on asuinrakennusoikeuden 494 euroa/m² ja Y-
rakennusoikeuden hinnan ero. 

Tämän lisäksi yhtiö maksaisi kaupungille lisäkauppahintaa, mikäli yhtiö 
myy mahdollisesti asemakaavan muutoksen yhteydessä saamansa 
lisärakennusoikeuden kahdeksan vuoden kuluessa tämän kauppakirjan 
allekirjoituksesta.

Lisäkauppahintana maksettaisiin 8,4 % taloyhtiön saamasta 
rakennusoikeuden nettomyyntihinnasta. Prosenttiosuus on saatu 
vertaamalla päiväkodin pinta-alaa yhtiön kokonaispinta-alaan. 
Nettomyyntihinnalla tarkoitetaan rakennusoikeudesta saatavaa hintaa 
vähennettynä taloyhtiön kuluilla, kuten suunnittelukulut ja 
päiväkotirakennuksen purkukustannukset yms. 

Muuten osakekauppa tehdään liitteen mukaisen kauppakirjan mukaisin 
ehdoin.

Taloyhtiö käsittele osaltaan osakekauppaa 14.10.2013 pidettävässä 
ylimääräisessä yhtiökokouksessa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi
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Liitteet

1 Saariseläntie 4 kauppakirjasluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus
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6
Helsingin kaupungin taidemuseon keskittäminen Tennispalatsiin; 
muutostyön hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2013-009299 T 10 06 00

Kiinteistökartta G2 T4, Fredrikinkatu 65

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee 

A 

hyväksyä 26.9.2013 päivätyn Helsingin taidemuseon keskittäminen 
Tennispalatsiin -hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 5 710 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 3 620 000 euroa elokuun 2013 
kustannustasossa. 

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin taidemuseon johtokunta antaa 
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

B 

oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen toteuttamaan hankkeen. 

Tiivistelmä

Taidemuseon toiminta keskitetään Tennispalatsiin. Tennispalatsissa 
sijaitsevat, Kulttuurien museolta tyhjäksi vuonna 2014 jäävät näyttely-, 
konservointi- ja työtilat liitetään osaksi Helsingin taidemuseon 
Tennispalatsin nykyisiä tiloja. Yhteensä muutostyön alaista tilaa on 5 
628 htm². Näyttelytiloja tulee olemaan 2 570 htm².

Esittelijä

Taidemuseon tilantarpeet

Keskittämishankkeen tavoitteena on taidemuseon perustoiminnan 
turvaaminen ja järkevöittäminen. Taidemuseo luopuu Meilahden ja 
Graniittitalon tiloista.

Tilojen käyttötarkoituksena tulee olemaan vaihtuvien näyttelyiden ja 
pysyvien kokoelmien esittely, kokoelmatoiminta, museopedagoginen 
toiminta ja museokauppa. Helsingin taidemuseo on myös Uudenmaan 
aluetaidemuseo. Kaikki museon konservointi-, kehystys- ja toimistotilat 
tulevat sijaitsemaan Tennispalatsissa.
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Taidemuseon tilankäyttösuunnitelmassa tilojen kokonaisneliömäärä 
tulee pysymään lähes samana. Vuonna 2012 tiloja oli yhteensä 6 729 
htm². Vuoden 2015 neliömäärä tulee olemaan 6 855 htm².

Yleistä hankkeesta

Yhteensä muutostyön alaista tilaa on 5 628 htm², 5 710 brm², josta 2 
423 htm² on Kumulta vapautuvaa uutta tilaa ja 110 htm² liiketilaa 
katutasossa. Näyttelytiloja tulee olemaan 2 570 htm².

Muutostyö sopeutetaan rakennuksen nykyiseen arkkitehtuuriin. Uusien 
rakenteiden osalta noudatetaan Tennispalatsin tilojen vuonna 1999 
toteutetun korjauksen laatutasoa. Toimistotilat on toteutetaan 
mahdollisimman vähin tilamuutoksin, osin avotilaratkaisuna. 

Korjaustarve

Kulttuurien museon tilat eivät sellaisenaan sovellu taidemuseon 
näyttelykäyttöön. Kulttuurien museon puolella ilmanvaihtolaitteistoa on 
uusittava soveltumaan taiteen esittelyyn. Erityisesti kansainväliset 
merkittävät näyttelyt ja niihin liittyvä valtiontakuujärjestelmä asettavat 
tarkat ehdot näyttelyiden olosuhdearvoille. 

Sähkö- ja tele/turvajärjestelmiin ja päätelaitteisiin tehdään 
tilamuutosten edellyttävät täydennykset nykyisiin keskuslaitteisiin ja 
verkostoihin liittyen. 

Tennispalatsin ilmanvaihtokonehuoneen lattia vaatii remonttia, jotta 
näyttelyiden turvallisuus voidaan taata. Tämä Kiinteistöosakeyhtiö 
Tennispalatsin rakennuttama remontti toteutetaan yhtäaikaisesti 
museon muutostyön kanssa, mutta se ei sisälly tähän 
hankesuunnitelmaan eikä tähän hankehintaan.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Tilakeskuksen Investoinnit-yksikön laatiman kustannusennusteen 
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 3 620 000 euroa 
arvonlisäverottomana elokuun 2013 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Museon käyttöön tuleva uusi tila sisältää Kulttuurien museolta ja 
Finnkinolta vapautuneet tilat. Vuokra tästä uudesta tilasta tulee 
olemaan yhteensä 72 325 euroa/kk  Vuokra on laskettu 20 vuoden 
vuokra-ajalle. Investoinnin tuottama vuokra on 20 076 euroa/kuukausi. 
Vuokra uusista tiloista on 46 249 euroa/kk (2013 tasossa) ilman 
investoinnin kustannuksia.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosille 2014 - 2023 ajoitettuna vuodelle 2014.

Rakentaminen alkaa 6/2014 ja työ valmistuu 3/2015. Toteutus tapahtuu 
yhdessä vaiheessa.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa 
rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Taimu_Tennispalatsin tilat_hankesuunnitelma_26.9.2013

Otteet

Ote
Helsingin taidemuseo
Tilakeskus

Päätöshistoria

Taidemuseon johtokunta 16.07.2013 § 37
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7
Esitys kaupunginhallitukselle Maunulan työväenopiston, kirjaston ja 
nuorisotalon hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2013-007404 T 10 06 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

-   esittää kaupunginhallitukselle 31.5.2013 päivätyn Maunulan 
työväenopiston, kirjaston ja nuorisotalon uudisrakennuksen 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 2 755 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana yhteensä 9 400 000 euroa 
huhtikuun 2013 kustannustasossa sisältäen Helsingin kaupungin ja 
Helsingin Osuuskauppa Elannon välisen rasitesopimuksen mukaisesti 
kymmenen asemakaavan edellyttämän autopaikan käyttöoikeuden 
lunastamisen kustannukset.

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua odottamatta lainvoimaista päätöstä.

Tiivistelmä

Kaupunginvaltuuston 25.4.2007 hyväksymä ja 21.8.2009 vahvistuksen 
saanut Maunulan asemakaava sisältää uuden liikekeskuksen ja siihen 
liittyvät julkisten palvelujen rakennuksen tontit korttelissa 28211. 
Korttelin tontille 3 (YY eli kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialue) esitetään rakennettavaksi 31.5.2013 päivätyn 
hankesuunnitelman mukainen työväenopiston, kirjaston ja nuorisotalon 
yhteinen uudisrakennus. Se tulee liittymään kiinteästi viereiselle tontille 
rakenteilla olevaan Helsingin Osuuskauppa Elannon liikekeskukseen. 

Hankesuunnitelma on liitteenä. Hankesuunnitelman kustannusarvio ja 
tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nähtävänä 
tilakeskuksessa.

Esittelijä

Hankkeesta laadittu ensimmäinen hankesuunnitelma on päivätty 
16.3.2010. Se on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 4.5.2010. 
Hankkeen käynnistymisen viivästyminen, käyttäjähallintokuntien 
muuttuneet tilatarpeet sekä tilojen yhteiskäytön kehittämisen tavoitteet 
vaativat hankesuunnitelman tarkistamisen. Uusi päivitetty ja 31.5.2013 
päivätty hankesuunnitelma on laadittu kiinteistöviraston tilakeskuksen, 
rakennusviraston, suomenkielisen työväenopiston, kaupunginkirjaston 
ja nuorisoasiainkeskuksen yhteistyönä. Se ei sisällä uuden tilaohjelman 
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mukaisia viitesuunnitelmia, vaan tilakeskus käynnistää hankkeen 
suunnittelu- ja toteutusvaiheen ehdotus- ja yleissuunnittelulla 
hankesuunnitelmassa määriteltyjen kustannus- ja laatutavoitteiden 
sekä tilaohjelman mukaisena. 

Hyvien liikenneyhteyksien äärelle sijoittuva hanke tulee osaltaan 
vastaamaan kulttuuri- ja sivistyspalveluiden kasvavaan kysyntään 
Maunulassa ja koko kaupungin alueella. 

Maunula on aktiivinen alue, jossa eri ikäryhmiä, etnisiä ja sosiaalisia 
taustoja olevia asukkaita kokoavalle monitoimitalolle on pitkäaikainen 
tarve. Suomenkielinen työväenopisto toimii hajallaan sijaitsevissa, 
riittämättömissä ja toimintaan osittain heikosti soveltuvissa tiloissa. 
Maunulan kirjaston tilaongelmiin on etsitty ratkaisua vuodesta 1984 
alkaen. Nykyiset tilat ovat puutteelliset ja teknisen elinkaarensa 
päässä. Nuorisotoimi joutui sisäilmaongelmien vuoksi lähtemään 
omista tiloistaan vuoden 2010 alussa. Nyt pääosin verkkoperusteisen 
toiminnan lisäksi on työntekijöiden väliaikaisia tiloja Oulunkylässä. 
Nuorison käyttöön on varattu tilat asukastalo Saunabaarista kahtena 
iltana viikossa.

Uudisrakennuksen tilasuunnittelun lähtökohtana on kaupungin 
strategiaohjelman mukaisesti tila- ja käyttötehokas, monimuotoinen 
innovatiivisuutta ja elinikäistä oppimista tukeva palvelurakennus, joka 
asukaslähtöisesti yhdistää työväenopiston, kirjaston ja nuorisotoimen 
palvelut synergiseksi kokonaisuudeksi. Eri hallintokuntien tarjoamat 
palvelut täydentävät toisiaan. Tilaratkaisuja sekä tilojen käyttöä 
pyritään optimoimaan ja toiminta yhteensovittamaan mahdollisimman 
korkean käyttöasteen saavuttamiseksi.

Hanke on yksi Helsingin kaupungin alueellisen osallistumisen 
pilottihankkeista. Pilotissa kokeillaan osallistuvaa suunnittelua osana 
lähidemokratian parantamista koko kaupungissa. Asukkaat ovat olleet 
konkreettisesti mukana talon suunnittelussa keväästä 2013 alkaen. 

Maunulan työväenopisto-, kirjasto- ja nuorisotalon ja viereiselle tontille 
rakenteilla olevan liikerakennuksen toteuttamista ja käyttöä varten on 
Helsingin kaupungin ja Helsingin Osuuskauppa Elannon välillä laadittu 
alustava rasitesopimus. Sopimus koskee yhteistä väliseinää, 
huoltoajoa tonteille, poistumistiejärjestelyjä sekä niiden työväenopisto-, 
kirjasto- ja nuorisotalolle asemakaavan edellyttämänä rakennettavaksi 
tulevien autopaikkojen, jotka eivät mahdu omalle tontille, sijoittamisen 
tarvittaessa liikerakennuksen katolla olevalle pysäköintitasolle. 
Kaupunki lunastaa rasitesopimuksen mukaisesti tarvittaessa 
kymmenen autopaikan käyttöoikeudet. Kaupungilla on sopimuksen 
perusteella velvollisuus osallistua myös autopaikkojen huolto- ja 
ylläpitokustannuksiin.
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Hankkeen laajuus

Rakennuksen bruttoala on 2 755 brm² ja huoneistoala yhteensä 2 200 
htm². Työväenopiston osuus laajuudesta on 985 htm², kirjaston osuus 
578 htm² ja nuorisotalon osuus 637 htm².

Kustannukset

Alkuperäisen hankesuunnitelman mukainen, HKR- Rakennuttajan 
laatima hankkeen kustannusarvio, kustannustasossa lokakuu 2009, on 
indeksikorjattu. Hankkeen rakennuskustannukset ovat siten 9 000 000 
euroa arvonlisäverottomana eli 3 267 euroa/brm² huhtikuun 2013 
hintatasossa. 

HOK Elannon arvio Helsingin kaupungin ja Helsingin Osuuskauppa 
Elannon välisen alustavan rasitesopimuksen mukaisesti tarvittaessa 
lunastettavaksi tulevien, kaavamääräyksen mukaisesti 
liikerakennuksen kattopysäköintitasolle rakennettavien enintään 10 
pysäköintipaikan rakennuskustannuksista on 34 756 euroa/autopaikka 
eli yhteensä 347 560 euroa (alv. 0 %). Arvio autopaikan 
ylläpitokustannuksesta on 10 euroa/autopaikka/kk (alv. 0 %).

Vuorovaikutus

Uudisrakennus on työväenopistolle, kaupunginkirjastolle ja 
nuorisoasiainkeskukselle vuokrakohde, jonka kiinteistöviraston 
tilakeskus toteuttaa. Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arviot (alv. 
0 %) hankkeesta em. kustannusten perusteella ovat:

pääomavuokra     18,72 euroa/htm²/kk (korko 3 %) 

ylläpitovuokra        4,04 euroa/htm²/kk 

yhteensä             22,76 euroa/htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Työväenopiston osuus kohteessa on 985 htm² (huoneistoala = 
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 20 vuotta. Siten 
kuukausivuokra on noin 22 419 euroa ja vuosivuokra noin 269 028 
euroa. 

Rasitteen mukaisten autopaikkojen ylläpitovuokra on lisäksi yhteensä 
628 euroa/kk ja 7 536 euroa/vuosi.

Kirjaston osuus kohteessa on 578 m² (huoneistoala = 
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 20 vuotta. Siten 
kuukausivuokra on noin 13 155 euroa ja vuosivuokra noin 157 860 
euroa. 

Rasitteen mukaisten autopaikkojen ylläpitovuokra on lisäksi yhteensä 
471 euroa/kk ja 5 652 euroa/vuosi.
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Nuorisotalon osuus kohteessa on 637 m² (huoneistoala = 
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 20 vuotta. Siten 
kuukausivuokra on noin 14 498 euroa ja vuosivuokra noin 173 976 
euroa. 

Rasitteen mukaisten autopaikkojen ylläpitovuokra on lisäksi yhteensä 
471 euroa/kk ja 5 652 euroa/vuosi.

Kokonaisvuokra-arvio on laskettu hallintokunnille laskennallisten 
huoneistoalojen (= vuokranmaksupinta-ala) suhteessa. Korko on 3 % ja 
takaisinmaksuajaksi on määritelty 30 vuotta. Vuokra-aika on 20 vuotta.

Toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on varattu rahoitus vuosien 2013 - 2017 talonrakennuksen 
investointiohjelmaan vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 2/2015 ja työ valmistuu 8/2016.   

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Maunulan työväenopisto, kirjasto ja nuorisotalo hankesuunnitelma 
päivitetty 31.5.2013

Otteet

Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Suomenkielisen työväenopiston jk 24.09.2013 § 78

29.08.2013 Ehdotuksen mukaan

27.08.2013 Esittelijän ehdotuksesta poiketen
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8
Vuosaaren entisen jätevedenpuhdistamon purkaminen ja korttelin 
54089 esirakentaminen

HEL 2013-011488 T 10 05 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee

A       
hyväksyä Vuosaaren Golf Oy:n ja Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n 6 ja 
11.9.2013 tekemät esitykset Vuosaaren entisen jätevedenpuhdistamon 
rakennusten ja rakenteiden siirrosta Helsingin kaupungin omistukseen.

B       
hyväksyä Vuosaaren entisen jätevedenpuhdistamon purkamisen 
arvonlisäverottomalla 590 000 euron enimmäishinnalla.

C       
hylätä Delete Kierrätys- ja Purkupalvelut Oy:n tarjouksen 
myöhästyneenä.

D       
hyväksyä Helsingin Talosiirto Oy:n tekemän tarjouksen 
jätevedenpuhdistamon purkamisesta 385 000 euron 
arvonlisäverottomalla kokonaishinnalla.

E      
varata purkamishankkeen jo tilattuun suunnitteluun, rakennuttamiseen 
ja purkamislupiin sekä tilaajakustannuksiin ja mahdollisiin lisä- ja 
muutostöihin tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön käyttöön 
arvonlisäverottomana enintään 205 000 euroa.

F      
hakea kaupunginhallitukselta purkamiseen enintään 590 000 euron 
määrärahaa kaupungin yhteisistä esirakentamis- ja 
rakentamiskelpoiseksi saattamisen talousarviokohdalta.

G       
oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön rakennuspäällikön tekemään 
hankkeen tilaukset ja sopimukset sekä hankevastaavan 
vastaanottamaan purkamishankkeen.

Tiivistelmä
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Vuosaaren entinen jätevedenpuhdistamo sijaitsee Vuosaaressa 
asuntoalueen ja golfkentän välissä uuden Vuosaaren sataman 
itäpuolella.

Puhdistamo alueineen on siirtynyt 1990-luvulla Helsingin Vedeltä 
kiinteistövirastolle ja siitä on aiemmin purettu puhdistamolaitteisto, 
jonka asemapiirustus ja ilmakuva ovat liitteenä nro 3.  

Tontin vuokramiehet Vuosaaren Golf Oy ja Itäreimarintien Kiinteistöt 
Oy ovat esittäneet, että jätevedenpuhdistamo siirrettäisiin Helsingin 
kaupungin omistukseen ja kaupunki purkaisi sen kustannuksellaan ja 
puhdistaisi tontit 54089/1, 3 ja 4 ennen vuonna 2029 päättyvää vuokra-
aikaa. 

Erillisillä liikuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen vuoden 2013 
päätöksillä on annettu oikeus päättää vuokrasopimukset ko. tonttien 
osalta. 

Helsingin kaupungin liikuntavirasto on teettänyt vuonna 2012 purku-
suunnitelmat ja hakenut purkuluvat puhdistamon rakennuksille ja 
rakenteille ja kiinteistöviraston tilakeskus on kilpailuttanut 
purkuhankkeen avoimena EU kilpailuna, jonka tuloksena 
vuokramiesten jätevedenpuhdistamon purkaminen maksaisi Helsingin 
kaupungille arvonlisäverottomana enintään 590 000 euroa.

Kiinteistövirasto arvio vapautuvien tonttien uusiokäytön tuovan syntyvät 
kustannukset takaisin kaupungille.

Esittelijä

Kiinteistövirasto on vuokrannut vuonna 1999 golfkentän alueet 
Vuosaaren Golf Oy:lle ja vuonna 2001 liittänyt sopimukseen 
puhdistamon tontit 54089/1 ja 3 sekä tontin 4, Vuosaaren Golf Oy:n 
myöhemmin perustaman Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n lukuun. 
Kyseisissä lisäsopimuksissa on yksilöityinä ehdot siten, että 
puhdistamo siirtyi rakennuksineen ja rakenteineen vuokramiesten 
omaisuudeksi ja vuokramiehet purkavat puhdistamon ja puhdistavat 
tontin 4 vuokrakauden päätyttyä.

Neuvottelu vuokramiehen kanssa heidän purkamis- ja 
puhdistusvelvollisuuksien tekemiseksi käytiin tilakeskuksessa 
22.8.2013, jossa neuvottelussa sekä Vuosaaren Golf Oy että 
Itäreimarintien Kiinteistöt Oy ilmoittivat, etteivät ne ole varautuneet 
puhdistamon purkamiseen ja ovat olettaneet, että Helsingin kaupunki 
purkaa jätevedenpuhdistamon ja puhdistaa tontin saadessaan 
alkuperäistä vuokra-ajan päättymistä aiemmin tontit takaisin 
hallintaansa.
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Edellä mainitussa neuvottelussa sekä Vuosaaren Golf Oy että 
Itäreimarintien Kiinteistöt Oy lupasivat ottaa kantaa nykyisten 
sopimusten mukaisiin purkamis- ja tontin puhdistamisvelvoitteisiinsa. 
Tilakeskus vastaanotti Vuosaaren Golf Oy:n 29.8.2013 päivätyn kirjeen 
6.9.2013 ja Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n edustajan Asianajotoimisto 
Alfa Oy:n kirjeen 11.9.2013. Kirjeet ovat liitteinä nrot 1 ja 2.

Ko. vuokramiehet esittävät kirjeissään, että kaupunki ottaisi takaisin 
omistukseensa jätevedenpuhdistamon rakennukset ja rakenteet ja 
vapauttaisi heidät aiempien ko. tonttien vuokrasopimusten velvoitteista 
purkaa jätevedenpuhdistamo ja puhdistaa tontti 54089/4. Purku- ja 
puhdistusvelvoitteiden lisäksi oli Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n 
sopimuksessa ehto, jonka mukaisesti ko. yhtiö on velvoitettu 
maksamaan kaupungille vuokran suuruista korvausta, kunnes tontti 
54089/4 on luovutettu puhdistettuna kaupungin vapaaseen hallintaan. 
Tästä korvauksesta vapauttamista ei ko. vuokramies ole kirjeessään 
11.9.2013 kuitenkaan pyytänyt, ainoastaan vuokranmaksun 
päättämistä sopimuksen päättyessä.

Kiinteistövirasto on arvioinut, että saadessaan tontit 54089/1, 3 ja 4 
hallintaansa ja purkaessaan ja puhdistaessaan kyseiset tontit, ennen 
alkuperäisen vuokra-ajan päättymistä vuonna 2029, on kaupungilla 
mahdollisuus asemakaavan muutosten jälkeen toteuttaa tonteilla 
nykyistä tehokkaampaa käyttöä teollisuus- tai varastoalueena.

Tarjouspyyntömenettely

Kiinteistöviraston virastopäällikön velvoitettua kirjeellään 19.12.2012 
tilakeskusta huolehtimaan jätevedenpuhdistamon purkamisesta 
palkkasi tilakeskus puitesopimustoimittajansa Ahmainsinöörit Oy:n 
toimimaan rakennuttajakonsulttina purkuhankkeessa ja kilpailutti 
avoimena kansallisena EU-kilpailuna (ilmoitus HILMAssa 8.7.2013) 
jätevedenpuhdistamon purkamisen liikuntaviraston teettämillä 
purkamishankkeen teknisillä asiakirjoilla. Hankintakilpailuun osallistui 9 
mvr- ja purku-urakoitsijaa, joista 5 antoi hyväksyttävän hintatarjouksen, 
tarjoushintojen vaihdellessa arvonlisäverottomana 385 000 eurosta 
1 376 000 euroon. Halvimman ja tarjouspyynnön mukaisen tarjouksen 
antoi Helsingin Talosiirto Oy, joka on purkanut viime vuosina Helsingin 
kaupungille useita kiinteistöjä. Helsingin Talosiirto Oy:n 
tilaajavastuulain mukaisten työnantajavelvoitteiden suorittaminen on 
tarkastettu. 

Delete Kierrätys- ja Purkupalvelut Oy:n tarjous saapui tilakeskuksen 
asiakaspalveluun 14.8.2013 klo 13.47, kun viimeinen 
tarjoustenjättöaika oli klo 12.00, joten se hylätään.

Kustannukset
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Tilattujen konsultti-, suunnittelu- ja tutkimustöiden sekä saatujen purku-
urakkatarjousten perusteella laskettu kustannusarvio puhdistamon 
purkamiskustannuksille on seuraava:

Luvat, tutkimukset kopiot yms. tilaajakulut (arvio)       15 000 €       

Rakennuttaminen ja työmaavalvonta (tilaus)               70 000 €       

Purkusuunnittelu ( tilattu ) oheistehtävineen               65 000 €       

Purku-urakkatarjous                                                  385 000 €     

Lisä- ja muutostyövaraus ja tontin puhdistus              55 000 €

_____________________________________________________

Hanke enintään                                                        590 000 €, alv. 0 %,

Rahoitus ja aikataulu 

Hankkeen suunnittelu on aloitettu liikuntaviraston talousarvioon 
varatuilla vuoden 2012 käyttöpääomarahoilla, jolloin hankkeeseen on 
käytetty noin 60 000 euroa, ja rakentamisen valmistelu ja 
kilpailuttaminen sekä rakennuttajakonsultin palkkaus tilakeskuksen 
talousarvioon varatuilla vuoden 2013 käyttöpääomarahoilla, joita on 
käytetty noin 5 000 euroa. Koko jätevedenpuhdistamon 
purkamiskustannusta 590 000 euron enimmäiskustannuksella esitetään 
Kaupunginhallitukselle kaupungin yhteisistä esirakentamis- ja 
rakennuttamiskelpoiseksi saattamisen vuoden 2013 määrärahoista 
maksettavaksi, ja kaupungin esirakentamisrahojen budjetoinnissa on 
varauduttu vuodelle 2014 jätevedenpuhdistamon tonttien 
puhdistamiseen 500 000 euron varauksella. Tonttien 54089/1, 3 ja 4 
vuokrasopimukset ovat liitteinä nrot 5 ja 6.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuosaaren Golf Oyn kirjeet 6-9-2013 ja 5-10-2012
2 Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n kirjeet 11-9-2013 ja 5-10-2012
3 Jvv-puhdistamon asemapiirustus ja ilmakuva
4 Tarjousten avauspöytäkirjat
5 Tonttien 54089 -1 ja 3 vuokrasopimus
6 Tontin 54089 -4 vuokrasopimus

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet 
ehdotuksesta D

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
Puhdistamon omistajat 
ehdotuksesta A

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
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9
Lasten päiväkoti Laajasuon uudisrakennus; urakoitsijavalinta ja 
putkiteknisten töiden sopimuksen purku

HEL 2012-009070 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta G5P4, Poutunkuja 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

A  
hyväksyä Helsingin kaupungin kiinteistöviraston ja LVI-Helin Oy:n 
keskinäisen 13.12.2012 päivätyn urakkasopimuksen 13575/2012 
purkamisen urakoitsijan konkurssista johtuen.

B  
oikeuttaa tilakeskuksen tekemään omakustannushintaperusteisen 
kattohintaisen laskutyösopimuksen suorahankintana tai kattohintaisen 
tilauksen kilpailutetulta vuosisopimuslaskutyöurakoitsijalta siten, ettei 
hankkeelle aiemmin kiinteistölautakunnan hyväksymä 3 254 456 euron 
arvonlisäveroton enimmäishinta ylity.

C  
oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön tekemään sopimuksen 
13575/2012 purkuilmoituksen konkurssipesälle ja hankkeen 
loppuunsaattamiseksi tarvittavat jatkosopimukset ja tilaukset sekä 
hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan rakennushankkeen.

Tiivistelmä

LVI-Helin Oy on jättänyt 27.9.2013 konkurssihakemuksen Satakunnan 
käräjäoikeudelle (Rauman kanslia) velallisen maksukyvyttömyyteen 
vedoten. Satakunnan käräjäoikeus / Rauman kanslia asetti LVI-Helin 
Oy:n konkurssiin 30.9.2013 päätöksellään 13/15336 (liite nro 1) ja 
määräsi pesänhoitajaksi asianajaja Pertti Ylikrakan, Asianajotoimisto 
Ylikraka Oy. 

Tilakeskus kysyi 2.10.2013 päivätyllä kirjeellä pesänhoitajalta, 
käyttääkö tämä konkurssilain mukaista oikeuttaan sitoutua velallisen 
urakkasopimukseen 13575/2012. LVI-Helin Oy:n konkurssipesä ilmoitti 
3.10.2013, että se ei sitoudu sopimukseen.

Rakennusaikaisen vakuuden antaja on ilmoittanut 4.10.2013, että se ei 
käytä YSE98 § 87 mukaista oikeuttaan jatkaa urakkasuoritusta.
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4.10.2013 on työmaalla pidetty katselmus sekä työmaan haltuunotto 
putkiurakan osalta. Taloudelliset suhteet ratkaistaan YSE98 mukaisesti 
loppuselvityksessä.

Kaupungin oikeuspalvelu valvoo konkurssin yhteydessä kaupungin 
muita mahdollisia saatavia konkurssipesästä.

Urakkakohde oli tarkoitus ottaa vastaan 8.11.2013. Kohde on mennyt 
kaikkien urakoitsijoiden osalta aikataulussa, joten putkiurakoitsijalla oli 
vesikalusteasennustyöt käynnissä konkurssin alkaessa. 
Putkiurakoitsijan osalta tekemättömiä töitä jäi mm. 
vesikalusteasennukset, säädöt ja mittaukset, kaukolämpö- ja 
viranomaistarkastukset sekä luovutusmateriaalit.

Esittelijä

Urakoitsijan konkurssi katsotaan sen suorituskyvyttömyydeksi 
urakkasopimuksen sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti, ja tämä 
seikka oikeuttaa tilaajan kiinteistöviraston tilakeskuksen purkamaan 
sopimusehtojen mukaisesti urakkasopimuksen 13575/2012. Tilakeskus 
esittää kiinteistölautakunnalle sopimuksen purkamista. Lisäksi 
tilakeskus esittää työn vähäisen keskeneräisyyden ja myös 
kiireellisyyden vuoksi (kohteeseen pitää saada lämmöt päälle ja 
käyttäjien toiminta kohteessa alkaa vuoden vaihteen jälkeen) lopun 
urakkaosuuden teettämistä omakustannushintaperusteisesti laskutyönä 
suorahankintana tai kattohintaisena tilauksena kilpailutetulta 
vuosisopimuslaskutyöurakoitsijalta siten, ettei hankkeelle aiemmin 
kiinteistölautakunnan hyväksymä 3 254 456 euron arvonlisäveroton 
enimmäishinta ylity.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Päätös 30.9.2013 konkurssiin asettaminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Konkurssipesä/asianajaja 
ehdotuksesta A

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
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Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 15.11.2012 § 576
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1
Vastaus Herttoniemenrannasta myytyjen rakentamattomien tonttien 
kuntoa ja ylläpitoa koskevaan valitukseen (Herttoniemi, tontit 
43009/11 ja 20-22)

HEL 2012-007736 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta J4 R2, J4 R1, Suolakivenkatu 11, 13 ja 15, Amiraali Cronstedtin ranta 9

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Peab Oy:lle myytyjen Helsingin 
kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43009 tonttien 11 
ja 20-22 kunnosta ja ylläpidosta tehty valitus ei anna aihetta ryhtyä 
toimenpiteisiin.

Esittelijä

Valitus

********** on toimittanut Helsingin kaupungin kirjaamoon 
kiinteistölautakunnalle tarkoitetun 1.6.2013 päivätyn valituksen koskien 
kaupungin Peab Oy:lle vuonna 2006 myymien tonttien kuntoa ja 
ylläpitoa (tontit 43009/11 ja 20-22). Valittajan mukaan tonttien omistajat 
ovat käyttäneet rakentamattomia tontteja vuosien ajan 
rakennuskoneiden ja rakennusjätteiden säilytys- ja kokoamispaikkana. 
Lisäksi tonttien omistajat tuovat edelleen tonteille rakentamisjätteitä ja 
käyttävät tontteja rakennuskoneiden säilytyspaikkana.

Valituksessa vaaditaan, että kiinteistölautakunta velvoittaisi tonttien 
omistajat viivytyksettä siivoamaan tontit ja korjaamaan niille 
keräämänsä rakennusjätteet pois tonteilta. Tontteja ei myöskään tulisi 
käyttää rakennuskoneiden säilytys- ja varikkopaikkana.

Valituksessa tuodaan esille, että em. tonttien rakentamisen 
määräaikoja on jatkettu kiinteistölautakunnan päätöksellä 16.5.2013 
siten, että mikäli yksikin tonteista 43009/11, 20-22 on valmistunut 
vuoden 2014 loppuun mennessä, rakentamisen määräaikoja jatketaan 
muiden tonttien osalta ilman eri päätöstä 31.12.2015 saakka. Valittaja 
toteaa, että tehty päätös mahdollistaa tonttien epäsiisteyden ja 
käyttämisen rakennusjätteiden säilytyspaikkana ainakin vuoden 2016 
alkuun asti.

Valitus on liitteenä nro 1. Valituksen liitteenä toimitetut valokuvat ovat 
nähtävissä esittelijällä.

Taustaa
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Kaupunginvaltuusto päätti 27.10.2004 (264 §) oikeuttaa 17.6. - 
16.8.2004 pidetyn tarjouskilpailun perusteella kiinteistölautakunnan 
myymään em. tontit YH-Suomi Oy:lle (nykyinen Avara Rakennuttaja 
Oy) ja Peab Seicon Oy:lle tai niiden määräämälle vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen rakentamista varten. Nyt puheena olevat tontit 
43009/11 ja 20-22 on myyty vuonna 2006. Sittemmin Avara 
Rakennuttaja Oy myi 2.7.2010 allekirjoitetulla sopimuksella osuutensa 
satamakorttelista (sis. mm. tontit 43009/11, 20-22) Peab Oy:lle. 

Kiinteistölautakunta on toistuvasti jatkanut Peab Oy:lle myytyjen 
tonttien 43009/11 sekä 43009/20-22 rakentamisen määräaikaa. 
Viimeksi kiinteistölautakunta jatkoi rakentamisen määräaikoja 
31.12.2014 saakka (16.5.2013, 259 §). Päätöksen mukaan, mikäli 
yksikin tonteista valmistuu tähän mennessä, rakentamisen määräaikaa 
jatketaan muiden tonttien osalta 31.12.2015 saakka ilman eri päätöstä.

Tonttien rakentamista on rajoittanut asemakaavaan merkitty 120 k-m²:n 
keskipinta-alavaatimus, josta rakennuttaja on hakenut poikkeamista. 
Kaupunginhallitus on myöntänyt poikkeuksen päätöksellä 29.8.2011 
(732 § - 735 §). Myönnetyistä poikkeamisista valitettiin Helsingin 
hallinto-oikeuteen ja tämän jälkeen vielä korkeimpaan hallinto-
oikeuteen ja tämän vuoksi hankkeiden eteenpäin vieminen keskeytyi. 
Korkein hallinto-oikeus hylkäsi valituksen 3.1.2013. Valitusprosessin 
käsittelyaikaa ei voida lukea hakijan syyksi. Lisäksi asuntojen 
myytävyyden parantaminen, suunnitelmien muuttaminen ja 
poikkeamispäätöksen hakeminen muun muassa kaavaan merkitystä 
asuntojen korkeasta keskipinta-alavaatimuksesta ovat edellyttäneet 
oman lisäaikansa.

Rakentamisen määräaikojen jatkamisen ohella kauppakirjojen ehtoja 
on täydennetty mm. kiinteistölautakunnan päätöksillä 24.6.2008 (470 §) 
ja 29.6.2010 (478 §), jolloin kauppakirjoihin lisättiin sopimussakkoa ja 
tonttien siistinä pitämistä koskevat ehdot.

Sopimussakkoehdon mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan 
myyjälle mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 20 % tontin kauppahinnasta myös silloin, jos tontin 
kauppakirjan ehtoja muutoin rikotaan. Tonttien siisteyden osalta 
ostajalle on asetettu velvollisuus kustannuksellaan erityisesti huolehtia 
siitä, että rakentamisen pitkittyessä tontit 43009/11 ja 20-22 pidetään 
siisteinä. Lisäyksessä todetaan myös mm., että tontit ja niiden 
rakennustyömaa on jatkuvasti pidettävä yleisilmeeltään siistinä ja 
järjestettävä niin, että ne näyttävät huolitellulta kaupunkikuvassa. 
Tontteja ei saa käyttää muuhun kuin niiden rakentamiseen liittyvään 
varastointiin.

Toimet valituksen johdosta
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Valituksen johdosta tonttiosasto on pyytänyt Peab Oy:ltä selvitystä 
tonttien siisteydestä sekä rakennustarvikkeiden ja työkoneiden 
säilyttämisestä tonteilla. Samassa yhteydessä huomautettiin, että Peab 
Oy:llä on kauppakirjan ehdon perusteella velvollisuus pitää tontit 
siistinä. Jos po. tontteja ei siistitä toivotulla tavalla, on mahdollista, että 
lautakunta päättää sopimusrikkomuksen johdosta periä sopimussakkoa 
Peab Oy:ltä.

Valituksen kohteena olevilla tonteilla pidettiin tonttiosaston ja Peab 
Oy:n edustajan toimesta katselmus 8.7.2013. Katselmuksessa käytiin 
läpi valituksessa esitetyt asiat ja se, mitä niille on tehty tai tullaan 
tekemään.

Peab Oy on antanut asiassa 8.8.2013 päivätyn vastineen, jossa 
tuodaan esille mm. se, että tonteilla ei ole säilytetty rakennusjätettä 
vaan materiaaleja, joita voitaisiin mahdollisesti hyödyntää rakentamisen 
aikana. Lisäksi todetaan, että po. tontteja ei ole pidetty 
rakennuskoneiden varikkopaikkana vaan, että valituksen liitteenä 
olevissa valokuvissa näkyvät rakennuskoneet on tuotu tonteille vain 
väliaikaisesti tontilla 43009/11 sijainneen pelastusaseman purkamista 
varten. Vastineen liitteenä Peab Oy on toimittanut hankeaikataulun 
sekä valokuvia tontilta. Valokuvat ovat kokouksessa nähtävänä 
esittelijällä.

Peab Oy:ltä saatu vastine on liitteenä nro 2 ja hankeaikataulu liitteenä 
nro 3.

Päätöksen perustelut

Tonttien kauppakirjoihin otetun lisäehdon mukaan tonttien tulee olla 
kaupunkikuvallisesti siistissä kunnossa eikä tonteilla saa varastoida 
muuta kuin rakentamiseen liittyvää tavaraa. Tonteilla saa siten säilyttää 
rakentamiseen liittyvää tavaraa, mutta tonttien yleisilmeen tulee olla 
siisti.

Tonttiosaston tarkastaja kävi po. tonteilla uudestaan 1.8.2013. Tällöin 
otettujen valokuvien perusteella voidaan havaita, että alue on 
siistiytynyt. Sama on havaittavissa Peab Oy:n vastineen liitteenä 
toimitetuista valokuvista. Kaikki asiaan liittyvät valokuvat ovat 
nähtävänä kokouksessa esittelijällä.

Edellä mainituin perustein esittelijä katsoo, ettei valituksen vuoksi ole 
tarpeen ryhtyä muihin toimenpiteisiin. Tontit ovat siistiytyneet ja 
rakennustyöt ovat alkamassa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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2
Vastaus Kiinteistö Oy HUS-Asunnoille määräaikaista maanvuokran 
korotuksen siirtoa koskevassa asiassa (Länsisatama, Ruoholahti, 
tontti 20021/1)

HEL 2013-009647 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 P1, Itämerenkatu 34

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20021 tontin 1 (91-20-21-1, os. 
Itämerenkatu 34, pinta-ala 2 760 m²) vuokralaisena olevan Kiinteistö 
Oy HUS-Asuntojen määräaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa 
koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä maanvuokran 
korotuksen siirtoa koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy HUS-Asunnot (jäljempänä ”yhtiö”) on toimittanut Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston tonttiosastolle osoitetun, 5.7.2013 päivätyn 
hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman, osoitteessa 
Itämerenkatu 34 sijaitsevan tontin 20021/1 maanvuokran korotusta 
siirrettäisiin viiden vuoden määräajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) yhtiön 
hakemuksessaan esittämien sosiaalisten ym. perusteiden vuoksi. Yhtiö 
esittää lisäksi, että tontin nykyinen maanvuokra pysyisi ennallaan 
normaaleine indeksitarkistuksineen edellä mainitun määräajan.

Hakemuksen perustelut pääpiirteittäin

Yhtiön hallinnoimalla tontilla 20021/1 osoitteessa Itämerenkatu 34 
sijaitseva kohde on käyttötarkoitukseltaan ns. asuntola 
(aravavuokratalo). Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri 
(jäljempänä ”HUS”) vuokraa omistamiaan asuntolan asuntoja 
henkilöstölleen vain työ- ja palvelussuhdeasunnoiksi. Kohteen kaikkien 
asuntojen vuokrat määräytyvät omakustannusperiaatteella ja ne 
kuuluvat ns. ARA-sääntelyn piiriin. HUS ei subventoi asumista eikä tue 
henkilöstön asumiskustannuksia.

Työ- ja palvelussuhdeasunnoilla on ollut ja on tulevaisuudessakin suuri 
merkitys HUS:n rekrytointiin ja henkilöstöpolitiikkaan. Ulkopuolisilta 
palveluntarjoajilta ei HUS:n mukaan ole saatavissa sen erityistarpeisiin 
tarkoitettuja kohtuuhintaisia työ- tai palvelussuhdeasuntoja, joita HUS 
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voisi rekrytoinnissaan hyödyntää. HUS ilmoittaa lisäksi, että se on 
tehnyt merkittäviä investointipäätöksiä Helsingissä ja 
pääkaupunkiseudulla vuosille 2013 – 2016 (–2018) ja että 
investointiohjelmalla on vaikutusta tulevien vuosien 
henkilöstötarpeeseen.  

Yhtiön mukaan Itämerenkatu 34:n kohteessa on kaikista sen 
vuokratonteilla olevista kohteista jo nyt korkein maanvuokra. HUS:n 
olisi omakustannusperiaatteen mukaisesti määräytyvien 
huoneenvuokrien vuoksi siirrettävä maanvuokran korotuksesta johtuvat 
lisääntyneet kiinteistönpidon kustannukset täysimääräisesti 
henkilöstöasuntojen huoneenvuokriin, mikä osaltaan heikentäisi ja 
vaikeuttaisi erikoissairaanhoidon henkilöstön saatavuutta HUS:n 
Helsingin kaupungin sairaaloihin. 

Yhtiön hakemus on liitteenä nro 1.

Toimivaltaisesta käsittelyviranomaisesta

Yhtiö on osoittanut hakemuksensa kiinteistöviraston tonttiosastolle. 
Helsingin kaupungin kiinteistötoimen johtosäännön 4.2 §:n 25 kohdan 
mukaan lautakunnan tehtävänä on lisäksi, ellei toisin ole määrätty, 
myöntää alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan määräajaksi sekä 
vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija päättää alennuksen 
myöntämisestä. 

Yhtiön esittämän määräaikaisen maanvuokran korotuksen siirron 
voidaan tulkita merkitsevän määräaikaista alennusta tontin 
maanvuokraan. Näin ollen kiinteistölautakunta on toimivaltainen 
käsittelemään asian.

Tontin 20021/1 vuokraus

Kiinteistölautakunta päätti 17.8.1993 (944 §) vuokrata Kiinteistö Oy 
HYKS-Asunnoille pitkäaikaisesti ajaksi 1.9.1993 - 31.12.2055 
Länsisataman kaupunginosan Ruoholahteen sijoittuvan 
asuinkerrostalotontin (AK) 20021/1 aravavuokrataloa varten. 

Vuokramiehen toiminimi on 9.8.2000 kaupparekisteriin tehdyn 
muutoksen jälkeen Kiinteistö Oy HUS-Asunnot.

Kopio hakijan tontin 20021/1 kaavakartasta on liitteenä nro 2.

Maanvuokran korotuksen syyt ja määrä

Tontilla 20021/1 sijaitseva aravavuokratalo on rakennettu 
asuntohallituksen 4.10.1993 myöntämän asuntolainan turvin. Kyseistä 
lainanmyöntämispäätöstä on tarkistettu Valtion asuntorahaston (ARA) 
28.11.1995 päätöksen mukaisesti. 
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Tontin maanvuokrasopimuksen 1 §:n mukaan sinä aikana, jolloin 
tontille rakennettava asuintalo on valtion asuntolainoittama tai jolloin 
talon osakkeenomistajilla tai vähintään yhdellä heistä on valtion 
henkilökohtaista asunto- tai lisälainaa, kannetaan tontin vuosivuokrasta 
1 §:stä tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaisesti 31.12.1998 asti 
60 % ja 1.1.1999 alkaen 70 %.

Tontille maanvuokrasopimuksen em. ehtojen mukaan määräytyvä 
alennus on päättynyt 31.8.2013. Tästä seuraa, että tontin vuosivuokra 
on perittävä 1.9.2013 alkaen täysimääräisenä ilman edellä mainittua 30 
%:n alennusta. Euromääräisesti alennuksen poistuminen merkitsee 
noin 40 000 euron vuotuista korotusta tontin maanvuokraan.

Päätöksen perustelut

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman tontin 20021/1 
maanvuokran edellä mainituista syistä johtuvaa korotusta siirrettäisiin 
viiden vuoden määräajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) ja että tontin nykyinen 
maanvuokra pysyisi ennallaan normaaleine indeksitarkistuksineen 
edellä mainitun määräajan.

Esittelijä katsoo, että yhtiön hallinnoiman tontin 
maanvuokrasopimuksen 1 §:ään perustuva maanvuokran korotus on 
ollut yhtiön tiedossa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lähtien 
tai ainakin siitä päivästä alkaen, kun yhtiölle on myönnetty em. 
päätöksiin perustuvat asuntolainat sekä ilmoitettu lainarahoituksen 
päättymispäivämäärät. Kyse ei siten ole ollut yllättävästä tai erityisen 
ankarasta maanvuokran korotuksesta, vaan korotus perustuu hyvin 
tiedossa olleeseen perusteeseen, johon yhtiöllä on myös ollut aikaa 
varautua. 

Edelleen esittelijä toteaa, että mainitunlainen maanvuokran korotus 
perustuu kaupungin tavanomaisesti käyttämiin sopimusehtoihin niiden 
tonttien osalta, joille toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa. Näin 
ollen yhtiön hallinnoiman tontin maanvuokran korotusta ei myöskään 
tapauskohtaisesti voida pitää erityisen ankarana. Myönteinen päätös 
yhtiön esittämässä asiassa merkitsisi lisäksi sitä, että kaikille valtion 
tukemille yhtiöille, jotka sijaitsevat kaupungin vuokratonteilla, tulisi 
hakemuksesta myöntää vastaavanlainen määräaikainen maanvuokran 
korotuksen siirto. Tätä edellyttää hallinnon yleinen yhdenvertaisen 
kohtelun vaatimus, jonka mukaan kunnan on kohdeltava hallinnossa 
asioivia tasapuolisesti. Tämä olisi kuitenkin varsin ongelmallista 
esimerkiksi kaupungin maanvuokratulojen ennustettavuuden kannalta 
eikä sitä näin ollen voida pitää tarkoituksenmukaisena.

Esittelijän mielestä lähtökohtana tulisikin olla, että kaupungin 
vuokratonteilla sijaitsevat valtion tukemat yhtiöt varautuvat tuleviin 
maanvuokran korotuksiin ennalta ja tiedottavat maanvuokran 
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korotusten asuntojen huoneenvuokriin heijastuvista vaikutuksista 
hyvissä ajoin. 

Edellä mainituin perustein lautakunta päättänee todeta, ettei yhtiön 
määräaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa koskevan hakemuksen 
johdosta ole aihetta ryhtyä maanvuokran korotuksen siirtoa koskeviin 
tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio hakijan tontin 20021/1 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Esitysteksti
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3
Esitys kaupunginhallitukselle tilaa vaativan kaupan keskittymän 
(POPA-hanke) kaupungin omistamien alueiden varaamiseksi 
Rakennusosakeyhtiö Hartelalle (Pohjois-Pasila, kortteli nro 17097 ja 
yleiset alueet)

HEL 2013-012307 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G5 R1, Postintaival

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi Rakennusosakeyhtiö Hartelalle liitteen nro 4 
mukaiset kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro 
17097 ja yleiset alueet) tilaa vaativan kaupan keskittymän (POPA 
-hanke) suunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaista 
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä/yhtiöitä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2       

Varaus on voimassa ehdolla, että hankkeen toteuttamista edellyttävä 
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja että varauksensaaja on 
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen muiden 
maanomistajien kanssa.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen, 
rakennusviraston, pelastuslaitoksen, kiinteistöviraston ja muiden 
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa sekä alueen muiden 
maanomistajien kanssa.

4

Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuva-, liikenne- ja 
ympäristöasioita. 

5
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Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen laatimisen 
edellyttämistä hankkeen rakennettavuutta ja muita teknisiä sekä 
toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja selvitysten 
tekemisestä. 

6

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisen 
rakentamisen edellyttämistä varatuilla alueilla sijaitsevien yksityisten 
johtojen, kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten laitteiden 
siirtokustannuksista.

7

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttää, että hanketta 
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat 
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin 
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaajalle tai sen 
osoittamalle taholle edellyttäen, että tontin pääosat ovat saman tahon 
omistuksessa. 

8

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei alueelle saada 
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei 
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus päätä alueiden 
luovuttamisesta varauksensaajalle.

Lautakunta toteaa, että Rakennusosakeyhtiö Hartela (jäljempänä 
Hartela) pyytää hakemuksessaan (22.8.2013), että yhtiölle varattaisiin 
kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro 17097 ja 
yleiset alueet) tilaa vievän kaupan keskittymän (POPA-hanke) 
suunnittelua varten. 

Hartela on teettänyt Realprojekti Oy:llä hankkeesta kaupallisen 
selvityksen (11.6.2013) ja Cederqvist & Jäntti Arkkitehdit Oy:llä 
visiosuunnitelman (22.8.2013).

Hartela suunnittelee ja kehittää Pohjois-Pasilaan Ilmalan juna-aseman 
välittömään läheisyyteen tilaa vievän kaupan keskittymää, jonka 
kokoluokka on yhteensä noin 100 000 k-m².

Hartela on sopinut alueen maanomistajien Itella Real Estate Oy:n ja 
VR-Yhtymä Oy:n kanssa alueen jatkokehittämisen tutkimisesta.

Hartela on neuvotellut POPA-hankkeesta myös käyttäjäasiakkaiden 
kanssa. Ikea Real Estate on kirjallisesti ilmoittanut halukkuutensa tutkia 
IKEA:n sijoittamista osaksi hanketta ja myös muut keskeiset tilaa 
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vievän kaupan toimijat ovat ilmaisseet mielenkiintonsa hanketta 
kohtaan.  

Lautakunta puoltaa Hartelan varaushakemusta siinä ja sen liitteissä 
esitetyin perustein. 

Lautakunnan mielestä POPA-hanke olisi erinomainen mahdollisuus 
täyttää Helsingissä nykyisin tutkitusti oleva tilaa vaativan (tiva) kaupan 
palveluaukko. Helsingissä ei tällä hetkellä ole Ikea-tavarataloa eikä 
selkeää kodin- ja sisustustarvikekauppojen keskittymää, Itä-Helsingissä 
sijaitsevaa Lanterna-keskusta lukuun ottamatta. Helsinkiläiset asioivat 
Espoossa ja Vantaalla kehäteiden varsilla. Pasilaan sijoittuva 
kodintarvike-, huonekalu-, kodinelektroniikka- ja urheilutarvikeliikkeiden 
keskittymä parantaisi helsinkiläisten ostosmahdollisuuksia kestävällä 
tavalla. Pohjois-Pasilan sijainti ja liikenneyhteydet ovat erinomaiset, 
jotka toisivat tiva-keskittymän helposti saavutettavaksi julkisilla 
kulkuyhteyksillä. Hankkeen kokoluokka on harvinaisen suuri (yli 
100 000 k-m²). Yhdessä Keski-Pasilan tulevan kauppa- ja 
viihdekeskuksen kanssa se muodostaisi yhden seudun 
vetovoimaisimmista kauppa-alueista. Hartelan mukaan Ikea-
tavaratalolla on kiireellinen aikataulu ja sen rakentaminen alkaisi heti, 
kun kaavamuutos vahvistuisi vuonna 2014. Hanke mahdollistaisi 
Pohjois-Pasilan eteläosan rakentamisen ja hankkeen käynnistymisellä 
olisi merkittäviä myönteisiä ja pitkäaikaisia työllisyys- ja 
elinkeinopoliittisia vaikutuksia.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, että hanke on suunniteltava 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja 
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, 
kiinteistöviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien 
kanssa sekä alueen muiden maanomistajien kanssa.

Suunnittelussa tulisi painottaa kaupunkikuva-, liikenne- ja 
ympäristöasioita. 

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttää, että hanketta 
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai 
myydään varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai 
myyntiehdoin. 

Yksityisten maanomistajien kohdalla kaavamuutoksessa tullaan 
noudattamaan kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekemää 
maapoliittista päätöstä ja tarvittaessa heidän kanssaan tehtyjä 
maankäyttösopimuksia tarkistetaan.  

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin päätösehdotuksesta 
ilmenevin ehdoin.
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(L1117-52R)

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että Rakennusosakeyhtiö Hartelalle 
varattaisiin kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro 
17097 ja yleiset alueet) tilaa vievän kaupan keskittymän (POPA 
-hanke) suunnittelua varten 30.6.2015 saakka.

Pohjois-Pasilaan sijoittuva kodintarvike-, huonekalu-, 
kodinelektroniikka- ja urheilutarvikeliikkeiden keskittymä parantaisi 
helsinkiläisten ostosmahdollisuuksia kestävällä tavalla. Pohjois-Pasilan 
sijainti ja liikenneyhteydet ovat erinomaiset, jotka toisivat tiva-
keskittymän helposti saavutettavaksi julkisilla kulkuyhteyksillä. 
Hankkeen kokoluokka on harvinaisen suuri (yli 100 000 k-m²). 

Hartelan mukaan Ikea-tavaratalolla on kiireellinen aikataulu ja sen 
rakentaminen alkaisi heti, kun kaavamuutos vahvistuisi vuonna 2014. 
Hanke mahdollistaisi Pohjois-Pasilan eteläosan rakentamisen ja 
hankkeen käynnistymisellä olisi merkittäviä myönteisiä ja pitkäaikaisia 
työllisyys- ja elinkeinopoliittisia vaikutuksia.

Esittelijä

Hakemus

Rakennusosakeyhtiö Hartela pyytää 22.8.2013 päivätyssä 
hakemuksessaan, että yhtiölle varattaisiin kaupungin omistamat 
Pohjois-Pasilan alueet (kortteli nro 17097 ja yleiset alueet) tilaa vievän 
kaupan keskittymän (POPA-hanke) suunnittelua varten.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteinä nrot 1-2. 

Hankealueen asemakaava ja maanomistus

Hankealueella, Pohjois-Pasilan eteläosassa, on voimassa 
asemakaavan muutos nro 11395 (saanut lainvoiman 1.4.2010). 

Kaavamuutos mahdollistaa alueen muuttamisen nykyisestä varikko- ja 
varastokäytöstä työpaikka-alueeksi, jonka toteutuksen on odotettu 
tapahtuvan vähitellen pitkällä aikavälillä alueen nykyisten toimintojen 
siirtyessä muualle.

Hankealueelle on kaavoitettu seitsemän toimitilojen korttelialueen 
tonttia (KTY, korttelit 17099 ja 17100, 94 000 k-m²) ja kaksi muuta 
toimitilojen korttelialueen tonttia (KTY-1, kortteli 17098, 29 000 k-m², ja 
KTY-2, kortteli 17097, 12 500 k-m²) sekä Eckerön puisto ja kadut.  

Alueen maanomistajia ovat Itella Real Estate Oy (kortteli 17099 ja 
17100 pääosa), VR-yhtymä Oy (kortteli 17098), Senaatti-Kiinteistöt 
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(kortteli 17100 osa) ja Helsingin kaupunki (kortteli 17097 ja yleiset 
alueet).

Asemakaava on liitteenä nro 3.

Hankekuvaus 

Hartela suunnittelee ja kehittää Pohjois-Pasilaan Ilmalan juna-aseman 
välittömään läheisyyteen tilaa vievän kaupan keskittymää, jonka 
kokoluokka on yhteensä noin 100 000 k-m². 

Hartela on teettänyt Realprojekti Oy:llä hankkeesta kaupallisen 
selvityksen (11.6.2013) ja Cederqvist & Jäntti Arkkitehdit Oy:llä 
visiosuunnitelman (22.8.2013).

Hartela on sopinut alueen maanomistajien Itella Real Estate Oy:n ja 
VR-Yhtymä Oy:n kanssa alueen jatkokehittämisen tutkimisesta.

Hartela on neuvotellut POPA-hankkeesta myös käyttäjäasiakkaiden 
kanssa. Ikea Real Estate on kirjallisesti ilmoittanut halukkuutensa tutkia 
IKEA:n sijoittamisesta osaksi hanketta ja myös muut keskeiset tilaa 
vievän kaupan toimijat ovat ilmaisseet mielenkiintonsa hanketta 
kohtaan.  

Kaupallinen selvitys ja visiosuunnitelma ovat liitteenä nro 2.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelijä puoltaa Hartelan varaushakemusta siinä ja sen liitteissä 
esitetyin perustein. 

Esittelijän mielestä POPA-hanke olisi erinomainen mahdollisuus täyttää 
Helsingissä nykyisin tutkitusti oleva tilaa vaativan (tiva) kaupan 
palveluaukko. Helsingissä ei tällä hetkellä ole Ikea-tavarataloa eikä 
selkeää kodin- ja sisustustarvikekauppojen keskittymää, Itä-Helsingissä 
sijaitsevaa Lanterna-keskusta lukuun ottamatta. Helsinkiläiset asioivat 
Espoossa ja Vantaalla kehäteiden varsilla. Pasilaan sijoittuva 
kodintarvike-, huonekalu-, kodinelektroniikka- ja urheilutarvikeliikkeiden 
keskittymä parantaisi helsinkiläisten ostosmahdollisuuksia kestävällä 
tavalla. Pohjois-Pasilan sijainti ja liikenneyhteydet ovat erinomaiset, 
jotka toisivat tiva-keskittymän helposti saavutettavaksi julkisilla 
kulkuyhteyksillä. Hankkeen kokoluokka on harvinaisen suuri (yli 
100 000 k-m²). Yhdessä Keski-Pasilan tulevan kauppa- ja 
viihdekeskuksen kanssa se muodostaisi yhden seudun 
vetovoimaisimmista kauppa-alueista. Hartelan mukaan Ikea-
tavaratalolla on kiireellinen aikataulu ja sen rakentaminen alkaisi heti, 
kun kaavamuutos vahvistuisi vuonna 2014. Hanke mahdollistaisi 
Pohjois-Pasilan eteläosan rakentamisen ja hankkeen käynnistymisellä 
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olisi merkittäviä myönteisiä ja pitkäaikaisia työllisyys- ja 
elinkeinopoliittisia vaikutuksia.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, että hanke on suunniteltava 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja 
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, kiinteistöviraston ja muiden 
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa sekä alueen muiden 
maanomistajien kanssa.

Suunnittelussa tulisi painottaa kaupunkikuva-, liikenne- ja 
ympäristöasioita. 

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttää, että hanketta 
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai 
myydään kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin 
varauksensaajalle tai sen osoittamalle taholle edellyttäen, että tontin 
pääosat ovat saman tahon omistuksessa. 

Yksityisten maanomistajien kohdalla kaavamuutoksessa tullaan 
noudattamaan kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekemää 
maapoliittista päätöstä ja tarvittaessa heidän kanssaan tehtyjä 
maankäyttösopimuksia tarkistetaan.  

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin päätösehdotuksesta 
ilmenevin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Rakennusosakeyhtiö Hartelan varaushakemus liitteineen
3 Voimassa oleva asemakaava
4 Varattavat alueet

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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4
Esitys kaupunginhallitukselle tontin varaamiseksi Peak 
Group/Interbau Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
toimitilarakennuksen suunnittelua varten (Konala, tontti 32046/5)

HEL 2013-012254 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta F6 P4, Hankasuontie 11a

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että Helsingin 
kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32046 tontti 5 
varattaisiin Peak Group/Interbau Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
31.12.2014 saakka pienyritysten tarpeisiin soveltuvan 
toimitilarakennuksen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1 

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi 
yhteistyössä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä 
ennen maanvuokrasopimuksen tekemistä selvitys hankkeen 
toteutuksesta ja rahoituksesta.

2 

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

Esittelijä

Vireilletulo

Peak Group/Interbau Oy pyytää 6.9.2013 päivätyllä hakemuksellaan, 
että sille varattaisiin tontti 32046/5 toimitilarakennuksen suunnittelua 
varten. 

Tiedot hakijasta

Interbau Oy on vuonna 1990 perustettu kiinteistöalan yritys. Peak 
Group on Interbau Oy:n tytäryhtiö. 

Yhtiöllä on tarkoitus toteuttaa Konalan teollisuusalueen tontille 
toimitilarakennus ja tarjota toimitiloja pienyrityksille. Tavoitteena yhtiöllä 
on vähintään 30 ja enintään 100 yrityksen sijoittuminen rakennukseen. 
Yhtiö on toteuttanut vastaavanlaisen 2 680 k-m²:n suuruisen hankkeen 
Metsälän teollisuusalueella osoitteessa Niittyläntie 1 vuosina 2011 - 
2012 sekä osoitteessa Niittyläntie 2 noin 3 040 k-m²:n suuruisen 
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hankkeen. Kummankin rakennuksen kaikki toimitilat on vuokrattu tai 
myyty eri yrittäjille. Lisäksi yhtiö on toteuttanut Espoossa 
vastaavankokoisia sekä kaksi yli 10 000 k-m²:n suuruista hanketta. 

Yhtiö tulee olemaan perustamassaan kiinteistöosakeyhtiössä 
pääosakkaana. Sen lisäksi osa toimitiloihin sijoittuvista yhtiöstä tulee 
olemaan osakkaina perustettavassa yhtiössä. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Hakemuksen mukainen tontti 32046/5 sijaitsee Konalan 
teollisuusalueella Vihdintien itäpuolella lähellä Vantaan rajaa. Po. tontti 
on ainoa vielä rakentamaton tontti alueella.

Tontti 32046/5 kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 
20.9.1962 vahvistaman asemakaavan nro 5153 mukaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin pinta-ala on 9 409 
m² ja sen rakennusoikeus 9 409 k-m², mikä vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,0. 

Varauksensaaja on tietoinen, että tontin eteläreunaan on 
suunnitelmavaraus yhdyskatua varten suunnitteilla olevalle Kehä II:lle. 
Yhdyskatuun tullaan tämänhetkisen tiedon mukaan liittämään määräala 
nyt varattavasta tontista. 

Tontin varaaminen

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille toimitilarakennus, joka 
tarjoaa tuotanto- ja toimitiloja useille pienyrityksille. 

Esittelijän mielestä po. tontin varaaminen hakijalle on perusteltua, ja 
hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian toteuttamista ja 
pienyritysten toimitilatarjonnan parantamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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5
United International Leisure AG:n vuokrauksen jatkaminen 
maailmanpyörätoimintaa varten

HEL 2013-001406 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta H3 P1, Katajanokanlaituri 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa United International Leisure AG:lle 
vuokratun, liitteen mukaisen noin 1 100 m²:n suuruisen alueen 
vuokrausta 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100 
maailmanpyörän sijoittamista varten 31.10.2018 saakka muutoin 
entisin ehdoin.

(S0108-91)

Esittelijä

Lautakunta on 21.2.2013 tekemällään päätöksellä vuokrannut United 
International Leisure AG:lle tai perustettavan yhtiön lukuun 8. 
kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100 noin 2 600 m²:n 
suuruisen alueen maailmanpyörän sijoittamista varten 31.10.2015 
saakka.

Lautakunnan päätöksen mukaisesti tonttiosaston osastopäällikkö on 
toimeenpanopäätöksellään täsmentänyt vuokra-ajan alkamisajan sekä 
vuokra-alueen. Vuokra-aika alkaa 1.1.2014 ja vuokra-alue on liitekartan 
mukainen noin 1 100 m²:n suuruinen alue.

Hakemus vuokra-ajan jatkamiseksi ja vuokranmaksun siirtämiseksi

United International Leisure AG pyytää 13.9.2013 päivätyssä 
kirjeessään lautakuntaa jatkamaan alueen vuokrasopimusta 
31.10.2018 saakka ja sen jälkeen mahdollisuutta jatkaa vuokrausta 
senhetkisen tilanteen mukaan.

Samassa kirjeessä vuokralainen pyytää myös vuokranmaksun 
siirtämistä niin, että se alkaisi vasta 1.5.2014, jolloin 
maailmanpyörätoiminnan on tarkoitus alkaa.

Esittelijän mielestä estettä vuokra-ajan jatkamiselle 31.10.2018 saakka 
ei ole, mutta vuokranmaksun tulisi alkaa 1.1.2014, jolloin vuokra-
aikakin alkaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta
2 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Sisäinen jakelu Liite 1

Päätöshistoria

Osastopäällikkö 02.09.2013 § 172

23.8.2013 Lausunto annettu

10.06.2013 Lausunto annettu

12.3.2013 Lausunto annettu

18.04.2013 Ehdotuksen mukaan

21.02.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan
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6
Asuntotontin (kaupunkipientalo) myyminen osto-option perusteella 
ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen päättymään 
(Sörnäinen, Kalasatama, tontti 10582/7)

HEL 2013-011676 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta H4 S1, Antareksenkatu 14

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee tarkistaa Helsingin kaupungin sekä ********** 
välillä 3.10.2011 allekirjoitettuun 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin 10582 tonttia 7 (kiinteistötunnus 91-10-582-7, pinta-ala 118 
m², os. Antareksenkatu 14) koskevaan vuokrasopimukseen (nro 
22611) sisältyvää osto-optioehtoa seuraavasti:

Vuokralaisilla on oikeus käyttää osto-oikeutta sen jälkeen, kun tontin 
rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on pystytetty ja sisätyöt ovat 
kohtuullisen pitkällä ja kun kohteen valmistumiseen ja käyttöön ottoon 
on aikaa alle kuusi kuukautta. 

Muutoin noudatetaan entisiä osto-optio- ja muita ehtoja.

B

Lautakunta päättänee myydä päätösehdotuksessa A mainitun tontin 
(jäljempänä tontti) tarkistetun osto-optioehdon perusteella ********** 
kahdensadankolmenkymmenenkahdeksantuhannen 
kahdensadankuudenkymmenenseitsemän (238 267) euron 
kauppahinnalla. 

Lisäksi kaupassa noudatetaan jäljempänä mainittuja ja liitteestä nro 1 
ilmeneviä ehtoja:

1       

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2013, ellei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.

Kauppahintaa tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen 
korko 1.1.2014 alkaen kaupantekopäivään saakka.

2       

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjälle 
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kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- 
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta päättänee merkitä päättymään Helsingin kaupungin 
sekä ********** välisen tontin 10582/7 pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä (nro 22611, A1110-80).

Tiivistelmä

Kalasataman Sörnäistenniemen asemakaava ja asemakaavan muutos 
nro 11780 on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009. 
Rakennuttajakonsulttivetoisena ryhmärakennuttamishankkeena 
toteutetaan kaupunkipientalotonteille (A-1) 10582/4-9 yhteensä 6 
omakotitaloa (kaavassa á 175 k-m², yhteensä 1 050 k-m²). 
Pääsuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Sarc Oy/arkkitehti Jan Söderlund.

Ottaen huomioon kiinteistötoimelle vuodelle 2013 asetetut 
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetään kiinteistölautakunnalle tontin 
10582/7 vuokrasopimukseen sisältyvän osto-oikeutta koskevan ehdon 
tarkistamista myynnin mahdollistamiseksi aikaisemmassa vaiheessa, 
tontin myymistä ja että samalla merkitään tontin pitkäaikainen 
vuokrasopimus päättymään kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 

Lautakunta on toimivaltainen päättämään osto-optioehdon 
tarkistamisesta ja kaupasta (alle 2 milj. euroa).

Esittelijä

Hakemus

Hakemus on liitteenä nro 2.

Asemakaava 

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyväksymän ja 16.1.2009 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
11780 mukaan tontti 10582/7 on enintään kolmikerroksisten 
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 III). Kullekin tontille on merkitty 
rakennusoikeutta 175 k-m².

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on 
liitteenä nro 3.

Tonttitiedot 

Tontin 10582/7 pinta-ala on 118 m² ja osoite Antareksenkatu 14. Tontti 
on merkitty 13.7.2011 kiinteistörekisteriin.

Pitkäaikainen vuokrasopimus 
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Lautakunta päätti 3.5.2011 (240 §) vuokrata ********** tontin 10582/7 
(pinta-ala 118 m², os. Antareksenkatu 14) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.5.2011 - 31.12.2075 ja muutoin päätöksestä ilmenevin ehdoin.

Piirustusten hyväksyminen ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tarkistaminen 

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 26.1.2012 
(4 §) todeta, että Arkkitehtitoimisto Sarc Oy:n suunnittelema rakennus 
Jukka ja Leena Laurin vuokraamalle tontille 10582/7 ylittää 
vuokrasopimuksen mukaisen rakennusoikeuden 2 k-m²:llä. Piirustukset 
esittävät yhden perheen kolmikerroksisen pientalon. Tontin toteutettava 
rakennusoikeus on 177 k-m².

Lautakunta päätti 6.9.2012 (468 §) tarkistaa mainittua vuokrasopimusta 
siten, että tontin vuokra määräytyy 177 k-m²:n mukaan aikaisemman 
175 k-m²:n sijasta, että hyväksyttyjen piirustusten mukaiset 
rakennukset on rakennettavat vuokra-alueelle 30.9.2014 mennessä ja 
että muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Suunnitelmat, rakennuksen energiatehokkuusluokka ja pinta-ala

Rakennusluvan 6.9.2012 (391 §) mukaan tontin 10582/7 toteutettava 
rakennusoikeus on ilman hissiä 182 k-m². Ottaen huomioon, että 
tontille 10582/7 toteutetaan hissi tai sitä vastaava tasannostolaite, 
rakennusoikeus on 177 k-m². Rakennusluvan ja energiaselvityksen 
mukaan rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on A. 

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontille 10582/7 toteutettavan asunnon 
pinta-ala on 154 m².

Enimmäishinnan sääntely ja luovutusrajoitus

Vuokrasopimuksessa on noudatettu omakotitonttien 10 vuoden 
enimmäishinnan sääntelyä (Kvsto 25.8.2010, 184 §) ja 
luovutusrajoitusta mainittuna aikana vain luonnollisille henkilöille (Klk 
16.12.2010, 884 §). 

Enimmäishinnan sääntely ja luovutusrajoitus päättyvät tontin myynnin 
yhteydessä.

Vuokrasopimuksen mukainen osto-oikeus ja sen tarkistaminen

Vuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaisille osto-oikeus tonttiin 
(Klk 3.5.2011, 240 §). Vuokralaisilla on oikeus käyttää osto-oikeutta 
aikaisintaan, kun tontille rakennettava rakennus on 
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytty käyttöön 
otettavaksi. Osto-oikeus on voimassa yhteensä kymmenen vuotta (5 
vuotta + 5 vuotta) maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan 
(1.5.2011) alkamisesta lukien. 



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 67 (102)
Kiinteistölautakunta

To/6
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ensimmäisen viiden vuoden aikana kauppahinta osto-oikeutta 
käytettäessä perustuu virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 
100” pistelukua 100 vastaavaan asuinrakennusoikeuden 
yksikköhintaan 71,30 euroa/k-m². Kauppahinta määräytyy tällöin 
kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin 
pisteluvulla korjatun edellä mainitun yksikköhinnan mukaan. Mikäli 
osto-oikeutta ei käytetä mainitun kymmenen vuoden määräajan 
kuluessa, se raukeaa.

Ottaen huomioon kiinteistötoimelle vuodelle 2013 asetetut 
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetään lautakunnalle osto-oikeutta 
koskevan ehdon tarkistamista siten, että tontti myydään vuokralaisille 
sen jälkeen, kun tontin rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on 
pystytetty ja sisätyöt ovat kohtuullisen pitkällä ja kohteen 
valmistumiseen on aikaa alle kuusi kuukautta.

Hakemuksen mukaan myytävällä tontilla rakennuksen vaippa alkaa olla 
ummessa (elementit kiinnitetty, seinät muurattu, ikkunat kiinnitetty, 
lämpö kytketty jne.) ja sisätyöt käynnissä. Arvioitu valmistuminen ja 
sisäänmuutto on myytävällä tontilla jo vuoden 2013 loppuun mennessä. 

Tontin myyminen ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen päättymään 

Vuokralaiset katsovat täyttävänsä uusien myyntitavoitteiden mukaisen 
tarkistetun osto-optioehdon ja ovat pyytäneet tontin myymistä. Tontin 
toteutettava asuinrakennusoikeus on 177 k-m², minkä perusteella 
kauppahinta määritellään.

Tontin kauppahinnaksi esitetään 238 267 euroa (177 k-m² x 71,30 
euroa/k-m² x 18,88). Kauppahinta vastaa nykyarvon (8/2013, ind. 1888) 
mukaista noin 1 346 euron/k-m² yksikköhintaa. 

Samalla esitetään tontin vuokrasopimus merkittäväksi päättymään 
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. Tällöin päättyy tontilla 
myös enimmäishinnan sääntely ja luovutusrajoitus. Kauppakirjaan 
sisällytetään soveltuvin osin vuokrausta koskevat ehdot.

Lautakunta on toimivaltainen päättämään osto-oikeuden 
tarkistamisesta ja kaupasta (alle 2 milj. euroa).

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjan ehdot (3 – 19)
2 Hakemus
3 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Muut otteidensaajat Liite 1
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7
Asuinkerrostalotontin myyminen (Sörnäinen, Kalasatama, tontti 
10590/3)

HEL 2012-001732 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta H3 S4, Capellan puistotie 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä Asunto Oy Kalasataman Fregatti, 
Helsingille (Y-tunnus 2518138-9) Helsingin kaupungin 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10590 tontin 3 (kiinteistötunnus 
91-10-590-3, pinta-ala 873 m², os. Capellan puistotie 2, jäljempänä 
tontti) jäljempänä mainituin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1       

Tontin kauppahinta on yhteensä 4 921 700 euroa, mikä muodostuu 
asuinrakennusoikeuden (3 365 k-m²) kauppahinnasta 4 711 000 euroa 
sekä liiketilojen rakennusoikeuden (301 k-m²) kauppahinnasta 
210 700 euroa.

Edellä mainitulla tavalla määritellyn kauppahinnan lisäksi kauppahintaa 
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 31.5.2013 
alkaen kaupantekopäivään saakka.

Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa rakentamis- ja 
kiinteistökaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta 9.1.2013 alkaen 
mainitun sopimuksen mukaisine ehtoineen siihen saakka, kunnes 
tontille myönnetyn rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat 
valmistuneet ja hyväksytty käyttöönotettaviksi.

2       

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2013, ellei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.

3       

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjälle 
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- 
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta päättänee merkitä päättymään Helsingin kaupungin 
ja Asunto Oy Kalasataman Fregatti, Helsingin välisen tontin 10590/3 



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 70 (102)
Kiinteistölautakunta

To/7
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä (A1110-110), mikäli kauppa tehdään 15.11.2013 
mennessä.

Esittelijä

Hakemus 

Hakemus on liitteenä nro 2.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasataman 
Sörnäistenniemen tontit 10590/1-8 luovutettaviksi tontinluovutus- tai 
tarjouskilpailuilla 31.12.2011 saakka. Samalla kaupunginhallitus päätti 
oikeuttaa lautakunnan päättämään tonteilla järjestettävien 
tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista, järjestämään kilpailut 
sekä valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien varauksensaajiksi.

Tontinluovutuskilpailu ja tonttien varaaminen

Kiinteistölautakunta päätti 9.2.2012 (18 §) hyväksyä ohjelman 
”SÖRNÄISTENNIEMEN KORTTELIN NRO 10590 
TONTINLUOVUTUSKILPAILU, KILPAILUOHJELMA 9.2.2012” ja 
järjestää tontinluovutuskilpailun.

Kiinteistölautakunta päätti 4.10.2012 (511 §) varata Helsingin 
kaupungin tontit 10590/1-3 ja tontin 9 maanalaisen tilan Sato-
Rakennuttajat Oy:lle 9.2.2012 päivätyn kilpailuohjelman 
(Sörnäistenniemen korttelin nro 10590 tontinluovutuskilpailu, 
kilpailuohjelma 9.2.2012) ja kilpailuehdotuksen ”Wangaratta” mukaisen 
asuntokohteen rakennuttamista varten 30.9.2013 saakka ehdolla, että 
varauksensaaja allekirjoittaa hankkeesta kiinteistöviraston kanssa 
rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen kolmen kuukauden 
kuluessa tästä päätöksestä sekä toteuttaa toimenpiteet, jotka on 
edellytetty arvostelupöytäkirjan ohjeissa jatkosuunnittelua varten.

Edellä mainittu rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimus on 
allekirjoitettu 9.1.2013. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyväksymän ja 16.1.2009 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
11780 mukaan tontti 10590/3 on enintään viisi-kuusikerroksisten 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK, V-VI). Tontin 3 
rakennusoikeudeksi on merkitty 3 300 k-m², josta on oltava liiketilaa 
vähintään 300 k-m².
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Asuinkerrostalojen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia 
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen 
kahteen alimpaan kerrokseen. Asuntojen keskikoon on oltava 
vähintään 75 as-m²; määräys ei koske vuokra-asuntoja. 

Pysäköintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-korttelialueelle tai ma-lpa-
merkinnällä varustetulle alueelle. Autopaikkanormi on asuntojen osalta 
1 ap/115 k-m² ja myymälöiden osalta 1 ap/115 k-m².

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on 
liitteenä nro 3. 

Tonttitiedot 

Tontti 10590/3 on merkitty 4.7.2013 kiinteistörekisteriin. Tontin 3 pinta-
ala on 873 m² ja osoite Capellan puistotie 2. 

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 20.5.2013 (113 §) 
vuokrata Asunto Oy Kalasataman Fregatti, Helsingille (Y-tunnus 
2518138-9) tonttia 10590/3 (pinta-ala 873 m², os. Capellan puistotie 2) 
vastaavan alueen rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.5. - 
15.11.2013 päätöksessä mainituin ehdoin.

Lyhytaikainen vuokrasopimus merkitään päättymään tontin 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä, mikäli kauppa tehdään 
15.11.2013 mennessä. Kauppakirjaan sisällytetään soveltuvin osin 
vuokrausta koskevat ehdot.

Suunnitelmat, rakennuksen energiatehokkuusluokka ja keskipinta-alavaatimus

Rakennusluvan 27.8.2013 (271 §) mukaan tontin 10590/3 toteutettava 
rakennusoikeus on 3 666 k-m², josta asuinrakennusoikeus 3 365 k-m² 
ja liiketilan rakennusoikeus 301 k-m². Rakennusluvan ja 
energiaselvityksen mukaan rakennuksen suunniteltu 
energiatehokkuusluokka on A. 

Tontille 10590/3 toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
yhteensä 30 kappaletta (keskipinta-ala 96 as-m²). 

Pääsuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula.

Hitas-sääntely 

Hitas-sääntelyä ei noudateta.

Poikkeamispäätös 
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Kaupunkisuunnitteluviraston vs. virastopäällikkö päätti 25.6.2013 (17 §) 
hyväksyä Sato-Rakennuttajat Oy:n tontteja 10590/1, 2, 3 ja 9 koskevan 
poikkeamishakemuksen. Poikkeaminen koski muun muassa 
rakennusoikeuden määrää. Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus 
ylittyy po. tonteilla 780 k-m².

Myyntiperusteet ja kauppahinta

Kaupunginvaltuusto päätti 5.3.2012 (247 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan myymään tontin (AK) 10590/3 sääntelemätöntä 
omistusasuntotuotantoa varten päätöksessä mainituin ehdoin. 
Päätöksen mukaan asuinrakennusoikeuden kauppa- ja lisäkauppahinta 
on 1 400 euroa/k-m² ja liiketilojen 700 euroa/k-m².

Tontin kauppahinta määräytyy mainitun päätöksen ja rakennusluvan 
mukaisten toteutettavien kerrosalamäärien mukaisesti. Tällöin tontin 
kauppahinta on yhteensä 4 921 700 euroa, mikä muodostuu 
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 4 711 000 euroa (3 365 k-m² x 
1 400 euroa/k-m²) sekä liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta 
210 700 euroa (301 k-m² x 700 euroa/k-m²).

Edellä mainitulla tavalla määritellyn kauppahinnan lisäksi kauppahintaa 
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 31.5.2013 
alkaen kaupantekopäivään saakka.

Muut ehdot 

Kauppakirjaan on sisällytetty ostajalle velvollisuus noudattaa 
varauspäätöksen mukaisesti muun muassa Kalasataman 
Sörnäistenniemen alueella noudatettavia lisäehtoja, joiden mukaan 
ostaja on velvollinen ryhtymään osakkaaksi Kalasataman Palvelu 
Oy:hyn ja tekemään asiaa koskevat tarvittavat sopimukset kaupungin 
määräämin ehdoin sekä järjestämään tonteille rakennettavien 
rakennusten jätehuollon alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä ja 
tekemään Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n kanssa asiaa 
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu- ja toteutus-, 
merkintä- ja käyttösopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat 
sopimukset, kaupungin määräämin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjan ehdot (4 - 26)
2 Hakemus
3 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Muut otteidensaajat Liite 1

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 05.03.2012 § 247

09.02.2012 Ehdotuksen mukaan
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8
Toimisto- ja liiketontin vuokrasopimuksen muuttaminen ja esitys 
kaupunginhallitukselle asuinkerrostalotontin myymiseksi 
(Herttoniemi, Herttoniemenranta, tontti 43011/13)

HEL 2013-012504 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J4 R2, Hitsaajankatu 7

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee muuttaa Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 
7:lle vuokratun Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemenranta) korttelin nro 43011 tontin nro 13 (osoite 
Hitsaajankatu 7, pinta-ala 5 807 m²) maanvuokrasopimusta (nro 20116) 
1.12.2013 alkaen seuraavasti:

1      

Vuokra-alue käsittää 7.6.2013 lainvoiman saaneen asemakaavan 
muutoksen nro 12120 ja 17.9.2013 laaditun tonttijakokartan nro 12336 
mukaiset asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) nro 43011 tontit nrot 37 
(pinta-ala 1 078 m²) ja 38 (pinta-ala 2 473 m²).

2       

Vuokra-alueen vuokralaisiksi merkitään Asunto Oy Helsingin Hohde (Y-
tunnus 2558335-3) 2412/6540 osuudella ja Asunto Oy Helsingin Loiste 
(Y-tunnus 2558340-9) 4128/6540 osuudella. 

3       

Vuokra-alueen entisin perustein määräytyvästä vuosivuokrasta 
peritään 65,40 %. 

Asunto Oy Helsingin Hohteen osuus vuosivuokrasta on 2412/6540-
osaa ja Asunto Oy Helsingin Loisteen 4128/6540-osaa.

4       

Vuokra-alueen tonttien 43011/37 ja 38 rakentamisessa tulee noudattaa 
kaupunginhallituksen 8.4.2013 (401 §) tekemän varauspäätöksen 
ehtoja.
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5       

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

(L1143-37)

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään Asunto Oy Helsingin Kipinän (Y-tunnus 
2558338-8) kanssa 43. kaupunginosan korttelin nro 43011 tontin nro 
36 myymistä koskeva liitteenä nro 6 oleva kauppakirja ja tekemään 
siihen tarvittaessa vähäisiä tarkistuksia ja muutoksia.

Lautakunta toteaa, että kaupunginhallitus päätti 8.4.2013 (401 §) varata 
NCC Rakennus Oy:lle asemakaavan muutoksen nro 12120 mukaisen 
AK-korttelin tontin 43011/30 (asuinrakennusoikeus 10 000 k-m²) 
sääntelemättömään, ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai 
vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka.

NCC Rakennus Oy pyytää (12.9.2013), että kaupunki myisi 
kaavamuutoksen ja tonttijaon nro 12336 mukaisen AK-tontin 43011/36 
(3 460 k-m²) Asunto Oy Helsingin Kipinälle sääntelemättömään 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon eikä asettaisi rajoitteita 
tontille rakennettavien asuntojen käytölle. Korttelin muut AK-tontit 
43011/37 (2 412 k-m²) ja 43011/38 (4 128 k-m²) on tarkoitus toteuttaa 
sääntelemättömänä vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona ja 
niiden rakentaminen on suunniteltu alkavan vuoden 2014 aikana. Myös 
näiden tonttien osalta on osto silloin mahdollista.  

AK-tontin 43011/36 kauppahinta olisi 2 442 760 euroa, mikä vastaa 
yksikköhintaa 706 euroa/k-m² asuntokerrosalan (3 460 k-m²) osalta. 
Asuntokerrosalan yksikköhinta on määritelty kertomalla 
kaupunginvaltuuston päättämä vuokraushinta vapaarahoitteisten 
vuokra-asuntotonttien vuokrasopimuksiin sisältyvällä osto-option 
mukaisella kertoimella 1,1 (34 euroa/k-m² x ind. 18,88 x 1,1). 
Monikäyttötilan kerrosalan (250 k-m²) osalta ei sen pieni määrä ja 
vaikea toteuttavuus huomioon ottaen perittäisi kauppahintaa, vaan se 
sisältyisi asuntokerrosalan hintaan. Kokonaiskerrosalaa (3 710 k-m²) 
kohti kauppahinnaksi muodostuisi 658 euroa/k-m². Tontin kauppahinta 
vastaa alueen käypää tasoa.  

Muutoin kauppakirja sisältää varausehtojen lisäksi asemakaavan 
toteutukseen liittyviä ehtoja sekä kaupungin tavanomaiset 
kiinteistökaupan ehdot.

Lautakunta toteaa edelleen, että kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen mukaisesti AK-tontille 43011/36 rakennetaan 
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sääntelemättömiä, ilman Hitas-ehtoja toteutettavia vuokra-asuntoja. 
Asunto Oy Helsingin Kipinä myydään sijoittajalle vapaarahoitteiseen 
vuokra-asuntotuotantoon, ja sijoittaja edellyttää normaalin käytännön 
mukaisesti tontin luovuttamista omistusoikeudella. Varausehdot eivät 
sisällä tontille rakennettavien vuokra-asuntojen käytön aikarajoituksia 
huomioon ottaen Herttoniemenrannan hallinta- ja 
rahoitusmuotojakauma, jonka mukaan alueelle on rakennettu riittävästi 
valtion tukemia vuokra-asuntoja ja välimuodon Hitas- ja 
asumisoikeusasuntoja. Tontin myynti varmistaa asuntokorttelin (10 000 
k-m²) nopean rakentamisen käynnistymisen, lisää Herttoniemenrannan 
asuntotarjontaa hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien läheisyydessä 
ja on tarpeen kaupunginvaltuuston asettaman tontinmyyntitavoitteen 
saavuttamiseksi.

Tiivistelmä

Tontin vuokralaisen, Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:n 
pyynnöstä on kaupungin vuokratontille Herttoniemenrannan kortteliin 
nro 43011 tehty asemakaavan muutos. Toimisto- ja liikerakennusten 
korttelialueen tontti (K) 43011/13 on muutettu asuntokäyttöön (AK) ja 
kortteliin on muodostettu kolme AK-tonttia 43011/36, 37 ja 38, joiden 
asuinrakennusoikeus on yhteensä 10 000 k-m². 

Lautakunnalle esitetään, että K-tonttia 43011/13 koskevaa nykyistä 
maanvuokrasopimusta muutetaan kaavamuutoksen toteuttamiseksi ja 
kaupunginhallitukselle tehdään esitys AK-tontin 43011/36 myynnistä 
Asunto Oy Helsingin Kipinälle sääntelemättömään vapaarahoitteiseen 
vuokra-asuntotuotantoon noin 2,44 miljoonaa euroa kauppahinnalla.

Esittelijä

Hakemus 

NCC Rakennus Oy pyytää 12.9.2013 päivätyllä hakemuksella entisen 
toimisto- ja liiketontin 43011/13 vuokrasopimuksen muuttamista ja 
uuden asuintontin 43011/36 myymistä Asunto Oy Helsingin Kipinälle 
sääntelemättömään vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon.

Hakemus on liitteenä nro 1.

K-tontin 43011/13 pitkäaikainen vuokrasopimus ja sen nykyinen omistaja

Toimisto- ja liikerakennusten (K) tontti 43011/13 on vuokrattu 
kiinteistölautakunnan 24.10.2000 (841 §) tekemällä päätöksellä 
Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:lle toimisto- ja liiketaloa varten 
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2050.

Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 7 (c/o Aberdeen Asset 
Managament Finland Oy) on 15.8.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla 
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myynyt tontin vuokraoikeuden rakennuksineen määräosin Asunto Oy 
Helsingin Kipinälle (3460/10000), Asunto Oy Helsingin Hohteelle 
(2412/10000) ja Asunto Oy Helsingin Loisteelle (4128/10000), joiden 
osakekantojen omistaja on NCC Rakennus Oy. 

Asemakaavan muutos ja tonttijako 

Asemakaavan muutoksella nro 12120 (lainvoimainen 7.6.2013) on 
toimisto- ja liikerakennusten korttelialueen (K) tontista 43011/13 
muodostettu asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 43011/30. 
Nykyinen toimisto- ja liiketalo puretaan. Yhteenlaskettu 
rakennusoikeuden määrä on 10 000 k-m² asuntokerrosalaa ja 
vähintään 250 k-m² monikäyttötilaa (liike-, toimisto-, myymälä- tms. 
tilaa), joka sijoittuu Hitsaajankadun varrelle rakennuksen 
pohjakerrokseen.

Kortteliin nro 43011 on 17.9.2013 laadittu tonttijakoluonnos nro 12336, 
jonka mukaan kortteliin on muodostettu kolme AK-tonttia 43011/36, 37 
ja 38.

Kaavamuutos ja tonttijako ovat liitteinä nrot 2-3.  

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 8.4.2013 (401 §) varata NCC Rakennus Oy:lle 
AK-korttelin tontin 43011/30 sääntelemättömään ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 
saakka.

Varauspäätös ehtoineen on liitteenä nro 4.

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 24.4.2013 (129 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan asemakaavan muutoksen nro 
12120 mukaisen AK-tontin 43011/30 ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan 
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1       

Tontin vuosivuokra tai siitä tonttijaolla muodostettavien tonttien 
vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
34 euron kerrosneliömetrihintaa asemakaavan osoittaman asunto- ja 
monikäyttötilan kerrosalan osalta.

Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa peritä.
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Edellä mainituin perustein määriteltyä vuokraa peritään uusien 
asuntotonttien pitkäaikaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan 
alkamisesta lukien.

2       

Tontin nykyinen vuokraoikeuden haltija on velvollinen kustannuksellaan 
purkamaan tontilla sijaitsevat rakennukset ja rakenteet sekä 
puhdistamaan tontin pilaantuneen maaperän.

3       

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja.

Vuokrausperustepäätös on liitteenä nro 5. 

Nykyisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Esittelijän mielestä Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:lle 
vuokratun K-tontin 43011/13 maanvuokrasopimusta nro 20116 tulisi 
muuttaa 1.12.2013 alkaen vuokra-alueen, vuokralaisten ja vuokran 
osalta.

Vuokra-alue käsittäisi uudet AK-tontit 43011/37 ja 38. Vuokralaisiksi 
merkittäisiin 15.8.2013 allekirjoitetun kiinteistön vuokraoikeuden 
kauppakirjan mukaisesti Asunto Oy Helsingin Hohde ja Asunto Oy 
Helsingin Loiste. Vuokra-alueen entisin perustein määräytyvästä 
vuosivuokrasta perittäisiin 65,40 % eli vuokraa alennetaan tonttijaon 
mukaisten asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Lisäksi sopimukseen 
lisättäisiin varausehtoja. Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

AK-tontin 43011/36 myyminen 

NCC Rakennus Oy pyytää, että kaupunki myisi kaavamuutoksen ja 
tonttijaon mukaisen AK-tontin 43011/36 (3 460 k-m²) Asunto Oy 
Helsingin Kipinälle sääntelemättömään vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon. AK-tontit 43011/37 (2 412 k-m²) ja 43011/38 (4 128 
k-m²) on tarkoitus toteuttaa sääntelemättömänä vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona. Niiden rakentaminen alkaisi vuoden 2014 
aikana ja myös näiden tonttien osto on silloin mahdollista.  

Esittelijän mielestä AK-tontin 43011/36 (rakennusoikeus 3460 + 250) 
kauppahinta tulisi määritellä asuntokerrosalan osalta vastaavalla 
tavalla kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntotonttien osto-option 
mukainen kauppahinta. Asuntokerrosalan indeksin pistelukua 100 
vastaavaksi yksikköhinnaksi muodostuisi silloin vuokrausperusteen 
yksikköhinta 34 euroa/k-m² kerrottuna 1,1:llä eli 37,40 euroa/k-m². 
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Nykyhintatasossa (elokuu 2013, indeksi 1880) tämä vastaisi 706 
euroa/k-m². Monikäyttötilan kerrosalan (250 k-m²) osalta ei sen pieni 
määrä ja vaikea toteuttavuus huomioon ottaen perittäisi kauppahintaa, 
vaan se sisältyisi asuntokerrosalan hintaan. Kokonaiskerrosalaa (3 710 
k-m²) kohti kauppahinnaksi muodostuisi 658 euroa/k-m². Tontin 
kauppahinta vastaa alueen käypää tasoa.  

Kauppakirja sisältäisi eräiden varausehtojen lisäksi asemakaavan 
toteutukseen liittyviä ehtoja sekä kaupungin tavanomaiset 
kiinteistökaupan ehdot.

Esittelijä toteaa edelleen, että kaupunginhallituksen varauspäätöksen 
mukaisesti AK-tontille 43011/36 rakennetaan sääntelemättömiä ilman 
Hitas-ehtoja toteutettavia vuokra-asuntoja. Asunto Oy Helsingin Kipinä 
myydään sijoittajalle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon. ja 
sijoittaja edellyttää normaalin käytännön mukaisesti tontin luovuttamista 
omistusoikeudella. Varausehdot eivät sisällä tontille rakennettavien 
vuokra-asuntojen käytön aikarajoituksia huomioon ottaen 
Herttoniemenrannan hallinta- ja rahoitusmuotojakauma, jonka mukaan 
alueelle on rakennettu riittävästi valtion tukemia vuokra-asuntoja ja 
välimuodon Hitas- ja asumisoikeusasuntoja. Tontin myynti varmistaa 
asuntokorttelin (10 000 k-m²) nopean rakentamisen käynnistymisen, 
lisää Herttoniemenrannan asuntotarjontaa hyvien palvelujen ja 
liikenneyhteyksien läheisyydessä ja on tarpeen kaupunginvaltuuston 
asettaman tontinmyyntitavoitteen saavuttamiseksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemaaavan muutos nro 12120
3 Tonttijakokarttaluonnos nro 12336
4 Varauspäätös
5 Vuokrausperustepäätös
6 Kauppakirja

Otteet
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kiinteistölautakunta
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9
Esitys kaupunginhallitukselle toimistotonttien 17073/3 ja 17078/1 
myymiseksi Otavamedia Oy:lle

HEL 2013-010744 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta G4 S3, Esterinportti 1 ja Maistraatinportti 1

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan myymään Otavamedia Oy:lle (Y-tunnus 0196807-2) 17. 
kaupunginosan (Pasila) korttelissa 17073 sijaitsevan toimistotontin 3 
(Esterinportti 1, 914 m² ja 4 900 k-m²) ja korttelissa 17078 sijaitsevan 
toimistotontin 1 (Maistraatinportti 1, 3 331 m² ja 12 600 k-m²) 
7 875 000 euron kauppahinnasta liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta ilmenevin ehdoin siten, että kauppakirja on 
allekirjoitettava 31.12.2013 mennessä, ellei kiinteistölautakunta 
myönnä lisäaikaa kaupan tekemiselle.

Esittelijä

Ostotarjous

Otavamedia Oy on jättänyt 8.5.2013 päivätyn indikatiivisen 
ostotarjouksen Pasilassa sijaitsevista tonteista 17073/3 ja 17078/1. 

Ostotarjous on liitteessä nro 2.

Asemakaavatiedot ja toteutus

Tontti 17073/3 kuuluu asemakaavan muutoksen nro 8659 mukaan 
toimistorakennusten korttelialueeseen (KT). Tontin pinta-ala on 914 m² 
ja rakennusoikeus 4 900 k-m², joka vastaa toteutunutta 
rakennusoikeutta. Kaavan mukaan tontille rakennettavan rakennuksen 
saa ulottaa Esterinportin katualueelle ulokkeen rakennusalalle. 

Tontti 17078/1 kuuluu asemakaavan muutoksen nro 7850 mukaan 
liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin pinta-ala on 3 331 m² ja 
rakennusoikeus 12 600 k-m², joka vastaa toteutunutta 
rakennusoikeutta.

Maanvuokrasopimukset

Myytävät tontit on vuokrattu ostajalle maanvuokrasopimuksin. 

Tontin 17073/3 vuokrasuhde on alkanut 1.9.1983 ja on voimassa 
31.12.2040 saakka (vuokrasopimus nro 12572). Vuokrasopimukseen 



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 81 (102)
Kiinteistölautakunta

To/9
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

sisältyy 8.7.1984 allekirjoitettu tonttien 17073/3 ja 17073/2 välinen 
rasitesopimus. 

Tontin 17078/1 vuokrasuhde on alkanut 1.3.1985 ja on voimassa 
31.12.2040 saakka (vuokrasopimus nro 13026).

Vuokrasopimusten mukaan vuokralaisen on tullut liittyä osakkaaksi 
alueelliseen pysäköintiyhtiöön ja tehdä yhtiön kanssa lautakunnan 
hyväksymän mallin mukainen pysäköintisopimus autopaikkojen 
rakentamisesta ja hoidosta. Tontin vuokraoikeutta luovutettaessa 
pysäköintiyhtiön osakkeet on samalla siirrettävä luovutuksensaajalle. 
Tontin luovutuksen yhteydessä pysäköintiyhtiön osakkuus säilyy 
samalla yhtiöllä. Ennen tonttien omistusoikeuden luovutusta 
pysäköintisopimus päivitetään vastaamaan osakkaan muuttunutta 
asemaa tonttien vuokraoikeuden haltijasta omistajaksi.

Tontteihin 17073/3 ja 17078/1 liittyvät, maanvuokrasopimuksissa 
mainitut oikeudet ja velvollisuudet liittyen rakennusten katualueille 
ulottuviin osiin mainitaan kauppakirjassa.

Maanvuokra ja tontin hinnoittelu

Tontit on vuokrattu elinkustannusindeksiin sidotusta vuosivuokrasta, 
jonka määrä tällä hetkellä on noin 330 000 euroa vuodessa. Vuokra 
vastaa tonttien pääoma-arvoa 7 595 000 euroa ja 
kerrosneliömetrihintaa 434 euroa. Koska vuokrahinta on 
indeksisidonnaisuudestaan huolimatta jäänyt jälkeen tonttimaan 
hintakehityksestä, tontin myyntihinta tulee määrittää ajankohdan 
hintatasoon. Tässä tapauksessa hyväksyttävänä hinnoitteluperusteena 
voidaan pitää yksikköhintaa noin 450 euroa/k-m², mikä johtaa 7,9 milj. 
euron kauppahintaan.

Kaupan perustelut

Kauppa on taloudellisilta ehdoiltaan kaupungin kannalta hyväksyttävä 
ja myyntikohde on kaupungin hyväksymien myyntiperiaatteiden 
mukainen. Talousarviossa vuodelle 2013 on asetettu kiinteän 
omaisuuden myyntitavoitteeksi 85 milj. euroa, josta on tähän mennessä 
toteutunut 20 milj. euroa. Esitetty kauppa tukee osaltaan tavoitteen 
saavuttamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 82 (102)
Kiinteistölautakunta

To/9
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

1 Kauppakirjaluonnos
2 Ostotarjous
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1

Kv Esitysteksti
Liite 1

Kaupunginhallitus



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 83 (102)
Kiinteistölautakunta

To/10
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

10
Määräalojen vuokrasopimusten muuttaminen (Viikki, tontti 36019/1)

HEL 2013-012525 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H5 T4, Viikintie 33 ja 35

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Rudus Oy:lle Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36019 tontista nro 1 vuokrattujen 
noin 5 400 m²:n ja 11 915 m²:n suuruisten määräalojen 
vuokrasopimuksia (sop. nro 19586, laskutustunnus T1136-55 ja sop. 
nro 21701, laskutustunnus T1136-80) seuraavasti:

1

Vuokrasopimus päättyy 30.6.2017 entisen 31.12.2015 asemesta. 

2

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueilla olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueet.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueilla harjoitetuista 
toiminnoista sekä alueilla säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on tutkittava alueiden maaperä. 

Mikäli vuokra-alueet tai osat niistä ovat vuokra-aikana pilaantuneet, 
vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan 
vuokra-alueiden maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta 
myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueilla oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
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aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen. 

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueiden käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä 
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alueet on puhdistettuina ja 
siivottuina jätetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

3

Muutoin noudatetaan nykyisen vuokrasopimuksen ehtoja.

Tiivistelmä

Viikin entiseltä puhdistamotontilta 36019/1 on vuokrattu maa-alueita 
useille yrityksille. Rudus Oy:n murskaus- ja lajitteluaseman vaaka- yms. 
toimintojen sekä rakennuslouheen varastoaluetta koskevien 
määräalojen vuokrasopimukset päättyvät 31.12.2015. 
Kiinteistölautakunnalle esitetään nykyisten sopimusten jatkamista 
30.6.2017 saakka. 

Esittelijä

Hakemukset

Rudus Oy on pyytänyt 22.8.2012 päivätyllä hakemuksellaan, että 
yhtiölle tontista 36019/1 vuokrattujen määräalojen vuokrasopimuksia 
jatkettaisiin vuoden 2017 loppuun asti. Toimintaa on suunniteltu 
jatkettavan nykyisessä laajuudessa samankaltaisena niin kauan kuin 
alueella on mahdollista toimia.

Nykyiset vuokrasopimukset

Tontista 36019/1 on vuokrattu määräalat Rudus Oy:lle maa-ainesten 
varastointiin, autovaakaa ja siihen liittyvää parakkia varten sekä 
rakennuslouheen toimittamiselle ja vastaanottamiselle 31.12.2015 
päättyvillä maanvuokrasopimuksilla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuonna 1977 vahvistetussa asemakaavassa kortteli nro 36019 on 
määritelty kunnallisteknisten laitosten korttelialueeksi (YT). Helsingin 
Yleiskaava 2002:ssa tontti on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asumisen 
tai toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 99 310 m² 
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ja sille on rakennettu kuusi rakennusta, joiden yhteispinta-ala on 2 754 
k-m². Tontti rajoittuu luonnonsuojelualueeseen.

Vuokra-ajan jatkaminen perusteltua

Hakijalle vuokrattujen määräalojen vuokrasopimuksia voitaisiin muuttaa 
siten, että ne päättyvät 30.6.2017 päätöksessä esitetyin lisäehdoin 
muiden vuokraehtojen pysyessä ennallaan.

Alueella on asemakaavoitus vireillä, jonka valmistelu on kuitenkin 
keskeytetty toistaiseksi tulevan maankäytön ratkaisemiseksi. Nyt 
vuokrattavalta tontilta on aiemmin vuokrattu Suomen Hyötykeskus 
Oy:lle, Betset Oy:lle sekä Lassila & Tikanoja Oyj:lle vuokra-alueet, 
joiden sopimukset päättyvät 30.6.2017. Nyt po. vuokrasopimusten 
jatkaminen noin kahdella ja puolella vuodella on perusteltua, jolloin 
sopimukset voidaan ratkaista samanaikaisesti.

Vuokra ja vuokrausperusteet

Rudus Oy:n vuosivuokrat ovat 5 400 m²:n alueesta noin 35 100 euroa 
ja 11 915 m²:n alueesta noin 77 448 euroa vuodessa. Vuokran 
määrään ei tässä vaiheessa ole syytä puuttua, koska vuokra-aikoja 
pidennetään vain noin kahdella ja puolella vuodella. Vuokra vastaa 
alueella käytettyä vuokratasoa samankaltaiseen toimintaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
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11
Maanvuokrasopimusten jatkaminen Kyläsaaressa

HEL 2013-004489 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta H4 R3, Kyläsaarenkatu 5 - 9

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee jatkaa Kyläsaaren Teollisuus Oy:lle 21. 
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 
728 m²:n suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 87 (102)
Kiinteistölautakunta

To/11
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

3

Muutoin entisin ehdoin.

B

Lautakunta päättänee jatkaa Delete Kunnossapitopalvelut Oy:lle 21. 
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 
vuokrattujen 728 m²:n suuruisten määräalojen vuokrasopimuksia 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

C
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Lautakunta päättänee jatkaa YHW-RAK Oy:lle 21. kaupunginosan 
(Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m²:n 
suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

D

Lautakunta päättänee jatkaa Kannon Romu Oy:lle 21. kaupunginosan 
(Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m²:n 
suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin 
ehdoin:
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1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

E

Lautakunta päättänee jatkaa Helsingin Teollisuus- ja Kiinteistöhuolto 
TEKI Oy:lle 21. kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta 
RN:o 1:5 vuokratun 728 m²:n suuruisen määräalan vuokrasopimusta 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
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samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

F

Lautakunta päättänee jatkaa SOL Palvelut Oy:lle 21. kaupunginosan 
(Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m²:n 
suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
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vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

G

Lautakunta päättänee jatkaa Maalaus- ja saneerausliike Jarmo 
Pakarinen Oy:lle 21. kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta 
RN:o 1:5 vuokratun 728 m²:n suuruisen määräalan vuokrasopimusta 
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.
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Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

H

Lautakunta päättänee jatkaa Cramo Finland Oy:lle 21. kaupunginosan 
(Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m²:n 
suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

I

Lautakunta päättänee jatkaa Hermannin Keittiöt Oy:lle 21. 
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 
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728 m²:n suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

J

Lautakunta päättänee jatkaa JRO Palvelut Oy:lle 21. kaupunginosan 
(Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 728 m²:n 
suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
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vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

K

Lautakunta päättänee jatkaa Kiint Oy Kyläsaarenkatu 9:lle 21. 
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 
728 m²:n suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 
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2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

L

Lautakunta päättänee jatkaa Maalausliike E. Hinkka Oy:lle 21. 
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 
728 m²:n suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
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jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

2

Muutoin entisin ehdoin.

M

Lautakunta päättänee jatkaa Karirakenne Oy RKL:lle 21. 
kaupunginosan (Hermanni) Kumpulan kylän tilasta RN:o 1:5 vuokratun 
728 m²:n suuruisen määräalan vuokrasopimusta 31.12.2017 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta. 

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on voimassa samasta vuokra-
alueesta vuokrasopimus. Kyse on vuokrasopimuksen jatkamisesta 
samalle vuokralaiselle. Alueen maaperä on ennen vuokrasuhteen alkua 
tapahtuneen toiminnan seurauksena pilaantunut.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
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vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää tarvittaessa alueella 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

3

Muutoin entisin ehdoin.

Esittelijä

Kiinteistölautakunta on vuonna 1994 tehdyillä päätöksillä vuokrannut 
Kumpulan kylä tilasta RN:o 1:5 noin 728 m²:n suuruiset määräalat 
31.12.2014 saakka seuraaville yrityksille;

Kyläsaaren Teollisuus Oy
(T1121-52)

Delete Kunnostuspalvelut Oy
(T1121-48) ja (T1121-51)

YHW-RAK OY
(T1121-47)

Kannon Romu Oy
(T1121-46)

Helsingin Teollisuus- ja Kiinteistöhuolto TEKI Oy
(T1121-45)

SOL Palvelut Oy
(T1121-44)

Maalaus- ja Saneerausliike Jarmo Pakarinen Oy
(T1121-43) ja (T1121-42) 

Cramo Finland Oy
(T1121-41)

Hermannin Keittiöt Oy
(T1121-40)

JRO-Palvelut Oy
(T1121-39)
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Kiint Oy Kyläsaarenkatu 9
(T1121-38)

Maalausliike E. Hinkka Oy
(T1121-37)

Karirakenne Oy RKL
(T1121-36)

Kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavankaavan (28.1.1998) mukaan alue on 
rautatiealuetta (LR).

Kalasataman pohjoisosan osayleiskaava on laillinen (14.3.2008). 
Tarkistetut suunnitteluperiaatteet hyväksyttiin 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.5.2011 ja niiden pohjalta 
valmistellaan alueen asemakaavamuutosta.

Sopimusten jatkaminen

Alueen kaavoittajalta sekä Kalasataman alueprojektilta saadun tiedon 
mukaan vuokrasopimuksia voitaisiin jatkaa kolmella vuodella 
31.12.2017 saakka.

Vuokralaiset ovat halukkaita jatkamaan sopimuksia, eikä esittelijän 
mielestä ole estettä jatkaa vuokrauksia 31.12.2017 saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Kyläsaarenkatu 5-9_kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Sisäinen jakelu Liite 1
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4
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja 
yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Haagan, Etelä-Haagan (29. ko) asemakaavan 
muutosehdotuksesta
HEL 2012-007587
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
5.12.2013/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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6
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 102 (102)
Kiinteistölautakunta

Vp/7
10.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

7
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


