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Vastaus Kiinteistö Oy HUS-Asunnoille määräaikaista maanvuokran 
korotuksen siirtoa koskevassa asiassa (Länsisatama, Ruoholahti, 
tontti 20021/1)

HEL 2013-009647 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 P1, Itämerenkatu 34

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20021 tontin 1 (91-20-21-1, os. 
Itämerenkatu 34, pinta-ala 2 760 m²) vuokralaisena olevan Kiinteistö 
Oy HUS-Asuntojen määräaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa 
koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä maanvuokran 
korotuksen siirtoa koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy HUS-Asunnot (jäljempänä ”yhtiö”) on toimittanut Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston tonttiosastolle osoitetun, 5.7.2013 päivätyn 
hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman, osoitteessa 
Itämerenkatu 34 sijaitsevan tontin 20021/1 maanvuokran korotusta 
siirrettäisiin viiden vuoden määräajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) yhtiön 
hakemuksessaan esittämien sosiaalisten ym. perusteiden vuoksi. Yhtiö 
esittää lisäksi, että tontin nykyinen maanvuokra pysyisi ennallaan 
normaaleine indeksitarkistuksineen edellä mainitun määräajan.

Hakemuksen perustelut pääpiirteittäin

Yhtiön hallinnoimalla tontilla 20021/1 osoitteessa Itämerenkatu 34 
sijaitseva kohde on käyttötarkoitukseltaan ns. asuntola 
(aravavuokratalo). Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri 
(jäljempänä ”HUS”) vuokraa omistamiaan asuntolan asuntoja 
henkilöstölleen vain työ- ja palvelussuhdeasunnoiksi. Kohteen kaikkien 
asuntojen vuokrat määräytyvät omakustannusperiaatteella ja ne 
kuuluvat ns. ARA-sääntelyn piiriin. HUS ei subventoi asumista eikä tue 
henkilöstön asumiskustannuksia.

Työ- ja palvelussuhdeasunnoilla on ollut ja on tulevaisuudessakin suuri 
merkitys HUS:n rekrytointiin ja henkilöstöpolitiikkaan. Ulkopuolisilta 
palveluntarjoajilta ei HUS:n mukaan ole saatavissa sen erityistarpeisiin 
tarkoitettuja kohtuuhintaisia työ- tai palvelussuhdeasuntoja, joita HUS 
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voisi rekrytoinnissaan hyödyntää. HUS ilmoittaa lisäksi, että se on 
tehnyt merkittäviä investointipäätöksiä Helsingissä ja 
pääkaupunkiseudulla vuosille 2013 – 2016 (–2018) ja että 
investointiohjelmalla on vaikutusta tulevien vuosien 
henkilöstötarpeeseen.  

Yhtiön mukaan Itämerenkatu 34:n kohteessa on kaikista sen 
vuokratonteilla olevista kohteista jo nyt korkein maanvuokra. HUS:n 
olisi omakustannusperiaatteen mukaisesti määräytyvien 
huoneenvuokrien vuoksi siirrettävä maanvuokran korotuksesta johtuvat 
lisääntyneet kiinteistönpidon kustannukset täysimääräisesti 
henkilöstöasuntojen huoneenvuokriin, mikä osaltaan heikentäisi ja 
vaikeuttaisi erikoissairaanhoidon henkilöstön saatavuutta HUS:n 
Helsingin kaupungin sairaaloihin. 

Yhtiön hakemus on liitteenä nro 1.

Toimivaltaisesta käsittelyviranomaisesta

Yhtiö on osoittanut hakemuksensa kiinteistöviraston tonttiosastolle. 
Helsingin kaupungin kiinteistötoimen johtosäännön 4.2 §:n 25 kohdan 
mukaan lautakunnan tehtävänä on lisäksi, ellei toisin ole määrätty, 
myöntää alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan määräajaksi sekä 
vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija päättää alennuksen 
myöntämisestä. 

Yhtiön esittämän määräaikaisen maanvuokran korotuksen siirron 
voidaan tulkita merkitsevän määräaikaista alennusta tontin 
maanvuokraan. Näin ollen kiinteistölautakunta on toimivaltainen 
käsittelemään asian.

Tontin 20021/1 vuokraus

Kiinteistölautakunta päätti 17.8.1993 (944 §) vuokrata Kiinteistö Oy 
HYKS-Asunnoille pitkäaikaisesti ajaksi 1.9.1993 - 31.12.2055 
Länsisataman kaupunginosan Ruoholahteen sijoittuvan 
asuinkerrostalotontin (AK) 20021/1 aravavuokrataloa varten. 

Vuokramiehen toiminimi on 9.8.2000 kaupparekisteriin tehdyn 
muutoksen jälkeen Kiinteistö Oy HUS-Asunnot.

Kopio hakijan tontin 20021/1 kaavakartasta on liitteenä nro 2.

Maanvuokran korotuksen syyt ja määrä

Tontilla 20021/1 sijaitseva aravavuokratalo on rakennettu 
asuntohallituksen 4.10.1993 myöntämän asuntolainan turvin. Kyseistä 
lainanmyöntämispäätöstä on tarkistettu Valtion asuntorahaston (ARA) 
28.11.1995 päätöksen mukaisesti. 
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Tontin maanvuokrasopimuksen 1 §:n mukaan sinä aikana, jolloin 
tontille rakennettava asuintalo on valtion asuntolainoittama tai jolloin 
talon osakkeenomistajilla tai vähintään yhdellä heistä on valtion 
henkilökohtaista asunto- tai lisälainaa, kannetaan tontin vuosivuokrasta 
1 §:stä tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaisesti 31.12.1998 asti 
60 % ja 1.1.1999 alkaen 70 %.

Tontille maanvuokrasopimuksen em. ehtojen mukaan määräytyvä 
alennus on päättynyt 31.8.2013. Tästä seuraa, että tontin vuosivuokra 
on perittävä 1.9.2013 alkaen täysimääräisenä ilman edellä mainittua 30 
%:n alennusta. Euromääräisesti alennuksen poistuminen merkitsee 
noin 40 000 euron vuotuista korotusta tontin maanvuokraan.

Päätöksen perustelut

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman tontin 20021/1 
maanvuokran edellä mainituista syistä johtuvaa korotusta siirrettäisiin 
viiden vuoden määräajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) ja että tontin nykyinen 
maanvuokra pysyisi ennallaan normaaleine indeksitarkistuksineen 
edellä mainitun määräajan.

Esittelijä katsoo, että yhtiön hallinnoiman tontin 
maanvuokrasopimuksen 1 §:ään perustuva maanvuokran korotus on 
ollut yhtiön tiedossa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lähtien 
tai ainakin siitä päivästä alkaen, kun yhtiölle on myönnetty em. 
päätöksiin perustuvat asuntolainat sekä ilmoitettu lainarahoituksen 
päättymispäivämäärät. Kyse ei siten ole ollut yllättävästä tai erityisen 
ankarasta maanvuokran korotuksesta, vaan korotus perustuu hyvin 
tiedossa olleeseen perusteeseen, johon yhtiöllä on myös ollut aikaa 
varautua. 

Edelleen esittelijä toteaa, että mainitunlainen maanvuokran korotus 
perustuu kaupungin tavanomaisesti käyttämiin sopimusehtoihin niiden 
tonttien osalta, joille toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa. Näin 
ollen yhtiön hallinnoiman tontin maanvuokran korotusta ei myöskään 
tapauskohtaisesti voida pitää erityisen ankarana. Myönteinen päätös 
yhtiön esittämässä asiassa merkitsisi lisäksi sitä, että kaikille valtion 
tukemille yhtiöille, jotka sijaitsevat kaupungin vuokratonteilla, tulisi 
hakemuksesta myöntää vastaavanlainen määräaikainen maanvuokran 
korotuksen siirto. Tätä edellyttää hallinnon yleinen yhdenvertaisen 
kohtelun vaatimus, jonka mukaan kunnan on kohdeltava hallinnossa 
asioivia tasapuolisesti. Tämä olisi kuitenkin varsin ongelmallista 
esimerkiksi kaupungin maanvuokratulojen ennustettavuuden kannalta 
eikä sitä näin ollen voida pitää tarkoituksenmukaisena.

Esittelijän mielestä lähtökohtana tulisikin olla, että kaupungin 
vuokratonteilla sijaitsevat valtion tukemat yhtiöt varautuvat tuleviin 
maanvuokran korotuksiin ennalta ja tiedottavat maanvuokran 
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korotusten asuntojen huoneenvuokriin heijastuvista vaikutuksista 
hyvissä ajoin. 

Edellä mainituin perustein lautakunta päättänee todeta, ettei yhtiön 
määräaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa koskevan hakemuksen 
johdosta ole aihetta ryhtyä maanvuokran korotuksen siirtoa koskeviin 
tai muihin toimenpiteisiin.
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