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Asuinkerrostalotontin myyminen (Sérnainen, Kalasatama, tontti
10590/3)
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Kiinteistokartta H3 S4, Capellan puistotie 2
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee myyda Asunto Oy Kalasataman Fregatti,
Helsingille (Y-tunnus 2518138-9) Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10590 tontin 3 (kiinteistétunnus
91-10-590-3, pinta-ala 873 m?, os. Capellan puistotie 2, jaljiempana
tontti) jaliempana mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on yhteensa 4 921 700 euroa, mika muodostuu
asuinrakennusoikeuden (3 365 k-m?) kauppahinnasta 4 711 000 euroa
seka liiketilojen rakennusoikeuden (301 k-m?) kauppahinnasta
210700 euroa.

Edella mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 31.5.2013
alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa rakentamis- ja
kiinteistOkaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta 9.1.2013 alkaen
mainitun sopimuksen mukaisine ehtoineen siihen saakka, kunnes
tontille myonnetyn rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat
valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettaviksi.

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin
ja Asunto Oy Kalasataman Fregatti, Helsingin valisen tontin 10590/3
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Hakemus

Varauspaatos

lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (A1110-110), mikali kauppa tehdaan 15.11.2013
mennessa.

Hakemus on liitteena nro 2.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasataman
Sdrnaistenniemen tontit 10590/1-8 luovutettaviksi tontinluovutus- tai
tarjouskilpailuilla 31.12.2011 saakka. Samalla kaupunginhallitus paatti
oikeuttaa lautakunnan paattamaan tonteilla jarjestettavien
tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista, jarjestamaan kilpailut
seka valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien varauksensaajiksi.

Tontinluovutuskilpailu ja tonttien varaaminen

Kiinteistolautakunta paatti 9.2.2012 (18 §) hyvaksya ohjelman
"SORNAISTENNIEMEN KORTTELIN NRO 10590
TONTINLUOVUTUSKILPAILU, KILPAILUOHJELMA 9.2.2012” ja

jarjestaa tontinluovutuskilpailun.

Kiinteistolautakunta paatti 4.10.2012 (511 §) varata Helsingin
kaupungin tontit 10590/1-3 ja tontin 9 maanalaisen tilan Sato-
Rakennuttajat Oy:lle 9.2.2012 paivatyn kilpailuohjelman
(Sornaistenniemen korttelin nro 10590 tontinluovutuskilpailu,
kilpailuohjelma 9.2.2012) ja kilpailuehdotuksen "Wangaratta” mukaisen
asuntokohteen rakennuttamista varten 30.9.2013 saakka ehdolla, etta
varauksensaaja allekirjoittaa hankkeesta kiinteistoviraston kanssa
rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen kolmen kuukauden
kuluessa tasta paatoksesta seka toteuttaa toimenpiteet, jotka on
edellytetty arvostelupdytakirjan ohjeissa jatkosuunnittelua varten.

Edella mainittu rakentamis- ja kiinteistdkaupan esisopimus on
allekirjoitettu 9.1.2013.

Asemakaava
Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11780 mukaan tontti 10590/3 on enintaan viisi-kuusikerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK, V-VI). Tontin 3
rakennusoikeudeksi on merkitty 3 300 k-m?, josta on oltava liiketilaa
vahintdan 300 k-m?2.
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Asuinkerrostalojen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen. Asuntojen keskikoon on oltava
vahintaan 75 as-m?; maarays ei koske vuokra-asuntoja.

Pysakointipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-korttelialueelle tai ma-lpa-
merkinnalla varustetulle alueelle. Autopaikkanormi on asuntojen osalta
1 ap/115 k-m? ja myymaldiden osalta 1 ap/115 k-m?2.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on
liitteena nro 3.

Tonttitiedot

Tontti 10590/3 on merkitty 4.7.2013 kiinteistorekisteriin. Tontin 3 pinta-
ala on 873 m? ja osoite Capellan puistotie 2.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 20.5.2013 (113 §)
vuokrata Asunto Oy Kalasataman Fregatti, Helsingille (Y-tunnus
2518138-9) tonttia 10590/3 (pinta-ala 873 m?, os. Capellan puistotie 2)
vastaavan alueen rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.5. -
15.11.2013 paatoksessa mainituin ehdoin.

Lyhytaikainen vuokrasopimus merkitaan paattymaan tontin
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa, mikali kauppa tehdaan
15.11.2013 mennessa. Kauppakirjaan sisallytetaan soveltuvin osin
vuokrausta koskevat ehdot.

Suunnitelmat, rakennuksen energiatehokkuusluokka ja keskipinta-alavaatimus

Rakennusluvan 27.8.2013 (271 §) mukaan tontin 10590/3 toteutettava
rakennusoikeus on 3 666 k-m?, josta asuinrakennusoikeus 3 365 k-m?
ja liiketilan rakennusoikeus 301 k-m?. Rakennusluvan ja
energiaselvityksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Tontille 10590/3 toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
yhteensa 30 kappaletta (keskipinta-ala 96 as-m?).

Paasuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula.
Hitas-saantely
Hitas-saantelya ei noudateta.

Poikkeamispaatos
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Kaupunkisuunnitteluviraston vs. virastopaallikkd paatti 25.6.2013 (17 §)
hyvaksya Sato-Rakennuttajat Oy:n tontteja 10590/1, 2, 3 ja 9 koskevan
poikkeamishakemuksen. Poikkeaminen koski muun muassa
rakennusoikeuden maaraa. Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus
ylittyy po. tonteilla 780 k-m?2.

Myyntiperusteet ja kauppahinta

Kaupunginvaltuusto paatti 5.3.2012 (247 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan myymaan tontin (AK) 10590/3 saantelematonta
omistusasuntotuotantoa varten paatoksessa mainituin ehdoin.
Paatoksen mukaan asuinrakennusoikeuden kauppa- ja lisakauppahinta
on 1400 euroa/k-m? ja liiketilojen 700 euroa/k-m?>.

Tontin kauppahinta maaraytyy mainitun paatoksen ja rakennusluvan
mukaisten toteutettavien kerrosalamaarien mukaisesti. Talldin tontin
kauppahinta on yhteensa 4 921 700 euroa, mikd muodostuu
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 4 711 000 euroa (3 365 k-m? x
1400 euroa/k-m?) seka liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta
210700 euroa (301 k-m? x 700 euroa/k-m?).

Edella mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 31.5.2013
alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Muut ehdot

Kauppakirjaan on sisallytetty ostajalle velvollisuus noudattaa
varauspaatoksen mukaisesti muun muassa Kalasataman
Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisdehtoja, joiden mukaan
ostaja on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi Kalasataman Palvelu
Oy:hyn ja tekemaan asiaa koskevat tarvittavat sopimukset kaupungin
maaraamin ehdoin seka jarjestamaan tonteille rakennettavien
rakennusten jatehuollon alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla ja
tekemaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n kanssa asiaa
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu- ja toteutus-,
merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat
sopimukset, kaupungin maaraamin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
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