Liite 1. Kauppakirjan ehdot

Ostaja on velvollinen noudattamaan tontinluovutuskilpailun
(Sornaistenniemen korttelin 10590 tontinluovutuskilpailu,
kilpailuohjelma 9.2.2012) voittaneen ehdotuksen
"Wangaratta” ja arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden
perusteella laadittua 9.1.2013 allekirjoitettua tonttien
10590/1-3 ja tontin 10590/9 maanalaisen tilan rakentamis-
ja kiinteistokaupan esisopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan tontille on toteutettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Hitas-saantelya ei
noudateta. Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset
rakennukset on rakennettava tontille kahden vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset maanalaisen
pyséakadintilaitoksen perustukset ym. ja
kaupunkipientalotonttien edellyttdmat kilpailuohjelman
mukaiset tyot on rakennettava 31.10.2014 mennessa.
Perustellusta syysta kiinteistdlautakunta voi myontaa
ostajan hakemuksesta mainittuihin maaraaikoihin
pidennysta.

Mikali kaupunkipientalotonttien vuokralaiset/omistajat ja
Sato-Rakennuttajat Oy sopivat edellda mainittujen
kaupunkipientalotonteille toteutettavien tdiden osalta
varauspaatoksista ja sopimuksista poikkeavasta
menettelysta, kuten vain paalutustoiden toteuttamisesta,
niin myyja (kaupunki) ei missaan tilanteessa vastaa
kenellekddn mahdollisista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita saattaa syntya esimerkiksi korttelin
pyséakdintilaitoksen ja pihakannen valmiiksi rakentamisen
vilvastymisesta town house-hankkeiden viivastymisen
johdosta.

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston
Kalasatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen
Kalasataman aluerakentamisprojektin, kiinteistoviraston
tonttiosaston seké korttelin 210590 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myods muiden
l&ahialueen kortteleiden tonttien toteuttajien kanssa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 maarayksia, ellei
niistd myonneta poikkeamispéatosta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.



Myyja ei vastaa mistaan ostajan hankkeen toteuttamisen
eikd kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Ostaja on tietoinen siita, etta tontin rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen seké lahialueen kortteleiden seka
muiden tontteja ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan tontin rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 10590 tonttien seka
tarvittavilta osin myds muiden lahialueen kortteleiden
tonttien kanssa. Ostaja on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan tontin
rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei tontin rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten
alueiden rakentamiselle.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman
aluerakentamisprojektilta seké kiinteistoviraston
tonttiosastolta.

Ostaja on velvollinen selvittdméaan ja varmistamaan kadun
seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Myyjé ei vastaa ostajalle eik& kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ostajan hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeen kayttdéonotto viivastyy
ymparoivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
vilvastymisen johdosta, tai ostaja joutuu tallaisen
vilvastymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita
jarjestelyja tonttinsa osalta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatdksen 23.2.2009 (276 8) ja kiinteistélautakunnan
paatdksen 4.10.2012 (511 8) mukaisia varausehtoja.

Paatdsten mukaan ja perusteella ostaja on velvollinen
noudattamaan muun muassa Kalasataman
Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisédehtoja, joissa
todetaan esimerkiksi:

Energiatehokkuus

Ostaja ilmoittaa, ettd se on esittanyt kiinteistoviraston
tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen tontille rakennettavaa rakennusta
koskevan selvityksen. Selvityksen mukaan rakennuksen
suunniteltu energiatehokkuusluokka on A.



Alueellinen palveluyhtio

Ostaja on velvollinen liittym&an osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtioon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin
maaraamin ehdoin. Ostaja on velvollinen tekeméaan
palveluyhtion kanssa Kalasataman aloitusalueen (1.
toiminta-alueen) maantasoista autopaikoitusta,
yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan
omarahoitusosuuden indeksitarkistuksineen palveluyhtiolle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa
toisin sovita.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin
palveluyhti6lle laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja
indeksitarkistuksen laskutusta varten (Asta Halonen, Art
and Design City Helsinki Oy Ab, Hameentie 133 A, 00560
Helsinki, puhelin 09/251 80080,
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
luovutetaan kolmannelle, ostaja on velvollinen talléin
samalla siirtdmaan palveluyhtion liittymissopimuksen ja
osakkeet uudelle omistajalle mainitun sopimuksen
mukaisin ehdoin.

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Ostaja on velvollinen jarjestamaan tontille rakennettavien
rakennusten ja toimintojen jatehuollon (sekajate, biojate,
paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla
alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Ostaja on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jallempéana yhtid) osakkaaksi kaupungin
ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta paata.

Ostaja on myos velvollinen tekemé&an jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista mahdollisista
maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista sekd muista vastaavista paattaa yhtio
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Ostaja
on velvollinen tekeméaan edelld mainitut sopimukset seka
suorittamaan merkintd- ym. mahdolliset maksut yhtion
ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa,
ostaja on velvollinen allekirjoittamaan
putkikeraysjarjestelméan toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen



kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Yhti6 toteuttaa jdteaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat.
Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman
kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja
syottbasemat) tontille tai tonttia palvellen muualle
tarkoituksenmukaiseen paikkaan.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata korttelia nro 10590 palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta
ja sijoittelusta. Ostaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien putkien, johtojen,
kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai
kehittamisen tontilla ja tarvittavilta osin sille
rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja
kayton edellyttdmat tekniset tilat, kiinteistétekniset
jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja
kayton tontilla.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatehuolto jarjestetd&dn kaupungin maaraamalla tavalla
(taman paatoksen ehdossa 9. mainitulla tavalla,
korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut
rakennusten kayttéonottoon mennesséa, ostaja on
velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan tontin
jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon
menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen mydhemmin
luovutetaan kolmannelle, ostaja on velvollinen talléin
samalla siirtamaan jateyhtion sopimukset ja osakkeet
uudelle omistajalle mainittujen sopimusten mukaisin
ehdoin.

Logistiikkasuunnitelmat
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontin

rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan
rakentamisen logistisen suunnitelman rakennusviraston



katu- ja puisto-osaston (projektipaallikko Pekka Mukkala,
puhelin 310 38515) antamien ohjeiden mukaisesti ja
hyvaksyttaméan po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla
tai sen maardamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen
alkamista.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edell& mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laadittua
alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja
maarayksia. Suunnitelmien noudattamista valvoo
kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori Ahma
Insindorit Oy (Jaakko Laurila, puhelin 040 553 1863), ellei
myyija toisin maaraa.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
my0s tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja
muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mit& niiden perusteella on maaratty, eiké ostaja viipymatta
siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontidan,
kaupungilla tai tamén edustajalla on oikeus tehda tai
teettdd laiminlydonnin korjaamiseksi vaadittavat
toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti ostajalta.

Ymparistotaiteellinen maksu

Ostaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin
kaupungin talous- ja suunnittelukeskukselle tai muulle
kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen
yhteisty6hon 10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009)
ja indeksitarkistuksen tontin kauppakirjan
allekirjoittamiseen mennessa.
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl
2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Ostaja on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen kauppakirjan allekirjoittamista talous- ja
suunnittelukeskukseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310
25822) ymparistotaidemaksun indeksitarkistamista ja
laskutusta varten seka ilmoittamaan tontin arvioidun
luovutusajankohdan.

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kayttoon korttelin 10590 alueelle tarvittaessa
toteutettavia jatekatoksia tontteja palvelevaa valiaikaista
jatehuoltoa varten siihen saakka, kunnes alueellinen
putkikeraysjarjestelma otetaan tonttien osalta kayttoon.
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Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kaytt6on tontille 10590/10 toteutettavaa
korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen jatteen
keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden
yhteiseen kaytto6on tontille 10590/9 toteutettavia
alueelliseen putkikeraysjarjestelmaéan kuuluvia
syottbasemia ja syottopisteita tontteja palvelevaa seka
jarjestelméan tarkoittamaa ja hoitamaa jatehuoltoa varten
seka niita varten toteutettavaa teknista tilaa.

Tontit 10590/3-8 ja 10 tai niistda muodostettavat tontit ovat
velvollisia keskendan sopimaan mainittujen yhteisen
valiaikaisen jatekatoksen, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottbaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta sekéa kustannusten
jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset
jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaéarien

(k-m2) mukaisessa suhteessa.

Tontilla 10590/3 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan
edellyttamat 27 autopaikkaa paaosin yhteispihatontille
(AH) 10590/9 ja osin tonteille (AK) 10590/3 ja 10
toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen
pyséakadintilaitokseen.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, ettd edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin
asukkaiden kaytossa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunkipientalotonteille
(A-1) 10590/4-8 toteutettavat po. pysakdintilaitoksen osat
katsotaan kuuluvaksi mainittuihin tontteihin ja olevan osa
tonttien rakenteita.

Tontilla 10590/3 on oikeus ajoon ja kulkuun tontille (AH)
10590/9 ja sille sijoitettavaan maanalaiseen
pysékaointilaitokseen seka hallinnoimilleen autopaikoille
myos tonttien 10590/4-8 kautta. Samoin tontilla 10590/3 on
oikeus kayttad pysakointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja
savunpoistojarjestelmad, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja,
viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10590/3-8 ja 10 ovat velvolliset sopimaan
kesken&an mainittujen jarjestelmien, viemarin ja kaivojen
seka pyséakaintilaitoksen ja tonttien 10590/4-8
ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelméan
toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jaosta. Ellei muuta
perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien
asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien
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autopaikkojen lukuméaéaran mukaisessa suhteessa, mutta
salaojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan
merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

Kaupunki luovuttaa tonttien 10590/3 ja 10 autopaikoituksen
jarjestamista varten yhteisesti maaraosin Asunto Oy
Kalasataman Fiskari, Helsingille (47/74) ja Asunto Oy
Kalasataman Fregatti, Helsingille (27/74) tontin 10590/9
alapuolisen maanalaisen maaraalan pysakointilaitosta
varten erillisella vuokrasopimuksella, jossa sovitaan
laitoksen toteuttamiseen liittyvista asioista.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin
(AH) 10590/9 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen
ehto.

Tontti 10590/3 on velvollinen korvauksetta sallimaan
maanalaisen pysakointilaitoksen ja sen poistoilmanhormin,
hyokkays- ja poistumisteiden sek&a mahdollisten muiden
rakenteiden ja laitteiden rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun po.
pysékaointilaitokseen tontilla.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa
laitoksen sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti-
ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-,
poistoilma- ja savunpoistokanavien sekd muiden
mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen
maanpinnalle.

Tontin 10590/3 ja yksityisen maanalaisen
pysékaointilaitoksen valinen hallintaraja on mahdollisia
maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta laitoksen
ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei
asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien
ulkoseinien osalta hallintaraja on pysakdintilaitoksen
seinan sisapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Ostaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa
suunnitteluohjetta talonrakentamista varten seké kulloinkin
voimassa olevaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin
tonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen ja
kaadettavat puut”).

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-
alueen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan
sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen
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tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistdille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennusty6n
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttoon on sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tybmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen rakennusviraston katupalvelun
seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

Ostaja on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa
korvauksetta sallimaan muuntamotilan, josta on oltava
yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen tontille.

Talléin ostaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisdksi ostaja on velvollinen tonttinsa osalta selvittdmaan
Helen Sahkoverkot Oy:lta, Helen Kaukolamp6 ja Jadhdytys
Oy:lt4, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta,
Helsingin seudun liikenteelté ja Helsingin seudun
ymparistopalveluilta mainittujen tahojen Kalasatamaan
sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet
seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edellda mainittujen tahojen niin vaatiessa, ostaja on
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen
yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin
noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ynna muiden
tulevien kayttgjien antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan
edella mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten
ja muiden vastaavien pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen tontilla seka
sille rakennettavassa rakennuksessa. Ostaja on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edella mainituista seikoista seka néaista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Myyjé ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
ostajalle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Ostaja on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 10590
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myds muiden
l&hialueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan
laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seké esittamaan sopimukset
kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien
vuokratonttien pitk&aikaisiin vuokrasopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talloin
muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka
muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka ndistéa aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
ettd naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistélle (vahimm&an mahdollisen haitan
periaate). Korttelin 10590 tonteilla ei ole puolin eika toisin
oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kaytén
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitdan korvausta, elleivat
osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin
maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, myyjéalla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka siséllyttada niita koskevat ehdot
tonttien maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin
sopimuksiin.

Myyjéa ei vastaa mistaan po. rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eik&
kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Myyjé ilmoittaa, etta tontin maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan ostajan toimesta tontin
rakentamisen yhteydessa Uudenmaan
ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS 675) antaman
ymparistéluvan mukaisesti.

Ostajan tulee esittdd maaperan pilaantuneisuuden
varmistamista varten suunnitelma tontin
maanrakennustdista heti, kun kaivettavat alueet ovat
tiedossa.

Ostajan tulee ilmoittaa myyjalle (tonttiosastolle,
ymparistosuunnittelija Satu Jarvinen, puhelin 310 39225)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
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ennen téiden aloittamista ja otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Ostaja kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen
paatoksen mukaisesti ja kuljettaa ne myyjan (tonttiosaston)
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Myyja (tonttiosasto)
vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja
valvonnasta.

Myyja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen
periaatteiden mukaan ostajalle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia
maariteltaessa vertailukustannuksina pidetdan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista 20
kilometrin etdisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei
pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa t6iden
hidastumista. Edell& mainittu ei koske ostajan toiminnasta
aiheutunutta pilaantumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka
toimenpiteista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Myyja (kaupunki) maksaa kustannukset ostajan esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella
mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista
yksikkdhinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen
maankaivua.

Jos tontille ja& rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
ostajan tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

Myyjéa ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
vilvastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista
eiké kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa
aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
ostajalle.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytosséa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310
31988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen tontilla, mikali tontin asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden siirtdmisté sen
ulkopuolelle. Talldin ostaja on velvollinen valittémasti
ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi myyjaan.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus
korvauksetta pitaé tontilla ja toteuttaa tontille maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nd&ma esta eivatka rajoita tontin
asemakaavan eivatka taman kauppakirjan mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamasséa laajuudessa myytavalla
tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus-
tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket,
pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittavid kustannuksia, kustannusten
jakamisesta kaupungin ja ostajan valilla voidaan neuvotella
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttéaen, etta
tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen
ryhtymistéd. Muuten ostaja vastaa joka tapauksessa yksin
kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua tontin alueen
maaperan puhdistamisesta tai tontin alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

Myyjé ei vastaa ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista
kuluista, jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siit&,
etta tdma paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen
tai ylemman toimielimen paatéksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaiseksi tai niiden mydntaminen pitkittyy tai estyy.

Jos ostaja ei noudata tatad sopimusta tai sen nojalla
annettuja maarayksia, ostaja voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintdan 100 000 euroa.

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin
normaalisti kayttamia kiinteistbkaupan ehtoja ja
tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.



