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Koskelan vanhustenkeskuksen G-rakennuksen julkisivujen ja 
parvekkeiden korjaustyön hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2013-012322 T 10 06 00

Kiinteistökartta H5 R2, Käpyläntie 11 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä 10.9.2013 päivätyn Koskelan 
vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden 
korjaustyön teknisen hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 4 906 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 1 325 000 euroa 
kustannustasossa heinäkuu 2013.   

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Tiivistelmä

Rakennuksen julkisivut ja parvekkeet ovat osin huonossa kunnossa. 
Irtoilevat rappaukset aiheuttavat lisävaurioita sekä uhan rakennuksen 
vierustoilla kulkeville. 

Parvekkeiden sivuseinillä olevien lasitusten metallikarmirakenteet ovat 
syöpyneet korjattavaan kuntoon. Rakenteiden kunnostuksella on kiire 
rakenteellisten lisävaurioiden estämisen vuoksi. 

Rakennuksen vuonna 1967 uusitut ikkunat ja vesipellitykset ovat 
huonokuntoiset etenkin lounaissivulla ja ne on uusittava. Vanhat 
alkuperäiset pyöreät ikkunat kunnostetaan.

Räystäskourut ja niiden kannakkeet ovat vaurioituneet ja ne on 
uusittava syöksytorvineen. Räystäskouruun liittyvä vesikaton alaosan 
pellitys joudutaan uusimaan samassa yhteydessä. 

Julkisivut ja parvekkeet kunnostetaan talvella 2013 tehdyn 
kuntotutkimuksen mukaan.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Rakennus on vuonna 1925 valmistunut  sairaalarakennus, jota on 
laajennettu ja muutettu vuonna 1967. Kantavat pystyrakenteet ovat 
massiivitiiliseiniä. 
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Rakennuksen julkisivut ja parvekkeet ovat osittain huonossa kunnossa. 
Halkeilevat rappaukset ja betoniosat aiheuttavat lisävaurioiden uhan. 
Parvekkeiden sivuseinillä olevien lasitusten karmirakenteet ovat 
syöpyneet korjattavaan kuntoon. Rakenteiden kunnostuksella on kiire 
rakenteellisten lisävaurioiden estämisen vuoksi. Parvekkeiden käyttöä 
haittaa parvekelasitusten puuttuminen. Parvekkeiden lasitus pidentää 
merkittävästi parvekkeiden käyttöaikaa ja säästää sisäpuolisia 
parvekkeiden osia.

Vuonna 1967 uusitut ikkunat ja vesipellitykset ovat huonokuntoiset 
etenkin lounaissivulla johtuen kunnostusmaalauksen liian pitkästä 
aikavälistä ja ne on uusittava. Vanhat alkuperäiset pyöreät ikkunat 
pyritään säilyttämään ja kunnostamaan.

Räystäskourut ja niiden kannakkeet ovat vaurioituneet ja ne on 
uusittava syöksytorvineen. Räystäskouruun liittyvä vesikaton alaosan 
pellitys joudutaan uusimaan samassa yhteydessä. Myös vuonna 1967 
uusittu peltikatto on uusintamaalattava.

Julkisivurappaukset kunnostetaan osittain kuntotutkimuksen pohjalta ja 
maalataan kauttaaltaan. Parvekkeiden vesieristykset uusitaan, 
rakenteet kunnostetaan ja parvekkeet lasitetaan. 

Koskelan alue on rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta 
merkittävä, joka tullaan todennäköisesti rakennushistoriallisesti 
suojelemaan käynnissä olevan kaavoitustyön yhteydessä. 

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 1 325 000 euroa 
arvonlisäverottomana.

Kausi 7/2013, RI 106,8 ja THI 155,8.

Vuokravaikutus 

Julkisivujen ja parvekkeiden korjaustyö tullaan huomioimaan tulevan 
käyttäjän vuokrassa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosina 2013 - 2017 tilakeskuksen investointiohjelmassa 
vuonna 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa huhtikuussa 2014, ja hanke valmistuu 
marraskuussa 2014.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta sekä 
kiinteistön ylläpidosta. Rakennuttamistehtävät tilakeskus hoitaa 
yksityisen puitesopimusyrityksen kanssa.
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