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8
Vuosaaren entisen jätevedenpuhdistamon purkaminen ja korttelin 
54089 esirakentaminen

HEL 2013-011488 T 10 05 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee

A       
hyväksyä Vuosaaren Golf Oy:n ja Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n 6 ja 
11.9.2013 tekemät esitykset Vuosaaren entisen jätevedenpuhdistamon 
rakennusten ja rakenteiden siirrosta Helsingin kaupungin omistukseen.

B       
hyväksyä Vuosaaren entisen jätevedenpuhdistamon purkamisen 
arvonlisäverottomalla 590 000 euron enimmäishinnalla.

C       
hylätä Delete Kierrätys- ja Purkupalvelut Oy:n tarjouksen 
myöhästyneenä.

D       
hyväksyä Helsingin Talosiirto Oy:n tekemän tarjouksen 
jätevedenpuhdistamon purkamisesta 385 000 euron 
arvonlisäverottomalla kokonaishinnalla.

E      
varata purkamishankkeen jo tilattuun suunnitteluun, rakennuttamiseen 
ja purkamislupiin sekä tilaajakustannuksiin ja mahdollisiin lisä- ja 
muutostöihin tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön käyttöön 
arvonlisäverottomana enintään 205 000 euroa.

F      
hakea kaupunginhallitukselta purkamiseen enintään 590 000 euron 
määrärahaa kaupungin yhteisistä esirakentamis- ja 
rakentamiskelpoiseksi saattamisen talousarviokohdalta.

G       
oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön rakennuspäällikön tekemään 
hankkeen tilaukset ja sopimukset sekä hankevastaavan 
vastaanottamaan purkamishankkeen.

Tiivistelmä
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Vuosaaren entinen jätevedenpuhdistamo sijaitsee Vuosaaressa 
asuntoalueen ja golfkentän välissä uuden Vuosaaren sataman 
itäpuolella.

Puhdistamo alueineen on siirtynyt 1990-luvulla Helsingin Vedeltä 
kiinteistövirastolle ja siitä on aiemmin purettu puhdistamolaitteisto, 
jonka asemapiirustus ja ilmakuva ovat liitteenä nro 3.  

Tontin vuokramiehet Vuosaaren Golf Oy ja Itäreimarintien Kiinteistöt 
Oy ovat esittäneet, että jätevedenpuhdistamo siirrettäisiin Helsingin 
kaupungin omistukseen ja kaupunki purkaisi sen kustannuksellaan ja 
puhdistaisi tontit 54089/1, 3 ja 4 ennen vuonna 2029 päättyvää vuokra-
aikaa. 

Erillisillä liikuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen vuoden 2013 
päätöksillä on annettu oikeus päättää vuokrasopimukset ko. tonttien 
osalta. 

Helsingin kaupungin liikuntavirasto on teettänyt vuonna 2012 purku-
suunnitelmat ja hakenut purkuluvat puhdistamon rakennuksille ja 
rakenteille ja kiinteistöviraston tilakeskus on kilpailuttanut 
purkuhankkeen avoimena EU kilpailuna, jonka tuloksena 
vuokramiesten jätevedenpuhdistamon purkaminen maksaisi Helsingin 
kaupungille arvonlisäverottomana enintään 590 000 euroa.

Kiinteistövirasto arvio vapautuvien tonttien uusiokäytön tuovan syntyvät 
kustannukset takaisin kaupungille.

Esittelijä

Kiinteistövirasto on vuokrannut vuonna 1999 golfkentän alueet 
Vuosaaren Golf Oy:lle ja vuonna 2001 liittänyt sopimukseen 
puhdistamon tontit 54089/1 ja 3 sekä tontin 4, Vuosaaren Golf Oy:n 
myöhemmin perustaman Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n lukuun. 
Kyseisissä lisäsopimuksissa on yksilöityinä ehdot siten, että 
puhdistamo siirtyi rakennuksineen ja rakenteineen vuokramiesten 
omaisuudeksi ja vuokramiehet purkavat puhdistamon ja puhdistavat 
tontin 4 vuokrakauden päätyttyä.

Neuvottelu vuokramiehen kanssa heidän purkamis- ja 
puhdistusvelvollisuuksien tekemiseksi käytiin tilakeskuksessa 
22.8.2013, jossa neuvottelussa sekä Vuosaaren Golf Oy että 
Itäreimarintien Kiinteistöt Oy ilmoittivat, etteivät ne ole varautuneet 
puhdistamon purkamiseen ja ovat olettaneet, että Helsingin kaupunki 
purkaa jätevedenpuhdistamon ja puhdistaa tontin saadessaan 
alkuperäistä vuokra-ajan päättymistä aiemmin tontit takaisin 
hallintaansa.
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Edellä mainitussa neuvottelussa sekä Vuosaaren Golf Oy että 
Itäreimarintien Kiinteistöt Oy lupasivat ottaa kantaa nykyisten 
sopimusten mukaisiin purkamis- ja tontin puhdistamisvelvoitteisiinsa. 
Tilakeskus vastaanotti Vuosaaren Golf Oy:n 29.8.2013 päivätyn kirjeen 
6.9.2013 ja Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n edustajan Asianajotoimisto 
Alfa Oy:n kirjeen 11.9.2013. Kirjeet ovat liitteinä nrot 1 ja 2.

Ko. vuokramiehet esittävät kirjeissään, että kaupunki ottaisi takaisin 
omistukseensa jätevedenpuhdistamon rakennukset ja rakenteet ja 
vapauttaisi heidät aiempien ko. tonttien vuokrasopimusten velvoitteista 
purkaa jätevedenpuhdistamo ja puhdistaa tontti 54089/4. Purku- ja 
puhdistusvelvoitteiden lisäksi oli Itäreimarintien Kiinteistöt Oy:n 
sopimuksessa ehto, jonka mukaisesti ko. yhtiö on velvoitettu 
maksamaan kaupungille vuokran suuruista korvausta, kunnes tontti 
54089/4 on luovutettu puhdistettuna kaupungin vapaaseen hallintaan. 
Tästä korvauksesta vapauttamista ei ko. vuokramies ole kirjeessään 
11.9.2013 kuitenkaan pyytänyt, ainoastaan vuokranmaksun 
päättämistä sopimuksen päättyessä.

Kiinteistövirasto on arvioinut, että saadessaan tontit 54089/1, 3 ja 4 
hallintaansa ja purkaessaan ja puhdistaessaan kyseiset tontit, ennen 
alkuperäisen vuokra-ajan päättymistä vuonna 2029, on kaupungilla 
mahdollisuus asemakaavan muutosten jälkeen toteuttaa tonteilla 
nykyistä tehokkaampaa käyttöä teollisuus- tai varastoalueena.

Tarjouspyyntömenettely

Kiinteistöviraston virastopäällikön velvoitettua kirjeellään 19.12.2012 
tilakeskusta huolehtimaan jätevedenpuhdistamon purkamisesta 
palkkasi tilakeskus puitesopimustoimittajansa Ahmainsinöörit Oy:n 
toimimaan rakennuttajakonsulttina purkuhankkeessa ja kilpailutti 
avoimena kansallisena EU-kilpailuna (ilmoitus HILMAssa 8.7.2013) 
jätevedenpuhdistamon purkamisen liikuntaviraston teettämillä 
purkamishankkeen teknisillä asiakirjoilla. Hankintakilpailuun osallistui 9 
mvr- ja purku-urakoitsijaa, joista 5 antoi hyväksyttävän hintatarjouksen, 
tarjoushintojen vaihdellessa arvonlisäverottomana 385 000 eurosta 
1 376 000 euroon. Halvimman ja tarjouspyynnön mukaisen tarjouksen 
antoi Helsingin Talosiirto Oy, joka on purkanut viime vuosina Helsingin 
kaupungille useita kiinteistöjä. Helsingin Talosiirto Oy:n 
tilaajavastuulain mukaisten työnantajavelvoitteiden suorittaminen on 
tarkastettu. 

Delete Kierrätys- ja Purkupalvelut Oy:n tarjous saapui tilakeskuksen 
asiakaspalveluun 14.8.2013 klo 13.47, kun viimeinen 
tarjoustenjättöaika oli klo 12.00, joten se hylätään.

Kustannukset
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Tilattujen konsultti-, suunnittelu- ja tutkimustöiden sekä saatujen purku-
urakkatarjousten perusteella laskettu kustannusarvio puhdistamon 
purkamiskustannuksille on seuraava:

Luvat, tutkimukset kopiot yms. tilaajakulut (arvio)       15 000 €       

Rakennuttaminen ja työmaavalvonta (tilaus)               70 000 €       

Purkusuunnittelu ( tilattu ) oheistehtävineen               65 000 €       

Purku-urakkatarjous                                                  385 000 €     

Lisä- ja muutostyövaraus ja tontin puhdistus              55 000 €

_____________________________________________________

Hanke enintään                                                        590 000 €, alv. 0 %,

Rahoitus ja aikataulu 

Hankkeen suunnittelu on aloitettu liikuntaviraston talousarvioon 
varatuilla vuoden 2012 käyttöpääomarahoilla, jolloin hankkeeseen on 
käytetty noin 60 000 euroa, ja rakentamisen valmistelu ja 
kilpailuttaminen sekä rakennuttajakonsultin palkkaus tilakeskuksen 
talousarvioon varatuilla vuoden 2013 käyttöpääomarahoilla, joita on 
käytetty noin 5 000 euroa. Koko jätevedenpuhdistamon 
purkamiskustannusta 590 000 euron enimmäiskustannuksella esitetään 
Kaupunginhallitukselle kaupungin yhteisistä esirakentamis- ja 
rakennuttamiskelpoiseksi saattamisen vuoden 2013 määrärahoista 
maksettavaksi, ja kaupungin esirakentamisrahojen budjetoinnissa on 
varauduttu vuodelle 2014 jätevedenpuhdistamon tonttien 
puhdistamiseen 500 000 euron varauksella. Tonttien 54089/1, 3 ja 4 
vuokrasopimukset ovat liitteinä nrot 5 ja 6.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi
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