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1

1.1

YHTEENVETO

Hankkeen perustiedot

Nimi Koskelan vanhustenkeskus, rakennus G
Paikkatieto kaupunginosa 26 Koskela, Rn:o 1
Osoite Kapylantie 11

Kiinteistokartta karttalehti H5 R2

Kayttajahallintokunta  kayttajaa talla hetkella ei ole

Alue on asemakaavoittamaton. Yleiskaavassa alue on merkitty kulttuu-
rihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi.

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

Rakennus on valmistunut 1925 sairaalarakennus, jota on laajennettu ja
muutettu 1967. Kantavat pystyrakenteet ovat massiivitiiliseinia.

Rakennuksen julkisivut ja parvekkeet ovat osittain huonossa kunnossa.
Halkeilevat rappaukset ja betoniosat aiheuttavat lisavaurioiden uhkan.
Parvekkeiden sivuseinilla olevien lasitusten karmirakenteet ovat syo-
pyneet korjattavaan kuntoon. Rakenteiden kunnostuksella on kiire ra-
kenteellisten lisdvaurioiden estamisen vuoksi.

Parvekkeiden kayttoa ja kunnossapitoa haittaa parvekelasitusten puut-
tuminen. Parvekkeiden lasitus pidentaa merkittavasti parvekkeiden
kayttoaikaa.

Vuonna 1967 uusitut ikkunat ja vesipellitykset ovat huonokuntoiset
etenkin lounaissivulla kunnostusmaalauksen puuttumisen johdosta ja
ne on uusittava. Vanhat alkuperaiset pyoreat ikkunat kunnostetaan.

Vuonna 1967 uusitun peltikaton maalaus on uusimisen tarpeessa.
Réaystaskourut ja niiden kannakkeet ovat vaurioituneet ja ne on uusitta-
va syOksytorvineen. Raystéskouruun liittyva vesikaton alaosan pellitys
joudutaan uusimaan samassa yhteydessa.

Rakennuksen julkisivuista on tehty kuntotutkimus talvella 2013.

1.3 Laajuus ja aikataulu

Hankesuunnittelu aloitetaan huhtikuussa 2013 ja toteutussuunnittelu
valmistuu marraskuussa 2013. Rakennustyot on ajateltu aloitettavan
huhtikuussa 2014 ja valmistuvan marraskuussa 2014.

1.4 Rakennuskustannukset

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio

- hinta: 1 325 000 euroa arvonlisaverottomana
- indeksit: Rl 106,8, THI 155,8

- kustannustaso: heindkuu 2013



1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Julkisivujen ja parvekkeiden korjausty® tullaan huomioimaan tulevan
kayttajan vuokrassa.

Tilakeskuksen investointiohjelmassa on hankkeella rahoitus vuosille
2013- 2014.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Hanke on kiireellinen kohdassa 1.2 esitettyjen syiden vuoksi

3 TOIMINNAN KUVAUS

Rakennus on talla hetkella tyhjillaan.

4 TYON LAAJUUS

4.1 Yleista

Tyo kasittaa rakennuksen julkisivujen rappauksen uusimisen paaosin
ja rakennuksen uusintamaalauksen, ikkunoiden ja ikkunapellitysten
uusimisen, vesikaton maalauksen ja raystaskourujen seka syoksytorvi-
en uusimisen.

Parvekkeet kunnostetaan, parvekekaiteet uusitaan ja parvekkeet lasi-
tetaan.

5 LAATUTASO

5.1 Tekninen laatutaso

Rakennuksen korjausrappaus tehdaan normaalina kolmikerrospaikka-
rappauksena, joka maalataan tarkoituksenmukaisella maalilla kaupun-
ginmuseon kanssa sovittavalla varilla.

Parvekkeille tehdaan tarvittavat betonikorjaukset seka vesieristyspin-
noitus. Parvekekaiteet uusitaan ja parvekkeet lasitetaan.

Em. toimenpiteiden tavoiteikd on parvekkeiden ja julkisivujen osalta 30
vuotta. Huoltokunnostus noin10 vuoden vélein.

Uudet ikkunat ovat kolminkertaisia puualumiinirakenteita.



5.1.1 Rakennussuunnitteluratkaisut

Hankkeessa ei ole mainittavia muutostdita, vaan kyseessa on julkisivu-
jen tekninen kunnostus.

5.1.2 Rakennetekniset ratkaisut

Parvekkeiden ja ikkunapalkkien rapautuneet betonirakenteiden osat
poistetaan, suojakasitelldan ja paikataan.

Parvekkeiden pintavalut, vesieristykset ja pellitykset uusitaan.
Parvekekaiteet ja terasrunkoiset osittain lasitukset puretaan ja tehdaan
uudet parvekekaiteet ja lasitukset.

Parvekkeiden sisapuolinen vedenpoisto puretaan ja tehdaan uusi ve-
denpoisto.

Uusittavat rappauspinnat tehdaan kolmikerrosrappauksina KS- laasteil-
la ja ruostumattomilla rappausverkoilla vahvistettuina. Parvekesivun
osalla julkisivujen irtonaiset rappaukset poistetaan tiilipintaan saakka
kartoitusten osoittamassa laajuudessa. Pinnat tehdaan vanhoja rap-
pauspintoja vastaavana ja koko rakennus maalataan.

Raystaskourut uusitaan vesikaton liittymapellityksineen ja sydksytorvet
uusitaan. Vesikaton yksityiskohtia kunnostetaan, katto varustetaan lu-
miestein ja huoltosilloin.

Vesikatto maalataan.

5.1.3 LVIi-tekniset ratkaisut

Korjaustyo6t eivat aiheuta LVI-teknisida muutostoita.

5.1.4 Sahkotekniset ratkaisut

5.2 Vaiheistus

Julkisivujen ja parveketilojen johdotukset ja sahkdasennukset tarkiste-
taan. Julkisivuvalaisimet uusitaan ja parvekkeet varustetaan paloil-
maisimin seka valaisimin.

Rakennuksen raystaskourut ja syoksytorvet varustetaan sulanapito-
kaapeleilla.

Tyo tehdaan yhdessa vaiheessa.

5.2.1 TyOmaajarjestelyt

Toiminta rakennuksen ymparistdssa sailyy korjaustoiden ajan. Tyot
tehdaan paasaantoisesti arkipaivisin normaalina tydaikana. Polyn le-
viamisen estamiseen on kiinnitettava erityista huomiota. Rakennuksen
ymparille rakennetaan telineet. Julkisivut ja parvekkeet suojataan tyon-
aikaisella suojapeitteella.



6 TURVALLISUUSASIAKIRJA

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti.

7 AIKATAULU
Alustavan aikataulun mukaan:
- hankesuunnittelu aloitettu 4/2013
- hankesuunnitelma on kasiteltavana 10/2013
- toteutussuunnittelu aloitetaan 9/2013

- rakentaminen aloitetaan 4/2014
- rakennus otetaan vastaan 11/2014

8 KUSTANNUKSET
Rakennustyon kustannukset

Kustannusarvio on 1 325 000 euroa, arvonlisaverottomana.
Kausi 7/2013, Rl 106,8 ja THI 155,8.

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla inves-
tointimaararahalla.

Hanke sisaltyy vuoden 2013- 2017 talonrakennushankkeiden rahoitus-
ohjelmaan, jossa sille on varattu maararahaa 1 325 000 euroa vuosille
2013- 2014.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamis-
ohjelmaa tarkistettaessa.
10 KAYTTOTALOUS

10.1 Vuokra
Kiinteiston tekniselld peruskorjauksella ei ole vuokravaikutusta.

11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on Kiinteistoviraston tilakeskuksella.



12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA
Rakennus on tyhjillaan. Erityisesti vaurioituneiden rappausten ja beto-
niosien poisto aiheuttaa polya ja melua ymparistossa.

13 LINTTEET
1 Hankesuunnittelutydryhma
2 Hankeaikataulu

3 Kustannusarvio
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= HELSINGIN_KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO
— KIINTEISTOVIRASTO
tilakeskus Hankesuunnitelma (HKA)

Lea Kivilahti
KOSKELA RAK. G 9.9.2013
Julkisivujen ja parvekkeiden korjausty6
Hankenumero: 8024095 Projektin johtaja: Raimo Jarvinen

Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja

Hallintokunta: Sote Padsuunnittelija: Mika Penttinen Oy
Osoite: Kapylantie 11 Suunnitelmien pdivays: 31.7.2013
Bruttoala: 4906
Huoneistoala: 3319
Tilavuus: 18614

Indeksit Kausi: RI THI

Hankesuunnitelma (HKA) 7/2013 106,8 155,8

Hankesuunnitelma (HKA) Verollinen hinta
ALVO0% €/brm2 ALV 24 % €/brm2

Tilakeskuksen kustannukset 16 000 3 19 840 4
Rakennuttamiskustannukset 100 000 20 124 000 25
Rakennustekniset tyot 1052 000 214 1304 480 266
LVIJA-tekniset tyot - - -
Sahkotekniset tyot 48 000 10 59 520 12
Taidehankinnat - & =
Rakennuttajan erillishank. - = =
Lisd- ja muutostybvaraus 109 000 22 135 160 28
KAIKKI YHTEENSA 1325000 € 270 1643 000 € 335

398  €/htm2, Alv 0%
Rakentamiskustannukset

495

yhteensa, Alv 0% 1209 000 €
Hankesuunnitelman
enimmaishinta, alv 0 % 1325000 €
enimmaishinta, alv 24% 1643 000 €
Hankesuunnitelman enimmaishinnan
kustannukset € / htm2 (Alv 24%) 495 €
Huom!

€/ htm2



