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Esitys kaupunginhallitukselle kaupungin omistamien Pieksupolku
5:ssa sijaitsevien rakennusten myymiseksi Helsingin kristillisen
koulun kannatusyhdistys ry:lle

HEL 2013-012544 T 10 01 03
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin myymaan 37. kaupunginosassa
tontilla 9-37-21-15, osoitteessa Pieksupolku 5, 00720 Helsinki,
sijaitsevan 3 477 m?n suuruisen koulurakennuksen ja erillisen, 815
m2:n suuruisen paivakotirakennuksen niihin kuuluvine sahko-, vesi ja
viemariliittymineen Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry -
nimiselle yhdistykselle viidenmiljoonan
yhdeksansadankahdenkymmenentuhannen (5 920 000) euron
kauppahinnalla ja laaditun kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
Ostaja maksaa kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron. Tilakeskuksen
paallikdlla on oikeus tehda vahaisia muutoksia kauppakirjaan. Kauppa
tehdaan ehdolla, ettd kannatusyhdistys hyvaksyy osaltaan kaupan
paattavissa elimissaan.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan
Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:lta Pieksupolku 5:ssa
sijaitsevat 555 m?:n suuruiset paivakotitilat yhteensa 11,59 euroa/m?/kk
suuruisesta vuokrasta ja muuten liitteena olevan vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin. Vuokra-aika alkaa, kun rakennusten kauppa on tehty.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan
nain vuokratut osoitteessa Pieksupolku 5 sijaitsevat paivakotitilat
varhaiskasvatusviraston kayttoon vuokranantajalle kulloinkin
maksettavan vuokran suuruisesta vuokrasta, joka on talla hetkella
11,59 euroa/m?/kk, lisattyna tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5
euroa/m?/kk. Vuokrasopimus tehdaan samoin ehdoin kuin Helsingin
kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n ja tilakeskuksen valinen
vuokrasopimus on tehty. Vuokra-aika alkaa, kun rakennusten kauppa
on tehty.

Esittelija

Tietoja kohteesta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2013 2 (5)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/4

10.10.2013

Kohde sijaitsee Pukinmaessa kaupungin maalla. Asemakaavassa tontti
on merkitty tunnuksella Yos (Opetus- ja sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue). Tontilla olevat rakennukset ovat
kaavamaaraysten mukaisia. Helsingin kristillinen koulu on ollut
koulurakennuksessa ja osassa paivakotirakennusta kaupungin
vuokralaisena.

Koulurakennuksessa on tiloja yhteensa 3 477 m? ja
paivakotirakennuksessa 815 m2. Koulurakennus on valmistunut vuonna
1952 ja sita on laajennettu erikoisluokka- ja keittiosiivella vuonna 1982.
Siina on kolme maanpaallista kerrosta, kellari ja ullakkokerros.

Koulurakennuksen peruskorjaus on valmistunut kevaalla 2013.
Peruskorjaus koski sisapintoja seka keittio- ja markatiloja.
Peruskorjauksen yhteydessa luokkien sahko- ja datakaapelointi
uusittiin. Lisaksi salaojajarjestelma uusittiin.

Paivakotirakennus on valmistunut vuonna 1983. Osa
paivakotirakennuksesta on koulun kaytossa. Nama osat peruskorjattiin
koulun peruskorjauksen yhteydessa. Peruskorjaus koski luokkien ja
opettajanhuoneen sisapintoja ja kaapelointia. Rakennukset on liitetty
kaukolampdon ja lammitysmuotona on vesikiertoinen patterilammitys.
Rakennuksissa on koneellinen ilmanvaihto, mutta ei jaahdytysta.

Kohteen arviokirja

Kauppahinnan maarittamiseksi on kaupunki ja ostaja yhdessa tehneet
toimeksiannon Newsec Valuation Oy:lle arviolausunnon hankkimiseksi.
19.4.2013 paivitetyn arviokirjan mukaan kaupan kohteen markkina-arvo
huhtikuussa 2013 oli 5 920 000 euroa, josta paivakotirakennuksen arvo
oli 960 000 euroa ja koulurakennuksen arvo 4 960 000 euroa. Arvion
tarkkuus on +/- 10 %.

Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n ostotarjous

Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry on tarjoutunut
ostamaan koulurakennuksen ja paivakotirakennuksen 5 920 000 euron
(2 218 euroa/m?) suuruiseen kokonaiskauppahintaan.

Ottaen huomioon tilojen kayttotarkoitus tilakeskus pitaa hintaa
hyvaksyttavana. Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry ei ole
viela tehnyt paatoksia rakennusten hankinnasta ja maaraalan
vuokraamisesta.

Ostaja maksaa kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus
siirtyy, kun koko kauppahinta on maksettu. Muuten kauppa tehdaan
litteen mukaisella kauppakirjalla. Tilakeskuksen paallikolla on oikeus
tehda vahaisia muutoksia kauppakirjaan.
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Kauppa tehdaan edellyttaen, ettd kannatusyhdistys hyvaksyy osaltaan
kaupan paattavissa elimissaan.

Maanvuokrasopimus

Kiinteistélautakunta tulee vuokraamaan, kaupunginhallituksen
hyvaksyttya rakennusten kaupan, erillisella 30 vuoden
maanvuokrasopimuksella noin 18 730 m?:n suuruisen maaraalan
Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin nro
37021 tontista nro 15. Tontin vuokrausta koskevan esityksen
valmistelee kiinteistoviraston tonttiosasto. Tontinvuokrasopimus
allekirjoitetaan samaan aikaan rakennusten lopullinen kauppakirjan
kanssa.

Paivakotitilan vuokrasopimus

Rakennusten kauppaan liittyy, etta Helsingin kaupunki jaa
vuokralaisena paivakotirakennuksen paivakodin kaytdssa oleviin,
yhteensa noin 555 m?:n suuruisiin tiloihin.

Paivakotitilan vuokraksi on sovittu 11,59 euroa/m?/kk.

Helsingin kaupunki ja Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry
ovat alustavasti sopineet paivakotitilan vuokraamisesta liitteen
mukaisella vuokrasopimuksella. Vuokrasopimuksen paaoma-arvo on
179 450 euroa.

Vuokraus tehdaan toistaiseksi voimassa olevalla seka puolin ja toisin
12 kuukauden irtisanomisajoin irtisanottavalla vuokrasopimuksella,
jonka ensimmainen irtisanomispaiva on 31.10.2016.
Vuokrasopimukseen liitetdan vastuunjakotaulukko, jossa on selkeat
vastuut seka vuokranantajalle etta vuokralaiselle.

Paaomavuokra on 7,59 euroa/m?/kk ja hoitovuokran suuruus vuodeksi
2013 on 4 euroa/m?/kk. Nain ollen paivakotitilan kokonaisvuokra olisi
11,59 euroa/m?#/kk. Lisaksi varhaiskasvatusvirastolta peritaan
tilakeskuksen asiantuntijapalkkiona 0,5 euroa/m?/kk eli vuokra on
yhteensa 12,09 euroa/m?/kk.

Mikali rakennuksia koskeva kauppa tehdaan, tilakeskus tekee
vuokrasopimuksen Helsingin kristillisen koulun kannatusyhdistys ry:n
kanssa paivakotitilasta.

Perustelut Pieksupolku 5:n rakennuksista luopumiselle

Esitys perustuu kiinteistdlautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan
pientaloja koskevaan periaatepaatokseen ja 6.9.2012 (457 §)
tekemaan paatdokseen myyda sellaiset rakennukset, joille ei ole
tiedossa kaupungin omaa kayttoa.
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"Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya seuraavassa mainitut
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin
omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen myyntia, joita
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten
luopua, jotta kaupungin omassa pitkaaikaisessa palvelukaytossa
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittava korjaus- ja
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistdvirasto jatkaa alla maariteltyjen rakennusten ja osaketilojen
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosaannoista ja
niihin liittyvista delegointipaatoksista poiketen lautakunnan
paatettaviksi:

Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.
Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.

Toimitilaosakkeet yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on alle
50 %.

Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin kayttoon.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa
kayttoa.

Niissa kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden
toteutuminen varmistetaan asemakaavamaarayksilla ja niissa
tapauksissa, joissa myytavaan rakennukseen liittyva tontti vuokrataan
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, myos
maanvuokrasopimukseen liitetyilla ehdoilla.

Samalla lautakunta paatti todeta, etta tama paatoés ei muuta
lautakunnan 18.11.1997 tekemia 769 §:ssa mainittuja pientalojen
myyntiin liittyvia yleisia periaatteita.”

Pieksupolku 5:n koulu- ja paivakotirakennus esitetaan myytavaksi,
koska suurimmalle osalle kohdetta ei ole omaa kayttoa ja paivakotikin
aiotaan siirtaa viiden vuoden kuluessa lahiston koulun kanssa samoihin

tiloihin.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi
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