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Vuosaaren puhdistamon tontin 54089-4 vesisiilididen purkaminen;
Helsingin kaupungin vaatimukset Helsingin Itdreimarintien Kiinteistét Oy:lle

Helsingin Itareimarintien Kiinteistét Oy on k&antynyt toimistomme puo-
leen otsikkoasiassa 22.8.2013 pidetyn kokouksen jalkeen.

Helsingin kaupungin Tilakeskus totesi kokouksessa nakemyksenaén, etté
Helsingin Itareimarintien Kiinteistét Oy omistaa tontilla 4 olevat puhdista-
mon rakenteet. Kaupunki katsoi edelleen, ettd sen ja yhtién valilla
17.12.2002 allekirjoitetun vuokrasopimuksen perustella yhtié olisi velvol-
linen purkamaan rakennukset ja rakenteet, puhdistamaan vuokra-alueen
sekd maksamaan vuokraa vastaavaa korvausta kaupungille, kunnes

vuokra-alue on jatetty puhdistettuna kaupungin vapaaseen hallintaan.

Kaupungin katsantokanta on perustavalla tavalla virheellinen. Helsingin
Itareimarintien Kiinteistét Oy esittda seuraavassa kommenttinsa kaupun-

gin vaatimusten johdosta.
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Helsingin Itareimarintien Kiinteistét Oy vuokrasi kaupungilta joulukuussa
2002 allekirjoitetulla vuokrasopimuksella nyt puheena olevan alueen va-
rasto- ja liikuntatarkoituksiin. Vuokra-alueella oli jo sopimuksen laati-
misajankohtana vanhan puhdistamon rakenteisiin kuuluneita vesisailidita.
Vuokrasopimus laadittiin olemaan voimassa vuoden 2029 loppuun saak-
ka.

Helsingin kaupunki esitti yhtidlle 10 vuotta vuokrakauden alkamisen jal-
keen syksylld 2012, ettd kaupungilla olisi intressi saada vuokra-alue
omaan kayttoonsa. Asiasta kaytiin neuvotteluja syksylla 2012. Neuvotte-
luissa paastiin yksimielisyyteen siitd, ettd yhtié palauttaa vuokra-alueen
kaupungin hallintaan vuodenvaihteessa 2012/2013.

Helsingin kaupungin liikuntatoimen osastopaallikké Stefan Fréberg esitte-
li yhtion maanvuokrasopimuksen lakkauttamista koskevan asian liikkunta-
lautakunnan kokouksessa 12.2.2013. Esittelytekstiin on kirjattu yhtion
edustajalle Zachary Maenpaalle syksyllda 2012 taysin selvaksi kaynyt
kaupungin nakemys, ettd kaupunki halusi saada vuokra-alueen tehok-
kaampaan kayttéén. Vuokra-alueen kayttoétarkoituksen muutos edellytti
vanhojen rakenteiden purkamista. Nama toimenpiteet kuuluivat kaupun-
gin sisdisessa organisaatiossa kiinteistévirastolle. Kiinteistdvirasto oli jou-
lukuussa 2012 ilmoittanut liikuntatoimelle ottavansa vastattavakseen pur-
kutdista. Kaikki tama on suoraan luettavissa liikuntalautakunnan paatok-
sestd 12.2.2013.

Froberg esitti liikuntalautakunnalle, ettd lautakunta paattaisi todeta kau-

pungin ja yhtiébn valisen maanvuokrasopimuksen paattyneeksi 1.1.2013

lukien. Lautakunta teki esittelyn sisalt6d vastaavan paatoksen 12.2.2013.
Vuokrasopimuksen voimassaolon paattymiskysymysta ei ole taman jal-
keen viety edelleen kaupunginhallituksen paatettavaksi. Liikuntalautakun-
ta on tehnyt em. "toteavan” paatdoksen omien valtuuksiensa puitteissa.
Lautakunnan 12.2.2013 tekema paatés on lainvoimainen ja sitoo kau-
punkia. Paatékseen ei sisdlly mainintaa vuokramiehen jatevesialtaita

koskevista purkamisvelvoitteista, eikd sellaisista keskusteltu mitaan lii-
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kuntaviraston edustajien kanssa syksylld 2012, kun vuokrasopimuksen

ennenaikaisesta paattamisesta sovittiin hyvassa yhteisymmarryksessa.

Yhtié suostui vuokrakauden lyhentamiseen ja maanvuokrasopimuksen
ennenaikaiseen paattamiseen luottaen siihen, ettei kaupungilla ole yhtiol-
le mitaan vaateita. Yhtiélla ei olisi ollut mitédan jarkevaa perustetta luovut-
taa vuokra-aluetta takaisin kaupungille, mikali kaupungin puolelta nyt esi-
tetyt vaatimukset olisivat olleet yhtién tiedossa syksylla 2012 kaydyissa
neuvotteluissa. Yhtion taloudellinen kantokyky ei olisi kestanyt syksylla
2012 jatevesisailididen purkamisesta aiheutuvien kustannusten korvaa-

mista, eikd se kesta sitad nytkaan.

Sopimusoikeudellisesti tarkasteltuna asiassa on kysymys siita, ettd osa-
puolten syksylla 2012 kaymien neuvottelujen paatteeksi on syntynyt uusi
sopimus, jonka sisaltdna on ollut (i) vanhan sopimuksen ennenaikainen
paattyminen, (ii) vuokra-alueen palautuminen takaisin maanomistajan
hallintaan ja (iii) vuokramiehen vapautuminen vuokrasopimuksen mukai-

sista velvoitteista (vuokranmaksu ym.).

Kaupunki perustaa nyt esittdmansa vaatimukset vanhaan sopimukseen,
jolla ei ole nykytilanteessa enda mitaan oikeudellista merkitysta. Kaupun-
ki on saanut sopimuksen paattdmisen johdosta vuokra-alueen takaisin
omaan hallintaansa 17 vuotta ennen sovittua vuokrakauden paattymista,
mitd se on tavoitellutkin. Vuokramiehen alkuperainen tarkoitus hallita

vuokra-aluetta vuoden 2029 loppuun taas ei ole toteutunut.

Rakennusten purkamiskustannusten vaatiminen jo paattyneen sopimuk-
sen perusteella Helsingin Itareimarintien Kiinteistét Oy:lta on kasilla ole-
vissa olosuhteissa myds ilmeisen kunnianvastaista ja arvotonta (laki va-
rallisuusoikeudellisista oikeustoimista 33 §). Mikali Helsingin kaupungilla
on ollut jo syksylld 2012 pyrkimys salyttdd purkamiskustannukset yhtidlle,
sen olisi tullut ottaa asia esille sopimuksen paattamista koskeneissa neu-
votteluissa yhtion edustajan Zachary Maenpaan kanssa. Jos asioita on

jatetty tarkoituksellisesti kertomatta, kysymys on ollut erehdyttamisesta.
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Hallinto-oikeudellisesti kaupungin nyt esittdmissd vaatimuksissa on ky-
symys luottamuksensuojaperiaatteen vastaisesta viranomaistoiminnasta.
Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisten toimien on suojattava oikeusjar-
jestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia. Kiinteistoviraston edustajien
yhtidlle 22.8.2013 esittamat vaatimukset eivat ole olleet yhtién ennakoita-
vissa kaupungin edustajien ja paatéksentekoelinten aiemman toiminnan
perusteella. Mikali kaupunki tekisi asiassa paatéksen peria altaiden pur-
kamiskustannuksia yhti6lta, tallainen hallintopaatos olisi ilmiselvasti hal-

lintolain 6 §:n vastainen.

Kun vuokrasuhde on paattynyt, maapohja kaikkine siihen kuuluvine ra-
kennelmineen on palautunut maanomistajan eli Helsingin kaupungin hal-
lintaan. Entinen vuokramies ei omista vuokra-alueella olleita jatevesialtai-
ta. Altaat kuuluvat kaupungille eikd entinen vuokramies ei ole vastuussa
purusta maanomistajalle aiheutuvista kustannuksista yhdessd paatty-
neeksi todetun vuokrasopimuksen perusteella tai millddn muullakaan pe-

rusteella.

Kunnioittavasti

[

NS S

Peter Rasmussen
asianajaja, varatuomari
Helsingin ltareimarintien Kiinteistét Oy:n asiamiehena
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Y-tunnus 1775066-1

Maanvuokrasopimuksen tarkastus

Helsingin Itdreimarintien Kiinteistot Oy:n vuokra-alueeseen kuuluvat korttelissa 54089 tonti
nro 4 niilld sijaitsevat vanhat jdtevesipuhdistamon altaat. Helsingin Itdreimarintien Kiinteistét
Oy ei enda tarvitse ko. altaista eika tontteja joilla altaat sijaitsevat.

Ehdotankin, ettd kenttdalueen vuokrasopimusta tarkistetaan siten, etti ko. tontit
poistettaisiin vuokrasopimuksesta vuoden 2012 loppuun mennessé.

Helsingissa 5.10.2012




