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Vastaus Kiinteisto Oy HUS-Asunnoille maaraaikaista maanvuokran

korotuksen siirtoa koskevassa asiassa (Lansisatama, Ruoholahti,
tontti 20021/1)

HEL 2013-009647 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 P1, Itamerenkatu 34

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee todeta, etta Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20021 tontin 1 (91-20-21-1, os.
[tdmerenkatu 34, pinta-ala 2 760 m?) vuokralaisena olevan Kiinteistd
Oy HUS-Asuntojen maaraaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa
koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran
korotuksen siirtoa koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija

Hakemus

Kiinteistd Oy HUS-Asunnot (jaliempana "yhtié”) on toimittanut Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston tonttiosastolle osoitetun, 5.7.2013 paivatyn
hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman, osoitteessa
Itdmerenkatu 34 sijaitsevan tontin 20021/1 maanvuokran korotusta
siirrettaisiin vilden vuoden maaraajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) yhtion
hakemuksessaan esittamien sosiaalisten ym. perusteiden vuoksi. Yhtio
esittaa lisaksi, etta tontin nykyinen maanvuokra pysyisi ennallaan
normaaleine indeksitarkistuksineen edella mainitun maaraajan.

Hakemuksen perustelut paapiirteittain

Yhtién hallinnoimalla tontilla 20021/1 osoitteessa Itdmerenkatu 34
sijaitseva kohde on kayttotarkoitukseltaan ns. asuntola
(aravavuokratalo). Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri
(jaljlempana "HUS”) vuokraa omistamiaan asuntolan asuntoja
henkilostolleen vain tyo- ja palvelussuhdeasunnoiksi. Kohteen kaikkien
asuntojen vuokrat maaraytyvat omakustannusperiaatteella ja ne
kuuluvat ns. ARA-saantelyn piiriin. HUS ei subventoi asumista eika tue
henkiloston asumiskustannuksia.

Ty0- ja palvelussuhdeasunnoilla on ollut ja on tulevaisuudessakin suuri
merkitys HUS:n rekrytointiin ja henkildstopolitikkaan. Ulkopuolisilta
palveluntarjoajilta ei HUS:n mukaan ole saatavissa sen erityistarpeisiin
tarkoitettuja kohtuuhintaisia ty6- tai palvelussuhdeasuntoja, joita HUS
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voisi rekrytoinnissaan hyddyntaa. HUS ilmoittaa lisaksi, etta se on
tehnyt merkittavia investointipaatoksia Helsingissa ja
paakaupunkiseudulla vuosille 2013 — 2016 (—2018) ja etta
investointiohjelmalla on vaikutusta tulevien vuosien
henkilostotarpeeseen.

Yhtion mukaan Itamerenkatu 34:n kohteessa on kaikista sen
vuokratonteilla olevista kohteista jo nyt korkein maanvuokra. HUS:n
olisi omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvien
huoneenvuokrien vuoksi siirrettdva maanvuokran korotuksesta johtuvat
lisaantyneet kiinteistonpidon kustannukset taysimaaraisesti
henkilostdasuntojen huoneenvuokriin, mika osaltaan heikentaisi ja
vaikeuttaisi erikoissairaanhoidon henkildstdon saatavuutta HUS:n
Helsingin kaupungin sairaaloihin.

Yhtion hakemus on liitteena nro 1.
Toimivaltaisesta kasittelyviranomaisesta

Yhtid on osoittanut hakemuksensa kiinteistdviraston tonttiosastolle.
Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4.2 §:n 25 kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on lisaksi, ellei toisin ole maaratty,
myontaa alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan maaraajaksi seka
vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa alennuksen
myontamisesta.

Yhtion esittaman maaraaikaisen maanvuokran korotuksen siirron
voidaan tulkita merkitsevan maaraaikaista alennusta tontin
maanvuokraan. Nain ollen kiinteistdlautakunta on toimivaltainen
kasittelemaan asian.

Tontin 20021/1 vuokraus

Kiinteistolautakunta paatti 17.8.1993 (944 §) vuokrata Kiinteisté Oy
HYKS-Asunnoille pitkdaikaisesti ajaksi 1.9.1993 - 31.12.2055
Lansisataman kaupunginosan Ruoholahteen sijoittuvan
asuinkerrostalotontin (AK) 20021/1 aravavuokrataloa varten.

Vuokramiehen toiminimi on 9.8.2000 kaupparekisteriin tehdyn
muutoksen jalkeen Kiinteistdo Oy HUS-Asunnot.

Kopio hakijan tontin 20021/1 kaavakartasta on liitteena nro 2.
Maanvuokran korotuksen syyt ja maara

Tontilla 20021/1 sijaitseva aravavuokratalo on rakennettu
asuntohallituksen 4.10.1993 myontaman asuntolainan turvin. Kyseista
lainanmyontamispaatdsta on tarkistettu Valtion asuntorahaston (ARA)
28.11.1995 paatoksen mukaisesti.
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Tontin maanvuokrasopimuksen 1 §:n mukaan sina aikana, jolloin
tontille rakennettava asuintalo on valtion asuntolainoittama tai jolloin
talon osakkeenomistajilla tai vahintaan yhdella heista on valtion
henkilokohtaista asunto- tai lisdlainaa, kannetaan tontin vuosivuokrasta
1 §:sta tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaisesti 31.12.1998 asti
60 % ja 1.1.1999 alkaen 70 %.

Tontille maanvuokrasopimuksen em. ehtojen mukaan maaraytyva
alennus on paattynyt 31.8.2013. Tasta seuraa, etta tontin vuosivuokra
on perittava 1.9.2013 alkaen taysimaaraisena ilman edella mainittua 30
%:n alennusta. Euromaaraisesti alennuksen poistuminen merkitsee
noin 40 000 euron vuotuista korotusta tontin maanvuokraan.

Paatoksen perustelut

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman tontin 20021/1
maanvuokran edella mainituista syista johtuvaa korotusta siirrettaisiin
viiden vuoden maaraajaksi (1.9.2013 - 1.9.2018) ja etta tontin nykyinen
maanvuokra pysyisi ennallaan normaaleine indeksitarkistuksineen
edelld mainitun maaraajan.

Esittelija katsoo, etta yhtion hallinnoiman tontin
maanvuokrasopimuksen 1 §:aan perustuva maanvuokran korotus on
ollut yhtion tiedossa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lahtien
tai ainakin siita paivasta alkaen, kun yhtiolle on myonnetty em.
paatoksiin perustuvat asuntolainat seka ilmoitettu lainarahoituksen
paattymispaivamaarat. Kyse ei siten ole ollut yllattavasta tai erityisen
ankarasta maanvuokran korotuksesta, vaan korotus perustuu hyvin
tiedossa olleeseen perusteeseen, johon yhtidlla on myos ollut aikaa
varautua.

Edelleen esittelija toteaa, etta mainitunlainen maanvuokran korotus
perustuu kaupungin tavanomaisesti kayttamiin sopimusehtoihin niiden
tonttien osalta, joille toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa. Nain
ollen yhtion hallinnoiman tontin maanvuokran korotusta ei myoskaan
tapauskohtaisesti voida pitaa erityisen ankarana. Myonteinen paatos
yhtion esittdamassa asiassa merkitsisi lisaksi sita, etta kaikille valtion
tukemille yhtidille, jotka sijaitsevat kaupungin vuokratonteilla, tulisi
hakemuksesta myontaa vastaavanlainen maaraaikainen maanvuokran
korotuksen siirto. Tata edellyttaa hallinnon yleinen yhdenvertaisen
kohtelun vaatimus, jonka mukaan kunnan on kohdeltava hallinnossa
asioivia tasapuolisesti. Tama olisi kuitenkin varsin ongelmallista
esimerkiksi kaupungin maanvuokratulojen ennustettavuuden kannalta
eika sita nain ollen voida pitaa tarkoituksenmukaisena.

Esittelijan mielesta lahtokohtana tulisikin olla, etta kaupungin
vuokratonteilla sijaitsevat valtion tukemat yhtiot varautuvat tuleviin
maanvuokran korotuksiin ennalta ja tiedottavat maanvuokran
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korotusten asuntojen huoneenvuokriin heijastuvista vaikutuksista
hyvissa ajoin.

Edella mainituin perustein lautakunta paattanee todeta, ettei yhtion
maaraaikaista maanvuokran korotuksen siirtoa koskevan hakemuksen
johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran korotuksen siirtoa koskeviin
tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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