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7
Esitys kaupunginhallitukselle Maunulan työväenopiston, kirjaston ja 
nuorisotalon hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2013-007404 T 10 06 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

-   esittää kaupunginhallitukselle 31.5.2013 päivätyn Maunulan 
työväenopiston, kirjaston ja nuorisotalon uudisrakennuksen 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 2 755 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana yhteensä 9 400 000 euroa 
huhtikuun 2013 kustannustasossa sisältäen Helsingin kaupungin ja 
Helsingin Osuuskauppa Elannon välisen rasitesopimuksen mukaisesti 
kymmenen asemakaavan edellyttämän autopaikan käyttöoikeuden 
lunastamisen kustannukset.

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua odottamatta lainvoimaista päätöstä.

Tiivistelmä

Kaupunginvaltuuston 25.4.2007 hyväksymä ja 21.8.2009 vahvistuksen 
saanut Maunulan asemakaava sisältää uuden liikekeskuksen ja siihen 
liittyvät julkisten palvelujen rakennuksen tontit korttelissa 28211. 
Korttelin tontille 3 (YY eli kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialue) esitetään rakennettavaksi 31.5.2013 päivätyn 
hankesuunnitelman mukainen työväenopiston, kirjaston ja nuorisotalon 
yhteinen uudisrakennus. Se tulee liittymään kiinteästi viereiselle tontille 
rakenteilla olevaan Helsingin Osuuskauppa Elannon liikekeskukseen. 

Hankesuunnitelma on liitteenä. Hankesuunnitelman kustannusarvio ja 
tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nähtävänä 
tilakeskuksessa.

Esittelijä

Hankkeesta laadittu ensimmäinen hankesuunnitelma on päivätty 
16.3.2010. Se on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 4.5.2010. 
Hankkeen käynnistymisen viivästyminen, käyttäjähallintokuntien 
muuttuneet tilatarpeet sekä tilojen yhteiskäytön kehittämisen tavoitteet 
vaativat hankesuunnitelman tarkistamisen. Uusi päivitetty ja 31.5.2013 
päivätty hankesuunnitelma on laadittu kiinteistöviraston tilakeskuksen, 
rakennusviraston, suomenkielisen työväenopiston, kaupunginkirjaston 
ja nuorisoasiainkeskuksen yhteistyönä. Se ei sisällä uuden tilaohjelman 
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mukaisia viitesuunnitelmia, vaan tilakeskus käynnistää hankkeen 
suunnittelu- ja toteutusvaiheen ehdotus- ja yleissuunnittelulla 
hankesuunnitelmassa määriteltyjen kustannus- ja laatutavoitteiden 
sekä tilaohjelman mukaisena. 

Hyvien liikenneyhteyksien äärelle sijoittuva hanke tulee osaltaan 
vastaamaan kulttuuri- ja sivistyspalveluiden kasvavaan kysyntään 
Maunulassa ja koko kaupungin alueella. 

Maunula on aktiivinen alue, jossa eri ikäryhmiä, etnisiä ja sosiaalisia 
taustoja olevia asukkaita kokoavalle monitoimitalolle on pitkäaikainen 
tarve. Suomenkielinen työväenopisto toimii hajallaan sijaitsevissa, 
riittämättömissä ja toimintaan osittain heikosti soveltuvissa tiloissa. 
Maunulan kirjaston tilaongelmiin on etsitty ratkaisua vuodesta 1984 
alkaen. Nykyiset tilat ovat puutteelliset ja teknisen elinkaarensa 
päässä. Nuorisotoimi joutui sisäilmaongelmien vuoksi lähtemään 
omista tiloistaan vuoden 2010 alussa. Nyt pääosin verkkoperusteisen 
toiminnan lisäksi on työntekijöiden väliaikaisia tiloja Oulunkylässä. 
Nuorison käyttöön on varattu tilat asukastalo Saunabaarista kahtena 
iltana viikossa.

Uudisrakennuksen tilasuunnittelun lähtökohtana on kaupungin 
strategiaohjelman mukaisesti tila- ja käyttötehokas, monimuotoinen 
innovatiivisuutta ja elinikäistä oppimista tukeva palvelurakennus, joka 
asukaslähtöisesti yhdistää työväenopiston, kirjaston ja nuorisotoimen 
palvelut synergiseksi kokonaisuudeksi. Eri hallintokuntien tarjoamat 
palvelut täydentävät toisiaan. Tilaratkaisuja sekä tilojen käyttöä 
pyritään optimoimaan ja toiminta yhteensovittamaan mahdollisimman 
korkean käyttöasteen saavuttamiseksi.

Hanke on yksi Helsingin kaupungin alueellisen osallistumisen 
pilottihankkeista. Pilotissa kokeillaan osallistuvaa suunnittelua osana 
lähidemokratian parantamista koko kaupungissa. Asukkaat ovat olleet 
konkreettisesti mukana talon suunnittelussa keväästä 2013 alkaen. 

Maunulan työväenopisto-, kirjasto- ja nuorisotalon ja viereiselle tontille 
rakenteilla olevan liikerakennuksen toteuttamista ja käyttöä varten on 
Helsingin kaupungin ja Helsingin Osuuskauppa Elannon välillä laadittu 
alustava rasitesopimus. Sopimus koskee yhteistä väliseinää, 
huoltoajoa tonteille, poistumistiejärjestelyjä sekä niiden työväenopisto-, 
kirjasto- ja nuorisotalolle asemakaavan edellyttämänä rakennettavaksi 
tulevien autopaikkojen, jotka eivät mahdu omalle tontille, sijoittamisen 
tarvittaessa liikerakennuksen katolla olevalle pysäköintitasolle. 
Kaupunki lunastaa rasitesopimuksen mukaisesti tarvittaessa 
kymmenen autopaikan käyttöoikeudet. Kaupungilla on sopimuksen 
perusteella velvollisuus osallistua myös autopaikkojen huolto- ja 
ylläpitokustannuksiin.
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Hankkeen laajuus

Rakennuksen bruttoala on 2 755 brm² ja huoneistoala yhteensä 2 200 
htm². Työväenopiston osuus laajuudesta on 985 htm², kirjaston osuus 
578 htm² ja nuorisotalon osuus 637 htm².

Kustannukset

Alkuperäisen hankesuunnitelman mukainen, HKR- Rakennuttajan 
laatima hankkeen kustannusarvio, kustannustasossa lokakuu 2009, on 
indeksikorjattu. Hankkeen rakennuskustannukset ovat siten 9 000 000 
euroa arvonlisäverottomana eli 3 267 euroa/brm² huhtikuun 2013 
hintatasossa. 

HOK Elannon arvio Helsingin kaupungin ja Helsingin Osuuskauppa 
Elannon välisen alustavan rasitesopimuksen mukaisesti tarvittaessa 
lunastettavaksi tulevien, kaavamääräyksen mukaisesti 
liikerakennuksen kattopysäköintitasolle rakennettavien enintään 10 
pysäköintipaikan rakennuskustannuksista on 34 756 euroa/autopaikka 
eli yhteensä 347 560 euroa (alv. 0 %). Arvio autopaikan 
ylläpitokustannuksesta on 10 euroa/autopaikka/kk (alv. 0 %).

Vuorovaikutus

Uudisrakennus on työväenopistolle, kaupunginkirjastolle ja 
nuorisoasiainkeskukselle vuokrakohde, jonka kiinteistöviraston 
tilakeskus toteuttaa. Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arviot (alv. 
0 %) hankkeesta em. kustannusten perusteella ovat:

pääomavuokra     18,72 euroa/htm²/kk (korko 3 %) 

ylläpitovuokra        4,04 euroa/htm²/kk 

yhteensä             22,76 euroa/htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Työväenopiston osuus kohteessa on 985 htm² (huoneistoala = 
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 20 vuotta. Siten 
kuukausivuokra on noin 22 419 euroa ja vuosivuokra noin 269 028 
euroa. 

Rasitteen mukaisten autopaikkojen ylläpitovuokra on lisäksi yhteensä 
628 euroa/kk ja 7 536 euroa/vuosi.

Kirjaston osuus kohteessa on 578 m² (huoneistoala = 
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 20 vuotta. Siten 
kuukausivuokra on noin 13 155 euroa ja vuosivuokra noin 157 860 
euroa. 

Rasitteen mukaisten autopaikkojen ylläpitovuokra on lisäksi yhteensä 
471 euroa/kk ja 5 652 euroa/vuosi.
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Nuorisotalon osuus kohteessa on 637 m² (huoneistoala = 
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 20 vuotta. Siten 
kuukausivuokra on noin 14 498 euroa ja vuosivuokra noin 173 976 
euroa. 

Rasitteen mukaisten autopaikkojen ylläpitovuokra on lisäksi yhteensä 
471 euroa/kk ja 5 652 euroa/vuosi.

Kokonaisvuokra-arvio on laskettu hallintokunnille laskennallisten 
huoneistoalojen (= vuokranmaksupinta-ala) suhteessa. Korko on 3 % ja 
takaisinmaksuajaksi on määritelty 30 vuotta. Vuokra-aika on 20 vuotta.

Toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on varattu rahoitus vuosien 2013 - 2017 talonrakennuksen 
investointiohjelmaan vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 2/2015 ja työ valmistuu 8/2016.   

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997
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Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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