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Varasto- ja liikuntatarkoituksiin

Helsingin kaupunki, jota edustaa
kiinteistélautakunta

Vuosaari Golf Oy perustettavan yhtién (Helsingin ltdreima-
rintien Kiinteistét Oy) lukuun

1.7.2001 - 31.12.2029

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) kortte-
lin nro 54089 suunniteltu tontti nro 4 (pinta-ala 4 247 m2),
joka muodostuu 2 870 m2:n suuruisesta maéraalasta tilaa
Henriksberg RN:0 1:245 ja 1 377 m2:n suuruisesta maa-
réalasta tilaa Niinisaari Il RN:o 1:188, Helsingin kaupungin
Vuosaaren kylgss3.



- SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Muita maksﬁja

.1§

Huhtikuun 1. péivéstd 2003 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etts perus-
vuosivuokra on kaksituhatta satakolmetoista (2 113) markkaa vuodes-
sa seka sitd vastaava perusindeksi 100, ja ettd kunkin kalenterivuoden
toisen neljanneksen alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen
nelianneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenteri-
vuoden keskim&arainen elinkustannusindeksi perusindeksilli 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljéssa yhta suuressa erissa. Erapaivat
ovat2.1., 1.4.,1.7. ja 1.10.

Perittéva vuosivuokra on 31.3.2003 saakka 32 456 markkaa, josta pe-
ritdén 62 %:a, ellei jéljiempéana tassa §:ssd mainitusta muuta johdu.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamé&arayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa
sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Kaupungilla on oikeus perid vuokra-alueelle rakennettavien rakennus-
ten osalta toteutuneen rakennusoikeuden mukaista maanvuokraa.
Tayttéd 2 200 kem2 mukaan méardytyvda maanvuokraa peritdan vii-
meistddn 1.7.2004 alkaen.

Mikali k&ytetyn rakennusoikeuden maara ylittas 2 200 kem2, kaupun-
gilla on oikeus tarkistaa vuokraa vastaavasti.

Vuokraa tarkistettaessa rakennusoikeuden elinkustannusindeksin (lo-
kakuu 1951=100) pistelukua 100 vastaavana yksikkéhintana pidetdén
talloin liikuntatilojen osalta 11 mk/kem2 ja varastorakennusten osalta
35 mk/kem2 ja vuosivuokran maéréna 5 % rakennusoikeuden arvosta.

Ellei vuokraeri tai jéliempana 11 §:ss& mainittuja kunnossa- ja puh-
taanapitokustannuksia erdantymispaivina suoriteta, vuokramies on vel-
vollinen maksamaan langenneille erille eraantymispaivists maksupéi-
vaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman

paéatéksen mukaan.

2

Vuokramies on velvollinen suorittamaan tontinmittauksesta vahvistetun
taksan mukaisen maksun.

Vuokramies on velvollinen maksamaan kaupungin p&attamén veden ja
jéteveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan mukai-

sesti.
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-_Siirto—oikeus

Alivuokraus

Muut vakuudet

Pantin tuotto

3§

Vuokramiehell& ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtéda vuok-
raoikeutta toiselle.

Kun vuokramies on téyttanyt 7 §:ssd mainitun rakentamisvelvollisuu-
tensa, vuokramiehelle myénnetddn hakemuksesta oikeus vuokranan-
tajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.

48

Vuokramies ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.
5§

Vuokramiehen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessé annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama kahdenkymmenentuhan-
nen (20 000) markan omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletusto-
distus, jossa on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai
maksettava mainittu rahasumma kiinteistéviraston tonttiosastolle.
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme
(3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen. malk et
: if.Epy
Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokramiehelle téstd vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien téyt-
tamisestd samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokramies saattaa
olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvéksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistédn vuokra-ajan tai vuokra-alueen kaytén paattymisen jal-
keen siltd osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta johtuvia
saatavia.

Vuokramiehen antamat panttaussitoumukset kattavat my&s pantin
tuoton. Tuottona pidetédén talléin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan

kiinnityksen kohteesta.

‘Jos vuokramies on laiminlyényt vuokrasopimukseen perustuvan mak-

suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu huo-
neenvuokra valittémasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-

keen.

Jos vuokramies jattéa tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edelld
mainitut erddntyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ramiestd enempéaé kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.



6§

Piirustukset Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, éen lisdksi
mité niiden ké&sittelysta on erikseen maaratty, esitettdva kiinteistévi-

raston tonttiosaston hyvéksyttavaksi.

78§
Rakentamis- Hyvéaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
velvollisuus vuokra-alueelle vahintéan vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden ku-

luessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pident&a mainittua rakentamisaikaa.

Vuokramiehen tulee mennessé aidata vuokra-alue siistills ai-
dalla.

Jos vuokramies laiminlys edeliz méadaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Maa-ainekéet Kaupungilla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta pois turve
ja ruokamulta ennen rakennustsiden aloittamista.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on kaupungin
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston osoit-
tamaan paikkaan. :

9§ o

Kasvusto Rakennusvirastolla on oikeus maarata, etts istutettaviksi madratyt tai
luonnontilaan ja&vat vuokra-alueen osat on rakennusty6n ajaksi tar-
peellisin osin aidattava. VVuokramies on velvollinen lunastamaan ra-
kennustyon yhteydess4 kaadettavat puut kdyvasts hinnasta.

10§

Hoitovelvollisuus Vuokramies on velvollinen pitdma&an vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seki vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvésséa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia méaarayksia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiké rakennusvi-
raston luvatta kaataa. Vuokramies on velvollinen tarkkailemaan puiden



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Maaperan saastumi-
nen

Katselmukset

kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torju-
miseksi. '

11§

Vuokramiehen velvollisuus pitd8 kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eréiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta seka asianomaisessa kunnallisessa sd4anndssa maaratasn.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luo-
vutettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokramies huo-
lehtii ja vastaa siitd, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetzian kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistd
likennetté varten kuntoonpannun tien leveydests ja sen lisdksi kun-
toonpannulta tielté vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahén velvollisuu-
teen kuuluu my&s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokramies voi eri sopimuksella antaa taman pykéldn mukaan vuok-
ramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavak-

SI.
12 §

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin saastu.

Mika&li vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana jatelain 22
§:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huo-
lehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:ssd
madrataan.

Mikéli vuokramies laiminlyd tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokramiehen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehen tulee vuokra-ajan paattyessi esittas kaupungille riittava
selvitys siitd, mité toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteits tai
aineita alueella séilytetdan tai on sailytetty, seka onko maaperan to-
dettu saastuneen taikka onko maaperass4 jatteits tai aineita, jotka voi-
vat aiheuttaa maaperén saastumista.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilimoitetaan,
onko vuokramiehen tai hdnen edustajansa ldsnéolo katselmuksessa

tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvéssé kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-

toin noudatettu.



Vuokramiehen on katselmuksen toimittamista varten jérjestettava paa-
sy kaikkiin tiloihin. Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuok-
ranantaja ilmoittaa vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuu-
det on korjattava.

14 §
Kaupungin Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet
johdot yms. vuokramaahan tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymisté tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleisté tarvetta varten,
vuokramiehen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luo-
vutettava sitd varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolia vuokramiehen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edelld mainituista toimenpiteista ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokra-alueelle on rakennettava kaupungin niin vaatjessa tila muun- \

tamoa varten.
15 §

Kunnallistekniikka Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tdméns3 aikataulun mukaisesti.

16 §

Toimenpiteet vuokra-  Vuokramies on vuokra-ajan paéattyessa velvollinen viemaén pois
ajan paattyessé omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sokkeleineen sekd muun
vuokra-alueella olevan omaisuutensa. VVuokramies on samoin velvolli-

nen puhdistamaan vuokra-alueen.

Mikali tassa tarkoitettua velvollisuutta ei ole taytetty kolmen (3) kuu-
kauden kuluessa vuokra-ajan paattymisests, vuokranantajalla on oi-
keus myydéa vuokra-alueella oleva omaisuus vuokramiehen lukuun jul-
kisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon L
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla seka siistid alue myynnists saa-

duilla varoilla.

Mikéli omaisuuden arvo kattaa enintéén sen pois viemisesti ja vuokra-
alueen siivoamisesta aiheutuvat kustannukset, kaupungilla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kéytdstd myds vuokrakauden jélkeiseltd ajalta siihen
saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna jatetty kaupungin vapaa-
seen hallintaan.



limoitukset ja
“. Tiedonannot

- Sobimussakko

Vanhingonkorvaus

Lisdehdot

17 §

Vuokramiehen onvviivytyksetté imoitettava kirjallisesti kiinteistéviraston
tonttiosastolle nime&én sek4 kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-

vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen pe-

rustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todis-
teellisesti vuokramiehen viimeksi kaupungille iimoittamaan lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen vastaan-
ottajalle viimeisi&&n seitsemantena paivéana lahettamisen jalkeen, jos
se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

18 §

Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla an-
nettuja méardyksié, vuokramies voidaan velvoittaa maksamaan kau-
pungille sopimussakkoa kulloinkin enint&én satatuhatta (100 000)

markkaa.
19 §

Sopimussakosta riippumatta vuokramies on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

20§
Tontteja on kaytetty aikaisemmin puhdistamotarkoituksiin ja kdytossa
olevan tiedon perusteella ei maaperi ole likaantunut. Mikali alueella

suoritetaan maankaivutoita tai poistetaan maamassoja, on menettely-
tavoista sovittava kiinteistéviraston tonttiosaston kanssa etukiteen.

21§

Kaupunki luovuttaa korvauksetta Vuosaari Golf Oy:lle tontilla olevat
puhdistamorakenteet ja vuokramies vastaa rakenteiden purkamisesta

vuokrakauden péatyttya.
22 §

Tontin rakennusluvan mukaiset 20 autopaikkaa sijoitetaan mydhemmin
tehtévan erillisen sopimuksen mukaisesti LPA-tontille 54089/2.

23 §

Rakennusluvan mukainen kulkuyhteys tontin 54089/4 liikuntatiloihin
voidaan rakentaa tontin 54089/3 kautta.



24 §

Tontilla 54089/4 pohjaveden suojeluun on kaikessa alueella tapahtu-
vassa toiminnassa kiinnitettava erityistd huomioita. T&ll6in noudatetaan
- seuraavia ehtoja: .

- Maaleikkaukset on tehtdva niin, ettd pohjaveden yldpuo-
lelle jaa vahvuudeltaan vahintdén 1,5 metrin suodattava
maakerros. Mahdollinen téyttd ja esirakentaminen on teh-
tava puhtaita kivenndismaita kéyttden. Pohjarakennus-

" suunnitelmat on hyvéksytettédva Helsingin Vedella.

. 3 .f °
- Maanalaisten rakenteiden kuivatustaso ei saa ulottua
pohjaveden pinnan alapuolelle .

- Kiinteistojen sade- ja jatevesiviemarit on rakennettava tii-
( viiksi. o

- Moottoriajoneuvoille tarkoitetut likenne-, pysékéinti- ja
sailytyspaikat on kestopaallystettava ja viemarsitava ylei-
seen sadevesiviemdriin. Kestopaallysteen ulkopuoliset
alueet on tehtidva sadevesiviemariverkostoon pain kalte-
viksi ja tiivistettdva vahintddn 1,0 metrin paksuisella kah-

- tena tai useampana kerroksena jyréattavalla silttimoreeni-
kerroksella tai vastaavalla tiivistystavalla.

- ‘Alueelle ei saa rakentaa 6ljysailicta.
- Rakennusvaiheen aikana koneiden huolto, tilapdisvaras-

tointi, jatehuolto yms. jérjestelyt on tehtéva siten, etté es-
tetdan pohjavetta pilaavien aineiden paasy maaperdan.

r 0

—  Tata sopimusta on tehty kaksi yhtéapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissd Joulu kuun 17 pé&ivana 200 2
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