Myyja:

Ostaja:

1. Kaupan kohde

2. Kaupan taustaa

KAUPPAKIRJA LUONNOS (6)2.10.2013

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto, tilakeskus
PL 2213

00099 Helsingin Kaupunki

Asunto Oy Saariselantie 4
c/o Isannoitsijakonttori Oy
Tarja Rosenberg
Korvatunturintie 2

00970 Helsinki

Asunto Oy Saariselantie 4 -nimisen yhtiobn osakkeet nrot 436 -
475 oikeuttaen yhtion rakennuksessa sijaitsevien
lastentarhatilojen  hallintaan  osoitteessa  Saariselantie 4.
Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala on 402m?.

Talla kauppakirjalla osapuolet sopivat kaupan kohteena olevan
paivékotirakennuksen  hallintaan  oikeuttavien  osakkeiden

kaupasta kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Tama kauppa tehdaan, koska tiloja, jonka hallintaan kaupan
kohteena olevat osakkeet oikeuttavat, ei myyjan kasityksen
mukaan voida kayttdd niiden huonon kunnon vuoksi. Mainitut tilat

sijaitsevat erillisessa paivakotirakennuksessa.

Tarkoituksena on, ettd paivakotirakennus puretaan. Kaavoittajalta
saadun tiedon mukaan on edellytyksia saada kaavamuutoksella
lisdrakennusoikeutta asunnoille ja péaivakodin kayttotarkoitus

muutetuksi asuinkayttoon. Kaupanteon jalkeen yhtio hakee taman



3. Kauppahinta

4. Maksuehdot

5. Omistusoikeus

6. Hallintaoikeus

7. Osakekirjat

kauppakirjan mukaisesti muutosta asemaakaavaan.
Kaavamuutoksella saadun lisdrakennusoikeuden johdosta ostaja

maksaa lisdkauppahintaa ehdoissa sovitulla tavalla.
Kauppahinta on 126.630 euroa. Lisaksi ostaja maksaa
mahdollisen lisakauppahinnan, ks. ehto 13 ja ottaa vastatakseen

osakkeisiin kohdistuvista lainaosuuksista.

Kauppahinta maksetaan viimeistdan x.x.2013 myyjan pankkitilille
FI06 8000 1200 0626 37 osakekirjojen luovutusta vastaan.

Omistusoikeus myytyihin osakkeisiin siirtyy ostajalle
kauppahinnan tultua suoritetuksi tultua.

Hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppahinnan tultua suoritetuksi.

Osakekirja luovutetaan ostajalle siirtomerkinndin varustettuna

kauppahinnan suorituksen yhteydesséa x.x.2013.

8. Yhtiovastike ja maksut

9. Viivastyskorko

Myyja vastaa yhtiovastikkeesta 31.7.2013 saakka, jonka jalkeen
siitd vastaa ostaja. Koska myyja on maksanut yhtidvastikkeet
10/2013 saakka ostaja palauttaa maksettuja yhtidvastikkeita (3 x
2.055,83) 6.167,49 euroa.

Viivastyskorko maaraytyy korkolain mukaan.

10. Huoneiston kunto ja virhevastuu

Ostaja on tutustunut huoneistoon ja hyvaksyy sen siind kunnossa
kuin se viimeksi ennen kaupantekoa ostajalle esiteltdessa oli.
Ostaja sitoutuu olemaan esittamattd mitddn vaatimuksia myyjaa

kohtaan huoneiston kunnon perusteella.

Myyja ei vastaa huoneiston laatuvirheesta.



11. Tarpeisto

12. Veroseuraamukset

13. Varainsiirtovero

14. Muut ehdot

Huoneisto luovutetaan tyhjana.

Kaupan yhteydessa ostajille siirtyvat asuntokauppalain 6 luvun
3 8:ssa tarkoitetut tavanomaiset tarpeistoesineet, jotka olivat
huoneistoissa sitda ostajalle esiteltdessa ja huoneistoesitteessa

mainittuina.

Osapuolet ovat tietoisia tdhan kauppaan mahdollisesti liittyvista

veroseuraamuksista.

Tasta kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja.

Ostaja maksaa kaupungille kertakaikkisena korvauksena 10.000,-
euroa viimeistaan x.x.2013 myyjan pankkitilille FI06 8000 1200
0626 37.

Ostaja sitoutuu hakemaan asemakaavanmuutosta seuraavasti:
-tontin Y-rakennusoikeus muutetaan asuinkaytoksi.

-tontille haetaan asuinkaytt6on lisdrakennusoikeutta vahintadéan

2 400 kem?2.

-ostaja sitoutuu laittamaan edella mainitun asemakaavan
muutoshakemuksen vireille viivytyksetta
kaupunkisuunnitteluviraston toimesta tehtdvan viitesuunnitelman

valmistumisen jalkeen.

Mikali paivakotitilan rakennusoikeus muutetaan asuinkayttéon ja
mikali rakennusoikeus myydaan, ostaja maksaa myyjélle
lisdkauppahintaa 71 958 euroa. Lisakauppahintaa tarkistetaan
rakennuskustannusindeksi (2010=100) muutoksen mukaisesti
perusindeksin ollessa tdméan kauppakirjan allekirjoitushetkella
tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku  (xxxx) ja
tarkistusindeksin lisdkauppahinnan maksuhetkella tiedossa oleva

viimeksi julkaistu pisteluku.



Myyjan allekirjoitus

Ostajan allekirjoitus

Edelleen ostaja maksaa myyijalle lisdkauppahintaa, mikali ostaja

myy ostajan mahdollisesti asemakaavan muutoksen yhteydessa
saaman lisarakennusoikeuden kahdeksan vuoden kuluessa taméan
kauppakirjan  allekirjoittamisesta  lukien.  Lisdkauppahintana
maksetaan 8,4 % ostajan samasta rakennusoikeuden
nettomyyntihinnasta (tai osakkeiden merkintahinnasta).
Nettomyyntihinnalla tarkoitetaan rakennusoikeudesta saatavaa
hintaa vahennettyna taloyhtion kuluilla (kuten suunnittelukulut,
maankayttomaksu / kehittamiskorvaus, péaivakotirakennuksen

purkukustannukset (37.200,-), valityspalkkio ja hallinnolliset kulut).

Taman kauppakirjan allekirjoituksin  myyja sitoutuu olemaan
esittamattd mitaan vaatimuksia (kuten vahingonkorvaus tai
vastikevapautus/-palautusvaatimuksia) ostajaa kohtaan kaupan
kohteen kunnon tai ostajan kaupan kohteeseen kohdistuvan

kunnossapitovastuun perusteella.

Tatad kauppakirjaa on laadittu kaksi samasanaista kappaletta yksi

myyjalle ja yksi ostajalle.

Helsingissa x. paivana lokakuuta 2013

Helsingin kaupunki

Asunto Oy Saariselantie 4

Tarja Rosenberg, isanndaitsija
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