Helsingin kaupunki Esityslista 19/2013 1(6)
Kiinteistolautakunta

Tila/1
17.10.2013

1
Tilaelementtirakennusten hankinta puitejarjestelyna
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Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan
tilaelementtirakennusten hankintaa koskevat puitesopimukset ajalle
1.1.2014 - 31.12.2015 edullisuusjarjestyksessa vertailuhinnoiltaan
halvimpien tarjousten tehneiden seuraavien kuuden (6)
tilaelementtitoimittajan kanssa:

1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy

3. Parmaco Oy

4. Elemenco Oy

5. M-Partners Oy

6. Casatino Oy.

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttdonotosta aina vuodeksi
kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan
nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatdksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tekemaan yksittaisia kohteita koskevia vuokra- ja ostosopimuksia
puitejarjestelyyn valittujen toimittajien kanssa puitejarjestelyyn
perustuvien kevennettyjen kilpailutusten (minikilpailutus) perusteella.

Esittelija

Puitejarjestelyyn perustuvat hankinnat
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Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus hankkii
tilaelementtirakennukset paasaantoisesti vuokraamalla ne ns. avaimet
kateen periaatteella kayttdkunnossa valmiiksi paikoilleen asennettuina
perustus-, LVIS- ja pihatdineen seka vuokrausajan jalkeen purettuina,
poiskuljetettuina seka tontin rakenteelliset ja tekniset jarjestelmat
palautettuina entiselleen. Vuokrasopimukseen voidaan lisaksi
sisallyttaa osto-optio. Tilaelementtirakennusten ostaminen
puitesopimustoimittajilta on my6s mahdollista.

Suurin osa, noin 65 - 70 % kaikista puitejarjestelyn hankinnoista
koskee opetuskayttdoon yla- ja alakouluille tulevia tiloja, noin 20 %
koskee paivakotitiloja ja loput puitejarjestelyn perusteella tehtavat
hankinnat koskevat Iahinna terveydenhuollon toimitiloja tai
toimistotiloja.

Puitesopimuksilla tilattavien kohdekohtaisten sopimusten
yhteenlasketun arvon arvioidaan olevan arvonlisaverottomana noin
2000 000,00 euroa (alv. 0 %) vuodessa.

Kunkin yksittaisen kohteen osalta toimittajavalinta tehdaan
kevennetyssa kilpailutuksessa (minikilpailutus).

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista annettua lakia
(348/2007). Hankintamenettelyna kaytettiin rajoitettua menettelya.
Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-hankintailmoitus
"Tilaelementtirakennusten hankinta puitejarjestelynd” TEM:n
yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava HILMA:ssa 12.4.2013.
Osallistumispyyntd ja osallistumishakemuslomakkeet liitettiin
hankintailmoitukseen sahkaoisesti saataville.

Rajoitetussa menettelyssa hankintayksikko valitsee
osallistumishakemuksen jattaneiden ehdokkaiden joukosta tarjoajat,
joilta pyydetaan varsinaiset tarjoukset.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin, etta tarjoajiksi valitaan vahintaan
seitseman (7) ja enintdan yhdeksan (9) ehdokasta, mikali soveltuvia
ehdokkaita on nain monta.

Ehdokkaille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Osallistumishakemuksen vaatimuksena oli, ettd ehdokkaan on
taytettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet
seka toimitettava kaikki niita koskevat todistukset ja selvitykset tai
taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikon saatavilla
kyseisesta palvelusta.
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Lisaksi ehdokkaalta edellytettiin referenssien osalta seuraavat
soveltuvuusvaatimukset:

- Ehdokkaalla tulee olla riittavasti kokemusta tilaelementtirakennusten
vuokralle antamisesta. Riittavan kokemuksen osoittamiseksi
ehdokkaan tulee ilmoittaa viimeisen viiden (5) vuoden ajalta vahintaan
yksi referenssi tilaelementtirakennuksen vuokralle antamisesta.
Referenssikohteeksi hyvaksytaan vuokrauskohde,

- joka on viimeisen viiden (5) vuoden ajalta;

- jossa tilaelementtirakennus on toimitettu avaimet kateen
periaatteella;

- jossa tilaelementtirakennus on siirtokelpoinen;

- jossa tilaelementtirakennus on tarkoitettu paivakoti- tai koulukayttoon
tai on sellaiseen kayttoon soveltuva;

- jossa rakennuksen koko on ollut = 200 m?;

- jossa rakennus tayttaa Suomen rakentamismaarayskokoelman
aanieristysta ja meluntorjuntaa rakennuksessa koskevat maaraykset ja
ohjeet (oppilaitokset, paivakodit ja toimistot) ja rakennuksen sisalla
taustamelu saa olla korkeintaan 35 dB;

- jossa tilaelementtirakennus tayttaa rakennusmaarayskokoelmassa
asetetut sisapintojen lampdtilavaatimukset;

- jossa ehdokas on huolehtinut vuokratun rakennuksen talotekniikan
huoltopalveluista vuokra-aikana.

Osallistumishakemuksessa mainittiin, etta ehdokkaan on
hankintayksikon pyynnosta pystyttava tarvittaessa todentamaan
referenssikohteen vaatimusten mukaisuus asiakirjaselvityksella tai
muilla keinoin.

Saadut osallistumishakemukset

Osallistumishakemukset tuli jattaa 24.5.2013 klo 13.00 mennessa, ja
maaraaikaan mennessa osallistumishakemuksen oli jattanyt
kahdeksan (8) ehdokasta. Kaikki ehdokkaat tayttivat asetetut
soveltuvuusvaatimukset ja osallistumishakemukset olivat
osallistumispyynnon mukaiset. Todettiin, ettei hankintayksikon ollut
tarpeen suorittaa ehdokkaiden vertailua, koska tarjoajiksi voitiin valita
kaikki kahdeksan osallistumishakemuksen jattanytta ehdokasta.

Saadut tarjoukset
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Tarjouspyyntoasiakirjat liitettiin sahkdisessa muodossa yllapidettyyn
Projektipankkiin, jonka kautta toimitettiin valituille tarjoajille tarjoajien
ilmoittamiin sahkopostiosoitteisiin samanaikaisesti linkki, josta
tarjouspyyntoasiakirjat olivat noudettavissa.

Tarjouksen jatti maaraaikaan 4.10.2013 klo 13.00 mennessa kuusi (6)
tarjoajaa.

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspoytakirjat.

Tarjousten avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.
Tarjousten vertailuperusteet

Tarjousten valintaperusteena on halvin vertailuhinta.

Vertailuhinta muodostuu tarjoajien ilmoittamista neliGvuokrahinnoista.
Yksikkoéhinnat (A - L) annetaan tarjouspyynnon liitteena 2 toimitetulla
hintalomakkeella.

lImoitetut nelidvuokrat ovat ns. puhtaita neliGvuokria (euroa/kem?#kk,
alv. 0 %), jotka pitavat sisallaan rakennuksen rakentamiseen ja
purkamiseen liittyvat tyot kuljetuskustannuksineen. Hinnat ovat
enimmaishintoja, joita puitejarjestelyyn valitut toimittajat eivat saa
ylittda sopimuskauden aikana puitejarjestelyyn perustuvissa
minikilpailutuksissa.

Taloteknisten laitteiden ja -jarjestelmien seka kiintokalusteiden
kustannukset samoin kuin perustusten ja maanrakennustoiden ynna
muiden rakennuskohtaisten erityisvaatimusten osuus lopullisessa
vuokrassa huomioidaan kutakin rakennushanketta koskevissa
puitejarjestelyyn perustuvissa minikilpailutuksissa puitesopimuskauden
aikana.

Hintalomakkeella tarjoajat ovat ilmoittaneet tilaelementtirakennusten
neliovuokrahinnat (A - L) rakennusten kokoluokan (< 200 kem?, = 300
kem?, < 500 kem? ja = 500 kem?) seka vuokrakauden pituuden (1 vuosi,
2 vuotta, 5 vuotta ja yli 5 vuotta) mukaan.

Tarjouksen vertailuhinta muodostetaan laskemalla yhteen kohdissa
A - L ilmoitetut nelidvuokrat (euroa/ kem?/kk), alv. 0 %.

Saatujen tarjousten vertailuhinnat vaihtelivat valilla 254,85 - 948,00
euroa.

Puitesopimustoimittajien valinta

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, ettd puitejarjestelyyn valitaan kuusi (6)
puitesopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.
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Puitejarjestelyyn valitaan kuusi tarjousvertailussa parhaiten
menestynytta tarjoajaa.

Tarjouspyynnon liitteena 1 olleella hintatarjouslomakkeella tarjoajan tuli
ilmoittaa, onko tarjoajan osallistumisvaiheessa toimittama soveltuvuutta
koskeva asiakirja-aineisto edelleen paikkansapitava ja voimassaoleva.
Tarjoajan tuli ilmoittaa mahdollisista muutoksista
hintatarjouslomakkeen ohjeiden mukaisesti.

Kaikki tarjoajat ilmoittivat tarjouksessaan, ettei
osallistumishakemukseen merkittyihin soveltuvuutta koskeviin tietoihin
ollut tullut muutoksia. Kaikki saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnon
mukaisia.

Tarjouspyynnon mukaan puitesopimuskaudella tilaaja tulee tekemaan
tarpeidensa mukaisesti yksittaisia kohteita koskevia vuokra- ja
ostosopimuksia puitejarjestelyyn valittujen toimittajien kanssa
puitejarjestelyyn perustuvien kevennettyjen kilpailutusten perusteella.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta tilaelementtirakennusten
hankintaa koskevaan puitejarjestelyyn vuosiksi 2014 - 2015 valitaan
seuraavat edullisuusjarjestyksessa vertailuhinnoiltaan halvimmat
tarjoukset jattaneet kuusi (6) tilaelementtitoimittajaa, joiden kanssa
tehdaan puitesopimukset ajalle 1.1.2014 - 31.12.2015:

1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy

3. Parmaco Oy

4. Elemenco Oy

5. M-Partners Oy

6. Casatino Oy

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Muutoksenhaku
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