
LIITE 1, MUUT SOPIMUSEHDOT (2-22) 

 

2 Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten omistus- ja hallintaoikeus 
siirtyy vuokralaiselle kauppakirjan ja tämän maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisella. 

3 Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokra-alueen maanvuokraa, 
mikäli tontille toteutetaan asuin- (esim. kellari- ja/tai ullakkotilat otetaan 
osittain tai kokonaan asuinkäyttöön), liike- tai toimistotilaa yhteensä 
enemmän kuin 320 k-m². 

Lisäksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen 
maanvuokraa vastaamaan alueen vastaavassa käyttötarkoituksessa 
olevien uudisrakennusten käypää vuokratasoa tilanteissa, joissa 
rakennus puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle 
rakennetaan uusi rakennus. 

4 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 12159 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

5 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.  

6 Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten korjaamista ja 
uudisrakentamista koskevat pääpiirustukset (arkkitehtisuunnitelmat) on 
sen lisäksi, mitä rakennuslupa-asiakirjojen käsittelystä on erikseen 
määrätty, esitettävä ennen lupahakemuksen jättämistä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.  

Edellä mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on tehtävä ottaen 
huomioon asemakaavassa rakennusten suojelusta ja rakentamisesta 
esitetyt määräykset ja periaatteet. 

Suunnitelmat on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston ja kiinteistöviraston kanssa. 

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä ennen luvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. 

7 Rakennuksia ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain 
purkaa. 

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muuten tuhoutuu, se on 
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa, mikäli jäljempänä 
mainitusta ei muuta johdu.  

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittua rakentamisaikaa. 

 



Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuuden 
täyttämisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus. 

8 Mikäli rakennus osittain tai kokonaan tuhoutuu korjauskelvottomaksi, 
eikä alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisrakennusta, vuokralaisella 
on oikeus irtisanoa vuokrasopimus välittömästi päättymään.  

Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään 
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella 
olevan omaisuuden sekä siivoamaan vuokra-alueen tonttiosaston 
hyväksymään kuntoon. 

Mikäli vuokralainen ei täytä tätä velvollisuuttaan, kaupungilla on oikeus 
suorittaa mainitut toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 
17 §:n 11 ja 12 momentin mukaisesti.  

9 Milloin rakennusta ei saa purkaa, vuokralainen on velvollinen 
noudattamaan vuokrasuhteen päättyessä 17 §:n muita kuin 
rakennuksen purkamista koskevia ehtoja.  

Rakennuksen purkamisen estyessä vuokranantaja on myös velvollinen 
vuokrasuhteen päättyessä lunastamaan itselleen vuokra-alueella 
sijaitsevan rakennuksen vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan 
puhdistetuksi ja siivotuksi. 

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestä nykyarvosta 
vuokra-ajan päättymisen ajankohtana. Sopijapuolet pyrkivät 
ensisijaisesti sopimaan edellä mainitusta teknisestä nykyarvosta 
neuvotteluteitse. Ellei tämä onnistu, nykyarvon vahvistaa ulkopuolinen 
asiantuntija. 

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten 
mahdollista tuottoa eikä ylellisyyslaitteita. 

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 § 2 momentin mukaisesti 
pidennetään, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edellä mainittu 
lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin 
lakkaa. 

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sillä olevat vuokralaisen 
rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja, 
kiinnityksenhaltijan sitä ajoissa vaatiessa, edellä mainitun 
lunastushinnan siten, että siitä välittömästi kiinnityksenhaltijalle 
maksetaan kiinnitetyn saamisen määrä korkoineen ja kuluineen 
etusijan mukaan, minkä jälkeen ylijäämä tulee vuokralaiselle. 

10 Vuokralainen on velvollinen pitämään rakennuksen sen kulloisestakin 
täydestä arvosta palovakuutettuna. 

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan 
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta. 

 



11 Vuokra-alue on muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittäminen, 
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla 
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistä on neuvoteltava Helsingin 
kaupunginmuseon kanssa.  

12 Tonttia tulee hoitaa siten, että sen kulttuurihistorialliset arvot säilyvät. 
Istutusten, pintamateriaalien, ulkoportaiden, pihan varusteiden ja 
valaisinten on oltava alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueen 
kasvillisuutta on hoidettava elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistettava 
siten, että sen maisemallinen merkitys säilyy.  

Vuokra-alueella olevat kivimuurit, kiviportaat ja rakenteet on 
säilytettävä ja pidettävä kunnossa. 

Tontin saa rajata pensasistutuksin, aluetta ei saa aidata. 

13 Vuokralaisella on oikeus käyttää asemakaavan muutokseen nro 12159 
merkittyä Verkatehtaanpuistossa sijaitsevaa ajoyhteyttä vuokra-alueelle 
tapahtuvaa kulkua varten.   

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan pihan ajoyhteyden kunnossa- ja 
puhtaanapidosta, talvikunnossapito mukaan lukien. Vuokralainen on 
velvollinen sopimaan asiasta tarkemmin rasitteenluonteisella 
sopimuksella rakennusviraston palveluosaston kanssa.  

Mainittuun sopimukseen tulee sisällyttää mm. seuraavat ehdot: 

Yhteyden toteuttaminen ja/tai käyttö ei saa estää ja/tai rajoittaa puiston 
tai sillä olevan yhteyden asemakaavan mukaista käyttöä yleisenä 
alueena, eikä muutoinkaan luoda vaikutelmaa puiston tai yhteyden 
yksityisyydestä. Yhteyden käyttö muuhun kuin vuokra-alueelle 
suoritettavaan ajoon ja kulkuun on kielletty. Yhteyttä ei saa käyttää 
ajoneuvojen pysäköintiin. Puiston yleistä käyttöä ei saa estää eikä 
kevyen liikenteen kulkua rajoittavia liikennemerkkejä saa asentaa.  

Yhteys on jatkuvasti pidettävä siistinä ja muutoinkin käyttötarkoitustaan 
vastaavassa kunnossa siten, ettei se aiheuta vaaraa tai vahinkoa 
alueella liikkuville, eikä heikennä yleistä viihtyvyyttä ja/tai 
kaupunkikuvaa.  

Vuokralainen vastaa kaikista mahdollisista vahingoista, joita edellä 
mainittujen velvoitteiden laiminlyönti, talvikunnossapidon laiminlyönti 
mukaan lukien, kaupungille tai kolmannelle aiheuttaa. 

14  Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista 
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai 
yhteisjärjestelyistä muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden 
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa. Mainitut sopimukset 
tulee liittää vuokra-alueen tai tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin. 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate).   



 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista sopimuksista 
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

15 Vuokra-alueella on tehty maaperän pilaantuneisuustutkimus (Villa 
Arabeski, Ympäristötekninen tutkimusraportti, Vahanen Environment 
Oy, 29.05.2013). Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunutta maata 
eikä alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Kynnysarvon ylittävät 
pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien massojen sijoittamisessa. 

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(johtava ympäristöasiantuntija Satu Järvinen, p. 09-310 39225). 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 

16 Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle 
(tonttiosastolle) tontin 27675/1 muodostamisesta, kuten tonttijaosta, 
lohkomisesta ja kiinteistörekisteriin merkitsemisestä, aiheutuvat 
kustannukset. 

17 Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään puistoalueen 
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
huomioiden kuitenkin asemakaavan piha-alueita koskevat määräykset, 
mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai 
käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian 
selvittämiseksi vuokranantajaan.  

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.  

18 Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy. 

 



19 Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan vuokra-alueen tai vuokralaisen 
hankkeen toteuttamisesta tai käytöstä mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

20 Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta 
riippumattomasta syystä, vuokralaisella ei ole oikeutta saada 
vuokranantajalta korvausta kärsimästään vahingosta. 

21 Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.     

22 Muutoin noudatetaan soveltuvin osin asuntoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 
§, 6-7 §, 11.2–4 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä.  

 


