OSTOTARJOUS

KOHDE: "Villa Tomtebo” niminen pientalorakennus (sr-1) osoitteessa Tamminiementie1,
00250 Helsinki. Rakennus myydiin ja miiriala vuokrataan

Osoite: Tamminiementie 1, Postitoimipaikka: 00250 Helsinki

HINTATARJOUS

euroa. Ostaja vastaa my&s varainsiirtoverosta seki tontin muodostamis-
kustannuksista.

Kayttotarkoitus:

Liitettéva: Erillinen selvitys, mahdollisine referensseineen, suunnitellusta toiminnasta sek:
sen luonteesta.

OSTOTARJOUKSEN TEKIJAN TIEDOT tulevat olla samat kuin kauppakirjassa / maanvuokra-
sopimuksessa. Téma pétee myos jos tarjous tehdaén yhtién tai perustettavan yhtion lukuun

Nimi/nimet:
Henkilotunnus:

Osoite: Postitoimipaikka:

Puhelin nro:

Ostaja on huolella tutustunut jaettuun myyntimateriaaliin (www.tilakeskus.fi/myydéin) ja on
tietoinen siité ettd tarjous on sitova. Kirjalliset ostotarjoukset liitteineen toimitetaan
suljetussa kirjekuoressa tilakeskuksen lomakkeella osoitteeseen Helsingin kaupungin
kiinteistévirasto, Tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki. Kdyntiosoite on
Sorndistenkatu 1A, asiakaspalvelupiste 3krs. 00580 Helsinki. Kirjekuoressa on oltava
tunnus "Tomtebo” seki ldhettijan osoitetiedot. My&s postitse saapuneiden tarjousten tulee
olla perilld (huom.) Tilakeskuksessa torstaina 12.9.2013 klo 15.00 mennessa.

Paikka ja aika:

paivana kuuta 2013.

Allekirjoitus:
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Nils Smeds 5.7.2013

"Villa Tomtebo” - asuin- ja liikekdytt6on. Rakennus myydaan ja mairaala
vuokrataan.

Osoite: Tamminiementie 1
00250 Helsinki
Eniro karttalehti 51 DG 77
Kaupunginosa 15 (Meilahti)

Historia: Tomtebon huvila on arkkitehtiprofessori Carl Gustaf Nystrémin
suunnittelema ja rakennuttama. Viime vuosisadan kertaustyylia
edustava kaksikerroksinen hirsirakennus valmistui vuonna 1892
arkkitehtiperheen omaksi kes&huvilaksi Meilahteen. Huvila toimi
Nystrémin suvun asuntona aina 1960-luvulle asti, jolloin se siirtyi
Helsingin kaupungin omistukseen. 1 980-luvulla talo peruskorjattiin ja
avattiin yleisolle, ja sielld toimiva kansantaidekeskus jarjesti mm.
konsertteja ja naytelmia, nayttelyitd. Seurasaarisiétié toimi tiloissa
vuodesta 1976 Iahtien heindkuulle 2011 asti.

Rakennus: Rakennus on hirsi-/ sahatavararunkoinen kaksikerroksinen
huvilarakennus, joka on perustettu jatkuvan kivimuurauksen paalle,
paasaantoisesti kallionvaraisesti. Rakennuksen perusmuuri ja
sokkelirakenne on tehty lohkotuista, paallekkain ladotuista luonnon-
kivistd. Rakennuksessa on osittain rydmintatilainen alapohja.
Rakennuksen julkisivussa on vaakapanelointi, joka on kiinnitetty
konetaotuilla nauloilla rakennuksen runkoon. Rakennuksen ikkunat ovat
tyypiltéén ajalleen ominaisia sis&an - ulosaukeavia kaksilasisia
puurakenteisia ikkunoita. Rakennuksen vesikate on saumattu kate joka
on tehty n.1,5 m palapelleisti saumaamalla vaakasaumoin riveiksi.

Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta sek4 kellarikerros
rakennuksen kivijalassa. Kellarissa on nk. sahkdpaikeskustila seki
viereinen sauna- pesuhuonetila, jossa on myés suurehko huonetila.
Ensimmaisessé kerroksessa on verannan liséksi 3 h + k +varasto +
apukeittié + W ja toisessa kerroksessa 2h + k + Wc. Rakennuksen
kerrosala on n. 366 kem? ja huoneiston pinta-ala on n. 198 mz.

Varastorakennus: Yksityisen piha-alueen rajalla oleva varastorakennus ej kuulu
kauppaan. Se puretaan myyjan toimesta.

Suojelu: Rakennus on suojeltu kaavassa merkinnilis sr-1. Rakennusta ei saa
rakennus-, kulttuuri-, tai miliddhistoriallisesti arvokkaana urkaa eika
siind saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisédrakentamistéita, jotka
turmelevat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennus-
taiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu téllaisia toimenpiteitd, on rakennuksen korjaus- ja muutos-
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toiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyvliin hyvin
soveltuvalla tavalla. Rakennuksen korjaamisessa tulee noudattaa
kaupunginmuseon ohjeita.

Kuntoarvio: Kiinteistoviraston tilakeskus on teettényt rakennuksesta kuntoarvion
05/2012 joka perustuu paaasiallisesti siiméamaaraiseen katselmukseen.
Rakennus myydaan nykykunnossa. Ostaja vastaa kustannuksellaan
kaikista mahdollisista rakennuksen korjaamisessa tai purkamisessa
tarvittavista toimenpiteista. Vesi-, laho- ja homevaurioita voi esiintya.
Kaupunki ei vastaa vaurioiden korjaamiseen aiheuttamista
kustannuksista.

Sahko / lammitys: Rakennus on liitetty kaupungin séhkoéverkkoon. Rakennuksessa on
suora sahkélammitys. Rakennuksessa on kakluunit joiden toimintakunto
on tarkistettava ennen mahdollista kaytonottoa.

Vesi- ja viemari: Rakennus on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoihin.

Liittymat: Sahko- vesi- ja viemariliittymat siirtyvat vastikkeetta ostajalle kaupan
myota.

limanvaihto: Painonvoimainen ilmanvaihto
Palotarkastus: Palotarkastusta ei ole suoritettu myyjan toimesta.

Antennisopimus: Rakennuksessa on matkatukipuhelinasema vuokrasopimuksen
perusteella. Sopimus siirtyy kaupan mukana.

Asemakaava: Vuokrattavalla maaraalalla on voimassa 24.5.1985 vahvistettu asema-
kaava nro 8910. Asemakaavan mukaan alue on kulttuurihistoriallinen
ymparistdnsuojelualue, jolla olevat sr-1 ja sr-2 merkinnalld merkityt
rakennukset ja rakennelmat seka luonnonymparisté muodostavat
arvokkaan kokonaisuuden (Sy). Kaavan mukaan vuokrattava maaraala
kuuluu tontin tai alueen osalle jolla olevat puutarhat on sailytettava ja
joka muilta osin on pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa
kunnossa (spp). Myytavalle rakennukselle on kaavassa merkitty
rakennusala jolle saa sijoittaa asuntoja tai kulttuuritoimintaa palvelevia
tiloja (aslyy).

Kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta Meilahden huvila-alueesta
on tehty ymparistohistoriallinen selvitys. Selvityksen tarkoitus on olla
pohjana asemakaavan muutostyélle.

Maaraalan kayttotarkoitukseksi tullaan todennakdisesti tulevassa
asemakaavan muutoksessa esittdmaéan asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta. Taloon ja piha-alueeseen liittyva toiminta voi asumisen
liséksi olla esim. kahvila-, ravintola-, nayttely-, konsertti-, yhdistys tms.
toimintaa.
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Rakennuksessa tulee osa olla vahintadan kesikuukausina yleisolle
avointa toimintaa useampana paivana viikossa.

Asemakaava koskevia asioita hoitaa
Anu Kuutti, kaupunkisuunnitteluvirasto, puh. 09- 310 37154,
Leena Makkonen, kaupunkisuunnitteluvirasto, puh 09- 310 37262

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteessa Tamminiementie 1,
00250 Helsinki, noin 3899 m2:n suuruinen maaraala. Osa alueesta on
yksityinen piha-alue ja osa julkinen piha-alue. Vuokra-aika on 30 vuotta.
Kéyttotarkoituksesta riippuen elinkustannusindeksiin sidottu maan-
vuokra on 7500 - 12 000 euroa vuodessa. Maanvuokra maaraytyy
rakennusoikeuden ja kayttétarkoituksen mukaan. Vuokra on arvioitu
366 kem? mukaan.

Maanvuokrasopimusta koskevia asioita hoitaa:
Kiinteistélakimies Risto Lehtonen, tonttiosasto, puh. 310 36617
Ostaja vastaa tontin tontinjako-, lohkomis- ja kiinteistdrekisteriin
merkitsemiskustannuksista

Rakennuksen ostaja vastaa varainsiirtoverosta 4 %

Kaupunki luovuttaa rakennuksen ostajalle siin kunnossa kun se on
esittelytilaisuudessa/ kaupantekohetkell

Kirjalliset, tilakeskuksen lomakkeella tehdyt sitovat ostotarjoukset, on
toimitettava suljetussa kirjekuoressa torstaina 12.9.2013 klo 15.00
mennessa osoitteella Helsingin kaupungin Kiinteistévirasto, Tilakeskus,
kéyntiosoitteeseen: Sérnaistenkatu 1 A, 3.krs / asiakaspalvelu, 00580
Helsinki tai postiosoitteella PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki.
Kuoressa tulee olla tunnus "Tomtebo” seka lahettsjan yhteystiedot.
Myés postitse lahetettyjen tarjousten on oltava perilla (huom.)
Tilakeskuksessa mainittuna aikana.

Ostotarjouksen yhteyteen tulee liittda, mahdollisine referensseineen,
selvitys suunnitellusta toiminnasta ja sen luonteesta.

Kiinteistoviraston Tilakeskus tulee nakemyksensa mukaan esittamaan
kiinteistolautakunnalle hyvéksyttaviksi se tarjous joka kokonaisuutena,
seka taloudellisesti etts toiminnallisesti, on paras vaihtoehto. Helsingin
kaupunki pidattaa oikeuden hylata tai hyvéksya tehdyt tarjoukset.

Puhelin (09) 310 40301
Faksi (09) 310 40380

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6 Kiinteistovirasto

-
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Tarjouksessa on esitettdva rakennuksesta tarjottava kateishinta seka
kayttétarkoitus.

Ostajan valinnasta ilmoitetaan kaikille tarjousten jattaneille.
Kauppahinnan maksaminen ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen:

Kauppahinta on suoritettava kokonaisuudessaan ja
maanvuokrasopimus allekirjoitettava kuukauden kuluessa siita, kun
asiaa koskeva ostajalle osoitettu tieto kiinteistdlautakunnan paatoksesta
on jatetty postin kuljetettavaksi.

Esittelyt: ti. 6.8.2013 klo 16.30 — 17.30
to. 8.8.2013 klo 16.30 - 17.30
ma. 12.8.2013 klo 16.30 — 17.15
ke. 14.8.2013 klo 16.30 — 17.15

Yhteyshenkil6 Tilakeskuksessa 5.8.2013 jdlkeen:
Nils Smeds, 09 — 310 40354
arkisin 08.15 - 16.00

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin (09) 310 40301

PL 2213 Tilakeskus Faksi (09) 310 40380

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Sornaistenkatu 1, 3. krs R - ) Helsingin kaupunki
unnus : Kiinteistévirasto

Sahkoposti tilakeskus@hel fi Internet www.tilakeskus. fi



VILLA TOMTEBO,
1. KERROS,

MUUTOKSET 10.11.1977 (ARK.TSTO KAJ SALENIUS)






VILLA TOMTEBO,
2. KERROS,

MUUTOKSET 10.11.1977 (ARK.TSTO KAJ SALENIUS)



a

-



Oa ] :
a
a
e
a
& Py E
- |
| s i~ | L~ ]| -~
o Subuoce BE00 wm
kellersi 1m0 u

VILLA TOMTEBQ,
KELLARIKERROS,
MUUTOKSET 10.11.1977 (ARK.TSTO KAJ SALENIUS)







‘ L L E ; ".-..I..“-.ﬁ

VILLA TOMTEBO
Tamminiementie 1
00250 Helsinki

Helsingin kaupunki, Tilakeskus

Kuntoarvio-a"'c,
21.5.2012
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1 KOHTEEN YLEISTIEDOT
1.1 Kohde ja sijainti

Puurakenteinen huvilarakennus,
Tamminiementie 1, 00250 Helsinki

Rakennusvuosi on arviolta 1900. Vanhoissa muutospiirustuksissa esiintyy
vuosiluku 1917. Rakennus on hirsi-/ sahatavararunkoinen kaksikerroksinen
huvilarakennus, joka on perustettu jatkuvan kivimuurauksen paalle, paa-
s&antdisesti kallionvaraisesti. Rakennuksen kaakkoisnurkkaus on mahdollj-
sesti perustettu kitkamaan varaan.

Asemakaava:

Rakennus on asemakaavassa merkitty suojeltavaksi rakennukseksi kaava-
merkinn&llg sr-1. Kaavamerkinnan perusteella rakennusta ej saa rakennus-,
kulttuuri- tai miljoshistoriallisesti arvokkaana purkaa eiké siing saa suorittaa
sellaisia muutos- tai lisérakentamistoita, jotka turmelevat julkisivujen tai ve-
sikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali

1.2 Tydn tilaaja ja tilaajan edustajat

Helsingin kaupungin kiinteistévirasto
Tilakeskus

Jari Sivula

Sérnaistenkatu1

PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki
Puhelin: (09) 310 40301

Faksi: (09) 310 40380

E-mail Jari.Sivula@hel.fi

1.3 Rakenteelliset tutkimukset

WSP Finland Oy

Ins. (AMK) Juha-Pekka Koljonen
Heikkilantie 7

00210 Helsinki

Puh. 0207 864 359

Fax 0207 864 800

E-mail iuha-gekka.kolionen@wsggroug.ﬁ

304247
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2 KOHDEKAYNTI JA HAVAINNOT

21 Tehtdviankuvaus

Tama selvitys on laadittu kohdekaynnin pohjalta, joka suoritettiin 4.5.2012.
Kéynnin yhteydessa kiinteiston kuntoa (perustusrakenteet, ulkoalueet, sisati-
lat, vesikattorakenteet,) tarkasteltiin silmamaéraisesti, mutta liséksi suoritet-
tiin rakenteellinen avaus ulkoseindrakenteen alaosan kunnon méaé&rittami-

seksi.

Kayntihetkella sa4 oli osittain aurinkoinen/ puolipilvinen ja ulkoilman l&mp&ti-
la oli n. +9°C. Tarkastetut tilat olivat tyhjid, eiké rakennuksessa ollut asukkai-
ta/ kayttajia.

Paikalla: Juha-Pekka Koljonen WSP Finland Oy seka Juha Jaakkonen WSP
Finland Oy

Aikaisemmat tiedossa olevat raportit ja asiakirjat:
- Kuntoarvio, Helsingin kaupungin rakennusvirasto, 2.6.1998
- Muutossuunnitelmat, Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto,
1980
- Muutossuunnitelmat, 1917
- Asemakaava, 24.5.1985

2.2 Perustukset

Rakennus on perustettu Helsingin kaupungin geotekninen maa- ja kalliope-
rékartan mukaan pagosin kallion seka kitkamaan varaan. Lisdksi rakennus-
suunnitelmissa vuodelta 1917 on maininta: "Grundmuren lagges péa berg”.
Rakennuksen perusmuurin ldheisyydessa on nédkyvissa osittain avokalliota
ja osittain kitkamaata, joka sijaitsee paasaantoisesti rakennuksen kaakkois-
nurkkauksen alueella. Rakennuksen perusmuuri ja sokkelirakenne on tehty
lohkotuista, paéllekkin ladotuista luonnonkivistd. Kivien raekoon sekd pin-
tavarikartoituksen perusteella kivimateriaali on luokaltaan magmakiviin kuu-
luvaa graniittia tai rapakivigraniittia.

Kivien véliset saumat ovat tyypiltdan ns. "makkarasaumauksia”, jossa kivien
vélinen rako on muurattu umpeen pyéredhkélld ulkopuolelle tulevalla sau-
marakenteella, joka muodostaa kivisaumaan lievan “tippanckan” veden
poisjohtamiseksi kivimuurauksen pinnalta. Laasti on arviolta sementtilaas-
tia, jossa kalkin pitoisuus on vdhainen. Kivimuurauksen korkeus vaihtelee n.
0.5m... 0.9m vaélilla, ollen korkeimmillaan pohjois- ja eteléseinustalla. Muu-
rauksen peruskivikoko on tyypillisesti 0.4*0.7*0.5 m3 (h*L*b). Muuraus on
toteutettu siten, ettd paéllekkain ja/ tai limiin on asetettu kahdesta kolmeen
suurehkoa perusmuurikived, joista suurin kivikoko on asetettu muurissa
alempaan tasoon. Muuri on paksuudeltaan tyypillisimmilla&n n. 0.5m.

Saumaraot kivimuurauksessa ovat alkujaan olleet 5... 10mm suuruisia, mut-

ta rakennuksen pohjois- ja l&nsipuolen perusmuurialueella, 1&helld raken-
nuksen luoteiskulmaa on havaittavissa perusmuurissa yksittéisen kiven siir-
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tyma&, joka on arviolta n. 10mm ulospéin rakenteesta. Perusmuurin saumaus
puuttuu I&hes kokonaan rakennuksen pohjois- ja lansisivujen alueelta. Ylei-
sesti laastisaumoissa on havaittavissa ikéantyneelle rakenteelle luonnollista
rapautumista, lohkeilua ja halkeilua. Avonaisesta saumarakenteesta on
myGs havaittavissa kivien valisia vierekkaisia Kiilakivia.

Rakennuksessa on osittain ryémintétilainen alapohja, johon on paasy ra-
kennuksen itajulkisivun puolella olevasta tilasta (s&hkétila). Alapohjan tuule-
tusaukot, joissa on suljettavat puurakenteiset saranoidut luukut, sijaitsevat
perusmuurin pohjois- seka lansialueella. Osa luukuista on suljettu. Ryémin-
tatilassa on nahtévissa perusmuurikivien ladonta kalliota vasten seka raken-
nuksen puurakenteisen alapohjan kannatinpilareita. Samoin on havaittavis-
sa tuulettuvan alapohjan alueella kalliopainanteissa pintamaan olevan kos-
teaa tai mark&a. Rakennuksen eteljulkisivun sisdénkaynnin kohdan terassi-
rakenne on perustettu suurehkojen kivilohkareiden paéltd puupilareiden va-
raan.

Rakennuksen perusmuurissa ei ole havaittavissa suurempia rakenteellista
vauriota lukuun ottamatta nurkkakiven siirtym&a rakennuksen luoteiskul-

massa.

2.3 Tontin pinnan tasaukset

Rakennuksen l4heisyydessa pintamaa kallistaa liev&sti rakennuksesta pois-
pain siten, etta suurin kallistussuunta syntyy pohjois-eteldakselille, kohti
Seurasaarentietd. Rakennuksen lansireunan kallioalue (pintakallio) on kor-
keusasemaltaan korkeimmalla kohdalla, n. +7.0 m merenpinnasta, raken-
nuksen l&heisyydessa ja vastaavasti etels- / kaakkoisnurkkauksen alue on
matalimmalla kohdalla. Korkeuseroa korkeimman ja matalimman maaston-
kohdan valilld rakennuksen perusmuurin l&heisyydessa on arviolta n. 0.7 m.

Rakennuksen pohjois- ja itareunalla on pihatie n. Tm...2m.. etdisyydella
kasvillisuuskaistan erottamasta perusmuurista. Eteldreunalla on sisddnkayn-
tialueella ulkoverannan edessa sorapadllysteinen pihapolku, joka kierta
my&s kapeana rakennuksen lansireunalle.

Tontin pinnan tasaukset muodostavat luonnollisen sadevesien poiskulkurei-

tin rakennuksesta poispain. Kellaritiloihin johtavien sisaénkayntien (sahké- ja
pesuhuonetilat) edustalla on betonivalussa asennettuna sis4tiloihin tarkoite-

tut muovirakenteiset lattiakaivot, jotka ovat toimintakunnottomia ja tayttyneet
hiekalla ja roskilla.

Asemapiirroksessa pvm. 10.11.1077 (hyv. 1.12.1980) on merkinta jatevesilii-
toksesta yleiseen jatevesiverkkoon. Liitoskorko kadulla Tamminiementiella
on +3.70m, padotuskorkeuden ollessa +4.75m.

24 Tuulettuvan alapohjan alueen rakenne

Rakennuksen tuulettuvan alapohjan alueella rakennuksen puurakenteista
alapchjaa on lis&ldmmaneristetty kayttaen eristemateriaalina mineraalivillaa,
joka on asennettu alapohjarakenteeseen villapinnan harsokangas alaspain.

304247
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Eristeet on tuettu alapohjarakenteeseen 22*100 vajaasdrmalaudalla, joka on
naulattu lattiakannattajiin n. 0.3m k/k-jaolla. Laudat ovat pintakasittelemat-
témia ja hyvdkuntoisia, eriste vaikuttaa kuivalta eiké siind ole havaittavissa
suurempia varimuutoksia. Yksi tuuletusluukkujen aukoista on "levytetty” um-
peen sisdpuolelta. Alapohjan alkuperdisen rakenteen kuntoa ei voitu suo-
raan arvioida eristekerroksen olemassaolon vuoksi, mutta vélipohjan p&alla
likuttaessa valipohjan rakenteet tuntuivat jaykilta, danettomilta ja ehjilta.

2.5 Alimman kerroksen muut tilat

Perusmuuritasossa olevia muita tiloja (kéllar vaningen) ovat alapohjatilaan
johtava eteistila nk. sahkopaakeskustila sekd viereinen sauna-
pesuhuonetila, jossa on myds suurehko huonetila. Naihin tiloihin on tehty
muutossuunnitelmat 19.1.1981 ja suunnitelmien mukaisia tyypillisid toimen-
piteitd ovat olleet:

- Alapohjan louhinta tasoon +5.0 (alin taso salaojalla +4.70)

- So-sorakerros

- Alapohjan lamméneristdminen (EPS 100mm-+sitked suojapaperi)

- Alapohjan uusi tb-laatta

- Seinarakenteen lisdlammoneristdminen mineraalivillaeristeelld (tyyp-

pi PV-IL tai KT, vahvuus 125mm
- Sisatiiliverhouksen muuraaminen (poltettu reikatiili 130mm)

Sahkopaskeskustilan lattia on betonirakenteinen ja sen pintaan on kiinnitetty
n. 30cm*30cm vinyyli-laatoitus. Laatoitus on huonokuntoinen ja osittain irti
ulkoseindrakenteen ldheisyydessa. Lattiarakenteessa on myés so-kaivo
sahkopaakeskuskaapin alapuolella, jossa on osittain vettd pohjalla. Vastaa-
va kaivorakenne on myods viereisesséd pesuhuonetilassa, lattian pohjoisreu-
nalla. Salaojajérjestelmén kuntoa/ toimivuutta ei ole tarkastettu kdynnin yh-
teydessd, mutta rakennesuunnitelman perusteella purkusuunta on raken-
nuksen pohjoisseinan suuntaan. Seindrakennetta on muutettu l&hivuosi-
kymmening, ja sisdpinoilla on tiilimuuraus molemmissa huonetiloissa. Tiili-
pinnassa on maalauskasittely.

Pesuhuonetilojen lattiassa on keraaminen laatoitus. Léylyhuoneen laudera-
kenteet ovat paasaantdisesti kayttbkelpoisia, mutta niiden pinnat ovat osit-
tain tummentuneet, samoin kuin 18ylyhuoneen seindpanelointi. Molemmissa
huonetiloissa on séhké-/ valaistusjérjestelmd. Pesuhuonetilat toimivat myds
rakennuksen vesijdrjestelmien keskustilana (jakokeskus).

2.6 Julkisivuverhous, puurakenteet

Rakennuksen julkisivussa on vaakapanelointi, joka on kiinnitetty konetaotuil-
la nauloilla rakennuksen runkoon. Vilissa on tervapaperi limisaumoilla. Nau-
laukset ovat ruostuneita verhoilun alaosissa, osa nauloista on sydpynyt kat-
ki. Verhouslaudat ovat ajanjaksolleen tyypillisia vaakaverhouslautoja, joissa
on huullos alareunassa ja puoliurospontti yldreunassa. Verhouslaudan ala-
reuna on paksumpi kuin ylareuna. Laudan p&édyn vuosirengaskuvion perus-
teella lautojen ydinpuualue sijaitsee ulkopinnassa. Lautojen paatyalueet, ul-
konurkat, liittyvat seuraaviin vuorilautoihin avojiiriliitoksilla ja liitosalueet ovat
paaséaantoisesti avautuneet séérasituksen vuoksi. Jiireissa ei ole ndhtavissa
tiivistyskittauksia. Verhouslaudat ovat maalauskésiteltyja, mutta julkisivujen
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alaosissa maalipinta on p&&saantsisesti huonokuntoinen ja osittain irronnut.
Verhouspanelointia avattin rakennuksen eteldiseltd sivulta, ulokkeen-
lounaisnurkkauksesta. Puuverhouksen todettiin olevan maalipintavaurioista
huolimatta paasaantoisesti hyvikuntoinen, samoin laudoituksen tausta.

Alimman verhouslautakerran alapuolella on puurakenteinen tippalista, joka
kiertda rakennuksen. Tippalista on kauttaaltaan huonokuntoinen, osin lahou-
tunut ja myés osittain rakennuksen eteldjulkisivun alueella irti.

27 Eteldinen sisdadnkaynti

Eteléinen siséénkaynti muodostuu puurakenteisesta avoportaikosta, josta
on paasy rakennuksen kylmélle verannalle. Seinien ulkoverhouslaudat ja
niihin liittyvét koristerakenteet ovat osittain irti ja niiden taustalta (raoista) on
nahtévilld osittain huonokuntoisia runkorakenteita ja niissa olevaa lahoa. Si-
sadnkaynnin alapuolella on tuulettuva tila, jonka seindrakenteet muodostu-
vat ristiin rimoitetuista ulkopinnoista ja niiden taustalla olevista rakennusle-
vyistd. Alapohjatilan katto (verannan alapohja) on paneloitu.

Avoportaikko on kunnoltaan vilttava, samoin siihen liittyvat kasijohteet.
Verannan sisépinnat ovat maalauskasiteltya puuta ja maalipinnat ovat vélt-
tavassa kunnossa, sisépuolen katon alueella huonokuntoisia.

2.8 Pohjoinen sisaénkaynti

Pohjoisen sis&&nkaynnin puurakenteinen avoportaikko on rakenteellisesti
suhteellisen hyvékuntoinen. Puuosat ovat ehjia, eika niissa ole havaittavissa
lahoa. Puurakenteen pinnat ovat osittain vérjdytyneet ja lievan vihertavan
sammalkasvuston peitossa. Vihertavad kasvustoa on havaittavissa myos
portaiden vieressé olevan julkisivuverhouksen pinnassa vahaiselld alueella.
Portaikon alapuolella oleva kylma sdilytystila ja sen rakenteet vaikuttivat hy-
vékuntoisilta.

2.9 Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat tyypilta&n ajalleen ominaisia sis&4n-ulosaukeavia
kaksilasisia puurakenteisia ikkunoita, joissa suljinlaitteet ja saranointi ovat
maalikerroksen peittédmia ja liikkuvat huonosti. Puurakenteiltaan ikkunat ovat
ikkunakehien sivu- ja yldpuun osiltaan suhteellisen hyvéssa kunnossa, mut-
ta vaurioituneita alueita on havaittavissa kehien alimmissa osissa. Lasit ovat
paasaéntbisesti  kittaamalla kiinnitettyja  (tukinauloin, pellavadljy-
litujauhokitti). Rakennuksen eteldjulkisivun alueella, verannan kohdalla ik-
kunat ovat yksilasisia ja aukeavat osittaiseen aukiasentoon nostamalla ikku-
noita yléspain. Ikkunoiden puuosat ovat huonokuntoisia.

Rakennuksen ikkunaruutujen lasituksista osa on vaurioitunut.

210 Ulko-ovet

Rakennuksen pohjoisjulkisivulla oleva ulko-ovi on puuosiltaan suhteellisen
hyvékuntoinen, ja sen heloitukset ovat toimivia. Eteldjulkisivun verannan
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kayntiovi on puuosiltaan suhteellisen hyvdkuntoinen, mutta on maalipinnoit-
teeltaan vaurioitunut. Eteldjulkisivun parvekkeen oven puuosat ovat vaurioi-
tuneet ja ovirakenne on huonokuntoinen (pariovi). Kellaritiloihin johtavat ovet
ovat normaalikuntoisia ja heloitukset toimivia.

2.1 Julkisivujen pintarakenteet, maalaus

Rakennuksen maalipinnoitteessa on useita kerrostumia aikaisempien kun-
nostustéiden seurauksena. 1998 tehdyssé kuntoarviossa alimmaksi maali-
kerrokseksi arvioidaan kéytetyn keltamultapigmenttistd ruisjauhomaalia ja
tdman p&alla arvioidaan olevan myShemmin maalattuna lateksipohjaista
maalia. Yleisesti havaittiin, ettd maalipinnan heikoimmassa kunnossa olevat
alueet ovat n. 1...2m korkeudella verhouksen alareunasta yléspéin olevalla
alueella, rakennuksen etelé-, ité- ja l&nsijulkisivuilla, jossa maali hilseilee tai
on irronnut alueittain kokonaan.

212 Parvekerakenteet

Rakennuksen eteldjulkisivulla olevan parvekkeen rakenteet ovat huonokun-
toisia. Parvekkeen lattialaudat ovat osittain irti ja niiden alla olevista, vélipoh-
jista tulevista viidestad ulokkeellisesta kannatinpalkista kaksi on vaurioitunut
(lahovaurio). Parvekkeen kaiderakenne on liséksi irti ja vaarallinen. Maali-
pinnat ovat kauttaaltaan vaurioituneet.

213 Savupiiput, hormit, kanavat, tulisijat

Rakennuksessa on kaksi savupiippua, jotka on muurattu poltetusta hormitii-
lestd. Savupiipuissa on myds ilmanvaihtohormit. Hormeille on uusittu tikas-
jérjestelmat, vanhat tikkaat sijaitsevat muurauksen saumoissa ja ovat huo-
nokuntoiset. Tikasjarjestelmé on kiinnitetty savupiipun tiilirakenteeseen kul-
maraudoin ja ruuvein, alapééstaan tikkaat lepéévat saumatulla katteella.

Pohjoisen puolen savupiippu on muuraukseltaan osittain hyvakuntoinen,
osittain pakkasrapautunut, juuripellityksen ylettyessa noin 0.4 m korkeudelle
vesikatosta. Muu nékyva osa on tiilipintainen ja savupiippu on n. 2.5 m kor-
kea. Savupiipun yldosassa on hattupellitys. Osa piipun hormien vélisista
saumoista on sydpynyt 18pi ja nahtavissd on yhteys viereiseen hormiin pii-
pun yldosan alueella.

Eteldisen puolen savupiippu on vastaavassa kunnossa kuin pohjoisen puo-
len savupiippu. Savupiippu sijaitsee lansi — itd-suuntaisella harjalla ja ulottuu
n. 1m korkeuteen rakennuksen harjasta.

Rakennuksen katon itdlappeella on myds alkuperaisista piirustuksista poike-
ten mahdollisesti jalkeenpéin tehty, mahdollisesti ilmanvaihtohormi, jonka
toimintaperiaatteesta ei ole selvyyttd. Hormi on saumattu katteeseen, ja ulot-
tuu n. 1.5m korkeuteen katteesta.
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2.14 Vesikate

Rakennuksen vesikate on saumattu kate, jossa rivivali on n. 0.5m ja joka on
tehty n. 1.5m palapelleists saumaamalla vaakasaumoin riveiksi. Rivien vali-
set saumat néyttaisivat olevan kaksoissaumoilla paasaantsisesti (saumaa ei
avattu), mutta jiirialueilla osittain yksinkertaisilla saumoilla runsaiden jiirilii-
toskohtien vuoksi. Lammerit ovat jiirialueilla osittain nahtavissa. Katetta on
paikkailtu vahéisissa méaarin peltilappupaikkauksilla naulaamalla korjauspel-
linpalasia vanhan pellityksen lapi ruoteisiin sek& bitumoimalla katteen huo-
nokuntoisia alueita. Korjaukset ovat Iahinna katepellityksen pystyosilla. Kat-
teen maalipinnoite on vélttavéssa kunnossa, mutta maalaus on iri alustas-
taan ja pohjamaali/ sinkkialusta on nakyvilla arviolta n. 20% katealueella.
Maali irtoaa osittain hilseilemalla. MySs ruostetta on nahtavilla vahaisissa
madrin. Veden poisjohtamisjérjestelméana ovat jalkarénnit, joissa on ympéa-
réivien havupuiden neulaskertymia runsaasti. Jalkaranneists vesi poistetaan
ulosheittéjilla syoksytorvien ylapaissa oleviin suppiloihin. Yleisarviona kate
on kuitenkin suhteellisen hyvakuntoinen.

Osa syoksytorvien seinakiinnityksista on irti, osa suppiloista on irti kiinnityk-
sistaan.

2.15 Vesikatteen alusrakenne

Ullakkotilaan johtavan luukun kautta (sisétiloista, 2:sta kerroksesta) voitiin
havaita ruodelaudoituksessa kasvavan valkoisen tai vaalean kellertévin
sieniméisen kasvuston. Sieni on mahdollisesti laakak&apasienilajiin kuuluva
sieni, joka on laajuudeltaan n. 40*40cm2 alueella. Kaksi laheisyydess4 ole-
vaa kattokannattajaa oli myds osittain saman sienirihmaston peittdmana.
Paikallisen sienikasvuston perusteella voidaan olettaa, ettd katteessa on
vuotokohta kyseiselld alueella. My®s ruodelaudoista osa oli vaalean rihmas-
ton peittamana.

Rakennuksen ita&n péin suuntautuvan harjan lappeessa on kayntiluukku
ullakkotilaan, joka luukun kautta tarkasteltuna vaikuttaa hyvékuntoiselta,
joskin tilasta puuttuu tuuletusaukot. lima ullakkotilassa (yl&kolmiossa) vaikut-
ti tarkastushetkelld ulkoiimaa huomattavasti kosteammaita.

2.16 Rakennuksen sisitilat

Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta seka kellarikerros raken-
nuksen kivijalassa. Kellarikerroksen tiloja on kuvailtu kohdassa 2.5. Ensim-
maisessd kerroksessa (Huvud-vaningen) lattian pintamateriaaleina on poh-
joisen puolen sisdadntulohuoneessa muovimatto, muissa huoneissa on naky-
villa maalattu, héylattypintainen lattialauta. Lattiat ovat rakenteellisesti hyva-
kuntoisia. Maalauspinnassa on kuitenkin normaalia kayttoon liittyvas kulu-
mista ja rakoilua. Sisé&ntulohuoneessa on eteistilan vieressé keittokomero
kalusteineen (vesi- ja viemérijarjestelma, lisgilmanvaihtopoistokanava) seks
viereisessd eteldn puoleisessa huoneessa we-tila.
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1. Kerroksen seinien pintamateriaalina on levytys maalauskasittelyineen.
Levytys on kipsilevyd. Seindrakenteet ovat rakenteellisesti hyvékuntoisia,
mutta maalipinta on osittain likaantunut ja kulunut. Seinien ja katon liitos-
kohdissa on kapeita halkeamia. Liitoskohdissa ei ole reunalistoitusta. Katon
pintamateriaalina on maalattu levytys (arvio: kipsilevyd). Seinérakennetta ei
avattu kdynnin yhteydessa. Rakenne viittaa kuitenkin siihen, etté seinat on
pintaverhoiltu uudelleen vanhan rakenteen péélle (mahdollisesti pinkopahvi+
huokoinen puukuitulevy rungon sisdpinnassa+ uusi koolaus ja eriste
n.50mm+ilmansulkupaperi+kipsilevy), koska ikkuna-aukkojen kohdalla on
nahtavilla ylim&arainen "smyygilista” verhouslistan ja ikkunan karmipuun va-
lissa kasvaneen rakennepaksuuden vuoksi. Lisédksi sdhkéasennukset (kyt-
kenté- ja laiterasiat, johdotukset) ovat upotettuna seinérakenteeseen.

Rakennuksen toisen kerroksen (vinds-vaningen) lattiana on maalattu, hoy-
lattypintainen lattialauta, joka on hyvékuntoinen kuten alakerrassa. Seina- ja
kattorakenteet ovat vastaavassa kunnossa ja vastaavan tyyppisid kuin en-
simmaisessd kerroksessa. Huonetilojen ovet ovat toimintakuntoisia (heloi-
tukset, saranointi), mutta niissd on nahtévisséd normaalia kéytén aiheutta-
maa kulumista, I&hinn& maalipinnoissa. Parvekkeen ulko-ovessa on kuiten-
kin lahovaurio (ks. kohta 2.12 parvekerakenteet). Toisen kerroksen itésivulla
olevassa huoneessa on keittittila kalusteineen (vesi ja viemé&rginti).

217 Lammitys- ja ilmanvaihtojdrjestelma

Rakennuksessa on ensimmaéisessd ja toisessa kerroksessa huonetiloissa
suoralammitteiset sahkodpatterit sek& kakluunit. Sahkélammitys oli tarkas-
tushetkelld toiminnassa. Kakluuneissa oli néhtavissé halkeamia osien sau-
moissa seka rikkingisia tai puutteellisia kaakeleiden osia. Rakennuksessa
on havaintojen mukaan painonvoimainen limanvaihto, jossa korvausilma-
venttiileja on sijoitettu huonetilojen ikkunoiden yléreunojen tasolle ja poisto-
kanavina toimii savupiipun yhteydessa olevat poistoilmahormit. Ensimmaéi-
sen kerroksen keittokomerossa on ilmanvaihtoa tehostettu koneellisesti pu-
haltimella (liitos hormiin).

3 JOHTOPAATOKSET JA KORJAUSEHDOTUKSET

1. Perustuksien kiviladelmat ovat paasaantoisesti hyvékuntoisia. Luo-
teisnurkan siirtynyt kivi vaatii seurantaa mutta ei varsinaisia toimenpi-
teitd. Perusmuurissa olevat avonaiset saumat tulee tiivistdd sement-
tilaastilla kayttaen alkuperaisté laastimuotoilua (makkarasaumat).

2. Ryoémintatilaisen alapohjan tuuletus tulee varmentaa esim. asenta-
malla sisdanpassyn estévét verkotukset aukkojen sisépintaan tai
muuttamalla luukkujen toimintaa siten, ettd niihin rakennetaan sa-
leikét.

3. Kellaritiloihin olevien siséénkayntien edustojen vedenpoistokaivot tu-
lee korjata (uusia) ja varmentaa yleisesti veden ohjaaminen raken-
nuksen perusmuurista poisp&in.
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10.

11.

12.

13.

Poistetaan tuulettuvassa alapohjassa olevat ifomaakerrokset kallion
paalta.

Kellarin pesuhuone- ja sahkétilassa tarkistetaan sis&puolisten sala-
ojakaivojen ja salaojan toiminta ja korjataan/ uusitaan ne tarvittaes-
sa.

Julkisivuverhouksen korjaaminen. Verhouslautojen maalipinnat ovat
kunnostustarpeessa ja suositeltavana kunnostusmenetelmana pide-
taan verhouslautojen vanhojen maalikerrosten poistoa kaapimalla
(maalinpoistoaineen avulla) sek# verhouslautojen uusintamaalausta.
Julkisivun alin vesilista joudutaan uusimaan ldhes kokonaan raken-
nuksen ympdériltd. Korjauksen detaljit tulee tehda vanhan mallin mu-
kaisesti (jatkokset, kiinnitykset). Suositetaan maalauksen yhteydessa
verhouslautojen jiirattujen péiden tiivistamists Sliypohjaisella kitillg
(vernissa-liitujauho). Aikaisemmin tehty julkisivuihin liittyva varitutki-
mus ja véritysehdotus sek# tydohje vuodelta 1981 on lisatty taman
asiakirjan liitteeksi.

Rakennuksen eteldsivun sisaankdynnin verannan pintaverhous-
laudat sisdpuolella ovat maalipinnaltaan huonokuntoisia. Nailla on
uusintamaalaustarve. Ulkoverhouslaudat ovat télla alueella osittain
irti ja runkorakenteen alaosissa oli ndhtéviss4 vaurioita. Nama tulee

korjata ja uusia.
Etelajulkisivun portaikon kaiteen kiinnitys tule tarkastaa.

Parvekkeen kannattajapalkit tulee korjata/ uusia tarpeellisilta osil-
taan, samoin parvekkeen kaiderakenne. Parvekkeen lattialaudoitus
tulee tarkistaa. Kaikilla parvekkeen puuosilla on uusintamaalaustar-
ve. Parvekerakenteen huonokuntoisuudesta johtuen paasy parvek-
keelle tulisi sulkea, kunnes parvekkeen korjaus saadaan valmiiksi.

lkkunoissa on vahaisissé maarin lasivaurioita (halkeamia). lkkuna-
puitteiden liitoskohdat ovat osittain irronneet limauksesta, ikkunoiden
heloituksessa on kulumisen aiheuttamia puutteita (véljistyneet suljin-
painikkeet). lkkunoiden puuosat ovat suhteellisen hyvakuntoisia,
vaurioita on l&hinna puitteiden alasarjoissa.

Ulko-ovissa on uudelleenmaalaamisen tarve sek4 parvekkeen ovissa
liséksi puurakenteiden korjaamistarve.

Savupiipun muuraus on véhaisissd méaarin rapautunut. Hormien vali-
set saumaukset tulisi uusia piipun yldosan alueella molemmissa pii-
puissa. Suositeltavaa olisi tehdd tarkempi hormitutkimus, jonka pe-
rusteella voitaisiin arvioida hormien mahdollista putkitustarvetta ja
arvioida ilmanvaihdon poistoilman toimivuutta. Samoin tulisi tehda
kaikille tulisijoille tarkempi katselmus, jossa niiden kunto varmiste-
taan.

Vesikatteessa rakennuksen pohjoissisaankaynnin lappeessa, ldhelld
pohjoista savupiippua on vuotokohta. Ullakkotilaan mentdvan luukun
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kautta on nahtévissa kannatinpalkissa ja ruodelaudoituksessa sieni-
kasvustoa, joka tulee poistaa. Suositeltava korjausmenetelmé on
katteen paikallinen avaaminen vuotokohdan alueelta ja ruodelaudoi-
tuksen uusiminen sienikasvuston alueelta ja kannatinpalkeissa ole-
van kasvuston poistaminen joko kannatinpalkki vaihtamalla tai mah-
dollisesti kuivaamalla alue siten, ettd sienikasvuston eteneminen
voidaan pyséyttad. Vedenpoistojérjestelmén syoéksytorvissa ja suppi-
loissa on kiinnityksen osalta puutteita. Kiinnitykset tulee varmentaa.

14. Sisatiloissa on uusintamaalauksen tarve. Yleisesti maalatut pinnat
ovat kuluneita.

15. Lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmien teknisté toimivuutta ei katsel-
moitu kdynnin yhteydessé ja ne tulisi arvioida erikseen rakennuksen
aiotun kayttétarkoituksen mukaan.

16. Sahkojarjestelmia ei katselmoitu kdynnin yhteydessa.

Helsingissé,
21.5.2012, WSP Finland Oy,
Juha-Pekka Koljonen

4 LITTEET

- Valokuvat
- Kustannusarvio

- Vanhat suunnitelmat

304247

12 (21) bwsp



0

Slle[erleew ayselofy




e gy pee=PEyE = =




Tomtebo - rakennuksen myynti ja tontin vuokraus
Tontti ja rakennus
Tontti on kooltaan 3899 m?.

Rakennus on suojeltu ja sen korjaamisessa tulee noudattaa kaupunginmuseon ohjeita. [ cociam

.
SRR vt

i Tontin rajat
— yksityinen pi

Ajorésite tontille

Hiekkam,m“ﬁq;w "
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Kayttotarkoitus

Tontin kayttotarkoitukseksi tullaan todennakoisesti tulevassa asemakaavan muutoksessa
esittamaan asuin- ja liikkerakennusten korttelialuetta. Taloon ja piha-alueeseen liittyvi
toiminta voi asumisen lisiksi olla esim. kahvila-, ravintola-, nayttely-, konsertti-, yhdistys tms.
toimintaa. Liiketoiminnan tulee olla kaikille avointa.

Lisaehdoksi myynnin yhteyteen: rakennuksessa tulee olla vahintdan kesikuukausina yleisdlle
avointa toimintaa useampana péivini viikossa. Ostotarjouksen yhteyteen tulee lijttis
uskottava selvitys suunnitellusta toiminnasta ja sen luonteesta.

Tontin kayttd
Piha-alueet yleens3
Piha-alueita ei saa kiveti.

Vuokra-alue tulee aidata pohjois- ja itasivultaan Meilahdessa tyypilliselld puusileaidalla.
Tontin eteld- ja lansisivu tulee aidata vain korkeintaan 40 m korkealla harvalla tummaksi
varjatylla aidalla. Aidan tarkoitus on osoittaa puiston puolella liikkuville missa vuokra-alue
alkaa, mutta tarkoituksena on ett3 aita on maisemassa mahdollisimman huomaamaton.



T A

LITTEET

Piha-alueille ei saa rakentaa pysyvid rakenteita tai rakennelmia pienta yksityiselle piha-
alueelle tehtdvaa jatekatosta lukuun ottamatta.

Julkinen piha-alue

Julkinen piha-alue tulee sdilyttda avoimena ja julkisen oloisena my®s sind aikana, kun talossa
ei ole yleisélle suunnattua toimintaa. Piha-alueen kasvillisuuden tulee sopia Meilahden
ympéristoon ja kuulua mielellasn alueen kasviperinteéseen. PuidénKaatamiseen tarvitaan
sekd rakennusvalvontaviraston lupa ettd kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.

Yksityinen piha-alue

Asumiseen liittyvit pihatoiminnot tulee sijoittaa talle osalle piha-aluetta, kuten liikkenne,
autojen ja polkupyorien pysdkdinti, jatehuolto. Osaa piha-alueesta saa kdyttda esim.

hydtykasvien viljelyyn.
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: - | HELSINGIN KAUPUNKI
KIINTEISTOVIRASTO

OMAKOTIALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUS NUMERO

KAUPUNGIN PAATOS

VUOKR_)_A-ALUEEN Asuntotarkoituksiin, ilman tontinvuokraoikeutta
KAYTTOTARKOITUS
VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki, jota edustaz

kiinteistdlautakunta

VUOKRALAINEN

VUOKRA-AIKA

VUOKRA-ALUE

Klk 23.10.2001, 792§, 25.4.2008, 294§, 5.12.2006, 7878, 26.6.2007, 455§, Kvsto 25.8.2010, 184§



SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomis-
kustannukset

Siirto-oikeus

1§

Tammikuun 1. paivasta alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on euroa vuodessa seka sitd vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain

(a) yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

(b) kahdessa yhta suuressa erassa. Erapéivat ovat 15.3. ja 30.9.

(c) neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja

15.10.
Vuokrasta peritdan 31.12.20 saakka % jne.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittdva vuokra on 31.12.00 saakka
euroa, jolloin vuokra-ajalta . . - .. perittava vuokra on euroa

jne.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

2§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

38§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-



Alivuokraus

Vakuudet

singin kaupungin kiinteistéviraston tonttiosastolle jaliennés luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Myés entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisests Ete-
|&-Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka sek3 kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3a§

Vuokraoikeuden saa maanvuokrasopimuksen 21 §:n voimassaoloaika-
na siirtéd ainoastaan luonnolliselle henkilélle.

4§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Eteld-Suomen
maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistdviraston hallinto-
osaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
laiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan

yhteensa enintian ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edell3 mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kiriaamisviranomaisen
on luovutettava kiinteistdviraston hallinto-osastolle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen Suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.



Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut erdantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaéa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu huo-
neenvuokra valittémasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-

keen.

6§

Rakennuspiirustukset sekd muutospiirustukset on, sen liséksi mité nii-
den kasittelysta on erikseen maaréatty, esitettdva kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi.

7§

Hyvéaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta

lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella méaaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88§

Rakennusvirastolla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta
pois turve ja ruokamulta ennen rakennustoiden aloittamista.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on kaupungin
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston osoit-

tamaan paikkaan.



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen alu-
een kunnossa- ja puh-
taanapito-velvollisuus

Vuokranantajan
limoitus maaperin
puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyén yhteydessi
kaadettavat puut taj toimittamaan ne rakennusviraston osoittamaan
paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksests taj kuljetuksesta sovitaan
rakennusviraston Suorittamassa puustokatselmuksessa.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seks vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seké noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Rakennusvaivontavirastolla on oikeus maarata, etts istutettaviksi maa-
ratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyon ajak-
si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eik3 rakennusval-

vontaviraston luvatta kaataa.
10 §

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katy ja yleinen alue méaéréytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta sekd asianomaisessa kunnallisessa séannéssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kéyttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siits, etts vuokra-alueen kohdalla pidetdan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleists
liikennett varten kuntoonpannun tien leveydests ja sen lisiksi kun-
toonpannuita tielts vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisyy-
teen kuuluu myés lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tdman pykéldn mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtiviksi.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kéytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitetty toimintaa, joka saattais;
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokranantaja ilmoittaa, etts vuokra-alueen maapers on sill; aiemmin
harjoitetun toiminnan vuoks; pilaantunut,

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on puhdistettu ymparistoyi-
ranomaisten paitoksen () mukaisesti.

Vuokra-alueen kunnostuksen loppuraportti on sopimuksen liitteens.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymétta
iimoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti kiinteisto-

viraston tonttiosastolle.
13 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai tamén edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettédva paésy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sité varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paéat-
tamansa aikataulun mukaisesti.



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessi saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kéyttda mainittua etuoikeutta, tdman on kirjal-
lisesti iimoitettava siits vuokranantajalle viimeistaan yhté (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

17 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra- jan paattymiseen mennessi velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella séilytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aihe-
uttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralai-

.

sen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paéttyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperin siten, ettei sen pilaantumisesta myShemminkaan
aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-

puraportin.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyesss velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesti nykyarvosta vuok-
ra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eik3 ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sill3 olevat vuokralaisen raken-
nukset on kiinnitetty velasta, suorittas kaupunki, kiinnityksenhaltijan
sita ajoissa vaatiessa, edells mainitun lunastushinnan siten, etta siit
valittdmasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maa-



ra korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijaama
tulee vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld tdssa pykaldssa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda velvollisuuksi-
en tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai
vahintadan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kéypaéa vuokraa uu-
delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvak-
synyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.
Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perus-
tuksineen sekad muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralai-
nen on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jaavaa omaisuutta seka puh-
distanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda
tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-

laiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdad sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on télldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kéayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.



limoitukset ja tiedon-
annot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Kaupungin
lunastusoikeus

18 §

Vuokraiaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistéviraston
tonttiosastolle nimeaan seks kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahin sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset lahettdmalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille iimoittamaan laskutusosoittee-

meistaan seitsemantens paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lihe-
tetty kaupungille viimeksi iimoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

19§

Jos vuokralainen ej noudata tata sopimusta taj sen nojalla annettuja
maaréyksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille

sopimussakkoa kulloinkin enintadan ( ) euroa.

20 §

Sopimussakosta rippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21§
Kun vuokraoikeus siirretdan vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai avo-

puolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille, ottovanhemmille,
sisaruksille taj sisarpuolille, luovutuksesta saatava vastike ej sag yiittaa



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Jos vuokraoikeus tonttiin ja silla olevat vuokramiehen rakennukset on
kiinnitetty velasta, kaupunki suorittaa, kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa, edelld mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittomasti
kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoi-
neen ja kuluineen etuoikeuden mukaan, minka jalkeen ylijaama tulee
vuokramiehelle.

Vuokramiehen kirjallisesta pyynnosta, jossa on selvitettava luovutuk-
sen kohde, kauppahinta ja muut kauppaehdot seka vuokramiehen
osoite, kaupunki on velvollinen etukateen ilmoittamaan, tuleeko se
kayttdmaan irtisanomis- ja lunastusoikeuttaan, jos vuokraoikeus ra-
kennuksineen kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupungin paatoksesta
luovutetaan ilmoitetuilla ehdoilla.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama
pykala on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta
lukien.

22§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassd mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttden, ettd taméa
tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuok-
ralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuk-

sista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperéssé olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

23§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-

toa.

24§



Lisdehdot
25§

26 §
27§
28 §

Taté sopimusta on t

ehty kaksi yhtapitdvas kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingiss3 kuun paivana 200

Kiinteistélautakunnan puolesta:

llkka Kaartinen

Kiinteistéviraston hallinto-osaston
osastopaillikko

Teuvo Sarin

kiinteist('jviraston hallinto-osaston
apulaisosastopaallikks
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