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§ 523
Tilaelementtirakennusten hankinta puitejärjestelynä

HEL 2013-005274 T 02 08 02 00

Päätös

A

Lautakunta päätti 

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
tilaelementtirakennusten hankintaa koskevat puitesopimukset ajalle 
1.1.2014 - 31.12.2015 edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnoiltaan 
halvimpien tarjousten tehneiden seuraavien kuuden (6) 
tilaelementtitoimittajan kanssa:

1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy
3. Parmaco Oy
4. Elemenco Oy
5. M-Partners Oy
6. Casatino Oy.

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta aina vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

B

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti

-   tekemään yksittäisiä kohteita koskevia vuokra- ja ostosopimuksia 
puitejärjestelyyn valittujen toimittajien kanssa puitejärjestelyyn 
perustuvien kevennettyjen kilpailutusten (minikilpailutus) perusteella.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta
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Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet yritykset Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee 

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
tilaelementtirakennusten hankintaa koskevat puitesopimukset ajalle 
1.1.2014 - 31.12.2015 edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnoiltaan 
halvimpien tarjousten tehneiden seuraavien kuuden (6) 
tilaelementtitoimittajan kanssa:

1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy
3. Parmaco Oy
4. Elemenco Oy
5. M-Partners Oy
6. Casatino Oy.

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta aina vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

B

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti
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-   tekemään yksittäisiä kohteita koskevia vuokra- ja ostosopimuksia 
puitejärjestelyyn valittujen toimittajien kanssa puitejärjestelyyn 
perustuvien kevennettyjen kilpailutusten (minikilpailutus) perusteella.

Esittelijä

Puitejärjestelyyn perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus hankkii 
tilaelementtirakennukset pääsääntöisesti vuokraamalla ne ns. avaimet 
käteen periaatteella käyttökunnossa valmiiksi paikoilleen asennettuina 
perustus-, LVIS- ja pihatöineen sekä vuokrausajan jälkeen purettuina, 
poiskuljetettuina sekä tontin rakenteelliset ja tekniset järjestelmät 
palautettuina entiselleen. Vuokrasopimukseen voidaan lisäksi 
sisällyttää osto-optio. Tilaelementtirakennusten ostaminen 
puitesopimustoimittajilta on myös mahdollista.

Suurin osa, noin 65 - 70 % kaikista puitejärjestelyn hankinnoista 
koskee opetuskäyttöön ylä- ja alakouluille tulevia tiloja, noin 20 % 
koskee päiväkotitiloja ja loput puitejärjestelyn perusteella tehtävät 
hankinnat koskevat lähinnä terveydenhuollon toimitiloja tai 
toimistotiloja.

Puitesopimuksilla tilattavien kohdekohtaisten sopimusten 
yhteenlasketun arvon arvioidaan olevan arvonlisäverottomana noin 
2 000 000,00 euroa (alv. 0 %) vuodessa. 

Kunkin yksittäisen kohteen osalta toimittajavalinta tehdään 
kevennetyssä kilpailutuksessa (minikilpailutus).

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista annettua lakia 
(348/2007). Hankintamenettelynä käytettiin rajoitettua menettelyä. 
Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-hankintailmoitus 
”Tilaelementtirakennusten hankinta puitejärjestelynä” TEM:n 
ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HILMA:ssa 12.4.2013. 
Osallistumispyyntö ja osallistumishakemuslomakkeet liitettiin 
hankintailmoitukseen sähköisesti saataville.

Rajoitetussa menettelyssä hankintayksikkö valitsee 
osallistumishakemuksen jättäneiden ehdokkaiden joukosta tarjoajat, 
joilta pyydetään varsinaiset tarjoukset.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin, että tarjoajiksi valitaan vähintään 
seitsemän (7) ja enintään yhdeksän (9) ehdokasta, mikäli soveltuvia 
ehdokkaita on näin monta.

Ehdokkaille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Osallistumishakemuksen vaatimuksena oli, että ehdokkaan on 
täytettävä kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet 
sekä toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai 
tämän tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun 
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi ehdokkaalta edellytettiin referenssien osalta seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

-   Ehdokkaalla tulee olla riittävästi kokemusta tilaelementtirakennusten 
vuokralle antamisesta. Riittävän kokemuksen osoittamiseksi 
ehdokkaan tulee ilmoittaa viimeisen viiden (5) vuoden ajalta vähintään 
yksi referenssi tilaelementtirakennuksen vuokralle antamisesta. 
Referenssikohteeksi hyväksytään vuokrauskohde, 

-   joka on viimeisen viiden (5) vuoden ajalta;

-   jossa tilaelementtirakennus on toimitettu avaimet käteen 
periaatteella;

-   jossa tilaelementtirakennus on siirtokelpoinen;

-   jossa tilaelementtirakennus on tarkoitettu päiväkoti- tai koulukäyttöön 
tai on sellaiseen käyttöön soveltuva;

-   jossa rakennuksen koko on ollut ≥ 200 m²;

-   jossa rakennus täyttää Suomen rakentamismääräyskokoelman 
äänieristystä ja meluntorjuntaa rakennuksessa koskevat määräykset ja 
ohjeet (oppilaitokset, päiväkodit ja toimistot) ja rakennuksen sisällä 
taustamelu saa olla korkeintaan 35 dB;

-   jossa tilaelementtirakennus täyttää rakennusmääräyskokoelmassa 
asetetut sisäpintojen lämpötilavaatimukset;

-   jossa ehdokas on huolehtinut vuokratun rakennuksen talotekniikan 
huoltopalveluista vuokra-aikana.

Osallistumishakemuksessa mainittiin, että ehdokkaan on 
hankintayksikön pyynnöstä pystyttävä tarvittaessa todentamaan 
referenssikohteen vaatimusten mukaisuus asiakirjaselvityksellä tai 
muilla keinoin.

Saadut osallistumishakemukset

Osallistumishakemukset tuli jättää 24.5.2013 klo 13.00 mennessä, ja 
määräaikaan mennessä osallistumishakemuksen oli jättänyt 
kahdeksan (8) ehdokasta. Kaikki ehdokkaat täyttivät asetetut 
soveltuvuusvaatimukset ja osallistumishakemukset olivat 
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osallistumispyynnön mukaiset. Todettiin, ettei hankintayksikön ollut 
tarpeen suorittaa ehdokkaiden vertailua, koska tarjoajiksi voitiin valita 
kaikki kahdeksan osallistumishakemuksen jättänyttä ehdokasta.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat liitettiin sähköisessä muodossa ylläpidettyyn 
Projektipankkiin, jonka kautta toimitettiin valituille tarjoajille tarjoajien 
ilmoittamiin sähköpostiosoitteisiin samanaikaisesti linkki, josta 
tarjouspyyntöasiakirjat olivat noudettavissa.

Tarjouksen jätti määräaikaan 4.10.2013 klo 13.00 mennessä kuusi (6) 
tarjoajaa.

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailuperusteet

Tarjousten valintaperusteena on halvin vertailuhinta.

Vertailuhinta muodostuu tarjoajien ilmoittamista neliövuokrahinnoista. 
Yksikköhinnat (A - L) annetaan tarjouspyynnön liitteenä 2 toimitetulla 
hintalomakkeella.

Ilmoitetut neliövuokrat ovat ns. puhtaita neliövuokria (euroa/kem²/kk, 
alv. 0 %), jotka pitävät sisällään rakennuksen rakentamiseen ja 
purkamiseen liittyvät työt kuljetuskustannuksineen. Hinnat ovat 
enimmäishintoja, joita puitejärjestelyyn valitut toimittajat eivät saa 
ylittää sopimuskauden aikana puitejärjestelyyn perustuvissa 
minikilpailutuksissa.

Taloteknisten laitteiden ja -järjestelmien sekä kiintokalusteiden 
kustannukset samoin kuin perustusten ja maanrakennustöiden ynnä 
muiden rakennuskohtaisten erityisvaatimusten osuus lopullisessa 
vuokrassa huomioidaan kutakin rakennushanketta koskevissa 
puitejärjestelyyn perustuvissa minikilpailutuksissa puitesopimuskauden 
aikana.

Hintalomakkeella tarjoajat ovat ilmoittaneet tilaelementtirakennusten 
neliövuokrahinnat (A - L) rakennusten kokoluokan (≤ 200 kem², ≥ 300 
kem², ≤ 500 kem² ja ≥ 500 kem²) sekä vuokrakauden pituuden (1 vuosi, 
2 vuotta, 5 vuotta ja yli 5 vuotta) mukaan.

Tarjouksen vertailuhinta muodostetaan laskemalla yhteen kohdissa 
A - L ilmoitetut neliövuokrat (euroa/ kem²/kk), alv. 0 %.

Saatujen tarjousten vertailuhinnat vaihtelivat välillä 254,85 - 948,00 
euroa.
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Puitesopimustoimittajien valinta

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitejärjestelyyn valitaan kuusi (6) 
puitesopimustoimittajaa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 
Puitejärjestelyyn valitaan kuusi tarjousvertailussa parhaiten 
menestynyttä tarjoajaa.

Tarjouspyynnön liitteenä 1 olleella hintatarjouslomakkeella tarjoajan tuli 
ilmoittaa, onko tarjoajan osallistumisvaiheessa toimittama soveltuvuutta 
koskeva asiakirja-aineisto edelleen paikkansapitävä ja voimassaoleva. 
Tarjoajan tuli ilmoittaa mahdollisista muutoksista 
hintatarjouslomakkeen ohjeiden mukaisesti. 

Kaikki tarjoajat ilmoittivat tarjouksessaan, ettei 
osallistumishakemukseen merkittyihin soveltuvuutta koskeviin tietoihin 
ollut tullut muutoksia. Kaikki saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnön 
mukaisia.

Tarjouspyynnön mukaan puitesopimuskaudella tilaaja tulee tekemään 
tarpeidensa mukaisesti yksittäisiä kohteita koskevia vuokra- ja 
ostosopimuksia puitejärjestelyyn valittujen toimittajien kanssa 
puitejärjestelyyn perustuvien kevennettyjen kilpailutusten perusteella. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että tilaelementtirakennusten 
hankintaa koskevaan puitejärjestelyyn vuosiksi 2014 - 2015 valitaan 
seuraavat edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnoiltaan halvimmat 
tarjoukset jättäneet kuusi (6) tilaelementtitoimittajaa, joiden kanssa 
tehdään puitesopimukset ajalle 1.1.2014 - 31.12.2015:

1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy
3. Parmaco Oy
4. Elemenco Oy
5. M-Partners Oy
6. Casatino Oy

  

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet yritykset Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistöpäällikkö 11.07.2013 § 9

HEL 2013-005274 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistöpäällikkö päätti osallistumishakemuksien tarkastuksen 
perusteella valita tilaelementtirakennusten hankintaan liittyvän 
puitejärjestelyn tarjouskilpailuun tarjoajiksi kaikki kahdeksan (8) 
osallistumishakemuksen jättänyttä ehdokasta:

Ramirent Finland Oy
Elemenco Oy
M-Partners Oy
Elementit-E Oy
Cramo Group Oy
Parmaco Oy
Casatino Oy
Algeco Oy

Päätöksen perustelut

Tilaelementtirakennusten puitesopimustoimittajien kilpailutus 
toteutetaan kaksivaiheisesti käyttäen rajoitettua menettelyä. 
Hankinnasta on julkaistu EU-kynnysarvon ylittävä hankintailmoitus 
sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa 12.4.2013.

Hankintailmoituksessa on ilmoitettu, että tarjoajiksi valitaan vähintään 
seitsemän (7) ja enintään yhdeksän (9) ehdokasta, mikäli soveltuvia 
ehdokkaita on näin monta.

Osallistumishakemukset tuli jättää 24.5.2013 klo 13.00 mennessä ja 
määräaikaan mennessä osallistumishakemuksen oli jättänyt 
kahdeksan (8) yritystä.

Kaikki kahdeksan (8)osallistumishakemuksen jättänyttä ehdokasta 
täyttivät asetetut soveltuvuusvaatimukset. Todettiin, ettei 
hankintayksikön ole tarpeen suorittaa ehdokkaiden vertailua vaan 
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valitaan tarjoajiksi kaikki kahdeksan ehdokasta, koska 
osallistumishakemuksia ei ole enempää, kuin hankintailmoituksessa 
mainittu tarjoajiksi valittavien ehdokkaiden määrä.

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi


