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§ 532
Aalto - Yliopistokiinteistöt Oy:n kanssa tehdyn 
käyttöoikeussopimuksen muuttaminen (Töölö, tontti 13432/1)

HEL 2013-011485 T 10 01 01 05

Kiinteistökartta G3 S3, Runeberginkatu 22-24

Päätös

Lautakunta päätti muuttaa Aalto - Yliopistokiinteistöt Oy:n kanssa 
9.3.2011 tehdyn 13. kaupunginosan (Töölö) korttelin nro 13432 tontin 1 
käyttöoikeussopimuksen (nro 3638) 1. ehdon kuulumaan seuraavasti:

”Yhtiöllä on vastikkeeton hallinta- ja käyttöoikeus kaupungin 
omistamaan tonttiin jäljempänä mainituin ehdoin.

Hallinta- ja käyttöoikeus on määräaikaisena voimassa sata (100) vuotta 
tämän sopimusmuutoksen allekirjoittamisesta lukien.

Kaupunki sitoutuu siihen, että se allekirjoittaa määräaikaisen 
sopimuksen päättyessä yhtiön kanssa samaan tonttiin kohdistuvan 
uuden, tämän sopimuksen kanssa yhtäläiset ehdot täyttävän 
määräaikaisen käyttöoikeussopimuksen, mikäli yhtiö esittää uuden 
sopimuksen allekirjoittamista koskevan pyynnön kaupungille kirjallisesti 
ennen määräajan päättymistä."

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisiä ehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Aikaisempi sopimus 7.7.1921
4 Käyttöoikeussopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Hato
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Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Aalto - Yliopistokiinteistöt Oy:n kanssa 
9.3.2011 tehdyn 13. kaupunginosan (Töölö) korttelin nro 13432 tontin 
1. käyttöoikeussopimuksen (nro 3638) 1-ehdon kuulumaan 
seuraavasti:

”Yhtiöllä on vastikkeeton hallinta- ja käyttöoikeus kaupungin 
omistamaan tonttiin jäljempänä mainituin ehdoin.

Hallinta- ja käyttöoikeus on määräaikaisena voimassa sata (100) vuotta 
tämän sopimusmuutoksen allekirjoittamisesta lukien.

Kaupunki sitoutuu siihen, että se allekirjoittaa määräaikaisen 
sopimuksen päättyessä yhtiön kanssa samaan tonttiin kohdistuvan 
uuden, tämän sopimuksen kanssa yhtäläiset ehdot täyttävän 
määräaikaisen käyttöoikeussopimuksen, mikäli yhtiö esittää uuden 
sopimuksen allekirjoittamista koskevan pyynnön kaupungille kirjallisesti 
ennen määräajan päättymistä."

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisiä ehtoja.

Esittelijä

Hakemus

Aalto - Yliopistokiinteistöt Oy pyytää 30.5.2013 päivätyllä kirjeellä 
Töölön ns. Chydenia-rakennuksen koulutontin 13432/1 pysyvän 
käyttöoikeussopimuksen muuttamista siten, että erityiseen oikeuteen 
voitaisiin vahvistaa kiinnityksiä ja tontilla sijaitsevia rakennuksia käyttää 
uudisrakennus- tai peruskorjauslainojen vakuutena. Käyttöoikeuden 
tulisi olla määräaikainen. Yhtiö pyytää hakemuksessaan, että hallinta- 
ja käyttöoikeus olisi voimassa 100 vuotta.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Töölön Chydenia-rakennuksen tontin omistus ja asemakaava

Helsingin kaupunki omistaa Töölön Chydenia-rakennuksen koulutontin 
13432/1.

Tontilla 13432/1 on voimassa sisäasiainministeriön 14.11.1977 
vahvistama asemakaava nro 7457, jonka mukaan tontti kuuluu 
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (Yo). 
Asemakaavakarttaan merkitty tontin rakennusoikeus on 9 800 k-m². 
Rekisteritietojen mukaan korkeakoulurakennuksen kerrosala on 
7 335 k-m².

Asemakaavakartta on liitteenä nro 2.
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Käyttöoikeussopimus

Helsingin kaupungin rahatoimikamari on kaupunginvaltuuston 
13.4.1921 tekemän päätöksen mukaisesti 7.7.1921 päivätyllä 
sopimuksella luovuttanut kaupungin omistaman Helsingin kaupungin 
13. kaupunginosan korttelin nro 432 maksutta Suomen valtiolle 
käytettäväksi koulutarkoituksiin. Kortteliin on valmistunut vuonna 1923 
korkeakoulurakennus Helsingin suomenkieliselle tyttölyseolle. 
Sittemmin rakennus on ollut Helsingin kauppakorkeakoulun käytössä.

Kaupunginhallitus päätti 14.4.2009 (518 §) hyväksyä siirron, jolla 
Suomen valtio luovutti korvauksettoman käyttöoikeutensa Helsingin 
kaupungin omistamaan 13. kaupunginosan (Töölö) korttelin nro 432 
tonttiin nro 1 perustettavalle kiinteistöyhtiölle tonttia koskevan 
sopimuksen ja määräysten mukaisin ehdoin, joita kiinteistöyhtiö 
kirjallisesti sitoutuu noudattamaan. Samalla lautakunta oikeutettiin 
tekemään tontista korvauksetonta käyttöoikeutta tarkentavan 
sopimuksen lautakunnan päättämin ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 8.2.2011 (62 §) tehdä Aalto - 
Yliopistokiinteistöt Oy:n kanssa käyttöoikeussopimuksen Töölön 
Chydenia-rakennuksen tontista 13432/1. Sopimus on allekirjoitettu 
9.3.2011.

Sopimus ja sen korvaava käyttöoikeussopimus ehtoineen ovat liitteinä 
nrot 3-4.

Käyttöoikeussopimuksen muuttaminen

Maanmittauslaitos on kirjaamisviranomaisena ilmoittanut Aalto - 
Yliopistokiinteistöt Oy:lle, että koska tontin 13432/1 käyttöoikeus on 
pysyvä, erityistä oikeutta ei voi maakaaren 12 luvun 1 §:n mukaisesti 
kirjata eikä sille voida lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristä annettu 
asetuksen 6 §:n mukaan antaa laitostunnusta, jotta se voisi olla 
kiinnityksen kohteena.

Esittelijän mielestä hakemukseen tulisi suostua tontin 
tarkoituksenmukaisen käytön edellyttämien uudisrakentamis- ja 
peruskorjauslainojen vakuusjärjestelyjen mahdollistamiseksi. 
Aikaisempaan sopimukseen (Kvsto 13.4.1921) ja nykyiseen 
käyttöoikeussopimukseen (Khs 14.4.2009, 518 §) perustuva tontin 
pysyvä hallinta- ja käyttöoikeus muutettaisiin määräaikaiseksi. Koska 
muutos olisi nykyiseen ajallisesti rajoittamattomaan 
käyttöoikeussopimukseen huononnus, yhtiö edellyttää, että hallinta- ja 
käyttöoikeus olisi voimassa 100 vuotta, joka on maanvuokralain 
mukainen enimmäisaika.

Muutoin noudatettaisiin sopimuksen entisiä ehtoja.
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