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§ 527
Meilahdessa sijaitsevan Villa Tomtebon myyminen

HEL 2013-011777 T 10 01 03

Kiinteistokartta F4 T1, Tamminiementie 1
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti myyda ********** gsoitteessa
Tamminiementie 1, 00250 Helsinki, sijaitsevan Villa Tomtebo -nimisen
rakennuksen toimintakeskukseksi taidekahvilan ymparille. Kaupassa
noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Rakennuksen kauppahinta on 366 000,00 euroa.

2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyvat ostajille maaraalaa koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus luovutetaan siina olevine varusteineen siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajille.

5

Myyija ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai
suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytavan rakennuksen. Ostajilla ei
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivatka he tule
esittamaan kaupungille luovutuksen jalkeen rakennuksen kuntoon
liittyvia vaatimuksia.
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7
Vesi-, viemari- ja sahkoliittymat seka vuokrasopimus rakennuksessa
olevasta tukiasemasta siirtyvat kaupan myo6ta vastikkeetta ostajille.

8

Ostajat vastaavat rakennuksen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostajat vastaavat myos
maaraalan muodostamiskustannuksista.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Myyntimateriaali
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ksv
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee myyda ********** osoitteessa
Tamminiementie 1, 00250 Helsinki, sijaitsevan Villa Tomtebo -nimisen
rakennuksen toimintakeskukseksi taidekahvilan ymparille. Kaupassa
noudatetaan seuraavia ehtoja:
1
Rakennuksen kauppahinta on 366 000,00 euroa.
2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.
3
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
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siirtyvat ostajille maaraalaa koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus luovutetaan siina olevine varusteineen siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajille.

5

Myyija ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai
suunnittelun aiheuttamista myodskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.

Myyija ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytavan rakennuksen. Ostajilla ei
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivatka he tule
esittamaan kaupungille luovutuksen jalkeen rakennuksen kuntoon
liittyvia vaatimuksia.

7
Vesi-, viemari- ja sahkoliittymat seka vuokrasopimus rakennuksessa
olevasta tukiasemasta siirtyvat kaupan myota vastikkeetta ostajille.

8

Ostajat vastaavat rakennuksen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostajat vastaavat myos
maaraalan muodostamiskustannuksista.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistokaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Tamminiementie 1, 00250
Helsinki, Villa Tomtebo -nimisen kahvila- ja toimistokaytdssa olleen
pientalorakennuksen. Viimeisen kayttajan, Seurasaarisaation
vuokrasopimus on paattynyt 31.7.2011. Kyseinen rakennus ei sovellu
kaupungin hallintokuntien tarpeisiin. Tasta johtuen kiinteistoviraston
tilakeskus esittaa kiinteistélautakunnalle rakennuksen myymista. Esitys
perustuu kiinteistolautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan pientaloja
koskevaan periaatepaatokseen.
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Rakennus ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella
internetissa (www.oikotie.fi) 5.7 - 12.9.2013 valisena aikana seka
tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Rakennuksen myynti edellyttaa
noin 3 899 m?:n suuruisen maaraalan vuokraamista. Oikotien sivuilla
rekisteroitiin 6 891 kavijaa, kaynteja oli 7 769 kpl. Rakennus esiteltiin
viisi (5) kertaa ilmoitetun nayttdajan mukaan ja muutaman kerran
sopimuksen mukaan. Asiakkaille jaettiin litteena oleva
myyntimateriaali.

Tilakeskukselle toimitettiin maaraaikaan, 12.9.2013 klo 15.00,
mennessa kuusitoista (16) tarjousta. Tarjoukset vaihtelivat 0,00 euron
ja 400.000,00 euron valilla. Esittelijalla nahtavana olevasta
avauspoytakirjasta kay tarkemmin ilmi, miten tarjoukset jakaantuivat.

Tomtebon huvila on arkkitehtiprofessori Carl Gustaf Nystromin
suunnittelema ja rakennuttama. Viime vuosisadan kertaustyylia
edustava kaksikerroksinen hirsirakennus valmistui vuonna 1892
arkkitehtiperheen omaksi kesahuvilaksi Meilahteen. Huvila toimi
Nystromin suvun asuntona aina 1960-luvulle asti, jolloin se siirtyi
Helsingin kaupungin omistukseen. 1980-luvulla talo peruskorjattiin ja
avattiin yleisolle.

Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta seka kellarikerros
rakennuksen Kivijalassa. Ensimmaisessa kerroksessa on verannan
lisdksi 3h+k+apukeittio+WC+varasto ja toisessa kerroksessa
2h+k+WC. Kellarissa on nk. sahkdopaakeskustila seka viereinen sauna-
pesuhuonetila, jossa on myOs suurehko varastotila.

Rakennus on kaavassa suojeltu merkinnalla sr-1. Rakennusta ei saa
rakennus-, kulttuuri- tai miljoohistoriallisesti arvokkaana purkaa eika
siina saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakentamistdoita, jotka
turmelevat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.

Vuokrattavalla maaraalalla on voimassa 24.5.1985 vahvistettu
asemakaava nro 8910. Kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta
Meilahden huvila-alueesta on tehty ymparistohistoriallisen selvitys.
Selvityksen tarkoitus on olla pohjana asemakaavan muutostydlle.
Kaavoituksen aloituskokous pidetaan 29.10.2013. Maaraalan
kayttdtarkoitukseksi tullaan todennakdisesti tulevassa asemakaavan
muutoksessa esittdmaan asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta.

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteesta Tamminiementie 1,
00250 Helsinki, noin 3899 mZ.n suuruinen maaraala 30 vuodeksi.
Maaraalan vuokraaminen on tonttiosaston asiana talla esityslistalla.

Tilakeskus on myynyt Meilahden huvila-alueelta useampia rakennuksia
asuinkayttoon. Tarjouksia on aikaisemmin tullut keskimaarin noin 30 kpl
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ja hintataso on ollut korkeampi kuin talla kertaa. Ennen Villa Tomtebon
myynnin aloittamista tilakeskus ja kaupunkisuunnitteluvirasto
neuvottelivat rakennuksen tulevasta kayttotarkoituksesta. Keskeisen
sijaintinsa vuoksi huvila-alueella kaupunkisuunnitteluvirasto esitti
toivomuksen, etta rakennusta ei myytaisi pelkastaan
asumistarkoitukseen. Tama on todennakdisesti vaikuttanut tarjousten
maaraan seka hintatasoon.

Myyntitiedossa ilmoitettiin, etta ostotarjoukseen tulee liittaa,
mahdollisine referensseineen, selvitys sunnitellusta toiminnasta ja sen
luonteesta. Myyntitiedossa kerrottiin myos, etta tilakeskus tulee
nakemyksensa mukaan esittamaan lautakunnalle siita tarjouksesta,
joka kokonaisuutena, seka taloudellisesti etta toiminnallisesti, on paras
vaihtoehto.

Tilakeskus ei esittele ostajaksi taloudellisesti parhainta tarjousta.
Tarjoukseen oli mm. sisallytetty virheellisesti maaraalan / piha-piirin
ulkopuolella olevan puistoalueen ja ulkoilmanadyttamon kayttd. Entinen
nayttamorakennelma on purettu. Rakennuksen kayttotarkoituksen
osalta painoarvo oli asumisessa. Taloudellisesti parhaimman ja toiseksi
parhaan tarjouksen valinen ero on pieni. Ostajiksi ehdotettavien osalta
tehty tarjous on rakennuksen kayton ja toiminnan puolesta
monipuolisempi. Tarjous on sopusoinnussa
kaupunkisuunnitteluviraston nakemyksen kanssa rakennuksen
kayttotarkoituksesta.

Esittelijan mielesta ********** tarjous Villa Tomtebon kayttamisesta
toimintakeskuksena taidekahvilan ymparilla tulisi hyvaksya.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Myyntimateriaali
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ksv
Kiinteistovirasto
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