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521 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

522 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

523 Tila/1 Tilaelementtirakennusten hankinta puitejarjestelyna

524 Tila/2 Heka Oy:n toimiston saneerauksen hankesuunnitelman hyvaksyminen
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siirtdmiseksi apporttiomaisuutena Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille

526 Tila/4 Esitys kaupunginhallitukselle Vanhainkoti Antinkodin siirtamiseksi
apporttiomaisuutena Kiinteistdé Oy Helsingin Palveluasunnoille
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Kalasatama)
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27675/1)
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533 Tol6 Asuntotonttien (kerrostalo) myyminen osto-option perusteella ja
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(Sérnainen, Kalasatama, tontit 10580/5 ja 6, entinen tontti 10580/1)
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§ 521
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Molanderin (varalla Mari
Rantanen) ja Pihlajan (varalla Hamid) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
vs. virastopaallikkd
Pirkko Vainio

Paatéosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla
Sademies) ja Pihlajan (varalla Hamid) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 522
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos

Lautakunta ei kuullut asiantuntijoita.
Esittelija

vs. virastopaallikkd

Pirkko Vainio
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§ 523
Tilaelementtirakennusten hankinta puitejarjestelyna

HEL 2013-005274 T 02 08 02 00

Paatos
A
Lautakunta paatti
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan
tilaelementtirakennusten hankintaa koskevat puitesopimukset ajalle
1.1.2014 - 31.12.2015 edullisuusjarjestyksessa vertailuhinnoiltaan
halvimpien tarjousten tehneiden seuraavien kuuden (6)
tilaelementtitoimittajan kanssa:
1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy
3. Parmaco Oy
4. Elemenco Oy
5. M-Partners Oy
6. Casatino Oy.
- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttdonotosta aina vuodeksi
kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan
nelja (4) vuotta; 2+1+1.
Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.
B
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti
- tekemaan yksittaisia kohteita koskevia vuokra- ja ostosopimuksia
puitejarjestelyyn valittujen toimittajien kanssa puitejarjestelyyn
perustuvien kevennettyjen kilpailutusten (minikilpailutus) perusteella.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
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Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikdn tekemaan
tilaelementtirakennusten hankintaa koskevat puitesopimukset ajalle
1.1.2014 - 31.12.2015 edullisuusjarjestyksessa vertailuhinnoiltaan
halvimpien tarjousten tehneiden seuraavien kuuden (6)
tilaelementtitoimittajan kanssa:
1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy
3. Parmaco Oy
4. Elemenco Oy
5. M-Partners Oy
6. Casatino Oy.
- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttdonotosta aina vuodeksi
kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan
nelja (4) vuotta; 2+1+1.
Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.
B
Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti
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- tekemaan yksittaisia kohteita koskevia vuokra- ja ostosopimuksia
puitejarjestelyyn valittujen toimittajien kanssa puitejarjestelyyn
perustuvien kevennettyjen kilpailutusten (minikilpailutus) perusteella.

Esittelija
Puitejarjestelyyn perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus hankkii
tilaelementtirakennukset paasaantdisesti vuokraamalla ne ns. avaimet
kateen periaatteella kayttokunnossa valmiiksi paikoilleen asennettuina
perustus-, LVIS- ja pihatdineen seka vuokrausajan jalkeen purettuina,
poiskuljetettuina seka tontin rakenteelliset ja tekniset jarjestelmat
palautettuina entiselleen. Vuokrasopimukseen voidaan lisaksi
sisallyttaa osto-optio. Tilaelementtirakennusten ostaminen
puitesopimustoimittajilta on myoés mahdollista.

Suurin osa, noin 65 - 70 % kaikista puitejarjestelyn hankinnoista
koskee opetuskayttoon yla- ja alakouluille tulevia tiloja, noin 20 %
koskee paivakotitiloja ja loput puitejarjestelyn perusteella tehtavat
hankinnat koskevat l1ahinna terveydenhuollon toimitiloja tai
toimistotiloja.

Puitesopimuksilla tilattavien kohdekohtaisten sopimusten
yhteenlasketun arvon arvioidaan olevan arvonlisaverottomana noin
2000 000,00 euroa (alv. 0 %) vuodessa.

Kunkin yksittaisen kohteen osalta toimittajavalinta tehdaan
kevennetyssa kilpailutuksessa (minikilpailutus).

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista annettua lakia
(348/2007). Hankintamenettelyna kaytettiin rajoitettua menettelya.
Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-hankintailmoitus
"Tilaelementtirakennusten hankinta puitejarjestelyna” TEM:n
yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava HILMA:ssa 12.4.2013.
Osallistumispyynto ja osallistumishakemuslomakkeet liitettiin
hankintailmoitukseen sahkoisesti saataville.

Rajoitetussa menettelyssa hankintayksikko valitsee
osallistumishakemuksen jattaneiden ehdokkaiden joukosta tarjoajat,
joilta pyydetaan varsinaiset tarjoukset.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin, etta tarjoajiksi valitaan vahintaan
seitseman (7) ja enintdan yhdeksan (9) ehdokasta, mikali soveltuvia
ehdokkaita on nain monta.

Ehdokkaille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Osallistumishakemuksen vaatimuksena oli, ettd ehdokkaan on
taytettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet
seka toimitettava kaikki niitd koskevat todistukset ja selvitykset tai
taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun
ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikon saatavilla
kyseisesta palvelusta.

Lisaksi ehdokkaalta edellytettiin referenssien osalta seuraavat
soveltuvuusvaatimukset:

- Ehdokkaalla tulee olla riittavasti kokemusta tilaelementtirakennusten
vuokralle antamisesta. Riittavan kokemuksen osoittamiseksi
ehdokkaan tulee ilmoittaa viimeisen viiden (5) vuoden ajalta vahintaan
yksi referenssi tilaelementtirakennuksen vuokralle antamisesta.
Referenssikohteeksi hyvaksytaan vuokrauskohde,

- joka on viimeisen viiden (5) vuoden ajalta;

- jossa tilaelementtirakennus on toimitettu avaimet kateen
periaatteella;

- jossa tilaelementtirakennus on siirtokelpoinen;

- jossa tilaelementtirakennus on tarkoitettu paivakoti- tai koulukayttoon
tai on sellaiseen kayttoon soveltuva;

- jossa rakennuksen koko on ollut = 200 m?;

- jossa rakennus tayttaa Suomen rakentamismaarayskokoelman
aanieristysta ja meluntorjuntaa rakennuksessa koskevat maaraykset ja
ohjeet (oppilaitokset, paivakodit ja toimistot) ja rakennuksen sisalla
taustamelu saa olla korkeintaan 35 dB;

- jossa tilaelementtirakennus tayttaa rakennusmaarayskokoelmassa
asetetut sisapintojen lampotilavaatimukset;

- jossa ehdokas on huolehtinut vuokratun rakennuksen talotekniikan
huoltopalveluista vuokra-aikana.

Osallistumishakemuksessa mainittiin, ettd ehdokkaan on
hankintayksikon pyynnosta pystyttava tarvittaessa todentamaan
referenssikohteen vaatimusten mukaisuus asiakirjaselvityksella tai
muilla keinoin.

Saadut osallistumishakemukset

Osallistumishakemukset tuli jattaa 24.5.2013 klo 13.00 mennessa, ja
maaraaikaan mennessa osallistumishakemuksen oli jattanyt
kahdeksan (8) ehdokasta. Kaikki ehdokkaat tayttivat asetetut
soveltuvuusvaatimukset ja osallistumishakemukset olivat
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osallistumispyynnén mukaiset. Todettiin, ettei hankintayksikon ollut
tarpeen suorittaa ehdokkaiden vertailua, koska tarjoajiksi voitiin valita
kaikki kahdeksan osallistumishakemuksen jattanytta ehdokasta.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntoasiakirjat liitettiin sahkoisessa muodossa yllapidettyyn
Projektipankkiin, jonka kautta toimitettiin valituille tarjoajille tarjoajien
ilmoittamiin sahkopostiosoitteisiin samanaikaisesti linkki, josta
tarjouspyyntoasiakirjat olivat noudettavissa.

Tarjouksen jatti maaraaikaan 4.10.2013 klo 13.00 mennessa kuusi (6)
tarjoajaa.

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspoytakirjat.

Tarjousten avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.
Tarjousten vertailuperusteet

Tarjousten valintaperusteena on halvin vertailuhinta.

Vertailuhinta muodostuu tarjoajien ilmoittamista neliovuokrahinnoista.
Yksikkohinnat (A - L) annetaan tarjouspyynnon liitteena 2 toimitetulla
hintalomakkeella.

[Imoitetut nelidvuokrat ovat ns. puhtaita nelidvuokria (euroa/kem?/kk,
alv. 0 %), jotka pitavat sisallaén rakennuksen rakentamiseen ja
purkamiseen liittyvat tyot kuljetuskustannuksineen. Hinnat ovat
enimmaishintoja, joita puitejarjestelyyn valitut toimittajat eivat saa
ylittaa sopimuskauden aikana puitejarjestelyyn perustuvissa
minikilpailutuksissa.

Taloteknisten laitteiden ja -jarjestelmien seka kiintokalusteiden
kustannukset samoin kuin perustusten ja maanrakennustoiden ynna
muiden rakennuskohtaisten erityisvaatimusten osuus lopullisessa
vuokrassa huomioidaan kutakin rakennushanketta koskevissa
puitejarjestelyyn perustuvissa minikilpailutuksissa puitesopimuskauden
aikana.

Hintalomakkeella tarjoajat ovat ilmoittaneet tilaelementtirakennusten
nelidvuokrahinnat (A - L) rakennusten kokoluokan (< 200 kem?, = 300
kem?, < 500 kem? ja = 500 kem?) seka vuokrakauden pituuden (1 vuosi,
2 vuotta, 5 vuotta ja yli 5 vuotta) mukaan.

Tarjouksen vertailuhinta muodostetaan laskemalla yhteen kohdissa
A - L ilmoitetut nelidvuokrat (euroa/ kem?/kk), alv. 0 %.

Saatujen tarjousten vertailuhinnat vaihtelivat valilla 254,85 - 948,00

euroa.
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Puitesopimustoimittajien valinta

Tarjouspyynnoéssa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyyn valitaan kuusi (6)
puitesopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.
Puitejarjestelyyn valitaan kuusi tarjousvertailussa parhaiten
menestynytta tarjoajaa.

Tarjouspyynnon liitteena 1 olleella hintatarjouslomakkeella tarjoajan tuli
ilmoittaa, onko tarjoajan osallistumisvaiheessa toimittama soveltuvuutta
koskeva asiakirja-aineisto edelleen paikkansapitava ja voimassaoleva.
Tarjoajan tuli ilmoittaa mahdollisista muutoksista
hintatarjouslomakkeen ohjeiden mukaisesti.

Kaikki tarjoajat ilmoittivat tarjouksessaan, ettei
osallistumishakemukseen merkittyihin soveltuvuutta koskeviin tietoihin
ollut tullut muutoksia. Kaikki saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnon
mukaisia.

Tarjouspyynndon mukaan puitesopimuskaudella tilaaja tulee tekemaan
tarpeidensa mukaisesti yksittaisia kohteita koskevia vuokra- ja
ostosopimuksia puitejarjestelyyn valittujen toimittajien kanssa
puitejarjestelyyn perustuvien kevennettyjen kilpailutusten perusteella.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta tilaelementtirakennusten
hankintaa koskevaan puitejarjestelyyn vuosiksi 2014 - 2015 valitaan
seuraavat edullisuusjarjestyksessa vertailuhinnoiltaan halvimmat
tarjoukset jattaneet kuusi (6) tilaelementtitoimittajaa, joiden kanssa
tehdaan puitesopimukset ajalle 1.1.2014 - 31.12.2015:

1. Cramo Finland Oy
2. Algeco Oy

3. Parmaco Oy

4. Elemenco Oy

5. M-Partners Oy

6. Casatino Oy

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 F102012566



=, Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2013 9(104)
&=~ Kiinteistolautakunta

_J Tila/1
17.10.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatoshistoria
Kiinteistopaallikkd 11.07.2013 § 9
HEL 2013-005274 T 02 08 02 00
Paatos

Kiinteistopaallikko paatti osallistumishakemuksien tarkastuksen
perusteella valita tilaelementtirakennusten hankintaan liittyvan
puitejarjestelyn tarjouskilpailuun tarjoajiksi kaikki kahdeksan (8)
osallistumishakemuksen jattanytta ehdokasta:

Ramirent Finland Oy
Elemenco Oy
M-Partners Oy
Elementit-E Oy
Cramo Group Oy
Parmaco Oy
Casatino Oy

Algeco Oy

Paatoksen perustelut

Tilaelementtirakennusten puitesopimustoimittajien kilpailutus
toteutetaan kaksivaiheisesti kayttaen rajoitettua menettelya.
Hankinnasta on julkaistu EU-kynnysarvon ylittdva hankintailmoitus
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa 12.4.2013.

Hankintailmoituksessa on ilmoitettu, etta tarjoajiksi valitaan vahintaan
seitseman (7) ja enintdan yhdeksan (9) ehdokasta, mikali soveltuvia
ehdokkaita on nain monta.

Osallistumishakemukset tuli jattaa 24.5.2013 klo 13.00 mennessa ja
maaraaikaan mennessa osallistumishakemuksen oli jattanyt
kahdeksan (8) yritysta.

Kaikki kahdeksan (8)osallistumishakemuksen jattanytta ehdokasta
tayttivat asetetut soveltuvuusvaatimukset. Todettiin, ettei
hankintayksikon ole tarpeen suorittaa ehdokkaiden vertailua vaan
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valitaan tarjoajiksi kaikki kahdeksan ehdokasta, koska
osallistumishakemuksia ei ole enempaa, kuin hankintailmoituksessa
mainittu tarjoajiksi valittavien ehdokkaiden maara.

Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Kiinteistolautakunta

Tila/2
17.10.2013

§ 524
Heka Oy:n toimiston saneerauksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-012889 T 02 08 03 01
Kiinteistokartta G4 T2, Viipurinkatu 2

Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya 7.10.2013 paivatyn Heka Oy:n toimiston
saneerauksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 1 099 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 050 000 euroa elokuun 2013
kustannustasossa, seka oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen toteuttamista.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsin6ori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Heka Oy toimiston saneeraus hankesuunnitelma 7.10.2013
Otteet

Ote
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya 7.10.2013 paivatyn Heka Oy:n
toimiston saneerauksen hankesuunnitelman siten, ettad hankkeen
enimmaislaajuus on 1 099 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 050 000 euroa elokuun 2013
kustannustasossa, seka oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen toteuttamista.

Tiivistelma

Heka Oy:n toimistotilajarjestelyjen yhteydessa muutetaan 1980-luvulta
peraisin oleva huonekonttori nykyaikaiseksi monitilatoimistoksi. Hanke
kasittaa tilamuutokset kiinteiston 2. ja 5. kerroksessa. Vaistdtiloja ei
tarvita. Rakennuksen muissa kerroksissa on toimintaa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Esittelija

Yleista hankkeesta

Kustannukset

Vuokravaikutus

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Heka Oy:n toimistotilajarjestelyjen yhteydessa muutetaan 1980-luvulta
peraisin oleva huonekonttori nykyaikaiseksi monitilatoimistoksi. Hanke
kasittaa tilamuutokset kiinteiston 2. ja 5. kerroksessa. Tilat ovat
kunnostuksen tarpeessa. Hankkeen yhteydessa tilat avartuvat,
saadaan nykyaikainen tyoymparisto ja tilankaytto tehostuu.

Hanke on pilottiprojekti kaupungin vastaavien, vajaakaytdssa olevien
toimistotilojen uudistamisessa.

Nykyisin eri puolilla Helsinkia, vaihtelevissa toimistotiloissa, toimivat
Heka Oy:n taloushallinnon henkilét saadaan samaan osoitteeseen.
Rakennettavassa nykyaikaisessa monitilatoimistossa toimintaa voidaan
kehittaa nykyaikaiseen avoimeen, innovoivaan ja kommunikoivaan
suuntaan. Hanke on pilottiprojekti ja osa kaupungin yleisempaa
tavoitetta tehostaa omistamiensa toimistotilojen kayttoa.

Hanke rahoitetaan kayttamalla kiinteistoviraston tilakeskuksen
kohdistamattomille hankkeille myonnettya maararahaa.

Tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 2 050 000 euroa arvonlisaverottomana eli
1 865 euroa euroa/brm? ja 2 043 euroa/htm? elokuun 2013
kustannustasossa.

Nykyinen vuokra Heka Oy:n Fabianinkatu 29:n toimistossa (268,5 htm?)
on 24,24 euroa/htm? (alv. 0 %). Vuokra uusissa tiloissa tulee olemaan
18,35 euroa/htm? (alv. 0 %). Vuokran takaisinmaksuaika on 30 vuotta.
Heka Oy on kokouksessaan 30.8.2013 sitoutunut vuokravaikutukseen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke rahoitetaan kayttamalla kiinteistoviraston tilakeskuksen
kohdistamattomille hankkeille myonnettya maararahaa.

Rakentaminen alkaa 11/2013 ja tyd valmistuu 3/2013.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Toteutusvastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella. Yllapidosta vastaa
Kiinteistdo Oy Helsingin Toimitilat.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsin6ori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Heka Oy toimiston saneeraus hankesuunnitelma 7.10.2013
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2013 14 (104)
Kiinteistolautakunta

Tila/3
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§ 525

Esitys kaupunginhallitukselle Riistavuoren vanhustenkeskuksen
siirtamiseksi apporttiomaisuutena Kiinteisto Oy Helsingin
Palveluasunnoille

HEL 2013-012909 T 02 07 00

Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistOlautakunta oikeutettaisiin luovuttamaan Riistavuoren
vanhustenkeskuksen apporttiomaisuutena Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille.
Rakennuksen tiedot:
Riistavuoren vanhustenkeskus
Osoite: Isonnevantie 28
Kiinteistétunnus: 91-29-26-7
Rakennustunnus: 7988
Pinta-ala: 6151 m?
Arvo: 3 810 456 euroa.
Rakennuksen arvona on kaytetty rakennuksen kirjanpitoarvoa. Tontti,
jolla rakennus sijaitsee, tullaan vuokraamaan luovutuksen yhteydessa
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille ARA-perusteisesti.
Apportti toteutuessaan edellyttaa valtuuston talousarvioon liittyvaa
rahoituspaatosta.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insindori, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel fi
Liitteet
1 Lausunto apporttisiirroista tilakeskukselle
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Tilakeskus
Sosiaali- ja terveysvirasto
Kiinteisté Oy Helsingin Muutoksenhakukielto, valmistelu
Palveluasunnot
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin luovuttamaan Riistavuoren
vanhustenkeskuksen apporttiomaisuutena Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille.
Rakennuksen tiedot:
Riistavuoren vanhustenkeskus
Osoite: Isonnevantie 28
Kiinteistétunnus: 91-29-26-7
Rakennustunnus: 7988
Pinta-ala: 6151 m?
Arvo: 3 810 456 euroa.
Rakennuksen arvona on kaytetty rakennuksen kirjanpitoarvoa. Tontti,
jolla rakennus sijaitsee, tullaan vuokraamaan luovutuksen yhteydessa
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille ARA-perusteisesti.
Apportti toteutuessaan edellyttaa valtuuston talousarvioon liittyvaa
rahoituspaatosta.
Esittelija

Riistavuoren vanhustenkeskus soveltuu tilakeskuksen kartoituksen
mukaan hyvin siirrettavaksi apporttiomaisuutena, koska Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnot toteuttaa erityisasumishankkeita ARA:n
korkotukilainoilla ja avustuksilla (valtion tukema asuntolaina
uudisrakennus- ja peruskorjauskohteisiin sekd asuntojen hankintaan).
Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnot on Helsingin kaupungin
sataprosenttisesti omistama tytaryhtio ja saa yllapidosta seka
korjaushankkeista arvonlisaveropalautuksen. Kiinteistoviraston
tilakeskuksen tekninen yksikko tuottaa kiinteiston yllapitopalvelut siirron
jalkeen apporttisopimuksen yhteydessa tehtavan yllapitosopimuksen
mukaisesti.

Selvitys siirtoon liittyvastad mahdollisesta varainsiirtoverosta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Varainsiirtoverolain (29.11.1996/931) 43 b §:ssa on saadetty
maaraaikaisesta verovapaudesta kuntien rakennejarjestelyihin liittyen.
Sen mukainen verovapaus paattyy vuoden 2016 lopussa. Verovapaus
siirrettaessa apporttiomaisuutena kuitenkin edellyttaa, etta kiinteistd on
paaasiallisesti ollut valittbmasti esim. sosiaalihuolto-, terveyden- tai
sairaanhoidon kaytdssa ja etta luovutus tapahtuu samaan
kayttdtarkoitukseen kunnan omistamalle kiinteistoyhtidlle. Vastaavia
apporttiomaisuuden siirtoja on tehty Helsingin kaupungin seka
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasuntojen valilla aikaisemmin ja
varainsiirtoverosta on vapauduttu.

Maanvuokrasopimus

Koska Riistavuoren vanhustenkeskus tontteineen on nyt kaupungin
suorassa omistuksessa, tontti tulee rakennuksen luovutuksen
yhteydessa vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille.
Vuokrasopimusehdot tulee talloin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion
tukemassa tuotannossa.

Sosiaali- ja terveysvirasto on 8.10.2013 esittanyt kiinteistovirastolle
kiinteiston omistuksen siirtoa lausunnossa, jossa rakennuksen siirtoa
apporttiomaisuutena ja soveltuvuutta seka muutosta palveluasumiseen
on arvioitu ja puollettu (liite nro 1).

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insindd6ri, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel fi
Liitteet
1 Lausunto apporttisiirroista tilakeskukselle
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
Sosiaali- ja terveysvirasto
Kiinteisté Oy Helsingin Muutoksenhakukielto, valmistelu
Palveluasunnot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 526
Esitys kaupunginhallitukselle Vanhainkoti Antinkodin siirtamiseksi
apporttiomaisuutena Kiinteisto Oy Helsingin Palveluasunnoille

HEL 2013-007487 T 02 07 00

Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistdlautakunta oikeutettaisiin luovuttamaan vanhainkoti
”Antinkodin” apporttiomaisuutena Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnoille.
Rakennuksen tiedot:
Antinkoti
Osoite: Kivitaskuntie 1
Kiinteistétunnus: 91-39-90-15
Rakennustunnus: 19557
Pinta-ala: 5 893 m?
Arvo: 5 179 148 euroa.
Rakennuksen arvona on kaytetty rakennuksen kirjanpitoarvoa. Tontti,
jolla rakennus sijaitsee, tullaan vuokraamaan luovutuksen yhteydessa
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille ARA-perusteisesti.
Apportti toteutuessaan edellyttaa valtuuston talousarvioon liittyvaa
rahoituspaatosta.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insiné6ri, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel.fi
Liitteet
1 Lausunto apporttisiirroista tilakeskukselle
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Sosiaali- ja terveysvirasto
Kiinteistd Oy Helsingin Muutoksenhakukielto, valmistelu
Palveluasunnot

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin luovuttamaan vanhainkoti
”Antinkodin” apporttiomaisuutena Kiinteistdé Oy Helsingin
Palveluasunnoille.

Rakennuksen tiedot:
Antinkoti

Osoite: Kivitaskuntie 1
Kiinteistotunnus: 91-39-90-15
Rakennustunnus: 19557
Pinta-ala: 5893 m?

Arvo: 5 179 148 euroa.

Rakennuksen arvona on kaytetty rakennuksen kirjanpitoarvoa. Tontti,
jolla rakennus sijaitsee, tullaan vuokraamaan luovutuksen yhteydessa
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille ARA-perusteisesti.

Apportti toteutuessaan edellyttaa valtuuston talousarvioon liittyvaa
rahoituspaatosta.

Esittelija

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 8.12.2010 (283 §) ostaa
Seniorisaatiolta seuraavat vanhuspalveluun tarkoitetut rakennukset:
Antinkoti, Kannelkoti, Mariankoti, Osmonkallio, Pakilakoti (Suovatalo) ja
Pakilakoti (Heinatalo). Rakennukset siirrettiin tilakeskuksen
omistajahallintoon jarjestettavaksi lopulliseen kayttoon. Naista
rakennuksista on Mariankoti siirretty vuoden 2012 lopussa Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille.

Vanhainkoti Antinkoti soveltuu tilakeskuksen kartoituksen mukaan
hyvin siirrettavaksi apporttiomaisuutena, koska Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnot toteuttaa erityisasumishankkeita ARA:n
korkotukilainoilla ja avustuksilla (valtion tukema asuntolaina
uudisrakennus- ja peruskorjauskohteisiin seka asuntojen hankintaan).
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot on Helsingin kaupungin
sataprosenttisesti omistama tytaryhtio ja saa yllapidosta seka
korjaushankkeista arvonlisaveropalautuksen. Kiinteistoviraston

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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tilakeskuksen tekninen yksikkd tuottaa kiinteistdon yllapitopalvelut siirron
jalkeen apporttisopimuksen yhteydessa tehtavan yllapitosopimuksen
mukaisesti.

Selvitys siirtoon liittyvasta mahdollisesta varainsiirtoverosta

Varainsiirtoverolain (29.11.1996/931) 43 b §:ssa on saadetty
maaraaikaisesta verovapaudesta kuntien rakennejarjestelyihin liittyen.
Sen mukainen verovapaus paattyy vuoden 2016 lopussa. Verovapaus
siirrettaessa apporttiomaisuutena kuitenkin edellyttaa, etta kiinteisté on
paaasiallisesti ollut valittomasti esim. sosiaalihuolto-, terveyden- tai
sairaanhoidon kaytdssa ja etta luovutus tapahtuu samaan
kayttotarkoitukseen kunnan omistamalle kiinteistoyhtiolle. Vastaavia
apporttiomaisuuden siirtoja on tehty Helsingin kaupungin seka
Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasuntojen valilla aikaisemmin ja
varainsiirtoverosta on vapauduttu.

Maanvuokrasopimus

Koska Antinkoti tontteineen on nyt kaupungin suorassa omistuksessa,
tontti tulee rakennuksen luovutuksen yhteydessa vuokrata Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille. Vuokrasopimusehdot tulee talloin laatia
ehdoin, joita sovelletaan valtion tukemassa tuotannossa.

Sosiaali- ja terveysvirasto on 8.10.2013 esittanyt kiinteistovirastolle
kiinteiston omistuksen siirtoa lausunnossa, jossa rakennuksen siirtoa
apporttiomaisuutena ja soveltuvuutta seka muutosta palveluasumiseen
on arvioitu ja puollettu (liite nro 1).

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insindori, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel fi
Liitteet
1 Lausunto apporttisiirroista tilakeskukselle
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
Sosiaali- ja terveysvirasto
Kiinteisté Oy Helsingin Muutoksenhakukielto, valmistelu
Palveluasunnot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 527
Meilahdessa sijaitsevan Villa Tomtebon myyminen

HEL 2013-011777 T 10 01 03

Kiinteistokartta F4 T1, Tamminiementie 1
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti myyda ********** gsoitteessa
Tamminiementie 1, 00250 Helsinki, sijaitsevan Villa Tomtebo -nimisen
rakennuksen toimintakeskukseksi taidekahvilan ymparille. Kaupassa
noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Rakennuksen kauppahinta on 366 000,00 euroa.

2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyvat ostajille maaraalaa koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus luovutetaan siina olevine varusteineen siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajille.

5

Myyija ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai
suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytavan rakennuksen. Ostajilla ei
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivatka he tule
esittamaan kaupungille luovutuksen jalkeen rakennuksen kuntoon
liittyvia vaatimuksia.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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7
Vesi-, viemari- ja sahkoliittymat seka vuokrasopimus rakennuksessa
olevasta tukiasemasta siirtyvat kaupan myo6ta vastikkeetta ostajille.

8

Ostajat vastaavat rakennuksen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostajat vastaavat myos
maaraalan muodostamiskustannuksista.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Myyntimateriaali
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ksv
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee myyda ********** osoitteessa
Tamminiementie 1, 00250 Helsinki, sijaitsevan Villa Tomtebo -nimisen
rakennuksen toimintakeskukseksi taidekahvilan ymparille. Kaupassa
noudatetaan seuraavia ehtoja:
1
Rakennuksen kauppahinta on 366 000,00 euroa.
2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.
3
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
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siirtyvat ostajille maaraalaa koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus luovutetaan siina olevine varusteineen siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajille.

5

Myyija ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai
suunnittelun aiheuttamista myodskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.

Myyija ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytavan rakennuksen. Ostajilla ei
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivatka he tule
esittamaan kaupungille luovutuksen jalkeen rakennuksen kuntoon
liittyvia vaatimuksia.

7
Vesi-, viemari- ja sahkoliittymat seka vuokrasopimus rakennuksessa
olevasta tukiasemasta siirtyvat kaupan myota vastikkeetta ostajille.

8

Ostajat vastaavat rakennuksen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostajat vastaavat myos
maaraalan muodostamiskustannuksista.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistokaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Tamminiementie 1, 00250
Helsinki, Villa Tomtebo -nimisen kahvila- ja toimistokaytdssa olleen
pientalorakennuksen. Viimeisen kayttajan, Seurasaarisaation
vuokrasopimus on paattynyt 31.7.2011. Kyseinen rakennus ei sovellu
kaupungin hallintokuntien tarpeisiin. Tasta johtuen kiinteistoviraston
tilakeskus esittaa kiinteistélautakunnalle rakennuksen myymista. Esitys
perustuu kiinteistolautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan pientaloja
koskevaan periaatepaatokseen.
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Rakennus ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella
internetissa (www.oikotie.fi) 5.7 - 12.9.2013 valisena aikana seka
tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Rakennuksen myynti edellyttaa
noin 3 899 m?:n suuruisen maaraalan vuokraamista. Oikotien sivuilla
rekisteroitiin 6 891 kavijaa, kaynteja oli 7 769 kpl. Rakennus esiteltiin
viisi (5) kertaa ilmoitetun nayttdajan mukaan ja muutaman kerran
sopimuksen mukaan. Asiakkaille jaettiin litteena oleva
myyntimateriaali.

Tilakeskukselle toimitettiin maaraaikaan, 12.9.2013 klo 15.00,
mennessa kuusitoista (16) tarjousta. Tarjoukset vaihtelivat 0,00 euron
ja 400.000,00 euron valilla. Esittelijalla nahtavana olevasta
avauspoytakirjasta kay tarkemmin ilmi, miten tarjoukset jakaantuivat.

Tomtebon huvila on arkkitehtiprofessori Carl Gustaf Nystromin
suunnittelema ja rakennuttama. Viime vuosisadan kertaustyylia
edustava kaksikerroksinen hirsirakennus valmistui vuonna 1892
arkkitehtiperheen omaksi kesahuvilaksi Meilahteen. Huvila toimi
Nystromin suvun asuntona aina 1960-luvulle asti, jolloin se siirtyi
Helsingin kaupungin omistukseen. 1980-luvulla talo peruskorjattiin ja
avattiin yleisolle.

Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta seka kellarikerros
rakennuksen Kivijalassa. Ensimmaisessa kerroksessa on verannan
lisdksi 3h+k+apukeittio+WC+varasto ja toisessa kerroksessa
2h+k+WC. Kellarissa on nk. sahkdopaakeskustila seka viereinen sauna-
pesuhuonetila, jossa on myOs suurehko varastotila.

Rakennus on kaavassa suojeltu merkinnalla sr-1. Rakennusta ei saa
rakennus-, kulttuuri- tai miljoohistoriallisesti arvokkaana purkaa eika
siina saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakentamistdoita, jotka
turmelevat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.

Vuokrattavalla maaraalalla on voimassa 24.5.1985 vahvistettu
asemakaava nro 8910. Kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta
Meilahden huvila-alueesta on tehty ymparistohistoriallisen selvitys.
Selvityksen tarkoitus on olla pohjana asemakaavan muutostydlle.
Kaavoituksen aloituskokous pidetaan 29.10.2013. Maaraalan
kayttdtarkoitukseksi tullaan todennakdisesti tulevassa asemakaavan
muutoksessa esittdmaan asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta.

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteesta Tamminiementie 1,
00250 Helsinki, noin 3899 mZ.n suuruinen maaraala 30 vuodeksi.
Maaraalan vuokraaminen on tonttiosaston asiana talla esityslistalla.

Tilakeskus on myynyt Meilahden huvila-alueelta useampia rakennuksia
asuinkayttoon. Tarjouksia on aikaisemmin tullut keskimaarin noin 30 kpl
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ja hintataso on ollut korkeampi kuin talla kertaa. Ennen Villa Tomtebon
myynnin aloittamista tilakeskus ja kaupunkisuunnitteluvirasto
neuvottelivat rakennuksen tulevasta kayttotarkoituksesta. Keskeisen
sijaintinsa vuoksi huvila-alueella kaupunkisuunnitteluvirasto esitti
toivomuksen, etta rakennusta ei myytaisi pelkastaan
asumistarkoitukseen. Tama on todennakdisesti vaikuttanut tarjousten
maaraan seka hintatasoon.

Myyntitiedossa ilmoitettiin, etta ostotarjoukseen tulee liittaa,
mahdollisine referensseineen, selvitys sunnitellusta toiminnasta ja sen
luonteesta. Myyntitiedossa kerrottiin myos, etta tilakeskus tulee
nakemyksensa mukaan esittamaan lautakunnalle siita tarjouksesta,
joka kokonaisuutena, seka taloudellisesti etta toiminnallisesti, on paras
vaihtoehto.

Tilakeskus ei esittele ostajaksi taloudellisesti parhainta tarjousta.
Tarjoukseen oli mm. sisallytetty virheellisesti maaraalan / piha-piirin
ulkopuolella olevan puistoalueen ja ulkoilmanadyttamon kayttd. Entinen
nayttamorakennelma on purettu. Rakennuksen kayttotarkoituksen
osalta painoarvo oli asumisessa. Taloudellisesti parhaimman ja toiseksi
parhaan tarjouksen valinen ero on pieni. Ostajiksi ehdotettavien osalta
tehty tarjous on rakennuksen kayton ja toiminnan puolesta
monipuolisempi. Tarjous on sopusoinnussa
kaupunkisuunnitteluviraston nakemyksen kanssa rakennuksen
kayttotarkoituksesta.

Esittelijan mielesta ********** tarjous Villa Tomtebon kayttamisesta
toimintakeskuksena taidekahvilan ymparilla tulisi hyvaksya.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Myyntimateriaali
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ksv
Kiinteistovirasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2013 25 (104)
Kiinteistolautakunta

To/1
17.10.2013

§ 528
Maaraalan (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen (Meilahti, Vaha
Meilahden kyla, tila 91-437-1-14)

HEL 2013-012765 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F4 T2, Tamminiementie 1 / Seurasaarentie
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 15.
kaupunginosan (Meilahti) Vaha Meilahden kylan (437) tilasta RN:o 1:14
(91-437-1-14) liitteena nro 2 olevan kartan (NA 52/13025) mukaisen
noin 3 899 m?:n suuruisen maaraalan (osoite Tamminiementie 1)
asunto- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja varten ajaksi 1.12.2013 -
30.11.2043 seuraavin ja liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:

1a

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 467 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
8 817 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.12.2013 - 31.12.2014 tulee
9 552 euroa.

1b

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 278 k-m?, josta asuintilaa on
enintdan 100 k-m? ja kulttuuritoimintaa palvelevaa tilaa 178 k-m?2.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennuksen
kerrosala, kayttdtarkoitus tai kayttdjakauma muuttuu.

Samalla lautakunta paatti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta
koskevan kauppakirjan.

(A1115-136)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esko Patrikainen

Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi

Muut sopimusehdot
Kartta vuokra-alueesta

N —

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
HKR Liite 1
Liite 2
Kv Liite 1
Liite 2

Lautakunta paattanee vuokrata ********** Helsingin kaupungin 15.
kaupunginosan (Meilahti) Vaha Meilahden kylan (437) tilasta RN:o 1:14
(91-437-1-14) liitteena nro 2 olevan kartan (NA 52/13025) mukaisen
noin 3 899 m?:n suuruisen maaraalan (osoite Tamminiementie 1)
asunto- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja varten ajaksi 1.12.2013 -
30.11.2043 seuraavin ja liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:

1a

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 467 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
8 817 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.12.2013 - 31.12.2014 tulee 9
552 euroa.

1b
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Maanvuokra perustuu kerrosalaan 278 k-m?, josta asuintilaa on
enintaan 100 k-m? ja kulttuuritoimintaa palvelevaa tilaa 178 k-m>.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennuksen
kerrosala, kayttotarkoitus tai kayttdjakauma muuttuu.

Samalla lautakunta paattanee, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta
koskevan kauppakirjan.

(A1115-136)
Tiivistelma

Helsingin kaupunki omistama rakennus ilmoitettiin myytavaksi
asuinkayttoon seka yleisolle avoimeen toimintaan. Rakennuksen
ostajalle vuokrataan maaraala 30 vuodeksi.

Maaraalalla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen
asiana aiemmin talla esityslistalla.

Esittelija
Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 9.1.1985 hyvaksyman ja 24.5.1985
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8910 mukaan vuokra-alue on
kulttuurihistoriallista ymparistonsuojelualuetta (Sy), jolla olevat sr-1 ja
sr-2 -merkinnalla merkityt rakennukset ja rakennelmat seka
luonnonymparistd muodostavat arvokkaan ymparistdkokonaisuuden.

Vuokrattavalla maaraalalla sijaitseva paarakennus on sr-1 -merkinnalla
merkitty suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennus-, kulttuuri-
tai miljoohistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Maaraala on aluetta (spp), jolla puutarhat on sailytettava ja joka muilta
osin on pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Rakennusalalle saa sijoittaa asuntoja tai kulttuuritoimintaa palvelevia
tiloja (aslyy).

Valmisteilla olevassa asemakaavassa maaraalan kayttotarkoitukseksi
merkittaneen asuin- ja liikerakennusten alue. Rakennukseen ja piha-
alueeseen liittyvaa toimintaa voisi asumisen lisaksi olla esim. kahvila-,
ravintola-, nayttely-, konsertti-, yhdistys- tms. toiminta.
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Vuokra-alue

Meilahden huvila-alueelle ei paasaantoisesti ole muodostettu tontteja,
vaan pihapiiri on maaritelty maanvuokrasopimuksen yhteydessa.
Vuokra-alueiden ulkopuoliset alueet ovat yleista puistoaluetta.

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Tonttiosaston kaytossa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella on
vuonna 1892 kesahuvilaksi valmistunut rakennus.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Esitetty kayttotarkoitus ja tilajakauma

Suunnitelmien mukaan rakennuksen ylakertaan tulisi 100 k-m?
asuintilaa, jossa olisi myds galleriatoimintaa. Alakertaan on suunniteltu
157 k-m?:n suuruista kahvila-, nayttely- ja kokoustilaa.
Kellarikerroksessa on paakayttotarkoitukseen rinnastettavaksi tilaksi
katsottu 21 k-m2. Muun kellaritilan osalta ei perita maanvuokraa.

Maaraalan maanvuokra

Kahvila-, nayttely- ja kokoustilan osalta esitetdaan 25 % pienempaa
maanvuokraa.

Maanvuokra esitetaan maaraytyvaksi ilmoitetun kayttétarkoituksen
mukaan seuraavasti:

K-m? e/ k-m2 e/ k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1888) (ind.100) (ind.1888)

Asuintila 100 40 755 200 3776
Kulttuuritila 178 30 066 267 2041
Yhteensa 278 467 8817

(100x40+178x 30)x 5% x 18,88

Kohteesta julkaistussa ilmoituksessa maanvuokraksi on ilmoitettu
kayttotarkoituksesta riippuen noin 7 500 -12 000 euroa vuodessa.

Sopimuksen erityisehdot

Koska vuokra-alueella on suojeltu rakennus, sopimusehdoissa on
pyritty varmistamaan sopijapuolten asema paarakennuksen
mahdollisesti tuhoutuessa siina tapauksessa, ettei uudelle
rakennukselle myonneta rakennuslupaa.
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Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
HKR Liite 1
Liite 2
Kv Liite 1
Liite 2
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§ 529

Maanalaisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen Kalasataman
jatteen putkikerays Oy:lle asemakaavan muutoksen nro 12070
mukaisen Englantilaisaukion katuaukion/torin osalta (Sornainen,
Kalasatama)

HEL 2013-012837 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 S1, Leonkatu

Paatos
A

Lautakunta paatti vuokrata Kalasataman jatteen putkikerays Oy:lle (Y-
tunnus 2346322-7) liitteesta nro 1 (Arkkitehtitoimisto Helin & CO
5.9.2013) ilmenevan noin 2 397 m2.n suuruisen asemakaavan
muutoksen nro 12070 mukaiselle katuaukiolle/torille (Englantilaisaukio)
sijoittuvan maanalaisen maaraalan, joka muodostuu 10.
kaupunginosan (Sornainen) yleisesta alueesta (91-10-9906-100-7),
maanalaista jateasemaa varten ajaksi 1.8.2013 - 31.12.2042 ja muuten
seuraavin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 120 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.
Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
2 266 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.8.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 3 210 euroa.
Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen edellyttdman maanalaisen
maaraalan pinta-ala on suurempi kuin 2 397 m=.
2
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Kalasataman alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan liittyvien tonttien ja/tai muiden mahdollisten
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Kiinteistojen jatteen putkikerayksesta ja jatehuollosta erikseen tehtyjen
paatosten ja sopimusten mukaisesti.

3

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu
jateasema rakenteineen, putkineen ja laitteineen taman
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle seka kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja, putkia ja laitteita
Kalasataman alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa varten.

Mainittu oikeus kasittdd muun muassa jateaseman ajo-, jalankulku-,
hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan hyodkkaystieyhteyksien seka
raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien sekd muiden
mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Vuokralaisen on kustannuksellaan erikseen sovittava rakennusviraston
kanssa mm. edellisessa kappaleessa mainittujen jateaseman
yhteyksien, kanavien ja muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden
sijoittamisesta Englantilaisaukion alueelle tai muille yleisille alueille.

Rakennuksen lattiapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin tasolle -
9,60 ja rakennuksen ylapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin
tasolle +2,90.

4

Vuokralainen omistaa jateaseman siihen kuuluvine maanalaisine ja -
paallisine rakenteineen, putkineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
jateaseman seka sen rakenteiden, putkien ja laitteiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan alla tai paalla.
Edella mainittu vastuu ulottuu vuokra-alueella mahdollisia
maanpaallisia rakenteita, putkia ja laitteita lukuun ottamatta jateaseman
kannen vesierityksen suojabetonin ylapintaan saakka, ellei asiassa ole
toisin sovittu. Muihin rakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on jateaseman seina, ellei asiassa muuta sovita.

5

Vuokralaisella ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta kayttaa
kulkuyhteytena liitteeseen nro 1 merkittya jateaseman
sisdanajotunnelia jateaseman tyhjennys-, huolto-, yllapito-, korjaus-,
uudistamis- tai muita vastaavia tarpeellisia toimenpiteita varten.
Vuokralaisella ei ole velvollisuutta osallistua kulkuyhteyden kaytto-,
huolto-, yllapito-, korjaus-, uudistamis- tai muihin vastaaviin
kustannuksiin.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd vuokralainen on allekirjoittanut
22.7.2013 SRV Rakennus Oy:n kanssa sopimuksen jateaseman
valiaikaisista kulkuyhteyksista. Mainitun sopimuksen tarkoituksena on
sopia vuokralaisen tarvitsemasta kulkuyhteydesta Kalasataman
keskuksen tydmaa-alueen lavitse siihen asti, kunnes jateaseman
lopulliset kulku- ja liikennointiyhteydet ovat valmiit ja kaytettavissa.

Vuokranantaja sitoutuu luovuttaessaan tontteja kortteleista 10622 ja
10623 huolehtimaan vuokralaisen puolesta ja lukuun edella mainitun
vastikkeettoman kulkuyhteyden pysyvyyden turvaamisesta ottaen
huomioon kohdassa 7 mainitut rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamista koskevat periaatteet.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen alapuolelle ja sen
lahiymparistoon on tarkoitus sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia
tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueen alapuolelle ja sen lahiymparistoon maanalaisia
hankkeita edellyttaen, etteivat ne rajoita vuokra-alueen asemakaavan
eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.
Mainituista hankkeista ei mydskaan saa aiheutua haittaa eika vahinkoa
vuokralaisen omistamille tiloille, putkille ja laitteille. Ottaen huomioon
edelld mainitun vuokranantajalla ja sen maaraamilla on korvauksetta
oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-
alueen alapuolelle sijoittuvia maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen
edellyttamat rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei
koske rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus ottaen huomioon edella
mainitun sisallyttdd vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen
maanalaisen hankkeen toteuttamisen, kayton ja yllapidon mahdollisesti
edellyttamat rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaarin
tason -9,60 alapuolella eikd muutoinkaan ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyddyntaa mainitun
tason alapuolelle sijoittuvaa maa- tai kallioresurssia.

7
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Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan rakennushankkeen
toteuttamisesta seka rakennettavan jateaseman, sita palvelevien
maanalaisten ja -paallisten rakenteiden, putkien ja laitteiden
sijoittamisesta seka niiden kayttoon liittyvista ehdoista tarvittavilta osin
kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa ja yleisten
alueiden osalta rakennusviraston kanssa seka niiden tahojen kanssa,
jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja sen valittomaan
lahiymparistédn maanalaisia tai muita hankkeita.

Edelleen vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
jateaseman toteuttamisen ja kayton mahdollisesti edellyttdmien
rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita koskevien
sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa seka
niiden tahojen kanssa, jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja
sen valittdmaan lahiymparistoon maanalaisia tai muita hankkeita.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ja liittamaan ne vuokra-
alueen pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate).

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttddnotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

9

Vuokranantaja ilmoittaa, ettad vuokra-alueen pilaantunut maapera on
puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistovalvontapaallikon paatdksen (11.8.2011/10002 §) mukaisesti.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja
hinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
Edelld mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 12070 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

11

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali tontin
asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd ei edellyta niiden
siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on velvollinen
valittomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokralaisella on oikeus saada jatkettua taman vuokrasopimuksen
vuokra-aikaa, mikali kaupunginvaltuusto paattad myohemmin
pidemmasta vuokra-ajasta. Vuokranantajalla on oikeus tarvittaessa
tarkistaa taman vuokrasopimuksen ehtoja myohemmin tehtavan
valtuuston paatoksen mukaisesti vuokra-ajan alkamisesta lukien.
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13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 500 000 euroa.

14

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut
vakuudet), 10 §, 20.1 § seka 22 § edella mainitulla tavoin
taydennettyina.

B
Samalla lautakunta paatti jatkaa paatésehdotuksessa A tarkoitetun
vuokrasopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-
osaston tekemaan muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset
vuokrasopimukseen mydhemmin tehtavan kaupunginvaltuuston
maanalaisen maaraalan vuokrausperusteita koskevan paatoksen
mukaisesti.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-alue
2 Kopio asemakaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Liite 1
Kv Esitysteksti
Liite 1
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee vuokrata Kalasataman jatteen putkikerays Oy:lle
(Y-tunnus 2346322-7) liitteesta nro 1 (Arkkitehtitoimisto Helin & CO
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2013 36 (104)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

17.10.2013

5.9.2013) ilmenevan noin 2 397 m%.n suuruisen asemakaavan
muutoksen nro 12070 mukaiselle katuaukiolle/torille (Englantilaisaukio)
sijoittuvan maanalaisen maaraalan, joka muodostuu 10.
kaupunginosan (Sornainen) yleisesta alueesta (91-10-9906-100-7),
maanalaista jateasemaa varten ajaksi 1.8.2013 - 31.12.2042 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 120 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
2 266 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.8.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 3 210 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen edellyttaman maanalaisen
maaraalan pinta-ala on suurempi kuin 2 397 m2,

2

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Kalasataman alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan liittyvien tonttien ja/tai muiden mahdollisten
Kiinteistojen jatteen putkikerayksesta ja jatehuollosta erikseen tehtyjen
paatosten ja sopimusten mukaisesti.

3

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu
jateasema rakenteineen, putkineen ja laitteineen taman
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle seka kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja, putkia ja laitteita
Kalasataman alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa varten.

Mainittu oikeus kasittdd muun muassa jateaseman ajo-, jalankulku-,
hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan hyodkkaystieyhteyksien seka
raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien sekd muiden
mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.
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Vuokralaisen on kustannuksellaan erikseen sovittava rakennusviraston
kanssa mm. edellisessa kappaleessa mainittujen jateaseman
yhteyksien, kanavien ja muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden
sijoittamisesta Englantilaisaukion alueelle tai muille yleisille alueille.

Rakennuksen lattiapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin tasolle -
9,60 ja rakennuksen ylapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin
tasolle +2,90.

4

Vuokralainen omistaa jateaseman siihen kuuluvine maanalaisine ja -
paallisine rakenteineen, putkineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
jateaseman seka sen rakenteiden, putkien ja laitteiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan alla tai paalla.
Edelld mainittu vastuu ulottuu vuokra-alueella mahdollisia
maanpaallisia rakenteita, putkia ja laitteita lukuun ottamatta jateaseman
kannen vesierityksen suojabetonin ylapintaan saakka, ellei asiassa ole
toisin sovittu. Muihin rakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on jateaseman seina, ellei asiassa muuta sovita.

5

Vuokralaisella ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta kayttaa
kulkuyhteytena liitteeseen nro 1 merkittya jateaseman
sisaanajotunnelia jateaseman tyhjennys-, huolto-, yllapito-, korjaus-,
uudistamis- tai muita vastaavia tarpeellisia toimenpiteita varten.
Vuokralaisella ei ole velvollisuutta osallistua kulkuyhteyden kaytto-,
huolto-, yllapito-, korjaus-, uudistamis- tai muihin vastaaviin
kustannuksiin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen on allekirjoittanut
22.7.2013 SRV Rakennus Oy:n kanssa sopimuksen jateaseman
valiaikaisista kulkuyhteyksista. Mainitun sopimuksen tarkoituksena on
sopia vuokralaisen tarvitsemasta kulkuyhteydesta Kalasataman
keskuksen tydmaa-alueen lavitse siihen asti, kunnes jateaseman
lopulliset kulku- ja likenndintiyhteydet ovat valmiit ja kaytettavissa.

Vuokranantaja sitoutuu luovuttaessaan tontteja kortteleista 10622 ja
10623 huolehtimaan vuokralaisen puolesta ja lukuun edella mainitun
vastikkeettoman kulkuyhteyden pysyvyyden turvaamisesta ottaen
huomioon kohdassa 7 mainitut rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamista koskevat periaatteet.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen alapuolelle ja sen
l&ahiymparistoon on tarkoitus sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia
tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueen alapuolelle ja sen Iahiymparistdoon maanalaisia
hankkeita edellyttaen, etteivat ne rajoita vuokra-alueen asemakaavan
eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.
Mainituista hankkeista ei mydskaan saa aiheutua haittaa eika vahinkoa
vuokralaisen omistamille tiloille, putkille ja laitteille. Ottaen huomioon
edella mainitun vuokranantajalla ja sen maaraamilla on korvauksetta
oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-
alueen alapuolelle sijoittuvia maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen
edellyttamat rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei
koske rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus ottaen huomioon edella
mainitun sisallyttdd vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen
maanalaisen hankkeen toteuttamisen, kayton ja yllapidon mahdollisesti
edellyttamat rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaarin
tason -9,60 alapuolella eikd muutoinkaan ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyodyntaa mainitun
tason alapuolelle sijoittuvaa maa- tai kallioresurssia.

7

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan rakennushankkeen
toteuttamisesta seka rakennettavan jateaseman, sita palvelevien
maanalaisten ja -paallisten rakenteiden, putkien ja laitteiden
sijoittamisesta seka niiden kayttoon liittyvista ehdoista tarvittavilta osin
kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-aluetta
ymparoivien Kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa ja yleisten
alueiden osalta rakennusviraston kanssa seka niiden tahojen kanssa,
jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja sen valittdmaan
lahiymparistoon maanalaisia tai muita hankkeita.

Edelleen vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
jateaseman toteuttamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamien
rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita koskevien
sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-
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aluetta ymparoivien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa seka
niiden tahojen kanssa, jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja
sen valittdmaan lahiymparistddn maanalaisia tai muita hankkeita.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ja liittamaan ne vuokra-
alueen pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate).

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien Kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

9

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen pilaantunut maapera on
puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistovalvontapaallikon paatoksen (11.8.2011/10002 §) mukaisesti.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja
hinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.
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10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 12070 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

11

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali tontin
asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden
siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on velvollinen
valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokralaisella on oikeus saada jatkettua taman vuokrasopimuksen
vuokra-aikaa, mikali kaupunginvaltuusto paattaa myohemmin
pidemmasta vuokra-ajasta. Vuokranantajalla on oikeus tarvittaessa
tarkistaa taman vuokrasopimuksen ehtoja myohemmin tehtavan
valtuuston paatoksen mukaisesti vuokra-ajan alkamisesta lukien.

13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintadan 500 000 euroa.

14

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut
vakuudet), 10 §, 20.1 § seka 22 § edella mainitulla tavoin
taydennettyina.

B
Samalla lautakunta paattanee jatkaa paatésehdotuksessa A tarkoitetun
vuokrasopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-
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osaston tekemaan muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset
vuokrasopimukseen mydhemmin tehtavan kaupunginvaltuuston
maanalaisen maaraalan vuokrausperusteita koskevan paatoksen
mukaisesti.

Esittelija
KVR-sopimus

Kalasataman keskuksen 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen
kohdan 4.13.3 mukainen ja taman vuokrauksen tarkoittama jateasema
on toteutettu erillisen KVR-urakkasopimuksen mukaisesti. Tilaajana ja
rakennuttajana on toiminut kaupungin omistuksessa ja
maaraysvallassa oleva Kalasataman jatteen putkikerays Oy ja
paatoteuttajana on ollut SRV Rakennus Oy. Jateyhtié on
vastaanottanut jateaseman SRV Rakennus Oy:lta KVR-
urakkasopimuksen mukaisesti 13.8.2013. Talla vuokrasopimuksella
vahvistetaan takautuvasti alueen hallinnan siirtyminen jateyhtion
vastuulle. Vuokrasopimuksen ehdot on neuvoteltu jateyhtion kanssa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kalasataman keskuksen asemakaavan muutos nro 12070 on tullut
voimaan 28.6.2013.

Vuokra-alue sijoittuu ko. asemakaavan muutoksessa katuaukion/
torialueen (Englantilaisaukio) alapuolelle Kulosaarensillan
etelapuolelle.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 397 m? ja se muodostuu osasta
yleista aluetta 91-10-9906-100-7.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12070 kaavakartasta on liitteena
nro 2.

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Helsingin Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen jatehuolto on
tarkoitus jarjestaa keskitettyna jatehuoltona siten, etta alueelle
rakennetaan paaosin katualueille sijoitettava maanalainen jatteen
putkikeraysjarjestelma, jossa jatteet siirretaan alipaineisella imulla
alueella sijaitsevien kiinteistdjen jatepisteista jateasemalle. Helsingin
kaupungin kayttamien varaus- ja tontinluovutusehtojen mukaisesti
Kalasataman Kiinteistot ovat paasaantoisesti velvollisia jarjestamaan
jatehuoltonsa putkikeraysjarjestelmalla.

Jateyhtio on perustettu Kalasataman alueen putkikeraysjarjestelman
runkoputkiston, kiinteistoliittymien ja jateterminaalin tilaamista,
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rakennuttamista, omistamista seka koko putkikeraysjarjestelman
myOhempaa operointia, yllapitoa, huoltoa ja peruskorjauksia varten.

Jateyhtion tarkoituksena on ottaa kokonaisvastuu
putkikeraysjarjestelman runkoputkiston, kiinteistoliittymien ja
jateterminaalin rakennuttamisesta ja putkikeraysjarjestelman
rahoituksen seka sen myohemman operoinnin jarjestamisesta seka
mahdollisesta lisarakentamisesta ja laajentamisesta. Jateyhtiolla on
oikeus hankintasopimuksesta ilmenevin periaattein laajentaa mainittua
jarjestelmaa alkuperaisen toiminta-alueen ulkopuolelle.

Putkikeraysjarjestelman toteuttaminen rahoitetaan siten, etta kukin
jarjestelmaan osalliseksi tuleva kiinteisto/kiinteistbnomistaja tai
vuokralainen tulee myos jateyhtion osakkaaksi. Nain jokainen
jarjestelmaan osalliseksi tuleva kiinteisto/kiinteistbnomistaja tai
vuokralainen on velvollinen merkitsemaan jateyhtion osakkeita
littymissopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti.

Vuokrausperusteet

Vuokra-alueelle ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Jatkasaaren
putkikerayksesta on I6ydettavissa vastaavaa hintavertailutietoa, jota
voidaan soveltaa vuokran maarittelyn perusteena. Hankkeen
maanvuokra maaraytyisi ndin ollen maanalaisten tilojen osalta samoin
perustein kuin kiinteistolautakunnan 1.11.2012 (557 §) paattamassa
maanalaisen alueen pitkdaikaisessa vuokrauksessa Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy:lle eli perusteena kaytetaan virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %. Kasilla olevassa hankkeessa sovellettava
vuosivuokraprosentti on 5.

Vuokra

Maanalaisen maaraalan pinta-alaa 2 397 m? voitaneen kayttaa
kerrosneliometrimaarana.

Vuokra-alueen perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 120 euroa/vuosi
(2379 x 1 x5 %). Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on
31.12.2014 saakka 2 266 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.8.2013 —
31.12.2014 perittava vuokra on 3 210 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.8.2013, ja vuokraus olisi voimassa
31.12.2042 saakka (noin 30 vuotta). Kiinteistétoimen johtosaannon
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mukaan lautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintaan
kolmenkymmenen vuoden ajaksi.

Samalla lautakunnalle esitetaan erillisena asiana, etta vuokra-aikaa
jatketaan 31.12.2075 saakka, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
vuokra-alueen vuokrausperusteet. Muilta osin noudatetaan nyt
paatettavia ehtoja.

Rekisterointi

Lisaehdot

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Kalasataman putkikerays Oy (Y-tunnus 2346322-7) on merkitty
kaupparekisteriin 11.8.2010.

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Kalasataman alueella
tavanomaisesti noudatettavista lisdehdoista ehdot, jotka koskevat
maaperan puhdistamista. Lisaksi vuokralainen on velvollinen
hyvaksymaan myohemmin vuokrasopimukseen lisattavaksi hankkeen
rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitteenluontoiset ehdot.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia maanalaisten alueiden
vuokrasopimusehtoja.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi

Vuokra-alue
Kopio asemakaavakartasta

N —

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Liite 1
Kv Esitysteksti
Liite 1
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§ 530
Asuntotontin pitkaaikainen vuokraaminen (Vanhakaupunki, tontti
27675/1)

HEL 2012-014975 T 10 01 03
Kiinteistokartta H5 S2, Hameentie 159

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 27.
kaupunginosan (Vanhakaupunki) korttelin 27675 tontin nro 1 (pinta-ala
1 270 m?, os. Hameentie 159) asuntotarkoituksiin 31.12.2042 saakka
alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 397 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erassa. Erapaivat ovat 15.3. ja
30.9.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
on 7 495 euroa.

Samalla lautakunta paatti, ettd maanvuokrasopimus allekirjoitetaan
samana paivana kuin vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen
kauppakirja.

Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
merkitsemaan kaupanteon yhteydessa vuokrasopimukseen vuokra-
ajan alkamisajankohdaksi rakennuksen kauppakirjan ja
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamispaivan.

(A1127-36)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

martti.tallila(a)hel.fi

Muut sopimusehdot (2-22)
Sijaintikartta
Asemakaava 12159

WN -~

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1

Taske Liite 1

HKR/katu- ja puisto-osasto Liite 1

HKR/palveluosasto Liite 1

Kv Liite 1

Lautakunta paattanee vuokrata ********** Helsingin kaupungin 27.
kaupunginosan (Vanhakaupunki) korttelin 27675 tontin nro 1 (pinta-ala
1 270 m?, os. Hameentie 159) asuntotarkoituksiin 31.12.2042 saakka
alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 397 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erassa. Erapaivat ovat 15.3. ja
30.9.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
on 7 495 euroa.

Samalla lautakunta paattanee, ettd maanvuokrasopimus allekirjoitetaan
samana paivana kuin vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen
kauppakirja.

Lopuksi lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-
osaston merkitsemaan kaupanteon yhteydessa vuokrasopimukseen
vuokra-ajan alkamisajankohdaksi rakennuksen kauppakirjan ja
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamispaivan.
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(A1127-36)
Tiivistelma

Vanhankaupungin asemakaavan muutos nro 12159 on tullut
lainvoimaiseksi 12.7.2013. Kaava-alue sijoittuu Verkatehtaanpuistoon.
Suojellulle rakennukselle (Villa Arabeski) on kaavassa merkitty
ohjeellinen tontti (ALY) 27675/1 seka ajoyhteys tontille
Verkatehtaanpuiston kautta.

Tilakeskus myy ********** no_tontilla sijaitsevan Villa Arabeskin
hallintokunnille tarpeettomana. Kiinteistélautakunta paatti 29.11.2012
(615 §) tehda esisopimuksen Villa Arabeskin myymisesta edella
mainitulle henkildlle siten, etta lopullinen kauppakirjan tehdaan, kun
asemakaavan muutos nro 12159 on vahvistettu ja saanut lainvoiman.

Mainitun kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi kiinteistdolautakunnan
tulisi vuokrata po. tontti pitkaaikaisella, noin 30 vuoden
vuokrasopimuksella edella mainitulle henkildlle.

Esittelija
Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 29.5.2013 vahvistaman ja 12.7.2013
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12159 mukaan
tontti 27675/1 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialuetta (ALY).

Tontilla sijaitseva rakennus on merkitty asemakaavaan merkinnalla sr-
2. Kaavamaarayksen mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti,
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Tontin asemakaavaan merkitty rakennusoikeus on 320 k-m?. Tontille
27675/1 saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa. Alueelle ei saa
talousrakennuksen liséksi rakentaa erillisia piharakennuksia tai -
rakennelmia tai katoksia.

Kaavan mukaan tontin 27675/1 autopaikkojen maara on enintaan 3.
Autopaikat tulee sijoittaa tontille.

Kaava-alue on muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd on neuvoteltava Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.
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Tonttia tulee hoitaa siten, etta sen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.
Istutusten, pintamateriaalien, ulkoportaiden, pihan varusteiden ja
valaisinten on oltava alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueen
kasvillisuutta on hoidettava elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistettava
siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Piha-alueella olevat kivimuurit, kiviportaat ja rakenteet on sailytettava ja
pidettava kunnossa. Tontin saa rajata pensasistutuksin; aluetta ei saa
aidata.

Tonttitiedot

Ohjeellisen kaavatontin 27675/1 pinta-ala on 1 270 m2. Tontin osoite on
Hameentie 159 ja tonttitehokkuus on e = 0,25. Tonttia ei ole viela
merkitty kiinteistorekisteriin.

Sijaintikartta ja asemakaavan muutos nro 12159 ovat liitteina nrot 2-3.

Rakennus

Tontilla sijaitseva rakennus Villa Arabeski on rakennettu Helsingfors
Mekaniska Vafveri Ab:n kehraamon isannditsijan asuinrakennukseksi.
Rakennuksen on suunnitellut Ole Gripenberg ja se valmistui vuonna
1933. Myohemmin rakennuksessa on toiminut mm. paivakoti ja
musiikkikoulu. Viimeksi rakennus on ollut ammattikorkeakoulu
Metropolian kaytossa vuoteen 2009 asti.

Facta kuntarekisterin ja asemakaavan muutoksen nro 12159
selostuksen mukaan rakennuksen toteutunut kerrosala on 320 k-m?2.

Tontin lohkomis- ym. kulut

Rakennuksen kauppakirjan ehtojen mukaan rakennuksen ostaja vastaa
tontin muodostamiskuluista. Asiasta on otettu ehto myds
vuokrasopimukseen.

Maaperan pilaantuminen

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Villa
Arabeski, Ymparistotekninen tutkimusraportti, Vahanen Environment
Oy, 29.05.2013). Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunutta maata
eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Kynnysarvon ylittavat
pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaivettavien massojen sijoittamisessa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Johtosaanndn mukaan kiinteistdlautakunta paattaa tonttien
antamisesta vuokralle enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi
kerrallaan. Taman vuoksi vuokrausperusteita ei tassa tapauksessa
tarvitse erikseen vahvistuttaa kaupunginvaltuustossa.
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Esittelijan mielesta tontti (ALY) 27675/1 tulisi vuokrata 31.12.2042
saakka.

Helsingissa paattyi useiden asuntotonttien vuokrasopimukset
31.12.2010. Taman vuoksi kiinteistélautakunta paatti 5.10.2010 (651 §)
vuokrata uudelleen muun muassa seuraavat tontit:

23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23904 erillispientalojen tontin
(AO/s Il) 15 siten, etta tontin vuokra maaraytyi seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1749) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1585)

200 27 472 216 3778

(200x 27 x4 %) x 17,49

25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 25001 asuinrakennusten tontin
(A) 16 siten, etta tontin vuokra maaraytyi seuraavasti:

k-m2 e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1749) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1585)

187 29 507 217 3795

(187 x29 x4 %) x 17,49

Ottaen huomioon edella todetut vuokrausperusteet, ajan kuluminen
seka tontilla sijaitsevan rakennuksen ika, nykyinen kunto ja
asemakaavan mukainen suojelumerkinta (sr-2) tontin 27675/1
vuosivuokra ehdotetaan maarattavaksi pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
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31 euron kerrosneliometrihintaa asuintilojen seka liike- ja toimistotilojen
osalta.

Asuintilojen seka liike- ja toimistotilojen osalta kerrosneliometrihinta
olisi nykyhintatasossa noin 585 euroa/k-m? (8/2013, indeksi 1888).

Ehdotettu vuokra vastaa asuinrakennusten tonteilta perittya
vuokratasoa ottaen huomioon edella mainitut vuokran maaraa
alentavat tekijat.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muilla tonteilla 5 % tontin
laskennallisesta hinnasta. Vuosivuokraprosentti maaraytyy tontin
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokran maaraytyminen

Edella mainitun ehdotuksen mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavasti:
K-m2 e/k-m2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1888) vuokrae vuokra e
(ind.100) (ind. 1888)
320 3 585 397 7 495

(320x31x4 %) x 18,88

Vuokran maara vastaa rakennuksen kauppaan liittyvissa
tarjouspyyntoasiakirjoissa mainittua tasoa.

Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokra-alueen maanvuokraa,
mikali tontille toteutetaan asuin-, liikke- tai toimistotilaa yhteensa
enemman kuin 320 k-m?2.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokra
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa rakennus
puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi

rakennus.
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Muut ehdot

Vuokrasopimus sisaltaa eraita asemakaavaan perustuvia ehtoja ja
rasitteenluonteisia ehtoja littyen mm. ajoyhteyteen tontille.

Vuokrauksessa kaytetaan soveltuvin osin asuntoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
Muut sopimusehdot (2-22)

Sijaintikartta
Asemakaava 12159

WN —

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Taske Liite 1

HKR/katu- ja puisto-osasto Liite 1

HKR/palveluosasto Liite 1

Kv Liite 1

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 29.11.2012 § 615
HEL 2012-014975 T 10 01 03
Kiinteistokartta H5 S2, Himeentie 159
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti tehda esisopimuksen osoitteessa Hameentie
159, 00560 Helsinki, sijaitsevan Villa Arabeski -nimisen
asuinrakennuksen myymisesta ********** opullinen kauppakirja
tehdaan, kun asemakaavan nro 10240 muutos Verkatehtaanpuiston
osalta on vahvistettu ja saanut lainvoiman. Mikali asemakaavamuutos
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ei saa lainvoimaa, esisopimus raukeaa ja ostajalle palautetaan
maksettu osakauppahinta. Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Rakennuksen hinta on 241 000,00 euroa.

2

Kauppahinnasta 24 100,00 euroa maksetaan osakauppahintana
esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa. Loput eli 216 900,00
euroa on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyy ostajalle tonttia koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus luovutetaan siina kunnossa ja niilla varusteilla kuin se on
omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5

Myyija ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksesta tai
suunnittelun aiheuttamista myodskaan ennalta-arvaamattomista
kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostaja on huolella tutustunut kaupan kohteena olevaan rakennukseen
ja on tietoinen taysin rakennuksen kunnosta. Ostajalla ei ole
huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin. Ostaja ilmoittaa,
ettei han tule esittamaan kaupanteon jalkeen myyjalle mitaan korjaus-,
kaupanpurku- tai hinnanalennusvaatimuksia.

7
Myyija siirtaa talla kauppakirjalla Helsingin Energian kanssa solmittuun
liittymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri

korvausta.

8
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Ostaja vastaa rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostaja vastaa my0s tontin
muodostamiskustannuksista.

9

Esisopimus raukeaa, mikali asemakaavan muutos ei tule
lainvoimaiseksi 31.12.2013 mennessa. Sopimuksen rauetessa
ennakkomaksu palautetaan 30 paivan kuluessa korottomana.

10
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistokaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
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§ 531
Alueen vuokraaminen elintarvike- ja grillikioskitoimintaa varten
Suutarilasta

HEL 2013-012594 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta J8 P3, Penttilanaukio
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata ********** 40. kaupunginosan (Suutarila)
kaavan mukaiselta puistoalueelta Suutarilan kylan (427) tilasta RN:o
4:174 (91-427-4-174) litekartan mukaisen noin 105 m2:n suuruisen
alueen elintarvike- ja grillikioskitoimintaa varten ajaksi 9.10.2013 -
31.12.2023 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 190 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 3 587 euroa. Perittava vuokra ajalta
9.10.2013 - 31.3.2015 on yhteensa 5 296,95 euroa.

2

Vuokralaisen on 15.12.2013 mennessa maksettava 1 800 euron
suuruinen pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle
Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallinnan
kassaan (Kallion virastotalo, Toinen linja 4) tai annettava kaupungille
vakuudeksi em. suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus
tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
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suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokraukseen sisaltyy enintaan 12 ulkoterassipaikkaa vuokra-alueella.

4

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.

5

Muutoin liitteen nro 1 mukaisin ehdoin.

(S0140-130)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Penttilanaukion kioskin muut vuokrausehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupungin sisaiset Liite 1
Liite 2
Paatésehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata ********** 40. kaupunginosan (Suutarila)
kaavan mukaiselta puistoalueelta Suutarilan kylan (427) tilasta RN:o
4:174 (91-427-4-174) litekartan mukaisen noin 105 m2:n suuruisen
alueen elintarvike- ja grillikioskitoimintaa varten ajaksi 9.10.2013 -
31.12.2023 ja muuten seuraavin ehdoin:
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1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 190 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 3 587 euroa. Perittava vuokra ajalta
9.10.2013 - 31.3.2015 on yhteensa 5 296,95 euroa.

2

Vuokralaisen on 15.12.2013 mennessa maksettava 1 800 euron
suuruinen pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle
Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallinnan
kassaan (Kallion virastotalo, Toinen linja 4) tai annettava kaupungille
vakuudeksi em. suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus
tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokraukseen sisaltyy enintdan 12 ulkoterassipaikkaa vuokra-alueella.

4

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.
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5

Muutoin liitteen nro 1 mukaisin ehdoin.

(S0140-130)

Esittelija

Hakemus
Suutarilassa Penttilanaukiolla sijaitsee noin 44 m?:n suuruinen grilli-
/elintarvikekioski, jonka toiminnalle haetaan vuokrasopimusta
kymmeneksi vuodeksi. Kioskin toiminta on ymparivuotista.

Asemakaavatiedot

Alueella on voimassa 7.2.1978 vahvistettu asemakaava nro 7660.
Asemakaavassa paikan kayttotarkoitus on puistoalue, jonne on
osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa enintdan 50 m?:n suuruisen
kioskin.

Vuokrahistoria

Kioskirakennus on aiemmin ollut toiminnassa ja vuokrattuna viimeksi
Helsingin kaupungin tilakeskuksen vuokrasopimuksella vuodesta 2004
alkaen kymmeneksi vuodeksi Helsingin Ykkoskioskit Oy:lle, mutta
yritys on ajautunut konkurssiin vuonna 2010 ja vuokrasopimus on sen
johdosta irtisanottu kesken vuokrakauden. Kioski on ollut pitkaan
kayttamattdmana ja myynnissa konkurssipesalla. Sina aikana se on
karsinyt vahinkoja mm. ilkivallan vuoksi. Kioskia joudutaan
kunnostamaan ennen uuden toiminnan aloittamista.

Omistajan vaihdos

Freeerx on ostanut kioskirakennuksen 7.10.2013 allekirjoitetulla
kauppakirjalla Helsingin Ykkoskioskit Oy:n konkurssipesalta. Omistus-
ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle, kun kauppahinta on kokonaan
maksettu, minka pitaa kauppakirjan mukaan toteutua viimeistaan
9.10.2013.

Vuokra-aika ja alue

Kioskipaikan vuokraukselle kioskitoimintaan ei ole estetta ajalle
9.10.2013 - 31.12.2023. Vuokra-alueen koko on noin 105 m?, joka
rakennuksen lisaksi mahdollistaa enintaan 12 ulkoterassipaikan
sijoittamisen.

Vuokra ja vuokrausperuste
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Esittelijan mielesta voitaisiin peria talla hetkella noin 3 587 euron
suuruista vuosivuokraa, jolloin perusvuosivuokraksi tulee 190 euroa
(indeksi 100), mika vastaa aiempien kioskipaikkojen vuokrasopimusten
tasoa ottaen huomioon kioskin hieman syrjainen sijainti.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Penttilanaukion kioskin muut vuokrausehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupungin sisaiset Liite 1
Liite 2
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§ 532
Aalto - Yliopistokiinteistot Oy:n kanssa tehdyn
kayttooikeussopimuksen muuttaminen (To6l0, tontti 13432/1)

HEL 2013-011485 T 10 01 01 05

Kiinteistokartta G3 S3, Runeberginkatu 22-24
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa Aalto - Yliopistokiinteistot Oy:n kanssa
9.3.2011 tehdyn 13. kaupunginosan (T66l6) korttelin nro 13432 tontin 1
kayttdoikeussopimuksen (nro 3638) 1. ehdon kuulumaan seuraavasti:

"Yhtidlla on vastikkeeton hallinta- ja kayttéoikeus kaupungin
omistamaan tonttiin jaljlempana mainituin ehdoin.

Hallinta- ja kayttdoikeus on maaraaikaisena voimassa sata (100) vuotta
taman sopimusmuutoksen allekirjoittamisesta lukien.

Kaupunki sitoutuu siihen, etta se allekirjoittaa maaraaikaisen
sopimuksen paattyessa yhtion kanssa samaan tonttiin kohdistuvan
uuden, tdman sopimuksen kanssa yhtalaiset ehdot tayttavan
maaraaikaisen kayttdoikeussopimuksen, mikali yhtio esittda uuden
sopimuksen allekirjoittamista koskevan pyynnon kaupungille kirjallisesti
ennen maaraajan paattymista."

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus

Asemakaavakartta
Aikaisempi sopimus 7.7.1921
Kayttooikeussopimus

AOWON -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kv/Hato
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Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa Aalto - Yliopistokiinteistét Oy:n kanssa
9.3.2011 tehdyn 13. kaupunginosan (T6010) korttelin nro 13432 tontin
1. kayttdoikeussopimuksen (nro 3638) 1-ehdon kuulumaan
seuraavasti:

"Yhtidlla on vastikkeeton hallinta- ja kayttdoikeus kaupungin
omistamaan tonttiin jaljlempana mainituin ehdoin.

Hallinta- ja kayttdoikeus on maaraaikaisena voimassa sata (100) vuotta
taman sopimusmuutoksen allekirjoittamisesta lukien.

Kaupunki sitoutuu siihen, etta se allekirjoittaa maaraaikaisen
sopimuksen paattyessa yhtion kanssa samaan tonttiin kohdistuvan
uuden, taman sopimuksen kanssa yhtalaiset ehdot tayttavan
maaraaikaisen kayttdoikeussopimuksen, mikali yhtio esittaa uuden
sopimuksen allekirjoittamista koskevan pyynnon kaupungille kirjallisesti
ennen maaraajan paattymista."

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.
Esittelija
Hakemus

Aalto - Yliopistokiinteistot Oy pyytaa 30.5.2013 paivatylla kirjeella
T606l6n ns. Chydenia-rakennuksen koulutontin 13432/1 pysyvan
kayttooikeussopimuksen muuttamista siten, etta erityiseen oikeuteen
voitaisiin vahvistaa kiinnityksia ja tontilla sijaitsevia rakennuksia kayttaa
uudisrakennus- tai peruskorjauslainojen vakuutena. Kayttooikeuden
tulisi olla maaraaikainen. Yhtio pyytaa hakemuksessaan, etta hallinta-
ja kayttooikeus olisi voimassa 100 vuotta.

Hakemus on liitteena nro 1.
Too6lon Chydenia-rakennuksen tontin omistus ja asemakaava

Helsingin kaupunki omistaa T6616n Chydenia-rakennuksen koulutontin
13432/1.

Tontilla 13432/1 on voimassa sisdasiainministerion 14.11.1977
vahvistama asemakaava nro 7457, jonka mukaan tontti kuuluu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (Yo).
Asemakaavakarttaan merkitty tontin rakennusoikeus on 9 800 k-m?2.
Rekisteritietojen mukaan korkeakoulurakennuksen kerrosala on

7 335 k-m>.

Asemakaavakartta on liitteena nro 2.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 19/2013 60 (104)

To/5
17.10.2013

Kayttdoikeussopimus

Helsingin kaupungin rahatoimikamari on kaupunginvaltuuston
13.4.1921 tekeman paatoksen mukaisesti 7.7.1921 paivatylla
sopimuksella luovuttanut kaupungin omistaman Helsingin kaupungin
13. kaupunginosan korttelin nro 432 maksutta Suomen valtiolle
kaytettavaksi koulutarkoituksiin. Kortteliin on valmistunut vuonna 1923
korkeakoulurakennus Helsingin suomenkieliselle tyttdlyseolle.
Sittemmin rakennus on ollut Helsingin kauppakorkeakoulun kaytossa.

Kaupunginhallitus paatti 14.4.2009 (518 §) hyvaksya siirron, jolla
Suomen valtio luovutti korvauksettoman kayttdoikeutensa Helsingin
kaupungin omistamaan 13. kaupunginosan (T6616) korttelin nro 432
tonttiin nro 1 perustettavalle kiinteistdyhtidlle tonttia koskevan
sopimuksen ja maaraysten mukaisin ehdoin, joita kiinteistoyhtio
kirjallisesti sitoutuu noudattamaan. Samalla lautakunta oikeutettiin
tekemaan tontista korvauksetonta kayttooikeutta tarkentavan
sopimuksen lautakunnan paattamin ehdoin.

Kiinteistélautakunta paatti 8.2.2011 (62 §) tehda Aalto -
Yliopistokiinteistdt Oy:n kanssa kayttéoikeussopimuksen T66I6n
Chydenia-rakennuksen tontista 13432/1. Sopimus on allekirjoitettu
9.3.2011.

Sopimus ja sen korvaava kayttdoikeussopimus ehtoineen ovat liitteina
nrot 3-4.

Kayttooikeussopimuksen muuttaminen

Maanmittauslaitos on kirjaamisviranomaisena ilmoittanut Aalto -
Yliopistokiinteistot Oy:lle, etta koska tontin 13432/1 kayttdoikeus on
pysyva, erityista oikeutta ei voi maakaaren 12 luvun 1 §:n mukaisesti
kirjata eika sille voida lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista annettu
asetuksen 6 §:n mukaan antaa laitostunnusta, jotta se voisi olla
kiinnityksen kohteena.

Esittelijan mielestd hakemukseen tulisi suostua tontin
tarkoituksenmukaisen kayton edellyttamien uudisrakentamis- ja
peruskorjauslainojen vakuusjarjestelyjen mahdollistamiseksi.
Aikaisempaan sopimukseen (Kvsto 13.4.1921) ja nykyiseen
kayttdoikeussopimukseen (Khs 14.4.2009, 518 §) perustuva tontin
pysyva hallinta- ja kayttdoikeus muutettaisiin maaraaikaiseksi. Koska
muutos olisi nykyiseen ajallisesti rajoittamattomaan
kayttooikeussopimukseen huononnus, yhtio edellyttaa, etta hallinta- ja
kayttdoikeus olisi voimassa 100 vuotta, joka on maanvuokralain
mukainen enimmaisaika.

Muutoin noudatettaisiin sopimuksen entisia ehtoja.
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vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Aikaisempi sopimus 7.7.1921
4 Kayttdoikeussopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
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§ 533

Asuntotonttien (kerrostalo) myyminen osto-option perusteella ja
pitkaaikaisten vuokrasopimusten merkitseminen paattymaan
(Sornadinen, Kalasatama, tontit 10580/5 ja 6, entinen tontti 10580/1)

HEL 2011-003801 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H4 S1, Capellan puistotie 3, Sérnaistenlaituri 3

Paatos

Lautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin
Trokarin Linnan (Y-tunnus 2407468-8) valilla 16.11.2011
allekirjoitettuun 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10580 tontin 5
(kiinteistdétunnus 91-10-580-5, pinta-ala 877 m?, os. Capellan puistotie
3) vuokrasopimukseen (nro 22748) sisaltyvan osto-option perusteella
mainitun tontin po. yhtiélle seuraavin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on yhteensa 4 709 125 euroa, joka muodostuu
vapaarahoitteisten omistusasuntojen kauppahinnasta 2 216 059 euroa
seka vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ja liiketilojen kauppahinnasta
2493 066 euroa.

2

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 8.12.2010, 280 §).

Tonteille 10580/3 - 6 on toteutettava "Kotikortteli — kyla kaupungissa”
-niminen toiminta- ja hankekonsepti. Ostaja on toteuttanut osana
mainittua konseptia tontille vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja seka liiketilaa.

Tontille toteutettu rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

3

Tontin kauppakirja pyritaan tekemaan ja allekirjoittamaan viimeistaan
31.12.2013.

4
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Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta paatti merkita paattymaan Helsingin kaupungin
seka Asunto Oy Helsingin Trokarin Linnan valisen tontin 10580/5
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (nro 22748, A1110-90).

Lautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin
Trokarin Linnan (Y-tunnus 2407468-8) valilla 16.11.2011
allekirjoitettuun 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10580 tontin 6
(kiinteistdétunnus 91-10-580-6, pinta-ala 1 700 m?, os. Sérnaistenlaituri
3) vuokrasopimukseen (nro 22749) sisaltyvan osto-option perusteella
mainitun tontin po. yhtidlle seuraavin ja liitteesta nro 2 ilmenevin
ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on yhteensa 7 536 594 euroa, joka muodostuu
vapaarahoitteisten omistusasuntojen kauppahinnasta 3 546 419 euroa
seka vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ja liiketilojen kauppahinnasta
3990 175 euroa.

2

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 8.12.2010, 280 §) ja tata
kauppaa koskevaan kiinteistolautakunnan paatokseen.

Tonteille 10580/3 - 6 on toteutettava "Kotikortteli — kyla kaupungissa” -
niminen toiminta- ja hankekonsepti. Ostaja on velvollinen toteuttamaan
osana mainittua konseptia tontille vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja seka liiketilaa.

3-4
Kuten ehdotuksessa A kohdat 3 - 4.

Samalla lautakunta paatti todeta, etta edella mainittu kauppa poikkeaa
vahaisesti vuokrasopimuksen mukaisesta osto-optiosta kayttdonoton
osalta, koska tontille toteuttavat rakennukset valmistuvat ja otetaan
kayttoon kokonaisuudessaan alkuvuonna 2014. Mainittu vahainen
poikkeaminen on kiinteistdétoimelle vuodelle 2013 asetettujen
maanmyyntitavoitteiden mukainen.
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Lopuksi lautakunta paatti merkita paattymaan Helsingin kaupungin
seka Asunto Oy Helsingin Trokarin Linnan valisen tontin 10580/6
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (nro 22749, A1110-91).

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 10580/5 kauppakirjan ehdot (5 — 25)
2 Tontin 10580/6 kauppakirjan ehdot (5 — 25)
3 Hakemus
4 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11780
5 Kopio tonttijakokartasta nro 11971
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2
Kv Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee myyda Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Helsingin Trokarin Linnan (Y-tunnus 2407468-8) valilla 16.11.2011
allekirjoitettuun 10. kaupunginosan (Sdrnainen) korttelin 10580 tontin 5
(kiinteistdétunnus 91-10-580-5, pinta-ala 877 m?, os. Capellan puistotie
3) vuokrasopimukseen (nro 22748) sisaltyvan osto-option perusteella
mainitun tontin po. yhtidlle seuraavin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:
1
Tontin kauppahinta on yhteensa 4 709 125 euroa, joka muodostuu
vapaarahoitteisten omistusasuntojen kauppahinnasta 2 216 059 euroa
seka vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ja liiketilojen kauppahinnasta
2493 066 euroa.
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2

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 8.12.2010, 280 §).

Tonteille 10580/3 - 6 on toteutettava "Kotikortteli — kyla kaupungissa”
-niminen toiminta- ja hankekonsepti. Ostaja on toteuttanut osana
mainittua konseptia tontille vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja seka liiketilaa.

Tontille toteutettu rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

3

Tontin kauppakirja pyritdan tekemaan ja allekirjoittamaan viimeistaan
31.12.2013.

4

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin
seka Asunto Oy Helsingin Trokarin Linnan valisen tontin 10580/5
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (nro 22748, A1110-90).

Lautakunta paattanee myyda Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Helsingin Trokarin Linnan (Y-tunnus 2407468-8) valilla 16.11.2011
allekirjoitettuun 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10580 tontin 6
(kiinteistétunnus 91-10-580-6, pinta-ala 1 700 m?, os. Sdrnaistenlaituri
3) vuokrasopimukseen (nro 22749) sisaltyvan osto-option perusteella
mainitun tontin po. yhtidlle seuraavin ja liitteesta nro 2 iimenevin
ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on yhteensa 7 536 594 euroa, joka muodostuu
vapaarahoitteisten omistusasuntojen kauppahinnasta 3 546 419 euroa
seka vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ja liiketilojen kauppahinnasta
3990 175 euroa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2013 66 (104)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

17.10.2013

2

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 8.12.2010, 280 §) ja tata
kauppaa koskevaan kiinteistdlautakunnan paatokseen.

Tonteille 10580/3 - 6 on toteutettava "Kotikortteli — kyla kaupungissa” -
niminen toiminta- ja hankekonsepti. Ostaja on velvollinen toteuttamaan
osana mainittua konseptia tontille vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja seka liiketilaa.

3-4

Kuten ehdotuksessa A kohdat 3 - 4.

Samalla lautakunta paattanee todeta, etta edella mainittu kauppa
poikkeaa vahaisesti vuokrasopimuksen mukaisesta osto-optiosta
kayttddnoton osalta, koska tontille toteuttavat rakennukset valmistuvat
ja otetaan kayttoon kokonaisuudessaan alkuvuonna 2014. Mainittu
vahainen poikkeaminen on kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetettujen
maanmyyntitavoitteiden mukainen.

Lopuksi lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin
seka Asunto Oy Helsingin Trokarin Linnan valisen tontin 10580/6
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (nro 22749, A1110-91).

Esittelija
Asian tausta

Kalasataman Soérnaistenniemen asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 11780 on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009. OP-Elakekassa, S-
Asunnot Oy ja Senioriasumisoikeus Oy toteuttavat upealla paikalla
meren rannalla sijaitseville tonteille (AK) 10580/3 - 6 "Kotikortteli - kyla
kaupungissa” -nimisen toiminta- ja hankekonseptin, jota on kehitetty
vuodesta 2007 lahtien yhteistydssa hakijoiden seka Haahtela-yhtididen
ja Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy:n kanssa. Konseptin kantavana
ideana on kehittaa yhteisollistd asumista ja tuoda eri ika- ja
sosiaaliryhmia samaan korttelirakenteeseen rikastaen ja
monipuolistaen asuinymparistda. Kortteliin sijoittuu vuokra-asuntojen
lisaksi myos omistusasumista.

Mainituille tonteille toteutetaan yhteensa 283 asuntoa, josta 166 on
vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja seka 117
korkotukilainoitettua vuokra-, asumisoikeus- ja ryhmakotiasuntoa.
Paasuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Stefan Ahiman Oy/Stefan
Ahlman. Tonteille 10580/3 - 6 toteutetaan paakayttotarkoituksen
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mukaista kerrosalaa yhteensa 19 766 k-m? (sisaltaa liike- ja
ravintolatilaa 492 k-m?), joten kysymys on poikkeuksellisen suuresta
asuntohankkeesta.

OP-Elakekassa vastaa tonteille 10580/5 ja 6 toteutettavasta
vapaarahoitteisesta omistus- (40 %) ja vuokra-asuntotuotannosta (60
%). Suurin osa OP-Elakekassan rakennuttamista asunnoista jaa
vapaarahoitteisiksi vuokra-asunnoiksi elakevakuutusyhtion
omistukseen. Tonttien 10580/5 ja 6 vuokrasopimukset sisaltavat osto-
option (Kvsto 8.12.2010, 280 §).

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet 85 milj. euroa asiassa esitetaan
kiinteistolautakunnalle tonttien 10580/5 ja 6 myymista poiketen viimeksi
mainitun tontin osalta hieman sen osto-option mukaisesta rakennusten
kayttoonottoa koskevasta ehdosta. Kauppakirjoihin sisallytetaan
soveltuvin osin vuokrausta koskevat ehdot. Samalla esitetaan
mainittujen tonttien vuokrasopimukset merkittavaksi paattymaan
tonttien kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa.

Kaupunki saa esityksen mukaan tonteista 10580/5 ja 6 kauppahintaa
yhteensa noin 12,2 milj. euroa. Kauppahinta vastaa nykyarvon (8/2013,
ind. 1888) mukaista noin 1 208 euron/k-m? yksikkdhintaa
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta ja noin 906 euron/k-m?
yksikkohintaa vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ja liiketilojen osalta.

Lautakunta on toimivaltainen paattamaan kaupunginvaltuuston
paatoksen 8.12.2010 (280 §) mukaan mainituista kaupoista ja niiden
ehdoista.

Hakemus
Hakemus on liitteena nro 3.

Asemakaava
Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11780 mukaan tontti 10580/1 on enintdan viisi-kahdeksankerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK V-VIII).
Tontille on merkitty rakennusoikeutta 19 400 k-m?, josta vahintaan 500
k-m? on rakennettava liiketilaa (li 500). AK-korttelialueella saa
rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa olla liiketiloja ja julkisia
palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.
Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on
liitteena nro 4.
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Tonttijako ja tonttitiedot

Pitkaaikainen vuokraus

Tontista 10580/1 on muodostettu 18.4.2011 hyvaksytylla tonttijaolla nro
11971 tontit 10580/3 - 6 ja samalla jaettu kaavaan merkitty
rakennusoikeus 19 400 k-m? tonttien kesken seuraavasti: 10580/3
(5100 k-m?), 4 (2600 k-m?), 5 (4 500 k-m?) ja 6 (7 200 k-m?).

Tontin 10580/5 pinta-ala on 877 m? ja osoite Capellan puistotie 3.
Tontin 10580/6 pinta-ala on 1 700 m? ja osoite Sornaistenlaituri 3.
Tontit on merkitty 28.6.2011 kiinteistorekisteriin.

Kopio tonttijakokartasta nro 11971 on liitteena nro 5.

Kiinteistdlautakunta paatti 22.9.2011 (453 §) vuokrata Asunto Oy
Helsingin Trokarin Linnalle (Y-tunnus 2407468-8) tontin 10580/5 (pinta-
ala 877 m?, os. Capellan puistotie 3) ja tontin 10580/6 (pinta-ala 1 700
m?, os. Sornaistenlaituri 3) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.10.2011 -
31.12.2075 ja muuten paatoksista ilmenevin ehdoin.

Rakennussuunnitelmat ja toteutettavat rakennusoikeudet

Rakennusluvan 1.3.2011 (64 §) mukaan tontille 10580/1 (tonteille 3 - 6)
rakennetaan yhteensa 283 asuntoa, joista vapaarahoitteisia omistus-
jaltai vuokra-asuntoja yhteensa 166 asuntoa. Omistusasuntojen
keskipinta-ala on 76 as-m?2.

Rakennusluvan mukaan tontin (tonttien 3 - 6) paakayttétarkoituksen
mukainen toteutettava rakennusoikeus on yhteensa 19 766 k-m?, josta
like- ja ravintolatilaa on 492 k-m2. Rakennukset on suunniteltu
esteettomiksi. Luvan mukaan rakennusten suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Suunnitelmien mukaan tontin 10580/5 toteutettava rakennusoikeus on
4 585 k-m?, josta vapaarahoitteisia omistusasuntoja on 1 834 k-m? (40

%) seka vuokra-asuntoja ja liiketilaa 2 751 k-m? (60 %) (liiketilan osuus
96 k-m?).

Suunnitelmien mukaan tontin 10580/6 toteutettava rakennusoikeus on
7 338 k-m?, josta vapaarahoitteisia omistusasuntoja on 2 935 k-m? (40

%) seka vuokra-asuntoja ja liiketilaa 4 403 k-m? (60 %) (liiketilan osuus
162 k-m?2.)

Osto-optio
Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (280 §) oikeuttaa
kaupunginhallituksen paatdkseen 1.3.2010 (251 §) perustuen
kiinteistolautakunnan sisallyttamaan 10. kaupunginosan (Sornainen)
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korttelin nro 10580 asuinkerrostalotontista (AK) 1 vapaarahoitteista
vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoa varten muodostettavien tonttien
(tontit 10580/5 ja 6) vuokrasopimukseen/-siin seuraavan osto-option ja
muun muassa seuraavat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi.

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 64 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistusasuntojen osalta ja 48 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Toteutettaessa tontille vapaarahoitteisia vuokra- ja omistusasuntoja
osto-option mukainen kauppahinta maaritetdan luovutushetkella
tilajakauman ja edella mainittujen yksikkdhintojen mukaan kuitenkin
siten, etta tontin asuntokerrosalamaarasta (k-m?) hinnoitellaan enintaan
60 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja vahintaan 40 %
vapaarahoitteisia omistusasuntoja koskevien yksikkohintojen
perusteella.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjattujen edella mainittujen
yksikkohintojen mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
indeksin pisteluvulla 1749 korjattua kauppahintaa (9/2010, ind. 1749).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittdd asemakaavan ja
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asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityn tontin yhteenlaskettujen
kerrosalaneliometrien enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen
mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus
peria ostajalta kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa
lisdkauppahintaa.

3

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 60 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?). Mikali vuokralainen kayttaa edella
mainittua osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on pidettava joka
tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10
vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Tontilla ei noudateta Hitas-saantelya.

4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
tekemaan tontista 10580/1 muodostettavista tonteista vuokralaisille
myoOnnettavaan osto-oikeuteen perustuvat lopulliset kiinteistokauppojen
kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

Osto-optioehdosta vahainen poikkeaminen tontin 10580/6 osalta

Selvityksen mukaan tontille 10580/5 toteutetut rakennukset (C- ja D-
portaat) ovat valmistuneet ja otettu hyvaksytysti kayttoon elokuussa
2013. Sen sijaan tontille 10580/6 toteutettavista rakennuksista (E - G -
portaat) on G-porras valmistunut ja otettu hyvaksytysti kayttdon noin
vuosi sitten. Sen sijaan E- ja F-portaat valmistuvat selvityksen mukaan
joulukuussa 2013, ja asukkaiden on tarkoitus muuttaa asuntoihin
tammikuussa 2014.

Ottaen huomioon kiinteistétoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet 85 milj. euroa asiassa esitetdan lautakunnalle
myds tontin 10580/6 myymista jo tdssa vaiheessa poiketen hieman
kaupunginvaltuuston paatoksen 8.12.2010 (280 §) mukaisesta osto-
oikeudesta rakennusten kayttoonoton osalta. Myyntiesitys noudattaa
Kalasatamassa osto-optioiden osalta noudatettua periaatetta, jonka
mukaan tontti voidaan myyda, jos myytavan tontin rakentaminen on
loppuvaiheessa eli runko on pystytetty ja sisatyot ovat kohtuullisen
pitkalla ja kohteen valmistumiseen on aikaa alle kuusi kuukautta.
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Tonttien myyminen ja pitkaaikaisten vuokrasopimusten merkitseminen paattymaan

Tonttien 10580/5 ja 6 kauppahinta maaraytyy toteutettavan
rakennusoikeuden ja kaupunginvaltuuston paatoksen 8.12.2010
(280 §) mukaisesti.

Tontin 10580/5 toteutettava rakennusoikeus on 4 585 k-m?, josta
vapaarahoitteisia omistusasuntoja on 1 834 k-m? (40 %) seka vuokra-
asuntoja ja liiketilaa 2 751 k-m? (60 %) (liiketilan osuus 96 k-m?).

Tontin 10580/5 kauppahinnaksi esitetaan 4 709 125 euroa, josta
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osuus on 2 216 059 euroa (1 834
k-m? x 64 euroa/k-m? x 18,88) ja vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
ja liiketilojen osuus 2493 066 euroa (2 751 k-m? x 48 euroa/k-m? x
18,88).

Tontin 10580/6 toteutettava rakennusoikeus on 7 338 k-m?, josta
vapaarahoitteisia omistusasuntoja on 2 935 k-m? (40 %) seka vuokra-
asunto- ja liiketilaa 4 403 k-m? (60 %) (liiketilan osuus 162 k-m?).

Tontin 10580/6 kauppahinnaksi esitetaan 7 536 594 euroa, josta
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osuus on 3 546 419 euroa (2 935
k-m? x 64 euroa/k-m? x 18,88) ja vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
ja liiketilojen osuus 3 990 175 euroa (4 403 k-m? x 48 euroa/k-m? x
18,88).

Kaupunki saa esityksen mukaan tonteista 10580/5 ja 6 kauppahintaa
yhteensa 12 245719 euroa.

Kauppahinta vastaa nykyarvon (8/2013, ind. 1888) mukaista noin

1 208 euron/k-m? yksikkohintaa vapaarahoitteisten omistusasuntojen
osalta ja noin 906 euron/k-m? yksikkohintaa vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen ja liiketilojen osalta.

Samalla esitetdan tonttien 10580/5 ja 6 vuokrasopimukset
merkittavaksi paattymaan tonttien kauppakirjojen allekirjoittamisen
yhteydessa. Kauppakirjaan sisallytetaan soveltuvin osin vuokrausta
koskevat ehdot.

Lautakunta on toimivaltainen paattamaan kaupunginvaltuuston
paatoksen 8.12.2010 (280 §) mukaan mainituista kaupoista ja niiden

ehdoista.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta 22.09.2011 § 453
HEL 2011-003801 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 S1, Capellan puistotie, Sornaistenlaituri

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata S-Asunnot Oy:lle (Y-tunnus
1594764-3) 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10580 tontin
nro 3 (pinta-ala 1 154 m?, os. Sornaistenlaituri) asuntotarkoituksiin
ajaksi 1.10.2011 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on asuintilojen osalta 5 298 euroa ja ryhmakatitilojen
osalta 959 euroa eli yhteensa 6 257 euroa vuodessa seka sita
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
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Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
valtion tukemalta tontilta (ryhmakotitiloja lukuun ottamatta) 70 %
31.12.2015 saakka.

Vuokrasta peritaan (ryhmakotitiloja lukuun ottamatta) 80 % silta ajalta,
jolloin tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edelld mainitun mukaisesi
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 84 391 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.10.2011 - 31.12.2012 perittava vuokra on 105 489 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja,
ryhmakoti (sisaltaa erityisasumista) ja asukkaiden yhteistiloja.

Tonteille 10580/3-6 on toteuttava "Kotikortteli - kyla kaupungissa” -
niminen toiminta- ja hankekonsepti.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, ryhmakoti-, erityisasumis-, lilke- tai niihin
verrattavaa tilaa enemman kuin 5 195 k-m? tai mikali ryhmakoti- tai/ja
erityisasumistiloja muutetaan asuintiloiksi.

3

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kustannuksellaan vuokra-
alueen muodostamiseen ja sopimusjarjestelyihin liittyvat erilaiset asiat,
kuten vuokraoikeuksien kirjaamisen seka rahoituksen vakuutena
olevien laitoskiinnitysten uudelleen jarjestelyn.

4

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

5
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Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa vuokra-ajan alkamispaivasta kiinteistoviraston tonttiosastolle
Kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion korkohyvityksen
(korkotuen) voimassaoloaika seka korkohyvityksen maksamisen
alkamis- ja paattymisajankohta. lImoitukseen on liitettava jaljennos
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
korkotukipaatoksesta.

6

Vuokralainen on velvollinen valittomasti kirjallisesti ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle, kun valtion korkotuen maksaminen
alueelle rakennettujen asuintalojen rakentamiseen myonnetylle lainalle
paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika paattyy.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia varausehtoja lukuun ottamatta
arkkitehtuurikilpailun jarjestamista (Klk 1.6.2010, 406 §).

Paatoksen mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sornaistenniemen alueella
noudatettavia lisdehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtioon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa
Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden
indeksitarkistuksineen palveluyhtiolle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab,
Hameentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09/251 80080,
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikali po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretdan kolmannelle, vuokralainen/omistaja on velvollinen talléin
samalla siitamaan liittymissopimuksen ja palveluyhtion osakkeet
uudelle vuokralaiselle/omistajalle mainitun sopimuksen mukaisin
ehdoin.
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Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto (tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate,
biojate, paperi ja pienkartonki) tulee jarjestaa Kalasataman alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla (tdman vuokrasopimuksen 9. kohdassa mainitulla
tavalla).

Vuokralainen on velvollinen jarjestdmaan vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten jatehuollon po. jarjestelmalla seka
ryhtymaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana “yhtio”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata korttelia nro
10580 palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kaytdn edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen ja kehittamisen vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden
valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimukset tai muut mahdolliset
sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista mahdollisista
maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin vahvistamien
periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella
mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset
maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
Mikali po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretéan kolmannelle, vuokralainen/omistaja on velvollinen talléin
samalla siitamaan jateyhtion asiaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle/omistajalle.
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Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tonttia
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin
hyvaksyman Kalasataman alueellisen logistiikkasuunnitelman ja
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava
hyvissa ajoin kaupungin hyvaksyttavaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista (Olli Linnossuo, Ahma Insind0orit
Oy, Kaupintie 5, 00440 Helsinki, puh. +358 40 773 3080).

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittuja
logistiikkasuunnitelmia seka kaupungin tai taman edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja
maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan
edella mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myods tontin
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle
ymparistotaiteelliseen yhteistydhon 10 e/k-m?
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa.
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 =
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen
(anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822) ymparistotaidemaksun
indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoittamaan tontin
arvioidun luovutusajankohdan.

8

Tonteilla 10580/3-6 on oikeus kayttaa korttelin nro 10580 tonttien tai
niista muodostettavien tonttien yhteiseen kayttoon po. tonttien toimesta
korttelialueelle toteutettavaa jatekatosta tai —huonetta tontteja
palvelevaa valiaikaista jatehuoltoa varten siihen saakka, kunnes
alueellinen putkikeraysjarjestelma otetaan tonttien osalta kayttoon.

9

Tonteilla 10580/3-6 on oikeus kayttaa korttelin nro 10580 tonttien tai
niistd muodostettavien tonttien yhteiseen kayttéon tontille (AK) 10580/5
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toteutettavaa korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen jatteen
keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella putkikeraysjarjestelmalla.

10

Vuokralainen on velvollinen rakentamaan tonttien 10580/3-6 yhteiseen
kayttoon toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan kuuluvia
syottdasemia ja syottopisteita varten teknisen tilan vuokra-alueelle.

11

Tonteilla 10580/3-6 on oikeus kayttaa korttelin nro 10580 tonttien tai
niistd muodostettavien tonttien yhteiseen kayttéon tonteille (AK)
10580/3 ja 4 toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan
kuuluvia syottdasemia ja syotto-pisteita tontteja palvelevaa seka
jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatehuoltoa varten seka niita
varten toteutettavaa teknista tilaa.

12

Tontit 10580/3-6 ovat velvolliset keskendaan sopimaan mainittujen
yhteisen valiaikaisen jatekatoksen tai -huoneen, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottdbasemien ja -syottopisteiden seka teknisten
tilojen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta
sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

13

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka liitteena nro 1 olevaa kiinteistdviraston
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta 26.1.2011 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

14

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

15

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan korttelin nro 10580 tontteja ja maanalaista pysakointilaitosta
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palvelevan muuntamotilan, jonne on oltava yhteys suoraan katu-,
aukio- tai AH-korttelialueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talldin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan korttelin nro
10580 tonttien ja maanalaisen pysakointilaitoksen seka Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista.

16

Tontilla (AK) 10580/3 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttamat 31
autopaikkaa paaosin yhteispihatontille (AH) 10580/2 ja osin tonteille
(AK) 10580/3-6 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen
pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Lisaksi tonttien 10580/3-6 kaikkien asukkaiden vuokrattavana on kaksi
sahkoautoa varausjarjestelman avulla. Ajoneuvot ja niiden latauspisteet
sijaitsevat mainitussa pysakointilaitoksessa.

17

Kaupunki luovuttaa tonttien 10580/3-6 autopaikoituksen jarjestamista
varten Kiinteistd Oy Helsingin Trokarin Pysakadinnille tontin 10580/2
alapuolisen maanalaisen maaraalan pysakointilaitosta varten erillisella
vuokrasopimuksella, jossa sovitaan laitoksen toteuttamiseen liittyvista
asioista.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH)
10580/2 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

18

Tontit 10580/3-6 tai niistd muodostettavat tontit ovat velvolliset
korvauksetta sallimaan maanalaisen pysakaointilaitoksen ja sen
poistoilmanhormin, hydkkays- ja poistumisteiden seka mahdollisten
muiden rakenteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
yllapidon ja uudistamisen seka kulun po. pysakdintilaitokseen vuokra-
alueellaan/omistamallaan tontilla.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen
sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
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savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien
rakenteiden sijoittamisen maapinnalle.

Tonttien 10580/3-6 tai niistd muodostettavien tonttien ja yksityisen
maanalaisen pysakointilaitoksen valinen hallintaraja on mahdollisia
maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta laitoksen ylapohjan
vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

19

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittaa tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

20

Uudenmaan ymparistokeskus on 5.6.2009 myontanyt
ymparistolupapaatoksen No YS 675 Sornaistenniemen pilaantuneen
maaperan kunnostusta varten. Alueen tonttien maapera on puhdistettu
kyseisen paatdksen tavoitetasoon.

Tonteille jaa pilaantuneita maamassoja, joiden pitoisuudet alittavat
kunnostuksen tavoitetasot. Mikali alueelta poistetaan em. maa-
aineksia, tulee ne toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Tassa
tapauksessa vuokralaisen tulee ottaa mahdollisimman varhaisessa
vaiheessa yhteytta vuokranantajaan (kiinteistoviraston tonttiosasto,
Satu Jarvinen p. 310 39225).

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
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Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina
pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista ja
vastaanottamista Vantaan Pitkdsuon maankaatopaikalle tai vastaavalle
kyseisena aikana kaytdssa olevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja maksaa kustannukset
vuokralaisen esittdaman ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista
yksikkohinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

21

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

22

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niistd myoénneta poikkeamispaatosta.

23

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
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vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatoés
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
24

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

25

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1-2ja11.4 §seka 1§, 11.3 §ja 19
§ edelld mainitulla tavoin taydennettyna.

Edelleen noudatetaan valtion tukemien vuokra-asuntojen osalta uusia
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen korkotuetun kiinteistoyhtion
lisdehtoja 21 § edellda mainitulla tavalla tdydennettyna (kohta 2) ja 23 —
25 § kirjoitettuna auki (kohdat 4 — 6) (Uudet ehdot koskevat 1.1.2011
alkaen valmistuvia yhtioita).

(A1110-88)

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Senioriasumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 2179496-2) 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10580
tontin nro 4 (pinta-ala 837 m2, os. Capellan puistotie)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.10.2011 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 707 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.
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Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
valtion tukemalta tontilta 70 % 31.12.2015 saakka.

Vuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jolloin tonteille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesi
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 46 916 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.10.2011 - 31.12.2012 perittava vuokra on 58 645 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia
asumisoikeusasuntoja.

Tonteille 10580/3-6 on toteutettava "Kotikortteli - kyla kaupungissa” -
niminen toiminta- ja hankekonsepti.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman kuin

2 648 k-m>.

3-14 Kuten ehdotuksessa A kohdat 3 — 14.
15

Tontilla (AK) 10580/4 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttamat 12
autopaikkaa paaosin yhteispihatontille (AH) 10580/2 ja osin tonteille
(AK) 10580/3-6 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen
pysakaointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Lisaksi tonttien 10580/3-6 kaikkien asukkaiden vuokrattavana on kaksi
sahkodautoa varausjarjestelman avulla. Ajoneuvot ja niiden latauspisteet
sijaitsevat mainitussa pysakointilaitoksessa.

16 - 22 Kuten ehdotuksessa A kohdat 17 — 23.
23

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
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maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

24

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1-2ja11.4 §sekda 1§, 11.3§ja 19
§ edella mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion tukemien asumisoikeusasuntojen osalta
uusia pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen korkotuetun
asumisoikeusyhtion lisaehtoja 21 § edella mainitulla tavalla
taydennettyna (kohta 2) ja 23 - 25 § kirjoitettuna auki (kohdat 4 - 6)
(Uudet ehdot koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtioita).

(A1110-89)

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Trokarin
Linnalle (Y-tunnus 2407468-8) 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin
nro 10580 tontin nro 5 (pinta-ala 877 m?, os. Capellan puistotie)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.10.2011 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 7 483 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
vapaarahoitteisista omistus- ja vuokra-asunnoista 80 % 31.12.2015
saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesi
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 108 233 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.10.2011 - 31.12.2012 perittava vuokra on 135 291 euroa.

2
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Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja.

Tonteille 10580/3-6 on toteutettava "Kotikortteli - kyla kaupungissa” -
niminen toiminta- ja hankekonsepti.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman kuin 4 585
k-m? tai mikali vapaarahoitteista vuokra-asunto- tai liiketilaa muutetaan
omistusasuntotilaksi.

3 Kuten ehdotuksessa A kohta 3.
4 -6 Kuten ehdotuksessa A kohdat 7 — 9
7

Vuokralainen on velvollinen rakentamaan tonttien 10580/3-6 yhteiseen
kayttoon toteutettavan korttelikohtaisen kierratyshuoneen sellaisen
jatteen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla, vuokra-alueelle.

8 - 11 Kuten ehdotuksessa A kohdat 11 — 14
12

Tontilla (AK) 10580/5 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttamat 36
autopaikkaa paaosin yhteispihatontille (AH) 10580/2 ja osin tonteille
(AK) 10580/3-6 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen
pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Lisaksi tonttien 10580/3-6 kaikkien asukkaiden vuokrattavana on kaksi
sahkodautoa varausjarjestelman avulla. Ajo-neuvot ja niiden
latauspisteet sijaitsevat mainitussa pysakointilaitoksessa.

13 - 17 Kuten ehdotuksessa A kohdat 17 — 21.
18

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontista 10580/1 (Kvsto 8.12.2010, 280
§) vapaarahoitteista vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoa varten
muodostetut tontit 10580/5 ja 6 aikaisintaan sen jalkeen, kun niille
rakennetut rakennukset on rakennusvalvontaviraston toimesta
hyvaksytty kayttoon otettavaksi.
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Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta maanvuokrasopimuksen
mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Mainittu maaraaika on alkanut
aikaisemman vuokrasopimuksen (nro 22577) mukaisen vuokra-ajan
16.4.2011 alkamisesta lukien.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 64 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistusasuntojen osalta ja 48 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Toteutettaessa tontille vapaarahoitteisia vuokra- ja omistusasuntoja
osto-option mukainen kauppahinta maaritetaan luovutushetkella
tilajakauman ja edella mainittujen yksikkdhintojen mukaan kuitenkin
siten, etta tontin asuntokerrosalamaarasta (k-m?) hinnoitellaan enintaan
60 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja vahintaan 40 %
vapaarahoitteisia omistusasuntoja koskevien yksikkohintojen
perusteella.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjattujen edellda mainittujen
yksikkohintojen mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
indeksin pisteluvulla 1749 korjattua kauppahintaa (9/2010, ind. 1749).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan ja
asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityn tontin yhteenlaskettujen
kerrosalaneliometrien enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen
mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus
peria ostajalta kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa
lisdkauppahintaa.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 60 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?). Mikali vuokralainen kayttaa edella
mainittua osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on pidettava joka
tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytéssa vahintaan 10
vuotta rakennuksen kayttoonotosta.
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Tontilla ei noudateta Hitas-saantelya.

Vuokralainen on muutoinkin velvollinen noudattamaan mainitun
kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisia ehtoja osto-optiosta seka
vuokrausperusteiden ja myyntihinnan maarittelyn tarkistamisesta.

19 - 20 Kuten ehdotuksessa A kohdat 22 — 23.
21 Kuten ehdotuksessa B kohta 23.
22

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1-2ja11.4 §sekda 1§, 11.3§ja 19
§ edella mainitulla tavoin taydennettyna.

(A1110-90)

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Trokarin
Linnalle (Y-tunnus 2407468-8) 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin
nro 10580 tontin nro 6 (pinta-ala 1 700 m?, os. Soérnaistenlaituri)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.10.2011 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 11 976 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
vapaarahoitteisista omistus- ja vuokra-asunnoista 80 % 31.12.2015
saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesi
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 173 219 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.10.2011 - 31.12.2012 perittava vuokra on 216 524 euroa.

2
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Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja.

Tonteille 10580/3-6 on toteutettava "Kotikortteli - kyla kaupungissa” -
niminen toiminta- ja hankekonsepti.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman kuin 7 338
k-m? tai mikali vapaarahoitteista vuokra-asunto- tai liiketilaa muutetaan
omistusasuntotilaksi.

3 Kuten ehdotuksessa A kohta 3.

4 -6 Kuten ehdotuksessa A kohdat 7 — 9

7 - 10 Kuten ehdotuksessa A kohdat 11 — 14
11

Tontilla (AK) 10580/6 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttamat 57
autopaikkaa paaosin yhteispihatontille (AH) 10580/2 ja osin tonteille
(AK) 10580/3-6 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen
pysakaointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettéd edellda mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Lisaksi tonttien 10580/3-6 kaikkien asukkaiden vuokrattavana on kaksi
sahkodautoa varausjarjestelman avulla. Ajo-neuvot ja niiden
latauspisteet sijaitsevat mainitussa pysakointilaitoksessa.

12 - 16 Kuten ehdotuksessa A kohdat 17 — 21.
17 Kuten ehdotuksessa C kohta 18.
18 - 20 Kuten ehdotuksessa A kohdat 22 — 24.
21 Kuten ehdotuksessa C kohta 22.

(A1110-91)
E
Samalla kiinteistdlautakunta paatti merkita Helsingin kaupungin ja OP-
Elakekassan (Y-tunnus 0200028-2) (11 923/19 766) perustettavan
Asunto Oy Helsingin Trokarinlinnan lukuun, S-Asunnot Oy:n (Y-tunnus
1594764-3) (5 195/19 766) ja Senioriasumisoikeus Oy:n (Y-tunnus
2179496-2) (2 648/19 766) valilla 10.6.2011 allekirjoitetun tonttia
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10580/1 (pinta-ala 4 568 m?, os. Leonkatu) koskevan
vuokrasopimuksen nro 22577 paattymaan 30.9.2011.

(A1110-76)

Lopuksi kiinteistdlautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja
Kiinteistd Oy Helsingin Trokarin Pysakointi Oy:n (Y-tunnus 2414408-4)
(merkitty vuokralaiseksi 22.6.2011) valiseen 10.6.2011 allekirjoitettuun
tontin 10580/2 (pinta-ala 2 812 m?, os. Leonkatu) alapuolista liitteena
nro 2 olevaa noin 2 740 m?:n suuruista maanalaista maaraalaa
koskevaan vuokrasopimukseen nro 22578 seuraavat ehdot 1.10.2011
alkaen:

1

Vuokralaisilla tarkoitetaan vuokrasopimuksessa vuokralaista.

2

Vuokrasopimuksessa tontista 10580/1 muodostettavilla tonteilla
tarkoitetaan tontteja 10580/3-6 tai niistd muodostettavia tontteja.

3

Tonteilla (AK) 10580/3-6 tai niistd muodostettavilla tonteilla on oikeus
sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11780 ja
rakennusluvan edellyttamat autopaikat paaosin vuokra-alueelle ja osin
tonteille (AK) 10580/3-6 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen
pysakaointilaitokseen seuraavasti:

tontti 10580/3 31 autopaikkaa
tontti 10580/4 12 autopaikkaa
tontti 10580/5 36 autopaikkaa
tontti 10580/6 57 autopaikkaa
yhteensa 136 autopaikkaa

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edellda mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainittujen tonttien tai niista
muodostettavien tonttien asukkaiden kaytossa.

Lisaksi tonttien 10580/3-6 kaikkien asukkaiden vuokrattavana on kaksi
sahkodautoa varausjarjestelman avulla. Ajoneuvot ja niiden latauspisteet
sijaitsevat mainitussa pysakointilaitoksessa.
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4

Vuokrasopimuksen 26 § kumotaan.

(A4110-5)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 534
Oy Ursulan vuokrasopimuksen jatkaminen (Kaivopuiston ranta)

HEL 2013-011374 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 T3, Ehrenstromintie 3

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Oy Ursulalle vuokratun 9. kaupunginosan
(Kaivopuisto) noin 1 396 m?:n suuruisen liitekartan nro 1 mukaisen
puistoalueen 9 P 100 vuokrasopimusta kahvilatoimintaa varten ajaksi
1.1.2016 - 31.12.2045 muutoin entisin ehdoin.
Kasittely
Esko Patrikainen: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatdsehdotusta muutetaan siten, ettd Oy Ursulalle vuokratun
puistoalueen vuokrasopimusta jatketaan ajaksi 1.1.2016 - 31.12.2045.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta Oy Ursulan vuokra-alueesta
2 Oy Ursulan hakemus
3 Oy Ursulan nykyinen vuokrasopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Oy Ursulalle vuokratun 9. kaupunginosan
(Kaivopuisto) noin 1 396 mZn suuruisen liitekartan nro 1 mukaisen
puisto-alueen 9 P 100 vuokrasopimusta kahvilatoimintaa varten ajaksi
1.1.2014 - 31.12.2044 muutoin entisin ehdoin.
Esittelija
Hakemus
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Oy Ursula on 1.9.2013 paivatyssa hakemuksessaan pyytanyt
Kaivopuistossa sijaitsevan kahvila Ursulan alueen vuokrasopimuksen
jatkamista 30 vuodeksi.

Hakemus on liitteena nro 2.
Asemakaava ja vuokra-alueen tiedot

Kaivopuiston rannan asemakaava nro 10440 on vahvistettu vuonna
25.9.1998 ja kaavassa on osoitettu rakennusala (kl) kahvila-ravintolalle
seka terassialue. Asemakaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta,
vaan osoitettu nykyiset rakennusten rakennusalat.

Vuokra-alue sijaitsee puisto-alueella 9 P 100 ja on pinta-alaltaan noin
1396 m2.

Lautakunnan aikaisemmat kasittelyt

Kiinteistdlautakunta on vuokrannut alueen 22.6.1993 Oy Ursulalle
kahvilatoimintaa varten ajalle 1.1.1991 - 30.4.2001. Vuokrausta on
27.3.2001 (264 §) paatetty jatkaa 31.12.2015 saakka.

Edellisen kerran vuokrausta jatkettaessa vuonna 2001 Oy Ursulan
vuokrasopimuksen ehdot on paivitetty vastaamaan talla hetkella
kaytdssa olevia vastaavien kohteiden ehtoja. My6s vuokraa on
korotettu tuolloin 32 %:lla.

Oy Ursulan nykyinen vuokrasopimus on liitteena nro 3.
Kahvila Ursulan vuokra-ajan jatkaminen

Yhti6 on esittanyt hakemuksessaan uuden vuokra-ajan pituudeksi 30
vuotta. Yhtio suunnittelee merkittavaa kiinteiston peruskorjaus- ja
liketoiminnan kehittamisinvestointia tontilla sijaitsevassa kahvila-
ravintolakiinteistossa. Investointi on tarkoitus toteuttaa tammi-
helmikuussa 2014. Kiinteistdssa tullaan jatkamaan kahvila-
ravintolatoimintaa.

Kohteen investoinnit huomioon ottaen vuokrausta tulisi jatkaa
31.12.2044 saakka.

Maanvuokrasopimuksia jatkettaessa vuokrataso on pyritty tarkistamaan
vastaamaan my0s sen hetkista kdypaa tasoa. Ravintolan Ursulan
rakennus on kooltaan 393 k-m2. Alueen nykyinen vuosivuokra on

52 515 euroa, joka vastaa padoma-arvoa noin 2 673 euroa/k-m? (52
515 e x 20 : 393 k-m?).

Ravintolan sijainti on hyva ja asiakaspaikkoja on yhteensa 433, joista
sisatiloissa on 183 paikkaa. Ursulassa on taydet anniskeluoikeudet ja
ravintolatoiminta on ymparivuotista.
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Oy Ursulan vuokraa on tarkistettu vuonna 2001 ja se on edelleen
kayvalla tasolla verrattuna muihin vastaaviin kohteisiin, joten perustetta
vuokran korottamiseen ei ole. Koska vuokra-alueessa,
rakennusoikeudessa tai vuokralaisen toiminnassa ei ole tapahtumassa
muutoksia, vuokrausta voidaan muutoinkin jatkaa entisin ehdoin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta Oy Ursulan vuokra-alueesta
2 Oy Ursulan hakemus
3 Oy Ursulan nykyinen vuokrasopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
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§ 535
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 8. - 17.10.2013 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 27 - 29
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikko 83
Tilakeskuksen 54 - 56
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 181 - 189
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 193 - 200
osastopaallikkd
Tonttiosaston 218
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 227 - 230
maanluovutustoimiston
toimistopaallikkd
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Pirkko Vainio
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 536

Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Esittelija

Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyyntd asemakaavan muutoshakemuksesta korttelin
46002 tontille 18, Kutomotie 14

HEL 2012-004777
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
11.12.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

vs. virastopaallikkd
Pirkko Vainio

Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyynto asemakaavan muutoshakemuksesta korttelin
46002 tontille 18, Kutomotie 14

HEL 2012-004777
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
11.12.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 537
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Pirkko Vainio
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 538
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Pirkko Vainio
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Sole Molander Kirsi Pihlaja

Mari Rantanen Jasmin Hamid

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 25.10.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 521 - 522, 524 - 526, 536 - 537 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

iIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 535, 538 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2013 99 (104)

\:// Kiinteistolautakunta
C

17.10.2013

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 523 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle iimoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkodinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen mydhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kKiinteistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 19/2013 102 (104)

\:// Kiinteistolautakunta
C

17.10.2013

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkdista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika
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EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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