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Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus tarkistaa edellä mai-
nituin perustein määräytyvää maanvuokraa 1.1.2030, 1.1.2060 ja 1.1.2090 alkaen 
käypää maanhintaa vastaavaksi. 

 
Vuokran tarkistusta tehtäessä tontin vuosivuokra on 4 % käyvän hinnan mukaan 
määräytyvästä tontin arviohinnasta. Jos Helsingin kaupungin tonttien vuokrauksissa 
käyttämät prosenttiperusteet myöhemmin muuttuvat kaupunginvaltuuston päätök-
sen johdosta, käytetään tarkistusta tehtäessä voimassa olevan yleispäätöksen mu-
kaista prosenttiperustetta. 

 

Sopimuspuolella, joka ei hyväksy esitettyä vuokrankorotusta tai - alennusta, on oi-
keus saattaa asia kolmijäsenisen sovittelulautakunnan ratkaistavaksi. Vuokrananta-
ja ja vuokralainen valitsevat kumpikin sovittelulautakuntaan yhden jäsenen. Nimetyt 
jäsenet valitsevat lisäksi yhden jäsenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulauta-
kunnan työskentelyssä noudatetaan soveltuvin osin välimiesmenettelystä annetun 
lain periaatteita. 

 
Ehtoa tontin maanvuokran määräaikaisista tarkistuksista 1.1.2030 alkaen 1.1.2060 
alkaen sekä 1.1.2090 alkaen ei sovelleta valtion tukemia vuokra- ja asumisoikeus-
kohteita koskevien käyttö- ja luovutusrajoitusten voimassaoloaikana. 
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Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja. 
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhallituksen päätök-
sen 14.6.2010 (772 §) ja kiinteistölautakunnan päätöksen 8.2.2011 (68 §) mukaisia 
varausehtoja sekä kiinteistölautakunnan päätöstä 15.12.2011(664 §) asuinraken-
nusten tontin varauksen uudelleen kohdentamisesta ja varausehdon muuttamises-
ta. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 11696 
määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

 
Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden määräyk-
siä.  

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikä käytön 
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 
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Vuokralainen on tietoinen, että kiinteistörekisteriin on 10.4.2008 rekisteröity kulku-
yhteysrasite, jonka mukaan oikeutettuna tonttina on tontti 54144/7 ja rasitettuina 
tontteina tontit 54144/8 ja 54144/10. 
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Tontin 54144/10 vuokralaisella on oikeus sijoittaa rakennuksen väestösuojatilat ton-
tille 54144/8. 
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Vuokralainen on velvollinen tarkemmin sopimaan vuokra-aluetta palvelevista rasit-
teista, mahdollisista rasitteenluonteisista oikeuksista ja yhteisjärjestelyistä niihin liit-
tyvine kustannusjakoineen korttelin 54144 muiden tonttien kanssa sekä yleisten aluei-
den osalta rakennusviraston palvelutoimiston kanssa. 

 
Po. rasitteenluonteisissa sopimuksissa (ja mahdollisissa muissa sopimuksissa) on 
tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava ainakin tonttien 54144/8 ja 54144/10 to-
teuttamisen ja käytön edellyttämien ajo- ja kulkuyhteyksien (yhteinen pihakatu), yh-
teistilojen, jätteiden syväkeräysjärjestelyn, yhteisten vierasautopaikkojen sekä kun-
nallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien kuntoon-
panosta ja kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

 
Mainitut rasitteenluonteiset sopimukset ja muut sopimukset tulee esittää kiinteistövi-
raston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Po. sopimukset tullaan tonttiosaston harkin-
nan mukaan liittämään tontin pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen. 
 
Mikäli po. tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus 
päättää näistä harkintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien 
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin. 

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista, yhteisjärjestelyistä eikä sopimuksis-
ta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai kustannuksista.  
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessä tontin 54144/10 vuokralai-
sen sekä tontin 54144/7 tulevan vuokralaisen kanssa heidän keskenään erikseen 
sopimin ehdoin rakentamaan asemakaavaan merkityn yleiselle jalankululle ja pol-
kupyöräilylle varatun likimääräisen alueen sekä huolehtimaan sen ylläpidosta ja 
kunnossapidosta mukaan lukien talvikunnossapito, siltä osin kuin po. kulkuyhteys 
sijoittuu tonttien 54144/7, 8 ja 10 alueelle. 
 
Tonttien 54144/8 ja 10 vuokralaisilla on oikeus kustannuksellaan tonttiensa raken-
tamisen yhteydessä tarvittavilta osin toteuttaa tontille 54144/7 sijoittuva liitekarttaan 
keltaisella merkitty noin 23x7 metrin suuruinen osa pihakatua, joka palvelee myös 
tontteja 54144/8 ja 10. Tonttien 54144/8 ja 10 vuokralaiset sekä tontin 54144/7 tu-
leva vuokralainen sopivat kustannusten jaosta myöhemmin erikseen.  
 
Mikäli po. tontit eivät pääse em. mukaisesti asiasta sopimukseen, vuokranantajalla 
on oikeus päättää asiasta harkintansa mukaan sekä sisällyttää tätä koskevat ehdot 
tonttien maanvuokrasopimuksiin ja asiaa koskevaan sopimukseen. 
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Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on suunniteltava yh-
teistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa. 
Vuokralainen on velvollinen hankkimaan hankkeelleen katu- ja puisto-osaston 
myöntämän sijoitusluvan, ellei katu- ja puisto-osasto toisin määrää. 
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Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmis-
tamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta. 

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokra-alueen raken-
tamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy ennakoidusta aikataulusta. 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen hankkeen rakenta-
misen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien 
kiinteistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suo-
rittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta. 
 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä kunnallis-
tekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun näistä vastaavilta tahoil-
ta.  
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista. 

 
Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki korvaa ennen vuok-
rasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannuk-
set ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpi-
teistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 
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Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä 
olevia kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten 
johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuok-
ra-alueella. 

  
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luovuttamisesta 
kolmannelle. 

 
Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen kunnallisteknis-
ten johtojen tms. siirtämistä, vuokralainen on velvollinen sopimaan siirtämisestä 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä po. johtojen tms. omistajien kanssa. 

 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen tontin rakentamisen 



aloittaminen tai rakentaminen viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai 
viemärien siirroista johtuen. 
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista eikä mahdolli-
sista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saatta-
vat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu, kumoutuu tai päätök-
sen lainvoimaistuminen viivästyy. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiinteistövi-
raston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista sekä kaadettavista 
puista. Ohje on päivitetty viimeksi 11.3.2013. 
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja määräyksiä, 
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin 
enintään 100 000 euroa.  
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja seuraavin 
muutoksin: 

 
lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 §  

  
19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä. 

 
 


