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§ Asia

539 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

540 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

541 Vp/3 Esitys kaupunginhallitukselle Herttoniemen metrokorttelin kaupungin
omistamia alueita koskevan suunnitteluvarauksen tekemiseksi
Rakennusosakeyhtié Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle (Herttoniemi,
Itavayla, Hiihtomaentie, Hiihtdjantie/ Suunnittelijankatu)

542 Tila/1 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Sami Muttilaisen valtuustoaloitteesta koskien
tyhjien tilojen vuokraamista harrastetiloiksi

543 Tila/2 Osoitteessa Jyrangontie 7 sijaitsevien rakennusten myyminen Oranssi
Asunnot Oy:lle

544 Tila/3 Metropolin sykkiva sydan; Helsingin keskustakirjaston avoimen 2-
vaiheisen kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun paattaminen

545 To/1 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Suutarilan Tapulikaupungin asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12191

546 To/2 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuinkerrostalotonteille (AK) (Rastila, tontit 54008/5-8 ja 54009/2 seka
Meri-Rastila, tontti 54351/1) seka osto-option sisallyttamiseksi kolmen
asuinkerrostalotontin (AK) vuokrasopimuksiin

547 To/3 Vastaus Ryhmarakennusagentuuri Vaahteramaki Oy:lle tontinvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Malmi, tontti 38289/2)

548 To/4 Lansisataman Saukonpaaden korttelin 20028 ostotarjouskilpailun
ratkaiseminen seka esitys kaupunginhallitukselle korttelin 20028
tonttien myyntiperusteiksi ja kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksymiseksi (Lansisatama, Saukonpaasi, kaavatontit 20028/4-27)

549 To/5 Teollisuustontin vuokraaminen Piha- ja Talohuolto Eklund Oy:lle
(Tapanila, Tapaninkyla, tontti 39374/6)

550 Tol6 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Maanrakennus T Salomaa
Oy:lle (Tattarisuo, tontti 41013/16)

551 Tol7 Asuinrakennusten tonttien (A) pitkdaikainen vuokraaminen TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Vuosaari, Kurkimoisio, tontit 54144/8 ja
54144/10)
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§ 539
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla Tuomas
Rantanen) ja Sademiehen (varalla Mari Rantanen) tarkastamaan
taman kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla T.
Rantanen) ja Sademiehen (varalla Hytti) tarkastamaan taman
kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 540
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos

Lautakunta ei kuullut asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§ 541

Esitys kaupunginhallitukselle Herttoniemen metrokorttelin
kaupungin omistamia alueita koskevan suunnitteluvarauksen
tekemiseksi Rakennusosakeyhtio Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle
(Herttoniemi, Itavayla, Hiihtomaentie, Hiihtajantie/
Suunnittelijankatu)

HEL 2013-013598 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J4 R3, Hiihtoméaentie

Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
Rakennusosakeyhtioé Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle varattaisiin
liitteen nro 5 mukaiset kaupungin omistamat Herttoniemen alueet
(Herttoniemen metrokortteli) maanpaallisilta osiltaan
asemakaavaehdotukseen (15.11.2011) perustuvaa jatkosuunnittelua
varten 30.6.2015 saakka seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.
Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2
Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja etta varauksensaaja on
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen maanomistajan
(Helsingin kaupunki) kanssa.
3
Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen, HKL:n,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen, kiinteistoviraston ja muiden
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa.
4
Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa, joukkoliikennetta ja
kevytta liikennetta seka ymparistdasioita.
5
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Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisen
kaavamuutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen rakennettavuutta
ja muita teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.

6

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat,
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaaijalle tai sen
osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin paaosat ovat saman tahon
omistuksessa.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle.

8

HKL vastaa metroasemasta ja siihen liittyvista liiketiloista seka
likenneterminaalin tiloista ja varauksensaaja muista tiloista.
Osapuolten vastuu- ja omistusrajat maaritelldaan tarkemmin lopullisessa
tontinluovutussopimuksessa.

9

Kaupungilla on oikeus vuokrata tarvitsemansa palvelutilat myéhemmin
erikseen tehtavan huoneenvuokrasopimuksen perusteella, mikali
mainittujen palvelutilojen sijoittamisesta suunniteltuun kortteliin tehdaan
erillinen paatos.

Lautakunta toteaa, etta Rakennusosakeyhtid Hartela ja YIT Rakennus
Oy (jaliempana Hartela ja YIT) pyytavat hakemuksessaan 27.6.2013,
etta yhteenliittymalle varattaisiin kaupungin omistamat Herttoniemen
alueet (kortteli nro 43148 ja yleiset alueet) Herttoniemen metrokorttelin
jatkosuunnittelua varten osto-optioin.

Hartela ja YIT jatkosuunnittelevat Herttoniemen metroaseman kortteliin
metron ja bussiterminaalin kayttajien kannalta jarkevaa palvelu- ja
toimitilojen, asuntojen seka kevyen ja julkisen liikenteen yhteyksien
kokonaisuutta, jonka kokoluokka on noin 16 500 - 22 000 k-m?2.
Maanpaallisilta osiltaan jatkosuunnittelua tehdaan aikaisemmin kaydyn
arkkitehtikilpailun voittajatyon pohjalta tehdyn asemakaavaehdotuksen
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mukaisesti, mutta pysakainnin ja huoltoreittien osalta pyritaan
|0ytamaan kustannustehokkaita vaihtoehtoja.

Hartela ja YIT ovat tietoisia tekeilla olevasta Helsingin kaupungin
omasta tarveselvityksesta metrokorttelia koskien.

Lautakunta puoltaa Hartelan ja YIT:n varaushakemusta siina esitetyin
perustein ja toteaa lisaksi seuraavaa:

Lautakunnan mielesta tutkittavana oleva yksityisrahoitteinen hanke olisi
hyva mahdollisuus I0ytaa keinoja parantaa Herttoniemen metrokorttelin
toteutusedellytyksia, silla kaupungin kymmenen vuoden
investointiohjelmassa ei ole varauduttu Herttoniemen metrokorttelin
toteuttamiseen kaupungin hankkeena. HKL rakentaa metroasemaa
muuttuneiden turvallisuusmaaraysten ja metron automatisoinnin
tuomien muutostarpeiden vuoksi joka tapauksessa osittain uudelleen.

Joukkoliikenteen liityntapysakaointia (140 autopaikkaa) seka
metrokorttelin velvoitepysakointipaikkoja (60 autopaikkaa) tullaan
sijoittamaan Itavaylan itapuolelle Gigahertsin kauppakeskuksen tontille
(korttelissa 43051). Korttelit yhdistetaan Gigahertsin kauppakeskuksen
yhteydessa rakennettavalla kevyen liikenteen sillalla Itavaylan yli.

Herttoniemen metrokortteliin sijoittuva palveluiden, asumisen ja
julkisten liikkenneyhteyksien keskittyma parantaisi itahelsinkilaisten
palveluita kestavalla tavalla. Korttelin sijainti ja likenneyhteydet ovat
erinomaiset laajemmankin alueen palveluiden keskittamisen kannalta.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, ettd hanke on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, HKL:n,
Kiinteistoviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa. Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa,
joukkoliikennetta ja kevytta liikennetta seka ymparistoasioita.

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, ettd hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai
myydaan varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai
myyntiehdoin.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin paatosehdotuksesta
ilmenevin ehdoin.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Minna Aarnio, Kiinteistdjen kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Hartelan suunnitteluvarauspyyntd 27.6.2013
3 Voimassa oleva asemakaava
4 Asemakaavamuutosehdotus
5 Varattavat alueet
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
Rakennusosakeyhtioé Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle varattaisiin
liitteen nro 5 mukaiset kaupungin omistamat Herttoniemen alueet
(Herttoniemen metrokortteli) maanpaallisilta osiltaan
asemakaavaehdotukseen (15.11.2011) perustuvaa jatkosuunnittelua
varten 30.6.2015 saakka seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.
Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2
Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja etta varauksensaaja on
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen maanomistajan
(Helsingin kaupunki) kanssa.
3
Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen, HKL:n,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen, kiinteistoviraston ja muiden
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa.
4
Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa, joukkoliikennetta ja
kevytta liikennetta seka ymparistdasioita.
5
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Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisen
kaavamuutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen rakennettavuutta
ja muita teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.

6

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat,
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaaijalle tai sen
osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin paaosat ovat saman tahon
omistuksessa.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle.

8

HKL vastaa metroasemasta ja siihen liittyvista liiketiloista seka
likenneterminaalin tiloista ja varauksensaaja muista tiloista.
Osapuolten vastuu- ja omistusrajat maaritelldaan tarkemmin lopullisessa
tontinluovutussopimuksessa.

9

Kaupungilla on oikeus vuokrata tarvitsemansa palvelutilat myéhemmin
erikseen tehtavan huoneenvuokrasopimuksen perusteella, mikali
mainittujen palvelutilojen sijoittamisesta suunniteltuun kortteliin tehdaan
erillinen paatos.

Lautakunta toteaa, etta Rakennusosakeyhtid Hartela ja YIT Rakennus
Oy (jaliempana Hartela ja YIT) pyytavat hakemuksessaan 27.6.2013,
etta yhteenliittymalle varattaisiin kaupungin omistamat Herttoniemen
alueet (kortteli nro 43148 ja yleiset alueet) Herttoniemen metrokorttelin
jatkosuunnittelua varten osto-optioin.

Hartela ja YIT jatkosuunnittelevat Herttoniemen metroaseman kortteliin
metron ja bussiterminaalin kayttajien kannalta jarkevaa palvelu- ja
toimitilojen, asuntojen seka kevyen ja julkisen liikenteen yhteyksien
kokonaisuutta, jonka kokoluokka on noin 16 500 - 22 000 k-m?2.
Maanpaallisilta osiltaan jatkosuunnittelua tehdaan aikaisemmin kaydyn
arkkitehtikilpailun voittajatyon pohjalta tehdyn asemakaavaehdotuksen
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mukaisesti, mutta pysakainnin ja huoltoreittien osalta pyritaan
|0ytamaan kustannustehokkaita vaihtoehtoja.

Hartela ja YIT ovat tietoisia tekeilla olevasta Helsingin kaupungin
omasta tarveselvityksesta metrokorttelia koskien.

Lautakunta puoltaa Hartelan ja YIT:n varaushakemusta siina esitetyin
perustein ja toteaa lisaksi seuraavaa:

Lautakunnan mielesta tutkittavana oleva yksityisrahoitteinen hanke olisi
hyva mahdollisuus I0ytaa keinoja parantaa Herttoniemen metrokorttelin
toteutusedellytyksia, silla kaupungin kymmenen vuoden
investointiohjelmassa ei ole varauduttu Herttoniemen metrokorttelin
toteuttamiseen kaupungin hankkeena. HKL rakentaa metroasemaa
muuttuneiden turvallisuusmaaraysten ja metron automatisoinnin
tuomien muutostarpeiden vuoksi joka tapauksessa osittain uudelleen.

Joukkoliikenteen liityntapysakaointia (140 autopaikkaa) seka
metrokorttelin velvoitepysakointipaikkoja (60 autopaikkaa) tullaan
sijoittamaan Itavaylan itapuolelle Gigahertsin kauppakeskuksen tontille
(korttelissa 43051). Korttelit yhdistetaan Gigahertsin kauppakeskuksen
yhteydessa rakennettavalla kevyen liikenteen sillalla Itavaylan yli.

Herttoniemen metrokortteliin sijoittuva palveluiden, asumisen ja
julkisten liikkenneyhteyksien keskittyma parantaisi itahelsinkilaisten
palveluita kestavalla tavalla. Korttelin sijainti ja likenneyhteydet ovat
erinomaiset laajemmankin alueen palveluiden keskittamisen kannalta.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, ettd hanke on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, HKL:n,
Kiinteistoviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa. Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa,
joukkoliikennetta ja kevytta liikennetta seka ymparistoasioita.

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, ettd hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai
myydaan varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai
myyntiehdoin.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin paatosehdotuksesta
ilmenevin ehdoin.

Esittelija
Hakemus
Rakennusosakeyhtio Hartela ja YIT Rakennus Oy pyytavat 27.6.2013
paivatyssa hakemuksessaan, etta yhtidille varattaisiin osto-optioin
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kaupungin omistamat Herttoniemen metrokorttelin tontit (kortteli nro
43148 ja yleiset alueet) jatkosuunnittelua varten
asemakaavaehdotuksen pohjalta. Asia on tullut ajankohtaiseksi
Gigahertsi-korttelin asemakaavan vahvistumisen (Kvsto 15.5.2013)
jalkeen, silla Itavaylan molemmin puolin sijaitsevat korttelit
muodostavat pysakaoinnin ja joukkoliikenneyhteyksien osalta
yhtenaisen kokonaisuuden.

Gigahertsi-korttelin ja metrokorttelin yhdistava, Itavaylan ylittava
jalankulkusilta sisaltyy Gigahertsi-korttelin asemakaavaan ja se tullaan
toteuttamaan Gigahertsi-likerakennuksen yhteydessa. Gigahertsin
tontille on my6s tulossa 140 joukkoliikenteen liityntapysakaointipaikkaa,
jotka yhdistetaan metrokortteliin ja bussiterminaaliin jalankulkusillalla.
Maankayttosopimuksessa on varattu mahdollisuus toteuttaa 60
autopaikkaa metrokorttelin kayttoon.

Kaupungin ja rakennusliikkeiden valilla on kayty neuvotteluja siita,
mitka metroaseman rakenteet (lippupaviljonki) on valttamatonta
toteuttaa samassa yhteydessa Itavaylan ylittavan jalankulkusillan
kanssa. Samoin neuvotteluissa on alustavasti tutkittu, miten bussi- ja
metroliikenteen hairidt rakennusaikana minimoidaan.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteina 1 - 2.
Hankealueen asemakaava ja maanomistus

Hankealueella, Herttoniemen lounaisosassa, on voimassa
ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 7248 (saanut
lainvoiman 6.2.1976). Uuden asemakaavamuutoksen pohjaksi on
pidetty arkkitehtikilpailu vuonna 2009. Asemakaavamuutos on nyt
ehdotusvaiheessa (15.11.2011).

Kaavamuutoksella (Herttoniemen metroaseman ja Hertan
kauppakeskuksen asemakaavan muutos, hankenumero 1083_3)
kortteleiden asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket
Hertan alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen
pohjalta. Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden. Alueelle suunnitellaan uusi metroasema,
bussien liityntaterminaali, liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Nykyinen metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu
uusi liike-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka
bussiterminaalin korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon
uusi lippuhalli, bussien liityntaterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin
lahtolaiturialue on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja
bussiterminaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.
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Toisesta kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan
yli sen toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen.

Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle kolmannesta kerroksesta
ylospain. Metrokortteliin tulee kaavaehdotuksen mukaan asumista
4 500 k-m? seka liike- ja toimistotilaa 11 000 k-m?.

Alueen maanomistaja on Helsingin kaupunki.

Voimassa oleva asemakaava ja vireilla oleva asemakaavaehdotus ovat
liitteina 3 - 4.

Kaupungin hallintokuntien tekema tarveselvitys julkisten palveluiden keskittamisesta
Herttoniemen metrokortteliin

Tarveselvityksesta on valmistunut viitesuunnitelma teknisine liitteineen.
Tarveselvityksen tavoitteena on ollut esittda uusien tilojen rakentamista
ensisijaisesti sellaisille toiminnoille, jotka voivat vapauttaa nykyiset
tilansa kokonaan tai joiden kaytosta vapautuu tilaa kaupungin muulle
toiminnalle. Tarveselvityksen yhteydessa on selvitetty nykyisten tilojen
jatkokayttéa (luopuminen ulkoa vuokratuista tiloista, omien tilojen
jatkokayttd, mahdollinen purkaminen). Uudelleen sijoitettavat toiminnot
sijaitsevat eri puolilla kaupunkia.

Herttoniemen keskuksen tarveselvitysta on tehty
asemakaavamuutoksen laatimisen rinnalla arkkitehtikilpailun
voittajatyon pohjalta. Tilakeskus on pyytanyt viidelta hallintokunnalta
toiminnallisen tarvekuvauksen po. kohteeseen sopivasta toiminnasta ja
toiminnan tilatarpeista. Tyota on tehty yhteistydssa sosiaali- ja
terveysviraston, kaupunginkirjaston, tyovaenopiston ja
nuorisoasiainkeskuksen kanssa.

Hallintokuntien yhteisella valmistelulla on pyritty I6ytamaan
synergiaetuja tilojen kaytossa vahentaen rakentamistarvetta.
Synergiaetua olisi saavutettavissa myds henkildstokustannuksissa.

Herttoniemen keskukseen on kaupungin selvityksessa esitetty
hallintokuntien tarpeita noin 16 200 krs-m?, kun
asemakaavaehdotuksen sallima kerrosala on ollut 11 000 k-m>.
Hanketta on rajattu ja toisaalta selvitetty, millaista joustoa
asemakaavassa on.

Tarveselvityksen yhteydessa on tutkittu myos huoltoreitteja ja
likennetta korttelissa seka autopaikoituksen ja HKL:n
lityntapysakoinnin sijoitusta, silla nama ovat metrokorttelissa erittain
haasteellisia jarjestaa kohtuullisin kustannuksin.

Sosiaali- ja terveysvirasto on nyt ilmoittanut, etta se ei ole hankkeessa
enaa mukana siksi, ettei hanke sisally kaupungin 10 vuoden

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 20/2013 11 (131)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/3

31.10.2013

investointiohjelmaan. Taman johdosta varsinaista tarveselvitysta ei ole
koottu eika sita ole viety lautakuntien kasittelyyn.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelija puoltaa Hartelan ja YIT:n varaushakemusta siina esitetyin
perustein ja toteaa lisaksi seuraavaa:

Herttoniemen keskusta on talla hetkella hajanainen, jasentymaton ja
likennevaylien halkoma. Julkiset ja kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet
eri puolille Herttoniemen lilkkenneympyraa. Hartela ja YIT ovat
kaynnistamassa Itavaylan lansipuolelle Gigahertsin kauppakeskuksen
rakentamista. Yhtiot toteuttavat po. kauppakeskuksesta kevyen
likenteen sillan nykyiselle metroasemalle.

Esittelijan mielesta metroaseman korttelin varaaminen po. yhtioille
antaisi mahdollisuuden suunnitella ja toteuttaa Herttoniemen
keskustasta yhtenainen, alueen asukkaiden ja toimijoiden kannalta
toimiva kokonaisuus. Herttoniemen metrokorttelin rakentaminen ei
kuitenkaan sisally kaupungin omaan investointisuunnitelmaan
seuraaviksi kymmeneksi vuodeksi.

HKL on alustavasti sopinut varauksensaajien kanssa siita, etta
Itavaylan ylittava kevyen liikenteen silta rakennetaan yhdistamaan
Itavaylan itapuoleisia liityntapysakaointialueita ja kauppakeskusta
Itavaylan lansipuolen metroasemaan ja bussiterminaaliin.
Ensimmaisessa rakennusvaiheessa kevyen liikenteen silta paatyy
uuteen lippupaviljonkiin, joka jaanee seuraavassa rakennusvaiheessa
osaksi uutta korttelia.

Samassa yhteydessa HKL uusii metroaseman poistumisreitit uusien
turvallisuusmaaraysten mukaisiksi. Metroaseman maantasokerrokseen
on suunniteltu liiketiloja. HKL:n ensisijainen tavoite ei ole ollut rakentaa
liiketiloja, mutta ne sopivat luonteeltaan metroasemalle ja parantavat
osaltaan valvontaa. Liityntapysakoinnin sijoittaminen ltavaylan toiselle
puolelle Gigahertsin kortteliin helpottaa metrokorttelin rakennusvaihetta
vapauttaen tilaa tydmaajarjestelyille.

Esittelijan mielesta suunnitteluvarauksen antaminen olisi erinomainen
mahdollisuus saada myos yksityisten rakennusliikkeiden ehdotukset
toteutusedellytyksiltdan haasteelliseksi osoittautuneen korttelin
kehittamiseksi. Kaupungin omille hankkeille korttelissa ei ole varattu
resursseja kymmenen vuoden investointiohjelmassa ja vaihtoehtoiset
toteutusmallit tulee siksi selvittaa. Korttelin uuden asemakaavan
toteutuminen tukisi alueen vanhojen asukkaiden ja mm.
Kruunuvuorenrannan tulevien asukkaiden palvelujen saatavuutta
kestavalla tavalla joukkoliikenteen solmukohdassa.
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Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Minna Aarnio, kiinteistdjen kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Hartelan suunnitteluvarauspyynté 27.6.2013

3 Voimassa oleva asemakaava

4 Asemakaavamuutosehdotus

5 Varattavat alueet
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 542

Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Sami Muttilaisen valtuustoaloitteesta koskien
tyhjien tilojen vuokraamista harrastetiloiksi

HEL 2013-006985 T 00 00 03
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Sami Muttilaisen valtuustoaloitteesta, joka koskee
kaupungin tyhjien tilojen, mukaan lukien purku-uhan alla olevat tilat,
tutkimista valiaikaista subventoitua vuokraamista varten, seuraavan
lausunnon:

Kiinteistolautakunta antoi kokouksessaan 19.9.2013 valtuutettu
Johanna Sumuvuoren ja 25 muun valtuutetun valtuustoaloitteesta
koskien tilapaisesti tai muusta syysta tyhjentyneiden tilojen
valiaikaiskayttda lausunnon, jossa kuvattiin yksityiskohtaisesti
tilapaisluonteisen subventoidun vuokraamisen periaatteet seka,
minkalaisia tyhjillaan olevien tiloja kaupungilla on ja miten tallaisia tiloja
on jo vuokrattu. Em. lausunto on tdman lausunnon liitteena. Lisaksi
tilakeskus laatii parhaillaan suunnitelmaa tyhjillaan olevien tilojen
valiaikaiskayton tehostamisesta seka kartoittaa omaan kayttoon
soveltumattomia kohteita, joista ei lyhyella aikavalilla olla luopumassa
ja jotka riskittdomasti soveltuisivat kuvattuun kayttoon. Kartoituksen on
tarkoitus valmistua vuoden loppuun mennessa. Lisaksi
kiinteistolautakunta on kuvannut tilakeskuksen edelleenvuokrauksen
periaatteita kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym.
valtuustoaloitteesta, joka koskee koulukiinteistdjen monipuolisen
hyotykayton lisaamista, 22.8.2013 kokouksessaan antamassaan
lausunnossa.

Kuten lausunnoissa on todettu, lautakunta nakee tyhijillaan olevien
tilojen ohjaamisen hyotykayttoon tarkeana. Kuitenkin syyna tyhjillaan
oloon ovat usein nimenomaan riskit turvallisuudelle ja terveellisyydelle.
Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, etta tallaisissa tapauksissa kaupunki
lieventaisi linjauksiaan turvallisuuden ja terveellisyyden suhteen.
Linjaukset perustuvat lakeihin ja asetuksiin seka viranomaisvalvontaan.
Tilakeskus on siksi pyytanyt hallintokeskuksen oikeuspalveluita
laatimaan selvityksen siita, voidaanko tallaisia omistajuuteen sisaltyvia
vastuita ulkoistaa esimerkiksi siirtamalla yllapitotehtavat ja korjaukset
sopimuksella vuokralaisen vastuulle vuokratason laskemiseksi.
Selvityksen on tarkoitus valmistua vuoden vaihteessa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Arto Hiltunen

Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Aloite
Klkn lausunto 19.9.2013
Aloite, allekirjoituksin

WN —

Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Kiinteistélautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Sami Muttilaisen valtuustoaloitteesta, joka koskee
kaupungin tyhjien tilojen, mukaan lukien purku-uhan alla olevat tilat,
tutkimista valiaikaista subventoitua vuokraamista varten, seuraavan
lausunnon:

Kiinteistolautakunta antoi kokouksessaan 19.9.2013 valtuutettu
Johanna Sumuvuoren ja 25 muun valtuutetun valtuustoaloitteesta
koskien tilapaisesti tai muusta syysta tyhjentyneiden tilojen
valiaikaiskayttda lausunnon, jossa kuvattiin yksityiskohtaisesti
tilapaisluonteisen subventoidun vuokraamisen periaatteet seka,
minkalaisia tyhjillaan olevien tiloja kaupungilla on ja miten tallaisia tiloja
on jo vuokrattu. Em. lausunto on taman lausunnon liitteena. Lisaksi
tilakeskus laatii parhaillaan suunnitelmaa tyhjillaan olevien tilojen
valiaikaiskayton tehostamisesta seka kartoittaa omaan kayttoon
soveltumattomia kohteita, joista ei lyhyella aikavalilla olla luopumassa
ja jotka riskittdmasti soveltuisivat kuvattuun kayttéon. Kartoituksen on
tarkoitus valmistua vuoden loppuun mennessa. Lisaksi
kiinteistolautakunta on kuvannut tilakeskuksen edelleenvuokrauksen
periaatteita kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym.
valtuustoaloitteesta, joka koskee koulukiinteistdjen monipuolisen
hyotykayton lisaamista, 22.8.2013 kokouksessaan antamassaan
lausunnossa.

Kuten lausunnoissa on todettu, lautakunta nakee tyhjillaan olevien
tilojen ohjaamisen hyotykayttoon tarkeana. Kuitenkin syyna tyhjillaan
oloon ovat usein nimenomaan riskit turvallisuudelle ja terveellisyydelle.
Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, etta tallaisissa tapauksissa kaupunki
lieventaisi linjauksiaan turvallisuuden ja terveellisyyden suhteen.
Linjaukset perustuvat lakeihin ja asetuksiin seka viranomaisvalvontaan.
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Tilakeskus on siksi pyytanyt hallintokeskuksen oikeuspalveluita
laatimaan selvityksen siita, voidaanko tallaisia omistajuuteen sisaltyvia
vastuita ulkoistaa esimerkiksi siirtamalla yllapitotehtavat ja korjaukset
sopimuksella vuokralaisen vastuulle vuokratason laskemiseksi.
Selvityksen on tarkoitus valmistua vuoden vaihteessa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Aloite
2 Klkn lausunto 19.9.2013
Otteet
Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
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§ 543
Osoitteessa Jyrangontie 7 sijaitsevien rakennusten myyminen
Oranssi Asunnot Oy:lle

HEL 2013-013499 T 10 01 03

Kiinteistokartta H5 P1, Jyrédngdntie 7
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti myyda Oranssi Asunnot Oy:lle osoitteessa
Jyrangontie 7, 00550 Helsinki, sijaitsevat rakennukset asemakaavan
mukaiseen kayttoon. Rakennusten kaupan ehtona on, etta
kaupunginhallitus myéntaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon seka
peruskorjaukseen. Kauppakirja tehdaan seuraavin ehdoin:

1
Rakennusten kauppahinta on 60 000 euroa.

2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennusten myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin siirtyy
ostajalle maaraalaa koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennukset niissa olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5
Myyija ei vastaa ostajalle rakennusten korjausten tai suunnittelun
aiheuttamista myodskaan ennalta arvaamattomista kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennuksille
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6
Ostaja, joka on rakennusten pitkaaikainen vuokralainen, on huolella
tarkastanut myytavat rakennukset. Ostajalla ei ole huomauttamista

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 20/2013 17 (131)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/2

31.10.2013

rakennuksista esitettyihin tietoihin eika se tule esittamaan kaupungille
luovutuksen jalkeen rakennusten kuntoon liittyvia vaatimuksia.

7

Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostaja vastaa maaraalan
muodostamiskustannuksista.

8
Vesi-, viemari- ja sahkaliittymat siirtyvat vastikkeetta ostajalle kaupan
myota.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistokaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Ostotarjous
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee myyda Oranssi Asunnot Oy:lle
osoitteessa Jyrangontie 7, 00550 Helsinki, sijaitsevat rakennukset
asemakaavan mukaiseen kayttoon. Rakennusten kaupan ehtona on,
etta kaupunginhallitus myontaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon seka
peruskorjaukseen. Kauppakirja tehdaan seuraavin ehdoin:
1
Rakennusten kauppahinta on 60 000 euroa.
2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennusten myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.
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3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin siirtyy
ostajalle maaraalaa koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennukset niissa olevine varusteineen luovutetaan siina kunnossa
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5
Myyija ei vastaa ostajalle rakennusten korjausten tai suunnittelun
aiheuttamista myodskaan ennalta arvaamattomista kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennuksille
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostaja, joka on rakennusten pitkaaikainen vuokralainen, on huolella
tarkastanut myytavat rakennukset. Ostajalla ei ole huomauttamista
rakennuksista esitettyihin tietoihin eika se tule esittamaan kaupungille
luovutuksen jalkeen rakennusten kuntoon liittyvia vaatimuksia.

7

Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostaja vastaa maaraalan
muodostamiskustannuksista.

8
Vesi-, viemari- ja sahkoliittymat siirtyvat vastikkeetta ostajalle kaupan
myota.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa Kumpulan kylan tilan RN:o 1:5 (91-410-1-
5) alueella sijaitsevan asuinpientalon seka talousrakennuksen.
Pihapiirialueen muodostavan kiinteiston osoite on Jyrangontie 7, 00550
Helsinki. Rakennukset ovat olleet vuokrattuina 1.11.2004 alkaen
Oranssi Asunnot Oy:lle kunnostettaviksi asunnoiksi nuorille ja nuorille
perheille. Vuokrasuhteen alkaessa asuinrakennus oli huonossa
kunnossa. Rakennuksen huoneistoala on 145 m?. Vuokraus on alun
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alkaen tahdannyt siihen, etta rakennuksesta tehdaan ns.
neuvottelukauppa vuokralaisen kanssa.

Tilakeskus on neuvotellut rakennusten myymisesta Oranssi Asunnot
Oy:lle, joka on tehnyt rakennuksista 60 000 euron ehdollisen
ostotarjouksen. Tilakeskuksen tiedossa ei ole kaupungin omaa kayttdoa
rakennuksille. Oranssi Asunnot Oy on voittoa tavoittelematon yhtio,
joka kunnostaa vanhoja rakennuksia ja vuokraa niita nuorille.
Kiinteistdviraston tilakeskus on aikaisemmin myynyt Oranssi Asunnot
Oy:lle vanhoja rakennuksia kunnostettaviksi nuorten asumiskayttoon.
Tilakeskus esittaa kiinteistolautakunnalle rakennusten myymista. Esitys
perustuu kiinteistolautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan pientaloja
koskevaan periaatepaatokseen.

Pihapiirialue, jossa rakennukset sijaitsevat, on 19.7.1966 lainvoiman
saaneessa asemakaavassa nro 10276 merkitty puistoon (VP), johon on
rajattu katkoviivoin pihan ohjeellinen pihapiirialue. Pihapiirialueella
sijaitsevan suojellun asuinrakennuksen kerrosalaksi on
asemakaavassa merkitty 180 k-m?. Rajatun pihapiirialueen pinta-ala on
noin 1 476 m?. Rakennusten myynti edellyttaa pihapiirin vuokraamista
ostajalle. Tonttiosasto tekee myohemmin esityksen
kiinteistolautakunnalle pihapiirin vuokraamisesta ostajalle, mikali
kaupan edellytykset toteutuvat.

Rakennuspaikalla piha-alueella sijaitsee puurakenteinen
kaksikerroksinen asuinpientalo seka talousrakennus. Rakennusten
varustetasoon kuuluu liitokset kaupungin yleisiin sahko-, vesi- ja
viemariverkostoihin. Asuinrakennuksessa on suora sahkoélammitys
seka puulammitteiset pystyuunit. Tilat kasittavat ensimmaisessa
kerroksessa 2 kpl yhden huoneen, keittion, WC:n ja eteistilan sisaltavia
asuntoja seka porrastilaa. Toisessa kerroksessa on yhden huoneen ja
keittion seka hellahuoneen kasittavat asunnot. Toisessa kerroksessa
on lisaksi asuntojen yhteinen eteistila, jossa sijaitsee kaksi WC:t3,
porrashuonetila seka asuntojen kylmia matalia varastotiloja.
Rakennuksen huoneistoala on noin 145 m2.

Yleisesti ottaen asuinrakennus on ulkopuolisilta osin tyydyttavassa
kunnossa ja sisapuolisin osin nykyvaatimusten mukaan
heikkokuntoinen. Rakennuksessa on kohteita, jotka vaativat pikaista
korjaamista.

Pihapiirialueella sijaitsee lisaksi yksikerroksinen puurakenteinen
talousrakennus, jonka bruttoala on 79 m2. Irtokivenvaraan perustetun
rakennuksen vesikatto on huopaa. Ulkoseinat ovat liiteriosalla (40 m?)
yksinkertaista lautaa ja saunatilojen osalta vuorattu.
Talousrakennuksen varusteisiin kuuluu myos litokset sahkoé-, vesi- ja
viemariverkostoihin. Talousrakennus on purkukuntoinen.
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Rakennukset on arvioitu tonttiosaston teknisen asiantuntijan Jani
Kuokkasen toimesta 11.3.2013. Arvio perustuu Haahtela-kehitys Oy:n
laatiman julkaisun "Rakennuksen hinnan arviointi 2012" antamiin
tietoihin, joiden mukaisesti on ensin maaritelty rakennuksen uudishinta
ja sitten nykyhinta. Arvion mukaan asuinpientalon ja talousrakennuksen
tamanhetkiseksi kustannusperaiseksi arvoksi tulee yhteensa 86 000
euroa.

Oranssi Asunnot Oy on tehnyt ehdollisen ostotarjouksen osoitteessa
Jyrangontie 7, 00550 Helsinki, sijaitsevista rakennuksista. Tilakeskus ja
Oranssi Asunnot Oy ovat neuvotteluissa paatyneet yhteiseen
nakemykseen 60 000 euron kauppahinnasta. Kauppahinta alittaa
teknisen arvon. Ostaja on oman ilmoituksensa mukaan vuosina 2002 -
2012 kunnostanut myytavat rakennukset 45 600 eurolla. Tama on
otettu huomioon, kun kauppahinnasta on neuvoteltu.

Esittelijan mielesta osoitteessa Jyrangontie 7, 00550 Helsinki,
sijaitsevat rakennukset voitaisiin myyda Oranssi Asunnot Oy:lle
kunnostettaviksi nuorten asumiskayttoon 60 000 euron kauppahinnalla
edellyttaen, ettd ostaja saa Helsingin kaupungilta anomansa
sosiaalisen lainan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Ostotarjous
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Kaupungin sisaiset
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§ 544
Metropolin sykkiva sydan; Helsingin keskustakirjaston avoimen 2-
vaiheisen kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun paattaminen

HEL 2011-005201 T 10 06 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Metropolin sykkiva sydan -
Helsingin keskustakirjaston avoimen, kaksivaiheisen kansainvalisen
arkkitehtuurikilpailun tuloksen tuomariston arvostelupoytakirjan
mukaisesti (liite nro 2). Kyseessa on hankintalain edellyttama
hankintayksikon paatds (laki julkisista hankinnoista 73 §), jolla
suunnittelukilpailu viedaan paatdkseen.

Kiinteistdlautakunta paatti lisaksi hyvaksya suunnittelukilpailun
jarjestamisesta aiheutuneet kulut liitteen nro 4 mukaisesti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Etelamaki, arkkitehti, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

Arkkitehtuurikilpailun ohjelma
Arvostelupdytakirja
Kustannusarvio

Kilpailun kustannukset

AOWON -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kilpailun osaanottajat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee hyvaksya Metropolin sykkiva sydan -
Helsingin keskustakirjaston avoimen, kaksivaiheisen kansainvalisen
arkkitehtuurikilpailun tuloksen tuomariston arvostelupdytakirjan
mukaisesti (liite nro 2). Kyseessa on hankintalain edellyttama
hankintayksikon paatos (laki julkisista hankinnoista 73 §), jolla
suunnittelukilpailu viedaan paatdkseen.
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Kiinteistélautakunta paattanee lisdksi hyvaksya suunnittelukilpailun
jarjestamisesta aiheutuneet kulut liitteen nro 4 mukaisesti.

Esittelija
Aiemmat paatokset

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa 28.9.2011, ettd uudesta
keskustakirjastosta jarjestetaan kansainvalinen arkkitehtuurikilpailu.

Kiinteistlautakunta paatti 20.10.2011 hyvaksya Keskustakirjaston
arkkitehtuurikilpailun jarjestamisen Toolonlahdella kortteliin nro 2014
kilpailuohjelman ja huonetilaohjelman mukaisesti 2-vaiheisena
avoimena kansainvalisena suunnittelukilpailuna siten, etta kilpailun
enimmaiskustannukset ovat 1,1 miljoonaa euroa (alv. 0 %) ja kilpailun
ohjelma-ala 10 000 ohm?. Lautakunta paatti kehottaa tilakeskusta
jarjestamaan Keskustakirjaston arkkitehtuurikilpailun yhdessa
kaupunginkirjaston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa siten, etta
kilpailu alkaa tammikuussa 2012 ja paattyy kesakuussa 2013.

Arkkitehtuurikilpailun tulokset julkistettiin 14.6.2013. Tilakeskuksen
paallikko paatti kilpailun tulosten julkistamisen jalkeen 27.6.2013 (45 §)
maksaa kilpailijoille palkinnot, yhteensa 262 500 euroa
arvonlisaverottomana, kilpailuohjelman mukaisesti.

Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Kilpailun jarjestajana oli Helsingin kaupunki. Kilpailumuotona oli avoin,
2-vaiheinen kansainvalinen arkkitehtuurikilpailu.

Virallinen kilpailua koskeva ilmoitus julkaistiin Euroopan Unionin
virallisen lehden tadydennysosan verkkoversiossa (TED). Kilpailussa
noudatettiin Suomen lakia, kilpailuohjelmaa seka Suomen
Arkkitehtiliiton (SAFA) ja Architect’s Council of Europe'n (ACE)
kilpailusaantojen periaatteita. Kilpailun kielet olivat suomi ja englanti.
Kilpailu oli yksi World Design Capital Helsinki 2012 -hankkeista.

Kilpailuohjelma oli Suomen arkkitehtiliiton kilpailutoimikunnan seka
kilpailun tuomariston tarkastama ja hyvaksyma.

Kilpailulla haettiin keskustakirjastorakennukselle suunnitteluratkaisua,
joka:

- vastaa kaupunkikuvallisesti ainutlaatuisen sijaintipaikkansa asettamiin
haasteisiin seka soveltuu Todlonlahden kaupunkirakenteeseen ja
korttelikokonaisuuteen

- on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja aikaa kestava
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- muodostaa koko yhteiskuntaa puhuttelevan, rakennuksen
toimintakonseptia mielenkiintoisella tavalla ilmentavan symbolisen
merkkirakennuksen

- tarjoaa toiminnallisesti korkeatasoiset seka teknisesti ja tilallisesti
muuntojoustavat puitteet ajan hermolla elavalle ja muuntuvalle
kirjastotoiminnalle

- on ekotehokas

- on teknisesti ja taloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

Kilpailun tarkoituksena oli toimia suunnittelijan (arkkitehtisuunnittelu ja
energiatekninen suunnittelu) valintamenettelyna.

Kilpailun kulku ja aikataulu

Kilpailun 1. vaiheen kilpailuaika oli 5.1.2012 - 16.4.2012. Kilpailun 1.
vaiheeseen saapui 544 kilpailuehdotusta, jotka kaikki tayttivat
kilpailuohjelmassa esitetyt vaatimukset ja hyvaksyttiin arvosteltaviksi.
Kilpailuehdotusten arvostelu alkoi toukokuun 2012 lopussa ja jatkui
marraskuuhun 2012 asti. Kilpailun tuomaristo valitsi kilpailun 2.
vaiheeseen jatkokehitettavaksi kuusi ehdotusta.

2. vaiheen kilpailuaika oli 21.11.2012 - 20.2.2013 (pienoismallien osalta
6.3.2013). Kilpailun 2. vaiheen alkaessa kilpailun www-sivuilla
julkaistiin tuomariston laatimat, jatkoon valittujen ehdotusten
jatkosuunnitteluohjeet. Kaikki kuusi 2. vaiheeseen valittua,
jatkokehiteltya kilpailuehdotusta saapuivat ajoissa, tayttivat
kilpailuohjelmassa asetetut vaatimukset ja hyvaksyttiin arvosteltaviksi.

Tuomaristo paatti yksimielisesti kilpailun tuloksesta kokouksessaan
23.4.2013.

Kilpailun tulokset julkistettiin Helsingin Musiikkitalossa 14.6.2013.
Taman jalkeen kaikki kilpailuehdotukset asetettiin viela kertaalleen
yleis6lle avoimeen nayttelyyn Jatkdsaaren Bunkkeriin.

Kilpailun arvostelu

Kilpailuehdotusten arvostelu suoritettiin 1. ja 2. vaiheessa
kilpailuohjelmassa kuvattujen arvosteluperusteiden mukaan.

Arvioinnin suoritti kaupunginjohtajan nimeama tuomaristo, johon
kuuluivat:

Helsingin kaupungin edustajina
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Ritva Viljanen, OTK, VTM, apulaiskaupunginjohtaja, (1.6.2012 alkaen),
Tuula Haatainen (30.5.2012 asti), pj

Tuula Haavisto, YM, kirjastotoimen johtaja, kaupunginkirjasto
(23.1.2013 alkaen), Maija Berndtson (22.1.2013 asti)

Mikko Aho, arkkitehti, virastopaallikko, kaupunkisuunnitteluvirasto
(23.1.2013 alkaen), Tuomas Rajajarvi (22.1.2013 asti)

Irmeli Grundstrom, arkkitehti, hankepaallikkd, kiinteistdvirasto

Jarek Kurnitski, TKT, Professori, Tallinnan teknillinen yliopisto

Tuuli Mattelmaki, TaT, Professori, muotoilun laitos, Aalto-yliopisto
Mauri Yla-Kotola, FT, professori, Lapin yliopiston rehtori

Opetus- ja kulttuuriministerion edustajana

Riitta Kaivosoja, varatuomairi, ylijohtaja

Suomen Arkkitehtiliton SAFA:n edustajina

Vesa Oiva, arkkitehti SAFA
Kapy Paavilainen, arkkitehti SAFA

Tuomaristo nimesi tyoskentelynsa tueksi valmistelevan tyéryhman ja
kuuli ehdotuksia arvioidessaan Helsingin kaupungin asiantuntijoita
seka ulkopuolisia asiantuntijoita. Nama arvioivat kilpailuehdotusten
ominaisuuksia eri aihealueilla. Asiantuntijat eivat osallistuneet
paatoksentekoon.

Kilpailun ratkaisu ja tuomariston suositus jatkotoimenpiteiksi

Jatkotydn hankinta

Tuomaristo valitsi yksimielisesti voittajaksi ehdotuksen 149 nimimerkki
"Kaannos” (50 000 euroa). Lisaksi tuomaristo paatti jakaa kaksi
kolmatta palkintoa seuraavasti: ehdotus 40 nimimerkki "Liblab” (31 250
euroa) ja ehdotus 160 nimimerkki "Kasi” (31 250 euroa). Kaikille
kuudelle toiseen vaiheeseen valitulle tydryhmalle maksettiin lisaksi
25000 euroa.

Tuomaristo paatti lisaksi jakaa kunniamaininnat viidelle
kilpailuehdotukselle arvostelupdytakirjasta ilmenevin perustein.

Jatkosuunnittelutoimeksianto (arkkitehtisuunnittelu seka
energiatekninen suunnittelu) on tarkoitus antaa voittaneen ehdotuksen
tekijoille hankintalain 27 §:n 7 momentin (suorahankinta) mukaan.
Paatos hankkeen jatkosuunnittelusta ja tyon sisallosta tehdaan
erikseen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Paivi Etelamaki, arkkitehti, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Arkkitehtuurikilpailun ohjelma
Arvostelupdytakirja
Kustannusarvio

Kilpailun kustannukset

AOWON -

Ote
Kilpailun osanottajat

Otteen liitteet
Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus

Kiinteistdlautakunta 20.10.2011 § 499
HEL 2011-005201 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti hyvaksya Keskustakirjaston arkkitehtuurikilpailun
jarjestamisen Todlonlahdelle kortteliin nro 2014 kilpailuohjelman ja
huonetilaohjelman mukaisesti 2-vaiheisena avoimena kansainvalisena
suunnittelukilpailuna siten, etta kilpailun enimmaiskustannukset ovat
1,1 miljoonaa euroa (alv. 0 %) ja kilpailun ohjelma-ala on 10 000 ohm?.

Lautakunta paatti kehottaa tilakeskusta jarjestdmaan Keskustakirjaston
arkkitehtuurikilpailun yhdessa kaupunginkirjaston ja
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa siten, etta kilpailu alkaa
tammikuussa 2012 ja paattyy kesakuussa 2013.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kaupunginjohtaja nimeaa
johtajistokasittelyssa tuomariston ja kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyy Keskustakirjaston kilpailun asemakaavalliset ja
kaupunkikuvalliset suunnitteluperiaatteet (Tool0nlahti, kortteli 2014).

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 11.10.2011 § 127
HEL 2011-005201 T 10 06 00

Paatos

Kasittely

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti hyvaksya keskustakirjaston
arkkitehtuurikilpailuohjelman hankesuunnitelmaluonnoksen pohjalta
laaditun kirjaston toiminnallisen sisalléon kuvauksen tilakeskuksen
teettaman arkkitehtuurikilpailuohjelmaluonnoksen mukaisena.

11.10.2011 Ehdotuksen mukaan

Berndtson Maija: Esityksen muutos:
Esitystekstin kappale 10, lause korjataan seuraavaan muotoon:
Rakennuksen hydtyala on 10 000 m2.

Vastaehdotus:

Sumuvuori Johanna: Lisaysehdotus: Lisaksi lautakunta katsoo, etta
tulisi viela selvittaa mahdollisuus sisallyttaa julkinen sauna kirjaston
tiloihin.

Kannattajat: Sydanmaa Johanna
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Lisaysehdotus: Lisaksi lautakunta katsoo, etta tulisi viela
selvittda mahdollisuus sisallyttaa julkinen sauna kirjaston tiloihin.
El-ehdotus: Esityksen mukaan

Jaa-aanet: 6
Jaana Alaja, Olavi Arra, Juha Levo, Alina Manttari-Buttler, Johanna
Sumuvuori, Johanna Sydanmaa

Ei-aanet: 2
Risto Kolanen, Lasse Liemola

Tyhja-aanet: 0
Poissa-aanet: 1
Hannu Oskala

Liemola Lasse: Eriava mielipide:
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Sauna- ja kirjastokulttuurin yhdistaminen uudessa "Keskustakirjasto"-
nimella kulkevassa hankkeessa on tulevaisuuteen tahtaavalle
mediakeskukselle kovin vieras funktio.

Niinpa se on karsittu hankesuunnitelmassa.
Keskustassa l0ytyy riittavasti saunoja ja kylpyloita niita kaipaaville.

Selvityksen tekeminen on tarpeeton toimenpide.

Esittelija
kirjastotoimen johtaja
Maija Berndtson
Lisatiedot
Hanna Aaltonen, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85502
hanna.aaltonen(a)hel fi
Berndtson Maija, kirjastotoimen johtaja, puhelin: 310 85500
maija.berndtson(a)hel.fi
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§ 545

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Suutarilan Tapulikaupungin asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12191

HEL 2011-006568 T 10 03 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Suutarilan
Tapulikaupungin asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12191
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos tekee mahdolliseksi uusien erillispientalotonttien
rakentamisen Maatullinpuiston etelalaidalle. Lisaksi mahdollistetaan
puistoalueiden ja ulkoilureittien uudistaminen, liikkuntapuiston uudet
kentta- ja pysakointijarjestelyt seka urheiluhallin rakentaminen
urheilupuiston lansireunalle. Uusien erillispientalotonttien kerrosala on
6 560 k-m?. Asuinpientalotonteille syntyy uutta kerrosalaa noin 161 k-
mZ2. Uusia pientaloja voi rakentaa kaikkiaan 44 kpl. Liikuntapuistoon
osoitetuille rakennusaloille on mahdollista toteuttaa yhteensa noin 9
725 m? liikunta-, huolto- ja sosiaalitiloja. Helsingin kaupunki omistaa
maa-alueen. Kaavamuutoksen valmistelu on tehty yhteistyossa eri
hallintokuntien kanssa.

Asemakaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvia kustannuksia
voidaan pitaa suhteellisesti korkeina tuotettavaan kerrosalaan nahden.
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille valittomia
kustannuksia arviolta 6,8 miljoonaa euroa (alv 0 %) eli noin 1 000
euroa/k-m?. Erityisesti runsas liikunta- ja virkistyspuistorakentaminen
nostaa kokonaisinvestoinnista aiheutuvia menoja suhteessa
rakennusoikeuden luovutuksesta saataviin tuloihin. Liikuntapuiston ja
puistoalueen kustannukset ovat yli puolet kaavan muista
tavanomaisista toteuttamiskustannuksista. Kohdentamalla
kustannukset asumista palvelevan kaupunkirakenteen toteuttamisen ja
likunta- ja virkistyskayttdéa palvelevan toiminnan valilla voidaan
suhteellisia kustannuksia arvioida objektiivisemmin kaavan
suunnitteluratkaisun osalta. Liikuntapuiston ja tahan liittyvan
rakentamisen kustannukset tulisi eriyttaa erilliseksi tarkasteluksi
kaavan yhdyskuntataloudellisten vaikutusten arviointiosiossa ja
tarkastella asumista palvelevan kaupunkirakenteen toteuttamisen
kustannuksia erikseen, jolloin laskelmat ovat suhteellisesti
oikeudenmukaisemmat erityisesti asumistarkoituksen osalta. Uusien
asuinrakennusten toteuttaminen olemassa olevien teknisten
verkostojen seka palveluiden aarelle on lahtokohtaisesti ja
yhdyskuntataloudellisesti kannatettavaa. Kaavan suunnitteluratkaisua
voidaan pitaa kuitenkin toteuttamiskelpoisena ja alueelle sopivana.
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Kiinteistélautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen nro
12191 hyvaksymista.

Kasittely
Vastaehdotus:
Antti Hytti: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen toisen kappaleen nelja viimeista virketta
muutetaan kuulumaan seuraavasti:
Taman liikunta- ja virkistyskayttoa palvelevan osan toteuttaminen on
kuitenkin valttamatonta kaavan tavoitteiden toteutumisen kannalta, silla
ilman sita kaavamuutos rikkoo tarkean alueellisen viheryhteyden, jota
ehdotettu kaavamuutos jo muutoinkin supistaisi merkittavasti. Uusien
asuinrakennusten toteuttaminen olemassa olevien teknisten
verkostojen seka palveluiden aarelle on sinansa
yhdyskuntataloudellisesti kannatettavaa. Korkeista kustannuksista
huolimatta kaavan suunnitteluratkaisua voidaan pitaa kuitenkin
toteuttamiskelpoisena.
Kannattajat: Mari Rantanen
1 danestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen toisen kappaleen nelja viimeista
virkettd muutetaan kuulumaan seuraavasti:
Taman liikunta- ja virkistyskayttoa palvelevan osan toteuttaminen on
kuitenkin valttamatonta kaavan tavoitteiden toteutumisen kannalta, silla
ilman sita kaavamuutos rikkoo tarkean alueellisen viheryhteyden, jota
ehdotettu kaavamuutos jo muutoinkin supistaisi merkittavasti. Uusien
asuinrakennusten toteuttaminen olemassa olevien teknisten
verkostojen seka palveluiden aarelle on sinansa
yhdyskuntataloudellisesti kannatettavaa. Korkeista kustannuksista
huolimatta kaavan suunnitteluratkaisua voidaan pitaa kuitenkin
toteuttamiskelpoisena.
Jaa-aanet: 5
Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Tuomas Rantanen, Olli Sademies,
Hanna Sauli
Ei-aanet: 4
Elina Das Bhowmik, Antti Hytti, Joonas Pulkkinen, Mari Rantanen
Tyhja: 0
Poissa: 0
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutosehdotus 12191
2 Asemakaavan muutosehdotuksen kaavaselostus

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Suutarilan Tapulikaupungin asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12191 seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos tekee mahdolliseksi uusien erillispientalotonttien
rakentamisen Maatullinpuiston etelalaidalle. Lisaksi mahdollistetaan
puistoalueiden ja ulkoilureittien uudistaminen, liikuntapuiston uudet
kentta- ja pysakadintijarjestelyt seka urheiluhallin rakentaminen
urheilupuiston lansireunalle. Uusien erillispientalotonttien kerrosala on
6 560 k-m?. Asuinpientalotonteille syntyy uutta kerrosalaa noin 161
k-m?2. Uusia pientaloja voi rakentaa kaikkiaan 44 kpl. Liikuntapuistoon
osoitetuille rakennusaloille on mahdollista toteuttaa yhteensa noin 9
725 m? liikunta-, huolto- ja sosiaalitiloja. Helsingin kaupunki omistaa
maa-alueen. Kaavamuutoksen valmistelu on tehty yhteistydssa eri
hallintokuntien kanssa.

Asemakaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvia kustannuksia
voidaan pitaa suhteellisesti korkeina tuotettavaan kerrosalaan nahden.
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille valittomia
kustannuksia arviolta 6,8 miljoonaa euroa (alv 0 %.) eli noin 1 000
euroa/k-m?. Erityisesti runsas likkunta- ja virkistyspuistorakentaminen
nostaa kokonaisinvestoinnista aiheutuvia menoja suhteessa
rakennusoikeuden luovutuksesta saataviin tuloihin. Liikuntapuiston ja
puistoalueen kustannukset ovat yli puolet kaavan muista
tavanomaisista toteuttamiskustannuksista. Kohdentamalla
kustannukset asumista palvelevan kaupunkirakenteen toteuttamisen ja
liikunta- ja virkistyskayttoa palvelevan toiminnan valilla voidaan
suhteellisia kustannuksia arvioida objektiivisemmin kaavan
suunnitteluratkaisun osalta. Liikuntapuiston ja tahan liittyvan
rakentamisen kustannukset tulisi eriyttaa erilliseksi tarkasteluksi
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kaavan yhdyskuntataloudellisten vaikutusten arviointiosiossa ja
tarkastella asumista palvelevan kaupunkirakenteen toteuttamisen
kustannuksia erikseen, jolloin laskelmat ovat suhteellisesti
oikeudenmukaisemmat erityisesti asumistarkoituksen osalta. Uusien
asuinrakennusten toteuttaminen olemassa olevien teknisten
verkostojen seka palveluiden aarelle on lahtokohtaisesti ja
yhdyskuntataloudellisesti kannatettavaa. Kaavan suunnitteluratkaisua
voidaan pitaa kuitenkin toteuttamiskelpoisena ja alueelle sopivana.

Kiinteist6lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen nro
12191 hyvaksymista.

Esittelija
Lausuntopyyntd
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta
kiinteistolautakunnan lausuntoa 31.10.2013 mennessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotus 12191
2 Asemakaavan muutosehdotuksen kaavaselostus
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 93

HEL 2011-006568 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Tapulikaupungin, Maatullinpuiston
eteldosan muutosehdotusta nro 12191.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2013 32 (131)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol1

31.10.2013

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 27.8.2013

HEL 2011-006568 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto liitteena.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Yleisten toiden lautakunta 13.08.2013 § 307

HEL 2011-006568 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Kaavamuutosalueen alustavan liikennesuunnitelman mukaan uusille
tonttikaduille (Kortesuontien ja Moisiontien jatkeet) seka lahiympariston
muille kaduille on suunniteltu erityyppisia hidastejarjestelyja, muun
muassa ajorataa kaventavia korokkeita, korotettuja liittymia ja
hidastetdyssyja. Yleisten toiden lautakunta edellyttaa
hidastejarjestelyissa huomioitavan yllapitokaluston ja muun
huoltokaluston sujuvan liikkumisen ja toimimisen alueella.

Lahdenniityntien kdantopaikalta Kortesuontielle jatkuva jalankululle ja
pyorailylle varattu katu tulee toteuttaa vahintaan 3,5 metria leveana ja
tasalevyisena. Suorakulmat ja kavennukset raitilla vaikeuttavat raitin
yllapitoa.

Asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa on arvioitu kaavasta
aiheutuvien kustannuksien olevan katujen ja esirakentamisen osalta
noin 1 600 000 euroa. Tapulikaupungin liikkuntapuiston ja
Maatullinpuiston yleissuunnitelmassa puiston muutostoiden
kustannuksiksi on arvioitu noin 1 400 000 euroa. Puistoon kohdistuvat
kustannukset sisaltavat toimenpiteita myos kaava-alueen nro 12191
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ulkopuolelta, muun muassa leikkipuisto Tapulin uuden ulkoleikkialueen
rakentamisen. Kaava-alueen uusien katujen yllapidosta tulee
kustannuksia noin 70 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 25.06.2013 § 208

HEL 2011-006568 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon antaa ymparistélautakunta.
Esittelija

ymparistopaallikkd

Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.05.2013 § 172
HEL 2011-006568 T 10 03 03

Ksv 0627 _1, Tapulikaupungin liikuntapuisto, Maatullinpuisto, Suopursuntie 3 ja 6, karttaruutu
18/P1, R1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 21.5.2013 paivatyn 39. kaupunginosan (Tapaninkyla,
Tapanila) korttelin 39330 tontin 6, korttelin 39331 tontin 11,
puisto- ja katualueiden seka 40. kaupunginosan (Suutarila,
Tapulikaupunki) urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiden, puisto-
ja yleisten pysakdintialueiden seka kaupunginosan rajan
(muodostuvat uudet korttelit 39347-39350) asemakaavan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2013 34 (131)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol1

31.10.2013

muutosehdotuksen nro 12191 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Kasittely
28.05.2013 Ehdotuksen mukaan

Palautusehdotus:
Jaakko Meretniemi: Maatullinpuiston etelaosan asemakaavassa 6
tonttia poistetaan luode-kaakko suunnassa.

Kannattajat: Sampo Villanen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Maatullinpuiston etelaosan asemakaavassa 6 tonttia
poistetaan luode-kaakko suunnassa.

Jaa-aanet: 5
Hennariikka Andersson, Matti Niiranen, Elina Palmroth-Leino, Outi
Silfverberg, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 3
Jaakko Meretniemi, Maija Nikunlassi, Sampo Villanen

Tyhja: 0

Poissa: 1
Jape Lovén

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus voitti 4anin 5-3.

21.05.2013 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel.fi
Jaakko Heinonen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37118
jaakko.heinonen(a)hel.fi
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Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Rakennusvirasto 14.11.2012

HEL 2011-006568 T 10 03 03
Yleista

Asemakaavan muutosluonnos koskee 39. kaupunginosan
(Tapaninkyld, Tapanila) korttelin 39330 tonttia 6, korttelin 39331 tonttia
11, puisto- ja katualueita seka 40. kaupunginosan (Suutarila,
Tapulikaupunki) urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, puisto- ja yleista
pysakointialuetta seka kaupunginosan rajaa. Asemakaavan
muutosluonnoksessa muodostuvat uudet korttelit 39347 - 39350.

Asemakaavan muutosluonnos mahdollistaa 44 uuden pientalon
rakentamisen Maatullinpuiston etelalaidalle. Yhteydet uusille
erillispientalotonteille on esitetty jatkamalla nykyista katuverkkoa
pohjoiseen. Olemassa olevan pientaloalueen tonttien tehokkuuslukua
ja kaavamaarayksia on tarkistettu nykykaytannon mukaisiksi.
Maatullinpuiston virkistysalueen kokonaisuuden kehittamiseksi
asemakaavan muutosluonnokseen on merkitty alueen
kaytavayhteyksia, likuntapuiston kentta- ja pysakointijarjestelyja seka
lisatty mahdollisuus rakentaa urheiluhalli.

Uusi asuntorakentaminen on osoitettu Yleiskaava 2002:n
kaupunkipuistoksi merkitylle alueelle. Asemakaavan
muutosluonnoksessa viheralueeksi edelleen jaava alue on kuitenkin
niin laaja, etta erilaiset kaupunkipuiston toiminnot ja maakuntakaavan
viheryhteys pystytaan turvaamaan taydennysrakentamisesta
huolimatta.

Rakennusviraston mielipide asemakaavan muutosluonnoksesta
Kavely ja pyoraily

Osa jalankululle ja pydrailylle varatuista raiteista on merkitty
katualueena (pp). Rakennusvirasto muistuttaa, etta tonttiin rajoittuvan
katualueen vahimmaisleveys raitilla on 5 metria: yhdistetty jalankulku ja
pyoraily vaativat vahintaan 3,5 metrin levyisen kulkuvaylan, jonka
lisaksi katualueelle on mahduttava reunakivet, pientareet ja tarpeen
mukaan myds valaistus. Mitoituksen osalta on asemakaavan
muutosehdotukseen tarkistettava myos yllapitokaluston raitille
kaantyminen.
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Lahdenniityntien paasta lahteva, jalankululle ja pyorailylle varattu
katualue on tehtava tasalevyisena koko matkaltaan. Suorakulmat
katualueen reunassa ja yhtakkiset raitin kapenemiset hankaloittavat
kohtuuttomasti raitin huoltoa.

Raittien merkinnat on hyva tehda asemakaavaan siten, etta raitin
merkinta sailyy yhtenaisella raitilla koko matkaltaan samana. Nyt
Moisiontielta, Suopursuntien paasta lahtevan raitin merkinta vaihtuu.
Rakennusvirasto katsoo, etta yhteys Moisiontielta, Suopursuntien
paasta, on kaytannossa tarpeeton, silla puistoalueelle on Moisiontien
molemmista paista hyvat yhteydet. Kapea katualue tiiviisti
rakennettujen tonttien valissa on suunnittelun, rakentamisen ja
yllapidon kannalta vaikea. Mikali kyseinen raittivaraus kuitenkin
jatetaan asemakaavan muutosehdotukseen, on se merkittava osaksi
Maatullinpuiston virkistysaluetta (VP) eika erillisena katualueena.

Asemakaavan muutosluonnoksen merkinnoissa ja -maarayksissa on
hyva tarkistaa ulkoilupolun (ul) ja ulkoilureitin (ut) merkinnat, silla
kaavakartassa merkinnat sekoittuvat herkasti.

Tonttien kasvillisuus ja hulevedet

Asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueille on annettu
asemakaavan muutosluonnoksessa maarays, etta tontit on aidattava
katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajoittuvilta sivuiltaan enintaan 2
metria korkealla kuusiaidalla, pensasaidalla tai vahintdan 100 cm ja
enintdan 150 cm korkealla muulla aidalla, johon liittyy pensasrivi.
Aitaamismaaraysta on selkeytettava. Rakennusvirasto muistuttaa, etta
aidanteiden ja niiden hoitotyon on mahduttava tontille ja aidat eivat saa
aiheuttaa turvallisuusriskia kadulla kulkeville. Erityisesti kuusiaita vaatii
runsaasti avointa tilaa kehittyakseen kaunismuotoiseksi. Pienelle,
tiiviisti rakennetulle tontille ei ole tarkoituksenmukaista esittaa
kuusiaitaa; leikattava pensasaita tai muu aita sopii pienelle tontille
paremmin. Asemakaavan muutosehdotukseen on tarpeen tarkistaa
aitaamismaaraykset erityisesti katujen risteysalueisiin rajoittuvilla
tonteilla, jotta valtetdan nakemaesteet. Myods katualueeseen rajoittuvat
tontin sivut on turvallisuussyista aidattava selkeasti maarayksessa
esitettya matalammin, silla myods pihatieltéd kadulle tultaessa on hyva
olla nakyvaisyytta.

Asemakaavan muutosluonnoksessa tonteille on annettu maarays, etta
tontilla on oltava tai sille on istutettava vahintaan yksi isokasvuinen puu
kutakin alkavaa 120 neliometria kohden. Isokasvuisten puiden
istuttaminen pienille tonteille on hankalaa, silla puiden oksisto ja
juuristo ulottuvat usein huomattavan laajalle alueelle. Rakennusvirasto
on ohjeistanut puiden istutusetaisyyden tontin rajasta olevan vahintaan
3 metria, kun tontti rajautuu katuun. Vaatimus isokasvuisten puiden
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istuttamisesta tonteille on jarkevaa poistaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Monet alueen nykyisista tonteista ovat johtaneet hulevesiaan avo-gjiin,
joita kulkee tonttien rajoilla, katujen varsilla ja viheralueilla. Alueen
pohjoisreunan taydennysrakentaminen ja katujen rakentaminen
aiheuttavat muutoksia nyKkyisiin avo-ojiin, joten jo olemassa olevien
tonttien on varauduttava muuttamaan tonttiensa kuivatustapaa.

Asemakaavamerkinnoista

Tapulikaupungin liikuntapuiston sisaankaynti Parmaajantielta on
merkitty asemakaavan muutosluonnokseen katuaukiona. Aukio on
paikkaan nahden ylimitoitettu: laaja, kivetty aukiopinta pehmealle
maapohjalle on kallis ratkaisu kaupungille toteuttaa ja yllapitaa. Osa
aukioksi merkitysta alueesta on tarkoituksenmukaista liittaa lansipuolen
viheralueeseen ja loppuosa alueesta sisallyttaa liikkuntapuiston
alueeseen, jolloin sisaankaynti voidaan suunnitella ja toteuttaa
likuntapuiston paasisaankayntina.

Asemakaavamerkinndissa ja -maarayksissa on aukio-merkinnassa
viitattu toteutukseen yhtenaisen suunnitelman mukaan. Viittaus
tarkoittanee vuonna 2012 laadittua Tapulikaupungin liikkuntapuiston ja
Maatullinpuiston yleissuunnitelmaa. Yleissuunnitelma koskee laajaa
aluetta asemakaavan muutosalueella eika siihen ole viitattu
muissakaan asemakaavamerkinnodissa ja -maarayksissa, joten viittaus
tukee poistaa. Laaditusta yleissuunnitelmasta on mahdollista kertoa
asemakaavan selostusosassa.

Palstaviljelyalue on merkitty asemakaavan muutosluonnokseen
merkinnalla RP. RP-merkintaa kaytetaan asemakaavoissa yleensa
siirtolapuutarha-alueista, joille on tarkoitus rakentaa huoltorakennuksia
ja mokkeja. Palstaviljelyalueille ei yleensa osoiteta rakentamista, joten
niille sopivampi merkinta olisi puistoalueen (VP) sisalle rajattu
pastaviljelyalue (rp). Talloin palstaviljelyalue osoitetaan
asemakaavassa kiinteaksi osaksi puistoalueen kokonaisuutta eika
niinkaan erilliseksi alueeksi.

Tarkennukset selostusluonnokseen

Asemakaavamuutoksen selostusluonnoksessa on joitakin tarkennuksia
vaativia kohtia:

— Kaavan valmistelun yhteyshenkilGista rakennusviraston
edustaja, Virpi Vertainen, on arkkitehtuuriosastolta, ei katu- ja
puisto-osastolta.

— Asemakaavan muutoksen lahtokohdiksi mainitut asemakaavan
muutosta koskevat erityistavoitteet: yhtenaisten
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viheraluekokonaisuuksien muodostamisesta huolehtiminen ja
riittavien jalankulku- ja pyorailyverkostojen varaaminen seka
niiden jatkuvuuden, turvallisuuden ja laadun turvaaminen; ovat
mahdollisia jo voimassa olevan asemakaavan merkinndin eika
edelld mainittujen tavoitteiden toteuttaminen sinallaan vaadi
asemakaavan muutosta.

— Koirien vapaaseen ulkoiluun tarkoitetuista, aidatuista alueista
kaytetaan termia koira-aitaus, ei koirapuisto.

— Asemakaavan muuttamisella ei ole suoria vaikutuksia
viheralueiden hoidon ja yllapidon edellytyksiin.

— Maatullinpuiston merkityksen korostaminen, tilallinen jaottelu ja
eri kayttajaryhmien toimintojen sijoittelu ovat tavoitteita, joiden
toteutusta ohjataan ennen kaikkea erillisena laaditulla
Maatullinpuiston yleissuunnitelmalla, ei niinkdan asemakaavalla.

— Maatullinpuiston (VP) yhteydessa viitataan puistoalueiden
yleissuunnitelmaan. Viittauksen on hyva olla tasmallinen:
vuonna 2012 laadittuun Tapulikaupungin liikuntapuiston ja
Maatullinpuiston yleissuunnitelmaan.

— Salotie, Kortesuontie, Suopursuntie ja Moisiontie on mainittu
selostusluonnoksessa uusien katujen rakentamisen
yhteydessa paallystettaviksi kaduiksi. Kyseiset kadut ovat ns.
sorakatuja eli rakentamattomia katuja, joten kaytannossa
paallystaminen ei ole riittdva toimenpide. Katujen rakentamisen
ja paallystamisen ohjelmointi tehdaan rakennusvirastossa eika
se ole asemakaavan selostukseen kuuluvaa asiaa.

Yhteenveto

Rakennusvirasto edellyttaa, etta edellda mainitut huomautukset ja
tarkennukset otetaan huomioon asemakaavamuutoksen luonnoksen
laadinnassa.

Lisatiedot
Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi
Elmeri Ahti, suunnitteluinsinori, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-006568 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta

lausuntoa.
Lisatiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi
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§ 546

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuinkerrostalotonteille (AK) (Rastila, tontit 54008/5-8 ja 54009/2
seka Meri-Rastila, tontti 54351/1) seka osto-option sisallyttamiseksi
kolmen asuinkerrostalotontin (AK) vuokrasopimuksiin

HEL 2013-012162 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K4 T4, L4 P4, K5 T1, Retkeilijankatu 3, 5, 7a ja7b (tontit 54008/5-8); kiinteistokartta L4 P4,
Retkeilijankatu 9 (tontti 54009/2); kiinteistokartta K4 T3, Ramsinniementie 12 (tontti 54351/1)

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila)
asemakaavan muutokseen nro 11685 merkityn korttelin 54008 tontit
5-8 seka korttelin 54009 tontin 2 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Retkeilijankadun asemakaavan muutokseen nro 11685 sisaltyvien
asuinkerrostalotonttien (AK), jotka toteutetaan valtion korkotukemana
vuokra-asuntotuotantona, vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa.

2

Retkeilijankadun asemakaavan muutokseen nro 11685 sisaltyvien
asuinkerrostalotonttien (AK), jotka toteutetaan vapaarahoitteisina
vuokra-asuntoina, vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 28 euroa.

3

Asuinkerrostalotonteille 54008/5-8 ja 54009/2 asemakaavan
edellyttamalla tavalla rakennettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 22 euroa. Siltd osin kuin asemakaava sallii
tallaisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi, ei
maanvuokraa perita.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
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4

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila)
asemakaavan muutokseen nro 11720 merkityn korttelin 54351 tontti 1
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttdmaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila)
korttelin 54008 vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten
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vuokrattavien tonttien 5-7 (AK) maanvuokrasopimuksiin seuraavat
osto-optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 31 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta peritaan kauppahintaa, joka
perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhintaan 24 euroa/kerrosneliémetri ja
kaupantekohetkella voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkoéhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 18,94 (9/2013,
ind. 1894).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.
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4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan korttelin 54008 tonttien 5-7 osto-oikeuteen
perustuvat lopulliset kiinteistokauppojen kauppakirjat seka paattamaan
niiden ehdot.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

—_

Otteet asemakaavoista nro 11720 ja 11685
2 Sijaintikartta_tontit Retkeilijdnkatu ja Ramsinniementie

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila)
asemakaavan muutokseen nro 11685 merkityn korttelin 54008 tontit
5-8 seka korttelin 54009 tontin 2 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Retkeilijankadun asemakaavan muutokseen nro 11685 sisaltyvien
asuinkerrostalotonttien (AK), jotka toteutetaan valtion korkotukemana
vuokra-asuntotuotantona, vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa.

2
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Retkeilijankadun asemakaavan muutokseen nro 11685 sisaltyvien
asuinkerrostalotonttien (AK), jotka toteutetaan vapaarahoitteisina
vuokra-asuntoina, vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 28 euroa.

3

Asuinkerrostalotonteille 54008/5-8 ja 54009/2 asemakaavan
edellyttamalla tavalla rakennettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosnelidmetrihintana 22 euroa. Siltd osin kuin asemakaava sallii
tallaisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi, ei
maanvuokraa perita.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

4

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila)
asemakaavan muutokseen nro 11720 merkityn korttelin 54351 tontti 1
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.
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2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila)
korttelin 54008 vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten
vuokrattavien tonttien 5-7 (AK) maanvuokrasopimuksiin seuraavat
osto-optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettadessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 31 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta peritaan kauppahintaa, joka
perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhintaan 24 euroa/kerrosneliometri ja
kaupantekohetkella voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkdhinnan mukaan.
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Tiivistelma

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 18,94 (9/2013,
ind. 1894).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd kauppahintaa.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.

4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan tekemaan korttelin 54008 tonttien 5-7 osto-
oikeuteen perustuvat lopulliset kiinteistokauppojen kauppakirjat seka
paattamaan niiden ehdot.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata asuinkerrostalotontit
(AK) 54008/5-7 Fira Oy:lle ja Pohjola Kiinteistosijoitus Oy:lle, tontit (AK)
54008/8 ja 54009/2 Alkuasunnot Oy:lle ja tontin (AK) 54351/1 TA-
Asumisoikeus Oy:lle. Kaikki em. tontit on varattu 31.12.2014 saakka.

Tontit 54008/5-7 on varattu vapaarahoitteisten, ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin on saantelemattomassa tuotannossa noin 2,12
euroa/kk/m?.

Tontit 54008/8 ja 54009/2 on varattu valtion korkotukemien nuorille
tarkoitettujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 1,82 euroa/as-m?#kk ja arava-alennus
huomioon ottaen noin 1,46 euroa/as-m?/kk.
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Esittelija

Tontti 54351/1 on varattu asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.
Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 1,89 euroa/as-m?#kk ja arava-alennus
huomioon ottaen noin 1,52 euroa/as-m?/kk.

Kortteleiden 54008 ja 54009 tonteille on aiemmin vahvistettu
vuokrausperusteet (Kvsto 1.4.2009, 77 §). Tonttien suunnitelmat ovat
kuitenkin muuttuneet, joten niille tulisi vahvistaa uudet
vuokrausperusteet. Tontille 54351/1 ei aiemmin ole vahvistettu
vuokrausperusteita.

Vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavien tonttien
54008/5-7 maanvuokrasopimuksiin esitetaan sisallytettaviksi
kaupunginhallituksen paatoksen 1.3.2010 (251 §) mukaiset tontin osto-
optiota koskevat ehdot.

Asemakaava-, tontti- ja maaperatiedot

Rastila, tontit 54008/5-8 seka 54009/2

Retkeilijankadun kortteleiden asemakaavan muutos nro 11685 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.9.2008 ja se on saanut
lainvoiman 7.11.2008. Asuinkerrostalotontit (AK) 54008/5-8 seka
54009/2 sijaitsevat Rastilan metroaseman ja Retkeilijankadun valissa
hyvien liikkenneyhteyksien ja valmiiden palveluiden aarella.

Tontin 54008/5 pinta-ala on 489 m? rakennusoikeus 1 288 k-m? ja
tonttitehokkuus 2,63. Tontti on rekisteroity 10.4.2009 ja sen osoite on
Retkeilijankatu 3.

Tontin 54008/6 pinta-ala on 572 m? rakennusoikeus 1 287 k-m? ja
tonttitehokkuus 2,25. Tontti on rekisterdity 10.4.2009 ja sen osoite on
Retkeilijankatu 5.

Tontin 54008/7 pinta-ala on 649 m?, rakennusoikeus 1 288 k-m? ja
tonttitehokkuus 1,98. Tontti on rekisterdity 10.4.2009 ja sen osoite on
Retkeilijankatu 7a.

Tontin 54008/8 pinta-ala on 632 m?, rakennusoikeus 1 287 k-m? ja
tonttitehokkuus 1,98. Tontti on rekisterdity 10.4.2009 ja sen osoite on
Retkeilijankatu 7b.

Tontin 54009/2 pinta-ala on 1 062 m?, rakennusoikeus 1 300 k-m? ja
tonttitehokkuus 1,22. Tontti on rekisterodity 8.4.2009 ja sen osoite on
Retkeilijankatu 9.
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Kaavaselostuksen mukaan (Ksv 2007:11685) aluetta peittaa osittain
taytemaakerros, jonka korkeusasema noudattelee paaosin
Retkeilijankadun tasoa. Taytemaan paksuus on 0 - 2 metrid eika sen
laadusta ole tietoa. Tonttien eteldosassa on kallioseinama, jonka
alaosa on metroradan pohjoispuolella sijaitsevan kevyen liikenteen
vaylan tasossa. Kallion paakivilajina on liuskeinen amfiboliitti, joka on
louhittavuusominaisuuksiltaan vaikea.

Meri-Rastila, tontti 54351/1

Vuosaaren Ramsinranta lll:n asemakaava ja asemakaavan muutos nro
11720 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.3.2011 ja se on saanut
lainvoiman 15.4.2011. Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella
asuinkerrostalotontti (AK) 54351/1, jonka kaavan mukainen
rakennusoikeus on 4 150 k-m2. Tontin pinta-ala on noin 8 228 m? ja
likimaarainen tonttitehokkuus 0,49. Tonttia ei viela ole rekisteroity.
Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksella 12.8.2013 (198 §) ajalle 1.9.2013 -
28.2.2014.

Kaavaselostuksen mukaan (ksv 2007:11720) valtaosa alueesta on
kallioista tai karkeiden kivennaismaiden peittdmaa, jossa peruskallio on
lahella maanpintaa.

Otteet asemakaavoista nro 11685 ja nro 11720 ovat liitteena nro 1.
Sijaintikartta on liitteena nro 2.
Aiemmat vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 1.4.2009 (77 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan korttelin nro 54008 suunnitellun
tontin nro 4 ja korttelin nro 54009 suunnitellun tontin nro 2 tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2070 saakka paatoksessa todetuin ehdoin. Mainitun paatdksen
mukaan em. tonttien vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosnelidmetrihintana 25 euroa. Tontille 54351/1 ei
ole aiemmin vahvistettu vuokrausperusteita.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kortteleiden 54008 ja 54009 tonttien suunnitelmat ovat muuttuneet,
minka johdosta tonteille haetaan uudet vuokrausperusteet.

Aiempien suunnitelmien mukaan AK-tontit 54008/4 ja 54009/2 oli
varattu YH-Suomi Oy:lle (sittemmin Avara Oy) vapaarahoitteisten
asuntohotellityyppisten vuokra- tai omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas-ehtoja. Korttelin 54008 suunnitellusta tontista 4 on
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Asuntotonttien vuokra

9.2.2009 hyvaksytyn tonttijaon myoéta muodostettu tontit 5-8. Sittemmin
tontit 54008/5-7 on varattu Fira Oy:lle ja Pohjola Kiinteistosijoitus Oy:lle
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten seka tontit 54008/8 ja 54009/2 Alkuasunnot Oy:lle
valtion korkotukemien nuorille tarkoitettujen vuokra-asuntojen
suunnittelua varten.

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 12.10.2011 (193 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49027 tontin 1 (A, kerrostalo) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
29 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.
Tontille toteutetaan vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa Hitas |
-ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2011 (254 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 45. kaupunginosassa (Vartiokyla,
Myllypuro) sijaitsevat asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AKR) kuuluvat tontit
45156/7 ja 8 pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksi “lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

26 euroa. Po. tonteille toteutetaan asumisoikeusasuntoja.

Kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012 (236 §) oikeuttaa
kKiinteistolautakunnan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43040 tontin 7 (A) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.
Tontille rakennetaan ensisijaisesti ikaantyville suunnattuja valtion
tukemia vuokra-asuntoja.

Kiinteistdlautakunta paatti 27.6.2013 (363 §) esittaa
kaupunginvaltuustolle, etta se oikeuttaisi lautakunnan vuokraamaan 54.
kaupunginosan (Vuosaari, Rastila) asemakaavan muutokseen nro
11959 merkityn korttelin 54033 tontin 9 pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa. Tontti on varattu valtion tukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Vuosaaren Rastilan asuinkerrostalotonttien (AK) 54008/5-8 ja 54009/2
vuosivuokra voitaisiin maarata saantelemattéman vapaarahoitteisen
vuokra-asuntotuotannon osalta pitaen perusteena virallisen
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elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 28 euroa. Valtion korkotukeman
asuntotuotannon osalta tonttien vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa.

Vuokraushinnan maarittelyssa on otettu huomioon, etta tontit sijaitsevat
Rastilan metroaseman ja Vuotien valittomassa laheisyydessa valmiiden
palveluiden aarella. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi talldin vapaarahoitteisessa
saantelemattdémassa vuokra-asuntotuotannossa noin 2,12 euroa/as-
m?/kk ja valtion korkotukemassa asuntotuotannossa noin 1,82
euroa/as-m?/kk. Vapaarahoitteisille tonteille esitettava vuokra vastaa
nykyarvoltaan (9/2013, ind. 18,94) noin 530 euron
kerrosneliometrihintaa ja valtion tukemien asuntojen osalta noin 455
euron kerrosneliometrihintaa. Valtion korkotukemien kohteiden osalta
maanvuokrasta perittaisiin 80 % korkotuen aikana.

Meri-Rastilan asuinkerrostalotontin (AK) 54351/1 vuosivuokra voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

25 euroa. Tontti sijaitsee Meri-Rastilan kerrostaloalueen etelapuolella
Ison Kallahden rannan tuntumassa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi talléin noin 1,89 euroa/as-m?/kk ja arava-
alennus huomioon ottaen noin 1,52 euroa/as-m?/kk. Tontille esitettava
vuokra vastaa nykyarvoltaan (9/2013, ind. 18,94) noin 474 euron
kerrosneliometrihintaa ja arava-alennus huomioiden noin 379 euron
kerrosneliometrihintaa.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.

Asuinkerrostalotonteille (AK) 54008/5-8 ja 54009/2 asemakaavan
edellyttamalla tavalla rakennettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta
vuosivuokra maarattaisiin pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 22 euroa. Siltd osin kuin asemakaava sallii
tallaisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi, ei
maanvuokraa perittaisi.

Asuntotonttien vuosivuokrasta esitetaan perittavaksi 80 % silta ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).
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Osto-optio

Kvston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatoksen mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan kaikkien po. asuntotonttien osalta noin 60
vuotta eli 31.12.2075 paattyvaa vuokrakautta.

Tontit 54008/5-7 on tarkoitus vuokrata pitkaaikaisesti osto-optiolla
kaupunginhallituksen 1.3.2010 251 §) tekeman paatdksen mukaisesti.
Tontit on varattu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon. Tonttien
kauppahinta perustuisi hintatasossa 9/2013 (ind. 1894) laskettuna
asuinkerrosalan osalta kerrosneliometrihintaan 587 euroa ja liike-,
toimisto- ja tyotilojen osalta kerrosneliometrihintaan 455 euroa.

Kaupunginhallituksen paatos

Kaupunginhallitus paatti 1.3.2010 (251 §) vahvistaa periaatteet
luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen ja 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Paatdksen
mukaan tontit luovutetaan vuokraamalla siten, etta vuokralaisella on
tonttiin osto-oikeus. Maanvuokra maaritetaan pitaen perusteena
kulloinkin kyseessa olevan alueen saantelemattomaan asuntuotantoon
luovutettavien tonttien hintatasoa ja noudattaen kaupungin
tavanomaisia hinnoitteluperiaatteita.

Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Vuokralaisen
maanvuokrasopimukseen perustuva osto-oikeus on voimassa enintaan
5 vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon. Tontti nain myytaessa on
sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakennetut asunnot pidetaan
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttoonotosta.

Paatoksen mukaan tontin kauppahinta maaraytyy Vuosaaren Rastilan
alueelta vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutettavien
tonttien osalta kayttaen rakennusoikeuden yksikkohintaa laskettaessa
kerrointa 1,1.

Tontinluovutuksessa ei noudateta Hitas-saantelya.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2013 51 (131)
Kiinteistolautakunta
To/2
31.10.2013

Lisatiedot
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Liitteet

1 Otteet asemakaavoista nro 11720 ja 11685

2 Sijaintikartta_tontit Retkeilijdnkatu ja Ramsinniementie
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 547

Vastaus Ryhmarakennusagentuuri Vaahteramaki Oy:lle
tontinvuokran alentamista koskevassa asiassa (Malmi, tontti
38289/2)

HEL 2013-013043 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 P4, Riihenkulmanpolku 5

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan
(Malmi) korttelin 38289 tontin 2 (91-38-289-2, os. Riihenkulmanpolku 5,
pinta-ala 19 391 m?) vuokralaisena olevan Ryhmarakennusagentuuri
Vaahteramaki Oy:n tontinvuokran alentamista koskevan hakemuksen
johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin tai
muihin toimenpiteisiin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463
hanneli.alho(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Hakemuksen taydennys
3 Tontin 38289/2 vuokrasopimus
4 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10976
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Paatésehdotus
Lautakunta paattanee todeta, etta Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38289 tontin 2 (91-38-289-2, os.
Riihenkulmanpolku 5, pinta-ala 19 391 m?) vuokralaisena olevan
Ryhmarakennusagentuuri Vaahteramaki Oy:n tontinvuokran
alentamista koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya
maanvuokran alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.
Tiivistelma
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Esittelija

Hakemus

Lautakunnalle esitetdan, ettd Ryhmarakennusagentuuri Vaahteramaki
Oy:n tekeman tonttia 38289/2 koskevan vuokranalennushakemuksen
johdosta ei ole aihetta ryhtya toimenpiteisiin.

Ryhmarakennusagentuuri Vaahteramaki Oy on toimittanut Helsingin
kaupungin kiinteistdlautakunnalle osoitetun, 5.9.2013 paivatyn
hakemuksen, jota on taydennetty sahkodpostitse 17.10.2013.

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman tontin 38289/2
nykyisesta maanvuokrasta perittaisiin ajalla 19.4.2011 - 31.12.2014
vain jo kayttoon otettujen asuinrakennusten kerrosalaa (180 k-m? ja
280 k-m?) vastaava osuus.

Jos uudisrakentaminen kaynnistyisi suunniteltua aiemmin, tontin
vuokraa voitaisiin hakijan mukaan ryhtya perimaan taysimaaraisesti
aiemmin kuin 31.12.2014.

Vaadetta perusteellaan sill3, etta tontin uudisrakentaminen on
rahoitusvaikeuksien vuoksi viivastynyt. Tasta johtuen voimavarat on
jouduttu keskittamaan tontilla sijaitsevien suojelumerkittyjen
rakennusten haltuunottoon ja peruskorjaukseen. Kunnostetut tilat ovat
olleet kaytossa 1.5.2013 alkaen.

Hakemus ja sita tdydentava sahkopostiviesti ovat liitteina nrot 1 ja 2.

Tontin 38289/2 vuokraus ja hakijan esittamien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistdlautakunta paatti 9.6.2009 (349 §) vuokrata
Ryhmarakennusagentuuri Vaahteramaki Oy:lle pitkaaikaisesti tontin
38289/2 (YYA/s) ajaksi 1.7.2009 - 31.12.2075.

Tontilta perittava maanvuokra ajalta 1.1.2013 - 31.12.2013 on yhteensa
7 479,95 euroa. Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan tontin
vuosivuokrasta peritdan 25 % siihen saakka, kun uudisrakentaminen
alkaa tai olemassa olevien rakennusten kayttotarkoitusta muutetaan.
Taysimaarainen vuosivuokra kalenterivuonna 2013 olisi ollut 27 460,62
euroa.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti kuuluu kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten ja asuinrakennusten korttelialueeseen, jolla
ymparisto sailytetaan. Kaavan mukaan tontilla on rakennusoikeutta
2900 k-m=.
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Uudisrakentaminen on hakijan mukaan kaynnistymassa, ja
rakentaminen on tarkoitus aloittaa aikaisintaan kevaalla 2014.
Asemakaavan mukainen uudisrakennusoikeus on yhteensa 1 350 k-
mZ.

Kaavamuutosprosessi asuinrakennusoikeuden lisaamiseksi viela 500
k-mZlla on aloitettu. Tontille on tarkoitus rakentaa kaupunkipientaloja.

Tontin voimassa olevan vuokrasopimuksen mukaan vuokraa peritaan
asumistilojen osalta 1 535 k-m2.n perusteella (perusvuosivuokra

1 474 euroa) ja tyétilan osalta 275 k-m2n perusteella
(perusvuosivuokra 132 euroa). Alennusprosentti (75 %) on laskettu
kaytettavissa olevan kerrosalamaaran ja tontin kaavan mukaisen
tayden rakennusoikeuden maaran mukaisessa suhteessa (735 / 2
900).

Vuokralainen pyytaa hakemuksessaan, etta vuokraa perittaisiin
ainoastaan 180 ja 280 k-m?:n suuruisten asuinrakennusten perusteella.
Talloin tontin vuosivuokra ilman alennusta olisi nykyhintatasossa

8 364 euroa.

(460 x 24 x4 % x 18,94)
Vuokrasopimuksen ehdot vuokran perimisesta

Vuokrasopimuksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritaan kulloinkin jo
rakennettua kerrosalaa vastaava osuus, ellei jaliempana sanotusta
muuta johdu.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 25 % siihen saakka,
kun uudisrakennusten rakentaminen alkaa tai olemassa olevien
rakennusten kayttotarkoitusta muutetaan.

Vuokra-alueella olevien, asemakaavassa t-merkittyjen
talousrakennusten kerrosalan osalta ei perita vuokraa. Mikali
rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu, vuokranantajalla on kuitenkin
oikeus tarkistaa maanvuokraa talta osin.

Vuokra-alueella olevien muiden kuin asemakaavassa t-merkittyjen
talousrakennusten kerrosalan osalta ei vuokraa vuokra-ajan alkaessa
perita. Mikali rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu tai tilalle
rakennetaan korvaava uudisrakennus, peritdan kayttotarkoitusta
vastaavaa vuokraa.

Viiden vuoden kuluttua pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-
ajan alkamisesta lukien vuokraa peritaan kaikkien seka nykyisten
asuin- ja tyotilakaytossa olevien rakennusten kerrosalojen osalta etta
uudisrakennusten kerrosalojen osalta. Samoin menetellaan myos
muiden kuin t-merkintaisten talousrakennusten kerrosalojen osalta.
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Tuhoutuneen asuinrakennuksen nro 13 osalta vuokraa peritaan
kuitenkin vain siina tapauksessa, etta rakennuksen tilalle siirretaan
korvaava rakennus tai rakennetaan vastaava uudisrakennus.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa kirjallisesti tonttiosastolle aina,
kun kohteelle on myonnetty uusi rakennuslupa tai muu viranomaislupa,
joka kasittaa tai koskee kerrosalassa tai kayttotarkoituksessa
tapahtuvia muutoksia.

Tontin 38289/2 vuokrasopimus on liitteena nro 3.
Paatoksen perustelut

Ryhmarakennusagentuuri Vaahteramaki Oy:lle vuokratun tontin
38289/2 vuosivuokraan on myonnetty alennus uudisrakentamisen
alkamiseen saakka. Alennus on 75 % sopimuksen mukaisesta
taysimaaraisesta vuosivuokrasta. Alennusprosentti on laskettu tontilla
kaytettavissa olevan kerrosneliometrimaaran perusteella.

Uudisrakentamisen vuosivuokraa on tarkoitus peria toteutettavan
rakennusoikeuden maaran mukaisena. Mikali uudisrakentaminen
kaynnistyy kevaalla 2014, tontilta perittavaa vuosivuokraa tarkistetaan
talldin uudisrakentamisen kerrosalan mukaisessa suhteessa.

Sopimuksen mukaan taysimaaraista vuosivuokraa ryhdytaan perimaan
viimeistaan viiden vuoden kuluttua sopimuksen alkamisesta.
Vuokrasopimuksen mukaan tontilla oleva vanhat rakennukset on
korjattava ja tontille tulevat uudisrakennukset on rakennettava valmiiksi
viiden vuoden kuluessa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Em. sopimusehtojen mukaiset
alennukset paattyvat ja rakentamisvelvollisuus tulee olla taytettyna
30.6.2014 mennessa.

Hakija on esittanyt, etta vuokraa perittaisiin 19.4.2011 alkaen vain 460
k-m2n perusteella. Voimassa olevasta alennuksesta johtuen vuokraa
peritaan talla hetkella noin 735 k-m2.n perusteella, mika vastaa tontilla
kaytettavissa olevia asuinrakennuksia ja tyotiloja.

Tontin vuosivuokraa voidaan pitaa kohtuullisena, silla vuokraa peritaan
kaytettavissa olevan kerrosalamaaran mukaan.
Uudisrakennushankkeiden kaynnistyessa vuokraa tarkistetaan ja
vuokralainen on talléin velvollinen maksamaan vuokraa lisaantyneen
kerrosalamaaran mukaisesti.

Esittelija katsoo, etta em. perustein ei ole tarpeen ryhtya nykyisen
alennuksen liséksi vuokran alentamista koskeviin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
hanneli.alho(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Hakemuksen tdydennys
3 Tontin 38289/2 vuokrasopimus
4 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10976
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
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§ 548

Lansisataman Saukonpaaden korttelin 20028 ostotarjouskilpailun
ratkaiseminen seka esitys kaupunginhallitukselle korttelin 20028
tonttien myyntiperusteiksi ja kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksymiseksi (Lansisatama, Saukonpaasi, kaavatontit 20028/4-
27)

HEL 2013-013390 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta G2 P3, P4, R3 ja R4, Saukonkari

Paatos

Lautakunta paatti ostotarjouskilpailun perusteella valita Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20028
asuinrakennustonttien (A) 4—27 ostajaksi ja toteuttajaksi myytavista
tonteista korkeimman ostotarjouksen tehneen Lemminkainen Talo Oy:n
(Y-tunnus 0112448-6) ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
myytavien tonttien myyntiperusteet seka oikeuttaa lautakunnan
hyvaksymaan kaupungin osalta liitteena nro 1 olevan rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistbkaupan esisopimuksen.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20028 asemakaavan muutoksen nro 11030
mukaiset ohjeelliset kaavatontit 4—27 tai niistd muodostettavat tontit
ostotarjouskilpailun perusteella Lemminkainen Talo Oy:lle tai tdman
perustamille asunto-osakeyhtidille taikka perustettavien asunto-
osakeyhtioiden lukuun ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontit myydaan esisopimuksesta ja tarjouspyynnosta tarkemmin
ilmenevan aluejaottelun mukaisesti enintdan kolmessa vaiheessa.

A-alueesta (tontit 20028/18—-25) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltaa rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2014.

B-alueesta (tontit 20028/11-17 ja 26) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltda rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2016.
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C-alueesta (tontit 20028/4—-10 ja 27) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltaa rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2018.

2

Kustakin alueesta muodostettavan tontin / tonttien kauppahinta
maaraytyy rakennuttajan ostotarjouksessaan ilmoittaman kiintean
rakennusoikeuden yksikkéhinnan (1 250 euroa / k-m?) ja alueesta
muodostettavan tontin / tonttien asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden (3 013 k-m?) mukaan siten, etta kustakin alueesta
muodostettavan tontin / tonttien lopullinen kauppahinta on vahintaankin
alueesta muodostettavan tontin / tonttien asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeuden maara (3 013 k-m?) kerrottuna edella mainitulla
rakennusoikeuden yksikkéhinnalla.

Kaikkien tonttien osalta kaytetaan samaa rakennusoikeuden
yksikkohintaa. Rakennusoikeuden yksikkohinta on 1 250 euroa / k-m?.

Tonttien kauppahinnan tarkempi muodostuminen on maaritelty liitteena
nro 1 olevan esisopimuksen kohdassa "6. Kiinteistokauppojen
maaraajat ja kauppahinta”.

Rakennuttaja on maksanut kasirahan yhdeksansataatuhatta (900 000)
euroa kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050 59 / Nordea
(maksutunnus To 5699). Kasiraha on maksettu tonttien ostamisen
vakuudeksi ja se lasketaan osaksi tonttien lopullista kauppahintaa.

Mikali kaupunki (kiinteistolautakunta) perustellusta syysta myontaa
edella esitettyihin tonttien luovuttamisen maaraaikoihin pidennysta,
rakennuttaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin perustein
maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan alkuperaistd maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa
olevan tontin kauppahinnan perusteella.

Kulloinkin kyseessa olevien tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
ostajalle (rakennuttajalle) kauppakirjan allekirjoituksin, kun tonttien
kauppahinta ja mahdollinen edella mainittu korko on
kaupantekotilaisuudessa kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

3

Muilta osin tonttien lopullisissa kiinteistdkaupoissa noudatetaan
kaupungin tavanomaisesti noudattamia ehtoja seka
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kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot
perustuvat esimerkiksi voimassa olevaan asemakaavaan ja sen
maarayksiin, tarjouspyyntddn seka kiinteistokaupan esisopimukseen.

Lautakunta paatti myos esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan hyvaksymaan kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n
valinen liitteen nro 1 mukainen 17.10.2013 allekirjoitettu rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittava kiinteistbkaupan esisopimus seka tekemaan
esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia seka tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset
kauppakirjat myytavista tonteista 20028/4-27 seka hyvaksymaan
lopullisten kauppakirjojen ehdot.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston tekemaan
tarvittaessa esisopimukseen vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tonttien
myyntiperusteet seka kiinteistokaupan esisopimuksen.

Lopuksi lautakunta paatti todeta, etteivat muut kyseessa olevassa
tarjouskilpailussa saadut ostotarjoukset anna aihetta toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistdkaupan esisopimus 17.10.2013
2 Tarjouspyynt6 2.5.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Lansisatamaprojekti
Ostaja ehdotuksista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muut tarjouskilpailuun Oikaisuvaatimusohje,
osallistuneet kuin ostaja Kiinteistolautakunta
ehdotuksesta E
Kiinteistoviraston tonttiosasto Liite 1
Ostaja ehdotuksesta D Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
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Kaikki tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta A kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus
Paatéosehdotus

A

Lautakunta paattanee ostotarjouskilpailun perusteella valita Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20028
asuinrakennustonttien (A) 4—27 ostajaksi ja toteuttajaksi myytavista
tonteista korkeimman ostotarjouksen tehneen Lemminkainen Talo Oy:n
(Y-tunnus 0112448-6) ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
myytavien tonttien myyntiperusteet seka oikeuttaa lautakunnan
hyvaksymaan kaupungin osalta liitteena nro 1 olevan rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistbkaupan esisopimuksen.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20028 asemakaavan muutoksen nro 11030
mukaiset ohjeelliset kaavatontit 4—27 tai niistd muodostettavat tontit
ostotarjouskilpailun perusteella Lemminkainen Talo Oy:lle tai tdman
perustamille asunto-osakeyhtidille taikka perustettavien asunto-
osakeyhtioiden lukuun ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontit myydaan esisopimuksesta ja tarjouspyynnosta tarkemmin
ilmenevan aluejaottelun mukaisesti enintdan kolmessa vaiheessa.

A-alueesta (tontit 20028/18—-25) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltaa rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2014.

B-alueesta (tontit 20028/11-17 ja 26) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltda rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2016.

C-alueesta (tontit 20028/4—-10 ja 27) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltda rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2018.

2

Kustakin alueesta muodostettavan tontin / tonttien kauppahinta
maaraytyy rakennuttajan ostotarjouksessaan ilmoittaman kiintean
rakennusoikeuden yksikkéhinnan (1 250 euroa / k-m?) ja alueesta
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muodostettavan tontin / tonttien asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden (3 013 k-m?) mukaan siten, etta kustakin alueesta
muodostettavan tontin / tonttien lopullinen kauppahinta on vahintaankin
alueesta muodostettavan tontin / tonttien asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeuden maara (3 013 k-m?) kerrottuna edella mainitulla
rakennusoikeuden yksikkohinnalla.

Kaikkien tonttien osalta kaytetdan samaa rakennusoikeuden
yksikkdhintaa. Rakennusoikeuden yksikkdhinta on 1 250 euroa / k-m?2.

Tonttien kauppahinnan tarkempi muodostuminen on maaritelty liitteena
nro 1 olevan esisopimuksen kohdassa 6. Kiinteistokauppojen
maaraajat ja kauppahinta”.

Rakennuttaja on maksanut kasirahan yhdeksansataatuhatta (900 000)
euroa kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050 59 / Nordea
(maksutunnus To 5699). Kasiraha on maksettu tonttien ostamisen
vakuudeksi ja se lasketaan osaksi tonttien lopullista kauppahintaa.

Mikali kaupunki (kiinteistolautakunta) perustellusta syysta myontaa
edelld esitettyihin tonttien luovuttamisen maaraaikoihin pidennysta,
rakennuttaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin perustein
maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan alkuperaista maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa
olevan tontin kauppahinnan perusteella.

Kulloinkin kyseessa olevien tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
ostajalle (rakennuttajalle) kauppakirjan allekirjoituksin, kun tonttien
kauppahinta ja mahdollinen edella mainittu korko on
kaupantekotilaisuudessa kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisdkauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

3

Muilta osin tonttien lopullisissa kiinteistokaupoissa noudatetaan
kaupungin tavanomaisesti noudattamia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot
perustuvat esimerkiksi voimassa olevaan asemakaavaan ja sen
maarayksiin, tarjouspyyntoon seka kiinteistokaupan esisopimukseen.

C
Lautakunta paattanee myos esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan hyvaksymaan kaupungin ja Lemminkainen Talo
Oy:n valinen liitteen nro 1 mukainen 17.10.2013 allekirjoitettu
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rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittava kiinteistokaupan esisopimus
seka tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia,
korjauksia ja tarkennuksia seka tekemaan esisopimuksen perusteella
lopulliset kauppakirjat myytavista tonteista 20028/4-27 seka
hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ehdot.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa esisopimukseen vahaisia muutoksia, korjauksia
ja tarkennuksia, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tonttien
myyntiperusteet seka kiinteistokaupan esisopimuksen.

Lopuksi lautakunta paattanee todeta, etteivat muut kyseessa olevassa
tarjouskilpailussa saadut ostotarjoukset anna aihetta toimenpiteisiin.

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (223 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
tonttiosaston jarjestamaan 2.5.2013 paivatyn tarjouspyynnon "LANSI-
SATAMAN SAUKONPAADEN TARJOUSKILPAILU ASUINRAKEN-
NUSTEN (A) TONTIT 20028/4—-27" mukaisen ostotarjouskilpailun
Lansisataman Saukonpaaden asemakaavan muutoksen nro 11030
mukaisista ohjeellisista kaavatonteista 20028/4-27.

Tarjouskilpailussa oli kyse korttelin nro 20028 luovuttamisesta yhdelle
toteuttajalle tai toteuttajaryhmalle. Tarjouskilpailu oli avoin kaikille, ja
tarjouksen pystyi tekemaan myos ryhmana. Tonteille on toteutettava
vapaarahoitteisia korkeatasoisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.
Enintdan kolmannes asunnoista voidaan kuitenkin toteuttaa
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.

Kilpailun ehtojen mukaan tontit esitetaan luovutettaviksi tarjouspyynnon
mukaisen korkeimman rakennusoikeuden yksikkohinnan
ostotarjouksessaan ilmoittaneelle tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle.
Tonttien lopullinen kauppahinta maaraytyy ilmoitetun kiintean
rakennusoikeuden yksikkohinnan ja tonttien kaavan mukaisen
rakennusoikeuden perusteella. Tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on asemakaavan mukaan noin 9 039 k-m? ja
tama on myos vahimmaismaara laskettaessa tonttien kauppahintaa.

Tontit esitetdan luovutettaviksi Lemminkainen Talo Oy:lle, joka on
tarjonnut myytavista tonteista 20028/4—-27 kauppahintana
tarjouspyynnoén mukaisen korkeimman rakennusoikeuden
yksikkdhinnan 1 250 euroa / k-m2. Nain ollen myytavien tonttien
kauppahinta on vahintaan noin 11,3 milj. euroa.
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Esittelija

Varauspaatos

Tonttien ostamisesta ja toteuttamisesta on tehty kaupungin ja
Lemminkainen Talo Oy:n valilla maakaaren muotomaaraysten
mukainen kiinteistokaupan esisopimus. Esisopimus on ostajaa
yksipuolisesti velvoittava, kunnes kaupungin toimivaltainen
viranomainen on hyvaksynyt esisopimuksen ja ko. paatés on tullut
lainvoimaiseksi. Kaupunginhallitukselle esitetaankin kiinteistokaupan
esisopimuksen seka tonttien 20028/4—-27 myyntiperusteiden
hyvaksymista.

Helsingin kaupunginhallitus paatti 7.4.2008 (508 §) korttelin nro 20028
24 ohjeellisen asuinrakennusten (A) kaavatontin varaamisesta
luovutettaviksi tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
ilman Hitas-ehtoja.

Tarjouskilpailun jarjestaminen

Lyhyesti tarjouskilpailun

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (223 §) hyvaksya esityslistan
litteena nro 2 olevan, 2.5.2013 paivatyn tarjouspyynnon
"LANSISATAMAN SAUKONPAADEN TARJOUSKILPAILU
ASUINRAKENNUSTEN (A) TONTIT 20028/4-27".

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan edella mainitun tarjouspyynnén mukaisen
ostotarjouskilpailun seka oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan tarjouspyyntoon ja sen liitteisiin mahdollisia
vahaisia muutoksia, lisayksia ja tarkistuksia seka pidentamaan
tarvittaessa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
allekirjoittamaan kilpailun kohteena olevia tontteja koskevan
rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen.

sisallosta ja saannoista

Tarjouskilpailussa oli kyse korttelin nro 20028 luovuttamisesta yhdelle
toteuttajalle tai toteuttajaryhmalle. Kyseessa on toinen Jatkasaaren
alueella tahan mennessa jarjestetty tarjouskilpailu ja ensimmainen
kaupunkipientaloja (ns. townhouse) koskeva kilpailu. Korttelin nro
20028 kaikki A-tontit nrot 4—27 on tarkoitus myyda. Myytavien tonttien
yhteenlaskettu asemakaavassa osoitettu asuinrakennusoikeus on noin
9 039 k-m>.

Tonteille on toteutettava vapaarahoitteisia korkeatasoisia
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Enintaan kolmannes asunnoista
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voidaan kuitenkin toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona. Saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa
tonteille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m?2.

Ostotarjouskilpailu oli avoin kaikille, ja tarjouksen pystyi tekemaan
myos ryhmana. Tarjouskilpailussa kilpailtiin myytavien A-tonttien
20028/4-27 rakennusoikeuden kiintealla yksikkdhinnalla. Tarjoajan tuli
iimoittaa ostotarjouksessaan tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkdhinta (e / k-m?). Rakennusoikeuden yksikkdhinnan tuli olla sama
kaikilla myytavilla tonteilla eika tarjoaja nain ollen voinut esittaa
jokaiselle tontille omaa erillista hintaa.

Kilpailun ehtojen mukaan tontit esitetaan luovutettaviksi tarjouspyynnon
mukaisen korkeimman rakennusoikeuden yksikkohinnan
ostotarjouksessaan ilmoittaneelle tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle.
Osatarjouksia ei hyvaksytty, vaan tarjouksen tuli koskea kaikkia tontteja
ja tarjoajan tuli sitoutua toteuttamaan kaikki tontit. Ehdollisia tarjouksia
ei myoskaan hyvaksytty.

Tonttien lopullinen kauppahinta maaraytyy ilmoitetun kiintean
rakennusoikeuden yksikkohinnan ja tonttien kaavan mukaisen
rakennusoikeuden perusteella. Kaupungilla on oikeus peria tonteista
lisakauppahintaa, mikali tonttien kayttama lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmeneva rakennusoikeuden maara on suurempi kuin
kaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara. Tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on asemakaavan mukaan noin 9 039 k-m? ja
tama on myos vahimmaismaara laskettaessa tonttien kauppahintaa.

Koska kyse on kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle sijoittuvan
suuren aluekokonaisuuden luovuttamisesta, voittajaksi esitettavalla
tarjoajalla on oltava kaytettavissaan riittava tekninen taito, kokemus ja
taloudelliset seka muut rakentamisen edellytykset keskeiselle alueelle
sijoittuvan laajan ja rakennusteknisesti haastavan rakentamisprojektin
toteuttamiseksi. Edelleen rakennuttajan tulisi suunnitella ja toteuttaa
tontit kaupunkikuvallisilta ratkaisuiltaan tarjouspyynnon
kilpailuasiakirjana nro 7 olevien viitesuunnitelmien mukaisesti.
Rakennuttaja olisi lisaksi velvollinen hyvaksyttamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolla etukateen hankkeen paasuunnittelijan seka esittdmaan
lopulliset rakennuslupasuunnitelmat kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi ennen tonttien rakennuslupien hakemista.

Ostotarjouskilpailun ehdot ja myytavien tonttien tiedot kayvat
kokonaisuudessaan ilmi liitteena nro 2 olevasta 2.5.2013 paivatysta
tarjouspyynndsta "LANSISATAMAN SAUKONPAADEN
TARJOUSKILPAILU ASUINRAKENNUSTEN (A) TONTIT 20028/4-27".
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Tonttien toteutusmuoto seka toteutuksen ja kiinteistokauppojen vaiheistaminen

Kilpailun ehtojen mukaan tontit tulee toteuttaa asunto-
osakeyhtiomuotoisena rakentamisena ja tonteille rakennettavien
rakennusten hallinnointia varten tulee perustaa enintaan 3 asunto-
osakeyhtiota, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Korttelin nro 20028 tonttien rakentaminen ja kiinteistokaupat tulisi tehda
enintdan kolmessa vaiheessa. Rakennuttajan olisi siten mahdollista
ostaa esimerkiksi kaikki tontit 20028/4—27 kerralla tai vaiheistaa
tonttien kiinteistokaupat ja rakentamisen aloittamisen ajankohdat
muuten tarkoituksenmukaisesti, kunhan jaljempana mainitut
toteutusjarjestysta ja maaraaikoja koskevat vaatimukset tayttyvat.

Kortteli nro 20028 on tarjouspyynndssa jaettu kolmeen alueeseen
(A—C), johon kuhunkin kuuluu rakennusoikeutta yhteensa vahintaan
asemakaavassa maaratty 3 013 k-m?. Tonttien toteutusjarjestys on
ennalta maaratty. Rakentaminen etenee Ruoholahden suunnasta
(koillisesta) Lauttasaaren suuntaan (lounaaseen) ja tonttien
rakentaminen tulee aloittaa niin, etta ensin rakennetaan tontit
20028/18-25 ("alue A”), sitten tontit 20028/11-17 ja 26 ("alue B”) seka
lopuksi tontit 20028/4—10 ja 27 ("alue C”). Toteutusjarjestysta voidaan
tarvittaessa muuttaa, mikali muutokset edesauttavat alueen
toteutumista ja sita voidaan muutoinkin pitda kaupungin edun
mukaisena. Nain korttelin toteuttamiseen saataisiin tarvittavaa joustoa.

Tontit voidaan toteuttaa enintaan kolmessa vaiheessa. Rakennuttaja
olisi kuitenkin tarjouspyynnén mukaan velvollinen toteuttamaan
vahintaan kustakin alueesta muodostettavan tontin tai tonttien
asemakaavassa osoitetun maaran rakennusoikeutta (3 013 k-m?)
seuraavien maaraaikojen mukaisesti:

1. A-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.3.2015.

2. B-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.1.2017.

3. C-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.1.2019.

Rakennusten tulee valmistua kahden vuoden kuluessa ko. alueen
(A—C) tonttien kiinteistokaupan allekirjoittamisesta. Korttelin nro 20028
rakentaminen kestaa siten enintaan noin 6 vuotta ja viimeisten
rakennusten tulisi valmistua 30.9.2020 mennessa. Tonttien
toteuttamisen maaraajat on esitetty tarkemmin tarjouspyynnon
kohdassa 4.2.3. Kaupunki voisi perustellusta syysta myontaa
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maaraaikoihin pidennysta. Viivastyksen syyta pidettaisiin perusteltuna
vain, mikali viivastys johtuu rakennuttajasta riippumattomasta syysta.

Tarjouskilpailun voittaja olisi velvollinen viipymatta ostamaan kustakin
alueesta (A—C) muodostettavan tontin tai tontit. Tonttien ostamisen
takaraja on tarjouspyynnossa asetettu siten, etta A-alueesta
muodostettava tontti / tontit tulee ostaa viimeistadan kuusi kuukautta
ennen rakentamisen aloittamista (31.3.2015). Nain rakennuttajalle on
haluttu antaa riittavasti aikaa ensimmaisten rakennusten suunnittelua ja
toteuttamiseen vaadittavien viranomaislupien hakemista varten.
Alueista B ja C muodostettavat tontit on ostettava viimeistaan nelja
kuukautta ennen alueiden rakentamisen aloittamiselle asetettujen
maaraaikojen umpeutumista. Nain ollen esimerkiksi B-alueesta
muodostettava tontti / tontit tulee ostaa viimeistaan 30.9.2016, jolloin
alueen rakentaminen tulisi aloittaa viimeistaan 31.1.2017.

Kaupunki voisi perustellusta syysta myontaa mainittuihin ostamisen
maaraaikoihin pidennysta, jolloin samalla olisi lisaksi sovittava alueiden
rakentamisen aloittamiselle asetettujen maaraaikojen pidentamisesta.

Mikali rakennuttaja on laiminlyonyt esisopimukseen tai sen liitteisiin
perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla olisi oikeus seuraamuksitta
pidattaytya tonttien luovuttamisesta siihen saakka, kunnes rakennuttaja
on korjannut laiminlydntinsa taikka rikkomuksensa.

Tarjouskilpailun kulku

Ostotarjouskilpailu alkoi lautakunnan hyvaksyttya edella mainitun
tarjouspyynnon ja kilpailun jarjestamisen ja, kun kilpailusta oli julkisesti
kuulutettu 5.5.2013 Helsingin Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa
seka kiinteistoviraston Internet-sivuilla.

Tarjouspyyntda ja tarjouspyynnon kohdetta koskevat kysymykset tuli
esittaa sahkopostilla 17.6.2013 mennessa. Maaraaikaan mennessa ei
saatu yhtaan kysymysta.

Kilpailun ehtojen mukaan vastaukset maaraaikaan mennessa
esitettyihin kysymyksiin seka tarjousaikana tapahtuvat tarjouspyynnon
mahdolliset tdydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattamiselle
varatun maaraajan mahdollinen pidentaminen julkaistaisiin ainoastaan
Kiinteistoviraston tonttiosaston Internet-sivuilla (www.hel fi/kv/tontti)
viimeistaan 12.8.2013. Tarjouspyyntoa taydennettiin 5.8.2013
lisdamalla kilpailuasiakirjaan nro 7 (Viitesuunnitelma) seuraavat
viitesuunnitelman liitteet: 1. Rakennetyypit ja 2. Energiataloudellinen
tarkastelu. Taydennys julkaistiin kiinteistdoviraston Internet-sivuilla.
Muilta osin tarjouspyyntoon ei tehty taydennyksia. Tarjouspyyntoa ei
mydskaan korjattu eika tarjousten jattamiselle varattua maaraaikaa

pidennetty.
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Toteuttajan valinta

Kirjalliset Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnalle osoitetut
ostotarjoukset tuli tehda tarjouspyynnon kilpailuasiakirjan nro 8
mukaista ostotarjouslomaketta kayttaen. Ostotarjousten tuli olla perilla
kiinteistoviraston tonttiosaston asiakaspalvelussa suljetussa kuoressa
viimeistaan perjantaina 13.9.2013 klo 12.00. Nain ollen tarjouskilpailu
jarjestettiin 5.5. - 13.9.2013 valisena aikana.

Maaraaikaan mennessa yhteensa 4 eri ostajaehdokasta jatti myytavista
tonteista ostotarjouksen. Ostotarjoukset vaihtelivat valilla 513 euroa / k-
m? — 1 250 euroa / k-m?. Osa tarjouksista tosin oli ehdollisia ja silla
perusteella Iahtokohtaisesti hylattavia. Tarjousten avauspoytakirja on
esittelijalla nahtavana kokouksessa.

Rakennusyhtié Lemminkainen Talo Oy on tarjonnut tonteista
20028/4-27 kauppahintana tarjouspyynndén mukaisen korkeimman
rakennusoikeuden yksikkohinnan 1 250 euroa / k-m?. Mainittua
tarjousta voidaan pitaa hinnaltaan hyvaksyttavana ottaen huomioon
muun muassa tarjouspyynndsta ilmenevat myytavien tonttien
hinnanmuodostukseen vaikuttaneet tekijat, kuten toteutusta ohjaavat
viitesuunnitelmat, rakennusten perustamiseen liittyvat olosuhteet seka
tonteille toteutettavien asuntojen pinta-aloihin liittyvat vaatimukset.
Lemminkainen Talo Oy:n tarjousta voidaan pitaa hinnaltaan
hyvaksyttavana myos ottaen huomioon muut ostotarjouskilpailussa
saadut tarjoukset, silla tarjousta ei voida pitaa erityisen korkeana tai
epauskottavana verrattuna muihin tarjouksiin. Tarjoaja tayttaa myos
tarjouspyynnossa edellytetyt yleiset kelpoisuusvaatimukset.

Edelld mainituin perustein esittelija katsoo, etta tontit voidaan esittaa
luovutettaviksi Lemminkainen Talo Oy:lle edellytyksella, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyy myytavien tonttien myyntiperusteet seka
oikeuttaa lautakunnan hyvaksymaan kaupungin osalta liitteena nro 1
olevan rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen.

Kiinteistokaupan esisopimuksen hyvaksyminen seka myytavien tonttien 20028/4-27

myyntiperusteet

Tonttien ostamisesta ja toteuttamisesta on tehty kaupungin ja
rakennuttajan (ostaja) valilla maakaaren muotomaaraysten mukainen
kiinteistokaupan esisopimus. Sopimuksessa on sovittu kiinteiston
kaupan ehtojen lisaksi kaupungin ja rakennuttajan valisista oikeuksista
ja velvoitteista seka alueen toteuttamisen periaatteista tarjouspyynnon
mukaisesti. Esisopimus on liitteena nro 1.
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Esisopimus on tullut rakennuttajan osalta voimaan, kun rakennuttaja on
allekirjoittanut esisopimuksen seka suorittanut kaupungille vakuuden
seka tonttien ostamisen vakuudeksi kasirahan.

Rakennuttaja on suorittanut kaupungille esisopimusehtojen
noudattamisen vakuudeksi tarjouspyynnon kohdasta 8.2.1 ilmenevan
vakuuden. Rakennuttaja on luovuttanut esisopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa kaupungille Danske Bank Oyj:n antaman
yhden miljoonan (1 000 000) euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen nro 75G0490588.

Niin ikdan rakennuttaja on suorittanut tonttien ostamisen vakuudeksi
tarjouspyynnon kohdasta 9.3 ilmenevan kasirahan. Rakennuttaja on
maksanut kasirahan kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050
59 / Nordea (maksutunnus To 5699).

Esisopimus on ostajaa (rakennuttaja) yksipuolisesti velvoittava, kunnes
kaupungin toimivaltainen viranomainen on hyvaksynyt esisopimuksen
ja ko. paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Myytavat tontit esitetdan luovutettaviksi Lemminkainen Talo Oy:lle
pitden perusteena Lemminkaisen ostotarjouksessaan ilmoittamaa
kiinteaa rakennusoikeuden yksikkohintaa 1 250 euroa / k-m?. Korttelin
20028 tonttien 4—-27 lopullinen kauppahinta on vahintaan tonttien
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara (noin 9 039 k-m?)
kerrottuna ostajan ilmoittamalla edella mainitulla kiintealla
rakennusoikeuden yksikkohinnalla. Kaupungilla olisi lisaksi oikeus
mahdollisen lisdkauppahinnan perimiseen esisopimuksessa ja
tarjouspyynnossa tarkemmin mainittujen periaatteiden mukaan. Nain
ollen myytavien tonttien kauppahinta on vahintaan noin 11,3 mil;.
euroa.

Korttelin nro 20028 tonttien rakentaminen ja kiinteistokaupat tulee
esisopimuksesta ja tarjouspyynnosta tarkemmin ilmenevien
periaatteiden mukaan tehda enintdan kolmessa vaiheessa.
Rakennuttajan olisi siten mahdollista ostaa esimerkiksi kaikki tontit
20028/4-27 kerralla, jolloin tonttien kauppahinnaksi muodostuisi
vahintaan em. 11,3 milj. euroa. Nain ollen myynnista paattaminen
kuuluisi kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Taman vuoksi
kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan hyvaksymaan kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n
valinen liitteen nro 1 mukainen 17.10.2013 allekirjoitettu rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittava kiinteistokaupan esisopimus seka tekemaan
esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia seka tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset
kauppakirjat myytavista tonteista 20028/4-27 seka hyvaksymaan
lopullisten kauppakirjojen ehdot.
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Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle tonttien 20028/4-27
myyntiperusteiden hyvaksymista. Myyntiperusteet perustuvat
Lemminkainen Talo Oy:n ostotarjouksessaan ilmoittamaan kiinteaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan (1 250 euroa / k-m?) seka
kiinteistokaupan esisopimukseen ja 2.5.2013 paivattyyn
tarjouspyyntoon.

Edella mainitun esityksen perusteella esittelija toteaa lopuksi, etteivat
muut ostotarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset talla kerralla anna aihetta
toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistokaupan esisopimus 17.10.2013
2 Tarjouspyynt6 2.5.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Lansisatamaprojekti
Ostaja ehdotuksista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muut tarjouskilpailuun Oikaisuvaatimusohje,
osallistuneet kuin ostaja Kiinteistolautakunta
ehdotuksesta E
Kiinteistdviraston tonttiosasto Liite 1
Ostaja ehdotuksesta D Muutoksenhakukielto,
taytantdonpano
Kaikki tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta A Kiinteistolautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2013 70 (131)
Kiinteistolautakunta
To/5
31.10.2013

§ 549
Teollisuustontin vuokraaminen Piha- ja Talohuolto Eklund Oy:lle
(Tapanila, Tapaninkyla, tontti 39374/6)

HEL 2013-013095 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 P2, Punttikuja 11
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Piha- ja Talohuolto Eklund Oy:lle (Y-tunnus
2319443-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
korttelin 39374 tontin nro 6 (pinta-ala 901 m?, os. Punttikuja 11)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi ajaksi
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 300 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 5 682 euroa. Perittava vuokra
1.1.2014 - 31.3.2015 valiselta ajalta on 7 103 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 2 500 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. Sen jalkeen, kun vuokralainen on
tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa, vuokrasopimukseen tullaan
hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokralainen on tietoinen, ettd Tapanilan Punttikujan ja Halmetien
teollisuustonteille on laadittu rakentamistapaohje, jota tulee noudattaa
suunnittelussa ja toteutuksessa.

6

Vuokralainen on tietoinen siita, etta ratahallintokeskus on laatimassa
tarveselvitysta Heli-radan mahdollisesta uudesta linjauksesta siten, etta
Punttikujan itapuolisten tonttien kohdalla rata-alue levenee noin yhden
raideparin verran Punttikujalle pain.

7

Tontilla ei ole harjoitettu aikaisemmin sellaista toimintaa, etta siita olisi
aiheutunut maaperan likaantumista. Lisaksi syksylla 2002 IP-Tekniikka
Oy on suorittanut (Tyd nro 12.11.2002/19274) Punttikujan alueella
maaperatutkimuksia, joiden perusteella alueen todettiin olevan puhdas.
Mikali rakentamisen yhteydessa havaitaan maaperan pilaantumista,
vuokralaisen tulee valittomasti ottaa yhteys kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Tonttiosasto vastaa talldin maaperan
pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta kunnostamisesta.

8
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(T1139-37)
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatosehdotus

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Hallintokunnat

Lautakunta paattanee vuokrata Piha- ja Talohuolto Eklund Oy:lle (Y-
tunnus 2319443-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan
(Tapaninkyla) korttelin 39374 tontin nro 6 (pinta-ala 901 m?, os.
Punttikuja 11) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043
valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 300 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 5 682 euroa. Perittava vuokra
1.1.2014 - 31.3.2015 valiselta ajalta on 7 103 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 2 500 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttdmisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. Sen jalkeen, kun vuokralainen on
tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa, vuokrasopimukseen tullaan
hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokralainen on tietoinen, etta Tapanilan Punttikujan ja Halmetien
teollisuustonteille on laadittu rakentamistapaohje, jota tulee noudattaa
suunnittelussa ja toteutuksessa.

6

Vuokralainen on tietoinen siita, etta ratahallintokeskus on laatimassa
tarveselvitysta Heli-radan mahdollisesta uudesta linjauksesta siten, etta
Punttikujan itdpuolisten tonttien kohdalla rata-alue levenee noin yhden
raideparin verran Punttikujalle pain.

7

Tontilla ei ole harjoitettu aikaisemmin sellaista toimintaa, etta siita olisi
aiheutunut maaperan likaantumista. Lisaksi syksylla 2002 IP-Tekniikka
Oy on suorittanut (Tyo nro 12.11.2002/19274) Punttikujan alueella
maaperatutkimuksia, joiden perusteella alueen todettiin olevan puhdas.
Mikali rakentamisen yhteydessa havaitaan maaperan pilaantumista,
vuokralaisen tulee valittomasti ottaa yhteys kiinteistdviraston
tonttiosastoon. Tonttiosasto vastaa talldin maaperan
pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta kunnostamisesta.

8
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Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1139-37)
Esittelija
Hakemus ja tiedot hakijasta

Piha- ja Talohuolto Eklund Oy pyytaa 7.10.2013 saapuneella
hakemuksellaan, etta yhtiolle vuokrattaisiin Tapanilasta teollisuustontti
39374/6.

Piha- ja Talohuolto Eklund Oy on vuonna 2011 perustettu yhtié. Sen
toimialana on pihojen ja talojen korjaus- ja kunnostustyoét. Yhtio
tyollistaa 20 henkiloa ja sen liikevaihto vuonna 2012 oli 1,5 milj. euroa.

Yhtio toimii talla hetkella vuokratiloissa Viikinrannan teollisuusalueella
ja toiminnan laajentuessa yhtiolla olisi tarve rakentaa omat toimitilat.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39374/6 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
12.9.2001 vahvistaman ja 2.11.2001 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 10967 mukaan ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 901
m? ja rakennusoikeus 631 k-mZ.

Tontti on rakentamaton.

Punttikujan tonteille on laadittu rakentamistapaohje, joka ohjaa alueen
rakentamista.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 39374/6 voitaisiin vuokrata hakijalle 1.1.2014 - 31.12.2043
valiseksi ajaksi teollisuus- ja varastotarkoituksiin.

Vuokranmaaraytymisperusteena alueen vuokrauksissa on kaytetty
aiemmin elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-
arvoa 9,50 euroa/k-m? (ind. 100). Vuokra vastaa nykyhintana 180
euroa’k-m? (ind. 1894).

Hakija on tietoinen, ettd Tapanilan Punttikujan ja Halmetien
teollisuustonteille on laadittu rakentamistapaohje. Hakija on tutustunut
ohjeisiin ja sitoutuu noudattamaan niita.

Hakija on my0s tietoinen siitd, etta ratahallintokeskus on laatimassa
tarveselvitysta Heli-radan mahdollisesta uudesta linjauksesta siten, etta
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Punttikujan itdpuolisten tonttien kohdalla rata-alue levenee noin yhden
raideparin verran Punttikujalle pain.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m? e/k-m?2 e/k-m2 perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100)  (ind. 1894) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind.1894)
631 9,5 180 300 5682

Maaperaasiat

Tontilla ei ole harjoitettu aikaisemmin sellaista toimintaa, etta siita olisi
aiheutunut maaperan likaantumista. Lisaksi syksylla 2002 IP-Tekniikka
Oy on suorittanut (Tyd nro 12.11.2002/19274) Punttikujan alueella
maaperatutkimuksia, joiden perusteella alueen todettiin olevan puhdas.
Mikali rakentamisen yhteydessa havaitaan maaperan pilaantumista,
vuokralaisen tulee valittomasti ottaa yhteys kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Tonttiosasto vastaa talldin maaperan
pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta kunnostamisesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallintokunnat
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§ 550
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Maanrakennus T Salomaa
Oy:lle (Tattarisuo, tontti 41013/16)

HEL 2013-013111 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 T2, Autotallintie 9
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Maanrakennus T Salomaa Oy:lle
41. kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueen korttelin 41013 tontin 16 (pinta-ala 1 300 m?, os.
Autotallintie 9) teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.5.2013 -
31.12.2030 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 293 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 5 540 euroa, jolloin perittava vuokra
ajalta 1.5.2013 - 31.3.2015 on 10 618,35 euroa.

2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestonsuojayhtioon.
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4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistoviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistélautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

(T1141-889)
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1 Kartta vuokra-alueesta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Kv Liite 1

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Maanrakennus T Salomaa
Oy:lle 41. kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueen korttelin 41013 tontin 16 (pinta-ala 1 300 m?, os.
Autotallintie 9) teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.5.2013 -
31.12.2030 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 293 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 5 540 euroa, jolloin perittava vuokra
ajalta 1.5.2013 - 31.3.2015 on 10 618,35 euroa.

2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.
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3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestdnsuojayhtioon.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistdviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
Kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.
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Esittelija

Hakemus

Nykyinen vuokraus

Vuokrausperusteet

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistolautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

(T1141-889)

Maanrakennus T Salomaa Oy, jolle on vuokrattu 30.4.2013
paattyneella sopimuksella Tattarisuon korttelin 41013 tontti 16 (os.
Autotallintie 9), pyytaa tontin vuokra-ajan pidentamista niin pitkdan kuin
on mahdollista vuokraehdoilla, joita kaupunki tavanomaisesti alueella
kayttaa. Yritys harjoittaa maanrakennus- ja rakennustoimintaa. Tontilla
on konehalli, jossa on hallin lisaksi sosiaali- ja toimistotilaa. Yritys on
toiminut tontilla vuodesta 1993.

Hakijalle vuokratun tontin 41013/16 maanvuokrasopimus paattyi
30.4.2013. Sen nykyinen perusvuosivuokra on 174,92 euroa/vuosi (ind.
100). Vuosivuokra on 2 361,36 euroa/vuosi.

Kiinteistdlautakunta paatti 5.4.2005 (217 §), ettd Tattarisuon teollisuus-
ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokrattaessa noudatetaan
seuraavia periaatteita:

1

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2034 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty yli 60 % ja rakennukselle on myonnetty
pysyva rakennuslupa.

2

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2025 loppuun saakka tai, mikali tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat alueen yleinen kaupunkikuva huomioon
ottaen hyvassa kunnossa, vuoden 2030 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty 40 - 60 %.

3
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Kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,50 euron neliometrihintaa.

4

Tontit, joiden rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 40 %,
voidaan vuokrata kerrallaan enintaan 10 vuodeksi.

5

Kohdassa 4 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,00 euron neliometrihintaa.

6

Vuokrasopimuksia uusittaessa tonttien siisteyteen, yllapitoon ja
rakentamattomien tonttien aitausvelvollisuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja lisaksi Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueella vakiintuneesti sovellettuja erityisehtoja.

Todettakoon, etta Tattarisuolla kaytettavat erityisehdot koskevat
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin osallistumista,
pohjarakentamisolosuhteiden huomioon ottamista rakentamisessa ja
aitaamisvelvoitetta avovarastointia harjoitettaessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, jossa tontin
kayttdtarkoituksena on T (Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue). Rakennusten suurin kerrosluku on Il ja tontin
tehokkuusluku e=0,5.

Tontin 41013/16 pinta-ala on 1 300 m? ja rakennusoikeus 650 k-m?Z.
Tontilla on noin 357 k-m?:n suuruinen teollisuus- ja varastorakennus,
joka on valmistunut noin vuonna 1994. Tontin rakennusoikeudesta on
kaytetty noin 55 %.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 41013/16 uudelleen. Tontti
rakennuksineen on hoidettu asianmukaisesti, joten ei ole estetta uuden
vuokrasopimuksen tekemiselle ajaksi 1.5.2013 - 31.12.2030.
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Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 4,50 euroa/m? (ind.
100), joka vastaa nykyarvoa 85 euroa/m? (ind. 1894). Vuokra vastaa
sitd vuokratasoa, mita Tattarisuolla vastaavissa vuokrauksissa viime
vuosina on kaytetty, mista periaatteista kiinteistélautakunta 5.4.2005
(217 §) paatti Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja
uudelleen vuokrattaessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1894) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1894)
1 300 4,50 85 293 5 540

(1 300 m2 x 4,50 e/m? x 5 % x 18,94)

Esittelijan mielesta teollisuustontti 41013/16 voidaan vuokrata
uudelleen 1.5.2013 — 31.12.2030 valiseksi ajaksi hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien maanvuokrasopimuksen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Kv Liite 1
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§ 551

Asuinrakennusten tonttien (A) pitkaaikainen vuokraaminen TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Vuosaari, Kurkimoisio, tontit 54144/8 ja
54144/10)

HEL 2013-003970 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta L5 P4 ja R4, Permanto 10 (tontti 54144/8); kiinteistokartta L5 P4, Permanto 2 (tontti 54144/10)

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 8 (pinta-ala 6 170 m?, osoite Permanto 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 191 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 33 198 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 35 965 euroa.

(A1154-868)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paatti, etta kiinteistdlautakunnan varauspaatosta
(8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa koskevalta osin
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siten, ettd TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta varattujen kohteiden
asuntojen lukumaara saa ylittda varauspaatoksen mukaisen
enimmaismaaran. Tontille 54144/8 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa.

Lautakunta paatti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 10 (pinta-ala 6 200 m?, osoite Permanto 2)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 537 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 38 441 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 41 644 euroa.

(A1154-869)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paatti, etta kiinteistélautakunnan varauspaatosta
(8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa koskevalta osin
siten, ettd TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta varattujen kohteiden
asuntojen lukumaara saa ylittaa varauspaatoksen mukaisen
enimmaismaaran. Tontille 54144/10 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 30 asuntoa.

Esittelija
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osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistélakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Liite 1 Muut sopimusehdot tontti 54144-8
2 Liite 2 Muut sopimusehdot tontti 54144-10
3 Ote asemakaavasta
4 Tonttijakokartat
5 Sijaintikartta_Vuosaari_Permanto 2 ja10
6 Energiatodistus Permanto 10
7 Energiatodistus Permanto 2
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Hallinto-osaston hallintotoimisto  Liite 1
Liite 2
Kaupunkimittausosasto Liite 1
Liite 2
HKR Liite 1
Liite 2
Stara Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 8 (pinta-ala 6 170 m?, osoite Permanto 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 191 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
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kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 33 198 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 35 965 euroa.

(A1154-868)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paattanee, etta kiinteistélautakunnan
varauspaatosta (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa
koskevalta osin siten, etta TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta
varattujen kohteiden asuntojen lukumaara saa ylittaa varauspaatoksen
mukaisen enimmaismaaran. Tontille 54144/8 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa.

Lautakunta paattanee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 10 (pinta-ala 6 200 m?, osoite Permanto 2)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 537 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.
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Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 38 441 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 41 644 euroa.

(A1154-869)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paattanee, etta kiinteistélautakunnan
varauspaatosta (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa
koskevalta osin siten, etta TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta
varattujen kohteiden asuntojen lukumaara saa ylittaa varauspaatoksen
mukaisen enimmaismaaran. Tontille 54144/10 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 30 asuntoa.

Tiivistelma

TA-Asumisoikeus Oy:lle on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten Vuosaaren Kurkimoisiosta asuinrakennusten (A)
tontit 54144/8 ja 10. Tonttien maanrakennus- ja louhintatdiden seka
varsinaisten maanrakennustoiden aloittamiseksi hakija haluaa vuokrata
tontit pitkaaikaisesti 1.12.2013 lukien.

Lisaksi lautakunnalle esitetaan, etta kiinteistolautakunnan
varauspaatosta (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa
koskevalta osin jaljempana mainituin perusteluin siten, etta kohteiden
asuntojen lukumaara saa ylittda varauspaatoksen mukaisen
enimmaismaaran.

Esittelija
Hakemus

TA-Asumisoikeus Oy pyytaa 4.10.2013 paivatylla hakemuksella, etta
Vuosaaren Kurkimoision tontit 54144/8 ja 10 vuokrattaisiin sille
pitkaaikaisesti 1.12.2013 lukien.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata tontit 54141/1,
54143/1 ja 54144/5-9 omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
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kayttaen tarjous-, tontinluovutus- tai ilmoittautumismenettelya
31.12.2012 saakka.

Kiinteistlautakunta paatti 8.2.2011 (68 §) varata
iimoittautumismenettelyn perusteella tontit 54141/1, 54143/1 seka
54144/7 ja 8 TA-Asumisoikeus Oy:lle 31.12.2012 saakka. Kohteiden
yhteenlaskettu asuntokerrosala on 8 793 as-m? ja asuntojen lukumaara
85.

Paatoksen mukaan varauksensaajan tulee mm. noudattaa kunkin
varattavan kohteen kohdalla mainittua asuntojen enimmaismaaraa.
Painavasta suunnittelusta tai asuntojen kysyntatilanteesta johtuvasta
syysta asuntojen enimmaismaara voidaan kuitenkin ylittaa enintaan 10
% lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen enimmaismaara johtuu
asemakaavan maarayksista. Lisaksi edellytetaan, etta rakennusten
tulee tayttaa vahintaan energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Kiinteistolautakunta paatti 15.12.2011 (664 §) asuinrakennusten tontin
varauksen uudelleen kohdentamisesta ja varausehdon muuttamisesta.
Paatoksen mukaan TA-Asumisoikeus Oy:lle varatun tontin 54144/7
varaus merkitaan paattyneeksi ja yhtidlle varataan tonteista 54144/5 ja
9 noin 6 200 m%:n suuruinen alue tontin 54144/7 varausehdoilla. Lisaksi
lautakunta paatti, etta tonteille 54144/7 ja 8 rakennettavien
rakennusten tulee tayttaa vahintaan energiatehokkuusluokalle B
asetetut vaatimukset.

Varausehtojen muuttaminen asuntojen lukumaaralle asetettujen vaatimusten osalta

Esittelijan mielesta varausehtoja voitaisiin muuttaa asuntojen
lukumaaralle asetettujen vaatimusten osalta siten, etta tontille 54144/8
voitaisiin toteuttaa hakijan suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa ja
tontille 54144/10 yhteensa 30 asuntoa.

TA:lle varattuihin kohteisiin (mukaan lukien tontit 54141/1 ja 54143/1)
saisi varauspaatoksen mukaan toteuttaa yhteensa 85 asuntoa. Tontit
54141/1 ja 54143/1 on vuokrattu pitkaaikaisesti jo aikaisemmin ja naille
tonteille tulee yhteensa 41 asuntoa. Tonteille 54144/8 ja 10 on
puolestaan suunniteltu yhteensa 59 asuntoa, jolloin asuntojen
lukumaara olisi yhteensa 100.

Varauksensaajan mukaan asuntoja on tullut varauspaatokseen nahden
lisaa, mutta osa lisayksesta selittyy silla, etta rakennusoikeuden maara
on uudelleen kohdistetun varauksen myo6ta kasvanut 309 k-m?2.
Asuntojen lukumaaran lisaantyminen johtuu myos hallintamuodon
muuttumisesta. Asemakaava oli alun perin tehty vapaarahoitteista
asuntotuotantoa ajatellen. Tonteille on kuitenkin tulossa ARA-tuotantoa
(asumisoikeus), jolloin keskipinta-alaa on jouduttu rakennus- ja
asumiskustannussyista painamaan alemmaksi.
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Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 20.3.2013 (74 §)
vuokrata tontit 54144/8 ja 10 TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan
hakemista varten ajalle 16.3.2013 - 15.9.2013.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginhallitus paatti 3.12.2007 hyvaksya Vuosaaren Kurkimoision
asemakaavan muutoksen nro 11696, joka on saanut lainvoiman
18.1.2008.

Tonttia 54144/8 (pinta-ala 6 170 m?, os. Permanto 10) koskee tonttijako
nro 11403 (voimaantulopaiva 30.1.2008). Tontin 54144/8
rakennusoikeus on 2 472 k-m? ja tonttitehokkuusluku 0,4. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 10.4.2008.

Tonttia 54144/10 (pinta-ala 6 200 m?, os. Permanto 2) koskee tonttijako
nro 12271 (voimaantulopaiva 11.3.2013). Tontin rakennusoikeus on

2 880 k-m? ja tehokkuusluku 0,46. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
5.7.2013.

Asemakaavan muutoksen nro 11696 mukaan rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on kolme.

A-korttelialueella autopaikkanormi on 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan
1,25 ap/asunto ja enintaan 2 ap/asunto. A-korttelialueella tulee olla 6
vierasautopaikkaa.

Ote asemakaavasta on liitteena nro 3. Tonttijakokartat ovat liitteena nro
4 ja sijaintikartta liitteena nro 5.

Hankkeen tiedot

Kyseessa on uudisrakennushanke, johon tulee yhteensa 59
asumisoikeusasuntoa. Kohteiden rakentaminen on tarkoitus aloittaa
maanrakennus- ja louhintatoilla joulukuussa 2013. Varsinaiset
rakennusty6t on tarkoitus aloittaa tammi-helmikuussa 2014.

Tontille 54144/8 tulee kaksi kaksikerroksista rivitaloa, joissa on
yhteensa 29 asuntoa (keskipinta-ala 75,7 m?). Tontille on suunniteltu
34 autopaikkaa (sis. kolme vierasautopaikkaa). Tontin
kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 3 k-m?2.

Tontille 54144/10 tulee kahdeksan kaksikerroksista rivitaloa, joissa on
yhteensa 30 asuntoa (keskipinta-ala 84,9 m?). Tontille on suunniteltu
33 autopaikkaa. Tontin kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 18 k-

m2
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Asemakaavan mukaan tonttien asuntojen keskimaaraisen
huoneistoalan tulee olla vahintaan 90 m?. Autopaikkoja tontille 54144/8
edellytetdaan 36 kpl ja tontille 54144/10 yhteensa 38 kpl.

Kaavan edellyttaman keskipinta-alan alitus on kasitelty talous- ja
suunnittelukeskuksen Vuosaaren Kurkimoision
aluerakentamisprojektissa. Tonttien 54144/8 ja 10 rakennushanke on
jatkoa rakenteilla oleville tonteille 54141/1 ja 54143/1, joiden osalta
keskipinta-alan alitusasia vastaavasti kasiteltiin kaavoittajan ja
rakennusvalvonnan kanssa. Tonttien 54144/8 ja 10 rakennuslupien
mukaan poikkeamat rakennusoikeudesta, asuntojen keskipinta-alasta
ja autopaikkojen maarasta ovat vahaisia ja kaavoittaja on puoltanut
vastaavan suuruisia poikkeamisia vahaisina jo aikaisemman hankkeen
osalta.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Hankkeelle on mydnnetty rakennuslupa 2.7.2013 ja asunto-osastolla
on kirjattu tiedot rakennushankkeesta 20.5.2013.

Esitettyjen energiaselvityksien mukaan tonttien 54144/8 ja 10 hankkeet
tayttavat energiatehokkuusluokan B vaatimukset, mika on
varauspaatoksen ehtona. Energiatodistukset ovat liitteina nrot 6 ja 7.

Maaperatiedot

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2006 (209 §), etta A-tonttien 54144/1-3
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
asuinkerrosneliometrihintaa 22 euroa. Tontit 54144/8 ja 10 ovat
muodostuneet asemakaavan muutoksen nro 11696 mukaisista
tonteista 54144/1-3 tonttijakojen nro 11403 ja 12271 myota.

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, toimisto- ja tyétiloista
peritdan samaa maanvuokraa kuin asuintiloista.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Tonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin vuosivuokra lasketaan toteutettavan rakennusoikeuden ja edella
mainittujen kaupunginvaltuuston paatdsten mukaan, jolloin tontin
maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

Tontti K-m® e/ k-m? efk-m? pErusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1894 vuokra vuokra vuokra
ind.100 ind.1894 alennuksella
(80 %) eurna
54144/8 2490 22 417 2191 41 498 33198
54144/10 2883 22 417 2537 48 051 38 441

(2490 x 22 x4 %) x 18,94 x 80 %
(2883 x22 x4 %) x 18,94 x 80 %

Rakennusluvan mukaan tontilla 54144/8 rakennusoikeutta kaytetaan
2490 k-m? ja tontilla 54144/10 rakennusoikeutta kaytetaan 2 883 k-m?.
Maanvuokra peritdan kaytetyn rakennusoikeuden mukaan.

Rekisteritietoja vuokralaisesta

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on merkitty
kaupparekisteriin 9.5.1990.

Lisdehdot
Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi muun muassa ehdot, joiden
mukaan vuokralainen on velvollinen sopimaan hankkeen rakentamisen
ja kayton edellyttamista yhteisjarjestely- ja rasiteasioista muiden
korttelin 54144 tonttien kanssa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Liite 1 Muut sopimusehdot tontti 54144-8
2 Liite 2 Muut sopimusehdot tontti 54144-10
3 Ote asemakaavasta
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4 Tonttijakokartat
5 Sijaintikartta_Vuosaari_Permanto 2 ja10
6 Energiatodistus Permanto 10
7 Energiatodistus Permanto 2
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Hallinto-osaston hallintotoimisto  Liite 1
Liite 2
Kaupunkimittausosasto Liite 1
Liite 2
HKR Liite 1
Liite 2
Stara Liite 1
Liite 2
Paatoshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko 20.03.2013 § 74
HEL 2013-003970 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta L5 P4 ja R4, Permanto 10 (tontti 54144/8), Kiinteistokartta L5 P4, Permanto 2
(tontti 54144/10)

Paatos A

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54144 tontin 8 (os.
Permanto 10) TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1154-843

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
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Yhteyshenkilo

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Tiina Aitta, puhelin 310 73889

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio)
korttelin 54144 tonttijakokartan nro 11 403 mukainen tontti 8 (pinta-ala
6 170 m?, Permanto 10). Tonttijako on tullut voimaan 30.1.2008.

Rakennusluvan hakeminen

16.3.2013 - 15.9.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

5 455 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 2 727,5 euroa/kuukausi, mikali
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden
kuukauden kuluttua tdman paatoksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka
ylittaa kaksi kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa laskun erapaivana.

Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
2
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Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa rakennustoita eika
maanrakennustoita vuokra-alueella ennen tontin pitkaaikai-
sen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhal-
lituksen paatoksen 14.6.2010 (772 §) ja kiinteistolautakunnan
paatoksen 8.2.2011 (68 §) mukaisia varausehtoja seka kiinteisto-
lautakunnan paatosta 15.12.2011 (664 §) asuinrakennusten tontin
varauksen uudelleen kohdentamisesta ja varausehdon muuttamisesta.

4
Vuokra-alueelle on rakennettava korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.
5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaoh-
jeita seka suunnitella hankkeet yhteistydossa kaupungin alueellisten
yhteistydryhmien kanssa.

6

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.

7
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Lisaksi tonttiosastolle tulee toimittaa
hanketta koskeva toteutusohjelma.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
energiatehokkuuteen. Kiinteistdlautakunnan paatoksen (15.12.2011,
664 §) mukaan rakennusten tulee tayttaa vahintaan energiatehokkuus-
luokalle B asetetut vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta kiinteistdlautakunnan varauspaatdksen
(8.2.2011, 68 §) mukaan TA-Asumisoikeus Oy:lle varattujen kohteiden
yhteenlaskettu asuntokerrosala on 8 793 as-m? ja asuntojen lukumaara
85.

Varauspaatoksen mukaan vuokralaisen tulee noudattaa vuokrattavan
kohteen kohdalla mainittua asuntojen enimmaismaaraa. Painavasta
suunnittelusta tai asuntojen kysyntatilanteesta johtuvasta syysta
asuntojen enimmaismaara voidaan kuitenkin ylittda enintdan 10 %
lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen enimmaismaara johtuu
asemakaavan maarayksista.

TA-Asumisoikeus Oy:lle on po. varauspaatoksella varattu tontit
54141/1, 54143/1 seka 54144/7-8. Tontin 54144/7 varauspaatos on
sittemmin paatetty ja kohdennettu uudestaan koskemaan tonteista
54144/5 ja 9 muodostettavaa noin 6 200 m%n aluetta. Tonteista
54144/5 ja 9 on muodostunut tonttijakokartan nro 12 271 mukaisesti
tontti 10. Tonttijako on tullut voimaan 11.3.2013. Tonttia ei viela ole
rekisteroity kiinteistorekisteriin

Tontille 54143/1 toteutetaan 18 asuntoa ja tontille 54141/1 yhteensa
23 asuntoa. Saadun selvityksen mukaan tonteille 54144/8 ja 10 on
suunniteltu kaikkiaan 59 asuntoa. Asuntojen yhteismaara on talloin
100. Tama ylittda varauspaatdksen 85 asunnon lukumaaran seka siita
sallitun 10 % poikkeaman.

Pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa tonttiosasto tulee esittamaan
kiinteistolautakunnalle, etta varauspaatdsta muutettaisiin asuntojen
lukumaaraa koskevalta osin.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista ja /
tai vahingoista, mikali kiinteistdlautakunta ei hyvaksy varauksen
muuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11696 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

11

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

12

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

13

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

14

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattya pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen solmimisesta, kunnes rakennusten
energiatehokkuusluokka on kaupungin taholta hyvaksytty.
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Paatos B

Vuokraus A1154-861

Vuokranantaja

Paattaja

Yhteyshenkilo

Vuokralainen

15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6§,7 §, 11.2-4
§, 16 §ja 17.4-10 §. Lomakkeen 11 § ja 19 § taydennetaan edella
mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan asumisoikeusyhtion
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen lisaehtoja.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54144 tontin 10, os.
Permanto 2) TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

Tiina Aitta, puhelin 310 73889

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Vuokra-alue
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Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio)
korttelin 54144 tonttijakokartan nro 12 271 mukainen tontti 10 (pinta-ala
6 200 m?, Permanto 2). Tonttijako on tullut voimaan 11.3.2013. Tontti
10 on muodostunut tonteista 54144/5 ja 9 muodostettavasta noin 6 200
m2n alueesta. Tonttia ei viela ole rekisteroity kiinteistdrekisteriin.

Rakennusluvan hakeminen

16.3.2013 - 15.9.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

6 355 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 3 177,5 euroa/kuukausi, mikali
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden
kuukauden kuluttua tdman paatoksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka
ylittaa kaksi kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa laskun erapaivana.

Muut ehdot

Kuten ehdot 1-17 paatosehdotuksessa A.

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2013 99 (131)
Kiinteistolautakunta

To/8
31.10.2013

§ 552

Asuinkerrostalotontin myyminen osto-option perusteella ja
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattaminen (Toukola,
Arabianranta, tontti 23100/58)

HEL 2011-001063 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 R4, Lontoonkatu 9

Paatos

Lautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin
Lontoonkatu 9:n (Y-tunnus 2304794-4) valilla 1.9.2011 allekirjoitettuun
Helsingin kaupungin 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23100
tontin 58 (kiinteistétunnus 91-23-100-58, pinta-ala 946 m?, os.
Lontoonkatu 9) vuokrasopimukseen (nro 22675) liittyvan ja
kaupunginhallituksen paatdksen 17.10.2011 (923 §) mukaisen osto-
option perusteella mainitun tontin mainitulle yhtidlle kolmenmiljoonan
sadankahdenkymmenenkolmentuhannen
kolmensadanyhdeksankymmenenviiden (3 123 395) euron
kauppahinnalla.

Lisaksi kaupassa noudatetaan jaljempana mainittuja ja liitteesta nro 1
iimenevia ehtoja:

1

Tontin myynti perustuu osto-optiota koskevien ehtojen tayttamiseen
(Khs 17.10.2011, 923 §).

Ostaja on toteuttanut tontille arkkitehtuurikilpailun voittaneen
ehdotuksen "Lehtimaja”, arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja
rakennusluvan mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) hyvaksymalla lyhytaikaisella 10 vuoden korkotukilainalla
(vapaarahoitteisia) erityisen korkeatasoisia vuokra-asuntoja.

Tontille rakennettu rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty 10.9.2012 kayttdonotettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3
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Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2013
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2014 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

B
Lautakunta paatti merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja Asunto
Oy Helsingin Lontoonkatu 9:n valilla 1.9.2011 allekirjoitetun korttelin
23100 tonttia 58 (os. Lontoonkatu 9) koskevan vuokrasopimuksen (nro
22675, vuokraustunnus A1123-391) mainitun tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjan ehdot (4-17)
2 Hakemus
3 Ote asemakaavan muutoksesta nro 11881
4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Arabian Palvelu Oy Liite 1
Taske Liite 1
Kv Liite 1
Paatosehdotus
A
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Lautakunta paattanee myyda Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Helsingin Lontoonkatu 9:n (Y-tunnus 2304794-4) valilla 1.9.2011
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 23. kaupunginosan (Toukola)
korttelin 23100 tontin 58 (kiinteistotunnus 91-23-100-58, pinta-ala 946
m?, os. Lontoonkatu 9) vuokrasopimukseen (nro 22675) liittyvan ja
kaupunginhallituksen paatoksen 17.10.2011 (923 §) mukaisen osto-
option perusteella mainitun tontin mainitulle yhtidlle kolmenmiljoonan
sadankahdenkymmenenkolmentuhannen
kolmensadanyhdeksankymmenenviiden (3 123 395) euron
kauppahinnalla.

Lisaksi kaupassa noudatetaan jaljempana mainittuja ja liitteesta nro 1
ilmenevia ehtoja:

1

Tontin myynti perustuu osto-optiota koskevien ehtojen tayttamiseen
(Khs 17.10.2011, 923 §).

Ostaja on toteuttanut tontille arkkitehtuurikilpailun voittaneen
ehdotuksen "Lehtimaja”, arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja
rakennusluvan mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) hyvaksymalla lyhytaikaisella 10 vuoden korkotukilainalla
(vapaarahoitteisia) erityisen korkeatasoisia vuokra-asuntoja.

Tontille rakennettu rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty 10.9.2012 kayttoonotettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2013
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2014 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.
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Tiivistelma

Esittelija

Lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja
Asunto Oy Helsingin Lontoonkatu 9:n valilla 1.9.2011 allekirjoitetun
korttelin 23100 tonttia 58 (os. Lontoonkatu 9) koskevan
vuokrasopimuksen (nro 22675, vuokraustunnus A1123-391) mainitun
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Toukolan Arabianrannan alueelta on vuokrattu Asunto Oy Helsingin
Lontoonkatu 9:lle asuinkerrostalotontti (AK) 23100/58 (pinta-ala 946
m?, os. Lontoonkatu 9) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.6.2011 -
31.12.2099.

Tontille on toteutettu Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
myontamalla lyhytaikaisella 10 vuoden korkotukilainalla
(vapaarahoitteisella) vuokra-asuntoja ilman Hitas-saantelya yhteensa
62 kappaletta (keskipinta-ala 49,4 as-m?). Tontille on toteutettu
paakayttotarkoituksen mukaista asuinkerrosalaa 3 585 k-m? (kaavassa
3 550 k-m?). Kaupunginhallitus paatti 17.10.2011 (923 §) oikeuttaa
Kiinteistolautakunnan sisallyttdmaan tontin vuokrasopimukseen tontin
osto-option, jonka ehdot vuokralainen on tayttanyt rakennuksen tultua
hyvaksytysti kayttoonotetuksi, sekd myymaan tontin ja paattamaan
kaupan ehdot.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta tontti 23100/58 myytaisiin osto-
option perusteella Asunto Oy Helsingin Lontoonkatu 9:lle ja etta tontin
vuokrasopimus merkittaisiin paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa.

Esitettava kauppahinta on 3 123 395 euroa, joka vastaa
asuinrakennusoikeuden nykyarvon (9/2013, ind. 1894) noin 871
euroa/k-m? mukaista yksikkohintaa. Kauppahinta perustuu
kaupunginhallituksen paatokseen 17.10.2011 (923 §).

Kiinteistdlautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Hakemus tontin ostamisesta

Hakemus on liitteena nro 2.

Asemakaava
Kaupunginvaltuuston 26.8.2009 hyvaksyman ja 9.10.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11881 mukaan
tontti 23100/58 on enintaan nelja-kahdeksankerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK IV-VIII). Tontin
rakennusoikeudeksi on merkitty 3 550 k-m?>.
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Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/140 k-m?. Autopaikat saa
sijoittaa LPA-tontille enintaan 250 metrin kavelymatkan paahan
tontista.

Ote asemakaavan muutoksesta nro 11881 on liitteena nro 3.
Tonttitiedot

Tontti 23100/58 on merkitty 17.4.2008 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 946 m? ja osoite Lontoonkatu 9.

Pitkaaikainen vuokrasopimus ja sen merkitseminen paattymaan

Lautakunta paatti 14.6.2011 (340 §) vuokrata Asunto Oy Helsingin
Lontoonkatu 9:lle (Y-tunnus 2304794-4) tontin 23100/58 (pinta-ala
946 m?, os. Lontoonkatu 9) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.6.2011 -
31.12.2099.

Vuokrasopimus merkitaan paattymaan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Kauppakirjaan sisallytetaan soveltuvin
osin vuokrausta koskevat ehdot.

Autopaikat

Tontin autopaikat (25 kpl) on sijoitettu alueen autopaikkatonteille (LPA)
23100/60 ja 62. Kaupunki on vuokrannut mainitut tontit pitkaaikaisilla
vuokrasopimuksilla alueen palveluyhtidlle. Tontin vuokralainen ja
palveluyhtio ovat allekirjoittaneet 26.9.2012 sopimuksen autopaikkojen
sijoittamisesta po. tonteille.

Maaperan puhdistaminen

Tontin pilaantunut maapera on kunnostettu rakentamisen yhteydessa
vuonna 2011. Kunnostusalueelle jai ymparistéluvan mukaan sallittuja
pitoisuuksia pilaantunutta maata. Uudenmaan ELY-keskus on
2.10.2012 antamassaan lausunnossa UUDELY/224/07.00/2010
todennut hyvaksyvansa loppuraportin tontin 23100/58 osalta ja
todennut, ettei tontin kunnostustydssa ole huomauttamista.

Tontin osto-optio

Vuokralaisella on osto-option mukaan oikeus ostaa kaupungilta tontti
kaupunginhallituksen paatoksen (17.10.2011, 923 §) mukaisin ehdoin
sen jalkeen, kun se on vuokrasopimuksen mukaisesti rakennettu ja
hyvaksytty otettavaksi kayttoon.

Mainitun kaupunginhallituksen paatoksen mukaan tontin kauppahinta
perustuu elinkustannusindeksin (lokakuu 1951 = 100) pistelukua 100
vastaavaan rakennusoikeuden yksikkdhintaan 46 euroa/k-m?
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.
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Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkohinnan mukaan. Tallin
peritaan kuitenkin vahintaan indeksipisteluvun 1807 mukaisesti
korjattua yksikkohintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan muutokseen
nro 11881 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisdksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Osto-optio raukeaa, jos vuokralainen ei kayta sita viiden vuoden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan
alkamisesta.

Tontin myyminen

Vuokralainen on tayttanyt osto-option mukaiset ehdot ja pyytanyt tontin
myymista. Rakennusluvan 9.11.2010 (432 §) mukaan tontin kaytettava
asuinrakennusoikeus on 3 534 k-m?. Vuokraa on peritty tontin
todellisen kaytetyn asuinrakennusoikeuden 3 585 k-m? (3 534 + 51)
mukaan, koska rakennusluvan mukainen lisakerrosala 5 (51 k-m?) on
asuntokerrosalaa (8. kerroksessa sijaitsevan 2-kerroksisen asunnon 2.
kerroksen kerrosala, mika lasketaan mukaan huoneistoalaan toisin kuin
loft-kohteiden parvitila). Kauppahinta maaritellaan edelld mainitun
kaytetyn rakennusoikeuden 3 585 k-m? mukaan.

Em. perusteiden mukaan tontin kauppahinnaksi tulee 3 123 395 euroa
(3 585 k-m? x 46 euroa’k-m? x 18,94). Kauppahinta vastaa nykyarvon
(9/2013, ind. 1894) mukaista noin 871 euron/k-m? yksikkohintaa.

Samalla esitetdan tontin vuokrasopimus merkittavaksi paattymaan
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kaupunginhallitus paatti 17.10.2011 (923 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan tekemaan tontista 23100/58 vuokralaiselle
myonnettavaan osto-oikeuteen perustuvan lopullisen kiinteistokaupan
kauppakirjan seka paattamaan sen ehdot. Lautakunta on toimivaltainen
paattamaan asiasta.
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Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

Kauppakirjan ehdot (4-17)

Hakemus

Ote asemakaavan muutoksesta nro 11881
Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

AOWON -

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1

Arabian Palvelu Oy Liite 1

Taske Liite 1

Kv Liite 1

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 17.10.2011 § 923
HEL 2011-001063 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistolautakunnan sisallyttamaan
23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100 asuinkerrostalotontin
(AK) nro 58 vuokrasopimukseen seuraava osto-optio ja muut ehdot:

1. Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta
aikaisintaan, kun tontille rakennettava rakennus/rakennettavat
rakennukset on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoon otettavaksi.
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2. Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100
vastaavaan rakennusoikeuden yksikkdhintaan 46 euroa/k-m?
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintaan edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa
kauppahintaa, joka saadaan kertomalla edella mainittu
yksikkéhinta luvulla 18,07 (4/2011, ind. 1807).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien
tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan
muutokseen nro 11881 merkityn tontin yhteenlaskettujen
kerrosalaneliometrien enimmaismaaran tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria ostajalta kultakin ylittavalta
kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

3. Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttddnotosta.

Tontilla ei noudateta Hitas-saantelya.
4. Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti

kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
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maaraytymista koskevia ehtoja.

Muilta osin tontin vuokrauksessa noudatetaan entisia ehtoja,
kaupunginvaltuuston vuokrausperusteita koskevan paatoksen
mukaisia ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan tontista 23100/58 vuokralaiselle mydnnettavaan osto-
oikeuteen perustuva lopullinen kiinteistokaupan kauppakirja seka
paattamaan sen ehdot.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Suvi Ramao, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
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Viikinrannan asuinrakennusten tonttien myyminen hintakilpailun
perusteella

HEL 2013-013423 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H5 S3, Kalastajanpolku

Paatos

Lautakunta paatti myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36035 tontin 5 (os.
Kalastajanpolku 5) 257 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

Lautakunta paatti myds hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin seka
Frwwkeeer valilla 7.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 1 mukaisen ostajia
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3725).

kkkkkkkkkk

Lautakunta paatti myyda perustettavan yhtion lukuun tai
itselleen Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinranta)
korttelin 36037 tontin 5 (os. Kalastajanpolku 10) 411 000 euron
kauppahinnalla esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Lautakunta paatti myds hyvaksya kaupungin seka ********** v3lilla
14.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 2 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3733).

Lautakunta paatti myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 6 (os.
Kalastajanpolku 12) 162 000 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

Lautakunta paatti myds hyvaksya kaupungin seka ********** v3lilla
10.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 3 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3730).

Lautakunta paatti myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 8 (os.
Kalastajanpolku 16) 231 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.
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Lautakunta paatti myds hyvaksya kaupungin seka valilla
8.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 4 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3726).

Lautakunta paatti myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 9 (os.
Kalastajanpolku 18) 200 723 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

kkhkkkkkkkkk

Lautakunta paatti myds hyvaksya kaupungin seka valilla
11.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 5 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3732).

Lautakunta paatti hylata muut tarjoukset.

Lautakunta paatti jarjestaa tonteista 36035/6-8 ja 36037/7 uuden
hintakilpailun, jossa alin hyvaksyttava tonttikohtainen tarjous on
200 000 euroa.

Edelleen lautakunta paatti siirtda tontin 36037/4 jatkuvaan hakuun.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

Esisopimus tontista 36035/5
Esisopimus tontista 36037/5
Esisopimus tontista 36037/6
Esisopimus tontista 36037/8
Esisopimus tontista 36037/9
Asemakaava nro 11317

OO, WN -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta C Oikaisuvaatimusohje,
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Paatosehdotus

A

kiinteistolautakunta

Ostajat ehdotuksesta D Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta E Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Hylattyjen tarjousten tekijat Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta F kiinteistolautakunta

Tarjousten tekijat endotuksesta  Muutoksenhakukielto, valmistelu
G
Hallinto-osasto Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Lautakunta paattanee myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36035 tontin 5 (os.
Kalastajanpolku 5) 257 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

Lautakunta paattanee myds hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin
seka ********** valilla 7.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 1 mukaisen
ostajia yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED
3725).

Lautakunta paattanee myyda ********** perustettavan yhtion lukuun tai
itselleen Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinranta)
korttelin 36037 tontin 5 (os. Kalastajanpolku 10) 411 000 euron
kauppahinnalla esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Lautakunta paattanee myos hyvaksya kaupungin seka ********** vglilla
14.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 2 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistdkaupan esisopimuksen (ED 3733).

Lautakunta paattanee myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 6 (os.
Kalastajanpolku 12) 162 000 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytakirja 20/2013 111 (131)

To/9
31.10.2013

Tiivistelma

kkkkkkkkkk

Lautakunta paattanee myds hyvaksya kaupungin seka valilla
10.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 3 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3730).

Lautakunta paattanee myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 8 (os.
Kalastajanpolku 16) 231 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

Lautakunta paattanee myds hyvaksya kaupungin seka ********** y3lilla
8.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 4 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3726).

Lautakunta paattanee myyda ********** Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 9 (os.
Kalastajanpolku 18) 200 723 euron kauppahinnalla esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

Lautakunta paattanee myds hyvaksya kaupungin seka ********** y3lilla
11.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 5 mukaisen ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3732).

Lautakunta paattanee hylata muut tarjoukset.

Lautakunta paattanee jarjestaa tonteista 36035/6-8 ja 36037/7 uuden
hintakilpailun, jossa alin hyvaksyttava tonttikohtainen tarjous on
200 000 euroa.

Edelleen lautakunta paattanee siirtaa tontin 36037/4 jatkuvaan hakuun.

Kaupunki jarjesti hintakilpailun Viikinrannassa sijaitsevien kymmenen
asuintontin myymisesta.

Tonteista jatettiin maaraaikaan mennessa yhteensa 65 tarjousta.
Tarjouksen tekijoita on 14.

Viiden tontin osalta tarjoukset vastaavat kaypaa hintatasoa, joten niita
esitetdan myytaviksi tarjousten perusteella. Tonttien hyvaksytyt
tarjoukset vaihtelevat valilla 162 000 - 411 000 euroa. Yksikkohinnat
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ovat 623 - 988 euroa/k-m? ja tonttien yhteenlasketut hinnat noin 1,26
milj. euroa.

Myytavaksi esitettavien tonttien korkeimpien tarjousten tekijoiden
kanssa on tehty tarjousten avaamisen jalkeen ostajia yksipuolisesti
velvoittavat kiinteistokaupan esisopimukset.

Neljan tontin osalta tarjoukset eivat vastaa alueen kaypaa hintatasoa,
joten niita esitetaan hylattaviksi. Tonteista esitetaan jarjestettavaksi
mydhemmin uusi hintakilpailu. Tontista 36037/4 ei jatetty yhtaan
tarjousta ja tontti esitetaan luovutettavaksi jatkuvan hakumenettelyn
kautta.

Esittelija
Tontti- ja asemakaavatiedot

Myytavat tontit sijaitsevat Viikinrannan uudella Kalastajanranta-
nimiselld asuinalueella. Alueella on voimassa asemakaavan muutos
nro 11317, joka on saanut lainvoiman 15.4.2005.
Asemakaavamaaraysten mukaan tontit on merkitty enintaan
kolmekerroksisten asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tonttien 36035/5-8 ja 36037/6-8 alueella kulkee noin 25 metria
maanpinnan alapuolella kaksi johtotunnelia, joiden sijainti on
asemakaavassa likimaarainen. Tunnelien kohdalla ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunneleille haittaa.
Tonteille 36037/4 ja 5 on merkitty alueen osa, joka on varattu johtoa
seka ajoyhteytta varten.

Jokaiselle asunnolle tulee kaavamaaraysten mukaan varata vahintaan
20 m%n suuruinen liikennemelulta suojattu ulko-oleskelutila.
Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa enintaan

10 k-m2:n/asunto suuruisia viherhuoneita, lasikuisteja tai lasitettuja
parvekkeita. Korttelissa 36037 on Kalastajanrantaan rajoittuvien
rakennusten paatyjen valille rakennettava rakennuksesta toiseen
ulottuva, melulta suojaava noin 2,5 m korkea aita, katos tai
talousrakennus.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 k-m?. Kaavamaaraysten
mukaan Korttelin 36035 autopaikat tulee sijoittaa korttelialueen
maanalaisiin tiloihin. Asemakaavaosastolta saadun tiedon mukaan
maarays kuitenkin koskee ainoastaan AK-tontteja.

Tontteja ja muita alueita koskee lisaksi kaavamaarays, jonka mukaan
lintujen pesimisaikana ei saa tehda sellaisia rakentamistoimia, jotka
haittaavat pesimislinnustoa.

Asemakaavakartta on liitteena nro 6.
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Rakennusoikeudet

Tonttien pinta-ala on yhteensa 7 543 m? ja rakennusoikeus 3 600 k-m?Z.
Tonteille 36035/5-8 seka 36037/6-9 on asemakaavassa merkitty
rakennusoikeutta 260 k-m?. Tontilla 36037/4 on nelja rakennusalaa,
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 980 k-m?. Tontilla 36037/5 on
kolme rakennusalaa, joilla on rakennusoikeutta yhteensa 540 k-m?2.

Hintakilpailu
Ostotarjous ja tarjoajan yleinen kelpoisuus
Kaupunginhallitus on varannut tontit myytaviksi tarjouskilpailulla.

Kaupunki jarjesti 16.6. - 30.8.2013 valisena aikana Viikinrannan
asuintontteja 36035/5-8 ja 36037/4-9 koskevan hintakilpailun.
Kilpailusta ilmoitettiin padkaupunkiseudun paivalehdissa ja internetissa
tonttiosaston kotisivuilla (www.hel.fi/kv/tontti) seka Oikotiella.

Hintakilpailu oli avoin kaikille. Myytavista tonteista tuli tehda
ostotarjoukset, joissa ilmoitetaan erikseen kustakin tontista tarjottava
hinta. Tarjous oli mahdollista tehda yhdesta tai useammasta tontista.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin eniten
tarjoavalle.

Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois, jos tarjoajalla on
luottohairiomerkinta ja/tai yhtid/yhtiomuodossa toimiva tarjoaja ei ole
tayttanyt osakeyhtidlain ja kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai
tarjoaja on laiminlydnyt vero-, sosiaaliturva-, elakevakuutus- taikka
muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden
suorittamisen.

Velvoitteiden toteamiseksi korkeimman tarjouksen tehnyt on velvollinen
toimittamaan tonttiosastolle todistuksen TyE-maksujen maksamisesta
seka verovelkatodistuksen.

Mikali tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan
yhteiskuntavelvoitteiden ym. tayttamista koskevien vaatimusten osalta
soveltuvin osin samoja periaatteita kuin suomalaisten tarjoajien osalta
noudatetaan.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt
tarjoukset.

Esisopimukset ja lopulliset kaupat

Tarjouspyynnon ehtojen mukaan Helsingin kaupunki tekee kunkin
hyvaksytyn ostotarjouksen tekijan kanssa tarjousten avauspdytakirjan
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allekirjoittamisen jalkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavan
kiinteistOkaupan esisopimuksen.

Esisopimusten ja lopullisten kauppakirjojen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi ostajat suorittavat kaupungille kasirahan, joka on
suuruudeltaan 10 % tontin kauppahinnasta. Kasiraha lasketaan osaksi
lopullista kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajien kanssa lopulliset
kauppakirjat paatdsehdotuksissa mainituin ehdoin sen jalkeen, kun
paatokset saavat lainvoiman. Esisopimusten mukaan tonttien lopulliset
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013, ellei
kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
maaraaikaan pidennysta.

Ostotarjoukset
Tehdyt tarjoukset

Tonteista tehtiin maaraaikaan 30.8.2013 klo 15.00 mennessa yhteensa
65 tarjousta. Tarjouksentekijoita oli 14. Tontista 36037/4 ei jatetty
yhtaan tarjousta.

Tarjousten yksikkdhintojen vaihteluvali on 250 - 988 euroa/k-m? ja
keskiarvo 644 euroa/k-m?2.

Tarjousten hyvaksymiskriteerina on tonttikohtaisesti korkein hinta.
Joillakin tarjouksen tekijoilla on korkein hintatarjous useasta tontista,
jolloin tarjoajalla on mahdollisuus ostaa kaikki tontit tai valita vain
haluamansa. Valitsematta jaaneiden tonttien osalta valintaoikeus siirtyy
seuraavaksi korkeimman tarjouksen tehneelle.

Periaatteena tarjousten hyvaksymisessa on, etta tarjottu hinta vastaa
alueen kaypaa hintaa eika samanarvoisten tonttien valilla tulisi
kohtuuttoman suuria hintavaihteluita.

Tonttikohtaiset tarjoukset

Tontista 36035/5 tehtiin 9 tarjousta, joista korkein oli 257 001 euroa ja
pienin 133 333 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 988 - 513 euroa/
k-m2. Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelija pitaa
tarjousta hyvaksyttavana.

Tontista 36035/6 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 242 323 euroa ja
pienin 122 222 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 932 - 470
euroa/k-m?. Kaksi parasta tarjouksen tehnytta luopui tontista.
Kolmanneksi korkein tarjous oli 182 000 euroa (700 e/k-m?), mika ei
vastaa kaypaa hintatasoa. Esittelija esittaa, etta tarjousta ei
hyvaksyttaisi tassa tarjouskilpailussa.
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Tontista 36035/7 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 238 002 euroa ja
pienin 122 222 euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 915 - 470
euroa/k-m?. Kaksi parasta tarjouksen tehnytta luopui tontista.
Kolmanneksi korkein tarjous oli 182 000 euroa (700 e/k-m?), mika ei
vastaa kaypaa hintatasoa. Esittelija esittaa, etta tarjousta ei
hyvaksyttaisi tassa tarjouskilpailussa.

Tontista 36035/8 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 228 002 euroa ja
pienin 137 600 euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 877 - 529
euroa/k-m?. Kaksi parasta tarjouksen tehnytta luopui tontista.
Kolmanneksi korkein tarjous oli 176 000 euroa (677 e/k-m?), mika ei
vastaa kaypaa hintatasoa. Esittelija esittaa, etta tarjousta ei
hyvaksyttaisi tassa tarjouskilpailussa.

Tontista 36037/4 ei tehty yhtaan tarjousta.

Tontista 36037/5 tehtiin 2 tarjousta, joista korkein oli 411 000 euroa ja
pienin 324 000 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 761 - 600
euroa/k-m?2. Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Tontilla on
kolme erillista rakennusalaa, joiden rakennusoikeus on yhteensa 540 k-
m?. Useamman asunnon tontin yksikkohinta on alempi kuin
omakotitalotontin yksikkohinta. Tonttiin kohdistuu myds velvoittavia
rasitteita (tieyhteyden rakentaminen). Edella mainituin perustein
esittelija pitda korkeinta tarjousta hyvaksyttavana.

Tontista 36037/6 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 200 723 euroa ja
pienin 65 000 euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 772 - 250 euroal/k-
m?2. Korkeimman hintatarjouksen tehnyt luopui tontista. Kaksi
tarjouksen tekijaa on tehnyt toiseksi korkeimman tarjouksen

162 000 euroa (623 e/k-m?). Tarjousasiakirjan mukaan, mikali
samansuuruisia tarjouksia on useampi, tontti arvotaan tarjoajien
kesken. Toinen tarjouksen tekija ilmoitti luopuvansa tontin
ostomahdollisuudesta, joten toiseksi korkeimman tarjouksen tekijoina
ovat ********** Tontin hieman pienempi koko, kapeus ja etenkin
kolmiomainen muoto vaikeuttaa huomattavasti rakennusoikeuden ja
mielekkaan pihatilan toteuttamista. Edella mainittujen perusteiden
vuoksi taman tontin kaypa hintataso on alhaisempi kuin muiden
hintakilpailun tonttien. Edella mainituin perustein esittelija pitaa
tarjousta hyvaksyttavana.

Tontista 36037/7 tehtiin 8 tarjousta, joista korkein oli 225 201 euroa ja
pienin 133 333 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 513 - 866
euroa/k-m?. Kaksi parasta tarjouksen tehnytta luopui tontista.
Kolmanneksi korkein tarjous oli 173 000 euroa (665 e/k-m?), mika ei
vastaa kaypaa hintatasoa. Esittelija esittaa, etta tarjousta ei
hyvaksyttaisi tassa tarjouskilpailussa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2013 116 (131)
Kiinteistolautakunta

To/9
31.10.2013

Tontista 36037/8 tehtiin 9 tarjousta, joista korkein oli 231 001 euroa ja
pienin 133 333 euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 888 - 513
euroa/k-m?2. Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelija
pitaa tarjousta hyvaksyttavana.

Tontista 36037/9 tehtiin 9 tarjousta, joista korkein oli 200 723 euroa ja
pienin 100 000 euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 772 - 385
euroa/k-m?. Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelija
pitaa tarjousta hyvaksyttavana.

Myytavat tontit

Esittelijan mielesta tarjouskilpailussa saadut tonttien 36035/5, 36037/5,
36037/6, 36037/8 ja 36037/9 saadut korkeimmat tarjoukset vastaavat
kaypaa hintatasoa ja esittaa, ettd nama tontit tulisi myyda esitetyille
tarjousten tekijoille.

Myytavaksi esitettyjen tonttien tarjousten tekijdiden kanssa on tehty
ostajia yksipuolisesti velvoittavat kiinteistokaupan esisopimukset.
Esisopimuksien ja lopullisten kauppakirjojen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi ostajat ovat suorittaneet kaupungille kasirahan, joka on
suuruudeltaan 10 % tontin kauppahinnasta. Késiraha lasketaan osaksi
lopullista kauppahintaa.

Koska tonttien 36035/6, 36035/7, 36035/8 ja 36037/7 korkeimmat
tarjoukset eivat vastaa alueen kaypaa hintatasoa, esittelija esittaa, etta
tonttien tarjouksia ei hyvaksyttaisi tassa kilpailussa.

Tontista 36037/4 ei saatu tarjouksia.
Uusi hintakilpailu

Lautakunnalle esitetaan, etta tontit 36035/6, 36035/7, 36035/8 ja
36037/7 luovutetaan hintakilpailulla vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Tontit esitetaan
myytaviksi korkeimman hyvaksyttavan tarjouksen tekijalle.
Tarjouskilpailussa tonteille asetetaan alin hyvaksyttava hintatarjous
(200 000 euroa).

Tontti 36037/4 esitetaan luovutettavaksi jatkuvan hakumenettelyn

kautta.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi
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Liitteet
1 Esisopimus tontista 36035/5
2 Esisopimus tontista 36037/5
3 Esisopimus tontista 36037/6
4 Esisopimus tontista 36037/8
5 Esisopimus tontista 36037/9
6 Asemakaava nro 11317
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta C Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta D Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta E Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Hylattyjen tarjousten tekijat Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta F kiinteistolautakunta
Tarjousten tekijat endotuksesta  Muutoksenhakukielto, valmistelu
G
Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 20/2013 118 (131)

Vpl4
31.10.2013

§ 554
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 21. - 31.10.2013 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 31
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikko 87
Tilakeskuksen 57, 58
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 195 -197
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 210 - 218
osastopaallikkd
Tonttiosaston 227 - 230
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 235, 238 - 242, 245 - 249
maanluovutustoimiston
toimistopaallikkd
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 555
Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyynt6: Oulunkylan (28. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12225, korttelin 28148 tontti 7, Makitorpantie 30
HEL 2011-006476

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

18.12.2013/Maaraaika/To

2

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa Munkkiniemen
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12226, Dosentintie 10 ja 12,
korttelin 30098 tontit4 ja 5

HEL 2011-009779

Kiinteistdvirasto/Paattaja

31.12.2013/Maéaraaika/To

3

Ksv:n lausuntopyynto: Herttoniemen (43. ko) asemakaavan muutos nro
12235, korttelin 43270 tontti 1, Laivalahdenkaari 1

HEL 2012-004483

Kiinteistovirasto/Paattaja

18.12.2013/Maaraaika/To

4

Ksv:n lausuntopyynto: Herttoniemen (43. ko) asemakaavan muutos nro
12234, korttelin 43257 tontti 1, Reginankuja 3

HEL 2012-004485

Kiinteistdvirasto/Paattaja

18.12.2013/Maaraaika/To

5

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa Laajasalon asemakaavan
muutoksesta nro 12228, korttelin 49080 tontit 3, 5ja 7

HEL 2012-004582

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

31.12.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

Esittelija
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Paatosehdotus

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyynt6: Oulunkylan (28. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12225, korttelin 28148 tontti 7, Makitorpantie 30
HEL 2011-006476

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

18.12.2013/Maaraaika/To

2

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa Munkkiniemen
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12226, Dosentintie 10 ja 12,
korttelin 30098 tontit4 ja 5

HEL 2011-009779

Kiinteistdvirasto/Paattaja

31.12.2013/Maéaraaika/To

3

Ksv:n lausuntopyynto: Herttoniemen (43. ko) asemakaavan muutos nro
12235, korttelin 43270 tontti 1, Laivalahdenkaari 1

HEL 2012-004483

Kiinteistdvirasto/Paattaja

18.12.2013/Maaraaika/To

4

Ksv:n lausuntopyynto: Herttoniemen (43. ko) asemakaavan muutos nro
12234, korttelin 43257 tontti 1, Reginankuja 3

HEL 2012-004485

Kiinteistovirasto/Paattaja

18.12.2013/Maaraaika/To

5

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa Laajasalon asemakaavan
muutoksesta nro 12228, korttelin 49080 tontit 3, 5ja 7

HEL 2012-004582

Kiinteistélautakunta/Paattaja

31.12.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§ 556
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 557
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Elina Das Bhowmik Olli Sademies

Tuomas Rantanen Mari Rantanen

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 08.11.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 539 - 542, 545 - 546, 548 (B JA C KOHDAT), 553 (G KOHTA), 555 -
556 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 548 (D KOHTA), 554, 557 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantdéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 543, 547, 548 (A JA E KOHDAT), 549, 550, 551, 552, 553 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytéakirjan 544 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle iimoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkodinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen mydhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kKiinteistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
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Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkdista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika
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EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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