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§ 553
Viikinrannan  asuinrakennusten tonttien myyminen hintakilpailun 
perusteella 

HEL 2013-013423 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta H5 S3, Kalastajanpolku 

Päätös

A

Lautakunta päätti myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36035 tontin 5 (os. 
Kalastajanpolku 5) 257 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin. 

Lautakunta päätti myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin sekä 
********** välillä 7.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 1 mukaisen ostajia 
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3725). 

B

Lautakunta päätti myydä ********** perustettavan yhtiön lukuun tai 
itselleen Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) 
korttelin 36037 tontin 5 (os. Kalastajanpolku 10) 411 000 euron 
kauppahinnalla esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Lautakunta päätti myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
14.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 2 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3733).

C

Lautakunta päätti myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 6 (os. 
Kalastajanpolku 12) 162 000 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin.

Lautakunta päätti myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
10.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 3 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3730).

D

Lautakunta päätti myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 8 (os. 
Kalastajanpolku 16) 231 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin.
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Lautakunta päätti myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
8.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 4 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3726).

E

Lautakunta päätti myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 9 (os. 
Kalastajanpolku 18) 200 723 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin.

Lautakunta päätti myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
11.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 5 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3732).

F

Lautakunta päätti hylätä muut tarjoukset.

G

Lautakunta päätti järjestää tonteista 36035/6-8 ja 36037/7 uuden 
hintakilpailun, jossa alin hyväksyttävä tonttikohtainen tarjous on 
200 000 euroa. 

Edelleen lautakunta päätti siirtää tontin 36037/4 jatkuvaan hakuun.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimus tontista 36035/5
2 Esisopimus tontista 36037/5
3 Esisopimus tontista 36037/6
4 Esisopimus tontista 36037/8
5 Esisopimus tontista 36037/9
6 Asemakaava nro 11317

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ostajat ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ostajat ehdotuksesta C Oikaisuvaatimusohje, 
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kiinteistölautakunta
Ostajat ehdotuksesta D Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ostajat ehdotuksesta E Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Hylättyjen tarjousten tekijät 
ehdotuksesta F

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tarjousten tekijät ehdotuksesta 
G

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36035 tontin 5 (os. 
Kalastajanpolku 5) 257 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin. 

Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
sekä ********** välillä 7.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 1 mukaisen 
ostajia yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 
3725). 

B

Lautakunta päättänee myydä ********** perustettavan yhtiön lukuun tai 
itselleen Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) 
korttelin 36037 tontin 5 (os. Kalastajanpolku 10) 411 000 euron 
kauppahinnalla esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
14.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 2 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3733).

C

Lautakunta päättänee myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 6 (os. 
Kalastajanpolku 12) 162 000 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin.
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Lautakunta päättänee myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
10.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 3 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3730).

D

Lautakunta päättänee myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 8 (os. 
Kalastajanpolku 16) 231 001 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
8.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 4 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3726).

E

Lautakunta päättänee myydä ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinranta) korttelin 36037 tontin 9 (os. 
Kalastajanpolku 18) 200 723 euron kauppahinnalla esisopimuksen 
mukaisin ehdoin.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä kaupungin sekä ********** välillä 
11.10.2013 allekirjoitetun liitteen nro 5 mukaisen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3732).

F

Lautakunta päättänee hylätä muut tarjoukset.

G

Lautakunta päättänee järjestää tonteista 36035/6-8 ja 36037/7 uuden 
hintakilpailun, jossa alin hyväksyttävä tonttikohtainen tarjous on 
200 000 euroa. 

Edelleen lautakunta päättänee siirtää tontin 36037/4 jatkuvaan hakuun.

Tiivistelmä

Kaupunki järjesti hintakilpailun Viikinrannassa sijaitsevien kymmenen 
asuintontin myymisestä. 

Tonteista jätettiin määräaikaan mennessä yhteensä 65 tarjousta. 
Tarjouksen tekijöitä on 14. 

Viiden tontin osalta tarjoukset vastaavat käypää hintatasoa, joten niitä 
esitetään myytäviksi tarjousten perusteella. Tonttien hyväksytyt 
tarjoukset vaihtelevat välillä 162 000 - 411 000 euroa. Yksikköhinnat 
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ovat 623 - 988 euroa/k-m² ja tonttien yhteenlasketut hinnat noin 1,26 
milj. euroa.

Myytäväksi esitettävien tonttien korkeimpien tarjousten tekijöiden 
kanssa on tehty tarjousten avaamisen jälkeen ostajia yksipuolisesti 
velvoittavat kiinteistökaupan esisopimukset. 

Neljän tontin osalta tarjoukset eivät vastaa alueen käypää hintatasoa, 
joten niitä esitetään hylättäviksi. Tonteista esitetään järjestettäväksi 
myöhemmin uusi hintakilpailu. Tontista 36037/4 ei jätetty yhtään 
tarjousta ja tontti esitetään luovutettavaksi jatkuvan hakumenettelyn 
kautta.

Esittelijä

Tontti- ja asemakaavatiedot

Myytävät tontit sijaitsevat Viikinrannan uudella Kalastajanranta-
nimisellä asuinalueella. Alueella on voimassa asemakaavan muutos 
nro 11317, joka on saanut lainvoiman 15.4.2005. 
Asemakaavamääräysten mukaan tontit on merkitty enintään 
kolmekerroksisten asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tonttien 36035/5-8 ja 36037/6-8 alueella kulkee noin 25 metriä 
maanpinnan alapuolella kaksi johtotunnelia, joiden sijainti on 
asemakaavassa likimääräinen. Tunnelien kohdalla ei saa suorittaa 
kaivua tai louhintaa siten, että siitä aiheutuu tunneleille haittaa. 
Tonteille 36037/4 ja 5 on merkitty alueen osa, joka on varattu johtoa 
sekä ajoyhteyttä varten. 

Jokaiselle asunnolle tulee kaavamääräysten mukaan varata vähintään 
20 m²:n suuruinen liikennemelulta suojattu ulko-oleskelutila. 
Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa enintään 
10 k-m²:n/asunto suuruisia viherhuoneita, lasikuisteja tai lasitettuja 
parvekkeita. Korttelissa 36037 on Kalastajanrantaan rajoittuvien 
rakennusten päätyjen välille rakennettava rakennuksesta toiseen 
ulottuva, melulta suojaava noin 2,5 m korkea aita, katos tai 
talousrakennus. 

Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/100 k-m². Kaavamääräysten 
mukaan korttelin 36035 autopaikat tulee sijoittaa korttelialueen 
maanalaisiin tiloihin. Asemakaavaosastolta saadun tiedon mukaan 
määräys kuitenkin koskee ainoastaan AK-tontteja. 

Tontteja ja muita alueita koskee lisäksi kaavamääräys, jonka mukaan 
lintujen pesimisaikana ei saa tehdä sellaisia rakentamistoimia, jotka 
haittaavat pesimislinnustoa.

Asemakaavakartta on liitteenä nro 6.
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Rakennusoikeudet

Tonttien pinta-ala on yhteensä 7 543 m² ja rakennusoikeus 3 600 k-m². 
Tonteille 36035/5-8 sekä 36037/6-9 on asemakaavassa merkitty 
rakennusoikeutta 260 k-m². Tontilla 36037/4 on neljä rakennusalaa, 
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 980 k-m². Tontilla 36037/5 on 
kolme rakennusalaa, joilla on rakennusoikeutta yhteensä 540 k-m².

Hintakilpailu

Ostotarjous ja tarjoajan yleinen kelpoisuus

Kaupunginhallitus on varannut tontit myytäviksi tarjouskilpailulla.

Kaupunki järjesti 16.6. - 30.8.2013 välisenä aikana Viikinrannan 
asuintontteja 36035/5-8 ja 36037/4-9 koskevan hintakilpailun. 
Kilpailusta ilmoitettiin pääkaupunkiseudun päivälehdissä ja internetissä 
tonttiosaston kotisivuilla (www.hel.fi/kv/tontti) sekä Oikotiellä. 

Hintakilpailu oli avoin kaikille. Myytävistä tonteista tuli tehdä 
ostotarjoukset, joissa ilmoitetaan erikseen kustakin tontista tarjottava 
hinta. Tarjous oli mahdollista tehdä yhdestä tai useammasta tontista.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin eniten 
tarjoavalle. 

Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois, jos tarjoajalla on 
luottohäiriömerkintä ja/tai yhtiö/yhtiömuodossa toimiva tarjoaja ei ole 
täyttänyt osakeyhtiölain ja kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai 
tarjoaja on laiminlyönyt vero-, sosiaaliturva-, eläkevakuutus- taikka 
muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden 
suorittamisen.

Velvoitteiden toteamiseksi korkeimman tarjouksen tehnyt on velvollinen 
toimittamaan tonttiosastolle todistuksen TyE-maksujen maksamisesta 
sekä verovelkatodistuksen.

Mikäli tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan 
yhteiskuntavelvoitteiden ym. täyttämistä koskevien vaatimusten osalta 
soveltuvin osin samoja periaatteita kuin suomalaisten tarjoajien osalta 
noudatetaan.

Kaupunki pidättää itselleen oikeuden hyväksyä tai hylätä tehdyt 
tarjoukset.

Esisopimukset ja lopulliset kaupat 

Tarjouspyynnön ehtojen mukaan Helsingin kaupunki tekee kunkin 
hyväksytyn ostotarjouksen tekijän kanssa tarjousten avauspöytäkirjan 
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allekirjoittamisen jälkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavan 
kiinteistökaupan esisopimuksen. 

Esisopimusten ja lopullisten kauppakirjojen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi ostajat suorittavat kaupungille käsirahan, joka on 
suuruudeltaan 10 %  tontin kauppahinnasta. Käsiraha lasketaan osaksi 
lopullista kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajien kanssa lopulliset 
kauppakirjat päätösehdotuksissa mainituin ehdoin sen jälkeen, kun 
päätökset saavat lainvoiman. Esisopimusten mukaan tonttien lopulliset 
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistään 31.12.2013, ellei 
kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta syystä 
määräaikaan pidennystä.

Ostotarjoukset

Tehdyt tarjoukset

Tonteista tehtiin määräaikaan 30.8.2013 klo 15.00 mennessä yhteensä 
65 tarjousta. Tarjouksentekijöitä oli 14. Tontista 36037/4 ei jätetty 
yhtään tarjousta. 

Tarjousten yksikköhintojen vaihteluväli on 250 - 988 euroa/k-m² ja 
keskiarvo 644 euroa/k-m².

Tarjousten hyväksymiskriteerinä on tonttikohtaisesti korkein hinta. 
Joillakin tarjouksen tekijöillä on korkein hintatarjous useasta tontista, 
jolloin tarjoajalla on mahdollisuus ostaa kaikki tontit tai valita vain 
haluamansa. Valitsematta jääneiden tonttien osalta valintaoikeus siirtyy 
seuraavaksi korkeimman tarjouksen tehneelle. 

Periaatteena tarjousten hyväksymisessä on, että tarjottu hinta vastaa 
alueen käypää hintaa eikä samanarvoisten tonttien välillä tulisi 
kohtuuttoman suuria hintavaihteluita.

Tonttikohtaiset tarjoukset

Tontista 36035/5 tehtiin 9 tarjousta, joista korkein oli 257 001 euroa ja 
pienin 133 333 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 988 - 513 euroa/
k-m². Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelijä pitää 
tarjousta hyväksyttävänä.

Tontista 36035/6 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 242 323 euroa ja 
pienin 122 222 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 932 - 470 
euroa/k-m². Kaksi parasta tarjouksen tehnyttä luopui tontista. 
Kolmanneksi korkein tarjous oli 182 000 euroa (700 e/k-m²), mikä ei 
vastaa käypää hintatasoa. Esittelijä esittää, että tarjousta ei 
hyväksyttäisi tässä tarjouskilpailussa.   
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Tontista 36035/7 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 238 002 euroa ja 
pienin 122 222 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 915 - 470 
euroa/k-m². Kaksi parasta tarjouksen tehnyttä luopui tontista. 
Kolmanneksi korkein tarjous oli 182 000 euroa (700 e/k-m²), mikä ei 
vastaa käypää hintatasoa. Esittelijä esittää, että tarjousta ei 
hyväksyttäisi tässä tarjouskilpailussa.   

Tontista 36035/8 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 228 002 euroa ja 
pienin 137 600 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 877 - 529 
euroa/k-m². Kaksi parasta tarjouksen tehnyttä luopui tontista. 
Kolmanneksi korkein tarjous oli 176 000 euroa (677 e/k-m²), mikä ei 
vastaa käypää hintatasoa. Esittelijä esittää, että tarjousta ei 
hyväksyttäisi tässä tarjouskilpailussa.  

Tontista 36037/4 ei tehty yhtään tarjousta. 

Tontista 36037/5 tehtiin 2 tarjousta, joista korkein oli 411 000 euroa ja 
pienin 324 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 761 - 600 
euroa/k-m². Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Tontilla on 
kolme erillistä rakennusalaa, joiden rakennusoikeus on yhteensä 540 k-
m². Useamman asunnon tontin yksikköhinta on alempi kuin 
omakotitalotontin yksikköhinta. Tonttiin kohdistuu myös velvoittavia 
rasitteita (tieyhteyden rakentaminen). Edellä mainituin perustein 
esittelijä pitää korkeinta tarjousta hyväksyttävänä. 

Tontista 36037/6 tehtiin 7 tarjousta, joista korkein oli 200 723 euroa ja 
pienin 65 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 772 - 250 euroa/k-
m². Korkeimman hintatarjouksen tehnyt luopui tontista. Kaksi 
tarjouksen tekijää on tehnyt toiseksi korkeimman tarjouksen 
162 000 euroa (623 e/k-m²). Tarjousasiakirjan mukaan, mikäli 
samansuuruisia tarjouksia on useampi, tontti arvotaan tarjoajien 
kesken. Toinen tarjouksen tekijä ilmoitti luopuvansa tontin 
ostomahdollisuudesta, joten toiseksi korkeimman tarjouksen tekijöinä 
ovat ********** Tontin hieman pienempi koko, kapeus ja etenkin 
kolmiomainen muoto vaikeuttaa huomattavasti rakennusoikeuden ja 
mielekkään pihatilan toteuttamista. Edellä mainittujen perusteiden 
vuoksi tämän tontin käypä hintataso on alhaisempi kuin muiden 
hintakilpailun tonttien. Edellä mainituin perustein esittelijä pitää 
tarjousta hyväksyttävänä. 

Tontista 36037/7 tehtiin 8 tarjousta, joista korkein oli 225 201 euroa ja 
pienin 133 333 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 513 - 866 
euroa/k-m². Kaksi parasta tarjouksen tehnyttä luopui tontista. 
Kolmanneksi korkein tarjous oli 173 000 euroa (665 e/k-m²), mikä ei 
vastaa käypää hintatasoa. Esittelijä esittää, että tarjousta ei 
hyväksyttäisi tässä tarjouskilpailussa.  



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2013 9 (10)
Kiinteistölautakunta

To/9
31.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Tontista 36037/8 tehtiin 9 tarjousta, joista korkein oli 231 001 euroa ja 
pienin 133 333 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 888 - 513 
euroa/k-m². Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelijä 
pitää tarjousta hyväksyttävänä.

Tontista 36037/9 tehtiin 9 tarjousta, joista korkein oli 200 723 euroa ja 
pienin 100 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 772 - 385 
euroa/k-m². Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelijä 
pitää tarjousta hyväksyttävänä.

Myytävät tontit

Esittelijän mielestä tarjouskilpailussa saadut tonttien 36035/5, 36037/5, 
36037/6, 36037/8 ja 36037/9 saadut korkeimmat tarjoukset vastaavat 
käypää hintatasoa ja esittää, että nämä tontit tulisi myydä esitetyille 
tarjousten tekijöille. 

Myytäväksi esitettyjen tonttien tarjousten tekijöiden kanssa on tehty 
ostajia yksipuolisesti velvoittavat kiinteistökaupan esisopimukset. 
Esisopimuksien ja lopullisten kauppakirjojen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi ostajat ovat suorittaneet kaupungille käsirahan, joka on 
suuruudeltaan 10 % tontin kauppahinnasta. Käsiraha lasketaan osaksi 
lopullista kauppahintaa.

Koska tonttien 36035/6, 36035/7, 36035/8 ja 36037/7 korkeimmat 
tarjoukset eivät vastaa alueen käypää hintatasoa, esittelijä esittää, että 
tonttien tarjouksia ei hyväksyttäisi tässä kilpailussa.

Tontista 36037/4 ei saatu tarjouksia.

Uusi hintakilpailu 

Lautakunnalle esitetään, että tontit 36035/6, 36035/7, 36035/8 ja 
36037/7 luovutetaan hintakilpailulla vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Tontit esitetään 
myytäviksi korkeimman hyväksyttävän tarjouksen tekijälle. 
Tarjouskilpailussa tonteille asetetaan alin hyväksyttävä hintatarjous 
(200 000 euroa).

Tontti 36037/4 esitetään luovutettavaksi jatkuvan hakumenettelyn 
kautta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
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