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§ 548

Lansisataman Saukonpaaden korttelin 20028 ostotarjouskilpailun
ratkaiseminen seka esitys kaupunginhallitukselle korttelin 20028
tonttien myyntiperusteiksi ja kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksymiseksi (Lansisatama, Saukonpaasi, kaavatontit 20028/4-
27)

HEL 2013-013390 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta G2 P3, P4, R3 ja R4, Saukonkari

Paatos

Lautakunta paatti ostotarjouskilpailun perusteella valita Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20028
asuinrakennustonttien (A) 4—27 ostajaksi ja toteuttajaksi myytavista
tonteista korkeimman ostotarjouksen tehneen Lemminkainen Talo Oy:n
(Y-tunnus 0112448-6) ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
myytavien tonttien myyntiperusteet seka oikeuttaa lautakunnan
hyvaksymaan kaupungin osalta liitteena nro 1 olevan rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistbkaupan esisopimuksen.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20028 asemakaavan muutoksen nro 11030
mukaiset ohjeelliset kaavatontit 4—27 tai niistd muodostettavat tontit
ostotarjouskilpailun perusteella Lemminkainen Talo Oy:lle tai tdman
perustamille asunto-osakeyhtidille taikka perustettavien asunto-
osakeyhtioiden lukuun ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontit myydaan esisopimuksesta ja tarjouspyynnosta tarkemmin
ilmenevan aluejaottelun mukaisesti enintdan kolmessa vaiheessa.

A-alueesta (tontit 20028/18—-25) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltaa rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2014.

B-alueesta (tontit 20028/11-17 ja 26) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltda rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2016.
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C-alueesta (tontit 20028/4—-10 ja 27) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltaa rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2018.

2

Kustakin alueesta muodostettavan tontin / tonttien kauppahinta
maaraytyy rakennuttajan ostotarjouksessaan ilmoittaman kiintean
rakennusoikeuden yksikkéhinnan (1 250 euroa / k-m?) ja alueesta
muodostettavan tontin / tonttien asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden (3 013 k-m?) mukaan siten, etta kustakin alueesta
muodostettavan tontin / tonttien lopullinen kauppahinta on vahintaankin
alueesta muodostettavan tontin / tonttien asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeuden maara (3 013 k-m?) kerrottuna edella mainitulla
rakennusoikeuden yksikkéhinnalla.

Kaikkien tonttien osalta kaytetaan samaa rakennusoikeuden
yksikkohintaa. Rakennusoikeuden yksikkohinta on 1 250 euroa / k-m?.

Tonttien kauppahinnan tarkempi muodostuminen on maaritelty liitteena
nro 1 olevan esisopimuksen kohdassa "6. Kiinteistokauppojen
maaraajat ja kauppahinta”.

Rakennuttaja on maksanut kasirahan yhdeksansataatuhatta (900 000)
euroa kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050 59 / Nordea
(maksutunnus To 5699). Kasiraha on maksettu tonttien ostamisen
vakuudeksi ja se lasketaan osaksi tonttien lopullista kauppahintaa.

Mikali kaupunki (kiinteistolautakunta) perustellusta syysta myontaa
edella esitettyihin tonttien luovuttamisen maaraaikoihin pidennysta,
rakennuttaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin perustein
maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan alkuperaistd maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa
olevan tontin kauppahinnan perusteella.

Kulloinkin kyseessa olevien tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
ostajalle (rakennuttajalle) kauppakirjan allekirjoituksin, kun tonttien
kauppahinta ja mahdollinen edella mainittu korko on
kaupantekotilaisuudessa kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

3

Muilta osin tonttien lopullisissa kiinteistdkaupoissa noudatetaan
kaupungin tavanomaisesti noudattamia ehtoja seka
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kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot
perustuvat esimerkiksi voimassa olevaan asemakaavaan ja sen
maarayksiin, tarjouspyyntddn seka kiinteistokaupan esisopimukseen.

Lautakunta paatti myos esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan hyvaksymaan kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n
valinen liitteen nro 1 mukainen 17.10.2013 allekirjoitettu rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittava kiinteistbkaupan esisopimus seka tekemaan
esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia seka tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset
kauppakirjat myytavista tonteista 20028/4-27 seka hyvaksymaan
lopullisten kauppakirjojen ehdot.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston tekemaan
tarvittaessa esisopimukseen vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tonttien
myyntiperusteet seka kiinteistokaupan esisopimuksen.

Lopuksi lautakunta paatti todeta, etteivat muut kyseessa olevassa
tarjouskilpailussa saadut ostotarjoukset anna aihetta toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistdkaupan esisopimus 17.10.2013
2 Tarjouspyynt6 2.5.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Lansisatamaprojekti
Ostaja ehdotuksista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muut tarjouskilpailuun Oikaisuvaatimusohje,
osallistuneet kuin ostaja Kiinteistolautakunta
ehdotuksesta E
Kiinteistoviraston tonttiosasto Liite 1
Ostaja ehdotuksesta D Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
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Kaikki tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta A kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus
Paatéosehdotus

A

Lautakunta paattanee ostotarjouskilpailun perusteella valita Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20028
asuinrakennustonttien (A) 4—27 ostajaksi ja toteuttajaksi myytavista
tonteista korkeimman ostotarjouksen tehneen Lemminkainen Talo Oy:n
(Y-tunnus 0112448-6) ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
myytavien tonttien myyntiperusteet seka oikeuttaa lautakunnan
hyvaksymaan kaupungin osalta liitteena nro 1 olevan rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistbkaupan esisopimuksen.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20028 asemakaavan muutoksen nro 11030
mukaiset ohjeelliset kaavatontit 4—27 tai niistd muodostettavat tontit
ostotarjouskilpailun perusteella Lemminkainen Talo Oy:lle tai tdman
perustamille asunto-osakeyhtidille taikka perustettavien asunto-
osakeyhtioiden lukuun ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontit myydaan esisopimuksesta ja tarjouspyynnosta tarkemmin
ilmenevan aluejaottelun mukaisesti enintdan kolmessa vaiheessa.

A-alueesta (tontit 20028/18—-25) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltaa rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2014.

B-alueesta (tontit 20028/11-17 ja 26) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltda rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2016.

C-alueesta (tontit 20028/4—-10 ja 27) muodostettava tontti / tontit, joka
sisaltda rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m?, on ostettava
viimeistaan 30.9.2018.

2

Kustakin alueesta muodostettavan tontin / tonttien kauppahinta
maaraytyy rakennuttajan ostotarjouksessaan ilmoittaman kiintean
rakennusoikeuden yksikkéhinnan (1 250 euroa / k-m?) ja alueesta
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muodostettavan tontin / tonttien asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden (3 013 k-m?) mukaan siten, etta kustakin alueesta
muodostettavan tontin / tonttien lopullinen kauppahinta on vahintaankin
alueesta muodostettavan tontin / tonttien asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeuden maara (3 013 k-m?) kerrottuna edella mainitulla
rakennusoikeuden yksikkohinnalla.

Kaikkien tonttien osalta kaytetdan samaa rakennusoikeuden
yksikkdhintaa. Rakennusoikeuden yksikkdhinta on 1 250 euroa / k-m?2.

Tonttien kauppahinnan tarkempi muodostuminen on maaritelty liitteena
nro 1 olevan esisopimuksen kohdassa 6. Kiinteistokauppojen
maaraajat ja kauppahinta”.

Rakennuttaja on maksanut kasirahan yhdeksansataatuhatta (900 000)
euroa kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050 59 / Nordea
(maksutunnus To 5699). Kasiraha on maksettu tonttien ostamisen
vakuudeksi ja se lasketaan osaksi tonttien lopullista kauppahintaa.

Mikali kaupunki (kiinteistolautakunta) perustellusta syysta myontaa
edelld esitettyihin tonttien luovuttamisen maaraaikoihin pidennysta,
rakennuttaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin perustein
maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan alkuperaista maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa
olevan tontin kauppahinnan perusteella.

Kulloinkin kyseessa olevien tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
ostajalle (rakennuttajalle) kauppakirjan allekirjoituksin, kun tonttien
kauppahinta ja mahdollinen edella mainittu korko on
kaupantekotilaisuudessa kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisdkauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

3

Muilta osin tonttien lopullisissa kiinteistokaupoissa noudatetaan
kaupungin tavanomaisesti noudattamia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot
perustuvat esimerkiksi voimassa olevaan asemakaavaan ja sen
maarayksiin, tarjouspyyntoon seka kiinteistokaupan esisopimukseen.

C
Lautakunta paattanee myos esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan hyvaksymaan kaupungin ja Lemminkainen Talo
Oy:n valinen liitteen nro 1 mukainen 17.10.2013 allekirjoitettu
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rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittava kiinteistokaupan esisopimus
seka tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia,
korjauksia ja tarkennuksia seka tekemaan esisopimuksen perusteella
lopulliset kauppakirjat myytavista tonteista 20028/4-27 seka
hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ehdot.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa esisopimukseen vahaisia muutoksia, korjauksia
ja tarkennuksia, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tonttien
myyntiperusteet seka kiinteistokaupan esisopimuksen.

Lopuksi lautakunta paattanee todeta, etteivat muut kyseessa olevassa
tarjouskilpailussa saadut ostotarjoukset anna aihetta toimenpiteisiin.

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (223 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
tonttiosaston jarjestamaan 2.5.2013 paivatyn tarjouspyynnon "LANSI-
SATAMAN SAUKONPAADEN TARJOUSKILPAILU ASUINRAKEN-
NUSTEN (A) TONTIT 20028/4—-27" mukaisen ostotarjouskilpailun
Lansisataman Saukonpaaden asemakaavan muutoksen nro 11030
mukaisista ohjeellisista kaavatonteista 20028/4-27.

Tarjouskilpailussa oli kyse korttelin nro 20028 luovuttamisesta yhdelle
toteuttajalle tai toteuttajaryhmalle. Tarjouskilpailu oli avoin kaikille, ja
tarjouksen pystyi tekemaan myos ryhmana. Tonteille on toteutettava
vapaarahoitteisia korkeatasoisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.
Enintdan kolmannes asunnoista voidaan kuitenkin toteuttaa
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.

Kilpailun ehtojen mukaan tontit esitetaan luovutettaviksi tarjouspyynnon
mukaisen korkeimman rakennusoikeuden yksikkohinnan
ostotarjouksessaan ilmoittaneelle tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle.
Tonttien lopullinen kauppahinta maaraytyy ilmoitetun kiintean
rakennusoikeuden yksikkohinnan ja tonttien kaavan mukaisen
rakennusoikeuden perusteella. Tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on asemakaavan mukaan noin 9 039 k-m? ja
tama on myos vahimmaismaara laskettaessa tonttien kauppahintaa.

Tontit esitetdan luovutettaviksi Lemminkainen Talo Oy:lle, joka on
tarjonnut myytavista tonteista 20028/4—-27 kauppahintana
tarjouspyynnoén mukaisen korkeimman rakennusoikeuden
yksikkdhinnan 1 250 euroa / k-m2. Nain ollen myytavien tonttien
kauppahinta on vahintaan noin 11,3 milj. euroa.
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Esittelija

Varauspaatos

Tonttien ostamisesta ja toteuttamisesta on tehty kaupungin ja
Lemminkainen Talo Oy:n valilla maakaaren muotomaaraysten
mukainen kiinteistokaupan esisopimus. Esisopimus on ostajaa
yksipuolisesti velvoittava, kunnes kaupungin toimivaltainen
viranomainen on hyvaksynyt esisopimuksen ja ko. paatés on tullut
lainvoimaiseksi. Kaupunginhallitukselle esitetaankin kiinteistokaupan
esisopimuksen seka tonttien 20028/4—-27 myyntiperusteiden
hyvaksymista.

Helsingin kaupunginhallitus paatti 7.4.2008 (508 §) korttelin nro 20028
24 ohjeellisen asuinrakennusten (A) kaavatontin varaamisesta
luovutettaviksi tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
ilman Hitas-ehtoja.

Tarjouskilpailun jarjestaminen

Lyhyesti tarjouskilpailun

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (223 §) hyvaksya esityslistan
litteena nro 2 olevan, 2.5.2013 paivatyn tarjouspyynnon
"LANSISATAMAN SAUKONPAADEN TARJOUSKILPAILU
ASUINRAKENNUSTEN (A) TONTIT 20028/4-27".

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan edella mainitun tarjouspyynnén mukaisen
ostotarjouskilpailun seka oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan tarjouspyyntoon ja sen liitteisiin mahdollisia
vahaisia muutoksia, lisayksia ja tarkistuksia seka pidentamaan
tarvittaessa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
allekirjoittamaan kilpailun kohteena olevia tontteja koskevan
rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen.

sisallosta ja saannoista

Tarjouskilpailussa oli kyse korttelin nro 20028 luovuttamisesta yhdelle
toteuttajalle tai toteuttajaryhmalle. Kyseessa on toinen Jatkasaaren
alueella tahan mennessa jarjestetty tarjouskilpailu ja ensimmainen
kaupunkipientaloja (ns. townhouse) koskeva kilpailu. Korttelin nro
20028 kaikki A-tontit nrot 4—27 on tarkoitus myyda. Myytavien tonttien
yhteenlaskettu asemakaavassa osoitettu asuinrakennusoikeus on noin
9 039 k-m>.

Tonteille on toteutettava vapaarahoitteisia korkeatasoisia
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Enintaan kolmannes asunnoista
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voidaan kuitenkin toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona. Saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa
tonteille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m?2.

Ostotarjouskilpailu oli avoin kaikille, ja tarjouksen pystyi tekemaan
myos ryhmana. Tarjouskilpailussa kilpailtiin myytavien A-tonttien
20028/4-27 rakennusoikeuden kiintealla yksikkdhinnalla. Tarjoajan tuli
iimoittaa ostotarjouksessaan tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkdhinta (e / k-m?). Rakennusoikeuden yksikkdhinnan tuli olla sama
kaikilla myytavilla tonteilla eika tarjoaja nain ollen voinut esittaa
jokaiselle tontille omaa erillista hintaa.

Kilpailun ehtojen mukaan tontit esitetaan luovutettaviksi tarjouspyynnon
mukaisen korkeimman rakennusoikeuden yksikkohinnan
ostotarjouksessaan ilmoittaneelle tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle.
Osatarjouksia ei hyvaksytty, vaan tarjouksen tuli koskea kaikkia tontteja
ja tarjoajan tuli sitoutua toteuttamaan kaikki tontit. Ehdollisia tarjouksia
ei myoskaan hyvaksytty.

Tonttien lopullinen kauppahinta maaraytyy ilmoitetun kiintean
rakennusoikeuden yksikkohinnan ja tonttien kaavan mukaisen
rakennusoikeuden perusteella. Kaupungilla on oikeus peria tonteista
lisakauppahintaa, mikali tonttien kayttama lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmeneva rakennusoikeuden maara on suurempi kuin
kaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara. Tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on asemakaavan mukaan noin 9 039 k-m? ja
tama on myos vahimmaismaara laskettaessa tonttien kauppahintaa.

Koska kyse on kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle sijoittuvan
suuren aluekokonaisuuden luovuttamisesta, voittajaksi esitettavalla
tarjoajalla on oltava kaytettavissaan riittava tekninen taito, kokemus ja
taloudelliset seka muut rakentamisen edellytykset keskeiselle alueelle
sijoittuvan laajan ja rakennusteknisesti haastavan rakentamisprojektin
toteuttamiseksi. Edelleen rakennuttajan tulisi suunnitella ja toteuttaa
tontit kaupunkikuvallisilta ratkaisuiltaan tarjouspyynnon
kilpailuasiakirjana nro 7 olevien viitesuunnitelmien mukaisesti.
Rakennuttaja olisi lisaksi velvollinen hyvaksyttamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolla etukateen hankkeen paasuunnittelijan seka esittdmaan
lopulliset rakennuslupasuunnitelmat kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi ennen tonttien rakennuslupien hakemista.

Ostotarjouskilpailun ehdot ja myytavien tonttien tiedot kayvat
kokonaisuudessaan ilmi liitteena nro 2 olevasta 2.5.2013 paivatysta
tarjouspyynndsta "LANSISATAMAN SAUKONPAADEN
TARJOUSKILPAILU ASUINRAKENNUSTEN (A) TONTIT 20028/4-27".
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Tonttien toteutusmuoto seka toteutuksen ja kiinteistokauppojen vaiheistaminen

Kilpailun ehtojen mukaan tontit tulee toteuttaa asunto-
osakeyhtiomuotoisena rakentamisena ja tonteille rakennettavien
rakennusten hallinnointia varten tulee perustaa enintaan 3 asunto-
osakeyhtiota, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Korttelin nro 20028 tonttien rakentaminen ja kiinteistokaupat tulisi tehda
enintdan kolmessa vaiheessa. Rakennuttajan olisi siten mahdollista
ostaa esimerkiksi kaikki tontit 20028/4—27 kerralla tai vaiheistaa
tonttien kiinteistokaupat ja rakentamisen aloittamisen ajankohdat
muuten tarkoituksenmukaisesti, kunhan jaljempana mainitut
toteutusjarjestysta ja maaraaikoja koskevat vaatimukset tayttyvat.

Kortteli nro 20028 on tarjouspyynndssa jaettu kolmeen alueeseen
(A—C), johon kuhunkin kuuluu rakennusoikeutta yhteensa vahintaan
asemakaavassa maaratty 3 013 k-m?. Tonttien toteutusjarjestys on
ennalta maaratty. Rakentaminen etenee Ruoholahden suunnasta
(koillisesta) Lauttasaaren suuntaan (lounaaseen) ja tonttien
rakentaminen tulee aloittaa niin, etta ensin rakennetaan tontit
20028/18-25 ("alue A”), sitten tontit 20028/11-17 ja 26 ("alue B”) seka
lopuksi tontit 20028/4—10 ja 27 ("alue C”). Toteutusjarjestysta voidaan
tarvittaessa muuttaa, mikali muutokset edesauttavat alueen
toteutumista ja sita voidaan muutoinkin pitda kaupungin edun
mukaisena. Nain korttelin toteuttamiseen saataisiin tarvittavaa joustoa.

Tontit voidaan toteuttaa enintaan kolmessa vaiheessa. Rakennuttaja
olisi kuitenkin tarjouspyynnén mukaan velvollinen toteuttamaan
vahintaan kustakin alueesta muodostettavan tontin tai tonttien
asemakaavassa osoitetun maaran rakennusoikeutta (3 013 k-m?)
seuraavien maaraaikojen mukaisesti:

1. A-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.3.2015.

2. B-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.1.2017.

3. C-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.1.2019.

Rakennusten tulee valmistua kahden vuoden kuluessa ko. alueen
(A—C) tonttien kiinteistokaupan allekirjoittamisesta. Korttelin nro 20028
rakentaminen kestaa siten enintaan noin 6 vuotta ja viimeisten
rakennusten tulisi valmistua 30.9.2020 mennessa. Tonttien
toteuttamisen maaraajat on esitetty tarkemmin tarjouspyynnon
kohdassa 4.2.3. Kaupunki voisi perustellusta syysta myontaa
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maaraaikoihin pidennysta. Viivastyksen syyta pidettaisiin perusteltuna
vain, mikali viivastys johtuu rakennuttajasta riippumattomasta syysta.

Tarjouskilpailun voittaja olisi velvollinen viipymatta ostamaan kustakin
alueesta (A—C) muodostettavan tontin tai tontit. Tonttien ostamisen
takaraja on tarjouspyynnossa asetettu siten, etta A-alueesta
muodostettava tontti / tontit tulee ostaa viimeistadan kuusi kuukautta
ennen rakentamisen aloittamista (31.3.2015). Nain rakennuttajalle on
haluttu antaa riittavasti aikaa ensimmaisten rakennusten suunnittelua ja
toteuttamiseen vaadittavien viranomaislupien hakemista varten.
Alueista B ja C muodostettavat tontit on ostettava viimeistaan nelja
kuukautta ennen alueiden rakentamisen aloittamiselle asetettujen
maaraaikojen umpeutumista. Nain ollen esimerkiksi B-alueesta
muodostettava tontti / tontit tulee ostaa viimeistaan 30.9.2016, jolloin
alueen rakentaminen tulisi aloittaa viimeistaan 31.1.2017.

Kaupunki voisi perustellusta syysta myontaa mainittuihin ostamisen
maaraaikoihin pidennysta, jolloin samalla olisi lisaksi sovittava alueiden
rakentamisen aloittamiselle asetettujen maaraaikojen pidentamisesta.

Mikali rakennuttaja on laiminlyonyt esisopimukseen tai sen liitteisiin
perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla olisi oikeus seuraamuksitta
pidattaytya tonttien luovuttamisesta siihen saakka, kunnes rakennuttaja
on korjannut laiminlydntinsa taikka rikkomuksensa.

Tarjouskilpailun kulku

Ostotarjouskilpailu alkoi lautakunnan hyvaksyttya edella mainitun
tarjouspyynnon ja kilpailun jarjestamisen ja, kun kilpailusta oli julkisesti
kuulutettu 5.5.2013 Helsingin Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa
seka kiinteistoviraston Internet-sivuilla.

Tarjouspyyntda ja tarjouspyynnon kohdetta koskevat kysymykset tuli
esittaa sahkopostilla 17.6.2013 mennessa. Maaraaikaan mennessa ei
saatu yhtaan kysymysta.

Kilpailun ehtojen mukaan vastaukset maaraaikaan mennessa
esitettyihin kysymyksiin seka tarjousaikana tapahtuvat tarjouspyynnon
mahdolliset tdydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattamiselle
varatun maaraajan mahdollinen pidentaminen julkaistaisiin ainoastaan
Kiinteistoviraston tonttiosaston Internet-sivuilla (www.hel fi/kv/tontti)
viimeistaan 12.8.2013. Tarjouspyyntoa taydennettiin 5.8.2013
lisdamalla kilpailuasiakirjaan nro 7 (Viitesuunnitelma) seuraavat
viitesuunnitelman liitteet: 1. Rakennetyypit ja 2. Energiataloudellinen
tarkastelu. Taydennys julkaistiin kiinteistdoviraston Internet-sivuilla.
Muilta osin tarjouspyyntoon ei tehty taydennyksia. Tarjouspyyntoa ei
mydskaan korjattu eika tarjousten jattamiselle varattua maaraaikaa

pidennetty.
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Toteuttajan valinta

Kirjalliset Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnalle osoitetut
ostotarjoukset tuli tehda tarjouspyynnon kilpailuasiakirjan nro 8
mukaista ostotarjouslomaketta kayttaen. Ostotarjousten tuli olla perilla
kiinteistoviraston tonttiosaston asiakaspalvelussa suljetussa kuoressa
viimeistaan perjantaina 13.9.2013 klo 12.00. Nain ollen tarjouskilpailu
jarjestettiin 5.5. - 13.9.2013 valisena aikana.

Maaraaikaan mennessa yhteensa 4 eri ostajaehdokasta jatti myytavista
tonteista ostotarjouksen. Ostotarjoukset vaihtelivat valilla 513 euroa / k-
m? — 1 250 euroa / k-m?. Osa tarjouksista tosin oli ehdollisia ja silla
perusteella Iahtokohtaisesti hylattavia. Tarjousten avauspoytakirja on
esittelijalla nahtavana kokouksessa.

Rakennusyhtié Lemminkainen Talo Oy on tarjonnut tonteista
20028/4-27 kauppahintana tarjouspyynndén mukaisen korkeimman
rakennusoikeuden yksikkohinnan 1 250 euroa / k-m?. Mainittua
tarjousta voidaan pitaa hinnaltaan hyvaksyttavana ottaen huomioon
muun muassa tarjouspyynndsta ilmenevat myytavien tonttien
hinnanmuodostukseen vaikuttaneet tekijat, kuten toteutusta ohjaavat
viitesuunnitelmat, rakennusten perustamiseen liittyvat olosuhteet seka
tonteille toteutettavien asuntojen pinta-aloihin liittyvat vaatimukset.
Lemminkainen Talo Oy:n tarjousta voidaan pitaa hinnaltaan
hyvaksyttavana myos ottaen huomioon muut ostotarjouskilpailussa
saadut tarjoukset, silla tarjousta ei voida pitaa erityisen korkeana tai
epauskottavana verrattuna muihin tarjouksiin. Tarjoaja tayttaa myos
tarjouspyynnossa edellytetyt yleiset kelpoisuusvaatimukset.

Edelld mainituin perustein esittelija katsoo, etta tontit voidaan esittaa
luovutettaviksi Lemminkainen Talo Oy:lle edellytyksella, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyy myytavien tonttien myyntiperusteet seka
oikeuttaa lautakunnan hyvaksymaan kaupungin osalta liitteena nro 1
olevan rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen.

Kiinteistokaupan esisopimuksen hyvaksyminen seka myytavien tonttien 20028/4-27

myyntiperusteet

Tonttien ostamisesta ja toteuttamisesta on tehty kaupungin ja
rakennuttajan (ostaja) valilla maakaaren muotomaaraysten mukainen
kiinteistokaupan esisopimus. Sopimuksessa on sovittu kiinteiston
kaupan ehtojen lisaksi kaupungin ja rakennuttajan valisista oikeuksista
ja velvoitteista seka alueen toteuttamisen periaatteista tarjouspyynnon
mukaisesti. Esisopimus on liitteena nro 1.

Postiosoite
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Esisopimus on tullut rakennuttajan osalta voimaan, kun rakennuttaja on
allekirjoittanut esisopimuksen seka suorittanut kaupungille vakuuden
seka tonttien ostamisen vakuudeksi kasirahan.

Rakennuttaja on suorittanut kaupungille esisopimusehtojen
noudattamisen vakuudeksi tarjouspyynnon kohdasta 8.2.1 ilmenevan
vakuuden. Rakennuttaja on luovuttanut esisopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa kaupungille Danske Bank Oyj:n antaman
yhden miljoonan (1 000 000) euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen nro 75G0490588.

Niin ikdan rakennuttaja on suorittanut tonttien ostamisen vakuudeksi
tarjouspyynnon kohdasta 9.3 ilmenevan kasirahan. Rakennuttaja on
maksanut kasirahan kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050
59 / Nordea (maksutunnus To 5699).

Esisopimus on ostajaa (rakennuttaja) yksipuolisesti velvoittava, kunnes
kaupungin toimivaltainen viranomainen on hyvaksynyt esisopimuksen
ja ko. paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Myytavat tontit esitetdan luovutettaviksi Lemminkainen Talo Oy:lle
pitden perusteena Lemminkaisen ostotarjouksessaan ilmoittamaa
kiinteaa rakennusoikeuden yksikkohintaa 1 250 euroa / k-m?. Korttelin
20028 tonttien 4—-27 lopullinen kauppahinta on vahintaan tonttien
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara (noin 9 039 k-m?)
kerrottuna ostajan ilmoittamalla edella mainitulla kiintealla
rakennusoikeuden yksikkohinnalla. Kaupungilla olisi lisaksi oikeus
mahdollisen lisdkauppahinnan perimiseen esisopimuksessa ja
tarjouspyynnossa tarkemmin mainittujen periaatteiden mukaan. Nain
ollen myytavien tonttien kauppahinta on vahintaan noin 11,3 mil;.
euroa.

Korttelin nro 20028 tonttien rakentaminen ja kiinteistokaupat tulee
esisopimuksesta ja tarjouspyynnosta tarkemmin ilmenevien
periaatteiden mukaan tehda enintdan kolmessa vaiheessa.
Rakennuttajan olisi siten mahdollista ostaa esimerkiksi kaikki tontit
20028/4-27 kerralla, jolloin tonttien kauppahinnaksi muodostuisi
vahintaan em. 11,3 milj. euroa. Nain ollen myynnista paattaminen
kuuluisi kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Taman vuoksi
kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan hyvaksymaan kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n
valinen liitteen nro 1 mukainen 17.10.2013 allekirjoitettu rakennuttajaa
yksipuolisesti velvoittava kiinteistokaupan esisopimus seka tekemaan
esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia seka tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset
kauppakirjat myytavista tonteista 20028/4-27 seka hyvaksymaan
lopullisten kauppakirjojen ehdot.
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Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle tonttien 20028/4-27
myyntiperusteiden hyvaksymista. Myyntiperusteet perustuvat
Lemminkainen Talo Oy:n ostotarjouksessaan ilmoittamaan kiinteaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan (1 250 euroa / k-m?) seka
kiinteistokaupan esisopimukseen ja 2.5.2013 paivattyyn
tarjouspyyntoon.

Edella mainitun esityksen perusteella esittelija toteaa lopuksi, etteivat
muut ostotarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset talla kerralla anna aihetta
toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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