
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2013 1 (5)
Kiinteistölautakunta

To/3
31.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

§ 547
Vastaus Ryhmärakennusagentuuri Vaahteramäki Oy:lle 
tontinvuokran alentamista koskevassa asiassa (Malmi, tontti 
38289/2)

HEL 2013-013043 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 P4, Riihenkulmanpolku 5 

Päätös

Lautakunta päätti todeta, että Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan 
(Malmi) korttelin 38289 tontin 2 (91-38-289-2, os. Riihenkulmanpolku 5, 
pinta-ala 19 391 m²) vuokralaisena olevan Ryhmärakennusagentuuri 
Vaahteramäki Oy:n tontinvuokran alentamista koskevan hakemuksen 
johdosta ei ole aihetta ryhtyä maanvuokran alentamista koskeviin tai 
muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Hakemuksen täydennys
3 Tontin 38289/2 vuokrasopimus
4 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10976

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Esitysteksti

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Helsingin kaupungin 38. 
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38289 tontin 2 (91-38-289-2, os. 
Riihenkulmanpolku 5, pinta-ala 19 391 m²) vuokralaisena olevan 
Ryhmärakennusagentuuri Vaahteramäki Oy:n tontinvuokran 
alentamista koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä 
maanvuokran alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Tiivistelmä
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Lautakunnalle esitetään, että Ryhmärakennusagentuuri Vaahteramäki 
Oy:n tekemän tonttia 38289/2 koskevan vuokranalennushakemuksen 
johdosta ei ole aihetta ryhtyä toimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Ryhmärakennusagentuuri Vaahteramäki Oy on toimittanut Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunnalle osoitetun, 5.9.2013 päivätyn 
hakemuksen, jota on täydennetty sähköpostitse 17.10.2013.

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman tontin 38289/2 
nykyisestä maanvuokrasta perittäisiin ajalla 19.4.2011 - 31.12.2014 
vain jo käyttöön otettujen asuinrakennusten kerrosalaa (180 k-m² ja 
280 k-m²) vastaava osuus. 

Jos uudisrakentaminen käynnistyisi suunniteltua aiemmin, tontin 
vuokraa voitaisiin hakijan mukaan ryhtyä perimään täysimääräisesti 
aiemmin kuin 31.12.2014. 

Vaadetta perusteellaan sillä, että tontin uudisrakentaminen on 
rahoitusvaikeuksien vuoksi viivästynyt. Tästä johtuen voimavarat on 
jouduttu keskittämään tontilla sijaitsevien suojelumerkittyjen 
rakennusten haltuunottoon ja peruskorjaukseen. Kunnostetut tilat ovat 
olleet käytössä 1.5.2013 alkaen. 

Hakemus ja sitä täydentävä sähköpostiviesti ovat liitteinä nrot 1 ja 2.

Tontin 38289/2 vuokraus ja hakijan esittämien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistölautakunta päätti 9.6.2009 (349 §) vuokrata 
Ryhmärakennusagentuuri Vaahteramäki Oy:lle pitkäaikaisesti tontin 
38289/2 (YYA/s) ajaksi 1.7.2009 - 31.12.2075.

Tontilta perittävä maanvuokra ajalta 1.1.2013 - 31.12.2013 on yhteensä 
7 479,95 euroa. Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan tontin 
vuosivuokrasta peritään 25 % siihen saakka, kun uudisrakentaminen 
alkaa tai olemassa olevien rakennusten käyttötarkoitusta muutetaan. 
Täysimääräinen vuosivuokra kalenterivuonna 2013 olisi ollut 27 460,62 
euroa. 

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti kuuluu kulttuuritoimintaa 
palvelevien rakennusten ja asuinrakennusten korttelialueeseen, jolla 
ympäristö säilytetään. Kaavan mukaan tontilla on rakennusoikeutta 
2 900 k-m². 
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Uudisrakentaminen on hakijan mukaan käynnistymässä, ja 
rakentaminen on tarkoitus aloittaa aikaisintaan keväällä 2014. 
Asemakaavan mukainen uudisrakennusoikeus on yhteensä 1 350 k-
m². 

Kaavamuutosprosessi asuinrakennusoikeuden lisäämiseksi vielä 500 
k-m²:lla on aloitettu. Tontille on tarkoitus rakentaa kaupunkipientaloja. 

Tontin voimassa olevan vuokrasopimuksen mukaan vuokraa peritään 
asumistilojen osalta 1 535 k-m²:n perusteella (perusvuosivuokra 
1 474 euroa) ja työtilan osalta 275 k-m²:n perusteella 
(perusvuosivuokra 132 euroa). Alennusprosentti (75 %) on laskettu 
käytettävissä olevan kerrosalamäärän ja tontin kaavan mukaisen 
täyden rakennusoikeuden määrän mukaisessa suhteessa (735 / 2 
900).

Vuokralainen pyytää hakemuksessaan, että vuokraa perittäisiin 
ainoastaan 180 ja 280 k-m²:n suuruisten asuinrakennusten perusteella. 
Tällöin tontin vuosivuokra ilman alennusta olisi nykyhintatasossa 
8 364 euroa.  

(460 x 24 x 4 % x 18,94) 

Vuokrasopimuksen ehdot vuokran perimisestä

Vuokrasopimuksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritään kulloinkin jo 
rakennettua kerrosalaa vastaava osuus, ellei jäljempänä sanotusta 
muuta johdu.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 25 % siihen saakka, 
kun uudisrakennusten rakentaminen alkaa tai olemassa olevien 
rakennusten käyttötarkoitusta muutetaan. 

Vuokra-alueella olevien, asemakaavassa t-merkittyjen 
talousrakennusten kerrosalan osalta ei peritä vuokraa. Mikäli 
rakennuksen käyttötarkoitus muuttuu, vuokranantajalla on kuitenkin 
oikeus tarkistaa maanvuokraa tältä osin.

Vuokra-alueella olevien muiden kuin asemakaavassa t-merkittyjen 
talousrakennusten kerrosalan osalta ei vuokraa vuokra-ajan alkaessa 
peritä. Mikäli rakennuksen käyttötarkoitus muuttuu tai tilalle 
rakennetaan korvaava uudisrakennus, peritään käyttötarkoitusta 
vastaavaa vuokraa.

Viiden vuoden kuluttua pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-
ajan alkamisesta lukien vuokraa peritään kaikkien sekä nykyisten 
asuin- ja työtilakäytössä olevien rakennusten kerrosalojen osalta että 
uudisrakennusten kerrosalojen osalta. Samoin menetellään myös 
muiden kuin t-merkintäisten talousrakennusten kerrosalojen osalta.
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Tuhoutuneen asuinrakennuksen nro 13 osalta vuokraa peritään 
kuitenkin vain siinä tapauksessa, että rakennuksen tilalle siirretään 
korvaava rakennus tai rakennetaan vastaava uudisrakennus. 

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa kirjallisesti tonttiosastolle aina, 
kun kohteelle on myönnetty uusi rakennuslupa tai muu viranomaislupa, 
joka käsittää tai koskee kerrosalassa tai käyttötarkoituksessa 
tapahtuvia muutoksia.

Tontin 38289/2 vuokrasopimus on liitteenä nro 3. 

Päätöksen perustelut

Ryhmärakennusagentuuri Vaahteramäki Oy:lle vuokratun tontin 
38289/2 vuosivuokraan on myönnetty alennus uudisrakentamisen 
alkamiseen saakka. Alennus on 75 % sopimuksen mukaisesta 
täysimääräisestä vuosivuokrasta. Alennusprosentti on laskettu tontilla 
käytettävissä olevan kerrosneliömetrimäärän perusteella. 

Uudisrakentamisen vuosivuokraa on tarkoitus periä toteutettavan 
rakennusoikeuden määrän mukaisena. Mikäli uudisrakentaminen 
käynnistyy keväällä 2014, tontilta perittävää vuosivuokraa tarkistetaan 
tällöin uudisrakentamisen kerrosalan mukaisessa suhteessa.  

Sopimuksen mukaan täysimääräistä vuosivuokraa ryhdytään perimään 
viimeistään viiden vuoden kuluttua sopimuksen alkamisesta. 
Vuokrasopimuksen mukaan tontilla oleva vanhat rakennukset on 
korjattava ja tontille tulevat uudisrakennukset on rakennettava valmiiksi 
viiden vuoden kuluessa pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Em. sopimusehtojen mukaiset 
alennukset päättyvät ja rakentamisvelvollisuus tulee olla täytettynä 
30.6.2014 mennessä.

Hakija on esittänyt, että vuokraa perittäisiin 19.4.2011 alkaen vain 460 
k-m²:n perusteella. Voimassa olevasta alennuksesta johtuen vuokraa 
peritään tällä hetkellä noin 735 k-m²:n perusteella, mikä vastaa tontilla 
käytettävissä olevia asuinrakennuksia ja työtiloja. 

Tontin vuosivuokraa voidaan pitää kohtuullisena, sillä vuokraa peritään 
käytettävissä olevan kerrosalamäärän mukaan. 
Uudisrakennushankkeiden käynnistyessä vuokraa tarkistetaan ja 
vuokralainen on tällöin velvollinen maksamaan vuokraa lisääntyneen 
kerrosalamäärän mukaisesti. 

Esittelijä katsoo, että em. perustein ei ole tarpeen ryhtyä nykyisen 
alennuksen lisäksi vuokran alentamista koskeviin toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
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