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Esitys kaupunginhallitukselle Herttoniemen metrokorttelin
kaupungin omistamia alueita koskevan suunnitteluvarauksen
tekemiseksi Rakennusosakeyhtio Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle
(Herttoniemi, Itavayla, Hiihtomaentie, Hiihtajantie/
Suunnittelijankatu)

HEL 2013-013598 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J4 R3, Hiihtoméaentie

Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
Rakennusosakeyhtioé Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle varattaisiin
liitteen nro 5 mukaiset kaupungin omistamat Herttoniemen alueet
(Herttoniemen metrokortteli) maanpaallisilta osiltaan
asemakaavaehdotukseen (15.11.2011) perustuvaa jatkosuunnittelua
varten 30.6.2015 saakka seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.
Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2
Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja etta varauksensaaja on
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen maanomistajan
(Helsingin kaupunki) kanssa.
3
Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen, HKL:n,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen, kiinteistoviraston ja muiden
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa.
4
Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa, joukkoliikennetta ja
kevytta liikennetta seka ymparistdasioita.
5
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Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisen
kaavamuutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen rakennettavuutta
ja muita teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.

6

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat,
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaaijalle tai sen
osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin paaosat ovat saman tahon
omistuksessa.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle.

8

HKL vastaa metroasemasta ja siihen liittyvista liiketiloista seka
likenneterminaalin tiloista ja varauksensaaja muista tiloista.
Osapuolten vastuu- ja omistusrajat maaritelldaan tarkemmin lopullisessa
tontinluovutussopimuksessa.

9

Kaupungilla on oikeus vuokrata tarvitsemansa palvelutilat myéhemmin
erikseen tehtavan huoneenvuokrasopimuksen perusteella, mikali
mainittujen palvelutilojen sijoittamisesta suunniteltuun kortteliin tehdaan
erillinen paatos.

Lautakunta toteaa, etta Rakennusosakeyhtid Hartela ja YIT Rakennus
Oy (jaliempana Hartela ja YIT) pyytavat hakemuksessaan 27.6.2013,
etta yhteenliittymalle varattaisiin kaupungin omistamat Herttoniemen
alueet (kortteli nro 43148 ja yleiset alueet) Herttoniemen metrokorttelin
jatkosuunnittelua varten osto-optioin.

Hartela ja YIT jatkosuunnittelevat Herttoniemen metroaseman kortteliin
metron ja bussiterminaalin kayttajien kannalta jarkevaa palvelu- ja
toimitilojen, asuntojen seka kevyen ja julkisen liikenteen yhteyksien
kokonaisuutta, jonka kokoluokka on noin 16 500 - 22 000 k-m?2.
Maanpaallisilta osiltaan jatkosuunnittelua tehdaan aikaisemmin kaydyn
arkkitehtikilpailun voittajatyon pohjalta tehdyn asemakaavaehdotuksen
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mukaisesti, mutta pysakainnin ja huoltoreittien osalta pyritaan
|0ytamaan kustannustehokkaita vaihtoehtoja.

Hartela ja YIT ovat tietoisia tekeilla olevasta Helsingin kaupungin
omasta tarveselvityksesta metrokorttelia koskien.

Lautakunta puoltaa Hartelan ja YIT:n varaushakemusta siina esitetyin
perustein ja toteaa lisaksi seuraavaa:

Lautakunnan mielesta tutkittavana oleva yksityisrahoitteinen hanke olisi
hyva mahdollisuus I0ytaa keinoja parantaa Herttoniemen metrokorttelin
toteutusedellytyksia, silla kaupungin kymmenen vuoden
investointiohjelmassa ei ole varauduttu Herttoniemen metrokorttelin
toteuttamiseen kaupungin hankkeena. HKL rakentaa metroasemaa
muuttuneiden turvallisuusmaaraysten ja metron automatisoinnin
tuomien muutostarpeiden vuoksi joka tapauksessa osittain uudelleen.

Joukkoliikenteen liityntapysakaointia (140 autopaikkaa) seka
metrokorttelin velvoitepysakointipaikkoja (60 autopaikkaa) tullaan
sijoittamaan Itavaylan itapuolelle Gigahertsin kauppakeskuksen tontille
(korttelissa 43051). Korttelit yhdistetaan Gigahertsin kauppakeskuksen
yhteydessa rakennettavalla kevyen liikenteen sillalla Itavaylan yli.

Herttoniemen metrokortteliin sijoittuva palveluiden, asumisen ja
julkisten liikkenneyhteyksien keskittyma parantaisi itahelsinkilaisten
palveluita kestavalla tavalla. Korttelin sijainti ja likenneyhteydet ovat
erinomaiset laajemmankin alueen palveluiden keskittamisen kannalta.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, ettd hanke on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, HKL:n,
Kiinteistoviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa. Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa,
joukkoliikennetta ja kevytta liikennetta seka ymparistoasioita.

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, ettd hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai
myydaan varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai
myyntiehdoin.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin paatosehdotuksesta
ilmenevin ehdoin.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Minna Aarnio, Kiinteistdjen kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
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Ote
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
Rakennusosakeyhtioé Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle varattaisiin
liitteen nro 5 mukaiset kaupungin omistamat Herttoniemen alueet
(Herttoniemen metrokortteli) maanpaallisilta osiltaan
asemakaavaehdotukseen (15.11.2011) perustuvaa jatkosuunnittelua
varten 30.6.2015 saakka seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.
Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2
Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja etta varauksensaaja on
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen maanomistajan
(Helsingin kaupunki) kanssa.
3
Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen, HKL:n,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen, kiinteistoviraston ja muiden
tarvittavien kaupungin hallintokuntien kanssa.
4
Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa, joukkoliikennetta ja
kevytta liikennetta seka ymparistdasioita.
5
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 20/2013 5 (10)

Vp/3
31.10.2013

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisen
kaavamuutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen rakennettavuutta
ja muita teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.

6

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat,
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaaijalle tai sen
osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin paaosat ovat saman tahon
omistuksessa.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle.

8

HKL vastaa metroasemasta ja siihen liittyvista liiketiloista seka
likenneterminaalin tiloista ja varauksensaaja muista tiloista.
Osapuolten vastuu- ja omistusrajat maaritelldaan tarkemmin lopullisessa
tontinluovutussopimuksessa.

9

Kaupungilla on oikeus vuokrata tarvitsemansa palvelutilat myéhemmin
erikseen tehtavan huoneenvuokrasopimuksen perusteella, mikali
mainittujen palvelutilojen sijoittamisesta suunniteltuun kortteliin tehdaan
erillinen paatos.

Lautakunta toteaa, etta Rakennusosakeyhtid Hartela ja YIT Rakennus
Oy (jaliempana Hartela ja YIT) pyytavat hakemuksessaan 27.6.2013,
etta yhteenliittymalle varattaisiin kaupungin omistamat Herttoniemen
alueet (kortteli nro 43148 ja yleiset alueet) Herttoniemen metrokorttelin
jatkosuunnittelua varten osto-optioin.

Hartela ja YIT jatkosuunnittelevat Herttoniemen metroaseman kortteliin
metron ja bussiterminaalin kayttajien kannalta jarkevaa palvelu- ja
toimitilojen, asuntojen seka kevyen ja julkisen liikenteen yhteyksien
kokonaisuutta, jonka kokoluokka on noin 16 500 - 22 000 k-m?2.
Maanpaallisilta osiltaan jatkosuunnittelua tehdaan aikaisemmin kaydyn
arkkitehtikilpailun voittajatyon pohjalta tehdyn asemakaavaehdotuksen
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mukaisesti, mutta pysakainnin ja huoltoreittien osalta pyritaan
|0ytamaan kustannustehokkaita vaihtoehtoja.

Hartela ja YIT ovat tietoisia tekeilla olevasta Helsingin kaupungin
omasta tarveselvityksesta metrokorttelia koskien.

Lautakunta puoltaa Hartelan ja YIT:n varaushakemusta siina esitetyin
perustein ja toteaa lisaksi seuraavaa:

Lautakunnan mielesta tutkittavana oleva yksityisrahoitteinen hanke olisi
hyva mahdollisuus I0ytaa keinoja parantaa Herttoniemen metrokorttelin
toteutusedellytyksia, silla kaupungin kymmenen vuoden
investointiohjelmassa ei ole varauduttu Herttoniemen metrokorttelin
toteuttamiseen kaupungin hankkeena. HKL rakentaa metroasemaa
muuttuneiden turvallisuusmaaraysten ja metron automatisoinnin
tuomien muutostarpeiden vuoksi joka tapauksessa osittain uudelleen.

Joukkoliikenteen liityntapysakaointia (140 autopaikkaa) seka
metrokorttelin velvoitepysakointipaikkoja (60 autopaikkaa) tullaan
sijoittamaan Itavaylan itapuolelle Gigahertsin kauppakeskuksen tontille
(korttelissa 43051). Korttelit yhdistetaan Gigahertsin kauppakeskuksen
yhteydessa rakennettavalla kevyen liikenteen sillalla Itavaylan yli.

Herttoniemen metrokortteliin sijoittuva palveluiden, asumisen ja
julkisten liikkenneyhteyksien keskittyma parantaisi itahelsinkilaisten
palveluita kestavalla tavalla. Korttelin sijainti ja likenneyhteydet ovat
erinomaiset laajemmankin alueen palveluiden keskittamisen kannalta.

Varauksen ehdoiksi tulisi asettaa, ettd hanke on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, HKL:n,
Kiinteistoviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa. Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa,
joukkoliikennetta ja kevytta liikennetta seka ymparistoasioita.

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, ettd hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet vuokrataan tai
myydaan varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin vuokraus- tai
myyntiehdoin.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin paatosehdotuksesta
ilmenevin ehdoin.

Esittelija
Hakemus
Rakennusosakeyhtio Hartela ja YIT Rakennus Oy pyytavat 27.6.2013
paivatyssa hakemuksessaan, etta yhtidille varattaisiin osto-optioin
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kaupungin omistamat Herttoniemen metrokorttelin tontit (kortteli nro
43148 ja yleiset alueet) jatkosuunnittelua varten
asemakaavaehdotuksen pohjalta. Asia on tullut ajankohtaiseksi
Gigahertsi-korttelin asemakaavan vahvistumisen (Kvsto 15.5.2013)
jalkeen, silla Itavaylan molemmin puolin sijaitsevat korttelit
muodostavat pysakaoinnin ja joukkoliikenneyhteyksien osalta
yhtenaisen kokonaisuuden.

Gigahertsi-korttelin ja metrokorttelin yhdistava, Itavaylan ylittava
jalankulkusilta sisaltyy Gigahertsi-korttelin asemakaavaan ja se tullaan
toteuttamaan Gigahertsi-likerakennuksen yhteydessa. Gigahertsin
tontille on my6s tulossa 140 joukkoliikenteen liityntapysakaointipaikkaa,
jotka yhdistetaan metrokortteliin ja bussiterminaaliin jalankulkusillalla.
Maankayttosopimuksessa on varattu mahdollisuus toteuttaa 60
autopaikkaa metrokorttelin kayttoon.

Kaupungin ja rakennusliikkeiden valilla on kayty neuvotteluja siita,
mitka metroaseman rakenteet (lippupaviljonki) on valttamatonta
toteuttaa samassa yhteydessa Itavaylan ylittavan jalankulkusillan
kanssa. Samoin neuvotteluissa on alustavasti tutkittu, miten bussi- ja
metroliikenteen hairidt rakennusaikana minimoidaan.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteina 1 - 2.
Hankealueen asemakaava ja maanomistus

Hankealueella, Herttoniemen lounaisosassa, on voimassa
ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 7248 (saanut
lainvoiman 6.2.1976). Uuden asemakaavamuutoksen pohjaksi on
pidetty arkkitehtikilpailu vuonna 2009. Asemakaavamuutos on nyt
ehdotusvaiheessa (15.11.2011).

Kaavamuutoksella (Herttoniemen metroaseman ja Hertan
kauppakeskuksen asemakaavan muutos, hankenumero 1083_3)
kortteleiden asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket
Hertan alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen
pohjalta. Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden. Alueelle suunnitellaan uusi metroasema,
bussien liityntaterminaali, liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Nykyinen metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu
uusi liike-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka
bussiterminaalin korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon
uusi lippuhalli, bussien liityntaterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin
lahtolaiturialue on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja
bussiterminaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.
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Toisesta kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan
yli sen toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen.

Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle kolmannesta kerroksesta
ylospain. Metrokortteliin tulee kaavaehdotuksen mukaan asumista
4 500 k-m? seka liike- ja toimistotilaa 11 000 k-m?.

Alueen maanomistaja on Helsingin kaupunki.

Voimassa oleva asemakaava ja vireilla oleva asemakaavaehdotus ovat
liitteina 3 - 4.

Kaupungin hallintokuntien tekema tarveselvitys julkisten palveluiden keskittamisesta
Herttoniemen metrokortteliin

Tarveselvityksesta on valmistunut viitesuunnitelma teknisine liitteineen.
Tarveselvityksen tavoitteena on ollut esittda uusien tilojen rakentamista
ensisijaisesti sellaisille toiminnoille, jotka voivat vapauttaa nykyiset
tilansa kokonaan tai joiden kaytosta vapautuu tilaa kaupungin muulle
toiminnalle. Tarveselvityksen yhteydessa on selvitetty nykyisten tilojen
jatkokayttéa (luopuminen ulkoa vuokratuista tiloista, omien tilojen
jatkokayttd, mahdollinen purkaminen). Uudelleen sijoitettavat toiminnot
sijaitsevat eri puolilla kaupunkia.

Herttoniemen keskuksen tarveselvitysta on tehty
asemakaavamuutoksen laatimisen rinnalla arkkitehtikilpailun
voittajatyon pohjalta. Tilakeskus on pyytanyt viidelta hallintokunnalta
toiminnallisen tarvekuvauksen po. kohteeseen sopivasta toiminnasta ja
toiminnan tilatarpeista. Tyota on tehty yhteistydssa sosiaali- ja
terveysviraston, kaupunginkirjaston, tyovaenopiston ja
nuorisoasiainkeskuksen kanssa.

Hallintokuntien yhteisella valmistelulla on pyritty I6ytamaan
synergiaetuja tilojen kaytossa vahentaen rakentamistarvetta.
Synergiaetua olisi saavutettavissa myds henkildstokustannuksissa.

Herttoniemen keskukseen on kaupungin selvityksessa esitetty
hallintokuntien tarpeita noin 16 200 krs-m?, kun
asemakaavaehdotuksen sallima kerrosala on ollut 11 000 k-m>.
Hanketta on rajattu ja toisaalta selvitetty, millaista joustoa
asemakaavassa on.

Tarveselvityksen yhteydessa on tutkittu myos huoltoreitteja ja
likennetta korttelissa seka autopaikoituksen ja HKL:n
lityntapysakoinnin sijoitusta, silla nama ovat metrokorttelissa erittain
haasteellisia jarjestaa kohtuullisin kustannuksin.

Sosiaali- ja terveysvirasto on nyt ilmoittanut, etta se ei ole hankkeessa
enaa mukana siksi, ettei hanke sisally kaupungin 10 vuoden
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investointiohjelmaan. Taman johdosta varsinaista tarveselvitysta ei ole
koottu eika sita ole viety lautakuntien kasittelyyn.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelija puoltaa Hartelan ja YIT:n varaushakemusta siina esitetyin
perustein ja toteaa lisaksi seuraavaa:

Herttoniemen keskusta on talla hetkella hajanainen, jasentymaton ja
likennevaylien halkoma. Julkiset ja kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet
eri puolille Herttoniemen lilkkenneympyraa. Hartela ja YIT ovat
kaynnistamassa Itavaylan lansipuolelle Gigahertsin kauppakeskuksen
rakentamista. Yhtiot toteuttavat po. kauppakeskuksesta kevyen
likenteen sillan nykyiselle metroasemalle.

Esittelijan mielesta metroaseman korttelin varaaminen po. yhtioille
antaisi mahdollisuuden suunnitella ja toteuttaa Herttoniemen
keskustasta yhtenainen, alueen asukkaiden ja toimijoiden kannalta
toimiva kokonaisuus. Herttoniemen metrokorttelin rakentaminen ei
kuitenkaan sisally kaupungin omaan investointisuunnitelmaan
seuraaviksi kymmeneksi vuodeksi.

HKL on alustavasti sopinut varauksensaajien kanssa siita, etta
Itavaylan ylittava kevyen liikenteen silta rakennetaan yhdistamaan
Itavaylan itapuoleisia liityntapysakaointialueita ja kauppakeskusta
Itavaylan lansipuolen metroasemaan ja bussiterminaaliin.
Ensimmaisessa rakennusvaiheessa kevyen liikenteen silta paatyy
uuteen lippupaviljonkiin, joka jaanee seuraavassa rakennusvaiheessa
osaksi uutta korttelia.

Samassa yhteydessa HKL uusii metroaseman poistumisreitit uusien
turvallisuusmaaraysten mukaisiksi. Metroaseman maantasokerrokseen
on suunniteltu liiketiloja. HKL:n ensisijainen tavoite ei ole ollut rakentaa
liiketiloja, mutta ne sopivat luonteeltaan metroasemalle ja parantavat
osaltaan valvontaa. Liityntapysakoinnin sijoittaminen ltavaylan toiselle
puolelle Gigahertsin kortteliin helpottaa metrokorttelin rakennusvaihetta
vapauttaen tilaa tydmaajarjestelyille.

Esittelijan mielesta suunnitteluvarauksen antaminen olisi erinomainen
mahdollisuus saada myos yksityisten rakennusliikkeiden ehdotukset
toteutusedellytyksiltdan haasteelliseksi osoittautuneen korttelin
kehittamiseksi. Kaupungin omille hankkeille korttelissa ei ole varattu
resursseja kymmenen vuoden investointiohjelmassa ja vaihtoehtoiset
toteutusmallit tulee siksi selvittaa. Korttelin uuden asemakaavan
toteutuminen tukisi alueen vanhojen asukkaiden ja mm.
Kruunuvuorenrannan tulevien asukkaiden palvelujen saatavuutta
kestavalla tavalla joukkoliikenteen solmukohdassa.
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