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§ 543
Osoitteessa Jyrangontie 7 sijaitsevien rakennusten myyminen
Oranssi Asunnot Oy:lle

HEL 2013-013499 T 10 01 03

Kiinteistokartta H5 P1, Jyrédngdntie 7
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti myyda Oranssi Asunnot Oy:lle osoitteessa
Jyrangontie 7, 00550 Helsinki, sijaitsevat rakennukset asemakaavan
mukaiseen kayttoon. Rakennusten kaupan ehtona on, etta
kaupunginhallitus myéntaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon seka
peruskorjaukseen. Kauppakirja tehdaan seuraavin ehdoin:

1
Rakennusten kauppahinta on 60 000 euroa.

2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennusten myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin siirtyy
ostajalle maaraalaa koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennukset niissa olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5
Myyija ei vastaa ostajalle rakennusten korjausten tai suunnittelun
aiheuttamista myodskaan ennalta arvaamattomista kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennuksille
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6
Ostaja, joka on rakennusten pitkaaikainen vuokralainen, on huolella
tarkastanut myytavat rakennukset. Ostajalla ei ole huomauttamista
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rakennuksista esitettyihin tietoihin eika se tule esittamaan kaupungille
luovutuksen jalkeen rakennusten kuntoon liittyvia vaatimuksia.

7

Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostaja vastaa maaraalan
muodostamiskustannuksista.

8
Vesi-, viemari- ja sahkaliittymat siirtyvat vastikkeetta ostajalle kaupan
myota.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistokaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Ostotarjous
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee myyda Oranssi Asunnot Oy:lle
osoitteessa Jyrangontie 7, 00550 Helsinki, sijaitsevat rakennukset
asemakaavan mukaiseen kayttoon. Rakennusten kaupan ehtona on,
etta kaupunginhallitus myontaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon seka
peruskorjaukseen. Kauppakirja tehdaan seuraavin ehdoin:
1
Rakennusten kauppahinta on 60 000 euroa.
2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennusten myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.
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3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin siirtyy
ostajalle maaraalaa koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennukset niissa olevine varusteineen luovutetaan siina kunnossa
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5
Myyija ei vastaa ostajalle rakennusten korjausten tai suunnittelun
aiheuttamista myodskaan ennalta arvaamattomista kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennuksille
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostaja, joka on rakennusten pitkaaikainen vuokralainen, on huolella
tarkastanut myytavat rakennukset. Ostajalla ei ole huomauttamista
rakennuksista esitettyihin tietoihin eika se tule esittamaan kaupungille
luovutuksen jalkeen rakennusten kuntoon liittyvia vaatimuksia.

7

Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostaja vastaa maaraalan
muodostamiskustannuksista.

8
Vesi-, viemari- ja sahkoliittymat siirtyvat vastikkeetta ostajalle kaupan
myota.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa Kumpulan kylan tilan RN:o 1:5 (91-410-1-
5) alueella sijaitsevan asuinpientalon seka talousrakennuksen.
Pihapiirialueen muodostavan kiinteiston osoite on Jyrangontie 7, 00550
Helsinki. Rakennukset ovat olleet vuokrattuina 1.11.2004 alkaen
Oranssi Asunnot Oy:lle kunnostettaviksi asunnoiksi nuorille ja nuorille
perheille. Vuokrasuhteen alkaessa asuinrakennus oli huonossa
kunnossa. Rakennuksen huoneistoala on 145 m?. Vuokraus on alun
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alkaen tahdannyt siihen, etta rakennuksesta tehdaan ns.
neuvottelukauppa vuokralaisen kanssa.

Tilakeskus on neuvotellut rakennusten myymisesta Oranssi Asunnot
Oy:lle, joka on tehnyt rakennuksista 60 000 euron ehdollisen
ostotarjouksen. Tilakeskuksen tiedossa ei ole kaupungin omaa kayttdoa
rakennuksille. Oranssi Asunnot Oy on voittoa tavoittelematon yhtio,
joka kunnostaa vanhoja rakennuksia ja vuokraa niita nuorille.
Kiinteistdviraston tilakeskus on aikaisemmin myynyt Oranssi Asunnot
Oy:lle vanhoja rakennuksia kunnostettaviksi nuorten asumiskayttoon.
Tilakeskus esittaa kiinteistolautakunnalle rakennusten myymista. Esitys
perustuu kiinteistolautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan pientaloja
koskevaan periaatepaatokseen.

Pihapiirialue, jossa rakennukset sijaitsevat, on 19.7.1966 lainvoiman
saaneessa asemakaavassa nro 10276 merkitty puistoon (VP), johon on
rajattu katkoviivoin pihan ohjeellinen pihapiirialue. Pihapiirialueella
sijaitsevan suojellun asuinrakennuksen kerrosalaksi on
asemakaavassa merkitty 180 k-m?. Rajatun pihapiirialueen pinta-ala on
noin 1 476 m?. Rakennusten myynti edellyttaa pihapiirin vuokraamista
ostajalle. Tonttiosasto tekee myohemmin esityksen
kiinteistolautakunnalle pihapiirin vuokraamisesta ostajalle, mikali
kaupan edellytykset toteutuvat.

Rakennuspaikalla piha-alueella sijaitsee puurakenteinen
kaksikerroksinen asuinpientalo seka talousrakennus. Rakennusten
varustetasoon kuuluu liitokset kaupungin yleisiin sahko-, vesi- ja
viemariverkostoihin. Asuinrakennuksessa on suora sahkoélammitys
seka puulammitteiset pystyuunit. Tilat kasittavat ensimmaisessa
kerroksessa 2 kpl yhden huoneen, keittion, WC:n ja eteistilan sisaltavia
asuntoja seka porrastilaa. Toisessa kerroksessa on yhden huoneen ja
keittion seka hellahuoneen kasittavat asunnot. Toisessa kerroksessa
on lisaksi asuntojen yhteinen eteistila, jossa sijaitsee kaksi WC:t3,
porrashuonetila seka asuntojen kylmia matalia varastotiloja.
Rakennuksen huoneistoala on noin 145 m2.

Yleisesti ottaen asuinrakennus on ulkopuolisilta osin tyydyttavassa
kunnossa ja sisapuolisin osin nykyvaatimusten mukaan
heikkokuntoinen. Rakennuksessa on kohteita, jotka vaativat pikaista
korjaamista.

Pihapiirialueella sijaitsee lisaksi yksikerroksinen puurakenteinen
talousrakennus, jonka bruttoala on 79 m2. Irtokivenvaraan perustetun
rakennuksen vesikatto on huopaa. Ulkoseinat ovat liiteriosalla (40 m?)
yksinkertaista lautaa ja saunatilojen osalta vuorattu.
Talousrakennuksen varusteisiin kuuluu myos litokset sahkoé-, vesi- ja
viemariverkostoihin. Talousrakennus on purkukuntoinen.
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Rakennukset on arvioitu tonttiosaston teknisen asiantuntijan Jani
Kuokkasen toimesta 11.3.2013. Arvio perustuu Haahtela-kehitys Oy:n
laatiman julkaisun "Rakennuksen hinnan arviointi 2012" antamiin
tietoihin, joiden mukaisesti on ensin maaritelty rakennuksen uudishinta
ja sitten nykyhinta. Arvion mukaan asuinpientalon ja talousrakennuksen
tamanhetkiseksi kustannusperaiseksi arvoksi tulee yhteensa 86 000
euroa.

Oranssi Asunnot Oy on tehnyt ehdollisen ostotarjouksen osoitteessa
Jyrangontie 7, 00550 Helsinki, sijaitsevista rakennuksista. Tilakeskus ja
Oranssi Asunnot Oy ovat neuvotteluissa paatyneet yhteiseen
nakemykseen 60 000 euron kauppahinnasta. Kauppahinta alittaa
teknisen arvon. Ostaja on oman ilmoituksensa mukaan vuosina 2002 -
2012 kunnostanut myytavat rakennukset 45 600 eurolla. Tama on
otettu huomioon, kun kauppahinnasta on neuvoteltu.

Esittelijan mielesta osoitteessa Jyrangontie 7, 00550 Helsinki,
sijaitsevat rakennukset voitaisiin myyda Oranssi Asunnot Oy:lle
kunnostettaviksi nuorten asumiskayttoon 60 000 euron kauppahinnalla
edellyttaen, ettd ostaja saa Helsingin kaupungilta anomansa
sosiaalisen lainan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Ostotarjous
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Kaupungin sisaiset
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