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§ 551

Asuinrakennusten tonttien (A) pitkaaikainen vuokraaminen TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Vuosaari, Kurkimoisio, tontit 54144/8 ja
54144/10)

HEL 2013-003970 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta L5 P4 ja R4, Permanto 10 (tontti 54144/8); kiinteistokartta L5 P4, Permanto 2 (tontti 54144/10)

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 8 (pinta-ala 6 170 m?, osoite Permanto 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 191 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 33 198 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 35 965 euroa.

(A1154-868)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paatti, etta kiinteistdlautakunnan varauspaatosta
(8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa koskevalta osin
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siten, ettd TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta varattujen kohteiden
asuntojen lukumaara saa ylittda varauspaatoksen mukaisen
enimmaismaaran. Tontille 54144/8 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa.

Lautakunta paatti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 10 (pinta-ala 6 200 m?, osoite Permanto 2)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 537 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 38 441 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 41 644 euroa.

(A1154-869)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paatti, etta kiinteistélautakunnan varauspaatosta
(8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa koskevalta osin
siten, ettd TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta varattujen kohteiden
asuntojen lukumaara saa ylittaa varauspaatoksen mukaisen
enimmaismaaran. Tontille 54144/10 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 30 asuntoa.

Esittelija
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Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 8 (pinta-ala 6 170 m?, osoite Permanto 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 191 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
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kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 33 198 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 35 965 euroa.

(A1154-868)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paattanee, etta kiinteistélautakunnan
varauspaatosta (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa
koskevalta osin siten, etta TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta
varattujen kohteiden asuntojen lukumaara saa ylittaa varauspaatoksen
mukaisen enimmaismaaran. Tontille 54144/8 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa.

Lautakunta paattanee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54144 tontin 10 (pinta-ala 6 200 m?, osoite Permanto 2)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteesta
nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 537 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.
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Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 38 441 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 41 644 euroa.

(A1154-869)

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paattanee, etta kiinteistélautakunnan
varauspaatosta (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa
koskevalta osin siten, etta TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta
varattujen kohteiden asuntojen lukumaara saa ylittaa varauspaatoksen
mukaisen enimmaismaaran. Tontille 54144/10 saa nain ollen rakentaa
suunnitelmien mukaisesti 30 asuntoa.

Tiivistelma

TA-Asumisoikeus Oy:lle on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten Vuosaaren Kurkimoisiosta asuinrakennusten (A)
tontit 54144/8 ja 10. Tonttien maanrakennus- ja louhintatdiden seka
varsinaisten maanrakennustoiden aloittamiseksi hakija haluaa vuokrata
tontit pitkaaikaisesti 1.12.2013 lukien.

Lisaksi lautakunnalle esitetaan, etta kiinteistolautakunnan
varauspaatosta (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumaaraa
koskevalta osin jaljempana mainituin perusteluin siten, etta kohteiden
asuntojen lukumaara saa ylittda varauspaatoksen mukaisen
enimmaismaaran.

Esittelija
Hakemus

TA-Asumisoikeus Oy pyytaa 4.10.2013 paivatylla hakemuksella, etta
Vuosaaren Kurkimoision tontit 54144/8 ja 10 vuokrattaisiin sille
pitkaaikaisesti 1.12.2013 lukien.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata tontit 54141/1,
54143/1 ja 54144/5-9 omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
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kayttaen tarjous-, tontinluovutus- tai ilmoittautumismenettelya
31.12.2012 saakka.

Kiinteistlautakunta paatti 8.2.2011 (68 §) varata
iimoittautumismenettelyn perusteella tontit 54141/1, 54143/1 seka
54144/7 ja 8 TA-Asumisoikeus Oy:lle 31.12.2012 saakka. Kohteiden
yhteenlaskettu asuntokerrosala on 8 793 as-m? ja asuntojen lukumaara
85.

Paatoksen mukaan varauksensaajan tulee mm. noudattaa kunkin
varattavan kohteen kohdalla mainittua asuntojen enimmaismaaraa.
Painavasta suunnittelusta tai asuntojen kysyntatilanteesta johtuvasta
syysta asuntojen enimmaismaara voidaan kuitenkin ylittaa enintaan 10
% lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen enimmaismaara johtuu
asemakaavan maarayksista. Lisaksi edellytetaan, etta rakennusten
tulee tayttaa vahintaan energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Kiinteistolautakunta paatti 15.12.2011 (664 §) asuinrakennusten tontin
varauksen uudelleen kohdentamisesta ja varausehdon muuttamisesta.
Paatoksen mukaan TA-Asumisoikeus Oy:lle varatun tontin 54144/7
varaus merkitaan paattyneeksi ja yhtidlle varataan tonteista 54144/5 ja
9 noin 6 200 m%:n suuruinen alue tontin 54144/7 varausehdoilla. Lisaksi
lautakunta paatti, etta tonteille 54144/7 ja 8 rakennettavien
rakennusten tulee tayttaa vahintaan energiatehokkuusluokalle B
asetetut vaatimukset.

Varausehtojen muuttaminen asuntojen lukumaaralle asetettujen vaatimusten osalta

Esittelijan mielesta varausehtoja voitaisiin muuttaa asuntojen
lukumaaralle asetettujen vaatimusten osalta siten, etta tontille 54144/8
voitaisiin toteuttaa hakijan suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa ja
tontille 54144/10 yhteensa 30 asuntoa.

TA:lle varattuihin kohteisiin (mukaan lukien tontit 54141/1 ja 54143/1)
saisi varauspaatoksen mukaan toteuttaa yhteensa 85 asuntoa. Tontit
54141/1 ja 54143/1 on vuokrattu pitkaaikaisesti jo aikaisemmin ja naille
tonteille tulee yhteensa 41 asuntoa. Tonteille 54144/8 ja 10 on
puolestaan suunniteltu yhteensa 59 asuntoa, jolloin asuntojen
lukumaara olisi yhteensa 100.

Varauksensaajan mukaan asuntoja on tullut varauspaatokseen nahden
lisaa, mutta osa lisayksesta selittyy silla, etta rakennusoikeuden maara
on uudelleen kohdistetun varauksen myo6ta kasvanut 309 k-m?2.
Asuntojen lukumaaran lisaantyminen johtuu myos hallintamuodon
muuttumisesta. Asemakaava oli alun perin tehty vapaarahoitteista
asuntotuotantoa ajatellen. Tonteille on kuitenkin tulossa ARA-tuotantoa
(asumisoikeus), jolloin keskipinta-alaa on jouduttu rakennus- ja
asumiskustannussyista painamaan alemmaksi.
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Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 20.3.2013 (74 §)
vuokrata tontit 54144/8 ja 10 TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan
hakemista varten ajalle 16.3.2013 - 15.9.2013.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginhallitus paatti 3.12.2007 hyvaksya Vuosaaren Kurkimoision
asemakaavan muutoksen nro 11696, joka on saanut lainvoiman
18.1.2008.

Tonttia 54144/8 (pinta-ala 6 170 m?, os. Permanto 10) koskee tonttijako
nro 11403 (voimaantulopaiva 30.1.2008). Tontin 54144/8
rakennusoikeus on 2 472 k-m? ja tonttitehokkuusluku 0,4. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 10.4.2008.

Tonttia 54144/10 (pinta-ala 6 200 m?, os. Permanto 2) koskee tonttijako
nro 12271 (voimaantulopaiva 11.3.2013). Tontin rakennusoikeus on

2 880 k-m? ja tehokkuusluku 0,46. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
5.7.2013.

Asemakaavan muutoksen nro 11696 mukaan rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on kolme.

A-korttelialueella autopaikkanormi on 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan
1,25 ap/asunto ja enintaan 2 ap/asunto. A-korttelialueella tulee olla 6
vierasautopaikkaa.

Ote asemakaavasta on liitteena nro 3. Tonttijakokartat ovat liitteena nro
4 ja sijaintikartta liitteena nro 5.

Hankkeen tiedot

Kyseessa on uudisrakennushanke, johon tulee yhteensa 59
asumisoikeusasuntoa. Kohteiden rakentaminen on tarkoitus aloittaa
maanrakennus- ja louhintatoilla joulukuussa 2013. Varsinaiset
rakennusty6t on tarkoitus aloittaa tammi-helmikuussa 2014.

Tontille 54144/8 tulee kaksi kaksikerroksista rivitaloa, joissa on
yhteensa 29 asuntoa (keskipinta-ala 75,7 m?). Tontille on suunniteltu
34 autopaikkaa (sis. kolme vierasautopaikkaa). Tontin
kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 3 k-m?2.

Tontille 54144/10 tulee kahdeksan kaksikerroksista rivitaloa, joissa on
yhteensa 30 asuntoa (keskipinta-ala 84,9 m?). Tontille on suunniteltu
33 autopaikkaa. Tontin kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 18 k-

m2
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Asemakaavan mukaan tonttien asuntojen keskimaaraisen
huoneistoalan tulee olla vahintaan 90 m?. Autopaikkoja tontille 54144/8
edellytetdaan 36 kpl ja tontille 54144/10 yhteensa 38 kpl.

Kaavan edellyttaman keskipinta-alan alitus on kasitelty talous- ja
suunnittelukeskuksen Vuosaaren Kurkimoision
aluerakentamisprojektissa. Tonttien 54144/8 ja 10 rakennushanke on
jatkoa rakenteilla oleville tonteille 54141/1 ja 54143/1, joiden osalta
keskipinta-alan alitusasia vastaavasti kasiteltiin kaavoittajan ja
rakennusvalvonnan kanssa. Tonttien 54144/8 ja 10 rakennuslupien
mukaan poikkeamat rakennusoikeudesta, asuntojen keskipinta-alasta
ja autopaikkojen maarasta ovat vahaisia ja kaavoittaja on puoltanut
vastaavan suuruisia poikkeamisia vahaisina jo aikaisemman hankkeen
osalta.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Hankkeelle on mydnnetty rakennuslupa 2.7.2013 ja asunto-osastolla
on kirjattu tiedot rakennushankkeesta 20.5.2013.

Esitettyjen energiaselvityksien mukaan tonttien 54144/8 ja 10 hankkeet
tayttavat energiatehokkuusluokan B vaatimukset, mika on
varauspaatoksen ehtona. Energiatodistukset ovat liitteina nrot 6 ja 7.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2006 (209 §), etta A-tonttien 54144/1-3
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
asuinkerrosneliometrihintaa 22 euroa. Tontit 54144/8 ja 10 ovat
muodostuneet asemakaavan muutoksen nro 11696 mukaisista
tonteista 54144/1-3 tonttijakojen nro 11403 ja 12271 myota.

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, toimisto- ja tyétiloista
peritdan samaa maanvuokraa kuin asuintiloista.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Tonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



— Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2013 9 (16)
v Kiinteistolautakunta
— Tol7
31.10.2013

rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin vuosivuokra lasketaan toteutettavan rakennusoikeuden ja edella
mainittujen kaupunginvaltuuston paatdsten mukaan, jolloin tontin
maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

Tontti K-m® e/ k-m? efk-m? pErusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1894 vuokra vuokra vuokra
ind.100 ind.1894 alennuksella
(80 %) eurna
54144/8 2490 22 417 2191 41 498 33198
54144/10 2883 22 417 2537 48 051 38 441

(2490 x 22 x4 %) x 18,94 x 80 %
(2883 x22 x4 %) x 18,94 x 80 %

Rakennusluvan mukaan tontilla 54144/8 rakennusoikeutta kaytetaan
2490 k-m? ja tontilla 54144/10 rakennusoikeutta kaytetaan 2 883 k-m?.
Maanvuokra peritdan kaytetyn rakennusoikeuden mukaan.

Rekisteritietoja vuokralaisesta

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on merkitty
kaupparekisteriin 9.5.1990.

Lisdehdot
Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi muun muassa ehdot, joiden
mukaan vuokralainen on velvollinen sopimaan hankkeen rakentamisen
ja kayton edellyttamista yhteisjarjestely- ja rasiteasioista muiden
korttelin 54144 tonttien kanssa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Liite 1 Muut sopimusehdot tontti 54144-8
2 Liite 2 Muut sopimusehdot tontti 54144-10
3 Ote asemakaavasta
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4 Tonttijakokartat
5 Sijaintikartta_Vuosaari_Permanto 2 ja10
6 Energiatodistus Permanto 10
7 Energiatodistus Permanto 2
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Hallinto-osaston hallintotoimisto  Liite 1
Liite 2
Kaupunkimittausosasto Liite 1
Liite 2
HKR Liite 1
Liite 2
Stara Liite 1
Liite 2
Paatoshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko 20.03.2013 § 74
HEL 2013-003970 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta L5 P4 ja R4, Permanto 10 (tontti 54144/8), Kiinteistokartta L5 P4, Permanto 2
(tontti 54144/10)

Paatos A

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54144 tontin 8 (os.
Permanto 10) TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1154-843

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Yhteyshenkilo

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Tiina Aitta, puhelin 310 73889

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio)
korttelin 54144 tonttijakokartan nro 11 403 mukainen tontti 8 (pinta-ala
6 170 m?, Permanto 10). Tonttijako on tullut voimaan 30.1.2008.

Rakennusluvan hakeminen

16.3.2013 - 15.9.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

5 455 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 2 727,5 euroa/kuukausi, mikali
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden
kuukauden kuluttua tdman paatoksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka
ylittaa kaksi kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa laskun erapaivana.

Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
2
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Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa rakennustoita eika
maanrakennustoita vuokra-alueella ennen tontin pitkaaikai-
sen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhal-
lituksen paatoksen 14.6.2010 (772 §) ja kiinteistolautakunnan
paatoksen 8.2.2011 (68 §) mukaisia varausehtoja seka kiinteisto-
lautakunnan paatosta 15.12.2011 (664 §) asuinrakennusten tontin
varauksen uudelleen kohdentamisesta ja varausehdon muuttamisesta.

4
Vuokra-alueelle on rakennettava korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.
5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaoh-
jeita seka suunnitella hankkeet yhteistydossa kaupungin alueellisten
yhteistydryhmien kanssa.

6

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.

7
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Lisaksi tonttiosastolle tulee toimittaa
hanketta koskeva toteutusohjelma.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
energiatehokkuuteen. Kiinteistdlautakunnan paatoksen (15.12.2011,
664 §) mukaan rakennusten tulee tayttaa vahintaan energiatehokkuus-
luokalle B asetetut vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta kiinteistdlautakunnan varauspaatdksen
(8.2.2011, 68 §) mukaan TA-Asumisoikeus Oy:lle varattujen kohteiden
yhteenlaskettu asuntokerrosala on 8 793 as-m? ja asuntojen lukumaara
85.

Varauspaatoksen mukaan vuokralaisen tulee noudattaa vuokrattavan
kohteen kohdalla mainittua asuntojen enimmaismaaraa. Painavasta
suunnittelusta tai asuntojen kysyntatilanteesta johtuvasta syysta
asuntojen enimmaismaara voidaan kuitenkin ylittda enintdan 10 %
lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen enimmaismaara johtuu
asemakaavan maarayksista.

TA-Asumisoikeus Oy:lle on po. varauspaatoksella varattu tontit
54141/1, 54143/1 seka 54144/7-8. Tontin 54144/7 varauspaatos on
sittemmin paatetty ja kohdennettu uudestaan koskemaan tonteista
54144/5 ja 9 muodostettavaa noin 6 200 m%n aluetta. Tonteista
54144/5 ja 9 on muodostunut tonttijakokartan nro 12 271 mukaisesti
tontti 10. Tonttijako on tullut voimaan 11.3.2013. Tonttia ei viela ole
rekisteroity kiinteistorekisteriin

Tontille 54143/1 toteutetaan 18 asuntoa ja tontille 54141/1 yhteensa
23 asuntoa. Saadun selvityksen mukaan tonteille 54144/8 ja 10 on
suunniteltu kaikkiaan 59 asuntoa. Asuntojen yhteismaara on talloin
100. Tama ylittda varauspaatdksen 85 asunnon lukumaaran seka siita
sallitun 10 % poikkeaman.

Pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa tonttiosasto tulee esittamaan
kiinteistolautakunnalle, etta varauspaatdsta muutettaisiin asuntojen
lukumaaraa koskevalta osin.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista ja /
tai vahingoista, mikali kiinteistdlautakunta ei hyvaksy varauksen
muuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11696 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

11

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

12

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

13

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

14

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattya pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen solmimisesta, kunnes rakennusten
energiatehokkuusluokka on kaupungin taholta hyvaksytty.
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Paatos B

Vuokraus A1154-861

Vuokranantaja

Paattaja

Yhteyshenkilo

Vuokralainen

15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6§,7 §, 11.2-4
§, 16 §ja 17.4-10 §. Lomakkeen 11 § ja 19 § taydennetaan edella
mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan asumisoikeusyhtion
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen lisaehtoja.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54144 tontin 10, os.
Permanto 2) TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

Tiina Aitta, puhelin 310 73889

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Vuokra-alue
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Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio)
korttelin 54144 tonttijakokartan nro 12 271 mukainen tontti 10 (pinta-ala
6 200 m?, Permanto 2). Tonttijako on tullut voimaan 11.3.2013. Tontti
10 on muodostunut tonteista 54144/5 ja 9 muodostettavasta noin 6 200
m2n alueesta. Tonttia ei viela ole rekisteroity kiinteistdrekisteriin.

Rakennusluvan hakeminen

16.3.2013 - 15.9.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

6 355 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 3 177,5 euroa/kuukausi, mikali
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden
kuukauden kuluttua tdman paatoksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka
ylittaa kaksi kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa laskun erapaivana.

Muut ehdot

Kuten ehdot 1-17 paatosehdotuksessa A.

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
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