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§ 551
Asuinrakennusten tonttien (A) pitkäaikainen vuokraaminen TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Vuosaari, Kurkimoisio, tontit 54144/8 ja 
54144/10)

HEL 2013-003970 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta L5 P4 ja R4, Permanto 10 (tontti 54144/8); kiinteistökartta L5 P4, Permanto 2 (tontti 54144/10)

Päätös

A

Lautakunta päätti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin 54144 tontin 8 (pinta-ala 6 170 m², osoite Permanto 10) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteestä 
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 191 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 
31.12.2014 saakka 33 198 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 - 
31.12.2014 perittävä vuokra on 35 965 euroa.

(A1154-868)

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

Edelleen lautakunta päätti, että kiinteistölautakunnan varauspäätöstä 
(8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumäärää koskevalta osin 
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siten, että TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta varattujen kohteiden 
asuntojen lukumäärä saa ylittää varauspäätöksen mukaisen 
enimmäismäärän. Tontille 54144/8 saa näin ollen rakentaa 
suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa.

B

Lautakunta päätti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin 54144 tontin 10 (pinta-ala 6 200 m², osoite Permanto 2) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteestä 
nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 537 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 
31.12.2014 saakka 38 441 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 - 
31.12.2014 perittävä vuokra on 41 644 euroa.

(A1154-869)

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

Edelleen lautakunta päätti, että kiinteistölautakunnan varauspäätöstä 
(8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumäärää koskevalta osin 
siten, että TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta varattujen kohteiden 
asuntojen lukumäärä saa ylittää varauspäätöksen mukaisen 
enimmäismäärän. Tontille 54144/10 saa näin ollen rakentaa 
suunnitelmien mukaisesti 30 asuntoa.

Esittelijä
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osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite 1 Muut sopimusehdot tontti 54144-8
2 Liite 2 Muut sopimusehdot tontti 54144-10
3 Ote asemakaavasta
4 Tonttijakokartat
5 Sijaintikartta_Vuosaari_Permanto 2 ja10
6 Energiatodistus Permanto 10
7 Energiatodistus Permanto 2

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto Liite 1
Liite 2

Hallinto-osaston hallintotoimisto Liite 1
Liite 2

Kaupunkimittausosasto Liite 1
Liite 2

HKR Liite 1
Liite 2

Stara Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin 54144 tontin 8 (pinta-ala 6 170 m², osoite Permanto 10) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteestä 
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 191 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
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kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 
31.12.2014 saakka 33 198 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 - 
31.12.2014 perittävä vuokra on 35 965 euroa.

(A1154-868)

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

Edelleen lautakunta päättänee, että kiinteistölautakunnan 
varauspäätöstä (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumäärää 
koskevalta osin siten, että TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta 
varattujen kohteiden asuntojen lukumäärä saa ylittää varauspäätöksen 
mukaisen enimmäismäärän. Tontille 54144/8 saa näin ollen rakentaa 
suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa.

B

Lautakunta päättänee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin 54144 tontin 10 (pinta-ala 6 200 m², osoite Permanto 2) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2013 - 31.12.2100 alla olevin ja liitteestä 
nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 537 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.
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Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 
31.12.2014 saakka 38 441 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2013 - 
31.12.2014 perittävä vuokra on 41 644 euroa.

(A1154-869)

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

Edelleen lautakunta päättänee, että kiinteistölautakunnan 
varauspäätöstä (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumäärää 
koskevalta osin siten, että TA-asumisoikeus Oy:lle Kurkimoisiosta 
varattujen kohteiden asuntojen lukumäärä saa ylittää varauspäätöksen 
mukaisen enimmäismäärän. Tontille 54144/10 saa näin ollen rakentaa 
suunnitelmien mukaisesti 30 asuntoa.

Tiivistelmä

TA-Asumisoikeus Oy:lle on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten Vuosaaren Kurkimoisiosta asuinrakennusten (A) 
tontit 54144/8 ja 10. Tonttien maanrakennus- ja louhintatöiden sekä 
varsinaisten maanrakennustöiden aloittamiseksi hakija haluaa vuokrata 
tontit pitkäaikaisesti 1.12.2013 lukien.

Lisäksi lautakunnalle esitetään, että kiinteistölautakunnan 
varauspäätöstä (8.2.2011, 68 §) muutetaan asuntojen lukumäärää 
koskevalta osin jäljempänä mainituin perusteluin siten, että kohteiden 
asuntojen lukumäärä saa ylittää varauspäätöksen mukaisen 
enimmäismäärän.

Esittelijä

Hakemus

TA-Asumisoikeus Oy pyytää 4.10.2013 päivätyllä hakemuksella, että 
Vuosaaren Kurkimoision tontit 54144/8 ja 10 vuokrattaisiin sille 
pitkäaikaisesti 1.12.2013 lukien.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 14.6.2010 (772 §) varata tontit 54141/1, 
54143/1 ja 54144/5-9 omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja 
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käyttäen tarjous-, tontinluovutus- tai ilmoittautumismenettelyä 
31.12.2012 saakka. 

Kiinteistölautakunta päätti 8.2.2011 (68 §) varata 
ilmoittautumismenettelyn perusteella tontit 54141/1, 54143/1 sekä 
54144/7 ja 8 TA-Asumisoikeus Oy:lle 31.12.2012 saakka. Kohteiden 
yhteenlaskettu asuntokerrosala on 8 793 as-m² ja asuntojen lukumäärä 
85.

Päätöksen mukaan varauksensaajan tulee mm. noudattaa kunkin 
varattavan kohteen kohdalla mainittua asuntojen enimmäismäärää. 
Painavasta suunnittelusta tai asuntojen kysyntätilanteesta johtuvasta 
syystä asuntojen enimmäismäärä voidaan kuitenkin ylittää enintään 10 
% lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen enimmäismäärä johtuu 
asemakaavan määräyksistä. Lisäksi edellytetään, että rakennusten 
tulee täyttää vähintään energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Kiinteistölautakunta päätti 15.12.2011 (664 §) asuinrakennusten tontin 
varauksen uudelleen kohdentamisesta ja varausehdon muuttamisesta. 
Päätöksen mukaan TA-Asumisoikeus Oy:lle varatun tontin 54144/7 
varaus merkitään päättyneeksi ja yhtiölle varataan tonteista 54144/5 ja 
9 noin 6 200 m²:n suuruinen alue tontin 54144/7 varausehdoilla. Lisäksi 
lautakunta päätti, että tonteille 54144/7 ja 8 rakennettavien 
rakennusten tulee täyttää vähintään energiatehokkuusluokalle B 
asetetut vaatimukset.

Varausehtojen muuttaminen asuntojen lukumäärälle asetettujen vaatimusten osalta

Esittelijän mielestä varausehtoja voitaisiin muuttaa asuntojen 
lukumäärälle asetettujen vaatimusten osalta siten, että tontille 54144/8 
voitaisiin toteuttaa hakijan suunnitelmien mukaisesti 29 asuntoa ja 
tontille 54144/10 yhteensä 30 asuntoa. 

TA:lle varattuihin kohteisiin (mukaan lukien tontit 54141/1 ja 54143/1) 
saisi varauspäätöksen mukaan toteuttaa yhteensä 85 asuntoa. Tontit 
54141/1 ja 54143/1 on vuokrattu pitkäaikaisesti jo aikaisemmin ja näille 
tonteille tulee yhteensä 41 asuntoa. Tonteille 54144/8 ja 10 on 
puolestaan suunniteltu yhteensä 59 asuntoa, jolloin asuntojen 
lukumäärä olisi yhteensä 100.

Varauksensaajan mukaan asuntoja on tullut varauspäätökseen nähden 
lisää, mutta osa lisäyksestä selittyy sillä, että rakennusoikeuden määrä 
on uudelleen kohdistetun varauksen myötä kasvanut 309 k-m². 
Asuntojen lukumäärän lisääntyminen johtuu myös hallintamuodon 
muuttumisesta. Asemakaava oli alun perin tehty vapaarahoitteista 
asuntotuotantoa ajatellen. Tonteille on kuitenkin tulossa ARA-tuotantoa 
(asumisoikeus), jolloin keskipinta-alaa on jouduttu rakennus- ja 
asumiskustannussyistä painamaan alemmaksi.
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Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 20.3.2013 (74 §) 
vuokrata tontit 54144/8 ja 10 TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan 
hakemista varten ajalle 16.3.2013 - 15.9.2013.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginhallitus päätti 3.12.2007 hyväksyä Vuosaaren Kurkimoision 
asemakaavan muutoksen nro 11696, joka on saanut lainvoiman 
18.1.2008. 

Tonttia 54144/8 (pinta-ala 6 170 m², os. Permanto 10) koskee tonttijako 
nro 11403 (voimaantulopäivä 30.1.2008). Tontin 54144/8 
rakennusoikeus on 2 472 k-m² ja tonttitehokkuusluku 0,4. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 10.4.2008.

Tonttia 54144/10 (pinta-ala 6 200 m², os. Permanto 2) koskee tonttijako 
nro 12271 (voimaantulopäivä 11.3.2013). Tontin rakennusoikeus on 
2 880 k-m² ja tehokkuusluku 0,46. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
5.7.2013.

Asemakaavan muutoksen nro 11696 mukaan rakennusten suurin 
sallittu kerrosluku on kolme. 

A-korttelialueella autopaikkanormi on 1 ap/80 k-m², kuitenkin vähintään 
1,25 ap/asunto ja enintään 2 ap/asunto. A-korttelialueella tulee olla 6 
vierasautopaikkaa.

Ote asemakaavasta on liitteenä nro 3. Tonttijakokartat ovat liitteenä nro 
4 ja sijaintikartta liitteenä nro 5.

Hankkeen tiedot

Kyseessä on uudisrakennushanke, johon tulee yhteensä 59 
asumisoikeusasuntoa. Kohteiden rakentaminen on tarkoitus aloittaa 
maanrakennus- ja louhintatöillä joulukuussa 2013. Varsinaiset 
rakennustyöt on tarkoitus aloittaa tammi-helmikuussa 2014. 

Tontille 54144/8 tulee kaksi kaksikerroksista rivitaloa, joissa on 
yhteensä 29 asuntoa (keskipinta-ala 75,7 m²). Tontille on suunniteltu 
34 autopaikkaa (sis. kolme vierasautopaikkaa). Tontin 
kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 3 k-m².

Tontille 54144/10 tulee kahdeksan kaksikerroksista rivitaloa, joissa on 
yhteensä 30 asuntoa (keskipinta-ala 84,9 m²). Tontille on suunniteltu 
33 autopaikkaa. Tontin kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 18 k-
m².



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2013 8 (16)
Kiinteistölautakunta

To/7
31.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Asemakaavan mukaan tonttien asuntojen keskimääräisen 
huoneistoalan tulee olla vähintään 90 m². Autopaikkoja tontille 54144/8 
edellytetään 36 kpl ja tontille 54144/10 yhteensä 38 kpl. 

Kaavan edellyttämän keskipinta-alan alitus on käsitelty talous- ja 
suunnittelukeskuksen Vuosaaren Kurkimoision 
aluerakentamisprojektissa. Tonttien 54144/8 ja 10 rakennushanke on 
jatkoa rakenteilla oleville tonteille 54141/1 ja 54143/1, joiden osalta 
keskipinta-alan alitusasia vastaavasti käsiteltiin kaavoittajan ja 
rakennusvalvonnan kanssa. Tonttien 54144/8 ja 10 rakennuslupien 
mukaan poikkeamat rakennusoikeudesta, asuntojen keskipinta-alasta 
ja autopaikkojen määrästä ovat vähäisiä ja kaavoittaja on puoltanut 
vastaavan suuruisia poikkeamisia vähäisinä jo aikaisemman hankkeen 
osalta.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyväksyminen ja energiatehokkuus 

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 2.7.2013 ja asunto-osastolla 
on kirjattu tiedot rakennushankkeesta 20.5.2013. 

Esitettyjen energiaselvityksien mukaan tonttien 54144/8 ja 10 hankkeet 
täyttävät energiatehokkuusluokan B vaatimukset, mikä on 
varauspäätöksen ehtona. Energiatodistukset ovat liitteinä nrot 6 ja 7.

Maaperätiedot

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 30.8.2006 (209 §), että A-tonttien 54144/1-3 
vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
asuinkerrosneliömetrihintaa 22 euroa. Tontit 54144/8 ja 10 ovat 
muodostuneet asemakaavan muutoksen nro 11696 mukaisista 
tonteista 54144/1-3 tonttijakojen nro 11403 ja 12271 myötä. 

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, toimisto- ja työtiloista 
peritään samaa maanvuokraa kuin asuintiloista. 

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä 
maanvuokraa. 

Tonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tonteille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin vuosivuokra lasketaan toteutettavan rakennusoikeuden ja edellä 
mainittujen kaupunginvaltuuston päätösten mukaan, jolloin tontin 
maanvuokra määräytyy seuraavasti:

Rakennusluvan mukaan tontilla 54144/8 rakennusoikeutta käytetään 
2 490 k-m² ja tontilla 54144/10 rakennusoikeutta käytetään 2 883 k-m². 
Maanvuokra peritään käytetyn rakennusoikeuden mukaan.

Rekisteritietoja vuokralaisesta

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on merkitty 
kaupparekisteriin 9.5.1990.

Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi muun muassa ehdot, joiden 
mukaan vuokralainen on velvollinen sopimaan hankkeen rakentamisen 
ja käytön edellyttämistä yhteisjärjestely- ja rasiteasioista muiden 
korttelin 54144 tonttien kanssa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite 1 Muut sopimusehdot tontti 54144-8
2 Liite 2 Muut sopimusehdot tontti 54144-10
3 Ote asemakaavasta
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4 Tonttijakokartat
5 Sijaintikartta_Vuosaari_Permanto 2 ja10
6 Energiatodistus Permanto 10
7 Energiatodistus Permanto 2

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto Liite 1
Liite 2

Hallinto-osaston hallintotoimisto Liite 1
Liite 2

Kaupunkimittausosasto Liite 1
Liite 2

HKR Liite 1
Liite 2

Stara Liite 1
Liite 2

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 20.03.2013 § 74

HEL 2013-003970 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta L5 P4 ja R4, Permanto 10 (tontti 54144/8), Kiinteistökartta L5 P4, Permanto 2 
(tontti 54144/10)

Päätös A

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54144 tontin 8 (os. 
Permanto 10) TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten 
jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1154-843

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö
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Yhteyshenkilö

Tiina Aitta, puhelin 310 73889

Vuokralainen

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Vuokra-alue                     

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio) 
korttelin 54144 tonttijakokartan nro 11 403 mukainen tontti 8 (pinta-ala 
6 170 m², Permanto 10). Tonttijako on tullut voimaan 30.1.2008.

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

16.3.2013 - 15.9.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra

5 455 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään 
pitkäaikaisessa maanvuokrassa 2 727,5 euroa/kuukausi, mikäli 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden 
kuukauden kuluttua tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan 
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka 
ylittää kaksi kuukautta tämän vuokrauksen alkamispäivästä.

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan yhdessä erässä laskun eräpäivänä.

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2
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Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa rakennustöitä eikä 
maanrakennustöitä vuokra-alueella ennen tontin pitkäaikai-
sen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhal-
lituksen päätöksen 14.6.2010 (772 §) ja kiinteistölautakunnan 
päätöksen 8.2.2011 (68 §) mukaisia varausehtoja sekä kiinteistö-
lautakunnan päätöstä 15.12.2011 (664 §) asuinrakennusten tontin 
varauksen uudelleen kohdentamisesta ja varausehdon muuttamisesta.

4

Vuokra-alueelle on rakennettava korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaoh-
jeita sekä suunnitella hankkeet yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

6

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin 
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, vuokralainen on velvollinen 
sopimaan siirtämisestä kiinteistöviraston tonttiosaston sekä po. johtojen 
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen 
viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemärien 
siirroista johtuen.

7
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä kiinteistöviras-
ton tonttiosaston hyväksyttäväksi. Lisäksi tonttiosastolle tulee toimittaa 
hanketta koskeva toteutusohjelma.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen. Kiinteistölautakunnan päätöksen (15.12.2011, 
664 §) mukaan rakennusten tulee täyttää vähintään energiatehokkuus-
luokalle B asetetut vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

8 

Vuokralainen on tietoinen, että kiinteistölautakunnan varauspäätöksen 
(8.2.2011, 68 §) mukaan TA-Asumisoikeus Oy:lle varattujen kohteiden 
yhteenlaskettu asuntokerrosala on 8 793 as-m² ja asuntojen lukumäärä 
85.

Varauspäätöksen mukaan vuokralaisen tulee noudattaa vuokrattavan 
kohteen kohdalla mainittua asuntojen enimmäismäärää. Painavasta 
suunnittelusta tai asuntojen kysyntätilanteesta johtuvasta syystä 
asuntojen enimmäismäärä voidaan kuitenkin ylittää enintään 10 % 
lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen enimmäismäärä johtuu 
asemakaavan määräyksistä.

TA-Asumisoikeus Oy:lle on po. varauspäätöksellä varattu tontit 
54141/1, 54143/1 sekä 54144/7-8.  Tontin 54144/7 varauspäätös on 
sittemmin päätetty ja kohdennettu uudestaan koskemaan tonteista 
54144/5 ja 9 muodostettavaa noin 6 200 m²:n aluetta. Tonteista 
54144/5 ja 9 on muodostunut tonttijakokartan nro 12 271 mukaisesti 
tontti 10. Tonttijako on tullut voimaan 11.3.2013. Tonttia ei vielä ole 
rekisteröity kiinteistörekisteriin

Tontille 54143/1 toteutetaan 18 asuntoa ja tontille 54141/1 yhteensä 
23 asuntoa. Saadun selvityksen mukaan tonteille 54144/8 ja 10 on 
suunniteltu kaikkiaan 59 asuntoa. Asuntojen yhteismäärä on tällöin 
100. Tämä ylittää varauspäätöksen 85 asunnon lukumäärän sekä siitä 
sallitun 10 % poikkeaman.

Pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä tonttiosasto tulee esittämään 
kiinteistölautakunnalle, että varauspäätöstä muutettaisiin asuntojen 
lukumäärää koskevalta osin.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista ja / 
tai vahingoista, mikäli kiinteistölautakunta ei hyväksy varauksen 
muuttamista. 

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Ohje on päivitetty viimeksi 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11696 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

11

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.

12

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

13

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisista 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.  

14

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättyä pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen solmimisesta, kunnes rakennusten 
energiatehokkuusluokka on kaupungin taholta hyväksytty.
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15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

16

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11.2-4 
§, 16 § ja 17.4–10 §. Lomakkeen 11 § ja 19 § täydennetään edellä 
mainitulla tavalla.

Lisäksi noudatetaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvan asumisoikeusyhtiön 
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen lisäehtoja.

Päätös B

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54144 tontin 10, os. 
Permanto 2) TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten 
jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:                         

Vuokraus A1154-861

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Yhteyshenkilö

Tiina Aitta, puhelin 310 73889

Vuokralainen

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Vuokra-alue
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Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio) 
korttelin 54144 tonttijakokartan nro 12 271 mukainen tontti 10 (pinta-ala 
6 200 m², Permanto 2). Tonttijako on tullut voimaan 11.3.2013. Tontti 
10 on muodostunut tonteista 54144/5 ja 9 muodostettavasta noin 6 200 
m²:n alueesta. Tonttia ei vielä ole rekisteröity kiinteistörekisteriin.

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

16.3.2013 - 15.9.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra

6 355 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään 
pitkäaikaisessa maanvuokrassa 3 177,5 euroa/kuukausi, mikäli 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden 
kuukauden kuluttua tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan 
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka 
ylittää kaksi kuukautta tämän vuokrauksen alkamispäivästä.

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan yhdessä erässä laskun eräpäivänä.

Muut ehdot 

Kuten ehdot 1-17 päätösehdotuksessa A.

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi


