Helsingin kaupunki Esityslista 21/2013 1(3)
Kiinteistolautakunta

To/2
14.11.2013

2

Vastaus As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:lle tontinvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Vartiokyla, Vartioharju, tontti
45278/14)

HEL 2013-013868 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K5 S3, Sippolankuja 5
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hylata Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyld) korttelin 45278 tontin 14 (91-45-278-14, os. Sippolankuja 5,
pinta-ala 869 m?) vuokralaisena olevan As. Oy Helsingin Vartiokylantie
17:n tekeman tontinvuokran alentamista koskevan hakemuksen, koska
vuokratontin paaomitettu arvo ei ylita tontin kdypaa arvoa, ja todeta,
ettei hakemus anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelma

Lautakunnalle esitetaan, etta As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:n
tonttia 45278/14 koskeva vuokranalennusvaade hylataan ja etta sen
johdosta ei ole aihetta ryhtya toimenpiteisiin.

Esittelija
Hakemus

As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17 on tehnyt Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunnalle osoitetun, 22.10.2013 paivatyn hakemuksen
maanvuokran alentamisesta.

Hakemuksessa kerrotaan, etta kyse on pinta-alaltaan 869 mZ.n
suuruisesta tontista 45278/14, jonka rakennusoikeus on 217 k-mZ.
Tontin maanvuokrasopimus on solmittu toukokuussa 1990.
Hakemuksessa todetaan, etta kaupunki on myontanyt alennusta
tontinvuokraan mm. naapuritontille. T@man vuoksi vuokralainen pitaa
kohtuullisena, etta myos sen vuokraaman tontin vuosivuokraa
alennettaisiin nykyisesta tasosta.

Hakemus on liitteena nro 1.
Tontin 45278/14 vuokraus ja hakijan esittamien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistlautakunta paatti 8.5.1990 (909 §) vuokrata tontin 45278/14
As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:lle ajaksi 16.5.1990 - 31.12.2040.

Tontilta perittdva maanvuokra ajalta 1.1.2013 - 31.12.2013 on yhteensa
4 501,81 euroa. As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17 anoo
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hakemuksessaan alennusta nykyiseen maanvuokraan. Hakemuksessa
ei tarkemmin eritella, minka suuruista alennusta haetaan eika sita mille
ajalle alennusta haetaan. Taman vuoksi vuokralaisen esittamien
vaatimusten kustannusvaikutusta ei pystyta arvioimaan.

Paatoksen perustelut

As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:lle (myohemmin "hakija”) vuokrattu
tontti 45278/14 sijaitsee Vartioharjun pientaloalueella. Vahvistetun
asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillispientalojen (AO)
korttelialueeseen ja tonttitehokkuus on 0,25.

Hakijalle on kiinteistélautakunnan 28.2.1995 (168 §) tekemalla
paatoksella myodnnetty vuosiksi 1995 - 1997 maanvuokrasta 15 %:n
alennus. Vuokranalennus perustui kaupunginvaltuuston paatokseen
1.6.1994 (asia nro 15), jolla kaupunginvaltuusto oikeutti
kiinteistolautakunnan harkintansa mukaan vuokramiehen
hakemuksesta alentamaan kaupunginvaltuuston 1.1.1988 jalkeen
paattamien vuokrausperusteiden mukaan vuokrattujen tonttien
maanvuokria, mikali vuokratontin paaomitettu arvo ylittaa selvasti
sanotun tontin kayvan arvon. Alennus voitiin myontaa kerrallaan
kolmen vuoden ajaksi, ja oikeutus oli voimassa 31.12.1997 saakka.

Alennuksen paatyttya hakija on hakenut uudestaan alennusta
maanvuokraansa vuonna 1998. Kiinteistolautakunta on kuitenkin
8.9.1998 (668 §) hylannyt vuokranalennuspyynnon, koska vuokratontin
kapitalisoidun arvon ei enaa katsottu ylittavan alueen kaypaa hintaa.
Vuodesta 1998 alkaen hakija on maksanut alentamatonta vuokraa.

Em. kaupunginvaltuuston paatoés 1.6.1994 (asia nro 5) on ollut
maaraaikainen ja sen perusteella myonnetty oikeutus vuokran
alentamiseen on paattynyt 31.12.1997. Tonttien maanvuokraan on
taman jalkeenkin voitu yksittaistapauksissa myontaa maaraaikainen
alennus Kiinteistotoimen johtosaannon perusteella. Alennus on voitu
myontaa, jos vuokratontin kuluvan vuoden vuosivuokrasta laskettu
tontin paaomitettu hinta selvasti ylittaa tontin kayvan hinnan. Kun
tarkastellaan vuokratontista maksetun vuokran kohtuullisuutta, on
verrattava vuokratontin kapitalisoitua arvoa alueen tonttien kaypaan
hintaan. Tontin kaypaa hintaa maariteltdessa on apuna kaytetty
tonttiosaston kauppahintatilastoa.

Kuluvan vuoden maanvuokrasta laskettuna hakijan vuokraamaan tontin
45278/14 kapitalisoitu hinta on noin 519 euroa/k-m?. Vartiokylassa talla
hetkella 519 euron suuruinen kerrosneliometrihinta ei ylita alueen
keskimaaraista kaypaa yksikkohintaa, joka on noin 1 000 euroa/k-m?>.
Arvioinnissa on kaytetty apuna tonttiosaston kauppahintatilastoa
vuodelta 2012.
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Hakijan mukaan Helsingin kaupunki on mydntanyt alennusta tontin
vuokraan myos naapuritontille ja taman vuoksi myos hakijan
vuokraaman tontin vuokraa tulee alentaa. Viereisen tontin 45278/13
vuokralaiselle ei ole myonnetty vuokranalennusta. Edellisen kerran
naapurintontin vuokralaisen vuokraa on alennettu maaraajaksi vuosiksi
1995 - 1997 ja vuodesta 1998 lukien myos naapuritontin vuokralainen
on maksanut alentamatonta vuokraa.

Esittelija katsoo edella mainituin perustein, etta vuokran alentamiselle
ei ole perusteita ja etta hakemus tulisi hylata eika se anna aihetta
enempiin toimenpiteisiin.
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