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5
Kahden asuntotontin varaaminen e-House Oy:lle (Suurmetsä, 
Alppikylä, tontit 41296/9 ja 41300/3) 

HEL 2013-012850 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta K7 P2, Alppikylänkuja 1, Reppukatu 17

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee varata e-House Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) 
Suurmetsän Alppikylän asuntotontit (A-1) 41296/9 ja 41300/3 
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2014 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Tontit voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan suunnitella 
välimuodon asuntotuotantona tai sääntelemättömänä 
omistusasuntotuotantona. 

2

Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta 
asuinhuoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan 
tulee olla vähintään 80 h-m².

3

Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa Helsingin 
kaupungin Alppikylän asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista 
pohjaveden hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004. 

Varauksensaajan tulee noudattaa alueellista rakennustapaohjetta sekä 
suunnitella hankkeet yhteistyössä kaupungin alueellisen 
yhteistyöryhmän kanssa. 

4

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää 
A–energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta 
riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
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energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

6

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei 
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen 
toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa. 

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tälle 
varatut tontit ilman aiheetonta viivytystä ja osaltaan aktiivisesti 
edistämään tälle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tonttien rakentamista 
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu 
varauksensaajasta riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta. 

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, 
ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia sekä 
muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 

Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan 
yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
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(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan 
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi.

7

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 7 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston 11.3.2013 päivättyä toimintaohjetta 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista 
puista. 

8

Tontin 41300/3 tulevan vuokralaisen tulee maksaa vuokranantajalle 
ennen pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista tontin 
kunnallisteknisistä liittymistä aiheutuneet rakennuskustannukset 
4 300 euroa (sis. alv 23 %).

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston tekemään edellä 
mainittuihin varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja täydennyksiä.

(A1141-614 (R)) , (A1141-615 (R)) 

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että e-House Oy:lle varataan kaksi 
asuntotonttia Suurmetsän Alppikylästä 31.12.2014 saakka välimuodon 
asuntotuotannon tai sääntelemättömän omistusasuntotuotannon 
suunnittelua varten. Tontin 41296/9 (A-1) rakennusoikeus on 600 k-m² 
ja tontin 41300/3 (A-1) rakennusoikeus 900 k-m². 

Tontit ovat olleet jatkuvassa tonttihaussa, josta on ilmoitettu 
tonttiosaston Internet-sivuilla. Tontit ovat aiemmin olleet varattuina 
asuntorakentamista varten, mutta hankkeet eivät ole toteutuneet.

Esittelijä

Hakemus

E-House Oy pyytää hakemuksissaan, että sille varattaisiin Alppikylästä 
tontit 41296/9 ja 41300/3. E-House Oy hakee uusia tontteja 
monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. 
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Yhtiö toteuttaa Alppikylän alueelle useita asuntohankkeita erilaisilla 
hallintamuodoilla. Ensimmäisen kohteen (tontti 41299/7) rakennustyöt 
ovat käynnistyneet kuluvan vuoden heinäkuussa. Kohteen 
asumisoikeusasuntoihin tuli kymmeniä hakemuksia ja kaikista 
asunnoista on tehty asumisoikeussopimukset.  

Aiemmat varauspäätökset

Tontti 41296/9 on ollut varattuna VVO-Rakennuttaja Oy:lle (Khs 
11.6.2007, 880 §) sekä Neapo Oy:lle (Khs 3.10.2011, 875 §). Neapo 
Oy:n varaus on päättynyt 31.12.2009. 

Tontti 41300/3 on ollut varattuna omatoimista ryhmärakennuttamista 
varten (Khs 11.6.2007, 880 § ja 14.6.2010, 772 §). Jälkimmäisen 
varauksen varausaika on päättynyt 31.12.2012. 

Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella 
sääntelemättömään asuntotuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon 
sellaiset asunto- ja yleisten rakennusten tontit, jotka on vähintään 
kerran kuulutettu yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai 
kilpailun yhteydessä yleisesti haettavaksi mutta joille ei ole tonttihaussa 
löydetty tällöin varaajaa. 

Nyt varattavat tontit ovat olleet aiemmin varattuina ja varausten 
päättyessä ne on siirretty jatkuvaan tonttihakuun. E-House Oy:n 
kanssa on neuvoteltu tonttien varaamisesta asuntohankkeiden 
suunnittelua varten elokuussa 2013. 

Rahoitus- ja hallintamuoto

Lautakunnalle esitetään, että tontit varattaisiin toteutettaviksi varaajan 
harkinnan mukaan sääntelemättömänä omistusasuntotuotantona tai 
välimuodon asuntotuotantona. 

E-House Oy:lle on varattuna useita tontteja Alppikylästä ja niille 
toteutetaan asuntohankkeita erilaisilla rahoitus- ja hallintamuodoilla. 
Ensimmäistä kohdetta, johon tulee asumisoikeusasuntoja, rakennetaan 
parhaillaan. 

Kohteen suunnitelmat

Alustavien suunnitelmien mukaan tontille 41296/9 on suunniteltu 9 - 12 
asuntoa ja tontille 41300/3 6 - 8 asuntoa. Rakennettavien asuntojen 
lukumäärä tarkentuu, kun kohteiden rahoitus- ja hallintamuodot on 
valittu. 



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2013 5 (6)
Kiinteistölautakunta

To/5
14.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Alppikylän kunnallistekniset liittymät ja pohjarakentaminen

Alppikylään on kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessä rakennettu 
etukäteen tontin 41300/3 kunnallistekniset liittymät. Näin katua ei 
tarvitse avata uudelleen ja säästetään muutoinkin kustannuksissa. 
Tontin tulevan vuokralaisen tulee pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen solmimisen yhteydessä maksaa liittymien 
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset 4 300 euroa (sis. alv 23 %). 

Alppikylän tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa 
Helsingin kaupungin Alppikylän asemakaava-alueelle laadituttamaa 
alueellista pohjaveden hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004. 

Määräajat

Tontit esitetään varattaviksi 31.12.2014 saakka. 

Varaus edistää Alppikylän rakentumista

Alppikylän asukkaiden viihtyvyyden parantamisen vuoksi kaupunki 
pyrkii löytämään tonteille varaajat mahdollisimman tiiviissä 
aikataulussa. Alueen rakentumisen edistämiseksi varausten tekeminen 
e-House Oy:lle on perusteltua.

Alppikylässä on vielä vapaita asuntotontteja, joille etsitään toteuttajia. 
Nyt varattaviksi esitettävät tontit ovat olleet aiemmin varattuina, mutta 
hankkeet eivät ole toteutuneet. Edellisten varausten peruuntumisen 
jälkeen tontit ovat olleet jatkuvassa haussa. 

Rahoitus- ja hallintamuodon esitetään olevan joustava, jotta 
hankkeiden toteuttaja pystyy vastaamaan alueen kulloiseenkin 
kysyntään ja hankkeet saadaan käyntiin ilman viivytystä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

hanneli.alho(a)hel.fi
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