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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Hamidin (varalla Hytti) ja Klemetin
(varalla Pihlaja) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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1
Munksnas hogstadieskolanin perusparannuksen
rakennuttamistarjouksen hyvaksyminen

HEL 2012-006964 T 10 06 00
Kiinteistokartta F4 T2, Solnantie 18 - 20

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 9.9.2013 paivatyn Munksnas
hogstadieskolanin rakennuttamistarjouksen Rat 1-13-34
arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 1 190 500 euroa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan Munksnas hogstadieskolanin
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Tiivistelma

Hankkeen lahtokohtina ovat Munksnas hogstadieskolanin
sisadilmapuutteet seka rakenteelliset ja talotekniset
perusparannustarpeet.

Lautakunta on 5.9.2013 esittanyt kaupunginhallitukselle Munksnas
hogstadieskolanin perusparannuksen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 10,45 miljoonaan euroa, ja oikeuttanut
tilakeskuksen jatkamaan hankkeen suunnittelua.

Esittelija
HKR-Rakennuttaja on tehnyt rakennuttamistarjouksen kohteesta.

Tarjouksessa noudatetaan tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan valilla
sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.
Rakennuttamiskustannukset sisaltyvat hankkeen enimmaishintaan.

Munksnas hogstadieskolanin perusparannushankkeen enimmaishinta
on hankesuunnitelman mukaisesti arvonlisdverottomana 10,45
miljoonaa euroa hintatasossa 12/2012.

Rakennuttamistehtavaan kuuluvat:

1
Rakennuttamisen tehtavaluettelon RAP 95 (RT 10-10575) mukaiset
tehtavat.
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2
Lisaksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtavat:

- suunnittelun ohjaus

- LVISAT-rakennuttaminen

- rakennustyon paikallisvalvonta

- hankkeen kustannussuunnittelu

- hankkeen taloushallinto

- huoltokirjan koordinointi

- turvallisuuskoordinaattorin tehtavat.

HKR-Rakennuttajan rakennuttamispalkkio oheistehtavineen on
arvonlisaverottomana 377 000 euroa.

3

Lisaksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserina erikseen
todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserat: kopio-,
kuljetus-, painatus-, lupa-, viranomaisten tarkastus- ja liittymismaksut
seka muut rakennuttamiseen liittyvat ns. kauttalaskutuserat.
Kauttalaskutuserien arviohinta on yhteensa arvonlisaverottomana
190 000 euroa.

4

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut hankkeen suunnittelijat.
Suunnittelukustannukset HKR-Rakennuttaja veloittaa todellisten
kustannusten mukaan. Suunnittelukustannusten arviohinta on yhteensa
arvonlisaverottomana 623 500 euroa.

Aikataulu
Suunnittelutyd aloitetaan lokakuussa 2013 ja suunnitelmat ovat
valmiina syyskuussa 2014, jonka jalkeen tyo kilpailutetaan.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
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jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 05.09.2013 § 431
18.06.2013 Ehdotuksen mukaan
05.06.2012 Ehdotuksen mukaan
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2
Meilahden ala-asteen perusparannuksen lisa- ja
muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2012-007478 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta G4 P2, Jalavatie 6

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee korottaa Meilahden ala-asteen
perusparannuksen lisa- ja muutostyovarausta arvonlisaverottomana
950 000 eurolla aiemmin paatetyn lisa- ja muutostydvarauksen lisaksi,
jolloin toteutuksen aikainen lisa- ja muutostyovaraus korotuksen
jalkeen on arvonlisaverottomana 1 930 000 euroa.

Esittelija

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 14.3.2012 (65 §) hyvaksya
Meilahden ala-asteen perusparannuksen 12.8.2011 paivatyn hanke-

suunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 6 020 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
12 370 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2011.

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 28.6.2012 (388 §)
hankkeen urakat, paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan solmimaan
urakkasopimukset ja tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan
980 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio oli
arvonlisaverottomana 9 095 000 euroa kustannustasossa maaliskuu
2012.

Lisa- ja muutostyot

Hankkeen lisa- ja muutostyOvarausta arvioitaessa oli varauduttu
tavanomaisiin peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostoihin.

Hankkeen rakennusluvan myontamisessa kaytiin monta vaihetta.
Hankkeen aikataulusyista urakat kilpailutettiin kevaalla 2012.
Rakennuslupa myonnettiin elokuussa 2012.

Hankkeen kilpailutettuihin urakkahintoihin ei voinut vaikuttaa, joten
rakennusluvan vaatimuksina tuli seuraavia lisdkustannuksia aiheuttavia
asioita:

- perusparannuksen koko hankkeen ajaksi tuli palkata ulkopuolinen
tarkastaja tydmaalle.
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- hankkeen rakenneratkaisut tuli esittaa ja hyvaksyttaa erillisella
rakennusfysiikan asiantuntijalla.

- koko rakennuksen vaippa suhteessa ulkoilmaan tulee tiivistaa
valittavin rakenneratkaisuin.

- kaikki rakennuksen tilat tulee tarkastuttaa huonekohtaisesti
ulkopuolisella asiantuntijalla siten, etta tilojen tiiveysvaatimukset
taytetaan. Tiiveystasoa ei pystytty maarittelemaan kuin koehuoneiden
avulla, joiden mukaan tiiveystaso voitiin maarittaa.

- peruskorjattava rakennus on kaupunginmuseon puolelta todettu
rakennushistoriallisesti arvokkaaksi. Tama on toteutusvaiheessa
aiheuttanut sisapuoliselle tiivistykselle ja kaytettaville materiaaleille
lisakustannuksia.

Tyon toteutuksen aikana on lisaksi iimennyt sellaisia lisatyota
edellyttavia tarpeita, joita ei ollut suunnitelmissa voitu huomioida.

Tyon aikana esiin tulleet suurimmat poikkeamat laskentavaiheeseen
ovat:

- vanhojen rakennekuvien poikkeaminen olemassa olevista
rakenteista, mika on johtanut rakennusteknisiin lisatoihin ja lvis-reittien
uudelleenjarjestelyihin.

Tyon aikana esiin tulleita muita korjaus- ja uusimistarpeita:

1

kellaritilojen ja alapohjan purkutdiden yhteydessa on tullut esiin vanhoja
ontelorakenteita, joita ei ole nakynyt alkuperaisissa piirustuksissa.
Naille on tehty tiivistys- ja alipaineistustoita.

2

kellaritilojen ja alapohjan purkutdiden yhteydessa on tullut esiin vanhaa
purkujatetta ja muottilaudoitusta sisaltavia tiloja, jotka on pitanyt poistaa
mikrobikasvustovaaran vuoksi.

3

kellarin tekniikkatunnelin verhomuurausten purku (480 m?) ja uudelleen
pinnoitus huonon kunnon takia, jotta sisapuolinen salaoja voitiin
rakentaa.

4
vesikaton kattotuoli-, ylapohja- ja raystasrakenteiden (1 100 m?)
korjausty6t huonon kunnon ja puutteellisen alkuperaistoteutuksen

VUOKsi.
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5

vanhojen alakattojen ylapuolisilta osilta valiseinien uudelleen
rakentamista ja tukemista seka kunnostamista puutteellisen
alkuperaistoteutuksen vuoksi.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostyovaraus ei tule
rittamaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja
esittaa, etta kaikkien urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen
lisa- ja muutostyovarausten lisaksi lautakunta oikeuttaa tilakeskuksen
Kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon kayttamaan hankkeen lisa- ja
muutostoihin aiemmin paatetyn lisa- ja muutostyovarauksen lisaksi
arvonlisaverottomana 950 000 euroa, jolloin toteutuksen aikainen lisa-
ja muutostyovaraus on arvonlisaverottomana 1 930 000 euroa.

Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta
urakoiden tilausajankohtana oli arvonlisaverottomana 9 095 000 euroa
kustannustasossa maaliskuu 2012.

Lisa- ja muutostyovarauksen korotuksen jalkeen hankkeen uusi
indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 10 045 000 euroa kustannustasossa toukokuu
2013.

Uusi kustannusarvio alittaa kaupunginvaltuuston hyvaksyman
indeksikorjatun enimmaishinnan 11,8 %.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 28.06.2012 § 388
14.06.2012 Poydalle
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Stadin ammattiopiston Kullervonkadun kiinteiston (Heltech Kapyla)
perusparannuksen lisa- ja muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2012-004743 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H5 P2, Kullervonkatu 11
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
Stadin ammattiopiston Kullervonkadun kiinteiston (Heltech Kapyla)
perusparannuksen lisa- ja muutostoihin 2 249 000 euroa
arvonlisaverottomana aiemmin paatetyn lisa- ja muutostyovarauksen
lisdksi. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja muutostydvaraus on
taman jalkeen arvonlisaverottomana 3 800 000 euroa.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tilaamaan korotetulla lisa- ja muutostydvarauksella
tehtavat tyot HKR-Rakennuttajalta.

Esittelija

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 24.11.2010 (264 §)
hyvaksya 28.2.2010 paivatyn Helsingin tekniikan alan oppilaitoksen
Kapylan koulutusyksikon (Heltech Kapyla) perusparannuksen
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 14 598
brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 19 900 000 euroa kustannustasossa 11/ 2009.

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 4.4.2012 (197 §)
hankkeen urakat, paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset ja kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan

1551 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio on
arvonlisaverottomana 16 343 000 euroa kustannustasossa 02/2012 ja
enimmaishinta 21 236 000 euroa.

Lisa- ja muutostyot

Hankkeen lisa- ja muutostyovarausta arvioitaessa on varauduttu
tavanomaisiin peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostoihin. Tyon
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toteutuksen aikana on kuitenkin ilmennyt sellaisia lisatyota edellyttavia
tarpeita, joita ei ollut suunnitelmissa huomioitu.

Suurimmat esiin tulleet poikkeamat laskentavaiheeseen ovat
lisaantyneet haitta-ainepurkutyot, mikrobikasvuston |oytyminen
alustiloista seka hauraiden pintalattioiden uusiminen. Haitta-aineiden
osalta haitta-ainekartoituksen perusteella huonetilojen lattioissa vain
muutamassa piti olla purettavia asbestipitoisia rakennusmateriaaleja.

Purkutbiden yhteydessa on kuitenkin todettu, ettd vanhat
asbestimateriaalit on aiemmissa korjauksissa jatetty uusittujen
materiaalien alle, ja ne on jouduttu nyt haitta-ainepurkutyéna
poistamaa. Purkutoiden yhteydessa on rakennuksesta paljastunut
myos suljettuja alustiloja, joissa on ollut lahonnut ja mikrobivaurioitunut
muottipuutavara sisalla. Nama alustilat on korjaustdiden yhteydessa
jouduttu tyhjentdmaan ja puhdistamaan. Rakennuksen
betonirakenteiset pintalattiat ovat pintamateriaalien poiston ja
asbestipurkutdiden yhteydessa osoittautuneet niin hauraiksi, etta niita
on jouduttu uusimaan yli 3 000 m? alueella. Lisaksi rakennuksen kaksi
tavarahissia on korjaustdiden aikana todettu tarvitsevan laajempia
peruskorjaustoimenpiteita kuin aiemmin on suunniteltu.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostydvaraus ei tule
rittdmaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja
esittaa, etta kaikkien urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen
lisd- ja muutostydvarausten lisaksi tilakeskus oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan kayttamaan hankkeen lisa- ja muutostoihin 2 249 000
euroa arvonlisaverottomana. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja
muutostyovaraus on taman jalkeen arvonlisaverottomana 3 800 000
euroa.

Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta
urakoiden tilausajankohtana kustannustasossa 02/2012 on 21 236 000
euroa. Hankkeen enimmaishinnasta on sitomatta 4 893 000 euroa.

Hankkeelle paatetty indeksikorjattu enimmaishinta ei ylity lisa- ja
muutostydvarauksen korotuksen johdosta, vaan korotuksen jalkeinen
hankehinta alittaa enimmaishinnan 12,5 %.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Lasten paivakoti Louhen rakennustekniset tyot seka putki-,
ilmanvaihto-, sahko- ja rakennusautomaatiotyot; urakoitsijoiden
valinta

HEL 2013-004931 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H4 R2, Sornaistenkatu 17
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei tayttanyt soveltuvuusehtoja.
Yrityksella ei ole vaadittua liikevaihtoa eika vaadittuja referensseja.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Rakennus K. Karhu Oy:n tarjouksen Lasten
paivakoti Louhen rakennusteknisista tdista arvonlisaverottomaan
2777 900 euron kokonaishintaan.

C

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen LVI-Arina Oy:n tarjouksen Lasten paivakoti
Louhen putkitoista arvonlisaverottomaan 183 600 euron
kokonaishintaan.

D

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen LVI-Arina Oy:n tarjouksen Lasten paivakoti
Louhen ilmanvaihto- ja automaatiotoista arvonlisaverottomaan 193 600
euron kokonaishintaan.

E

Lautakunta paattanee hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Voltmen Oy:n tarjouksen Lasten paivakoti Louhen
sahkotoista arvonlisaverottomaan 304 000 euron kokonaishintaan.

F

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdon
tekemaan urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen
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urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakat.

G

Lautakunta paattanee oikeuttaa Tilakeskuksen rakennuspaallikdn
kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 155 000 euroa.

Tiivistelma
Suunniteltu paivakoti tulee palvelemaan Hermanni-Vallilan seka uutta
Konepajan aluetta. Paivakoti Louheen suunnitellaan paivahoitoa
enintaan 84 - 91:lle 1-6 -vuotiaille lapsille. Uudisrakennus liitetaan
vanhaan suojeltavaan rakennukseen siten, etta tontille jaa
mahdollisimman paljon edulliseen iimansuuntaan avautuvaa piha-
aluetta.

Esittelija

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 4 236 100 euroa heindkuun 2013 hintatasossa, joka ei ylita
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishintaa tarjoushintaindeksilla
korjattuna.

Tarjouspyyntomenettely

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat
kansallisena hankintana kayttaen avointa menettelya. Hankkeesta on
julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Tarjoukset on pyydetty 7 rakennusurakoitsijalta, joista oli
ilmoittautuneita 7, 8 putkiurakoitsijalta, joista oli iimoittautuneita 8, 9
ilmanvaihto- ja automaatiourakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 9, ja
10 sahkoéurakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 10.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Valinta perusteena tarjouskilpailussa oli halvin vertailuhinta, joka
lasketaan urakkatarjouksen ja urakkatarjouksen yhteydessa annettujen
lisa- ja muutostoiden tuntihinnan vaikutuksen summana.

Urakkatarjoukset

Kiinteistdviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen urakat.
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Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynndét 7 urakoitsijalle,
joista 2 jatti tarjouksen maaraaikaan 4.7.2013 klo 12.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 2 923 000 - 2 986 400
euroa.

Rakennus AK Voutilainen Oy ei tayta tarjoajalle esitettya
kelpoisuusehtoa liikevaihdon eika referenssien osalta. Rakennus AK
Voutilainen Oy esitetdan poissuljettavaksi tarjouskilpailusta.

Tarjoajista vain yksi, Rakennus K. Karhu Oy, taytti tarjoajalle esitetyt
kelpoisuusehdot ja senkin tarjous ylitti hankkeen enimmaishinnan
urakan osalta.

Rakennus K. Karhu Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 3 054 250
euroa.

Rakennus K. Karhu Oy:n urakkatarjoushinta on 2 923 000 euroa.

Koska esitysta urakoitsijan valinnaksi ei voitu valmistella, paatettiin
siirtya neuvottelumenettelyyn hankkeen kiireellisyyden seka
kustannusten ylittymisen takia. Neuvottelumenettely kaytiin tarjoajalle
esitettyjen kelpoisuusehtojen tayttavan urakoitsijan kanssa.

Laki julkisista hankinnoista maaraa, etta hankintayksikko voi valita
neuvottelumenettelyn, jos avoimessa menettelyssa, rajoitetussa
menettelyssa tai kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa on saatu
tarjouksia, jotka eivat sisalloltaan vastaa tarjouspyyntoa tai jos
tarjouksia ei voida 47, 48, 50 tai 52 - 60 §:n perusteella hyvaksya.
Edellytyksena on lisaksi, etta tarjouspyynnon mukaisia sopimusehtoja
ei olennaisesti muuteta. Uutta hankintailmoitusta ei tarvitse julkaista,
jos neuvottelumenettelyyn otetaan mukaan kaikki ne tarjoajat, jotka
tayttavat 52 - 60 §:n mukaisesti asetetut vahimmaisedellytykset ja jotka
ovat edeltavassa menettelyssa tehneet tarjousmenettelyn
muotovaatimusten mukaisen tarjouksen.

Neuvottelumenettelyn lahtokohtana oli, etta saatu tarjous on
tarjouspyynnon mukaisesti voimassa ja etta urakoitsijaehdokkaalle
esitetaan tietopyynto kustannuksia alentavista suunnitelmamuutoksista.

Tarjouksen antanut urakoitsija pyydettiin neuvotteluun kiinteistoviraston
tilakeskuksen kanssa. Urakoitsijaehdokkaalta oli alustavasti tiedusteltu
esityksia suunnitelmamuutoksista, jotka voisivat alentaa urakkahintaa.
Edelleen todettiin, etta kiinteistdviraston tilakeskus lahettaa
urakoitsijalle tietopyynnon tilakeskuksen yksildimista kustannuksia
halventavista suunnitelmamuutoksista. Edella mainitut
suunnitelmamuutokset tilakeskus ottaa huomioon halventavina
tekijoina tarvittaessa laajuudessaan, jotta hankkeen hyvaksyttya
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enimmaishintaa ei yliteta. Urakoitsijalla ei ollut huomautettavaa
menettelytavasta.

Tilakeskuksen nakemyksen mukaa hankkeen kustannuksia voidaan
alentaa riittavasti ottamalla urakoitsijan ehdottamat kustannuksia
alentavat suunnitelmamuutokset huomioon. Suunnitelmamuutoksilla ei
ole vaikutusta paivakodin tilaohjelmaan eika laatuun.

Kun edella mainitut ehdotukset vahennetaan voimassa olevasta
tarjouksesta, suunnitelmamuutosten mukainen korjattu tarjouksen
enimmaishinta (alv. 0 %) muodostuu seuraavaksi:

Rakennus K. Karhu Oy

- urakkatarjous 2923 000 €
- suunnitelmamuutokset - 145100 €
- uusi tarjoushinta 2777900 €

Nain ollen Rakennus K. Karhu Oy:n suunnitelmamuutokset huomioon
ottava korjattu tarjoushinta alittaa hankkeen enimmaishinnan urakan
osalta.

Putkitoista lahetettiin tarjouspyynnot 8 urakoitsijalle, joista 3 jatti
tarjouksen maaraaikaan 4.7.2013 klo 12.00 mennessa.
Tarjouspyynnon mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on
183 600 - 209 970 euroa.

LVI-Arina Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 204 400 euroa.

LVI-Arina Oy:n urakkatarjoushinta on 183 600 euroa.

llImanvaihto- ja automaatiotdista lahetettiin tarjouspyynnét 9
urakoitsijalle, joista 2 jatti tarjouksen maaraaikaan 4.7.2013 klo 12.00
mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 193 600 -
220000 euroa.

LVI-Arina Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 214 400 euroa.

LVI-Arina Oy:n urakkatarjoushinta on 193 600 euroa.

Sahkotoista tarjouspyynnot lahetettiin 10 urakoitsijalle, joista 4 jatti
tarjouksen maaraaikaan 4.7.2013 klo 12.00 mennessa. Tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali on 304 000 - 379 000 euroa.

Voltmen Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 333 600 euroa.

Voltmen Oy:n urakkatarjoushinta on 304 400 euroa.
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Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Aikataulu
Rakentaminen alkaa joulukuussa 2013 ja valmistuu joulukuussa 2014.
Rahoitus
Hanke on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2013 - 2018 vuosina 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennustoista tarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A ja B) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Putkitdista tarjouksen jattaneet  Muutoksenhaku
(C) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
IVA-toista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(D) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Sahkotdista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(E) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
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Ita-Pakilan ala-asteen ja Paivakoti Tammen perusparannuksen ja
laajennuksen rakennustekniset tyot seka putki-, ilmanvaihto-,
sahko- ja rakennusautomaatiotyot; urakoitsijoiden valinta

HEL 2013-011241 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H6 R3, Solakalliontie 13

Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee sulkea Kaunisto-Yhtiot Oy:n putkiurakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut
hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.
B
Lautakunta paattanee sulkea Vesijohtoliike Halmesvaara Oy:n
putkiurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut
kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.
C
Lautakunta paattanee sulkea Amplit Oy:n putkiurakan tarjouskilpailun
ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa
vaadittuja selvityksia.
D
Lautakunta paattanee sulkea JokaKanava Oy:n ilmanvaihtourakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut kaikkia
hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.
E
Lautakunta paattanee sulkea Amplit Oy:n ilmanvaihtourakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut kaikkia
hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.
F
Lautakunta paattanee sulkea Aflex Oy / KS-Taltek:n ilmanvaihtourakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut kaikkia
hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.
G
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Lautakunta paattanee sulkea Uudenmaan Sahkotekniikka JP Oy:n
sahkourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut
kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.

H

Lautakunta paattanee sulkea Suomen Sahkohuolto Oy:n sahkdurakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut kaikkia
hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.

Lautakunta paattanee sulkea Econel Oy:n sahkourakan tarjouskilpailun
ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa
vaadittuja selvityksia.

J

Lautakunta paattanee sulkea Arealtec Oy:n rakennusautomaatiourakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei toimittanut kaikkia
hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.

K

Lautakunta paattanee sulkea Eco Paronen Oy:n
rakennusautomaatiourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei
toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.

L

Lautakunta paattanee sulkea Eleta Talotekniikka Oy:n
rakennusautomaatiourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei
toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.

M

Lautakunta paattanee sulkea Cawerion Suomi Oy:n
rakennusautomaatiourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei
toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja selvityksia.

N

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Oy
Rakennuspartion tarjouksen 11.10.2013 ala-asteen ja paivakodin
rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan 3 480 000 euron
kokonaishintaan.

O
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Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Consti Talotekniikka Oy:n tarjouksen 11.10.2013 ala-asteen ja
paivakodin putkitdista arvonlisaverottomaan 254 200 euron
kokonaishintaan.

P

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
liImastointi-Mikenti Oy:n tarjouksen 10.10.2013 ala-asteen ja paivakodin
ilmanvaihtotdista arvonlisaverottomaan 239 800 euron
kokonaishintaan.

Q

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Consti Talotekniikka Oy:n tarjouksen 11.10.2013 ala-asteen ja
paivakodin sahkotoista arvonlisaverottomaan 319 400 euron
kokonaishintaan.

R

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Fidelix Oy:n tarjouksen 11.10.2013 ala-asteen ja paivakodin
automaatiotoista arvonlisaverottomaan 42 700 euron kokonaishintaan.

S

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat seka tilakeskuksen
rakennuspaallikon tekemaan urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

T

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 600 000 euroa.

Tiivistelma
Rakennushankkeessa tehdaan koulun ja paivakodin peruskorjaus seka
paivakodin laajennus. Nykyisen ylapohjan lammon- ja vedeneristeet
uusitaan. Ita-, etela- ja pohjoisjulkisivujen ulkomuuraus ja
lammoneristeet uusitaan. Rakennuksen talotekniikkajarjestelmat
uusitaan paaosin. Piha-alue uudistetaan ja vanhempi viipalekoulu
puretaan. Kohteelle on haettu rakennus- ja viipalekoululle purkulupa.

Esittelija
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Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 5979 000 euroa syyskuun 2013 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 11,2 %.

Tarjouspyyntdomenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen avointa
hankintamenettelya rakennus-, putki-, iimanvaihto-, sahko- seka
rakennusautomaatiourakassa.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset
HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynndét 12 urakoitsijalle,
joista 5 jatti tarjouksen maaraaikaan 11.10.2013 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 3480 000 - 4 190 000
euroa.

Putkitoista Iahetettiin tarjouspyynnot 16 urakoitsijalle, joista 10 jatti
tarjouksen maaraaikaan 11.10.2013 klo 13.00 mennessa. Tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali on 254 200 - 369 500 euroa.

lImanvaihtotdista lahetettiin tarjouspyynnét 16 urakoitsijalle, joista 11
jatti tarjouksen maaraaikaan 11.10.2013 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 239 800 - 314 000 euroa.

Sahkotoista tarjouspyynnot lahetettiin 18 urakoitsijalle, joista 9 jatti
tarjouksen maaraaikaan 11.10.2013 klo 13.00 mennessa. Tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali on 319400 - 467 000 euroa.

Automaatiotodista lahetettiin tarjouspyynnét 5 urakoitsijalle, joista 5 jatti
tarjouksen maaraaikaan 11.10.2013 klo 13.00 mennessa.

Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Aikataulu
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Rakentaminen alkaa tammikuussa 2014 ja valmistuu kesakuussa
2015.

Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
vuosina 2013 - 2015.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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6
Rakennusviraston paakonttorin korjaustéiden hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-014175 T 10 06 00
Kiinteistokartta G2 T4, Kasarmikatu 21

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya rakennusviraston paakonttorin korjaustoiden
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 7 999
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 3 138 900 euroa 11.10.2013 paivatyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon
tilaamaan jaljella olevat tydt HKR-Rakennuttajalta.

Tiivistelma

Rakennusviraston paakonttorin alkuperainen osa valmistui 1960 ja
laajennusosa 1968. Rakennusta ei ole peruskorjattu. Kohteessa on
jouduttu tekemaan hatatydna osa tassa hankesuunnitelmassa esitettyja
korjaustoita ja koottu valttamattomat viela korjattavaksi suunnitellut tyot
seka arvioitu vuosittaiset korjaustoiden rahoitustarpeet ja
vuokravaikutukset. Rakennuksen monet tekniset osa-alueet ovat
elinkaarensa paassa. Rakennuksessa on todettu kosteusvaurioita.
Esitettavilla korjaustoimenpiteilla rakennuksen toiminta saadaan
terveellisemmaksi ja turvallisemmaksi.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija
Hankkeen rahoitussuunnitelma
Hankesuunnitelman enimmaishinta on 3 138 900 euroa (alv. 0 %).

Tilakeskus on tilannut ja maksanut HKR-Rakennuttajalle kohteeseen
hatatyona vuotaneen vesikatteen kosteusvauriokorjausta 491 810
euron arvosta, pysakointitilojen korjaustyota 481 164 euron arvosta,
kosteusvauriokorjauksia 498 000 euron arvosta seka rikkoutuneen
sadevesiviemarin korjausta 49 225 euron arvosta. Naiden tdiden arvo
on yhteensa 1520 199 euroa (alv. 0 %).
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Rakennusvirasto rahoittaa hankkeesta 600 479 euroa (alv. 0 %).
Kiinteistoviraston maksettava osuus on noin 2,5 milj. euroa (alv. 0 %),
mika rahoitetaan tilakeskuksen kohdentamattomista
korjausmaararahoista.

Hankkeen vuokravaikutus

Hankesuunnitelman mukaisten kiinteistoviraston kautta kustannettavien
korjaustdiden (noin 2,5 milj. euroa) vaikutus padomavuokraan on
kaupungin sisadisen tuotto-%:n suuruinen lisdvuokra sidottuna
elinkustannusindeksiin eli noin 6 340 euroa/kk (0,33 euroa/m#/kk).

Vaistotilatarpeet

Vaistotilatarpeita ei ole ollut. Tilajarjestelyista seka
lisapysakointipaikoista ja niiden kustannuksista vastaa
kayttajahallintokunta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
Rakentaminen toteutetaan vaiheittain vuosina 2010 - 2014.

Kiinteiston yllapidosta ja kunnossapitokorjauksista vastaa HKR
vuokrasopimuksen mukaisesti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Vuokko Uusikangas, rakennusinsinddéri, puhelin: 310 45474
vuokko.uusikangas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 11.10.2013
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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1
Tarjouskilpailun ratkaiseminen (Vuosaari, Aurinkolahti,
asuinpientalotontit 54288/7 ja 54289/2)

HEL 2013-013704 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta L4 S4, Solvikinkuja 3 ja 4
Paatéosehdotus
A

Lautakunta paattanee hylata Devpro Oy:n seka Rakennus- ja
Insindoritoimisto Tricon Oy:n asuinpientalotontteja (AP) 54288/7 ja
54289/2 koskevat tarjoukset hinnaltaan liian alhaisina.

Lautakunta paattanee, etta asuinpientalotontit (AP) 54288/7 ja 54289/2
siirretdan jatkuvaan tonttihakuun kaupunginhallituksen 28.1.2013 (139
§) tekeman paatdksen perusteella.

Tiivistelma

Kaupunki jarjesti Vuosaaren Aurinkolahdessa ostotarjouskilpailun
asuinpientalotonteista (AP) 54288/7 ja 54289/2. Tontit ilmoitettiin
myytaviksi yhtena kokonaisuutena. Kilpailu paattyi 15.10.2013 kello
16.00 ja se oli avoin kaikille. Tarjouskilpailussa kilpailtin myytavien
tonttien rakennusoikeuden kiintealla yksikkohinnalla (e/k-m?).
Ratkaisuperusteena oli siten tarjottu rakennusoikeuden yksikkohinta ja
sen perusteella laskettu tonttien kokonaishinta.

Kaupunki sai maaraaikaan mennessa kaksi ostotarjousta. Molempien
tarjousten arvioitiin olevan hintatasoltaan niin alhaisia, etta
lautakunnalle paatettiin esittaa niiden hylkdamista. Lisaksi esitetaan,
etta po. tontit siirrettaisiin jatkuvan tonttihaun piiriin.

Esittelija
Taustaa

Vuosaaren Aurinkolahden tonteista 54288/7, 54289/1 ja 2 on jarjestetty
tontinluovutuskilpailu ensimmaisen kerran jo vuonna 2008. Tavoitteena
oli varmistaa erityisen korkeatasoisten omistusasuntojen toteutuminen
kohteeseen. Kilpailun voitti tuolloin JM Suomi Oy:n kilpailuehdotus
"Asunto Oy Sand 1 ja 2”. Kiinteistdlautakunta paatti 1.9.2009 (483 §)
varata tontit JM Suomi Oy:lle. Yleisen taloustilanteen heikkenemisen
johdosta JM Suomi Oy kuitenkin luopui tonteista 28.10.2009
tonttiosaston osastopaallikdlle osoitetulla kirjeella.
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Kilpailun lopputulos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) muuttaa tonttien
varausehtoja siten, etta tontinluovutuskilpailu muutettiin
tarjouskilpailuksi. Kilpailu jarjestettiin uudelleen ostotarjouskilpailun
muodossa heti lautakunnan hyvaksyttya kilpailuohjelman ja kilpailu
paattyi 1.10.2010. Kilpailussa tehtiin maaraaikaan mennessa kolme
tarjousta, jotka koskivat kerrostalotonttia 54289/1. Ainoastaan yksi
tarjous koski myods pientalotontteja 54288/7 ja 54289/2.
Lopputuloksena oli, etta kerrostalotontti 54289/1 myytiin korkeimman
tarjouksen tehneelle taholle. Pientalotonteista 54288/7 ja 54289/2 tehty
tarjous alitti selvasti kauppahintatilaston pitkaaikaisen keskiarvon, joten
se hylattiin hintatasoltaan liian alhaisena.

Tarjouskilpailu asuinpientalotonteista 54288/7 ja 54289/2 jarjestettiin
uudestaan ja kilpailu paattyi 15.10.2013.

Tarjouskilpailun kohteena olivat edella mainitut asuinpientalotontit
54288/7 ja 54289/2. Kaupunki oli ilmoittanut myyvansa tontit yhtena
kokonaisuutena suurimman kiintean rakennusoikeuden yksikkéhinnan
(e/k-m?) tarjonneelle taholle edellyttaen, etta tarjoajalla olisi kohteen
rakentamisen edellyttdama tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja
muut rakentamisen edellytykset.

Kilpailussa tehtiin maaraaikaan mennessa kaksi tarjousta. Devpro Oy:n
tekema tarjous oli suuruudeltaan 316 euroa/k-m? ja Rakennus- ja
Insindoritoimisto Tricon Oy:n tarjous oli 460 euroa/k-m2. Kummatkin
tarjoukset alittavat selvasti kauppahintatilaston pitkaaikaisen
keskiarvon, joten tarjoukset esitetaan hylattaviksi hintatasoltaan liian
alhaisina.

Tonttien siitaminen jatkuvaan tonttihakuun

Em. tontit esitetaan siirrettaviksi jatkuvan tonttihaun piiriin.
Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella
saantelemattdomaan asuntotuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon
sellaiset asunto- ja yleisten rakennusten tontit, jotka on vahintaan
kerran kuulutettu yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai
kilpailun yhteydessa yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa
|0ydetty talloin varaajaa.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel fi
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Liitteet
1 Tarjouspyyntd
2 Aurinkolahti_asemakaava_11598
3 Sijaintikartta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Devpro Oy Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Rakennus- ja Insinddritoimisto Oikaisuvaatimusohje,
Tricon Oy kiinteistolautakunta
Taske
Tonttiosasto
Hallinto-osaston hallintotoimisto

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2013 27 (113)
Kiinteistolautakunta

To/2
14.11.2013

2

Vastaus As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:lle tontinvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Vartiokyla, Vartioharju, tontti
45278/14)

HEL 2013-013868 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K5 S3, Sippolankuja 5
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hylata Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyld) korttelin 45278 tontin 14 (91-45-278-14, os. Sippolankuja 5,
pinta-ala 869 m?) vuokralaisena olevan As. Oy Helsingin Vartiokylantie
17:n tekeman tontinvuokran alentamista koskevan hakemuksen, koska
vuokratontin paaomitettu arvo ei ylita tontin kdypaa arvoa, ja todeta,
ettei hakemus anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelma

Lautakunnalle esitetaan, etta As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:n
tonttia 45278/14 koskeva vuokranalennusvaade hylataan ja etta sen
johdosta ei ole aihetta ryhtya toimenpiteisiin.

Esittelija
Hakemus

As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17 on tehnyt Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunnalle osoitetun, 22.10.2013 paivatyn hakemuksen
maanvuokran alentamisesta.

Hakemuksessa kerrotaan, etta kyse on pinta-alaltaan 869 mZ.n
suuruisesta tontista 45278/14, jonka rakennusoikeus on 217 k-mZ.
Tontin maanvuokrasopimus on solmittu toukokuussa 1990.
Hakemuksessa todetaan, etta kaupunki on myontanyt alennusta
tontinvuokraan mm. naapuritontille. T@man vuoksi vuokralainen pitaa
kohtuullisena, etta myos sen vuokraaman tontin vuosivuokraa
alennettaisiin nykyisesta tasosta.

Hakemus on liitteena nro 1.
Tontin 45278/14 vuokraus ja hakijan esittamien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistlautakunta paatti 8.5.1990 (909 §) vuokrata tontin 45278/14
As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:lle ajaksi 16.5.1990 - 31.12.2040.

Tontilta perittdva maanvuokra ajalta 1.1.2013 - 31.12.2013 on yhteensa
4 501,81 euroa. As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17 anoo
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hakemuksessaan alennusta nykyiseen maanvuokraan. Hakemuksessa
ei tarkemmin eritella, minka suuruista alennusta haetaan eika sita mille
ajalle alennusta haetaan. Taman vuoksi vuokralaisen esittamien
vaatimusten kustannusvaikutusta ei pystyta arvioimaan.

Paatoksen perustelut

As. Oy Helsingin Vartiokylantie 17:lle (myohemmin "hakija”) vuokrattu
tontti 45278/14 sijaitsee Vartioharjun pientaloalueella. Vahvistetun
asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillispientalojen (AO)
korttelialueeseen ja tonttitehokkuus on 0,25.

Hakijalle on kiinteistélautakunnan 28.2.1995 (168 §) tekemalla
paatoksella myodnnetty vuosiksi 1995 - 1997 maanvuokrasta 15 %:n
alennus. Vuokranalennus perustui kaupunginvaltuuston paatokseen
1.6.1994 (asia nro 15), jolla kaupunginvaltuusto oikeutti
kiinteistolautakunnan harkintansa mukaan vuokramiehen
hakemuksesta alentamaan kaupunginvaltuuston 1.1.1988 jalkeen
paattamien vuokrausperusteiden mukaan vuokrattujen tonttien
maanvuokria, mikali vuokratontin paaomitettu arvo ylittaa selvasti
sanotun tontin kayvan arvon. Alennus voitiin myontaa kerrallaan
kolmen vuoden ajaksi, ja oikeutus oli voimassa 31.12.1997 saakka.

Alennuksen paatyttya hakija on hakenut uudestaan alennusta
maanvuokraansa vuonna 1998. Kiinteistolautakunta on kuitenkin
8.9.1998 (668 §) hylannyt vuokranalennuspyynnon, koska vuokratontin
kapitalisoidun arvon ei enaa katsottu ylittavan alueen kaypaa hintaa.
Vuodesta 1998 alkaen hakija on maksanut alentamatonta vuokraa.

Em. kaupunginvaltuuston paatoés 1.6.1994 (asia nro 5) on ollut
maaraaikainen ja sen perusteella myonnetty oikeutus vuokran
alentamiseen on paattynyt 31.12.1997. Tonttien maanvuokraan on
taman jalkeenkin voitu yksittaistapauksissa myontaa maaraaikainen
alennus Kiinteistotoimen johtosaannon perusteella. Alennus on voitu
myontaa, jos vuokratontin kuluvan vuoden vuosivuokrasta laskettu
tontin paaomitettu hinta selvasti ylittaa tontin kayvan hinnan. Kun
tarkastellaan vuokratontista maksetun vuokran kohtuullisuutta, on
verrattava vuokratontin kapitalisoitua arvoa alueen tonttien kaypaan
hintaan. Tontin kaypaa hintaa maariteltdessa on apuna kaytetty
tonttiosaston kauppahintatilastoa.

Kuluvan vuoden maanvuokrasta laskettuna hakijan vuokraamaan tontin
45278/14 kapitalisoitu hinta on noin 519 euroa/k-m?. Vartiokylassa talla
hetkella 519 euron suuruinen kerrosneliometrihinta ei ylita alueen
keskimaaraista kaypaa yksikkohintaa, joka on noin 1 000 euroa/k-m?>.
Arvioinnissa on kaytetty apuna tonttiosaston kauppahintatilastoa
vuodelta 2012.
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Hakijan mukaan Helsingin kaupunki on mydntanyt alennusta tontin
vuokraan myos naapuritontille ja taman vuoksi myos hakijan
vuokraaman tontin vuokraa tulee alentaa. Viereisen tontin 45278/13
vuokralaiselle ei ole myonnetty vuokranalennusta. Edellisen kerran
naapurintontin vuokralaisen vuokraa on alennettu maaraajaksi vuosiksi
1995 - 1997 ja vuodesta 1998 lukien myos naapuritontin vuokralainen
on maksanut alentamatonta vuokraa.

Esittelija katsoo edella mainituin perustein, etta vuokran alentamiselle
ei ole perusteita ja etta hakemus tulisi hylata eika se anna aihetta
enempiin toimenpiteisiin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaava
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tonttiosasto
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Asuntotontin myyminen osto-option perusteella Asunto Oy
Helsingin Meripellonkartanolle ja vuokrasopimuksen paattaminen
(Vartiokyla, Puotila, tontti 45216/5)

HEL 2013-014017 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta K5 S1, Meripellontie 12
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee myyda Asunto Oy Helsingin Meripellonkartanolle
(Y-tunnus 2373968-4) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyld) korttelin nro 45216 tontin nro 5 (pinta-ala 4 359 m?, osoite
Meripellontie 12) 2 704 632 euron kauppahinnasta ja liitteena nro 4
olevasta kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Lautakunta paattaneen asettaa kaupan ehdoksi, etta kauppakirja on
allekirjoitettava 31.12.2013 mennessa.

Samalla lautakunta paattanee merkita Helsingin kaupungin ja Asunto
Oy Helsingin Meripellonkartanon valisen tontin 45216/5 pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (nro 22812, A1145-758).

Tiivistelma

Lautakunnalle esitetaan, ettéd Puotilan tontti 45216/5 myytaisiin tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytetyn osto-optioehdon perusteella
tontin nykyiselle vuokralaiselle Asunto Oy Helsingin
Meripellonkartanolle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttédon noin
2,7 milj. euron kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 4 200 k-m? ja
kauppahinta vastaisi yksikkohintaa 644 euroa/k-m?2.

Esittelija
Hakemus

Asunto Oy Helsingin Meripellonkartano, joka hallitsee pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa Puotilan
tonttia 45216/5, pyytaa saada ostaa tontin vuokrasopimukseen
sisallytetyn osto-option perusteella.
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Tontti on vuokrattu vapaarahoitteisia vuokrataloja varten,
rakennusvalvontavirasto on hyvaksynyt rakennuksen
kayttddnotettavaksi ja asunnot on otettu vuokra-asuntokayttoon.

Hakemus on liitteena nro 1.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus ja osto-optioehto

Kiinteistolautakunta paatti 20.12.2011 (695 §) tarkistaa Omakotisaation
YS-tontin 45216/4 maanvuokrasopimusta siten, ettd vuokrauksen
kohteeksi merkittiin YS-tontti 45216/6.

Samalla lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin
Meripellonkartanolle tontin 45216/5 valtion ns. 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavia (vapaarahoitteisia) sdantelemattomia
vuokra-asuntoja varten ajaksi 16.2.2012 - 31.12.2075.

Vuokrasopimus on allekirjoitettu 23.2.2012. Vuokrasopimuksen ehdon
mukaisesti vuokralaisella on kaupunginhallituksen paatoksen 1.3.2010
(251 §) mukainen osto-oikeus tonttiin.

Asemakaavan muutos ja tonttijakokartta

Asemakaavan muutoksen nro 10720 (tullut voimaan 11.8.2000)
mukaan Puotilan tontti 45216/4 kuuluu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YS).

Tonttijaon muutoksella nro 11998 (hyvaksytty 18.7.2011) on Y S-tontti
45216/4 jaettu tonteiksi 5 ja 6. Tontin 45216/5 pinta-ala on 4 359 m? ja
tonttijakokarttaan lukusarjana merkitty rakennusoikeus 4 200 + 100,
josta ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan ja toinen luku
monikayttotilan enimmaismaaran kerrosneliometreina. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 16.12.2011.

Asemakaava ja tonttijakokartta ovat liitteina nrot 2-3.

Poikkeamispaatos ja rakennuslupa

Kaupunginhallituksen 21.6.2010 (807 §) tekema poikkeamispaatos
oikeuttaa toteuttamaan tontille 45216/5 rakennettavan
uudisrakennuksen normaalina asuinkerrostalona.

Poikkeamispaatdksen nojalla rakennuslautakunta on 21.12.2010
(489 §) mydntanyt hankkeelle rakennusluvan, jonka mukaa tontille
rakennetaan asuntokerrosalaa 4 182 k-m>.

Vuokrasopimuksen osto-optiota koskeva ehto
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Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (87 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan sisallyttamaan tontin 45216/5
vuokrasopimukseen seuraavan osto-optioehdon:

"Vuokralaisella on kaupunginhallituksen paatdksen 1.3.2010 (251 §)
mukainen osto-oikeus tonttiin 45216/5.

Osto-oikeus on voimassa enintaan 5 vuotta taman
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan siina
vaiheessa, kun tontille rakennettava rakennus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
asuinrakennusoikeuden yksikkohintaan 34 euroa/k-m?2.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa peria vahintaan edella
mainittuun yksikkohintaan perustuva kauppahinta, joka saadaan
kertomalla yksikkdhinta luvulla 17,77 (12/2010, ind. 1777).

Mikali tontille rakennettavan uudisrakennuksen lopullinen
yhteenlaskettu asuinkerrosalan maara ylittaa rakennuslautakunnan
21.12.2010, 489 §:n kohdalla tekeman rakennuslupapaatdksen
mukaisen asuinrakennusoikeuden maaran, kaupungilla on oikeus
kaupan yhteydessa peria ostajalta kultakin ylittavalta
asuinrakennusneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.”

Tontin myynti ja sen ehdot

Asunto Oy Helsingin Meripellonkartano, jonka koko osakekanta on OP-
Elakekassan omistuksessa, on paattanyt ostaa tontin vuokra-
sopimuksen osto-optioehdon perusteella.

Koska vuokra-ajan alkamisesta on kulunut alle 5 vuotta, osto-optio on

voimassa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttoon
otettavaksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Kauppahinta on 2 704 632 euroa (4 200 k-m? x 34 e/k-m? x 18,94), joka
vastaa kaupantekohetken (syyskuu 2013, indeksi 1894) yksikkdhintaa
644 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy asemakaavan ja tonttijaon
salliman asuinrakennusoikeuden enimmaismaaran mukaan.
Lisakauppahintaa ei perita, koska rakennuslupapaatoksen mukainen
asuinrakennusoikeuden maara on 4 182 k-m?2.

Muutoin noudatettaisiin liitteena olevaan kauppakirjaan sisallytettyja
vuokrasopimuksen lisaehtoja ja kaupungin noudattamia
kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja.

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet, kauppakirja tulisi allekirjoittaa vuoden 2013
loppuun mennessa.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Hakemus

Kopio asemakaavakartasta
Tonttijakokartta
Kauppakirja

B OWON -

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 4

Kv/ha
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Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pentti Arajarven ja 13 muun valtuutetun
valtuustoaloitteesta koskien siirtolapuutarhahankkeiden
toteuttamisen kiirehtimista

HEL 2013-009002 T 00 00 03
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta Siltamakeen on suunnitteilla siirtolapuutarha-
alue Suutarilan rantapuistoon. Alueelle on suunniteltu 87 palstaa seka
yhteiset huoltotilat ja pysakointialueet. Alueen asemakaavaehdotus on
menossa kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi marraskuussa
2013.

Mellunmakeen suunnitteilla olevan siirtolapuutarhan
asemakaavaehdotus on merkitty kaupunkisuunnitteluviraston
toimintasuunnitelmaan niin, etta kaavaehdotus kasiteltaisiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuonna 2015.

Rakennusviraston mukaan silla on valmius kaynnistaa uusien
siirtolapuutarhojen perustaminen pikaisella aikataululla asemakaavojen
tultua voimaan.

Lautakunta ilmoittaa, etta kiinteistétoimi tulee siirtolapuutarhojen
toteutuksesta vastaavan rakennusviraston edellyttamassa aikataulussa
tekemaan lainvoimaisten asemakaavojen edellyttdmat maanhankinnat
ja hallinnolliset sisaiset vuokraukset seka antaa tarvittaessa
asiantuntemustaan siirtolapuutarhojen uusien rahoitus- ja
hallintomallien tutkimiseen.

Esittelija
Valtuustoaloite

Kaupunginvaltuutettu Pentti Arajarvi ja kolmetoista muuta valtuutettua
ovat tehneet 19.6.2013 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Kaupungin paatoksenteossa on vireillda kahden siirtolapuutarhan
perustaminen. Toinen on tarkoitus sijoittaa Mellunmakeen ja toinen
Siltamakeen. Ottaen huomioon siirtolapuutarhapalstojen suuren
kysynnan, pitaisi hankkeet saada pikaisesti etenemaan.
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Edella esitetyn perusteella esitamme, etta kaupungin hallinnossa
kiirehditaan siirtolapuutarhahankkeiden toteuttamista.”

Lausuntopyynto

Hallintokeskus pyytaa kiinteistdlautakuntaa antamaan asiasta
lausunnon kaupunginhallitukselle 29.11.2013 mennessa.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle
paatdsehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Yleisten téiden lautakunta 24.09.2013 § 388
03.09.2013 Ehdotuksen mukaan
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5
Kahden asuntotontin varaaminen e-House Oy:lle (Suurmetsa,
Alppikyla, tontit 41296/9 ja 41300/3)

HEL 2013-012850 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta K7 P2, Alppikylankuja 1, Reppukatu 17
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee varata e-House Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3)
Suurmetsan Alppikylan asuntotontit (A-1) 41296/9 ja 41300/3
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2014 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontit voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan suunnitella
valimuodon asuntotuotantona tai saantelemattomana
omistusasuntotuotantona.

2

Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

3

Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa Helsingin
kaupungin Alppikylan asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista
pohjaveden hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.

Varauksensaajan tulee noudattaa alueellista rakennustapaohjetta seka
suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin alueellisen
yhteistydryhman kanssa.

4

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
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energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

6

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
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(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

7

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 7 olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.

8

Tontin 41300/3 tulevan vuokralaisen tulee maksaa vuokranantajalle
ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista tontin
kunnallisteknisista liittymista aiheutuneet rakennuskustannukset

4 300 euroa (sis. alv 23 %).

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston tekemaan edella
mainittuihin varausehtoihin vahaisia muutoksia ja taydennyksia.

(A1141-614 (R)) , (A1141-615 (R))

Tiivistelma
Lautakunnalle esitetaan, ettd e-House Oy:lle varataan kaksi
asuntotonttia Suurmetsan Alppikylasta 31.12.2014 saakka valimuodon
asuntotuotannon tai saantelemattdoman omistusasuntotuotannon
suunnittelua varten. Tontin 41296/9 (A-1) rakennusoikeus on 600 k-m?
ja tontin 41300/3 (A-1) rakennusoikeus 900 k-m?Z.
Tontit ovat olleet jatkuvassa tonttihaussa, josta on ilmoitettu
tonttiosaston Internet-sivuilla. Tontit ovat aiemmin olleet varattuina
asuntorakentamista varten, mutta hankkeet eivat ole toteutuneet.

Esittelija

Hakemus
E-House Oy pyytaa hakemuksissaan, etta sille varattaisiin Alppikylasta
tontit 41296/9 ja 41300/3. E-House Oy hakee uusia tontteja
monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
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Yhtio toteuttaa Alppikylan alueelle useita asuntohankkeita erilaisilla
hallintamuodoilla. Ensimmaisen kohteen (tontti 41299/7) rakennustyot
ovat kaynnistyneet kuluvan vuoden heindkuussa. Kohteen
asumisoikeusasuntoihin tuli kymmenia hakemuksia ja kaikista
asunnoista on tehty asumisoikeussopimukset.

Aiemmat varauspaatokset

Jatkuva tonttihaku

Tontti 41296/9 on ollut varattuna VVO-Rakennuttaja Oy:lle (Khs
11.6.2007, 880 §) seka Neapo Oy:lle (Khs 3.10.2011, 875 §). Neapo
Oy:n varaus on paattynyt 31.12.2009.

Tontti 41300/3 on ollut varattuna omatoimista ryhmarakennuttamista
varten (Khs 11.6.2007, 880 § ja 14.6.2010, 772 §). Jalkimmaisen
varauksen varausaika on paattynyt 31.12.2012.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella
saantelemattdomaan asuntotuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon
sellaiset asunto- ja yleisten rakennusten tontit, jotka on vahintaan
kerran kuulutettu yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai
kilpailun yhteydessa yleisesti haettavaksi mutta joille ei ole tonttihaussa
|0ydetty talloin varaajaa.

Nyt varattavat tontit ovat olleet aiemmin varattuina ja varausten
paattyessa ne on siirretty jatkuvaan tonttihakuun. E-House Oy:n
kanssa on neuvoteltu tonttien varaamisesta asuntohankkeiden
suunnittelua varten elokuussa 2013.

Rahoitus- ja hallintamuoto

Kohteen suunnitelmat

Lautakunnalle esitetaan, etta tontit varattaisiin toteutettaviksi varaajan
harkinnan mukaan saantelemattomana omistusasuntotuotantona tai
valimuodon asuntotuotantona.

E-House Oy:lle on varattuna useita tontteja Alppikylasta ja niille
toteutetaan asuntohankkeita erilaisilla rahoitus- ja hallintamuodoilla.
Ensimmaista kohdetta, johon tulee asumisoikeusasuntoja, rakennetaan
parhaillaan.

Alustavien suunnitelmien mukaan tontille 41296/9 on suunniteltu 9 - 12
asuntoa ja tontille 41300/3 6 - 8 asuntoa. Rakennettavien asuntojen
lukumaara tarkentuu, kun kohteiden rahoitus- ja hallintamuodot on
valittu.
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Alppikylan kunnallistekniset liittymat ja pohjarakentaminen

Alppikylaan on kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa rakennettu
etukateen tontin 41300/3 kunnallistekniset liittymat. Nain katua ei
tarvitse avata uudelleen ja saastetaan muutoinkin kustannuksissa.
Tontin tulevan vuokralaisen tulee pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen solmimisen yhteydessa maksaa liittymien
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset 4 300 euroa (sis. alv 23 %).

Alppikylan tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa
Helsingin kaupungin Alppikylan asemakaava-alueelle laadituttamaa
alueellista pohjaveden hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.

Maaraajat
Tontit esitetaan varattaviksi 31.12.2014 saakka.
Varaus edistaa Alppikylan rakentumista

Alppikylan asukkaiden viihtyvyyden parantamisen vuoksi kaupunki
pyrkii I1dytamaan tonteille varaajat mahdollisimman tiiviissa
aikataulussa. Alueen rakentumisen edistamiseksi varausten tekeminen
e-House Oy:lle on perusteltua.

Alppikylassa on viela vapaita asuntotontteja, joille etsitaan toteuttajia.
Nyt varattaviksi esitettavat tontit ovat olleet aiemmin varattuina, mutta
hankkeet eivat ole toteutuneet. Edellisten varausten peruuntumisen
jalkeen tontit ovat olleet jatkuvassa haussa.

Rahoitus- ja hallintamuodon esitetaan olevan joustava, jotta
hankkeiden toteuttaja pystyy vastaamaan alueen kulloiseenkin
kysyntaan ja hankkeet saadaan kayntiin ilman viivytysta.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus 41296/9

2 Hakemus 41300/3

3 Sijaintikartta 41296/9

4 Sijaintikartta 41300/3

5 Kartta tontista 41296/9

6 Kartta tontista 41300/3

7 Tonttiosaston toimintachje 11.3.2013
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Liite 7
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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6

Asuntotontin (kerrostalo) myyminen osto-option perusteella ja
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattaminen (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20805/1)

HEL 2013-013687 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 3
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee tarkistaa Helsingin kaupungin ja Kiinteistd Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n (Y-tunnus 2361944-7) valilla 30.5.2012
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20805 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-20-805-1, pinta-ala 2 707
m?, os. Tyynenmerenkatu 3) vuokrasopimukseen (nro 22854,
vuokraustunnus A1120-211) sisaltyvaa osto-optioehtoa seuraavasti:

Vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeutta sen jalkeen, kun tontin
rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on pystytetty ja sisatyot ovat
kohtuullisen pitkalla ja kun kohteen valmistumiseen ja kayttdonottoon
on aikaa alle kuusi kuukautta.

Muutoin noudatetaan entisia osto-optio- ja muita ehtoja.

Lautakunta paattanee myyda Helsingin kaupungin ja Kiinteistdé Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n (Y-tunnus 2361944-7) valilla 30.5.2012
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20805 tontin 1 (kiinteistotunnus 91-20-805-1, pinta-ala 2 707
m?, os. Tyynenmerenkatu 3) vuokrasopimukseen (nro 22854,
vuokraustunnus A1120-211) sisaltyvan tarkistetun osto-optioehdon
perusteella mainitun tontin mainitulle yhtiolle kuudenmiljoonan
yhdeksansadankuudenkymmenenkahdeksantuhannen
neljansadanviiden (6 968 405) euron kauppahinnalla.

Lisaksi kaupassa noudatetaan jaljempana mainittuja ja liitteesta nro 1
ilmenevia ehtoja:

1

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 8.12.2010, 281 §).

2
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Tiivistelma

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2013
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisaaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2014 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja
Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n valilla 30.5.2012
allekirjoitetun korttelin 20805 tonttia 1 (kiinteistétunnus 91-20-805-1,
pinta-ala 2 707 m?, os. Tyynenmerenkatu 3) koskevan
vuokrasopimuksen (nro 22854, vuokraustunnus A1120-211) mainitun
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Lansisataman Jatkasaaren alueelta on vuokrattu Kiinteistd Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle asuinkerrostalotontti (AK) 20805/1
(pinta-ala 2 707 m?, os. Tyynenmerenkatu 3) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.4.2012 - 31.12.2075.

Tontin maanvuokrasopimukseen sisaltyvan osto-optioehdon mukaan
vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
rakennus on hyvaksytty kayttoonotettavaksi ja vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetaan kiinteistolautakunnalle tontin
20805/1 vuokrasopimukseen sisaltyvan osto-oikeutta koskevan ehdon
tarkistamista myynnin mahdollistamiseksi aikaisemmassa vaiheessa,
tontin myymista ja, etta samalla merkitaan tontin pitkaaikainen
vuokrasopimus paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
Tontille rakennettavat asunnot on joka tapauksessa tontin kauppakirjan
ehtojen mukaan pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa
vahintaan kymmenen vuotta rakennuksen kayttdonotosta lukien.
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Esittelija

Hakemus

Asemakaava

Tonttitiedot

Esitettdva kauppahinta on 6 968 405 euroa, joka vastaa
asuinrakennusoikeuden nykyarvon (9/2013, ind. 1894) mukaan noin
955 euron/k-m? mukaista yksikkohintaa. Kauppahinta perustuu
kaupunginvaltuuston paatokseen 8.12.2010 (281 §).

Kuntien elakevakuutus (Keva) c/o Kiinteistd Oy Helsingin
Tyynenmerenkatu 3 pyytaa 2.10.2013 paivatylla hakemuksella, etta
kaupunki myisi sille Lansisataman Jatkasaaresta asuinkerrostalotontin
(AK) 20805/1, joka on vuokrattu mainitulle yhtidlle.

Yhtio ilmoittaa hakemuksessaan, ettd se on halukas ostamaan tontin
vuoden 2013 aikana siitd huolimatta, etta tontin
maanvuokrasopimuksen osto-optiota koskevien ehtojen mukaan
vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
tontille rakennettava (asuin)rakennus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty
kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi ja vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)

20805/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 7 300 k-m?. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin
1 ap / 125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat sijoitetaan kortteliin nro 20805 rakennettavaan
maanalaiseen pysakadintilaitokseen.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena
nro 5.

Tontin 20805/1 pinta-ala on 2 707 m? ja osoite Tyynenmerenkatu 3.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 19.2.2011.

Pitkaaikainen vuokrasopimus
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Kiinteistdlautakunta paatti 8.3.2012 (149 §) vuokrata Kiinteistd Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle tontin 20805/1 (pinta-ala 2 707 m?,
os. Tyynenmerenkatu 3) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 -
31.12.2075 ja muutoin paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 29.9.2011 (58 §)
hyvaksya tontin 20805/1 rakentamista koskevat Kirsti Siven ja Asko
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
tontin rakennusoikeudesta (7 300 k-m?) kaytetaan 7 298 k-m?2. Osto-
optiota koskevien ehtojen mukaan kauppahintaa laskettaessa
rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?>.

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan B
vaatimukset. Tontin varauspaatos ei edellyta hankkeelta A-
energiatehokkuusluokan saavuttamista.

Maaperan puhdistaminen

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 antaman ymparistolupapaatoksen mukaisesti tontin
rakentamisen yhteydessa. Kunnostuksesta on laadittu loppuraportti
Pilaantuneen maan kunnostuksen loppuraportti, Jatkasaaren
asemakaava-alue 1, tontit 20805/1 ja 2, Ramboll Finland Oy, 9.1.2013.
Uudenmaan ELY-keskus on todennut 4.6.2013 antamassaan
lausunnossa UUDELY/733/07.00/2010, ettd kunnostus on toteutettu
ymparistolupapaatoksen mukaisesti eika siihen ole huomauttamista.
Kunnostuksen loppuraportti ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto on
toimitettu ostajalle, joka on velvollinen liittamaan ko. asiakirjat
kiinteiston huoltoasiakirjoihin.

Vuokrasopimuksen mukainen osto-oikeus ja sen tarkistaminen

Tontin maanvuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaiselle osto-
oikeus tonttiin (Klk 8.3.2012, 149 §). Vuokralaisella on oikeus kayttaa
osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun tontille rakennettava (asuin)rakennus
on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty
kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi ja vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttdoon. Osto-oikeus on voimassa 31.3.2017 saakka.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on kiinteistokaupasta huolimatta pidettava
vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttddnotosta lukien. Vuokra-asuntokaytosta on otettu tontin
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kauppakirjaan nimenomaiset ehdot, joiden toteutumista turvaa tuntuva
sopimussakko.

Vuokra-alueen kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaan yksikkohintaan 50,40 euroa/k-m?. Kauppahintaa
laskettaessa rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?, ellei jaljempana
mainitusta muuta johdu. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella
viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella
mainitun rakennusoikeuden yksikkohinnan mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintaan kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta
881,50 euroa/k-m?, mikali edelld mainitulla tavalla maaraytyva
rakennusoikeuden yksikkohinta johtaisi tata alempaan yksikkdhintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista tyo-, liike- ja
toimistotiloista seka muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.

Mikali vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
vuokranantajalla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisdkauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan perita kauppahintaa. Mikali
osto-oikeutta ei kaytetd mainitun maaraajan kuluessa, se raukeaa.

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetaan lautakunnalle osto-oikeutta
koskevan ehdon tarkistamista siten, etta tontti myydaan vuokralaiselle
sen jalkeen, kun tontin rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on
pystytetty ja sisatyot ovat kohtuullisen pitkalla ja kohteen
valmistumiseen on aikaa alle kuusi kuukautta.

Hakemuksen mukaan myytavalle tontille rakenteilla oleva
asuinkerrostalo valmistuu tammikuussa 2014. Nain ollen rakentaminen
tontilla on jo varsin pitkalla; sisatoita tehdaan ja runko on ollut
pystytettyna jo pitkan aikaa.

Tontin myyminen ja pitkdaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen paattymaan

Vuokralainen katsoo tayttavansa tarkistetun osto-optioehdon ja pyytaa
tontin myymista vuoden 2013 aikana. Tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta (7 300 k-m?) kaytetaan 7 298 k-m?. Nain ollen
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osto-optioehtojen mukaan tontin kauppahintaa laskettaessa
rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?>.

Tontin kauppahinnaksi esitetdan 6 968 405 euroa (7 300 k-m? x 50,40
euroa/k-m? x 18,94). Kauppahinta vastaa nykyarvon (9/2013, ind. 1894)
mukaista noin 955 euron/k-m? yksikkdhintaa.

Samalla esitetaan, etta tontin vuokrasopimus merkitdan paattymaan
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Kauppakirjaan
sisallytetdan soveltuvin osin vuokrausta koskevat ehdot.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20805-1 kiinteistokaupan ehdot (4-25)
2 Tonttiosaston toimintachje 11 3 2013
3 Kiinteistojen yhteisjarjestelyja koskeva sopimus 4.11.2013 liitteineen
4 Sopimus yhdystunnelin toteuttamisesta 4.11.2013 liitteineen
5 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Lansisatamaprojekti Liite 1
Kiinteistovirasto, Liite 1
kaupunkimittausosasto Liite 5
Kiinteistovirasto, hallinto-osasto  Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kiinteistovirasto, tonttiosasto Liite 1
Liite 3
Liite 4
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Maanalaisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen
pysakointilaitoksen toteuttamista varten Asunto Oy Helsingin
Alfredille (Vallila, Venttiilikuja)

HEL 2012-016808 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G4 T2, Venttiilikuja
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Alfredille (Y-
tunnus 2489652-6) Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila)
asemakaavan muutoksen nro 11630 mukaiselta Venttiilikujan
katualueelta liitteesta nro 2 ilmenevan noin 581 m2:n suuruisen
maanalaisen maaraalan pysakointilaitosta varten ajaksi 1.11.2013 -
31.12.2042 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 76 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1.—-31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 1 439 euroa. Vuokra-ajalta 1.11.2013 - 31.12.2014
perittava vuokra on siten 1 679 euroa.

(A4122-3)
Tiivistelma

Lautakunnalle esitetdan, ettd Asunto Oy Helsingin Alfredille
vuokrattaisiin pitkaaikaisesti pysakointilaitosta varten 581 m?:n
suuruinen maanalainen maaraala Venttiilikujalta Vallilasta.

Esittelija
Hakemus

Asunto Oy Helsingin Alfred pyytaa hakemuksessaan, etta kaupunki
vuokraisi Venttiilikujan maanalaisen osan liitekartan mukaisesti
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella 1.11.2013 alkaen.
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Hakemus on liitteena nro 5.
Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatokselld 27.12.2012 (176 §) rakennusluvan ja
poikkeamispaatoksen hakemista varten ajaksi 1.1.2013 - 30.6.2013.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyvaksyman ja 4.4.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11630 mukaan
Venttiilikujan seka kortteleiden 22401 ja 22402 alapuolelle sijoittuu
pysakointihalli (kaavamerkinta: maa).

Halliin sijoitetaan kortteleiden 22401 ja 22402 autopaikat.
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11630 on liitteena nro 3.
Vuokra-alue

Vuokra-alue on Vallilassa sijaitsevan Venttiilikujan maanalaisella osalla
ja sen pinta-ala on noin 581 m2. Alue sijaitsee
asuinkerrostalokortteleiden 22401 ja 22402 valissa.

Kartta vuokra-alueesta on liitteena nro 2.
Piirustusten hyvaksyminen

Kohteen piirustukset on tarkastettu tonttiosastolla
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 19.6.2013 (156

§).
Maaperatiedot

Vuokra-alueen maapera on puhdistettu VR-Yhtyma Oy:n toimesta
ymparistdvalvontapaallikon paatdksen 29.12.2005 (276 §) mukaisesti.
Ymparistokeskus on hyvaksynyt alueelle tehdyn kunnostuksen
25.5.2009 paivatylla kirjeella.

Vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto ei ole vahvistanut nyt vuokrattavalle alueelle
vuokrausperusteita. Kiinteistdlautakunta paatti 9.1.2007 (26 §) vuokrata
Asunto Oy Helsingin Express ll:lle noin 500 m?:n suuruisen
maanalaisen maaraalan Rullalaakerinkujalta pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana hintana 2,02 euroa/m2. Rullalaakerinkuja sijaitsee nyt
vuokrattavan alueen valittdmassa laheisyydessa. Perusteena hinnan
maarittelyssa kaytettiin noin puolta katumaan arviohinnasta.
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Edella mainitun vertailutiedon mukaisesti po. maanalaisen alueen
maanvuokra voitaisiin maaritella pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana
2,6 euroa. Kiinteistolautakunnan vahvistama katumaan arviohinta
vuodelle 2013 on Vallilassa 100 euroa/m>.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %. Po. hankkeeseen sovellettava
vuosivuokraprosentti on siten 5.

Vuokra-alueen maanvuokra

Maanalaisen maaraalan pinta-alaa 581 m? voidaan kayttaa
kerrosneliometrimaarana.

Em. kaupunginvaltuuston paatdksen mukaisesti maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

m# e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) |ind. 1894 vuokrae vuokrae,_

(ind.100) (ind. 1894)

281 26 49 76 1439

(581 x 2,6 x 5 %) x 18,94 %

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11630
4 Yhteisjarjestelysopimus
5 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
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Liite 2
Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 4

Paatoshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 27.12.2012 § 176
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8
Skanska CDF Oy:lle varatun toimistotontin varauksen jatkaminen
(Ruskeasuo, tontti 16748/2)

HEL 2012-015852 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G5 P1, Mannerheimintie 115

Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa 16. kaupunginosan (Ruskeasuo)
toimistotontin 16748/2 (17 000 k-m?) varausta Skanska CDF Oy:lle (Y-
tunnus 1606436-7) toimistotalohankkeen suunnittelua ja markkinointia
varten 31.12.2014 saakka entisilla ehdoilla.

Esittelija

Hakemus ja neuvottelut

Skanska CDF Oy (my6hemmin Skanska) pyytaa 30.10.2013
paivatyssa hakemuksessaan, etta kaupunki jatkaisi sille Ruskeasuolta
Mannerheimintien itdpuolelta suunniteltavan toimistotontin 16748/2
(17 000 k-m?) varausta asiakasyritysten toimitilojen suunnittelua varten
31.12.2014 saakka. Hakemus on liitteena nro 1.

Asemakaava- ja hanketilanne

Kaupunginvaltuusto paatti 10.6.2009 hyvaksya Ruskeasuon
varikkoaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11865.
Asemakaavamuutos tuli voimaan 7.8.2009.

Asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa nykyiselle
bussivarikkoalueelle Nauvontien puuttuvan pohjoisosan ja
Mannerheimintien italaidan toimisto- ja hotellikorttelin 16748.

Korttelin pinta-ala on noin 17 000 m? ja se jakautuu kuuteen
ohjeelliseen tonttiin. Tonttien kerrosluvut ovat VII V2 - Xl ja tonttien
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 68 500 k-m?. Julkisivumateriaaliksi
on maaritelty kiviaines ja variksi paaosin punainen, keltainen tai ruskea,
kuten kaava-alueen etelapuolelle jo toteutetussa Mannerheimintien
toimistokorttelissa.

Asemakaavamuutoksessa Mannerheimintien ja Hakamaentien
kulmaan on osoitettu Skanskan jo vuokraama ja toteuttama
toimistotontti 16748/1 (KT), jonka rakennusoikeus on 16 000 k-m? ja
suurin sallittu kerrosluku VIII. Tontille valmistui kaksi
toimistorakennusta kesalla 2012, joista toiseen on muuttanut Skanska
Suomen paakonttoritoiminnot. Taman etelapuolelle on osoitettu nyt
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hakemuksen kohteena oleva toimistotontti 16748/2 (KT), jonka
rakennusoikeus on 17 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku VII - VIII.

Kartta asemakaavamuutoksesta on liitteena nro 3.

Toimistotontin 16748/2 varaus ja sen jatkaminen Skanskalle

Kaupunginhallitus paatti 10.8.2009 (855 §) varata 16. kaupunginosan
(Ruskeasuo) korttelissa 16748 sijaitsevan tontin 2 (17 000 k-m?)
Skanska Oy:lle ja Skanska CDF Oy:lle toimistohankkeen suunnittelua
varten 31.3.2012 saakka seuraavilla ehdoilla:

1

Tontille tuleva toimistotalo on suunniteltava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

2

Varaus raukeaa 10 kuukauden kuluttua asemakaavan muutoksen nro
11865 lainvoimaiseksi tulosta, jos Skanska-konserniin kuuluva yhtio ei
ole toteuttanut valmiiksi yhteiskayttotunnelin linjausta johto- ja
putkisiirtoineen sille suunniteltuun paikkaan, saanut lainvoimaista
rakennuslupaa toimistotontille 16748/1, allekirjoittanut pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta toimistotontista 16748/1 tai aloittanut silla
talorakennustaita.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisista vahingoista eika
kustannuksista, jos suunniteltavalle tontille ei saada voimaan
asemakaavan muutosta nro 11865 eika tonttia siten voida luovuttaa.

Tontin varausta Skanskalle jatkettiin kiinteistélautakunnan paatoksella
13.12.2012 (675 §) 31.12.2013 saakka.

Varauksen jatkaminen

Tonttiin 16748/1 liittyva varauksen edelld mainittu ehto (2) on taytetty ja
varausta voidaan jatkaa. Skanska on toteuttanut yhteiskayttétunnelin
linjauksen johto- ja putkisiirtoineen. Kiinteistolautakunta paatti 8.4.2010
vuokrata tontin 16748/1 pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Skanskan perustamille Kiinteistd Oy Helsingin Kathylle ja Kiinteistd Oy
Helsingin Neptunille Skanska Suomen paakonttoria ja toimistotaloa
varten 9.4.2010 — 31.12.2070 valiseksi ajaksi.

Kiinteistd Oy Helsingin Kathylle valmistui tontin itdosaan
toimistorakennus (8 731 k-m?) tammikuussa 2012, johon on sijoittunut
Skanskan Suomen paakonttori. Kiinteistd Oy Helsingin Neptunille
puolestaan valmistui tontin l&nsiosaan toimistorakennus (7 272 k-m?)
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elokuussa 2012. Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 16748/6 ja 16748/7
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Esittelijan mielesta toimistotontin 16748/2 (17 000 k-m?) varausta tulisi
jatkaa hakijan pyytamalla tavalla 31.12.2014 saakka. Lisaaika on
tarpeen asiakasyritysten saamiseksi haastavassa markkinatilanteessa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varauksen jatkohakemus
2 Sijaintikartta
3 Ajantasa-asemakaava- ja kiinteistokartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 13.12.2012 § 675
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9

Asuntotontin (kerrostalo) pitkdaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Kotisatamalle (Sornainen, Kalasatama, tontti 10581/2, osa
entista tonttia 10581/1)

HEL 2013-013679 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 S1, Arielinkatu 8
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin
Kotisatamalle (Y-tunnus 2576611-7) Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10581 tontin 2 (kiinteistétunnus
91-10-581-2, pinta-ala 1 497 m?, os. Arielinkatu 8) asuntotarkoituksiin
ajaksi 1.11.2013 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 676 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesti
alennettu vuokra on 31.12.2014 saakka 86 002 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.11.2013 - 31.12.2014 perittava vuokra on 100 336 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
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saantelemattdéman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 6 880 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liikke- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa enemman
kuin 4 300 k-m?2. Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin
vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta. Edella mainitulla tarkoitetaan myos
saantelemattdman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia.

(A1110-123)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Kotisataman yhtidjarjestysluonnoksen, joka sisaltaa 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuvien yhtididen uudet Hitas | —yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paattanee, etta Helsingin kaupungin on oltava
mainitun yhtion osakas ja etta rakennuttaja on velvollinen jattamaan
Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin valitsemat mainitun yhtion
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet mahdollisimman pian,
kuitenkin viimeistaan kahden viikon kuluttua siita, kun kohteen RS-
valmius on saatu RS-pankilta.

Lopuksi lautakunta paattanee, ettei tontin vuokrasopimusta allekirjoiteta
ennen kuin vuokralainen on merkitty kaupparekisteriin ja toimittanut
tonttiosastolle kaupparekisteriin rekisteroidyn yhtiojarjestyksen, joka
sisaltéa 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien yhtididen uudet Hitas |
—yhtidjarjestysmaaraykset, seka edella mainitun sitoumuksen Asunto
Oy Helsingin Kotisataman osakkeiden jattamisesta kaupungin
omistukseen.

Tiivistelma

Kalasataman Sdérnaistenniemen asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 11780 on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009. Asuntotuotantotoimisto
toteuttaa Aktiiviset Seniorit ry:n hankkeen rakennuttajana nyt
vuokrattavaksi esitettavalle tontille 10581/2 (osa entista tonttia
10581/1) yhteensa 63 ikaantyville tarkoitettua vapaarahoitteista
omistusasuntoa Hitas | -ehdoin (keskipinta-ala on 58,6 as-m?) seka
yhteistiloja.
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Kohteen paasuunnittelija on arkkitehti Kirsti Siven, Kirsti Siven & Asko
Takala Arkkitehdit Oy. Rakennusluvan mukaan toteutettava
asuinrakennusoikeus 4 297 k-m?. Tonttien 10581/2 ja 3 rakentamisen
yhteydessa toteutetaan tonttien yhteispihan alapuolinen asuntotonttien
autopaikoitusta palveleva yksikerroksinen pysakointilaitos.

Lautakunta paattanee vuokrata tontin (AKS) 10581/2 pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Kotisatamalle
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.11.2013 - 31.12.2075.

Hakemus on liitteena nro 3.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Aktiiviset Seniorit
ry:lle tontin (AKS) 10581/1 (nykyinen 10581/2 ja 3) ikaantyneille
tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra- ja omistusasuntojen
rakennuttamista varten noudattaen Hitas | -ehtoja 31.12.2011 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Varauspaatoksen muutos

Kaupunginhallitus paatti 30.1.2012 (112 §) muuttaa edella mainittua
paatostaan siten, etta tontista 10581/1 varataan 30.6.2013 saakka
Aktiiviset Seniorit ry:lle rakennusoikeudeltaan noin 4 300 k-m?:n
suuruinen osa yhteisOllisella konsepitilla toteutettavien senioriasuntojen
ja yhteistilojen rakentamista varten Hitas | -ehdoin ja
asuntotuotantotoimikunnalle rakennusoikeudeltaan noin 3 500 k-mZ:n
suuruinen osa samoin Hitas | -ehdoin.

Asemakaava ja kaavoittajan ilmoitus kaavamaarayksista

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11780 mukaan tontti 10581/1 on enintaan viisi-, kuusi- ja
kahdeksankerroksista erityisasumisen korttelialuetta (AKS V, VI ja VIII).
Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 7 800 k-m?>.

Asuinkerrostalojen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen. Asuntojen keskikoon on oltava
vahintaan 75 as-m?, maarays ei koske vuokra-asuntoja.

Pysakdintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-korttelialueelle tai ma-lpa -
merkinnalla varustetulle alueelle. Autopaikkanormi on asuntojen osalta
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Tonttitiedot

1 ap/140 k-m?, sosiaalisten vuokra-asuntojen osalta 1 ap/135 k-m? ja
erityisasumisen osalta 1 ap/250 k-m?2.

Kaavoittajan ilmoituksen mukaan vuokra-alueen osalta noudatetaan
AK-korttelialueelle annettuja maarayksia. Talloin pysakointipaikat tulee
rakentaa AH-, AK- tai AKS-korttelialueelle seka ma-lpa -merkinnalla
varustetulle alueelle.

Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on
liitteena nro 4.

Tontista 10581/1 on muodostettu 19.11.2012 hyvaksytylla tonttijaolla
nro 12222 tontit 2 ja 3. Tontti 10581/2 on merkitty 19.1.2013
Kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-ala on 1 497 m?, rakennusoikeus 4 300
k-m? ja osoite Arielinkatu 8.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 6.2.2013 (5 §) vuokrata
asuntotuotantotoimistolle Asunto Oy Helsingin Kotisataman lukuun
tontin 10581/2 (pinta-ala 1 497 m?, os. Arielinkatu 8) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.2. - 31.7.2013.

Rakennussuunnitelmat, hankinta-arvo ja energiatehokkuus

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia, ikadantyville tarkoitettuja
omistusasuntoja Hitas | -ehdoin yhteensa 63 kappaletta (keskipinta-ala
58,6 as-m?) seka yhteistiloja (yhteiskeittio ja ruokasali, monikayttétila,
kirjasto/monitoimitila, talopesula aputiloineen seka jaettava
takka/monitoimitila). Asunnon varaajat ovat voineet osallistua
asuntonsa pohjaratkaisun muokkaamiseen yhdessa arkkitehdin kanssa
annetuista vaihtoehdoista.

Tonttijaon nro 12222 mukaan tontin rakennusoikeus on 4 300 k-m?,
jonka mukaan vuokra esitetaan perittdvaksi (rakennusluvan mukaan
tontin toteutettava rakennusoikeus on 4 297 k-m?). Paasuunnittelija on
arkkitehti Kirsti Siven, Kirsti Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy.

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 20.2.2013 (10 §) hyvaksya
Asunto Oy Helsingin Kotisataman 15.2.2013 paivatyt suunnitelmat.

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 1.11.2013 (51 §) hyvaksya
Asunto Oy Helsingin Kotisataman velattomaksi hankinta-arvoksi
16 135 139 euroa eli 4 370 euroa/as-m? (alv 24 %).

Hankkeen toimittaman energiatodistuksen mukaan rakennusten
energiatehokkuusluokka on B (vanhat varausehdot).
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Keskipinta-alavaatimus

Yhteistilojen suuri maara ja vastaavasti asuntojen pienehko keskikoko
ovat perusteltuja, koska kysymyksessa on yhteisollisyyteen perustuva
ikaantyville tarkoitettu erityishanke. Asiassa hankitun selvityksen
mukaan asuntojen enimmaismaaraa tai vahimmaiskeskikokoa ei siksi
ole tarkoituksenmukaista saannella.

Autopaikkojen jarjestaminen

Tontin 10581/2 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdmat 19
autopaikkaa sijoitetaan tonttien 10581/2 ja 3 yhteispihan alapuolelle
toteutettavaan ko. tontteja palvelevaan yhteiseen yksityiseen
pysakointilaitokseen.

Kalasataman Palvelu Oy toteuttaa alueen maantasoiset
autopaikkatontit (LPA) muttei yhteispihatonttien (AH) tai yhteispihojen
alapuolisia pysakaointilaitoksia. Kunkin korttelin asuntotonttien
vuokralaiset tai omistajat toteuttavat mainitut laitokset asuintalojen
rakentamisen yhteydessa seka omistavat ja yllapitavat ne.

Hitas-jarjestelman kehittaminen ja omistamisrajoituksen valvonta

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatdksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen
jalkeen yhtid kuuluu ns. uuden Hitas-jarjestelman piiriin ja vapautuu
Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talléin yhtion hallitseman tontin
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndén mukainen saantelemattdoman tontin
vertailuvuokra.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistdviraston
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivat
ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on
asetettava, etta aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai muutoin
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi.

Uudet Hitas-ehdot ja —yhtiojarjestyspykalat, osakkeiden myynti kaupungille seka rakennuttajan

sitoumukset

Asunto Oy Helsingin Kotisataman merkitseminen kaupparekisteriin on
vireilla. Yhtion yhtiojarjestysluonnokseen on sisallytetty 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuvien Hitas-yhtioiden uudet Hitas | -pykalat. Hitas |
—jarjestelman mukaisesti kaupunki tulee ottaa yhtion osakkaaksi.
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Rakennuttaja on toimittanut tonttiosastolle asunto-osakkaiden myyntia
koskevan sitoumuksen, jonka mukaan asuntotuotantotoimisto sitoutuu
jattdamaan Helsingin kaupungin (tilakeskuksen) omistukseen kaupungin
valitseman yhtion huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistaan kahden viikon kuluessa
siita, kun kohteen RS-valmius on saatu RS-pankilta.

Lisaksi uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman,
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.
Asuntotuotantotoimisto on jo aiemmin toimittanut mainitun
sitoumuksen.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa
kiinteistélautakunnan vuokraamaan tontin (AKS) 10581/1 (nykyisin
10581/2 ja 3) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka paatoksesta ilmenevien rahoitus- ja
hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja
vuokranalennusten mukaisesti.

Vuokranalennukset

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kKiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitadan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sdantelemattoman tontin
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perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset myos
saantelemattdman tontin perusvuosivuokraan.

Mainituista asioista on sisallytetty ehdot tontin vuokrasopimukseen.
Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei vuokraa perita:

K-m?  e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- 80 %
(ind. 100) (ind. 1894) vuokra e vuokra e

(ind. 100)  (ind. 1894)
4300 33 625 5676 107 503 86 002

4300 40 758 6 880 130 307

(4300 x33x4 %)x 18,94 — 20 % Hitas-tontin vuosivuokra
(4300 x40 x4 %)x 18,94 Saantelemattoman tontin vertailu-
vuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.
Muut ehdot

Vuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaiselle velvollisuus
noudattaa varauspaatoksen mukaisesti muun muassa Kalasataman
Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisdehtoja, joiden mukaan
vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi Kalasataman
Palvelu Oy:hyn ja tekemaan asiaa koskevat tarvittavat sopimukset
kaupungin maaraamin ehdoin seka jarjestamaan tontille rakennettavien
rakennusten jatehuollon alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla ja
tekemaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n kanssa asiaa
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat sopimukset
kaupungin maaraamin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
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10

Asuntotontin (kerrostalo) pitkdaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Leonsatamalle (Sornainen, Kalasatama, tontti 10581/3,
osa entista tonttia 10581/1)

HEL 2013-013680 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 S1, Junonkatu 1
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin
Leonsatamalle (Y-tunnus 2576608-8) Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10581 tontin 3 (kiinteistétunnus
91-10-581-3, pinta-ala 1 391 m?, os. Junonkatu 1) asuntotarkoituksiin
ajaksi 1.11.2013 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 681 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesti
alennettu vuokra on 31.12.2014 saakka 70 926 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.11.2013 - 31.12.2014 perittava vuokra on 82 747 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
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saantelemattdéman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 5 674 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liikke- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa enemman
kuin 3 546 k-m?2. Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin
vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta. Edella mainitulla tarkoitetaan myos
saantelemattdman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia.

(A1110-124)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Leonsataman yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien yhtioiden uudet Hitas | —yhtiojarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paattanee, etta Helsingin kaupungin on oltava
mainitun yhtion osakas ja etta rakennuttaja on velvollinen jattamaan
Helsingin kaupungin omistukseen kaupungin valitsemat mainitun yhtion
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet mahdollisimman pian,
kuitenkin viimeistaan kahden viikon kuluttua siita, kun kohteen RS-
valmius on saatu RS-pankilta.

Lopuksi lautakunta paattanee, ettei tontin vuokrasopimusta allekirjoiteta
ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle edella mainitun
sitoumuksen Asunto Oy Helsingin Leonsataman osakkeiden
jattamisesta kaupungin omistukseen.

Tiivistelma

Kalasataman Sérnaistenniemen asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 11780 on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009. Asuntotuotantotoimisto
toteuttaa nyt vuokrattavaksi esitettavalle tontille (AKS) 10581/3 (osa
entista tonttia 10581/1) yhteensa 50 ikaantyville tarkoitettua
vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas | -ehdoin (asuntojen keskipinta-
ala on 60,9 m?).

Kohteen paasuunnittelija on arkkitehti Kirsti Siven, Kirsti Siven & Asko
Takala Arkkitehdit Oy. Rakennusluvan mukaan toteutettava
asuinrakennusoikeus on 3 546 k-m2. Tonttien 10581/2 ja 3
rakentamisen yhteydessa toteutetaan tonttien yhteispihan alapuolinen
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

asuntotonttien autopaikoitusta palveleva yksikerroksinen
pysakointilaitos.

Lautakunta paattanee vuokrata tontin (AKS) 10581/3 pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Leonsatamalle
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.11.2013 - 31.12.2075.

Hakemus on liitteena nro 3.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Aktiiviset Seniorit
ry:lle tontin (AKS) 10581/1 (nykyinen 10581/2 ja 3) ikdantyneille
tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra- ja omistusasuntojen
rakennuttamista varten noudattaen Hitas | -ehtoja 31.12.2011 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Varauspaatoksen muutos

Kaupunginhallitus paatti 30.1.2012 (112 §) muuttaa edella mainittua
paatdstaan siten, etta tontista 10581/1 varataan 30.6.2013 saakka
Aktiiviset Seniorit ry:lle rakennusoikeudeltaan noin 4 300 k-m?:n
suuruinen osa yhteisollisella konseptilla toteutettavien senioriasuntojen
ja yhteistilojen rakentamista varten Hitas | -ehdoin ja
asuntotuotantotoimikunnalle rakennusoikeudeltaan noin 3 500 k-m?:n
suuruinen osa samoin Hitas | -ehdoin.

Asemakaava ja kaavoittajan ilmoitus kaavamaarayksista

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11780 mukaan tontti 10581/1 on enintaan viisi-, kuusi- ja
kahdeksankerroksista erityisasumisen korttelialuetta (AKS V, VI ja VIII).
Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 7 800 k-m?>.

Asuinkerrostalojen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen. Asuntojen keskikoon on oltava
vahintaan 75 as-m?, maarays ei koske vuokra-asuntoja.

Pysakointipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-korttelialueelle tai ma-lpa -
merkinnalla varustetulle alueelle. Autopaikkanormi on asuntojen osalta
1 ap/140 k-m?, sosiaalisten vuokra-asuntojen osalta 1 ap/135 k-m? ja
erityisasumisen osalta 1 ap/250 k-m?2.
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Tonttitiedot

Kaavoittajan ilmoituksen mukaan vuokra-alueen osalta noudatetaan
AK-korttelialueelle annettuja maarayksia. Talloin pysakointipaikat tulee
rakentaa AH-, AK- tai AKS-korttelialueelle seka ma-lpa -merkinnalla
varustetulle alueelle.

Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on
liitteena nro 4.

Tontista 10581/1 on muodostettu 19.11.2012 hyvaksytylla tonttijaolla
nro 12222 tontit 2 ja 3. Tontti 10581/3 on merkitty 19.1.2013
kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-ala on 1 391 m?, rakennusoikeus 3 500
k-m? ja osoite Junonkatu 1.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké paatti 6.2.2013 (6 §) vuokrata
asuntotuotantotoimistolle Asunto Oy Helsingin Leonsataman lukuun
tontin 10581/3 (pinta-ala 1 391 m?, os. Junonkatu 1) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.2. - 31.7.2013.

Rakennussuunnitelmat, hankinta-arvo ja energiatehokkuus

Keskipinta-alavaatimus

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia, ikaantyville tarkoitettuja
omistusasuntoja Hitas | -ehdoin yhteensa 50 kappaletta (asuntojen
keskipinta-ala 60,9 m?).

Rakennusluvan mukaan tontin toteutettava paakayttotarkoituksen
mukainen kerrosalamaara on 3 546 k-m?, jonka mukaan vuokra
esitetaan perittavaksi (tonttijaon nro 12222 mukaan rakennusoikeus on
3 500 k-m?). Paasuunnittelija on arkkitehti Kirsti Siven, Kirsti Siven ja
Asko Takala Arkkitehdit Oy.

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 20.2.2013 (11 §) hyvaksya
Asunto Oy Helsingin Leonsataman 15.2.2013 paivatyt suunnitelmat.

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 1.11.2013 (50 §) hyvaksya
Asunto Oy Helsingin Leonsataman velattomaksi hankinta-arvoksi
11426 199 euroa eli 3 754 euroa/as-m? (alv 24 %).

Hankkeen toimittaman energiatodistuksen mukaan rakennusten
energiatehokkuusluokka on B (vanhat varausehdot).

Yhteistilojen suuri maara ja vastaavasti asuntojen pienehko keskikoko
ovat perusteltuja, koska kysymyksessa on yhteisollisyyteen perustuva
ikéantyville tarkoitettu erityishanke. Asiassa hankitun selvityksen
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mukaan asuntojen enimmaismaaraa tai vahimmaiskeskikokoa ei siksi
ole tarkoituksenmukaista saannella.

Autopaikkojen jarjestaminen

Tontin 10581/3 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat 14
autopaikkaa sijoitetaan tonttien 10581/2 ja 3 yhteispihan alapuolelle
toteutettavaan ko. tontteja palvelevaan yhteiseen yksityiseen
pysakointilaitokseen.

Kalasataman Palvelu Oy toteuttaa alueen maantasoiset
autopaikkatontit (LPA) muttei yhteispihatonttien (AH) tai yhteispihojen
alapuolisia pysakoaintilaitoksia. Kunkin korttelin asuntotonttien
vuokralaiset tai omistajat toteuttavat mainitut laitokset asuintalojen
rakentamisen yhteydessa seka omistavat ja yllapitavat ne.

Hitas-jarjestelman kehittaminen ja omistamisrajoituksen valvonta

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatoksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen
jalkeen yhtio kuuluu ns. uuden Hitas-jarjestelman piiriin ja vapautuu
Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talldin yhtion hallitseman tontin
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndn mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistoviraston
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivat
ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on
asetettava, ettd aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai muutoin
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi.

Uudet Hitas-ehdot ja —yhtidjarjestyspykalat, osakkeiden myynti kaupungille seka rakennuttajan

sitoumukset

Asunto Oy Helsingin Leonsataman yhtiojarjestykseen on sisallytetty
1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen uudet Hitas | -
pykalat. Hitas | -jarjestelman mukaisesti kaupunki tulee ottaa yhtion
osakkaaksi. Rakennuttaja on toimittanut tonttiosastolle asunto-
osakkaiden myyntia koskevan sitoumuksen, jonka mukaan
asuntotuotantotoimisto sitoutuu jattamaan Helsingin kaupungin
(tilakeskuksen) omistukseen kaupungin valitseman yhtion huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet mahdollisimman pian, kuitenkin

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2013 68 (113)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/10

14.11.2013

viimeistaan kahden viikon kuluessa siita, kun kohteen RS-valmius on
saatu RS-pankilta.

Lisaksi uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman,
kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.
Asuntotuotantotoimisto on jo aiemmin toimittanut mainitun
sitoumuksen.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa
kiinteistélautakunnan vuokraamaan tontin (AKS) 10581/1 (nykyisin
10581/2 ja 3) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka paatoksesta ilmenevien rahoitus- ja
hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja
vuokranalennusten mukaisesti.

Vuokranalennukset

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtioiden tonttien saantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitadan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sdantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.
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Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset myos
saantelemattdman tontin perusvuosivuokraan.

Mainituista asioista on sisallytetty ehdot tontin vuokrasopimukseen.
Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei vuokraa perita:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- 80 %
(ind.100) (ind.1894) wvuokrae vuokra e e
(ind. 100)  (ind. 1894)

3546 33 625 4681 88658 70926

3546 40 758 5674 107 466

(3546 x33x4%)x18,94—-20% Hitas-tontinvuosivuokra
(3546 x40x4 %) x 18,94 Saantelemattéman tontin vertailu-
vuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.
Muut ehdot

Vuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaiselle velvollisuus
noudattaa varauspaatoksen mukaisesti muun muassa Kalasataman
Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisdehtoja, joiden mukaan
vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi Kalasataman
Palvelu Oy:hyn ja tekemaan asiaa koskevat tarvittavat sopimukset
kaupungin maaraamin ehdoin seka jarjestamaan tontille rakennettavien
rakennusten jatehuollon alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla ja
tekemaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n kanssa asiaa
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat sopimukset
kaupungin maaraamin ehdoin.
Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
vs. osastopaallikkdé

Esko Patrikainen

Lisatiedot
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Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot 2-23

2 Tonttiosaston toimintachje 11.3.2013

3 Hakemus

4 Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Liite 1

Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Kalasataman Palvelu Oy Liite 1

Kalasataman jatteen putkikerays Liite 1

Oy

Ahma insindorit Liite 1

Taske Liite 1

HKR Liite 1

Kv Liite 1
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lauttasaaren tonttia 31112/5 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12113

HEL 2011-006949 T 10 03 03

Kiinteistokartta F2 T3, Perttulantie 6
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lauttasaaren korttelin 31112 tontin 5 asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12113 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 31112/5 omistaja Kiinteistd Oy Perttulantie 6/Lindstrom
Invest Oy.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontilla sijaitseva teollisuus- ja
varastorakennus asuntokayttdoon niin, etta voidaan hyodyntaa
rakennuksen nykyista runkorakennetta ja tuottaa asuntoja, joissa
teollinen historia on nakyvissa.

Kaavamuutoksessa osoitettu kayttotarkoituksen muutos korottaa
Kiinteistd Oy Perttulantie 6:n omistaman tontin 31112/5 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin
omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.8.2013 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12113

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

"Tiivistelma
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
tontin (T) 31112/5 muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK).
Rakennuksesta puretaan osa ja rakennusta korotetaan kahdella
vajaalla kerroksella. Rakennusoikeus on 5 350 kerrosneliometria, jossa
on vahennysta nykyiseen asemakaavaan 148 kerrosneliometria.
Autopaikat sijoitetaan rakennuksen ensimmaiseen ja kellarikerrokseen,
joihin ajo ohjataan kadulta ja nykyisen ajoluiskan kautta.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

1 Poytakirja 20.8.2013
2 Asemakaavan muutos nro 12113
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pelastuslautakunta 05.11.2013 § 126

08.10.2013 Ehdotuksen mukaan
20.08.2013 Ehdotuksen mukaan
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Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Kiinteisto
Oy Perttulantie 6:n kanssa liittyen asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12113 (Lauttasaari, tontti 31112/5)

HEL 2013-014076 T 10 01 00

Karttalehti F2 T3, Perttulantie 6
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31112 tontin nro 5 omistajan Kiinteistd Oy Perttulantie 6:n kanssa
liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

(MA131-19)
Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 20.8.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12113.

Muutos mahdollistaa nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten tontin
31112/5 muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa Kiinteistd Oy Perttulantie 6:n
omistaman tontin arvoa merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on
kayty kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa yhtio
suorittaa kaupungille 440 000 euron korvauksen osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelija
Lahtokohdat

Tontti 31112/5 sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisella Vattuniemen
tydpaikka- ja asuntoalueella, jolla palvelut ovat keskittyneet
Heikkilanaukion alueelle.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985),
jonka mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T), jolla saa olla enintdan 25 % toimisto- ja 10 % opetus-, tutkimus- ja
myyntindyttelytilaa. Tonttitehokkuus on e = 2,2 ja rakennusoikeus 5 498
k-m?.
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Tontilla on vuonna 1968 valmistunut viisikerroksinen teollisuus- ja
varastorakennus, jonka kerrosala on 5 733 k-m>.

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Perttulantie 6/Lindstrom Invest Oy.
Asemakaavan muutosehdotus nro 12113

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tontilla sijaitseva
rakennus asuntokayttoon niin, etta voidaan hyodyntaa rakennuksen
nykyista runkorakennetta ja tuottaa asuntoja, joissa teollinen historia on
nakyvissa. Syvarunkoiseen rakennukseen avataan valopiha, julkisivu
uusitaan mutta rakennusrunko sailytetdaan muilta osin. Rakennusta
korotetaan kahdella vajaalla kerroksella.

Muutoksessa tontti on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin rakennusoikeus on 5 350 k-m?. Autopaikkoja tulee toteuttaa
vahintaan 41 paikkaa, jotka kaikki tulee sijoittaa tontille rakennuksen
nykyisiin kellari- ja pysakointikaytdssa oleviin ensimmaisen kerroksen
tiloihin.

Sopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 31112/5 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
nro 3 oleva sopimusehdotus.

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
440 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa
siitd, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

Poytakirja 20.8.2013
Asemakaavan muutos nro 12113
Sopimus

WN —
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysteksti
Yhtio Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 3
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Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Malmi, tontti 38282/1)

HEL 2013-014146 T 02 07 00

Kiinteistokartta H6 T4, Ruotumestarinkatu 12
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta kaupungilla ei ole 38.
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38282 tonttia 1 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta ********** v3lilla 1.11.2013
allekirjoitetun kauppakirjan johdosta, koska siina mainittua
kauppasummaa 410 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen
lunastusehtojen tarkoittamana tontilla olevien rakennusten, muiden
rakennelmien ja istutusten hyvaksyttavana hintana.

Esittelija
Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun kauppakirjajaljenndksen mukaan **********
ovat 1.11.2013 allekirjoitetun kauppakirjan mukaan myyneet Helsingin
kaupungin omistamalla 425 m?:n suuruisella 38. kaupunginosan
(Malmi) korttelin 38282 vuokratontilla 1 sijaitsevat rakennukset
vuokraoikeuksineen 410 000 euron kauppahinnasta.

Vuokra-aika ja lunastusehto

*hkkhkkkkkk

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu
1.12.2009 - 31.12.2075 valiseksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan,
kun vuokraoikeus siirretdan vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai
avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille,
ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava
vastike ei saa ylittaa tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja
istutusten jaljempana 3 momentissa mainitulla tavalla maariteltya
arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittaa rakennuksen
suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantamisesta
aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus
maanvuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa
tontilla olevat vuokramiehen rakennukset, rakennelmat ja istutukset
jaliempana 3 momentin mukaisesti maaraytyvasta hinnasta.

Edella tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava
omaisuus luovutuksen ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan
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mukaan siina kunnossa, missa se silloin oli. Lunastushintaa
arvioitaessa ei oteta huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on kaytetty
muuhun kuin vuokrasopimuksen tarkoitukseen, eika ylellisyyslaitteita.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama
pykala on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta
lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee vuonna 2013 valmistunut kaksikerroksinen
puurakenteinen omakotitalo, jonka kokonaisala on 205 m? ja
huoneistoala 149 m?. Kohteen tilat kasittavat keittion, ruokailutilan,
olohuoneen, vaatehuoneen, 2 x WC:n, eteisen, kuistin, nelja
makuuhuonetta, aulan, kodinhoitohuoneen, kylpyhuoneen, saunan ja
autotallin. Piha-alue on kivetty ja nurmetettu. Esittelija katsoo
rakennuksen luonne, kunto ja koko huomioon ottaen kauppahinnan
vastaavan alueen kaypaa hintatasoa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Hallintotoimisto
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Lausunto Etela-Suomen maanmittaustoimistolle Fingrid Oyj:n
lunastuslupahakemuksesta

HEL 2013-014135T 10 01 00
Kiinteistokartta K7 T3, Keha I

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa Etela-Suomen maanmittaustoimistolle
Fingrid Oyj:n 17.10.2013 paivatysta lunastuslupahakemuksesta
seuraavan lausunnon:

Fingrid Oyj on ilmoittanut olevansa kiinnostunut ostamaan Helsingin
kaupungin omistamasta Vantaan kaupungin Lansisalmen kylan tilasta
Lansimaa RN:o 1:61 noin 0,88 hehtaarin suuruisen alueen, joka
sijaitsee Keha lll:n lansipuolella ja joka on merkitty yleiskaavassa
suurimmaksi osaksi ET-alueeksi ja pienelta osin muuksi alueeksi.

Neuvotteluissa ei ole paasty yksimielisyyteen hinnasta, ja Fingrid Oyj
on hakenut lunastuslupaa mainitun alueen omistusoikeuden
hankkimiseksi lunastamalla.

Lunastuslain 4 §:n mukaan lunastaa saadaan, kun yleinen tarve sita
vaatii. Hakijan tehtava on osoittaa, ettd suunniteltu hanke on yleisen
tarpeen vaatima. Fingrid Oyj:n hakemuksen mukaan Lansisalmen
sahkdasemalla on varauduttava toisen 400/110 kV muuntajan
lisdamiseen jo lahivuosina, mika edellyttaa myos 400 kV
kaasueristeisen kytkinlaitoksen rakentamista. Hakemuksen mukaan
Lansisalmen nykyinen asema-alue ei ole riittava suunnitelluille
laajennuksille.

Tonttiosasto pyysi Fingrid Oyj:lta yksityiskohtaisen suunnitelman
Lansisalmen sahkbaseman laajentamisesta, jotta mm. suunnitellun
muuntajan ja kytkinlaitoksen sijainti ja koko selviaisivat. Fingrid Oyj
toimitti litteena olevan sijoituskuvaluonnoksen. Sen mukaan
suunnitellulle sdhk6éaseman laajennusalueelle ei rakennettaisi
kumpaakaan edella mainittua laitosta, vaan ainoastaan uusi aita.
Koska sahkdasema on jo aidattu, uutta aitaa sinansa ei voida pitaa
yleisen tarpeen vaatimana. Fingrid Oyj ei ole esittanyt, etta yleinen
tarve alueen lunastamiseksi olisi olemassa eika mitaan lainkohtaa,
jonka perusteella silla olisi lunastusoikeus.

Fingrid Oyj:n mukaan sahkdasemaa ei voi laajentaa etelaan.

Laajentaminen etelaan lienee mahdollista lahitulevaisuudessa, koska
uudessa tiesuunnitelmassa Fazerintie on katkaistu. Siten lunastusta ei
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ole valttamatonta toteuttaa pohjoiseen Helsingin kaupungin
omistamalle alueelle.

Hakemuksessaan Fingrid Oyj mainitsee, etta se ei ole valmis
maksamaan maapohjasta kohtuutonta hintaa ja etta se on paatynyt
ratkaisuun, jonka mukaan hinnan maarittaisi puolueeton taho eli
lunastustoimikunta.

Objektiivisen hinnan hakeminen ei oikeuta lunastukseen, vaan siihen
tarvitaan lainmukainen lunastusperuste.

Edella olevan perusteella ei ole olemassa lunastuslain 4 §:n
edellyttamaa yleista tarvetta lunastuksen suorittamiseen.

Fingrid Oyj vaittaa, etta suurin osa alueesta sijaitsee jo kertaalleen
lunastetulla johtokadulla. Alueen osaan kohdistuu kayttdoikeuden
rajoitus suurjannitelinjaa varten, mutta maapohjan taytta arvoa ei ole
korvattu.

Fingrid Oyj pyytaa viela lunastuslain 58 §:n mukaista lupaa alueen
ennakkohaltuunottoon, koska sahkdasemahankkeella on yhtion
mukaan kiire.

Kuten edella on todettu, mitdan suunnitelmaa lunastettavaksi haetun
alueen kaytosta ei ole esitetty lukuun ottamatta uutta aitaa nykyisen
aidan ulkopuolelle. Hakemusta lunastuslain 58 §:n mukaisen
ennakkohaltunottoluvan mydntamisesta ei tule kasitella, koska ei ole
esitetty mitaan hanketta, joka voisi olla lunastuksen peruste ja jonka
toteuttamisella voisi olla kiire.

Edella olevan perusteella Fingrid Oyj:n lunastuslupahakemus tulee
hylata, jolloin ennakkohaltuunottolupaa koskevan hakemuksen kasittely
raukeaa.

Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Lansisalmen kylan
tilan Lansimaa RN:o 1:61. Tilan pinta-ala on noin 25,50 hehtaaria.
Alueella ei ole asemakaavaa.

Fingrid Oyj on ilmoittanut olevansa kiinnostunut ostamaan tilasta RN:o
1:61 noin 0,88 hehtaarin suuruisen alueen, joka sijaitsee Keha lll:n
lansipuolella ja joka on merkitty yleiskaavassa paaosin
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET) ja vahaisissa maarin
tieliikenteen alueeksi (L).

Neuvotteluissa ei ole paasty yksimielisyyteen hinnasta. Fingrid Oyj haki
17.10.2013 paivatylla hakemuksella lunastuslupaa mainitun alueen
omistusoikeuden hankkimiseksi lunastamalla. Hakemus saapui
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23.10.2013 Etela-Suomen maanmittaustoimistoon, joka lahetti asiasta
24.10.2013 paivatyn lausuntopyynnon.

Maanmittaustoimisto varaa alueen maanomistajalle eli Helsingin
kaupungille ja asianomaiselle kunnalle eli Vantaan kaupungille
mahdollisuuden antaa asiassa lausunto 5.12.2013 mennessa.

Koska lunastuksen edellytyksia ei ole olemassa,
lunastuslupahakemuksesta tulisi antaa kielteinen lausunto. Alueen
kayttoa voidaan edelleen suunnitella myos Fingrid Oyj:n kanssa.
Kaupunki on valmis myymaan alueen, kun hinta on hyvaksyttava.

Mikali aikanaan asemakaavassa sahkdaseman tontti on laajempi kuin
Fingrid Oyj:n omistama nykyinen tila RN:o 19:1, Fingrid Oyj:lla on
mahdollisuus hankkia tontinosia ostamalla tai lunastamalla. Tontinosan
lunastamiseen ei tarvita lunastuslupaa, vaan asemakaavan
vahvistaminen tuo arvokkaimman tontinosan omistajalle oikeuden
lunastaa vahempiarvoiset tontinosat.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa Etela-Suomen
maanmittaustoimistolle paatdsehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Lansisalmen sahkbasema
Otteet
Ote Otteen liitteet
Etela-Suomen Muutoksenhakukielto, valmistelu
maanmittaustoimisto
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Tattarisuon korttelin 41006 suunnitellun tontin 12 noin 1 300 m2:n
suuruisen alueen vuokrasopimuksen jatkaminen

HEL 2013-013550 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 T2, Jadhdytintie 20 b
Paatéosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa Kuljetusrinki Oy Veikko Arolle Tattarisuon
korttelin 41006 suunnitellusta LPA-tontista 12 varastotarkoituksiin
vuokratun noin 1 300 m2:n suuruisen alueen vuokrasopimusta ajaksi
1.10.2013 - 30.9.2018 seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-alueen uusi pinta-ala on liitekartan mukainen 1 400 m2.
2

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 280 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 5 303 euroa, jolloin perittava vuokra
ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 7 954,60 euroa.

3

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.
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Esittelija

Hakemus

Nykyinen vuokraus

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat
aiheuttaa maaperan saastumista.

4
Muutoin entisin ehdoin.

(S0141-159)

Kuljetusrinki Oy Veikko Aro, jolle on vuokrattu ajaksi 1.12.1998 -
30.9.2013 noin 1 300 m?:n suuruinen alue Tattarisuon suunnitellusta
LPA-tontista 41006/12, pyytaa 4.10.2013 saapuneella kirjeellaan
alueen vuokrasopimuksen jatkamista. Tontilla varastoidaan
paasaantoisesti tyhjia siirtolavoja seka kontteja. Yritys on toiminut
vuodesta 1998 lahtien tontilla ja toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Hakijalle tontista 41006/12 vuokratun noin 1 300 m2:n suuruisen alueen
maanvuokrasopimus paattyi 30.9.2013. Sen nykyinen
perusvuosivuokra on 260 euroa/vuosi (ind. 100). Vuosivuokra on

4 843,80 euroa/vuosi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra ja vuokra-aika

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, jossa tontin
kayttdtarkoituksena on LPA (Autopaikkojen korttelialue).

LPA-tontin 41006/12 pinta-ala on 1 599 m2. Tontilla ei ole
rakennusoikeutta, mutta siella sijaitsee muuntamo.

Tattariharjuntielta Malmin lentokentan ymparistoon suunniteltu kevyen
likenteen reitti kulkisi myos taman tontin pohjoisreunassa. Reitin
rakentaminen ei kuitenkaan ole vield ajankohtaista, ja vuokraoikeutta
voidaan jatkaa tassa vaiheessa viidella vuodella.

Vuokrauksessa kaytetaan kiinteistolautakunnan paattamia (5.4.2005,
217 §) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokratessa sovellettavia periaatteita vuokran maarassa.
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Vuokra-alueen uuden pinta-alan tarkistuksen jalkeen vuokra
muodostuu seuraavaksi:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1894) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1894)
1400 4,00 76 280 5303

(1400 m?x 4,00 e/m*x5 % x 18,94)

Esittelijan mielesta hakijan noin 1 300 m%.n suuruisen alueen
vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa korttelin 41006 suunnitellulla LPA-
tontilla 12 ajalle 1.10.2013 - 30.9.2018 varastotarkoituksiin edella
esitetyin ehdoin seka muutoin entisin ehdoin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Kv Liite 1
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Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 21:lle (Malmi, Ormuspelto, tontti
38275/5)

HEL 2012-006304 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 P2, Teerikukontie 21
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Teerikukontie
21:lle (Y-tunnus 2571433-3) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan
(Malmi) korttelin 38275 tontin 5 (kiinteistétunnus 91-38-275-5, os.
Teerikukontie 21, pinta-ala 292 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.11.2013 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 218 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 4 129 euroa. Ajalta 1.11.2013 - 28.2.2015 ei perita
vuokraa.

(A1138-835)

Samalla lautakunta paattanee, etta tontin vuokralaiselta peritddn ennen
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista esirakentamismaksu
40 740 euroa (sis. alv 23 %) seka tonttijako-, lohkomis- ja
rekisterdintikuluina 1 264 euroa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei
allekirjoiteta ennen kuin edella mainitut maksut on suoritettu.

Tiivistelma

Malmin Ormuspellosta varatulle kaupunkipientalotontille 38275/5
(AP-2) rakennetaan yksi asunto ja tyétila. Tontin pinta-ala on 292 m? ja
rakennusoikeus 210 k-m?.
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Asemakaava

Tontti

Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 21 pyytaa hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Helsingin
Teerikukontie 21:n nimiin.

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata tontin 38275/5
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja omatoimista tai
konsulttivetoista rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttaa energiatehokkuusluokan A
mukaista rakentamista.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksella 23.4.2012 (81 §) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.5.2012 - 31.10.2013.

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 hyvaksyman ja 11.5.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11465 mukaan
tontti 38275/5 (AP-2) on enintdan kolmekerroksisten kytkettyjen
asuinpientalojen korttelialuetta. Osa rakennusoikeudesta on
rakennettava tyotiloiksi Teerikukontien varteen. Tontin rakennusoikeus
on 170+40 k-m?2.

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/80 k-m?
asuntokerrosalaa. Yhta asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse jarjestaa
enempaa kuin kaksi autopaikkaa. Tonttia varten rakennettavista
autopaikoista 'z on sijoitettava omalle tontille.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465 on liitteena nro 2.

Tontti 38275/5 on merkitty kiinteistorekisteriin 28.7.2009. Tontin pinta-
ala on 292 m? ja osoite Teerikukontie 21. Tontin tehokkuusluku on
0,72.

Piirustusten hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Kohteen piirustukset on hyvaksytty tonttiosastolla
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 8.1.2013 (2 §).
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Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Maaperatiedot
Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010 (59 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisaltyvat kaupungin omistamat
kaupunkipientalotontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka pitaen perusteena asemakaavakarttaan merkityn
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn myymala- ja tyotilan kerrosalan osalta
peritdan samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. Niista liike- ja
myymalatiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, peritaan myos
samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Asemakaavamaaraysten mukaan pakollisen kaupunkipientalotonttien
kayttoullakon osalta ei perita vuokraa.

Kaupunkipientalotonttien vuokrista ei myonneta arava- tai
korkotukialennusta.

Kaupunki perii kaupunkipientalotonttien vuokralaisilta
kaupunkipientalotonteille toteuttamiensa paalutettujen pohjalaattojen
kustannukset kiinteistolautakunnan myohemmin hyvaksymien
perusteiden mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
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K-m® alk-m*= elk-nr perusvuosi- alkwvuosi-
ind.100 ind 1894 vuokra vuokra
ind 100 ind 1894
210 26 492 218 4129

(210x 26 x 4 % x 18,94)

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Kv/Ha Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Rakennusvalvonta Liite 1
To Liite 1
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Esitys kaupunginhallitukselle toimistotontin myymiseksi Kiinteisto
Oy Vegalle (Haaga, tontti 29174/6)

HEL 2013-013782 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta F6 T1, Sentnerikuja 5
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Kiinteistd Oy Vegalle (Y-tunnus 2188467-7) 29.
kaupunginosan (Haaga) korttelissa 29174 sijaitseva toimistotontti 6
(Sentnerikuja 5, 4 598 m? ja 5 500 k-m?) 2 475 000 euron
kauppahinnasta ja litteena nro 1 olevasta kauppakirjaluonnoksesta
ilmenevin ehdoin siten, etta kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2013
mennessa, ellei myyja myonna lisdaikaa kaupan tekemiselle.

Esittelija
Ostotarjous

Kiinteistd Oy Vega on jattanyt 28.10.2013 paivatyn ostotarjouksen
Haagassa sijaitsevasta tontista 29174/6.

Ostotarjous on liitteessa nro 2.
Asemakaavatiedot ja toteutus

Tontti 29174/6 kuuluu asemakaavan muutoksen nro 9098 mukaan
toimistorakennusten korttelialueeseen (KT). Tontin pinta-ala on 4 598
m? ja rakennusoikeus 5 500 k-m?. Rakennusoikeudesta on toteutettu
3 750 k-m>.

Maanvuokrasopimus
Myytava tontti on vuokrattu ostajalle maanvuokrasopimuksin.

Tontti on ollut 1.7.1987 alkaen vuokrattuna Oy Valitut Palat — Reader’s
Digest Ab:lle 21.7.1987 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella nro
14093. Vuokraoikeuden siirto ostajalle on kirjattu 4.6.2008.

Maanvuokra ja tontin hinnoittelu

Tontti on vuokrattu elinkustannusindeksiin sidotusta vuosivuokrasta,
jonka maara talla hetkella on noin 122 800 euroa vuodessa. Vuokra
vastaa tontin padoma-arvoa 2 458 500 euroa ja kerrosneliometrihintaa
447 euroa. Tassa tapauksessa hyvaksyttavana hinnoitteluperusteena
voidaan pitaa yksikkohintaa 450 euroa/k-m?, joka johtaa
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2475000 euron kauppahintaan. Hinta vastaa alueen
toimistorakennusoikeuden kaypaa hintatasoa.

Kaupan perustelut

Esittelijan mielesta kauppa on taloudellisilta ehdoiltaan kaupungin
kannalta hyvaksyttava ja myyntikohde on kaupungin hyvaksymien
myyntiperiaatteiden mukainen. Talousarviossa vuodelle 2013 on
asetettu kiintean omaisuuden myyntitavoitteeksi 85 milj. euroa. Esitetty
kauppa tukee osaltaan tavoitteen saavuttamista.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Ostotarjous
3 Sijaintikartta
4 Asemakaavamuutos nro 9098
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Kv Liite 1
Liite 2
Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
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18
Hajatonttien ostotarjouskilpailun ratkaiseminen ja yhdeksan
asuntotontin myyminen kilpailun perusteella

HEL 2013-012046 T 10 01 01 01
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee myyda ********** perustettavan asunto-
osakeyhtion lukuun Helsingin kaupungin 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) korttelin nro 27925 tontin nro 4 (kiinteistotunnus 91-
27-925-4, os. Hameentie 176) 621 100 euron kauppahinnalla ja
liitteena nro 1 olevan, 26.9.2013 allekirjoitetun ostajia yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3720) mukaisesti
seka seuraavin tasmentavin ehdoin:

1

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakennuttamaan/rakentamaan ostamansa tontin kokonaan valmiiksi
ostotarjouskilpailun myyntiesitteen ja sen liiteasiakirjojen ehtojen
mukaisesti.

Ostaja on velvollinen noudattamaan tontin asemakaavamaarayksia,
ellei niistd mydhemmin myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
(11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen ja
kaadettavat puut”).

2

Myyja ei vastaa mistaan ostajan hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyja ei myoskaan vastaa ostajalle eiké kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali ostajan
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto
viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
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tai jos ostaja joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja tonttinsa osalta.

3

Myytavalle tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa kulloinkin voimassa
olevat A-energiatehokkuusluokalle asetettavat vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta ostajasta riippumattomasta
syysta toisin paata.

Ostaja on velvollinen esittdmaan ennen rakennusluvan hakemista
myyijalle (kiinteistdviraston tonttiosastolle) energiatodistuksesta
annetun lain (487/2007) mukaisen tontille rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista
I6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatytkalulla laaditun
energiaselvityksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

4

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan myytavan tontin
rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamia rasitteita,
rasitteenluonteisia oikeuksia seka yhteisjarjestelyja koskevien rasite- ja/
tai yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta, esittamaan sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi seka huolehtimaan
mainittujen oikeuksien perustamisesta tontin seka kaupungin
omistamien yleisten katu- ja puistoalueiden tai muiden tonttien valille.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin tai kauppakirjoihin.
Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta niista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle.

Myyja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

5

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita ja laitteita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin
31031988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen mahdollisten
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
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pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta
niiden siirtdmista rakennusaloilta rakennusalojen ulkopuolelle. Talldin
ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta asian
selvittdmiseksi myyjaan.

Myyijalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

6

Tontit ovat yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa ja liitettavissa
alueella olevaan tai sinne rakennettavaan kunnallistekniikkaan. Mikali
kunnallistekniikkaa ei ole viela rakennettu, kaupunki rakentaa sen
paattamansa aikataulun mukaisesti.

Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennusten liittamisesta
kunnallisteknisiin verkostoihin. Liittymisessa noudatetaan voimassa
olevia liittymis- seka muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia
ehtoja. Ostajat ovat velvollisia tarkastamaan mainittujen ehtojen
voimassaolon ja sisallon. Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen
mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat ostajalle.

Myyija ei vastaa ostajalle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali ostajan hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy
kunnallistekniikan tai sen muutosten suunnittelun, rakentamisen tai
kaytossa olevien johtojen siirtojen viivastymisen johdosta tai jos ostaja
joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja tontin osalta.

7

Myyjalla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa
tontilla ja toteuttaa tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa
ja uudistaa niita edellyttéen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin
asemakaavan eivatka taman kauppakirjan mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

8

Myyja ei vastaa alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- tai muista jatteista ja vanhoista rakenteista, kuten johdoista,
putkista, pylvaista, asfaltoinneista ja perustuksista. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttamassa laajuudessa myytavalla tontilla tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet,

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 21/2013 93 (113)

To/18
14.11.2013

kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Myyija ei vastaa edella mainituista seikoista aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai muutoin saattaa aiheutua
alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan hankekohtaisesti
yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan
pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapaohjeiden
yksityiskohtaista suunnittelua varten.

9

Myyija ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
myytavalla tontilla ole harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut tai
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos tontin maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Myyja ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista kustannuksista eika
vahingoista, joita ostajan hankkeelle tai muutoin saattaa aiheutua tontin
maaperan puhdistamisesta.

10

Myyija ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista,
kustannuksista eikd vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta paatos
kiinteiston myynnista tai muut kauppaan liittyvat tai siihen vaikuttavat
paatokset oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai etteivat
hanketta koskevat rakennus- tai muut luvat tule lainvoimaisiksi tai
niiden myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali tontin myyminen tai
toteuttaminen muutoin viivastyy myyntiesitteessa mainituista syista tai
kaupungista riippumattomista syista.

11

Tontti luovutetaan siina kunnossa kuin se on omistusoikeuden
siirtyessa ostajalle.
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Ostaja on tarkastanut tontin ja sen alueen. Ostaja on todennut tontin
ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja
tietoja.

12

Jos ostaja ei noudata kauppakirjan ehtoja tai velvoitteita, ostaja on
velvollinen suorittamaan myyjalle mahdollisen vahingonkorvauksen
lisdksi sopimussakkoa kulloinkin enintdan 10 % tontin kauppahinnasta.

13

Kauppakirjan ehtojen lisaksi noudatetaan myos niita
ostotarjouskilpailun myyntiesitteen ja sen liitteiden seka ostotarjouksen
mukaisia ehtoja, joita ei ole kauppakirjaan erikseen kirjattu tai joihin ei
ole kauppakirjassa erikseen viitattu, kaupungin tavanomaisesti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja tonttiosaston osastopaallikon
ennen kauppakirjan allekirjoittamista mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi edella mainitun tontin 91-27-925-4 kohdalla noudatetaan
seuraavia pelkastaan tonttia 91-27-925-4 koskevia lisaehtoja:

1

Hankkeelle valittavalla arkkitehtisuunnittelijalla tulee olla kokemusta
vaativien pientalokohteiden suunnittelusta ja valinta tulee etukateen
hyvaksyttaa kiinteistdviraston tonttiosastolla.

Tontin littyminen katuverkkoon tulee jarjestaa Hameentielta
ostotarjouskilpailun myyntiesitteessa esitetyn mukaisesti ja siina
esitetyt seikat huomioiden, ellei kaupungin viranomainen toisin maaraa.

Ostaja on tietoinen tontille aiheutuvasta liikennemelusta ja sen
vaikutuksista muun muassa asemakaavamaarayksiin koskien
aaneneristavyytta likennemelua vastaan.

2

Ostaja on tietoinen, etta myytavalla tontilla sijaitsee asemakaavan
mukaisesti teknisen huollon tunneleita, joita ei saa vahingoittaa
louhinnalla. Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungille
tai kaupungin maaraamalle mainittujen kunnallisteknisten tunneleiden
ja niihin liittyvien johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla. Ennen
louhinnan suunnittelun aloittamista ostajan on tutustuttava HSY:n
ohjeeseen "Ohjeita vesihuoltoon liittyvien kunnallisteknisten
tunneleiden paalle ja laheisyyteen rakentamisesta Helsingin alueella”.
Kaupungin tai kaupungin maaraaman ylla kuvattu oikeus on pysyva ja
kaupungilla tai kaupungin maaraamalla on oikeus merkityttaa tata
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koskeva rasiteoikeus kiinteistorekisteriin. Kaupunki tai kaupungin
maaraama vastaa taman rasitteen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Myyja ei vastaa edelld mainituista seikoista ostajalle tai
kolmannelle aiheutuvista mahdollisista velvollisuuksista, haitoista eika
kustannuksista.

(A1127-35)

Lautakunta paattanee myyda Hervannan Vuokratontit Oy:lle (Y-tunnus
0980309-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki)
korttelin nro 36118 tontin nro 2 (kiinteistétunnus 91-36-118-2, os.
Ristiretkelaistenkatu 3) 783 000 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 2
olevan, 9.10.2013 allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti velvoittavan
kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3728) mukaisesti seka seuraavin
tasmentavin ehdoin:

Kuten paatdésehdotuksessa A pois lukien tonttikohtaiset lisaykset ja
seuraavin muutoksin:

1-kohta taydennettyna seuraavasti:
Ostajan tulee noudattaa Viikinmaen rakentamistapaohjetta.

Ostaja on tietoinen, etta myytavalle tontille on asemakaavassa asetettu
tontin louhintatasoja koskevia rajoitteita alueella sijaitsevien
maanalaisten tilojen varausten vuoksi.

9-kohta poistettuna ja korvattuna seuraavasti:

Kaupunki ilmoittaa, etta Viikinmaessa harjoitetun
ampumaratatoiminnan seurauksena tontin maaperan pintahumus on
pilaantunut lyijylla. Kaupunki on poistanut Uudenmaan
ymparistokeskuksen ymparistolupapaatoksen mukaisesti tontilta maa-
ainekset, joiden lyijypitoisuus ylittaa 200 mg/kg. Tontilta
uudisrakentamisen yhteydessa poistettavat maa-ainekset voidaan
lukuun ottamatta puiden ymparilla olevia maa-aineksia normaaliin
tapaan kuljettaa maankaatopaikalle.

Tontin puiden juurilta on poistettu pintamaakerros noin 0,15 m
syvyydelta. Kerroksen poiston jalkeen alue on merkitty huomioverkolla.
Huomioverkon paalle on tehty suojataytto sorasta paksuudeltaan noin
0,2 m. Pintamaakerros on vaihdettu 2,5 m etaisyydeltd puun rungosta.
Huomioverkon alla on pilaantuneita maita. Mikali puut joudutaan
rakentamisen vuoksi poistamaan alueelta, vastaa kaupunki
pilaantuneen maan (pitoisuus yli alemman ohjearvon) poistosta
aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista tontin ostajalle.
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Ostajan on otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta
kiinteistdviraston tonttiosastoon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista kustannuksista
eika vahingoista, joita ostajan hankkeelle tai muutoin saattaa aiheutua
tontin maaperan puhdistamisesta.

Lisaksi kaupassa noudatetaan seuraavia lisdehtoja:

1

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan tontille
saantelemattomia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja
ostotarjouskilpailun myyntiesitteen ja sen liitteiden mukaisesti taysin
valmiiksi siten, etta rakentaminen tulee kaynnistaa joko tontilla 91-36-
118-2 tai tontilla 91-36-118-3 1,5 vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta, kuitenkin viimeistaan 30.6.2015, ellei
kiinteistolautakunta aseta myéhempaa maaraaikaa.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
tontille taysin valmiiksi kuudessa vuodessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta lukien. Perustellusta syysta kiinteistolautakunta voi
myontaa ostajan hakemuksesta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Mikali edella sanottu rakentamisvelvollisuus laiminlyddaan, kaupungilla
on oikeus peria sopimussakkoa, jonka suuruus on 10 %
kauppahinnasta kultakin alkavalta kalenterivuodelta.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja
paalutustoita. Rakennustyo katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan
rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien
asentamiseen ja kun rakentaminen taman jalkeen mahdollisia vahaisia
keskeytyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

2

Optimikodit Oy (Y-tunnus 2405433-7) sitoutuu ostajan ohella tontin
tulevana rakennuttajana/rakentajana noudattamaan kauppakirjan
rakentamista koskevia seuraavia ehtoja: 1 §,3 §, 9§, 10 §ja 13 § seka
lisdehtojen kohtaa 1. Optimikodit Oy ilmoittaa olevansa tietoinen
kauppakirjaan, ostotarjouskilpailun myyntiesitteeseen ja sen liitteisiin
seka ostotarjoukseen sisaltyvista myods muista kuin rakentamiseen
liittyvista ehdoista.

(A1136-288)
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Lautakunta paattanee myyda Hervannan Vuokratontit Oy:lle (Y-tunnus
0980309-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki)
korttelin nro 36118 tontin nro 3 (kiinteistétunnus 91-36-118-3, os.
Ristiretkelaistenkatu 5) 522 000 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 3
olevan, 9.10.2013 allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti velvoittavan
kiinteistOkaupan esisopimuksen (ED 3729) mukaisesti seka seuraavin
tasmentavin ehdoin:

Kuten paatdésehdotuksessa B.

(A1136-288)

Lautakunta paattanee myyda ********** Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38113 tontin nro 59
(kiinteistotunnus 91-38-113-59, os. Tukkisillanpolku 4) 201 013 euron
kauppahinnalla ja liitteena nro 4 olevan, 10.10.2013 allekirjoitetun
ostajia yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED
3731) mukaisesti seka seuraavin tdsmentavin ehdoin:

Kuten paatdésehdotuksessa A pois lukien tonttikohtaiset lisaykset ja
seuraavin lisdehdoin:

1

Ostaja on tietoinen, ettd myytavan tontin alueella on kaupungin yleisia
ja naapurikiinteistojen (kiinteistd 91-38-113-36) omistamia yksityisia
vesi- ja viemarijohtoja ja tontin etelaosaan on asemakaavassa merkitty
varaukset/johtokujat kunnallistekniikkaa varten. Ostaja on velvollinen
korvauksetta sallimaan kaupungille ja naapurikiinteistdille edella
mainittujen ja niihin liittyvien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen tontilla. Kaupungin ja naapurikiinteistdjen ylla kuvattu
oikeus on pysyva ja kaupungilla ja naapurikiinteistoilla on oikeus
merkityttaa tata koskeva rasiteoikeus kiinteistorekisteriin. Kaupunki ja
naapurikiinteistot vastaavat taman rasitteen perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista. Myyja ei vastaa edella mainituista
seikoista ostajalle tai kolmannelle aiheutuvista velvollisuuksista,
haitoista eika kustannuksista.

2

Ostaja on tietoinen, ettd myytavalle tontille on annettu kulkuoikeus
kiinteiston 91-38-9903-80 (Tukkisillanpolku) kautta, jonka mukaisesti
tontille ajo ja kulku tulee toteuttaa. Kulkuoikeus on merkitty
kiinteistorekisteriin 2.8.2012 ja kulkuoikeudesta on merkinta
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asemakaavassa. Tontin ostaja ei maksa kulkuoikeudesta erillista
korvausta. Kulkuvaylan suunnittelusta, rakentamisesta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta, vaylan toteuttamiseksi
vaadittavien viranomaislupien hakemisesta seka muista kulkuvaylaan
liittyvista toimista ja kuluista vastaa ostaja ostotarjouskilpailun
myyntiesitteessa esitetyn mukaisesti.

(A1138-707)

Lautakunta paattanee myyda Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon
Oy:lle (Y-tunnus 1038535-4) perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40028
tontin nro 18 (kiinteistdtunnus 91-40-28-18, os. Bdstaksentie 4) 192
000 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 5 olevan, 1.10.2013
allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen (ED 3722) mukaisesti seka seuraavin tdsmentavin
ehdoin:

Kuten paatdésehdotuksessa A pois lukien tonttikohtaiset lisaykset ja
seuraavin muutoksin:

8-kohta taydennettyna seuraavasti:

Ostaja on tietoinen, etta tontilla sijaitsee osittain puretun vanhan
maakellarin vanhoja rakenteita.

Lisaksi kaupassa noudatetaan seuraavia lisdehtoja:
1

Ostaja on tietoinen, ettd myytavan tontin alueella sijaitsee yleinen
jateveden paineviemari seka varaviemari ja tata tarkoittava varaus on
myOs asemakaavassa. Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
kaupungille tai kaupungin maaraamalle edella mainittujen ja niihin
liittyvien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden
rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
tontilla. Kaupungin tai kaupungin maaraaman ylla kuvattu oikeus on
pysyva ja kaupungilla tai maaraamallaan on oikeus merkityttaa tata
koskeva rasiteoikeus kiinteistorekisteriin. Kaupunki tai kaupungin
maaraama vastaa taman rasitteen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Myyja ei vastaa edella mainituista seikoista ostajalle
aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista eika kustannuksista.

2
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Kauppakirja allekirjoitetaan, kun tonttijako nro 12345 ja tontin
lohkominen ovat tulleet lainvoimaisiksi seka tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin.

(A1140-381)

Lautakunta paattanee myyda Rakennus- ja Insindoritoimisto Tricon
Oy:lle (Y-tunnus 1038535-4) perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40043
tontin nro 8 (kiinteistétunnus 91-40-43-8, os. Sateenkaarentie 2a) 154
000 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 6 olevan, 1.10.2013
allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen (ED 3723) mukaisesti seka seuraavin tdsmentavin
ehdoin:

Kuten paatdésehdotuksessa A pois lukien tonttikohtaiset lisaykset ja
seuraavin muutoksin:

1-kohta taydennettyna seuraavasti:

Ostaja on tietoinen tontille aiheutuvasta likennemelusta ja sen
vaikutuksista muun muassa asemakaavamaarayksiin koskien
aaneneristavyytta likennemelua vastaan.

Lisaksi kaupassa noudatetaan seuraavia lisdehtoja:
1

Kauppakirja allekirjoitetaan, kun tonttijako nro 12346 ja tontin
lohkominen ovat tulleet lainvoimaisiksi ja tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin.

(A1140-429)

Lautakunta paattanee myyda ********** Helsingin kaupungin 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40099 tontin nro 9
(kiinteistotunnus 91-40-99-9, os. Kontiaisenkuja 15) 207 000 euron
kauppahinnalla ja litteena nro 7 olevan, 19.9.2013 allekirjoitetun ostajia
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3717)
mukaisesti seka seuraavin tasmentavin ehdoin:

Kuten paatdésehdotuksessa A pois lukien tonttikohtaiset lisaykset ja
seuraavin lisdehdoin:

1
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Ostaja on tietoinen, ettda myytavan tontin alueella sijaitsee kaytdssa
oleva kunnallistekninen viemarijohto. Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungille tai kaupungin
maaraamalle edella mainittujen ja niihin liittyvien kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla. Kaupungin tai
kaupungin maaraaman ylla kuvattu oikeus on pysyva ja kaupungilla ja
naapurikiinteistoilla on oikeus merkityttaa tata koskeva rasiteoikeus
kiinteistorekisteriin. Kaupunki tai kaupungin maaraama vastaa taman
rasitteen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Myyja ei vastaa
edelld mainituista seikoista ostajalle aiheutuvista velvollisuuksista,
haitoista eikd kustannuksista.

2

Ostaja on tietoinen, etta naapuritontin 40099/8 (os. Kontiaisenkuja 13)
haltijalla on asemakaavaan perustuva oikeus rakentaa tontilleen
talousrakennus kiinni myytavan tontin 40099/9 rajaan.
Talousrakennuksen rakenteet, kuten anturat ja salaojat, saavat ulottua
vahaisessa maarin myytavan tontin puolelle. Talousrakennuksen
routaeristeet saavat ulottua enintdan kaksi metrid myytavan tontin
puolelle.

Ostaja on tietoinen, etta naapuritontilla 40099/8 on voimassa oleva
rakennuslupa pientalon, saunarakennuksen ja autokatoksen
rakentamista varten.

(A1140-425)

Lautakunta paattanee myyda AMA Inter Oy:lle (Y-tunnus 2547250-6)
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki)
korttelin nro 41207 tontin nro 17 (kiinteistétunnus 91-41-207-17, os.
Louhikkotie) 79 000 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 8 olevan,
26.9.2013 allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti velvoittavan
kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3719) mukaisesti seka seuraavin
tasmentavin ehdoin:

Kuten paatdésehdotuksessa A pois lukien tonttikohtaiset lisaykset ja
seuraavin muutoksin:

1-kohta taydennettyna seuraavasti:

Ostaja on tietoinen tontille aiheutuvasta likennemelusta ja sen
vaikutuksista muun muassa kaavamaarayksiin koskien aanen
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eristavyytta likennemelua vastaan. Kaavamaaraysten mukaan mm.
uudisrakennusten Somerikkotien puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden melua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB.

Lisaksi kaupassa noudatetaan seuraavia lisdehtoja:
1

Ostaja on tietoinen ettd myytavan tontin alueella sijaitsee kaytdssa
oleva kaukolammon sy6ttdputki. Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungille ja kaupungin
maaraamalle seka naapuritonteille 91-41-207-11 ja 91-41-207-14
edella mainittujen ja niihin liittyvien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen tontilla. Kaupungin, kaupungin
maaraaman seka naapuritonttien ylla kuvattu oikeus on pysyva ja
kaupungilla, kaupungin maaraamalla seka naapuritonteilla on oikeus
merkityttaa tata koskeva rasiteoikeus kiinteistorekisteriin. Kaupunki,
kaupungin maaraama ja naapuritontit vastaavat taman rasitteen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Myyja ei vastaa edella
mainituista seikoista ostajalle aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista
eika kustannuksista.

2

Kauppakirja allekirjoitetaan, kun tonttijako nro 12347 ja tontin
lohkominen ovat tulleet lainvoimaisiksi ja tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin.

3

Ostaja on tietoinen, etta tontin hulevesia ei voida todennakoisesti
ohjata painovoimaisesti Louhikkotiella sijaitsevaan sadevesiviemariin.
Hulevedet voidaan tarvittaessa ohjata ostajan toimesta ja
kustannuksella painovoimaisesti kaupungin omistaman naapuritontin
91-41-207-14 kautta sen rajan suuntaisesti Somerikkotien puolelle
siella olevaan sadevesijarjestelmaan, mikali ostaja sopii siita
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa ja viranomaiset myontavat
menettelylle sen tarvitsemat viranomaisluvat.

Ostaja suostuu siihen, ettd myds viereisten tonttien (91-41-207-16 ja
91-41-207-18) hulevedet voidaan tarvittaessa ohjata pois tonteilta
myytavan tontin kautta ylla esitetysti.

4
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Taman kauppakirjan liitteena olevan massoittelusuunnitelman sivuilla
1-4 esitettyja toteutusperiaatteita suositellaan noudatettaviksi
myytavalla tontilla. Myytavalle tontille saa massoittelusuunnitelman
mukaisesti rakentaa autotallin kahden metrin paahan rajoista. Talloin
autotallin palosuojavaatimus on E130.

Ostaja suostuu siihen, ettd myds viereisen tontin (91-41-207-18)
autotallin saa massoittelusuunnitelman mukaisesti rakentaa 2 metrin
paahan myytavan tontin rajasta. Talldin autotallin palosuojavaatimus on
E130.

Uudisrakennusten myytavalla tontilla tulee olla vahintaan 8 metrin
etaisyydella toisistaan ja naapuritonteilla olevista rakennuksista, ellei
kaupungin viranomainen toisin maaraa.

(A1140-428)

Lautakunta paattanee myyda 2 K Invest Oy:lle (Y-tunnus 2358357-9)
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro
47105 tontin nro 14 (kiinteistétunnus 91-47-105-14, os. Jakarlankuja 2)
305 000 euron kauppahinnalla ja litteena nro 9 olevan, 7.10.2013
allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen (ED 3724) mukaisesti seka seuraavin tdsmentavin
ehdoin:

Kuten paatdosehdotuksessa A pois lukien tonttikohtaiset lisaykset ja
seuraavin muutoksin:

8-kohta taydennettyna seuraavasti:

Ostaja on tietoinen, etta tontilla sijainnut rakennus on purettu ja etta
tontilla saattaa sijaita rakennusjatetta.

Lisaksi kaupassa noudatetaan seuraavia lisdehtoja:
1

Ostaja on tietoinen, ettd myytavan tontin alueella Jakarlantiehen
rajoittuvalla tontin alueen osalla sijaitsee 2 valaisinpylvasta. Lisaksi
myytavan tontin alueella sijaitsee Helsingin Energian sahkokaappi.
Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungille tai kaupungin
maaraamalle edella mainittujen ja niihin liittyvien kunnallisteknisten
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen tontilla. Kaupungin tai kaupungin maaraaman ylla kuvattu
oikeus on pysyva ja kaupungilla ja kaupungin maaraamalla on oikeus
merkityttaa tatd koskeva rasiteoikeus kiinteistorekisteriin. Kaupunki tai
kaupungin maaraama vastaa taman rasitteen perustamisesta
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aiheutuvista kustannuksista. Myyja ei vastaa edella mainituista
seikoista ostajalle aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista eika
kustannuksista.

(A1147-843)

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa kohtien A-I mukaisiin kauppakirjoihin vahaisia
muutoksia, korjauksia ja tarkennuksia.

Lautakunta paattanee hylata muut ostotarjoukset.

Lautakunta paattanee siirtaa tontit, joihin saadut ostotarjoukset eivat
anna aihetta toimenpiteisiin, luovutettaviksi jatkuvan tonttihaun kautta.

Tiivistelma

Kaupunki jarjesti 16.6. - 30.8.2013 valisena aikana yhdeksaatoista eri
puolilla kaupunkia sijaitsevaa asuntotonttia koskevan
ostotarjouskilpailun. Tarjouspyynnén mukaan Helsingin kaupunki myy
tehtyjen tarjousten perusteella kunkin tontin korkeimman hyvaksytyn
hinnan siita tarjonneelle.

Saman tarjoajan oli luvallista tehda tarjous useasta tontista, eika
estetta ollut sille, ettd sama tarjoaja ostaisi useamman tontin.
Korkeimman tarjouksen tehneella oli oikeus valita, minka tontin ostaa,
mikali han oli tehnyt useasta tontista korkeimman hyvaksyttavan
tarjouksen.

Tontit sijaitsevat Pakilan, Viikin (Viikinmaki), Malmin, Suutarilan,
Suurmetsan seka Mellunkylan kaupunginosissa. Tonteille voidaan
rakentaa yhteensa noin 120 asuntoa (13 000 k-m?).

Ostotarjouskilpailu oli yleinen ja siten avoin kaikille kiinnostuneille.
Kaupunki on kilpailuehtojen mukaan pidattanyt itsellaan oikeuden
hyvaksya tai hylata kilpailussa tehdyt tarjoukset.

Maaraaikaan 30.8.2013 klo 15.00 mennessa ostajaehdokkaat jattivat
tarjouksia yhteensa 15:sta tontista. Tehdyt tarjoukset vaihtelivat
hinnaltaan 10 250 - 1 485 000 euron valilla.

Kolmen hinnaltaan korkeimman hyvaksyttavan tarjouksen osalta
tarjouksentekija ilmoitti luopuvansa osto-oikeudestaan. Neljasta tontista
ei saatu lainkaan tarjousta. Viiden tontin osalta kaikki saadut tarjoukset
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olivat hinnaltaan varsin vaatimattomia, minka vuoksi ne esitetaan
hylattaviksi.

Kaupunki on tehnyt kahdeksan korkeimman tarjouksen tehneen ja
yhden toiseksi korkeimman tarjouksen tehneen ostajaehdokkaan
kanssa myytavista tonteista tarjousten avaamisen jalkeen ostajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen.

Lautakunnalle esitetaan nyt naiden yhdeksan ostotarjouksen
hyvaksymista ja tarjouksen kohteena olevien tonttien myymista
esisopimusten mukaisesti seka tassa esityksessa esitettavin
tasmentavin ehdoin mutta siten, etta kiinteistoviraston hallinto-osasto
oikeutetaan paattamaan myohemmin kauppoihin mahdollisesti
tehtavista tarkennuksista ja lisayksista.

Hajatonttien myynneista tulisi kaupungille maanmyyntituloja yhteensa
noin 3 miljoonaa euroa.

Esittelija
Tontit luovutetaan ostotarjouskilpailulla

Kiinteistdlautakunta (2.5.2013, 234 §) ja kaupunginhallitus (17.6.2013,
723 §) ovat paattaneet nyt kaupan kohteena olevien, paaosin omakoti-
ja useamman asunnon pientalotonttien varaamisesta 31.12.2013
saakka vapaarahoitteista sdantelematdénta omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoa varten. Tontti 91-27-925-4 on varattu ylla mainittuun
tarkoitukseen 31.12.2014 saakka. Edella mainittujen paatosten mukaan
tontit myydaan ostotarjouskilpailulla ja kiinteistoviraston tonttiosasto on
oikeutettu jarjestamaan mainittuja tontteja koskevat kilpailut seka
hyvaksymaan kilpailua koskevat myyntiesitteet.

Ostotarjoukset ja tarjoajien yleinen kelpoisuus

Ostotarjouskilpailu oli avoin kaikille. Myytavista tonteista tuli tehda
ostotarjoukset, joissa ilmoitettiin erikseen kustakin tontista tarjottava
hinta. Tarjous oli mahdollista tehda yhdesta tai useammasta tontista.
Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin siita
eniten tarjoavalla.

Kaupunki on pidattanyt itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt
tarjoukset.

Tarjouspyynndn ehtojen mukaan Helsingin kaupunki on tehnyt kunkin
hyvaksytyn ostotarjouksen tekijan kanssa tarjousten avauspoytakirjan
allekirjoittamisen jalkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavan
kiinteistOkaupan esisopimuksen. Mainittu esisopimus on tullut
allekirjoittaa viimeistdan kuukauden kuluessa tarjousten
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avauspoytakirjan allekirjoittamisesta (30.8.2013). Esisopimukset on
allekirjoitettu 26.9. - 10.10.2013 valisena aikana.

Ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan kaupungilla on ollut oikeus sulkea
tarjoaja kilpailusta pois, jos tarjoajalla on luottohairidmerkinta ja/tai
yhtié/yhtiomuodossa toimiva tarjoaja ei ole tayttanyt osakeyhtidlain ja
kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai tarjoaja on laiminlyonyt vero-,
sosiaaliturva-, elakevakuutus- taikka muiden vastaavien
yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden suorittamisen.

Esisopimukset ja lopulliset kauppakirjat

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimusten ja lopullisten kauppakirjojen
ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille kasirahan, joka on
suuruudeltaan 10 % tontin kauppahinnasta. Kasiraha lasketaan osaksi
lopullista kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee Kilpailun voittajien kanssa lopulliset
kauppakirjat paatosehdotuksissa mainituin ehdoin sen jalkeen, kun
kaupungin tekemat, tonttien myynteja koskevat paatdokset saavat
lainvoiman. Esisopimusten ehtojen mukaan tonttien lopulliset
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013, ellei
kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
maaraaikaan pidennysta.

Tarjouskilpailu ja hinnaltaan korkeimmat tonttikohtaiset tarjoukset

Tarjouskilpailu jarjestettiin 16.6. - 30.8.2013 valisena aikana. Kilpailusta
ilmoitettiin paakaupunkiseudun paivalehdissa ja internetissa
tonttiosaston kotisivuilla seka Oikotiella.

Maaraaikaan 30.8.2013 klo 15.00 mennessa ostajaehdokkaat jattivat
tarjouksia yhteensa 15:sta tontista. Tehdyt tarjoukset vaihtelivat
hinnaltaan 10 250 - 1 485 000 euron valilla.

Kolmen hinnaltaan korkeimman hyvaksyttavan tarjouksen osalta
tarjouksentekija ilmoitti myohemmin luopuvansa osto-oikeudestaan.
Neljasta tontista ei saatu lainkaan tarjousta. Viiden tontin osalta kaikki
saadut tarjoukset olivat hinnaltaan varsin vaatimattomia, minka vuoksi
ne esitetaan hylattaviksi.

Tontit, jotka esitetdan myytaviksi

Kaikkia jaljempana esiteltavia tonttikohtaisia tarjouksia voidaan pitaa
hinnaltaan hyvaksyttavina. Tarjoajat tayttavat myos tarjouspyynnossa
edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Taman vuoksi tonttien myyminen
po. tarjousten tekijoille on kilpailuohjelman saantojen mukaista ja
perusteltua kaupungin maaomaisuuden myyntitavoitteiden vuoksi.
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Vanhakaupunki, tontti 27925/4

Kaupunki omistaa osoitteessa Hameentie 176 AKLH-kaavamerkinnalla

varustetun rakentamattoman tontin 27925/4, josta tehtiin viisi tarjousta.
Tontin 27925/4 korkein tarjous oli 621 100 euroa ja pienin 20 001
euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 37 - 1 150 euroa/k-m?>.

Tontti sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla paikalla Helsingin
kaupungin syntysijoilla. AKLH-merkinta tarkoittaa asuin- ja
hotellirakennusten seka muiden matkailua palvelevien
majoitusrakennusten korttelialuetta.

Kaavamerkinnasta poiketen tontin 540 nelion suuruinen
rakennusoikeus voidaan kokonaisuudessaan kayttaa
asuntorakentamiseen, mutta se vaatinee poikkeusmenettelya
rakennuslupaprosessissa. Kaupunginmuseo on suorittanut myytavalla
tontilla koekaivauksia kaivamista ja tayttamista koskevan,
muinaismuistolain mahdollisesti edellyttdman rauhoitustarpeen
selvittamiseksi. Tulokset osoittivat, etta rakentamiselle tai muulle
maankaytolle ei ole estetta.

Frewkees* ovat perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun tehneet
tontista hinnaltaan korkeimman tarjouksen eli 621 100 euroa (1 150
euroa/k-m?).

Viikinmaki, tontit 36118/2 ja 3

Malmi, tontti 38113/59

Viikinmaessa tarjolla olleista seitsemasta tontista tarjoukset saatiin
viidesta tontista, mutta naista vain kolmen tontin osalta saadut
tarjoukset olivat hinnaltaan hyvaksyttavia.

Osoitteissa Ristiretkelaistenkatu 3, 5 ja 7 olevista, korttelin 36118
tonteista 2, 3 ja 4 saatujen tarjousten yksikkohinnat vaihtelivat valilla
450 - 805 euroa/km 2.

Tonteista 3 ja 4 korkeimman tarjouksen tehnyt taho, joka oli tehnyt
korkeimman tarjouksen myos Vanhankaupungin tontista, ilmoitti
luopuvansa Viikinmaen tonttien ostosta.

Optimi Kodit Oy / nimeamansa on perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun tehnyt hinnaltaan korkeimman tarjouksen (580 euroa/k-m?)
tontista 36118/2 ja toiseksi korkeimman tarjouksen (580 euroa/k-m?)
tontista 36118/3.

Tontista 36118/4 tehty tarjous 706 euroa/k-m? ei ole johtamassa
kaupantekoon, koska tarjouksentekija on ylla esitetysti vetaytynyt
tarjouksestaan.
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Osoitteessa Tukkisillanpolku 4 sijaitsevasta asuinpientalotontista
38113/59 (AP) saatiin kolme tarjousta, joissa yksikkohinnat vaihtelivat
valilla 581 - 817 euroa/k-m?2.

Frmmmeeex* ovat tehneet tontista hinnaltaan korkeimman tarjouksen (817
euroa/km?).

Suutarila, 40028/18, 40043/8, 40099/9

Suutarilan osoitteissa Bdstaksentie 4, Sateenkaarentie 2a ja
Kontiaisenkuja 15 sijaitsevista pientalotonteista saatiin tarjoukset,
joissa hyvaksyttavat yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 450 -

739 euroa/km?.

Yksikkohintaa 450 euroa/k-m? voidaan pitaa vaatimattomana, mutta
toisaalta kumpikin tontti, joista tama tarjous saatiin, sijaitsee savikolla,
jossa rakennettavuus ei ole erityisen hyva. Siten saatua yksikkohintaa
voi seka osoitteessa Bostaksentie 4 olevan tontin 40028/18 etta
osoitteessa Sateenkaarentie 2a olevan tontin 40043/8 osalta pitaa
hyvaksyttavana.

Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy on tehnyt tontista 40028/18 ja
tontista 40043/8 hinnaltaan korkeimman tarjouksen (450 euroa/k-m?).

reRxrwxEx ovat tehneet tontista 40099/9 hinnaltaan korkeimman
tarjouksen (739 euroa/k-m?).

Suurmetsa (Jakomaki), tontti 41207/17

Jakomaessa osoitteessa Louhikkotie 6-8 oli tarjolla kolme vierekkaista
pienta omakotitalotonttia, joista saatiin vain yksi tarjous. Tarjous oli
kokonaishinnaltaan 79 000 euroa, mika tekee rakennusoikeuden
yksikkda kohden laskettuna 572 euroa/k-m?, kun tontin rakennusoikeus
on 138 nelidta. Kukin tarjolla olleista tonteista on pinta-alaltaan noin
460 neliota.

Anfas Trading Oy on tehnyt tontista 41207/17 hinnaltaan korkeimman
ja hyvaksyttavan tarjouksen (572 euroa/k-m?). Anfas Trading Oy:n
sijaan kauppakirja allekirjoitetaan AMA Inter Oy:n kanssa, jolle Anfas
Trading Oy on siirtéanyt esisopimuksen mukaiset oikeutensa.

Mellunkyla (Vesala), tontti 47105/14

Vesalan pientaloalueelta osoitteesta Jakarlankuja 2 oli tarjolla
asuinpientalotontti 47105/14, josta saatiin vain yksi tarjous. Tarjous oli
kokonaishinnaltaan 305 000 euroa, mika tekee rakennusoikeuden
yksikkda kohden laskettuna 529 euroa/k-m>.
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2 K Invest Oy on tehnyt tontista 47105/14 hinnaltaan korkeimman
tarjouksen (529 euroa/k-m?).

Tontit, joita ei esiteta myytaviksi lilan alhaisten tarjousten vuoksi tai joista ei saatu tarjousta

Pakilan tontista 34021/24 osoitteessa Solakalliontie 5a saadut
tarjoukset vaihtelivat valilla 10 250 - 40 000 euroa. Viikinmaen tontista
36110/1 osoitteessa Henrik Lattilaisen katu 5 saatu ainut tarjous oli
215000 euroa (253 euroa k-m?) ja osoitteessa Ristiretkelaistenkatu 19
sijaitsevasta tontista 36113/1 saatu ainut tarjous 1 485 000 euroa

(362 euroa/k-m?). Suutarilassa osoitteessa Kontiaisenkuja 3
sijaitsevasta tontista 40099/3 saatu ainut tarjous oli 66 001 euroa

(236 euroa/k-m?) ja Mellunkylan tontista 47090/6 osoitteessa
Karpalokuja 3 saatu tarjous oli 150 000 euroa (300 euroa/k-m?). Naiden
tonttien osalta tarjoukset esitetaan hylattaviksi, koska tarjousten
suuruudet eivat alhaisuutensa vuoksi vastaa kaypaa hintatasoa.

Tontista 36110/9 osoitteessa Henrik Lattilaisenkatu 21, tontista
36118/1 osoitteessa Ristiretkelaistenkatu 1 seka tonteista 41207/16 ja
41207/18 Jakomaessa Louhikkotiella ei saatu lainkaan tarjouksia.

Tontista 36118/4 saatu tarjous ei edella todetusti ole johtamassa
kaupantekoon, koska tarjouksentekija on vetaytynyt tarjouksestaan.
Myoskaan tontista 47090/6 osoitteessa Karpalokuja 3 saatu korkeampi
tarjous ei ole johtamassa kaupantekoon, koska tarjouksentekija on
vetaytynyt tarjouksestaan. Molemmissa tapauksissa tarjouksestaan
vetaytyneet tahot ovat ostamassa jonkin tassa esityksessa myytavaksi
esitetyista tonteista.

Tontit joista on saatu lilan alhaiset tarjoukset tai joista ei ole saatu
lainkaan tarjouksia tai joista saadut tarjoukset eivat muutoin ole
johtaneet kaupantekoon, esitetaan luovutettaviksi jatkuvan tonttihaun

kautta.
Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)

2 Esisopimus ED 3728

3 Esisopimus ED 3729

4 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)

5 Esisopimus ED 3722

6 Esisopimus ED 3723

7 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
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8 Esisopimus ED 3719
9 Esisopimus ED 3724
10 Otteet myytavien tonttien asemakaavoista seka sijaintikartat
11 Myytavien tonttien perustiedot taulukkomuodossa
12 Massoittelusuunnitelma, tontti 41207-17
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat ehdotuksesta  Muutoksenhakukielto, valmistelu
L
Kiinteistoviraston hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 12
Kiinteistoviraston tonttiosasto
Ostajat ehdotuksista A, B, C, D, Oikaisuvaatimusohje,
E,F,G,Hjal kiinteistolautakunta
Ostajat ehdotuksesta J Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
Hylattyjen tarjousten tekijat Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta K Kiinteistdlautakunta
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3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatésehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynt6: Herttoniemen (43. ko) asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus nro 12220, Siilitien ja Kettutien alue
HEL 2011-006217
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
3.1.2014/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyyntd: Sornaisten, Kalasataman (10. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12222, Kalasataman keskuksen maanalainen
pysakointilaitos
HEL 2012-016193
Kiinteistovirasto/Paattaja
8.1.2014/Maaraaika/To
3
Ksv:n lausuntopyynto: Pakilan, lta-Pakilan (34. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12190, Ita-Pakilan siirtolapuutarha-alueet
HEL 2011-005025
Kiinteistdvirasto/Paattaja
8.1.2014/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



— Helsingin kaupunki Esityslista 21/2013 112 (113)
Y7 Kiinteistolautakunta
. Vp/5
14.11.2013
5
Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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