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Maanalaisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen
pysakointilaitoksen toteuttamista varten Asunto Oy Helsingin
Alfredille (Vallila, Venttiilikuja)
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Kiinteistokartta G4 T2, Venttiilikuja
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Alfredille (Y-
tunnus 2489652-6) Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila)
asemakaavan muutoksen nro 11630 mukaiselta Venttiilikujan
katualueelta liitteesta nro 2 ilmenevan noin 581 m2:n suuruisen
maanalaisen maaraalan pysakointilaitosta varten ajaksi 1.11.2013 -
31.12.2042 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 76 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1.—-31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 1 439 euroa. Vuokra-ajalta 1.11.2013 - 31.12.2014
perittava vuokra on siten 1 679 euroa.

(A4122-3)
Tiivistelma

Lautakunnalle esitetdan, ettd Asunto Oy Helsingin Alfredille
vuokrattaisiin pitkaaikaisesti pysakointilaitosta varten 581 m?:n
suuruinen maanalainen maaraala Venttiilikujalta Vallilasta.

Esittelija
Hakemus

Asunto Oy Helsingin Alfred pyytaa hakemuksessaan, etta kaupunki
vuokraisi Venttiilikujan maanalaisen osan liitekartan mukaisesti
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella 1.11.2013 alkaen.
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Hakemus on liitteena nro 5.
Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatokselld 27.12.2012 (176 §) rakennusluvan ja
poikkeamispaatoksen hakemista varten ajaksi 1.1.2013 - 30.6.2013.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyvaksyman ja 4.4.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11630 mukaan
Venttiilikujan seka kortteleiden 22401 ja 22402 alapuolelle sijoittuu
pysakointihalli (kaavamerkinta: maa).

Halliin sijoitetaan kortteleiden 22401 ja 22402 autopaikat.
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11630 on liitteena nro 3.
Vuokra-alue

Vuokra-alue on Vallilassa sijaitsevan Venttiilikujan maanalaisella osalla
ja sen pinta-ala on noin 581 m2. Alue sijaitsee
asuinkerrostalokortteleiden 22401 ja 22402 valissa.

Kartta vuokra-alueesta on liitteena nro 2.
Piirustusten hyvaksyminen

Kohteen piirustukset on tarkastettu tonttiosastolla
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 19.6.2013 (156

§).
Maaperatiedot

Vuokra-alueen maapera on puhdistettu VR-Yhtyma Oy:n toimesta
ymparistdvalvontapaallikon paatdksen 29.12.2005 (276 §) mukaisesti.
Ymparistokeskus on hyvaksynyt alueelle tehdyn kunnostuksen
25.5.2009 paivatylla kirjeella.

Vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto ei ole vahvistanut nyt vuokrattavalle alueelle
vuokrausperusteita. Kiinteistdlautakunta paatti 9.1.2007 (26 §) vuokrata
Asunto Oy Helsingin Express ll:lle noin 500 m?:n suuruisen
maanalaisen maaraalan Rullalaakerinkujalta pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana hintana 2,02 euroa/m2. Rullalaakerinkuja sijaitsee nyt
vuokrattavan alueen valittdmassa laheisyydessa. Perusteena hinnan
maarittelyssa kaytettiin noin puolta katumaan arviohinnasta.
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Edella mainitun vertailutiedon mukaisesti po. maanalaisen alueen
maanvuokra voitaisiin maaritella pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana
2,6 euroa. Kiinteistolautakunnan vahvistama katumaan arviohinta
vuodelle 2013 on Vallilassa 100 euroa/m>.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %. Po. hankkeeseen sovellettava
vuosivuokraprosentti on siten 5.

Vuokra-alueen maanvuokra

Maanalaisen maaraalan pinta-alaa 581 m? voidaan kayttaa
kerrosneliometrimaarana.

Em. kaupunginvaltuuston paatdksen mukaisesti maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

m# e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) |ind. 1894 vuokrae vuokrae,_
(ind.100) (ind. 1894)
o681 26 49 76 1439
(581 x 2,6 X 5 %) x 18,94 %
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
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