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Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11630 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Ennen autohallin toteutusta vuokralainen on velvollinen
hyvaksyttamaan rakennuspiirustukset, paivitetyt rakennepiirustukset
seka rakennelaskelmat rakennusvirastossa. Talléin myos
alueidenkayton sijoitusluvan tulee olla lainvoimainen.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessa muiden
asuinkerrostalokortteleiden (AK) 22401 ja 22402 omistajien kanssa
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle asemakaavan
muutoksen nro 11630 mukaisen pysakoéintihallin, joka on osa
laajempaa, kortteleita 22401 ja 22402 palvelevaa
pyséakointihallikokonaisuutta. Pysékointihalli seka siihen liittyvat
autopaikat, ajoyhteydet seka muut rakenteet ja laitteet on sijoitettava
vuokra-alueelle asemakaavan muutoksen nro 11630,
poikkeamispaatoksen, rakennusluvan, asemakaava-aluetta varten
vahvistettujen rakentamistapaohjeiden seka tdméan vuokrasopimuksen
ehtojen mukaisesti.
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Vuokralainen on velvollinen sijoittamaan pysakointilaitoksen
lattiapinnan korkeusaseman alintaan ja ylapinnan korkeusaseman
ylintd&n tasolle, jonka rakennusvirasto on hyvaksynyt sijoitusluvassa.
Vuokraushetkella kaytettavissa olevien suunnitelmien mukaan
lattiapinnan korkeusasema sijoittuu likimaaraisten tasojen +8.00 ja
+19.00 vélille.

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan lupaa oikeutta suorittaa
louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaaraisen tason



alapuolella tai muutoin ryhtya toimenpiteisiin, jotka vaarantaisivat
vuokranantajan mahdollisuuden hyddyntaa pysakaointilaitoksen
alapuolelle sijoittuvaa maa- tai kallioresurssia.

7

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeen kayttdéonotto viivastyy alueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen, ymparoivien kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu téllaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyja
vuokra-alueellaan.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun
seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
rakennushankkeensa kayton ja toteutuksen mahdollisesti edellyttdmien
rasitteiden, yhteisjarjestelyiden ja rasitteenluonteisten asioiden
sopimisesta ja tarvittavien oikeuksien perustamisesta. Vuokralainen on
velvollinen esittamaan mainitut sopimukset kiinteistéviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi ja littdmaan ne vuokra-alueen
pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 31.12.2012 allekirjoitettua
yhteisjarjestelysopimusta, jonka osapuolina ovat VR Yhtyméa Oy,
Asunto Oy Helsingin Wilhelm, Asunto Oy Helsingin Hjalmar, Asunto
Oy Helsingin Rafael, Asunto Oy Helsingin Aleksander ja YIT
Rakennus Oy.

Vuokralainen on velvollinen lahettdmaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle tiedon em. yhteisjarjestelysopimuksen muutoksista
seka saattamaan sopimuksen tonttiosaston hyvaksyttavaksi ja
allekirjoitettavaksi ennen sopimuksessa sovittujen rasitteiden
perustamista.
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Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tehda yhteistydssa
kiinteistOviraston tonttiosaston, rakennusviraston seké kortteleiden
22401 ja 22402 tulevien toteuttajien kanssa. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan sovittamaan hankkeensa yhteen
pysakaointihallin muiden toteuttajien seka vuokra-alueen alapuolelle ja
sen l&ahiympéristoon toteutettavien maanalaisten hankkeiden kanssa.



Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueen
kayton osana kortteleiden 22401 ja 22402 alle yhteisesti toteutettavaa
maanalaista pysakdintilaitosta ja sopimaan vaadittavista
yhteisjarjestelyista niiden tonttien kanssa, joita mainittu pysakointilaitos
palvelee.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokralaisen
hanke esta tai vaikeuta vuokra-alueen paalla sijaitsevan alueen
kaavanmukaista toteuttamista eikd aiheuta tarpeettomia kustannuksia
tai haittaa toteutettavan alueen kaytalle.

Vuokra-alueelle sijoitettava pysakointitilan osa ja siihen liittyvat laitteet
ja rakenteet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siita tai sen
rakentamisesta aiheudu vahinkoa alueen rakennuksille, alueella
mahdollisesti oleville muille maanalaisille tiloille, kaduille, muille yleisille
tai yksityisille alueille eiké niille asennetuille kunnallisteknisille
verkostoille.

Katualueen yleista kantavuutta ei saa rakentamistoimenpiteilla
heikentdé. Mikali po. pysakaointilaitoksen osan kansirakenteen paalle
sijoitettavan yleisen kadun rakentaminen tai kaytto edellyttaa laitoksen
rakenteiden tavanomaisesta poikkeavaa vahvistamista, muuttamista tai
muita vastaavia toimenpiteitd, vastaa vuokralainen myods naista
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan rakennusviraston
mahdollisesti antamia ohjeita ja maarayksia.
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Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden tai rakenteiden siirtamista,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tasta niita ylla
pitdvien hallintokuntien ja yritysten kanssa. Vuokralainen vastaa
siirrosta aiheutuvista suunnittelu- ja toteutuskustannuksista
kokonaisuudessaan.

Kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta tydsta on sovittava
rakennusviraston kanssa.

Tybmaa on jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa eika siité saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
likkuville. Ymparoiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistdviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista
massoista seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassaoleva
ohje on paivatty 11.3.2013.
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Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu
pysakointilaitos rakenteineen ja laitteineen taméan vuokrasopimuksen
ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle seka kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa mainittuja tiloja ja laitteita.

Vuokralaisen on kustannuksellaan erikseen sovittava rakennusviraston
kanssa mm. pysakaintilaitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti-
ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien sekd muiden mahdollisesti tarvittavien
rakenteiden sijoittamisesta katu-, puisto- ja muille yleisille alueille.
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Vuokralainen omistaa pysakaintilaitoksen ajo- ja
jalankulkuyhteyksineen seka kaikkine muine siihen kuuluvine
maanalaisine ja —paallisine rakenteineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
rakennuksen seka sen rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan alla tai paalla.

Vuokralaisen ja kaupungin valinen hallintaraja on vuokra-alueella
pysakointilaitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta.
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Vuokranantajalla tai taman maaraamalla on korvauksetta oikeus
rakentaa vuokra-alueelle toteutettavan pysakaintilaitoksen osan
kansirakenteen paalla yleista ajoa - ja kulkua palveleva katu kaikkine
sen toteuttamisen ja kayton edellyttamine laitteineen ja rakenteineen
seka korvauksetta pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa niita.
Vuokralainen on velvollinen huomioimaan taman po. laitoksen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokralaisen oikeus sijoittaa po. pysakointilaitoksen osa vuokra-
alueelle ei muutoinkaan millaan tavalla rajoita vuokranantajan oikeutta
omistaa ja hallita vuokra-alueelle sijoitettavan pysakointilaitoksen osan
yla- ja alapuolisia alueita.

Vuokranantaja ei mydskaan vastaa vahingosta eika haitasta, jota po.
pysakaintilaitoksen yla- ja alapuolisten alueiden asemakaavan
mukainen kaytto saattaa vuokralaiselle aiheuttaa.
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Vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen
korvauksetta sallimaan tarpeellisten yhdyskuntateknisten johtojen,
laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle toteutettavaan
pysakaintilaitoksen osaan tai sen rakenteisiin ottaen huomioon sen,
ettd alueen kayttod pysakaintitarkoituksiin ei esteta. Vuokralainen on
velvollinen huomioimaan tdman mainittujen tilojen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Vuokranantajalla tai taman maaraamalla on edelleen korvauksetta
oikeus kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa po. yhdyskuntateknisia
johtoja, laitteita ja rakenteita.
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen mahdolliset muutokset
(paapiirustukset) on, sen liséaksi mita niiden kasittelysta on erikseen
maaratty, esitettava kiinteistbviraston tonttiosaston ja rakennusviraston
hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan tai vastaavan hakemista.

17

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan pysakaintilaitoksen
rakennustyon valmistuttua kaupunkimittausosastolle tilojen sijaintia ja
muotoa osoittavat kaupunkimittausosaston hyvaksyman konsultin
mittauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa
kustannuksellaan sijaintimittauksen kaupunkimittausosastolta.
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Vuokralainen on velvollinen hyvisséa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusvirastosta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen
tai hankkeen kayttéonotto viivastyy vuokra-alueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen johdosta, tai
vuokralainen joutuu em. syiden takia suorittamaan véliaikais- tai muita
jarjestelyja.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikali
rasitetta ei voida perustaa.
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Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisallyttd& vuokra-alueen
maanvuokrasopimukseen muiden maanalaisten tai —paallisten
hankkeiden toteuttamisen, kayton ja yllapidon mahdollisesti
edellyttamat rasitteenluonteiset ja muut ehdot.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan
rakennusvirastolta pyséakaointilaitoksen rakennustoita varten tarvittavat
sijoitus- ja kaivuluvat sek& muut hankkeen toteuttamiseksi tarvittavat
viranomaisluvat.

Suunnitteluperiaatteet tulee hyvaksyttaa rakennusvirastossa ennen
toteuttamissuunnittelun aloittamista. Rakennusviraston kanssa sovittu
minimitilavaraus on sailytettidva. Rakenteita suunniteltaessa tulee
kayttaa rakennusviraston verkkosivuilta www.hkr.hel.fi/julkaisut
suunnittelu-/rakentamisohjeista I0ytyvaa "Yleisten alueiden alle



http://www.hkr.hel.fi/julkaisut

tehtavien rakenteiden suunnitteluohjeet ” —asiakirjaa. Ohjeen
tilavarausvaatimuksesta on kuitenkin sovitun mukaan tingitty.
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Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytossa olevia tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai
kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siitéa aiheudu haittaa eikd vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytélle. Vuokralainen on
tata varten velvollinen kustannuksellaan selvittdm&éan niiden tarkan
sijainnin seka tarvittaessa esittémaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka
noudattamaan rakennustydssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan
tontin tiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan
siirtAméaan edella mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet
ja rakenteet. Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja
johtojen omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja,
vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja
johtojen seka niihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edella mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.
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Vuokranantaja ilmoittaa, ettéa vuokra-alueen maapera on puhdistettu
VR-Yhtyma Oy:n toimesta ymparistovalvontapaallikon 29.12.2005 (276
8) mukaisesti. Ymparistokeskus on hyvaksynyt alueelle tehdyn
kunnostuksen 25.5.2009 paivatylla kirjeella.

Jos maaperéassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, tulee vuokralaisen
ottaa ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(ympaéristésuunnittelija Satu Jarvinen, p. 09-310 39225). Kaupunki
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siinad tapauksessa, etté kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

Lahelle vuokra-alueen lansireunaa tontin 22401/5 alueelle on
asennettu pilaantuneen maan kunnostuksen yhteydessa eristerakenne.
Vuokralaisen tulee varmistaa eristerakenteen sijainti ja suojaustarve
VR Yhtyma Oy:ltd ennen maanrakennustdihin ryhtymista.
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Vuokralainen vastaa kaikesta siita vahingosta ja haitasta, mita
vuokralaisen tassa sopimuksessa tarkoitetun hankkeen toteuttaminen
kaupungille taikka kolmannelle osapuolelle mahdollisesti aiheuttaa.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 500 000 euroa.
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Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 381 mom., 6 8ja 1l §
- 19 § edella mainitulla tavalla tdydennettyna.



