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Asuntotontin myyminen osto-option perusteella Asunto Oy 
Helsingin Meripellonkartanolle ja vuokrasopimuksen päättäminen 
(Vartiokylä, Puotila, tontti 45216/5)

HEL 2013014017 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta K5 S1, Meripellontie 12

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee myydä Asunto Oy Helsingin Meripellonkartanolle 
(Ytunnus 23739684) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan 
(Vartiokylä) korttelin nro 45216 tontin nro 5 (pintaala 4 359 m², osoite 
Meripellontie 12) 2 704 632 euron kauppahinnasta ja liitteenä nro 4 
olevasta kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Lautakunta päättäneen asettaa kaupan ehdoksi, että kauppakirja on 
allekirjoitettava 31.12.2013 mennessä.

B

Samalla lautakunta päättänee merkitä Helsingin kaupungin ja Asunto 
Oy Helsingin Meripellonkartanon välisen tontin 45216/5 pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen päättymään kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä (nro 22812, A1145758).

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että Puotilan tontti 45216/5 myytäisiin tontin 
maanvuokrasopimukseen sisällytetyn ostooptioehdon perusteella 
tontin nykyiselle vuokralaiselle Asunto Oy Helsingin 
Meripellonkartanolle vapaarahoitteiseen vuokraasuntokäyttöön noin 
2,7 milj. euron kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 4 200 km² ja 
kauppahinta vastaisi yksikköhintaa 644 euroa/km².

Esittelijä

Hakemus 

Asunto Oy Helsingin Meripellonkartano, joka hallitsee pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa Puotilan 
tonttia 45216/5, pyytää saada ostaa tontin vuokrasopimukseen 
sisällytetyn ostooption perusteella.
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Tontti on vuokrattu vapaarahoitteisia vuokrataloja varten, 
rakennusvalvontavirasto on hyväksynyt rakennuksen 
käyttöönotettavaksi ja asunnot on otettu vuokraasuntokäyttöön.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Pitkäaikainen maanvuokrasopimus ja ostooptioehto

Kiinteistölautakunta päätti 20.12.2011 (695 §) tarkistaa Omakotisäätiön 
YStontin 45216/4 maanvuokrasopimusta siten, että vuokrauksen 
kohteeksi merkittiin YStontti 45216/6.

Samalla lautakunta päätti vuokrata Asunto Oy Helsingin 
Meripellonkartanolle tontin 45216/5 valtion ns. 10 vuoden 
korkotukilainalla rahoitettavia (vapaarahoitteisia) sääntelemättömiä 
vuokraasuntoja varten ajaksi 16.2.2012  31.12.2075. 

Vuokrasopimus on allekirjoitettu 23.2.2012. Vuokrasopimuksen ehdon 
mukaisesti vuokralaisella on kaupunginhallituksen päätöksen 1.3.2010 
(251 §) mukainen ostooikeus tonttiin. 

Asemakaavan muutos ja tonttijakokartta 

Asemakaavan muutoksen nro 10720 (tullut voimaan 11.8.2000) 
mukaan Puotilan tontti 45216/4 kuuluu sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YS).

Tonttijaon muutoksella nro 11998 (hyväksytty 18.7.2011) on YStontti 
45216/4 jaettu tonteiksi 5 ja 6. Tontin 45216/5 pintaala on 4 359 m² ja 
tonttijakokarttaan lukusarjana merkitty rakennusoikeus 4 200 + 100, 
josta ensimmäinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan ja toinen luku 
monikäyttötilan enimmäismäärän kerrosneliömetreinä. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 16.12.2011. 

Asemakaava ja tonttijakokartta ovat liitteinä nrot 23.

Poikkeamispäätös ja rakennuslupa

Kaupunginhallituksen 21.6.2010 (807 §) tekemä poikkeamispäätös 
oikeuttaa toteuttamaan tontille 45216/5 rakennettavan 
uudisrakennuksen normaalina asuinkerrostalona. 

Poikkeamispäätöksen nojalla rakennuslautakunta on 21.12.2010 
(489 §) myöntänyt hankkeelle rakennusluvan, jonka mukaa tontille 
rakennetaan asuntokerrosalaa 4 182 km².

Vuokrasopimuksen ostooptiota koskeva ehto
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Kaupunginvaltuusto päätti 27.4.2011 (87 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan sisällyttämään tontin 45216/5 
vuokrasopimukseen seuraavan ostooptioehdon:

”Vuokralaisella on kaupunginhallituksen päätöksen 1.3.2010 (251 §) 
mukainen ostooikeus tonttiin 45216/5.

Ostooikeus on voimassa enintään 5 vuotta tämän 
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokraajan alkamisesta lukien.

Vuokralaisella on mahdollisuus käyttää ostooikeutta aikaisintaan siinä 
vaiheessa, kun tontille rakennettava rakennus on 
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytty käyttöön 
otettavaksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra
asuntokäyttöön.

Kauppahinta ostooikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
asuinrakennusoikeuden yksikköhintaan 34 euroa/km².

Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa periä vähintään edellä 
mainittuun yksikköhintaan perustuva kauppahinta, joka saadaan 
kertomalla yksikköhinta luvulla 17,77 (12/2010, ind. 1777).

Mikäli tontille rakennettavan uudisrakennuksen lopullinen 
yhteenlaskettu asuinkerrosalan määrä ylittää rakennuslautakunnan 
21.12.2010, 489 §:n kohdalla tekemän rakennuslupapäätöksen 
mukaisen asuinrakennusoikeuden määrän, kaupungilla on oikeus 
kaupan yhteydessä periä ostajalta kultakin ylittävältä 
asuinrakennusneliömetriltä vastaavaa lisäkauppahintaa.

Mikäli vuokralainen käyttää ostooikeuttaan, mainitut asunnot on 
pidettävä joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta.”

Tontin myynti ja sen ehdot

Asunto Oy Helsingin Meripellonkartano, jonka koko osakekanta on OP
Eläkekassan omistuksessa, on päättänyt ostaa tontin vuokra
sopimuksen ostooptioehdon perusteella.

Koska vuokraajan alkamisesta on kulunut alle 5 vuotta, ostooptio on 
voimassa.
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Rakennusvalvontaviranomainen on hyväksynyt rakennuksen käyttöön 
otettavaksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra
asuntokäyttöön.

Kauppahinta on 2 704 632 euroa (4 200 km² x 34 e/km² x 18,94), joka 
vastaa kaupantekohetken (syyskuu 2013, indeksi 1894) yksikköhintaa 
644 euroa/km². Kauppahinta määräytyy asemakaavan ja tonttijaon 
salliman asuinrakennusoikeuden enimmäismäärän mukaan. 
Lisäkauppahintaa ei peritä, koska rakennuslupapäätöksen mukainen 
asuinrakennusoikeuden määrä on 4 182 km².

Muutoin noudatettaisiin liitteenä olevaan kauppakirjaan sisällytettyjä 
vuokrasopimuksen lisäehtoja ja kaupungin noudattamia 
kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

Ottaen huomioon kiinteistötoimelle vuodelle 2013 asetetut 
maanmyyntitavoitteet, kauppakirja tulisi allekirjoittaa vuoden 2013 
loppuun mennessä.
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