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8
Skanska CDF Oy:lle varatun toimistotontin varauksen jatkaminen 
(Ruskeasuo, tontti 16748/2)

HEL 2012-015852 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G5 P1, Mannerheimintie 115

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) 
toimistotontin 16748/2 (17 000 k-m²) varausta Skanska CDF Oy:lle (Y-
tunnus 1606436-7) toimistotalohankkeen suunnittelua ja markkinointia 
varten 31.12.2014 saakka entisillä ehdoilla.

Esittelijä

Hakemus ja neuvottelut

Skanska CDF Oy (myöhemmin Skanska) pyytää 30.10.2013 
päivätyssä hakemuksessaan, että kaupunki jatkaisi sille Ruskeasuolta 
Mannerheimintien itäpuolelta suunniteltavan toimistotontin 16748/2 
(17 000 k-m²) varausta asiakasyritysten toimitilojen suunnittelua varten 
31.12.2014 saakka. Hakemus on liitteenä nro 1.

Asemakaava- ja hanketilanne

Kaupunginvaltuusto päätti 10.6.2009 hyväksyä Ruskeasuon 
varikkoaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11865. 
Asemakaavamuutos tuli voimaan 7.8.2009.

Asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa nykyiselle 
bussivarikkoalueelle Nauvontien puuttuvan pohjoisosan ja 
Mannerheimintien itälaidan toimisto- ja hotellikorttelin 16748.

Korttelin pinta-ala on noin 17 000 m² ja se jakautuu kuuteen 
ohjeelliseen tonttiin. Tonttien kerrosluvut ovat VII ½ - XII ja tonttien 
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 68 500 k-m². Julkisivumateriaaliksi 
on määritelty kiviaines ja väriksi pääosin punainen, keltainen tai ruskea, 
kuten kaava-alueen eteläpuolelle jo toteutetussa Mannerheimintien 
toimistokorttelissa.

Asemakaavamuutoksessa Mannerheimintien ja Hakamäentien 
kulmaan on osoitettu Skanskan jo vuokraama ja toteuttama 
toimistotontti 16748/1 (KT), jonka rakennusoikeus on 16 000 k-m² ja 
suurin sallittu kerrosluku VIII. Tontille valmistui kaksi 
toimistorakennusta kesällä 2012, joista toiseen on muuttanut Skanska 
Suomen pääkonttoritoiminnot. Tämän eteläpuolelle on osoitettu nyt 
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hakemuksen kohteena oleva toimistotontti 16748/2 (KT), jonka 
rakennusoikeus on 17 000 k-m² ja suurin sallittu kerrosluku VII - VIII.

Kartta asemakaavamuutoksesta on liitteenä nro 3.

Toimistotontin 16748/2 varaus ja sen jatkaminen Skanskalle

Kaupunginhallitus päätti 10.8.2009 (855 §) varata 16. kaupunginosan 
(Ruskeasuo) korttelissa 16748 sijaitsevan tontin 2 (17 000 k-m²) 
Skanska Oy:lle ja Skanska CDF Oy:lle toimistohankkeen suunnittelua 
varten 31.3.2012 saakka seuraavilla ehdoilla:

1

Tontille tuleva toimistotalo on suunniteltava yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

2

Varaus raukeaa 10 kuukauden kuluttua asemakaavan muutoksen nro 
11865 lainvoimaiseksi tulosta, jos Skanska-konserniin kuuluva yhtiö ei 
ole toteuttanut valmiiksi yhteiskäyttötunnelin linjausta johto- ja 
putkisiirtoineen sille suunniteltuun paikkaan, saanut lainvoimaista 
rakennuslupaa toimistotontille 16748/1, allekirjoittanut pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta toimistotontista 16748/1 tai aloittanut sillä 
talorakennustöitä.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisista vahingoista eikä 
kustannuksista, jos suunniteltavalle tontille ei saada voimaan 
asemakaavan muutosta nro 11865 eikä tonttia siten voida luovuttaa.

Tontin varausta Skanskalle jatkettiin kiinteistölautakunnan päätöksellä 
13.12.2012 (675 §) 31.12.2013 saakka.

Varauksen jatkaminen

Tonttiin 16748/1 liittyvä varauksen edellä mainittu ehto (2) on täytetty ja 
varausta voidaan jatkaa. Skanska on toteuttanut yhteiskäyttötunnelin 
linjauksen johto- ja putkisiirtoineen. Kiinteistölautakunta päätti 8.4.2010 
vuokrata tontin 16748/1 pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
Skanskan perustamille Kiinteistö Oy Helsingin Kathylle ja Kiinteistö Oy 
Helsingin Neptunille Skanska Suomen pääkonttoria ja toimistotaloa 
varten 9.4.2010 – 31.12.2070 väliseksi ajaksi.

Kiinteistö Oy Helsingin Kathylle valmistui tontin itäosaan 
toimistorakennus (8 731 k-m²) tammikuussa 2012, johon on sijoittunut 
Skanskan Suomen pääkonttori. Kiinteistö Oy Helsingin Neptunille 
puolestaan valmistui tontin länsiosaan toimistorakennus (7 272 k-m²) 
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elokuussa 2012. Tontti on sittemmin jaettu tonteiksi 16748/6 ja 16748/7 
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Esittelijän mielestä toimistotontin 16748/2 (17 000 k-m²) varausta tulisi 
jatkaa hakijan pyytämällä tavalla 31.12.2014 saakka. Lisäaika on 
tarpeen asiakasyritysten saamiseksi haastavassa markkinatilanteessa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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