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Stadin ammattiopiston Kullervonkadun kiinteistön (Heltech Käpylä) 
perusparannuksen lisä- ja muutostyövarauksen korottaminen

HEL 2012-004743 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta H5 P2, Kullervonkatu 11

Päätösehdotus

A  

Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan käyttämään 
Stadin ammattiopiston Kullervonkadun kiinteistön (Heltech Käpylä) 
perusparannuksen lisä- ja muutostöihin 2 249 000 euroa 
arvonlisäverottomana aiemmin päätetyn lisä- ja muutostyövarauksen 
lisäksi. Yhteensä toteutuksen aikainen lisä- ja muutostyövaraus on 
tämän jälkeen arvonlisäverottomana 3 800 000 euroa.

B  

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tilaamaan korotetulla lisä- ja muutostyövarauksella 
tehtävät työt HKR-Rakennuttajalta.

Esittelijä

Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 24.11.2010 (264 §) 
hyväksyä 28.2.2010 päivätyn Helsingin tekniikan alan oppilaitoksen 
Käpylän koulutusyksikön (Heltech Käpylä) perusparannuksen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 14 598 
brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 19 900 000 euroa kustannustasossa 11/ 2009.

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 4.4.2012 (197 §) 
hankkeen urakat, päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset ja käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 
1 551 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio on 
arvonlisäverottomana 16 343 000 euroa kustannustasossa 02/2012 ja 
enimmäishinta 21 236 000 euroa.

Lisä- ja muutostyöt

Hankkeen lisä- ja muutostyövarausta arvioitaessa on varauduttu 
tavanomaisiin peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostöihin. Työn 
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toteutuksen aikana on kuitenkin ilmennyt sellaisia lisätyötä edellyttäviä 
tarpeita, joita ei ollut suunnitelmissa huomioitu.

Suurimmat esiin tulleet poikkeamat laskentavaiheeseen ovat 
lisääntyneet haitta-ainepurkutyöt, mikrobikasvuston löytyminen 
alustiloista sekä hauraiden pintalattioiden uusiminen. Haitta-aineiden 
osalta haitta-ainekartoituksen perusteella huonetilojen lattioissa vain 
muutamassa piti olla purettavia asbestipitoisia rakennusmateriaaleja. 

Purkutöiden yhteydessä on kuitenkin todettu, että vanhat 
asbestimateriaalit on aiemmissa korjauksissa jätetty uusittujen 
materiaalien alle, ja ne on jouduttu nyt haitta-ainepurkutyönä 
poistamaa. Purkutöiden yhteydessä on rakennuksesta paljastunut 
myös suljettuja alustiloja, joissa on ollut lahonnut ja mikrobivaurioitunut 
muottipuutavara sisällä. Nämä alustilat on korjaustöiden yhteydessä 
jouduttu tyhjentämään ja puhdistamaan. Rakennuksen 
betonirakenteiset pintalattiat ovat pintamateriaalien poiston ja 
asbestipurkutöiden yhteydessä osoittautuneet niin hauraiksi, että niitä 
on jouduttu uusimaan yli 3 000 m² alueella. Lisäksi rakennuksen kaksi 
tavarahissiä on korjaustöiden aikana todettu tarvitsevan laajempia 
peruskorjaustoimenpiteitä kuin aiemmin on suunniteltu. 

Koska hankkeeseen myönnetty lisä- ja muutostyövaraus ei tule 
riittämään kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja 
esittää, että kaikkien urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin päätettyjen 
lisä- ja muutostyövarausten lisäksi tilakeskus oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan käyttämään hankkeen lisä- ja muutostöihin 2 249 000 
euroa arvonlisäverottomana. Yhteensä toteutuksen aikainen lisä- ja 
muutostyövaraus on tämän jälkeen arvonlisäverottomana 3 800 000 
euroa.

Hankkeen enimmäishinta

Hankkeen hyväksytty indeksikorjattu arvonlisäveroton enimmäishinta 
urakoiden tilausajankohtana kustannustasossa 02/2012 on 21 236 000 
euroa. Hankkeen enimmäishinnasta on sitomatta 4 893 000 euroa.

Hankkeelle päätetty indeksikorjattu enimmäishinta ei ylity lisä- ja 
muutostyövarauksen korotuksen johdosta, vaan korotuksen jälkeinen 
hankehinta alittaa enimmäishinnan 12,5 %.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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