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Stadin ammattiopiston Kullervonkadun kiinteiston (Heltech Kapyla)
perusparannuksen lisa- ja muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2012-004743 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H5 P2, Kullervonkatu 11
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
Stadin ammattiopiston Kullervonkadun kiinteiston (Heltech Kapyla)
perusparannuksen lisa- ja muutostoihin 2 249 000 euroa
arvonlisaverottomana aiemmin paatetyn lisa- ja muutostyovarauksen
lisdksi. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja muutostydvaraus on
taman jalkeen arvonlisaverottomana 3 800 000 euroa.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tilaamaan korotetulla lisa- ja muutostydvarauksella
tehtavat tyot HKR-Rakennuttajalta.

Esittelija

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 24.11.2010 (264 §)
hyvaksya 28.2.2010 paivatyn Helsingin tekniikan alan oppilaitoksen
Kapylan koulutusyksikon (Heltech Kapyla) perusparannuksen
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 14 598
brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 19 900 000 euroa kustannustasossa 11/ 2009.

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 4.4.2012 (197 §)
hankkeen urakat, paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset ja kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan

1551 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio on
arvonlisaverottomana 16 343 000 euroa kustannustasossa 02/2012 ja
enimmaishinta 21 236 000 euroa.

Lisa- ja muutostyot

Hankkeen lisa- ja muutostyovarausta arvioitaessa on varauduttu
tavanomaisiin peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostoihin. Tyon
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toteutuksen aikana on kuitenkin ilmennyt sellaisia lisatyota edellyttavia
tarpeita, joita ei ollut suunnitelmissa huomioitu.

Suurimmat esiin tulleet poikkeamat laskentavaiheeseen ovat
lisaantyneet haitta-ainepurkutyot, mikrobikasvuston |oytyminen
alustiloista seka hauraiden pintalattioiden uusiminen. Haitta-aineiden
osalta haitta-ainekartoituksen perusteella huonetilojen lattioissa vain
muutamassa piti olla purettavia asbestipitoisia rakennusmateriaaleja.

Purkutbiden yhteydessa on kuitenkin todettu, ettd vanhat
asbestimateriaalit on aiemmissa korjauksissa jatetty uusittujen
materiaalien alle, ja ne on jouduttu nyt haitta-ainepurkutyéna
poistamaa. Purkutoiden yhteydessa on rakennuksesta paljastunut
myos suljettuja alustiloja, joissa on ollut lahonnut ja mikrobivaurioitunut
muottipuutavara sisalla. Nama alustilat on korjaustdiden yhteydessa
jouduttu tyhjentdmaan ja puhdistamaan. Rakennuksen
betonirakenteiset pintalattiat ovat pintamateriaalien poiston ja
asbestipurkutdiden yhteydessa osoittautuneet niin hauraiksi, etta niita
on jouduttu uusimaan yli 3 000 m? alueella. Lisaksi rakennuksen kaksi
tavarahissia on korjaustdiden aikana todettu tarvitsevan laajempia
peruskorjaustoimenpiteita kuin aiemmin on suunniteltu.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostydvaraus ei tule
rittdmaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja
esittaa, etta kaikkien urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen
lisd- ja muutostydvarausten lisaksi tilakeskus oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan kayttamaan hankkeen lisa- ja muutostoihin 2 249 000
euroa arvonlisaverottomana. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja
muutostyovaraus on taman jalkeen arvonlisaverottomana 3 800 000
euroa.

Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta
urakoiden tilausajankohtana kustannustasossa 02/2012 on 21 236 000
euroa. Hankkeen enimmaishinnasta on sitomatta 4 893 000 euroa.

Hankkeelle paatetty indeksikorjattu enimmaishinta ei ylity lisa- ja
muutostydvarauksen korotuksen johdosta, vaan korotuksen jalkeinen
hankehinta alittaa enimmaishinnan 12,5 %.
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