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Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 21:lle (Malmi, Ormuspelto, tontti
38275/5)

HEL 2012-006304 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 P2, Teerikukontie 21
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Teerikukontie
21:lle (Y-tunnus 2571433-3) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan
(Malmi) korttelin 38275 tontin 5 (kiinteistétunnus 91-38-275-5, os.
Teerikukontie 21, pinta-ala 292 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.11.2013 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 218 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 4 129 euroa. Ajalta 1.11.2013 - 28.2.2015 ei perita
vuokraa.

(A1138-835)

Samalla lautakunta paattanee, etta tontin vuokralaiselta peritddn ennen
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista esirakentamismaksu
40 740 euroa (sis. alv 23 %) seka tonttijako-, lohkomis- ja
rekisterdintikuluina 1 264 euroa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei
allekirjoiteta ennen kuin edella mainitut maksut on suoritettu.

Tiivistelma

Malmin Ormuspellosta varatulle kaupunkipientalotontille 38275/5
(AP-2) rakennetaan yksi asunto ja tyétila. Tontin pinta-ala on 292 m? ja
rakennusoikeus 210 k-m?.
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Hakemus

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Asemakaava

Tontti

Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 21 pyytaa hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Helsingin
Teerikukontie 21:n nimiin.

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata tontin 38275/5
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja omatoimista tai
konsulttivetoista rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttaa energiatehokkuusluokan A
mukaista rakentamista.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksella 23.4.2012 (81 §) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.5.2012 - 31.10.2013.

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 hyvaksyman ja 11.5.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11465 mukaan
tontti 38275/5 (AP-2) on enintdan kolmekerroksisten kytkettyjen
asuinpientalojen korttelialuetta. Osa rakennusoikeudesta on
rakennettava tyotiloiksi Teerikukontien varteen. Tontin rakennusoikeus
on 170+40 k-m?2.

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/80 k-m?
asuntokerrosalaa. Yhta asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse jarjestaa
enempaa kuin kaksi autopaikkaa. Tonttia varten rakennettavista
autopaikoista 'z on sijoitettava omalle tontille.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465 on liitteena nro 2.

Tontti 38275/5 on merkitty kiinteistorekisteriin 28.7.2009. Tontin pinta-
ala on 292 m? ja osoite Teerikukontie 21. Tontin tehokkuusluku on
0,72.

Piirustusten hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Kohteen piirustukset on hyvaksytty tonttiosastolla
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 8.1.2013 (2 §).
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Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Maaperatiedot
Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010 (59 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisaltyvat kaupungin omistamat
kaupunkipientalotontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka pitaen perusteena asemakaavakarttaan merkityn
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn myymala- ja tyotilan kerrosalan osalta
peritdan samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. Niista liike- ja
myymalatiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, peritaan myos
samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Asemakaavamaaraysten mukaan pakollisen kaupunkipientalotonttien
kayttoullakon osalta ei perita vuokraa.

Kaupunkipientalotonttien vuokrista ei myonneta arava- tai
korkotukialennusta.

Kaupunki perii kaupunkipientalotonttien vuokralaisilta
kaupunkipientalotonteille toteuttamiensa paalutettujen pohjalaattojen
kustannukset kiinteistolautakunnan myohemmin hyvaksymien
perusteiden mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
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210 26 492 218 4129

(210x 26 x 4 % x 18,94)

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
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