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Lasten päiväkoti Louhen rakennustekniset työt sekä putki-, 
ilmanvaihto-, sähkö- ja rakennusautomaatiotyöt; urakoitsijoiden 
valinta

HEL 2013-004931 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta H4 R2, Sörnäistenkatu 17 

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei täyttänyt soveltuvuusehtoja. 
Yrityksellä ei ole vaadittua liikevaihtoa eikä vaadittuja referenssejä.

B

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Rakennus K. Karhu Oy:n tarjouksen Lasten 
päiväkoti Louhen rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
2 777 900 euron kokonaishintaan.

C

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen LVI-Arina Oy:n tarjouksen Lasten päiväkoti 
Louhen putkitöistä arvonlisäverottomaan 183 600 euron 
kokonaishintaan.

D

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen LVI-Arina Oy:n tarjouksen Lasten päiväkoti 
Louhen ilmanvaihto- ja automaatiotöistä arvonlisäverottomaan 193 600 
euron kokonaishintaan.

E

Lautakunta päättänee hyväksyä vertailuhinnaltaan halvimman 
tarjouksen antaneen Voltmen Oy:n tarjouksen Lasten päiväkoti Louhen 
sähkötöistä arvonlisäverottomaan 304 000 euron kokonaishintaan.

F   

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
tekemään urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen 
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urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakat.

G

Lautakunta päättänee oikeuttaa Tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 155 000 euroa.

Tiivistelmä

Suunniteltu päiväkoti tulee palvelemaan Hermanni-Vallilan sekä uutta 
Konepajan aluetta. Päiväkoti Louheen suunnitellaan päivähoitoa 
enintään 84 - 91:lle 1-6 -vuotiaille lapsille. Uudisrakennus liitetään 
vanhaan suojeltavaan rakennukseen siten, että tontille jää 
mahdollisimman paljon edulliseen ilmansuuntaan avautuvaa piha-
aluetta.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 4 236 100 euroa heinäkuun 2013 hintatasossa, joka ei ylitä 
hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishintaa tarjoushintaindeksillä 
korjattuna. 

Tarjouspyyntömenettely

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat 
kansallisena hankintana käyttäen avointa menettelyä. Hankkeesta on 
julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa. 

Tarjoukset on pyydetty 7 rakennusurakoitsijalta, joista oli 
ilmoittautuneita 7, 8 putkiurakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 8, 9 
ilmanvaihto- ja automaatiourakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 9, ja 
10 sähköurakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 10.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Valinta perusteena tarjouskilpailussa oli halvin vertailuhinta, joka 
lasketaan urakkatarjouksen ja urakkatarjouksen yhteydessä annettujen 
lisä- ja muutostöiden tuntihinnan vaikutuksen summana.

Urakkatarjoukset 

Kiinteistöviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen urakat. 
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Rakennusteknisistä töistä lähetettiin tarjouspyynnöt 7 urakoitsijalle, 
joista 2 jätti tarjouksen määräaikaan 4.7.2013 klo 12.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 2 923 000 - 2 986 400 
euroa.

Rakennus AK Voutilainen Oy ei täytä tarjoajalle esitettyä 
kelpoisuusehtoa liikevaihdon eikä referenssien osalta. Rakennus AK 
Voutilainen Oy esitetään poissuljettavaksi tarjouskilpailusta.

Tarjoajista vain yksi, Rakennus K. Karhu Oy, täytti tarjoajalle esitetyt 
kelpoisuusehdot ja senkin tarjous ylitti hankkeen enimmäishinnan 
urakan osalta.

Rakennus K. Karhu Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 3 054 250 
euroa.

Rakennus K. Karhu Oy:n urakkatarjoushinta on 2 923 000 euroa.

Koska esitystä urakoitsijan valinnaksi ei voitu valmistella, päätettiin 
siirtyä neuvottelumenettelyyn hankkeen kiireellisyyden sekä 
kustannusten ylittymisen takia. Neuvottelumenettely käytiin tarjoajalle 
esitettyjen kelpoisuusehtojen täyttävän urakoitsijan kanssa.

Laki julkisista hankinnoista määrää, että hankintayksikkö voi valita 
neuvottelumenettelyn, jos avoimessa menettelyssä, rajoitetussa 
menettelyssä tai kilpailullisessa neuvottelumenettelyssä on saatu 
tarjouksia, jotka eivät sisällöltään vastaa tarjouspyyntöä tai jos 
tarjouksia ei voida 47, 48, 50 tai 52 - 60 §:n perusteella hyväksyä. 
Edellytyksenä on lisäksi, että tarjouspyynnön mukaisia sopimusehtoja 
ei olennaisesti muuteta. Uutta hankintailmoitusta ei tarvitse julkaista, 
jos neuvottelumenettelyyn otetaan mukaan kaikki ne tarjoajat, jotka 
täyttävät 52 - 60 §:n mukaisesti asetetut vähimmäisedellytykset ja jotka 
ovat edeltävässä menettelyssä tehneet tarjousmenettelyn 
muotovaatimusten mukaisen tarjouksen.

Neuvottelumenettelyn lähtökohtana oli, että saatu tarjous on 
tarjouspyynnön mukaisesti voimassa ja että urakoitsijaehdokkaalle 
esitetään tietopyyntö kustannuksia alentavista suunnitelmamuutoksista.

Tarjouksen antanut urakoitsija pyydettiin neuvotteluun kiinteistöviraston 
tilakeskuksen kanssa. Urakoitsijaehdokkaalta oli alustavasti tiedusteltu 
esityksiä suunnitelmamuutoksista, jotka voisivat alentaa urakkahintaa. 
Edelleen todettiin, että kiinteistöviraston tilakeskus lähettää 
urakoitsijalle tietopyynnön tilakeskuksen yksilöimistä kustannuksia 
halventavista suunnitelmamuutoksista. Edellä mainitut 
suunnitelmamuutokset tilakeskus ottaa huomioon halventavina 
tekijöinä tarvittaessa laajuudessaan, jotta hankkeen hyväksyttyä 
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enimmäishintaa ei ylitetä. Urakoitsijalla ei ollut huomautettavaa 
menettelytavasta.

Tilakeskuksen näkemyksen mukaa hankkeen kustannuksia voidaan 
alentaa riittävästi ottamalla urakoitsijan ehdottamat kustannuksia 
alentavat suunnitelmamuutokset huomioon. Suunnitelmamuutoksilla ei 
ole vaikutusta päiväkodin tilaohjelmaan eikä laatuun.

Kun edellä mainitut ehdotukset vähennetään voimassa olevasta 
tarjouksesta, suunnitelmamuutosten mukainen korjattu tarjouksen 
enimmäishinta (alv. 0 %) muodostuu seuraavaksi:

Rakennus K. Karhu Oy

-   urakkatarjous                       2 923 000 €

-   suunnitelmamuutokset         - 145 100 €

-   uusi tarjoushinta                   2 777 900 €

Näin ollen Rakennus K. Karhu Oy:n suunnitelmamuutokset huomioon 
ottava korjattu tarjoushinta alittaa hankkeen enimmäishinnan urakan 
osalta.

Putkitöistä lähetettiin tarjouspyynnöt 8 urakoitsijalle, joista 3 jätti 
tarjouksen määräaikaan 4.7.2013 klo 12.00 mennessä. 
Tarjouspyynnön mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 
183 600 - 209 970 euroa.

LVI-Arina Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 204 400 euroa.

LVI-Arina Oy:n urakkatarjoushinta on 183 600 euroa.

Ilmanvaihto- ja automaatiotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt 9 
urakoitsijalle, joista 2 jätti tarjouksen määräaikaan 4.7.2013 klo 12.00 
mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 193 600 - 
220 000 euroa.

LVI-Arina Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 214 400 euroa.

LVI-Arina Oy:n urakkatarjoushinta on 193 600 euroa.

Sähkötöistä tarjouspyynnöt lähetettiin 10 urakoitsijalle, joista 4 jätti 
tarjouksen määräaikaan 4.7.2013 klo 12.00 mennessä. Tarjousten 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 304 000 - 379 000 euroa.

Voltmen Oy:n tarjouksessa on halvin vertailuhinta 333 600 euroa.

Voltmen Oy:n urakkatarjoushinta on 304 400 euroa.
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Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat 
hyväksyttävät. 

Aikataulu

Rakentaminen alkaa joulukuussa 2013 ja valmistuu joulukuussa 2014. 

Rahoitus

Hanke on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentamisohjelmassa 
vuosiksi 2013 - 2018 vuosina 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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