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§ 240
Lauttasaaren tontin 31112/5 asemakaavan muutosehdotus nro 
12113 (a-asia)

HEL 2011-006949 T 10 03 03

Ksv 0790_14, Perttulantie 6, karttaruutu F2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 

 lähettää 20.8.2013 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31112 tontin 5 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12113 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä. 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.
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Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee 

 lähettää 20.8.2013 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31112 tontin 5 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12113 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä. 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten 
tontin 31112/5 (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). 
Rakennuksesta puretaan osa ja rakennusta korotetaan kahdella 
vajaalla kerroksella. Rakennusoikeus on 5 350 kerrosneliömetriä, jossa 
on vähennystä nykyiseen asemakaavaan 148 kerrosneliömetriä. 
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Autopaikat sijoitetaan rakennuksen ensimmäiseen ja kellarikerrokseen, 
joihin ajo ohjataan kadulta ja nykyisen ajoluiskan kautta.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Lauttasaaressa, Vattuniemessä, Perttulantien 
asuntokadun varrella vastapäätä Pajalahden puistoa. 

Lähtökohdat

Tontti kuuluu alueeseen, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 
23.3.2006 säilyttää toimitila-alueena. Kaupunkisuunnittelulautakunta 
hyväksyi 29.11.2011 tontin 31112/5 asemakaavasuunnittelun 
lähtökohdaksi käyttötarkoituksen muuttamisen asumiseen niin, että 
olemassa oleva rakennus uusiokäytetään loft-tyyppiseen 
asuntorakentamiseen. 

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1985. 
Kaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), 
jolla saa olla enintään 25 % toimisto- ja 10 % opetus-, tutkimus ja 
myyntinäyttelytilaa. Tonttitehokkuusluku on e = 2.2 ja tontin 
rakennusoikeus siten 5 498 kerrosneliömetriä. 

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontilla on vuonna 1968 valmistunut 
viisikerroksinen teollisuus- ja varastorakennus, jonka on suunnitellut 
arkkitehtitoimisto Heikki Sysimetsä. Rakennuksen kerrosala on 
rekisteritietojen mukaan 5 733 kerrosneliömetriä. 

Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisella Vattuniemen työpaikka- ja 
asuntoalueella, jolla palvelut ovat keskittyneet lähellä sijaitsevan 
Heikkilänaukion alueelle. 

Asemakaavan muutoksen sisältö 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa rakennus 
asuntokäyttöön niin, että voidaan hyödyntää rakennuksen nykyistä 
runkorakennetta ja tuottaa asuntoja, joissa teollinen historia on 
näkyvissä. Asemakaavan muutos pohjautuu hakijan viitesuunnitelmaan 
(Arkkitehtitoimisto Cederqvist & Jäntti). Syvärunkoiseen rakennukseen 
avataan valopiha asuntojen valonsaannin turvaamiseksi, julkisivu 
uusitaan, mutta järeä rakennusrunko säilytetään muilta osin. 
Rakennusta korotetaan kahdella vajaalla kerroksella. 

Asemakaavan muutoksessa tontti on merkitty asuinrakennusten 
korttelialueeksi (AK). Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 
350 m2 asuinkerrosalaa, jossa on vähennystä nykyiseen 
asemakaavaan 148 kerrosneliömetriä. Tontin pinta-ala on 2 500 m2. 
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Tonttitehokkuus on e = 2,14. Autopaikkoja tulee toteuttaa vähintään 41 
paikkaa. Yhtään autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle. Kaikki autopaikat 
tulee sijoittaa tontille rakennuksen nykyisiin kellari- ja 
pysäköintikäytössä olevaan ensimmäisen kerroksen tiloihin. 
Asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnin määräaika on viisi vuotta. 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus sekä ympäristöhäiriöt 

Tontin maaperä ja rakennuksen rakenteet on teollisen toiminnan jäljiltä 
puhdistettava. Perttulantien liikennemääräennuste on 1 400 
ajoneuvoa/vrk, mikä ei aiheuta meluhäiriötä. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Säilyvä rakennus edustaa teollisuusrakennusten ajallista kerrostumaa 
katukuvassa. Vattuniemen kaupunkirakenne muuttuu 
asuntovaltaisemmaksi. Rakennuksen korottaminen rajoittaa eräitä 
näkymiä naapuritalojen asunnoista. Kiinteistön teollisuus- ja 
varastokäytön liikenne ja pihapysäköinti poistuvat muutoksessa, mikä 
parantaa naapuriasuintalojen ympäristöä. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kiinteistön omistaja on 7.3.2011 hakenut asemakaavan muuttamista 
siten, että teollisuus- ja varastotontin kaava muutetaan asuntotontiksi. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 10.1.2012). 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty selostuksen liitteenä 
olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
kaupungin rakennusviraston, ympäristökeskuksen, kiinteistöviraston 
tonttiosaston ja kaupunginmuseon kanssa. Kaupunginmuseo pitää 
hyvänä, että uusi käyttö sovitetaan rakennukseen niin, että 
rakennuksen runko pääosin säilyy. Rakennukseen ei liity 
suojelutavoitteita. Kaupunkikuvaneuvottelukunta katsoo, että ratkaisu 
synnyttää uudentyyppisiä asuntoja, jotka ovat tervetulleita kaupunkiin. 
Mikäli suunnitelma ei osoittaudu toteuttamiskelpoiseksi, ei kaavan loft-
ratkaisulle antamaa kerrosalaa voi siirtää suoraan sellaisenaan 
uudisrakennukseen. 

Viranomaisten liikennemelun torjumiseen sekä maaperän ja 
rakenteiden puhdistamiseen kohdistuneet kannanotot on otettu 
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa kaavamääräyksellä 
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parvekkeiden lasittamisesta ja saastuneen maaperän ja rakenteiden 
puhdistamisesta. 

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse kaksi mielipidettä, jotka koskivat asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet on liitteenä. 

Saadut mielipiteet kohdistuivat rakennuksen mahdolliseen käyttöön 
lastenpäivähoidon tilana, toimitilojen vähentymiseen ja asukasluvun 
kasvuun alueella, poikkeuksellisen suureen tonttitehokkuuteen, 
naapuriasuntojen näköalojen supistumiseen ja rakennuksen 
korottamisen aiheuttamaan varjostumiseen. 

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon laatimalla 
liikennemääräennuste ja varjoisuustarkastelu sekä tekemällä 
yhteistyötä sosiaaliviraston kanssa alueen päivähoitopaikkojen 
suunnittelussa. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. 

Jatkotoimenpiteet 

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot. 

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut. 

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
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Olga Bernitz, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Satu Tyynilä, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
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