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1 YHTEENVETO 

1.1 Hankkeiden perustiedot 

Kohde: Helsingin kaupungin rakennusviraston (HKR) pääkonttoriraken-
nus 

 
Hankkeet Hankesuunnitelma pitää sisällään seuraavat hankkeet: 
 
 Pihakannen ja yk kerroksen pysäköintitilan korjaustyöt 
 Kosteusvauriokorjaukset 
 Vesikaton kosteusvauriokorjaukset 
 Teknisiä korjauksia  

 
Paikkatieto:  Kaupunginosa: 3 Kaartinkaupunki, kortteli 48, tontti 2 ja 7 

 
Osoite   Kasarmikatu 21, 00130 Helsinki 

 
Käyttäjä: Helsingin kaupungin rakennusvirasto  

 
Bruttoala: Muutosalue yhteensä 7999 brm². Alueet ovat eritelty jäljempänä. 

1.2 Hankesuunnitelman sisältö 

Tämä hankesuunnitelma käsittelee Helsingin kaupungin rakennusviraston (HKR), 
pääkonttorirakennusta Kasarmikatu 21 pitäen sisällään seuraavia toimenpiteitä: 

 
- Pihakannen vedeneristyksen korjaustyöt 
- Maanalaisen YK pysäköintikerroksen kantavien betonirakenteiden korjaustyöt ja 

vedenohjauksen ja vedeneristyksen parannustyöt 
- Kasarmikadun puolen kosteusvauriokorjauksia 
- Radon-ongelmien poistaminen kellarikerroksesta 
- Kiinteistön vesikatteiden korjaukset 
- Kosteusvauriokorjaukset julkisivuissa ja toimistohuoneissa  
- Vuotavan sadevesiviemärin korjaus 
- Kiinteistön muuntamon uusinta  
- Ikkunoiden maalauskorjaukset sisäpihalla 

1.3 Rakennuskustannukset      

Kustannusarvio on tehty 11.10.2013 Kiinteistöviraston tilakeskuksen ja HKR-
Rakennuttajan toimesta (liite 1) 

 
Hankesuunnitelman kokonaiskustannusarvio 3 138 900 € (alv 0 %).  
3 892 236 euroa alv 24 %. 
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1.4 Vuokrakustannukset ja rahoitus 

Korjauksien vuokraan vaikuttavat kustannukset ovat eriteltynä hankesuunnitelman 
kohdassa numero 9. 

  
 Hankkeelle esitetään rahoitusta vuodelle 2013 – 2014. 

 

2 HANKESUUNNITELMAN LÄHTÖKOHDAT  

2.1 Hankkeiden tarpeellisuus ja kiireellisyys 

 Rakennuksen alkuperäinen osa on valmistunut 1960 ja laajennusosa 1968.  
Rakennusta ei ole peruskorjattu. Rakennuksen eri osa-alueet alkavat olla teknisen 
käyttöikänsä päässä ja kiinteistössä joudutaan tekemään jatkuvasti korjauksia joilla 
varmistetaan, että kiinteistö on käyttäjilleen turvallinen. 
 
Rakennuksen eri alueilla on ollut kosteusvaurioita ja henkilöstö on niiden johdosta 
oireillut. Korjaustoimenpiteillä parannetaankin virastotalon sisäilman laatua. 

 
Korjaustoimenpiteillä ei nosteta rakennuksen tasoa, vaan niissä korjataan raken-
nuksen vaipan vedeneristystä ja tiiviyttä maanalaisissa ja maanpäällisissä tiloissa. 
  
Korjauskohteena ovat myös pihakansi ja sen alapuolinen YK pysäköintikerros.  
 
Korjaustoimenpiteillä pyritään varmistamaan kohteen terveellisyys ja turvallisuus 
käyttäjille.  
 
Pihakansi ja pysäköintitilat 
Pysäköintitilat muodostuvat pihakannesta, pysäköintikannesta ja alemmasta maan-
varaisesta pysäköintikannesta. Kuntotutkimuksessa on havaittu, että betoniraken-
teiden yleiskunto on välttävä. Ongelmia esiintyy kansi- ja pilarirakenteissa. 
 
Pihakannen osalta päällysteet ovat halkeilleet ja vesieristeet ovat menettäneet elas-
tisuutensa, ja vuotoalueita on havaittu paikoin kannen alapinnoilla. Ylemmän pysä-
köintikannen osalta vedenpoisto on tehotonta, joten kloridipitoinen vesi lammikoituu 
kannelle. 
 
Pihakannelta on päässyt vuotamaan vesiä rakenteisiin ja edelleen maanalaisiin py-
säköintitiloihin. Vuotavalta pihakannelta suolapitoiset vedet ovat kulkeutuneet ala-
kellariin asti. 
 
Vesivuodot ovat rapauttaneet yläkellarin ja alakellarin maanalaisten pysäköintitilojen 
betonirakenteita sekä heikentäneet betoniterästen kuntoa korroosion muodossa. 

 
Vaurioituneita betonirakenteita YK kerroksessa ovat kantavat betonipilarit ja joiltain 
osin palkit sekä välipohjan kantava betonilaatta ja yläkellarin katto. Lisärasitusta be-
tonirakenteille aiheutuu ajoneuvojen mukana kulkeutuneesta suolasta.  
 
Sade- ja sulamisvesien ohjaus toimii pysäköintitiloissa puutteellisesti. Koska pinta-
betonilaatan kaadot eivät toimi oikein, vedet eivät kulkeudu lattiakaivoille. Pihakan-
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nen betoniset sadevesikaivot vuotavat yläkellariin, mikä omalta osaltaan kiihdyttää 
betonirakenteiden rapautumista. 
 
Kantavien teräbetonipilareiden juuret ovat myös kärsineet suolan aiheuttamista vau-
rioista, ja teräksien korroosio on päässyt pilarien juurella etenemään. Vesien ohja-
uksen toimimattomuus on aiheuttanut kantavien betonipilareiden rapautumista kun 
vedet ovat seisseet pilareiden juurella. YK-kerroksen vesivuotojen ja suolarasituk-
sen takia AK- kerroksen katosta putoilee suuria betonikappaleita mikä aiheuttaa 
vaaratilanteita. 
 
Jatkuessaan suolarasitukset heikentävät betonirakenteiden kuntoa niin, että raken-
teiden kantavuus heikkenee oleellisesti, eikä pysäköintitiloja näin ollen voitaisi käyt-
tää. Kantavien rakenteiden korjaustyöt ovat välttämättömiä toteuttaa käyttöturvalli-
suuden takia.  
 
Tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan kesken on katsottu rakenteiden vauriot niin 
kiireelliseksi, että korjaussuunnittelu ja korjaustoimenpiteet päätettiin aloittaa ennen 
hankesuunnitelman hyväksymistä. 
 

 Kasarmikadun puolen kosteusvauriokorjaukset 
Kohteessa havaittiin kuntosalitiloissa kosteuden aiheuttamia jälkiä seinissä sekä 
maakellarimaista hajua alkuvuodesta 2010. Kosteus- ja sisäilmatutkimus tehtiin 
ajalla 22.1. – 18.3.2010. Tutkimuksessa todettiin ulkoseinärakenteen kosteus ja 
mikrobivaurioita, joiden johdosta ryhdyttiin välittömiin ulkoseinärakenteen sisäpuoli-
sen kuorimuurauksen ja lämmöneristeenä toimineen huokoisen puukuitulevyn pur-
kutöihin kuntosalitiloissa. 
 
Kosteusvaurioiden aiheuttajiksi on todettu mm. puutteellinen ulkopuolinen ve-
deneristys. Jalkakäytävän alapuolella sijaitsee kalliokaivannon ja rakennuksen ulko-
seinän välinen sulkulaatta, jonka päältä vesiä kulkeutuu alapuoliseen kaukolämpö-
kanaaliin. Kalliokanaaliin on päässyt vesiä myös kallionhalkeamista. Sulkulaatan 
yläpuolinen osa on vesieristämätön ja salaojittamaton. 
 
Kasarmikadun jalkakäytävän alapuolella ja koko rakennuksen sivun pituudella kul-
kevassa kaukolämpökanaalissa on myös puutteellisesti toimiva salaojitus, ja tila oli 
tuulettamaton. Lisäksi tilassa on orgaanista rakennusjätettä sekä hienojakoisia ka-
pillaarisesti kosteutta siirtäviä maa-aineksia sekä suuria kiviä, joita kalliokaivannon 
seinistä on pudonnut. Kalliokaivannossa ei toimi salaojitus, ja vesi kerääntyy tilaan 
pahasti. 
 
Lisäkosteusrasituksen kaukolämpökanaaliin tuovat kaukolämpöputkista tuleva huk-
kalämpö. Alkuperäiset kaukolämpöputket kalliokanaalissa on todettu myös turvalli-
suusriskiksi näiden mahdollisesti rikkoutuessa kyseisessä tilassa.  

 
 

Tutkimuksissa on havaittu kosteusvaurion edenneen seinärakenteessa myös mui-
hin Kasarmikadun puolen ulkoseinärakenteen vastaisiin tiloihin P-, YK- ja AK-
kerroksissa. 
 
Alakellarin tiloissa on todettu myös raja-arvot ylittävät radonarvot. Radonmittaukset 
suoritettiin kohteessa talvella 2009 - 2010.  
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Tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan kesken on katsottu rakenteiden vauriot niin 
kiireelliseksi, että korjaussuunnittelu ja korjaustoimenpiteet päätettiin aloittaa ennen 
hankesuunnitelman hyväksymistä. 

 
Vesikaton ja julkisivun kosteusvauriokorjaukset 
Syksyllä 2011 havaittiin vesikaton vuoto seitsemännen kerroksen toimistohuonees-
sa Pohjoisen Makasiinikadun puoleisella sivulla. Bitumikermikatteelle on tehty hätä-
korjaus. Samassa yhteydessä on todettu kattorakenne ja seitsemännen kerroksen 
huopakatealueeseen rajoittuva kahdeksannen kerroksen julkisivu pahasti kastu-
neiksi ja homevaurioituneiksi. Tämän johdosta vesikatto on päätetty sääsuojata ja 
aloittaa korjaustoimenpiteet.  
 
Kahdeksannen kerroksen toimistohuoneet (9 kpl) on tyhjennetty ja työntekijöille et-
sitty korvaavat tilat, koska tiloissa ei voinut työskennellä kosteusvauriokorjauksen 
takia. Korjaustoimenpiteinä on suoritettu vanhan bitumikermikatteen ja lämmöneris-
tyskerroksen purkutyöt. Lisäksi on tehty kahdeksannen kerroksen kosteus- ja mik-
robivaurioituneen ulkoseinärakenteen purkutyö ja uudelleen rakennus. Näiden li-
säksi suoritettiin seitsemännen kerroksen toimistohuoneiden (11 kpl) kosteusvauri-
oituneiden ulkoseinärakenteiden kuivatustyöt ja rakenteiden tiivistykset. 
 
Vesikatonvuoto-ongelmat jatkuivat kahdeksannen kerroksen terassikatto-osuudella  
jossa on alkuperäinen bitumikermikatto. Samassa yhteydessä havaittiin kahdek-
sannen kerroksen suurempi tasakatto-osuus niin huonokuntoiseksi, että se piti ottaa 
mukaan korjaukseen.  
 
Kiinteistön alkuperäisiä ja kunnostamatonta bitumikermitasakattoaluetta on enää jäl-
jellä 6 kerroksessa ruokalan terassikatolla. Tämä ruokalan terassikattoalue on kor-
jattava laajempien kosteusvaurioiden ennaltaehkäisemiseksi. Ruokalan terassikaton 
ikkunat ovat niin huonossa kunnossa että ne on korjattava katon korjauksen yhtey-
dessä. 
 
Julkisivussa esiintyy vesivuotoja aulan pääportaikon lasitiiliseinässä. Lasitiiliseinä 
on tutkimuksissa todettu olevan niin huonokuntoinen, että se tulisi purkaa ja raken-
taa uusi seinä.  
 
Saumauskorjauksella kuitenkin saadaan hankittua lisäaikaa muutaman vuoden ver-
ran kiinteistön odottaessa peruskorjausta. Aluehallintovirasto on myös puuttunut ra-
portissaan lasitiiliseinän kuntoon ja vaatinut sen korjausta.  
 
Rakennuksessa on pääosin alkuperäiset ikkunat. Sisäpihalla olevat vanhat puuik-
kunat ovat erittäin huonokuntoiset ja vaativat korjausta. Sisäpihan puolen ikkunat 
vaativat kokonaisuudessaan ulkopuitteiden maalauksen. Korjaamattomat ulkopuit-
teet edistävät kosteusvaurioiden syntymistä rakenteissa. 
 
Vuotava julkisivu ja huonokuntoisten ikkunoiden vesivuodot ovat aiheuttaneet kos-
teus ja mikrobivaurioita toimistohuoneiden ulkoseinille. Toimistohuoneita on jouduttu 
korjaamaan ulkoseinien alueelta poistamalla alkuperäisiä puisia kotelorakenteita ja 
tiivistämällä ikkunoidenkarmien ja ulkoseinän liitosrakenteita. 
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Sadevesiviemäröinnin korjaus ja sen vuodon aiheuttama kosteusvauriokorja-
us 
Joulukuussa 2011 sadevesiviemäröinnin pystylinja rikkoutui ja kasteli putkikanaalia 
ja sen ympärysrakenteita neljännen kerroksen ja pohjakerroksen väliltä. Rikkoutu-
nut sadevesiviemäri korjattiin sukitus menetelmällä yläkellarin ja vesikaton väliltä. 
Rakennusteknisiä töitä oli muun muassa pölynsuojaukset, rakenteiden avaukset ja 
kiinnilaitot ja kanaalin ympärysrakenteiden kuivatustyöt.   
 
 
Muuntamon uusinta 
 
Rakennuksen muuntamo on alkuperäinen ja se vuotaa öljyä eli se on siis elinkaa-
rensa päässä. Muuntamon rikkoutuessa koko kiinteistöstä katoaa sähköt ja kiinteis-
töä ei voida käyttää. 

2.2 Rakenteiden kuntotutkimukset  

Kasarminkatu 21 pysäköintitilojen betonirakenteiden kuntotutkimus 
 
Betonirakenteiden kuntotutkimus tehtiin helmikuussa 2010 Ositum Oy toimesta. 
Kuntotutkimuksessa on todettu, että Piha- ja pysäköintikannen pintarakenteet ve-
sieristeineen sekä vedenpoistojärjestelmä tulee uusia. Pysäköintikannen ja pilarien 
osalta kloridipitoinen betoni tulee poistaa. Pilarien alaosat tulee mantteloida ja suoja 
pinnoittaa. Kannen alapinnat ja palkit tulee puhdistaa ja suoja pinnoittaa. 
 
Ulkoseinärakenteet ja sisäilmatutkimukset 
Rakennuksesta on tähän hankkeeseen liittyen tehty seuraavat kosteus- ja sisäilma-
tutkimukset: 

 
- Kosteus ja sisäilmatutkimuksen ajankohta oli 22.1. – 18.3.2010. Kosteus ja si-

säilmatutkimus valmistui 26.7.2010 (liite 2).  
 

- Radonpitoisuuden mittaukset 6.11.2009 – 18.1.2010. Haitta-ainetutkimus val-
mistui 30.7.2010 (liite 3). 

 
- Sisäilmatutkimuksia on tehty lukuisissa toimistohuoneissa ja niissä on todettu 

ulkoseinien ikkunoiden ja kotelorakenteiden mikrobivaurioita. Tutkimusraportteja 
toimistohuoneissa on tehty yhteensä 56kpl. 

3 KORJAUSTYÖN ALAISENA OLEVIEN TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS 

Virastotalon kosteusvauriokorjauksien ja radonkorjauksien alueilla ovat arkistontyö-
tilat, pukuhuone ja kuntosalitilat, asiakaspalvelutilat, lähiarkistotilat ja toimistohuo-
neita.  

 
Rakennusviraston yläkerroksen ja alakerroksen pysäköintitiloissa on autopaikkoja 
103 autolle. Pysäköintitiloissa säilytetään rakennusviraston ajoneuvoja ja pysäköin-
ninvalvojien ajoneuvoja sekä virka-aikana henkilökunnan ajoneuvoja. 
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4 TYÖN LAAJUUS  

4.1 Pysäköintitilat 

Korjaustoimenpiteiden alueina on pihakansi ja ylempi maanalainen pysäköintikerros 
eli YK kerros. 

4.2 Pihakansi 

Pihakannessa korjaukset kohdistuvat asvalttipintoihin, lämmöneristyksiin, kallistus-
valupintoihin sekä pihakannen vedeneristykseen ja seinärakenteiden liitoskohtiin 
vedeneristyksen asentamista varten. Samassa yhteydessä uusitaan pihakannen 
sadevesikaivot. 

 
Sisäpihan pinta-ala on 1430 m². 
 

4.3 Yläkellari 

Maanalaisissa pysäköintitiloissa korjaustoimenpiteet kohdistuvat kantaviin betonira-
kenteisiin, lattiakaatoihin ja pinnoituksiin, sadevesikaivoihin ja viemäröinteihin.   
 
Ylemmällä pysäköintitasolla tehdään rakennuksen uudella puolella kantavan betoni-
laatan korjaukset sekä kloridi- ja korroosiovaurioituneiden betonipilareiden korjauk-
set. Rakennuksen vanhalla puolella tehdään edellisestä poiketen kokonaisuudes-
saan pintabetonilaatan poisto betonin huonon kunnon takia.  

 
Samalla pinnoitetaan lattia pysäköintitiloihin tarkoitetulla ja kovaa kulutusta kestä-
vällä epoksipinnoitteella, joka toimii myös vedeneristeenä. Lattian kallistukset teh-
dään sadevesikaivoille päin viettäviksi. Sadevesikaivot pinnoitetaan. 
 
Pinta-alaa maanalaisessa pysäköintitila yläkerroksessa on 1 692 m².  
 
 
 

4.4 Kasarmikadun puolen kosteusvauriot ja radonkorjaukset 

Kasarmikadun puoleinen rakennuksen sivu kaivetaan auki sulkulaattaan asti ja ul-
koseinään tehdään vedeneristyksen korjaus. Rakennuksen sivu salaojitetaan. 
Kasarmikadun puolen kalliokaivanto puhdistetaan rakennusjätteistä ja ylimääräises-
tä maa-aineksesta. Kaivannon pituus on 18 metriä. Kaivannosta poistetaan siellä 
kulkevat alkuperäiset kaukolämpöputket käyttöturvallisuuden ja lämpökuorman ta-
kia.  
Kaivannon pohjan kallionpinnat muotoillaan vedenohjausta varten. Ulkoseinän ala-
osaan tehdään vedeneristys. Kalliokaivannon pohja salaojitetaan ja sepelöidään. 
Kalliokaivannon salaojitus liitetään pumppaamoon josta vedet johdetaan edelleen 
kiinteistön varsinaiseen perusvesipumppaamoon. Kalliokaivantoon rakennetaan 
tuuletusjärjestelmä. Kalliokaivannon pystyosiin asennetaan pysyvät suojaverkot ra-
kennusaikaisen ja ylläpidon työturvallisuuden parantamiseksi.  
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Kasarmikadun puolella kerroksissa AK, YK ja P- kerros ulkoseinän sisäpuolen kuo-
rimuuraus ja kastuneet ja mikrobivaurioituneet puukuitueristeet puretaan koko ra-
kennuksen sivun pituudelta. Korjauksessa asennetaan uudet lämmöneristeet ja 
tehdään uudet kuorimuuraukset. 
 
Radonin poiston korjauksessa tiivistetään AK- kerroksen betonilattiapinnat epoksi-
massalla ja tehdään 6 kpl radonimukuoppia joista johdetaan poistoilmaputket hissi-
kuilua pitkin vesikatolle. Yksi hissikori poistetaan kuilusta tarpeettomana, jotta rado-
nin poistolle ja kalliokaivannon tuuletukselle saadaan kulkureitti. Lattioiden pinnoi-
tuksia tehdään Kasarmikadun puoleisen sivun huonetiloissa ja käytävällä. 

 
 Kosteusvaurioiden korjausalueen pinta-ala on 2340 m². 

4.5 Vesikatteiden korjaukset 

 1 osa 
Pohjoinen Makasiinikatu vesikatteiden ja julkisivun kosteusvauriokorjaukset 
Korjauksessa uusitaan vesikatteen lämmöneristys ja bitumikermieristys. Vesikat-
teen pinta-alaa on 87 m². Puurakenteinen ulkoseinärakenne lämmöneristeineen ja 
ikkunoineen uusitaan. Korjausalueella on 11 kpl toimistohuoneita. Korjattavaa ulko-
seinärakennetta on yhteensä 130 m². Sisäpuolen korjaustöinä tehdään kastuneiden 
ulkoseinien ikkunapenkkien purku- ja uudelleen rakennustyöt. Samassa yhteydessä 
huoneiden matot vaihdetaan ja seinät maalataan. Työt tehdään sääsuojattuna. 

 
Vesikatteen, julkisivun ja toimistohuoneiden sisäpuolisen korjausalueen lattiapinta-
ala on 291 m². 

   
 2 osa 
 Pohjoinen Makasiinikatu ja Kasarmikatu  

 
Korjauksessa poistetaan singelit terassikattoalueelta sekä tasakattoalueelta. Asen-
netaan pohjantasaukseen kovat villalevyt ja kaksi bitumikermiä päälle. Poistoilma 
piippujen juuripellitykset uusitaan. Terassikattoalueella 9 kerroksen julkisivusta pois-
tetaan asbestipitoiset julkisivulevyt ja asennetaan uudet julkisivulevyt. 
Työt tehdään sääsuojattuna. 
 
Vesikatteen pinta-alaa on 545 m² 
Julkisivun uusittavien levytyksien pinta-alaa on 230m² 
 
3 osa 

 Ruokalan terassikattoalue 
 
Ruokalasta johtavalle terassikattoalueelle tehdään korjauksessa singelien poisto. 
Asennetaan pohjantasaukseen kovat villalevyt ja kaksi bitumikermiä päälle. Korja-
taan räystään lahovauriot. Parannetaan terassikattoalueen kaidetta. Korjataan te-
rassikattoalueen ikkunat ja ovet. Työt tehdään sääsuojattuna. 
 

 Vesikatteen pinta-alaa on 75m² 
Ikkunoita ja ovia on 60m² 
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4.6 Pääsisäänkäyntiaulan portaikon lasitiiliseinän korjaus 

Lasitiiliseinän tiilien muuratut saumat avataan ulkopuolelta ja saumat massataan 
elastisella saumamassalla. Rikkoutuneet lasitiilet pinnoitetaan elastisella massalla 
ulkopuolelta veden pääsyn estämiseksi. 
 
Lasitiiliseinän pinta-alaa on noin 80m²  

4.7 Muuntamon uusinta 

Vanha muuntamo uusitaan ja ympäröivät pinnat kunnostetaan tarvittavilta osin. 
muuntamo tilan pinta-ala 40m² 

4.8 Toimistohuoneiden kosteusvauriokorjaukset 

Toimistohuoneissa korjataan seinien ja ikkunarakenteen liittymäkohtien tiiviyttä. 
Vanhat vaurioituneet puiset sähkökotelorakenteet puretaan ja korvataan uusilla. 
Lattiapinnoite uusitaan tarvittaessa. Huoneet maalataan. 
 
Toimistohuoneita on 30kpl ja niiden pinta-ala on 600m². 

4.9 Ikkunoiden korjaukset vanhalla puolella 

Ikkunoiden ulkopuitteiden ulkopuolisessa korjauksessa korjataan mahdolliset laho-
vauriot, lasien kittaukset, ikkunapeltien liitokset ja puitteidenmaalaukset sisäpihan ja 
Kasarmikadun puolella.  
Ikkunoita on sisäpihalla 112 kpl. Pinta-alaa on yhteensä 329 m².  
 

4.10 Sadevesiviemärinkorjaus 

Sadevesiviemärinkorjaus sukitusmenetelmällä yläkellarin ja vesikaton välillä. Ympä-
rysrakenteet puretaan tarvittavilta osin ja rakenteet kuivataan. Rakenteet palaute-
taan entiseen tasoon. Korjattavaa pinta-alaa noin 70m². 

5 HANKKEEN LAATUTASO 

5.1 Tekninen laatutaso 

Korjaustyön tekninen laatutaso suunnitellaan ja toteutetaan kiinteistön alasajo huo-
mioiden. 
 
Tilojen suunnittelussa pyrittiin tarkoituksenmukaiseen ja turvalliseen ympäristöön 
sekä asiakkaiden että henkilökunnan kannalta.  
 
Suunnittelussa huomioidaan kiinteistön alasajo, tavoitteena elinkaarikustannuksil-
taan sekä käyttökustannuksiltaan edulliset ratkaisut, rakenteet ja materiaalit.  
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5.2 Rakennesuunnitteluratkaisut 

Rakennesuunnitelmissa keskitytään parantamaan rakenteiden vedeneristystä ja 
hallittua vedenohjausta. Betonirakenteiden kestävyyttä ja turvallisuutta parannetaan 
korjaamalla betonirakenteissa olevat terästen korroosiovauriot. Julkisivussa paran-
netaan rakenteiden tiiviyttä ja vesikatossa rakennuksenvaipanvedenpitävyyttä. 
Lämmöneristystä parannetaan niiltä osin, kuin eristeitä vaihdetaan.  

5.3 LVI-tekniset ratkaisut 

LVI-teknisiä ratkaisuja hankkeessa ovat YK-kerroksessa sadevesikaivojen tiiviyden 
varmistus pinnoituksilla ja ilmanvaihtokanavointien siirrot kantavan betonilaatan kor-
jauksen tieltä, pihakannen sadevesikaivojen uusinnat, kalliokanaalin perusvesien 
pumppaukset, kalliokanaalin tuuletusjärjestelmän rakennustyöt ja radonin tuuletus-
järjestelmän rakennustyöt.  

5.4 Sähkötekniset ratkaisut 

Sähköteknisiä ratkaisuja ovat uuden muuntamon suunnittelu ja uusinta. 

5.5 Vaiheistus 

Työt tehdään vaiheittain 

5.6 Työmaajärjestelyt 

Virastotalo on koko urakka-ajan käytössä ja pysäköintitilat ovat olleet osittaisessa 
käytössä vaiheistussuunnitelman mukaisesti. Osaa työhuoneista ja toimintapisteistä 
siirretään rakennuksen sisällä poikkeusjärjestelyin remonttien aikana. 

6 AIKATAULU   

- hankesuunnitelma valmis 10 / 2013 
- suunnitelmien tekeminen 5/2010 - 9/2013 
- toteutus   4 / 2010 – 8 / 2014 
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7 KUSTANNUKSET 

7.1 Rakennustyön kustannukset hankkeittain eriteltynä. 

Pysäköintitilojen korjaustyöt 
485 975€(tilakeskuksen 
rahoittama osuus) 

YK- kellarikerros pysäköintitilojen korjaus 
364 479€ alv 0 % (ra-
kennusviraston rahoitus)
 =850 454€  

Kosteusvauriokorjaukset 

 502 980€(tilakeskuksen 
rahoittama osuus) 
 236 000€ alv 0 % (ra-
kennusviraston rahoitus)

Kasarmikadun puolen kosteusvauriokorjaukset = 738 980€ 

8037095 Vesikaton kosteusvauriokorjaukset 
1osa 
Pohjoisen Makasiinikadun puolen vesikaton kosteusvauriokor-
jaukset 594 284 € alv 0 % 
  
2 osa 

Pohjoisen makasiinikadun ja Kasarmikadun puolen 8-
kerroksen vesikaton huopakatealueiden korjaukset 392 385 € alv 0 % 
  
3 osa 
Ruokalan terassikattoalueen korjaukset ja ikkunoiden korjaus 252 500 € alv 0 % 

8037122 Teknisiä korjauksia 
Ikkunoiden ulkopuolen kunnostukset ja maalaukset vanhapuoli 
sisäpiha 70 700 € alv 0 % 
  
Toimistohuoneiden 30 kpl kosteusvauriokorjaukset 101 000 € alv 0 % 
  
Pääsisäänkäyntiaulan lasitiiliseinän saumauskorjaustyöt 38 380 € alv 0 % 
  
Muuntamon uusinta 50 500 € alv 0 % 
  
Sadevesiviemärin korjaus 49 717 € alv 0 % 
  

SUMMISSA ON HUOMIOITU  
TILAKESKUKSEN ja rakennusviraston KUSTANNUKSET 
Tilakeskuksen kustannukset, 1 % hankehinnasta 

KAIKKI YHTEENSÄ  3 138 900 € alv 0 %  
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Indeksit: 

R-02917 Kausi 10/2011  RI = 103,7 ja THI = 156,4 
R-03033  Kausi 10/2011  RI = 103,7  ja THI = 156,4 
R-03398  Kausi 11/2011  RI = 104,1  ja THI = 156,1 
R-03443  Kausi 12/2011  RI = 104,1  ja THI = 156,1 
 
 

Tilakeskus on tilannut ja maksanut HKR - Rakennuttajalle kohteeseen hätätyönä 
vuotaneen vesikatteen kosteusvauriokorjausta 491 810 €:n arvosta, pysäköintitilojen 
korjaustyötä 481 164 €:n arvosta, kosteusvauriokorjauksia 498 000 €:n arvosta sekä 
rikkoutuneen sadevesiviemärin korjausta 49 225 €:n arvosta (alv 0 %).  
 
Näiden hankesuunnitelman mukaisten - jo maksettujen – hätätyönä tehtyjen töiden 
arvo on yhteensä 1 520 199 euroa (alv 0 %). 
 
Hankesuunnitelmaan sisältyvien hankkeiden kokonaiskustannusarvio on 
3 138 900 € alv 0 %.  Puuttuva rahoitus on 1 618 701,00 euroa (alv 0 %). 
 
 
Hankesuunnitelman kokonaiskustannusarvio 3 138 900 euroa (alv 0 %).  
3 892 236 euroa (alv 24 %). 
 

8 RAHOITUSSUUNNITELMA  

Hankkeen lisärahoitustarve yht. 1 018 222 euroa(alv 0 %), sillä hanke rahoitetaan   
osittain rakennusviraston omalla rahoituksella, yhteensä 600 479 euroa, alv 0 %).)  
 
Kiinteistön kunnossapitokorjauksista syntyvä investointitarve tulevalle 5 vuoden jak-
solle on seuraava: 

 
- 2014 – 2018 korjataan 250 000€ alv 0 % suuruisella vuosittaisella summalla 

(5vuotta x 250 000€) kiinteistön akuutteja lvis -järjestelmien ongelmia sekä muita 
rakennuksen vaipan ynnä muiden rakennusosien akuutteja ongelmia. 

 
Lisäksi on tiedossa mahdollisia akuutteja, rakennuksen käyttöä hankaloittavia – tai 
jopa estäviä - suuremman kertaluontoisen rahoituksen vaativia korjauksia. Näitä 
ovat mm. hissien korjaus, ilmastointikoneiden uusiminen jne. Näihin tarvitaan - seu-
raavalle 5 vuodelle - arviolta yhteensä 2 milj.euron rahoitus. 
 
Edellä mainitut rahoitustarpeet otetaan huomioon tarkemmin talousarvioesityksissä 
ja rakentamisohjelmaa laadittaessa. 
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9  

9.1 Vuokra  

Hankesuunnitelman mukaisten töiden yhteensä noin 2,5 milj. euron kustannusten 
vaikutus pääomavuokraan on kaupungin sisäisen tuotto-%:n suuruinen lisävuokra n. 
6 340 e/kk (0,33 e/m2/kk), tämä lisävuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.  Vuok-
raan vaikuttamattomana, kustannuksia vähentävänä on huomioitu rakennusviraston 
oma rahoitusosuus (n. 0, 6 milj. euroa). 
 
Kunnossapitoluontoisten töiden vuosittainen vuokralisäys on arviolta 2 420 e/kk(0,13 
e/m2/kk) alkaen 2014, arviolta 2 640 e/kk(0,14 e/m2/kk) alkaen 2015, arviolta 2 930 
e/kk(0,15 e/m2/kk) alkaen 2016, 3 300 e/kk(0,17 e/m2/kk) alkaen 2017 ja 3 800 
e/kk(0,20 e/m2/kk) alkaen 2018. Lisäksi mahdollisesti pääomavuokraa korottavina on 
huomioitava em. noin 2 milj. rahoitustarve. Sen vaikutus on arviolta n. 60 000 euroa 
vuodessa.  Näiden tulevien vuosien korjaus- ja kunnossapitokustannusten vaikutus 
vuokraan määritetään erikseen tarvittavien korjausten mukaan vuosittain 

10 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT  

HKR - Rakennuttaja vastaa hankkeen rakennuttamisesta. Ylläpidosta tulee  
vastaamaan Rakennusvirasto.  

11 TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTÖIDEN AIKANA 

Virastotalo on ollut käytössä koko rakennustyön aikana. Tilajärjestelyistä on tullut 
rakennustöiden aikana ylimääräisiä kustannuksia käyttäjähallintokunnalle. Raken-
nusvirastolla ei ole ollut korjaustöiden aikana varsinaisia väistötiloja. Pysäköintitilaa 
joudutaan vuokraamaan viereisestä pysäköintihallista. Q - Park Finland Oy:ltä py-
säköintipaikkoja oli vuokralla yläkellarin korjaustyön aikana 30 kpl ja pihakannen 
korjaus työnaikana 40 kpl.  

  
Henkilö- ja tavaraliikenteen sujuvuus pyritään takaamaan rakennustyöstä huolimat-
ta. 
 
Rakennustyöt joudutaan vaiheistamaan ja toteuttamaan poikkeavin työaikajärjeste-
lyin koska osa työstä on voimakasta melua aiheuttavaa. Rakennuksessa työskente-
levien toimintaedellytykset on turvattava koko rakennustyön ajan. Osa rakennustöis-
tä toteutetaan viikonlopputöinä ja iltatöinä.  
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12 HANKESUUNNITTELUTYÖRYHMÄ 

RAKENNUTTAMINEN 
 

HKR-Rakennuttaja / Rat 1 
Toni Lähdemäki, projektipäällikkö 
Postiosoite:  PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Kasarmikatu 21, h. 319 
Puh. (09) 310 39351  050 559 1860 
Fax.  (09) 310 38325 
Sähköposti: toni.lahdemaki@hel.fi 
 
 
 
 

 
TILAAJA 

 
Kiinteistövirasto / Tilakeskus  
Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja 
Postiosoite:  PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Sörnäistenkatu 1 
Puh. (09) 310 76434, 040 8293451 
Fax.  (09) 310 40380 
Sähköposti:  vuokko.uusikangas@hel.fi 

 
 
KÄYTTÄJÄ 

 
HKR / Hallinto-osasto / Kansliapalvelut  
Bosse Jonsson, isännöitsijä 
Postiosoite:   PL 1500, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite:  Kasarmikatu 21, h.248  
Puh.  (09) 310 38310, 050-388 1777 
Fax.   (09) 310 38674 
Sähköposti:  bosse.jonsson@hel.fi            

 
   
 
 
   
 
ARKKITEHTISUUNNITTELU 
 

Osa 1 Vesikatto ja julkisivu 
HKR / Arkkitehtuuriosasto/arkkitehtuuritoimisto 
Raija Orjala arkkitehti 
Postiosoite:  PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Kasarmikatu 21, h.513 
Puh. (09) 310 38590 tai (050) 432 7298 
Fax. (09) 310 383 44 
Sähköposti:   raija.orjala@hel.fi 
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RAKENNESUUNNITTELU 
 
  

Maanalaiset pysäköintitilat 
HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto 
Antti Nurmi, rakennesuunnittelija 
Postiosoite:  PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Kasarmikatu 21 
Puh. (09) 310 39268 tai (040) 820 9917 
Fax. (09) 310 38712 
Sähköposti:   antti.nurmi@hel.fi 
 

 Pihakansi 
HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto 
Kari Lampilahti, rakennesuunnittelija 
Postiosoite:  PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Kasarmikatu 21, h.408 
Puh. (09) 310 38461 tai (050) 388 1772 
Fax. (09) 310 38712 
Sähköposti:   kari.lampilahti@hel.fi 
 

 
Osa 1 ja 3 Vesikatto ja julkisivu  
HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto 
Jarmo Lainejoki, rakennesuunnittelija 
Postiosoite:  PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Kasarmikatu 21 
Puh. (09) 310 39396 tai (040) 336 1410 
Fax. (09) 310 38712 
Sähköposti:   jarmo.lainejoki@hel.fi 
 
 
Osa 2 ja vesikatto ja julkisivu 
HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto 
Raimo Yläoutinen, rakennesuunnittelija 
Postiosoite:  PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Kasarmikatu 21 
Puh. (09) 310 38282 tai (040)334 1264  
Fax. (09) 310 38712 
Sähköposti:   raimo.ylaoutinen@hel.fi 
 
 

  LVI-SUUNNITTELU 
 

Kontermo Oy   
Jarmo Metso 
Postiosoite:  Sinikalliontie 5, 02630 ESPOO 
Puh. (09) 507 2411 
Fax. (09) 507 4320 
Sähköposti:   jarmo.metso@kontermo.fi 
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SÄHKÖSUUNNITTELU 
 

Kontermo Oy  
 Juho Jussilainen 

Postiosoite:  Sinikalliontie 5, 02630 ESPOO 
Puh. (09) 507 2411 
Fax. (09) 507 4320 
Sähköposti:   juho.jussilainen@kontermo.fi 
 


