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Meilahden ala-asteen perusparannuksen lisä- ja 
muutostyövarauksen korottaminen

HEL 2012-007478 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta G4 P2, Jalavatie 6 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee korottaa Meilahden ala-asteen 
perusparannuksen lisä- ja muutostyövarausta arvonlisäverottomana 
950 000 eurolla aiemmin päätetyn lisä- ja muutostyövarauksen lisäksi, 
jolloin toteutuksen aikainen lisä- ja muutostyövaraus korotuksen 
jälkeen on arvonlisäverottomana 1 930 000 euroa.

Esittelijä

Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 14.3.2012 (65 §) hyväksyä 
Meilahden ala-asteen perusparannuksen 12.8.2011 päivätyn hanke-
suunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 6 020 brm² ja 
että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
12 370 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2011.

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 28.6.2012 (388 §) 
hankkeen urakat, päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan solmimaan 
urakkasopimukset ja tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön 
rakennuspäällikön käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 
980 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio oli 
arvonlisäverottomana 9 095 000 euroa kustannustasossa maaliskuu 
2012.

Lisä- ja muutostyöt

Hankkeen lisä- ja muutostyövarausta arvioitaessa oli varauduttu 
tavanomaisiin peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostöihin. 

Hankkeen rakennusluvan myöntämisessä käytiin monta vaihetta. 
Hankkeen aikataulusyistä urakat kilpailutettiin keväällä 2012. 
Rakennuslupa myönnettiin elokuussa 2012.

Hankkeen kilpailutettuihin urakkahintoihin ei voinut vaikuttaa, joten 
rakennusluvan vaatimuksina tuli seuraavia lisäkustannuksia aiheuttavia 
asioita:

-  perusparannuksen koko hankkeen ajaksi tuli palkata ulkopuolinen 
tarkastaja työmaalle.
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-  hankkeen rakenneratkaisut tuli esittää ja hyväksyttää erillisellä 
rakennusfysiikan asiantuntijalla.

-  koko rakennuksen vaippa suhteessa ulkoilmaan tulee tiivistää 
valittavin rakenneratkaisuin.

-  kaikki rakennuksen tilat tulee tarkastuttaa huonekohtaisesti 
ulkopuolisella asiantuntijalla siten, että tilojen tiiveysvaatimukset 
täytetään. Tiiveystasoa ei pystytty määrittelemään kuin koehuoneiden 
avulla, joiden mukaan tiiveystaso voitiin määrittää.

-  peruskorjattava rakennus on kaupunginmuseon puolelta todettu 
rakennushistoriallisesti arvokkaaksi. Tämä on toteutusvaiheessa 
aiheuttanut sisäpuoliselle tiivistykselle ja käytettäville materiaaleille 
lisäkustannuksia.

Työn toteutuksen aikana on lisäksi ilmennyt sellaisia lisätyötä 
edellyttäviä tarpeita, joita ei ollut suunnitelmissa voitu huomioida.

Työn aikana esiin tulleet suurimmat poikkeamat laskentavaiheeseen 
ovat:

-  vanhojen rakennekuvien poikkeaminen olemassa olevista 
rakenteista, mikä on johtanut rakennusteknisiin lisätöihin ja lvis-reittien 
uudelleenjärjestelyihin.

Työn aikana esiin tulleita muita korjaus- ja uusimistarpeita:

1
kellaritilojen ja alapohjan purkutöiden yhteydessä on tullut esiin vanhoja 
ontelorakenteita, joita ei ole näkynyt alkuperäisissä piirustuksissa. 
Näille on tehty tiivistys- ja alipaineistustöitä.

2
kellaritilojen ja alapohjan purkutöiden yhteydessä on tullut esiin vanhaa 
purkujätettä ja muottilaudoitusta sisältäviä tiloja, jotka on pitänyt poistaa 
mikrobikasvustovaaran vuoksi.

3
kellarin tekniikkatunnelin verhomuurausten purku (480 m²) ja uudelleen 
pinnoitus huonon kunnon takia, jotta sisäpuolinen salaoja voitiin 
rakentaa.

4
vesikaton kattotuoli-, yläpohja- ja räystäsrakenteiden (1 100 m²) 
korjaustyöt huonon kunnon ja puutteellisen alkuperäistoteutuksen 
vuoksi.
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5
vanhojen alakattojen yläpuolisilta osilta väliseinien uudelleen 
rakentamista ja tukemista sekä kunnostamista puutteellisen 
alkuperäistoteutuksen vuoksi.

Koska hankkeeseen myönnetty lisä- ja muutostyövaraus ei tule 
riittämään kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja 
esittää, että kaikkien urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin päätettyjen 
lisä- ja muutostyövarausten lisäksi lautakunta oikeuttaa tilakeskuksen 
Kiinteistöt-yksikön rakennuspäällikön käyttämään hankkeen lisä- ja 
muutostöihin aiemmin päätetyn lisä- ja muutostyövarauksen lisäksi 
arvonlisäverottomana 950 000 euroa, jolloin toteutuksen aikainen lisä- 
ja muutostyövaraus on arvonlisäverottomana 1 930 000 euroa.

Hankkeen enimmäishinta

Hankkeen hyväksytty indeksikorjattu arvonlisäveroton enimmäishinta 
urakoiden tilausajankohtana oli arvonlisäverottomana 9 095 000 euroa 
kustannustasossa maaliskuu 2012. 

Lisä- ja muutostyövarauksen korotuksen jälkeen hankkeen uusi 
indeksikorjattu arvonlisäveroton enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 10 045 000 euroa kustannustasossa toukokuu 
2013.  

Uusi kustannusarvio alittaa kaupunginvaltuuston hyväksymän 
indeksikorjatun enimmäishinnan 11,8 %.
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