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Asuntotontin myyminen osto-option perusteella Asunto Oy
Helsingin Meripellonkartanolle ja vuokrasopimuksen paattaminen
(Vartiokyla, Puotila, tontti 45216/5)

HEL 2013-014017 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta K5 S1, Meripellontie 12
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee myyda Asunto Oy Helsingin Meripellonkartanolle
(Y-tunnus 2373968-4) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyld) korttelin nro 45216 tontin nro 5 (pinta-ala 4 359 m?, osoite
Meripellontie 12) 2 704 632 euron kauppahinnasta ja liitteena nro 4
olevasta kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

Lautakunta paattaneen asettaa kaupan ehdoksi, etta kauppakirja on
allekirjoitettava 31.12.2013 mennessa.

Samalla lautakunta paattanee merkita Helsingin kaupungin ja Asunto
Oy Helsingin Meripellonkartanon valisen tontin 45216/5 pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa (nro 22812, A1145-758).

Tiivistelma

Lautakunnalle esitetaan, ettéd Puotilan tontti 45216/5 myytaisiin tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytetyn osto-optioehdon perusteella
tontin nykyiselle vuokralaiselle Asunto Oy Helsingin
Meripellonkartanolle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttédon noin
2,7 milj. euron kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 4 200 k-m? ja
kauppahinta vastaisi yksikkohintaa 644 euroa/k-m?2.

Esittelija
Hakemus

Asunto Oy Helsingin Meripellonkartano, joka hallitsee pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin omistamaa Puotilan
tonttia 45216/5, pyytaa saada ostaa tontin vuokrasopimukseen
sisallytetyn osto-option perusteella.
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Tontti on vuokrattu vapaarahoitteisia vuokrataloja varten,
rakennusvalvontavirasto on hyvaksynyt rakennuksen
kayttddnotettavaksi ja asunnot on otettu vuokra-asuntokayttoon.

Hakemus on liitteena nro 1.
Pitkaaikainen maanvuokrasopimus ja osto-optioehto

Kiinteistolautakunta paatti 20.12.2011 (695 §) tarkistaa Omakotisaation
YS-tontin 45216/4 maanvuokrasopimusta siten, ettd vuokrauksen
kohteeksi merkittiin YS-tontti 45216/6.

Samalla lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin
Meripellonkartanolle tontin 45216/5 valtion ns. 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavia (vapaarahoitteisia) sdantelemattomia
vuokra-asuntoja varten ajaksi 16.2.2012 - 31.12.2075.

Vuokrasopimus on allekirjoitettu 23.2.2012. Vuokrasopimuksen ehdon
mukaisesti vuokralaisella on kaupunginhallituksen paatoksen 1.3.2010
(251 §) mukainen osto-oikeus tonttiin.

Asemakaavan muutos ja tonttijakokartta

Asemakaavan muutoksen nro 10720 (tullut voimaan 11.8.2000)
mukaan Puotilan tontti 45216/4 kuuluu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YS).

Tonttijaon muutoksella nro 11998 (hyvaksytty 18.7.2011) on Y S-tontti
45216/4 jaettu tonteiksi 5 ja 6. Tontin 45216/5 pinta-ala on 4 359 m? ja
tonttijakokarttaan lukusarjana merkitty rakennusoikeus 4 200 + 100,
josta ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan ja toinen luku
monikayttotilan enimmaismaaran kerrosneliometreina. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 16.12.2011.

Asemakaava ja tonttijakokartta ovat liitteina nrot 2-3.
Poikkeamispaatos ja rakennuslupa

Kaupunginhallituksen 21.6.2010 (807 §) tekema poikkeamispaatos
oikeuttaa toteuttamaan tontille 45216/5 rakennettavan
uudisrakennuksen normaalina asuinkerrostalona.

Poikkeamispaatdksen nojalla rakennuslautakunta on 21.12.2010
(489 §) mydntanyt hankkeelle rakennusluvan, jonka mukaa tontille
rakennetaan asuntokerrosalaa 4 182 k-m>.

Vuokrasopimuksen osto-optiota koskeva ehto
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Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (87 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan sisallyttamaan tontin 45216/5
vuokrasopimukseen seuraavan osto-optioehdon:

"Vuokralaisella on kaupunginhallituksen paatdksen 1.3.2010 (251 §)
mukainen osto-oikeus tonttiin 45216/5.

Osto-oikeus on voimassa enintaan 5 vuotta taman
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan siina
vaiheessa, kun tontille rakennettava rakennus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
asuinrakennusoikeuden yksikkohintaan 34 euroa/k-m?2.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa peria vahintaan edella
mainittuun yksikkohintaan perustuva kauppahinta, joka saadaan
kertomalla yksikkdhinta luvulla 17,77 (12/2010, ind. 1777).

Mikali tontille rakennettavan uudisrakennuksen lopullinen
yhteenlaskettu asuinkerrosalan maara ylittaa rakennuslautakunnan
21.12.2010, 489 §:n kohdalla tekeman rakennuslupapaatdksen
mukaisen asuinrakennusoikeuden maaran, kaupungilla on oikeus
kaupan yhteydessa peria ostajalta kultakin ylittavalta
asuinrakennusneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.”

Tontin myynti ja sen ehdot

Asunto Oy Helsingin Meripellonkartano, jonka koko osakekanta on OP-
Elakekassan omistuksessa, on paattanyt ostaa tontin vuokra-
sopimuksen osto-optioehdon perusteella.

Koska vuokra-ajan alkamisesta on kulunut alle 5 vuotta, osto-optio on

voimassa.
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Rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttoon
otettavaksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Kauppahinta on 2 704 632 euroa (4 200 k-m? x 34 e/k-m? x 18,94), joka
vastaa kaupantekohetken (syyskuu 2013, indeksi 1894) yksikkdhintaa
644 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy asemakaavan ja tonttijaon
salliman asuinrakennusoikeuden enimmaismaaran mukaan.
Lisakauppahintaa ei perita, koska rakennuslupapaatoksen mukainen
asuinrakennusoikeuden maara on 4 182 k-m?2.

Muutoin noudatettaisiin liitteena olevaan kauppakirjaan sisallytettyja
vuokrasopimuksen lisaehtoja ja kaupungin noudattamia
kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja.

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet, kauppakirja tulisi allekirjoittaa vuoden 2013
loppuun mennessa.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
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