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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeiden perustiedot

Kohde: Helsingin kaupungin rakennusviraston (HKR) p&aékonttoriraken-
nus
Hankkeet Hankesuunnitelma pitaa sisallaan seuraavat hankkeet:

Pihakannen ja yk kerroksen pysakaintitilan korjaustyot
Kosteusvauriokorjaukset

Vesikaton kosteusvauriokorjaukset

Teknisia korjauksia

Paikkatieto: Kaupunginosa: 3 Kaartinkaupunki, kortteli 48, tontti 2 ja 7
Osoite Kasarmikatu 21, 00130 Helsinki

Kayttgja: Helsingin kaupungin rakennusvirasto

Bruttoala: Muutosalue yhteensa 7999 brmz. Alueet ovat eritelty jaljempéana.

1.2 Hankesuunnitelman sisaltod

Tama hankesuunnitelma kasittelee Helsingin kaupungin rakennusviraston (HKR),
paakonttorirakennusta Kasarmikatu 21 pitden sisallaan seuraavia toimenpiteita:

- Pihakannen vedeneristyksen korjausty6t

- Maanalaisen YK pysakointikerroksen kantavien betonirakenteiden korjaustyoét ja
vedenohjauksen ja vedeneristyksen parannustyot

- Kasarmikadun puolen kosteusvauriokorjauksia

- Radon-ongelmien poistaminen kellarikerroksesta

- Kiinteistdn vesikatteiden korjaukset

- Kosteusvauriokorjaukset julkisivuissa ja toimistohuoneissa

- Vuotavan sadevesiviemarin korjaus

- Kiinteistén muuntamon uusinta

- Ikkunoiden maalauskorjaukset sisépihalla

1.3 Rakennuskustannukset

Kustannusarvio on tehty 11.10.2013 Kiinteistoviraston tilakeskuksen ja HKR-
Rakennuttajan toimesta (liite 1)

Hankesuunnitelman kokonaiskustannusarvio 3 138 900 € (alv 0 %).
3892 236 euroa alv 24 %.



1.4 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Korjauksien vuokraan vaikuttavat kustannukset ovat eriteltyna hankesuunnitelman
kohdassa numero 9.

Hankkeelle esitetaan rahoitusta vuodelle 2013 — 2014.

2 HANKESUUNNITELMAN LAHTOKOHDAT

2.1 Hankkeiden tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennuksen alkuperadinen osa on valmistunut 1960 ja laajennusosa 1968.
Rakennusta ei ole peruskorjattu. Rakennuksen eri osa-alueet alkavat olla teknisen
kayttoikansa paassa ja kiinteistéssa joudutaan tekemaan jatkuvasti korjauksia joilla
varmistetaan, etta kiinteistd on kayttajilleen turvallinen.

Rakennuksen eri alueilla on ollut kosteusvaurioita ja henkildsté on niiden johdosta
oireillut. Korjaustoimenpiteilla parannetaankin virastotalon sisailman laatua.

Korjaustoimenpiteilla ei nosteta rakennuksen tasoa, vaan niissd korjataan raken-
nuksen vaipan vedeneristysta ja tiiviyttd maanalaisissa ja maanpéaallisissa tiloissa.

Korjauskohteena ovat myo6s pihakansi ja sen alapuolinen YK pysakoéintikerros.

Korjaustoimenpiteilla pyritdan varmistamaan kohteen terveellisyys ja turvallisuus
kayttajille.

Pihakansi ja pysékointitilat

Pysakaointitilat muodostuvat pihakannesta, pysakointikannesta ja alemmasta maan-
varaisesta pysakointikannesta. Kuntotutkimuksessa on havaittu, ettd betoniraken-
teiden yleiskunto on valttava. Ongelmia esiintyy kansi- ja pilarirakenteissa.

Pihakannen osalta paallysteet ovat halkeilleet ja vesieristeet ovat menettaneet elas-
tisuutensa, ja vuotoalueita on havaittu paikoin kannen alapinnoilla. Ylemman pysa-
kointikannen osalta vedenpoisto on tehotonta, joten kloridipitoinen vesi lammikoituu
kannelle.

Pihakannelta on paassyt vuotamaan vesia rakenteisiin ja edelleen maanalaisiin py-
sakaintitiloihin. Vuotavalta pihakannelta suolapitoiset vedet ovat kulkeutuneet ala-
kellariin asti.

Vesivuodot ovat rapauttaneet ylakellarin ja alakellarin maanalaisten pysakaintitilojen
betonirakenteita seké heikentaneet betoniterasten kuntoa korroosion muodossa.

Vaurioituneita betonirakenteita YK kerroksessa ovat kantavat betonipilarit ja joiltain
osin palkit seka valipohjan kantava betonilaatta ja ylékellarin katto. Lisarasitusta be-
tonirakenteille aiheutuu ajoneuvojen mukana kulkeutuneesta suolasta.

Sade- ja sulamisvesien ohjaus toimii pysakaointitiloissa puutteellisesti. Koska pinta-
betonilaatan kaadot eivat toimi oikein, vedet eivat kulkeudu lattiakaivoille. Pihakan-



nen betoniset sadevesikaivot vuotavat ylakellariin, mikd omalta osaltaan kiihdyttaa
betonirakenteiden rapautumista.

Kantavien terdbetonipilareiden juuret ovat myds karsineet suolan aiheuttamista vau-
rioista, ja terdksien korroosio on paassyt pilarien juurella etenemaéan. Vesien ohja-
uksen toimimattomuus on aiheuttanut kantavien betonipilareiden rapautumista kun
vedet ovat seisseet pilareiden juurella. YK-kerroksen vesivuotojen ja suolarasituk-
sen takia AK- kerroksen katosta putoilee suuria betonikappaleita mik& aiheuttaa
vaaratilanteita.

Jatkuessaan suolarasitukset heikentavat betonirakenteiden kuntoa niin, etta raken-
teiden kantavuus heikkenee oleellisesti, eika pysakaintitiloja nain ollen voitaisi kayt-
tda. Kantavien rakenteiden korjaustyot ovat valttamattomia toteuttaa kayttéturvalli-
suuden takia.

Tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan kesken on katsottu rakenteiden vauriot niin
kiireelliseksi, ettd korjaussuunnittelu ja korjaustoimenpiteet paatettiin aloittaa ennen
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Kasarmikadun puolen kosteusvauriokorjaukset

Kohteessa havaittiin kuntosalitiloissa kosteuden aiheuttamia jalkid seinissd seka
maakellarimaista hajua alkuvuodesta 2010. Kosteus- ja sisailmatutkimus tehtiin
ajalla 22.1. — 18.3.2010. Tutkimuksessa todettiin ulkoseinédrakenteen kosteus ja
mikrobivaurioita, joiden johdosta ryhdyttiin valittémiin ulkoseinarakenteen siséapuoli-
sen kuorimuurauksen ja lammoneristeena toimineen huokoisen puukuitulevyn pur-
kutdihin kuntosalitiloissa.

Kosteusvaurioiden aiheuttajiksi on todettu mm. puutteellinen ulkopuolinen ve-
deneristys. Jalkakaytavan alapuolella sijaitsee kalliokaivannon ja rakennuksen ulko-
seindn valinen sulkulaatta, jonka p&alta vesia kulkeutuu alapuoliseen kaukolampo-
kanaaliin. Kalliokanaaliin on paassyt vesia myos kallionhalkeamista. Sulkulaatan
yl&puolinen osa on vesieristamaton ja salaojittamaton.

Kasarmikadun jalkakaytavan alapuolella ja koko rakennuksen sivun pituudella kul-
kevassa kaukolampotkanaalissa on myos puutteellisesti toimiva salaojitus, ja tila oli
tuulettamaton. Lisaksi tilassa on orgaanista rakennusjatettd seka hienojakoisia ka-
pillaarisesti kosteutta siirtdvid maa-aineksia seka suuria kivia, joita kalliokaivannon
seinistd on pudonnut. Kalliokaivannossa ei toimi salaojitus, ja vesi keraantyy tilaan
pahasti.

Lisékosteusrasituksen kaukolampdékanaaliin tuovat kaukolamp6putkista tuleva huk-
kalampd. Alkuperéiset kaukolampoéputket kalliokanaalissa on todettu myds turvalli-
suusriskiksi naiden mahdollisesti rikkoutuessa kyseisessa tilassa.

Tutkimuksissa on havaittu kosteusvaurion edenneen seinarakenteessa myds mui-
hin Kasarmikadun puolen ulkoseindrakenteen vastaisiin tiloihin P-, YK- ja AK-
kerroksissa.

Alakellarin tiloissa on todettu my6s raja-arvot ylittdvat radonarvot. Radonmittaukset
suoritettiin kohteessa talvella 2009 - 2010.



Tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan kesken on katsottu rakenteiden vauriot niin
kiireelliseksi, etta korjaussuunnittelu ja korjaustoimenpiteet paatettiin aloittaa ennen
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Vesikaton ja julkisivun kosteusvauriokorjaukset

Syksylla 2011 havaittiin vesikaton vuoto seitsemannen kerroksen toimistohuonees-
sa Pohjoisen Makasiinikadun puoleisella sivulla. Bitumikermikatteelle on tehty hata-
korjaus. Samassa yhteydessa on todettu kattorakenne ja seitsemannen kerroksen
huopakatealueeseen rajoittuva kahdeksannen kerroksen julkisivu pahasti kastu-
neiksi ja homevaurioituneiksi. Taman johdosta vesikatto on paatetty saasuojata ja
aloittaa korjaustoimenpiteet.

Kahdeksannen kerroksen toimistohuoneet (9 kpl) on tyhjennetty ja tyontekijoille et-
sitty korvaavat tilat, koska tiloissa ei voinut tydskennella kosteusvauriokorjauksen
takia. Korjaustoimenpiteina on suoritettu vanhan bitumikermikatteen ja lammadneris-
tyskerroksen purkutyot. Liséksi on tehty kahdeksannen kerroksen kosteus- ja mik-
robivaurioituneen ulkoseinarakenteen purkutyd ja uudelleen rakennus. Naiden li-
saksi suoritettiin seitsemannen kerroksen toimistohuoneiden (11 kpl) kosteusvauri-
oituneiden ulkoseindrakenteiden kuivatustyot ja rakenteiden tiivistykset.

Vesikatonvuoto-ongelmat jatkuivat kahdeksannen kerroksen terassikatto-osuudella
jossa on alkuperainen bitumikermikatto. Samassa yhteydessa havaittiin kahdek-
sannen kerroksen suurempi tasakatto-osuus niin huonokuntoiseksi, etta se piti ottaa
mukaan korjaukseen.

Kiinteiston alkuperaisia ja kunnostamatonta bitumikermitasakattoaluetta on enaa jal-
jella 6 kerroksessa ruokalan terassikatolla. Tama ruokalan terassikattoalue on kor-
jattava laajempien kosteusvaurioiden ennaltaehkéisemiseksi. Ruokalan terassikaton
ikkunat ovat niin huonossa kunnossa etta ne on korjattava katon korjauksen yhtey-
dessa.

Julkisivussa esiintyy vesivuotoja aulan paaportaikon lasitiiliseindssa. Lasitiiliseina
on tutkimuksissa todettu olevan niin huonokuntoinen, etta se tulisi purkaa ja raken-
taa uusi seina.

Saumauskorjauksella kuitenkin saadaan hankittua lisdaikaa muutaman vuoden ver-
ran Kiinteiston odottaessa peruskorjausta. Aluehallintovirasto on myds puuttunut ra-
portissaan lasitiiliseindn kuntoon ja vaatinut sen korjausta.

Rakennuksessa on paaosin alkuperaiset ikkunat. Sisépihalla olevat vanhat puuik-
kunat ovat erittain huonokuntoiset ja vaativat korjausta. Sisapihan puolen ikkunat
vaativat kokonaisuudessaan ulkopuitteiden maalauksen. Korjaamattomat ulkopuit-
teet edistavat kosteusvaurioiden syntymista rakenteissa.

Vuotava julkisivu ja huonokuntoisten ikkunoiden vesivuodot ovat aiheuttaneet kos-
teus ja mikrobivaurioita toimistohuoneiden ulkoseinille. Toimistohuoneita on jouduttu
korjaamaan ulkoseinien alueelta poistamalla alkuperaisia puisia kotelorakenteita ja
tiivistamalla ikkunoidenkarmien ja ulkoseinan liitosrakenteita.



Sadevesiviemaroinnin korjaus ja sen vuodon aiheuttama kosteusvauriokorja-
us

Joulukuussa 2011 sadevesiviemardinnin pystylinja rikkoutui ja kasteli putkikanaalia
ja sen ymparysrakenteita neljdnnen kerroksen ja pohjakerroksen valiltd. Rikkoutu-
nut sadevesiviemari korjattiin sukitus menetelmalla ylakellarin ja vesikaton valilta.
Rakennusteknisia toitd oli muun muassa pdolynsuojaukset, rakenteiden avaukset ja
kiinnilaitot ja kanaalin ymparysrakenteiden kuivatustyot.

Muuntamon uusinta

Rakennuksen muuntamo on alkuperdinen ja se vuotaa 6ljya eli se on siis elinkaa-
rensa paassa. Muuntamon rikkoutuessa koko kiinteistdsta katoaa sahkot ja kiinteis-
t6a ei voida kayttaa.

2.2 Rakenteiden kuntotutkimukset

Kasarminkatu 21 pysakdintitilojen betonirakenteiden kuntotutkimus

Betonirakenteiden kuntotutkimus tehtiin helmikuussa 2010 Ositum Oy toimesta.
Kuntotutkimuksessa on todettu, etta Piha- ja pysakointikannen pintarakenteet ve-
sieristeineen sekéa vedenpoistojarjestelma tulee uusia. Pysakointikannen ja pilarien
osalta kloridipitoinen betoni tulee poistaa. Pilarien alaosat tulee mantteloida ja suoja
pinnoittaa. Kannen alapinnat ja palkit tulee puhdistaa ja suoja pinnoittaa.

Ulkoseinarakenteet ja sisdilmatutkimukset
Rakennuksesta on tahan hankkeeseen liittyen tehty seuraavat kosteus- ja sisailma-
tutkimukset:

- Kosteus ja siséilmatutkimuksen ajankohta oli 22.1. — 18.3.2010. Kosteus ja si-
sailmatutkimus valmistui 26.7.2010 (liite 2).

- Radonpitoisuuden mittaukset 6.11.2009 — 18.1.2010. Haitta-ainetutkimus val-
mistui 30.7.2010 (liite 3).

- Sisailmatutkimuksia on tehty lukuisissa toimistohuoneissa ja niissd on todettu
ulkoseinien ikkunoiden ja kotelorakenteiden mikrobivaurioita. Tutkimusraportteja
toimistohuoneissa on tehty yhteensa 56kpl.

3 KORJAUSTYON ALAISENA OLEVIEN TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS

Virastotalon kosteusvauriokorjauksien ja radonkorjauksien alueilla ovat arkistonty6-
tilat, pukuhuone ja kuntosalitilat, asiakaspalvelutilat, lahiarkistotilat ja toimistohuo-
neita.

Rakennusviraston ylakerroksen ja alakerroksen pysakointitiloissa on autopaikkoja
103 autolle. Pysakointitiloissa sailytetaan rakennusviraston ajoneuvoja ja pysakoin-
ninvalvojien ajoneuvoja seka virka-aikana henkilokunnan ajoneuvoja.



4 TYON LAAJUUS

4.1

4.2

4.3

4.4

Pysakaointitilat

Korjaustoimenpiteiden alueina on pihakansi ja ylempi maanalainen pysakdintikerros
eli YK kerros.

Pihakansi

Pihakannessa korjaukset kohdistuvat asvalttipintoihin, lammaoneristyksiin, kallistus-
valupintoihin seka pihakannen vedeneristykseen ja seinarakenteiden liitoskohtiin
vedeneristyksen asentamista varten. Samassa yhteydessa uusitaan pihakannen
sadevesikaivot.

Sisépihan pinta-ala on 1430 m2.

Ylakellari

Maanalaisissa pyséakaintitiloissa korjaustoimenpiteet kohdistuvat kantaviin betonira-
kenteisiin, lattiakaatoihin ja pinnoituksiin, sadevesikaivoihin ja viemarointeihin.

Ylemmalla pysékointitasolla tehdaan rakennuksen uudella puolella kantavan betoni-
laatan korjaukset seka kloridi- ja korroosiovaurioituneiden betonipilareiden korjauk-
set. Rakennuksen vanhalla puolella tehdaan edellisestd poiketen kokonaisuudes-
saan pintabetonilaatan poisto betonin huonon kunnon takia.

Samalla pinnoitetaan lattia pysakoéintitiloihin tarkoitetulla ja kovaa kulutusta kesta-
valla epoksipinnoitteella, joka toimii my6s vedeneristeend. Lattian kallistukset teh-
daan sadevesikaivoille pain viettaviksi. Sadevesikaivot pinnoitetaan.

Pinta-alaa maanalaisessa pysakaintitila ylakerroksessa on 1 692 mz2.

Kasarmikadun puolen kosteusvauriot ja radonkorjaukset

Kasarmikadun puoleinen rakennuksen sivu kaivetaan auki sulkulaattaan asti ja ul-
koseindan tehdaan vedeneristyksen korjaus. Rakennuksen sivu salaojitetaan.
Kasarmikadun puolen kalliokaivanto puhdistetaan rakennusjatteista ja ylimaaraises-
td maa-aineksesta. Kaivannon pituus on 18 metrid. Kaivannosta poistetaan siella
kulkevat alkuperaiset kaukolampdputket kayttoturvallisuuden ja lampdkuorman ta-
kia.

Kaivannon pohjan kallionpinnat muotoillaan vedenohjausta varten. Ulkoseinan ala-
osaan tehd&an vedeneristys. Kalliokaivannon pohja salaojitetaan ja sepel6idaan.
Kalliokaivannon salaojitus liitetdan pumppaamoon josta vedet johdetaan edelleen
kiinteistbn varsinaiseen perusvesipumppaamoon. Kalliokaivantoon rakennetaan
tuuletusjarjestelma. Kalliokaivannon pystyosiin asennetaan pysyvat suojaverkot ra-
kennusaikaisen ja yllapidon tyoturvallisuuden parantamiseksi.



4.5

Kasarmikadun puolella kerroksissa AK, YK ja P- kerros ulkosein&n sisapuolen kuo-
rimuuraus ja kastuneet ja mikrobivaurioituneet puukuitueristeet puretaan koko ra-
kennuksen sivun pituudelta. Korjauksessa asennetaan uudet lAmmoneristeet ja
tehdaan uudet kuorimuuraukset.

Radonin poiston korjauksessa tiivistetaan AK- kerroksen betonilattiapinnat epoksi-
massalla ja tehdaan 6 kpl radonimukuoppia joista johdetaan poistoilmaputket hissi-
kuilua pitkin vesikatolle. Yksi hissikori poistetaan kuilusta tarpeettomana, jotta rado-
nin poistolle ja kalliokaivannon tuuletukselle saadaan kulkureitti. Lattioiden pinnoi-
tuksia tehdaan Kasarmikadun puoleisen sivun huonetiloissa ja kaytavalla.

Kosteusvaurioiden korjausalueen pinta-ala on 2340 mz.

Vesikatteiden korjaukset

1osa

Pohjoinen Makasiinikatu vesikatteiden ja julkisivun kosteusvauriokorjaukset
Korjauksessa uusitaan vesikatteen lammoneristys ja bitumikermieristys. Vesikat-
teen pinta-alaa on 87 m2. Puurakenteinen ulkoseinarakenne lammaoneristeineen ja
ikkunoineen uusitaan. Korjausalueella on 11 kpl toimistohuoneita. Korjattavaa ulko-
seinarakennetta on yhteensa 130 m2. Sisapuolen korjaustdina tehdaan kastuneiden
ulkoseinien ikkunapenkkien purku- ja uudelleen rakennusty6t. Samassa yhteydessa
huoneiden matot vaihdetaan ja seinat maalataan. Ty6t tehdaan saasuojattuna.

Vesikatteen, julkisivun ja toimistohuoneiden sisapuolisen korjausalueen lattiapinta-
ala on 291 mz2,

2 0sa
Pohjoinen Makasiinikatu ja Kasarmikatu

Korjauksessa poistetaan singelit terassikattoalueelta seka tasakattoalueelta. Asen-
netaan pohjantasaukseen kovat villalevyt ja kaksi bitumikermid p&alle. Poistoilma
piippujen juuripellitykset uusitaan. Terassikattoalueella 9 kerroksen julkisivusta pois-
tetaan asbestipitoiset julkisivulevyt ja asennetaan uudet julkisivulevyt.

Tyot tehdaan saasuojattuna.

Vesikatteen pinta-alaa on 545 m2
Julkisivun uusittavien levytyksien pinta-alaa on 230m?

3 0Sa
Ruokalan terassikattoalue

Ruokalasta johtavalle terassikattoalueelle tehdaan korjauksessa singelien poisto.
Asennetaan pohjantasaukseen kovat villalevyt ja kaksi bitumikermid paalle. Korja-
taan raystdan lahovauriot. Parannetaan terassikattoalueen kaidetta. Korjataan te-
rassikattoalueen ikkunat ja ovet. Tyot tehdaan sdésuojattuna.

Vesikatteen pinta-alaa on 75m?
Ikkunoita ja ovia on 60m?2



4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Paasisdankayntiaulan portaikon lasitiiliseinan korjaus

Lasitiiliseindn tiilien muuratut saumat avataan ulkopuolelta ja saumat massataan
elastisella saumamassalla. Rikkoutuneet lasitiilet pinnoitetaan elastisella massalla
ulkopuolelta veden paasyn estamiseksi.

Lasitiiliseindn pinta-alaa on noin 80m?2

Muuntamon uusinta

Vanha muuntamo uusitaan ja ymparoéivat pinnat kunnostetaan tarvittavilta osin.
muuntamo tilan pinta-ala 40m?2

Toimistohuoneiden kosteusvauriokorjaukset

Toimistohuoneissa korjataan seinien ja ikkunarakenteen liittymakohtien tiiviytta.
Vanhat vaurioituneet puiset sadhkokotelorakenteet puretaan ja korvataan uusilla.
Lattiapinnoite uusitaan tarvittaessa. Huoneet maalataan.

Toimistohuoneita on 30kpl ja niiden pinta-ala on 600m?2.

Ikkunoiden korjaukset vanhalla puolella

Ikkunoiden ulkopuitteiden ulkopuolisessa korjauksessa korjataan mahdolliset laho-
vauriot, lasien kittaukset, ikkunapeltien liitokset ja puitteidenmaalaukset sisapihan ja
Kasarmikadun puolella.

Ikkunoita on sisapihalla 112 kpl. Pinta-alaa on yhteensa 329 mz2.

Sadevesiviemarinkorjaus

Sadevesiviemarinkorjaus sukitusmenetelmalld ylakellarin ja vesikaton valilla. Ympa-
rysrakenteet puretaan tarvittavilta osin ja rakenteet kuivataan. Rakenteet palaute-
taan entiseen tasoon. Korjattavaa pinta-alaa noin 70mz2.

5 HANKKEEN LAATUTASO

5.1

Tekninen laatutaso

Korjaustyon tekninen laatutaso suunnitellaan ja toteutetaan kiinteiston alasajo huo-
mioiden.

Tilojen suunnittelussa pyrittiin tarkoituksenmukaiseen ja turvalliseen ympéaristoon
seka asiakkaiden ettad henkilokunnan kannalta.

Suunnittelussa huomioidaan kiinteiston alasajo, tavoitteena elinkaarikustannuksil-
taan seka kayttokustannuksiltaan edulliset ratkaisut, rakenteet ja materiaalit.



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Rakennesuunnitteluratkaisut

Rakennesuunnitelmissa keskitytaan parantamaan rakenteiden vedeneristysta ja
hallittua vedenohjausta. Betonirakenteiden kestavyytta ja turvallisuutta parannetaan
korjaamalla betonirakenteissa olevat terésten korroosiovauriot. Julkisivussa paran-
netaan rakenteiden tiiviyttd ja vesikatossa rakennuksenvaipanvedenpitavyytta.
Lammaoneristysta parannetaan niiltd osin, kuin eristeita vaihdetaan.

LVI-tekniset ratkaisut

LVI-teknisia ratkaisuja hankkeessa ovat YK-kerroksessa sadevesikaivojen tiiviyden
varmistus pinnoituksilla ja ilmanvaihtokanavointien siirrot kantavan betonilaatan kor-
jauksen tieltd, pihakannen sadevesikaivojen uusinnat, kalliokanaalin perusvesien
pumppaukset, kalliokanaalin tuuletusjarjestelman rakennusty6t ja radonin tuuletus-
jarjestelman rakennustyot.

Sahkotekniset ratkaisut

Sahkdteknisia ratkaisuja ovat uuden muuntamon suunnittelu ja uusinta.

Vaiheistus

Ty6t tehdaan vaiheittain

Tybmaajarjestelyt

Virastotalo on koko urakka-ajan kaytdssa ja pysakointitilat ovat olleet osittaisessa
kaytossa vaiheistussuunnitelman mukaisesti. Osaa tythuoneista ja toimintapisteista
siirretaan rakennuksen sisalla poikkeusjarjestelyin remonttien aikana.

6 AIKATAULU

- hankesuunnitelma valmis 10/ 2013
- suunnitelmien tekeminen 5/2010 - 9/2013
- toteutus 4/2010-8/2014



7 KUSTANNUKSET

7.1 Rakennustyon kustannukset hankkeittain eriteltyna.

Pysékointitilojen korjausty 6t

YK- kellarikerros pysékointitilojen korjaus

485 975€(tilakeskuksen
rahoittama osuus)

364 479€ alv 0 % (ra-
kennusviraston rahoitus)

=850 454€

Kosteusvauriokorjaukset
Kasarmikadun puolen kosteusvauriokorjaukset

502 980<€(tilakeskuksen
rahoittama osuus)

236 000€ alv 0 % (ra-
kennusviraston rahoitus)

=738 980€

8037095 Vesikaton kosteusvauriokorjaukset

losa
Pohjoisen Makasiinikadun puolen vesikaton kosteusvauriokor-
jaukset

2 0sa

Pohjoisen makasiinikadun ja Kasarmikadun puolen 8-
kerroksen vesikaton huopakatealueiden korjaukset

3 osa
Ruokalan terassikattoalueen korjaukset ja ikkunoiden korjaus

594 284 € alv 0 %

392 385€alv0%

252 500 € alv 0 %

8037122 Teknisi& korjauksia
Ikkunoiden ulkopuolen kunnostukset ja maalaukset vanhapuoli
sisapiha

Toimistohuoneiden 30 kpl kosteusvauriokorjaukset
Paasisdankayntiaulan lasitiiliseindn saumauskorjaustyot
Muuntamon uusinta

Sadevesiviemarin korjaus

SUMMISSA ON HUOMIOITU

TILAKESKUKSEN ja rakennusviraston KUSTANNUKSET
Tilakeskuksen kustannukset, 1 % hankehinnasta

70 700 € alv 0 %

101 000 € alv 0 %

38380€alv0%

50 500 € alv 0 %

49717 €alv0 %

KAIKKI YHTEENSA

3138 900 € alv 0 %
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Indeksit:
R-02917 Kausi 10/2011 RI =103,7 ja THI = 156,4
R-03033 Kausi 10/2011 RI =103,7 ja THI = 156,4
R-03398 Kausi 11/2011 RI=104,1 ja THI = 156,1
R-03443 Kausi 12/2011 Rl =104,1 ja THI =156,1

Tilakeskus on tilannut ja maksanut HKR - Rakennuttajalle kohteeseen héatéatyona
vuotaneen vesikatteen kosteusvauriokorjausta 491 810 €:n arvosta, pysakointitilojen
korjausty6ta 481 164 €:n arvosta, kosteusvauriokorjauksia 498 000 €:n arvosta seka
rikkoutuneen sadevesiviemarin korjausta 49 225 €:n arvosta (alv 0 %).

Naiden hankesuunnitelman mukaisten - jo maksettujen — hatatyéna tehtyjen téiden
arvo on yhteensa 1 520 199 euroa (alv 0 %).

Hankesuunnitelmaan siséltyvien hankkeiden kokonaiskustannusarvio on
3138900 € alv 0 %. Puuttuva rahoitus on 1 618 701,00 euroa (alv 0 %).

Hankesuunnitelman kokonaiskustannusarvio 3 138 900 euroa (alv 0 %).
3892 236 euroa (alv 24 %).

8 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hankkeen lisarahoitustarve yht. 1 018 222 euroa(alv 0 %), silla hanke rahoitetaan
osittain rakennusviraston omalla rahoituksella, yhteensa 600 479 euroa, alv 0 %).)

Kiinteistdon kunnossapitokorjauksista syntyva investointitarve tulevalle 5 vuoden jak-
solle on seuraava:

- 2014 — 2018 korjataan 250 000€ alv 0 % suuruisella vuosittaisella summalla
(5vuotta x 250 000€) kiinteistdon akuutteja Ivis -jarjestelmien ongelmia sekd muita
rakennuksen vaipan ynna muiden rakennusosien akuutteja ongelmia.

Liséksi on tiedossa mahdollisia akuutteja, rakennuksen kayttéa hankaloittavia — tai
jopa estavia - suuremman kertaluontoisen rahoituksen vaativia korjauksia. Naita
ovat mm. hissien korjaus, ilmastointikoneiden uusiminen jne. Néaihin tarvitaan - seu-
raavalle 5 vuodelle - arviolta yhteensa 2 milj.euron rahoitus.

Edella mainitut rahoitustarpeet otetaan huomioon tarkemmin talousarvioesityksissa
ja rakentamisohjelmaa laadittaessa.



9.1 Vuokra

Hankesuunnitelman mukaisten tdiden yhteensa noin 2,5 milj. euron kustannusten
vaikutus pddomavuokraan on kaupungin sisaisen tuotto-%:n suuruinen lisavuokra n.
6 340 e/kk (0,33 e/m2/kk), tdma lisavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuok-
raan vaikuttamattomana, kustannuksia vahentavana on huomioitu rakennusviraston
oma rahoitusosuus (n. 0, 6 milj. euroa).

Kunnossapitoluontoisten tdiden vuosittainen vuokralisays on arviolta 2 420 e/kk(0,13
e/m2/kk) alkaen 2014, arviolta 2 640 e/kk(0,14 e/m2/kk) alkaen 2015, arviolta 2 930
e/kk(0,15 e/m2/kk) alkaen 2016, 3 300 e/kk(0,17 e/m2/kk) alkaen 2017 ja 3 800
e/kk(0,20 e/m2/kk) alkaen 2018. Lisaksi mahdollisesti pAdomavuokraa korottavina on
huomioitava em. noin 2 milj. rahoitustarve. Sen vaikutus on arviolta n. 60 000 euroa
vuodessa. Naiden tulevien vuosien korjaus- ja kunnossapitokustannusten vaikutus
vuokraan maéaritetaan erikseen tarvittavien korjausten mukaan vuosittain

10 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

HKR - Rakennuttaja vastaa hankkeen rakennuttamisesta. Yllapidosta tulee
vastaamaan Rakennusvirasto.

11 TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN AIKANA

Virastotalo on ollut kaytdssad koko rakennustyon aikana. Tilajarjestelyistd on tullut
rakennustoiden aikana ylim&araisia kustannuksia kayttajahallintokunnalle. Raken-
nusvirastolla ei ole ollut korjaustéiden aikana varsinaisia vaistotiloja. Pysakaintitilaa
joudutaan vuokraamaan viereisesta pysakointihallista. Q - Park Finland Oy:lta py-
sakointipaikkoja oli vuokralla ylakellarin korjaustyén aikana 30 kpl ja pihakannen
korjaus tyonaikana 40 kpl.

Henkilo- ja tavaraliikenteen sujuvuus pyritdan takaamaan rakennustydsta huolimat-
ta.

Rakennusty6t joudutaan vaiheistamaan ja toteuttamaan poikkeavin tydaikajarjeste-
lyin koska osa tydsta on voimakasta melua aiheuttavaa. Rakennuksessa tydskente-
levien toimintaedellytykset on turvattava koko rakennustyon ajan. Osa rakennustois-
ta toteutetaan viikonlopputdina ja iltatdina.



12 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

RAKENNUTTAMINEN

HKR-Rakennuttaja / Rat 1
Toni Lahdemaki, projektipaallikko

Postiosoite: PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Kasarmikatu 21, h. 319
Puh. (09) 310 39351 050 559 1860
Fax. (09) 310 38325
Sahkdposti: toni.lahdemaki@hel.fi
TILAAJA

Kiinteistovirasto / Tilakeskus
Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja

Postiosoite: PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

Kayntiosoite: Sorndistenkatu 1

Puh. (09) 310 76434, 040 8293451

Fax. (09) 310 40380

Sahkdposti: vuokko.uusikangas@hel.fi
KAYTTAJA

HKR / Hallinto-osasto / Kansliapalvelut
Bosse Jonsson, isannditsija

Postiosoite: PL 1500, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Kasarmikatu 21, h.248

Puh. (09) 310 38310, 050-388 1777

Fax. (09) 310 38674

Sahkdposti: bosse.jonsson@hel.fi

ARKKITEHTISUUNNITTELU

Osa 1 Vesikatto ja julkisivu
HKR / Arkkitehtuuriosasto/arkkitehtuuritoimisto

Raija Orjala arkkitehti

Postiosoite: PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Kasarmikatu 21, h.513

Puh. (09) 310 38590 tai (050) 432 7298
Fax. (09) 310 383 44

Sahkdposti: raija.orjala@hel.fi




RAKENNESUUNNITTELU

Maanalaiset pysakaintitilat
HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto
Antti Nurmi, rakennesuunnittelija

Postiosoite: PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Kasarmikatu 21

Puh. (09) 310 39268 tai (040) 820 9917
Fax. (09) 310 38712

Sahkoposti: antti.nurmi@hel.fi

Pihakansi

HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto
Kari Lampilahti, rakennesuunnittelija

Postiosoite: PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Kasarmikatu 21, h.408

Puh. (09) 310 38461 tai (050) 388 1772
Fax. (09) 310 38712

Sahkdposti: kari.lampilahti@hel.fi

Osa 1 ja 3 Vesikatto ja julkisivu
HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto
Jarmo Lainejoki, rakennesuunnittelija

Postiosoite: PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Kasarmikatu 21

Puh. (09) 310 39396 tai (040) 336 1410
Fax. (09) 310 38712

Séahkdposti: jarmo.lainejoki@hel.fi

Osa 2 ja vesikatto ja julkisivu
HKR / Arkkitehtuuriosasto/Tekninen toimisto
Raimo Ylaoutinen, rakennesuunnittelija

Postiosoite: PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Kasarmikatu 21

Puh. (09) 310 38282 tai (040)334 1264
Fax. (09) 310 38712

Séahkdposti: raimo.ylaoutinen@hel.fi

LVI-SUUNNITTELU

Kontermo Oy
Jarmo Metso

Postiosoite: Sinikalliontie 5, 02630 ESPOO
Puh. (09) 507 2411
Fax. (09) 507 4320

Séahkdposti: jarmo.metso@kontermo.fi




SAHKOSUUNNITTELU

Kontermo Oy

Juho Jussilainen
Sinikalliontie 5, 02630 ESPOO

Postiosoite:
Puh. (09) 507 2411
Fax. (09) 507 4320

Sahkoposti: juho.jussilainen@kontermo.fi
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