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Asuntotontin (kerrostalo) myyminen osto-option perusteella ja
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattaminen (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20805/1)

HEL 2013-013687 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 3
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee tarkistaa Helsingin kaupungin ja Kiinteistd Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n (Y-tunnus 2361944-7) valilla 30.5.2012
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20805 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-20-805-1, pinta-ala 2 707
m?, os. Tyynenmerenkatu 3) vuokrasopimukseen (nro 22854,
vuokraustunnus A1120-211) sisaltyvaa osto-optioehtoa seuraavasti:

Vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeutta sen jalkeen, kun tontin
rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on pystytetty ja sisatyot ovat
kohtuullisen pitkalla ja kun kohteen valmistumiseen ja kayttdonottoon
on aikaa alle kuusi kuukautta.

Muutoin noudatetaan entisia osto-optio- ja muita ehtoja.

Lautakunta paattanee myyda Helsingin kaupungin ja Kiinteistdé Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n (Y-tunnus 2361944-7) valilla 30.5.2012
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20805 tontin 1 (kiinteistotunnus 91-20-805-1, pinta-ala 2 707
m?, os. Tyynenmerenkatu 3) vuokrasopimukseen (nro 22854,
vuokraustunnus A1120-211) sisaltyvan tarkistetun osto-optioehdon
perusteella mainitun tontin mainitulle yhtiolle kuudenmiljoonan
yhdeksansadankuudenkymmenenkahdeksantuhannen
neljansadanviiden (6 968 405) euron kauppahinnalla.

Lisaksi kaupassa noudatetaan jaljempana mainittuja ja liitteesta nro 1
ilmenevia ehtoja:

1

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 8.12.2010, 281 §).
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Tiivistelma

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2013
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisaaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2014 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja
Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n valilla 30.5.2012
allekirjoitetun korttelin 20805 tonttia 1 (kiinteistétunnus 91-20-805-1,
pinta-ala 2 707 m?, os. Tyynenmerenkatu 3) koskevan
vuokrasopimuksen (nro 22854, vuokraustunnus A1120-211) mainitun
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Lansisataman Jatkasaaren alueelta on vuokrattu Kiinteistd Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle asuinkerrostalotontti (AK) 20805/1
(pinta-ala 2 707 m?, os. Tyynenmerenkatu 3) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.4.2012 - 31.12.2075.

Tontin maanvuokrasopimukseen sisaltyvan osto-optioehdon mukaan
vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
rakennus on hyvaksytty kayttoonotettavaksi ja vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetaan kiinteistolautakunnalle tontin
20805/1 vuokrasopimukseen sisaltyvan osto-oikeutta koskevan ehdon
tarkistamista myynnin mahdollistamiseksi aikaisemmassa vaiheessa,
tontin myymista ja, etta samalla merkitaan tontin pitkaaikainen
vuokrasopimus paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
Tontille rakennettavat asunnot on joka tapauksessa tontin kauppakirjan
ehtojen mukaan pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa
vahintaan kymmenen vuotta rakennuksen kayttdonotosta lukien.
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Esittelija

Hakemus

Asemakaava

Tonttitiedot

Esitettdva kauppahinta on 6 968 405 euroa, joka vastaa
asuinrakennusoikeuden nykyarvon (9/2013, ind. 1894) mukaan noin
955 euron/k-m? mukaista yksikkohintaa. Kauppahinta perustuu
kaupunginvaltuuston paatokseen 8.12.2010 (281 §).

Kuntien elakevakuutus (Keva) c/o Kiinteistd Oy Helsingin
Tyynenmerenkatu 3 pyytaa 2.10.2013 paivatylla hakemuksella, etta
kaupunki myisi sille Lansisataman Jatkasaaresta asuinkerrostalotontin
(AK) 20805/1, joka on vuokrattu mainitulle yhtidlle.

Yhtio ilmoittaa hakemuksessaan, ettd se on halukas ostamaan tontin
vuoden 2013 aikana siitd huolimatta, etta tontin
maanvuokrasopimuksen osto-optiota koskevien ehtojen mukaan
vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
tontille rakennettava (asuin)rakennus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty
kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi ja vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)

20805/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 7 300 k-m?. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin
1 ap / 125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat sijoitetaan kortteliin nro 20805 rakennettavaan
maanalaiseen pysakadintilaitokseen.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena
nro 5.

Tontin 20805/1 pinta-ala on 2 707 m? ja osoite Tyynenmerenkatu 3.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 19.2.2011.

Pitkaaikainen vuokrasopimus
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Kiinteistdlautakunta paatti 8.3.2012 (149 §) vuokrata Kiinteistd Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle tontin 20805/1 (pinta-ala 2 707 m?,
os. Tyynenmerenkatu 3) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 -
31.12.2075 ja muutoin paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 29.9.2011 (58 §)
hyvaksya tontin 20805/1 rakentamista koskevat Kirsti Siven ja Asko
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
tontin rakennusoikeudesta (7 300 k-m?) kaytetaan 7 298 k-m?2. Osto-
optiota koskevien ehtojen mukaan kauppahintaa laskettaessa
rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?>.

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan B
vaatimukset. Tontin varauspaatos ei edellyta hankkeelta A-
energiatehokkuusluokan saavuttamista.

Maaperan puhdistaminen

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 antaman ymparistolupapaatoksen mukaisesti tontin
rakentamisen yhteydessa. Kunnostuksesta on laadittu loppuraportti
Pilaantuneen maan kunnostuksen loppuraportti, Jatkasaaren
asemakaava-alue 1, tontit 20805/1 ja 2, Ramboll Finland Oy, 9.1.2013.
Uudenmaan ELY-keskus on todennut 4.6.2013 antamassaan
lausunnossa UUDELY/733/07.00/2010, ettd kunnostus on toteutettu
ymparistolupapaatoksen mukaisesti eika siihen ole huomauttamista.
Kunnostuksen loppuraportti ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto on
toimitettu ostajalle, joka on velvollinen liittamaan ko. asiakirjat
kiinteiston huoltoasiakirjoihin.

Vuokrasopimuksen mukainen osto-oikeus ja sen tarkistaminen

Tontin maanvuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaiselle osto-
oikeus tonttiin (Klk 8.3.2012, 149 §). Vuokralaisella on oikeus kayttaa
osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun tontille rakennettava (asuin)rakennus
on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty
kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi ja vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttdoon. Osto-oikeus on voimassa 31.3.2017 saakka.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on kiinteistokaupasta huolimatta pidettava
vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttddnotosta lukien. Vuokra-asuntokaytosta on otettu tontin
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kauppakirjaan nimenomaiset ehdot, joiden toteutumista turvaa tuntuva
sopimussakko.

Vuokra-alueen kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaan yksikkohintaan 50,40 euroa/k-m?. Kauppahintaa
laskettaessa rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?, ellei jaljempana
mainitusta muuta johdu. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella
viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella
mainitun rakennusoikeuden yksikkohinnan mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintaan kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta
881,50 euroa/k-m?, mikali edelld mainitulla tavalla maaraytyva
rakennusoikeuden yksikkohinta johtaisi tata alempaan yksikkdhintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista tyo-, liike- ja
toimistotiloista seka muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.

Mikali vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
vuokranantajalla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisdkauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan perita kauppahintaa. Mikali
osto-oikeutta ei kaytetd mainitun maaraajan kuluessa, se raukeaa.

Ottaen huomioon kiinteistotoimelle vuodelle 2013 asetetut
maanmyyntitavoitteet asiassa esitetaan lautakunnalle osto-oikeutta
koskevan ehdon tarkistamista siten, etta tontti myydaan vuokralaiselle
sen jalkeen, kun tontin rakentaminen on loppuvaiheessa eli runko on
pystytetty ja sisatyot ovat kohtuullisen pitkalla ja kohteen
valmistumiseen on aikaa alle kuusi kuukautta.

Hakemuksen mukaan myytavalle tontille rakenteilla oleva
asuinkerrostalo valmistuu tammikuussa 2014. Nain ollen rakentaminen
tontilla on jo varsin pitkalla; sisatoita tehdaan ja runko on ollut
pystytettyna jo pitkan aikaa.

Tontin myyminen ja pitkdaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen paattymaan

Vuokralainen katsoo tayttavansa tarkistetun osto-optioehdon ja pyytaa
tontin myymista vuoden 2013 aikana. Tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta (7 300 k-m?) kaytetaan 7 298 k-m?. Nain ollen
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osto-optioehtojen mukaan tontin kauppahintaa laskettaessa
rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?>.

Tontin kauppahinnaksi esitetdan 6 968 405 euroa (7 300 k-m? x 50,40
euroa/k-m? x 18,94). Kauppahinta vastaa nykyarvon (9/2013, ind. 1894)
mukaista noin 955 euron/k-m? yksikkdhintaa.

Samalla esitetaan, etta tontin vuokrasopimus merkitdan paattymaan
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Kauppakirjaan
sisallytetdan soveltuvin osin vuokrausta koskevat ehdot.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20805-1 kiinteistokaupan ehdot (4-25)
2 Tonttiosaston toimintachje 11 3 2013
3 Kiinteistojen yhteisjarjestelyja koskeva sopimus 4.11.2013 liitteineen
4 Sopimus yhdystunnelin toteuttamisesta 4.11.2013 liitteineen
5 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Lansisatamaprojekti Liite 1
Kiinteistovirasto, Liite 1
kaupunkimittausosasto Liite 5
Kiinteistovirasto, hallinto-osasto  Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kiinteistovirasto, tonttiosasto Liite 1
Liite 3
Liite 4
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel fi http://www.hel fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



