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1 Yleista

Helsingin kaupunki myy 54. kaupunginosasta (Vuosaari, Aurinkolahti) avoimella tar-
jouskilpailulla asuinpientalotontit (AP) 54288/7 ja 54289/2. Tontit myydaan yhtena
kokonaisuutena.

Tontit sijaitsevat Aurinkolahden asuntoalueella ja ne myyd&aan vapaarahoitteisten
korkeatasoisten omistusasuntojen rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja. Tont-
tien rakennusoikeus on yhteensa 2 042 k-m?.

Tarjouskilpailussa kilpaillaan myytavien tonttien rakennusoikeuden kiinteall& hinnal-
la. Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkohinta (€/k-m?). Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on tarjottu rakennusoi-
keuden yksikkohinta ja sen perusteella laskettu tonttien kokonaishinta. Tarjous tu-
lee tehda molemmista pientalotonteista yhdessa.

Helsingin kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella pientalotontit korkeim-
man hinnan tarjonneelle edellyttaen kuitenkin, etta tarjoajalla on kohteen rakenta-
misen edellyttdma tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen
edellytykset. Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mu-
kaan.

1.1 Tiedot myytavistéa tonteista

Myytéavat kohteet sijaitsevat Helsingin 54. kaupunginosassa (Vuosaari) korttelissa
54288 (osoite Solvikinkuja 3) ja korttelissa 54289 (osoite Solvikinkuja 4).

Myytévien tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Tontti pinta-ala (m?) rakennusoikeus (k-m?)
54288/7 2391 1076
54289/2 2147 966

Tontit on lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin. Kaupunki on suorittanut tonttien
muodostamiskustannukset, eika veloita niita tarjouskilpailun voittajalta.

Tontit ovat rakentamiskelpoisia.

Sijaintikartta liitteena on 1.

1.2 Alueen yleiskuvaus

Aurinkolahdessa meri on keskeinen elementti. Ranta on vapaa ja avoin. Korttelei-
den valiset puistot, joihin on suora yhteys tonteilta, johtavat rantaan. Meren ja uima-
rannan ohella toinen merkittédva kaupunkikuvallinen elementti on Uutelan kanava.

Kilpailutontit 54288/7 ja 54289/2 ovat loivasti rantaa kohti laskevaa metsédmaastoa.
Tontit sijaitsevat Aurinkolahden asuntoalueen kaakkoiskulmassa.

Tonttien lansipuolella oleva Solvikinpuisto on viela rakentamaton. Tonttien etela-
puolelle on valmistumassa Tapiola KR IV Ky:lle myyty kerrostalotontti 54289/1.
Pohjoisessa olevalle palvelurakennusten tontille on valmistunut Korttelitalo Kanava,
jossa toimivat Aurinkolahden peruskoulun Kanavan sivukoulu ja Paivakoti Kanava.



Pohjoisempana Aurinkolahden kanavanvarren tonttien rakentaminen on kesken.
Viimeinen suuri asuntokohde Aurinkolahdessa on Kahvikortteli lahella Vuosaaren
metroasemaa.

Tavoitteena on jatkaa Aurinkolahden toteuttamista korkealaatuisena.

Kohteiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida Aurinkolahden tulva-
korkeus.



2 Lahtékohdat suunnitteluun ja rakentamiseen

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennutta-
maan/rakentamaan myytavat tontit kokonaan valmiiksi taméan kilpailuohjelman ehto-
jen ja sen perusteella tehdyn tarjouksen mukaisesti, sek& noudattaen hyvaa raken-
nuttamis- ja rakentamiskaytantda. Ostajan tulee huomioida kohteen suunnittelussa
tassa ohjelmassa mainitut niin suunnittelulle kuin asuttavuudellekin asetetut tavoit-
teet.

Kilpailun voittajan on hyvaksytettava kunkin kohteen paasuunnittelijan valinta kau-
pungilla ennen varsinaisen suunnittelun aloittamista. P&asuunnittelijan vaihtaminen
on mahdollista vain perustellusta syysta ja edellyttdd aina my6s kaupungin hyvak-
symista.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi seka kau-
punkikuvallisten tavoitteiden tayttamiseksi ostaja on velvollinen suunnittelemaan
tontit tiiviissa yhteistydssa kaupungin kanssa.

2.1 Suunnittelulle asetetut kaupunkikuvalliset tavoitteet

Pientalotontit 54288/7 ja 54289/2 ovat osa Aurinkolahden keskella olevaa pientalo-
aluetta, mutta kuitenkin puiston niista erottamia, ja ne voivat ilmeeltaan olla muista
pientaloista poikkeavia. Pientalotonttien reunaistutuksilla halutaan antaa puistolle
selkea vihrea rajaus.

Tavoitteena ovat korkeatasoiset kaupunkikuvalliset ratkaisut, joita suunniteltaessa
ja toteutettaessa tulee huomioida asemakaava ja sen maaraykset seka alueelle
laadittu rakentamistapaohje.

2.2 Asemakaava

Tonteilla 54288/7 ja 54289/2 on voimassa 3.8.2007 lainvoiman saanut asemakaa-
van muutos nro 11598. Sen mukaan tontit 54288/7 ja 54289/2 kuuluvat enintdan
kaksikerroksisten asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tonteille on merkitty yh-
teensa 4 erillista rakennusalaa, joiden rakennusoikeudet ovat yhteensa 2 042 k-m?.

Asemakaavassa on rakennusalojen rajat merkitty ohjeellisina, joten talosuunnitte-
lussa on mahdollisuus kayttad myos kaavan havainnekuvasta poikkeavia ratkaisu-
ja.

Asemakaavamerkintdjen mukaan asuinpientalojen korttelialueilla rakennuksissa tu-
lee olla satula- tai pulpettikatto ja vahintddn 0,5 m ulkonevat raystaat. Tontti tulee
rajata katua ja puistoa vastaan luonnonkivimuurilla ja pensasaidalla. Tontilla olevien
ajovaylien tulee olla kivettyja tai laatoitettuja ja autopaikat tulee rakentaa asuntojen
sisdankayntien yhteyteen. Jatehuollon tilat tulee sijoittaa talousrakennukseen.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa yhteensa enintaan 30 %
sallitusta kerrosalasta viherhuoneita, autotalleja ja -katoksia, teknisia tiloja ja vaes-
tésuojan seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askarte-
lu-, kerho-, yms. tiloja.

Asemakaavakartta nro 11598 maarayksineen on liitteena 2.

Havainnekuva on liitteena 3.



Tonttijakokartat ovat liitteena 4.

2.3 Rakentamistapaohje

Kilpailualueen tontteja 54288/7 ja 54289/2 koskee Aurinkolahden itdosaan laaditun
rakentamistapaohjeen yleinen osa ja soveltaen osa viisi (Solvikinpuisto). Rakenta-
mistapaohjeen jalkeinen kaavamuutos on muuttanut tilannetta alueella: asuintontit
54289/1 ja 2 on kaavoitettu aiemman kaavan palvelurakennusten tontin tilalle ja
AP-tontti 54288/7 on kaavoitettu tontin 54288/5 tilalle. Rakentamistapaohjetta on
noudatettava soveltuvin osin.

Rakentamistapaohje on liitteena 5.

2.4 Kadut ja liittymat

Tontille 54288/7 ajetaan Svartvikinkujalta tai Solvikinkujalta. Tontille 54289/2 aje-
taan Solvikinkujalta. Tonttien 54288/7 ja 54289/2 suunnittelussa tulee noudattaa
laadittuja katusuunnitelmia.

Rakennuskohteet liitetddn Helsingin kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin, Helsin-
gin Energian kaukolampo- ja sahkoverkostoon seké tietoliikenneverkkoon. Liitty-
misehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat ostajalle. Kunnallistekni-
nen runkoverkko on kilpailuohjelman tonttien kohdalta valmis. Solvikinkatu on ra-
kennettu. Solvikinkuja on rakennettu murskepinnalle ja viimeistell&a&n talojen valmis-
tuttua.

2.5 Pyséakainti

Asemakaavan mukainen autopaikkanormi pientalotonteilla 54288/7 ja 54289/2 on
yksi autopaikka 80 asuinkerrosnelittd kohden. Tonteille sijoitettavien autopaikkojen
sijainnit ja ajoyhteydet on osoitettava alustavasti viitesuunnitelmassa. Asemakaa-
vamerkintéjen mukaan autopaikat tulee sijoittaa asuntojen sisdankayntien yhtey-
teen.

2.6 Huoneistojakauma

Huoneistojakautuma on Kkilpailijoiden harkittavissa, mutta sen tulee olla monipuoli-
nen. Kunkin kohteen, tai mikali sama taho toteuttaa koko alueen, asuntojen vahim-
maiskeskikoon tulee kuitenkin olla 75 h-m2. Keskipinta-alavaatimuksesta voi poiketa
perustellusta syysta n. 10 %.

2.7 Asuttavuus

Suunnittelussa tulee huomioida seuraavat asuttavuudelle annetut tavoitteet:

e Hyvat asuntokohtaiset ulkotilat, mielelladn oma piha, terassi tai tavallista
suurempi lasitettu parveke. Yksityisyys on tarkeaa, mutta asunnoilla tulisi olla
hyva yhteys myos yhteisiin piha-alueisiin. Asuntokohtaisen ulkotilan tulisi jat-
kaa asunnon oleskelutiloja luontevasti.

e RiittAvat varasto- ja harrastustilat, kuraeteiset, kodinhoitotilat. Osa naista voi
olla yhteisjarjestelyinkin hoidettuja. Tallin niiden pitda olla hyvin saavutetta-



vissa ja kayttagjamaaran sopivan pieni, jotta niilla voitaisiin korvata asunto-
kohtaisia tiloja.

2.8 Pihajarjestelyt

Kaikki piharakenteet tukimuureineen, pintavesien johdatuksineen, kalusteineen, is-
tutuksineen jne. kuuluvat rakennuttajalle.

2.9 Yhteistilat

Asemakaavan nro 11598 maarayksen mukaisesti pientalotontille saa osoitetun ker-
rosalan liséksi rakentaa yhteensa enintddn 30 % sallitusta kerrosalasta viherhuo-
neita, autotalleja ja -katoksia, teknisia tiloja ja vaestonsuojan sekd asumista palve-
levia asunnon ulkopuolisia varasto-, ja huolto-, askartelu-, kerho-, yms. tiloja.

Yhteistilojen tulee olla viihtyisat ja kayttokelpoiset seké niité tulee olla riittavasti.

Tekniset tilat ja vaestosuojat

Tekniset tilat kasittavat tarpeelliset lammonjako-, sahkopaakeskus- ja puhelintaloja-
kamotilat. Vaestonsuojat rakennetaan joko tonttikohtaisesti tai osa-alueittain tontti-
en yhteisiksi.

Jatetilat

Asemakaavan nro 11598 mukaisesti tulee jatehuollon tilat sijoittaa tonteilla 54288/7
ja 54289/2 talousrakennukseen.

2.10 Suunnitelmien hyvaksyttaminen

Kohteen rakentamista koskevat suunnitelmat on hyvéaksytettadva Helsingin kaupun-
gin kiinteistoviraston tonttiosastolla ennen rakentamisen aloittamista.

2.11 Rakentamiseen liittyvat rasitteet ja luvat

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan myytavien tonttien rakentami-
sen ja kayton mahdollisesti edellyttdamia rasitteita, kayttdoikeuksia ja yhteisjarjeste-
lyja yms. koskevien sopimusten laatimisesta sek& mainittujen oikeuksien perusta-
misesta tonttien sekd kaupungin omistamien yleisten alueiden valille.

Ostajan on lisaksi kustannuksellaan haettava rasitteiden ja rakennelmien yms.
mahdollisesti edellyttamat rakennus- tai muut tarvittavat luvat rakennusvalvontavi-
rastolta seka yleiselle alueelle rakennettavien tai asetettavien pysyvaisluonteisten
rakenteiden ja laitteiden sijoitusluvat rakennusviraston katu- ja puisto-osaston pal-
velutoimistosta.

Myyja ilmoittaa, ettd myytavan tontin 54289/2 ja tontin 54289/1 valilla on tehty rasi-
tesopimus, jonka mukaan tontilla 54289/1 on rasitteena pysyva oikeus korvauksetta
rakentaa ja ulottaa tontille 54289/1 rakennettavien rakennusten perustusrakenteita,
routaeristyksid, salaojia seka maantayttda osittain tontille 54289/2. Lisaksi tontilla
54289/1 on korvauksetta oikeus pitdd, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa tontille
54289/2 ulottuvia perustusrakenteita, routaeristyksia, salaojia sek& maantayttoa.

Rasitesopimus tullaan liittdmaan tontin 54289/2 kauppakirjaan sopimusehtona nou-
datettavaksi.



Rasitesopimus, liitepiirustukset ja liitekartta ovat liitteena 6.

2.12 Maaperan puhdistaminen

Myyjan kaytdssa olevien tietojen perusteella myytavilla tonteilla ei aiemmin ole har-
joitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut tai saattanut aiheuttaa maaperan tai pohja-
veden pilaantumista. Jos tonttien maaperéssa kuitenkin havaitaan pilaantumista, tu-
lee ostajan ottaa ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, ettd kaikista puhdis-
tamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Myyjé ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista kustannuksista ja vahingoista, joi-
ta ostajan hankkeille tai muutoin saattaa aiheutua tonttien maaperan puhdistami-
sesta.

Vanhat rakennukset ja rakenteet seka johdot

Tonteilla ei pitéisi olla selvitysten mukaan maanalaisia johtoja. Lisatietoja alueen
maanalaisista johdoista voi kysya kiinteistbviraston kaupunkimittausosaston johto-
tietopalvelusta puh. (09) 310 31988 ja (09) 310 31989.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellytta-
massa laajuudessa edella mainitut rakenteet seka tontilla tai sen maaperassa mah-
dollisesti olevat muut rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot,
putket, pylvaat, asfaltoinnin perustukset tai muut vastaavat.

Myyja ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista kustannuksista ja vahingoista, joi-
ta ostajan hankkeille tai muutoin saattaa aiheutua tontilla tai sen maaperassa olevi-
en rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

2.13 Rakennettavuusselvitys

Kiinteistdviraston geotekninen osasto on laatinut liitteend 7 olevat tontteja koskevat
rakennettavuusselvitykset. Maaperakuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa
perustuvat alueella tehtyihin pohjatutkimuksiin ja geoteknisen osaston maaperakart-
taan.

Selvityksen pohjatutkimustiedot eivat riité yksityiskohtaiseen pohjarakennussuunnit-
teluun, joten ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan hankekohtaisesti
yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan pohjakerroksen
sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.

2.14 Kunnallistekniikka

Tontit ovat yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirisséa ja liitettavissa alueella
olevaan kunnallistekniikkaan. Tonttien ostaja vastaa kustannuksellaan rakennusten
littAmisesta verkostoihin. Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka
muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja. Ostaja on velvollinen tar-
kastamaan mainittujen ehtojen voimassaolon ja sisallon. Liittymis- ja muiden mah-
dollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja littymismaksut kuuluvat ostajalle.



2.15 Energiatehokkuuden huomioiminen

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota energiatehok-
kuuteen ja rakennusten tulee tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Ostaja on velvollinen esittamaan myyjalle energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen kilpailualueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energia-
todistuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksyman selvityksen viimeistddn hakiessaan tonttien ostamis-
ta.

Myyjalla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tonttien myymisesta, mikali hanke ei
tayta mainittua vaatimusta.

2.16 Maanalaiset rakenteet

Myyjalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tonteille maanalaisia
hankkeita seka kayttaa, yllapitda ja uudistaa niita edellyttaen, etteivat nama esta ei-
vatka rajoita tonttien asemakaavan eivatkd taman tarjouspyynnon mukaista toteut-
tamista eivatka kayttoa.



3. Tarjouskilpailu

3.1 Tarjouskilpailun ehdot

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille ja ostotarjouksen voi tehdda myds ryhméana.
Pientalotontit 54288/7 ja 54289/2 myydaan yhtend kokonaisuutena korkeimman
hinnan tarjonneelle. Asuntojen erittdin korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen
varmistamiseksi edellytetaan, ettd ostajalla on kohteen rakentamisen edellyttama
tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset.

Tarjouskilpailussa kilpaillaan myytavien tonttien rakennusoikeuden kiintealla hinnal-
la. Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkohinta (€/k-m?). Rakennusoikeuden yksikkéhinta on sama molemmille tonteil-
le. Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on tarjottu rakennusoikeuden yksikkdhinta ja
sen perusteella laskettu tonttien kokonaishinta. Tarjous tulee tehdd molemmista
pientalotonteista yhdessa.

Tonttien yhteenlaskettu kerrosala on 2 042 k-m? ja tAma on my6s vahimmaismaara
laskettaessa tonttien kauppahintaa.

Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetkella vallitsevan tilan-
teen mukaan. Kaupunki voi sulkea tarjoajan pois tarjouskilpailusta yleisen kelpoi-
suuden puuttumisen perusteella. Mikali kaksi tai useampi kelpoisuusehdot taytta-
nytta tarjoajaa esittda yhta suuren ostotarjouksen, valinta suoritetaan arpomalla.

Tarjous on sitova sen jalkeen, kun se on tarjousten avaustilaisuudessa avattu. Mi-
kali tarjouksentekijd peruu tarjouksensa, myyja voi peria siita myyjalle aiheutuneet
kulut.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Kau-
punki ei vastaa mistdan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
tai kustannuksista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotar-
jouksen hyvaksymista koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myoéntaminen pit-
Kittyy.

Ostotarjousten tekemisesta ei makseta mitaan korvausta.

3.2 Yhteiskuntavelvoitteiden tayttdminen

Ostajaksi esitettavan tulee esittdéa seuraavat selvitykset Helsingin kaupungin kiin-
teistbviraston tonttiosastolle ennen jaljempéana mainitun esisopimuksen tekemista:

1. Tarjoajalla ei ole luottohairiomerkintaa

2. Tarjoaja on tayttanyt osakeyhtiolain ja kirjanpitolain mukaiset vel-
voitteensa eika tarjoaja ole laiminlydnyt vero-, sosiaaliturva-, elake-
vakuutus- taikka muiden vastaavien velvoitteiden suorittamista.

Liséksi ostajaksi esitettdvan tulee noudattaa ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tyo-
oloja ja tydehtoja koskevia sekd muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita. Ostajaksi
esitettavaa yritysta, sen johtohenkildita tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayt-
tavia henkildita ei saa olla tuomittu ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tonttien myymisesta, mikali osta-
jaksi esitettava ei tayta edella mainittuja vaatimuksia tai toimita niista selvityksia.



Mikali tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan yhteiskuntavelvoittei-
den ym. tayttdmistd koskevien vaatimusten osalta soveltuvin osin sitd mita edella
on todettu.

3.3 Tarjouksen jattaminen

Tarjous on tehtava liitteena 8 olevaa tarjouslomaketta kayttaen. Tarjouksen on olta-
va voimassa 31.12.2013 saakka.

Kirjalliset suljetut ostotarjoukset osoitetaan Helsingin kaupungin kiinteistélautakun-
nalle ja toimitetaan kiinteistdviraston tonttiosaston asiakaspalveluun postitse osoit-
teeseen Kiinteistovirasto, tonttiosasto, PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI tai
kayntiosoitteen Fabianinkatu 31 D (4 krs.) viimeistddn tiistaina 15.10.2013 klo
16.00. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Solvik — tontit 54288/7 ja 54289/2". Kau-
punki pidattaa oikeuden pidentaa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

3.4 Kysymykset ja tarjouspyynnén tdydentaminen

Tarjouspyyntda ja tarjouspyynnon kohdetta koskevat kysymykset tulee esittaa séh-
kopostilla 13.9.2013 mennessa osoitteeseen:

tiina.aitta@hel.fi

Vastaukset maardaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin, tarjousaikana tapah-
tuvat tarjouspyynnoén mahdolliset tdydennykset tai korjaukset ja tarjousten jattami-
selle varatun maaraajan mahdollinen pidentdminen julkaistaan ainoastaan kiinteis-
toviraston tonttiosaston Internet-sivuilla (www.hel.fi/kv/tontti) viimeistdan 30.9.2013.
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4 Tonttien luovutus ja hankkeen suoritusaika

4.1 Esisopimus

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosasto tekee kilpailun voittajan kanssa
avauspoytakirjan allekirjoittamisen jalkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiin-
teistbkaupan esisopimuksen. Mainittu esisopimus on allekirjoitettava kahden viikon
kuluessa siitd, kun korkeimman tarjouksen tekijalle on ilmoitettu, etta sita tullaan
esittdmaan kilpailun voittajaksi. Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tontteja voit-
tajalle, mikali voittaja ei noudata kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.

Ostaja on velvollinen ostamaan tontit tarjouspyynnén ehtojen mukaisesti ostotarjo-
uksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymé&an hintaan, mikali kaupungin johto-
saannon mukaan toimivaltainen viranomainen paattaa hyvaksya ostotarjouksen ja
tata koskeva paatos saa lainvoiman. Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tontteja
voittajalle, mikali voittaja ei noudata kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja.

Malli kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksesta on liitteend 9. Tarjouspyynnon ja
esisopimusmallin ehtojen ollessa keskenddn mahdollisesti ristiriitaisia, noudatetaan
ensisijaisesti sitd, mita on tarjouspyynndssa mainittu.

Ostaja on velvollinen luovuttamaan esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan ehto-
jen noudattamisen vakuudeksi kaupungille kasirahan, joka on suuruudeltaan 10 %
tonttien kauppahinnasta. Késiraha luovutetaan kaupungille esisopimuksen allekir-
joittamisen yhteydessa ja kasiraha lasketaan osaksi tonttien lopullista kauppahin-
taa.

Esisopimuksessa ostaja sitoutuu allekirjoittamaan tonttien lopullisen kauppakirjan
vipymatta sen jalkeen, kun myyntipaatés on saanut lainvoiman ja kauppakirja on
Helsingin kaupungin puolesta allekirjoitettavissa.

Ennen esisopimuksen allekirjoittamista ostajan tulee esittdd kohdassa 3.2. mainitut
selvitykset.

4.2. Lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten

Rakennusluvan hakemista varten kilpailun voittaja tai tontin toteuttamista varten pe-
rustettava yhtié on velvollinen vuokraamaan kunkin tontin lyhytaikaisella kuuden (6)
kuukauden vuokrasopimuksella. Lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta maanra-
kennus- tai rakennustdiden aloittamiseen tontilla.

Kaupunki perii lyhytaikaisen vuokrasopimuksen perusteella kertasuorituksena tontil-
ta kahden kuukauden maanvuokran. Mikali tontti vuokrataan lyhytaikaisesti my6s
maanrakennustbiden aloittamista varten, vuokraa peritddn joka kuukaudelta. Kah-
den kuukauden vuokra lasketaan vuosivuokrasta, joka on 4 % tontin myyntihinnas-
ta.

Lyhytaikaisessa vuokraamisessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia vuok-
rausehtoja ja kiinteistviraston tonttiosaston maanluovutustoimiston paallikén mah-
dollisesti paattamia lisdehtoja.



4.3 Kauppahinnan maksaminen ja omistusoikeuden siirtyminen

Tonttien kauppahinta maaraytyy tarjouksen mukaisesti. Kaupungin myontaessa os-
tajalle lisdaikaa kaupan tekemiseen hakemuksesta perustellusta syysta kauppahin-
taa tarkistetaan laskemalla kauppahinnalle 1.11.2014 alkaen kaupantekopdaivaan
saakka kolmen (3) prosentin vuotuinen korko. Korkoa ei kuitenkaan makseta jal-
jempéana mainitulle mahdolliselle lisakauppahinnalle.

Kauppahinta mahdollisine korkoineen maksetaan kaupantekotilaisuudessa. Omis-
tusoikeus tontteihin siirtyy kauppakirjan allekirjoituksin, kun tonttien kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

Tonttien kaupat tulee tehda kuukauden kuluessa siitda, kun hankkeelle myodnnetty
rakennuslupa on saanut lainvoiman, kuitenkin viimeistddn 31.10.2014 mennessa.

Kohdan 2.15. mukainen todistus energiatehokkuudesta on esitettdva ennen lopulli-
sen kauppasopimuksen allekirjoittamista.

4.4 Lisdkauppahinta

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen tontista / tonteista ostajalta lisa-
kauppahintaa, mikali tontin / tonttien lopullinen paakayttétarkoituksen mukainen
asuinrakennusoikeuden kerrosnelimetrimaara (k-m?) ylittda asemakaavan muu-
toksen nro 11598 merkityn asuinrakennusoikeuden kerrosnelibmetrimaaran. Lisa-
kauppahintaa ei kuitenkaan perita siltd osin, kuin mainittu asemakaava sallii raken-
tamisen kaavassa osoitetun asuntokerrosalan liséksi. Lisdkauppahinnan suuruus
(€£k-m2) on ostotarjouksessa ilmoitettu kiintea rakennusoikeuden yksikkohinta (€/k-
m-<).

Myyjan oikeus lisdkauppahintaan on voimassa siita lahtien, kun esisopimus on alle-
kirjoitettu siihen saakka kun tontille myonnetyn rakennusluvan mukaiset rakennuk-
set ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myos poikkeamispaatoksen
tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita. Lisakauppahinnan pe-
rimista koskevat tarkemmat ehdot tullaan siséllyttamaan myds tonttien kauppakir-
jaan.

Ostajan tulee toimittaa selvitys kaytettavéasta rakennusoikeudesta tonttiosastolle vii-
pymaétta, kun hankkeelle on mydnnetty rakennuslupa.

4 5 Rakentaminen

Myytéville tonteille on rakennettava vapaarahoitteisia korkeatasoisia omistusasun-
toja ilman Hitas-ehtoja. Asuntojen tulee edustaa arkkitehtuuriltaan, asuttavuudel-
taan ja teknisilta ratkaisuiltaan mahdollisimman korkeatasoista asuinrakentamista ja
rakentamisessa sekad suunnittelussa tulee ottaa huomioon paikan ja maaston omi-
naispiirteet.

Rakennusty6t tonteilla tulee aloittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta. Rakennustoiden tulee olla asuntojen osalta valmiina
kahden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Kiinteistélautakunta voi
perustellusta syysta myontaa lykkaysta asetetuista maaraajoista.



5 Muuta huomioitavaa

5.1 Kauppakirjaan sisallytettavat ehdot

Kauppakirjaan tullaan sisallyttamaan tassa tarjouspyynndssa aikaisemmin mainittu-
ja ehtoja, kuten maaperassa mahdollisesti olevien rakennus- ja muiden jatteiden ja
vanhojen rakenteiden poistamisvelvollisuutta koskevat ehdot. Lisaksi ostaja on vel-
vollinen noudattamaan tonttien asemakaavamaarayksia, ellei niista myéhemmin
myonneta poikkeuksia.

Tonttien kauppakirjaan tullaan myoés sisallyttamaan kauppakirjan ehtojen noudat-
tamisen turvaamiseksi, ostajalle velvollisuus suorittaa kaupungille mahdollisen va-
hingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa kulloinkin enintd&an 10 % tonttien kauppa-
hinnasta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa liitteend 10 olevaa kiinteistovi-
raston tonttiosaston toimintaohjetta tonttien rakennuttajille 11.3.2013 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”.

Muilta osin tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupungin kiinteistdjen myynnissa
tavanomaisesti noudattamia luovutusehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollises-
ti paattamia lisdehtoja.

5.2 Vastuunrajoituslauseke

Myyja ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen toimielin ei aikanaan péaata
myyda tontteja ostajalle, po. myyntipaétos ei tule lainvoimaiseksi, hankkeen toteut-
tamisen edellyttdmat rakennus- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi, tai tonttien
myyminen viivastyy tassa tarjouspyynndssa mainitusta syysta tai kaupungista riip-
pumattomista syista.

5.3 Vuokratonttimalli

Mallissa tontti myydaan rakennuttajasta erilliselle sijoittajataholle, joka taas vuokraa
tontin perustettavalle asunto-osakeyhtiolle. Asukkaille tarjotaan mahdollisuus lunas-
taa tontti asuntokohtaisesti itselleen. Mikali hanke toteutetaan vuokratonttimallilla,
kaupunki varaa itselleen oikeuden tehda sopimuksiin tarpeelliseksi katsomansa
muutokset tasta tarjouspyynnosté ja sen liitteista riippumatta.



6 Tiedustelut ja yhteyshenkilot

Kiinteistovirasto, tonttiosasto

Kiinteistdlakimies Tiina Aitta, tiina.aitta@hel.fi, puh. (09) 310 73889

Toimistopaallikkd Sami Haapanen, sami.haapanen@hel.fi, puh. (09) 310 36437
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