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YIT Rakennus Oy:n Kalasatamassa sijaitsevien toimistotonttien
varauksen ja vuokrausten jatkaminen (Sornainen)

HEL 2012-015257 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 R1-2, Hermannin rantatie 4 ja 6

Paatosehdotus

A

B
Esittelija

Hakemus

Lautakunta paattanee muuttaa YIT Rakennus Oy:lle vuokrattujen
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10272
tonttien 24 ja 25 vuokrasopimuksia (sop. nrot 9950 ja 10878) 1.1.2014
lukien siten, etta vuokrasopimusten paattymispaivaksi merkitaan
31.12.2014, jonka jalkeen sopimukset jatkuvat toistaiseksi voimassa
olevina molemminpuolisella kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.
Sopimusten muut ehdot sailyvat ennallaan.

Lautakunta paattéanee jatkaa YIT Rakennus Oy:lle varatun Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10575 tontin 3 ja
korttelin 10576 tontin 1 varausta yhdella vuodella eli 31.12.2014
saakka entisin ehdoin.

(L1110-11 ja 12, T1110-7 ja 8)

YIT Rakennus Oy pyytaa 18.10.2013 paivatyssa hakemuksessaan
tonttien 10272/25 ja 24 vuokrasopimusten jatkamista 31.12.2014 asti ja
sen jalkeen toistaiseksi voimassa olevina molemminpuolisella kolmen
(3) kuukauden irtisanomisajalla seka tonttien 10575/3 ja 10576/1
varausajan jatkamista 31.12.2014 asti Business Park -tyyppisen
toimistotalokokonaisuuden suunnittelua varten. Hakemus on liitteena
nro 1.

Nykyiset vuokrasopimukset ja varaus

Kaavatontit 10272/24 ja 25 on vuokrattu YIT Rakennus Oy:lle
31.12.2013 paattyvilla maanvuokrasopimuksilla teollisuus- ja
varastotarkoitusta varten. Tonttien yhteenlaskettu perusvuosivuokra on
6 727 euroa vuodessa ja nykyinen yhteenlaskettu vuosivuokra

100 957 euroa.
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Tontit 10575/3 ja 10576/1 on varattu YIT Rakennus Oy:lle
kaupunginhallituksen paatoksella 12.2.2007 (188 §)
toimitilarakentamisen suunnittelua ja markkinointia varten. Erillista
varausaikaa ei sisallytetty varauspaatokseen, koska varauksensaaja
hallitsi tontteja vuoteen 2010 asti voimassa olevan vuokrasopimuksen
nojalla. Varaus tarvittiin kuitenkin vuokrauksen lisaksi, koska
asemakaavan mukainen kayttétarkoitus oli muuttunut teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta liike-, toimisto- ja ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Varausta on
sittemmin jatkettu samalla, kun maanvuokrasopimusten
paattymispaivaa on muutettu kiinteistdélautakunnan paatoksilla, viimeksi
13.12.2012 (676 §) 31.12.2013 saakka. Varauksen kohteena olevat
tontit on merkitty liitteeseen nro 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttien 10272/24 ja 25 alue kuuluu kumotun asemakaavan nro 11273
mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen.

Tonteista on muodostettu uudet tontit 10575/3 ja 10576/1, jotka
kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 6.6.2007 hyvaksyman
ja 3.8.2007 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 11626 mukaan liike-
, toimisto- ja ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (KTY).

Tonttien pinta-alat ovat 3 830 m? ja 3 638 m? seka rakennusoikeudet
11 000 k-m? ja 12 000 k-m?>.

Alueella on sijainnut vanhoja teollisuus- ja varastorakennuksia, joista
muut on purettu lukuun ottamatta tontilla 10575/3 sijaitsevaa noin
1700 k-m?:n suuruista varastorakennusta. Samoin maaperan
kunnostus tultaisiin tekemaan tonttien uudelleen rakentamisen
yhteydessa.

Vuokrasopimuksen muutos ja varausajan jatkaminen

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu vuokrasopimusten muuttamisesta
siten, etta vuokra-aika paattyisi 31.12.2014 entisen 31.12.2013
asemesta ja jatkuisi sen jalkeen toistaiseksi voimassa olevana kolmen
kuukauden irtisanomisajoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan.

Lisaksi vuokralaisen kanssa on neuvoteltu siita, ettd varauksen
kohteena olevien tonttien varausaikaa jatkettaisiin 31.12.2014 saakka
entisin ehdoin.

Vuokrasopimusten muuttaminen ja varausajan jatkaminen on
perusteltua. Varauksensaaja on markkinoinut tonteille suunniteltuja
hankkeita, mutta ne eivat ole johtaneet rakentamispaatokseen
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toimitilojen vahaisen kysynnan johdosta. Nykyista vuokrasopimusta on
syyta jatkaa, jotta alueen hallinta ja vastuu alueesta pysyisivat edelleen
vuokralaisella. Samoin varausta on syyta jatkaa vuodella.
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