Liite 1. Tontin 20029/7 kiinteistokaupan ehdot (5—-29)

Lansisatama, Saukonpaasi, tontti 20029/7

HEL 2013-013699

Tontin rakentaminen on aloitettava 30.6.2014 mennessa.
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan
rakennuksen valut6ihin tai perustuksiin kuuluvien
rakennusosien asentamiseen. Muilta osin noudatetaan
Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk.
Lemmink&inen Talo Oy) valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta
toteutussopimuksesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja,
seka sita, mita kiinteistdlautakunnan 31.3.2009
hyvaksymassa korttelin nro 20029 tarjouspyynntsséa on
myytavan tontin osalta maaratty.

Ostaja on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupungin-
hallituksen varauspéaatosta 7.4.2008 (508 §) voimassa
olevilta osin seka kiinteistdlautakunnan 9.6.2009 (344 §)
varausehtojen muutosta koskevaa paatosta.

Tassa kauppakirjassa mainittuja mahdollisia vahaisia
poikkeuksia lukuun ottamatta ostaja on osaltaan
velvollinen myytavan tontin suunnittelussa ja toteutuksessa
noudattamaan soveltuvin osin Helsingin kaupungin ja Oy
Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkéinen Talo Oy)
valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta toteutussopimuksesta ja
sen liitteistd ilmenevia ehtoja, Helsingin kaupungin ja Oy
Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemmink&ainen Talo Oy)
valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta kiinteistkaupan
esisopimuksesta ilmenevié ehtoja seké sita, mita
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksymaéassa ja
17.3.2009 paivatyssa korttelin nro 20029 luovuttamista
koskevassa tarjouspyynndssa on myytavan tontin osalta
maaratty.

Ostaja on velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaa
rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia
Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Ostaja on edelleen velvollinen noudattamaan liitteena 2
olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
asuntotonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut”.

Myytavalle tontille on rakennettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja.

Myytavalle tontille rakennettava rakennus on suunniteltava
ja toteutettava kiinteistdviraston tonttiosastolla 17.9.2013
hyvaksyttyjen Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimien
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piirustusten mukaisesti. Mainitut piirustukset perustuvat
14.12.2012 paivattyyn viitesuunnitelmaan, joka puolestaan
perustuu korttelin 20029 tonttien 9 ja 10
arkkitehtuurikilpailun kilpailuehdotukseen "Toinen Helsinki”.

Tontin toteuttamisen tulee tapahtua yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa. Mahdollisista tontin
toteutusvaiheessa edella mainittuihin piirustuksiin
tehtavista vahaistd merkittdvimmista muutoksista on
sovittava Lansisatamaprojektin ja Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka tonttiosaston kanssa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan
muutoksen nro 11030 maarayksia, ellei niista myénneta
poikkeamispaatosta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat
viranomaisluvat ja houdattamaan niiden ehtoja ja
maarayksia.

Myyja ei vastaa mistdan ostajan hankkeen toteuttamisen
eikd kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eik& kustannuksista.

Myytavan tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus
tulee kokonaisuudessaan kaytetyksi tontin
rakennuslupapiirustuksiin (Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy)
perustuvan hankkeen toteuttamisen myo6ta, eiké ostajalla
ole ilman Kaupungin suostumusta oikeutta
lisarakentamiseen tontilla.

Ostaja vastaa kustannuksellaan esirakentamispenkereen
seka tontilla olevien muiden mahdollisten rakenteiden
poistamisesta hankkeen toteuttamisen edellyttdméassa
laajuudessa.

Esirakentamiseen liittyvat suunnittelu- yms. materiaalit on
toimitettava kiinteistoviraston Geotekniselle osastolle seka
rakennusvirastolle.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista
myytavan tontin rakentamisen ja kayton edellyttdmista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista viereisen AK-tontin
20029/6 seka tarvittaessa muiden ymparoivien
kiinteistdjen kanssa. Silta osin kuin rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen piirissd on kaupungin vuokraamia
tontteja, on ostaja velvollinen esittamaan mainitut
sopimukset kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Kaupungilla on talldin oikeus harkintansa
mukaan liittdd mainitut sopimukset tonttien pitk&aikaisiin
maanvuokrasopimuksiin.
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Kaikki myytavan tontin ja tontin 20029/6 rakentamisen ja
kayton edellyttdmat rasiteoikeudet ja rasitteenluonteiset
oikeudet luovutetaan puolin ja toisin korvauksetta, elleivat
osapuolet toisin sovi.

Kaupunki ei vastaa mistaan rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen sijoittamaan asemakaava-
maaraysten ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteauto-
paikkansa myytavalle tontille rakennettavaan
maanalaiseen pysakaointilaitokseen sekéa 16 autopaikan
osalta autopaikkatontille (LPA) 20029/8. Ostaja on
velvollinen vuokraamaan po. LPA-tontin tai sen osan
Helsingin kaupungilta kaupungin maaraamin ehdoin.
Ostaja vastaa pysakaoinnin jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista kokonaisuudessaan.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siitd, etta edella
mainitut autopaikat sailyvat ensisijaisesti tontin 20029/7
asukkaiden kaytdssa.

Kaupungilla ja sen maaraamilla on korvauksetta oikeus
rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uudistaa mahdollisia
maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja ja muita
rakenteita myytavan tontin alueella edellyttden, etteivat
nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka
luovutussopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

Ostajalla on korvauksetta oikeus kayttaa asemakaavan
muutoksen nro 11030 mukaisesti halytysajoneuvoille ja
pihanhoidolle osoitettua Saukonpaadenpuiston alueen
osaa pelastustiena ja pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro
20029 muilla asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava
oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin
maaraa, ostaja on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan po. pelastustien ja pitamaan sen kunnossa
ja puhtaana kaikkina vuodenaikoina. Kunnossapito
sisaltda myds rakenteellisen kunnossapidon.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
yhdessa muiden kyseisté pelastustieta kayttavien tonttien
kanssa sopimaan tarkemmin po. alueen kuntoonpanosta
sekad kunnossapidosta ja naista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan
asiasta myos rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
kanssa sek& suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-
osaston maarddmat maksut seka noudattamaan katu- ja
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puisto-osaston mahdollisesti antamia ohjeita ja
maarayksia.

Ostajan edella esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa
estaa eika tarpeettomasti rajoittaa alueen kayttamista
yleisena alueena.

Mikali po. pelastustien toteuttaminen edellyttaa rasitteen
perustamista, vastaa ostaja kaikista rasitteen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa mistaan po. pelastustiesta aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, eiké
mahdollisista rasitteen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen suunniteltua
rakentamisen aloittamista varmistamaan tontin
rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta, Lansisataman aluerakentamisprojektilta seka
tonttiosastolta.

Myyja ei vastaa mistaan ostajalle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali myytavéan tontin
rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy ennakoidusta
aikataulusta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
myytavan tontin vaestonsuojatarpeen vaatimat tilat
voimassa olevan lain edellyttdamalla tavalla.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310
31988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden seka
laitteistojen ja kiinnikkeiden rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto
ei edellytd niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talldin
ostaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
myyjaan asian selvittdmiseksi.

Myyjalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tAméan
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki rakentaa tonttia palvelevan kunnallistekniikan
paattamansa aikataulun mukaisesti.
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Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja tontin
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistiné ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistdille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana. Ostajan tulee taltd osin huomioida erityisesti se,
mit& kiinteistdlautakunnan 31.3.2009 hyvéaksymassa
tarjouspyynndssa on télta osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttoon on sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tytmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen rakennusviraston katupalvelun
seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontin
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan
rakentamisen logistisensuunnitelman rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston antamien ohjeiden mukaisesti ja
hyvaksyttdmaan po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla
hyvissé ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jatkasaaren
alueelle laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa
seka kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Suunnitelmien
noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insinddrit Oy.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myds tontin
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin
vastaaviin.

Mikali ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata
em. logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella
on maaratty eika ostaja viipymatta siihen kirjallisen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyéntidén, kaupungilla
tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa
laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysiméaaraisina ostajalta.
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Myytavalle tontille rakennettavan rakennuksen ja sinne
sijoitettavien toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa
Jatk&saaren alueelle rakennettavalla alueellisella jatteiden
putkikeraysjarjestelmalla. Siltd osin kuin jatehuoltoa ei
mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla, jatehuolto
jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla.

Ostaja on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen
kytkemaan tontille rakennettavat rakennukset po.
jarjestelmaan seka tulemaan Jatkasaaren jatteen
putkikerdys Oy:n (jllempana "yhti®”) osakkaaksi
kaupungin ja yhtién toimesta myéhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Kaupungilla ja tamé&n maaraamalla on oikeus maarata
tonttia palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta, sijoittelusta ja muista
kayttbehdoista. Ostaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien syottopisteiden,
putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
tontilla ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa
rakennuksissa ja rakenteissa. Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja
kayton tontilla.

Ostaja on velvollinen edella mainittua varten tekeméaan
yhtion kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-,
osakemerkinta- ja palvelusopimukset sekd muut
mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintdmaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa
yhtio Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Ostaja on velvollinen tekemaan edellda mainitut
sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset
maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut
rakennusten kayttbonottoon mennessa, ostaja on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan tontin
jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon
menetelmin. Kaupunki ja yhtio eivat vastaa tasta
mabhdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eik&a
kustannuksista.

Mikali tontti 20029/7 rakennuksineen myéhemmin
luovutetaan kolmannelle, ostaja on velvollinen talldin
samalla siirtamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti
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liittyvat sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen
luovutuksensaajalle.

Ostaja on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat sekd muut mahdolliset vastaavat yleista
tarvetta palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin
noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien
kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan
edelld mainittujen mahdollisesti toteutettavien
jakokaappien syvennysten seka muiden mahdollisten
yleisté tarvetta palvelevien kunnallisteknisten laitteiden ja
rakenteiden pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen myytavalla tontilla seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.
Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista sekéa
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa
edelld mainittujen tahojen kanssa.

Myyja ei vastaa mistaan edellda mainituista seikoista
ostajalle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei tontilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alue on
rakennettu tayttamalla vesialue vuosien 2009-2011
valisena aikana.

Mikali maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista,
ostajan on otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymisté
yhteytta kiinteistoviraston tonttiosastoon. Kaupunki korvaa
talléin pilaantumisesta aiheutuvat normaaliin
maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset
siltd osin kuin pilaantuminen on tapahtunut ennen alla
tassa kohdassa mainitun maanvuokrasopimuksen
alkamista. Kustannusten korvaamisen edellytyksena on
kuitenkin, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista ja puhdistamistoimenpiteiden
yksikk6hinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Myytava tontti on aiemmin ollut vuokrattuna Lemmink&inen
Talo Oy:lle esirakentamistoimenpiteita varten
(elinkeinotoimiston toimistopaallikko 27.12.2012, 254 8).
Mainitun vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole uudelleen tutkittu. Mikali myytavalla
tontilla (entisella vuokra-alueella) havaitaan maaperan
pilaantumista, ostaja vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman vuokrasuhteen aikana etta taman kaupan
jalkeen tapahtuneesta po. tontin maaperan
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pilaantumisesta. Ostaja on velvollinen talléin
kustannuksellaan kunnostamaan po. tontin maaperan.

Kaupunki ei vastaa mistaan ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali ostajan hanke mahdollisen
maaperan puhdistamisen johdosta viivastyy.

Ostaja vastaa tontilla tai sen maaperéassa mahdollisesti
olevista rakennus- tai muista jatteista ja vanhoista
rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista,
asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista seka
tarvittaessa niiden poistamisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista.

Myyja ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista ja vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista
kuluista, jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita,
ettd tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen
tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaiseksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy tai
mikali tontin myyminen viivastyy kaupungista
riippumattomasta syysta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tarjouspyynnon kohdassa
4.3. mainitut purkavat ehdot eivat ole osa tata
kauppakirjaa.

Ostaja on velvollinen muutoinkin noudattamaan 17.3.2009
paivatyn tarjouspyynnon, 19.11.2009 allekirjoitetun
toteutussopimuksen ja 19.11.2009 allekirjoitetun
kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja.

Tama kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon tavoitteiden
ja ehtojen seka edelld mainittujen sopimusten
toteuttamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali tassa
kauppakirjassa ei nimenomaisesti ole toisin sovittu,
muodostavat tarjouspyyntd, toteutussopimus ja
kiinteistokaupan esisopimus kokonaisuudessaan osan tata
kauppakirjaa ollen siten taysin yhta velvoittava ja
olennainen osa tata kauppakirjaa kuin sen mikd muu osa
tahansa. Nain siitékin huolimatta, ettei kaikkia
tarjouspyynnon, toteutussopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja ja velvoitteita ole valttamatta
erikseen kirjattu ndkyviin tdhan kauppakirjaan ja vaikka
niihin on saatettu viitata vain tietyilté osin tassa
kauppakirjassa.

Ostaja on mahdollisen vahingonkorvauksen liséksi
velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintaan 400 000 euroa, mikali ostaja ei noudata
taman kauppakirjan ehtoja.
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Taman kauppakirjan perusteella mahdollisesti perittavat
sopimussakot eivat vaikuta kaupungin oikeuteen peria
sopimussakkoa myos toteutussopimuksen perusteella.

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin
normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.



