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1
Alueen varaaminen Katajanokalta maanalaisen pysäköintilaitoksen 
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittämistä varten

HEL 2011-007688 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H3 P1-R1, Kanavakatu, Satamakatu, Kruunuvuorenkatu, Ankkurikatu, Laukkasaarenkatu, Pikku 
Satamakatu, Mastokatu, Katajanokanlaituri 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa YIT Rakennus Oy:lle maanalaisen 
pysäköintilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittämistä 
varten 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 184 tontin 6 (os. 
Kanavakatu 6), korttelin 8188 tontin 3 (os. Kanavakatu 5), korttelin 
8189 tontin 4 (os. Kanavakatu 14), katualueiden 8 K 100 (Kanava-, 
Satama-, Kruunuvuoren-, Ankkuri-, Laukkasaaren-, Pikku Satama- ja 
Mastokatu sekä Katajanokanlaituri), liikennealueen 8 L 100 ja 
puistoalueen P 100 alapuolelta liitteeseen nro 1 viivoituksella merkityn, 
yhteensä noin 50 400 m²:n suuruisen maanalaisen määräalan varausta 
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin: 

1       

Pysäköintilaitoksesta on varattava kaupungin niin vaatiessa 50 
autopaikkaa (ns. velvoitepaikkaa) asemakaavoituksen tarpeisiin. 
Mainitut autopaikat voidaan kaupungin toimesta osoittaa alueen 
tulevien rakennushankkeiden tai muiden kiinteistöjen tarpeisiin. 

2       

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä

Asian tausta 

Katajanokalta esitetään varattavaksi Helsingin kaupungin omistamilta 
alueilta YIT Rakennus Oy:lle noin 50 400 m²:n suuruinen maanalainen 
määräala 500 autopaikan suuruisen pysäköintilaitoksen suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten 31.12.2014 saakka.

Maanalaisen pysäköintilaitoksen on tarkoitus sijoittua kaupungin 
omistamien alueiden lisäksi eräille muille kiinteistöille. YIT Rakennus 
Oy on hankkinut mainittujen kiinteistönomistajien suostumukset 
selvittää ja suunnitella sekä hakea asemakaavan muutosta 
maanalaisen pysäköintilaitoksen sijoittamiselle mainituille kiinteistöille. 
Hakijan tarkoitus on sopia erikseen muiden kiinteistönomistajien 
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omistamien alueiden osalta maanvuokrauksen periaatteista sekä 
rakentamisen ja käytön aikaiseen toimintaan liittyvistä toimenpiteistä ja 
oikeuksista korvauksineen. 

Operaattoreiden ja alueen uusien toimijoiden kanssa käytyjen 
neuvotteluiden pohjalta pysäköintilaitoksen suunnitelmaa on kehitetty 
vastaamaan paremmin alueen käyttäjien tarpeita. Tämän vuoksi 
laitoksen sijaintia sekä sisäänajo- ja kuiluyhteyksiä on muutettu siten, 
että se palvelisi entistä paremmin sen suurimpia tulevia käyttäjäkuntia 
(Wanhan Sataman messu- ja konferenssialue, Kesko sekä 
väliaikaistoiminnot, kuten maailmanpyörä ja meriuimala). Hakemuksen 
mukaan meriuimalan ja maailmanpyörän kävijämääräennusteet ovat 
vuositasolla yhteensä yli 700 000 kävijää/vuosi. Kirjava Satama -
kansainvälinen ideakilpailu 2.5. - 30.9.2011 on aluekehityksen 
käynnistävänä toimena luonut edellytyksiä pysäköintihankkeelle 
käynnistää kaavasuunnittelu ja maanhallinnan sopimusneuvottelut.

Hankkeen toteuttaminen edellyttää asemakaavan muutoksen 
laatimisen. Hanke on yhteistyössä kaavoittajan kanssa tutkinut 
laitoksen sisäänajo- ja kuiluyhteysvaihtoehtoja vuoden 2013 aikana. 
Suunnittelu on edennyt niin pitkälle, että asemakaavan muutoksen 
valmistelu on aloitettu syksyllä 2013. Kaavahanke on 
kaupunkisuunnitteluviraston toimintaohjelmassa, ja asemakaavan 
muutos on tarkoitus tehdä vuoden 2014 aikana. Autopaikkojen määrä 
perustuu viitesuunnitelmaan ja ratkaistaan lopullisesti kaavamuutoksen 
laatimisen yhteydessä. Kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosasto puoltaa po. alueen varaamista esitettyyn 
tarkoitukseen sekä hankkeen toteuttamisen edellyttämän 
asemakaavan muutoksen laatimista.

Autojen pysäköintipaikkojen lisärakentamiseen Katajanokalle on 
todellista tarvetta. Tarve korostuu erityisesti Wanhan Sataman 
näyttelyalueella järjestettävien messu-, seminaari- ja muiden sellaisten 
tapahtumien yhteydessä, joihin voi osallistua satoja ja jopa tuhansia 
ihmisiä. Lisäksi maailmanpyörän ja meriuimalan toiminnot 
toteutuessaan edellyttävät autopaikkoja, jotka tullaan ennen po. 
pysäköintilaitoksen valmistumista osoittamaan kauempana sijaitsevista 
pysäköintilaitoksista (Kluuvin, Kasarmitorin ja Tähtitorninvuoren 
laitoksista). Katajanokan pysäköintilaitoksen toteuttamista koskeva 
hanke on siten edelleen ajankohtainen.

Pysäköintilaitoshanketta koskevat aikaisemmat varauspäätökset

Kiinteistölautakunta päätti 17.2002 (826 §) varata Katajanokalta 
yhteisesti YIT Rakennus Oy:lle, Helsingin Messut Oy:lle (Wanha 
Satama), Kesko Oyj:lle, Kapiteeli Oy:lle (Marina Congress Center 
Helsinki ja Scandic Hotel Grand Marina Helsinki) ja Armi-talolle 
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maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua varten Luotsi-, 
Katajanokan- ja Kauppiaankadun alapuolelta noin 10 000 m²:n 
suuruiset maanalaiset määräalat 31.12.2004 saakka. Varausehtojen 
mukaan pysäköintilaitos olisi tullut rakentaa yleiseen käyttöön eikä siitä 
olisi saanut osoittaa nimikkopaikkoja.

Varauksensaajien ja maanomistajien välisissä neuvotteluissa alueen 
asunto-osakeyhtiöt vastustivat pysäköintilaitoksen sijoittamista niiden 
omistamien useiden kymmenien yksityisten kiinteistöjen alapuolelle.

Tämän vuoksi kiinteistölautakunta päätti 11.1.2005 (27 §) varata 
Katajanokalta aikaisempaa aluetta etelämpää samoille 
varauksensaajille noin 500 autopaikan suuruisen maanalaisen 
pysäköintilaitoksen suunnittelua ja taloudellista selvitystyötä varten noin 
15 544 m²:n suuruiset maanalaiset määräalat 31.12.2006 saakka 
muutoin entisin ehdoin. Varausalue oli pääosin Tulli- ja Pakkahuoneen 
sekä Keskon kiinteistöjen alapuolella ja sijoittui yhtä tonttia lukuun 
ottamatta kaupungin tai hankkeen osapuolien suoraan tai välillisesti 
omistamien kiinteistöjen alapuolelle. 

Mainitun päätöksen jälkeen Kapiteeli Oyj:n hotellitoiminnot on myyty 
NorGani Finland Holding Oy:lle, joka tuli ensin mainitun yhtiön sijaan 
varauksensaajaksi.

Kaupunginhallitus päätti 22.1.2007 (103 §) jatkaa samoille 
varauksensaajille Armi-Yhdistystä lukuun ottamatta saman hankkeen 
suunnittelua ja taloudellista selvitystyöstä varten noin 15 544 m²:n 
suuruisen maanalaisen määräalan varausaikaa 31.12.2008 saakka 
muutoin entisin ehdoin sekä oikeuttaa lautakunnan jatkamaan 
varausaikaa enintään yhdellä vuodella.

Kiinteistölautakunta päätti 2.12.2008 (822 §) jatkaa samoille 
varauksensaajille mainitun alueen varausaikaa 31.12.2009 saakka 
sekä muutoin kaupunginhallituksen 22.1.2007 (103 §) päättämin 
ehdoin.

Kaupunginhallitus päätti 8.2.2010 (165 §) varata YIT Rakennus Oy:lle, 
Helsingin Messut Oy:lle (Wanha Satama), Suomen Messut 
Osuuskunnalle, Kiinteistö Oy Helsingin Satamakatu 3:lle (Keskon 
Eläkekassa), Kiinteistö Oy Helsingin Ankkurikatu 5:lle (Keskon 
Eläkekassa) ja NorGani Finland Holding Oy:lle (Marina Congress 
Center Helsinki ja Scandic Hotel Grand Marina Helsinki) Katajanokan 
maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten 
selvittämistä varten noin 37 516 m²:n suuruisen maanalaisen 
määräalan 31.12.2011 saakka päätöksessä mainituin ehdoin. 

Mainittu päätös on liitteenä nro 2.
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Kiinteistölautakunta päätti 1.12.2011 (627 §) jatkaa YIT Rakennus 
Oy:lle mainitun alueen varausaikaa 31.12.2012 saakka sekä muutoin 
kaupunginhallituksen 8.2.2010 (165 §) päättämin ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 19.12.2012 (709 §) jatkaa YIT Rakennus 
Oy:lle mainitun alueen varausaikaa 31.12.2013 saakka sekä muutoin 
kaupunginhallituksen 8.2.2010 (165 §) päättämin ehdoin.

Hakemus

YIT Rakennus Oy pyytää maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua 
ja toteutusedellytysten selvittämistä varten varatun noin 50 400 m²:n 
suuruisen maanalaisen alueen varausajan jatkamista 31.12.2014 
saakka. 

Hakemus on liitteenä nro 3.

Pysäköintilaitoshanke 

Suunnitelmien mukaan pysäköintilaitoksen kokonaispinta-ala on noin 
16 200 m², josta pysäköintihallit, välitunnelit, tekniset tilat ja kuiluperät 
ovat noin 14 400 m² ja ajotunneli noin 1 800 m². Lisäksi laitoksen 
maanpinnalla sijaitsevat ajoluiskat ovat yhteensä noin 325 m². 
Pysäköintilaitokseen voidaan sijoittaa 500 autopaikkaa yhteen 
kerrokseen.

Pysäköintilaitos sijoittuu länsi - itäsuunnassa Satamakadulta Kiinteistö 
Oy Helsingin Satamakatu 3:n (jonka omistaa Keskon eläkekassa) 
omistaman tontin 8/150/2 (os. Satamakatu 3) kautta aina Mastokadulle 
Wanhan Sataman näyttelyalueelle kaupungin omistamalle 
vuokratontille 8188/3 (os. Kanavakatu 5) ja vuokratontille 8189/4 (os. 
Kanavakatu 14). Ajoyhteydet on suunniteltu Mastokadulle (sisäänajo) 
ja Kanavakadulle (ulosajo).

Pysäköintilaitoksen suunnitelmat (pohjakartta 7.11.2013, 
pituusleikkaukset hallista ja ajotunnelista 30.10.2013 ja kuiluyhteydet A 
– C 7.11.2013) ovat liitteenä nro 4.

Kaavoitustilanne ja kansainvälinen ideakilpailu 

Eteläsatamaa, Kauppatoria ja Katajanokan eteläosaa koskeva 
kokonaisselvitys (Kirjava satama - Eteläsataman 
jatkosuunnitteluperiaatteet) valmistui keväällä 2008. Helsingin kaupunki 
järjesti Eteläsataman alueen, johon myös Katajanokan lounaisranta 
kuuluu, suunnittelusta yleisen kansainvälisen ideakilpailun ”Kirjava 
Satama” 2.5. - 30.9.2011. Kilpailuehdotuksia jätettiin 200. 
Kilpailuohjelman mukaan alueen pysäköintikenttiä tulee pääosin 
Kauppahallia lukuun ottamatta supistaa ja poistaa sekä sijoittaa 
autopaikkoja maanalaisiin pysäköintilaitoksiin tai muihin tiloihin. 
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Kilpailuohjelmassa on erikseen mainittu myös Katajanokalle suunniteltu 
500 autopaikan pysäköintilaitos. 

Kaavoittaja on ilmoittanut puoltavansa po. alueen varaamista 
hankkeelle esitetyllä tavalla. Eteläsataman jatkosuunnittelu on 
käynnistetty vuoden 2013 alussa. Sen sijaan Eteläsataman 
jatkokäytöstä ei ole tehty vielä päätöstä. Pysäköintilaitoksen 
sisäänajoyhteyden ja kuilujen muuttuneen sijainnin johdosta kaavoitus 
on aloitettu vasta vuonna 2013. Hanke on yhteistyössä kaavoittajan 
kanssa tutkinut hakijan pyynnöstä laitoksen sisäänajo- ja 
kuiluyhteysvaihtoehtoja syksyn 2013 aikana. Asiassa on tarkoitus 
saattaa asemakaavan muutosehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan 
käsiteltäväksi vuoden 2014 aikana. Tämä edellyttää kuitenkin 
hankkeen suunnitelmien valmistumista hyvissä ajoin ennen mainittu 
ajankohtaa.

Asemakaavan muutoshakemus on liitteenä nro 5.

Varauksen perustelut

Katajanokan pysäköintilaitoksen toteuttamista koskeva hanke on 
edelleen ajankohtainen ja tärkeä.

Operaattoreiden ja alueen uusien toimijoiden kanssa käytyjen 
neuvotteluiden perusteella pysäköintilaitoksen sijaintia sekä sisäänajo- 
ja kuiluyhteyksiä on muutettu siten, että ne palvelisivat entistä 
paremmin sen suurimpia tulevia käyttäjäkuntia (Wanhan Sataman 
messu- ja konferenssialue, Kesko, maailmanpyörä ja meriuimala). 
Pysäköintiyhtiön omistus- ja rahoitusjärjestelyt sekä toteuttamismalli 
selviävät toteuttajan, investorin ja operaattorin välisissä neuvotteluissa. 

Maanalaisen pysäköintilaitoksen toteuttaminen edellyttää 
asemakaavan muutoksen, jonka hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto. Pysäköintilaitoshanke on aikaisemmin odottanut 
Eteläsataman, Kauppatorin ja Katajanokan eteläosaa koskevan 
kaavoituksellisen kokonaisselvityksen ja alueen muiden hankkeiden 
ratkaisuja. Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on 
ilmoittanut puoltavansa asiassa asemakaavan muutoksen laatimista ja 
alueen varaamista hakijoille pysäköintilaitoksen suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten esitetyllä tavalla. Kaavoituksen 
muilta osin viitataan edellä lausuttuun.

Mainittu hanke sijoittuu kaupungin omistamien alueiden lisäksi eräiden 
muiden kiinteistönomistajien omistamille alueille. Varauksensaaja on 
hankkinut alueen muilta kiinteistöjen omistajilta sekä haltijoilta 
(vuokralaisilta) sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja 
puisto-osastolta tarvittavat suostumukset laitoksen toteuttamista varten.  
Lisäksi varauksensaaja on neuvotellut kaavoittajan ohjeistuksen 
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mukaisesti laitoksen sisäänajoyhteyden sijoittamisesta kaupungin 
omistamalle tontille 8189/4 ja liikennealueelle 8 L 100 kiinteistöviraston 
tonttiosaston, Helsingin Sataman, Tallink Silja Oy:n ja Neste 
Markkinointi Oy:n kanssa.

Suostumukset ovat liitteenä nro 6.

Pysäköintipaikat on varattava ensisijassa lähialueen yritysten ja 
asukkaiden käyttöön eikä laitoksesta saa osoittaa nimikkopaikkoja. 
Kulloinkin vapaina olevia pysäköintipaikkoja on tarjottava yleiseen ja 
asiointipysäköintiin kertarahastusperiaatteella. Varausehdoissa 
edellytetään pysäköintilaitoksesta osoitettavan 50 autopaikkaa myös 
asemakaavan tarpeisiin (ns. velvoitepaikka). Mainitut autopaikat 
voidaan kaupungin toimesta osoittaa alueen tulevien 
rakennushankkeiden tai muiden kiinteistöjen tarpeisiin. Tämän lisäksi 
pysäköintilaitoksesta edellytetään vuokrattavan autopaikkoja myös 
lähialueen asukkaille mahdollisimman edullisesti asiointi- ja 
työpaikkapysäköinnin vuorottaiskäytön mahdollistamissa rajoissa.

Mainituilla perusteilla esittelijä pitää kaupungin omistamien 
Katajanokan tonttien sekä katu- ja puistoalueiden alapuolisten alueiden 
varaamisen jatkamista hakijalle pysäköintilaitoksen suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten perusteltuna 31.12.2014 
saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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