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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
01.10.2013
§ 310
Oulunkylan tontin 28148/7 asemakaavan muutosehdotus (nro
12225)

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Ksv 0741_14, Makitorpantie 30, karttaruutu H5
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 17.9.2013 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12225 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa jaljlempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely

Liitteena olevaan asemakaavan muutosehdotuksen selostukseen on
kirjoitusvirheena korjattu autopaikkojen vahimmaismaara siten, etta se
on sama kuin asemakaavan muutosehdotuksen kartan
kaavamaarayksissa: suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta, paivatty 17.9.2013

WN —
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

N

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 selostus, paivatty
17.9.2013

Havainnekuva, 17.9.2013

Tilastotiedot

Kustannukset

Mielipidekirje

Oulunkylan tontin 28148/7 asemakaavan muutosehdotus nro 12225 -

paatéshistoria
10 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 selostus, paivatty

17.9.2013, paivitetty Kslk:n 1.10.2013 paatoksen mukaiseksi

©O©oo~NO O,

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 6

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 17.9.2013 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12225 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa jaljempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen
Makitorpantien varteen tontilta purettavan yksikerroksisen
likerakennuksen paikalle. Kerrosala on 2 750 k-m?, josta uutta
asuinkerrosalaa on 929 k-m?2.

Postiosoite
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Alueen sijainti

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee Oulunkylassa Makitorpantien ja Makitorpankujan
risteyksessa, osoitteessa Makitorpantie 30.

Suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.11.2011 merkita tiedoksi
Oulunkylan Renessanssi, Lahtotiedot ja kehittamistavoitteet -raportin
seka hyvaksya jatkosuunnittelun pohjaksi Oulunkylan Renessanssin
painopistealueet ja kehittamistavoitteet. Raportin kehittamistavoitteena
on mm. lisata asuntotarjontaa ja esteettomia asuntoja, monipuolistaa
asuntokantaa seka turvata palvelujen sailymista kasvattamalla
asukasmaaraa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Oulunkylan
liikenneturvallisuussuunnitelman 23.10.2012.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1969.
Kaavan mukaan tontti on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialuetta (ALK). Enimmaiskerrosluku on kolme ja rakennuksen
enimmaiskorkeus on 11 m. Tontin pinta-ala on 3 035 m.
Tonttitehokkuus on € =0,6 (1 821 k-m?).

Maanomistus

Asunto Oy Makitorpantie 30 omistaa tontin.

Alueen yleiskuvaus

Tontilla on 4-kerroksinen kerrostalo ja 1-kerroksinen liikerakennus
vuodelta 1970. Tontin koko kerrosala, 1 821 k-m?, on rakennettu. Tontti
kuuluu Makitorpantien varren kerrostalorivistodon. Paaosin 4-kerroksiset
rakennukset on rakennettu 1960—70-luvuilla. Tontin pohjoispuolella on
puisto, jonka lapi kulkee alueen tarkea kevyen liikenteen reitti. Tontti on
lahelld Oulunkylan juna-asemaa ja liikekeskusta seka Kapylan juna-
asemaa.

Makitorpantien liikenteesta aiheutuu tontille melua siina maarin, etta
paivaajan keskiaanitaso ylittaa 55 dB liikerakennuksen kohdalla.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki
v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Poytikirja 25/2013 4(7)

Akp/5
01.10.2013

Tontti on muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin
pinta-ala on 3 035 m? ja kerrosala 2 750 k-m?, joka vastaa
tehokkuuslukua e = 0,91. Uuden rakennuksen kerrosala on 1 350 k-m?
ja vanhan rakennuksen 1400 k-m?. Uutta asuinkerrosalaa tulee 929 k-
m? ja uusia asuntoja 15-20. Tehokkuuden nosto arvosta e = 0,6 arvoon
e = 0,91 edellyttaa maanalaisten pysakointipaikkojen rakentamista.
Uuden kerrostalon rakennusala on merkitty purettavan
likerakennuksen paikalle. Uusi rakennus on 4-kerroksinen ymparoivien
rakennusten tapaan. Makitorpantien varteen on merkitty puurivi.

Uusien asuntojen huoneistoalasta vahintaan 40 % on toteutettava
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintaan 80 h-
m2. On perusteltua rajata kaavamaarays koskemaan 40 %
huoneistoalasta 50 % sijaan, koska Oulunkylassa on paljon isoja
perheasuntoja. Asuntojen keskipinta-ala Oulunkylassa on 70 h-m? ja
koko kaupungissa 63 h-m?2,

Uuden rakennuksen 1. kerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto-, tyo-, ja
sosiaalipalvelun tiloja enintdan puolet kerroksen alasta.

Uuden rakennuksen Makitorpantien puoleiset parvekkeet seka
paatyparvekkeet on lasitettava. Makitorpantien puolella parvekkeet on
myds rakennettava sisdanvedettyina. Lisaksi kadun puoleiselle
julkisivulle on maaratty 32 dB aanitasoerovaatimus, jolla varmistetaan
likennemelun kannalta hyva asuinviihtyvyys sisatiloissa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen taydentaa Makitorpantien kerrostalorivistoa ja
mahdollistaa paljon kysyttyjen hissillisten kerrostaloasuntojen
rakentamisen. Rakentaminen ei oleellisesti lisaa liikennetta.
Kaupungille ei aiheudu kaavamuutoksesta kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistaja on 18.10.2011 hakenut asemakaavan muuttamista
siten, etta nykyisen huonokuntoisen ja kannattamattoman
likerakennuksen paikalle voidaan rakentaa uusi kerrostalo
tehokkuudella e = 1,0-1,1. Hakemuksen liitteena ollutta
viitesuunnitelmaa on kaavatyon aikana kehitetty eteenpain.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 6.2.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Nahtavilldolon jalkeen hakija esitti muutetun suunnitelman, jossa uuden
rakennuksen rakennusalueen rajaa oli hieman suurennettu tontin
itdpuolella. Koska muutos oli perusteltu, rakennusalueen rajaa
muutettiin ja asiasta kuultiin tontin itapuolen naapuria. Naapuri ei
esittanyt mielipidettd muutoksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asianomaisten hallintokuntien ja kuntayhtyman
kanssa. Kaavamuutosluonnoksesta saatiin kaksi kannanottoa.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todettiin, etta Makitorpantien melu
pitda ottaa huomioon rakennuksen suunnittelussa. Melu on otettu
huomioon maaraamalla uuden rakennuksen Makitorpantien puoleiset
parvekkeet seka paatyparvekkeet lasitettaviksi. Makitorpantien puolella
parvekkeet on my0Os rakennettava sisaanvedettyina. Lisaksi kadun
puoleiselle julkisivulle on maaratty 32 dB aanitasoerovaatimus, jolla
varmistetaan liikennemelun kannalta hyva asuinviihtyvyys sisatiloissa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY Vesihuollolla ei
ollut tdssa vaiheessa huomautettavaa.

Kannanotot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yksi mielipide, joka koski asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi on esitetty suullisia mielipiteitd. Saapunut
mielipidekirje on liitteena.

Oulunkyla-Seura ei (16.3.2012) pida ongelmana liikerakennuksen
korvaamista kerrostalolla. Seura pitaa kuitenkin 5-kerroksista osaa liian
korkeana alueen yhtenaisen 4-kerroksisen ilmeen kannalta ja
likenteellisesti ongelmallisena tonttiliittymaa Makitorpantielta.
Makitorpantien varteen merkittya puurivia seura pitaa tarkeana.

Vastine

Rakennusta on madallettu kerroksella. Oulunkylan
likenneturvallisuussuunnitelman mukaisesti Makitorpantien,
Makitorpankujan ja Kylanvanhimmantien liittymaalue rakennetaan
korotetuksi liittymaksi ja Makitorpantien pyodratiet muutetaan
yksisuuntaisiksi. Sen vuoksi likenneturvallisuus ei heikkene oleellisesti,
vaikka tonttiliittyma on Makitorpantien puolella.

Lisaksi suullisissa mielipiteissa pidettiin hissillisten kerrostaloasuntojen
rakentamista erittain tarpeellisena.
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Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinddéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta, paivatty 17.9.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 selostus, paivatty
17.9.2013
5 Havainnekuva, 17.9.2013
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Mielipidekirje
9 Oulunkylan tontin 28148/7 asemakaavan muutosehdotus nro 12225 -
paatéshistoria
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

— Akp/5
01.10.2013
Liite 7
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Ramao
Hallintokeskus/Maunula
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.09.2013 § 301

Poydalle 24.09.2013

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Ksv 0741_14, Makitorpantie 30, karttaruutu H5

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
24.09.2013 Poydalle
Pdydallepanoehdotus:
Osmo Soininvaara: Esitan viikoksi poydalle.
17.09.2013 Pdydalle
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinddéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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