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Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 2013

HEL 2013-004599 T 02 02 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi vuoden 2013 neljännen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijä

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko virastosta sekä 
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2013 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistölautakunta ja -virasto 

Käyttötalous 

Kiinteistöviraston neljännen ennusteen mukaan tulot ylittävät 
tulosbudjetin noin 15,6 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 5,8 milj. eurolla. 

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste ylittää tulosbudjetin 8,3 
milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 161,9 milj. euroa. 

Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 
noin 0,1 milj. euroa tulosbudjettia pienempinä.
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Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 7,3 milj. eurolla. Menojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 5,9 milj. eurolla. Tulosbudjetin sitova toimintakate 
toteutuu. 

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan lähes budjetin mukaisesti.

Käyttötalouden ennusteet on esitetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa. 
Taloustilanteen yleisestä huononemisesta ja jatkuvasta 
epävarmuudesta johtuen tavoitteen saavuttaminen on epävarmaa; 
ennuste tälle vuodelle on 70 milj. euroa.

Kamppi-Töölönlahden alueen osalta myyntitavoite on talousarviossa 
erikseen 9 milj. euroa. Alueen tonttien myynti toteutui vuonna 2012.
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Investoinnit, menot 

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
48,1 milj. euroa. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 12,3 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 206,5 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 176,6 milj. euroa eli 86 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 65,7 milj ,2 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu 92 
%:sti. Kaupungintalokortteleiden kehittämismäärärahaa on 5,5 milj. 
euroa; määrärahaa ennustetaan käytettävän 55 %. 

Hankkeita on käynnissä 30.11.2013 noin 720 kappaletta, joista 10 
suurinta hanketta käyttää määrärahaa noin 70 milj. euroa. Noin puolet 
hankkeista on nopealla aikataululla toteutettavia hankkeita, jotka ovat 
kustannuksiltaan yhteensä 50 milj. euroa. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määrärahasta 1,1 milj. euroa ennustetaan 
säästyvän 230 000 euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.
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Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovista tavoitteista kaksi ei toteudu. 
Tavoitteista ei toteudu luovutettu asuntorakennusoikeus eikä 
maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen toimitusajan 
keskiarvo. Muilta osin sitovien tavoitteiden ennustetaan toteutuvan.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteinä ovat sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 158 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on 
luovutettu asuntorakennusoikeus 235 000 kem². Asuntorakentamisen 
tasaantuminen Jätkäsaaressa ja Kalasatamassa sekä Kruunuvuoren 
asuntorakentamisen aloittamisen siirtyminen valitusten johdosta 
vaikeuttavat sitovan tavoitteen toteutumista. Asuntotontteja on 
luovutettu marraskuuhun mennessä 140 000 kem² vastaava määrä, ja 
koko vuoden ennuste tällä hetkellä on 170 000 kem². Saukonpaaden 
kaupunkipientalotonttien, Viikinrannan ja Aurinkolahden pientalotonttien 
sekä eri puolella kaupunkialuetta sijaitsevien 19 pientalotontin 
tarjouskilpailut ovat päättyneet ja osa näistä tonteista on jo myyty. 
Tonttiosasto on syksyllä ottanut käyttöön ns. jatkuvan tonttihaun, jonka 
tarkoituksena on sujuvoittaa kaupungin asuntotonttien luovutusta. 
Lisäksi on käynnistetty uudentyyppinen ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettely Kalasataman Verkkosaaren eteläosan 
asuntotonttien luovuttamiseksi ja kaavoituskumppanien valitsemiseksi.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Toimitilatontteja 
tullaan luovuttamaan Pitäjänmäestä, Suutarilasta ja Kivikosta.  
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Östersundomissa on jatkettu aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Maanhankinta on sujunut hyvin; tänä vuonna 
on jo hankittu maata noin 270 hehtaaria. Väestösuojakorvauksia 
ennustetaan saatavan noin 2,4 milj. euroa. Kaupungin 
strategiaohjelman mukaisen maanmyyntitavoitteen toteuttamiseksi 
laaditaan maanmyynnin viisivuotisohjelma.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan ylittyvän noin 70 000 
eurolla. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu kesäkuun loppuun 
mennessä 138 kpl. Vastaava luku edellisenä vuonna oli 159 kpl. 
Investointirahoja säästyy noin 0,7 milj. euroa.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnän tason perusteella 
ennustetaan tuloja saatavan noin 100 000 euroa budjetoitua 
vähemmän. Rakennusvalvontamittausten ja kartanmyynnin määrät 
ovat olleet edellisvuotta pienempiä. Käyttömenojen ennustetaan 
toteutuvan budjetoidusti. Osaston sitovaa tavoitetta "Viiden keskeisen 
palvelun toimitusaikojen keskiarvo" ei tulla saavuttamaan. 

Asunto-osaston sähköisen asioinnin hanke asumisoikeuden 
vuoronumeron siirtäminen kaupungin sähköiseen asiointipalveluun 
otetaan tuotantokäyttöön marraskuun alussa. Asunto-osaston sitova 
tavoite on ”Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo 
pv”.  Toteutumisennuste on 5 päivää, kun sitova tavoite on enintään 7 
päivää.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite 186,8 milj. euroa ylitetään 1,4 milj. eurolla. Sitovan 
tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 
5 %) tullaan saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua 
määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 176,6 milj. euroa. 
Säästyville investointirahoille haetaan ylitysoikeutta vuodelle 2014.

Vuonna 2013 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti 
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin sekä etenkin 
sisäilmaongelmien ratkaisuun. Koulujen kosteusvaurio- ja 
sisäilmakorjaukset sekä perusparannushankkeet vievät 56 % 
korjausrakentamismäärärahasta.

Kaupungin tilankäytön tehostamista on jatkettu alueellisilla 
tarkasteluilla. Keskusta-alueella on selvitystyö käynnissä. Lisäksi 
opetusviraston kanssa on laadittu selvitys toisen asteen oppilaitosten 
tilojen kehittämisestä. Herttoniemen, Myllypuron ja Jakomäen alueilla 
on poikkihallinnollisena yhteistyönä kartoitettu mahdollisuuksia 
tilankäytön tehostamiseen.

Energiansäästön tavoitteeksi on asetettu kulutuksen aleneminen 2 % 
vuosittain, lähtötasona vuosi 2010. Energian säästämiseksi jatketaan 
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kiinteistön hoidon energiahallinta-palvelukokonaisuuden kehittämistä, 
toteutetaan kannattavaksi todettuja energiasäästöinvestointeja sekä 
noudatetaan uudis- ja peruskorjaushankkeissa uusimpia ohjeistuksia 
energiatehokkaista ratkaisuista. Energiainvestoinneissa panostetaan 
tänä vuonna erityisesti automaatiojärjestelmien uusimiseen sekä 
etävalvonnan mahdollisuuksien kehittämiseen ja energiakulutuksen 
seurannan uudistamiseen.

Tilojen sisäilmaongelmien korjaaminen ja ennaltaehkäiseminen ovat 
tilakeskuksen keskeisiä painopistealueita. Sisäilmaongelmatilanteiden 
hallinnassa on panostettu poikkihallinnolliseen yhteistyöhön ja 
tiedottamiseen mm. Staran, rakennusviraston ja ympäristökeskuksen 
kanssa.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on käynnistynyt ja sitä 
jatketaan kiinteistölautakunnan päättämien periaatteiden mukaisesti. 
Toteutettujen ja sovittujen myyntikohteiden perusteella sekä tällä 
hetkellä neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella annetusta 
15 milj. euron tavoitteesta tullaan jäämään. Tämän hetken ennuste on 
5 milj. euroa. Tämän lisäksi on toteutettu 8,9 milj. euron 
apporttiomaisuuden siirto liittyen Helsingin palveluasunnot Oy:n 
osakehankintoihin.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.
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