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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Siirto-oikeus

18

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 18 541 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljdnneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Edellda sanottu perusvuosivuokra on laskettu seuraavasti: maanpaalli-
set hotellitilat 7501 k-m2 x 42,67 e/k-m2 + maanalaiset hotellitilat 404
k-m2 x 21,33 e/k-m2 + maanalaiset hotellivarastotilat 242,5 k-m2 x
10,67 e/lk-m2 + sdhkbasematilat 2472 k-m2 x 16,00 e/k-m2 ja em.
summa on kerrottu 0,05:1l&.

Perittava vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 351 723 euroa ja perittava
vuokra 1.1.2014 — 31.3.2015 on 439 654 euroa.

Sahkdaseman osuus edelld mainitusta vuosivuokrasta on 10,67 %.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erdpaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan erdantyville saa-
taville erapaivastd maksupéaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

28

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtd& vuokraoi-
keutta toiselle.

Vuokralaisen vuokra-alueella omistamien rakennusten omistusoikeutta
ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosastolle jaljennds luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-



Alivuokraus

Vakuudet

taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Etela-
Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennessa erdantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

38

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikd sen osaa toisen kay-
tettavaksi muuten kuin jaljempéana 18 §:ssa sanotulla tavalla.
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Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-Suomen
maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kanslia-
osaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
miehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensa enintd&n 838 900 euroa.

Samalla vuokralainen méaaraa, ettd todistuksena edelld mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava kiinteistoviraston kansliaosastolle.

Mikali 1 8:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, erddntyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ramiestd enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.



Piirustukset
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mit& niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
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Vuokralainen on velvollinen muuttamaan tontilla sijaitsevan ja eri kaup-
pakirjalla Helsingin energialta ostamansa arvorakennuksen pa&aosin ta-

sokkaaksi hotelliksi saadun rakennusluvan mukaisesti kolmen vuoden
kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen vastaa kaikista hankkeen toteuttamisesta ja suunnittelus-
ta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiin-
teistbviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan hankkeen toteuttamiseksi tarvit-
tavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.
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Ostaja on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitseva rakennus on kau-
punkikuvallisesti arvorakennus, jonka purkaminen seka ainakin ulko-
asun ja eraiden sisatilojen kuten hissin ja porraskaytavien muuttaminen
ei ole mahdollista rakennussuojelullisista syista, ellei myénnetyssa ra-
kennusluvassa ole toisin sanottu.

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan tai osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, raken-
nus on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

Vuokranantajan tiedossa ei ole, etta vuokra-alueen maapera olisi pi-
laantunut edellisen vuokralaisen Helsingin energian ja sahkdaseman
nykyisen omistajan Helen Sahkéverkko Oy:n toiminnasta. Mikali vuok-
ralainen havaitsee vuokra-alueen maaperan pilaantumista, vuokralai-
sen tulee ottaa valittbmasti yhteytta vuokranantajaan, Helsingin energi-
aan ja Helen Sahkodverkko Oy:66n.

Vuokranantaja ei vastaa ennen maanvuokrasopimuksen alkamista
vuokra-alueella mahdollisesti tapahtuneesta maaperéan pilaantumisesta
eika siitéa aiheutuvista kustannuksista ja vahingoista.

98§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvéasséa kunnossa sek& noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

10 §

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

11§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistovi-
raston tonttiosastolle sekd puhdistamaan alueen.

12 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnéolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.



Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

13§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle tuolloin kaupungin kayttdmin tavanomaisin ehdoin.

Jos vuokralainen haluaa kayttdd mainittua etuoikeutta, tAman on kirjal-
lisesti ilmoitettava siita vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

14 §

Tontilla sijaitseva vuokralaisen omistama arvorakennus siirtyy korvauk-
setta vuokranantajalle maanvuokrasopimuksen péaattyessa. Rakennuk-
sen tulee olla luovutushetkella kohtuullisessa kunnossa huomioon otta-
en rakennuksen elinkaari ja tuolloin voimassa olevat rakennuksen suo-
jelumaaraykset. Lisdksi rakennus ja sen kaytdssa oleva vuokra-alueen
osa tulee olla siivottu irtaimesta omaisuudesta luovutushetkell&.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sdilytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myhemminkaan
aiheudu lisékustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-
puraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld tassa pykéalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vied& pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen irtain omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi kat-
somallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesté aiheu-
tuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myydéa se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-



rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstad myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

158§
lImoitukset ja Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tiedonannot tonttiosastolle nime&éan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-

vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdh&n sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.
16 8§
Sopimussakko
Jos vuokralainen ei noudata tatad sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille

sopimussakkoa kulloinkin enintddn kaksisataaviisikymmentatuhatta
(250 000) euroa.

17 §

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

18 §
Sahkbasemaa koskeva rasitesopimus

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan liitteena olevaa rasitesopimusta
21.11.2013.



19§

Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nd&ma esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 2013
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