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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Hamidin (varalla T. Rantanen) ja 
M. Rantasen (varalla Pihlaja) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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3
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 2013

HEL 2013-004599 T 02 02 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi vuoden 2013 neljännen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijä

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko virastosta sekä 
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2013 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistölautakunta ja -virasto 

Käyttötalous 

Kiinteistöviraston neljännen ennusteen mukaan tulot ylittävät 
tulosbudjetin noin 15,6 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 5,8 milj. eurolla. 

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste ylittää tulosbudjetin 8,3 
milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 161,9 milj. euroa. 

Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 
noin 0,1 milj. euroa tulosbudjettia pienempinä.
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Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 7,3 milj. eurolla. Menojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 5,9 milj. eurolla. Tulosbudjetin sitova toimintakate 
toteutuu. 

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan lähes budjetin mukaisesti.

Käyttötalouden ennusteet on esitetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa. 
Taloustilanteen yleisestä huononemisesta ja jatkuvasta 
epävarmuudesta johtuen tavoitteen saavuttaminen on epävarmaa; 
ennuste tälle vuodelle on 70 milj. euroa.

Kamppi-Töölönlahden alueen osalta myyntitavoite on talousarviossa 
erikseen 9 milj. euroa. Alueen tonttien myynti toteutui vuonna 2012.
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Investoinnit, menot 

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
48,1 milj. euroa. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 12,3 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 206,5 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 176,6 milj. euroa eli 86 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 65,7 milj ,2 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu 92 
%:sti. Kaupungintalokortteleiden kehittämismäärärahaa on 5,5 milj. 
euroa; määrärahaa ennustetaan käytettävän 55 %. 

Hankkeita on käynnissä 30.11.2013 noin 720 kappaletta, joista 10 
suurinta hanketta käyttää määrärahaa noin 70 milj. euroa. Noin puolet 
hankkeista on nopealla aikataululla toteutettavia hankkeita, jotka ovat 
kustannuksiltaan yhteensä 50 milj. euroa. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määrärahasta 1,1 milj. euroa ennustetaan 
säästyvän 230 000 euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.
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Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovista tavoitteista kaksi ei toteudu. 
Tavoitteista ei toteudu luovutettu asuntorakennusoikeus eikä 
maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen toimitusajan 
keskiarvo. Muilta osin sitovien tavoitteiden ennustetaan toteutuvan.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteinä ovat sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 158 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on 
luovutettu asuntorakennusoikeus 235 000 kem². Asuntorakentamisen 
tasaantuminen Jätkäsaaressa ja Kalasatamassa sekä Kruunuvuoren 
asuntorakentamisen aloittamisen siirtyminen valitusten johdosta 
vaikeuttavat sitovan tavoitteen toteutumista. Asuntotontteja on 
luovutettu marraskuuhun mennessä 140 000 kem² vastaava määrä, ja 
koko vuoden ennuste tällä hetkellä on 170 000 kem². Saukonpaaden 
kaupunkipientalotonttien, Viikinrannan ja Aurinkolahden pientalotonttien 
sekä eri puolella kaupunkialuetta sijaitsevien 19 pientalotontin 
tarjouskilpailut ovat päättyneet ja osa näistä tonteista on jo myyty. 
Tonttiosasto on syksyllä ottanut käyttöön ns. jatkuvan tonttihaun, jonka 
tarkoituksena on sujuvoittaa kaupungin asuntotonttien luovutusta. 
Lisäksi on käynnistetty uudentyyppinen ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettely Kalasataman Verkkosaaren eteläosan 
asuntotonttien luovuttamiseksi ja kaavoituskumppanien valitsemiseksi.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Toimitilatontteja 
tullaan luovuttamaan Pitäjänmäestä, Suutarilasta ja Kivikosta.  
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Östersundomissa on jatkettu aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Maanhankinta on sujunut hyvin; tänä vuonna 
on jo hankittu maata noin 270 hehtaaria. Väestösuojakorvauksia 
ennustetaan saatavan noin 2,4 milj. euroa. Kaupungin 
strategiaohjelman mukaisen maanmyyntitavoitteen toteuttamiseksi 
laaditaan maanmyynnin viisivuotisohjelma.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan ylittyvän noin 70 000 
eurolla. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu kesäkuun loppuun 
mennessä 138 kpl. Vastaava luku edellisenä vuonna oli 159 kpl. 
Investointirahoja säästyy noin 0,7 milj. euroa.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnän tason perusteella 
ennustetaan tuloja saatavan noin 100 000 euroa budjetoitua 
vähemmän. Rakennusvalvontamittausten ja kartanmyynnin määrät 
ovat olleet edellisvuotta pienempiä. Käyttömenojen ennustetaan 
toteutuvan budjetoidusti. Osaston sitovaa tavoitetta "Viiden keskeisen 
palvelun toimitusaikojen keskiarvo" ei tulla saavuttamaan. 

Asunto-osaston sähköisen asioinnin hanke asumisoikeuden 
vuoronumeron siirtäminen kaupungin sähköiseen asiointipalveluun 
otetaan tuotantokäyttöön marraskuun alussa. Asunto-osaston sitova 
tavoite on ”Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo 
pv”.  Toteutumisennuste on 5 päivää, kun sitova tavoite on enintään 7 
päivää.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite 186,8 milj. euroa ylitetään 1,4 milj. eurolla. Sitovan 
tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 
5 %) tullaan saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua 
määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 176,6 milj. euroa. 
Säästyville investointirahoille haetaan ylitysoikeutta vuodelle 2014.

Vuonna 2013 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti 
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin sekä etenkin 
sisäilmaongelmien ratkaisuun. Koulujen kosteusvaurio- ja 
sisäilmakorjaukset sekä perusparannushankkeet vievät 56 % 
korjausrakentamismäärärahasta.

Kaupungin tilankäytön tehostamista on jatkettu alueellisilla 
tarkasteluilla. Keskusta-alueella on selvitystyö käynnissä. Lisäksi 
opetusviraston kanssa on laadittu selvitys toisen asteen oppilaitosten 
tilojen kehittämisestä. Herttoniemen, Myllypuron ja Jakomäen alueilla 
on poikkihallinnollisena yhteistyönä kartoitettu mahdollisuuksia 
tilankäytön tehostamiseen.

Energiansäästön tavoitteeksi on asetettu kulutuksen aleneminen 2 % 
vuosittain, lähtötasona vuosi 2010. Energian säästämiseksi jatketaan 
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kiinteistön hoidon energiahallinta-palvelukokonaisuuden kehittämistä, 
toteutetaan kannattavaksi todettuja energiasäästöinvestointeja sekä 
noudatetaan uudis- ja peruskorjaushankkeissa uusimpia ohjeistuksia 
energiatehokkaista ratkaisuista. Energiainvestoinneissa panostetaan 
tänä vuonna erityisesti automaatiojärjestelmien uusimiseen sekä 
etävalvonnan mahdollisuuksien kehittämiseen ja energiakulutuksen 
seurannan uudistamiseen.

Tilojen sisäilmaongelmien korjaaminen ja ennaltaehkäiseminen ovat 
tilakeskuksen keskeisiä painopistealueita. Sisäilmaongelmatilanteiden 
hallinnassa on panostettu poikkihallinnolliseen yhteistyöhön ja 
tiedottamiseen mm. Staran, rakennusviraston ja ympäristökeskuksen 
kanssa.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on käynnistynyt ja sitä 
jatketaan kiinteistölautakunnan päättämien periaatteiden mukaisesti. 
Toteutettujen ja sovittujen myyntikohteiden perusteella sekä tällä 
hetkellä neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella annetusta 
15 milj. euron tavoitteesta tullaan jäämään. Tämän hetken ennuste on 
5 milj. euroa. Tämän lisäksi on toteutettu 8,9 milj. euron 
apporttiomaisuuden siirto liittyen Helsingin palveluasunnot Oy:n 
osakehankintoihin.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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Kiinteistölautakunta 10.10.2013 § 495

08.08.2013 Ehdotuksen mukaan

18.04.2013 Ehdotuksen mukaan
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4
Esitys kaupunginhallitukselle Lasipalatsin rakennusten ja sen tontin 
osan varaamiseksi Föreningen Konstsamfundet r.f.:lle Amos 
Andersonin taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten (Kamppi, 
tontti 4194/1)

HEL 2013-013193 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G4 T2, Mannerheimintie 22-24

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi Föreningen Konstsamfundet r.f.:lle liitteen nro 
6 mukaisen Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 
nro 194 tontin nro 1 noin 7 137 m²:n suuruisen määräalan ja sillä 
sijaitsevat Lasipalatsin rakennukset yksityisen Amos Andersonin 
taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaista 
varauksensaajaa ja soveltuvin osin varauksensaajan toimesta 
hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiötä.

Mikäli kaupunki päättää tulla perustettavan yhtiön osakkaaksi, yhtiön 
osakassopimukselle ja yhtiöjärjestykselle on saatava 
kaupunginvaltuuston hyväksyminen.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2       

Varaus on voimassa ehdolla, että hankkeen toteuttamisen 
mahdollistava asemakaavan muutos saa lainvoiman. 

3

Hankkeen suunnittelu on tehtävä yhteistyössä Helsingin kaupungin 
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon, rakennusviraston, 
pelastuslaitoksen, kiinteistöviraston ja muiden hallintokuntien kanssa 
sekä museoviraston ja Pisaran suunnitteluryhmän kanssa.

4

Varauksensaajan on huomioitava hankkeen suunnittelussa mm. 
seuraavaa:    
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Varauksensaaja on tietoinen Lasipalatsin rakennusten 
rakennushistoriallisista suojeluarvoista.

Museorakennusten ja kortteliaukion suunnittelussa on erityistä 
huomioita kiinnitettävä kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Kortteliaukio 
elävöitetään taidetoriksi, jolla on avoin liikkumismahdollisuus, 
ulkoilutarjoilualueita sekä kaupunkitapahtumia taidemuseon 
ulkotoimintojen lisäksi.

Asemakaavassa määriteltävät hankkeen autopaikat tullaan 
sijoittamaan yleiseen pysäköintilaitokseen. Maanalaisen taidemuseon 
huoltoa varten rakennetaan yhteys kaukoliikenteen tavara-aseman 
asiakas-liikennetilaan.

Ns. Pisararadan keskusta-aseman lippuhalli oheistoimintoineen on 
suunniteltu sijoitettavaksi museohankkeen maanalaisten tilojen viereen. 
Hankkeiden suunnitelmat tulee yhteensovittaa toisiinsa. Hankkeiden 
yhtäaikainen tai vaiheittainen rakentaminen tulee selvittää ja varmistaa. 
Edelleen on selvitettävä, missä laajuudessa museon toteuttamisen 
yhteydessä on rakennettava Pisaran lippuhallin rakentamisen 
edellyttämiä valmistelevia järjestelyjä ja rakenteita.  

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen 
laatimisen edellyttämistä museohankkeen rakennettavuutta ja muita 
teknisiä sekä toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja 
selvitysten tekemisestä.

6

Luovutettavan tontin lopulliset rajat, käyttötarkoitukset, rakennusoikeus, 
yleinen käyttö, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat määräytyvät 
lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.

7

Lasipalatsin rakennusten mahdollisesta luovuttamisesta 
varauksensaajalle tai apporttiomaisuutena perustettavalle yhtiölle 
päättää kaupunginvaltuusto. 

8 

Asemakaavan muutoksen mukainen tontti vuokrataan 
varauksensaajalle pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
kaupunginvaltuuston myöhemmin erikseen päättämin ehdoin.

9
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Lasipalatsin rakennusten luovuttamisen ja museotontin vuokraamisen 
edellytyksenä on, että hanketta koskeva asemakaavan muutos saa 
lainvoiman.

10

Laadittavan asemakaavan muutoksen mukainen maanalainen 
uudisrakennus rakennetaan ja Lasipalatsin rakennusten huonetilat 
korjataan ja muutetaan taidemuseoksi ja muiksi kulttuuritoimintaa 
palveleviksi tiloiksi varauksensaajan toimesta ja kustannuksella. 

11

Varauksensaajan on varausaikana selvitettävä Lasipalatsin 
rakennusten tekninen kunto ja soveltuvuus aiottuun 
käyttötarkoitukseen. Kaupunki luovuttaa tätä varten varauksensaajan 
käyttöön hallussaan olevat kiinteistöä ja rakennuksia koskevat 
suunnitelmat ja asiakirjat. 

Varausaikana mahdollisista tehtävistä rakenteiden avauksista ja muista 
niihin verrattavista tutkimuksista tulee sopia ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä kiinteistöviraston tilakeskuksen ja tilojen käyttäjän kanssa. 

12

Varauksensaaja on velvollinen hankkimaan kustannuksellaan kaikki 
hankkeen uudisrakentamisen sekä Lasipalatsin rakennusten tilojen 
korjaus- ja muutostöiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
muut luvat.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan hankkeen asemakaavan 
muutoksen mukaisen rakentamisen edellyttämistä yhdyskuntateknisten 
johtojen, laitteiden, rakennelmien tai rakenteiden siirtämisestä ja on 
velvollinen sopimaan tästä niitä yllä pitävien hallintokuntien ja yritysten 
kanssa.

14

Kaupunki sitoutuu olemaan tekemättä varausaikana Lasipalatsin 
rakennusten tiloja koskevia uusia pitkäaikaisia vuokrasopimuksia.

15

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu-, selvittämis-, 
tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua 
siitä, että alueelle ei saada voimaan hankkeen mahdollistavaa 
asemakaavan muutosta tai että kaupunginvaltuusto ei hyväksy 
hanketta varten perustettavan yhtiön osakassopimusta ja 
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yhtiöjärjestystä taikka päätä rakennuksen sekä tontin luovuttamisesta 
varauksensaajalle. 

(L2114-7R)

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että kaupunki tekisi tonttivarauksen 
Föreningen Konstsamfundet r.f.:lle Amos Anderssonin taidemuseon 
tilojen sijoittamiseksi Kampin tontilla 4194/1 sijaitsevaan Lasipalatsin 
rakennukseen sekä sen ja ns. Turun kasarmi -rakennuksen välisen 
torin alle. 

Taidemuseon nykyiset tilat ovat hajanaisia, pieniä ja sokkeloisia, 
vaikkakin persoonallisia. Teosten kuljetus, näyttelyjen rakentaminen, 
teosten pakkaus ja purkaminen sekä käsittely ovat haasteellisia 
tiloissa, jotka alun perin on rakennettu muuhun käyttöön. Museon 
toiminnan kehittämiseksi uudet toimivammat tilat ovat välttämättömät.

Hankkeen toteutus edellyttää asemakaavan muutosta ja Lasipalatsin 
rakennusten sekä sen tontin osan luovutusta yhteiselle perustettavalle 
yhtiölle.

Esittelijä

Hakemus

Föreningen Konstsamfundet r.f. (jäljempänä Konstsamfundet) esittää 
hakemuksessaan 14.10.2013, että kaupunki tekisi tonttivarauksen 
Amos Andersonin taidemuseon tilojen sijoittamiseksi Kampin tontilla 
4194/1 sijaitsevaan Lasipalatsin rakennukseen sekä sen ja ns. Turun 
kasarmi -rakennuksen välisen torin alle.

Konstsamfundet omistaa ja ylläpitää Suomen suurinta yksityistä Amos 
Andersonin taidemuseota Helsingin ydinkeskustassa Forumin 
korttelissa. Museon kävijämäärä on viime vuosina ollut 30 000 - 70 000 
näyttelyvierasta/vuosi. Tulevaisuudessa tavoitteena on nostaa 
kävijämäärä yli sataantuhanteen näyttelyvieraaseen. Nykyiset tilat ovat 
hajanaisia, pieniä ja sokkeloisia, vaikkakin persoonallisia. Teosten 
kuljetus, näyttelyjen rakentaminen, teosten pakkaus ja purkaminen 
sekä käsittely ovat haasteellisia tiloissa, jotka alun perin on rakennettu 
muuhun käyttöön. Museon toiminnan kehittämiseksi uudet 
toimivammat tilat ovat välttämättömät.

Hakemus on liitteenä nro 2.

Hankesuunnitelma 
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Amos Anderssonin taidemuseon tilojen ratkaisuvaihtoehdoksi 
Haahtela-rakennuttaminen Oy on laatinut hankesuunnitelman 
(20.6.2013), jossa on esitetty taidemuseon sijoittamista Lasipalatsin 
yhteyteen. Hankesuunnitelmassa on esitetty taidemuseon tilatarpeet, 
rakennuspaikka, toteutusaikataulu ja investointitarpeet sekä 
ehdotuspiirustukset uudistilojen sijainnista. 

Taidemuseon varsinaiset näyttelytilat (6 041 m²) sijoittuisivat ja 
rakennettaisiin pääosin Lasipalatsin ja ns. Turun kasarmin välisen 
toriaukion alle. Torialue elävöitettäisiin taidetoriksi. Lasipalatsiin 
sijoittuisi pienimuotoista näyttelytoimintaa, esittävää taidetta sekä 
museon hallinto (2 519 m²). Lasipalatsin muut tilat (2 869 m²), kuten 
liiketilat, jäisivät kaupungin omistukseen. 

Museon arvioidut rakennuskustannukset (alv. 0 %) ovat 41,4 Me, josta 
maan alle sijoittuvan uudisrakennuksen osuus on 36,2 Me ja 
Lasipalatsin rakennuksen peruskorjauksen osuus 5,2 Me. Kaupungille 
jäävien Lasipalatsin tilojen peruskorjauksen hinta on 5,0 Me. Yhteensä 
rakennuskustannukset ovat 46,4 Me (alv. 0 %).  

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 3.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kiinteistövirasto on pyytänyt varaushakemuksesta ja 
hankesuunnitelmasta kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 
lausunnon.

Lasipalatsin ja ns. Turun kasarmin korttelialueella nro 4194 on 
voimassa vuonna 1906 vahvistettu asemakaava nro 447, jossa on 
merkitty vain korttelialueen rajat. Korttelin rajat ovat määrittyneet 
Kampin keskuksen sekä Hiljentymiskappelin asemakaavoissa. Kortteli 
on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten. 

Lasipalasin rakennus valmistui vuonna 1936 (arkkitehdit Viljo Revell, 
Heimo Riihimäki ja Niilo Kokko) ja sen oli tarkoitus palvella vuoden 
1940 olympialaisten kisavieraita. Liikehuoneistoja, ravintoloita ja 
elokuvateatterin sisältävä Lasipalatsi suunniteltiin alun perin 
väliaikaisrakennukseksi, joka oli tarkoitus myöhemmin purkaa 
suuremman liikerakennuksen tieltä. 

Korttelin aukiolla olevan piipun alla sijaitsee lämpö- ja 
jäähdytyskeskuksen rakennus ja muuntamo.

Lasipalatsi suojeltiin ja peruskorjattiin vuonna 1998 kulttuuri- ja 
mediakeskukseksi. Siinä yhteydessä määriteltiin rakennuksen 
suojeluarvot ja suojeltavat sisätilat. Keskuksessa toimii kahviloita, 
ravintoloita ja monia media-alan yrityksiä. Rakennuksessa on myös 
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elokuvateatteri Bio Rex, nettipalveluita ja näyttelytiloja. Lasipalatsin 
kerrosala on noin 5 500 k-m².  

Kopio asemakaavakartasta on liitteenä nro 4.

Amos Andersonin taidemuseo -hankkeen toteuttaminen edellyttää 
kaupunkisuunnitteluviraston laatimaa asemakaavan muutosta, jonka 
virasto valmistelee vuoden 2014 aikana. Asemakaavan muutos on 
kaupunginvaltuustossa vuoden 2015 aikana. Valmistelu- ja 
käsittelyaikataulu riippuu varauksen hakijan suunnittelu- ja selvitystyön 
sekä Pisaran suunnitteluyhteistyön aikataulusta ja tuloksista. 

Asemakaavaosasto puoltaa varauksen tekemistä suunnittelua ja 
toteuttamista sekä suunnitteluyhteistyötä koskevin ehdoin.  

Lausunto on kokonaisuudessaan liitteenä nro 5.  

Hankkeen toteutusta varten perustettava yhtiö 

Hankkeen toteuttamista varten tultaisiin perustamaan yhteinen 
keskinäinen kiinteistöyhtiö, johon kaupunki sijoittaisi apporttina 
nykyisen Lasipalatsin rakennukset ja Amos Andersonin taidemuseo 
tilojensa rakentamiseen ja korjaukseen tarvittavat rahat. Amos 
Andersonin taidemuseo hallitsisi käyttöönsä tulevia tiloja ja kaupunki 
Lasipalatsin muita tiloja. Viimeksi mainittujen peruskorjaukseen 
kiinteistöyhtiö ottaisi kaupungin osakkeisiin kohdistuvaa pääomalainaa. 
Yhtiöjärjestyksellä ja osakassopimuksella sovittaisiin Lasipalatsin 
käytöstä, rakentamisen hinnan jakautumisesta sekä ylläpitomenoista ja 
tulevista korjaus- ja uusimisvastuista.

Rakennukset luovutettaisiin ja kaavoitettava tontti vuokrattaisiin 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella yhtiölle kaupunginvaltuuston 
myöhemmin erikseen päättämin ehdoin.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelijä puoltaa Konstsamfundetin varaushakemusta. Historiallisesti 
arvokkaalle Lasipalatsille turvattaisiin tärkeä kulttuurillinen tulevaisuus. 
Uudesta museosta katutason alueineen voidaan kehittää Helsingin 
kaupunkikuvassa uusi tapahtuma- ja kohtaamispaikka. Museon 
toiminta ja tapahtumat laajentuisivat toriaukiolle tarjoten sille uuden 
identiteetin. Näkyvine sisäänkäynteineen museo liittyisi kansallisesti 
merkittävimpien kulttuurirakennusten - Kiasma, Kansallismuseo, 
Finlandia-talo, Oopperatalo - sarjaan. Uudesta museosta 
saavutettaisiin myös kaupungin maanalaisen jalankulkuverkoston 
liikennevirrat Pisararadan lippuhallin kautta.

Varausehdot on laadittu yhteistyössä hakijan ja kiinteistöviraston 
tonttiosaston ja tilakeskuksen edustajien kanssa huomioon ottaen 
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kaupunkisuunnitteluviraston hakemuksesta ja hankesuunnitelmasta 
antama puoltava lausunto.

Mikäli kaupunki päättää mennä perustettavan yhtiön osakkaaksi, yhtiön 
osakassopimukselle ja yhtiöjärjestykselle on saatava 
kaupunginvaltuuston hyväksyntä. 

Kaupungin omistamien Lasipalatsin rakennusten ja tontin 
luovuttaminen edellyttää, että hanketta koskeva asemakaavan muutos 
saa lainvoiman. Luovutettavan tontin rajat, käyttötarkoitus, 
rakennusoikeus, yleinen käyttö yms. kaavoitukselliset asiat 
määräytyvät lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa. Kaupungin 
ryhtyessä perustettavan kiinteistöyhtiön osakkaaksi Lasipalatsin 
rakennukset luovutettaisiin apporttina ja tontti vuokrattaisiin 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella perustettavalle yhtiölle 
kaupunginvaltuuston myöhemmin erikseen päättämin ehdoin. 

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka päätösehdotuksesta ilmenevin 
ehdoin.

Mikäli kaupunginhallitus tekee varauksen hakijalle, kiinteistölautakunta 
tulee vuoden 2014 aikana tekemään kaupunginhallitukselle erillisen 
esityksen kaupungin mahdollisesta osakkuudesta perustettavassa 
yhtiössä, Lasipalatsin rakennusten luovutuksesta ja tontin 
vuokrausperusteista.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi
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Päätöshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto Asemakaavaosasto 12.11.2013
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5
Esitys kaupunginhallitukselle Osmonkallion vanhainkotikiinteistön 
myymiseksi Myrskyläntien Palvelukodit Kiinteistö Oy:lle 

HEL 2013-014758 T 10 01 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin myymään Oulunkylässä osoitteessa Myrskyläntie 18 
sijaitseva 28. kaupunginosan korttelin nro 34 tontti nro 1 ja sillä oleva 
entinen vanhainkotirakennus Myrskyläntien Palvelukodit Kiinteistö 
Oy:lle 4 410 000 euron suuruisesta kappahinnasta ja muuten liitteenä 
olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta oikeutettaisiin tekemään tarvittaessa vähäisiä muutoksi 
kauppakirjaan.

Esittelijä

Tietoja Osmonkallion vanhainkotikiinteistöstä

Osana vanhusten pitkäaikaishoidon uudelleenjärjestelyä 
kaupunginvaltuusto päätti 8.12.2010 ostaa Helsingin Seniorisäätiöltä 
kuusi vanhainkotirakennusta. Vanhainkotirakennukset tontteineen 
siirtyivät kaupungin omistukseen ja rakennukset tilakeskuksen 
omistajahallintaan vuoden 2011 alusta lukien. 

Yksi vanhainkotirakennuksista Osmonkallion vanhainkoti jäi tyhjilleen ja 
osaa rakennuksesta on käytetty eri päiväkotien remontin aikaisena 
väistötilana ja Niemikotisäätiön väistötilana. Lisäksi rakennuksessa on 
toiminut sairaankuljetusyrittäjä. Suurin osa rakennuksesta on kuitenkin 
tällä hetkellä tyhjänä. Kaupungilla ei ole rakennukselle omaa pysyvää 
käyttötarvetta. Nykyiset vuokrasopimukset ovat voimassaa lyhyellä 
irtisanomisajalla 1 - 3 kk.

Osmonkallion vanhainkotirakennus sijaitsee 28. kaupunginosan  
(Oulunkylä) korttelin nro 34 tontilla nro 1 osoitteessa Myrskyläntie 18. 
Voimassa olevan asemakaavan nro 3313 (vahvistunut 5.10.1953) 
mukaan tontti on yleisen rakennuksen tontti (Y). Tontin pinta-ala on 
8 455 m². Rakennuksen kerrosala on 6 337 m² ja bruttoala 7 228 brm². 
Rakennuksessa on kolme kerrosta ja osin kellarikerros. Rakennus on 
valmistunut vuonna 1984. Rakennus on betonirakenteinen, julkisivuna 
on tilaelementti ja tasakaton katteena on huopa sekä suojasora. 
Rakennus on liitetty kaukolämpöön ja siinä on koneellinen ilmanvaihto, 
mutta ei jäähdytystä. Rakennuksessa on kolme hissiä.
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Kuntoarvio ja kiinteistöarvio

Rakennuttajatoimisto- HTJ  Oy on tehnyt  rakennuksesta 29.9.2008 
päivätyn kuntoarvion. Lisäksi toimisto on päivittänyt 12.6.2013 
rakennuksen kuntoarviota. Kuntoarvion mukaan rakennus on pääosin 
välttävässä tai tyydyttävässä kunnossa.

Mikäli rakennusta käytettäisiin jatkossa palveluasumiseen tai muuhun 
tehostettua tukea vaativaan asumiseen, edellyttäisi tämä käyttö 
mittavia muutostöitä rakennuksessa; mm. kaikki saniteettitilat täytyy 
uusia, talotekniikka täytyy nykyaikaistaa yms.

Tilakeskus on teettänyt Newsec Oy:llä 10.8.2011 päivätyn 
kiinteistöarvion kiinteistön markkinahinnasta. Kiinteistöarvion mukaan 
kiinteistön markkinahinta olisi 5 050 000 euroa +/-10 %. Arviohinnassa 
on mukana sekä rakennuksen että tontin hinta.

Kohde on suuri ja siinä tarvittavat korjaustyöt ovat mittavat. Lisäksi 
tontin Y-käyttö rajaa kohteista kiinnostuneita. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut, ettei se muuta tontin 
kaavamääräystä, vaan haluaa, että Oulunkylän alueella säilyy Y-tontti.

Kohteen markkinointi

Tilakeskus on käyttänyt apuna kohteen markkinoinnissa ja sopivan 
ostajaehdokkaan löytämisessä kiinteistöliiketoiminnan kilpailutettua 
puitesopimuskonsulttia Ecorum Oy:tä.

Tarkoituksena on myydä 28. kaupunginosan korttelin nro 34 tontti nro 1 
sekä tontilla sijaitseva entinen vanhainkotirakennus.

Sopivia ostajaehdokkaita on haettu eri tavoin. Kohdetta on esitelty 14  
kohteesta kiinnostuneelle taholle. Ostohalukkuutensa ilmoittaneille 
järjestettiin tarjouskilpailu. Tarjouskilpailussa kaupunki varasi oikeuden 
hyväksyä tai hylätä saadut tarjoukset. Kohteesta saatiin neljä tarjousta. 
Tarjousten hinnat vaihtelivat 4 410 000 eurosta 2 040 000 euroon. 
Lisäksi kaksi tarjouskilpailuun osallistuneista vetäytyi tarjousten 
jättöpäivänä, toinen kiinteistön suuren koon vuoksi ja toinen sen vuoksi, 
ettei heille tullut varmuutta hoivayksikön viranomaisluvista.

Myrskyläntien Palvelukodit Kiinteistö Oy:n tarjous

Parhaimman 4 410 000 euron määräisen tarjouksen antoi 
Myrskyläntien Palvelukodit Kiinteistö Oy. Yhtiö on ilmoittanut 
peruskorjaavansa kiinteistön tehostettuun ympärivuorokautiseen 
asumiseen ja palveluasumiseen. Toiminta ei edellytä kaavamuutosta 
eikä poikkeamaan kaavamääräyksestä.
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Yhtiö on alustavasti neuvotellut rakennusvalvontaviraston kanssa 
rakennukseen tehtävistä korjaustöistä ja rakennusluvasta. 
Rakennukseen uusitaan mm. ulkoikkunat ja ulkokuorta 
lämmöneristetään. Lisäksi rakennuksen sisäosiin tehdään nykypäivän 
hoivakodin vaatimustason mukaiset muutostyöt. 

Rakennuksen tuleva käyttötarkoitus olisi lähiympäristöön hyvin 
soveltuva ja täyttää tontin Y-kaavamääräyksen sekä tukee osaltaan 
kaupungin omaa palvelutuotantoa. Lisäksi tarjottu kauppahinta 
4 410 000 euroa on lähes kiinteistöarvion mukainen hinta. Kun otetaan 
huomioon arvioon sisältyvä virhemarginaali +/-10 %, kiinteistöarvion 
mukainen hinta olisi 4 545 000 euroa. Edellä olevan perusteella 
kiinteistövirasto katsoo, että saatu tarjous tulisi hyväksyä ja kiinteistö 
myydä Myrskyläntien Palvelukodit Kiinteistö Oy:lle.

Kauppakirja

Ostajan kanssa on sovittu, että kiinteistökappa tehdään liitteen 
mukaisella kauppakirjalla. Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät ostajalle 
sen jälkeen, kun koko kauppahinta on maksettu. Kaupunki päättää 
rakennuksessa olevat vuokrasopimukset ja rakennus luovutetaan 
tyhjänä ostajan käyttöön 1.6.2014 mennessä.

Ostaja siirtää tontin läpi puistoon menevän kevyen liikenteen 
kulkuyhteyden kustannuksellaan yhteistyössä Helsingin kaupungin 
rakennusviraston kanssa.

Ostaja sitoutuu pitämään tontin Y-käyttötarkoituksen mukaisessa 
käytössä vähintään 20 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. 
Mikäli tontin Y-käyttö muutetaan normaaliksi asuntotontiksi ennen 20 
vuoden määräajan päättymistä, ostaja tai myöhempi omistaja sitoutuu 
maksamaan kaupungille mahdollisen maankäyttökorvauksen ja lisäksi 
sopimussakkoa 500 000 euroa.

Varainsiirtoveron maksaa ostaja.

Kaupungin puolelta kauppa menee kiinteistölautakunnan kautta 
kaupunginhallituksen hyväksyttäväksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Osmonkallion kauppakirja

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus
Tonttiosasto
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6
Kiinteistölautakunnan kokousajat keväällä 2014

HEL 2013-014593 T 00 00 02

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee, että lautakunnan kokoukset kevätkaudella 2014 
pidetään pääsääntöisesti torstaisin klo 16.00 seuraavina päivinä, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai erikseen päätetä:

päivä  klo viikko
to         9.1.2014 16 02
to       23.1.2014 16 04 
to         6.2.2014 16 06 
to       20.2.2014 16 08
to         6.3.2014 16 10
to       20.3.2014 16 12
to         3.4.2014 16 14
ke       16.4.2014 16 16
ti       29.4.2014 16 18
to       15.5.2014 16 20
ti       27.5.2014 16 22
to       12.6.2014 16 24
to       26.6.2014 16 26

Samalla lautakunta päättänee, että syyskauden 2014 ensimmäinen 
kokous pidetään torstaina 7.8. klo 16.00.

Vielä lautakunta päättänee, että puheenjohtaja voi, mahdollisuuksien 
mukaan varapuheenjohtajan kanssa neuvoteltuaan, asioiden vähäisen 
määrän tai muun erityisen syyn takia peruuttaa kevätkauden viimeisen 
kokouksen. 

Esittelijä

Kiinteistölautakunta on 30.5.2013 päättänyt, että kevätkauden 2014 
ensimmäinen kokous pidetään torstaina 9.1.2014. Ottaen huomioon 
kaupunginvaltuuston ennalta päätetyt kokoukset sekä 
kaupunginhallituksen ja asuntolautakunnan kokousrytmit esittelijä 
ehdottaa, että lautakunnan kokoukset pidetään joka toinen viikko 
parillisina viikkoina torstaisin. Kokoukset viikoilla 16, 18 ja 22 on 
ehdotettu pidettäviksi keskiviikkona 16.4., tiistaina 29.4. ja tiistaina 
27.5. viikoilla olevien arkipyhien vuoksi. Edelleen esittelijä ehdottaa 
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kevätkauden viimeisen kokouksen osalta mahdollisuutta kokouksen 
peruuttamiseen asioiden mahdollisen vähäisyyden perusteella.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pirkko Vainio, osastopäällikkö, puhelin: 310 36418

pirkko.vainio(a)hel.fi

Otteet

Ote
Lautakunnan jäsenet, 
varajäsenet, Khn edustaja
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistöjen kehittämisyksikkö
Tilakeskus
Tonttiosasto
Halke
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1
Elefanttikorttelin K4 pohjoisosan kaupunginmuseon uusien tilojen 
rakennuttaminen

HEL 2013-014729 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee 

-  hyväksyä HKR-Rakennuttajan tarjouksen korttelin K4 
kaupunginmuseon uusien tilojen rakennuttamisesta kattohintaan 
2 141 000 euroa, alv. 0 % (tarjous Rat1-13-7, 27.2.2013). 

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoittamaan tilauksen.

Tilaus maksetaan talousarviotililtä 80204.

Lautakunta päättänee tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osalta heti.

Esittelijä

HKR-Rakennuttajalta on pyydetty tarjous korttelin K4 pohjoisosaan 
tulevien kaupunginmuseon uusien tilojen rakennuttamisesta. Kortteli K4 
kuuluu niin kutsuttuun Torikorttelien alueeseen ja sitä kehitetään 
yhtenä osana alueen elävöittämistä. Korttelista on aikaisemmin 
toteutettu eteläosa, niin kutsuttu Goviniuksen talo, joka valmistui 
toukokuussa 2012.

HKR-Rakennuttajalta on saatu 27.2.2013 kattohintainen tarjous 
(Rat1-13-7) kaupunginmuseon uusien tilojen rakennuttamisesta, työn 
aikaisesta suunnittelusta ja rakennustöiden valvonnasta ja 
rakennuttamisesta. Tarjous on 2 141 000 euroa, alv. 0 %. 
Rakennuttamiskustannus sisältyy kiinteistölautakunnan päättämään 
enimmäishintaan.

Kiinteistölautakunnan päätöksen mukaan (4.4.2012, 194 §) hankkeen 
enimmäishinta on 17 100 000 euroa, indeksi 12/2011. 

Tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano
HKR-Rakennuttaja
Talous- ja suunnittelukeskus
Tilakeskus
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2
Bockin talon liiketilojen rakennuttaminen

HEL 2013-014724 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

-  hyväksyä HKR-Rakennuttajan tarjouksen Bockin talon liiketilojen 
rakennuttamisesta kattohintaan 655 500 euroa, alv. 0 % (tarjous Rat1-
13-19A, 15.11.2013).

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoittamaan tilauksen.

Tilaus maksetaan talousarviotililtä 80204.

Lautakunta päättänee tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osalta heti.

Esittelijä

HKR- Rakennuttajalta on pyydetty tarjous Bockin talon liiketilojen 
rakennuttamisesta. Bockin talo kuuluu niin kutsuttuun Torikorttelien 
alueeseen ja on yhtenä osana alueen elävöittämistä.

HKR- Rakennuttajalta on saatu 15.11.2013 kattohintainen tarjous 
(Rat1-13-19A) liiketilojen muutostöiden rakennuttamisesta, työn 
aikaisesta suunnittelusta ja rakennustöiden kokonaisurakasta. Tarjous 
on 655 500 euroa, alv. 0 %. Rakennuttamistarjouksen kustannus 
sisältyy hankehintaan.

Kiinteistölautakunnan hankesuunnitelmasta tekemän päätöksen 
mukaan (7.2.2013, 51 §) hankkeen enimmäishinta on 852 000 euroa, 
alv. 0 %, indeksi 12/2012.

HKR:ltä aiemmin tilatut työt ja saatu tarjous ovat yhteensä 803 100 
euroa.

HKR:n rakennuttamistarjous (4.6.2013), aiemmat tilaukset ja 
tilakeskuksen hankekustannukset (7 930 euroa) mukaan lukien 
hankkeen kustannukset tulevat olemaan enintään 811 030 euroa, 
alv. 0 %. Hankkeen kokonaiskustannukset eivät ylitä 
kiinteistölautakunnan päättämää enimmäishintaa.

Tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano
Talous- ja suunnittelukeskus
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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3
Esitys kaupunginhallitukselle erään kaupunginhallituksen 
käytettäväksi esitetyn talousarvion kohdan siirtämiseksi 
kiinteistölautakunnan käyttöön vuonna 2013

HEL 2013-014788 T 02 02 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 
2013 talousarvion kohdassa 8 22 10, Arvopaperit, lasten 
päiväkotitilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankinta, 
kaupunginhallitun käytettäväksi osoitetusta 3 476 000 euron 
määrärahasta vielä sitomattoman osuuden 1 976 000 euroa 
päiväkotiosakkeiden hankintaan. 

Esittelijä

Tilakeskus esittää, että kaupunginhallitus oikeuttaisi 
kiinteistölautakunnan käyttämään talousarviokohdassa 8 22 10, 
Arvopaperit, lasten päiväkotitilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden 
hankinta, kaupunginhallituksen käytettäväksi osoitetusta 3 476 000 
euron määrärahasta vielä sitomattoman osuuden 1 976 000 euroa 
päiväkotiosakkeiden hankintaan. 

Vuoden 2013 talousarvion kohdassa 8 22 10, Arvopaperit, lasten 
päiväkotitilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankinta, on 
varauduttu lpk Lunnin, lpk Lallukankujan sekä lpk Jaalan osalta. 
Talousarviokohdan määrärahasta on kaupunginhallitus aiemmin 
myöntänyt 1 500 000 euroa lpk Jaalan osakkeiden ostoa varten (Khs 
4.3.2013, 245 §). 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
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Tilakeskus
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4
Kiinteistöliiketoiminnan asiantuntijapalveluiden puitesopimuksen 
jatkaminen

HEL 2013-014092 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee käyttää kiinteistöliiketoiminnan 
asiantuntijapalveluiden tarjouspyyntöasiakirjojen mukaista optiota ja 
jatkaa sopimusta entisin ehdoin ja määräajassa ilmoitetuin 
hinnantarkistuksin vuoden ajan 1.1.2014 - 31.12.2014 Jones Lang 
LaSalle Finland Oy:n, Kiinteistötaito Peltola & Co Oy:n, Ramboll 
Projektikonsultointi Oy:n, Ecorum Oy:n, DTZ Finland Oy:n, 
Pksubstanssi Oy:n, Newsec Advice Oy:n, Catella Property Oy:n, 
Ovenia Oy:n, Asianajotoimisto Project Law Oy:n ja BearingPoint 
Finland Oy:n kanssa. 

Samalla kiinteistölautakunta päättänee, että se ei ota optiota käyttöön 
FER Yrityspalvelut Oy:n (entinen Core Capital Oy) kanssa, koska 
yrityksen toiminnan painopiste on muuttunut.

Edelleen kiinteistölautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen 
päällikön päättämään mahdollisista optioista em. 
kiinteistöliiketoimintojen asiantuntijoiden kanssa ajalle 1.1.2015 - 
31.12.2015.

Esittelijä

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus on solminut 28.6.2011 
kiinteistöliiketoimintaa koskevat sopimukset seuraavien asiantuntijoiden 
kanssa:

Jones Lang LaSalle Finland Oy

Kiinteistötaito Peltola & Co Oy 

Ramboll Projektikonsultointi Oy (entinen ISS Proko Infra Oy) 

Ecorum Oy

DTZ Finland Oy 

Pksubstanssi Oy 

Newsec Advice Oy

Catella Property Oy 

Ovenia Oy
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Asianajotoimisto Project Law Oy 

BearingPoint Finland Oy

Core Capital Oy

Alkuperäinen sopimus on voimassa 31.12.2013 asti. Sopimuksessa on 
optiomahdollisuus, jolla sopimusta voidaan jatkaa entisin ehdoin 
kahdella (1+1) vuodella sopimuskauden päätyttyä.

Tilaajan on sopimuksen mukaan ilmoitettava optio-oikeuden 
käyttämisestä viimeistään kuukautta ennen varsinaisen sopimuksen 
päättymistä.

Tarjouspyynnön mukaan mahdollinen sopimushinnan tarkistusehdotus 
on annettava viimeistään 31.10.2013.

Core Capital Oy on muuttanut nimensä 10.7.2013 FER Yrityspalvelut 
Oy:ksi ja yritys on ilmoittanut, että puitesopimus 2011 - 2013 ei ole 
enää relevantti toiminnan painopisteen siirryttyä. Esittelijä esittää, että 
em. syystä yrityksen kanssa ei oteta optiota käyttöön.

Seuraavat asiantuntijapalveluiden tarjoajat ovat tarkistaneet 
tuntiveloitushintojaan. Uudet arvonlisäverottomat hinnat ovat 
(vanhempi työntekijä, nuorempi työntekijä, avustava henkilö):

Tarjoaja                                          vanh. tt        nuor. tt        av. hlö

Ecorum Oy                                     313,00 €     115,00 €     78,00 € 

Pksubstanssi Oy                            140,00 €       59,00 €     48,00 €

Newsec Advice Oy                         164,30 €      86,06 €      61,06 €

Ovenia Oy                                        96,02 €      76,02 €      55,02 €

Asianajotoimisto Project Law Oy   265,00 €     230,00 €      85,00 €

BearingPoint Finland Oy                180,00 €     151,00 €    134,00 €

Hintojen tarkistukset perustuvat yleisen kustannustason nousuun tai 
mm. suunnittelu- ja konsulttitoimistojen liiton ilmoittamiin hintojen 
nousuun. Esittelijä pitää esitettyjä hintoja kohtuullisina.

Muiden kanssa jatketaan sopimuksia samoilla kiinteistölautakunnan 
päätöksen 28.6.2011, 358 § (Kv 2011-1481) mukaisilla hinnoilla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
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Ismo Aalto, diplomi-insinööri, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2013 33 (106)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

5
Eräiden sosiaali- ja terveysviraston saatavien kirjaaminen 
luottotappioiksi ja saatavien perintätoimenpiteistä luopuminen

HEL 2012-015833 T 02 06 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee seuraavien saatavien kirjaamisesta 
luottotappioiksi sekä perimistoimenpiteistä luopumisesta ja saatavien 
poistamisesta myyntireskontrasta ja saatavatileiltä, koska perintätoimet 
ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat vanhentuneet. 

Luottotappioiksi kirjattavat saatavat, joiden perintätoimista luovutaan:

Sosiaalivirasto Asumisen tuki                154 688,06 
 Lastensuojelu     15 269,16 
 Maahanmuuttoyksikkö       5 439,75 
 Työsuhdeasunnot       15 105,52
Terveysvirasto Työsuhdeasunnot     25 230,08 
Yhteensä       215 732,57 

Sosiaaliviraston asumisen tuen saatavissa on kuolinpesien saatavia 
12 062,87 euroa ja vanhentuneita saatavia 142 625,19 euroa. 
Lastensuojelun saatavat 15 269,16 euroa ja maahanmuuttoyksikön 
saatavat 5 439,75 euroa ovat vanhentuneita. Työsuhdeasuntojen 
saatavista kuolinpesien saatavia on 2 087,20 euroa ja vanhentuneita 
saatavia 23 142,88 euroa. Saatavat ovat vuosilta 2005 - 2012. 
Luottotappioiksi kirjatut saatavat veloitetaan edelleen hallintokunnilta 
seuraavassa subventiolaskussa.

Esittelijä

Kirjanpitolain 5 luvun 2 §:n mukaisesti saatavat merkitään taseeseen 
nimellisarvoonsa, kuitenkin enintään todennäköiseen arvoonsa.

Kaupungin rahasaatavien laskutus- ja perintäohjeen (KHS 2.5.2005) 
mukaisesti saaminen merkitään kirjanpitoon enintään todennäköiseen 
arvoonsa. Epävarmat saatavat kirjataan välittömästi luottotappioiksi. 
Luottotappioiksi kirjattuja saamisia peritään, kunnes saaminen on 
maksettu, vanhentunut tai muutoin käynyt ilmeiseksi, että perintää ei 
kannata jatkaa.

Helsingin kaupungin kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n kohdan 10 
(8.12.2010) mukaisesti lautakunnan tehtävä on myöntää vapautus 
virastolle tulevan maksun, korvauksen ja muun saatavan 
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suorittamisesta sekä hyväksyä perusteet, joiden mukaan viranhaltija 
myöntää vapautuksen. 

Tilakeskuksen asuntovuokraus on tehnyt 12.11.2013 päivätyn 
esityksen sosiaali- ja terveysviraston saatavien kirjaamisesta 
luottotappioiksi ja saatavien perintätoimenpiteistä luopumisesta. 
Perusteena on perintätoimien osoittautuminen tuloksettomiksi ja 
saatavien vanhentuminen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Tarja Leväinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 78283

tarja.leväinen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Kaupungin sisäiset

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 29.11.2012 § 607
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6
Esitys kaupunginhallitukselle Hitas-osakkeiden ostoon varatun 
määrärahan ylitysoikeudesta

HEL 2013-014820 T 02 02 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutettaisiin ylittämään 150 000 eurolla Hitas-
osakkeiden ostoon vuodelle 2013 varatun määrärahan.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnan käyttöön vuodelle 2013 on varattu 1 000 000 
euron suuruinen määräraha Hitas-osakkeiden ostoa varten. Tämän 
vuoden aikana on ostettu kuusi Hitas-huoneistoa. Lisäksi vuonna 2012 
ostettujen Hitas-osakkeiden kauppahintaeriä on maksettu vuoden 2013 
määrärahoista. Tänä vuonna on tulossa vielä ainakin yksi Hitas-
huoneiston kauppa. Edellä olevan johdosta joudutaan Hitas-
osakkeiden ostoon varattu määräraha ylittämään.

Vuodelle 2013 varattu määräraha joudutaan ylittämään 150 000 
eurolla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
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7
Eräiden liike- ja toimistotilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden 
myyminen nykyisille vuokralaisille

HEL 2013-014756 T 10 01 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättäneen oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
myymään:

A

Asunto Oy Kampin Salvan 40,5 m²:n suuruisen huoneiston LT 1 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10108 Multi Solution 
Oy:lle 60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

B

Asunto Oy Malminkatu 5:n 45 m²:n suuruisen huoneiston LT 2 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 68027-68936 Jiang Liulle 
60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta. 

C

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 32,5 m²:n suuruisen huoneiston A 1 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10104  Mika Tuomiselle 
60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

D

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 90,5 m²:n suuruisen huoneiston 
A 4+21 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10105-10396 
Fennopoint Oy:lle 135 000 euron suuruisesta velattomasta 
kauppahinnasta.

E

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 241,5 m²:n suuruisen huoneiston 
B 48 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 12029-12807 
Fysiokeskus Tuf Oy:lle 450 000 euron suuruisesta velattomasta 
kauppahinnasta. 

F

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 39 m²:n suuruisen huoneiston A 1 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10116 Markku 
Laakkoselle 60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

G
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Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 141 m²:n suuruisen huoneiston B 20-
21 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10492-10773 Sanna 
Perkiölle 170 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

H

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 278 m²:n suuruisen huoneiston LT 
108 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11791-12346 Helsinki 
Kylpyhuoneet Oy:lle 450 000 euron suuruisesta velattomasta 
kauppahinnasta.

I

Asunto Oy Hämeentie 16:n 169,5 m²:n suuruisen huoneiston T 10 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11832-12170 Mediverkko 
Hammaslääkäripalvelut Oy:lle 270 000 euron suuruisesta velattomasta 
kauppahinnasta.

J

Asunto Oy Hämeentie 16:n 90,5 m²:n suuruisen huoneiston T 9 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11651-11831 Mediverkko 
Hammaslääkäripalvelut Oy:lle 150 000 euron suuruisesta velattomasta 
kauppahinnasta. 

K

Asunto Oy Reijolankallion 103 m²:n suuruisen huoneiston T 1 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 1-880 Kaija ja Tapio 
Jauhiaiselle 80 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

L

Asunto Oy Helsingin Sinikaislan 82,5 m²:n suuruisen huoneiston LT 6 
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 541-677 Pekka Montinille 
120 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Osakekaupat tehdään liitteenä olevan kauppakirjamallin mukaisin 
ehdoin. Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa toimitilapäällikön 
tekemään tarvittaessa vähäisiä muutoksia kauppakirjaan.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnan hyväksymät myynnin yleisperiaatteet

Kiinteistölautakunta päätti 6.9.2012 (457 §) hyväksyä seuraavassa 
mainitut yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden 
kaupungin omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen 
myyntiä, joita kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista 
voidaan siten luopua, jotta kaupungin omassa pitkäaikaisessa 
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palvelukäytössä olevien rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja 
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen 
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistövirasto jatkaa alla määriteltyjen rakennusten ja osaketilojen 
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosäännöistä ja 
niihin liittyvistä delegointipäätöksistä poiketen lautakunnan 
päätettäviksi: 

Asuintalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.

Muut pientalot, jotka ovat tyhjänä tai joissa on ulkopuolinen käyttäjä.

Toimitilaosakkeet yhtiöissä, joissa kaupungin omistusosuus on alle 
50 %.

Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin käyttöön.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa 
käyttöä.

Myyntiin tulevat osaketilat

Myynnin nopeuttamiseksi ja sujuvoittamiseksi sekä sijoittajatahojen 
mielenkiinnon herättämiseksi tilakeskus on valmistelemassa 
myyntiedellytykset täyttävistä osaketiloista suurempia kokonaisuuksia,  
ns. myyntisalkkuja, jotka voidaan myydä.

Nyt myynnissä olevien liike- ja toimitilojen yhteispinta-ala on kaikkiaan 
5 760 m². Myytävät toimisto- ja liiketilat sijaitsevat yhteensä 15 
asuntoyhtiössä. Myytäviä huoneistoja on kaikkiaan 56 kpl. Kaupunki on 
vähemmistöosakkaana kyseisissä yhtiöissä ja pääosa tiloista on 
vuokrattu ulkopuolisille toimijoille. Lisäksi osa tiloista on tyhjänä.

Tilat sijaitsevat keskeisillä paikoilla Helsingin alueella, mm. Kampin 
kolmiossa on näistä tiloista yhteensä 3 473 m².

Myynti nykyisille vuokralaisille

Ennen suurempien osakesalkkukokonaisuuksien myymistä kunkin 
kohteen nykyiselle vuokralaiselle on tarjottu mahdollisuutta ostaa sen 
käytössä oleva liike- tai toimistotila markkinahinnalla. Halukuutta 
ostamiseen tiedusteltiin kirjeitse. Markkinahinnan määrittämisessä 
käytettiin apuna kahta ulkopuolista arvioitsijaa. Kaikkiin myytäviin liike- 
ja toimistotiloihin käytiin tutustumassa paikan päällä ja markkinahinta 
arvioitiin jokaisen kohteen osalta erikseen. 

Yhteensä 12 vuokralaista ilmoitti haluavansa ostaa toimitilansa. Osa 
vuokralaisista halusi, että osakekauppa tehdään tiloissa toimivan yhtiön 
omistajaosakkaan kanssa rahoitusjärjestelyjen helpottamiseksi. 



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2013 39 (106)
Kiinteistölautakunta

Tila/7
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tilat, joita vuokralaiset eivät halunneet ostaa, liitetään suurempaan 
myyntikokonaisuuteen, ja nykyiset vuokrasopimukset säilyvät 
myyntitilanteessa ennallaan ja siirtyvät tulevalle ostajalle.

 Kauppakirja

Tarkoitus on, että vuokralaisten kanssa tehtävät osakekaupat tehdään 
saman kauppakirjamallin mukaisin ehdoin. 

Myyntihinnan perusteena on velaton markkinahinta. Velattomasta 
kauppahinnasta vähennetään osakkeeseen kohdistuva osuus yhtiön 
pitkäaikaisesta lainasta.

Kauppakirjan mukaan omistusoikeus osakkeisiin siirtyy, kun koko 
kauppahinta on maksettu. Osakekaupan yhteydessä lakkaa/siirtyy 
tilaan kohdistuva nykyinen vuokrasopimus, ja tilakeskus palauttaa 
vuokranmaksun vakuudeksi annetun vakuuden. Osakekirjat siirretään 
ostajalle samanaikaisesti kauppakirjan allekirjoituksen kanssa.

Ostaja vastaa kaikista kaupan kohteena oleviin osakkeisiin 
kohdistuvista kuluista, hoito- ja pääomavastikkeista, jotka kohdistuvat  
omistusoikeuden siirtymisen jälkeiseen aikaan. Tätä edeltävään aikaan 
kohdistuvista kuluista vastaa myyjä.

Kaupantekokuukauden vastikkeista vastaa myyjä, joka saa myös 
vuokratuoton kaupantekokuukaudelta.

Osakekaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja.

Tavoitteena on, että päätösesityksen mukaiset osakekaupat tehdään 
joulukuun aikana.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjamalli

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja (A) Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ostaja (B) Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Ostaja (C) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (D) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (E) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (F) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (G) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (H) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (I) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (J) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (K) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Ostaja (L) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
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8
Paloheinän ala-asteen sisäpuoliset korjaustyöt ja pihatyöt; 
urakoitsijoiden valinta

HEL 2013-014765 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä Rakennus AK Voutilainen Oy:n 
antaman halvimman tarjouksen Paloheinän ala-asteen sisäpuolisista 
korjaustöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 123 480 euroa.

B

Lautakunta päättänee hyväksyä Situra Group Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Paloheinän ala-asteen pihatöistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 265 000 euroa.

C

Lautakunta päättänee hyväksyä lisä- ja muutostöihin käytettäväksi 
arvonlisäverottomana 38 848 euroa.

D

Lautakunta päättänee oikeuttaa rakennuspäällikön allekirjoittamaan 
hankkeeseen kohdistuvat urakkasopimukset ja lisä- ja muutostyöt sekä 
hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Esittelijä

Nyt päätettävä osa koskee urakan sisäpuolisia korjaustöitä (vaihe 2) ja 
pihatöitä (vaihe 3). Vaiheessa 1 Stara korjaa kiinteistön vesikaton. 
Vaihe 1 on päätetty kesällä 2013 virastopäällikölle delegoidun 
päätösvallan mukaisesti virastopäällikön päätöksellä 5.7.2013 (13 §) 
siten, että Staran 15.5.2013 antama tarjous Paloheinän ala-asteen 
urakan vesikaton peruskorjauksesta hyväksyttiin kokonaishintaan 
1 065 000 euroa ja lisä- ja muutostyövaraukseksi hyväksyttiin 106 500 
euroa. Vaihe 1 valmistuu joulukuussa 2013.

Paloheinän ala-asteen korjaustöistä 1.1.2013 laadittu 
hankesuunnitelma on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 13.6.2013 
siten, että hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 1 875 000 
euroa helmikuun 2013 hintatasossa.

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut sisäpuolisten 
korjaustöiden ja pihatöiden urakan kansallisena hankintana käyttäen 
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avointa hankintamenettelyä. Urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus 
sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa 4.10.2013.

Sisäpuolen korjaustöiden tarjouspyyntöasiakirjoja pyysi kaksikymmentä 
rakennusurakoitsijaa, joista tarjouksen antoi viisi.

Pihatöiden tarjouspyyntöasiakirjoja pyysi viisitoista 
rakennusurakoitsijaa, joista tarjouksen antoi kuusi.

Sisäpuolen korjaustöiden kokonaisurakkatöistä saatiin viisi tarjousta. 
Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 123 000 - 
350 000 euroa.

Pihatöiden kokonaisurakkatöistä saatiin kuusi tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 265 000 - 906 000 euroa.

Urakkavaiheen kustannusarvio ei ylitä hankesuunnitteluvaiheen 
kustannusarviota.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät.

Sisäpuoliset korjaustyöt aloitetaan joulukuussa 2013 ja työn on 
suunniteltu valmistuvan helmikuussa 2014. Sisäpuolen korjaustöiden 
päätoteuttajana toimii AK Voutilainen Oy.

Pihatyöt aloitetaan joulukuussa 2013 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
toukokuussa 2014. Pihatöiden päätoteuttajana toimii Situra Group Oy.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2013 
- 2017 rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014 toteutettavana 
hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sisäpuolisista korjaustöistä 
tarjouksen jättäneet (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Pihatöistä tarjouksen jättäneet 
(B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
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kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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9
Lausunto kaupunginhallitukselle Sinebrychoffin puiston tornin 
vuokraus helsinkiläisille järjestöille 

HEL 2011-004737 T 10 01 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että Sinebrychoffin puistossa sijaitsevan 
tornin vuokraamisesta nykyistä julkisempaan käyttöön on käyty vuosien 
saatossa useita neuvotteluja. Ajateltuina uusina käyttötarkoituksina 
ovat olleet lähinnä kesäaikainen kahvila-, kioski-, asukas- ja 
näyttelytoiminta. Neuvottelut ovat toistuvasti päättyneet, kun on 
selvinnyt välttämättömien vesi-, viemäri- ja sähköliittymien sekä 
saniteettitilojen rakentamisen kustannusvaikutukset tornin vuokraan. 
Investointitarve on vähintään 60 000 euroa. Vuokrattaessa kaupungin 
sisäisesti jonkin hallintokunnan käyttöön on investoinnin vaikutus 
vuokraan noin 330 euroa/kk eli noin 20 euroa/m²/kk vuoden ympäri. 

Ydinkeskustan kioskeja (esim. Esplanadin puisto ja Kauppatori) lukuun 
ottamatta olemassa olevien kioskien kilpailutetut vuokrat ovat tasolla 
50 - 140 euroa/kk.

Tornin rakenteiden, ovien, ikkunoiden, pintojen yms. kunnostus on 
mahdollista jättää vuokralaisen vastuulle, mutta siihen liittyy riski, ettei 
vuokralaisella ole kykyä tai taitoa kunnostaa asemakaavassa sr-1 -
merkinnällä suojeltua rakennusta asianmukaisella tavalla edes 
kaupunginmuseon ohjauksessa (sr-1 -merkintä = 
”Rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen rakennusala. 
Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia 
lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai 
vesikaton kaupunkikuvallista arvoa tai tyyliä”).

Puiston rauhattomuutta ja tornin käyttöä on pohdittu pienessä 
työryhmässä vuonna 2011. Hallintokeskuksen, rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston sekä kiinteistöviraston tilakeskuksen kesken todettiin 
tuolloin, ettei tornia tulisi ottaa mihinkään uuteen käyttötarkoitukseen, 
vaan se tulee jatkossakin olemaan alkuperäisen käyttötarkoituksensa 
mukainen puistomonumentti.

Tilakeskus on kuitenkin valmis neuvottelemaan tornin vuokraamisesta 
ponnessa esitetyllä tavalla ja siinä yhteydessä selvittämään 
rakennushistoriallisten, puiston toiminnallisten kysymysten sekä 
taloudellisten näkökulmien vaikutukset vuokrasopimusehtoihin.
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Esittelijä

Käsitellessään 11.5.2011 valtuutettu Laura Kolben ja 10 muun 
valtuutetun aloitetta Sinebrychoffin puiston rauhoittamisesta 
kaupunginvaltuusto hyväksyi samalla seuraavan toivomusponnen:

”Kaupunginvaltuusto edellyttää, että selvitetään mahdollisuutta 
vuokrata Sinebrychoffin puiston torni helsinkiläisille kansalais- tai 
muulle vastaavalle järjestölle/yhdistykselle tai oppilaitokselle 
kunnostusvelvollisuutta vastaan.” (Laura Kolbe, äänin 66 - 0)

Kiinteistölautakunta antoi asiasta lausuntonsa 20.10.2011 (498 §) ja 
yleisten töiden lautakunta 29.11.2011 (659 §).

Yleisten töiden lautakunta toteaa lausunnossaan mm., että 
Sinebrychoffin puiston häiriöitä on saatu aktiivisilla toimilla 
vähenemään huomattavasti vuoden 2011 aikana. Jotta myönteinen 
kehitys jatkuisi, yleisten töiden lautakunta toivoo torniin toimintaa, joka 
tukee puiston rauhallista käyttöä. Tällaista toimintaa on esimerkiksi 
leikki-, käsityöpaja-, kahvila-kioski-, näyttely- tai kaikille asukkaille 
suunnattu avoin toiminta.

Kaupunginhallitus palautti 3.12.2012 (1369 §) asian uudelleen 
valmisteltavaksi. Päätös syntyi äänestyksen jälkeen, jossa Kimmo 
Helistön palautusehdotus ”Ponsivastaus palautetaan uudelleen 
valmisteltavaksi siten, että tutkitaan miten Sinebrychoffin puiston torni 
voidaan vuokrata kahvilakäyttöön tai muuhun julkiseen toimintaan 
siten, että toiminnan mahdollistavat kunnostustoimenpiteet suorittaa 
vuokralainen ja kaupunki vastaa muista kiinteistön omistajalle 
kuuluvista velvoitteista” voitti esittelijän ehdotuksen äänin 8 - 6.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuutettu Laura Kolben toivomusponsi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
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10
Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeista tehtyjen 
päätösten yhdistäminen kaupunginvaltuuston tekemän yhden 
hankepäätöksen mukaiseksi

HEL 2013-014737 T 10 06 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

-  hyväksyä Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeista 
tehtyjen päätösten yhdistämisen kaupunginvaltuuston tekemän yhden 
hankepäätöksen mukaiseksi.

-  oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään tarvittavat siirrot 
kiinteistölautakunnan tekemien päätösten mukaisiin tilauksiin.

Tiivistelmä

Kyseessä on Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushanke, jossa 
Malmin sairaala-alueelle ollaan toteuttamassa kaupunginvaltuuston 
10.12.2008 (301 §) hyväksymän sairaalan neljän eri hankkeen yhteisen 
hankesuunnitelman mukaista hankekokonaisuutta 
arvonlisäverottomaan enimmäishintaan 75 232 000 euroa 
kustannustasossa maaliskuu 2008. 

Malmin sairaalan neljän eri osahankkeen rakennuttamisesta, 
suunnittelusta ja urakoista on päätetty kiinteistölautakunnassa ja tilattu 
ne HKR-Rakennuttajalta arvonlisäverottomaan hintaan yhteensä 
72 240 000 euroa kustannustasossa tammikuu 2011 useana eri 
kokonaisuutena vuosina 2006 - 2011. Pitkäkestoisen sairaalahankkeen 
joistakin tilauksista on jäänyt rahaa käyttämättä ja joihinkin tilauksiin 
sitä tarvitaan lisää. Hankkeista tehtyjen eri päätösten yhdistäminen 
kaupunginvaltuuston tekemän yhden hankepäätöksen mukaiseksi 
mahdollistaa hankkeelle varatun rahoituksen ja erillisten päätösten 
perusteella tehtyjen tilausten tarkoituksenmukaisen käyttämisen 
sairaalahankkeen toteutuksen loppuunsaattamiseksi.

Esittelijä

Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeessa on 
kiinteistölautakunnan tekemillä päätöksillä käytettävissä 
arvonlisäverottomana yhteensä 72 240 000 euroa kustannustasossa 
tammikuu 2011. Se alittaa 1,5 % kaupunginvaltuuston hankepäätöksen 
mukaisen hankkeen indeksikorjatun enimmäishinnan.
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Sairaalan viimeisin toteutusvaihe on valmistumassa tammikuussa ja 
pihatöiden osalta elokuussa 2014. Osa rakennuttamiseen, 
suunnitteluun ja eri urakoihin tehdyistä päätösten mukaisista tilauksista 
on käytetty kokonaan ja osa osittain käyttämättä.

HKR-Rakennuttaja on esittänyt tarpeen rahojen siirtämisestä eri 
tilausten kesken. Tällaisia siirtoja olisivat urakka- tai 
rakennuttamistilauksista käyttämättä jääneiden osien siirtäminen 
käytettäväksi toisella tilauksella tehdyn hankinnan 
lisärahoitustarpeeseen.

Tilakeskus esittää, että hankkeeseen eri päätöksin myönnetyt rahat 
yhdistetään niin, että ne ovat käytettävissä tarkoituksenmukaisella 
tavalla eri tilausten kesken sairaalahankkeen loppuunsaattamiseksi.

Aikataulu

Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeet valmistuvat 
8/2014.  

Viimeisin toteutusvaihe, uudisrakennuksen eli rakennuksen 2 ja 
peruskorjattavien rakennusten 1 ja 3 urakat, on valmistumassa 
tammikuussa 2013. Sairaala aloittaa toimintansa uusissa tiloissa 
toukokuussa 2014. Piha-alueen muutostyöt jatkuvat kesään 2014 asti.

Rahoitus

Hankkeelle on osoitettu rahoitus talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelmassa vuosille 2013 - 2014.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
HKR-Rakennuttaja
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1
Alueen varaaminen Katajanokalta maanalaisen pysäköintilaitoksen 
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittämistä varten

HEL 2011-007688 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H3 P1-R1, Kanavakatu, Satamakatu, Kruunuvuorenkatu, Ankkurikatu, Laukkasaarenkatu, Pikku 
Satamakatu, Mastokatu, Katajanokanlaituri 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa YIT Rakennus Oy:lle maanalaisen 
pysäköintilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittämistä 
varten 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 184 tontin 6 (os. 
Kanavakatu 6), korttelin 8188 tontin 3 (os. Kanavakatu 5), korttelin 
8189 tontin 4 (os. Kanavakatu 14), katualueiden 8 K 100 (Kanava-, 
Satama-, Kruunuvuoren-, Ankkuri-, Laukkasaaren-, Pikku Satama- ja 
Mastokatu sekä Katajanokanlaituri), liikennealueen 8 L 100 ja 
puistoalueen P 100 alapuolelta liitteeseen nro 1 viivoituksella merkityn, 
yhteensä noin 50 400 m²:n suuruisen maanalaisen määräalan varausta 
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin: 

1       

Pysäköintilaitoksesta on varattava kaupungin niin vaatiessa 50 
autopaikkaa (ns. velvoitepaikkaa) asemakaavoituksen tarpeisiin. 
Mainitut autopaikat voidaan kaupungin toimesta osoittaa alueen 
tulevien rakennushankkeiden tai muiden kiinteistöjen tarpeisiin. 

2       

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä

Asian tausta 

Katajanokalta esitetään varattavaksi Helsingin kaupungin omistamilta 
alueilta YIT Rakennus Oy:lle noin 50 400 m²:n suuruinen maanalainen 
määräala 500 autopaikan suuruisen pysäköintilaitoksen suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten 31.12.2014 saakka.

Maanalaisen pysäköintilaitoksen on tarkoitus sijoittua kaupungin 
omistamien alueiden lisäksi eräille muille kiinteistöille. YIT Rakennus 
Oy on hankkinut mainittujen kiinteistönomistajien suostumukset 
selvittää ja suunnitella sekä hakea asemakaavan muutosta 
maanalaisen pysäköintilaitoksen sijoittamiselle mainituille kiinteistöille. 
Hakijan tarkoitus on sopia erikseen muiden kiinteistönomistajien 
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omistamien alueiden osalta maanvuokrauksen periaatteista sekä 
rakentamisen ja käytön aikaiseen toimintaan liittyvistä toimenpiteistä ja 
oikeuksista korvauksineen. 

Operaattoreiden ja alueen uusien toimijoiden kanssa käytyjen 
neuvotteluiden pohjalta pysäköintilaitoksen suunnitelmaa on kehitetty 
vastaamaan paremmin alueen käyttäjien tarpeita. Tämän vuoksi 
laitoksen sijaintia sekä sisäänajo- ja kuiluyhteyksiä on muutettu siten, 
että se palvelisi entistä paremmin sen suurimpia tulevia käyttäjäkuntia 
(Wanhan Sataman messu- ja konferenssialue, Kesko sekä 
väliaikaistoiminnot, kuten maailmanpyörä ja meriuimala). Hakemuksen 
mukaan meriuimalan ja maailmanpyörän kävijämääräennusteet ovat 
vuositasolla yhteensä yli 700 000 kävijää/vuosi. Kirjava Satama -
kansainvälinen ideakilpailu 2.5. - 30.9.2011 on aluekehityksen 
käynnistävänä toimena luonut edellytyksiä pysäköintihankkeelle 
käynnistää kaavasuunnittelu ja maanhallinnan sopimusneuvottelut.

Hankkeen toteuttaminen edellyttää asemakaavan muutoksen 
laatimisen. Hanke on yhteistyössä kaavoittajan kanssa tutkinut 
laitoksen sisäänajo- ja kuiluyhteysvaihtoehtoja vuoden 2013 aikana. 
Suunnittelu on edennyt niin pitkälle, että asemakaavan muutoksen 
valmistelu on aloitettu syksyllä 2013. Kaavahanke on 
kaupunkisuunnitteluviraston toimintaohjelmassa, ja asemakaavan 
muutos on tarkoitus tehdä vuoden 2014 aikana. Autopaikkojen määrä 
perustuu viitesuunnitelmaan ja ratkaistaan lopullisesti kaavamuutoksen 
laatimisen yhteydessä. Kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosasto puoltaa po. alueen varaamista esitettyyn 
tarkoitukseen sekä hankkeen toteuttamisen edellyttämän 
asemakaavan muutoksen laatimista.

Autojen pysäköintipaikkojen lisärakentamiseen Katajanokalle on 
todellista tarvetta. Tarve korostuu erityisesti Wanhan Sataman 
näyttelyalueella järjestettävien messu-, seminaari- ja muiden sellaisten 
tapahtumien yhteydessä, joihin voi osallistua satoja ja jopa tuhansia 
ihmisiä. Lisäksi maailmanpyörän ja meriuimalan toiminnot 
toteutuessaan edellyttävät autopaikkoja, jotka tullaan ennen po. 
pysäköintilaitoksen valmistumista osoittamaan kauempana sijaitsevista 
pysäköintilaitoksista (Kluuvin, Kasarmitorin ja Tähtitorninvuoren 
laitoksista). Katajanokan pysäköintilaitoksen toteuttamista koskeva 
hanke on siten edelleen ajankohtainen.

Pysäköintilaitoshanketta koskevat aikaisemmat varauspäätökset

Kiinteistölautakunta päätti 17.2002 (826 §) varata Katajanokalta 
yhteisesti YIT Rakennus Oy:lle, Helsingin Messut Oy:lle (Wanha 
Satama), Kesko Oyj:lle, Kapiteeli Oy:lle (Marina Congress Center 
Helsinki ja Scandic Hotel Grand Marina Helsinki) ja Armi-talolle 
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maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua varten Luotsi-, 
Katajanokan- ja Kauppiaankadun alapuolelta noin 10 000 m²:n 
suuruiset maanalaiset määräalat 31.12.2004 saakka. Varausehtojen 
mukaan pysäköintilaitos olisi tullut rakentaa yleiseen käyttöön eikä siitä 
olisi saanut osoittaa nimikkopaikkoja.

Varauksensaajien ja maanomistajien välisissä neuvotteluissa alueen 
asunto-osakeyhtiöt vastustivat pysäköintilaitoksen sijoittamista niiden 
omistamien useiden kymmenien yksityisten kiinteistöjen alapuolelle.

Tämän vuoksi kiinteistölautakunta päätti 11.1.2005 (27 §) varata 
Katajanokalta aikaisempaa aluetta etelämpää samoille 
varauksensaajille noin 500 autopaikan suuruisen maanalaisen 
pysäköintilaitoksen suunnittelua ja taloudellista selvitystyötä varten noin 
15 544 m²:n suuruiset maanalaiset määräalat 31.12.2006 saakka 
muutoin entisin ehdoin. Varausalue oli pääosin Tulli- ja Pakkahuoneen 
sekä Keskon kiinteistöjen alapuolella ja sijoittui yhtä tonttia lukuun 
ottamatta kaupungin tai hankkeen osapuolien suoraan tai välillisesti 
omistamien kiinteistöjen alapuolelle. 

Mainitun päätöksen jälkeen Kapiteeli Oyj:n hotellitoiminnot on myyty 
NorGani Finland Holding Oy:lle, joka tuli ensin mainitun yhtiön sijaan 
varauksensaajaksi.

Kaupunginhallitus päätti 22.1.2007 (103 §) jatkaa samoille 
varauksensaajille Armi-Yhdistystä lukuun ottamatta saman hankkeen 
suunnittelua ja taloudellista selvitystyöstä varten noin 15 544 m²:n 
suuruisen maanalaisen määräalan varausaikaa 31.12.2008 saakka 
muutoin entisin ehdoin sekä oikeuttaa lautakunnan jatkamaan 
varausaikaa enintään yhdellä vuodella.

Kiinteistölautakunta päätti 2.12.2008 (822 §) jatkaa samoille 
varauksensaajille mainitun alueen varausaikaa 31.12.2009 saakka 
sekä muutoin kaupunginhallituksen 22.1.2007 (103 §) päättämin 
ehdoin.

Kaupunginhallitus päätti 8.2.2010 (165 §) varata YIT Rakennus Oy:lle, 
Helsingin Messut Oy:lle (Wanha Satama), Suomen Messut 
Osuuskunnalle, Kiinteistö Oy Helsingin Satamakatu 3:lle (Keskon 
Eläkekassa), Kiinteistö Oy Helsingin Ankkurikatu 5:lle (Keskon 
Eläkekassa) ja NorGani Finland Holding Oy:lle (Marina Congress 
Center Helsinki ja Scandic Hotel Grand Marina Helsinki) Katajanokan 
maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten 
selvittämistä varten noin 37 516 m²:n suuruisen maanalaisen 
määräalan 31.12.2011 saakka päätöksessä mainituin ehdoin. 

Mainittu päätös on liitteenä nro 2.
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Kiinteistölautakunta päätti 1.12.2011 (627 §) jatkaa YIT Rakennus 
Oy:lle mainitun alueen varausaikaa 31.12.2012 saakka sekä muutoin 
kaupunginhallituksen 8.2.2010 (165 §) päättämin ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 19.12.2012 (709 §) jatkaa YIT Rakennus 
Oy:lle mainitun alueen varausaikaa 31.12.2013 saakka sekä muutoin 
kaupunginhallituksen 8.2.2010 (165 §) päättämin ehdoin.

Hakemus

YIT Rakennus Oy pyytää maanalaisen pysäköintilaitoksen suunnittelua 
ja toteutusedellytysten selvittämistä varten varatun noin 50 400 m²:n 
suuruisen maanalaisen alueen varausajan jatkamista 31.12.2014 
saakka. 

Hakemus on liitteenä nro 3.

Pysäköintilaitoshanke 

Suunnitelmien mukaan pysäköintilaitoksen kokonaispinta-ala on noin 
16 200 m², josta pysäköintihallit, välitunnelit, tekniset tilat ja kuiluperät 
ovat noin 14 400 m² ja ajotunneli noin 1 800 m². Lisäksi laitoksen 
maanpinnalla sijaitsevat ajoluiskat ovat yhteensä noin 325 m². 
Pysäköintilaitokseen voidaan sijoittaa 500 autopaikkaa yhteen 
kerrokseen.

Pysäköintilaitos sijoittuu länsi - itäsuunnassa Satamakadulta Kiinteistö 
Oy Helsingin Satamakatu 3:n (jonka omistaa Keskon eläkekassa) 
omistaman tontin 8/150/2 (os. Satamakatu 3) kautta aina Mastokadulle 
Wanhan Sataman näyttelyalueelle kaupungin omistamalle 
vuokratontille 8188/3 (os. Kanavakatu 5) ja vuokratontille 8189/4 (os. 
Kanavakatu 14). Ajoyhteydet on suunniteltu Mastokadulle (sisäänajo) 
ja Kanavakadulle (ulosajo).

Pysäköintilaitoksen suunnitelmat (pohjakartta 7.11.2013, 
pituusleikkaukset hallista ja ajotunnelista 30.10.2013 ja kuiluyhteydet A 
– C 7.11.2013) ovat liitteenä nro 4.

Kaavoitustilanne ja kansainvälinen ideakilpailu 

Eteläsatamaa, Kauppatoria ja Katajanokan eteläosaa koskeva 
kokonaisselvitys (Kirjava satama - Eteläsataman 
jatkosuunnitteluperiaatteet) valmistui keväällä 2008. Helsingin kaupunki 
järjesti Eteläsataman alueen, johon myös Katajanokan lounaisranta 
kuuluu, suunnittelusta yleisen kansainvälisen ideakilpailun ”Kirjava 
Satama” 2.5. - 30.9.2011. Kilpailuehdotuksia jätettiin 200. 
Kilpailuohjelman mukaan alueen pysäköintikenttiä tulee pääosin 
Kauppahallia lukuun ottamatta supistaa ja poistaa sekä sijoittaa 
autopaikkoja maanalaisiin pysäköintilaitoksiin tai muihin tiloihin. 
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Kilpailuohjelmassa on erikseen mainittu myös Katajanokalle suunniteltu 
500 autopaikan pysäköintilaitos. 

Kaavoittaja on ilmoittanut puoltavansa po. alueen varaamista 
hankkeelle esitetyllä tavalla. Eteläsataman jatkosuunnittelu on 
käynnistetty vuoden 2013 alussa. Sen sijaan Eteläsataman 
jatkokäytöstä ei ole tehty vielä päätöstä. Pysäköintilaitoksen 
sisäänajoyhteyden ja kuilujen muuttuneen sijainnin johdosta kaavoitus 
on aloitettu vasta vuonna 2013. Hanke on yhteistyössä kaavoittajan 
kanssa tutkinut hakijan pyynnöstä laitoksen sisäänajo- ja 
kuiluyhteysvaihtoehtoja syksyn 2013 aikana. Asiassa on tarkoitus 
saattaa asemakaavan muutosehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan 
käsiteltäväksi vuoden 2014 aikana. Tämä edellyttää kuitenkin 
hankkeen suunnitelmien valmistumista hyvissä ajoin ennen mainittu 
ajankohtaa.

Asemakaavan muutoshakemus on liitteenä nro 5.

Varauksen perustelut

Katajanokan pysäköintilaitoksen toteuttamista koskeva hanke on 
edelleen ajankohtainen ja tärkeä.

Operaattoreiden ja alueen uusien toimijoiden kanssa käytyjen 
neuvotteluiden perusteella pysäköintilaitoksen sijaintia sekä sisäänajo- 
ja kuiluyhteyksiä on muutettu siten, että ne palvelisivat entistä 
paremmin sen suurimpia tulevia käyttäjäkuntia (Wanhan Sataman 
messu- ja konferenssialue, Kesko, maailmanpyörä ja meriuimala). 
Pysäköintiyhtiön omistus- ja rahoitusjärjestelyt sekä toteuttamismalli 
selviävät toteuttajan, investorin ja operaattorin välisissä neuvotteluissa. 

Maanalaisen pysäköintilaitoksen toteuttaminen edellyttää 
asemakaavan muutoksen, jonka hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto. Pysäköintilaitoshanke on aikaisemmin odottanut 
Eteläsataman, Kauppatorin ja Katajanokan eteläosaa koskevan 
kaavoituksellisen kokonaisselvityksen ja alueen muiden hankkeiden 
ratkaisuja. Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on 
ilmoittanut puoltavansa asiassa asemakaavan muutoksen laatimista ja 
alueen varaamista hakijoille pysäköintilaitoksen suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten esitetyllä tavalla. Kaavoituksen 
muilta osin viitataan edellä lausuttuun.

Mainittu hanke sijoittuu kaupungin omistamien alueiden lisäksi eräiden 
muiden kiinteistönomistajien omistamille alueille. Varauksensaaja on 
hankkinut alueen muilta kiinteistöjen omistajilta sekä haltijoilta 
(vuokralaisilta) sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja 
puisto-osastolta tarvittavat suostumukset laitoksen toteuttamista varten.  
Lisäksi varauksensaaja on neuvotellut kaavoittajan ohjeistuksen 
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mukaisesti laitoksen sisäänajoyhteyden sijoittamisesta kaupungin 
omistamalle tontille 8189/4 ja liikennealueelle 8 L 100 kiinteistöviraston 
tonttiosaston, Helsingin Sataman, Tallink Silja Oy:n ja Neste 
Markkinointi Oy:n kanssa.

Suostumukset ovat liitteenä nro 6.

Pysäköintipaikat on varattava ensisijassa lähialueen yritysten ja 
asukkaiden käyttöön eikä laitoksesta saa osoittaa nimikkopaikkoja. 
Kulloinkin vapaina olevia pysäköintipaikkoja on tarjottava yleiseen ja 
asiointipysäköintiin kertarahastusperiaatteella. Varausehdoissa 
edellytetään pysäköintilaitoksesta osoitettavan 50 autopaikkaa myös 
asemakaavan tarpeisiin (ns. velvoitepaikka). Mainitut autopaikat 
voidaan kaupungin toimesta osoittaa alueen tulevien 
rakennushankkeiden tai muiden kiinteistöjen tarpeisiin. Tämän lisäksi 
pysäköintilaitoksesta edellytetään vuokrattavan autopaikkoja myös 
lähialueen asukkaille mahdollisimman edullisesti asiointi- ja 
työpaikkapysäköinnin vuorottaiskäytön mahdollistamissa rajoissa.

Mainituilla perusteilla esittelijä pitää kaupungin omistamien 
Katajanokan tonttien sekä katu- ja puistoalueiden alapuolisten alueiden 
varaamisen jatkamista hakijalle pysäköintilaitoksen suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten perusteltuna 31.12.2014 
saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Varausaluekartta
2 Päätös (khs 8.2.2010, 165 §)
3 Hakemus
4 Pysäköintilaitoksen suunnitelmat (pohjakartta 7.11.2013, 

pituusleikkaukset hallista ja ajotunnelista 30.10.2013, kuiluyhteydet A – 
C 7.11.2013)

5 Asemakaavan muutoshakemus
6 Suostumus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Kv

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 19.12.2012 § 709

01.12.2011 Ehdotuksen mukaan

17.11.2011 Pöydälle
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2
Teollisuustontin vuokraaminen Hiidenporttikiinteistöt Oy:lle 
(Tapanila, Tapaninkylä, tontti 39124/20)

HEL 2013-009117 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J7 P2, Hiidenportti 2 b

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Hiidenporttikiinteistöt Oy:lle (Y-tunnus 
2576175-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
korttelin nro 39124 tontin nro 20 (os. Hiidenportti 2 b, pinta-ala 1 218 
m²)  teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 väliseksi 
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 434 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 8 233 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2014 - 31.3.20115 on 10 291 euroa.

2 

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 4 000 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, 
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa 
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu kiinnitys, 
ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päättymisen 
jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia 
saatavia. 

3 

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 

4 

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus.

5 

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin lohkomista 
sekä vastaamaan em. toimenpiteistä ja uuden tontin rekisteröimisestä 
aiheutuvista kustannuksista. 

6   

Vuokra-alueella on todettu pilaantuneisuutta maaperätutkimuksissa. 
Vuokralaisen tulee esittää maaperän kunnostussuunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puhelin 09 - 
310 36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa 
ennen töiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta 
mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta 
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden 
ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä 
vertailukustannuksina pidetään puhtaiden maiden osalta niiden 
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kuljettamista 20 km etäisyydelle tontilta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä 
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittämän 
ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. Edellä mainitut 
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä yksikköhinnoista on 
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

7 

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1139-38)

Esittelijä

Tiedot yrityksistä ja asian vireille tulo

Hiidenporttikiinteistöt Oy on Handico Finland Oy:n ja Arkkiplussa Oy:n 
perustama yhtiö, jonka toimialana on mm. hallita tonttia 39124/20 sekä 
sille rakennettavaa teollisuusrakennusta. 

Handico Oy on vuonna 1997 perustettu yritys, jonka toimialana on 
laboratorioissa ja sairaaloissa käytettävien apuvälineiden maahantuonti 
ja tukkumyynti. Yrityksen liikevaihto vuonna 2012 oli noin 1,0 milj. 
euroa ja se työllistää yhteensä noin 24 henkilöä, joista 7 on 
Helsingissä. Yritys toimii tällä hetkellä Maununnevalla vuokratiloissa. 
Yrityksen pääasiallinen toimipiste on Pirkanmaalla, ja nyt rakennettava 
uudisrakennus mahdollistaa yrityksen toiminnan laajenemisen 
Helsingissä. 

Arkkiplussa Oy on vuonna 1999 perustettu paperi- ja 
toimistotarvikkeiden vähittäiskauppaa harjoittava yritys. Sen liikevaihto 
vuonna 2012 oli noin 0,9 milj. euroa ja se työllistää 4 henkilöä. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39124/20 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
7.5.1999 vahvistaman ja 18.6.1999 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 10574 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (TY-1). Tontin pinta-ala on 1 218 
m² ja rakennusoikeus 914 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua 
e=0,75.

Tontti on rakentamaton. 
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 39124/20 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 9,5 euroa/k-m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa 180 euroa/k-m² (ind. 1897). Vuokra 
vastaa sitä vuokratasoa, mitä Tapanilan teollisuusalueella viimeksi 
tehdyissä vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on käytetty.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin ja siihen 
liitettävän määräalan tonttijaon muutosta ja lohkomista sekä 
vastaamaan em. toimenpiteistä ja uuden tontin rekisteröimisestä 
aiheutuvista kustannuksista. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Maaperäasiat

Tontilla on todettu pilaantuneisuutta maaperätutkimuksissa. 
Vuokralaisen tulee esittää tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen 
maanrakennustöistä. Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Vuokralainen 
ja tonttiosasto neuvottelevat maaperän kunnostamisesta ja 
yksikköhinnoista tarkemmin ennen rakentamista. Pilaantuneisuudesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset voidaan korvata vain, jos 
yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Hallintokunnat

Päätöshistoria

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö 24.06.2013 § 119
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3
Varauksen jatkaminen Kauppahuone Laakkonen Oy:lle, Broman 
Group Oy:lle, Ativa Oy:lle ja A-Katsastus Oy:lle liike- ja 
toimitilahankkeiden kehittämistä varten (Espoo, Hannuksenpelto) 

HEL 2011-006303 T 10 01 01 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Kauppahuone Laakkonen Oy:lle (Y-
tunnus 0167726-7), Broman Group Oy:lle (Y-tunnus 1735587-9), Ativa 
Oy:lle (Y-tunnus 1084366-9) ja A-Katsastus Oy:lle (1959705-4) Espoon 
Hannuksenpellosta liike- ja toimitilarakennusten suunnittelua varten 
varatun noin 6,5 hehtaarin suuruisen alueen varausta 31.12.2014 
saakka entisin ehdoin.

(L1200-3R)

Esittelijä

Hakemus

Kauppahuone Laakkonen Oy, Broman Group Oy, A-Katsastus Oy ja 
Ativa Oy ovat lähettäneet kiinteistölautakunnalle 12.11.2013 päivätyn 
hakemuksen varausajan jatkamisesta. Suunnittelua on viety eteenpäin 
tiiviissä yhteistyössä Espoon, Helsingin sekä eri käyttäjien kanssa. 
Varausalue on liitteessä nro 1.

Hakemus on liitteessä nro 2.

Aikaisemmat päätökset

Kaupunginhallitus päätti 7.2.2011 (145 §) varata 3,5 hehtaarin 
suuruisen suunnittelualueen hakijoille 31.12.2012 saakka. Varauksen 
ehdot olivat:

1

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan alueen 
tarkemmanasteisen maankäytön suunnittelusta ja mahdollisesti 
tarvittavien selvitysten laatimisesta.

Suunnitelmat tulee valmistella yhteistyössä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tonttiosaston ja Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kuksen kanssa.

2



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2013 61 (106)
Kiinteistölautakunta

To/3
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Suunnittelualueen tarkemmat rajaukset ja alueelle tuleva 
rakennusoikeus täsmentyvät alueen jatkosuunnittelun yhteydessä.

3

Alueelle kaavoitettavat tontit luovutetaan omistusoikeudella 
myöhemmin erikseen tehtävällä päätöksellä.

4

Varaus ei oikeuta varauksensaajia hakemaan mitään maanomistajan 
suostumusta vaativia lupia.

5

Kaupunki vastaa luovutettavan alueen maa-alueen puhtaudesta.

6

Helsingin kaupunki vastaa Espoon kaupunkiin nähden mahdollisesti 
tarpeellisen maankäyttösopimuksen tekemisestä ja siitä aiheutuvista 
velvoitteista. Nämä velvoitteet voidaan kuitenkin siirtää 
varauksensaajien vastattavaksi tonteista maksettavan kauppahinnan 
yhteydessä ja sitä vastaavasti vähentäen.

7

Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siitä, ettei varauspäätöksen mukaista asemakaavaa saada 
aikaan eikä aluetta siksi voida luovuttaa.

Kiinteistölautakunta päätti 4.10.2012 (517 §) jatkaa varausta hakijoille 
31.12.2013 saakka ja laajentaa varausaluetta 6,5 hehtaariin muutoin 
entisin ehdoin.

Suunnittelutilanne

Espoossa sijaitsevalla varausalueella on vireillä Hannuksenpelto II -
asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaavaehdotus on ollut 
nähtävillä 23.9. - 22.10.2013. Kaavakartta on liitteessä nro 3.

Kaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa muun muassa auto-, 
autotarvike- ja varaosakaupan liiketilojen sekä niitä tukevan toiminnan 
sijoittuminen alueelle. 

Hannuksenpellon liikerakentamishankkeen osapuolet ovat 
Kauppahuone Laakkonen Oy, Broman Group Oy, Ativa Oy sekä A-
Katsastus Oy. Kauppahuone Laakkonen Oy on Suomen suurin 
autokauppa, Broman Group Oy on valittu vuonna 2013 Euroopan 
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parhaaksi perheyhtiöksi ja Ativa Oy toimii hankkeessa projektin 
vetäjänä ja hankekehittäjänä.

Maankäyttösopimusneuvottelut Espoon kaupungin kanssa ovat vireillä. 

Varauksen jatkaminen

Esittelijän mielestä asemakaavoituksen ollessa vielä kesken 
varausajan jatkaminen 31.12.2014 saakka on perusteltua.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Espoo Hannuksenpelto varausalue 65
2 Varauksen jatkohakemus
3 Asemakaavakartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 04.10.2012 § 517
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4
YIT Rakennus Oy:n Kalasatamassa sijaitsevien toimistotonttien 
varauksen ja vuokrausten jatkaminen (Sörnäinen)

HEL 2012-015257 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H4 R1-2, Hermannin rantatie 4 ja 6

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee muuttaa YIT Rakennus Oy:lle vuokrattujen 
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10272 
tonttien 24 ja 25 vuokrasopimuksia (sop. nrot 9950 ja 10878) 1.1.2014 
lukien siten, että vuokrasopimusten päättymispäiväksi merkitään 
31.12.2014, jonka jälkeen sopimukset jatkuvat toistaiseksi voimassa 
olevina molemminpuolisella kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla. 
Sopimusten muut ehdot säilyvät ennallaan.

B

Lautakunta päättänee jatkaa YIT Rakennus Oy:lle varatun Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10575 tontin 3 ja 
korttelin 10576 tontin 1 varausta yhdellä vuodella eli 31.12.2014 
saakka entisin ehdoin.

(L1110-11 ja 12, T1110-7 ja 8)

Esittelijä

Hakemus

YIT Rakennus Oy pyytää 18.10.2013 päivätyssä hakemuksessaan 
tonttien 10272/25 ja 24 vuokrasopimusten jatkamista 31.12.2014 asti ja 
sen jälkeen toistaiseksi voimassa olevina molemminpuolisella kolmen 
(3) kuukauden irtisanomisajalla sekä tonttien 10575/3 ja 10576/1 
varausajan jatkamista 31.12.2014 asti Business Park -tyyppisen 
toimistotalokokonaisuuden suunnittelua varten. Hakemus on liitteenä 
nro 1. 

Nykyiset vuokrasopimukset ja varaus

Kaavatontit 10272/24 ja 25 on vuokrattu YIT Rakennus Oy:lle 
31.12.2013 päättyvillä maanvuokrasopimuksilla teollisuus- ja 
varastotarkoitusta varten. Tonttien yhteenlaskettu perusvuosivuokra on 
6 727 euroa vuodessa ja nykyinen yhteenlaskettu vuosivuokra 
100 957 euroa.
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Tontit 10575/3 ja 10576/1 on varattu YIT Rakennus Oy:lle 
kaupunginhallituksen päätöksellä 12.2.2007 (188 §) 
toimitilarakentamisen suunnittelua ja markkinointia varten. Erillistä 
varausaikaa ei sisällytetty varauspäätökseen, koska varauksensaaja 
hallitsi tontteja vuoteen 2010 asti voimassa olevan vuokrasopimuksen 
nojalla. Varaus tarvittiin kuitenkin vuokrauksen lisäksi, koska 
asemakaavan mukainen käyttötarkoitus oli muuttunut teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueesta liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriötä 
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Varausta on 
sittemmin jatkettu samalla, kun maanvuokrasopimusten 
päättymispäivää on muutettu kiinteistölautakunnan päätöksillä, viimeksi 
13.12.2012 (676 §) 31.12.2013 saakka. Varauksen kohteena olevat 
tontit on merkitty liitteeseen nro 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Tonttien 10272/24 ja 25 alue kuuluu kumotun asemakaavan nro 11273 
mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen.

Tonteista on muodostettu uudet tontit 10575/3 ja 10576/1, jotka 
kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 6.6.2007 hyväksymän 
ja 3.8.2007 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 11626 mukaan liike-
, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien 
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (KTY). 

Tonttien pinta-alat ovat 3 830 m² ja 3 638 m² sekä rakennusoikeudet 
11 000 k-m² ja 12 000 k-m².

Alueella on sijainnut vanhoja teollisuus- ja varastorakennuksia, joista 
muut on purettu lukuun ottamatta tontilla 10575/3 sijaitsevaa noin 
1 700 k-m²:n suuruista varastorakennusta. Samoin maaperän 
kunnostus tultaisiin tekemään tonttien uudelleen rakentamisen 
yhteydessä.

Vuokrasopimuksen muutos ja varausajan jatkaminen

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu vuokrasopimusten muuttamisesta 
siten, että vuokra-aika päättyisi 31.12.2014 entisen 31.12.2013 
asemesta ja jatkuisi sen jälkeen toistaiseksi voimassa olevana kolmen 
kuukauden irtisanomisajoin muiden ehtojen pysyessä ennallaan.

Lisäksi vuokralaisen kanssa on neuvoteltu siitä, että varauksen 
kohteena olevien tonttien varausaikaa jatkettaisiin 31.12.2014 saakka 
entisin ehdoin.

Vuokrasopimusten muuttaminen ja varausajan jatkaminen on 
perusteltua. Varauksensaaja on markkinoinut tonteille suunniteltuja 
hankkeita, mutta ne eivät ole johtaneet rakentamispäätökseen 
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toimitilojen vähäisen kysynnän johdosta. Nykyistä vuokrasopimusta on 
syytä jatkaa, jotta alueen hallinta ja vastuu alueesta pysyisivät edelleen 
vuokralaisella. Samoin varausta on syytä jatkaa vuodella.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kartta varattavista tonteista
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija (päätösehdotus A) Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Esitysteksti

Kv Esitysteksti
Hakija (päätösehdotus B) Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 13.12.2012 § 676
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5
Viikinrannan teollisuusalueen sopimusten jatkamisen periaatteet 
(Viikki, teollisuustontit 36006/1, 2; 36007/1, 2, 3, 4; 36008/7, 9; 
36012/3, 4, 5, 6, 7; 36014/2, 36024/4, 5 sekä LPA-tontit 36009/1, 
36010/1, 36011/1, 36013/1, 36020/1 ja 36024/1, 5) 

HEL 2013-014109 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H5 S1, Jokisuuntie, Jokisuunkuja, Säynäslahdentie

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee, että kortteleiden 36006, 36007, 36008, 36009, 
36010, 36011, 36012, 36013, 36014, 36020 ja 36024 tonttien 
vuokrasopimusten vuokra-aikoja jatketaan 31.12.2034 saakka 
seuraavin ehdoin: 

1 

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
14 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asemakaavan mukaista 
kerrosneliömetriä kohden. 

2 

Vuokrasopimukseen tullaan liittämään kunkin tontin osalta sille kuuluva 
maaperän puhtauteen ja kunnostukseen liittyvä ehto.

Tiivistelmä

Viikinrannan teollisuusalueen maanvuokrasopimukset päättyvät 
vuoden 2020 lopussa. Yrittäjien taholta on viimeisen kahden vuoden 
aikana tullut useita kyselyjä vuokrasopimusten 
uusimismahdollisuuksista sekä tiedusteluja alueen käyttötarkoituksen 
säilymisestä työpaikka-alueena. 

Nykyiset vuokrasopimukset on laadittu 1980-luvun alkupuolella, jolloin 
myös nykyiset teollisuusrakennukset on pääosin rakennettu. 
Rakennukset ovat tällä hetkellä kunnoltaan välttäviä, ja ilman uutta 
vuokrasopimusta peruskorjaus ei ole kannattavaa. Muutama alueen 
teollisuusrakennuksista on asemakaavassa merkitty säilytettäväksi. 

Alueella toimii tällä hetkellä metallialan yrityksiä, elektroniikkayrityksiä, 
mediatuotantotoimisto, liikennöitsijöitä sekä asukkaita palvelevia 
kiinteistöhuoltoyrityksiä ja autoalan palveluja myyviä yrityksiä, kuten 
rengasliikkeitä ja korjaamoja.

Esittelijä
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Alueen nykytilanne

Viikinrannan teollisuusalueen tontit kuuluvat 1981 - 1986 välisenä 
aikana vahvistettuihin asemakaavoihin (nrot 8345, 8799, 8936, 9062, 
9131), joissa tontit on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi sekä 
teollisuustontteja palveleviksi pysäköintitonteiksi. Tonttien 
rakennusoikeudet on merkitty tonttitehokkuusluvulla e=0,7 paitsi 
kortteleissa 36007 ja 36024, joissa rakennusoikeus on määritelty 
tonttitehokkuusluvulla e=0,6. Rakennetusta kerrosalasta saa 
toimistorakentamista olla 25 %. Tonttien rakennusoikeudesta on lähes 
kaikilla tonteilla toteutettu yli 80 %.

Alueella on eri asemakaavoissa pysäköintialueet osoitettu omina 
kortteleinaan tonttien läheisyyteen. Tonttien vuokralaisille on annettu 
rasitteenluontoinen käyttöoikeus pysäköintialueeseen tonttien 
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Pysäköintitonteista ei 
peritä erillistä vuokraa. 

Asuntorakentamisen lisääntyminen lähialueilla on lisännyt myös 
Viikinrannan teollisuusalueella paineita käyttötarkoituksen muutokselle. 
Koko kaupungin alueelle valmisteilla olevassa yleiskaavassa otetaan 
kantaa alueen käyttötarkoitukseen. Aluerajausta ei ole tarkennettu, 
mutta tämänhetkisen tiedon mukaan ainakin osa Viikinrannan 
teollisuusalueesta tulisi säilymään työpaikka-alueena. Muutoin aluetta 
kokonaisuutena tarkastellaan alueena, jonka rakentamisastetta tulisi 
tiivistää sekä myös niin että alueelle toteutettaisiin pääväylille 
suunniteltuja bulevardiratkaisuja. 

Alueella toimivat kiinteistö- ja autohuoltopalveluja myyvät yritykset 
palvelevat laajalti sekä lähialueelta että Lahdenväylää kulkevia 
asiakkaita. Tämän lisäksi alueelle sijoittuneiden pienteollisuusyritysten 
liiketoimintojen laajuus perustuu sekä kantakaupungin että 
esikaupunkialueiden läheisyyteen ja asiakaskuntaan. Yhteensä 
alueella työskentelee noin 700 henkilöä. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Viikinrannan teollisuusalueelle oli keväällä 2012 laadittu asemakaavan 
muutosluonnos, jossa noin puolet nyt puheena olevista tonteista olisi 
osoitettu asuinkäyttöön ja niillä sijaitsevat rakennukset olisi pitänyt 
purkaa. Asia jäi kuitenkin pöydälle ja alueelle laadittiin uusi 
asemakaavan muutosluonnos, jossa nykyinen teollisuusalue jätettiin 
muutosehdotuksen rajauksen ulkopuolelle niin, että alue säilyisi 
edelleen teollisuuskäytössä. 

Tällä hetkellä valmistelussa olevassa yleiskaavassa alue tulisi osittain 
jäämään työpaikka-alueeksi, mutta rajausta tälle ei ole vielä 
tarkennettu. Alueen käyttötarkoitukselle on muutospaineita, koska alue 
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sijaitsee kantakaupungin laajenemisalueella Kalasataman ja 
Arabianrannan rakentumisen myötä. Alueen rakentamisastetta tulisi 
joka tapauksessa tiivistää. 

Viikinrannan teollisuusalueen tontit on vuokrattu edellisen kerran 1970- 
ja 1980-lukujen vaihteessa ja niitä on jatkettu 1.1.1994 alkaen siten, 
että kaikki sopimukset päättyvät 31.12.2020. Tällöin vuokratasoa ei ole 
tarkistettu vallinneen matalasuhdanteen vuoksi ja koska vuokrataso oli 
edelleen käypä taloudelliseen tilanteeseen nähden. 
Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty pääoma-arvoa 13,45 
euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa nykyhintana 255 euroa/k-m² (ind. 
1894).

Tonttien vuokrausperusteeksi voitaisiin nyt määritellä 
elinkustannusindeksiin sidottu vuokra, joka vastaa pääoma-arvoa 14 
euroa/k-m² (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 265 euroa/k-m² (ind. 
1894). Hintaa voidaan pitää käypänä, koska se vastaa tämänhetkistä 
hintatasoa teollisuusalueilla ottaen huomioon kantakaupungin 
läheisyys. Pysäköintialueilta ei edelleenkään perittäisi erillistä vuokraa. 

Osalle teollisuustonteista on tehty tutkimuksia maaperän puhtaudesta 
ja kunnostuksesta. Tonttikohtaiset määräykset ja ehdot tullaan 
merkitsemään uusiin maanvuokrasopimuksiin omina ehtoina. 

Vuokrasopimuksia tulisi jatkaa 31.12.2034 saakka. Tällä annetaan 
yrityksille edellytykset jatkaa toimintaansa alueella sekä suorittaa 
perusparannustoimenpiteitä omistamissaan rakennuksissa. Alue on 
viimeisiä pienteollisuusalueita kantakaupungin kupeessa, jonne on 
myös sijoittunut asukkaita palvelevia kiinteistö- ja autohuoltopalveluja 
myyviä yrityksiä. Alue soveltuisi hyvin myös asuntoalueeksi, mutta 
alueen käyttötarkoituksen muutosta tulisi arvioida vasta 2030-luvun 
alussa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Tonttikartta
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6
Vastaus Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle maanvuokran 
alentamista koskevassa asiassa (Länsisatama, Ruoholahti, tontti 
20004/5)

HEL 2013-012354 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 R1 ja S1, Santakatu 1

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20004 tontin 5 (91-20-4-5, os. 
Santakatu 1, pinta-ala 5 262 m²) vuokralaisena olevan Asunto Oy 
Helsingin Rusokkikujan maanvuokran alentamista koskevan 
hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä maanvuokran alentamista 
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Asunto Oy Helsingin Rusokkikuja (jäljempänä ”yhtiö”) on toimittanut 
Helsingin kaupunginhallitukselle osoitetun 25.9.2013 päivätyn 
hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman, osoitteessa 
Santakatu 1 sijaitsevan tontin 20004/5 maanvuokraa alennettaisiin 
vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittävä maanvuokra vuodelta 2013 
olisi yhteensä 242 000,00 euroa.

Hakemuksen perustelut pääpiirteittäin

Yhtiön hallitus pyytää Helsingin kaupunginhallitusta kiinnittämään 
huomiota siihen, että yhtiön maksamat maanvuokrat ovat 
muodostuneet sen kannalta kohtuuttomiksi. Yhtiö ilmoittaa, että sen 
vuodelta 2013 maksama maanvuokra (322 678,00 euroa) on lähes 
seitsenkertainen yhtiön vuoden 2013 lämmitysmenoihin ja 
viisitoistakertainen yhtiön vuodelta 2013 maksamiin kiinteistöveroihin 
nähden. Yhtiön mukaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin 
on noin 2,61 e/kk/m². Tämä on yhtiön näkemyksen mukaan 
kohtuutonta, minkä takia se pyytääkin, että tontin 20004/5 
maanvuokraa alennettaisiin vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittävä 
maanvuokra vuodelta 2013 olisi yhteensä 242 000,00 euroa. 

Toimivaltaisesta käsittelyviranomaisesta

Yhtiö on osoittanut hakemuksensa Helsingin kaupunginhallitukselle. 
Helsingin kaupungin kiinteistötoimen johtosäännön 4.2 §:n 25 kohdan 
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mukaan kiinteistölautakunnan tehtävänä on lisäksi, ellei toisin ole 
määrätty, myöntää alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan 
määräajaksi sekä vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija päättää 
alennuksen myöntämisestä. Näin ollen kiinteistölautakunta on 
toimivaltainen käsittelemään asian.

Tontin 20004/5 vuokraus

Kiinteistölautakunta päätti 21.4.1992 (448 §) ja 6.10.1992 (1121 §) 
vuokrata Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle pitkäaikaisesti ajaksi 
1.5.1992 - 31.12.2055 Länsisataman kaupunginosan Ruoholahteen 
sijoittuvan asuinkerrostalotontin (AK) 20004/5 sekataloa varten. 

Kopio hakijan tontin 20004/5 kaavakartasta on liitteenä nro 1.

Päätöksen perustelut

Hakemuksessaan yhtiö katsoo, että sen hallinnoiman tontin 
maanvuokra on muodostunut kohtuuttoman suureksi, jonka vuoksi 
maanvuokraa tulisi alentaa vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittävä 
maanvuokra kyseiseltä vuodelta olisi yhteensä 242 000,00 euroa.

Esittelijä toteaa, että yhtiön hallinnoiman tontin maanvuokra on linjassa 
kaupungin Ruoholahden alueelta kyseisenä ajankohtana vuokraamien 
muiden asuntotonttien vuokrien kanssa, joiden rahoitus- ja 
hallintamuoto on sama tai vastaava kuin Asunto Oy Helsingin 
Rusokkikujalla. Asunto Oy Helsingin Rusokkikujan hallinnoiman tontin 
maanvuokraa ei siten voida tapauskohtaisesti pitää erityisen korkeana. 
Lisäksi vertailun vuoksi esimerkiksi Länsisataman Jätkäsaaren uudelta 
asuinalueelta, joka rajautuu rakennettuun ns. vanhaan Ruoholahteen, 
valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja Hitas-
omistusasuntotuotantoon vuokrattavien tonttien maanvuokran 
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on tai tulee olemaan arviolta 
noin 2,5 - 2,7 euroa/as-m²/kk.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla 
kiinteistö tai alue annetaan määräajaksi tai toistaiseksi vuokralle 
määräsuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3 §:n ja 
16.1 §:n mukaan vuokramiehellä on oikeus saada vuokramaksu 
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen 
käyttömahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta 
riippumattomasta syystä niin kuin luonnontapahtuman tai muun 
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen käytöstä 
annettujen määräysten johdosta olennaisesti vähenee. 

Kyseisessä tapauksessa vuokralaisen vuokra-alueen 
käyttömahdollisuus ei maanvuokralain säännösten tarkoittamalla 
tavalla ole olennaisesti vähentynyt. Vuokralainen on voinut ja voi 
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edelleen käyttää vuokra-aluetta sen pääkäyttötarkoituksen mukaisesti 
asumiseen ja muuhun siihen liittyvään käyttöön. Näin ollen esittelijä 
katsoo, että maanvuokralain vuokran tarkistamista koskevat 
säännökset eivät tässä tapauksessa tule sovellettaviksi.

Lopuksi esittelijä toteaa, että mikäli Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle 
myönnettäisiin yhtiön esittämä maanvuokran alennus, tulisi 
vastaavanlainen alennus hakemuksesta tai muuten myöntää kaikille 
yhtiöille, jotka ovat vuokralaisina kaupungin vuokratontilla, mikäli niiden 
katsottaisiin täyttävän yhtiön hakemuksessaan esittämät maanvuokran 
kohtuuttomuutta koskevat kriteerit. Tätä edellyttää hallinnon yleinen 
yhdenvertaisen kohtelun vaatimus, jonka mukaan kunnan on 
kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti. Tämä olisi kuitenkin 
varsin ongelmallista esimerkiksi kaupungin maanvuokratulojen 
ennustettavuuden kannalta, ja mikäli alennuksia myönnettäisiin, 
vähenisivät kaupungin maanvuokratulot merkittävästi, millä olisi 
tuntuvia vaikutuksia koko kaupungin talouteen. 

Edellä mainituin perustein lautakunta päättänee todeta, ettei yhtiön 
esittämän maanvuokran kohtuullistamista koskevan hakemuksen 
johdosta ole aihetta ryhtyä maanvuokran alentamista koskeviin tai 
muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio hakijan tontin 20004-5 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Esitysteksti

Kiinteistöviraston tonttiosasto
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7
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Oulunkylän tontin 28148/7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12225

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Kiinteistökartta H5 P4, Mäkitorpantie 30

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Oulunkylän korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12225 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta on 
tehnyt tontin omistaja Asunto Oy Mäkitorpantie 30.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 28148/7 
täydennysrakentamisen. Muutoksessa yhdistettyjen liike- ja 
asuntokerrostalojen korttelialueen (ALK) tontti on muutettu 
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu uutta 
asuinkerrosalaa yhteensä 929 k-m².

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen 
9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen edellyttämää merkittävää 
hyötyä ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen käydä. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.10.2013 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12225.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen 
Mäkitorpantien varteen tontilta purettavan yksikerroksisen 
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liikerakennuksen paikalle. Kerrosala on 2 750 k-m², josta uutta 
asuinkerrosalaa on 929 k-m². ”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2013 § 310

24.09.2013 Pöydälle

17.09.2013 Pöydälle
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8
Asuntotontin (kerrostalo) myyminen tarjouskilpailun perusteella 
Asunto Oy Helsingin Kompassille (Länsisatama, Saukonpaasi, tontti 
20029/7)

HEL 2013-013699 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta G2 P4, Saukonpaadenranta 20

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä tarjouskilpailun perusteella Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontin 7 
(kiinteistötunnus 91-20-29-7, pinta-ala 2 158 m², os. 
Saukonpaadenranta 20) Lemminkäinen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-
6) perustamalle Asunto Oy Helsingin Kompassille (Y-tunnus 2427673-
0) asuntotarkoituksiin jäljempänä mainituin ja liitteestä nro 1 ilmenevin 
ehdoin:

1       

Kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta määräytyy 
tontille rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike- ja/tai työtilojen, 
muiden mahdollisten tilojen sekä tonttia palvelemaan toteutettavien 
autopaikkojen (tai mainittuja tiloja hallitsemaan oikeuttavien 
osakkeiden) yhteenlasketun velattoman myyntihinnan sekä ostajan 
ostotarjouksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella siten, 
että tontin kauppahinta on tontille rakennettavien asuntojen ym. tilojen 
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta 
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.  

Edellä tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus 
on 33,710.  

Ostaja on tontin kauppahinnan määrittämistä varten esittänyt 
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta 
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen sekä luettelon 
myytävistä autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu 
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, että se vastaa 
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista 
velatonta kokonaismyyntihintaa. 

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuntojen ym. tilojen 
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta on 
kolmekymmentäkaksimiljoonaa (32 000 000) euroa, jolloin tontin 
kauppahinnaksi muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden 
perusteella kymmenenmiljoonaa 
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seitsemänsataakahdeksankymmentäseitsemäntuhatta kaksisataa 
(10 787 200) euroa.

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 
seitsemänkymmentätuhatta neljäsataaviisikymmentäneljä (70 454) 
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja se 
vähennetään tontin lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut 
käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea 
(maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää kymmenenmiljoonaa 
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemänsataaneljäkymmentäkuusi 
(10 316 746) euroa, jonka ostaja suorittaa tämän kauppakirjan 
allekirjoituksin.

2       

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa 
kokonaisuudessaan maksettu.  

3       

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajalta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan 
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti 
liikaa suoritettua kauppahintaa ostajalle. 

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen 
lisäkauppahinnan määrittämistä varten tiedot kohteen lopullisesta 
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymättä, 
viimeistään kuukauden kuluessa siitä, kun kaikki tontille rakennettavat 
asunnot ym. tilat on myyty.

4       

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2013. 
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(Tästä eteenpäin kiinteistökaupan ehdot ovat liitteessä nro 1)

Lisäksi lautakunta päättänee todeta, että tontin kauppakirja on tehtävä 
ja allekirjoitettava viimeistään 31.12.2013. Muussa tapauksessa 
kaupunki tulee perimään kiinteistökaupan esisopimuksen mukaista 3 
%:n suuruista korkoa.

Lopuksi lautakunta päättänee, että tontteja 20029/6-7 koskevaa 
esirakentamistoimenpiteiden suorittamista varten tehtyä lyhytaikaista 
vuokrausta (elinkeinotoimiston toimistopäällikkö 27.12.2012, 254 §, 
S0120-282) muutetaan tontin 20029/7 kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä siten, että vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontti 6 (pinta-ala 1 809 
m², os. Saukonpaadenranta 22). Muilta osin noudatetaan aiemmin 
päätettyjä ehtoja.

Tiivistelmä

Lemminkäinen Talo Oy:lle (jäljempänä ”Lemminkäinen”) on 
tarjouskilpailun perusteella varattu Länsisataman Saukonpaadessa 
sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20029/7, jonka rakennusoikeus on 
5 700 k-m². Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja rakennetaan yhteensä 51 kappaletta ja 
asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m². Tontin kauppahinta on 
10 716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikköhintaa 
2 244,35 e/k-m². Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa viimeistään 
30.6.2014

Esittelijä

Hakemus

Lemminkäinen Talo Oy on perustanut Asunto Oy Helsingin Kompassin, 
joka pyytää 25.10.2013 päivätyllä hakemuksella, että kaupunki myisi 
sille Jätkäsaaren Saukonpaaden alueen asuinkerrostalotontin (AK) 
20029/7.

Tarjouskilpailu ja hankkeen tilanne

Kiinteistölautakunta päätti 31.3.2009 (196 §) järjestää 
ostotarjouskilpailun Länsisataman Saukonpaaden korttelin nro 20029 
asuinkerrostalotonteista (AK) nrot 6, 7, 9 ja 10 (yht. 19 600 k-m²). 
Edellä mainittujen myytävien AK-tonttien lisäksi tarjouskilpailun voittaja 
sitoutuu toteuttamaan AK-tontit 20029/12, 13 ja 15 kaupungin 
varauspäätösten edellyttämällä tavalla. 

Kilpailun ehtojen mukaan tarjouskilpailun voittaja sitoutuu 
kustannuksellaan toteuttamaan po. AK-tontille 20029/7 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Myytävälle 
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tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava 
kiinteistöviraston tonttiosastolla 17.9.2013 hyväksyttyjen, 
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimien piirustusten mukaisesti. 
Mainitut piirustukset perustuvat 14.12.2012 päivättyyn 
viitesuunnitelmaan, joka puolestaan perustuu korttelin 20029 tonttien 9 
ja 10 arkkitehtuurikilpailun kilpailuehdotukseen ”Toinen Helsinki”.   

Kiinteistölautakunta päätti 18.8.2009 (459 §) käydyn 
ostotarjouskilpailun perusteella varata kortteliin nro 20029 sijoittuvat 
seitsemän kerrostalotonttia Oy Alfred A. Palmberg Ab:lle, josta on 
myöhemmin tullut Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu. 
Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu on sulautumisen myötä tänä 
päivänä osa Lemminkäinen Talo Oy:tä. Tonteista on solmittu 
kaupungin ja Lemminkäisen välillä toteutussopimus sekä myytävistä 
tonteista, mukaan lukien po. tontti 20029/7, kiinteistökaupan 
esisopimus marraskuussa 2009. Kiinteistökaupan esisopimuksen 
mukaan rakennuttaja sitoutuu ostamaan tontin 20029/7 viimeistään 
31.5.2013 mennessä. Toteutussopimuksen ehtojen mukaan tontin 
rakentaminen on aloitettava 30.6.2013 mennessä.

Kiinteistölautakunta päätti 30.5.2013 (291 §) muuttaa edellä mainittua 
tonttia 20029/7 koskevaa kiinteistökaupan esisopimusta siten, että 
tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 31.12.2013. 

Samassa yhteydessä lautakunta päätti muuttaa edellä mainittua 
toteutussopimusta niin, että tontin rakentaminen on aloitettava 
viimeistään 30.6.2014. Muilta osin sopimuksiin ei tehty muutoksia. 
Tontin lopulliseen kauppakirjaan on otettu kaupanteon ajankohtaan ja 
tontin rakentamisen aloittamiseen liittyvät ehdot. Tontin rakentamisen 
on näin ollen määrä alkaa kesä-heinäkuun vaihteessa 2014.

Poikkeamiset ostotarjouskilpailun ehdoista

Edellä mainitun ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan myytävien tonttien 
lopullisiin kauppakirjoihin tulisi sisällyttää seuraavat maakaaren 2 luvun 
2 §:n tarkoittamat ns. purkavat ehdot:

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
tontti luovutetaan rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin 
suostumusta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
tontin rakentamista ei ole määräajassa aloitettu eikä kaupunki myönnä 
määräaikaan pidennystä. 

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
kaupunki irtisanoo toteutussopimuksen ja edellyttäen, ettei tontin 
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rakentamista ole irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisen hetkellä 
vielä aloitettu. 

Mainitut purkavat ehdot ovat ostajan kannalta varsin ongelmallisia, 
koska ne saattavat estää yhtiötä saamasta sen asunto-osakkeiden 
myyntiä varten tarvitseman ja asuntokauppalain mukaisen RS-
järjestelmän edellyttämän lainhuudon kaupan kohteeseen.

Näin ollen lautakunnalle esitetään, että tontin lopulliseen kauppakirjaan 
otetaan maininta, etteivät edellä mainitut tarjouspyynnön kohdassa 4.3. 
mainitut purkavat ehdot ole osa tontin kauppakirjaa. Perusteena on, 
että ostaja tarvitsee asuntojen myyntiä varten RS-järjestelmän 
edellyttämän lopullisesti myönnetyn lainhuudon kaupan kohteeseen. 
Ehtojen noudattaminen varmistetaan kauppakirjaan otettavalla riittävän 
suuruisella sopimussakkoehdolla. Mainittujen purkavien ehtojen 
poissulkeminen on myös linjassa kiinteistölautakunnan aiemmin 
tekemien päätösten kanssa (esim. Klk 28.6.2012, 398 § ja Klk 
13.12.2012, 679 §).  

Kaupunginvaltuusto päätti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään tontin 
lopullisen kauppakirjan, joten lautakunta on toimivaltainen päättämään 
asiasta.

Lyhytaikainen vuokraus esirakentamistoimenpiteitä varten

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti 27.12.2012 (254 §) vuokrata 
Lemminkäinen Talo Oy:lle lyhytaikaisesti esirakentamistoimia varten 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 
tonttien 6 ja 7 käsittämän, yhteensä noin 3 967 m²:n suuruisen alueen.

Mainittua lyhytaikaista vuokrausta muutetaan tontin 20029/7 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä siten, että vuokra-alue 
käsittää ainoastaan tontin 20029/6 alueen.

Suunnitelmien hyväksyminen

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 17.9.2013 
(218 §) hyväksyä Asunto Oy Helsingin Kompassille myytävää tonttia 
20029/7 koskevat Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimat 
piirustukset. Piirustukset esittävät kahta 7-kerroksista asuintaloa. 
Tontin rakennusoikeudesta (5 700 k-m²) käytetään 4 775 k-m². 
Viereisellä tontilla 20029/6 asemakaavan mukainen rakennusoikeus 
(4 100 k-m²) tullaan ylittämään 968 k-m²:llä, jolloin käytettävä 
rakennusoikeus on yhteensä 5 068 k-m². Näin ollen tonttien 20029/6-7 
käyttämä rakennusoikeus on yhteensä 9 843 k-m² kaavan salliman 
rakennusoikeuden ollessa yhteensä 9 800 k-m². Tontit 20029/6-7 
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muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenäisen kokonaisuuden ja niillä 
on mm. yhteinen maanalainen pysäköintilaitos sekä pihakansi.    

Asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m², joka täyttää 
kiinteistölautakunnan 9.6.2009 (344 §) varausehtojen muuttamista ja 
tarkentamista koskevan päätöksen vaatimuksen, jonka mukaan 
omistusasuntotuotannossa tontille rakennettavien asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vähintään 75 h-m².

Energiatehokkuusselvitys

Kaupungin ja Lemminkäisen välillä allekirjoitetun toteutussopimuksen 
sekä tonttia koskevan varauspäätöksen ehtojen mukaan 
varauksensaajan tulee suunnittelussa ja rakentamisessa pyrkiä 
nykyistä (tilanne 2008) normitasoa tehokkaammin energiaa säästäviin 
ja ekologisesti kestäviin ratkaisuihin sekä ottamaan huomioon 
rakennuksen koko käyttöajan energiakulutus. Tarjouspyynnön ja 
toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti Lemminkäinen on velvollinen 
toimittamaan viimeistään hakiessaan tontin myyntiä selvityksen siitä, 
miten edellä mainittu vaatimus on otettu huomioon kohteen 
suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Lemminkäinen on toimittanut tonttiosastolle tontille rakennettavan 
rakennuksen ekologiaselvityksen (päiv. 5.11.2013) sekä 
energiaselvityksen (Granlund Oy, 18.9.2013) ja siihen liittyvän 
energiatodistuksen. 

Saadun energiaselvityksen perusteella voidaan todeta, että tontille 
rakennettavat rakennukset täyttävät energiatehokkuusluokan C 
vaatimukset, mikä ylittää vuoden 2008 normitason sekä 
todennäköisesti myös vuoden 2010 alusta voimaan tulleiden 
tiukentuneiden normien mukaisen vähimmäistason. Lemminkäisen 
toimittaman ekologiaselvityksen mukaan Asunto Oy Helsingin 
Kompassin keskimääräisen asukkaan vuotuinen hiilijalanjälki on 
arviolta noin 20 % keskimääräistä ruoholahtelaista pienempi. 
Hiilijalanjäljen muodostumiseen vaikuttavat mm. kohteen sijoittuminen 
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja kattavien palveluiden läheisyyteen, 
laadukkaat rakennusmateriaalit sekä alueellinen jätteiden 
putkikeräysjärjestelmä. 

Saatujen selvitysten perusteella esittelijä katsoo, että Lemminkäinen on 
täyttänyt toteutussopimuksessa ja tarjouspyynnössä asetetut 
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta koskevat vaatimukset eikä 
estettä tontin myynnille tältä osin ole. 

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Kaupunginvaltuusto päätti 13.10.2004 hyväksyä Länsisataman 
Saukonpaaden alueen asemakaavan muutoksen nro 11030, joka on 
tullut voimaan 26.11.2004. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20029/7. Tontin rakennusoikeus on 5 700 k-m², josta on toteutettava 
liiketiloina vähintään 200 k-m². Tämän lisäksi yhteensä 600 m² 
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalaneliömetreinä 
ilmoitetun kerrosalan lisäksi käyttää asukkaiden yhteistiloihin. 
Rakennuksen tulee olla enintään 6-kerroksinen ja puolet rakennuksen 
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla on käytettävä kerrosalaan 
laskettavaksi tilaksi. Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 
ap/150 k-m² mukaan ja autopaikat sijoitetaan osittain maantasoisena 
LPA -tontille 20029/8 ja osittain tontille rakennettavaan maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen.  

Tontin 20029/7 pinta-ala on 2 158 m² ja osoite Saukonpaadenranta 20. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 25.7.2009.

Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta on liitteenä nro 3. 

Maaperätiedot

Tontilla ei ole syytä epäillä maaperän pilaantuneisuutta. Alue on 
rakennettu täyttämällä vesialue vuosina 2009 - 2011.

Myyntiperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään 
kiinteistönkaupan esisopimukset ja myymään mm. Helsingin kaupungin 
20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontin 7 Oy Alfred A. 
Palmberg Ab:lle tai tämän perustamille asunto-osakeyhtiöille taikka 
perustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun seuraavien perusteiden 
mukaisesti määräytyvään kauppahintaan ja ehdoin:

- Kulloinkin kyseessä olevan tontin kauppahinta on 33,71 prosenttia 
kyseiselle tontille rakennettavien asuinrakennusten, työ- ja liiketilojen, 
muiden mahdollisten tilojen sekä tonttia palvelemaan toteutettavien 
autopaikkojen, taikka edellä mainittuja hallitsemaan oikeuttavien 
osakkeiden, yhteenlasketusta velattomasta kokonaismyyntihinnasta.

- Kauppahinta määritetään tonttikohtaisesti. Kaikkien tonttien osalta 
käytetään samaa prosenttiosuutta. 

- Mikäli kulloinkin kyseessä olevalle tontille rakennettavien 
asuinrakennusten ym. lopullinen velaton kokonaismyyntihinta ei ole 
kaupantekohetkellä tiedossa, kauppahinta määritetään parhaan 
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käytössä olevan tiedon mukaan laaditun velattoman 
kokonaismyyntihinta-arvion perusteella.

Mikäli kohteen lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittää 
kauppahinnan määräytymisen perusteena olevan kokonaismyyntihinta-
arvion, kaupungilla on oikeus periä lisäkauppahintaa ylitystä 
vastaavasti. Mahdollista liikaa suoritettua kauppahintaa ei palauteta. 

- AK-tonttia 20029/7 koskeva kauppakirja tulee allekirjoittaa ja 
kiinteistönkaupat tehdä viimeistään 31.5.2013 mennessä. 

- Kiinteistölautakunta voi myöntää määräaikoihin pidennystä. 
Kauppahinnalle maksetaan tällöin korkoa 3 prosentin vuotuisen koron 
mukaan alkuperäistä määräpäivää seuraavasta päivästä kaupan 
tekemiseen asti. Korko lasketaan kaupantekohetkellä tiedossa olevan 
tontin kauppahinnan perusteella.

- Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistönkaupoissa 
tavanomaisesti noudattamia ehtoja ja kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja sekä lautakunnan mahdollisesti 
päättämiä tarkentavia kauppahinnan määräytymisperiaatteita.

Kauppahinta

Lemminkäinen on hakiessaan tontin 20029/7 ostoa antanut kaupungille 
arvion kohteen tulevasta velattomasta kokonaismyyntihinnasta 
huoneistoluetteloineen sekä luettelon myytävistä autopaikoista ja 
muista tiloista. Mainittu kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan 
siten, että se vastaa mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa 
kohteen lopullista velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym. 
velaton myyntihinta on 32 000 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi 
muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden (33,71) perusteella 
10 787 200 euroa. 

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 
70 454 euroa, jolloin lopulliseksi kauppahinnaksi muodostuu 
10 716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikköhintaa 
2 244,35 e/k-m².

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja 
vähennetään tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on 
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maksanut käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / 
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää kymmenenmiljoonaa 
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemänsataaneljäkymmentäkuusi 
(10 316 746) euroa.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Kompassi (Y-tunnus 2427673-0) on merkitty 
kaupparekisteriin 9.9.2011.

Lisäehdot

Tontin kauppakirjaan esitetään otettavaksi mm. Jätkäsaaren 
rakentamisen logistista ohjausta ja jätteiden putkikeräysjärjestelmää 
koskevat ehdot. Lisäksi kauppakirjan ehtojen mukaisesti ostaja on 
velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytävän tontin 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä 
viereisen AK-tontin 20029/6 sekä tarvittaessa muiden ympäröivien 
kiinteistöjen kanssa. Mainitut ehdot ja muut lisäehdot perustuvat 
tarjouspyyntöön, toteutussopimukseen sekä kiinteistökaupan 
esisopimukseen edellä esitettyjä vähäisiä poikkeuksia lukuun 
ottamatta. 

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin kiinteistökaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontin 20029-7 kiinteistökaupan ehdot (5-29)
2 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
3 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2013 83 (106)
Kiinteistölautakunta

To/8
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Länsisatamaprojekti Liite 1
Kiinteistövirasto Liite 1
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9
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
eräille asuntotonteille Malmilla ja Tapaninkylässä (Malmi, 
Pihlajamäki, tontit 38029/3 ja 38031/4 sekä Tapanila, Tapaninkylä, 
tontit 39234/22 ja 26)

HEL 2013-014133 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 P1, Johtokiventie; kiinteistökartta J7 R4, Kanervavinkkeli

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamäki) 
korttelin 38029 tontti 3 ja korttelin 38031 tontti 4 lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Pihlajamäen korttelin 38029 asuntotontin 3 (A) ja korttelin 38031 
asuntotontin 4 (A) vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa.  

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapanila, Tapaninkylä) 
korttelin 39234 tontit 22 ja 26 lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:
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1

Tapanilan korttelin 39234 asuntotonttien 22 ja 26 (A) vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
30  euroa.  

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-
kohteiden osalta noudatetaan lisäksi kaupunginvaltuuston ja 
kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja laatutason 
sääntelyä koskevia ehtoja.

Tiivistelmä

Pihlajamäen Johtokiventiellä on kaksi asuntotonttia (A), joille haetaan 
vuokrausperusteet. Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,90 euroa/kk/m² 
(korkotukialennus huomioon ottaen). 

Tapanilan Kanervavinkkelissä sijaitsee kaksi asuntotonttia (A) joille 
myös haetaan vuokrausperusteet. Esitettävien vuokrausperusteiden 
mukaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 
2,30 euroa/kk/m².

Esittelijä

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 19.4.2010 (502 §) varata seuraavat tontit 
31.12.2012 saakka:

- 38029/3 asuntotuotantotoimikunnalle välimuodon asuntojen 
suunnittelua varten

- 38031/4 asuntotuotantotoimikunnalle sosiaaliviraston 
kehitysvammaisten ryhmäkotihankkeiden suunnittelua varten.



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2013 86 (106)
Kiinteistölautakunta

To/9
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Em. tonttien varauspäätöksiä muutettiin kiinteistölautakunnassa 
14.6.2011 (344 §) siten, että molemmat tontit toteutetaan 
asumisoikeusasuntoina. Tonttien varauksia jatkettiin 
kiinteistölautakunnan päätöksellä 2.5.2013 (219 §) 31.12.2013 saakka. 

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata seuraavat tontit 
31.12.2014 saakka:

- 39234/22 Avain Rakennuttaja Oy:lle Hitas II -ehdoin toteutettavien 
omistusasuntojen suunnittelua varten

- 39234/26 Avain Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntojen 
suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot Malmi, Pihlajamäki

Kaupunginvaltuuston 8.9.2010 hyväksymän ja 5.11.2010 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11943 mukaan 
tontit 38029/3 ja 38031/4 ovat asuinrakennusten (A) korttelialuetta, jolle 
rakennetaan porrasmainen 2-5 -kerroksinen rakennus. 

Tontin 38029/3 pinta-ala on 2 088 m² ja rakennusoikeus 1 850 k-m². 
Tontin osoite on Johtokiventie 1a. 

Tontin 38031/4 pinta-ala on 2 039 m² ja rakennusoikeus 850 k-m². 
Tontin osoite on Johtokiventie 1b. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11943 on liitteenä nro 1. 

Asemakaava- ja tonttitiedot Tapanila, Tapaninkylä

Kaupunginvaltuuston 16.3.2011 hyväksymän ja 6.5.2011 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaan 
tontit 39234/22 ja 26 ovat asuinrakennusten (A) korttelialuetta, jolle 
rakennetaan kaksikerroksisia asuinrakennuksia. 

Tontin 39234/22 pinta-ala on 3 038 m² ja rakennusoikeus 1 063 k-m². 
Tontin osoite on Kanervavinkkeli 2. 

Tontin 39234/26 pinta-ala on 2 572 m² ja rakennusoikeus 900 k-m². 
Tontin osoite on Kanervavinkkeli 3. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11954 on liitteenä nro 2. 

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 9.5.2012 (108 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi) 
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korttelin 38248 tontin 7 (A, kerrostalo) lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen perusteena 
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa. Tontille rakennetaan valtion tukemia 
nuorisoasuntoja. 

Kaupunginvaltuusto päätti 10.4.2013 (117 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi) 
korttelin 38006 tontin 3 (AS, kerrostalo) lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa. Tontille rakennetaan 
asuntolarakennus. 

Kaupunginvaltuusto päätti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
korttelin 39142 tontit 1–3 lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2080 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
30 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asuntokerrosalan osalta. 
Tonteille rakennetaan Hitas II –rivitaloasuntoja. 

Kaupunginhallitus päätti 7.11.2013 esittää kaupunginvaltuustolle, että 
se oikeuttaisi kiinteistölautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan 
(Malmi, Pihlajamäki) korttelin 38259 tontin 5 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
28 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asuntokerrosalan osalta. 
Tontille rakennetaan Hitas II –pientaloja. 

Asuntotonttien vuokra

Pihlajamäen välimuodon asuntotonteille esitettävien 
vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra määräytyy pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 25 euroa. 
Hintatasossa 11/2013 (ind. 1897) laskettu kerrosneliömetrihinta on 
474 euroa. 

Tapanilan välimuodon asuntotonteille esitettävien vuokrausperusteiden 
mukaan vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 30 euroa. Hintatasossa 11/2013 (ind. 1897) 
laskettu kerrosneliömetrihinta on 569 euroa. 

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta eli 31.12.2080 päättyvää 
vuokrakautta.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11943
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11954

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti
Asuntotuotantotoimisto 
ehdotuksesta A

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Avain Rakennuttaja Oy 
ehdotuksesta B

Muutoksenhakukielto, valmistelu
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10
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Mellunmäen vanhaa ostoskeskusta koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12215

HEL 2011-005133 T 10 03 03

Kiinteistökartta K6 T2-3, Korvatunturintie 2 ja 7

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 47. 
kaupunginosan (Mellunkylä, Mellunmäki) korttelin 47203 tonttien 19, 
22, 23 ja 24 sekä katu- ja puistoalueiden asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12215 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että ostoskeskuksen alue, osa päiväkotitontista 
47203/19 sekä Siltapolun viereinen alue ovat yksityisomistuksessa. 
Kaupunki omistaa muut alueet.

Kaavamuutos mahdollistaa toiminnallisesti ja rakennusteknisesti 
vanhentuneen ostoskeskuksen purkamisen ja hyödyntää tonttialueiden 
sekä vajaakäytössä olevien pysäköintialueiden rakentamisen asuin- ja 
liikekäyttöön. 

Muutoksen toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä yksityisten 
maanomistajien ja kaupungin välillä. Aluejärjestelyt tullaan 
toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistö Oy Mellunmäen Liike- ja 
toimintakeskuksen omistamien tonttien 47203/23 ja 24 arvoa 
merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän 
maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut tulee käydä tonttien 
omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien 47203/23 
ja 24 omistajan kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12215.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 27.8.2013 lähettää 47. 
kaupunginosan (Mellunkylä, Mellunmäki) korttelin 47203 tonttien 19, 
22, 23 ja 24 sekä katu- ja puistoalueiden (muodostuu uusi kortteli 
47229) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12215 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä Jape Lovén 
esittämän vastaehdotuksen esityslistan tiivistelmän muuttamisesta 
seuraavaan muotoon:

”Asemakaavan muutos mahdollistaa neljän kolme - kuusikerroksisen 
asuinrakennuksen rakentamisen purettavan ostoskeskuksen 
ympäristöön Korvatunturintien ja Mellunmäentien risteykseen. 
Rakennusten alimpiin kerroksiin on lisäksi suunniteltu liiketiloja. Kaava-
alueen rakennusoikeus on 15 100 k-m², josta liiketiloja on 1 900 k-m² ja 
päiväkoti 1 400 k-m². Rakennusoikeus kasvaa 5 930 k-m² voimassa 
olevaan asemakaavaan nähden. Lautakunta esittää, että kaupunki 
osoittaa nykyisen ostoskeskuksen asukas- ja muille järjestötoimijoille 
korvaavat ja kohtuuhintaiset tilat joko uudisrakennuksiin tai muuhun 
kiinteistöön ko. alueella. Uusia asukkaita tulee n. 250. Alueella oleva 
päiväkoti säilyy.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12215 kartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Kaupunginkirjasto 15.11.2013

18.4.2013 Lausunto annettu
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6.11.2013 Lausunto annettu

5.4.2013 Lausunto annettu

05.11.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

05.11.2013 Ehdotuksen mukaan

29.10.2013 Ehdotuksen mukaan

08.10.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

20.08.2013 Pöydälle

27.08.2013 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

15.4.2013 Lausunto annettu

9.10.2012 Lausunto annettu

11.04.2013 Lausunto annettu

19.10.2012 Lausunto annettu
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11
Maankäyttösopimuksen tekeminen Vihdin kunnan kanssa (Vihti, 
Eerolan ryhmäpuutarha)

HEL 2013-014631 T 10 01 00

Vihti, Laurintie/Kiviojantie

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee tehdä Vihdin kunnan kanssa Eerolan 
ryhmäpuutarha -nimisen asemakaavan laatimista koskevan 
maankäyttösopimuksen seuraavin ehdoin:

1
Helsinki korvaa Vihdin kunnalle asemakaavan valmistelukustannukset 
yhteensä 3 560 euroa.

2
Helsinki suunnittelee ja toteuttaa kunnallisteknisen vesi- ja 
viemäriyhteyden olemassa olevasta Vihdin Veden verkosta. 
Liitospisteen ja kaavaillun siirtolapuutarha-alueen välinen putkisto 
siirtyy korvauksetta Vihdin Veden omistukseen. Vihdin kunta vastaa 
putkiston vaatimien sijoituslupien hankinnasta. Helsinki vastaa 
siirtolapuutarhan sisäisen kunnallistekniikan suunnittelusta, 
toteuttamisesta ja kunnossapidosta. Siirtolapuutarhalle tulee vain yksi 
vesi- ja viemäriliittymä, josta Vihdin kunta ei peri liittymismaksua.  

3
Helsinki vastaa asemakaavaan merkityn omistamansa retkeily- ja 
ulkoilualueen (VR) toteuttamisesta.

4
Muutoin noudatetaan liitteessä nro 1 olevan maankäyttösopimuksen 
luonnoksen ehtoja.

(MA500-1)

Esittelijä

Esittelijä katsoo, että maankäyttösopimuksen neuvottelutulos on 
Helsingin kaupungin kannalta hyväksyttävissä, ja puoltaa 
maankäyttösopimuksen tekemistä liitteen nro 1 mukaisin ehdoin.

Taustaa

Kaupunginhallitus kehotti 15.6.2009 kiinteistö- ja rakennusvirastoja 
käynnistämään Eerolan siirtolapuutarhan suunnittelun ja toteutuksen.



Helsingin kaupunki Esityslista 22/2013 93 (106)
Kiinteistölautakunta

To/11
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kiinteistölautakunta päätti 20.10.2011 tehdä Vihdin kunnan kanssa 
sopimusaluetta koskevan käynnistämissopimuksen. Nyt tehtävä 
maankäyttösopimus vastaa pääehdoiltaan käynnistyssopimusta. 
Sopimus on liitteenä nro 2.

Kaupunginvaltuusto päätti 30.11.2011 oikeuttaa yleisten töiden 
lautakunnan vuokraamaan siirtolapuutarha-alueen 31.12.2043 asti 
kaupunginvaltuuston 23.10.1996 hyväksymiä siirtolapuutarhapalstojen 
vuokraperusteita ja vuosivuokraa noudattaen.

Kaupunginhallitus päätti 7.12.2011 varata siirtolapuutarha-alueen 
rakennusvirastolle/perustettavalle Kiinteistö Oy Vihdin Eerola -nimiselle 
keskinäiselle kiinteistöyhtiölle ryhmärakentamismuotoisena 
toteutettavaa siirtolapuutarhahanketta varten 31.12. 2013 saakka. 

Rakennusvirasto on vastannut alueen suunnittelusta ja tulee 
vastaamaan myös maankäyttösopimuksen velvoitteista sekä 
ryhmäpuutarhan toteutuksesta.

Tonttiosaston osastopäällikkö päätti 8.6.2012 rakennusviraston 
pyynnöstä ostaa kaupungille alueen sisällä, osoitteessa Kiviojantie 9 
sijaitsevan rakennetun kiinteistön 927-405-1-576 hintaan 
105 000 euroa. Noin 0,8 hehtaarin suuruisen kiinteistön hankinta 
mahdollisti yhteiskäyttöön tulevien rakennusten tarkoituksenmukaisen 
sijoittamisen ja mökkimäärän mielekkään lisäämisen. 

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa kaupungin maille on osoitettu noin 25 
hehtaaria ryhmäpuutarha- ja noin 16 hehtaaria retkeily- ja vesialuetta. 
Ryhmäpuutarha-alueelle voi sijoittaa yhteensä 127 mökkiä, joista osa 
sijoittuu peltoalueille ja osa metsään. Metsämökeille on tarkoitus 
osoittaa viljelypalstat peltoalueilta. Rakennusoikeus on 50 k-m²/mökki 
eli yhteensä 6 350 k-m². Lisäksi alueelle voi sijoittaa 1 000 k-m² 
puutarhan yhteisiä rakennuksia. Asemakaavaehdotus on liitteenä nro 
3.

Maankäyttösopimuksen sisällöstä

Sopimuksen mukaan Helsingin/rakennusviraston maksettavaksi tulee 
3 560 euron suuruinen maankäyttömaksu. 

Helsingin on myös ennen asemakaavan mukaisiin rakennustöihin 
ryhtymistä omalla kustannuksellaan järjestettävä haja-asutusalueella 
sijaitsevan siirtolapuutarha-alueen vesihuolto rakentamalla runkovesi- 
ja viemärijohdot kunnallistekniikan lähimmästä liitospisteestä. 
Liitospiste sijaitsee noin 1,4 km siirtolapuutarha-alueesta luoteeseen. 
Suunnittelu tehdään yhteistyössä Vihdin kanssa ja kunta vastaa 
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tarvittavien sijoituslupien hankkimisesta. Runkoputkien talvihuollon 
helpottamiseksi haja-asutuskiinteistöjen liittyminen runkojohtoihin olisi 
suotavaa. 

Sopimuksessa mainittu kadun rakentamisvelvoite liittyy kaavaratkaisun 
edellyttämään Kiviojantien yksityistien alkuosan siirtotarpeeseen. 
Nykyisen yksiajorataisen soratien tasoiseksi rakennettavaa katua on 
noin 50 metriä. Sopimuksen ulkopuolelta on lisäksi todettava tarve 
rakentaa kadun jatkoksi uutta yksityistietä runsaat 250 metriä. Vanhan 
yksityistien alkuosa jää siirtolapuutarhan sisäiseen käyttöön.

Kaavan retkeilyalue on tarkoitettu lähinnä siirtolapuutarhan käyttöön, 
mistä johtuen sen toteutusvastuu on siirretty Helsingille.

Tässä vaiheessa sopimus velvoittaa ainoastaan maankäyttömaksun 
maksamiseen. Kaavan vahvistuttua rakennusvirasto suunnittelee 
siirtolapuutarhan sisäisen vesihuollon, tiestön ja yhteistilojen lisäksi 
ulkoisen vesihuollon ja yksityistien siirron kustannusarvioineen. Niiden 
toteuttamiseksi tarvittavat määrärahat rakennusvirasto hakee 
myöhemmin erikseen, kun kaupunki päättää hankkeen taloudellisista 
toteuttamisedellytyksistä.   

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Maankäyttösopimuksen luonnos
2 Asemakaavoituksen käynnistämissopimus
3 Asemakaavaehdotus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vihdin kunta Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Rakennusvirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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12
Tattarisuon korttelin 41005 suunnitellun tontin 6 vuokrasopimuksen 
jatkaminen

HEL 2013-014176 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J7 T2, Kaasutintie 12 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Lassila & Tikanoja Oyj:lle 
varastotarkoituksiin vuokratun Tattarisuon korttelin 41005 suunnitellun 
LPA-tontin 6 (pinta-ala noin 4 431 m²) vuokrasopimusta  ajaksi 
1.10.2013 - 30.9.2018 seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta 
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviraston tonttiosastolle 
sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai 
aineita alueella säilytetään tai on säilytetty sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän saastumista. 

2

Muutoin entisin ehdoin.

(S0141-158)

Esittelijä

Hakemus

Lassila & Tikanoja Oyj, jolle on vuokrattu pinta-alaltaan noin 4 431 m²:n 
suuruinen Tattarisuon suunniteltu LPA-tontti 41005/6 ajalle 1.4.2002 - 
30.9.2013, pyytää 6.11.2013 saapuneella sähköpostilla alueen 
vuokrasopimuksen jatkamista. Tontilla säilytetään ympäristöpalveluiden 
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tyhjiä jätekontteja, tyhjiä jätepuristimia, tyhjiä siirtolavoja jne. Alue on 
niin sanottua välivarastointitilaa. Yritys on toiminut 1.4.2002 lähtien 
tontilla, ja toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle vuokratun noin 4 431 m²:n suuruinen tontin 41005/6 
maanvuokrasopimus päättyi 30.9.2013. Sen nykyinen 
perusvuosivuokra on 886 euroa/vuosi (ind. 100) ja tämän hetkinen 
vuosivuokra 16 506,18 euroa/vuosi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, jossa tontin 
käyttötarkoituksena on LPA (Autopaikkojen korttelialue). 

Suunnitellun LPA-tontin 41005/6 pinta-ala on noin 4 431 m². Tontilla ei 
ole rakennusoikeutta, mutta siellä sijaitsee noin 1 375 m²:n suuruinen 
kevytrakenteinen pressuhalli sekä energialaitoksen muuntamo. 

Tattariharjuntieltä Malmin lentokentän ympäristöön suunniteltu kevyen 
liikenteen reitti kulkisi myös tämän tontin pohjoisreunassa. Reitin 
rakentaminen ei kuitenkaan ole vielä ajankohtaista ja siksi 
vuokraoikeutta voidaan jatkaa tässä vaiheessa viidellä vuodella.

Vuokra ja vuokra-aika

Nykyinen vuokra vastaa kiinteistölautakunnan päättämiä (5.4.2005, 217 
§) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen 
vuokratessa sovellettavia periaatteita.

Vuokran määrä määräytyy Tattarisuon alueen tonteilla alle 40 % 
käytetyn rakennusoikeuden mukaan, jolloin hintana on neljä (4,00) 
euroa/m² (ind. 100).

Esittelijän mielestä vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa ajalle 1.10.2013 - 
30.9.2018 ehdotuksen mukaisin ehdoin sekä muutoin entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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13
Kaartinkaupungin tontin pitkäaikainen vuokraaminen Royal 
Ravintolat Oy:lle (Kaartinkaupunki, tontti 3052/30)

HEL 2012-015034 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 T1, Pieni Roobertinkatu 1-3, Kasarmikatu 30-32

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Royal Ravintolat Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) 
korttelin 3052 tontin 30 (pinta-ala 3 575 m², os. Pieni Roobertinkatu 1-3 
ja Kasarmikatu 30-32) hotellia ja sähköasemaa varten 31.12.2073 
saakka ja liitteenä nro 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen 
ehtojen mukaisesti. 

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksenä 
on, että vuokralaisella on lainvoimainen rakennuslupa tontilla 
sijaitsevan toimistorakennuksen muuttamiseksi hotelliksi, vuokralainen 
ostaa samalla tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen Helsingin 
Energialta sekä vuokralainen ja Helen Sähköverkko Oy allekirjoittavat 
maanvuokrasopimukseen liitettävän rasitesopimuksen tontilla 
sijaitsevasta sähköasemasta. 

Samalla lautakunta päättänee, että tontin vuokrasopimus Helsingin 
Energian kanssa päättyy pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamishetkellä (V2103-1).

(L1103-1)

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Royal Ravintolat Oy:lle 
vuokrataan perustettavan yhtiön lukuun pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Kaartinkaupungista Pieni Roobertinkadun ja 
Kasarmikadun kulmassa sijaitseva tontti hotellia ja tontille jäävää 
sähköasemaa varten. 

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessä 
Helsingin Energia myy vuokralaiselle noin 10,8 miljoonalla eurolla 
tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen, joka toimi 1970-alkupuolelle 
saakka Helsingin sähkölaitoksen pääkonttorina (7 501 k-m²). Tontilla 
sijaitseva Helen Sähköverkko Oy:n omistama ja yhä käytössä oleva 
sähköasema (2 472 k-m²) jää Helen Sähköverkko Oy:n omistukseen ja 
sen pysyvyys turvataan maanvuokrasopimukseen otettavalla 
rasiteluontoisella ehdolla. Toimistorakennus on valmistunut vuonna 
1909 ja sähköasema vuonna 1929. 
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Royal Ravintolat Oy muuttaa toimistorakennuksen tasokkaaksi 
hotelliksi. Royal Ravintolat Oy:llä on kokemusta korkeatasoisesta 
hotelli- ja ravintolatoiminnasta Helsingin ydinkeskustassa sekä vahvaa 
näyttöä ja osaamista viime vuosilta keskustan vanhojen 
arvorakennusten muuttamisesta tasokkaiksi hotelleiksi.

Kaupunginvaltuuston vahvistamien vuokrausperusteiden mukaisesti 
tontti vuokrataan 31.12.2073 saakka ja vuokra perustuu varsinaisten 
hotellitilojen osalta pääoma-arvoon 809 euroa/k-m².

Esittelijä

Hakemus

Royal Ravintolat Oy pyytää perustettavan yhtiön lukuun, että sille 
vuokrataan 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelissa 3052 
sijaitseva tontti 30 (pinta-ala 3 575 m², os. Pieni Roobertinkatu 1-3, 
Kasarmikatu 30-32) hotellia ja sähköasemaa varten 31.12.2073 
saakka.

Hakemus on liitteenä nro 2.

Tontti ja sillä olevat rakennukset

Kiinteistölautakunta on vuokrannut 31.12.2023 saakka Helsingin 
Energialle hakemuksen kohteena olevan tontin 3052/30 (3 575 m²). 

Tontilla sijaitsee Helsingin Energian omistama toimistorakennus, joka 
toimi 1970-alkupuolelle saakka Helsingin sähkölaitoksen pääkonttorina 
(7 501 k-m²). Lisäksi tontilla sijaitsee Helen Sähköverkko Oy:n 
omistama, yhä käytössä oleva sähköasema (2 472 k-m²). 
Toimistorakennus on valmistunut vuonna 1909 ja sähköasema vuonna 
1929.

Tontti on osoitettu vuodelta 1958 olevassa asemakaavassa nro 4406 
asunto- ja liiketontiksi ja tontin rakennusoikeus on 13 406 k-m². 

Sijaintikartta on liitteenä nro 3.

Toimistorakennus on tällä hetkellä lähes tyhjä Helsingin Energian 
vuokralaisena vuodesta 1973 olleen Helsingin poliisilaitoksen 
keskustan piirin muutettua kesällä 2012 Länsi-Pasilaan. 

Hanke ja sitä koskevat neuvottelut 

Royal Ravintolat Oy:n on tarkoitus ostaa Helsingin Energialta 
toimistorakennus ja muuttaa se tasokkaaksi hotelliksi. Royal Ravintolat 
Oy:llä on kokemusta korkeatasoisesta hotelli- ja ravintolatoiminnasta 
Helsingin ydinkeskustassa sekä vahvaa näyttöä ja osaamista viime 
vuosilta keskustan vanhojen arvorakennusten muuttamisesta 
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tasokkaiksi hotelleiksi. Rakennuksen muuttamiseksi hotelliksi on saatu 
poikkeamislupa. Rakennuslupahakemus on vireillä ja päätös 
saataneen vielä tämän vuoden aikana.

Kiinteistövirasto on Helsingin Energian, Helen Sähköverkko Oy:n ja 
Royal Ravintolat Oy:n kanssa päässyt yhteisymmärrykseen hankkeen 
toteuttamisesta ja pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdoista niin, 
että se mahdollistaa sekä rakennuksen muuttamisen hotelliksi että 
nykyisen sähköasematoiminnan. Vuokralainen maksaa tontista 
vuokraa sekä hotellin että sähköaseman osalta, mutta vuokralaisella 
olisi oikeus laskuttaa sähköaseman osuus edelleen Helen Sähköverkko 
Oy:ltä täysimääräisesti (10,67 %). 

Rasitesopimus on liitteenä nro 5.

Kaupunginvaltuuston päätös rakennuksen myymisestä ja tontin vuokraamisesta

Kaupunginvaltuusto päätti 30.1.2013 Helsingin Energian johtokunnan 
esityksestä myydä toimistorakennuksen Royal Ravintolat Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun noin 10,8 miljoonan euron kauppahinnasta. 
Helsingin Energialle ei itsellä ole tarvetta toimistorakennukselle ja 
rakennus edellyttäisi merkittäviä peruskorjauksia, jotta sen saisi 
keskustan toimistomarkkinoilla vuokrauskelpoiseksi. Kauppa ei sisällä 
Helen Sähköverkko Oy:n omistamaa, toiminnassa olevaa 
sähköasemaa. 

Kaupunginvaltuuston päätös on liitteenä nro 4.

Kaupunginvaltuusto on em. myyntipäätöksen yhteydessä vahvistanut 
tontille vuokrausperusteet. Tontti voidaan päätöksen mukaan vuokrata  
hotellia ja sähköasemaa varten 31.12.2073 saakka ja tontin 
vuosivuokra määräytyy tilalajeittain seuraavasti:

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
42,67 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa maanpäällisten hotellia 
palvelevien tilojen osalta. 

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
21,33 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa maanalaisten hotellia 
palvelevien tilojen osalta lukuun ottamatta varasto- ja teknisiä tiloja.

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
10,67 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa maanalaisten hotellia 
palvelevien varasto- ja teknisten tilojen osalta. 
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Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
16,00 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa sähköasemaa palvelevien 
tilojen osalta

Vuosivuokra lasketaan edellä mainituista pääoma-arvioista viiden (5) 
prosentin mukaan ja sitä tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin 
muutoksella.

Tontin pitkäaikainen vuokraaminen

Esittelijän mielestä tontti tulisi vuokrata hakijalle ajaksi 1.1.2014 - 
31.12.2073. 

Edellä esitettyjen kaupunginvaltuuston hyväksymien 
vuokrausperusteiden mukaisesti tontin perusvuosivuokra on 18 541 
euroa (ind. 1951 = 100), joka vastaa tämän hetken rahassa 351 723 
euroa.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykset

Esittelijän mielestä pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisen edellytykseksi tulisi asettaa, että vuokralaisella on 
lainvoimainen rakennuslupa tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen 
muuttamiseksi hotelliksi, vuokralainen samalla ostaa tontilla sijaitsevan 
toimistorakennuksen Helsingin Energialta ja vuokralainen ja Helen 
Sähköverkko Oy allekirjoittavat maanvuokrasopimukseen liitettävän 
rasitesopimuksen sähköasemasta. 

Lisäksi lautakunnan tulisi päätöksessään todeta, että tontin 
vuokrasopimus Helsingin Energian kanssa päättyy pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamishetkellä (V2103-1).

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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7
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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8
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee lausunnon antajasta seuraavan 
asemakaavalausunnon osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Konalan (32. ko) asemakaavan muutoksesta nro 
12216
HEL 2011-006892
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
22.1.2014/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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9
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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10
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


