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KIINTEISTÖN KAUPPAKIRJA
KAUPAN OSAPUOLET

Myyjä Helsingin kaupunki,
jota edustaa kiinteistölautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Ostaja Myrskyläntien Palvelukodit Kiinteistö Oy
Bulevardi 7
00120 Helsinki
Y-tunnus 2405976-0

KAUPAN KOHDE

Kiinteistö

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelissa 34 sijaitseva
tontti nro 1 (kiinteistötunnus 91-28-34-1) sillä sijaitsevine raken-
nuksineen ja kiinteistön liittymäoikeuksineen.

Tontin pinta-ala
Tontin pinta-ala on 8 455 m2.

Rakennuksen pinta-ala
Tontilla sijaitsevan vanhainkotirakennuksen kerrosala, jota ei ole
tarkistusmitattu, on noin 6 337 m2.

Osoite
Kiinteistön osoite on Myrskyläntie 18, 00650 Helsinki.

Kaavoitustilanne
Alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 3313 (jäljempä-
nä asemakaava) kiinteistö on osoitettu yleisten rakennusten kort-
telialueeksi kaavamerkinnällä Y, joka sallii mm. hoivapalvelujen
edellyttämän asumisen kiinteistöllä.

KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on neljämiljoonaa neljäsataakymmenentuhatta
(4.410.000) euroa. Koko kauppahinta maksetaan kaupantekotilai-
suudessa.



Luonnos 29.10.2013/EP/SVB/TK

2. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle sen
jälkeen kun koko kauppahinta on maksettu.

3. Vuokrasopimukset
Myyjä on irtisanonut ja päättänyt kaikki kiinteistöä ja siellä sijait-
sevaa rakennusta koskevat vuokrasopimukset ja muut mahdolli-
set käyttöoikeussopimukset. Myyjä vastaa, että kiinteistö ja siellä
sijaitseva rakennus on tyhjänä 1.6.2014 mennessä.

4. Rasitukset ja rasitteet

Myyjä vakuuttaa ja vastaa, että kaupan kohteena oleviin kiinteis-
töihin ei kohdistu muita velkakiinnityksiä, rasituksia tai oikeuksia
kuin mitä 28.10.2013 päivätystä rasitustodistuksesta ilmenee.

5. Kiinteistöstä aiheutuvat kustannukset

Myyjä vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista
ja muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirty-
mispäivään saakka. Tämän jälkeiseltä ajalta niistä vastaa ostaja.

Myyjä vastaa kiinteistöstä kaupantekovuodelta maksuun panta-
vasta kiinteistöverosta.

Myyjä vastaa kaikista kaupan kohteen hoito- ja ylläpitokustannuk-
sista hallintaoikeuden siirtymispäivään saakka, minkä jälkeiseen
aikaan kohdistuvista kuluista vastaa ostaja.

Ostaja siirtää kustannuksellaan tontin kautta kulkevan kevyen lii-
kenteen väylän yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviras-
ton kanssa.

6. Kiinteistöllä sijaitsevat rakennukset

Ostaja on tutkinut ja tarkastanut kiinteistöllä sijaitsevan rakennuk-
sen sekä tutustunut rakennuksesta laadittuihin 29.8.2008 ja
12.6.2013 päivättyihin kuntoarvioihin. Ostaja ottaa rakennuksen
vastaan siinä kunnossa, kuin se on kaupantekohetkellä.

Rakennuksilla tarkoitetaan myös laitteistoja, jotka palvelevat kiin-
teistön käyttötarkoitusta.

7. Rakennusten ja maaperän pilaantuneisuus

Kiinteistön maaperää ei ole tutkittu. Myyjä ilmoittaa, että käytettä-
vissään olevien tietojen perusteella, myytävällä alueella ei aiem-
min ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai
pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 09-310 36414).
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Kaupunki korvaa peruskorjauksen yhteydessä ennen myyntiä
tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset
kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdis-
tamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niihin ryhtymistä.

8. Tontin käyttötarkoitus
Ostaja sitoutuu pitämään tontin ja sillä sijaitsevan rakennuksen
asemakaavan mukaisessa käytössä vähintään 20 vuotta kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta lukien.

Mikäli ostaja ei noudata em. ehtoa vaan hakee tontille mainittuna
aikana lainvoimaisen asemakaavan muutoksen tai poikkeamis-
päätöksen, jolla  em. käyttötarkoitusta muutetaan, ja tästä koituu
kiinteistön omistajalle merkittävää taloudellista etua (Khs
9.2.2004, 172 §)  ostaja sitoutuu maksamaan kaupungille mah-
dollisen maankäyttökorvauksen lisäksi sopimussakkoa viisisa-
taatuhatta (500 000) euroa.   Tämä vastuu siirtyy perustettavalle
yhtiölle sen jälkeen kun yhtiö on perustettu ja se on ottanut vasta-
takseen tästä kauppakirjasta.

Mikäli edellä mainittu ostaja luovuttaa kaupan kohteen tai osia
siitä kolmannelle, sitoutuu ostaja sisällyttämään tämän tontin
käyttötarkoitusta koskevan ehdon luovutuskirjaa.

9. Rakennuslupa

Myyjä ja ostaja ovat ennen kaupantekoa sopineet rakennusluvan
hakemisesta kaupan kohteeseen siten, että ostaja on valmistellut
ja laatinut rakennuslupahakemuksen perustettavan yhtiön nimiin.
Myyjän ao. toimihenkilö on allekirjoittanut rakennuslupahakemuk-
sen, ja ostaja on jättänyt rakennuslupahakemuksen.  Rakennus-
lupa on myönnetty ___________. (Tai rakennuslupaa ei ole vielä
myönnetty.)

Tällä kauppakirjalla osapuolet toteavat ja sopivat, että kaikki em.
rakennuslupahakemukseen ja rakennuslupaan sisältyvät oikeudet
ja velvollisuudet kuuluvat yksin ostajalle. Ostaja vastaa myös lu-
pahakemuksesta aiheutuvista kustannuksista.

10. Irtain omaisuus
Tämän kaupan yhteydessä ei ole myyty irtainta omaisuutta eikä
sellaisen myynnistä ole tehty eri sopimustakaan.

11. Liittymäsopimukset
Myyjä siirtää kiinteistöön otetut lämpö-, sähkö-, vesi- ja viemäriliit-
tymäsopimukset vastikkeetta ostajalle tämän kauppakirjan allekir-
joituksin. Myyjä kuitenkin vastaa liittymäsopimusten mukaisista
velvoitteista omistusajaltaan. Ostaja ilmoittaa liittymäsopimusten
siirrosta hyödykkeiden toimittajille.
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1¨2. Kaupan perusteena olevat asiakirjat

Ostaja on perehtynyt ennen kaupasta päättämistä seuraaviin kiin-
teistöä koskeviin asiakirjoihin:

1) Lainhuutotodistus 28.10.2013
2) Rasitustodistus 28.10.2013
3) Kiinteistörekisteriote 28.10.2013
4) Kaavakartta ja –määräykset
5) Kiinteistön kuntoarvioraportit 29.9.2008 ja 12.6.2013

13. Varainsiirtovero
Varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

14. Kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

Jakelu Tätä kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansanaista kappalet-
ta yksi myyjälle, yksi ostajalle ja yksi  kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset Helsingissä,                   kuun        . päivänä 2014.

HELSINGIN KAUPUNKI

________________________

MYRSKYLÄNTIEN PALVELUKODIT KIINTEISTÖ OY

________________________
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että Helsingin kaupungin puolesta
_______________________________ luovuttajana, sekä Myrs-
kyläntien Palvelukodit Kiinteistö Oy
_____________________________ luovutuksen saajana ovat al-
lekirjoittaneet tämän luovutuskirjan ja että he ovat olleet yhtä ai-
kaa läsnä luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoit-
tajien henkilöllisyydet ja todennut, että luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Helsingissä,                 kuun         . päivänä 2014

__________________________________
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