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Paatosehdotus
Lautakunta paattanee merkita tiedoksi vuoden 2013 neljannen
talousarvion toteutumisennusteen.
Esitteliji

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta seka
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan
vuodeksi 2013 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti.

5 21 Kiinteistdlautakunta ja -virasto

Kayttotalous
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52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Kiinteistoviraston neljannen ennusteen mukaan tulot ylittavat
tulosbudjetin noin 15,6 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittdvan
tulosbudjetin 5,8 milj. eurolla.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttotalous

Kiinteistolautakunta ja-virasto

Tilinpgétds Talousarvio) Tulosbudjetti
2012 2013 2013

Ennuste Ennusteen ero
2013 tulosbudiettiin

521 1000 euroa 1000 eurca| 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensa 622389 B33824 633 824 649429 +15605 +2,5%
Menot yhteensa -231086 -258 876 -252 526 -258 289 +5 763 +2,3%
Toimintakate 391303 374948 3812098 391139 +9 341 +2,6%
Poistot -186 123 -143 663 -160 634 -160 672 +38 +0,0%
Tilikauden tulos 235179 231285 220 663 230 467 +8 8304 +4, 4%
Tuottotavoite -244 000  -246 000 -246 000 -246 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijadma 8821 14715 -25 337 155633 9 804 +38,7%

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste ylittda tulosbudijetin 8,3
milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 161,9 milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan
noin 0,1 milj. euroa tulosbudjettia pienempina.

Taulukko 2. Kiinteistoviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Tilinpadtds Talousarvie) Tulosbudjetti

Ennuste Ennusteen ero

52101 2012 2013 2013 2013 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa| 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensa 217478 217 224 217 224 225 529 +8 305 +3,8%
Menot yhteensa -21693  -21587 -21 587 -21480 -107 -0,5%
Toimintakate 195785 195637 195 637 204 048 +8 411 +4,3%
Poistot -634 - G63 -G634 -G72 +38 +5,9%
Tilikauden tulos: 195151 194974 195003 203 377 +8 374 +4,3%
Tuottotavoite -148 000 -150 000 -150 000 -150 000 +0 +0,0%
Tilikauden yiijddma 47 151 44 974 45 003 53 377 +8 374 +18,6%

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 7,3 milj. eurolla. Menojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 5,9 milj. eurolla. Tulosbudjetin sitova toimintakate

toteutuu.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous
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Kiinteistdvirasto/Tilakeskus Tilinp&atos Talousanvic| Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
52103 2012 2013 2013 2013 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa| 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensa 404 911 416 600 416 600 423800 +7 300 +1,8%
Menot yhteensa -208 263 -236 109 -228759 -235 659 +5900 +2,6%
Toimintakate 196 648 180491 186 841 188 241 +1 400 +0,7%
Poistot -155 488 -143 000 -160 000 -160 000 +0 +0,0%
Tilikauden tufos 41159 37 491 26 841 28 241 +1.400 +5,2%
Tuottotavoite -96 000 -96 000 -96 000 -96 000 +( +0,0%
Tilikauden yijaama -54 341 -53 509 -69 159 -67 759 +1.400 +2 0%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan lahes budjetin mukaisesti.

Kayttotalouden ennusteet on esitetty liitteessa nro 1.
Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa.
Taloustilanteen yleisesta huononemisesta ja jatkuvasta
epavarmuudesta johtuen tavoitteen saavuttaminen on epavarmaa;
ennuste talle vuodelle on 70 milj. euroa.

Kamppi-Todlonlahden alueen osalta myyntitavoite on talousarviossa
erikseen 9 milj. euroa. Alueen tonttien myynti toteutui vuonna 2012.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on
48,1 milj. euroa.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 12,3
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 206,5 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 176,6 milj. euroa eli 86 %
kaytettavissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on
kaytettavissa 65,7 milj ,2 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu 92
%:sti. Kaupungintalokortteleiden kehittdmismaararahaa on 5,5 mil;.
euroa; maararahaa ennustetaan kaytettavan 55 %.

Hankkeita on kaynnissa 30.11.2013 noin 720 kappaletta, joista 10
suurinta hanketta kayttaa maararahaa noin 70 milj. euroa. Noin puolet
hankkeista on nopealla aikataululla toteutettavia hankkeita, jotka ovat
kustannuksiltaan yhteensa 50 milj. euroa.
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Irtaimen kayttbomaisuuden maararahasta 1,1 milj. euroa ennustetaan
saastyvan 230 000 euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP-12 TA13 Y1LOIK EMMN-13 ero EMNM13-

TA 142

INVESTOINTITULOT 78652 108100 0 86 390 -22710

KINTEAM OMAISUUDEN MYYNTI 78209 94 000 0 70000 -24 000
80152 KIINTEAN OMAISUUDEN

MYYNTI TO 52512 35000 0 70000 -15 000

80553 WVAESTONSUOJAKORVAUKSET  TO 443 100 0 2400 +2 300

82052 MUU PAAOMATALOUS TILA 15 000 0 5000  -10000

RAKEMNUKSET (APPORT.) 3990 +2 990

INVE STOINTIMENOT 272453 210161 69292 255404 +24 049

KINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 83 356 4 000 37130 48 110 -6 980

ALUEIDEN KAYTTOGN OTON EDEL. TOIM.PIT, KAAV.KORV. TAYD 14 246 3500 13116 15778 +838

TALOMRAKEMMNUS 171083 197 461 9000 176550 +28 911

IRTAIN OMAISUUS 201 200 305 875 +230

ARVOPAPERIT 2 460 4 400 9 266 13 856 -190

LAHIORAHASTO 543 0 475 235 +240

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovista tavoitteista kaksi ei toteudu.
Tavoitteista ei toteudu luovutettu asuntorakennusoikeus eika
maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen toimitusajan
keskiarvo. Muilta osin sitovien tavoitteiden ennustetaan toteutuvan.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

TP12 TA13 ENN-13  ero ennfta
Hyvinvointi ja palvelut
Vapautuvien vuokra-asuntojen markkincintiaika, keskiarvo pv. 7 7 5 -2
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % 7 5 4 -1
Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen
toimitusaika, keskiarvo py. 16 16 16,2 0,2
Kaupunkirakenne ja asuminen
Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 248 805 235000 170 000 -65 000
Talouden tasapaino
Ulkoiset maanvuokrat, milj € 1633 158 161.9 3.9
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Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteina ovat sitovien toiminnallisten
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 158
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on
luovutettu asuntorakennusoikeus 235 000 kem?. Asuntorakentamisen
tasaantuminen Jatkasaaressa ja Kalasatamassa seka Kruunuvuoren
asuntorakentamisen aloittamisen siirtyminen valitusten johdosta
vaikeuttavat sitovan tavoitteen toteutumista. Asuntotontteja on
luovutettu marraskuuhun mennessa 140 000 kem? vastaava maara, ja
koko vuoden ennuste talla hetkellda on 170 000 kem?2. Saukonpaaden
kaupunkipientalotonttien, Viikinrannan ja Aurinkolahden pientalotonttien
seka eri puolella kaupunkialuetta sijaitsevien 19 pientalotontin
tarjouskilpailut ovat paattyneet ja osa naista tonteista on jo myyty.
Tonttiosasto on syksylla ottanut kayttoon ns. jatkuvan tonttihaun, jonka
tarkoituksena on sujuvoittaa kaupungin asuntotonttien luovutusta.
Lisaksi on kaynnistetty uudentyyppinen ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettely Kalasataman Verkkosaaren etelaosan
asuntotonttien luovuttamiseksi ja kaavoituskumppanien valitsemiseksi.

Toimitilojen suuresta vajaakayttoasteesta johtuen uusia
rakentamishankkeita on kaynnistymassa niukasti. Toimitilatontteja
tullaan luovuttamaan Pitajanmaesta, Suutarilasta ja Kivikosta.
Ostersundomissa on jatkettu aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Maanhankinta on sujunut hyvin; tana vuonna
on jo hankittu maata noin 270 hehtaaria. Vaestdsuojakorvauksia
ennustetaan saatavan noin 2,4 milj. euroa. Kaupungin
strategiaohjelman mukaisen maanmyyntitavoitteen toteuttamiseksi
laaditaan maanmyynnin viisivuotisohjelma.

Geoteknisen osaston kayttdbmenojen ennustetaan ylittyvan noin 70 000
eurolla. Uusia geoteknisia projekteja on aloitettu kesakuun loppuun
mennessa 138 kpl. Vastaava luku edellisena vuonna oli 159 kpl.
Investointirahoja saastyy noin 0,7 milj. euroa.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnan tason perusteella
ennustetaan tuloja saatavan noin 100 000 euroa budjetoitua
vahemman. Rakennusvalvontamittausten ja kartanmyynnin maarat
ovat olleet edellisvuotta pienempia. Kayttdmenojen ennustetaan
toteutuvan budjetoidusti. Osaston sitovaa tavoitetta "Viiden keskeisen
palvelun toimitusaikojen keskiarvo" ei tulla saavuttamaan.

Asunto-osaston sahkoisen asioinnin hanke asumisoikeuden
vuoronumeron siirtaminen kaupungin sahkoiseen asiointipalveluun
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otetaan tuotantokayttéon marraskuun alussa. Asunto-osaston sitova
tavoite on "Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo
pv”. Toteutumisennuste on 5 paivaa, kun sitova tavoite on enintdan 7
paivaa.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova
toimintakatetavoite 186,8 milj. euroa ylitetdaan 1,4 milj. eurolla. Sitovan
tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintaan

5 %) tullaan saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua
maararahaa kaytetaan ennusteen mukaan 176,6 milj. euroa.
Saastyville investointirahoille haetaan ylitysoikeutta vuodelle 2014.

Vuonna 2013 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin seka etenkin
sisailmaongelmien ratkaisuun. Koulujen kosteusvaurio- ja
sisadilmakorjaukset seka perusparannushankkeet vievat 56 %
korjausrakentamismaararahasta.

Kaupungin tilankaytdon tehostamista on jatkettu alueellisilla
tarkasteluilla. Keskusta-alueella on selvitystyd kdynnissa. Lisaksi
opetusviraston kanssa on laadittu selvitys toisen asteen oppilaitosten
tilojen kehittamisesta. Herttoniemen, Myllypuron ja Jakomaen alueilla
on poikkihallinnollisena yhteistyona kartoitettu mahdollisuuksia
tilankayton tehostamiseen.

Energiansaaston tavoitteeksi on asetettu kulutuksen aleneminen 2 %
vuosittain, lahtotasona vuosi 2010. Energian saastamiseksi jatketaan
kiinteiston hoidon energiahallinta-palvelukokonaisuuden kehittamista,
toteutetaan kannattavaksi todettuja energiasaastoinvestointeja seka
noudatetaan uudis- ja peruskorjaushankkeissa uusimpia ohjeistuksia
energiatehokkaista ratkaisuista. Energiainvestoinneissa panostetaan
tana vuonna erityisesti automaatiojarjestelmien uusimiseen seka
etavalvonnan mahdollisuuksien kehittamiseen ja energiakulutuksen
seurannan uudistamiseen.

Tilojen sisailmaongelmien korjaaminen ja ennaltaehkaiseminen ovat
tilakeskuksen keskeisia painopistealueita. Sisailmaongelmatilanteiden
hallinnassa on panostettu poikkihallinnolliseen yhteistyohon ja
tiedottamiseen mm. Staran, rakennusviraston ja ymparistokeskuksen
kanssa.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on kaynnistynyt ja sita
jatketaan kiinteistdlautakunnan paattamien periaatteiden mukaisesti.
Toteutettujen ja sovittujen myyntikohteiden perusteella seka talla
hetkella neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella annetusta
15 milj. euron tavoitteesta tullaan jaamaan. Taman hetken ennuste on
5 milj. euroa. Taman lisaksi on toteutettu 8,9 milj. euron
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apporttiomaisuuden siirto liittyen Helsingin palveluasunnot Oy:n
osakehankintoihin.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.
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