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§ 608

Viikinrannan teollisuusalueen sopimusten jatkamisen periaatteet
(Viikki, teollisuustontit 36006/1, 2; 36007/1, 2, 3, 4; 36008/7, 9;
36012/3, 4, 5, 6, 7; 36014/2, 36024/4, 5 seka LPA-tontit 36009/1,
36010/1, 36011/1, 36013/1, 36020/1 ja 36024/1, 5)

Poydalle 28.11.2013
HEL 2013-014109 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 S1, Jokisuuntie, Jokisuunkuja, Saynaslahdentie

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Esteelliset: Jasmin Hamid (hallintolain 28 §:n 1 momentin 4 kohta).
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee, etta kortteleiden 36006, 36007, 36008, 36009,
36010, 36011, 36012, 36013, 36014, 36020 ja 36024 tonttien
vuokrasopimusten vuokra-aikoja jatketaan 31.12.2034 saakka
seuraavin ehdoin:
1
Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
14 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asemakaavan mukaista
kerrosneliometria kohden.
2
Vuokrasopimukseen tullaan liittamaan kunkin tontin osalta sille kuuluva
maaperan puhtauteen ja kunnostukseen liittyva ehto.
Tiivistelma
Viikinrannan teollisuusalueen maanvuokrasopimukset paattyvat
vuoden 2020 lopussa. Yrittajien taholta on viimeisen kahden vuoden
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aikana tullut useita kyselyja vuokrasopimusten
uusimismahdollisuuksista seka tiedusteluja alueen kayttotarkoituksen
sailymisesta tyopaikka-alueena.

Nykyiset vuokrasopimukset on laadittu 1980-luvun alkupuolella, jolloin
my0s nykyiset teollisuusrakennukset on paaosin rakennettu.
Rakennukset ovat talla hetkella kunnoltaan valttavia, ja ilman uutta
vuokrasopimusta peruskorjaus ei ole kannattavaa. Muutama alueen
teollisuusrakennuksista on asemakaavassa merkitty sailytettavaksi.

Alueella toimii talla hetkella metallialan yrityksia, elektroniikkayrityksia,
mediatuotantotoimisto, liikkennditsijoita seka asukkaita palvelevia
Kiinteistohuoltoyrityksia ja autoalan palveluja myyvia yrityksia, kuten
rengasliikkeita ja korjaamoja.

Esittelija
Alueen nykytilanne

Viikinrannan teollisuusalueen tontit kuuluvat 1981 - 1986 valisena
aikana vahvistettuihin asemakaavoihin (nrot 8345, 8799, 8936, 9062,
9131), joissa tontit on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi seka
teollisuustontteja palveleviksi pysakadintitonteiksi. Tonttien
rakennusoikeudet on merkitty tonttitehokkuusluvulla e=0,7 paitsi
kortteleissa 36007 ja 36024, joissa rakennusoikeus on maaritelty
tonttitehokkuusluvulla e=0,6. Rakennetusta kerrosalasta saa
toimistorakentamista olla 25 %. Tonttien rakennusoikeudesta on lahes
kaikilla tonteilla toteutettu yli 80 %.

Alueella on eri asemakaavoissa pysakointialueet osoitettu omina
kortteleinaan tonttien Iaheisyyteen. Tonttien vuokralaisille on annettu
rasitteenluontoinen kayttooikeus pysakointialueeseen tonttien
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Pysakointitonteista ei
perita erillista vuokraa.

Asuntorakentamisen lisaantyminen lahialueilla on lisannyt myos
Viikinrannan teollisuusalueella paineita kayttdtarkoituksen muutokselle.
Koko kaupungin alueelle valmisteilla olevassa yleiskaavassa otetaan
kantaa alueen kayttotarkoitukseen. Aluerajausta ei ole tarkennettu,
mutta tamanhetkisen tiedon mukaan ainakin osa Viikinrannan
teollisuusalueesta tulisi sailymaan tyopaikka-alueena. Muutoin aluetta
kokonaisuutena tarkastellaan alueena, jonka rakentamisastetta tulisi
tiivistaa seka myos niin etta alueelle toteutettaisiin paavaylille
suunniteltuja bulevardiratkaisuja.

Alueella toimivat kiinteisto- ja autohuoltopalveluja myyvat yritykset
palvelevat laajalti seka lahialueelta ettd Lahdenvaylaa kulkevia
asiakkaita. Taman lisaksi alueelle sijoittuneiden pienteollisuusyritysten
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liketoimintojen laajuus perustuu seka kantakaupungin etta
esikaupunkialueiden laheisyyteen ja asiakaskuntaan. Yhteensa
alueella tyoskentelee noin 700 henkilda.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Viikinrannan teollisuusalueelle oli kevaalla 2012 laadittu asemakaavan
muutosluonnos, jossa noin puolet nyt puheena olevista tonteista olisi
osoitettu asuinkayttoon ja niilla sijaitsevat rakennukset olisi pitanyt
purkaa. Asia jai kuitenkin poydalle ja alueelle laadittiin uusi
asemakaavan muutosluonnos, jossa nykyinen teollisuusalue jatettiin
muutosehdotuksen rajauksen ulkopuolelle niin, etta alue sailyisi
edelleen teollisuuskaytossa.

Talla hetkella valmistelussa olevassa yleiskaavassa alue tulisi osittain
jaamaan tyopaikka-alueeksi, mutta rajausta talle ei ole viela
tarkennettu. Alueen kayttotarkoitukselle on muutospaineita, koska alue
sijaitsee kantakaupungin laajenemisalueella Kalasataman ja
Arabianrannan rakentumisen myota. Alueen rakentamisastetta tulisi
joka tapauksessa tiivistaa.

Viikinrannan teollisuusalueen tontit on vuokrattu edellisen kerran 1970-
ja 1980-lukujen vaihteessa ja niita on jatkettu 1.1.1994 alkaen siten,
etta kaikki sopimukset paattyvat 31.12.2020. Talléin vuokratasoa ei ole
tarkistettu vallinneen matalasuhdanteen vuoksi ja koska vuokrataso ol
edelleen kaypa taloudelliseen tilanteeseen nahden.
Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty padoma-arvoa 13,45
euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nykyhintana 255 euroa/k-m? (ind.
1894).

Tonttien vuokrausperusteeksi voitaisiin nyt maaritella
elinkustannusindeksiin sidottu vuokra, joka vastaa paaoma-arvoa 14
euroa/k-m? (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 265 euroa/k-m? (ind.
1894). Hintaa voidaan pitaa kaypana, koska se vastaa tamanhetkista
hintatasoa teollisuusalueilla ottaen huomioon kantakaupungin
laheisyys. Pysakointialueilta ei edelleenkaan perittaisi erillista vuokraa.

Osallle teollisuustonteista on tehty tutkimuksia maaperan puhtaudesta
ja kunnostuksesta. Tonttikohtaiset maaraykset ja ehdot tullaan
merkitsemaan uusiin maanvuokrasopimuksiin omina ehtoina.

Vuokrasopimuksia tulisi jatkaa 31.12.2034 saakka. Talla annetaan
yrityksille edellytykset jatkaa toimintaansa alueella seka suorittaa
perusparannustoimenpiteitd omistamissaan rakennuksissa. Alue on
viimeisia pienteollisuusalueita kantakaupungin kupeessa, jonne on
my0s sijoittunut asukkaita palvelevia kiinteisto- ja autohuoltopalveluja
myyvia yrityksia. Alue soveltuisi hyvin my6s asuntoalueeksi, mutta
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alueen kayttotarkoituksen muutosta tulisi arvioida vasta 2030-luvun

alussa.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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