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§ 609

Vastaus Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle maanvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Lansisatama, Ruoholahti, tontti
20004/5)

HEL 2013-012354 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 R1 ja S1, Santakatu 1

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20004 tontin 5 (91-20-4-5, os. Santakatu 1,
pinta-ala 5 262 m?) vuokralaisena olevan Asunto Oy Helsingin
Rusokkikujan maanvuokran alentamista koskevan hakemuksen
johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin tai
muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
1 Kopio hakijan tontin 20004-5 kaavakartasta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta
Esitysteksti

Kiinteistdviraston tonttiosasto

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee todeta, ettéd Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20004 tontin 5 (91-20-4-5, os.
Santakatu 1, pinta-ala 5 262 m?) vuokralaisena olevan Asunto Oy
Helsingin Rusokkikujan maanvuokran alentamista koskevan
hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija

Hakemus
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Asunto Oy Helsingin Rusokkikuja (jaliempana "yhtié”) on toimittanut
Helsingin kaupunginhallitukselle osoitetun 25.9.2013 paivatyn
hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman, osoitteessa
Santakatu 1 sijaitsevan tontin 20004/5 maanvuokraa alennettaisiin
vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittdva maanvuokra vuodelta 2013
olisi yhteensa 242 000,00 euroa.

Hakemuksen perustelut paapiirteittain

Yhtion hallitus pyytaa Helsingin kaupunginhallitusta kiinnittamaan
huomiota siihen, etta yhtion maksamat maanvuokrat ovat
muodostuneet sen kannalta kohtuuttomiksi. Yhtio ilmoittaa, etta sen
vuodelta 2013 maksama maanvuokra (322 678,00 euroa) on lahes
seitsenkertainen yhtion vuoden 2013 I[ammitysmenoihin ja
viisitoistakertainen yhtion vuodelta 2013 maksamiin kiinteistoveroihin
nahden. Yhtion mukaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin
on noin 2,61 e/kk/m?. Tama on yhtidon nakemyksen mukaan
kohtuutonta, minka takia se pyytaakin, etta tontin 20004/5
maanvuokraa alennettaisiin vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittava
maanvuokra vuodelta 2013 olisi yhteensa 242 000,00 euroa.

Toimivaltaisesta kasittelyviranomaisesta

Yhtio on osoittanut hakemuksensa Helsingin kaupunginhallitukselle.
Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4.2 §:n 25 kohdan
mukaan kiinteistolautakunnan tehtavana on lisaksi, ellei toisin ole
maaratty, myontaa alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan
maaraajaksi seka vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa
alennuksen myontamisesta. Nain ollen kiinteistolautakunta on
toimivaltainen kasittelemaan asian.

Tontin 20004/5 vuokraus

Kiinteistolautakunta paatti 21.4.1992 (448 §) ja 6.10.1992 (1121 §)
vuokrata Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle pitkaaikaisesti ajaksi
1.5.1992 - 31.12.2055 Lansisataman kaupunginosan Ruoholahteen
sijoittuvan asuinkerrostalotontin (AK) 20004/5 sekataloa varten.

Kopio hakijan tontin 20004/5 kaavakartasta on liitteena nro 1.
Paatoksen perustelut

Hakemuksessaan yhtio katsoo, etta sen hallinnoiman tontin
maanvuokra on muodostunut kohtuuttoman suureksi, jonka vuoksi
maanvuokraa tulisi alentaa vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittava
maanvuokra kyseiselta vuodelta olisi yhteensa 242 000,00 euroa.
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Esittelija toteaa, etta yhtion hallinnoiman tontin maanvuokra on linjassa
kaupungin Ruoholahden alueelta kyseisena ajankohtana vuokraamien
muiden asuntotonttien vuokrien kanssa, joiden rahoitus- ja
hallintamuoto on sama tai vastaava kuin Asunto Oy Helsingin
Rusokkikujalla. Asunto Oy Helsingin Rusokkikujan hallinnoiman tontin
maanvuokraa ei siten voida tapauskohtaisesti pitaa erityisen korkeana.
Lisaksi vertailun vuoksi esimerkiksi Lansisataman Jatkdsaaren uudelta
asuinalueelta, joka rajautuu rakennettuun ns. vanhaan Ruoholahteen,
valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja Hitas-
omistusasuntotuotantoon vuokrattavien tonttien maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on tai tulee olemaan arviolta
noin 2,5 - 2,7 euroa/as-m?/kk.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla
kiinteisto tai alue annetaan maaraajaksi tai toistaiseksi vuokralle
maarasuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3 §:n ja
16.1 §:n mukaan vuokramiehella on oikeus saada vuokramaksu
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen
kayttdmahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta
riippumattomasta syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen kaytosta
annettujen maaraysten johdosta olennaisesti vahenee.

Kyseisessa tapauksessa vuokralaisen vuokra-alueen
kayttomahdollisuus ei maanvuokralain saannosten tarkoittamalla
tavalla ole olennaisesti vahentynyt. Vuokralainen on voinut ja voi
edelleen kayttaa vuokra-aluetta sen paakayttotarkoituksen mukaisesti
asumiseen ja muuhun siihen liittyvaan kayttoon. Nain ollen esittelija
katsoo, ettd maanvuokralain vuokran tarkistamista koskevat
saannokset eivat tassa tapauksessa tule sovellettaviksi.

Lopuksi esittelija toteaa, etta mikali Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle
myonnettaisiin yhtion esittama maanvuokran alennus, tulisi
vastaavanlainen alennus hakemuksesta tai muuten myontaa kaikille
yhtidille, jotka ovat vuokralaisina kaupungin vuokratontilla, mikali niiden
katsottaisiin tayttavan yhtion hakemuksessaan esittdmat maanvuokran
kohtuuttomuutta koskevat kriteerit. Tata edellyttaa hallinnon yleinen
yhdenvertaisen kohtelun vaatimus, jonka mukaan kunnan on
kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti. Tama olisi kuitenkin
varsin ongelmallista esimerkiksi kaupungin maanvuokratulojen
ennustettavuuden kannalta, ja mikali alennuksia myonnettaisiin,
vahenisivat kaupungin maanvuokratulot merkittavasti, milla olisi
tuntuvia vaikutuksia koko kaupungin talouteen.

Edella mainituin perustein lautakunta paattanee todeta, ettei yhtion
esittaman maanvuokran kohtuullistamista koskevan hakemuksen
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johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin tai

muihin toimenpiteisiin.
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