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§ 605
Teollisuustontin vuokraaminen Hiidenporttikiinteistot Oy:lle
(Tapanila, Tapaninkyla, tontti 39124/20)

HEL 2013-009117 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 P2, Hiidenportti 2 b
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Hiidenporttikiinteistot Oy:lle (Y-tunnus
2576175-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
korttelin nro 39124 tontin nro 20 (os. Hiidenportti 2 b, pinta-ala 1 218
m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 434 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 8 233 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2014 - 31.3.20115 on 10 291 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 4 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013 2(9)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

28.11.2013

saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin lohkomista
seka vastaamaan em. toimenpiteista ja uuden tontin rekisterdimisesta
aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokra-alueella on todettu pilaantuneisuutta maaperatutkimuksissa.
Vuokralaisen tulee esittda maaperan kunnostussuunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puhelin 09 -
310 36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen toiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa

vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatosehdotus

kuljettamista 20 km etaisyydelle tontilta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

7

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1139-38)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Hallintokunnat

Lautakunta paattanee vuokrata Hiidenporttikiinteistét Oy:lle (Y-tunnus
2576175-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin nro 39124 tontin nro 20 (os. Hiidenportti 2 b, pinta-ala 1 218
m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 434 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013 4 (9)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

28.11.2013

saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 8 233 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2014 - 31.3.20115 on 10 291 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 4 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin lohkomista
seka vastaamaan em. toimenpiteista ja uuden tontin rekisterdimisesta
aiheutuvista kustannuksista.
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6

Vuokra-alueella on todettu pilaantuneisuutta maaperatutkimuksissa.
Vuokralaisen tulee esittda maaperan kunnostussuunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puhelin 09 -
310 36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen todiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etaisyydelle tontilta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

7
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(T1139-38)
Esittelija
Tiedot yrityksista ja asian vireille tulo
Hiidenporttikiinteistot Oy on Handico Finland Oy:n ja Arkkiplussa Oy:n
perustama yhtio, jonka toimialana on mm. hallita tonttia 39124/20 seka
sille rakennettavaa teollisuusrakennusta.
Handico Oy on vuonna 1997 perustettu yritys, jonka toimialana on
laboratorioissa ja sairaaloissa kaytettavien apuvalineiden maahantuonti
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ja tukkumyynti. Yrityksen liikevaihto vuonna 2012 oli noin 1,0 milj.
euroa ja se tyollistaa yhteensa noin 24 henkil6a, joista 7 on
Helsingissa. Yritys toimii talla hetkellda Maununnevalla vuokratiloissa.
Yrityksen paaasiallinen toimipiste on Pirkanmaalla, ja nyt rakennettava
uudisrakennus mahdollistaa yrityksen toiminnan laajenemisen
Helsingissa.

Arkkiplussa Oy on vuonna 1999 perustettu paperi- ja
toimistotarvikkeiden vahittaiskauppaa harjoittava yritys. Sen liikevaihto
vuonna 2012 oli noin 0,9 milj. euroa ja se tyollistaa 4 henkiloa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39124/20 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
7.5.1999 vahvistaman ja 18.6.1999 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 10574 mukaan ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TY-1). Tontin pinta-ala on 1 218
m? ja rakennusoikeus 914 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua
e=0,75.

Tontti on rakentamaton.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 39124/20 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 9,5 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 180 euroa/k-m? (ind. 1897). Vuokra
vastaa sita vuokratasoa, mita Tapanilan teollisuusalueella viimeksi
tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on kaytetty.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin ja siihen
litettavan maaraalan tonttijaon muutosta ja lohkomista seka
vastaamaan em. toimenpiteista ja uuden tontin rekisterdimisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
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k-m? elk-m? ek-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1897) wvuckrae_ vuokrae_

(ind. 100)  (ind.1897)
914 9,5 180 434 8233

Maaperaasiat

Tontilla on todettu pilaantuneisuutta maaperatutkimuksissa.
Vuokralaisen tulee esittaa tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen
maanrakennustoista. Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Vuokralainen
ja tonttiosasto neuvottelevat maaperan kunnostamisesta ja
yksikkéhinnoista tarkemmin ennen rakentamista. Pilaantuneisuudesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset voidaan korvata vain, jos
yksikkoéhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Hallintokunnat

Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 24.06.2013 § 119
HEL 2013-009117 T 10 01 01 02

Karttalehti J7 P2, Hiidenportti 2B, T1139-36

Paatos
Vuokranantaja
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Paattaja

Vuokralainen

Kiinteistoviraston tonttiosasto

Elinkeinotoimiston toimistopaallikko

Handico Oy ja Arkkiplussa Oy perustettavan yhtion lukuun

Vuokra-alue
39. kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin 39124 tontti nro 20.
Kayttotarkoitus
Teollisuus- ja varastorakennuksen rakennusluvan hakemista varten.
Vuokra-aika
1.7.2013 — 31.12.2013 valiseksi ajaksi, kuitenkin kauintaan siihen
saakka, kunnes aluetta koskeva pitkaaikainen maanvuokrasopimus
tulee voimaan.
Vuokra
Koko vuokra-ajalta 1 369 euroa (vastaa kahden kuukauden vuokraa).
Erapaiva on 31.8.2013.
Muut ehdot
1
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
2
Maanrakennustoita ei saa aloittaa, ennen kuin tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.
3
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
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