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§ 611

Asuntotontin (kerrostalo) myyminen tarjouskilpailun perusteella
Asunto Oy Helsingin Kompassille (Lansisatama, Saukonpaasi, tontti
20029/7)

HEL 2013-013699 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 P4, Saukonpaadenranta 20
Paatos

Lautakunta paatti myyda tarjouskilpailun perusteella Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontin 7
(kiinteistétunnus 91-20-29-7, pinta-ala 2 158 m?, os.
Saukonpaadenranta 20) Lemminkainen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-
6) perustamalle Asunto Oy Helsingin Kompassille (Y-tunnus 242767 3-
0) asuntotarkoituksiin jaliempana mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:

1

Kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta maaraytyy
tontille rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike- ja/tai ty6tilojen,
muiden mahdollisten tilojen seka tonttia palvelemaan toteutettavien
autopaikkojen (tai mainittuja tiloja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden) yhteenlasketun velattoman myyntihinnan seka ostajan
ostotarjouksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella siten,
etta tontin kauppahinta on tontille rakennettavien asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.

Edella tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus
on 33,710.

Ostaja on tontin kauppahinnan maarittamista varten esittanyt
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
myytavista autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista
velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta on
kolmekymmentakaksimiljoonaa (32 000 000) euroa, jolloin tontin
kauppahinnaksi muodostuisi edella mainitun prosenttiosuuden
perusteella kymmenenmiljoonaa
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seitsemansataakahdeksankymmentaseitsemantuhatta kaksisataa
(10787 200) euroa.

Arvonlisdverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
seitsemankymmentatuhatta neljasataaviisikymmentanelja (70 454)
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kdsiraha on osa kauppahintaa ja se
vahennetaan tontin lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut
kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea
(maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisaverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jad kymmenenmiljoonaa
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemansataaneljakymmentakuusi
(10316 746) euroa, jonka ostaja suorittaa taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

2

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan maksettu.

3

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti
likaa suoritettua kauppahintaa ostajalle.

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten tiedot kohteen lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta,
viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun kaikki tontille rakennettavat
asunnot ym. tilat on myyty.

4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013.
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(Tasta eteenpain kiinteistokaupan ehdot ovat liitteessa nro 1)

Lisaksi lautakunta paatti todeta, etta tontin kauppakirja on tehtava ja
allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013. Muussa tapauksessa kaupunki
tulee perimaan kiinteistdkaupan esisopimuksen mukaista 3 %:n
suuruista korkoa.

Lopuksi lautakunta paatti, etta tontteja 20029/6-7 koskevaa
esirakentamistoimenpiteiden suorittamista varten tehtya lyhytaikaista
vuokrausta (elinkeinotoimiston toimistopaallikkd 27.12.2012, 254 §,
S0120-282) muutetaan tontin 20029/7 kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa siten, etta vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontti 6 (pinta-ala 1 809
m?, 0s. Saukonpaadenranta 22). Muilta osin noudatetaan aiemmin
paatettyja ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20029-7 kiinteistbkaupan ehdot (5-29)
2 Tonttiosaston toimintaochje 11.3.2013
3 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Lansisatamaprojekti Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee myyda tarjouskilpailun perusteella Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontin 7
(kiinteistotunnus 91-20-29-7, pinta-ala 2 158 m?, os.
Saukonpaadenranta 20) Lemminka&inen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-
6) perustamalle Asunto Oy Helsingin Kompassille (Y-tunnus 242767 3-
0) asuntotarkoituksiin jaliempana mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:
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1

Kiinteistkaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta maaraytyy
tontille rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike- ja/tai tydtilojen,
muiden mahdollisten tilojen seka tonttia palvelemaan toteutettavien
autopaikkojen (tai mainittuja tiloja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden) yhteenlasketun velattoman myyntihinnan seka ostajan
ostotarjouksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella siten,
etta tontin kauppahinta on tontille rakennettavien asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.

Edella tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus
on 33,710.

Ostaja on tontin kauppahinnan maarittamista varten esittanyt
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
myytavista autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista
velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta on
kolmekymmentakaksimiljoonaa (32 000 000) euroa, jolloin tontin
kauppahinnaksi muodostuisi edella mainitun prosenttiosuuden
perusteella kymmenenmiljoonaa
seitsemansataakahdeksankymmentaseitsemantuhatta kaksisataa
(10787 200) euroa.

Arvonlisdverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
seitsemankymmentatuhatta neljasataaviisikymmentanelja (70 454)
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja se
vahennetaan tontin lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut
kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea
(maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisaverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jaa kymmenenmiljoonaa
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kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemansataaneljakymmentakuusi
(10 316 746) euroa, jonka ostaja suorittaa taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

2

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan maksettu.

3

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti
likaa suoritettua kauppahintaa ostajalle.

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen
lisakauppahinnan maarittamista varten tiedot kohteen lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta,
viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun kaikki tontille rakennettavat
asunnot ym. tilat on myyty.

4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013.

(Tasta eteenpain kiinteistokaupan ehdot ovat liitteessa nro 1)

Lisaksi lautakunta paattanee todeta, etta tontin kauppakirja on tehtava
ja allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013. Muussa tapauksessa
kaupunki tulee perimaan kiinteistbkaupan esisopimuksen mukaista 3
%:n suuruista korkoa.

Lopuksi lautakunta paattanee, etta tontteja 20029/6-7 koskevaa
esirakentamistoimenpiteiden suorittamista varten tehtya lyhytaikaista
vuokrausta (elinkeinotoimiston toimistopaallikké 27.12.2012, 254 §,
S0120-282) muutetaan tontin 20029/7 kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa siten, etta vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontti 6 (pinta-ala 1 809
m?, 0s. Saukonpaadenranta 22). Muilta osin noudatetaan aiemmin
paatettyja ehtoja.

Tiivistelma
Lemminkainen Talo Oy:lle (jaliempana "Lemminkainen”) on
tarjouskilpailun perusteella varattu Lansisataman Saukonpaadessa
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sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20029/7, jonka rakennusoikeus on
5700 k-m?. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja rakennetaan yhteensa 51 kappaletta ja
asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m?. Tontin kauppahinta on

10716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikkohintaa

2 244,35 e/k-m?. Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa viimeistaan
30.6.2014

Esittelija
Hakemus

Lemminkainen Talo Oy on perustanut Asunto Oy Helsingin Kompassin,
joka pyytaa 25.10.2013 paivatylla hakemuksella, etta kaupunki myisi
sille Jatkdsaaren Saukonpaaden alueen asuinkerrostalotontin (AK)
20029/7.

Tarjouskilpailu ja hankkeen tilanne

Kiinteistdlautakunta paatti 31.3.2009 (196 §) jarjestaa
ostotarjouskilpailun Lansisataman Saukonpaaden korttelin nro 20029
asuinkerrostalotonteista (AK) nrot 6, 7, 9 ja 10 (yht. 19 600 k-m?).
Edelld mainittujen myytavien AK-tonttien lisaksi tarjouskilpailun voittaja
sitoutuu toteuttamaan AK-tontit 20029/12, 13 ja 15 kaupungin
varauspaatosten edellyttamalla tavalla.

Kilpailun ehtojen mukaan tarjouskilpailun voittaja sitoutuu
kustannuksellaan toteuttamaan po. AK-tontille 20029/7
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Myytavalle
tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava
Kiinteistoviraston tonttiosastolla 17.9.2013 hyvaksyttyjen,
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimien piirustusten mukaisesti.
Mainitut piirustukset perustuvat 14.12.2012 paivattyyn
viitesuunnitelmaan, joka puolestaan perustuu korttelin 20029 tonttien 9
ja 10 arkkitehtuurikilpailun kilpailuehdotukseen "Toinen Helsinki”.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.8.2009 (459 §) kaydyn
ostotarjouskilpailun perusteella varata kortteliin nro 20029 sijoittuvat
seitseman kerrostalotonttia Oy Alfred A. Palmberg Ab:lle, josta on
myohemmin tullut Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu.
Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu on sulautumisen my6ta tana
paivana osa Lemminkainen Talo Oy:ta. Tonteista on solmittu
kaupungin ja Lemminkaisen valilla toteutussopimus seka myytavista
tonteista, mukaan lukien po. tontti 20029/7, kiinteistdkaupan
esisopimus marraskuussa 2009. Kiinteistdkaupan esisopimuksen
mukaan rakennuttaja sitoutuu ostamaan tontin 20029/7 viimeistaan
31.5.2013 mennessa. Toteutussopimuksen ehtojen mukaan tontin
rakentaminen on aloitettava 30.6.2013 mennessa.
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Kiinteistdlautakunta paatti 30.5.2013 (291 §) muuttaa edella mainittua
tonttia 20029/7 koskevaa kiinteistokaupan esisopimusta siten, etta
tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013.

Samassa yhteydessa lautakunta paatti muuttaa edelld mainittua
toteutussopimusta niin, etta tontin rakentaminen on aloitettava
viimeistaan 30.6.2014. Muilta osin sopimuksiin ei tehty muutoksia.
Tontin lopulliseen kauppakirjaan on otettu kaupanteon ajankohtaan ja
tontin rakentamisen aloittamiseen liittyvat ehdot. Tontin rakentamisen
on nain ollen maara alkaa kesa-heinakuun vaihteessa 2014.

Poikkeamiset ostotarjouskilpailun ehdoista

Edelld mainitun ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan myytavien tonttien
lopullisiin kauppakirjoihin tulisi sisallyttaa seuraavat maakaaren 2 luvun
2 §:n tarkoittamat ns. purkavat ehdot:

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
tontti luovutetaan rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
tontin rakentamista ei ole maaraajassa aloitettu eikd kaupunki myénna
maaraaikaan pidennysta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
kaupunki irtisanoo toteutussopimuksen ja edellyttaen, ettei tontin
rakentamista ole irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisen hetkella
viela aloitettu.

Mainitut purkavat ehdot ovat ostajan kannalta varsin ongelmallisia,
koska ne saattavat estaa yhtioéta saamasta sen asunto-osakkeiden
myyntia varten tarvitseman ja asuntokauppalain mukaisen RS-
jarjestelman edellyttdman lainhuudon kaupan kohteeseen.

Nain ollen lautakunnalle esitetaan, etta tontin lopulliseen kauppakirjaan
otetaan maininta, etteivat edella mainitut tarjouspyynnon kohdassa 4.3.
mainitut purkavat ehdot ole osa tontin kauppakirjaa. Perusteena on,
etta ostaja tarvitsee asuntojen myyntia varten RS-jarjestelman
edellyttaman lopullisesti mydnnetyn lainhuudon kaupan kohteeseen.
Ehtojen noudattaminen varmistetaan kauppakirjaan otettavalla riittavan
suuruisella sopimussakkoehdolla. Mainittujen purkavien ehtojen
poissulkeminen on myds linjassa kiinteistélautakunnan aiemmin
tekemien paatosten kanssa (esim. Klk 28.6.2012, 398 § ja Klk
13.12.2012, 679 §).

Kaupunginvaltuusto paatti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan tontin
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lopullisen kauppakirjan, joten lautakunta on toimivaltainen paattamaan
asiasta.

Lyhytaikainen vuokraus esirakentamistoimenpiteita varten

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd paatti 27.12.2012 (254 §) vuokrata
Lemminkainen Talo Oy:lle lyhytaikaisesti esirakentamistoimia varten

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029
tonttien 6 ja 7 kasittaman, yhteensa noin 3 967 m?:n suuruisen alueen.

Mainittua lyhytaikaista vuokrausta muutetaan tontin 20029/7
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa siten, etta vuokra-alue
kasittda ainoastaan tontin 20029/6 alueen.

Suunnitelmien hyvaksyminen

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 17.9.2013
(218 §) hyvaksya Asunto Oy Helsingin Kompassille myytavaa tonttia
20029/7 koskevat Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimat
piirustukset. Piirustukset esittavat kahta 7-kerroksista asuintaloa.
Tontin rakennusoikeudesta (5 700 k-m?) kaytetaan 4 775 k-m>.
Viereisella tontilla 20029/6 asemakaavan mukainen rakennusoikeus
(4 100 k-m?) tullaan ylittamaan 968 k-m=:1la, jolloin kaytettava
rakennusoikeus on yhteensa 5 068 k-m2. Nain ollen tonttien 20029/6-7
kayttama rakennusoikeus on yhteensa 9 843 k-m? kaavan salliman
rakennusoikeuden ollessa yhteensa 9 800 k-m?2. Tontit 20029/6-7
muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenaisen kokonaisuuden ja niilla
on mm. yhteinen maanalainen pysakaintilaitos seka pihakansi.

Asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m?, joka tayttaa
kiinteistolautakunnan 9.6.2009 (344 §) varausehtojen muuttamista ja
tarkentamista koskevan paatoksen vaatimuksen, jonka mukaan
omistusasuntotuotannossa tontille rakennettavien asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintaan 75 h-m?.

Energiatehokkuusselvitys

Kaupungin ja Lemminkaisen valilla allekirjoitetun toteutussopimuksen
seka tonttia koskevan varauspaatoksen ehtojen mukaan
varauksensaajan tulee suunnittelussa ja rakentamisessa pyrkia
nykyista (tilanne 2008) normitasoa tehokkaammin energiaa saastaviin
ja ekologisesti kestaviin ratkaisuihin seka ottamaan huomioon
rakennuksen koko kayttdajan energiakulutus. Tarjouspyynnon ja
toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti Lemminkainen on velvollinen
toimittamaan viimeistadan hakiessaan tontin myyntia selvityksen siita,
miten edella mainittu vaatimus on otettu huomioon kohteen
suunnittelussa ja toteutuksessa.
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Lemminkainen on toimittanut tonttiosastolle tontille rakennettavan
rakennuksen ekologiaselvityksen (paiv. 5.11.2013) seka
energiaselvityksen (Granlund Oy, 18.9.2013) ja siihen liittyvan
energiatodistuksen.

Saadun energiaselvityksen perusteella voidaan todeta, etta tontille
rakennettavat rakennukset tayttavat energiatehokkuusluokan C
vaatimukset, mika ylittaa vuoden 2008 normitason seka
todennakaoisesti myos vuoden 2010 alusta voimaan tulleiden
tiukentuneiden normien mukaisen vahimmaistason. Lemminkaisen
toimittaman ekologiaselvityksen mukaan Asunto Oy Helsingin
Kompassin keskimaaraisen asukkaan vuotuinen hiilijalanjalki on
arviolta noin 20 % keskimaaraista ruoholahtelaista pienempi.
Hiilijalanjaljen muodostumiseen vaikuttavat mm. kohteen sijoittuminen
hyvien joukkolilikenneyhteyksien ja kattavien palveluiden laheisyyteen,
laadukkaat rakennusmateriaalit seka alueellinen jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Saatujen selvitysten perusteella esittelija katsoo, ettd Lemminkainen on
tayttanyt toteutussopimuksessa ja tarjouspyynndssa asetetut
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta koskevat vaatimukset eika
estetta tontin myynnille talta osin ole.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 13.10.2004 hyvaksya Lansisataman
Saukonpaaden alueen asemakaavan muutoksen nro 11030, joka on
tullut voimaan 26.11.2004.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20029/7. Tontin rakennusoikeus on 5 700 k-m?, josta on toteutettava
liketiloina vahintadan 200 k-m2. Taman lisaksi yhteensa 600 m?
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalaneliometreina
ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin.
Rakennuksen tulee olla enintaan 6-kerroksinen ja puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla on kaytettava kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1
ap/150 k-m? mukaan ja autopaikat sijoitetaan osittain maantasoisena
LPA -tontille 20029/8 ja osittain tontille rakennettavaan maanalaiseen
pysakaointilaitokseen.

Tontin 20029/7 pinta-ala on 2 158 m? ja osoite Saukonpaadenranta 20.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 25.7.2009.

Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta on liitteena nro 3.

Maaperatiedot
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Myyntiperusteet

Kauppahinta

Tontilla ei ole syyta epailla maaperan pilaantuneisuutta. Alue on
rakennettu tayttamalla vesialue vuosina 2009 - 2011.

Kaupunginvaltuusto paatti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
kiinteistonkaupan esisopimukset ja myymaan mm. Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontin 7 Oy Alfred A.
Palmberg Ab:lle tai tdman perustamille asunto-osakeyhtidille taikka
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun seuraavien perusteiden
mukaisesti maaraytyvaan kauppahintaan ja ehdoin:

- Kulloinkin kyseessa olevan tontin kauppahinta on 33,71 prosenttia
kyseiselle tontille rakennettavien asuinrakennusten, tyo- ja liiketilojen,
muiden mahdollisten tilojen seka tonttia palvelemaan toteutettavien
autopaikkojen, taikka edella mainittuja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden, yhteenlasketusta velattomasta kokonaismyyntihinnasta.

- Kauppahinta maaritetaan tonttikohtaisesti. Kaikkien tonttien osalta
kaytetaan samaa prosenttiosuutta.

- Mikali kulloinkin kyseessa olevalle tontille rakennettavien
asuinrakennusten ym. lopullinen velaton kokonaismyyntihinta ei ole
kaupantekohetkella tiedossa, kauppahinta maaritetaan parhaan
kaytossa olevan tiedon mukaan laaditun velattoman
kokonaismyyntihinta-arvion perusteella.

Mikali kohteen lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittaa
kauppahinnan maaraytymisen perusteena olevan kokonaismyyntihinta-
arvion, kaupungilla on oikeus peria lisdakauppahintaa ylitysta
vastaavasti. Mahdollista lilkaa suoritettua kauppahintaa ei palauteta.

- AK-tonttia 20029/7 koskeva kauppakirja tulee allekirjoittaa ja
kiinteistonkaupat tehda viimeistaan 31.5.2013 mennessa.

- Kiinteistolautakunta voi myontaa maaraaikoihin pidennysta.
Kauppahinnalle maksetaan talldin korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan alkuperaista maarapaivaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan
tontin kauppahinnan perusteella.

- Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistonkaupoissa
tavanomaisesti noudattamia ehtoja ja kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja seka lautakunnan mahdollisesti
paattamia tarkentavia kauppahinnan maaraytymisperiaatteita.
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Lemminkainen on hakiessaan tontin 20029/7 ostoa antanut kaupungille
arvion kohteen tulevasta velattomasta kokonaismyyntihinnasta
huoneistoluetteloineen seka luettelon myytavista autopaikoista ja
muista tiloista. Mainittu kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan
siten, etta se vastaa mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa
kohteen lopullista velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym.
velaton myyntihinta on 32 000 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi
muodostuisi edellda mainitun prosenttiosuuden (33,71) perusteella
10787 200 euroa.

Arvonlisaverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
70 454 euroa, jolloin lopulliseksi kauppahinnaksi muodostuu

10 716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikkohintaa

2 244,35 e/k-m=.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja
vahennetaan tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on
maksanut kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 /
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisdverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jad kymmenenmiljoonaa
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemansataaneljakymmentakuusi
(10316 746) euroa.

Rekisterointi

Asunto Oy Helsingin Kompassi (Y-tunnus 2427673-0) on merkitty
kaupparekisteriin 9.9.2011.

Lisaehdot

Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi mm. Jatkasaaren
rakentamisen logistista ohjausta ja jatteiden putkikeraysjarjestelmaa
koskevat ehdot. Lisaksi kauppakirjan ehtojen mukaisesti ostaja on
velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytavan tontin
rakentamisen ja kaytdon edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
viereisen AK-tontin 20029/6 seka tarvittaessa muiden ymparoivien
kiinteistdjen kanssa. Mainitut ehdot ja muut lisdehdot perustuvat
tarjouspyyntoon, toteutussopimukseen seka kiinteistokaupan
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esisopimukseen edella esitettyja vahaisia poikkeuksia lukuun
ottamatta.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.
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