Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013
Kiinteistolautakunta

28.11.2013
Kokousaika 28.11.2013 klo 16:00 - 18:26
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Pakarinen, Pia puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
paitsi 608 §
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti 588 - 594 §, klo 16:00 - 17:24
Klemetti, Tapio
Pihlaja, Kirsi 588 - 607 §, klo 16:00 - 18:10
Rantanen, Tuomas
Sademies, Olli
Parkkonen, Jouni varajasen
Muut
Kousa, Tuuli kaupunginhallituksen edustaja
589 - 620 §, klo 16:18 - 18:26
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Vainio, Pirkko osastopaallikkd
Aarnio, Minna kiinteistdjen kehittamispaallikkd
588 - 603 §, klo 16:00 - 17:41
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Tuuttila, Juhani osastopaallikko
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Montell, Kristina lakimies
Leijo, Markku osastopaallikkd
asiantuntija
589 §, klo 16:08 - 16:40
Sario, Marja taloussuunnittelija
asiantuntija
589 §, klo 16:41 - 16:52
Metsaranta, Markku toimitilapaallikko
asiantuntija
589 §, klo 16:53 - 17:08
Puheenjohtaja
Pakarinen
Poytakirjanpitaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



=, Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013
v~ Kiinteistolautakunta

.
28.11.2013
Montell
Esittely
Virastopaallikkd Stauffer
§ 588 - 593 ja 617 - 620
Tilakeskus Hiltunen
§ 594 - 603
Tonttiosasto Tuuttila
§ 604 - 616
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013
Kiinteistolautakunta

28.11.2013

§ Asia

588 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

589 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

590 Vp/3 Kiinteistdviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 2013

591 Vp/4 Esitys kaupunginhallitukselle Lasipalatsin rakennusten ja sen tontin
osan varaamiseksi Foreningen Konstsamfundet r.f.:lle Amos
Andersonin taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten (Kamppi, tontti
4194/1)

592 Vp/5 Esitys kaupunginhallitukselle Osmonkallion vanhainkotikiinteiston
myymiseksi Myrskylantien Palvelukodit Kiinteisto Oy:lle

593 Vp/6 Kiinteistdlautakunnan kokousajat kevaalla 2014

594 Tila/1 Elefanttikorttelin K4 pohjoisosan kaupunginmuseon uusien tilojen
rakennuttaminen

595 Tila/2 Bockin talon liiketilojen rakennuttaminen

596 Tila/3 Esitys kaupunginhallitukselle eraan kaupunginhallituksen kaytettavaksi
esitetyn talousarvion kohdan siirtamiseksi kiinteistolautakunnan
kayttéon vuonna 2013

597 Tila/4 Kiinteistdliiketoiminnan asiantuntijapalveluiden puitesopimuksen
jatkaminen

598 Tila/5 Eraiden sosiaali- ja terveysviraston saatavien kirjaaminen
luottotappioiksi ja saatavien perintatoimenpiteista luopuminen

599 Tila/6 Esitys kaupunginhallitukselle Hitas-osakkeiden ostoon varatun
maararahan ylitysoikeudesta

600 Tila/7 Eraiden liike- ja toimistotilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
myyminen nykyisille vuokralaisille

601 Tila/8 Paloheinan ala-asteen sisapuoliset korjaustyot ja pihatyot;
urakoitsijoiden valinta

602 Tila/9 Lausunto kaupunginhallitukselle Sinebrychoffin puiston tornin
vuokraamisesta helsinkilaisille jarjestoille

603 Tila/10 Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeista tehtyjen
paatosten yhdistaminen kaupunginvaltuuston tekeman yhden
hankepaatdksen mukaiseksi
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604 To/1 Alueen varaaminen Katajanokalta maanalaisen pysakadintilaitoksen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten

605 To/2 Teollisuustontin vuokraaminen Hiidenporttikiinteistot Oy:lle (Tapanila,
Tapaninkyla, tontti 39124/20)

606 To/3 Varauksen jatkaminen Kauppahuone Laakkonen Oy:lle, Broman
Group Oy:lle, Ativa Oy:lle ja A-Katsastus Oy:lle liike- ja
toimitilahankkeiden kehittamista varten (Espoo, Hannuksenpelto)

607 Tol4 YIT Rakennus Oy:n Kalasatamassa sijaitsevien toimistotonttien
varauksen ja vuokrausten jatkaminen (Sornainen)

608 To/5 Viikinrannan teollisuusalueen sopimusten jatkamisen periaatteet
(Viikki, teollisuustontit 36006/1, 2; 36007/1, 2, 3, 4; 36008/7, 9;
36012/3, 4, 5, 6, 7; 36014/2, 36024/4, 5 sekd LPA-tontit 36009/1,
36010/1, 36011/1, 36013/1, 36020/1 ja 36024/1, 5)

609 Tol6 Vastaus Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle maanvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Lansisatama, Ruoholahti, tontti
20004/5)

610 Tol7 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Oulunkylan tontin 28148/7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12225

611 To/8 Asuntotontin (kerrostalo) myyminen tarjouskilpailun perusteella Asunto
Oy Helsingin Kompassille (Lansisatama, Saukonpaasi, tontti 20029/7)

612 To/9 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
eraille asuntotonteille Malmilla ja Tapaninkylassa (Malmi, Pihlajamaki,
tontit 38029/3 ja 38031/4 seka Tapanila, Tapaninkyla, tontit 39234/22
ja 26)

613 To/10 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Mellunméaen vanhaa ostoskeskusta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12215

614 To/11 Maankayttdsopimuksen tekeminen Vihdin kunnan kanssa (Vihti,
Eerolan ryhmapuutarha)

615 To/12 Tattarisuon korttelin 41005 suunnitellun tontin 6 vuokrasopimuksen
jatkaminen

616 To/13 Kaartinkaupungin tontin pitkdaikainen vuokraaminen Royal Ravintolat
Oy:lle (Kaartinkaupunki, tontti 3052/30)

617 Vp/7 Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen
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618 Vp/8 Pyydetyt kaavalausunnot
619 Vp/9 Viraston tiedotuksia
620 Vp/10 Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
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§ 588
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Tuomas Rantasen (varalla
Pihlaja) ja Parkkosen (varalla Klemetti) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatéosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Hamidin (varalla T. Rantanen) ja
M. Rantasen (varalla Pihlaja) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013 2 (162)
v~ Kiinteistolautakunta

) Vp/2
28.11.2013
§ 589
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana Helsingin segregaatiokysymyksen
osalta osastopaallikkd Markku Leijoa.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikdn esittelyssa
olevan asian Vp/3 osalta taloussuunnittelija Marja Sariota.
Lisaksi lautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikon esittelyssa
olevan asian Vp/5 osalta toimitilapaallikkd Markku Metsarantaa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 590
Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 2013

HEL 2013-004599 T 02 02 01

Paatos
Lautakunta paatti merkita tiedoksi vuoden 2013 neljannen talousarvion
toteutumisennusteen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel fi
Liitteet
1 Kayttétalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset
Otteet
Ote
Taske
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee merkita tiedoksi vuoden 2013 neljannen
talousarvion toteutumisennusteen.
Esitteliji

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta seka
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan
vuodeksi 2013 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti.

5 21 Kiinteistdlautakunta ja -virasto

Kayttotalous
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52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Kiinteistoviraston neljannen ennusteen mukaan tulot ylittavat
tulosbudjetin noin 15,6 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittdvan
tulosbudjetin 5,8 milj. eurolla.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttotalous

521

Kiinteistolautakunta ja-virasto

Tilinp&étds Talousarvio| Tulosbudjetti
2012 2013 2013
1000 euroa 1000 eurca| 1000 euroa

Ennuste Ennusteen ero
2013 tulosbudiettiin
1000 euroa

Tulot yhteensa
Menot yhteensa

Toimintakate
Poistot

Tilikauden tufos
Tuottotavoite

Tilikauden yijjadama

622389 B33824 633 824
-231086 -258 876 -252 526
391303 374948 381298
-166 123 -143 663 -160 634
235179 231285 220 663
-244 000 -246 000 -246 000

8821 14715 -25 337

640429 +156
-258 289 +57

391139 +9 341
-160 672 +38

230 467 +9 804
-246 000 +0

-15 533 9804

¥
Mo P2
L
Bl

+

+2,6%
+0,0%

+4,4%
+0,0%

+387%

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste ylittda tulosbudijetin 8,3
milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 161,9 milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan
noin 0,1 milj. euroa tulosbudjettia pienempina.

Taulukko 2. Kiinteistoviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

52101

Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Tilinpddtds Talousarvi) Tulosbudjetti
2012 2013 2013
1000 euroa 1000 euroa| 1000 euroa

Ennuste Ennusteen ero
2013 tulosbudjettiin
1000 euroa

Tulot yhteensa
Menot yhteensa

Toimintakate
Poistot

Tilikauden tulos
Tuottotavoite

Tilikauden ylijaama

217478 217 224 217 224
-21693  -21587 -21587
195785 195637 195 637
-634 - 663 -634
195151 194974 195003
-148 000 -150 000 -150 000
47151 44 974 45003

225 529 +8 305
-21480 -107

204 048 +8 411
-672 +38

203 377 +8374
-150 000 +0

53 377 +3374

+3,8%
-0,5%

+4,3%
+5,9%

+4,3%
+0,0%

+18,6%

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 7,3 milj. eurolla. Menojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 5,9 milj. eurolla. Tulosbudjetin sitova toimintakate

toteutuu.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous
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Kiinteistdvirasto/Tilakeskus Tilinp&atos Talousanvic| Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
52103 2012 2013 2013 2013 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa| 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensa 404 911 416 600 416 600 423800 +7 300 +1,8%
Menot yhteensa -208 263 -236 109 -228759 -235 659 +5900 +2,6%
Toimintakate 196 648 180491 186 841 188 241 +1 400 +0,7%
Poistot -155 488 -143 000 -160 000 -160 000 +0 +0,0%
Tilikauden tufos 41159 37 491 26 841 28 241 +1.400 +5,2%
Tuottotavoite -96 000 -96 000 -96 000 -96 000 +( +0,0%
Tilikauden yijaama -54 341 -53 509 -69 159 -67 759 +1.400 +2 0%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan lahes budjetin mukaisesti.

Kayttotalouden ennusteet on esitetty liitteessa nro 1.
Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa.
Taloustilanteen yleisesta huononemisesta ja jatkuvasta
epavarmuudesta johtuen tavoitteen saavuttaminen on epavarmaa;
ennuste talle vuodelle on 70 milj. euroa.

Kamppi-Todlonlahden alueen osalta myyntitavoite on talousarviossa
erikseen 9 milj. euroa. Alueen tonttien myynti toteutui vuonna 2012.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on
48,1 milj. euroa.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 12,3
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 206,5 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 176,6 milj. euroa eli 86 %
kaytettavissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on
kaytettavissa 65,7 milj ,2 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu 92
%:sti. Kaupungintalokortteleiden kehittdmismaararahaa on 5,5 mil;.
euroa; maararahaa ennustetaan kaytettavan 55 %.

Hankkeita on kaynnissa 30.11.2013 noin 720 kappaletta, joista 10
suurinta hanketta kayttaa maararahaa noin 70 milj. euroa. Noin puolet
hankkeista on nopealla aikataululla toteutettavia hankkeita, jotka ovat
kustannuksiltaan yhteensa 50 milj. euroa.
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Irtaimen kayttbomaisuuden maararahasta 1,1 milj. euroa ennustetaan
saastyvan 230 000 euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP-12 TA13 Y1LOIK EMMN-13 ero EMNM13-

TA 142

INVESTOINTITULOT 78652 108100 0 86 390 -22710

KINTEAM OMAISUUDEN MYYNTI 78209 94 000 0 70000 -24 000
80152 KIINTEAN OMAISUUDEN

MYYNTI TO 52512 35000 0 70000 -15 000

80553 WVAESTONSUOJAKORVAUKSET  TO 443 100 0 2400 +2 300

82052 MUU PAAOMATALOUS TILA 15 000 0 5000  -10000

RAKEMNUKSET (APPORT.) 3990 +2 990

INVE STOINTIMENOT 272453 210161 69292 255404 +24 049

KINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 83 356 4 000 37130 48 110 -6 980

ALUEIDEN KAYTTOGN OTON EDEL. TOIM.PIT, KAAV.KORV. TAYD 14 246 3500 13116 15778 +838

TALOMRAKEMMNUS 171083 197 461 9000 176550 +28 911

IRTAIN OMAISUUS 201 200 305 875 +230

ARVOPAPERIT 2 460 4 400 9 266 13 856 -190

LAHIORAHASTO 543 0 475 235 +240

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovista tavoitteista kaksi ei toteudu.
Tavoitteista ei toteudu luovutettu asuntorakennusoikeus eika
maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen toimitusajan
keskiarvo. Muilta osin sitovien tavoitteiden ennustetaan toteutuvan.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

TP12 TA13 ENN-13  ero ennfta
Hyvinvointi ja palvelut
Vapautuvien vuokra-asuntojen markkincintiaika, keskiarvo pv. 7 7 5 -2
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % 7 5 4 -1
Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten palvelujen
toimitusaika, keskiarvo py. 16 16 16,2 0,2
Kaupunkirakenne ja asuminen
Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 248 805 235000 170 000 -65 000
Talouden tasapaino
Ulkoiset maanvuokrat, milj € 1633 158 161.9 3.9
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Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteina ovat sitovien toiminnallisten
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 158
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on
luovutettu asuntorakennusoikeus 235 000 kem?. Asuntorakentamisen
tasaantuminen Jatkasaaressa ja Kalasatamassa seka Kruunuvuoren
asuntorakentamisen aloittamisen siirtyminen valitusten johdosta
vaikeuttavat sitovan tavoitteen toteutumista. Asuntotontteja on
luovutettu marraskuuhun mennessa 140 000 kem? vastaava maara, ja
koko vuoden ennuste talla hetkellda on 170 000 kem?2. Saukonpaaden
kaupunkipientalotonttien, Viikinrannan ja Aurinkolahden pientalotonttien
seka eri puolella kaupunkialuetta sijaitsevien 19 pientalotontin
tarjouskilpailut ovat paattyneet ja osa naista tonteista on jo myyty.
Tonttiosasto on syksylla ottanut kayttoon ns. jatkuvan tonttihaun, jonka
tarkoituksena on sujuvoittaa kaupungin asuntotonttien luovutusta.
Lisaksi on kaynnistetty uudentyyppinen ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettely Kalasataman Verkkosaaren etelaosan
asuntotonttien luovuttamiseksi ja kaavoituskumppanien valitsemiseksi.

Toimitilojen suuresta vajaakayttoasteesta johtuen uusia
rakentamishankkeita on kaynnistymassa niukasti. Toimitilatontteja
tullaan luovuttamaan Pitajanmaesta, Suutarilasta ja Kivikosta.
Ostersundomissa on jatkettu aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Maanhankinta on sujunut hyvin; tana vuonna
on jo hankittu maata noin 270 hehtaaria. Vaestdsuojakorvauksia
ennustetaan saatavan noin 2,4 milj. euroa. Kaupungin
strategiaohjelman mukaisen maanmyyntitavoitteen toteuttamiseksi
laaditaan maanmyynnin viisivuotisohjelma.

Geoteknisen osaston kayttdbmenojen ennustetaan ylittyvan noin 70 000
eurolla. Uusia geoteknisia projekteja on aloitettu kesakuun loppuun
mennessa 138 kpl. Vastaava luku edellisena vuonna oli 159 kpl.
Investointirahoja saastyy noin 0,7 milj. euroa.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnan tason perusteella
ennustetaan tuloja saatavan noin 100 000 euroa budjetoitua
vahemman. Rakennusvalvontamittausten ja kartanmyynnin maarat
ovat olleet edellisvuotta pienempia. Kayttdmenojen ennustetaan
toteutuvan budjetoidusti. Osaston sitovaa tavoitetta "Viiden keskeisen
palvelun toimitusaikojen keskiarvo" ei tulla saavuttamaan.

Asunto-osaston sahkoisen asioinnin hanke asumisoikeuden
vuoronumeron siirtaminen kaupungin sahkoiseen asiointipalveluun
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otetaan tuotantokayttéon marraskuun alussa. Asunto-osaston sitova
tavoite on "Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo
pv”. Toteutumisennuste on 5 paivaa, kun sitova tavoite on enintdan 7
paivaa.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova
toimintakatetavoite 186,8 milj. euroa ylitetdaan 1,4 milj. eurolla. Sitovan
tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintaan

5 %) tullaan saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua
maararahaa kaytetaan ennusteen mukaan 176,6 milj. euroa.
Saastyville investointirahoille haetaan ylitysoikeutta vuodelle 2014.

Vuonna 2013 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin seka etenkin
sisailmaongelmien ratkaisuun. Koulujen kosteusvaurio- ja
sisadilmakorjaukset seka perusparannushankkeet vievat 56 %
korjausrakentamismaararahasta.

Kaupungin tilankaytdon tehostamista on jatkettu alueellisilla
tarkasteluilla. Keskusta-alueella on selvitystyd kdynnissa. Lisaksi
opetusviraston kanssa on laadittu selvitys toisen asteen oppilaitosten
tilojen kehittamisesta. Herttoniemen, Myllypuron ja Jakomaen alueilla
on poikkihallinnollisena yhteistyona kartoitettu mahdollisuuksia
tilankayton tehostamiseen.

Energiansaaston tavoitteeksi on asetettu kulutuksen aleneminen 2 %
vuosittain, lahtotasona vuosi 2010. Energian saastamiseksi jatketaan
kiinteiston hoidon energiahallinta-palvelukokonaisuuden kehittamista,
toteutetaan kannattavaksi todettuja energiasaastoinvestointeja seka
noudatetaan uudis- ja peruskorjaushankkeissa uusimpia ohjeistuksia
energiatehokkaista ratkaisuista. Energiainvestoinneissa panostetaan
tana vuonna erityisesti automaatiojarjestelmien uusimiseen seka
etavalvonnan mahdollisuuksien kehittamiseen ja energiakulutuksen
seurannan uudistamiseen.

Tilojen sisailmaongelmien korjaaminen ja ennaltaehkaiseminen ovat
tilakeskuksen keskeisia painopistealueita. Sisailmaongelmatilanteiden
hallinnassa on panostettu poikkihallinnolliseen yhteistyohon ja
tiedottamiseen mm. Staran, rakennusviraston ja ymparistokeskuksen
kanssa.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on kaynnistynyt ja sita
jatketaan kiinteistdlautakunnan paattamien periaatteiden mukaisesti.
Toteutettujen ja sovittujen myyntikohteiden perusteella seka talla
hetkella neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella annetusta
15 milj. euron tavoitteesta tullaan jaamaan. Taman hetken ennuste on
5 milj. euroa. Taman lisaksi on toteutettu 8,9 milj. euron
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apporttiomaisuuden siirto liittyen Helsingin palveluasunnot Oy:n
osakehankintoihin.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Liitteet
1 Kayttétalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset
Otteet
Ote
Taske
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 10.10.2013 § 495
HEL 2013-004599 T 02 02 01
Paatos
Lautakunta paatti merkita tiedoksi vuoden 2013 kolmannen
talousarvion toteutumisennusteen.
08.08.2013 Ehdotuksen mukaan
18.04.2013 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
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§ 591

Esitys kaupunginhallitukselle Lasipalatsin rakennusten ja sen tontin
osan varaamiseksi Foreningen Konstsamfundet r.f.:lle Amos
Andersonin taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten (Kamppi,
tontti 4194/1)

HEL 2013-013193 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G4 T2, Mannerheimintie 22-24
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunginhallitus
varaisi Féreningen Konstsamfundet r.f.:lle liitteen nro 6 mukaisen
Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin nro 194
tontin nro 1 noin 7 137 m?:n suuruisen maaraalan ja silla sijaitsevat
Lasipalatsin rakennukset yksityisen Amos Andersonin taidemuseo -
hankkeen suunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin varauksensaajan toimesta
hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota.

Mikali kaupunki paattaa tulla perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimukselle ja yhtidjarjestykselle on saatava
kaupunginvaltuuston hyvaksyminen.

Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen
mahdollistava asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon, rakennusviraston,
pelastuslaitoksen, kiinteistoviraston ja muiden hallintokuntien kanssa
seka museoviraston ja Pisaran suunnitteluryhman kanssa.

4

Varauksensaajan on huomioitava hankkeen suunnittelussa mm.
seuraavaa:
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Varauksensaaja on tietoinen Lasipalatsin rakennusten
rakennushistoriallisista suojeluarvoista.

Museorakennusten ja kortteliaukion suunnittelussa on erityista
huomioita kiinnitettava kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Kortteliaukio
elavoitetaan taidetoriksi, jolla on avoin likkumismahdollisuus,
ulkoilutarjoilualueita seka kaupunkitapahtumia taidemuseon
ulkotoimintojen lisaksi.

Asemakaavassa maariteltavat hankkeen autopaikat tullaan
sijoittamaan yleiseen pysakointilaitokseen. Maanalaisen taidemuseon
huoltoa varten rakennetaan yhteys kaukoliikenteen tavara-aseman
asiakas-liikennetilaan.

Ns. Pisararadan keskusta-aseman lippuhalli oheistoimintoineen on
suunniteltu sijoitettavaksi museohankkeen maanalaisten tilojen viereen.
Hankkeiden suunnitelmat tulee yhteensovittaa toisiinsa. Hankkeiden
yhtaaikainen tai vaiheittainen rakentaminen tulee selvittaa ja varmistaa.
Edelleen on selvitettava, missa laajuudessa museon toteuttamisen
yhteydessa on rakennettava Pisaran lippuhallin rakentamisen
edellyttamia valmistelevia jarjestelyja ja rakenteita.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen
laatimisen edellyttamista museohankkeen rakennettavuutta ja muita
teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja
selvitysten tekemisesta.

6

Luovutettavan tontin lopulliset rajat, kayttotarkoitukset, rakennusoikeus,
yleinen kayttd, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maaraytyvat
lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.

7

Lasipalatsin rakennusten mahdollisesta luovuttamisesta
varauksensaajalle tai apporttiomaisuutena perustettavalle yhtiolle
paattaa kaupunginvaltuusto.

8

Asemakaavan muutoksen mukainen tontti vuokrataan
varauksensaajalle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
kaupunginvaltuuston myéhemmin erikseen paattamin ehdoin.

9
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Lasipalatsin rakennusten luovuttamisen ja museotontin vuokraamisen
edellytyksena on, etta hanketta koskeva asemakaavan muutos saa
lainvoiman.

10

Laadittavan asemakaavan muutoksen mukainen maanalainen
uudisrakennus rakennetaan ja Lasipalatsin rakennusten huonetilat
korjataan ja muutetaan taidemuseoksi ja muiksi kulttuuritoimintaa
palveleviksi tiloiksi varauksensaajan toimesta ja kustannuksella.

11

Varauksensaajan on varausaikana selvitettava Lasipalatsin
rakennusten tekninen kunto ja soveltuvuus aiottuun
kayttotarkoitukseen. Kaupunki luovuttaa tata varten varauksensaajan
kayttoon hallussaan olevat kiinteistoa ja rakennuksia koskevat
suunnitelmat ja asiakirjat.

Varausaikana mahdollisista tehtavista rakenteiden avauksista ja muista
niihin verrattavista tutkimuksista tulee sopia ennen toimenpiteisiin
ryhtymista kiinteistoviraston tilakeskuksen ja tilojen kayttajan kanssa.

12

Varauksensaaja on velvollinen hankkimaan kustannuksellaan kaikki
hankkeen uudisrakentamisen seka Lasipalatsin rakennusten tilojen
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
muut luvat.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan hankkeen asemakaavan
muutoksen mukaisen rakentamisen edellyttamista yhdyskuntateknisten
johtojen, laitteiden, rakennelmien tai rakenteiden siirtamisesta ja on
velvollinen sopimaan tasta niita ylla pitavien hallintokuntien ja yritysten
kanssa.

14

Kaupunki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana Lasipalatsin
rakennusten tiloja koskevia uusia pitkaaikaisia vuokrasopimuksia.

15

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu-, selvittamis-,
tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua
siita, etta alueelle ei saada voimaan hankkeen mahdollistavaa
asemakaavan muutosta tai ettd kaupunginvaltuusto ei hyvaksy
hanketta varten perustettavan yhtion osakassopimusta ja
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yhtidjarjestysta taikka paata rakennuksen seka tontin luovuttamisesta
varauksensaajalle.

(L2114-7R)
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Erik Nieminen, kehittamisinsindori, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Varaushakemus
3 Hankesuunnitelma
4 Voimassa oleva asemakaava
5 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
6 Varattava alue rakennuksineen
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi Foreningen Konstsamfundet r.f.:lle liitteen nro
6 mukaisen Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin
nro 194 tontin nro 1 noin 7 137 m?:n suuruisen maaraalan ja silla
sijaitsevat Lasipalatsin rakennukset yksityisen Amos Andersonin
taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin
ehdoin:
1
Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin varauksensaajan toimesta
hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota.
Mikali kaupunki paattaa tulla perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimukselle ja yhtidjarjestykselle on saatava
kaupunginvaltuuston hyvaksyminen.
Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2
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Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen
mahdollistava asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon, rakennusviraston,
pelastuslaitoksen, kiinteistdviraston ja muiden hallintokuntien kanssa
seka museoviraston ja Pisaran suunnittelurynman kanssa.

4

Varauksensaajan on huomioitava hankkeen suunnittelussa mm.
seuraavaa:

Varauksensaaja on tietoinen Lasipalatsin rakennusten
rakennushistoriallisista suojeluarvoista.

Museorakennusten ja kortteliaukion suunnittelussa on erityista
huomioita kiinnitettava kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Kortteliaukio
elavoitetaan taidetoriksi, jolla on avoin likkumismahdollisuus,
ulkoilutarjoilualueita seka kaupunkitapahtumia taidemuseon
ulkotoimintojen lisaksi.

Asemakaavassa maariteltavat hankkeen autopaikat tullaan
sijoittamaan yleiseen pysakointilaitokseen. Maanalaisen taidemuseon
huoltoa varten rakennetaan yhteys kaukoliikenteen tavara-aseman
asiakas-liikennetilaan.

Ns. Pisararadan keskusta-aseman lippuhalli oheistoimintoineen on
suunniteltu sijoitettavaksi museohankkeen maanalaisten tilojen viereen.
Hankkeiden suunnitelmat tulee yhteensovittaa toisiinsa. Hankkeiden
yhtaaikainen tai vaiheittainen rakentaminen tulee selvittaa ja varmistaa.
Edelleen on selvitettava, missa laajuudessa museon toteuttamisen
yhteydessa on rakennettava Pisaran lippuhallin rakentamisen
edellyttamia valmistelevia jarjestelyja ja rakenteita.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen
laatimisen edellyttamista museohankkeen rakennettavuutta ja muita
teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja
selvitysten tekemisesta.

6

Luovutettavan tontin lopulliset rajat, kayttotarkoitukset, rakennusoikeus,
yleinen kaytto, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maaraytyvat
lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.
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7

Lasipalatsin rakennusten mahdollisesta luovuttamisesta
varauksensaajalle tai apporttiomaisuutena perustettavalle yhtidlle
paattaa kaupunginvaltuusto.

8

Asemakaavan muutoksen mukainen tontti vuokrataan
varauksensaajalle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
kaupunginvaltuuston myohemmin erikseen paattamin ehdoin.

9

Lasipalatsin rakennusten luovuttamisen ja museotontin vuokraamisen
edellytyksena on, etta hanketta koskeva asemakaavan muutos saa
lainvoiman.

10

Laadittavan asemakaavan muutoksen mukainen maanalainen
uudisrakennus rakennetaan ja Lasipalatsin rakennusten huonetilat
korjataan ja muutetaan taidemuseoksi ja muiksi kulttuuritoimintaa
palveleviksi tiloiksi varauksensaajan toimesta ja kustannuksella.

11

Varauksensaajan on varausaikana selvitettava Lasipalatsin
rakennusten tekninen kunto ja soveltuvuus aiottuun
kayttotarkoitukseen. Kaupunki luovuttaa tata varten varauksensaajan
kayttoon hallussaan olevat kiinteistdoa ja rakennuksia koskevat
suunnitelmat ja asiakirjat.

Varausaikana mahdollisista tehtavista rakenteiden avauksista ja muista
niihin verrattavista tutkimuksista tulee sopia ennen toimenpiteisiin
ryhtymista kiinteistdviraston tilakeskuksen ja tilojen kayttajan kanssa.

12

Varauksensaaja on velvollinen hankkimaan kustannuksellaan kaikki
hankkeen uudisrakentamisen seka Lasipalatsin rakennusten tilojen
korjaus- ja muutostdiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
muut luvat.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan hankkeen asemakaavan
muutoksen mukaisen rakentamisen edellyttamista yhdyskuntateknisten
johtojen, laitteiden, rakennelmien tai rakenteiden siirtdmisesta ja on
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velvollinen sopimaan tasta niita ylla pitavien hallintokuntien ja yritysten
kanssa.

14

Kaupunki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana Lasipalatsin
rakennusten tiloja koskevia uusia pitkaaikaisia vuokrasopimuksia.

15

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu-, selvittdmis-,
tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua
siita, etta alueelle ei saada voimaan hankkeen mahdollistavaa
asemakaavan muutosta tai ettd kaupunginvaltuusto ei hyvaksy
hanketta varten perustettavan yhtion osakassopimusta ja
yhtidjarjestysta taikka paata rakennuksen seka tontin luovuttamisesta
varauksensaajalle.

(L2114-7R)
Tiivistelma

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kaupunki tekisi tonttivarauksen
Foreningen Konstsamfundet r.f.:lle Amos Anderssonin taidemuseon
tilojen sijoittamiseksi Kampin tontilla 4194/1 sijaitsevaan Lasipalatsin
rakennukseen seka sen ja ns. Turun kasarmi -rakennuksen valisen
torin alle.

Taidemuseon nykyiset tilat ovat hajanaisia, pienia ja sokkeloisia,
vaikkakin persoonallisia. Teosten kuljetus, nayttelyjen rakentaminen,
teosten pakkaus ja purkaminen seka kasittely ovat haasteellisia
tiloissa, jotka alun perin on rakennettu muuhun kayttéon. Museon
toiminnan kehittamiseksi uudet toimivammat tilat ovat valttamattomat.

Hankkeen toteutus edellyttdaa asemakaavan muutosta ja Lasipalatsin
rakennusten seka sen tontin osan luovutusta yhteiselle perustettavalle
yhtidlle.

Esittelija
Hakemus

Foreningen Konstsamfundet r.f. (jaljiempana Konstsamfundet) esittaa
hakemuksessaan 14.10.2013, etta kaupunki tekisi tonttivarauksen
Amos Andersonin taidemuseon tilojen sijoittamiseksi Kampin tontilla
4194/1 sijaitsevaan Lasipalatsin rakennukseen seka sen ja ns. Turun
kasarmi -rakennuksen valisen torin alle.

Konstsamfundet omistaa ja yllapitdaa Suomen suurinta yksityistda Amos
Andersonin taidemuseota Helsingin ydinkeskustassa Forumin
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korttelissa. Museon kavijamaara on viime vuosina ollut 30 000 - 70 000
nayttelyvierasta/vuosi. Tulevaisuudessa tavoitteena on nostaa
kavijamaara yli sataantuhanteen nayttelyvieraaseen. Nykyiset tilat ovat
hajanaisia, pienia ja sokkeloisia, vaikkakin persoonallisia. Teosten
kuljetus, nayttelyjen rakentaminen, teosten pakkaus ja purkaminen
seka kasittely ovat haasteellisia tiloissa, jotka alun perin on rakennettu
muuhun kayttéon. Museon toiminnan kehittamiseksi uudet
toimivammat tilat ovat valttamattomat.

Hakemus on liitteena nro 2.
Hankesuunnitelma

Amos Anderssonin taidemuseon tilojen ratkaisuvaihtoehdoksi
Haahtela-rakennuttaminen Oy on laatinut hankesuunnitelman
(20.6.2013), jossa on esitetty taidemuseon sijoittamista Lasipalatsin
yhteyteen. Hankesuunnitelmassa on esitetty taidemuseon tilatarpeet,
rakennuspaikka, toteutusaikataulu ja investointitarpeet seka
ehdotuspiirustukset uudistilojen sijainnista.

Taidemuseon varsinaiset nayttelytilat (6 041 m?) sijoittuisivat ja
rakennettaisiin padosin Lasipalatsin ja ns. Turun kasarmin valisen
toriaukion alle. Torialue elavaitettaisiin taidetoriksi. Lasipalatsiin
sijoittuisi pienimuotoista nayttelytoimintaa, esittavaa taidetta seka
museon hallinto (2 519 m?). Lasipalatsin muut tilat (2 869 m?), kuten
liiketilat, jaisivat kaupungin omistukseen.

Museon arvioidut rakennuskustannukset (alv. 0 %) ovat 41,4 Me, josta
maan alle sijoittuvan uudisrakennuksen osuus on 36,2 Me ja
Lasipalatsin rakennuksen peruskorjauksen osuus 5,2 Me. Kaupungille
jaavien Lasipalatsin tilojen peruskorjauksen hinta on 5,0 Me. Yhteensa
rakennuskustannukset ovat 46,4 Me (alv. 0 %).

Hankesuunnitelma on liitteena nro 3.
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kiinteistovirasto on pyytanyt varaushakemuksesta ja
hankesuunnitelmasta kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
lausunnon.

Lasipalatsin ja ns. Turun kasarmin korttelialueella nro 4194 on
voimassa vuonna 1906 vahvistettu asemakaava nro 447, jossa on
merkitty vain korttelialueen rajat. Korttelin rajat ovat maarittyneet
Kampin keskuksen seka Hiljentymiskappelin asemakaavoissa. Kortteli
on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.

Lasipalasin rakennus valmistui vuonna 1936 (arkkitehdit Viljo Revell,
Heimo Riihimaki ja Niilo Kokko) ja sen oli tarkoitus palvella vuoden
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1940 olympialaisten kisavieraita. Liikehuoneistoja, ravintoloita ja
elokuvateatterin sisaltava Lasipalatsi suunniteltiin alun perin
valiaikaisrakennukseksi, joka oli tarkoitus myéhemmin purkaa
suuremman lilkkerakennuksen tielta.

Korttelin aukiolla olevan piipun alla sijaitsee lampo- ja
jaahdytyskeskuksen rakennus ja muuntamo.

Lasipalatsi suojeltiin ja peruskorjattiin vuonna 1998 kulttuuri- ja
mediakeskukseksi. Siina yhteydessa maariteltiin rakennuksen
suojeluarvot ja suojeltavat sisatilat. Keskuksessa toimii kahviloita,
ravintoloita ja monia media-alan yrityksid. Rakennuksessa on myds
elokuvateatteri Bio Rex, nettipalveluita ja nayttelytiloja. Lasipalatsin
kerrosala on noin 5500 k-mZ2.

Kopio asemakaavakartasta on liitteena nro 4.

Amos Andersonin taidemuseo -hankkeen toteuttaminen edellyttaa
kaupunkisuunnitteluviraston laatimaa asemakaavan muutosta, jonka
virasto valmistelee vuoden 2014 aikana. Asemakaavan muutos on
kaupunginvaltuustossa vuoden 2015 aikana. Valmistelu- ja
kasittelyaikataulu riippuu varauksen hakijan suunnittelu- ja selvitystyon
seka Pisaran suunnitteluyhteistyon aikataulusta ja tuloksista.

Asemakaavaosasto puoltaa varauksen tekemista suunnittelua ja
toteuttamista seka suunnitteluyhteistyota koskevin ehdoin.

Lausunto on kokonaisuudessaan liitteena nro 5.
Hankkeen toteutusta varten perustettava yhtio

Hankkeen toteuttamista varten tultaisiin perustamaan yhteinen
keskinainen kiinteistoyhtio, johon kaupunki sijoittaisi apporttina
nykyisen Lasipalatsin rakennukset ja Amos Andersonin taidemuseo
tilojensa rakentamiseen ja korjaukseen tarvittavat rahat. Amos
Andersonin taidemuseo hallitsisi kayttoonsa tulevia tiloja ja kaupunki
Lasipalatsin muita tiloja. Viimeksi mainittujen peruskorjaukseen
kiinteistoyhtio ottaisi kaupungin osakkeisiin kohdistuvaa paaomalainaa.
Yhtiojarjestyksella ja osakassopimuksella sovittaisiin Lasipalatsin
kaytosta, rakentamisen hinnan jakautumisesta seka yllapitomenoista ja
tulevista korjaus- ja uusimisvastuista.

Rakennukset luovutettaisiin ja kaavoitettava tontti vuokrattaisiin
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella yhtidlle kaupunginvaltuuston
myohemmin erikseen paattamin ehdoin.

Varausesitys ja sen perustelut
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Esittelija puoltaa Konstsamfundetin varaushakemusta. Historiallisesti
arvokkaalle Lasipalatsille turvattaisiin tarkea kulttuurillinen tulevaisuus.
Uudesta museosta katutason alueineen voidaan kehittaa Helsingin
kaupunkikuvassa uusi tapahtuma- ja kohtaamispaikka. Museon
toiminta ja tapahtumat laajentuisivat toriaukiolle tarjoten sille uuden
identiteetin. Nakyvine sisaankaynteineen museo liittyisi kansallisesti
merkittavimpien kulttuurirakennusten - Kiasma, Kansallismuseo,
Finlandia-talo, Oopperatalo - sarjaan. Uudesta museosta
saavutettaisiin myds kaupungin maanalaisen jalankulkuverkoston
liikennevirrat Pisararadan lippuhallin kautta.

Varausehdot on laadittu yhteistydssa hakijan ja kiinteistoviraston
tonttiosaston ja tilakeskuksen edustajien kanssa huomioon ottaen
kaupunkisuunnitteluviraston hakemuksesta ja hankesuunnitelmasta
antama puoltava lausunto.

Mikali kaupunki paattaa menna perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimukselle ja yhtidjarjestykselle on saatava
kaupunginvaltuuston hyvaksynta.

Kaupungin omistamien Lasipalatsin rakennusten ja tontin
luovuttaminen edellyttaa, ettd hanketta koskeva asemakaavan muutos
saa lainvoiman. Luovutettavan tontin rajat, kayttotarkoitus,
rakennusoikeus, yleinen kaytté yms. kaavoitukselliset asiat
maaraytyvat lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa. Kaupungin
ryhtyessa perustettavan kiinteistdyhtion osakkaaksi Lasipalatsin
rakennukset luovutettaisiin apporttina ja tontti vuokrattaisiin
pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella perustettavalle yhtidlle
kaupunginvaltuuston myohemmin erikseen paattamin ehdoin.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka paatdosehdotuksesta ilmenevin
ehdoin.

Mikali kaupunginhallitus tekee varauksen hakijalle, kiinteistolautakunta
tulee vuoden 2014 aikana tekemaan kaupunginhallitukselle erillisen
esityksen kaupungin mahdollisesta osakkuudesta perustettavassa
yhtiossa, Lasipalatsin rakennusten luovutuksesta ja tontin
vuokrausperusteista.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi
Liitteet
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Kiinteistoviraston tonttiosasto pyytaa asemakaavaosaston lausuntoa
Amos Andersonin taidemuseon hakemuksesta varata Lasipalatsi seka
kortteliaukion alainen tila taidemuseon toteuttamisedellytyksien
selvittamista varten.

Foreningen Konstsamfundet r.f. on osoittanut kaupunginhallitukselle
14.10.2013 paivatyn hakemuksen, jossa hakija pyytaa Helsingin
kaupunkia tekemaan tonttivarauksen osasta Kampin tonttia 4194/1
(osoite Mannerheimintie 22-24). Hakija on laadituttanut Haahtela-
rakennuttaminen Oy:lla Amos Andersonin Taidemuseon
hankesuunnitelman (26.6.2013), jossa on tutkittu mahdollisuutta
sijoittaa museon toiminta Lasipalatsin yhteyteen.

Lasipalatsin rakennus ja tontti ovat kaupungin omistuksessa seka
kiinteistd-viraston hallinnoinnissa. Rakennus luovutettaisiin apporttina
ja kaavoitettava tontti pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella
perustettavalle yhtidlle, jossa myds kaupunki olisi osakkaana.
Uudisrakentaminen sijoittuisi Lasipalatsin ja ns. Turun kasarmin -
rakennuksen valisen torin alle.

Hankkeen toteuttaminen edellyttdaa asemakaavan muutosta. Tavoite
on, etta rakentaminen alkaisi vuonna 2015 ja avajaiset olisivat vuonna
2017.

Varauksen valmistelua varten tonttiosasto pyytaa asemakaavaosaston
lausuntoa varaushakemuksesta. Lausunto pyydetaan asian valmistelun
kiireellisyyden vuoksi antamaan viimeistaan 15.11.2013 mennessa.
Varausesityksen tekeminen kaupunginhallitukselle on tarkoitus vieda
kiinteistolautakunnan kokoukseen marraskuussa 2013.

Hakemussuunnitelma 26.6.2013
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Asemakaavaosasto

Rakennettu

Hankesuunnitelman mukaan Amos Andersonin museotilat kasittavat
Bio Rexin puoleisen osan Lasipalatsista seka sen siipien rajaaman
maanalaisen kaksikerroksisen tilan. Maanalainen museotila rajautuu
Pisaran lippuhalliin ja sen Pisaran yleissuunnitelmaluonnoksessa
esitettyyn koneportaan sijaintivaihtoehtoon.

Museotilojen laajuus Lasipalatsin rakennuksessa on n. 2440 kem2 ja
aukion alaisessa tilassa 3500 kem2.

Sisaankaynti on Bio Rexin sisaankayntiaulan kohdalla ja sinne on
yhteys seka Mannerheimintien puolelta etta aukion puolelta. Tilojen
pysty-yhteydet ja esteettomyys edellyttaa hissin ja porrasyhteyden
sijoittamisen Lasipalatsin arkadin alueelle. Museon toiminta ja
tapahtumat laajentuvat myos toriaukiolle tarjoten sille uuden
identiteetin.

Tavoitteena on yhtenainen hyvin muunneltava maanalainen
nayttelytila, joka on tarvittaessa jaettavissa seinakkeilla. Lasipalatsin
puolelle sijoittuu lisdksi tiloja pienimuotoisempaan nayttelytoimintaan.

Uudesta museosta saavutetaan yhteys myos kaupungin maanalaisen
jalankulkuverkoston liikkennevirtoihin Pisaran lippuhallin kautta.
Huoltoliikenneyhteys museoon on maanalaisesti kaukoliikenteen
lastausalueen kautta.

Museon tilojen suunniteltu laajuus on 8 560 netto[Im2, josta
uudisrakentamista on 6 040 m2 ja peruskorjausta 2 520 m2. Hanke
kasittaa lisaksi Lasipalatsin muiden kayttajien tilojen peruskorjausta 2
870 m2. Hankkeen kokonaislaajuus on yhteensa 11 430 netto-m2.

Museon arvioidut rakennuskustannukset ovat 41, 4 M€, josta
uudisrakentamisen osuus on 36,2 M€ ja peruskorjauksen osuus 5,2
Mé€. Muiden kayttajien tilojen peruskorjauksen hinta on 5, 0 M€.
Yhteensa rakennuskustannukset ovat 46,4 M€

ymparisto

SOK:n ja Valion rakennuttama funktionalistinen Lasipalatsi valmistui
1936 (Viljo Revell, Heimo Riihimaki ja Niilo Kokko). Rakennuksen oli
tarkoitus palvella vuoden 1940 olympialaisten kisavieraita.
Liikehuoneistoja, ravintoloita ja elokuvateatterin sisaltava Lasipalatsi
suunniteltiin alun perin valiaikaisrakennukseksi, joka oli tarkoitus
myohemmin purkaa suuremman liikerakennuksen tielta.

Lasipalatsi peruskorjattiin 1998 kulttuuri- ja mediakeskukseksi. Siina
yhteydessa maariteltiin myds rakennuksen suojeluarvot ja suojeltavat
sisatilat. Lasipalatsin kulttuuri- ja mediakeskuksessa toimii kahviloita,
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ravintoloita ja monia media-alan yrityksia. Rakennuksessa on myds
elokuvateatteri Bio Rex, nettipalveluita ja nayttelytiloja. Lasipalatsin
kerrosala on n. 5500 kem2.

Turun kasarmin talousrakennus vuodelta 1833 (C.L. Engel) toimi linja-
autoasemana. Rakennuksessa on nykyisin on ravintoloita, toimistotiloja
ja nayttelytila Laituri. Turun kasarmin kerrosala on n. 1200 kem2.

Lasipalatsin aukio oli linja-autokenttana Kampin keskuksen
tydmaavaiheeseen asti. Aukio otettiin tapahtumakayttoon ja
rakennettiin ja varustettiin ravintoloiden ulkotarjoilualueiksi 2005
(maaraaikaisilla rakennusluvilla). Lasipalatsin aukiota vuokrataan
erilaisille kaupunkitapahtumille.

Kortteli rajautuu lounaassa Narinkka-toriin ja sen alaiseen
kaukoliikenteen tavara-asemaan ja sen asiakasliikenteen pysakointi- ja
lastausalueeseen. Korttelin alapuolella kalliossa on metrotunnelipari ja
metrotunneleiden valissa raiteenvaihtotunneli.

Maapera

Alue on maaperaltaan kitkamaata ja kallioista ja hyvaa rakentamiseen.
Maan pinta on noin + 9 ...+ 10. Kallion pinta laskee pohjoisesta etelaan
pain noin + 5:std - 5:een. Simonpuistikon kohdalla on tayte- ja
savikerroksia noin 3 - 6 m. Mannerheimintien lansipuolella alkaa melko
syva tayte- ja savialue, joka on pohjaveden riskialuetta. Laheisyydessa
sijaitsevien puupaaluperusteisten rakennusten kuten Rautatieasema ja
Postitalo, takia pohjavedet eivat saa laskea myoskaan museokorttelin
alueella.

Metron katto on ylimmillaan noin tasolla - 14 ja lattia - 20.
Metrotunneleiden ylapuolella voidaan louhia tasolle - 4, jolloin metron
ylapuolelle jaa viela 10 m kalliota. TyOnaikaisista louhinnoista tarina- ja
muut vaikutukset on otettava huomioon. Alueen vaikutuspiirissa on
Salomonkadun 250 autopaikkaa kasittava pysakointilaitos. Laitoksen
lattia on tasolla noin - 3. Alueen pohjoiskulmaa leikkaa jatevesitunneli,
jonka katto on - 22.

Lasipalatsi on perustettu maanvaraisesti anturoilla. Turun kasarmissa
on kivilatomusperustukset. Kampin keskuksen tydmaan yhteydessa
Narinkan puoleiset perustukset vahvistettiin.

Kunnallisteknisia verkostoja alueella on kaukolampdjohto 300 mm ja
sadevesiviemari 300 mm seka sahko- ja tietolikennekaapeleita.

Suunnittelu- ja paatoksentekotilanne
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Kortteli 4194 on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.
Korttelin asemakaava nro 447 on vuodelta 1906. Sen rajat ovat
tasmentyneet ymparoivien alueiden asemakaavoituksen yhteydessa.

Lasipalatsi sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Vakuutusyhtié Pohjan talo, Lasipalatsi
ja Rautatalo).

Yleiskaava 2002:ssa kortteli on keskustatoimintojen aluetta,
kavelykeskustan aluetta seka kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta.

Kamppi-Toolonlahti osayleiskaavassa (vuodelta 1991) Lasipalatsin
korttelialue kuuluu yleisten rakennusten alueeseen, jolle sai sijoittaa
linja-autoaseman seka liiketilaa. Turun kasarmi ja Lasipalatsi ovat
suojeltavia rakennuksia.

Kampin ja terminaalialueen asemakaavaluonnoksessa
(kaupunkisuunnittelulautakunta 31.10.1996) Lasipalatsi oli yleisten - ja
likerakennusten korttelialuetta (Y+K) ja Turun kasarmi linja-
autoaseman korttelialuetta (LA). Molemmat olivat suojeltuja
rakennuksia (sr). Aukio oli merkitty jalankulkuaukioksi, jonka alapuolelle
sai rakentaa maanalaisia tiloja.

Kampin keskuksen asemakaava vuodelta 2000 oli pohjana suunnittelu-
ja tarjouskilpailulle. Lasipalatsin kortteli ei sisaltynyt Kampin keskuksen
asemakaavaan. Kampin keskuksen toteuttamissopimus SRV:n kanssa
sisalsi option Lasipalatsikorttelin keskiosan kehittamisesta. Aukion alle
oli tarkoitus sijoittaa kaksi kerrosta liiketilaa ja sen alle pysakointia.
SRV luopui sopimusoptiosta.

Kaupunginjohtajan keskustakirjasto-tydryhma selvitti 2008 kirjaston
sijoittamista korttelin keskelle. Ratkaisu perustui lasikatteiseen
keskitilaan seka laajaan maanalaiseen rakentamiseen.

Pisaran yleissuunnitelmasta antamassaan lausunnossa 26.5.2011
kaupunkisuunnittelulautakunta edellytti, etta Lasipalatsinaukiolle
johtavan liukuporrasyhteyden ja siihen liittyvien sisaankayntitilojen ja
muiden jarjestelyjen sijoittaminen korttelialueelle tulee tehda korttelin
muiden kehittamissuunnitelmien ehdoilla siten, etta Lasipalatsin
korttelin tulevaisuuden kehitysmahdollisuudet sailyvat avoimina.

Parhaillaan valmistellaan asemakaavaa rautateiden lahiliikenteen
metromaista lilkkenndintia varten keskustan alla
(Pisararata—Centrumslingan). Pisaran keskusta-asema sijoittuu
Forumin ja Lasipalatsin valiin tasolle -45. Keskusta-aseman
paalippuhalli sijoittuu Lasipalatsin aukion Turun kasarmin puoleisen
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Lausunto

osan alle. Lasipalatsinaukiolle maan pintaan johtavan
liukuporrasyhteyden ja siihen liittyvien sisdankayntitilojen ja muiden
jarjestelyiden sijoittaminen korttelialueelle suunnitellaan yhteisty6ssa
korttelin muun kehittamistyon kanssa. Asemakaavaluonnos on
nahtavana 21.10.- 29.11.2013. Paatos Pisaran toteuttamista tehdaan
aikaisintaan 2015. Pisaran rakentaminen kestaa n. 5 vuotta.

Pisaran hankeryhma on kaavaillut kortteliaukiolle maanalaisen aseman
rakentamisen vaatimia tydmaan tiloja, ilmanvaihtoyhteyksia,
poistumisteita, rakennusmateriaalin varastointia ja pienempikokoisen
rakennusmateriaalin kuljettamista aseman tyomaalle. Liukuporraskuilua
kaytettaisiin tydmaan kuljetuksiin. Naita ratkaisuja suunnitellaan
vuoden 2014 alkupuolella.

Hakemuksen tarkoittamat toimenpiteet ovat periaatteessa korttelille
hyvaksyttyjen kaavoitus- ja kehittamistavoitteiden mukaisia.
Museotoiminta sopii kortteliin ja sen sijaintiin keskustassa seka korttelin
toiminnalliseen rooliin edellyttaen, etta Lasipalatsin toiminnallinen
monipuolisuus sailytetaan.

Suunnitelma tulee sovittaa Lasipalatsin seka Turun kasarmin
hyvaksyttyihin rakennussuojelun tavoitteisiin. Tama edellyttaa
suunnitteluvaiheen yhteisty6ta kaupunginmuseon ja museoviraston
kanssa.

Lasipalatsin aukio on yksi hienoista ja keskeisista kantakaupungin
aukioista, jota maarittaa erityisesti Lasipalatsin mittakaava ja hallittu
arkkitehtuuri. Nama vaatimukset tulee ottaa huomioon asettaa erityisia
hankkeen arkkitehtisuunnittelussa seka aukiotilan suunnittelussa.

Suunnitelma tulee sovittaa kortteliaukion kaupunkikuvallisiin seka
tapahtuma- ja terassikayton hyvaksyttyihin tavoitteisiin. Aukion osalta
tarkea tavoite on avoin liikkumismahdollisuus alueella ja sen lapi
jalankulun painopistesuunnissa. Edelleen tarkea tavoite on kahviloiden
ja ravintoloiden ulkotarjoilualueet seka toiminta kaupunkitapahtumien
nayttamona. Museon oma ulkotoiminta taydentaa naita toimintoja,
mutta ei voi korvata niita.

Museolle ei voi erottaa omaa erillista piha-aluetta eika korttelialueelle
saa sijoittaa autopaikkoja, jatehuollon tiloja tai huoltoliikennejarjestelyja
pihatasoon. Asemakaavassa maariteltdvat autopaikat tulee sijoittaa
yleiseen pysakointilaitokseen. Alue tulee huoltaa maanalaisesti
kaukoliikenteen tavara-aseman asiakasliikennetilan kautta.

Kortteli on pohjaveden riskialueen laheisyydessa, jonka vuoksi
pohjavesi ei saa laskea rakentamistyon aikana eika lopputilanteessa.
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Museon suunnittelu tulee sovittaa yhteen Pisaran suunnittelun kanssa.
Pisaran keskusta-aseman lippuhalli oheistoimintoineen on esitetty
museotilan viereen. Sijainti on parhaillaan nahtavilla olevan
Pisararadan asemakaavaluonnoksen mukainen ratkaisu. Pisaran
keskusta-aseman suunnittelu kaynnistyy vuoden 2014 alussa. Tassa
vaiheessa selviaa yksityiskohtaisesti Pisaran lippuhallin sijainti-, tila - ja
yhteysvaatimukset seka naiden tuomat reunaehdot museohankkeelle.
Tama edellyttaa suunnitteluyhteistyota Pisaran suunnitteluryhman
kanssa.

Pisaran ja museon suunnitelmien tulee sopia toisiinsa. On
todennakoista, ettda museo rakennetaan ennen Pisaraa. Niiden
yhtaaikaisen tai vaiheittaisen rakentamisen mahdollisuus tulee myos
selvittaa ja varmistaa. Samoin tulee selvittaa, missa laajuudessa
museon toteuttamisen yhteydessa on rakennettava Pisaran lippuhallin
rakentamisen edellyttamia valmistelevia jarjestelyja ja rakenteita.
Samalla tulee varmistaa tydmaa-aikaisten tilajarjestelyjen riittavyys.
Samanaikainen suunnittelu mahdollistaa mm. maapera- ja
pohjatutkimusten yhteensovittamisen.

Asemakaavoitus ja hankkeen suunnittelu edellyttaa tiivista yhteistyota
my0s kaupungin hallintokuntien kanssa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto valmistelee Lasipalatsin korttelin
asemakaavaa vuoden 2014 aikana, jolloin asemakaavan muutos on
kaupunginvaltuustossa vuoden 2015 aikana. Valmistelu- ja
kasittelyaika riippuu myds hakijan suunnittelu- ja selvitystyon seka
Pisaran suunnitteluyhteistyon aikataulusta ja tuloksista.
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyrkii kiirehtimaan Pisaran lippuhallin
ratkaisujen suunnittelua, jotta museohankkeen tarvitsemat tiedot ovat
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa kaytettavissa.

Kortteli on tarkoitus asemakaavoittaa kortteliksi, jossa tonttijako
maaritellaan toiminnallisten kokonaisuuksien mukaan
tarkoituksenmukaisella tavalla. Kortteliaukio on korttelin sisdinen
jalankulkualkio, jonka alla on museon tiloja ja Pisaran lippuhallin tiloja.
Aukio voi olla oma tonttinsa tai se voidaan jakaa kuulumaan
rakennuksien yhteyteen muodostuviin tontteihin.

Asemakaavassa tavoitetta Lasipalatsin toiminnallisesta
monipuolisuudesta ja elavyydesta seka Lasipalatsin aukion roolia
jalankulkualueena, oleskeluaukiona ja kaupunkitapahtumien
nayttamona kasitelladn asemakaavan tarkkuudella. Siksi on tarkeaa,
ettd nama tavoitteet varmistetaan rakennuksen luovutusta ja yhtion
muodostamista koskevissa sopimuksissa.
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Asemakaavaosasto puoltaa varaushakemusta edella olevilla
suunnittelua ja toteuttamista seka suunnitteluyhteistyota koskevilla
ehdoilla.

Lisatiedot
llpo Forssen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37199
ilpo.forssen(a)hel.fi
Seija Narvi, insind6ri, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insind6ri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi
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§ 592
Esitys kaupunginhallitukselle Osmonkallion vanhainkotikiinteiston
myymiseksi Myrskylantien Palvelukodit Kiinteistd Oy:lle

Poydalle 28.11.2013
HEL 2013-014758 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin myymaan Oulunkylassa osoitteessa Myrskylantie 18
sijaitseva 28. kaupunginosan korttelin nro 34 tontti nro 1 ja silla oleva
entinen vanhainkotirakennus Myrskylantien Palvelukodit Kiinteisto
Oy:lle 4410 000 euron suuruisesta kappahinnasta ja muuten liitteena
olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutettaisiin tekeméaan tarvittaessa vahaisia muutoksi
kauppakirjaan.

Esittelija
Tietoja Osmonkallion vanhainkotikiinteistosta

Osana vanhusten pitkaaikaishoidon uudelleenjarjestelya
kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 ostaa Helsingin Seniorisaatiolta
kuusi vanhainkotirakennusta. Vanhainkotirakennukset tontteineen
siirtyivat kaupungin omistukseen ja rakennukset tilakeskuksen
omistajahallintaan vuoden 2011 alusta lukien.

Yksi vanhainkotirakennuksista Osmonkallion vanhainkoti jai tyhjilleen ja
osaa rakennuksesta on kaytetty eri paivakotien remontin aikaisena
vaistotilana ja Niemikotisaation vaistotilana. Lisaksi rakennuksessa on
toiminut sairaankuljetusyrittaja. Suurin osa rakennuksesta on kuitenkin
talla hetkella tyhjana. Kaupungilla ei ole rakennukselle omaa pysyvaa
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kayttdtarvetta. Nykyiset vuokrasopimukset ovat voimassaa lyhyella
irtisanomisajalla 1 - 3 kk.

Osmonkallion vanhainkotirakennus sijaitsee 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 34 tontilla nro 1 osoitteessa Myrskylantie 18.
Voimassa olevan asemakaavan nro 3313 (vahvistunut 5.10.1953)
mukaan tontti on yleisen rakennuksen tontti (Y). Tontin pinta-ala on

8 455 m?. Rakennuksen kerrosala on 6 337 m? ja bruttoala 7 228 brm?>.
Rakennuksessa on kolme kerrosta ja osin kellarikerros. Rakennus on
valmistunut vuonna 1984. Rakennus on betonirakenteinen, julkisivuna
on tilaelementti ja tasakaton katteena on huopa seka suojasora.
Rakennus on liitetty kaukolampdon ja siina on koneellinen ilmanvaihto,
mutta ei jaahdytysta. Rakennuksessa on kolme hissia.

Kuntoarvio ja kiinteistdarvio

Rakennuttajatoimisto- HTJ Oy on tehnyt rakennuksesta 29.9.2008
paivatyn kuntoarvion. Lisaksi toimisto on paivittanyt 12.6.2013
rakennuksen kuntoarviota. Kuntoarvion mukaan rakennus on paaosin
valttavassa tai tyydyttavassa kunnossa.

Mikali rakennusta kaytettaisiin jatkossa palveluasumiseen tai muuhun
tehostettua tukea vaativaan asumiseen, edellyttaisi tama kaytto
mittavia muutostoita rakennuksessa; mm. kaikki saniteettitilat taytyy
uusia, talotekniikka taytyy nykyaikaistaa yms.

Tilakeskus on teettanyt Newsec Oy:lla 10.8.2011 paivatyn
kiinteistdarvion kiinteiston markkinahinnasta. Kiinteistoarvion mukaan
kiinteiston markkinahinta olisi 5050 000 euroa +/-10 %. Arviohinnassa
on mukana seka rakennuksen etta tontin hinta.

Kohde on suuri ja siina tarvittavat korjaustyot ovat mittavat. Lisaksi
tontin Y-kaytto rajaa kohteista kiinnostuneita.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut, ettei se muuta tontin
kaavamaaraysta, vaan haluaa, ettd Oulunkylan alueella sailyy Y-tontti.

Kohteen markkinointi

Tilakeskus on kayttanyt apuna kohteen markkinoinnissa ja sopivan
ostajaehdokkaan |oytamisessa kiinteistoliiketoiminnan kilpailutettua
puitesopimuskonsulttia Ecorum Oy:ta.

Tarkoituksena on myyda 28. kaupunginosan korttelin nro 34 tontti nro 1
seka tontilla sijaitseva entinen vanhainkotirakennus.

Sopivia ostajaehdokkaita on haettu eri tavoin. Kohdetta on esitelty 14
kohteesta kiinnostuneelle taholle. Ostohalukkuutensa ilmoittaneille
jarjestettiin tarjouskilpailu. Tarjouskilpailussa kaupunki varasi oikeuden
hyvaksya tai hylata saadut tarjoukset. Kohteesta saatiin nelja tarjousta.
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Tarjousten hinnat vaihtelivat 4 410 000 eurosta 2 040 000 euroon.
Lisaksi kaksi tarjouskilpailuun osallistuneista vetaytyi tarjousten

jattdépaivana, toinen kiinteiston suuren koon vuoksi ja toinen sen vuoksi,
ettei heille tullut varmuutta hoivayksikon viranomaisluvista.

Myrskylantien Palvelukodit Kiinteistdo Oy:n tarjous

Kauppakirja

Parhaimman 4 410 000 euron maaraisen tarjouksen antoi
Myrskylantien Palvelukodit Kiinteistdé Oy. Yhti6 on ilmoittanut
peruskorjaavansa kiinteiston tehostettuun ymparivuorokautiseen
asumiseen ja palveluasumiseen. Toiminta ei edellyta kaavamuutosta
eikd poikkeamaan kaavamaarayksesta.

Yhtioé on alustavasti neuvotellut rakennusvalvontaviraston kanssa
rakennukseen tehtavista korjaustoista ja rakennusluvasta.
Rakennukseen uusitaan mm. ulkoikkunat ja ulkokuorta
lammoneristetaan. Lisaksi rakennuksen sisaosiin tehdaan nykypaivan
hoivakodin vaatimustason mukaiset muutostyat.

Rakennuksen tuleva kayttétarkoitus olisi [ahiymparistdon hyvin
soveltuva ja tayttaa tontin Y-kaavamaarayksen seka tukee osaltaan
kaupungin omaa palvelutuotantoa. Lisaksi tarjottu kauppahinta

4 410 000 euroa on lahes kiinteistdarvion mukainen hinta. Kun otetaan
huomioon arvioon sisaltyva virhemarginaali +/-10 %, kiinteistéarvion
mukainen hinta olisi 4 545 000 euroa. Edella olevan perusteella
Kiinteistovirasto katsoo, etta saatu tarjous tulisi hyvaksya ja kiinteistod
myyda Myrskylantien Palvelukodit Kiinteisto Oy:lle.

Ostajan kanssa on sovittu, etta kiinteistokappa tehdaan liitteen
mukaisella kauppakirjalla. Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle
sen jalkeen, kun koko kauppahinta on maksettu. Kaupunki paattaa
rakennuksessa olevat vuokrasopimukset ja rakennus luovutetaan
tyhjana ostajan kayttoon 1.6.2014 mennessa.

Ostaja siirtaa tontin 1api puistoon menevan kevyen liikenteen
kulkuyhteyden kustannuksellaan yhteistyossa Helsingin kaupungin
rakennusviraston kanssa.

Ostaja sitoutuu pitdmaan tontin Y-kayttotarkoituksen mukaisessa
kaytdssa vahintaan 20 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.
Mikali tontin Y-kaytté muutetaan normaaliksi asuntotontiksi ennen 20
vuoden maaraajan paattymista, ostaja tai myohempi omistaja sitoutuu
maksamaan kaupungille mahdollisen maankayttdkorvauksen ja lisaksi
sopimussakkoa 500 000 euroa.

Varainsiirtoveron maksaa ostaja.
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Kaupungin puolelta kauppa menee kiinteistélautakunnan kautta
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Osmonkallion kauppakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus
Tonttiosasto
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§ 593
Kiinteistolautakunnan kokousajat kevaalla 2014

HEL 2013-014593 T 00 00 02

Paatos
Lautakunta paatti, etta lautakunnan kokoukset kevatkaudella 2014
pidetdan paasaantoisesti torstaisin klo 16.00 seuraavina paivina, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai erikseen paateta:
paiva klo viikko
to 9.1.2014 16 02
to 23.1.2014 16 04
to 6.2.2014 16 06
to 20.2.2014 16 08
to 6.3.2014 16 10
to 20.3.2014 16 12
to 3.4.2014 16 14
ke 16.4.2014 16 16
ti 29.4.2014 16 18
to 15.5.2014 16 20
ti 27.5.2014 16 22
to 12.6.2014 16 24
to 26.6.2014 16 26
Samalla lautakunta paatti, ettd syyskauden 2014 ensimmainen kokous
pidetaan torstaina 7.8. klo 16.00.
Viela lautakunta paatti, ettd puheenjohtaja voi, mahdollisuuksien
mukaan varapuheenjohtajan kanssa neuvoteltuaan, asioiden vahaisen
maaran tai muun erityisen syyn takia peruuttaa kevatkauden viimeisen
kokouksen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi
Otteet
Ote
Lautakunnan jasenet,
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varajasenet, Khn edustaja
Asunto-osasto

Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistojen kehittamisyksikko

Tilakeskus
Tonttiosasto
Halke
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee, etta lautakunnan kokoukset kevatkaudella 2014
pidetdan paasaantoisesti torstaisin klo 16.00 seuraavina paivina, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai erikseen paateta:
paiva klo viikko
to 9.1.2014 16 02
to 23.1.2014 16 04
to 6.2.2014 16 06
to 20.2.2014 16 08
to 6.3.2014 16 10
to 20.3.2014 16 12
to 3.4.2014 16 14
ke 16.4.2014 16 16
ti 29.4.2014 16 18
to 15.5.2014 16 20
ti 27.5.2014 16 22
to 12.6.2014 16 24
to 26.6.2014 16 26
Samalla lautakunta paattanee, etta syyskauden 2014 ensimmainen
kokous pidetaan torstaina 7.8. klo 16.00.
Viela lautakunta paattanee, etta puheenjohtaja voi, mahdollisuuksien
mukaan varapuheenjohtajan kanssa neuvoteltuaan, asioiden vahaisen
maaran tai muun erityisen syyn takia peruuttaa kevatkauden viimeisen
kokouksen.
Esittelija
Kiinteistdlautakunta on 30.5.2013 paattanyt, etta kevatkauden 2014
ensimmainen kokous pidetaan torstaina 9.1.2014. Ottaen huomioon
kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset seka
kaupunginhallituksen ja asuntolautakunnan kokousrytmit esittelija
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ehdottaa, ettd lautakunnan kokoukset pidetaan joka toinen viikko
parillisina viikkoina torstaisin. Kokoukset viikoilla 16, 18 ja 22 on
ehdotettu pidettaviksi keskiviikkona 16.4., tiistaina 29.4. ja tiistaina
27.5. viikoilla olevien arkipyhien vuoksi. Edelleen esittelija ehdottaa
kevatkauden viimeisen kokouksen osalta mahdollisuutta kokouksen
peruuttamiseen asioiden mahdollisen vahaisyyden perusteella.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi

Otteet

Ote

Lautakunnan jasenet,
varajasenet, Khn edustaja
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistdjen kehittamisyksikko
Tilakeskus

Tonttiosasto

Halke
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§ 594
Elefanttikorttelin K4 pohjoisosan kaupunginmuseon uusien tilojen
rakennuttaminen

HEL 2013-014729 T 02 08 03 01

Paatos
Lautakunta paatti
- hyvaksya HKR-Rakennuttajan tarjouksen korttelin K4
kaupunginmuseon uusien tilojen rakennuttamisesta kattohintaan
2141000 euroa, alv. 0 % (tarjous Rat1-13-7, 27.2.2013).
- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoittamaan tilauksen.
Tilaus maksetaan talousarviotililtd 80204.
Lautakunta paatti tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano
HKR-Rakennuttaja
Talous- ja suunnittelukeskus
Tilakeskus
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya HKR-Rakennuttajan tarjouksen korttelin K4
kaupunginmuseon uusien tilojen rakennuttamisesta kattohintaan
2141 000 euroa, alv. 0 % (tarjous Rat1-13-7, 27.2.2013).
- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoittamaan tilauksen.
Tilaus maksetaan talousarviotililta 80204.
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Lautakunta paattanee tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.

Esittelija
HKR-Rakennuttajalta on pyydetty tarjous korttelin K4 pohjoisosaan
tulevien kaupunginmuseon uusien tilojen rakennuttamisesta. Kortteli K4
kuuluu niin kutsuttuun Torikorttelien alueeseen ja sita kehitetaan
yhtena osana alueen elavoittamista. Korttelista on aikaisemmin
toteutettu eteldosa, niin kutsuttu Goviniuksen talo, joka valmistui
toukokuussa 2012.
HKR-Rakennuttajalta on saatu 27.2.2013 kattohintainen tarjous
(Rat1-13-7) kaupunginmuseon uusien tilojen rakennuttamisesta, tyon
aikaisesta suunnittelusta ja rakennustdiden valvonnasta ja
rakennuttamisesta. Tarjous on 2 141 000 euroa, alv. 0 %.
Rakennuttamiskustannus sisaltyy kiinteistolautakunnan paattamaan
enimmaishintaan.
Kiinteist6lautakunnan paatoksen mukaan (4.4.2012, 194 §) hankkeen
enimmaishinta on 17 100 000 euroa, indeksi 12/2011.
Tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano
HKR-Rakennuttaja
Talous- ja suunnittelukeskus
Tilakeskus
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§ 595
Bockin talon liiketilojen rakennuttaminen

HEL 2013-014724 T 02 08 03 01
Paatos
Lautakunta paatti

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan tarjouksen Bockin talon liiketilojen
rakennuttamisesta kattohintaan 655 500 euroa, alv. 0 % (tarjous Rat1-
13-19A, 15.11.2013).

- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoittamaan tilauksen.
Tilaus maksetaan talousarviotililta 80204.

Lautakunta paatti tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano

Talous- ja suunnittelukeskus

HKR-Rakennuttaja

Tilakeskus

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan tarjouksen Bockin talon liiketilojen
rakennuttamisesta kattohintaan 655 500 euroa, alv. 0 % (tarjous Rat1-
13-19A, 15.11.2013).

- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn allekirjoittamaan tilauksen.

Tilaus maksetaan talousarviotililta 80204.
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Lautakunta paattanee tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.

Esittelija
HKR- Rakennuttajalta on pyydetty tarjous Bockin talon liiketilojen
rakennuttamisesta. Bockin talo kuuluu niin kutsuttuun Torikorttelien
alueeseen ja on yhtena osana alueen elavoittamista.
HKR- Rakennuttajalta on saatu 15.11.2013 kattohintainen tarjous
(Rat1-13-19A) liiketilojen muutostdiden rakennuttamisesta, tyén
aikaisesta suunnittelusta ja rakennustoiden kokonaisurakasta. Tarjous
on 655 500 euroa, alv. 0 %. Rakennuttamistarjouksen kustannus
sisaltyy hankehintaan.
Kiinteistdlautakunnan hankesuunnitelmasta tekeman paatdoksen
mukaan (7.2.2013, 51 §) hankkeen enimmaishinta on 852 000 euroa,
alv. 0 %, indeksi 12/2012.
HKR:Ita aiemmin tilatut ty6t ja saatu tarjous ovat yhteensa 803 100
euroa.
HKR:n rakennuttamistarjous (4.6.2013), aiemmat tilaukset ja
tilakeskuksen hankekustannukset (7 930 euroa) mukaan lukien
hankkeen kustannukset tulevat olemaan enintaan 811 030 euroa,
alv. 0 %. Hankkeen kokonaiskustannukset eivat ylita
kiinteistolautakunnan paattamaa enimmaishintaa.
Tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
Talous- ja suunnittelukeskus
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 596

Esitys kaupunginhallitukselle eraan kaupunginhallituksen
kaytettavaksi esitetyn talousarvion kohdan siirtamiseksi
kiinteistolautakunnan kayttoon vuonna 2013

HEL 2013-014788 T 02 02 00

Paatos
Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
oikeuttaisi kiinteistolautakunnan kayttamaan vuoden 2013 talousarvion
kohdassa 8 22 10, Arvopaperit, lasten paivakotitilojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden hankinta, kaupunginhallituksen kaytettavaksi
osoitetusta 3 476 000 euron maararahasta viela sitomattoman osuuden
1 976 000 euroa paivakotiosakkeiden hankintaan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistolautakunnan kayttamaan vuoden
2013 talousarvion kohdassa 8 22 10, Arvopaperit, lasten
paivakotitilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankinta,
kaupunginhallitun kaytettavaksi osoitetusta 3 476 000 euron
maararahasta viela sitomattoman osuuden 1 976 000 euroa
paivakotiosakkeiden hankintaan.
Esittelija
Tilakeskus esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaisi
kiinteistolautakunnan kayttamaan talousarviokohdassa 8 22 10,
Arvopaperit, lasten paivakotitilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
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hankinta, kaupunginhallituksen kaytettavaksi osoitetusta 3 476 000
euron maararahasta viela sitomattoman osuuden 1 976 000 euroa
paivakotiosakkeiden hankintaan.

Vuoden 2013 talousarvion kohdassa 8 22 10, Arvopaperit, lasten
paivakotitilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankinta, on
varauduttu Ipk Lunnin, Ipk Lallukankujan seka Ipk Jaalan osalta.
Talousarviokohdan maararahasta on kaupunginhallitus aiemmin
myontanyt 1 500 000 euroa Ipk Jaalan osakkeiden ostoa varten (Khs
4.3.2013, 245 §).

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 597
Kiinteistoliiketoiminnan asiantuntijapalveluiden puitesopimuksen
jatkaminen

HEL 2013-014092 T 02 08 02 01
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti kayttaa kiinteistoliikketoiminnan
asiantuntijapalveluiden tarjouspyyntdasiakirjojen mukaista optiota ja
jatkaa sopimusta entisin ehdoin ja maaraajassa ilmoitetuin
hinnantarkistuksin vuoden ajan 1.1.2014 - 31.12.2014 Jones Lang
LaSalle Finland Oy:n, Kiinteistotaito Peltola & Co Oy:n, Ramboll
Projektikonsultointi Oy:n, Ecorum Oy:n, DTZ Finland Oy:n,
Pksubstanssi Oy:n, Newsec Advice Oy:n, Catella Property Oy:n,
Ovenia Oy:n, Asianajotoimisto Project Law Oy:n ja BearingPoint
Finland Oy:n kanssa.

Samalla kiinteistolautakunta paatti, etta se ei ota optiota kayttoon FER
Yrityspalvelut Oy:n (entinen Core Capital Oy) kanssa, koska yrityksen
toiminnan painopiste on muuttunut.

Edelleen kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisista optioista em. kiinteistoliiketoimintojen
asiantuntijoiden kanssa ajalle 1.1.2015 - 31.12.2015.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insiné6ri, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee kayttaa kiinteistoliiketoiminnan
asiantuntijapalveluiden tarjouspyyntoasiakirjojen mukaista optiota ja
jatkaa sopimusta entisin ehdoin ja maaraajassa ilmoitetuin
hinnantarkistuksin vuoden ajan 1.1.2014 - 31.12.2014 Jones Lang
LaSalle Finland Oy:n, Kiinteistotaito Peltola & Co Oy:n, Ramboll
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Projektikonsultointi Oy:n, Ecorum Oy:n, DTZ Finland Oy:n,
Pksubstanssi Oy:n, Newsec Advice Oy:n, Catella Property Oy:n,
Ovenia Oy:n, Asianajotoimisto Project Law Oy:n ja BearingPoint
Finland Oy:n kanssa.

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee, etta se ei ota optiota kayttoon
FER Yrityspalvelut Oy:n (entinen Core Capital Oy) kanssa, koska
yrityksen toiminnan painopiste on muuttunut.

Edelleen kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen
paallikon paattamaan mahdollisista optioista em.
kiinteistoliiketoimintojen asiantuntijoiden kanssa ajalle 1.1.2015 -
31.12.2015.

Esittelija
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on solminut 28.6.2011
Kiinteistoliiketoimintaa koskevat sopimukset seuraavien asiantuntijoiden
kanssa:
Jones Lang LaSalle Finland Oy
Kiinteistotaito Peltola & Co Oy
Ramboll Projektikonsultointi Oy (entinen ISS Proko Infra Oy)
Ecorum Oy
DTZ Finland Oy
Pksubstanssi Oy
Newsec Advice Oy
Catella Property Oy
Ovenia Oy
Asianajotoimisto Project Law Oy
BearingPoint Finland Oy
Core Capital Oy
Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2013 asti. Sopimuksessa on
optiomahdollisuus, jolla sopimusta voidaan jatkaa entisin ehdoin
kahdella (1+1) vuodella sopimuskauden paatyttya.
Tilaajan on sopimuksen mukaan ilmoitettava optio-oikeuden
kayttamisesta viimeistaan kuukautta ennen varsinaisen sopimuksen
paattymista.
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Tarjouspyynnén mukaan mahdollinen sopimushinnan tarkistusehdotus
on annettava viimeistaan 31.10.2013.

Core Capital Oy on muuttanut nimensa 10.7.2013 FER Yrityspalvelut
Oy:ksi ja yritys on ilmoittanut, etta puitesopimus 2011 - 2013 ei ole
enaa relevantti toiminnan painopisteen siirryttya. Esittelija esittaa, etta
em. syysta yrityksen kanssa ei oteta optiota kayttoon.

Seuraavat asiantuntijapalveluiden tarjoajat ovat tarkistaneet
tuntiveloitushintojaan. Uudet arvonlisaverottomat hinnat ovat
(vanhempi tyontekija, nuorempi tydntekija, avustava henkild):

Tarjoaja vanh. tt nuor. tt av. hlo
Ecorum Oy 313,00€ 115,00€ 78,00 €
Pksubstanssi Oy 140,00 € 59,00 € 48,00 €
Newsec Advice Oy 164,30 € 86,06€ 61,06¢€
Ovenia Oy 96,02€ 76,02€ 55,02€

Asianajotoimisto Project Law Oy 265,00€ 230,00€ 85,00 €
BearingPoint Finland Oy 180,00 € 151,00€ 134,00 €

Hintojen tarkistukset perustuvat yleisen kustannustason nousuun tai
mm. suunnittelu- ja konsulttitoimistojen liiton ilmoittamiin hintojen
nousuun. Esittelija pitaa esitettyja hintoja kohtuullisina.

Muiden kanssa jatketaan sopimuksia samoilla kiinteistolautakunnan
paatoksen 28.6.2011, 358 § (Kv 2011-1481) mukaisilla hinnoilla.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Ismo Aalto, diplomi-insindori, puhelin: 310 40356

ismo.aalto(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjoajat Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta

Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 598
Erdiden sosiaali- ja terveysviraston saatavien kirjaaminen
luottotappioiksi ja saatavien perintatoimenpiteista luopuminen

HEL 2012-015833 T 02 06 01 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti seuraavien saatavien kirjaamisesta
luottotappioiksi seka perimistoimenpiteista luopumisesta ja saatavien
poistamisesta myyntireskontrasta ja saatavatileilta, koska perintatoimet
ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat vanhentuneet.

Luottotappioiksi kirjattavat saatavat, joiden perintatoimista luovutaan:

Sosiaalivirasto Asumisen tuki 154 688,06
Lastensuojelu 15 269,16
Maahanmuuttoyksikko 5439,75
Tydsuhdeasunnot 15 105,52

Terveysvirasto Tyosuhdeasunnot 25 230,08

Yhteensa 215 732,57

Sosiaaliviraston asumisen tuen saatavissa on kuolinpesien saatavia
12 062,87 euroa ja vanhentuneita saatavia 142 625,19 euroa.
Lastensuojelun saatavat 15 269,16 euroa ja maahanmuuttoyksikon
saatavat 5 439,75 euroa ovat vanhentuneita. Tydsuhdeasuntojen
saatavista kuolinpesien saatavia on 2 087,20 euroa ja vanhentuneita
saatavia 23 142,88 euroa. Saatavat ovat vuosilta 2005 - 2012.
Luottotappioiksi kirjatut saatavat veloitetaan edelleen hallintokunnilta
seuraavassa subventiolaskussa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283
tarja.levainen(a)hel fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Kaupungin sisaiset

Paatosehdotus
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Esittelija

Kiinteistélautakunta paattanee seuraavien saatavien kirjaamisesta

luottotappioiksi seka perimistoimenpiteista luopumisesta ja saatavien
poistamisesta myyntireskontrasta ja saatavatileilta, koska perintatoimet
ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat vanhentuneet.

Luottotappioiksi kirjattavat saatavat, joiden perintatoimista luovutaan:

Sosiaalivirasto  Asumisen tuki 154 688,06
Lastensuojelu 15 269,16
Maahanmuuttoyksikko 5 439,75
Ty6suhdeasunnot 15 105,52

Terveysvirasto Tydsuhdeasunnot 25 230,08

Yhteensa 215 732,57

Sosiaaliviraston asumisen tuen saatavissa on kuolinpesien saatavia
12 062,87 euroa ja vanhentuneita saatavia 142 625,19 euroa.
Lastensuojelun saatavat 15 269,16 euroa ja maahanmuuttoyksikon
saatavat 5 439,75 euroa ovat vanhentuneita. Tyosuhdeasuntojen
saatavista kuolinpesien saatavia on 2 087,20 euroa ja vanhentuneita
saatavia 23 142,88 euroa. Saatavat ovat vuosilta 2005 - 2012.
Luottotappioiksi kirjatut saatavat veloitetaan edelleen hallintokunnilta
seuraavassa subventiolaskussa.

Kirjanpitolain 5 luvun 2 §:n mukaisesti saatavat merkitaan taseeseen
nimellisarvoonsa, kuitenkin enintdan todennakodiseen arvoonsa.

Kaupungin rahasaatavien laskutus- ja perintaohjeen (KHS 2.5.2005)
mukaisesti saaminen merkitaan kirjanpitoon enintaan todennakadiseen
arvoonsa. Epavarmat saatavat kirjataan valittomasti luottotappioiksi.
Luottotappioiksi kirjattuja saamisia peritdan, kunnes saaminen on
maksettu, vanhentunut tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei
kannata jatkaa.

Helsingin kaupungin kiinteisttoimen johtosaannon 4 §:n kohdan 10
(8.12.2010) mukaisesti lautakunnan tehtava on myontaa vapautus
virastolle tulevan maksun, korvauksen ja muun saatavan
suorittamisesta seka hyvaksya perusteet, joiden mukaan viranhaltija
myontaa vapautuksen.

Tilakeskuksen asuntovuokraus on tehnyt 12.11.2013 paivatyn
esityksen sosiaali- ja terveysviraston saatavien kirjaamisesta
luottotappioiksi ja saatavien perintatoimenpiteista luopumisesta.
Perusteena on perintatoimien osoittautuminen tuloksettomiksi ja
saatavien vanhentuminen.

Postiosoite
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Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283
tarja.levainen(a)hel fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Kaupungin sisaiset
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 29.11.2012 § 607
HEL 2012-015833 T 02 06 01 00
Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti seuraavien saatavien kirjaamisesta
luottotappioiksi seka perintatoimenpiteista luopumisesta ja saatavien
poistamisesta myyntireskontrasta ja saatavatileilta, koska perintatoimet
ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat vanhentuneet.
Luottotappioiksi kirjattavat saatavat, joiden perintatoimista luovutaan:
Sosiaalivirasto asumisen tuki 133 744,62
tyosuhdeasunnot 64 733,22
Opetusvirasto tydsuhdeasunnot 4 783,58
Terveysvirasto tydsuhdeasunnot 68 380,79
Yhteensa 271 622,22
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283
tarja.levainen(a)hel fi
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§ 599
Esitys kaupunginhallitukselle Hitas-osakkeiden ostoon varatun
maararahan ylitysoikeudesta

HEL 2013-014820 T 02 02 00
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin ylittdmaan 150 000 eurolla Hitas-
osakkeiden ostoon vuodelle 2013 varatun maararahan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin ylittamaan 150 000 eurolla Hitas-
osakkeiden ostoon vuodelle 2013 varatun maararahan.

Esittelija

Kiinteistdlautakunnan kayttoon vuodelle 2013 on varattu 1 000 000
euron suuruinen maararaha Hitas-osakkeiden ostoa varten. Taman
vuoden aikana on ostettu kuusi Hitas-huoneistoa. Lisaksi vuonna 2012
ostettujen Hitas-osakkeiden kauppahintaeria on maksettu vuoden 2013
maararahoista. Tana vuonna on tulossa viela ainakin yksi Hitas-
huoneiston kauppa. Edella olevan johdosta joudutaan Hitas-
osakkeiden ostoon varattu maararaha ylittamaan.

Vuodelle 2013 varattu maararaha joudutaan ylittamaan 150 000
eurolla.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytikirja 22/2013 47 (162)
Y~ Kiinteistolautakunta
) Tila/6
28.11.2013
sisko.von.behr(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
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§ 600
Eraiden liike- ja toimistotilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
myyminen nykyisille vuokralaisille

HEL 2013-014756 T 10 01 03
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon myymaan:

Asunto Oy Kampin Salvan 40,5 m2:n suuruisen huoneiston LT 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10108 Multi Solution
Oy:lle 60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Malminkatu 5:n 45 m?:n suuruisen huoneiston LT 2
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 68027-68936 Jiang Liulle
60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 32,5 m?:n suuruisen huoneiston A 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10104 Mika Tuomiselle
60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 90,5 m?:n suuruisen huoneiston
A 4+21 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10105-10396
Fennopoint Oy:lle 135 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 241,5 m2:n suuruisen huoneiston
B 48 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 12029-12807
Fysiokeskus Tuf Oy:lle 450 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 39 m?n suuruisen huoneiston A 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10116 Markku
Laakkoselle 60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 141 m%n suuruisen huoneiston B 20-
21 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10492-10773 Sanna
Perkidlle 170 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 278 m?n suuruisen huoneiston LT
108 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11791-12346 Helsinki
Kylpyhuoneet Oy:lle 450 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Hameentie 16:n 169,5 m%.n suuruisen huoneiston T 10
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11832-12170 Mediverkko
Hammaslaakaripalvelut Oy:lle 270 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Hameentie 16:n 90,5 m?:n suuruisen huoneiston T 9
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11651-11831 Mediverkko
Hammaslaakaripalvelut Oy:lle 150 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Reijolankallion 103 m%n suuruisen huoneiston T 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 1-880 Kaija ja Tapio
Jauhiaiselle 80 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Helsingin Sinikaislan 82,5 m?.n suuruisen huoneiston LT 6
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 541-677 Pekka Montinille
120 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Osakekaupat tehdaan liitteena olevan kauppakirjamallin mukaisin
ehdoin. Samalla lautakunta paatti oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan
tarvittaessa vahaisia muutoksia kauppakirjaan.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
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Kauppakirjamalli

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja (A) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Ostaja (B) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Ostaja (C) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Ostaja (D) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (E) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (F) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (G) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (H) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (I) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (J) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (K) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (L) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattaneen oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
myymaan:
A
Asunto Oy Kampin Salvan 40,5 m2:n suuruisen huoneiston LT 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10108 Multi Solution
Oy:lle 60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.
B
Asunto Oy Malminkatu 5:n 45 m%n suuruisen huoneiston LT 2
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 68027-68936 Jiang Liulle
60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.
C
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Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 32,5 m?:n suuruisen huoneiston A 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10104 Mika Tuomiselle
60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 90,5 m?:n suuruisen huoneiston
A 4+21 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10105-10396
Fennopoint Oy:lle 135 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 B:n 241,5 m2:n suuruisen huoneiston
B 48 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 12029-12807
Fysiokeskus Tuf Oy:lle 450 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 39 m?n suuruisen huoneiston A 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10001-10116 Markku
Laakkoselle 60 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 141 m%n suuruisen huoneiston B 20-
21 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 10492-10773 Sanna
Perkiolle 170 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Asunto Oy Runeberginkatu 4 C:n 278 m?n suuruisen huoneiston LT
108 hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11791-12346 Helsinki
Kylpyhuoneet Oy:lle 450 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Hameentie 16:n 169,5 m%n suuruisen huoneiston T 10
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11832-12170 Mediverkko
Hammaslaakaripalvelut Oy:lle 270 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Asunto Oy Hameentie 16:n 90,5 m?#n suuruisen huoneiston T 9
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 11651-11831 Mediverkko
Hammaslaakaripalvelut Oy:lle 150 000 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013 52 (162)
v~ Kiinteistolautakunta

_J Tila/7
28.11.2013
K
Asunto Oy Reijolankallion 103 m%n suuruisen huoneiston T 1
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 1-880 Kaija ja Tapio
Jauhiaiselle 80 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.
L

Asunto Oy Helsingin Sinikaislan 82,5 m?:n suuruisen huoneiston LT 6
hallintaan oikeuttavat osakkeet numerot 541-677 Pekka Montinille
120 000 euron suuruisesta velattomasta kauppahinnasta.

Osakekaupat tehdaan liitteena olevan kauppakirjamallin mukaisin
ehdoin. Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa toimitilapaallikon
tekemaan tarvittaessa vahaisia muutoksia kauppakirjaan.

Esittelija
Kiinteistdlautakunnan hyvaksymat myynnin yleisperiaatteet

Kiinteistdlautakunta paatti 6.9.2012 (457 §) hyvaksya seuraavassa
mainitut yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden
kaupungin omistamien kiinteistojen, rakennusten ja osaketilojen
myyntia, joita kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista
voidaan siten luopua, jotta kaupungin omassa pitkaaikaisessa
palvelukaytossa olevien rakennusten ja palvelutilojen riittava korjaus- ja
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistovirasto jatkaa alla maariteltyjen rakennusten ja osaketilojen
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosaannoista ja
niihin liittyvista delegointipaatoksista poiketen lautakunnan
paatettaviksi:

Asuintalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.
Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.

Toimitilaosakkeet yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on alle
50 %.

Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin kayttoon.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa
kayttoa.

Myyntiin tulevat osaketilat

Myynnin nopeuttamiseksi ja sujuvoittamiseksi seka sijoittajatahojen
mielenkiinnon herattamiseksi tilakeskus on valmistelemassa
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myyntiedellytykset tayttavista osaketiloista suurempia kokonaisuuksia,
ns. myyntisalkkuja, jotka voidaan myyda.

Nyt myynnissa olevien liike- ja toimitilojen yhteispinta-ala on kaikkiaan
5760 m2. Myytavat toimisto- ja liiketilat sijaitsevat yhteensa 15
asuntoyhtiossa. Myytavia huoneistoja on kaikkiaan 56 kpl. Kaupunki on
vahemmistoosakkaana kyseisissa yhtioissa ja paaosa tiloista on
vuokrattu ulkopuolisille toimijoille. Lisaksi osa tiloista on tyhjana.

Tilat sijaitsevat keskeisilla paikoilla Helsingin alueella, mm. Kampin
kolmiossa on naista tiloista yhteensa 3473 m>.

Myynti nykyisille vuokralaisille

Ennen suurempien osakesalkkukokonaisuuksien myymista kunkin
kohteen nykyiselle vuokralaiselle on tarjottu mahdollisuutta ostaa sen
kaytdssa oleva liike- tai toimistotila markkinahinnalla. Halukuutta
ostamiseen tiedusteltiin kirjeitse. Markkinahinnan maarittamisessa
kaytettiin apuna kahta ulkopuolista arvioitsijaa. Kaikkiin myytaviin liike-
ja toimistotiloihin kaytiin tutustumassa paikan paalla ja markkinahinta
arvioitiin jokaisen kohteen osalta erikseen.

Yhteensa 12 vuokralaista ilmoitti haluavansa ostaa toimitilansa. Osa
vuokralaisista halusi, etta osakekauppa tehdaan tiloissa toimivan yhtion
omistajaosakkaan kanssa rahoitusjarjestelyjen helpottamiseksi.

Tilat, joita vuokralaiset eivat halunneet ostaa, liitetdan suurempaan
myyntikokonaisuuteen, ja nykyiset vuokrasopimukset sailyvat
myyntitilanteessa ennallaan ja siirtyvat tulevalle ostajalle.

Kauppakirja

Tarkoitus on, etta vuokralaisten kanssa tehtavat osakekaupat tehdaan
saman kauppakirjamallin mukaisin ehdoin.

Myyntihinnan perusteena on velaton markkinahinta. Velattomasta
kauppahinnasta vahennetaan osakkeeseen kohdistuva osuus yhtion
pitkaaikaisesta lainasta.

Kauppakirjan mukaan omistusoikeus osakkeisiin siirtyy, kun koko
kauppahinta on maksettu. Osakekaupan yhteydessa lakkaa/siirtyy
tilaan kohdistuva nykyinen vuokrasopimus, ja tilakeskus palauttaa
vuokranmaksun vakuudeksi annetun vakuuden. Osakekirjat siirretdan
ostajalle samanaikaisesti kauppakirjan allekirjoituksen kanssa.

Ostaja vastaa kaikista kaupan kohteena oleviin osakkeisiin
kohdistuvista kuluista, hoito- ja paaomavastikkeista, jotka kohdistuvat
omistusoikeuden siirtymisen jalkeiseen aikaan. Tata edeltavaan aikaan
kohdistuvista kuluista vastaa myyja.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013 54 (162)
v~ Kiinteistolautakunta
— Tila/7
28.11.2013
Kaupantekokuukauden vastikkeista vastaa myyja, joka saa myods
vuokratuoton kaupantekokuukaudelta.
Osakekaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja.
Tavoitteena on, etta paatdsesityksen mukaiset osakekaupat tehdaan
joulukuun aikana.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjamalli
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja (A) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (B) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (C) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (D) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (E) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (F) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (G) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (H) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (I) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (J) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (K) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ostaja (L) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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§ 601
Paloheinan ala-asteen sisdpuoliset korjaustyot ja pihatyot;
urakoitsijoiden valinta

HEL 2013-014765 T 02 08 03 00

Paatos
A
Lautakunta paatti hyvaksya Rakennus AK Voutilainen Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Paloheinan ala-asteen sisapuolisista
korjaustdista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 123 480 euroa.
B
Lautakunta paatti hyvaksya Situra Group Oy:n antaman halvimman
tarjouksen Paloheinan ala-asteen pihatoista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 265 000 euroa.
C
Lautakunta paatti hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi
arvonlisaverottomana 38 848 euroa.
D
Lautakunta paatti oikeuttaa rakennuspaallikdn allekirjoittamaan
hankkeeseen kohdistuvat urakkasopimukset ja lisa- ja muutostyot seka
hankkeen vastuuhenkildn vastaanottamaan urakan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sisapuolisista korjaustdista Muutoksenhaku
tarjouksen jattaneet (A) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Pihatoista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
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Tilakeskus
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya Rakennus AK Voutilainen Oy:n
antaman halvimman tarjouksen Paloheinan ala-asteen sisapuolisista
korjaustoista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 123 480 euroa.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya Situra Group Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Paloheinan ala-asteen pihatoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 265 000 euroa.

C

Lautakunta paattanee hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi
arvonlisaverottomana 38 848 euroa.

D

Lautakunta paattanee oikeuttaa rakennuspaallikdn allekirjoittamaan
hankkeeseen kohdistuvat urakkasopimukset ja lisa- ja muutostyot seka
hankkeen vastuuhenkildn vastaanottamaan urakan.

Esittelija

Nyt paatettava osa koskee urakan sisapuolisia korjaustoita (vaihe 2) ja
pihatoita (vaihe 3). Vaiheessa 1 Stara korjaa kiinteiston vesikaton.
Vaihe 1 on paatetty kesalla 2013 virastopaallikolle delegoidun
paatosvallan mukaisesti virastopaallikon paatoksella 5.7.2013 (13 §)
siten, etta Staran 15.5.2013 antama tarjous Paloheinan ala-asteen
urakan vesikaton peruskorjauksesta hyvaksyttiin kokonaishintaan
1065 000 euroa ja lisa- ja muutostyovaraukseksi hyvaksyttiin 106 500
euroa. Vaihe 1 valmistuu joulukuussa 2013.

Paloheinan ala-asteen korjaustoista 1.1.2013 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty kiinteistélautakunnassa 13.6.2013
siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 875 000
euroa helmikuun 2013 hintatasossa.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut sisapuolisten
korjaustdiden ja pihatdiden urakan kansallisena hankintana kayttaen
avointa hankintamenettelya. Urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa 4.10.2013.

Sisapuolen korjaustdiden tarjouspyyntdasiakirjoja pyysi kaksikymmenta
rakennusurakoitsijaa, joista tarjouksen antoi viisi.
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Pihatoiden tarjouspyyntdasiakirjoja pyysi viisitoista
rakennusurakoitsijaa, joista tarjouksen antoi kuusi.

Sisapuolen korjaustdiden kokonaisurakkatoista saatiin viisi tarjousta.
Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 123 000 -
350 000 euroa.

Pihatodiden kokonaisurakkatdista saatiin kuusi tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 265 000 - 906 000 euroa.

Urakkavaiheen kustannusarvio ei ylita hankesuunnitteluvaiheen
kustannusarviota.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Sisapuoliset korjaustyot aloitetaan joulukuussa 2013 ja tydn on
suunniteltu valmistuvan helmikuussa 2014. Sisapuolen korjaustdiden
paatoteuttajana toimii AK Voutilainen Oy.

Pihaty6t aloitetaan joulukuussa 2013 ja tydn on suunniteltu valmistuvan
toukokuussa 2014. Pihatdiden paatoteuttajana toimii Situra Group Oy.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2013
- 2017 rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014 toteutettavana
hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sisapuolisista korjaustdista Muutoksenhaku
tarjouksen jattaneet (A) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Pihatdista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunta
Tila/9
28.11.2013

§ 602
Lausunto kaupunginhallitukselle Sinebrychoffin puiston tornin
vuokraamisesta helsinkilaisille jarjestoille

HEL 2011-004737 T 10 01 03
Paatos
Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteistlautakunta toteaa, etta Sinebrychoffin puistossa sijaitsevan
tornin vuokraamisesta nykyista julkisempaan kayttoon on kayty vuosien
saatossa useita neuvotteluja. Ajateltuina uusina kayttotarkoituksina
ovat olleet lahinna kesaaikainen kahvila-, kioski-, asukas- ja
nayttelytoiminta. Neuvottelut ovat toistuvasti paattyneet, kun on
selvinnyt valttamattdémien vesi-, viemari- ja sahkaliittymien seka
saniteettitilojen rakentamisen kustannusvaikutukset tornin vuokraan.
Investointitarve on vahintaan 60 000 euroa. Vuokrattaessa kaupungin
sisaisesti jonkin hallintokunnan kayttoon on investoinnin vaikutus
vuokraan noin 330 euroa/kk eli noin 20 euroa/m?/kk vuoden ympari.

Ydinkeskustan kioskeja (esim. Esplanadin puisto ja Kauppatori) lukuun
ottamatta olemassa olevien kioskien kilpailutetut vuokrat ovat tasolla
50 - 140 euroa/kk.

Tornin rakenteiden, ovien, ikkunoiden, pintojen yms. kunnostus on
mahdollista jattaa vuokralaisen vastuulle, mutta siihen liittyy riski, ettei
vuokralaisella ole kykya tai taitoa kunnostaa asemakaavassa sr-1 -
merkinnalla suojeltua rakennusta asianmukaisella tavalla edes
kaupunginmuseon ohjauksessa (sr-1 -merkinta =
"Rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen rakennusala.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai
vesikaton kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia”).

Puiston rauhattomuutta ja tornin kayttéa on pohdittu pienessa
tyéryhmassa vuonna 2011. Hallintokeskuksen, rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston seka kiinteistoviraston tilakeskuksen kesken todettiin
tuolloin, ettei tornia tulisi ottaa mihinkdan uuteen kayttdtarkoitukseen,
vaan se tulee jatkossakin olemaan alkuperaisen kayttotarkoituksensa
mukainen puistomonumentti.

Tilakeskus on kuitenkin valmis neuvottelemaan tornin vuokraamisesta
ponnessa esitetylla tavalla ja siind yhteydessa selvittamaan
rakennushistoriallisten, puiston toiminnallisten kysymysten seka
taloudellisten nakdkulmien vaikutukset vuokrasopimusehtoihin.

Esittelija
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Tila/9
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi

1 Valtuutettu Laura Kolben toivomusponsi

Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kiinteistlautakunta toteaa, etta Sinebrychoffin puistossa sijaitsevan
tornin vuokraamisesta nykyista julkisempaan kayttoon on kayty vuosien
saatossa useita neuvotteluja. Ajateltuina uusina kayttotarkoituksina
ovat olleet Iahinna kesaaikainen kahvila-, kioski-, asukas- ja
nayttelytoiminta. Neuvottelut ovat toistuvasti paattyneet, kun on
selvinnyt valttamattomien vesi-, viemari- ja sahkoliittymien seka
saniteettitilojen rakentamisen kustannusvaikutukset tornin vuokraan.
Investointitarve on vahintaan 60 000 euroa. Vuokrattaessa kaupungin
sisadisesti jonkin hallintokunnan kayttoon on investoinnin vaikutus
vuokraan noin 330 euroa/kk eli noin 20 euroa/m?#/kk vuoden ympairi.

Ydinkeskustan kioskeja (esim. Esplanadin puisto ja Kauppatori) lukuun
ottamatta olemassa olevien kioskien kilpailutetut vuokrat ovat tasolla
50 - 140 euroa/kk.

Tornin rakenteiden, ovien, ikkunoiden, pintojen yms. kunnostus on
mahdollista jattaa vuokralaisen vastuulle, mutta siihen liittyy riski, ettei
vuokralaisella ole kykya tai taitoa kunnostaa asemakaavassa sr-1 -
merkinnalla suojeltua rakennusta asianmukaisella tavalla edes
kaupunginmuseon ohjauksessa (sr-1 -merkinta =
"Rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen rakennusala.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai
vesikaton kaupunkikuvallista arvoa tai tyylia”).

Puiston rauhattomuutta ja tornin kayttéa on pohdittu pienessa
tyéryhmassa vuonna 2011. Hallintokeskuksen, rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston seka kiinteistoviraston tilakeskuksen kesken todettiin
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

tuolloin, ettei tornia tulisi ottaa mihinkaan uuteen kayttotarkoitukseen,
vaan se tulee jatkossakin olemaan alkuperaisen kayttotarkoituksensa
mukainen puistomonumentti.

Tilakeskus on kuitenkin valmis neuvottelemaan tornin vuokraamisesta
ponnessa esitetylla tavalla ja siind yhteydessa selvittdamaan
rakennushistoriallisten, puiston toiminnallisten kysymysten seka
taloudellisten nakdkulmien vaikutukset vuokrasopimusehtoihin.

Kasitellessaan 11.5.2011 valtuutettu Laura Kolben ja 10 muun
valtuutetun aloitetta Sinebrychoffin puiston rauhoittamisesta
kaupunginvaltuusto hyvaksyi samalla seuraavan toivomusponnen:

"Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta selvitetdan mahdollisuutta
vuokrata Sinebrychoffin puiston torni helsinkilaisille kansalais- tai
muulle vastaavalle jarjestolle/yhdistykselle tai oppilaitokselle
kunnostusvelvollisuutta vastaan.” (Laura Kolbe, aanin 66 - 0)

Kiinteistélautakunta antoi asiasta lausuntonsa 20.10.2011 (498 §) ja
yleisten téiden lautakunta 29.11.2011 (659 §).

Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnossaan mm., etta
Sinebrychoffin puiston hairidita on saatu aktiivisilla toimilla
vahenemaan huomattavasti vuoden 2011 aikana. Jotta myonteinen
kehitys jatkuisi, yleisten tdiden lautakunta toivoo torniin toimintaa, joka
tukee puiston rauhallista kayttoa. Tallaista toimintaa on esimerkiksi
leikki-, kasitydpaja-, kahvila-kioski-, nayttely- tai kaikille asukkaille
suunnattu avoin toiminta.

Kaupunginhallitus palautti 3.12.2012 (1369 §) asian uudelleen
valmisteltavaksi. Paatds syntyi aanestyksen jalkeen, jossa Kimmo
Heliston palautusehdotus "Ponsivastaus palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta tutkitaan miten Sinebrychoffin puiston torni
voidaan vuokrata kahvilakayttoon tai muuhun julkiseen toimintaan
siten, etta toiminnan mahdollistavat kunnostustoimenpiteet suorittaa
vuokralainen ja kaupunki vastaa muista kiinteiston omistajalle
kuuluvista velvoitteista” voitti esittelijan ehdotuksen aanin 8 - 6.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi
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1 Valtuutettu Laura Kolben toivomusponsi
Otteet
Ote
Tilakeskus

Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 03.12.2012 § 1369
HEL 2011-004737 T 10 01 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Kasittely
03.12.2012 Palautettiin

Palautusehdotus:

Kimmo Helisto: Ponsivastaus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta tutkitaan miten Sinebrychoffin puiston torni voidaan vuokrata
kahvilakayttoon tai muuhun julkiseen toimintaan siten, etta toiminnan
mahdollistavat kunnostustoimenpiteet suorittaa vuokralainen ja
kaupunki vastaa muista kiinteiston omistajalle kuuluvista velvoitteista.

Kannattajat: Jan D Oker-Blom

Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Ponsivastaus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten,
etta tutkitaan miten Sinebrychoffin puiston torni voidaan vuokrata
kahvilakayttoon tai muuhun julkiseen toimintaan siten, etta toiminnan
mahdollistavat kunnostustoimenpiteet suorittaa vuokralainen ja
kaupunki vastaa muista kiinteiston omistajalle kuuluvista velvoitteista.

Jaa-aanet: 6
Juha Hakola, Timo Kontio, Osku Pajamaki, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 8
Annika Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Jussi Halla-aho, Kimmo
Helistd, Mari Holopainen, Outi Ojala, Jan D Oker-Blom, Ville Ylikahri
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Tyhja: 0

Poissa: 1
Arto Bryggare

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi
aanin 8 - 6.

26.11.2012 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 29.11.2011 § 659

HEL 2011-004737 T 10 01 03
Paatos

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta kannattaa tornin vuokraamista aktiiviseen,
puiston rauhallista kayttéa tukevaan toimintaan. Kiinteistdvirasto vastaa
jatkossakin tornin kaytosta ja yllapidosta seka vuokrauksesta.

Sinebrychoffin puiston hairidita on saatu aktiivisilla toimilla
vahenemaan huomattavasti vuoden 2011 aikana. Jotta myonteinen
kehitys jatkuisi, yleisten toiden lautakunta toivoo torniin toimintaa, joka
tukee puiston rauhallista kayttoa. Tallaista toimintaa on esimerkiksi
leikki-, kasityopaja-, kahvila-kioski-, nayttely- tai kaikille asukkaille
suunnattu avoin toiminta. Rakennusvirasto tekee mielellaan yhteistyota
muiden virastojen kanssa, kun torniin sopivaa toimintaa kartoitetaan.
Kiinteistovirasto on vuokrannut tornin paikalliselle paivakodille
varastoksi. Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta tilakeskuksen tulisi
etsia tornille uusi vuokralainen, joka hyddyntaa sen lausunnon
mukaisessa kayttotarkoituksessa.

Tornin kayton ja kunnostamisen osalta on syyta olla yhteydessa myos
kaupunginmuseoon.

Kasittely
29.11.2011 Ehdotuksen mukaan
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Esittelija

Lisatiedot

Osmo Torvinen: Muutetaan paatésehdotuksen kolmannen kappaleen
kolmas virke seuraavaan muotoon: "Tallaista toimintaa on esimerkiksi
leikki-, kasitydpaja-, kahvila-kioski-, nayttely- tai kaikille asukkaille
suunnattu avoin toiminta."

Lisataan paatdosehdotuksen kolmannen kappaleen loppuun seuraava
uusi virke: "Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta tilakeskuksen tulisi
etsia tornille uusi vuokralainen, joka hyddyntaa sen lausunnon
mukaisessa kayttotarkoituksessa.”

Lisataan paatdosehdotuksen uudeksi viimeiseksi kappaleeksi seuraava:
"Tornin kaytdn ja kunnostamisen osalta on syyta olla yhteydessa myos
kaupunginmuseoon."

osastopaallikkd
Osmo Torvinen

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 20.10.2011 § 498

HEL 2011-004737 T 10 01 03

Paatos

Lausunto

Kiinteist6lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kiinteistdviraston tilakeskus on tutkinut mainitun kohteen tilannetta ja
on todennut selvityksissaan, etta paikalla massiivisena muurattuna
rakenteena tehty kohde on vaikeasti hyddynnettavissa. Torniin tulee
valovirtaa valaistusta varten. Mitdan muuta tekniikkaa ei ole
kaytettavissa. Vesitekniikan liittymajohdot ja liittymismaksut ovat
yhteensa tasoa 35 000 - 40 000 euroa. Taman lisaksi tulisivat muut
tehtavat muutokset, esimerkiksi WC ja pienoiskeittio, tehden yhteensa
minimissaan 15 000 euroa. Kaytanndssa kaikki toiminta edellyttaa vetta
ja viemaria.

Torni on talla hetkella vuokrattu paikalliselle paivakodille varastoksi, ja

on lautakunnan mielesta tarkoituksenmukaisessa kaytossa.

Tilakeskus voi vuokrata erilaisia tiloja todelliseen oikeaan hintaan mutta
ei voi subventoida toimijaa. Tassa tapauksessa tornin vuokrahinta
nousisi varsin kovaksi, ja siihen kustannustasoon ei tilalle ole ottajaa.

Postiosoite
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Paasaantoisesti tilakeskus pyrkii aina vuokraamaan tyhjat erityistilat,
kun se on teknisesti ja taloudellisesti mahdollista ja kaupungin kannalta
tarkoituksenmukaista.

Kasittely
20.10.2011 Ehdotuksen mukaan
Esittelija muutti lausuntoehdotuksensa kolmatta kappaletta lisaamalla
siihen uuden viimeisen virkkeen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Markku Metséaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
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§ 603

Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeista tehtyjen
paatosten yhdistaminen kaupunginvaltuuston tekeman yhden
hankepaatoksen mukaiseksi

HEL 2013-014737 T 10 06 00

Paatos
Lautakunta paatti
- hyvaksya Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeista
tehtyjen paatosten yhdistamisen kaupunginvaltuuston tekeman yhden
hankepaatdksen mukaiseksi.
- oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan tarvittavat siirrot
kiinteistdlautakunnan tekemien paatdsten mukaisiin tilauksiin.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikko, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
HKR-Rakennuttaja
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeista
tehtyjen paatosten yhdistamisen kaupunginvaltuuston tekeman yhden
hankepaatdksen mukaiseksi.
- oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan tarvittavat siirrot
kiinteistdlautakunnan tekemien paatdsten mukaisiin tilauksiin.
Tiivistelma
Kyseessa on Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushanke, jossa
Malmin sairaala-alueelle ollaan toteuttamassa kaupunginvaltuuston
10.12.2008 (301 §) hyvaksyman sairaalan neljan eri hankkeen yhteisen
hankesuunnitelman mukaista hankekokonaisuutta
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arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 75 232 000 euroa
kustannustasossa maaliskuu 2008.

Malmin sairaalan neljan eri osahankkeen rakennuttamisesta,
suunnittelusta ja urakoista on paatetty kiinteistolautakunnassa ja tilattu
ne HKR-Rakennuttajalta arvonlisdverottomaan hintaan yhteensa

72 240 000 euroa kustannustasossa tammikuu 2011 useana eri
kokonaisuutena vuosina 2006 - 2011. Pitkakestoisen sairaalahankkeen
joistakin tilauksista on jaanyt rahaa kayttamatta ja joihinkin tilauksiin
sita tarvitaan lisaa. Hankkeista tehtyjen eri paatosten yhdistaminen
kaupunginvaltuuston tekeman yhden hankepaatoksen mukaiseksi
mahdollistaa hankkeelle varatun rahoituksen ja erillisten paatosten
perusteella tehtyjen tilausten tarkoituksenmukaisen kayttamisen
sairaalahankkeen toteutuksen loppuunsaattamiseksi.

Esittelija

Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeessa on
kiinteistolautakunnan tekemilla paatoksilla kaytettavissa
arvonlisaverottomana yhteensa 72 240 000 euroa kustannustasossa
tammikuu 2011. Se alittaa 1,5 % kaupunginvaltuuston hankepaatdksen
mukaisen hankkeen indeksikorjatun enimmaishinnan.

Sairaalan viimeisin toteutusvaihe on valmistumassa tammikuussa ja
pihatdiden osalta elokuussa 2014. Osa rakennuttamiseen,
suunnitteluun ja eri urakoihin tehdyista paatésten mukaisista tilauksista
on kaytetty kokonaan ja osa osittain kayttamatta.

HKR-Rakennuttaja on esittanyt tarpeen rahojen siirtamisesta eri
tilausten kesken. Tallaisia siirtoja olisivat urakka- tai
rakennuttamistilauksista kayttamatta jaaneiden osien siirtaminen
kaytettavaksi toisella tilauksella tehdyn hankinnan
lisarahoitustarpeeseen.

Tilakeskus esittaa, ettda hankkeeseen eri paatoksin myonnetyt rahat
yhdistetaan niin, etta ne ovat kaytettavissa tarkoituksenmukaisella
tavalla eri tilausten kesken sairaalahankkeen loppuunsaattamiseksi.

Aikataulu

Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeet valmistuvat
8/2014.

Viimeisin toteutusvaihe, uudisrakennuksen eli rakennuksen 2 ja
peruskorjattavien rakennusten 1 ja 3 urakat, on valmistumassa
tammikuussa 2013. Sairaala aloittaa toimintansa uusissa tiloissa
toukokuussa 2014. Piha-alueen muutostyot jatkuvat kesaan 2014 asti.

Rahoitus
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Hankkeelle on osoitettu rahoitus talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosille 2013 - 2014.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
HKR-Rakennuttaja
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§ 604
Alueen varaaminen Katajanokalta maanalaisen pysakointilaitoksen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten

HEL 2011-007688 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H3 P1-R1, Kanavakatu, Satamakatu, Kruunuvuorenkatu, Ankkurikatu, Laukkasaarenkatu, Pikku
Satamakatu, Mastokatu, Katajanokanlaituri

Paatos

Lautakunta paatti jatkaa YIT Rakennus Oy:lle maanalaisen
pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 184 tontin 6 (os.
Kanavakatu 6), korttelin 8188 tontin 3 (os. Kanavakatu 5), korttelin
8189 tontin 4 (os. Kanavakatu 14), katualueiden 8 K 100 (Kanava-,
Satama-, Kruunuvuoren-, Ankkuri-, Laukkasaaren-, Pikku Satama- ja
Mastokatu seka Katajanokanlaituri), likennealueen 8 L 100 ja
puistoalueen P 100 alapuolelta liitteeseen nro 1 viivoituksella merkityn,
yhteensa noin 50 400 m?:n suuruisen maanalaisen maaraalan varausta
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Pysakointilaitoksesta on varattava kaupungin niin vaatiessa 50
autopaikkaa (ns. velvoitepaikkaa) asemakaavoituksen tarpeisiin.
Mainitut autopaikat voidaan kaupungin toimesta osoittaa alueen
tulevien rakennushankkeiden tai muiden kiinteistojen tarpeisiin.

2

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

Varausaluekartta

Paatos (khs 8.2.2010, 165 §)

Hakemus

Pyséakointilaitoksen suunnitelmat (pohjakartta 7.11.2013,
pituusleikkaukset hallista ja ajotunnelista 30.10.2013, kuiluyhteydet A —
C 7.11.2013)

Asemakaavan muutoshakemus

Suostumus
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Asian tausta

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Taske

Ksv

HKR

Kv

Lautakunta paattanee jatkaa YIT Rakennus Oy:lle maanalaisen
pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 184 tontin 6 (os.
Kanavakatu 6), korttelin 8188 tontin 3 (os. Kanavakatu 5), korttelin
8189 tontin 4 (os. Kanavakatu 14), katualueiden 8 K 100 (Kanava-,
Satama-, Kruunuvuoren-, Ankkuri-, Laukkasaaren-, Pikku Satama- ja
Mastokatu seka Katajanokanlaituri), likennealueen 8 L 100 ja
puistoalueen P 100 alapuolelta liitteeseen nro 1 viivoituksella merkityn,
yhteensa noin 50 400 m?:n suuruisen maanalaisen maaraalan varausta
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Pysakointilaitoksesta on varattava kaupungin niin vaatiessa 50
autopaikkaa (ns. velvoitepaikkaa) asemakaavoituksen tarpeisiin.
Mainitut autopaikat voidaan kaupungin toimesta osoittaa alueen
tulevien rakennushankkeiden tai muiden kiinteistojen tarpeisiin.

2

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Katajanokalta esitetdan varattavaksi Helsingin kaupungin omistamilta
alueilta YIT Rakennus Oy:lle noin 50 400 m%n suuruinen maanalainen
maaraala 500 autopaikan suuruisen pysakointilaitoksen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2014 saakka.

Maanalaisen pysakaintilaitoksen on tarkoitus sijoittua kaupungin
omistamien alueiden lisaksi eraille muille kiinteistdille. YIT Rakennus
Oy on hankkinut mainittujen kiinteistonomistajien suostumukset
selvittaa ja suunnitella sekd hakea asemakaavan muutosta
maanalaisen pysakointilaitoksen sijoittamiselle mainituille kiinteistaille.
Hakijan tarkoitus on sopia erikseen muiden kiinteistbnomistajien
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omistamien alueiden osalta maanvuokrauksen periaatteista seka
rakentamisen ja kayton aikaiseen toimintaan liittyvista toimenpiteista ja
oikeuksista korvauksineen.

Operaattoreiden ja alueen uusien toimijoiden kanssa kaytyjen
neuvotteluiden pohjalta pysakointilaitoksen suunnitelmaa on kehitetty
vastaamaan paremmin alueen kayttajien tarpeita. Taman vuoksi
laitoksen sijaintia seka sisaanajo- ja kuiluyhteyksia on muutettu siten,
etta se palvelisi entista paremmin sen suurimpia tulevia kayttajakuntia
(Wanhan Sataman messu- ja konferenssialue, Kesko seka
valiaikaistoiminnot, kuten maailmanpyo6ra ja meriuimala). Hakemuksen
mukaan meriuimalan ja maailmanpyoran kavijamaaraennusteet ovat
vuositasolla yhteensa yli 700 000 kavijaa/vuosi. Kirjava Satama -
kansainvalinen ideakilpailu 2.5. - 30.9.2011 on aluekehityksen
kaynnistavana toimena luonut edellytyksia pysakdintihankkeelle
kaynnistaa kaavasuunnittelu ja maanhallinnan sopimusneuvottelut.

Hankkeen toteuttaminen edellyttda asemakaavan muutoksen
laatimisen. Hanke on yhteistyossa kaavoittajan kanssa tutkinut
laitoksen sisdanajo- ja kuiluyhteysvaihtoehtoja vuoden 2013 aikana.
Suunnittelu on edennyt niin pitkalle, ettd asemakaavan muutoksen
valmistelu on aloitettu syksylla 2013. Kaavahanke on
kaupunkisuunnitteluviraston toimintaohjelmassa, ja asemakaavan
muutos on tarkoitus tehda vuoden 2014 aikana. Autopaikkojen maara
perustuu viitesuunnitelmaan ja ratkaistaan lopullisesti kaavamuutoksen
laatimisen yhteydessa. Kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosasto puoltaa po. alueen varaamista esitettyyn
tarkoitukseen seka hankkeen toteuttamisen edellyttdaman
asemakaavan muutoksen laatimista.

Autojen pysakointipaikkojen lisarakentamiseen Katajanokalle on
todellista tarvetta. Tarve korostuu erityisesti Wanhan Sataman
nayttelyalueella jarjestettavien messu-, seminaari- ja muiden sellaisten
tapahtumien yhteydessa, joihin voi osallistua satoja ja jopa tuhansia
ihmisia. Lisaksi maailmanpyoran ja meriuimalan toiminnot
toteutuessaan edellyttavat autopaikkoja, jotka tullaan ennen po.
pysakointilaitoksen valmistumista osoittamaan kauempana sijaitsevista
pysakointilaitoksista (Kluuvin, Kasarmitorin ja Tahtitorninvuoren
laitoksista). Katajanokan pysakointilaitoksen toteuttamista koskeva
hanke on siten edelleen ajankohtainen.

Pysakointilaitoshanketta koskevat aikaisemmat varauspaatokset

Kiinteistélautakunta paatti 17.2002 (826 §) varata Katajanokalta
yhteisesti YIT Rakennus Oy:lle, Helsingin Messut Oy:lle (Wanha
Satama), Kesko Oyj:lle, Kapiteeli Oy:lle (Marina Congress Center
Helsinki ja Scandic Hotel Grand Marina Helsinki) ja Armi-talolle

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 22/2013 71 (162)

To/1
28.11.2013

maanalaisen pysakdintilaitoksen suunnittelua varten Luotsi-,
Katajanokan- ja Kauppiaankadun alapuolelta noin 10 000 m?:n
suuruiset maanalaiset maaraalat 31.12.2004 saakka. Varausehtojen
mukaan pysakaintilaitos olisi tullut rakentaa yleiseen kayttoon eika siita
olisi saanut osoittaa nimikkopaikkoja.

Varauksensaajien ja maanomistajien valisissa neuvotteluissa alueen
asunto-osakeyhtiot vastustivat pysakaintilaitoksen sijoittamista niiden
omistamien useiden kymmenien yksityisten kiinteistdjen alapuolelle.

Taman vuoksi kiinteistdlautakunta paatti 11.1.2005 (27 §) varata
Katajanokalta aikaisempaa aluetta etelampaa samoille
varauksensaajille noin 500 autopaikan suuruisen maanalaisen
pysakointilaitoksen suunnittelua ja taloudellista selvitystyota varten noin
15 544 mZ.n suuruiset maanalaiset maaraalat 31.12.2006 saakka
muutoin entisin ehdoin. Varausalue oli paaosin Tulli- ja Pakkahuoneen
seka Keskon kiinteistojen alapuolella ja sijoittui yhta tonttia lukuun
ottamatta kaupungin tai hankkeen osapuolien suoraan tai valillisesti
omistamien kiinteistojen alapuolelle.

Mainitun paatdksen jalkeen Kapiteeli Oyj:n hotellitoiminnot on myyty
NorGani Finland Holding Oy:lle, joka tuli ensin mainitun yhtion sijaan
varauksensaajaksi.

Kaupunginhallitus paatti 22.1.2007 (103 §) jatkaa samoille
varauksensaajille Armi-Yhdistysta lukuun ottamatta saman hankkeen
suunnittelua ja taloudellista selvitystyOosta varten noin 15 544 m?:n
suuruisen maanalaisen maaraalan varausaikaa 31.12.2008 saakka
muutoin entisin ehdoin seka oikeuttaa lautakunnan jatkamaan
varausaikaa enintdan yhdella vuodella.

Kiinteistolautakunta paatti 2.12.2008 (822 §) jatkaa samoille
varauksensaajille mainitun alueen varausaikaa 31.12.2009 saakka
seka muutoin kaupunginhallituksen 22.1.2007 (103 §) paattamin
ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 8.2.2010 (165 §) varata YIT Rakennus Oy:lle,
Helsingin Messut Oy:lle (Wanha Satama), Suomen Messut
Osuuskunnalle, Kiinteistd Oy Helsingin Satamakatu 3:lle (Keskon
Eldkekassa), Kiinteistd Oy Helsingin Ankkurikatu 5:lle (Keskon
Elakekassa) ja NorGani Finland Holding Oy:lle (Marina Congress
Center Helsinki ja Scandic Hotel Grand Marina Helsinki) Katajanokan
maanalaisen pysakdintilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittdmista varten noin 37 516 m#n suuruisen maanalaisen
maaraalan 31.12.2011 saakka paatoksessa mainituin ehdoin.

Mainittu paatos on liitteena nro 2.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytakirja 22/2013 72 (162)

To/1
28.11.2013

Hakemus

Pysakaintilaitoshanke

Kiinteistdlautakunta paatti 1.12.2011 (627 §) jatkaa YIT Rakennus
Oy:lle mainitun alueen varausaikaa 31.12.2012 saakka seka muutoin
kaupunginhallituksen 8.2.2010 (165 §) paattamin ehdoin.

Kiinteistdlautakunta paatti 19.12.2012 (709 §) jatkaa YIT Rakennus
Oy:lle mainitun alueen varausaikaa 31.12.2013 saakka seka muutoin
kaupunginhallituksen 8.2.2010 (165 §) paattamin ehdoin.

YIT Rakennus Oy pyytda maanalaisen pysakaéintilaitoksen suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittamista varten varatun noin 50 400 m?:n
suuruisen maanalaisen alueen varausajan jatkamista 31.12.2014
saakka.

Hakemus on liitteena nro 3.

Suunnitelmien mukaan pysakointilaitoksen kokonaispinta-ala on noin
16 200 m?, josta pysakadintihallit, valitunnelit, tekniset tilat ja kuiluperat
ovat noin 14 400 m? ja ajotunneli noin 1 800 m2. Lisaksi laitoksen
maanpinnalla sijaitsevat ajoluiskat ovat yhteensa noin 325 m?2,
Pysakointilaitokseen voidaan sijoittaa 500 autopaikkaa yhteen
kerrokseen.

Pysakaintilaitos sijoittuu lansi - itdsuunnassa Satamakadulta Kiinteisto
Oy Helsingin Satamakatu 3:n (jonka omistaa Keskon elakekassa)
omistaman tontin 8/150/2 (os. Satamakatu 3) kautta aina Mastokadulle
Wanhan Sataman nayttelyalueelle kaupungin omistamalle
vuokratontille 8188/3 (os. Kanavakatu 5) ja vuokratontille 8189/4 (os.
Kanavakatu 14). Ajoyhteydet on suunniteltu Mastokadulle (sisaanajo)
ja Kanavakadulle (ulosajo).

Pysakointilaitoksen suunnitelmat (pohjakartta 7.11.2013,
pituusleikkaukset hallista ja ajotunnelista 30.10.2013 ja kuiluyhteydet A
— C 7.11.2013) ovat liitteena nro 4.

Kaavoitustilanne ja kansainvalinen ideakilpailu

Etelasatamaa, Kauppatoria ja Katajanokan etelaosaa koskeva
kokonaisselvitys (Kirjava satama - Etelasataman
jatkosuunnitteluperiaatteet) valmistui kevaalla 2008. Helsingin kaupunki
jarjesti Etelasataman alueen, johon myos Katajanokan lounaisranta
kuuluu, suunnittelusta yleisen kansainvalisen ideakilpailun "Kirjava
Satama” 2.5. - 30.9.2011. Kilpailuehdotuksia jatettiin 200.
Kilpailuohjelman mukaan alueen pysakointikenttia tulee paaosin
Kauppahallia lukuun ottamatta supistaa ja poistaa seka sijoittaa
autopaikkoja maanalaisiin pysakointilaitoksiin tai muihin tiloihin.
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Kilpailuohjelmassa on erikseen mainittu myos Katajanokalle suunniteltu
500 autopaikan pysakaintilaitos.

Kaavoittaja on ilmoittanut puoltavansa po. alueen varaamista
hankkeelle esitetylla tavalla. Etelasataman jatkosuunnittelu on
kaynnistetty vuoden 2013 alussa. Sen sijaan Etelasataman
jatkokaytosta ei ole tehty viela paatosta. Pysakointilaitoksen
sisdanajoyhteyden ja kuilujen muuttuneen sijainnin johdosta kaavoitus
on aloitettu vasta vuonna 2013. Hanke on yhteistyossa kaavoittajan
kanssa tutkinut hakijan pyynnosta laitoksen sisaanajo- ja
kuiluyhteysvaihtoehtoja syksyn 2013 aikana. Asiassa on tarkoitus
saattaa asemakaavan muutosehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi vuoden 2014 aikana. Tama edellyttaa kuitenkin
hankkeen suunnitelmien valmistumista hyvissa ajoin ennen mainittu
ajankohtaa.

Asemakaavan muutoshakemus on liitteena nro 5.
Varauksen perustelut

Katajanokan pysakaintilaitoksen toteuttamista koskeva hanke on
edelleen ajankohtainen ja tarkea.

Operaattoreiden ja alueen uusien toimijoiden kanssa kaytyjen
neuvotteluiden perusteella pysakointilaitoksen sijaintia seka sisaanajo-
ja kuiluyhteyksia on muutettu siten, etta ne palvelisivat entista
paremmin sen suurimpia tulevia kayttajakuntia (Wanhan Sataman
messu- ja konferenssialue, Kesko, maailmanpydra ja meriuimala).
Pysakointiyhtion omistus- ja rahoitusjarjestelyt seka toteuttamismalli
selviavat toteuttajan, investorin ja operaattorin valisissa neuvotteluissa.

Maanalaisen pysakaintilaitoksen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavan muutoksen, jonka hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto. Pysakaintilaitoshanke on aikaisemmin odottanut
Etelasataman, Kauppatorin ja Katajanokan etelaosaa koskevan
kaavoituksellisen kokonaisselvityksen ja alueen muiden hankkeiden
ratkaisuja. Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on
ilmoittanut puoltavansa asiassa asemakaavan muutoksen laatimista ja
alueen varaamista hakijoille pysakaintilaitoksen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten esitetylla tavalla. Kaavoituksen
muilta osin viitataan edella lausuttuun.

Mainittu hanke sijoittuu kaupungin omistamien alueiden lisaksi eraiden
muiden kiinteistonomistajien omistamille alueille. Varauksensaaja on
hankkinut alueen muilta kiinteistdjen omistajilta seka haltijoilta
(vuokralaisilta) seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja
puisto-osastolta tarvittavat suostumukset laitoksen toteuttamista varten.
Lisaksi varauksensaaja on neuvotellut kaavoittajan ohjeistuksen
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mukaisesti laitoksen sisaanajoyhteyden sijoittamisesta kaupungin
omistamalle tontille 8189/4 ja liikennealueelle 8 L 100 kiinteistoviraston
tonttiosaston, Helsingin Sataman, Tallink Silja Oy:n ja Neste
Markkinointi Oy:n kanssa.

Suostumukset ovat liitteena nro 6.

Pysakointipaikat on varattava ensisijassa lahialueen yritysten ja
asukkaiden kayttoon eika laitoksesta saa osoittaa nimikkopaikkoja.
Kulloinkin vapaina olevia pysakointipaikkoja on tarjottava yleiseen ja
asiointipysakointiin kertarahastusperiaatteella. Varausehdoissa
edellytetaan pysakointilaitoksesta osoitettavan 50 autopaikkaa myos
asemakaavan tarpeisiin (ns. velvoitepaikka). Mainitut autopaikat
voidaan kaupungin toimesta osoittaa alueen tulevien
rakennushankkeiden tai muiden kiinteistojen tarpeisiin. Taman lisaksi
pysakointilaitoksesta edellytetdan vuokrattavan autopaikkoja myos
lahialueen asukkaille mahdollisimman edullisesti asiointi- ja
tydpaikkapysakainnin vuorottaiskayton mahdollistamissa rajoissa.

Mainituilla perusteilla esittelija pitda kaupungin omistamien
Katajanokan tonttien seka katu- ja puistoalueiden alapuolisten alueiden
varaamisen jatkamista hakijalle pysakointilaitoksen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten perusteltuna 31.12.2014

saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Paatos (khs 8.2.2010, 165 §)
3 Hakemus
4 Pysakoaintilaitoksen suunnitelmat (pohjakartta 7.11.2013,
pituusleikkaukset hallista ja ajotunnelista 30.10.2013, kuiluyhteydet A —
C 7.11.2013)
5 Asemakaavan muutoshakemus
6 Suostumus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Taske
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Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 19.12.2012 § 709
HEL 2011-007688 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H3 P1-R1, Kanavakatu, Satamakatu, Kruunuvuorenkatu, Ankkurikatu,
Laukkasaarenkatu, Pikku Satamakatu, Mastokatu

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa YIT Rakennus Oy:lle maanalaisen
pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin nro 184 tontin nro 6
(os. Kanavakatu 6), korttelin nro 8188 tontin nro 3 (os. Kanavakatu 5),
katualueiden 8 K 100 (Kanava-, Satama-, Kruunuvuoren-, Ankkuri-,
Laukkasaaren-, Pikku Satama- ja Mastokatu) ja puistoalueen P 100
alapuolelta liitteeseen nro 1 (kartta to/EA 14.12.2009) viivoituksella
merkityn yhteensa noin 37 516 m?:n suuruisen maanalaisen maaraalan
varausaikaa 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.
01.12.2011 Ehdotuksen mukaan
17.11.2011 Pdydalle
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 605
Teollisuustontin vuokraaminen Hiidenporttikiinteistot Oy:lle
(Tapanila, Tapaninkyla, tontti 39124/20)

HEL 2013-009117 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 P2, Hiidenportti 2 b
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Hiidenporttikiinteistot Oy:lle (Y-tunnus
2576175-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
korttelin nro 39124 tontin nro 20 (os. Hiidenportti 2 b, pinta-ala 1 218
m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 434 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 8 233 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2014 - 31.3.20115 on 10 291 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 4 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin lohkomista
seka vastaamaan em. toimenpiteista ja uuden tontin rekisterdimisesta
aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokra-alueella on todettu pilaantuneisuutta maaperatutkimuksissa.
Vuokralaisen tulee esittda maaperan kunnostussuunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puhelin 09 -
310 36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen toiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa

vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatosehdotus

kuljettamista 20 km etaisyydelle tontilta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

7

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1139-38)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Hallintokunnat

Lautakunta paattanee vuokrata Hiidenporttikiinteistét Oy:lle (Y-tunnus
2576175-4) Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin nro 39124 tontin nro 20 (os. Hiidenportti 2 b, pinta-ala 1 218
m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 434 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
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saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 8 233 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2014 - 31.3.20115 on 10 291 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 4 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin lohkomista
seka vastaamaan em. toimenpiteista ja uuden tontin rekisterdimisesta
aiheutuvista kustannuksista.
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6

Vuokra-alueella on todettu pilaantuneisuutta maaperatutkimuksissa.
Vuokralaisen tulee esittda maaperan kunnostussuunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puhelin 09 -
310 36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen todiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etaisyydelle tontilta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

7
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(T1139-38)

Esittelija

Tiedot yrityksista ja asian vireille tulo

Hiidenporttikiinteistot Oy on Handico Finland Oy:n ja Arkkiplussa Oy:n
perustama yhtio, jonka toimialana on mm. hallita tonttia 39124/20 seka
sille rakennettavaa teollisuusrakennusta.
Handico Oy on vuonna 1997 perustettu yritys, jonka toimialana on
laboratorioissa ja sairaaloissa kaytettavien apuvalineiden maahantuonti
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ja tukkumyynti. Yrityksen liikevaihto vuonna 2012 oli noin 1,0 milj.
euroa ja se tyollistaa yhteensa noin 24 henkil6a, joista 7 on
Helsingissa. Yritys toimii talla hetkellda Maununnevalla vuokratiloissa.
Yrityksen paaasiallinen toimipiste on Pirkanmaalla, ja nyt rakennettava
uudisrakennus mahdollistaa yrityksen toiminnan laajenemisen
Helsingissa.

Arkkiplussa Oy on vuonna 1999 perustettu paperi- ja
toimistotarvikkeiden vahittaiskauppaa harjoittava yritys. Sen liikevaihto
vuonna 2012 oli noin 0,9 milj. euroa ja se tyollistaa 4 henkiloa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39124/20 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
7.5.1999 vahvistaman ja 18.6.1999 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 10574 mukaan ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TY-1). Tontin pinta-ala on 1 218
m? ja rakennusoikeus 914 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua
e=0,75.

Tontti on rakentamaton.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 39124/20 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 9,5 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 180 euroa/k-m? (ind. 1897). Vuokra
vastaa sita vuokratasoa, mita Tapanilan teollisuusalueella viimeksi
tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on kaytetty.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokrattavan tontin ja siihen
litettavan maaraalan tonttijaon muutosta ja lohkomista seka
vastaamaan em. toimenpiteista ja uuden tontin rekisterdimisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
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k-m? elk-m? ek-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1897) wvuckrae_ vuokrae_

(ind. 100)  (ind.1897)
914 9,5 180 434 8233

Maaperaasiat

Tontilla on todettu pilaantuneisuutta maaperatutkimuksissa.
Vuokralaisen tulee esittaa tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen
maanrakennustoista. Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Vuokralainen
ja tonttiosasto neuvottelevat maaperan kunnostamisesta ja
yksikkéhinnoista tarkemmin ennen rakentamista. Pilaantuneisuudesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset voidaan korvata vain, jos
yksikkoéhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Hallintokunnat

Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 24.06.2013 § 119
HEL 2013-009117 T 10 01 01 02

Karttalehti J7 P2, Hiidenportti 2B, T1139-36

Paatos
Vuokranantaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytakirja 22/2013 83 (162)

To/2
28.11.2013

Paattaja

Vuokralainen

Kiinteistoviraston tonttiosasto

Elinkeinotoimiston toimistopaallikko

Handico Oy ja Arkkiplussa Oy perustettavan yhtion lukuun

Vuokra-alue
39. kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin 39124 tontti nro 20.
Kayttotarkoitus
Teollisuus- ja varastorakennuksen rakennusluvan hakemista varten.
Vuokra-aika
1.7.2013 — 31.12.2013 valiseksi ajaksi, kuitenkin kauintaan siihen
saakka, kunnes aluetta koskeva pitkaaikainen maanvuokrasopimus
tulee voimaan.
Vuokra
Koko vuokra-ajalta 1 369 euroa (vastaa kahden kuukauden vuokraa).
Erapaiva on 31.8.2013.
Muut ehdot
1
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
2
Maanrakennustoita ei saa aloittaa, ennen kuin tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.
3
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
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§ 606

Varauksen jatkaminen Kauppahuone Laakkonen Oy:lle, Broman
Group Oy:lle, Ativa Oy:lle ja A-Katsastus Oy:lle liike- ja
toimitilahankkeiden kehittamista varten (Espoo, Hannuksenpelto)

HEL 2011-006303 T 10 01 01 00

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Kauppahuone Laakkonen Oy:lle (Y-tunnus
0167726-7), Broman Group Oy:lle (Y-tunnus 1735587-9), Ativa Oy:lle
(Y-tunnus 1084366-9) ja A-Katsastus Oy:lle (1959705-4) Espoon
Hannuksenpellosta liike- ja toimitilarakennusten suunnittelua varten
varatun noin 6,5 hehtaarin suuruisen alueen varausta 31.12.2014
saakka entisin ehdoin.
(L1200-3R)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Espoo Hannuksenpelto varausalue 65
2 Varauksen jatkohakemus
3 Asemakaavakartta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Kauppahuone Laakkonen Oy:lle (Y-
tunnus 0167726-7), Broman Group Oy:lle (Y-tunnus 1735587-9), Ativa
Oy:lle (Y-tunnus 1084366-9) ja A-Katsastus Oy:lle (1959705-4) Espoon
Hannuksenpellosta liike- ja toimitilarakennusten suunnittelua varten
varatun noin 6,5 hehtaarin suuruisen alueen varausta 31.12.2014
saakka entisin ehdoin.
(L1200-3R)

Esittelija
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Hakemus

Kauppahuone Laakkonen Oy, Broman Group Oy, A-Katsastus Oy ja
Ativa Oy ovat lahettaneet kiinteistdlautakunnalle 12.11.2013 paivatyn
hakemuksen varausajan jatkamisesta. Suunnittelua on viety eteenpain
tiiviissa yhteistydssa Espoon, Helsingin seka eri kayttajien kanssa.
Varausalue on liitteessa nro 1.

Hakemus on liitteessa nro 2.

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 7.2.2011 (145 §) varata 3,5 hehtaarin
suuruisen suunnittelualueen hakijoille 31.12.2012 saakka. Varauksen
ehdot olivat:

1

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan alueen
tarkemmanasteisen maankayton suunnittelusta ja mahdollisesti
tarvittavien selvitysten laatimisesta.

Suunnitelmat tulee valmistella yhteistydssa Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tonttiosaston ja Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kuksen kanssa.

2

Suunnittelualueen tarkemmat rajaukset ja alueelle tuleva
rakennusoikeus tasmentyvat alueen jatkosuunnittelun yhteydessa.

3

Alueelle kaavoitettavat tontit luovutetaan omistusoikeudella
myohemmin erikseen tehtavalla paatoksella.

4

Varaus ei oikeuta varauksensaajia hakemaan mitdan maanomistajan
suostumusta vaativia lupia.

5
Kaupunki vastaa luovutettavan alueen maa-alueen puhtaudesta.
6

Helsingin kaupunki vastaa Espoon kaupunkiin nahden mahdollisesti
tarpeellisen maankayttdsopimuksen tekemisesta ja siita aiheutuvista
velvoitteista. Nama velvoitteet voidaan kuitenkin siirtaa
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varauksensaajien vastattavaksi tonteista maksettavan kauppahinnan
yhteydessa ja sita vastaavasti vahentaen.

7

Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei varauspaatoksen mukaista asemakaavaa saada
aikaan eika aluetta siksi voida luovuttaa.

Kiinteistdlautakunta paatti 4.10.2012 (517 §) jatkaa varausta hakijoille
31.12.2013 saakka ja laajentaa varausaluetta 6,5 hehtaariin muutoin
entisin ehdoin.

Suunnittelutilanne

Espoossa sijaitsevalla varausalueella on vireilla Hannuksenpelto Il -
asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaavaehdotus on ollut
nahtavilla 23.9. - 22.10.2013. Kaavakartta on liitteessa nro 3.

Kaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa muun muassa auto-,
autotarvike- ja varaosakaupan liiketilojen seka niita tukevan toiminnan
sijoittuminen alueelle.

Hannuksenpellon liikkerakentamishankkeen osapuolet ovat
Kauppahuone Laakkonen Oy, Broman Group Oy, Ativa Oy seka A-
Katsastus Oy. Kauppahuone Laakkonen Oy on Suomen suurin
autokauppa, Broman Group Oy on valittu vuonna 2013 Euroopan
parhaaksi perheyhtioksi ja Ativa Oy toimii hankkeessa projektin
vetdjana ja hankekehittajana.

Maankayttosopimusneuvottelut Espoon kaupungin kanssa ovat vireilla.
Varauksen jatkaminen

Esittelijan mielesta asemakaavoituksen ollessa viela kesken
varausajan jatkaminen 31.12.2014 saakka on perusteltua.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
Liitteet
1 Espoo Hannuksenpelto varausalue 65
2 Varauksen jatkohakemus
3 Asemakaavakartta
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv
Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 04.10.2012 § 517
HEL 2011-006303 T 10 01 01 00

Hannuksenpelto, Espoo

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Kauppahuone Laakkonen Oy:lle, Broman
Group Oy:lle, Ativa Oy:lle ja A-Katsastus Oy:lle Espoon
Hannuksenpellosta tehdyn noin 3,5 hehtaarin suuruisen alueen
varausta liike- ja toimitilarakennusten suunnittelua varten 31.12.2013
saakka entisin ehdoin ja seuraavin tarkennuksin:
1
Varattavan alueen pinta-ala on noin 6,5 ha liitekartan nro 1 mukaisesti.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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§ 607
YIT Rakennus Oy:n Kalasatamassa sijaitsevien toimistotonttien
varauksen ja vuokrausten jatkaminen (Sornainen)

HEL 2012-015257 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 R1-2, Hermannin rantatie 4 ja 6

Paatos

Lautakunta paatti muuttaa YIT Rakennus Oy:lle vuokrattujen Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10272 tonttien 24
ja 25 vuokrasopimuksia (sop. nrot 9950 ja 10878) 1.1.2014 lukien siten,
ettd vuokrasopimusten paattymispaivaksi merkitaan 31.12.2014, jonka
jalkeen sopimukset jatkuvat toistaiseksi voimassa olevina
molemminpuolisella kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.
Sopimusten muut ehdot sailyvat ennallaan.

Lautakunta paatti jatkaa YIT Rakennus Oy:lle varatun Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10575 tontin 3 ja
korttelin 10576 tontin 1 varausta yhdella vuodella eli 31.12.2014
saakka entisin ehdoin.

(L1110-11 ja 12, T1110-7 ja 8)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus
Kartta varattavista tonteista
Sijaintikartta

WN —~

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija (paatdsehdotus A) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
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Paatosehdotus

A

B
Esittelija

Hakemus

Kv Esitysteksti
Hakija (paatosehdotus B) Muutoksenhakukielto, valmistelu

Lautakunta paattanee muuttaa YIT Rakennus Oy:lle vuokrattujen
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10272
tonttien 24 ja 25 vuokrasopimuksia (sop. nrot 9950 ja 10878) 1.1.2014
lukien siten, etta vuokrasopimusten paattymispaivaksi merkitaan
31.12.2014, jonka jalkeen sopimukset jatkuvat toistaiseksi voimassa
olevina molemminpuolisella kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.
Sopimusten muut ehdot sailyvat ennallaan.

Lautakunta paattanee jatkaa YIT Rakennus Oy:lle varatun Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10575 tontin 3 ja
korttelin 10576 tontin 1 varausta yhdella vuodella eli 31.12.2014
saakka entisin ehdoin.

(L1110-11ja 12, T1110-7 ja 8)

YIT Rakennus Oy pyytaa 18.10.2013 paivatyssa hakemuksessaan
tonttien 10272/25 ja 24 vuokrasopimusten jatkamista 31.12.2014 asti ja
sen jalkeen toistaiseksi voimassa olevina molemminpuolisella kolmen
(3) kuukauden irtisanomisajalla seka tonttien 10575/3 ja 10576/1
varausajan jatkamista 31.12.2014 asti Business Park -tyyppisen
toimistotalokokonaisuuden suunnittelua varten. Hakemus on liitteena
nro 1.

Nykyiset vuokrasopimukset ja varaus

Kaavatontit 10272/24 ja 25 on vuokrattu YIT Rakennus Oy:lle
31.12.2013 paattyvilla maanvuokrasopimuksilla teollisuus- ja
varastotarkoitusta varten. Tonttien yhteenlaskettu perusvuosivuokra on
6 727 euroa vuodessa ja nykyinen yhteenlaskettu vuosivuokra

100 957 euroa.

Tontit 10575/3 ja 10576/1 on varattu YIT Rakennus Oy:lle
kaupunginhallituksen paatdksella 12.2.2007 (188 §)
toimitilarakentamisen suunnittelua ja markkinointia varten. Erillista
varausaikaa ei sisallytetty varauspaatokseen, koska varauksensaaja
hallitsi tontteja vuoteen 2010 asti voimassa olevan vuokrasopimuksen
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nojalla. Varaus tarvittiin kuitenkin vuokrauksen lisaksi, koska
asemakaavan mukainen kayttotarkoitus oli muuttunut teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta liike-, toimisto- ja ymparistdhairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Varausta on
sittemmin jatkettu samalla, kun maanvuokrasopimusten
paattymispaivaa on muutettu kiinteistélautakunnan paatoksilla, viimeksi
13.12.2012 (676 §) 31.12.2013 saakka. Varauksen kohteena olevat
tontit on merkitty liitteeseen nro 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttien 10272/24 ja 25 alue kuuluu kumotun asemakaavan nro 11273
mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen.

Tonteista on muodostettu uudet tontit 10575/3 ja 10576/1, jotka
kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 6.6.2007 hyvaksyman
ja 3.8.2007 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 11626 mukaan liike-
, toimisto- ja ymparistdhairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (KTY).

Tonttien pinta-alat ovat 3 830 m? ja 3 638 m? seka rakennusoikeudet
11 000 k-m? ja 12 000 k-m?2.

Alueella on sijainnut vanhoja teollisuus- ja varastorakennuksia, joista
muut on purettu lukuun ottamatta tontilla 10575/3 sijaitsevaa noin
1700 k-m?:n suuruista varastorakennusta. Samoin maaperan
kunnostus tultaisiin tekemaan tonttien uudelleen rakentamisen
yhteydessa.

Vuokrasopimuksen muutos ja varausajan jatkaminen

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu vuokrasopimusten muuttamisesta
siten, etta vuokra-aika paattyisi 31.12.2014 entisen 31.12.2013
asemesta ja jatkuisi sen jalkeen toistaiseksi voimassa olevana kolmen
kuukauden irtisanomisajoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan.

Lisaksi vuokralaisen kanssa on neuvoteltu siita, etta varauksen
kohteena olevien tonttien varausaikaa jatkettaisiin 31.12.2014 saakka
entisin ehdoin.

Vuokrasopimusten muuttaminen ja varausajan jatkaminen on
perusteltua. Varauksensaaja on markkinoinut tonteille suunniteltuja
hankkeita, mutta ne eivat ole johtaneet rakentamispaatokseen
toimitilojen vahaisen kysynnan johdosta. Nykyista vuokrasopimusta on
syyta jatkaa, jotta alueen hallinta ja vastuu alueesta pysyisivat edelleen
vuokralaisella. Samoin varausta on syyta jatkaa vuodella.

Esittelija

osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kartta varattavista tonteista
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija (paatdsehdotus A) Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Kv Esitysteksti
Hakija (paatdsehdotus B) Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 13.12.2012 § 676
HEL 2012-015257 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta H4 R1-2, Hermannin rantatie 4
Paatos
A
Lautakunta paatti muuttaa YIT Rakennus Oy:lle vuokrattujen Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10272 tonttien
nrot 24 ja 25 vuokrasopimuksia (sop.nrot 9950 ja 10878) 1.1.2013
lukien siten, etta vuokrasopimusten paattymispaivaksi merkitaan
31.12.2013 entisen 31.12.2012 asemesta muutoin entisin ehdoin.
B
Lautakunta paatti jatkaa YIT Rakennus Oy:lle varatun Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10575 tontin
nro 3 ja korttelin nro 10576 tontin nro 1 varausta yhdella vuodella eli
31.12.2013 saakka entisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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§ 608

Viikinrannan teollisuusalueen sopimusten jatkamisen periaatteet
(Viikki, teollisuustontit 36006/1, 2; 36007/1, 2, 3, 4; 36008/7, 9;
36012/3, 4, 5, 6, 7; 36014/2, 36024/4, 5 seka LPA-tontit 36009/1,
36010/1, 36011/1, 36013/1, 36020/1 ja 36024/1, 5)

Poydalle 28.11.2013
HEL 2013-014109 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 S1, Jokisuuntie, Jokisuunkuja, Saynaslahdentie

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Esteelliset: Jasmin Hamid (hallintolain 28 §:n 1 momentin 4 kohta).
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee, etta kortteleiden 36006, 36007, 36008, 36009,
36010, 36011, 36012, 36013, 36014, 36020 ja 36024 tonttien
vuokrasopimusten vuokra-aikoja jatketaan 31.12.2034 saakka
seuraavin ehdoin:
1
Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
14 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asemakaavan mukaista
kerrosneliometria kohden.
2
Vuokrasopimukseen tullaan liittamaan kunkin tontin osalta sille kuuluva
maaperan puhtauteen ja kunnostukseen liittyva ehto.
Tiivistelma
Viikinrannan teollisuusalueen maanvuokrasopimukset paattyvat
vuoden 2020 lopussa. Yrittajien taholta on viimeisen kahden vuoden
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aikana tullut useita kyselyja vuokrasopimusten
uusimismahdollisuuksista seka tiedusteluja alueen kayttotarkoituksen
sailymisesta tyopaikka-alueena.

Nykyiset vuokrasopimukset on laadittu 1980-luvun alkupuolella, jolloin
my0s nykyiset teollisuusrakennukset on paaosin rakennettu.
Rakennukset ovat talla hetkella kunnoltaan valttavia, ja ilman uutta
vuokrasopimusta peruskorjaus ei ole kannattavaa. Muutama alueen
teollisuusrakennuksista on asemakaavassa merkitty sailytettavaksi.

Alueella toimii talla hetkella metallialan yrityksia, elektroniikkayrityksia,
mediatuotantotoimisto, liikkennditsijoita seka asukkaita palvelevia
Kiinteistohuoltoyrityksia ja autoalan palveluja myyvia yrityksia, kuten
rengasliikkeita ja korjaamoja.

Esittelija
Alueen nykytilanne

Viikinrannan teollisuusalueen tontit kuuluvat 1981 - 1986 valisena
aikana vahvistettuihin asemakaavoihin (nrot 8345, 8799, 8936, 9062,
9131), joissa tontit on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi seka
teollisuustontteja palveleviksi pysakadintitonteiksi. Tonttien
rakennusoikeudet on merkitty tonttitehokkuusluvulla e=0,7 paitsi
kortteleissa 36007 ja 36024, joissa rakennusoikeus on maaritelty
tonttitehokkuusluvulla e=0,6. Rakennetusta kerrosalasta saa
toimistorakentamista olla 25 %. Tonttien rakennusoikeudesta on lahes
kaikilla tonteilla toteutettu yli 80 %.

Alueella on eri asemakaavoissa pysakointialueet osoitettu omina
kortteleinaan tonttien Iaheisyyteen. Tonttien vuokralaisille on annettu
rasitteenluontoinen kayttooikeus pysakointialueeseen tonttien
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Pysakointitonteista ei
perita erillista vuokraa.

Asuntorakentamisen lisaantyminen lahialueilla on lisannyt myos
Viikinrannan teollisuusalueella paineita kayttdtarkoituksen muutokselle.
Koko kaupungin alueelle valmisteilla olevassa yleiskaavassa otetaan
kantaa alueen kayttotarkoitukseen. Aluerajausta ei ole tarkennettu,
mutta tamanhetkisen tiedon mukaan ainakin osa Viikinrannan
teollisuusalueesta tulisi sailymaan tyopaikka-alueena. Muutoin aluetta
kokonaisuutena tarkastellaan alueena, jonka rakentamisastetta tulisi
tiivistaa seka myos niin etta alueelle toteutettaisiin paavaylille
suunniteltuja bulevardiratkaisuja.

Alueella toimivat kiinteisto- ja autohuoltopalveluja myyvat yritykset
palvelevat laajalti seka lahialueelta ettd Lahdenvaylaa kulkevia
asiakkaita. Taman lisaksi alueelle sijoittuneiden pienteollisuusyritysten
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liketoimintojen laajuus perustuu seka kantakaupungin etta
esikaupunkialueiden laheisyyteen ja asiakaskuntaan. Yhteensa
alueella tyoskentelee noin 700 henkilda.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Viikinrannan teollisuusalueelle oli kevaalla 2012 laadittu asemakaavan
muutosluonnos, jossa noin puolet nyt puheena olevista tonteista olisi
osoitettu asuinkayttoon ja niilla sijaitsevat rakennukset olisi pitanyt
purkaa. Asia jai kuitenkin poydalle ja alueelle laadittiin uusi
asemakaavan muutosluonnos, jossa nykyinen teollisuusalue jatettiin
muutosehdotuksen rajauksen ulkopuolelle niin, etta alue sailyisi
edelleen teollisuuskaytossa.

Talla hetkella valmistelussa olevassa yleiskaavassa alue tulisi osittain
jaamaan tyopaikka-alueeksi, mutta rajausta talle ei ole viela
tarkennettu. Alueen kayttotarkoitukselle on muutospaineita, koska alue
sijaitsee kantakaupungin laajenemisalueella Kalasataman ja
Arabianrannan rakentumisen myota. Alueen rakentamisastetta tulisi
joka tapauksessa tiivistaa.

Viikinrannan teollisuusalueen tontit on vuokrattu edellisen kerran 1970-
ja 1980-lukujen vaihteessa ja niita on jatkettu 1.1.1994 alkaen siten,
etta kaikki sopimukset paattyvat 31.12.2020. Talléin vuokratasoa ei ole
tarkistettu vallinneen matalasuhdanteen vuoksi ja koska vuokrataso ol
edelleen kaypa taloudelliseen tilanteeseen nahden.
Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty padoma-arvoa 13,45
euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nykyhintana 255 euroa/k-m? (ind.
1894).

Tonttien vuokrausperusteeksi voitaisiin nyt maaritella
elinkustannusindeksiin sidottu vuokra, joka vastaa paaoma-arvoa 14
euroa/k-m? (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 265 euroa/k-m? (ind.
1894). Hintaa voidaan pitaa kaypana, koska se vastaa tamanhetkista
hintatasoa teollisuusalueilla ottaen huomioon kantakaupungin
laheisyys. Pysakointialueilta ei edelleenkaan perittaisi erillista vuokraa.

Osallle teollisuustonteista on tehty tutkimuksia maaperan puhtaudesta
ja kunnostuksesta. Tonttikohtaiset maaraykset ja ehdot tullaan
merkitsemaan uusiin maanvuokrasopimuksiin omina ehtoina.

Vuokrasopimuksia tulisi jatkaa 31.12.2034 saakka. Talla annetaan
yrityksille edellytykset jatkaa toimintaansa alueella seka suorittaa
perusparannustoimenpiteitd omistamissaan rakennuksissa. Alue on
viimeisia pienteollisuusalueita kantakaupungin kupeessa, jonne on
my0s sijoittunut asukkaita palvelevia kiinteisto- ja autohuoltopalveluja
myyvia yrityksia. Alue soveltuisi hyvin my6s asuntoalueeksi, mutta
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alueen kayttotarkoituksen muutosta tulisi arvioida vasta 2030-luvun

alussa.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Tonttikartta
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§ 609

Vastaus Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle maanvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Lansisatama, Ruoholahti, tontti
20004/5)

HEL 2013-012354 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 R1 ja S1, Santakatu 1

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20004 tontin 5 (91-20-4-5, os. Santakatu 1,
pinta-ala 5 262 m?) vuokralaisena olevan Asunto Oy Helsingin
Rusokkikujan maanvuokran alentamista koskevan hakemuksen
johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin tai
muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
1 Kopio hakijan tontin 20004-5 kaavakartasta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta
Esitysteksti

Kiinteistdviraston tonttiosasto

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee todeta, ettéd Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20004 tontin 5 (91-20-4-5, os.
Santakatu 1, pinta-ala 5 262 m?) vuokralaisena olevan Asunto Oy
Helsingin Rusokkikujan maanvuokran alentamista koskevan
hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija

Hakemus
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Asunto Oy Helsingin Rusokkikuja (jaliempana "yhtié”) on toimittanut
Helsingin kaupunginhallitukselle osoitetun 25.9.2013 paivatyn
hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman, osoitteessa
Santakatu 1 sijaitsevan tontin 20004/5 maanvuokraa alennettaisiin
vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittdva maanvuokra vuodelta 2013
olisi yhteensa 242 000,00 euroa.

Hakemuksen perustelut paapiirteittain

Yhtion hallitus pyytaa Helsingin kaupunginhallitusta kiinnittamaan
huomiota siihen, etta yhtion maksamat maanvuokrat ovat
muodostuneet sen kannalta kohtuuttomiksi. Yhtio ilmoittaa, etta sen
vuodelta 2013 maksama maanvuokra (322 678,00 euroa) on lahes
seitsenkertainen yhtion vuoden 2013 I[ammitysmenoihin ja
viisitoistakertainen yhtion vuodelta 2013 maksamiin kiinteistoveroihin
nahden. Yhtion mukaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin
on noin 2,61 e/kk/m?. Tama on yhtidon nakemyksen mukaan
kohtuutonta, minka takia se pyytaakin, etta tontin 20004/5
maanvuokraa alennettaisiin vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittava
maanvuokra vuodelta 2013 olisi yhteensa 242 000,00 euroa.

Toimivaltaisesta kasittelyviranomaisesta

Yhtio on osoittanut hakemuksensa Helsingin kaupunginhallitukselle.
Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4.2 §:n 25 kohdan
mukaan kiinteistolautakunnan tehtavana on lisaksi, ellei toisin ole
maaratty, myontaa alennus tonttien ja alueiden maanvuokraan
maaraajaksi seka vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa
alennuksen myontamisesta. Nain ollen kiinteistolautakunta on
toimivaltainen kasittelemaan asian.

Tontin 20004/5 vuokraus

Kiinteistolautakunta paatti 21.4.1992 (448 §) ja 6.10.1992 (1121 §)
vuokrata Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle pitkaaikaisesti ajaksi
1.5.1992 - 31.12.2055 Lansisataman kaupunginosan Ruoholahteen
sijoittuvan asuinkerrostalotontin (AK) 20004/5 sekataloa varten.

Kopio hakijan tontin 20004/5 kaavakartasta on liitteena nro 1.
Paatoksen perustelut

Hakemuksessaan yhtio katsoo, etta sen hallinnoiman tontin
maanvuokra on muodostunut kohtuuttoman suureksi, jonka vuoksi
maanvuokraa tulisi alentaa vuoden 2013 osalta 25 %, jolloin perittava
maanvuokra kyseiselta vuodelta olisi yhteensa 242 000,00 euroa.
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Esittelija toteaa, etta yhtion hallinnoiman tontin maanvuokra on linjassa
kaupungin Ruoholahden alueelta kyseisena ajankohtana vuokraamien
muiden asuntotonttien vuokrien kanssa, joiden rahoitus- ja
hallintamuoto on sama tai vastaava kuin Asunto Oy Helsingin
Rusokkikujalla. Asunto Oy Helsingin Rusokkikujan hallinnoiman tontin
maanvuokraa ei siten voida tapauskohtaisesti pitaa erityisen korkeana.
Lisaksi vertailun vuoksi esimerkiksi Lansisataman Jatkdsaaren uudelta
asuinalueelta, joka rajautuu rakennettuun ns. vanhaan Ruoholahteen,
valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja Hitas-
omistusasuntotuotantoon vuokrattavien tonttien maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on tai tulee olemaan arviolta
noin 2,5 - 2,7 euroa/as-m?/kk.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla
kiinteisto tai alue annetaan maaraajaksi tai toistaiseksi vuokralle
maarasuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3 §:n ja
16.1 §:n mukaan vuokramiehella on oikeus saada vuokramaksu
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen
kayttdmahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta
riippumattomasta syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen kaytosta
annettujen maaraysten johdosta olennaisesti vahenee.

Kyseisessa tapauksessa vuokralaisen vuokra-alueen
kayttomahdollisuus ei maanvuokralain saannosten tarkoittamalla
tavalla ole olennaisesti vahentynyt. Vuokralainen on voinut ja voi
edelleen kayttaa vuokra-aluetta sen paakayttotarkoituksen mukaisesti
asumiseen ja muuhun siihen liittyvaan kayttoon. Nain ollen esittelija
katsoo, ettd maanvuokralain vuokran tarkistamista koskevat
saannokset eivat tassa tapauksessa tule sovellettaviksi.

Lopuksi esittelija toteaa, etta mikali Asunto Oy Helsingin Rusokkikujalle
myonnettaisiin yhtion esittama maanvuokran alennus, tulisi
vastaavanlainen alennus hakemuksesta tai muuten myontaa kaikille
yhtidille, jotka ovat vuokralaisina kaupungin vuokratontilla, mikali niiden
katsottaisiin tayttavan yhtion hakemuksessaan esittdmat maanvuokran
kohtuuttomuutta koskevat kriteerit. Tata edellyttaa hallinnon yleinen
yhdenvertaisen kohtelun vaatimus, jonka mukaan kunnan on
kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti. Tama olisi kuitenkin
varsin ongelmallista esimerkiksi kaupungin maanvuokratulojen
ennustettavuuden kannalta, ja mikali alennuksia myonnettaisiin,
vahenisivat kaupungin maanvuokratulot merkittavasti, milla olisi
tuntuvia vaikutuksia koko kaupungin talouteen.

Edella mainituin perustein lautakunta paattanee todeta, ettei yhtion
esittaman maanvuokran kohtuullistamista koskevan hakemuksen
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johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin tai
muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio hakijan tontin 20004-5 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Kiinteistdviraston tonttiosasto
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§ 610
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Oulunkylan tontin 28148/7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12225

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Kiinteistokartta H5 P4, Makitorpantie 30
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Oulunkylan
korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12225
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Asunto Oy Makitorpantie 30.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 28148/7
taydennysrakentamisen. Muutoksessa yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueen (ALK) tontti on muutettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu uutta
asuinkerrosalaa yhteensa 929 k-m?2.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttdamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
johdosta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Oulunkylan korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12225 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Asunto Oy Makitorpantie 30.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 28148/7
taydennysrakentamisen. Muutoksessa yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueen (ALK) tontti on muutettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu uutta
asuinkerrosalaa yhteensa 929 k-m?2.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen

johdosta.
Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.10.2013 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12225.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:
"Tiivistelma
Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen
Makitorpantien varteen tontilta purettavan yksikerroksisen
likerakennuksen paikalle. Kerrosala on 2 750 k-m?, josta uutta
asuinkerrosalaa on 929 k-m=.”
Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
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Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta
Otteet

Paatoshistoria

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2013 § 310

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Ksv 0741 14, Makitorpantie 30, karttaruutu H5

Paatos

Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettda 17.9.2013 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12225 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa jaljlempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

01.10.2013 Ehdotuksen mukaan

Liitteena olevaan asemakaavan muutosehdotuksen selostukseen on
Kirjoitusvirheena korjattu autopaikkojen vahimmaismaara siten, etta se
on sama kuin asemakaavan muutosehdotuksen kartan
kaavamaarayksissa: suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto.

24.09.2013 Poydalle
17.09.2013 Poydalle
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Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
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§ 611

Asuntotontin (kerrostalo) myyminen tarjouskilpailun perusteella
Asunto Oy Helsingin Kompassille (Lansisatama, Saukonpaasi, tontti
20029/7)

HEL 2013-013699 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 P4, Saukonpaadenranta 20
Paatos

Lautakunta paatti myyda tarjouskilpailun perusteella Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontin 7
(kiinteistétunnus 91-20-29-7, pinta-ala 2 158 m?, os.
Saukonpaadenranta 20) Lemminkainen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-
6) perustamalle Asunto Oy Helsingin Kompassille (Y-tunnus 242767 3-
0) asuntotarkoituksiin jaliempana mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:

1

Kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta maaraytyy
tontille rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike- ja/tai ty6tilojen,
muiden mahdollisten tilojen seka tonttia palvelemaan toteutettavien
autopaikkojen (tai mainittuja tiloja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden) yhteenlasketun velattoman myyntihinnan seka ostajan
ostotarjouksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella siten,
etta tontin kauppahinta on tontille rakennettavien asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.

Edella tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus
on 33,710.

Ostaja on tontin kauppahinnan maarittamista varten esittanyt
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
myytavista autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista
velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta on
kolmekymmentakaksimiljoonaa (32 000 000) euroa, jolloin tontin
kauppahinnaksi muodostuisi edella mainitun prosenttiosuuden
perusteella kymmenenmiljoonaa
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seitsemansataakahdeksankymmentaseitsemantuhatta kaksisataa
(10787 200) euroa.

Arvonlisdverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
seitsemankymmentatuhatta neljasataaviisikymmentanelja (70 454)
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kdsiraha on osa kauppahintaa ja se
vahennetaan tontin lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut
kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea
(maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisaverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jad kymmenenmiljoonaa
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemansataaneljakymmentakuusi
(10316 746) euroa, jonka ostaja suorittaa taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

2

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan maksettu.

3

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti
likaa suoritettua kauppahintaa ostajalle.

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten tiedot kohteen lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta,
viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun kaikki tontille rakennettavat
asunnot ym. tilat on myyty.

4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013.
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(Tasta eteenpain kiinteistokaupan ehdot ovat liitteessa nro 1)

Lisaksi lautakunta paatti todeta, etta tontin kauppakirja on tehtava ja
allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013. Muussa tapauksessa kaupunki
tulee perimaan kiinteistdkaupan esisopimuksen mukaista 3 %:n
suuruista korkoa.

Lopuksi lautakunta paatti, etta tontteja 20029/6-7 koskevaa
esirakentamistoimenpiteiden suorittamista varten tehtya lyhytaikaista
vuokrausta (elinkeinotoimiston toimistopaallikkd 27.12.2012, 254 §,
S0120-282) muutetaan tontin 20029/7 kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa siten, etta vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontti 6 (pinta-ala 1 809
m?, 0s. Saukonpaadenranta 22). Muilta osin noudatetaan aiemmin
paatettyja ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20029-7 kiinteistbkaupan ehdot (5-29)
2 Tonttiosaston toimintaochje 11.3.2013
3 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Lansisatamaprojekti Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee myyda tarjouskilpailun perusteella Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontin 7
(kiinteistotunnus 91-20-29-7, pinta-ala 2 158 m?, os.
Saukonpaadenranta 20) Lemminka&inen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-
6) perustamalle Asunto Oy Helsingin Kompassille (Y-tunnus 242767 3-
0) asuntotarkoituksiin jaliempana mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:
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1

Kiinteistkaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta maaraytyy
tontille rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike- ja/tai tydtilojen,
muiden mahdollisten tilojen seka tonttia palvelemaan toteutettavien
autopaikkojen (tai mainittuja tiloja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden) yhteenlasketun velattoman myyntihinnan seka ostajan
ostotarjouksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella siten,
etta tontin kauppahinta on tontille rakennettavien asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.

Edella tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus
on 33,710.

Ostaja on tontin kauppahinnan maarittamista varten esittanyt
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
myytavista autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista
velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuntojen ym. tilojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta on
kolmekymmentakaksimiljoonaa (32 000 000) euroa, jolloin tontin
kauppahinnaksi muodostuisi edella mainitun prosenttiosuuden
perusteella kymmenenmiljoonaa
seitsemansataakahdeksankymmentaseitsemantuhatta kaksisataa
(10787 200) euroa.

Arvonlisdverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
seitsemankymmentatuhatta neljasataaviisikymmentanelja (70 454)
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja se
vahennetaan tontin lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut
kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea
(maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisaverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jaa kymmenenmiljoonaa
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kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemansataaneljakymmentakuusi
(10 316 746) euroa, jonka ostaja suorittaa taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

2

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan maksettu.

3

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti
likaa suoritettua kauppahintaa ostajalle.

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen
lisakauppahinnan maarittamista varten tiedot kohteen lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta,
viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun kaikki tontille rakennettavat
asunnot ym. tilat on myyty.

4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2013.

(Tasta eteenpain kiinteistokaupan ehdot ovat liitteessa nro 1)

Lisaksi lautakunta paattanee todeta, etta tontin kauppakirja on tehtava
ja allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013. Muussa tapauksessa
kaupunki tulee perimaan kiinteistbkaupan esisopimuksen mukaista 3
%:n suuruista korkoa.

Lopuksi lautakunta paattanee, etta tontteja 20029/6-7 koskevaa
esirakentamistoimenpiteiden suorittamista varten tehtya lyhytaikaista
vuokrausta (elinkeinotoimiston toimistopaallikké 27.12.2012, 254 §,
S0120-282) muutetaan tontin 20029/7 kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa siten, etta vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontti 6 (pinta-ala 1 809
m?, 0s. Saukonpaadenranta 22). Muilta osin noudatetaan aiemmin
paatettyja ehtoja.

Tiivistelma
Lemminkainen Talo Oy:lle (jaliempana "Lemminkainen”) on
tarjouskilpailun perusteella varattu Lansisataman Saukonpaadessa
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sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20029/7, jonka rakennusoikeus on
5700 k-m?. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja rakennetaan yhteensa 51 kappaletta ja
asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m?. Tontin kauppahinta on

10716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikkohintaa

2 244,35 e/k-m?. Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa viimeistaan
30.6.2014

Esittelija
Hakemus

Lemminkainen Talo Oy on perustanut Asunto Oy Helsingin Kompassin,
joka pyytaa 25.10.2013 paivatylla hakemuksella, etta kaupunki myisi
sille Jatkdsaaren Saukonpaaden alueen asuinkerrostalotontin (AK)
20029/7.

Tarjouskilpailu ja hankkeen tilanne

Kiinteistdlautakunta paatti 31.3.2009 (196 §) jarjestaa
ostotarjouskilpailun Lansisataman Saukonpaaden korttelin nro 20029
asuinkerrostalotonteista (AK) nrot 6, 7, 9 ja 10 (yht. 19 600 k-m?).
Edelld mainittujen myytavien AK-tonttien lisaksi tarjouskilpailun voittaja
sitoutuu toteuttamaan AK-tontit 20029/12, 13 ja 15 kaupungin
varauspaatosten edellyttamalla tavalla.

Kilpailun ehtojen mukaan tarjouskilpailun voittaja sitoutuu
kustannuksellaan toteuttamaan po. AK-tontille 20029/7
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Myytavalle
tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava
Kiinteistoviraston tonttiosastolla 17.9.2013 hyvaksyttyjen,
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimien piirustusten mukaisesti.
Mainitut piirustukset perustuvat 14.12.2012 paivattyyn
viitesuunnitelmaan, joka puolestaan perustuu korttelin 20029 tonttien 9
ja 10 arkkitehtuurikilpailun kilpailuehdotukseen "Toinen Helsinki”.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.8.2009 (459 §) kaydyn
ostotarjouskilpailun perusteella varata kortteliin nro 20029 sijoittuvat
seitseman kerrostalotonttia Oy Alfred A. Palmberg Ab:lle, josta on
myohemmin tullut Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu.
Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu on sulautumisen my6ta tana
paivana osa Lemminkainen Talo Oy:ta. Tonteista on solmittu
kaupungin ja Lemminkaisen valilla toteutussopimus seka myytavista
tonteista, mukaan lukien po. tontti 20029/7, kiinteistdkaupan
esisopimus marraskuussa 2009. Kiinteistdkaupan esisopimuksen
mukaan rakennuttaja sitoutuu ostamaan tontin 20029/7 viimeistaan
31.5.2013 mennessa. Toteutussopimuksen ehtojen mukaan tontin
rakentaminen on aloitettava 30.6.2013 mennessa.
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Kiinteistdlautakunta paatti 30.5.2013 (291 §) muuttaa edella mainittua
tonttia 20029/7 koskevaa kiinteistokaupan esisopimusta siten, etta
tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2013.

Samassa yhteydessa lautakunta paatti muuttaa edelld mainittua
toteutussopimusta niin, etta tontin rakentaminen on aloitettava
viimeistaan 30.6.2014. Muilta osin sopimuksiin ei tehty muutoksia.
Tontin lopulliseen kauppakirjaan on otettu kaupanteon ajankohtaan ja
tontin rakentamisen aloittamiseen liittyvat ehdot. Tontin rakentamisen
on nain ollen maara alkaa kesa-heinakuun vaihteessa 2014.

Poikkeamiset ostotarjouskilpailun ehdoista

Edelld mainitun ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan myytavien tonttien
lopullisiin kauppakirjoihin tulisi sisallyttaa seuraavat maakaaren 2 luvun
2 §:n tarkoittamat ns. purkavat ehdot:

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
tontti luovutetaan rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
tontin rakentamista ei ole maaraajassa aloitettu eikd kaupunki myénna
maaraaikaan pidennysta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
kaupunki irtisanoo toteutussopimuksen ja edellyttaen, ettei tontin
rakentamista ole irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisen hetkella
viela aloitettu.

Mainitut purkavat ehdot ovat ostajan kannalta varsin ongelmallisia,
koska ne saattavat estaa yhtioéta saamasta sen asunto-osakkeiden
myyntia varten tarvitseman ja asuntokauppalain mukaisen RS-
jarjestelman edellyttdman lainhuudon kaupan kohteeseen.

Nain ollen lautakunnalle esitetaan, etta tontin lopulliseen kauppakirjaan
otetaan maininta, etteivat edella mainitut tarjouspyynnon kohdassa 4.3.
mainitut purkavat ehdot ole osa tontin kauppakirjaa. Perusteena on,
etta ostaja tarvitsee asuntojen myyntia varten RS-jarjestelman
edellyttaman lopullisesti mydnnetyn lainhuudon kaupan kohteeseen.
Ehtojen noudattaminen varmistetaan kauppakirjaan otettavalla riittavan
suuruisella sopimussakkoehdolla. Mainittujen purkavien ehtojen
poissulkeminen on myds linjassa kiinteistélautakunnan aiemmin
tekemien paatosten kanssa (esim. Klk 28.6.2012, 398 § ja Klk
13.12.2012, 679 §).

Kaupunginvaltuusto paatti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan tontin
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lopullisen kauppakirjan, joten lautakunta on toimivaltainen paattamaan
asiasta.

Lyhytaikainen vuokraus esirakentamistoimenpiteita varten

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd paatti 27.12.2012 (254 §) vuokrata
Lemminkainen Talo Oy:lle lyhytaikaisesti esirakentamistoimia varten

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029
tonttien 6 ja 7 kasittaman, yhteensa noin 3 967 m?:n suuruisen alueen.

Mainittua lyhytaikaista vuokrausta muutetaan tontin 20029/7
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa siten, etta vuokra-alue
kasittda ainoastaan tontin 20029/6 alueen.

Suunnitelmien hyvaksyminen

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 17.9.2013
(218 §) hyvaksya Asunto Oy Helsingin Kompassille myytavaa tonttia
20029/7 koskevat Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimat
piirustukset. Piirustukset esittavat kahta 7-kerroksista asuintaloa.
Tontin rakennusoikeudesta (5 700 k-m?) kaytetaan 4 775 k-m>.
Viereisella tontilla 20029/6 asemakaavan mukainen rakennusoikeus
(4 100 k-m?) tullaan ylittamaan 968 k-m=:1la, jolloin kaytettava
rakennusoikeus on yhteensa 5 068 k-m2. Nain ollen tonttien 20029/6-7
kayttama rakennusoikeus on yhteensa 9 843 k-m? kaavan salliman
rakennusoikeuden ollessa yhteensa 9 800 k-m?2. Tontit 20029/6-7
muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenaisen kokonaisuuden ja niilla
on mm. yhteinen maanalainen pysakaintilaitos seka pihakansi.

Asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m?, joka tayttaa
kiinteistolautakunnan 9.6.2009 (344 §) varausehtojen muuttamista ja
tarkentamista koskevan paatoksen vaatimuksen, jonka mukaan
omistusasuntotuotannossa tontille rakennettavien asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintaan 75 h-m?.

Energiatehokkuusselvitys

Kaupungin ja Lemminkaisen valilla allekirjoitetun toteutussopimuksen
seka tonttia koskevan varauspaatoksen ehtojen mukaan
varauksensaajan tulee suunnittelussa ja rakentamisessa pyrkia
nykyista (tilanne 2008) normitasoa tehokkaammin energiaa saastaviin
ja ekologisesti kestaviin ratkaisuihin seka ottamaan huomioon
rakennuksen koko kayttdajan energiakulutus. Tarjouspyynnon ja
toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti Lemminkainen on velvollinen
toimittamaan viimeistadan hakiessaan tontin myyntia selvityksen siita,
miten edella mainittu vaatimus on otettu huomioon kohteen
suunnittelussa ja toteutuksessa.
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Lemminkainen on toimittanut tonttiosastolle tontille rakennettavan
rakennuksen ekologiaselvityksen (paiv. 5.11.2013) seka
energiaselvityksen (Granlund Oy, 18.9.2013) ja siihen liittyvan
energiatodistuksen.

Saadun energiaselvityksen perusteella voidaan todeta, etta tontille
rakennettavat rakennukset tayttavat energiatehokkuusluokan C
vaatimukset, mika ylittaa vuoden 2008 normitason seka
todennakaoisesti myos vuoden 2010 alusta voimaan tulleiden
tiukentuneiden normien mukaisen vahimmaistason. Lemminkaisen
toimittaman ekologiaselvityksen mukaan Asunto Oy Helsingin
Kompassin keskimaaraisen asukkaan vuotuinen hiilijalanjalki on
arviolta noin 20 % keskimaaraista ruoholahtelaista pienempi.
Hiilijalanjaljen muodostumiseen vaikuttavat mm. kohteen sijoittuminen
hyvien joukkolilikenneyhteyksien ja kattavien palveluiden laheisyyteen,
laadukkaat rakennusmateriaalit seka alueellinen jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Saatujen selvitysten perusteella esittelija katsoo, ettd Lemminkainen on
tayttanyt toteutussopimuksessa ja tarjouspyynndssa asetetut
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta koskevat vaatimukset eika
estetta tontin myynnille talta osin ole.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 13.10.2004 hyvaksya Lansisataman
Saukonpaaden alueen asemakaavan muutoksen nro 11030, joka on
tullut voimaan 26.11.2004.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20029/7. Tontin rakennusoikeus on 5 700 k-m?, josta on toteutettava
liketiloina vahintadan 200 k-m2. Taman lisaksi yhteensa 600 m?
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalaneliometreina
ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin.
Rakennuksen tulee olla enintaan 6-kerroksinen ja puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla on kaytettava kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1
ap/150 k-m? mukaan ja autopaikat sijoitetaan osittain maantasoisena
LPA -tontille 20029/8 ja osittain tontille rakennettavaan maanalaiseen
pysakaointilaitokseen.

Tontin 20029/7 pinta-ala on 2 158 m? ja osoite Saukonpaadenranta 20.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 25.7.2009.

Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta on liitteena nro 3.

Maaperatiedot
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Myyntiperusteet

Kauppahinta

Tontilla ei ole syyta epailla maaperan pilaantuneisuutta. Alue on
rakennettu tayttamalla vesialue vuosina 2009 - 2011.

Kaupunginvaltuusto paatti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
kiinteistonkaupan esisopimukset ja myymaan mm. Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20029 tontin 7 Oy Alfred A.
Palmberg Ab:lle tai tdman perustamille asunto-osakeyhtidille taikka
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun seuraavien perusteiden
mukaisesti maaraytyvaan kauppahintaan ja ehdoin:

- Kulloinkin kyseessa olevan tontin kauppahinta on 33,71 prosenttia
kyseiselle tontille rakennettavien asuinrakennusten, tyo- ja liiketilojen,
muiden mahdollisten tilojen seka tonttia palvelemaan toteutettavien
autopaikkojen, taikka edella mainittuja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden, yhteenlasketusta velattomasta kokonaismyyntihinnasta.

- Kauppahinta maaritetaan tonttikohtaisesti. Kaikkien tonttien osalta
kaytetaan samaa prosenttiosuutta.

- Mikali kulloinkin kyseessa olevalle tontille rakennettavien
asuinrakennusten ym. lopullinen velaton kokonaismyyntihinta ei ole
kaupantekohetkella tiedossa, kauppahinta maaritetaan parhaan
kaytossa olevan tiedon mukaan laaditun velattoman
kokonaismyyntihinta-arvion perusteella.

Mikali kohteen lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittaa
kauppahinnan maaraytymisen perusteena olevan kokonaismyyntihinta-
arvion, kaupungilla on oikeus peria lisdakauppahintaa ylitysta
vastaavasti. Mahdollista lilkaa suoritettua kauppahintaa ei palauteta.

- AK-tonttia 20029/7 koskeva kauppakirja tulee allekirjoittaa ja
kiinteistonkaupat tehda viimeistaan 31.5.2013 mennessa.

- Kiinteistolautakunta voi myontaa maaraaikoihin pidennysta.
Kauppahinnalle maksetaan talldin korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan alkuperaista maarapaivaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan
tontin kauppahinnan perusteella.

- Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistonkaupoissa
tavanomaisesti noudattamia ehtoja ja kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja seka lautakunnan mahdollisesti
paattamia tarkentavia kauppahinnan maaraytymisperiaatteita.
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Lemminkainen on hakiessaan tontin 20029/7 ostoa antanut kaupungille
arvion kohteen tulevasta velattomasta kokonaismyyntihinnasta
huoneistoluetteloineen seka luettelon myytavista autopaikoista ja
muista tiloista. Mainittu kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan
siten, etta se vastaa mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa
kohteen lopullista velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym.
velaton myyntihinta on 32 000 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi
muodostuisi edellda mainitun prosenttiosuuden (33,71) perusteella
10787 200 euroa.

Arvonlisaverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
70 454 euroa, jolloin lopulliseksi kauppahinnaksi muodostuu

10 716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikkohintaa

2 244,35 e/k-m=.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja
vahennetaan tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on
maksanut kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 /
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisdverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jad kymmenenmiljoonaa
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemansataaneljakymmentakuusi
(10316 746) euroa.

Rekisterointi

Asunto Oy Helsingin Kompassi (Y-tunnus 2427673-0) on merkitty
kaupparekisteriin 9.9.2011.

Lisaehdot

Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi mm. Jatkasaaren
rakentamisen logistista ohjausta ja jatteiden putkikeraysjarjestelmaa
koskevat ehdot. Lisaksi kauppakirjan ehtojen mukaisesti ostaja on
velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytavan tontin
rakentamisen ja kaytdon edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
viereisen AK-tontin 20029/6 seka tarvittaessa muiden ymparoivien
kiinteistdjen kanssa. Mainitut ehdot ja muut lisdehdot perustuvat
tarjouspyyntoon, toteutussopimukseen seka kiinteistokaupan
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esisopimukseen edella esitettyja vahaisia poikkeuksia lukuun
ottamatta.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20029-7 kiinteistdkaupan ehdot (5-29)
2 Tonttiosaston toimintaochje 11.3.2013
3 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Lansisatamaprojekti Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
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§ 612

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
erdille asuntotonteille Malmilla ja Tapaninkylassa (Malmi,
Pihlajamaki, tontit 38029/3 ja 38031/4 seka Tapanila, Tapaninkyla,
tontit 39234/22 ja 26)

HEL 2013-014133 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 P1, Johtokiventie; kiinteistokartta J7 R4, Kanervavinkkeli

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38029 tontti 3 ja korttelin 38031 tontti 4 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Pihlajamaen korttelin 38029 asuntotontin 3 (A) ja korttelin 38031
asuntotontin 4 (A) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapanila, Tapaninkyla)
korttelin 39234 tontit 22 ja 26 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:
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1

Tapanilan korttelin 39234 asuntotonttien 22 ja 26 (A) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-
kohteiden osalta noudatetaan liséksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason
saantelya koskevia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463
hanneli.alho(a)hel fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11943
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11954
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
ehdotuksesta A
Avain Rakennuttaja Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
ehdotuksesta B
Paatosehdotus
A
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Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38029 tontti 3 ja korttelin 38031 tontti 4 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Pihlajamaen korttelin 38029 asuntotontin 3 (A) ja korttelin 38031
asuntotontin 4 (A) vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapanila, Tapaninkyld)
korttelin 39234 tontit 22 ja 26 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tapanilan korttelin 39234 asuntotonttien 22 ja 26 (A) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
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Tiivistelma

Esittelija

Varauspaatokset

asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Hitas-
kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason
saantelya koskevia ehtoja.

Pihlajamaen Johtokiventiella on kaksi asuntotonttia (A), joille haetaan
vuokrausperusteet. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,90 euroa/kk/m?
(korkotukialennus huomioon ottaen).

Tapanilan Kanervavinkkelissa sijaitsee kaksi asuntotonttia (A) joille
myOs haetaan vuokrausperusteet. Esitettavien vuokrausperusteiden
mukaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin

2,30 euroa/kk/m?.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata seuraavat tontit
31.12.2012 saakka:

- 38029/3 asuntotuotantotoimikunnalle valimuodon asuntojen
suunnittelua varten

- 38031/4 asuntotuotantotoimikunnalle sosiaaliviraston
kehitysvammaisten ryhmakotihankkeiden suunnittelua varten.

Em. tonttien varauspaatoksia muutettiin kiinteistolautakunnassa
14.6.2011 (344 §) siten, ettd molemmat tontit toteutetaan
asumisoikeusasuntoina. Tonttien varauksia jatkettiin
kiinteistolautakunnan paatoksella 2.5.2013 (219 §) 31.12.2013 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata seuraavat tontit
31.12.2014 saakka:

- 39234/22 Avain Rakennuttaja Oy:lle Hitas Il -ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua varten

- 39234/26 Avain Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten.
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Asemakaava- ja tonttitiedot Malmi, Pihlajamaki

Kaupunginvaltuuston 8.9.2010 hyvaksyman ja 5.11.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11943 mukaan
tontit 38029/3 ja 38031/4 ovat asuinrakennusten (A) korttelialuetta, jolle
rakennetaan porrasmainen 2-5 -kerroksinen rakennus.

Tontin 38029/3 pinta-ala on 2 088 m? ja rakennusoikeus 1 850 k-m?>.
Tontin osoite on Johtokiventie 1a.

Tontin 38031/4 pinta-ala on 2 039 m? ja rakennusoikeus 850 k-mZ.
Tontin osoite on Johtokiventie 1b.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11943 on liitteena nro 1.
Asemakaava- ja tonttitiedot Tapanila, Tapaninkyla

Kaupunginvaltuuston 16.3.2011 hyvaksyman ja 6.5.2011
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaan
tontit 39234/22 ja 26 ovat asuinrakennusten (A) korttelialuetta, jolle
rakennetaan kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontin 39234/22 pinta-ala on 3 038 m? ja rakennusoikeus 1 063 k-m?Z.
Tontin osoite on Kanervavinkkeli 2.

Tontin 39234/26 pinta-ala on 2 572 m? ja rakennusoikeus 900 k-m>.
Tontin osoite on Kanervavinkkeli 3.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11954 on liitteena nro 2.
Ehdotetut vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 9.5.2012 (108 §) oikeuttaa
kiinteistélautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin 38248 tontin 7 (A, kerrostalo) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa. Tontille rakennetaan valtion tukemia
nuorisoasuntoja.

Kaupunginvaltuusto paatti 10.4.2013 (117 §) oikeuttaa
kKiinteistdlautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin 38006 tontin 3 (AS, kerrostalo) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa. Tontille rakennetaan
asuntolarakennus.
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Kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
korttelin 39142 tontit 1-3 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2080 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
30 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.
Tonteille rakennetaan Hitas Il —rivitaloasuntoja.

Kaupunginhallitus paatti 7.11.2013 esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
se oikeuttaisi kiinteistolautakunnan vuokraamaan 38. kaupunginosan
(Malmi, Pihlajamaki) korttelin 38259 tontin 5 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
28 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.
Tontille rakennetaan Hitas || —pientaloja.

Asuntotonttien vuokra

Pihlajamaen valimuodon asuntotonteille esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 25 euroa.
Hintatasossa 11/2013 (ind. 1897) laskettu kerrosnelidmetrihinta on
474 euroa.

Tapanilan valimuodon asuntotonteille esitettavien vuokrausperusteiden
mukaan vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa. Hintatasossa 11/2013 (ind. 1897)
laskettu kerrosneliometrihinta on 569 euroa.

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta eli 31.12.2080 paattyvaa

vuokrakautta.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11943

2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11954
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Kaupunginhallitus Esitysteksti
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
ehdotuksesta A
Avain Rakennuttaja Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
ehdotuksesta B
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§ 613

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Mellunmaen vanhaa ostoskeskusta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12215

HEL 2011-005133 T 10 03 03

Kiinteistokartta K6 T2-3, Korvatunturintie 2 ja 7
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin 47203 tonttien 19,
22, 23 ja 24 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12215 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta ostoskeskuksen alue, osa paivakotitontista
47203/19 seka Siltapolun viereinen alue ovat yksityisomistuksessa.
Kaupunki omistaa muut alueet.

Kaavamuutos mahdollistaa toiminnallisesti ja rakennusteknisesti
vanhentuneen ostoskeskuksen purkamisen ja hyddyntaa tonttialueiden
seka vajaakaytdssa olevien pysakointialueiden rakentamisen asuin- ja
likekayttoon.

Muutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja yksityisten
maanomistajien ja kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan
toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Mellunmaen Liike- ja
toimintakeskuksen omistamien tonttien 47203/23 ja 24 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tonttien
omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien 47203/23
ja 24 omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12215 kartta

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin 47203 tonttien 19,
22, 23 ja 24 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12215 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta ostoskeskuksen alue, osa paivakotitontista
47203/19 seka Siltapolun viereinen alue ovat yksityisomistuksessa.
Kaupunki omistaa muut alueet.

Kaavamuutos mahdollistaa toiminnallisesti ja rakennusteknisesti
vanhentuneen ostoskeskuksen purkamisen ja hyddyntaa tonttialueiden
seka vajaakaytdssa olevien pysakointialueiden rakentamisen asuin- ja
likekayttoon.

Muutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja yksityisten
maanomistajien ja kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan
toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Mellunmaen Liike- ja
toimintakeskuksen omistamien tonttien 47203/23 ja 24 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tonttien
omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien 47203/23
ja 24 omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12215.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.8.2013 lahettaa 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin 47203 tonttien 19,
22, 23 ja 24 seka katu- ja puistoalueiden (muodostuu uusi kortteli
47229) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12215
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Lautakunta paatti yksimielisesti ilman aanestysta hyvaksya Jape Lovén
esittdman vastaehdotuksen esityslistan tiivistelman muuttamisesta
seuraavaan muotoon:

"Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan kolme - kuusikerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisen purettavan ostoskeskuksen
ymparistoon Korvatunturintien ja Mellunmaentien risteykseen.
Rakennusten alimpiin kerroksiin on lisaksi suunniteltu liiketiloja. Kaava-
alueen rakennusoikeus on 15 100 k-m?, josta liiketiloja on 1 900 k-m? ja
paivakoti 1 400 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa 5 930 k-m? voimassa
olevaan asemakaavaan nahden. Lautakunta esittaa, etta kaupunki
osoittaa nykyisen ostoskeskuksen asukas- ja muille jarjestotoimijoille
korvaavat ja kohtuuhintaiset tilat joko uudisrakennuksiin tai muuhun
kKiinteistoon ko. alueella. Uusia asukkaita tulee n. 250. Alueella oleva
paivakoti sailyy.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12215 kartta
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Kaupunginkirjasto 15.11.2013
HEL 2011-005133 T 10 03 03
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Kaupunginkirjasto pitaa tarkeana, ettd Mellunmaen Korvatunturintien
ostoskeskuksen asemakaavan toteutuessa purettavassa kiinteistossa
toimivalle asukastila Mellarille turvataan Mellunm&en metroaseman
tuntumassa paikka korvaaville tiloille. Samassa yhteydessa tulee
tarjota tilat Mellunmakeen suunnitellulle kirjastolle, jonka
rakentamiseen my0s kulttuuri- ja kirjastolautakunta on 12.3.2013 § 21
ottanut mydnteisen kannan.

Kaupunginkirjasto yhdessa asukasjarjestdjen kanssa on ehdottanut
Mellunmaen kirjaston perustamista ja tilahanketta kaupungin
rakentamisohjelmaan vuodesta 1987 alkaen.

Kaupunginvaltuusto paatti 28.11.2012 osoittaa "Mellunmaen kirjaston
suunnitteluun” kaupunginhallituksen 5.11.2012 esittdman 0,5 miljoonan
euron rahoituksen. Suunnittelun lIahtékohtana oli kirjaston ja
asukastilan yhdistaminen.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen kokoama tyoéryhma on
tarvekartoituksen ja seka alueellisen tarkastelun etta suunnittelun
pohjalta ehdottanut Mellunmaen kirjasto- ja asukastilatarpeelle
toteuttamiskelpoisen sijoitusvaihtoendon Laakavuoren korttelitalon
Kiinteistosta (16.9.2013).

Kaavamuutoksen myo6ta nykyinen kirjastoauton pysakki siirtyy
Korvatunturintielta Mellunmaen tien varteen. Kaupunginkirjasto
edellyttaa, ettd ennen pysakin siirtoa varmistetaan
kirjastoautopalvelujen saavutettavuus ja etta paasy pysakille on
helppoa ja turvallista eri ikaisille asukkaille.

18.4.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Saara lhamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 6.11.2013
HEL 2011-005133 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 6.9.2013

Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen alueen asemakaavan muutos
mahdollistaa uusien asuntojen ja liiketilojen rakentamisen
ostoskeskuksen ja ymparoivien vajaakaytdssa olevien
pysakointialueiden tilalle. Kaavamuutos edellyttaa Korvatunturintien ja
Mellunmaentien risteyksessa sijaitsevan Mellunmaen ostoskeskuksen

purkamista.
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Mellunmaen ostoskeskuksen on suunnitellut arkkitehtuuritoimisto Pentti
Ahola ja kumppanit vuonna 1971. Kaupunginmuseon
ostoskeskusinventoinnissa (Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja
raportteja 2/2004) se on arvotettu luokkaan 3: Ostoskeskusten
arkkitehtoniset, ymparistd- tai sailyneisyysarvot eivat ole merkittavia.
Rakennuksella ei nain ollen ole arvioitu olevan erityisia suojeluarvoja.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa Mellunmaen vanhan
ostoskeskuksen alueen asemakaavaehdotuksesta.

5.4.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel fi

Yleisten téiden lautakunta 05.11.2013 § 450
HEL 2011-005133 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Kavely- ja pyoraily-yhteyksia parannetaan erityisesti Siltapolulla.
Korvatunturintien linjaus sailyy ennallaan ja varsinainen katu paattyy
Jalkapolkuun. Kadun paahan rakennetaan kaantdpaikka.
Kaantopaikalta Korvatunturintoria kohti johtaa ajoyhteys katualueella
kahden LPA- alueen valista. Ajoyhteytta pitkin kulkee Korvatunturintorin
viereisten rakennusten huoltoajo ja pelastusreitit Korvatunturintorille.
Korttelin AK 47203 ita- ja pohjoisreunalle rakennetaan yhtenainen
jalkakaytava, joka on osittain tontilla kadun varressa olevan LPA-
alueen kohdalla.

Rakennusvirastolle osoitetuista kavely- ja pyoéraily-yhteyksien seka
kaantopaikan toteuttamisesta aiheutuu noin 100 000 euron kustannus.
Asemakaavan muutosehdotusta on tehty hyvassa yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kasittely
05.11.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Muutetaan paatésehdotuksen kappaleen kaksi
viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "Korttelin AK 47203 ita- ja
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pohjoisreunalle rakennetaan yhtenainen jalkakaytava, joka on osittain
tontilla kadun varressa olevan LPA-alueen kohdalla."

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Jenna lkonen, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38939
jenna.i.ikonen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 05.11.2013 § 128
HEL 2011-005133 T 10 03 03
Paatos

Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa

47 kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin 47203 tonttien 19,
22, 23 ja 24 seka katu- ja puistoalueiden (muodostuu uusi tontti 47229)
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12215.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 29.10.2013 § 312
HEL 2011-005133 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.
Ymparistolautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.
08.10.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
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Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.08.2013 § 241
P&ydalle 20.08.2013
HEL 2011-005133 T 10 03 03

Ksv 1483_3, Korvatunturintie 2 ja 7, karttaruutu K6

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle.
27.08.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Anri Linden, arkkitehti, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Rakennusvirasto 15.4.2013
HEL 2011-005133 T 10 03 03

Asemakaavan muutos koskee Mellunmaen ostoskeskuksen ja
paivakoti Tunturin tontteja 47203/4, 47203/7 ja 47203/18 seka niihin
liittyvia pysakainti- ja katualueita. Tontit sijaitsevat osoitteessa
Korvatunturintie 2 ja 7. Alueelle suunnitellaan lisda asuinrakentamista
seka liike- ja julkisia tiloja.

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen vanhentuneen
ostoskeskuksen purkamisen ja vajaakaytdssa olevien
pysakointialueiden hyddyntamisen seka uusien asuntojen ja liiketilojen
rakentamiseen.

Kavely- ja pyoraily-yhteyksia parannetaan erityisesti Siltapolulla.
Uusien asuntojen pysakointi sijoitetaan kansipihojen alle. Nykyisten ja
uusien liiketilojen pysakointi sijoitetaan Korvatunturintien varrelle ja
paatteeseen liiketilojen Iaheisyyteen. Paivakodin vaatimat
pysakointipaikat osoitetaan Korvatunturintorin Iaheisyydesta.
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Lausunto

Lisatiedot

Korvatunturintorin pysakointipaikan kupeessa on komea
vaahterarivisto, joka on kaavaluonnoksessa ehdotettu poistettavaksi.
Jos mahdollista, vaahterat tai ainakin osa niista tulisi sailyttaa.
Korvatunturintorilla sijaitsevat kirsikkapuut ovat ainutlaatuisia ja
hyvassa kunnossa, joten niita tulee varjella kaavoitusprosessissa.

9.10.2012 Lausunto annettu

Jenna lkonen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
jenna.i.ikonen(a)hel.fi

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 11.04.2013

HEL 2011-005133 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa sosiaali- ja terveysviraston
lausuntoa Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen, Naulakallion ja
Vaarnatien alueiden asemakaavaluonnoksesta Maaraaika on
11.4.2013.

Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen alueella osoitteissa
Korvatunturintie 2 ja 7 suunnitellaan asuinrakentamista seka liiketiloja.
Nykyinen paivakoti Tunturi sailyy paikallaan. Asemakaavaluonnosta on
valmisteltu 12.9.2012 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan.

Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen asemakaavan muutoksen
tavoitteena on purkaa nykyinen vanhentunut ostoskeskus ja hyodyntaa
vajaakaytossa olevat pysakointialueet uusien asuntojen ja liiketilojen
rakentamiseen. Mitoitustavoitteena alueella on raideliikenteen
palvelualueen laheisyyden vuoksi melko tiivista rakentamista.
Palvelujen osalta tavoitteena on sailyttaa Korvatunturintorin elavyys
sijoittamalla sinne liiketiloja seka parantaa paivittaistavarakaupan
tarjontaa myos Mellunmaentien varrella. Tavoitteena on myos tukea
palvelujen sijoittumista joukkoliikenneyhteyksien varteen.
Kaupunkikuvallisena tavoitteena on muodostaa selkeampaa katutilaa ja
istuttaa uudisrakentaminen osaksi Mellunmaen avointa
kaupunkirakennetta

Vuonna 1973 valmistuneessa ostoskeskuksessa on kaupallisia ja
julkisia palveluita. Asukastila Mellari toimii ostoskeskuksen
kellarikerroksessa. Alueelle suunnitellaan lisaa asuinrakentamista seka
liike- ja julkisia tiloja. Ostoskeskuksen omistajayhtio Kiinteistd Oy
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Lausunto

Lisatiedot

Mellunmaen liike- ja toimintakeskus on paattanyt ostoskeskuksen
purkamisesta.

Naulakalliontien ja Lansimaentien valiselle alueelle Vaarnatien
ymparistoon on suunniteltu pientaloja ja korkeintaan neljakerroksisia
kerrostaloja siten, etta kerrostalorakentaminen sijoittuu Lansimaentien
varteen. Lisaksi Huhtakivenkujan varteen ja puistoalueen reunaan
nykyisen urheilukentan tuntumaan on suunniteltu uusia
pientalotontteja. Urheilukentta siirretaan Lansimaentien varteen ja uusi
koirapuisto sijoitetaan Lansimaentien lansipuolelle. Naulakallio sailyy
virkistysalueena ja ulkoilureitteja taydennetaan.

Sosiaali- ja terveysvirasto toteaa, ettd Mellunmaen alueelle ei ole
toistaiseksi suunnitteilla uusia sosiaali- ja terveyspalvelujen
toimipisteita.

Sosiaali- ja terveysvirasto pitaa tarkeana, etta alueella noudatetaan
kaupunginhallituksen (29.10.2012) hyvaksymia esteettomyyslinjauksia.
Alueen kaavamaaraysten mukaan asuntoon ja porrashuoneeseen
tarvittava esteeton sisaankaynti saadaan jarjestaa pihan puolelta.
Tama ei ole asukkaiden ja rakennusten kayttajien kannalta tasa-
arvoinen ratkaisu. Rakennukset tulee suunnitella siten, etta kaikkien
rakennuksen kayttajien tulee voida kayttaa samaa sisaankayntia
riippumatta henkilon liikkkumiskyvysta.

Naulakallion hoitokodin sijainti suunnittelualueella tulee huomioida
siten, etta toiminnan jatkuminen on mahdollista. Sosiaalivirasto on
aikaisemmin lausunut suunnitteluasiakirjoissa mahdollisesti perhekodin
sijoittuvan alueen johonkin kiinteistoon.

Alueelle sijoittuvan asukastilan toteuttaminen on tarkea tulevien
asukkaiden lahipalvelumahdollisuuksien toteutumiselle. Julkisten tilojen
monikayttdisyys ja muunneltavuus on hyva huomioida.

Alueen lahipalvelut keskittyvat Mellunmaen metroaseman ja Kontulan
keskukseen, jossa sijaitsee mm. terveysasema. Sosiaali- ja
terveyspalvelujen saavutettavuuden vuoksi selkeat ja esteettomat
lahiliikenteen ja kevyenliikenteen reitit Iahipalvelukeskukseen seka
muiden palvelujen dareen ovat valttamattomia.

Timo Vierela, suunnittelija, puhelin: 310 42858
timo.vierela(a)hel.fi
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Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-005133 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdamisosasto ei anna asiasta

lausuntoa.
Lisatiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel fi
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§ 614
Maankayttosopimuksen tekeminen Vihdin kunnan kanssa (Vihti,
Eerolan ryhmapuutarha)

HEL 2013-014631 T 10 01 00
Vihti, Laurintie/Kiviojantie
Paatos

Lautakunta paatti tehda Vihdin kunnan kanssa Eerolan ryhmapuutarha
-nimisen asemakaavan laatimista koskevan maankayttosopimuksen
seuraavin ehdoin:

1
Helsinki korvaa Vihdin kunnalle asemakaavan valmistelukustannukset
yhteensa 3 560 euroa.

2

Helsinki suunnittelee ja toteuttaa kunnallisteknisen vesi- ja
viemariyhteyden olemassa olevasta Vihdin Veden verkosta.
Liitospisteen ja kaavaillun siirtolapuutarha-alueen valinen putkisto
siirtyy korvauksetta Vihdin Veden omistukseen. Vihdin kunta vastaa
putkiston vaatimien sijoituslupien hankinnasta. Helsinki vastaa
siirtolapuutarhan sisaisen kunnallistekniikan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kunnossapidosta. Siirtolapuutarhalle tulee vain yksi
vesi- ja viemariliittyma, josta Vihdin kunta ei peri liittymismaksua.

3
Helsinki vastaa asemakaavaan merkityn omistamansa retkeily- ja
ulkoilualueen (VR) toteuttamisesta.

4
Muutoin noudatetaan liitteessa nro 1 olevan maankayttdsopimuksen
luonnoksen ehtoja.

(MA500-1)
Esittelija
osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

—_

Maankayttdsopimuksen luonnos
2 Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus
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Liite 1
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Paatosehdotus

Lautakunta paattanee tehda Vihdin kunnan kanssa Eerolan
ryhmapuutarha -nimisen asemakaavan laatimista koskevan
maankayttdsopimuksen seuraavin ehdoin:

1
Helsinki korvaa Vihdin kunnalle asemakaavan valmistelukustannukset
yhteensa 3 560 euroa.

2

Helsinki suunnittelee ja toteuttaa kunnallisteknisen vesi- ja
viemariyhteyden olemassa olevasta Vihdin Veden verkosta.
Liitospisteen ja kaavaillun siirtolapuutarha-alueen valinen putkisto
siirtyy korvauksetta Vihdin Veden omistukseen. Vihdin kunta vastaa
putkiston vaatimien sijoituslupien hankinnasta. Helsinki vastaa
siirtolapuutarhan sisaisen kunnallistekniikan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kunnossapidosta. Siirtolapuutarhalle tulee vain yksi
vesi- ja viemariliittyma, josta Vihdin kunta ei peri liittymismaksua.

3
Helsinki vastaa asemakaavaan merkityn omistamansa retkeily- ja
ulkoilualueen (VR) toteuttamisesta.

4
Muutoin noudatetaan liitteessa nro 1 olevan maankayttdsopimuksen
luonnoksen ehtoja.

(MA500-1)
Esittelija
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Taustaa

Esittelija katsoo, ettd maankayttdésopimuksen neuvottelutulos on
Helsingin kaupungin kannalta hyvaksyttavissa, ja puoltaa
maankayttdsopimuksen tekemista liitteen nro 1 mukaisin ehdoin.

Kaupunginhallitus kehotti 15.6.2009 kiinteisto- ja rakennusvirastoja
kaynnistamaan Eerolan siirtolapuutarhan suunnittelun ja toteutuksen.

Kiinteistdlautakunta paatti 20.10.2011 tehda Vihdin kunnan kanssa
sopimusaluetta koskevan kaynnistamissopimuksen. Nyt tehtava
maankayttdsopimus vastaa paaehdoiltaan kaynnistyssopimusta.
Sopimus on liitteena nro 2.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.11.2011 oikeuttaa yleisten tdiden
lautakunnan vuokraamaan siirtolapuutarha-alueen 31.12.2043 asti
kaupunginvaltuuston 23.10.1996 hyvaksymia siirtolapuutarhapalstojen
vuokraperusteita ja vuosivuokraa noudattaen.

Kaupunginhallitus paatti 7.12.2011 varata siirtolapuutarha-alueen
rakennusvirastolle/perustettavalle Kiinteistd Oy Vihdin Eerola -nimiselle
keskinaiselle kiinteistoyhtidlle ryhmarakentamismuotoisena
toteutettavaa siirtolapuutarhahanketta varten 31.12. 2013 saakka.

Rakennusvirasto on vastannut alueen suunnittelusta ja tulee
vastaamaan myos maankayttosopimuksen velvoitteista seka
ryhmapuutarhan toteutuksesta.

Tonttiosaston osastopaallikko paatti 8.6.2012 rakennusviraston
pyynnosta ostaa kaupungille alueen sisalla, osoitteessa Kiviojantie 9
sijaitsevan rakennetun kiinteiston 927-405-1-576 hintaan

105 000 euroa. Noin 0,8 hehtaarin suuruisen kiinteiston hankinta
mahdollisti yhteiskayttédn tulevien rakennusten tarkoituksenmukaisen
sijoittamisen ja mokkimaaran mielekkaan lisaamisen.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa kaupungin maille on osoitettu noin 25
hehtaaria rynmapuutarha- ja noin 16 hehtaaria retkeily- ja vesialuetta.
Ryhmapuutarha-alueelle voi sijoittaa yhteensa 127 mokkia, joista osa
sijoittuu peltoalueille ja osa metsaan. Metsamokeille on tarkoitus
osoittaa viljelypalstat peltoalueilta. Rakennusoikeus on 50 k-m?/mokki
eli yhteensa 6 350 k-m?. Lisaksi alueelle voi sijoittaa 1 000 k-m?
puutarhan yhteisia rakennuksia. Asemakaavaehdotus on liitteena nro
3.

Maankayttosopimuksen sisallosta
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Sopimuksen mukaan Helsingin/rakennusviraston maksettavaksi tulee
3 560 euron suuruinen maankayttomaksu.

Helsingin on myds ennen asemakaavan mukaisiin rakennustoihin
ryhtymista omalla kustannuksellaan jarjestettava haja-asutusalueella
sijaitsevan siirtolapuutarha-alueen vesihuolto rakentamalla runkovesi-
ja viemarijohdot kunnallistekniikan Iahimmasta liitospisteesta.
Liitospiste sijaitsee noin 1,4 km siirtolapuutarha-alueesta luoteeseen.
Suunnittelu tehdaan yhteistydssa Vihdin kanssa ja kunta vastaa
tarvittavien sijoituslupien hankkimisesta. Runkoputkien talvihuollon
helpottamiseksi haja-asutuskiinteistojen liittyminen runkojohtoihin olisi
suotavaa.

Sopimuksessa mainittu kadun rakentamisvelvoite liittyy kaavaratkaisun
edellyttamaan Kiviojantien yksityistien alkuosan siirtotarpeeseen.
Nykyisen yksiajorataisen soratien tasoiseksi rakennettavaa katua on
noin 50 metria. Sopimuksen ulkopuolelta on lisaksi todettava tarve
rakentaa kadun jatkoksi uutta yksityistieta runsaat 250 metria. Vanhan
yksityistien alkuosa jaa siirtolapuutarhan sisaiseen kayttoon.

Kaavan retkeilyalue on tarkoitettu Iahinna siirtolapuutarhan kayttoon,
mista johtuen sen toteutusvastuu on siirretty Helsingille.

Tassa vaiheessa sopimus velvoittaa ainoastaan maankayttémaksun
maksamiseen. Kaavan vahvistuttua rakennusvirasto suunnittelee
siirtolapuutarhan sisaisen vesihuollon, tieston ja yhteistilojen lisaksi
ulkoisen vesihuollon ja yksityistien siirron kustannusarvioineen. Niiden
toteuttamiseksi tarvittavat maararahat rakennusvirasto hakee
myOohemmin erikseen, kun kaupunki paattaa hankkeen taloudellisista
toteuttamisedellytyksista.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Maankayttdsopimuksen luonnos

2 Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus
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Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013 139 (162)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/11

28.11.2013

kiinteistolautakunta

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Rakennusvirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2013 140 (162)
Kiinteistolautakunta
To/12
28.11.2013

§ 615
Tattarisuon korttelin 41005 suunnitellun tontin 6 vuokrasopimuksen
jatkaminen

HEL 2013-014176 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 T2, Kaasutintie 12
Paatos

Lautakunta paatti jatkaa Lassila & Tikanoja Oyj:lle varastotarkoituksiin
vuokratun Tattarisuon korttelin 41005 suunnitellun LPA-tontin 6 (pinta-
ala noin 4 431 m?) vuokrasopimusta ajaksi 1.10.2013 - 30.9.2018
seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat
aiheuttaa maaperan saastumista.

2
Muutoin entisin ehdoin.

(S0141-158)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet
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Hakemus

1 Kartta vuokra-alueesta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Kaupungin sisaiset Liite 1

Lautakunta paattanee jatkaa Lassila & Tikanoja Oyj:lle
varastotarkoituksiin vuokratun Tattarisuon korttelin 41005 suunnitellun
LPA-tontin 6 (pinta-ala noin 4 431 m?) vuokrasopimusta ajaksi
1.10.2013 - 30.9.2018 seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat
aiheuttaa maaperan saastumista.

2
Muutoin entisin ehdoin.

(S0141-158)

Lassila & Tikanoja Oyj, jolle on vuokrattu pinta-alaltaan noin 4 431 m#n
suuruinen Tattarisuon suunniteltu LPA-tontti 41005/6 ajalle 1.4.2002 -
30.9.2013, pyytaa 6.11.2013 saapuneella sahkopostilla alueen
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Nykyinen vuokraus

vuokrasopimuksen jatkamista. Tontilla sailytetdan ymparistépalveluiden
tyhjia jatekontteja, tyhjia jatepuristimia, tyhjia siirtolavoja jne. Alue on
niin sanottua valivarastointitilaa. Yritys on toiminut 1.4.2002 Iahtien
tontilla, ja toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Hakijalle vuokratun noin 4 431 m#n suuruinen tontin 41005/6
maanvuokrasopimus paattyi 30.9.2013. Sen nykyinen
perusvuosivuokra on 886 euroa/vuosi (ind. 100) ja tdman hetkinen
vuosivuokra 16 506,18 euroa/vuosi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra ja vuokra-aika

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, jossa tontin
kayttdtarkoituksena on LPA (Autopaikkojen korttelialue).

Suunnitellun LPA-tontin 41005/6 pinta-ala on noin 4 431 m2. Tontilla ei
ole rakennusoikeutta, mutta siella sijaitsee noin 1 375 m?:n suuruinen
kevytrakenteinen pressuhalli seka energialaitoksen muuntamo.

Tattariharjuntieltda Malmin lentokentan ymparistoon suunniteltu kevyen
likenteen reitti kulkisi myds taman tontin pohjoisreunassa. Reitin
rakentaminen ei kuitenkaan ole viela ajankohtaista ja siksi
vuokraoikeutta voidaan jatkaa tassa vaiheessa viidella vuodella.

Nykyinen vuokra vastaa kiinteistélautakunnan paattamia (5.4.2005, 217
§) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokratessa sovellettavia periaatteita.

Vuokran maara maaraytyy Tattarisuon alueen tonteilla alle 40 %
kaytetyn rakennusoikeuden mukaan, jolloin hintana on nelja (4,00)
euroa/m? (ind. 100).

Esittelijan mielesta vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa ajalle 1.10.2013 -
30.9.2018 ehdotuksen mukaisin ehdoin sek& muutoin entisin ehdoin.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
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§ 616
Kaartinkaupungin tontin pitkaaikainen vuokraaminen Royal
Ravintolat Oy:lle (Kaartinkaupunki, tontti 3052/30)

HEL 2012-015034 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G3 T1, Pieni Roobertinkatu 1-3, Kasarmikatu 30-32

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Royal Ravintolat Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelin 3052 tontin 30 (pinta-ala 3 575 m?, os. Pieni Roobertinkatu 1-3
ja Kasarmikatu 30-32) hotellia ja sdhkdasemaa varten 31.12.2073
saakka ja litteena nro 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
ehtojen mukaisesti.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena
on, etta vuokralaisella on lainvoimainen rakennuslupa tontilla
sijaitsevan toimistorakennuksen muuttamiseksi hotelliksi, vuokralainen
ostaa samalla tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen Helsingin
Energialta seka vuokralainen ja Helen Sahkoverkko Oy allekirjoittavat
maanvuokrasopimukseen liitettavan rasitesopimuksen tontilla
sijaitsevasta sahkoasemasta.

Samalla lautakunta paatti, etta tontin vuokrasopimus Helsingin
Energian kanssa paattyy pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamishetkella (V2103-1).

(L1103-1)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

Maanvuokrasopimusluonnos

Hakemus

Sijaintikartta

Kaupunginvaltuuston paatdés 31.3.2013
Rasitesopimus

AP WN -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistolautakunta
Helsingin Energia
Helen Sahkdverkko Oy Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Royal Ravintolat Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelin 3052 tontin 30 (pinta-ala 3 575 m?, os. Pieni Roobertinkatu 1-3
ja Kasarmikatu 30-32) hotellia ja sdahkéasemaa varten 31.12.2073
saakka ja liitteena nro 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
ehtojen mukaisesti.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena
on, etta vuokralaisella on lainvoimainen rakennuslupa tontilla
sijaitsevan toimistorakennuksen muuttamiseksi hotelliksi, vuokralainen
ostaa samalla tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen Helsingin
Energialta seka vuokralainen ja Helen Sahkodverkko Oy allekirjoittavat
maanvuokrasopimukseen liitettavan rasitesopimuksen tontilla
sijaitsevasta sahkdasemasta.

Samalla lautakunta paattanee, etta tontin vuokrasopimus Helsingin
Energian kanssa paattyy pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamishetkella (V2103-1).

(L1103-1)
Tiivistelma

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Royal Ravintolat Oy:lle
vuokrataan perustettavan yhtion lukuun pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kaartinkaupungista Pieni Roobertinkadun ja
Kasarmikadun kulmassa sijaitseva tontti hotellia ja tontille jaavaa
sahkoasemaa varten.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
Helsingin Energia myy vuokralaiselle noin 10,8 miljoonalla eurolla
tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen, joka toimi 1970-alkupuolelle
saakka Helsingin sahkodlaitoksen paakonttorina (7 501 k-m?). Tontilla
sijaitseva Helen Sahkoverkko Oy:n omistama ja yha kaytossa oleva
sahkbéasema (2 472 k-m?) jaa Helen Sahkdverkko Oy:n omistukseen ja
sen pysyvyys turvataan maanvuokrasopimukseen otettavalla
rasiteluontoisella ehdolla. Toimistorakennus on valmistunut vuonna
1909 ja sahkbasema vuonna 1929.
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Royal Ravintolat Oy muuttaa toimistorakennuksen tasokkaaksi
hotelliksi. Royal Ravintolat Oy:lla on kokemusta korkeatasoisesta
hotelli- ja ravintolatoiminnasta Helsingin ydinkeskustassa seka vahvaa
nayttda ja osaamista viime vuosilta keskustan vanhojen
arvorakennusten muuttamisesta tasokkaiksi hotelleiksi.

Kaupunginvaltuuston vahvistamien vuokrausperusteiden mukaisesti
tontti vuokrataan 31.12.2073 saakka ja vuokra perustuu varsinaisten
hotellitilojen osalta padoma-arvoon 809 euroa/k-m?>.

Esittelija
Hakemus

Royal Ravintolat Oy pyytaa perustettavan yhtion lukuun, etta sille
vuokrataan 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelissa 3052
sijaitseva tontti 30 (pinta-ala 3 575 m?, os. Pieni Roobertinkatu 1-3,
Kasarmikatu 30-32) hotellia ja sahkdasemaa varten 31.12.2073
saakka.

Hakemus on liitteena nro 2.
Tontti ja silla olevat rakennukset

Kiinteistdlautakunta on vuokrannut 31.12.2023 saakka Helsingin
Energialle hakemuksen kohteena olevan tontin 3052/30 (3 575 m?).

Tontilla sijaitsee Helsingin Energian omistama toimistorakennus, joka
toimi 1970-alkupuolelle saakka Helsingin sahkolaitoksen paakonttorina
(7 501 k-m?). Lisaksi tontilla sijaitsee Helen Sahkoverkko Oy:n
omistama, yha kaytdssa oleva sahkbasema (2 472 k-m?).
Toimistorakennus on valmistunut vuonna 1909 ja sahkdasema vuonna
1929.

Tontti on osoitettu vuodelta 1958 olevassa asemakaavassa nro 4406
asunto- ja liiketontiksi ja tontin rakennusoikeus on 13 406 k-m?2.

Sijaintikartta on liitteena nro 3.

Toimistorakennus on talla hetkella lIahes tyhja Helsingin Energian
vuokralaisena vuodesta 1973 olleen Helsingin poliisilaitoksen
keskustan piirin muutettua kesalla 2012 Lansi-Pasilaan.

Hanke ja sita koskevat neuvottelut

Royal Ravintolat Oy:n on tarkoitus ostaa Helsingin Energialta
toimistorakennus ja muuttaa se tasokkaaksi hotelliksi. Royal Ravintolat
Oy:lla on kokemusta korkeatasoisesta hotelli- ja ravintolatoiminnasta
Helsingin ydinkeskustassa seka vahvaa naytt6a ja osaamista viime
vuosilta keskustan vanhojen arvorakennusten muuttamisesta
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tasokkaiksi hotelleiksi. Rakennuksen muuttamiseksi hotelliksi on saatu
poikkeamislupa. Rakennuslupahakemus on vireilla ja paatos
saataneen viela taman vuoden aikana.

Kiinteistovirasto on Helsingin Energian, Helen Sahkoéverkko Oy:n ja
Royal Ravintolat Oy:n kanssa paassyt yhteisymmarrykseen hankkeen
toteuttamisesta ja pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdoista niin,
ettd se mahdollistaa seka rakennuksen muuttamisen hotelliksi etta
nykyisen sahkdasematoiminnan. Vuokralainen maksaa tontista
vuokraa seka hotellin ettd sahkbaseman osalta, mutta vuokralaisella
olisi oikeus laskuttaa sahk6aseman osuus edelleen Helen Sahkdverkko
Oy:lta taysimaaraisesti (10,67 %).

Rasitesopimus on liitteena nro 5.

Kaupunginvaltuuston paatds rakennuksen myymisesta ja tontin vuokraamisesta

Kaupunginvaltuusto paatti 30.1.2013 Helsingin Energian johtokunnan
esityksesta myyda toimistorakennuksen Royal Ravintolat Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun noin 10,8 miljoonan euron kauppahinnasta.
Helsingin Energialle ei itsella ole tarvetta toimistorakennukselle ja
rakennus edellyttaisi merkittavia peruskorjauksia, jotta sen saisi
keskustan toimistomarkkinoilla vuokrauskelpoiseksi. Kauppa ei sisalla
Helen Sahkdverkko Oy:n omistamaa, toiminnassa olevaa
sahkbasemaa.

Kaupunginvaltuuston paatos on liitteena nro 4.

Kaupunginvaltuusto on em. myyntipaatdoksen yhteydessa vahvistanut
tontille vuokrausperusteet. Tontti voidaan paatoksen mukaan vuokrata
hotellia ja sdhkdasemaa varten 31.12.2073 saakka ja tontin
vuosivuokra maaraytyy tilalajeittain seuraavasti:

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
42,67 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanpaallisten hotellia
palvelevien tilojen osalta.

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
21,33 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanalaisten hotellia
palvelevien tilojen osalta lukuun ottamatta varasto- ja teknisia tiloja.

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
10,67 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanalaisten hotellia
palvelevien varasto- ja teknisten tilojen osalta.
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Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
16,00 euron suuruista kerrosneliometrihintaa sahkdasemaa palvelevien
tilojen osalta

Vuosivuokra lasketaan edella mainituista paaoma-arvioista viiden (5)
prosentin mukaan ja sita tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin
muutoksella.

Tontin pitkdaikainen vuokraaminen

Esittelijan mielesta tontti tulisi vuokrata hakijalle ajaksi 1.1.2014 -
31.12.2073.

Edella esitettyjen kaupunginvaltuuston hyvaksymien
vuokrausperusteiden mukaisesti tontin perusvuosivuokra on 18 541
euroa (ind. 1951 = 100), joka vastaa taman hetken rahassa 351 723

euroa.
tilalaji k-m2 e/k-m?2 e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
(ind.100) |(ind.1897) |vuokrae vuokrae

(ind.100) (ind.1897)

maanpéaéllisethotelliti- | 7501 4267 809 16003

lat

maanalaisethotellitilat |404 21,33 405 431

maanalaisethotelliva- [242,5 10,67 202 129

rastotilat

sahkdasematilat 2472 16 304 1978

yhteensa 10619,5 18541 351723

(k-m2 x e/k-m? x 0,05 = perusvuosivuokra)

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykset

Esittelijan mielesta pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisen edellytykseksi tulisi asettaa, etta vuokralaisella on
lainvoimainen rakennuslupa tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen
muuttamiseksi hotelliksi, vuokralainen samalla ostaa tontilla sijaitsevan
toimistorakennuksen Helsingin Energialta ja vuokralainen ja Helen
Sahkdverkko Oy allekirjoittavat maanvuokrasopimukseen liitettavan
rasitesopimuksen sahkdasemasta.

Lisaksi lautakunnan tulisi paatoksessaan todeta, etta tontin
vuokrasopimus Helsingin Energian kanssa paattyy pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamishetkella (V2103-1).

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot
Pasi Lehtid, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Hakemus
3 Sijaintikartta
4 Kaupunginvaltuuston p&atdés 31.3.2013
5 Rasitesopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Helsingin Energia
Helen Sahkdverkko Oy Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 13.12.2012 § 659
HEL 2012-015034 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G3 T1, Pieni Roobertinkatu 1-3, Kasarmikatu 30-32
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan lautakunnan maaraamalle 3. kaupunginosan
(Kaartinkaupunki) korttelissa nro 3052 sijaitsevan tontin nro 30 (3 575
m?, Pieni Roobertinkatu 1-3, Kasarmikatu 30-32) hotellia ja sahko-
asemaa varten 31.12.2073 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maaraytyy tilalajeittain seuraavasti:

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
42,67 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanpaallisten hotellia
palvelevien tilojen osalta.

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
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21,33 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanalaisten hotellia
palvelevien tilojen osalta lukuun ottamatta varasto- ja teknisia tiloja.

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
10,67 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanalaisten hotellia
palvelevien varasto- ja teknisten tilojen osalta.

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
16,00 euron suuruista kerrosneliometrihintaa sahkdasemaa palvelevien
tilojen osalta.

Vuosivuokra lasketaan edella mainituista padoma-arvioista viiden (5)
prosentin mukaan ja sita tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin
muutoksella.

2

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
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§ 617
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 18. - 28.11.2013 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 32-34
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikko 90
Tilakeskuksen 210, 211
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 237 - 240
osastopaallikkd
Tonttiosaston 255 - 264
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 277
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 618
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavan
asemakaavalausunnon osalta:
1
Ksv:n lausuntopyyntd Konalan (32. ko) asemakaavan muutoksesta nro
12216
HEL 2011-006892
Kiinteistdlautakunta/Paattaja
22.1.2014/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavan
asemakaavalausunnon osalta:
1
Ksv:n lausuntopyyntd Konalan (32. ko) asemakaavan muutoksesta nro
12216
HEL 2011-006892
Kiinteistolautakunta/Paattaja
22.1.2014/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 619
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 620
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Tuomas Rantanen Jouni Parkkonen

Kirsi Pihlaja Tapio Klemetti

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 09.12.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 588 - 589, 591, 592 - 593, 596, 599, 602, 604, 606, 607 (B KOHTA),
608, 610, 612 - 613, 618 - 619 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 590, 594, 595, 598, 603, 617, 620 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantdéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 600, 605, 607 (A KOHTA), 609, 611, 614, 615, 616 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytikirjan 597, 601 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle iimoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkodinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen mydhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kKiinteistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkdista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



