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LUONNOS Kh 2.12.2013
MAANKÄYTTÖSOPIMUS

OSAPUOLET

Maanomistaja: Helsingin kaupunki/
Kiinteistövirasto
PL 2200
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Y-tunnus: 0201256-6
jäljempänä tässä sopimuksessa ”Maanomistaja”.

Kunta: Vihdin kunta
 PL 13

03101 NUMMELA
Y-tunnus: 0131905-6
jäljempänä tässä sopimuksessa ”Kunta”.

1 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Tämä sopimus koskee asemakaavan laatimista kohdassa 2
yksilöidylle sopimusalueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa,
asemakaavan laatimisen aiheuttamien kaavan valmistelukus-
tannusten korvaamista, sekä kaava-aluetta palvelevan kunnal-
listekniikan toteuttamista. Sopimuksessa noudatetaan maan-
käyttö- ja rakennuslain maankäyttösopimuksia koskevaa §:ää
91 b.

Osapuolet ovat 16.11.2011 (Kunta) ja 7.11.2011 (Maanomista-
ja) allekirjoittaneet edellä mainitun asemakaavan laatimista
koskevan asemakaavoituksen käynnistämissopimuksen, jolla
osapuolet sopivat sopimusalueen asemakaavatyön käynnistä-
misestä ja siihen liittyvistä ehdoista.

2 SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa Vihdin kunnan
(927) Härkälän kylässä (405) sijaitsevaa kiinteistöä Eerola,
RN:o 1:548. Sopimusalueen pinta-ala on noin 42 ha, jäljempä-
nä tässä sopimuksessa ”sopimusalue”.

Sopimusalue on rajattuna tämän sopimuksen liitekartassa.

haapapet
Tekstiruutu
              Liite 1   HEL 2013-014631
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3 ASEMAKAAVAN LAATIMINEN

Maanomistaja on laatinut asemakaavoituksen käynnistämisso-
pimuksen mukaisesti sopimusaluetta koskevan Otalammen
taajaman Eerolan ryhmäpuutarhan asemakaavaehdotuksen
(Ot 19), joka on ollut maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n mu-
kaisessa tarkoituksessa nähtävillä aikavälillä 2.1.–31.1.2013.

Asemakaavaehdotuksessa sopimusalueelle on osoitettu n. 25
hehtaaria ryhmäpuutarha-aluetta, n. 16 hehtaaria retkeily- ja
vesialuetta sekä n. 0,2 hehtaaria olemassa olevaa asuintonttia.

Kaavamääräyksellä alueen siirtolapuutarhamökkien maksimi-
määräksi on osoitettu 127 kpl, ja rakennusoikeutta kullekin
mökille on osoitettu 50 k-m2, eli yhteensä 6350 k-m2. Lisäksi
kaavassa on osoitettu 1000 k-m2 rakennusoikeutta puutarhan
yhteisiä rakennuksia varten.

4 KAAVOITUSKUSTANNUSTEN KORVAAMINEN, KUNNALLISTEKNIIKAN
RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO JA MUUT MAANOMISTAJAN
VELVOITTEET

Mikäli asemakaava saa lainvoiman, Maanomistaja suunnittelee
ja toteuttaa kunnallisteknisen vesi- ja jätevesiviemäriyhteyden
olemassa olevasta Vihdin Veden verkosta.

Vesihuollon rakentamissuunnitelmat on oltava Vihdin Veden ja
Vihdin kunnan kunnallistekniikan kirjallisesti hyväksymät en-
nen rakennustöihin ryhtymistä. Kohta, jossa alueen vesi- ja
viemärijohdot liitetään Kunnan verkostoon, sovitaan yhdessä ja
hyväksytetään Vihdin Vedellä muiden vesihuollon rakentamis-
suunnitelmien yhteydessä. Kunnalla on oikeus osallistua vesi-
ja viemärijohtojen rakentamistyön valvontaan.

Vihdin kunta/kunnallistekniikka vastaa sijoituslupien hankkimi-
sesta vesi- ja viemäriputkien sijoittamiseksi. Maanomistaja vas-
taa putkiston sijoittamisesta maksettavista korvauksista, sekä
mahdollisista sijoituslupien hankkimisesta aiheutuvista kustan-
nuksista.

Rakennettavan verkoston osuus välillä Härkälä-
siirtolapuutarha-alue siirtyy korvauksetta Vihdin Veden omis-
tukseen viimeistään viiden vuoden kuluessa putkiston valmis-
tumisesta. Vihdin Vedellä on oikeus liittää tähän verkostoon
muita kiinteistöjä ja periä niiltä liittymis- ja käyttömaksuja ennen
putkiston siirtymistä Vihdin Veden omistukseen. Maanomistaja
ei liitosten osalta ole oikeutettu korvauksiin. Osapuolet sopivat
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suunnitteluvaiheessa putkiston mitoituksesta siten, että putkis-
ton kapasiteetti riittää niin potentiaalisille ulkopuolisille liittyjille
kuin täysimittaisesti toteutetulle siirtolapuutarhalle. Ulkopuolis-
ten liittyjien kulutuksen mittaamiseksi rakennettavan linjan al-
kupäähän rakennetaan yksi mittarikaivo ja toinen mittarikaivo
tulee Eerolan siirtolapuutarhan tontin rajalle. Siirtolapuutarha-
alueelle tulee vain yksi vesi- ja jätevesiviemäriliittymä. Siirtola-
puutarha-alueen liittymästä Vihdin Vesi ei peri liittymismaksua.

Siirtolapuutarha-alueen sisäisen vesihuollon rakentamisesta
vastaa Maanomistaja ja se jää Maanomistajan tai alueelle pe-
rustettavan yhtiön omistukseen ja kunnossapidettäväksi, eikä
Kunta vesihuoltolain (119/2001) nojalla tai muutoinkaan joudu
vastaamaan siirtolapuutarha-alueen sisäisestä vesihuollosta.

Kunta myy alueelle vettä ja vastaanottaa sen jätevedet kulloin-
kin voimassaolevan talous- ja jätevesitaksan mukaisesti ja sen
periaatteiden määrittelemin ehdoin.

Maanomistaja vastaa kadun rakentamisesta sen tasoiseksi,
mikä uuden siirtolapuutarhan kannalta on tarpeen, kuitenkin
vähintään nykyisen Kiviojantien yksityistien tasoiseksi. Kadun
rakentamissuunnitelmat on hyväksytettävä Vihdin kunnalla en-
nen rakennustöihin ryhtymistä. Maanomistaja huolehtii kadun
ylläpidosta (sisältäen kunnossapidon sekä parantamisen) sekä
mahdollisesta tievalaistuksesta omalla kustannuksellaan siten,
että Kunnalle ei maankäyttö- ja rakennuslain (132/99) tai ka-
dun tai eräiden yleisten alueiden kunnossa - ja puhtaanapidos-
ta annetun lain (669/78) nojalla tai muutoinkaan aiheudu vel-
voitteita kadun rakentamisesta eikä kunnossa - ja puhtaanapi-
dosta.

Maanomistajalla tai sen osoittamalla taholla on oikeus operoi-
da katualueella. Kunnalla on tarvittaessa omalla kustannuksel-
laan oikeus sijoittaa katualueelle kunnallisteknisiä johtoja tai
muita rakennelmia.

Kaavaan merkityn VR-alueen (retkeily- ja ulkoilualue) toteutta-
misesta vastaa Maanomistaja.

Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan asemakaavan maas-
toon merkitsemisestä. Kunnan suorittaessa asemakaavan
maastoon merkitsemisen, peritään Maanomistajalta toteutu-
neet kustannukset täysimääräisinä.

Maanomistaja korvaa Kunnalle asemakaavan valmistelun ai-
heuttamat kustannukset, joiden suuruus on 3560 euroa, kun-
nan toimittaman laskun mukaisesti kuukauden kuluessa siitä,
kun sopimuksen kohdassa 3 yksilöity asemakaava on tullut
lainvoimaiseksi. Lasku toimitetaan osoitteella Helsingin kau-
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punki/ Rakennusvirasto/ Katu- ja puisto-osasto, PL 1500,
00099 Helsingin kaupunki.

5 SOPIMUKSEN SIIRTÄMINEN

Jos Maanomistaja luovuttaa maansa tai osan siitä kolmannelle
ennen tämän sopimuksen mukaisten velvoitteiden täyttämistä,
tulee hänen huolehtia vastaavien ehtojen ottamisesta luovu-
tuskirjaan. Maanomistaja on vastuussa velvoitteiden täyttämi-
sestä niin kauan, kunnes kunnanhallitus on hyväksynyt sopi-
muksen mukaisten velvoitteiden siirron kolmannelle.

6 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, SITOVUUS JA RAUKEAMINEN

Tämä sopimus sitoo Kuntaa sen jälkeen kun kunnanhallitus on
sopimuksen hyväksynyt ja hyväksymispäätös on saanut lain-
voiman.

Tämä sopimus sitoo Maanomistajaa, kun Helsingin kaupungin
kiinteistölautakunta on hyväksynyt sopimuksen ja hyväksymis-
päätös on saanut lainvoiman. Maanomistaja ilmoittaa sopi-
muksen hyväksymispäätöksen lainvoimaisuudesta Kunnalle
viivytyksettä.

Tämä sopimus raukeaa, mikäli asemakaavaehdotus ei tule hy-
väksytyksi kunnanvaltuustossa tai hyväksytty asemakaava ku-
moutuu mahdollisten valitusten johdosta kokonaan.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta saada korva-
usta tämän sopimuksen perusteella mahdollisesti aiheutuneis-
ta kustannuksista lukuun ottamatta kohdassa 4 mainittuja kaa-
voituskustannuksia, joiden suuruus on 3560 euroa ja jonka
Maanomistaja on velvollinen maksamaan Kunnalle kunnan lä-
hettämän laskun mukaisesti kuukauden kuluessa siitä, kun
asemakaavaehdotus on hylätty ja hylkäämispäätös on saanut
lainvoiman.

7 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita osapuolet eivät pysty neuvotteluissa rat-
kaisemaan, ratkaistaan Lohjan käräjäoikeudessa.

Tätä sopimusta on laadittu kaksi samansanaista kappaletta, yksi molemmille sopi-
musosapuolille.
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