
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2013 1 (12)
Kiinteistölautakunta

To/8
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

§ 611
Asuntotontin (kerrostalo) myyminen tarjouskilpailun perusteella 
Asunto Oy Helsingin Kompassille (Länsisatama, Saukonpaasi, tontti 
20029/7)

HEL 2013-013699 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta G2 P4, Saukonpaadenranta 20

Päätös

Lautakunta päätti myydä tarjouskilpailun perusteella Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontin 7 
(kiinteistötunnus 91-20-29-7, pinta-ala 2 158 m², os. 
Saukonpaadenranta 20) Lemminkäinen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-
6) perustamalle Asunto Oy Helsingin Kompassille (Y-tunnus 2427673-
0) asuntotarkoituksiin jäljempänä mainituin ja liitteestä nro 1 ilmenevin 
ehdoin:

1       

Kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta määräytyy 
tontille rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike- ja/tai työtilojen, 
muiden mahdollisten tilojen sekä tonttia palvelemaan toteutettavien 
autopaikkojen (tai mainittuja tiloja hallitsemaan oikeuttavien 
osakkeiden) yhteenlasketun velattoman myyntihinnan sekä ostajan 
ostotarjouksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella siten, 
että tontin kauppahinta on tontille rakennettavien asuntojen ym. tilojen 
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta 
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.  

Edellä tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus 
on 33,710.  

Ostaja on tontin kauppahinnan määrittämistä varten esittänyt 
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta 
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen sekä luettelon 
myytävistä autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu 
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, että se vastaa 
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista 
velatonta kokonaismyyntihintaa. 

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuntojen ym. tilojen 
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta on 
kolmekymmentäkaksimiljoonaa (32 000 000) euroa, jolloin tontin 
kauppahinnaksi muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden 
perusteella kymmenenmiljoonaa 
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seitsemänsataakahdeksankymmentäseitsemäntuhatta kaksisataa 
(10 787 200) euroa.

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 
seitsemänkymmentätuhatta neljäsataaviisikymmentäneljä (70 454) 
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja se 
vähennetään tontin lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut 
käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea 
(maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää kymmenenmiljoonaa 
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemänsataaneljäkymmentäkuusi 
(10 316 746) euroa, jonka ostaja suorittaa tämän kauppakirjan 
allekirjoituksin.

2       

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa 
kokonaisuudessaan maksettu.  

3       

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajalta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan 
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti 
liikaa suoritettua kauppahintaa ostajalle. 

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen 
lisäkauppahinnan määrittämistä varten tiedot kohteen lopullisesta 
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymättä, 
viimeistään kuukauden kuluessa siitä, kun kaikki tontille rakennettavat 
asunnot ym. tilat on myyty.

4       

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2013. 
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(Tästä eteenpäin kiinteistökaupan ehdot ovat liitteessä nro 1)

Lisäksi lautakunta päätti todeta, että tontin kauppakirja on tehtävä ja 
allekirjoitettava viimeistään 31.12.2013. Muussa tapauksessa kaupunki 
tulee perimään kiinteistökaupan esisopimuksen mukaista 3 %:n 
suuruista korkoa.

Lopuksi lautakunta päätti, että tontteja 20029/6-7 koskevaa 
esirakentamistoimenpiteiden suorittamista varten tehtyä lyhytaikaista 
vuokrausta (elinkeinotoimiston toimistopäällikkö 27.12.2012, 254 §, 
S0120-282) muutetaan tontin 20029/7 kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä siten, että vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontti 6 (pinta-ala 1 809 
m², os. Saukonpaadenranta 22). Muilta osin noudatetaan aiemmin 
päätettyjä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontin 20029-7 kiinteistökaupan ehdot (5-29)
2 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
3 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Länsisatamaprojekti Liite 1
Kiinteistövirasto Liite 1

Liite 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä tarjouskilpailun perusteella Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontin 7 
(kiinteistötunnus 91-20-29-7, pinta-ala 2 158 m², os. 
Saukonpaadenranta 20) Lemminkäinen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-
6) perustamalle Asunto Oy Helsingin Kompassille (Y-tunnus 2427673-
0) asuntotarkoituksiin jäljempänä mainituin ja liitteestä nro 1 ilmenevin 
ehdoin:



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2013 4 (12)
Kiinteistölautakunta

To/8
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

1       

Kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta määräytyy 
tontille rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike- ja/tai työtilojen, 
muiden mahdollisten tilojen sekä tonttia palvelemaan toteutettavien 
autopaikkojen (tai mainittuja tiloja hallitsemaan oikeuttavien 
osakkeiden) yhteenlasketun velattoman myyntihinnan sekä ostajan 
ostotarjouksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella siten, 
että tontin kauppahinta on tontille rakennettavien asuntojen ym. tilojen 
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta 
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.  

Edellä tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus 
on 33,710.  

Ostaja on tontin kauppahinnan määrittämistä varten esittänyt 
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta 
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen sekä luettelon 
myytävistä autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu 
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, että se vastaa 
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista 
velatonta kokonaismyyntihintaa. 

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuntojen ym. tilojen 
hallintaan oikeuttavien osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta on 
kolmekymmentäkaksimiljoonaa (32 000 000) euroa, jolloin tontin 
kauppahinnaksi muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden 
perusteella kymmenenmiljoonaa 
seitsemänsataakahdeksankymmentäseitsemäntuhatta kaksisataa 
(10 787 200) euroa.

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 
seitsemänkymmentätuhatta neljäsataaviisikymmentäneljä (70 454) 
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja se 
vähennetään tontin lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut 
käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea 
(maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää kymmenenmiljoonaa 
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kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemänsataaneljäkymmentäkuusi 
(10 316 746) euroa, jonka ostaja suorittaa tämän kauppakirjan 
allekirjoituksin.

2       

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa 
kokonaisuudessaan maksettu.  

3       

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajalta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan 
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti 
liikaa suoritettua kauppahintaa ostajalle. 

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen 
lisäkauppahinnan määrittämistä varten tiedot kohteen lopullisesta 
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymättä, 
viimeistään kuukauden kuluessa siitä, kun kaikki tontille rakennettavat 
asunnot ym. tilat on myyty.

4       

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2013. 

(Tästä eteenpäin kiinteistökaupan ehdot ovat liitteessä nro 1)

Lisäksi lautakunta päättänee todeta, että tontin kauppakirja on tehtävä 
ja allekirjoitettava viimeistään 31.12.2013. Muussa tapauksessa 
kaupunki tulee perimään kiinteistökaupan esisopimuksen mukaista 3 
%:n suuruista korkoa.

Lopuksi lautakunta päättänee, että tontteja 20029/6-7 koskevaa 
esirakentamistoimenpiteiden suorittamista varten tehtyä lyhytaikaista 
vuokrausta (elinkeinotoimiston toimistopäällikkö 27.12.2012, 254 §, 
S0120-282) muutetaan tontin 20029/7 kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä siten, että vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontti 6 (pinta-ala 1 809 
m², os. Saukonpaadenranta 22). Muilta osin noudatetaan aiemmin 
päätettyjä ehtoja.

Tiivistelmä

Lemminkäinen Talo Oy:lle (jäljempänä ”Lemminkäinen”) on 
tarjouskilpailun perusteella varattu Länsisataman Saukonpaadessa 
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sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20029/7, jonka rakennusoikeus on 
5 700 k-m². Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja rakennetaan yhteensä 51 kappaletta ja 
asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m². Tontin kauppahinta on 
10 716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikköhintaa 
2 244,35 e/k-m². Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa viimeistään 
30.6.2014

Esittelijä

Hakemus

Lemminkäinen Talo Oy on perustanut Asunto Oy Helsingin Kompassin, 
joka pyytää 25.10.2013 päivätyllä hakemuksella, että kaupunki myisi 
sille Jätkäsaaren Saukonpaaden alueen asuinkerrostalotontin (AK) 
20029/7.

Tarjouskilpailu ja hankkeen tilanne

Kiinteistölautakunta päätti 31.3.2009 (196 §) järjestää 
ostotarjouskilpailun Länsisataman Saukonpaaden korttelin nro 20029 
asuinkerrostalotonteista (AK) nrot 6, 7, 9 ja 10 (yht. 19 600 k-m²). 
Edellä mainittujen myytävien AK-tonttien lisäksi tarjouskilpailun voittaja 
sitoutuu toteuttamaan AK-tontit 20029/12, 13 ja 15 kaupungin 
varauspäätösten edellyttämällä tavalla. 

Kilpailun ehtojen mukaan tarjouskilpailun voittaja sitoutuu 
kustannuksellaan toteuttamaan po. AK-tontille 20029/7 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Myytävälle 
tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava 
kiinteistöviraston tonttiosastolla 17.9.2013 hyväksyttyjen, 
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimien piirustusten mukaisesti. 
Mainitut piirustukset perustuvat 14.12.2012 päivättyyn 
viitesuunnitelmaan, joka puolestaan perustuu korttelin 20029 tonttien 9 
ja 10 arkkitehtuurikilpailun kilpailuehdotukseen ”Toinen Helsinki”.   

Kiinteistölautakunta päätti 18.8.2009 (459 §) käydyn 
ostotarjouskilpailun perusteella varata kortteliin nro 20029 sijoittuvat 
seitsemän kerrostalotonttia Oy Alfred A. Palmberg Ab:lle, josta on 
myöhemmin tullut Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu. 
Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu on sulautumisen myötä tänä 
päivänä osa Lemminkäinen Talo Oy:tä. Tonteista on solmittu 
kaupungin ja Lemminkäisen välillä toteutussopimus sekä myytävistä 
tonteista, mukaan lukien po. tontti 20029/7, kiinteistökaupan 
esisopimus marraskuussa 2009. Kiinteistökaupan esisopimuksen 
mukaan rakennuttaja sitoutuu ostamaan tontin 20029/7 viimeistään 
31.5.2013 mennessä. Toteutussopimuksen ehtojen mukaan tontin 
rakentaminen on aloitettava 30.6.2013 mennessä.
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Kiinteistölautakunta päätti 30.5.2013 (291 §) muuttaa edellä mainittua 
tonttia 20029/7 koskevaa kiinteistökaupan esisopimusta siten, että 
tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 31.12.2013. 

Samassa yhteydessä lautakunta päätti muuttaa edellä mainittua 
toteutussopimusta niin, että tontin rakentaminen on aloitettava 
viimeistään 30.6.2014. Muilta osin sopimuksiin ei tehty muutoksia. 
Tontin lopulliseen kauppakirjaan on otettu kaupanteon ajankohtaan ja 
tontin rakentamisen aloittamiseen liittyvät ehdot. Tontin rakentamisen 
on näin ollen määrä alkaa kesä-heinäkuun vaihteessa 2014.

Poikkeamiset ostotarjouskilpailun ehdoista

Edellä mainitun ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan myytävien tonttien 
lopullisiin kauppakirjoihin tulisi sisällyttää seuraavat maakaaren 2 luvun 
2 §:n tarkoittamat ns. purkavat ehdot:

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
tontti luovutetaan rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin 
suostumusta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
tontin rakentamista ei ole määräajassa aloitettu eikä kaupunki myönnä 
määräaikaan pidennystä. 

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
kaupunki irtisanoo toteutussopimuksen ja edellyttäen, ettei tontin 
rakentamista ole irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisen hetkellä 
vielä aloitettu. 

Mainitut purkavat ehdot ovat ostajan kannalta varsin ongelmallisia, 
koska ne saattavat estää yhtiötä saamasta sen asunto-osakkeiden 
myyntiä varten tarvitseman ja asuntokauppalain mukaisen RS-
järjestelmän edellyttämän lainhuudon kaupan kohteeseen.

Näin ollen lautakunnalle esitetään, että tontin lopulliseen kauppakirjaan 
otetaan maininta, etteivät edellä mainitut tarjouspyynnön kohdassa 4.3. 
mainitut purkavat ehdot ole osa tontin kauppakirjaa. Perusteena on, 
että ostaja tarvitsee asuntojen myyntiä varten RS-järjestelmän 
edellyttämän lopullisesti myönnetyn lainhuudon kaupan kohteeseen. 
Ehtojen noudattaminen varmistetaan kauppakirjaan otettavalla riittävän 
suuruisella sopimussakkoehdolla. Mainittujen purkavien ehtojen 
poissulkeminen on myös linjassa kiinteistölautakunnan aiemmin 
tekemien päätösten kanssa (esim. Klk 28.6.2012, 398 § ja Klk 
13.12.2012, 679 §).  

Kaupunginvaltuusto päätti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään tontin 
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lopullisen kauppakirjan, joten lautakunta on toimivaltainen päättämään 
asiasta.

Lyhytaikainen vuokraus esirakentamistoimenpiteitä varten

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti 27.12.2012 (254 §) vuokrata 
Lemminkäinen Talo Oy:lle lyhytaikaisesti esirakentamistoimia varten 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 
tonttien 6 ja 7 käsittämän, yhteensä noin 3 967 m²:n suuruisen alueen.

Mainittua lyhytaikaista vuokrausta muutetaan tontin 20029/7 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä siten, että vuokra-alue 
käsittää ainoastaan tontin 20029/6 alueen.

Suunnitelmien hyväksyminen

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 17.9.2013 
(218 §) hyväksyä Asunto Oy Helsingin Kompassille myytävää tonttia 
20029/7 koskevat Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimat 
piirustukset. Piirustukset esittävät kahta 7-kerroksista asuintaloa. 
Tontin rakennusoikeudesta (5 700 k-m²) käytetään 4 775 k-m². 
Viereisellä tontilla 20029/6 asemakaavan mukainen rakennusoikeus 
(4 100 k-m²) tullaan ylittämään 968 k-m²:llä, jolloin käytettävä 
rakennusoikeus on yhteensä 5 068 k-m². Näin ollen tonttien 20029/6-7 
käyttämä rakennusoikeus on yhteensä 9 843 k-m² kaavan salliman 
rakennusoikeuden ollessa yhteensä 9 800 k-m². Tontit 20029/6-7 
muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenäisen kokonaisuuden ja niillä 
on mm. yhteinen maanalainen pysäköintilaitos sekä pihakansi.    

Asuntojen keskipinta-ala on 77,3 h-m², joka täyttää 
kiinteistölautakunnan 9.6.2009 (344 §) varausehtojen muuttamista ja 
tarkentamista koskevan päätöksen vaatimuksen, jonka mukaan 
omistusasuntotuotannossa tontille rakennettavien asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vähintään 75 h-m².

Energiatehokkuusselvitys

Kaupungin ja Lemminkäisen välillä allekirjoitetun toteutussopimuksen 
sekä tonttia koskevan varauspäätöksen ehtojen mukaan 
varauksensaajan tulee suunnittelussa ja rakentamisessa pyrkiä 
nykyistä (tilanne 2008) normitasoa tehokkaammin energiaa säästäviin 
ja ekologisesti kestäviin ratkaisuihin sekä ottamaan huomioon 
rakennuksen koko käyttöajan energiakulutus. Tarjouspyynnön ja 
toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti Lemminkäinen on velvollinen 
toimittamaan viimeistään hakiessaan tontin myyntiä selvityksen siitä, 
miten edellä mainittu vaatimus on otettu huomioon kohteen 
suunnittelussa ja toteutuksessa. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2013 9 (12)
Kiinteistölautakunta

To/8
28.11.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Lemminkäinen on toimittanut tonttiosastolle tontille rakennettavan 
rakennuksen ekologiaselvityksen (päiv. 5.11.2013) sekä 
energiaselvityksen (Granlund Oy, 18.9.2013) ja siihen liittyvän 
energiatodistuksen. 

Saadun energiaselvityksen perusteella voidaan todeta, että tontille 
rakennettavat rakennukset täyttävät energiatehokkuusluokan C 
vaatimukset, mikä ylittää vuoden 2008 normitason sekä 
todennäköisesti myös vuoden 2010 alusta voimaan tulleiden 
tiukentuneiden normien mukaisen vähimmäistason. Lemminkäisen 
toimittaman ekologiaselvityksen mukaan Asunto Oy Helsingin 
Kompassin keskimääräisen asukkaan vuotuinen hiilijalanjälki on 
arviolta noin 20 % keskimääräistä ruoholahtelaista pienempi. 
Hiilijalanjäljen muodostumiseen vaikuttavat mm. kohteen sijoittuminen 
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja kattavien palveluiden läheisyyteen, 
laadukkaat rakennusmateriaalit sekä alueellinen jätteiden 
putkikeräysjärjestelmä. 

Saatujen selvitysten perusteella esittelijä katsoo, että Lemminkäinen on 
täyttänyt toteutussopimuksessa ja tarjouspyynnössä asetetut 
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta koskevat vaatimukset eikä 
estettä tontin myynnille tältä osin ole. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 13.10.2004 hyväksyä Länsisataman 
Saukonpaaden alueen asemakaavan muutoksen nro 11030, joka on 
tullut voimaan 26.11.2004. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20029/7. Tontin rakennusoikeus on 5 700 k-m², josta on toteutettava 
liiketiloina vähintään 200 k-m². Tämän lisäksi yhteensä 600 m² 
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalaneliömetreinä 
ilmoitetun kerrosalan lisäksi käyttää asukkaiden yhteistiloihin. 
Rakennuksen tulee olla enintään 6-kerroksinen ja puolet rakennuksen 
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla on käytettävä kerrosalaan 
laskettavaksi tilaksi. Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 
ap/150 k-m² mukaan ja autopaikat sijoitetaan osittain maantasoisena 
LPA -tontille 20029/8 ja osittain tontille rakennettavaan maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen.  

Tontin 20029/7 pinta-ala on 2 158 m² ja osoite Saukonpaadenranta 20. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 25.7.2009.

Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta on liitteenä nro 3. 

Maaperätiedot
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Tontilla ei ole syytä epäillä maaperän pilaantuneisuutta. Alue on 
rakennettu täyttämällä vesialue vuosina 2009 - 2011.

Myyntiperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään 
kiinteistönkaupan esisopimukset ja myymään mm. Helsingin kaupungin 
20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20029 tontin 7 Oy Alfred A. 
Palmberg Ab:lle tai tämän perustamille asunto-osakeyhtiöille taikka 
perustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun seuraavien perusteiden 
mukaisesti määräytyvään kauppahintaan ja ehdoin:

- Kulloinkin kyseessä olevan tontin kauppahinta on 33,71 prosenttia 
kyseiselle tontille rakennettavien asuinrakennusten, työ- ja liiketilojen, 
muiden mahdollisten tilojen sekä tonttia palvelemaan toteutettavien 
autopaikkojen, taikka edellä mainittuja hallitsemaan oikeuttavien 
osakkeiden, yhteenlasketusta velattomasta kokonaismyyntihinnasta.

- Kauppahinta määritetään tonttikohtaisesti. Kaikkien tonttien osalta 
käytetään samaa prosenttiosuutta. 

- Mikäli kulloinkin kyseessä olevalle tontille rakennettavien 
asuinrakennusten ym. lopullinen velaton kokonaismyyntihinta ei ole 
kaupantekohetkellä tiedossa, kauppahinta määritetään parhaan 
käytössä olevan tiedon mukaan laaditun velattoman 
kokonaismyyntihinta-arvion perusteella.

Mikäli kohteen lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittää 
kauppahinnan määräytymisen perusteena olevan kokonaismyyntihinta-
arvion, kaupungilla on oikeus periä lisäkauppahintaa ylitystä 
vastaavasti. Mahdollista liikaa suoritettua kauppahintaa ei palauteta. 

- AK-tonttia 20029/7 koskeva kauppakirja tulee allekirjoittaa ja 
kiinteistönkaupat tehdä viimeistään 31.5.2013 mennessä. 

- Kiinteistölautakunta voi myöntää määräaikoihin pidennystä. 
Kauppahinnalle maksetaan tällöin korkoa 3 prosentin vuotuisen koron 
mukaan alkuperäistä määräpäivää seuraavasta päivästä kaupan 
tekemiseen asti. Korko lasketaan kaupantekohetkellä tiedossa olevan 
tontin kauppahinnan perusteella.

- Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistönkaupoissa 
tavanomaisesti noudattamia ehtoja ja kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja sekä lautakunnan mahdollisesti 
päättämiä tarkentavia kauppahinnan määräytymisperiaatteita.

Kauppahinta
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Lemminkäinen on hakiessaan tontin 20029/7 ostoa antanut kaupungille 
arvion kohteen tulevasta velattomasta kokonaismyyntihinnasta 
huoneistoluetteloineen sekä luettelon myytävistä autopaikoista ja 
muista tiloista. Mainittu kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan 
siten, että se vastaa mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa 
kohteen lopullista velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym. 
velaton myyntihinta on 32 000 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi 
muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden (33,71) perusteella 
10 787 200 euroa. 

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 
70 454 euroa, jolloin lopulliseksi kauppahinnaksi muodostuu 
10 716 746 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikköhintaa 
2 244,35 e/k-m².

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja 
vähennetään tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on 
maksanut käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / 
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää kymmenenmiljoonaa 
kolmesataakuusitoistatuhatta seitsemänsataaneljäkymmentäkuusi 
(10 316 746) euroa.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Kompassi (Y-tunnus 2427673-0) on merkitty 
kaupparekisteriin 9.9.2011.

Lisäehdot

Tontin kauppakirjaan esitetään otettavaksi mm. Jätkäsaaren 
rakentamisen logistista ohjausta ja jätteiden putkikeräysjärjestelmää 
koskevat ehdot. Lisäksi kauppakirjan ehtojen mukaisesti ostaja on 
velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytävän tontin 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä 
viereisen AK-tontin 20029/6 sekä tarvittaessa muiden ympäröivien 
kiinteistöjen kanssa. Mainitut ehdot ja muut lisäehdot perustuvat 
tarjouspyyntöön, toteutussopimukseen sekä kiinteistökaupan 
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esisopimukseen edellä esitettyjä vähäisiä poikkeuksia lukuun 
ottamatta. 

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin kiinteistökaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.
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