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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Pihlajan (varalla Hytti) ja
Sademiehen (varalla Klemetti) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Kaarin Taipaleen ja 32 muun valtuutetun
valtuustoaloitteesta koskien kaupungin omistamien kiinteistojen
myynnin periaatteita

Poydalle 12.12.2013
HEL 2013-009006 T 00 00 03

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Kaarin Taipaleen ja 32 muun valtuutetun
valtuustoaloitteesta seuraavan lausunnon:

Kaupunginvaltuusto on paatti 24.4.2013 kaupungin
strategiaohjelmassa valtuustokaudelle 2013 - 2016, etta ulkopuolisille
(=ei kaupungin omaan kayttoon) vuokrattujen toimitilojen omistuksesta
luovutaan. Tavoitteena on luopua 60 000 htm? tiloja vuosittain. Lisaksi
valtuusto paatti, etta toteutetaan virastojen ja hallintokuntien poikki
ulottuva toimitilaohjelma, jonka tavoitteena on tilankaytén tehokkuuden
kasvattaminen ja saastot tilakustannuksissa.

Omistuksesta luopumisen tavoitteena on alentaa kayttotalouden
menoja ja vahentaa korjausvelkaa. Kaupungin omistuksessa olevien
rakennusten korjausvelka on kasvanut tasaisesti koko tilakeskuksen
olemassa olon ajan vuodesta 2005 lahtien. Talousarvioissa esitetyt
korjausinvestointimaararahat eivat riita kattamaan rakennusten
vuosittaista kulumaa, jonka on arvioitu olevan noin 160 miljoonaa euroa
vuodessa.

Tilakeskuksen omistuksessa olevat rakennukset on jaettu pidettaviin
seka myyntiin meneviin kohteisiin. Kiinteistolautakunta paatti 6.9.2012
"hyvaksya seuraavassa mainitut yleisperiaatteet, joita noudatetaan
valmisteltaessa niiden kaupungin omistamien kiinteistdjen, rakennusten
ja osaketilojen myyntia, joita kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista
omistaa ja joista voidaan siten luopua, jotta kaupungin omassa
pitkaaikaisessa palvelukaytossa olevien rakennusten ja palvelutilojen
rittava korjaus- ja parannustoiminta voidaan turvata kaupungin
taloustilanteen mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistdvirasto jatkaa alla maariteltyjen rakennusten ja osaketilojen
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosaannoista ja
niihin liittyvista delegointipaatoksista poiketen lautakunnan
paatettaviksi:
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- Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.
- Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.
- Toimitilaosakkeet yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on
alle 50 %.
- Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin kayttoon.
- Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin
omaa kayttoa.

Niissa kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden
toteutuminen varmistetaan asemakaavamaarayksilla ja niissa
tapauksissa, joissa myytavaan rakennukseen liittyva tontti vuokrataan
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, myos
maanvuokrasopimukseen liitetyilla ehdoilla.

Samalla lautakunta paatti todeta, etta tama paatds ei muuta
lautakunnan 18.11.1997 tekemia 769 §:ssa mainittuja pientalojen
myyntiin liittyvia yleisia periaatteita.”

Kaupungin omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen
myynnin yleisperiaatteet on myos esitelty kaupunginhallitukselle
iltakoulussa 1.10.2012.

Tilakeskuksen omistajahallinnossa olevista tiloista noin 75 % on
kaupungin omassa kaytossa olevia palvelutiloja.

Omistukseen kuuluu myds erilaisia kulttuurihistoriallisesti merkittavia
rakennuksia, joita nyt on vuokrattu yksityisille toimijoille. Tilakeskuksen
nakemyksen mukaan naille kohteille on I6ydettavissa hyvia yksityisia
omistajia, joilla on taloudellisia resursseja huolehtia tilojen kunnosta ja
kehittaa tilojen kayttoa myos kaupungin kokonaisedun kannalta
jarkevasti.

Merkittavien kohteiden yhteydessa myyntia tarkastellaan seka
kiinteistotalouden nakokulmasta etta kaupungin kokonaisedun
kannalta. Kokonaisetua arvioitaessa otetaan huomioon
kiinteistotalouden tiedot, kuten kiinteistdista saatavat vuokratulot,
yllapitokustannukset, korjausvelka ja tulevien investointien tarve, seka
kaupunkikuvalliset, rakennushistorialliset ja kaupungin elavyyden
nakokulmat.

Kiinteistoista saatavat myyntitulot tuloutetaan kaupunkikonsernille.
Osakkeiden ja vuokratonteilla sijaitsevien rakennusten myyntitulot on
esitetty talousarvion alakohdassa 8 29 52 Muut paaomatulot. Tonttien
ja niilla sijaitsevien rakennusten myyntitulot on esitetty talousarvion
kohdassa 8 01 Kiintea omaisuus rivilla Tulot.

Rakentamattoman maaomaisuuden myynti ja vuokraus
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Maanmyyntiperiaatteet

Kaupunki luovuttaa vuosittain asuinrakennusoikeutta 120 000 - 250 000
k-m2. Vuotuiset luovutusmaarat riippuvat merkittavasti kulloisestakin
kaavoitus- ja asuntojen kysyntatilanteesta. Elinkeinotoimintaan
luovutetaan tontteja vuosittain noin 40 000 k-m?2.

Kaupunki luovuttaa asuntotontit paaasiallisesti vuokraamalla. Nain
menetellaan esimerkiksi kaikkien saanneltyyn tuotantoon luovutettavien
tonttien osalta. Sdantelemattdomaan vuokra-asuntotuotantoon
luovutettavat asuntotontit vuokrataan nykykaytannon mukaan osto-
optiolla.

Kaupungin tonttien luovutuksessa jo pitkaan noudattaman kaytannon
mukaan saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon luovutettavat
tontit (pl. omakotitalotontit) luovutetaan useimmiten myymalla, jolloin
tontit padsaantoisesti kilpailutetaan. Myytavat tontit sijoittuvat usein
meren laheisyyteen tai muutoin keskeiselle paikalle, jolloin niista
saatavat hinnat nousevat yleensa varsin korkeiksi.

Elinkeinotonttien osalta vuokraamalla luovutetaan kaikki teollisuus-,
like- ja varastokayttoon tarkoitetut tontit. Toimitila- ja hotellitontit
luovutetaan usein osto-optioin vuokraamalla.

Kaupungin maanmyyntitulot ovat vimeisen kymmenen vuoden aikana
vaihdelleet 36 - 98 milj. euron valilla keskiarvon ollessa noin 60 milj.
euroa/vuosi. Kiinteistdviraston vuoden 2013 maanmyyntitavoite on 85
milj. euroa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi viimeksi 27.8.1997 kiinteistojen
myynnissa noudatettavat periaatteet.

Kaupungin omistamia kiinteistdja myydaan silloin, kun se on
kaupungille edullista ja tarkoituksenmukaista elinkeinopolitiikan,
asuntopolitiikan tai jonkun muun perustellun tarkoituksen edistamiseksi.

Kiinteistdjen myynnille asetetaan vuosittain talousarviossa
myyntitulotavoite. Tuloarvion ylittavat tulot kaytetaan kiintean
omaisuuden hankintaan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen.

Hinnoittelun tulee perustua kaypaan arvoon, ja myyntikohteiden tulee
olla kaavallisesti loppuun jalostettuja eli kaavamuutoksen kautta
tulevaa arvonnousua ei ole pitkalla tahtayksellakaan nahtavissa.

Myytaessa kiinteistoja ilmoitetaan ostomahdollisuudesta julkisesti ja
kaytetaan ensisijassa tarjousmenettelya. Mikali on ilmeista, ettei
tarjousmenettelylla saada tyydyttavaa tulosta tai useita ko. kiinteistosta
kiinnostuneita ei I10ydy tai on elinkeinopoliittisesti perusteltua, voidaan
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kayttaa neuvottelumenettelya. Tarvittaessa kaytetaan hinnoittelussa
hyvaksi puolueettoman ulkopuolisen arvioitsijan lausuntoa.

Maanmyynti ja -vuokraus luovutustapana

Kiinteistdlautakunnan nakemyksen mukaan maanvuokraus on
kaupungin kannalta lahtokohtaisesti taloudellisesti ja maapoliittisesti
edullinen vaihtoehto. Tonttien omistusoikeuden sailyminen kaupungilla
turvaa kaupungin mahdollisuudet kehittaa alueita pitkalla aikavalilla ja
my0s maan arvonnousu sailyy kaupungilla. Maanvuokraus takaa
kaupungille tasaisen tulovirran pitkalla aikavalilla.

Maanmyynnin ja -vuokrauksen taloudellinen vertailu on kuitenkin varsin
haastavaa, koska vertailuun vaikuttavat lukuisat eri tekijat. Tallaisia
ovat mm. tontin myyntihinnan ja maanvuokran pohjana kaytettavan
laskennallisen hinnan suhde, maanvuokrauksessa kaytettava
tuottoprosentti, maanvuokratulojen nykyarvonlaskennassa kaytettava
diskonttauskorko, kiinteistoveron pitkan aikavalin kehitys, arvioitu
maanarvon nousu pitkalla tahtaimella seka kaupungin kulloinenkin
taloudellinen tilanne. Lisaksi arviointiin vaikuttaa merkittavasti myos
kaupungin asunto- ja elinkeinopoliittiset tavoitteet ja niiden
edistaminen. Esimerkiksi toimitilahankkeissa suurelle osalle
institutionaalisista sijoittajista mahdollisuus tontin ostamiseen on jopa
kynnyskysymys. Tama on tilanne usein myos vapaarahoitteisten
vuokra-asuntosijoittajien osalta.

Edelld mainittuun viitaten kiinteistdlautakunnan nakemyksen mukaan
kaupungin maaomaisuus tulisikin nahda dynaamisena resurssina,
jolloin tontteja voidaan myyda kaupungin taloudellisen tilanteen tai
asunto- ja elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteuttamisen niin
edellyttdessa maanvuokrauksen sailyessa kuitenkin paaasiallisena
luovutusmuotona pitkalla tahtaimella.

Maanmyyntisuunnitelma

Kiinteistétoimen tarkoituksena on valmistella maanmyyntisuunnitelma
vuosille 2014 - 2018. Suunnitelman valmistelu on aloitettu.
Maanmyyntisuunnitelman tavoitteena on osoittaa ne keskeiset keinot,
joilla tuleville vuosille kaupungin talousarviossa kiinteistotoimelle
asetettavat tonttien myyntitavoitteet voidaan saavuttaa.
Maanmyyntisuunnitelman laadinnan yhteydessa arvioidaan myos
tarpeet nykyisten maanmyyntiperiaatteiden muuttamiselle. Mahdolliset
muutokset saatetaan aikanaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttaviksi.
Kiinteistétoimen tavoitteena on tuoda asiaa koske esitys
kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi kevaan 2014 aikana.

Yhteeveto
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Kiinteistolautakunta toteaa, etta osaketilojen ja rakennusten myynnin
osalta kaupunginvaltuuston 24.4.2013 hyvaksymat strategialinjaukset,
kaupunginhallituksen 20.5.2013 tekema valtuustostrategian
toimeenpanopaatds seka talousarvion tavoitteet antavat selkeat
toimintalinjaukset kiinteistoviraston tilakeskukselle myynnin tavoitteiden
osalta. Lisaksi kiinteistolautakunta 6.9.2012 hyvaksymat
yleisperiaatteet kaupungin omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja
osaketilojen myynnista ohjaavat tilojen myyntia. Lautakunnan
paatosten otto-oikeuden kayttomahdollisuus antaa mahdollisuuden
siirtaa tarkeiden kohteiden lopullinen myyntipaatos riittavan laajaan
poliittiseen harkintaan. Kiinteistolautakunta ei nae syyta muuttaa
nykyisia rakennusten myyntikaytantoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta toteaa, etta kiinteistdvirasto
maanmyyntisuunnitelman laadinnan yhteydessa arvioi tarpeet muuttaa
nykyisia maanmyyntiperiaatteita. Mahdolliset muutokset saatetaan
aikanaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttaviksi.

Esitteliji
Hallintokeskus pyytaa lausuntoa 29.11.2013 mennessa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Hannu Kurki, kehittamispaallikkd, puhelin: 310 36285
hannu.kurki(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite
2 Valtuustoaloite allekirjoituksin
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 12.12.2013 § 625
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Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistoviraston eraiden vuoden
2013 talousarvioon merkittyjen maararahojen ylitysoikeudeksi

vuodelle 2014

HEL 2013-015386 T 02 02 00

Paatéosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistovirastolle mydnnettaisiin ylitysoikeus vuodelle 2014 eraille
vuoden 2013 talousarvioon merkityille ja kiinteistovirastolle myonnetylle
kayttotalouden maararahoille ja investointimaararahoille seuraavasti:
Kayttotalousosa euroa
kohdalle
52105 Avustukset asuintalojen hissien 284 900
rakentamiseen
Investointiosa euroa
kohdalle
8 0102 Esirakentaminen, tayttotyot ja
alueiden kayttéonoton edellyttamat
toimenpiteet, Kh:n kaytettavaksi
80102 08 Toolonlahden esirakentaminen 161 000
80102 10 Muu esirakentaminen 463 000
80102 11 Alueiden kayttdonoton edellyttdmat 3 650 000
selvitykset ja toimenpiteet
80102 15 Lansisataman esirakentaminen 530 000
80102 16 Viikinmaen maaperan kunnostus 900 000
80102 17 Kalasatama, esirakentaminen ja 1 955 000
maaperan puhdistus
8010218 Kruunuvuorenrannan 128 000
esirakentaminen
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80103 Kiinteistdjen hankinta, euroa
rakentamiskelpoiseksi saattaminen
seka kaavoituskorvaukset, Klk:n
kaytettavaksi

8 01 03 01 Pienehkdjen kiinteistdjen ostot ja 4 150 000
lunastukset seka kaavoitus-
korvaukset

8010303 Taydennysrakentamiskorvaukset ja 931 000
korvausinvestoinnit, KIk:n kayttoon

8 09 Irtaimen omaisuuden perushankinta

8 09 36 Kiinteistotoimi 260 000

Esittelija

Ta-kohdalle 5 21 05, Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen,
on myonnetty maararahaa vuodelle 2013 1,18 milj. euroa. Kaksi
vuoden 2013 maararahoista budjetoitua hissihanketta yhteensa

284 900 euroa valmistuu vuoden 2014 alussa. Kiinteistovirastolle
esitetdan myonnettavaksi vastaava ylitysoikeus vuodelle 2014.

Talousarviokohdalle 8 01 02, Esirakentaminen, tayttétyot ja alueiden
kayttoonoton edellyttamat toimenpiteet, kaupunginhallituksen
kaytettavaksi, kiinteistovirastolle mydnnettya maararahaa jaa
kayttamatta yhteensa 7 787 000 euroa. Kiinteistovirastolle esitetaan
myonnettavaksi vastaava ylitysoikeus vuodelle 2014.

Talousarviokohdan alakohdalle 8 01 02 08, Toolonlahden
esirakentaminen, tonttiosastolle myonnettya maararahaa jaa
kayttamatta 161 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalle 8 01 02 10, Muu esirakentaminen,
geotekniselle osastolle myonnettya rahaa Tankovainion ja
Ostersundomin pohjatutkimuksiin jaa kayttamatta 463 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalle 8 01 02 11, Alueiden kayttdédnoton
edellyttamat selvitykset ja toimenpiteet, tonttiosastolle eri projekteille
myoOnnettya rahaa jaa kayttamatta yhteensa 3 650 000 euroa.

Talousarvion alakohdalle 8 01 02 15, Lansisataman esirakentaminen
jaa geotekniselle osastolle Lansisataman pohjatutkimuksiin
myoOnnetysta rahasta kayttamatta 157 000 euroa ja tonttiosastolle
myonnetysta maararahasta Jatkasaaren puhdistukseen 373 000 euroa.
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Talousarviokohdan alakohdalle 8 01 02 16, Viikinmaen puhdistus,
tonttiosastolle Viikinmaen ampumaradan puhdistukseen myodnnetysta
maararahasta jaa kayttamatta 900 000 euroa.

Talousarvion alakohdalle 8 01 02 17, Kalasatama, esirakentaminen ja
maaperan puhdistus, jaa geotekniselle osastolle myonnetysta
maararahasta kayttamatta 34 000 euroa ja tonttiosastolle mydnnetysta
maararahasta 1 921 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalle 8 01 02 18, Kruunuvuoren
esirakentaminen, jaa geotekniselle osastolle Kruunuvuorenrannan ja
Kruunusiltojen pohjatutkimuksiin myonnetysta maararahasta
kayttamatta 128 000 euroa.

Vuodelta 2013 siirrettavia, kayttamatta jaaneitd maararahoja tarvitaan
hankkeisiin, jotka jatkuvat vuonna 2014. Kyseiset hankkeet liittyvat
luovutettavien alueiden rakentamiskelpoiseksi saattamiseen, eika
niiden toteuttamista voida jattaa kesken.

Talousarviokohdalta 8 01 03 (01), Kiinteistojen hankinta,
rakennuskelpoiseksi saattaminen seka kaavoituskorvaukset,
kiinteistolautakunnan kaytettavaksi, jaa maararahaa kayttamatta 4,15
milj. euroa. Osa vuodelle 2013 ennakoiduista kiinteistdkaupoista siirtyy
paatettaviksi ja toteutettaviksi vuoden 2014 aikana. Kiinteistovirastolle
esitetddn myodnnettavaksi vastaava ylitysoikeus vuodelle 2014.

Talousarviokohdalta 8 01 03 (03), Taydennysrakentamiskorvaukset ja
korvausinvestoinnit, kiinteistdlautakunnan kaytettavaksi, jaa
maararahaa kayttamatta 931 000 euroa. Vuonna 2014 tulee
maksettavaksi tadydennysrakentamiskorvauksia ja korvausinvestointeja
useiden hankkeiden osalta. Kiinteistovirastolle esitetaan
myoOnnettavaksi sdastda vastaava ylitysoikeus vuodelle 2014.

Kiinteistoviraston vuoden 2013 irtaimen omaisuuden maararahasta jaa
kayttamatta ennusteen mukaan 260 000 euroa. Kiinteistoviraston
vuoden 2014 talousarvioon esitetaan myonnettavaksi ylitysoikeus, joka
kattaa vuodelta 2013 siirtyneet seuraavat hankkeet: tonttiosaston
maanvuokrajarjestelman MVJ kehittdaminen seka laskutuksen siirto
SAP-jarjestelmaan. Kaupunkimittausosaston toimitus- ja
osoitetietojarjestelman uudistukset, karttojen seka kohteiden
sijaintitiedon hallinta ja kaytto, valtakunnallinen pysyva rakennustunnus
ja sahkoisen asioinnin kehittaminen seka asunto-osaston Asvaweb-
ohjelmiston toiminnallisuuden kehittaminen.
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Esitettyjen ylitysoikeuksien maarat perustuvat kirjanpidon joulukuun
puolenvalin tilanteeseen. Siirrettdvien maararahojen tarkat maarat
selviavat sen jalkeen, kun tilikaudelle 2013 kohdistuvat laskut on
tammikuussa viety kirjanpitoon.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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5
Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistoviraston eraiden toimien
muuttamiseksi viroiksi seka virannimikkeiden muuttamiseksi

HEL 2013-015934 T 01 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistoviraston yllapitopaallikon ja tietohallintovastaavan tyosuhteiset
tehtavat muutetaan viroiksi ja kolmen jaospaallikdn virannimikkeet
muutetaan yllapitoinsindoriksi 1.1.2014 lukien.

TyOsuhteinen nimike Vakanssi nro Uusi virkanimike
yllapitopaallikko 060457 yllapitopaallikko
tietohallintovastaava 061512 tietohallintovastaava

Vakanssinhaltijat ovat antaneet kirjallisen suostumuksensa tehtavien
muuttamiseen viroiksi.

Virkanimike Vakanssi nro Uusi virkanimike
jaospaallikko 060848 yllapitoinsindori
jaospaallikkd 061508 yllapitoinsindori
jaospaallikko 061509 yllapitoinsindori

Vakanssinhaltijat ovat antaneet kirjallisen suostumuksensa virkojen
nimikkeiden muuttamiseen.

Esittelija

Virkojen tehtavakohtainen palkkaus maaraytyy kunnallisen teknisen
henkiloston virka- ja tydehtosopimuksen (TS) mukaan. Virkojen
perustamisen ja nimikemuutoksen yhteydessa muut palvelussuhteen
ehdot sailyvat ennallaan. Koska kiinteistolautakunta voi delegoida
hankintavaltuudet vain viranhaltijoille, esitetaan yllapitopaallikén ja
tietohallintovastaavan toimien muutamista viroiksi.

Yllapitopaallikkd vastaa yhtenaisesti yllapitotoiminnasta ja
kayttajapalveluista, kehittaa ja ohjaa isannditsijoiden toimintaa
tilakeskuksen tavoitteiden mukaisesti seka edustaa yllapitoa
yhteistyokokouksissa asiakkaiden kanssa ja muissa
yhteistyokokouksissa. Yllapitopaallikko toimii kolmen virkasuhteessa
olevan jaospaallikon (nimikemuutosesitys yllapitoinsindoriksi) ja 20
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

tyosuhteisen teknisen isannaitsijan lahiesimiehena. Hanen tehtaviinsa
sisaltyy merkittavia tilauksia/hankintoja. Yllapitopaallikké on
viransijainen kiinteistopaallikdlle hanen poissa ollessaan ja hanella on
talldin oikeus kayttaa kiinteistopaallikon hankintavaltuutta ilman erillista
delegointia. Kiinteistopaallikon sijaisena toimiessaan yllapitopaallikon
hankintavaltuus on 200 000 euroa. Kiinteistélautakunnalle tullaan
esittdmaan yllapitopaallikon hankintavaltuudeksi 60 000 euroa
perustettavan viran myo6ta.

Tietohallintovastaava vastaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tietohallinnon jarjestamisesta, tietoteknisen ympariston toiminnasta ja
kehittamisesta seka siihen liittyvista hankinnoista ja tietohallinnosta.
Tietohallintovastaava on viiden tyontekijan lahiesimies.
Tietohallintovastaava vastaa myos ulkoistetun it-tuen
sopimuksenmukaisesta toiminnasta. Han toimii lisaksi osaston
tietoturva-, kokonaisarkkitehtuuri- seka ICT-hankehallinnasta
vastaavana ja edustaa osastoa asiakkaiden, ICT-toimittajien ja
kaupungin sisaisten ICT-yhteisty6- ja kehitysryhmien valisissa
yhteistyokokouksissa. Kiinteistovirasto tulee esittamaan
kiinteist6lautakunnalle 60 000 euron suuruisia hankintavaltuuksia
tietohallintovastaavalle.

Kolme jaospaallikkoa vastaa isannoitsijatehtavien lisaksi laskujen
hyvaksymis- ja tilaustehtavista. Heidan hankintavaltuutensa on 60 000
euroa. Jaospaallikdiden tehtavajarjestelyjen seurauksena he eivat toimi
enaa esimiestehtavissa, joten heidan nimikkeensa esitetaan
muutettaviksi yllapitoinsindoreiksi. Esitettava nimike kuvaa paremmin
heidan nykyisia tehtaviaan. Heidan tehtavistaan on kehittynyt ns.
vanhempia kiinteistdjen yllapidon asiantuntijatehtavia, joihin kuuluu
mm. teknisten isannaitsijoiden ohjaus- ja neuvontavastuu.
Yllapitoinsinddri on kaupungilla yleisesti kaytossa oleva nimike, ja heilla
kaikilla on insinodritutkinto.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Eeva Heikkild, henkiléstéasiantuntija, puhelin: 310 40343
eevam.heikkila(a)hel.fi

Ote
Kaupunginhallitus

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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1
Studio Pasilan sisatilojen kunnostuksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-015824 T 10 06 01

Kiinteistokartta G4 T3, Asemapaallikdnkatu 5
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya Studio Pasilan sisatilojen
kunnostuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 925 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 1250 000 euroa 11.12.2013
paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti.

Tiivistelma

Studio Pasila on Suomen ensimmainen nk. black box -teatteritila.
Peruskorjaus on tarpeellinen tilojen toiminnallisista puutteista,
korkeasta kayttdasteesta ja pintojen kuluneisuudesta johtuen.
Talotekniset jarjestelmat ja vesikalusteet ovat osittain elinkaarensa
paassa seka teknisesti vanhentuneita. Yleison WC-tiloja on liian vahan
eika inva-WC ole mitoitukseltaan maaraysten mukainen.
Sisdankayntijarjestelyt ovat esteettomyyden kannalta puutteellisia.
Henkilokunnan pukutilat ovat kuluneet.

Hankesuunnitelma on liitteena. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija
Hankkeen rahoitussuunnitelma
Hankesuunnitelman enimmaishinta on 1 250 000 euroa (alv. 0 %).

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla
kayttotalous- tai investointimaararahalla.

Hanke sisaltyy vuoden 2014 talousarvioon ja sen kymmenvuotiseen
investointiohjelmaan. Niissa hanke on esitetty rakennettavaksi vuonna
2014 ja sille on varattu 1,0 milj. euroa. Hankkeen rahoitustarve otetaan
huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Hankkeen vuokravaikutus
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Peruskorjauksesta aiheutuu vuokrankorotusta peruskorjauksen
valmistuttua 1.10.2014 alkaen seuraavalle 10 vuodelle 8,22
euroa/m?/kk eli yhteensa 12 066,96 euroa/kk. Peruskorjauksen jalkeen
Studio Pasilan vuokra on yhteensa 27 758 euroalkk eli 19,81 euroa/m>.

Vaistotilatarpeet
Vaistaotiloja ei tarvita.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
Hankkeen toteutusvastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella.
Rakentaminen toteutetaan 05 - 08/2014.

Helsingin kaupunginteatteri vastaa kohteen yllapidosta ja
yllapitokustannuksista.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tuomas Hirvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310
tuomas.hirvonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 11.12.2013
Otteet
Ote
Tilakeskus
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2
Ashéjdens grundskolan perusparannuksen lisi- ja
muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2011-007201 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta G4 T1, Sturenkatu 6

Paatosehdotus
Lautakunta paéattanee korottaa Ashéjdens grundskolan
perusparannuksen lisa- ja muutostydvarausta 150 000 eurolla aiemmin
paatetyn lisa- ja muutostydvarauksen lisaksi. Yhteensa toteutuksen
aikainen lisa- ja muutostydvaraus on taman jalkeen 920 500 euroa.
Esittelija

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 30.8.2010 hyvaksya
Ashojdens grundskolan perusparannuksen 29.3.2010 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 5 193
brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 9 950 000 euroa helmikuun 2010 hintatasossa.

Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu enimmaishinta urakoiden
tilausajankohtana kustannustasossa 11/2011 on 10 638 000 euroa.
Hankkeen enimmaishinnasta on sitomatta 3 540 730 euroa.

Hankkeelle paatetty indeksikorjattu enimmaishinta ei ylity lisa- ja
muutostyovarauksen korotuksen johdosta.

Lisa- ja muutostyot

Hankkeen lisa- ja muutostdita arvioitaessa on varauduttu tavanomaisiin
peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostéihin. Tydn toteutuksen
aikana on kuitenkin ilmennyt sellaisia lisatyota edellyttavia tarpeita, joita
ei ollut voitu suunnitelmissa huomioida.

Opetuslautakunta paatti 5.6.2012 kokouksessaan koskien
ruotsinkielisen paivahoidon ja kouluverkon tarkistamista keskittaa
valintakokein valitun ruotsinkielisen painotetun musiikinopetuksen
oppilaat vuosikursseilla 3 - 9 Ashdjdens grundskolan tiloihin. Muutokset
tarkoittivat koulun oppilasmaaran kasvua ja toiminnallisten tarpeiden
muutoksia maaliskuussa 2012 kaynnistyneen koulurakennuksen
toteutussuunnitelmiin ja hankkeeseen.
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Suunnitelmissa esitetty atk-opetustila muutettiin musiikin opetustilaksi.
Esikoulun opetustila muutettiin yleisopetustilaksi ja joustavan
perusopetuksen opetustilat muutettiin musiikin opetukseen soveltuvaksi
perusopetustilaksi. Nayttamon varastoihin lisattiin sailytystilaa soittimille
seka oppilas-WC-tilojen (+ 4 kpl) ja oppilaskaappien (+ 40 kpl)
lukumaara lisaantyi.

Tehtavat muutokset olivat valttamattomia palveluverkkouudistuksen
kannalta ja niiden todettiin vaikuttavan hankkeen
kokonaiskustannuksiin ja mahdollisesti myos aikatauluun. Muutosten
hinta oli noin 130 000 euroa.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostydvaraus ei tule
rittamaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja
esittaa, etta kaikissa urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen
lisa- ja muutostyovarausten lisaksi tilakeskus oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan kayttamaan hankkeen lisa- ja muutostoihin 150 000
euroa. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja muutostyovaraus on
taman jalkeen 920 500 euroa.

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutukselle on varattu talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2012 - 2016 maararahaa 7,81 mil].
euroa vuosina 2012 - 2013.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Otteet
Ote
Tilakeskus

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 26.01.2012 § 35
23.11.2011 Lausunto annettu
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3
Vartiokylan ala-asteen hammashoitolan muuttaminen opetustiloiksi;
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2013-011730 T 10 06 00

Kiinteistokartta K5 S4, Kiviportintie 10
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya 28.8.2013 paivatyn Vartiokylan ala-
asteen hammashoitolan muutos opetustiloiksi -hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 650 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
810 000 euroa huhtikuun 2013 kustannustasossa.

Tiivistelma

Hankkeessa Vartiokylan ala-asteen koulussa toimineen
hammashoitolan tyhjentyneet tilat korjataan Vartiokylan ala-asteen
kayttoon.

Hankesuunnitelma on liitteena.
Esittelija
Yleista hankkeesta

Rakennus on valmistunut Vartiokylan kansakoulun tiloiksi vuonna 1959
ja sen on suunnitellut arkkitehti Jorma Jarvi. Rakennuksessa on
toteutettu talotekninen perusparannus vuonna 2006, mutta se ei ole
ulottunut hammashoitolan tiloihin. Rakennuksessa toimineen
hammashoitolan siirryttya Myllypuron terveysasemalle tilat ovat olleet
tyhjillaan. Koulun oppilasmaara on tulevaisuudessa kasvamassa.
Lisaksi opetusvirasto on suunnitellut erityisryhman sijoittamista
kouluun. Toteutettavissa korjauksissa vanhat hammashoitolan tilat
korjataan vastaamaan koulun tulevia tarpeita.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Tilakeskuksen Investoinnit-yksikon laatiman kustannusennusteen
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 810 000 euroa
arvonlisaverottomana eli 1 246 euroa/brm? ja 1 373 euroa/htm?
heinakuun 2012 kustannustasossa.

Vuokravaikutus
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Hankkeen aiheuttama vuokrakustannus eli vuokran korotus Vartiokylan
ala-asteen vuokraan on 7 939 euroa/kk kaytettaessa 15 vuoden
maksuaikaa.

Opetusvirasto on 31.10.2013 antanut puoltavan lausunnon hankkeen
hankesuunnitelmasta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2018.

Rakentaminen alkaa 1/2014 ja tyd valmistuu 6/2014. Tyo6t voidaan
toteuttaa koulun toiminta-aikana ja tydmaa-alue voidaan erottaa koulun
kaytossa olevista tiloista.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 28.8.2013
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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4
Kirkonkylan vaistopaivakodin hankehinnan korottaminen

HEL 2012-017338 T 10 06 00

Kiinteistokartta J7 P1, Kirkonkylantie 25
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
A

hyvaksya Kirkonkylan vaistdopaivakodin hankesuunnitelman sisallon
laajennuksen seka enimmaishinnan korottamisen siten, etta hanke
sisaltaa myos julkisivujen rappauskorjaukset ja vesikaton korjaustyon ja
hankkeen korotettu enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 993 854
euroa heinakuun 2013 kustannustasossa.

B
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hanketta.
Tiivistelma

Kiinteistdlautakunta on 10.1.2013 (3 §) hyvaksynyt 15.11.2012 paivatyn
Kirkonkylan vaistopaivakodin hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 1417 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 400 000 euroa heinakuun
2012 kustannustasossa. Hankehintaa tulee korottaa heindkuun 2013
kustannustasoon verrattuna 593 854 euroa arvonlisaverottomana, jotta
tarpeelliset julkisivurappaukset ja vesikaton korjaukset voidaan
toteuttaa.

Esittelija

Alkuperaisen hankesuunnitelman mukaan rakennus pihoineen
muutetaan kuusiryhmaiseksi paivakodiksi, joka tulee vuoteen 2017
saakka toimimaan vaistotilana usealle alueen peruskorjattavalle
paivakodille. Tama toiminnallinen muutos on ollut tydmaavaiheessa
vuoden 2013 alusta ja valmistuu joulukuun lopussa 2013.

Rakennusvalvontavirasto on antanut tilakeskukselle kehotuksen korjata
rakennuksen rappausjulkisivujen vauriot. Rakennus on suojeltu
asemakaavassa sr-2 -merkinnalld kaupunkikuvallisesti merkittavana.
Taman lisaksi korjataan rakennuksen vesikattoa, jonka huono kunto on
osasyyna julkisivuvaurioihin. Vaistopaivakoti otetaan kayttdon vuoden
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2014 alussa. Julkisivun korjaukset ajoitetaan kesalle 2014. Vesikaton
korjaus tehdaan mahdollisimman nopeasti.

Hankkeen hinta brutto-m?:a kohden nousee 419 euroa
arvonlisaverottomana heinakuun 2013 kustannustasossa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 10.01.2013 § 3
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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5

Kirkonkylan vaistopaivakodin lisaurakan hyvaksyminen; vesikaton
ja julkisivukorjausten urakoitsijavalinta

HEL 2013-015628 T 10 06 00

Kiinteistokartta J7 P1, Kirkonkylantie 25

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Lautakunta paattanee
A

hyvaksya Stara talonrakennus rakennusprojektien kokonaishintaisen
tarjouksen Kirkonkylan vaistopaivakodin julkisivujen ja vesikaton
korjauksista arvonlisaverottomaan 498 900 euron hintaan.

B

oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen Kiinteistdt-yksikon
rakennuspaallikdn tilaamaan Kirkonkylan vaistopaivakodin julkisivun ja
vesikaton korjaustydn Stara talonrakennuksen rakennusprojekteilta
seka tilakeskuksen vastuuhenkilon vastaanottamaan tyon.

C

oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikdon rakennuspaallikon
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 50 000 euroa.

Kiinteistolautakunta on 10.1.2013 (3 §) hyvaksynyt 15.11.2012 paivatyn
Kirkonkylan vaistopaivakodin hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 1 417 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 400 000 euroa heinakuun
2012 kustannustasossa. Hankehintaa tulee korottaa heinakuun 2013
kustannustasoon verrattuna 593 854 euroa arvonlisaverottomana, jotta
julkisivu- ja vesikattokorjaukset voidaan tehda. Hankehinnan korotus on
esityslistalla tassa samassa lautakunnan kokouksessa.

Rakennusvalvontavirasto on antanut tilakeskukselle kehotuksen korjata
rakennuksen rappausjulkisivujen vauriot. Rakennus on suojeltu
asemakaavassa sr-2 -merkinnalla kaupunkikuvallisesti merkittavana.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Taman lisaksi korjataan rakennuksen vesikattoa, jonka huono kunto on
osasyyna julkisivuvaurioihin. Julkisivun korjaukset ajoitetaan kesalle
2014. Vesikaton korjaus tehdaan mahdollisimman nopeasti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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6
Kallion kirjaston vesikaton peruskorjaustyon hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-014130 T 10 06 00

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya Kallion kirjaston vesikaton
peruskorjaustyon hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaishinta arvonlisdverottomana on 727 000 euroa elokuun 2013
hintatasossa.

Esittelija

Peruskorjaus kasittaa vesikaton seka sen alla olevien kantavien
rakenteiden ja lammoneristeiden korjaustyon.

Hankesuunnitelma

Hanketta on valmisteltu yhdessa kayttajahallintokunnan kanssa. Hanke
on tarpeellinen, koska Kallion kirjaston katto on elinkaarensa paassa ja
on vuotanut monta kertaa, mika aiheuttaa riskin kosteusvaurioiden ja
sisdilmaongelmien esiintymiselle.

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2013
- 2017 rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014 toteutettavana
hankkeena.
Aikataulu
Hankesuunnittelu aloitettiin 5/2013 ja se valmistui 11/2013.
Toteutussuunnittelu alkaa 12/2013 ja se valmistuu 4/2014.
Rakentaminen alkaa 5/2014 ja se valmistuu 11/2014.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinéori, puhelin: 310 40311
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikké, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 1.12.2013
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kaupunginkirjasto 3.12.2013
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7
Vallilan ala-asteen koulun ikkunoiden korjaustyon
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2013-015780 T 10 06 00

Kiinteistokartta H4 P2, Hameentie 80

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya Vallilan ala-asteen koulun ikkunoiden
korjaustyon hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 825 000 euroa marraskuun 2013
hintatasossa.

Esittelija

Koulun pitkilla sivuilla ja sivurakennuksessa suurelta osin ikkunat
uusitaan kokonaisuudessaan. Samalla ulkoasu tulee vastaamaan
paremmin alkuperaista, ja Hameentien puolelle saadaan paremmin
aanta eristavat ikkunat. Lyhyiden sivujen isot ikkunat kunnostetaan.

Hankesuunnitelma
Hanketta on valmisteltu yhdessa kayttajahallintokunnan kanssa.

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Hankesuunnitelma on liitteena.

Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.
Hankkeella ei ole vuokravaikutusta.
Aikataulu
Tyot aloitetaan kesakuussa 2014 ja tyo on valmis elokuussa 2014.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Asko Rintamaki, tekninen isanndéitsija, puhelin: 310 33954
asko.rintamaki(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma 9.12.2013
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1
Esitys kaupunginhallitukselle tontin varaamiseksi Kiinteisto Oy
Helsingin Kiinteistokaarelle (Haaga, tontti 29077/5)

HEL 2013-015626 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta F5 T2, Sykinpolku
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaarelle (Y-
tunnus 1828474-2) Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29077 tontin nro 5 luovutettavaksi vapaarahoitteiseen
saantelemattdmaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.5.2015
saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

2

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat
aiheutua esimerkiksi siita, etta varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen mahdollisesti edellyttama asemakaavan muutos tai
poikkeamispaatos ei tule voimaan, hanketta koskevat luvat eivat tule
lainvoimaisiksi tai niilden myodntaminen pitkittyy tai estyy taikka tonttia ei
muutoin saada esimerkiksi maaperan puhdistamisen osalta
rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa tai, mikali tontin toteuttaminen muutoin
viivastyy.

Varauksensaaja on velvollinen koordinoimaan ja yhteensovittamaan
tontin suunnittelun ja rakentamisen viereisten kiinteistojen
rakentamiseen siten, etta tontin rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa ymparadivien kiinteistojen rakentamiselle
ja kaytolle.
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Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella
sopimaan kaikista tontin toteuttamisen ja kaytdén edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Kaupunki ei vastaa mistaan naista
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan tontin kayttoonoton
mahdollisesti edellyttamista autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista seka
muista mahdollisesti vaadittavista valiaikaisjarjestelyista.

3

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistdlautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan varausajan paattymiseen
mennessa esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen, varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun tontin ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta
varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta
riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.
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Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkilo tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

5

Varauksensaajan tulee noudattaa asemakaavamaarayksia seka
mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja
toteutus tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo-
ja koordinointiryhmien kanssa.

6

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenad olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista. Vuokrauksesta todetut seikat soveltuvat muihinkin luovutuksiin.
Onhjetta noudatetaan pois lukien ohjeen kohta 2, pois lukien ohjeen
kohdan 4 toinen kappale, pois lukien ohjeen kohdan 5 ensimmainen
kappale seka ohjeen kohta 6 taydennettyna seuraavasti:

Hankkeen toteuttaja on velvollinen korvauksetta sallimaan tontilla
sijaitsevien mahdollisten kunnallisteknisten johtojen rakentamisen,
pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ei edellyta niiden
siirtdmista rakennusalalta rakennusalan ulkopuolelle.

Kaupungilla ja sen maaraamalla on oikeus korvauksetta toteuttaa
tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
mukaista toteuttamista tai kayttoa.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Hankkeen toteuttajat vastaavat kustannuksellaan tontin rakennusten
littmisesta yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Liittymisessa
noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka muita mahdollisia myynti-,
toimitus- tai muita vastaavia ehtoja. Hankkeen toteuttajat ovat
velvollisia tarkastamaan mainittujen ehtojen voimassaolon ja sisallon.
Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja
liittymismaksut kuuluvat hankkeen toteuttajalle.

Lautakunnalle esitetaan, etta se paattaisi esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus varaisi Kiinteisté Oy
Helsingin Kiinteistokaarelle tontin 29077/5 luovutettavaksi
vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon 31.5.2015 saakka.

Tontin 29077/5 varaamista Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaarelle
puoltavat erittdin vahvat tarkoituksenmukaisuussyyt. Nyt esitettava
varaus mahdollistaisi lisaksi vierekkaisten tonttien 29077/5 ja 29077/6
rakentamisen yhtaaikaisesti ja yhtena kokonaisuutena. Tontin 29077/5
luovuttaminen ja rakentaminen erikseen mydhemmin olisi myos
todennakaoisesti rakennusteknisesti vaikeaa ja soveltuvan hankkeen
I6ytyminen mydhemmin epatodennakdista johtuen tontin pienesta
koosta, asemakaavan mukaisen rakennuksen sijoittumisesta, pienesta
rakennusoikeuden maarasta seka autopaikkoihin ja ajoyhteyteen
littyvista kaavamaarayksista.

Kiinteisté Oy Helsingin Kiinteistokaari on pyytanyt 19.11.2013 paivatylla
hakemuksellaan Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29077 tontin nro 5 varaamista ja luovuttamista
vapaarahoitteista saantelematdnta omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoa varten Kiinteistd Oy Helsingin KiinteistOkaarelle /
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.

Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaari omistaa ja rakennuttaa viereisen
tontin 29077/6. Kaavamaaraysten lahtokohtana on, etta tontilla 29077/6
sijaitseva rakennus tulisi purkaa ja tilalle rakentaa uusi talo. Kiinteisto
Oy Helsingin Kiinteistdkaari on kuitenkin todennut, etta nykyisen jo
olemassa olevan rakennuksen purkaminen olisi turha, kallis ja vaikea
operaatio, koska talo on rakennettu betonista ja tehty suurille kuormille.
Siten asiassa olisi jarkevinta ja kustannustehokkainta sailyttéda
nykyinen rakennus seka muutostoilla ja saneerauksella muuttaa se
asuinkerrostaloksi. Vanhan rakennuksen rungon sailyttamisesta
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seuraisi kuitenkin se, etteivat autopaikat mahdu Kiinteisto Oy Helsingin
Kiinteistdkaaren tontille 29077/6. Tulevan taloyhtion autopaikkatarve
tontilla 29077/6 on 17 autopaikkaa, mutta pihan koko on liian pieni
pysakaointiin ja kellariin mahtuu rakenteista johtuen vain 6 autopaikkaa.
Asian ratkaisu onnistuisi rakentamalla tontin 29077/6 asuinrakennus
yhteisella kellaritilalla tontin 29077/5 kanssa. Samalla Kiinteistd Oy
Helsingin Kiinteistokaari toteuttaisi asuinrakennuksen tontille 29077/5.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 9.5.2012 hyvaksyman ja 24.5.2013
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11938 mukaan tontti 29077/5
on asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Tontin pinta-ala on 977 m? ja sen osoite on Sykinpolku. Tontin
rakennusoikeus on 800 k-m? ja tontille saa rakentaa enintaan 4-
kerroksisen asuinkerrostalon.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 k-m? eli 8 autopaikkaa.
Tontin pienuuden seka asemakaavan mukaisen rakennusalan
sijoittumisen vuoksi autopaikat on kaavan mukaisesti sijoitettava
rakennusten maantaso- ja kellarikerroksiin autotalleihin taikka maan-
tai pihanalaisiin pysakointitiloihin. Rakennuksiin ja pihojen alle saa
rakentaa kaksi kellarikerrosta, jonne saa sijoittaa autopaikkoja,
teknisen huollon tiloja ja varastoja. Maanalaiset auton sailytystilat tulee
rakentaa yhteisina siten, ettd autopaikat saa sijoittaa osittain tai
kokonaan toiselle tontille eika tonttien valisille rajoille tarvitse rakentaa
rajaseinaa. Kerrosalan lisaksi asemakaavassa osoitetulle
autopaikkojen vahimmaismaaralle saa rakentaa rakennuksissa olevat
autotallit tai pysakaintitilat ramppeineen.

Ajoyhteys tontille 29077/5 tulee kaavamaaraysten mukaan jarjestaa
tontin 29077/6 kautta. Tontti 29077/5 rajoittuu jalankululle ja
polkupyorailylle varattuun Sykinpolkuun seka Yhteiskoulun aukioon.

Tontin varaaminen ja varausehdot

Tontti 29077/5 esitetdaan varattavaksi kaupungin normaalista
varausmenettelysta (yleinen haku, kilpailu- ja /tai
ilmoittautumismenettely) poiketen. Hankkeen ollessa kiireellinen,
kooltaan pieni ja merkitykseltaan vahainen voidaan normaalista
varausmenettelysta poikkeamista pitaa perusteltuna.

Tontti ei ole aikaisemmin ollut varattuna asuntotarkoituksiin.

Tontin 29077/5 varaamista Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaarelle
puoltavat erittain vahvat tarkoituksenmukaisuussyyt. Nyt varattavaksi
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esitettavan tontin 29077/5 viereisella Kiinteistdo Oy Helsingin
Kiinteistdkaaren rakennuttamalla tontilla 29077/6 jo olemassa olevan
rakennuksen purkaminen olisi turha, kallis ja vaikea operaatio ja siksi
tarkoituksenmukaisinta on sailyttda nykyinen rakennus seka
muutostoilla ja saneerauksella muuttaa se asuinkerrostaloksi. Ratkaisu
onnistuu rakentamalla tontin 29077/6 asuinrakennus yhteisella
kellaritilalla tontin 29077/5 asuinrakennuksen kanssa, jolloin myo6s
kaavan edellyttamat maanalaiset autojen sailytystilat tulevat
rakennetuiksi kaavan mukaisesti yhteisina siten, etta autopaikat ovat
osittain tai kokonaan toisella tontilla. Myds tontin 29077/5 ajoyhteys
toteutuisi talléin kaavan mukaisesti naapuritontin 29077/6 kautta.

Kaavaratkaisun vuoksi tontti 29077/5 on hyvin vahvasti
rakennusteknisesti litoksissa viereiseen tonttiin 29077/6 ja kyseiset
tontit muodostavat yhdessa toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden. Nyt esitettava varaus mahdollistaisi vierekkaisten
tonttien rakentamisen yhtaaikaisesti ja yhtena kokonaisuutena.

Tontin 29077/5 luovuttaminen ja rakentaminen erikseen myohemmin
olisi lisaksi todennakoisesti rakennusteknisesti vaikeaa ja soveltuvan
hankkeen I6ytyminen mydhemmin epatodennakaista johtuen tontin
pienesta koosta, asemakaavan mukaisen rakennuksen sijoittumisesta
ja pienesta rakennusoikeuden maarasta. Autopaikkojen ja ajoyhteyden
toteuttaminen erikseen taman tontin osalta myohemmin olisi myos
vaikeaa, koska kaavamaaraysten mukaan maanalaiset
autonsailytystilat tulee rakentaa yhteisina ja ajoyhteys kulkee tontin
29077/6 kautta.

Edella mainituilla perusteilla tontti 29077/5 esitetaan varattavaksi
31.5.2015 saakka Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaarelle
luovutettavaksi vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon. Luovutus tapahtuu tontin myynnilla, mikali
kiinteistolautakunta mydhemmin paattaa tontin myymisesta Kiinteisto
Oy Helsingin Kiinteistokaarelle.

Tontin varauksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia
varausehtoja.

Kaupunki ei vastaa mistaan aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimerkiksi
siita, ettd varauksensaajan hankkeen toteuttamisen mahdollisesti
edellyttama asemakaavan muutos tai poikkeamispaatos ei tule
voimaan, hanketta koskevat luvat eivat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy taikka tonttia ei muutoin saada
esimerkiksi maaperan puhdistamisen osalta rakentamiskelpoiseksi
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varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa
tai, mikali tontin toteuttaminen muutoin viivastyy.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Liitteet
1 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29077-5
2 Tonttiosaston toimintaohje, kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteisté Oy Helsingin Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kiinteistokaari Liite 2
Kaupunginhallitus Liite 1
Liite 2
Kiinteistoviraston tonttiosasto
Kiinteistoviraston hallinto-osasto Liite 2
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2
Kiinteistokokonaisuuden ostaminen Ostersundomista

HEL 2013-015307 T 10 01 00
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee ostaa ********** |[tasalmen kylassa sijaitsevat
kiinteistot Hogberga RN:o 6:86 (kiinteistétunnus 91-442-6-86) ja
Vestansol RN:o 6:87 (kiinteistotunnus 91-442-6-87) rasituksista
vapaina 445 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Koko kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja taman
jalkeen.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

kkkkkkkkkk

Lautakunta paattanee ostaa Itasalmen kylassa sijaitsevan
kiinteiston Hallebo RN:o 6:88 (kiinteistétunnus 91-442-6-88)
rasituksista vapaana 415 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 380 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 35000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

2. Myyjalle jaa kiinteiston hallintaoikeus 31.12.2020 saakka. Myyja
vastaa hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen rakennuksen ja rakenteiden
kaikista kaytto-, hoito- ja valttamattomista korjauskustannuksista.
Myyjalla on oikeus luopua hallintacikeudestaan ennenaikaisesti
ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 paivaa ennen
luovuttamista.

3. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja taman
jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistdkaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.
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Esittelija

Tarjous

Lisaksi lautakunta paattanee, etta kaupat voidaan tehda vasta, kun
niihin on osoitettu tarvittavat maararahat.

Myyjien kanssa on paasty paatdsehdotusten mukaisiin
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteena nro 2.

Kiinteistotiedot

Kiinteistot sijaitsevat Ostersundomin itdosan haja-asutusmaisella
pientaloalueella Uuden Porvoontien Iaheisyydessa. Kiinteistot
muodostavat yhtenaisen, runsaan 1,22 hehtaarin suuruisen
kokonaisuuden. Kartat ovat liitteessa nro 3.

Kiinteistot sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.

Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien
hallitukset ovat paattaneet hyvaksya jatkotydon pohjaksi, kiinteistot on
merkitty kerrostalo- seka kaupunkipientalovaltaisiksi
rakentamisalueiksi.

A FEEREEEEE Kiinteistot

Maastoltaan kiinteistdt ovat tasaista ja hyvin rakennettavissa olevaa
aluetta; ainoastaan pieni alue kiinteistojen lansiosassa on jyrkkaa
makea. Kiinteistdjen yhteispinta-ala on noin 9 175 m2.

Kiinteistdlla Vestansol RN:o 6:87 sijaitsee vuosina 1969 - 1975
rakennettu omakotitalo ja autokatos. Rakennukset ostetaan
heikko/purkukuntoisina. Kiinteistd on liitetty kunnalliseen
vesijohtoverkostoon.

B FrREEE Kiinteisto

Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1966 rakennettu puurakenteinen
omakotitalo, jossa on harkkorakenteinen kellarikerros. 2000-luvun
alussa talossa uusittiin katto, sisdpinnat ja keittio. Samassa yhteydessa
asennettiin varaava takka seka uusittiin osa vesi- ja viemariputkista.
Talon huoneistoala on noin 190 m?. Kiinteistolld on myos noin 40 m?:n
suuruinen autotalli/varastorakennus. Kiinteistd on liitetty kunnalliseen
vesijohtoverkostoon. Rakennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistdn pinta-ala on noin 3 075 m?. Hoidettu pihapiiri viettaa loivasti
etelaan.
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Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa yhteisneuvotteluissa on paasty
tarjousten mukaisiin neuvottelutuloksiin kiinteistojen ostamisesta
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 860 000 euroa. Rakennusten ja
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen
nykyarvon perusteella noin 320 000 euroa. Maapohjan osuudeksi
saadaan talldin noin 540 000 euroa, mika vastaa noin 44 euroa/maa-
mZ. Kiinteistdjen koko pinta-alalle laskettuna kauppahinta vastaa noin
70 euroa/maa-m>.

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistojen sijainti, luonne ja toisen
myyjan hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja kiinteistdjen kaypaa arvoa vastaavana.

Kiinteistolautakunnan kayttoon talousarviossa vuonna 2013 osoitetut
maararahat on kaytetty. Kiinteistdvirasto on hakenut lisamaararahan
kaupunginvaltuustolta, joka kasittelee asiaa 11.12.2013. Mikali
maararahaa ei myodnneta, kaupat toteutetaan vuoden 2014
talousarvion mukaisista maararahoista.

Kaupan perustelut

Kiinteistot sijaitsevat Uuden Porvoontien varren omistusrakenteeltaan
hajanaisella alueella. Kiinteistot rajoittuvat lannessa ja pohjoisessa
kaupungin aiemmin hankkimiin alueisiin.

Kiinteistdjen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen
alueen kaavoitusta ja toteutusta seka on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin 1 310 hehtaaria
maata eli noin 46 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus
Ostersundomissa ilmenee karttaliitteesta nro 3.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

2 Tarjous

3 Kartta
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Kiinteistdon ostaminen Ostersundomista

HEL 2013-015080 T 10 01 00
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee ostaa ********** [tasalmen kylassa sijaitsevan
kiinteiston Berga RN:o 6:95 (kiinteistétunnus 91-442-6-95) rasituksista
vapaana 470 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 440 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 30 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

2. Myyjalle jaa kiinteiston hallintaoikeus 31.12.2020 saakka. Myyja
vastaa hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen rakennusten kaikista kaytto-,
hoito- ja valttamattomista korjauskustannuksista kiinteistdveroa lukuun
ottamatta. Myyjalla on oikeus luopua hallintacikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30
paivaa ennen luovuttamista.

3. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja taman
jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Lisaksi lautakunta paattanee, etta kauppa voidaan tehda vasta, kun
siihen on osoitettu tarvittavat maararahat.

Esittelija
Tarjous

Myyjan kanssa on paasty paatosehdotusten mukaiseen
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteena nro 2.

Kiinteistotiedot

Kiinteistd sijaitsee Ostersundomin itdosan haja-asutusmaisella
pientaloalueella Uuden Porvoontien pohjoispuolella. Kartat ovat
liitteessa nro 3.
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Kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja kuuluu Helsingin
kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan laatimista varten
jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.

Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien
hallitukset ovat paattaneet hyvaksya jatkotyon pohjaksi, kiinteisto on
merkitty kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi.

Kiinteiston pinta-ala on noin 5 100 m2. Kiinteiston rakennettu etelaosa
on hoidettua piha- ja puutarha-aluetta luoteisosan ollessa kalliota ja
metsikkoa. Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.

Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1975 rakennettu, mydhemmin laajennettu
ja vuonna 2003 sisatiloiltaan peruskorjattu omakotitalo. Osittain
kaksikerroksinen talon kokonaisala on noin 380 k-m? huoneistoalan
ollessa noin 250 m?. Rakennuksessa on vesikiertoinen oOljylammitys.
Nayttava rakennus on tyydyttavassa kunnossa ja varustetasoltaan
nykytasoa.

Kiinteistolla sijaitsee lisaksi lammin autotalli/varasto, jonka pinta-ala on
noin 60 k-m?. Rakennus on tyydyttavassa kunnossa.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa kaydyssa neuvottelussa on paasty tarjouksen
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteiston ostamisesta kaupungille.
Rakennusten ja rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden
teknisen nykyarvon perusteella noin 260 000 euroa. Maapohjan
osuudeksi saadaan talloin noin 210 000 euroa, mika vastaa noin 41
euroa/maa-m?. Koko kauppahinta vastaa noin 92 euroa/maa-m?2.

Kauppahintaa voidaan kiinteistdn sijainti, luonne ja myyjan
hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja kiinteiston kaypaa arvoa vastaavana.

Kiinteistolautakunnan kayttoon talousarviossa vuonna 2013 osoitetut
maararahat on kaytetty. Kiinteistdvirasto on hakenut lisamaararahan
kaupunginvaltuustolta, joka kasittelee asiaa 11.12.2013. Mikali
maararaha ei myonneta, kauppa toteutetaan vuoden 2014 talousarvion
mukaisista maararahoista.

Kaupan perustelut

Kiinteisto sijaitsee Uuden Porvoontien varren omistusrakenteeltaan
hajanaisella alueella ja rajoittuu kaupungin aiemmin hankkimaan
laajaan kiinteistokokonaisuuteen.
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Kiinteiston hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen
kaavoitusta ja toteutusta seka on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkella Ostersundomissa noin 1 310 hehtaaria

maata eli noin 46 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus

Ostersundomissa ilmenee karttaliitteesta nro 3.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
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2 Tarjous
3 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyja ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maanhankinta Liite 1
Liite 2
Liite 3
Myyja ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
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Suunnitteluvarauksen jatkaminen SRV Yhtiot Oyj:lle (Espoon
Perkkaa, Vermonsolmun asemakaava-alue)

HEL 2012-016100 T 10 01 01 00

Tarvaspaantie / Tarvonsalmenkatu / Vermontie, Espoo
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa SRV Yhtiot Oyj:lle varatun Espoon
kaupungin 51. kaupunginosan (Leppavaara) kaakkoisosassa
sijaitsevan, liitteesta nro 2 ilmenevan ns. Vermonsolmun toimitila-
alueen varausaikaa 31.12.2014 asti entisin ehdoin.

Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 8.10.2007 (1278 §) varata SRV Yhtiét Oyj:lle
Helsingin kaupungin omistuksessa olleen osan ns. Vermonsolmun
toimitila-alueesta kaavoittamista, toimitilarakentamisen valmistelua
seka alueen markkinointia varten. Kiinteistolautakunta jatkoi
13.12.2012 (687 §) varausta 31.12.2013 asti.

Varausehdot:

1. Alue varataan asemakaavan laatimista, toimitilarakentamisen
valmistelua ja suunnittelua seka alueen markkinointia varten.

Varauksensaaja vastaa mainituista toimenpiteista aiheutuvista
kustannuksista.

2. Alueen suunnitelmat tulee valmistella yhteistydssa Helsingin
kaupungin kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa yhteistyossa
sovittavien periaatteiden mukaisesti.

3. Asemakaavoituksen myota alueelle muodostettavat
toimitilarakentamiseen soveltuvat tontit on tarkoitus luovuttaa
varauksensaajalle tai maaraamalleen eri sopimuksin myymalla ne
ajankohdan kayvasta hinnasta vaiheittain siten, ettd ensimmainen
luovutus tulee tehda viimeistaan 3 kuukauden kuluessa asemakaavan
vahvistumisesta ja viimeinen viimeistaan kolme vuotta taman jalkeen,
ellei erikseen toisin sovita.

Luovutuksista tulee sopia viimeistaan varausajan loppuun mennessa.
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4. Varauksensaaja vastaa varausaikanaan varausalueesta
maksettavaksi eraantyvista Espoolle maksettavista kiinteistdveroista.

5. Kaupunki kay omistamiensa maiden osalta
maankayttdsopimusneuvottelut Espoon kaupungin kanssa yhteisty0ssa
varauksensaajan ja alueen toisen maanomistajan kanssa.

Maankayttosopimukseen perustuva korvaus otetaan huomioon tonttien
kauppahinnassa niita luovutettaessa.

Tarkoituksena on, ettd maankayttésopimukseen perustuvan
korvauksen suoritus hoidetaan asemakaavan perusteella
muodostettavien tonttien luovutuksen yhteydessa.

6. Varauksensaajalla on taman varauspaatoksen perusteella oikeus
kaupungin puolesta kustannuksellaan neuvotella ja hakea
asemakaavan laatimista kaupungin omistamalle maalle.

7. Kaupunki sitoutuu olemaan varausaikana markkinoimatta tai
myymatta varausaluetta tai siitd muodostettavia tontteja muille kuin
varauksensaajan osoittamille tahoille.

8. Mikali asemakaavoitus ei varausaikana johda tulokseen tai Helsingin
kaupunginvaltuusto ei hyvaksy tassa tarkoitettuja kiinteistonkauppoja,
kaupunki ei vastaa siita vahingosta, mika varauksensaajalle tasta
mahdollisesti aiheutuu.

Osapuolilla ei talléin ole oikeutta esittaa tahan varauspaatokseen
perustuvia vaatimuksia toisilleen.

9. Tama varaus on voimassa vuoden 2009 loppuun, ellei sita eri
paatoksin sen jalkeen jatketa.

Varaushakemus

SRV-Yhtiot Oyj pyytaa 19.11.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta sille
varatun alueen varausaikaa jatkettaisiin vuoden 2015 loppuun asti.
Hakemus on liitteena nro 1.

Asemakaavoitus

Varausalueen lansiosaan on 21.1.2011 vahvistunut asemakaava, jossa
varausalueelle on osoitettu 27 900 k-m? toimistorakennusoikeutta
kortteleissa nrot 51340 ja 51341. Kaava varausalueen itdosaan, johon
oli kaavailtu huoltoasemakorttelia nro 51344 ja hotelli/toimistokorttelia
nro 51343, kumoutui valituksen ja pohjoispuolella vireilla olevan
Vermontien asemakaava-alueen keskeneraisyyden vuoksi.
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Kumotun kaava-alueen osalta on vireilla uusi Vanrikinportin
asemakaava, jonka ratkaisut osittain riippuvat edelld mainitun
Vermontien asemakaava-alueen ratkaisuista. Vermontien
asemakaava-alueen ennakoidaan valmistuvan vuonna 2014. Siihen
kaavaillaan uutta asuntorakennusoikeutta ja Iahipalveluja noin

3 000 asukkaalle.

Tarkennettu varausalue ja kumoutunut asemakaava-alue on esitetty
liitteessa nro 2.

Hanketilanne

Hakija on aloittanut Vermonsolmun alueen toimistorakentamisen
korttelissa nro 51340, sen varausalueen ulkopuolella olevassa
itdosassa. Kesalla 2013 kokonaisuudessaan valmistunut ensimmainen
vaihe on kooltaan noin 20 000 k-m2. Toinen vaihe on kaavailtu
varausalueella olevan korttelin nro 51340 lansiosaan.

Varauksen jatkaminen

Esittelijan mielesta alueen varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2014
saakka. Varauksen jatkaminen on perusteltua toimitilarakentamisen
valmistelua ja alueen markkinointia varten. Jatkamista puoltavat myos
varausalueen kaavoituksen osittainen varauksensaajasta riippumaton
keskeneraisyys seka toimistomarkkinoiden heikentynyt
markkinatilanne, jotka hidastavat alueen toteuttamista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Varaushakemus
2 Sijaintikartta ja asemakaavaote
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 2
Espoon kaupunki Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta 13.12.2012 § 687
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Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille (Oulunkyla, Patola, tontti 28312/1)

HEL 2013-015627 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H6 P2, Hirsipadonkuja 1
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
korttelin nro 28312 tontti nro 1 (osoite Hirsipadonkuja 1, pinta-ala

8 516 m?) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 29 euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tiivistelma
Tontille 28312/1 esitetaan vahvistettavaksi vuokrausperusteet.

Tontti on varattu Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
1019901-7) asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten. Rakennustyot
on tarkoitus aloittaa kevaalla/kesalla 2014.

Vertailutiedot ja muut seikat huomioon ottaen esitetaan, etta tontin
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 29 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on talléin 2,20 euroa/kk/m>.

Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) varannut tontin 28312/1
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 1019901-7)
asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka.
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Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 15.2.2012 hyvaksyman ja 16.11.2012
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12045 mukaan tontti on
enintaan 4-kerroksisten asuinkerrostalojen ja enintdan 2-kerroksisten
rivitalojen korttelialuetta (AKR). Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus
on 3 900 k-m?2. Tontille saa rakentaa yhden kerrostalon (900 k-m?) seka
rivitaloja (yhteensa 3 000 k-m?).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisédksi saa rakentaa enintaan 20 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia seka harraste-, kokoontumis-
tai muita vastaavia yhteistiloja. Lisaksi asemakaavaan merkityn
kerrosalan estamatta saa rakentaa ensimmaisen kerroksen asuntoihin
lasikuisteja ja viherhuoneita enintdan 6 m?/asunto seka
ilmanvaihtokonehuoneita kaikkiin kerroksiin.

Kaavassa maaritellylla rakennusalalla, jolle on rakennettava rivitaloja,
puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kerrostalon rakennusalalla % rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ylimman kerroksen tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Kerrostalon ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-,
toimisto-, ty0- ja sosiaalipalvelutiloja enintaan puolet ensimmaisen
kerroksen pinta-alasta.

Tontille sijoitetaan lisaksi yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Autopaikat sijoitetaan tontille rakennettaville pysakoimispaikoille ja
autotalliin. Autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/100 k-m?2.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien
yhdenvertaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietoina todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012
(asia nro 21, 238 §) Maunulan omakotitalotonttien maanvuokrista.
Paatdoksen mukaan vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 33 euroa.

Esittelijan mielesta asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueen tontin
28312/1 vuosivuokran tulisi vertailutiedot seka tontin sijainti huomioiden
maaraytya pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
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1951=100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 29 euroa.
Hintatasossa 10/2013 (ind. 18,97) laskettuna kerrosneliometrihinta on
550 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on talloin
2,20 euroa/kk/m?.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 28312-1

2 Sijaintikartta, tontti 28312-1
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus Liite 1

Liite 2

Kiinteistdviraston hallinto-osasto

Kiinteistdviraston tonttiosasto
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Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kurkimaen Teollisuustalo
Oy:lle (Mellunkyla, tontti 47163/8)

HEL 2013-015566 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K6 P1, Sirrikuja 4
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kurkimaen Teollisuustalo
Oy:lle (Y-tunnus 0603512-4) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan
(Mellunkyla) korttelin 47163 tontin 8 (kiinteistétunnus 91-47-163-8,
pinta-ala 11 025 m?, os. Sirrikuja 4) teollisuustarkoituksiin 1.1.2014 -
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 513 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 104 582 euroa.

Vuosivuokrasta peritdan 1.1.2014 - 31.12.2017 valiselta ajalta on 65 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta peritaan

1.1.2018 - 31.12.2018 valiselta ajalta 73 %,

1.1.2019 - 31.12.2019 valiselta ajalta 82 % ja

1.1.2020 - 31.12.2020 valiselta ajalta 91 %.
Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
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Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimus nro 13274, vuokraustunnus
T1147-3). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
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Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 1 olevaa
Paperityd Oy:n ja Kiinteistd Oy Kurkimaen Teollisuustalon (nyk.
Kurkimaen Teollisuustalo Oy) valista 20.8.1987 paivattya sopimusta.
Sopimus sitoo myds tontin mahdollisia myéhempia vuokramiehia tai
muita luovutuksensaajia.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

6

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13274,
laskutustunnus T1147-3) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

7

Lisaksi noudatetaan teollisuusalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja 2 §, 3 §:n 1-6 kohtaa, 4-10 §, 12-15 §, 17 §, 19-21 §.

(T1147-69)
Esittelija
Hakemus
Kurkimaen Teollisuustalo Oy pyytaa hakemuksellaan 9.12.2013, etta
yhti6lle vuokratun tontin 47163/8 vuokrasopimus uusittaisiin 1.1.2014
alkaen 30 vuodella. Hakemus on liitteessa nro 2.
NyKkyinen vuokrasopimus
Kiinteistdlautakunta paatti 18.6.1985 (1267 §) vuokrata Kiinteisté Oy
Kurkimaen Teollisuustalolle tontin 47163/8 ajaksi 1.8.1985 -
31.12.2020 (maanvuokrasopimus nro 13274).
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Kiinteistolautakunta paatti 1.9.1987 (2189 §) lisata vuokrasopimukseen
rasitteenluontoisen ehdon koskien tonttien 47163/7 ja 8 haltijoiden
valistd sopimusta mm. tontin 7 rakennuksen perustusten ulottamisesta
tontin 8 puolelle.

Vuokralaisen toiminimi on muutettu 30.9.1987 Kurkimaen
Teollisuustalo Oy:ksi.

Tontin perusvuosivuokra on 4 079 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra on noin 67 500 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47163/8 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 6.2.1985
hyvaksyman, ymparistoministerion 3.4.1985 vahvistaman ja 19.4.1985
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 8939 mukaan
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TT).

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 11.7.1985. Tontin rakennusoikeus
on 11 025 k-m?2. Tontin pinta-ala on 11 025 m? ja osoite Sirrikuja 4.

Tontilla sijaitsee 10 815 k-m?:n suuruinen rakennus.

Kopio asemakaavamuutoksesta nro 8939 on liitteessa nro 3.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Esittelijan mielesta tontti 47163/8 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen
31.12.2043 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyrahassa 190 euroa/k-m? (ind. 1897). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti:

k-m2  €/k-m2 €/k-m2(ind. perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) 1897) vuokra € vuokra
(ind.100)  €(ind.
1897)
11 025 10 190 5513 104 582
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Tontin 47163/8 vuokrasopimuksen jatkaminen 30 vuodella jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska kiinteiston tarkoituksenmukainen
kaytto ja pitkajanteinen kehittaminen edellyttavat tontin
vuokrasopimuksen pidentamista.

Vuokratontilla olevaan rakennukseen on tarkoitus tehda mittavia
peruskorjaustoimenpiteita. Jotta rakennuksen peruskorjaus olisi
mielekasta seka taloudelliselta etta elinkeinon harjoittamisen kannalta,
olisi perusteltua uusia vuokrasopimus jo tassa vaiheessa.

Voimassa oleva vuokrasopimus on tehty 1980-luvun puolivalissa sen
hetkiseen hintatasoon. Taman hetkinen hintataso on huomattavasti
korkeampi, joten tontin vuosivuokra nousee huomattavassa maarin.
Tasta johtuen olisi perusteltua porrastaa tontin vuokran korotus
nykyisen vuokra-ajan eli vuoden 2020 loppuun saakka. Periaatteena
voitaisiin kayttaa tapaa, jolla vuoden 2017 loppuun saakka perittaisiin
nykyista vuosivuokraa, jonka jalkeen vuokraa korotettaisiin vuosittain
sovitulla tasaprosentilla.

Taysimaaraista vuosivuokraa perittaisiin siten vuoden 2021 alusta

alkaen.
Muut ehdot
Vuokrasopimusta uusittaessa vuokrauksen muut ehdot ehdotetaan
tarkistettaviksi ajanmukaisiksi. Sopimukseen ehdotetaan otettavaksi
muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen ja maaperan puhtaana
pitamiseen liittyvia lisaehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio sopimuksesta Paperityd Oy
2 Hakemus
3 Asemakaavakartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kv
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Toimitilatontin varauksen jatkaminen Latokartanon tyopaikka-
alueelta Pelican Finland Holding Oy:lle (Viikki, tontti 36275/1)

HEL 2013-000892 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J6 S2, Latokartanonkaari 56
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa Pelican Finland Holding Oy:lle
pienvarastorakennuksen suunnittelua varten varatun 36.
kaupunginosan (Viikki) toimitilarakennusten korttelin (KTY) 36275
tontin 1 (os. Latokartanonkaari 56, maaraala kiinteistoista 91-418-8-216
ja 91-418-5-157, rakennusoikeus 4 000 k-m?, pinta-ala 3 719 m?)
varausta 31.12.2014 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisaehdolla:

Varauksensaajan tulee suunnittelussa ottaa huomioon tontilla 36275/1
kulkeva ulkoilureitti ja mahdollinen kulku Keha I:sen bussipysakille.

Esittelija
Hakemus

Pelican Finland Holding Oy pyytaa hakemuksessaan jatkoa 31.12.2014
asti kaupunginhallituksen paatoksen 11.3.2013 (282 §) mukaista tontin
36275/1 suunnitteluvarausta varten.

Pelican Self Storage on pohjoismainen sailytyskeskuskonsepti, joka
tarjoaa pienvarastotiloja ja -palveluita kuluttajille ja pk-yrityksille.
Referenssikohteina toimivat vuonna 2012 valmistuneet uudiskohteet
Helsingin Suutarilassa ja Espoon Kilossa.

Hakemus on liitteessa nro 1.
Latokartanonkaaren asemakaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.5.2007 Latokartanon tyopaikka-
alueen asemakaavan nro 11490, joka on saanut lainvoiman 6.7.2007.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) tontin 36275/1
rakennusoikeus on 4 000 k-m2. Tontille saa sijoittaa kolmeen
kerrokseen julkisia palvelutiloja, toimisto- ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja nayttelytiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa
palvelevia tiloja.
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Alueen liikenneyhteydet tulevat paranemaan, kun Kivikon
eritasoliittyma yhdistaa Latokartanon Keha 1:seen ja Kivikon
alueeseen. Latokartanon tyopaikka-alueen tontteja ei ole aikaisemmin
luovutettu eika rakennettu osin viela kehittymattdmien
likenneyhteyksien takia.

Toimitilatontin varauksen jatkaminen

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Esittelija puoltaa varauksen jatkamista ja pitaa kaupungin
elinkeinopolitiikan, asukkaille tarjottavien palveluiden ja tyopaikkojen
lisdamisen kannalta perusteltuna, etta Pelican Finland Holding Oy:lle
jatkettaisiin tontin 36275/1 varausta pienvarastorakennuksen
suunnittelua varten.

Latokartanonkaaren tonttien toteuttamista parantaa Keha l:sen Kivikon
eritasoliittyman toteuttamisen aiesopimus, joka hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 2.12.2013.

Varauksen jatko tulisi tehda 31.12.2014 saakka. Tontin vuokraus
valmistellaan myohemmin erikseen Kiinteistolautakunnan paatettavaksi.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

1 Hakemus

Ote Otteen liitteet

Tonttiosasto

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kaupunginhallitus 11.03.2013 § 282

07.02.2013 Ehdotuksen mukaan
30.01.2013 Poydalle
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Tontin vuokraaminen osto-optiolla ja LPA-tonttien vuokraaminen
Kiinteistéo Oy Vuosaaren Pohjoinen Ostoskeskukselle (Vuosaari,
tontit 54052/4, 54146/1, 54147/1 ja 54052/5)

HEL 2012-016105 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta L5 R3, Mustalahdentie 2

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteisté Oy Vuosaaren Pohjoinen
Ostoskeskukselle (Y-tunnus 2486755-7) 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54052 tontin 4 (kiinteistotunnus 91-54-52-4, pinta-ala noin 4
531 m?, os. Mustalahdentie 2) liikekeskusta varten 1.1.2014 -
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 120 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 59 186 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2014 - 31.3.2015 on 73 982 euroa.

2

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistoviraston ja rakennuslupaviranomaisten
hyvaksymien piirustusten mukainen rakennus vahintaan
vesikattovaiheeseen.

3
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

4
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, ymparistdésuunnittelija Kati Valkama, puhelin 310 36573).
Talloin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka
toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 11953 ja
taman vuokrasopimuksen kayttdtarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotettaviksi. Mikali
maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

5

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee HSY:n
(Helsingin seudun ymparistopalvelut) omistama paineviemari, yleiset
jate- ja hulevesiviemarit seka vesijohto.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella saattaa sijaita kaytdssa
olevia muitakin kunnallisteknisia johtoja ja viemareita.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Kiinteistdvirasto tulee tilaamaan siirtotyot johtojen ja kaapeleiden
omistajilta heidan tekemiensa tarjousten perusteella.

Vuokranantaja pyrkii edistamaan siirtotdiden nopeaa aloittamista, johon
on myonnetty maararaha kaupunginhallituksen paatoksella 9.12.2013.
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Edella mainitun liséksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
selvittdmaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai
310 31989).

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.

6

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue kaupungilta sen jalkeen,
kun se on rakennettu ja kayttdonotettavaksi hyvaksytty. Tontin hinta
perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 24 euroa/k-m?2. Hinta perustuu kaavanmukaiseen
rakennusoikeuteen 2 600 k-m? tai toteutettuun rakennusoikeuteen, jos
se ylittda kaavanmukaisen rakennusoikeuden. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan
korjatun yksikkéhinnan mukaan.

Lisaksi tontin myynnin edellytyksena on, etta taman sopimuksen
kohdissa 7 - 10 mainituista rasitteista laaditaan rasitesopimus, joka
vahvistetaan rasitetoimituksessa ostajan hakemuksesta ja
kustannuksella.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty viiden vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio.

7

Tonttien 54052/1, 54058/3 ja 54052/4 valisista oikeuksista ja
velvollisuuksista asemakaavan muutoksen nro 11953 mukaiseen
huoltoajoyhteyteen (ajo) on sovittu liitteen nro 1 rasitesopimuksessa,
jonka noudattamiseen vuokralainen sitoutuu maanvuokrasopimuksen
allekirjoituksella.

8

Helsingin kaupungilla on rasitteenluonteisena ehtona pysyva
vastikkeeton oikeus asemakaavan muutoksen nro 11953 mukaiseen
tontilla 54052/4 sijaitsevaan kevyen lilkkenteen ja huoltovaylaan (pp/h)
seka kevyen liikenteen vaylaan ja julkiseen ulkotilaan (pp) tarvittaviin
alueisiin. Alueet on esitetty liitekartalla nro 2.

Tontti 54052/4 sitoutuu vastaamaan yllamainittujen vaylien ja
ulkotilojen, jotka sijaitsevat sen oman tontin alueella, rakentamis-,
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kunnossapito-, hoito- ja peruskorjaustoimenpiteista seka niista
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittujen vaylien ja ulkotilan suunnittelu ja toteuttaminen on
tehtava yhteistydssa rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

9

Helsingin kaupungilla tai maaraamallaan on rasitteenluonteisena
ehtona pysyva vastikkeeton oikeus kunnallisteknisten johtojen
rakentamiseen, pitamiseen, kayttdmiseen, huoltamiseen ja
uudistamiseen vuokra-alueella tontin 54052/4 rakennusalan
ulkopuolella.

10

Helsingin kaupungilla tai maaraamallaan on rasitteenluontoisena
ehtona pysyva vastikkeeton oikeus sahkdnjakelumuuntamotilan
rakentamiseen, pitamiseen, kayttamiseen, huoltamiseen ja
uudistamiseen tontille 54052/4 rakennettavassa rakennuksessa.

11

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

12

Vuokranantaja on tietoinen siita, ettd vuokralainen hakee myohemmin
asemakaavan muutosta koskien tontin 54052/4 kayttotarkoituksen
muuttamista palvelurakennusten korttelialueesta liikerakennusten
korttelialueeksi.

13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

14
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Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4
§,3.18§,5.38§, 5.8-10 § (Muut vakuudet), 7.1 §, 11 §ja 20 §.

(L1154-29)

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteisté Oy Vuosaaren Pohjoinen
Ostoskeskukselle (Y-tunnus 2486755-7) 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin 54146 tontin 1 (pinta-ala 268 m?, LPA), korttelin 54147 tontin 1
(pinta-ala 307 m?, LPA) ja korttelin 54052 tontin 5 (pinta-ala 180 m?,
LPA) autopaikkoja varten 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi ajaksi ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 38 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 721 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2014 - 31.3.2015 on 901 euroa.

2

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, ymparistosuunnittelija Kati Valkama, puhelin 310 36573).
Talléin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka
toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.
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Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 11953 ja
taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettaviksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

3

Vuokralainen toteuttaa kustannuksellaan vuokrattaville tonteille
asemakaavan muutoksen nro 11953 mukaiset tontin 54052/4
velvoiteautopaikat tai sopii niiden toteuttamisesta rakennusviraston
kanssa.

4

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

5

Vuokraoikeutta ei saa luovuttaa muulle kuin tontin 54052/4
luovutuksensaajalle.

6

Muutoin noudatetaan autopaikoitusalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4

§,318ja19§.

(L3154-7)
Esittelija
Hakemus ja hanke
YIT Rakennus Oy pyysi 20.8.2012, etta yhtion varausta tonttiin 54052/4
jatkettaisiin vuoden 2013 loppuun asti. Hakemus on liitteessa nro 5.
Yhtié on suunnitellut tontille sijoitettavan noin 2 600 k-m2:n laajuisen
ostoskeskusrakennuksen, joka tukisi ja tdydentaisi jo olemassa olevan
Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen palvelutarjontaa sijoittuen sen
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naapuritontille. Rakennukseen sijoittuisi paivittaistavarakauppa seka
pienempia etumyymalatiloja.

Neuvotteluissa on todettu, etta varauksen jatkamisen sijaan tehtaisiin
ensin lyhytaikainen vuokrasopimus rakennusluvan hakemista varten ja
sen jalkeen pitkaaikainen maanvuokrasopimus osto-optiolla Kiinteisto
Oy Vuosaaren Pohjoinen Ostoskeskukselle, koska rakentaminen
alkaisi jo alkuvuodesta 2014.

Liiketontin vuokraus edellyttaa myos LPA-tonttien vuokrausta, koska
kyseiset tontit on asemakaavassa varattu tontin 54052/4 autopaikkoja
varten.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus on 27.10.2008 (1272 §) paattanyt varata tontin
54052/4 YIT Rakennus Oy:lle 30.6.2010 saakka liike- ja
palvelukeskuksen suunnittelua varten ja kiinteistolautakunta on
21.9.2010 (608 §) paattanyt jatkaa ko. varausta 30.6.2011 saakka.

Tontti 54052/4 on vuokrattu hakijalle lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten 31.12.2013 saakka elinkeinotoimiston
toimistopaallikdn paatoksella 6.5.2013 (81 §).

Sosiaali- ja terveysvirasto on luopunut palvelukeskushankkeestaan,
jonka jalkeen hakija ja kaupunki ovat neuvotelleet hankkeen
kayttotarkoituksen muuttamisesta kokonaisuudessaan
likerakentamiseen. Kayttotarkoitusta koskeva poikkeamishakemus on
vireilla kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 54052/4 kuuluu voimassa olevan, kaupungin valtuuston
29.8.2012 hyvaksyman ja 12.10.2012 lainvoiman saaneen
asemakaavan muutoksen nro 11953 mukaan palvelurakennusten
korttelialueeseen (P). Kerrosalasta saa kayttaa liikekerrosalaan
korkeintaan 1 900 k-m?. Ote asemakaavakartasta on liitteessa nro 3.

Tontin pinta-ala on 4 531 m? ja rakennusoikeus 2 600 k-m?2.

Hanke on kayttotarkoitukseltaan liikkerakentamista ja edellyttaa nain
ollen poikkeamispaatoksen.

LPA-tontit 54146/1 (pinta-ala 268 m?), 54147/1 (pinta-ala 307 m?) ja
54052/5 (pinta-ala 180 m?) kuuluvat autopaikkojen korttelialueeseen,
joille tontin 54052/4 autopaikat on kaavamaarayksen mukaan
sijoitettava.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



=, Helsingin kaupunki
&~ Kiinteistolautakunta

Esityslista 24/2013 63 (101)

To/8
18.12.2013

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet seka osto-optio

Tontti 54052/4 voitaisiin vuokrata osto-optiolla Kiinteistdo Oy Vuosaaren
Pohjoinen Ostoskeskukselle liikekeskusta varten 1.1.2014 - 31.12.2043
valiseksi ajaksi.

Liikerakennusoikeuden vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin
kayttaa elinkustannusindeksiin sidottua padoma-arvoa 24 euroa/k-m?
(ind. 100), mika vastaa nykyarvoa noin 455 euroa/k-m? (ind. 18,97).

Liikerakennusoikeuden vuokra vastaa sita vuokratasoa, mita lahididen
ostoskeskusten liiketonttien vuokrauksissa on viime aikoina kaytetty.

Perusvuosivuokra on 5 % elinkustannusindeksiin sidotusta paadoma-
arvosta (ind. 100) eli 2 600 k-m? x 24 e/k-m? (ind.100) x 5 % =
3120 e/k-m? (ind. 100).

Nykyarvoon muunnettu alkuvuosivuokra 59 186 euroa saadaan
kertomalla perusvuosivuokra (3 120 euroa) nykyindeksilla 18,97.

Koska tontin rakentamistyot ovat kaynnistymassa, tontti tulisi tassa
vaiheessa varauksen jatkamisen sijaan vuokrata 30 vuoden pituisella
vuokrasopimuksella. Vuokrasopimukseen on neuvoteltu sisallytettavan
my0s osto-optio. Tontin myynti on perusteltua, koska myds
naapuritontilla 54052/1 oleva liikerakennus on omistustontilla.
Kiinteistdlautakunta voisi tehda paatdksen osto-optiosta toimivaltansa
puitteissa, koska kauppahinta olisi alle 2 milj. euroa (noin 1,2 milj.
euroa).

Osto-option hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkohintaan 24 euroa/k-m?. Hinta perustuu
kaavanmukaiseen rakennusoikeuteen 2 600 k-m? tai toteutettuun
rakennusoikeuteen, jos se ylittaa kaavanmukaisen. Kauppahinta
maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun
mukaan korjatun yksikkohinnan mukaan.

Lisaksi tontin myynnin edellytyksena on, ettd kaupungin ja ostajan
valilla allekirjoitetaan tonttikaupan yhteydessa rasitesopimus tonttiin
kohdistuvan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen mukaisista johto-,
kulku- ja kayttooikeuksista.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty viiden vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio.

Autopaikkatonttien vuokrausperusteet

Kaavanmukaisten viela rekisteroimattomien LPA-tonttien maanvuokra
maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
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pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa, joka on
yleisesti kaytetty hinta kaupungin vuokratessa alueita
pysakointitarkoituksiin.

Perusvuosivuokra on 5 % elinkustannusindeksiin sidotusta padoma-
arvosta (ind. 100) eli 755 m? x 1 e/m? (ind.100) x 5 % = 38 e/m? (ind.
100).

Nykyarvoon muunnettu alkuvuosivuokra 721 euroa saadaan kertomalla
perusvuosivuokra (38 euroa) nykyindeksilla 18,97.

Esitys ja perustelut

Esittelija puoltaa liiketontin 54052/4 ja siihen liittyvien LPA-tonttien
pitkaaikaista vuokraamista seka liiketonttiin liittyvaa osto-option
hyvaksymista Kiinteistd Oy Vuosaaren Pohjoinen Ostoskeskukselle.
Hanketta on valmisteltu pitkdan yhdessa kaupungin eri hallintokuntien
kanssa ja se on kaupungin elinkeinopolitikan mukainen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Rasitesopimus
2 Kartta liittyen rasitteenluontoiseen ehtoon
3 Ote asemakaavakartasta
4 Sijaintikartta
5 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Kv
Rakennusvirasto Liite 1
Liite 2
Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd 10.12.2013 § 273
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6.5.2013 Lausunto annettu
22.11.2013 Lausunto annettu
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9
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Tuomarinkyla, tontti 35083/1)

HEL 2013-015798 T 02 07 00

Kiinteistokartta H7 P1, Sahtikuja 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta kaupungilla ei ole 35.
kaupunginosan (Tuomarinkyla) korttelin 35083 tonttia 1 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta ********** valilla 28.11.2013
allekirjoitetun kauppakirjan johdosta, koska siina mainittua
kauppasummaa 440 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen
lunastusehtojen tarkoittamana tontilla olevien rakennusten, muiden
rakennelmien ja istutusten hyvaksyttavana hintana.

Esittelija
Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun kauppakirjajaliennéksen mukaan myyjat ovat
28.11.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla myyneet Helsingin kaupungin
omistamalla, 449 m?:n suuruisella 35. kaupunginosan (Tuomarinkyla)
korttelin 35083 vuokratontilla 1 sijaitsevat rakennukset
vuokraoikeuksineen 440 000 euron kauppahinnasta **********

Vuokra-aika ja lunastusehto

*kkkkkkkkk

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu
1.11.2007 - 31.12.2070 valiseksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan,
kun vuokraoikeus siirretaan vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai
avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille,
ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava
vastike ei saa ylittaa tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja
istutusten jaljempana 3 momentissa mainitulla tavalla maariteltya
arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittda rakennuksen
suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantamisesta
aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus
maanvuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa
tontilla olevat vuokramiehen rakennukset, rakennelmat ja istutukset
jaliempana 3 momentin mukaisesti maaraytyvasta hinnasta.
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Edella tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava
omaisuus luovutuksen ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan
mukaan siina kunnossa, missa se silloin oli. Lunastushintaa
arvioitaessa ei oteta huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on kaytetty
muuhun kuin vuokrasopimuksen tarkoitukseen, eika ylellisyyslaitteita.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama
pykala on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta
lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee vuonna 2009 valmistunut kaksikerroksinen
puurakenteinen omakotitalo, jonka kokonaisala on 169 m? ja
huoneistoala 147 m2. Kohteen tilat kasittavat nelja makuuhuonetta,
keittion, olohuoneen, alakerran saunatilat, kodinhoitohuoneen, kaksi
WC:t4, eteisen ja varaston. Piha-alue on paaosin kiveysta ja
nurmikkoa, ja tonttialueella sijaitsee autokatos / varastorakennus.
Esittelija katsoo rakennuksen luonne, kunto ja koko huomioon ottaen
kauppahinnan vastaavan alueen kaypaa hintatasoa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallinto-osasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 24/2013 68 (101)
Kiinteistolautakunta

To/10
18.12.2013

10

Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi
Asunto Oy Karjensivun kanssa liittyen asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12195

HEL 2013-015674 T 10 01 00
Kiinteistokartta K3 P2/R2, Puuskaniementie 46

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro
49229 tontin nro 12 omistajan Asunto Oy Karjensivun kanssa liitteen
nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia
ja lisayksia.
(MA149-4)

Tiivistelma
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 23.4.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12195, josta kiinteistdlautakunta on antanut
lausunnon 27.6.2013.
Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 49229/12
taydennysrakentamisen siten, etta nykyisen tontin alueelle
muodostetaan kaksi uutta tonttia.
Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittavaa hyotya,
joten tonttiosasto on kaynyt tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
neuvottelut.
Tontin omistajan kanssa esitetaan tehtavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jonka mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan
kaupungille 367 000 euron suuruisen korvauksen osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelija

Maanomistus

Asunto Oy Karjensivu omistaa tontin 49229/12. Vesialue on
yhteisomistuksessa ja kaupunki on osakkaana osassa vesialuetta.

Voimassa oleva asemakaava
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Tontilla 49229/12 on voimassa asemakaava nro 9240, joka on
vahvistettu 8.10.1991 ja jossa tontti on merkitty kuulumaan
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tontin rakennusoikeus on
nykyisin 2 525 k-m2.

Asemakaavan muutosehdotus

Tontti 49229/12 on merkitty kuulumaan asuinpientalojen
korttelialueeseen, jolle on asetettu mm. puustoa ja avokallioita koskevia
suojeluvelvoitteita (AP/s). Tontin nro 12 alueelle on suunniteltu kaksi
uutta AP/s-tonttia. Rakennusoikeus kasvaa 905 k-m>.

Maankayttdsopimus

Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittavaa hyotya,
joten tonttiosasto on kaynyt maanomistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetaan tehtavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jonka mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan
kaupungille 367 000 euron suuruisen korvauksen osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirjanote
2 Kaavamuutosehdotus nro 12195
3 Sopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti
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Kiinteistokokonaisuuden ostaminen Ostersundomista

HEL 2013-015305 T 10 01 00
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee ostaa ********** [tasalmen kylassa sijaitsevan
kiinteiston Blakulla | RN:o 6:122 (kiinteistotunnus 91-442-6-122)
rasituksista vapaana 345 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 325 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 20 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

2. Myyjalle jaa kiinteiston hallintaoikeus 31.12.2020 saakka. Myyja
vastaa hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen rakennuksen ja rakenteiden
kaikista kaytto- ja hoitokustannuksista. Myyjalla on oikeus luopua
hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti iimoittamalla siita kirjallisesti
Helsingin kaupungille 30 paivaa ennen luovuttamista.

3. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja taman
jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

kkkkkkkkkk

Lautakunta paattanee ostaa ltdsalmen kylassa sijaitsevan
kiinteiston Trollebo RN:o 6:93 (kiinteistétunnus 91-442-6-93)
rasituksista vapaana 540 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 500 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 40 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjille korkoa.

2. Myyjille jaa kiinteiston hallintaoikeus 31.12.2020 saakka. Myyjat
vastaavat hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen rakennuksen ja
rakenteiden kaikista kaytto-, hoito- ja valttamattomista
korjauskustannuksista. Myyjilld on oikeus luopua hallintaoikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30
paivaa ennen luovuttamista.
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3. Myyjat vastaavat kiinteistoverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja
taman jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka iimenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Lautakunta paattanee ostaa ********** |tdsalmen kylassa sijaitsevan
kiinteiston Morkulla RN:o 6:92 (kiinteistotunnus 91-442-6-92)
rasituksista vapaana 500 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 465 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 35000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

2. Myyjalle jaa kiinteiston hallintaoikeus 31.12.2020 saakka. Myyja
vastaa hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen rakennuksen ja rakenteiden
kaikista kaytto-, hoito- ja valttamattomista korjauskustannuksista.
Myyijalla on oikeus luopua hallintacikeudestaan ennenaikaisesti
ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 paivaa ennen
luovuttamista.

3. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja taman
jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistdkaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka iimenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Lisaksi lautakunta paattanee, etta kaupat voidaan tehda vasta, kun
niihin on osoitettu tarvittavat maararahat.

Esittelija
Tarjous

Myyijien kanssa on paasty paatdosehdotusten mukaisiin
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteena nro 2.

Kiinteistotiedot

Kiinteistot sijaitsevat Ostersundomin itdosan haja-asutusmaisella
pientaloalueella Uuden Porvoontien laheisyydessa. Kiinteistot
muodostavat yhtenaisen, runsaan 1,4 hehtaarin suuruisen
kokonaisuuden. Kartat ovat liitteessa nro 3.
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Kiinteistot sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.

Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien
hallitukset ovat paattaneet hyvaksya jatkotyon pohjaksi, kiinteistot on
merkitty kerrostalo- seka kaupunkipientalovaltaisiksi
rakentamisalueiksi.

A R Kiinteisto

Kiinteistdlla on vuonna 1948 rakennettu, vuonna 1958 laajennettu ja
vuosina 1985 - 1987 peruskorjattu puurakenteinen omakotitalo. Talo
kasittaa olohuoneen, keittion, kolme makuuhuonetta ja saunatilat seka
kylpyhuoneen. Kellaritasossa on pannuhuone. Lammitysjarjestelmana
on vesikiertoinen oljylammitys. Kiinteistoa ei ole liitetty
kunnallistekniikkaan, vaan kayttovesi tulee porakaivosta. Kiinteistolla
sijaitsee myoOs erillinen saunarakennus, autotalli ja puuvaja.
Rakennusten kunto on tyydyttava.

Maastoltaan kiinteistd on tasaisia ja hyvin rakennettavissa olevaa
aluetta Harka- ja Bergantien valissa. Kiinteiston pinta-ala on noin 6 530
m?2. Suurimmaksi osaksi alue on hoidettua pihapiiria.

B R Kiinteisto

Kiinteistolla sijaitsee kaksi erillista omakotitaloa. Rita Poyhdsen yksin
omistaman omakotitalon rakentaminen on valmistunut vuonna 1972.
Talon kerrosala on noin 220 m?. Kahteen tasoon rakennettu tiiliverhoiltu
talo kasittaa olohuoneen, keittion, takkahuoneen, kolme
makuuhuonetta, saunan ja kylpyhuoneen seka runsaasti sailytystiloja.
Lammitysjarjestelmana on vesikiertoinen oljylammitys. Pihapiirissa on
autokatos, kesaisin asuttava huvimaja, uima-allas ja useita pienia
varastorakennuksia. Rakennusten kunto on hyva.

Myos yhteisomistuksessa oleva omakotitalo on rakennettu 1970-luvun
alussa. Osittain kaksikerroksisen talon kerrosala on noin 250 m>.
Varsinaiset asuintilat ovat yllakerrassa, ja alakerrassa ovat varasto- ja
teknilliset tilat. Talo on oljylammitysta lukuun ottamatta
alkuperaiskunnossa ja varustetasoltaan melko vaatimaton. Talon
kuntoa voidaan pitaa tyydyttavana.

Kiinteiston pinta-ala on noin 4 425 m2. Hoidettu pihapiiri viettaa loivasti
etelaan. Kiinteistoa ei ole liitetty kunnallistekniikkaan, vaan kayttovesi
tulee porakaivosta.

C mreE Kiinteisto
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Kiinteistolla on vuonna 1982 rakennettu ja 2010-luvun vaihteessa
taysin peruskorjattu, puurakenteinen omakotitalo. Talo on tasokkaasti
peruskorjattu laadukkaita materiaaleja ja nykytekniikkaa kayttaen, uutta
vastaavaksi. Taloa ympardi hyvin hoidettu puutarha luonnontilaisine
osineen. Puutarhassa on laadukkaat rakennelmat. Rakennuksen kunto
on hyva.

Kiinteiston pinta-ala on noin 3475 m2. Kiinteisto viettaa loivasti etelaan.
Kiinteisto on kytketty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa yhteisneuvotteluissa on paasty
tarjousten mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistdjen ostamisesta
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 1 385 000 euroa. Rakennusten ja
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen
nykyarvon perusteella noin 727 000 euroa. Maapohjan osuudeksi
saadaan talléin noin 658 000 euroa, mika vastaa noin 46 euroa/maa-
mZ. Kiinteistdjen koko pinta-alalle laskettuna kauppahinta vastaa noin
96 euroa/maa-m>.

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistjen sijainti, luonne ja myyjien
hallintaocikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja kiinteiston kaypaa arvoa vastaavana.

Kiinteistolautakunnan kayttoon talousarviossa vuonna 2013 osoitetut
maararahat on kaytetty. Kiinteistovirasto on hakenut lisamaararahan
kaupunginvaltuustolta, joka kasittelee asiaa 11.12.2013. Mikali
maararaha ei myonneta, kaupat toteutetaan vuoden 2014 talousarvion
mukaisista maararahoista.

Kaupan perustelut

Kiinteist6t sijaitsevat Uuden Porvoontien varren omistusrakenteeltaan
hajanaisella alueella. Kiinteistot muodostavat kaupungin jo omistamien
ja talla listalla ostettavaksi esitettyjen kiinteistdjen kanssa lahes
yhtenaisen kokonaisuuden, joka ilmenee liitteesta kolme.

Kiinteistojen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen
alueen kaavoitusta ja toteutusta seka on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin 1 310 hehtaaria
maata eli noin 46 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus
Ostersundomissa ilmenee karttaliitteesta nro 3.

Esittelija
osastopaallikkd
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Maaraalan lyhytaikainen vuokraaminen Raksa Catering Oy:lle
kahvilan tarvitsemien lupien hakemista varten seka
vuokrausperusteiden maaraaminen (Lauttasaari)

HEL 2013-008242 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F2 T2, Veijarivuoren puisto
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee vuokrata Raksa Catering Oy:lle (Y-tunnus
1087979-2) Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
yleisesta puistoalueesta kaavayksikosta 91-31-9903-28
(kiinteistotunnus 91-414-1-2) liitteen nro 1 mukaisen noin 610 m?:n
suuruisen maaraalan kahvilan rakennusluvan ja muiden mahdollisesti
tarvittavien lupien hakemista varten jaljempana mainitulla tavalla ja
ehdoin:

1

Maaraala vuokrataan ajalle 1.1. - 30.9.2014, kuitenkin enintaan siihen
saakka, kunnes vuokra-aluetta koskeva pitkdaikainen vuokrasopimus
alkaa.

2

Lyhytaikaisen sopimuksen mukainen vuokra on yhteensa 300 euroa,
joka vastaa kahden kuukauden vuokraa. Vuokra eraantyy
maksettavaksi laskun eraantymispaivana.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaisesti.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

5

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tai muun luovutussopimuksen allekirjoittamista.
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6

Rakennuksen suunnittelu tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan
hakemista.

7

Mikali tontin suunnittelun yhteydessa havaitaan maaperassa 0ljya tai
muuta vastaavaa pilaantumiseen viittaavaa, tulee vuokralaisen ottaa
valittomasti yhteytta tonttiosastoon.

Vuokralainen on tietoinen, etta pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen tai muuhun luovutussopimukseen tullaan
ottamaan erikseen maaperaehdot.

8

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

9

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

10

Kaupunki ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja
eika kustannuksia, jotka aiheutuvat siita, ettei hankkeen toteuttamiseen
tarvittavaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta tai muuta luovutusta
saada aikaan.

(L1131-4)
B
Lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
vuokraamaan Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
yleisesta puistoalueesta kaavayksikosta 91-31-9903-28
(kiinteistotunnus 91-414-1-2) Raksa Catering Oy:lle (Y-tunnus
1087979-2) likimaarin liitteen nro 1 mukaisen noin 610 m?:n suuruisen
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alueen kahvilaa varten osastopaallikon maaraamasta ajankohdasta
alkaen 15 vuodeksi seuraavin ehdoin:

Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
40 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Vuosivuokra maaraytyy
viiden prosentin korkokannan mukaan.

Vuosivuokrasta peritdan ensimmaiselta kahdelta vuodelta 50 %.

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja ja osastopaallikon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
Taustaa

Kaksi yrittajaa on vuonna 2012 toimittanut Helsingin kaupungille
erilliset, kilpailevat hakemukset kahvilan perustamista varten
Lauttasaaren Vattuniemen Veijaripuistossa sijaitsevalle asemakaavan
muutoksen nro 10360 mukaiselle rakennusalalle (ka). Hakijoille
lahetettiin 6.6.2013 kirjeet, joissa pyydettiin maaraaikaan mennessa
taydentamaan hakemuksia, mikali hakija on edelleen kiinnostunut
hankkeesta. Vain toinen hakijoista, Raksa Catering Oy, taydensi
hakemustaan.

Kiinteistolautakunnalle esitetdan maaraalan lyhytaikaista vuokraamista
rakennuslupien ja muiden mahdollisten lupien hakemista varten.
Lisaksi esitetaan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
vuokrausperusteiden paattamista seka osastopaallikdn oikeuttamista
paattamaan myohemmin pitkaaikaisesta maanvuokrauksesta.

Hakija ja hakemuksen tarkoittama hanke

Raksa Catering Oy pyytaa 8.11.2012 paivatyssa hakemuksessaan
alueen vuokraamista Lauttasaaren Vattuniemesta kahvilaa varten.
Hakemus on liitteessa nro 2. Hakemusta on mydhemmin taydennetty
mm. likketoimintasuunnitelmalla, joka on liitteessa nro 3.

Hakija on vuonna 1996 perustettu tydomaaruokailuun erikoistunut yritys.

Hakijan tavoitteena on perustaa uusi kahvila I1ahelle rantaa
Italahdenkadun paatyyn Lauttasaaren Vattuniemeen. Lahialueelle on
rakennettu useita kerrostaloja ja uusia on suunnitteilla. Uusi kahvila
palvelisi alueen asukkaita. Kahvilan naapurissa olisi hieman alle 200
Sarkiniemen Mokkilaiset ry:n jasenten kesamokkia.
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Asiakaspaikkoja kahvilan sisalle tulisi noin 30 ja ulkoterassille saman
verran. Mikali vesi- ja viemarijohdot saadaan jarjestettya
rakennuspaikalle, kahvilaan on tarkoitus sijoittaa WC.

Hakemuksen tarkoittamalla paikalla sijaitsi aikaisemmin Viipurin
nyrkkeilijdiden vuonna 1952 rakentama kahvio, kunnes se purettiin
vuonna 2005.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 27.8.1997 hyvaksyman ja ymparistdministerion
1.8.2001 vahvistaman asemakaavan muutoksen nro 10360 mukaan
hakemuksen tarkoittamalle maaraalalle saa sijoittaa kahvilan tai kioskin
(ka). Rakennusoikeutta on 80 k-m?. Asemakaavakartta on liitteessa nro
4.

Vuokrausperusteet

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokrausperusteiden
maaraamisessa on otettu huomioon hankkeen koko ja sen syrjainen
sijainti.

Perusvuosivuokra on 5 % elinkustannusindeksiin sidotusta padoma-
arvosta (ind. 100) eli 80 k-m? x 40 euroa/k-m? (ind. 100) x 5 % =

160 euroa (ind. 100). Padoma-arvon yksikkohinta vastaa nykyarvoa
759 euroa/k-m?2.

Nykyarvoon muunnettu alkuvuosivuokra 3 035 euroa saadaan
kertomalla perusvuosivuokra (160 euroa) nykyindeksilla 18,97.

Lyhytaikainen vuokraus (Ehdotus A)

Esittelijan mielesta lyhytaikainen vuokraus on perusteltua, jotta hakija
voi ennen pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen sitoutumista
varmistua lupien myontamisesta. Lyhytaikaisen vuokrauksen hinta on
kahden kuukauden vuokra sisaltaen kahden ensimmaisen vuoden
alennuksen.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokrausperusteet seka paatoksen
delegointi osastopaallikdlle (Ehdotus B)

Esittelijan mielesta pitkaaikainen maanvuokrasopimus voitaisiin tehda
15 vuodeksi edella esitetylla vuokrahinnalla. Hankkeen koko
huomioiden on perusteltua, ettd maanvuokrasopimuksen tarkemmista
ehdoista paattaminen voidaan siirtda osastopaallikon tehtavaksi, kun
vuokran maara seka vuokra-aika on ensin paatetty
kiinteistolautakunnassa.
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Esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseen nro 12205
liittyvan sopimuksen ja esisopimuksen tekemiseksi Kiinteisto Oy
Munkkiniemen Puistotie 25:n kanssa (Munkkiniemi, tontti 30093/1)

HEL 2013-015738 T 10 01 00

Kiinteistokartta F4 S4, Munkkiniemen puistotie 25
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro
30093 tontin nro 1 omistajan Kiinteistdé Oy Munkkiniemen Puistotie 25:n
kanssa liitteen nro 5 mukainen sopimus ja esisopimus seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA130-5)
Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 4.6.2013 ja 26.11.2013
muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro 12205.

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen liikerakennusten tontin 30093/1
muuttamisen asumiseen.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa Kiinteistd Oy Munkkiniemen
Puistotie 25:n omistaman tontin arvoa merkittavasti, joten tontin
omistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
paatoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Yhtion kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa tontin omistaja
suorittaa kaupungille 3 470 000 euron suuruisen korvauksen
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Lisaksi asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttaa
aluejarjestelyja yhtion ja kaupungin valilla. Kiinteistdé Oy Munkkiniemen
Puistotie 25:n kanssa on samalla neuvoteltu esisopimus
alueluovutuksista, joiden johdosta yhtio maksaa kaupungille valirahaa
1182435 euroa.

Esittelija
Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 4.6.2013 paivatyn ja
26.11.2013 muutetun 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha
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Munkkiniemi) korttelin nro 30093 seka puisto- ja katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12205 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Kiinteistdlautakunta on 19.9.2013 (470 §) antanut kaavaehdotuksesta
lausunnon.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen tontin 30093/1 omistaa Kiinteisté Oy
Munkkiniemen Puistotie 25, jonka osakekanta on Auratum Asunnot
Helsinki Oy:n omistuksessa. Kaupunki omistaa puisto- ja katualueet.

Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 5974 (lainvoima 1971) tontti
30093/1 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Tontin
pinta-ala on 5 980 m? ja rakennusoikeus 7 000 k-m?. Tontilla sijaitseva
entinen Kone Oy:n konsernikonttorirakennus on kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja arkkitehtoonisesti merkittava.

Rakennuksen ali kulkeva puistoon johtava kevyen liikenteen reitti on
merkitty kaavaan, ja tontin koillisosa on varattu pysakoimiseen. Lisaksi
kaavamuutosalueessa on mukana vahaisia puistoalueita muista
asemakaavoista.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12205

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakentaa laadukkaita asuntoja
entiseen toimistorakennukseen.

Muutoksessa paaosasta (4 790 m?) yhtion omistamaa tonttia 30093/1
seka kaupungin omistamista puisto- ja katualueen osista (898 m?+ 288
m?) on muodostettu uusi asuinkerrostalojen ja rivitalojen seka muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueen tontti 30093/2 (AKR).

Tontille on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 11 300 k-m?, josta
noin 7 250 k-m? on entista toimistotilaa, 1 750 k-m? nykyisen
toimistorakennuksen paalle tehtavaa korotusta ja 2 300 k-m? uutta
rivitaloa. Kerrosalan lisays on 4 300 k-m?.

Nykyinen toimistorakennus on merkitty kaavaan suojelumerkinnalla sr-
3, joka sallii julkisivujen uusimisen, mutta edellyttaa arkkitehtoonisen
ilmeen sailymista.

Tontin pysakaintitilat on merkitty maanalaiseen tilaan, johon sallitaan
rakennettavaksi nelja kerrosta pysakointia.

Tontin arvo nousee
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Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 30093/1 arvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Samalla on neuvoteltu asemakaavan
muutokseen liittyvista aluejarjestelyista.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu litteena nro 5 oleva esisopimus ja
sopimus.

Esisopimus ja sopimus

Tontin 30093/1 omistajan Kiinteistdé Oy Munkkiniemen Puistotie 25:n
kanssa esitetaan tehtavaksi maankayttdsopimus, jonka mukaan yhtio
sitoutuu suorittamaan kaupungille 3 470 000 euron suuruisen
korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Lisaksi yhtio ja kaupunki ovat esisopimuksella sopineet
kaavamuutoksen toteuttamiseen liittyvista alueluovutuksista.

Kaupunki luovuttaa yhtidlle katualueesta 91-30-9901-100 noin 288 mZ.n
suuruisen alueen ja puistoalueesta 91-30-9903-100 noin 898 m%.n
suuruisen alueen AKR-tonttiin 30093/2. Kaupungin luovuttamien
alueiden kauppahinta on yhteensa 1 349 035 euroa (lisakerrokset 347
k-m? x 1 650 e/k-m? ja rivitalo 456 k-m? x 1 700 e/k-m?).

Yhtié luovuttaa kaupungille 166 600 euron kauppahinnalla (140 e/m?)
tontista 30093/1 noin 1 190 m?:n suuruisen alueen puistoalueeseen 91-
30-9903-23.

Yhtié maksaa aluejarjestelyjen johdosta kaupungille valirahaa
1182435 euroa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunittelulautakunnan poytakirja 4.6.2013
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 26.11.2013
3 Tehdyt muutokset
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14
Helsingin Sosialidemokraattinen Nuorisopiiri ry:lle vuokratun
maaraalan vuokrasopimuksen muuttaminen (Mustikkamaa)

HEL 2013-015800 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 T4, Mustikkamaa
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa Helsingin Sosialidemokraattinen
Nuorisopiiri ry:lle Helsingin kaupungin T66l6n kylan tilasta
Mustikkamaa RN:o 5:2 (kiinteistotunnus 91-432-5-2) jarjesto- ja
harrastustoimintaa varten vuokratun noin 2 147 m?n suuruisen
maaraalan (liite nro 1) vuokrasopimusta (sop. nro 20843,
laskutustunnus S0119-7) 1.1.2014 alkaen seuraavasti sopimuksen
muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2023 entisen 31.12.2013 asemesta.
2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 20843, vuokraustunnus
S0119-7). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
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Esittelija

Hakemus

maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tall6in vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

Helsingin Sosialidemokraattinen Nuorisopiiri ry pyytaa 22.10.2013
paivatylla kirjeellaan Mustikkamaalla sijaitsevan vuokra-alueen vuokra-
ajan pidennysta 10 vuodella.

NyKkyinen vuokrasopimus

Helsingin Sosialidemokraattinen Nuorisopiiri ry:lle on vuokrattu
31.12.2013 paattyvin sopimuksin jarjesto- ja harrastustoimintaa varten
2 147 m?:n suuruinen maaraala Helsingin kaupungin Té6I6n kylan
tilasta Mustikkamaa RN:o 5:2. Alueen perusvuokra on 107 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra 1 999,41 euroa.

Asemakaava ja aikaisempi vuokraus
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Alueelle on 3.3.1997 vahvistettu Mustikkamaan asemakaava, jonka
mukaan alue on tarkoitettu lahivirkistysalueeksi ja kansanpuistoksi (VL-
1). Asemakaavan mukaan alueelle on sijoitettu ohjeellisia
rakennusoikeuksia, jotka mahdollistavat olemassa olevien rakennusten
sailymisen.

Kiinteistdlautakunta on 9.12.2003 (673 §) tekemallaan paatoksella
vuokrannut noin 2 147 m2:n suuruisen maaraalan Helsingin
Sosiaalidemoraattinen Nuorisoyhdistys ry:lle jarjesto- ja
harrastustoimintaa varten ajaksi 1.1.2003 - 31.12.2013. Vuokra-
alueella sijaitsee vuokralaisen omistama noin 80 m?.n suuruinen vanha
asuinrakennus. Rakennus on kunnoltaan vaatimaton ja sita kaytetaan
vain kesaisin. Rakennusta ei ole liitetty kunnallistekniikkaan.
Rakennusta ja piha-aluetta kaytetaan jarjeston kokoontumis- ja
virkistyspaikkana. Alueelle on rakenteilla noin 25 m2n suuruinen
huoltorakennus, joka on tarkoitus liittda sahkoverkkoon.

Asemakaavassa on vahvistettu alueen tuleva kaytto, joka mahdollistaa
rakennuksen sailymisen ja toiminnan jatkumisen nykyisella paikalla.
Vanhojen rakennusten aktiivinen kayttd parantaa olemassa olevien
rakennusten ja pihapiirien sailymista kunnossa. Vuokra-alue noudattaa
olemassa olevaa luontevaa pihapiiria, ja vuokra-alueen rajauksessa on
otettu huomioon Mustikkamaan kayttd ensisijaisesti yleisena
virkistysalueena.

Yleisten toiden lautakunta on paattanyt Mustikkamaan virkistysalueen
yleissuunnitelmasta 24.4.2003. Sen mukaan mm. nyt vuokrattava alue
tulisi aidata.

Vuokrasopimuksen muutos perusteltua

Esittelijan mielesta maaraalan vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa
siten, etta se paattyy 31.12.2023. Vuokran maaraa ei ole syyta
tarkistaa tassa vaiheessa. Nykyinen vuokra vastaa asuinrakennuksen
kerrosalalle laskettua padoma-arvoa 500 euroa/m>.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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15

Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen ja autopaikoitusalueen
vuokrasopimuksen muuttaminen (Herttoniemi, tontti 43072/18 ja
maaraala tontista 43072/19)

HEL 2013-015802 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J4 T4, Sahaajankatu 39

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kiinteistdé Oy Sahaajankatu
37-39:lle teollisuustarkoitukseen vuokratun Helsingin kaupungin 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43072 tontin 18 (sop. nro 13443,
laskutustunnus T1-1-43-45 V) 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi ajaksi ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 436 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 27 241 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2014 - 31.3.2015 on 34 051 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.
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Aiemmin voimassa olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittdmaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
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siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

5

Vuokralaiselle vuokratun autopaikoitustontin 43072/19 maaraalan
vuokraoikeus tulee siirtdd yhdessa tontin 43072/18 vuokraoikeuden
kanssa.

6

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13443,
laskutustunnus T1143-45) merkitdan 31.12.2013 paattyvaksi.

7

Lisaksi noudatetaan teollisuusalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja 2 §, 3 §:n 1-6 kohtaa, 4-10 §, 12-15 §, 17 §, 19-21 §.

Lautakunta paattanee muuttaa Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43072 suunnitellusta tontista nro 19 (os.
Hanslankarinkuja, sop. nro.21248) liitekartan nro 1 mukaisesti
Kiinteistd6 Oy Sahaajankatu 37-39:lle autopaikoitusalueeksi vuokratun
noin 611 m2.n suuruisen alueen vuokrasopimusta 1.1.2014 alkaen
seuraavasti sopimuksen muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Vuokrasopimus paattyy 31.12.2043 entisen 31.12.2015 asemesta.
2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sop. nro.21248, vuokraustunnus
T2143-13). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.
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Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttdaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.
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Esittelija

Hakemus

Ita-Helsingin Lasi Oy, joka toimii Kiinteistd Oy Sahaajankatu 37-39:lle
vuokratulla tontilla, pyytaa 27.9.2013 paivatyssa hakemuksessaan
mahdollisimman pitkaa jatkoaikaa vuokrasopimukseensa. Hakemus on
liitteessa nro 2.

Nykyinen tontinvuokrasopimus

Kiinteistd Oy Sahaajankatu 37- 39:lle on vuokrattu tontti 43072/18 (14),
jonka vuokrasopimus paattyy 31.12.2015. Tontin perusvuosivuokra on
891 euroa ja nykyinen vuosivuokra 14 695 euroa.

Pysakointialueen nykyinen vuokrasopimus

Herttoniemen teollisuusalueelta Sahaajankadun varrelta on vuokrattu
useita pienteollisuustontteja. Kadun itapuolella olevien tonttien alueella
on tehty asemakaavan muutoksia, joissa tontteihin rajoittuvaa
puistoaluetta on muutettu LPA-alueeksi. Tontti 43072/19, josta on
vuokrattu 611 m2:n suuruinen maaraala pysakadintialueeksi Kiinteistod
Oy Sahaajankatu 37- 39:lle, on tarkoitettu teollisuustonttien 43072/18,
3, 4 ja 5 paikoitusalueeksi.

Pysakointialue on vuokrattu Kiinteisté Oy Sahaajankatu 37- 39:lle
1.12.2005 - 31.12.2015 valiseksi ajaksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot seka rakennustiedot

Tontti 43072/18 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 11244
mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T). Kaava
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.6.2005 ja se on saanut
lainvoiman 5.8.2005. Tontin pinta-ala on 2 394 m? ja sen
rakennusoikeus on 3 112 k-m?, josta maanpaallisen rakennusoikeuden
osuus on 2 394 k-m?.

Tontilla sijaitsee kaksi teollisuus- ja varastorakennusta, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on 994 k-m2. Vuonna 1956 rakennetun
rakennuksen kerrosala on 694 k-m? ja vuonna 1964 rakennetun 300 k-
mZ.

Edelld mainitulla maanvuokrasopimuksella nro 13443 Kiinteistd Oy
Sahaajankatu 37-39:lle vuokratusta tontista 43072/14 on muodostettu
4.6.2010 kiinteistorekisteriin merkitty tontti 43072/18. Kartta on liitteena
nro 1.

Uudelleen vuokraus

Postiosoite
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Tontin 43072/18 vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, etta se paattyy
31.12.2043 entisen 31.12.2015 asemesta. Tama turvaisi lta-Helsingin
Lasi Oy:n suunnitelmallisen kehittamisen ja investointitoiminnan.

Vuokran suuruus tarkistettaisiin vastaamaan alueen muiden
vuokralaisten vuokratasoa. Nain ollen tontin vuokra maaraytyisi
paaoma-arvon 12 euroa/k-m? (ind. 100) mukaan, joka vastaa
nykyarvoa 228 euroa/k-m? (ind. 1897). Esittelijan mielesta tontin vuokra
tulisi maaritella vain maanpaallisen rakennusoikeuden mukaan.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti:

k-m? €/k-m? €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  ind. 18,97 vuokra€  vuokra €
2394,0 12,00 228,00 1436,00 27 241,00

Tontti on ollut vuokrattuna samanlaiseen kayttotarkoitukseen 1950-
luvulta alkaen, joten yritys vastaa maaperan puhdistamisesta ja
jatteiden poistamisesta vuokra-alueelta koko hallinta-ajalta. Maaperan
pilaantuneisuutta ei ole hallinta-aikana tutkittu.

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Pysakointialueen vuokrasopimus voitaisiin muuttaa paattymaan
samanaikaisesti tontin 43072/18 vuokrasopimuksen kanssa.

Esittelijan mielesta Kiinteisté Oy Sahaajankatu 37-39:lle vuokratun
tontin ja pysakointialueen vuokrasopimuksiin voitaisiin tehda edella
esitetyt muutokset.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin; 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet
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2 Hakemus
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Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Esityslista 24/2013 94 (101)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/15

18.12.2013

kiinteistolautakunta

Liite 1
Tonttiosasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 24/2013 95 (101)
Kiinteistolautakunta

To/16
18.12.2013

16
Kiinteistdon ostaminen Ostersundomista

HEL 2013-014879 T 10 01 00
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee ostaa ********** Karrin kylassa sijaitsevan
kiinteiston Akertorp RN:o 1:49 (kiinteistétunnus 91-441-1-49)
rasituksista vapaana 240 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 220 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 20 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suorita myyijalle korkoa.

2. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2013 osalta.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Lisaksi lautakunta paattanee, etta kauppa voidaan tehda vasta, kun
siihen on osoitettu tarvittavat maararahat.

Esittelija
Tarjous

Myyjan kanssa on paasty paatosehdotuksen mukaiseen
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteena nro 2.

Kiinteistotiedot

Rakennettu kiinteist sijaitsee keskeiselld paikalla Ostersundomin
lansiosassa rajoittuen Uuteen Porvoontiehen. Pinta-alaltaan noin 2 010
m?2:n suuruinen kiinteistd on kokonaisuudessaan hoidettua pihapiiria.
Kiinteiston kartat ovat liitteessa nro 3.

Alue kuuluu Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (Kaj/6)
yleiskaavan laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.
Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien
hallitukset ovat paattaneet hyvaksya jatkotyon pohjaksi, kiinteisto on
osoitettu kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi.

Rakennustiedot
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Vuonna 1954 rakennetun siporex-runkoisen omakotitalon kerrosala on
noin 140 m?. Vuonna 2004 taloa on laajennettu ja peruskorjattu.
Asuintalo kasittaa 4 huonetta, keittion, saunan ja pesutilat. Talossa on
Oljylammitys. Lammitysjarjestelma on uusittu vuonna 2004 suoritetun
peruskorjauksen yhteydessa. Talo on melko hyvassa kunnossa.

Kaydyt neuvottelut

Kiinteistdon omistajan kanssa on paasty sopimukseen kiinteiston
ostamisesta kaupungille 240 000 euron kauppahinnalla, joka vastaa
yksikkdhintaa noin 119 euroa/m?. Rakennuksen osuus kauppahinnasta
on teknisen nykyarvon perusteella 120 000 euroa. Kauppahintaa
voidaan kiinteiston sijainti, luonne ja myyjan hallinta-aika huomioon
ottaen pitaa kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kaypaa arvoa
vastaavana.

Kiinteistdlautakunnan kayttoon talousarviossa vuonna 2013 osoitetut
maararahat on kaytetty. Kiinteistovirasto on hakenut lisamaararahan
kaupunginvaltuustolta, joka kasittelee asiaa joulukuussa 2013. Mikali
maararahaa ei myonneta, kauppa toteutetaan vuoden 2014
talousarvion mukaisista maararahoista.

Kaupan perustelut

Kiinteistd sijaitsee Ostersundomin lansiosassa Uuden Porvoontien
varrella, missa kaupungin maanomistus on verraten vahaista. Uusi
Porvoontie on kaavoitettu Ostersundomin uudeksi paakaduksi, jonka
leveys tulee kasvamaan merkittavasti. Tienvarren kiinteistojen hankinta
edesauttaa merkittavasti kadun jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kiinteiston hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen
kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkella Ostersundomissa noin 1 310 hehtaaria
maata vastaten noin 46 % maa-alueesta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi
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3 Kartta
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6
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynto Oulunkylan, Patolan (28. ko) asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta nro 12240, Risupadontien ymparisto
HEL 2013-010352
Kiinteistdvirasto/Paattaja
17.2.2014/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
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