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Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen ja autopaikoitusalueen
vuokrasopimuksen muuttaminen (Herttoniemi, tontti 43072/18 ja
maaraala tontista 43072/19)

HEL 2013-015802 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J4 T4, Sahaajankatu 39
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kiinteistdé Oy Sahaajankatu
37-39:lle teollisuustarkoitukseen vuokratun Helsingin kaupungin 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43072 tontin 18 (sop. nro 13443,
laskutustunnus T1-1-43-45 V) 1.1.2014 - 31.12.2043 valiseksi ajaksi ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 436 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 27 241 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2014 - 31.3.2015 on 34 051 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.
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Aiemmin voimassa olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittdmaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
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siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

5

Vuokralaiselle vuokratun autopaikoitustontin 43072/19 maaraalan
vuokraoikeus tulee siirtdd yhdessa tontin 43072/18 vuokraoikeuden
kanssa.

6

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13443,
laskutustunnus T1143-45) merkitdan 31.12.2013 paattyvaksi.

7

Lisaksi noudatetaan teollisuusalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja 2 §, 3 §:n 1-6 kohtaa, 4-10 §, 12-15 §, 17 §, 19-21 §.

Lautakunta paattanee muuttaa Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43072 suunnitellusta tontista nro 19 (os.
Hanslankarinkuja, sop. nro.21248) liitekartan nro 1 mukaisesti
Kiinteistd6 Oy Sahaajankatu 37-39:lle autopaikoitusalueeksi vuokratun
noin 611 m2.n suuruisen alueen vuokrasopimusta 1.1.2014 alkaen
seuraavasti sopimuksen muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Vuokrasopimus paattyy 31.12.2043 entisen 31.12.2015 asemesta.
2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sop. nro.21248, vuokraustunnus
T2143-13). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.
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Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttdaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.
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Esittelija

Hakemus

Ita-Helsingin Lasi Oy, joka toimii Kiinteistd Oy Sahaajankatu 37-39:lle
vuokratulla tontilla, pyytaa 27.9.2013 paivatyssa hakemuksessaan
mahdollisimman pitkaa jatkoaikaa vuokrasopimukseensa. Hakemus on
liitteessa nro 2.

Nykyinen tontinvuokrasopimus

Kiinteistd Oy Sahaajankatu 37- 39:lle on vuokrattu tontti 43072/18 (14),
jonka vuokrasopimus paattyy 31.12.2015. Tontin perusvuosivuokra on
891 euroa ja nykyinen vuosivuokra 14 695 euroa.

Pysakointialueen nykyinen vuokrasopimus

Herttoniemen teollisuusalueelta Sahaajankadun varrelta on vuokrattu
useita pienteollisuustontteja. Kadun itapuolella olevien tonttien alueella
on tehty asemakaavan muutoksia, joissa tontteihin rajoittuvaa
puistoaluetta on muutettu LPA-alueeksi. Tontti 43072/19, josta on
vuokrattu 611 m2:n suuruinen maaraala pysakadintialueeksi Kiinteistod
Oy Sahaajankatu 37- 39:lle, on tarkoitettu teollisuustonttien 43072/18,
3, 4 ja 5 paikoitusalueeksi.

Pysakointialue on vuokrattu Kiinteisté Oy Sahaajankatu 37- 39:lle
1.12.2005 - 31.12.2015 valiseksi ajaksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot seka rakennustiedot

Tontti 43072/18 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 11244
mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T). Kaava
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.6.2005 ja se on saanut
lainvoiman 5.8.2005. Tontin pinta-ala on 2 394 m? ja sen
rakennusoikeus on 3 112 k-m?, josta maanpaallisen rakennusoikeuden
osuus on 2 394 k-m?.

Tontilla sijaitsee kaksi teollisuus- ja varastorakennusta, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on 994 k-m2. Vuonna 1956 rakennetun
rakennuksen kerrosala on 694 k-m? ja vuonna 1964 rakennetun 300 k-
mZ.

Edelld mainitulla maanvuokrasopimuksella nro 13443 Kiinteistd Oy
Sahaajankatu 37-39:lle vuokratusta tontista 43072/14 on muodostettu
4.6.2010 kiinteistorekisteriin merkitty tontti 43072/18. Kartta on liitteena
nro 1.

Uudelleen vuokraus
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Tontin 43072/18 vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, etta se paattyy
31.12.2043 entisen 31.12.2015 asemesta. Tama turvaisi lta-Helsingin
Lasi Oy:n suunnitelmallisen kehittamisen ja investointitoiminnan.

Vuokran suuruus tarkistettaisiin vastaamaan alueen muiden
vuokralaisten vuokratasoa. Nain ollen tontin vuokra maaraytyisi
paaoma-arvon 12 euroa/k-m? (ind. 100) mukaan, joka vastaa
nykyarvoa 228 euroa/k-m? (ind. 1897). Esittelijan mielesta tontin vuokra
tulisi maaritella vain maanpaallisen rakennusoikeuden mukaan.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavasti:

k-m? €/k-m? €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  ind. 18,97 vuokra€  vuokra €

2394,0 12,00 228,00 1436,00 27 241,00

Tontti on ollut vuokrattuna samanlaiseen kayttotarkoitukseen 1950-
luvulta alkaen, joten yritys vastaa maaperan puhdistamisesta ja
jatteiden poistamisesta vuokra-alueelta koko hallinta-ajalta. Maaperan
pilaantuneisuutta ei ole hallinta-aikana tutkittu.

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Pysakointialueen vuokrasopimus voitaisiin muuttaa paattymaan
samanaikaisesti tontin 43072/18 vuokrasopimuksen kanssa.

Esittelijan mielesta Kiinteisté Oy Sahaajankatu 37-39:lle vuokratun
tontin ja pysakointialueen vuokrasopimuksiin voitaisiin tehda edella
esitetyt muutokset.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin; 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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