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SOPIMUS JA ESISOPIMUS

Osapuolet A. Kiinteistö Oy Munkkiniemen Puistotie 25
Y-tunnus 2273686-0
c/o Auratum Asunnot Helsinki Oy
Kluuvikatu 5, 00100 Helsinki

(jäljempänä tontinomistaja)

B. Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

 (jäljempänä kaupunki)

Kaupungin päätös Kiinteistölautakunta   .  .2013

Sopimuksen ja Tällä sopimuksella tontinomistaja ja kaupunki sitoutuvat, maankäyttö- ja
esisopimuksen rakennuslain 12 a luvun perusteella, tontinomistajan omistaman Helsingin
tarkoitus kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 30093 tontin nro 1

asemakaavan muutosehdotukseen nro 12205 (jäljempänä kaavamuutos)
liittyen, sopimaan tontinomistajan velvollisuudesta osallistua alueen
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja kaavamuutoksen toteutuksesta
seuraavaa:

I  Esisopimus Osapuolet tekevät seuraavat alueluovutukset:

A Kaupunki luovuttaa tontinomistajalle kiinteistöstä 91-30-9901-
100 noin 288 m2:n suuruisen alueen ja kiinteistöstä 91-30-9903-
100 noin 898 m2:n suuruisen alueen AKR-tonttiin 30093/2.

B Tontinomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 91-30-93-1
noin 1 190 m2:n suuruisen alueen puistoalueeseen 91-30-9903-
23.

./. Luovutuskohteet on merkitty oheiseen kiinteistöviraston kaupunkimittaus-
osaston karttaan n:o NA51/13024/2.12.2013.

Aluejärjestelyssä noudatetaan seuraavia ehtoja:

1 Luovutettavat alueet on hinnoiteltu seuraavasti:

Kaupungin omistamien AKR-tontin 30093/2 osien (288 m2 ja 898
m2) kauppahinta on yhteensä 1 349 035 euroa (lisäkerrokset
347 k-m2 x 1 650 e/k-m2 ja rivitalo 456 k-m2 x 1 700 e/k-m2).

Tontinomistajan omistaman puisto-alueen 33-9903-23 (1 190
m2) kauppahinta on 166 600 euroa (1 190 m2x 140 e/m2).

2 Tontinomistaja maksaa aluejärjestelyjen johdosta kaupungille
välirahaa 1 182 435 euroa.

Välirahalle maksetaan esisopimuksen allekirjoittamishetkestä
maksupäivään saakka kolmen (3) prosentin vuotuinen korko.

Väliraha korkoineen maksetaan lopullisen luovutuskirjan
allekirjoittamisen yhteydessä.
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3 Lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa siitä, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

4 Omistus- ja hallintaoikeudet luovutettaviin alueisiin siirtyvät
niiden vastaanottajille lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksen
yhteydessä.

Kaupunki sitoutuu tarvittaessa vuokraamaan tontinomistajalle
omistukseensa tulleen puistoalueen entiseen pysäköinti-
tarkoitukseen kaupungin tavanomaisin tilapäistä vuokrausta
koskevin ehdoin.

5 Sopijapuolet ilmoittavat, että käytettävissä olevien tietojen
perusteella maaperä on vanhaa täyttöaluetta, jonka
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Jos maaperässä havaitaan pilaantumista, joka on aiheutunut
ennen alueen luovuttamista, vastaavat sopijapuolet
kustannuksellaan luovuttamiensa maa-alueiden pilaantuneen
maan puhdistamisesta tulevan käyttötarkoituksen mukaiseen
tasoon. Puhdistaminen on toteutettava alueen rakentamis-
aikataulun edellyttämällä tavalla ja toimenpiteet korvataan
ainoastaan siinä tapauksessa, että niistä on sovittu osapuolten
kesken ennen niihin ryhtymistä (tonttiosasto, ympäristöinsinööri
Johanna Hytönen, puhelin 09-310 36414).

Tontinomistaja poistaa kustannuksellaan luovuttamaltaan
alueelta AKR-tontin rakentamisen yhteydessä pysäköintiin
liittyvät rakenteet, kuten asfaltoinnin, lämmitystolpat ja johdot.

Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan poistamaan uudis-
rakentamisen edellyttämässä laajuudessa vastaanottamiensa
alueiden maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jätteet ja vanhat rakenteet kuten johdot, putket, pylväät,
perustukset tai muut vastaavat.

6 Lisäksi noudatetaan jäljempänä olevan Sopimuksen kohtia
4-7 ja kiinteistölautakunnan hyväksymiä tavanomaisia kiinteistö-
kaupan ehtoja.

II  Sopimus Tontinomistaja ja kaupunki sopivat seuraavaa:

1 Tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakenta-
misen kustannuksiin kaupungille korvausta 3 470 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle tai sen osalle on myönnetty poikkeamispäätös.
Korvausta korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kolmella (3)
prosentilla vuodessa.

Tontinomistajan tulee ilmoittaa poikkeamispäätöksestä
kirjallisesti Helsingin kaupungin kiinteistövirastolle kuukauden
kuluessa poikkeamispäätöksen myöntämisestä.



   3 (4)

Tämän sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi
tontinomistaja perustaa kaupungille panttioikeuden tonttiin
91-30-93-1 luovuttamalla kaupungille tonttiin vahvistetuista
yhteensä 3 470 000 euron määräisistä kiinnityksistä saadut
panttikirjat tai antavat vaihtoehtoisesti kiinteistöviraston
hyväksymän muun vakuuden.

2 Kaupunki vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen alueen
katu- ja puistoalueiden muutosten suunnittelemisesta ja
toteutuksesta erikseen laadittavien aikataulujen mukaisesti.
Periaatteena on, että katumuutokset ja puistoalueen toteutus
pyritään toteuttamaan alueen asuntorakentamisen
edellyttämässä aikataulussa.

Helsingin kaupungin rakennusvirasto (HKR) laatii yhteistyössä
tontinomistajan kanssa mainittujen alueiden toiminnalliset ja
periaatteelliset lähtökohdat lopullisten toteutussuunnitelmien
pohjaksi. Tontinomistaja osallistuu suunnittelu- ja toteuttamis-
kustannuksiin osuudella, joka vastaa yhtiön esittämiä ja
kokonaiskustannuksia nostavia ratkaisuja. Suunnitelmien
toteuttamisesta, toteuttamisen aikataulusta sekä alueiden
käytöstä tehdään tarvittaessa eri sopimus.

3 Tontinomistaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen
mukaisen rakentamisen edellyttämistä AKR -tontilla 30093/2
sijaitsevien nykyisten rakennusten, rakenteiden, johtojen ja
kaapeleiden purku- ja siirtokustannuksista.

4 Tämä sopimus on voimassa ehdolla, että kaavamuutos
saavuttaa lainvoiman tontin osalta olennaisilta osiltaan sekä
laadultaan että määrältään kaupunkisuunnittelulautakunnan
4.6.2013 hyväksymässä ja 26.11.2013 muuttamassa muodossa.

5 Mikäli tässä sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myönnetty poikkeamislupa
eivät tulisi lainkaan voimaan 31.12.2016 mennessä, sovitaan
noudatettavasta jatkomenettelystä erikseen.

Mikäli tällöin todetaan, että tämän sopimuksen edellytykset
ovat rauenneet ja sen johdosta myös tämä sopimus raukeaa,
osapuolilla ei ole tähän sopimukseen perustuvia vaatimuksia
toisiaan kohtaan.

6 Mikäli tontinomistaja luovuttaa mainitun tontin tai osia siitä
kolmannelle, sitoutuu tontinomistaja sisällyttämään tämän
sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan.
Tontinomistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin nähden tämän
sopimuksen mukaisten velvoitteiden täyttämisestä.

7 Tästä sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja
riidat pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse
sopimalla. Mikäli sovintoa ei kuitenkaan pystytä saavuttamaan,
erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa,
elleivät osapuolet erikseen sovi riidan saattamisesta välimies-
oikeuden ratkaistavaksi.
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8 Tämän sopimuksen hyväksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun kaupungin-
hallituksen päätös on tullut lainvoimaiseksi.

Helsingissä,     päivänä           kuuta 2013

Kiinteistö Oy Munkkiniemen Puistotie 25

Helsingin kaupunki

Liite Kartta n:o NA51/13024/2.12.2013


