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§ 679
Suunnitteluvarauksen jatkaminen SRV Yhtiöt Oyj:lle (Espoon 
Perkkaa, Vermonsolmun asemakaava-alue)

HEL 2012-016100 T 10 01 01 00

Tarvaspääntie / Tarvonsalmenkatu / Vermontie, Espoo

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa SRV Yhtiöt Oyj:lle varatun Espoon kaupungin 
51. kaupunginosan (Leppävaara) kaakkoisosassa sijaitsevan, liitteestä 
nro 2 ilmenevän ns. Vermonsolmun toimitila-alueen varausaikaa  
31.12.2014 asti entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Varaushakemus
2 Sijaintikartta ja asemakaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 2
Espoon kaupunki Liite 2

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa SRV Yhtiöt Oyj:lle varatun Espoon 
kaupungin 51. kaupunginosan (Leppävaara) kaakkoisosassa 
sijaitsevan, liitteestä nro 2 ilmenevän ns. Vermonsolmun toimitila-
alueen varausaikaa  31.12.2014 asti entisin ehdoin.

Esittelijä

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 8.10.2007 (1278 §) varata SRV Yhtiöt Oyj:lle 
Helsingin kaupungin omistuksessa olleen osan ns. Vermonsolmun 
toimitila-alueesta kaavoittamista, toimitilarakentamisen valmistelua 
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sekä alueen markkinointia varten. Kiinteistölautakunta jatkoi 
13.12.2012 (687 §) varausta 31.12.2013 asti. 

Varausehdot:

1. Alue varataan asemakaavan laatimista, toimitilarakentamisen 
valmistelua ja suunnittelua sekä alueen markkinointia varten.

Varauksensaaja vastaa mainituista toimenpiteistä aiheutuvista 
kustannuksista.

2. Alueen suunnitelmat tulee valmistella yhteistyössä Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa yhteistyössä 
sovittavien periaatteiden mukaisesti.

3. Asemakaavoituksen myötä alueelle muodostettavat 
toimitilarakentamiseen soveltuvat tontit on tarkoitus luovuttaa 
varauksensaajalle tai määräämälleen eri sopimuksin myymällä ne 
ajankohdan käyvästä hinnasta vaiheittain siten, että ensimmäinen 
luovutus tulee tehdä viimeistään 3 kuukauden kuluessa asemakaavan 
vahvistumisesta ja viimeinen viimeistään kolme vuotta tämän jälkeen, 
ellei erikseen toisin sovita.

Luovutuksista tulee sopia viimeistään varausajan loppuun mennessä.

4. Varauksensaaja vastaa varausaikanaan varausalueesta 
maksettavaksi erääntyvistä Espoolle maksettavista kiinteistöveroista.

5. Kaupunki käy omistamiensa maiden osalta 
maankäyttösopimusneuvottelut Espoon kaupungin kanssa yhteistyössä 
varauksensaajan ja alueen toisen maanomistajan kanssa. 

Maankäyttösopimukseen perustuva korvaus otetaan huomioon tonttien 
kauppahinnassa niitä luovutettaessa.

Tarkoituksena on, että maankäyttösopimukseen perustuvan 
korvauksen suoritus hoidetaan asemakaavan perusteella 
muodostettavien tonttien luovutuksen yhteydessä.

6. Varauksensaajalla on tämän varauspäätöksen perusteella oikeus 
kaupungin puolesta kustannuksellaan neuvotella ja hakea 
asemakaavan laatimista kaupungin omistamalle maalle. 

7. Kaupunki sitoutuu olemaan varausaikana markkinoimatta tai 
myymättä varausaluetta tai siitä muodostettavia tontteja muille kuin 
varauksensaajan osoittamille tahoille. 

8. Mikäli asemakaavoitus ei varausaikana johda tulokseen tai Helsingin 
kaupunginvaltuusto ei hyväksy tässä tarkoitettuja kiinteistönkauppoja, 
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kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle tästä 
mahdollisesti aiheutuu.

Osapuolilla ei tällöin ole oikeutta esittää tähän varauspäätökseen 
perustuvia vaatimuksia toisilleen.

9. Tämä varaus on voimassa vuoden 2009 loppuun, ellei sitä eri 
päätöksin sen jälkeen jatketa.

Varaushakemus

SRV-Yhtiöt Oyj pyytää 19.11.2013 päivätyllä hakemuksellaan, että sille 
varatun alueen varausaikaa jatkettaisiin vuoden 2015 loppuun asti. 
Hakemus on liitteenä nro 1.

Asemakaavoitus

Varausalueen länsiosaan on 21.1.2011 vahvistunut asemakaava, jossa 
varausalueelle on osoitettu 27 900 k-m² toimistorakennusoikeutta 
kortteleissa nrot 51340 ja 51341. Kaava varausalueen itäosaan, johon 
oli kaavailtu huoltoasemakorttelia nro 51344 ja hotelli/toimistokorttelia 
nro 51343, kumoutui valituksen ja pohjoispuolella vireillä olevan 
Vermontien asemakaava-alueen keskeneräisyyden vuoksi. 

Kumotun kaava-alueen osalta on vireillä uusi Vänrikinportin 
asemakaava, jonka ratkaisut osittain riippuvat edellä mainitun 
Vermontien asemakaava-alueen ratkaisuista. Vermontien 
asemakaava-alueen ennakoidaan valmistuvan vuonna 2014. Siihen 
kaavaillaan uutta asuntorakennusoikeutta ja lähipalveluja noin 
3 000 asukkaalle. 

Tarkennettu varausalue ja  kumoutunut asemakaava-alue on esitetty 
liitteessä nro 2.

Hanketilanne

Hakija on aloittanut Vermonsolmun alueen toimistorakentamisen 
korttelissa nro 51340, sen varausalueen ulkopuolella olevassa 
itäosassa. Kesällä 2013 kokonaisuudessaan valmistunut ensimmäinen 
vaihe on kooltaan noin 20 000 k-m². Toinen vaihe on kaavailtu 
varausalueella olevan korttelin nro 51340 länsiosaan.

Varauksen jatkaminen

Esittelijän mielestä alueen varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2014 
saakka. Varauksen jatkaminen on perusteltua toimitilarakentamisen 
valmistelua ja alueen markkinointia varten. Jatkamista puoltavat myös 
varausalueen kaavoituksen osittainen varauksensaajasta riippumaton 
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keskeneräisyys sekä toimistomarkkinoiden heikentynyt 
markkinatilanne, jotka hidastavat alueen toteuttamista. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Varaushakemus
2 Sijaintikartta ja asemakaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 2
Espoon kaupunki Liite 2

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 13.12.2012 § 687

HEL 2012-016100 T 10 01 01 00

Tarvaspääntie / Tarvonsalmenkatu / Vermontie, Espoo

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa Espoon kaupungin 51. kaupunginosan 
(Leppävaara) kaakkoisosassa sijaitsevan, liitteestä nro 2 ilmenevän ns. 
Vermonsolmun toimitila-alueen varausaikaa SRV Yhtiöt Oyj:lle 
31.12.2013 asti seuraavin ehdoin:

1. Varausalueesta poistetaan korttelin nro 51342 alue.

2. Muutoin noudatetaan nykyisiä varausehtoja. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi


