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§ 687
Määräalan lyhytaikainen vuokraaminen Raksa Catering Oy:lle 
kahvilan tarvitsemien lupien hakemista varten sekä 
vuokrausperusteiden määrääminen (Lauttasaari)

HEL 2013-008242 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta F2 T2, Veijarivuoren puisto

Päätös

A

Lautakunta päätti vuokrata Raksa Catering Oy:lle (Y-tunnus 1087979-
2) Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) yleisestä 
puistoalueesta kaavayksiköstä 91-31-9903-28 (kiinteistötunnus 91-414-
1-2) liitteen nro 1 mukaisen noin 610 m²:n suuruisen määräalan 
kahvilan rakennusluvan ja muiden mahdollisesti tarvittavien lupien 
hakemista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

1

Määräala vuokrataan ajalle 1.1. - 30.9.2014, kuitenkin enintään siihen 
saakka, kunnes vuokra-aluetta koskeva pitkäaikainen vuokrasopimus 
alkaa.

2

Lyhytaikaisen sopimuksen mukainen vuokra on yhteensä 300 euroa, 
joka vastaa kahden kuukauden vuokraa. Vuokra erääntyy 
maksettavaksi laskun erääntymispäivänä.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaisesti.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

5

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
tai muun luovutussopimuksen allekirjoittamista.
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6

Rakennuksen suunnittelu tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi ennen rakennusluvan 
hakemista.

7

Mikäli tontin suunnittelun yhteydessä havaitaan maaperässä öljyä tai 
muuta vastaavaa pilaantumiseen viittaavaa, tulee vuokralaisen ottaa 
välittömästi yhteyttä tonttiosastoon.

Vuokralainen on tietoinen, että pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen tai muuhun luovutussopimukseen tullaan 
ottamaan erikseen maaperäehdot

8

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

9

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

10

Kaupunki ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja 
eikä kustannuksia, jotka aiheutuvat siitä, ettei hankkeen toteuttamiseen 
tarvittavaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta tai muuta luovutusta 
saada aikaan.

(L1131-4)

B

Lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön vuokraamaan 
Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) yleisestä 
puistoalueesta kaavayksiköstä 91-31-9903-28 (kiinteistötunnus 91-414-
1-2) Raksa Catering Oy:lle (Y-tunnus 1087979-2) likimäärin liitteen nro 
1 mukaisen noin 610 m²:n suuruisen alueen kahvilaa varten 
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osastopäällikön määräämästä ajankohdasta alkaen 15 vuodeksi 
seuraavin ehdoin:

Vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
40 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Vuosivuokra määräytyy 
viiden prosentin korkokannan mukaan. 

Vuosivuokrasta peritään ensimmäiseltä kahdelta vuodelta 50 %.

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja ja osastopäällikön mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-alue
2 Hakemus
3 Liiketoimintasuunnitelma
4 Asemakaavakartta
5 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
Vuokralainen ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Raksa Catering Oy:lle (Y-tunnus 
1087979-2) Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
yleisestä puistoalueesta kaavayksiköstä 91-31-9903-28 
(kiinteistötunnus 91-414-1-2) liitteen nro 1 mukaisen noin 610 m²:n 
suuruisen määräalan kahvilan rakennusluvan ja muiden mahdollisesti 
tarvittavien lupien hakemista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja 
ehdoin:
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1

Määräala vuokrataan ajalle 1.1. - 30.9.2014, kuitenkin enintään siihen 
saakka, kunnes vuokra-aluetta koskeva pitkäaikainen vuokrasopimus 
alkaa.

2

Lyhytaikaisen sopimuksen mukainen vuokra on yhteensä 300 euroa, 
joka vastaa kahden kuukauden vuokraa. Vuokra erääntyy 
maksettavaksi laskun erääntymispäivänä.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaisesti.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

5

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
tai muun luovutussopimuksen allekirjoittamista.

6

Rakennuksen suunnittelu tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi ennen rakennusluvan 
hakemista.

7

Mikäli tontin suunnittelun yhteydessä havaitaan maaperässä öljyä tai 
muuta vastaavaa pilaantumiseen viittaavaa, tulee vuokralaisen ottaa 
välittömästi yhteyttä tonttiosastoon.

Vuokralainen on tietoinen, että pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen tai muuhun luovutussopimukseen tullaan 
ottamaan erikseen maaperäehdot.

8
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Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

9

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

10

Kaupunki ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja 
eikä kustannuksia, jotka aiheutuvat siitä, ettei hankkeen toteuttamiseen 
tarvittavaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta tai muuta luovutusta 
saada aikaan.

(L1131-4)

B

Lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
vuokraamaan Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
yleisestä puistoalueesta kaavayksiköstä 91-31-9903-28 
(kiinteistötunnus 91-414-1-2) Raksa Catering Oy:lle (Y-tunnus 
1087979-2) likimäärin liitteen nro 1 mukaisen noin 610 m²:n suuruisen 
alueen kahvilaa varten osastopäällikön määräämästä ajankohdasta 
alkaen 15 vuodeksi seuraavin ehdoin:

Vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
40 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Vuosivuokra määräytyy 
viiden prosentin korkokannan mukaan. 

Vuosivuokrasta peritään ensimmäiseltä kahdelta vuodelta 50 %.

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja ja osastopäällikön mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä

Taustaa

Kaksi yrittäjää on vuonna 2012 toimittanut Helsingin kaupungille 
erilliset, kilpailevat hakemukset kahvilan perustamista varten 
Lauttasaaren Vattuniemen Veijaripuistossa sijaitsevalle asemakaavan 
muutoksen nro 10360 mukaiselle rakennusalalle (ka). Hakijoille 
lähetettiin 6.6.2013 kirjeet, joissa pyydettiin määräaikaan mennessä 
täydentämään hakemuksia, mikäli hakija on edelleen kiinnostunut 
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hankkeesta. Vain toinen hakijoista, Raksa Catering Oy, täydensi 
hakemustaan. 

Kiinteistölautakunnalle esitetään määräalan lyhytaikaista vuokraamista 
rakennuslupien ja muiden mahdollisten lupien hakemista varten. 
Lisäksi esitetään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
vuokrausperusteiden päättämistä sekä osastopäällikön oikeuttamista 
päättämään myöhemmin pitkäaikaisesta maanvuokrauksesta. 

Hakija ja hakemuksen tarkoittama hanke

Raksa Catering Oy pyytää 8.11.2012 päivätyssä hakemuksessaan 
alueen vuokraamista Lauttasaaren Vattuniemestä kahvilaa varten. 
Hakemus on liitteessä nro 2. Hakemusta on myöhemmin täydennetty 
mm. liiketoimintasuunnitelmalla, joka on liitteessä nro 3.

Hakija on vuonna 1996 perustettu työmaaruokailuun erikoistunut yritys. 

Hakijan tavoitteena on perustaa uusi kahvila lähelle rantaa 
Itälahdenkadun päätyyn Lauttasaaren Vattuniemeen. Lähialueelle on 
rakennettu useita kerrostaloja ja uusia on suunnitteilla. Uusi kahvila 
palvelisi alueen asukkaita. Kahvilan naapurissa olisi hieman alle 200 
Särkiniemen Mökkiläiset ry:n jäsenten kesämökkiä.

Asiakaspaikkoja kahvilan sisälle tulisi noin 30 ja ulkoterassille saman 
verran. Mikäli vesi- ja viemärijohdot saadaan järjestettyä 
rakennuspaikalle, kahvilaan on tarkoitus sijoittaa WC. 

Hakemuksen tarkoittamalla paikalla sijaitsi aikaisemmin Viipurin 
nyrkkeilijöiden vuonna 1952 rakentama kahvio, kunnes se purettiin 
vuonna 2005.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 27.8.1997 hyväksymän ja ympäristöministeriön 
1.8.2001 vahvistaman asemakaavan muutoksen nro 10360 mukaan 
hakemuksen tarkoittamalle määräalalle saa sijoittaa kahvilan tai kioskin 
(ka). Rakennusoikeutta on 80 k-m². Asemakaavakartta on liitteessä nro 
4.

Vuokrausperusteet

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokrausperusteiden 
määräämisessä on otettu huomioon hankkeen koko ja sen syrjäinen 
sijainti. 

Perusvuosivuokra on 5 % elinkustannusindeksiin sidotusta pääoma-
arvosta (ind. 100) eli 80 k-m² x 40 euroa/k-m² (ind. 100) x 5 % = 
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160 euroa (ind. 100). Pääoma-arvon yksikköhinta vastaa nykyarvoa 
759 euroa/k-m².

Nykyarvoon muunnettu alkuvuosivuokra 3 035 euroa saadaan 
kertomalla perusvuosivuokra (160 euroa) nykyindeksillä 18,97. 

Lyhytaikainen vuokraus (Ehdotus A)

Esittelijän mielestä lyhytaikainen vuokraus on perusteltua, jotta hakija 
voi ennen pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen sitoutumista 
varmistua lupien myöntämisestä. Lyhytaikaisen vuokrauksen hinta on 
kahden kuukauden vuokra sisältäen kahden ensimmäisen vuoden 
alennuksen.

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokrausperusteet sekä päätöksen 
delegointi osastopäällikölle (Ehdotus B)

Esittelijän mielestä pitkäaikainen maanvuokrasopimus voitaisiin tehdä 
15 vuodeksi edellä esitetyllä vuokrahinnalla. Hankkeen koko 
huomioiden on perusteltua, että maanvuokrasopimuksen tarkemmista 
ehdoista päättäminen voidaan siirtää osastopäällikön tehtäväksi, kun 
vuokran määrä sekä vuokra-aika on ensin päätetty 
kiinteistölautakunnassa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-alue
2 Hakemus
3 Liiketoimintasuunnitelma
4 Asemakaavakartta
5 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
Vuokralainen ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1


