Helsingin kaupunki Poytakirja 24/2013 1(8)
Kiinteistolautakunta
Tol6
18.12.2013

§ 681
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kurkimaen Teollisuustalo
Oy:lle (Mellunkyla, tontti 47163/8)

HEL 2013-015566 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K6 P1, Sirrikuja 4
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Kurkimaen Teollisuustalo Oy:lle
(Y-tunnus 0603512-4) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan
(Mellunkyla) korttelin 47163 tontin 8 (kiinteistétunnus 91-47-163-8,
pinta-ala 11 025 m?, os. Sirrikuja 4) teollisuustarkoituksiin 1.1.2014 -
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 513 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 104 582 euroa.

Vuosivuokrasta peritdan 1.1.2014 - 31.12.2017 valiselta ajalta on 65 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta peritaan

1.1.2018 - 31.12.2018 valiselta ajalta 73 %,

1.1.2019 - 31.12.2019 valiselta ajalta 82 % ja

1.1.2020 - 31.12.2020 valiselta ajalta 91 %.
Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
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Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimus nro 13274, vuokraustunnus
T1147-3). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
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Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 1 olevaa
Paperityd Oy:n ja Kiinteistd Oy Kurkimaen Teollisuustalon (nyk.
Kurkimaen Teollisuustalo Oy) valista 20.8.1987 paivattya sopimusta.
Sopimus sitoo myds tontin mahdollisia myéhempia vuokramiehia tai
muita luovutuksensaajia.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

6

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13274,
laskutustunnus T1147-3) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

7

Lisaksi noudatetaan teollisuusalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja 2 §, 3 §:n 1-6 kohtaa, 4-10 §, 12-15 §, 17 §, 19-21 §.

(T1147-69)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio sopimuksesta Paperityd Oy
2 Hakemus
3 Asemakaavakartta
Otteet
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Paatosehdotus

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kv

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kurkimaen Teollisuustalo
Oy:lle (Y-tunnus 0603512-4) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan
(Mellunkyla) korttelin 47163 tontin 8 (kiinteistétunnus 91-47-163-8,
pinta-ala 11 025 m?, os. Sirrikuja 4) teollisuustarkoituksiin 1.1.2014 -
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 513 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 104 582 euroa.

Vuosivuokrasta peritéan 1.1.2014 - 31.12.2017 valiselta ajalta on 65 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta peritaan

1.1.2018 - 31.12.2018 valiselta ajalta 73 %,

1.1.2019 - 31.12.2019 valiselta ajalta 82 % ja

1.1.2020 - 31.12.2020 valiselta ajalta 91 %.
Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 24/2013 5(8)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

18.12.2013

2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimus nro 13274, vuokraustunnus
T1147-3). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 24/2013 6 (8)

To/6
18.12.2013

Esittelija

Hakemus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 1 olevaa
Paperityd Oy:n ja Kiinteistd Oy Kurkimaen Teollisuustalon (nyk.
Kurkimaen Teollisuustalo Oy) valista 20.8.1987 paivattya sopimusta.
Sopimus sitoo myds tontin mahdollisia myéhempia vuokramiehia tai
muita luovutuksensaajia.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

6

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13274,
laskutustunnus T1147-3) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

7

Lisaksi noudatetaan teollisuusalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja 2 §, 3 §:n 1-6 kohtaa, 4-10 §, 12-15 §, 17 §, 19-21 §.

(T1147-69)

Kurkimaen Teollisuustalo Oy pyytaa hakemuksellaan 9.12.2013, etta
yhtidlle vuokratun tontin 47163/8 vuokrasopimus uusittaisiin 1.1.2014
alkaen 30 vuodella. Hakemus on liitteessa nro 2.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistdlautakunta paatti 18.6.1985 (1267 §) vuokrata Kiinteistd Oy
Kurkimaen Teollisuustalolle tontin 47163/8 ajaksi 1.8.1985 -
31.12.2020 (maanvuokrasopimus nro 13274).

Kiinteistlautakunta paatti 1.9.1987 (2189 §) lisata vuokrasopimukseen
rasitteenluontoisen ehdon koskien tonttien 47163/7 ja 8 haltijoiden
valista sopimusta mm. tontin 7 rakennuksen perustusten ulottamisesta
tontin 8 puolelle.
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Vuokralaisen toiminimi on muutettu 30.9.1987 Kurkimaen
Teollisuustalo Oy:ksi.

Tontin perusvuosivuokra on 4 079 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra on noin 67 500 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47163/8 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 6.2.1985
hyvaksyman, ymparistoministerion 3.4.1985 vahvistaman ja 19.4.1985
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 8939 mukaan
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TT).

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 11.7.1985. Tontin rakennusoikeus
on 11 025 k-m2. Tontin pinta-ala on 11 025 m? ja osoite Sirrikuja 4.

Tontilla sijaitsee 10 815 k-m?2:n suuruinen rakennus.
Kopio asemakaavamuutoksesta nro 8939 on liitteessa nro 3.
Vuokrasopimuksen jatkaminen

Esittelijan mielesta tontti 47163/8 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen
31.12.2043 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyrahassa 190 euroa/k-m? (ind. 1897). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti:

k-m2  €/k-m2  €/k-m2(ind. perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) 1897) vuokra € vuokra
(ind.100) €(ind.
1897)

11 025 10 190 5513 104 582

Tontin 47163/8 vuokrasopimuksen jatkaminen 30 vuodella jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska kiinteiston tarkoituksenmukainen
kayttd ja pitkajanteinen kehittdminen edellyttavat tontin
vuokrasopimuksen pidentamista.
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Vuokratontilla olevaan rakennukseen on tarkoitus tehda mittavia
peruskorjaustoimenpiteita. Jotta rakennuksen peruskorjaus olisi
mielekasta seka taloudelliselta etta elinkeinon harjoittamisen kannalta,
olisi perusteltua uusia vuokrasopimus jo tdssa vaiheessa.

Voimassa oleva vuokrasopimus on tehty 1980-luvun puolivalissa sen
hetkiseen hintatasoon. Taman hetkinen hintataso on huomattavasti
korkeampi, joten tontin vuosivuokra nousee huomattavassa maarin.
Tasta johtuen olisi perusteltua porrastaa tontin vuokran korotus
nykyisen vuokra-ajan eli vuoden 2020 loppuun saakka. Periaatteena
voitaisiin kayttaa tapaa, jolla vuoden 2017 loppuun saakka perittaisiin
nykyista vuosivuokraa, jonka jalkeen vuokraa korotettaisiin vuosittain
sovitulla tasaprosentilla.

Taysimaaraista vuosivuokraa perittaisiin siten vuoden 2021 alusta
alkaen.

Muut ehdot

Vuokrasopimusta uusittaessa vuokrauksen muut ehdot ehdotetaan

tarkistettaviksi ajanmukaisiksi. Sopimukseen ehdotetaan otettavaksi
muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen ja maaperan puhtaana
pitamiseen liittyvia lisdehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
Liitteet
1 Kopio sopimuksesta Paperityo Oy
2 Hakemus
3 Asemakaavakartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv
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