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§ 678
Kiinteistön ostaminen Östersundomista

HEL 2013-015080 T 10 01 00

Päätös

A

Lautakunta päätti ostaa ********** Itäsalmen kylässä sijaitsevan 
kiinteistön Berga RN:o 6:95 (kiinteistötunnus 91-442-6-95) rasituksista 
vapaana 470 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 440 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 30 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistön hallintaoikeus 31.12.2020 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Myyjä vastaa kiinteistöverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja tämän 
jälkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

B

Lisäksi lautakunta päätti, että kauppa voidaan tehdä vasta, kun siihen 
on osoitettu tarvittavat määrärahat.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Tarjous
3 Kartta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjä ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Maanhankinta Liite 1
Liite 2
Liite 3

Myyjä ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee ostaa ********** Itäsalmen kylässä sijaitsevan 
kiinteistön Berga RN:o 6:95 (kiinteistötunnus 91-442-6-95) rasituksista 
vapaana 470 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 440 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 30 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistön hallintaoikeus 31.12.2020 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Myyjä vastaa kiinteistöverosta vuoden 2013 osalta ja ostaja tämän 
jälkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

B

Lisäksi lautakunta päättänee, että kauppa voidaan tehdä vasta, kun 
siihen on osoitettu tarvittavat määrärahat.

Esittelijä
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Tarjous

Myyjän kanssa on päästy päätösehdotusten mukaiseen 
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteenä nro 2. 

Kiinteistötiedot

Kiinteistö sijaitsee Östersundomin itäosan haja-asutusmaisella 
pientaloalueella Uuden Porvoontien pohjoispuolella. Kartat ovat 
liitteessä nro 3. 

Kiinteistö sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja kuuluu Helsingin 
kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan laatimista varten 
jatkamaan rakennuskieltoalueeseen. 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien 
hallitukset ovat päättäneet hyväksyä jatkotyön pohjaksi, kiinteistö on 
merkitty kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi. 

Kiinteistön pinta-ala on noin 5 100 m². Kiinteistön rakennettu eteläosa 
on hoidettua piha- ja puutarha-aluetta luoteisosan ollessa kalliota ja 
metsikköä. Kiinteistö on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.  

Kiinteistöllä sijaitsee vuonna 1975 rakennettu, myöhemmin laajennettu 
ja vuonna 2003 sisätiloiltaan peruskorjattu omakotitalo. Osittain 
kaksikerroksinen talon kokonaisala on noin 380 k-m² huoneistoalan 
ollessa noin 250 m². Rakennuksessa on vesikiertoinen öljylämmitys. 
Näyttävä rakennus on tyydyttävässä kunnossa ja varustetasoltaan 
nykytasoa.

Kiinteistöllä sijaitsee lisäksi lämmin autotalli/varasto, jonka pinta-ala on 
noin 60 k-m². Rakennus on tyydyttävässä kunnossa.

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajan kanssa käydyssä neuvottelussa on päästy tarjouksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistön ostamisesta kaupungille. 
Rakennusten ja rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden 
teknisen nykyarvon perusteella noin 260 000 euroa. Maapohjan 
osuudeksi saadaan tällöin noin 210 000 euroa, mikä vastaa noin 41 
euroa/maa-m². Koko kauppahinta vastaa noin 92 euroa/maa-m².

Kauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti, luonne ja myyjän 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää arvoa vastaavana. 

Kiinteistölautakunnan käyttöön talousarviossa vuonna 2013 osoitetut 
määrärahat on käytetty. Kiinteistövirasto on hakenut lisämäärärahan 
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kaupunginvaltuustolta, joka käsittelee asiaa 11.12.2013. Mikäli 
määräraha ei myönnetä, kauppa toteutetaan vuoden 2014 talousarvion 
mukaisista määrärahoista.

Kaupan perustelut          

Kiinteistö sijaitsee Uuden Porvoontien varren omistusrakenteeltaan 
hajanaisella alueella ja rajoittuu kaupungin aiemmin hankkimaan 
laajaan kiinteistökokonaisuuteen.

Kiinteistön hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen 
kaavoitusta ja toteutusta sekä on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 310 hehtaaria 
maata eli noin 46 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus 
Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 3.
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