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Helsingin Sosialidemokraattinen Nuorisopiiri ry:lle vuokratun
maaraalan vuokrasopimuksen muuttaminen (Mustikkamaa)
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Kiinteistokartta H3 T4, Mustikkamaa
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa Helsingin Sosialidemokraattinen Nuorisopiiri
ry:lle Helsingin kaupungin Té6lon kylan tilasta Mustikkamaa RN:o 5:2
(kiinteistétunnus 91-432-5-2) jarjestd- ja harrastustoimintaa varten
vuokratun noin 2 147 m?:n suuruisen maaraalan (lite nro 1)
vuokrasopimusta (sop. nro 20843, laskutustunnus S0119-7) 1.1.2014
alkaen seuraavasti sopimuksen muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2023 entisen 31.12.2013 asemesta.
2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 20843, vuokraustunnus
S0119-7). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.
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Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.
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Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa Helsingin Sosialidemokraattinen
Nuorisopiiri ry:lle Helsingin kaupungin Toolon kylan tilasta
Mustikkamaa RN:o 5:2 (kiinteistotunnus 91-432-5-2) jarjesto- ja
harrastustoimintaa varten vuokratun noin 2 147 m?:n suuruisen
maaraalan (liite nro 1) vuokrasopimusta (sop. nro 20843,
laskutustunnus S0119-7) 1.1.2014 alkaen seuraavasti sopimuksen
muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2023 entisen 31.12.2013 asemesta.
2

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 20843, vuokraustunnus
S0119-7). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle, seka esittdamaan vuokranantajalle puhdistuksen
loppuraportin.
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Esittelija

Hakemus

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

Helsingin Sosialidemokraattinen Nuorisopiiri ry pyytaa 22.10.2013
paivatylla kirjeellaan Mustikkamaalla sijaitsevan vuokra-alueen vuokra-
ajan pidennysta 10 vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Helsingin Sosialidemokraattinen Nuorisopiiri ry:lle on vuokrattu
31.12.2013 paattyvin sopimuksin jarjesto- ja harrastustoimintaa varten
2 147 m?:n suuruinen maaraala Helsingin kaupungin TédI6n kylan
tilasta Mustikkamaa RN:o 5:2. Alueen perusvuokra on 107 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra 1 999,41 euroa.

Asemakaava ja aikaisempi vuokraus

Alueelle on 3.3.1997 vahvistettu Mustikkamaan asemakaava, jonka
mukaan alue on tarkoitettu Iahivirkistysalueeksi ja kansanpuistoksi (VL-
1). Asemakaavan mukaan alueelle on sijoitettu ohjeellisia
rakennusoikeuksia, jotka mahdollistavat olemassa olevien rakennusten
sailymisen.

Kiinteistdlautakunta on 9.12.2003 (673 §) tekemallaan paatdksella
vuokrannut noin 2 147 m2n suuruisen maaraalan Helsingin
Sosiaalidemoraattinen Nuorisoyhdistys ry:lle jarjesto- ja
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harrastustoimintaa varten ajaksi 1.1.2003 - 31.12.2013. Vuokra-
alueella sijaitsee vuokralaisen omistama noin 80 m#.n suuruinen vanha
asuinrakennus. Rakennus on kunnoltaan vaatimaton ja sita kaytetaan
vain kesaisin. Rakennusta ei ole liitetty kunnallistekniikkaan.
Rakennusta ja piha-aluetta kaytetaan jarjeston kokoontumis- ja
virkistyspaikkana. Alueelle on rakenteilla noin 25 m?:n suuruinen
huoltorakennus, joka on tarkoitus liittdd sahkoverkkoon.

Asemakaavassa on vahvistettu alueen tuleva kaytto, joka mahdollistaa
rakennuksen sailymisen ja toiminnan jatkumisen nykyisella paikalla.
Vanhojen rakennusten aktiivinen kaytto parantaa olemassa olevien
rakennusten ja pihapiirien sailymista kunnossa. Vuokra-alue noudattaa
olemassa olevaa luontevaa pihapiiria, ja vuokra-alueen rajauksessa on
otettu huomioon Mustikkamaan kayttd ensisijaisesti yleisena
virkistysalueena.

Yleisten toiden lautakunta on paattanyt Mustikkamaan virkistysalueen
yleissuunnitelmasta 24.4.2003. Sen mukaan mm. nyt vuokrattava alue
tulisi aidata.

Vuokrasopimuksen muutos perusteltua

Esittelijan mielestd maaraalan vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa
siten, etta se paattyy 31.12.2023. Vuokran maaraa ei ole syyta
tarkistaa tassa vaiheessa. Nykyinen vuokra vastaa asuinrakennuksen
kerrosalalle laskettua paaoma-arvoa 500 euroa/m?2.
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