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§ 688
Esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseen nro 12205 
liittyvän sopimuksen ja esisopimuksen tekemiseksi Kiinteistö Oy 
Munkkiniemen Puistotie 25:n kanssa (Munkkiniemi, tontti 30093/1)

HEL 2013-015738 T 10 01 00

Kiinteistökartta F4 S4, Munkkiniemen puistotie 25

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 
30093 tontin nro 1 omistajan Kiinteistö Oy Munkkiniemen Puistotie 25:n 
kanssa liitteen nro 5 mukainen sopimus ja esisopimus sekä siihen 
mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA130-5)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunittelulautakunnan pöytäkirja 4.6.2013
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 26.11.2013
3 Tehdyt muutokset
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12205 kartta
5 Sopimus ja esisopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 5
Kiinteistövirasto Liite 4

Liite 5
Rakennusvirasto Liite 5
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus
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Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 
30093 tontin nro 1 omistajan Kiinteistö Oy Munkkiniemen Puistotie 25:n 
kanssa liitteen nro 5 mukainen sopimus ja esisopimus sekä siihen 
mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA130-5)

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 4.6.2013 ja 26.11.2013 
muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro 12205.

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen liikerakennusten tontin 30093/1 
muuttamisen asumiseen.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa Kiinteistö Oy Munkkiniemen 
Puistotie 25:n omistaman tontin arvoa merkittävästi, joten tontin 
omistajan kanssa on käyty kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän 
päätöksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut. 

Yhtiön kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jossa tontin omistaja 
suorittaa kaupungille 3 470 000 euron suuruisen korvauksen 
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. 

Lisäksi asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttää 
aluejärjestelyjä yhtiön ja kaupungin välillä. Kiinteistö Oy Munkkiniemen 
Puistotie 25:n kanssa on samalla neuvoteltu esisopimus 
alueluovutuksista, joiden johdosta yhtiö maksaa kaupungille välirahaa 
1 182 435 euroa.

Esittelijä

Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 4.6.2013 päivätyn ja 
26.11.2013 muutetun 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha 
Munkkiniemi) korttelin nro 30093 sekä puisto- ja katualueen 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12205 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä.

Kiinteistölautakunta on 19.9.2013 (470 §) antanut kaavaehdotuksesta 
lausunnon.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen tontin 30093/1 omistaa Kiinteistö Oy 
Munkkiniemen Puistotie 25, jonka osakekanta on Auratum Asunnot 
Helsinki Oy:n omistuksessa. Kaupunki omistaa puisto- ja katualueet.
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Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 5974 (lainvoima 1971) tontti 
30093/1 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Tontin 
pinta-ala on 5 980 m² ja rakennusoikeus 7 000 k-m². Tontilla sijaitseva 
entinen Kone Oy:n konsernikonttorirakennus on kulttuurihistoriallisesti, 
rakennushistoriallisesti ja arkkitehtoonisesti merkittävä.

Rakennuksen ali kulkeva puistoon johtava kevyen liikenteen reitti on 
merkitty kaavaan, ja tontin koillisosa on varattu pysäköimiseen. Lisäksi 
kaavamuutosalueessa on mukana vähäisiä puistoalueita muista 
asemakaavoista.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12205

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakentaa laadukkaita asuntoja 
entiseen toimistorakennukseen. 

Muutoksessa pääosasta (4 790 m²) yhtiön omistamaa tonttia 30093/1 
sekä kaupungin omistamista puisto- ja katualueen osista (898 m²+ 288 
m²) on muodostettu uusi asuinkerrostalojen ja rivitalojen sekä muiden 
kytkettyjen rakennusten korttelialueen tontti 30093/2 (AKR).

Tontille on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensä 11 300 k-m², josta 
noin 7 250 k-m² on entistä toimistotilaa, 1 750 k-m² nykyisen 
toimistorakennuksen päälle tehtävää korotusta ja 2 300 k-m² uutta 
rivitaloa. Kerrosalan lisäys on 4 300 k-m². 

Nykyinen toimistorakennus on merkitty kaavaan suojelumerkinnällä sr-
3, joka sallii julkisivujen uusimisen, mutta edellyttää arkkitehtoonisen 
ilmeen säilymistä. 

Tontin pysäköintitilat on merkitty maanalaiseen tilaan, johon sallitaan 
rakennettavaksi neljä kerrosta pysäköintiä.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 30093/1 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontinomistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. Samalla on neuvoteltu asemakaavan 
muutokseen liittyvistä aluejärjestelyistä.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä nro 5 oleva esisopimus ja 
sopimus.

Esisopimus ja sopimus
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Tontin 30093/1 omistajan Kiinteistö Oy Munkkiniemen Puistotie 25:n 
kanssa esitetään tehtäväksi maankäyttösopimus, jonka mukaan yhtiö 
sitoutuu suorittamaan kaupungille 3 470 000 euron suuruisen 
korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. 

Lisäksi yhtiö ja kaupunki ovat esisopimuksella sopineet 
kaavamuutoksen toteuttamiseen liittyvistä alueluovutuksista.

Kaupunki luovuttaa yhtiölle katualueesta 91-30-9901-100 noin 288 m²:n 
suuruisen alueen ja puistoalueesta 91-30-9903-100 noin 898 m²:n 
suuruisen alueen AKR-tonttiin 30093/2. Kaupungin luovuttamien 
alueiden kauppahinta on yhteensä 1 349 035 euroa (lisäkerrokset 347 
k-m² x 1 650 e/k-m² ja rivitalo 456 k-m² x 1 700 e/k-m²).

Yhtiö luovuttaa kaupungille 166 600 euron kauppahinnalla (140 e/m²) 
tontista 30093/1 noin 1 190 m²:n suuruisen alueen puistoalueeseen 91-
30-9903-23. 

Yhtiö maksaa aluejärjestelyjen johdosta kaupungille välirahaa 
1 182 435 euroa.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
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Kaupunginhallitus


