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Esitys kaupunginhallitukselle eraiden asuntotonttien rahoitus- ja
hallintamuotojen tarkistamiseksi seka erdiden tonttien
varausehtojen muuttaminen

HEL 2013-011651 T 10 01 01 00
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee muuttaa 28.1.2013 asuntotuotantotoimikunnalle
varattujen tonttien tontinvarausehtoja (Khs 28.1.2013, 139 §) siten, etta
varausehdoissa mainitusta Suta-kilpailuvelvoitteesta ja kilpailuissa
saatavien ehdotusten hyédyntamisvelvoitteesta luovutaan seuraavien
tonttien osalta:

Lansisatama, Jatkasaari:
20820/3
20820/4

kaksi tonttia / Atlantinkaaren alue (kumppanuuskaavoitus, yhteensa
noin 50 000 k-m?, Suta-kilpailuvelvoite kahdella tontilla)

Kaarela, Kuninkaantammi:

33397/1

33397/2

Laajasalo, Haakoninlahti:

49276/1

Mainittujen tonttien osalta noudatetaan muilta osin entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, etta asuntotuotantotoimistolle varattujen
Lansisataman Jatkasaaren tontteja 20820/3 ja 20820/4, Atlantinkaaren
alueen kahta tonttia, Kaarelan Kuninkaantammen tontteja 33397/1 ja
33397/2 seka Laajasalon Haakoninlahden tonttia 49276/1 koskevat
Suta-kilpailun jarjestamisvelvoitteeseen liittyvat tontinvarausehdot (Khs
28.1.2013, 139 §) korvataan seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen kiinnittamaan tontille toteutettavan
hankkeen suunittelussa erityistd huomiota kohteen kaupunkikuvallisten
ratkaisujen laatuun. Hankkeen kaupunkikuvallisten ratkaisujen
korkeatasoinen laatu tulee varmistaa jarjestamalla tontin suunnittelusta
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Suta-kilpailu, SR-kilpailu tai muulla kiinteistdviraston tonttiosaston
kanssa yhteisesti sovittavalla tarkoituksenmukaisella tavalla.

Mahdolliset kilpailut tulee jarjestaa yhteistyossa tonttiosaston, kyseessa
olevan alueen aluerakentamisprojektin seka
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kanssa.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen kilpailuehdotusten tai
muuten sovittujen laadunvarmista koskevien menettelyiden mukaisesti
tai vahintaankin talla tavoin maariteltya laatutasoa ja perusratkaisuja
noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esittaa
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Lautakunta paattanee muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle varattujen
tonttien varausehtoja siten, etta tontin 10589/1 rahoitus- ja
hallintamuoto muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas | -ehdoin
toteutettavasta omistusasuntotuotannosta saantelemattomaksi
omistusasuntotuotannoksi ja vastaavasti tontin 10589/14 rahoitus- ja
hallintamuoto muutetaan saantelemattomasta
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas | -ehdoin
toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus muuttaisi asuntotuotantotoimikunnalle varatun tontin
47291/2 varausehtoja siten, etta tontin rahoitus- ja hallintamuoto
muutetaan valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta
asumisoikeustuotannoksi ja tontin 47290/2 rahoitus- ja hallintamuoto
muutetaan asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi vuokra-
asuntotuotannoksi.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus muuttaisi asuntotuotantotoimikunnalle varattujen
tonttien varausehtoja siten, etta rahoitus- ja hallintamuoto muuttuu
tontin 45568/12 osalta vapaarahoitteisesta saantelemattomasta
omistusasuntotuotannosta asumisoikeustuotannoksi ja tontin 45568/13
osalta vapaarahoitteisesta saantelemattomasta
omistusasuntotuotannosta valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi.
Lisaksi tontin 45570/2 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion
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tukemasta vuokra-asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas | -
ehdoin toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi. Vastaavasti tontin
45572/1 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valimuodon
asumisoikeustuotannosta valimuodon vapaarahoitteiseksi Hitas |
-ehdoin toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi.

Lautakunta paattanee muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle varattujen
tonttien varausehtoja siten, etta tontin 28316/1 rahoitus- ja
hallintamuoto muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas | -ehdoin
toteutettavasta omistusasuntotuotannosta
asumisoikeusasuntotuotannoksi ja tontin 28321/10 rahoitus- ja
hallintamuoto muutetaan valimuodon asumisoikeustuotannosta
valimuodon Hitas | -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
tuotannoksi.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus muuttaisi 28.1.2013 TA-Yhtyma Oy:lle varatun tontin
20814/1 varausehtoja siten, etta tontin rahoitus- ja hallintamuotoa
muutetaan valtion tukemasta vuokratuotannosta
asumisoikeustuotannoksi. Lisaksi TA-asumisoikeus Oy:lle varatun
tontin 20814/2 varausehtoja muutetaan siten, etta tontin rahoitus- ja
hallintamuoto muutetaan asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi
saannellyksi vuokra-asuntotuotannoksi. Vastaavasti varauksensaaja
vaihtuu tonttien osalta paittain TA-yhtyman sisalla siten, etta tontin
20814/10osalta varauksensaajaksi tulee TA-asumisoikeus Oy ja tontin
20814/2 osalta TA-Yhtyma Oy.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) asuntotonttien varaamisesta
useille eri varauksensaajille mukaan lukien asuntotuotantotoimistolle ja
TA-yhtyma Oy:lle. Asuntotuotantotoimisto on esittanyt, etta 28.1.2013
asuntotuotantotoimistolle tehtyja tontinvarauspaatoksia muutetaan
siten, etta niista poistetaan Suta-kilpailuvelvoite ja korvataan SR-
kilpailuvelvoitteella. Suta-kilpailun jarjestamisvelvoite on Jatkasaaren
tontilla 20820/4, Atlantinkaaren kumppannuuskaavoitusalueella,
Kuninkaantammen tontilla 33397/1 ja Kruunuvuorenrannan tontilla
49276/1.

Asuntotuotantotoimisto seka TA-yhtyma Oy ovat esittaneet myos
muutoksia eraiden tonttien rahoitus- ja hallintamuotoihin. Esitetyt
varausehtoihin tehtavat muutokset ovat luonteeltaan teknisia

korttelialueen sisalla kunkin varauksensaajalle varattujen tonttien
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valisia keskinaisia rahoitus- ja hallintamuodon muutoksia, joilla ei ole
siten oleellista vaikutusta alueellisen ja koko kaupungin
tontinvarauskannan rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan. Muutokset
helpottanevat asuntotuotannon toteutumista.

Esittelija

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) asuntotonttien varaamisesta
useille eri varauksensaajille mukaan lukien asuntotuotantotoimistolle ja
TA-yhtyma Oy:lle. Muutamaan asuntotuotantotoimistolle varattuun
tonttiin on sisaltynyt varausehto Suta-kilpailun
jarjestamisvelvollisuudesta (Suta-kilpailu on pienimuotoinen
arkkitehtuurikilpailu ja sita kaytetaan arkkitehtisuunnittelijan
valitsemiseksi). Yleisesti voidaan todeta, etta
arkkitehtuurikilpailuvelvoite on sisallytetty uusien kaava-alueiden
ensimmaisiin aloituskortteleihin kaupunkikuvallisten ja arkkitehtonisten
laatuarvojen varmistamiseksi. Suta-kilpailun jarjestamisvelvoite on
Jatkasaaren tontilla 20820/4, Atlantinkaaren
kumppannuuskaavoitusalueella (yhteensa noin 50 000 k-m?),
Kuninkaantammen tontilla 33397/1 ja Kruunuvuorenrannan tontilla
49276/1.

Asuntotuotantotoimisto on yhteistydssa kiinteistoviraston tonttiosaston,
talous- ja suunnittelukeskuksen asuntotuotantotiimin ja
aluerakentamisprojektien kanssa kaynyt lapi tonttien varausehtoihin
tehtavat muutokset. Yleisesti voidaan todeta, etta alueellinen rahoitus-
ja hallintamuotojakauma on lahtdkohtaisesti suunniteltu tukemaan
kaupungin asumisen ja maankayton tavoitteita. Esitetyt
asuntotuotantotoimiston ja TA-Yhtyma Oy:n varausehtoihin tehtavat
muutokset ovat luonteeltaan teknisia korttelialueen sisalla kunkin
varauksensaajalle varattujen tonttien valisia keskinaisia rahoitus- ja
hallintamuodon muutoksia, joilla ei ole siten oleellista vaikutusta
alueellisen ja koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaan. Muutokset helpottanevat asuntotuotannon
toteutumista.

Asuntotuotantotoimiston hakemus ja tonttikohtaiset perustelut
tontinluovutusehtojen muuttamiselle on esitetty liitteessa nro 1. TA-
yhtyma Oy:n hakemus on liitteessa nro 3.

Varausehtoja rahoitus- ja hallintamuodon osalta esitetaan
muutettavaksi seuraavien tonttien osalta:
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Ennen Jalkeen k-m?
Asuntotuotantotoimisto:
10589/1_____OQOH 00 (3 900 k-m?)
10589/14___ 00 OOH (4 100 k-m?)
(ent. 10589 /2 ja 3)
4729012 AAQ AV (1 250 k-m?)
4729112 AV AAQ (1 300 k-m?)
45568/12 00 AAQ (4 100 k-m?)
45568/13 00 AV (3 950 k-m?)
45570/2 AV OOH (3 000 k-m2)
45572/1___AAQ OOH (3 200 k-m?)
28316/1____QOOH AAO (3 000 k-m?)
28321/10__AAQ OOH (1 200 k-m?)
TA-Yhiyma Oy:
20814/1._AV AAOQ (4 300 k-m?)
2081412, AAQ AV (4 400 k-m?)

OOH = Hitas-omistusasuntotuotanto

AAO = Asumisoikeus

OO0 = Saantelematdon omistus- ja vuokra-asuntotuotanto
AV = Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Asuntotuotantotoimiston hakemus

2 Asuntotuotantotoimiston tonttikohtaiset sijaintikartat

3 TA-Yhtyma Oy hakemus

4 Sijaintikartta TA Yhtyma Oy varatut tontit
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
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