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8
Vastaus Asunto Oy Kustaa Vaasantie 15, Helsingille jätemaksujen 
korvaamista koskevassa asiassa (Toukola, Arabianranta, tontti 
23904/15)

HEL 2013-016232 T 03 01 00

Kiinteistökartta H5 R1, Kustaa Vaasantie 15

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hylätä Helsingin kaupungin 23. kaupunginosan 
(Toukola, Arabianranta) korttelin 23904 tontin 15 (kiinteistötunnus 91-
23-904-15, os. Kustaa Vaasantie 15, pinta-ala 935 m²) vuokralaisena 
olevan Asunto Oy Kustaa Vaasantie 15, Helsingin jätemaksujen 
korvaamista koskevan hakemuksen esityslistalla mainituin perustein ja 
todeta, että mainittu hakemus ei anna aihetta toimenpiteisiin. 

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että tontin 23904/15 vuokralaisen Asunto Oy 
Kustaa Vaasantie 15, Helsingin jätemaksujen korvaushakemus 
hylätään ja että sen johdosta ei ole aihetta ryhtyä toimenpiteisiin.

Vuokralainen ei ole ollut vuokrasopimuksen ehtojen edellyttämällä 
tavalla etukäteen yhteydessä vuokranantajaan ennen jätteiden poistoa 
koskeviin toimenpiteisiin ryhtymistä, eikä vuokralaisena olevan 
taloyhtiön osalta mainittujen ehtojen soveltamista ja vuokralaisen 
maksuvelvollisuutta voida pitää kohtuuttomana. Tarkempien 
perustelujen osalta viitataan esityslistalla mainittuihin perusteluihin.

Esittelijä

Hakemus

Asunto Oy Kustaa Vaasantie 15, Helsinki on toimittanut Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston tonttiosastolle osoitetun, 20.6.2013 
päivätyn hakemuksen koskien jätemaksujen korvaamista. Selvyyden 
vuoksi todetaan, että hakemuksen päiväyksestä huolimatta kirje on 
saapunut tonttiosastolle aivan lokakuun 2013 lopussa (kirjekuoren 
leima 29.10.2013).

Hakemuksessaan yhtiö anoo Helsingin kaupungilta korvausta tontilta 
23904/15 löytyneiden jätteiden poistamisesta yhtiölle aiheutuneista 
HSY:n jätemaksuista määrältään yhteensä 5 642,89 euroa.

Hakemuksen mukaan tontilta 23904/15 löytyi maisemointiluvan 
mukaisten töiden yhteydessä iso vanha ”kaatopaikka”. Tontilta piti 
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poistaa hakemuksen mukaan vaaralliseksi luokiteltavaa sekajätettä ja 
asbestiksi luokiteltavan mineriittikerrostuman pilaama maa. Jätteet 
kuljetettiin Ämmänsuon kaatopaikalle, ja hakemuksen liitteenä on kaksi 
HSY:n jätelaskua yhteensä 5 642,89 euroa.

Hakemuksessa katsotaan tämän luokan kustannukset pienelle 
omakotitaloyhtiölle kohtuuttomiksi, ja vuokralainen hakee edellä 
mainittujen jätelaskujen korvaamista kokonaisuudessaan. 

Hakemus liitteineen on liitteenä nro 1.

Tontin 23904/15 vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 5.10.2010 (651 §) vuokrata 
erillispientalotontin (AO/s) 23904/15 Asunto Oy Kustaa Vaasantie 15, 
Helsingille (Y-tunnus 2320342-5) ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2060. 
Vuokrasopimus (sopimus nro 22379, vuokraustunnus A1123-381) on 
allekirjoitettu 23.12.2010. 

Ennen mainittua vuokrasopimusta oli samasta vuokra-alueesta ollut 
voimassa asunto-alueen vuokrasopimus 1.5.1975 alkaen.  

Tontin 23904/15 vuokrasopimuksen ehdot liittyen jätteisiin ja maaperän pilaantumiseen

Tontin 23904/15 edellä mainitussa 23.12.2010 allekirjoitetussa 
maanvuokrasopimuksessa on seuraavat jätteisiin ja maaperän 
pilaantumiseen liittyvät ehdot:

11 §: ”Vuokranantajan ja ********** välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta asuntoalueen vuokrasopimus 1.5.1975 – 31.12.2010 
välisenä aikana (sopimus nro 9803, vuokraustunnus A1123-28). Tässä 
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta 
asuntokäyttöön Asunto Oy Kustaa Vaasantie 15, Helsingille.

Mainitun aiemman vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen 
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikäli vuokra-alueella havaitaan 
maaperän pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralainen vastaa 
kustannuksellaan sekä aikaisemman että tämän vuokrasuhteen aikana 
tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän pilaantumisesta sekä alueella 
olevien jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen tällöin kustannuksellaan kunnostamaan 
vuokra-alueen maaperän sekä poistamaan mahdolliset maassa olevat 
jätteet siten, ettei pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen 
loppuraportin.”
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21 §: ”Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan 
uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen 
maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat 
rakenteen, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset ja 
muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, 
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä 
voidaan neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen, 
että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. 
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista 
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien 
rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.”

Päätöksen perustelut

Vuokralaisen hakemuksen liitteenä (liitteet 1 ja 2) on kaksi valokuvaa 
tontilta löytyneistä jätteistä. Pelkästään ko. kuvien perusteella on 
vaikea arvioida esimerkiksi jätteiden alkuperää ja sitä, miten vanhoista 
jätteistä on kysymys. Liitteenä 1 olevan kuvan perusteella vaikuttaisi 
kuitenkin siltä, että ainakin kuvassa näkyvät jätteet ovat seka-
/rakennusjätettä ja jätteet ovat olleet maassa jo pidemmän aikaa 
(arviolta ainakin noin 20 - 30 vuotta). Ko. alue on ollut vuokrattuna 
vuodesta 1975 alkaen eli lähes 40 vuotta.

Vuokralaisen hakemuksen liitteenä olevat HSY:n jätelaskut on päivätty 
7.6.2013 (lasku ajalta 3.6.2013 - 7.6.2013) ja 14.6.2013 (lasku ajalta 
8.6.2013 - 14.6.2013). 7.6.2013 päivätyssä laskussa on erittelyssä 
merkintä ”maa ja jäte”. HSY:stä saadun tiedon mukaan tällainen 
merkintä tarkoittaa, että jätettä on katsottu olevan alle 10 % kuormasta. 
14.6.2013 päivättyyn laskuun sisältyy asbestia sisältävän jätteen lisäksi 
puhdistettuja kantoja (56,54 euroa), eikä tältä osin ole edes kyse 
jätteistä vaan ko. kustannukset kuuluvat vuokralaisen vastuulle. 

Vuokralainen on ollut jätteisiin liittyen yhteydessä tonttiosaston 
ympäristöinsinööri Johanna Hytöseen puhelimitse 28.6.2013. 
Vuokralaisen 20.6.2013 päivätty jätemaksujen korvaushakemus on 
saapunut tonttiosastolle lokakuun 2013 lopussa. Molemmat 
yhteydenotot ovat siten tapahtuneet vasta sen jälkeen, kun jätteet on jo 
poistettu tontilta. Mikäli vuokralainen olisi ollut vuokrasopimuksen 
edellyttämällä tavalla etukäteen yhteydessä tonttiosastoon, olisi 
jätteiden poistamisessa voitu hyödyntää tonttiosaston tietoja ja 
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osaamista ja siten mahdollisesti pienentää aiheutuneita kuluja. Samalla 
tonttiosasto olisi voinut tarkastaa tontilta löytyneet jätteet, ja esimerkiksi 
niiden alkuperää olisi mahdollisesti voitu arvioida paremmin. 

Esittelijä toteaa, että vuokrasopimuksen ehtojen perusteella jätteiden 
poistamisesta aiheutuvat kustannukset kuuluvat edellä kerrotun 
mukaisesti lähtökohtaisesti vuokralaiselle. Vuokrasopimuksen 21 §:n 
mukaan, mikäli jätteiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan 
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen 
merkittäviä kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja 
vuokralaisen välillä voidaan neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston 
kanssa edellyttäen, että tämä tapahtuu etukäteen ennen 
toimenpiteeseen ryhtymistä. 

Kustannusten jakamisesta olisi siten voitu neuvotella, jos tonttiosastoon 
olisi oltu yhteydessä ennen toimenpiteisiin ryhtymistä ja jos olisi voitu 
selkeästi osoittaa, että jätteet ovat olleet tontilla jo ennen yhtäjaksoisen 
vuokrasopimuksen alkua vuonna 1975.

Vuokralaiselle aiheutuneet kustannukset ovat sinänsä melko suuret. 
Vuokralaisena ja korvauksen hakijana on kuitenkin asunto-osakeyhtiö, 
jossa yhtiöjärjestyksen mukaan on kolme huoneistoa ja kustannukset 
jaetaan yhtiöjärjestyksen mukaisesti huoneistojen osakkeenomistajille. 
Vuokralaisen ilmoituksen mukaan rakennuksessa asuu kaksi perhettä. 
Ottaen lisäksi huomioon sen, että vuokralainen ei ole noudattanut 
maanvuokrasopimuksen selkeää ja yksiselitteistä ehtoa ja ollut siten 
etukäteen yhteydessä vuokranantajaan, maanvuokrasopimuksen 
mainittujen ehtojen soveltamista ja vuokralaisen maksuvelvollisuutta ei 
voida pitää kohtuuttomana. 

Edellä mainituin perustein esittelijä katsoo, että kaupunki ei ole 
velvollinen korvaamaan vuokralaiselle kyseessä olevia jätemaksuja, 
eikä asiassa ole esitetty sellaisia erityisiä kohtuullisuus- tai muita 
perusteita, joiden vuoksi korvauksen maksaminen olisi tässä 
tapauksessa perusteltua.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
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