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Esitys kaupunginhallitukselle maankäyttösopimuksen tekemiseksi 
Elisa Oyj:n kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 
12224 

HEL 2013-015830 T 10 01 00

Kiinteistökartta F5 S2, Kutomotie 14

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 
46002 tontin nro 18 (kaavatontti 19) omistajan Elisa Oyj:n kanssa 
liitteen nro 3 mukainen sopimus ja esisopimus sekä siihen mahdollisia 
vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA146-17)

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 24.9.2013 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12224. 

Muutos mahdollistaa nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten tontin 
muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi.

Kaavamuutos korottaa Elisa Oyj:n omistaman tontin arvoa 
merkittävästi, joten tontin omistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jossa yhtiö 
suorittaa kaupungille 1 046 000 euron korvauksen osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Lisäksi kaupunki luovuttaa yhtiön uuteen tonttiin noin 79 m²:n suuruisen 
alueen Kutomopolun katualueesta. Yhtiö maksaa kaupungille 
tontinosasta 67 300 euroa.

Esittelijä

Lähtökohdat

Voimassa olevan kaavan mukaan tontti 46002/19 on teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta, jolla ympäristö asettaa toiminnan 
laadulle erityisiä vaatimuksia (TY). Tontin rakennusoikeus on 9 500 
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k-m² maanpäällistä ja 1 510 k-m² kellarikerroksessa sallittua 
kerrosalaa. 

Kaavamuutostontilla sijaitsee kaksi suojeltua rakennusta 1940-luvulta. 
Lisäksi tontilla sijaitsee vuonna 1979 valmistunut rakennus, johon ei 
liity suojelutavoitteita.

Tontin omistaa Elisa Oyj. Kaupunki omistaa Kutomopolun katualueen.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12224

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisätä 
asuntorakentamismahdollisuuksia hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja 
palvelujen läheisyydessä.

Muutoksessa tontista 46002/19 ja osasta Kutomopolun katualuetta 
muodostetaan uusi asuinkerrostalojen korttelialueen tontti 46002/21 
(AK). Tontin rakennusoikeus on yhteensä 11 130 k-m². Tontille on 
osoitettu kolme uudisrakennuksen rakennusalaa (7 040 k-m²). 
Kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti arvokkaat 
teollisuusrakennukset on suojeltu merkinnällä (sr-2). Rakennukset on 
tarkoitus peruskorjata asuntokäyttöön (4 090 k-m²).

Sopimus ja esisopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 46002/19 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontin omistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 
nro 3 oleva sopimusehdotus.

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 
1 046 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa 
siitä, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. 

Lisäksi yhtiö ja kaupunki ovat sopineet kaavamuutoksen 
toteuttamiseen liittyvästä alueluovutuksesta. Kaupunki luovuttaa 
67 300 euron kauppahinnalla yhtiölle katualueesta 91-46-9901-0 noin 
79 m²:n suuruisen alueen AK-tonttiin 46002/21.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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