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Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille (Haaga, Lassila, tontti 29199/4)
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Kiinteistokartta F6 T1, Laurinniityntie 14
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga, Lassila) korttelin
nro 29199 tontti nro 4 (osoite Laurinniityntie 14, pinta-ala 5821 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tiivistelma
Tontille 29199/4 esitetaan vahvistettavaksi vuokrausperusteet.

Tontti on varattu asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten. Rakennustyot on tarkoitus aloittaa
kevaalla/kesalla 2014.

Vertailutiedot ja muut seikat huomioon ottaen esitetaan, etta tontin
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on talloin
1,82 euroa/kk/m? huomioon ottaen, etta asuntotontin vuosivuokrasta
peritaan 80 % siltd ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Esittelija
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Varauspaatos
Kaupunginhallitus on 30.1.2012 (113 §) varannut tontin 29199/4
asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten 31.12.2013 saakka.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 15.6.2011 hyvaksyman ja 5.8.2011
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11999 mukaan tontti on
enintaan 3-kerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR). Tontin rakennusoikeus on
2700 k-m?,

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisédksi saa rakentaa enintaan 10 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta asumista palvelevia erillisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestonsuojia, harrastetiloja, kokoontumistiloja tai muita
vastaava yhteistiloja.

50 % rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ylimman
kerroksen tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asuinrakennukseen liittyvia lasikuisteja ja viherhuoneita enintaan
6 m?/asunto.

Kaavassa maaritellylle alueen osalle on rakennettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Tontti rajoittuu itosassaan aluekuivatukselle tarkeaan ojaan/
tulvareittiin. Tontin pinta- ja kattovedet on johdettava mahdollisimman
suuressa maarin tahan ojaan ja niiden virtausta on hidastettava tontilla.
Ojan ja tontin 29199/4 valisen reunan yllapitovelvoite kuuluu tontille
29199/4.

Tontti rajoittuu etelaosassaan Niitynperan polkuun.

Asuintalojen pysakointipaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/140 k-m? seka
lisaksi vieraspaikat. Autopaikat sijoitetaan tontille rakennettavalle
pysakoimispaikalle. Asemakaavaan merkityn kerrosalan ja
rakennusalan estamatta puolelle autopaikoista saa rakentaa autotallin.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien
yhdenvertaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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Vertailutietoina todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011
(asia nro 12, 85 §) Haagan korttelin 29141 asuinkerrostalojen seka
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontin 1
maanvuokrasta seka Haagan korttelin 29145 asuin-, liike-, toimisto- ja
julkisten palvelutilarakennusten tonttien 14 ja 19 maanvuokrista.

Paatoksen mukaan tontin 29141/1 vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 32 euroa ja tonttien
29145/14 ja 19 vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 29 euroa.

Esittelijan mielesta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueen tontin 29199/4 vuosivuokra tulisi maaraytya pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 30 euroa.
Hintatasossa 10/2013 (ind.18,94) laskettuna kerrosnelidmetrihinta on
568 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on talloin
1,82 euroa/kk/m? huomioon ottaen, ettd asuntotontin vuosivuokrasta
peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).
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