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6
E-House Oy:lle varattujen tonttien varausehtojen muuttaminen 
(Suurmetsä, Alppikylä, tontit 41299/2-6 ja 8-15) 

HEL 2013-016209 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta K7 P2, Reppukatu, Laukkukuja, Säkkikatu 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa e-House Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) 
varattujen Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä) 
korttelin 41299 tonttien 2-6 ja 8-15 (os. Reppukatu, Laukkukuja, 
Säkkikatu) varauspäätöstä (Klk 8.2.2011, 68 §) seuraavasti: 

1

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka.

2

Tonteille tulevat rakennukset voidaan toteuttaa varauksensaajan 
harkinnan mukaan asumisoikeusasuntoina tai vapaarahoitteisina 
omistusasuntoina ilman Hitas-ehtoja. 

3 

Muutoin noudatetaan varauspäätösten Khs 14.6.2010 (772 §) ja 
Klk 8.2.2011 (68 §) sekä varausajan jatkamispäätöksen Klk 2.5.2013 
(219 §) ehtoja.

(Varaustunnukset A1141-386R - A1141-398R)

Tiivistelmä

E-House Oy hakee Alppikylässä sijaitsevien townhouse-tonttien 
varauspäätöksen muuttamista. 

Esittelijä

Hakemus

E-House Oy pyytää hakemuksessaan 27.11.2013, että tonttien 
41299/2-6 ja 8-15 varauspäätöksiä muutettaisiin siten, että 
mahdollistettaisiin sekä asumisoikeusmuotoinen että ilman Hitas-ehtoja 
toteutettava vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto. 

Hakemus on liitteenä nro 1. 
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Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 14.6.2010 (772 §) varata Suurmetsän 
pientalotontit 41299/2-6 ja 8-15 vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja omatoimista tai 
konsulttivetoista rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka. 

Kaupunginhallitus päätti samalla oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
päättämään edellä mainituilla varattavaksi esitetyillä tonteilla 
järjestettävien tonttihakujen, tarjous-, tontinluovutus- ja 
ilmoittautumismenettelyjen ohjelmista, järjestämään haut ja kilpailut 
sekä valitsemaan hauissa valitut hakijat ja kilpailujen voittajat tonttien 
varaajiksi.

Kiinteistölautakunta päätti 8.2.2011 (68 §) varata tontit 41299/2-15 ja 
41300/1 (yhteensä 53 asuntoa) e-House Oy:lle ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavaan omistusasuntotuotantoon konsulttivetoista 
ryhmärakennuttamista varten.

Varauksensaajan tulee aloittaa rakentaminen 31.12.2011 mennessä 
tontilla 41299/7 tai 41300/1. Vasta kun rakentaminen on aloitettu, 
lautakunta päättää muiden tonttien varauksista. 

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §), että tonttien 41299/2-15 ja 
41300/1 kohdalla noudatetaan aiemmin päätettyjen ehtojen lisäksi 
seuraavia ehtoja: 

Tontit 41299/7 ja 41300/1 voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan 
toteuttaa asunto-osakeyhtiömuotoisena vapaarahoitteisena 
omistusasuntohankkeena ilman Hitas-ehtoja tontinvaraajan toimesta 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun.

Tonttien 41299/2-6 sekä 41299/8-15 varaus tulee voimaan edellyttäen, 
että varauksensaaja aloittaa rakentamisen tontilla 41299/7 tai 41300/1 
viimeistään 31.12.2013 mennessä. Tällöin näiden tonttien varaus on 
voimassa 31.12.2014 saakka, ellei kiinteistölautakunta toisin päätä.

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alppikylän asemakaavan muutos nro 11370 on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 30.8.2006 ja tullut voimaan 13.10.2006.  

Korttelin 41299 tontit 2-6 ja 8-15 kuuluvat enintään kolmekerroksisten 
asuinrakennusten korttelialueeseen (A-1), jossa rakennukset on 
rakennettava kiinni viereisen tontin rakennusalaan (townhouse). 
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Tonttien rakennusoikeus on 160 k-m², paitsi tontilla 41299/8 
180 k-m². 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370 on liitteenä nro 2. 

Varausehtojen muuttaminen

Tontit on varattu vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman 
Hitas-ehtoja joko omatoimista tai konsulttivetoista 
ryhmärakennuttamista varten. Varauksensaaja pyytää 
hakemuksessaan, että tontit olisi mahdollista toteuttaa harkinnan 
mukaan joko asumisoikeusasuntoina tai vapaarahoitteisina 
omistusasuntoina ilman Hitas-ehtoja. 

Rahoitus- ja hallintamuodot po. tonteilla olisi tarkoitus valita vallitsevan 
markkinatilanteen perusteella siten, että asunnot saadaan varattua 
ripeästi ja hankkeet näin käynnistymään viivytyksettä.  

Jos varausehtoja muutetaan, tonteille on suunniteltu haettavan 
tonttijakoa, jossa tontteja yhdistellään. Alppikylän alueella 
kerrostalotonteilla ja useamman asunnon pientalotonteilla olevat 
kohteet ovat käynnistyneet paremmin verrattuna yhden asunnon 
townhouse-tontteihin. E-House Oy:llä on tällä hetkellä Alppikylässä 
käynnissä yksi asumisoikeuskohde (11 asuntoa) ja yksi 
vapaarahoitteinen omistusasuntokohde ilman Hitas-ehtoja (19 
asuntoa). Kumpaankin käynnissä olevista kohteista rakennetaan 
pientaloja.  

Esittelijä pitää ehdotettuja muutoksia perusteltuina ja 
tarkoituksenmukaisina, jotta asuntorakentamishankkeet tonteilla 
saadaan toteutumaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi
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