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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
24.09.2013
§ 295
Pitajanmaen Kutomotie 14 asemakaavan muutosehdotus (nro
12224)

HEL 2012-004777 T 10 03 03

Ksv 0567_3, Kutomotie 14, karttaruutu F5/S2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 24.9.2013 paivatyn 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46002 tontin 19 seka katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12224 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsinoori, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 kartta, paivatty 24.9.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 selostus, paivatty
24.9.2013
5 Havainnekuva, 24.9.2013
6 Kuvat suojelukohteista Kutomotie 14
7 lImakuvasovitus
8 Tilastotiedot
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9 Kustannukset

10 Vuorovaikutusraportti 24.9.2013 ja keskustelutilaisuuden 21.11.2012
muistio

11 Pitdjanmaen Kutomotie 14 asemakaavan muutosehdotus (nro 12224) -
osa paatoshistoriaa

12 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 selostus, paivatty

24.9.2013, paivitetty Kslk:n 24.9.2013 paatdksen mukaiseksi
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 24.9.2013 paivatyn 46. kaupunginosan (Pitagjanmaki)
korttelin 46002 tontin 19 seka katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12224 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen teollisuus- ja
varastotontin muuttamisen asumiseen vieressa olevan Talinreunan
asuntokokonaisuuden jatkeeksi. Tontti soveltuu hyvin asumiseen,
koska se on valittomasti Talin urheilupuiston vieressa ja asunnot
avautuvat edullisiin ilmansuuntiin. Tontilla olevat kaksi suojeltua 1940-
luvulta peraisin olevaa teollisuusrakennusta on tarkoitus peruskorjata
asuntokayttoon. Puiston reunalla olevan uudemman
tehdasrakennuksen tilalle on suunniteltu kaksi 7-kerroksista
asuinkerrostaloa ja Kutomotien varteen 6-kerroksinen uudisrakennus.
Rakennusoikeus sailyy lahes ennallaan. Asuntokerrosalaa tontilla on
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

yhteensa 11 130 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuutta e = 1,28. Tonttia
laajennetaan hieman viereiselle Kutomopolun katualueelle. Padosa
tontin autopaikoista on suunniteltu maan alle.

Alue sijaitsee Pitajanmaen yritysalueen etelareunassa valittdomasti Talin
urheilupuiston vieressa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna 2007.

Kaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Tontin rakennusoikeus on 9 500 maanpaallista k-m?
ja 1510 k-m? kellarikerroksessa sallittua kerrosalaa (vastaa
tonttitehokkuutta e = 1,28). Tontti on yksityisomistuksessa.
Kutomopolun katualue on kaupungin omistuksessa.

Kaavamuutostontilla on ollut Elisa Oyj:n tiloja kolmessa rakennuksessa
seka maanalaisessa pysakointihallissa. Tontilla on kaksi
asemakaavassa suojeltua rakennusta 1940-luvulta. Toinen on ruskea
4-kerroksinen ja terastirapattu entinen kutomotehdas ja toinen
keltainen 2—3-kerroksinen entinen pukutehdas. Kolmas, puiston
reunassa sijaitseva rakennus, on rakennettu entisen pukutehtaan jatko-
ja siipiosaksi vuonna 1979. Tahan siipiosaan ei liity suojelutavoitteita.

Kutomotien varrella on seka yritystoimintaa etta asumista. Alueella
toimii mm. tieto- ja teletekniikan yrityksia, Stockmannin paakonttori ja
varasto seka automyymala-korjaamo. Alueen luonne on viime
vuosikymmenena muuttunut yha asuntovaltaisemmaksi, kun
teollisuustontteja on muutettu asuntokayttoon.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata
asuntorakentamismahdollisuuksia hyvien joukkoliikenneyhteyksien,
palvelutarjonnan seka ulkoilumahdollisuuksien laheisyydessa.
Viereisen Talinreunan alueen asuntorakennusten sijoitusperiaatteita
jatketaan kaavamuutostontilla siten, etta puiston reunaan sijoitetaan
pistetaloja ja Kutomotien varteen pihaa suojaava lamellitalo. Asumisen
sijoittaminen tyopaikkatonttien Iaheisyyteen on ratkaistu siten, ettei
olemassa olevalle elinkeinotoiminnalle aiheuteta vaikeuksia ja etta
asumiselle voidaan turvata riittdvan hyvat ymparistoolosuhteet. Lisaksi
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tavoitteena on edistaa olemassa olevan teollisuushistorian kannalta
arvokkaan rakennuskannan hyodyntamista ja sailymista seka luoda
edellytykset hyvalle kaupunkikuvalle.

Nykyinen teollisuustontti (TY) 46002/19 muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tonttiin liitetddn yhden metrin kaistale
Kutomopolun katualuetta leveamman istutusalueen jarjestamiseksi
tontilla asuntojen ja katualueen valiin. Nain muodostettavan tontin uusi
numero on 46002/21 ja sen pinta-ala on 8 701 m?2. Asuntokerrosalaa
tontilla on yhteensa 11 130 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuutta

e =1,28. Tontille on osoitettu kolme uudisrakennuksen rakennusalaa:
Puiston reunassa on rakennusalat kahdelle enintaan
seitsemankerroksiselle pistetalolle ja Kutomotien varressa yhdelle
enintaan kuusikerroksiselle lamellitalolle. Kaupunkikuvallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojelumerkintaa (sr-
2) on tarkistettu.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Toteutus

Muutos mahdollistaa noin 150 uuden asunnon rakentamisen.
Uudisrakentaminen eheyttda Kutomotien varren katukuvaa. Kaava
edistaa paikallishistoriallisesti merkittavien teollisuusrakennuksien
sailymista alueella. Yhdyskuntarakenteen kannalta kaavan
mahdollistama asuntorakentaminen valmiin kaupunkirakenteen ja
kunnallisteknisten verkostojen piirissa on yhdyskuntataloudellisesti
edullista ja edesauttaa monipuolisten palvelujen sailymista alueella.

Uudisrakentamisen arvioidaan lisaavan liikkennetta keskimaarin 200
ajoneuvolla vuorokaudessa, mika ei ole merkittava lisdys suhteessa
nykyisiin liikennemaariin. Myos jalankulku- ja polkupydraliikenne
lisaantyvat.

Uudisrakentaminen tapahtuu jo olemassa olevan tontin alueella.
Asuntotontin piha-alueen viherrakentaminen lisaa alueen vehreytta
aikaisempaan tilanteeseen verrattuna.

Alueen rakentaminen edellyttda jonkin verran alueen teknisen huollon
johtojen uudelleen sijoittamista. Vesijohdon siirron ja Kutomopolun
uudistuksen kustannusarvio on 120 000 euroa (alv 0 %). Suunnittelu- ja
toteuttamiskustannukset tulevat rakennushankkeen toteuttajan
kustannettaviksi.

Alueen asuntorakentaminen aloitettaneen, kun viereinen tontti
Kutomotie 8-12 on valmistunut, eli noin vuonna 2015.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Tontin 46002/18 omistaja Elisa Oyj:n ja Sato-Rakennuttajat Oy on
22.3.2012 hakenut asemakaavan muuttamista
asuinkerrostalorakentamiseen tontille laadittavan
maankayttosuunnitelman pohjalta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 5.11.2012). Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin
yleisotilaisuudessa 21.11.2012. Asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet ndhtavana kaupungintalon ilmoitustaululla,
Pitajanmaen kirjastossa ja kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Viranomaisyhteistyo

Yhteistyota on tehty asianomaisten hallintokuntien seka Helsingin
Energia -liikelaitoksen ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyman kanssa.

Viranomaiset esittivat muutosluonnoksesta nelja kannanottoa, jotka
mm. koskivat meluselvityksia, maaperan ja rakenteiden
pilaantuneisuutta, katualueen mitoitusta seka kunnallistekniikan
suunnittelu- ja kustannusvastuuta.

Kaupunginmuseolla ei ollut asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa.
Kannanotot on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei ole
saapunut kirjallisia mielipiteita. Suullisia mielipiteita ja kysymyksia on
esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. Mielipiteet eivat ole
antaneet aihetta muutoksiin.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
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kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten téiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Siv Nordstréom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 kartta, paivatty 24.9.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 selostus, paivatty
24.9.2013
5 Havainnekuva, 24.9.2013
6 Kuvat suojelukohteista Kutomotie 14
7 lImakuvasovitus
8 Tilastotiedot
9 Kustannukset
10 Vuorovaikutusraportti 24.9.2013 ja keskustelutilaisuuden 21.11.2012
muistio
11 Pitdjanmaen Kutomotie 14 asemakaavan muutosehdotus (nro 12224) -
osa paatdshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
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Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunnginhallitus
Hallintokeskus/Rama
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Rakennusvirasto 19.4.2013

HEL 2012-004777 T 10 03 03

Yleista

Lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Pitajanmaen teollisuusalueella, osoitteessa Kutomotie 14 sijaitsevan
tontin asemakaavan muutosluonnoksesta 22.4.2013 mennessa.

Suunnittelualue sijaitsee Pitdgjanmaentien ja Talin liikuntapuiston
valissa olevalla tyopaikka-alueella, joka vahitellen on muuttumassa
asuntovaltaisemmaksi. Asemakaavan muutos koskee tonttia 46002/19
seka viereisen Kutomopolun katualuetta.

Tontilla olevat kaksi vanhempaa rakennusta on suunniteltu
peruskorjattaviksi asuntokayttéon, ja puiston reunalla olevan
uudemman tehdasrakennuksen tilalle on suunniteltu kaksi 7-kerroksista
asuinkerrostaloa. Kutomotien varteen on suunniteltu 6-kerroksinen
uudisrakennus. Paaosa tontin autopaikoista on suunniteltu maan alle.
Asemakaavan muutosluonnoksessa Kutomopolun katualuetta on
kavennettu kuudesta neljaan metriin.

Kutomopolun katualueen tulee olla vahintaan viisi metria levea, jotta
raitin rakenteet ja valaistus mahtuvat katualueelle.

Kutomopolun muutokset tulee suunnitella ja toteuttaa
rakennushankkeen toimesta ja sen kustannuksella. Suunnitelmat tulee
laatia rakennusviraston ohjeiden mukaan, ja ne tulee hyvaksyttaa
rakennusvirastossa.

Kutomopolulle mahdollisesti sijoittuvien pelastuspaikkojen
rakentamisesta ja yllapidosta vastaa kiinteisto.

Rakennusvirastolla ei ole edella esitetyn lisdksi muuta huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

7.12.2012 Lausunto annettu
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Lisatiedot

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.4.2013

HEL 2012-004777 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 25.3.2013

Lisatiedot

Kaupunginmuseo on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.
Asemakaavan muutos koskee tonttia 46002/19 osoitteessa Kutomotie
14 seka Kutomopolun aluetta. Voimassa olevassa asemakaavassa
vuodelta 2007 tontti 46002/19 on teollisuus ja varastorakennusten
korttelialuetta. Tontilla on kaksi sr-2 -merkinnalla suojeltua rakennusta
1940-luvulta. Nelikerroksisen entisen kutomotehtaan on suunnitellut
arkkitehti Erkki Huttunen. Matalampi rakennus on entinen pukutehdas
ja se on arkkitehti Eero Syvalahden suunnittelema.

Tontilla olevat kaksi vanhempaa rakennusta peruskorjataan
asuntokayttoon. Puiston reunalla olevan uudemman
tehdasrakennuksen tilalle on suunniteltu kaksi 7-kerroksista
asuinkerrostaloa. Kutomotien varteen on myos suunniteltu 5—6-
kerroksinen uudisrakennus.

Entiset teollisuusrakennukset on merkitty suojelumerkinnalla sr-2,
kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti arvokas rakennus.
Maarayksessa todetaan mm., etta korjaamisen lahtokohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen. Myos porrashuoneista mainitaan kaavamaarayksessa
erikseen, samoin entisen kutomotehtaan tehdassalin tilan luonteen
sailyttaminen. Uusista parvekkeista ja niiden sijoittamisesta maarataan
niin ikaan.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel fi
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