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§ 13
Lasten päiväkoti Tilhen peruskorjauksen rakennus- ja 
talotekniikkaurakoiden työt sekä urakoitsijoiden valinta

HEL 2013-016405 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta H7 T3, Tilhipolku 6

Päätös

A

Lautakunta päätti sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n tarjouksen 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous ei täyttänyt vaadittuja 
referenssejä (3 kappaletta tätä kohdetta vastaavaa toteutettua 
rakennus- tai kokonaisurakkaa) ja on hankinnan laatuun sekä 
kustannusarvioon nähden poikkeuksellisen halpa.

B

Lautakunta päätti sulkea U-H Rakennus Oy:n tarjouksen 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous ei täyttänyt vaadittuja 
referenssejä (3 kappaletta tätä kohdetta vastaavaa toteutettua 
rakennus- tai kokonaisurakkaa) ja on hankinnan laatuun sekä 
kustannusarvioon nähden poikkeuksellisen halpa.

C

Lautakunta päätti sulkea AS Lindrem sivuliike Suomessa tarjouksen 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous ei täyttänyt vaadittuja 
referenssejä (3 kappaletta tätä kohdetta vastaavaa toteutettua 
rakennus- tai kokonaisurakkaa).  

D

Lautakunta päätti sulkea Rakennustoimisto Rasto Oy:n tarjouksen 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous saapui myöhässä.  

E

Lautakunta päätti hyväksyä tarjouksen antaneen Rakennuspartio Oy:n 
tarjouksen Lasten päiväkoti Tilhen rakennustöistä 
arvonlisäverottomaan 2 280 000 euron kokonaishintaan.

F
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Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Tekham 
Oy:n tarjouksen Lasten päiväkoti Tilhen talotekniikkatöistä 
arvonlisäverottomaan 657 328,35 euron kokonaishintaan.

G

Lautakunta päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat sekä tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään hanketta koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

H

Lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 20.12.2013 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Urakkavaiheen kustannusarvio

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
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Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneille (E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Talotekniikkatarjouksen 
jättäneille (F)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n 
tarjouksen tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous ei täyttänyt 
vaadittuja referenssejä (3 kappaletta tätä kohdetta vastaavaa 
toteutettua rakennus- tai kokonaisurakkaa) ja on hankinnan laatuun 
sekä kustannusarvioon nähden poikkeuksellisen halpa.

B

Lautakunta päättänee sulkea U-H Rakennus Oy:n tarjouksen 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous ei täyttänyt vaadittuja 
referenssejä (3 kappaletta tätä kohdetta vastaavaa toteutettua 
rakennus- tai kokonaisurakkaa) ja on hankinnan laatuun sekä 
kustannusarvioon nähden poikkeuksellisen halpa.

C

Lautakunta päättänee sulkea AS Lindrem sivuliike Suomessa 
tarjouksen tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous ei täyttänyt 
vaadittuja referenssejä (3 kappaletta tätä kohdetta vastaavaa 
toteutettua rakennus- tai kokonaisurakkaa).  

D

Lautakunta päättänee sulkea Rakennustoimisto Rasto Oy:n tarjouksen 
tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjous saapui myöhässä.  

E

Lautakunta päättänee hyväksyä tarjouksen antaneen Rakennuspartio 
Oy:n tarjouksen Lasten päiväkoti Tilhen rakennustöistä 
arvonlisäverottomaan 2 280 000 euron kokonaishintaan.

F
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Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Tekham Oy:n tarjouksen Lasten päiväkoti Tilhen talotekniikkatöistä 
arvonlisäverottomaan 657 328,35 euron kokonaishintaan.

G

Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat sekä tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään hanketta koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

H

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 20.12.2013 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisesti.

Tiivistelmä

Peruskorjaustyö käsittää Lasten päiväkoti Tilhen jäljempänä mainitut 
urakat tarjouspyyntöasiakirjojen mukaisesti.

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennuksen on Insinööritoimisto Mikko Vahanen Oy:n vuonna 2009 
suorittamassa tutkimuksessa todettu olevan vaipan osalta 
peruskorjauksen tarpeessa. Vesikaton kaadot ovat puutteelliset, ja 
kattojen vedenpoisto ei toimi. Ulkoseinien vesi- ja ilmatiiveydessä on 
puutteita. Ikkunoiden kunto ja liittymien saumaukset puoltavat 
ikkunoiden uusimista.

Ilmanvaihto toimii huonosti, joten sisäilman laatu on ajoittain huono.

Rakennuksen tilajärjestelyt eivät parhaalla mahdollisella tavalla vastaa 
toiminnan tarpeita. Tilamuutoksilla on vajaakäytössä olevia tiloja 
saatavissa hyötykäyttöön.

Rakennukseen on vuosien saatossa tehty muutoksia, joissa mm. 
asunto on otettu päiväkotikäyttöön. Alueella on tarve säilyttää 
päiväkodin ryhmäkoko kuutena.

Peruskorjaus sisältää seuraavat korjaustyöt:

Peruskorjauksella päiväkodin nykyisistä tiloista tehdään nykyaikaisia 
lasten päivähoito- ja henkilökunnan työtiloja sekä näihin liittyviä 
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aputiloja. Keittiön paikka vaihdetaan toiminnallisesti parempaan 
kohtaan. Tekniset tilat uusitaan. 

Uusi ilmanvaihtokonehuone rakennetaan vesikatolle. Vesikate uusitaan 
katteenalusrakenteineen. Yläpohjien lämmöneristys parannetaan 
vastaamaan uusia energiansäästötavoitteita. Vesikaton kallistuksia ja 
sadevesiviemäröintiä parannetaan. Julkisivut kunnostetaan ja 
korotetaan. Laudoitetut ulkoseinäverhoukset lämmöneristeineen 
uusitaan. Ulkoikkunat ja ulko-ovet uusitaan. Ulkoseinien ilma- ja 
vesitiiveyttä parannetaan sisäpuolisen tiilikuoren pinnoittamisella ja 
uusilla höyrynsulkuverhouksilla. Nykyisiä puhtaaksi muurattuja 
väliseiniä puretaan ja rakennetaan uusia väliseiniä toiminnallisten 
muutosten aikaansaamiseksi. Sisätilojen pintarakenteet uusitaan 
kauttaaltaan; kosteat ja märät tilat laatoitetaan. Märkäeteiset ja 
WC/kylpyhuonetilat varustetaan lattialämmityksellä. Kiintokalusteet ja 
varusteet päiväkotialueella uusitaan kauttaaltaan. 

Kiinteistön talotekniikka uusitaan. 

Kohteelle on saatu rakennuslupa.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu hankkeen arvonlisäveroton 
kustannusarvio on 3 688 000 euroa lokakuun 2013 hintatasossa, joka 
alittaa hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan 
tarjoushintaindeksillä korjattuna -5,4 %. 

Tarjouspyyntömenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen avointa 
hankintamenettelyä.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa. 

Ilmoittautuneita rakennusurakoitsijoita oli 14. Ilmoittautuneita 
talotekniikkatöiden urakoitsijoita oli 16.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja 
talotekniikkaurakoitsija sille alistettuna sivu-urakoitsijana.

Urakkatarjoukset 

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat. 
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Rakennusteknisiin töihin ilmoittautuneita rakennusurakoitsijoita oli 14,  
joista 7 jätti tarjouksen määräaikaan 28.11.2013 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 1 690 000 - 2 877 634 
euroa.

Talotekniikkatöihin ilmoittautuneita urakoitsijoita oli 16, joista 6 jätti 
tarjouksen määräaikaan 29.11.2013 klo 13.00 mennessä. 
Tarjouspyynnön mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 
657 328,35 - 941 000,00 euroa. 

Selvityspyynnöt lähetettiin Rakennus AK Voutilainen Oy:lle ja U-H 
Rakennus Oy:lle.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat 
hyväksyttävät. 

Aikataulu

Rakentaminen alkaa helmikuussa 2014 ja valmistuu marraskuussa 
2014.  

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Urakkavaiheen kustannusarvio

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
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Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouskilpailusta suljetulle 
urakoitsijalle (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneille (E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Talotekniikkatarjouksen 
jättäneille (F)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus


