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SOPIMUS JA ESISOPIMUS

Osapuolet A. Elisa Oyj
Y-tunnus 0116510-6
PL 1, 00061 ELISA
c/o Sato Oyj
PL 401, 00601 Helsinki

(jäljempänä tontinomistaja)

B. Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jäljempänä kaupunki)

Kaupungin päätös Kiinteistölautakunta xx.x.2014

Sopimus Tällä sopimuksella tontinomistaja ja kaupunki sitoutuvat, maankäyttö- ja
rakennuslain 12 a luvun perusteella, tontinomistajan omistaman Helsingin
kaupungin 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46002 tontin nro 18
(kaavatontti nro 19) asemakaavan muutosehdotukseen nro 12224 (jäljempänä
kaavamuutos) liittyen, sopimaan tontinomistajan velvollisuudesta osallistua
alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja kaavamuutoksen
toteutuksesta seuraavaa:

1 Tontinomistaja suorittaa osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta
1 046 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle
rakentamiselle tai sen osalle on myönnetty poikkeamispäätös.
Korvausta korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kolmella (3)
prosentilla vuodessa.

Tontinomistajan tulee ilmoittaa poikkeamispäätöksestä
kirjallisesti Helsingin kaupungin kiinteistövirastolle kuukauden
kuluessa poikkeamispäätöksen myöntämisestä.

Tämän sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi
tontinomistaja perustaa kaupungille panttioikeuden tonttiin
91-46-2-18 luovuttamalla kaupungille tonttiin vahvistetuista
yhteensä 1 046 000 euron määräisistä kiinnityksistä saadut
panttikirjat tai antavat vaihtoehtoisesti kiinteistöviraston
hyväksymän muun vakuuden. Kaupunki palauttaa vakuuden
tontinomistajalle, kun korvaus on suoritettu.

2 Kaupunki sitoutuu luovuttamaan tontinomistajalle 67 300 euron
kauppahinnasta kaavamuutoksen mukaiseen tonttiin 46002/21
oheiseen liitekarttaan Kv/To/kf/3.12.2013 merkityn noin 79 m2:n
suuruisen alueen katualueesta 91-46-9901-0.(Hinnoittelussa on
käytetty yksikköhintaa noin 666,30 euroa x 101 k-m2).

Kauppahinnalle lasketaan kolmen (3) prosentin vuotuinen korko
sopimuksen allekirjoituksesta maksupäivään saakka.
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Lopullinen kauppakirja tehdään kolmen kuukauden kuluessa
siitä, kun kaavamuutos on saavuttanut lainvoiman.

Kaupunki ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella,
ettei myytävällä alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on tontin-
omistajan otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä
kiinteistöviraston tonttiosastoon (Johanna Hytönen, puh. (09)
310 36414). Kaupunki korvaa ennen alueen luovuttamista
tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat normaalit
maanrakennuskustannukset ylittävät kustannukset ainoastaan
siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

Edellä mainittu kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden
kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun
luovutettava alue on otettu ensimmäisen kerran asemakaavan
nro 12224 mukaiseen käyttöön.

Mikäli maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa
tontinomistaja kustannuksellaan puhdistamisesta.

Maa-alue luovutetaan rasituksista ja rasitteista vapaana.

Muutoin noudatetaan kaupungin tavanomaisia kiinteistökaupan
ehtoja.

3 Tontinomistaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen
mukaisen rakentamisen edellyttämistä TY-tontilla 46002/18
sijaitsevien nykyisten rakennusten, rakenteiden, johtojen ja
kaapeleiden purku- ja siirtokustannuksista.

4 Kaupunki vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisista
Kutomotien ja Kutomopolun katusuunnitelmien laatimisesta ja
toteutuksesta erikseen laadittavien aikataulujen mukaisesti.
Periaatteena on, että katumuutokset pyritään toteuttamaan
alueen asuntorakentamisen edellyttämässä aikataulussa.
Suunnitelmat laaditaan yhteistyössä HKR:n ja tontinomistajan
kanssa.

Tontinomistaja vastaa Kutomopolulle mahdollisesti sijoittuvien
pelastuspaikkojen rakentamisesta ja ylläpidosta.

5 Tämä sopimus on voimassa ehdolla, että kaavamuutos
saavuttaa lainvoiman tontin osalta olennaisilta osiltaan sekä
laadultaan että määrältään kaupunkisuunnittelulautakunnan
24.9.2013 hyväksymässä muodossa. Mikäli kaavamuutos tulee
voimaan olennaisesti toisen sisältöisenä tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymättä muuttamaan tätä sopimusta
samoilla periaatteilla kuin tämä sopimus on solmittu.

6 Mikäli tässä sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myönnetty poikkeamislupa
eivät tulisi lainkaan voimaan 31.12.2015 mennessä, sovitaan
noudatettavasta jatkomenettelystä erikseen.
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Mikäli tällöin todetaan, että tämän sopimuksen edellytykset ovat
rauenneet ja sen johdosta myös tämä sopimus raukeaa,
osapuolilla ei ole tähän sopimukseen perustuvia vaatimuksia
toisiaan kohtaan.

7 Mikäli tontinomistaja luovuttaa mainitun tontin tai osia siitä
kolmannelle, sitoutuu tontinomistaja sisällyttämään tämän
sopimuksen ehdot luovutuskirjaan. Tontinomistaja vastaa
kuitenkin kaupunkiin nähden tämän sopimuksen mukaisten
velvoitteiden täyttämisestä.

8 Tästä sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat
pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla.
Mikäli sovintoa ei kuitenkaan pystytä saavuttamaan, erimielisyy-
det ja riidat ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa, elleivät
osapuolet erikseen sovi riidan saattamisesta välimiesoikeuden
ratkaistavaksi.

9 Tämän sopimuksen hyväksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun kaupungin-
hallituksen päätös on tullut lainvoimaiseksi.

Helsingissä, xx. päivänä       kuuta 2014

Elisa Oyj

Helsingin kaupunki
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