| Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

VALTION TUKEMASSA ASUNTOTUOTANNOSSA SOVELLETTAVAT
ENIMMAISTONTTIHINNAT PAAKAUPUNKISEUDULLA VUONNA 2014

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on 31.12.2013 paattanyt, etta
paakaupunkiseudun valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat enimmaistontti-
hinnat ovat samat vuonna 2014 kuin vuonna 2013.

1 Valtion tukemaan, muuhun kuin asukkaiden omatoimiseen, asuntotuotantoon
luovutettavia tontteja hinnoiteltaessa noudatetaan seuraavia enimmaishintoja, jotka on
osoitettu vyohykkeittéin hintakartalla euroina kerrosneliémetria kohti erikseen pientalo- ja
kerrostalotonteille:

Hintavythykkeiden rajat Pientalotontin Kerrostalotontin

(hintakayrat) enimmaishinta enimmaishinta
€/kem? €/kem?

I 275 220

Il 385 310

1] 460 370

\ 530 425

Vybhykkeen mukaiseen tontin hintaan voidaan lisata kohtuulliset, voimassa olevien
taksojen mukaiset kunnallistekniset kustannukset. Sen sijaan kaavoituskustannukset
sisdltyvat tontin hintaan.

Tontin asuntokerrosalan hintaa maariteltdessa ei oteta huomioon tontilla olevaa muuhun
kuin asumiseen kaytettavaa kerrosalaa (kuten liike- palvelu- tai muu vastaava), joka
hinnoitellaan erikseen.

2 Pientalotontin hinta voidaan peria silloin, kun talotyyppi on maaritelty asemakaavassa
merkinnéilla AR, AP ja AO tai niiden yhdistelmilla. Tiivis- ja matalahenkisesséa kohteessa
voidaan tapauskohtaisesti hyvaksya myos talotyyppi AKR pientaloksi. Jos talotyyppia ei
ole maaritelty, kaytetddn pientalon maarittelysséa tehokkuuslukua (et < 0,50) ja kerrosluvun
rajoitusta alle kolme.

3 Hintavybhykkeiden rajakayrien vélisella alueella kaytetddn suoraviivaista interpolointia.

4 Jos tontti sijaitsee nykyisessa tai tulevassa keskuksessa hyvalla paikalla, esimerkiksi
hyvien julkisten tai kaupallisten palvelujen tai esimerkiksi rautatie- tai metroaseman
l&heisyydesséa (maksimietaisyys 1 000 m), voidaan tontin enimmaishintaa korottaa
enintdéan 15 prosentilla.

5 Rannalla sijaitsevien tonttien hintoja voidaan korottaa enintddn 20 prosenttia.
6 Vuokratonteille toteutettavassa asuntotuotannossa tontin vuosivuokra on enintaan 4

prosenttia em. tontin enimmaishinnasta. Tontin vuosivuokra voidaan sitoa
elinkustannusindeksiin.

Osoite Adress Puhelin « Telefon E-mail Web
PL 30 PB 30 020 610 125 kirfjaamo.ara@ara.fi www.ara.fi
Vesijarvenkatu 11 A Vesijarvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi

15141 Lahti 15141 Lahtis fornamn.slaktnamn@ara.fi



Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

7 Kalleimmilla alueilla IV-vy6hykkeen sisapuolella sovitaan tonttien enimmaishintojen
kohtuullisesta tasosta erikseen.

8 Ne perustellut tapaukset, joissa tontti jaa vajaasti rakennetuksi ja rakennetun kerrosalan
mukaisesti laskettu hinta sen vuoksi ylittda suositellun enimmaishinnan, voidaan hyvaksya
asuntolainakelpoiseksi edellyttden, etté sallittu rakennusoikeus on alitettu enintédén 5
prosenttia. Jos rakennusoikeuden alitus on yli 5 prosenttia, on tontin hintaa tai vuokraa
vastaavasti alennettava.

9 Mikali luovutettavan tontin maapera aiheuttaa kunnan normaalitasoon nahden
poikkeuksellisen korkeat rakennusten perustamiskustannukset tai tontinsaajan
kustannusvastuulle siirretd&n huomattavia purku- puhdistus- tai johtojen
siirtokustannuksia, on namé otettava huomioon tontinhintaa alentavana tekijana.

Paatosta sovelletaan vuonna 2014 valtion tukemaan asuntotuotantoon. Mikéali tontin luovutus
tapahtuu myohempana ajankohtana, kaytetddn asianomaiseksi vuodeksi maariteltavaa
enimmaishintaa.

Lisatietoja antaa yli-insin6ori Timo Hieta puh. 040 517 3356.
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