OSTOTARJOUS

KOHDE: Pientalorakennus osoitteessa Tankoméenrinne (47373/1), ent. Melatie 15,
00950 Helsinki. Rakennus myydaan ja tontti vuokrataan

Osoite: Tankoméenrinne (47373/1) Postitoimipaikka: 00950 Helsinki

HINTATARJOUS

euroa. Ostaja vastaa myés varainsiirtoverosta seké tontin muodostamis-
kustannuksista.

Kéyttotarkoitus: Asuinkdytto

OSTOTARJOUKSEN TEKIJAN TIEDOT tulevat olla samat kuin kauppakirjassa / maanvuokra-
sopimuksessa. Timi patee myos jos tarjous tehdiin yhtidn tai perustettavan yhtién lukuun

Nimi/nimet:
Henkil6tunnus:
Osoite: Postitoimipaikka:

Puhelin nro:

Ostaja on huolella tutustunut jaettuun myyntimateriaaliin wa.tilakeskus.ﬁ/mvvdééin) jaon
tietoinen siita etta tarjous on sitova. Kirjalliset ostotarjoukset liitteineen toimitetaan
suljetussa kirjekuoressa tilakeskuksen lomakkeella osoitteeseen Helsingin kaupungin
kiinteistovirasto, Tilakeskus, PL 221 3, 00099 Helsingin kaupunki. Kédyntiosoite on
Sorndistenkatu 1A, asiakaspalvelupiste 3krs. 00580 Helsinki. Kirjekuoressa on oltava
tunnus ”47373/1” seki lahettédjén osoitetiedot. MyGs postitse saapuneiden tarjousten tulee
olla perilld (huom.) Tilakeskuksessa torstaina 12.12.2013 klo 15.00 mennessé.

Paikka ja aika:
pdividni kuuta 2013.

Allekirjoitus:
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Pidémme huolta kaupungin taloista

Tilakeskus
Nils Smeds

Asuinpientalo Mellunkyliss Tankoméenrinteessi — korjattavaksi tai

Rakennus myydaén ja tontti vuokrataan.

Osoite:

Ajo-ohje:

Rakennus:

Suojelu:

Kunto:

Séhko:

Vesi- ja viemiiri:

Liittymat:

Asemakaava:

Postiosoite
PL 2213
00099 HELSINGIN KAUPUNK]I

Sdhkoposti tilakeskus@hel fi

MYYNTITIETO 1(3)

8.11.2013

urettavaksi.

Tankoma&enrinne (entinen Melatie)
00950 Helsinki

Eniro karttalehti 55 DU 80
Kaupunginosa 47 (Mellunkyla)

Kallvikintie > Rantakiventie > Melatie

Vuonna 1944 valmistuneessa puurakenteisessa asuinrakennuksessa
on kaksi maanpéallista kerrosta seka pieni varastotila rakennuksen
betoniperustassa. Ensimmaisessi kerroksessa on 2 h + k ja toisessa
kerroksessa 2h. Rakennuksen bruttoala on n. 96 mz. Huopakatto.

Kaavassa ei ole suojelumerkintia rakennuksen osalta.

Rakennus myyd&an purkukuntoisena. Ostaja vastaa kustannuksellaan
kaikista mahdollisista rakennuksen korjaamisessa tai purkamisessa
tarvittavista toimenpiteista. Vesi-, laho- ja homevaurioita voij esiintya.
Kaupunki ei vastaa vaurioiden korjaamiseen aiheuttamista
kustannuksista.

Rakennus on liitetty kaupungin sihkéverkkoon.

Kunnallistekniikka ei ole. Rakennusvirastossa aloitetaan alueen yleisten
alueiden suunnittelua (esirakentaminen, kadut, kunnallistekniikka,
viheralueet). Suunnitteluun menee arviolta reilu vuosi. Aikaisintaan
rakentaminen alkaa 2015 - 2016,

Lisatietoja saa rakennusviraston katu- ja puisto-osaston investointi-
toimistosta.

Sahkéliittymé siirtyy vastikkeetta ostajalle kaupan myéta.

Vuokrattavalla tontilla (47373/1 ) on voimassa 29.6.2012 vahvistetty
asemakaava nro 12008. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu
erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Rakennusoikeus on
AO/1I/180m? + ta. Tontille on merkitty rakennusala (ta) jolle saa
kerrosalan estamatts rakentaa autosuojan, sauna-, tys-, tms. tiloja
siséltévan enintédan 30m2n kokoisen yksikerroksisen talous-
rakennuksen. Muuta autosuojaa ei saa tontille rakentaa.

Puhelin (09) 310 40301
Faksi (09) 310 40380

Kayntiosoite
Tilakeskus
Sérnaistenkatu 1, 3. krs SR Helsingin ks

- : Gl s Kiinteistovirasto
Internet www.tilakeskus fi



Piddmme huolta kaupungin taloista. MYYNTITIETO 2 (3)
Tilakeskus

Nils Smeds 8.11.2013

Kaavamerkinta: ~pp = Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
likimaarainen osa.

Asemakaava koskevia asioita hoitaa
Timo Karhu, kaupunkisuunnitteluvirasto, puh. 09- 310 37332

Tontti: Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteessa Tankomé&enrinne,
00950 Helsinki, noin 634 m?%n suuruinen tontti (47373/1).
Kiinteistélautakunnan paatoksella vuokra-aika on 30 vuotta jos
olemassa olevaa rakennus peruskorjataan. Mikali rakennus puretaan
uudisrakennuksen tielta niin vuokra-aika on 60 vuotta ja vuokraus-
perusteet pitdd hakea kaupunginvaltuustosta. Maanvuokra maaraytyy
rakennusoikeuden ja kayttétarkoituksen mukaan. Alustava maanvuokra
on noin 4 400 €/vuosi.

Maanvuokrasopimusta koskevia asioita hoitaa:
Kiinteistdlakimies Tiina Aitta, tonttiosasto, puh. 310 73 889

Mittaus- ja Ostaja vastaa tontin tontinjako-, lohkomis- ja kiinteistorekisteriin
lohkomiskustannukset: merkitsemiskustannuksista yhteensa arviolta 2 400,00 euroa.

Varainsiirtovero: Rakennuksen ostaja vastaa varainsiirtoverosta 4 %

Rakennuksen luovutus: Kaupunki luovuttaa rakennuksen ostajalle siind kunnossa kun se on
esittelytilaisuudessa/ kaupantekohetkella

Tarjous: Kirjalliset, tilakeskuksen lomakkeella tehdyt sitovat ostotarjoukset, on
toimitettava suljetussa kirjekuoressa torstaina 12.12.2013 klo 15.00
mennessa osoitteella Helsingin kaupungin kiinteistdvirasto, Tilakeskus,
kayntiosoitteeseen: Sorndistenkatu 1 A, 3.krs / asiakaspalvelu, 00580
Helsinki tai postiosoitteella PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki.
Kuoressa tulee olla tunnus "47373/1” seka lahettdjan yhteystiedot. Myds
postitse lahetettyjen tarjousten on oltava perilld (huom.)
Tilakeskuksessa mainittuna aikana.

Ratkaisu: Kiinteistoviraston Tilakeskus tulee esittamaan kiinteistolautakunnalle
hyvaksyttavaksi korkeimman tarjouksen. Helsingin kaupunki pidattaa
oikeuden hylata tai hyvaksya tehdyt tarjoukset.

Ostajan valinnasta ilmoitetaan kaikille tarjousten jattaneille.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin (09) 310 40301

PL 2213 Tilakeskus Faksi (09) 310 40380

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Sornéistenkatu 1, 3. krs —— Helsingin kaupunki
s P Kiinteistovirasto

Sahkoposti tilakeskus@hel fi Internet www tilakeskus fi -



Pidémme huolta kaupungin taloista MYYNTITIETO 3(3)
Tilakeskus

Nils Smeds 8.11.2013

Kauppahinnan maksaminen ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen:

Kauppahinta on suoritettava kokonaisuudessaan ja
maanvuokrasopimus allekirjoitettava kuukauden kuluessa siita, kun
asiaa koskeva ostajalle osoitettu tieto kiinteistélautakunnan paatoksesta
on jatetty postin kuljetettavaksi.

Esittelyt: 14.11, 19.11, 21.11 seka 27.11 klo 15.00 - 15.30

Yhteyshenkils Tilakeskuksessa:
Nils Smeds, 09 - 310 40354
arkisin 08.15 - 16.00

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin (09) 310 40301

PL 2213 Tilakeskus Faksi (09) 310 40380

00099 HELSINGIN KAUPUNK| Sornaistenkatu 1, 3. krs g ikiGame Helsingin kaupunki
SUIHIME —) Kiinteistévirasto

Sahkoposti tilakeskus@hel fi Internet www tilakeskus.fi -
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HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO 2010:12008

TANKOVAINIO - BROANDA

45. - 47. - 54. Kaupunginosa, Vartiokyla, Mellunkyla, Vuosaari
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
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Vesihuolto

Alueelle rakennetaan uusi vesijohtoverkko, joka liitetaan pohjoisosassa
olemassa olevaan 250 mm vesijohtoon ja eteldosassa Melatiella ole-
vaan 600 mm runkoverkkoon.

Jatevesij

Tankoméen alueen eteldosan jatevedet johdetaan viettovieméreissa
Melatielld olevaan jatevesiviemariin ja muiden kiinteistojen jatevedet
johdetaan viettovieméreissa alueella eteld-pohjoissuunnassa sijaitse-
vaan 1000 mm jatevesiviemdriin.

Sadevesi

Katu- ja liikennealueiden sadevedet johdetaan viettoviemareissj ja pu-
retaan alueen puroihin ja johdetaan edelleen Vartionkylénlahteen. Kat-
to- ja perustusten kuivatusvedet ja tonttialueiden sadevedet likenne-
alueita lukuun ottamatta imeytetaan Mmaaperaén, mikéli se on mahdol-
lista.

Kaukoldmpo

Alueelle rakennetaan uusi kaukoldmpéverkosto Linnanpajantiells ole-
massa olevassa kaukoldmpéverkosta.

Séhko

Asemakaavan toteuttaminen vaatii yhden uuden jakelumuuntamon ra-
kentamisen alueelle. Alueen pohjoisosan tonteista osa voidaan liittaa

nykyiseen pelastuslaitoksen tiloissa sijaitsevan muuntamon jakelualy-
eeseen.

Tankoméentien pohjoisosan rakennettavalla katualueelle hyl4taan kes-
kijannitekaapelia noin 150 metrin matkalla: Korvaava reitti rakennetaan
suoraan Lénsiméentien suunnasta Tankoméaenkadussa. Kaapelisiirtoja
jouduttanee tekemain lahella pelastuslaitosta Tankom&enkadun raken-
tamisen yhteydesss. Pelastuslaitoksen itdpuolella olevat tontit on va-
pautettava pienjénniteverkon séhkdkaapeleista. Pienjénniteverkon
kaapelit palvelevat muutosalueen ulkopuolista séhkoénjakelua ja niille
korvaavat reitit rakennetaan katujen rakentamisen yhteydessa. Kaape-
lisiirtojen ja korvaavien reittien kustannusarvio laaditaan jatkosuunnitte-
lun yhteydessj.
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Tietoliikenne

Alueen tietoliikenneyhteydet voidaan rakentaa Linnanpajantiella ja Ita-
vaylélla olemassa olevasta verkostosta.

Jatehuolto

Alueen jatehuolto toteutetaan paakaupunkiseudun yleisten jatehuolto-
maaraysten mukaisesti.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentamiskustannukset

Alueesta on kiinteistéviraston geotekninen osasto laatinut rakennetta-
vuusselvityksen, GEO 11374. Kustannukset on laskettu hintatasossa
2/08. Perustamiskustannuksiin siséltyy yleiskustannuksia 16 %, raken-
nuttajan kustannuksia 8 % ja arvonlisaveroa 22 %.

Kitkamaa-alueilla rakennukset perustetaan anturoilla tai laatalla kallion
tai maan varaan ja lattiat voidaan tehda kantavina tai maanvaraisina.
Kaksikerroksisen asuinrakennuksen perustamiskustannukset ovat noin
90 euroa/k-m2. Esirakentamistarvetta ei ole.

Savialueilla, missé savikerroksen paksuus on alle 3 metria, rakennuk-
set perustetaan tukipaaluin kantavan kerroksen varaan tai vaihtoehtoi-
sesti massanvaihdon varaan. Lattiat tulee rakentaa kantavina. Kaksi-
kerroksisen asuinrakennuksen perustamiskustannukset ovat noin
90...125 euroa/k-m? perustamistavasta riippuen. Esirakentamiskustan-
nukset ovat arviolta 60 euroa/m?’.

Savialueilla, missa savikerroksen paksuus on yli 3 metrid, tulee raken-
nukset perustaa paalujen vélityksella kantavan pohjakerroksen varaan
ja lattiat tulee tehdé kantavina. Kevyet, paalutetuista rakennuksista irti
olevat rakenteet perustetaan syvéstabiloinnin tai paalutuksen varaan.
Kaksikerroksisen asuinrakennuksen perustamiskustannukset ovat noin
120...170 euroa/k-m? paalupituudesta riippuen. Esirakentamiskustan-
nukset ovat arviolta 70...130 euroa/m? riippuen stabiloitava kerroksen
paksuudesta.

Esirakentamiskustannukset koko alueen osalta ovat yhteenlaskettuna
noin 4 miljoonaa euroa.

Painumavaurioille alttiit putkijohdot tulee perustaa terasbetonilaatan,
syvastabiloinnin tai paalutuksen varaan. Piha- ja liikennealueet esira-
kennetaan syvastabiloimalla.
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Kellarirakentaminen on paasaantsisesti mahdollista alueilla, jossa
Maanvarainen perustaminen on mahdollista ja kuivatustason sen salli-
essa.

YmpaéristShairiot

Nimist6

Selvitysten perusteella asemakaavassa on esitetty Itavaylan varteen
meluaitoja torjumaan melun levidmista kaava-alueen asuintonteille ja
virkistysalueille. Esteiden korkeus vaihtelee 1,5 metrin melukaiteesta
3,5 metrin meluaitaan. Naits meluntorjuntakeinoja on aiemmin esitetty

myés Itavaylsn kehittéimisselvityksessé (2002) suojaamaan nykyista

Kaavassa on annetty maarayksia ldhimpanz ltévaylaa olevan asuinker-
rostalon ja pientalojen rakenteiden aaneneristavyydests likennemelua
vastaan. Asuinkerrostalolle on lisdksi annettu melyun liittyvig madarayk-

ys sekd méaaritelty rakennusalan rajat, joihin talousrakennys on raken-
nettava kiinni, jotta se suojaisi pihaa melulta mahdollisimman hyvin.

Kaavan asuintontit ovat liikenteen aiheuttamien iman epapuhtauksien
suhteen riittivan etis115 Itavaylasts.
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TONTTIJAKOKARTTA
TOMTINDELNINGSKARTA

HELSINKI
HELSINGFORS

1:500

TONTTIEN MUODOSTUMINEN - TOMTERNAS BILDNING

PINTA-ALAT / AREALER m?
MO (YHTEENSK |mEstomin [ WURIALDM KINTEISTG / FASTIGHET
SUMMA  [BRLFASTIGHL fgu¢ MAARAALA / OUTBRUTET OMRADE
(PPAAT Sk
1 634 599 £19-1-332 KOIVIKKO
35 419-2-159 UPPBY

TONTTIJAKOALUEELLA SIJAITSEE KARTOITTAMATTOMIA MAANALAISIA JOHTOJA

KOORDINAATTILUETTELO - KOORDINATFORTECKNING

FORORDNAD AV FASTIGHETSINGEN)OREN:

MITTAUSTEKNIKKO:
MATNINGSTEKNIKER:

ARI LAGERSTEDT

PISTE PISTE
PUNKT Y X PUNKT Y X
59729.380 24386.570 A 59707. 860 24373. 680
2 59736.075 24359739 5 59713.900 2L382.707
3 59712.790 24353.928
TONTTIJAKO: KORTTEL/TONTIT: ~ 47373/1
TOMTINDELNING: KVARTER /TOMTER:
KAUPUNGINOSA/STADSDEL: 47. MELLUNKYLA/MELLUNGSBY
ASEMAKAAVA:
STADSPLAN: N:0 12008/9.5.2012
LASK: PIIRT: KARTTALEHTI: 5623:9
RAKN: APe Rir:  HKo KARTBLAD: L5 P 4
KINTEISTOINSINGORIN MAARAYKSESTA
POHJAKARTAN HYVAKSY!JA TONTTJAON LAATI:
GODKANT BASKARTAN OCH UPPGJORT TOMTINDELNINGEN ~ 4.9.2012

KAUPUNGINGEODEETTI HYVAKSYNYT:
GODKAND AV STADSGEODETEN:

012201




Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsyste
Helsingin kaupungin eriliskoordinaatist
Helsinfors stads lokala koordinaisyste

Korkeusjdrjestelmd /Hijdsystem: NN
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; | HELSINGIN KAUPUNK)
KIINTEISTOVIRASTO

OMAKOTIALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUS NUMERO
KAUPUNGIN PAATAOS

VUOKRA-ALUEEN

Asuntotarkoituksiin, ilman tontinvuokraoikeutta
KAYTT@TARKOITUS
VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki, jota edustaa
kiinteistélautakunta
VUOKRALAINEN
VUOKRA-AIKA
VUOKRA-ALUE



SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomis-
kustannukset

Siirto-oikeus

1§

Tammikuun 1. paivasta alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on euroa vuodessa seka sitd vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain

(a) yhdessa erassa. Erapéiva on 30.6.

(b) kahdessa yhta suuressa erdssa. Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

(c) neljassa yhté suuressa erassé. Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja

15.10.
Vuokrasta peritdan 31.12.20 saakka % jne.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittdvéd vuokra on 31.12.00 saakka
euroa, jolloin vuokra-ajalta . . - .. perittdva vuokra on euroa
jne.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erépaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman p&éatéksen mukaan.

28

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistérekisteriin.

38§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-



Alivuokraus

Vakuudet

singin kaupungin kiinteistéviraston tonttiosastolle jéljiennés luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seki ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

MyGs entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Ete-
l&-Suomen maanmittaustoimiston kijaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennessi eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3a§

Vuokraoikeuden saa maanvuokrasopimuksen 21 §:n voimassaoloaika-
na siirtéda ainoastaan luonnolliselle henkilélle.

4§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-Suomen
maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisest;.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistéviraston hallinto-
osaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
laiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensa enintian ( ) euroa.

Samalla vuokralainen Maaras, etts todistuksena edelld mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen
on luovutettava kiinteistoviraston hallinto-osastolle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.



Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

Jos vuokralainen jattda tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myés pantin tuo-
ton. Tuottona pidetdan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu huo-
neenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn iimoituksen jal-

keen.

6§

Rakennuspiirustukset seka muutospiirustukset on, sen lisdksi mita nii-
den kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi.

78§

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta

lukien.

Rakennusta ei saa iiman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edelld maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Rakennusvirastolla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta
pois turve ja ruokamulta ennen rakennustbiden aloittamista.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijagamakiviaines on kaupungin
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston osoit-

tamaan paikkaan.



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen alu-
een kunnossa- ja puh-
taanapito-velvollisuus

Vuokranantajan
lImoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa
kaadettavat puut taij toimittamaan ne rakennusviraston osoittamaan

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seki vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvissi kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia madarayksis.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus maarats, etts istutettaviksi maa-
ratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyén ajak-
si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eik3 rakennusval-

vontaviraston luvatta kaataa.
10 §

laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta sekd asianomaisessa kunnallisessa saannossa maarataan,

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tdman pyk&lan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtévaksi.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitetty toimintaa, joka saattais;
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokranantaja ilmoittaa, etts vuokra-alueen maapera on sill4 aiemmin
harjoitetun toiminnan vuoksi pilaantunut,

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on puhdistetty ymparistévi-
ranomaisten paatéksen ( ) Mukaisesti.

Vuokra-alueen kunnostuksen loppuraportti on sopimuksen liitteens.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipyméatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti kiinteisto-
viraston tonttiosastolle.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksid muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Téma ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tamansa aikataulun mukaisesti.



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paéttyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttad mainittua etuoikeutta, tdman on kirjal-
lisesti ilmoitettava siits vuokranantajalle viimeist4an yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettadmisen uhalla.

17 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tdméan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sdilytetyists jatteist tai aineista, jotka voivat aihe-
uttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralai-

sen on tutkittava alueen maapera.

Mikéli vuokra-alue tai osa siit on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan
aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdmasn kiinteistéviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-

puraportin.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paéttyessa velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisests nykyarvosta vuok-
ra-ajan paéattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyysiaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sills olevat vuokralaisen raken-
nukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan
sita ajoissa vaatiessa, edell3 mainitun lunastushinnan siten, ett3 siita
valittomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maa-



ré korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minké jélkeen ylijdama
tulee vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld téassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehd4 tai teettda velvollisuuksi-
en tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentadmiseen entisin ehdoin tai
vahintaan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypaa vuokraa uu-
delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvak-
synyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.
Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessi velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perus-
tuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralai-
nen on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikéli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jadvaa omaisuutta seka puh-
distanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda
tai teettaa velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja perid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-

laiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myydéa se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kéyt-
taa omaisuuden myynnisté kertyvét varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytéstéd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselts ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.



limoitukset ja tiedon-
annot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Kaupungin
lunastusoikeus

18 §
Vuokralaisen on viivytyksetts iimoitettava kirjallisesti kiinteistéviraston
tonttiosastolle nimeaan seks kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-

vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antas vuokralaiselle tdhan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalls ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan téllbin saapuneen vastaanottajalle vii-

meistdan seitsemantens paivana ladhettamisen jalkeen, jos se on lihe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

19§

Jos vuokralainen ei noudata tits sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan ( ) euroa.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21§

momentissa mainitulla tavalla maariteltya arvoa. Jos tontti on rakenta-
maton, vastike ei saa ylittda rakennuksen suunnittelusta, rakennusly-
van hakemisesta ja tontin Parantamisesta aiheutuneita todellisia kus-
tannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus
maanvuokralain 21 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan oikeus irtisanoa
vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat vuokramiehen rakennukset,
rakennelmat ja istutukset jaliempéna 3 momentin mukaisesti maaray-
tyvasta hinnasta.



Aiempi kéyttd

Maanalaisia hankkeita

Jos vuokraoikeus tonttiin ja silla olevat vuokramiehen rakennukset on
kiinnitetty velasta, kaupunki suorittaa, kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siitd valittémasti
kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen méaara korkoi-
neen ja kuluineen etuoikeuden mukaan, minka jélkeen ylijaama tulee
vuokramiehelle.

Vuokramiehen kirjallisesta pyynnosta, jossa on selvitettava luovutuk-
sen kohde, kauppahinta ja muut kauppaehdot seka vuokramiehen
osoite, kaupunki on velvollinen etukateen ilmoittamaan, tuleeko se
kayttdmaan irtisanomis- ja lunastusoikeuttaan, jos vuokraoikeus ra-
kennuksineen kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupungin paatoksesta
luovutetaan ilmoitetuilla ehdoilla.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama
pykéla on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta
lukien. ‘

22 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdméassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etts tima
tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuok-
ralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuk-

sista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperéan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperéssé olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

23§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-

toa.

24 §



Lisédehdot
25§

26 §

27 §

28 §

Té&ta sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-

kin sopijapuolelle.

Helsingiss3 kuun paivana 200

Kiinteistélautakunnan puolesta:

llkka Kaartinen Teuvo Sarin
kiinteistoviraston hallinto-osaston Kiinteistdviraston hallinto-osaston
osastopaallikko apulaisosastopaillikks

Todistavat:






