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Kiinteistolautakunta

To/6
23.01.2014

§ 50

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Konalan Hilapellontie 2:n asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12216

HEL 2011-006892 T 10 03 03
Kiinteistokartta F6 P3, Hilapellontie 2

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 32.
kaupunginosan (Konala) korttelin 32067 seka puistoalueen
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12216 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettad kaava-alueen tontti 32067/1 on
yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa tontin 32067/2 ja
puistoalueen. Tontti 32067/2 on vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Heka-Malminkartano Oy:lle ajaksi 1.3.1984 -
31.12.2045.

Asemakaavan muutoksessa tontti 32067/1 jaetaan kahdeksi
asuinkerrostalotontiksi 32067/3 ja 4. Tontilla sijaitseva yksikerroksinen
myymalasiipi puretaan ja tilalle on osoitettu uutta
asuinrakennusoikeutta yhteensa 1 300 k-m?2.

Kaupungin omistamasta tontista 32067/2 seka puistoalueen osasta
muodostetaan kaksi uuttaa asuinkerrostalojen tonttia (AK). Nykyisille
asuinrakennuksille muodostetaan tontti 5 ja uusien asuinkerrostalojen
rakennusoikeus 1 350 k-m? on osoitettu tontille 6.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin 32067/1 omistajalle
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
edellyttamaa merkittavaa hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole
siten tarpeen kayda.

Tontin 32067/2 vuokralaiselle tullaan maksamaan kaupunginvaltuuston
hyvaksymien kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti 1/3 kaavoituksen
vuokratontille tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytékirja 5.11.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12216 kartta

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 32.
kaupunginosan (Konala) korttelin 32067 seka puistoalueen
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12216 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaava-alueen tontti 32067/1 on
yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa tontin 32067/2 ja
puistoalueen. Tontti 32067/2 on vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Heka-Malminkartano Oy:lle ajaksi 1.3.1984 -
31.12.2045.

Asemakaavan muutoksessa tontti 32067/1 jaetaan kahdeksi
asuinkerrostalotontiksi 32067/3 ja 4. Tontilla sijaitseva yksikerroksinen
myymalasiipi puretaan ja tilalle on osoitettu uutta
asuinrakennusoikeutta yhteensa 1 300 k-m?2.

Kaupungin omistamasta tontista 32067/2 seka puistoalueen osasta
muodostetaan kaksi uuttaa asuinkerrostalojen tonttia (AK). NyKkyisille
asuinrakennuksille muodostetaan tontti 5 ja uusien asuinkerrostalojen
rakennusoikeus 1 350 k-m? on osoitettu tontille 6.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin 32067/1 omistajalle
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdoksen
edellyttdamaa merkittavaa hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole
siten tarpeen kayda.

Tontin 32067/2 vuokralaiselle tullaan maksamaan kaupunginvaltuuston
hyvaksymien kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti 1/3 kaavoituksen
vuokratontille tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 5.11.2013 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12216.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon
rakentamisen kortteliin 32067. Korttelin kerrosala kasvaa 2 387
k-m2lla. Pihojen ja pysakadinnin jarjestelyja muutetaan
uudisrakentamisen johdosta.

Vajaakayttoisen liiketilasiiven purkamisen myo6ta voidaan Hilapellontien
varteen rakentaa uusi nelikerroksinen asuinkerrostalo. Apu- ja
yhteistilat sijoittuvat ensimmaiseen, osittain maanalaiseen kerrokseen.

Hilapellon puistoalueen reunaan on mahdollista rakentaa uusi, nelja
asuinkerrosta kasittava asuinkerrostalo. Viidenteen kerrokseen saa
sijoittaa asukkaiden yhteistiloja. Uusien pihajarjestelyjen myota
nykyiset huonokuntoiset pihavarastorakennukset korvataan uusilla.
Korttelialue laajenee lounaisrajalla vahaisesti puistoalueelle.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja 5.11.2013

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12216 kartta
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatoshistoria

Yleisten toiden lautakunta 14.01.2014 § 8
HEL 2011-006892 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotus koskee 32. kaupunginosan (Konala)
korttelia 32067 ja Hilapellon viheraluetta. Korttelin 32067 nykyiset tontit
sijaitsevat osoitteissa Hilapellontie 2a ja 2b.

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 32067
taydennysrakentamisen kahdella uudella asuinkerrostalolla.
Hilapellontie 2a:n tontin lansikulmaan voidaan rakentaa uusi
nelikerroksinen asuinkerrostalo. Tama johtaa pysakointialueen ja
piharakennusten uudelleenjarjestelyihin. Tonttia laajennetaan
lounaisrajalla puistoon pain, jotta taloyhtion kaytdssa oleva kaytava
saadaan liitettya tonttiin. Tonttiin liitettava viheralueen osa on kooltaan
519 m2. Hilapellontie 2b:ssa asemakaavan muutos mahdollistaa
liiketilasiiven purkamisen ja uuden asuinkerrostalon rakentamisen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta nro
12216.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.12.2013 § 151
HEL 2011-006892 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, etta korttelin 32067 kaavoituksessa
on huomioitava pelastuslaitoksen ohje 36/16/RIHOS "Pelastustien
suunnittelu ja toteutus”.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI4780001370069628
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Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Ymparistolautakunta 10.12.2013 § 377

HEL 2011-006892 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.11.2013 § 349
HEL 2011-006892 T 10 03 03

Ksv 2081 _1, Hilapellontie 2, karttaruutu F6/P3
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 5.11.2013 paivatyn 32. kaupunginosan (Konala)
korttelin 32067 seka puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12216 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
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Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Mikael Strom, arkkitehti, puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liilkenneinsin6dri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 6.9.2013
HEL 2011-006892 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Konalassa, osoitteessa Hilapellontie 2 sijaitsevien tonttien
asemakaavaluonnoksesta 6.9.2013 mennessa.

Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi kerrostalotonttia korttelissa 32067,
osoitteissa Hilapellontie 2a ja 2b seka kaistale niiden etelapuolista
puistoa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 32067
taydennysrakentamisen kahdella uudella asuinkerrostalolla.
Hilapellontie 2a:n tontin Iansikulmaan voidaan rakentaa uusi
nelikerroksinen asuinkerrostalo. Tama johtaa pysakointialueen ja
piharakennusten uudelleenjarjestelyihin. Tonttia laajennetaan
lounaisrajalla puistoon pain, jotta taloyhtion kaytossa oleva kaytava
saadaan liitettya tonttiin. Hilapellontie 2b:ssa asemakaavan muutos
mahdollistaa liiketilasiiven purkamisen ja uuden asuinkerrostalon
rakentamisen.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

11.1.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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