Liite 3, muut sopimusehdot (2-17)
Vuosaari, Rastila, tontti 54008/7
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Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

Asunnot on pidettava tontin vuokra-aikana vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytdssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 11685
maarayksia, ellei niistd myonneté poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteut-
tamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen paatoksen
28.1.2013 (139 8) mukaisia varausehtoja seka paatoksen liitteista ilmenevia ehtoja.
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Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Vuokralaisella ei ole
oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtda po. osto-oikeutta kolmannelle.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaé osto-oikeutta aikaisintaan sen jalkeen, kun
tontille rakennettavat rakennukset on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hy-
vaksytty kayttdonotettaviksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokayttoon.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettdessa perustuu virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 31 euroa
/kerrosneliometri ja kaupantekohetkellda voimassa olevan lainvoimaisen
rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan. Mikali rakennusluvan mukainen
kaytetyn kerrosalan maara alittaa asemakaavassa ilmoitetun rakennusoikeuden
maaran, kauppahinta méaaritelladn kaavassa ilmoitetun rakennusoikeuden mukaan.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkelld viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edell& mainitun yksikkdhinnan mukaan.

Liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta peritddn kauppahintaa, joka perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 24 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkelld voimassa olevan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan. Mikali rakennuslu-
van mukainen kaytetyn kerrosalan maara alittaa asemakaavassa ilmoitetun raken-
nusoikeuden méaaran, kauppahinta maaritelldan kaavassa ilmoitetun rakennusoi-
keuden mukaan.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusin-
deksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikk6hinnan mukaan.



Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan kauppa-
hintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta 587,10 euroa/k-m? ja liiketilan osalta
454,60 euroa/k-m?, mikéli edella mainitulla tavalla maaraytyva rakennusoikeuden
yksikkdhinta johtaisi tata alempaan yksikkdhintaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien, asemakaavamaarays-
ten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei
peritd kauppahintaa.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, kiinteistbnkaupassa noudatetaan Hel-
singin kaupungin tavanomaisesti noudattamia kiinteistonkaupan ehtoja sekéa kiin-
teistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja. Vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on mahdol-
lisesta kiinteistokaupasta huolimatta talldin pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintdan 10 vuotta rakennuksen kayttdonotosta lukien.

Hitas- saantelya ei noudateta.
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Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaava-alueelle mahdolli-
sesti vahvistettua rakentamistapaohjetta seka olla suunnittelussa yhteistydssa kau-
pungin alueellisten yhteistydoryhmien kanssa.
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Vuokralainen vastaa kaikista hankkeeseen mahdollisesti liittyvista melusuojaukses-
ta aiheutuvista kustannuksista
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiinteistovi-
raston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista seka kaadettavista
puista. Ohje on paivitetty viimeksi 11.3.2013.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperéassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen
toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki korvaa ennen vuok-
rasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannuk-
set ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpi-
teistd on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
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Vuokralainen on tietoinen, etteivat tontin velvoiteautopaikat ole valtaosin sijoitetta-
vissa asemakaavan nro 11685 osoittamalla tavalla tontille 54010/3.

Ellei tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita, vuokralainen on velvollinen sijoit-
tamaan velvoiteautopaikat mahdollisia invapaikkoja lukuun ottamatta tontilla
54002/1 sijaitsevaan pysakdintilaitokseen viipymatta kun laitoksen laajennus on
valmistunut. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan asiasta po.



pysakaointilaitoksen omistajan Rastilankallion Pysékdinti Oy:n seka tonttien 54008/8
ja 54009/2 vuokralaisen Alkuasunnot Oy:n kanssa seka tonttien 54003/1 ja 54001/1
tulevan toteuttajan kanssa.

Vuokralainen vastaa kaikissa tapauksissa kustannuksellaan vuokraamaansa tonttia
palvelevien velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka
mahdollisesti vaadittavien autopaikkojen valiaikaisjarjestelyjen kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan autopaikkojen toteuttamisesta tai mahdollisista
autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja ei
mydskaan vastaa mistaan vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mikali auto-
paikkojen sijoittaminen edella mainittuun pysakointilaitokseen ei ole mahdollista.
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Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan vuokra-alueen rakentamisen ja
kayton edellyttamista mahdollisista rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden tonttien
kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja puisto-osasto kans-
sa.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan laadittavat rasite- tai yhteisjarjestelysopi-
mukset Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ja liitettavaksi tonttien pitka-
aikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika sopimuksis-
ta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai kustannuksista.
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Vuokralainen on tietoinen, ettéa vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa
olevia kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittamaan tontin johto-tiedot ennen rakentamisen aloittamis-
ta (kaupunkimittausosasto, johto-tietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuok-
ra-alueella.

Kaupunagilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttd&d mainittujen kunnallisteknis-
ten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on velvollinen sopimaan siirtdmisesta
Kiinteistdviraston tonttiosaston seké po. johtojen tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eik& kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli vuokralaisen tontin rakentamisen
aloittaminen tai rakentaminen viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai
viemarien siirroista johtuen.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakenta-
misen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen



viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suo-
rittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat ai-
heutua esimerkiksi siitd, ettéa tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen
tai ylemman toimielimen p&atoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat han-
ketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myéntaminen pitkittyy tai estyy.

Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan tontin tai vuokralaisen hankkeen toteuttami-
sesta tai kaytosta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.
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Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia,
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintdan 100 000 euroa.

Mikali vuokralainen ei noudata taman liitteen nro 1 kohdan 2 ja 6 mukaista vuokra-
asuntokayttovelvoitetta, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintddn 100 000 euroa / asunto.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siitd vahingosta, mita
tdssa vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, ylla-
pidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai
kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun otta-
matta pykalia 1.1-4 §, 11.2-4 § seka 1 § ja 11.1 § ja 19 § edelld mainituin tavoin
taydennettyna.



