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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
12.11.2013

§ 366
Haagan Kivihaantie 1 ja 6 tonttien asemakaavan muutosehdotus
(nro 12239) (b-asia)

HEL 2012-008850 T 10 03 03
Ksv 0740_26, Kivihaantie 1 ja 6, karttaruutu G5/P1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 5.11.2013 paivatyn 29. kaupunginosan (Haaga,
Kivihaka) korttelin 29201 tontin 1 ja korttelin 29202 tontin 2 seka
katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12239
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Lautakunta paatti myds muuttaa liitteessa 3 ja 4 kohdassa
"Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset” kohta: "Korjaus-,
lisdrakentamis- ja muutostoiden yhteydessa rakennuksen julkisivut,
ikkunat, ulko-ovet, vesikatto ja rakenteet tulee kunnostaa alkuperaisen
rakennustavan mukaisesti.” kuulumaan seuraavasti: "Korjaus-,
lisarakentamis- ja muutostoiden yhteydessa rakennuksen julkisivut,
ulko-ovet, vesikatto ja rakenteet tulee kunnostaa alkuperaisen
rakennustavan mukaisesti.”

Ikkunat tulee toteuttaa ulkonaodltdan alkuperaista vastaavina.
Lautakunta paatti edelleen, etta liite 5 Havainnekuva poistetaan.

Samalla lautakunta paatti velvoittaa virastoa selvittamaan kaytossa
olevien suojelumaarayksien tarkoituksenmukaisuuden.

Kasittely

Vastaehdotus:

Risto Rautava: Haagan Kivihaantie 1 ja 6 tonttien asemakaavan
muutosehdotus (nro 12239).

Esitan seuraavat muutosehdotukset:
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Liitteessa 3 ja 4 muutetaan kohdassa ” Asemakaavamerkinnat ja -
maaraykset” kohta: "Korjaus-, lisdrakentamis- ja muutostoiden
yhteydessa rakennuksen julkisivut, ikkunat, ulko-ovet, vesikatto ja
rakenteet tulee kunnostaa alkuperaisen rakennustavan mukaisesti.”
kuulumaan seuraavasti: "Korjaus-, lisdrakentamis- ja muutostdiden
yhteydessa rakennuksen julkisivut, ulko-ovet, vesikatto ja rakenteet
tulee kunnostaa alkuperaisen rakennustavan mukaisesti.”

Liite 5 Havainnekuva poistetaan.
Ikkunat tulee toteuttaa ulkonadltdan alkuperaista vastaavina.

Samalla kaupunkisuunnittelulautakunta velvoittaa virastoa selvittamaan
kaytdssa olevien suojelumaarayksien tarkoituksenmukaisuuden.

Kannattajat: Matti Niiranen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimielisesti ilman aanestysta
hyvaksya vastaehdotuksen.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Paivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279
paivi.sarmaja(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Lauri Sipild, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 IImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12239 kartta, paivatty 5.11.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12239 selostus, paivatty
5.11.2013
5 Havainnekuva, 5.11.2013 (jonka Kslk paatti 12.11.2013 poistaa)
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 5.11.2013
9 Mielipidekirieen lahettaneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12239 kartta, paivatty 5.11.2013,
paivitetty Kslk:n 12.11.2013 paatoksen mukaiseksi
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5.11.2013, paivitetty Kslk:n 12.11.2013 paatoksen mukaiseksi
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jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 8

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettada 5.11.2013 paivatyn 29. kaupunginosan (Haaga,
Kivihaka) korttelin 29201 tontin 1 ja korttelin 29202 tontin 2 seka
katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12239
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittdad kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-litteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Haagan Kivihaantie 1 ja 6
asuinkerrostalotontille alueen luonteeseen sopivien uusien
lisarakennusten seka Kivihaantie 6:lle rakennukseen sopeutuvien
ullakkoasuntojen rakentamisen. Samalla suojellaan
asemakaavamaarayksella Kivihaantie 6 asuinrakennus. Tonttien
yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 2 252 k-m?2.

Alue sijaitsee Haagassa Kivihaan etelaosassa.
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Lahtokohdat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1959.
Asemakaavan mukaan tontit ovat asunto- ja liiketontteja.
Rakennusoikeudet on kaavassa osoitettu rakennusaloin ja
kerrosluvuin. Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on
kiinteistorekisterin mukaan 5 948 k-m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 16.4.1998 hyvaksynyt Etela-Haagan
kaavoitusperiaatteet, Haagan viheralueet — kaupunkirakenteen
tiilvistdmisen reunaehdot, (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
julkaisuja 1999:1) seka Haagan rakennukset ja arvotus -selvityksen
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4) ohjeellisina
noudatettaviksi alueen asemakaavan muutosehdotuksia laadittaessa.
Paatdsten mukaan alueen arvokas rakennettu ja luonnon ymparisto
suojellaan ja muille alueille osoitetaan ymparistdéon sopivaa
taydennysrakentamista.

Tontti 29202/2 sisaltyy Etela-Haagan rakennuskieltoalueeseen, jolla on
voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Tontti 29202/2 on yksityisomistuksessa. Tontti 29201/1 on Helsingin
kaupungin omistama ja vuokrattu asunto-osakeyhtiolle.

Kivihaka on pienehkoé Haagan osa-alue, joka sijaitsee Hakamaentien,
Hameenlinnanvaylan, Keskuspuiston ja rantaradan valissa. Alue on
yhtenainen 1960-luvun asuinkerrostaloalue lehtevan puuston keskella.
Kivihaantie 1 ja 6 sijaitsevat alueen etelaosassa, osana rakennusten
muodostamaa porttia alueelle saavuttaessa.

Asemakaavan muutoksen sisaltd ja sen perustelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden alueen luonteeseen
sopivan asuinrakennuksen rakentamisen Kivihaantie 6:n purettavan
yksikerroksisen autotallirakennuksen kohdalle seka Kivihaantie 1:n
tontin rakentamattomaan etelaosaan.

Lisaksi asemakaava mahdollistaa Kivihaantie 6:n nykyiseen
asuinkerrostaloon sopeutuvat ullakkoasunnot. Asemakaavan muutos
pohjautuu lisarakentamisen osalta hakijoiden laatimaan
viitesuunnitelmaan, jota on kaavaprosessin aikana kehitetty.

Tontin 29201/1 rakennusoikeus lisaantyy 931 k-m? ja tonttitehokkuus
nousee arvoon e = 1,10. Tontin 29202/2 rakennusoikeus lisdantyy

1 321 k-m? ja tonttitehokkuus nousee arvoon e = 0,90. Tonttien
yhteenlaskettu kerrosala lisaantyy 2 252 k-m?. Nain korkeat
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tonttitehokkuudet ovat mahdolliset, silla seka olemassa olevien etta
uusien rakennusten maantasokerroksissa on kauttaaltaan autotallit.

Kaavaan on merkitty Etela-Haagan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti
rakennusten julkisivumateriaalit, kattomuodot, julkisivujen ja paatyjen
enimmaisleveydet seka istutusmaarays. Kivihaantien varteen on
merkitty puurivi.

Samalla suojellaan asemakaavamaarayksella sr-2 tontin 29202/2
asuinkerrostalo, joka on suositeltu suojeltavaksi Haagan rakennukset ja
arvotus -inventointiraportissa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa noin 40 uuden asunnon rakentamisen
tonteille kayttaen hyvaksi olemassa olevaa katuverkkoa ja muuta
infrastruktuuria.

Uudet asuinrakennukset mukautuvat hyvin Kivihaan rakennettuun
ymparistoon. Kivihaantien varsi sailyy vehreana, kun sen varteen
kaavamuutoksen mukaisesti istutetaan puurivit.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen. Kaavamuutos ei aiheuta kaupungille
kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 29201/1 haltija ja tontin 29202/2 omistaja ovat 11.6.2012 ja
7.2.2013 hakeneet asemakaavan muuttamista siten, etta tonteille voisi
rakentaa lisarakennukset ja Kivihaantie 6 asuinkerrostaloon
ullakkoasuntoja.

Suojelun osalta kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 28.5.2013). Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan valmistelija on ollut
tavattavissa Etela-Haagan kirjastossa, missa valmisteluaineisto on ollut
nahtavana.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteisty6ta kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston
kanssa.
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Viranomaisten kannanotot kohdistuivat tontille 29202/2 suunnitellun
lisarakennuksen sijoituspaikkaan tontilla seka ullakkokerroksen
kasittelyyn.

Kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston ilmoittamat asiat on
otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Viranomaisten kannanotot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse kaksi mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (2 kpl) ovat liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat lisarakentamisen aiheuttamiin liikenteen
haittoihin, suojaavien puiden kaatamiseen, nykyisten
pysakointipaikkojen haviamiseen ja ahtauteen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta pihoille on
lisatty puin ja pensain istutettavia alueen osia.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kuulumatonta aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkodverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistdviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston ja pelastuslautakunnan seka muut
mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisen maanomistajan kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Paivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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paivi.sarmaja(a)hel.fi

Olga Bernitz, liikenneinsinoori, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Lauri Sipild, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12239 kartta, paivatty 5.11.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12239 selostus, paivatty
5.11.2013
5 Havainnekuva, 5.11.2013
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 5.11.2013
9 Mielipidekirjeen Idhettaneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Ramo
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.11.2013 § 352
Pdydalle 05.11.2013
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Ksv 0740_26, Kivihaantie 1 ja 6, karttaruutu G5/P1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
05.11.2013 Pdydalle
Poydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Viikoksi poydalle.
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Paivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279
paivi.sarmaja(a)hel.fi

Olga Bernitz, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Lauri Sipild, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel.fi

Rakennusvirasto 24.6.2013
HEL 2012-008850 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvirastolta mielipidetta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1108-00/13, Haaga, Kivihaka.

Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi kerrostalotonttia osoitteissa
Kivihaantie 1 ja 6 (29201/1 ja 29202/2). Kivihaantie kulkee tonttien
valista.

Tonteille on suunnitteilla lisarakentamista. Kivihaantie 6 ullakolle on
tavoitteena rakentaa ullakkoasuntoja, purkaa pihalla oleva autotalli ja
rakentaa sen paikalle rivitalo. Kivihaantie 1 tontin etelaosaan on
tarkoitus osoittaa lisarakennus.

Kivihaantie 1 tontin viereisen viheralueen kalliolta valuu tontille
hulevesia, jotka taytyy ottaa huomioon rakennuksen ja tontin
kuivatuksen suunnittelussa.
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Rakennusvirastolla ei ole edella esitetyn lisdksi muuta huomauttamista
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 17.6.2013

HEL 2012-008850 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 11.6.2013

Helsingin kaupunginmuseo lausuu Kivihaan korttelia 29201 tonttia 1 ja
korttelia 29202 tonttia 2 koskevasta asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta seuraavan.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kahden tontin
lisarakentaminen. Kivihaantie 6:n asuinkerrostalolle osoitetaan
rakennusoikeus, joka mahdollistaa talon ullakon rakentamisen
asunnoiksi. Lisaksi tontilla sijaitsevan autotallin paikalle on osoitettu
rakennusoikeus rivitalolle. Kivihaantie 1 tontin etelaosaan osoitetaan
lisarakennusoikeus. Asemakaavalla suojellaan Kivihaantie 6
asuinkerrostalo.

Kivihaassa on voimassa alkuperainen, vuoden 1959 asemakaava, joka
toimi pohjana alueen rakentamiselle. Alue rakennettiin maastonmuotoja
noudattaen pitkahkailla ja usein taitteisilla asuinkerrostaloilla.
Kerrostalot ovat paaosin kolmi-nelikerroksia. Kivihaan rakennuskanta
on paaosin peraisin 1960-luvulta ja siten alue on kaupunkikuvallisesti
yhtenainen.

Kivihaantie 6:n suunnitteli arkkitehti Eino Tuompo ja rakennus valmistui
vuonna 1961. Rakennus sisaltyy Haagan rakennukset ja arvotus -
inventointiin vuodelta 1998, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta on
hyvaksynyt ohjeellisena noudatettavaksi alueen asemakaavojen
muutoksissa. Inventoinnissa rakennus on arvotettu luokkaan 3.
Rakennukselle on annettu asemakaavaluonnoksessa suojelumerkinta
sr-2 ja suojelumaarays: "Kaupunkikuvallisesti ja ymparistollisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia korjaus-, lisarakentamis- tai muutostoita, jotka heikentavat
rakennuksen kaupunkikuvallista arvoa tai muuttavat rakennuksen
ominaispiirteita.” ja "Korjaus-, lisarakentamis- ja muutostoiden
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yhteydessa rakennuksen julkisivut, ikkunat, ulko-ovet, vesikatto ja
rakenteet tulee kunnostaa alkuperaisen rakennustavan mukaisesti.”
Kaupunginmuseo katsoo, etta suojelumaarays on asianmukainen.

Kivihaantie 6:n asuinkerrostalolle esitetaan kaavaluonnoksessa
suojelun lisaksi myds rakennusoikeuden korotusta niin, etta ylin kerros
eli nykyinen ullakko, on mahdollista muuttaa asuinkerrokseksi.
Rakennuksessa on pulpettikatto. Kaupunginmuseo katsoo, etta
suojeltavan rakennuksen korottaminen on ristiriidassa rakennuksen
arvojen ja sen tulevan suojelun suhteen. Korottaminen merkitsisi
muutoksia rakennuksen katon muotoon, uusia aukotuksia ja
mahdollisesti myos parvekkeiden tai terassien rakentamista. Muutostyo
on museon nakemyksen mukaan sellainen toimenpide, joka muuttaisi
rakennuksen ominaispiirteita olennaisesti. Nain ollen museo ei voi
puoltaa rakennuksen ylimman kerroksen muuttamista asuinkayttéon
asemakaavassa. Museo katsoo kuitenkin, etta ylimman kerroksen
asuntojen laajentaminen ullakkotilaan kattoa korottamatta on
mahdollista.

Kivihaantie 6:n tontilla sijaitsevan autotallin paikalle esitetaan kaavassa
uuden rakennusalan paikka. Rakennusala on esitetty sijoitettavaksi
rakennuksen paaty katuun pain. Tama on kuitenkin vastoin alueen
alkuperaisen asemakaavasta johdetun rakentamisen periaatteita.
Kaupunginmuseo katsoo, etta tontilla tulee tutkia rakennuksen
sijoittamista kadun suuntaisesti, mutta kuitenkin niin, etta rakennus ei
tule kiinni katuun vaan valiin jaa istutusvyohyke.

Kivihaantie 1 tontilla sijaitseva nelikerroksinen asuinkerrostalo valmistui
vuonna 1965. Sen suunnitteli arkkitehti Eija Saijonmaa.
Kaavaluonnoksessa tontille esitetdan rakennuksen jatkoksi
lisarakennusoikeus nelikerroksiselle asuinkerrostalolle. Rakennus ei
tule kuitenkaan kiinni olemassa olevaan taloon vaan uudisrakennuksen
ja olemassa olevan rakennuksen valiin jaa tilaa. Rakennukselle ei ole
esitetty suojelutavoitteita inventoinnissa eika kaupunginmuseo nae
estetta uudelle rakennusoikeudelle.

Muilta osin kaupunginmuseolla ei ole asemakaavan
muutosluonnoksesta huomautettavaa.

Johanna Bjorkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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