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4
Asuinkerrostalotontin (AK) pitkäaikainen vuokraaminen TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Vuosaari, Meri-Rastila, tontti 54351/1)

HEL 2013-009830 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K4 T3, Ramsinniementie 14

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin 54351 tontin 1 (pinta-ala 8 230 m², osoite Ramsinniementie 
14) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2014 - 31.12.2075 alla olevin ja 
liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 150 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2014 saakka 63 114 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 1.4.2014 - 31.12.2014 perittävä vuokra on 47 336 euroa.

(A1154-872)

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

Tiivistelmä
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TA-Asumisoikeus Oy:lle on varattu Vuosaaresta Meri-Rastilasta 
asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten asuinkerrostalotontti (AK) 
54351/1.

Varsinaisten rakennustöiden aloittamiseksi hakija haluaa vuokrata 
tontin pitkäaikaisesti 1.4.2014 lukien.

Esittelijä

Hakemus

TA-Asumisoikeus Oy pyytää 10.1.2014 päivätyllä hakemuksella, että 
Vuosaaren Meri-Rastilassa sijaitseva tontti 54351/1 vuokrattaisiin sille 
pitkäaikaisesti 1.4.2014 lukien.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata tontin 54351/1 TA-
Asumisoikeus Oy:lle 31.12.2014 saakka asumisoikeusasuntojen 
suunnittelua varten. 

Varauspäätöksessä on lisäksi mm. seuraavat ehdot: 

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. 

- Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota 
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää 
A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta 
riippumattomasta syystä toisin päätä. 

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien 
kanssa.

Lyhytaikainen vuokraus ja lyhytaikaisen vuokrauksen muuttaminen 

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 12.8.2013 
(198 §) vuokrata tontin 54351/1 TA-Asumisoikeus Oy:lle lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.9.2013 - 28.2.2014.
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Lyhytaikaista vuokrausta on jatkettu ja muutettu maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksellä 15.1.2014 (8 §) siten, että vuokra-aikaa 
on jatkettu 31.3.2014 saakka entisen 28.2.2014 sijaan. Lisäksi 
vuokralaiselle on myönnetty oikeus omalla riskillä aloittaa 
maanrakennustyöt 1.2.2014 lukien.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuosaaren Ramsinranta III:n asemakaava ja asemakaavan muutos nro 
11720 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 2.3.2011 ja se on saanut 
lainvoiman 15.4.2011. Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella 
asuinkerrostalotontti (AK) 54351/1, jonka kaavan mukainen 
rakennusoikeus on 4 150 k-m². Tontin pinta-ala on noin 8 230 m² ja 
tonttitehokkuus 0,5. Tontti on rekisteröity kiinteistörekisteriin 8.11.2013. 
Tonttia koskee tonttijako nro 12337, joka on hyväksytty 7.10.2013. 

Tontin 54351/1 autopaikat tulee pääosin sijoittaa rakennuksen pohja- 
tai kellarikerrokseen. Asemakaavan mukainen autopaikkavelvoite on 
1 ap / 95 k-m².

Sijaintikartta on liitteenä nro 2, asemakaavakartta liitteenä nro 3 ja 
tonttijakokartta liitteenä nro 4.

Hankkeen tiedot

Tontille on suunnitteilla 3 kpl asuinkerrostaloja, joihin tulee yhteensä 
51 asuntoa. Asuntojen koot vaihtelevat 51,5 m² - 83,0 m². Asuntojen 
keskipinta-ala on noin 70 m².

Autopaikkavaatimus AK-korttelialueella on 1 ap/95 k-m² = 44 ap. 
Autopaikkoja on yhteensä 47, joista kellareissa on 33 ap. Pihoilla on 4 
tai 5 autopaikkaa.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyväksyminen ja energiatehokkuus

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 3.12.2013, ja asunto-osastolla 
on kirjattu tiedot rakennushankkeesta 25.9.2013. 

Tontin rakennushankkeet täyttävät varauspäätöksen ehtona olleen 
vuoden 2008 lain mukaiset energiatehokkuusluokan A vaatimukset 
(nykyisten vaatimusten C-energiatehokkuusluokka).

Maaperätiedot

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet
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Kaupunginvaltuusto päätti 27.11.2013 (404 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 54. kaupunginosan korttelin 54351 
tontin 1 lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 
saakka seuraavin ehdoin: 

1 

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa. 

2 

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin vuosivuokra lasketaan toteutettavan rakennusoikeuden ja edellä 
mainittujen kaupunginvaltuuston päätösten mukaan, jolloin tontin 
maanvuokra määräytyy seuraavasti:

Rakennusluvan mukaan tontilla 54351/1 rakennusoikeutta käytetään 
4 150 k-m². Maanvuokra peritään käytetyn rakennusoikeuden mukaan.

Rekisteritietoja vuokralaisesta
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TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on merkitty 
kaupparekisteriin 9.5.1990.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Lisäehdot liite 1
2 Sijaintikartta
3 Asemakaava nro 11720
4 Tonttijakokartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv/To Liite 1
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HKR Liite 1


