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Kiinteistö Oy Helsingin Asesepänkuja 2:lle vuokratun 
teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Oulunkylä, 
Metsälä, tontti 28298/8)

HEL 2014-000819 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G5 T3, Asesepänkuja 2 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Kiinteistö Oy Helsingin Asesepänkuja 
2:lle toimitilarakennusta varten vuokratun Helsingin kaupungin 28. 
kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 28298 tontin nro 8 (os. 
Asesepänkuja 2, pinta-ala 3 873 m²) vuokrasopimusta (sop. nro 15080, 
laskutustunnus T1128-36) 1.4.2014 alkaen seuraavasti:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 700,13 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Tontin uusi edellisen kalenterivuoden keskimääräisen 
elinkustannusindeksin mukainen vuosivuokra on 69 932,46 euroa 
1.4.2014 alkaen.

2       

Vuokra-aika päättyy 31.12.2043 entisen 31.12.2030 asemesta.

3       

Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän pilaantumista tai jätteitä 
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen 
maaperän pilaantumisesta sekä alueella olevien jätteiden 
poistamisesta. 
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Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisemman että 
tämän vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta 
sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisemman sopimuksen 
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle, sekä esittämään vuokranantajalle puhdistuksen 
loppuraportin.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan.

5       

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvät ennallaan.

Esittelijä

Nykyinen vuokrasopimus
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Kiinteistö Oy Helsingin Asesepänkuja 2:lle on vuokrattu 31.12.2030 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella Metsälän pienteollisuusalueelta 
tontti 28298/8 toimitilarakennusta varten. Tontin perusvuokra on 1 350 
euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra 64 443,09 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 28298/8 kuuluu voimassa olevan, ympäristöministeriön 
12.10.2989 hyväksymän ja 27.10.1989 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 9594 mukaan tehdasrakennusten korttelialueeseen 
(TK). Tontin pinta-ala on 3 873 m² ja sen rakennusoikeus on 2 200 k-
m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,57.  

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 2 200 k-m²:n suuruinen 
toimitilarakennus.

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Tontin 28298/8 vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa siten, että se 
päättyy 31.12.2043 entisen 31.12.2030 asemesta. 

Vuokratun alueen perusvuosivuokraa ei ole aihetta tarkistaa tässä 
vaiheessa, koska hinta vastaa alueen käypää arvoa. Vuosivuokraa 
voidaan tarkistaa elinkustannusindeksin mukaista tasoa vastaavaksi. 

Vuokralaisella on tarkoitus saneerata olemassa olevaa rakennuskantaa 
ja suorittaa muita pidempiaikaisia investointeja toiminnan 
kehittämiseksi. 

Tontti on ollut Kiinteistö Oy Helsingin Asesepänkuja 2:n hallinnassa 
7.9.1994 alkaen, joten yritys vastaa maaperän puhdistamisesta ja 
jätteiden poistamisesta vuokra-alueelta koko vuokra-ajalta.

Esittelijän mielestä Kiinteistö Oy Helsingin Asesepänkuja 2:lle 
vuokratun tontin vuokrasopimukseen voitaisiin tehdä edellä esitetyt 
muutokset.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Hallintokunnat


