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11
Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiön vuokrasopimuksen 
muuttaminen (Malmi, Pihlajamäki, tontti 38028/1)

HEL 2013-012893 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta     , Lucina Hagmanin kuja 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiön 
(Y-tunnus 0118027-7) vuokraaman 38. kaupunginosan (Malmi, 
Pihlajamäki) korttelin nro 38028 tontin nro 1 vuokrasopimusta siten, 
että tontin 3 868,32 euron perusvuosivuokran, joka vastaa virallisen 
elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100, sijasta 
tontin perusvuosivuokra on ajalla 1.5.2013 - 31.12.2025 
4 083,04 euroa vuodessa. Lisäksi kiinteistölautakunta päättänee lisätä 
maanvuokrasopimukseen seuraavat ehdot, jotka korvaavat 
sopimukseen kiinteistölautakunnan 28.9.2004 (495 §) tekemällä 
päätöksellä lisätyt ehdot:

1

Helsingin kaupungin ja Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiön välillä 
tehdyn vuokrasopimuksen nro 8300 mukainen tontti 38023/2 on 
kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavanmuutoksen nro 11445 
seurauksena muuttunut tontiksi 38028/1, jonka pinta-ala on 26 007 m².

2

Tontin maanvuokrasta peritään 5 % 1.5.2013 - 31.12.2025 välisenä 
aikana.

3

Tontille saa sijoittaa 2 800 m²:n laajuisen tilapäisen liikuntahallin joka 
palvelee koulun liikuntatilana ja urheiluseuran harjoitteluhallina. Sen 
pitämiseen tarvittavan tontinosan saa vuokrata urheiluseuralle sen 
estämättä, mitä tässä sopimuksessa on määrätty tontin 
käyttötarkoituksesta. Tämä oikeus on voimassa 1.5.2013 lähtien 
sopimuksen päättymiseen 31.12.2025 saakka.

4

Tilapäistä liikuntahallia ei saa käyttää monitoimihallina, hallissa ei saa 
olla katsomoa eikä siinä saa järjestää isoja yleisötapahtumia tai suuria 
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yleisömääriä houkuttelevia kilpailutapahtumia. Hallissa voi kuitenkin 
järjestää talvikaudella sarjapelejä ja turnauksia. 

5

Vuokralaisella on oikeus varastoida ylipainehalli kesäkaudeksi vuokra-
alueelle.

6

Ylipainehallia ei saa osaksikaan luovuttaa muuhun kuin 
liikuntatarkoituksiin ilman kiinteistölautakunnan lupaa.

7

Ylipainehalli on poistettava sekä hallin pitämiseen tarvittava tontin osa 
saatettava kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymään kuntoon 
vuokra-ajan päättymiseen mennessä. Mikäli hallin pitämiseen tarvittua 
tontin osaa ei ole tyhjennetty kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä hallin pitämiseen 
tarvittavalla tontin osalla olevan omaisuuden suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä 
maanvuokraa vastaava korvaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen 
saakka peritään vuokralaiselta.

8

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta 
viranomaisille sekä erikseen kiinteistöviraston tonttiosastolle sekä 
puhdistamaan alueen. 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta 
toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, 
vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan 
vuokra-alueen maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta 
myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

9
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Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan 
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

10

Kaupunki ei vastaa Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiön ja 
ylipainehallin pitämiseen tarvittavan tontin osan vuokralaisen välisen 
oikeussuhteen mukaisten oikeuksien toteutumisesta eikä mistään 
heidän välisestä oikeussuhteestaan aiheutuvista velvoitteista, haitoista 
eikä kustannuksista.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.  

12

Selvyyden vuoksi todetaan, että 10.12.2004 allekirjoitetun 
sopimusmuutoksen ehto nro 5, jonka mukaan vuokralaisella ei ole 
oikeutta siirtää ylipainehallin pitämiseen oikeuttavaa vuokrasopimusta 
toiselle kiinteistölautakuntaa kuulematta, poistetaan.

Muutoin entisin ehdoin.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Helsingin Uusi yhteiskoulu 
Osakeyhtiölle myönnetään oikeus jatkaa 2 800 m²:n suuruisen 
ylipainehallin sijoittamista vuokraamalleen tontille 38028/1 
vuokrasopimuksen päättymiseen 31.12.2025 saakka ja että Helsingin 
Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiö saa vuokrata ylipainehallin pitämiseen 
tarvittavan tontin osan urheiluseuralle ylipainehallin ollessa edelleen 
kouluaikoina koulun käytössä.

Esittelijä

Vuokrasopimus

Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiölle on kaupunginvaltuuston 
12.5.1965 (asia nro 19) tekemän päätöksen mukaisesti vuokrattu 
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamäki) korttelin 
nro 38023 tontti nro 2. Tontti 38023/2 on kaupunginvaltuuston 
30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoimaiseksi tulleen 
asemakaavamuutoksen nro 11445 seurauksena muuttunut tontiksi 
38028/1, jonka pinta-ala on 26 007 m².
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Maanvuokrasopimus on voimassa 31.12.2025 asti. Vuokrasopimuksen 
ehtojen mukaan vuokraa ei peritä sinä aikana, jolloin kouluyhtiö käyttää 
tonttia yksinomaan oppikoulutarkoituksiin. 

Vuokrasopimuksen muutos

Maanvuokrasopimusta on muutettu kiinteistölautakunnan päätöksellä 
28.9.2004 (495 §) vuokralaisen hakemuksen johdosta. Vuokralainen 
Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiö on vuonna 2004 hakenut 
kymmeneksi vuodeksi lupaa sijoittaa tontille urheiluseuraa palveleva 
2 800 m²:n laajuinen ylipainehalli, jota on käytetty myös koulun 
liikuntatilana. Hallin pitämiseen tarvittavan tontin osan koulu on 
vuokrannut paikallisen urheiluseuran toimesta perustetulle yhtiölle.  

Vuokrasopimuksen ehtoja on kiinteistölautakunnan päätöksen 
28.9.2004 (495 §) johdosta muutettu 10.12.2004 allekirjoitetulla 
sopimusmuutoksella siten, että vuokralainen on saanut oikeuden 
30.4.2013 asti sijoittaa tontille 2 800 m²:n laajuisen tilapäisen 
liikuntahallin, joka palvelee koulun liikuntatilana ja urheiluseuran 
harjoitteluhallina, sekä oikeuden vuokrata hallin pitämiseen tarvittavan 
tontin osan urheiluseuralle.

Tontin vuokraa tarkistettiin 10.12.2004 allekirjoitetulla 
sopimusmuutoksella siten, että tontista on alettu perimään 
maanvuokraa sille sijoitetun hallin osalta. Vuokra hallin osalta 
määritettiin noudattaen liikuntalautakunnan vastaavanlaisten 
hallipaikkojen vuokrauksessa lähiseudulla käyttämiä perusteita ja 
hallivuokra pääomitettiin osaksi tontin perusvuokraa sekä sidottiin 
indeksiin. Sopimusta muutettiin tämän tarkistuksen johdosta siten, että 
tontin uusi perusvuokra ajalla 1.10.2004 - 30.4.2013 on ollut 
4 083,04 euroa vuodessa (ind 100). Kun koulun osuus on vähennetty 
kokonaisvuokrasta, on hallin osalta perittäväksi vuokran osuudeksi 
saatu vuokrantarkistusta vastaava osuus 5 % kokonaisvuokrasta 
1.10.2004 - 30.4.2013 välisenä aikana. 

Vuonna 2013 perusvuosivuokran (indeksi 100) ollessa 4 083,04 euroa 
tontin vuosivuokra on ollut 54 508,63 euroa. Helsingin Uusi yhteiskoulu 
Osakeyhtiön maanvuokran suuruus (5 % kokonaisvuokrasta) vuodelta 
2013 on 2 725,43 euroa. 

Uusi hakemus

Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiö on uudella hakemuksellaan 
pyytänyt, että sen oikeutta sijoittaa tontille ylipainehalli sekä vuokrata 
ylipainehallin pitämiseen tarvittava tontin osa eteenpäin jatkettaisiin 
31.12.2025 asti eli vuokrasopimuksen voimassaoloajan loppuun asti.
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Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiö vuokraa ilmoituksensa mukaan 
ylipainehallin pitämiseen tarvittavan tontin osan Helsinki Sport 
Investment Oy:lle noin kymmeneksi vuodeksi. Helsingin Uusi 
yhteiskoulu Osakeyhtiö ja Helsinki Sport Investment Oy ovat sopineet 
keskenään hallin pystyttämiseen, kunnossapitoon ja käyttöön liittyvistä 
tehtävistä, velvollisuuksista ja kustannuksista. 

Ylipainehalli on kouluaikoina edelleen koulun käytössä.

Tonttiosastolle toimitetut 2 800 m²:n suuruisen ylipainehallin 
piirustukset ovat samat kuin, mitkä tonttiosastolle on toimitettu vuonna 
2004 tehdyn sopimusmuutoksen yhteydessä, eikä halliin ole tehty 
muutoksia, joilla olisi merkitystä vuokrasopimuksen kannalta. 

Ylipainehallin sijoitusoikeuden jatkaminen ja hallin pitämiseen tarvittavan tontin osan 
vuokraaminen

Esittelijä katsoo, että Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiölle voidaan 
myöntää oikeus jatkaa ylipainehallin sijoittamista vuokraamalleen 
tontille 38028/1 vuokrasopimuksen päättymiseen 31.12.2025 saakka. 
Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiö saa vuokrata ylipainehallin 
pitämiseen tarvittavan tontin osan Helsinki Sport Investment Oy:lle 
ylipainehallin ollessa edelleen kouluaikoina koulun käytössä.

Verrattaessa ylipainehallin vuokraa liikuntaviraston samankaltaisiin 
vuokrauksiin sekä ottaen huomioon sen, että vuokra on sidottu 
indeksiin ja että liikuntatarkoitukseen käytettävää hallia käyttää 
kouluaikoina koulu, voidaan todeta, ettei asiassa ole tarvetta nostaa 
alueen osan vuokraa vuonna 2004 määriteltyä tasoa korkeammaksi. 
Vuokraa peritään kuitenkin vuonna 2004 määritellyn tasoisena 
takautuvasti 1.5.2013 alkaen. Vuonna 2014 Helsingin Uusi yhteiskoulu 
Osakeyhtiön maksaman maanvuokran suuruus (5 % 
kokonaisvuokrasta) on 2 768,30 euroa.

Lisäksi vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi ehdot maaperän 
puhtauteen ja hallin pitämiseen tarvittavan tontin osan tyhjentämis- ja 
siistimisvelvollisuuteen sekä kaupungin vastuuvapauteen liittyen.

Muutoin ehdot säilyvät entisellään. Kiinteistölautakunta katsonee 
kuitenkin, ettei sen suostumusta asian vähäisyyden vuoksi tarvita 
Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiön ja Helsinki Sport Investment 
Oy:n väliseen ylipainehallin pitämiseen oikeuttavan vuokrasopimuksen 
siirtämiseen, mikä ehto voidaan poistaa vuokrasopimuksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila



Helsingin kaupunki Esityslista 3/2014 6 (6)
Kiinteistölautakunta

To/11
06.02.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavaote tontista 38028-1 (entinen tontti 38023-2)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistöviraston hallinto-osasto
Kiinteistöviraston tonttiosasto
Rakennusvalvontavirasto


