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Asuinrakennusten tontin (A) pitkaaikainen vuokraaminen TA-
Asumisoikeus Oy:lle ja Kiinteisto Oy Helsingin Kivikonkaari 40:lle
(Mellunkyla, Kivikko, tontti 47352/2)

HEL 2013-007634 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J6 T1, Kivikonkaari 40

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) 4856/4965-0saa ja Kiinteistd Oy Helsingin Kivikonkaari
40:lle (Y-tunnus 2601941-2) 109/4965-0saa Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kivikko) korttelin nro 47352 tontista nro 2
(osoite Kivikonkaari 40, pinta-ala 3 690 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
16.2.2014 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on asuintilojen osalta 4 856 euroa seka sita vastaava
perusindeksi 100 ja monitoimitilan osalta 109 euroa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta asuintilojen vuosivuokrasta peritdan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
75 508 euroa, jolloin ajalta 16.2.2014 - 31.12.2014 perittdva vuokra on
66 070 euroa.

Tontin lyhytaikainen vuokraus (MaPtl 9.1.2014, 5 §) merkitaan
paattyvaksi 15.2.2014.

(A1147-857)
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Kivikonkaaren eteldosaan rajoittuvalle rakentamattomalle alueelle on
suunniteltu kahden asuinkerrostalotontin, niiden yhteisen suurpihan ja
LPA-tontille sijoittuvan pysakointitalon kokonaisuus. Helsingin Kehittyva
kerrostalo -projektiin kuuluvan hankkeen tavoitteena on kehittaa
energiatehokasprimaaripihi kerrostalo. Sahkda saastavien ratkaisujen
lisdksi asunnot, yhteissauna ja kerhotila varustetaan pellettitakoilla.
Asemakaavassa LPA-tontille osoitettu monitoimitila toteutetaan
asuntotontille. Pripi-hankkeen ensimmaisen vaiheen talot ovat
rakenteilla viereisessa korttelissa.

Tontin maanrakennustyot ovat kaynnistyneet ja nyt tontti esitetaan
vuokrattavaksi pitkaaikaisesti 16.2.2014 alkaen.

Esittelija
Hakemus

TA-Asumisoikeus Oy pyytaa hakemuksessaan 31.12.2013, etta
kaupunki vuokraisi TA-Asumisoikeus Oy:lle asuintontin (A, kerrostalo)
47352/2 pitkaaikaisesti helmikuusta alkaen (aluksi lyhytaikaisesti
maanrakennus- ja louhintatéiden aloittamista varten).

Tontille 47352/2 on tarkoitus rakentaa yhteensa 61
asumisoikeusasuntoa.

Hakemus on liitteena nro 2.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 25.10.2010 (1156 §) varata TA-Rakennuttaja
Oy:lle Mellunkylan Kivikosta asuntotontin (A) 47352/2
asuntorakentamista varten 31.12.2013 saakka.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
paattamaan tontin varausehtojen vahaisista tarkennuksista ja
mahdollisesti tarvittavista lisdehdoista seka varauksen mahdollisesta
raukeamisesta ja lisdajan myodntamisesta maaraaikoihin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyvaksyman ja 18.6.2010 lainvoiman
saaneen Vartiokylan ja Mellunkylan asemakaavan muutoksen nro
11860 mukaan tontti 47352/2 kuuluu asuinrakennusten
korttelialueeseen (A). Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus
on 4 600 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku tontilla 47352/2 on V.

A-korttelialueella Kivikonkaareen ja Kivikontiehen rajoittuvissa
asuinrakennuksissa saa katutasoon rakentaa asuntoon yhdistettavissa
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olevia tyo- tai palvelutiloja enintdan 50 m? asuntoa kohti. Naita tiloja
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa, tulee suunnitella ja
rakentaa pihan pelastustiet, leikki- ja oleskelutilat seka istutukset
yhtenaisesti. Harraste- ja kokoontumistilat seka jatehuollon tilat saa
rakentaa tonttien yhteisiksi.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia
seka harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
enintdan 15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Korttelissa nro 47352 saa rakennukseen sijoittaa aluetta palvelevan
muuntamon.

Pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp / 30 m? asuinkerrosalaa
kerrostaloissa. Autopaikkojen vahimmaismaara on A-korttelialueella ja
monikayttotiloilla 1 ap / 100 k-m2. Tontin autopaikat saadaan sijoittaa
LPA-tontille 47352/1.

Tontti 47352/2 on merkitty kiinteistorekisteriin 31.8.2013.

Sijaintikartta ja kartta ovat liitteina nrot 3 ja 4.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Hanke ja suunnitelmat

Tontti on ollut vuokrattuna lyhytaikaisesti TA-Asumisoikeus Oy:lle
rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.6.2013 - 30.11.2013 (MaPtl
6.6.2013, 143 §) ja maanrakennus- ja louhintatdiden tekemista varten
ajalle 1.2.2014 - 1.5.2014 (MaPtl 9.1.2014, 5 §).

Tontille 47352/2 rakennetaan valtion korkotuettuja
asumisoikeusasuntoja.

Tontille 47352/2 on tarkoitus rakentaa yhteensa 61
asumisoikeusasuntoa. Lisaksi hankkeeseen kuuluu korttelin nro 47352
tonttien nrot 2 ja 3 yhteinen pysakointirakennus. Hanke on jatkoa
Kivikon korttelin nro 47353 tonttien nrot 1-3 hankkeille, jotka ovat talla
hetkella rakenteilla. Kohteiden arkkitehti, Helin & Co Arkkitehdit, on
valittu neuvottelumenettelylla ja paaurakoitsija, Rakennusliike Reponen
Oy, urakkakilpailulla. Kohteet sisaltyvat Helsingin kaupungin Kehittyva
kerrostalo -ohjelmaan.
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Rakennussuunnitelmat

Energiaselvitys

Tontin maaperatiedot

Tontin maanvuokra

Autopaikkatontille 47352/1 ja asuntotontille 47352/2 on annettu
rakennuslupapaatokset 17.12.2013 (lupatunnukset 47-2427-13-A ja 47-
2428-13-A). Hankkeelle on myos annettu ARA:n osapaatos
10.12.2013.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on tutkinut rakennussuunnitelmat (MaPtl
5.7.2013, 174 §).

Helin & Co Arkkitehdit Oy:n laatimien piirustusten mukaan tontille
rakennetaan kaksi viisikerroksista asuinkerrostaloa, joiden
asuinkerrosala on 4 856 k-m2. Edelleen tontille rakennetaan asumista
palvelevia tiloja 638 k-m?2.

Korttelin nro 47352 rakennusoikeus on tonttijaossa jaettu kaavasta
poiketen siten, etta tontilta 47352/3 on siirretty 200 k-m? tontille
47352/2. Tontin 47352/2 kokonaisrakennusoikeus on siten 4 800 k-m?
ja se ylittyy 56 mzlla.

Lisaksi kaavassa LPA-tontille 47352/1 sijoitettu monitoimitila 100 k-m?
rakennetaan tontille 47352/2 (109 k-m?).

Tonttijakokartta on liitteena nro 5.

Tontin rakennushankkeet tayttavat varauspaatoksen ehtona olleet
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaiset
energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten vaatimusten C-
energiatehokkuusluokka). Laki rakennusten energiatodistuksista
muuttui vuonna 2013.

Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen mukaan tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Kaupunginvaltuuston paatti 29.8.2012 (237 §) vahvistaa tontin 47352/2
vuokrausperusteet 31.12.2075 saakka.

Vuokrausperusteiden mukaan asuinrakennusten tontin 47352/2
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Edelleen niista asuntojen
ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
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kerrosalan lisaksi, ei peritd vuokraa. Tonteille mahdollisesti
rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien tilojen osalta peritaan
asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai
asumisoikeusasuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien
uudisrakennusten rakentamiseen myonnetaan valtion asuntolainaa tai
valtion korkohyvitysta, peritaan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
Tontti k-m? | elk-m? | efk-m? perusvuosi- | alkuvuosivuokra | alkuvuosivuokra
47352/2 {(ind. {(ind. vuokra e e e 80 %
100) | 1901) (ind. 100) (ind. 1901) (ind. 1901)
asuintilat 4856 | 25 475 4856 92313 73850
monitoimitila | 109 | 25 475 109 2072 1658
yvhteensa 94 385 75508
[(4 856 x 25 x4 %) x 19,01 + (109 x 25 x4 %) x 19,01] x 80 %
Tontin alkuvuosivuokra on siten 75 508 euroa vuodessa.
Vuokra-aika

Tontti vuokrataan ajaksi 16.2.2014 - 31.12.2075.
Rekisterdinti

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on merkitty
kaupparekisteriin 9.5.1990.

Kiinteistd Oy Helsingin Kivikonkaarta (y-tunnus on 2601941-2) ei ole
viela merkitty kaupparekisteriin.

Lisaehdot
Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin
Kiinteisté Oy Helsingin Kivikonkaarta (y-tunnus on 2601941-2) on
merkitty kaupparekisteriin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
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