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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
03.12.2013

§ 407
Sompasaaren alueen asemakaavan muutosehdotus (nro 12200)

HEL 2013-008387 T 10 03 03

Ksv 0950_1, Sompasaari, karttaruutu H3/R4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 3.12.2013 paivatyn 10. kaupunginosan (Sérnainen)
satama-, vesi- ja katualueiden asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12200 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi
Jouni Heinanen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
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seija.narvi(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Lauri Sipild, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel.fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310
37325
helena.korjus(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12200 kartta, paivatty 3.12.2013
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Helsingin kaupunki Poytakirja 33/2013 2(13)
v Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/5
03.12.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12200 selostus, paivatty
3.12.2013
5 Havainnekuva 3.12.2013
6 Sompasaaren korttelit 10630-10637 pysakointivaihtoehtojen

rakennetekninen yleissuunnitelma, 30.09.2013, Fundatec Oy,
Innovarch Oy, Instakon Oy, Trafik Oy

7 Sompasaaren rantarakenteet rakennetekninen yleissuunnitelma
31.10.2013, SITO Oy/FUNDATEC

8 Tilastotiedot

9 Vuorovaikutusraportti 3.12.2013 ja keskustelutilaisuuden 21.8.2013
muistio

10 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo

11 Mielipidekirjeet

12 Osa paatoshistoriaa

13 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12200 selostus, paivatty

3.12.2013, paivitetty Kslk:n 3.12.2013 paatoksen mukaiseksi

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 8
Liite 9

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 3.12.2013 paivatyn 10. kaupunginosan (Sérnainen)
satama-, vesi- ja katualueiden asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12200 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Sompasaaren uuden asuinalueen
rakentamisen merelliseen ymparistoon noin 3 000 asukkaalle. Alue
koostuu kahdeksasta asuinkorttelista, yhdesta hotelli- ja
kylpylarakennusten korttelista, kahdesta rantakadusta, kanavasta ja
alueen sisaan sulkeutuvasta puistoalueesta. Alue on entista satama-
aluetta, joka kanavien avulla palautetaan saareksi ja uusi asuinalue
rajautuu nain kaikilta sivuiltaan vesialueeseen.

Muutosalueen pinta-ala on 16,0 ha, josta maa-aluetta on 10,6 ha ja
vesialuetta 5,4 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta yhteensa
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

136 500 k-m2, josta asuinkerrosalaa on yhteensa 119 500 k-m2,
hotelli- ja kylpylarakennusten kerrosalaa 15 000 k-m2 ja yleisten
rakennusten kerrosalaa 2 000 k-m2, Lisaksi tulee rakentaa yhteensa
2 700 k-m2 liiketiloja asuinrakennusten katutasoon, joka saadaan
rakentaa kerrosalan lisaksi.

Sompasaaren alue sijaitsee itdisessa kantakaupungissa noin 2,5 km
Helsingin keskustasta koilliseen Kalasataman alueella.

Asemakaavan muutos perustuu Kalasataman osayleiskaavassa esille
tuotuihin suunnitteluperiaatteisiin. Alueella on nykyisin voimassa
Sornaisten sataman aikaisia asemakaavoja vuosilta 1982 ja 1989. Alue
on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Satamatoimintojen jaljiltd alue on tasaista entista satamakenttaa, josta
satamatoimintojen rakenteet on paljolti purettu. Alueella on nykyisin
yksi vuonna 1966 rakennettu entinen varastorakennus, joka on
tarkoitus purkaa uuden rakenteen tielta. Lisaksi alueella on
betonirakenteinen sisdanajoramppi, josta on ajoyhteys Mustikkamaan
luolastoon. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan paallystetty
asfaltilla.

Sompasaaren luoteispuolella sijaitsee Hanasaaren B-voimalaitos,
polttoainesatama ja -varastot seka huippulampokeskus. Kivihiilen
avovarasto sailytetaan toiminnassa sen ajan, jonka Hanasaaren B-
voimalaitos on tuotantokaytossa. Satamaan kuljetetaan laivoilla
Kivihiilta ja polttodljya.

Energiahuoltoalueen normaalitoiminnan mahdollisia ymparistohairidita
ovat esimerkiksi voimalaitoksen ja satamatoimintojen melu ja kiinteiden
polttoaineiden polyaminen. Voimalaitosalueiden onnettomuusriskit
ymparistolle liittyvat Iahinna polttoaineiden ja kemikaalien kasittelyyn
seka painelaitteisiin.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on palauttaa Sompasaari
takaisin saareksi ja mahdollistaa asuinalueen rakentaminen
merelliseen ymparistoon noin 3 000 uudelle asukkaalle. Lisaksi
tavoitteena on luoda toiminnoiltaan monipuolinen uusi asuinymparisto,
jossa painotetaan erityisesti rantakatujen aktiivisuutta ja rannan
tarjoamien mahdollisuuksien hyédyntamista.
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Korttelialueet

Asuinkerrostalojen kortteleita on 8. Korttelit ovat pitkalti toistensa
kaltaisia ja rakenteeltaan lahes identtisia, yhta lukuun ottamatta.
Kortteleiden kerrosala vaihtelee 13 450 k-m2 ja 18 750 k-m2 valilla.
Asuinrakennukset ovat 5—12-kerroksisia ja ne muodostavat 6-
kerroksisen yhtenaisen julkisivun rantakaduille. Alueen sisaosissa
rakennusten korkeudet ja massoittelu on monimuotoisempaa.

Kaikissa asuinkerrostalojen kortteleissa on korttelin sisalla yhteispiha,
joka on merkitty asemakaavaan asumista palvelevaksi
yhteiskayttdiseksi korttelialueeksi, jonka alle sijoittuu pysakaintia.

Sompasaaren julkisille 1ahipalveluille on varattu tontti 10636/2, jolle
voidaan sijoittaa paivakotitoimintojen lisaksi alueelle sijoittuvia sosiaali-
ja terveysviraston hankkeita. Tontin rakennusoikeus on 2 000 k-m2.

Kadunvarsiliiketilat on sijoitettu rantakatujen varteen, jotta ne olisivat
likenteellisesti mahdollisimman hyvin saavutettavissa ja osaltaan
elavoittaisivat rantakatujen kaupunkikuvallista ilmetta.
Kadunvarsiliiketiloja on alueella yhteensa 2 700 k-m2. Sompasaaren
etelaisin kortteli on varattu hotelli- ja kylpylarakennusten
korttelialueeksi.

Vesialueelle on osoitettu 8 korttelialuetta pysyvien tai pitkaaikaisesti
paikallaan olevien laivojen sijoittamiseksi alueelle. Laivoihin saa
sijoittaa liike-, toimisto- ja ravintolatoimintaa. Laivoihin ei saa sijoittaa
asumista.

Loviseholminpuisto on asuinkorttelien ympardimana luonteeltaan
rauhallinen ja intiimi lahipuisto, joka palvelee erityisesti Sompasaaren
omia asukkaita, mutta on helposti saavutettavissa myos rantojen
kaduilta ja polkupyoraily- ja kavelyreiteilta. Puiston maanpinnan
perustaso on nostettu toisen kerroksen tasolle +7,0 m, samalle
korkeudelle kuin ymparaivien korttelien pihataso.

Liikenne ja pysakointi

Alueen etelaisin karki sijoittuu alle kilometrin kavelyetaisyydelle
Kalasataman metroasemalta. Sompasaaren ita- ja lansirannan
kokoojakadut, Sompasaarenlaituri ja Aallonhalkoja liittyvat
Sornaistenniemen Parrulaituriin ja sita kautta edelleen Kalasataman
muuhun katuverkkoon. Katujen rannan puoli on kavelyn ja pyo6railyn
kaytossa osana Kalasataman rantareittia. Aallonhalkoja on myos osa
kaupungin laajuista pyorailyn paareitistoa.

Aallonhalkoja toimii alueen joukkoliikennekatuna. Sen keskella on
tilavaraus Kalasataman metroaseman kautta Nihtiin johtavalle
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raitiotielle. Ennen raitiotien rakentamista kadulla kulkee Nihtiin paattyva
linja-autoreitti.

Asemakaavamaaraykset mahdollistavat Helsingin uuden
pysakointipolitikan mukaisen lahestymistavan autopaikkojen
sijoittamiseksi kustannustehokkaasti. Edellytyksena on, etta alueen
pysakointia tarkastellaan kokonaisuutena, ei tontti- tai
korttelikohtaisesti. Asuinkortteleiden autopaikat rakennetaan yhteen
tasoon pihakansien alle. Kortteleissa 10633, 10634 ja 10636
varaudutaan kuitenkin rakentamaan autopaikat kahteen tai kolmeen
tasoon. Talloin koko osa-alueella on vahintaan pysakointinormin
mukaiset autopaikat, mutta korttelikohtaisesti useimmissa vahemman.
Asemakaava mahdollistaa myos pysakointinormia alhaisemman
autopaikkamaaran. Useampikerroksiset pysakadintilaitokset edellyttavat
alueellisen pysakaointiyhtion perustamista.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus seka ymparistohairiot

Nimisto

Maapera on vanhan saaren alueella rakennettavuudeltaan paaosin
hyvaa. Saaren ulkopuolella, mereen tehdyn tayton alueella,
rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla. Kadut ja kunnallistekniikka
voidaan perustaa maanvaraisesti.

Merialueella pohjasedimentissa esiintyy yleisesti haitta-
ainepitoisuuksia. Ne eivat esta alueen ottamista asemakaavan
mukaiseen kayttéon, mutta niillda on merkitysta ruopattavien ainesten
sijoittamiseen ja sita myo6ta vesirakentamisesta koituviin kustannuksiin.

Kaavassa on edellytetty asuinrakennusten voimalaitoksen puoleisilta
julkisivuilta tavanomaista parempaa aaneneristavyytta, jolla halutaan
varmistaa voimalaitoksen ja siihen liittyvien toimien yhteensovittaminen
lahelle tulevan asutuksen kanssa.

Sompasaaren nimet pohjautuvat Sompasaarta hallinnoineen
merikapteeni G. W. Sundmanin kauppalaivastoon ja siita johdettuihin
nimiin seka Zachris Topeliuksen Talvi-iltain tarinoissa julkaistuun
tarinaan Sompasaaresta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Sompasaaren rakentaminen on osa Helsingin merellisen olemuksen
muutosprosessia. Sen sisaltdna on Kruunuvuorenselan muuttuminen
kaupunkia sivuavasta maisemaelementista kaupungin sisaiseksi tilaksi.
Sompasaaren rakentaminen tadydentaa tdman sisaisen kaupunkitilan
muodostumista sen pohjoislaidalla.
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Nykyinen asetelma tulee oleellisesti ja nakyvasti muuttumaan kaikista
eri suunnista katsottuna. Kenttamaisyys ja laakeus tulevat
korvautumaan kaukomaisemassa yhtenaisena rintamana havaittavana
kaupunkirakenteena.

Alueen rakentuminen lisaa liikennetta Kalasataman katuverkolla,
erityisesti Parrulaiturilla. Puistoalue ja siihen paattyvat pihakadut
rauhoittavat alueen keskeisimman osan asukkaiden ja vierailijoiden
virkistyskayttoon. Autoliikenne keskittyy ita- ja lansirannan
kokoojakaduille.

Alueen tasainen maasto ja laadukkaat tilavaraukset luovat hyvat
edellytykset jalankululle ja pyorailylle. Raitiotievarauksissa on otettu
huomioon myds linjaukset Nihdin etelakarjesta keskustan suuntaan ja
Kruunusiltojen kautta Laajasaloon.

Alueen asemakaavamaaraykset mahdollistavat Helsingin uuden
pysakointipolitikan mukaisten, tehokkaiden pysakointiratkaisujen
toteuttamisen.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon jarjestamiseksi
alueella seka alueen ulkopuolisten yhteystarpeiden toteuttamiselle.
Kaava luo hyvat edellytykset ymparistomelun huomioon ottamisen
osalta viihtyisan asuinymparistdon rakentamiselle.

Alueen maapera puhdistetaan alueen asemakaavan mukaisen
kayttotarkoitukseen soveltuvaksi kaavan toteuttamisen yhteydessa.
Voimalaitoksen ja huippulampokeskuksen normaalitoiminnan
iimapaastot alueelle ovat erittain vahaiset. Riittava etaisyys
energiahuoltoalueeseen ja pelastusreitit luovat edellytykset turvalliselle
ymparistolle myos poikkeustilanteissa. Kaava luo edellytykset
ymparistohaittojen huomioon ottamiselle ja terveelliselle ja turvalliselle
asuinymparistolle.

Entiset satamalaiturit rakennetaan pysyvaa kaupunkirakennetta
palveleviksi rannoiksi. Niiden kustannusarvioissa on otettu huomioon
merialueen ruoppaus, taytot seka rantarakenteet. Arviossa on
varauduttu merilajityskelvottoman ruoppausmassan kasittelyyn, jonka
osuus rantojen kustannuksista on noin 6 milj. euroa.

Kaupungille asemakaavan toteuttamisesta koituvat kustannukset tulot
on arvioitu seuraaviksi (11/2013, alv 0 %):

Menot (kaupungin) 47 milj. euroa (350 e/k-m2)

Tulot 109 milj. euroa (800 e/k-m2)

Tuotto 62 milj. euroa (450 e/k-m2)
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Yksikerroksisessa pysakadintihallissa autopaikka maksaa
29 000-35 000 euroa/ap ja kaksi- tai kolmikerroksisessa
pysakaointihallissa 19 000-23 000 euroa/ap.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluonnos (paivatty
12.8.2013). Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2013
kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena
olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka
asemakaavan luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 21.8.2013.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungintalolla, info- ja nayttelytila Laiturilla seka Kallion
kirjastossa 12.8.—2.9.2013.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asianomaisten hallintokuntien kanssa.

Viranomaisten lausunnot/kannanotot kohdistuivat Nihdin kanavaan,
katu- ja puistoalueiden maaraan, rantarakenteisiin, Hanasaaren
voimalaitostoiminnan vaikutuksiin, vesihuollon kustannuksiin,
paivakodille varatun tontin kaavamerkintaan, julkisen liikenteen
jarjestamismahdollisuuksiin, kaukolammon hyddyntamiseen
lumensulatuksessa seka erityisesti tiiviin yhteistyon jatkamiseen
jatkosuunnittelussa.

Viranomaisten lausunnoissaan esille tuodut asiat on otettu
suunnittelussa ja asemakaavan pohjaksi laadituissa selvityksissa
huomioon niiltd osin, kun ne koskevat asemakaava-aluetta ja tukevat
osayleiskaavassa esitettyja alueellisia suunnitteluperiaatteita.
Pihakatujen osalta ratkaisu vastaa alueella aiemmin noudatettuja
suunnitteluperiaatteita.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 4 mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 33/2013 8 (13)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
03.12.2013

Jatkotoimenpiteet

muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
keskustelutilaisuudessa. Saapuneet mielipidekirjeet (4 kpl) on liitteena.

Saadut mielipiteet kohdistuivat alueen yritystoiminnan edellytyksiin,
rantarakenteisiin, talvikunnossapitoon, liikenteeseen ja
aluetehokkuuteen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon mahdollistamalla
yritysten sijoittuminen alueelle, asemakaavamaarayksella, mika
edellyttaa portaiden rakentamista katutasolta veteen,
asemakaavamaarayksella talvikunnossapidosta ja huomioimalla
kaikkien eri likennemuotojen tilantarpeet
likennesuunnitelmaluonnoksessa. Lisaksi aluetehokkuutta on
kasvatettu vahaisissa maarin asemakaavaluonnokseen nahden.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
Kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston,
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston, sosiaali- ja
terveyslautakunnan/sosiaali- ja terveysviraston,
varhaiskasvatuslautakunnan/varhaiskasvatusviraston,
asuntotuotantotoimiston, Helsingin Sataman, HSY:n jatehuollon,
HKL:n, HSL:n, talous- ja suunnittelukeskuksen, pelastuslautakunnan,
ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen, Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikko, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi
Jouni Heinanen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@nhel.fi www.hel filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 33/2013 9 (13)

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
03.12.2013

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Johanna livonen, liikenneinsinddri, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Seija Narvi, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Lauri Sipila, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel. fi

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310

37325
helena.korjus(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 IImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12200 kartta, paivatty 3.12.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12200 selostus, paivatty
3.12.2013
5 Havainnekuva 3.12.2013
6 Sompasaaren korttelit 10630-10637 pysakdintivaihtoehtojen
rakennetekninen yleissuunnitelma, 30.09.2013, Fundatec Oy,
Innovarch Oy, Instakon Oy, Trafik Oy
7 Sompasaaren rantarakenteet rakennetekninen yleissuunnitelma
31.10.2013, SITO Oy/FUNDATEC
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 3.12.2013 ja keskustelutilaisuuden 21.8.2013
muistio
10 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
11 Mielipidekirjeet
12 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 8
Liite 9
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Suvi Ramo
Paatoshistoria
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Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 7.11.2013

HEL 2013-008387 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita kannanottoa
Sompasaaren asemakaavaluonnokseen. Asemakaavaluonnos kasittaa
Sompasaaren pohjoisosan ja sen alueella liikenndi tulevaisuudessa
suunnitelmien mukaisesti raitiolinja Sérnaistenlaituria pitkin.

Sompasaaren raitiotieradat ovat osa Kalasataman ja
Kruunuvuorenrannan raitiotieratojen kokonaisuutta, joiden suunnittelu
tulee kasitella yhtena kokonaisena raitiotiejarjestelmana.

HKL kehottaa kaavoituksessa huomiomaan hyvan raitiotieradan
suunnitteluperusteet, joilla varmistetaan raitioliikenteen sujuva ja
hairioton liikkenndinti. Raitiotierata tulee sijoittaa omalle muusta
likenteesta erotetulle kaistalleen. Radan laheisyydessa on
mahdollisesti likennetta hairitsevaa pysakaointia rajoitettava ja
minimoitava radan poikki tapahtuva liikennointi.

Raitioteiden pysakit tulee suunnitella siten, etta ne palvelevat
mahdollisimman hyvin raitiotieliikennetta. Linja-autojen kanssa
yhteiskayttoiset pysakit ovat osoittautuneet huonoksi ratkaisuksi seka
raitioliikenteen etta linja-autoliikenteen osalta.

Kaavoitettaessa rakentamista raitiotieradan laheisyyteen tulee
huomioida raitioliikenteesta aiheutuva melu- ja tarinahaitta.

Lisatiedot

Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 18.9.2013

HEL 2013-008387 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kannanottoa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1114-00/13 ja asemakaavaluonnoksesta.

Asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksissa esitetdan varattavaksi
tilaa lumen valiaikaisvarastointiin korttelialueilla. Helsingin Energia
esittaa jatkosuunnittelussa tutkittavaksi erityisten kiinteiden taikka
siirrettavien kaukolampoa hyodyntavien lumensulatuspisteiden
sijoituspaikkoja asemakaava-alueelle.

Kaukolammityksen (paluuveden) avulla toimiva lumensulatuspiste on
kayttotaloudeltaan kilpailukykyinen ja yhdyskunnallisten
kerrannaisvaikutusten osalta suotuisa verrattuna mekaaniseen
lumenpoistoon ja poiskuljetukseen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
03.12.2013

Helsingin Energia katsoo, etta niin kyseisella, kuin myoés muillakin
asemakaava-alueilla, termisen liukkaudentorjunnan ja lumensulatuksen
mahdollisuuksia seka niiden yhdyskunnallisia hyotyja olisi tarkasteltava
kokonaisvaltaisesti.

Lisatiedot

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikko, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Helsingin Satama -liikelaitos 3.9.2013

HEL 2013-008387 T 10 03 03
Helsingin Satamalla ei ole asiaan huomautettavaa.
Lisatiedot

Satu Lehtonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 28.8.2013

HEL 2013-008387 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt sosiaali- ja terveysvirastolta
mielipidetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta koskien Sompasaaren asemakaavan muutosta.
Sompasaaren alueelle suunnitellaan asuinkortteleita merelliseen
ymparistéon noin 3000 uudelle asukkaalle. Alue koostuu 8
asuinkorttelista, yhdesta hotelli- ja kylpylarakennuksen korttelista,
kahdesta rantakadusta, kahdesta kanavasta ja alueen sisaan
sulkeutuvasta puistoalueesta. Lisaksi varataan paikat kahdeksalle
laivalle esimerkiksi ravintola-, toimisto- tai hotellitoimintaa varten.
Raitiotielinja kulkee alueen itareunalla. Tavoitteena on, etta
rakentaminen voisi alkaa vuonna 2015.

Lausuntonaan sosiaali- ja terveysvirasto esittaa seuraavaa

Alueen asemakaavaan on osoitettu seuraavia varauksia, jotka voivat
soveltua viraston palveluille:

— Korttelin 10635 tontti 3 on osoitettu erityisasumisen
korttelialueeksi, johon voidaan rakentaa opiskelija-asuntoja tai
vastaavia asuntoja erityisryhmille. Erityisasumiselle on varattu 4
900 k-m2.

— Sompasaaren julkisille 1ahipalveluille on varattu tontti 10636/2,
jolle voidaan sijoittaa paivakotitoiminnan lisaksi alueelle
sijoittuvia sosiaali- ja terveysviraston hankkeita. Tontin
rakennusoikeus on 2000 k-m2.

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
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— Asuinkerrostalojen ja erityisasumisen korttelialueilla
rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja.

Sosiaali- ja terveysvirasto on kiinnostunut edellda mainituista
varauksista. Kaavaan tehdyt varaukset ovat riittavia ja antavat
mahdollisuuden sijoittaa viraston palveluja tarpeen mukaan alueelle.

Lisatiedot

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel fi

Rakennusvirasto 22.8.2013

HEL 2013-008387 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kannanottoa Sompasaaren
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1114-00/13 ja
asemakaavaluonnoksesta. Asemakaavan muutos koskee satama-,
vesi- ja katualueilta. Alue sijaitsee 10. kaupunginosassa (Sérnainen).
Alue on osa entistd Sornaisten satama-aluetta ja se sijaitsee
kantakaupungin itaosassa. Aluetta rajaavat pohjoisessa rakenteilla
oleva Sompasaarenkanava, idassa Sompasaarensalmi, etelassa uusi
Nihdinkanava ja lannessa Sompasaarenallas.

Sompasaaren alueelle suunnitellaan asuinkortteleita merelliseen
ymparistéon noin 3 000 uudelle asukkaalle. Alue koostuu 8
asuinkorttelista, yhdesta hotelli- ja kylpylarakennusten korttelista,
kahdesta rantakadusta, kahdesta kanavasta ja alueen sisaan
sulkeutuvasta puistoalueesta.

Muutosalueen pinta-ala on 16,0 hehtaaria, josta maa-aluetta on 10,6
hehtaaria ja vesialuetta 5,4 hehtaaria. Kaavamuutoksessa on
rakennusoikeutta yhteensa 132 150 k-m2, josta asuinkerrosalaa on
yhteensa 115 150 k-m2.

Sompasaaren asuinkortteleiden keskelle luonnoksessa esitetyn uuden
puistoalueen (VP) vuoksi tulee tarkastella esitettyjen muiden yleisten
alueiden laajuutta Sompasaaressa uudelleen. Uuden puistoalueen
rakentamiskustannukset ovat noin miljoona euroa, jonka lisaksi tulevat
mahdolliset erikoisrakenteiden kustannukset. Rakennusvirasto ei ole
huomioinut uutta puistoaluetta aikaisemmissa kustannusarvioissa.

Rakennusviraston mielesta tulee tutkia puistoalueella (VP) olevien
yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattujen alueiden (pp/h)
littdmista katualueisiin ja esitettyjen pihakatujen liittdmista kortteleihin.
Maanalaisen tilan jatkosuunnittelussa tulee huomioida tilan vaatima
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Lisatiedot

huolto ja korjaukset pitkalla aikavalilla. Maanalainen tila tuo
puistoalueen jatkosuunnitteluun haasteita, jotka saattavat rajoittaa
suuresti puistoalueen hyddyntamista perinteisessa mielessa.

Sompasaaren ja Nihdin valiin luonnoksessa esitetyn Nihdinkanava
tarve tulee tutkia uudelleen. Nihdinkanavan toteuttamisen
kustannukset, siltoineen, on arviolta noin 10 miljoonaa euroa.
Sompasaaren ja Nihdin palauttaminen erillisiksi saariksi on
vesikanavan avulla hyvin kallis ratkaisu ja sen tuoma lisaarvo alueen
asukkaille vahainen. Alue on muilta reunoiltaan veden saartama ja
alueen pohjoisreunaan on toteutettu Sompasaarenkanava. Puisto- tai
katualue Sompasaaren ja Nihdin erottavana visuaalisena tekijana luo
mahdollisuuden kehittaa rantakatujen vastapainoksi toiminnallisempi ja
erilainen yleinen puisto- tai katualue. Tama ratkaisu myos vahentaa
rakentamiskustannuksia merkittavasti, mika tulee huomioida nykyisen
ja tulevan rahoitustilanteen vuoksi.

Sompasaaren asemakaavaluonnoksen toteuttaminen vaatii hyvin
paljon kalliita erikois- ja taitorakenteita. Naiden rakenteiden maaraa ja
ohjeellisuutta tulee viela tutkia, esimerkkina katualueelta vahintaan
tasolle +0,0 laskevat portaat. Jos alueelle toteutetaan
kanavarakenteita, tulee tilavarauksissa huomioida rakenteiden
korjaamisen ja yllapidon vaatima tila suhteessa rakennuksiin.
Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon vesialueella sijaitsevien
kortteleiden tarvitsema yhdyskuntatekniikka, sen toteuttaminen, ajoitus
ja kustannusjako.

Sompasaaren ja Nihdin alueelle tulee laatia yksi yhteinen yleisten
alueiden yleissuunnitelma yhteistyossa rakennusviraston kanssa.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa talla hetkella
Sompasaaren asemakaavaluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
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