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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Sompasaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12200
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Kiinteistokartta H4 S1, Sompasaarenlaituri, Aallonhalkoja, Kapteeni Sundmanin katu, Kaljaasi Fortunan katu,
Vinsentinkatu

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Sompasaaren aluetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12200 seuraavan lausunnon:

Helsingin kaupunki omistaa Sompasaaren kaava-alueen, josta ei ole
viela varattu tontteja hankkeille. Kaava-alueen perusratkaisut ovat
paaosin yhtenevia Sornaistenniemen kaava-alueen kanssa.
Kahdeksan asuinkorttelin keskelle on merkitty yhteispihatontit (AH),
joiden kansien alapuolelle on tarkoitus sijoittaa kokonaan tai paaosin
asuntotontteja palvelevat autopaikat pysakointilaitoksiin. Erilliset
yhteispihatontit ja niiden alle toteutettavat autopaikat edellyttavat
tydlaita sopimusjarjestelyja, mutta luovat asukkaille viihtyisia
yhteispihoja ja helpottavat osaltaan autopaikkojen toteuttamista.

Sen sijaan kortteleihin on merkitty tontteja lukumaarallisesti vahemman
kuin Sornaistenniemessa eika kortteleihin ole sijoitettu mydskaan
kaupunkipientalotontteja. Mainitut muutokset taas osaltaan lisdavat
kohteiden hallittavuutta ja toteutettavuutta seka vahentavat toisaalta
kaupungin ja tonttien seka toisaalta alueellisten palvelu- ja jateyhtididen
seka tonttien valisten sopimusjarjestelyjen tarvetta seka myos samalla
myonnettavien rakennuslupien maaraa.

Yhteispihatonttien korkeusasemien (+7.0) osalta voidaan todeta, etta
niilla mahdollistetaan kannenalaisten pysakaintilaitosten toteuttaminen
merenpinnan ylapuolelle. Tama alentaa selvasti laitosten
toteutuskustannuksia. Yhteispihatontit toteutetaan siten kortteleissa
kaytanndssa paasaantoisesti toisen kerroksen tasolle.

Huomioitavaa on myds, etta uudet asemakaavamaaraykset
mahdollistavat esimerkiksi tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen
mukaisen, pysakadintinormia alhaisemman autopaikkamaaran
toteuttamisen kuitenkin siten, etta asuntorakentamisen yhteydessa
toteutetaan vahintaan 65 % asemakaavassa maaratyista autopaikoista.
Maaraysten mukaan asukkaiden mahdollisesti myohemmin tarvitsemat
lisdautopaikat voidaan toteuttaa kustannustehokkaammin

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 3/2014 2(4)

To/2
6.2.2014

pohjaolosuhteiltaan edullisimpien kortteleiden nrot 10633, 10634 ja
10636 pysakaintilaitoksiin kahteen tai kolmeen tasoon.

Kortteleiden nrot 10633 ja 10634 toteuttaminen on arviolta ajallisesti
sen verran lahella ensimmaisten asuntokortteleiden rakentamista, etta
on oletettavaa, ettei ensin mainittujen kortteleiden pysakointilaitoksiin
kohdistu huomattavaa lisdautopaikkatarvetta. Sen sijaan korttelin nro
10636 tonttien varaus- ja luovutusehdoissa tulee viimeistaan varmistaa
aikaisemmin toteutettujen tonttien mahdollisten lisdautopaikkojen
toteuttaminen taman korttelin pysakointilaitokseen. Tarkoitus on, etta
autopaikkoja tarvitsevat tahot maksavat niiden markkinahintaiset
toteutuskustannukset.

Lisaksi voidaan todeta, etta kahdeksalle asuinkerrostalotontille (AK)
(10630/3, 10631/2, 10632/3, 10633/2, 10634/4, 10635/2, 10636/3 ja
10637/2) on merkitty kaavakarttaan katuaukioita. Mikali ne on
tarkoitettu vain tonttien omaa kayttda varten, tulee niiden maarittely
muuttaa katuaukioista pelkiksi tonttikohtaisiksi aukioiksi. Mikali taas ne
on tarkoitettu yleiseen kayttoon, tama on varmistettava tonttien
luovutusehdoissa rasitteenluonteisena asiana. Talldin tonteille syntyy
katuaukioiden toteuttamis-, kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus
talvikunnossapito mukaan lukien. Samoin katuaukioista aiheutuu
tonteille jonkun verran lisakustannuksia, koska katuaukiot tulee
kaavamaarayksen mukaan paallystaa luonnonkivella. Toisaalta tama
on osa laadukkaan ja viihtyisan asuinalueen toteuttamista.

Alueen toteutuksen ja jatehuollon kannalta on myonteista, etta
muutosehdotukseen on kirjattu velvollisuus rakentaa kortteliin yhteinen
kierratyshuone jatteiden putkikuljetusjarjestelman ulkopuolelle jaavan
materiaalin keraysta varten koko korttelin kayttéon. Samoin
kaavaehdotukseen on kirjattu kunkin tontin osalta velvollisuus liittya
alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan.

Kaavaehdotusta puolletaan myos silta osin, etta siina varaudutaan
liike-, toimisto- ja ravintolalaivojen sijoittamiseen ja kiinnittymiseen.
Laivojen huoltoa varten tulisi varata tilaa kadunvarresta. Kaupungin
tulisi rakentaa kadun ja rantamuurien rakentamisen yhteydessa
valmiiksi kunnallistekniset liitynnat kelluvia tontteja varten.

Hotellitontti mahdollistaa kaupungin elinkeino- ja matkailustrategian
toteuttamista hyodyntaen Helsingin merellisyytta. Hotellitontin
itsenainen tonttikohtainen pysakaintijarjestely on hyva. Toisaalta
laajenemismahdollisuus alueelliseen pysakdintilaitokseen tuo
tarvittavaa joustoa. Vinsentinaukio nayttda Suomen ilmasto huomioon
ottaen aivan liian isolta. Havainnekuvassa aukio on pienempi ja
lapiajettavissa. Lapiajettavuus on parempi hotellitontin
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saavutettavuuden ja huollon kannalta. Pysakaointipaikkojen
nimeamattdomyytta ei koeta mainitun tontin osalta ongelmana.

Sompasaaren itdrannan rakentamisen vuoksi ruopattavan sedimentin
merildjityskelpoisuudesta ei ole varmuutta, joten sedimentin maaran,
laadun ja ruoppauskustannusten varmistaminen vaatii lisaselvityksia
jatkosuunnittelun yhteydessa. Ruoppauksen ja rantarakenteen
toteutuksen kalleuden vuoksi on tarpeen tehda
kustannushyotytarkastelu eri toteutusvaihtoehtojen valilla
toteutuskelpoisimman ja kustannuksiltaan edullisimman ratkaisun
|0ytamiseksi.

Asemakaavan muutosehdotuksen perusteella kaava-alueen
rakennusoikeus on 136 500 k-m?, josta asuinkerrosalaa on yhteensa
119 500 k-m2. Kaavaehdotus luo siten huomattavat edellytykset
rakentamiselle ja kaupungin kehittamiselle seka lisaa samalla
huomattavasti kaupungin tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka
maanarvoa.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa Sompasaaren
alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12200
(kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 3.12.2013, 407 §) 10.2.2014
mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 3.12.2013 lahettaa 3.12.2013
paivatyn 10. kaupunginosan (Sornainen) satama-, vesi- ja katualueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12200 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa Sompasaaren uuden asuinalueen
rakentamisen merelliseen ymparistoon noin 3 000 asukkaalle. Alue
koostuu kahdeksasta asuinkorttelista, yhdesta hotelli- ja
kylpylarakennusten korttelista, kahdesta rantakadusta, kanavasta ja
alueen sisaan sulkeutuvasta puisto-alueesta. Alue on entista satama-
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aluetta, joka kanavien avulla palautetaan saareksi ja uusi asuinalue
rajautuu nain kaikilta sivuiltaan vesialueeseen.

Muutosalueen pinta-ala on 16,0 ha, josta maa-aluetta on 10,6 ha ja
vesialuetta 5,4 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta yhteensa
136 500 k-m?, josta asuinkerrosalaa on yhteensa 119 500 k-m?, hotelli-
ja kylpylarakennusten kerrosalaa 15 000 k-m? ja yleisten rakennusten
kerrosalaa 2 000 k-m?2. Lisaksi tulee rakentaa yhteensa 2 700 k-m?
liiketiloja asuinrakennusten katutasoon, joka saadaan rakentaa
kerrosalan lisaksi.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
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