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MAANKÄYTTÖSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki y-tunnus: 0101263-6
Tonttiyksikkö
Virastopiha 2 C/ PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
jäljempänä tässä sopimuksessa ”Espoo”

sekä

Helsingin kaupunki, y-tunnus: 0201256-6
jota edustaa kiinteistölautakunta
(kiinteistön 49-31-100-1 omistajana)
PL 2200
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

jäljempänä tässä sopimuksessa ”Helsinki”

Päätös:

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Espoon kaupungissa, Hannuksenpelto II-nimisellä
asemakaava-alueella (aluenumero 442100), jäljempänä tässä sopimuksessa
"kaavaehdotus", Helsingin omistuksessa olevia osia Martinkylässä
sijaitsevista kiinteistöistä 49-438-1-121, 49-438-3-143 ja 49-438-2-140.
(jäljempänä ”Sopimusalue”).

Sopimusalue on rajattu tämän sopimuksen liitteenä 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue ei ole identtinen kaava-alueen kanssa.

LÄHTÖKOHDAT JA KAAVOITUSTILANNE

Sopimusalue on osittain voimassa olevan asemakaavan alueella, jossa se
on osoitettu havu- ja lehtipuilla sekä pensailla melusuojavyöhykkeen
luonteiseksi istutettavaksi puistoalueeksi (PI). Muutoin sopimusalueella ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaavaehdotuksessa Sopimusalueen käyttötarkoitus on liikerakennusten
korttelialue (KL-1), autopaikkojen korttelialue (LPA), lähivirkistysalue (VL),
suojaviheralue (EV) sekä katualue. Helsingin osuus korttelin 31106
liikerakennusoikeudesta (KL-1) on 35 245 k-m2, johon sisältyy myös LPA-
alueen osuus. Helsinki omistaa kokonaisuudessaan korttelin 31098 alueen,
jossa rakennusoikeus on yhteensä 10 500 k-m2. Helsingin osuus
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lähivirkistysalueista (VL) on 21 328 m2, suojaviheralueesta (EV) 3 814 m2 ja
katualueesta 8 243 m2.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 13.11.2013 ehdottaa
kaupunginhallitukselle kaavan hyväksymistä.

Mikäli kaavaehdotusalueelle haetaan kaavamuutosta kaavamääräysten
päivittämiseksi muuttuvan lainsäädännön johdosta, eikä rakennusoikeus ja /
tai käyttötarkoitus muutu, ei Espoo tule vaatimaan
maankäyttösopimuskorvausta muutoksen johdosta.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Tällä sopimuksella Espoo ja Helsinki sopivat maankäyttö- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Helsingin osallistumisesta asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Espoolle aiheutuviin kustannuksiin.

SOPIMUSEHDOT

1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA

1.1 LUOVUTUKSEN KOHTEET

Helsinki luovuttaa Espoolle noin 12 666 m2 suuruisen määräalan
kiinteistöstä 49-438-1-121, joka on kaavaehdotuksen mukaista
lähivirkistysaluetta (VL) (3 003 m2), suojaviheraluetta (EV) (1 420 m2) ja
katualuetta (8 243 m2).

Helsinki luovuttaa Espoolle noin 17 828 m2 suuruisen määräalan
kiinteistöstä 49-438-3-143, joka on kaavaehdotuksen mukaista
lähivirkistysaluetta (VL) (15 434 m2) ja suojaviheraluetta (EV) (2 394 m2).

Helsinki luovuttaa Espoolle noin 2891 m2 suuruisen määräalan
kiinteistöstä 49-438-2-140, joka on kaavaehdotuksen mukaista
lähivirkistysaluetta (VL).

Luovutettavien alueiden arvo on yhteensä 100 155 euroa ja se huomioidaan
sopimuskorvauksen määrässä.

Määräalat ovat rakentamattomia.

Espoo luovuttaa ilman eri korvausta pysyvän käyttöoikeuden
suojaviheralueella (EV) ja Bondasbergen- nimisellä lähivirkistysalueella (VL)
sijaitsevaan kaavaehdotuksen mukaiseen maanalaiseen kalliotilaan, johon
saa sijoittaa korttelialueen 31098 ja tulevan Hannusmetsän kaava-alueen
toimintaan liittyviä pysäköinti- ja varastotiloja sekä molempia kaava-alueita
palvelevan väestönsuojan. Helsingin kaupunki tai se taho, jolle kaupunki on
luovuttanut pysyvän käyttöoikeuden laatii erillisen rasitesopimuksen Espoon
kanssa. Espoo ei peri pysyvän käyttöoikeuden haltijalta pysäköinti-,
varastotilojen ja väestönsuojien sijoittamisoikeudesta erillistä korvausta.
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Luovutettavat määräalat on rajattu liitekartalle 2.

1.2 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

16.1.2014 päivättyjen rasitustodistusten mukaan kiinteistöihin 49-438-1-121,
49-438-3-143  ja 49-438-2-140  ei kohdistu kiinnityksiä.

16.1.2014 päivättyjen rasitustodistuksen mukaan kiinteistöihin 49-438-3-143 ja
49-438-2-140 kohdistuu maantielain mukainen lunastuslupa (29.11.2013).

Määräalat luovutetaan kiinnityksistä ja panttioikeuksista vapaana.

1.3. VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat määräaloista maksettavista veroista ja
maksuista omistusajaltaan kuitenkin siten, että Helsinki maksaa
kiinteistöveron koko kaupantekovuodelta.

1.4 MAAPERÄN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Helsinki vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta määräalojen pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, että ensisijainen vastuu on
mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.  Helsingin tiedossa ei ole, että
määräalat olisivat sillä harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin
pilaantuneet tai että maaperässä olisi sellaisia jätteitä tai aineita, jotka
saattavat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen
kohteena olevilla määräaloilla ei ole sallittua tämän esisopimuksen alle-
kirjoittamisen jälkeen ilman Espoon kirjallista suostumusta.

1.5 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTÄMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden
(6) kuukauden kuluessa siitä, kun kaavaehdotus on tullut voimaan.

Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät Espoolle, kun tässä
sopimuksessa tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet
Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen
suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Espoo. Espoo vastaa
kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jälkeen, kun alueet
on rakennettu.

Vesi- ja jätevesihuollon järjestäminen
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Sopimusalueelta peritään normaalin taksan mukaiset vesi- ja jätevesihuollon
liittymismaksut sekä vesi- ja jätevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtäminen
Helsinki sopii Sopimusalueella johtojen, kaapelien ja putkien sekä niihin
liittyvien laitteiden siirtämisestä ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista
johtojen, kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Espoo ei osallistu
siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Helsinki osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdys-
kuntarakentamisen Espoolle aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Espoolle
sopimuskorvauksen, joka määräytyy seuraavasti:

Myydessään korttelialueita kaavaehdotusalueelta Helsinki maksaa Espoolle
luovuttamiensa alueiden kauppahinnasta 49 %, kuitenkin vähintään
179,20 e/k-m2, josta vähennetään Luovutettavien yleisten alueiden arvo,
yhteensä 100 155 euroa.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta
palvelumyynnistä arvonlisäverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten
korvauksesta ei suoriteta arvonlisäveroa.

4. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKÄ RAUKEAMINEN

Tämä sopimus tulee voimaan sinä päivänä, kun sekä Helsingin että Espoon
kaupunginhallituksen tätä sopimusta koskeva päätös on tullut lainvoimaiseksi.

Mikäli kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun,
sopimus raukeaa.

Mikäli Kaavaehdotus tulee voimaan Sopimusalueen osalta olennaisesti
toisensisältöisenä tai muutettuna, osapuolet sitoutuvat viipymättä muuttamaan
tätä sopimusta samoilla periaatteilla kuin tämä sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkään vaatimuksiin
tämän sopimuksen nojalla eivätkä he vastaa toiselle osapuolelle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

5. SOPIMUKSEN PÄÄTTYMINEN

Sopimus katsotaan päättyneeksi ilman erillistä ilmoitusta, kun kohdan 1
mukainen luovutuskirja on allekirjoitettu ja Helsinki on suorittanut
sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
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Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivät pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Espoon käräjäoikeudessa.

LIITTEET

liite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
liite 2: kartta luovutettavista alueista

Tätä sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi molemmille
sopijapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

PÄIVÄYS
Espoossa       .          kuuta 2014

ALLEKIRJOITUKSET

Helsingin kaupungin puolesta valtakirjalla

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että N.N valtakirjalla Helsingin kaupungin
puolesta sekä M.M valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet tämän sopimuksen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä tätä
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut,
että sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Paikka ja aika edellä mainitut


