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Asuinkerrostalotonttien (AK) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto
Oy Helsingin Retkeilijankatu 3-7:lle (Vuosaari, Rastila, tontit
54008/5-7)

HEL 2013-012353 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K4 T4, L4 P4, K5 T1, Retkeilijankatu 3, 5ja 7 a
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu 3-
7:lle (Y-tunnus 2583050-2) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Rastila) korttelin 54008 tontin 5 (kiinteistétunnus 91-54-8-5,
pinta-ala 489 m?, osoite Retkeilijankatu 3) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.4.2014 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on asuinkerrosalan osalta 1 368 euroa ja liiketilan
osalta 132 euroa vuodessa seka niitd vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 28 515 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.4.2014 -
31.12.2014 perittava vuokra on 21 386 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

(A1154-873)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 54008/5 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
21.1.2014, 9 §) paattymaan 31.3.2014.
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Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu 3-
7:lle (Y-tunnus 2583050-2) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Rastila) korttelin 54008 tontin 6 (kiinteistétunnus 91-54-8-6,
pinta-ala 572 m?, osoite Retkeilijankatu 5) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.4.2014 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on asuinkerrosalan osalta 1 294 euroa ja liiketilan
osalta 132 euroa vuodessa seka niitd vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 27 108 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.4.2014 -
31.12.2014 perittava vuokra on 20 331 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

(A1154-874)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 54008/6 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikko
21.1.2014, 9 §) paattymaan 31.3.2014.

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu 3-
7:lle (Y-tunnus 2583050-2) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Rastila) korttelin 54008 tontin 7 (kiinteistétunnus 91-54-8-7,
pinta-ala 649 m?, osoite Retkeilijankatu 7 a) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.4.2014 - 31.12.2075 alla olevin ja liitteesta nro 3 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
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perusvuosivuokra on asuinkerrosalan osalta 1 294 euroa ja liiketilan
osalta 132 euroa vuodessa seka niita vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 27 108 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.4.2014 -
31.12.2014 perittava vuokra on 20 331 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

(A1154-875)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 54008/7 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
21.1.2014, 9 §) paattymaan 31.3.2014.

Tiivistelma

Asuinkerrostalotontit (AK) 54008/5-7 on varattu vapaarahoitteisten
ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen suunnittelemista
varten Pohjola Kiinteistosijoitus Oy:n ja Fira Oy:n yhteenliittymalle.
Tonteille on tulossa yhteensa 76 asuntoa. Hanke toteutetaan Asunto
Oy Helsingin Retkeilijankatu 3-7:n lukuun.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta tontit 54008/5-7 vuokrattaisiin
pitkdaikaisesti Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu 3-7:lle
asuntotarkoituksiin 1.4.2014 alkaen.

Esittelija
Hakemus

Pohjola Asuntorahasto | Ky c/o Pohjola Kiinteistosijoitus Oy pyytaa
14.1.2014 paivatylla hakemuksella, ettd Vuosaaren Rastilan tontit
54008/5-7 vuokrattaisiin pitkaaikaisesti 1.4.2014 alkaen Asunto Oy
Helsingin Retkeilijankatu 3-7:lle.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Vuosaaresta
(Rastila) tontit 54008/5-7 Fira Oy:lle ja Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy:lle
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31.12.2014 asti. Tontit varattiin vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Retkeilijankadun kortteleiden asemakaavan muutos nro 11685 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.9.2008 ja se on saanut
lainvoiman 7.11.2008. Tontteja koskee tonttijako nro 11587, joka on
hyvaksytty 2.9.2009.

Asuinkerrostalotontit (AK) 54008/5-7 sijaitsevat Rastilan metroaseman
ja Retkeilijankadun valissa hyvien liikkenneyhteyksien ja valmiiden
palveluiden aarella. Tonteille 54008/5-7 on osoitettu yhteensa 3413
k-m? asuinrakennusoikeutta, minka lisaksi tonteille tulee rakentaa
vahintaan 450 k-m? liike-, toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa. Taman
luvun ylittdvan osan saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Asemakaavan nojalla laaditussa tonttijaossa maariteltyjen
rekisteroityjen tonttien rakennusoikeudet jakaantuvat seuraavasti:

Tontti 54008/5 (pinta-ala 489 m?, tonttitehokkuus 2,63, os.
Retkeilijankatu 3): 1 138 k-m? + 150 k-m?2.

Tontti 54008/6 (pinta-ala 572 m?, tonttitehokkuus 2,25, os.
Retkeilijankatu 5): 1 137 k-m? + 150 k-m?2.

Tontti 54008/7 (pinta-ala 649 m?, tonttitehokkuus 1,98, os.
Retkeilijankatu 7 a): 1 138 k-m? + 150 k-m?2.

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kuusi. Tonteille on
toteutettava asuntojen lisaksi myos liike-, toimisto- tai tyotilaa em.
tavalla.

Asemakaavan muutoksen nro 11685 mukaan autopaikkanormi on
asuntojen osalta 1 ap/95 k-m? seka liike-, toimisto- ja tyotilojen osalta 1
ap/75 k-m?. Kortteleiden nrot 54008, 54009 ja 54010 autopaikkojen
vahimmaismaara on kuitenkin 163, mikali ne osoitetaan sopimuksin
asuntojen ja toimistojen vuorottaiskayttoon.

Ote asemakaavasta, tonttijakokartta ja sijaintikartta ovat liitteina nrot 4,
5ja6.

Lyhytaikainen vuokraus ja lyhytaikaisen vuokrauksen muutos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 25.10.2013 (249 §)
vuokrata Pohjola Asuntorahasto | Ky:lle lyhytaikaisesti ajaksi
1.11.2013 - 30.4.2014 Vuosaaren Rastilan asuinkerrostalotontit
54008/5-7 rakennusluvan hakemista varten. Maanluovutustoimiston
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toimistopaallikko paatti 21.1.2014 (9 §) muuttaa lyhytaikaista
vuokrausta mm. siten, etta vuokralaiselle mydnnettiin oikeus omalla
riskillaan aloittaa maanrakennustyot tonteilla 1.2.2014 lukien.

Hankkeen tiedot

Tonteille 54008/5-7 toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
Rakennuksiin on sijoitettu pienia yksioita ja kaksioita yksinasujia
ajatellen. Kohteessa on yhteensa 76 asuntoa. Tontille 54008/5 on
suunniteltu 26 asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 38 m2. Tonteille
54008/6 ja 7 on molemmille suunniteltu 25 asuntoa, joiden keskipinta-
ala on noin 37,5 m2.

Asukkaiden yhteistilat ja saunat on sijoitettu maantasokerrokseen ja
6.:n kerroksen tiloihin. Liiketilat sijaitsevat rakennuksien
maantasokerroksissa. Rakennuksissa ei ole kellaria.

Tonttien velvoiteautopaikat tultaneen sijoittamaan tonttien laheisyyteen
Retkeilijankadun pohjoispuolelle sijoittuvaan olemassa olevaan
pysakointilaitokseen, joka on Rastilankallion pysakointi Oy:n
omistuksessa.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 21.1.2014. Rakennusluvan
mukaan tonttien kerrosalamaarat jakautuvat seuraavasti:

Tontti 54008/5: asuntokerrosalaa 1 221 k-m? ja liiketilaa 226 k-m?2.
Tontti 54008/6: asuntokerrosalaa 1 155 k-m? ja liiketilaa 50 k-m?>.
Tontti 54008/7: asuntokerrosalaa 1 155 k-m? ja liiketilaa 100 k-m?2.

Koska rakennusluvassa ilmoitettu asuntokerrosalan maara ylittaa
asemakaavan mukaisen kerrosalan, peritaan vuokraa rakennusluvassa
ilmoitetun asuntokerrosalan mukaan. Liiketilan osalta vuokra peritaan
asemakaavassa ilmoitetun vahimmaiskerrosalan mukaan.

Hankkeen suunnitelmat on tutkittu tonttiosastolla. Tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 8.11.2013 (271 §)
hyvaksya tonttien 54008/5-7 rakentamista koskevat Arkkitehtitoimisto
Konkret Oy:n laatimat suunnitelmat.

Tonttien rakennushankkeet tayttavat varauspaatoksen ehtona olleen
vuoden 2008 lain mukaiset energiatehokkuusluokan A vaatimukset
(nykyisten vaatimusten C-energiatehokkuusluokka).

Vuokrausperusteet
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Kaupunginvaltuusto paatti 27.11.2013 (404 §) oikeuttaa
Kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 54. kaupunginosan korttelin 54008
tontit 5-7 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

- vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavien
asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa.

- tonteille asemakaavan edellyttamalla tavalla rakennettavien liike-,
toimisto- tai tyotilojen osalta vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 22 euroa. Silta osin, kuin
asemakaava sallii tallaisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi, ei maanvuokraa perita.

- asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tontin maanvuokra

Ylla mainituin perustein tonttien 54008/5-7 maanvuokra maaraytyy alla
olevien taulukoiden mukaisesti.

Tontti k-m# elk-m* elk-m= (ind. perusvuosi- alkuvuosi-
34008/5 {ind. 100) 1901) vuokra (ind. vuokra (ind.
100} euroa 1901) eurca
Asuintila 1221 28 532 1368 26 006
Muu tila 130 22 418 132 2509
(1221 x28 x 4 %) x 18,01
(150 x 22 x 4 %) x 18,01
Tontti k-m= elk-m* elk-m* (ind. pErUSVUOSI- alkuvuosi-
54008/6 {ind. 100) 1901) vuokra (ind. vuokra (ind.
100) euroa 1901) euroa
Asuintila 1155 28 932 1294 24 599
Muu tila 150 22 418 132 2509
(1155 x28 x 4 %) x 19,01
(150 x 22 x 4 %) x 19,01
Tontti k-m= elk-m= elk-m= (ind. perusvuosi- alkuvuosi-
54008/7 (ind. 100) 1901) vuokra (ind. vuokra (ind.
100) euroa 1901) euroa
Asuintila 1155 28 532 1294 24 599
Muu tila 130 22 47 132 2303
(1155 x28 x4 %} x 19,01
(150 x 22 x 4 %) x 19,01
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Osto-oikeus

Kaupunginhallitus paatti 2.12.2013 (1296 §, Kaupunginvaltuuston
27.11.2013 tekemien paatosten taytantédnpano) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan sisallyttdmaan 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Rastila) korttelin 54008 vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa
varten vuokrattavien tonttien 5-7 (AK) maanvuokrasopimuksiin
seuraavat osto-optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 31 euroa /kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkbhinnan mukaan.

Liike-, toimisto- tai ty6tilojen osalta peritdan kauppahintaa, joka
perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhintaan 24 euroa/kerrosneliometri ja
kaupantekohetkella voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 18,94 (9/2013,
ind. 18,94).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd kauppahintaa.

3
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Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoon otosta.

Hitas saantelya ei noudateta.
4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistOkaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan tonttien 54008/5-7 vuokrasopimusten osto-oikeutta koskeviin
ehtoihin perustuvat lopulliset kiinteistOkauppojen kauppakirjat seka
paattamaan niiden ehdot.

Mainittu asuinkerrosneliometrihinta 31 euroa vastaa nykyarvoltaan
(indeksi 12/2013, 1901) noin 589 euroa/k-m? seka liike-, toimisto- tai
tyotilojen osalta 24 euroa vastaa nykyarvoltaan (indeksi 12/2013, 1901)
noin 456 euroa/k-m2. Osto-option perusteella tontin 54008/5 taman
hetken kauppahinnaksi mainitun indeksin pisteluvun tasolla muodostuu
arvioilta noin 788 000 euroa, tontin 54008/6 hinnaksi noin

749 100 euroa ja tontin 54008/7 hinnaksi noin 749 100 euroa.

Kauppahinnan maaraytymista koskevien ehtojen tarkentaminen

Lautakunnalla on oikeus tarkentaa kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.

Ehtoja esitetaan tarkennettaviksi siten, etta vuokralaisella ei ole
oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtaa tontin osto-oikeutta
kolmannelle. Lisasi esitetaan, etta mikali rakennusluvan mukainen
kaytetyn kerrosalan maara alittaa asemakaavassa ilmoitetun
rakennusoikeuden maaran, kauppahinta maariteltaisiin kaavassa
ilmoitetun rakennusoikeuden mukaan. Tarkennetut ehdot on sisallytetty
lisdehtoihin (liitteiden nrot 1, 2 ja 3 kohta 6).

Rekisteritietoja vuokralaisesta

Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu 3-7 (Y-tunnus 2583050-2) on
merkitty kaupparekisteriin 28.11.2013.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
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Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

Lisaehdot liite 1

Lisaehdot liite 2

Lisaehdot liite 3

Ote asemakaavasta nro 11685
Tonttijakokartta

Sijaintikartta

OO WN =

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kv/To Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunginkanslia/Taso Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kv/Kmo Liite 1
Liite 2
Liite 3
HKR Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kv/Ha Liite 1
Liite 2
Liite 3

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



