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Paatos:

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Espoon kaupungissa, Hannuksenpelto II-nimisell&
asemakaava-alueella (aluenumero 442100), jaljempéana tassa sopimuksessa
"kaavaehdotus", Helsingin omistuksessa olevia osia Martinkylassa
sijaitsevista kiinteistoista 49-438-1-121, 49-438-3-143 ja 49-438-2-140.
(jallempana "Sopimusalue”).

Sopimusalue on rajattu tAman sopimuksen liitteenéd 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue ei ole identtinen kaava-alueen kanssa.

LAHTOKOHDAT JA KAAVOITUSTILANNE

Sopimusalue on osittain voimassa olevan asemakaavan alueella, jossa se
on osoitettu havu- ja lehtipuilla sekd pensailla melusuojavythykkeen
luonteiseksi istutettavaksi puistoalueeksi (PI). Muutoin sopimusalueella ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaavaehdotuksessa Sopimusalueen kayttétarkoitus on liikkerakennusten
korttelialue (KL-1), autopaikkojen korttelialue (LPA), lahivirkistysalue (VL),
suojaviheralue (EV) seka katualue. Helsingin osuus korttelin 31106
likerakennusoikeudesta (KL-1) on 35 245 k-m2, johon siséaltyy my6s LPA-
alueen osuus. Helsinki omistaa kokonaisuudessaan korttelin 31098 alueen,
jossa rakennusoikeus on yhteensd 10 500 k-m2. Helsingin osuus



l&hivirkistysalueista (VL) on 21 328 m2, suojaviheralueesta (EV) 3 814 m2 ja
katualueesta 8 243 m2.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta p&atti 13.11.2013 ehdottaa
kaupunginhallitukselle kaavan hyvaksymista.

Mikali kaavaehdotusalueelle haetaan kaavamuutosta kaavamaaraysten
paivittdmiseksi muuttuvan lainsdddannon johdosta, eikd rakennusoikeus ja /
tai kayttotarkoitus muutu, ei Espoo tule vaatimaan
maankayttdsopimuskorvausta muutoksen johdosta.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Espoo ja Helsinki sopivat maankaytt6- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Helsingin osallistumisesta asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Espoolle aiheutuviin kustannuksiin.

SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHTEET

Helsinki luovuttaa Espoolle noin 12 666 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistosta 49-438-1-121, joka on kaavaehdotuksen mukaista
l&hivirkistysaluetta (VL) (3 003 m2), suojaviheraluetta (EV) (1 420 m2) ja
katualuetta (8 243 m2).

Helsinki luovuttaa Espoolle noin 17 828 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistosta 49-438-3-143, joka on kaavaehdotuksen mukaista
l&hivirkistysaluetta (VL) (15 434 m2) ja suojaviheraluetta (EV) (2 394 m2).

Helsinki luovuttaa Espoolle noin 2891 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistosta 49-438-2-140, joka on kaavaehdotuksen mukaista
l&hivirkistysaluetta (VL).

Luovutettavien alueiden arvo on yhteensa 100 155 euroa ja se huomioidaan
sopimuskorvauksen maarassa.

Maaraalat ovat rakentamattomia.

Espoo luovuttaa ilman eri korvausta pysyvan kayttdoikeuden
suojaviheralueella (EV) ja Bondasbergen- nimisell& l&hivirkistysalueella (VL)
sijaitsevaan kaavaehdotuksen mukaiseen maanalaiseen kalliotilaan, johon
saa sijoittaa korttelialueen 31098 ja tulevan Hannusmetsan kaava-alueen
toimintaan liittyvia pysakointi- ja varastotiloja seka molempia kaava-alueita
palvelevan vaestonsuojan. Helsingin kaupunki tai se taho, jolle kaupunki on
luovuttanut pysyvan kayttdoikeuden laatii erillisen rasitesopimuksen Espoon
kanssa. Espoo ei peri pysyvan kayttdoikeuden haltijalta pysékainti-,
varastotilojen ja vaestonsuojien sijoittamisoikeudesta erillistd korvausta.



Luovutettavat maaraalat on rajattu liitekartalle 2.
1.2 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

16.1.2014 paivattyjen rasitustodistusten mukaan kiinteistoihin 49-438-1-121,
49-438-3-143 ja 49-438-2-140 ei kohdistu kiinnityksia.

16.1.2014 paivattyjen rasitustodistuksen mukaan kiinteistoihin 49-438-3-143 ja
49-438-2-140 kohdistuu maantielain mukainen lunastuslupa (29.11.2013).

Méaaréaalat luovutetaan kiinnityksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.3. VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maardaloista maksettavista veroista ja
maksuista omistusajaltaan kuitenkin siten, ettd Helsinki maksaa
kiinteistéveron koko kaupantekovuodelta.

1.4 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Helsinki vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalojen pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on
mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Helsingin tiedossa ei ole, etta
maaréalat olisivat silla harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin

pilaantuneet tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka
saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen
kohteena olevilla maaraaloilla ei ole sallittua tAman esisopimuksen alle-
kirjoittamisen jalkeen ilman Espoon kirjallista suostumusta.

1.5 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden
(6) kuukauden kuluessa siita, kun kaavaehdotus on tullut voimaan.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Espoolle, kun tassa
sopimuksessa tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen
suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Espoo. Espoo vastaa
kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen




Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seké vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Helsinki sopii Sopimusalueella johtojen, kaapelien ja putkien sek& niihin
liittyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista
johtojen, kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Espoo ei osallistu
siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Helsinki osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdys-
kuntarakentamisen Espoolle aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Espoolle
sopimuskorvauksen, joka maaraytyy seuraavasti:

Myydessaan korttelialueita kaavaehdotusalueelta Helsinki maksaa Espoolle
luovuttamiensa alueiden kauppahinnasta 49 %, kuitenkin vahintaan

179,20 e/k-m2, josta vahennetaan Luovutettavien yleisten alueiden arvo,
yhteensa 100 155 euroa.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta
palvelumyynnisté arvonlisdverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten
korvauksesta ei suoriteta arvonlisdveroa.

4. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Taméa sopimus tulee voimaan sina paivana, kun seké Helsingin etta Espoon
kaupunginhallituksen tatd sopimusta koskeva paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun,
sopimus raukeaa.

Mikali Kaavaehdotus tulee voimaan Sopimusalueen osalta olennaisesti
toisensisaltbisena tai muutettuna, osapuolet sitoutuvat viijpymatta muuttamaan
tata sopimusta samoilla periaatteilla kuin tdmé& sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdan vaatimuksiin
taman sopimuksen nojalla eivatkd he vastaa toiselle osapuolelle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

5. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1

mukainen luovutuskirja on allekirjoitettu ja Helsinki on suorittanut
sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN



Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Espoon karajaoikeudessa.

LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
lite 2: kartta luovutettavista alueista
Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi molemmille
sopijapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.
PAIVAYS

Espoossa . kuuta 2014

ALLEKIRJOITUKSET

Helsingin kaupungin puolesta valtakirjalla

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd N.N valtakirjalla Helsingin kaupungin
puolesta sek& M.M valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut,
ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssd saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut



