
Liite 1. Kauppakirjan ehdot (5-18) 

 

5 Ostettavalla tontilla sijaitsevista asunnoista on pidettävä 
vähintään 50 % tontin asuntokerrosalamäärästä (k-m²) 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 
vuotta rakennuksen käyttöönotosta.  

6 Tontin vuokrasopimus merkitään päättymään kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä. 

7 Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen nro 11492 määräyksiä, ellei 
niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 

8 Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) päätösten mukaisia 
varausehtoja lukuun ottamatta vuokra-asuntojen osalta 75 
h-m2:n keskipinta-alatavoitetta (kvsto 13.2.2008, 40 §) ja 
kaupunkikaasun rakentamisvelvoitetta (klk 17.2.2009, 98 
§). 

Mainittujen päätösten mukaan ja perusteella ostaja on 
velvollinen noudattamaan muun muassa Toukolan 
Arabianrannan asuntotonttien varausehtoja lukuun 
ottamatta 13 kohdan mukaista kaupunkikaasun liittymää, 
nousua ja jakeluverkostoa koskevaa rakentamisvelvoitetta. 

Samoin ostaja on velvollinen noudattamaan Helsingin 
kaupungin rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta 
koskevaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten sekä 
liitteenä 4 olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin 
asuntotonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta 
11.3.2013 ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen 
sekä kaadettavat puut”.  

9 Arabiarannan asuntotonttien varausehtojen mukaan ostaja 
on velvollinen liittymään osakkaaksi alueelliseen 
palveluyhtiöön, Arabian Palvelu Oy:hyn, kaupungin 
määräämin ehdoin. Ostaja on velvollinen tekemään 
palveluyhtiön kanssa Arabianrannan 3. alueen 
(Toukoranta) maantasoista asukaspysäköintiä, 
yhteispihoja ja niiden taidehankkeita, alueellista 
tietoverkkoa sekä kerhotilaa koskevan liittymissopimuksen. 

 



Ostaja on 11.10.2013 allekirjoittanut myytävän tontin osalta 
Arabian Palvelu Oy:n kanssa mainitun liittymissopimuksen 
ja suorittanut liittymissopimuksen mukaisen 
omarahoitusosuuden ja sen indeksitarkistuksen 
palveluyhtiölle. 

Ostaja on velvollinen noudattamaan liittymissopimuksen 
ehtoja. 

10 Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan 
muutoksen nro 11492 ja rakennusluvan edellyttämät 27 
autopaikkaa Arabian Palvelu Oy:n kanssa sovittavan 
mukaisesti lähialueen autopaikkatontille/-tonteille (tämän 
hetken tietojen mukaan LPA-tonteille 23100/46 ja 48). 

Ostaja on velvollinen vuokraamaan mainitut autopaikat 
alueen palveluyhtiöltä tai kaupungin niin vaatiessa 
vuokraamaan LPA-tontin tai LPA-tonttien määräalat 
erillisillä maanvuokrasopimuksilla. 

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, että po. autopaikat 
säilyvät ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden käytössä.  

11 Ostaja on tietoinen, että tontin 23100/47 pelastustie ja 
nostopaikat on tarkoitus sijoittaa Arabian rantapuiston 
puolelle ja ettei ko. seikoista ole vielä allekirjoitettu 
rasitesopimusta. Ostaja on velvollinen sopimaan rasitteista 
kiinteistöviraston tonttiosaston ja rakennusviraston kanssa 
muun muassa ehdolla, että tontti 23100/47 vastaa kaikista 
pelastustien ja nostopaikkojen rakentamis- ja 
hoitokustannuksista.  

Ostaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan muistakin 
myytävää tonttia koskevista rasitteenluonteisista asioista, 
rasitteista tai yhteisjärjestelyistä muiden tonttien 
omistajien/vuokralaisten kanssa sekä yleisten alueiden 
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa. 

Myyjä ei vastaa mistään mainituista sopimuksista 
aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista. 

12 Ostajan on sallittava vesi- ja viemäriputkien mahdollinen 
rakentaminen, käyttö ja huolto tontilla Helsingin Veden 
kanssa sovittujen suunnitelmien mukaisesti. 

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, laitteita, laitteistoja ja 
kiinnikkeitä. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan 
erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

 



Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan 
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. 

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden 
rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella, mikäli tontin asemakaavan 
mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei edellytä niiden 
siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian 
selvittämiseksi myyjään. 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.  

13 Uudenmaan ympäristökeskus on 17.2.2006 antanut 
ympäristölupapäätöksen YS 305, jonka mukaan 
kiinteistöviraston tonttiosasto on kunnostanut tontin 
pilaantuneen maaperän lupapäätöksen tavoitetasojen 
mukaisesti. Kunnostuksesta on laadittu loppuraportti: 
”Pilaantuneen maaperän kunnostuksen loppuraportti, 
Toukoranta, tontti 23100/47, 13.12.2013, Ramboll Finland 
Oy”, jossa on esitetty tontille jääneiden maa-ainesten 
haitta-ainepitoisuudet. Uudenmaan Ely -keskus on 
todennut 10.2.2014 antamassaan lausunnossa 
UUDELY/244/07.00/2010, että se hyväksyy loppuraportin 
tontin 23100/47 osalta ja ettei tontin kunnostustyöstä ole 
huomauttamista. Kunnostuksen loppuraportti ja Ely-
keskuksen lausunto on toimitettu ostajalle, joka on 
velvollinen liittämään ko. asiakirjat kiinteistön 
huoltoasiakirjoihin.  

Myyjänä toimivan entisen vuokranantajan ja ostajana 
toimivan entisen vuokralaisen välillä on ollut voimassa 
tontista 23100/47 asuntoalueen vuokrasopimus (nro 
23074, vuokraustunnus A1123-504) 1.2.2013 alkaen po. 
tonttia koskevan kauppakirjan allekirjoittamiseen saakka. 
Tässä kaupassa on kysymys vuokra-alueena toimineen 
tontin myymisestä osto-option perusteella asuntokäyttöön 
vuokralaisena toimineelle ostajalle. 

Mainitun vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen 
pilaantuneisuutta ei ole uudelleen tutkittu. Mikäli myytävällä 
tontilla (entisellä vuokra-alueella) havaitaan maaperän 
pilaantumista, ostaja vastaa kustannuksellaan sekä 
aikaisemman vuokrasuhteen aikana että tämän kaupan 
jälkeen tapahtuneesta po. tontin maaperän 
pilaantumisesta. Ostaja on velvollinen tällöin 
kustannuksellaan kunnostamaan po. tontin maaperän. 



14 Ostaja vastaa tontilla tai sen maaperässä mahdollisesti 
olevista rakennus- tai muista jätteistä ja vanhoista 
rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylväistä, 
asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista sekä 
tarvittaessa niiden poistamisesta sekä niistä aiheutuvista 
kustannuksista. 

15 Myyjällä ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta pitää 
tontilla ja toteuttaa tontille maanalaisia hankkeita sekä 
käyttää, ylläpitää ja uudistaa niitä edellyttäen, etteivät 
nämä estä eivätkä rajoita tontin asemakaavan eivätkä 
tämän kauppakirjan mukaista toteuttamista eivätkä 
käyttöä. 

16 Myyjä ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista ja vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista 
kuluista, jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, 
että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen 
tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai 
kumoutuu tai ei tule lainvoimaiseksi osittain tai kokonaan 
tai mikäli tontin myyminen viivästyy muusta syystä tai 
kaupungista riippumattomista syistä.  

Myyjä ei vastaa ostajalle viivästyksestä johtuvista 
vahingoista, joita ostajan hankkeille saattaa aiheutua tontin 
maaperän puhdistamisesta tai tontilla tai sen maaperässä 
olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien 
poistamisesta. 

Myyjä ei vastaa muutoinkaan tontin tai ostajan hankkeen 
toteuttamisesta tai käytöstä mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

17 Mikäli ostaja ei noudata tämän kauppakirjan ehtoja, ostaja 
voidaan velvoittaa suorittamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.  

Mikäli ostaja ei noudata tämän liitteen nro 1 kohdan 5 
mukaista vuokra-asuntokäyttövelvoitetta, ostaja voidaan 
velvoittaa suorittamaan kaupungille sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 200 000 euroa/asunto.  

Sopimussakosta riippumatta ostaja vastaa kaikesta siitä 
vahingosta, mitä tässä kauppakirjassa tarkoitetun 
rakennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, 
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua myyjälle 
tai kolmannelle. 

18 Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin 
normaalisti käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja ja 
tonttiosaston osastopäällikön mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. 


