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§ 91
Hankesuunnitelman hyväksyminen (Oulunkylä, Maunula, tontti 
28287/6)

HEL 2014-001390 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G5 S4

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä, Maunula) korttelin nro 28287 tontin nro 6 varauksensaajan 
Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18:n esittämän tontin rakennuttamista 
koskevan hankesuunnitelman.

Varauksensaajan tulee noudattaa kaikkia kaupunginhallituksen 
28.1.2013 (139 §) tekemästä päätöksestä ja sen liitteistä ilmeneviä 
tonttia 28287/6 koskevia varausehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
2 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 31 k.)
3 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
4 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 28287-6

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 
18

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kiinteistöviraston hallinto-osasto
Kiinteistöviraston tonttiosasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Tontti 28287/6 on kaupunginhallituksen 28.1.2013 (139 §) tekemällä 
päätöksellä varattu yhteisesti yksityishenkilöistä koostuvalle 
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Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18:lle 31.12.2014 saakka 
vapaarahoitteisten Hitas II -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen 
suunnittelua varten. Varausehtojen mukaisesti tontin varauksensaaja 
on 31.12.2013 mennessä velvollinen esittämään hankkeen 
toteuttamista koskevan lopullisen hankesuunnitelman 
kiinteistölautakunnan hyväksyttäväksi.

Lautakunnalle esitetään, että se hyväksyisi tontin 28287/6 
varauksensaaja Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18:n esittämän tontin 
rakennuttamista koskevan hankesuunnitelman.

Esittelijä

Varausehdot sekä asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) päättänyt varata tontin 28287/6 
yksityishenkilöistä muodostuvalle Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18:lle 
31.12.2014 saakka yhteisesti vapaarahoitteisten Hitas II -ehdoin 
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten.

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 hyväksymän ja 6.7.2012 voimaan 
tulleen asemakaavan muutoksen nro 12025 mukaan tontti 28287/6 on 
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR). 
Tontin rakennusoikeus on 700 k-m². Tonttia ei ole vielä merkitty 
kiinteistörekisteriin. Tontin pinta-ala on 2 115 m². Asemakaava 
edellyttää, että tontti tulee suunnitella osana Koivikkotien 1950-luvun 
kaupunkikuvaa. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa 
rakentaa asuinrakennukseen liittyviä varastoja ja viherhuoneita 
10 m²/asunto. Autopaikat 1 ap/asunto sijoitetaan tontille.

Varausehtojen mukaisesti tontti tulee suunnitella ja rakentaa 
ryhmärakennuttamismenettelyllä. Tontin hallinnointia ja rakentamista 
varten tulee perustaa asunto-osakeyhtiö, jonka perustajaosakkaiden 
tulee olla yksityishenkilöitä, jotka osallistuvat hankkeen esi- ja 
toteutussuunnitteluun ja käyttävät hankkeessa päätösvaltaa.

Varauksensaaja on velvollinen ennen hankesuunnittelun 
käynnistymistä palkkaamaan tai muutoin nimeämään hankkeelleen 
projektinjohtajan tai rakennuttajakonsultin, joka huolehtii osaltaan 
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen ohjauksesta sekä 
koordinoinnista. Projektinjohtajalla/rakennuttajakonsultilla tulee olla 
tehtävän vaativuus huomioon ottaen riittävä rakennuttamisen ja/tai 
rakentamisen osaaminen.

Varausehtojen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen esittämään 
hankkeen toteuttamista koskevan lopullisen hankesuunnitelman 
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kiinteistölautakunnan hyväksyttäväksi viimeistään 31.12.2013 
mennessä.

Hankesuunnitelmasta tulee tällöin varausehtojen mukaan ilmetä tai sen 
liitteenä tulee olla ainakin tilaohjelma, kustannusarvio, 
rahoitussuunnitelma, hankkeen suunniteltu aikataulu, hankkeen 
suunniteltu toteutustapa ja -organisaatio sekä periaatteet, joiden 
mukaan toteutuskustannukset jaetaan hankkeeseen osallistuvien 
ryhmärakennuttajien kesken (asuntokohtaiset jyvitysperusteet). 

Varauksensaaja on lisäksi varausehtojen mukaan velvollinen 
sisällyttämään hankesuunnitelmaan selvityksen hankkeen osallistuvista 
ryhmärakennuttajista sekä selvityksen hanketta varten nimetystä 
projektinjohtajasta/rakennuttajakonsultista ja tämän pätevyydestä. 

Hankesuunnitelman tulee olla hankkeen laajuus ja laatu huomioon 
ottaen uskottava. Varausehtojen mukaisesti, mikäli kiinteistölautakunta 
ei hyväksy edellä mainittua hankesuunnitelmaa ilmeisen 
epäuskottavana tai puutteellisena, kaupungilla on oikeus 
seuraamuksitta määrätä varaus päättymään kesken varausajan.

Lisäksi varausehtojen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen 
toimittamaan kuuden kuukauden kuluessa rakennuksen 
valmistumisesta kiinteistöviraston tonttiosastolle selvityksen 
ryhmärakennuttamisesta saaduista kokemuksista sekä havaituista 
haasteista. Samalla varauksensaajan tulee esittää mahdolliset 
kehittämisehdotukset ryhmärakennuttamisen edistämiseksi. 
Varauksensaaja on edelleen velvollinen toimittamaan kaupungin 
vapaasti hyödynnettäväksi ryhmärakennuttamishankkeen hallinnointiin 
ja toteuttamiseen liittyvät sopimusasiakirjamallit ja muut vastaavat 
asiakirjat.

Mahdolliset muutokset rakennuttajaryhmässä tulee varausehtojen 
mukaisesti hyväksyttää kiinteistöviraston tonttiosastolla.

Varauksensaaja on varausehtojen mukaan lisäksi velvollinen 
noudattamaan kaupunginhallituksen päätöksen 28.1.2013 (139 §) 
liitteenä olevan 13.12.2012 päivätyn tontinvarausmuistion kohdassa B 
mainittuja yleisiä varausehtoja sekä varausten lisäehtoja sekä 
tontinvarausmuistion liitteenä 4 olevia Hitas-tuotannossa noudatettavia 
tontinvarausten lisäehtoja.

Hankesuunnitelma

Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18 on 30.12.2013 toimittanut 
kiinteistöviraston tonttiosastolle hankesuunnitelman liitteineen.
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Hankesuunnitelman liitteenä olevissa tilaluettelossa ja alustavissa 
luonnoksissa on määritelty rakennuksen tilojen tarpeet ja pinta-alat. 
Suunniteltava rakennus on viiden huoneiston rivitalo. 

Hankesuunnitelman liitteessä olevassa kustannusselvityksessä on 
esitetty hankkeen kustannusten määräytyminen sekä 
kokonaisuudessaan että huoneistokohtaisesti eriteltynä. 
Hankesuunnitelman osana on esitetty kohteen rahoitussuunnitelma. 

Hankesuunnitelman liitteenä on esitetty hankkeen suunniteltu 
aikataulu. Hankkeen toteutussuunnittelu tapahtuu ajalla 1/2014 - 
5/2014 ja kohteen rakentaminen on suunniteltu käynnistettäväksi 
syksyllä 2014. Kohteen on suunniteltu valmistuvan syksyllä 2015. 

Hankesuunnitelman liitteenä on lisäksi toimitettu alustava 
rakennustapaselostus. 

Hankesuunnitelmaan on lisäksi sisällytetty selvitys hankkeeseen 
osallistuvista ryhmärakennuttajista sekä varausehtojen kannalta 
riittävät selvitykset hanketta varten nimetystä projektinjohtajasta ja pää- 
ja arkkitehtisuunnittelijoista sekä heidän pätevyydestään 
ansioluetteloineen. Rakennuttajaryhmä Koivikkotie 18:n jäseninä on 
rakennussuunnittelun ammattilaisia. Toimitetuista selvityksistä ilmenee, 
että ryhmän jäseniltä löytyy varausehdoissa edellytetty hankkeen laatu 
ja laajuus huomioon ottaen riittävä rakennuttamisen osaaminen sekä 
kyky toteuttaa hankkeen suunnittelun ja toteutuksen ohjaus sekä 
koordinointi.

Edellä mainittujen seikkojen lisäksi on toimitettu hankevaiheilmoitus 
sekä teetetty varatusta tontista pohjatutkimus.

Hankesuunnitelmaan ja sen liitteisiin on siten sisällytetty kaikki 
varausehdoissa hankesuunnitelmalta edellytetyt seikat. 
Hankesuunnitelma on yksityiskohtainen, ja hanketta on selvästi viety 
eteenpäin. Hankkeen laajuus ja laatu huomioon ottaen 
hankesuunnitelma liitteineen on uskottava, ja Rakennuttajaryhmä 
Koivikkotie 18:n esittämä tontin rakennuttamista koskeva 
hankesuunnitelma voidaan siten hyväksyä.

Varauksensaajan tulee noudattaa kaikkia kaupunginhallituksen 
28.1.2013 (139 §) tekemästä päätöksestä ja sen liitteistä ilmeneviä 
tonttia 28287/6 koskevia varausehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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