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§ 80
Esitys kaupunginhallitukselle Oulunkylan ala-asteen
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2014-001764 T 10 06 00

Kiinteistokartta 103/679 497, Teinintie 12

Paatos
Lautakunta paatti
- esittdd kaupunginhallitukselle 10.2.2014 paivatyn Oulunkylan ala-
asteen perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5811 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
10 500 000 euroa lokakuun 2013 kustannustasossa.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.
- esittaa, etta kiinteistdlautakunta oikeutetaan sitomaan maararahoja
tuleville vuosille hankkeen toteuttamisen edellyttamalle ajalle
enimmaishinnan puitteissa.
Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
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irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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Tiivistelma

Esittelija

Yleista hankkeesta

Hankkeen tarpeellisuus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Osoitteessa Teinintie 12 sijaitsevan Oulunkylan ala-asteen
rakennuksen ensimmainen osa on valmistunut vuonna 1959 ja toinen
osa vuonna 1967. Toista osaa on laajennettu vuonna 2000.
Hankkeessa korjataan vanhin rakennusosa kauttaaltaan. Uudemmassa
osassa tehdaan toiminnallisia muutoksia. Rakennus laajenee ullakolle
tehtavalla uudella iv-konehuoneella seka porrashuoneella ja hissilla.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Oulunkylan ala-aste on musiikkipainotteinen ala-asteen koulu, joka
toimii kolmessa toimipisteessa. Perusparannettavalla paakoululla
opiskelee noin 480 oppilasta. Henkildkuntaa koulussa on noin 40.
Oppilas- ja henkildstémaara sailyy entiselldan koulun
perusparannuksen jalkeen.

Vanhimman osan yksikerroksisessa siivessa on viime vuosina uusittu
ikkunoita ja osa vesikattoa seka tehty julkisivujen ja alapohjan
tiivistyskorjauksia.

Vuonna 2004 vahvistetussa asemakaavassa on osa koulun viereisesta
puistosta osoitettu koulun piha-alueeksi.

Koulun piha on nykyiselle oppilasmaaralle pieni, ja piha-aluetta
kaytetaan huoltoajoon. Koulussa toimii kaksi keittiota ja ne ovat
mitoitukseltaan liian pienia. Koulun ruokala, liikunta-juhlasali ja
aineopetusluokat, erityisesti teknisen tyon tilat, ovat oppilasmaaralle
liian pienia. Rakennuksen 4-kerroksisen osan poistumistiejarjestelyt
eivat tayta nykyisia vaatimuksia, eika koulu ole esteetdn. Oppilaiden
W(C-tilat ovat paaosin alkuperaisia rynmakaymaloita.

Koulurakennuksessa tehtyjen kuntotutkimusten seka sisailma- ja haitta-
aineraporttien perusteella kaikissa vaipan rakenteissa ja osassa
taydentavia rakenteita on ongelmia, jotka vaativat niiden korjaamista
joko kokonaan tai osittain. Rakennuksen talotekniikka on paaosin
alkuperaista ja elinkaarensa paassa. Rakennus on rakenteiltaan seka
sisa- ja ulkopinnoiltaan paaosin alkuperaisessa kunnossa ja
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perusparannuksen tarpeessa. Rakennuksen kiintokalusteet ja
varusteet on paaosin uusittava.

Hankkeen laajuus ja toimenpiteet korjauksessa

Perusparannettavan alueen bruttoala on 5546 brm?, huoneistoala 4408
htm? ja hyotyala 3240 hym? seka laajennuksen 265 brm?, 118 htm? ja

4 hym?, Yhteensa koko hankkeen bruttoala on 5811 brm?, huoneistoala
4526 htm? ja hyotyala 3244 hym>.

Rakennuksen vanhimmat osat perusparannetaan kokonaisuudessaan
ja vuoden 1967/2000 osaan tehdaan joitakin toiminnallisia muutoksia.

Uuden siiven keittio muutetaan opetustiloiksi ja vanhimpaan osaan
rakennetaan koko koulua palvelevat uudet ruokahuollon tilat. Teknisen
kasityon tilat laajennetaan vanhan keittion alueelle.

Rakennukseen tehdaan uusi porrashuone ja hissi kohtaan, joka
mahdollistaa laajentamisen. Moniin tasoihin jaettua rakennusta
yksinkertaistetaan ja kaikki tilat tehdaan esteettomiksi.

Kuntokartoituksissa esille tulleet ongelmat rakenteissa ja
rakennusosissa korjataan ja rakennuksen alkuperaiset, sailyneet
rakennusosat uusitaan tai perusparannetaan.

Rakennuksen LVIA-jarjestelmat uusitaan paaosin.
Lammonjakohuoneen sijainti muuttuu rakennuksessa ja sinne
rakennetaan uusi kaukolammon liittyma. Koko rakennuksen
ilmanvaihtojarjestelma muutetaan koneelliseksi tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelmaksi, joka varustetaan lammon
talteenottolaittein. Uusi iimanvaihtokonehuone rakennetaan korkean
osan ullakolle ja samalla vesikatto uusitaan.

Rakennuksen sahkodasennukset ovat paaosin alkuperaisia. Asennuksia
on korjattu normaalin kulumisen ja tilamuutosten vaatiessa.
Asennukset ovat suurelta osin elinkaarensa lopussa eivatka tayta
nykypaivan standardeja ja vaatimuksia. Nykyiset vahvavirta- ja
heikkovirta-asennukset uusitaan lahes kokonaisuudessaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Tilakeskuksessa laaditun kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 10 500 000 euroa arvonlisaverottomana eli
1 807 euroa/brm?. Kustannukset ovat lokakuun 2013 hintatasossa.

Rakentamiskustannukset oppilaspaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 22 199 euroa
arvonlisaverottomana.
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Opetusvirasto on varannut irtaimistohankintoihin 540 000 euroa seka
muuttoon, valiaikaisruokailuihin ja siivouksiin yhteensa 140 000 euroa.

Vuokravaikutus

Oulunkylan ala-asteen rakennus on opetusvirastolle vuokrakohde,
jonka kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistoviraston
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten
perusteella on:

Paaomavuokra n. 17,26 euroa/htm?/kk

Yllapitovuokra 3,37 euroa/htm?/kk (v. 2013 tasossa)
Kayttajapalvelukorvaukset 0,33 euroa/htm?/kk

Yhteensa 20,96 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti kohteessa on 4 526 m? huoneistoalaa
(= vuokranmaksupinta-ala). Siten kuukausivuokra on noin 94 865
euroa ja vuosivuokra noin 1 138 380 euroa.

Oulunkylan ala-asteen nykyinen vuokra on 689 100 euroa vuodessa ja
57 425 euroa kuukaudessa. Muutos aiheuttaa 37 440 euron lisayksen
kuukausivuokraan 3 %:n tuottovaateella ja 30 vuoden
takaisinmaksuajalla.

Arvioitu vaistotilakustannus

Verajalaakson sivukoulun pihalle sijoitetaan tarvittavat vaistotilat
vuokrattavina viipalerakennuksina. Tarve on noin 700 m? 17 kuukauden
ajaksi.

Vaistotiloista peritaan hankkeen ajan lisavuokraa 1 448 euroa/kk ja
17 375 euroalv.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2014 - 2023 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 6/2015, ja ty6 valmistuu 12/2016.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja
kiinteiston yllapidosta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
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