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§ 77
Esitys kaupunginhallitukselle T66lon kirjaston perusparannuksen
paivitetyn hankesuunnitelman enimmaishinnan hyvaksymiseksi

HEL 2011-004808 T 10 06 00

Kiinteistokartta G3 R4, Topeliuksenkatu 6

Paatos
Lautakunta paatti
- korvata 16.12.2010 (865 §) tekemansa paatoksen esittaa
kaupunginhallitukselle 15.2.2010 paivatyn Too6lon kirjaston
perusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan hyvaksymista
ja esittaa kaupunginhallitukselle paivitetyn 4.2.2014 paivatyn Toolon
kirjaston perusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3120 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
7 340 000 euroa joulukuun 2013 kustannustasossa.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua ja rakentamisen valmistelua odottamatta lainvoimaista
paatosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Paivitetty hankesuunnitelma 4 2 2014
2 Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan paatés vuokravaikutuksesta
3 HKR-Rakennuttajan selvitys kustannusmuutoksista
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkirjasto
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

TH6I0N kirjasto on valmistunut vuonna 1970, eika kohteessa ole tehty
merkittavia peruskorjaustoimenpiteita. Rakennus tarvitsee kipeasti
taloteknisia ja toiminnallisia korjaustdita. Peruskorjauksessa
rakennuksen tekniset jarjestelmat ja sadevesi- ja salaojitusjarjestelma
uusitaan seka rakennuksen tilat muutetaan palvelemaan paremmin
nykyista kirjastotoimintaa.

HKR-Rakennuttajan mukaan luonnospiirustusvaiheen kustannusarvion
laskennassa on tapahtunut virhe, joka on tapahtunut laskijan
vaihduttua tyOpiirustusvaiheen kustannusarviossa.

4.1.2010 paivatyn hankesuunnitelmakustannusarvion mukaan
kustannukset ovat olleet 6 000 000 euroa. 29.2.2012 paivatyn
luonnossuunnittelukustannusarvion mukaan kustannukset ovat olleet
5400 000 euroa. 7.1.2014 paivatyn tyopiirustusvaihekustannusarvion
mukaan kustannukset ovat 7 340 000 euroa.

HKR-Rakennuttajan mukaan tydpiirustusvaiheen kustannukset ylittavat
hankesuunnitelman kustannustason mm. seuraavista syista:

To0ION kirjasto on arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema, vuonna 1970
Topeliuksen puistoon valmistunut rakennus, jota kasitellaan suojellun
rakennuksen tavoin.

Kohde sijaitsee laskevalla kalliolla terassi- ja muurirakenteineen. Sen
vuoksi kellaritilojen kuivatukseen on toteutusvaiheessa nahty
tarpeelliseksi panostaa enemman kuin hankesuunnitteluvaiheessa on
arvioitu. Louhittavien kuivatuskanaalien maarat ovat kasvaneet, ja
my0s louhintamenetelma on kallis kohteen ja ympariston vuoksi. Edella
luetellut seikat niihin liittyvine toineen aiheuttavat kustannusten
lisdantymista lahes 45 %.

Muita merkittavia kustannusten nousun syitd on kunnostettavien ja
uusittavien rakenteiden maaran kasvu hankesuunnitteluvaiheen
jalkeen:

- vesikaton uusiminen kokonaisuudessaan rakenteineen seka samalla
toteutettavat raystaskorotukset,

- sokkeleiden kunnostusten ja lisderistyksen lisaaminen suunnitelmaan
ja
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- ulkovaipan ja terassien korjausten laajuuden lisaantyminen mukaan
lukien ikkunat ja ovet.

MyoGs kohteen peruskorjauksen toteuttaminen uusien kosteuden- ja
polynhallintaohjeiden mukaisesti nostaa kustannuksia parantaen mm.
sisailman laatua tyon valmistuttua.

Kohteen haitta-ainekartoitus on tehty rakenteita avaamatta, minka
vuoksi hankesuunnitelmaan sisallytetyt haitta-ainepurut ovat vahaisia.
Jatkosuunnittelussa on kuitenkin katsottu perustelluksi varautua naiden
maarien merkittavaan kasvuun, kun on verrattu maaria saman
aikakauden muissa saneerauskohteissa toteutuneisiin
asbestipurkuihin.

Rakennusteknisten tdiden hintoja on jouduttu tarkentamaan yléspain
hankesuunnitelmaan verrattuna, jotta hinnat vastaavat hankkeen
vaativuutta. Hankkeen rakennuttamiskustannukset suunnitteluineen on
samalla paivitetty vastaamaan tyon laajennettua sisaltoa.

Paivitetty hankesuunnitelma on liitteend nro 1. Hankesuunnitelman
tekniset selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
Tilakeskuksessa.

Esittelija
Yleista hankkeesta
Rakennuksen julkisivut, terassien pinnat ja vesikatto kunnostetaan.

Peruskorjauksessa rakennukseen uusitaan vesi- ja viemarijarjestelma,
ilmastointi-, sahko- ja valaistusjarjestelmat seka pihakorjauksen
yhteydessa sadevesi- ja salaojitusjarjestelma.

Jokaisessa kerroksessa tehdaan toiminnallisia muutoksia, jotka
parantavat rakennuksen kayttda vastaamaan muuttuneita toiminnallisia
tarpeita. Rakennus tehdaan esteettomaksi.

Peruskorjauksen laajuus on 3120 brm>.
Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 7 340 000 euroa arvonlisaverottomana eli
2 353 euroa/brm?. Kustannukset ovat marraskuun 2013 hintatasossa.

HKR-Rakennuttajan mukaan luonnospiirustusvaiheen kustannusarvion
laskennassa on tapahtunut virhe, joka on eskaloitunut laskijan
vaihduttua tydpiirustusvaiheen kustannusarviossa.
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HKR-Rakennuttajan mukaan tyopiirustusvaiheen kustannukset ylittavat
aikaisemman hankesuunnitelman kustannustason mm. seuraavista
syista:

- Toolon kirjastoa kasitellaan kuin suojeltua rakennusta

- kellarin kuivatusjarjestelmien vaatimien louhintamaarien kasvaminen
seka louhinnan vaikeus erikoislouhinnalla

sokkelikorjaukset ja lisalammoneristamiset

vesikaton uusiminen kokonaan

terassien ja julkisivun korjausmaarien lisdantyminen

tarkemmat kosteuden ja pdlynhallinnan vaatimukset

varautuminen haitta-aineisiin, joita on yha enenemassa maarin
taman ikaluokan rakennuksissa.

HKR-Rakennuttaja on antanut selvityksen kustannusmuutoksista
aikaisemmin hyvaksytyn hankevaiheen ja tyopiirustusvaiheen
kustannusarvioiden valilla (lite nro 3).

Vuokravaikutus

Nykyinen vuokra on 390 593 euroa vuodessa ja 13,80 euroa
kuukaudessa. Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %)
hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

Paaomavuokra n. 16,49 euroa/htm?/kk
Yllapitovuokra 2,93 euroa/htm?/kk
Yhteensa 19,42 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti kohteessa on 2358 m? huoneistoalaa, poistoaikana
30 vuotta ja korkona 3 %. Siten kuukausivuokra on noin 45 792 euroa
ja vuosivuokra noin 549 504 euroa.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on hyvaksynyt vuokravaikutuksen
28.1.2014 (liite nro 2).

Vaistotilakustannus
Kirjasto ei tarvitse perusparannuksen ajaksi vaistotiloja.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Hanke on talonrakennuksen investointiohjelmassa vuosina 2014 - 2016
toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa viimeistaan 11/2014, ja ty6 valmistuu 3/2016.
Rakentamisen aloitusta pyritaan aikaistamaan syyskuulle 2014, jotta
kirjasto saisi kustannussaastoja.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Paivitetty hankesuunnitelma 4 2 2014
2 Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan paatés vuokravaikutuksesta
3 HKR-Rakennuttajan selvitys kustannusmuutoksista
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkirjasto
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 28.01.2014 § 6
HEL 2011-004808 T 10 06 00
Paatos
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti puoltaa osaltaan Toolon kirjaston
perusparannuksen jalkeisen vuokran hyvaksymista. Ajantasaisten
kustannuslaskennan mukaan tuleva vuokra on 45 792 euroa/kk eli 549
504 euroa vuodessa 2358 m? mukaan, 19,42 euroa / htm? poistoaikana
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30 vuotta ja korkona 3 %. Vuokra jakautuu padomavuokraan 16,49
euroa ja yllapitovuokraan 2,93 euroa huoneistoala-m?2.

Perusparannuksen jalkeista vuokrankorotuksesta johtuvaa
kayttdtalousarvion vuotuista menojen lisaysta ei pystyta kattamaan
kaupunginkirjaston nykyisen budjettiraamin sisalla.
Kaupunginvaltuuston tulisi lisata tarvittava osuus kaupunginkirjaston
kayttdtalousarviokehykseen. Samalla lautakunta korostaa, etta
mielekas kesalomasijaisten maara on turvattava, jotta vakituinen
henkilosto pystyy viettamaan kesalomansa oman jaksamisensa ja
lahikirjastojen palvelujen sujuvan hoitamisen takia.

Kasittely
28.01.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Vastaehdotus:
Risto Kolanen: toisen kappaleen loppuun ponsiluontoinen ohjaava
virke:
Samalla lautakunta korostaa, etta mielekas kesalomasijaisten maara
on turvattava, jotta vakituinen henkilosto pystyy viettamaan
kesalomansa oman jaksamisensa ja lahikirjastojen palvelujen sujuvan
hoitamisen takia.
Lautakunta hyvaksyi vastaehdotuksen yksimielisesti.
Kannattajat: Juha-Pekka Vaisanen

Esittelija
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisatiedot

Saara lhamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi

Tilakeskuksen paallikko 03.05.2012 § 31
HEL 2011-004808 T 10 06 00

Hankenumero 8084283 Kaupunginosa 14, Kortteli 488, Tontti 1, Karttalehti G3R4, Osoite
Topeliuksenkatu 6

Paatos
Tilakeskuksen paallikkd paatti hyvaksya Arkkitehdit Mustonen Oy:n
laatimat Toolon kirjaston perusparannuksen 24.1.2012 paivatyt L2-
piirustukset.
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Poytakirjanote Kaupunginkirjastolle, HKR-Rakennuttajalle ja
kiinteistoviraston tilakeskukselle.

Paatoksen perustelut

Suunnitelmien kuvaus

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 2.5.2011 (462 §) hyvaksya
TAOION kirjaston perusparannuksen 15.2.2010 paivatyn
hankesuunnitelman arvonlisaverottomana enimmaishintaan 6
miljoonaa euroa marraskuu 2009 hintatasossa.

Peruskunnostuksessa esitetaan seuraavia muutos- ja korjaustoita:
Ulkoalueet:

Rakennuksen ympariston liikennevaylia ja polkupyorapaikoitusta
uusitaan ja alueen esteettomyytta parannetaan.

Rakennuksen vaippa:

Rakennuksen julkisivut kunnostetaan, terassien pinnat uusitaan. 2000-
luvun alussa kunnostettu ylin vesikatto ei kuulu kunnostuksen piiriin.
Energiataloutta parannetaan mm. uusin ikkunalasituksin. Osa
ulkopuitteista uusitaan. Sateilylammon tuloa pienennetaan ikkunoiden
ulkopuolisin markiisein.

Rakennus- ja LVIS- tekniikka:

Kapillaarista kosteuden nousua kantaviin rakenteisiin vahennetaan
mm. uusin sisa- ja ulkopuolisin salaojajarjestelmin. Lampdkeskuksen
sijaintia rakennuksen pohjakerroksessa muutetaan. 1. kerroksessa
kantavia seinia muutetaan pilarirakenteisiksi. Rakennuksen vanhat,
huonokuntoiset ja alimitoitetut LVIS- jarjestelmat uusitaan.

1. kerros:

Sisadantuloaulan palautusautomaatti ja palvelupiste siirretaan kerroksen
lansiosaan uudestaan muokattavalle palveluvyohykkeelle. Lehtisalista
avataan yhteys etelapuoleiselle terassille. Yleiso-wc- tilat rakennetaan
laajennettuina uudestaan. Hissit vaihdetaan vanhojen kuilujen sisalla
uusiin tilavampiin (esteettomyys).

2. kerros:

Suurten salien tekniset jarjestelmat uusitaan. Kerrokseen rakennetaan
uudet yleiso-wc:t.

3. kerros:
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Aikuisten osaston parvelle kayntia avarretaan ja parven toimintaa
parannetaan.

4. kerros:

Musiikkiosasto muutetaan nuoriso- ja musiikkiosastoksi, tilaa
selkeytetaan ja kuuntelusyvennys palautetaan. Monitoimitiloja
kehitetaan ja kerrokseen rakennetaan uudet sosiaalitilat, myds uusi
inva-wc.

Asemakaava ja tontti
Kohde sijaitsee Taka-Toolossa Topeliuksen puiston pohjoisosassa
14. kaupunginosa, kortteli 488.

Voimassa olemassa asemakaavassa rakennusta ei ole suojeltu, mutta
perusparannuksen hankesuunnitelmassa rakennusta kasitellaan
suojellun rakennuksen tavoin. Kun alueeseen kohdistuu seuraava
kaavamuutos niin samassa yhteydessa rakennus tulee saamaan
kaavassa suojelustatuksen.

Rakennuksen sisaankayntialueet ja ulkopuoliset kaytavat sijaitsevat
tonttia ymparoivalla puistoalueella, jota hallitsee Helsingin kaupungin
rakennusviraston katu- ja puisto-osasto.

Laatutaso
ARK

Vaikka rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa, on sen
rakennustaiteellinen ja ymparistollinen arvo korkea. Muutos- ja
korjaustdissa rakennusta kasitelldan suojeltuna arvorakennuksena.
Kaikissa toiminnallisissa, rakenteellisissa ja materiaalisissa seikoissa
huomioidaan ja sovitetaan yhteen rakennusaikaiset ja nykylait, -
maaraykset ja asetukset, Suomen Rakentamismaarayskokoelman
ohjeet, paikallisten viranomaisten antamat lisdohjeet, rakennusjarjestys
seka rakennussuojelunakokohdat.

LVIA

Kohteen vaativuusluokka RakMK A2:n mukaan on AA. Sisailmasto-
luokituksen mukainen sisailmastoluokka on toimisto- ja
neuvottelutilojen osalta S2 ja ne toteutetaan rakennustoiden
puhtausluokkaa P1 noudattaen. IV-kanavien, kanavaosien ja koneiden
sisapuolinen puhtausluokka on P1.

SAHKO
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Kustannukset

Aikataulu ja rahoitus

Kirjasto varustetaan kuulutus-, paloilmoitin-, kulunvalvonta-,
rikosilmoitin- ja videovalvontajarjestelmilla. Jarjestelmat rakennetaan
siten ettd ne ovat helposti laajennettavissa ja muunneltavissa.
Kirjastolle laaditaan turvallisuusselvitys.

HKR-Rakennuttajan luonnossuunnitelmavaiheen laatiman 29.2.2012
paivatyn kustannusennusteen mukaan hankkeen kustannukset ovat
enintaan arvonlisaverottomana 5 400 000 euroa (1 731 euroa/brm?),
tammikuu 2012 kustannustasossa.

Luonnosvaiheen kustannukset eivat ylita hankesuunnitteluvaiheen
kustannuksia. Kustannusarvio on liitteena 1.

Investointi rahoitetaan tilakeskuksen alakohdalle 8020204 varatuista
maararahoista. Rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi
toukokuussa 2014 ja rakennustoiden kesto on 16 kk.

Lausunnot
Kirjasto- ja Nuorisoasiantoimen tydsuojeluryhma on tutustunut
Arkkitehdit Mustonen Oy:n 24.1.2012 paivattyihin suunnitelmiin ja
heidan lausunto 29.2.2012 on liitteena 2.
Kaupunginkirjaston lausunto 11.4.2012 luonnossuunnitelmista on
liitteena 3.
Suunnitelmat on esitelty pelastuslaitokselle 5.3.2012 muistio
hankkeesta on liitteena 4.
Kaupunginmuseon ennakkolausunto 26.3.2012 luonnossuunnitelmista
on liitteena 5.
Arkkitehti on sopinut lupa-arkkitehdin kanssa, ettei kohdetta tarvitse
vieda kaupunkikuvaneuvottelukuntaan, koska toimenpiteet ovat
paaosin palauttavia.
Lausunnoissa esille tulleet seikat otetaan huomioon
toteutussuunnitelmia laadittaessa.
Arkkitehdit Mustonen Oy:n T66I6n kirjaston perusparannuksen
24.1.2012 laatimat luonnospiirustukset ovat olleet nahtavilla
tilakeskuksen paallikolla.
Lisatiedot
Huitti Erkki, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 31866
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erkki.huitti(a)helfi

Kirjastotoimen johtaja 11.4.2012

HEL 2011-004808 T 10 06 00

Lisatiedot

Kaupunginkirjasto puoltaa Toolon kirjaston 24.1.2012 paivatyn L-2
vaiheen suunnitelmaluonnoksen hyvaksymista ja samalla kiirehtii
korjaustdiden aloittamista. Liitteena toimitetaan tyosuojelun lausunto
asiasta.

Aaltonen Hanna, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85502
hanna.aaltonen(a)hel fi

Virastopaallikkd 30.09.2011

HEL 2011-004808 T 10 06 00

Hankenumero 84283

Paatos

Virastopaallikko paatti

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 6.9.2011 paivatyn tarjouksen Rat1-11-
43, Toolon kirjaston perusparannuksen rakennuttamistehtavista
arvonlisaverottomana 217 855 euroa, muut rakennuttajan kustannukset
arvonlisaverottomaan kattohintaan 15 000 euroa seka
suunnittelutehtavat 416 025 euroa arvonlisaverottomaan kattohintaan
siten, etta perusparannuksen rakennuttamistehtavien arvonlisdveroton
yhteenlaskettu kattohinta on enintdan 648 880 euroa.

- oikeuttaa HKR-Rakennuttajan allekirjoittamaan
suunnittelusopimukset konsulttien kanssa.

- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan
rakennuttamisen HKR-Rakennuttajalta

Tyo maksetaan talousarvion kohdalta 8020204.

Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus hyvaksyi T60olon kirjaston perusparannuksen
hankesuunnitelman 2.5.2011 § 462 siten, ettd hankkeen enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 6,0 miljoonaa euroa hintatasossa 11/2009.
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HKR-Rakennuttaja on tehnyt rakennuttamistarjouksen kohteesta.

Tarjouksessa noudatetaan Tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan valilla
sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.

HKR-Rakennuttajan palkkio rakennuttamistehtavien suorittamisesta
oheistehtavineen on arvonlisaverottomana 217 855 euroa.

Rakennuttamistehtavaan kuuluvat:

1) Rakennuttamisen tehtavaluettelon RAP 95 (RT 10-10575) kohtien C
3 - 8 mukaiset tehtavat.

2) Lisaksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtavat:
- suunnittelun ohjaus

- LVISAT -rakennuttaminen

- rakennustyon paikallisvalvonta

- hankkeen kustannussuunnittelu

- hankkeen taloushallinto

3) Lisaksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserina erikseen
todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserat: kopio-,
kuljetus-, painatus-, lupa-, viranomaisten tarkastus- ja liittymismaksut ja
muut rakennuttamiseen liittyvat ns. kauttalaskutuserat.
Kauttalaskutuserien arviohinta on yhteensa arvonlisaverottomana 15
000 euroa.

4) HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut hankkeen suunnittelun. Paa- ja
arkkitehtisuunnittelijaksi esitetdan Arkkitehdit Mustonen Oy.

HKR-Rakennuttaja solmii suunnittelijoiden kanssa konsulttisopimukset
seka hoitaa suunnittelumaksuliikenteen.

Suunnittelukustannukset HKR-Rakennuttaja veloittaa todellisten
kustannusten mukaan. Suunnittelukustannusten arviohinta on yhteensa
arvonlisaverottomana 416 025 euroa.

Suunnitteluty6 aloitetaan elokuussa 2011 ja suunnitelmat ovat valmiina
kesakuussa 2012, jonka jalkeen rakentaminen kilpailutetaan.
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