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Paatos
Lautakunta paatti hyvaksya Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Maunula) korttelin nro 28287 tontin nro 6 varauksensaajan
Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18:n esittaman tontin rakennuttamista
koskevan hankesuunnitelman.
Varauksensaajan tulee noudattaa kaikkia kaupunginhallituksen
28.1.2013 (139 §) tekemasta paatoksesta ja sen liitteista ilmenevia
tonttia 28287/6 koskevia varausehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
2 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 31 k.)
3 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
4 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 28287-6
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennuttajarynma Koivikkotie ~ Muutoksenhakukielto, valmistelu
18
Kiinteistoviraston hallinto-osasto
Kiinteistdviraston tonttiosasto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Tontti 28287/6 on kaupunginhallituksen 28.1.2013 (139 §) tekemalla
paatoksella varattu yhteisesti yksityishenkiloista koostuvalle
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Esittelija

Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18:lle 31.12.2014 saakka
vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten. Varausehtojen mukaisesti tontin varauksensaaja
on 31.12.2013 mennessa velvollinen esittdmaan hankkeen
toteuttamista koskevan lopullisen hankesuunnitelman
kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi.

Lautakunnalle esitetaan, etta se hyvaksyisi tontin 28287/6
varauksensaaja Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18:n esittaman tontin
rakennuttamista koskevan hankesuunnitelman.

Varausehdot seka asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginhallitus on 28.1.2013 (139 §) paattanyt varata tontin 28287/6
yksityishenkildistd muodostuvalle Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18:lle
31.12.2014 saakka yhteisesti vapaarahoitteisten Hitas Il -ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten.

Kaupunginvaltuuston 23.5.2012 hyvaksyman ja 6.7.2012 voimaan
tulleen asemakaavan muutoksen nro 12025 mukaan tontti 28287/6 on
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR).
Tontin rakennusoikeus on 700 k-mZ. Tonttia ei ole viela merkitty
Kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-ala on 2 115 m?. Asemakaava
edellyttaa, etta tontti tulee suunnitella osana Koivikkotien 1950-luvun
kaupunkikuvaa. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa asuinrakennukseen liittyvia varastoja ja viherhuoneita

10 m?/asunto. Autopaikat 1 ap/asunto sijoitetaan tontille.

Varausehtojen mukaisesti tontti tulee suunnitella ja rakentaa
ryhmarakennuttamismenettelylla. Tontin hallinnointia ja rakentamista
varten tulee perustaa asunto-osakeyhtio, jonka perustajaosakkaiden
tulee olla yksityishenkiloita, jotka osallistuvat hankkeen esi- ja
toteutussuunnitteluun ja kayttavat hankkeessa paatosvaltaa.

Varauksensaaja on velvollinen ennen hankesuunnittelun
kaynnistymista palkkaamaan tai muutoin nimeamaan hankkeelleen
projektinjohtajan tai rakennuttajakonsultin, joka huolehtii osaltaan
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen ohjauksesta seka
koordinoinnista. Projektinjohtajalla/rakennuttajakonsultilla tulee olla
tehtavan vaativuus huomioon ottaen riittdva rakennuttamisen ja/tai
rakentamisen osaaminen.

Varausehtojen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen esittamaan
hankkeen toteuttamista koskevan lopullisen hankesuunnitelman
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Hankesuunnitelma

kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi viimeistaan 31.12.2013
mennessa.

Hankesuunnitelmasta tulee talloin varausehtojen mukaan ilmeta tai sen
liitteena tulee olla ainakin tilaohjelma, kustannusarvio,
rahoitussuunnitelma, hankkeen suunniteltu aikataulu, hankkeen
suunniteltu toteutustapa ja -organisaatio seka periaatteet, joiden
mukaan toteutuskustannukset jaetaan hankkeeseen osallistuvien
ryhmarakennuttajien kesken (asuntokohtaiset jyvitysperusteet).

Varauksensaaja on lisaksi varausehtojen mukaan velvollinen
sisallyttamaan hankesuunnitelmaan selvityksen hankkeen osallistuvista
ryhmarakennuttajista seka selvityksen hanketta varten nimetysta
projektinjohtajasta/rakennuttajakonsultista ja taman patevyydesta.

Hankesuunnitelman tulee olla hankkeen laajuus ja laatu huomioon
ottaen uskottava. Varausehtojen mukaisesti, mikali kiinteistdlautakunta
ei hyvaksy edella mainittua hankesuunnitelmaa ilmeisen
epauskottavana tai puutteellisena, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

Lisaksi varausehtojen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen
toimittamaan kuuden kuukauden kuluessa rakennuksen
valmistumisesta kiinteistoviraston tonttiosastolle selvityksen
ryhmarakennuttamisesta saaduista kokemuksista seka havaituista
haasteista. Samalla varauksensaajan tulee esittda mahdolliset
kehittamisehdotukset ryhmarakennuttamisen edistamiseksi.
Varauksensaaja on edelleen velvollinen toimittamaan kaupungin
vapaasti hyodynnettavaksi ryhmarakennuttamishankkeen hallinnointiin
ja toteuttamiseen liittyvat sopimusasiakirjamallit ja muut vastaavat
asiakirjat.

Mahdolliset muutokset rakennuttajaryhmassa tulee varausehtojen
mukaisesti hyvaksyttaa kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Varauksensaaja on varausehtojen mukaan lisaksi velvollinen
noudattamaan kaupunginhallituksen paatdéksen 28.1.2013 (139 §)
liitteena olevan 13.12.2012 paivatyn tontinvarausmuistion kohdassa B
mainittuja yleisia varausehtoja seka varausten lisaehtoja seka
tontinvarausmuistion liitteena 4 olevia Hitas-tuotannossa noudatettavia
tontinvarausten lisaehtoja.

Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18 on 30.12.2013 toimittanut
kiinteistoviraston tonttiosastolle hankesuunnitelman liitteineen.
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Hankesuunnitelman liitteena olevissa tilaluettelossa ja alustavissa
luonnoksissa on maaritelty rakennuksen tilojen tarpeet ja pinta-alat.
Suunniteltava rakennus on viiden huoneiston rivitalo.

Hankesuunnitelman liitteessa olevassa kustannusselvityksessa on
esitetty hankkeen kustannusten maaraytyminen seka
kokonaisuudessaan ettd huoneistokohtaisesti eriteltyna.
Hankesuunnitelman osana on esitetty kohteen rahoitussuunnitelma.

Hankesuunnitelman liitteena on esitetty hankkeen suunniteltu

aikataulu. Hankkeen toteutussuunnittelu tapahtuu ajalla 1/2014 -
5/2014 ja kohteen rakentaminen on suunniteltu kaynnistettavaksi
syksylla 2014. Kohteen on suunniteltu valmistuvan syksylla 2015.

Hankesuunnitelman liitteena on lisaksi toimitettu alustava
rakennustapaselostus.

Hankesuunnitelmaan on lisaksi sisallytetty selvitys hankkeeseen
osallistuvista ryhmarakennuttajista seka varausehtojen kannalta
riittavat selvitykset hanketta varten nimetysta projektinjohtajasta ja paa-
ja arkkitehtisuunnittelijoista seka heidan patevyydestaan
ansioluetteloineen. Rakennuttajaryhma Koivikkotie 18:n jasenina on
rakennussuunnittelun ammattilaisia. Toimitetuista selvityksista ilmenee,
ettd ryhman jasenilta |I0ytyy varausehdoissa edellytetty hankkeen laatu
ja laajuus huomioon ottaen riittdva rakennuttamisen osaaminen seka
kyky toteuttaa hankkeen suunnittelun ja toteutuksen ohjaus seka
koordinointi.

Edella mainittujen seikkojen lisaksi on toimitettu hankevaiheilmoitus
seka teetetty varatusta tontista pohjatutkimus.

Hankesuunnitelmaan ja sen liitteisiin on siten sisallytetty kaikki
varausehdoissa hankesuunnitelmalta edellytetyt seikat.
Hankesuunnitelma on yksityiskohtainen, ja hanketta on selvasti viety
eteenpain. Hankkeen laajuus ja laatu huomioon ottaen
hankesuunnitelma liitteineen on uskottava, ja Rakennuttajaryhma
Koivikkotie 18:n esittama tontin rakennuttamista koskeva
hankesuunnitelma voidaan siten hyvaksya.

Varauksensaajan tulee noudattaa kaikkia kaupunginhallituksen
28.1.2013 (139 §) tekemasta paatdksesta ja sen liitteista iimenevia
tonttia 28287/6 koskevia varausehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
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Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi

Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
2 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 31 k.)
3 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
4 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 28287-6
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennuttajarynma Koivikkotie ~ Muutoksenhakukielto, valmistelu
18
Kiinteistoviraston hallinto-osasto
Kiinteistdviraston tonttiosasto
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