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YHTEENVETO

Hankkeen nimi: Teollisuuskatu 23-25 muutosty6

Sijainti : Kaupunginosa 22, Vallila, kortteli 693, tontti 2
osoite: Teollisuuskatu 23-25, 00510 Helsinki

Kayttdjahallintokunta: Opetusvirasto, opetus- ja toimitilaa

Hankkeen tarpeellisuus:
Tarpeen kuvaus 22.11.2013
Hankkeessa toteutetaan opetusviraston hallinnolle uudet toimitilat. Nykyisten tilojen
maaraaikainen vuokrasopimus paattyy vuoden 2016 lopussa. Mediakeskukselle toteutetaan
uudet tilat kiinteist6dn, muun viraston yhteyteen.

Hankkeessa laajennetaan kiinteistéssa jo kdytéssa olevia Stadin ammattiopiston opetustiloja
ja muutetaan rakennuksen opetustilat pysyviksi. Teollisuuskatu 23 on yksi pysyvista toisen
asteen ammatillisen koulutuksen toimitiloista, jotka on esitetty esiselvityksessd Helsingin
ammatillisen koulutuksen tilantarpeesta.

Rakennuksen talotekniikka vaatii laajaa uusimista. Kiinteistéssa joudutaan tekemaan haitta-
ainepurkuja ja rakenteellisia korjauksia, jotka vaikuttavat rakennuksen terveellisyyteen.
Rakennuksen energiatalous saatetaan nykyvaatimustasoa vastaavaksi.

Toiminnan kuvaus:
Opetusviraston toimitilat, Stadin ammattiopiston hyvinvointialan opetusta ja avoin opisto.

Hankkeen kuvaus:
Toiminnallinen muutosty®, johon liittyy kattava talotekninen ja rakenteellinen perusparannus

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset:
Joulukuun 2013 kustannustaso, Rl 136,4, THI 150,8

Investointi-
brm? htm? hym? kustannusarvio
Uudisrakennus
Laajennus =
(talotekniikkatiloja, yksi 1619 78 62
opetustila)
Muutos/korjaus 24924 | 20277 | 15186
Yhteensi 26543 | 23213 43,0 M€

Vuokra-arvio kayttdjahallintokunnalle:
- Oppilaitostilat 2 206 521 €/vuosi sisaltdd autopaikkojen vuokran 68 040 €/vuosi
- Toimitilat 2 229 930 €/vuosi siséltda autopaikkojen vuokran 68 040 €/vuosi.
Hankkeen toteutusaikataulu: Toteutussuunnittelu 1-8/2014, rakentaminen 6/2015-8/2017

Rahoitus: Hanke toteutetaan tilakeskuksen kaytté6n annetulla investointimaararahalla.

Vdistotilatarve: Stadin ammattiopisto+ avoin opisto tarvitsevat vaistétilat: 8000 htm?2.
Tekstiilitydkeskus siirtyy pysyvasti pois rakennuksesta ja tarvitsee uuden toimitilan.

Yhdyshenkild: Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja hankesuunnitteluvaihe
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Tilakeskus

Postiosoite: Tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki
K3yniiosoite: Tilakeskus, Sorndistenkatu 1, 3. krs, 00580 Helsinki
Puhelin (09) 310 40301, Faksi (09) 310 40380, S-posti filskeskus@hel fi
Internet www_tilakeskus_fi
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Liitteet

- liite 0.1 Suunnittelutyéryhma

- liite 2.1 Kayttdjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
- liite 3.1 Tilaohjelma

- liite 3.2 Viitekaaviot

- liite 3.3 Pinta-alalaskelmat

- liite 4.1 Tekniset jarjestelméat ja toimenpiteet yleisesti
- liite 5.1 Energiatavoitteet

- liite 9.1 Jana-aikataulu

- liite 10.1 Vuokra-arvio

Muut tekniset liitteet nahtavilla Kiinteistéviraston Tilakeskuksessa:

- liite 1.3 Kaavaselvitys ja lupamenettelyt

- liite 2.3 Korjaushankkeessa kuntoselvitykset

- liite 2.4 Tutkimukset ja rakenteiden aukaisut

- liite 3.4 Rakennusteknilliset tavoitteet/ korjaustoimenpiteet

- liite 3.5 LVI-tekniset tavoitteet/ korjaustoimenpiteet

- liite 3.6 S&hko- ja turvatekniset tavoitteet/ korjaustoimenpiteet

- liite 3.7 Palotekninen selvitys hankesuunnitteluvaihetta varten

- liite 3.8 Rakennustapaselostus

- liite 3.9 Kayttajan toiminnalliset suunnitteluohjeet

- liite 5.2 Energiatarkastelut: energiasimulointiraportti

- liite 8.1 Vaistétilaselvitys

- liite 9.1 Hankkeen aikataulu

- liite 10.1 Kustannusennusteen erittelyosa (valmisteluasiakirja, ei julkisuuteen)
- liite 10.3 Kayttgjahallintokunnan erilliset kalusto- ja laitehankinnat
- liite 11.1 Rahoitussuunnitelma
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1 Selvitys rakennuspaikasta

Teollisuus- ja toimitilakiinteisté on rakennettu 1940-80-luvuilla. Helsingin kaupunki on ostanut
sen Helsingin yliopistolta vuoden 2012 lopussa opetusviraston toimi- ja opetustiloiksi.

Hankkeessa joudutaan hakemaan poikkeamista voimassa olevaan rakennuskieltoon,
voimassa olevaan asemakaavan kayttétarkoitusmerkintédan (T= teollisuusrakennusten
korttelialue), kokonaiskerrosalaan, sisépihan kattamiseen ja autopaikkojen rakentamiseen/
osoittamiseen.

Asemakaava 8529, Vallila 22. kaup.osa korttelit 534,689-697,699,700,703,704, 707, katu
ja puistoalueet

Korttelissa on voimassa asemakaava, joka on vahvistunut v. 1984. Koko kortteli on osoitettu
T-merkinnalla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Vallilan teollisuusalue, johon
Teollisuuskatu 23:n kiinteistokin kuuluu, on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista
varten. Rakennuskielto korttelissa 693 on viimeksi maaratty kesakuussa 2013 ja kestaa
1.9.2015 saakka.

Alueen kaavoitukselle pditetyt suuntaviitat

Kaupunkisuunnittelulautakunnan periaatepaatoksen (23.11.2000) mukaan Sturenkadun
pohjoispuolisen Vallilan teollisuusalueen rakennuskieltoalueen tonttien kayttétarkoitus
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla sallitaan julkisten palvelutilojen,
liike- ja toimistotilojen, ymparistéhairidité aiheuttamattomien teollisuus- ja varastotilojen ja
opetus-, tutkimus ja kokoontumistilojen sijoittaminen tonteille, ilman toimintojen keskinaista
prosenttijakaumaa tai muuta rajoitusta.

Olemassa olevaa rakennusta saadaan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla sen
estamattd mitd asemakaavassa maaratdan enimmaiskerrosalasta. Valokatteisia sisépihoja
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi, mutta pihoja ei saa kayttaa tyétilana.
Kellaritiloihin ei saa sijoittaa tyétilojen kerrosalaa.

Autopaikkoja tulee olla vahintdan 1 ap/280 k-m2 ja enintdan 1ap/170 k-m2 toimitilojen
kerrosalaa keskitetyssa pysakointiratkaisussa (esim. Vallilan maanalaisessa laitoksessa), tai
enintdan tonttikohtaisesti toteutettuna 1 ap/120 k-m2, seka vahintaan 1 ap/110 k-m2 ja
enintddn 1ap/90 k-m2 ja liike- ja myymalakerrosalaa.

2 Hankkeen tarpeellisuus
Hanketyyppi on toiminnallinen muutostyd, johon liittyy kattava perusparannus.

e Toiminnalliset perustelut
Toimitilat
Opetusviraston hallinto tarvitsee uudet toimitilat viimeistaan joulukuun 2016 alusta, koska
Hameentie 11 kiinteistdn méaéaraaikainen vuokrasopimus paattyy vuoden 2016 lopussa.
Opetuslautakunta on lausunnossaan 20.11.2012 suhtautunut mydnteisesti
kiinteistélautakunnan 18.10.2012 tekemaan paatokseen (§ 527) esittda kaupunginhallitukselle
Teollisuuskatu 23:ssa sijaitsevan kiinteistén ostamista Helsingin yliopistolta seka esitykseen
ostettavan kiinteistdn vuokraamiseen ammatillisen oppilaitoksen ja Helsingin opetusviraston
hallinnon toimitilatarkoitukseen. Lisdksi lausunnossa todettiin, etta jatkoselvittelyssa tulee
ottaa huomioon opetusviraston mediakeskuksen sijoittaminen kiinteistédn. Tuleva vuokra ei
saa olla nykyistd Hdmeentie 11:sta perittya vuokraa suurempi.

Viraston sijoittaminen Teollisuuskatu 23:een on Helsingin kaupungin strategiaohjelman 2013-
16 linjausten mukainen: kiinteisté on oma, toimistotydssa kaytéssa oleva huoneistoala
pienenee ja toimistotiloja kehitetdédn avotoimiston suuntaan. Opetusvirastolle ei ole 16ytynyt
omasta tilakannasta muita toimitiloja. Vaihtoehtona Teollisuuskadun kiinteistélle on se, etta
opetusvirasto pysyy nykyisissa tiloissa, eli uusi vuokrasopimus joudutaan neuvottelemaan.
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Mediakeskus on osa opetusvirastoa ja toimii télla hetkelld Makelankatu 84:ss3,
Eldkevakuutusyhtié limariselta vuokratuissa tiloissa. Vuokrasopimus on méaaraaikainen ja
voimassa 30.6.2019 asti.

Hankkeessa on paadytty siihen, ettd mediakeskuksen ja opetustoimen muun hallinnon
sijoittamisella samaan Kiinteist6én saavutetaan huomattavia synergiaetuja tietotekniikan,
koulutuksen ja tilojen yhteiskaytdn kautta.

Opetustilat

Opetuslautakunta on 11.12.2012 hyvaksynyt esiselvityksen Helsingin kaupungin ammatillisen
koulutuksen tilantarpeesta. Sen mukaan Stadin ammattiopisto tarvitsee nuorisotakuun
toteuttamiseksi sekd nykyisen tilanahtauden korjaamiseksi noin 3800 opiskelijapaikkaa
pysyvaa lisatilaa vuoteen 2023 mennessa. Teollisuuskatu 23 on yksi esiselvityksessa
esitetyistad pysyvista toimitiloista. Kiinteistd soveltuu sijaintinsa ja rakenteensa puolesta hyvin
aikuisopiston ja mm. hyvinvointialojen opetukseen. Lisdksi sijoittamalla avoin ammattiopisto
samaan osoitteeseen voidaan hyédyntaa tilojen yhteiskayttémahdollisuuksia seka
ammattiopiston ettd my6és mediakeskuksen ja hallinnon yhteistilojen osalta.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Tekninen korjaustarve

Rakennuksen korjausaste tulee olemaan n. 85 %. Rakennuksen talotekniikka vaatii laajaa
uusimista. Tilat ja talotekniikka peruskorjataan ja parannetaan sijoitettavien toimintojen
mukaan sellaiselle tasolle, ettéd taloteknisista syista ei jouduta seuraavaan laajaan
peruskorjaukseen 15 - 20 vuoteen. Muutostydssa joudutaan ottamaan huomioon v. 2013
voimaan tulleet Ymparistdministerion energiamaaraykset, jotka koskevat myos
korjausrakentamista. Kiinteistéssa joudutaan tekemaan haitta-ainepurkuja ja rakenteellisia
korjauksia, jotka vaikuttavat rakennuksen terveellisyyteen.

Ulkopuolinen vuokraus

Opetusviraston nykyiset toimitilat ovat kaupungin ulkopuoliselta taholta vuokrattua
toimistotilaa.

Mediakeskus toimii Helsingin luonnontiedelukion yhteydess3, tiloissa, jotka on vuokrattu
kaupungin ulkopuoliselta taholta. Hankkeessa ndma toiminnot siirretddn kaupungin
omistamaan Kiinteistoon.

HS liite 2.1 Kayttdjén laatima toiminnallinen tarvekuvaus

3 Laajuus ja laatu, toimenpiteet korjauksessa

Henkildmaarat

Teollisuuskadulla opiskelee talla hetkella 720 opiskelijaa Stadin aikuisopistossa paaasiassa
hyvinvointialoja. Kiinteistésséd on myds aloittanut toimintansa syksylla 2013 avoin
ammattiopisto. Muutostydn jalkeen opetustilojen pinta-ala laajenee, luokkien lukumé&ara
kasvaa ja opiskelijapaikat lisdantyvat. Ammattiopistossa tulee olemaan 940 oppilasta,
avoimessa opistossa 250 opiskelijaa jakautuen vuoden mittaan. Opettajia on 70. Nama tilat
ovat pysyvia opetustiloja.

Toimitiloissa tydskentelee 240 henkea ja mediakeskuksessa 15.

Hankkeen laajuustiedot: 26543 brm2, 23213,5 htm2, 15186 hym2

Toimistotilat 5460 htm2 (8036 htm2 sis. oma osuus yhteiskayttoisista ja liiketiloista)
Toimistotiloissa kdytetddn monitilakonseptia. Kaikilla on tyéntekijoilla on omat tydpisteet.
Laatutaso toimistotilojen osalta noudattaa kaupungin strategiaohjelman tavoitteita avotiloihin
siirtymisesta ja teknologian muutoksen seka tyén uusien muotojen huomioimisesta.

Noin puolet tydpisteistd on avotiloissa (110) ja puolet 1-2 hengen ty6huoneissa (130).
Ohjelma-alaa tydntekijaa kohden on 13.60 hym2. Tama ei sisalla auditoriota, ruokalaa,
arkisto- ja varastotiloja eika lautakunnan neuvottelutilaa. Huoneistoalaa tyéntekijaa kohden on
22,8 htm2.
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Mediakeskus 2185 htm2 (3213 htm2 sis. oma osuus yhteiskadyttéisista ja liiketiloista)
Tilojen tekninen laatu ja kaytettavyys paranevat. Teollisuuskadulle saadaan toteutettua
studiotilat, joiden huonekorkeus on toivottu. Mediakeskuksen tilat ovat Iahinna katutasossa ja
niilld on oma sisdankaynti suoraan kadulta; mitka ovat parannuksia verrattuna Makeldnkadun
tiloihin.

Opetustilat 7195 htm2 (10729 htm2 sis. oma osuus yhteiskayttoisista ja liiketiloista)
Aikuisopiston opetustilat ovat tyypiltdan sellaisia, etté ne pystytaan toteuttamaan tahan
rakennukseen, iiman ettéd joudutaan kaytettavyyttd huonontaviin kompromisseihin.
Aikuisopiston opetustiloilla ei ole erityisvaatimuksia, ne eivat tarvitse poikkeuksellista
huonekorkeutta eika niita toteuteta varsinaisina hoitotiloina.

940 opiskelijalle tulee olemaan pinta-alaa 7,6 htm2 /11,41 htm2 per opiskelija.

Tekninen perusparannus

Rakennukseen tehdaan toiminnallisten muutosten vaatimat rakennus- ja talotekniikkatyét.
lImastointikoneet keskitetaan kellariin ja ullakolle ja katolle rakennetaan uusia iv-konehuoneita
uudeksi kerrokseksi. Uusien konehuoneiden yhteyteen rakennetaan |api kerrosten menevia
paakuiluja teknisille asennuksille. Kiinteiston jaahdytysjarjestelma liitetaan
kokonaisuudessaan kaukojadhdytykseen. Kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan
kokonaan. Séhkon paajakelujarjestelmien tilat, kojeisto- muuntamo- ja pdakeskustilat, seka
kojeistot uusitaan, kuten myds padosa sahkdasennuksista. Ammattikeittio ja ruokailutilat
joudutaan uusimaan nykyistd huomattavasti laajempana. Rakennus tehddan esteettémaksi
lisddmalla nostimia ja uusimalla seka korjaamalla hisseja. Umpinainen valokuilu muutetaan
puolildmpimaksi tilaksi kattamalla se lasikatolla. Sitd ymparsivat rakennuksen tilat
sprinklataan. Vesikatteet uusitaan. Kellarin lattia joudutaan purkamaan suurimmaksi osaksi
rakenteellisten ja sisdilmaongelmien vuoksi.

Tilat ja talotekniikka peruskorjataan ja parannetaan sijoitettavien toimintojen mukaan
sellaiselle tasolle, etta taloteknisista syista ei jouduta seuraavaan laajaan peruskorjaukseen
15-20 vuoteen. Rakennuksen nykyinen talotekniikka ei sinallaan ole riittava ja ajanmukaisella
tasolla kun tilojen kayttétarkoitukset ja henkilémaarat muuttuvat.

Rakennus tulee tayttdmaan korjausrakentamiselle asetetut, v. 2013 voimaan tulleet
energiamaaraykset kun rakennuksen ulkovaippaa on vahennetty valopiharatkaisulla, |&mmén
talteenottoa kehitetdan taloteknisilla ratkaisuilla ja ulkovaippaa tiivistetaan rakenneteknisilla
ratkaisuilla.

HS liite 3.1 Tilaohjelma
HS liite 3.3 Viitekaaviot
HS liite 3.3 Pinta-alalaskelmat

4 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Toimistotilat suunnitellaan monitilatoimiston suunnitteluohjeen ja pysyvista tyépaikoista
annettujen ohjeiden mukaisesti. Erityistd huomiota tullaan kiinnittamaan tyétilojen akustiseen
suunnitteluun ja erilaisten keskittymista vaativan tyon tilojen, "hiljaisen tyon tilojen”,
toteuttamiseen.

Mediakeskuksen studiotilat edellyttdvat normaalia oppilaitos/toimistorakennuksen
huonekorkeutta korkeampaa tilaa. Studiotiloilla on tarkat akustiset, toiminnalliset ja
yhteysvaatimukset, jotka pystytaan tyydyttavasti toteuttamaan rakennuksessa.

Aikuisopiston opetustiloilla ei ole erityisvaatimuksia, ne eivat tarvitse poikkeuksellista
huonekorkeutta, eika niita toteuteta varsinaisina hoitotiloina.

HS liite 4.1 Tekniset jdrjestelmét ja toimenpiteet yleisesti
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5 Hankkeen ympadristotavoitteet

Hankesuunnitteluvaiheen laskennan tulosten perusteella on saatu energiatavoitteet:

Hankesuunnitteluvaiheessa Maédrdysten vaatimus
. médaritetty tavoite
Toimistorakennusosa 144 KWh/m?,a < 145 kWh/m?,a
Opetusrakennusosa 132 kWh/m?,a < 150 kWh/m?,a

Hankesuunnitelmassa on maaritetty projektille suunnittelua varten lAmmitys- ja sdhkéenergian
kulutustavoite ja tavoiteltavat energiansédastdon tahtaavat paaratkaisut. YM:n asetuksessa
4/13 annetaan mahdollisuus osoittaa maaraystenmukaisuus kolmella vaihtoehtoisella tavalla.
Tassa tapauksessa on hankesuunnitteluvaiheessa valittu asetuksen 6§ mukainen
energiankulutukseen perustuva tarkastelu.

Ostoenergian kulutustavoite:
VUOTUINEN ENERGIANTARVE

MWh kWh/m? kWh/m?3
SiLdmmitysenergia 2152 83,8 23,2
[ |Jddhdytysenergia 71 2,8 0,8
Sihkéenergia yht. 1374 53,5 14,8
B -LVI, muu sdhko 307 11,9 3,3
Valaistussdhko 312 12,1 3,4
-Laitesdhko 755 29,4 8,1

Vuotuinen ostoenergian tarve on 3663 MWh eli 250 420 euroa.

Energiankulutuksen simulointi on suoritettu ensimmaisen kerran hankesuunnittelussa ja se
tarkistetaan ja tdsmennetdén yleissuunnitteluvaiheessa seké varmistetaan
toteutussuunnitteluvaiheessa suoritetulla tarkennetulla laskennalla.

Paatdksenteon tueksi laaditaan energiaa saastavista ratkaisuista elinkaarikustannus- ja
kokonaistaloudellisuusvertailut. Tavoitteena energiaa sadastaville lisdinvestoinneille on 10-15
vuoden takaisinmaksuaika.

Kiinteistéssa on jo ennestdan kaukolampd- ja kaukokylmaliittymat.
Kiinteistdn keskeinen sijainti mahdollistaa hyvin julkisten kulkuneuvojen kaytén.
Suunnittelussa otetaan huomion tyématkapyoréily ja sen vaatimat tilajarjestelyt.

Jatehuollossa pyritdan tukemaan jatteiden kierratysta ja jatteiden kokonaismaaran
vahentamista. Jatteet kootaan keskitetysti yhteen jatehuoneesen ja yhteen jadhdytettyyn
biojatehuoneeseen. Jate lajitellaan astioihin seuraavasti: biojate, pahvi, kerdyskartonki,
kerdyspaperi, lasi- ja metallipakkaukset Pihalla on jatepuristin energiajatteelle.
Tietosuojapaperi kerataan kerroksissa.

HS liite 5.1 Energiatehokkuusselvitys

6 Vaikutusten arviointi
e Tilojen tarve:
Jos hanketta ei toteuteta, opetusvirastolle joudutaan etsimaan toimitilat kaupungin
ulkopuolisesta tilakannasta. Jos opetustiloja ei toteuteta tdhan kiinteistéén, nuorisotakuun
edellyttdma maara toisen asteen opetuspaikkoja taytyy toteuttaa hyvinvointialojen osalta
johonkin toiseen kiinteistéon. Kiinteistéssa on talla hetkelld 700 opiskelijaa tiloissa, jotka on
toteutettu maaraaikaisilla poikkeamisluvilla. N&ma luvat paattyvat v. 2016 lopussa.
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e Terveellisyytta lisdavat toimenpiteet:
Rakennus otetaan pysyvasti opetuskayttéon Stadin ammattiopistolle tulevien tilojen osalta, ja
ne saadaan vastaamaan pysyvien opetustilojen vaatimuksia. Niissa joudutaan parantamaan
mm. Teollisuuskadun puoleisten luokkien ikkunoiden &aneneristavyytta.
lImanvaihdosta tehdaan kayttétarkoitukset huomioiden nykymaaraysten tasoinen, mita se ei
kaikilta osin ole talla hetkella.

Rakennuksessa tehdaan haitta-ainepurut.

7 Hankkeen toteutustapa
e Toteutus- ja yllapitovastuu ovat kiinteistoviraston tilakeskuksella. Hanke toteutetaan
tilakeskuksen kaytt66n annetulla investointimaararahalla.

8 Vaistotilat
Virasto toimii nykyisissd Hameentie 15 tiloissaan vuoden 2016 loppuun saakka, jonka jalkeen
se muuttaa Teollisuuskadulle valmistuviin tiloihin; ei vaistotilatarvetta.
Mediakeskus toimii Makelankatu 74 olevissa tiloissaan, kunnes uudet tilat Teollisuuskadulla
valmistuvat; ei vaistétilatarvetta.

Stadin aikuisopiston ja avoimen ammattiopiston kiinteistdssa talla hetkella toimiva opetus
tulee tarvitsemaan vaistétilat tydmaan ajaksi:

Nykyinen opiskelijamaara on 720. v. 2015 oppilasmaara on 830, v. 2016-17 940 oppilasta,
avoimessa opistossa 250 opiskelijaa jakautuen vuoden mittaan. Opettajia on 70.
(Hyvinvointialan vaistétilatarve on noin 5700 htm2, avoimen opiston noin 250 htm2.)
Vaistétilojen vuokra tulee olemaan noin 1 900 000 euroa vuodessa eli vaistévaiheen ajalta
3 800 000 euroa.

Teollisuuskadulla talla hetkelld toimiva Sosiaali- ja terveysviraston Tekstiilityokeskus ei palaa
kiinteistéén muutostydn jalkeen. Uuden tilan tarve n. 1900 htm2. Sosiaali- ja terveysviraston
muodostamisen jalkeen toiminta on vakiintunut ja jatkuu. Sille etsitdan uusi, pysyva tila, joka
tayttda toiminnan vaatimat edellytykset.

9 Hankkeen aikataulu
e Suunnitteluaikataulu:

Suunnittelu
aloitus
vuosi

Rakentaminen | Rakentaminen | Rakentaminen | Rakentaminen
Aloitus kk aloitusvuosi valmis kk valmisvuosi

Hankesuunn. | Hankesuunn. | Suunnittelu
aloitus kk | aloitusvuosi | aloitus kk

oo 1| 2014 e 2015 8 2017

e Rakentaminen ajoitetaan niin, etta viraston toimitilat (ei mediakeskus) valmistuvat vuoden
2016 lopussa ja opetustilat ja mediakeskus kesaélla 2017.

HS liite 9.1 Jana-aikataulu

10 Kustannusarvio, vuokra ja kayttétalous

e Hankkeen enimmaishinta on 43 miljoonaa euroa arvonlisdverottomana joulukuun 2013
kustannustasossa.

e Kustannukset bruttoalaa kohden ovat 1620 euroa arvonlisdverottomana

e Kustannukset huoneistoalaa kohden ovat 1852 euroa arvonlisdverottomana.

e Toimitilojen vuokra on 2 229 930 euroa vuodessa. Opetustilojen vuokra on 2 206 521 euroa
vuodessa. Nama siséltavat investointivuokran, tonttivuokran ja yllapitokustannukset seka
autopaikat.

e Vuokravertailun perusteella séasto toimitilojen osalta on 438 733 euroa vuodessa.
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Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto

e Toiminnan kdynnistamiskustannukset
Virastohallinnon kdynnistyskustannukset (sis mediakeskuksen):
hankinnat 1 470 000 euroa, muutot 98 000 euroa
Yhteensa 1 568 000 euroa
Aikuisopiston kdynnistyskustannukset:

hankinnat 1,1 milj. euroa, muutot 50 000 euroa
Yhteensa 1 150 000 euroa

o Kayttokustannukset

Virastohallinnon kayttékustannukset:
ennallaan

Aikuisopiston kdyttékustannukset:
6 milj euroa, jossa lisdys nykyiseen 0,5 mil;.

HS liite 10.2 VVuokralaskelma ja vertailu

11 Rahoitussuunnitelma
e Hanke toteutetaan tilakeskuksen kayttd66n annetulla investointimaararahalla.

e Rakentamisohjelma 2014 -2023:

Rahoitus-
varaus 2013 TS 2014 TS 2015 TS 2016 TS 2017

~ 635000 1310 000 7 970 000 15 530 000 18 500 000

)
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{
]
]
]

Rakennus Pasilan konepaja-alueelta pain katsottuna.
Vasemmalla uusia asuinrakennuksia ja oikealla konepajan hallit.




