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§ 106

Asuinkerrostalotontin myyminen osto-option perusteella ja
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattaminen (Toukola,
Arabianranta, tontti 23100/47)

HEL 2014-001428 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H4 R4, Kotisaarenkatu 10
Paatos

Lautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Arabian
Valo, Helsingin (Y-tunnus 2178839-4) valilla 27.2.2013 allekirjoitettuun
Helsingin kaupungin 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23100
tontin 47 (kiinteistdtunnus 91-23-100-47, pinta-ala 1 323 m?, os.
Kotisaarenkatu 10) vuokrasopimukseen (nro 23074) sisaltyvan ja
kaupunginhallituksen paatdksen 26.3.2012 (312 §) mukaisen osto-
option perusteella mainitun tontin mainitulle yhtidlle seuraavin ja
liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1
Tontin kauppahinta on yhteensa 3 930 755 euroa.
2

Tontin myynti perustuu osto-optiota koskevien ehtojen tayttamiseen
(Khs 26.3.2012, 312 §) ja tata kauppaa koskevaan
kiinteistolautakunnan paatdkseen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai
puolihitas-saantelya ei noudateta.

3

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2014, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

4

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2014
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2015 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.
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Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Samalla lautakunta paatti todeta, etta edella mainittu kauppa poikkeaa
vahaisesti vuokrasopimuksen mukaisesta osto-optiosta kayttodnoton
osalta, koska hankkeen ilmoituksen mukaan tontille toteutettavan
rakennuksen osalta rakennusvalvontaviraston kayttdonottokatselmus
on suunniteltu pidettavaksi huhtikuun 2014 lopussa.

Lopuksi lautakunta paatti merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja
Asunto Oy Arabian Valo, Helsingin valilla 27.2.2013 allekirjoitetun
korttelin 23100 tonttia 47 (os. Kotisaarenkatu 10) koskevan
vuokrasopimuksen (nro 23074, vuokraustunnus A1123-405) mainitun
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjan ehdot (5-18)
2 Hakemus
3 Ote asemakaavan muutoksesta 11492
4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Arabian Palvelu Oy Liite 1
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kaupunginkanslia/Taso Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Kv/Ha Liite 1
Kv/To Liite 1
Paatosehdotus
Paatés on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Toukolan Arabianrannan alueelta on vuokrattu Asunto Oy Arabian
Valo, Helsingille asuinkerrostalotontti (AK) 23100/47 (pinta-ala 1 323
m?, os. Kotisaarenkatu 10) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2013 -
31.12.2099.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja
yhteensa 48 kappaletta (keskipinta-ala 72 as-m?). Tontille toteutettava
asuinrakennusoikeus on rakennusluvan mukaan 3 794 k-m? (kaavassa
3 750 k-m?). Kaupunginhallitus paatti 26.3.2012 (312 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan sisallyttamaan tontin vuokrasopimukseen tontin
osto-option sekd myymaan tontin ja paattamaan kaupan ehdot.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta tontti 23100/47 myytaisiin osto-
option perusteella Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille ja etta tontin
vuokrasopimus merkittaisiin paattymaan kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa.

Tontin kauppahinnaksi esitetdan 3 930 755 euroa (3 794 k-m? x

54,50 euroa/k-m? x 19,01). Kauppahinta vastaa nykyarvon (12/2013,
ind. 1901) mukaista noin 1 036 euron/k-m? yksikkohintaa. Kauppahinta
perustuu kaupunginhallituksen paatokseen 26.3.2012 (312 §).

Kiinteistdlautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.
Esittelija
Hakemus tontin ostamisesta

Hakemus on liitteena nro 2.
Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 13.9.2006 hyvaksyman ja 27.10.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11492 mukaan
tontti 23100/47 on enintdan nelja - kahdeksankerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK IV-VIII).

Tontin rakennusoikeudeksi on asemakaavassa merkitty 3 750 k-m>.
Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja
julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Tontin rakennusalalle on merkitty alue, jolla ylimmassa kerroksessa
asuntoon saa rakentaa asuin-, ty0- ja parvitiloja asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi enintaan 2/3 yli 5 metria korkean
asuinhuoneiston pohjapinta-alasta (par).
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Tonttitiedot

Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/140 k-m?. Autopaikat saa
sijoittaa LPA-tontille enintdan 250 metrin kavelymatkan paahan
tontista.

Ote asemakaavan muutoksesta nro 11492 on liitteena nro 3.

Tontti 23100/47 on merkitty 17.4.2008 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 1 323 m? ja osoite Kotisaarenkatu 10.

Pitkaaikainen vuokrasopimus ja sen merkitseminen paattymaan

Autopaikat

Kiinteistdlautakunta paatti 30.1.2013 (34 §) vuokrata Asunto Oy
Arabian Valo, Helsingille (Y-tunnus 2178839-4) tontin 23100/47 (pinta-
ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.2.2013 - 31.12.2099.

Vuokrasopimus merkitadn paattymaan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Kauppakirjaan sisallytetaan soveltuvin
osin vuokrausta koskevat ehdot.

Tontin autopaikat (27 kpl) tullaan sijoittamaan alueen
autopaikkatonteille (tdman hetken tietojen mukaan LPA-tonteille
23100/46 ja 48). Kaupunki on vuokrannut mainitut tontit pitkaaikaisilla
vuokrasopimuksilla alueen palveluyhtidlle. Tontin ostaja on velvollinen
erikseen sopimaan palveluyhtion kanssa autopaikkojensa
sijoittamisesta po. tonteille.

Maaperan puhdistaminen

Tontin osto-optio

Kiinteistdviraston tonttiosasto on kunnostanut tontin pilaantuneen
maaperan ymparistokeskuksen 17.2.2006 antaman
ymparistolupapaatoksen YS 305 tavoitetasojen mukaisesti.
Kunnostusalueelle jai ymparistdluvan mukaan sallittuja pitoisuuksia
pilaantunutta maata. Uudenmaan ELY-keskus on todennut 10.2.2014
antamassaan lausunnossa UUDELY/244/07.00/2010, ettd kunnostus
on toteutettu ymparistolupapaatoksen mukaisesti eika siihen ole
huomauttamista.

Kaupunginhallitus paatti 26.3.2012 (312 §) oikeuttaa
kKiinteistolautakunnan sisallyttamaan tontin 23100/47
vuokrasopimukseen osto-option paatoksessa todetuin ehdoin.
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Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti tontin 23100/47
vuokrasopimuksessa on seuraavat osto-optiota koskevat ehdot:

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 aikaisintaan sen jalkeen,
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on
rakennusvalvontaviraston toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 54,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29 (11/2011,
ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen
osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittdd asemakaavan muutokseen
nro 11492 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetaan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometriltd vastaavaa lisdkauppahintaa.

Tontin myyminen

Vuokralainen on hakemuksessaan ilmoittanut, etta rakennus on
rakenteilla ja se valmistuu toukokuun 2014 loppuun mennessa.
Rakennusvalvonnan kayttoonottokatselmus on suunniteltu pidettavaksi
huhtikuun lopulla.
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Esitetty kauppa poikkeaa vahaisesti vuokrasopimuksen mukaisesta
osto-optiosta kayttddnoton osalta. Rakentamisen ollessa jo nain pitkalla
ei esittelijan nakemyksen mukaan ole estetta paattaa kaupasta jo tassa
vaiheessa. Todettakoon, etta vuoden 2013 loppupuolella ko. vuoden
myyntitavoitteisiin liittyen kiinteistolautakunta paatti tonttien kaupoista
vastaavalla menettelylla.

Rakennusluvan 20.11.2012 (430 §) mukaan tontin kaytettava
asuinrakennusoikeus on 3 794 k-m?, jonka mukaan vuokraa on peritty.
Kauppahinta maaritellaan edella mainitun kaytetyn rakennusoikeuden
3 794 k-m? mukaan.

Em. perusteiden mukaan tontin kauppahinnaksi tulee 3 930 755 euroa
(3 794 k-m? x 54,50 euroa/k-m? x 19,01). Kauppahinta vastaa
nykyarvon (12/2013, ind. 1901) mukaista noin 1 036 euron/k-m?
yksikkohintaa.

Samalla esitetaan tontin vuokrasopimus merkittavaksi paattymaan
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kaupunginhallitus paatti 26.3.2012 (312 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan tekemaan tontista 23100/47 vuokralaiselle
myonnettavaan osto-oikeuteen perustuvan lopullisen kiinteistékaupan
kauppakirjan seka paattamaan sen ehdot. Lautakunta on toimivaltainen
paattamaan asiasta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjan ehdot (5-18)
2 Hakemus
3 Ote asemakaavan muutoksesta 11492
4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
Otteet
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kiinteistolautakunta
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