Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2014 1(5)
Kiinteistolautakunta

Tila/2
20.02.2014

§78
Esitys kaupunginhallitukselle Helsingin kuvataidelukion
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2014-001237 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/674 497, Torkkelinkatu 6

Paatos
Lautakunta paatti
- esittda kaupunginhallitukselle 31.1.2014 paivatyn Helsingin
kuvataidelukion perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3727 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
7 500 000 euroa syyskuun 2013 kustannustasossa.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.
- esittaa, etta kiinteistdlautakunta oikeutetaan sitomaan maararahoja
tuleville vuosille hankkeen toteuttamisen edellyttamalle ajalle
enimmaishinnan puitteissa.
Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
Helsingin kuvataidelukion rakennus osoitteessa Torkkelinkatu 6 on
valmistunut vuonna 1944. Hankkeessa korjataan rakennus niilta osin
kuin sita ei ole korjattu erillisind hankkeina tehdyssa pihan
kosteusvauriokorjauksessa seka keittion ja ruokalan
perusparannuksessa ja korkean osan vesikaton korjausurakassa.
Rakennusta ei laajenneta lukuun ottamatta ullakolle tehtavaa uutta iv-
konehuonetta.
Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija

Yleista hankkeesta

Kuvataiteen erikoislukio toimii kahdessa toimipisteessa; paakoulu
Torkkelinkadulla ja sivupiste Pengerkadulla. Koulun oppilasmaara on
yhteensa noin 580 oppilasta, joista paakoululla opiskelee yhta aikaa
noin 480 oppilasta. Henkildkuntaa koulussa on noin 50. Oppilas- ja
henkilostomaara sailyy entisellaan koulun perusparannuksen jalkeen.

Koulun piha on perusparannettu ja salaojat uusittu vuonna 2010,
ruokahuollon tilat on perusparannettu vuonna 2011 ja korkean osan
vesikatto on uusittu 2012.

Hankkeen tarpeellisuus

Kohde ei tayta nykytilassaan esteettdmyyden vaatimusta, eika WC-
tiloja ole riittavasti. Kohde on palo-osastoimaton eika tayta
opetusrakennukselle nykyaan asetettavia vaatimuksia
paloturvallisuuden osalta.

Ymparistokeskus on tehnyt rakennuksessa hiilidioksidimittauksia
vuosina 2007 ja 2009 seka todennut, etta ilmanvaihto on puutteellinen.
Rakennuksen talotekniikka on hankkeen alueella paaosin alkuperaista
ja elinkaarensa paassa. Sahkoja on uusittu merkittavassa maarin.
Rakennus on sisa- ja ulkopinnoiltaan perusparannuksen tarpeessa.
My@és kiintokalusteet ja varusteet ovat padosin uusittavia.

Hankkeen laajuus ja toimenpiteet korjauksessa
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Perusparannettavan alueen bruttoala on 3727 brm?, huoneistoala
3109 htm?, huoneala 3040 hum? ja hy6tyala 2023 hym? (koko koulu
4468 brm?, 3722 htm?, 3614 hum?, 2480 hym?)

Suurimmat tilamuutokset aihetuvat uudesta hissista, jonka vaatima tila
otetaan luokkatiloista kerroksissa, seka uuden ilmanvaihdon hormeista.
Muutamien luokkien kayttotarkoitus muuttuu. WC-tiloja lisataan.
Sisatilojen osalta tehdaan normaali perusparannus ja lahes kaikki
sisapinnat uusitaan tai kunnostetaan. Kaytavien ja portaiden
mosaiikkibetonipinta sailytetaan ja huolletaan. Akustoinnit ja
kiintokalusteet uusitaan.

Julkisivujen rappauspinnat kunnostetaan kauttaaltaan. Suurimmalla
osalla rappaus uusitaan kokonaan ja osin paikkakorjataan. Koko alalta
pintarappaus uusitaan ja julkisivu maalataan. Liikuntasalisiiven ja
matalan konehuonesiiven lammaoneristys ja vesikatto uusitaan.

Vanhat MS-ikkunat uusitaan MSE-ikkunoiksi ja nykyiset MSE-ikkunat
kunnostetaan ja maalataan.

Rakennuksen sahko-, tele- ja turvatekniset jarjestelmat ja niiden
kaapeloinnit uusitaan kayttaen hyvaksi osittain nykyisia laitteita.
Asennuksissa uudelleen kaytettavia laitteita ovat
sahkoryhmakeskukset, valaisimet, aanentoiston keskuslaitteet,
kulunvalvontalaitteet ja videovalvontalaitteet. Rakennuksen turva- ja
ulosohjausmerkkivalojarjestelma uusitaan. Sahkopaakeskus on uusittu
keittio- ja ruokailutilojen korjaushankkeen yhteydessa.

Rakennus varustetaan koneellisilla tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelmilla ja lammon talteenotolla. Uusi V-
konehuone rakennetaan korkean osan ullakolle. Lampojohtoverkostot
uusitaan; nykyiset patterit jaavat kayttoon. Rakennuksen sisapuoliset
vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan jo uusittuja ruokahuollon tiloja
lukuun ottamatta.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 7 500 000 euroa arvonlisaverottomana eli
2 012 euroa/brm?. Kustannukset ovat syyskuun 2013 hintatasossa.

Rakentamiskustannukset oppilaspaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 15 625 euroa arvonlisaverottomana.

Vuokravaikutus
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Kuvataidelukion rakennus on opetusvirastolle vuokrakohde, jonka
Kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistdviraston tilakeskuksen
vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

Paaomavuokra n. 17,81 euroa/htm?/kk
Yllapitovuokra 3,37 euroa/htm?/kk (vuoden 2013 tasossa)
Kayttajapalvelukorvaukset 0,33 euroa/htm?/kk
Yhteensa 21,51 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti kohteessa on 3722 m? huoneistoalaa (=
vuokranmaksupinta-ala). Siten kuukausivuokra on noin 76 338 euroa ja
vuosivuokra noin 916 059 euroa.

Helsingin kuvataidelukion nykyinen vuokra on 561 706 euroa vuodessa
ja 46 809 euroa kuukaudessa. Muutos aiheuttaa 29 529 euron
lisdyksen kuukausivuokraan 3 %:n tuottovaateella ja 30 vuoden
takaisinmaksuajalla.

Arvioitu vaistotilakustannus

Koululle osoitetaan vaistotilat osoitteessa Makipellontie 19 sijaitsevasta
koulurakennuksesta. Vaistotilojen kustannuksiksi on arvioitu yhteensa
420 000 euroa. Opetusvirasto maksaa vuokraa vaistotiloista
tilakeskukselle.

Vaistotiloista peritaan hankkeen ajan 4 056 euroa/kk ja 48 672 euroalv.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2014 - 2023 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 6/2015, ja tyo valmistuu 11/2016.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja
kiinteiston yllapidosta seka tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.
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