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§ 105
Erillispientalotontin (AO) vuokraaminen Asunto Oy Helsingin
Tankomaenrinne 19:lle (Mellunkyla, Tankomaenrinne, tontti 47375/3)

HEL 2014-001469 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta L5 P4, Tankomaenrinne
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Tankomaenrinne 19:lle
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47375
tontin 3 (pinta-ala 1 467 m?, osoite Tankomaenrinne)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2014 - 31.3.2044 alla olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 120 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Vuokralainen on velvollinen liittamaan vuokraamansa tontin
kunnallistekniikkaan. Asuntotontin vuosivuokraan mydnnetaan 20 %:n
alennus, kunnes alueen kunnallistekniikka on rakennettu ja tontti on
mahdollista liittda siihen, kuitenkin enintdan 31.12.2018 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava alennettu vuokra on
31.12.2014 saakka 1 825 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.4.2014 -
31.12.2014 tulee 1 369 euroa alennus huomioiden.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainittu vuokraushetkella
voimassa oleva perusvuosivuokra perustuu tontilla vuokraushetkella
kaytdssa olevaan rakennusoikeuteen (100 k-m?). Asemakaavassa
talousrakennukselle osoitettua rakennusoikeutta (40 k-m?) ei huomioida
vuokranmaarittelyssa.

Kaupungilla on yksipuolisesti oikeus tarkistaa edella mainittua virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa perusvuosivuokraa
1.1.2019 alkaen siten, etta perusvuosivuokra on 270 euroa vuodessa
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maanvuokran indeksitarkistusta koskevien ehtojen sailyessa ennallaan,
ellei jaliempana mainituista maanvuokran tarkistamista koskevista
ehdoista muuta johdu.

Vuokranantajalla on milloin tahansa oikeus tarkistaa maanvuokraa
rakennusoikeuden kayttoa vastaavasti noudattaen kaupungin
tavanomaisia vuokranmaarittelyperiaatteita, mikali vuokralainen
rakentamalla ottaa kayttoonsa rakennusoikeutta tontilla enemman kuin
100 k-m?. Rakennusoikeus katsotaan otettavan kayttoon, kun
vuokralainen hakee rakentamiselle rakennuslupaa. Mikali
rakennuslupapiirustuksista todettava rakennusoikeus ylittad 225 k-m?
(asemakaavan mukainen asuinrakennusoikeuden maara), kaupungilla
on kaikissa tilanteissa oikeus peria maanvuokraa myos taman ylityksen
osalta. Asemakaavassa talousrakennukselle osoitetun
rakennusoikeuden osalta maanvuokraa ei kuitenkaan perita.

Vuokranantajalla on edelleen oikeus tarkistaa maanvuokraa vuokra-
alueen tai silla olevan rakennuksen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa
seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Samalla lautakunta paatti, ettei vuokrasopimusta allekirjoiteta ennen
kuin vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta
koskevan kauppakirjan. Edelleen lautakunta paatti, etta
vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin vuokralaiseksi tuleva yhtio
on perustettu ja merkitty kaupparekisteriin.

(A1147-859)

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
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Liitteet
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2 Sijaintikartta 47375-3

3 Tonttijakokartta 12200

4 Ote asemakaavasta nro 12008
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Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje,

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytikirja 412014 3 (6)

To/16
20.02.2014

Paatosehdotus

Tiivistelma
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Tonttiosasto Esitysteksti

Liite 1
Kaupunginkanslia/taso Liite 1
Kv/ha Liite 1
Kv/kmo Liite 1
HKR Liite 1

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tilakeskus myy neuvottelukaupalla vanhan kansakoulurakennuksen
Mellunkylastd Tankomaenrinteestd. Rakennuksen myynti edellyttaa
tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen asiana
aiemmin talla esityslistalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tankovainion asemakaavan muutos nro 12008 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 9.5.2012 ja se on saanut lainvoiman 29.6.2012.
Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella erillispientalotontti (AO) 47375/3.

Tontin pinta-ala on 1 467 m? ja asuinrakennusoikeus 225 k-m?2.
Tonttijako nro 12200 on hyvaksytty 24.9.2012. Tontti on merkitty
Kiinteistorekisteriin 2.3.2013.

Tontilla ei ole kunnallistekniikkaa. Alustavan arvion mukaan alueelle on
tulossa kunnallistekniikka vuonna 2018.

Tontilla sijaitseva rakennus

Tontilla sijaitsee vanha vuodelta 1912 peraisin oleva
kansakoulurakennus, joka on ollut vuokrattuna nykyiselle vuokralaiselle
1980-luvun lopulta 1ahtien. Rakennus on asemakaavassa merkitty
suojeltavaksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena
merkinnalla sr-2. Rakennusta ei saa purkaa ja rakennuksen ulkoasua
koskevien muutos- ja korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua
rakennuksen ominaispiirteisiin sopivalla tavalla.
Kansakoulurakennuksen lisaksi tontilla on vanha huonokuntoinen
piharakennus, jolle on merkitty rakennusoikeutta 40 k-m?2.
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Tilakeskus myy rakennuksen nykyisen vuokralaisen perustamalle
asunto-osakeyhtidlle. Kansakoulurakennuksen rakennusoikeus on 100
k-m?2. Lisaksi kaava sallii rakennuksen laajentamisen 35 k-m?. Lisaksi
tontille on kaavoitettu uudisrakennusoikeutta 90 k-m>.
Uudisrakennusoikeutta on kaikkiaan 125 k-m2. Uudisrakennuksen
viereen on kaavassa merkitty rakennusala (ta), jolle saa kerrosalan
estamatta rakentaa autosuojan seka sauna-, tyo- tms. tiloja sisaltavan
enintdan 30 m2:n suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Esittelijan mielesta tontin vuokra voitaisiin maaritellda 30 euroa/k-m?
paaoma-arvon mukaan, joka vastaa nykyarvoa 570 euroa/k-m? (ind.
1901). Vuokra vastaa sita vuokraa, mita vastaavilla alueilla on kaytetty
pientalojen vuokrauksissa viime vuosina. Viimeksi 23.1.2014
lautakunta paatti vuokrata aivan vieresta erillispientalotontin (AO)
47373/1 ylla kerrotulla hinnalla.

Maanvuokraa esitetaan perittavaksi aluksi 100 k-m?:n mukaan, koska
tontille kaavoitettua uudisrakennusoikeutta (35 k-m? + 90 k-m?) voidaan
hyodyntaa vasta kunnallistekniikan rakentamisen jalkeen.
Perusvuosivuokra (ind. 100) olisi siten aluksi 120 euroa.

Maanvuokraan esitetdan myonnettavaksi 20 %:n alennus siihen
saakka, kunnes alueen kunnallistekniikka on valmis ja tontti on
mahdollista liittaa siihen. Alennus esitetaan myonnettavaksi
maaraaikaisena enintaan 31.12.2018 saakka. Mainittu alennus
kunnallistekniikan puuttumisen johdosta on myonnetty aiemmin
viereiselle tontille 47373/1.

Lisaksi esitetaan, etta kaupungilla on yksipuolisesti oikeus tarkistaa
edelld mainittua virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaa perusvuosivuokraa 1.1.2019 alkaen siten, etta
perusvuosivuokra on 270 euroa vuodessa maanvuokran
indeksitarkistusta koskevien ehtojen sailyessa ennallaan, ellei
jaliempana mainituista maanvuokran tarkistamista koskevista ehdoista
muuta johdu.

Vuokranantajalla on milloin tahansa oikeus tarkistaa maanvuokraa
rakennusoikeuden kayttéa vastaavasti noudattaen kaupungin
tavanomaisia vuokranmaarittelyperiaatteita, mikali vuokralainen
rakentamalla ottaa kayttoonsa rakennusoikeutta tontilla enemman kuin
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100 k-m?. Rakennusoikeus katsotaan otettavan kayttoon, kun
vuokralainen hakee rakentamiselle rakennuslupaa. Mikali
rakennuslupapiirustuksista todettava rakennusoikeus ylittad 225 k-m?
(tontin asemakaavan mukainen asuinrakennusoikeuden maara),
kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus peria maanvuokraa myos
taman ylityksen osalta. Asemakaavassa talousrakennukselle osoitetun
rakennusoikeuden osalta maanvuokraa ei kuitenkaan perita.

Vuokranantajalla on edelleen oikeus tarkistaa maanvuokraa vuokra-
alueen tai silla olevan rakennuksen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa
seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti:

Tontin maanvuokra, kun rakennusoikeutta on hyddynnettavissa 100 k-

m?2:
elk-m® erusvuosi- Uvuosi- Uvuosi-
X i k-m? P [ Alk [ Alk i
k-m# efk-m?# vuokrae vuokrae vuckra 80
(ind_100 (ind_1901) {ind. 100) %
{ind. 1901)
100 30 570 120 2281 1825

(100 x 30 x 4 %) x 19,01 x 80 %

Tontin maanvuokra uudisrakennusoikeuden myota:

k-mé elk-m# elk-m# Perusvuosi-
(ind_100 (ind_1901) vuokrae
(ind. 100)
225 30 570 270
(100 + 125)

225 x 30 x4 %
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