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§ 97
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Lauttasaaren Kiviaidankatu 3-7:n tonttien asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12241

HEL 2013-005429 T 10 03 03

Kiinteistökartta 49/671 493, Kiviaidankatu 3-7

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren 
korttelin 31114 tonttien 6 ja 8 (kaavatontti 15) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12241 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta on 
tehnyt tonttien omistaja As. Oy Helsingin Balthasar (Skanska 
Talonrakennus Oy).

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyiset toimisto- ja 
liikerakennusten korttelialueeseen kuuluvat tontit 31114/6 ja 8 
muutetaan asuinkäyttöön. 

Käyttötarkoituksen muutos korottaa tonttien arvoa merkittävästi, joten 
tonttien omistajan kanssa tulee käydä kaupunginhallituksen 9.2.2004 
tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien 
omistajan kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12241 kartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.12.2013 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12241.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

"Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa liike- ja toimistotalotontin 31114/15 
(K) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle voidaan sijoittaa 
myös julkisia ja yksityisiä palvelutiloja. Tontin rakennusoikeus on 
15 750 k-m², josta enintään 1 000 k-m² ja vähintään 525 k-m² on 
julkisille palveluille, liike-, myymälä-, ravintola-, toimisto- ja työtiloille 
osoitettua kerrosalaa. Tonttitehokkuusluku on e= 2,33. Nykyisen 
asemakaavan rakennusoikeus on 18 650 k-m² liike- ja 
toimistorakennusten (K) kerrosalaa. Siihen verrattuna asemakaavan 
muutosehdotuksen rakennusoikeuden vähennys on 2 900 k-m².

Tontin noin 160 autopaikkaa sijoitetaan tontin maanalaisiin tiloihin, 
joihin ajo ohjataan kadulta. Vähimmäisvaatimuksen määrän ylittäviä 
autopaikkoja voidaan käyttää myös naapuritonttien asemakaavan 
velvoitepaikkoina.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12241 kartta

Otteet
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Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Ympäristölautakunta 04.02.2014 § 29

HEL 2013-005429 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antaa 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2013 § 414

HEL 2013-005429 T 10 03 03

Ksv 0790_17

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 10.12.2013 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31114 tontin 15 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12241 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Käsittely
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10.12.2013 Ehdotuksen mukaan

Lautakunta päätti muuttaa käsittelyjärjestystä siten, että se käsitteli 
asian Akp/3 asian Vp/2 jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 21.11.2013

HEL 2013-005429 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut Lauttasaaren korttelin 31114 
tonttia 15 osoitteessa Kiviaidankatu 3-7 koskevan 
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja 
asemakaavaluonnoksen esille tulosta. Kaupunginmuseo tarkastelee 
hanketta perustehtävänsä mukaisesti kulttuurihistorian ja rakennetun 
kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta ja esittää kantanaan 
seuraavaa.

Vattuniemen alue Lauttasaaressa on viime vuosina käynyt läpi 
huomattavia muutoksia. Pääosin teollisuus- ja toimistokäytössä ollutta 
aluetta on muutettu asumiskäyttöön pääosin purkamalla vanhoja 
rakennuksia ja rakentamalla tilalle uutta. Myös korttelin 31114 
aiemmat, pääosin 1950- ja 1960-luvulta peräisin olleet, rakennukset on 
purettu. Jäljelle on jätetty ainoastaan arkkitehti Ilmo Valjakan 
suunnittelema, 1980-luvun puolivälin jälkeen rakennettu toimistotalo. 
Suunnittelualuetta vastapäätä Kiviaidankatu 2:ssa sijaitseva entinen 
Helsingin Villakehräämön kiinteistö on Vattuniemen alueen teollisuus-, 
varasto- ja toimistorakennusten inventoinnissa (2010) arvotettu 
arkkitehtuuriltaan laadukkaaksi ja tasapainoiseksi ja hyvin 
rakentamisajankohtansa henkeä ilmentäväksi. Lisäksi se on 
positiivinen ja näkyvä elementti ympäristössään. Vattuniemen vanhinta 
rakennuskantaa edustavana ja hyvin ominaispiirteensä säilyttäneenä 
kokonaisuutena Villakehräämö tulee säilyttää. Kaupunginmuseo onkin 
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esittänyt asemakaavallista suojelua kehräämökokonaisuudelle jo 
vuonna 1999.

Vattuniemen historian kannalta ja ympäröivässä kaupunkitilassa erittäin 
merkitykselliset Villakehräämön rakennukset tulee ottaa huomioon 
myös niitä ympäröiviä kortteleita kaavoitettaessa. Lähiympäristöön 
tulee jäädä näkymälinjoja, joiden kautta Villakehräämö korkeine 
savupiippuineen voi edelleen toimia Vattuniemen komeana 
maamerkkinä. Edellä mainitusta syystä kaupunginmuseo pitää 
tärkeänä, ettei ympäristön uusi rakennuskanta muodosta muurimaisia, 
korkeita massoja Villakehräämön ympärille. Esillä olevassa 
kaavaluonnoksessa näkymiä korttelista toiseen mahdollistavat 
asuntotornien väliin ositetut matalat asiakaspalvelutiloiksi tarkoitetut 
osat. Kaupunginmuseo pitääkin tärkeänä, että tällaiset matalat 
rakennusosat ovat rikkomassa muuten korkeaksi kohoavaa 
rakennusrintamaa. Asuinkerrostalojen vesikaton ylintä korkeusasemaa 
ei tule myöskään enää korottaa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Kiviaidankatu 3-7:n 
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja 
asemakaavaluonnokseen.

Lisätiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501

anne.salminen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 7.11.2013

HEL 2013-005429 T 10 03 03

Rakennusviraston yhteyshenkilöinä kaavan laadinnassa ovat 
aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsinööri Marko 
Jylhänlehto.

Kaavaa laadittaessa on huomioitava kiinteistön pihan ja ajoyhteyden 
tasauskorkojen luonteva liittyminen kadun olemassa oleviin korkoihin.

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi


