Liite 1. Kauppakirjan ehdot (5-18)

Ostettavalla tontilla sijaitsevista asunnoista on pidettava
vahintaan 50 % tontin asuntokerrosalamaarasta (k-m2)
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokayttssa vahintaan 10
vuotta rakennuksen kayttéonotosta.

Tontin vuokrasopimus merkitdan paattymaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11492 maarayksia, ellei
niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
20.6.2011 (638 8) ja 26.3.2012 (312 §) paatdsten mukaisia
varausehtoja lukuun ottamatta vuokra-asuntojen osalta 75
h-m2:n keskipinta-alatavoitetta (kvsto 13.2.2008, 40 §) ja
kaupunkikaasun rakentamisvelvoitetta (klk 17.2.2009, 98
8).

Mainittujen paatdésten mukaan ja perusteella ostaja on
velvollinen noudattamaan muun muassa Toukolan
Arabianrannan asuntotonttien varausehtoja lukuun
ottamatta 13 kohdan mukaista kaupunkikaasun liittymaa,
nousua ja jakeluverkostoa koskevaa rakentamisvelvoitetta.

Samoin ostaja on velvollinen noudattamaan Helsingin
kaupungin rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta
koskevaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten seka
liitteen& 4 olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
asuntotonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut”.

Arabiarannan asuntotonttien varausehtojen mukaan ostaja
on velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtiéon, Arabian Palvelu Oy:hyn, kaupungin
maaraamin ehdoin. Ostaja on velvollinen tekemaan
palveluyhtion kanssa Arabianrannan 3. alueen
(Toukoranta) maantasoista asukaspysakointia,
yhteispihoja ja niiden taidehankkeita, alueellista
tietoverkkoa seka kerhotilaa koskevan liittymissopimuksen.
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Ostaja on 11.10.2013 allekirjoittanut myytavan tontin osalta
Arabian Palvelu Oy:n kanssa mainitun liittymissopimuksen
ja suorittanut liittymissopimuksen mukaisen
omarahoitusosuuden ja sen indeksitarkistuksen
palveluyhtidlle.

Ostaja on velvollinen noudattamaan liittymissopimuksen
ehtoja.

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan
muutoksen nro 11492 ja rakennusluvan edellyttaméat 27
autopaikkaa Arabian Palvelu Oy:n kanssa sovittavan
mukaisesti lahialueen autopaikkatontille/-tonteille (taméan
hetken tietojen mukaan LPA-tonteille 23100/46 ja 48).

Ostaja on velvollinen vuokraamaan mainitut autopaikat
alueen palveluyhtidlta tai kaupungin niin vaatiessa
vuokraamaan LPA-tontin tai LPA-tonttien m&&raalat
erillisilla maanvuokrasopimuksilla.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta po. autopaikat
sailyvét ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Ostaja on tietoinen, ettd tontin 23100/47 pelastustie ja
nostopaikat on tarkoitus sijoittaa Arabian rantapuiston
puolelle ja ettei ko. seikoista ole viela allekirjoitettu
rasitesopimusta. Ostaja on velvollinen sopimaan rasitteista
Kiinteistoviraston tonttiosaston ja rakennusviraston kanssa
muun muassa ehdolla, etta tontti 23100/47 vastaa kaikista
pelastustien ja nostopaikkojen rakentamis- ja
hoitokustannuksista.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan muistakin
myytavaa tonttia koskevista rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista tai yhteisjarjestelyistd muiden tonttien
omistajien/vuokralaisten kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Myyja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista eikéa kustannuksista.

Ostajan on sallittava vesi- ja viemariputkien mahdollinen
rakentaminen, kaytto ja huolto tontilla Helsingin Veden
kanssa sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita, laitteistoja ja
kiinnikkeita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittdm&an tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella, mikali tontin asemakaavan
mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellytéa niiden
siirtAmista sen ulkopuolelle. Talldin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian
selvittamiseksi myyjaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Uudenmaan ympaéristokeskus on 17.2.2006 antanut
ymparistélupapaatoksen YS 305, jonka mukaan
kiinteistviraston tonttiosasto on kunnostanut tontin
pilaantuneen maaperan lupapaatoksen tavoitetasojen
mukaisesti. Kunnostuksesta on laadittu loppuraportti:
"Pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti,
Toukoranta, tontti 23100/47, 13.12.2013, Ramboll Finland
Oy”, jossa on esitetty tontille jdaneiden maa-ainesten
haitta-ainepitoisuudet. Uudenmaan Ely -keskus on
todennut 10.2.2014 antamassaan lausunnossa
UUDELY/244/07.00/2010, ettéa se hyvaksyy loppuraportin
tontin 23100/47 osalta ja ettei tontin kunnostustydsta ole
huomauttamista. Kunnostuksen loppuraportti ja Ely-
keskuksen lausunto on toimitettu ostajalle, joka on
velvollinen littamaan ko. asiakirjat kiinteiston
huoltoasiakirjoihin.

Myyjana toimivan entisen vuokranantajan ja ostajana
toimivan entisen vuokralaisen valilla on ollut voimassa
tontista 23100/47 asuntoalueen vuokrasopimus (nro
23074, vuokraustunnus A1123-504) 1.2.2013 alkaen po.
tonttia koskevan kauppakirjan allekirjoittamiseen saakka.
Tassa kaupassa on kysymys vuokra-alueena toimineen
tontin myymisesta osto-option perusteella asuntokayttoon
vuokralaisena toimineelle ostajalle.

Mainitun vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole uudelleen tutkittu. Mikali myytavalla
tontilla (entisella vuokra-alueella) havaitaan maaperan
pilaantumista, ostaja vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman vuokrasuhteen aikana etta taman kaupan
jalkeen tapahtuneesta po. tontin maaperan
pilaantumisesta. Ostaja on velvollinen talléin
kustannuksellaan kunnostamaan po. tontin maaperan.
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Ostaja vastaa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti
olevista rakennus- tai muista jatteista ja vanhoista
rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista,
asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista seka
tarvittaessa niiden poistamisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista.

Myyjéalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitaa
tontilla ja toteuttaa tontille maanalaisia hankkeita seka
kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edellyttden, etteivat
nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka
taman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

Myyja ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista ja vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista
kuluista, jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita,
ettad tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen
tai ylemman toimielimen paatdoksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai ei tule lainvoimaiseksi osittain tai kokonaan
tai mikali tontin myyminen viivastyy muusta syysta tai
kaupungista riippumattomista syista.

Myyja ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita ostajan hankkeille saattaa aiheutua tontin
maaperan puhdistamisesta tai tontilla tai sen maaperéssa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

Myyja ei vastaa muutoinkaan tontin tai ostajan hankkeen
toteuttamisesta tai kaytosta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Mikali ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja, ostaja
voidaan velvoittaa suorittamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Mikali ostaja ei noudata tamaén liitteen nro 1 kohdan 5
mukaista vuokra-asuntokayttdvelvoitetta, ostaja voidaan
velvoittaa suorittamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto.

Sopimussakosta riippumatta ostaja vastaa kaikesta siita
vahingosta, mita tassa kauppakirjassa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua myyjalle
tai kolmannelle.

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin
normaalisti kayttamia kiinteistbkaupan ehtoja ja
tonttiosaston osastop&allikon mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.



