: VUOKRASOPIMUSEHDOTUS 8.11.2013

Vuokranantaja
Merimieseldkekassa Ly-tunnus 0116721-6
Uudenmaankatu 16 A
00120 HELSINKI 010633 990
Vuokralainen
Helsingin kaupunki Ly-tunnus 0201256-6
Kiinteistévirasto tilakeskus
Sérnaistenkatu 1 09 3101671

00580 HELSINKI

Vuokrauskohde
Kiinteisté Oy Helsingin Soidinkuja 4-6 -nimisessa toimistorakennuksessa,
osoitteessa Soidinkuja 4-6, 00700 HELSINKI.
Vuokrattavat tilat sijaitsevat kiinteistéssa seuraavasti:

- toimisto B osa 1.ja 2. krs yht. 1252 m2

tilat osoitettu oheisissa pohjapiirustusluonnoksissa varitettyina

Kayttétarkoitus
Vuokrattua tilaa kaytetaan toimisto- ja varastotiloina kéyttétarkoituksensa
mukaisesti.

Vuokra-aika
Maaraaikainen vuokra-aika alkaa kun taman sopimuksen mukaiset tilat on
sovitun suunnitelman mukaisesti kunnostettu ja luovutettu vuokralaisen
hallintaan (aikataulun mukaan vuoden 2014 toukokuun alusta lukien). Tilat
voidaan yhteisesta sopimuksesta ottaa kayttéon myés vaiheittain (1. krs ja 2.
krs).
Sopimus on voimassa kayttdonottopaivasta lukien n. 10 vuotta, paattyen
31.12.2023 ilman erillista irtisanomista.
Vuokralaisella on oikeus jatkaa tatd vuokrasopimustaan maéraajan
paattymisen jalkeenkin vastaavan sisaltdisella 5 tai 10 vuoden mittaisella
uudella maéaraaikaisella sopimuksella, jolloin vuokrasopimuksen vuokran
maarasta sovitaan kuitenkin erikseen (k&ypaan vuokratasoon).

Halustaan jatkaa vuokrasopimusta, vuokralaisen tulee ilmoittaa siita
kirjallisesti viimeistdan 31.12.2022 mennessa, muutoin sopimus paéattyy ilman
itisanomista 31.12.2023.



- VUOKRASOPIMUSEHDOTUS 8.11.2013

Vuokra ja muut maksut

Vuokran maara on vuokrakauden alussa (ALV=0 %):
e toimistotilat 1252 m2 x 15,56 €/m2kk 19480 €/kk

Tamén jalkeen vuokra sidotaan kiinteistén yllapidon kustannuksiin siten, etta
vuokraa voidaan korottaa vuosittain tammikuun 1. paivasta lukien indeksin
muutosta vastaavasti.

Korotus on kuitenkin vahintaan elinkustannusindeksin muutos lisattyna yhdells
prosenttiyksikolla.

Ensimmainen vuokrantarkistus on 1.1.2015. Vuokrantarkistuksessa kaytetzan
vertailuindeksina lokakuun 2013 ao. indeksien pistelukua.

Mikéli indeksitarkistus johtaisi vuokran alenemiseen, sita ei oteta lukuun.

Kuluttamansa s&hkén vuokralainen maksaa suoraan s&hkon toimittajalle.

Vuokra maksetaan kuukausittain etukateen viimeistaan kuukauden

2. paivana.

Mahdollisesta viivastymisesta vuokranantaja on oikeutettu perimaan korkolain
mukaisen koron viivastymisajalta seka perimiskulut.

Vuokravakuus

Vuokralaiselta ei vaadita vuokranmaksunsa vakuudeksi erillist3 vakuutta.

Vuokrasuhteen irtisanominen

Optio

Vuokrasopimus on maaraaikainen yll& mainituin ehdoin.

Vuokralaisella on méaraaikaisen vuokra-ajan paattyessa 31.12.2023,
halutessaan oikeus uuteen viiden - kymmenen (5-10) vuoden pituiseen,
saman sisaltéiseen vuokrasopimukseen markkinahintaan.

Vuokralaisen on ilmoitettava halukkuudestaan uuteen vuokrasopimukseen
vuokranantajalle kirjallisesti viimeistaan 31.12.2022

Muut ehdot

Vuokranantaja teettéé kustannuksellaan tiloihin sovitut muutos- ja
kunnostusty6t vuoden 2014 aikana huhtikuun loppuun mennessa.

Vuokralainen saa tehdé huoneistossa kustannuksellaan vuokraamissaan
tiloissa erikseen hyvaksytettavia muutost6itd, noudattaen muutoin mita
maaraykset ja hyva rakentamistapa edellyttavat.



VUOKRASOPIMUSEHDOTUS

Liiteet:

8.11.2013

Vuokrattujen tilojen osalta noudatetaan kaytts- ja ylldpitokustannusten

vastuunjakotaulukkoa (08.11.2013)

Muilta osin noudatetaan LHVL:n sdannoéksia

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle.

Helsingissa . pdivana kuuta 2014.

Merimieseldkekassa Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto tilakeskus

Vuokranantaja Vuokralainen

Matti Jokinen
Kiinteistopaallikko

1. Vuokrasopimuksen ehdot 08.11 2013

2. Laatutasokuvaus / muutosty6t 08.11.2013

3. Pohjakuvat 1krs ja 2. krs (Arkkitehtitoimisto Risto R6nka)

4. Kaytto ja yllapitokustannusten vastuunjako taulukko 08.11 2013



VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT Liite1 vuokrasopimukseen
(Helsingin kaupunki, Kiinteistévirasto tilakeskus)

Ellei sopimuksessa, naissa ehdoissa tai liitteisss ole muuta sovittu, sopimukseen
sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95).

1. Vuokralainen on todennut vuokraamiensa tilojen, kalusteiden ja laitteiden olevan siina
kunnossa, kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, ja
hyvéksyy ne siin& kunnossa kuin ne nyt ovat.

2. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa ja vuokrattua irtainta huolellisesti ja
huolehtimaan siit4, ett tilojen ja irtaimen kaytto6n sisaltyvia maarayksia noudatetaan
seké& muutoin huolehtimaan mita terveyden, siisteyden ja yleisen jérjestyksen
sailymiseksi on sasdetty tai maaratty. Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja
kiinteistéyhtién lupaa kiinnittaa kilpi& tms. talon seiniin tai muihin paikkoihin.

3. Vuokran maarassa on otetty huomioon, ett4 vuokralaisella on tilojensa
pintarakenteiden ja irtaimen osalta korjaus ja kunnossapitovastuu lukuun ottamatta
niité korjauksia tai huoltotsita, jotka kuuluvat yleisesti Kiinteistoyhtién vastuulle
(vastuunjakotaulukko).

Vuokralainen vastaa oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten
tayttamisests ja aiheuttamansa kulutuksen ja rasituksen mukanaan tuomasta
korjaustarpeesta.

4. Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- tai parannustditd ilman
vuokranantajan lupaa.

5. Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamazan talossa ja
huoneistossa tavanmukaisia korjaus- ja muutostsits ilmoitettuaan siits etukateen
vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairista aiheuttaviin korjaus- ja muutostsihin vuokranantaja saa
ryhtya ilmoitettuaan siita kaksi kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta.

o

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan kustannuksellaan laatutasokuvauksessa
08.11.2013 /MEK luetellut muutosty6t.

Helsingissa . ...péivana ...kuuta 2014.
Merimieselidkekassa Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto tilakeskus
Vuokranantaja Vuokralainen

Matti Jokinen
Kiinteistopaallikko



2

MERIMIESELAKEKASSA

PL 327

00121 HELSINKI

08.11.2013

Vuokrattavat tilat, laatutasokuvaus

KOY Helsi

Soidinkuj
Malmi, Helsinki

ngin Soidinkuja 4-6
26 )

Toimistot B-osa 1.- 2. krs:

B1 1 krs 623 m2
B1 2 krs 629 m2
varastot autohalli tarvittaessa vuokrattavissa
pikkuvarastoja 4 krs, kell tarvittaessa vuokrattavissa

Runsaasti autopaikkoja kiinteistén kahdessa autohallissa (yht n. 40 kpl), vuokrattavissa

Tilat suunnitellaan ja muokataan yhteistyéssé vuokralaisen kanssa vastaamaan tulevaa kayttajien tarpeita.

Seindrakenteet ja pinnat

Viliovet

Alakatot

[Kirjoita teksti]

kevyet valiseindt maalattuja levyseinig
vanhat kivi- ja tiiliseindt maalattuja

uudet véliseinat voivat olla esim. maalattuja vakiovérisia kevytrakenteisia metallirunkoisia kipsile-
vyseinia (tuplalevytys ja mineraalivilla eristys &&neneristavyytt4 vaativissa huonetiloissa, db-seinét)

Kaytavien ja huoneiden valisten seinien daneneristavyytta voidaan tarvittaessa parantaa levytyk-
sella (tuplalevytys)

wc -tiloissa taustalaatoitus allasseinall& peilin ja lattian valissa ja laatoitetut lattiat

erikoistilojen ovet sek& neuvottelutilojen ovet ovat vakiosévyyn maalattuja vakiovalmisteisia desibe-
liovia ~ Rw 37 (daniluokka 30 dB), ovissa mekaaninen lukitus

pyritaén k&yttdmaan mahdollisuuksien mukaan olemassa olevia véliovia (tarvittaessa kunnostus)

muut mahdolliset uudet véliovet vakiosévyyn maalattuja vakiovalmisteisia ja vakioheloitettuja laa-
kaovia

vanhat véliovet huollettuja

toimistohuoneissa kattopinnoissa on limattuna pintakésitellyt akustolevyt, em. levypinnan pinnan
osuus noin 50 % huoneen alasta

Tarvittavilla muutosalueilla, joissa alas lasketut katot (kaytavat, neuvotteluhuoneet yms.), alakatot
taydennet&aén séleilld tai uudella vastaavan tyyppiselld alakatolla.

uusissa neuvotteluhuoneissa jarjestelmarakenteinen avattava alakatto

wc -, varasto-, siivouskomero- ja taukotiloissa T-listakannatettu avattava vinyylipintainen kipsilevy-
katto tai T-listakannatettu mineraalivillakatto



MERIMIESELAKEKASSA

PL 327

00121 HELSINKI

Lattioiden pinnat

toimisto- ja tydhuoneiden lattiapinnoitteet, linoleum- / muovimatto
kéytavien lattiapinnoitteet, linoleum- / muovimatto

wc -tilojen lattiapinnoitteet ovat muovimatto- tai laattapintaisia
siivous- ja talotekniikkakomeroissa muovimatto

Kerroksittain rakennetaan (1 kpl/kerros) INVA- maaraykset tayttavat WC:t

Tilojen kalusteet ja varusteet

[Kirjoita teksti]

tilat vuokrataan kalustamattomina
ikkunoissa olemassa olevat sélekaihtimet (kunnostetut)
minikeittion kalusteet ja laitteet

o taukotilassa tyétaso, pesuallas, ylé- ja alakaappeja

o jaakaappi, lattiamalli, tason alla

o astianpesukonevaraus

o mikroaaltouunivaraus

o 2. kerroksen opetuskeittiossa yksi liesi ja -kupu
wc -tilat uusi (inva-wc)

o  wc -istuin kyynartuilla ja allas

o 1-otehana

o kasipyyheteline

o saippua-annostelija

o paperipyyheteline

o vaatekoukku

o peili, jonka yldpuolella valaisin

08.11.2013

vanhoissa wc -tiloissa nykyiset kalusteet ja varusteet (toimintatarkistetut / kunnostetut)

siivouskomeroissa nykyiset kalusteet ja varusteet (toimintatarkistetut / kunnostetut)

tyOpisteet

o nykyinen valaistus, loisteputket uusittu

o nykyinen sahkénjakelu olemassa olevassa johtokanavassa ulkoseinilld

o vahintdén CAT5e -tason tietoliikenneverkko
neuvotteluhuone

o VGA -kaapelointi ja sdhkopiste videotykille katossa

o nykyinen sahkonjakelu

o Yyleiskaapelointi 2x2 Cat 5e / Cat 6 UTP

o antennipiste



r
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MERIMIESELAKEKASSA
PL 327
00121 HELSINKI 08.11.2013

Talotekniset jarjestelmat
e  padkulkuovet ja kayttajan tilaa rajaavat ovet kulunvalvottuja
e julkisivuilla ja pa&ovilla kameravalvonta
e tiloissa olemassa olevat talotekniset jarjestelmét ja paatelaitteet
e toimistohuoneiden valaistus nykyisillé valaisimilla (loisteputket uusittu)

e Hissit, kunnostettu, uusittu

Vuokralaisen hankittavaksi jaad mm:
e hyllyt, kalusteet, varusteet ja laitteet
e siirtoseinat ja muut erityisrakenteet seka irtaimisto
e neuvottelutilojen taulukaapit
e toimistohuoneiden nimikilvet
e  sisadseindkkeet
e mahdolliset huoneiden kéytévaikkunoiden kalvot, séle- ja lamelliverhot
e dataliittyma
e  mahdollinen lisaturva, esim. toimistokohtainen murtosuojaus/-hélytinjérjestelméa
e  kulunvalvontaan liitettédva tybaikaseuranta
e  kutsu- ja ovivalojarjestelmat
e informaatiojarjestelmat
e puhelinkeskusjérjestelmat
o IT- laitteisto
e AV - jarjestelmat
e  muut toiminnan vaatimat erityisjarjestelmat

e julkisivun valomainos ja -teline, asennus ja luvat

Lisétietoja antaa
Matti Jokinen +358 500828
kiinteistopaallikko

matti.jokinen@merimieselakekassa.fi

[Kirjoita teksti]
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VASTUUNJAKOTAULUKKO, KAYTTO JA YLLAPITO 8.11.2013 Vuokrasopimuksen liite
Koy Helsingin Soidinkuja 4-6 B-osa,1-2 krs

Helsingin Kaupunki, ???7? Vuokranantaja | Vuokralainen HUOM

KIINTEISTO YLEISESTI

Viranomaistarkastukset X

Kausihuollot X

Viranomaistarkastuksissa mééaratyt muutos-, huolto- ja korjaustyét X

- vuokralaisen ohjeiden vastaisesta toiminnasta johtuvat viat X

Liiketoiminnan muutoksista suoraan tai valillisesti aiheutuvat ty6t X

Peruskorjaustarpeesta ilmoittaminen vuokranantajalle silloin kun se X

kuuluu vuokranantajan vastuun piiriin

Vuokralaisen aiheuttamien huomattavien vahinkojen korjaus X

Kiinteist6n yleisten tilojen huolto ja siivous X

Vuokralaisen hallinnassa olevien tilojen siivous X

Kiinteiston vakuutus X Kiinteistén téysarvovakuutus

Vuokralaisen omaisuuden ym. Irtaimen vartiointi ja vakuuttaminen X
Kiinteiston vartiointi ja kulunvalvonta : X

Vuokralaisen hallitsemien tilojen vartiointi ja kulunvalvonta X

ULKOALUEET

Piha-alueiden yllapito ja siivous

- pintarakenteiden hoito

- pintarakenteiden uusiminen

- lipputangot

XX (X [ X X

- pyératelineet, kevyet katokset yms.

RAKENNUKSEN ULKOPUOLI

Perusparannus-, korjaus- ja uusimisty6t

Julkisivun maalaus

Julkisivun puhtaanapito

Vesikate, kourut, raystaat, sydksytorvet

- Huolto ja puhtaanapito

XX XXX (X

- Korjaus ja uusiminen

Markiisit, valomainokset ja mainoskilvet X vuokralaisen omat hankinnat

kukin hoitaa omat laitteistonsa

>
b

Valvontakameroiden ja kaapeleiden yllépito ja huolto

VUOKRATTAVAT TOIMITILAT

Pintarakenteet

- peruskorjausmaalaukset muut maalaukset vuokralaisella

- peruskorjausluonteiset lattianp&éallysteet

- peruskorjausluonteiset seindpinnoitteet

- painumat ja/tai halkeamat kantavissa rakenteissa

LR

- perusparannusluonteinen uusiminen

- salekaihtimet tiloissa vuokraushetkelld olevat

- verhot vuokralaisen hankinnat

- irtomatot B-porrashuoneiston sisaénkaynnissé [kuramatot tms]

X (X | X | X

- itomatot ylh&alla porrastasanteella ja vuokralaisen tiloissa

Ulko-, sisé-, véli- ja erikoisovet

- kéynnin tarkistus ja huolto tarvittaessa

- tiivistys, ulko-ovet vuokranantajalla, siséovet vuokralaisella

- ulkopinta

- sisépinta

- perusparannusluonteinen uusiminen ja korjaus

- ulko-ja sisdovien lukitus ja lukkojen sarjoitus vuokrattaessa X) lisdavaimet ja uudet sarjat vuokralaiselle

XXX XX (X | X

- lukot, ovensuljin ja aukipitolaitteet (x) sarjoitukset ja avaimet vuokralaisella

Ikkunat

- ikkunalasien uusiminen vuokralaisen sisétiloissa "lasivahinko" X mikali rikkoutuu vuokralaisen hallinnassa

- ikkunoiden perusparannusluonteinen uusiminen X

b

- ulko- ja sisépuitteiden maalaus ja kunnossapito

- ikkunoiden tiivistys, tuulihaat ja murtosuojaus X

Vesi- ja viemdrilaitteet




VASTUUNJAKOTAULUKKO, KAYTTO JA YLLAPITO 8.11.2013 Vuokrasopimuksen liite
Koy Helsingin Soidinkuja 4-8 B-osa,1-2 krs

Helsingin Kaupunki, 27?7 Vuokranantaja | Vuokralainen HUOM

- kalusteet (altaat, hanat, WC-istuimet ym. vastaavat) X

- viemérien aukaisu, rasvakanavien puhdistus ja huolto

X
- rakenteiden sisélla olevat putket ja laitteet, huolto ja korjaus X
- verkoston ja kiinteiden kalusteiden uusiminen X

LAMMITYSLAITTEET

»

lLémpépatterit ja venttiilit, huolto ja uusiminen

ILMANVAIHTO

limanvaihtoon liittyvien laitteiden huolto X

Hihnojen, suodattimien ym. vastaavien vaihtaminen X

Muu huolto X

SAHKO-, SAATO- JA VALVONTALAITTEET

Valaisimien peruskorjaus, huolto ja uusinta X

Loisteputkien uusinta

Hehkulamppujen uusinta

Liiketoiminnan edellyttama erikoisvalaistus ja muu varustus

Tietoliikenneverkon perustaminen

R R AT

Tietolikenneverkon yll4pito ja lisdasennustyét

Kiinteistén yleinen valvonta- ja kulunvalvontajérjestelma X

Vuokralaisen tiloissa olevat vartionti- ja halytyslaitteet X

Muu huolto ja korjaus X X Osapuolet hoitavat omat laitteensa

Jaakaapit, astianpesukoneet, mikroaaltouunit ym. Kayttélaitteet hankinta huolto

PALOTURVALLISUUS

Viranomaisten edellyttdméa perusvarustus X

Vuokralaisen tiloissa olevien kasisammutuslaitteiston hoito ja yllapito X

Turvallisuussuunnitelman laatiminen X X Viranomaismaaréysten mukaisesti

JAAHDYTYSLAITTEET

Kiinteistén ja vuokranantajan kojeet ja laitteet

Jéaahdytyslaitteet uusiminen

- hoito, kunnossapito ja normaalit korjaustyét

XXX X

- perusparannusluonteinen uusiminen

Vuokralaisen hankkimat kojeet ja laitteet X

VUOKRALAISEN OMAT HANKINNAT

Kaikki hoito-, huolto-, korjaus-, yllépito- ja uusimistyst X

koneet -ja laitteet jotka ovat vuokralaisen omistuksessa X




