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§ 96

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuinkerrostalotontille (AK) seka osto-option sisallyttamiseksi
asuinkerrostalotontin (AK) vuokrasopimukseen (Mellunkyla,
Kontula, tontti 47034/4)

HEL 2014-001497 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K6 R3, Lettopolku

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula)
asemakaavan muutokseen nro 12175 merkityn korttelin 47034
ohjeellinen kaavatontti 4 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula)
korttelin 47034 vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten
vuokrattavan tontin 4 (AK) maanvuokrasopimukseen seuraavat osto-
optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
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Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 27,50 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkéhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edelld mainittu yksikkdhinta luvulla 19,01 (12/2013,
ind. 19,01).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.
4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan korttelin 47034 tontin 4 osto-oikeuteen
perustuvan lopullisen kiinteistokaupan kauppakirjan seka paattamaan
sen ehdot.

Esittelija
osastopaallikkd
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Lisatiedot
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Tiivistelma

Esittelija

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

—_

Sijaintikartta_47034_4

2 Asemakaavaehdotus 12175
Ote
Tonttiosasto

Kaupunginhallitus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tontti 47034/1 on vuokrattu VVO Vuokra-asunnot Oy:lle.
Taydennysrakentamisen mahdollistavassa asemakaavan
muutosehdotuksessa nro 12175 tontista 47034/1 muodostetaan tontit
47034/3 ja 47034/4.

Tuleva tontti 47034/4 vuokrattaneen VVO Vuokra-asunnot Oy:lle
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakentamista varten.
Rakentaminen kaynnistynee syksylla 2014, joten tontille esitetaan
vahvistettaviksi vuokrausperusteet. Esitettavien vuokrausperusteiden
mukaan maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi
talldin 1,90 euroa/as-m?/kk.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Taydennysrakentamisen mahdollistava asemakaavamuutos nro 12175
on tullut vireille kevaalla 2012 Asunto Oy Helsingin Kotikonnuntie 10:n
ja VVO Vuokra-asunnot Oy:n aloitteesta. Kaava on talla hetkella
ehdotusvaiheessa ja kaavaehdotus on tarkoitus saattaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi maaliskuussa 2014, jolloin kaava
olisi lainvoimainen toukokuun 2014 lopulla.

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan muun ohella VVO Vuokra-
asunnot Oy:lle vuokratusta tontista 47034/1 tontit 47034/3 ja 47034/4.
Suunnitellulle AK-tontille 47034/4 on osoitettu rakennusoikeutta 3 200
k-m2. Kahdeksankerroksinen kellarillinen uudisrakennus sijoittuu
Lettopolun tuntumaan osittain nykyisen tenniskentan kohdalle.
Uudisrakennuksen autopaikat ovat tontilla.
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Rakennusoikeuden lisaksi saa asukkaiden kayttoon tarkoitettuja
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja seka
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja rakentaa kaikkiin
kerroksiin ja kellariin enintaan 20 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta.

Asemakaavan muutos nro 12175 ei viela ole lainvoimainen, joten
tonttia ei ole lohkottu eika rekisteroity.

Tontin varaustilanne

Tonttia 47034/4 ei ole varattu, mutta tontti tultaneen vuokraamaan
vapaarahoitteisten, ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten Asunto Oy Helsingin Leikkikujalle, jonka omistaa
VVO Kodit Oy.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutiedot

Kvsto paatti 2.6.2010 (149 §) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) asuinkerrostalotontin (AK)
47031/13 pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksi "lokakuu
1951 =100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

24 euroa. Tontille on sittemmin rakennettu asumisoikeusasuntoja.

Kvsto paatti 25.8.2010 (186 §) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan 47.
kaupunginosasta (Mellunkyla, Linnanpelto) asemakaavan muutokseen
nro 11611 sisaltyvat asuntotontit (A) 47232/4 ja 47234/5 pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksi "lokakuu 1951 =100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa. Tontit on
vuokrattu valtion tukemien vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen
rakentamista varten.

Kvsto paatti 29.8.2012 (237 §) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kivikko) asemakaavan muutokseen nro
11860 sisaltyvat asuinrakennusten tontit (A) 47352/2 ja 3 seka
47353/1, 2 ja 4 pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa. Tonteille 47352/2 ja 47353/1 tulee
asumisoikeusasuntoja seka tonteille 47352/3, 47353/2 ja 4 iiman Hitas-
ehtoja luovutettavia omistusasuntoja.
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Vuokra-aika

Osto-optio

Ottaen huomioon tontin sijainnin alueella ja ylla kerrotut vertailutiedot
esitetaan vuokrausperusteeksi vapaarahoitteisen, saantelemattéman
vuokra-asuntotuotannon osalta virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
asuinkerrosneliometrihintaa 25 euroa. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin olisi talldin 1,90 euroa/as-m?/kk.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perittaisi.

Kvston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatoksen mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Tonteille esitettdva vuokra vastaa nykyarvoltaan (12/2013) noin
475 euron kerrosneliometrihintaa.

Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 60 vuotta eli 31.12.2075 paattyvaa
vuokrakautta.

Tontti 47034/4 on tarkoitus vuokrata pitkaaikaisesti osto-optiolla
kaupunginhallituksen 1.3.2010 (251 §) tekeman paatdksen mukaisesti.
Tontin kauppahinta perustuisi hintatasossa 12/2013 (ind. 1901)
laskettuna kerrosneliometrihintaan noin 523 euroa.

Kaupunginhallituksen paatos

Kaupunginhallitus paatti 1.3.2010 (251 §) vahvistaa periaatteet
luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen ja 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Paatoksen
mukaan tontit luovutetaan vuokraamalla siten, etta vuokralaisella on
tonttiin osto-oikeus. Maanvuokra maaritetaan pitaen perusteena
kulloinkin kyseessa olevan alueen saantelemattémaan asuntuotantoon
luovutettavien tonttien hintatasoa ja noudattaen kaupungin
tavanomaisia hinnoitteluperiaatteita.

Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Vuokralaisen
maanvuokrasopimukseen perustuva osto-oikeus on voimassa enintaan
5 vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttda osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon. Tontti nain myytaessa on
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sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakennetut asunnot pidetaan
vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttoonotosta.

Paatoksen mukaan tontin kauppahinta maaraytyy Mellunkylan alueelta
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutettavien tonttien
osalta kayttaen rakennusoikeuden yksikkohintaa laskettaessa kerrointa
1,1.

Tontinluovutuksessa ei noudateta Hitas-saantelya.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel fi
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