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Lasten paivakoti Kurkimoision hankesuunnitelman hyvaksyminen
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Kiinteistokartta 107/679 507, Aitiopaikka 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya Lasten paivakoti Kurkimoision
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 880 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana enintaan 2 450 000 euroa
kustannustasossa lokakuu 2013.

Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.

Tiivistelma

Paivakotia varten on varattu tontti Vuosaaren alueelta osoitteesta
Aitiopaikka 3 (tontti 54142/1). Tontti sijaitsee Kurkimoision puiston
laheisyydessa ja rajautuu katuihin Piippuhylly, Esirippu ja Ensiparvi.
Paivakotirakennuksessa tulee toimimaan 85:n tilapaikan paivakoti, ja
hankkeen laajuus on 880 brm?. Paivakoti tulee olemaan osa
paivahoidon pysyvaa palveluverkkoa. Hankkeen
rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomina 2 450 000 euroa
kustannustasossa lokakuu 2013. Hankkeen suunnittelu ja
rakentaminen on ajoitettu vuosille 2012 - 2014.

Hankkeen hankesuunnitelma (paivays 10.1.2014) on laadittu
Kiinteistoviraston ja varhaiskasvatusviraston yhteistyona. Hankkeen
arkkitehtikonsulttina on toiminut Arkkitehtitoimisto AFKS Oy ja
rakennuttajakonsulttina GSP Oy.

Hankkeen tarvekuvaus on hankesuunnitelman liitteena.
Hankesuunnitelma seka siihen liittyva tarveselvitys on lausunnolla
varhaiskasvatusvirastossa.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija

Paivahoidon tarve
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Yleista hankkeesta

Lpk Kurkimoision uudisrakennushanke sisaltyy kaupunginvaltuuston
hyvaksymaan vuosien 2014 - 2023 talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosina 2012 - 2014 toteutettavana kohteena.

Vuosaari - Ostersundomin varhaiskasvatusalueelle suunnitteilla oleva
paivakoti Kurkimoisio palvelee Vuosaaren paivahoitoaluetta ja sen
lahialueita. Vuosaaren alueella on paivahoidon tarvitsijoita enemman
kuin kaytettavissa olevia paivahoitopaikkoja. Hankkeen edetessa
tarkastellaan seka alueen palveluverkkoa kokonaisuudessaan etta
kaavoitustilannetta ja arvioidaan, mista tiloista voidaan luopua, mikali
paivahoidon tarve merkittavasti vahenee.

Lasten paivakoti Kurkimoisio tulee sijaitsemaan Vuosaaren alueella
osoitteessa Aitiopaikka 3 (tontti 54142/1). Tontti sijaitsee Kurkimoision
puiston laheisyydessa ja rajautuu katuihin Piippuhylly, Esirippu ja
Ensiparvi. Rakennuspaikka on melko tasapohjainen rakentamaton
tontti. Tontille saa rakentaa 1-kerroksisen rakennuksen, jonka kerrosala
on enintaan 750 brm?. Asemakaavamerkinnan mukaan alue on
julkisten lahipalvelujen korttelialuetta (YL).

Paivakotitontti sijoittuu keskelle rakennettavaa asuinaluetta.
Liikenneyhteydet seka yhteydet ymparoiville viheralueille ovat hyvat.
Paivakodin saattoliikenne sijoittuu viereiselle katu- / paikoitusalueelle,
ja asemakaavan mukaiset autopaikat on sijoitettu tontille.

Paivakoti Kurkimoisio on pilottipaivakoti moduulirakentamisen
kehittamishankkeessa, jossa on tavoitteena saada tiloiltaan
monikayttdinen ja tehokas seka kustannuksiltaan edullinen
paivakotihanke.

Lasten paivakoti Kurkimoision arkkitehtisuunnittelun lahtokohtana on
ollut selkea ja joustava tilaratkaisu. Rakennus sijoittuu tontin
pohjoisreunalle lahes kiinni katualueeseen. Piha leikkialueineen
avautuu suotuisaan ilmansuuntaan. Julkisivumateriaaleina ovat puu ja
maalattu terasohutlevy.

Tilat on suunniteltu yhteen tasoon ja esteettomiksi.

Paivakoti tayttaa terveellisyyden ja turvallisuuden osalta
uudisrakentamiselle asetetut vaatimukset. Piha-alue on jasennetty
eriluonteisiin toimintakokonaisuuksiin, ja osa tontista on suunniteltu
sailytettavaksi luonnontilaisena.

Rakennus on suunniteltu Helsingin kaupungin matalaenergiaohjeiden
mukaisesti.
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Kustannukset ja niiden vaikutus kayttotalouteen

Hankkeen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset
ovat 2450000 euroa arvonlisaverottomina eli 2 784 euroa/brm?
kustannustasossa lokakuu 2013.

Investointikustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 28 824 euroa arvonlisaveroton
hinta.

Vuokravaikutus

Rakennus on varhaiskasvatusvirastolle vuokrakohde, jonka
kKiinteistoviraston tilakeskus rakennuttaa. Kiinteistoviraston
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten
perusteella on:

- paaomavuokra 16,55 euroa/htm?/kk
- yllapitovuokra 3,50 euroa/htm?/kk
Yhteensa 20,05 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti kohteessa on 680 htm? huoneistoalaa
(=vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty 30 vuotta.
Paivakodin kuukausivuokra on 13 634 euroa ja vuosivuokra 163 608
euroa. Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 190 euroa/kk.

Lopulliset vuokrakustannukset maaraytyvat vasta toteutuneiden
kustannusten ja ajankohdan yllapitovuokran mukaan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuonna 2014
toteutettavana hankkeena.

Hankkeen rakentamisen on suunniteltu kaynnistyvan 6/2014 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan 6/2015. Hankkeen aikataulu otetaan
huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja

yllapidosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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