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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien
sitovaa paatosta Kruunuvuorensillasta vuoden 2014 aikana
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Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta (Kvsto
13.11.2013 § 385 asia Kj/4) seuraavan lausunnon:

Kiinteist6lautakunta pitaa tarkeana sitovan paatoksen tekemista
siltayhteydesta Kruunuvuoreen. Alueen rakentumisen ja tulevien
tontinluovutusten kannalta on tarkeaa, etta paatos saataisiin
mahdollisimman pian vuoden 2014 aikana.

Kaupunki on varannut tahan mennessa Kruunuvuoren alueelta
(Borgstrominmaki, Gunillankallio, Haakoninlahti 1) noin 140 000 k-m?
rakennusoikeutta paaosin saanneltyyn tuotantoon. Alueelta
tulevaisuudessa luovutettaviksi tulevat alueet sijoittuvat Haakoninlahti 1
ja 2:n kaava-alueelle seka Hopealaakson, Koirasaaren ja
Kruunuvuoren merellisiin osiin rantavyohykkeelle. Alueelta
luovutettavaksi tulevat alueet ovat suunnitellun siltayhteyden
merkityksellisessa laheisyydessa. Tuleva tontinluovutus painottuu
merellisten alueiden rantavyohykkeen osalta paaosin
saantelemattomaan tuotantoon (noin 170 000 k-m?). Yhteensa edella
mainituilla kaava-alueilla on kokonaisuudessaan rakennusoikeutta noin
300 000 k-m?. Kruunuvuoren osalta yksityiselle maanomistukselle
kaavoitetaan lisaksi rakennusoikeutta noin 45 000 k-m?, joka
toteutunee valtaosin saantelemattomana tuotantona.

Laaditun arvion perusteella raitiotieyhteyden vaikutus kiinteistéjen
arvon nousuun perustuu alueen saavutettavuuden paranemiseen.
Siltayhteyden hyoty realisoituu taysimaaraisesti alueen asukkaille vasta
yhteyden kayttoonoton yhteydessa, joten saavutettavuuden tuoma
tonttimaan arvonnousu ei toteudu taysimaaraisesti
asuinrakennustonttien markkina-arvossa ennen kuin yhteys on valmis.
Gunillankallion ja Borgstromin alueen keskimaarainen matka-aika
keskustaan lyhenee noin 7 minuuttia, jolloin yhteyden vaikutuksen
tontin arvonnousuun on arvioitu olevan noin 10 — 11 %, kun
raitiotieyhteys on valmis. Kruunuvuorenrannan alueella (Haakoninlahti
1 ja 2, Hopealaakso, Koirasaaret, Stansvik) yhteyden tuoman arvon
nousun on arvioitu olevan noin 13 — 14%.
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Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunnan nakemyksen mukaan kuitenkin paatos
siltayhteydesta on merkityksellinen nimenomaisesti alueen
rakentumisen ja tontinluovutuksen kannalta. Alueelta luovutettavien
tonttien rakennusoikeuden yksikkdhintaan on sitovalla paatdksella
merkitysta arviolta kymmenisen prosenttia.

Kaupungin talousarvioehdotusta vuodelle 2014 ja
taloussuunnitelmaehdotusta vuosille 2014 - 2016 kasitellessaan
kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan ponnen:

Toivomusponsi:

"Valtuusto edellyttaa, etta selvitetaan voidaanko sitova paatoés
Kruunuvuorensillasta tehda vuoden 2014 aikana, jotta siltapaatoksen
tuottama maanarvon nousu koituu kaupungin eika tonttien tulevien
haltijoiden hyodyksi”.

Hallintokeskus on pyytanyt kiinteistdlautakunnan lausuntoa 31.3.2014
mennessa.
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