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15
Sörnäistenniemen asemakaava-alueen maaperän puhdistamiseen 
liittyvien töiden tilaaminen

HEL 2014-003305 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
tilaamaan Sörnäistenniemen asemakaava-alueen pilaantuneen 
maaperän kunnostamiseen liittyvät työt seuraavasti: 

- tutkimukset, lisäsuunnittelun ja valvonnan puitesopimuksien mukaan 
kokonaistaloudellisesti edullisimmalta yritykseltä, 

- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai 
kiinteistöviraston tilakeskukselta tai työn toteuttamisen suoraan 
kaupungin virastolta tai laitokselta,

- analyysit kaupungin puitesopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa 
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta, 

- työn toteuttamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta tai 
alueen rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä,

- pilaantuneiden maiden vastaanotot puitesopimuksen mukaisilta 
yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittäjiltä tai Helsingin 
kaupungin Staralta,

- jätevedenpuhdistamolle johdettavien vesien käsittelymaksut Helsingin 
seudun ympäristöpalveluilta (HSY)

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 2,6 miljoonaa 
euroa (alv. 0 %) ja sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
rahoituksen hankkeelle.

Tiivistelmä

Sörnäistenniemen asemakaava-alueen rakentaminen asuin-, 
työpaikka- ja virkistyskäyttöön on käynnistynyt vuonna 2009 ja alueen 
rakentamisesta on tällä hetkellä toteutettu noin kaksi kolmasosaa. 
Alueen maaperä on vanhojen satamatoimintojen ja täyttömaan laadun 
vuoksi pilaantunut. Maaperä kunnostetaan rakentamiskelpoiseksi 
esirakentamisen ja varsinaisen rakentamisen yhteydessä.

Lautakunta on oikeuttanut 18.8.2009 (12 §) tonttiosaston tilaamaan 
alueen puhdistamiseen liittyviä töitä yhteensä 1,7 miljoonalla eurolla. 
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Tonttiosasto on käyttänyt alueen puhdistamiseen vuodesta 2009 
lähtien yhteensä 1,55 miljoonaa euroa. Lisätutkimusten jälkeen 
tarkentunut kustannusarvio alueen puhdistuksen 
kokonaiskustannuksista on yhteensä 2,6 milj. euroa (alv. 0 %).  

Työt tilattaisiin puitesopimusten mukaan kokonaistaloudellisesti 
edullisimmilta yrityksiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä, Helsingin seudun ympäristöpalveluilta tai kaupungin 
virastoilta tai laitoksilta. Muiden rakennustöiden yhteydessä tehtävät 
kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myös kyseisen työn tekevältä 
yritykseltä. 

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta alueen 
maaperän kunnostukseen varatuista määrärahoista.

Esittelijän perustelut

Sörnäistenniemen asemakaava-alueen maaperä 

Sörnäistenniemen alueella on harjoitettu satamatoimintaa noin 
150 vuotta. Toimintoihin liittyen alueella on ollut useita vanhoja 
huoltopisteitä, sekajätteen sekä vaarallisen jätteen keräyspisteitä, 
muuntajia sekä öljysäiliöitä. Satamatoimintojen laajentuessa on 
alueelle tehty meritäyttöjä 1930-luvulta lähtien. Toimintahistorian ja 
alueelle tuodun täyttömaan laadun vuoksi on alueen maaperä osittain 
pilaantunut mm. metalleilla, öljyhiilivedyillä, bentseenillä ja PAH-
yhdisteillä. 

Kunnostusten toteuttaminen

Alueen kunnostaminen on aloitettu vuonna 2009 esirakentamistöiden 
yhteydessä ja kunnostustyö on jatkunut siitä lähtien talojen 
rakentamisen edellyttämässä aikataulussa. Alueen kunnostukselle on 
myönnetty Uudenmaan ympäristökeskuksen ympäristölupa No YS 675/ 
5.6.2009 ja kunnostus toteutetaan lupapäätöksen mukaisesti 
ympäristöviranomaisten valvonnassa.

Kunnostustyön ympäristöteknistä valvontaa suorittavaksi konsultiksi 
valittaisiin kiinteistöviraston puitesopimuksien perusteella 
kokonaistaloudellisin yritys. Laboratorioanalyysit teetettäisiin joko 
puitesopimuksen perusteella edullisimmassa yrityksessä tai 
ympäristökeskuksen laboratoriossa. 

Alueen kunnostamisen rakennuttajana toimisi rakennusvirasto tai 
tilakeskus, joka valitsisi kunnostuksen toteuttavan yrityksen 
kilpailutuksen perusteella tai tonttiosasto tilaisi työn toteuttamisen 
kaupungin virastolta tai laitokselta. Kunnostustoimenpiteet tulisi voida 
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tarvittaessa teettää myös muiden rakennustöiden yhteydessä kyseisen 
työn tekevällä yrityksellä.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten 
perusteella edullisimmilta yrittäjiltä, erillisen kilpailun perusteella 
valittavalta yritykseltä tai Helsingin kaupungin rakentamispalvelu 
Staralta.

Haitta-ainepitoisia vesiä johdettaisiin Helsingin seudun 
ympäristöpalvelun luvalla jätevesiverkostoon. Johdetusta vedestä 
tonttiosasto maksaisi Helsingin seudun ympäristöpalvelulle 
jätevesimaksut toteutuneiden pumppausmäärien mukaisesti.

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

Lautakunta on oikeuttanut 18.8.2009 (12 §) tonttiosaston tilaamaan 
alueen puhdistamiseen liittyviä töitä yhteensä 1,7 miljoonalla eurolla. 
Tonttiosasto on käyttänyt alueen puhdistamiseen vuodesta 2009 
lähtien yhteensä 1,55 miljoonaa euroa. 

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n 12.03.2014 päivätyn 
kustannusarvion mukaan Sörnäistenniemen asemakaava-alueen 
jäljellä olevasta pilaantuneen maaperän kunnostamisesta aiheutuu 
kiinteistövirastolle vielä 1,0 milj. euron (alv. 0 %) kustannukset, jolloin 
koko alueen kunnostuskustannukset ovat yhteensä 2,6 miljoonaa 
euroa.  

Kustannusten nousu vuoden 2009 arvioon nähden johtuu siitä, että 
puhdistamisen vuoksi kaivettavien alueiden rajauksia on tarkennettu 
vuoden 2009 jälkeen tehtyjen lisätutkimusten tulosten perusteella. 
Lisäksi tutkimuksissa löydettiin haitta-aineita, joita ei aiemmissa 
selvityksissä ollut todettu. Näiden haitta-aineiden puhdistamisesta 
aiheutuu alueelle lisäkunnostustarvetta.  

Esittelijä pitää em. tilausmenettelyä tarkoituksenmukaisena ja 
kaupungin kokonaisedun kannalta hyväksyttävänä. Näin pystytään 
varmistamaan Sörnäistenniemen pilaantuneen maan asemakaava-
alueen kunnostaminen talojen rakentamisen edellyttämässä 
aikataulussa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet
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