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§ Asia

150 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

151 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

152 Tila/1 Asunto Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtion osakkeiden numerot
185 - 190 myyminen

153 Tila/2 Lasten paivakoti Kurkimoision hankesuunnitelman hyvaksyminen

154 Tila/3 Kiinteistd Helsinginkatu 24:n julkisivusaneeraus; teknisen
hankesuunnitelman hyvaksyminen

155 Tila/4 Koskelan vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja
parvekkeiden korjaustyon urakoitsijoiden valinta

156 Tila/5 Studio Pasilan sisatilojen kunnostuksen urakoitsijan valinta

157 To/1 Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8014/1)

158 To/2 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Koskelan
varikkoalueen toteutuskilpailun jarjestamisesta seka esitys
kaupunginhallitukselle kilpailualueen tonttien varaamiseksi

159 To/3 Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto
Oy Helsingin Teerikukontie 23:lle (Malmi, Ormuspelto, tontti 38275/6)

160 Tol4 Maaraalan uudelleen vuokraaminen Burger-In Oy:lle (Mellunkyla,
Kurkimaen yritysalue, maaraala tontista 47166/3)

161 To/5 Liiketontin uudelleen vuokraaminen ja vuokrauksen kohdistaminen
kahdella eri sopimuksella (Vuosaari, tontti 54318/3)

162 Tol6 Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4
koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn jarjestaminen
(Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20816/1, 3 ja 4)

163 Tol7 Maaraalan (pientalo) uudelleen vuokraaminen (Meilahti, Vaha
Meilahden kyla, kiinteistd 91-437-1-14)

164 To/8 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien
sitovaa paatdsta Kruunuvuorensillasta vuoden 2014 aikana

165 To/9 Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20815 toimitilarakennusten (KTY)
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tontin 2 ja asuinkerrostalotontin (AK) 3 toteutussuunnitelman
hyvaksyminen (Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20815/2 ja 3)

166 To/10 Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33 vuokrasopimuksen jatkaminen

167 To/11 Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistokokonaisuuden ostamiseksi
Lauttasaaren Koivusaaresta

168 To/12 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen toivomusponnesta koskien
Kauppatorin kehittamista

169 To/13 Katsaus kaupungin maanmyyntitilanteeseen ja -nakymiin seka esitys
kaupunginhallitukselle toimenpiteiksi maanmyyntitavoitteiden
toteutumisen edistamiseksi

170 To/14 Maaraalan pitkdaikainen vuokraaminen Oranssi Asunnot Oy:lle

171 To/15 Sornaistenniemen asemakaava-alueen maaperan puhdistamiseen
liittyvien tdiden tilaaminen

172 To/16 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 40.
kaupunginosan (Suutarila) rantapuistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12217

173 To/17 Asuntotontin (AP) myyminen (Suutarila, tontti 40099/3)

174 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

175 Vp/3 Viraston tiedotuksia

176 Vp/4 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 150
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Hytin (varalla Pulkkinen) ja
Sademiehen (varalla Hamid) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer

Paatésehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Hytin (varalla Pihlaja) ja
Sademiehen (varalla Hamid) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 151
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevan asian
To/13 osalta toimistopaallikkd Sami Haapasta.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana kevaalla 2014 myytavien
pientalokohteiden osalta toimitilapaallikkd Markku Metsarantaa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 152
Asunto Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtion osakkeiden
numerot 185 - 190 myyminen

HEL 2014-002397 T 10 01 03

Kiinteistokartta G3 T1, Iso Roobertinkatu 15

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon myymaan
osoitteessa Iso Roobertinkatu 15, 00120 Helsinki, sijaitsevan Asunto
Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtién osakkeet nrot 185 - 190, jotka
oikeuttavat yhtidjarjestyksen mukaan 62,0 m?:n suuruisen huoneiston A
15 hallintaan (2h+k), Christian Raihalle ja Varpu Mantylalle 341 000,00
euron myyntihinnasta. Ostajat ottavat lisaksi vastatakseen 12 092,78
euron suuruisesta velkaosuudesta. Velaton kauppahinta on 353 092,78
euroa. Nelidhinnaksi muodostuu 5 695,04 euroa/m?>.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel fi

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta

Kiinteistovirasto

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Iso Roobertinkatu 15, 00120
Helsinki, Asunto Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtion osakkeet nrot
185 - 190, jotka oikeuttavat yhtidjarjestyksen mukaan 62,0 m%n
suuruisen huoneiston A 15 hallintaan. Helsingin kaupunki on merkitty
omistajaksi osakeluetteloon 30.4.1995. Kaupungin hallintokunnilla ei
ole kayttéa asunnolle.

Osakkeet ilmoitettiin ostettaviksi tarjouskilpailun perusteella internetissa
(www.oikotie.fi) 4.2 - 26.2.2014 valisena aikana seka tilakeskuksen
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internetsivuilla. Oikotien sivuilla rekisterditiin 7 057 kavijaa. Kaynteja oli
7 922 kpl. Asuntoa esiteltiin nelja (4) kertaa ilmoitetun nayttéajan
mukaan ja muutaman kerran sopimuksen mukaan. Asiakkaalle jaettiin
myyntimateriaali, joka on esittelijalla nahtavana kokouksessa.
Hyvakuntoisesta asunnosta saapui maaraaikaan mennessa 15
tarjousta.

Tarjoukset vaihtelivat 70 000,00 euron ja 341 000,00 euron valilla.
Esittelijalla nahtavana olevasta avauspoytakirjasta kay tarkemmin ilmi,
miten tarjoukset jakaantuivat. Parhaimman tarjouksen tekivat Christian
Raiha ja Varpu Mantyla. Esittelijan mielesta tarjous on hyvaksyttavissa.
Tarjous vastaa hyvin alueen markkinahintaa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kiinteistovirasto
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§ 153
Lasten paivakoti Kurkimoision hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2013-015595 T 10 06 00

Kiinteistokartta 107/679 507, Aitiopaikka 3

Paatos
Lautakunta paatti hyvaksya Lasten paivakoti Kurkimoision
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 880 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana enintaan 2 450 000 euroa
kustannustasossa lokakuu 2013.
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Lpk Kurkimoision hankesuunnitelma
Otteet
Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Paivakotia varten on varattu tontti Vuosaaren alueelta osoitteesta
Aitiopaikka 3 (tontti 54142/1). Tontti sijaitsee Kurkimoision puiston
laheisyydessa ja rajautuu katuihin Piippuhylly, Esirippu ja Ensiparvi.
Paivakotirakennuksessa tulee toimimaan 85:n tilapaikan paivakoti, ja
hankkeen laajuus on 880 brm?. Paivakoti tulee olemaan osa
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paivahoidon pysyvaa palveluverkkoa. Hankkeen
rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomina 2 450 000 euroa
kustannustasossa lokakuu 2013. Hankkeen suunnittelu ja
rakentaminen on ajoitettu vuosille 2012 - 2014.

Hankkeen hankesuunnitelma (paivays 10.1.2014) on laadittu
kiinteistoviraston ja varhaiskasvatusviraston yhteistyona. Hankkeen
arkkitehtikonsulttina on toiminut Arkkitehtitoimisto AFKS Oy ja
rakennuttajakonsulttina GSP Oy.

Hankkeen tarvekuvaus on hankesuunnitelman liitteena.
Hankesuunnitelma seka siihen liittyva tarveselvitys on lausunnolla
varhaiskasvatusvirastossa.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija
Paivahoidon tarve

Lpk Kurkimoision uudisrakennushanke sisaltyy kaupunginvaltuuston
hyvaksymaan vuosien 2014 - 2023 talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosina 2012 - 2014 toteutettavana kohteena.

Vuosaari - Ostersundomin varhaiskasvatusalueelle suunnitteilla oleva
paivakoti Kurkimoisio palvelee Vuosaaren paivahoitoaluetta ja sen
lahialueita. Vuosaaren alueella on paivahoidon tarvitsijoita enemman
kuin kaytettavissa olevia paivahoitopaikkoja. Hankkeen edetessa
tarkastellaan seka alueen palveluverkkoa kokonaisuudessaan etta
kaavoitustilannetta ja arvioidaan, mista tiloista voidaan luopua, mikali
paivahoidon tarve merkittavasti vahenee.

Yleista hankkeesta

Lasten paivakoti Kurkimoisio tulee sijaitsemaan Vuosaaren alueella
osoitteessa Aitiopaikka 3 (tontti 54142/1). Tontti sijaitsee Kurkimoision
puiston laheisyydessa ja rajautuu katuihin Piippuhylly, Esirippu ja
Ensiparvi. Rakennuspaikka on melko tasapohjainen rakentamaton
tontti. Tontille saa rakentaa 1-kerroksisen rakennuksen, jonka kerrosala
on enintdan 750 brm2. Asemakaavamerkinnan mukaan alue on
julkisten lahipalvelujen korttelialuetta (YL).

Paivakotitontti sijoittuu keskelle rakennettavaa asuinaluetta.
Liikenneyhteydet seka yhteydet ymparoiville viheralueille ovat hyvat.
Paivakodin saattoliikenne sijoittuu viereiselle katu- / paikoitusalueelle,
ja asemakaavan mukaiset autopaikat on sijoitettu tontille.
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Paivakoti Kurkimoisio on pilottipaivakoti moduulirakentamisen
kehittamishankkeessa, jossa on tavoitteena saada tiloiltaan
monikayttoinen ja tehokas seka kustannuksiltaan edullinen
paivakotihanke.

Lasten paivakoti Kurkimoision arkkitehtisuunnittelun lahtokohtana on
ollut selkea ja joustava tilaratkaisu. Rakennus sijoittuu tontin
pohjoisreunalle lahes kiinni katualueeseen. Piha leikkialueineen
avautuu suotuisaan ilmansuuntaan. Julkisivumateriaaleina ovat puu ja
maalattu terasohutlevy.

Tilat on suunniteltu yhteen tasoon ja esteettomiksi.

Paivakoti tayttaa terveellisyyden ja turvallisuuden osalta
uudisrakentamiselle asetetut vaatimukset. Piha-alue on jasennetty
eriluonteisiin toimintakokonaisuuksiin, ja osa tontista on suunniteltu
sailytettavaksi luonnontilaisena.

Rakennus on suunniteltu Helsingin kaupungin matalaenergiaohjeiden
mukaisesti.

Kustannukset ja niiden vaikutus kayttotalouteen

Hankkeen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset
ovat 2450000 euroa arvonlisaverottomina eli 2 784 euroa/brm?
kustannustasossa lokakuu 2013.

Investointikustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 28 824 euroa arvonlisaveroton
hinta.

Vuokravaikutus

Rakennus on varhaiskasvatusvirastolle vuokrakohde, jonka
Kiinteistoviraston tilakeskus rakennuttaa. Kiinteistoviraston
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten
perusteella on:

- paaomavuokra 16,55 euroa/htm?/kk
- yllapitovuokra 3,50 euroa/htm?/kk
Yhteensa 20,05 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti kohteessa on 680 htm? huoneistoalaa
(=vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty 30 vuotta.
Paivakodin kuukausivuokra on 13 634 euroa ja vuosivuokra 163 608
euroa. Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 190 euroa/kk.
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Lopulliset vuokrakustannukset maaraytyvat vasta toteutuneiden
kustannusten ja ajankohdan yllapitovuokran mukaan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuonna 2014
toteutettavana hankkeena.

Hankkeen rakentamisen on suunniteltu kaynnistyvan 6/2014 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan 6/2015. Hankkeen aikataulu otetaan
huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja

yllapidosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrdm, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Lpk Kurkimoision hankesuunnitelma
Otteet
Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto
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§ 154
Kiinteisto Helsinginkatu 24:n julkisivusaneeraus; teknisen
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2014-003273 T 10 06 00

Kiinteistokartta G6 S3, Helsinginkatu 24

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Kiinteistd Helsinginkatu 24:n
julkisivusaneerauksen teknisen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaishinta arvonlisaverottomana on 1,95 milj. euroa
joulukuun 2013 hintatasossa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. i
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 5.3.2014
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hanke sisaltaa julkisivun vanhojen rappauspintojen uusimisen,
ikkunoiden paa-osan uusimisen seka 2. kerroksen vesikaton uusimisen
alusrakenteineen ja lammoneristyksineen. Hankkeen yhteydessa
kunnostetaan my0s rakennuksen sisapiha ja sen valaistus uusitaan.

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta
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Tehdyn kuntotutkimuksen mukaan julkisivujen vanhat rappauspinnat
ovat huonokuntoisia ja edellyttavat uusimista. Pinnoista yli 30 % on irti
alustastaan, ja rappauksissa on runsaasti halkeamia. Etelan
pihajulkisivulla on jo irronnutta rappausta.

Rakennuksen ikkunat kerroksissa ovat paaosin alkuperaisia
kaksilasisia maalattuja sisaan-sisaan-aukeavia puuikkunoita. Ikkunat
vesipelteineen ovat huonokuntoisia ja ne tulee uusia lukuun ottamatta
eraita katujulkisivun 2. kerroksen ikkunoita. Ikkunat uusitaan
tayttamaan nykymaaraykset.

Toisen kerroksen pihasiiven ylapohjassa on havaittu huomattavia
puutteita lAmmoneristyksessa, jotka korjataan samalla, kun katon
vedeneristykset ja niiden liittymat ymparaiviin ulkoseinapintoihin
uusitaan.

Rakennuksen sisapiha kunnostetaan rakennustdiden jaljilta ja samalla
pihan pinnat ja jarjestelyt uusitaan. Pihalta poistetaan muun ohella
vanha jatekatos, ulko-ovien vanhoja luiskajarjestelyita ym. varustusta.

Pihan liikennealueiden asfalttipaallyste korjataan ja osin uusitaan; muu
piha-alue paallystetaan betonikiveyksella. Lisaksi pihalle lisataan
polkupyorapaikoitus.

Julkisivujen rappaustoiden yhteydessa puretut pihan seinavalaisimet
uusitaan sahkdsuunnitelmien mukaisesti.

Hanke on valmisteltu yhdessa kayttajahallintokunnan kanssa.
Rahoitus

Hanke rahoitetaan tilakeskukselle myonnetyista kohdentamattomista
maararahoista.

Teknisella hakkeella ei ole vuokravaikutusta.
Arvioitu vaistotilakustannus

Hanke ei aiheuta vaistotilatarvetta.

Aikataulu
Tyt aloitetaan huhti-/toukokuussa 2014, ja tyd on valmis vuoden 2015
aikana.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. i

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma 5.3.2014
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 12 (134)
Kiinteistolautakunta

Tila/4
20.03.2014

§ 155
Koskelan vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja
parvekkeiden korjaustyon urakoitsijoiden valinta

HEL 2014-001749 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H5 R2, Kapylantie 11
Paatos

Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
esityksensa.

Kasittely

Esittelija peruutti esityksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Paatosehdotus
A

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Consti Julkisivut Oy:n tarjouksen Koskelan vanhustenkeskuksen
rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden korjaustyon
kokonaisurakasta arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 949 000
euroa.

B

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin 25.2.2014 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen
kustannusarvion mukaisen varauksen.

C

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan urakkasopimuksen ja lisa-
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Yleista

ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

Rakennus G on vuonna 1925 valmistunut neljakerroksinen
sairaalarakennus, jota on laajennettu ja muutettu 1967.
Sairaalatoiminta muuttui myéhemmin vanhustenkeskukseksi.
Rakennus on talla hetkella tyhjillaan.

Rakennuksessa uusitaan julkisivurappaukset ja ikkunat. Vanhat
huonokuntoiset betoniparvekkeet puretaan ja korvataan teras-
lasirakenteella. Raystaskourut ja rannit uusitaan seka peltinen vesikatto
maalataan.

Lautakunta on hyvaksynyt 10.10.2013 (499 §) Koskelan
vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden
korjaustyon 10.9.2013 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 4 906 brm? ja etta enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 325 000 euroa kustannustasossa heindkuu
2013.

Kiinteistoviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen kokonaisurakan
avointa menettelya kayttaen. Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa 17.1.2013.

Kokonaisurakasta lahetettiin tarjouspyynnot kuudelle urakoitsijalle.
Hilma-ilmoittautumisen kautta tarjousasiapapereita ei pyytanyt yhtaan
urakoisijaa. Tarjouksen antoi kaksi tarjoajaa. Tarjouspyynnon
mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 949 000 -

1109 700 euroa.

Halvimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut Oy. Paatosehdotuksen
mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luottotiedot ja tilaajavastuulain
mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Urakkavaiheen kustannusarviossa kokonaisurakkaan seka lisa- ja
muutostoihin on varattu arvonlisaverottomana 25.2.2014 allekirjoitetun
ja hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisesti. Esitetyn
urakoitsijan urakkahinta ja esitetty lisa- ja muutostydvaraus alittavat
indeksikorjatun hankekustannusarvion.

Tyoét aloitetaan huhtikuussa 2013 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
marraskuussa 2013.

Postiosoite
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Rahoitus
Rahoitus on hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisesti vuosien 2014 -
2018 talousarvion rakennusohjelmassa vuonna 2014 toteutettavana
hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
1 Kustannusarvio 25.2.2014
2 Avauspoytakirja 12.2.2014
3 Vertailutaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 156
Studio Pasilan sisatilojen kunnostuksen urakoitsijan valinta

HEL 2014-003271 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta 89/676 496, Asemapaallikbnkatu 5

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti
- hyvaksya Staran 28.2.2014 antaman tarjouksen Studio Pasilan
sisatilojen kunnostustdiden rakennustoéista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 970 000 euroa.
- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon kayttamaan urakassa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimuksen
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 10.3.2014
allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen
varauksen.
- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn allekirjoittamaan
hankkeeseen kohdistuvan tilauksen/sopimuksen ja lisa- ja muutostyot
seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tuomas Hirvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31840
tuomas.hirvonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjous
2 Kustannusarvio (UKA) 10.3.2014
Otteet
Ote
Tilakeskus
Stara
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kustannukset

Tarjouspyyntomenettely

Vuokravaikutus

Vaistotilatarpeet

Studio Pasila on Suomen ensimmainen nk. black box -teatteritila.
Peruskorjaus on tarpeellinen johtuen tilojen toiminnallisista puutteista,
korkeasta kayttoasteesta ja pintojen kuluneisuudesta. Talotekniset
jarjestelmat ja vesikalusteet ovat osittain elinkaarensa paassa ja
teknisesti vanhentuneita. Yleis6 WC -tiloja on liilan vahan, eika inva-WC
ole mitoitukseltaan maaraysten mukainen. Sisaankayntijarjestelyt ovat
esteettomyyden kannalta puutteellisia. Henkilokunnan pukutilat ovat
kuluneet.

Kiinteistolautakunta on hyvaksynyt 11.12.2013 paivatyn
hankesuunnitelman 18.12.2013 (669 §). Hankesuunnitelman
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 250 000 euroa.

Urakkavaiheen kustannusarviossa kokonaisurakkaan seka lisa- ja
muutostoihin on varattu arvonlisaverottomana 10.3.2014 allekirjoitetun
ja hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisesti. Esitetyn
urakoitsijan urakkahinta ja esitetty lisa- ja muutostyovaraus ovat yhta
kuin indeksikorjattu hankekustannusarvio. Urakkahinta ja
urakkavaiheen kustannusarvio ovat liitteina.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja pyytanyt rakennustdista
tarjouksen Staralta. Stara on antanut kokonaishintatarjouksen
28.2.2014 arvoltaan 970 000 euroa arvonlisaverottomana.

Peruskorjauksesta aiheutuu vuokrankorotusta peruskorjauksen
valmistuttua 1.10.2014 alkaen seuraavalle 10 vuodelle 8,22
euroa/m?/kk, yhteensa 12 066,96 euroa/kk. Peruskorjauksen jalkeen
Studio Pasilan vuokra on yhteensa 27 758 euroa/kk eli 19,81 euroa/m?2.

Vaistaotiloja ei tarvita.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat puitesopimusrakennuttajakonsultilta.
Rakentaminen toteutetaan valilla 05/2014 - 08/2014.

Postiosoite
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Helsingin kaupunginteatteri vastaa kohteen yllapidosta ja
yllapitokustannuksista.

Hankkeen rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla
investointimaararahalla.

Hanke sisaltyy vuoden 2014 talousarvioon ja sen kymmenvuotiseen
investointiohjelmaan. Niissa hanke on esitetty rakennettavaksi vuonna
2014 ja hankkeelle on varattu 1,0 milj. euroa. Hankkeen rahoitustarve
otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tuomas Hirvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31840
tuomas.hirvonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjous
2 Kustannusarvio (UKA) 10.3.2014
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
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§ 157

Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8014/1)

HEL 2014-002632 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 63/672498, Amiraalinkatu 1
Paatos

Lautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Amiraalinkatu 1:n (Y-tunnus 0467185-6) valilla 26.2.1981
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka)
korttelin 8014 tonttia 1 (kiinteistétunnus 91-8-14-1, pinta-ala 2 763 m?,
0s. Amiraalinkatu 1) koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 11777
seuraavat ehdot 1.5.2014 alkaen:

1

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 30.4.2014, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 3 872,62 euroa/vuosi
entisen 2 978,94 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittdva uusi vuosivuokra on 61 738,89 euroa/vuosi
entisen 47 491,45 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.5. -
31.12.2014 perittava vuokra on 41 159,26 euroa.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja eikd kayta yhtidjarjestyksen mukaista
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos

lunastusoikeuttaan. Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa
yhtidjarjestyksesta.

(A1108-15)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

1 Hakemus

Ote
Vuokralainen

Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kaupunginkanslia/taso

Kv/asunto-osasto

Kv/hallinto-osasto

Kv/tonttiosasto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatos koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatoksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtioita.

Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtiGille saantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatdksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myos hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Postiosoite
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Taytantdonpanopaatos

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 tekeman Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantodnpanemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatdoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttoon 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen

Kiinteistlautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatoksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantdonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatosten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/
as-m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/
as-m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?)
taydennettyna Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston paatdksen 1
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasaantelyn vaikutuksen piirissa
olevien Hitas-yhtididen on haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan
jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista kiinteistolautakunnalle
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittaa kopio yhtiokokouksen
yksimielisesta paatdoksesta. Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio,
jonka keskihinta, tai sen hyvaksi luettava rajahinta, alittaa
postinumeroalueen markkinahinnan.

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista.
Hakeutuminen on edellyttanyt kaikkien osakkaiden yksimielisen
paatoksen. Kaytannossa vapautuminen on edellyttanyt myos niiden
osakkaiden suostumuksen, jotka eivat ole olleet henkilokohtaisesti tai
edustettuna yhtiokokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa
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Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistolautakunta paattaa hintasaantelyn
vaikutuksen piirissa olevien Hitas-yhtididen tontin maanvuokran
korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) saantelysta vapautumisen
yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella. Mikali rajahinnan
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtion kannalta edullisempaan
lopputulokseen, maanvuokran korotus maaritellaan markkinahinnan ja
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen

Kiinteistlautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1

Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistolautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatdsta ole maaraajassa
moitittu. Yhtiokokouksen tulee tehda paatos kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtijarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellyteta syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtidjarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
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2

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, etta vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtiossa.

Mainittuun paatokseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta,
koska paatoksen on katsottu olevan asian valmistelua.
Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt lautakunnan paatdksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-saantelysta vapautumiseksi ja moittimattomuustodistus

Asunto Oy Amiraalinkatu 1:n varsinainen yhtiokokous on paattanyt
18.4.2013 hakea vapautumista Hitas-saantelysta. Suoritetussa
aanestyksessa vapautumista kannattivat yhta lukuun ottamatta kaikki
kokouksessa lasna olleet osakkeenomistajat.

Helsingin karajaoikeuden 7.2.2014 antaman todistuksen mukaan edella
mainittua varsinaisen yhtiokokouksen paatosta vastaan ei ole nostettu
moitekannetta saadetyssa maaraajassa.

Hakemus on liitteena nro 1.
Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessa

Asunto Oy Amiraalinkatu 1 on tayttanyt 30 vuotta 29.1.2012. Asunto-
osaston ilmoituksen 26.2.2013 mukaan yhtion keskihinta on

4 610 euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava rajahinta 3 322 euroa/as-m?
seka postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta

6 055 euroa/as-m2. Yhtion hintaetu on siten 1 445 euroa/as-m?.

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli 1 001 euroa/as-m?
tontin maanvuokran korotus on 30 %. Taman vuoksi asuintilojen
nykyista vuosivuokraa esitetaan 1.5.2014 lukien tarkistettavaksi 30 %.

Talloin tontin uusi asuintilojen vuosivuokra on 1.5.2014 alkaen

61 738,89 euroal/vuosi entisen 47 491,45 euroa/vuosi sijasta. Talldin
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaksi uudeksi asuintilojen perusvuosivuokraksi saadaan

3 872,62 euroal/vuosi entisen 2 978,94 euroa/vuosi sijasta.

Hitas-saantelyn paattymisen yhteydessa tontin
maavuokrasopimukseen merkitadan po. kaupunginvaltuuston paatoés ja
ajankonhta, jolloin Hitas-saantely paattyy ja jolloin saantelya koskevat
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ehdot mitatoityvat. Paattymisajankohta maaraytyy mainitussa
tapauksessa kiinteistélautakunnan paatoksen perusteella. Muutoin
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi lautakunnan paatokseen tulisi sisallyttaa myos maininta siita,
ettei kaupunki enaa vahvista yhtion osakkeiden enimmaishintoja ja
kayta yhtiojarjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-
saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa yhtiojarjestyksesta.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistolautakunnan paatdsten perusteella
Hitas-saantelysta vapautuneista yhtidista asunto-osastolle, jotta
saantelyn paattymista koskeva tieto on sen kaytettavissa.

Asiaa koskevien paatosten ja johtosaanndon mukaan
kiinteistolautakunta on toimivaltainen paattamaan Hitas-saantelyn
paattymisesta ja po. pitkaaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

Lisaksi kokouksessa on esittelijalla nahtavana varsinaisen
yhtiokokouksen poytakirja, aaniluettelo, osakeluettelo ja
moittimattomuustodistus.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi
Liitteet
1 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
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§ 158

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Koskelan
varikkoalueen toteutuskilpailun jarjestamisesta seka esitys
kaupunginhallitukselle kilpailualueen tonttien varaamiseksi

HEL 2013-014452 T 02 08 00
Kiinteistokartta 89/677498 ja 103/678498, Koskelantie, Kustaa Vaasan tie, Valtimontie

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Koskelan
varikkoalueen toteutuskilpailun jarjestamisesta seuraavan lausunnon:

Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta paatti 19.12.2013 (205 §) esittaa
kaupunginhallitukselle, etta Liikennelaitos-liikelaitos (jaliempana HKL)
oikeutetaan jarjestamaan Koskelan varikkoalueen kehittamishanketta
koskevan toteutuskilpailun noudattaen kilpailullista
neuvottelumenettelya. Sijaintikartta ja kuva varikkoalueesta ovat
liitteina nrot 1 - 2.

Taman johdosta HKL tulee toimimaan toteutuskilpailun jarjestajana ja
kiinteistolautakunta tonttien (rakennusoikeuksien) myyjana.

Koskelan varikko on Helsingin tarkein raitiovaunuvarikko. Tuleviin
maankayttohankkeisiin liittyen Helsingin raitiotielikennetta lisataan
voimakkaasti seuraavan 20 vuoden aikana. Linjaston laajentamiseksi
tarvitaan nykyistd enemman raitiovaunuja. Nykyiset raitiovaunuhallit on
tarkoitus purkaa ja korvata vaiheittain rakennettavalla Kustaa Vaasan
tien varteen suunnitellulla hallilla.

HKL:n tarkoitus on keskittaa kaikki Vallilan ja Koskelan
varikkotoiminnat Koskelaan rakennettavalle uudelle varikolle. HKL
saavuttaa synergiaetuja raitioliikenteen toimintojen keskittamisella
kahdesta toimipisteesta yhteen. Lisaksi kiinteistovirasto ja
kaupunkisuunnitteluvirasto voivat tulevaisuudessa kehittaa ja
hyodyntaa Vallilan varikon aluetta HKL:n toiminnan siirtyessa
Koskelaan.

Koskelan varikon alueesta (kilpailualueesta) suunnitellaan myos
kantakaupunkiin liittyva uusi, korkeatasoinen ja vetovoimainen asunto-,
like- ja toimistoalue. Alueelle on tarkoitus kaavoittaa liike- ja toimitiloja
enintaan arviolta 30 000 k-m? ja Koskelantien varrelle asuntoja.
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Hankekuvauksen mukaan kilpailu jarjestetaan julkisena hankintana,
koska kilpailun voittaja toteuttaa samassa yhteydessa alueelle HKL:n
kayttoon vuokrattavan raitiovaunuvarikon. Hankintamenettelyna
kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya, ja toteuttajan
valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus.

Hankekuvauksen mukaan tarjousten vertailuperusteet ovat 1) Koskelan
varikkoalueen toteuttamisesta kaupungille tulevat kustannukset ja tulot
(painoarvo 30 %), 2) uuden raitiovaunuvarikon tilojen ja alueiden
pitkdaikaisesta (40 vuotta) vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat
kustannukset (painoarvo 30 %), 3) Koskelan varikkoalueen
kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu (painoarvo 30 %) ja 4)
Koskelan varikkoalueen energiatehokkuus (painoarvo 10 %). Arviointi-
ja vertailuperusteet tdsmennetaan kilpailullisessa
neuvottelumenettelyssa lahetettaessa tarjouskilpailuun osallistujille
lopulliset tarjouspyynnat.

Ottaen huomioon hankkeen sisaltd ja osatekijdiden merkitys
kaupungille hankekuvauksen vertailuperusteita ja niiden painoarvoa
tulee tarkistaa siten, etta ne ovat 1) tonttien (rakennusoikeuksien)
yhteenlaskettu hinta esimerkiksi tarjouksen sisaltaman
luonnossuunnitelman (k-m?) perusteella (30 %), 2) uuden
raitiovaunuvarikon pitkaaikaisesta vuokrauksesta (40 vuotta) HKL:lle
aiheutuvat kustannukset (painoarvo 40 %) ja 3) Koskelan
varikkoalueen laatukriteerit, kuten toiminnallisuus, kaupunkikuva,
arkkitehtuuri ja ekologisuus (30 %). Pasilan keskustakorttelin
toteutuskilpailun yhteydessa kaytettiin vastaavia kohtien 1 ja 3
mukaisia vertailuperusteita.

Helsingin kaupunki omistaa Koskelan varikkoalueen (kilpailualueen).

Kiinteistovirasto tulee yhteistydssa HKL:n kanssa valmistelemaan
liitteesta nro 3 (Koskelan varikko, maankayton periaatteet 24.9.2013,
ksv/kantakaupunkitoimisto) ilmenevien Koskelan toteutuskilpailun
kilpailualueen tonttien (suunniteltujen toimitilarakennusten KTY ja
asuinrakennusten A tonttien) ja maanalaisten tilojen (autopaikoitus)
luovutusperiaatteet ennen varsinaisen hankintamenettelyn
kaynnistamista. Myytaville tonteille (rakennusoikeuksille) tullaan
maarittelemaan vahimmaishinnat, kuten Pasilan toteutuskilpailussa.
Mikali tonteista tarjotaan vahimmaishintoja enemman, se huomioidaan
tarjouksia vertailtaessa ja arvioitaessa kokonaistaloudellista
edullisuutta edella mainittujen vertailuperusteiden ja painoarvojen
mukaisesti. Samalla kiinteistdviraston on mahdollista esittaa
tarvittaessa hankekuvaukseen muitakin tarkistuksia. Talloin
hankintamenettelyyn osallistuvien tiedossa on etukateen tonttien
luovutusperiaatteet, vahimmaishinnat ja keskeiset ehdot. Kilpailualueen
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nykyisiin mahdollisiin voimassa oleviin sopimuksiin tulee tehda samalla
toteutuskilpailun ja tonttien myynnin edellyttamat tarvittavat muutokset
ja tarkistukset.

Kilpailualueen tontit on tarkoitus varata toteutuskilpailun jalkeen
kilpailun voittajalle. Taman jalkeen kilpailun voittajan kanssa tehdaan
tonteista kiinteistbkaupan esisopimus/esisopimukset, jossa sovitaan
tarkemmin tonttien myymisesta ja ehdoista. Tonttien varaus- ja
luovutusehdoilla varmistetaan osaltaan, etta kilpailun voittaja toteuttaa
alueelle voittaneen toteutusehdotuksen ja mahdollisten
jatkosuunnitteluohjeiden mukaisen hankkeen.

Voittaneen toteutusehdotuksen perusteella laadittavan asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta varikkoalueen rakennusoikeus tulee
kasvamaan. Alueelle tullaan toteuttamaan myds uusia asuntoja. Taman
vuoksi laadittava kaavamuutos luo siten edellytykset lisarakentamiselle
ja kaupungin kehittdmiselle seka lisaa samalla kaupungin tontin
luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista Koskelan
toteutuskilpailun jarjestamisesta.

Kiinteistdlautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle liitteesta nro
3 ilmenevalle suunnittelulle kilpailualueelle muodostettavien tonttien
varaamista Koskelan varikkoalueen toteutuskilpailun jarjestamista
varten seuraavin ehdoin:

1
Kilpailualueelle muodostettavat tontit luovutetaan myymalla.
2

Mahdollinen asuinrakennusoikeus toteutetaan saantelemattomana
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja.

3

Lopullinen hankekuvaus seka kilpailuasiakirjat laaditaan yhteistyossa
kiinteistOviraston tonttiosaston ja kaupunkisunnitteluviraston kanssa.

4
Tonttien luovutushinnat vahvistaa kaupunginvaltuusto.

5
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Kaupunginhallitus oikeuttaa tonttiosaston hyvaksymaan
Kiinteistotoimen osalta hankekuvauksen ja lopulliset kilpailuasiakirjat.

6

Varausalueelle toteutettavien asuinrakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset vuoden 2008
maaraystasossa, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
asuntotonttien ostamista esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista 16ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyodkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
asuntotonttien luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta
edella mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna
vaatimuksesta poikkeusta.

7

Mahdollisessa saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa tontille
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 75 h-m2.

8

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (liite nro 4, 11.3.2013 "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut).

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Lausuntopyynto

Asian tausta

1 Sijaintikartta

2 Kuva Koskelan varikkoalueesta

3 Kuva suunnitellusta kilpailualueesta (Maankayton periaatteet
24.9.2013, ksv_kantakaupunkitoimisto)

4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Ote

Kaupunginhallitus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginkanslia on pyytanyt kiinteistolautakuntaa antamaan
Koskelan varikkoalueen toteutuskilpailun jarjestamisesta lausunnon
kaupunginhallitukselle 20.3.2014 mennessa.

Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta paatti 19.12.2013 (205 §) esittaa
kaupunginhallitukselle, etta Liikennelaitos-liikelaitos (jaliempana HKL)
oikeutetaan jarjestamaan Koskelan varikkoalueen kehittamishanketta
koskevan toteutuskilpailun noudattaen kilpailullista
neuvottelumenettelya.

Taman johdosta HKL tulee toimimaan toteutuskilpailun jarjestajana ja
kiinteistolautakunta tonttien (rakennusoikeuksien) myyjana.

Hankekuvauksen mukaan kilpailu jarjestetaan julkisena hankintana,
koska kilpailun voittaja toteuttaa samassa yhteydessa alueelle HKL:n
kayttoon vuokrattavan raitiovaunuvarikon. Hankintamenettelyna
kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya, ja toteuttajan
valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus.

Kilpailun alussa ehdokkaita pyydetaan ilmoittautumaan
osallistumishakemuksen jattamisella kilpailuun ja esittdmaan alustavan
ideasuunnitelman keskuksen toteuttamisesta. Kaupunki valitsee kolme
parasta ideasuunnitelmaa tehnytta ja asetetut vahimmaisvaatimukset
tayttavaa ehdokasta hankkeen toteuttamista koskeviin neuvotteluihin.

Ideasunnitelma kasittaa koko kilpailualueen yksityisine ja HKL:n
varikon osineen. ldeasuunnitelman tavoitteena on laatia kilpailualueelle
toiminnallinen ja kaupallinen konsepti, jossa kuvataan alustavasti
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alueelle tulevien toimintojen sijainnit, sisalto ja luonne.
Ideasuunnitelman vertailuperusteina ovat esitetty kaupallinen ja
toiminnallinen konsepti, ideasuunnitelman kehityskelpoisuus seka
kaupunkikuvallinen ja kaupunkirakenteellinen ratkaisu.

Kaupungin nimeama kilpailuryhma neuvottelee erikseen kunkin kolmen
ehdokkaan kanssa valmiiksi kaupungin tavoitteiden ja vaatimusten
mukaisen Koskelan varikkoalueen kokonaisvaltaisen toteutusratkaisun
ja sita koskevan toteutussopimusehdotuksen. Neuvottelujen
lahtokohtana on hankekuvaus ja neuvottelukumppanin laatima
ideasuunnitelma.

Kaupunki pyytaa neuvottelujen paatyttya kirjallisella tarjouspyynndolla
kultakin neuvottelukumppanilta kirjallisen tarjouksen taman
ratkaisuvaihtoehdosta ja sita koskevasta toteutussopimusehdotuksesta
seka raitiovaunuvarikon vuokrasopimusehdotuksesta. Kaupunki
valitsee kilpailun voittajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen tehneen tarjoajan.

Hankekuvauksen mukaan tarjousten vertailuperusteet ovat 1) Koskelan
varikkoalueen toteuttamisesta kaupungille tulevat kustannukset ja tulot
(painoarvo 30 %), 2) uuden raitiovaunuvarikon tilojen ja alueiden
pitkdaikaisesta (40 vuotta) vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat
kustannukset (painoarvo 30 %), 3) Koskelan varikkoalueen
kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu (painoarvo 30 %) ja 4)
Koskelan varikkoalueen energiatehokkuus (painoarvo 10 %).

Arviointi- ja vertailuperusteet tdsmennetaan kilpailullisessa
neuvottelumenettelyssa lahetettaessa tarjouskilpailuun osallistujille
lopulliset tarjouspyynnot.

Ottaen huomioon hankkeen sisalto ja osatekijoiden merkitys
kaupungille hankekuvauksen vertailuperusteita ja niiden painoarvoa
tulee tarkistaa siten, etta ne ovat 1) tonttien (rakennusoikeuksien)
yhteenlaskettu hinta esimerkiksi tarjouksen sisaltaman
luonnossuunnitelman (k-m?) perusteella (30 %), 2) uuden
raitiovaunuvarikon pitkaaikaisesta vuokrauksesta (40 vuotta) HKL:lle
aiheutuvat kustannukset (painoarvo 40 %) ja 3) Koskelan
varikkoalueen laatukriteerit, kuten toiminnallisuus, kaupunkikuva,
arkkitehtuuri ja ekologisuus (30 %). Pasilan keskustakorttelin
toteutuskilpailun yhteydessa kaytettiin vastaavia kohtien 1 ja 3
mukaisia vertailuperusteita.

Kaupunki allekirjoittaa tarjouskilpailun voittajan kanssa taman antaman
tarjouksen mukaisen Koskelan varikkoalueen toteutussopimuksen
edellyttaen, etta valintapaatds on lainvoimainen ja kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt kilpailun voittajan valinnan ja myontanyt maararahat
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

HKL:n omiin varikon toiminnan hankintoihin. Toteuttaja hankkii
kaupungilta alueen toteuttamiseen tarvittavat korttelit ja rakennukset
seka toteuttaa alueen valmiiksi. HKL ja toteuttaja tekevat
vuokrasopimuksen raitiovaunuvarikon kayttédn vuokrattavista tiloista ja
alueista.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle
ehdotuksen mukainen lausunto ja esitys.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

1 Sijaintikartta

2 Kuva Koskelan varikkoalueesta

3 Kuva suunnitellusta kilpailualueesta (Maankayton periaatteet
24.9.2013, ksv_kantakaupunkitoimisto)

4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Ote

Kaupunginhallitus

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2014 § 35

HEL 2013-014452 T 02 08 00

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta on esittanyt Koskelan
varikkoalueen kehittamishanketta koskevan toteutuskilpailun
kaynnistamista yhdessa kiinteistoviraston kanssa. Kilpailun
arvosteluperusteina ovat kaupungille tulevat kustannukset ja tulot,
kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.10.2013 hyvaksymat
asemakaavalliset lahtdkohdat ja tavoitteet, uuden raitiovaunuvarikon
tilojen ja alueiden vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat kustannukset,
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Esittelija

Lisatiedot

Koskelan varikkoalueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu
ja varikkoalueen energiatehokkuus.

Kaupunkisuunnitteluvirasto osallistuu asiantuntijana toteutuskilpailun
periaatteiden tarkempaan maarittelyyn yhteistydssa HKL:n ja
kiinteistoviraston kanssa, kilpailuehdotusten arviointiin ja laatii
voittaneen ehdotuksen perusteella alueelle asemakaavanmuutoksen.
Asemakaavan laatiminen on kaupunkisuunnitteluviraston
toimintasuunnitelmassa vuonna 2015.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta (HKL) 19.12.2013 § 205

HEL 2013-014452 T 02 08 00

Paatos

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta paatti esitti
kaupunginhallitukselle, etta liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
oikeutettaisiin toteuttamaan Koskelan varikon kiinteistokehittamishanke
seuraavasti:

HKL oikeutetaan jarjestamaan Koskelan varikkoalueen
kehittamishanketta koskeva toteutuskilpailu noudattaen kilpailullista
neuvottelumenettelya esityslistan liitteena 1 olevan hankekuvauksen
paaperiaatteiden mukaisesti.

HKL oikeutetaan luovuttamaan jarjestettavan toteutuskilpailun
voittajalle Koskelan varikon nykyiset rakennukset ja alueet esityslistan
litteena 3 olevan ko. aluetta kuuvavan selvityksen mukaisesti
seuraavasti:

— Varikkoalueella olevat nykyiset A-, B- ja N- rakennukset
puretaan pois ja tilalle rakennetaan uudet raitiovaunuvarikon
tilat, joiden toiminta, laajuus ja taso on maaritelty
toteutuskilpailun asiakirjoissa.

— HKL luopuu varikon nykyisten C- ja D- rakennusten kaytosta ja
rakennukset siirtyvat jarjestettavan tontinluovutuskilpailun
voittajalle kehittamishanketta varten.
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— HKL maarittelee jatkovalmistelussa ja valitun toteuttajan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa tarkemmin C- ja D- rakennuksista
luopumisen periaatteet.

HKL oikeutetaan vuokraamaan kayttoonsa pitkaaikaisesti (40 vuodeksi)
kilpailun voittajaksi valitun toteuttajan rakentamat uudet
raitiovaunuvarikon tilat niin, etta toteuttajan ilmoittama
raitiovaunuvarikon tilojen vuokra on yksi kilpailun vertailuperusteista.
Tassa vaiheessa on toteutuskilpailun hankekuvauksessa maaritelty,
etta tarjousten vertailuperusteet olisivat seuraavat:

— Koskelan varikkoalueen toteuttamisesta kaupungille tulevat
kustannukset ja tulot

— Uuden raitiovaunuvarikon tilojen ja alueiden pitkdaikaisesta (40
vuotta) vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat kustannukset

— Koskelan varikkoalueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtuurinen
ratkaisu

— Koskelan varikkoalueen energiatehokkuus

Lopullisesti edella mainitut arviointi- ja vertailuperusteet tasmennetaan
kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa lahetettdessa tarjouskilpailuun
osallistujille lopulliset tarjouspyynnot.

HKL oikeutetaan maarittamaan tarkemmin toteutuskilpailun periaatteet
hankekuvauksessa olleiden |ahtokohtien pohjalta asiaan liittyvan
valmistelu- ja neuvotteluprosessin kestaessa yhteistyossa
kiinteistoviraston ja kaupunginkanslian kanssa.

Lahtokohdat

Tuleviin maankayttohankkeisiin liittyen Helsingin raitiotieliikennetta
lisataan voimakkaasti seuraavan 20 vuoden aikana. Linjaston
laajentamiseksi tarvitaan nykyista enemman raitiovaunuja. Naiden
raitiovaunujen huoltoon, korjaukseen ja sailytykseen tarvitaan lisaa
tilaa.

HKL:lla on talla hetkella 129 liikennoitavaa raitiovaunua. Kaytossa
olevien liikkennevaunujen pituudet ovat 20, 24,4 ja 26,5 metrid. Lisaksi
HKL:lla on 6 perinnevaunua seka 12 ratatyokonetta radan huolto- ja
kunnossapitoa varten. HKL:la on nykyisin kaytdssaan
raitiovaunuvarikot Toolossa, Vallilassa ja Koskelassa. TooIon ja
Koskelan varikoilla on liikennevaunujen sailytysta ja huoltotoimintaa.
Vallilan varikolla sijaitsee raitiovaunujen korjaamo. Vaunupaikkamaarat
jakautuvat varikoittain seuraavasti; To66lon varikolla on 36
vaunupaikkaa, Vallilan varikolla 20 paikkaa ja Koskelassa 91 paikkaa.
Paikkalaskennassa on kaytetty uuden vaunun pituutta, joka on 27,6
metria. Varikoiden nykyinen sailytyskapasiteetti on loppunut. HKL:n,

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 33 (134)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

20.03.2014

HSL:n ja kaupunkisuunnitteluviraston taman hetken yhteinen nakemys
on, etta raitiovaunuverkoston laajentumisen jalkeen huipputunnin
vaunutarve on 136 vaunua, jolloin kokonaisvaunumaaraksi muodostuu
160 vaunua (kayttdaste 85 %). HKL:Ila on jo kdynnissa uusien
raitiovaunujen hankinta.

HKL on teettanyt selvityksia erilaisista vaihtoehdoista laajentaa nykyisia
Vallilan ja Koskelan varikoita. Varikkoselvityksia on laadittu tiiviissa
yhteystyossa kiinteistoviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.
Selvityksissa on kiinnitetty erityistd huomiota raitiovaunuvarikon
toiminnallisuuteen, kokonaistaloudellisuuteen ja ymparistoon.

HKL on paatynyt yhdessa Kv:n ja Ksv:n kanssa ratkaisuun, jossa
Koskelan nykyinen raitiovaunuvarikko rakennetaan kokonaan
uudelleen ja samalla koko nykyisen Koskelan varikkoalueen
maankayttoa tehostetaan ja kehitetaan. Varikkoalueelle kaavoitetaan
tassa yhteydessa uutta asuin- ja toimitilarakentamista ja alueelle
etsitaan kaupungille kokonaistaloudellisesti, toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti paras ratkaisu. Kehittamishankkeeseen sisaltyvat
myos kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
bussivarikkona toiminut kaarihalli seka arkkitehti Woldemar
Baeckmanin suunnittelema asuinrakennus, jotka tulee sovittaa yhteen
lisarakentamisen ja uuden varikkorakennuksen seka Annalan puiston
ympariston kanssa. HKL:lIa on tarkoituksena keskittaa kaikki Vallilan ja
Koskelan varikkotoiminnat Koskelaan rakennettavalle uudelle varikolle.
HKL saavuttaa synergiaetuja raitioliikenteen toimintojen keskittamisella
kahdesta toimipisteesta yhteen.

Kiinteistovirasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto voivat tulevaisuudessa
kehittaa ja hyodyntaa Vallilan varikon aluetta HKL:n toiminnan
siirtyessa Koskelaan.

Toteutuksen kuvaus

HKL jarjestaa Koskelan varikkoalueen kehittamista koskevan
toteutuskilpailun laaditun hankekuvauksen paaperiaatteiden
mukaisesti. Kilpailualue kasittaa Kustaa Vaasan tien, Koskelantien ja
Valtimontien rajaaman alueen. Kilpailualueen tarkempi sijainti on
esitetty esityslistan liitteessa 2.

HKL luovuttaa jarjestettavan toteutuskilpailun voittajalle Koskelan
varikon nykyiset, hankekuvauksessa erikseen maaritellyt, rakennukset
ja alueet. Varikkoalueella olevat nykyiset huonokuntoiset ja
kayttdikansa paahan tulleet A-, B- ja N- rakennukset puretaan pois ja
tilalle rakennetaan uudet raitiovaunuvarikon tilat, joiden toiminta,
laajuus ja taso on maaritelty toteutuskilpailun asiakirjoissa. Lisaksi HKL
luopuu varikon nykyisten C- ja D- rakennusten kaytdsta ja rakennukset
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siirtyvat jarjestettavan toteutuskilpailun voittajalle kehittamista varten.
HKL maarittelee toteuttajan valinnan neuvotteluissa tarkemmin C- ja D-
rakennuksista luopumisen periaatteet.

Kilpailun voittajaksi valittu toteuttaja rakentaa uudet raitiovaunuvarikon
tilat Koskelaan. HKL vuokraa uudet varikkotilat pitkaaikaisesti (40
vuotta). Toteuttajan ilmoittama raitiovaunuvarikon tilojen vuokran
suuruus on, niin kuin edella on selvitetty, yksi kilpailun arviointi- ja
vertailuperuste.

Kiinteistovirasto vastaa Koskelan varikkoalueen toteuttamiseen
tarvittavien maa-alueiden luovuttamisen periaatteista.
Kaupunkisuunnitteluvirasto laatii alueelle voittaneen ehdotuksen
perusteella asemakaavamuutoksen. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
hyvaksynyt toteutuskilpailuun alueen asemakaavalliset lahtokohdat ja
tavoitteet. Varikkoalueen maankayton periaatteet on esitetty liitteessa
3.

Kilpailun tarkoituksena on I6ytaa Koskelan varikkoalueelle
kokonaistaloudellisesti kaupungin hankkeelle asettamat tavoitteet
tayttava toteuttamiskelpoinen ratkaisu niin, etta
kokonaistaloudellisuutta arvioitaessa otetaan huomioon myos
esitettyjen ratkaisujen toiminnallisuus seka kaupunkikuvalliset
nakokohdat. Kaupunki tekee kokonaistaloudellisesti edullisimman
toteutussopimusehdotuksen tehneen kanssa sopimuksen Koskelan
varikkoalueen kokonaisvastuullisesta toteuttamisesta.

Koskelan varikkoalueen toteuttaja rakentaa laadittavan
toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti omalla riskillaan
toteuttamiensa asuin- ja toimitilarakennusten lisaksi HKL:n kayttoon
uuden raitiovaunuvarikon, jonka toiminta, laajuus ja taso on maaritelty
hankesuunnitelmassa ja sen liitteissa.

Kilpailu jarjestetaan kilpailullisena neuvottelumenettelyna. Kilpailun
alussa kilpailuohjelman vaatimukset tayttavia ehdokkaita pyydetaan
ilmoittautumaan kilpailuun ja esittamaan alustava ideasuunnitelma
keskuksen toteuttamisesta. Kaupunki valitsee kolme parasta
ideasuunnitelmaa tehnytta ehdokasta hankkeen toteuttamista koskeviin
neuvotteluihin. Kaupungin nimeama kilpailuryhma neuvottelee erikseen
kunkin kolmen ehdokkaan kanssa valmiiksi kaupungin tavoitteiden ja
vaatimusten mukaisen Koskelan varikkoalueen kokonaisvaltaisen
toteutusratkaisun ja sita koskevan toteutussopimusehdotuksen.
Toteutussopimusehdotus sisaltda Koskelan varikkoalueen kaikki
olennaiset toteutusehdot aikatauluineen.

Neuvottelujen paatteeksi kaupunki pyytaa kultakin toteutuskelpoisen
ehdotuksen tehneelta ehdokkaalta tarjouksen ehdotuksen mukaisen
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Esittelija

Lisatiedot

Koskelan varikkoalueen toteuttamisesta. Ehdokas ilmoittaa
tarjouksessaan toteuttavansa toteutussopimusehdotuksen mukaisesti
keskuksen kaikkine yksityisine ja HKL:n varikon osineen. Tarjousten
perusteella kaupunki valitsee Koskelan varikkoalueen toteuttajan
hankekuvauksessa esitettyjen taloudellisten, kaupunkikuvallisten ja
energiatehokkuuskriteerien perusteella. Kilpailun taloudelliseen
puoleen vaikuttaa suuresti alueelle suunniteltu rakennusoikeuden
maara ja HKL:lle tuleva raitiovaunuvarikon pitkaaikaisen vuokran
suuruus.

Lopullinen paatés Koskelan varikkoalueen kehittamisen toteuttamisesta
ja kilpailun voittajan valinnasta tehdaan, kun toteutuskilpailun kautta
saatu ratkaisu todetaan kaupunkikuvallisesti ja kokonaistaloudellisesti
kaupungille edulliseksi. Kilpailun voittajan valinnasta tekee lopullisen
paatoksen kaupunginvaltuusto HKL -liikelaitoksen johtokunnan
esityksesta. Kaupungilla on oikeus olla hyvaksymatta yhtakaan
tarjousta.

Kilpailuttamisprosessi on tarkoitus kaynnistaa alkuvuonna 2014 niin,
etta voittajasta ja toteutussopimuksesta voitaisiin tehda paatokset
kevaalla 2015. Kohteen toteutussuunnittelu suoritettaisiin vuoden 2015
aikana ja varikon toteuttaminen ajoittuisi vuosille 2016—2019. Lisaksi
toteuttaja sitoutuisi rakentamaan koko varikkoalueen yhtajaksoisesti
valmiiksi mahdollisimman nopeasti. Edellytyksena hankkeen
toteuttamiselle edella kaavaillun mukaisesti on, etta toteuttamisen
mahdollistama asemakaavamuutos tulee voimaan suunnitellulla
tavalla.

HKL varautuu kilpailuttamisprosessin kestaessa tekemaan tarpeelliset
muutokset ja tasmennykset niin, etta lopulliset tarjouskilpailun ehdot ja
yksityiskohdat on valmisteltu siihen mennessa, kun Kilpailullisen
neuvottelumenettelyn mukainen lopullinen tarjouspyynto lahetetaan
lopulliseen tarjouskilpailuun valituille yrityksille.

21.11.2013 Poydalle

yksikdn johtaja
Juha Saarikoski

Timo Juolevi, rakennuttajapaallikkd, puhelin: 310 78481
timo.juolevi(a)hel.fi
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§ 159

Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 23:lle (Malmi, Ormuspelto, tontti
38275/6)

HEL 2013-003291 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 131/682 501, Teerikukontie 23

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 23:lle
(Y-tunnus 2594570-5) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin 38275 tontin 6 (kiinteistotunnus 91-38-275-6, os. Teerikukontie
23, pinta-ala 292 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2014 - 31.12.2075
alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 218 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 4 142 euroa. Ajalta 1.4.2014 - 28.2.2015 ei perita
vuokraa.

(A1138-840)

Samalla lautakunta paatti, etta tontin vuokralaiselta peritddn ennen
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista esirakentamismaksu
40 740 euroa (sis. alv 23 %) seka tonttijako-, lohkomis- ja
rekisterdintikuluina 1 264 euroa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei
allekirjoiteta ennen kuin edella mainitut maksut on suoritettu.

Lisaksi lautakunta paatti merkita 6.3.2013 (ToMitp, 50 §) tehdyn
lyhytaikaisen vuokrauksen (A1138-810) paattymaan 31.3.2014.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Asemakaavan muutos nro 11465
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Kv/Ha Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Rakvv Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Malmin Ormuspellosta varatulle pientalotontille 38275/6 (AP-2)
rakennetaan kaksi asuntoa. Tontin pinta-ala on 292 m? ja
rakennusoikeus 210 k-m?.

Esittelijan perustelut

Hakemus
Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 23 pyytaa hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Helsingin
Teerikukontie 23:n nimiin.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata tontin 38275/6
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja omatoimista tai
konsulttivetoista rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttda energiatehokkuusluokan A
mukaista rakentamista.

Lyhytaikainen vuokraus
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Asemakaava

Tontti

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatokselld 6.3.2013 (50 §) rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 1.3.2013 - 30.6.2014.

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 hyvaksyman ja 11.5.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11465 mukaan
tontti 38275/6 (AP-2) on enintdan kolmekerroksisten kytkettyjen
asuinpientalojen korttelialuetta. Osa rakennusoikeudesta on
rakennettava tyotiloiksi Teerikukontien varteen. Tontin rakennusoikeus
on 170+40 k-m?2.

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/80 k-m?
asuntokerrosalaa. Yhta asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse jarjestaa
enempaa kuin kaksi autopaikkaa. Tonttia varten rakennettavista
autopaikoista %2 on sijoitettava omalle tontille.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465 on liitteena nro 2.

Tontti 38275/6 on merkitty kiinteistdrekisteriin 28.7.2009. Tontin pinta-
ala on 292 m? ja osoite Teerikukontie 23. Tontin tehokkuusluku on
0,72.

Piirustusten hyvaksyminen

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Kohteen piirustukset on hyvaksytty tonttiosastolla
maanluovutustoimiston toimistopaallikén paatoksella 27.5.2013 (122 §).

Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010 (59 §) oikeuttaa
Kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisaltyvat kaupungin omistamat
kaupunkipientalotontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka pitaen perusteena asemakaavakarttaan merkityn
asuntokerrosalan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn myymala- ja tyotilan kerrosalan osalta
peritaan samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. Niista liike- ja
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myymalatiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, peritdan myos
samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Asemakaavamaaraysten mukaan pakollisten kaupunkipientalotonttien
kayttoullakoiden osalta ei perita vuokraa.

Kaupunkipientalotonttien vuokrista ei myonneta arava- tai
korkotukialennusta.

Kaupunki perii kaupunkipientalotonttien vuokralaisilta
kaupunkipientalotonteille toteuttamiensa paalutettujen pohjalaattojen
kustannukset kiinteistdlautakunnan hyvaksymien perusteiden
mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

K-m? e/k-m? e/k-m? pPEerusvuosi alkuvuosivuokra
ind.100 ind.1900 vuokra ind.100 ind. 1900
210 26 494 218 4142

(210 x 26 x 4 % x 19.00)

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800

riku.koponen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot

2 Asemakaavan muutos nro 11465
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
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§ 160
Maaraalan uudelleen vuokraaminen Burger-In Oy:lle (Mellunkyla,
Kurkimaen yritysalue, maaraala tontista 47166/3)

HEL 2013-002650 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 119/680 504, Lirokuja 1

Paatos
Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
ehdotuksensa.
Kasittely
Esittelija peruutti endotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee vuokrata uudelleen Burger-In Oy:lle
autogrillitoimintaa varten vuokratun 736 m?:n suuruisen maaraalan
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin nro

47166 tontista nro 3 (os. Lirokuja 1) 1.4.2014 - 31.3.2024 valiseksi
ajaksi litteend olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1)
mukaisin ehdoin.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Vuokralainen pyytaa, etta sille vuokratun maaraalan vuokrasopimusta
jatkettaisiin 10 vuodella.

Vuokra-alueella toimii Burger-In -ketjuun kuuluva autogrilli.
Nykyinen vuokrasopimus

Burger-In Oy:lle on vuokrattu po. maaraala 31.3.2014 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Maaraalan nykyinen perusvuokra on

957 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra 18 087,30 euroa
vuodessa. Maaraalalla sijaitsee noin 130 k-m2:n suuruinen autogrilli.
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Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra-alue sijaitsee tontilla 47166/3, joka on osoitettu
asemakaavassa nro 10704 huoltoasemarakennusten korttelialueeksi
(LH). Tontin pinta-ala on 2 006 m? ja rakennusoikeus 300 k-m?2. Tontin
vuokraus on jaettu kahteen osaan, josta noin 736 m?:n suuruinen osa
on vuokrattu Burger-In Oy:lle autogrillia varten ja 1 207 m?:n suuruinen
alue on vuokrattu Oy Teboil Ab:lle huoltoasemaa varten.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata uudelleen 736 m?:n suuruinen maaraala
tontista 47166/3 autogrillitoimintaa varten 1.4.2014 - 31.3.2024
valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua padoma-arvoa 26 euroa/k-m? (ind.
100), joka vastaa nykyarvoa 494 euroa/k-m? (ind. 1900). Vuokra vastaa
sita vuokratasoa, jota vuokrauksessa on aiemmin kaytetty ja se vastaa
edelleen kaypaa tasoa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavasti:
k-m? e/k-m?, e/k-m?, perusvuosi- alkuvuosi-
(ind 100}  (ind.1900) wuokrae_ vuokrae_.
(ind. 100)  (ind.1900)
300 26 494 957 18183

Esittelijan mielesta po. maaraala voitaisiin vuokrata uudelleen hakijalle
1.4.2014 - 31.3.2024 valiseksi ajaksi edella esitetyin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



e Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 43 (134)
v~ Kiinteistolautakunta

) Tol4
20.03.2014
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
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§ 161
Liiketontin uudelleen vuokraaminen ja vuokrauksen kohdistaminen
kahdella eri sopimuksella (Vuosaari, tontti 54318/3)

HEL 2014-003071 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 109/679 509, Vuosaaren satamatie 1

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle
(Y-tunnus 18379549) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaairi) korttelin nro 54318 tontin nro 3 (os. Vuosaaren satamatie 1,
pinta-ala 8 363 m?) liike- ja ravintolatoimintaa varten 1.4.2014 -
31.3.2044 valiseksi ajaksi litteena olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisin seka alla olevin
ehdoin:

1

Vuokralaisen on sallittava Vuosaaren Lampovoimalan omistajan
sijoittaa korvauksetta ilmakuljettimen tarvitsemat tukirakenteet tontille.
Tukirakenteet pyritdan sijoittamaan niin, ettei niista aiheudu haittaa
tontin kaytolle. Vuokralainen ja kuljettimen omistaja sopivat keskenaan
tarkemmin kuljettimen rakentamisesta ja sijoittamisesta tontille seka
rakenteista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvan haitan
korvaamisesta.

(L1154-30)

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle (Y-tunnus
18379549) liitteena olevan kartan (lite nro 3) mukaisen maaraalan
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54318
tontista nro 3 (0s. Vuosaaren satamatie 1, pinta-ala 828 m?)
polttoaineen jakelua varten 1.4.2014 - 31.3.2019 valiseksi ajaksi
liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (lite nro 2) mukaisin
seka alla olevin ehdoin:

1

Alueesta peritdan 22 000 euron vuosivuokra, joka on maksettava
vuosineljanneksittain etukateen.

Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.
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Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatdoksen mukaan.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

3
Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen voimassa oleva maanvuokrasopimus
(sop. nro 21915, laskutustunnus H1154-5) merkitaan 31.3.2014

paattyvaksi.
(H2154-14)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Esa Andstén, jaospaallikko, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 HOK-Elanto Vuosaari ABC maanvuokrasopimusluonnos
2 ABC Vuosaari jakelulaite ehtoliite
3 ABC Vuosaari jakeluasema-alue
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asian vireilletulo

Helsingin Osuuskauppa Elanto pyytaa 3.3.2014 paivatylla
hakemuksellaan, etta sille Vuosaaren sataman alueelta
huoltoasematoimintaa varten vuokratun tontin 54318/3
vuokrasopimusta muutettaisiin siten, etta tontin vuokrasopimus
tehtaisiin liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen mukaisin ehdoin ja etta
polttoaineen jakelua varten tehtaisiin erillinen sopimus.

Aiemmat paatokset

Kiinteistdlautakunta paatti 18.11.2008 (766 §) vuokrata tontin 54318/3
Helsingin Osuuskauppa Elannolle 30.11.2038 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella miehitettya tayden palvelun ABC-
likenneasemaa varten. Tontin perusvuokra on 3 429 euroa vuodessa
ja sen nykyinen vuosivuokra on 64 808,10 euroa vuodessa.

Vuokrasopimus on tehty huoltoasematonttien
vuokrasopimuslomakkeen mukaisin ehdoin seka polttoaineen jakelua
koskevin tavanomaisin perustein.

Vuokraoikeudella ei ole vapaata siirto-oikeutta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 54318/3 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
12.12.2007 hyvaksyman ja 25.1.2008 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11668 mukaan liikerakennusten korttelialueeseen
likenne-myymalaa varten (KL-1). Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman
seka ravintola-, myymala- ja satamaliikenteen henkilokunnan
palvelutiloja. Paivittaistavaramyymalan osuus saa olla enintaan 600 k-
m>.

Tontin pinta-ala on 8 363 m? ja sen rakennusoikeus 2 100 k-m?, joka
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,25.

Tontilla sijaitsee 1 882 k-m?2:n suuruinen myymalarakennus seka siihen
liittyva polttoaineen jakelualue katoksineen.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Nykyisen vuokrasopimuksen paattaminen ja tontin uudelleen
vuokraaminen kahdella eri sopimuksella on perusteltua. Nykytilanteen
mukaan tontilla harjoitetaan vahittaistavara- ja ravintolatoimintaa, jolle
on perusteltua laatia liiketonttien vuokrausten mukainen
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vuokrasopimus. Talle osalle on mahdollista myontaa vapaa siirto-
oikeus. Polttoaineen myynnin osalta on hyvaksytty tdhan toimintaan
liittyvat erityisehdot, joita tullaan tassa vuokrausten tarkistamisessa
kayttamaan. Polttoaineen myyntiin oikeuttavalle
maanvuokrasopimukselle ei myonneta vapaata siirto-oikeutta.

Vuokranmaaraytymisperusteena liiketontin vuokrauksessa voidaan
kayttaa yksikkdhintaa 22 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa nykyarvoa
418 euroa/k-m? (ind. 19,00). Hintaa voidaan pitaa hyvaksyttavana,
koska samaa yksikkohintaa on kaytetty Vuosaaressa
paivittaistavarakaupan vuokrauksessa kolme vuotta sitten.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan vuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? elk-m2,,  ek-m2_ perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind.1900) vuokrae_ yuokrae. .
(ind.100)  (ind.1900)

2100 22 418 2310 43890

Jakeluasema-alueen pinta-ala on noin 808 m? ja se voidaan vuokrata
kaytossa olevien periaatteiden mukaisesti ajaksi 1.4.2014 - 31.3.2019
(5 v) Helsingin Osuuskauppa Elannolle ilman vapaata siirto-oikeutta.

Noudatettujen vuokrausperiaatteiden mukaan aseman
myyntilitratietojen perusteella kiinteaksi vuosivuokraksi tulee
22 000 euroa/vuosi.

Muilta osin voidaan noudattaa paatosehdotuksesta seka liitteista
iimenevia ehtoja.

Muut ehdot

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 21915,
laskutustunnus H1154-5) merkitaan 31.3.2014 paattyvaksi.

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen
tavanomaisia ehtoja liikerakentamisen osalta ja polttoaineen jakelun
osalta huoltoasematonttien tavanomaisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Esa Andstén, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
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Liitteet
1 HOK-Elanto Vuosaari ABC maanvuokrasopimusluonnos
2 ABC Vuosaari jakelulaite ehtoliite
3 ABC Vuosaari jakeluasema-alue
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 162

Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4
koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn jarjestaminen
(Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20816/1, 3 ja 4)

HEL 2014-002136 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G2 R4, Valimerenkatu
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20816 tontteja 1, 3 ja 4 koskevan liitteena nro 1 olevan hakuohjeen
"Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 20.3.2014” seka
jarjestaa mainittuja tontteja koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn (jaliempana myds hakumenettely).

Hakumenettely alkaa kiinteistolautakunnan hyvaksyttya hakuohjeen ja
hakumenettelyn jarjestamisen.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikdn
paattamaan hakuohjeeseen tehtavista tarkennuksista, muutoksista ja
mahdollisista lisaehdoista seka pidentamaan tarvittaessa
ilmoittautumisasiakirjojen jattamiselle varattua aikaa.

Edelleen lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikdn
paattamaan ilmoittautujien ennakkohyvaksynnasta hakumenettelyyn
seka sulkemaan ilmoittautujat pois menettelysta sen missa vaiheessa
tahansa yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai
lakisaateisten tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten velvoitteiden
jaltai harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen noudattamatta
jattamisen perusteella.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 20.3.2014
2 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Ote Otteen liitteet
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Liite 1

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4
koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn tarkoitus on
hakuohjeessa kuvatulla tavalla neuvottelujen kautta tuottaa asetetut
arviointi- ja valintakriteerit parhaiten tayttava lopullinen
projektisuunnitelma tonttien toteuttamisen perustaksi. Kaupunki varaa
tontit parhaiten asetetut tavoitteet tayttavalle lopullisen
projektisuunnitelman esittaneelle taholle, joka toimii vastaisuudessa
myds tonttien toteuttajana.

Hakumenettelyssa kokeillaan ns. kevennettya kilpailuttamiskonseptia,
jossa yksityiskohtaisen hakuohjeen sijasta asiakokonaisuuteen liittyvat
ehdot on tarkoitus sopia neuvotteluissa kaupungin ja neuvotteluihin
valittujen tahojen valilla.

Neuvottelujen perusteella laadittavien lopullisten projektisuunnitelmien
on oltava kokonaisuudessaan ja yksityiskohdissaan riittdvan tarkkoja,
selkeita ja toteuttamiskelpoisia, jotta niita voidaan kokonaisuudessaan
tai yksityiskohdiltaan velvoittaa noudattamaan myéhemmin
paatettavissa tonttien varaus- ja luovutusehdoissa. Taman vuoksi
neuvottelujen yhteydessa sovitaan myds kiinteistélautakunnalle
esitettavista keskeisista tonttien varausehdoista. Lopullisesti tonttien
varaamisesta paattaa arviointiryhman ja kiinteistotoimen esityksesta
kiinteistolautakunta.

[Imoittautumis- ja neuvottelumenettely suunnataan rakennusliikkeille ja
rakennuttajille seka naiden muodostamille rynmille. Menettelyyn voivat
ilmoittautua mukaan myds muut tahot, jotka arvioivat pystyvansa
toteuttamaan taman hakuohjeen mukaisesti rakennusteknisesti erittain
vaativalle alueelle kerrostalotuotantoa noin 14 400 k-m? ilmoittautujan
esittdmissa viite- ja konseptisuunnitelmissa, asemakaavan
muutoksessa nro 11770 seka muissa viranomaisohjeissa maaritetylla
tavalla.

limoittautujalla tulee olla arviointihetkella kaytettavissaan riittava
tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut edellytykset
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Esittelijan perustelut

Varauspaatos

kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvien ja
rakennusteknisesti erityisen vaativien yhteensa noin 14 400 k-m?:n
suuruisten hankkeiden toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset).
limoittautujalla on myds mahdollisuus hankkia kaupungilta
ennakkohyvaksynta ilmoittautumiselleen ja osallistumiselleen
hakumenettelyyn ennen alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien
laadinnan aloittamista.

Hakumenettelyn jarjestajana toimii kiinteistolautakunta. Menettelyn
kaytannon jarjestelyista huolehtivat kiinteistoviraston tonttiosasto,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto ja
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto.

Hakumenettely alkaa lautakunnan hyvaksyttya sita koskevan ohjelman.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Lansisataman
Jatkasaaren Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavan
muutoksen nro 11770 mukaiset asuinkerrostalotontit (AK) 20816/1, 3 ja
4 (asuinrakennusoikeus yhteensa noin 13 790 k-m?) luovutettaviksi
erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla asuntohankkeiden
suunnittelua varten paatoksessa mainituin ehdoin.

Paatdksen mukaan tontit 20816/1 ja 4 tulee toteuttaa
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja ja
tontti 20816/3 tulee toteuttaa vapaarahoitteisena omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja.

Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistdélautakunnan jarjestamaan
mainittuja tontteja koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn,
paattamaan menettelyn ehdoista seka valitsemaan menettelyn
perusteella tonttien varauksensaajat ja toteuttajat.

Hakumenettelyn paakohdat ja tavoiteaikataulut

lImoittautuminen tapahtuu toimittamalla alustavat viite- ja
konseptisuunnitelmat tonttien suunnittelusta ja toteuttamisesta.
[Imoittautumismenettely alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien
toimittamiseksi paattyy 25.6.2014 klo 15.00.

Neuvotteluihin valitaan 1 - 2 parhaiten arviointi- ja valintakriteerit
(asetetut tavoitteet) tayttanytta alustavaa viite- ja konseptisuunnitelmaa
/ sen esittanytta ilmoittautujaa. lImoittautujien on taytettava muun
muassa hankkeiden toteuttamisen edellyttamat yleiset
kelpoisuusedellytykset.
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Neuvottelut valittujen ilmoittautujien kanssa lopullisten
projektisuunnitelmien tuottamiseksi on tarkoitus jarjestaa lokakuussa
2014.

Kiinteist6lautakunta paattanee varata arviointiryhman ja
kiinteistotoimen esityksen perusteella tontit parhaimman lopullisen
projektisuunnitelman laatijalle marras - joulukuussa 2014.

Tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2016 alussa ja
saattaa paatdkseen vuoden 2017 loppuun mennessa.

Hakuohje, kevennetty kilpailuttamiskonsepti ja osallistumisoikeus

Hakumenettelya varten on laadittu kiinteistoviraston tonttiosaston,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ja
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston yhteistydna hakuohje
"Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 20.3.2014”.

Hakumenettelyssa kokeillaan ns. kevennettya kilpailuttamiskonseptia,
jossa yksityiskohtaisen hakuohjeen sijasta asiakokonaisuuteen liittyvat
ehdot on tarkoitus sopia neuvotteluissa kaupungin ja neuvotteluihin
valittujen tahojen valilla.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely suunnataan ensisijaisesti
rakennusliikkeille ja rakennuttajille seka naiden muodostamille ryhmille.

lImoittautujalla tulee olla arviointihetkella kaytettavissaan riittava
tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut edellytykset
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvien ja
rakennusteknisesti erityisen vaativien yhteensa noin 14 400 k-m#n
suuruisten hankkeiden toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset).
lImoittautujalla on myds mahdollisuus hankkia kaupungilta
ennakkohyvaksynta ilmoittautumiselleen ja osallistumiselleen
hakumenettelyyn ennen alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien
laadinnan aloittamista.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely alkaa kiinteistolautakunnan
hyvaksyttya hakuohjeen ja hakumenettelyn jarjestamisen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen aloitusalueen asemakaavan
muutos nro 11770 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se
on tullut voimaan 7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuvat muun ohella asuinkerrostalotontit (AK)
20816/1, 3 ja 4. Tontin 20816/1 asuinrakennusoikeus on 5 000 k-m?2.
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Asemakaavamaaraysten mukaan vahintaan 400 k-m?
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on varattava liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 3 - 8. Kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa ns.
vajaina kerroksina.

Tontin 20816/3 asuinrakennusoikeus on 3 630 k-m?2.
Asemakaavamaaraysten mukaan vahintaan 70 k-m?
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on varattava liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa ns.
vajaina kerroksina.

Tontin 20816/4 asuinrakennusoikeus on 5 160 k-m>.
Asemakaavamaaraysten mukaan vahintaan 140 k-m?
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on varattava liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 3 - 8. Kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa ns.
vajaina kerroksina.

Tonttien autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-m? mukaan.
Velvoiteautopaikat on tarkoitus sijoittaa Jatkasaaren alueelliseen
yhteispysakaintilaitokseen. Tontin 20816/1 pinta-ala on 2 040 m? ja
osoite Malagankatu 2. Tontin 20816/3 pinta-ala on 1 367 m? ja osoite
Livornonkatu 3. Tontin 20816/4 pinta-ala on 1 933 m? ja osoite
Malagankatu 4. Kaikki tontit ovat asemakaavan muutoksen nro 11770
mukaisia ohjeellisia kaavatontteja.

Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena nro
2.

Kortteliin 20816 sijoittuvan toimitilarakennusten (KTY) tontista 20816/2

Toimitilarakennusten (KTY) tontti 20816/2 on varattu Art Hotel Helsinki
Oy:lle hotelli-, liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. Korttelin 20816
tonttien toteuttaminen edellyttdd hankkeiden ja rakentamisen
yhteensovittamista, mista tonttien varauksensaajat ovat velvollisia
sopimaan keskenaan.

Arviointi- ja valintakriteerit seka esitettavat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat seka
lopulliset projektisuunnitelmat

Alustavissa viite- ja konseptisuunnitelmissa (ja lopullisissa
projektisuunnitelmissa) on hakijan ja hankkeiden perustietojen lisaksi
esitettava ainakin seuraavat seikat, joita kaytetaan suunnitelmia
vertailtaessa myds arviointi- ja valintakriteereina (asetetut tavoitteet):
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1

Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka niiden
varmistaminen.

2

Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisaavat innovatiiviset
ratkaisut.

3

Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittaminen seka
innovatiiviset asumisen ratkaisut.

4

Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten massoittelu,
julkisivumateriaalit, piha-alueet jne).

5

Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus (paasuunnittelijan,
rakennesuunnittelijan ja muun keskeisen ja vastuullisen
projektiorganisaation kuvaus ja nimeaminen seka heidan
referenssinsa).

6

Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoisuus.

7

Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjarjestys.

8

Mahdolliset alykkaat talotekniset ja muut asumista palvelevat
jarjestelmat.

9

Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisaltd (mahdolliset
asumisen erityisryhmat, liikke-, myymala-, nayttely- tai muut
asiakaspalvelutilat).
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10

Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehittamisteemat.

Alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat voivat muodoltaan olla vain
kirjallinen kuvaus ylla mainituista seikoista. Lisaksi alustaviin viite- ja
konseptisuunnitelmiin on mahdollista liittaa erilaisia niita
havainnollistavia ja tukevia kuvia, piirustuksia tai selvityksia. Alustavien
viite- ja konseptisuunnitelmien ja erityisesti lopullisten
projektisuunnitelmien tulee olla muotoilultaan ja sisalloltaan riittavan
seikkaperaisia ja yksityiskohtaisia siten, ettd suunnitelmissa
osoitettujen toiminnallisten, laadullisten ja muiden tekijoiden
toteutuminen on tontinluovutuksen yhteydessa todennettavissa
esimerkiksi rakennuslupasuunnitelmista, energiaselvityksin tai muutoin
ulkopuolisen tahon antamin selvityksin.

Alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat ja lopulliset projektisuunnitelmat
arvioi arviointiryhnma sen perusteella, kuinka ansiokkaasti mainitut
suunnitelmat tayttavat kokonaisarvioinnin perusteella mainitut ja
neuvotteluissa mahdollisesti tarkennetut arviointi- ja valintakriteerit.

Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella valitaan
jatkoneuvotteluihin 1 - 2 parhaiten asetetut tavoitteet saavuttanutta
alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat esittanytta ilmoittautujaa.
Neuvottelujen keskeisena tavoitteena on saattaa neuvotteluihin
valittujen esittamat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat
laatutasoltaan, toteutuskelpoisuudeltaan, sisalldltaan ja
yksityiskohdiltaan lopulliseen muotoonsa (lopullinen
projektisuunnitelma) ottaen huomioon hakuohjeessa niille asetetut ja
neuvotteluissa mahdollisesti tarkennetut tavoitteet (arviointi- ja
valintakriteerit).

Alustavista viite- ja konseptisuunnitelmista ilmenevaa rakentamisen
laatutasoa tai muita perusratkaisuja ei voi neuvotteluvaiheessa
heikentaa. Alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat viimeistellaan
neuvottelujen kuluessa lopulliseksi projektisuunnitelmaksi. Lopullisessa
projektisuunnitelmassa on kysymys osallistujan antamasta
laatulupauksesta, minka vuoksi osallistuja on velvollinen noudattamaan
tonttien toteutuksessa vahintaan po. suunnitelmassa ilmoitettuja laatu-
ja suunnittelutavoitteita seka perusratkaisuja, ellei kaupungin kanssa
muuta sovita.

Neuvottelujen perusteella laadittavien lopullisten projektisuunnitelmien
on oltava kokonaisuudessaan ja yksityiskohdissaan riittdvan tarkkoja,

selkeita ja toteuttamiskelpoisia, jotta niitd voidaan kokonaisuudessaan
tai yksityiskohdiltaan velvoittaa noudattamaan myohemmin
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paatettavissa tonttien varaus- ja luovutusehdoissa.
Projektisuunnitelman toteutumista seurataan Jatkasaaren
aluerakentamisprojektin aluetyoryhman kokouksissa.

Neuvottelujen yhteydessa sovitaan kKiinteistolautakunnalle esitettavista
keskeisista tontinvarausehdoista. Mikali neuvotteluissa ei paasta
kaupungin ja ilmoittautujan kanssa yhteisymmarrykseen molempia
osapuolia tyydyttavasta ratkaisusta, arviointiryhmalla on oikeus esittaa
kiinteistolautakunnalle po. ilmoittautujan esittdman
projektisuunnitelman hylkaamista ja jatkaa neuvotteluja harkintansa
mukaan muiden menettelyyn osallistuneiden kanssa.

Korttelin 20816 tonttien 1, 3 ja 4 toteuttamisen periaatteet

Kaupungin ja valittavan tonttien toteuttajan valilla laaditaan
yhteistydssa neuvottelujen perusteella esitys tonttien
varauspaatokseksi.

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella tontit kokonaan valmiiksi
hakuohjeen, lopullisen projektisuunnitelman, arviointiryhman
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavamuutoksen nro 11770 seka
tonttien varauspaatoksen ja luovutusasiakirjojen mukaisesti. Talléin
toteuttaja on velvollinen noudattamaan muun muassa hyvaa
rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan toteuttamisen periaatteet

Korttelin 20816 ulkopuolelle on tarkoitus rakentaa yleiset alueet ja
kunnallistekniset verkostot, kuten alueellinen jatteen
putkikeraysjarjestelma, kaytossa olevien maararahojen mukaisesti po.
korttelin asuntorakentamisen edellyttamassa aikataulussa ja
laajuudessa.

Tonttien luovutuksen periaatteet seka myyntihinnat

Tonttien luovutuksen keskeiset periaatteet ja ehdot seka
luovutushinnan maaraytymisen periaatteet sovitaan tarkemmin
neuvottelujen aikana hakuohjeen mukaisesti.

Tontit luovutetaan myymalla kayvasta arvosta edellyttaen, etta
kaupunginvaltuusto vahvistaa tonttien myyntiperusteet. Tonttien
hinnoittelussa noudatetaan alueen kaypaa hintatasoa, joka tasmentyy
hankittavien asiantuntija-arvioiden perusteella. Tonttien
asuntorakennusoikeuden vahimmaishinta on kuitenkin 1 000 euroa / k-

m2
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Tonttien keskeiset luovutusehdot maaritetaan
tontinvarauspaatoksessa. Kaupunki maaraa tonttikohtaiset
luovutusehdot ottaen huomioon tonteille hakuohjeessa ja/tai
neuvotteluissa asetetut tavoitteet seka Lansisataman Jatkasaaressa
noudatetut alueelliset lisdehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki
sisallyttaa luovutussopimuksiin mm. kaikki korttelin 20816 alle
toteutettavan alueellisen yhteispysakdintilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toteuttamisen edellyttamat rasiteluonteiset ja
muut em. kalliotilahankkeen edellyttamat ehdot seka kaikki
tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

Kilpailun ratkaiseminen ja tonttien varaaminen

Kaupungin edustajina neuvotteluihin osallistuvat arviointiryhma seka
sen nimeamat asiantuntijat.

Arviointiryhma valitsee hakuohjeen mukaisesti ja siina esitettyjen
arviointi- ja valintakriteerien, lopullisten projektisuunnitelmien ja
neuvottelujen perusteella yhden toteuttajan, jota esitetaan tonttien
varauksensaajaksi. Tonteille valitaan nain ollen ainoastaan yksi
varauksensaaja. Arviointiryhma voi seuraamuksitta esittaa, etta po.
tontit jatetaan osittain tai kokonaan varaamatta. Arviointiryhma voi
my0s esittaa hankkeille jatkosuunnitteluohjeita, joita toteuttaja on
velvollinen noudattamaan.

Lopullisesti tonttien varaamisesta paattaa arviointirynman ja
kiinteistotoimen esityksesta kiinteistolautakunta.

Esittelija
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§ 163
Maaraalan (pientalo) uudelleen vuokraaminen (Meilahti, Vaha
Meilahden kyla, kiinteistdo 91-437-1-14)

HEL 2014-003203 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F4 T2, Johannesbergintie 10
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 15.
kaupunginosan (Meilahti) Vaha Meilahden kylan (437) tilasta RN:o 1:14
(91-437-1-14) liitteend nro 2 olevan kartan (NA 52 / 02006) mukaisen
noin 5 180 m%n suuruisen maaraalan (osoite Johannesbergintie 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2014 - 30.6.2044 seuraavin ja liitteen nro
1 mukaisin ehdoin:

1a

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 405 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa 15.3. ja
30.9. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
7 695 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.7.2014 - 31.12.2014 tulee
3 848 euroa.

1b
Maanvuokra perustuu asuntokerrosalaan 253 k-m?.
1c

Kaupungilla on oikeus pienentaa vuokra-aluetta kahden (2) vuoden
irtisanomisajalla, mikali vuokra-alueelle myohemmin on mahdollista
osoittaa 1 - 2 uutta rakennuspaikkaa.

Mikali vuokra-aluetta pienennetaan yhta rakennuspaikkaa varten,
maanvuokrasta peritdan 90 %.
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Mikali vuokra-aluetta pienennetaan kahta rakennuspaikkaa varten,
maanvuokrasta peritaan 80 %.

(A1115-137)

Samalla merkitaan ajaksi 1.10.2002 - 31.12.2025 tehty
maanvuokrasopimus nro 20499 (A1115-119) paattymaan 30.6.2014.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel. fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Kartta
3 Maanvuokran maaraytymistaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
HKR, Kmo Liite 1
Liite 2
Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Paatods on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Maaraalan vuokralainen pyytaa maanvuokrasopimuksen jatkamista
kesken vuokra-ajan. Maaraalalla on vuokralaisen omistamat
rakennukset. Maaraala esitetaan vuokrattavaksi uudelleen 30

vuodeksi.
Esittelijan perustelut
Asemakaavatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 60 (134)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol7

20.03.2014

Kaupunginvaltuuston 9.1.1985 hyvaksyman ja 24.5.1985
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8910 mukaan vuokra-alue on
kulttuurihistoriallista ymparistonsuojelualuetta (Sy), jolla olevat sr-1 ja
sr-2 -merkinnalla merkityt rakennukset ja rakennelmat seka
luonnonymparistd muodostavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden.

Vuokrattavalla maaraalalla sijaitseva paarakennus on sr-1 -merkitty
suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennus-, kulttuuri- tai
miljoohistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
muutos- tai lisarakentamistoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Paarakennuksen rakennusalalle saa sijoittaa asuntoja tai
opetustoimintaa palvelevia tiloja (as/yo).

Vuokrattavalta maaraalalta on vuonna 2003 purettu sr-2 -merkitty
suojeltava talousrakennus, johon sai sijoittaa asuntoja (t/as).
Maaraalalle on rakennettu uusi asuin-/talousrakennus.

Maaraala on aluetta (spp), jolla puutarhat on sailytettava ja joka muilta
osin on pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Alueelle on valmisteilla uusi asemakaava.
Vuokra-alue

Meilahden huvila-alueelle ei paasaantoisesti ole muodostettu tontteja,
vaan pihapiiri on maaritelty maanvuokrasopimuksen yhteydessa.
Vuokra-alueiden ulkopuoliset alueet ovat yleista puistoaluetta.

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Tonttiosaston kaytdssa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella on
vuonna 1904 asuintaloksi valmistunut paarakennus, joka valilla oli
vuosikymmenia koulu- ja paivakotikaytossa. Uusi sivurakennus on
valmistunut tammikuussa 2014.

Vuokra-aika
Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.
Maanvuokra
Nykyisen sopimuksen mukainen vuosivuokra vuonna 2014 on
5 543,75 euroa.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Korotettua vuosivuokraa (7 695 euroa) peritdan uuden vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Vuokrataso on sama kuin Meilahden huvila-alueelta viimeksi (KIk
17.10.2013) vuokratun maaraalan asuintilaa vastaava maanvuokra.

Maanvuokran laskutaulukko on liitteena nro 3.
Sopimuksen erityisehdot

Koska vuokra-alueella on suojeltu rakennus, sopimusehdoissa on
pyritty varmistamaan sopijapuolten asema paarakennuksen
mahdollisesti tuhoutuessa siina tapauksessa, ettei uudelle
rakennukselle myonneta rakennuslupaa.

Koska vuokrattava maaraala on suuri (5 180 m?), ehdoissa on
varauduttu myos vuokra-alueen pienentamiseen tulevassa
kaavoituksessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Kartta
3 Maanvuokran maaraytymistaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
HKR, Kmo Liite 1
Liite 2
Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 164

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien
sitovaa paatosta Kruunuvuorensillasta vuoden 2014 aikana

HEL 2013-014822 T 00 00 03
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta (Kvsto
13.11.2013 § 385 asia Kj/4) seuraavan lausunnon:

Kiinteist6lautakunta pitaa tarkeana sitovan paatoksen tekemista
siltayhteydesta Kruunuvuoreen. Alueen rakentumisen ja tulevien
tontinluovutusten kannalta on tarkeaa, etta paatos saataisiin
mahdollisimman pian vuoden 2014 aikana.

Kaupunki on varannut tahan mennessa Kruunuvuoren alueelta
(Borgstrominmaki, Gunillankallio, Haakoninlahti 1) noin 140 000 k-m?
rakennusoikeutta paaosin saanneltyyn tuotantoon. Alueelta
tulevaisuudessa luovutettaviksi tulevat alueet sijoittuvat Haakoninlahti 1
ja 2:n kaava-alueelle seka Hopealaakson, Koirasaaren ja
Kruunuvuoren merellisiin osiin rantavyohykkeelle. Alueelta
luovutettaviksi tulevat alueet ovat suunnitellun siltayhteyden
merkityksellisessa laheisyydessa. Tuleva tontinluovutus painottuu
merellisten alueiden rantavyohykkeen osalta paaosin
saantelemattomaan tuotantoon (noin 170 000 k-m?). Yhteensa edella
mainituilla kaava-alueilla on kokonaisuudessaan rakennusoikeutta noin
300 000 k-m?. Kruunuvuoren osalta yksityiselle maanomistukselle
kaavoitetaan lisaksi rakennusoikeutta noin 45 000 k-m?, joka
toteutunee valtaosin saantelemattomana tuotantona.

Laaditun arvion perusteella raitiotieyhteyden vaikutus kiinteistéjen
arvon nousuun perustuu alueen saavutettavuuden paranemiseen.
Siltayhteyden hyoty realisoituu taysimaaraisesti alueen asukkaille vasta
yhteyden kayttoonoton yhteydessa, joten saavutettavuuden tuoma
tonttimaan arvonnousu ei toteudu taysimaaraisesti
asuinrakennustonttien markkina-arvossa ennen kuin yhteys on valmis.
Gunillankallion ja Borgstromin alueen keskimaarainen matka-aika
keskustaan lyhenee noin 7 minuuttia, jolloin yhteyden vaikutuksen
tontin arvonnousuun on arvioitu olevan noin 10 — 11 %, kun
raitiotieyhteys on valmis. Kruunuvuorenrannan alueella (Haakoninlahti
1 ja 2, Hopealaakso, Koirasaaret, Stansvik) yhteyden tuoman arvon
nousun on arvioitu olevan noin 13 — 14%.
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Kiinteistolautakunnan nakemyksen mukaan kuitenkin paatos
siltayhteydesta on merkityksellinen nimenomaisesti alueen
rakentumisen ja tontinluovutuksen kannalta. Alueelta luovutettavien
tonttien rakennusoikeuden yksikkdhintaan on sitovalla paatdksella
merkitysta arviolta kymmenisen prosenttia.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupungin talousarvioehdotusta vuodelle 2014 ja
taloussuunnitelmaehdotusta vuosille 2014 - 2016 kasitellessaan
kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan ponnen:

Toivomusponsi:

"Valtuusto edellyttaa, etta selvitetaan voidaanko sitova paatoés
Kruunuvuorensillasta tehda vuoden 2014 aikana, jotta siltapaatoksen
tuottama maanarvon nousu koituu kaupungin eika tonttien tulevien
haltijoiden hyddyksi”.

Hallintokeskus on pyytanyt kiinteistdlautakunnan lausuntoa 31.3.2014

mennessa.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel fi

Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.03.2014 § 77

HEL 2013-014822 T 00 00 03

Lausunto

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya jatkovalmistelun
pohjaksi raitiotie- ja siltavaihtoehdon valilla
Laajasalo—Korkeasaari-Sompasaari—Kruununhaka. Uudenmaan
ymparistokeskus paatti 24.6.2009, etta hankkeeseen tulee soveltaa
ymparistovaikutusten arviointimenettelya. Ymparistovaikutusten
arviointimenettelyn jalkeen kaupungilla on mahdollisuus valita
jatkosuunnitteluun jokin ympariston kannalta toteuttamiskelpoisiksi
todetuista vaihtoehdoista. Kaupunkisuunnitteluvirasto saattoi 26.8.2010
vireille Laajasalon raideliikenteen vaihtoehtoja koskevan
ymparistovaikutusten arviointimenettelyn Helsingin keskustan ja
Laajasalon valille suunnitellusta joukkoliikenneyhteydesta.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 16.9.2013 merkita
talousarvion 2014 ja taloussuunnitelman 2014—2016 valmistelutilanteen
tiedoksi. Samalla kaupunginhallitus antoi vuoden 2014
investointibudjetin seka 10 vuoden investointisuunnitelman
valmisteluun seuraavat Kruunuvuorensiltaa koskevat
jatkosuunnitteluohjeet:

"Tavoitteena on, etta aloitetaan Kruunuvuoren siltaratkaisun
toteuttaminen vuonna 2017. Selvitetdan yhteistyossa valtion kanssa
edellytykset toteuttaa Veturitie kevyempana ratkaisuna. Tavoitteena on
aikaistaa Kruunuvuorenrannan siltaratkaisun toteutusta toteuttamalla
Veturitie kevyempana ja/tai jarjestelemalla muita likennehankkeita
uudelleen. Ennen lopullisen siltaratkaisun valintaa toteutetaan erilaisten
vaihtoehtojen kustannus-hyodtysuhteen arviointi. Kruunusiltojen
investointi sisallytetaan investointiohjemaan vain emokaupungin
investoinnin osalta.

Sitova maararahasiirto: Lykataan Sérnaisten liikkennetunnelin toteutusta
alkamaan vuonna 2021. Vastaavasti varhaistetaan
Kruunuvuorenrannan siltaratkaisun toteutuksen aloittaminen
viimeistaan vuonna 2019."
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Ymparistovaikutusten arviointi (YVA) on tekeilla
kaupunkisuunnitteluvirastossa. Menettelya ohjaa ja valvoo
yhteysviranomaisena toimiva ELY-keskus. Valmis arviointiselostus
toimitetaan ELY-keskukselle, joka kuuluttaa selostuksen vireilldolosta
ja asettaa sen nahtaville kahden kuukauden ajaksi. Arviointiselostus
kuulutettaneen toukokuun 2014 alussa. ELY-keskus pyytaa tana
aikana lausunnot tarpeellisilta tahoilta, minka lisaksi mielipiteita voivat
ELY-keskukselle antaa kaikki halukkaat. Nahtavillaolon paatyttya ELY-
keskuksella on kaksi kuukautta aikaa antaa arviointiselostuksesta oma
lausuntonsa. ELY-keskuksen lausunto saataneen syyskuun 2014
alussa.

Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteydesta laaditaan
kaupunkisuunnitteluvirastossa kaksi erillistd asemakaavaa: toinen
asemakaava yhteydelle Kruunuvuorenrannasta Korkeasaareen ja
toinen Korkeasaaresta edelleen Kalasatamaan.
Asemakaavaehdotukset tullaan esittelemaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle syksylla 2014.

Vuonna 2015 valtuuston on maara paattaa Helsingin Energian
kehitysohjelman toteutuksen jatkosta. Helsingin Energian Hanasaaren
voimalaitoksen toiminta edellyttanee polttoainekuljetuksia meriteitse
niin kauan kuin voimalaitostoiminta alueella jatkuu. Hanasaaren
voimalaitospaatoksella on merkittava vaikutus Kruunuvuorensillan
paatoksen kannalta. Voimalaitoksen laivalikenne heikentaa
merkittavasti Kruunuvuorensiltaa kayttavan raitioliikenteen palvelutasoa
ja kannattavuutta.

Sitova paatoés Kruunuvuorensillan rakentamisesta tarkoittaa , etta
joukkoliikenneyhteyden asemakaava on lainvoimainen, hankkeelle on
myonnetty vesilain mukainen lupa ja ettd hankkeesta on tehty
investointipaatos.

Korkein hallinto-oikeus on valtuuston paatoésta 12.11.2008 (262 §)
koskevalla ratkaisullaan KHO:2010:8 ottanut kantaa liikenneratkaisuja
koskevien kunnan paatosten sitovuuteen myohemmassa
paatoksenteossa. Ratkaisun mukaan vaihtoehtojen valintaa koskevilla
paatoksilla ei ole sitovia oikeudellisia vaikutuksia
joukkoliikenneratkaisun yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja
toteuttamista koskevassa paatoksenteossa, kun muita
likenneratkaisuja ei ole suljettu sitovalla tavalla pois. Liikenneratkaisun
toteuttamisen edellytykset ratkaistaan aikaisemmista paatoksista
riippumatta maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa ja
sen toteuttaminen vesialueella edellyttaa vesilain mukaisia lupia.

Postiosoite
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Rakennusvirastossa laaditaan talla hetkella Kruunuvuorensillan
yleissuunnitelmaa. Yleissuunnitelman jalkeen laaditaan
hankesuunnitelma ja siihen perustuva katusuunnitelma, joka voidaan
hyvaksya asemakaavan vahvistuttua.

Esittelija
liikennesuunnittelupaallikk
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Sanna Ranki, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel.fi
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§ 165

Lansisataman Jatkasaaren korttelin 20815 toimitilarakennusten
(KTY) tontin 2 ja asuinkerrostalotontin (AK) 3 toteutussuunnitelman
hyvaksyminen (Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20815/2 ja 3)

HEL 2014-003206 T 10 01 01 02
KiinteistOkartta 49/671 495, Malagankatu 1 ja Jatkdsaarenkuja 4

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee hyvaksya Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770
mukaisia korttelin 20815 ohjeellisia kaavatontteja 2 ja 3 koskevan
Elavan musiikin saatio ELMU rs:n esittdman, 16.12.2013 paivatyn
toteutussuunnitelman liitteineen toteutussuunnitelmassa esitettya
rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla on oikeus esittda kaupungille tontin 20815/3
toteuttamista varten yhteistyOkumppani, joka toteuttaa kokonaan tai
osittain kyseiselle tontille osoitetun hankkeen valtion korkotukemana
musiikkialan ammattilaisille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan valitsemansa
yhteistyOkumppanin kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
Esitettavalla yhteistydkumppanilla tulee olla kaytettavissaan riittava
tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut edellytykset
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvan ja
rakennusteknisesti vaativan hankkeen toteuttamiseksi. Lisaksi
esitettavan yhteistydkumppanin tulee noudattaa toiminnassaan
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verotusta, ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja
koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

2

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan tonteille toteutettavien
hankkeiden rakennuslupasuunnitelmat kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin ja kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston Lansisataman aluerakentamisprojektin seka
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennuslupien
hakemista.

3

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan hankkeidensa
toteuttamisen edellyttamien poikkeamis- ym. viranomaislupien tarpeen
ennen varsinaisen rakennussuunnittelun kaynnistamista.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon hyvaksymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen korttelin
20815 ohjeellisen kaavatontin 2 varauksensaajaksi Hellsten Hotel
Group AB:n (org. nummer 556791-2422) seuraavin ehdoin:

1

Hellsten Hotel Group AB (org. nummer 556791-2422) hakee tontin
20815/2 varausta erillisella kirjallisella hakemuksella.

2

Tontti 20815/2 on toteutettava Elavan musiikin saatio ELMU rs:n
esittaman, 16.12.2013 paivatyn toteutussuunnitelman mukaisesti, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita.

3

Tontin suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
Lansisataman aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Varauspaatos

vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupungin ja
ehdotetun varauksensaajan valille ei saada aikaan tontin
varauspaatosta tai tontin lopullista luovutussopimusta.

Elavan musiikin saatio ELMU rs:lle on varattu Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770
mukainen ohjeellinen toimitilarakennusten tontti (KTY) 20815/2 seka
ohjeellinen asuinkerrostalotontti (AK) 20815/3 valtion korkotukemien
musiikkialan ammattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen seka
toimitilahankkeen suunnittelua varten.

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen 28.1.2013 (139 §) mukaan
varauksensaaja on muun ohella velvollinen esittamaan KTY-tontin
20815/2 toteuttamista koskevan hankesuunnitelman alustavine
tilaohjelmineen ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistlautakunnan
hyvaksyttavaksi 31.12.2013 mennessa. Edelleen varauspaatoksen
ehtojen mukaan varauksensaaja on velvollinen samalla esittamaan
valitsemansa yhteistydkumppanin kiinteistolautakunnan
hyvaksyttavaksi. Kiinteistolautakunnalle esitetaan tonttien 20815/2 ja 3
toteutussuunnitelman hyvaksymista seka varauksensaajan valitseman
yhteistydkumppanin hyvaksymista paatdésehdotuksissa mainituin
ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Elavan musiikin
saatio ELMU rs:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen
ohjeellisen toimitilarakennusten tontin (KTY) 20815/2 seka ohjeellisen
asuinkerrostalotontin (AK) 20815/3 valtion korkotukemien musiikkialan
ammattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen seka toimitilahankkeen
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontti 20815/3 toteutetaan valtion korkotukemana musiikkialan
ammattilaisille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona.

- KTY-tontille 20815/2 tulee suunnitella ja toteuttaa musiikkialan
toimijoille suunnattu toimitilahanke, hotelli tai muu kiinteistélautakunnan
hyvaksyma hanke, joka vastaa sisalloltaan voimassa olevassa
kaavassa tontille osoitettua kayttdtarkoitusta ja kaavasta ilmenevia
tavoitteita.
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Mainittu hanke toteutetaan varauksensaajan ja taman vastaisuudessa
valitseman ja kaupungin hyvaksyman yhteistydkumppanin toimesta.

- Varauksensaaja on velvollinen esittdmaan KTY-tontin 20815/2
toteuttamista koskevan hankesuunnitelman alustavine tilaohjelmineen
ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi
31.12.2013 mennessa. Varauksensaaja on velvollinen samalla
esittamaan valitsemansa yhteistyOkumppanin kiinteistolautakunnan
hyvaksyttavaksi.

Varauspaatos olennaisilta osiltaan on liitteena nro 1.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen aloitusalueelle on laadittu
asemakaavan muutos nro 11770, joka on tullut voimaan 7.8.2009.
Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella toimitilarakennusten (KTY) tontti
20815/2 seka asuinkerrostalotontti (AK) 20815/3. Tonteille
rakennettavien rakennusten tulee olla 3-8 -kerroksisia.

AK-tontin 20815/3 rakennusoikeus on 4 700 k-mZ2. Vahintaan 70 k-m?
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta tulee varata liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. KTY-tontin
20815/2 rakennusoikeus on 4 200 k-m?. Vahintaan 250 k-m? kadun-
varsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta tulee varata liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Asuinkerrostalojen autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125
k-m? ja toimistotilojen normin enintdan 1 ap / 350 k-m? mukaan. Tontin
20815/2 autopaikat on tarkoitus sijoittaa tontille rakennuksen kellariin
rakennettavaan autohalliin. Tontin 20815/3 autopaikat on tarkoitus
sijoittaa kortteliin rakennettavaan kannenalaiseen pysakdintilaitokseen.

Molemmat tontit ovat asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja. Tontin 20815/2 osoite on Valimerenkatu 22 ja
pinta-ala 894 m2. Tontin 20815/3 osoite on Malagankatu 3 ja pinta-ala
1769 m2.

Toteutussuunnitelma

Varauksensaaja on varausehtojen mukaisesti esittanyt 31.12.2013
mennessa KTY-tontin 20815/2 toteuttamista koskevan
hankesuunnitelman alustavine tilaohjelmineen ja
rahoitussuunnitelmineen kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi
("Toteutussuunnitelma, 16.12.2013”). Varauksensaaja pyytaa
toteutussuunnitelman hyvaksymista myds tontin 20815/3 osalta.
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Toteutussuunnitelma on liitteena nro 2.

Toteutussuunnitelman keskeista sisaltda on selostettu tarkemmin
jaliempana. Hankkeiden kokonaislaajuus olisi noin 8 900 k-m?2.

Tontti 20815/3, asuntorakentaminen:

Toteutussuunnitelman mukaan tontille 20815/3 toteutettaisiin
asuntorakentamista yhteensa noin 4 700 k-m?, joka jakautuisi
seuraavasti:

- vapaarahoitteinen omistus- ja / tai vuokra-asuntotuotanto noin
2400 k-m?,

- valtion korkotukema vuokra-asuntotuotanto noin 2 300 k-m?.
Tontti 20815/3, kahvila- ja muut tilat:

Lisaksi tontille 20815/3 toteutettaisiin suunnitelmien mukaan
musiikkikahvila, jonka yhteydessa olisi harjoitustilaa (yht. noin 78 k-m?).
Kaavan mukaan vahintaan 70 k-m? tontin kadunvarsirakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta tulee varata liike-, myymala-, nayttely- tai
muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Tontti 20815/2, hotellitilat:

Toteutussuunnitelman mukaan tontille 20815/2 toteutettaisiin
hybridirakennus, jossa on nelja hotellihuonekerrosta seka kahdessa
kerroksessa loft-asuntoja. Asunnot sijoittuisivat 6-7 kerroksiin ja
kerrokset 2-5 tulisivat hotellikayttodn. Molempia palvelevat saunatilat
sijaitsisivat ylimmassa kahdeksannessa kerroksessa. Rakennuksen
katutasoon tulisi aulatilojen lisaksi suuri musiikkipainotteinen ravintola.
Suunnitelmien mukaan hotellihankkeen kokonaisrakennusoikeus olisi
noin 3 390 k-m>.

Tontti 20815/2, asuntorakentaminen:

Tontille 20815/2 tulisi lisaksi ns. loft-tyyppisia vapaarahoitteisia, ilman
Hitas-ehtoja toteutettavia omistusasuntoja yhteensa noin 810 k-m?2.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta asuntorakentaminen mainitulle tontille
edellyttanee poikkeamispaatosta voimassa olevan asemakaavan
muutoksen nro 11770 maarayksista, koska mainittu tontti kuuluu
toimitilarakennusten (KTY) korttelialueeseen. Edelleen lautakunta
toteaa, ettéd varauksensaajan tulisi selvittda hankkeen toteuttamisen
edellyttamien poikkeamis- ym. viranomaislupien tarve ennen
varsinaisen rakennussuunnittelun kaynnistamista.
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Hankkeiden toteutusorganisaatio ja yhteistyotahot

Elavan musiikin saatio ELMU rs. on hankekehitysvastuullisena tonttien
varauksensaajana muodostanut hankekokonaisuuden, jonka
tavoitteellisia lahtokohtia ovat olleet tontinvarauksen mukaisen idean
toteutuminen, hankkeiden taloudellinen toteutuskelpoisuus seka KTY-
tontin 20815/2 toiminnallinen yhteys muuhun hankekokonaisuuteen.
Tavoitteena on tarjota asuntoja musiikin alalla toimiville ja toimineille
henkilGille yhteisollisessa asuinymparistossa.

Elavan musiikin saatio ELMU rs. on perustettu vuonna 1990 ja sen
tehtavana on edistaa suomalaista musiikkia ja sen toimintaedellytyksia.
Alan erityisluonteen takia saatio katsoo, etta toteutettava
kiinteistohanke on keskeinen musiikin alan ammattilaisten
toimintaedellytysten parantamisen kannalta.

KTY-tontin 20815/2 toteutuksesta ja yllapidosta vastaisi ELMUN
valitsema yhteistydkumppani Hellsten Hotel Group AB (org. nummer
556791-2422). Kyseinen yhtio tarjoaa majoituspalveluja
rakennuttamissaan ja omistamissaan hotelleissa pohjoismaissa.
Hellsten Hotel Group on perustettu yhdeksan vuotta sitten ja nykyaan
siihen kuuluu yhdeksan hotellia. Suomessa Hellsten hotelleilla on kaksi
hotellia, joista toinen sijaitsee Helsingissa ja toinen Espoossa.
Jatkasaaren hotellista tulee sen omistama, kun taas muut Suomessa
sijaitsevat hotellit toimivat vuokratiloissa.

Yhteistyotahot seka tonttien 20815/2 ja 3 tulevat kayttajat on esitelty
tarkemmin toteutussuunnitelmassa.

Hankkeiden kustannukset ja rahoitus

Tonteille toteutettavien hankkeiden kustannukset on arvioitu
tavoitehintamenettelylla. Kustannuksia voidaan hankkeiden laajuus ja
laatu huomioon ottaen pitaa kohtuullisina ja uskottavina. Tontti- ja
rahoituskustannukset eivat sisally kustannusarvioihin.

KTY-tontille 20815/2 toteutettavan hankkeen rahoituksesta vastaisi
hankkeen rakennuttaja Hellsten Hotel Group AB.
Rahoitussuunnitelman mukaan hankkeen omarahoitusosuus olisi noin
22,7 %.

Vapaarahoitteisen asuinkerrostalohankkeen omarahoitusosuus tulisi
olemaan noin 35 %. Valtion korkotukeman asuinkerrostalohankkeen
rahoituksesta vastaisi hankkeen rakennuttajana Elavan musiikin saatio
ELMU rs. Rahoitussuunnitelman mukaan hankkeen omarahoitusosuus
olisi noin 10 %. Taman lisaksi 6 % hankkeen kustannuksista katettaisiin
valtion kaynnistysavustuksin ja loput lainavaroin.
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Hankkeiden toteutuksen aikataulusta

Hankkeiden rakennussuunnittelun on tarkoitus kaynnistya heti
toteutussuunnitelman hyvaksymisen jalkeen. Tamanhetkisten arvioiden
mukaan hankkeiden toteutus alkaisi syyskuussa 2014 ja rakentamisen
aloitus vaiheistettaisiin rakennuksittain siten, etta se yhteensovitetaan
tontille 20815/3 tulevan Jatkasaaren yhteispysakaintilaitosta palvelevan
kuilun rakentamisen kanssa.

Toteutussuunnitelman hyvaksyminen

Elavan musiikin saatio ELMU rs. pyytaa edella selostetun 16.12.2013
paivatyn toteutussuunnitelman hyvaksymista.

Esittelijan mielesta toteutussuunnitelmassa esitetyt hankkeet
toteuttaisivat kaupunginhallituksen varauspaatoksessa tonttien
20815/2-3 rakentamiselle asetettuja tavoitteita ja toteutuessaan
hankkeet tukisivat myos Jatkasaaren rakentamiselle asetettuja
tavoitteita. Tontille 20815/2 sijoittuva hotellihanke elavoéittaa
kaupunkitilaa ja edistaa samalla alueen kaupunkimaista rakentumista.
Tontille 20815/3 suunniteltu musiikkikahvila harjoitustiloineen taydentaa
hyvin kortteliin rakentuvaa kokonaisuutta.

Esittelijan mielesta kiinteistolautakunta voisi hyvaksya esitetyn
16.12.2013 paivatyn toteutussuunnitelman lukuun ottamatta
toteutussuunnitelmassa esitettya rahoitus- ja hallintamuodon muutosta.
Talta osin esittelija katsoo, ettei rahoitus- ja hallintamuodon muutos
vastaa varauspaatoksen alkuperaista tavoitetta. Edelleen esittelija
katsoo, etta hankkeiden taloudellisen toteutuskelpoisuuden
varmistamiseksi varauksensaajalle tulisi varata oikeus esittaa
kaupungille tontin 20815/3 toteuttamista varten yhteistydkumppani,
joka toteuttaa kokonaan tai osittain kyseiselle tontille osoitetun
hankkeen valtion korkotukemana musiikkialan ammattilaisille
suunnattuna vuokra-asuntotuotantona. Yhteistydokumppani tulisi esittaa
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Edelleen hankkeiden kaupunkikuvallisten ratkaisujen
korkealaatuisuuden varmistamiseksi varauksensaajan tulisi esittaa
tonteille toteutettavien hankkeiden rakennuslupasuunnitelmat
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin ja
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi ennen rakennuslupien hakemista.

Yhteistydkumppanin hyvaksyminen
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Varauksensaaja on kaupunginhallituksen varauspaatoksen 28.1.2013
(139 §) ehtojen mukaisesti velvollinen esittamaan kiinteistélautakunnan
hyvaksyttavaksi KTY-tontille 20815/2 toteutettavan hankkeen
yhteistydkumppani. Varauksensaaja esittaa yhteistydkumppanikseen
Hellsten Hotel Group AB:ta (org. nummer 556791-2422).

Esittelijan mielesta mainittua yhteistydkumppania voidaan pitaa
hyvaksyttavana ottaen huomioon mm., mita Hellsten Hotel Group
AB:sta on edella toteutussuunnitelman yhteydessa sanottu. Yhtid on
aiemmin harjoittanut tuloksellista liiketoimintaa vastaavanlaisissa
tiloissa mm. Tukholmassa, joten hankkeen toteutumista ja taloudellista
kannattavuutta voidaan pitaa varsin todennakoisena.

Esittelija katsoo kuitenkin, etta KTY-tontin 20815/2 varaaminen
edellyttaa erillista kirjallista hakemusta Hellsten Hotel Group AB:Ita.
Edelleen varauksen toteutuessa tontti tulisi toteuttaa Elavan musiikin
saatio ELMU rs.:n esittaman, 16.12.2013 paivatyn
toteutussuunnitelman mukaisesti, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.
Kaupunki ei vastaisi varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupungin ja
varauksensaajan valille ei saataisi aikaan tontin varauspaatosta tai
lopullista tontin luovutussopimusta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunginhallituksen varauspaatés 28.1.2013, 139 §
2 Toteutussuunnitelma 16.12.2013 liitteineen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Varauksensaaja ehdotuksesta A  Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Varauksensaaja ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 166
Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33 vuokrasopimuksen jatkaminen

HEL 2014-003213 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 131/683 502, Rattitie 9B
Paatos

Lautakunta paatti jatkaa Tenauli Oy:lle (Y-tunnus 1057589-5)
varastotarkoituksiin vuokratun Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33
(pinta-ala noin 1 770 m?) vuokrasopimusta 31.3.2024 asti seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen perusvuosivuokra on 354 euroa
vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 6 691 euroa, jolloin perittava vuokra
ajalta 1.4.2014 - 31.3.2015 on 6 691 euroa.

2

Uusi vuokralainen on yhteisvastuullisesti Jorman Kuljetus Oy (Y-tunnus
0112415-2) ja Helsingin HB-Kuljetus Oy (Y-tunnus 0234295-2).

3

Vuokralaiset vastaavat yhteisvastuullisesti koko vuokran maksamisesta
ja muista sopimuksen ehdoista.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
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aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat
aiheuttaa maaperan saastumista.

5
Muutoin entisin ehdoin.

(T1141-663)

Kasittely
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotuksen ehdon 1 toinen kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti:
Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 6 691 euroa, jolloin perittava vuokra
ajalta 1.4.2014 - 31.3.2015 on 6 691 euroa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Tenauli Oy:lle (Y-tunnus 1057589-5)
varastotarkoituksiin vuokratun Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33
(pinta-ala noin 1 770 m?) vuokrasopimusta 31.3.2024 asti seuraavin
ehdoin:
1
Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen perusvuosivuokra on 354 euroa
vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 6/2014 77 (134)

To/10
20.03.2014

Esittelijan perustelut

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 6 726 euroa, jolloin perittava vuokra
ajalta 1.4.2014 - 31.3.2015 on 6 726 euroa.

2

Uusi vuokralainen on yhteisvastuullisesti Jorman Kuljetus Oy (Y-tunnus
0112415-2) ja Helsingin HB-Kuljetus Oy (Y-tunnus 0234295-2).

3

Vuokralaiset vastaavat yhteisvastuullisesti koko vuokran maksamisesta
ja muista sopimuksen ehdoista.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat
aiheuttaa maaperan saastumista.

5
Muutoin entisin ehdoin.

(T1141-663)

Hakemus
Tenauli Oy, jolle on vuokrattu pinta-alaltaan noin 1 770 m%.n suuruinen
Tattarisuon tontti 41011/33 ajaksi 1.4.1994 - 31.3.2014, pyytaa
5.3.2014 saapuneella kirjeella alueen vuokrasopimuksen jatkamista.
Samalla Tenauli Oy on antanut suostumuksen siirtaa sopimus
aiempien alivuokralaisten Helsingin HB-Kuljetus Oy:n ja Jorman
Kuljetus Oy:n nimiin, jotka omistavat Tenauli Oy:n osakekannan.
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Tonttia kaytetaan kuljetusalaan liittyvan kuljetuskaluston tarpeisiin,
kuten esim. siirtolavojen sailytykseen. Yritys on toiminut 1.12.1993
lahtien tontilla, ja toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle vuokratun noin 1 770 m#n suuruisen tontin 41011/33
maanvuokrasopimus paattyy 31.3.2014. Sen nykyinen
perusvuosivuokra on 266 euroa/vuosi (ind. 100) ja tdman hetkinen
vuosivuokra 5 027,40 euroa/vuosi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava nro 9200,
jossa tontin kayttotarkoituksena on T (teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue).

Tontin 41011/33 pinta-ala on noin 1 770 m2. Tontti on rakentamaton,
mutta sen rakennusoikeus on 885 k-m?2.

Vuokra ja vuokra-aika

Uusi vuokra vastaa kiinteistolautakunnan paattamia (5.4.2005, 217 §)
Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokratessa
sovellettavia periaatteita.

Vuokran maara maaraytyy Tattarisuon alueen tonteilla alle 40 %:n
kaytetyn rakennusoikeuden mukaan, jolloin hintana on nelja (4,00)
euroa/m? (ind. 100).

Vuokra muodostuu seuraavaksi:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1900) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1900)
1770 4,00 76 354 6 726

(1770 m*x 4,00 e/m?x 5 % x 19,00)

Esittelijan mielesta vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa ajaksi 1.4.2014 -
31.3.2024 ehdotuksen mukaisin ehdoin seka muutoin entisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
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juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 80 (134)
Kiinteistolautakunta
To/11
20.03.2014

§ 167
Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistokokonaisuuden ostamiseksi
Lauttasaaren Koivusaaresta

HEL 2014-003020 T 10 01 00

Kiinteistokartta 61/672 492, Telkkakuja 11

Paatos
Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja Nokia Oyj:n kanssa Helsingin kaupungin Lauttasaaren
kylassa sijaitsevista kiinteistdista Gronavillan RN:o 1:682
(kiinteistétunnus 91-414-1-682) ja Gronavillan || RN:o 1:683 (91-414-1-
683) rasituksista vapaana 2 750 000 euron kauppahinnasta seka
tekemaan kauppakirjaan mahdollisia vahaisia tarkistuksia.
Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettd vuoden
2014 talousarvion kohdasta 80101, Kiinteistojen ostot ja lunastukset,
osoitettaisiin lautakunnan kayttoon kaupan toteuttamiseksi tarvittava
maararaha.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tom Quisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet
1 Tarjous / kauppakirjaluonnos
2 Kartta

Otteet
Ote
Kaupunginhallitus

Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija

Tarjous
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Maanomistajan kanssa on paasty paatosehdotuksen mukaiseen
neuvottelutulokseen. Myyja on ilmoittanut hyvaksyvansa liitteen nro 1
mukaisen kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteisto- ja rakennustiedot

Kaupan kohteena olevien rantakiinteistdjen yhteispinta-ala on
karttamittauksen perusteella noin 3 600 m?. Kiinteistojen edustalla on
noin 500 m?:n suuruinen tayttdalue kivilaitureineen. Alueelle laaditan
parhaillaan osayleiskaavaa.

Kiinteistoilla sijaitsee edustustilana toimiva, alunperin vuonna 1963
rakennettu asuinrakennus ja vuonna 1983 rakennettu hirsinen
saunarakennus. Edustustilan kokonaisala on noin 550 k-m? ja
huoneistoala noin 450 k-m?. Saunarakennuksen kokonaisala on noin
40 k-m?. Rakennukset on laadukkaasti peruskorjattu edustustiloiksi
vuosina 2006 - 2007. Myos hirsinen rantasauna tayttaa edustustilan
laatuvaatimukset. Rakennukset ovat erittain hyvassa kunnossa.

Rantaan rajoittuva piha on hyvin hoidettua nurmikkoa. Rannassa oleva
kivilaituri on vankkaa tekoa ja valaistu.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty tarjouksen
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistdjen ostamisesta kaupungille.
Kokonaiskauppahinta on 2 750 000 euroa, josta rakennusten osuus
teknisin nykyarvoin on yhteensa noin 1 950 000 euroa ja
rantarakennuspaikan maapohjan osuus on noin 800 000 euroa.
Maapohjan osuus vastaa noin 1 360 euroa/kaytetty k-m?.

Myyjalle jaa hallintaoikeus kiinteistoon enintdan vuoden 2020 loppuun
asti, jonka jalkeen silla on oikeus jatkaa hallintaa, jos kaupunki ei
tarvitse kiinteist6a alueen rakentamista, kaavan toteuttamista tai muuta
vastaavaa syyta varten. Kaupunki saa tarvittaessa kiinteiston
kayttdédnsa vuoden 2019 alusta alkaen.

Kauppahintaa voidaan kiinteistojen sijainti ja luonne huomioon ottaen
pitdd kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kaupan kohteet ovat Koivusaaren ainoat yksityisessa omistuksessa
olevat kiinteistot. Ne sijaitsevat keskella kaupungin omistamaa maa- ja
vesialuetta. Kiinteistdjen hankinta helpottaa siten merkittavasti
Koivusaaren pohjoisosan tarkoituksenmukaista kaavoitusta ja
toteutusta. Kauppa tukee kaupungin maa-, asunto- ja
elinkeinopoliittisia tavoitteita.
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Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous / kauppakirjaluonnos

2 Kartta
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 168

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen toivomusponnesta koskien
Kauppatorin kehittamista

HEL 2013-015440 T 00 00 03

Kiinteistokartta H3 P1, Kauppatori, Pohjoisesplanadi
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen toivomusponnesta seuraavan
lausunnon:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.11.2013 kaupunginvaltuutettu Pia
Pakarisen tekeman toivomusponnen Kauppatorin toritoiminnan
kehittamisen selvittamisesta siten, etta sinne olisi mahdollista sijoittaa
kesaajaksi muitakin kuin telttatyyppisia paivittain pois vietavia
rakenteita ja kaavoittaa asemakaavaan torialueelle paikkoja, jonne
yrittajat voivat sijoittaa my0s esimerkiksi korkealaatuisen kiintedmman
ravintola- tai kahvilarakennelman. Lisaksi kaupunginhallitus nimesi
29.1.2014 (8 §) tydryhman Kauppatorin ilmeen parantamiseksi, ja
toimeksiannossa on viitattu edella mainittuun toivomusponteen.

Kiinteistdlautakunta pitaa asian selvittamista tarpeellisena. Lautakunta
kuitenkin toteaa, ettd Kauppatori on historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti ainutlaatuinen ja erittain herkka paikka esitettyjen
kiintedmpien rakennelmien suhteen. Asia tulee selvittaa tarkoin niin
kaupunkikuvan kuin mahdollisen toteutuksen osalta.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Kauppatorin myyntipaikkojen
vuokraaminen ei kuulu enaa kiinteistovirastolle, vaan sita hoitaa
Helsingin tukkutori, jolla myds on paavastuu kaupungin torien
kehittamisesta. Mikali torille kaavoitetaan kuitenkin kiinteampien
rakennelmien rakennuspaikkoja, niiden vuokraaminen kuuluu
Kiinteistovirastolle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginvaltuuston poytakirjaote 27.11.2013, 414 §

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 84 (134)
Kiinteistolautakunta

To/12
20.03.2014
2 Kaupunginhallituksen péytakirjaote 29.1.2014, 8 §
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunginvaltuuston 27.11.2013 hyvaksymasta Pia Pakarisen
tekemasta Kauppatorin kehittamista koskevasta toivomusponnesta.

Liitteena nro 1 on kaupunginvaltuuston pdytakirjaote 27.11.2013 (414
§), josta Kauppatorin kehittamista koskeva valtuustokeskustelu ja
toivomusponsi ilmenevat, ja liitteena nro 2 kaupunginhallituksen
poytakirjaote 29.1.2014 (8 §) erillisen tydryhman nimeamisesta
tutkimaan Kauppatorin ilmeen parantamista.

Esittelija pitaa asian selvittamista tarpeellisena. Kauppatori on kuitenkin
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti ainutlaatuinen ja erittain herkka
paikka esitettyjen kiinteampien rakennelmien suhteen. Asia tulee
selvittaa tarkoin niin kaupunkikuvan kuin mahdollisen toteutuksen
osalta.

Lisaksi esittelija toteaa, ettd Kauppatorin myyntipaikkojen
vuokraaminen ei kuulu enaa kiinteistovirastolle, vaan sita hoitaa
Helsingin tukkutori, jolla my6s on paavastuu kaupungin torien
kehittamisesta. Mikali torille kaavoitetaan kuitenkin kiinteampien
rakennelmien rakennuspaikkoja, niiden vuokraaminen kuuluu
Kiinteistovirastolle.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle
ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Pasi Lehtid, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
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Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Kaupunginvaltuuston poytakirjaote 27.11.2013, 414 §
Kaupunginhallituksen péytakirjaote 29.1.2014, 8 §

N —

Ote
Kaupunginhallitus

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.03.2014 § 75
HEL 2013-015440 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi seuraavan lausunnon
kaupunginhallitukselle:

Kauppatorin alue on historiallisesti ja kaupunkirakennustaiteellisesti
arvokas kokonaisuus ja kaupungin tarkeimpia aukiotiloja. Kauppatori
satama-altaineen ja -laitureineen muodostettiin jo 1810-luvun kuluessa
Johan Albrecht Ehrenstromin asemakaavan perusteella. Torikauppaa
alettiin harjoittaa Kauppatorilla 1818.

Kauppatori kuuluu Esplanadin, Senaatintorin ja Unioninkadun
muodostamaan kaupunkitilojen kokonaisuuteen. Aukiota reunustavat
tarkeat rakennukset kuten Tasavallan presidentin linna, Helsingin
paavartio, Korkeimman oikeuden talo, Ruotsin lahetystotalo ja
Helsingin kaupungintalo ovat tausta-arkkitehtuurina 1800-luvun
alkupuolelta jatkuneelle, elavaiselle toritoiminnalle. Kauppatori on osa
Helsingin merellista julkisivua ja Senaatintorin ohella kaupungin
tunnetuimpia nahtavyyksia. Kauppatorin visuaalisia kiinnekohtia ovat
vuoden 1833 keisarivierailun muistoksi pystytetty obeliski
kaksoiskotkineen seka Ville Vallgrenin suunnittelema Havis Amanda -
suihkulahdeveistos. Molemmat ovat Esplanadin pituusakselissa.

Kauppatori rajaavine rakennuksineen kuuluu Museoviraston
valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
RKY-2009-luetteloon. Voimassaoleva asemakaava (480) on vuodelta
1895. Asemakaavalla maariteltiin toriaukion muoto.

Kauppatoria kaytetaan toritoiminnan lisaksi moniin valiaikaisiin
tapahtumiin, joiden luonteeseen kuuluu huomattava ihmismaara
torialueella. Tapahtumien ajankohdat sijoittuvat paaasiassa
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Esittelija

Lisatiedot

kesaaikaan, mutta myds muina aikoina tapahtumia on torialueella
jarjestetty varsin lyhyellakin varoitusajalla.

Kauppatori on osa Etelasataman asemakaavakokonaisuutta. Alue
kuului osana Kirjavasataman kilpailualueeseen, jossa tehtavana oli
laatia Etelasataman rantavyohykkeelle kokonaisvaltainen
ideasuunnitelma, jonka pohjalta kaupungin ydinta voidaan kehittaa.
Kilpailun pohjalta on tarkoitus laatia koko Etelasatamaa koskeva
suunnitelma, jossa otetaan kantaa myos Kauppatorin alueeseen.

Valtuustoaloitteen, joka koski Kauppatorin myyntikojujen yhtenaista
iimetta, pohjalta on perustettu tydoryhma, johon kuuluvat tukkutori,
rakentamispalvelu, rakennusvirasto, kaupunkisuunnitteluvirasto,
kaupunginkanslia, rakennusvalvontavirasto, muotoilualan edustaja
seka torikauppiaiden edustaja. Tyoryhman tehtavana on selvittaa ja
tehda tarvittavat ehdotukset yhtenaisesta ilmeesta Kauppatorin
torialueelle ja sen myyntikojuille. Tyoryhman tyon maaraajaksi
esitetdan 31.10.2014.

Kauppatorin kehittaminen ja elavan toritoiminnan mahdollistaminen
my0s tulevaisuudessa on tarkeaa. Kausiluonteisten rakennelmien
pystyttaminen Kauppatorille voidaan toteuttaa ilman asemakaavan
muutosta. Rakennelmien sijoittumista alueelle ja ilmetta voidaan ohjata
esimerkiksi ymparistdsuunnitelmalla. Sijoittamisessa tulisi huomioida
erityisesti Kauppatorin historiallinen ja kaupunkikuvallinen merkittavyys
seka nykyisen toiminnan ja tapahtumien mahdollistaminen. Koko
Kauppatorin yhtenaisen ilmeen ja toiminnallisuuden turvaamiseksi
tyoryhman tyon tulokset muodostavat jatkossa perustan Kauppatorin
kehittamista koskevalle paatoksenteolle. Jos rakennelmien sijoitteluun
ja ilmeeseen on tarvetta ottaa kantaa ennen tyoryhman tyon
valmistumista, on toimenpiteiden yhteensopivuus tyoryhmatyon
kehittamislinjausten kanssa varmistettava.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
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§ 169

Katsaus kaupungin maanmyyntitilanteeseen ja -nakymiin seka
esitys kaupunginhallitukselle toimenpiteiksi
maanmyyntitavoitteiden toteutumisen edistamiseksi

HEL 2014-003336 T 10 00 00
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Ulla-Maija Vainikka, kartoittaja, puhelin: 310 31806
ulla-maija.vainikka(a)hel.fi

Paatosehdotus
A

Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi seuraavaa:

- Kaupungilla on talla hetkella asunto-, liike- ja toimistotonttien myyntia
koskevia esisopimuksia yhteensa noin 200 milj. euron arvosta. Naiden
sopimusten perusteella tehtavista kiinteistonkaupoista tuloutunee
kaupungille maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana noin 155
milj. euroa.

- Kaupunki on vuokrannut osto-optioin asunto-, liike- ja
toimistotontteja yhteensa noin 95 000 k-m?. Osto-optioiden
laskennallinen kokonaisarvo on noin 61 milj. euroa. Osto-optioiden
perusteella tehtavista kiinteistonkaupoista tuloutunee kaupungille
maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana yhteensa enintaan noin
34 milj. euroa.

- Kaupungilla on talla hetkella varattuina myymalla luovutettaviksi
tarkoitettuja asuntotontteja seka tontteja kilpailuilla luovutettaviksi
yhteensa noin 140 000 k-m?. Naiden tonttien laskennallinen
kokonaisarvo on yhteensa noin 117 milj. euroa. Tonteista tuloutunee
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kaupungille maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana
mahdollisesti noin 107 milj. euroa.

- Mikali kaupunginvaltuuston kiinteistotoimelle asettamat
maanmyyntitavoitteet sailyvat seuraavan viiden vuoden aikana
nykytasolla (100 milj. euroa/vuosi eli yhteensa 500 milj. euroa),
kaupungin tulee osoittaa uusia tontinvaurauksia myyntia varten ja
loytaa nykyisesta maanvuokrasopimuskannasta tontteja myytaviksi
vahintaan yhteensa noin 200 - 210 milj. euroa vastaava maara.

Kiinteistélautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus merkitsisi tiedoksi edella kohdassa A mainitun
selostuksen.

Kiinteistdlautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi maanmyyntitavoitteiden saavuttamisen
edistamiseksi seka tontinvaraus- ja luovutusesitysten
valmisteluohjeeksi seuraavaa:

1. Asuntotonttien varausesitysten valmistelu:

Asuntototonttien varausten valmistelun yhteydessa pyritaan AM-
ohjelman asettamien reunaehtojen puitteissa aktiivisesti |oytamaan ja
osoittamaan uusia tontinvarauksia saantelemattéman asuntotuotannon
hankkeille. Varausesitysten valmistelussa lahtokohtana pidetaan sita,
etta saantelemattdmaan asuntotuotantoon varattavat kerros- ja
rivitalotontit luovutetaan ensisijaisesti myymalla.

2. Olemassa olevat asuntotonttien varaukset:

Kiinteistétoimi neuvottelee nykyisellaan saantelemattomaan tuotantoon
varattujen Kkerros- ja rivitalotonttien tontinvaraajien kanssa
mahdollisuuksista tontin luovuttamiseen myymalla.

3. Asuntotonttien hintakilpailut ja tontinluovutusmenettelyn
kehittaminen:

Saantelemattomaan asuntotuotantoon tarkoitettujen tonttien
luovutuksessa hintakilpailujen maaraa lisataan ja kilpailuja jarjestetaan
my0s esikaupunkialueille sijoittuvilla tonteilla. Asuntotonttien
luovutuksessa kehitetaan ja kokeillaan kevennettya
hintakilpailumenettelya, jonka tavoitteena on luoda vakioitu
tarjouspyynto- ja kilpailumalli hintakilpailuja varten.
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Kaupungin asuntotonttien tontinluovutusmenettelya ja -ehtoja
kehitetdan asiakaslahtoisesti yhteistydssa rakennus- ja kiinteistdalan
toimijoiden kanssa siten, etta tontinluovutusmenettelyssa ja -ehdoissa
voidaan nykyista joustavammin huomioida hankkeiden tapauskohtaiset
erityispiirteet ja hankkeiden markkinalahtoinen toteutus.

4. Vuokrattujen asuntotonttien myynti vuokrasopimuksen paattyessa:

Vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimista koskevan esityksen valmistelun yhteydessa selvitaan
mahdollisuus tarjota vuokralaisille oikeus tontin ostamiseen uudelleen
vuokrauksen sijaan.

5. Uusien toimitilatonttien seka vuokrattujen toimitilatonttien myynti:

Uusien toimitilatonttien luovutuksissa siirrytdan kaytantoon, jossa tontti
luovutetaan ensisijaisesti myymalla tai vaihtoehtoisesti vuokraamalla
siten, ettd maanvuokrasopimuksessa asetetaan vuokralaiselle oikeus
ja myods velvoite tontin ostamiseen vuokrasopimuksessa erikseen
maaritettdvan ajan kuluessa.

Kiinteistétoimi tarjoaa aktiivisesti nykyisten toimitilatonttien
vuokralaisille mahdollisuutta tontin ostamiseen edellyttaen, etta tontti
on kaavallisesti loppuun jalostettu eika asemakaavoituksen kautta ole
nakopiirissa merkittavaa tontinarvonnousua eika tontilla ole merkitysta
alueen maankayton pitkantahtaimen kehittamisen kannalta.

6. Ulkokuntien maaomaisuudesta luopuminen:

Kaupunki pyrkii jatkossa aktiivisesti luopumaan ulkokunnissa olevasta
maaomaisuudesta, jolle kaupungilla ei ole tiedossa omaa kayttoa.

D

Kiinteistolautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
vuoden 2015 talousarvion laadinnan yhteydessa huolehdittaisiin siita,
etta kiinteistotoimelle osoitetaan ja varmistetaan talousarviossa
asetettaviin tavoitteisiin nahden riittavat taloudelliset resurssit
kaytettavaksi muun ohella riittavien henkildstoresurssien turvaamiseen,
tonttien markkinointiin seka tontinluovutukseen liittyviin
kiinteistoarviointi- ja muihin palveluihin.

Tiivistelma
Kiinteistétoimelle asetettuja maanmyyntitavoitteita on nostettu viime
vuosina. Vuodelle 2014 asetettu maanmyyntitavoite on 100 milj. euroa.
Kaupungin vaikea taloudellinen tilanne huomioiden voidaan
kiinteistotoimen nakemyksen mukaan arvioida, etta
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Esittelijan perustelut

maanmyyntitavoitteet sailynevat nykytasolla tai lahella sita seuraavien
viiden vuoden aikana.

Kaupungin viimeisen kymmenen vuoden maanmyyntitulojen keskiarvo
on noin 70 milj. euroa. Mikali maanmyyntitavoitteet sailyvat tulevina
vuosina nykytasolla, edellyttaa tavoitteiden saavuttaminen kaytannossa
maanmyyntitulojen keskiarvon nostamista noin 45 %:lla pitkan aikavalin
keskiarvoon nahden. Tavoitteiden saavuttaminen edellyttaakin
tarkistuksia tontinluovutuksen nykykaytantoihin. Maanmyyntitulojen
keskiarvon merkittava nostaminen ei ole millaan yksittaisella
toimenpiteella mahdollista, vaan se vaatii useiden erityyppisten
kaytantdjen muuttamista seka tehokasta toimeenpanoa.

Kiinteistotoimi on syksyn 2013 ja alkuvuoden 2014 aikana kartoittanut
mahdollisuuksia maanmyyntitulojen lisdémiselle. Tarkastelujaksona on
pidetty seuraavaa viitta vuotta ja tarkastelussa on oletettu
maanmyyntitavoitteiden sailyvan nykytasolla koko tarkastelujakson
ajan. Tarkastelun yhteydessa on kayty lapi nykyinen tonttikanta seka
arvioitu ne toimenpiteet, joita tavoitteiden saavuttaminen
todennakoisesti edellyttaa. Selvityksen perusteella voidaan todeta, etta
kaupungin tulisi olemassa olevan tonttikannan lisaksi varsin nopeasti
lOoytaa rakentamattomia tai vuokrattuja tontteja myytaviksi seka myyda
ulkokuntien kiinteistoja karkeasti yhteensa noin 200 - 210 milj. euron
arvosta.

Kaupungin tulevien vuosien maanmyyntitavoitteiden toteutumisen
tukemiseksi esitettavat toimenpiteet ja periaatteet iimenevat
paatdosehdotuksesta. Esitetyt toimenpiteet ja periaatteet toimisivat
kiinteistotoimen ohjeena tulevien vuosien tontinvarausten ja
-luovutusten valmistelussa.

Tonttien myynnin lisaaminen hidastaa kaupungin maanvuokratulojen
kehitysta lyhyella aikavalilla. Riittavilla maanmyyntituloilla voitaneen
kuitenkin tukea aktiivista maanhankintaa tonttivarannon lisdamiseksi
seka osaltaan varmistaa uusien kaavoitettavien alueiden vaatimien
infra-, joukkoliikenne- ja muiden investointien oikea-aikainen
toteutuminen. Paaosa naille uusille alueille muodostettavista tonteista
tullaan aikanaan luovuttamaan nykykaytannon mukaisesti
vuokraamalla, joka puolestaan vaikuttaa positiivisesti kaupungin
maanvuokratulojen kehitykseen pidemmalla tahtaimella. Kaupungin
kokonaistaloudellisen edun mukaista onkin, etta kiinteistotoimi pystyy
saavuttamaan sille asetetut maanmyynti- ja tontinluovutustavoitteet
lyhyella ja pitkalla tahtaimella.

Taustaa

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 6/2014 91 (134)

To/13
20.03.2014

Maanmyyntitavoitteet ja

Helsingin kaupunki luovuttaa vuosittain asuinrakennusoikeutta noin
120 000 - 280 000 k-m2. Vuotuiset luovutusmaarat riippuvat
merkittavasti kulloisestakin kaavoitus- ja asuntojen kysyntatilanteesta.
Elinkeinotoimintaan luovutetaan tontteja vuosittain noin 40 000 k-m?Z.

Kaupunki luovuttaa asuntotontit paaasiallisesti vuokraamalla. Nain
menetellaan esimerkiksi kaikkien saanneltyyn tuotantoon luovutettavien
tonttien osalta. Sdantelemattdomaan vuokra-asuntotuotantoon
luovutettavat asuntotontit vuokrataan nykykaytannon mukaan osto-
optiolla. Kaupungin tonttien luovutuksessa jo pitkaan noudattaman
kaytannon mukaan saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon
luovutettavat tontit (pl. omakotitalotontit) luovutetaan useimmiten
myymalla, jolloin tontit paasaantoisesti kilpailutetaan.

Elinkeinotonttien osalta vuokraamalla luovutetaan kaikki teollisuus-,
like- ja varastokayttoon tarkoitetut tontit. Toimitila- ja hotellitontit
luovutetaan usein vuokraamalla osto-optioin.

Kaupunki omistaa talla hetkelld maa-alueita ulkokunnissa yhteensa
noin 6 000 hehtaaria, joista merkittavimmat omistukset sijoittuvat
Espooseen. Kaupungin ulkokunnissa omistamat maa-alueet ovat
suurelta osin kaavoittamattomia metsa- ja viheralueita. Kaavoitetun
tonttimaan vahaisyydesta johtuen kaupunki on luovuttanut ulkokunnista
tontteja vain vahaisessa maarin. Tonttien luovutusten kannalta
merkittavin alue on ollut Espoon Leppavaara, jossa kaupungilla enaa
on jaljella muutama liike/toimistotontti seka jonkin verran sellaista
raakamaata, jota voisi kaavallisesti kehittaa yhdessa Espoon
kaupungin kanssa. Toimistotonttien heikko kysynta on viivastyttanyt ja
viivastyttaa edelld mainittujen tonttien myyntia.

Helsingin kaupunki on Suomen suurin maanvuokranantaja. Kaupungilla
oli vuoden 2013 lopussa voimassa yhteensa noin 8 500
maanvuokrasopimusta, joista asuntotonttien maanvuokrasopimuksia
on noin 5 150 ja toimitilatonttien sopimuksia noin 240. Kaupungin
ulkoiset maanvuokratulot olivat vuonna 2013 yhteensa noin 161,5 milj.
euroa, josta suurin osuus muodostuu asuntotonttien maanvuokrista
(noin 95 milj. euroa).

-tulot

Kaupunginvaltuusto asettaa vuosittain kiinteistotoimelle
maanmyyntitavoitteen. Maanmyyntitavoitteet ovat olleet nousussa
viime vuosina. Maanmyyntitavoite vuosina 2012 ja 2013 oli 85 mil;.
euroa. Vuoden 2012 maanmyyntitulojen toteuma oli puolestaan 78 mil].
euroa ja vuoden 2013 toteuma 79 milj. euroa, joten tavoitteista jaatiin
jonkin verran. Vuodelle 2014 asetettu myyntitavoite on 100 milj. euroa.
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Kaupungin maanmyyntitulot ovat viimeisen kymmenen vuoden aikana
vaihdelleet 36 ja 98 milj. euron valilla keskiarvon ollessa noin 70 mil].
euroa/vuosi. Viime vuosien tulot muodostuivat suurelta osin
asuntotonttien hinta- ja laatukilpailujen perusteella tehdyista
myynneista seka osto-optioiden perusteella tehdyista asunto- ja
toimitilatonttien myynneista.

Nykyiset maanmyyntiperiaatteet

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi viimeksi 27.8.1997 kiinteistojen
myynnissa noudatettavat periaatteet seuraavasti:

- Kaupungin omistamia kiinteistdja myydaan silloin, kun se on
kaupungille edullista ja tarkoituksenmukaista elinkeinopolitiikan,
asuntopolitiikan tai jonkun muun perustellun tarkoituksen edistamiseksi.

- Kiinteistdjen myynnille asetetaan vuosittain talousarviossa
myyntitulotavoite. Tuloarvion ylittavat tulot kaytetaan kiintean
omaisuuden hankintaan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen.

- Hinnoittelun tulee perustua kaypaan arvoon ja myyntikohteiden tulee
olla kaavallisesti loppuun jalostettuja eli kaavamuutoksen kautta
tulevaa arvonnousua ei ole pitkalla tahtayksellakaan nahtavissa.

- Myytaessa kiinteistoja ilmoitetaan ostomahdollisuudesta julkisesti ja
kaytetaan ensisijassa tarjousmenettelya. Mikali on ilmeista, ettei
tarjousmenettelylla saada tyydyttavaa tulosta tai useita ko. kiinteistosta
kiinnostuneita ei 16ydy tai on elinkeinopoliittisesti perusteltua, voidaan
kayttaa neuvottelumenettelya. Tarvittaessa kaytetaan hinnoittelussa
hyvaksi puolueettoman ulkopuolisen arvioitsijan lausuntoa.

Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan edella kuvatut voimassa olevat
periaatteet ovat varsin toimivia ja nykytasoisten
maanmyyntitavoitteiden savuttaminen edellyttda vain vahaisia
tarkennuksia po. periaatteisiin.

Maanmyynnin ja -vuokrauksen vertailua

Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan maanvuokraus on kaupungin
kannalta lahtokohtaisesti taloudellisesti ja maapoliittisesti edullinen
vaihtoehto. Tonttien omistusoikeuden sailyminen kaupungilla turvaa
kaupungin mahdollisuudet kehittaa alueita pitkalla aikavalilla ja myos
maan arvonnousu sailyy kaupungilla. Maanvuokraus takaa kaupungille
tasaisen tulovirran pitkalla aikavalilla.

Maanmyynnin ja —vuokrauksen taloudellinen vertailu on kuitenkin
varsin haastavaa, koska vertailuun vaikuttavat lukuisat eri tekijat.
Tallaisia ovat mm. tontin myyntihinnan ja maanvuokran pohjana
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kaytettavan laskennallisen hinnan suhde, maanvuokrauksessa
kaytettava tuottoprosentti, maanvuokratulojen nykyarvonlaskennassa
kaytettava diskonttauskorko, kiinteistoveron pitkan aikavalin kehitys,
arvioitu maanarvon nousu pitkalla tahtaimella seka kaupungin
kulloinenkin taloudellinen tilanne. Lisaksi arviointiin vaikuttaa
merkittavasti myods kaupungin asunto- ja elinkeinopoliittiset tavoitteet ja
niiden edistaminen. Esimerkiksi toimitilahankkeissa suurelle osalle
institutionaalisista sijoittajista mahdollisuus tontin ostamiseen on jopa
kynnyskysymys. Tama on tilanne usein my0s vapaarahoitteisten
vuokra-asuntosijoittajien osalta.

Liitteena nro 1 on kiinteistotoimen vuonna 1994 laatima selvitys tonttien
eri luovutustapojen vertailusta. Vaikka selvitys on jo varsin vanha, siina
esitetyt lahtokohdat ja johtopaatdkset ovat kayttokelpoisia vield tanakin
paivana.

Edelld mainittuun ja liitteena olevaan selvitykseen viitaten
kiinteistotoimen nakemyksen mukaan kaupungin maaomaisuus tulisikin
nahda dynaamisena resurssina, jolloin tontteja voidaan myyda
kaupungin taloudellisen tilanteen tai asunto- ja elinkeinopoliittisten
tavoitteiden toteuttamisen niin edellyttdessa maanvuokrauksen
sailyessa kuitenkin paaasiallisena luovutusmuotona pitkalla tahtaimella.

Toimenpiteet maanmyyntitavoitteiden toteutumisen edistamiseksi
Yleista

Kaupungin maanmyyntitulot vaihtelevat vuosittain voimakkaasti.
Vuotuisten myyntitulojen muodostuminen riippuu lukuisista eri
tekijoista, kuten talouden suhdanteista, rahoitusmarkkinoiden
toimivuudesta, asemakaavoituksen ja tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattamisen edistymisesta seka kaavoitettavien ja luovutettavien
tonttien teknisesta ja taloudellisesta toteutuskelpoisuudesta.

Kiinteistotoimelle asetetut maanmyyntitavoitteet ovat viime vuosina
nousseet ja vuodelle 2014 asetettu tavoite on 100 milj. euroa.
Kaupungin vaikea taloudellinen tilanne huomioiden voidaan
kiinteistotoimen nakemyksen mukaan pitaa todennakoisena, etta
maanmyyntitavoitteet sailynevat vahintaan nykytasolla seuraavien
vuosien aikana.

Kaupungin viimeisen kymmenen vuoden maanmyyntitulojen keskiarvo
on noin 70 milj. euroa. Mikali maanmyyntitavoitteet sailyvat tulevan 5 -
10 vuoden aikana nykytasolla, edellyttaa tavoitteiden saavuttaminen
kaytanndssa maanmyyntitulojen keskiarvon nostamista noin 45 %:lla
viimeisen kymmenen vuoden keskiarvoon nahden. Tassa tilanteessa
on selvaa, etta tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa tarkistuksia
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tontinluovutuksen nykykaytantoihin. On myos selvaa, ettei
maanmyyntitulojen keskiarvon merkittadva nostaminen ole millaan
yksittaisella toimenpiteella mahdollista, vaan se vaatii useiden
erityyppistein kaytantéjen muuttamista seka tehokasta toimeenpanoa.

Kiinteistotoimi on syksyn 2013 ja alkuvuoden 2014 aikana kartoittanut
mahdollisuuksia maanmyyntitulojen lisdamiselle. Tarkastelun
yhteydessa on kayty lapi nykyinen tonttikanta seka arvioitu ne
toimenpiteet, joita tavoitteiden saavuttaminen todennakoisesti
edellyttaa. Tarkastelujaksona on pidetty seuraavaa viitta vuotta eli
vuosia 2014 - 2018. Vaadittavia toimenpiteita arvioitaessa
tarkastelujakson maanmyyntitavoitteeksi on oletettu nykytason
mukainen 100 milj. euroa/vuosi eli koko tarkastelujakson ajalta
yhteensa 500 milj. euroa. Koska maanmyyntitulot tulevat joka
tapauksessa vaihtelemaan vuosittain varsin voimakkaasti, tulisi
maanmyyntitulojen kertymaa tarkastella koko tarkastelujakson
keskiarvona.

Kiinteistétoimen arvion mukaan tulevien vuosien maanmyyntitulot
jakautunevat erilaisten kiinteistojen kesken karkeasti siten, etta
tavoitteesta noin 70 % muodostuu luovutettavien ja vuokrattujen
asuntotonttien myynneista, noin 25 % luovutettavien ja vuokrattujen
toimitilatonttien myyneista ja noin 5 % ulkokuntien maaomaisuuden
myynneista seka muista maaomaisuuden luovutuksista (esim.
tontinosien myynnit ja maanvaihdot). Arvion perusteella voidaan todeta,
etta erityisesti asuntomarkkinoiden kehityksella tulee tulevaisuudessa
olemaan hyvin merkittdva vaikutus kaupungin tulevien vuosien
maanmyyntitulojen kehittymiseen, vaikkakin yksittaisina vuosina
toimitilatonttien vaikutus voi toki muodostua hyvinkin merkittavaksi.

Jaljempana esitettavien toimenpiteiden ja periaatteiden on tarkoitus
osoittaa paapiirteissaan ne keinot, joilla tulevina vuosina
todennakoisesti korkeina sailyvien maanmyyntitavoitteiden
saavuttaminen olisi realistista. Periaatteiden on tarkoitus toimia
kiinteistotoimen ohjeena seka lahtokohtana asunto- ja toimitilatonttien
varaus- ja luovutusesitysten valmistelussa. Tonttien varaamisesta
erilaisia asunto- ja toimitilahankkeita varten seka kilpailuilla
luovutettaviksi paattaisi edelleen kaupunginhallitus tai sen
valtuuttamana kiinteistolautakunta. Tonttien myyntihinnan hyvaksyy
puolestaan aina kiinteistolautakunta, kaupunginhallitus tai
kaupunginvaltuusto kulloinkin voimassa olevien toimivaltarajojen
puitteissa.

Nykyinen tonttikanta
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Helsingin kaupungilla on talla hetkella tonttien myyntia koskevia sitovia
esisopimuksia yhteensa noin 200 milj. euron arvosta. Naiden
sopimusten perusteella kaupungille tuloutunee seuraavan viiden
vuoden aikana maanmyyntituloja arviolta yhteensa noin 155 milj.
euroa. Keskeisimmat myyntikohteet sijoittuvat Kalasataman ja
Jatkasaaren projektialueille, joilta arvioidaan tarkastelujakson aikana
myytavan tontteja yhteensa noin 139 milj. eurolla. Huomionarvoista
kuitenkin on, ettei kauppojen toteutumisesta ole sitovista
esisopimuksista huolimatta taytta varmuutta, koska osaan
esisopimuksista sisaltyy ehtoja, jotka antavat ostajalle oikeuden tontin
ostolle asetettujen maaraaikojen pidennyksiin tiettyjen edellytysten
tayttyessa.

Kaupungilla on talla hetkella vuokrattuina osto-optioin asunto- ja
toimitilatontteja yhteensa noin 95 000 k-m?. Osto-optioiden
laskennallinen arvo on nykyisellaan yhteensa noin 61 milj. euroa. Osto-
optioiden realisoituminen tonttikauppoina on varsin epavarmaa, koska
osto-option kayttdminen on tontin vuokralaisen vapaassa harkinnassa
ja yleinen heikko taloudellinen tilanne vaikuttaa negatiivisesti
ostohalukkuuteen. Tama korostuu erityisesti elinkeinotoimintaan
vuokratuilla tonteilla. Kiinteistétoimen arvion mukaan tarkastelujakson
aikana osto-optioiden perusteella voisi tuloutua kaupungille
maanmyyntituloja karkeasti yhteensa noin 34 milj. euroa. Suuri osa
tuloista muodostunee Jatkasaaren ja Kalasataman alueilta osto-
optioiden perusteella tehtavista asuntotonttien kaupoista.

Kaupungilla on edelld mainitun lisaksi varattuina tontteja erilaisia
kilpailuja varten seka muutoin myymalla luovutettaviksi laskennallisesti
yhteensa noin 117 milj. euron arvosta (yht. noin 140 000 k-m?). Suuri
osa Kilpailuista on parhaillaan vireilla ja ne on tarkoitus ratkaista
kuluvan vuoden aikana. Tallaisia kilpailuja ovat mm. Kalasataman
Verkkosaaren etelaosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely seka
Jatkasaaren kolmea kerrostalotonttia koskeva vastaava menettely.

Viela aloittamattomien ja/tai ratkaisemattomien kilpailujen seka muutoin
myymalla luovutettaviksi varattujen tonttien myynnista voisi
kiinteistotoimen arvion mukaan tuloutua tarkastelujakson aikana
arviolta yhteensa noin 107 milj. euroa. Heikot taloudelliset nakymat ja
asuntomarkkinoihin liittyvat epavarmuustekijat kuitenkin vaikeuttavat
arviointia huomattavasti. Huomion arvoista on myds, etta naiden
tonttien osalta maanmyyntitulot realisoituvat todennakdisesti paaosin
vasta tarkastelujakson loppupuolella.

Mikali kaupungin maanmyyntitavoitteet sailyvat seuraavan viiden
vuoden aikana nykytasolla (yht. 500 milj. euroa), voidaan edella
esitetyn perusteella todeta, etta kaupungin tulisi varsin nopeasti Ioytaa
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rakentamattomia tai vuokrattuja tontteja myytaviksi seka myyda
ulkokuntien kiinteistoja karkeasti yhteensa noin 200 - 210 milj. euron
arvosta. Koska tonttikauppojen toteutumiseen, erityisesti osto-optioiden
osalta, liittyy aina epavarmuustekijoita ja osa nyt mahdollisiksi
arvioiduista tonttikaupoista jaa todennakdoisesti toteutumatta, tulisi
kaupungin 16ytaa tontteja myytaviksi kaytanndéssa enemman kuin
edelld on laskennallisesti arvioitu, mikali tavoitteet halutaan saavuttaa.

Uusien rakentamattomien tonttien I0ytamista myytaviksi vaikeuttaa
mm. se, etta vain noin 40 % asuntotonteista voidaan AM-ohjelman
tavoitteiden mukaisesti luovuttaa myymalla, seka se, etta kaavoitettuja
ja kohtuullisessa ajassa rakentamiskelpoisia tontteja on vain vahan
tarjolla. Jo vuokrattujen tonttien osalta tulee puolestaan I0ytaa
kompromissi kaupungin ja tontin vuokralaisen (ostajan) intressien
valilla, jotta kauppa saadaan syntymaan. Kompromissin Idytaminen voi
olla vaikeaa ja siihen liittyy aina epavarmuustekijoita. Ulkokuntien
maanluovutusta hidastaa usein hitaasti eteneva kaavoitus.
Kiinteistétoimella ei mydskaan nykyisellaan ole resursseja ulkokuntien
maaomaisuuden aktiiviseen jalostamiseen kovin monessa kohteessa
yhtaaikaa.

Esitys toimenpiteiksi

Saantelemattdmaan asuntotuotantoon tarkoitettujen tonttien
luovuttaminen myymalla

Kaupungilla oli vuoden 2013 lopulla varattuina tontteja yhteensa noin
12 500 asunnon rakentamista varten, joista noin 5 000 asuntoa
vastaava maara, eli noin 40 %, oli varattu saantelemattomaan
asuntotuotantoon. Nykyinen tontinvarauskanta vastaa siis talta osin
AM-ohjelmassa asetettuja tavoitteita. Kiinteistétoimen nakemyksen
mukaan kaupungin maanmyyntitavoitteet eivat saa jatkossakaan
vaarantaa AM-ohjelmassa asetettujen asuntopoliittisten tavoitteiden
toteutumista. Asuntotonteista saatavien maanmyyntitulojen lisaamisen
osalta tulee siten 16ytaa keinoja, jotka eivat edellyta poikkeamista AM-
ohjelmassa asetetusta asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakaumasta.

Kaupunki luovuttaa jo nykyisellaan paaosan saantelemattomaan
asuntotuotantoon tarkoitetuista tonteista laatu- ja hintakilpailujen
perusteella. Kilpailut keskittyvat kuitenkin vahvasti vain kantakaupungin
alueen tontteihin seka muutoin arvokkaiksi arvioituihin tontteihin.
Esikaupunkialueen tonteista kilpailuja ei juuri ole jarjestetty.

Kaupunki on viime vuosina luovuttanut varsin runsaasti tontteja
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon hakemusten perusteella
suoravarauksin. Kaupunginhallituksen alkuvuonna 2010 tekeman
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periaatepaatoksen mukaan vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon luovutettavat tontit luovutetaan osto-optioin
vuokraamalla. Osto-optio on voimassa 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen tekemisesta lukien. Periaatteiden mukaan
tontille toteutettavat asunnot on pidettava vuokra-asuntokaytossa niin
kauan, kun tontti on vuokralla, ja jos vuokralainen kayttaa osto-
optiotaan, asunnot on pidettava vuokrakaytossa vahintadan 10 vuotta
asuntojen kayttéonotosta lukien.

Kaupungin maanmyyntitulojen lisaamiseksi tulisi jatkossa
saatelemattomaan asuntotuotantoon varattavat kerros- ja rivitalotontit
pyrkia luovuttamaan ensisijaisesti myymalla. Koska tana ja ensi vuonna
tehtavien tonttivarausten perusteella toteutuvat tonttikaupat
realisoituvat valtaosin vasta tarkastelukauden lopulla (2017 - 2018),
tulisi edella mainitun lisaksi jo nykyisellaan saantelemattomaan
tuotantoon varattujen tonttien varaajien kanssa neuvotella
mahdollisuuksista tontin luovuttamiseen myymalla.

Mikali saantelemattomaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit
luovutetaan esitetylla tavalla ensisijaisesti myymalla, tulisi kaupungin
jarjestamien hintakilpailujen maaraa lisata nykyisesta ja kilpailuja
jarjestaa myos esikaupunkialueille sijoittuvilla tonteilla.
Esikaupunkialueilla jarjestettavien hintakilpailujen kohteina olisivat
talloin todennakoisesti liikenteellisesti hyville paikoille sijoittuvat
suuremmat kerrostalotontit ja rivitalotonttien kokonaisuudet.

Kaytanndssa hintakilpailujen lisaaminen tarkoittaisi muun ohella sita,
etta vastaisuudessa tontteja luovutetaan vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon suoraan hakemusten perusteella nykyista
vahemman. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntosijoittajien (esim.
elakeyhtiot ja sijoitusrahastot) on yleensa vaikea antaa kilpailukykyisia
tarjouksia kantakaupungin arvokkaista tonteista. Naiden toimijoiden
mahdollisuudet saada tontteja hintakilpailujen kautta kuitenkin
paranevat merkittavasti, kun tontteja myytaisiin myos
esikaupunkialueilta, joilla tonttihinnat pysyvat mailtillisina suhteessa
alueiden asuntojen vuokratasoon. Lisaksi myos muilla pienemmilla
rakennusalan toimijoilla olisi mahdollisuus tonttien ostamiseen
alhaisemman hintatason alueilla.

Hintakilpailujen maaran lisdamisesta huolimatta tulisi edelleen olla
mahdollista luovuttaa tontteja saantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon myos hakemusten perustella, mikali se
osoittautuu tapauskohtaisen harkinnan perusteella
tarkoituksenmukaiseksi. Suoravaraus voi osoittautua jarkevaksi esim.,
jos on oletettavissa, ettei tonttiin tarjouskilpailussa kohdistuisi
merkittavaa kiinnostusta. Lisaksi tontin suoravaraaminen
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saantelemattomaan asuntotuotantoon voi olla perusteltua esim. tietyn
vaikeasti markkinoitavan alueen rakentumisen edistamiseksi tai eri
rahoitus- ja hallintamuotoja sisaltavan isomman
asuntohankekokonaisuuden yhteydessa.

Hakemusten perustella vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon
jatkossa mahdollisesti varattavien tonttien osalta tonttien luovutus
tapahtuisi myymalla ilman nykyisin kaytossa olevaan osto-optiomallia.
Hintakilpailuilla luovutettavista tonteista poiketen tonttien
kauppakirjoihin sisallytettaisiin kuitenkin ehdot, jotka velvoittavat
pitdmaan asunnot vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta
rakennuksen kayttoonotosta lukien. Vuokra-asuntokayttovelvoitteen
pidentamiselle ei ole perusteita, koska se rajoittaisi kaytanndssa
merkittavasti esim. sijoitusrahastojen mahdollisuuksia ja kiinnostusta
hankkeiden toteuttamiseen.

Tonttien myynnin tapahtuessa ilman kilpailua myyntihinnan kayvan
tason maarittely tapahtuu aina tarvittaessa ulkopuolisen asiantuntijan
antamaan arvioon seka kaytdssa oleviin vertailuhintatietoihin
perustuen.

Hintakilpailumallin seka tontinluovutusehtojen kehittaminen

Tonteista jarjestettavat hintakilpailut muodostuvat usein varsin raskaiksi
erityisesti, kun myytavat kohteet sijoittuvat vaikeasti ja tiiviisti
rakennettaville kantakaupungin alueille. Mikali hintakilpailujen maaraa
edelld kuvatulla tavalla lisataan, tulee hintakilpailumenettelya
sujuvoittaa ja keventaa laatimalla hintakilpailuja varten vakioidut
tarjouspyyntomallit.

Kaupunki on perinteisesti tontteja myytaessa asettanut tonttien
toteutukselle hyvinkin tiukkoja maaraaikoja ja muita ehtoja. Tallaisilla
ehdoilla on helposti vaikutusta potentiaalisten toimijoiden halukkuuteen
antaa tontista tarjous ja ehdoilla on helposti vaikutusta myds tontista
tarjottavaan hintaan. Esimerkiksi tontin rakentamiselle asetetut tiukat
maaraajat, jotka eivat huomio asuntojen myynnin edistymiseen liittyvaa
riskia, seka kaupan ehtoja tehostavat tuntuvat sopimussakkoehdot
johtavat helposti siihen, etta pienemmilla rakennusalan toimijoilla ei
useinkaan ole mahdollisuutta ottaa luovutusehdoista johtuvaa riskia.

Edella esitetyn hintakilpailumenettelyn kehittamisen yhteydessa
tulisikin yhteistydssa rakennus- ja kiinteistdalan toimijoiden kanssa
selvittaa, miten kaupungin tontinluovutusmenettelya tulisi kehittaa, jotta
kaupungin tontit ja niista jarjestettavat kilpailut olisivat alan toimijoiden
kannalta houkuttelevia. Keskeiset selvitettavat asiat liittyvat talloin
muun ohella siihen, millaisia ehtoja tonttien toteutuksen aikataululle
voidaan asettaa seka millaisilla sanktioehdoilla sovittujen ehtojen
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toteutuminen voidaan turvata. Alan toimijoiden kanssa tehtavan
yhteistydn tavoitteena on I6ytdaa kompromissi kaupungin ja tonttien
potentiaalisten ostajien intressien valilla siten, etta kaupungin
tontinmyynnissa voidaan riittavasti huomioida alan toimijoiden
toimintaan liittyvat liiketaloudelliset reunaehdot tonttien myytavyyden
parantamiseksi.

Asuntotonttien myynti maanvuokrasopimuksen paattymisen
yhteydessa

Kaupungin tontinluovutuksissa noudattaman kaytannoén mukaan
kaupunki on suhtautunut hyvin pidattaytyvasti jo vuokrattujen
asuntotonttien myymiseen vuokralaisille. Kaytanndssa myynnista on
voitu neuvotella vain, mikali tontti sijaitsee alueella, jolla kaupungilla ei
omista muita tontteja, eika tontin omistamisella ole siten kaupungin
maapoliittisten taviotteiden vuoksi merkitysta. Lisaksi on muun ohella
edellytetty, etta tontti on kaavallisesti loppuun jalostettu. Naissakin
tilanteissa neuvottelutuloksen saavuttaminen on ollut harvinaista, koska
tonttia myytaessa hinnoittelu perustuu kdypaan arvoon, joka tekee
vuokraamisesta houkuttelevan vaihtoehdon. Nain erityisesti, jos tontin
maanvuokrasopimus on vanha ja maanvuokra on siten jaanyt jalkeen
kiinteistojen yleisesta arvonkehityksesta.

Kaupungilla on talla hetkella voimassa noin 5 150 asuntotonttien
maanvuokrasopimusta, joista vanhimmat on solmittu 1950-luvulla.
Asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokra-ajat on aikoinaan
maaritelty siten, ettd sopimuksia paattyy suurempi maara kerrallaan,
yleensa vuosikymmenen lopulla tai puolessa valissa. Seuraavan kerran
maanvuokrasopimuksia paattyy suurempi maara vuoden 2015 lopussa,
jolloin sopimuksia paattyy yhteensa noin 170 kpl. Taman jalkeen
sopimuksia paattyy suuressa maarin vuoden 2020 lopulla, jolloin
paattyvia sopimuksia on yhteensa noin 750 kpl.

Vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten uusimisen
yhteydessa on kaupungin maanmyyntitulotavoitteiden saavuttamisen
tukemiseksi syyta tutkia mahdollisuutta tarjota tontinvuokralaisille
mahdollisuus tontin ostamiseen uudelleen vuokraamisen sijaan. Tama
vastasi kiinteistotoimen aiempina vuosina maanvuokrasopimusten
uusimisen yhteydessa saamaan palautteeseen, jossa on usein toivottu,
ettda myds tontin ostaminen olisi mahdollista. Kaupunki on myos
aiemmin 1990-luvun laman aikaan tarjonnut tontinvuokralaisille
laajemminkin mahdollisuutta tontin lunastamiseen. Talldin mahdollisuus
rajattiin kuitenkin vain omakotitalotonttien vuokralaisiin.

Edellda mainitun selvityksen yhteydessa tulisi maarittaa ne ehdot ja
keskeiset periaatteet, joilla tontteja tarjottaisiin vuokralaisten
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ostettaviksi. Arvioitavaksi tulee mm., rajataanko ostomahdollisuus vain
2015 paattyvien maanvuokrasopimusten vuokralaisille, kohdistuuko
osto-oikeus vain tiettyihin tonttityyppeihin (esim. vain kerros- ja rivitalot)
seka tonttien hinnoitteluperiaatteet. Lisaksi tulee arvioida vuokrattujen
tonttien myynnin vaikutukset kaupungin maanvuokratulojen kehitykselle
seka yleiset maapoliittiset vaikutukset. Ostomahdollisuuden
tarjoaminen ei saisi vaarantaa kaupungin kehittamismahdollisuuksia
pitkalla aikavalilla.

Uusien ja vuokrattujen toimitilatonttien myynnin edistaminen

Kaupungilla on talla hetkella voimassa olevia toimitilatonttien
maanvuokrasopimuksia yhteensa noin 240 kpl. Elinkeinotonteista
kaytanndssa vain toimitilatontit (toimisto-, hotelli- ja liiketontit) ovat
myytavia tontteja, jos ne ovat kaavallisesti loppuun jalostettuja. Naiden
tonttien maanvuokrasopimuksiin sisallytetaan yleensa osto-optio.
Teollisuustontteja myydaan vain painavista elinkeinopoliittisista syista.

Taman hetken taloudellisesta tilanteesta johtuen uusien
toimistohankkeiden rakentaminen on ollut varsin hiljaista ja toimitilojen
ylitarjonnan vuoksi rakentaminen pysynee vahaisena myads lahivuosina.
Nain ollen myods rakentamattomien toimitilatonttien luovutusmaarat
sadilynevat varsin alhaisina.

Kuten edella on jo todettu, luovutettujen tonttien
maanvuokrasopimuksiin sisallytettyjen osto-optioiden realisoitumiseen
tonttikauppoina liittyy usein merkittavia epavarmuustekijoita, koska
ostaminen on vuokralaisen vapaassa harkinnassa. Kaupungin
intressissa olisi kuitenkin varmistaa kaupan syntyminen, mika
parantaisi maanmyyntitulojen kehityksen ennakoitavuutta. Mainitusta
syysta mahdollisten uusien toimitilatonttien luovutusten osalta
esitettaan siirtymista kaytantoon, jossa tontti luovutetaan ensisijaisesti
myymalla tai vaihtoehtoisesti vuokraamalla siten, etta
vuokrasopimukseen Kirjataan vuokralaista sitovasti velvoite tontin
ostamiseen vuokrasopimuksessa sovitun maaraajan kuluessa.
Vuokrasopimukseen sisallytettava ostovelvoite antaisi kaupungille
mahdollisuuden harkita, vaatiiko se kaupan tekemista sovitun
maaraajan paattyessa vai ei. Luonnollisesti kaupunki ja vuokralainen
voivat sopia myos maaraajan pidentamisesta, mikali se osoittautuu
tarkoituksenmukaiseksi.

Edella mainitun lisaksi myos aikaisemmin, esimerkiksi 1980-luvulla,
rakennettuja ja vuokrattuja toimistotontteja on syyta tarjota aktiivisesti
vuokralaisille ostettaviksi.

Myytavien toimitilatonttien tulee olla loppuun jalostettuja niin, etta
asemakaavoituksen kautta ole nakopiirissa merkittavaa
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tontinarvonnousua eika tontilla ole merkitysta alueen maankayton
pitkantahtaimen kehittamisen kannalta.

Ulkokuntien maaomaisuudesta luopuminen

Kiinteistovirasto tulee vuoden 2014 aikana selvittamaan ulkokunnissa
sijaitsevan kaupungin noin 6 000 hehtaarin suuruisen maaomaisuuden
myyntimahdollisuuksia. Selvityksen yhteydessa kuullaan kiinteistoja
sisdisesti vuokraavia hallintokuntia ja samalla selvitetdan kiinteistojen
kaavalliset kehittamismahdollisuudet. Kiinteistot on suoritettavan
arvioinnin perusteella tarkoitus jaotella kolmeen luokkaan:

- Pidetaan: Kiinteisto palvelee kaupungin kayttoa, josta ei ole
lahivuosikymmenina tarkoitus luopua.

- Kehitetaan: Kiinteistoa lahdetaan aktiivisesti kehittamaan
yhteisty0ssa sijaintikunnan kanssa, koska kaavoituksen kautta sen
arvoa on mahdollista merkittavasti nostaa. Taman jalkeen kiinteisto
myydaan.

- Myydaan: Kiinteistot, joihin Helsingin kaupungilla ei nyt eika
l&hitulevaisuudessa ole tarvetta ja joiden arvonnousupotentiaali
kaavoituksen kautta on pieni, hyvin epavarma ja/tai ajankohtaista vasta
useiden vuosikymmenten paasta. Tallaiset kiinteistot myydaan
kiinteiston sijainnin ja luonteen mukaisin kustannus- ja tuottotehokkain
keinoin yksityisille ja/tai julkisluonteisille tahoille. Niita voidaan kayttaa
myos vaihtomaina kaupungille tarpeellisten maa-alueiden
hankkimiseksi.

Kiinteistotoimella ei nykyisellaan ole ulkokunnissa sijaitsevien
kiinteistojen kehittamisen vaatimia henkilo- eika konsulttiresursseja.
Pienemmissa kunnissa kaavat vaadittavine selvityksineen laaditaan
paaosin konsulttivetoisesti ja yleensa maanomistajan kustannuksella.
Kumppanuuskaavoitus ulkopuolisen tahon ja sijaintikunnan yhteistyona
lienee kaupungin kannalta siksi nopein ja resurssitehokkain
etenemistapa. Kumppani on syyta valita yhteistydssa sijaintikunnan
kanssa tapauskohtaisesti sovittavalla tavalla. Myos nykykaytannon
mukaiset suoraan hakemusten perusteella tehtavat varaukset niihin
liittyvine myynteineen ovat luonteva toimintatapa jo kaavoitettujen
kiinteistojen ja pienempien kehityskohteiden osalta. Huomion arvoista
on, etta ulkokuntien kiinteistdjen kehittaminen on usein hidasta ja
kehityskohteiden myyntien toteutuminen vie nopeimmillaankin helposti
5 - 10 vuotta kehittamisen aloittamisesta.

Lopuksi
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Kaupungin maanmyyntituloilla on taloudellisesti vaikeina aikoina
huomattava merkitys kaupungin investointien rahoittamisessa. Tallakin
hetkella maanmyyntituloilla tulisi kattaa yli 20 prosenttia vuotuisista
investoinneista. Kaupunki kayttaa maanmyynnista saatavia varoja
myOs maaomaisuuden kasvattamiseen. Kaupunki on esimerkiksi
viimeisen kolmen vuoden aikana hankkinut maa-alueita yhteensa noin
450 hehtaaria, joista muodostunee tulevassa kaavoituksessa
tonttimaata karkeasti arvioiden noin 150 - 200 hehtaaria. Kaupunki on
samana aikana myynyt tonttimaata yhteensa vain noin 45 hehtaaria.
Kaupungin mahdollisuudet jatkaa aktiivista maanhankintaa tulevina
vuosina lienevat osin riippuvaisia kaupungin maanmyyntituloista ja
niiden kehityksesta.

Tonttien myynnin lisdaminen hidastaa kaupungin maanvuokratulojen
kehitysta lyhyella aikavalilla. Riittavilla maanmyyntituloilla voitaneen
kuitenkin tukea aktiivista maanhankintaa tonttivarannon lisdamiseksi
seka osaltaan varmistaa uusien kaavoitettavien alueiden vaatimien
infra-, joukkoliikenne- ja muiden investointien oikea-aikainen
toteutuminen. P&aosa naille uusille alueille (esim. Ostersundom)
muodostettavista tonteista tullaan aikanaan luovuttamaan
nykykaytannon mukaisesti vuokraamalla, joka puolestaan vaikuttaa
positiivisesti kaupungin maanvuokratulojen kehitykseen pidemmalla
tahtaimella.

Kaupungin maanmyyntitulojen lisdaminen edellyttaa riittavan ja
toteutuskelpoisen tonttikannan lisaksi myos sita, etta kiinteistotoimelle
osoitetaan asetettuihin tavoitteisiin nahden riittavat henkilosto- seka
markkinointi- ja muut resurssit. Laajoja yhteisjarjestelyja seka
rakentamisen ohjausta vaativa tiivis kantakaupunkirakentaminen ja
pientalorakentaminen seka usein laajoja sopimusjarjestelyja
edellyttavat taydennysrakentamishankkeet ovat viime vuosina lisanneet
Kiinteistotoimen tyomaaria merkittavasti. Lisaksi tarve ulkopuolisten
asiantuntijoiden kayttamiseen on lisaantynyt. Esim. ilman kilpailua
myytavien tonttien hinnan maarittelyssa tulee EU-saadoksista johtuen
nykyisellaan lahes poikkeuksetta kayttaa ulkopuolisen asiantuntijan
antamia arviota.

Edella mainitut seikat asettavat merkittavia paineita kiinteistotoimen
henkilostolle ja kiinteistotoimen kayttotaloudelle, jotka tulisi huomioida
tulevien vuosien talousarvioita laadittaessa. Helsingin Energialta
saatavat tulot tulevat Iahivuosina mita ilmeisimminkin vahenemaan
merkittavasti viime vuosien tasosta, jolloin kaupungin maanmyynti- ja
maanvuokratulojen merkitys kaupungin talouden kannalta tulee
todennakoisesti kasvamaan huomattavasti. Kaupungin
kokonaistaloudellisen edun mukaista onkin, etta kiinteistotoimi pystyy
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saavuttamaan sille asetetut maanmyynti- ja tontinluovutustavoitteet
lyhyella ja pitkalla tahtaimella.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Ulla-Maija Vainikka, kartoittaja, puhelin: 310 31806
ulla-maija.vainikka(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys - Vuokrauksen ja myynnin taloudellinen vertailu
Otteet
Ote
Kv/tonttiosasto
Kaupunginhallitus
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§ 170
Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen Oranssi Asunnot Oy:lle

HEL 2014-003129 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 89/676497 ja 677497, Jyrangbntie 7

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Oranssi Asunnot Oy:lle (Y-tunnus
0908690-4) Helsingin kaupungin 24. kaupunginosasta (Kumpula)
asemakaavassa puistoksi merkitysta alueesta (24 P) litteeseen nro 2
merkityn noin 1 063 m?:n suuruisen maaraalan kiinteistosta 91-410-1-5
(os. Jyrangontie 7) asuntotarkoituksiin 31.12.2043 saakka seuraavin ja
liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 205 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.
Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
3 895 euroa.
(A1124-279)
Samalla lautakunta paatti, ettd maanvuokrasopimus allekirjoitetaan
samana paivana kuin vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten
kauppakirja.
Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
merkitsemaan kaupan teon yhteydessa vuokrasopimukseen vuokra-
ajan alkamisajankohdaksi rakennuksen kauppakirjan ja
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamispaivan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261
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anna-kaisa.ollila(a)hel fi

Liitteet
1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia / Taso Liite 1
Liite 2
HKR / katu- ja puisto-osasto Liite 1
Liite 2
HKR / palveluosasto Liite 1
Liite 2
Kv Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kumpulassa puistoalueella sijaitsee kaavassa suojeltu vanha
asuinrakennus (sr-2) seka huonokuntoinen talousrakennus. Oranssi
Asunnot Oy on toiminut asuinrakennuksen paavuokralaisena 1.11.2004
alkaen.
Kiinteistdlautakunta paatti 31.10.2013 (543 §) myyda edella mainitut
rakennukset Oranssi Asunnot Oy:lle asemakaavan mukaiseen kayttéon
paatoksessa todetuin ehdoin. Rakennusten kaupan ehtona on, etta
kaupunginhallitus myéntaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.
Kaupunginhallitus paatti 2.12.2013 (1293 §) myontaa edella mainitun
lainan paatoksen mukaisin ehdoin.
Kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta se paattaisi vuokrata Oranssi
Asunnot Oy:lle Kumpulassa sijaitsevasta puistosta noin 1 063 m%n
suuruisen maaraalan 31.12.2043 saakka.
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Esittelijan perustelut

Asemakaava

Vuokra-alue

Oranssi Asunnot Oy:lle myytavat rakennukset sijaitsevat
kaupunginvaltuuston 25.5.1996 hyvaksymassa ja 19.7.1996
lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavan muutoksessa nro 10276
puistoon (VP) merkitylla ohjeellisella pihapiirialueella.

Asuinrakennuksen rakennusalalla sijaitsee vanha rakennus, joka on
kaavassa suojeltu sr-2 -merkinnalla. Kaavamaarayksen mukaan
rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivun tai vesikaton
kaupunkikuvallista arvoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostoiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla. Rakennukselle on kaavassa merkitty kerrosalaa 180 k-m?2.
Rakennukselle ei ole asetettu kaavassa autopaikkavelvoitetta.

Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276 on liitteena nro 4.

Liitteeseen nro 2 merkitty vuokra-alue sijaitsee puistossa Kumpulan
kylan tilan RN:o 1:5 (kiinteistotunnus 91-410-1-5) alueella. Vuokra-alue
vastaa kaavaan merkittya ohjeellista pihapiiria kuitenkin siten, etta
talousrakennus sijaitsee kokonaan vuokra-alueella (kaavassa pieni osa
talousrakennuksesta on ohjeellisen pihapiirin ulkopuolella). Vuokra-
alueen pinta-ala on noin 1 063 m?. Vuokra-alueen rajaamisesta on
sovittu rakennusviraston, kaavoittajan, tilakeskuksen ja vuokralaisen
kanssa.

Rakennusviraston ja kaavoittajan nakemyksen mukaan vuokralaisen
tulee rajata vuokra-alue alueella sopivalla matalalla puuaidalla tai
vapaasti kasvavalla pensasaidalla. Asiasta on otettu ehto
vuokrasopimukseen.

Vuokra-alueen sijainti on merkitty liitteena nro 3 olevaan
sijaintikarttaan.

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten myynti

Kiinteistolautakunta paatti 31.10.2013 (543 §) myyda Oranssi Asunnot
Oy:lle vuokra-alueella (osoite Jyrangontie 7, 00550 Helsinki) sijaitsevat
rakennukset asemakaavan mukaiseen kayttoon. Kaupan ehtona on,
ettd kaupunginhallitus myontaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.
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Kaupunginhallitus paatti 2.12.2013 (1293 §) myontaa Oranssi Asunnot
Oy:lle 75 000 euron suuruisen lainan Jyrangontie 7:ssa sijaitsevan
rakennuksen ostoon ja peruskorjaukseen paatoksessa todetuin ehdoin.

Myytavat rakennukset ovat puurakenteinen kaksikerroksinen
asuinpientalo ja talousrakennus. Rakennukset ovat olleet vuokrattuina
1.11.2004 alkaen Oranssi Asunnot Oy:lle kunnostettaviksi asunnoiksi
nuorille ja nuorille perheille. Vuokrasuhteen alkaessa asuinrakennus oli
huonossa kunnossa.

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on hallinnut huoneenvuokrasopimuksen perusteella
vuokra-alueella sijaitsevia rakennuksia 1.11.2004 alkaen ja siten
hallinnut tosiasiassa vuokra-aluetta vastaavaa pihapiiria mainitusta
paivasta alkaen. Ennen taman maanvuokrasopimuksen tekemista
vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokrasopimukseen on
otettu ehto, jonka mukaan tonttiosasto vastaa pilaantuneisuudesta
aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista, jos pilaantuneisuuden
voidaan osoittaa tapahtuneen ennen 1.11.2004 ja edellyttaen, etta
tonttiosastoon on oltu yhteydessa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.11.1996 oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 24. kaupunginosan puistossa osoitteessa Jyrangontie 7
olevan rakennuspaikan pihapiireineen lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2040 saakka siten, etta vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 90 markan (noin 15 euroa)
suuruista kerrosneliometrihintaa.

Mainittu vuokrausperustepaatos on tehty Iahes 20 vuotta sitten, ja
hinnat ovat nousseet ajan kuluessa selvasti. Taman johdosta vuokra-
alueelle esitetaan uudet vuokrausperusteet.

Johtosdannon mukaan kiinteistolautakunta paattaa tonttien ja alueiden
luovuttamisesta vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi
kerrallaan. Esittelijan mielesta maaraala tulisi vuokrata 31.12.2043
saakka.

Maanvuokran maarittelyssa tulee ottaa huomioon rakennuksen
kayttotarkoitus, ika ja asemakaavan mukainen suojelumerkinta (sr-2).
Taman vuoksi alueen vuosivuokran esitetdaan maaraytyvan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.
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Kerrosneliometrihinta olisi nykyhintatasossa noin 627 euroa/k-m?
(1/2014, indeksi 1900).

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
vuosivuokra on 4 % alueen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Vuokralaisen toimittaman selvityksen mukaan vuokra-alueella
sijaitsevan asuinrakennuksen toteutunut kerrosala on noin 155 k-m?2.
Edella mainitun ehdotuksen ja toteutuneen kerrosalan mukaan tontin
vuokra maaraytyy seuraavasti:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1900) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind. 1900)
155 33 627 205 3895
(155x 33 x4 %) x 19,00
Muut ehdot
Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
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Liite 2
Kaupunginkanslia / Taso Liite 1
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§ 171
Sornaistenniemen asemakaava-alueen maaperan puhdistamiseen
liittyvien toiden tilaaminen

HEL 2014-003305 T 02 08 02 01
Paatos

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
tilaamaan Sdrnaistenniemen asemakaava-alueen pilaantuneen
maaperan kunnostamiseen liittyvat tyot seuraavasti:

- tutkimukset, lisdsuunnittelun ja valvonnan puitesopimuksien mukaan
kokonaistaloudellisesti edullisimmalta yritykselta,

- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai
kiinteistoviraston tilakeskukselta tai tyon toteuttamisen suoraan
kaupungin virastolta tai laitokselta,

- analyysit kaupungin puitesopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta,

- tyon toteuttamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta tai
alueen rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet
kyseisen tyon tekevalta yritykselta,

- pilaantuneiden maiden vastaanotot puitesopimuksen mukaisilta
yrittajilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittajilta tai Helsingin
kaupungin Staralta,

- jatevedenpuhdistamolle johdettavien vesien kasittelymaksut Helsingin
seudun ymparistopalveluilta (HSY)

siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 2,6 miljoonaa
euroa (alv. 0 %) ja silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa
rahoituksen hankkeelle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sornaistennimi_kustannusarvio 12.3.2014
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Ote
Kv/tonttiosasto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Sornaistenniemen asemakaava-alueen rakentaminen asuin-,
tyopaikka- ja virkistyskayttoon on kaynnistynyt vuonna 2009 ja alueen
rakentamisesta on talla hetkella toteutettu noin kaksi kolmasosaa.
Alueen maapera on vanhojen satamatoimintojen ja tayttdmaan laadun
vuoksi pilaantunut. Maapera kunnostetaan rakentamiskelpoiseksi
esirakentamisen ja varsinaisen rakentamisen yhteydessa.

Lautakunta on oikeuttanut 18.8.2009 (12 §) tonttiosaston tilaamaan
alueen puhdistamiseen liittyvia toita yhteensa 1,7 miljoonalla eurolla.
Tonttiosasto on kayttanyt alueen puhdistamiseen vuodesta 2009
lahtien yhteensa 1,55 miljoonaa euroa. Lisatutkimusten jalkeen
tarkentunut kustannusarvio alueen puhdistuksen
kokonaiskustannuksista on yhteensa 2,6 milj. euroa (alv. 0 %).

Tyat tilattaisiin puitesopimusten mukaan kokonaistaloudellisesti
edullisimmilta yrityksilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta
yrityksilta, Helsingin seudun ymparistépalveluilta tai kaupungin
virastoilta tai laitoksilta. Muiden rakennustdiden yhteydessa tehtavat
kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myos kyseisen tyon tekevalta
yritykselta.

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta alueen
maaperan kunnostukseen varatuista maararahoista.

Sornaistenniemen asemakaava-alueen maapera

Sornaistenniemen alueella on harjoitettu satamatoimintaa noin

150 vuotta. Toimintoihin liittyen alueella on ollut useita vanhoja
huoltopisteita, sekajatteen seka vaarallisen jatteen kerayspisteita,
muuntajia seka oljysailidita. Satamatoimintojen laajentuessa on
alueelle tehty meritayttoja 1930-luvulta lahtien. Toimintahistorian ja
alueelle tuodun tayttdmaan laadun vuoksi on alueen maapera osittain
pilaantunut mm. metalleilla, oljyhiilivedyilla, bentseenilla ja PAH-
yhdisteilla.
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Kunnostusten toteuttaminen

Alueen kunnostaminen on aloitettu vuonna 2009 esirakentamistoiden
yhteydessa ja kunnostustyo on jatkunut siita Iahtien talojen
rakentamisen edellyttamassa aikataulussa. Alueen kunnostukselle on
myonnetty Uudenmaan ymparistdkeskuksen ymparistélupa No YS 675/
5.6.2009 ja kunnostus toteutetaan lupapaatoksen mukaisesti
ymparistoviranomaisten valvonnassa.

Kunnostustyon ymparistoteknista valvontaa suorittavaksi konsultiksi
valittaisiin kiinteistdviraston puitesopimuksien perusteella
kokonaistaloudellisin yritys. Laboratorioanalyysit teetettaisiin joko
puitesopimuksen perusteella edullisimmassa yrityksessa tai
ymparistokeskuksen laboratoriossa.

Alueen kunnostamisen rakennuttajana toimisi rakennusvirasto tai
tilakeskus, joka valitsisi kunnostuksen toteuttavan yrityksen
kilpailutuksen perusteella tai tonttiosasto tilaisi tyon toteuttamisen
kaupungin virastolta tai laitokselta. Kunnostustoimenpiteet tulisi voida
tarvittaessa teettda myos muiden rakennustoiden yhteydessa kyseisen
tydn tekevalla yrityksella.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten
perusteella edullisimmilta yrittgjilta, erillisen kilpailun perusteella
valittavalta yritykselta tai Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Staralta.

Haitta-ainepitoisia vesia johdettaisiin Helsingin seudun
ymparistopalvelun luvalla jatevesiverkostoon. Johdetusta vedesta
tonttiosasto maksaisi Helsingin seudun ymparistopalvelulle
jatevesimaksut toteutuneiden pumppausmaarien mukaisesti.

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

Lautakunta on oikeuttanut 18.8.2009 (12 §) tonttiosaston tilaamaan
alueen puhdistamiseen liittyvia toita yhteensa 1,7 miljoonalla eurolla.
Tonttiosasto on kayttanyt alueen puhdistamiseen vuodesta 2009
lahtien yhteensa 1,55 miljoonaa euroa.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n 12.03.2014 paivatyn
kustannusarvion mukaan Sornaistenniemen asemakaava-alueen
jaljella olevasta pilaantuneen maaperan kunnostamisesta aiheutuu
kiinteistovirastolle viela 1,0 milj. euron (alv. 0 %) kustannukset, jolloin
koko alueen kunnostuskustannukset ovat yhteensa 2,6 miljoonaa
euroa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Kustannusten nousu vuoden 2009 arvioon nahden johtuu siita, etta
puhdistamisen vuoksi kaivettavien alueiden rajauksia on tarkennettu
vuoden 2009 jalkeen tehtyjen lisatutkimusten tulosten perusteella.
Lisaksi tutkimuksissa lI6ydettiin haitta-aineita, joita ei aiemmissa
selvityksissa ollut todettu. Naiden haitta-aineiden puhdistamisesta
aiheutuu alueelle lisdkunnostustarvetta.

Esittelija pitaa em. tilausmenettelya tarkoituksenmukaisena ja
kaupungin kokonaisedun kannalta hyvaksyttavana. Nain pystytaan
varmistamaan Sornaistenniemen pilaantuneen maan asemakaava-
alueen kunnostaminen talojen rakentamisen edellyttamassa
aikataulussa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Soérnaistennimi_kustannusarvio 12.3.2014
Otteet
Ote
Kv/tonttiosasto
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§ 172

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
40. kaupunginosan (Suutarila) rantapuistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12217

HEL 2012-009298 T 10 03 03
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12217 seuraavan lausunnon:

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Alueelle on kaavoitettu uusi
siirtolapuutarha-alue, jonne tulee 87 uutta palstaa. Uusi
siirtolapuutarha-alue tulee helpottamaan siirtolapuutarhamokkeihin
kohdistuvaa kovaa kysyntaa. Rakennusvirasto tulee organisoimaan
siirtolapuutarhan toteuttamisen ja alue tullaan kaavan lainvoimaisuuden
jalkeen vuokraamaan sisaiselld maanvuokrasopimuksella
rakennusvirastolle. Alueelle on kaavoitettu myds 10 omakotitonttia,
jotka soveltuvat omatoimiseen rakentamiseen.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12217 johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi

Liitteet

—_

Asemakaavakartta ja maaraykset
2 Sijaintikartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Lausuntopyynto
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa 40.
kaupunginosan (Suutarila) rantapuistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12217. Maaraaika oli 10.2.2014. Maaraajan
pidentamisesta on sovittu kaupunkisuunnitteluviraston edustajan
kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 3.12.2013 lahettaa 26.11.2013
paivatyn 40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamaki) puisto-, katu- ja
vesialuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12217
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi mm. seuraavaa:
"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden siirtolapuutarhan
perustamisen ja Suutarilan rantapuiston kehittdmisen paaosin
virkistysalueena.

Kiertotdhdenkujan viereinen viljelypalsta-alue on muutettu kymmeneksi
pientalotontiksi. Asuinrakennusten korttelialuetta on 0,6 ha ja uutta
asuinkerrosalaa tonteilla on yhteensa 1 760 k-m>.

Viljelypalsta-alueen pohjoisosa jaa viljelykayttéon. Palsta-aluetta on
laajennettu puistoon ja aluetta on tiivistetty. Pysakointi (27 autopaikkaa)
on sijoitettu varjoisaan metsan reunaan, kayttamattomalle
yhteisalueelle.

Siirtolapuutarhassa on 87 palstaa. Palstat ovat kooltaan noin 200 m? ja
niille voi rakentaa 20 m? suuruisen puutarhamokin. Siirtolapuutarhan
huoltorakennus on 200 m?. Autopaikat (yhteensa 55 kpl) on sijoitettu
alueen sisaantulon yhteyteen.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulee antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle paatésehdotuksen mukainen
lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta ja maaraykset

2 Sijaintikartta
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Ymparistolautakunta 25.02.2014 § 62

HEL 2012-009298 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Ymparistdlautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

Kasittely
25.02.2014 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Vastaehdotus:

Alviina Alametsa: Alueelle ehdotetut asuintontit ja siirtolapuutarhamokit
pienentavat Keravanjoen rannan yhteisessa virkistyskaytdossa olevaa
viheraluetta ja muuttavat silta osin sen kayttotarkoitusta olennaisella
tavalla. Ymparistolautakunta pitaakin erityisen tarkeana, etta
mahdollinen siirtolapuutarha-alue toteutetaan virkistysmahdollisuuksien
kehittdmisen hengessa, mahdollistaen vapaan liikkumisen ja
oleskelun alueella ilman asukkaiden kulun estamista. Puutarha-alueen
oheen olisikin aiheellista harkita esimerkiksi pienehkda, piknink-
kayttoon sopivaa oleskelunurmikenttaa. Keravanjoen varrella on myos
linnustollisesti tarkea kohde (arvoluokka Ill, kohtalaisen arvokas
lintualue), joka tulee ottaa huomioon kaavamuutoksen toteutuksessa.
Kaavamuutos tulee toteuttaa kaupunkilaisten yhtalaisia
virkistysmahdollisuuksia ja alueen luontoarvoja silmallapitaen.

Kannattajat: Timo Pyhalahti
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Alueelle ehdotetut asuintontit ja siirtolapuutarhamokit
pienentavat Keravanjoen rannan yhteisessa virkistyskaytossa olevaa
viheraluetta ja muuttavat silta osin sen kayttotarkoitusta olennaisella
tavalla. Ymparistolautakunta pitaakin erityisen tarkeana, etta
mahdollinen siirtolapuutarha-alue toteutetaan virkistysmahdollisuuksien
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kehittdamisen hengessa, mahdollistaen vapaan liikkumisen ja
oleskelun alueella ilman asukkaiden kulun estamista. Puutarha-alueen
oheen olisikin aiheellista harkita esimerkiksi pienehkda, piknink-
kayttddn sopivaa oleskelunurmikenttaa. Keravanjoen varrella on myoés
linnustollisesti tarkea kohde (arvoluokka 1, kohtalaisen arvokas
lintualue), joka tulee ottaa huomioon kaavamuutoksen toteutuksessa.
Kaavamuutos tulee toteuttaa kaupunkilaisten yhtalaisia
virkistysmahdollisuuksia ja alueen luontoarvoja silmallapitaen.

Jaa-aanet: 5
Timo Latikka, Hanna Lahteenmaki, Matti Niemi, Sirpa Norvio, Anita
Vihervaara

Ei-aanet: 4
Alviina Alametsa, Joona Haavisto, Viljami Kankaanpaa, Timo Pyhalahti

Tyhja: 0
Poissa: 0

04.02.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 04.02.2014 § 50

HEL 2012-009298 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu siirtolapuutarha-
alueiden ja Pohjantahdentien asuinkorttelin valinen puistoalueen osa,
jossa hulevesien viivyttaminen puistorakentamisen osana on suotavaa.
Muutosehdotuksessa talle puistoalueelle tulee sijoittaa siirtolapuutarha-
alueen alle jaava paaulkoilureittiyhteys seka avo-oja, johon tulee
hulevesia laajalta alueelta, aina Suutarilantien etelapuolelta asti.
Yleisten toiden lautakunta esittdd muutosehdotusta tarkistettavaksi
tassa kohtaa niin, etta puistoalue mitoitetaan riittavaksi avouomalle ja
paaulkoilureitille.
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Osa nykyisesta Pohjantahdentien asuinkorttelin piha-alueesta ulottuu
puistoalueelle. Tama osa jaa siirrettavan avo-ojan alle. Ojalle ja
kaytavalle tarkoitetun puistokaistaleen mitoituksessa tulee ottaa
huomioon riittdva etaisyys asuinkorttelista seka ojan etta sen luiskan
huollon vaatima tilavaraus.

Asemakaavan muutoksesta syntyy kustannuksia uusien
siirtolapuutarha-alueiden rakentamisesta kaytavaverkostoineen ja
paikoitusalueineen seka alueen liittamisesta kunnallistekniseen
verkostoon. Kaupunginhallitus linjasi vuonna 2009, etta kokonaan
uudet siirtolapuutarhat palstoineen, kuten tama alue, on toteutettava
yksityisella rahoituksella.

Rakennusvirastolle tulee kustannuksia olevan viljelypalsta-alueen
uudelleen rakentamisesta, puiston reittiyhteyksista ja

rakennettavan uuden siirtolapuutarhan johdosta siirrettavasta avo-
ojasta. Yhteenlasketut kustannukset ovat 480 000 euroa.
Rakennusviraston viheralueisiin kohdennetut investointimaararahat ja
investointiraami seuraavaksi 10 vuodeksi tarjoavat hyvin niukasti
mahdollisuuksia kustantaa Suutarilan rantapuiston viljelypalsta-aluetta
ilman erillista rahoitusta.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12217 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Eeva Rapola, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39542
eeva.rapola(a)hel fi
Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 21.01.2014 § 12
HEL 2012-009298 T 10 03 03
Paatos
Pelastuslautakunta paatti antoi 40. kaupunginosan (Suutarila,

Siltamaki) puisto-, katu- ja vesialuetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12217) seuraavan lausunnon:

Asemakaavassa tulee huomioida, etta pelastustoiminnan turvaamiseksi
siirtolapuutarha-alueella tulee pelastusyksikéilla paasta vahintaan 50m
etaisyydelle ja sairaankuljetusyksikailla vahintaan 25m etaisyydelle
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rakennusten uloskaynneilta. Paasy voidaan turvata varmistamalla, etta
alueella olevat kulkuvaylat vastaavat mitoiltaan pelastustiemittoja, ja
vaylat ovat siten onnettomuustilanteessa pelastus- ja
sairaankuljetusyksikdiden ajettavissa.

Vaikka siirtolapuutarha-alue ei ole varsinaisesti pientaloalue, katsotaan
alueella tapahtuvan toiminnan aiheuttavan samankaltaisia riskeja ja
siten vaativan pelastus- ja sairaankuljetusyksikoiden paasya samalle
etaisyydelle rakennuksista kuin tavanomaisilla pientaloalueilla.

Lisaksi asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen
sammutusveden saannista on huolehdittava ja varmistettava, etta
alueella jo olevan palovesiverkoston ulosottojen maara ja niiden valiset
etaisyydet ovat riittavat.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Esittelija

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.12.2013 § 405
HEL 2012-009298 T 10 03 03

Ksv 3521_1, Revontulentien, Kiertotdhdentien ja Kiertotdhdenkujan valinen puistoalue, karttaruutu
H8

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 26.11.2013 paivatyn 40. kaupunginosan (Suutarila,
Siltamaki) puisto-, katu- ja vesialuetta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12217 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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26.11.2013 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Jaakko Heinonen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37118
jaakko.heinonen(a)hel.fi

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 6.6.2013
HEL 2012-009298 T 10 03 03

Suutarilan rantapuiston alueelle on suunniteltu uusi siirtolapuutarha-
alue, jonne sijoitetaan noin 90 uutta siirtolapuutarhamokkia
palstoineen. Palstat ovat 200 m%n kokoisia. Vanha viljelypalsta-alue
sailyy kaytossa ja sita tdydennetaan pienella alueella nykyisten
viljelypalstojen lansipuolelle. Lisaksi Kiertotahdenkujan varrelle on
suunniteltu asuinaluetta taydentava pientaloalue kymmenelle tontille.
Keravanjoen varren rantareitti sailyy, samoin suuri osa olevasta
metsaalueesta suunnittelualueen keskella. Helsingin yleiskaavassa
2002 kaavoitettava alue on merkitty virkistysalueeksi. Voimassa
olevissa asemakaavoissa (1974 ja 1992) alue on puistoa, jossa on
viljelypalstoille varattu alue ja pysakoimispaikka.

Uuden siirtolapuutarhan perustamisen taustana on
kaupunginhallituksen paatos 2010 kehottaa
kaupunkisuunnittelulautakuntaa asemakaavoituksen yhteydessa
tutkimaan voitaisiinko uusi siirtolapuutarha-alue perustaa Siltamaki-
Suutarila -alueelle pitden ensisijaisena vaihtoehtona Suutarilan
rantapuistoa noin 80 - 100 palstan suuruisena. Samalla
kaupunginhallitus paatti kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
yleisten toiden lautakuntaa huolehtimaan siita, ettd kaupunginosassa
myo0s viljelypalstojen lukumaara sailyy riittavana.

Kaupunginmuseo tarkastelee asemakaavaluonnosta
kulttuuriympariston vaalimisen kannalta. Museo on aiemmin lausunut
asiasta 4.9.2012. Tuolloin esilla oli kolme vaihtoehtoa, joista museo piti
vaihtoehtoa 1 parhaana. Asemakaavaluonnos on taman vaihtoehdon
mukainen. Vaikka alueelle suunniteltu siirtolapuutarhatoiminta tuleekin
muuttamaan alueen nykyista tilannetta, ei kaupunginmuseo katso, etta
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asemakaavaluonnos olisi ristiriidassa kulttuuriympariston vaalimisen
kanssa.

4.9.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 28.5.2013
HEL 2012-009298 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt 6.5.2013 rakennusviraston
mielipidetta 40. kaupunginosassa (Suutarila) sijaitsevan puistoalueen
muutosluonnoksesta. Muutosalue, Suutarilan rantapuisto, sijaitsee
Kiertotahdentien, Kiertotahdenkujan, Revontulentien ja Keravajoen
rajaamalla alueella.

Suutarilan rantapuistoon on suunnitteilla 87 palstan siirtolapuutarha-
alue. Palstojen koko on noin 200 m?. Palstoille on mahdollista rakentaa
korkeintaan 20 m? suuruinen puutarhamaokki. Alueen keskelle on
varattu paikka aluetta palvelevalle huoltorakennukselle.
Pysakointialueet sijaitsevat Kiertotahdentien varressa ja Revontulentien
paassa. Kiertotahdenkujan varteen on suunnitteilla 10 pientalotonttia.
Viljelypalstojen lukumaara pysyy ennallaan, mutta osa palstoista on
pienempia. Uusia viljelypalstoja on osoitettu nykyisen alueen
lansipuolelle. Keravanjoen virkistysreitti on nykyisella paikallaan ja
suurin osa metsasta sailyy. Kaavaluonnokseen on merkitty mahdollisen
Keravanjoen ylittavan sillan sijainti.

Rakennusvirasto ei nae estetta perustaa siirtolapuutarha-aluetta
Suutarilaan. Siirtolapuutarha-alueen asemakaavoituksessa on otettava
huomioon, etta siirtolapuutarha-alue toimii jarkevalla tavalla silloin, kun
se on sijoitettu fyysisesti yhdeksi yhtenaiseksi ja riittavan laajaksi
kokonaisuudeksi. Rakennusviraston mielesta
asemakaavaluonnoksesta esitettavat kaksi erillista siirtolapuutarha-
aluetta tulee yhdistaa ja Pohjantahdentien asuinkortteliin rajautuva
puistoalueen osa tulee yhdistaa osaksi siirtolapuutarha-aluetta.
Suutarilan rantapuiston metsaalueen lapi menevat reittiyhteydet ja
Kiertotahdenkuja kautta meneva reitti Keravajoen varteen ovat riittavia
yhteyksia Kiertotahdentien suunnasta.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu alueen osa, jossa hulevesien
viivyttdminen puistorakentamisen osana on suotavaa.
Rakennusviraston mielesta hulevesien viivyttamisen periaate tulee olla
suotavaa koko asemakaavan muutosalueella. Siirtolapuutarha-alueita
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ymparoivien istutettujen aitojen yllapito tulee pystya hoitamaan
siirtolapuutarha-alueelta kasin.

Kaupunkialueelle suunniteltavan uuden siirtolapuutarha-alueen
perustamisvaihtoehtojen rahoitusmalleja tulee tutkia
asemakaavoitusvaiheessa. Siirtolapuutarha-alueiden toteuttamista ei
tule tehda muiden viheralueiden rakentamisen ja peruskorjauksen
kustannuksella, vaan tulee etsia uusia rahoitus- ja
toteutustapavaihtoehtoja. Esimerkiksi kiinteistoyhtiomuotoinen
siirtolapuutarha-alue, jota kiinteistovirasto ja rakennusvirasto ovat
valmistelleet Vihdin Eerolan tilan alueelle, on varteenotettava
vaihtoehto. Siirtolapuutarhahankkeen kustannukset tulevat
siirtolapuutarhan kiinteistoyhtion osakkaiden vastattaviksi. Eerolan
siirtolapuutarha-alueen toteutus tehdaan ryhmarakentamismuotoisesti
rakennuttaja-konsulttivetoisesti.

Uudet siirtolapuutarha-alueet tulee liittaa kunnallistekniseen
verkostoon. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
kunnallistekniikan vaatimat tilavaraukset ja hankkeeseen ryhtyvalle
aiheutuvat kustannukset.

Rakennusvirastolle tulee asemakaavanmuutosluonnoksesta
kustannuksia viljelypalsta-alueen rakentamisesta, reittiyhteyksista ja
likennejarjestelyista, myos kaava-alueen ulkopuolella.
Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen.

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel.fi
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§173
Asuntotontin (AP) myyminen (Suutarila, tontti 40099/3)

HEL 2014-002059 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta 141/684 498, Kontiaisenkuja 3

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti myyda ********** Helsingin kaupungin 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40099 tontin nro 3
(kiinteistdétunnus 91-40-99-3, os. Kontiaisenkuja 3) 191 000 euron
kauppahinnalla ja liitteena nro 1 olevan kauppakirjan mukaisesti seka
seuraavin ehdoin:

1.

Kaupunki ei vastaa ostajille mahdollisesti aiheutuvista haitoista,
kustannuksista eika vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka ostajille saattavat aiheutua siita, etta paatos kiinteiston myynnista
tai muut kauppaan liittyvat tai siihen vaikuttavat paatokset
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai paatoksenteko
muutoin pitkittyy, taikka, mikali tontin myyminen tai toteuttaminen
muutoin viivastyy kaupungista riippumattomista syista.

2.

Kauppakirja on allekirjoitettava 31.5.2014 mennessa. Mikali kaupunki
myontaa ostajille hakemuksesta perustellusta syysta kaupan
tekemiseen lisaaikaa, kauppahintaa tarkistetaan laskemalla
kauppahinnalle 1.6.2014 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3)
% suuruinen vuotuinen korko.

(A1140-424)

Lautakunta paatti hylata tontista tehdyt muut hakemukset ja
ostotarjouksen.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston tekemaan
tarvittaessa liitteena olevaan kauppakirjaan vahaisia muutoksia,
korjauksia ja tarkennuksia.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi

Kauppakirjaluonnos, tontti 40099-3
Sijaintikartta, tontti 40099-3
Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 40099-3

WN =

Ote
Ostajat ehdotuksesta A

Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Muut hakemuksen tai
ostotarjouksen tekijat
ehdotuksesta B
Kiinteistoviraston tonttiosasto
Kiinteistoviraston hallinto-osasto
Kiinteistoviraston
kaupunkimittausosasto
Hakemuksen tai ostotarjouksen
tekijat ehdotuksesta C

Liite 1
Liite 1
Liite 1

Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kiinteistolautakunta oikeutti 2.5.2013 (234 §) kiinteistoviraston
jarjestamaan eri puolilla Helsinkia sijaitsevista pientalotonteista
avoimen tarjouskilpailun. Tontista 40099/3 ei saatu hyvaksyttavia
tarjouksia ja tontti siirrettiin kiinteistdlautakunnan paatoksella
14.11.2013 ( 583 §) jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvassa tonttihaussa
tontista 40099/3 saatiin 4 hakemusta. Hakemusten tehneiden kesken
jarjestettiin pienimuotoinen ostotarjouskilpailu, jonka ehtojen mukaan
Helsingin kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin
korkeimman hyvaksytyn hinnan siita tarjonneelle kuitenkin siten, etta
tontin vahimmaismyyntihintana pidetaan 180 000 euroa. Kaupunki on
pidattanyt oikeuden hyvaksya tai hylata kaikki tarjouskilpailussa tehdyt
tarjoukset.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Puhelin

+358 9 310 1671
Faksi

+358 9 310 36512

Tilinro
800012-62637
Alvnro
F102012566

Y-tunnus
0201256-6

Kayntiosoite
Fabianinkatu 31 D
Helsinki 10
http://www.hel.fi’lkv
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Tontti 40099/3 esitetaan myytavaksi ostotarjouskilpailussa korkeimman
ja hyvaksyttavan tarjouksen suuruudeltaan 191 000 euroa tehneille
FrewkeeeE liitteena olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Esittelijan perustelut
Jatkuva tonttihaku ja pienimuotoinen ostotarjouskilpailu

Kaupunginhallitus paatti14.6.2010 (772 §) varata tontin 40099/3
31.12.2012 saakka omatoimista rakennuttamista varten. Paatoksella
kiinteistolautakunta oikeutettiin paattamaan jarjestettavien tonttihakujen
menettelyista. Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (234 §) jatkaa tontin
varaamista entisin ehdoin 31.12.2013 saakka ja oikeutti
kiinteistoviraston jarjestamaan eri puolilla Helsinkia sijaitsevista
pientalotonteista avoimen tarjouskilpailun.

Tarjouskilpailu paattyi 31.8.2013. Kiinteistélautakunta ratkaisi
14.11.2013 (583 §) tarjouskilpailun ja paatti myyda yhdeksan
tarjouskilpailussa ollutta tonttia saatujen tarjousten perusteella. Tontista
40099/3 tarjouskilpailussa saatu tarjous hylattiin, koska tarjouksen
suuruus ei alhaisuutensa vuoksi vastannut kaypaa hintatasoa. Lisaksi
lautakunta paatti siirtaa tontin 40099/3 luovutettavaksi jatkuvan
tonttihaun kautta.

Tonttiosasto ilmoitti tarjouskilpailussa myymatta jaaneen edella
mainitun tontin 40099/3 haettavaksi osaston Internet-sivuilla jatkuvassa
tonttihaussa 21.11.2013. Tontti poistettiin hausta 12.2.2014. Mainittuun
maarapaivaan mennessa tontista jatettiin 4 hakemusta.

Tahot, jotka 12.2.2014 mennessa olivat jattaneet tonttia 40099/3
koskevan hakemuksen, kutsuttiin 14.2.2014 paivatylla kutsulla
pienimuotoiseen ostotarjouskilpailuun.

Ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen
ostotarjousten perusteella tontin korkeimman hyvaksytyn hinnan siita
tarjonneelle kuitenkin siten, etta tontin vahimmaismyyntihintana
pidetaan 180 000 euroa. Tarjouksen edellytettiin olevan voimassa
31.5.2014 asti.

Kaupunki on pidattanyt oikeuden hyvaksya tai hylata kaikki
tarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 22.10.2008 hyvaksyman ja 5.12.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11749 mukaan
tontti 40099/3 on enintdan 2-kerroksisten asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Tontilla sijaitsee 2 rakennusalaa ja tontin
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rakennusoikeus on 280 k-m?. Tontin rakennukset yhdistetaan lasisella
yhdysosalla. Asemakaavassa maaritellylle rakennusalalle saa
kerrosalan estamatta rakentaa autosuoja-, sauna-, tyo-, varasto- tms.
tiloja sisaltavan yksikerroksisen talousrakennuksen. Muuta autosuojaa
tontille ei saa rakentaa. Kerrosalan ja rakennusalan estamatta saa
uuteen rakennukseen rakentaa myods enintdan 5 % siina kaytetysta
rakennusoikeudesta kuistitilaa.

Tontti 40099/3 on merkitty kiinteistorekisteriin 18.9.2012. Tontin pinta-
ala on 937 m2.

Saadut tarjoukset ja tontin myynti

Pienimuotoisen ostotarjouskilpailun tarjousten jattamisen maaraaika oli
26.2.2014. Annetussa maaraajassa saatiin 2 tarjousta.

Frewkeees* ovat tehneet tontista hinnaltaan korkeimman tarjouksen 191
000 euroa (682 euroa/k-m?). Tarjousta voidaan pitaa hinnaltaan
hyvaksyttavana ja tontin myyminen po. tarjousten tekijoille on
tarjouskilpailun saantéjen mukaista ja perusteltua kaupungin
maaomaisuuden myyntitavoitteiden vuoksi.

Toinen saatu tarjous oli suuruudeltaan 140 000 euroa eli alle
edellytetyn vahimmaismyyntihinnan. Tama tarjous samoin kuin tonttiin
kohdistuvat muut hakemukset esitetaan hylattaviksi.

Ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan ostaja on sitoutunut
allekirjoittamaan tontin lopullisen kauppakirjan viipymatta sen jalkeen,
kun myyntipaatds on saanut lainvoiman ja kauppakirja on Helsingin
kaupungin puolesta allekirjoitettavissa. Tontin lopullinen kauppakirja on
kuitenkin allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2014, ellei kaupunki ostajan
hakemuksesta tai muusta perustellusta syysta siirra kaupan tekemista.
Mikali kaupunki myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan laskemalla
kauppahinnalle 1.6.2014 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3)
% suuruinen vuotuinen korko. Omistusoikeus tonttiin siirtyy
kauppakirjan allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta mahdollisine
korkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjaluonnos, tontti 40099-3

2 Sijaintikartta, tontti 40099-3

3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 40099-3
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostajat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta
Liite 1

Muut hakemuksen tai Oikaisuvaatimusohje,

ostotarjouksen tekijat kiinteistolautakunta

ehdotuksesta B

Kiinteistdviraston tonttiosasto Liite 1

Kiinteistdviraston hallinto-osasto Liite 1

Kiinteistdviraston Liite 1

kaupunkimittausosasto

Hakemuksen tai ostotarjouksen  Muutoksenhakukielto,

tekijat ehdotuksesta C taytantéonpano
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§ 174
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 10. - 20.3.2014 tekemia paatoksia:
Virastopaallikko 7
Tilakeskuksen paallikko 10
Tilakeskuksen kiinteistdjen 2
rakennuspaallikko
Tilakeskuksen 9,10
asiakkuuksien
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 77 - 80
asiakkuuksien
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 66 -72
osastopaallikkd
Tonttiosaston 38 - 40
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 55-63
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
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§ 175
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 176
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Antti Hytti Olli Sademies

Joonas Pulkkinen Jasmin Hamid

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 28.03.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 150 - 151, 153 - 155, 158, 160, 162, 164 - 165, 167 - 169, 171 - 172,
175 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

ﬁIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 173 (C KOHTA), 174, 176 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 152, 156, 157, 159, 161, 163, 166, 170, 173 (A ja B KOHDAT) §:t

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 133 (134)

\:// Kiinteistolautakunta
C

20.03.2014

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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