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§ 170
Määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Oranssi Asunnot Oy:lle

HEL 2014-003129 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 89/676497 ja 677497, Jyrängöntie 7

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Oranssi Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 
0908690-4) Helsingin kaupungin 24. kaupunginosasta (Kumpula) 
asemakaavassa puistoksi merkitystä alueesta (24 P) liitteeseen nro 2 
merkityn noin 1 063 m²:n suuruisen määräalan kiinteistöstä 91-410-1-5 
(os. Jyrängöntie 7) asuntotarkoituksiin 31.12.2043 saakka seuraavin ja 
liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:

1                            

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 205 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
3 895 euroa.  

(A1124-279)

Samalla lautakunta päätti, että maanvuokrasopimus allekirjoitetaan 
samana päivänä kuin vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten 
kauppakirja.  

Lopuksi lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
merkitsemään kaupan teon yhteydessä vuokrasopimukseen vuokra-
ajan alkamisajankohdaksi rakennuksen kauppakirjan ja 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamispäivän.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261
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anna-kaisa.ollila(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunginkanslia / Taso Liite 1
Liite 2

HKR / katu- ja puisto-osasto Liite 1
Liite 2

HKR / palveluosasto Liite 1
Liite 2

Kv Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kumpulassa puistoalueella sijaitsee kaavassa suojeltu vanha 
asuinrakennus (sr-2) sekä huonokuntoinen talousrakennus. Oranssi 
Asunnot Oy on toiminut asuinrakennuksen päävuokralaisena 1.11.2004 
alkaen.

Kiinteistölautakunta päätti 31.10.2013 (543 §) myydä edellä mainitut 
rakennukset Oranssi Asunnot Oy:lle asemakaavan mukaiseen käyttöön 
päätöksessä todetuin ehdoin. Rakennusten kaupan ehtona on, että 
kaupunginhallitus myöntää Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron 
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.  

Kaupunginhallitus päätti 2.12.2013 (1293 §) myöntää edellä mainitun 
lainan päätöksen mukaisin ehdoin.

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että se päättäisi vuokrata Oranssi 
Asunnot Oy:lle Kumpulassa sijaitsevasta puistosta noin 1 063 m²:n 
suuruisen määräalan 31.12.2043 saakka.
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Esittelijän perustelut

Asemakaava      

Oranssi Asunnot Oy:lle myytävät rakennukset sijaitsevat 
kaupunginvaltuuston 25.5.1996 hyväksymässä ja 19.7.1996 
lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavan muutoksessa nro 10276 
puistoon (VP) merkityllä ohjeellisella pihapiirialueella.

Asuinrakennuksen rakennusalalla sijaitsee vanha rakennus, joka on 
kaavassa suojeltu sr-2 -merkinnällä. Kaavamääräyksen mukaan 
rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas 
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia 
korjaus- tai muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivun tai vesikaton 
kaupunkikuvallista arvoa. Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin 
suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- tai muutostöiden 
yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla 
tavalla. Rakennukselle on kaavassa merkitty kerrosalaa 180 k-m². 
Rakennukselle ei ole asetettu kaavassa autopaikkavelvoitetta. 

Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276 on liitteenä nro 4.

Vuokra-alue   

Liitteeseen nro 2 merkitty vuokra-alue sijaitsee puistossa Kumpulan 
kylän tilan RN:o 1:5 (kiinteistötunnus 91-410-1-5) alueella. Vuokra-alue 
vastaa kaavaan merkittyä ohjeellista pihapiiriä kuitenkin siten, että 
talousrakennus sijaitsee kokonaan vuokra-alueella (kaavassa pieni osa 
talousrakennuksesta on ohjeellisen pihapiirin ulkopuolella). Vuokra-
alueen pinta-ala on noin 1 063 m². Vuokra-alueen rajaamisesta on 
sovittu rakennusviraston, kaavoittajan, tilakeskuksen ja vuokralaisen 
kanssa.

Rakennusviraston ja kaavoittajan näkemyksen mukaan vuokralaisen 
tulee rajata vuokra-alue alueella sopivalla matalalla puuaidalla tai 
vapaasti kasvavalla pensasaidalla. Asiasta on otettu ehto 
vuokrasopimukseen.

Vuokra-alueen sijainti on merkitty liitteenä nro 3 olevaan 
sijaintikarttaan.

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten myynti

Kiinteistölautakunta päätti 31.10.2013 (543 §) myydä Oranssi Asunnot 
Oy:lle vuokra-alueella (osoite Jyrängöntie 7, 00550 Helsinki) sijaitsevat 
rakennukset asemakaavan mukaiseen käyttöön. Kaupan ehtona on, 
että kaupunginhallitus myöntää Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron 
suuruisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.
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Kaupunginhallitus päätti 2.12.2013 (1293 §) myöntää Oranssi Asunnot 
Oy:lle 75 000 euron suuruisen lainan Jyrängöntie 7:ssä sijaitsevan 
rakennuksen ostoon ja peruskorjaukseen päätöksessä todetuin ehdoin. 

Myytävät rakennukset ovat puurakenteinen kaksikerroksinen 
asuinpientalo ja talousrakennus. Rakennukset ovat olleet vuokrattuina 
1.11.2004 alkaen Oranssi Asunnot Oy:lle kunnostettaviksi asunnoiksi 
nuorille ja nuorille perheille. Vuokrasuhteen alkaessa asuinrakennus oli 
huonossa kunnossa. 

Maaperän pilaantuminen

Vuokralainen on hallinnut huoneenvuokrasopimuksen perusteella 
vuokra-alueella sijaitsevia rakennuksia 1.11.2004 alkaen ja siten 
hallinnut tosiasiassa vuokra-aluetta vastaavaa pihapiiriä mainitusta 
päivästä alkaen. Ennen tämän maanvuokrasopimuksen tekemistä 
vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokrasopimukseen on 
otettu ehto, jonka mukaan tonttiosasto vastaa pilaantuneisuudesta 
aiheutuvista ylimääräisistä kustannuksista, jos pilaantuneisuuden 
voidaan osoittaa tapahtuneen ennen 1.11.2004 ja edellyttäen, että 
tonttiosastoon on oltu yhteydessä ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Vuokrausperusteet       

Kaupunginvaltuusto päätti 27.11.1996 oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan 24. kaupunginosan puistossa osoitteessa Jyrängöntie 7 
olevan rakennuspaikan pihapiireineen lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2040 saakka siten, että vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 90 markan (noin 15 euroa) 
suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Mainittu vuokrausperustepäätös on tehty lähes 20 vuotta sitten, ja 
hinnat ovat nousseet ajan kuluessa selvästi. Tämän johdosta vuokra-
alueelle esitetään uudet vuokrausperusteet.

Johtosäännön mukaan kiinteistölautakunta päättää tonttien ja alueiden 
luovuttamisesta vuokralle enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi 
kerrallaan. Esittelijän mielestä määräala tulisi vuokrata 31.12.2043 
saakka. 

Maanvuokran määrittelyssä tulee ottaa huomioon rakennuksen 
käyttötarkoitus, ikä ja asemakaavan mukainen suojelumerkintä (sr-2). 
Tämän vuoksi alueen vuosivuokran esitetään määräytyvän pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.
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Kerrosneliömetrihinta olisi nykyhintatasossa noin 627 euroa/k-m² 
(1/2014, indeksi 1900). 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
vuosivuokra on 4 % alueen laskennallisesta hinnasta. 

 Maanvuokra

Vuokralaisen toimittaman selvityksen mukaan vuokra-alueella 
sijaitsevan asuinrakennuksen toteutunut kerrosala on noin 155 k-m².

Edellä mainitun ehdotuksen ja toteutuneen kerrosalan mukaan tontin 
vuokra määräytyy seuraavasti:

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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Liite 2
Kaupunginkanslia / Taso Liite 1

Liite 2
HKR / katu- ja puisto-osasto Liite 1

Liite 2
HKR / palveluosasto Liite 1

Liite 2
Kv Liite 1

Liite 2


