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§ 170
Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen Oranssi Asunnot Oy:lle

HEL 2014-003129 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 89/676497 ja 677497, Jyrangbntie 7

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Oranssi Asunnot Oy:lle (Y-tunnus
0908690-4) Helsingin kaupungin 24. kaupunginosasta (Kumpula)
asemakaavassa puistoksi merkitysta alueesta (24 P) litteeseen nro 2
merkityn noin 1 063 m?:n suuruisen maaraalan kiinteistosta 91-410-1-5
(os. Jyrangontie 7) asuntotarkoituksiin 31.12.2043 saakka seuraavin ja
liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 205 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.
Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
3 895 euroa.
(A1124-279)
Samalla lautakunta paatti, ettd maanvuokrasopimus allekirjoitetaan
samana paivana kuin vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten
kauppakirja.
Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
merkitsemaan kaupan teon yhteydessa vuokrasopimukseen vuokra-
ajan alkamisajankohdaksi rakennuksen kauppakirjan ja
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamispaivan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261
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Liitteet
1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia / Taso Liite 1
Liite 2
HKR / katu- ja puisto-osasto Liite 1
Liite 2
HKR / palveluosasto Liite 1
Liite 2
Kv Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kumpulassa puistoalueella sijaitsee kaavassa suojeltu vanha
asuinrakennus (sr-2) seka huonokuntoinen talousrakennus. Oranssi
Asunnot Oy on toiminut asuinrakennuksen paavuokralaisena 1.11.2004
alkaen.
Kiinteistdlautakunta paatti 31.10.2013 (543 §) myyda edella mainitut
rakennukset Oranssi Asunnot Oy:lle asemakaavan mukaiseen kayttéon
paatoksessa todetuin ehdoin. Rakennusten kaupan ehtona on, etta
kaupunginhallitus myéntaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.
Kaupunginhallitus paatti 2.12.2013 (1293 §) myontaa edella mainitun
lainan paatoksen mukaisin ehdoin.
Kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta se paattaisi vuokrata Oranssi
Asunnot Oy:lle Kumpulassa sijaitsevasta puistosta noin 1 063 m%n
suuruisen maaraalan 31.12.2043 saakka.
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Esittelijan perustelut

Asemakaava

Vuokra-alue

Oranssi Asunnot Oy:lle myytavat rakennukset sijaitsevat
kaupunginvaltuuston 25.5.1996 hyvaksymassa ja 19.7.1996
lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavan muutoksessa nro 10276
puistoon (VP) merkitylla ohjeellisella pihapiirialueella.

Asuinrakennuksen rakennusalalla sijaitsee vanha rakennus, joka on
kaavassa suojeltu sr-2 -merkinnalla. Kaavamaarayksen mukaan
rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivun tai vesikaton
kaupunkikuvallista arvoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostoiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla. Rakennukselle on kaavassa merkitty kerrosalaa 180 k-m?2.
Rakennukselle ei ole asetettu kaavassa autopaikkavelvoitetta.

Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276 on liitteena nro 4.

Liitteeseen nro 2 merkitty vuokra-alue sijaitsee puistossa Kumpulan
kylan tilan RN:o 1:5 (kiinteistotunnus 91-410-1-5) alueella. Vuokra-alue
vastaa kaavaan merkittya ohjeellista pihapiiria kuitenkin siten, etta
talousrakennus sijaitsee kokonaan vuokra-alueella (kaavassa pieni osa
talousrakennuksesta on ohjeellisen pihapiirin ulkopuolella). Vuokra-
alueen pinta-ala on noin 1 063 m?. Vuokra-alueen rajaamisesta on
sovittu rakennusviraston, kaavoittajan, tilakeskuksen ja vuokralaisen
kanssa.

Rakennusviraston ja kaavoittajan nakemyksen mukaan vuokralaisen
tulee rajata vuokra-alue alueella sopivalla matalalla puuaidalla tai
vapaasti kasvavalla pensasaidalla. Asiasta on otettu ehto
vuokrasopimukseen.

Vuokra-alueen sijainti on merkitty liitteena nro 3 olevaan
sijaintikarttaan.

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten myynti

Kiinteistolautakunta paatti 31.10.2013 (543 §) myyda Oranssi Asunnot
Oy:lle vuokra-alueella (osoite Jyrangontie 7, 00550 Helsinki) sijaitsevat
rakennukset asemakaavan mukaiseen kayttoon. Kaupan ehtona on,
ettd kaupunginhallitus myontaa Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron
suuruisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.
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Kaupunginhallitus paatti 2.12.2013 (1293 §) myontaa Oranssi Asunnot
Oy:lle 75 000 euron suuruisen lainan Jyrangontie 7:ssa sijaitsevan
rakennuksen ostoon ja peruskorjaukseen paatoksessa todetuin ehdoin.

Myytavat rakennukset ovat puurakenteinen kaksikerroksinen
asuinpientalo ja talousrakennus. Rakennukset ovat olleet vuokrattuina
1.11.2004 alkaen Oranssi Asunnot Oy:lle kunnostettaviksi asunnoiksi
nuorille ja nuorille perheille. Vuokrasuhteen alkaessa asuinrakennus oli
huonossa kunnossa.

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on hallinnut huoneenvuokrasopimuksen perusteella
vuokra-alueella sijaitsevia rakennuksia 1.11.2004 alkaen ja siten
hallinnut tosiasiassa vuokra-aluetta vastaavaa pihapiiria mainitusta
paivasta alkaen. Ennen taman maanvuokrasopimuksen tekemista
vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokrasopimukseen on
otettu ehto, jonka mukaan tonttiosasto vastaa pilaantuneisuudesta
aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista, jos pilaantuneisuuden
voidaan osoittaa tapahtuneen ennen 1.11.2004 ja edellyttaen, etta
tonttiosastoon on oltu yhteydessa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.11.1996 oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 24. kaupunginosan puistossa osoitteessa Jyrangontie 7
olevan rakennuspaikan pihapiireineen lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2040 saakka siten, etta vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 90 markan (noin 15 euroa)
suuruista kerrosneliometrihintaa.

Mainittu vuokrausperustepaatos on tehty Iahes 20 vuotta sitten, ja
hinnat ovat nousseet ajan kuluessa selvasti. Taman johdosta vuokra-
alueelle esitetaan uudet vuokrausperusteet.

Johtosdannon mukaan kiinteistolautakunta paattaa tonttien ja alueiden
luovuttamisesta vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi
kerrallaan. Esittelijan mielesta maaraala tulisi vuokrata 31.12.2043
saakka.

Maanvuokran maarittelyssa tulee ottaa huomioon rakennuksen
kayttotarkoitus, ika ja asemakaavan mukainen suojelumerkinta (sr-2).
Taman vuoksi alueen vuosivuokran esitetdaan maaraytyvan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.
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Kerrosneliometrihinta olisi nykyhintatasossa noin 627 euroa/k-m?
(1/2014, indeksi 1900).

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
vuosivuokra on 4 % alueen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Vuokralaisen toimittaman selvityksen mukaan vuokra-alueella
sijaitsevan asuinrakennuksen toteutunut kerrosala on noin 155 k-m?2.
Edella mainitun ehdotuksen ja toteutuneen kerrosalan mukaan tontin
vuokra maaraytyy seuraavasti:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1900) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind. 1900)
155 33 627 205 3895
(155x 33 x4 %) x 19,00
Muut ehdot
Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
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