
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014
Kiinteistölautakunta

20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kokousaika 20.3.2014 klo 16:00 - 17:56

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Pakarinen, Pia puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Hytti, Antti
Rantanen, Tuomas
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo 151 - 176 §, klo 16:02 - 17:56
Molander, Sole varajäsen
Pulkkinen, Joonas varajäsen

Muut

Kousa, Tuuli kaupunginhallituksen edustaja
151 - 176 §, klo 16:18 - 17:56

Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Kuusi, Virve vs. viestintäpäällikkö
Häikiö, Hannu IT-asiantuntija
Montell, Kristina lakimies
Haapanen, Sami toimistopäällikkö

asiantuntija
151 §, klo 16:01 - 17:11

Metsäranta, Markku toimitilapäällikkö
asiantuntija
151 §, klo 17:12 - 17:37

Puheenjohtaja

Pakarinen

Pöytäkirjanpitäjä

Montell

Esittely
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Virastopäällikkö Stauffer
§ 150 - 151 ja 175 - 176

Hallinto-osasto Vainio
§ 174

Tilakeskus Hiltunen
§ 152 - 156

Tonttiosasto Tuuttila
§ 157 - 173
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§ Asia

150 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

151 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

152 Tila/1 Asunto Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtiön osakkeiden numerot 
185 - 190 myyminen

153 Tila/2 Lasten päiväkoti Kurkimoision hankesuunnitelman hyväksyminen

154 Tila/3 Kiinteistö Helsinginkatu 24:n julkisivusaneeraus; teknisen 
hankesuunnitelman hyväksyminen

155 Tila/4 Koskelan vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja 
parvekkeiden korjaustyön urakoitsijoiden valinta

156 Tila/5 Studio Pasilan sisätilojen kunnostuksen urakoitsijan valinta

157 To/1 Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti 
8014/1)

158 To/2 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Koskelan 
varikkoalueen toteutuskilpailun järjestämisestä sekä esitys 
kaupunginhallitukselle kilpailualueen tonttien varaamiseksi

159 To/3 Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto 
Oy Helsingin Teerikukontie 23:lle (Malmi, Ormuspelto, tontti 38275/6)

160 To/4 Määräalan uudelleen vuokraaminen Burger-In Oy:lle (Mellunkylä, 
Kurkimäen yritysalue, määräala tontista 47166/3)

161 To/5 Liiketontin uudelleen vuokraaminen ja vuokrauksen kohdistaminen 
kahdella eri sopimuksella (Vuosaari, tontti 54318/3)

162 To/6 Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 
koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn järjestäminen 
(Länsisatama, Jätkäsaari, tontit 20816/1, 3 ja 4)

163 To/7 Määräalan (pientalo) uudelleen vuokraaminen (Meilahti, Vähä 
Meilahden kylä, kiinteistö 91-437-1-14)

164 To/8 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien 
sitovaa päätöstä Kruunuvuorensillasta vuoden 2014 aikana

165 To/9 Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20815 toimitilarakennusten (KTY) 
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tontin 2 ja asuinkerrostalotontin (AK) 3 toteutussuunnitelman 
hyväksyminen (Länsisatama, Jätkäsaari, tontit 20815/2 ja 3)

166 To/10 Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33 vuokrasopimuksen jatkaminen

167 To/11 Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistökokonaisuuden ostamiseksi 
Lauttasaaren Koivusaaresta

168 To/12 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen toivomusponnesta koskien 
Kauppatorin kehittämistä

169 To/13 Katsaus kaupungin maanmyyntitilanteeseen ja -näkymiin sekä esitys 
kaupunginhallitukselle toimenpiteiksi maanmyyntitavoitteiden 
toteutumisen edistämiseksi

170 To/14 Määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Oranssi Asunnot Oy:lle

171 To/15 Sörnäistenniemen asemakaava-alueen maaperän puhdistamiseen 
liittyvien töiden tilaaminen

172 To/16 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 40. 
kaupunginosan (Suutarila) rantapuistoalueen asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12217

173 To/17 Asuntotontin (AP) myyminen (Suutarila, tontti 40099/3)

174 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

175 Vp/3 Viraston tiedotuksia

176 Vp/4 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014 1 (134)
Kiinteistölautakunta

Vp/1
20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 150
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Hytin (varalla Pulkkinen) ja 
Sademiehen (varalla Hamid) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Hytin (varalla Pihlaja) ja 
Sademiehen (varalla Hamid) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 151
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssä olevan asian 
To/13 osalta toimistopäällikkö Sami Haapasta.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana keväällä 2014 myytävien 
pientalokohteiden osalta toimitilapäällikkö Markku Metsärantaa. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 152
Asunto Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtiön osakkeiden 
numerot 185 - 190 myyminen

HEL 2014-002397 T 10 01 03

Kiinteistökartta G3 T1, Iso Roobertinkatu 15

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen päällikön myymään 
osoitteessa Iso Roobertinkatu 15, 00120 Helsinki, sijaitsevan Asunto 
Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtiön osakkeet nrot 185 - 190, jotka 
oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan 62,0 m²:n suuruisen huoneiston A 
15 hallintaan (2h+k), Christian Räihälle ja Varpu Mäntylälle 341 000,00 
euron myyntihinnasta. Ostajat ottavat lisäksi vastatakseen 12 092,78 
euron suuruisesta velkaosuudesta. Velaton kauppahinta on 353 092,78 
euroa. Neliöhinnaksi muodostuu 5 695,04 euroa/m².  

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Iso Roobertinkatu 15, 00120 
Helsinki, Asunto Oy Iso Roobertinkatu 15 -nimisen yhtiön osakkeet nrot 
185 - 190, jotka oikeuttavat yhtiöjärjestyksen mukaan 62,0 m²:n 
suuruisen huoneiston A 15 hallintaan. Helsingin kaupunki on merkitty 
omistajaksi osakeluetteloon 30.4.1995. Kaupungin hallintokunnilla ei 
ole käyttöä asunnolle.   

Osakkeet ilmoitettiin ostettaviksi tarjouskilpailun perusteella internetissä 
(www.oikotie.fi) 4.2 - 26.2.2014 välisenä aikana sekä tilakeskuksen 
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internetsivuilla. Oikotien sivuilla rekisteröitiin 7 057 kävijää. Käyntejä oli 
7 922 kpl. Asuntoa esiteltiin neljä (4) kertaa ilmoitetun näyttöajan 
mukaan ja muutaman kerran sopimuksen mukaan. Asiakkaalle jaettiin 
myyntimateriaali, joka on esittelijällä nähtävänä kokouksessa. 
Hyväkuntoisesta asunnosta saapui määräaikaan mennessä 15 
tarjousta.  

Tarjoukset vaihtelivat 70 000,00 euron ja 341 000,00 euron välillä. 
Esittelijällä nähtävänä olevasta avauspöytäkirjasta käy tarkemmin ilmi, 
miten tarjoukset jakaantuivat. Parhaimman tarjouksen tekivät Christian 
Räihä ja Varpu Mäntylä. Esittelijän mielestä tarjous on hyväksyttävissä. 
Tarjous vastaa hyvin alueen markkinahintaa. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014 5 (134)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 153
Lasten päiväkoti Kurkimoision hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2013-015595 T 10 06 00

Kiinteistökartta 107/679 507, Aitiopaikka 3

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä Lasten päiväkoti Kurkimoision 
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 880 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana enintään 2 450 000 euroa 
kustannustasossa lokakuu 2013.

Päätös tehdään ehdolla, että varhaiskasvatuslautakunta hyväksyy 
hankesuunnitelmaan sisältyvän tarveselvityksen ja puoltaa omalta 
osaltaan hankesuunnitelman hyväksymistä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Kurkimoision hankesuunnitelma 

Otteet

Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Päiväkotia varten on varattu tontti Vuosaaren alueelta osoitteesta 
Aitiopaikka 3 (tontti 54142/1). Tontti sijaitsee Kurkimoision puiston 
läheisyydessä ja rajautuu katuihin Piippuhylly, Esirippu ja Ensiparvi. 
Päiväkotirakennuksessa tulee toimimaan 85:n tilapaikan päiväkoti, ja 
hankkeen laajuus on 880 brm². Päiväkoti tulee olemaan osa 
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päivähoidon pysyvää palveluverkkoa. Hankkeen 
rakentamiskustannukset ovat arvonlisäverottomina 2 450 000 euroa 
kustannustasossa lokakuu  2013. Hankkeen suunnittelu ja 
rakentaminen on ajoitettu vuosille 2012 - 2014. 

Hankkeen  hankesuunnitelma (päiväys 10.1.2014) on laadittu 
kiinteistöviraston ja varhaiskasvatusviraston yhteistyönä. Hankkeen 
arkkitehtikonsulttina on toiminut Arkkitehtitoimisto AFKS Oy ja 
rakennuttajakonsulttina GSP Oy.  

Hankkeen tarvekuvaus on hankesuunnitelman liitteenä. 
Hankesuunnitelma sekä siihen liittyvä tarveselvitys on lausunnolla 
varhaiskasvatusvirastossa.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1. Hankesuunnitelman tekniset 
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nähtävänä 
tilakeskuksessa.

Esittelijä

Päivähoidon tarve

Lpk Kurkimoision uudisrakennushanke sisältyy kaupunginvaltuuston 
hyväksymään vuosien 2014 - 2023 talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelmaan vuosina 2012 - 2014 toteutettavana kohteena.

Vuosaari - Östersundomin varhaiskasvatusalueelle suunnitteilla oleva 
päiväkoti Kurkimoisio palvelee Vuosaaren päivähoitoaluetta ja sen 
lähialueita. Vuosaaren alueella on päivähoidon tarvitsijoita enemmän 
kuin käytettävissä olevia päivähoitopaikkoja. Hankkeen edetessä 
tarkastellaan sekä alueen  palveluverkkoa kokonaisuudessaan että 
kaavoitustilannetta ja arvioidaan, mistä tiloista voidaan luopua, mikäli 
päivähoidon tarve merkittävästi vähenee.

Yleistä hankkeesta

Lasten päiväkoti Kurkimoisio tulee sijaitsemaan Vuosaaren alueella 
osoitteessa Aitiopaikka 3 (tontti 54142/1). Tontti sijaitsee Kurkimoision 
puiston läheisyydessä ja rajautuu katuihin Piippuhylly, Esirippu ja 
Ensiparvi. Rakennuspaikka on melko tasapohjainen rakentamaton 
tontti. Tontille saa rakentaa 1-kerroksisen rakennuksen, jonka kerrosala 
on enintään 750 brm². Asemakaavamerkinnän mukaan alue on 
julkisten lähipalvelujen korttelialuetta (YL). 

Päiväkotitontti sijoittuu keskelle rakennettavaa asuinaluetta. 
Liikenneyhteydet  sekä  yhteydet ympäröiville viheralueille ovat hyvät.  
Päiväkodin saattoliikenne sijoittuu viereiselle katu- / paikoitusalueelle, 
ja asemakaavan mukaiset autopaikat on sijoitettu tontille. 
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Päiväkoti Kurkimoisio on pilottipäiväkoti moduulirakentamisen 
kehittämishankkeessa, jossa on tavoitteena saada tiloiltaan 
monikäyttöinen ja tehokas sekä kustannuksiltaan edullinen 
päiväkotihanke. 

Lasten päiväkoti Kurkimoision arkkitehtisuunnittelun lähtökohtana on 
ollut selkeä ja joustava tilaratkaisu. Rakennus sijoittuu tontin 
pohjoisreunalle lähes kiinni katualueeseen. Piha leikkialueineen 
avautuu suotuisaan ilmansuuntaan. Julkisivumateriaaleina ovat puu ja 
maalattu teräsohutlevy.

Tilat on suunniteltu yhteen tasoon ja esteettömiksi.

Päiväkoti täyttää terveellisyyden ja turvallisuuden osalta 
uudisrakentamiselle asetetut vaatimukset. Piha-alue on jäsennetty  
eriluonteisiin toimintakokonaisuuksiin, ja osa tontista on suunniteltu 
säilytettäväksi luonnontilaisena. 

Rakennus on suunniteltu Helsingin kaupungin matalaenergiaohjeiden 
mukaisesti.

Kustannukset ja niiden vaikutus käyttötalouteen

Hankkeen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset 
ovat  2 450 000 euroa  arvonlisäverottomina eli 2 784 euroa/brm² 
kustannustasossa lokakuu 2013.

Investointikustannukset päiväkodin tilapaikkaa kohden ovat 
kokonaiskustannuksista laskettuna 28 824 euroa arvonlisäveroton 
hinta.

Vuokravaikutus

Rakennus on varhaiskasvatusvirastolle vuokrakohde, jonka 
kiinteistöviraston tilakeskus rakennuttaa. Kiinteistöviraston 
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta  em. kustannusten 
perusteella on:

-  pääomavuokra  16,55 euroa/htm²/kk

-  ylläpitovuokra      3,50 euroa/htm²/kk

Yhteensä              20,05 euroa/htm²/kk.

Laskennallisesti kohteessa on 680 htm² huoneistoalaa 
(=vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 30 vuotta.  
Päiväkodin kuukausivuokra on 13 634  euroa ja vuosivuokra  163 608  
euroa. Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 190 euroa/kk.
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Lopulliset vuokrakustannukset määräytyvät vasta toteutuneiden 
kustannusten ja ajankohdan ylläpitovuokran mukaan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston  hyväksymään 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuonna 2014 
toteutettavana hankkeena.

Hankkeen rakentamisen on suunniteltu käynnistyvän 6/2014 ja 
hankkeen arvioidaan valmistuvan 6/2015. Hankkeen aikataulu otetaan 
huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja 
ylläpidosta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Kurkimoision hankesuunnitelma 

Otteet

Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto
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§ 154
Kiinteistö Helsinginkatu 24:n julkisivusaneeraus; teknisen 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2014-003273 T 10 06 00

Kiinteistökartta G6 S3, Helsinginkatu 24

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Kiinteistö Helsinginkatu 24:n 
julkisivusaneerauksen teknisen hankesuunnitelman siten, että 
hankkeen enimmäishinta arvonlisäverottomana on 1,95 milj. euroa 
joulukuun 2013 hintatasossa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 5.3.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Hanke sisältää julkisivun vanhojen rappauspintojen uusimisen, 
ikkunoiden pää-osan uusimisen sekä 2. kerroksen vesikaton uusimisen 
alusrakenteineen ja lämmöneristyksineen. Hankkeen yhteydessä 
kunnostetaan myös rakennuksen sisäpiha ja sen valaistus uusitaan.

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta
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Tehdyn kuntotutkimuksen mukaan julkisivujen vanhat rappauspinnat 
ovat huonokuntoisia ja edellyttävät uusimista. Pinnoista yli 30 % on irti 
alustastaan, ja rappauksissa on runsaasti halkeamia. Etelän 
pihajulkisivulla on jo irronnutta rappausta.

Rakennuksen ikkunat kerroksissa ovat pääosin alkuperäisiä 
kaksilasisia maalattuja sisään-sisään-aukeavia puuikkunoita. Ikkunat 
vesipelteineen ovat huonokuntoisia ja ne tulee uusia lukuun ottamatta 
eräitä katujulkisivun 2. kerroksen ikkunoita. Ikkunat uusitaan 
täyttämään nykymääräykset.

Toisen kerroksen pihasiiven yläpohjassa on havaittu huomattavia 
puutteita lämmöneristyksessä, jotka korjataan samalla, kun katon 
vedeneristykset ja niiden liittymät ympäröiviin ulkoseinäpintoihin 
uusitaan.

Rakennuksen sisäpiha kunnostetaan rakennustöiden jäljiltä ja samalla 
pihan pinnat ja järjestelyt uusitaan. Pihalta poistetaan muun ohella 
vanha jätekatos, ulko-ovien vanhoja luiskajärjestelyitä ym. varustusta. 

Pihan liikennealueiden asfalttipäällyste korjataan ja osin uusitaan; muu 
piha-alue päällystetään betonikiveyksellä. Lisäksi pihalle lisätään 
polkupyöräpaikoitus.

Julkisivujen rappaustöiden yhteydessä puretut pihan seinävalaisimet 
uusitaan sähkösuunnitelmien mukaisesti.

Hanke on valmisteltu yhdessä käyttäjähallintokunnan kanssa. 

Rahoitus

Hanke rahoitetaan tilakeskukselle myönnetyistä kohdentamattomista 
määrärahoista.

Teknisellä hakkeella ei ole vuokravaikutusta.

Arvioitu väistötilakustannus

Hanke ei aiheuta väistötilatarvetta.

Aikataulu 

Työt aloitetaan huhti-/toukokuussa 2014, ja työ on valmis vuoden 2015 
aikana.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
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Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 5.3.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
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§ 155
Koskelan vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja 
parvekkeiden korjaustyön urakoitsijoiden valinta

HEL 2014-001749 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta H5 R2, Käpyläntie 11 

Päätös

Lautakunta päätti poistaa asian esityslistalta esittelijän peruutettua 
esityksensä.

Käsittely

Esittelijä peruutti esityksensä ennen keskustelun alkamista, ja asia 
poistettiin esityslistalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Consti Julkisivut Oy:n tarjouksen Koskelan vanhustenkeskuksen 
rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden korjaustyön 
kokonaisurakasta arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 949 000 
euroa.

B

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 25.2.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

C

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan urakkasopimuksen ja lisä- 
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ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

Tiivistelmä

Rakennus G on vuonna 1925 valmistunut neljäkerroksinen 
sairaalarakennus, jota on laajennettu ja muutettu 1967. 
Sairaalatoiminta muuttui myöhemmin vanhustenkeskukseksi. 
Rakennus on tällä hetkellä tyhjillään.

Rakennuksessa uusitaan julkisivurappaukset ja ikkunat. Vanhat 
huonokuntoiset betoniparvekkeet puretaan ja korvataan teräs-
lasirakenteella. Räystäskourut ja rännit uusitaan sekä peltinen vesikatto 
maalataan.

Esittelijän perustelut

Yleistä

Lautakunta on hyväksynyt 10.10.2013 (499 §) Koskelan 
vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden 
korjaustyön 10.9.2013 päivätyn hankesuunnitelman siten, että 
hankkeen enimmäislaajuus on 4 906 brm² ja että enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 325 000 euroa kustannustasossa heinäkuu 
2013.

Kiinteistöviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen kokonaisurakan 
avointa menettelyä käyttäen. Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset 
sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa 17.1.2013.

Kokonaisurakasta lähetettiin tarjouspyynnöt kuudelle urakoitsijalle. 
Hilma-ilmoittautumisen kautta tarjousasiapapereita ei pyytänyt yhtään 
urakoisijaa. Tarjouksen antoi kaksi tarjoajaa. Tarjouspyynnön 
mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 949 000 - 
1 109 700 euroa.

Halvimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut Oy. Päätösehdotuksen 
mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luottotiedot ja tilaajavastuulain 
mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät.

Urakkavaiheen kustannusarviossa kokonaisurakkaan sekä lisä- ja 
muutostöihin on varattu arvonlisäverottomana 25.2.2014 allekirjoitetun 
ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisesti. Esitetyn 
urakoitsijan urakkahinta ja esitetty lisä- ja muutostyövaraus alittavat 
indeksikorjatun hankekustannusarvion. 

Työt aloitetaan huhtikuussa 2013 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
marraskuussa 2013.
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Rahoitus

Rahoitus on hyväksytyn hankesuunnitelman mukaisesti vuosien 2014 - 
2018 talousarvion rakennusohjelmassa vuonna 2014 toteutettavana 
hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 25.2.2014
2 Avauspöytäkirja 12.2.2014
3 Vertailutaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
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§ 156
Studio Pasilan sisätilojen kunnostuksen urakoitsijan valinta 

HEL 2014-003271 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta 89/676 496, Asemapäällikönkatu 5

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti 

-  hyväksyä Staran 28.2.2014 antaman tarjouksen Studio Pasilan 
sisätilojen kunnostustöiden rakennustöistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 970 000 euroa.

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön käyttämään urakassa 
mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimuksen 
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 10.3.2014 
allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen 
varauksen.

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoittamaan 
hankkeeseen kohdistuvan tilauksen/sopimuksen ja lisä- ja muutostyöt 
sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Tuomas Hirvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31840

tuomas.hirvonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous
2 Kustannusarvio (UKA) 10.3.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
Stara

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014 16 (134)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tiivistelmä

Studio Pasila on Suomen ensimmäinen nk. black box -teatteritila. 
Peruskorjaus on tarpeellinen johtuen tilojen toiminnallisista puutteista, 
korkeasta käyttöasteesta ja pintojen kuluneisuudesta. Talotekniset 
järjestelmät ja vesikalusteet ovat osittain elinkaarensa päässä ja 
teknisesti vanhentuneita. Yleisö WC -tiloja on liian vähän, eikä inva-WC 
ole mitoitukseltaan määräysten mukainen. Sisäänkäyntijärjestelyt ovat 
esteettömyyden kannalta puutteellisia. Henkilökunnan pukutilat ovat 
kuluneet.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta on hyväksynyt 11.12.2013 päivätyn 
hankesuunnitelman 18.12.2013 (669 §). Hankesuunnitelman 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 1 250 000 euroa.

Kustannukset

Urakkavaiheen kustannusarviossa kokonaisurakkaan sekä lisä- ja 
muutostöihin on varattu arvonlisäverottomana 10.3.2014 allekirjoitetun 
ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisesti. Esitetyn 
urakoitsijan urakkahinta ja esitetty lisä- ja muutostyövaraus ovat yhtä 
kuin indeksikorjattu hankekustannusarvio. Urakkahinta ja 
urakkavaiheen kustannusarvio ovat liitteinä.

Tarjouspyyntömenettely

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja pyytänyt rakennustöistä 
tarjouksen Staralta. Stara on antanut kokonaishintatarjouksen 
28.2.2014 arvoltaan 970 000 euroa arvonlisäverottomana.

Vuokravaikutus

Peruskorjauksesta aiheutuu vuokrankorotusta peruskorjauksen 
valmistuttua 1.10.2014 alkaen seuraavalle 10 vuodelle 8,22 
euroa/m²/kk, yhteensä 12 066,96 euroa/kk. Peruskorjauksen jälkeen 
Studio Pasilan vuokra on yhteensä 27 758 euroa/kk eli 19,81 euroa/m².

Väistötilatarpeet

Väistötiloja ei tarvita.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa 
rakennuttamistehtävät puitesopimusrakennuttajakonsultilta. 
Rakentaminen toteutetaan välillä 05/2014 - 08/2014.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014 17 (134)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Helsingin kaupunginteatteri vastaa kohteen ylläpidosta ja 
ylläpitokustannuksista.

Hankkeen rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan kiinteistöviraston tilakeskukselle osoitetulla 
investointimäärärahalla.

Hanke sisältyy vuoden 2014 talousarvioon ja sen kymmenvuotiseen 
investointiohjelmaan. Niissä hanke on esitetty rakennettavaksi vuonna 
2014 ja hankkeelle on varattu 1,0 milj. euroa. Hankkeen rahoitustarve 
otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Tuomas Hirvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31840

tuomas.hirvonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous
2 Kustannusarvio (UKA) 10.3.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
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§ 157
Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti 
8014/1)

HEL 2014-002632 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 63/672498, Amiraalinkatu 1

Päätös

Lautakunta päätti lisätä Helsingin kaupungin ja Asunto Oy 
Amiraalinkatu 1:n (Y-tunnus 0467185-6) välillä 26.2.1981 
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) 
korttelin 8014 tonttia 1 (kiinteistötunnus 91-8-14-1, pinta-ala 2 763 m², 
os. Amiraalinkatu 1) koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 11777 
seuraavat ehdot 1.5.2014 alkaen:

1       

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
sääntely merkitään päättymään tontin vuokralaisena olevan yhtiön 
osalta 30.4.2014, jolloin sääntelyä koskevat ehdot mitätöityvät. 

2       

Virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 3 872,62 euroa/vuosi 
entisen 2 978,94 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittävä uusi vuosivuokra on 61 738,89 euroa/vuosi 
entisen 47 491,45 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.5. - 
31.12.2014 perittävä vuokra on 41 159,26 euroa.

3       

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4       

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta päätti, ettei kaupunki enää vahvista yhtiön 
osakkeiden enimmäishintoja eikä käytä yhtiöjärjestyksen mukaista 
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lunastusoikeuttaan. Hitas-sääntelyä koskevat pykälät voidaan poistaa 
yhtiöjärjestyksestä.

(A1108-15)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupunginkanslia/taso
Kv/asunto-osasto
Kv/hallinto-osasto
Kv/tonttiosasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Päätös

Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämisestä. Päätös koskee noin 600 nykyistä Hitas-yhtiötä sekä 
mainitun päätöksen jälkeen perustettavia uusia Hitas-yhtiöitä. 

Päätöksen tarkoitus on mahdollistaa sekä nykyisille että uusille Hitas-
yhtiöille sääntelystä vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta päätöksestä 
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessä 
sääntelyjärjestelmässä myös hakemuksesta tapahtuva sääntelyn 
päättäminen. 

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään Hitas-järjestelmän piirissä oleviin maanvuokrasopimuksiin 
tämän päätöksen edellyttämät muutokset.
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Täytäntöönpanopäätös  

Kaupunginhallitus päätti 8.6.2009 (730 §) kehottaa 
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 tekemän Hitas-järjestelmän kehittämistä 
koskevan päätöksen täytäntöönpanemiseksi muun muassa 
kiinteistölautakuntaa valmistelemaan ja päättämään menettelystä 
päätöksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa. 

Päätöksen mukainen menettely tuli ottaa käyttöön 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-sääntelyn päättyminen

Kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 (668 §) merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan 
täytäntöönpanopäätöksen 8.6.2009 (730 §). Lisäksi lautakunta päätti 
antaa mainittujen päätösten perusteella tontinluovutuksen 
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtiön asunto-
osakkeiden keskimääräistä laskennallista enimmäishintaa (euroa/
as-m²). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtiöiden asunto-
osakkeiden keskimääräisten enimmäishintojen keskiarvoa (euroa/
as-m²). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen 
hintatilastossa käyttämää Hitas-yhtiön postinumeroalueen kaikkien 
asuntojen keskimääräistä tilastollista neliöhintaa (euroa/as-m²) 
täydennettynä Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston päätöksen 1 
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasääntelyn vaikutuksen piirissä 
olevien Hitas-yhtiöiden on haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan 
jälkeen Hitas-sääntelystä vapautumista kiinteistölautakunnalle 
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittää kopio yhtiökokouksen 
yksimielisestä päätöksestä. Sääntelyn vaikutuksen piirissä on yhtiö, 
jonka keskihinta, tai sen hyväksi luettava rajahinta, alittaa 
postinumeroalueen markkinahinnan. 

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista. 
Hakeutuminen on edellyttänyt kaikkien osakkaiden yksimielisen 
päätöksen. Käytännössä vapautuminen on edellyttänyt myös niiden 
osakkaiden suostumuksen, jotka eivät ole olleet henkilökohtaisesti tai 
edustettuna yhtiökokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

Vuokran korottaminen sääntelystä vapautumisen yhteydessä
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Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistölautakunta päättää hintasääntelyn 
vaikutuksen piirissä olevien Hitas-yhtiöiden tontin maanvuokran 
korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan 
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkellä. Mikäli rajahinnan 
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtiön kannalta edullisempaan 
lopputulokseen, maanvuokran korotus määritellään markkinahinnan ja 
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvän 
hintaedun mukaan. Mitä vähäisempi hintaetu on, sitä pienempi on 
vastaavasti korotusprosentti ja päinvastoin. 

Soveltamisohjeiden tarkistaminen 

Kiinteistölautakunta päätti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 
668 §) seuraavasti:

1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas- 
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.
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2

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

Mainittuun päätökseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta, 
koska päätöksen on katsottu olevan asian valmistelua. 
Kaupunginhallitus ei ole käyttänyt lautakunnan päätöksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-sääntelystä vapautumiseksi ja moittimattomuustodistus 

Asunto Oy Amiraalinkatu 1:n varsinainen yhtiökokous on päättänyt 
18.4.2013 hakea vapautumista Hitas-sääntelystä. Suoritetussa 
äänestyksessä vapautumista kannattivat yhtä lukuun ottamatta kaikki 
kokouksessa läsnä olleet osakkeenomistajat.  

Helsingin käräjäoikeuden 7.2.2014 antaman todistuksen mukaan edellä 
mainittua varsinaisen yhtiökokouksen päätöstä vastaan ei ole nostettu 
moitekannetta säädetyssä määräajassa. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessä

Asunto Oy Amiraalinkatu 1 on täyttänyt 30 vuotta 29.1.2012. Asunto-
osaston ilmoituksen 26.2.2013 mukaan yhtiön keskihinta on 
4 610 euroa/as-m² ja sen hyväksi luettava rajahinta 3 322 euroa/as-m² 
sekä postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta 
6 055 euroa/as-m². Yhtiön hintaetu on siten 1 445 euroa/as-m².

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli 1 001 euroa/as-m² 
tontin maanvuokran korotus on 30 %. Tämän vuoksi asuintilojen 
nykyistä vuosivuokraa esitetään 1.5.2014 lukien tarkistettavaksi 30 %. 

Tällöin tontin uusi asuintilojen vuosivuokra on 1.5.2014 alkaen 
61 738,89 euroa/vuosi entisen 47 491,45 euroa/vuosi sijasta. Tällöin 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaksi uudeksi asuintilojen perusvuosivuokraksi saadaan 
3 872,62 euroa/vuosi entisen 2 978,94 euroa/vuosi sijasta.

Hitas-sääntelyn päättymisen yhteydessä tontin 
maavuokrasopimukseen merkitään po. kaupunginvaltuuston päätös ja 
ajankohta, jolloin Hitas-sääntely päättyy ja jolloin sääntelyä koskevat 
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ehdot mitätöityvät. Päättymisajankohta määräytyy mainitussa 
tapauksessa kiinteistölautakunnan päätöksen perusteella. Muutoin 
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisiä ehtoja.

Lisäksi lautakunnan päätökseen tulisi sisällyttää myös maininta siitä, 
ettei kaupunki enää vahvista yhtiön osakkeiden enimmäishintoja ja 
käytä yhtiöjärjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja että Hitas-
sääntelyä koskevat pykälät voidaan poistaa yhtiöjärjestyksestä.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistölautakunnan päätösten perusteella 
Hitas-sääntelystä vapautuneista yhtiöistä asunto-osastolle, jotta 
sääntelyn päättymistä koskeva tieto on sen käytettävissä.

Asiaa koskevien päätösten ja johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta on toimivaltainen päättämään Hitas-sääntelyn 
päättymisestä ja po. pitkäaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta. 

Lisäksi kokouksessa on esittelijällä nähtävänä varsinaisen 
yhtiökokouksen pöytäkirja, ääniluettelo, osakeluettelo ja 
moittimattomuustodistus.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupunginkanslia/taso
Kv/asunto-osasto
Kv/hallinto-osasto
Kv/tonttiosasto
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§ 158
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Koskelan 
varikkoalueen toteutuskilpailun järjestämisestä sekä esitys 
kaupunginhallitukselle kilpailualueen tonttien varaamiseksi

HEL 2013-014452 T 02 08 00

Kiinteistökartta 89/677498 ja 103/678498, Koskelantie, Kustaa Vaasan tie, Valtimontie

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle Koskelan 
varikkoalueen toteutuskilpailun järjestämisestä seuraavan lausunnon: 

Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta päätti 19.12.2013 (205 §) esittää 
kaupunginhallitukselle, että Liikennelaitos-liikelaitos (jäljempänä HKL) 
oikeutetaan järjestämään Koskelan varikkoalueen kehittämishanketta 
koskevan toteutuskilpailun noudattaen kilpailullista 
neuvottelumenettelyä. Sijaintikartta ja kuva varikkoalueesta ovat 
liitteinä nrot 1 - 2.

Tämän johdosta HKL tulee toimimaan toteutuskilpailun järjestäjänä ja 
kiinteistölautakunta tonttien (rakennusoikeuksien) myyjänä.

Koskelan varikko on Helsingin tärkein raitiovaunuvarikko. Tuleviin 
maankäyttöhankkeisiin liittyen Helsingin raitiotieliikennettä lisätään 
voimakkaasti seuraavan 20 vuoden aikana. Linjaston laajentamiseksi 
tarvitaan nykyistä enemmän raitiovaunuja. Nykyiset raitiovaunuhallit on 
tarkoitus purkaa ja korvata vaiheittain rakennettavalla Kustaa Vaasan 
tien varteen suunnitellulla hallilla. 

HKL:n tarkoitus on keskittää kaikki Vallilan ja Koskelan 
varikkotoiminnat Koskelaan rakennettavalle uudelle varikolle. HKL 
saavuttaa synergiaetuja raitioliikenteen toimintojen keskittämisellä 
kahdesta toimipisteestä yhteen. Lisäksi kiinteistövirasto ja 
kaupunkisuunnitteluvirasto voivat tulevaisuudessa kehittää ja 
hyödyntää Vallilan varikon aluetta HKL:n toiminnan siirtyessä 
Koskelaan.

Koskelan varikon alueesta (kilpailualueesta) suunnitellaan myös 
kantakaupunkiin liittyvä uusi, korkeatasoinen ja vetovoimainen asunto-, 
liike- ja toimistoalue. Alueelle on tarkoitus kaavoittaa liike- ja toimitiloja 
enintään arviolta 30 000 k-m² ja Koskelantien varrelle asuntoja.
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Hankekuvauksen mukaan kilpailu järjestetään julkisena hankintana, 
koska kilpailun voittaja toteuttaa samassa yhteydessä alueelle HKL:n 
käyttöön vuokrattavan raitiovaunuvarikon. Hankintamenettelynä 
käytetään kilpailullista neuvottelumenettelyä, ja toteuttajan 
valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus. 

Hankekuvauksen mukaan tarjousten vertailuperusteet ovat 1) Koskelan 
varikkoalueen toteuttamisesta kaupungille tulevat kustannukset ja tulot 
(painoarvo 30 %), 2) uuden raitiovaunuvarikon tilojen ja alueiden 
pitkäaikaisesta (40 vuotta) vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat 
kustannukset (painoarvo 30 %), 3) Koskelan varikkoalueen 
kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu (painoarvo 30 %) ja 4) 
Koskelan varikkoalueen energiatehokkuus (painoarvo 10 %). Arviointi- 
ja vertailuperusteet täsmennetään kilpailullisessa 
neuvottelumenettelyssä lähetettäessä tarjouskilpailuun osallistujille 
lopulliset tarjouspyynnöt.

Ottaen huomioon hankkeen sisältö ja osatekijöiden merkitys 
kaupungille hankekuvauksen vertailuperusteita ja niiden painoarvoa 
tulee tarkistaa siten, että ne ovat 1) tonttien (rakennusoikeuksien) 
yhteenlaskettu hinta esimerkiksi tarjouksen sisältämän 
luonnossuunnitelman (k-m²) perusteella (30 %), 2) uuden 
raitiovaunuvarikon pitkäaikaisesta vuokrauksesta (40 vuotta) HKL:lle 
aiheutuvat kustannukset (painoarvo 40 %) ja 3) Koskelan 
varikkoalueen laatukriteerit, kuten toiminnallisuus, kaupunkikuva, 
arkkitehtuuri ja ekologisuus (30 %). Pasilan keskustakorttelin 
toteutuskilpailun yhteydessä käytettiin vastaavia kohtien 1 ja 3 
mukaisia vertailuperusteita.

Helsingin kaupunki omistaa Koskelan varikkoalueen (kilpailualueen). 

Kiinteistövirasto tulee yhteistyössä HKL:n kanssa valmistelemaan 
liitteestä nro 3 (Koskelan varikko, maankäytön periaatteet 24.9.2013, 
ksv/kantakaupunkitoimisto) ilmenevien Koskelan toteutuskilpailun 
kilpailualueen tonttien (suunniteltujen toimitilarakennusten KTY ja 
asuinrakennusten A tonttien) ja maanalaisten tilojen (autopaikoitus) 
luovutusperiaatteet ennen varsinaisen hankintamenettelyn 
käynnistämistä. Myytäville tonteille (rakennusoikeuksille) tullaan 
määrittelemään vähimmäishinnat, kuten Pasilan toteutuskilpailussa. 
Mikäli tonteista tarjotaan vähimmäishintoja enemmän, se huomioidaan 
tarjouksia vertailtaessa ja arvioitaessa kokonaistaloudellista 
edullisuutta edellä mainittujen vertailuperusteiden ja painoarvojen 
mukaisesti. Samalla kiinteistöviraston on mahdollista esittää 
tarvittaessa hankekuvaukseen muitakin tarkistuksia. Tällöin 
hankintamenettelyyn osallistuvien tiedossa on etukäteen tonttien 
luovutusperiaatteet, vähimmäishinnat ja keskeiset ehdot. Kilpailualueen 
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nykyisiin mahdollisiin voimassa oleviin sopimuksiin tulee tehdä samalla 
toteutuskilpailun ja tonttien myynnin edellyttämät tarvittavat muutokset 
ja tarkistukset. 

Kilpailualueen tontit on tarkoitus varata toteutuskilpailun jälkeen 
kilpailun voittajalle. Tämän jälkeen kilpailun voittajan kanssa tehdään 
tonteista kiinteistökaupan esisopimus/esisopimukset, jossa sovitaan 
tarkemmin tonttien myymisestä ja ehdoista. Tonttien varaus- ja 
luovutusehdoilla varmistetaan osaltaan, että kilpailun voittaja toteuttaa 
alueelle voittaneen toteutusehdotuksen ja mahdollisten 
jatkosuunnitteluohjeiden mukaisen hankkeen.

Voittaneen toteutusehdotuksen perusteella laadittavan asemakaavan 
muutosehdotuksen johdosta varikkoalueen rakennusoikeus tulee 
kasvamaan. Alueelle tullaan toteuttamaan myös uusia asuntoja. Tämän 
vuoksi laadittava kaavamuutos luo siten edellytykset lisärakentamiselle 
ja kaupungin kehittämiselle sekä lisää samalla kaupungin tontin 
luovutukseen liittyviä tuloja sekä maanarvoa.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista Koskelan 
toteutuskilpailun järjestämisestä.

B

Kiinteistölautakunta päättää esittää kaupunginhallitukselle liitteestä nro 
3 ilmenevälle suunnittelulle kilpailualueelle muodostettavien tonttien 
varaamista Koskelan varikkoalueen toteutuskilpailun järjestämistä 
varten seuraavin ehdoin:

1

Kilpailualueelle muodostettavat tontit luovutetaan myymällä.

2

Mahdollinen asuinrakennusoikeus toteutetaan sääntelemättömänä 
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja.

3

Lopullinen hankekuvaus sekä kilpailuasiakirjat laaditaan yhteistyössä 
kiinteistöviraston tonttiosaston ja kaupunkisunnitteluviraston kanssa. 

4

Tonttien luovutushinnat vahvistaa kaupunginvaltuusto.

5
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Kaupunginhallitus oikeuttaa tonttiosaston hyväksymään 
kiinteistötoimen osalta hankekuvauksen ja lopulliset kilpailuasiakirjat.  

6

Varausalueelle toteutettavien asuinrakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset vuoden 2008 
määräystasossa, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
asuntotonttien ostamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
asuntotonttien luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä 
edellä mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä 
vaatimuksesta poikkeusta. 

7

Mahdollisessa sääntelemättömässä omistusasuntotuotannossa tontille 
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 40 % tulee toteuttaa 
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden 
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 h-m².

8

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kulloinkin voimassa 
olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille 
laatimaa toimintaohjetta (liite nro 4, 11.3.2013 ”Kaivu- ja 
louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut). 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 Kuva Koskelan varikkoalueesta
3 Kuva suunnitellusta kilpailualueesta (Maankäytön periaatteet 

24.9.2013, ksv_kantakaupunkitoimisto)
4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunginkanslia on pyytänyt kiinteistölautakuntaa antamaan 
Koskelan varikkoalueen toteutuskilpailun järjestämisestä lausunnon 
kaupunginhallitukselle 20.3.2014 mennessä.

Asian tausta

Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta päätti 19.12.2013 (205 §) esittää 
kaupunginhallitukselle, että Liikennelaitos-liikelaitos (jäljempänä HKL) 
oikeutetaan järjestämään Koskelan varikkoalueen kehittämishanketta 
koskevan toteutuskilpailun noudattaen kilpailullista 
neuvottelumenettelyä.

Tämän johdosta HKL tulee toimimaan toteutuskilpailun järjestäjänä ja 
kiinteistölautakunta tonttien (rakennusoikeuksien) myyjänä.

Hankekuvauksen mukaan kilpailu järjestetään julkisena hankintana, 
koska kilpailun voittaja toteuttaa samassa yhteydessä alueelle HKL:n 
käyttöön vuokrattavan raitiovaunuvarikon. Hankintamenettelynä 
käytetään kilpailullista neuvottelumenettelyä, ja toteuttajan 
valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus. 

Kilpailun alussa ehdokkaita pyydetään ilmoittautumaan 
osallistumishakemuksen jättämisellä kilpailuun ja esittämään alustavan 
ideasuunnitelman keskuksen toteuttamisesta. Kaupunki valitsee kolme 
parasta ideasuunnitelmaa tehnyttä ja asetetut vähimmäisvaatimukset 
täyttävää ehdokasta hankkeen toteuttamista koskeviin neuvotteluihin. 

Ideasunnitelma käsittää koko kilpailualueen yksityisine ja HKL:n 
varikon osineen. Ideasuunnitelman tavoitteena on laatia kilpailualueelle 
toiminnallinen ja kaupallinen konsepti, jossa kuvataan alustavasti 
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alueelle tulevien toimintojen sijainnit, sisältö ja luonne. 
Ideasuunnitelman vertailuperusteina ovat esitetty kaupallinen ja 
toiminnallinen konsepti, ideasuunnitelman kehityskelpoisuus sekä 
kaupunkikuvallinen ja kaupunkirakenteellinen ratkaisu.

Kaupungin nimeämä kilpailuryhmä neuvottelee erikseen kunkin kolmen 
ehdokkaan kanssa valmiiksi kaupungin tavoitteiden ja vaatimusten 
mukaisen Koskelan varikkoalueen kokonaisvaltaisen toteutusratkaisun 
ja sitä koskevan toteutussopimusehdotuksen. Neuvottelujen 
lähtökohtana on hankekuvaus ja neuvottelukumppanin laatima 
ideasuunnitelma.

Kaupunki pyytää neuvottelujen päätyttyä kirjallisella tarjouspyynnöllä 
kultakin neuvottelukumppanilta kirjallisen tarjouksen tämän 
ratkaisuvaihtoehdosta ja sitä koskevasta toteutussopimusehdotuksesta 
sekä raitiovaunuvarikon vuokrasopimusehdotuksesta. Kaupunki 
valitsee kilpailun voittajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen tehneen tarjoajan. 

Hankekuvauksen mukaan tarjousten vertailuperusteet ovat 1) Koskelan 
varikkoalueen toteuttamisesta kaupungille tulevat kustannukset ja tulot 
(painoarvo 30 %), 2) uuden raitiovaunuvarikon tilojen ja alueiden 
pitkäaikaisesta (40 vuotta) vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat 
kustannukset (painoarvo 30 %), 3) Koskelan varikkoalueen 
kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu (painoarvo 30 %) ja 4) 
Koskelan varikkoalueen energiatehokkuus (painoarvo 10 %). 

Arviointi- ja vertailuperusteet täsmennetään kilpailullisessa 
neuvottelumenettelyssä lähetettäessä tarjouskilpailuun osallistujille 
lopulliset tarjouspyynnöt.

Ottaen huomioon hankkeen sisältö ja osatekijöiden merkitys 
kaupungille hankekuvauksen vertailuperusteita ja niiden painoarvoa 
tulee tarkistaa siten, että ne ovat 1) tonttien (rakennusoikeuksien) 
yhteenlaskettu hinta esimerkiksi tarjouksen sisältämän 
luonnossuunnitelman (k-m²) perusteella (30 %), 2) uuden 
raitiovaunuvarikon pitkäaikaisesta vuokrauksesta (40 vuotta) HKL:lle 
aiheutuvat kustannukset (painoarvo 40 %) ja 3) Koskelan 
varikkoalueen laatukriteerit, kuten toiminnallisuus, kaupunkikuva, 
arkkitehtuuri ja ekologisuus (30 %). Pasilan keskustakorttelin 
toteutuskilpailun yhteydessä käytettiin vastaavia kohtien 1 ja 3 
mukaisia vertailuperusteita.

Kaupunki allekirjoittaa tarjouskilpailun voittajan kanssa tämän antaman 
tarjouksen mukaisen Koskelan varikkoalueen toteutussopimuksen 
edellyttäen, että valintapäätös on lainvoimainen ja kaupunginvaltuusto 
on hyväksynyt kilpailun voittajan valinnan ja myöntänyt määrärahat 
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HKL:n omiin varikon toiminnan hankintoihin. Toteuttaja hankkii 
kaupungilta alueen toteuttamiseen tarvittavat korttelit ja rakennukset 
sekä toteuttaa alueen valmiiksi. HKL ja toteuttaja tekevät 
vuokrasopimuksen raitiovaunuvarikon käyttöön vuokrattavista tiloista ja 
alueista.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle 
ehdotuksen mukainen lausunto ja esitys.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kuva Koskelan varikkoalueesta
3 Kuva suunnitellusta kilpailualueesta (Maankäytön periaatteet 

24.9.2013, ksv_kantakaupunkitoimisto)
4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2014 § 35

HEL 2013-014452 T 02 08 00

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta on esittänyt Koskelan 
varikkoalueen kehittämishanketta koskevan toteutuskilpailun 
käynnistämistä yhdessä kiinteistöviraston kanssa. Kilpailun 
arvosteluperusteina ovat kaupungille tulevat kustannukset ja tulot, 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.10.2013 hyväksymät 
asemakaavalliset lähtökohdat ja tavoitteet, uuden raitiovaunuvarikon 
tilojen ja alueiden vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat kustannukset, 
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Koskelan varikkoalueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu 
ja varikkoalueen energiatehokkuus. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto osallistuu asiantuntijana toteutuskilpailun 
periaatteiden tarkempaan määrittelyyn yhteistyössä HKL:n ja 
kiinteistöviraston kanssa, kilpailuehdotusten arviointiin ja laatii 
voittaneen ehdotuksen perusteella alueelle asemakaavanmuutoksen. 
Asemakaavan laatiminen on kaupunkisuunnitteluviraston 
toimintasuunnitelmassa vuonna 2015.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta (HKL) 19.12.2013 § 205

HEL 2013-014452 T 02 08 00

Päätös

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta päätti esitti 
kaupunginhallitukselle, että liikennelaitos -liikelaitos (HKL) 
oikeutettaisiin toteuttamaan Koskelan varikon kiinteistökehittämishanke 
seuraavasti: 

HKL oikeutetaan järjestämään Koskelan varikkoalueen 
kehittämishanketta koskeva toteutuskilpailu noudattaen kilpailullista 
neuvottelumenettelyä esityslistan liitteenä 1 olevan hankekuvauksen 
pääperiaatteiden mukaisesti.

HKL oikeutetaan luovuttamaan järjestettävän toteutuskilpailun 
voittajalle Koskelan varikon nykyiset rakennukset ja alueet esityslistan 
liitteenä 3 olevan ko. aluetta kuuvavan selvityksen mukaisesti 
seuraavasti:  

 Varikkoalueella olevat nykyiset A-, B- ja N- rakennukset 
puretaan pois ja tilalle rakennetaan uudet raitiovaunuvarikon 
tilat, joiden toiminta, laajuus ja taso on määritelty 
toteutuskilpailun asiakirjoissa. 

 HKL luopuu varikon nykyisten C- ja D- rakennusten käytöstä ja 
rakennukset siirtyvät järjestettävän tontinluovutuskilpailun 
voittajalle kehittämishanketta varten. 
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 HKL määrittelee jatkovalmistelussa ja valitun toteuttajan kanssa 
käytävissä neuvotteluissa tarkemmin C- ja D- rakennuksista 
luopumisen periaatteet. 

HKL oikeutetaan vuokraamaan käyttöönsä pitkäaikaisesti (40 vuodeksi) 
kilpailun voittajaksi valitun toteuttajan rakentamat uudet 
raitiovaunuvarikon tilat niin, että toteuttajan ilmoittama 
raitiovaunuvarikon tilojen vuokra on yksi kilpailun vertailuperusteista. 
Tässä vaiheessa on toteutuskilpailun hankekuvauksessa määritelty, 
että tarjousten vertailuperusteet olisivat seuraavat: 

 Koskelan varikkoalueen toteuttamisesta kaupungille tulevat 
kustannukset ja tulot 

 Uuden raitiovaunuvarikon tilojen ja alueiden pitkäaikaisesta (40 
vuotta) vuokrauksesta HKL:lle aiheutuvat kustannukset 

 Koskelan varikkoalueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtuurinen 
ratkaisu 

 Koskelan varikkoalueen energiatehokkuus 

Lopullisesti edellä mainitut arviointi- ja vertailuperusteet täsmennetään 
kilpailullisessa neuvottelumenettelyssä lähetettäessä tarjouskilpailuun 
osallistujille lopulliset tarjouspyynnöt. 

HKL oikeutetaan määrittämään tarkemmin toteutuskilpailun periaatteet 
hankekuvauksessa olleiden lähtökohtien pohjalta asiaan liittyvän 
valmistelu- ja neuvotteluprosessin kestäessä yhteistyössä 
kiinteistöviraston ja kaupunginkanslian kanssa. 

Lähtökohdat

Tuleviin maankäyttöhankkeisiin liittyen Helsingin raitiotieliikennettä 
lisätään voimakkaasti seuraavan 20 vuoden aikana. Linjaston 
laajentamiseksi tarvitaan nykyistä enemmän raitiovaunuja. Näiden 
raitiovaunujen huoltoon, korjaukseen ja säilytykseen tarvitaan lisää 
tilaa.

HKL:llä on tällä hetkellä 129 liikennöitävää raitiovaunua. Käytössä 
olevien liikennevaunujen pituudet ovat 20, 24,4 ja 26,5 metriä. Lisäksi 
HKL:llä on 6 perinnevaunua sekä 12 ratatyökonetta radan huolto- ja 
kunnossapitoa varten. HKL:llä on nykyisin käytössään 
raitiovaunuvarikot Töölössä, Vallilassa ja Koskelassa. Töölön ja 
Koskelan varikoilla on liikennevaunujen säilytystä ja huoltotoimintaa. 
Vallilan varikolla sijaitsee raitiovaunujen korjaamo. Vaunupaikkamäärät 
jakautuvat varikoittain seuraavasti; Töölön varikolla on 36 
vaunupaikkaa, Vallilan varikolla 20 paikkaa ja Koskelassa 91 paikkaa. 
Paikkalaskennassa on käytetty uuden vaunun pituutta, joka on 27,6 
metriä. Varikoiden nykyinen säilytyskapasiteetti on loppunut. HKL:n, 
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HSL:n ja kaupunkisuunnitteluviraston tämän hetken yhteinen näkemys 
on, että raitiovaunuverkoston laajentumisen jälkeen huipputunnin 
vaunutarve on 136 vaunua, jolloin kokonaisvaunumääräksi muodostuu 
160 vaunua (käyttöaste 85 %). HKL:llä on jo käynnissä uusien 
raitiovaunujen hankinta.

HKL on teettänyt selvityksiä erilaisista vaihtoehdoista laajentaa nykyisiä 
Vallilan ja Koskelan varikoita. Varikkoselvityksiä on laadittu tiiviissä 
yhteystyössä kiinteistöviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. 
Selvityksissä on kiinnitetty erityistä huomiota raitiovaunuvarikon 
toiminnallisuuteen, kokonaistaloudellisuuteen ja ympäristöön.

HKL on päätynyt yhdessä Kv:n ja Ksv:n kanssa ratkaisuun, jossa 
Koskelan nykyinen raitiovaunuvarikko rakennetaan kokonaan 
uudelleen ja samalla koko nykyisen Koskelan varikkoalueen 
maankäyttöä tehostetaan ja kehitetään. Varikkoalueelle kaavoitetaan 
tässä yhteydessä uutta asuin- ja toimitilarakentamista ja alueelle 
etsitään kaupungille kokonaistaloudellisesti, toiminnallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti paras ratkaisu. Kehittämishankkeeseen sisältyvät 
myös kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas 
bussivarikkona toiminut kaarihalli sekä arkkitehti Woldemar 
Baeckmanin suunnittelema asuinrakennus, jotka tulee sovittaa yhteen 
lisärakentamisen ja uuden varikkorakennuksen sekä Annalan puiston 
ympäristön kanssa. HKL:llä on tarkoituksena keskittää kaikki Vallilan ja 
Koskelan varikkotoiminnat Koskelaan rakennettavalle uudelle varikolle. 
HKL saavuttaa synergiaetuja raitioliikenteen toimintojen keskittämisellä 
kahdesta toimipisteestä yhteen. 

Kiinteistövirasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto voivat tulevaisuudessa 
kehittää ja hyödyntää Vallilan varikon aluetta HKL:n toiminnan 
siirtyessä Koskelaan.

Toteutuksen kuvaus

HKL järjestää Koskelan varikkoalueen kehittämistä koskevan 
toteutuskilpailun laaditun hankekuvauksen pääperiaatteiden 
mukaisesti. Kilpailualue käsittää Kustaa Vaasan tien, Koskelantien ja 
Valtimontien rajaaman alueen. Kilpailualueen tarkempi sijainti on 
esitetty esityslistan liitteessä 2. 

HKL luovuttaa järjestettävän toteutuskilpailun voittajalle Koskelan 
varikon nykyiset, hankekuvauksessa erikseen määritellyt, rakennukset 
ja alueet. Varikkoalueella olevat nykyiset huonokuntoiset ja 
käyttöikänsä päähän tulleet A-, B- ja N- rakennukset puretaan pois ja 
tilalle rakennetaan uudet raitiovaunuvarikon tilat, joiden toiminta, 
laajuus ja taso on määritelty toteutuskilpailun asiakirjoissa. Lisäksi HKL 
luopuu varikon nykyisten C- ja D- rakennusten käytöstä ja rakennukset 
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siirtyvät järjestettävän toteutuskilpailun voittajalle kehittämistä varten. 
HKL määrittelee toteuttajan valinnan neuvotteluissa tarkemmin C- ja D- 
rakennuksista luopumisen periaatteet.

Kilpailun voittajaksi valittu toteuttaja rakentaa uudet raitiovaunuvarikon 
tilat Koskelaan. HKL vuokraa uudet varikkotilat pitkäaikaisesti (40 
vuotta). Toteuttajan ilmoittama raitiovaunuvarikon tilojen vuokran 
suuruus on, niin kuin edellä on selvitetty, yksi kilpailun arviointi- ja 
vertailuperuste. 

Kiinteistövirasto vastaa Koskelan varikkoalueen toteuttamiseen 
tarvittavien maa-alueiden luovuttamisen periaatteista. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto laatii alueelle voittaneen ehdotuksen 
perusteella asemakaavamuutoksen. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 
hyväksynyt toteutuskilpailuun alueen asemakaavalliset lähtökohdat ja 
tavoitteet. Varikkoalueen maankäytön periaatteet on esitetty liitteessä 
3.

Kilpailun tarkoituksena on löytää Koskelan varikkoalueelle 
kokonaistaloudellisesti kaupungin hankkeelle asettamat tavoitteet 
täyttävä toteuttamiskelpoinen ratkaisu niin, että 
kokonaistaloudellisuutta arvioitaessa otetaan huomioon myös 
esitettyjen ratkaisujen toiminnallisuus sekä kaupunkikuvalliset 
näkökohdat. Kaupunki tekee kokonaistaloudellisesti edullisimman 
toteutussopimusehdotuksen tehneen kanssa sopimuksen Koskelan 
varikkoalueen kokonaisvastuullisesta toteuttamisesta. 

Koskelan varikkoalueen toteuttaja rakentaa laadittavan 
toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti omalla riskillään 
toteuttamiensa asuin- ja toimitilarakennusten lisäksi HKL:n käyttöön 
uuden raitiovaunuvarikon, jonka toiminta, laajuus ja taso on määritelty 
hankesuunnitelmassa ja sen liitteissä. 

Kilpailu järjestetään kilpailullisena neuvottelumenettelynä. Kilpailun 
alussa kilpailuohjelman vaatimukset täyttäviä ehdokkaita pyydetään 
ilmoittautumaan kilpailuun ja esittämään alustava ideasuunnitelma 
keskuksen toteuttamisesta. Kaupunki valitsee kolme parasta 
ideasuunnitelmaa tehnyttä ehdokasta hankkeen toteuttamista koskeviin 
neuvotteluihin. Kaupungin nimeämä kilpailuryhmä neuvottelee erikseen 
kunkin kolmen ehdokkaan kanssa valmiiksi kaupungin tavoitteiden ja 
vaatimusten mukaisen Koskelan varikkoalueen kokonaisvaltaisen 
toteutusratkaisun ja sitä koskevan toteutussopimusehdotuksen. 
Toteutussopimusehdotus sisältää Koskelan varikkoalueen kaikki 
olennaiset toteutusehdot aikatauluineen.

Neuvottelujen päätteeksi kaupunki pyytää kultakin toteutuskelpoisen 
ehdotuksen tehneeltä ehdokkaalta tarjouksen ehdotuksen mukaisen 
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Koskelan varikkoalueen toteuttamisesta. Ehdokas ilmoittaa 
tarjouksessaan toteuttavansa toteutussopimusehdotuksen mukaisesti 
keskuksen kaikkine yksityisine ja HKL:n varikon osineen. Tarjousten 
perusteella kaupunki valitsee Koskelan varikkoalueen toteuttajan 
hankekuvauksessa esitettyjen taloudellisten, kaupunkikuvallisten ja 
energiatehokkuuskriteerien perusteella. Kilpailun taloudelliseen 
puoleen vaikuttaa suuresti alueelle suunniteltu rakennusoikeuden 
määrä ja HKL:lle tuleva raitiovaunuvarikon pitkäaikaisen vuokran 
suuruus.

Lopullinen päätös Koskelan varikkoalueen kehittämisen toteuttamisesta 
ja kilpailun voittajan valinnasta tehdään, kun toteutuskilpailun kautta 
saatu ratkaisu todetaan kaupunkikuvallisesti ja kokonaistaloudellisesti 
kaupungille edulliseksi.  Kilpailun voittajan valinnasta tekee lopullisen 
päätöksen kaupunginvaltuusto HKL -liikelaitoksen johtokunnan 
esityksestä. Kaupungilla on oikeus olla hyväksymättä yhtäkään 
tarjousta.

Kilpailuttamisprosessi on tarkoitus käynnistää alkuvuonna 2014 niin, 
että voittajasta ja toteutussopimuksesta voitaisiin tehdä päätökset 
keväällä 2015. Kohteen toteutussuunnittelu suoritettaisiin vuoden 2015 
aikana ja varikon toteuttaminen ajoittuisi vuosille 2016–2019. Lisäksi 
toteuttaja sitoutuisi rakentamaan koko varikkoalueen yhtäjaksoisesti 
valmiiksi mahdollisimman nopeasti. Edellytyksenä hankkeen 
toteuttamiselle edellä kaavaillun mukaisesti on, että toteuttamisen 
mahdollistama asemakaavamuutos tulee voimaan suunnitellulla 
tavalla. 

HKL varautuu kilpailuttamisprosessin kestäessä tekemään tarpeelliset 
muutokset ja täsmennykset niin, että lopulliset tarjouskilpailun ehdot ja 
yksityiskohdat on valmisteltu siihen mennessä, kun kilpailullisen 
neuvottelumenettelyn mukainen lopullinen tarjouspyyntö lähetetään 
lopulliseen tarjouskilpailuun valituille yrityksille. 

21.11.2013 Pöydälle

Esittelijä
yksikön johtaja
Juha Saarikoski

Lisätiedot
Timo Juolevi, rakennuttajapäällikkö, puhelin: 310 78481

timo.juolevi(a)hel.fi
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§ 159
Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkäaikainen vuokraaminen 
Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 23:lle (Malmi, Ormuspelto, tontti 
38275/6)

HEL 2013-003291 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/682 501, Teerikukontie 23

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 23:lle 
(Y-tunnus 2594570-5) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) 
korttelin 38275 tontin 6 (kiinteistötunnus 91-38-275-6, os. Teerikukontie 
23, pinta-ala 292 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2014 - 31.12.2075 
alla olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 218 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 
31.12.2014 saakka 4 142 euroa. Ajalta 1.4.2014 - 28.2.2015 ei peritä 
vuokraa. 

(A1138-840)

Samalla lautakunta päätti, että tontin vuokralaiselta peritään ennen 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemistä esirakentamismaksu 
40 740 euroa (sis. alv 23 %) sekä tonttijako-, lohkomis- ja 
rekisteröintikuluina 1 264 euroa. Pitkäaikaista maanvuokrasopimusta ei 
allekirjoiteta ennen kuin edellä mainitut maksut on suoritettu.

Lisäksi lautakunta päätti merkitä 6.3.2013 (ToMltp, 50 §) tehdyn 
lyhytaikaisen vuokrauksen (A1138-810) päättymään 31.3.2014.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800

riku.koponen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Asemakaavan muutos nro 11465

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv/Ha Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Rakvv Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Malmin Ormuspellosta varatulle pientalotontille 38275/6 (AP-2) 
rakennetaan kaksi asuntoa. Tontin pinta-ala on 292 m² ja 
rakennusoikeus 210 k-m².

Esittelijän perustelut

Hakemus

Asunto Oy Helsingin Teerikukontie 23 pyytää hakemuksessaan, että 
kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Helsingin 
Teerikukontie 23:n nimiin. 

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 14.6.2010 (772 §) varata tontin 38275/6 
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja omatoimista tai 
konsulttivetoista rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka. 

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttää energiatehokkuusluokan A 
mukaista rakentamista.

Lyhytaikainen vuokraus
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Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti tonttiosaston maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksellä 6.3.2013 (50 §) rakennusluvan hakemista 
varten ajaksi 1.3.2013 - 30.6.2014. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 hyväksymän ja 11.5.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11465 mukaan 
tontti 38275/6 (AP-2) on enintään kolmekerroksisten kytkettyjen 
asuinpientalojen korttelialuetta. Osa rakennusoikeudesta on 
rakennettava työtiloiksi Teerikukontien varteen. Tontin rakennusoikeus 
on 170+40 k-m². 

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/80 k-m² 
asuntokerrosalaa. Yhtä asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse järjestää 
enempää kuin kaksi autopaikkaa. Tonttia varten rakennettavista 
autopaikoista ½ on sijoitettava omalle tontille. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11465 on liitteenä nro 2.

Tontti

Tontti 38275/6 on merkitty kiinteistörekisteriin 28.7.2009. Tontin pinta-
ala on 292 m² ja osoite Teerikukontie 23. Tontin tehokkuusluku on 
0,72. 

Piirustusten hyväksyminen 

Kohteen piirustukset on hyväksytty tonttiosastolla 
maanluovutustoimiston toimistopäällikön päätöksellä 27.5.2013 (122 §).  

Maaperätiedot

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen perusteella tontilla ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 3.3.2010 (59 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon 
asemakaavaan nro 11465 sisältyvät kaupungin omistamat 
kaupunkipientalotontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka pitäen perusteena asemakaavakarttaan merkityn 
asuntokerrosalan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

Asemakaavaan merkityn myymälä- ja työtilan kerrosalan osalta 
peritään samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. Niistä liike- ja 
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myymälätiloista, jotka saa asemakaavamääräysten mukaan rakentaa 
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, peritään myös 
samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

Asemakaavamääräysten mukaan pakollisten kaupunkipientalotonttien 
käyttöullakoiden osalta ei peritä vuokraa.

Kaupunkipientalotonttien vuokrista ei myönnetä arava- tai 
korkotukialennusta.

Kaupunki perii kaupunkipientalotonttien vuokralaisilta 
kaupunkipientalotonteille toteuttamiensa paalutettujen pohjalaattojen 
kustannukset kiinteistölautakunnan hyväksymien perusteiden 
mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy seuraavasti:

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa 
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800

riku.koponen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Asemakaavan muutos nro 11465

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Liite 1
Kv/Ha Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Rakvv Liite 1
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§ 160
Määräalan uudelleen vuokraaminen Burger-In Oy:lle (Mellunkylä, 
Kurkimäen yritysalue, määräala tontista 47166/3)

HEL 2013-002650 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 119/680 504, Lirokuja 1

Päätös

Lautakunta päätti poistaa asian esityslistalta esittelijän peruutettua 
ehdotuksensa.

Käsittely

Esittelijä peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia 
poistettiin esityslistalta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata uudelleen Burger-In Oy:lle 
autogrillitoimintaa varten vuokratun 736 m²:n suuruisen määräalan 
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin nro 
47166 tontista nro 3 (os. Lirokuja 1) 1.4.2014 - 31.3.2024 väliseksi 
ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) 
mukaisin ehdoin.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Vuokralainen pyytää, että sille vuokratun määräalan vuokrasopimusta 
jatkettaisiin 10 vuodella. 

Vuokra-alueella toimii Burger-In -ketjuun kuuluva autogrilli. 

Nykyinen vuokrasopimus

Burger-In Oy:lle on vuokrattu po. määräala 31.3.2014 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Määräalan nykyinen perusvuokra on 
957 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra 18 087,30 euroa 
vuodessa. Määräalalla sijaitsee noin 130 k-m²:n suuruinen autogrilli. 
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Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra-alue sijaitsee tontilla 47166/3, joka on osoitettu 
asemakaavassa nro 10704 huoltoasemarakennusten korttelialueeksi 
(LH). Tontin pinta-ala on 2 006 m² ja rakennusoikeus 300 k-m². Tontin 
vuokraus on jaettu kahteen osaan, josta noin 736 m²:n suuruinen osa 
on vuokrattu Burger-In Oy:lle autogrilliä varten ja 1 207 m²:n suuruinen 
alue on vuokrattu Oy Teboil Ab:lle huoltoasemaa varten.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata uudelleen 736 m²:n suuruinen määräala 
tontista 47166/3 autogrillitoimintaa varten 1.4.2014 - 31.3.2024 
väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 26 euroa/k-m² (ind. 
100), joka vastaa nykyarvoa 494 euroa/k-m² (ind. 1900). Vuokra vastaa 
sitä vuokratasoa, jota vuokrauksessa on aiemmin käytetty ja se vastaa 
edelleen käypää tasoa alueella.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Esittelijän mielestä po. määräala voitaisiin vuokrata uudelleen hakijalle 
1.4.2014 - 31.3.2024 väliseksi ajaksi edellä esitetyin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
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§ 161
Liiketontin uudelleen vuokraaminen ja vuokrauksen kohdistaminen 
kahdella eri sopimuksella (Vuosaari, tontti 54318/3) 

HEL 2014-003071 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 109/679 509, Vuosaaren satamatie 1

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle 
(Y-tunnus 18379549) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan 
(Vuosaari) korttelin nro 54318 tontin nro 3 (os. Vuosaaren satamatie 1, 
pinta-ala 8 363 m²) liike- ja ravintolatoimintaa varten 1.4.2014 - 
31.3.2044 väliseksi ajaksi liitteenä olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisin sekä alla olevin 
ehdoin: 

1

Vuokralaisen on sallittava Vuosaaren Lämpövoimalan omistajan 
sijoittaa korvauksetta ilmakuljettimen tarvitsemat tukirakenteet tontille. 
Tukirakenteet pyritään sijoittamaan niin, ettei niistä aiheudu haittaa 
tontin käytölle. Vuokralainen ja kuljettimen omistaja sopivat keskenään 
tarkemmin kuljettimen rakentamisesta ja sijoittamisesta tontille sekä 
rakenteista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvan haitan 
korvaamisesta. 

(L1154-30)

B

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle (Y-tunnus 
18379549) liitteenä olevan kartan (liite nro 3) mukaisen määräalan 
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54318 
tontista nro 3 (os. Vuosaaren satamatie 1, pinta-ala 828 m²) 
polttoaineen jakelua varten 1.4.2014 - 31.3.2019 väliseksi ajaksi 
liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 2) mukaisin 
sekä alla olevin ehdoin:

1       

Alueesta peritään 22 000 euron vuosivuokra, joka on maksettava 
vuosineljänneksittäin etukäteen.

Eräpäivät ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.
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Ellei vuokraeriä erääntymispäivinä suoriteta, vuokralainen on 
velvollinen maksamaan langenneille erille erääntymispäivästä 
maksupäivään asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen 
vahvistaman päätöksen mukaan. 

2       

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta kolmannelle. 

3       

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

4       

Tonttiin kohdistuva nykyinen voimassa oleva maanvuokrasopimus 
(sop. nro 21915, laskutustunnus H1154-5) merkitään 31.3.2014 
päättyväksi. 

(H2154-14)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 HOK-Elanto Vuosaari ABC maanvuokrasopimusluonnos
2 ABC Vuosaari jakelulaite ehtoliite
3 ABC Vuosaari jakeluasema-alue

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asian vireilletulo

Helsingin Osuuskauppa Elanto pyytää 3.3.2014 päivätyllä 
hakemuksellaan, että sille Vuosaaren sataman alueelta 
huoltoasematoimintaa varten vuokratun tontin 54318/3 
vuokrasopimusta muutettaisiin siten, että tontin vuokrasopimus 
tehtäisiin liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen mukaisin ehdoin ja että 
polttoaineen jakelua varten tehtäisiin erillinen sopimus. 

Aiemmat päätökset 

Kiinteistölautakunta päätti 18.11.2008 (766 §) vuokrata tontin 54318/3 
Helsingin Osuuskauppa Elannolle 30.11.2038 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella miehitettyä täyden palvelun ABC-
liikenneasemaa varten. Tontin perusvuokra on 3 429 euroa vuodessa 
ja sen nykyinen vuosivuokra on 64 808,10 euroa vuodessa. 

Vuokrasopimus on tehty huoltoasematonttien 
vuokrasopimuslomakkeen mukaisin ehdoin sekä polttoaineen jakelua 
koskevin tavanomaisin perustein.  

Vuokraoikeudella ei ole vapaata siirto-oikeutta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 54318/3 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
12.12.2007 hyväksymän ja 25.1.2008 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 11668 mukaan liikerakennusten korttelialueeseen 
liikenne-myymälää varten (KL-1). Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman 
sekä ravintola-, myymälä- ja satamaliikenteen henkilökunnan 
palvelutiloja. Päivittäistavaramyymälän osuus saa olla enintään 600 k-
m². 

Tontin pinta-ala on 8 363 m²  ja sen rakennusoikeus 2 100 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,25. 

Tontilla sijaitsee 1 882 k-m²:n suuruinen myymälärakennus sekä siihen 
liittyvä polttoaineen jakelualue katoksineen. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Nykyisen vuokrasopimuksen päättäminen ja tontin uudelleen 
vuokraaminen kahdella eri sopimuksella on perusteltua. Nykytilanteen 
mukaan tontilla harjoitetaan vähittäistavara- ja ravintolatoimintaa, jolle 
on perusteltua laatia liiketonttien vuokrausten mukainen 
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vuokrasopimus. Tälle osalle on mahdollista myöntää vapaa siirto-
oikeus. Polttoaineen myynnin osalta on hyväksytty tähän toimintaan 
liittyvät erityisehdot, joita tullaan tässä vuokrausten tarkistamisessa 
käyttämään. Polttoaineen myyntiin oikeuttavalle 
maanvuokrasopimukselle ei myönnetä vapaata siirto-oikeutta. 

Vuokranmääräytymisperusteena liiketontin vuokrauksessa voidaan 
käyttää yksikköhintaa 22 euroa/k-m² (ind. 100), joka vastaa nykyarvoa 
418 euroa/k-m² (ind. 19,00). Hintaa voidaan pitää hyväksyttävänä, 
koska samaa yksikköhintaa on käytetty Vuosaaressa 
päivittäistavarakaupan vuokrauksessa kolme vuotta sitten.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan vuokra määräytyy seuraavasti: 

Jakeluasema-alueen pinta-ala on noin 808 m² ja se voidaan vuokrata 
käytössä olevien periaatteiden mukaisesti ajaksi 1.4.2014 - 31.3.2019 
(5 v) Helsingin Osuuskauppa Elannolle ilman vapaata siirto-oikeutta.

Noudatettujen vuokrausperiaatteiden mukaan aseman 
myyntilitratietojen perusteella kiinteäksi vuosivuokraksi tulee 
22 000 euroa/vuosi.

Muilta osin voidaan noudattaa päätösehdotuksesta sekä liitteistä 
ilmeneviä ehtoja.

Muut ehdot

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 21915, 
laskutustunnus H1154-5) merkitään 31.3.2014 päättyväksi. 

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen 
tavanomaisia ehtoja liikerakentamisen osalta ja polttoaineen jakelun 
osalta huoltoasematonttien tavanomaisia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi
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Liitteet

1 HOK-Elanto Vuosaari ABC maanvuokrasopimusluonnos
2 ABC Vuosaari jakelulaite ehtoliite
3 ABC Vuosaari jakeluasema-alue

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 162
Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 
koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn järjestäminen 
(Länsisatama, Jätkäsaari, tontit 20816/1, 3 ja 4)

HEL 2014-002136 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G2 R4, Välimerenkatu 

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 
20816 tontteja 1, 3 ja 4 koskevan liitteenä nro 1 olevan hakuohjeen 
”Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 20.3.2014” sekä 
järjestää mainittuja tontteja koskevan ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettelyn (jäljempänä myös hakumenettely).

Hakumenettely alkaa kiinteistölautakunnan hyväksyttyä hakuohjeen ja 
hakumenettelyn järjestämisen.

Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
päättämään hakuohjeeseen tehtävistä tarkennuksista, muutoksista ja 
mahdollisista lisäehdoista sekä pidentämään tarvittaessa 
ilmoittautumisasiakirjojen jättämiselle varattua aikaa.

Edelleen lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
päättämään ilmoittautujien ennakkohyväksynnästä hakumenettelyyn 
sekä sulkemaan ilmoittautujat pois menettelystä sen missä vaiheessa 
tahansa yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai 
lakisääteisten tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten velvoitteiden 
ja/tai harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen noudattamatta 
jättämisen perusteella.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 20.3.2014

2 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Länsisatamaprojekti Esitysteksti

Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 
koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn tarkoitus on 
hakuohjeessa kuvatulla tavalla neuvottelujen kautta tuottaa asetetut 
arviointi- ja valintakriteerit parhaiten täyttävä lopullinen 
projektisuunnitelma tonttien toteuttamisen perustaksi. Kaupunki varaa 
tontit parhaiten asetetut tavoitteet täyttävälle lopullisen 
projektisuunnitelman esittäneelle taholle, joka toimii vastaisuudessa 
myös tonttien toteuttajana.

Hakumenettelyssä kokeillaan ns. kevennettyä kilpailuttamiskonseptia, 
jossa yksityiskohtaisen hakuohjeen sijasta asiakokonaisuuteen liittyvät 
ehdot on tarkoitus sopia neuvotteluissa kaupungin ja neuvotteluihin 
valittujen tahojen välillä.

Neuvottelujen perusteella laadittavien lopullisten projektisuunnitelmien 
on oltava kokonaisuudessaan ja yksityiskohdissaan riittävän tarkkoja, 
selkeitä ja toteuttamiskelpoisia, jotta niitä voidaan kokonaisuudessaan 
tai yksityiskohdiltaan velvoittaa noudattamaan myöhemmin 
päätettävissä tonttien varaus- ja luovutusehdoissa. Tämän vuoksi 
neuvottelujen yhteydessä sovitaan myös kiinteistölautakunnalle 
esitettävistä keskeisistä tonttien varausehdoista. Lopullisesti tonttien 
varaamisesta päättää arviointiryhmän ja kiinteistötoimen esityksestä 
kiinteistölautakunta.

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely suunnataan rakennusliikkeille ja 
rakennuttajille sekä näiden muodostamille ryhmille. Menettelyyn voivat 
ilmoittautua mukaan myös muut tahot, jotka arvioivat pystyvänsä 
toteuttamaan tämän hakuohjeen mukaisesti rakennusteknisesti erittäin 
vaativalle alueelle kerrostalotuotantoa noin 14 400 k-m² ilmoittautujan 
esittämissä viite- ja konseptisuunnitelmissa, asemakaavan 
muutoksessa nro 11770 sekä muissa viranomaisohjeissa määritetyllä 
tavalla.

Ilmoittautujalla tulee olla arviointihetkellä käytettävissään riittävä 
tekninen taito, kokemus sekä taloudelliset ja muut edellytykset 
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kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvien ja 
rakennusteknisesti erityisen vaativien yhteensä noin 14 400 k-m²:n 
suuruisten hankkeiden toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset). 
Ilmoittautujalla on myös mahdollisuus hankkia kaupungilta 
ennakkohyväksyntä ilmoittautumiselleen ja osallistumiselleen 
hakumenettelyyn ennen alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien 
laadinnan aloittamista.

Hakumenettelyn järjestäjänä toimii kiinteistölautakunta. Menettelyn 
käytännön järjestelyistä huolehtivat kiinteistöviraston tonttiosasto, 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto ja 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto.

Hakumenettely alkaa lautakunnan hyväksyttyä sitä koskevan ohjelman.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata Länsisataman 
Jätkäsaaren Jätkäsaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavan 
muutoksen nro 11770 mukaiset asuinkerrostalotontit (AK) 20816/1, 3 ja 
4 (asuinrakennusoikeus yhteensä noin 13 790 k-m²) luovutettaviksi 
erillisellä ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä asuntohankkeiden 
suunnittelua varten päätöksessä mainituin ehdoin.

Päätöksen mukaan tontit 20816/1 ja 4 tulee toteuttaa 
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja ja 
tontti 20816/3 tulee toteuttaa vapaarahoitteisena omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja.    

Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistölautakunnan järjestämään 
mainittuja tontteja koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn, 
päättämään menettelyn ehdoista sekä valitsemaan menettelyn 
perusteella tonttien varauksensaajat ja toteuttajat.

Hakumenettelyn pääkohdat ja tavoiteaikataulut

Ilmoittautuminen tapahtuu toimittamalla alustavat viite- ja 
konseptisuunnitelmat tonttien suunnittelusta ja toteuttamisesta. 
Ilmoittautumismenettely alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien 
toimittamiseksi päättyy 25.6.2014 klo 15.00.

Neuvotteluihin valitaan 1 - 2 parhaiten arviointi- ja valintakriteerit 
(asetetut tavoitteet) täyttänyttä alustavaa viite- ja konseptisuunnitelmaa 
/ sen esittänyttä ilmoittautujaa. Ilmoittautujien on täytettävä muun 
muassa hankkeiden toteuttamisen edellyttämät yleiset 
kelpoisuusedellytykset.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014 52 (134)
Kiinteistölautakunta

To/6
20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Neuvottelut valittujen ilmoittautujien kanssa lopullisten 
projektisuunnitelmien tuottamiseksi on tarkoitus järjestää lokakuussa 
2014. 

Kiinteistölautakunta päättänee varata arviointiryhmän ja 
kiinteistötoimen esityksen perusteella tontit parhaimman lopullisen 
projektisuunnitelman laatijalle marras - joulukuussa 2014. 

Tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2016 alussa ja 
saattaa päätökseen vuoden 2017 loppuun mennessä. 

Hakuohje, kevennetty kilpailuttamiskonsepti ja osallistumisoikeus

Hakumenettelyä varten on laadittu kiinteistöviraston tonttiosaston, 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ja 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston yhteistyönä hakuohje 
”Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 20.3.2014”.

Hakumenettelyssä kokeillaan ns. kevennettyä kilpailuttamiskonseptia, 
jossa yksityiskohtaisen hakuohjeen sijasta asiakokonaisuuteen liittyvät 
ehdot on tarkoitus sopia neuvotteluissa kaupungin ja neuvotteluihin 
valittujen tahojen välillä.

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely suunnataan ensisijaisesti 
rakennusliikkeille ja rakennuttajille sekä näiden muodostamille ryhmille.

Ilmoittautujalla tulee olla arviointihetkellä käytettävissään riittävä 
tekninen taito, kokemus sekä taloudelliset ja muut edellytykset 
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvien ja 
rakennusteknisesti erityisen vaativien yhteensä noin 14 400 k-m²:n 
suuruisten hankkeiden toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset). 
Ilmoittautujalla on myös mahdollisuus hankkia kaupungilta 
ennakkohyväksyntä ilmoittautumiselleen ja osallistumiselleen 
hakumenettelyyn ennen alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien 
laadinnan aloittamista.

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely alkaa kiinteistölautakunnan 
hyväksyttyä hakuohjeen ja hakumenettelyn järjestämisen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Länsisataman Jätkäsaaren rakentamisen aloitusalueen asemakaavan 
muutos nro 11770 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se 
on tullut voimaan 7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuvat muun ohella asuinkerrostalotontit (AK) 
20816/1, 3 ja 4. Tontin 20816/1 asuinrakennusoikeus on 5 000 k-m². 
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Asemakaavamääräysten mukaan vähintään 400 k-m² 
kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta on varattava liike-, 
myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein 
sallittu kerrosluku on 3 - 8. Kaksi ylintä kerrosta tulee toteuttaa ns. 
vajaina kerroksina.  

Tontin 20816/3 asuinrakennusoikeus on 3 630 k-m². 
Asemakaavamääräysten mukaan vähintään 70 k-m² 
kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta on varattava liike-, 
myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein 
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Kaksi ylintä kerrosta tulee toteuttaa ns. 
vajaina kerroksina. 

Tontin 20816/4 asuinrakennusoikeus on 5 160 k-m². 
Asemakaavamääräysten mukaan vähintään 140 k-m² 
kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta on varattava liike-, 
myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein 
sallittu kerrosluku on 3 - 8. Kaksi ylintä kerrosta tulee toteuttaa ns. 
vajaina kerroksina.

Tonttien autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 125 k-m² mukaan. 
Velvoiteautopaikat on tarkoitus sijoittaa Jätkäsaaren alueelliseen 
yhteispysäköintilaitokseen. Tontin 20816/1 pinta-ala on 2 040 m² ja 
osoite Malagankatu 2. Tontin 20816/3 pinta-ala on 1 367 m² ja osoite 
Livornonkatu 3. Tontin 20816/4 pinta-ala on 1 933 m² ja osoite 
Malagankatu 4. Kaikki tontit ovat asemakaavan muutoksen nro 11770 
mukaisia ohjeellisia kaavatontteja.

Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteenä nro 
2.

Kortteliin 20816 sijoittuvan toimitilarakennusten (KTY) tontista 20816/2

Toimitilarakennusten (KTY) tontti 20816/2 on varattu Art Hotel Helsinki 
Oy:lle hotelli-, liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. Korttelin 20816 
tonttien toteuttaminen edellyttää hankkeiden ja rakentamisen 
yhteensovittamista, mistä tonttien varauksensaajat ovat velvollisia 
sopimaan keskenään. 

Arviointi- ja valintakriteerit sekä esitettävät alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat sekä 
lopulliset projektisuunnitelmat

Alustavissa viite- ja konseptisuunnitelmissa (ja lopullisissa 
projektisuunnitelmissa) on hakijan ja hankkeiden perustietojen lisäksi 
esitettävä ainakin seuraavat seikat, joita käytetään suunnitelmia 
vertailtaessa myös arviointi- ja valintakriteereinä (asetetut tavoitteet):
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1 

Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu sekä niiden 
varmistaminen. 

2 

Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisäävät innovatiiviset 
ratkaisut. 

3 

Asuntorakentamisen ja asuntoratkaisujen kehittäminen sekä 
innovatiiviset asumisen ratkaisut.

4 

Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (rakennusten massoittelu, 
julkisivumateriaalit, piha-alueet jne).

5 

Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus (pääsuunnittelijan, 
rakennesuunnittelijan ja muun keskeisen ja vastuullisen 
projektiorganisaation kuvaus ja nimeäminen sekä heidän 
referenssinsä).

6 

Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoisuus.

7 

Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjärjestys.

8 

Mahdolliset älykkäät talotekniset ja muut asumista palvelevat 
järjestelmät.

9 

Tonteille toteutettavien hankkeiden toiminnallinen sisältö (mahdolliset 
asumisen erityisryhmät, liike-, myymälä-, näyttely- tai muut 
asiakaspalvelutilat).
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10 

Muut mahdolliset tonteille toteutettavien hankkeiden kehittämisteemat.

Alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat voivat muodoltaan olla vain 
kirjallinen kuvaus yllä mainituista seikoista. Lisäksi alustaviin viite- ja 
konseptisuunnitelmiin on mahdollista liittää erilaisia niitä 
havainnollistavia ja tukevia kuvia, piirustuksia tai selvityksiä. Alustavien 
viite- ja konseptisuunnitelmien ja erityisesti lopullisten 
projektisuunnitelmien tulee olla muotoilultaan ja sisällöltään riittävän 
seikkaperäisiä ja yksityiskohtaisia siten, että suunnitelmissa 
osoitettujen toiminnallisten, laadullisten ja muiden tekijöiden 
toteutuminen on tontinluovutuksen yhteydessä todennettavissa 
esimerkiksi rakennuslupasuunnitelmista, energiaselvityksin tai muutoin 
ulkopuolisen tahon antamin selvityksin.

Alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat ja lopulliset projektisuunnitelmat 
arvioi arviointiryhmä sen perusteella, kuinka ansiokkaasti mainitut 
suunnitelmat täyttävät kokonaisarvioinnin perusteella mainitut ja 
neuvotteluissa mahdollisesti tarkennetut arviointi- ja valintakriteerit.

Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella valitaan 
jatkoneuvotteluihin 1 - 2 parhaiten asetetut tavoitteet saavuttanutta 
alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat esittänyttä ilmoittautujaa. 
Neuvottelujen keskeisenä tavoitteena on saattaa neuvotteluihin 
valittujen esittämät alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat 
laatutasoltaan, toteutuskelpoisuudeltaan, sisällöltään ja 
yksityiskohdiltaan lopulliseen muotoonsa (lopullinen 
projektisuunnitelma) ottaen huomioon hakuohjeessa niille asetetut ja 
neuvotteluissa mahdollisesti tarkennetut tavoitteet (arviointi- ja 
valintakriteerit).

Alustavista viite- ja konseptisuunnitelmista ilmenevää rakentamisen 
laatutasoa tai muita perusratkaisuja ei voi neuvotteluvaiheessa 
heikentää. Alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat viimeistellään 
neuvottelujen kuluessa lopulliseksi projektisuunnitelmaksi. Lopullisessa 
projektisuunnitelmassa on kysymys osallistujan antamasta 
laatulupauksesta, minkä vuoksi osallistuja on velvollinen noudattamaan 
tonttien toteutuksessa vähintään po. suunnitelmassa ilmoitettuja laatu- 
ja suunnittelutavoitteita sekä perusratkaisuja, ellei kaupungin kanssa 
muuta sovita.

Neuvottelujen perusteella laadittavien lopullisten projektisuunnitelmien 
on oltava kokonaisuudessaan ja yksityiskohdissaan riittävän tarkkoja, 
selkeitä ja toteuttamiskelpoisia, jotta niitä voidaan kokonaisuudessaan 
tai yksityiskohdiltaan velvoittaa noudattamaan myöhemmin 
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päätettävissä tonttien varaus- ja luovutusehdoissa. 
Projektisuunnitelman toteutumista seurataan Jätkäsaaren 
aluerakentamisprojektin aluetyöryhmän kokouksissa.

Neuvottelujen yhteydessä sovitaan kiinteistölautakunnalle esitettävistä 
keskeisistä tontinvarausehdoista. Mikäli neuvotteluissa ei päästä 
kaupungin ja ilmoittautujan kanssa yhteisymmärrykseen molempia 
osapuolia tyydyttävästä ratkaisusta, arviointiryhmällä on oikeus esittää 
kiinteistölautakunnalle po. ilmoittautujan esittämän 
projektisuunnitelman hylkäämistä ja jatkaa neuvotteluja harkintansa 
mukaan muiden menettelyyn osallistuneiden kanssa.

Korttelin 20816 tonttien 1, 3 ja 4 toteuttamisen periaatteet

Kaupungin ja valittavan tonttien toteuttajan välillä laaditaan 
yhteistyössä neuvottelujen perusteella esitys tonttien 
varauspäätökseksi. 

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella tontit kokonaan valmiiksi 
hakuohjeen, lopullisen projektisuunnitelman, arviointiryhmän 
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavamuutoksen nro 11770 sekä 
tonttien varauspäätöksen ja luovutusasiakirjojen mukaisesti. Tällöin 
toteuttaja on velvollinen noudattamaan muun muassa hyvää 
rakennuttamis- ja rakentamiskäytäntöä.

Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan toteuttamisen periaatteet

Korttelin 20816 ulkopuolelle on tarkoitus rakentaa yleiset alueet ja 
kunnallistekniset verkostot, kuten alueellinen jätteen 
putkikeräysjärjestelmä, käytössä olevien määrärahojen mukaisesti po. 
korttelin asuntorakentamisen edellyttämässä aikataulussa ja 
laajuudessa.

Tonttien luovutuksen periaatteet sekä myyntihinnat

Tonttien luovutuksen keskeiset periaatteet ja ehdot sekä 
luovutushinnan määräytymisen periaatteet sovitaan tarkemmin 
neuvottelujen aikana hakuohjeen mukaisesti. 

Tontit luovutetaan myymällä käyvästä arvosta edellyttäen, että 
kaupunginvaltuusto vahvistaa tonttien myyntiperusteet. Tonttien 
hinnoittelussa noudatetaan alueen käypää hintatasoa, joka täsmentyy 
hankittavien asiantuntija-arvioiden perusteella. Tonttien 
asuntorakennusoikeuden vähimmäishinta on kuitenkin 1 000 euroa / k-
m².
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Tonttien keskeiset luovutusehdot määritetään 
tontinvarauspäätöksessä. Kaupunki määrää tonttikohtaiset 
luovutusehdot ottaen huomioon tonteille hakuohjeessa ja/tai 
neuvotteluissa asetetut tavoitteet sekä Länsisataman Jätkäsaaressa 
noudatetut alueelliset lisäehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa 
tontinluovutuksissa tavanomaisesti käyttämät ehdot. Kaupunki 
sisällyttää luovutussopimuksiin mm. kaikki korttelin 20816 alle 
toteutettavan alueellisen yhteispysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen toteuttamisen edellyttämät rasiteluonteiset ja 
muut em. kalliotilahankkeen edellyttämät ehdot sekä kaikki 
tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

Kilpailun ratkaiseminen ja tonttien varaaminen

Kaupungin edustajina neuvotteluihin osallistuvat arviointiryhmä sekä 
sen nimeämät asiantuntijat.

Arviointiryhmä valitsee hakuohjeen mukaisesti ja siinä esitettyjen 
arviointi- ja valintakriteerien, lopullisten projektisuunnitelmien ja 
neuvottelujen perusteella yhden toteuttajan, jota esitetään tonttien 
varauksensaajaksi. Tonteille valitaan näin ollen ainoastaan yksi 
varauksensaaja. Arviointiryhmä voi seuraamuksitta esittää, että po. 
tontit jätetään osittain tai kokonaan varaamatta. Arviointiryhmä voi 
myös esittää hankkeille jatkosuunnitteluohjeita, joita toteuttaja on 
velvollinen noudattamaan. 

Lopullisesti tonttien varaamisesta päättää arviointiryhmän ja 
kiinteistötoimen esityksestä kiinteistölautakunta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20816 asuntotontteja 1, 3 ja 4 
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 20.3.2014

2 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Länsisatamaprojekti Esitysteksti

Liite 1
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§ 163
Määräalan (pientalo) uudelleen vuokraaminen (Meilahti, Vähä 
Meilahden kylä, kiinteistö 91-437-1-14) 

HEL 2014-003203 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta F4 T2, Johannesbergintie 10

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 15. 
kaupunginosan (Meilahti) Vähä Meilahden kylän (437) tilasta RN:o 1:14 
(91-437-1-14) liitteenä nro 2 olevan kartan (NA 52 / 02006) mukaisen 
noin 5 180 m²:n suuruisen määräalan (osoite Johannesbergintie 10) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2014 - 30.6.2044 seuraavin ja liitteen nro 
1 mukaisin ehdoin:

1a

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 405 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä 15.3. ja 
30.9. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
7 695 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.7.2014 - 31.12.2014 tulee 
3 848 euroa.

1b

Maanvuokra perustuu asuntokerrosalaan 253 k-m².   

1c

Kaupungilla on oikeus pienentää vuokra-aluetta kahden (2) vuoden 
irtisanomisajalla, mikäli vuokra-alueelle myöhemmin on mahdollista 
osoittaa 1 - 2 uutta rakennuspaikkaa.

Mikäli vuokra-aluetta pienennetään yhtä rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 90 %. 
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Mikäli vuokra-aluetta pienennetään kahta rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 80 %. 

(A1115-137)

Samalla merkitään ajaksi 1.10.2002 - 31.12.2025 tehty 
maanvuokrasopimus nro 20499 (A1115-119) päättymään 30.6.2014.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kartta
3 Maanvuokran määräytymistaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

HKR, Kmo Liite 1
Liite 2

Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Määräalan vuokralainen pyytää maanvuokrasopimuksen jatkamista 
kesken vuokra-ajan. Määräalalla on vuokralaisen omistamat 
rakennukset. Määräala esitetään vuokrattavaksi uudelleen 30 
vuodeksi.

Esittelijän perustelut

Asemakaavatiedot
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Kaupunginvaltuuston 9.1.1985 hyväksymän ja 24.5.1985 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8910 mukaan vuokra-alue on 
kulttuurihistoriallista ympäristönsuojelualuetta (Sy), jolla olevat sr-1 ja 
sr-2 -merkinnällä merkityt rakennukset ja rakennelmat sekä 
luonnonympäristö muodostavat arvokkaan ympäristökokonaisuuden.

Vuokrattavalla määräalalla sijaitseva päärakennus on sr-1 -merkitty 
suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennus-, kulttuuri- tai 
miljööhistoriallisesti arvokkaana purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia 
muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai 
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä. 
Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, 
rakennus on korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan 
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.  

Päärakennuksen rakennusalalle saa sijoittaa asuntoja tai 
opetustoimintaa palvelevia tiloja (as/yo).

Vuokrattavalta määräalalta on vuonna 2003 purettu sr-2 -merkitty 
suojeltava talousrakennus, johon sai sijoittaa asuntoja (t/as). 
Määräalalle on rakennettu uusi asuin-/talousrakennus.

Määräala on aluetta (spp), jolla puutarhat on säilytettävä ja joka muilta 
osin on pidettävä luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. 

Alueelle on valmisteilla uusi asemakaava.  

Vuokra-alue

Meilahden huvila-alueelle ei pääsääntöisesti ole muodostettu tontteja, 
vaan pihapiiri on määritelty maanvuokrasopimuksen yhteydessä. 
Vuokra-alueiden ulkopuoliset alueet ovat yleistä puistoaluetta. 

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Tonttiosaston käytössä olevien tietojen perusteella vuokra-alueella on 
vuonna 1904 asuintaloksi valmistunut päärakennus, joka välillä oli 
vuosikymmeniä koulu- ja päiväkotikäytössä. Uusi sivurakennus on 
valmistunut tammikuussa 2014. 

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.

Maanvuokra

Nykyisen sopimuksen mukainen vuosivuokra vuonna 2014 on 
5 543,75 euroa. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014 61 (134)
Kiinteistölautakunta

To/7
20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Korotettua vuosivuokraa (7 695 euroa) peritään uuden vuokra-ajan 
alkamisesta lukien.

Vuokrataso on sama kuin Meilahden huvila-alueelta viimeksi (Klk 
17.10.2013) vuokratun määräalan asuintilaa vastaava maanvuokra.

Maanvuokran laskutaulukko on liitteenä nro 3.

Sopimuksen erityisehdot

Koska vuokra-alueella on suojeltu rakennus, sopimusehdoissa on 
pyritty varmistamaan sopijapuolten asema päärakennuksen 
mahdollisesti tuhoutuessa siinä tapauksessa, ettei uudelle 
rakennukselle myönnetä rakennuslupaa.

Koska vuokrattava määräala on suuri (5 180 m²), ehdoissa on 
varauduttu myös vuokra-alueen pienentämiseen tulevassa 
kaavoituksessa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kartta
3 Maanvuokran määräytymistaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

HKR, Kmo Liite 1
Liite 2

Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 164
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien 
sitovaa päätöstä Kruunuvuorensillasta vuoden 2014 aikana

HEL 2013-014822 T 00 00 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta (Kvsto 
13.11.2013 § 385 asia Kj/4) seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta pitää tärkeänä sitovan päätöksen tekemistä 
siltayhteydestä Kruunuvuoreen. Alueen rakentumisen ja tulevien 
tontinluovutusten kannalta on tärkeää, että päätös saataisiin 
mahdollisimman pian vuoden 2014 aikana. 

Kaupunki on varannut tähän mennessä Kruunuvuoren alueelta 
(Borgströminmäki, Gunillankallio, Haakoninlahti 1) noin 140 000 k-m² 
rakennusoikeutta pääosin säänneltyyn tuotantoon. Alueelta 
tulevaisuudessa luovutettaviksi tulevat alueet sijoittuvat Haakoninlahti 1 
ja 2:n kaava-alueelle sekä Hopealaakson, Koirasaaren ja 
Kruunuvuoren merellisiin osiin rantavyöhykkeelle. Alueelta 
luovutettaviksi tulevat alueet ovat suunnitellun siltayhteyden 
merkityksellisessä läheisyydessä. Tuleva tontinluovutus painottuu 
merellisten alueiden rantavyöhykkeen osalta pääosin 
sääntelemättömään tuotantoon (noin 170 000 k-m²). Yhteensä edellä 
mainituilla kaava-alueilla on kokonaisuudessaan rakennusoikeutta noin 
300 000 k-m². Kruunuvuoren osalta yksityiselle maanomistukselle 
kaavoitetaan lisäksi rakennusoikeutta noin 45 000 k-m², joka 
toteutunee valtaosin sääntelemättömänä tuotantona.  

Laaditun arvion perusteella raitiotieyhteyden vaikutus kiinteistöjen 
arvon nousuun perustuu alueen saavutettavuuden paranemiseen. 
Siltayhteyden hyöty realisoituu täysimääräisesti alueen asukkaille vasta 
yhteyden käyttöönoton yhteydessä, joten saavutettavuuden tuoma 
tonttimaan arvonnousu ei toteudu täysimääräisesti 
asuinrakennustonttien markkina-arvossa ennen kuin yhteys on valmis. 
Gunillankallion ja Borgströmin alueen keskimääräinen matka-aika 
keskustaan lyhenee noin 7 minuuttia, jolloin yhteyden vaikutuksen 
tontin arvonnousuun on arvioitu olevan noin 10 – 11 %, kun 
raitiotieyhteys on valmis. Kruunuvuorenrannan alueella (Haakoninlahti 
1 ja 2, Hopealaakso, Koirasaaret, Stansvik) yhteyden tuoman arvon 
nousun on arvioitu olevan noin 13 – 14%.
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Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan kuitenkin päätös 
siltayhteydestä on merkityksellinen nimenomaisesti alueen 
rakentumisen ja tontinluovutuksen kannalta. Alueelta luovutettavien 
tonttien rakennusoikeuden yksikköhintaan on sitovalla päätöksellä 
merkitystä arviolta kymmenisen prosenttia.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupungin talousarvioehdotusta vuodelle 2014 ja 
taloussuunnitelmaehdotusta vuosille 2014 - 2016 käsitellessään 
kaupunginvaltuusto hyväksyi seuraavan ponnen:

Toivomusponsi:

”Valtuusto edellyttää, että selvitetään voidaanko sitova päätös 
Kruunuvuorensillasta tehdä vuoden 2014 aikana, jotta siltapäätöksen 
tuottama maanarvon nousu koituu kaupungin eikä tonttien tulevien 
haltijoiden hyödyksi”. 

Hallintokeskus on pyytänyt kiinteistölautakunnan lausuntoa 31.3.2014 
mennessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.03.2014 § 77

HEL 2013-014822 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Lausunto

Kaupunginvaltuusto päätti 12.11.2008 hyväksyä jatkovalmistelun 
pohjaksi raitiotie- ja siltavaihtoehdon välillä 
Laajasalo–Korkeasaari–Sompasaari–Kruununhaka. Uudenmaan 
ympäristökeskus päätti 24.6.2009, että hankkeeseen tulee soveltaa 
ympäristövaikutusten arviointimenettelyä. Ympäristövaikutusten 
arviointimenettelyn jälkeen kaupungilla on mahdollisuus valita 
jatkosuunnitteluun jokin ympäristön kannalta toteuttamiskelpoisiksi 
todetuista vaihtoehdoista. Kaupunkisuunnitteluvirasto saattoi 26.8.2010 
vireille Laajasalon raideliikenteen vaihtoehtoja koskevan 
ympäristövaikutusten arviointimenettelyn Helsingin keskustan ja 
Laajasalon välille suunnitellusta joukkoliikenneyhteydestä.

Kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 16.9.2013 merkitä 
talousarvion 2014 ja taloussuunnitelman 2014–2016 valmistelutilanteen 
tiedoksi. Samalla kaupunginhallitus antoi vuoden 2014 
investointibudjetin sekä 10 vuoden investointisuunnitelman 
valmisteluun seuraavat Kruunuvuorensiltaa koskevat 
jatkosuunnitteluohjeet:

"Tavoitteena on, että aloitetaan Kruunuvuoren siltaratkaisun 
toteuttaminen vuonna 2017. Selvitetään yhteistyössä valtion kanssa 
edellytykset toteuttaa Veturitie kevyempänä ratkaisuna. Tavoitteena on 
aikaistaa Kruunuvuorenrannan siltaratkaisun toteutusta toteuttamalla 
Veturitie kevyempänä ja/tai järjestelemällä muita liikennehankkeita 
uudelleen. Ennen lopullisen siltaratkaisun valintaa toteutetaan erilaisten 
vaihtoehtojen kustannus-hyötysuhteen arviointi. Kruunusiltojen 
investointi sisällytetään investointiohjemaan vain emokaupungin 
investoinnin osalta.

Sitova määrärahasiirto: Lykätään Sörnäisten liikennetunnelin toteutusta 
alkamaan vuonna 2021. Vastaavasti varhaistetaan 
Kruunuvuorenrannan siltaratkaisun toteutuksen aloittaminen 
viimeistään vuonna 2019."
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Ympäristövaikutusten arviointi (YVA) on tekeillä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa. Menettelyä ohjaa ja valvoo 
yhteysviranomaisena toimiva ELY-keskus. Valmis arviointiselostus 
toimitetaan ELY-keskukselle, joka kuuluttaa selostuksen vireilläolosta 
ja asettaa sen nähtäville kahden kuukauden ajaksi. Arviointiselostus 
kuulutettaneen toukokuun 2014 alussa. ELY-keskus pyytää tänä 
aikana lausunnot tarpeellisilta tahoilta, minkä lisäksi mielipiteitä voivat 
ELY-keskukselle antaa kaikki halukkaat. Nähtävilläolon päätyttyä ELY-
keskuksella on kaksi kuukautta aikaa antaa arviointiselostuksesta oma 
lausuntonsa. ELY-keskuksen lausunto saataneen syyskuun 2014 
alussa.

Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteydestä laaditaan 
kaupunkisuunnitteluvirastossa kaksi erillistä asemakaavaa: toinen 
asemakaava yhteydelle Kruunuvuorenrannasta Korkeasaareen ja 
toinen Korkeasaaresta edelleen Kalasatamaan. 
Asemakaavaehdotukset tullaan esittelemään 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle syksyllä 2014.

Vuonna 2015 valtuuston on määrä päättää Helsingin Energian 
kehitysohjelman toteutuksen jatkosta. Helsingin Energian Hanasaaren 
voimalaitoksen toiminta edellyttänee polttoainekuljetuksia meriteitse 
niin kauan kuin voimalaitostoiminta alueella jatkuu. Hanasaaren 
voimalaitospäätöksellä on merkittävä vaikutus Kruunuvuorensillan 
päätöksen kannalta. Voimalaitoksen laivaliikenne heikentää 
merkittävästi Kruunuvuorensiltaa käyttävän raitioliikenteen palvelutasoa 
ja kannattavuutta.

Sitova päätös Kruunuvuorensillan rakentamisesta tarkoittaa , että 
joukkoliikenneyhteyden asemakaava on lainvoimainen, hankkeelle on 
myönnetty vesilain mukainen lupa ja että hankkeesta on tehty 
investointipäätös.

Korkein hallinto-oikeus on valtuuston päätöstä 12.11.2008 (262 §) 
koskevalla ratkaisullaan KHO:2010:8 ottanut kantaa liikenneratkaisuja 
koskevien kunnan päätösten sitovuuteen myöhemmässä 
päätöksenteossa. Ratkaisun mukaan vaihtoehtojen valintaa koskevilla 
päätöksillä ei ole sitovia oikeudellisia vaikutuksia 
joukkoliikenneratkaisun yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja 
toteuttamista koskevassa päätöksenteossa, kun muita 
liikenneratkaisuja ei ole suljettu sitovalla tavalla pois. Liikenneratkaisun 
toteuttamisen edellytykset ratkaistaan aikaisemmista päätöksistä 
riippumatta maankäyttö- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa ja 
sen toteuttaminen vesialueella edellyttää vesilain mukaisia lupia.  
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Rakennusvirastossa laaditaan tällä hetkellä Kruunuvuorensillan 
yleissuunnitelmaa. Yleissuunnitelman jälkeen laaditaan 
hankesuunnitelma ja siihen perustuva katusuunnitelma, joka voidaan 
hyväksyä asemakaavan vahvistuttua.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Sanna Ranki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37146

sanna.ranki(a)hel.fi
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§ 165
Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 20815 toimitilarakennusten 
(KTY) tontin 2 ja asuinkerrostalotontin (AK) 3 toteutussuunnitelman 
hyväksyminen (Länsisatama, Jätkäsaari, tontit 20815/2 ja 3) 

HEL 2014-003206 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 49/671 495, Malagankatu 1 ja Jätkäsaarenkuja 4

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 
mukaisia korttelin 20815 ohjeellisia kaavatontteja 2 ja 3 koskevan 
Elävän musiikin säätiö ELMU rs:n esittämän, 16.12.2013 päivätyn 
toteutussuunnitelman liitteineen toteutussuunnitelmassa esitettyä 
rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1       

Varauksensaajalla on oikeus esittää kaupungille tontin 20815/3 
toteuttamista varten yhteistyökumppani, joka toteuttaa kokonaan tai 
osittain kyseiselle tontille osoitetun hankkeen valtion korkotukemana 
musiikkialan ammattilaisille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona. 

Varauksensaaja on velvollinen esittämään valitsemansa 
yhteistyökumppanin kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 
Esitettävällä yhteistyökumppanilla tulee olla käytettävissään riittävä 
tekninen taito, kokemus sekä taloudelliset ja muut edellytykset 
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvan ja 
rakennusteknisesti vaativan hankkeen toteuttamiseksi. Lisäksi 
esitettävän yhteistyökumppanin tulee noudattaa toiminnassaan 
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verotusta, ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja 
koskevia sekä muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita.

2       

Varauksensaaja on velvollinen esittämään tonteille toteutettavien 
hankkeiden rakennuslupasuunnitelmat kaupunkisuunnitteluviraston 
Länsisatamaprojektin ja kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosaston Länsisataman aluerakentamisprojektin sekä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi ennen rakennuslupien 
hakemista.     

3       

Varauksensaaja on velvollinen selvittämään hankkeidensa 
toteuttamisen edellyttämien poikkeamis- ym. viranomaislupien tarpeen 
ennen varsinaisen rakennussuunnittelun käynnistämistä.

B

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön hyväksymään Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen korttelin 
20815 ohjeellisen kaavatontin 2 varauksensaajaksi Hellsten Hotel 
Group AB:n (org. nummer 556791-2422) seuraavin ehdoin:

1       

Hellsten Hotel Group AB (org. nummer 556791-2422) hakee tontin 
20815/2 varausta erillisellä kirjallisella hakemuksella.

2       

Tontti 20815/2 on toteutettava Elävän musiikin säätiö ELMU rs:n 
esittämän, 16.12.2013 päivätyn toteutussuunnitelman mukaisesti, ellei 
kaupungin kanssa toisin sovita.

3       

Tontin suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
Länsisatamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston 
Länsisataman aluerakentamisprojektin sekä kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa.

4       

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
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vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kaupungin ja 
ehdotetun varauksensaajan välille ei saada aikaan tontin 
varauspäätöstä tai tontin lopullista luovutussopimusta.

Tiivistelmä

Elävän musiikin säätiö ELMU rs:lle on varattu Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 
mukainen ohjeellinen toimitilarakennusten tontti (KTY) 20815/2 sekä 
ohjeellinen asuinkerrostalotontti (AK) 20815/3 valtion korkotukemien 
musiikkialan ammattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen sekä 
toimitilahankkeen suunnittelua varten.

Kaupunginhallituksen varauspäätöksen 28.1.2013 (139 §) mukaan 
varauksensaaja on muun ohella velvollinen esittämään KTY-tontin 
20815/2 toteuttamista koskevan hankesuunnitelman alustavine 
tilaohjelmineen ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistölautakunnan 
hyväksyttäväksi 31.12.2013 mennessä. Edelleen varauspäätöksen 
ehtojen mukaan varauksensaaja on velvollinen samalla esittämään 
valitsemansa yhteistyökumppanin kiinteistölautakunnan 
hyväksyttäväksi. Kiinteistölautakunnalle esitetään tonttien 20815/2 ja 3 
toteutussuunnitelman hyväksymistä sekä varauksensaajan valitseman 
yhteistyökumppanin hyväksymistä päätösehdotuksissa mainituin 
ehdoin.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata Elävän musiikin 
säätiö ELMU rs:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen 
ohjeellisen toimitilarakennusten tontin (KTY) 20815/2 sekä ohjeellisen 
asuinkerrostalotontin (AK) 20815/3 valtion korkotukemien musiikkialan 
ammattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen sekä toimitilahankkeen 
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontti 20815/3 toteutetaan valtion korkotukemana musiikkialan 
ammattilaisille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona.

- KTY-tontille 20815/2 tulee suunnitella ja toteuttaa musiikkialan 
toimijoille suunnattu toimitilahanke, hotelli tai muu kiinteistölautakunnan 
hyväksymä hanke, joka vastaa sisällöltään voimassa olevassa 
kaavassa tontille osoitettua käyttötarkoitusta ja kaavasta ilmeneviä 
tavoitteita.
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Mainittu hanke toteutetaan varauksensaajan ja tämän vastaisuudessa 
valitseman ja kaupungin hyväksymän yhteistyökumppanin toimesta.

- Varauksensaaja on velvollinen esittämään KTY-tontin 20815/2 
toteuttamista koskevan hankesuunnitelman alustavine tilaohjelmineen 
ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistölautakunnan hyväksyttäväksi 
31.12.2013 mennessä. Varauksensaaja on velvollinen samalla 
esittämään valitsemansa yhteistyökumppanin kiinteistölautakunnan 
hyväksyttäväksi. 

Varauspäätös olennaisilta osiltaan on liitteenä nro 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Länsisataman Jätkäsaaren rakentamisen aloitusalueelle on laadittu 
asemakaavan muutos nro 11770, joka on tullut voimaan 7.8.2009. 
Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella toimitilarakennusten (KTY) tontti 
20815/2 sekä asuinkerrostalotontti (AK) 20815/3. Tonteille 
rakennettavien rakennusten tulee olla 3–8 -kerroksisia.

AK-tontin 20815/3 rakennusoikeus on 4 700 k-m². Vähintään 70 k-m² 
kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta tulee varata liike-, 
myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. KTY-tontin 
20815/2 rakennusoikeus on 4 200 k-m². Vähintään 250 k-m² kadun-
varsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta tulee varata liike-, 
myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. 

Asuinkerrostalojen autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 125 
k-m² ja toimistotilojen normin enintään 1 ap / 350 k-m² mukaan. Tontin 
20815/2 autopaikat on tarkoitus sijoittaa tontille rakennuksen kellariin 
rakennettavaan autohalliin. Tontin 20815/3 autopaikat on tarkoitus 
sijoittaa kortteliin rakennettavaan kannenalaiseen pysäköintilaitokseen.   

Molemmat tontit ovat asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisia 
ohjeellisia kaavatontteja. Tontin 20815/2 osoite on Välimerenkatu 22 ja 
pinta-ala 894 m². Tontin 20815/3 osoite on Malagankatu 3 ja pinta-ala 
1 769 m².

Toteutussuunnitelma

Varauksensaaja on varausehtojen mukaisesti esittänyt 31.12.2013 
mennessä KTY-tontin 20815/2 toteuttamista koskevan 
hankesuunnitelman alustavine tilaohjelmineen ja 
rahoitussuunnitelmineen kiinteistölautakunnan hyväksyttäväksi 
(”Toteutussuunnitelma, 16.12.2013”). Varauksensaaja pyytää 
toteutussuunnitelman hyväksymistä myös tontin 20815/3 osalta.  
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Toteutussuunnitelma on liitteenä nro 2. 

Toteutussuunnitelman keskeistä sisältöä on selostettu tarkemmin 
jäljempänä. Hankkeiden kokonaislaajuus olisi noin 8 900 k-m².

Tontti 20815/3, asuntorakentaminen:

Toteutussuunnitelman mukaan tontille 20815/3 toteutettaisiin 
asuntorakentamista yhteensä noin 4 700 k-m², joka jakautuisi 
seuraavasti:

- vapaarahoitteinen omistus- ja / tai vuokra-asuntotuotanto noin 
2 400 k-m². 

- valtion korkotukema vuokra-asuntotuotanto noin 2 300 k-m².

Tontti 20815/3, kahvila- ja muut tilat:

Lisäksi tontille 20815/3 toteutettaisiin suunnitelmien mukaan 
musiikkikahvila, jonka yhteydessä olisi harjoitustilaa (yht. noin 78 k-m²). 
Kaavan mukaan vähintään 70 k-m² tontin kadunvarsirakennuksen 
ensimmäisestä kerroksesta tulee varata liike-, myymälä-, näyttely- tai 
muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Tontti 20815/2, hotellitilat:

Toteutussuunnitelman mukaan tontille 20815/2 toteutettaisiin 
hybridirakennus, jossa on neljä hotellihuonekerrosta sekä kahdessa 
kerroksessa loft-asuntoja. Asunnot sijoittuisivat 6-7 kerroksiin ja 
kerrokset 2-5 tulisivat hotellikäyttöön. Molempia palvelevat saunatilat 
sijaitsisivat ylimmässä kahdeksannessa kerroksessa. Rakennuksen 
katutasoon tulisi aulatilojen lisäksi suuri musiikkipainotteinen ravintola. 
Suunnitelmien mukaan hotellihankkeen kokonaisrakennusoikeus olisi 
noin 3 390 k-m².  

Tontti 20815/2, asuntorakentaminen:

Tontille 20815/2 tulisi lisäksi ns. loft-tyyppisiä vapaarahoitteisia, ilman 
Hitas-ehtoja toteutettavia omistusasuntoja yhteensä noin 810 k-m². 

Kiinteistölautakunta toteaa, että asuntorakentaminen mainitulle tontille 
edellyttänee poikkeamispäätöstä voimassa olevan asemakaavan 
muutoksen nro 11770 määräyksistä, koska mainittu tontti kuuluu 
toimitilarakennusten (KTY) korttelialueeseen. Edelleen lautakunta 
toteaa, että varauksensaajan tulisi selvittää hankkeen toteuttamisen 
edellyttämien poikkeamis- ym. viranomaislupien tarve ennen 
varsinaisen rakennussuunnittelun käynnistämistä.
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Hankkeiden toteutusorganisaatio ja yhteistyötahot

Elävän musiikin säätiö ELMU rs. on hankekehitysvastuullisena tonttien 
varauksensaajana muodostanut hankekokonaisuuden, jonka 
tavoitteellisia lähtökohtia ovat olleet tontinvarauksen mukaisen idean 
toteutuminen, hankkeiden taloudellinen toteutuskelpoisuus sekä KTY-
tontin 20815/2 toiminnallinen yhteys muuhun hankekokonaisuuteen. 
Tavoitteena on tarjota asuntoja musiikin alalla toimiville ja toimineille 
henkilöille yhteisöllisessä asuinympäristössä.

Elävän musiikin säätiö ELMU rs. on perustettu vuonna 1990 ja sen 
tehtävänä on edistää suomalaista musiikkia ja sen toimintaedellytyksiä. 
Alan erityisluonteen takia säätiö katsoo, että toteutettava 
kiinteistöhanke on keskeinen musiikin alan ammattilaisten 
toimintaedellytysten parantamisen kannalta. 

KTY-tontin 20815/2 toteutuksesta ja ylläpidosta vastaisi ELMUN 
valitsema yhteistyökumppani Hellsten Hotel Group AB (org. nummer 
556791-2422). Kyseinen yhtiö tarjoaa majoituspalveluja 
rakennuttamissaan ja omistamissaan hotelleissa pohjoismaissa. 
Hellsten Hotel Group on perustettu yhdeksän vuotta sitten ja nykyään 
siihen kuuluu yhdeksän hotellia. Suomessa Hellsten hotelleilla on kaksi 
hotellia, joista toinen sijaitsee Helsingissä ja toinen Espoossa. 
Jätkäsaaren hotellista tulee sen omistama, kun taas muut Suomessa 
sijaitsevat hotellit toimivat vuokratiloissa.

Yhteistyötahot sekä tonttien 20815/2 ja 3 tulevat käyttäjät on esitelty 
tarkemmin toteutussuunnitelmassa.

Hankkeiden kustannukset ja rahoitus

Tonteille toteutettavien hankkeiden kustannukset on arvioitu 
tavoitehintamenettelyllä. Kustannuksia voidaan hankkeiden laajuus ja 
laatu huomioon ottaen pitää kohtuullisina ja uskottavina. Tontti- ja 
rahoituskustannukset eivät sisälly kustannusarvioihin.

KTY-tontille 20815/2 toteutettavan hankkeen rahoituksesta vastaisi 
hankkeen rakennuttaja Hellsten Hotel Group AB. 
Rahoitussuunnitelman mukaan hankkeen omarahoitusosuus olisi noin 
22,7 %.  

Vapaarahoitteisen asuinkerrostalohankkeen omarahoitusosuus tulisi 
olemaan noin 35 %. Valtion korkotukeman asuinkerrostalohankkeen 
rahoituksesta vastaisi hankkeen rakennuttajana Elävän musiikin säätiö 
ELMU rs. Rahoitussuunnitelman mukaan hankkeen omarahoitusosuus 
olisi noin 10 %. Tämän lisäksi 6 % hankkeen kustannuksista katettaisiin 
valtion käynnistysavustuksin ja loput lainavaroin.
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Hankkeiden toteutuksen aikataulusta

Hankkeiden rakennussuunnittelun on tarkoitus käynnistyä heti 
toteutussuunnitelman hyväksymisen jälkeen. Tämänhetkisten arvioiden 
mukaan hankkeiden toteutus alkaisi syyskuussa 2014 ja rakentamisen 
aloitus vaiheistettaisiin rakennuksittain siten, että se yhteensovitetaan 
tontille 20815/3 tulevan Jätkäsaaren yhteispysäköintilaitosta palvelevan 
kuilun rakentamisen kanssa.

Toteutussuunnitelman hyväksyminen

Elävän musiikin säätiö ELMU rs. pyytää edellä selostetun 16.12.2013 
päivätyn toteutussuunnitelman hyväksymistä.

Esittelijän mielestä toteutussuunnitelmassa esitetyt hankkeet 
toteuttaisivat kaupunginhallituksen varauspäätöksessä tonttien 
20815/2-3 rakentamiselle asetettuja tavoitteita ja toteutuessaan 
hankkeet tukisivat myös Jätkäsaaren rakentamiselle asetettuja 
tavoitteita. Tontille 20815/2 sijoittuva hotellihanke elävöittää 
kaupunkitilaa ja edistää samalla alueen kaupunkimaista rakentumista. 
Tontille 20815/3 suunniteltu musiikkikahvila harjoitustiloineen täydentää 
hyvin kortteliin rakentuvaa kokonaisuutta.

Esittelijän mielestä kiinteistölautakunta voisi hyväksyä esitetyn 
16.12.2013 päivätyn toteutussuunnitelman lukuun ottamatta 
toteutussuunnitelmassa esitettyä rahoitus- ja hallintamuodon muutosta. 
Tältä osin esittelijä katsoo, ettei rahoitus- ja hallintamuodon muutos 
vastaa varauspäätöksen alkuperäistä tavoitetta. Edelleen esittelijä 
katsoo, että hankkeiden taloudellisen toteutuskelpoisuuden 
varmistamiseksi varauksensaajalle tulisi varata oikeus esittää 
kaupungille tontin 20815/3 toteuttamista varten yhteistyökumppani, 
joka toteuttaa kokonaan tai osittain kyseiselle tontille osoitetun 
hankkeen valtion korkotukemana musiikkialan ammattilaisille 
suunnattuna vuokra-asuntotuotantona. Yhteistyökumppani tulisi esittää 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.  

Edelleen hankkeiden kaupunkikuvallisten ratkaisujen 
korkealaatuisuuden varmistamiseksi varauksensaajan tulisi esittää 
tonteille toteutettavien hankkeiden rakennuslupasuunnitelmat 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin ja 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi ennen rakennuslupien hakemista.

Yhteistyökumppanin hyväksyminen
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Varauksensaaja on kaupunginhallituksen varauspäätöksen 28.1.2013 
(139 §) ehtojen mukaisesti velvollinen esittämään kiinteistölautakunnan 
hyväksyttäväksi KTY-tontille 20815/2 toteutettavan hankkeen 
yhteistyökumppani. Varauksensaaja esittää yhteistyökumppanikseen 
Hellsten Hotel Group AB:tä (org. nummer 556791-2422).

Esittelijän mielestä mainittua yhteistyökumppania voidaan pitää 
hyväksyttävänä ottaen huomioon mm., mitä Hellsten Hotel Group 
AB:stä on edellä toteutussuunnitelman yhteydessä sanottu. Yhtiö on 
aiemmin harjoittanut tuloksellista liiketoimintaa vastaavanlaisissa 
tiloissa mm. Tukholmassa, joten hankkeen toteutumista ja taloudellista 
kannattavuutta voidaan pitää varsin todennäköisenä.

Esittelijä katsoo kuitenkin, että KTY-tontin 20815/2 varaaminen 
edellyttää erillistä kirjallista hakemusta Hellsten Hotel Group AB:ltä. 
Edelleen varauksen toteutuessa tontti tulisi toteuttaa Elävän musiikin 
säätiö ELMU rs.:n esittämän, 16.12.2013 päivätyn 
toteutussuunnitelman mukaisesti, ellei kaupungin kanssa toisin sovita. 
Kaupunki ei vastaisi varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kaupungin ja 
varauksensaajan välille ei saataisi aikaan tontin varauspäätöstä tai 
lopullista tontin luovutussopimusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginhallituksen varauspäätös 28.1.2013, 139 §
2 Toteutussuunnitelma 16.12.2013 liitteineen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Länsisatamaprojekti Esitysteksti
Varauksensaaja ehdotuksesta A Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Varauksensaaja ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 166
Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33 vuokrasopimuksen jatkaminen

HEL 2014-003213 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/683 502, Rattitie 9B

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa Tenauli Oy:lle (Y-tunnus 1057589-5) 
varastotarkoituksiin vuokratun Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33 
(pinta-ala noin 1 770 m²) vuokrasopimusta 31.3.2024 asti seuraavin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen perusvuosivuokra on 354 euroa 
vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100. 

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 6 691 euroa, jolloin perittävä vuokra 
ajalta 1.4.2014 - 31.3.2015 on 6 691 euroa.

2

Uusi vuokralainen on yhteisvastuullisesti Jorman Kuljetus Oy (Y-tunnus 
0112415-2) ja Helsingin HB-Kuljetus Oy (Y-tunnus 0234295-2).

3

Vuokralaiset vastaavat yhteisvastuullisesti koko vuokran maksamisesta 
ja muista sopimuksen ehdoista.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta 
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviraston tonttiosastolle 
sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai 
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aineita alueella säilytetään tai on säilytetty sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän saastumista. 

5

Muutoin entisin ehdoin.

(T1141-663)

Käsittely

Juhani Tuuttila: Muutan esitystäni seuraavasti:

Päätösehdotuksen ehdon 1 toinen kappale muutetaan kuulumaan 
seuraavasti:

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 6 691 euroa, jolloin perittävä vuokra 
ajalta 1.4.2014 - 31.3.2015 on 6 691 euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Tenauli Oy:lle (Y-tunnus 1057589-5) 
varastotarkoituksiin vuokratun Tattarisuon korttelin 41011 tontin 33 
(pinta-ala noin 1 770 m²) vuokrasopimusta 31.3.2024 asti seuraavin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen perusvuosivuokra on 354 euroa 
vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100. 
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Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 6 726 euroa, jolloin perittävä vuokra 
ajalta 1.4.2014 - 31.3.2015 on 6 726 euroa.

2

Uusi vuokralainen on yhteisvastuullisesti Jorman Kuljetus Oy (Y-tunnus 
0112415-2) ja Helsingin HB-Kuljetus Oy (Y-tunnus 0234295-2).

3

Vuokralaiset vastaavat yhteisvastuullisesti koko vuokran maksamisesta 
ja muista sopimuksen ehdoista.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta 
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviraston tonttiosastolle 
sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai 
aineita alueella säilytetään tai on säilytetty sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän saastumista. 

5

Muutoin entisin ehdoin.

(T1141-663)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Tenauli Oy, jolle on vuokrattu pinta-alaltaan noin 1 770 m²:n suuruinen 
Tattarisuon tontti 41011/33 ajaksi 1.4.1994 - 31.3.2014, pyytää 
5.3.2014 saapuneella kirjeellä alueen vuokrasopimuksen jatkamista. 
Samalla Tenauli Oy on antanut suostumuksen siirtää sopimus 
aiempien alivuokralaisten Helsingin HB-Kuljetus Oy:n ja Jorman 
Kuljetus Oy:n nimiin, jotka omistavat Tenauli Oy:n osakekannan. 
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Tonttia käytetään kuljetusalaan liittyvän kuljetuskaluston tarpeisiin, 
kuten esim. siirtolavojen säilytykseen. Yritys on toiminut 1.12.1993 
lähtien tontilla, ja toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle vuokratun noin 1 770 m²:n suuruisen tontin 41011/33 
maanvuokrasopimus päättyy 31.3.2014. Sen nykyinen 
perusvuosivuokra on 266 euroa/vuosi (ind. 100) ja tämän hetkinen 
vuosivuokra 5 027,40 euroa/vuosi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava nro 9200, 
jossa tontin käyttötarkoituksena on T (teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue).

Tontin 41011/33 pinta-ala on noin 1 770 m². Tontti on rakentamaton, 
mutta sen rakennusoikeus on 885 k-m².

Vuokra ja vuokra-aika

Uusi vuokra vastaa kiinteistölautakunnan päättämiä (5.4.2005, 217 §) 
Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokratessa 
sovellettavia periaatteita.

Vuokran määrä määräytyy Tattarisuon alueen tonteilla alle 40 %:n 
käytetyn rakennusoikeuden mukaan, jolloin hintana on neljä (4,00) 
euroa/m² (ind. 100).

Vuokra muodostuu seuraavaksi:

m²               e/m²             e/m²            perusvuosi-           alkuvuosi-
                   (ind.100)      (ind.1900)    vuokra e                vuokra e
                                                           (ind.100)               (ind.1900)

1 770              4,00             76                354                     6 726

(1 770 m² x 4,00 e/m² x 5 % x 19,00)

Esittelijän mielestä vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa ajaksi 1.4.2014 - 
31.3.2024 ehdotuksen mukaisin ehdoin sekä muutoin entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964
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juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 167
Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistökokonaisuuden ostamiseksi 
Lauttasaaren Koivusaaresta 

HEL 2014-003020 T 10 01 00

Kiinteistökartta 61/672 492, Telkkäkuja 11

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan tekemään liitteen nro 1 mukainen 
kauppakirja Nokia Oyj:n kanssa Helsingin kaupungin Lauttasaaren 
kylässä sijaitsevista kiinteistöistä Grönavillan RN:o 1:682 
(kiinteistötunnus 91-414-1-682) ja Grönavillan II RN:o 1:683 (91-414-1-
683) rasituksista vapaana 2  750 000 euron kauppahinnasta sekä 
tekemään kauppakirjaan mahdollisia vähäisiä tarkistuksia.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että vuoden 
2014 talousarvion kohdasta 80101, Kiinteistöjen ostot ja lunastukset, 
osoitettaisiin lautakunnan käyttöön kaupan toteuttamiseksi tarvittava 
määräraha.  

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous / kauppakirjaluonnos
2 Kartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä

Tarjous 
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Maanomistajan kanssa on päästy päätösehdotuksen mukaiseen 
neuvottelutulokseen. Myyjä on ilmoittanut hyväksyvänsä liitteen nro 1 
mukaisen kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteistö- ja rakennustiedot

Kaupan kohteena olevien rantakiinteistöjen yhteispinta-ala on 
karttamittauksen perusteella noin 3 600 m². Kiinteistöjen edustalla on 
noin 500 m²:n suuruinen täyttöalue kivilaitureineen. Alueelle laaditan 
parhaillaan osayleiskaavaa.

Kiinteistöillä sijaitsee edustustilana toimiva, alunperin vuonna 1963 
rakennettu asuinrakennus ja vuonna 1983 rakennettu hirsinen 
saunarakennus. Edustustilan kokonaisala on noin 550 k-m² ja 
huoneistoala noin 450 k-m². Saunarakennuksen kokonaisala on noin 
40 k-m². Rakennukset on laadukkaasti peruskorjattu edustustiloiksi 
vuosina 2006 - 2007. Myös hirsinen rantasauna täyttää edustustilan 
laatuvaatimukset. Rakennukset ovat erittäin hyvässä kunnossa.    

Rantaan rajoittuva piha on hyvin hoidettua nurmikkoa. Rannassa oleva 
kivilaituri on vankkaa tekoa ja valaistu.

Käydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy tarjouksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistöjen ostamisesta kaupungille. 
Kokonaiskauppahinta on 2  750 000 euroa, josta rakennusten osuus 
teknisin nykyarvoin on yhteensä noin 1  950 000 euroa ja 
rantarakennuspaikan maapohjan osuus on noin 800 000 euroa. 
Maapohjan osuus vastaa noin 1 360 euroa/käytetty k-m². 

Myyjälle jää hallintaoikeus kiinteistöön enintään vuoden 2020 loppuun 
asti, jonka jälkeen sillä on oikeus jatkaa hallintaa, jos kaupunki ei 
tarvitse kiinteistöä alueen rakentamista, kaavan toteuttamista tai muuta 
vastaavaa syytä varten. Kaupunki saa tarvittaessa kiinteistön 
käyttöönsä vuoden 2019 alusta alkaen.

Kauppahintaa voidaan kiinteistöjen sijainti ja luonne huomioon ottaen 
pitää kaupungin kannalta hyväksyttävänä ja käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut

Kaupan kohteet ovat Koivusaaren ainoat yksityisessä omistuksessa 
olevat kiinteistöt. Ne sijaitsevat keskellä kaupungin omistamaa maa- ja 
vesialuetta. Kiinteistöjen hankinta helpottaa siten merkittävästi 
Koivusaaren pohjoisosan tarkoituksenmukaista kaavoitusta ja 
toteutusta. Kauppa tukee  kaupungin maa-, asunto- ja 
elinkeinopoliittisia tavoitteita. 
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous / kauppakirjaluonnos
2 Kartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 168
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen toivomusponnesta koskien 
Kauppatorin kehittämistä 

HEL 2013-015440 T 00 00 03

Kiinteistökartta H3 P1, Kauppatori, Pohjoisesplanadi

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen toivomusponnesta seuraavan 
lausunnon:

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 27.11.2013 kaupunginvaltuutettu Pia 
Pakarisen tekemän toivomusponnen Kauppatorin toritoiminnan 
kehittämisen selvittämisestä siten, että sinne olisi mahdollista sijoittaa 
kesäajaksi muitakin kuin telttatyyppisiä päivittäin pois vietäviä 
rakenteita ja kaavoittaa asemakaavaan torialueelle paikkoja, jonne 
yrittäjät voivat sijoittaa myös esimerkiksi korkealaatuisen kiinteämmän 
ravintola- tai kahvilarakennelman. Lisäksi kaupunginhallitus nimesi 
29.1.2014 (8 §) työryhmän Kauppatorin ilmeen parantamiseksi, ja 
toimeksiannossa on viitattu edellä mainittuun toivomusponteen.

Kiinteistölautakunta pitää asian selvittämistä tarpeellisena. Lautakunta 
kuitenkin toteaa, että Kauppatori on historiallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti ainutlaatuinen ja erittäin herkkä paikka esitettyjen 
kiinteämpien rakennelmien suhteen. Asia tulee selvittää tarkoin niin 
kaupunkikuvan kuin mahdollisen toteutuksen osalta. 

Lopuksi lautakunta toteaa, että Kauppatorin myyntipaikkojen 
vuokraaminen ei kuulu enää kiinteistövirastolle, vaan sitä hoitaa 
Helsingin tukkutori, jolla myös on päävastuu kaupungin torien 
kehittämisestä. Mikäli torille kaavoitetaan kuitenkin kiinteämpien 
rakennelmien rakennuspaikkoja, niiden vuokraaminen kuuluu 
kiinteistövirastolle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginvaltuuston pöytäkirjaote 27.11.2013, 414 §
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2 Kaupunginhallituksen pöytäkirjaote 29.1.2014, 8 §

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunginkanslia pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunginvaltuuston 27.11.2013 hyväksymästä Pia Pakarisen 
tekemästä Kauppatorin kehittämistä koskevasta toivomusponnesta.

Liitteenä nro 1 on kaupunginvaltuuston pöytäkirjaote 27.11.2013 (414 
§), josta Kauppatorin kehittämistä koskeva valtuustokeskustelu ja 
toivomusponsi ilmenevät, ja liitteenä nro 2 kaupunginhallituksen 
pöytäkirjaote 29.1.2014 (8 §) erillisen työryhmän nimeämisestä 
tutkimaan Kauppatorin ilmeen parantamista.

Esittelijä pitää asian selvittämistä tarpeellisena. Kauppatori on kuitenkin 
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti ainutlaatuinen ja erittäin herkkä 
paikka esitettyjen kiinteämpien rakennelmien suhteen. Asia tulee 
selvittää tarkoin niin kaupunkikuvan kuin mahdollisen toteutuksen 
osalta. 

Lisäksi esittelijä toteaa, että Kauppatorin myyntipaikkojen 
vuokraaminen ei kuulu enää kiinteistövirastolle, vaan sitä hoitaa 
Helsingin tukkutori, jolla myös on päävastuu kaupungin torien 
kehittämisestä. Mikäli torille kaavoitetaan kuitenkin kiinteämpien 
rakennelmien rakennuspaikkoja, niiden vuokraaminen kuuluu 
kiinteistövirastolle.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle 
ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kaupunginvaltuuston pöytäkirjaote 27.11.2013, 414 §
2 Kaupunginhallituksen pöytäkirjaote 29.1.2014, 8 §

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.03.2014 § 75

HEL 2013-015440 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi seuraavan lausunnon 
kaupunginhallitukselle:

Kauppatorin alue on historiallisesti ja kaupunkirakennustaiteellisesti 
arvokas kokonaisuus ja kaupungin tärkeimpiä aukiotiloja. Kauppatori 
satama-altaineen ja -laitureineen muodostettiin jo 1810-luvun kuluessa 
Johan Albrecht Ehrenströmin asemakaavan perusteella. Torikauppaa 
alettiin harjoittaa Kauppatorilla 1818. 

Kauppatori kuuluu Esplanadin, Senaatintorin ja Unioninkadun 
muodostamaan kaupunkitilojen kokonaisuuteen. Aukiota reunustavat 
tärkeät rakennukset kuten Tasavallan presidentin linna, Helsingin 
päävartio, Korkeimman oikeuden talo, Ruotsin lähetystötalo ja 
Helsingin kaupungintalo ovat tausta-arkkitehtuurina 1800-luvun 
alkupuolelta jatkuneelle, eläväiselle toritoiminnalle. Kauppatori on osa 
Helsingin merellistä julkisivua ja Senaatintorin ohella kaupungin 
tunnetuimpia nähtävyyksiä. Kauppatorin visuaalisia kiinnekohtia ovat 
vuoden 1833 keisarivierailun muistoksi pystytetty obeliski 
kaksoiskotkineen sekä Ville Vallgrenin suunnittelema Havis Amanda -
suihkulähdeveistos. Molemmat ovat Esplanadin pituusakselissa.

Kauppatori rajaavine rakennuksineen kuuluu Museoviraston 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
RKY-2009-luetteloon. Voimassaoleva asemakaava (480) on vuodelta 
1895. Asemakaavalla määriteltiin toriaukion muoto. 

Kauppatoria käytetään toritoiminnan lisäksi moniin väliaikaisiin 
tapahtumiin, joiden luonteeseen kuuluu huomattava ihmismäärä 
torialueella. Tapahtumien ajankohdat sijoittuvat pääasiassa 
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kesäaikaan, mutta myös muina aikoina tapahtumia on torialueella 
järjestetty varsin lyhyelläkin varoitusajalla.  

Kauppatori on osa Eteläsataman asemakaavakokonaisuutta. Alue 
kuului osana Kirjavasataman kilpailualueeseen, jossa tehtävänä oli 
laatia Eteläsataman rantavyöhykkeelle kokonaisvaltainen 
ideasuunnitelma, jonka pohjalta kaupungin ydintä voidaan kehittää. 
Kilpailun pohjalta on tarkoitus laatia koko Eteläsatamaa koskeva 
suunnitelma, jossa otetaan kantaa myös Kauppatorin alueeseen. 

Valtuustoaloitteen, joka koski Kauppatorin myyntikojujen yhtenäistä 
ilmettä, pohjalta on perustettu työryhmä, johon kuuluvat tukkutori, 
rakentamispalvelu, rakennusvirasto, kaupunkisuunnitteluvirasto, 
kaupunginkanslia, rakennusvalvontavirasto, muotoilualan edustaja 
sekä torikauppiaiden edustaja. Työryhmän tehtävänä on selvittää ja 
tehdä tarvittavat ehdotukset yhtenäisestä ilmeestä Kauppatorin 
torialueelle ja sen myyntikojuille. Työryhmän työn määräajaksi 
esitetään 31.10.2014. 

Kauppatorin kehittäminen ja elävän toritoiminnan mahdollistaminen 
myös tulevaisuudessa on tärkeää. Kausiluonteisten rakennelmien 
pystyttäminen Kauppatorille voidaan toteuttaa ilman asemakaavan 
muutosta. Rakennelmien sijoittumista alueelle ja ilmettä voidaan ohjata 
esimerkiksi ympäristösuunnitelmalla. Sijoittamisessa tulisi huomioida 
erityisesti Kauppatorin historiallinen ja kaupunkikuvallinen merkittävyys 
sekä nykyisen toiminnan ja tapahtumien mahdollistaminen. Koko 
Kauppatorin yhtenäisen ilmeen ja toiminnallisuuden turvaamiseksi 
työryhmän työn tulokset muodostavat jatkossa perustan Kauppatorin 
kehittämistä koskevalle päätöksenteolle. Jos rakennelmien sijoitteluun 
ja ilmeeseen on tarvetta ottaa kantaa ennen työryhmän työn 
valmistumista, on toimenpiteiden yhteensopivuus työryhmätyön 
kehittämislinjausten kanssa varmistettava.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465

perttu.pulkka(a)hel.fi
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§ 169
Katsaus kaupungin maanmyyntitilanteeseen ja -näkymiin sekä 
esitys kaupunginhallitukselle toimenpiteiksi 
maanmyyntitavoitteiden toteutumisen edistämiseksi

HEL 2014-003336 T 10 00 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Ulla-Maija Vainikka, kartoittaja, puhelin: 310 31806

ulla-maija.vainikka(a)hel.fi

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi seuraavaa:

-   Kaupungilla on tällä hetkellä asunto-, liike- ja toimistotonttien myyntiä 
koskevia esisopimuksia yhteensä noin 200 milj. euron arvosta. Näiden 
sopimusten perusteella tehtävistä kiinteistönkaupoista tuloutunee 
kaupungille maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana noin 155 
milj. euroa.

-   Kaupunki on vuokrannut osto-optioin asunto-, liike- ja 
toimistotontteja yhteensä noin 95 000 k-m². Osto-optioiden 
laskennallinen kokonaisarvo on noin 61 milj. euroa. Osto-optioiden 
perusteella tehtävistä kiinteistönkaupoista tuloutunee kaupungille 
maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana yhteensä enintään noin 
34 milj. euroa. 

-   Kaupungilla on tällä hetkellä varattuina myymällä luovutettaviksi 
tarkoitettuja asuntotontteja sekä tontteja kilpailuilla luovutettaviksi 
yhteensä noin 140 000 k-m². Näiden tonttien laskennallinen 
kokonaisarvo on yhteensä noin 117 milj. euroa. Tonteista tuloutunee 
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kaupungille maanmyyntituloja vuosien 2014 - 2018 aikana 
mahdollisesti noin 107 milj. euroa. 

-   Mikäli kaupunginvaltuuston kiinteistötoimelle asettamat 
maanmyyntitavoitteet säilyvät seuraavan viiden vuoden aikana 
nykytasolla (100 milj. euroa/vuosi eli yhteensä 500 milj. euroa), 
kaupungin tulee osoittaa uusia tontinvaurauksia myyntiä varten ja 
löytää nykyisestä maanvuokrasopimuskannasta tontteja myytäviksi 
vähintään yhteensä noin 200 - 210 milj. euroa vastaava määrä. 

B

Kiinteistölautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus merkitsisi tiedoksi edellä kohdassa A mainitun 
selostuksen.

C

Kiinteistölautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi maanmyyntitavoitteiden saavuttamisen 
edistämiseksi sekä tontinvaraus- ja luovutusesitysten 
valmisteluohjeeksi seuraavaa:

1. Asuntotonttien varausesitysten valmistelu:

Asuntototonttien varausten valmistelun yhteydessä pyritään AM-
ohjelman asettamien reunaehtojen puitteissa aktiivisesti löytämään ja 
osoittamaan uusia tontinvarauksia sääntelemättömän asuntotuotannon 
hankkeille. Varausesitysten valmistelussa lähtökohtana pidetään sitä, 
että sääntelemättömään asuntotuotantoon varattavat kerros- ja 
rivitalotontit luovutetaan ensisijaisesti myymällä. 

2. Olemassa olevat asuntotonttien varaukset:

Kiinteistötoimi neuvottelee nykyisellään sääntelemättömään tuotantoon 
varattujen kerros- ja rivitalotonttien tontinvaraajien kanssa 
mahdollisuuksista tontin luovuttamiseen myymällä.

3. Asuntotonttien hintakilpailut ja tontinluovutusmenettelyn 
kehittäminen:

Sääntelemättömään asuntotuotantoon tarkoitettujen tonttien 
luovutuksessa hintakilpailujen määrää lisätään ja kilpailuja järjestetään 
myös esikaupunkialueille sijoittuvilla tonteilla. Asuntotonttien 
luovutuksessa kehitetään ja kokeillaan kevennettyä 
hintakilpailumenettelyä, jonka tavoitteena on luoda vakioitu 
tarjouspyyntö- ja kilpailumalli hintakilpailuja varten. 
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Kaupungin asuntotonttien tontinluovutusmenettelyä ja -ehtoja 
kehitetään asiakaslähtöisesti yhteistyössä rakennus- ja kiinteistöalan 
toimijoiden kanssa siten, että tontinluovutusmenettelyssä ja -ehdoissa 
voidaan nykyistä joustavammin huomioida hankkeiden tapauskohtaiset 
erityispiirteet ja hankkeiden markkinalähtöinen toteutus. 

4. Vuokrattujen asuntotonttien myynti vuokrasopimuksen päättyessä:

Vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
uusimista koskevan esityksen valmistelun yhteydessä selvitään 
mahdollisuus tarjota vuokralaisille oikeus tontin ostamiseen uudelleen 
vuokrauksen sijaan.          

5. Uusien toimitilatonttien sekä vuokrattujen toimitilatonttien myynti:

Uusien toimitilatonttien luovutuksissa siirrytään käytäntöön, jossa tontti 
luovutetaan ensisijaisesti myymällä tai vaihtoehtoisesti vuokraamalla 
siten, että maanvuokrasopimuksessa asetetaan vuokralaiselle oikeus 
ja myös velvoite tontin ostamiseen vuokrasopimuksessa erikseen 
määritettävän ajan kuluessa.  

Kiinteistötoimi tarjoaa aktiivisesti nykyisten toimitilatonttien 
vuokralaisille mahdollisuutta tontin ostamiseen edellyttäen, että tontti 
on kaavallisesti loppuun jalostettu eikä asemakaavoituksen kautta ole 
näköpiirissä merkittävää tontinarvonnousua eikä tontilla ole merkitystä 
alueen maankäytön pitkäntähtäimen kehittämisen kannalta. 

6. Ulkokuntien maaomaisuudesta luopuminen: 

Kaupunki pyrkii jatkossa aktiivisesti luopumaan ulkokunnissa olevasta 
maaomaisuudesta, jolle kaupungilla ei ole tiedossa omaa käyttöä.

D

Kiinteistölautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
vuoden 2015 talousarvion laadinnan yhteydessä huolehdittaisiin siitä, 
että kiinteistötoimelle osoitetaan ja varmistetaan talousarviossa 
asetettaviin tavoitteisiin nähden riittävät taloudelliset resurssit 
käytettäväksi muun ohella riittävien henkilöstöresurssien turvaamiseen, 
tonttien markkinointiin sekä tontinluovutukseen liittyviin 
kiinteistöarviointi- ja muihin palveluihin.

Tiivistelmä

Kiinteistötoimelle asetettuja maanmyyntitavoitteita on nostettu viime 
vuosina. Vuodelle 2014 asetettu maanmyyntitavoite on 100 milj. euroa. 
Kaupungin vaikea taloudellinen tilanne huomioiden voidaan 
kiinteistötoimen näkemyksen mukaan arvioida, että 
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maanmyyntitavoitteet säilynevät nykytasolla tai lähellä sitä seuraavien 
viiden vuoden aikana. 

Kaupungin viimeisen kymmenen vuoden maanmyyntitulojen keskiarvo 
on noin 70 milj. euroa. Mikäli maanmyyntitavoitteet säilyvät tulevina 
vuosina nykytasolla, edellyttää tavoitteiden saavuttaminen käytännössä 
maanmyyntitulojen keskiarvon nostamista noin 45 %:lla pitkän aikavälin 
keskiarvoon nähden. Tavoitteiden saavuttaminen edellyttääkin 
tarkistuksia tontinluovutuksen nykykäytäntöihin. Maanmyyntitulojen 
keskiarvon merkittävä nostaminen ei ole millään yksittäisellä 
toimenpiteellä mahdollista, vaan se vaatii useiden erityyppisten 
käytäntöjen muuttamista sekä tehokasta toimeenpanoa.  

Kiinteistötoimi on syksyn 2013 ja alkuvuoden 2014 aikana kartoittanut 
mahdollisuuksia maanmyyntitulojen lisäämiselle. Tarkastelujaksona on 
pidetty seuraavaa viittä vuotta ja tarkastelussa on oletettu 
maanmyyntitavoitteiden säilyvän nykytasolla koko tarkastelujakson 
ajan. Tarkastelun yhteydessä on käyty läpi nykyinen tonttikanta sekä 
arvioitu ne toimenpiteet, joita tavoitteiden saavuttaminen 
todennäköisesti edellyttää. Selvityksen perusteella voidaan todeta, että 
kaupungin tulisi olemassa olevan tonttikannan lisäksi varsin nopeasti 
löytää rakentamattomia tai vuokrattuja tontteja myytäviksi sekä myydä 
ulkokuntien kiinteistöjä karkeasti yhteensä noin 200 - 210 milj. euron 
arvosta. 

Kaupungin tulevien vuosien maanmyyntitavoitteiden toteutumisen 
tukemiseksi esitettävät toimenpiteet ja periaatteet ilmenevät 
päätösehdotuksesta. Esitetyt toimenpiteet ja periaatteet toimisivat 
kiinteistötoimen ohjeena tulevien vuosien tontinvarausten ja 
-luovutusten valmistelussa. 

Tonttien myynnin lisääminen hidastaa kaupungin maanvuokratulojen 
kehitystä lyhyellä aikavälillä. Riittävillä maanmyyntituloilla voitaneen 
kuitenkin tukea aktiivista maanhankintaa tonttivarannon lisäämiseksi 
sekä osaltaan varmistaa uusien kaavoitettavien alueiden vaatimien 
infra-, joukkoliikenne- ja muiden investointien oikea-aikainen 
toteutuminen. Pääosa näille uusille alueille muodostettavista tonteista 
tullaan aikanaan luovuttamaan nykykäytännön mukaisesti 
vuokraamalla, joka puolestaan vaikuttaa positiivisesti kaupungin 
maanvuokratulojen kehitykseen pidemmällä tähtäimellä. Kaupungin 
kokonaistaloudellisen edun mukaista onkin, että kiinteistötoimi pystyy 
saavuttamaan sille asetetut maanmyynti- ja tontinluovutustavoitteet 
lyhyellä ja pitkällä tähtäimellä.

Esittelijän perustelut

Taustaa  
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Helsingin kaupunki luovuttaa vuosittain asuinrakennusoikeutta noin 
120 000 - 280 000 k-m². Vuotuiset luovutusmäärät riippuvat 
merkittävästi kulloisestakin kaavoitus- ja asuntojen kysyntätilanteesta. 
Elinkeinotoimintaan luovutetaan tontteja vuosittain noin 40 000 k-m².

Kaupunki luovuttaa asuntotontit pääasiallisesti vuokraamalla. Näin 
menetellään esimerkiksi kaikkien säänneltyyn tuotantoon luovutettavien 
tonttien osalta. Sääntelemättömään vuokra-asuntotuotantoon 
luovutettavat asuntotontit vuokrataan nykykäytännön mukaan osto-
optiolla. Kaupungin tonttien luovutuksessa jo pitkään noudattaman 
käytännön mukaan sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon 
luovutettavat tontit (pl. omakotitalotontit) luovutetaan useimmiten 
myymällä, jolloin tontit pääsääntöisesti kilpailutetaan.  

Elinkeinotonttien osalta vuokraamalla luovutetaan kaikki teollisuus-, 
liike- ja varastokäyttöön tarkoitetut tontit. Toimitila- ja hotellitontit 
luovutetaan usein vuokraamalla osto-optioin.

Kaupunki omistaa tällä hetkellä maa-alueita ulkokunnissa yhteensä 
noin 6 000 hehtaaria, joista merkittävimmät omistukset sijoittuvat 
Espooseen. Kaupungin ulkokunnissa omistamat maa-alueet ovat 
suurelta osin kaavoittamattomia metsä- ja viheralueita. Kaavoitetun 
tonttimaan vähäisyydestä johtuen kaupunki on luovuttanut ulkokunnista 
tontteja vain vähäisessä määrin. Tonttien luovutusten kannalta 
merkittävin alue on ollut Espoon Leppävaara, jossa kaupungilla enää 
on jäljellä muutama liike/toimistotontti sekä jonkin verran sellaista 
raakamaata, jota voisi kaavallisesti kehittää yhdessä Espoon 
kaupungin kanssa. Toimistotonttien heikko kysyntä on viivästyttänyt ja 
viivästyttää edellä mainittujen tonttien myyntiä.

Helsingin kaupunki on Suomen suurin maanvuokranantaja. Kaupungilla 
oli vuoden 2013 lopussa voimassa yhteensä noin 8 500 
maanvuokrasopimusta, joista asuntotonttien maanvuokrasopimuksia 
on noin 5 150 ja toimitilatonttien sopimuksia noin 240. Kaupungin 
ulkoiset maanvuokratulot olivat vuonna 2013 yhteensä noin 161,5 milj. 
euroa, josta suurin osuus muodostuu asuntotonttien maanvuokrista 
(noin 95 milj. euroa).

Maanmyyntitavoitteet ja -tulot

Kaupunginvaltuusto asettaa vuosittain kiinteistötoimelle 
maanmyyntitavoitteen. Maanmyyntitavoitteet ovat olleet nousussa 
viime vuosina. Maanmyyntitavoite vuosina 2012 ja 2013 oli 85 milj. 
euroa. Vuoden 2012 maanmyyntitulojen toteuma oli puolestaan 78 milj. 
euroa ja vuoden 2013 toteuma 79 milj. euroa, joten tavoitteista jäätiin 
jonkin verran. Vuodelle 2014 asetettu myyntitavoite on 100 milj. euroa.   
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Kaupungin maanmyyntitulot ovat viimeisen kymmenen vuoden aikana 
vaihdelleet 36 ja 98 milj. euron välillä keskiarvon ollessa noin 70 milj. 
euroa/vuosi. Viime vuosien tulot muodostuivat suurelta osin 
asuntotonttien hinta- ja laatukilpailujen perusteella tehdyistä 
myynneistä sekä osto-optioiden perusteella tehdyistä asunto- ja 
toimitilatonttien myynneistä.  

Nykyiset maanmyyntiperiaatteet 

Kaupunginvaltuusto hyväksyi viimeksi 27.8.1997 kiinteistöjen 
myynnissä noudatettavat periaatteet seuraavasti:

-   Kaupungin omistamia kiinteistöjä myydään silloin, kun se on 
kaupungille edullista ja tarkoituksenmukaista elinkeinopolitiikan, 
asuntopolitiikan tai jonkun muun perustellun tarkoituksen edistämiseksi. 

-   Kiinteistöjen myynnille asetetaan vuosittain talousarviossa 
myyntitulotavoite. Tuloarvion ylittävät tulot käytetään kiinteän 
omaisuuden hankintaan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen. 

-   Hinnoittelun tulee perustua käypään arvoon ja myyntikohteiden tulee 
olla kaavallisesti loppuun jalostettuja eli kaavamuutoksen kautta 
tulevaa arvonnousua ei ole pitkällä tähtäykselläkään nähtävissä. 

-   Myytäessä kiinteistöjä ilmoitetaan ostomahdollisuudesta julkisesti ja 
käytetään ensisijassa tarjousmenettelyä. Mikäli on ilmeistä, ettei 
tarjousmenettelyllä saada tyydyttävää tulosta tai useita ko. kiinteistöstä 
kiinnostuneita ei löydy tai on elinkeinopoliittisesti perusteltua, voidaan 
käyttää neuvottelumenettelyä. Tarvittaessa käytetään hinnoittelussa 
hyväksi puolueettoman ulkopuolisen arvioitsijan lausuntoa.

Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan edellä kuvatut voimassa olevat 
periaatteet ovat varsin toimivia ja nykytasoisten 
maanmyyntitavoitteiden savuttaminen edellyttää vain vähäisiä 
tarkennuksia po. periaatteisiin.  

Maanmyynnin ja -vuokrauksen vertailua

Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan maanvuokraus on kaupungin 
kannalta lähtökohtaisesti taloudellisesti ja maapoliittisesti edullinen 
vaihtoehto. Tonttien omistusoikeuden säilyminen kaupungilla turvaa 
kaupungin mahdollisuudet kehittää alueita pitkällä aikavälillä ja myös 
maan arvonnousu säilyy kaupungilla. Maanvuokraus takaa kaupungille 
tasaisen tulovirran pitkällä aikavälillä. 

Maanmyynnin ja –vuokrauksen taloudellinen vertailu on kuitenkin 
varsin haastavaa, koska vertailuun vaikuttavat lukuisat eri tekijät. 
Tällaisia ovat mm. tontin myyntihinnan ja maanvuokran pohjana 
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käytettävän laskennallisen hinnan suhde, maanvuokrauksessa 
käytettävä tuottoprosentti, maanvuokratulojen nykyarvonlaskennassa 
käytettävä diskonttauskorko, kiinteistöveron pitkän aikavälin kehitys, 
arvioitu maanarvon nousu pitkällä tähtäimellä sekä kaupungin 
kulloinenkin taloudellinen tilanne. Lisäksi arviointiin vaikuttaa 
merkittävästi myös kaupungin asunto- ja elinkeinopoliittiset tavoitteet ja 
niiden edistäminen. Esimerkiksi toimitilahankkeissa suurelle osalle 
institutionaalisista sijoittajista mahdollisuus tontin ostamiseen on jopa 
kynnyskysymys. Tämä on tilanne usein myös vapaarahoitteisten 
vuokra-asuntosijoittajien osalta.

Liitteenä nro 1 on kiinteistötoimen vuonna 1994 laatima selvitys tonttien 
eri luovutustapojen vertailusta. Vaikka selvitys on jo varsin vanha, siinä 
esitetyt lähtökohdat ja johtopäätökset ovat käyttökelpoisia vielä tänäkin 
päivänä. 

Edellä mainittuun ja liitteenä olevaan selvitykseen viitaten 
kiinteistötoimen näkemyksen mukaan kaupungin maaomaisuus tulisikin 
nähdä dynaamisena resurssina, jolloin tontteja voidaan myydä 
kaupungin taloudellisen tilanteen tai asunto- ja elinkeinopoliittisten 
tavoitteiden toteuttamisen niin edellyttäessä maanvuokrauksen 
säilyessä kuitenkin pääasiallisena luovutusmuotona pitkällä tähtäimellä.

Toimenpiteet maanmyyntitavoitteiden toteutumisen edistämiseksi

Yleistä 

Kaupungin maanmyyntitulot vaihtelevat vuosittain voimakkaasti. 
Vuotuisten myyntitulojen muodostuminen riippuu lukuisista eri 
tekijöistä, kuten talouden suhdanteista, rahoitusmarkkinoiden 
toimivuudesta, asemakaavoituksen ja tonttien rakentamiskelpoiseksi 
saattamisen edistymisestä sekä kaavoitettavien ja luovutettavien 
tonttien teknisestä ja taloudellisesta toteutuskelpoisuudesta.

Kiinteistötoimelle asetetut maanmyyntitavoitteet ovat viime vuosina 
nousseet ja vuodelle 2014 asetettu tavoite on 100 milj. euroa. 
Kaupungin vaikea taloudellinen tilanne huomioiden voidaan 
kiinteistötoimen näkemyksen mukaan pitää todennäköisenä, että 
maanmyyntitavoitteet säilynevät vähintään nykytasolla seuraavien 
vuosien aikana. 

Kaupungin viimeisen kymmenen vuoden maanmyyntitulojen keskiarvo 
on noin 70 milj. euroa. Mikäli maanmyyntitavoitteet säilyvät tulevan 5 -
 10 vuoden aikana nykytasolla, edellyttää tavoitteiden saavuttaminen 
käytännössä maanmyyntitulojen keskiarvon nostamista noin 45 %:lla 
viimeisen kymmenen vuoden keskiarvoon nähden. Tässä tilanteessa 
on selvää, että tavoitteiden saavuttaminen edellyttää tarkistuksia 
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tontinluovutuksen nykykäytäntöihin. On myös selvää, ettei 
maanmyyntitulojen keskiarvon merkittävä nostaminen ole millään 
yksittäisellä toimenpiteellä mahdollista, vaan se vaatii useiden 
erityyppistein käytäntöjen muuttamista sekä tehokasta toimeenpanoa.  

Kiinteistötoimi on syksyn 2013 ja alkuvuoden 2014 aikana kartoittanut 
mahdollisuuksia maanmyyntitulojen lisäämiselle. Tarkastelun 
yhteydessä on käyty läpi nykyinen tonttikanta sekä arvioitu ne 
toimenpiteet, joita tavoitteiden saavuttaminen todennäköisesti 
edellyttää. Tarkastelujaksona on pidetty seuraavaa viittä vuotta eli 
vuosia 2014 - 2018. Vaadittavia toimenpiteitä arvioitaessa 
tarkastelujakson maanmyyntitavoitteeksi on oletettu nykytason 
mukainen 100 milj. euroa/vuosi eli koko tarkastelujakson ajalta 
yhteensä 500 milj. euroa. Koska maanmyyntitulot tulevat joka 
tapauksessa vaihtelemaan vuosittain varsin voimakkaasti, tulisi 
maanmyyntitulojen kertymää tarkastella koko tarkastelujakson 
keskiarvona.  

Kiinteistötoimen arvion mukaan tulevien vuosien maanmyyntitulot 
jakautunevat erilaisten kiinteistöjen kesken karkeasti siten, että 
tavoitteesta noin 70 % muodostuu luovutettavien ja vuokrattujen 
asuntotonttien myynneistä, noin 25 % luovutettavien ja vuokrattujen 
toimitilatonttien myyneistä ja noin 5 % ulkokuntien maaomaisuuden 
myynneistä sekä muista maaomaisuuden luovutuksista (esim. 
tontinosien myynnit ja maanvaihdot). Arvion perusteella voidaan todeta, 
että erityisesti asuntomarkkinoiden kehityksellä tulee tulevaisuudessa 
olemaan hyvin merkittävä vaikutus kaupungin tulevien vuosien 
maanmyyntitulojen kehittymiseen, vaikkakin yksittäisinä vuosina 
toimitilatonttien vaikutus voi toki muodostua hyvinkin merkittäväksi. 

Jäljempänä esitettävien toimenpiteiden ja periaatteiden on tarkoitus 
osoittaa pääpiirteissään ne keinot, joilla tulevina vuosina 
todennäköisesti korkeina säilyvien maanmyyntitavoitteiden 
saavuttaminen olisi realistista. Periaatteiden on tarkoitus toimia 
kiinteistötoimen ohjeena sekä lähtökohtana asunto- ja toimitilatonttien 
varaus- ja luovutusesitysten valmistelussa. Tonttien varaamisesta 
erilaisia asunto- ja toimitilahankkeita varten sekä kilpailuilla 
luovutettaviksi päättäisi edelleen kaupunginhallitus tai sen 
valtuuttamana kiinteistölautakunta. Tonttien myyntihinnan hyväksyy 
puolestaan aina kiinteistölautakunta, kaupunginhallitus tai 
kaupunginvaltuusto kulloinkin voimassa olevien toimivaltarajojen 
puitteissa.   

Nykyinen tonttikanta 
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Helsingin kaupungilla on tällä hetkellä tonttien myyntiä koskevia sitovia 
esisopimuksia yhteensä noin 200 milj. euron arvosta. Näiden 
sopimusten perusteella kaupungille tuloutunee seuraavan viiden 
vuoden aikana maanmyyntituloja arviolta yhteensä noin 155 milj. 
euroa. Keskeisimmät myyntikohteet sijoittuvat Kalasataman ja 
Jätkäsaaren projektialueille, joilta arvioidaan tarkastelujakson aikana 
myytävän tontteja yhteensä noin 139 milj. eurolla. Huomionarvoista 
kuitenkin on, ettei kauppojen toteutumisesta ole sitovista 
esisopimuksista huolimatta täyttä varmuutta, koska osaan 
esisopimuksista sisältyy ehtoja, jotka antavat ostajalle oikeuden tontin 
ostolle asetettujen määräaikojen pidennyksiin tiettyjen edellytysten 
täyttyessä.  

Kaupungilla on tällä hetkellä vuokrattuina osto-optioin asunto- ja 
toimitilatontteja yhteensä noin 95 000 k-m². Osto-optioiden 
laskennallinen arvo on nykyisellään yhteensä noin 61 milj. euroa. Osto-
optioiden realisoituminen tonttikauppoina on varsin epävarmaa, koska 
osto-option käyttäminen on tontin vuokralaisen vapaassa harkinnassa 
ja yleinen heikko taloudellinen tilanne vaikuttaa negatiivisesti 
ostohalukkuuteen. Tämä korostuu erityisesti elinkeinotoimintaan 
vuokratuilla tonteilla. Kiinteistötoimen arvion mukaan tarkastelujakson 
aikana osto-optioiden perusteella voisi tuloutua kaupungille 
maanmyyntituloja karkeasti yhteensä noin 34 milj. euroa. Suuri osa 
tuloista muodostunee Jätkäsaaren ja Kalasataman alueilta osto-
optioiden perusteella tehtävistä asuntotonttien kaupoista.     

Kaupungilla on edellä mainitun lisäksi varattuina tontteja erilaisia 
kilpailuja varten sekä muutoin myymällä luovutettaviksi laskennallisesti 
yhteensä noin 117 milj. euron arvosta (yht. noin 140 000 k-m²). Suuri 
osa kilpailuista on parhaillaan vireillä ja ne on tarkoitus ratkaista 
kuluvan vuoden aikana. Tällaisia kilpailuja ovat mm. Kalasataman 
Verkkosaaren eteläosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely sekä 
Jätkäsaaren kolmea kerrostalotonttia koskeva vastaava menettely.  

Vielä aloittamattomien ja/tai ratkaisemattomien kilpailujen sekä muutoin 
myymällä luovutettaviksi varattujen tonttien myynnistä voisi 
kiinteistötoimen arvion mukaan tuloutua tarkastelujakson aikana 
arviolta yhteensä noin 107 milj. euroa. Heikot taloudelliset näkymät ja 
asuntomarkkinoihin liittyvät epävarmuustekijät kuitenkin vaikeuttavat 
arviointia huomattavasti. Huomion arvoista on myös, että näiden 
tonttien osalta maanmyyntitulot realisoituvat todennäköisesti pääosin 
vasta tarkastelujakson loppupuolella. 

Mikäli kaupungin maanmyyntitavoitteet säilyvät seuraavan viiden 
vuoden aikana nykytasolla (yht. 500 milj. euroa), voidaan edellä 
esitetyn perusteella todeta, että kaupungin tulisi varsin nopeasti löytää 
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rakentamattomia tai vuokrattuja tontteja myytäviksi sekä myydä 
ulkokuntien kiinteistöjä karkeasti yhteensä noin 200 - 210 milj. euron 
arvosta. Koska tonttikauppojen toteutumiseen, erityisesti osto-optioiden 
osalta, liittyy aina epävarmuustekijöitä ja osa nyt mahdollisiksi 
arvioiduista tonttikaupoista jää todennäköisesti toteutumatta, tulisi 
kaupungin löytää tontteja myytäviksi käytännössä enemmän kuin 
edellä on laskennallisesti arvioitu, mikäli tavoitteet halutaan saavuttaa.  

Uusien rakentamattomien tonttien löytämistä myytäviksi vaikeuttaa 
mm. se, että vain noin 40 % asuntotonteista voidaan AM-ohjelman 
tavoitteiden mukaisesti luovuttaa myymällä, sekä se, että kaavoitettuja 
ja kohtuullisessa ajassa rakentamiskelpoisia tontteja on vain vähän 
tarjolla. Jo vuokrattujen tonttien osalta tulee puolestaan löytää 
kompromissi kaupungin ja tontin vuokralaisen (ostajan) intressien 
välillä, jotta kauppa saadaan syntymään. Kompromissin löytäminen voi 
olla vaikeaa ja siihen liittyy aina epävarmuustekijöitä. Ulkokuntien 
maanluovutusta hidastaa usein hitaasti etenevä kaavoitus. 
Kiinteistötoimella ei myöskään nykyisellään ole resursseja ulkokuntien 
maaomaisuuden aktiiviseen jalostamiseen kovin monessa kohteessa 
yhtäaikaa.     

Esitys toimenpiteiksi

Sääntelemättömään asuntotuotantoon tarkoitettujen tonttien 
luovuttaminen myymällä

Kaupungilla oli vuoden 2013 lopulla varattuina tontteja yhteensä noin 
12 500 asunnon rakentamista varten, joista noin 5 000 asuntoa 
vastaava määrä, eli noin 40 %, oli varattu sääntelemättömään 
asuntotuotantoon. Nykyinen tontinvarauskanta vastaa siis tältä osin 
AM-ohjelmassa asetettuja tavoitteita. Kiinteistötoimen näkemyksen 
mukaan kaupungin maanmyyntitavoitteet eivät saa jatkossakaan 
vaarantaa AM-ohjelmassa asetettujen asuntopoliittisten tavoitteiden 
toteutumista. Asuntotonteista saatavien maanmyyntitulojen lisäämisen 
osalta tulee siten löytää keinoja, jotka eivät edellytä poikkeamista AM-
ohjelmassa asetetusta asuntotuotannon rahoitus- ja 
hallintamuotojakaumasta.  

Kaupunki luovuttaa jo nykyisellään pääosan sääntelemättömään 
asuntotuotantoon tarkoitetuista tonteista laatu- ja hintakilpailujen 
perusteella. Kilpailut keskittyvät kuitenkin vahvasti vain kantakaupungin 
alueen tontteihin sekä muutoin arvokkaiksi arvioituihin tontteihin. 
Esikaupunkialueen tonteista kilpailuja ei juuri ole järjestetty. 

Kaupunki on viime vuosina luovuttanut varsin runsaasti tontteja 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon hakemusten perusteella 
suoravarauksin. Kaupunginhallituksen alkuvuonna 2010 tekemän 
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periaatepäätöksen mukaan vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon luovutettavat tontit luovutetaan osto-optioin 
vuokraamalla. Osto-optio on voimassa 5 vuotta 
maanvuokrasopimuksen tekemisestä lukien. Periaatteiden mukaan 
tontille toteutettavat asunnot on pidettävä vuokra-asuntokäytössä niin 
kauan, kun tontti on vuokralla, ja jos vuokralainen käyttää osto-
optiotaan, asunnot on pidettävä vuokrakäytössä vähintään 10 vuotta 
asuntojen käyttöönotosta lukien.

Kaupungin maanmyyntitulojen lisäämiseksi tulisi jatkossa 
säätelemättömään asuntotuotantoon varattavat kerros- ja rivitalotontit 
pyrkiä luovuttamaan ensisijaisesti myymällä. Koska tänä ja ensi vuonna 
tehtävien tonttivarausten perusteella toteutuvat tonttikaupat 
realisoituvat valtaosin vasta tarkastelukauden lopulla (2017 - 2018), 
tulisi edellä mainitun lisäksi jo nykyisellään sääntelemättömään 
tuotantoon varattujen tonttien varaajien kanssa neuvotella 
mahdollisuuksista tontin luovuttamiseen myymällä. 

Mikäli sääntelemättömään asuntotuotantoon tarkoitetut tontit 
luovutetaan esitetyllä tavalla ensisijaisesti myymällä, tulisi kaupungin 
järjestämien hintakilpailujen määrää lisätä nykyisestä ja kilpailuja 
järjestää myös esikaupunkialueille sijoittuvilla tonteilla. 
Esikaupunkialueilla järjestettävien hintakilpailujen kohteina olisivat 
tällöin todennäköisesti liikenteellisesti hyville paikoille sijoittuvat 
suuremmat kerrostalotontit ja rivitalotonttien kokonaisuudet. 

Käytännössä hintakilpailujen lisääminen tarkoittaisi muun ohella sitä, 
että vastaisuudessa tontteja luovutetaan vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon suoraan hakemusten perusteella nykyistä 
vähemmän. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntosijoittajien (esim. 
eläkeyhtiöt ja sijoitusrahastot) on yleensä vaikea antaa kilpailukykyisiä 
tarjouksia kantakaupungin arvokkaista tonteista. Näiden toimijoiden 
mahdollisuudet saada tontteja hintakilpailujen kautta kuitenkin 
paranevat merkittävästi, kun tontteja myytäisiin myös 
esikaupunkialueilta, joilla tonttihinnat pysyvät maltillisina suhteessa 
alueiden asuntojen vuokratasoon. Lisäksi myös muilla pienemmillä 
rakennusalan toimijoilla olisi mahdollisuus tonttien ostamiseen 
alhaisemman hintatason alueilla.

Hintakilpailujen määrän lisäämisestä huolimatta tulisi edelleen olla 
mahdollista luovuttaa tontteja sääntelemättömään 
omistusasuntotuotantoon myös hakemusten perustella, mikäli se 
osoittautuu tapauskohtaisen harkinnan perusteella 
tarkoituksenmukaiseksi. Suoravaraus voi osoittautua järkeväksi esim., 
jos on oletettavissa, ettei tonttiin tarjouskilpailussa kohdistuisi 
merkittävää kiinnostusta. Lisäksi tontin suoravaraaminen 
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sääntelemättömään asuntotuotantoon voi olla perusteltua esim. tietyn 
vaikeasti markkinoitavan alueen rakentumisen edistämiseksi tai eri 
rahoitus- ja hallintamuotoja sisältävän isomman 
asuntohankekokonaisuuden yhteydessä. 

Hakemusten perustella vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon 
jatkossa mahdollisesti varattavien tonttien osalta tonttien luovutus 
tapahtuisi myymällä ilman nykyisin käytössä olevaan osto-optiomallia. 
Hintakilpailuilla luovutettavista tonteista poiketen tonttien 
kauppakirjoihin sisällytettäisiin kuitenkin ehdot, jotka velvoittavat 
pitämään asunnot vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuotta 
rakennuksen käyttöönotosta lukien. Vuokra-asuntokäyttövelvoitteen 
pidentämiselle ei ole perusteita, koska se rajoittaisi käytännössä 
merkittävästi esim. sijoitusrahastojen mahdollisuuksia ja kiinnostusta 
hankkeiden toteuttamiseen.   

Tonttien myynnin tapahtuessa ilman kilpailua myyntihinnan käyvän 
tason määrittely tapahtuu aina tarvittaessa ulkopuolisen asiantuntijan 
antamaan arvioon sekä käytössä oleviin vertailuhintatietoihin 
perustuen.  

Hintakilpailumallin sekä tontinluovutusehtojen kehittäminen

Tonteista järjestettävät hintakilpailut muodostuvat usein varsin raskaiksi 
erityisesti, kun myytävät kohteet sijoittuvat vaikeasti ja tiiviisti 
rakennettaville kantakaupungin alueille. Mikäli hintakilpailujen määrää 
edellä kuvatulla tavalla lisätään, tulee hintakilpailumenettelyä 
sujuvoittaa ja keventää laatimalla hintakilpailuja varten vakioidut 
tarjouspyyntömallit. 

Kaupunki on perinteisesti tontteja myytäessä asettanut tonttien 
toteutukselle hyvinkin tiukkoja määräaikoja ja muita ehtoja. Tällaisilla 
ehdoilla on helposti vaikutusta potentiaalisten toimijoiden halukkuuteen 
antaa tontista tarjous ja ehdoilla on helposti vaikutusta myös tontista 
tarjottavaan hintaan. Esimerkiksi tontin rakentamiselle asetetut tiukat 
määräajat, jotka eivät huomio asuntojen myynnin edistymiseen liittyvää 
riskiä, sekä kaupan ehtoja tehostavat tuntuvat sopimussakkoehdot 
johtavat helposti siihen, että pienemmillä rakennusalan toimijoilla ei 
useinkaan ole mahdollisuutta ottaa luovutusehdoista johtuvaa riskiä. 

Edellä esitetyn hintakilpailumenettelyn kehittämisen yhteydessä 
tulisikin yhteistyössä rakennus- ja kiinteistöalan toimijoiden kanssa 
selvittää, miten kaupungin tontinluovutusmenettelyä tulisi kehittää, jotta 
kaupungin tontit ja niistä järjestettävät kilpailut olisivat alan toimijoiden 
kannalta houkuttelevia. Keskeiset selvitettävät asiat liittyvät tällöin 
muun ohella siihen, millaisia ehtoja tonttien toteutuksen aikataululle 
voidaan asettaa sekä millaisilla sanktioehdoilla sovittujen ehtojen 
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toteutuminen voidaan turvata. Alan toimijoiden kanssa tehtävän 
yhteistyön tavoitteena on löytää kompromissi kaupungin ja tonttien 
potentiaalisten ostajien intressien välillä siten, että kaupungin 
tontinmyynnissä voidaan riittävästi huomioida alan toimijoiden 
toimintaan liittyvät liiketaloudelliset reunaehdot tonttien myytävyyden 
parantamiseksi.  

Asuntotonttien myynti maanvuokrasopimuksen päättymisen 
yhteydessä

Kaupungin tontinluovutuksissa noudattaman käytännön mukaan 
kaupunki on suhtautunut hyvin pidättäytyvästi jo vuokrattujen 
asuntotonttien myymiseen vuokralaisille. Käytännössä myynnistä on 
voitu neuvotella vain, mikäli tontti sijaitsee alueella, jolla kaupungilla ei 
omista muita tontteja, eikä tontin omistamisella ole siten kaupungin 
maapoliittisten taviotteiden vuoksi merkitystä. Lisäksi on muun ohella 
edellytetty, että tontti on kaavallisesti loppuun jalostettu. Näissäkin 
tilanteissa neuvottelutuloksen saavuttaminen on ollut harvinaista, koska 
tonttia myytäessä hinnoittelu perustuu käypään arvoon, joka tekee 
vuokraamisesta houkuttelevan vaihtoehdon. Näin erityisesti, jos tontin 
maanvuokrasopimus on vanha ja maanvuokra on siten jäänyt jälkeen 
kiinteistöjen yleisestä arvonkehityksestä.   

Kaupungilla on tällä hetkellä voimassa noin 5 150 asuntotonttien 
maanvuokrasopimusta, joista vanhimmat on solmittu 1950-luvulla. 
Asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokra-ajat on aikoinaan 
määritelty siten, että sopimuksia päättyy suurempi määrä kerrallaan, 
yleensä vuosikymmenen lopulla tai puolessa välissä. Seuraavan kerran 
maanvuokrasopimuksia päättyy suurempi määrä vuoden 2015 lopussa, 
jolloin sopimuksia päättyy yhteensä noin 170 kpl. Tämän jälkeen 
sopimuksia päättyy suuressa määrin vuoden 2020 lopulla, jolloin 
päättyviä sopimuksia on yhteensä noin 750 kpl. 

Vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten uusimisen 
yhteydessä on kaupungin maanmyyntitulotavoitteiden saavuttamisen 
tukemiseksi syytä tutkia mahdollisuutta tarjota tontinvuokralaisille 
mahdollisuus tontin ostamiseen uudelleen vuokraamisen sijaan. Tämä 
vastasi kiinteistötoimen aiempina vuosina maanvuokrasopimusten 
uusimisen yhteydessä saamaan palautteeseen, jossa on usein toivottu, 
että myös tontin ostaminen olisi mahdollista. Kaupunki on myös 
aiemmin 1990-luvun laman aikaan tarjonnut tontinvuokralaisille 
laajemminkin mahdollisuutta tontin lunastamiseen. Tällöin mahdollisuus 
rajattiin kuitenkin vain omakotitalotonttien vuokralaisiin. 

Edellä mainitun selvityksen yhteydessä tulisi määrittää ne ehdot ja 
keskeiset periaatteet, joilla tontteja tarjottaisiin vuokralaisten 
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ostettaviksi. Arvioitavaksi tulee mm., rajataanko ostomahdollisuus vain 
2015 päättyvien maanvuokrasopimusten vuokralaisille, kohdistuuko 
osto-oikeus vain tiettyihin tonttityyppeihin (esim. vain kerros- ja rivitalot) 
sekä tonttien hinnoitteluperiaatteet. Lisäksi tulee arvioida vuokrattujen 
tonttien myynnin vaikutukset kaupungin maanvuokratulojen kehitykselle 
sekä yleiset maapoliittiset vaikutukset. Ostomahdollisuuden 
tarjoaminen ei saisi vaarantaa kaupungin kehittämismahdollisuuksia 
pitkällä aikavälillä. 

Uusien ja vuokrattujen toimitilatonttien myynnin edistäminen

Kaupungilla on tällä hetkellä voimassa olevia toimitilatonttien 
maanvuokrasopimuksia yhteensä noin 240 kpl. Elinkeinotonteista 
käytännössä vain toimitilatontit (toimisto-, hotelli- ja liiketontit) ovat 
myytäviä tontteja, jos ne ovat kaavallisesti loppuun jalostettuja. Näiden 
tonttien maanvuokrasopimuksiin sisällytetään yleensä osto-optio. 
Teollisuustontteja myydään vain painavista elinkeinopoliittisista syistä.

Tämän hetken taloudellisesta tilanteesta johtuen uusien 
toimistohankkeiden rakentaminen on ollut varsin hiljaista ja toimitilojen 
ylitarjonnan vuoksi rakentaminen pysynee vähäisenä myös lähivuosina. 
Näin ollen myös rakentamattomien toimitilatonttien luovutusmäärät 
säilynevät varsin alhaisina.

Kuten edellä on jo todettu, luovutettujen tonttien 
maanvuokrasopimuksiin sisällytettyjen osto-optioiden realisoitumiseen 
tonttikauppoina liittyy usein merkittäviä epävarmuustekijöitä, koska 
ostaminen on vuokralaisen vapaassa harkinnassa. Kaupungin 
intressissä olisi kuitenkin varmistaa kaupan syntyminen, mikä 
parantaisi maanmyyntitulojen kehityksen ennakoitavuutta. Mainitusta 
syystä mahdollisten uusien toimitilatonttien luovutusten osalta 
esitettään siirtymistä käytäntöön, jossa tontti luovutetaan ensisijaisesti 
myymällä tai vaihtoehtoisesti vuokraamalla siten, että 
vuokrasopimukseen kirjataan vuokralaista sitovasti velvoite tontin 
ostamiseen vuokrasopimuksessa sovitun määräajan kuluessa. 
Vuokrasopimukseen sisällytettävä ostovelvoite antaisi kaupungille 
mahdollisuuden harkita, vaatiiko se kaupan tekemistä sovitun 
määräajan päättyessä vai ei. Luonnollisesti kaupunki ja vuokralainen 
voivat sopia myös määräajan pidentämisestä, mikäli se osoittautuu 
tarkoituksenmukaiseksi.

Edellä mainitun lisäksi myös aikaisemmin, esimerkiksi 1980-luvulla, 
rakennettuja ja vuokrattuja toimistotontteja on syytä tarjota aktiivisesti 
vuokralaisille ostettaviksi. 

Myytävien toimitilatonttien tulee olla loppuun jalostettuja niin, että 
asemakaavoituksen kautta ole näköpiirissä merkittävää 
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tontinarvonnousua eikä tontilla ole merkitystä alueen maankäytön 
pitkäntähtäimen kehittämisen kannalta.

Ulkokuntien maaomaisuudesta luopuminen

Kiinteistövirasto tulee vuoden 2014 aikana selvittämään ulkokunnissa 
sijaitsevan kaupungin noin 6 000 hehtaarin suuruisen maaomaisuuden 
myyntimahdollisuuksia. Selvityksen yhteydessä kuullaan kiinteistöjä 
sisäisesti vuokraavia hallintokuntia ja samalla selvitetään kiinteistöjen 
kaavalliset kehittämismahdollisuudet. Kiinteistöt on suoritettavan 
arvioinnin perusteella tarkoitus jaotella kolmeen luokkaan:

-   Pidetään: Kiinteistö palvelee kaupungin käyttöä, josta ei ole 
lähivuosikymmeninä tarkoitus luopua.

-   Kehitetään: Kiinteistöä lähdetään aktiivisesti kehittämään 
yhteistyössä sijaintikunnan kanssa, koska kaavoituksen kautta sen 
arvoa on mahdollista merkittävästi nostaa. Tämän jälkeen kiinteistö 
myydään.

-   Myydään: Kiinteistöt, joihin Helsingin kaupungilla ei nyt eikä 
lähitulevaisuudessa ole tarvetta ja joiden arvonnousupotentiaali 
kaavoituksen kautta on pieni, hyvin epävarma ja/tai ajankohtaista vasta 
useiden vuosikymmenten päästä. Tällaiset kiinteistöt myydään 
kiinteistön sijainnin ja luonteen mukaisin kustannus- ja tuottotehokkain 
keinoin yksityisille ja/tai julkisluonteisille tahoille. Niitä voidaan käyttää 
myös vaihtomaina kaupungille tarpeellisten maa-alueiden 
hankkimiseksi.

Kiinteistötoimella ei nykyisellään ole ulkokunnissa sijaitsevien 
kiinteistöjen kehittämisen vaatimia henkilö- eikä konsulttiresursseja. 
Pienemmissä kunnissa kaavat vaadittavine selvityksineen laaditaan 
pääosin konsulttivetoisesti ja yleensä maanomistajan kustannuksella. 
Kumppanuuskaavoitus ulkopuolisen tahon ja sijaintikunnan yhteistyönä 
lienee kaupungin kannalta siksi nopein ja resurssitehokkain 
etenemistapa. Kumppani on syytä valita yhteistyössä sijaintikunnan 
kanssa tapauskohtaisesti sovittavalla tavalla. Myös nykykäytännön 
mukaiset suoraan hakemusten perusteella tehtävät varaukset niihin 
liittyvine myynteineen ovat luonteva toimintatapa jo kaavoitettujen 
kiinteistöjen ja pienempien kehityskohteiden osalta. Huomion arvoista 
on, että ulkokuntien kiinteistöjen kehittäminen on usein hidasta ja 
kehityskohteiden myyntien toteutuminen vie nopeimmillaankin helposti 
5 - 10 vuotta kehittämisen aloittamisesta.

Lopuksi 
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Kaupungin maanmyyntituloilla on taloudellisesti vaikeina aikoina 
huomattava merkitys kaupungin investointien rahoittamisessa. Tälläkin 
hetkellä maanmyyntituloilla tulisi kattaa yli 20 prosenttia vuotuisista 
investoinneista. Kaupunki käyttää maanmyynnistä saatavia varoja 
myös maaomaisuuden kasvattamiseen. Kaupunki on esimerkiksi 
viimeisen kolmen vuoden aikana hankkinut maa-alueita yhteensä noin 
450 hehtaaria, joista muodostunee tulevassa kaavoituksessa 
tonttimaata karkeasti arvioiden noin 150 - 200 hehtaaria. Kaupunki on 
samana aikana myynyt tonttimaata yhteensä vain noin 45 hehtaaria. 
Kaupungin mahdollisuudet jatkaa aktiivista maanhankintaa tulevina 
vuosina lienevät osin riippuvaisia kaupungin maanmyyntituloista ja 
niiden kehityksestä.   

Tonttien myynnin lisääminen hidastaa kaupungin maanvuokratulojen 
kehitystä lyhyellä aikavälillä. Riittävillä maanmyyntituloilla voitaneen 
kuitenkin tukea aktiivista maanhankintaa tonttivarannon lisäämiseksi 
sekä osaltaan varmistaa uusien kaavoitettavien alueiden vaatimien 
infra-, joukkoliikenne- ja muiden investointien oikea-aikainen 
toteutuminen. Pääosa näille uusille alueille (esim. Östersundom) 
muodostettavista tonteista tullaan aikanaan luovuttamaan 
nykykäytännön mukaisesti vuokraamalla, joka puolestaan vaikuttaa 
positiivisesti kaupungin maanvuokratulojen kehitykseen pidemmällä 
tähtäimellä. 

Kaupungin maanmyyntitulojen lisääminen edellyttää riittävän ja 
toteutuskelpoisen tonttikannan lisäksi myös sitä, että kiinteistötoimelle 
osoitetaan asetettuihin tavoitteisiin nähden riittävät henkilöstö- sekä 
markkinointi- ja muut resurssit. Laajoja yhteisjärjestelyjä sekä 
rakentamisen ohjausta vaativa tiivis kantakaupunkirakentaminen ja 
pientalorakentaminen sekä usein laajoja sopimusjärjestelyjä 
edellyttävät täydennysrakentamishankkeet ovat viime vuosina lisänneet 
kiinteistötoimen työmääriä merkittävästi. Lisäksi tarve ulkopuolisten 
asiantuntijoiden käyttämiseen on lisääntynyt. Esim. ilman kilpailua 
myytävien tonttien hinnan määrittelyssä tulee EU-säädöksistä johtuen 
nykyisellään lähes poikkeuksetta käyttää ulkopuolisen asiantuntijan 
antamia arviota.

Edellä mainitut seikat asettavat merkittäviä paineita kiinteistötoimen 
henkilöstölle ja kiinteistötoimen käyttötaloudelle, jotka tulisi huomioida 
tulevien vuosien talousarvioita laadittaessa. Helsingin Energialta 
saatavat tulot tulevat lähivuosina mitä ilmeisimminkin vähenemään 
merkittävästi viime vuosien tasosta, jolloin kaupungin maanmyynti- ja 
maanvuokratulojen merkitys kaupungin talouden kannalta tulee 
todennäköisesti kasvamaan huomattavasti. Kaupungin 
kokonaistaloudellisen edun mukaista onkin, että kiinteistötoimi pystyy 
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saavuttamaan sille asetetut maanmyynti- ja tontinluovutustavoitteet 
lyhyellä ja pitkällä tähtäimellä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Ulla-Maija Vainikka, kartoittaja, puhelin: 310 31806

ulla-maija.vainikka(a)hel.fi

Liitteet

1 Selvitys - Vuokrauksen ja myynnin taloudellinen vertailu

Otteet

Ote
Kv/tonttiosasto
Kaupunginhallitus
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§ 170
Määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Oranssi Asunnot Oy:lle

HEL 2014-003129 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 89/676497 ja 677497, Jyrängöntie 7

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Oranssi Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 
0908690-4) Helsingin kaupungin 24. kaupunginosasta (Kumpula) 
asemakaavassa puistoksi merkitystä alueesta (24 P) liitteeseen nro 2 
merkityn noin 1 063 m²:n suuruisen määräalan kiinteistöstä 91-410-1-5 
(os. Jyrängöntie 7) asuntotarkoituksiin 31.12.2043 saakka seuraavin ja 
liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:

1                            

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 205 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
3 895 euroa.  

(A1124-279)

Samalla lautakunta päätti, että maanvuokrasopimus allekirjoitetaan 
samana päivänä kuin vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten 
kauppakirja.  

Lopuksi lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
merkitsemään kaupan teon yhteydessä vuokrasopimukseen vuokra-
ajan alkamisajankohdaksi rakennuksen kauppakirjan ja 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamispäivän.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261
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anna-kaisa.ollila(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunginkanslia / Taso Liite 1
Liite 2

HKR / katu- ja puisto-osasto Liite 1
Liite 2

HKR / palveluosasto Liite 1
Liite 2

Kv Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kumpulassa puistoalueella sijaitsee kaavassa suojeltu vanha 
asuinrakennus (sr-2) sekä huonokuntoinen talousrakennus. Oranssi 
Asunnot Oy on toiminut asuinrakennuksen päävuokralaisena 1.11.2004 
alkaen.

Kiinteistölautakunta päätti 31.10.2013 (543 §) myydä edellä mainitut 
rakennukset Oranssi Asunnot Oy:lle asemakaavan mukaiseen käyttöön 
päätöksessä todetuin ehdoin. Rakennusten kaupan ehtona on, että 
kaupunginhallitus myöntää Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron 
suuruisen sosiaalisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.  

Kaupunginhallitus päätti 2.12.2013 (1293 §) myöntää edellä mainitun 
lainan päätöksen mukaisin ehdoin.

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että se päättäisi vuokrata Oranssi 
Asunnot Oy:lle Kumpulassa sijaitsevasta puistosta noin 1 063 m²:n 
suuruisen määräalan 31.12.2043 saakka.
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Esittelijän perustelut

Asemakaava      

Oranssi Asunnot Oy:lle myytävät rakennukset sijaitsevat 
kaupunginvaltuuston 25.5.1996 hyväksymässä ja 19.7.1996 
lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavan muutoksessa nro 10276 
puistoon (VP) merkityllä ohjeellisella pihapiirialueella.

Asuinrakennuksen rakennusalalla sijaitsee vanha rakennus, joka on 
kaavassa suojeltu sr-2 -merkinnällä. Kaavamääräyksen mukaan 
rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas 
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia 
korjaus- tai muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivun tai vesikaton 
kaupunkikuvallista arvoa. Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin 
suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- tai muutostöiden 
yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla 
tavalla. Rakennukselle on kaavassa merkitty kerrosalaa 180 k-m². 
Rakennukselle ei ole asetettu kaavassa autopaikkavelvoitetta. 

Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276 on liitteenä nro 4.

Vuokra-alue   

Liitteeseen nro 2 merkitty vuokra-alue sijaitsee puistossa Kumpulan 
kylän tilan RN:o 1:5 (kiinteistötunnus 91-410-1-5) alueella. Vuokra-alue 
vastaa kaavaan merkittyä ohjeellista pihapiiriä kuitenkin siten, että 
talousrakennus sijaitsee kokonaan vuokra-alueella (kaavassa pieni osa 
talousrakennuksesta on ohjeellisen pihapiirin ulkopuolella). Vuokra-
alueen pinta-ala on noin 1 063 m². Vuokra-alueen rajaamisesta on 
sovittu rakennusviraston, kaavoittajan, tilakeskuksen ja vuokralaisen 
kanssa.

Rakennusviraston ja kaavoittajan näkemyksen mukaan vuokralaisen 
tulee rajata vuokra-alue alueella sopivalla matalalla puuaidalla tai 
vapaasti kasvavalla pensasaidalla. Asiasta on otettu ehto 
vuokrasopimukseen.

Vuokra-alueen sijainti on merkitty liitteenä nro 3 olevaan 
sijaintikarttaan.

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten myynti

Kiinteistölautakunta päätti 31.10.2013 (543 §) myydä Oranssi Asunnot 
Oy:lle vuokra-alueella (osoite Jyrängöntie 7, 00550 Helsinki) sijaitsevat 
rakennukset asemakaavan mukaiseen käyttöön. Kaupan ehtona on, 
että kaupunginhallitus myöntää Oranssi Asunnot Oy:lle 75 000 euron 
suuruisen lainan rakennusten ostoon ja peruskorjaukseen.
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Kaupunginhallitus päätti 2.12.2013 (1293 §) myöntää Oranssi Asunnot 
Oy:lle 75 000 euron suuruisen lainan Jyrängöntie 7:ssä sijaitsevan 
rakennuksen ostoon ja peruskorjaukseen päätöksessä todetuin ehdoin. 

Myytävät rakennukset ovat puurakenteinen kaksikerroksinen 
asuinpientalo ja talousrakennus. Rakennukset ovat olleet vuokrattuina 
1.11.2004 alkaen Oranssi Asunnot Oy:lle kunnostettaviksi asunnoiksi 
nuorille ja nuorille perheille. Vuokrasuhteen alkaessa asuinrakennus oli 
huonossa kunnossa. 

Maaperän pilaantuminen

Vuokralainen on hallinnut huoneenvuokrasopimuksen perusteella 
vuokra-alueella sijaitsevia rakennuksia 1.11.2004 alkaen ja siten 
hallinnut tosiasiassa vuokra-aluetta vastaavaa pihapiiriä mainitusta 
päivästä alkaen. Ennen tämän maanvuokrasopimuksen tekemistä 
vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokrasopimukseen on 
otettu ehto, jonka mukaan tonttiosasto vastaa pilaantuneisuudesta 
aiheutuvista ylimääräisistä kustannuksista, jos pilaantuneisuuden 
voidaan osoittaa tapahtuneen ennen 1.11.2004 ja edellyttäen, että 
tonttiosastoon on oltu yhteydessä ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Vuokrausperusteet       

Kaupunginvaltuusto päätti 27.11.1996 oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan 24. kaupunginosan puistossa osoitteessa Jyrängöntie 7 
olevan rakennuspaikan pihapiireineen lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2040 saakka siten, että vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 90 markan (noin 15 euroa) 
suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Mainittu vuokrausperustepäätös on tehty lähes 20 vuotta sitten, ja 
hinnat ovat nousseet ajan kuluessa selvästi. Tämän johdosta vuokra-
alueelle esitetään uudet vuokrausperusteet.

Johtosäännön mukaan kiinteistölautakunta päättää tonttien ja alueiden 
luovuttamisesta vuokralle enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi 
kerrallaan. Esittelijän mielestä määräala tulisi vuokrata 31.12.2043 
saakka. 

Maanvuokran määrittelyssä tulee ottaa huomioon rakennuksen 
käyttötarkoitus, ikä ja asemakaavan mukainen suojelumerkintä (sr-2). 
Tämän vuoksi alueen vuosivuokran esitetään määräytyvän pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.
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Kerrosneliömetrihinta olisi nykyhintatasossa noin 627 euroa/k-m² 
(1/2014, indeksi 1900). 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
vuosivuokra on 4 % alueen laskennallisesta hinnasta. 

 Maanvuokra

Vuokralaisen toimittaman selvityksen mukaan vuokra-alueella 
sijaitsevan asuinrakennuksen toteutunut kerrosala on noin 155 k-m².

Edellä mainitun ehdotuksen ja toteutuneen kerrosalan mukaan tontin 
vuokra määräytyy seuraavasti:

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut ehdot (2-22)
2 Vuokra-alue
3 Sijaintikartta
4 Ote asemakaavan muutoksesta nro 10276

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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Liite 2
Kaupunginkanslia / Taso Liite 1

Liite 2
HKR / katu- ja puisto-osasto Liite 1

Liite 2
HKR / palveluosasto Liite 1

Liite 2
Kv Liite 1

Liite 2
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§ 171
Sörnäistenniemen asemakaava-alueen maaperän puhdistamiseen 
liittyvien töiden tilaaminen

HEL 2014-003305 T 02 08 02 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
tilaamaan Sörnäistenniemen asemakaava-alueen pilaantuneen 
maaperän kunnostamiseen liittyvät työt seuraavasti: 

- tutkimukset, lisäsuunnittelun ja valvonnan puitesopimuksien mukaan 
kokonaistaloudellisesti edullisimmalta yritykseltä, 

- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai 
kiinteistöviraston tilakeskukselta tai työn toteuttamisen suoraan 
kaupungin virastolta tai laitokselta,

- analyysit kaupungin puitesopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa 
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta, 

- työn toteuttamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta tai 
alueen rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä,

- pilaantuneiden maiden vastaanotot puitesopimuksen mukaisilta 
yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittäjiltä tai Helsingin 
kaupungin Staralta,

- jätevedenpuhdistamolle johdettavien vesien käsittelymaksut Helsingin 
seudun ympäristöpalveluilta (HSY)

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 2,6 miljoonaa 
euroa (alv. 0 %) ja sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
rahoituksen hankkeelle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sörnäistennimi_kustannusarvio 12.3.2014
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Otteet

Ote
Kv/tonttiosasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Sörnäistenniemen asemakaava-alueen rakentaminen asuin-, 
työpaikka- ja virkistyskäyttöön on käynnistynyt vuonna 2009 ja alueen 
rakentamisesta on tällä hetkellä toteutettu noin kaksi kolmasosaa. 
Alueen maaperä on vanhojen satamatoimintojen ja täyttömaan laadun 
vuoksi pilaantunut. Maaperä kunnostetaan rakentamiskelpoiseksi 
esirakentamisen ja varsinaisen rakentamisen yhteydessä.

Lautakunta on oikeuttanut 18.8.2009 (12 §) tonttiosaston tilaamaan 
alueen puhdistamiseen liittyviä töitä yhteensä 1,7 miljoonalla eurolla. 
Tonttiosasto on käyttänyt alueen puhdistamiseen vuodesta 2009 
lähtien yhteensä 1,55 miljoonaa euroa. Lisätutkimusten jälkeen 
tarkentunut kustannusarvio alueen puhdistuksen 
kokonaiskustannuksista on yhteensä 2,6 milj. euroa (alv. 0 %).  

Työt tilattaisiin puitesopimusten mukaan kokonaistaloudellisesti 
edullisimmilta yrityksiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä, Helsingin seudun ympäristöpalveluilta tai kaupungin 
virastoilta tai laitoksilta. Muiden rakennustöiden yhteydessä tehtävät 
kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myös kyseisen työn tekevältä 
yritykseltä. 

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta alueen 
maaperän kunnostukseen varatuista määrärahoista.

Esittelijän perustelut

Sörnäistenniemen asemakaava-alueen maaperä 

Sörnäistenniemen alueella on harjoitettu satamatoimintaa noin 
150 vuotta. Toimintoihin liittyen alueella on ollut useita vanhoja 
huoltopisteitä, sekajätteen sekä vaarallisen jätteen keräyspisteitä, 
muuntajia sekä öljysäiliöitä. Satamatoimintojen laajentuessa on 
alueelle tehty meritäyttöjä 1930-luvulta lähtien. Toimintahistorian ja 
alueelle tuodun täyttömaan laadun vuoksi on alueen maaperä osittain 
pilaantunut mm. metalleilla, öljyhiilivedyillä, bentseenillä ja PAH-
yhdisteillä. 
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Kunnostusten toteuttaminen

Alueen kunnostaminen on aloitettu vuonna 2009 esirakentamistöiden 
yhteydessä ja kunnostustyö on jatkunut siitä lähtien talojen 
rakentamisen edellyttämässä aikataulussa. Alueen kunnostukselle on 
myönnetty Uudenmaan ympäristökeskuksen ympäristölupa No YS 675/ 
5.6.2009 ja kunnostus toteutetaan lupapäätöksen mukaisesti 
ympäristöviranomaisten valvonnassa.

Kunnostustyön ympäristöteknistä valvontaa suorittavaksi konsultiksi 
valittaisiin kiinteistöviraston puitesopimuksien perusteella 
kokonaistaloudellisin yritys. Laboratorioanalyysit teetettäisiin joko 
puitesopimuksen perusteella edullisimmassa yrityksessä tai 
ympäristökeskuksen laboratoriossa. 

Alueen kunnostamisen rakennuttajana toimisi rakennusvirasto tai 
tilakeskus, joka valitsisi kunnostuksen toteuttavan yrityksen 
kilpailutuksen perusteella tai tonttiosasto tilaisi työn toteuttamisen 
kaupungin virastolta tai laitokselta. Kunnostustoimenpiteet tulisi voida 
tarvittaessa teettää myös muiden rakennustöiden yhteydessä kyseisen 
työn tekevällä yrityksellä.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten 
perusteella edullisimmilta yrittäjiltä, erillisen kilpailun perusteella 
valittavalta yritykseltä tai Helsingin kaupungin rakentamispalvelu 
Staralta.

Haitta-ainepitoisia vesiä johdettaisiin Helsingin seudun 
ympäristöpalvelun luvalla jätevesiverkostoon. Johdetusta vedestä 
tonttiosasto maksaisi Helsingin seudun ympäristöpalvelulle 
jätevesimaksut toteutuneiden pumppausmäärien mukaisesti.

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

Lautakunta on oikeuttanut 18.8.2009 (12 §) tonttiosaston tilaamaan 
alueen puhdistamiseen liittyviä töitä yhteensä 1,7 miljoonalla eurolla. 
Tonttiosasto on käyttänyt alueen puhdistamiseen vuodesta 2009 
lähtien yhteensä 1,55 miljoonaa euroa. 

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n 12.03.2014 päivätyn 
kustannusarvion mukaan Sörnäistenniemen asemakaava-alueen 
jäljellä olevasta pilaantuneen maaperän kunnostamisesta aiheutuu 
kiinteistövirastolle vielä 1,0 milj. euron (alv. 0 %) kustannukset, jolloin 
koko alueen kunnostuskustannukset ovat yhteensä 2,6 miljoonaa 
euroa.  
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Kustannusten nousu vuoden 2009 arvioon nähden johtuu siitä, että 
puhdistamisen vuoksi kaivettavien alueiden rajauksia on tarkennettu 
vuoden 2009 jälkeen tehtyjen lisätutkimusten tulosten perusteella. 
Lisäksi tutkimuksissa löydettiin haitta-aineita, joita ei aiemmissa 
selvityksissä ollut todettu. Näiden haitta-aineiden puhdistamisesta 
aiheutuu alueelle lisäkunnostustarvetta.  

Esittelijä pitää em. tilausmenettelyä tarkoituksenmukaisena ja 
kaupungin kokonaisedun kannalta hyväksyttävänä. Näin pystytään 
varmistamaan Sörnäistenniemen pilaantuneen maan asemakaava-
alueen kunnostaminen talojen rakentamisen edellyttämässä 
aikataulussa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sörnäistennimi_kustannusarvio 12.3.2014

Otteet

Ote
Kv/tonttiosasto
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§ 172
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
40. kaupunginosan (Suutarila) rantapuistoalueen asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12217 

HEL 2012-009298 T 10 03 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12217 seuraavan lausunnon: 

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Alueelle on kaavoitettu uusi 
siirtolapuutarha-alue, jonne tulee 87 uutta palstaa. Uusi 
siirtolapuutarha-alue tulee helpottamaan siirtolapuutarhamökkeihin 
kohdistuvaa kovaa kysyntää. Rakennusvirasto tulee organisoimaan 
siirtolapuutarhan toteuttamisen ja alue tullaan kaavan lainvoimaisuuden 
jälkeen vuokraamaan sisäisellä maanvuokrasopimuksella 
rakennusvirastolle. Alueelle on kaavoitettu myös 10 omakotitonttia, 
jotka soveltuvat omatoimiseen rakentamiseen.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12217 johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta ja määräykset
2 Sijaintikartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 40. 
kaupunginosan (Suutarila) rantapuistoalueen asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12217. Määräaika oli 10.2.2014. Määräajan 
pidentämisestä on sovittu kaupunkisuunnitteluviraston edustajan 
kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 3.12.2013 lähettää 26.11.2013 
päivätyn 40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamäki) puisto-, katu- ja 
vesialuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12217 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi mm. seuraavaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden siirtolapuutarhan 
perustamisen ja Suutarilan rantapuiston kehittämisen pääosin 
virkistysalueena.

Kiertotähdenkujan viereinen viljelypalsta-alue on muutettu kymmeneksi 
pientalotontiksi. Asuinrakennusten korttelialuetta on 0,6 ha ja uutta 
asuinkerrosalaa tonteilla on yhteensä 1 760 k-m².

Viljelypalsta-alueen pohjoisosa jää viljelykäyttöön. Palsta-aluetta on 
laajennettu puistoon ja aluetta on tiivistetty. Pysäköinti (27 autopaikkaa) 
on sijoitettu varjoisaan metsän reunaan, käyttämättömälle 
yhteisalueelle.

Siirtolapuutarhassa on 87 palstaa. Palstat ovat kooltaan noin 200 m² ja 
niille voi rakentaa 20 m² suuruisen puutarhamökin. Siirtolapuutarhan 
huoltorakennus on 200 m². Autopaikat (yhteensä 55 kpl) on sijoitettu 
alueen sisääntulon yhteyteen.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulee antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle päätösehdotuksen mukainen 
lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta ja määräykset
2 Sijaintikartta
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Ympäristölautakunta 25.02.2014 § 62

HEL 2012-009298 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon.

Ympäristölautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosehdotukseen.

Käsittely

25.02.2014 Ehdotuksen mukaan äänestyksin

Vastaehdotus:
Alviina Alametsä: Alueelle ehdotetut asuintontit ja siirtolapuutarhamökit 
pienentävät Keravanjoen rannan yhteisessä virkistyskäytössä olevaa 
viheraluetta ja muuttavat siltä osin sen käyttötarkoitusta olennaisella 
tavalla. Ympäristölautakunta pitääkin erityisen tärkeänä, että 
mahdollinen siirtolapuutarha-alue toteutetaan virkistysmahdollisuuksien 
kehittämisen hengessä, mahdollistaen vapaan   liikkumisen ja 
oleskelun alueella ilman asukkaiden kulun estämistä.  Puutarha-alueen 
oheen olisikin aiheellista harkita esimerkiksi pienehköä, piknink-
käyttöön sopivaa oleskelunurmikenttää. Keravanjoen varrella on myös 
linnustollisesti tärkeä kohde (arvoluokka III, kohtalaisen arvokas 
lintualue), joka tulee ottaa huomioon kaavamuutoksen toteutuksessa. 
Kaavamuutos tulee toteuttaa kaupunkilaisten yhtäläisiä 
virkistysmahdollisuuksia ja alueen luontoarvoja silmälläpitäen. 

Kannattajat: Timo Pyhälahti

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Alueelle ehdotetut asuintontit ja siirtolapuutarhamökit 
pienentävät Keravanjoen rannan yhteisessä virkistyskäytössä olevaa 
viheraluetta ja muuttavat siltä osin sen käyttötarkoitusta olennaisella 
tavalla. Ympäristölautakunta pitääkin erityisen tärkeänä, että 
mahdollinen siirtolapuutarha-alue toteutetaan virkistysmahdollisuuksien 
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kehittämisen hengessä, mahdollistaen vapaan   liikkumisen ja 
oleskelun alueella ilman asukkaiden kulun estämistä.  Puutarha-alueen 
oheen olisikin aiheellista harkita esimerkiksi pienehköä, piknink-
käyttöön sopivaa oleskelunurmikenttää. Keravanjoen varrella on myös 
linnustollisesti tärkeä kohde (arvoluokka III, kohtalaisen arvokas 
lintualue), joka tulee ottaa huomioon kaavamuutoksen toteutuksessa. 
Kaavamuutos tulee toteuttaa kaupunkilaisten yhtäläisiä 
virkistysmahdollisuuksia ja alueen luontoarvoja silmälläpitäen. 

Jaa-äänet: 5
Timo Latikka, Hanna Lähteenmäki, Matti Niemi, Sirpa Norvio, Anita 
Vihervaara

Ei-äänet: 4
Alviina Alametsä, Joona Haavisto, Viljami Kankaanpää, Timo Pyhälahti

Tyhjä: 0

Poissa: 0

04.02.2014 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 04.02.2014 § 50

HEL 2012-009298 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu siirtolapuutarha-
alueiden ja Pohjantähdentien asuinkorttelin välinen puistoalueen osa, 
jossa hulevesien viivyttäminen puistorakentamisen osana on suotavaa. 
Muutosehdotuksessa tälle puistoalueelle tulee sijoittaa siirtolapuutarha-
alueen alle jäävä pääulkoilureittiyhteys sekä avo-oja, johon tulee 
hulevesiä laajalta alueelta, aina Suutarilantien eteläpuolelta asti. 
Yleisten töiden lautakunta esittää muutosehdotusta tarkistettavaksi 
tässä kohtaa niin, että puistoalue mitoitetaan riittäväksi avouomalle ja 
pääulkoilureitille. 
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Osa nykyisestä Pohjantähdentien asuinkorttelin piha-alueesta ulottuu 
puistoalueelle. Tämä osa jää siirrettävän avo-ojan alle. Ojalle ja 
käytävälle tarkoitetun puistokaistaleen mitoituksessa tulee ottaa 
huomioon riittävä etäisyys asuinkorttelista sekä ojan että sen luiskan 
huollon vaatima tilavaraus.

Asemakaavan muutoksesta syntyy kustannuksia uusien 
siirtolapuutarha-alueiden rakentamisesta käytäväverkostoineen ja 
paikoitusalueineen sekä alueen liittämisestä kunnallistekniseen 
verkostoon. Kaupunginhallitus linjasi vuonna 2009, että kokonaan 
uudet siirtolapuutarhat palstoineen, kuten tämä alue, on toteutettava 
yksityisellä rahoituksella. 

Rakennusvirastolle tulee kustannuksia olevan viljelypalsta-alueen 
uudelleen rakentamisesta, puiston reittiyhteyksistä ja 
rakennettavan uuden siirtolapuutarhan johdosta siirrettävästä avo-
ojasta. Yhteenlasketut kustannukset ovat 480 000 euroa. 
Rakennusviraston viheralueisiin kohdennetut investointimäärärahat ja 
investointiraami seuraavaksi 10 vuodeksi tarjoavat hyvin niukasti 
mahdollisuuksia kustantaa Suutarilan rantapuiston viljelypalsta-aluetta 
ilman erillistä rahoitusta.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12217 hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Eeva Rapola, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39542

eeva.rapola(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 21.01.2014 § 12

HEL 2012-009298 T 10 03 03

Päätös

Pelastuslautakunta päätti antoi 40. kaupunginosan (Suutarila, 
Siltamäki) puisto-, katu- ja vesialuetta koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta (nro 12217) seuraavan lausunnon:

Asemakaavassa tulee huomioida, että pelastustoiminnan turvaamiseksi 
siirtolapuutarha-alueella tulee pelastusyksiköillä päästä vähintään 50m 
etäisyydelle ja sairaankuljetusyksiköillä vähintään 25m etäisyydelle 
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rakennusten uloskäynneiltä. Pääsy voidaan turvata varmistamalla, että 
alueella olevat kulkuväylät vastaavat mitoiltaan pelastustiemittoja, ja 
väylät ovat siten onnettomuustilanteessa pelastus- ja 
sairaankuljetusyksiköiden ajettavissa.

Vaikka siirtolapuutarha-alue ei ole varsinaisesti pientaloalue, katsotaan 
alueella tapahtuvan toiminnan aiheuttavan samankaltaisia riskejä ja 
siten vaativan pelastus- ja sairaankuljetusyksiköiden pääsyä samalle 
etäisyydelle rakennuksista kuin tavanomaisilla pientaloalueilla.

Lisäksi asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen 
sammutusveden saannista on huolehdittava ja varmistettava, että 
alueella jo olevan palovesiverkoston ulosottojen määrä ja niiden väliset 
etäisyydet ovat riittävät.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227

pulmu.waitinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.12.2013 § 405

HEL 2012-009298 T 10 03 03

Ksv 3521_1, Revontulentien, Kiertotähdentien ja Kiertotähdenkujan välinen puistoalue, karttaruutu 
H8

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 26.11.2013 päivätyn 40. kaupunginosan (Suutarila, 
Siltamäki) puisto-, katu- ja vesialuetta koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12217 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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26.11.2013 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221

mervi.nicklen(a)hel.fi
Jaakko Heinonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37118

jaakko.heinonen(a)hel.fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 6.6.2013

HEL 2012-009298 T 10 03 03

Suutarilan rantapuiston alueelle on suunniteltu uusi siirtolapuutarha-
alue, jonne sijoitetaan noin 90 uutta siirtolapuutarhamökkiä 
palstoineen. Palstat ovat 200 m²:n kokoisia. Vanha viljelypalsta-alue 
säilyy käytössä ja sitä täydennetään pienellä alueella nykyisten 
viljelypalstojen länsipuolelle. Lisäksi Kiertotähdenkujan varrelle on 
suunniteltu asuinaluetta täydentävä pientaloalue kymmenelle tontille. 
Keravanjoen varren rantareitti säilyy, samoin suuri osa olevasta 
metsäalueesta suunnittelualueen keskellä. Helsingin yleiskaavassa 
2002 kaavoitettava alue on merkitty virkistysalueeksi. Voimassa 
olevissa asemakaavoissa (1974 ja 1992) alue on puistoa, jossa on 
viljelypalstoille varattu alue ja pysäköimispaikka.

Uuden siirtolapuutarhan perustamisen taustana on 
kaupunginhallituksen päätös 2010 kehottaa 
kaupunkisuunnittelulautakuntaa asemakaavoituksen yhteydessä 
tutkimaan voitaisiinko uusi siirtolapuutarha-alue perustaa Siltamäki-
Suutarila -alueelle pitäen ensisijaisena vaihtoehtona Suutarilan 
rantapuistoa noin 80 - 100 palstan suuruisena. Samalla 
kaupunginhallitus päätti kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja 
yleisten töiden lautakuntaa huolehtimaan siitä, että kaupunginosassa 
myös viljelypalstojen lukumäärä säilyy riittävänä.

Kaupunginmuseo tarkastelee asemakaavaluonnosta 
kulttuuriympäristön vaalimisen kannalta. Museo on aiemmin lausunut 
asiasta 4.9.2012. Tuolloin esillä oli kolme vaihtoehtoa, joista museo piti 
vaihtoehtoa 1 parhaana. Asemakaavaluonnos on tämän vaihtoehdon 
mukainen. Vaikka alueelle suunniteltu siirtolapuutarhatoiminta tuleekin 
muuttamaan alueen nykyistä tilannetta, ei kaupunginmuseo katso, että 
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asemakaavaluonnos olisi ristiriidassa kulttuuriympäristön vaalimisen 
kanssa.

4.9.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 28.5.2013

HEL 2012-009298 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt 6.5.2013 rakennusviraston 
mielipidettä 40. kaupunginosassa (Suutarila) sijaitsevan puistoalueen 
muutosluonnoksesta. Muutosalue, Suutarilan rantapuisto, sijaitsee 
Kiertotähdentien, Kiertotähdenkujan, Revontulentien ja Keravajoen 
rajaamalla alueella.

Suutarilan rantapuistoon on suunnitteilla 87 palstan siirtolapuutarha-
alue. Palstojen koko on noin 200 m². Palstoille on mahdollista rakentaa 
korkeintaan 20 m² suuruinen puutarhamökki. Alueen keskelle on 
varattu paikka aluetta palvelevalle huoltorakennukselle. 
Pysäköintialueet sijaitsevat Kiertotähdentien varressa ja Revontulentien 
päässä. Kiertotähdenkujan varteen on suunnitteilla 10 pientalotonttia. 
Viljelypalstojen lukumäärä pysyy ennallaan, mutta osa palstoista on 
pienempiä. Uusia viljelypalstoja on osoitettu nykyisen alueen 
länsipuolelle. Keravanjoen virkistysreitti on nykyisellä paikallaan ja 
suurin osa metsästä säilyy. Kaavaluonnokseen on merkitty mahdollisen 
Keravanjoen ylittävän sillan sijainti.

Rakennusvirasto ei näe estettä perustaa siirtolapuutarha-aluetta 
Suutarilaan. Siirtolapuutarha-alueen asemakaavoituksessa on otettava 
huomioon, että siirtolapuutarha-alue toimii järkevällä tavalla silloin, kun 
se on sijoitettu fyysisesti yhdeksi yhtenäiseksi ja riittävän laajaksi 
kokonaisuudeksi. Rakennusviraston mielestä 
asemakaavaluonnoksesta esitettävät kaksi erillistä siirtolapuutarha-
aluetta tulee yhdistää ja Pohjantähdentien asuinkortteliin rajautuva 
puistoalueen osa tulee yhdistää osaksi siirtolapuutarha-aluetta. 
Suutarilan rantapuiston metsäalueen läpi menevät reittiyhteydet ja 
Kiertotähdenkuja kautta menevä reitti Keravajoen varteen ovat riittäviä 
yhteyksiä Kiertotähdentien suunnasta. 

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu alueen osa, jossa hulevesien 
viivyttäminen puistorakentamisen osana on suotavaa. 
Rakennusviraston mielestä hulevesien viivyttämisen periaate tulee olla 
suotavaa koko asemakaavan muutosalueella. Siirtolapuutarha-alueita 
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ympäröivien istutettujen aitojen ylläpito tulee pystyä hoitamaan 
siirtolapuutarha-alueelta käsin.

Kaupunkialueelle suunniteltavan uuden siirtolapuutarha-alueen 
perustamisvaihtoehtojen rahoitusmalleja tulee tutkia 
asemakaavoitusvaiheessa. Siirtolapuutarha-alueiden toteuttamista ei 
tule tehdä muiden viheralueiden rakentamisen ja peruskorjauksen 
kustannuksella, vaan tulee etsiä uusia rahoitus- ja 
toteutustapavaihtoehtoja. Esimerkiksi kiinteistöyhtiömuotoinen 
siirtolapuutarha-alue, jota kiinteistövirasto ja rakennusvirasto ovat 
valmistelleet Vihdin Eerolan tilan alueelle, on varteenotettava 
vaihtoehto. Siirtolapuutarhahankkeen kustannukset tulevat 
siirtolapuutarhan kiinteistöyhtiön osakkaiden vastattaviksi. Eerolan 
siirtolapuutarha-alueen toteutus tehdään ryhmärakentamismuotoisesti 
rakennuttaja-konsulttivetoisesti. 

Uudet siirtolapuutarha-alueet tulee liittää kunnallistekniseen 
verkostoon. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon 
kunnallistekniikan vaatimat tilavaraukset ja hankkeeseen ryhtyvälle 
aiheutuvat kustannukset.

Rakennusvirastolle tulee asemakaavanmuutosluonnoksesta 
kustannuksia viljelypalsta-alueen rakentamisesta, reittiyhteyksistä ja 
liikennejärjestelyistä, myös kaava-alueen ulkopuolella.  
Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan 
muutosluonnokseen.

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
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§ 173
Asuntotontin (AP) myyminen (Suutarila, tontti 40099/3)

HEL 2014-002059 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 141/684 498, Kontiaisenkuja 3

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti myydä ********** Helsingin kaupungin 40. 
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40099 tontin nro 3 
(kiinteistötunnus 91-40-99-3, os. Kontiaisenkuja 3) 191 000 euron 
kauppahinnalla ja liitteenä nro 1 olevan kauppakirjan mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:

1.

Kaupunki ei vastaa ostajille mahdollisesti aiheutuvista haitoista, 
kustannuksista eikä vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka ostajille saattavat aiheutua siitä, että päätös kiinteistön myynnistä 
tai muut kauppaan liittyvät tai siihen vaikuttavat päätökset 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai päätöksenteko 
muutoin pitkittyy, taikka, mikäli tontin myyminen tai toteuttaminen 
muutoin viivästyy kaupungista riippumattomista syistä.

2.

Kauppakirja on allekirjoitettava 31.5.2014 mennessä. Mikäli kaupunki 
myöntää ostajille hakemuksesta perustellusta syystä kaupan 
tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan laskemalla 
kauppahinnalle 1.6.2014 alkaen kaupantekopäivään saakka kolmen (3) 
% suuruinen vuotuinen korko.

(A1140-424)

B

Lautakunta päätti hylätä tontista tehdyt muut hakemukset ja 
ostotarjouksen.

C

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston tekemään 
tarvittaessa liitteenä olevaan kauppakirjaan vähäisiä muutoksia, 
korjauksia ja tarkennuksia.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos, tontti 40099-3
2 Sijaintikartta, tontti 40099-3
3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 40099-3

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Muut hakemuksen tai 
ostotarjouksen tekijät 
ehdotuksesta B

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 1
Kiinteistöviraston hallinto-osasto Liite 1
Kiinteistöviraston 
kaupunkimittausosasto

Liite 1

Hakemuksen tai ostotarjouksen 
tekijät ehdotuksesta C

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta oikeutti 2.5.2013 (234 §) kiinteistöviraston 
järjestämään eri puolilla Helsinkiä sijaitsevista pientalotonteista 
avoimen tarjouskilpailun. Tontista 40099/3 ei saatu hyväksyttäviä 
tarjouksia ja tontti siirrettiin kiinteistölautakunnan päätöksellä 
14.11.2013 ( 583 §) jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvassa tonttihaussa 
tontista 40099/3 saatiin 4 hakemusta. Hakemusten tehneiden kesken 
järjestettiin pienimuotoinen ostotarjouskilpailu, jonka ehtojen mukaan 
Helsingin kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin 
korkeimman hyväksytyn hinnan siitä tarjonneelle kuitenkin siten, että 
tontin vähimmäismyyntihintana pidetään 180 000 euroa. Kaupunki on 
pidättänyt oikeuden hyväksyä tai hylätä kaikki tarjouskilpailussa tehdyt 
tarjoukset.
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Tontti 40099/3 esitetään myytäväksi ostotarjouskilpailussa korkeimman 
ja hyväksyttävän tarjouksen suuruudeltaan 191 000 euroa tehneille 
********** liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Esittelijän perustelut

Jatkuva tonttihaku ja pienimuotoinen ostotarjouskilpailu

Kaupunginhallitus päätti14.6.2010 (772 §) varata tontin 40099/3 
31.12.2012 saakka omatoimista rakennuttamista varten. Päätöksellä 
kiinteistölautakunta oikeutettiin päättämään järjestettävien tonttihakujen 
menettelyistä. Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (234 §) jatkaa tontin 
varaamista entisin ehdoin 31.12.2013 saakka ja oikeutti 
kiinteistöviraston järjestämään eri puolilla Helsinkiä sijaitsevista 
pientalotonteista avoimen tarjouskilpailun.

Tarjouskilpailu päättyi 31.8.2013. Kiinteistölautakunta ratkaisi 
14.11.2013 (583 §) tarjouskilpailun ja päätti myydä yhdeksän 
tarjouskilpailussa ollutta tonttia saatujen tarjousten perusteella. Tontista 
40099/3 tarjouskilpailussa saatu tarjous hylättiin, koska tarjouksen 
suuruus ei alhaisuutensa vuoksi vastannut käypää hintatasoa. Lisäksi 
lautakunta päätti siirtää tontin 40099/3 luovutettavaksi jatkuvan 
tonttihaun kautta.

Tonttiosasto ilmoitti tarjouskilpailussa myymättä jääneen edellä 
mainitun tontin 40099/3 haettavaksi osaston Internet-sivuilla jatkuvassa 
tonttihaussa 21.11.2013. Tontti poistettiin hausta 12.2.2014. Mainittuun 
määräpäivään mennessä tontista jätettiin 4 hakemusta.

Tahot, jotka 12.2.2014 mennessä olivat jättäneet tonttia 40099/3 
koskevan hakemuksen, kutsuttiin 14.2.2014 päivätyllä kutsulla 
pienimuotoiseen ostotarjouskilpailuun. 

Ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen 
ostotarjousten perusteella tontin korkeimman hyväksytyn hinnan siitä 
tarjonneelle kuitenkin siten, että tontin vähimmäismyyntihintana 
pidetään 180 000 euroa. Tarjouksen edellytettiin olevan voimassa 
31.5.2014 asti.

Kaupunki on pidättänyt oikeuden hyväksyä tai hylätä kaikki 
tarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 22.10.2008 hyväksymän ja 5.12.2008 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11749 mukaan 
tontti 40099/3 on enintään 2-kerroksisten asuinpientalojen 
korttelialuetta (AP). Tontilla sijaitsee 2 rakennusalaa ja tontin 
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rakennusoikeus on 280 k-m². Tontin rakennukset yhdistetään lasisella 
yhdysosalla. Asemakaavassa määritellylle rakennusalalle saa 
kerrosalan estämättä rakentaa autosuoja-, sauna-, työ-, varasto- tms. 
tiloja sisältävän yksikerroksisen talousrakennuksen. Muuta autosuojaa 
tontille ei saa rakentaa. Kerrosalan ja rakennusalan estämättä saa 
uuteen rakennukseen rakentaa myös enintään 5 % siinä käytetystä 
rakennusoikeudesta kuistitilaa.  

Tontti 40099/3 on merkitty kiinteistörekisteriin 18.9.2012. Tontin pinta-
ala on 937 m².

Saadut tarjoukset ja tontin myynti

Pienimuotoisen ostotarjouskilpailun tarjousten jättämisen määräaika oli 
26.2.2014. Annetussa määräajassa saatiin 2 tarjousta. 

********** ovat tehneet tontista hinnaltaan korkeimman tarjouksen 191 
000 euroa (682 euroa/k-m²). Tarjousta voidaan pitää hinnaltaan 
hyväksyttävänä ja tontin myyminen po. tarjousten tekijöille on 
tarjouskilpailun sääntöjen mukaista ja perusteltua kaupungin 
maaomaisuuden myyntitavoitteiden vuoksi.

Toinen saatu tarjous oli suuruudeltaan 140 000 euroa eli alle 
edellytetyn vähimmäismyyntihinnan. Tämä tarjous samoin kuin tonttiin 
kohdistuvat muut hakemukset esitetään hylättäviksi.

Ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan ostaja on sitoutunut 
allekirjoittamaan tontin lopullisen kauppakirjan viipymättä sen jälkeen, 
kun myyntipäätös on saanut lainvoiman ja kauppakirja on Helsingin 
kaupungin puolesta allekirjoitettavissa. Tontin lopullinen kauppakirja on 
kuitenkin allekirjoitettava viimeistään 31.5.2014, ellei kaupunki ostajan 
hakemuksesta tai muusta perustellusta syystä siirrä kaupan tekemistä. 
Mikäli kaupunki myöntää ostajalle hakemuksesta perustellusta syystä 
kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan laskemalla 
kauppahinnalle 1.6.2014 alkaen kaupantekopäivään saakka kolmen (3) 
% suuruinen vuotuinen korko. Omistusoikeus tonttiin siirtyy 
kauppakirjan allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta mahdollisine 
korkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kauppakirjaluonnos, tontti 40099-3
2 Sijaintikartta, tontti 40099-3
3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 40099-3

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Muut hakemuksen tai 
ostotarjouksen tekijät 
ehdotuksesta B

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 1
Kiinteistöviraston hallinto-osasto Liite 1
Kiinteistöviraston 
kaupunkimittausosasto

Liite 1

Hakemuksen tai ostotarjouksen 
tekijät ehdotuksesta C

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
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§ 174
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 10. - 20.3.2014 tekemiä päätöksiä:

Virastopäällikkö 7
Tilakeskuksen päällikkö 10
Tilakeskuksen kiinteistöjen 
rakennuspäällikkö

2

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
toimitilapäällikkö

9, 10  

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

77 - 80

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

66 - 72

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
toimistopäällikkö

38 - 40

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

55 - 63

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio
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§ 175
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 176
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2014 131 (134)
Kiinteistölautakunta

20.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kiinteistölautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Antti Hytti Olli Sademies

Joonas Pulkkinen Jasmin Hamid

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 28.03.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 150 - 151, 153 - 155, 158, 160, 162, 164 - 165, 167 - 169, 171 - 172, 
175 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 173 (C KOHTA), 174, 176 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 152, 156, 157, 159, 161, 163, 166, 170, 173 (A ja B KOHDAT) §:t

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.
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Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.


