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§ 163
Määräalan (pientalo) uudelleen vuokraaminen (Meilahti, Vähä 
Meilahden kylä, kiinteistö 91-437-1-14) 

HEL 2014-003203 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta F4 T2, Johannesbergintie 10

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 15. 
kaupunginosan (Meilahti) Vähä Meilahden kylän (437) tilasta RN:o 1:14 
(91-437-1-14) liitteenä nro 2 olevan kartan (NA 52 / 02006) mukaisen 
noin 5 180 m²:n suuruisen määräalan (osoite Johannesbergintie 10) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2014 - 30.6.2044 seuraavin ja liitteen nro 
1 mukaisin ehdoin:

1a

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 405 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä 15.3. ja 
30.9. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
7 695 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.7.2014 - 31.12.2014 tulee 
3 848 euroa.

1b

Maanvuokra perustuu asuntokerrosalaan 253 k-m².   

1c

Kaupungilla on oikeus pienentää vuokra-aluetta kahden (2) vuoden 
irtisanomisajalla, mikäli vuokra-alueelle myöhemmin on mahdollista 
osoittaa 1 - 2 uutta rakennuspaikkaa.

Mikäli vuokra-aluetta pienennetään yhtä rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 90 %. 
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Mikäli vuokra-aluetta pienennetään kahta rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 80 %. 

(A1115-137)

Samalla merkitään ajaksi 1.10.2002 - 31.12.2025 tehty 
maanvuokrasopimus nro 20499 (A1115-119) päättymään 30.6.2014.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kartta
3 Maanvuokran määräytymistaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

HKR, Kmo Liite 1
Liite 2

Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Määräalan vuokralainen pyytää maanvuokrasopimuksen jatkamista 
kesken vuokra-ajan. Määräalalla on vuokralaisen omistamat 
rakennukset. Määräala esitetään vuokrattavaksi uudelleen 30 
vuodeksi.

Esittelijän perustelut

Asemakaavatiedot
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Kaupunginvaltuuston 9.1.1985 hyväksymän ja 24.5.1985 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8910 mukaan vuokra-alue on 
kulttuurihistoriallista ympäristönsuojelualuetta (Sy), jolla olevat sr-1 ja 
sr-2 -merkinnällä merkityt rakennukset ja rakennelmat sekä 
luonnonympäristö muodostavat arvokkaan ympäristökokonaisuuden.

Vuokrattavalla määräalalla sijaitseva päärakennus on sr-1 -merkitty 
suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennus-, kulttuuri- tai 
miljööhistoriallisesti arvokkaana purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia 
muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai 
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä. 
Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, 
rakennus on korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan 
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.  

Päärakennuksen rakennusalalle saa sijoittaa asuntoja tai 
opetustoimintaa palvelevia tiloja (as/yo).

Vuokrattavalta määräalalta on vuonna 2003 purettu sr-2 -merkitty 
suojeltava talousrakennus, johon sai sijoittaa asuntoja (t/as). 
Määräalalle on rakennettu uusi asuin-/talousrakennus.

Määräala on aluetta (spp), jolla puutarhat on säilytettävä ja joka muilta 
osin on pidettävä luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. 

Alueelle on valmisteilla uusi asemakaava.  

Vuokra-alue

Meilahden huvila-alueelle ei pääsääntöisesti ole muodostettu tontteja, 
vaan pihapiiri on määritelty maanvuokrasopimuksen yhteydessä. 
Vuokra-alueiden ulkopuoliset alueet ovat yleistä puistoaluetta. 

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Tonttiosaston käytössä olevien tietojen perusteella vuokra-alueella on 
vuonna 1904 asuintaloksi valmistunut päärakennus, joka välillä oli 
vuosikymmeniä koulu- ja päiväkotikäytössä. Uusi sivurakennus on 
valmistunut tammikuussa 2014. 

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.

Maanvuokra

Nykyisen sopimuksen mukainen vuosivuokra vuonna 2014 on 
5 543,75 euroa. 
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Korotettua vuosivuokraa (7 695 euroa) peritään uuden vuokra-ajan 
alkamisesta lukien.

Vuokrataso on sama kuin Meilahden huvila-alueelta viimeksi (Klk 
17.10.2013) vuokratun määräalan asuintilaa vastaava maanvuokra.

Maanvuokran laskutaulukko on liitteenä nro 3.

Sopimuksen erityisehdot

Koska vuokra-alueella on suojeltu rakennus, sopimusehdoissa on 
pyritty varmistamaan sopijapuolten asema päärakennuksen 
mahdollisesti tuhoutuessa siinä tapauksessa, ettei uudelle 
rakennukselle myönnetä rakennuslupaa.

Koska vuokrattava määräala on suuri (5 180 m²), ehdoissa on 
varauduttu myös vuokra-alueen pienentämiseen tulevassa 
kaavoituksessa.

Esittelijä
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