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§ 161
Liiketontin uudelleen vuokraaminen ja vuokrauksen kohdistaminen
kahdella eri sopimuksella (Vuosaari, tontti 54318/3)

HEL 2014-003071 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 109/679 509, Vuosaaren satamatie 1

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle
(Y-tunnus 18379549) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaairi) korttelin nro 54318 tontin nro 3 (os. Vuosaaren satamatie 1,
pinta-ala 8 363 m?) liike- ja ravintolatoimintaa varten 1.4.2014 -
31.3.2044 valiseksi ajaksi litteena olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisin seka alla olevin
ehdoin:

1

Vuokralaisen on sallittava Vuosaaren Lampovoimalan omistajan
sijoittaa korvauksetta ilmakuljettimen tarvitsemat tukirakenteet tontille.
Tukirakenteet pyritdan sijoittamaan niin, ettei niista aiheudu haittaa
tontin kaytolle. Vuokralainen ja kuljettimen omistaja sopivat keskenaan
tarkemmin kuljettimen rakentamisesta ja sijoittamisesta tontille seka
rakenteista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvan haitan
korvaamisesta.

(L1154-30)

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle (Y-tunnus
18379549) liitteena olevan kartan (lite nro 3) mukaisen maaraalan
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54318
tontista nro 3 (0s. Vuosaaren satamatie 1, pinta-ala 828 m?)
polttoaineen jakelua varten 1.4.2014 - 31.3.2019 valiseksi ajaksi
liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (lite nro 2) mukaisin
seka alla olevin ehdoin:

1

Alueesta peritdan 22 000 euron vuosivuokra, joka on maksettava
vuosineljanneksittain etukateen.

Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.
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Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatdoksen mukaan.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

3
Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen voimassa oleva maanvuokrasopimus
(sop. nro 21915, laskutustunnus H1154-5) merkitaan 31.3.2014

paattyvaksi.
(H2154-14)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Esa Andstén, jaospaallikko, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 HOK-Elanto Vuosaari ABC maanvuokrasopimusluonnos
2 ABC Vuosaari jakelulaite ehtoliite
3 ABC Vuosaari jakeluasema-alue
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian vireilletulo

Helsingin Osuuskauppa Elanto pyytaa 3.3.2014 paivatylla
hakemuksellaan, etta sille Vuosaaren sataman alueelta
huoltoasematoimintaa varten vuokratun tontin 54318/3
vuokrasopimusta muutettaisiin siten, etta tontin vuokrasopimus
tehtaisiin liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen mukaisin ehdoin ja etta
polttoaineen jakelua varten tehtaisiin erillinen sopimus.

Aiemmat paatokset

Kiinteistdlautakunta paatti 18.11.2008 (766 §) vuokrata tontin 54318/3
Helsingin Osuuskauppa Elannolle 30.11.2038 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella miehitettya tayden palvelun ABC-
likenneasemaa varten. Tontin perusvuokra on 3 429 euroa vuodessa
ja sen nykyinen vuosivuokra on 64 808,10 euroa vuodessa.

Vuokrasopimus on tehty huoltoasematonttien
vuokrasopimuslomakkeen mukaisin ehdoin seka polttoaineen jakelua
koskevin tavanomaisin perustein.

Vuokraoikeudella ei ole vapaata siirto-oikeutta.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 54318/3 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
12.12.2007 hyvaksyman ja 25.1.2008 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11668 mukaan liikerakennusten korttelialueeseen
likenne-myymalaa varten (KL-1). Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman
seka ravintola-, myymala- ja satamaliikenteen henkilokunnan
palvelutiloja. Paivittaistavaramyymalan osuus saa olla enintaan 600 k-
m>.

Tontin pinta-ala on 8 363 m? ja sen rakennusoikeus 2 100 k-m?, joka
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,25.

Tontilla sijaitsee 1 882 k-m?2:n suuruinen myymalarakennus seka siihen
liittyva polttoaineen jakelualue katoksineen.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Nykyisen vuokrasopimuksen paattaminen ja tontin uudelleen
vuokraaminen kahdella eri sopimuksella on perusteltua. Nykytilanteen
mukaan tontilla harjoitetaan vahittaistavara- ja ravintolatoimintaa, jolle
on perusteltua laatia liiketonttien vuokrausten mukainen
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vuokrasopimus. Talle osalle on mahdollista myontaa vapaa siirto-
oikeus. Polttoaineen myynnin osalta on hyvaksytty tdhan toimintaan
liittyvat erityisehdot, joita tullaan tassa vuokrausten tarkistamisessa
kayttamaan. Polttoaineen myyntiin oikeuttavalle
maanvuokrasopimukselle ei myonneta vapaata siirto-oikeutta.

Vuokranmaaraytymisperusteena liiketontin vuokrauksessa voidaan
kayttaa yksikkdhintaa 22 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa nykyarvoa
418 euroa/k-m? (ind. 19,00). Hintaa voidaan pitaa hyvaksyttavana,
koska samaa yksikkohintaa on kaytetty Vuosaaressa
paivittaistavarakaupan vuokrauksessa kolme vuotta sitten.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan vuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? elk-m2,,  ek-m2_ perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind.1900) vuokrae_ yuokrae. .
(ind.100)  (ind.1900)

2100 22 418 2310 43890

Jakeluasema-alueen pinta-ala on noin 808 m? ja se voidaan vuokrata
kaytossa olevien periaatteiden mukaisesti ajaksi 1.4.2014 - 31.3.2019
(5 v) Helsingin Osuuskauppa Elannolle ilman vapaata siirto-oikeutta.

Noudatettujen vuokrausperiaatteiden mukaan aseman
myyntilitratietojen perusteella kiinteaksi vuosivuokraksi tulee
22 000 euroa/vuosi.

Muilta osin voidaan noudattaa paatosehdotuksesta seka liitteista
iimenevia ehtoja.

Muut ehdot

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 21915,
laskutustunnus H1154-5) merkitaan 31.3.2014 paattyvaksi.

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen
tavanomaisia ehtoja liikerakentamisen osalta ja polttoaineen jakelun
osalta huoltoasematonttien tavanomaisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Esa Andstén, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
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Liitteet
1 HOK-Elanto Vuosaari ABC maanvuokrasopimusluonnos
2 ABC Vuosaari jakelulaite ehtoliite
3 ABC Vuosaari jakeluasema-alue
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
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