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1
Lasten päiväkoti Fallpakan uudisrakennuksen hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korottaminen

HEL 2011-000680 T 10 06 00

Kiinteistökartta L6 P1, Fallpakankuja 9

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää 

-  hyväksyä LPK Fallpakan uudisrakennuksen hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korotuksen siten, että hankkeen 
rakentamiskustannusten enimmäishinta 10.3.2014 päivätyn 
hankesuunnitelman kustannusarvion mukaisesti on 
arvonlisäverottomana 4 335 000 euroa joulukuun 2013 
kustannustasossa ehdolla, että varhaiskasvatusvirasto tai -lautakunta 
antaa puoltavan lausunnon korotuksesta.

-  oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan rakentamisen ja urakoitsijan 
valinnan valmisteluja odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelmä

Lasten päiväkoti Fallpakka tullaan rakentamaan Vuosaareen 
kaupungin omistamalle julkisten lähipalvelurakennusten korttelialueelle 
(YL/k) Fallpakankujalle. Korttelialue on asemakaavamerkinnällä varattu 
kunnan tarpeisiin. 

Päiväkoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylän päivähoitoalueen pysyvää 
palveluverkkoa. Uusi päiväkoti tarvitaan turvaamaan päivähoitopalvelut 
lähipalveluina Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren lapsimäärälle, joka on 
ennusteen mukaan kasvava.

Kohde sijaitsee suojellulla pohjavesialueella. Pohjaveden todellista 
korkeusasemaa on havainnoitu koko toteutussuunnittelun ajan ja GEO- 
suunnittelussa tarkentui pohjaveden todellinen korkeusasema, joka oli 
ylempänä kuin hankesuunnitelmassa oli oletettu.

Esittelijän perustelut

Aikaisempi hankepäätös

Kiinteistölautakunta hyväksyi 15.12.2011 (647 §) LPK Fallpakan 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 212 
brm² ja rakennuskustannusten enimmäishinta arvonlisäveroineen 
4 170 000 euroa maaliskuun 2011 kustannustasossa.
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Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Aiemmin hyväksytyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan 
kustannukset olivat 4 170 000 euroa, kun HKR-Rakennuttajan laatiman 
uuden nyt hyväksyttäväksi ehdotettavan 10.3.2014 tarkistetuksi 
päivätyn hankesuunnitelman arvonlisäverottomana lasketut 
kustannukset arvioidaan 4 335 000 euroksi eli 3577 euroa/brm² 
joulukuun 2013 hintatasossa.

Kohde sijaitsee suojellulla pohjavesialueella. Tämän vuoksi rinnetontin 
piha-alueelle piti suunnitella hulevesien imeytys- ja viivytyskenttä, jota 
ei hankesuunnitteluvaiheessa oltu huomioitu. Hankesuunnitelman 
jälkeen tarkentui GEO-suunnittelussa pohjaveden todellinen 
korkeusasema, joka oli ylempänä kuin hankesuunnitelmassa oli 
oletettu. Se aiheutti lisäkustannuksia hankkeen perustusrakenteisiin ja 
pintaveden hallintajärjestelmiin.

Hankesuunnitteluvaiheessa (kausi 3/2011) rakennuskustannusindeksi 
oli 130,6 ja tarjouskustannusindeksi oli 152,4. Päivitetyn 
hankesuunnitelman aikana rakennuskustannusindeksi oli 136,4 ja 
tarjouskustannusindeksi 150,8. Rakennuskustannusindeksi on siis 
noussut 5,8 % ja tarjouskustannusindeksi laskenut 1,6 %. 

Vuokravaikutus

Arvioitu vuokra on ollut 22,42 euroa/htm² kuukaudessa. 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta 
enimmäishinnan korotuksen kustannusten perusteella on:

- tontinvuokra       0,54 euroa/htm²/kk

- pääomavuokra 19,22 euroa/htm²/kk

- ylläpitovuokra    3,50 euroa/htm²/kk 

Yhteensä           23,26 euroa/htm²/kk. 

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentamisen on tarkoitus aloittaa toukokuussa 2014, ja työn on 
tarkoitus valmistua elokuussa 2015. 

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 
vuosina 2014 - 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen



Helsingin kaupunki Esityslista 7/2014 3 (3)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
3.4.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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