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§ 202
Munkkiniemen koulujen väistötilahankkeen lisä- ja 
muutostyövarauksen korottaminen

HEL 2014-001789 T 02 08 03 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti korottaa Munkkiniemen koulujen 
väistötilahankkeen tilaajakustannusten ja lisä- ja muutostöiden 
arvonlisäverotonta enimmäishintavarausta 123 000 eurosta 260 500 
euroon ja siten hyväksyä hankkeen enimmäishinnaksi 
arvonlisäverottomana 935 500 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Pohjapiirustus

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin opetusvirasto hankki omistukseensa yksityistä 
kansainvälistä koulua varten 1300 m²:n tilaelementtikoulurakennuksen 
Ruoholahteen nykyisen Dokrates syöpäsairaalan tontille vuosina 1999 
ja 2002. Rakennus määrättiin käyttökieltoon vuonna 2004 sataman 
kemikaalivarastojen läheisyyden vaatiman väestösuojavaatimuksen 
takia ja oli tyhjillään vuoden 2007 loppuun, jolloin se kiinteistöviraston 
tilakeskuksen omistukseen siirrettynä asennettiin Kannelmäkeen 
väistötiloiksi ja osittain kunnostettuna vuoden 2008 alussa Kannelmäen 
koulujen peruskorjausten aikaisiksi koulutiloiksi. Rakennus oli tyhjillään 
yli 2 vuotta myös koulujen korjausten välisenä aikana ja ennen sen 
asennusta nykyiselle paikalleen Kivitorpan pallokentälle IBM:n 
toimitalon ja Munkkiniemen yhteiskoulun väliin osoitteeseen 
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Laajalahdentie 21a. Vuonna 2013 ja keväällä 2014 on tyhjillään 
olevaan rakennukseen kohdistettu runsaasti ilkivaltaa, joka oli 
nähtävissä ja arvioitavissa hankkeeseen sisällytettyyn lisä- ja 
muutostyövaraukseen.

Tilaelementtirakennusta tulevat vuorotellen käyttämään omien 
peruskorjaustensa aikana Munkkiniemen ala-asteen koulu, Munknäs 
högstadieskolan, Munknäs lågstadieskolan ja Munkkivuoren ala-asteen 
koulu vuosina 2014 - 2019. Rakennuksen pohjapiirustus on liitteenä 
nro 1.

Siirron ja asennuksen yhteydessä ilmeni rakennuksessa ja 
liittymätiedoissa arvioitua suurempi tekninen muutos- ja korjaustarve ja 
sen vuoksi, aiemmin päätetyn ja enimmäishinnaltaan 798 000 euron 
hankkeen, tilaajakustannuksiin sekä muutos- ja lisätöihin varattua 
123 000 euron enimmäiskustannusta on korotettava 
arvonlisäverottomana 260 500 euroon.

Esittelijän perustelut

Koulurakennus tarkastettiin HKR-Rakennuttajan toimesta siirron ja 
asennuksen kilpailutusta varten ja katselmoitiin yhdessä 
hankintakilpailua tehtäessä pääsuunnittelijan kanssa. Kuitenkin 
työmaavaiheessa, kun rakennus purettiin kuljetettaviin ja uudelleen 
asennettaviin osiin iv-, kvv-, talo- ja automaatiotekniikkoineen, ilmeni 
siinä oletettua suurempi korjaustarve, jota lisäsi opetusviraston 
jälkivaatimus sadekatososien laajentamisesta kahden u-muotoisen 
rakennusosan väliin siten, että sekä IBM:n että Munkkiniemen 
yhteiskoulun puolelta voidaan porttien kautta sadekatosten alta kulkea 
koulun sisäpihalle.

Lisä- ja muutostyövarauksen korotusosuus on yhteensä 
arvonlisäverottomana 137 500 euroa:

- lvi-tekniikan uusintaa, mm. uusi jätevedenpumppaamo  29 600 euroa
- sadekatosten laajennukset, porttirakenteet ja porras      44 800 euroa
- sähkö- ja automaatiotöitä ohjelmistopäivityksineen         20 800 euroa
- ajoportti saattoliikenteen esteeksi koulualueelle              11 100 euroa
- kvv-liittymien louhintatyöt                                                   2 500 euroa
- Tukes:in varmennustarkastuksen viranomaisvaatimus     4 100 euroa
- katukaapin sijasta alueen muuntamon lisäliitosmaksu      3 600 euroa
- varaus kesällä 2014 hankittaviin valvontakameroihin      21 000 euroa.

Korjattu varaus tilaajakustannuksiin ( rakennuttaminen, valvonta, 
suunnittelu, luvat ja kopiot) sekä urakoiden lisä- ja muutostöihin on 
siten enintään arvonlisäverottomana 260 500 euroa ja koko 
hankintahinta arvonlisäverottomana enintään 935 500 euroa. 
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Munkkiniemeen siirrettyä rakennusta tulee seuraavien 6 vuoden aikana 
käyttämään 4 eri koulua ja näiden koulujen käytön jälkeen on 
rakennukselle arvioitu käyttöikää väistötilakäyttöön kunnostettuna vielä 
yhden siirron jälkeiseen tilapäiskäyttöön.
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