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§ Asia

194 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

195 Vp/2 Asiantuntijan kuuleminen (Tila/1)

196 Tila/1 Eräiden erillistalojen myynnin valmistelu

197 Tila/2 Lasten päiväkoti Ruskeasuon uudisrakennuksen urakoitsijoiden 
valinta

198 Tila/3 Koskelan vanhustenkeskuksen G-rakennuksen julkisivujen ja 
parvekkeiden korjaustyön urakoitsijavalinta

199 Tila/4 Lasten päiväkoti Fallpakan uudisrakennuksen urakoitsijoiden valinta

200 Tila/5 LVIA-suunnittelupalvelujen puitesopimus 2014 - 2016

201 Tila/6 Sähkösuunnittelupalvelujen puitesopimus 2014 - 2016

202 Tila/7 Munkkiniemen koulujen väistötilahankkeen lisä- ja 
muutostyövarauksen korottaminen

203 Tila/8 Kaisaniemen puiston väistötilojen hankkiminen

204 To/1 Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen S-Asunnot 
Oy:lle (Sörnäinen, Kalasatama, tontti 10587/12)

205 To/2 Tontinosan myyminen (Vartiokylä, tontti 45291/6)

206 To/3 Esitys kaupunginhallitukselle Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n 
perustamiseksi sekä osakkeiden merkintä- ja merkintähintojen 
määräytymisperiaatteiden sekä sopimusmallien hyväksyminen

207 To/4 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
oikeusministeriön ryhmärakennuttamistyöryhmän mietinnöstä

208 To/5 Rok Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen 
(Viikki, tontti 36007/3)

209 To/6 Kiinteistökokonaisuuden ostaminen Östersundomista

210 To/7 Alueen vuokraaminen Laajasalosta rakennusten pitämistä varten

211 To/8 Huoltoasematontin vuokrasopimuksen osittainen irtisanominen 
kaavamuutoksesta johtuvien katurakennustöiden alkamisen johdosta 
(Myllypuro, tontti 45126/1)

212 To/9 Technopolis Oyj:lle varattujen tonttien varausten jatkaminen 
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(Länsisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

213 To/10 Esitys kaupunginhallitukselle alueen varaamiseksi Roihupellosta 
toimitalo- ja liikekeskushanketta varten (Vartiokylä, Roihupellon 
yritysalue, tontti 45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-0229-V0036 
ja 091-405-0004-0229-V0063)

214 To/11 Esitys kaupunginhallitukselle maankäyttösopimuksen tekemiseksi 
VVO Kodit Oy:n kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 
12247

215 To/12 Alueen vuokraaminen Kyläsaaresta Destamatic Oy:lle tilapäistä 
kierrätyspistettä varten

216 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

217 Vp/3 Viraston tiedotuksia

218 Vp/4 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 194
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Sademiehen (varalla Tuomas 
Rantanen) ja Hamidin (varalla Pihlaja) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Tossavaisen (varalla M. 
Rantanen) ja Hamidin (varalla Pihlaja) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 195
Asiantuntijan kuuleminen (Tila/1)

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssä 
olevan asian Tila/1 osalta toimitilapäällikkö Markku Metsärantaa.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 196
Eräiden erillistalojen myynnin valmistelu

HEL 2014-004783 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti valtuuttaa tilakeskuksen valmistelemaan 
myyntiä seuraavien erillistalokohteiden osalta Helsingin kaupungin 
maanvuokraoikeudella (tonttiin, maarekisteritilaan, määräalaan, 
pihapiiriin, rakennuspaikkaan) toteutustapana avoin tarjouskilpailu 
käypään arvoon tarjousten hyväksymis- tai hylkäysehdolla, kuitenkin 
jäljempänä mainituin kohteittain poikkeavin ehdoin:

1.   Furuvikintie 5, Villa Furuvik, Laajasalo

2.   Heikinniementie 2 a, Meilahti

3.   Hämeentie 178, Vanhakaupunki

4.   Kallvikinniementie 18, Vitsippan, Vuosaari

5.   Mariankatu 3, Kruununhaka

6.   Otavantie 10, Lauttasaaren kartano

7.   Pasilanraitio 14, Eevanmäki, Pasila

8.   Seurasaarentie 11, Villa Furunäs, Meilahti

9.  Skatanniementie 19, Skatan  tila, Vuosaari

10.  Vihdintie 19, Haaga

11.  Vanha Rantatie 254, Killinmäki, Kirkkonummi

12.  Hyvölän kesäkoti Vihdin Ojakkalassa

13.  Opetusvirastolta vapautuvat kesäsiirtolat Ristiina ja Salo

14.  Merikannontie 10, Cafe Regatta

Mariankatu 3 myydään ensisijaisesti neuvottelumenettelyllä, koska 
kohteesta pidetty tarjouskilpailu ei tuottanut yhtään tulosta. Mikäli 
neuvottelumenettely ei tuota haluttua tulosta, harkitaan erikseen 
tarjousmenettelyä tuonnempana. 

Kallvikinniementie 18 myydään tontteineen.
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Otavantie 10, Lauttasaaren kartano myydään tarjouskilpailulla, kun on 
nähtävissä, että tarjous/tarjouksia on saatavissa. 

Villa Furunäsiä koskevassa kilpailutusohjelmassa varataan 
mahdollisuus, että ostotarjousten vertailussa voidaan hinnan ohella 
huomioida tarjoajien mahdolliset sitoumukset taiteilijatalon perinteen 
jatkamiseen.

Killinmäki myydään tarvittavine määräaloineen.

Hyvölän kesäkoti myydään maarekisteritiloineen.

Opetusvirastolta vapautuvat kesäsiirtolat Ristiina ja Salo myydään 
maapohjineen.

Merikannontie 10, Cafe Regatta myydään ensisijaisesti 
neuvottelukaupalla. 

Samalla kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen tekemään 
vähäisiä muutoksia em. ehtoihin.

Käsittely

Arto Hiltunen: Muutan esitystäni seuraavasti:

Päätösehdotusta muutetaan lisäämällä siihen uusi kuudes kappale 
seuraavasti:

Villa Furunäsiä koskevassa kilpailutusohjelmassa varataan 
mahdollisuus, että ostotarjousten vertailussa voidaan hinnan ohella 
huomioida tarjoajien mahdolliset sitoumukset taiteilijatalon perinteen 
jatkamiseen.

Päätösehdotus perutaan Hermanissa osoitteessa Hämeentie 39 a 
sijaitsevan Kruunumakasiinin osalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
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Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää valtuuttaa tilakeskuksen valmistelemaan 
myyntiä seuraavien erillistalokohteiden osalta Helsingin kaupungin 
maanvuokraoikeudella (tonttiin, maarekisteritilaan, määräalaan, 
pihapiiriin, rakennuspaikkaan) toteutustapana avoin tarjouskilpailu 
käypään arvoon tarjousten hyväksymis- tai hylkäysehdolla, kuitenkin 
jäljempänä mainituin kohteittain poikkeavin ehdoin:

1.   Furuvikintie 5, Villa Furuvik, Laajasalo

2.   Heikinniementie 2 a, Meilahti

3.   Hämeentie 178, Vanhakaupunki

4.   Hämeentie 39 a, Kruunumakasiini, Hermanni

5.   Kallvikinniementie 18, Vitsippan, Vuosaari

6.   Mariankatu 3, Kruununhaka

7.   Otavantie 10, Lauttasaaren kartano

8.   Pasilanraitio 14, Eevanmäki, Pasila

9.   Seurasaarentie 11, Villa Furunäs, Meilahti

10.  Skatanniementie 19, Skatan  tila, Vuosaari

11.  Vihdintie 19, Haaga

12.  Vanha Rantatie 254, Killinmäki, Kirkkonummi

13.  Hyvölän kesäkoti Vihdin Ojakkalassa

14.  Opetusvirastolta vapautuvat kesäsiirtolat Ristiina ja Salo

15.  Merikannontie 10, Cafe Regatta

Mariankatu 3 myydään ensisijaisesti neuvottelumenettelyllä, koska 
kohteesta pidetty tarjouskilpailu ei tuottanut yhtään tulosta. Mikäli 
neuvottelumenettely ei tuota haluttua tulosta, harkitaan erikseen 
tarjousmenettelyä tuonnempana. 

Kallvikinniementie 18 myydään tontteineen.

Otavantie 10, Lauttasaaren kartano myydään tarjouskilpailulla, kun on 
nähtävissä, että tarjous/tarjouksia on saatavissa. 

Killinmäki myydään tarvittavine määräaloineen.
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Hyvölän kesäkoti myydään maarekisteritiloineen.

Opetusvirastolta vapautuvat kesäsiirtolat Ristiina ja Salo myydään 
maapohjineen.

Merikannontie 10, Cafe Regatta myydään ensisijaisesti 
neuvottelukaupalla. 

Samalla kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen tekemään 
vähäisiä muutoksia em. ehtoihin.

Esittelijän perustelut

Myynnit perustuvat kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) 
hyväksymään periaatepäätökseen pientalojen myynnistä ja 
myyntineuvottelujen käymisestä pitkäaikaisten vakiintuneiden 
vuokralaisten kanssa sekä edelleen kiinteistölautakunnan 6.9.2012 
(457 §) hyväksymiin myyntiperiaatteisin.

1. Furuvikintie 5, Villa Furuvik, Laajasalo

Laajasalossa, osoitteessa Furuvikintie 5, sijaitsevan kohteen 
asemakaavassa on määritelty suojeltavan rakennuksen pihapiiri, jolla 
olevia rakennuksia saa käyttää yhdistys- tms. julkiseen tai 
puolijulkiseen toimintaan. Käyttötarkoitus on kokoontumiskiinteistö. 
Mikäli se halutaan muuttaa asunnoksi, on haettava käyttötarkoituksen 
muutosta. Alueella saa olla asunto kiinteistön hoidolle tai toiminnalle 
tarpeellista henkilöä varten. Rakennus on rakennettu vuonna 1942 ja 
on pinta-alaltaan 455 m². Toistaiseksi yhden kuukauden 
irtisanomisajalla oleva vuokrasopimus puretaan päättymään vuoden 
2014 lopussa. Vuokra-aluekartta on määritetty yhdessä Helsingin 
kaupungin rakennusviraston kanssa.

2.  Heikinniementie 2 a, Meilahti

Meilahdessa, osoitteessa Heikinniementie 2 a, sijaitsevan kohteen 
kaavassa on määritelty rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja tai 
sosiaalitointa palvelevia tiloja. Kohteessa on kaksi sr-1 -
kaavamerkinnällä suojeltua vuonna 1913 valmistunutta rakennusta, 
yhteispinta-alaltaan 215 htm². Ennen myyntiä suoritetaan viljelysmaan 
siirto.

3.  Hämeentie 178, Vanhakaupunki

Vanhankaupunginlahdella, osoitteessa Hämeentie 178, sijaitsevassa 
kohteessa on 2 asuinrakennusta, yhteensä 11 huoneistoa, joissa on 
798 m² asuntoja ja sauna/pesutupa, sekä ulkorakennus. Toinen 
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asuinrakennus on valmistunut vuonna 1900 ja toinen 1930. Tällä 
hetkellä alue on asemakaavassa hotellirakennusten ja muiden 
matkailua palvelevien majoitusrakennusten korttelialuetta ja vaatii vielä 
ennen myyntiä poikkeusluvan asumiseen.

4. Hämeentie 39 a, Kruunumakasiini, Hermanni

Hermannissa, osoitteessa Hämeentie 39 a, sijaitsevan  kohteen 
käyttötarkoitus on avoin eikä kohteella nyt ole kaavaa, joten ennen 
mahdollista myyntiä on vielä tutkittava yhdessä 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kaavalliset edellytykset.

5. Kallvikinniementie 18, Vitsippan, Vuosaari

Vuosaaressa, osoitteessa Kallvikinniementie 18, sijaitseva 
asuinrakennus on valmistunut vuonna 1964. Tontilla on myös erillinen 
autotalli, joka on valmistunut vuonna 1993. Asemakaava nro 11970 on 
tullut voimaan 3.8.2012. Kaavan mukainen käyttötarkoitus on AO-1/s -
erillistalojen ja virkistyspalvelujen korttelialue, jolla on 
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Tontin rakennusoikeus on 
260 k-m². Tontille saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle yhteensä 
enintään 40 k-m² talousrakennuksia, kuten autotalli- varasto- ja 
huoltotiloja.

Ennen myynnin aloittamista kaupunkisuunnitteluvirastolta tiedustellaan, 
onko kaavan rakennusoikeuden osalta mahdollista tehdä lisäyksiä. 
Rakennukset sekä tontti myydään avoimella tarjouskilpailulla.

6. Mariankatu 3, Kruununhaka

Kruununhaassa, osoitteessa Mariankatu 3, sijaitseva vuonna 1765 
valmistunut rakennus paloi pahoin vuoden 1808 palossa. Toinen kerros 
jouduttiin rakentamaan melkein kokonaan uudestaan, ja remontti 
valmistui 1811. Sen jälkeen suojeltuun (SR-2) on tehty lukuisia 
toiminnallisia muutoksia - kuten sellit poliisin käyttöajalta.  
Rakennuksen laajuus on noin 560 htm². Rakennus on huonossa 
kunnossa. Kallein korjattava asia on tehdä uudet kallion pintaan 
ulottuvat perustukset. Kohteen käyttötarkoitus on toimisto-, 
kokoontumis- ym. tila. Mariankatu 3 myydään ensisijaisesti 
neuvottelumenettelyllä, koska kohteesta pidetty tarjouskilpailu ei 
tuottanut yhtään tulosta. Mikäli neuvottelumenettely ei tuota haluttua 
tulosta, harkitaan erikseen tarjousmenettelyä tuonnempana. 

7. Otavantie 10, Lauttasaaren kartano

Lauttasaaressa, osoitteessa Otavantie 10, sijaitseva Lauttasaaren 
kartano myydään tarjouskilpailulla, kun on nähtävissä, että  
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tarjous/tarjouksia on saatavissa. Kaksi rakennusta käsittävän kohteen 
käyttötarkoitus on toimisto-, kokoontumis- ym. kiinteistö. Osa kohteesta 
voisi mahdollisesti toimia ravintolana. Päärakennus on tyhjä ja 
sivurakennus on vuokrattu.

8. Pasilanraitio 14, Eevanmäki, Pasila

Länsi-Pasilassa, osoitteessa Pasilanraitio 14, sijaitseva vuonna 1900 
rakennettu talo myydään vapaana ja vesivahingon kärsineenä. 
Rakennusta saa asemakaavan mukaan käyttää julkista 
palvelutoimintaa, ravitsemusliikkeitä, asuntoja tai muuta vastaavaa 
toimintaa varten. 

9. Seurasaarentie 11, Villa Furunäs, Meilahti

Meilahdessa, osoitteessa Seurasaarentie 11, sijaitsevan kohteen 
käyttötarkoitus on asuminen. Rakennuksessa on viisi huoneistoa. 
Rakennuksella, joka on valmistunut vuonna 1901, on historia 
taiteilijatalona ja se on suojeltu sr-1 -kaavamerkinnällä. Ennen myyntiä 
vuokrattavasta määräalasta erotetaan ns. kallion päällä oleva 
määräala, joka vuokrataan erikseen eri aikaan.

10. Skatanniementie 19, Skatan tila, Vuosaari

Vuosaaressa, osoitteessa Skatanniementie 19, sijaitsevan kohteen 
kaavamerkintä asemakaavassa on asuminen (As) ja/tai kerho- ja 
kokoontumistiloja (Ke) (150 + 250 k-m²) sekä kotieläinrakennuksia ja 
alueen toimintaa palvelevia talousrakennuksia sekä sosiaalitiloja ym. 
vastaavia tiloja (Am) (500 k-m²). Päärakennus noin 141 m², 
navettarakennus noin 200 m², huonokuntoiset lato ja varasto sekä 
kaavan sallima rakennusoikeus myydään kaksi määräalaa käsittävänä 
kokonaisuutena maanvuokrasopimuksella.

11. Vihdintie 19, Haaga

Haagassa, osoitteessa Vihdintie 19, sijaitsevan kohteen käyttötarkoitus 
asemakaavassa on AL eli asuin-, liike- ja toimistokiinteistö. Rakennus 
on valmistunut vuonna 1958 ja siinä on 1566 m². Kohde myydään 
siten, että Stara vapauttaa heille vuokratut tilat viimeistään lokakuun 
lopussa.

12. Vanha Rantatie 254, Killinmäki, Kirkkonummi

Kirkkonummella, osoitteessa Vanha Rantatie 254, sijaitseva 
vaikeavammaisten asuntola myydään maapohjineen rakennuksille 
tarvittavalla määräalalla ja sosiaali- ja terveysvirastolle (Sote) riittävän 
pituisella vuokra-ajalla takaisinvuokrattuna. Kohteen käyttötarkoitus on 
Yleinen (Y). Soten on tarkoitus luopua kohteesta.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8/2014 9 (146)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
16.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

13. Hyvölän kesäkoti Vihdin Ojakkalassa

Hyvölän kesäkodin Vihdin Ojakkalassa järven rannalla sijaitseva 
maarekisteritila myydään rakennuksineen ja maapohjineen. Tontilla on 
3 rakennusta, jotka on rakennettu vuonna 1900, yhteensä 460 m². 
Käyttötarkoitus on vapaa-ajanasuminen. Kohde vapautuu sosiaali- ja 
terveysvirastolta syyskuun lopussa.

14. Opetusvirastolta vapautuvat kesäsiirtolat Ristiina ja Salo

Ristiinan ja Salon kunnissa sijaitsevat opetusvirastolta vapautuneet 
kesäsiirtolat/leirikeskukset myydään maapohjineen. Ristiinassa 
osoitteessa Hietaniementie 43 olevan leirikeskuksen laajuus on noin 
1 675 m² koostuen useista rakennuksista suurimpana päärakennus 
noin 500 m², majoitusrakennus noin 420 m² sekä keittiö noin 350 m². 
Osa rakennuksista on kevyesti rakennettu ja varusteltu eli vain 
kesäkäyttöisiä. Huonon kunnon takia osa rakennuksista on 
purettavassa kunnossa. Kiinteistön pinta-ala on noin 9,63 hehtaaria ja 
kokonaisrakennusoikeus 1 000 kem². Kiinteistöllä ei ole käyttämätöntä 
rakennusoikeutta. Yleiskaavassa on merkintä RM (matkailupalvelujen 
korttelialue). Kiinteistöllä olevat rakennukset on rakennettu ennen 
kaavan valmistumista.

Salossa osoitteessa Kalkkilantie 5 sijaitsee Topuli-niminen kesäsiirtola. 
Kiinteistö koostuu 3 eri osasta ja maapohjan yhteislaajuus on noin 2,8 
hehtaaria. Kohteen päärakennus on vuodelta 1870 ja laajuudeltaan 
noin 600 m². 5 rakennusta ovat yhteensä noin 815  m². 
Osayleiskaavassa isoin ala (734-714-1-43 ) on merkitty tunnuksella AP 
(asuinpientalojen alue, tehokkuus e=0,05 - 0,20). Tontilla 734-714-1-61 
on merkintä RA (loma-asuntoalue), mutta tontille ei ole merkitty 
rakennuspaikkaa. Alueella on ollut vireillä kaavamuutoshanke, mutta 
kaavan muutos ei tällä hetkellä etene. Tontilla on 460 kem² 
rakennusoikeutta, mutta sille ei ole kysyntää. Pienellä (700 m²) 
rantapalstalla, jossa on laituri järven rannalla, on kohteen markkinointia 
helpottava merkitys. Pienen koon takia sillä ei ole olennaista merkitystä 
kohteen markkina-arvoon.

15. Merikannontie 10, Cafe Regatta

Töölössä sijaitseva Cafe Regatta myydään ensisijaisesti 
neuvottelukaupalla. Mikäli neuvottelukauppa ei tuota osapuolia 
tyydyttävää tulosta, järjestetään kohteen myynti tarjouskilpailulla. 
Myynnin kohteena on rakennus ja maanvuokraoikeus kahteen 
määräalaan (toinen rakennusala, toinen terassi). Käyttötarkoitus on 
kahvila. Kohde on ollut vuokrattuna pitkään samalle yrittäjälle, joka on 
investoinut mm. viemärin ja WC:t. Asemakaavassa kohde on suojeltu 
merkinnällä sr-2 ja on entinen noin 23 m²:n suuruinen verkkovaja.
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Tilakeskus tuo valmistelun jälkeen myynnit kohdekohtaisesti erikseen 
päätettäviksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
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§ 197
Lasten päiväkoti Ruskeasuon uudisrakennuksen urakoitsijoiden 
valinta

HEL 2013-011894 T 02 08 03 00

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Rakennus- ja Insinööritoimisto 
Tricon Oy:n antaman halvimman tarjouksen LPK Ruskeasuon 
uudisrakennuksen rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 3 074 470 euroa.

B       
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Putkiwuorio Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen LPK Ruskeasuon uudisrakennuksen LV-
teknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 179 900 euroa. 

C
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Vantaan Teknoilma Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen LPK Ruskeasuon IVA-teknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 214 600 euroa.

D
Kiinteistölautakunta päätti hylätä Rakennus AK Voutilainen Oy:n 
antaman tarjouksen LPK Ruskeasuon sähköteknisistä töistä, koska 
soveltuvuusehdot eivät täyttyneet referenssien osalta. Yritys ei 
pyynnöistä huolimatta toimittanut määräaikaan mennessä vaadittua 
yrityksen referenssiluetteloa.

E
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä TTN-Sähköpalvelu Oy:n antaman 
halvimman hyväksyttävän tarjouksen LPK Ruskeasuon sähköteknisistä 
töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 203 000 euroa.

F
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa rakennuspäällikön käyttämään 
urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 27.3.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

G       
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa rakennuspäällikön allekirjoittamaan 
hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset, lisä- ja 
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muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

H       
Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa rakennuspäällikön 8.11.2013 
allekirjoittaman tarjouskilpailuun osallistuvien valinnan ja 31.10.2013 
laaditun valintamuistion.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 27.3.2014
2 Avauspöytäkirjat, rakennustyöt
3 Avauspöytäkirja, putkityöt
4 Avauspöytäkirja, IVA-työt
5 Avauspöytäkirja, sähkötyöt
6 Muistio 31.10.2013 ja osallistumishakemusten vertailu
7 Tarjoajien valinta 8.11.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennustöistä tarjouksen 
jättäneet (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

LV-töistä tarjouksen jättäneet 
(B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

IVA-töistä tarjouksen jättäneet 
(C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Kohdassa D mainittu yritys Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähkötöistä tarjouksen jättäneet 
(E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennustöistä 
osallistumishakemuksen 
jättäneet (A ja H)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
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kiinteistölautakunta
Liite 6
Liite 7

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lasten päiväkoti Ruskeasuon uudisrakennushankkeesta 6.10.2010 
laadittu hankesuunnitelma on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 
25.1.2011 (36 §) siten, että hankkeen enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 4 300 000 euroa heinäkuu 2010 hintatasossa. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat 
kansallisena hankintana jaettuna urakkana siten, että 
rakennusteknisten töiden urakan kilpailutuksessa on käytetty rajoitettua 
hankintamenettelyä. 

Taloteknisten urakoiden kilpailutuksena on käytetty avointa 
hankintamenettelyä. 

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä 
ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennusteknisten töiden osalta rajoitetussa menettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin kymmeneltä 
urakoitsijalta, joista yhdeksän kelpoisuusvaatimukset täyttyivät ja yhden 
yrityksen (Rakennus AK Voutilainen Oy) kelpoisuusvaatimukset eivät 
täyttyneet vaadittujen referenssien osalta.

Yhdeksän yritystä otettiin mukaan yritysreferenssien arviointiin, jossa 
yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun 
kahdeksan yritystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu 
hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 31.10.2013.

Tarjoajien valinnasta on erillinen tilakeskuksen rakennuspäällikön 
8.11.2013 allekirjoittama muistio.

Valituille kahdeksalle rakennusurakoitsijalle lähetettiin tarjouspyynnöt, 
joista kolmelta saatiin tarjoukset.
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Tarjousten vertailun jälkeen todettiin, että kaikkien saatujen tarjousten 
arvot ylittivät hankinnan kokonaisarvon rakennusteknisten töiden 
osalta.

Tämän takia kaikille kolmelle tarjouksen jättäneelle yritykselle 
lähetettiin lisäkirje uuden tarjouksen jättämistä varten. 

Talotekniset urakat kilpailutettiin Hilmassa avoimella menettelyllä.

Sähköteknisten töiden osalta halvimman tarjouksen antaneen 
Rakennus AK Voutilainen Oy:n tarjous hylättiin, koska 
soveltuvuusehdot eivät täyttyneet referenssien osalta. Yritys ei 
pyynnöistä huolimatta toimittanut määräaikaan mennessä vaadittua 
yrityksen referenssiluetteloa.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisistä töistä saatiin kolme tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 3 074 470,00 - 
3 208 983,00 euroa.

Rakennusteknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

LV-teknisistä töistä saatiin neljä tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 179 900 - 208 400 euroa. 

Putkitöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

IVA-teknisistä töistä saatiin seitsemän tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 214 600 - 287 800 euroa.

IVA-teknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Sähköteknisistä töistä saatiin kaksitoista tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 171 800 - 265 300 euroa.

Sähkötöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Hankkeen urakkavaiheen kokonaiskustannukset ovat 
arvonlisäverottomana yhteensä 4 475 470 euroa, jotka ovat 
tarjoushintaindeksillä korjatun enimmäishinnan mukaiset.  

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkastettu, ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan toukokuussa 2014 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
heinäkuussa 2015.
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Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8020107.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 27.3.2014
2 Avauspöytäkirjat, rakennustyöt
3 Avauspöytäkirja, putkityöt
4 Avauspöytäkirja, IVA-työt
5 Avauspöytäkirja, sähkötyöt
6 Muistio 31.10.2013 ja osallistumishakemusten vertailu
7 Tarjoajien valinta 8.11.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennustöistä tarjouksen 
jättäneet (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

LV-töistä tarjouksen jättäneet 
(B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

IVA-töistä tarjouksen jättäneet 
(C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Kohdassa D mainittu yritys Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähkötöistä tarjouksen jättäneet 
(E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennustöistä 
osallistumishakemuksen 
jättäneet (A ja H)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 6
Liite 7
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§ 198
Koskelan vanhustenkeskuksen G-rakennuksen julkisivujen ja 
parvekkeiden korjaustyön urakoitsijavalinta

HEL 2014-001749 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta H5 R2 

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Consti Julkisivut Oy:n tarjouksen Koskelan vanhustenkeskuksen 
rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden korjaustyön 
kokonaisurakasta arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 949 000 
euroa.

B       
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 8.4.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

C       
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan urakkasopimuksen ja lisä- 
ja muutostyötilaukset ehdolla, että hankkeelle saadaan rakennuslupa, 
sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014
2 Avauspöytäkirja 12.2.2014
3 Vertailutaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Tarjouksen jättäneet urakoitsijat Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Rakennus G on vuonna 1925 valmistunut neljäkerroksinen 
sairaalarakennus, jota on laajennettu ja muutettu vuonna 1967. 
Sairaalatoiminta muuttui myöhemmin vanhustenkeskukseksi. 
Rakennus on tällä hetkellä tyhjillään.

Rakennuksessa uusitaan julkisivurappaukset ja ikkunat. Vanhat 
huonokuntoiset betoniparvekkeet puretaan ja korvataan 
teräslasirakenteella. Räystäskourut ja rännit uusitaan sekä peltinen 
vesikatto maalataan.

Esittelijän perustelut

Yleistä

Kiinteistölautakunta on hyväksynyt 10.10.2013 (499 §) Koskelan 
vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden 
korjaustyön 10.9.2013 päivätyn hankesuunnitelman siten, että 
hankkeen enimmäislaajuus on 4906 brm² ja että enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 325 000 euroa kustannustasossa heinäkuu 
2013.

Kiinteistöviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen kokonaisurakan 
avointa menettelyä käyttäen. Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset 
sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa 17.1.2013.

Kokonaisurakasta lähetettiin tarjouspyynnöt kuudelle urakoitsijalle. 
Hilma-ilmoittautumisen kautta tarjousasiapapereita ei pyytänyt yhtään 
urakoisijaa. Tarjouksen antoi kaksi tarjoajaa. Tarjouspyynnön 
mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 949 000 - 
1 109 700 euroa.

Halvimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut Oy. Päätösehdotuksen 
mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luottotiedot ja tilaajavastuulain 
mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät.

Suunnitelmia oltiin esittelemässä rakennusvalvontavirastossa 
14.11.2013, jolloin rakennusvalvontavirastolla ei ollut huomautettavaa 
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suunnitelmiin. Rakennuslupa jätettiin rakennusvalvontavirastoon 
20.1.2014. Rakennusluvan myöntämistilannetta tiedusteltaessa 
5.3.2014 rakennusvalvontaviraston lupatarkastaja ilmoitti, että 
ikkunoihin ja parvekkeiden lasituksiin pitää tehdä muutoksia. Muutosten 
johdosta urakkaan varattua lisä- ja muutostyövarausta nostettiin, koska 
urakkakyselyt oli jo tehty.   

Urakkavaiheen kustannusarviossa kokonaisurakkaan ja lisä- ja 
muutostöihin on varattu arvonlisäverottomana 8.4.2014 allekirjoitetun ja 
hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukainen varaus. Esitetyn 
urakoitsijan urakkahinta ja esitetty lisä- ja muutostyövaraus alittavat 
indeksikorjatun hankekustannusarvion. 

Työt aloitetaan huhtikuussa 2014 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
marraskuussa 2014.

Rahoitus

Rahoitus on hyväksytyn hankesuunnitelman mukaisesti vuosien 2014 - 
2018 talousarvion rakennusohjelmassa vuonna 2014 toteutettavana 
hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014
2 Avauspöytäkirja 12.2.2014
3 Vertailutaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet urakoitsijat Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 20.03.2014 § 155



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8/2014 19 (146)
Kiinteistölautakunta

Tila/3
16.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

HEL 2014-001749 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta H5 R2, Käpyläntie 11 

Päätös

Lautakunta päätti poistaa asian esityslistalta esittelijän peruutettua 
esityksensä.

Käsittely

20.03.2014 Poistettiin

Esittelijä peruutti esityksensä ennen keskustelun alkamista, ja asia 
poistettiin esityslistalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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§ 199
Lasten päiväkoti Fallpakan uudisrakennuksen urakoitsijoiden 
valinta

HEL 2014-004764 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta L6 P1, Fallpakankuja 9

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n 
tarjouksen rakennusurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska 
urakoitsija ei täytä kansallisessa hankintailmoituksessa ilmoitettuja 
soveltuvuutta koskevia vaatimuksia referenssien osalta.

B
Kiinteistölautakunta päätti sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n 
tarjouksen sähköurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska urakoitsija 
ei täytä kansallisessa hankintailmoituksessa ilmoitettuja soveltuvuutta 
koskevia vaatimuksia referenssien osalta.

C
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouspyynnön 
mukaisen tarjouksen antaneen Rakennustoimisto Rasto Oy:n 
tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen rakennusteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan 2 828 000 euron kokonaishintaan.

D
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Pakilan Putki Oy:n tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen 
putkitöistä arvonlisäverottomaan 209 700 euron kokonaishintaan.

E
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Jokakanava Oy:n tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen 
ilmanvaihtotöistä arvonlisäverottomaan 143 350 euron 
kokonaishintaan.

F
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouspyynnön 
mukaisen tarjouksen antaneen TTN Sähköpalvelu Oy:n tarjouksen LPK 
Fallpakan uudisrakennuksen sähkötöistä arvonlisäverottomaan 
228 561 euron kokonaishintaan.

G
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
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Fidelix Oy:n tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen 
rakennusautomaatiotöistä arvonlisäverottomaan 27 000 euron 
kokonaishintaan.

H
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat sekä tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

I
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään taidehankintoihin ja urakassa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 8.4.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn 
urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Fallpakka, avauspöytäkirjat
2 Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailusta pois suljettu 
urakoitsija (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouskilpailusta pois suljettu 
urakoitsija (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Putkiurakkatarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Ilmanvaihtourakkatarjouksen Muutoksenhaku 
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jättäneet urakoitsijat (E) hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähköurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (F)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusautomaatiourakkatarjo
uksen jättäneet urakoitsijat (G)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Lasten päiväkoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylän päivähoitoalueen 
pysyvää palveluverkkoa. Uusi päiväkoti tarvitaan turvaamaan 
päivähoitopalvelut lähipalveluina Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren 
lapsimäärälle, joka on ennusteen mukaan kasvava.

Esittelijän perustelut

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu hankkeen arvonlisäveroton 
kustannusarvio on 4 335 000 euroa maaliskuun 2014 hintatasossa, joka 
on sama kuin hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinta. 

Tarjouspyyntömenettely

Hanke on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen avointa 
hankintamenettelyä. Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sähköisessä 
ilmoituskanava Hilmassa 18.12.2013. Ilmoituksen hankinnan 
kuvauksessa kerrottiin, että hankkeessa käytetään sähköistä 
kilpailumenetelmää. Kaikille ilmoittautuneille tarjoajille annettiin 
tunnukset, joilla tarjoajat saivat mahdollisuuden noutaa sähköisen 
tarjouspyyntöaineiston Buildercomin Project Info -projektipankista.

Tarvitsemiensa asiakirjojen kopioinnista ja kustannuksista vastasi 
tarjoaja.

Ilmoittautuneita rakennusurakoitsijoita oli 8.

Ilmoittautuneita putkiurakoitsijoita oli 7.

Ilmoittautuneita ilmanvaihtourakoitsijoita oli 9.
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Ilmoittautuneita sähköurakoitsijoita oli 12.

Ilmoittautuneita rakennusautomaatiourakoitsijoita oli 3.

Hankkeen urakkamuoto on jaettu urakka maksuperusteena kiinteä 
kokonaishinta, jossa rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii 
pääurakoitsijana ja muut sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisiin töihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 8. 
5 rakennusurakoitsijaa jätti tarjouksen määräaikaan 31.1.2014 klo 
13.00 mennessä. Yksi tarjouksen jättäneistä ei täytä kansallisessa 
hankintailmoituksessa esitettyjä soveltuvuutta koskevia vaatimuksia. 
Soveltuvuusvaatimukset täyttävien urakoitsijoiden tarjousten 
arvonlisäveroton vaihteluväli oli 2 828 000 - 3 249 000 euroa.

Rakennusteknisistä töistä tarjouksen antanut Rakennus AK Voutilainen 
Oy ei täytä kansallisessa hankintailmoituksessa esitettyjä soveltuvuutta 
koskevia vaatimuksia referenssien osalta. Yrityksellä piti 
hankintailmoituksen vaatimuksen mukaan olla ”vähintään 2 kpl 
toteutettuja päiväkotien tai vastaavien opetustilojen 
uudisrakennusurakkaa viimeisen viiden vuoden aikana”. Tätä 
vaatimusta Rakennus AK Voutilainen ei täyttänyt. Rakennus AK 
Voutilainen Oy:n rakennusteknisten töiden tarjous esitetään 
poissuljettavaksi.

Putkiurakan töihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 7. Neljä 
putkiurakoitsijaa jätti tarjouksen määräaikaan 31.1.2014 klo 13.00 
mennessä. Soveltuvuusvaatimukset täyttävien urakoitsijoiden 
tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli oli 209 700 - 239 400 euroa.

Ilmanvaihtotöiden töihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 9. Neljä 
ilmanvaihtourakoitsijaa jätti tarjouksen määräaikaan 31.1.2014 klo 
13.00 mennessä. Soveltuvuusvaatimukset täyttävien urakoitsijoiden 
tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli oli 143 350 - 184 200 euroa.

Sähköurakan töihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 12. 
6 sähköurakoitsijaa jätti tarjouksen määräaikaan 31.1.2014 klo 13.00 
mennessä. Yksi tarjouksen jättäneistä ei täytä kansallisessa 
hankintailmoituksessa esitettyjä soveltuvuutta koskevia vaatimuksia. 
Soveltuvuusvaatimukset täyttävien urakoitsijoiden tarjousten 
arvonlisäveroton vaihteluväli oli 228 561 - 296 000 euroa.

Sähköurakan töistä tarjouksen antanut Rakennus AK Voutilainen Oy ei 
täytä kansallisessa hankintailmoituksessa esitettyjä soveltuvuutta 
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koskevia vaatimuksia referenssien osalta. Yrityksellä piti 
hankintailmoituksen vaatimuksen mukaan olla ”vähintään 2 kpl 
toteutettua päiväkotien tai vastaavien opetustilojen, kooltaan yli 
1200 brm² toteutettua sähköurakkaa viimeisen viiden vuoden aikana”. 
Tätä vaatimusta Rakennus AK Voutilainen ei täyttänyt. Rakennus AK 
Voutilaisen Oy:n sähkötöiden tarjous esitetään poissuljettavaksi.

Rakennusautomaatiourakan töihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita 
oli kolme. Kolme rakennusautomaatiourakoitsijaa jätti tarjouksen 
määräaikaan 31.1.2014 klo 13.00 mennessä. Soveltuvuusvaatimukset 
täyttävien urakoitsijoiden tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli oli 
27 000 - 31 196 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat 
hyväksyttävät.

Aikataulu

Rakentaminen alkaa kesäkuussa 2014 ja valmistuu elokuussa 2015.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Fallpakka, avauspöytäkirjat
2 Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailusta pois suljettu 
urakoitsija (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouskilpailusta pois suljettu 
urakoitsija (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
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kiinteistölautakunta
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Putkiurakkatarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Ilmanvaihtourakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähköurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (F)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusautomaatiourakkatarjo
uksen jättäneet urakoitsijat (G)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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§ 200
LVIA-suunnittelupalvelujen puitesopimus 2014 - 2016

HEL 2014-000985 T 02 08 03 00

Päätös

A

Lautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta Amhold Oy:n 
tarjouksen, koska se ei täyttänyt ulkomaisille tarjoajille asetettuja 
vaatimuksia vastuullisten suunnittelijoiden kielitaitovaatimusten osalta. 
Tarjouspyynnön vaatimuksessa 9 edellytettiin ulkomaisten tarjoajien 
nimeämien vastuullisten suunnittelijoiden suomen kielen suullisen ja 
kirjallisen taidon olevan vähintään taitotasoa 6 tai C2. Amhold Oy:n 
tarjous ei lisäksi sisältänyt ulkomaisten tarjoajien vastuullisilta 
suunnittelijoilta vaadittua opetushallituksen myöntämää todistusta 
ammattipätevyyden tunnustamisesta toisen nimetyn vastuullisen 
suunnittelijan osalta. Tarjouspyynnön vaatimuksessa 9 edellytettiin 
ulkomaisten tarjoajien toimittavan em. todistukset nimeämiensä 
vastuullisten suunnittelijoiden osalta ammattipätevyyden 
tunnustamisesta annetun lain (1093/2007) mukaisesti.

B

Lautakunta päätti hylätä Oy PQR Consult Ab:n tarjouksen, koska sen 
tuntityöhintatarjouksessa ei ilmoitettu tuntityöhintoja SKOL-luokkiin 04 
ja 05 eikä tarjous näin ollen ole vertailukelpoinen. Tarjouspyynnön 
mukaan ”hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki pyydetyt tuntihinnat ja 
tarjoushinnat. Mikäli jokin hintatieto puuttuu, tarjous hylätään”.

C

Lautakunta päätti hylätä Insinööritoimisto Saniera Oy:n tarjouksen, 
koska sen tuntityöhintatarjouksessa ei ilmoitettu tuntityöhintaa SKOL-
luokkaan 06 eikä tarjous näin ollen ole vertailukelpoinen. 
Tarjouspyynnön mukaan ”hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki 
pyydetyt tuntihinnat ja tarjoushinnat. Mikäli jokin hintatieto puuttuu, 
tarjous hylätään”.

D

Lautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään LVIA- 
suunnittelupalvelujen 2014 - 2016 puitesopimukset seuraavien 
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edullisuusjärjestyksessä kokonaistaloudellisesti edullisimpien 
neljäntoista (14) konsulttitoimiston kanssa:

1.  Hepacon Oy 
2.  Wise Group Finland Oy 
3.  Insinööritoimisto Äyräväinen Oy 
4.  Projectus Team Oy 
5.  Hevac-Konsultit Oy 
6.  Sweco Talotekniikka Oy 
7.  Ramboll Finland Oy 
8.  FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 
9.  Granlund Oy 

10.  Optiplan Oy 
11.  Pöyry Finland Oy 
12.  Insinööritoimisto Leo Maaskola Oy 
13.  Insinööritoimisto W.Zenner Oy 
14.  RE-Suunnittelu Oy 

  

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+2. 

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi.

E

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti

-  tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa

-  tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista, kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon 
ottaen, sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
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aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut käynnistetään 
edullisuusjärjestyksessä seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella 
on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä 
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Laadunarviointikriteerit - pisteytys, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
2 Laadunarviointitaulukko, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
3 Hinta-Laatu-vertailu, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
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hankintapäätökseen, 
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus, Helsingin kaupungin 
rakennusviraston HKR-Rakennuttaja, Stara, Helsingin kaupungin 
liikuntavirasto, Helsingin kaupungin pelastuslaitos sekä Helsingin 
kaupungin omistama Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat teettävät LVI-, 
rakennusautomaatio- ja jäähdytyssuunnittelutehtäviä (jatkossa LVIA- 
suunnittelutehtävät) sekä muuta asiantuntijatyötä kaupungin 
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana.
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Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot, joiden kanssa tehdään 
saatujen tarjousten perusteella puitesopimukset ajalle 1.6.2014 - 
31.5.2016. Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina määräajaksi. 

Tehtäviä ei yksilöidä. Puitesopimustoimittajilta tilattavien LVIA- 
suunnittelu- ja asiantuntijapalvelutehtävien koko voi vaihdella pienistä 
EU-kynnysarvon ylittäviin hankkeisiin. 

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehtii hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 12 000 000,00 euroa. Em. summassa 
on huomioitu myös mahdollisesti käyttöön otettavat kaksi (2) 
optiovuotta.

Tilakeskuksen tekemien tilausten osuuden arvioidaan olevan arvoltaan 
60 - 70 % koko tilauskannasta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 10 - 16 
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jäsenet tekevät saatujen tarjousten perusteella 
omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien 
kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-hankintailmoitus ”LVIA-suunnittelupalvelujen 
puitesopimus 2014 - 2016” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä 
ilmoituskanava HILMA:ssa 23.1.2014. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun 
sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat 
saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin edelleen hankinnan 
käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin projektipankin kautta sähköisessä 
muodossa kaikille kahdellekymmenelleseitsemälle (27) niitä 
pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki 
Internet- sivustoon, josta tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen 
ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai tämän tuli 
olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaisten tietojen tuli olla hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7:  Tarjoajalla tulee olla voimassa oleva 
konsulttivastuuvakuutus.

Vaatimus 8:  Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä, 
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa sekä normaalit toimisto-
ohjelmat (tekstinkäsittely ja taulukkolaskenta) sekä valmiutta käyttää 
projektipankkia.

Vaatimus 9:  Kahden (2) tarjotun vastuullisen LVIA-suunnittelijan tulee 
täyttää seuraavat vaatimukset: 

-  Molemmat ovat suorittaneet vähintään ammattikorkeakoulussa tai 
teknillisessä oppilaitoksessa suoritetun LVI-insinöörin tai vastaavan 
aiemman tutkinnon sekä

-  Ainakin toisen tulee olla toiminut vähintään 5 vuoden ajan iv- ja kvv- 
suunnittelutehtävissä sekä vähintään 3 vuoden ajan 
projektinjohtotehtävissä. Suunnittelu- ja projektinjohtotehtävien tulee 
olla kohdistunut rakennusluokkien C112-, D-, E-, F-, G-, H- tai L-
luokituksen mukaisiin rakennuksiin.

-  Molemmat ovat suorassa työsuhteessa tarjoajan yritykseen.

-  Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen 
vastuullisten suunnittelijoiden ammattipätevyydestä ammattipätevyyden 
tunnustamisesta annetun lain (1093/2007) mukaisesti.  

-  Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen 
vastuullisten suunnittelijoiden erinomaisesta suomen kielen suullisesta 
ja kirjallisesta taidosta (oltava vähintään taitotasoa 6 tai C2).  
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Vaatimus 10:  Tarjoajalta edellytetään projektinhallinta- tai 
työajanseurantaohjelmaa tai -järjestelmää.

Vaatimus 11:  Referenssit - edellytetään julkisiin rakennuksiin 
toteutettuja tai rakennus- tai suunnitteluvaiheessa olevia LVIA- 
järjestelmien hankesuunnittelu-, peruskorjaus- tai 
uudisrakennuskohteita vähintään 2 kappaletta viimeisen kolmen 
vuoden ajalta. Kohteiden tulee olla laajuudeltaan vähintään 
1000 br²/kohde. Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, johon liittyvä 
suunnittelutehtävä on valmistunut yli 3 vuotta ennen tarjouksen 
viimeistä jättöpäivää tai kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta ennen 
tarjouksen viimeistä jättöpäivää.

Edellä mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteenä olleella 
”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä toimittaa kaikkien 
vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset tarjouksen 
liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 10.3.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
kahdeksantoista (18) yritystä.  

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen 
yhteydessä todettiin, että Amhold Oy:n tarjous ei täyttänyt ulkomaisille 
tarjoajille asetettuja vaatimuksia vastuullisten suunnittelijoiden 
kielitaitovaatimusten osalta. Tarjouspyynnön vaatimuksessa 9 
edellytettiin ulkomaisten tarjoajien nimeämien vastuullisten 
suunnittelijoiden suomen kielen suullisen ja kirjallisen taidon olevan 
vähintään taitotasoa 6 tai C2. Amhold Oy:n tarjous ei lisäksi sisältänyt 
ulkomaisten tarjoajien vastuullisilta suunnittelijoilta vaadittua 
opetushallituksen myöntämää todistusta ammattipätevyyden 
tunnustamisesta toisen nimetyn vastuullisen suunnittelijan osalta. 
Tarjouspyynnön vaatimuksessa 9 edellytettiin ulkomaisten tarjoajien 
toimittavan em. todistukset nimeämiensä vastuullisten suunnittelijoiden 
osalta ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun lain (1093/2007) 
mukaisesti. Em. syistä tarjoaja tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Laadunarviointi 

Kaikki soveltuvuusvaatimukset täyttävät ja tarjouspyynnön mukaisen 
tarjouksen jättäneet konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin 
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perustein. Laatuarviointitekijöiksi tarjouspyynnössä ilmoitettiin yritys 
30 %, projektinjohto 40 % ja muu henkilöstö 30 %. Arviointiryhmä, joka 
koostui tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan edustajista, antoi 
jokaiselle tarjoukselle, etukäteen laadittujen pisteytyskriteerien 
perusteella, kunkin osa-alueen mukaisen pistemäärän. Osa-alueiden 
pistemäärät laskettiin yhteen ja tästä muodostuivat tarjoavalle 
yritykselle annetut laatupisteet. 

Laadunarvioinnin pisteytyskriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat 
liitteinä nrot 1 ja 2.

Laadunarvioinnin jälkeen suoritettiin hintakuorien avaus.

2. avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten hintavertailu

Tarjouksen vertailuhintapisteet muodostuvat tuntityöhintapisteiden ja 
kuvitteellisten kohteiden tarjoushintapisteiden yhteenlasketusta 
summasta. Tarjoushintojen hintapisteitä painotetaan keskenään 
suhteessa 50/50.

Tuntityöhinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa suunnittelutyön arvonlisäverottomat 
tuntityöhinnat liitteenä 4 olevalla hintatarjouslomakkeella hintaluokkiin 
02, 03, 04, 05 ja 06. Hintavertailussa laskennallisena työmäärälukuna 
käytetään yksikköä 100, joka jakautuu SKOL-luokittain

02     10 yksikköä 
03     40 yksikköä 
04     40 yksikköä 
05      5 yksikköä 
06      5 yksikköä 

Yht.  100 yksikköä. 

  

Tarjouksessa ilmoitetut SKOL-luokkien (02, 03, 04, 05 ja 06) 
arvonlisäverottomat tuntihinnat kerrotaan em. mukaisilla 
työmääräluvuilla ja lasketaan yhteen. 
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Työmääräluvuilla kerrotuista yhteenlasketuista tuntihinnoista 
halvimmalle tuntityöhintatarjoukselle (x) euroa annetaan 
tuntityöhintapistemääräksi 100.

Muiden tarjoajien tuntityöhintatarjousten (y) euroa tuntityöhintapisteet 
lasketaan suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.

Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa sähkösuunnittelun arvonlisäverottomat 
tarjoushinnat liitteenä 7 olevalla hintatarjouslomakkeella kahdesta 
kuvitteellisesta kohteesta liitteenä 6 olevan kuvitteellisten kohteiden 
tarjouspyynnön selostuksen sekä liitteenä 8 olevan 
hankesuunnittelumallin mukaisesti.

Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat lasketaan yhteen ja 
yhteenlasketuista halvimmalle tarjoushinnalle (x) euroa annetaan 100 
tarjoushintapistettä.

Muiden tarjoajien tarjousten (y) euroa tarjoushintapisteet lasketaan 
suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.

Tarjouksen hintapisteet muodostuvat laskemalla yhteen tarjoajan 
tuntityöhintapisteet ja tarjoushintapisteet.

Tarjouspyynnön mukaan ”hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki 
pyydetyt tuntihinnat ja tarjoushinnat. Mikäli jokin hintatieto puuttuu, 
tarjous hylätään”.

Laadun ja hinnan arviointi

Laatutekijöiden (= laatupisteiden) ja tarjoushinnan (= tarjouksen 
tuntityöhintapisteiden ja tarjoushintapisteiden summa) keskinäinen 
painotusprosentti jakautuu seuraavasti:

Laatupisteiden osuus on 60 % ja tarjouksen vertailuhinnan 40 %. 

Laatu- ja hintapisteet yhdistetään laskentakaavalla, joka huomioi 
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tässä nk. 
standardointimenetelmässä laatu- ja hintapisteistä muodostetaan 
standardoidut numeeriset arvot. 

Standardointimenetelmä lyhyesti: 

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessä painoarvonsa (60/40) 
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva 
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vähennetään 
tarjouskilpailun keskiarvo (μ) ja tämä erotus jaetaan tarjousten 
hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten 
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keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet = 
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta). 
Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta pistemäärästä 
alaspäin.

Tarjouspyynnön mukaan jokaisesta yksittäisestä toimeksiannosta 
tehdään erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron 
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehdä tilaus tai 
sopimus minkä tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin 
kanssa. 

Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut käynnistetään 
kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon ottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut käynnistetään 
edullisuusjärjestyksessä seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella 
on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä 
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi sähkösuunnittelun puitesopimukseen 2014 - 
2016 valita neljätoista (14) konsulttitoimistoa. 

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla neljällätoista (14) 
konsulttitoimistolla:

1. Hepacon Oy
2. Wise Group Finland Oy
3. Insinööritoimisto Äyräväinen Oy
4. Projectus Team Oy
5. Hevac-Konsultit Oy
6. Sweco Talotekniikka Oy
7. Ramboll Finland Oy
8. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
9. Granlund Oy

10. Optiplan Oy
11. Pöyry Finland Oy
12. Insinööritoimisto Leo Maaskola Oy



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8/2014 35 (146)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
16.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

13. Insinööritoimisto W.Zenner Oy
14. RE-Suunnittelu Oy

  

Hinta - laatu -vertailutaulukko on liitteenä nro 3.
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§ 201
Sähkösuunnittelupalvelujen puitesopimus 2014 - 2016

HEL 2014-000986 T 02 08 03 00

Päätös

A

Lautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
sähkösuunnittelupalvelujen 2014 - 2016 puitesopimukset seuraavien 
edullisuusjärjestyksessä kokonaistaloudellisesti edullisimpien 
viidentoista (15) konsulttitoimiston kanssa:

1.  Yhtyneet Insinöörit Oy 
2.  Insinööritoimisto Lausamo Oy 
3.  Insinööritoimisto Stacon Oy 
4.  Wise Group Finland Oy 
5.  Karawatski Oy 
6.  Granlund Oy 
7.  Projectus Team Oy 
8.  Sähköinsinööritoimisto Ahonen Oy 
9.  Insinööritoimisto Tauno Nissinen Oy 

10.  Ramboll Finland Oy 
11.  Hepacon Oy 
12.  Sähköinsinööritoimisto Matti Leppä Oy 
13.  FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 
14.  Citec Oy Ab 
15.  Insinööritoimisto Nurmi Oy 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+2. 

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi.

B
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Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti

-  tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa.

-  tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista, kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon 
ottaen, sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut käynnistetään 
edullisuusjärjestyksessä seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella 
on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä 
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.
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tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Laadunarviointikriteerit - pisteytys, Sähkösuunnittelu 2014 - 2016
2 Laadunarviointitaulukko, Sähkösuunnittelu 2014 - 2016
3 Hinta-Laatu - vertailu, Sähkösuunnittelu 2014 - 2016

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat
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Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus, Helsingin kaupungin 
rakennusviraston HKR-Rakennuttaja, Stara, Helsingin kaupungin 
liikuntavirasto, Helsingin kaupungin pelastuslaitos sekä Helsingin 
kaupungin omistama Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat teettävät 
sähkösuunnittelutehtäviä sekä muuta asiantuntijatyötä kaupungin 
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana.

Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot, joiden kanssa tehdään 
saatujen tarjousten perusteella puitesopimukset ajalle 1.6.2014 - 
31.5.2016. Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina määräajaksi. 

Tehtäviä ei yksilöidä. Puitesopimustoimittajilta tilattavien 
sähkösuunnittelu- ja asiantuntijapalvelutehtävien koko voi vaihdella 
pienistä EU-kynnysarvon ylittäviin hankkeisiin. 

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehtii hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 12 000 000,00 euroa. Em. summassa 
on huomioitu myös mahdollisesti käyttöön otettavat kaksi (2) 
optiovuotta.

Tilakeskuksen tekemien tilausten osuuden arvioidaan olevan arvoltaan 
60 - 70 % koko tilauskannasta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 10 - 16 
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jäsenet tekevät saatujen tarjousten perusteella 
omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien 
kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-hankintailmoitus ”Sähkösuunnittelupalvelujen 
puitesopimus 2014 - 2016” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä 
ilmoituskanava HILMA:ssa 23.1.2014. 
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Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun 
sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat 
saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin edelleen hankinnan 
käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin projektipankin kautta sähköisessä 
muodossa kaikille kahdellekymmenellekuudelle (26) niitä pyytäneelle 
yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki 
Internet-sivustoon, josta tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen 
ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai tämän tuli 
olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaisten tietojen tuli olla hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7:  Tarjoajalla tulee olla voimassa oleva 
konsulttivastuuvakuutus.

Vaatimus 8:  Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä, 
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa sekä normaalit toimisto-
ohjelmat (tekstinkäsittely ja taulukkolaskenta) sekä valmiutta käyttää 
projektipankkia.

Vaatimus 9:  Kahden (2) tarjotun vastuullisen sähkösuunnittelijan tulee 
täyttää seuraavat vaatimukset: 

-  Molemmat ovat suorittaneet vähintään ammattikorkeakoulussa tai 
teknillisessä oppilaitoksessa suoritetun sähköinsinöörin tai vastaavan 
aiemman tutkinnon sekä

-  Ainakin toisen tulee olla toiminut vähintään 5 vuoden ajan 
sähkösuunnittelutehtävissä sekä vähintään 3 vuoden ajan 
projektinjohtotehtävissä. Suunnittelu- ja projektinjohtotehtävien tulee 
olla kohdistunut rakennusluokkien C-, D-, E-, F-, G-, H- tai L-
luokituksen mukaisiin rakennuksiin.
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-  Molemmat ovat suorassa työsuhteessa tarjoajan yritykseen.

-  Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen 
vastuullisten suunnittelijoiden ammattipätevyydestä ammattipätevyyden 
tunnustamisesta annetun lain (1093/2007) mukaisesti.  

-  Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen 
vastuullisten suunnittelijoiden erinomaisesta suomen kielen suullisesta 
ja kirjallisesta taidosta (oltava vähintään taitotasoa 6 tai C2).  

Vaatimus 10:  Tarjoajalta edellytetään projektinhallinta- tai 
työajanseurantaohjelmaa tai -järjestelmää.

Vaatimus 11:  Referenssit - edellytetään julkisiin rakennuksiin 
toteutettuja tai rakennus- tai suunnitteluvaiheessa olevia 
sähköjärjestelmien hankesuunnittelu-, peruskorjaus- tai 
uudisrakennuskohteita vähintään 2 kappaletta viimeisen kolmen 
vuoden ajalta. Kohteiden tulee olla laajuudeltaan vähintään 
1000 brm²/kohde. Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, johon 
liittyvä suunnittelutehtävä on valmistunut yli 3 vuotta ennen tarjouksen 
viimeistä jättöpäivää tai kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta ennen 
tarjouksen viimeistä jättöpäivää.

Edellä mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteenä olleella 
”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä toimittaa kaikkien 
vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset tarjouksen 
liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 10.3.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
kaksikymmentä (20) yritystä.  

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen 
yhteydessä todettiin, että kaikki tarjoajat täyttivät tarjouspyynnön 
edellyttämät soveltuvuusvaatimukset ja kaikki tarjoukset olivat 
tarjouspyynnön mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Laadunarviointi

Kaikki soveltuvuusvaatimukset täyttävät ja tarjouspyynnön mukaisen 
tarjouksen jättäneet konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin 
perustein. Laatuarviointitekijöiksi tarjouspyynnössä ilmoitettiin yritys 
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30 %, projektinjohto 40 % ja muu henkilöstö 30 %. Arviointiryhmä, joka 
koostui tilakeskuksen edustajista, antoi jokaiselle tarjoukselle, 
etukäteen laadittujen pisteytyskriteerien perusteella, kunkin osa-alueen 
mukaisen pistemäärän. Osa-alueiden pistemäärät laskettiin yhteen ja 
tästä muodostuivat tarjoavalle yritykselle annetut laatupisteet. 

Laadunarvioinnin pisteytyskriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat 
liitteinä nrot 1 ja 2.

Laadunarvioinnin jälkeen suoritettiin hintakuorien avaus.

2. avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa

Tarjousten hintavertailu

Tarjouksen vertailuhintapisteet muodostuvat tuntityöhintapisteiden ja 
kuvitteellisten kohteiden tarjoushintapisteiden yhteenlasketusta 
summasta. Tarjoushintojen hintapisteitä painotetaan keskenään 
suhteessa 50/50.

Tuntityöhinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa suunnittelutyön arvonlisäverottomat 
tuntityöhinnat liitteenä 4 olevalla hintatarjouslomakkeella hintaluokkiin 
02, 03, 04, 05 ja 06. Hintavertailussa laskennallisena työmäärälukuna 
käytetään yksikköä 100, joka jakautuu SKOL-luokittain:

02   10 yksikköä 
03   40 yksikköä 
04   40 yksikköä 
05     5 yksikköä 
06     5 yksikköä 

Yht.  100 yksikköä. 

Tarjouksessa ilmoitetut SKOL-luokkien (02, 03, 04, 05 ja 06) 
arvonlisäverottomat tuntihinnat kerrotaan em. mukaisilla 
työmääräluvuilla ja lasketaan yhteen. 

Työmääräluvuilla kerrotuista yhteenlasketuista tuntihinnoista 
halvimmalle tuntityöhintatarjoukselle (x) euroa annetaan 
tuntityöhintapistemääräksi 100.

Muiden tarjoajien tuntityöhintatarjousten (y) euroa tuntityöhintapisteet 
lasketaan suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.
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Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa sähkösuunnittelun arvonlisäverottomat 
tarjoushinnat liitteenä 7 olevalla hintatarjouslomakkeella kahdesta 
kuvitteellisesta kohteesta liitteenä 6 olevan kuvitteellisten kohteiden 
tarjouspyynnön selostuksen sekä liitteenä 8 olevan 
hankesuunnittelumallin mukaisesti.

Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat lasketaan yhteen ja 
yhteenlasketuista halvimmalle tarjoushinnalle (x) euroa annetaan 100 
tarjoushintapistettä.

Muiden tarjoajien tarjousten (y) euroa tarjoushintapisteet lasketaan 
suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.

Tarjouksen hintapisteet muodostuvat laskemalla yhteen tarjoajan 
tuntityöhintapisteet ja tarjoushintapisteet.

Tarjouspyynnön mukaan ”hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki 
pyydetyt tuntihinnat ja tarjoushinnat. Mikäli jokin hintatieto puuttuu, 
tarjous hylätään”.

Laadun ja hinnan arviointi

Laatutekijöiden (= laatupisteiden) ja tarjoushinnan (= tarjouksen 
tuntityöhintapisteiden ja tarjoushintapisteiden summa) keskinäinen 
painotusprosentti jakautuu seuraavasti:

Laatupisteiden osuus on 60 % ja tarjouksen vertailuhinnan 40 %. 

Laatu- ja hintapisteet yhdistetään laskentakaavalla, joka huomioi 
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tässä nk. 
standardointimenetelmässä laatu- ja hintapisteistä muodostetaan 
standardoidut numeeriset arvot. 

Standardointimenetelmä lyhyesti: 

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessä painoarvonsa (60/40) 
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva 
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vähennetään 
tarjouskilpailun keskiarvo (μ) ja tämä erotus jaetaan tarjousten 
hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten 
keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet = 
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta). 
Lainaus: www.atl.fi.
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Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta pistemäärästä 
alaspäin.

Tarjouspyynnön mukaan jokaisesta yksittäisestä toimeksiannosta 
tehdään erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron 
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehdä tilaus tai 
sopimus minkä tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin 
kanssa. 

Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut käynnistetään 
kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon ottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut käynnistetään 
edullisuusjärjestyksessä seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella 
on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä 
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi sähkösuunnittelun puitesopimukseen 2014 - 
2016 valita viisitoista (15) konsulttitoimistoa. 

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla viidellätoista (15) 
konsulttitoimistolla:

1.  Yhtyneet Insinöörit Oy 
2.  Insinööritoimisto Lausamo Oy 
3.  Insinööritoimisto Stacon Oy 
4.  Wise Group Finland Oy 
5.  Karawatski Oy 
6.  Granlund Oy 
7.  Projectus Team Oy 
8.  Sähköinsinööritoimisto Ahonen Oy 
9.  Insinööritoimisto Tauno Nissinen Oy 

10.  Ramboll Finland Oy 
11.  Hepacon Oy 
12.  Sähköinsinööritoimisto Matti Leppä Oy 
13.  FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 
14.  Citec Oy Ab 
15.  Insinööritoimisto Nurmi Oy 
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Hinta - laatu -vertailutaulukko on liitteenä nro 3.
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tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Laadunarviointikriteerit - pisteytys, Sähkösuunnittelu 2014 - 2016
2 Laadunarviointitaulukko, Sähkösuunnittelu 2014 - 2016
3 Hinta-Laatu - vertailu, Sähkösuunnittelu 2014 - 2016
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§ 202
Munkkiniemen koulujen väistötilahankkeen lisä- ja 
muutostyövarauksen korottaminen

HEL 2014-001789 T 02 08 03 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti korottaa Munkkiniemen koulujen 
väistötilahankkeen tilaajakustannusten ja lisä- ja muutostöiden 
arvonlisäverotonta enimmäishintavarausta 123 000 eurosta 260 500 
euroon ja siten hyväksyä hankkeen enimmäishinnaksi 
arvonlisäverottomana 935 500 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Pohjapiirustus

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin opetusvirasto hankki omistukseensa yksityistä 
kansainvälistä koulua varten 1300 m²:n tilaelementtikoulurakennuksen 
Ruoholahteen nykyisen Dokrates syöpäsairaalan tontille vuosina 1999 
ja 2002. Rakennus määrättiin käyttökieltoon vuonna 2004 sataman 
kemikaalivarastojen läheisyyden vaatiman väestösuojavaatimuksen 
takia ja oli tyhjillään vuoden 2007 loppuun, jolloin se kiinteistöviraston 
tilakeskuksen omistukseen siirrettynä asennettiin Kannelmäkeen 
väistötiloiksi ja osittain kunnostettuna vuoden 2008 alussa Kannelmäen 
koulujen peruskorjausten aikaisiksi koulutiloiksi. Rakennus oli tyhjillään 
yli 2 vuotta myös koulujen korjausten välisenä aikana ja ennen sen 
asennusta nykyiselle paikalleen Kivitorpan pallokentälle IBM:n 
toimitalon ja Munkkiniemen yhteiskoulun väliin osoitteeseen 
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Laajalahdentie 21a. Vuonna 2013 ja keväällä 2014 on tyhjillään 
olevaan rakennukseen kohdistettu runsaasti ilkivaltaa, joka oli 
nähtävissä ja arvioitavissa hankkeeseen sisällytettyyn lisä- ja 
muutostyövaraukseen.

Tilaelementtirakennusta tulevat vuorotellen käyttämään omien 
peruskorjaustensa aikana Munkkiniemen ala-asteen koulu, Munknäs 
högstadieskolan, Munknäs lågstadieskolan ja Munkkivuoren ala-asteen 
koulu vuosina 2014 - 2019. Rakennuksen pohjapiirustus on liitteenä 
nro 1.

Siirron ja asennuksen yhteydessä ilmeni rakennuksessa ja 
liittymätiedoissa arvioitua suurempi tekninen muutos- ja korjaustarve ja 
sen vuoksi, aiemmin päätetyn ja enimmäishinnaltaan 798 000 euron 
hankkeen, tilaajakustannuksiin sekä muutos- ja lisätöihin varattua 
123 000 euron enimmäiskustannusta on korotettava 
arvonlisäverottomana 260 500 euroon.

Esittelijän perustelut

Koulurakennus tarkastettiin HKR-Rakennuttajan toimesta siirron ja 
asennuksen kilpailutusta varten ja katselmoitiin yhdessä 
hankintakilpailua tehtäessä pääsuunnittelijan kanssa. Kuitenkin 
työmaavaiheessa, kun rakennus purettiin kuljetettaviin ja uudelleen 
asennettaviin osiin iv-, kvv-, talo- ja automaatiotekniikkoineen, ilmeni 
siinä oletettua suurempi korjaustarve, jota lisäsi opetusviraston 
jälkivaatimus sadekatososien laajentamisesta kahden u-muotoisen 
rakennusosan väliin siten, että sekä IBM:n että Munkkiniemen 
yhteiskoulun puolelta voidaan porttien kautta sadekatosten alta kulkea 
koulun sisäpihalle.

Lisä- ja muutostyövarauksen korotusosuus on yhteensä 
arvonlisäverottomana 137 500 euroa:

- lvi-tekniikan uusintaa, mm. uusi jätevedenpumppaamo  29 600 euroa
- sadekatosten laajennukset, porttirakenteet ja porras      44 800 euroa
- sähkö- ja automaatiotöitä ohjelmistopäivityksineen         20 800 euroa
- ajoportti saattoliikenteen esteeksi koulualueelle              11 100 euroa
- kvv-liittymien louhintatyöt                                                   2 500 euroa
- Tukes:in varmennustarkastuksen viranomaisvaatimus     4 100 euroa
- katukaapin sijasta alueen muuntamon lisäliitosmaksu      3 600 euroa
- varaus kesällä 2014 hankittaviin valvontakameroihin      21 000 euroa.

Korjattu varaus tilaajakustannuksiin ( rakennuttaminen, valvonta, 
suunnittelu, luvat ja kopiot) sekä urakoiden lisä- ja muutostöihin on 
siten enintään arvonlisäverottomana 260 500 euroa ja koko 
hankintahinta arvonlisäverottomana enintään 935 500 euroa. 
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Munkkiniemeen siirrettyä rakennusta tulee seuraavien 6 vuoden aikana 
käyttämään 4 eri koulua ja näiden koulujen käytön jälkeen on 
rakennukselle arvioitu käyttöikää väistötilakäyttöön kunnostettuna vielä 
yhden siirron jälkeiseen tilapäiskäyttöön.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Pohjapiirustus

Otteet

Ote
Tilakeskus
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§ 203
Kaisaniemen puiston väistötilojen hankkiminen

HEL 2014-004679 T 10 01 04

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

A
hyväksyä Kaisaniemen puistoon Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulun, päiväkoti Virkkulan ja Kaisaniemen ala-asteen peruskorjausten 
aikuisten väistötilojen hankinnan ja vuokrauksen enintään 5 vuoden 
vuokra-ajaksi 2 665 000 euron arvonlisäverottomalla 
enimmäiskustannuksella.

B
hyväksyä puitesopimustoimittaja Parmaco Oy:n vuokratarjouksen 
vuokra-ajalle 1.8.2014 - 28.2.2018 2 322 000 euron 
arvonlisäverottomalla kokonaisvuokrahinnalla sekä varata mahdollista 
rakennushankkeiden viivästymistä varten 3 kuukauden lisävuokrana  
arvonlisäverottomana 78 000 euroa.

C
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään arvonlisäverottomana 200 000 
euroa hankkeen mahdollisiin lisähankintoihin ja Parmaco Oy:n 
toimituksen lisä- ja muutostöihin käyttäjien vaihtuessa tiloihin vuokra-
ajan eri vaiheissa 1, 2 ja 3.

D
oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön allekirjoittamaan 
vuokrasopimuksen, rakennuspäällikön tilojen varusteluun sekä muutos- 
ja lisätöihin liittyvät tilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan hankinnan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi
Matti Kuusela, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 23570

matti.kuusela(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Avauspöytäkirja ja tarjous
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Otteet

Ote Otteen liitteet
KVR-toimittaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaisaniemen ja Kruunuhaan alueella peruskorjataan Kronohagens 
lågstadieskolanin suojeltu koulurakennus osoitteessa Oikokatu 7, 
kahdessa eri rakennuksessa toimiva Lpk Virkkula edellisen piha-alueen 
toisella puolella ja Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus 
Kaisaniemen puiston reunalla alkaen kesäkuusta 2014 ja päättyen 
helmikuun 2018 loppuun. Samoihin väistötiloihin mahdollisesti tämän 
jälkeen sijoitettavan Minervaskolanin tarvitsemasta vuokra-ajan 
jatkosta päätetään myöhemmin erillisesti.

KVR-toimituksen vuokra-aika jakautuu 1.8.2014 - 31.7.2015 
ruotsinkielisen ala-asteen käyttöön ja 1.8.2015 - 31.7.2016 päiväkodin 
käyttöön sekä 1.8.2016 - 28.2.2018 Kaisaniemen suomenkielisen ala-
asteen käyttöön ja vuokrasopimukseen tehdään 2 vuoden optiovaraus 
jatkovuokraukselle, mikäli myös Minervaskolanin tai muiden keskusta-
alueen koulujen jatkokäytöstä päätetään erillisesti.

Tilakeskuksen puitesopimustoimittajana Arkkitehtitoimisto Perko Oy ja 
tilakeskus ovat tehneet tarvesuunnittelua varten tilojen 
mitoitustarkastelun opetusviraston kanssa ja varmistaneet HKR:n 
alueidenhallinnalta, liikuntavirastolta ja kaupunkisuunnitteluvirastolta 
väliaikaistilojen sijoituksen Kaisaniemen puistoon Svante Olssonin 
puistokujan viereiselle kentälle. Asemapiirustus on liitteenä nro 1.

Tilahankinta kilpailutettiin tilakeskuksen uuteen väistötilojen 
puitesopimukseen valittujen toimittajien kesken, joista Parmaco Oy 
antoi hyväksyttävän ja puitesopimuksen mukaisen tarjouksen.

Kokonaisvuokra-aikana 1.8.2014 - 28.2.2018 asennetaan tiloja noin 
900 kem² ja pihavarusteet sekä tonttiaidat ja valaistukset ja tilat 
kasvavat viimeisessä vaiheessa noin 1850 kem²:iin. Keskimääräinen 
vuokrahinta toimitukselle on 34,60 euroa/m²/kk, joka vastaa myös 
aiempien pientalorakenteisten vuokratilojen keskimääräistä arvoa.

Esittelijän perustelut
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Helsingin kaupungin keskusta-alueelta ei löytynyt kiinteästä 
rakennuskannasta riittäviä tiloja kaupungin rakennusohjelmassa 
olevien koulujen ja päiväkodin peruskorjausten aikuisiksi väistötiloiksi ja 
Kaisaniemen puiston sivukentältä, joka on Kaisaniemenkadun 
jalkakäytävän kiviaidan takana Liisankadun päädyssä olevan 
liikenneympyrän kohdalla ja yliopiston kasvitieteellisen rakennuksen 
sekä Kaisaniemen ala-asteen koulun välisellä alueella, löytyi siihen 
sopiva alue. Kyseisellä sivukentällä ovat aiemmin olleet metroaseman 
rakennustyön ja myös korjaustyön aikuiset Lemmikäinen Oy:n oranssit 
työmaatilat ja, koska puiston kesätapahtumat järjestetään 
rautatieaseman ratapihan viereisillä Kansallisteatterin ja Ravintola 
Kaisaniemen välisillä kentillä, neuvotteli tilakeskus ja arkkitehti Tomi 
Perko sivukentän väliaikaiskäytöstä alustavasti jo hyväksyttäväksi 
jätettyä väistötilojen rakennuslupaa varten HKR:n, 
kaupunkisuunnitteluviraston ja liikuntaviraston kanssa ja myönteisten 
palautteiden vuoksi sijoituspaikka valittiin tilojen käyttäjähallintokuntien 
kannalta keskeisenä. 

Koulut tukeutuvat väistössä ollessaan Kaisaniemen ala-asteen 
keittiöön ja ruokalaan ja päiväkodin ruokailu järjestetään poistamalla 
väliaikaisesti väliseiniä väistötilasta ja rakentamalla siten väliaikainen 
ruokala-leikkisalitila ja koulun kansliahuoneista jakelukeittiötila, johon 
lämmin ruoka tuodaan catering- kuljetuksina (Palmia) samoin kuin se 
nyt kannetaan Kronohagens lågstadieskolanin keittiöstä viereisellä 
tontilla oleviin päiväkotirakennuksiin.

Väistötilojen hankinnasta ja vuokrauksesta tehtiin puitesopimuksessa 
olleelle 5 KVR-toimittajalle puitesopimuksen mukainen minikilpailu, 
jossa saatiin vain yksi tarjous, joka on vuokrahinnaltaan ja ehdoiltaan 
puitesopimuksen mukainen.

Parmaco Oy:n tarjous ja tarjousten avauspöytäkirja ovat liitteenä nro 2.
Tarjouksen, suunnittelun ja oheiskustannusten mukaisesti laskettu 
kustannusarvio hankkeelle on arvonlisäverottomana seuraava:

- rakennusluvat, kopiot ja suunnittelu             25 000 euroa
- rakennuttaminen ja valvontakonsultti           20 000 euroa 
- tontinvuokra 1.6.2014 - 31.3.2018               20 000 euroa
- tilojen vuokratarjous Parmaco Oy           2 322 000 euroa 
- jatkovuokrausvaraus 3 kk Parmaco Oy       78 000 euroa
- lisä- ja muutostyövaraus                            200 000 euroa
 yhteensä koko hankinta enintään            2 665 000 euroa, 

josta investointikustannuksia                       265 000 euroa 
ja vuokrakustannuksia                              2 400 000 euroa.
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Tiloihin ensimmäiseksi muuttavan Kronohagens lågstadieskolanin 
peruskorjaushankkeen rakennuslupa on jo lainvoimainen ja sen urakat 
ovat parhaillaan urakkalaskennassa. Koulurakennus tyhjennetään heti 
kevätlukukauden 2014 päättyessä ja Kaisaniemen väistötiloihin 
menevä irtaimisto varastoidaan merikontteihin, jotka kuljetetaan 
puistokentälle väistötilojen rakennusalueen reunaan odottamaan niiden 
valmistumista ja koulun muuttoa.

Tilakeskus esittää väistötilojen hankintaa sen puitesopimustoimittaja 
Parmaco Oy:ltä edellä esitetyn mukaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi
Matti Kuusela, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 23570

matti.kuusela(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Avauspöytäkirja ja tarjous

Otteet

Ote Otteen liitteet
KVR-toimittaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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§ 204
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen S-Asunnot 
Oy:lle (Sörnäinen, Kalasatama, tontti 10587/12)

HEL 2013-016131 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 75/674 498, Arcturuksenkatu 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata S-Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 
1594764-3) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin 10587 tontin 12 (kiinteistötunnus 91-10-587-12, pinta-ala 
476 m², os. Arcturuksenkatu 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2014 - 
31.12.2075 seuraavin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen osalta 1 158 euroa vuodessa (perusvuosivuokra A) ja muun 
rakennusoikeuden osalta 254 euroa vuodessa (perusvuosivuokra B) eli 
yhteensä 1 412 euroa vuodessa sekä niitä vastaava perusindeksi 100. 
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla 
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti määräytyvästä vuokrasta 
peritään 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat edellä mainitussa tai 
muussa Helsingin kaupungin osoittamassa vastaavassa käytössä, 
kuitenkin kauintaan 31.12.2043 saakka. Vuokranantajalla on kuitenkin 
oikeus muuttaa tai poistaa edellä mainittu alennus, mikäli tilojen 
käyttötarkoituksessa tapahtuu muutoksia.

Edellä mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta 
koituva hyöty tulee siirtää täysimääräisenä kehitysvammaisille 
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen huoneenvuokriin. 
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tästä selvityksen 
vuokranantajalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2014 saakka 15 869 euroa, josta 
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vuokran A osuus on 11 030 euroa ja vuokran B osuus 4 839 euroa. 
Näin ollen vuokra-ajalta 1.5. - 31.12.2014 perittävä vuokra on 
10 579 euroa, josta vuokran A osuus on 7 353 euroa ja vuokran B 
osuus 3 226 euroa.  

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa 
yhteensä enemmän kuin 1 200 k-m². 

(A1110-130)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimuksen ehdot 2 - 28
2 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kalasataman Palvelu Oy Liite 1
Kalasataman jätteen putkikeräys 
Oy

Liite 1

Ahma Insinöörit Oy Liite 1
Kaupunginkanslia/taso Liite 1
HKR/kao Liite 1
Kv/ha, kmo ja to Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kalasataman Sörnäistenniemen asemakaavan muutos nro 12189 on 
tullut lainvoimaiseksi 22.11.2013. S-Asunnot Oy toteuttaa 
vuokrattavaksi esitettävälle tontille 10587/12 yhteensä 14 
kehitysvammaisille tarkoitettua valtion tukemaa vuokra-asuntoa sekä 
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palvelutiloja. Tilojen suunnittelu on tapahtunut yhteistyössä 
sosiaaliviraston ja tilakeskuksen kanssa. 

Suunnitelmien mukaan tontin toteutettava pääkäyttötarkoituksen 
mukainen kerrosalamäärä on 1 195 k-m². Pääsuunnittelija on arkkitehti 
SAFA Juha Leiviskä, Wilhelm Helander, Juha Leiviskä, arkkitehdit 
SAFA. 

Kiinteistölautakunta päätti 20.2.2014 (87 § ) oikeuttaa tilakeskuksen 
vuokraamaan S-Asunnot Oy:ltä edellä mainitut kehitysvammaisten 
käyttöön tarkoitetut tilat päätöksestä ilmenevien ehdoin tilojen 
valmistumisesta (arvio 5/2015) lukien 20 vuodeksi. Tilakeskuksen 
asuntovuokraus vuokraa asuintilat sosiaali- ja terveysviraston 
osoittamille asukkaille.

Lautakunta päättää vuokrata tontin (AK) 10587/12 pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella S-Asunnot Oy:lle asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.5.2014 - 31.12.2075.

Esittelijän perustelut

Hakemus   

Hakemus on liitteenä nro 2.

Varauspäätös    

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata S-Asunnot Oy:lle  
tontin 10587/2 seuraavin ehdoin 31.12.2011 saakka: 

kehitysvammaisille tarkoitettujen asuntojen sekä yhteistilojen 
rakennuttamista varten. 

Kiinteistölautakunta päätti 22.3.2012 (185 §) jatkaa tontin 10587/2 
varausaikaa S-Asunnot Oy:lle entisin ja päätöksessä mainituin ehdoin 
31.12.2012 saakka. 

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tontin 10587/2 
varausaikaa S-Asunnot Oy:lle entisin ja päätöksessä mainituin ehdoin 
31.12.2013 saakka. 

Asemakaavan muutos nro 12189
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Kaupunginvaltuuston 9.10.2013 hyväksymän ja 22.11.2013 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12189 mukaan 
tontti 10587/12 on enintään neljäkerroksisen erityisasumisen 
korttelialuetta (AKS, IV). Tontin rakennusoikeus on 1 200 k-m².

Erityisasumisen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia 
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen 
kahteen alimpaan kerrokseen.

AK-korttelialueella pysäköintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-
korttelialueelle. AH-korttelialueella pihakannen päälle ei saa rakentaa 
autopaikkoja. Autopaikkojen määrä on erityisasumisen korttelialueella 
vähintään 2 ap, jotka tulee rakentaa tontille katutasoon.

Tonttitiedot    

Tontti 10587/12 on merkitty 25.2.2014 kiinteistörekisteriin. Tontin pinta-
ala on 476 m² ja osoite Arcturuksenkatu 6. 

Maaperä 

Vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä aiemmin harjoitetun 
toiminnan johdosta pilaantunut. 

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 9.1.2014 (2 §) vuokrata 
S-Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) tonttia 10587/12 
(kiinteistötunnus 91-10-587-12, pinta-ala 476 m², os. Arcturuksenkatu) 
vastaavan alueen rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.1. - 
30.6.2014 päätöksessä mainituin ehdoin.

Suunnitelmat ja rakennusten energiatehokkuusluokka

Suunnitelmien mukaan tontille 10587/12 toteutetaan yhteensä 14 
kehitysvammaisille tarkoitettua valtion tukemaa vuokra-asuntoa ja 
palvelutiloja. Tilojen suunnittelu on tapahtunut yhteistyössä 
sosiaaliviraston ja kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa. 
Suunnitelmien mukaan tontin pääkäyttötarkoituksen mukainen 
kerrosalamäärä on 1 195 k-m² ja rakennusten energiatehokkuusluokka 
on A (2008). Pääsuunnittelija on arkkitehti SAFA Juha Leiviskä, 
Wilhelm Helander, Juha Leiviskä, arkkitehdit SAFA. 

Kiinteistölautakunta päätti 20.2.2014 (87 §) oikeuttaa tilakeskuksen 
vuokraamaan S-Asunnot Oy:ltä edellä mainitut kehitysvammaisten 
käyttöön tarkoitetut tilat päätöksestä ilmenevien ehdoin tilojen 
valmistumisesta (arvio 5/2015) lukien 20 vuodeksi. Tilakeskuksen 
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asuntovuokraus vuokraa asuintilat sosiaali- ja terveysviraston 
osoittamille asukkaille.

Tontin autopaikoista (2 kpl) sijoitetaan 1 kpl kannenalaiseen 
pysäköintilaitokseen yhteispihatontille (AH) 10587/13 ja 1 kpl omalle 
tontille. 

Suunnitelmat on hyväksytty Kalasataman alueryhmässä. Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) hyväksyy valtion tukemissa 
kohteissa erikseen suunnitelmat ja hankinta-arvon.

Kalasataman Palvelu Oy toteuttaa alueen maantasoiset 
autopaikkatontit (LPA), muttei yhteispihatonttien (AH) tai yhteispihojen 
alapuolisia pysäköintilaitoksia. Kunkin korttelin asuntotonttien 
vuokralaiset tai omistajat toteuttavat mainitut laitokset asuintalojen 
rakentamisen yhteydessä sekä omistavat ja ylläpitävät ne. 

Keskipinta-alavaatimus  

Keskipinta-alavaatimus ei koske vuokra-asuntoja.

Tilapäiset vuokraukset  

Selvityksen mukaan tontilla ei pitäisi olla tilapäisiä vuokrauksia.

Vuokrausperusteet    

Kaupunginvaltuusto päätti 19.6.2013 (249 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin (AK) 10587/2 tai siitä 
muodostettavan tontin lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka päätöksestä ilmenevien rahoitus- ja 
hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden yksikköhintojen ja 
vuokranalennusten mukaisesti. 

Kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen vuokra

Tontille suunniteltujen kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen osalta ei ole vahvistettu erillisiä vuokrausperusteita. Vuokra-
asunnot ovat itsenäisiä asuntoja, joissa on muun muassa oma keittiö ja 
pesutilat. Näiden tilojen osalta maanvuokran tulisi siten lähtökohtaisesti 
määräytyä normaaleja asuintiloja vastaavin perustein. 

Kehitysvammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja ei kuitenkaan voida 
pitää normaalina asumisena tai siihen verrattavana käyttönä, vaan 
yleistä tarkoitusta palvelevana toimintana. Kaupungin 
maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman käytännön mukaan 
yleistä tarkoitusta varten luovutettavien tonttien maanvuokra 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8/2014 57 (146)
Kiinteistölautakunta

To/1
16.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

määritetään pitäen perusteena rakennusoikeuden arvoa, joka on noin 
puolet po. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta. 

Edellä mainittuun viitaten kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen maanvuokra määritetään normaalia asuinkerrosalaa 
vastaavin vuokrausperustein, mutta näiden tilojen osalta 
maanvuokrasta peritään 50 % sinä aikana, kun tilat ovat edellä 
mainitussa käytössä tai muussa Helsingin kaupungin osoittamassa 
vastaavassa käytössä. Alennus olisi kuitenkin voimassa kauintaan 
31.12.2043 saakka eli noin 30 vuotta. Näihin tiloihin ei kohdistuisi muita 
alennuksia.  

Maanvuokrasopimukseen esitetään otettavaksi ehto, jonka mukaan 
maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyöty tulee kohdistaa 
täysimääräisenä kehitysvammaisten vuokra-asuntojen ja palvelutilojen 
huoneenvuokraan.

Selvyyden vuoksi todetaan, että kiinteistölautakunta päätti 13.6.2013 
(326 §) Hermannin tontin 21005/2 ja 8.3.2012 (152 §) Jätkäsaaren 
tontin 20805/2 pitkäaikaisten vuokrausten yhteydessä käyttää 
vastaavanlaista vuokranmäärittelyä po. tonteille toteuttavien 
kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen 
osalta sekä vaikeavammaisten ryhmäkodin sekä tätä palvelevan 
päivätoimintakeskuksen osalta.

Tontin maanvuokra     

Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen 
osalta ei vuokraa peritä:

Muut ehdot   

Vuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaiselle velvollisuus 
noudattaa varauspäätöksen mukaisesti muun muassa Kalasataman 
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Sörnäistenniemen alueella noudatettavia lisäehtoja, joiden mukaan 
vuokralainen on velvollinen ryhtymään osakkaaksi Kalasataman 
Palvelu Oy:hyn ja tekemään asiaa koskevat tarvittavat sopimukset 
kaupungin määräämin ehdoin sekä järjestämään tontille rakennettavien 
rakennusten jätehuollon alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä ja 
tekemään Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n kanssa asiaa 
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu- ja toteutus-, 
merkintä- ja käyttösopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat 
sopimukset kaupungin määräämin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata S-Asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin 10587 tonttia 12 (kiinteistötunnus 91-10-587-12, 
pinta-ala 476 m², os. Arcturuksenkatu) vastaavan alueen 
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.1. - 30.6.2014 jäljempänä 
mainituin ehdoin.

Vuokraustunnus A1110-125

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

S-Asunnot Oy (Y-tunnus 1594764-3)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10587 
tonttia 12 vastaava alue (pinta-ala 476 m², os. Arcturuksenkatu)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen 

Vuokra-aika

1.1. - 30.6.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskevan 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 2 630 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden 
vuokraa). 

Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestäessä alle 
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetään pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen 
vuokrasopimuksen vuokra-ajan päättymisen välistä aikaa vastaava 
vuokra. Hyvityksen määrä on enintään 1 315 euroa/kuukausi. 
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka ylittää kaksi 
kuukautta tämän vuokrauksen alkamispäivästä.

Vuokran maksu on laskuun merkittynä eräpäivänä.

Muut ehdot 

1
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Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta kolmannelle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueelle korkotukilainoitettuja kehitysvammaisille tarkoitettuja vuokra-
asuntoja ja palvelutiloja. Mainitut asunnot ja tilat tulee suunnitella ja 
rakentaa yhteistyössä kiinteistöviraston tilakeskuksen ja 
sosiaaliviraston kanssa sekä niiden antamien ohjeiden mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on velvollinen 
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille 
(kiinteistöviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeämälle taholle. 
Mikäli vuokralainen ja tilakeskus eivät erikseen toisin sovi, asuntojen ja 
palvelutilojen vuokra määräytyy omakustannusperusteisesti ja 
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan 
tyyppisissä vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen 
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle 
pääomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan 
tavanomaiseen tuottovaatimukseen sekä todellisiin 
ylläpitokustannuksiin. Edellä mainittu po. tiloihin kohdistuva 
maanvuokran alennus tulee huomioida täysimääräisenä 
omakustannusperusteista vuokraa määritettäessä. 

Kaupungilla on oikeus luopua edellä mainittujen asuntojen ja tilojen 
vuokraamisesta, mikäli kiinteistölautakunta ei vastaisuudessa hyväksy 
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat tällöin 
todellisten turhaksi käyneiden kustannusten korvaamisesta 
vuokralaiselle.

4 

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on säännelty. 
Huoneenvuokra tulee määritellä omakustannusperiaatteen mukaisesti 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen antamiin ohjeisiin 
perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittämään kohteen huoneenvuokran 
määräytymisen periaatteet kiinteistöviraston asunto-osaston 
hyväksyttäväksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista. 
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5 

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatama-projektin, talous- 
ja suunnittelukeskuksen Kalasataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin 10587 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös muiden lähialueen 
kortteleiden tonttien toteuttajien kanssa.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen 
rakennusluvan hakemista kiinteistöviraston asunto-osaston 
hyväksyttäväksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee täyttää A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistölautakunta painavasta 
vuokralaisesta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä vuokra-alueen 
luovuttamisesta, mikäli vuokralaisen hanke ei täytä edellä mainittua 
energiavaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
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8

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä lähialueen kortteleiden sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen 
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä 
toteutuksen muiden korttelin 10587 tonttien sekä tarvittavilta osin myös 
muiden lähialueen kortteleiden tonttien kanssa. Vuokralainen on 
edelleen osaltaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden rakentamisen 
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta 
haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden rakentamiselle. 

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta. 

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistölautakunnan 
päätöksen 2.5.2013 (219 §) mukaisia varausehtoja.

Päätösten mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen 
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sörnäistenniemen alueella 
noudatettavia lisäehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtiö

Vuokralainen on velvollinen ryhtymään osakkaaksi alueelliseen 
palveluyhtiöön, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin määräämin 
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemään palveluyhtiön kanssa 
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Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista 
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa 
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden 
indeksitarkistuksineen palveluyhtiölle viimeistään kahden kuukauden 
kuluessa tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, 
ellei palveluyhtiön kanssa toisin sovita. 

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissä ajoin palveluyhtiölle 
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen 
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab, 
Hämeentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09/251 80080, 
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin siirretään 
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään 
liittymissopimuksen ja palveluyhtiön osakkeet uudelle vuokralaiselle 
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä

Vuokralainen on velvollinen järjestämään vuokra-alueelle 
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jätehuollon (tämän hetkisten 
tietojen mukaan sekajäte, biojäte, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan 
toteutettavalla alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymään Kalasataman jätteen 
putkikeräys Oy:n (jäljempänä yhtiö) osakkaaksi kaupungin ja yhtiön 
toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen 
mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki 
muuta päätä.

Vuokralainen on myös velvollinen tekemään jäteyhtiön kanssa 
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja käyttösopimukset tai 
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkintä- tai 
muista mahdollisista maksuista, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta 
perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä. 

Ellei Kalasataman jätteen putkikeräys Oy toisin määrää, vuokralainen 
on velvollinen allekirjoittamaan putkikeräysjärjestelmän toteuttamista 
koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistään kolmen 
kuukauden kuluessa tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta.
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Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän runkoverkon 
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä hankkii järjestelmän 
keskusyksiköt ja muut vastaavat. Lisäksi yhtiö toteuttaa 
putkikeräysjärjestelmän kiinteistökohtaiset järjestelmän osat (kuten 
kiinteistöputki ja syöttöasemat) vuokra-alueelle. 

Helsingin kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä 
korttelia 10587 palvelevien jätteidenkeräyspisteiden 
tarkoituksenmukaisesta määrästä ja sijoittelusta. Vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteen 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien putkien, 
johtojen, keräyspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittämisen 
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa 
ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen 
ja käytön edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, 
johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.

Siltä osin kuin jätehuoltoa ei voida järjestää po. järjestelmällä (kuten 
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut järjestelmään 
soveltumattomat jätteet), jätehuolto järjestetään kaupungin 
määräämällä tavalla (korttelikohtainen kierrätyshuone).  

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan 
kustannuksellaan vuokra-alueen jätehuollosta väliaikaisesti perinteisin 
jätehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jäteyhtiö eivät vastaa 
tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin siirretään 
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään 
jäteyhtiötä/putkikeräysjärjestelmää koskevat sopimukset ja osakkeet 
uudelle vuokralaiselle.

Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
(projektipäällikkö Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja 
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puisto-osastolla tai sen määräämällä hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
alkamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori Ahma Insinöörit Oy (Jaakko Laurila, puhelin 
040 553 1863), ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä 
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja 
määräysten noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen 
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin 
sopimuksiin.

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden 
perusteella on määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen 
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän 
edustajalla on oikeus tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi 
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä 
tästä aiheutuvat kustannukset täysimääräisesti vuokralaiselta.

Ympäristötaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille 
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle 
ympäristötaiteelliseen yhteistyöhön 10 e/k-m² 
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä. 
Rakennuskustannusindeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5. 

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteyttä hyvissä ajoin (2 
kuukautta) ennen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen 
(anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822) ympäristötaidemaksun 
indeksitarkistamista ja laskutusta varten sekä ilmoittamaan tontin 
arvioidun luovutusajankohdan.

10

Tonteilla 10587/1-9 tai niistä muodostettavilla tonteilla (11 ja 12) on 
oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön korttelin 10587 alueelle 
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tarvittaessa toteutettavia jätekatoksia tontteja palvelevaa väliaikaista 
jätehuoltoa varten siihen saakka, kunnes alueellinen 
putkikeräysjärjestelmä otetaan tonttien osalta käyttöön.

11

Tonteilla 10587/1-9 tai niistä muodostettavilla tonteilla (11 ja 12) on 
oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön tontille 10587/3 tai siitä 
muodostettavalle tontille toteutettavaa korttelikohtaista 
kierrätyshuonetta sellaisen jätteen keräystä varten, mitä ei hoideta 
alueellisella putkikeräysjärjestelmällä. 

12

Tonteilla 10587/1-9 tai niistä muodostettavilla tonteilla (11 ja 12) on 
oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön AH-tontille 10587/10 tai siitä 
muodostettavalle tontille (tontti 10587/13) toteutettavia alueelliseen 
putkikeräysjärjestelmään kuuluvia syöttöasemia ja syöttöpisteitä 
tontteja palvelevaa sekä järjestelmän tarkoittamaa ja hoitamaa 
jätehuoltoa varten sekä niitä varten tontin 10587/10 tai siitä 
muodostettavan tontin alapuoliseen tilaan pysäköintilaitokseen 
toteutettavaa teknistä tilaa. 

13

Tontit 10587/1-9 tai niistä muodostettavat tontit (11 ja 12) ovat 
velvollisia keskenään sopimaan mainittujen yhteisen väliaikaisen 
jätekatoksen, korttelikohtaisen kierrätyshuoneen, syöttöaseman ja -
pisteiden sekä teknisen tilan toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, 
korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. Ellei 
muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan 
merkittyjen pääkäyttötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) 
mukaisessa suhteessa.

14

Tontilla 10587/12 (entinen 2) tai siitä muodostettavalla tontilla on 
oikeus sijoittaa asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät 
autopaikoista (2 kpl) 1 autopaikka pääosin yhteispihatontin (AH) 
10587/10 ja osin tonttien 10587/2 ja 3 tai niistä muodostettavien 
tonttien alapuolelle toteutettavaan yksityiseen kannenalaiseen 
pysäköintilaitokseen ja 1 autopaikka omalle tontille.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että edellä mainitut 
autopaikat säilyvät ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden käytössä.

Selvyyden vuoksi todetaan, että kaupunkipientalotonteille (A-1) 
10587/4-9 tai niistä muodostettaville tonteille (tontti 11) toteutettavat po. 
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pysäköintilaitoksen osat katsotaan kuuluvaksi mainittuihin tontteihin ja 
olevan osa tonttien rakenteita.

15

Tontilla 10587/12 (entinen 2) on oikeus ajoon ja kulkuun tontin (AH) 
10587/10 tai siitä muodostettavan tontin alapuolelle sijoitettavaan 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen sekä tonttien 10587/4-9 kautta 
hallinnoimilleen autopaikoille. 

Samoin tontilla 10587/12 on oikeus käyttää pysäköintilaitoksen yhteistä 
ilmanvaihtoa ja savunpoistojärjestelmää, hiekan- ja 
rasvanerotuskaivoja, viemäriä sekä salaojitusjärjestelmää.

Tontit 10587/1-9 tai niistä muodostettavat tontit (11 ja 12) ovat 
velvollisia sopimaan keskenään mainittujen järjestelmien, viemärin ja 
kaivojen sekä pysäköintilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan 
rakenteiden sekä ovijärjestelmän toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, 
korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten jaosta. Ellei muuta 
perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja 
rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen lukumäärän mukaisessa 
suhteessa, mutta salaojajärjestelmän osalta tonttien asemakaavaan 
merkittyjen pääkäyttötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) 
mukaisessa suhteessa.

16

Kaupunki luovuttaa tonttien 10587/1-3 tai niistä muodostettavien 
tonttien autopaikoituksen järjestämistä varten yhteisesti määräosin 
mainittujen tonttien vuokralaisille/omistajille (tontti 10587/1, 32/58 ap; 
tontti 10587/2, 2/58 ap ja 10587/3, 24/58 ap) tontin 10587/10 tai siitä 
muodostettavan tontin alapuolisen kannenalaisen määräalan 
pysäköintilaitosta varten erillisellä vuokrasopimuksella, jossa sovitaan 
laitoksen toteuttamiseen liittyvistä asioista. 

Pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan 
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 
10587/10 tai siitä muodostettavan tontin vuokrasopimukseen 
rasitteenluonteinen ehto.

17

Tontti 10587/12 (entinen 2) on velvollinen korvauksetta sallimaan 
maanalaisen pysäköintilaitoksen ja sen poistoilmanhormin, hyökkäys- 
ja poistumisteiden sekä mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden 
rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, ylläpidon ja uudistamisen sekä 
kulun po. pysäköintilaitokseen vuokra-alueellaan.
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Mainittu oikeus käsittää tarvittaessa muun muassa laitoksen 
sisäänkäynti-, jalankulku-, hissi-, hätäuloskäynti- ja palokunnan 
hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, poistoilma- ja 
savunpoistokanavien sekä muiden mahdollisten tarvittavien 
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tontin 10587/12 (entinen 2) ja yksityisen maanalaisen 
pysäköintilaitoksen välinen hallintaraja on mahdollisia maanpäällisiä 
rakenteita lukuun ottamatta laitoksen yläpohjan vesieristyksen 
suojabetonin yläpinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin 
liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on asuinrakennuksen 
ulkoseinän ulkopinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

18

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta 
talonrakentamista varten sekä kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille 
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden 
suorittaminen ja kaadettavat puut”). 

19

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

20

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta, 
sijoittamisen vuokra-alueelle.
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Tällöin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen 
Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, 
rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä 
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta 
selvittämään Helen Sähköverkot Oy:ltä, Helen Kaukolämmöltä, Helen 
Jäähdytykseltä, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin 
seudun liikenteeltä ja Helsingin seudun ympäristöpalveluilta mainittujen 
tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen edellyttämät tila- ja 
muut tarpeet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon hankkeen 
suunnittelussa ja toteutuksessa.  

Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 
jakokaappien tilat sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta 
palvelevat rakenteet ynnä muut talonrakentamisen yhteydessä. 
Suunnittelussa ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja 
rakenteiden ynnä muiden tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä 
määräyksiä. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden 
vastaavien pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa 
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa 
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellä mainituista seikoista 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä edellä 
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

21               

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä korttelin 10587 muiden 
tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös muiden lähialueen 
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia 
oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai 
yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu 
sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin. 
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Po. rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun ohella 
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, 
pelastusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja 
kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Korttelin 10587 tonteilla ei ole 
puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön 
edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai rasitteenluonteisista 
oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi 
tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista 
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa 
mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien 
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.  

22

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää maaperän pilaantuneisuuden varmistamista 
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, johtava 
ympäristöasiantuntija Satu Järvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen 
aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja 
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 
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Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden 
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. 
Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina 
pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km 
etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan 
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen 
maankaivua.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta 
pilaantumista.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle 
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 12189 ja 
tämän vuokra-sopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen 
kerran viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli 
maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa 
vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle.

23

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, 
mikäli tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei 
edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi 
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

24 

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan 
määräalan erillisestä yhteispihatontista (AH) erillisellä 
maanvuokrasopimuksella.

25 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

26

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

27

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6.2 §, 7 §, 11.1 ja 11.3-4 §, 
16 §, 17.4-10 § sekä 11.2 § ja 19 § edellä mainitulla tavoin 
täydennettynä. 

Lisäksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistöyhtiön 
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uusia lisäehtoja (to apop 17.12.2009, 
229 §, liite 6)

Lisätiedot
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 205
Tontinosan myyminen (Vartiokylä, tontti 45291/6) 

HEL 2014-003862 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 107/679 505, Huntutie 18

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä Asunto Oy Helsingin Huntutie 
18:lle 152 000 euron kauppahinnasta tilan BETULA, kiinteistötunnus 
91-419-1-194, (pinta-ala noin 726 m²) Helsingin kaupungin 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45291 tonttiin 6 ehdolla, että 
kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2014 mennessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta 1:500
2 Sijaintikartta 1:10 000

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Tontinosan ostopyyntö

Asunto Oy Helsingin Huntutie 18 pyytää asiamiehensä välityksellä 
saada ostaa Helsingin kaupungin omistaman tonttiin 45291/6 
sisältyvän vähäisemmän tontinosan, johon hänellä tontin suurimman ja 
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arvokkaimman osan omistajan on kiinteistönmuodostamislain 62 §:n 
mukainen lunastusoikeus. 

Asemakaava

Tontti 45291/6 on voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa nro 
10374/11.10.1996 merkitty erillispientalojen korttelialueeseen (AO), 
jossa tonttitehokkuus on 0,20.

Rekisteritiedot

Kuntarekisterin mukaan tulevan tontin 45291/6 pinta-ala on 2 142 m². 
Hakija omistaa tontista 1 416 m²:n suuruisen tontinosan ja Helsingin 
kaupunki 726 m²:n suuruisen osan. Tontin rakennusoikeus on 
428 k-m², josta kaupungin omistama tontinosa vastaa 145 k-m²:ä. 
Kuntarekisterin mukaan tulevalla tontilla sijaitsevan, vuonna 1955 
rakennetun omakotitalon käytetty kerrosala on 84 k-m².

Tontinosan hinta

Asunto Oy Helsingin Huntutie 18:n kanssa on päästy 
neuvottelutulokseen 152 000 euron kauppahinnasta, jota tontin sijainti 
ja sen käyttötarkoitus huomioon ottaen voidaan esittelijän mielestä 
pitää kaupungin puolesta hyväksyttävänä. Esitetty hinta vastaa 
yksikköhintoja noin 209 euroa/m² ja noin 1 048 euroa/k-m². 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta 1:500
2 Sijaintikartta 1:10 000

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
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§ 206
Esitys kaupunginhallitukselle Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n 
perustamiseksi sekä osakkeiden merkintä- ja merkintähintojen 
määräytymisperiaatteiden sekä sopimusmallien hyväksyminen

HEL 2014-004563 T 00 00 00

Kiinteistökartta 65/672 501 ja 65/673 501, Borgströminmäki, Gunillankallio 

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
päättäisi 

-   osaltaan hyväksyä Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, ruotsiksi 
Kronbergsstrandens Service Ab, -nimisen yhtiön perustamisen; 

-   osaltaan hyväksyä liitteinä nrot 1 - 3 olevat Kruunuvuorenrannan 
Palvelu Oy:n yhtiöjärjestyksen, rakennuttajasopimuksen 1 ja merkintä- 
ja käyttösopimuksen 1 sekä oikeuttaa kaupungin ja 
rakennuttajasopimuksen muut osapuolet (perustajaosakkaat) 
perustamaan yhtiön;

-   osaltaan kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita palveluyhtiön 
perustamisvaiheessa merkitsemään sopimusalueella 1 palveluyhtiön A-
osakkeet asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien 
tonttien osalta (A-osake/tontti, yhteensä 11 A-osaketta);

-   osoittaa 11 000 euroa talousarvion kohdasta 8 22 19 Arvopaperit, 
Khn käytettäväksi, Muut kohteet, kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosaston käytettäväksi palveluyhtiön A-osakkeiden 
merkitsemistä varten (A-osake/1 000 euroa);

-   nimetä kaksi kaupungin edustajaa perustettavan yhtiön hallituksen 
varsinaisiksi jäseniksi;  

-   kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhdessä 
muiden perustajaosakkaiden kanssa yhtiön perustamiseen liittyvät 
tarpeelliset toimenpiteet, kuten allekirjoittamaan 
perustamissopimuksen, sekä oikeuttaa oikeuspalvelut tarvittaessa 
kaupungin osalta tekemään perustamissopimukseen ja 
yhtiöjärjestykseen vähäisiä muutoksia sekä viranomaisten edellyttämiä 
muutoksia ja tarkennuksia;

-   kehottaa kiinteistölautakuntaa huolehtimaan siitä, että 
sopimusalueen 1 asuntotonttien varaus- ja luovutusehtoihin 
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sisällytetään tonttien vuokralaisille tai omistajille velvollisuus ryhtyä 
kaupungin määräämin ehdoin palveluyhtiön osakkaaksi, tehdä liitteen 
nro 3 mukainen merkintä- ja käyttösopimus 1 palveluyhtiön kanssa, 
merkitä/maksaa käyttämiensä palvelukonseptien mukaisesti 
palveluyhtiön B1- ja/tai D1-osakkeita palveluyhtiön hallituksen 
määräämänä ajankohtana ja ehdoin sekä suorittaa palveluyhtiölle 
investointikustannusten kattamiseksi kiinteistölautakunnan päättämillä 
perusteilla laskettavat edellä mainittujen osakkeiden merkintähinnat;

-   oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistöviraston tonttiosaston 
esittämään palveluyhtiölle yhtiöjärjestykseen, rakennuttajasopimukseen 
1 ja merkintä- ja käyttösopimukseen 1 tarpeellisia muutoksia ja 
tarkistuksia.

B

Kiinteistölautakunta päätti osaltaan hyväksyä Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) Kruunuvuoren Palvelu Oy:n 
sopimusalueella 1 asuntotonttien osalta noudatettavat palveluyhtiön A-
osakkeiden, B1-osakkeiden ja D-osakkeiden merkintäperiaatteet ja 
merkintähintojen määräytymisperiaatteet ehdolla, että 
kaupunginhallitus päättää perustaa muiden perustajaosakkaiden 
kanssa palveluyhtiön ja että palveluyhtiön yhtiökokous päättää 
valtuuttaa yhtiön hallituksen päättämään perustamisen jälkeisistä 
suunnatuista osakeanneista, seuraavasti:

A-osakkeet 

A-osakkeita merkitsevät asuntotonttien varauksensaajat (rakennuttajat 
ja muut tahot) sekä asuntotuotantotoimistolle varattujen ja 
varaamattomien asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki 
perustamissopimuksesta ilmenevin ehdoin.  

Kutakin asuntotonttia kohden merkitään yksi (1) palveluyhtiön A-osake. 
Mikäli asuntotontin asemakaavaan merkitty kerrosneliömetrimäärä on 
alle 500 k-m², A-osaketta ei merkitä tämän tontin osalta.

Yksi A-osake tuottaa yhden äänen.

A-osakkeen merkintähinta on määrältään tuhat (1 000) euroa per 
osake ja se kirjataan palveluyhtiön osakepääomaan. Osakkeen 
maksuaika ilmenee perustamissopimuksesta.

Autopaikkoihin liittyvät B1-osakkeet

B1-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtiön yhtiökokouksen 
yhtiön hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, 
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jonka mukaisesti hallitus voi päättää osakeannin ehdoista annettavien 
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmäismäärien mukaisesti. 

B1-osakkeita merkitsevät asuntonttien vuokralaisina tai omistajina 
olevat osakasyhteisöt palveluyhtiön hallinnoimille autopaikkatonteille 
sijoittamiensa autopaikkojen ja merkintä- ja käyttösopimuksen 1 liitteen 
1 mukaisesti. 

Kutakin autopaikkaa kohden merkitään yksi (1) palveluyhtiön B1-osake, 
ellei palveluyhtiön hallitus muuta päätä.

B1-osakkeet eivät tuota äänioikeutta. 

B1-osakkeen merkintähinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 
35 600 euroa/autopaikka (RI 2005 = 100, 2/2014, ind. 122,8).

B1-osakkeen merkintähinnan perusteena oleva omarahoitusosuus 
vastaa tontin palveluyhtiön perustamishetkellä voimassa olevan 
lainvoimaisen asemakaavan, ellei palveluyhtiön hallitus muuta päätä, 
autopaikkavaatimuksen ja tontin palveluyhtiön hallinnoimille 
autopaikkatonteille sijoittamien autopaikkojen mukaista osuutta 
sopimusalueen 1 autopaikkojen arvioiduista 
kokonaishankintakustanuksista seuraavin poikkeuksin:

Borgströminmäen asuntotontit 49057/4 -5 ja 49096/3 - 4 sekä 
Gunillankallion asuntotontit  49046/3 - 4,  49047/1 ja 49090/1 - 2 tai 
niistä muodostettavat tontit eivät sijoita autopaikkojaan palveluyhtiön 
hallinnoimille autopaikkatonteille (LPA) eivätkä siten merkitse B1-
osakkeita.

B1-osakkeen merkintähinta sijoitetaan palveluyhtiön sijoitetun vapaan   
pääoman rahastoon.

Yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liittyvät D-osakkeet

D1-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtiön yhtiökokouksen 
yhtiön hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, 
jonka mukaisesti hallitus voi päättää osakeannin ehdoista annettavien 
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmäismäärien mukaisesti. 

D-osakkeita merkitsevät asuntonttien vuokralaisina tai omistajina olevat 
osakasyhteisöt käyttämiensä palveluyhtiön hallinnoimien 
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin sekä merkintä- ja käyttösopimuksen 
1 liitteen 1 mukaisesti. 

Kutakin asuntotontin sataa (100) kerrosneliömetriä kohti merkitään yksi 
(1) palveluyhtiön D-osake, ellei palveluyhtiön hallitus muuta päätä. 
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Osakkeiden lukumäärää laskettaessa kerrosneliömetrien pyöristys 
tehdään aina lähimpään sataan kerrosneliömetriin.

D-osakkeet eivät tuota äänioikeutta. 

D-osakkeen merkintähinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 
23,00 euroa/tontin k-m² (yhteiskerhotilat 21,00 euroa/tontin k-m² ja 
alueportaali 2,00 euroa/tontin k-m²) (RI 2005 = 100, 2/2014, ind. 
122,8).

D-osakkeen merkintähinnan perusteena oleva omarahoitusosuus 
vastaa tontin palveluyhtiön perustamishetkellä voimassa olevan 
lainvoimaisen asemakaavan, ellei palveluyhtiön hallitus muuta päätä, 
kerrosneliömetrimäärän (k-m²) mukaista osuutta palveluyhtiön 
lopulliselle toiminta-alueelle toteutettavien yhteiskerhotilojen ja 
alueportaalin arvioiduista kokonaishankintakustannuksista.

D-osakkeen merkintähinta sijoitetaan palveluyhtiön sijoitetun vapaan 
pääoman rahastoon.

Merkintähinnan perusteena olevan omarahoitusosuuden tarkistaminen

Helsingin kaupungin tai Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
(ARA) vahvistaessa osakasyhteisön hankintahinnan B1-osakkeen ja D-
osakkeen merkintähinnan perusteena olevaa omarahoitusosuutta (RI 
2005 = 100, 2/2014, pisteluku 122,8) tarkistetaan viimeisen tiedossa 
olevan rakennuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sinä 
ajankohtana, jolloin hankintahinnan vahvistamishakemus jätetään 
viranomaisten käsiteltäväksi.

Muissa tapauksissa B1-osakkeen ja D-osakkeen merkintähinnan 
perusteena olevaa omarahoitusosuutta (RI 2005 = 100, 2/2014, 
pisteluku 122,8) tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan 
rakennuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sinä ajankohtana, 
jolloin kaupungin toimivaltaisessa toimielimessä päätetään tontin 
pitkäaikaisesta vuokraamisesta tai kaupasta. 

Mikäli mainitussa päätöksessä tontin luovutus siirretään vaiheittaisen 
toteuttamisen tai muun syyn vuoksi myöhempään ajankohtaan, niin 
tällöin B1-osakkeen ja D-osakkeen merkintähinnan perusteena olevaa 
omarahoitusosuutta tarkistetaan mainitun indeksin pisteluvun mukaan, 
joka on voimassa kuukautta ennen tontin lopullisen luovutusasiakirjan 
allekirjoittamista.

Palveluyhtiön hallituksella on oikeus tarkistaa B1- ja D-osakkeiden 
merkintähintojen perusteena olevia omarahoitusosuuksia, mikäli 
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hankkeen todelliset kustannukset (investointikustannukset) muuttuvat 
kustannusarviosta. 

Tällöin kustannustason muutoksen laskennassa voidaan lisäksi ottaa 
huomioon poikkeuksellisesta suhdannetilanteesta johtuva korjaus. 
Korjauksen käytöstä ja sen suuruudesta päättää palveluyhtiön hallitus 
siten, että päätös osakeyhtiölain (21.7.2006/624) 1 luvun 7 §:n 
periaatteiden mukaisesti kohtelee yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti 
tonttien vuokralaisia tai omistajia.

Palveluyhtiön hallitus vahvistaa erikseen B1-osakkeen ja D-osakkeen 
merkintähinnan sekä sen perusteena olevan omarahoitusosuuden ja 
sen indeksitarkistuksen ennen tonttikohtaisen merkintä- ja 
käyttösopimuksen 1 allekirjoittamista. 

Kunkin B1- ja D-osakkeen merkintähinta erääntyy osakasyhteisön 
maksettavaksi viimeistään kahden (2) kuukauden kuluessa tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta, 
ellei palveluyhtiön kanssa toisin sovita.

Palveluyhtiöllä on oikeus tarkistaa indeksitarkistuksista riippumatta B1- 
ja D-osakkeen merkintähintojen perusteena olevia 
omarahoitusosuuksia (sis. alv 24 %) mahdollista arvonlisäveron 
korotusta vastaavasti.

C

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
myymään sopimusalueella 1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n 
kaupungin omistukseen kunkin varaamattoman tontin osalta merkityn 
A-osakkeen tuhannen (1 000) euron suuruisesta hinnasta kunkin tontin 
uudelle varauksensaajalle (A-osake/tontti) ehdolla, 

että kaupunginhallitus päättää kehottaa kaupunginkanslian 
oikeuspalveluita palveluyhtiön perustamisvaiheessa merkitsemään 
mainitut A-osakkeet ja osoittaa tarvittavat varat kaupunginkanslian 
talous- ja suunnitteluosaston käytettäväksi A-osakkeiden merkitsemistä 
varten ja 

että A-osakkeiden kauppakirjoissa siirretään kunkin tontin osalta kaikki 
rakennuttajasopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet sen tulevalle 
varauksensaajalle.  

D

Kiinteistölautakunta päätti vielä osaltaan oikeuttaa kiinteistöviraston 
tonttiosaston tekemään liitteinä oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja 
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perusteltuja muutoksia ja tarkistuksia ennen palveluyhtiön 
perustamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhtiöjärjestys
2 Rakennuttajasopimus 1 liitteineen
3 Merkintä- ja käyttösopimus 1 liitteineen

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/taso
ATT
Ksv
Art and Design City Ltd
Kv/ha ja to

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asian tausta  

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on 
arvioitu kestävän Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa 
(Laajasalo) 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan on laadittu tai laaditaan 
alueen kehittämistä ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai 
asemakaavojen muutokset, joihin merkitään tonttien ja yleisten 
alueiden käyttötarkoitukset.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy on perustettu uusia asuntotontteja 
koskevien asemakaavojen, varauspäätösten ja vuokrasopimusten/ 
kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi. Palveluyhtiö toteuttaa 
sopimusalueillaan keskitetysti osakasyhteisöilleen 
omakustannusperusteisia palvelukonsepteja, joiden toteuttaminen 
rahoitetaan siten, että palveluja käyttävät osakasyhteisöt 
(asuntotonttien vuokralaiset tai omistajat) tulevat myös palveluyhtiön 
osakkaiksi. 
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Tämän vuoksi jokainen osakasyhteisö on tontin luovutusehtojen 
mukaan velvollinen ryhtymään kaupungin määräämin ehdoin 
osakkaaksi palveluyhtiöön, tekemään palveluyhtiön kanssa merkintä- ja 
käyttösopimuksen ja merkitsemään/ostamaan käyttämiensä palvelu-
konseptien mukaisesti äänivallattomia B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, 
C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita ja D-osakkeita ja tarvittaessa 
suorittamaan investointimaksuja sekä käyttömaksuja yhtiöjärjestyksen 
mukaisesti. 

Palveluyhtiön äänivaltaisia A-osakkeita merkitsevät sopimusalueilla 
toimivat asuntotonttien varauksensaajat sekä Helsingin kaupungin 
asuntotuotantotoimistolle varattujen että varaamattomien 
asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki. 

Palveluyhtiön hallinto on tarkoitus luovuttaa kaupungilta ja 
rakennuttajilta osakasyhteisöille viimeistään Kruunuvuorenrannan 
lopullisen toiminta-alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi 
rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytyiksi 
käyttöön otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtiön sopimusalue 1 (aloitusalue) ilmenee 
rakennuttajasopimuksen 1 liitteestä 2 ja merkintä- ja käyttösopimuksen 
1 liitteestä 3. 

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei sopimusalueella 1 sijaitse 
yhteispihatontteja. Sopimukset eivät myöskään koske toiminta-alueiden 
vanhaa asuntokantaa.

Palveluyhtiön toiminnan periaatteet

Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtiön tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, 
luovuttaa, hallita, ylläpitää ja uudistaa Kruunuvuorenrannan 
sopimusalueilla asuntotontteja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja 
palvelevia ja niiden ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille 
toteutetaan pysäköintilaitoksia, ja niiden autopaikkoja, 
yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotiloja, ellei kaupunki 
esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai 
palvelukonseptin osalta perustellusta syystä toisin päätä. Tällainen syy 
voi perustua esimerkiksi siihen, että sopimusalueille laadittavat 
asemakaavat eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Sen sijaan palveluyhtiö ei toteuta Kruunuvuorenrannassa 
yhteispihatonttien kannen alapuolisia pysäköintilaitoksia eikä 
maantasoisia autopaikkatontteja, elleivät kaupunki ja palveluyhtiö 
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jonkun sopimusalueen tai sen korttelin / kortteleiden osalta yhdessä 
muuta päätä.

Toiminnassa osakasyhteisöihinsä/osakkaisiinsa nähden palveluyhtiö 
noudattaa omakustannusperiaatetta. Palveluyhtiön tarkoituksena ei ole 
tuottaa voittoa eikä se jaa omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on 
käytettävä palveluyhtiön oman toiminnan tukemiseen. 

Palveluyhtiöllä on oikeus hakeutua toiminnastaan 
arvonlisäverovelvolliseksi.

Palvelukonseptien rahoittaminen

Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien investointikustannukset rahoitetaan 
sopimusalueittain yhtäläisin perustein osakasyhteisöiltä suunnattujen 
osakeantien perusteella perittävillä B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, 
C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden merkintähinnoilla ja 
investointimaksuilla siltä osin kuin niitä ei saada katettua osakkeiden 
merkintähinnoilla. 

Merkintähinnat ja investointimaksut määritellään sopimusalueittain 
eivätkä ne sisällä vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta 
mihinkään palveluihin. Palvelujen käytöstä on maksettava erikseen 
jäljempänä mainittuja käyttömaksuja.

A-osakkeiden merkintähinta sijoitetaan palveluyhtiön osakepääomaan 
sekä B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden 
ja D-osakkeiden merkintähinta sijoitetaan palveluyhtiön sijoitetun 
vapaan oman pääoman rahastoon. 

Yhtiökokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja yksikköhinnat 
yhtiön ja osakkeenomistajan välisessä sopimuksessa sovittujen 
periaatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointimaksujen 
maksuajan ja -tavan.

Käyttökustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien käyttökustannukset rahoitetaan yhtäläisin perustein 
osakasyhteisöiltä perittävillä osakelajikohtaisilla autopaikkojen, 
yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin käyttömaksuilla siten 
kuin palveluyhtiön yhtiöjärjestyksessä on määrätty, ellei esimerkiksi 
jonkin osakasyhteisön erilaisesta palvelukonseptien käytöstä muuta 
johdu. 
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Käyttömaksujen osalta pyritään noudattamaan Kruunuvuorenrannan 
lopullisella toiminta-alueella yhtenäistä hinnoittelua, ellei palveluyhtiö 
asiassa muuta päätä.

Palveluyhtiön yhtiökokous vahvistaa vuosittain käyttömaksujen 
perusteet ja yksikköhinnat. Yhtiön hallitus vahvistaa käyttömaksujen 
maksuajan ja -tavan. 

Palveluyhtiön toiminta-alueen laajentaminen 

Palveluyhtiö laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueelta 1 vaiheittain 
asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mukaan 
Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-alueille eli sopimusalueille 
(neljä suunniteltua sopimusaluetta). Kaupunki esittää palveluyhtiön 
päätettäväksi palveluyhtiön laajentumisvaiheet, -alueet ja -ajankohdat. 
Palveluyhtiön lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta 
rakennuttajasopimuksen 1 liitteeseen 3 ja merkintä- ja 
käyttösopimuksen 1 liitteeseen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta. 

Kaupungilla on oikeus perustellusta syystä esittää palveluyhtiölle 
lopetettavaksi missä laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-
alueen laajentaminen, jolloin senhetkiset osakkaat jäävät omistamaan 
ja hallitsemaan palveluyhtiötä, ja esittää perustettavaksi, jos katsoo 
tarkoituksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa 
toimintaa jatkamaan toisen tai useamman palveluyhtiön sekä esittää 
päätettäväksi palveluyhtiön/palveluyhtiöiden toiminta-alueen 
laajentaminen tai pienentäminen myös arvioidun lopullisen toiminta-
alueen ulko- tai sisäpuolella.

Myöhemmät suunnatut osakeannit

Palveluyhtiön toiminta-alueen laajentuessa järjestettävissä 
suunnatuissa osakeanneissa kunkin uuden sopimusalueen 

-   asuntotonttien varauksensaajat sekä Helsingin kaupungin 
asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien asuntotonttien 
osalta Helsingin kaupunki merkitsevät yhtäläisin periaattein uudet 
muodostettavat A-osakkeet (A-osake/asuntotontti) 

-   uudet osakasyhteisöt merkitsevät yhtäläisin periaattein käyttämiensä 
palvelukonseptien osalta uudet muodostettavat B2-, B3- ja B4-
osakkeet, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-sarjojen osakkeet.

Osapuolilla eikä muilla aikaisempien sopimusalueiden 
osakasyhteisöillä tai osakkeenomistajilla ole edellä mainittuihin 
palveluyhtiön uusiin osakkeisiin merkintä- tai etuosto-oikeutta. 
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Kunkin uuden osakasyhteisön merkittäväksi annettavien B2-, B3- ja 
B4-osakkeiden lukumäärä perustuu yhtäläisin periaattein palveluyhtiön 
hallinnoimille autopaikkatonteille sijoitettavien autopaikkojen 
lukumäärään. C2-, C3- ja C4- ja D-osakkeiden lukumäärä puolestaan 
perustuu osakasyhteisön tontin kaavaan merkittyyn 
kerrosneliömetrimäärään. 

Kutakin autopaikkaa kohti tarjotaan merkittäväksi yksi (1) palveluyhtiön 
uusi B2-, B3- tai B4-osake ja kutakin kymmentä (10) kerrosneliömetriä 
kohti tarjotaan merkittäväksi yksi (1) palveluyhtiön uusi C2-, C3- tai C4-
osake ja kutakin sataa (100) kerrosneliömetriä kohti tarjotaan 
merkittäväksi yksi (1) palveluyhtiön uusi D-osake, ellei palveluyhtiö 
muuta päätä.

Palveluyhtiön hallitus määrittää edellä kuvattujen periaatteiden 
mukaisesti kussakin A-, B2-, B3-, B4-, C2-, C3-, C4- ja/tai D-
osakkeiden antamista koskevassa päätöksessään noudatettavan 
merkintähinnan sekä muut osakeantia koskevat yksityiskohdat. 
Osakeannissa annettavien edellä mainittujen osakkeiden merkintähinta 
kirjataan palveluyhtiön sijoitetun vapaan oman pääoman rahastoon. 

A-osakkeiden omistajat ja osakasyhteisöt sitoutuvat hyväksymään 
toiminta-alueen laajentamiseen liittyvät edellä mainitut myöhemmät 
osakeannit ja A-osakkeiden, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C2-, C3- ja 
C4-osakkeiden ja D-osakkeiden merkinnät. Samalla A-osakkeiden 
omistaja ja osakasyhteisö sitoutuu hyväksymään osakeannista 
johtuvan palveluyhtiön osakeomistustensa prosenttiosuuksien 
pienentymisen.

Sopimusalueilla tehtävät sopimukset

Kunkin palveluyhtiön sopimusalueen osalta on tarkoitus tehdä 
samanlaisin periaattein kaupungin ja varauksensaajien välillä 
rakennuttajasopimus sekä palveluyhtiön ja kunkin osakasyhteisön 
välillä merkintä- ja käyttösopimus. Sopimusalueiden 
rakennuttajasopimukset ja merkintä- ja käyttösopimukset pyritään 
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla ehdoilla. 

Rakennuttajasopimuksen ja merkintä- ja käyttösopimuksen ehdot 
voivat kuitenkin vaihdella eri sopimusalueilla muun muassa pitkästä 
toteutusajasta johtuen, koska esimerkiksi asemakaavojen määräykset, 
rakentamiskustannukset ja kulloinkin voimassa oleva lainsäädäntö 
sekä verotuskäytäntö ja viranomaismääräykset voivat aika ajoin 
muuttua merkittävästi. Investointimaksut ja käyttömaksut määräytyvät 
yhtiöjärjestyksen mukaisesti eri sopimusalueilla.

Palveluyhtiön hallinnon luovutuksen ajankohta ja osakassopimus
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Palveluyhtiön hallinto on tarkoitus luovuttaa rakentamisajan jälkeen 
osakasyhteisöille viimeistään Kruunuvuorenrannan lopullisen toiminta-
alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi rakennetuiksi ja 
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytyiksi käyttöön 
otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtiön hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla 
yhtiöjärjestystä siten, että äänivallattomat B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, 
C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet muunnetaan 
äänioikeutetuiksi osakkeiksi, ja myymällä A-osakkeet osakasyhteisöille. 
Tällöin kunkin sopimusalueen rakennuttajasopimuksen voimassaolo 
päättyy. Rakennuttajasopimusten osapuolet huolehtivat, että 
palveluyhtiö laatii ennen palveluyhtiön hallinnon luovutusta 
palveluyhtiön ja osakasyhteisöjen välillä osakassopimuksen, joka 
perustuu merkintä- ja käyttösopimuksen ja yhtiöjärjestyksen 
periaatteisiin ja ehtoihin. Lisäksi rakennuttajasopimuksen osapuolet 
sitoutuvat huolehtimaan, että osakasyhteisöt sitoutuvat tähän 
osakassopimukseen. 

Palveluyhtiön hallinnon luovutuksen ja/tai osakkeiden äänioikeutetuiksi 
muuntamisen ja/tai A-osakkeiden myymisen edellytyksenä on, että 
osakasyhteisö sitoutuu liittymään palveluyhtiön osakassopimukseen ja 
noudattamaan sen tavanomaisia ja kohtuullisia ehtoja.  

Palveluyhtiön toteutus- ja rahoitusmallin valinta sekä asiakirjojen valmistelu

Palveluyhtiön vaihtoehtoisten toteutus- ja rahoitusmallien 
(pääomasijoitus, pääomalainajärjestely ja osakemerkintä) 
verotuskysymyksistä on hankittu verokonsulttien lausunnot. Samoin 
asiassa on tiedusteltu myös rakennuttajien kannanottoja mallin 
valinnasta. Edellä mainittujen perusteella asiassa esitetään toteutus- ja 
rahoitusmallia, jossa palveluyhtiölle hankitaan palvelukonseptien 
investointikustannusten rahoittamiseksi pääomat osakasyhteisöiltä 
suunnattujen osakeantien perusteella osakkeiden merkintähintoina 
aikaisempien pääomasijoitusten tai vaihtoehtona olleen 
pääomalainajärjestelyn sijaan. 

Osakasyhteisöt ovat siten uudessa mallissa äänivallattomia 
osakkeenomistajia sijoittaessaan pääomia palveluyhtiön svop-
rahastoon. Palveluyhtiön hallinnon luovutuksen yhteydessä on tarkoitus 
muuttaa yhtiöjärjestystä siten, että osakasyhteisöjen omistamat 
äänivallattomat osakkeet muunnetaan äänioikeudellisiksi osakkeiksi. 
Mainitussa järjestelyssä ei tapahdu osakkeiden kauppaa, jolloin 
myöskään varainsiirtoveroa ei tarvitse suorittaa. Lisäksi palveluyhtiön 
hallinnon luovutuksen yhteydessä osakasyhteisöille myytävien A-
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osakkeiden määrä on minimoitu aikaisempaan verrattuna yhteen 
osakkeeseen/tontti.

Palveluyhtiön perustaminen sekä liitteinä nrot 1 - 3 olevat palveluyhtiön 
yhtiöjärjestys, rakennuttajasopimus 1 ja merkintä- ja käyttösopimus 1 
ovat valmisteltu yhteistyössä kiinteistöviraston tonttiosaston, 
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin ja kaupunginkanslian 
oikeuspalveluiden kanssa. Mainitut asiakirjat ovat olleet myös 
sopimusalueen 1 rakennuttajien (perustajaosakkaiden) 
kommentoitavana. 

Osakkeiden merkintä sopimusalueella 1

Rakennuttajasopimuksessa 1 Helsingin kaupunki ja muut 
perustajaosakkaat sitoutuvat merkitsemään ja maksamaan 
palveluyhtiön perustamisvaiheessa äänioikeutettuja A-osakkeita 
(A-osake/asuntotontti) perustamissopimuksesta ilmenevin ehdoin.

Merkintä- ja käyttösopimuksessa 1 kunkin tontin vuokralaisena tai 
omistajana oleva osakasyhteisö sitoutuu merkitsemään käyttämiensä 
palvelukonseptien mukaisesti äänivallattomia B1- ja/tai D-osakkeita. 
C1-osakkeita ei merkitä, koska sopimusalueella 1 ei ole 
asemakaavoihin merkittyjä yhteispihatontteja.

Muutoin osakkeiden merkintäperiaatteiden osalta viitataan 
päätösehdotuksen kohdassa B mainittuihin seikkoihin.

Merkintähinnan määräytymisperiaatteet

A-osakkeen merkintähinta tuhat (1 000) euroa on määritelty etukäteen 
siten, että merkintähinnoilla pystytään kattamaan muun muassa 
palveluyhtiön perustamisesta syntyvät kustannukset.

Kunkin B1- ja D-osakkeen merkintähinta määritetään sopimusalueella 
1 yhtäläisin perustein ottaen huomioon suunnattuja osakeanteja 
koskevien antipäätösten ehdot ja osakkeiden merkintää koskevat 
periaatteet sekä osakasyhteisön osuus kustakin sen käyttämästä 
palvelukonseptista tehdyistä ja tehtävistä investoinneista. 

Sopimusalueen 1 palvelukonseptien (autopaikat, yhteiskerhotilat ja 
alueportaali) toteuttamisesta syntyvistä kustannuksista on teetetty 
erillinen konsulttiselvitys. Kustannusarvio on myös tarkistettu 
autopaikkojen osalta toisella konsultilla. Lisäksi merkintähintojen 
perusteeksi esitettävissä omarahoitusosuusarvioissa 
(kustannusarvioissa) on varauduttu tämän lisäksi myös kustannusten 
nousuun (kustannusoptiot, ohjausjärjestelmä ja rahoituksen kulut). 
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Edellä mainitun perusteella B1-osakkeen merkintähinta perustuu  
omarahoitusosuuden arvioon 35 600 euroa/autopaikka (RI 2005 = 100, 
2/2014, ind. 122,8).

Mikäli asuntotontin autopaikat sijoitetaan kokonaisuudessaan 
palveluyhtiön hallinnoimille autopaikkatonteille, edellä mainittu B1-
osakkeen omarahoitusosuuden arvio vastaa 356 euroa/tontin k-m² (RI 
2005 = 100, 2/2014, ind. 122,8).

Mikäli asuntotontin autopaikat sijoitetaan osittain palveluyhtiön 
hallinnoimille autopaikkatonteille, edellä mainittu B1-osakkeen 
omarahoitusosuuden arvio vastaa: tontin autopaikkoja vastaava k-m² x 
356 euroa/tontin k-m² (RI 2005 = 100, 2/2014, ind. 122,8) : tontin k-m².

D-osakkeen merkintähinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 
23,00 euroa/tontin k-m² (yhteiskerhotilat 21,00 euroa/tontin k-m² ja 
alueportaali 2,00 euroa/tontin k-m²) (RI 2005 = 100, 2/2014, ind. 
122,8).

Muutoin merkintähintojen määräytymisperiaatteiden ja merkintähinnan 
perusteena olevan omarahoitusosuuden (RI 2005 =100, 2/2014, ind. 
122,8) tarkistamisen osalta viitataan päätösehdotuksen B kohdassa 
mainittuun.

Mikäli tietyn osakelajin merkintähinnat eivät riitä kattamaan po. 
osakelajin palvelukonseptien investointikustannuksia, palveluyhtiöllä on 
oikeus ensisijaisesti periä osakasyhteisöiltä investointimaksua 
mainittujen kustannusten kattamiseen yhtiöjärjestyksen mukaisesti. 

A-osakkeen myyminen uudelle varauksensaajalle ja tämän liittyminen uutensa osapuolena 
rakennuttajasopimukseen 1 

Kaupunki sitoutuu rakennuttajasopimuksessa myymään kohtuullisin ja 
tavanomaisin ehdoin kunkin varaamattoman asuntotontin osalta 
merkitsemänsä A-osakkeen uudelle varauksensaajalle sekä samalla 
huolehtimaan kauppakirjassa siitä, että ostaja sitoutuu uutena 
osapuolena rakennuttajasopimuksen 1 mukaisiin oikeuksiin ja 
velvoitteisiin. Varainsiirtoveron perusteen selvittämisestä ja 
suoritettavaksi tulevan varainsiirtoveron maksamisesta vastaa ostaja.

Samalla rakennuttajasopimuksen muut osapuolet oikeuttavat 
kaupungin kirjaamaan A-osakkeiden ostajien sitouttamiset uusina 
osapuolina rakennuttajasopimuksen 1 mukaisiin oikeuksiin ja 
velvoitteisiin vain kaupungin alkuperäiseen sopimuskappaleeseen 
esimerkiksi siihen liitettävällä asiakirjalla (lisälehdellä). 
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Kiinteistöviraston hallinto-osasto on hoitanut viimeksi 
kaupunginhallituksen päätöksen 27.9.2010 (167 §) perusteella 
Kalasataman alueellisen palveluyhtiön, Kalasataman Palvelu Oy:n, 
perustamisvaiheessa varaamattomille tonteille kuuluvien osakkeiden 
merkitsemistä ja osakkeiden myyntejä tonttien tuleville rakennuttajille.

Tämän vuoksi asiassa esitetään, että hallinto-osasto huolehtisi 
palveluyhtiön A-osakkeisiin liittyvien tehtävien hoitamisesta 
tontinluovutuksen yhteydessä. Tämän vuoksi tarkoitus on, että 
rakennuttaja voi jatkossa allekirjoittaa samassa tilaisuudessa tontin 
luovutusasiakirjan, tontille kuuluvaa palveluyhtiön A-osaketta koskevan 
kauppakirjan ja kaupungin rakennuttajasopimuskappaleen. 
Osakekaupat ovat käteiskauppoja, joiden osalta ostaja suorittaa 
varainsiirtoveron. Omistusoikeus siirtyy ostajalle kauppahinnan tultua 
maksetuksi. A-osakkeen kauppahinta on tuhat (1 000) euroa/A-osake 
(= merkintähinta).

Edellä mainitun perusteella kiinteistölautakunta päättänee esittää 
kaupunginhallitukselle päätösehdotuksesta A ilmenevällä tavalla 
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n perustamista sekä hyväksyä 
päätösehdotuksesta B ilmenevällä tavalla palveluyhtiön osakkeiden 
merkintäperiaatteet ja merkintähintojen määräytymisperiaatteet sekä 
oikeuttaa päätösehdotuksesta C ilmenevällä tavalla kiinteistöviraston 
hallinto-osaston myymään sopimusalueen 1 kunkin varaamattoman 
tontin osalta kaupungin merkitsemän palveluyhtiön A-osakkeen tontin 
tulevalle varauksensaajalle ehdolla, että kaupunginhallitus päättää 
perustaa palveluyhtiön ja osoittaa varat A-osakkeiden merkintää 
varten.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhtiöjärjestys
2 Rakennuttajasopimus 1 liitteineen
3 Merkintä- ja käyttösopimus 1 liitteineen
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Ksv
Art and Design City Ltd
Kv/ha ja to
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§ 207
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
oikeusministeriön ryhmärakennuttamistyöryhmän mietinnöstä 

HEL 2011-000233 T 03 00 00

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle oikeusministeriön 
ryhmärakennuttamistyöryhmän mietinnöstä (Ryhmärakennuttaminen, 
12/2014, Mietintöjä ja lausuntoja) seuraavan lausunnon: 

Oikeusministeriö asetti tammikuussa 2013 työryhmän valmistelemaan 
ryhmärakennuttamiseen liittyvää lainsäädäntöä. Työryhmän 
toimeksianto liittyy pääministeri Jyrki Kataisen hallituksen ohjelmaan 
sisältyvään kirjaukseen parantaa ryhmärakennuttamisen 
toimintaedellytyksiä. Työryhmän tuli laatia ehdotuksensa hallituksen 
esityksen muotoon ja suorittaa tehtävänsä 31.1.2014 mennessä.

Työnsä aikana työryhmä kuuli ryhmärakennuttamisen kannalta 
keskeisiä tahoja, kuten ryhmärakennuttamishankkeisiin osallistuneita 
henkilöitä, ryhmärakennuttajakonsultteja ja Helsingin kaupunkia.

Esityksessä ehdotetaan säädettäväksi uusi ryhmärakennuttamislaki 
(laki ryhmärakennuttamisesta), jossa säädettäisiin 
ryhmärakennuttamiseen liittyvistä keskeisistä seikoista, kuten 
ryhmärakennuttamishankkeiden markkinoinnista, 
ryhmärakennuttajakonsultin tehtävistä ja vastuista, 
ryhmärakennuttamishankkeen osapuolten kesken tehtävästä 
ryhmärakennuttamissopimuksesta sekä urakka- ja hankintasopimusten 
tekemisestä. Ryhmärakennuttamislakiin liittyen ehdotetaan myös 
vähäistä laajennusta kuluttajariitalautakunnan toimivaltaan. Lisäksi 
ehdotetaan tarkistusta asuntokauppalakiin. 

Ryhmärakennuttamislaki koskisi niin asuntoyhteisömuodossa 
toteutettavaa ryhmärakennuttamista kuin niin sanottua 
kiinteistömuotoista ryhmärakennuttamista. Lain piiriin tulisivat 
hankkeet, joissa rakennuttamisen pääasiallisena tarkoituksena on 
hankkia ryhmään kuuluville luonnollisille henkilöille tai heidän 
perheenjäsenilleen asunto. Laki soveltuisi riippumatta siitä, onko 
hankkeessa ryhmärakennuttajakonsulttia vai ei. Laki koskisi vain yli 
kolmen asunnon rakennuttamishankkeita.

Kiinteistölautakunnan mielestä esitys on hyvin valmisteltu. Työryhmä 
on perustellusti päätynyt ehdottamaan omaa lakia 
ryhmärakennuttamisesta asuntokauppalain muuttamisen sijaan, koska 
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tällöin on selvempää, että kysymys ei ole asunnon ostamisesta, vaan 
rakennuttajana toimimisesta. Toisaalta ryhmärakennuttamista 
koskevan sääntelyn koskiessa muitakin kuin asuntoyhtiömuotoisia 
hankkeita sääntelyn sisällyttäminen asuntokauppalakiin ei olisi ollut 
tarkoituksenmukaista ottaen huomioon, että asuntokauppalain 
soveltamisalaan kuuluvat vain asuntoyhteisömuotoiset hankkeet. 

Lain säätämisen tavoitteena on parantaa ryhmärakennuttamisen 
edellytyksiä turvaamalla hankkeisiin osallistuvien oikeudellinen asema 
ja sitä kautta helpottaa rahoituksen saamista hankkeille. 

Rahoituksen järjestymisen kannalta on ensiarvoisen tärkeää, että 
ryhmärakennuttajakonsulttien toiminnan lainmukaisuus kirjataan nyt 
selvästi lainsäädäntöön. Aikaisemmin on esiintynyt epäselvyyttä siitä, 
onko ryhmärakennuttajakonsultti asuntokauppalaissa tarkoitettu 
elinkeinonharjoittaja ja syyllistyykö tämä asuntokauppalaissa 
tarkoitettujen ostajansuojasäännösten rikkomiseen markkinoidessaan 
ryhmärakennuttamishanketta kuluttajille. Kiinteistölautakunnan 
näkemyksen mukaan ryhmärakennuttajakonsultit eivät ole voineet olla 
asuntokauppalain tarkoittamia elinkeinonharjoittajia, koska he tarjoavat 
nimenomaan rakennuttajakonsulttipalveluita eivätkä harjoita 
asuntokauppaa. 

Mainitut tulkintaepäselvyydet vaikeuttivat muutama vuosi sitten 
osaltaan erityisesti yhtiömuotoisten ryhmärakennuttamishankkeiden 
rahoituksen järjestymistä. Tämän vuoksi asuntokauppalakia tulee 
tarkistaa ehdotetulla tavalla siten, ettei ryhmärakennuttajakonsultin 
voida enää tulkita ryhmärakennuttamishanketta kuluttajille 
markkinoidessaan syyllistyvän mainitun lain ostajansuojasäännösten 
rikkomiseen. 

Toiseksi asunto-osakeyhtiömuotoisissa 
ryhmärakennuttamishankkeissa edellytettävien ns. 
ryhmärakennuttamisasiakirjojen laatimisen tarkoituksena on 
edesauttaa hankkeiden rahoittamispäätösten tekemistä, koska 
yhtenäisten asiakirjojen luomisen voidaan olettaa helpottavan 
kokonaiskuvan saamista hankkeesta ja sen toteuttamisedellytyksistä. 
Ryhmärakennuttamisasiakirjat olisi luovutettava säilytettäviksi hanketta 
luotottavaan pankkiin tai sijaintialueen aluehallintovirastoon, mikäli 
luottoa ei hankita. 

Mietinnössä on myös ansiokkaasti tuotu esiin asunnon ostajan ja 
ryhmärakennuttajan välisen aseman erot ja riskit sekä pyritty tätä 
kautta parantamaan hankkeisiin osallistuvien oikeudellista asemaa. 
Esimerkiksi asuntokauppalain mukaisissa hankkeissa hintariski on 
perustajaosakkaalla (rakennuttajalla), mutta 
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ryhmärakennuttamishankkeissa hintariskin kantavat hankkeeseen 
osallistuvat. 

Lisäksi yhtiömuotoisissa hankkeissa osallistujille on annettava tieto 
siitä, ettei hankkeessa ole asuntokauppalaissa tarkoitettua 
perustajaosakasta (rakennuttajaa), jolla olisi yhtiötä ja osakkaita 
kohtaan uuden asunnon myyjän vastuu ja jonka suorituskyvyttömyyden 
varalta olisi vakuutus. Tämän vuoksi ennakkotiedoissa on muun 
muassa mainittava, että rakennusvirheiden ilmetessä 
urakkasopimuksen mukaisen vastuuajan jälkeen niiden korjaaminen 
jäisi yhtiön tai osakkaan vastuulle asunto-osakeyhtiön 
kunnossapitovastuujaon mukaisesti. Samoin yhtiön ja osakkaan 
vastuulle jäisi sellaisten rakennusvirheiden korjaaminen, joista 
urakoitsija sinänsä vastaa urakkasopimuksen mukaisesti mutta joita 
urakoitsija ei suorituskyvyttömyytensä johdosta kykene suorittamaan.

Ryhmärakennuttamislain mukaiset ennakkotiedot koskevat myös 
hankkeen arvioituja kokonaiskustannuksia ja kunkin asunnon arvioituja 
hankintakustannuksia sekä osakkaan hankkimien lisä- ja muutostöiden 
kustannuksia. Tältä osin kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan 
lakiehdotusta tulisi harkita tarkistettavaksi siten, että mainittujen 
kustannusarvioiden tulee olla ulkopuolisen riippumattoman 
kustannusarvioitsijan antamia. 

Osallistujien oikeudellisen aseman turvaaminen ehdotetaan siten 
toteutettavaksi osin samantyyppisillä mekanismeilla kuin nykyisin on 
asuntokauppalaissa säädetty. Lainsääntöuudistuksilla luotavasta 
suojasta huolimatta ryhmärakennuttamishankkeeseen osallistuvan 
asema tulee kuitenkin asuntoyhteisömuotoisissa 
ryhmärakennuttamishankkeissa olennaisesti poikkeamaan 
asuntokauppalain mukaisen uuden asunnon ostajan asemasta, ja 
tämän johdosta on tärkeää varmistaa, että osallistujat saavat riittävät, 
selkeät ja oikea-aikaiset tiedot asemastaan ennen hankkeeseen 
sitoutumista. Tällöin hankkeeseen osallistuvalla on tosiasiallinen 
mahdollisuus tiedostaa hankkeeseen liittyvät taloudelliset ja muut riskit.

Edellä mainittuun liittyen säädettäisiin muun muassa konsultin 
tiedonantovelvollisuuksista, ammattitaito- ja huolellisuusvelvoitteista, 
palkkiosta sekä konsultin suorituksessa olevasta virheestä ja virheen 
seuraamuksista sekä pakollisesta vastuuvakuutuksesta.

Toisaalta erityisesti tiedonantovelvoitteita, virhevastuuta, pakollista 
vastuuvakuutusta sekä palkkion erääntymistä ja maksamista koskeva 
sääntely lisäisi konsulttien velvoitteita ja vastuita ja aiheuttaisi niille 
kustannuksia, mikä puolestaan saattaa joissakin tapauksissa nostaa 
kynnystä ryhtyä ryhmärakennuttajakonsultiksi. 
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Esityksen mukaan esimerkiksi vähintään 10 % konsultin palkkiosta saa 
erääntyä maksettavaksi vasta rakentamisvaiheen päätyttyä ja lisäksi 
osapuolten sopima osa, vähintään kuitenkin 2 % palkkiosta, on 
maksettava tallettamalla se ryhmärakennuttajakonsultin lukuun tämän 
valitsemaan talletuspankkiin. Konsultti saa nostaa talletetun summan ja 
sille mahdollisesti kertyneen koron käyttöönsä vasta kahden vuoden 
kuluttua rakentamisvaiheen päättymisestä, jollei tilaaja käytä oikeuttaa 
hinnanalennukseen, palkkion suorittamatta jättämiseen tai 
vahingonkorvaukseen ja kiellä pankkia luovuttamasta talletusta tai osaa 
siitä konsultille. Säännöksen tarkoituksena on turvata tilaajalle 
todellinen mahdollisuus arvioida konsultin suorituksen 
sopimuksenmukaisuutta.  

Pakollista vastuuvakuutusta koskeva velvoite (vähintään kolme kertaa 
sovitun palkkion määrä) voi jopa johtaa siihen, että yksittäiset konsultit 
eivät voisi enää toimia ryhmärakennuttajakonsultteina sen johdosta, 
että vastuuvakuutusta ei heille myönnetä.

Samoin konsulttialoitteisissa ryhmärakennuttamishankkeissa konsultti 
ei saisi käyttää osallistujamaksuja hankkeen valmisteluun liittyviin 
toimenpiteisiin ennen ryhmärakennuttamissopimuksen 
allekirjoittamista, vaan osallistujalla olisi oikeus saada maksu 
viipymättä täysimääräisenä takaisin niin kauan, kunnes 
ryhmärakennuttamissopimus on tehty. Tämän vuoksi hankkeesta 
aiheutuvat kustannukset olisivat ennen 
ryhmärakennuttamissopimuksen allekirjoitusta 
ryhmärakennuttajakonsultin riskillä. Edellä mainitun johdosta konsultin 
tulee käyttää aikaisempaan verrattuna enemmän omia varojaan 
hankkeen valmisteluun liittyvien toimenpiteiden rahoittamiseen, mikä 
saattaa myös osaltaan vähentää mahdollisuuksia ja kiinnostusta toimia 
konsulttina. 

Helsingissä on paljon pieniä ja ahtaita asuntotontteja, joten myös pieniä 
toimijoita, kuten rakennuttajakonsultteja, tarvitaan. Pääsääntöisesti 
mainitut tontit ovat pientalotontteja ja niiden toteuttamiseen tarvitaan 
ammattitaitoa. Konsulttivetoinen ryhmärakennuttaminen on 
osoittautunut tarpeelliseksi, mutta ehdotettu laki voi johtaa siihen, että 
pienet toimijat poistuvat markkinoilta tai niiden markkinoille tulo 
vaikeutuu olennaisesti. Ehdotettu laki voi johtaa myös siihen, että 
konsultit joutuvat toimimaan osarahoittajina projekteissaan, mikäli 
päättävät jatkaa tätä toimintaa. Tämä voi myös osaltaan laskea 
rakennuttajakonsulttitoiminnan kiinnostavuutta. 

Lisäksi on huomattava, että asuntoyhteisömuotoisissa 
ryhmärakennuttamishankkeissa urakoitsijoiden tulisi jatkossa asettaa 
rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisia ehtoja 
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suurempi rakentamisaikainen vakuus (vähintään 10 % sovitusta 
urakkahinnasta) ja myös rakentamisvaiheen jälkeinen vakuus 
(vähintään 4 % sovitusta urakkahinnasta) urakkasopimuksen 
täyttämisestä. Lisäksi rakentamisvaiheen jälkeisen vakuuden tulee olla 
voimassa normaalia pidempään, kunnes se vapautetaan, kuitenkin 
vähintään kaksi vuotta rakentamisvaiheen päättymisestä. Korkeampaa 
vakuuden määrää ja pidempää voimassaoloaikaa pidetään 
perusteltuna, koska asuntokauppalaista poiketen 
ryhmärakennuttamiskohteessa ei edellytettäisi, että asunto-osakeyhtiön 
hyväksi olisi asetettu kymmenen vuotta voimassa oleva 
suorituskyvyttömyysvakuutus. Samalla tämä johtanee 
urakkakustannusten kasvamiseen.

Helsingin kaupunki on viime vuosina varannut ja luovuttanut tontteja 
erityyppisiä ryhmärakennuttamishankkeita varten yhteensä karkeasti 
noin 450 asuntoa vastaavan määrän. Näiden hankkeiden toteutuminen 
on monilta osin hidastunut ryhmärakennuttamishankkeiden 
rahoitusvaikeuksien takia. Kiinteistölautakunta pitää nyt käsiteltävää 
lainsäädännön uudistusta tärkeänä ryhmärakennuttamiseen varattujen 
ja tulevaisuudessa varattavien tonttien rakentumisen edistämiseksi. 
Ryhmärakennuttaminen mahdollistaa eri muodoissaan yksilölliset 
asumisratkaisut, monipuolistaa asuntojen hankintatapoja ja 
asuntotarjontaa sekä lisää osaltaan rakennusalan kilpailua. 
Ryhmärakennuttamiseen liittyviä lainsäädännöllisiä ja muita esteitä 
tuleekin aktiivisesti purkaa. 

Lopuksi voidaan lakiehdotuksen osalta yhteenvetona todeta, että koska 
tarkoitus on ollut turvata ryhmärakennuttamishankkeisiin osallistujien 
oikeudellista asemaa, niin tämä on luonnollisesti esityksessä 
painottunut, mutta tällöin asian tarkastelu konsultin näkökulmasta on 
voinut jäädä vähemmälle. Esitetyt uudistukset ovat toisaalta 
ryhmärakennushankkeiden kannalta tarpeellisia ja perusteltuja, mutta 
toisaalta ne johtavat ryhmärakennuttajakonsulttien ja yhtiömuotoisissa 
hankkeissa urakoitsijoiden velvoitteiden ja kustannusten 
lisääntymiseen sekä samalla mitä ilmeisimmin myös niiden perimien 
palkkioiden kasvamiseen. Tämä lisää ryhmärakennuttamisen 
kustannuksia. Lisäksi esitetyt uudistukset voivat johtaa siihen, että 
kiinnostus ryhmärakennuttajakonsulttina toimimiseen vähenee ja osa 
pienemmistä konsulteista poistuu markkinoilta.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista 
ryhmärakennuttamistyöryhmän mietinnöstä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö  

Kaupunginkanslia on pyytänyt kiinteistölautakuntaa antamaan 
oikeusministeriön ryhmärakennuttamistyöryhmän mietinnöstä 
(Ryhmärakennuttaminen, 12/2014, Mietintöjä ja lausuntoja) lausunnon 
kaupunginhallitukselle 21.4.2014 mennessä.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle 
ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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martti.tallila(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Kiinteistöviraston tonttiosaston päivitetty muistio 21.6.2011
2 Kiinteistölautakunnan pöytäkirjanote 382 §, 28.6.2011
3 Ryhmärakennuttaminen 12.2014

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 208
Rok Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuksen 
muuttaminen (Viikki, tontti 36007/3)

HEL 2014-003657 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 103/678 499, Säynäslahdentie 1

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa Rok Oy:lle (Y-tunnus 03516088) 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36007 tontin nro 3 (pinta-ala 572 
m², os. Säynäslahdentie 1) vuokrasopimusta (sop. nro 11213, 
laskutustunnus T1136-8) 1.5.2014 alkaen seuraavin ehdoin muiden 
ehtojen pysyessä ennallaan:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 240 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 4 572 euroa. Perittävä vuosivuokra 
1.5.2014 - 31.3.2015 väliseltä ajalta on 4 191 euroa.  

2       

Vuokrasopimus päättyy 31.12.2034 entisen 31.12.2020 asemesta. 

3       

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisempien että 
tämän vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta 
sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alueen maaperä.
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Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisempien sopimuksien 
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

4       

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 11213, vuokraustunnus 
T1136-8). Tässä on kysymys saman alueen vuokrasopimuksen 
jatkamisesta. Vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen 
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän pilaantumista tai jätteitä 
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen 
maaperän puhdistamisesta sekä alueella olevien jätteiden 
poistamisesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Viikinrannan teollisuusalueen rakennuskanta on 
peruskorjausvaiheessa. Jotta rakennuksissa suoritettava mittava 
peruskorjaus olisi kannattavaa, edellyttää se vuokrasopimusten 
jatkamista jo tässä vaiheessa. Alueelta on tullut useita kyselyjä 
vuokrasopimusten jatkamismahdollisuuksista.  
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Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä 12.12.2013 (643 §) Viikinrannan 
teollisuusalueen vuokrausperusteet. Niiden perusteella tonttien 
vuokrasopimusia voidaan muuttaa siten, että vuokra tarkistetaan 
nykyhintatasoon ja että vuokrasopimuksen päättymispäiväksi 
merkitään 31.12.2034.  

Hakemus ja tiedot hakijasta

Rok Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun Viikinrannan teollisuusalueen 
tontin 36007/3 vuokrasopimusta jatkettaisiin vuoteen 2040 saakka. 

Yhtiön omistamassa rakennuksessa toimii tällä hetkellä Asfalttiliike 
E.Lidman, jonka toimialana on teiden ja moottoriteiden rakentaminen. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 36007/3 on vuokrattu Rok Oy:lle teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 31.12.2020 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 
Tontin perusvuokra on 231 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra 3 539,89 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 36007/3 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
8.10.1986 hyväksymän ja 20.11.1986 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 9131 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). 

Tontin pinta-ala on 572 m² ja sen rakennusoikeus 343 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,60.  

Tontilla sijaitsee 279 m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Kiinteistölautakunta päätti 12.12.2013 (643 §) pitämässään 
kokouksessa hyväksyä Viikinrannan pienteollisuusalueelle 
vuokrausperusteet, joiden mukaan teollisuustonttien vuokrasopimuksia 
voidaan muuttaa siten, että sopimukset päättyvät 31.12.2034 entisen 
31.12.2020 asemesta ja että vuokranmääräytymisperusteena 
käytetään elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa 
pääoma-arvoa 14 euroa/k-m² (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 267 
euroa/k-m² (ind. 1905). 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:
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Edellä mainittujen vuokrausperusteiden lisäksi kiinteistölautakunta 
päätti hyväksyä, että vuokrasopimuksiin lisätään kullekin tontille 
kuuluva ehto maaperän pilaantuneisuudesta ja sen mahdollisesta 
kunnostamisesta. 

Esittelijän mielestä Viikinrannan teollisuusalueen tontin 36007/3 
vuokrasopimusta voidaan muuttaa 1.5.2014 alkaen 
päätösehdotuksessa esitetyin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
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§ 209
Kiinteistökokonaisuuden ostaminen Östersundomista

HEL 2014-004813 T 10 01 00

Kiinteistökartta 135/682 509, Rödje-Fantsin tie 2 ja 13-14

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti ostaa ********** Helsingin kaupungin 
Itäsalmen kylässä sijaitsevan kiinteistön Vårbacka RN:o 1:46 
(kiinteistötunnus 91-442-1-46) rasituksista vapaana 584 000 euron 
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 534 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjille korkoa.

2. Myyjille jää kiinteistön hallintaoikeus 31.12.2023 saakka. Ostajalla on 
oikeus ottaa Uuden Porvoontien suuntaisen alueen käyttöönsä 
ennenaikaisesti. Myyjät vastaavat hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen 
rakennusten ja rakenteiden kaikista käyttö-, hoito- ja välttämättömistä 
korjauskustannuksista. Myyjillä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Myyjät vastaavat kiinteistöverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja 
tämän jälkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

B

Kiinteistölautakunta päätti ostaa Suomen riistakeskukselta Helsingin 
kaupungin Itäsalmen kylässä sijaitsevan kiinteistön Fants II RN:o 1:155 
(kiinteistötunnus 91-442-1-155) rasituksista vapaana 1 650 000 euron 
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 1 570 000 euroa 
kaupantekotilaisuudessa ja 80 000 euroa hallinnan luovutuksen 
yhteydessä. Pidätetystä kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää hallintaoikeus 31.12.2019 saakka noin 1,2 suuruiselle 
osalle kiinteistöä sillä olevine rakennuksineen. Myyjä vastaa hallinta-
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aikanaan alueen, sen rakennusten ja rakenteiden kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista. Myyjällä on oikeus 
luopua hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä 
kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 päivää ennen luovuttamista.

3. Myyjä vastaa kiinteistöverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja tämän 
jälkeen. 

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 2 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

C

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti, että edellä mainitut kaupat voidaan 
tehdä vasta, kun niihin on osoitettu tarvittavat määrärahat. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Kauppakirjaluonnos B
3 Tarjous
4 Tarjous B
5 Kartat

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Myyjä ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Hallinto-osasto Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1

Maanhankinta Liite 2
Liite 3
Liite 4



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8/2014 103 (146)
Kiinteistölautakunta

To/6
16.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Liite 5
Liite 1

Myyjät ehdotuksesta C Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä

Tarjous

Myyjien kanssa on päästy päätösehdotusten mukaisiin 
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteinä nrot 3 ja 4. 

Kiinteistötiedot

Kiinteistöt sijaitsevat keskeisellä paikalla Östersundomin länsiosassa 
Uuden Porvoontien ja Sotungintien läheisyydessä. Kiinteistöt 
muodostavat yhtenäisen, noin 3,9 hehtaarin suuruisen kokonaisuuden. 
Kartat ovat liitteessä nro 5. 

Kiinteistöt sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat 
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan 
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen. 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien 
hallitukset ovat päättäneet hyväksyä jatkotyön pohjaksi, kiinteistöt on 
merkitty kerrostalo- sekä kaupunkipientalovaltaisiksi 
rakentamisalueiksi. 

A  ********** kiinteistö

Maastoltaan kiinteistö on tasaista ja hyvin rakennettavissa olevaa 
aluetta. Kiinteistön pinta-ala on noin 4 800 m².  

Kiinteistöllä sijaitsee useamman asunnon käsittävä omakotitalo ja 
liikerakennus (kahvila/pizzeria). Asuinrakennuksen kokonaisala on noin 
680 m². Asuinrakennus on omistajien omassa käytössä, ja 
liikerakennus on vuokrattu ravintola-alan yrittäjälle. Rakennusten kunto 
on tyydyttävä. Kiinteistö on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.

B  ********** kiinteistö

Kiinteistöllä sijaitsee pääosin vuonna 1962 rakennettu puurakenteinen 
asuinrakennus. Nykyään rakennus toimii Suomen riistakeskuksen 
toimistona. Vuosina 1997-1998 rakennuksessa suoritettiin laaja 
peruskorjaus. Samassa yhteydessä mm. uusittiin vesi- ja 
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viemäriputkisto. Talon huoneistoala on noin 520 m² ilman 
kellarikerrosta. Kellarikerroksessa sijaitsee laaja saunaosasto 
takkahuoneineen. Rakennus on sisältä hyvässä kunnossa ja ulkoa 
tyydyttävässä kunnossa lukuun ottamatta vanhaa hirsistä osaa, joka 
vesivahingon takia on käyttökiellossa ja purkukuntoinen. Kiinteistöllä on 
oma porakaivo.

Samassa pihapiirissä sijaitse lämpökeskus / varastorakennus, vanha 
navetta ja asuinrakennus. Asuinrakennus on rakennettu vuonna 1989 
ja sen kokonaisala on noin 175 m², josta vajaat puolet on 
asuinkäytössä ja muu osa toimii riistakeskuksen lähettämönä. Asunto 
on hiljattain peruskorjattu. Kiinteistöllä on myös muutama muu 
heikkokuntoinen  rakennus. Hoidettu puistomainen pihapiiri on kaunis. 

Kiinteistön pinta-ala on noin 3,395 hehtaaria. 

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajien kanssa käydyissä yhteisneuvotteluissa on päästy 
tarjousten mukaisiin neuvottelutuloksiin kiinteistöjen ostamisesta 
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 2 234 000 euroa. Rakennusten ja 
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen 
nykyarvon perusteella noin 920 000 euroa. Maapohjan osuudeksi 
saadaan tällöin noin 1 314 000 euroa, joka vastaa noin 34 euroa/m². 
Koko kauppahinta vastaa noin 58 euroa/m².

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistöjen sijainti, luonne ja myyjien 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistöjen käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistöt sijaitsevat Uuden Porvoontien ja Sotungintien varren 
omistusrakenteeltaan hajanaisella alueella. Kiinteistöt rajoittuvat 
kaupungin aiemmin hankkimiin alueisiin.

Kiinteistöjen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen 
alueen kaavoitusta ja toteutusta sekä on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 416 hehtaaria 
maata eli noin 48 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus 
Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 5.

Määrärahatilanne

Kiinteistölautakunnan käyttöön varatut maanhankintamäärärahat ovat 
lopussa. Kiinteistövirasto on tehnyt esityksen kaupunginhallitukselle 
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määrärahojen siirrosta kiinteistölautakunnan käyttöön. 
Kaupunginkansliasta saadun tiedon mukaan esitystä käsitellään 
kaupunginhallituksessa 7.5.2014. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Kauppakirjaluonnos B
3 Tarjous
4 Tarjous B
5 Kartat

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Myyjä ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Hallinto-osasto Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1

Maanhankinta Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1

Myyjät ehdotuksesta C Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
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§ 210
Alueen vuokraaminen Laajasalosta rakennusten pitämistä varten

HEL 2014-002438 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/674 503, Reposalmentie 2

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa ********** vuokratun Laajasalon 
Yliskylän Degerögård-nimisen tilan RN:o 1:1080 noin 940 m²:n 
suuruisen alueen vuokrasopimusta nro 16740 hänen omistamiensa 
rakennusten pitämistä varten 1.6.2014 lukien toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2018 saakka, muutoin entisin 
ehdoin paitsi, että vuosivuokra on 978 euroa entisen 890 euron sijasta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Lausuntopyyntö
3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto
4 Vuokra-alueen kartta
5 Ote asemakaavasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 3

Kv/to Liite 3
Kv/ha Esitysteksti

Liite 3
Kv/kmo Esitysteksti

Liite 3
Ksv Esitysteksti

Liite 3

Päätösehdotus
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

********** pyytää, että hänelle vuokratun Laajasalon Yliskylän 
Degerögård-nimisen tilan RN:o 1:1080 noin 940 m²:n suuruisen alueen 
vuokrasopimusta jatkettaisiin entisin ehdoin tai, kunnes Vartiosaaren 
suunnittelu on edennyt mahdollisen Reposalmen ylittävän sillan 
rakentamisvaiheeseen. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Lautakunnalle esitetään vuokrasopimuksen jatkamista 31.5.2018 asti. 
Vuosivuokraksi esitetään 978 euroa.

Esittelijän perustelut

Aikaisemmat sopimukset

Esittelijä toteaa, että kaupungin ostaessa 18.8.1954 päivätyllä 
kauppakirjalla Degerön kartanon maa-alueita siirtyi kaupan yhteydessä 
kaupungin omistukseen 1.1.1955 lukien ********** vuokrasopimuksen 
nojalla hallitsema vuokra-alue, jonka vuokra-aika päättyi 1.6.1989. 

Vuokraoikeus on tämän jälkeen siirtynyt perinnön kautta ********** sekä 
myöhemmin perinnön kautta kokonaisuudessaan nykyiselle 
vuokralaiselle.

Kiinteistölautakunta päätti 30.5.1989 (1226 §) vuokrata  ********** po. 
tilasta noin 1 100 m²:n suuruisen alueen hänen omistamiensa 
rakennusten pitämistä varten 2.6.1989 alkaen toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.1994 saakka.

Vuokrasopimusta on jatkettu kiinteistölautakunnan 24.5.1994 (404 §) 
tekemällä päätöksellä viidellä vuodella 31.5.1999 saakka ja 11.5.1999 
(347 §) tekemällä päätöksellä viidellä vuodella 31.5.2004 saakka, 
jolloin vuokra-alue pienennettiin 940 m²:ksi. 

Tämän jälkeen lautakunta päätti 30.3.2004 (173 §) jatkaa 
vuokrasopimusta 1.6.2004 lukien toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2009 saakka, ja 31.3.2009 
(198 §) tekemällä päätöksellä toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2014 saakka.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston edustaja on antanut 
tonttiosaston pyynnöstä ********** jatkohakemuksesta seuraavan 
lausunnon:
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”Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa 
maanvuokrasopimuksen uudistamista enintään neljäksi vuodeksi 
(31.5.2018 saakka) Laajasalon korttelin 49032 viereisellä venesatama-
alueella katuosoitteessa Reposalmentie 2. Kaupunki omistaa 
kiinteistön ja on vuokrannut siitä yksityiselle noin 940 m². Siinä 
sijaitsevan vuonna 1940 valmistuneen yhden asunnon talon omistaa 
kiinteistön vuokraaja. Vuodelta 1984 olevan voimassa olevan 
asemakaavan (nro 8825) mukaan vuokra-alue on venesatama-aluetta 
(LV). Vuokra-alueen eteläpuolten välittömään tuntumaan on merkitty 
rantaviivalle ulottuva jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, jolla 
huoltoajo on sallittu (pp/h). Se jatkuu vesialueelle kohti Vartiosaarta 
vesialueen osana, jonka yli jalankulku-, pyöräily- ja huoltoajoliikenne 
saadaan johtaa eri tasossa (y).

Vartiosaareen ollaan laatimassa osayleiskaava, jonka 
suunnitteluperiaatteet kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 
26.1.2013. Vartiosaareen suunnitellaan uutta saaristokaupunginosaa 
5 000 - 7 000 asukkaalle. Liikenne saareen johdetaan Laajasalosta, 
Reposalmentieltä ja sen jatkeeksi suunniteltavaa siltaa pitkin. Sillalle 
johtava katu sijoittuu pääosin voimassa olevan asemakaavan 
jalankululle ja pyöräilylle varatun kadun kohdalle, mutta 
ajoneuvoliikenne ja raitiotie vaativat leveämmän katualueen, joka 
sijoittuu myös lausuntoa koskevalle vuokra-alueelle ja vuokratun 
rakennuksen kohdalle. Osayleiskaavaehdotuksesta on tarkoitus 
päättää vuonna 2016, jonka jälkeen on edellytyksiä asemakaavojen 
suunnittelulle. Siten sillan toteutus edellyttänee vuokra-alueen 
ottamista kaupungin käyttöön viimeistään noin neljän vuoden kuluttua 
kaupunkisuunnitteluviraston aikatauluarvioiden perusteella.”

Lausuntopyyntö on liitteenä 2, lausunto on liitteenä 3, vuokra-aluekartta 
on liitteenä 4 ja kopio asemakaavakartasta on liitteenä 5.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Esittelijän mielestä tulisi kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston lausunnon mukaisesti po. alue vuokrata edelleen 
hakijalle hänen omistamiensa rakennusten pitämistä varten toistaiseksi 
6 kuukauden irtisanomisajoin ja enintään 4 vuodeksi 31.5.2018 saakka.

Vuokrasopimuksen jatkamisen yhteydessä tulisi vuokra tarkistaa 
elinkustannusindeksin nousua vastaavaksi (ind. 1905: ind. 1733). 
Vuosivuokra olisi siten 978 euroa entisen 890 euron sijasta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Lausuntopyyntö
3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto
4 Vuokra-alueen kartta
5 Ote asemakaavasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 3

Kv/to Liite 3
Kv/ha Esitysteksti

Liite 3
Kv/kmo Esitysteksti

Liite 3
Ksv Esitysteksti

Liite 3

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto Asemakaavaosasto 27.3.2014

HEL 2014-002438 T 10 01 01 02

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa 
maanvuokrasopimuksen uudistamista enintään neljäksi vuodeksi 
(31.5.2018 saakka) Laajasalon korttelin 49032 viereisellä venesatama-
alueella katuosoitteessa Reposalmentie 2. Kaupunki omistaa 
kiinteistön ja on vuokrannut siitä yksityiselle noin 940 m2. Siinä 
sijaitsevan vuonna 1940 valmistuneen yhden asunnon talon omistaa 
kiinteistön vuokraaja. Vuodelta 1984 olevan voimassa olevan 
asemakaavan (nro 8825) mukaan vuokra-alue on venesatama-aluetta 
(LV). Vuokra-alueen eteläpuolen välittömään tuntumaan on merkitty 
rantaviivalle ulottuva jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, jolla 
huoltoajo on sallittu (pp/h), Se jatkuu vesialueelle kohti Vartiosaarta 
vesialueen osana, jonka yli jalankulku-, pyöräily- ja huoltoajoliikenne 
saadaan johtaa eri tasossa (y). 
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Vartiosaareen ollaan laatimassa osayleiskaava, jonka 
suunnitteluperiaatteet kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 
26.11.2013. Vartiosaareen suunnitellaan uutta saaristokaupunginosaa 
5 000–7 000 asukkaalle. Liikenne saareen johdetaan Laajasalosta 
Reposalmentietä ja sen jatkeeksi suunniteltavaa siltaa pitkin. Sillalle 
johtava katu sijoittuu pääosin voimassa olevan asemakaavan 
jalankululle ja pyöräilylle varatun kadun kohdalle, mutta 
ajoneuvoliikenne ja raitiotie vaativat leveämmän katualueen, joka 
sijoittuu myös lausuntoa koskevalle vuokra-alueelle ja vuokratun 
rakennuksen kohdalle. Osayleiskaavaehdotuksesta on tarkoitus 
päättää vuonna 2016, jonka jälkeen on edellytyksiä asemakaavojen 
suunnittelulle. Siten sillan toteutus edellyttänee vuokra-alueen 
ottamista kaupungin käyttöön viimeistään noin neljän vuoden kuluttua 
kaupunkisuunnitteluviraston aikatauluarvioiden perusteella. 

Kiinteistöviraston tonttiosasto on pyytänyt kaupunkisuunnitteluvirastoa 
antamaan asiasta lausunnon 28.3.2014 mennessä.

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi
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§ 211
Huoltoasematontin vuokrasopimuksen osittainen irtisanominen 
kaavamuutoksesta johtuvien katurakennustöiden alkamisen 
johdosta (Myllypuro, tontti 45126/1)

HEL 2014-004145 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 105/678 503, Myllypurontie 5

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa St1 Energy Oy:lle vuokratun 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45126 
tontin 1 (pinta-ala 2 500 m², osoite Myllypurontie 5) vuokrasopimusta 
1.10.2014 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alueesta irtisanotaan asemakaavan muutoksessa 
Latokartanonkaaren katualueeksi merkitty noin 253 m²:n suuruinen 
alue, jolloin vuokra-alueeksi jää liitekartan mukainen noin 2 247 m²:n 
suuruinen osa tonttia 1 (osa suunniteltua tonttia 3).

2

Vuokra-alueen ulkopuolella sijaitsevat rakenteet tulee poistaa alueelta 
30.9.2014 mennessä vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

3

Kadunrakennustöiden aiheuttaman haitan johdosta vuokrasta peritään 
75 % ajalta 1.11.2014 - 31.10.2016.

4

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen ja uuden katualueen välisen 
kulkuyhteyden kunnossapidosta myös lumen poistamisen ja 
hiekoituksen osalta.

5

Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

(H1145-6)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-alue 1.10.2014 lukien

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen saantitodistuksella Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
HKR Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaavatilanne

Asemakaavan muutoksessa nro 10260 (lainvoimainen 17.10.1997) 
tontti on merkitty ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien 
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY). Uusi tontti 45126/3 (4 565 
m²) muodostuu 2 247 m²:n suuruisesta osasta entistä 
huoltoasematonttia 1 sekä 2 318 m²:n suuruisesta osasta entistä katu- 
ja puistoaluetta. Tontin rakennusoikeus on 1 826 k-m². Loppuosa (noin 
253 m²) tontista 45126/1 on merkitty Latokartanonkaaren 
katualueeseen.

Vuokraus

Tontti on ollut vuokrattuna vuodesta 1969 lähtien. Vuokrausta jatkettiin 
vuonna 2001 uudella sopimuksella. Sopimus on ollut 1.1.2011 lukien 
voimassa toistaiseksi 6 kk:n irtisanomisajoin (Klk 13.12.2005, 774 §). 
Polttonesteen myyntiin ja rakennuksen kerrosalaan perustuva indeksiin 
sidottu vuosivuokra on tällä hetkellä 37 216,75 euroa/v.

Sopimuksessa on ehto, jonka mukaan kaupungilla on oikeus irtisanoa 
Latokartanonkaaren katualueeseen menevä alue 3 kuukauden 
irtisanomisajalla.

Katualueeksi merkityllä alueella sijaitsee mittarikatoksen kulma sekä 
valotolppia ja liikemerkkejä sekä imuriyksikkö.

Rakennus
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Vuokra-alueella on yhtiön omistama Select-konseptin mukainen 
asemarakennus. Rakennus on hyväkuntoinen ja sen kerrosala on 
380 k-m². Rakennuksessa on elintarvikemyynti, autonpesulinja ja kaksi 
itsepalvelupesupaikkaa.

Kadun rakentaminen

Asemakaavaan merkitty Latokartanonkaari rakennetaan Kehä I:n 
eteläpuolelle Viikistä Kivikon liittymän kautta Myllypurontielle. 
Rakennusviraston arvion mukaan rakentaminen vuokra-alueen 
kohdalla alkaisi syksyllä 2014 ja katu olisi valmis syksyllä 2016. 

Katuun menevän alueen irtisanominen sekä vuokran alentaminen rakennustöiden johdosta

Tässä vaiheessa vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, että 
Latokartanonkaaren katualueeksi menevä osa tontista irtisanotaan 
30.9.2014 päättyväksi.

Tällä hetkellä huoltoaseman kohdalla on liittymä Kehä I:ltä, joka tulee 
poistumaan kadunrakentamistöiden yhteydessä. Aseman kohdalla 
tehtävät kadunrakennustyöt ja liittymän poistuminen tulevat 
vaikuttamaan huomattavasti aseman käyttäjämääriin.

Vuokralainen on esittänyt asemaa koskevissa neuvotteluissa vuokran 
alentamista liittymän sulkemisen ja kadunrakennustöiden aiheuttamien 
haittojen johdosta, jotka tulevat alentamaan aseman myyntiä.

Kehä I:n liittymän sulkeutuminen ja katutyöt aseman ympärillä 
hankaloittavat huomattavasti liikennettä huoltoasemalle, minkä 
johdosta vuokraan voitaisiin myöntää 25 %:n alennus ajaksi 1.11.2014 
- 31.10.2016.

Vuokralainen selvittää kevään aikana aseman tulevaisuuden, minkä 
jälkeen tarvittavat sopimusmuutokset tuodaan lautakunnan 
päätettäviksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-alue 1.10.2014 lukien

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen saantitodistuksella Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
HKR Liite 1
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§ 212
Technopolis Oyj:lle varattujen tonttien varausten jatkaminen 
(Länsisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

HEL 2014-004779 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 61/672 494, Energiakatu 6 ja 8

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama, Salmisaari) korttelin 20048 tontin 9 
(kiinteistötunnus 91-20-48-9) ja tontin 10 (kaavayksikkö 91-20-48-10) 
varausta Technopolis Oyj:lle 31.3.2015 saakka alla olevin ehdoin: 

1

Tonteille tulevien rakennusten suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston tonttiosaston ja alueen 
toteutusprojektin kanssa.

2

Tonttien suunnittelussa ja myöhemmässä toteutuksessa tulee 
noudattaa 31.3.2010 allekirjoitettua Salmisaaren 
yhteisjärjestelysopimuksen muutosta.

3

Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siitä, ettei tonttia koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa 
saada aikaan.

4 

Tontin 10 varaus jatkuu ilman eri päätöstä 30.9.2016 saakka, jos 
Technopolis Oyj tekee pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista 
20048/9 viimeistään 31.3.2015.

5

Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja. 

(L1120-51R ja L1120-84R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11140
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro11890

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimistoalueelta varatun kahden 
toimitilatontin varausaikaa esitetään jatkettavaksi 31.3.2015 saakka.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja neuvottelut

Technopolis Oyj pyytää kiinteistövirastolle osoitetussa 
hakemuksessaan ja sitä täsmentävässä kirjeessään, että 
toimitilatonttien 20048/9 ja 10 varauksia jatkettaisiin vuodella. Tontit on 
varattu teknologiakeskuksen suunnittelua varten. 

Lisäksi Technopolis Oyj pyytää, että tontin 20048/10 varaus jatkuisi 
ilman eri päätöstä 30.9.2016 saakka, jos Technopolis Oyj tekee 
31.3.2015 mennessä pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista 
20048/9.

Perusteena varauksen jatkamiselle Technopolis Oyj esittää, että sillä 
on ollut olennainen rooli tähän mennessä toteutetun ns. uuden 
Salmisaaren toimitila-alueen toteuttamisessa. Yhtiö haluaa edetä 
toimitilatonttien 20048/9 ja 10 suunnittelulla ja toteuttamisella 
olosuhteiden niin salliessa toteuttaakseen Ruoholahden kampukselle 
kolmannen vaiheen. 

Technopoliksen mukaan ko. tonteille sijoitettavien rakennusten 
suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyy useita hankalia toiminnallisia ja 
teknisiä tekijöitä mm. rakennettavien rakennusten ja niiden 
lähiympäristöön kohdistuvien katu- ja ajoyhteyksien järjestely, 
pysäköinti sekä muiden tilapäisratkaisujen suunnittelu ja huomiointi 
mm. rakennettujen rakennusten käytön näkökulmasta. Tonttien 
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suunnitteluun ja toteuttamiseen on vaikuttanut myös haasteellinen 
toimitilamarkkinatilanne pääkaupunkiseudulla. Technopoliksella on 
kuitenkin kova halu jatkaa tonttien suunnittelua ja siihen liittyvien 
haasteiden ratkaisumahdollisuuksien tutkimista ja siten yhtiö pyytää 
tonttien varauksen jatkamista hakemuksen mukaisesti. 

Tonttiosastolla 20.3.2014 käydyssä neuvottelussa todettiin, että 
suunnittelua on tarkoitus jatkaa ensisijaisesti tontilla 20048/9 ja pitää 
tontti 20048/10 varattuna lisähankkeen suunnittelua varten. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Salmisaaren asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11140 on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2005 ja tullut voimaan 
1.7.2005. 

Edellä sanottua asemakaavaa on sittemmin muutettu asemakaavan 
muutoksilla nrot 11771 (Kvsto 2.2.2009, voimaan 20.3.2009) sekä 
11890 (Kvsto 25.11.2009, voimaan 8.1.2010). 

Kopiot asemakaavan muutoksista nrot 11140 ja 11890 ovat liitteinä 
nrot 2 ja 3. 

Varauspäätös

Tontti 20048/9 on varattu Technopolikselle kaupunginhallituksen 
päätöksellä 19.8.2013 (820 §). 

Tontti 20048/10 on varattu Technopolikselle kaupunginhallituksen 
päätöksellä 20.11.2006 (1423 §), ja varausta on jatkettu viidesti (Klk 
18.3.2008 § 200, Klk 2.12.2008 § 817, Klk 23.2.2010 § 112, Klk 
2.11.2010 § 716, Khs 19.8.2013 § 820). Alkuperäinen varauspäätös on 
tehty silloisen asemakaavan mukaiselle suunnitellulle tontille 20048/5. 

Salmisaaren toimitila-alueen tilanne

Salmisaaren ensimmäinen toimitalo (Ahlström) valmistui tontille 
20050/1 vuonna 2007 (14 200 k-m²). Keskinäisen 
työeläkevakuutusyhtiö Varman pääkonttori- ja toimitilarakennuksen 
viimeinen vaihe valmistui tontille 20049/1 toukokuussa 2009 (noin 
40 500 k-m²). Liikuntakeskus (noin 20 000 k-m²) valmistui tontille 
20786/5 keväällä 2010. 

Technopoliksen ensimmäinen vaihe tontille 20048/7 (6 000 k-m²) 
valmistui elokuussa 2008 ja toinen vaihe tontille 20048/8 (9 000 k-m²) 
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toukokuussa 2012. Kolmannen vaiheen suunnittelu ja markkinointi on 
ollut käynnissä toisen vaiheen rakentamisesta saakka.  

Toteuttamatta ovat vielä Sponda Oyj:n kiinteistöyhtiölle pitkäaikaisesti 
vuokrattu toimitilatontti 20048/6 (10 000 k-m²) sekä po. tontit 20048/9 ja 
10. 

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on päätöksellään 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut 
kiinteistölautakunnan jatkamaan varauksia yhdellä vuodella silloin, kun 
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta. 

Perustelut

Hakemuksessaan Technopolis Oyj pyytää, että kiinteistölautakunta 
päättäisi jatkaa tonttien 20048/9 ja 10 varauksia 31.3.2015 saakka. 
Lisäksi Technopolis Oyj pyytää, että tontin 20048/10 varausta jatketaan 
30.9.2016 saakka, jos tontin 20048/9 pitkäaikainen vuokrasopimus 
tehdään 31.3.2015 mennessä.

Esittelijän mielestä Technopolis Oyj:n varauksia olisi perusteltua jatkaa 
31.3.2015 saakka hakemuksessa esitetyin perustein.  

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 61459

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11140
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro11890

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 213
Esitys kaupunginhallitukselle alueen varaamiseksi Roihupellosta 
toimitalo- ja liikekeskushanketta varten (Vartiokylä, Roihupellon 
yritysalue, tontti 45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 
091-405-0004-0229-V0063)

HEL 2014-003718 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 91/677 503, Varikkotie 1–7

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) tontin 
45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-
0229-V0063 (os. Varikkotie 1–7, pinta-alat yhteensä 16 366 m², 
jäljempänä varattava alue) Nordic Real Estate Partnersille (Y-tunnus 
2110745-6), Pelican Finland Holding Oy:lle (Y-tunnus 2249663-3) ja 
Rautemaa Oy:lle (Y-tunnus 0755831-4) toimitalo- ja 
liikekeskushanketta varten 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaisia 
varauksensaajia ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä/yhtiöitä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen 
rakentamiseksi yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä ennen tontin 
lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja 
rahoituksesta.

3

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei alueelle saada 
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei 
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus päätä alueiden 
luovuttamisesta varauksensaajalle.

4
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Kaupunki on vuokrannut varattavan alueen pitkäaikaisin 
maanvuokrasopimuksin, joiden mahdollisesta ennenaikaisesta 
päättämisestä varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan yhdessä 
vuokralaisten ja kaupungin kanssa. 

Lautakunta toteaa, että varauksensaaja pyytää hakemuksessaan 
29.1.2014, että sille varattaisiin Vartiokylän Roihupellosta Helsingin 
kaupungin omistama tontti 45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-
0229-V0036 ja 091-405-0004-0229-V0063 toimitalo- ja 
liikekeskushanketta varten. Suunnitteluvarausta pyydetään 31.12.2015 
asti.

Lautakunta puoltaa varauksensaajan hakemusta sekä pitää alueen 
varaamista toimitalo- ja liikekeskushankkeen suunnittelua ja 
toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Roihupellon 
alueen palveluiden lisäämisen kannalta perusteltuna.

(L1145-53R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavapiirustuksesta nro 8725
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että Nordic Real Estate Partnersille, 
Pelican Finland Holding Oy:lle ja Rautemaa Oy:lle varattaisiin tontti 
45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-
0229-V0063 toimitalo- ja liikerakennuksen suunnittelua varten 
31.12.2015 saakka.
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Hanke tukisi Roihupellon alueen kehittämistä ja palveluiden 
parantamista sekä toteuttaisi kaupungin elinkeinopolitiikkaa työpaikkoja 
lisäämällä.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Varauksensaaja pyytää hakemuksessaan 29.1.2014, että sille 
varattaisiin Roihupellon yritysalueelta Helsingin kaupungin 
omistuksessa oleva alue toimitalo- ja liikekeskushankkeen suunnittelua 
varten. 

Nordic Real Estate Partners on suunnitellut tontille yhteistyössä 
Rautemaa Oy:n kanssa noin 9 000 m²:n suuruista erikoiskaupan 
suuryksikköä ja Pelican Self Storage Oy:n kanssa noin 6 000 m²:n 
suuruista toimitaloa varastoja varten. Rakennusta palveleva pysäköinti 
on tarkoitus sijoittaa rakennuksen alle. 

Varauksensaaja on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
varattavan alueen kaavan muuttamisesta suunnitteilla olevia hankkeita 
varten. Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta.

Hakemus on liitteenä nro 1. 

Tietoa tontille sijoittuvista yhtiöistä

Nordic Real Estate Partners on vuonna 2005 perustettu Pohjoismaisiin 
kiinteistöihin sijoittava pääomasijoitusyhtiö. Yhtiö on keskittynyt mm. 
kaupan kiinteistöihin ja pienvarastointiin. NREP:llä on Suomessa noin 
10 työntekijää ja se hallinnoi yli 200 miljoonan euron 
kiinteistöomaisuutta. 

Pelican Finland Holding Oy on osa Pohjoismaista Pelican Self Storage 
konsernia, joka on Pohjoismaiden toiseksi suurin toimija 
pienvarastoalalla. Suomessa Pelican on toteuttanut seitsemän 
rakennusprojektia, joista kuusi on ollut pääkaupunkiseudulla. Yhtiön 
liikevaihto on kasvanut nopeasti ja oli vuonna 2013 yli 6 miljoonaa 
euroa. 

Rautemaa Oy on kaupan ja julkisten kiinteistöhankkeiden 
kehittämiseen keskittynyt vuonna 1989 perustettu konsulttiyritys. Yhtiön 
liikevaihto vuonna 2013 oli 120 000 euroa. Kehitysprojekteissa yhtiö 
vastaa mm. hankeohjauksesta, asemakaavan suunnittelusta ja 
tarvittaessa myös sijoittajien hakemisesta. 
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Rautemaa Oy on kehittänyt Helsingissä Kauppakeskus Lanternan sekä 
osallistunut Liikuntamyllyn kehittämiseen. Tällä hetkellä yhtiö on 
mukana mm. Tapiolan uudistamisessa. 

Maanomistus

Varattava alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. 

Tontti 45197/3 on vuokrattu sisäisellä maanvuokrasopimuksella HKL:lle 
rakennuksen pitämistä varten 31.12.2023 asti. Sen vierestä on Rudus 
Oy:lle betoniasemaa varten 31.12.2014 asti vuokrattu määräala 091-
405-0004-0229-V0036 ja World-Dryer in Finland Oy:lle 
varastotarkoitukseen 31.12.2019 asti vuokrattu määräala (LR) 091-
405-0004-0229-V0063.

Voimassa oleva kaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 8725, joka on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 5.10.1983 ja vahvistunut 2.12.1983. Kaavan 
mukaan tontti 45197/3 on rivitalojen korttelialuetta (AR) sekä määräalat 
091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-0229-V0063 
rautatiealuetta (LR). 

Varattavan alueen vieressä kaavassa on paikka metroasemalle. 

Kopio alueen asemakaavasta nro 8725 on liitteenä nro 2 ja sijaintikartta 
liitteenä nro 3. 

Alueen suunnitelmat

Raide-Jokerin reitin on suunniteltu kulkevan Varikkotiellä ja varattavan 
alueen läheisyyteen Viilarintielle on suunniteltu pysäkkiä. Osa 
nykyisestä tontista 45197/3 tarvitaan Raide-Jokeria varten, mikä 
vaikuttaa myös nyt suunnitteilla olevaan rakennushankkeeseen.  

Varauksensaaja on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
kaavan muuttamisesta suunniteltavia hankkeita varten. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta ja varauksen tekemistä.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää kaupungin elinkeinopolitiikan, 
asukkaille tarjottavien palveluiden ja työpaikkojen lisäämisen kannalta 
perusteltuna, että po. alue varataan toimitalo- ja liikerakennuksen 
suunnittelua varten Nordic Real Estate Partnersille, Pelican Finland 
Holding Oy:lle ja Rautemaa Oy:lle. 

Varaus tulisi tehdä 31.12.2015 saakka.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8/2014 123 (146)
Kiinteistölautakunta

To/10
16.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 61459

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavapiirustuksesta nro 8725
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 214
Esitys kaupunginhallitukselle maankäyttösopimuksen tekemiseksi 
VVO Kodit Oy:n kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen 
nro 12247

HEL 2014-004823 T 10 01 00

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan 
(Mellunkylä) korttelin nro 47013 tontin nro 2 omistajan VVO Kodit Oy:n 
kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia 
vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA147-5)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan  pöytäkirjanote
2 Kaavamuutosehdotus nro 12247
3 Sopimus

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/to
Kv/ha

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 10.12.2013 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12247, josta kiinteistölautakunta 
on antanut lausunnon 20.2.2014.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa sen, että tontille 47013/2 
rakennetaan osittain kuusi- ja osittain seitsemänkerroksinen 
asuinrakennus. Tontin rakennusoikeus kasvaa 3 900 k-m².

Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittävää hyötyä, 
joten tonttiosasto on käynyt tontin omistajan kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset 
neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetään tehtäväksi kaavamuutoksen 
johdosta sopimus, jonka mukaan tontin omistaja suorittaa kaupungille 
379 300 euron suuruisen korvauksen osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelijän perustelut

Maanomistus

Tontin 47013/2 omistaa VVO Kodit Oy.

Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 47013/2 on voimassa asemakaava nro 5370 , jossa tontti on 
merkitty kuulumaan asuntokerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin 
rakennusoikeus on 11 800 k-m², mutta tontille on toteutettu 11 890 
k-m².

Asemakaavan muutosehdotus

Tontin pohjoisosaan Kontulantien varrelle suunnitellaan 
rakennettavaksi osittain kuusi- ja osittain seitsemänkerroksinen 
kerrostalo. Tontin rakennusoikeus kasvaa 3 900 k-m².

Maankäyttösopimus

Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittävää hyötyä, 
joten tonttiosasto on käynyt tontin omistajan kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset 
neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jonka mukaan 
tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 379 300 euron 
suuruisen korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
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osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan  pöytäkirjanote
2 Kaavamuutosehdotus nro 12247
3 Sopimus

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/to
Kv/ha
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§ 215
Alueen vuokraaminen Kyläsaaresta Destamatic Oy:lle tilapäistä 
kierrätyspistettä varten

HEL 2013-013177 T 10 01 01 03

Kiinteistökartta 89/676 498, Kyläsaarenkatu 12

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Destamatic Oy:lle Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10688 tontin 1 
(pinta-ala noin 7 163 m²) tilapäistä rakennusjätteiden kierrätyspistettä 
varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika on 1.5.2014 - 30.4.2019 ja jatkuu sen jälkeen toistaiseksi 
voimassa olevana kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

2

Vuokra on 3 669,20 euroa kuukaudessa (2 000 m² x 0,80 e/m²/kk + 
5  173 m² x 0,40 e/m²/kk) ja se maksetaan neljännesvuosittain 
etukäteen.

Ellei vuokraeriä erääntymispäivinä suoriteta, vuokralainen on 
velvollinen maksamaan langenneille erille erääntymispäivästä 
maksupäivään asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen 
vahvistaman päätöksen mukaan.

3

Vuokralaisen on 15.5.2014 mennessä maksettava 10 000 euron 
suuruinen pantti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosaston varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen 
linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin 
antama omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on 
mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen.

4

Ennen alueen käyttöönottoa siellä olevat puut on suojattava eikä niitä 
saa kaataa ilman rakentamispalvelun luonnonhoitoyksikön 
(puh. 09 310 1661*) lupaa.
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5

Alueen aitaamisessa on noudatettava kiinteistöviraston tonttiosaston 
antamia ohjeita.

6

Vuokra-alue on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä eikä sinne 
saa varastoida käytöstä poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi 
luokiteltavia tavaroita.

7

Alueelle pystytettävät parakit ym. rakennelmat on tuotava paikalle 
töhryistä vapaina ja alueella olevat tai kasvavat pujot on poistettava.

8

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on sillä aiemmin 
harjoitetun toiminnan johdosta osittain pilaantunut (liitteenä 
pilaantuneisuuskartta ja -taulukko, 6.11.2013, FCG Suunnittelu ja 
Tekniikka Oy).

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä rakentamisen vaatimassa 
laajuudessa vuokranantajan ja ympäristöviranomaisten ohjeiden 
mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää pilaantuneen maan kaivun suunnittelua 
varten tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä 
heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle (Satu 
Järvinen, puhelin 09 310 39225) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja on otettava 
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat vuokranantajan ja 
ympäristöviranomaisen ohjeiden mukaisesti ja kuljettaa ne 
tonttiosaston osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
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maiden osalta niiden kuljettamista yli 20 kilometrin etäisyydelle 
kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta 
aiheutuvaa töiden hidastumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

9

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta 
toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperän pilaantumista tai maahan vuokra-aikana 
sijoitettuja jätteitä, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän 
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperän pilaantumisesta sekä 
ko. aikana alueelle sijoitettujen jätteiden poistamisesta. Vuokralainen 
on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

10

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettää alueella tarvittaessa 
maaperätutkimuksia. Tehtävistä tutkimuksista on erikseen sovittava 
vuokralaisen kanssa.

11

Mahdollisesti tarvittavista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava 
etukäteen rakennusviraston alueidenkäytön valvontayksikön kanssa 
(Pohjoinen Makasiinikatu 9, puh. 09 310 39000).
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12

Alueella sijaitsevat jäteastiat siirtyvät vuokralaisen vastuulle ja 
omaisuudeksi.

13

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eikä aluetta tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle.

14

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.

15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Destamatic Oy_sijaintikartta
2 P15168P006_Kyläsaari_Vastaanottokeskus_Kokoomataulukko
3 P15168P006_1_Kyläsaari

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupungin sisäiset otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Destamatic Oy kertoo hakemuksessaan pyrkivänsä lisäämään 
Helsingin keskustan alueen rakennus-, purku- ja saneerauskohteiden 
jätteiden kierrätystä avaamalla uuden tilapäisen kierrätyspisteen 
Kyläsaarenkadulle.

Yrityksellä on ennestään toimintaa Vantaan Kelatiellä.

Kohde

Vuokrauskohde sijaitsee Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin 10688 tontilla 1 (os. Kyläsaarenkatu 12), jonka 
pinta-ala on 7 163 m² ja joka on tyhjillään entisen rakennuksen purun 
jäljiltä. 

Alueella sijaitsi ennen tilakeskuksen omistama rakennus, joka purettiin 
huonokuntoisuuden takia vuonna 2013.

Kaavoittajan lausunto

Alueen kaavoittaja toteaa lausunnossaan ympäristökeskukselle: 
"Itäranta-projekti katsoo, että kyseiselle hankkeelle voidaan myöntää 
väliaikainen lupa toimia alueella. Lupa ei saa olla pidempi kuin 10 
vuotta, eikä sille tulla puoltamaan jatkoaikaa".

Vuokra-aika

Esittelijän mielestä vuokra-aika voisi olla määräaikainen vuoden 2019 
kevääseen asti ja jatkua sitten mahdollisuuksien mukaan toistaiseksi 
voimassa olevana kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

Vuokra
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Tilapäinen rakennusjätteiden kierrätyspiste ei tarvitse kiinteitä 
rakennuksia. Käsittelyä varten rakennetaan katos ja henkilökunnan 
sosiaalitilat hoidetaan konttiratkaisuna. 

Näin ollen vuokra muodostuu tilapäistaksoituksen kautta seuraavaksi:

3 669,20 euroa kuukaudessa (2 000 m² x 0,80 e/m²/kk + 5  173 m² x 
0,40 e/m²/kk). 

Esittelijän mielestä toiminta tukee alueen rakentamista eikä 
vuokraukselle ole estettä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Destamatic Oy_sijaintikartta
2 P15168P006_Kyläsaari_Vastaanottokeskus_Kokoomataulukko
3 P15168P006_1_Kyläsaari

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupungin sisäiset otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätöshistoria

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö 30.10.2013 § 233

HEL 2013-013177 T 10 01 01 03

S0110-181

Päätös

Vuokranantaja
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Kiinteistöviraston tonttiosasto

Päättäjä

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö

Vuokralainen

Destamatic Oy (Y-tunnus 1481037-0)

Kohde

10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10688 tontti 1 (karttalehti H4 
R3, os. Kyläsaarenkatu 12) noin 7 163 m² suuruinen alue.

Käyttötarkoitus

Tilapäisen kierrätyspisteen perustamisen vaatimien lupien hakemista 
varten.

Vuokra-aika

1.11.2013 - 30.4.2014, kuitenkin enintään siihen saakka, kunnes alue 
vuokrataan kierrätyspistetoimintaa varten.

Vuokra

7 330 euron kertakaikkinen vuokra, mikä vastaa kahden kuukauden 
vuokraa (2 000 m² x 0,80 e/m²/kk + 5 173 m² x 0,40 e/m²/kk).

Vuokra on maksettava laskun eräpäivään mennessä.

Ellei vuokraerää erääntymispäivänä suoriteta, vuokralainen on 
velvollinen maksamaan langenneelle erälle erääntymispäivästä 
maksupäivään asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen 
vahvistaman päätöksen mukaan. 

Ehdot

1

Vuokralainen saa aloittaa maantasaus- sekä pohjustustyöt ja alueen 
aitaamisen omalla vastuullaan ennen vuokrasopimuksen solmimista.

2
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Ennen alueen käyttöönottoa siellä olevat puut on suojattava eikä niitä 
saa kaataa ilman rakentamispalvelun luonnonhoitoyksikön 
(puh. 09 – 310 1661*) lupaa.

3

Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman 
asianmukaisia kaivulupia. Ennen kaivutöiden aloittamista on oltava 
yhteydessä tonttiosaston maaperäyksikköön (johtava 
ympäristösuunnittelija Satu Järvinen, puh 09 310 39225). 

Mahdollisesti tarvittavista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava 
etukäteen rakennusviraston alueidenkäytön valvontayksikön kanssa 
(Pohjoinen Makasiinikatu 9, puh. 09 – 310 39000). 

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eikä aluetta tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle.

5

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa 
suorittamisajasta etukäteen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

6

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.
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7

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi
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§ 216
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 7. - 15.4.2014 tekemiä päätöksiä:

Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti

11

Tilakeskuksen päällikkö 14, 15 
Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

103 - 111

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

97 - 100

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
toimistopäällikkö

59 - 62

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

88

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio
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§ 217
Viraston tiedotuksia

Päätös

Merkittiin tiedoksi virastopäällikkö Jaakko Staufferin selostus 
Mainostoimisto N2:n ideakonseptin Kansalaispuiston toteuttamisesta 
Töölönlahdelle.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 218
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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Kiinteistölautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Olli Sademies Jasmin Hamid

Tuomas Rantanen Kirsi Pihlaja 

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.04.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 194 - 196, 206 (A KOHTA), 207, 212 - 214, 217 §:t 

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 202, 206 (D KOHTA), 209 (C KOHTA), 216, 218 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 203, 204, 205, 206 (B ja C KOHDAT), 208, 209 (A ja B KOHDAT), 
210, 211, 215 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.
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Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 197, 198, 199, 200, 201 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.
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Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika
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Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
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 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi

 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 


