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§ 203
Kaisaniemen puiston vaistotilojen hankkiminen

HEL 2014-004679 T 10 01 04

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti
A
hyvaksya Kaisaniemen puistoon Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen
koulun, paivakoti Virkkulan ja Kaisaniemen ala-asteen peruskorjausten
aikuisten vaistoétilojen hankinnan ja vuokrauksen enintaan 5 vuoden
vuokra-ajaksi 2 665 000 euron arvonlisaverottomalla
enimmaiskustannuksella.
B
hyvaksya puitesopimustoimittaja Parmaco Oy:n vuokratarjouksen
vuokra-ajalle 1.8.2014 - 28.2.2018 2 322 000 euron
arvonlisaverottomalla kokonaisvuokrahinnalla seka varata mahdollista
rakennushankkeiden viivastymista varten 3 kuukauden lisavuokrana
arvonlisaverottomana 78 000 euroa.
C
oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 200 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisdhankintoihin ja Parmaco Oy:n
toimituksen lisa- ja muutostoihin kayttajien vaihtuessa tiloihin vuokra-
ajan eri vaiheissa 1, 2 ja 3.
D
oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen, rakennuspaallikdn tilojen varusteluun sekd muutos-
ja lisatoihin liittyvat tilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Matti Kuusela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 23570
matti.kuusela(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Avauspoytakirja ja tarjous
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaisaniemen ja Kruunuhaan alueella peruskorjataan Kronohagens
lagstadieskolanin suojeltu koulurakennus osoitteessa Oikokatu 7,
kahdessa eri rakennuksessa toimiva Lpk Virkkula edellisen piha-alueen
toisella puolella ja Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus
Kaisaniemen puiston reunalla alkaen kesakuusta 2014 ja paattyen
helmikuun 2018 loppuun. Samoihin vaistétiloihin mahdollisesti taman
jalkeen sijoitettavan Minervaskolanin tarvitsemasta vuokra-ajan
jatkosta paatetaan myohemmin erillisesti.

KVR-toimituksen vuokra-aika jakautuu 1.8.2014 - 31.7.2015
ruotsinkielisen ala-asteen kayttoon ja 1.8.2015 - 31.7.2016 paivakodin
kayttoon seka 1.8.2016 - 28.2.2018 Kaisaniemen suomenkielisen ala-
asteen kayttdon ja vuokrasopimukseen tehdaan 2 vuoden optiovaraus
jatkovuokraukselle, mikali myos Minervaskolanin tai muiden keskusta-
alueen koulujen jatkokaytosta paatetaan erillisesti.

Tilakeskuksen puitesopimustoimittajana Arkkitehtitoimisto Perko Oy ja
tilakeskus ovat tehneet tarvesuunnittelua varten tilojen
mitoitustarkastelun opetusviraston kanssa ja varmistaneet HKR:n
alueidenhallinnalta, liikuntavirastolta ja kaupunkisuunnitteluvirastolta
valiaikaistilojen sijoituksen Kaisaniemen puistoon Svante Olssonin
puistokujan viereiselle kentalle. Asemapiirustus on liitteena nro 1.

Tilahankinta kilpailutettiin tilakeskuksen uuteen vaistotilojen
puitesopimukseen valittujen toimittajien kesken, joista Parmaco Oy
antoi hyvaksyttavan ja puitesopimuksen mukaisen tarjouksen.

Kokonaisvuokra-aikana 1.8.2014 - 28.2.2018 asennetaan tiloja noin
900 kem? ja pihavarusteet seka tonttiaidat ja valaistukset ja tilat
kasvavat viimeisessa vaiheessa noin 1850 kem?Ziin. Keskimaarainen
vuokrahinta toimitukselle on 34,60 euroa/m?/kk, joka vastaa myds
aiempien pientalorakenteisten vuokratilojen keskimaaraista arvoa.
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Helsingin kaupungin keskusta-alueelta ei I0ytynyt kiinteasta
rakennuskannasta riittavia tiloja kaupungin rakennusohjelmassa
olevien koulujen ja paivakodin peruskorjausten aikuisiksi vaistotiloiksi ja
Kaisaniemen puiston sivukentalta, joka on Kaisaniemenkadun
jalkakaytavan kiviaidan takana Liisankadun paadyssa olevan
likenneympyran kohdalla ja yliopiston kasvitieteellisen rakennuksen
seka Kaisaniemen ala-asteen koulun valisella alueella, 16ytyi siihen
sopiva alue. Kyseisella sivukentalla ovat aiemmin olleet metroaseman
rakennustyon ja myos korjaustydn aikuiset Lemmikainen Oy:n oranssit
tydbmaatilat ja, koska puiston kesatapahtumat jarjestetaan
rautatieaseman ratapihan viereisilla Kansallisteatterin ja Ravintola
Kaisaniemen valisilla kentilla, neuvotteli tilakeskus ja arkkitehti Tomi
Perko sivukentan valiaikaiskaytosta alustavasti jo hyvaksyttavaksi
jatettya vaistotilojen rakennuslupaa varten HKR:n,
kaupunkisuunnitteluviraston ja liikuntaviraston kanssa ja myonteisten
palautteiden vuoksi sijoituspaikka valittiin tilojen kayttajahallintokuntien
kannalta keskeisena.

Koulut tukeutuvat vaistdssa ollessaan Kaisaniemen ala-asteen
keittioon ja ruokalaan ja paivakodin ruokailu jarjestetaan poistamalla
valiaikaisesti valiseinia vaistotilasta ja rakentamalla siten valiaikainen
ruokala-leikkisalitila ja koulun kansliahuoneista jakelukeittidtila, johon
lammin ruoka tuodaan catering- kuljetuksina (Palmia) samoin kuin se
nyt kannetaan Kronohagens lagstadieskolanin keittiosta viereisella
tontilla oleviin paivakotirakennuksiin.

Vaistotilojen hankinnasta ja vuokrauksesta tehtiin puitesopimuksessa
olleelle 5 KVR-toimittajalle puitesopimuksen mukainen minikilpailu,
jossa saatiin vain yksi tarjous, joka on vuokrahinnaltaan ja ehdoiltaan
puitesopimuksen mukainen.

Parmaco Oy:n tarjous ja tarjousten avauspdytakirja ovat liitteena nro 2.
Tarjouksen, suunnittelun ja oheiskustannusten mukaisesti laskettu
kustannusarvio hankkeelle on arvonlisaverottomana seuraava:

- rakennusluvat, kopiot ja suunnittelu 25 000 euroa

- rakennuttaminen ja valvontakonsultti 20 000 euroa

- tontinvuokra 1.6.2014 - 31.3.2018 20 000 euroa

- tilojen vuokratarjous Parmaco Oy 2 322 000 euroa

- jatkovuokrausvaraus 3 kk Parmaco Oy 78 000 euroa

- lisa- ja muutostydvaraus 200 000 euroa

yhteensa koko hankinta enintaan 2 665 000 euroa,

josta investointikustannuksia 265 000 euroa

ja vuokrakustannuksia 2 400 000 euroa.
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Tiloihin ensimmaiseksi muuttavan Kronohagens lagstadieskolanin
peruskorjaushankkeen rakennuslupa on jo lainvoimainen ja sen urakat
ovat parhaillaan urakkalaskennassa. Koulurakennus tyhjennetaan heti
kevatlukukauden 2014 paattyessa ja Kaisaniemen vaistotiloihin
meneva irtaimisto varastoidaan merikontteihin, jotka kuljetetaan
puistokentalle vaistotilojen rakennusalueen reunaan odottamaan niiden
valmistumista ja koulun muuttoa.

Tilakeskus esittaa vaistotilojen hankintaa sen puitesopimustoimittaja
Parmaco Oy:lta edella esitetyn mukaisesti.
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