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§ 213
Esitys kaupunginhallitukselle alueen varaamiseksi Roihupellosta 
toimitalo- ja liikekeskushanketta varten (Vartiokylä, Roihupellon 
yritysalue, tontti 45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 
091-405-0004-0229-V0063)

HEL 2014-003718 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 91/677 503, Varikkotie 1–7

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) tontin 
45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-
0229-V0063 (os. Varikkotie 1–7, pinta-alat yhteensä 16 366 m², 
jäljempänä varattava alue) Nordic Real Estate Partnersille (Y-tunnus 
2110745-6), Pelican Finland Holding Oy:lle (Y-tunnus 2249663-3) ja 
Rautemaa Oy:lle (Y-tunnus 0755831-4) toimitalo- ja 
liikekeskushanketta varten 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaisia 
varauksensaajia ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä/yhtiöitä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen 
rakentamiseksi yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä ennen tontin 
lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja 
rahoituksesta.

3

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei alueelle saada 
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei 
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus päätä alueiden 
luovuttamisesta varauksensaajalle.

4
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Kaupunki on vuokrannut varattavan alueen pitkäaikaisin 
maanvuokrasopimuksin, joiden mahdollisesta ennenaikaisesta 
päättämisestä varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan yhdessä 
vuokralaisten ja kaupungin kanssa. 

Lautakunta toteaa, että varauksensaaja pyytää hakemuksessaan 
29.1.2014, että sille varattaisiin Vartiokylän Roihupellosta Helsingin 
kaupungin omistama tontti 45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-
0229-V0036 ja 091-405-0004-0229-V0063 toimitalo- ja 
liikekeskushanketta varten. Suunnitteluvarausta pyydetään 31.12.2015 
asti.

Lautakunta puoltaa varauksensaajan hakemusta sekä pitää alueen 
varaamista toimitalo- ja liikekeskushankkeen suunnittelua ja 
toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Roihupellon 
alueen palveluiden lisäämisen kannalta perusteltuna.

(L1145-53R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavapiirustuksesta nro 8725
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että Nordic Real Estate Partnersille, 
Pelican Finland Holding Oy:lle ja Rautemaa Oy:lle varattaisiin tontti 
45197/3 sekä määräalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-
0229-V0063 toimitalo- ja liikerakennuksen suunnittelua varten 
31.12.2015 saakka.
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Hanke tukisi Roihupellon alueen kehittämistä ja palveluiden 
parantamista sekä toteuttaisi kaupungin elinkeinopolitiikkaa työpaikkoja 
lisäämällä.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Varauksensaaja pyytää hakemuksessaan 29.1.2014, että sille 
varattaisiin Roihupellon yritysalueelta Helsingin kaupungin 
omistuksessa oleva alue toimitalo- ja liikekeskushankkeen suunnittelua 
varten. 

Nordic Real Estate Partners on suunnitellut tontille yhteistyössä 
Rautemaa Oy:n kanssa noin 9 000 m²:n suuruista erikoiskaupan 
suuryksikköä ja Pelican Self Storage Oy:n kanssa noin 6 000 m²:n 
suuruista toimitaloa varastoja varten. Rakennusta palveleva pysäköinti 
on tarkoitus sijoittaa rakennuksen alle. 

Varauksensaaja on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
varattavan alueen kaavan muuttamisesta suunnitteilla olevia hankkeita 
varten. Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta.

Hakemus on liitteenä nro 1. 

Tietoa tontille sijoittuvista yhtiöistä

Nordic Real Estate Partners on vuonna 2005 perustettu Pohjoismaisiin 
kiinteistöihin sijoittava pääomasijoitusyhtiö. Yhtiö on keskittynyt mm. 
kaupan kiinteistöihin ja pienvarastointiin. NREP:llä on Suomessa noin 
10 työntekijää ja se hallinnoi yli 200 miljoonan euron 
kiinteistöomaisuutta. 

Pelican Finland Holding Oy on osa Pohjoismaista Pelican Self Storage 
konsernia, joka on Pohjoismaiden toiseksi suurin toimija 
pienvarastoalalla. Suomessa Pelican on toteuttanut seitsemän 
rakennusprojektia, joista kuusi on ollut pääkaupunkiseudulla. Yhtiön 
liikevaihto on kasvanut nopeasti ja oli vuonna 2013 yli 6 miljoonaa 
euroa. 

Rautemaa Oy on kaupan ja julkisten kiinteistöhankkeiden 
kehittämiseen keskittynyt vuonna 1989 perustettu konsulttiyritys. Yhtiön 
liikevaihto vuonna 2013 oli 120 000 euroa. Kehitysprojekteissa yhtiö 
vastaa mm. hankeohjauksesta, asemakaavan suunnittelusta ja 
tarvittaessa myös sijoittajien hakemisesta. 
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Rautemaa Oy on kehittänyt Helsingissä Kauppakeskus Lanternan sekä 
osallistunut Liikuntamyllyn kehittämiseen. Tällä hetkellä yhtiö on 
mukana mm. Tapiolan uudistamisessa. 

Maanomistus

Varattava alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. 

Tontti 45197/3 on vuokrattu sisäisellä maanvuokrasopimuksella HKL:lle 
rakennuksen pitämistä varten 31.12.2023 asti. Sen vierestä on Rudus 
Oy:lle betoniasemaa varten 31.12.2014 asti vuokrattu määräala 091-
405-0004-0229-V0036 ja World-Dryer in Finland Oy:lle 
varastotarkoitukseen 31.12.2019 asti vuokrattu määräala (LR) 091-
405-0004-0229-V0063.

Voimassa oleva kaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 8725, joka on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 5.10.1983 ja vahvistunut 2.12.1983. Kaavan 
mukaan tontti 45197/3 on rivitalojen korttelialuetta (AR) sekä määräalat 
091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-0229-V0063 
rautatiealuetta (LR). 

Varattavan alueen vieressä kaavassa on paikka metroasemalle. 

Kopio alueen asemakaavasta nro 8725 on liitteenä nro 2 ja sijaintikartta 
liitteenä nro 3. 

Alueen suunnitelmat

Raide-Jokerin reitin on suunniteltu kulkevan Varikkotiellä ja varattavan 
alueen läheisyyteen Viilarintielle on suunniteltu pysäkkiä. Osa 
nykyisestä tontista 45197/3 tarvitaan Raide-Jokeria varten, mikä 
vaikuttaa myös nyt suunnitteilla olevaan rakennushankkeeseen.  

Varauksensaaja on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
kaavan muuttamisesta suunniteltavia hankkeita varten. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta ja varauksen tekemistä.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää kaupungin elinkeinopolitiikan, 
asukkaille tarjottavien palveluiden ja työpaikkojen lisäämisen kannalta 
perusteltuna, että po. alue varataan toimitalo- ja liikerakennuksen 
suunnittelua varten Nordic Real Estate Partnersille, Pelican Finland 
Holding Oy:lle ja Rautemaa Oy:lle. 

Varaus tulisi tehdä 31.12.2015 saakka.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 61459

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavapiirustuksesta nro 8725
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu


