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§ Asia

194 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

195 Vp/2 Asiantuntijan kuuleminen (Tila/1)

196 Tila/1 Eraiden erillistalojen myynnin valmistelu
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(Lansisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

213 To/10 Esitys kaupunginhallitukselle alueen varaamiseksi Roihupellosta
toimitalo- ja liikekeskushanketta varten (Vartiokyla, Roihupellon
yritysalue, tontti 45197/3 seka maaraalat 091-405-0004-0229-V0036
ja 091-405-0004-0229-V0063)
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12247
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§ 194
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Sademiehen (varalla Tuomas
Rantanen) ja Hamidin (varalla Pihlaja) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer

Paatésehdotus
Kiinteist6lautakunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Tossavaisen (varalla M.
Rantanen) ja Hamidin (varalla Pihlaja) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 195
Asiantuntijan kuuleminen (Tila/1)
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa
olevan asian Tila/1 osalta toimitilapaallikkd Markku Metsarantaa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 196
Eraiden erillistalojen myynnin valmistelu

HEL 2014-004783 T 10 01 03
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti valtuuttaa tilakeskuksen valmistelemaan
myyntia seuraavien erillistalokohteiden osalta Helsingin kaupungin
maanvuokraoikeudella (tonttiin, maarekisteritilaan, maaraalaan,
pihapiiriin, rakennuspaikkaan) toteutustapana avoin tarjouskilpailu
kaypaan arvoon tarjousten hyvaksymis- tai hylkaysehdolla, kuitenkin
jaliempana mainituin kohteittain poikkeavin ehdoin:

1. Furuvikintie 5, Villa Furuvik, Laajasalo
Heikinniementie 2 a, Meilahti
Hameentie 178, Vanhakaupunki

Kallvikinniementie 18, Vitsippan, Vuosaari

2

3

4

5. Mariankatu 3, Kruununhaka
6. Otavantie 10, Lauttasaaren kartano

7. Pasilanraitio 14, Eevanmaki, Pasila

8. Seurasaarentie 11, Villa Furunads, Meilahti

9. Skatanniementie 19, Skatan tila, Vuosaari

10. Vihdintie 19, Haaga

11. Vanha Rantatie 254, Killinmaki, Kirkkonummi

12. Hyvolan kesakoti Vihdin Ojakkalassa

13. Opetusvirastolta vapautuvat kesasiirtolat Ristiina ja Salo

14. Merikannontie 10, Cafe Regatta

Mariankatu 3 myydaan ensisijaisesti neuvottelumenettelylla, koska
kohteesta pidetty tarjouskilpailu ei tuottanut yhtaan tulosta. Mikali
neuvottelumenettely ei tuota haluttua tulosta, harkitaan erikseen
tarjousmenettelya tuonnempana.

Kallvikinniementie 18 myydaan tontteineen.
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Otavantie 10, Lauttasaaren kartano myydaan tarjouskilpailulla, kun on
nahtavissa, etta tarjous/tarjouksia on saatavissa.

Villa Furunasia koskevassa kilpailutusohjelmassa varataan
mahdollisuus, etta ostotarjousten vertailussa voidaan hinnan ohella
huomioida tarjoajien mahdolliset sitoumukset taiteilijatalon perinteen
jatkamiseen.

Killinmaki myydaan tarvittavine maaraaloineen.
Hyvolan kesakoti myydaan maarekisteritiloineen.

Opetusvirastolta vapautuvat kesasiirtolat Ristiina ja Salo myydaan
maapohjineen.

Merikannontie 10, Cafe Regatta myydaan ensisijaisesti
neuvottelukaupalla.

Samalla kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan
vahaisia muutoksia em. ehtoihin.

Kasittely
Arto Hiltunen: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotusta muutetaan lisdamalla siihen uusi kuudes kappale
seuraavasti:
Villa Furunasia koskevassa kilpailutusohjelmassa varataan
mahdollisuus, etta ostotarjousten vertailussa voidaan hinnan ohella
huomioida tarjoajien mahdolliset sitoumukset taiteilijatalon perinteen
jatkamiseen.
Paatdsehdotus perutaan Hermanissa osoitteessa Hameentie 39 a
sijaitsevan Kruunumakasiinin osalta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
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Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa valtuuttaa tilakeskuksen valmistelemaan
myyntia seuraavien erillistalokohteiden osalta Helsingin kaupungin
maanvuokraoikeudella (tonttiin, maarekisteritilaan, maaraalaan,
pihapiiriin, rakennuspaikkaan) toteutustapana avoin tarjouskilpailu
kaypaan arvoon tarjousten hyvaksymis- tai hylkaysehdolla, kuitenkin
jaljempana mainituin kohteittain poikkeavin ehdoin:

1. Furuvikintie 5, Villa Furuvik, Laajasalo
Heikinniementie 2 a, Meilahti

Hameentie 178, Vanhakaupunki

Hameentie 39 a, Kruunumakasiini, Hermanni
Kallvikinniementie 18, Vitsippan, Vuosaari
Mariankatu 3, Kruununhaka

Otavantie 10, Lauttasaaren kartano

Pasilanraitio 14, Eevanmaki, Pasila

© ® N o 0o~ w0 D

Seurasaarentie 11, Villa Furunas, Meilahti

—_
o

. Skatanniementie 19, Skatan tila, Vuosaairi

—
—_—

. Vihdintie 19, Haaga

—
N

Vanha Rantatie 254, Killinmaki, Kirkkonummi

RN
w

. Hyvolan kesakoti Vihdin Ojakkalassa
14. Opetusvirastolta vapautuvat kesasiirtolat Ristiina ja Salo
15. Merikannontie 10, Cafe Regatta

Mariankatu 3 myydaan ensisijaisesti neuvottelumenettelylla, koska
kohteesta pidetty tarjouskilpailu ei tuottanut yhtaan tulosta. Mikali
neuvottelumenettely ei tuota haluttua tulosta, harkitaan erikseen
tarjousmenettelya tuonnempana.

Kallvikinniementie 18 myydaan tontteineen.

Otavantie 10, Lauttasaaren kartano myydaan tarjouskilpailulla, kun on
nahtavissa, etta tarjous/tarjouksia on saatavissa.

Killinmaki myydaan tarvittavine maaraaloineen.
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Esittelijan perustelut

Hyvolan kesakoti myydaan maarekisteritiloineen.

Opetusvirastolta vapautuvat kesasiirtolat Ristiina ja Salo myydaan
maapohjineen.

Merikannontie 10, Cafe Regatta myydaan ensisijaisesti
neuvottelukaupalla.

Samalla kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan
vahaisia muutoksia em. ehtoihin.

Myynnit perustuvat kiinteistélautakunnan 18.11.1997 (769 §)
hyvaksymaan periaatepaatokseen pientalojen myynnista ja
myyntineuvottelujen kaymisesta pitkaaikaisten vakiintuneiden
vuokralaisten kanssa seka edelleen kiinteistolautakunnan 6.9.2012
(457 §) hyvaksymiin myyntiperiaatteisin.

1. Furuvikintie 5, Villa Furuvik, Laajasalo

Laajasalossa, osoitteessa Furuvikintie 5, sijaitsevan kohteen
asemakaavassa on maaritelty suojeltavan rakennuksen pihapiiri, jolla
olevia rakennuksia saa kayttaa yhdistys- tms. julkiseen tai
puolijulkiseen toimintaan. Kayttotarkoitus on kokoontumiskiinteisto.
Mikali se halutaan muuttaa asunnoksi, on haettava kayttotarkoituksen
muutosta. Alueella saa olla asunto kiinteiston hoidolle tai toiminnalle
tarpeellista henkil6a varten. Rakennus on rakennettu vuonna 1942 ja
on pinta-alaltaan 455 m?2. Toistaiseksi yhden kuukauden
irtisanomisajalla oleva vuokrasopimus puretaan paattymaan vuoden
2014 lopussa. Vuokra-aluekartta on maaritetty yhdessa Helsingin
kaupungin rakennusviraston kanssa.

2. Heikinniementie 2 a, Meilahti

Meilahdessa, osoitteessa Heikinniementie 2 a, sijaitsevan kohteen
kaavassa on maaritelty rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja tai
sosiaalitointa palvelevia tiloja. Kohteessa on kaksi sr-1 -
kaavamerkinnalla suojeltua vuonna 1913 valmistunutta rakennusta,
yhteispinta-alaltaan 215 htm?. Ennen myyntia suoritetaan viljelysmaan
siirto.

3. Hameentie 178, Vanhakaupunki

Vanhankaupunginlahdella, osoitteessa Hameentie 178, sijaitsevassa
kohteessa on 2 asuinrakennusta, yhteensa 11 huoneistoa, joissa on
798 m? asuntoja ja sauna/pesutupa, seka ulkorakennus. Toinen
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asuinrakennus on valmistunut vuonna 1900 ja toinen 1930. Talla
hetkella alue on asemakaavassa hotellirakennusten ja muiden
matkailua palvelevien majoitusrakennusten korttelialuetta ja vaatii viela
ennen myyntia poikkeusluvan asumiseen.

4. Hameentie 39 a, Kruunumakasiini, Hermanni

Hermannissa, osoitteessa Hameentie 39 a, sijaitsevan kohteen
kayttotarkoitus on avoin eika kohteella nyt ole kaavaa, joten ennen
mahdollista myyntia on viela tutkittava yhdessa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kaavalliset edellytykset.

5. Kallvikinniementie 18, Vitsippan, Vuosaari

Vuosaaressa, osoitteessa Kallvikinniementie 18, sijaitseva
asuinrakennus on valmistunut vuonna 1964. Tontilla on myos erillinen
autotalli, joka on valmistunut vuonna 1993. Asemakaava nro 11970 on
tullut voimaan 3.8.2012. Kaavan mukainen kayttotarkoitus on AO-1/s -
erillistalojen ja virkistyspalvelujen korttelialue, jolla on
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Tontin rakennusoikeus on
260 k-m2. Tontille saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle yhteensa
enintaan 40 k-m? talousrakennuksia, kuten autotalli- varasto- ja
huoltotiloja.

Ennen myynnin aloittamista kaupunkisuunnitteluvirastolta tiedustellaan,
onko kaavan rakennusoikeuden osalta mahdollista tehda lisayksia.
Rakennukset seka tontti myydaan avoimella tarjouskilpailulla.

6. Mariankatu 3, Kruununhaka

Kruununhaassa, osoitteessa Mariankatu 3, sijaitseva vuonna 1765
valmistunut rakennus paloi pahoin vuoden 1808 palossa. Toinen kerros
jouduttiin rakentamaan melkein kokonaan uudestaan, ja remontti
valmistui 1811. Sen jalkeen suojeltuun (SR-2) on tehty lukuisia
toiminnallisia muutoksia - kuten sellit poliisin kayttoajalta.
Rakennuksen laajuus on noin 560 htm?. Rakennus on huonossa
kunnossa. Kallein korjattava asia on tehda uudet kallion pintaan
ulottuvat perustukset. Kohteen kayttotarkoitus on toimisto-,
kokoontumis- ym. tila. Mariankatu 3 myydaan ensisijaisesti
neuvottelumenettelylld, koska kohteesta pidetty tarjouskilpailu ei
tuottanut yhtaan tulosta. Mikali neuvottelumenettely ei tuota haluttua
tulosta, harkitaan erikseen tarjousmenettelya tuonnempana.

7. Otavantie 10, Lauttasaaren kartano

Lauttasaaressa, osoitteessa Otavantie 10, sijaitseva Lauttasaaren
kartano myydaan tarjouskilpailulla, kun on nahtavissa, etta
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tarjous/tarjouksia on saatavissa. Kaksi rakennusta kasittavan kohteen
kayttdtarkoitus on toimisto-, kokoontumis- ym. kiinteistd. Osa kohteesta
voisi mahdollisesti toimia ravintolana. Paarakennus on tyhja ja
sivurakennus on vuokrattu.

8. Pasilanraitio 14, Eevanmaki, Pasila

Lansi-Pasilassa, osoitteessa Pasilanraitio 14, sijaitseva vuonna 1900
rakennettu talo myydaan vapaana ja vesivahingon karsineena.
Rakennusta saa asemakaavan mukaan kayttaa julkista
palvelutoimintaa, ravitsemusliikkeita, asuntoja tai muuta vastaavaa
toimintaa varten.

9. Seurasaarentie 11, Villa Furunas, Meilahti

Meilahdessa, osoitteessa Seurasaarentie 11, sijaitsevan kohteen
kayttdtarkoitus on asuminen. Rakennuksessa on viisi huoneistoa.
Rakennuksella, joka on valmistunut vuonna 1901, on historia
taiteilijatalona ja se on suojeltu sr-1 -kaavamerkinnalla. Ennen myyntia
vuokrattavasta maaraalasta erotetaan ns. kallion paalla oleva
maaraala, joka vuokrataan erikseen eri aikaan.

10. Skatanniementie 19, Skatan tila, Vuosaari

Vuosaaressa, osoitteessa Skatanniementie 19, sijaitsevan kohteen
kaavamerkinta asemakaavassa on asuminen (As) ja/tai kerho- ja
kokoontumistiloja (Ke) (150 + 250 k-m?) seka kotieldinrakennuksia ja
alueen toimintaa palvelevia talousrakennuksia seka sosiaalitiloja ym.
vastaavia tiloja (Am) (500 k-m?). Paarakennus noin 141 m?,
navettarakennus noin 200 m?, huonokuntoiset lato ja varasto seka
kaavan sallima rakennusoikeus myydaan kaksi maaraalaa kasittavana
kokonaisuutena maanvuokrasopimuksella.

11. Vihdintie 19, Haaga

Haagassa, osoitteessa Vihdintie 19, sijaitsevan kohteen kayttotarkoitus
asemakaavassa on AL eli asuin-, liike- ja toimistokiinteistd. Rakennus
on valmistunut vuonna 1958 ja siina on 1566 m2. Kohde myydaan
siten, etta Stara vapauttaa heille vuokratut tilat vimeistaan lokakuun
lopussa.

12. Vanha Rantatie 254, Killinmaki, Kirkkonummi

Kirkkonummella, osoitteessa Vanha Rantatie 254, sijaitseva
vaikeavammaisten asuntola myydaan maapohjineen rakennuksille
tarvittavalla maaraalalla ja sosiaali- ja terveysvirastolle (Sote) riittavan
pituisella vuokra-ajalla takaisinvuokrattuna. Kohteen kayttétarkoitus on
Yleinen (Y). Soten on tarkoitus luopua kohteesta.
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13. Hyvolan kesakoti Vihdin Ojakkalassa

Hyvolan kesakodin Vihdin Ojakkalassa jarven rannalla sijaitseva
maarekisteritila myydaan rakennuksineen ja maapohjineen. Tontilla on
3 rakennusta, jotka on rakennettu vuonna 1900, yhteensa 460 m?.
Kayttotarkoitus on vapaa-ajanasuminen. Kohde vapautuu sosiaali- ja
terveysvirastolta syyskuun lopussa.

14. Opetusvirastolta vapautuvat kesasiirtolat Ristiina ja Salo

Ristiinan ja Salon kunnissa sijaitsevat opetusvirastolta vapautuneet
kesasiirtolat/leirikeskukset myydaan maapohjineen. Ristiinassa
osoitteessa Hietaniementie 43 olevan leirikeskuksen laajuus on noin
1675 m? koostuen useista rakennuksista suurimpana paarakennus
noin 500 m?, majoitusrakennus noin 420 m? seka keittid noin 350 m?2.
Osa rakennuksista on kevyesti rakennettu ja varusteltu eli vain
kesakayttdisia. Huonon kunnon takia osa rakennuksista on
purettavassa kunnossa. Kiinteiston pinta-ala on noin 9,63 hehtaaria ja
kokonaisrakennusoikeus 1 000 kem?. Kiinteistolla ei ole kayttamatonta
rakennusoikeutta. Yleiskaavassa on merkintd RM (matkailupalvelujen
korttelialue). Kiinteistolla olevat rakennukset on rakennettu ennen
kaavan valmistumista.

Salossa osoitteessa Kalkkilantie 5 sijaitsee Topuli-niminen kesasiirtola.
Kiinteistd koostuu 3 eri osasta ja maapohjan yhteislaajuus on noin 2,8
hehtaaria. Kohteen paarakennus on vuodelta 1870 ja laajuudeltaan
noin 600 m2. 5 rakennusta ovat yhteensa noin 815 m=.
Osayleiskaavassa isoin ala (734-714-1-43 ) on merkitty tunnuksella AP
(asuinpientalojen alue, tehokkuus e€=0,05 - 0,20). Tontilla 734-714-1-61
on merkintd RA (loma-asuntoalue), mutta tontille ei ole merkitty
rakennuspaikkaa. Alueella on ollut vireilla kaavamuutoshanke, mutta
kaavan muutos ei talla hetkella etene. Tontilla on 460 kem?
rakennusoikeutta, mutta sille ei ole kysyntaa. Pienella (700 m?)
rantapalstalla, jossa on laituri jarven rannalla, on kohteen markkinointia
helpottava merkitys. Pienen koon takia silla ei ole olennaista merkitysta
kohteen markkina-arvoon.

15. Merikannontie 10, Cafe Regatta

To0I0ssa sijaitseva Cafe Regatta myydaan ensisijaisesti
neuvottelukaupalla. Mikali neuvottelukauppa ei tuota osapuolia
tyydyttavaa tulosta, jarjestetdan kohteen myynti tarjouskilpailulla.
Myynnin kohteena on rakennus ja maanvuokraoikeus kahteen
maaraalaan (toinen rakennusala, toinen terassi). Kayttotarkoitus on
kahvila. Kohde on ollut vuokrattuna pitkaan samalle yrittajalle, joka on
investoinut mm. viemarin ja WC:t. Asemakaavassa kohde on suojeltu
merkinnalla sr-2 ja on entinen noin 23 m%.n suuruinen verkkovaja.
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Tilakeskus tuo valmistelun jalkeen myynnit kohdekohtaisesti erikseen
paatettaviksi.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Markku Metséaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Otteet

Ote

Tilakeskus
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§ 197
Lasten paivakoti Ruskeasuon uudisrakennuksen urakoitsijoiden
valinta

HEL 2013-011894 T 02 08 03 00
Paatos

A

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Rakennus- ja Insindoritoimisto
Tricon Oy:n antaman halvimman tarjouksen LPK Ruskeasuon
uudisrakennuksen rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 3 074 470 euroa.

B

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Putkiwuorio Oy:n antaman
halvimman tarjouksen LPK Ruskeasuon uudisrakennuksen LV-
teknisista toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 179 900 euroa.

C

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Vantaan Teknoilma Oy:n antaman
halvimman tarjouksen LPK Ruskeasuon IVA-teknisista toista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 214 600 euroa.

D

Kiinteistlautakunta paatti hylatd Rakennus AK Voutilainen Oy:n
antaman tarjouksen LPK Ruskeasuon sahkoteknisista toista, koska
soveltuvuusehdot eivat tayttyneet referenssien osalta. Yritys ei
pyynnoista huolimatta toimittanut maaraaikaan mennessa vaadittua
yrityksen referenssiluetteloa.

E

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya TTN-Sahkopalvelu Oy:n antaman
halvimman hyvaksyttavan tarjouksen LPK Ruskeasuon sahkoteknisista
toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 203 000 euroa.

F

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa rakennuspaallikon kayttamaan
urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin 27.3.2014 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen
kustannusarvion mukaisen varauksen.

G
Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa rakennuspaallikon allekirjoittamaan
hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset, lisa- ja
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muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

H

Kiinteistolautakunta paatti vahvistaa rakennuspaallikon 8.11.2013
allekirjoittaman tarjouskilpailuun osallistuvien valinnan ja 31.10.2013
laaditun valintamuistion.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio 27.3.2014
2 Avauspoytakirjat, rakennustyo6t
3 Avauspdytakirja, putkityot
4 Avauspdytakirja, IVA-tyot
5 Avauspdytakirja, sahkdtyot
6 Muistio 31.10.2013 ja osallistumishakemusten vertailu
7 Tarjoajien valinta 8.11.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennustoista tarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
LV-toista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
IVA-tOista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(C) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Kohdassa D mainittu yritys Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Sahkotoista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(E) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Rakennustoista Esitysteksti
osallistumishakemuksen Muutoksenhaku
jattaneet (A ja H) hankintapaatokseen,
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

kiinteistolautakunta
Liite 6
Liite 7

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Lasten paivakoti Ruskeasuon uudisrakennushankkeesta 6.10.2010
laadittu hankesuunnitelma on hyvaksytty kiinteistolautakunnassa
25.1.2011 (36 §) siten, ettéd hankkeen enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 4 300 000 euroa heinakuu 2010 hintatasossa.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat
kansallisena hankintana jaettuna urakkana siten, etta
rakennusteknisten tdiden urakan kilpailutuksessa on kaytetty rajoitettua
hankintamenettelya.

Taloteknisten urakoiden kilpailutuksena on kaytetty avointa
hankintamenettelya.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sahkodisessa
ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennusteknisten tdiden osalta rajoitetussa menettelyssa 1. vaiheen
osallistumishakemuksia maaraaikaan mennessa saatiin kymmenelta
urakoitsijalta, joista yhdeksan kelpoisuusvaatimukset tayttyivat ja yhden
yrityksen (Rakennus AK Voutilainen Oy) kelpoisuusvaatimukset eivat
tayttyneet vaadittujen referenssien osalta.

Yhdeksan yritysta otettiin mukaan yritysreferenssien arviointiin, jossa
yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun
kahdeksan yritysta. Tasta menettelytavasta oli ilmoitettu
hankintailmoituksessa etukateen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 31.10.2013.

Tarjoajien valinnasta on erillinen tilakeskuksen rakennuspaallikdn
8.11.2013 allekirjoittama muistio.

Valituille kahdeksalle rakennusurakoitsijalle lahetettiin tarjouspyynnat,
joista kolmelta saatiin tarjoukset.

Postiosoite
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Tarjousten vertailun jalkeen todettiin, etta kaikkien saatujen tarjousten
arvot ylittivat hankinnan kokonaisarvon rakennusteknisten téiden
osalta.

Taman takia kaikille kolmelle tarjouksen jattaneelle yritykselle
lahetettiin lisakirje uuden tarjouksen jattamista varten.

Talotekniset urakat kilpailutettiin Hilmassa avoimella menettelylla.

Sahkoteknisten toiden osalta halvimman tarjouksen antaneen
Rakennus AK Voutilainen Oy:n tarjous hylattiin, koska
soveltuvuusehdot eivat tayttyneet referenssien osalta. Yritys ei
pyynndista huolimatta toimittanut maaraaikaan mennessa vaadittua
yrityksen referenssiluetteloa.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisista toista saatiin kolme tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 3 074 470,00 -
3208 983,00 euroa.

Rakennusteknisten tdiden avauspoytakirja on liitteena.

LV-teknisista toista saatiin nelja tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 179 900 - 208 400 euroa.

Putkitdiden avauspoytakirja on liitteena.

IVA-teknisista toista saatiin seitseman tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 214 600 - 287 800 euroa.

IVA-teknisten tdiden avauspoytakirja on liitteena.

Sahkoéteknisista toista saatiin kaksitoista tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 171 800 - 265 300 euroa.

Sahkotoiden avauspoytakirja on liitteena.

Hankkeen urakkavaiheen kokonaiskustannukset ovat
arvonlisaverottomana yhteensa 4 475 470 euroa, jotka ovat
tarjoushintaindeksilla korjatun enimmaishinnan mukaiset.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset
tiedot on tarkastettu, ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyot aloitetaan toukokuussa 2014 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
heinakuussa 2015.
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Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8020107.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2015.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
1 Kustannusarvio 27.3.2014
2 Avauspodytakirjat, rakennustyot
3 Avauspoytakirja, putkitydt
4 Avauspoytakirja, IVA-tyot
5 Avauspoytakirja, sahkotyot
6 Muistio 31.10.2013 ja osallistumishakemusten vertailu
7 Tarjoajien valinta 8.11.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennustodista tarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
LV-toista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
IVA-toista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(C) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Kohdassa D mainittu yritys Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Sahkotoista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(E) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Rakennustoista Esitysteksti
osallistumishakemuksen Muutoksenhaku
jattaneet (A ja H) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 6
Liite 7
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§ 198
Koskelan vanhustenkeskuksen G-rakennuksen julkisivujen ja
parvekkeiden korjaustyon urakoitsijavalinta

HEL 2014-001749 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H5 R2
Paatos

A

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Consti Julkisivut Oy:n tarjouksen Koskelan vanhustenkeskuksen
rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden korjaustyon
kokonaisurakasta arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 949 000
euroa.

B

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin 8.4.2014 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen
kustannusarvion mukaisen varauksen.

C

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan urakkasopimuksen ja lisa-
ja muutostyotilaukset ehdolla, etta hankkeelle saadaan rakennuslupa,
seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014
Avauspoytakirja 12.2.2014
Vertailutaulukko

WN -~

Otteet
Ote Otteen liitteet
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Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta

Tilakeskus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Rakennus G on vuonna 1925 valmistunut neljakerroksinen
sairaalarakennus, jota on laajennettu ja muutettu vuonna 1967.
Sairaalatoiminta muuttui myohemmin vanhustenkeskukseksi.
Rakennus on talla hetkella tyhjillaan.

Rakennuksessa uusitaan julkisivurappaukset ja ikkunat. Vanhat
huonokuntoiset betoniparvekkeet puretaan ja korvataan
teraslasirakenteella. Raystaskourut ja rannit uusitaan seka peltinen
vesikatto maalataan.

Esittelijan perustelut
Yleista

Kiinteistélautakunta on hyvaksynyt 10.10.2013 (499 §) Koskelan
vanhustenkeskuksen rakennuksen G julkisivujen ja parvekkeiden
korjaustyon 10.9.2013 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 4906 brm? ja etta enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 325 000 euroa kustannustasossa heinakuu
2013.

Kiinteistdviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen kokonaisurakan
avointa menettelya kayttaen. Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset
sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa 17.1.2013.

Kokonaisurakasta lahetettiin tarjouspyynnét kuudelle urakoitsijalle.
Hilma-ilmoittautumisen kautta tarjousasiapapereita ei pyytanyt yhtaan
urakoisijaa. Tarjouksen antoi kaksi tarjoajaa. Tarjouspyynnon
mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 949 000 -

1109 700 euroa.

Halvimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut Oy. Paatésehdotuksen
mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luottotiedot ja tilaajavastuulain
mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Suunnitelmia oltiin esittelemasséa rakennusvalvontavirastossa
14.11.2013, jolloin rakennusvalvontavirastolla ei ollut huomautettavaa
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suunnitelmiin. Rakennuslupa jatettiin rakennusvalvontavirastoon
20.1.2014. Rakennusluvan myontamistilannetta tiedusteltaessa
5.3.2014 rakennusvalvontaviraston lupatarkastaja ilmoitti, etta
ikkunoihin ja parvekkeiden lasituksiin pitaa tehda muutoksia. Muutosten
johdosta urakkaan varattua lisa- ja muutostydvarausta nostettiin, koska
urakkakyselyt oli jo tehty.

Urakkavaiheen kustannusarviossa kokonaisurakkaan ja lisa- ja
muutostoihin on varattu arvonlisaverottomana 8.4.2014 allekirjoitetun ja
hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukainen varaus. Esitetyn
urakoitsijan urakkahinta ja esitetty lisa- ja muutostydvaraus alittavat
indeksikorjatun hankekustannusarvion.

Tyot aloitetaan huhtikuussa 2014 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
marraskuussa 2014.

Rahoitus
Rahoitus on hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisesti vuosien 2014 -
2018 talousarvion rakennusohjelmassa vuonna 2014 toteutettavana
hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014
2 Avauspoytakirja 12.2.2014
3 Vertailutaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet

Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta

Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 20.03.2014 § 155
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HEL 2014-001749 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H5 R2, Kapylantie 11

Paatos
Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
esityksensa.
Kasittely
20.03.2014 Poistettiin
Esittelija peruutti esityksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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Lasten paivakoti Fallpakan uudisrakennuksen urakoitsijoiden
valinta

HEL 2014-004764 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta L6 P1, Fallpakankuja 9
Paatos

A

Kiinteistélautakunta paatti sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n
tarjouksen rakennusurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska
urakoitsija ei tayta kansallisessa hankintailmoituksessa ilmoitettuja
soveltuvuutta koskevia vaatimuksia referenssien osalta.

B

Kiinteistlautakunta paatti sulkea Rakennus AK Voutilainen Oy:n
tarjouksen sahkourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska urakoitsija
ei tayta kansallisessa hankintailmoituksessa ilmoitettuja soveltuvuutta
koskevia vaatimuksia referenssien osalta.

C

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouspyynnon
mukaisen tarjouksen antaneen Rakennustoimisto Rasto Oy:n
tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan 2 828 000 euron kokonaishintaan.

D

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Pakilan Putki Oy:n tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen
putkitoista arvonlisaverottomaan 209 700 euron kokonaishintaan.

E

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Jokakanava Oy:n tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen
ilmanvaihtotdista arvonlisaverottomaan 143 350 euron
kokonaishintaan.

F

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouspyynnon
mukaisen tarjouksen antaneen TTN Sahkopalvelu Oy:n tarjouksen LPK
Fallpakan uudisrakennuksen sahko6toista arvonlisaverottomaan

228 561 euron kokonaishintaan.

G
Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
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Fidelix Oy:n tarjouksen LPK Fallpakan uudisrakennuksen
rakennusautomaatiotoista arvonlisaverottomaan 27 000 euron
kokonaishintaan.

H

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat seka tilakeskuksen
rakennuspaallikon tekemaan urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

I

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttamaan taidehankintoihin ja urakassa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 8.4.2014 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. i
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Lpk Fallpakka, avauspoytakirjat
2 Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailusta pois suljettu Muutoksenhaku
urakoitsija (A) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouskilpailusta pois suljettu Muutoksenhaku
urakoitsija (B) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat (C) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Putkiurakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku
urakoitsijat (D) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
lImanvaihtourakkatarjouksen Muutoksenhaku
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jattaneet urakoitsijat (E) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Sahkourakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat (F) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Rakennusautomaatiourakkatarjo Muutoksenhaku
uksen jattaneet urakoitsijat (G) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Lasten paivakoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylan paivahoitoalueen
pysyvaa palveluverkkoa. Uusi paivakoti tarvitaan turvaamaan
paivahoitopalvelut Iahipalveluina Mellunmaen ja Keski-Vuosaaren
lapsimaaralle, joka on ennusteen mukaan kasvava.

Esittelijan perustelut
Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu hankkeen arvonlisaveroton
kustannusarvio on 4 335 000 euroa maaliskuun 2014 hintatasossa, joka
on sama kuin hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinta.

Tarjouspyyntomenettely

Hanke on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen avointa
hankintamenettelya. Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa
ilmoituskanava Hilmassa 18.12.2013. lImoituksen hankinnan
kuvauksessa kerrottiin, etta hankkeessa kaytetaan sahkoista
kilpailumenetelmaa. Kaikille ilmoittautuneille tarjoajille annettiin
tunnukset, joilla tarjoajat saivat mahdollisuuden noutaa sahkoisen
tarjouspyyntdaineiston Buildercomin Project Info -projektipankista.

Tarvitsemiensa asiakirjojen kopioinnista ja kustannuksista vastasi
tarjoaja.

lImoittautuneita rakennusurakoitsijoita oli 8.
lImoittautuneita putkiurakoitsijoita oli 7.

limoittautuneita ilmanvaihtourakoitsijoita oli 9.
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Urakkatarjoukset

[Imoittautuneita sahkourakoitsijoita oli 12.
lImoittautuneita rakennusautomaatiourakoitsijoita oli 3.

Hankkeen urakkamuoto on jaettu urakka maksuperusteena kiintea
kokonaishinta, jossa rakennusteknisten toiden urakoitsija toimii
paaurakoitsijana ja muut sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisiin toihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 8.

5 rakennusurakoitsijaa jatti tarjouksen maaraaikaan 31.1.2014 klo
13.00 mennessa. Yksi tarjouksen jattaneista ei tayta kansallisessa
hankintailmoituksessa esitettyja soveltuvuutta koskevia vaatimuksia.
Soveltuvuusvaatimukset tayttavien urakoitsijoiden tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali oli 2 828 000 - 3 249 000 euroa.

Rakennusteknisista toista tarjouksen antanut Rakennus AK Voutilainen
Oy ei tayta kansallisessa hankintailmoituksessa esitettyja soveltuvuutta
koskevia vaatimuksia referenssien osalta. Yrityksella piti
hankintailmoituksen vaatimuksen mukaan olla "vahintaan 2 kpl
toteutettuja paivakotien tai vastaavien opetustilojen
uudisrakennusurakkaa viimeisen viiden vuoden aikana”. Tata
vaatimusta Rakennus AK Voutilainen ei tayttanyt. Rakennus AK
Voutilainen Oy:n rakennusteknisten tdiden tarjous esitetaan
poissuljettavaksi.

Putkiurakan téihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 7. Nelja
putkiurakoitsijaa jatti tarjouksen maaraaikaan 31.1.2014 klo 13.00
mennessa. Soveltuvuusvaatimukset tayttavien urakoitsijoiden
tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali oli 209 700 - 239 400 euroa.

liImanvaihtotdiden toihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 9. Nelja
ilmanvaihtourakoitsijaa jatti tarjouksen maaraaikaan 31.1.2014 klo
13.00 mennessa. Soveltuvuusvaatimukset tayttavien urakoitsijoiden
tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali oli 143 350 - 184 200 euroa.

Sahkdurakan toihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita oli 12.

6 sahkourakoitsijaa jatti tarjouksen maaraaikaan 31.1.2014 klo 13.00
mennessa. Yksi tarjouksen jattaneista ei tayta kansallisessa
hankintailmoituksessa esitettyja soveltuvuutta koskevia vaatimuksia.
Soveltuvuusvaatimukset tayttavien urakoitsijoiden tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali oli 228 561 - 296 000 euroa.

Sahkourakan toista tarjouksen antanut Rakennus AK Voutilainen Oy ei
tayta kansallisessa hankintailmoituksessa esitettyja soveltuvuutta
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koskevia vaatimuksia referenssien osalta. Yrityksella piti
hankintailmoituksen vaatimuksen mukaan olla "vahintaan 2 kpl
toteutettua paivakotien tai vastaavien opetustilojen, kooltaan yli

1200 brm? toteutettua sahkourakkaa viimeisen viiden vuoden aikana”.
Tata vaatimusta Rakennus AK Voutilainen ei tayttanyt. Rakennus AK
Voutilaisen Oy:n sahkotdiden tarjous esitetdan poissuljettavaksi.

Rakennusautomaatiourakan toihin ilmoittautuneita tarjoajaehdokkaita
oli kolme. Kolme rakennusautomaatiourakoitsijaa jatti tarjouksen
maaraaikaan 31.1.2014 klo 13.00 mennessa. Soveltuvuusvaatimukset
tayttavien urakoitsijoiden tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali oli
27000 - 31 196 euroa.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat

hyvaksyttavat.
Aikataulu
Rakentaminen alkaa kesakuussa 2014 ja valmistuu elokuussa 2015.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2015.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Lpk Fallpakka, avauspoytakirjat
2 Kustannusarvio (UKA) 8.4.2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailusta pois suljettu Muutoksenhaku
urakoitsija (A) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouskilpailusta pois suljettu Muutoksenhaku
urakoitsija (B) hankintapaatokseen,
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2014 25 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/4

16.04.2014

kiinteistolautakunta
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat (C) hankintapaatokseen,

kiinteistolautakunta
Putkiurakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku

urakoitsijat (D) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
llImanvaihtourakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat (E) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Sahkdurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat (F) hankintapaatokseen,

kiinteistolautakunta
Rakennusautomaatiourakkatarjo Muutoksenhaku
uksen jattaneet urakoitsijat (G) hankintapaatokseen,

kiinteistélautakunta
HKR-Rakennuttaja

Tilakeskus
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§ 200
LVIA-suunnittelupalvelujen puitesopimus 2014 - 2016

HEL 2014-000985 T 02 08 03 00

Paatos

Lautakunta paatti sulkea pois tarjouskilpailusta Amhold Oy:n
tarjouksen, koska se ei tayttanyt ulkomaisille tarjoaijille asetettuja
vaatimuksia vastuullisten suunnittelijoiden kielitaitovaatimusten osalta.
Tarjouspyynndn vaatimuksessa 9 edellytettiin ulkomaisten tarjoajien
nimeamien vastuullisten suunnittelijoiden suomen kielen suullisen ja
kirjallisen taidon olevan vahintaan taitotasoa 6 tai C2. Amhold Oy:n
tarjous ei lisaksi sisaltanyt ulkomaisten tarjoajien vastuullisilta
suunnittelijoilta vaadittua opetushallituksen mydntamaa todistusta
ammattipatevyyden tunnustamisesta toisen nimetyn vastuullisen
suunnittelijan osalta. Tarjouspyynnon vaatimuksessa 9 edellytettiin
ulkomaisten tarjoajien toimittavan em. todistukset nimeamiensa
vastuullisten suunnittelijoiden osalta ammattipatevyyden
tunnustamisesta annetun lain (1093/2007) mukaisesti.

Lautakunta paatti hylata Oy PQR Consult Ab:n tarjouksen, koska sen
tuntitydhintatarjouksessa ei ilmoitettu tuntitydhintoja SKOL-luokkiin 04
ja 05 eika tarjous nain ollen ole vertailukelpoinen. Tarjouspyynnon
mukaan "hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki pyydetyt tuntihinnat ja
tarjoushinnat. Mikali jokin hintatieto puuttuu, tarjous hylataan”.

Lautakunta paatti hylata Insinddritoimisto Saniera Oy:n tarjouksen,
koska sen tuntityohintatarjouksessa ei ilmoitettu tuntityohintaa SKOL-
luokkaan 06 eika tarjous nain ollen ole vertailukelpoinen.
Tarjouspyynndon mukaan "hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki
pyydetyt tuntihinnat ja tarjoushinnat. Mikali jokin hintatieto puuttuu,
tarjous hylataan”.

Lautakunta paatti

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan LVIA-
suunnittelupalvelujen 2014 - 2016 puitesopimukset seuraavien
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edullisuusjarjestyksessa kokonaistaloudellisesti edullisimpien
neljantoista (14) konsulttitoimiston kanssa:

-

Hepacon Oy

Wise Group Finland Oy
Insindéritoimisto Ayréviinen Oy
Projectus Team Oy
Hevac-Konsultit Oy

Sweco Talotekniikka Oy
Ramboll Finland Oy

. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
. Granlund Oy

10. Optiplan Oy

11. Poyry Finland Oy

12. Insin6dritoimisto Leo Maaskola Oy
13. Insindodritoimisto W.Zenner Oy
14. RE-Suunnittelu Oy

©ONOUAWN

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttéonotosta. Sopimuksen
enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta; 2+2.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista, kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen, sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
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aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut kaynnistetaan
edullisuusjarjestyksessa seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella
on oikeus myo0s kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Liitteet
1 Laadunarviointikriteerit - pisteytys, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
2 Laadunarviointitaulukko, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
3 Hinta-Laatu-vertailu, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus, Helsingin kaupungin
rakennusviraston HKR-Rakennuttaja, Stara, Helsingin kaupungin
likuntavirasto, Helsingin kaupungin pelastuslaitos seka Helsingin
kaupungin omistama Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat teettavat LVI-,
rakennusautomaatio- ja jaahdytyssuunnittelutehtavia (jatkossa LVIA-
suunnittelutehtavat) seka muuta asiantuntijaty6ta kaupungin
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana
hankintarenkaana.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2014 29 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
C

Tila/5
16.04.2014

Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot, joiden kanssa tehdaan
saatujen tarjousten perusteella puitesopimukset ajalle 1.6.2014 -
31.5.2016. Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina maaraajaksi.

Tehtavia ei yksildida. Puitesopimustoimittajilta tilattavien LVIA-
suunnittelu- ja asiantuntijapalvelutehtavien koko voi vaihdella pienista
EU-kynnysarvon ylittaviin hankkeisiin.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehtii hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
Kiinteistoviraston tilakeskus.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksikoiden tekemien
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan
arvonlisaverottomana yhteensa 12 000 000,00 euroa. Em. summassa
on huomioitu myds mahdollisesti kayttoon otettavat kaksi (2)
optiovuotta.

Tilakeskuksen tekemien tilausten osuuden arvioidaan olevan arvoltaan
60 - 70 % koko tilauskannasta.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitesopimukset tehdaan 10 - 16
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jasenet tekevat saatujen tarjousten perusteella
omat hankintapaatokset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien
kanssa erikseen omat samansisaltdiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007).
Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta
julkaistiin EU-hankintailmoitus "LVIA-suunnittelupalvelujen
puitesopimus 2014 - 2016” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa
ilmoituskanava HILMA:ssa 23.1.2014.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun
sahkopostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat
saivat lahettaa asiakirjapyynnon, joka toimitettiin edelleen hankinnan
kaytannon jarjestelyista vastaaville henkildille.

Tarjouspyyntdasiakirjat lahetettiin projektipankin kautta sahkoisessa
muodossa kaikille kahdellekymmenelleseitsemalle (27) niita
pyytaneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Tarjouspyynndssa tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena
mainittiin, etta tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen
hyvaksymaa ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntdon liitettiin linkki
Internet- sivustoon, josta tarjoajat paasivat tutustumaan kyseiseen
ohjeeseen.

Tarjouspyynnon vaatimuksina 1 - 6 oli, etta tarjoajan on taytettava
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet seka
toimitettava kaikki niita koskevat todistukset ja selvitykset tai taman tuli
olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja
tilaajavastuulain mukaisten tietojen tuli olla hankintayksikon saatavilla
kyseisesta palvelusta.

Lisaksi tarjoajien edellytettiin tayttavan seuraavat
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: Tarjoajalla tulee olla voimassa oleva
konsulttivastuuvakuutus.

Vaatimus 8: Tarjoajalta edellytetdan toimivaa tietoliikenneyhteytta,
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa seka normaalit toimisto-
ohjelmat (tekstinkasittely ja taulukkolaskenta) seka valmiutta kayttaa
projektipankkia.

Vaatimus 9: Kahden (2) tarjotun vastuullisen LVIA-suunnittelijan tulee
tayttaa seuraavat vaatimukset:

- Molemmat ovat suorittaneet vahintaan ammattikorkeakoulussa tai
teknillisessa oppilaitoksessa suoritetun LVI-insindorin tai vastaavan
aiemman tutkinnon seka

- Ainakin toisen tulee olla toiminut vahintaan 5 vuoden ajan iv- ja kvv-
suunnittelutehtavissa seka vahintaan 3 vuoden ajan
projektinjohtotehtavissa. Suunnittelu- ja projektinjohtotehtavien tulee
olla kohdistunut rakennusluokkien C112-, D-, E-, F-, G-, H- tai L-
luokituksen mukaisiin rakennuksiin.

- Molemmat ovat suorassa tyosuhteessa tarjoajan yritykseen.

- Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen
vastuullisten suunnittelijoiden ammattipatevyydesta ammattipatevyyden
tunnustamisesta annetun lain (1093/2007) mukaisesti.

- Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen
vastuullisten suunnittelijoiden erinomaisesta suomen kielen suullisesta
ja kirjallisesta taidosta (oltava vahintaan taitotasoa 6 tai C2).
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Vaatimus 10: Tarjoajalta edellytetaan projektinhallinta- tai
tybdajanseurantaohjelmaa tai -jarjestelmaa.

Vaatimus 11: Referenssit - edellytetaan julkisiin rakennuksiin
toteutettuja tai rakennus- tai suunnitteluvaiheessa olevia LVIA-
jarjestelmien hankesuunnittelu-, peruskorjaus- tai
uudisrakennuskohteita vahintaan 2 kappaletta viimeisen kolmen
vuoden ajalta. Kohteiden tulee olla laajuudeltaan vahintaan

1000 br?/kohde. Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, johon liittyva
suunnittelutehtava on valmistunut yli 3 vuotta ennen tarjouksen
viimeista jattopaivaa tai kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta ennen
tarjouksen viimeista jattopaivaa.

Edella mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteena olleella
"Soveltuvuusselvitykset’-lomakkeella seka toimittaa kaikkien
vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset tarjouksen
liitteina.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan, 10.3.2014 klo 13.00, mennessa tarjouksen jatti
kahdeksantoista (18) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspoytakirjat.
Tarjousten avauspdytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen
yhteydessa todettiin, ettd Amhold Oy:n tarjous ei tayttanyt ulkomaisille
tarjoajille asetettuja vaatimuksia vastuullisten suunnittelijoiden
kielitaitovaatimusten osalta. Tarjouspyynnon vaatimuksessa 9
edellytettiin ulkomaisten tarjoajien nimeamien vastuullisten
suunnittelijoiden suomen kielen suullisen ja kirjallisen taidon olevan
vahintaan taitotasoa 6 tai C2. Amhold Oy:n tarjous ei lisaksi sisaltanyt
ulkomaisten tarjoajien vastuullisilta suunnittelijoilta vaadittua
opetushallituksen myontamaa todistusta ammattipatevyyden
tunnustamisesta toisen nimetyn vastuullisen suunnittelijan osalta.
Tarjouspyynnon vaatimuksessa 9 edellytettiin ulkomaisten tarjoajien
toimittavan em. todistukset nimeamiensa vastuullisten suunnittelijoiden
osalta ammattipatevyyden tunnustamisesta annetun lain (1093/2007)
mukaisesti. Em. syista tarjoaja tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Tarjouspyyntd on nahtavana tilakeskuksessa.

Laadunarviointi

Kaikki soveltuvuusvaatimukset tayttavat ja tarjouspyynnén mukaisen
tarjouksen jattaneet konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin
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perustein. Laatuarviointitekijoiksi tarjouspyynnossa ilmoitettiin yritys
30 %, projektinjohto 40 % ja muu henkildstd 30 %. Arviointiryhma, joka
koostui tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan edustajista, antoi
jokaiselle tarjoukselle, etukateen laadittujen pisteytyskriteerien
perusteella, kunkin osa-alueen mukaisen pistemaaran. Osa-alueiden
pistemaarat laskettiin yhteen ja tastd muodostuivat tarjoavalle
yritykselle annetut laatupisteet.

Laadunarvioinnin pisteytyskriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat
liitteina nrot 1 ja 2.

Laadunarvioinnin jalkeen suoritettiin hintakuorien avaus.
2. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.
Tarjousten hintavertailu

Tarjouksen vertailuhintapisteet muodostuvat tuntityohintapisteiden ja
kuvitteellisten kohteiden tarjoushintapisteiden yhteenlasketusta
summasta. Tarjoushintojen hintapisteita painotetaan keskenaan
suhteessa 50/50.

Tuntityohinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa suunnittelutyon arvonlisaverottomat
tuntitydhinnat litteena 4 olevalla hintatarjouslomakkeella hintaluokkiin
02, 03, 04, 05 ja 06. Hintavertailussa laskennallisena tydmaaralukuna
kaytetaan yksikkda 100, joka jakautuu SKOL-luokittain

02 10 yksikkéa
03 40 yksikkoda
04 40 yksikkoa
05 5 yksikkoa
06 5 yksikkoa
Yht. 100 yksikkoa.

Tarjouksessa ilmoitetut SKOL-luokkien (02, 03, 04, 05 ja 06)
arvonlisaverottomat tuntihinnat kerrotaan em. mukaisilla
tydmaaraluvuilla ja lasketaan yhteen.
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Tyomaaraluvuilla kerrotuista yhteenlasketuista tuntihinnoista
halvimmalle tuntityohintatarjoukselle (x) euroa annetaan
tuntityohintapistemaaraksi 100.

Muiden tarjoajien tuntitydhintatarjousten (y) euroa tuntityohintapisteet
lasketaan suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.

Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa sahkdsuunnittelun arvonlisaverottomat
tarjoushinnat liitteena 7 olevalla hintatarjouslomakkeella kahdesta
kuvitteellisesta kohteesta liitteena 6 olevan kuvitteellisten kohteiden
tarjouspyynnon selostuksen seka liitteena 8 olevan
hankesuunnittelumallin mukaisesti.

Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat lasketaan yhteen ja
yhteenlasketuista halvimmalle tarjoushinnalle (x) euroa annetaan 100
tarjoushintapistetta.

Muiden tarjoajien tarjousten (y) euroa tarjoushintapisteet lasketaan
suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.

Tarjouksen hintapisteet muodostuvat laskemalla yhteen tarjoajan
tuntitydhintapisteet ja tarjoushintapisteet.

Tarjouspyynnén mukaan "hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki
pyydetyt tuntihinnat ja tarjoushinnat. Mikali jokin hintatieto puuttuu,
tarjous hylataan”.

Laadun ja hinnan arviointi

Laatutekijoiden (= laatupisteiden) ja tarjoushinnan (= tarjouksen
tuntitydhintapisteiden ja tarjoushintapisteiden summa) keskinainen
painotusprosentti jakautuu seuraavasti:

Laatupisteiden osuus on 60 % ja tarjouksen vertailuhinnan 40 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetaan laskentakaavalla, joka huomioi
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tassa nk.
standardointimenetelmassa laatu- ja hintapisteistd muodostetaan
standardoidut numeeriset arvot.

Standardointimenetelma lyhyesti:

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessa painoarvonsa (60/40)
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vahennetaan
tarjouskilpailun keskiarvo (u) ja tdma erotus jaetaan tarjousten
hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2014 34 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/5

16.04.2014

keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet =
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta).
Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Tarjouspyynndn mukaan jokaisesta yksittaisesta toimeksiannosta
tehdaan erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehda tilaus tai
sopimus minka tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin
kanssa.

Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut kdynnistetaan
kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon ottaen sen
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon
toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut kdynnistetaan
edullisuusjarjestyksessa seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella
on oikeus myos kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittdvan kapasiteetin
varmistamiseksi tulisi sdhkdsuunnittelun puitesopimukseen 2014 -
2016 valita neljatoista (14) konsulttitoimistoa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat
edullisuusjarjestyksessa seuraavilla neljallatoista (14)
konsulttitoimistolla:

Hepacon Oy

Wise Group Finland Oy
Insindoritoimisto Ayravdinen Oy
Projectus Team Oy
Hevac-Konsultit Oy

Sweco Talotekniikka Oy

. Ramboll Finland Oy

. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
. Granlund Oy

. Optiplan Oy

11. Poyry Finland Oy

12. Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy

CONOU A WN

—
o
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13. Insinddritoimisto W.Zenner Oy
14. RE-Suunnittelu Oy

Hinta - laatu -vertailutaulukko on liitteena nro 3.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel fi
Liitteet
1 Laadunarviointikriteerit - pisteytys, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
2 Laadunarviointitaulukko, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
3 Hinta-Laatu-vertailu, LVIA-suunnittelu 2014 - 2016
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 201
Sahkosuunnittelupalvelujen puitesopimus 2014 - 2016

HEL 2014-000986 T 02 08 03 00

Paatos

Lautakunta paatti

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan
sahkosuunnittelupalvelujen 2014 - 2016 puitesopimukset seuraavien
edullisuusjarjestyksessa kokonaistaloudellisesti edullisimpien
viidentoista (15) konsulttitoimiston kanssa:

. Yhtyneet Insin6orit Oy

. InsinG0ritoimisto Lausamo Oy

. InsinGdritoimisto Stacon Oy

. Wise Group Finland Oy

. Karawatski Oy

. Granlund Oy

. Projectus Team Oy

. Sahkoinsindoritoimisto Ahonen Oy
9. Insindoritoimisto Tauno Nissinen Oy

10. Ramboll Finland Oy

11. Hepacon Oy

12. Sahkdinsin6dritoimisto Matti Leppa Oy

13. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

14. Citec Oy Ab

15. Insinddritoimisto Nurmi Oy

OoONOUTDR WN -

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
kahden (2) vuoden option mahdollisesta kayttoonotosta. Sopimuksen
enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta; 2+2.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatdksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.
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Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista, kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen, sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttdamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut kaynnistetaan
edullisuusjarjestyksessa seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella
on oikeus myo0s kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Liitteet
1 Laadunarviointikriteerit - pisteytys, Sahkdsuunnittelu 2014 - 2016
2 Laadunarviointitaulukko, S&dhkdsuunnittelu 2014 - 2016
3 Hinta-Laatu - vertailu, Sdhkésuunnittelu 2014 - 2016
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Puitesopimukseen perustuvat hankinnat
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Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus, Helsingin kaupungin
rakennusviraston HKR-Rakennuttaja, Stara, Helsingin kaupungin
likuntavirasto, Helsingin kaupungin pelastuslaitos seka Helsingin
kaupungin omistama Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat teettavat
sahkosuunnittelutehtavia seka muuta asiantuntijatyota kaupungin
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana
hankintarenkaana.

Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot, joiden kanssa tehdaan
saatujen tarjousten perusteella puitesopimukset ajalle 1.6.2014 -
31.5.2016. Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina maaraajaksi.

Tehtavia ei yksiloida. Puitesopimustoimittajilta tilattavien
sahkdsuunnittelu- ja asiantuntijapalvelutehtavien koko voi vaihdella
pienista EU-kynnysarvon ylittaviin hankkeisiin.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehtii hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksikoiden tekemien
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan
arvonlisaverottomana yhteensa 12 000 000,00 euroa. Em. summassa
on huomioitu my6és mahdollisesti kayttdéon otettavat kaksi (2)
optiovuotta.

Tilakeskuksen tekemien tilausten osuuden arvioidaan olevan arvoltaan
60 - 70 % koko tilauskannasta.

Tarjouspyynnodssa ilmoitettiin, etta puitesopimukset tehdaan 10 - 16
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jasenet tekevat saatujen tarjousten perusteella
omat hankintapaatokset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien
kanssa erikseen omat samansisaltdiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007).
Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta
julkaistiin EU-hankintailmoitus "Sahkésuunnittelupalvelujen
puitesopimus 2014 - 2016” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa
ilmoituskanava HILMA:ssa 23.1.2014.
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Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun
sahkopostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat
saivat lahettaa asiakirjapyynnon, joka toimitettiin edelleen hankinnan
kaytannon jarjestelyista vastaaville henkildille.

Tarjouspyyntoasiakirjat lahetettiin projektipankin kautta sahkoisessa
muodossa kaikille kahdellekymmenellekuudelle (26) niita pyytaneelle
yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynndssa tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena
mainittiin, etta tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen
hyvaksymaa ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntdon liitettiin linkki
Internet-sivustoon, josta tarjoajat paasivat tutustumaan kyseiseen
ohjeeseen.

Tarjouspyynndn vaatimuksina 1 - 6 oli, etta tarjoajan on taytettava
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet seka
toimitettava kaikki niitéd koskevat todistukset ja selvitykset tai taman tuli
olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja
tilaajavastuulain mukaisten tietojen tuli olla hankintayksikon saatavilla
kyseisesta palvelusta.

Lisaksi tarjoajien edellytettiin tayttavan seuraavat
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: Tarjoajalla tulee olla voimassa oleva
konsulttivastuuvakuutus.

Vaatimus 8: Tarjoajalta edellytetdan toimivaa tietoliikenneyhteytta,
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa seka normaalit toimisto-
ohjelmat (tekstinkasittely ja taulukkolaskenta) seka valmiutta kayttaa
projektipankkia.

Vaatimus 9: Kahden (2) tarjotun vastuullisen sahkdsuunnittelijan tulee
tayttaa seuraavat vaatimukset:

- Molemmat ovat suorittaneet vahintaan ammattikorkeakoulussa tai
teknillisessa oppilaitoksessa suoritetun sahkoinsindorin tai vastaavan
aiemman tutkinnon seka

- Ainakin toisen tulee olla toiminut vahintaan 5 vuoden ajan
sahkdsuunnittelutehtavissa seka vahintaan 3 vuoden ajan
projektinjohtotehtavissa. Suunnittelu- ja projektinjohtotehtavien tulee
olla kohdistunut rakennusluokkien C-, D-, E-, F-, G-, H- tai L-
luokituksen mukaisiin rakennuksiin.
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- Molemmat ovat suorassa tyosuhteessa tarjoajan yritykseen.

- Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen
vastuullisten suunnittelijoiden ammattipatevyydesta ammattipatevyyden
tunnustamisesta annetun lain (1093/2007) mukaisesti.

- Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen
vastuullisten suunnittelijoiden erinomaisesta suomen kielen suullisesta
ja kirjallisesta taidosta (oltava vahintaan taitotasoa 6 tai C2).

Vaatimus 10: Tarjoajalta edellytetaan projektinhallinta- tai
tybajanseurantaohjelmaa tai -jarjestelmaa.

Vaatimus 11: Referenssit - edellytetaan julkisiin rakennuksiin
toteutettuja tai rakennus- tai suunnitteluvaiheessa olevia
sahkojarjestelmien hankesuunnittelu-, peruskorjaus- tai
uudisrakennuskohteita vahintaan 2 kappaletta viimeisen kolmen
vuoden ajalta. Kohteiden tulee olla laajuudeltaan vahintaan

1000 brm?/kohde. Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, johon
liittyva suunnittelutehtava on valmistunut yli 3 vuotta ennen tarjouksen
viimeista jattopaivaa tai kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta ennen
tarjouksen viimeista jattopaivaa.

Edella mainitut selvitykset tuli iimoittaa tarjouksen liitteena olleella
"Soveltuvuusselvitykset’-lomakkeella seka toimittaa kaikkien
vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset tarjouksen
liitteina.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan, 10.3.2014 klo 13.00, mennessa tarjouksen jatti
kaksikymmenta (20) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspoytakirjat.
Tarjousten avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Tarjouspyynnossa asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen
yhteydessa todettiin, etta kaikki tarjoajat tayttivat tarjouspyynnon
edellyttamat soveltuvuusvaatimukset ja kaikki tarjoukset olivat
tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjouspyynto on nahtavana tilakeskuksessa.
Laadunarviointi

Kaikki soveltuvuusvaatimukset tayttavat ja tarjouspyynnon mukaisen
tarjouksen jattaneet konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin
perustein. Laatuarviointitekijoiksi tarjouspyynndssa ilmoitettiin yritys
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30 %, projektinjohto 40 % ja muu henkildsto 30 %. Arviointiryhma, joka
koostui tilakeskuksen edustajista, antoi jokaiselle tarjoukselle,
etukateen laadittujen pisteytyskriteerien perusteella, kunkin osa-alueen
mukaisen pistemaaran. Osa-alueiden pistemaarat laskettiin yhteen ja
tastd muodostuivat tarjoavalle yritykselle annetut laatupisteet.

Laadunarvioinnin pisteytyskriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat
liitteina nrot 1 ja 2.

Laadunarvioinnin jalkeen suoritettiin hintakuorien avaus.
2. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa
Tarjousten hintavertailu

Tarjouksen vertailuhintapisteet muodostuvat tuntitydhintapisteiden ja
kuvitteellisten kohteiden tarjoushintapisteiden yhteenlasketusta
summasta. Tarjoushintojen hintapisteitd painotetaan keskenaan
suhteessa 50/50.

Tuntityohinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa suunnittelutyon arvonlisaverottomat
tuntitydhinnat litteena 4 olevalla hintatarjouslomakkeella hintaluokkiin
02, 03, 04, 05 ja 06. Hintavertailussa laskennallisena tydmaaralukuna
kaytetaan yksikkda 100, joka jakautuu SKOL-luokittain:

02 10 yksikkoa
03 40 yksikkoa
04 40 yksikkoa
05 5 yksikkda
06 5 yksikkoa
Yht. 100 yksikkoa.

Tarjouksessa ilmoitetut SKOL-luokkien (02, 03, 04, 05 ja 06)
arvonlisaverottomat tuntihinnat kerrotaan em. mukaisilla
tydomaaraluvuilla ja lasketaan yhteen.

Tyomaaraluvuilla kerrotuista yhteenlasketuista tuntihinnoista
halvimmalle tuntitydhintatarjoukselle (x) euroa annetaan
tuntitydhintapistemaaraksi 100.

Muiden tarjoajien tuntitydhintatarjousten (y) euroa tuntityohintapisteet
lasketaan suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.
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Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat:

Tarjouksessa tulee ilmoittaa sahkdsuunnittelun arvonlisaverottomat
tarjoushinnat liitteena 7 olevalla hintatarjouslomakkeella kahdesta
kuvitteellisesta kohteesta liitteena 6 olevan kuvitteellisten kohteiden
tarjouspyynnon selostuksen seka liitteena 8 olevan
hankesuunnittelumallin mukaisesti.

Kuvitteellisten kohteiden tarjoushinnat lasketaan yhteen ja
yhteenlasketuista halvimmalle tarjoushinnalle (x) euroa annetaan 100
tarjoushintapistetta.

Muiden tarjoajien tarjousten (y) euroa tarjoushintapisteet lasketaan
suoraviivaisesti kaavalla: (x) / (y) * 100.

Tarjouksen hintapisteet muodostuvat laskemalla yhteen tarjoajan
tuntityohintapisteet ja tarjoushintapisteet.

Tarjouspyynndon mukaan "hintatarjouksissa on ilmoitettava kaikki
pyydetyt tuntihinnat ja tarjoushinnat. Mikali jokin hintatieto puuttuu,
tarjous hylataan”.

Laadun ja hinnan arviointi

Laatutekijoiden (= laatupisteiden) ja tarjoushinnan (= tarjouksen
tuntityohintapisteiden ja tarjoushintapisteiden summa) keskinainen
painotusprosentti jakautuu seuraavasti:

Laatupisteiden osuus on 60 % ja tarjouksen vertailuhinnan 40 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetaan laskentakaavalla, joka huomioi
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tassa nk.
standardointimenetelmassa laatu- ja hintapisteista muodostetaan
standardoidut numeeriset arvot.

Standardointimenetelma lyhyesti:

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessa painoarvonsa (60/40)
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vahennetaan
tarjouskilpailun keskiarvo (u) ja tama erotus jaetaan tarjousten
hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten
keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet =
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta).
Lainaus: www.atl.fi.
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Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Tarjouspyynndon mukaan jokaisesta yksittaisesta toimeksiannosta
tehdaan erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehda tilaus tai
sopimus minka tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin
kanssa.

Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut kdynnistetaan
kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon ottaen sen
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon
toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut kaynnistetaan
edullisuusjarjestyksessa seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella
on oikeus myos kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittdvan kapasiteetin
varmistamiseksi tulisi sahkosuunnittelun puitesopimukseen 2014 -
2016 valita viisitoista (15) konsulttitoimistoa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat
edullisuusjarjestyksessa seuraavilla viidellatoista (15)
konsulttitoimistolla:

. Yhtyneet Insin6orit Oy

. Insindoritoimisto Lausamo Oy

. InsinG0ritoimisto Stacon Oy

. Wise Group Finland Oy

. Karawatski Oy

. Granlund Oy

. Projectus Team Oy

. Sahkoinsindoéritoimisto Ahonen Oy

. Insindoritoimisto Tauno Nissinen Oy
10. Ramboll Finland Oy

11. Hepacon Oy

12. Sahkadinsindoritoimisto Matti Leppa Oy
13. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

14. Citec Oy Ab

15. Insinddritoimisto Nurmi Oy
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Hinta - laatu -vertailutaulukko on liitteena nro 3.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Liitteet
1 Laadunarviointikriteerit - pisteytys, Sahkésuunnittelu 2014 - 2016
2 Laadunarviointitaulukko, Sahkésuunnittelu 2014 - 2016
3 Hinta-Laatu - vertailu, Sahkdsuunnittelu 2014 - 2016
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus
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§ 202
Munkkiniemen koulujen vaistotilahankkeen lisa- ja
muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2014-001789 T 02 08 03 01
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti korottaa Munkkiniemen koulujen
vaistotilahankkeen tilaajakustannusten ja lisa- ja muutostoiden
arvonlisaverotonta enimmaishintavarausta 123 000 eurosta 260 500
euroon ja siten hyvaksya hankkeen enimmaishinnaksi
arvonlisaverottomana 935 500 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Pohjapiirustus
Otteet

Ote
Tilakeskus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupungin opetusvirasto hankki omistukseensa yksityista
kansainvalista koulua varten 1300 m?:n tilaelementtikoulurakennuksen
Ruoholahteen nykyisen Dokrates sydpéasairaalan tontille vuosina 1999
ja 2002. Rakennus maarattiin kayttokieltoon vuonna 2004 sataman
kemikaalivarastojen laheisyyden vaatiman vaestdsuojavaatimuksen
takia ja oli tyhjillaan vuoden 2007 loppuun, jolloin se kiinteistoviraston
tilakeskuksen omistukseen siirrettyna asennettiin Kannelmakeen
vaistotiloiksi ja osittain kunnostettuna vuoden 2008 alussa Kannelmaen
koulujen peruskorjausten aikaisiksi koulutiloiksi. Rakennus oli tyhjillaan
yli 2 vuotta myos koulujen korjausten valisena aikana ja ennen sen
asennusta nykyiselle paikalleen Kivitorpan pallokentalle IBM:n
toimitalon ja Munkkiniemen yhteiskoulun valiin osoitteeseen
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Esittelijan perustelut

Laajalahdentie 21a. Vuonna 2013 ja kevaalla 2014 on tyhjillaan
olevaan rakennukseen kohdistettu runsaasti ilkivaltaa, joka oli
nahtavissa ja arvioitavissa hankkeeseen sisallytettyyn lisa- ja
muutostydvaraukseen.

Tilaelementtirakennusta tulevat vuorotellen kayttamaan omien
peruskorjaustensa aikana Munkkiniemen ala-asteen koulu, Munknas
hdgstadieskolan, Munknas lagstadieskolan ja Munkkivuoren ala-asteen
koulu vuosina 2014 - 2019. Rakennuksen pohjapiirustus on liitteena
nro 1.

Siirron ja asennuksen yhteydessa ilmeni rakennuksessa ja
liittymatiedoissa arvioitua suurempi tekninen muutos- ja korjaustarve ja
sen vuoksi, aiemmin paatetyn ja enimmaishinnaltaan 798 000 euron
hankkeen, tilaajakustannuksiin seka muutos- ja lisatoihin varattua

123 000 euron enimmaiskustannusta on korotettava
arvonlisaverottomana 260 500 euroon.

Koulurakennus tarkastettiin HKR-Rakennuttajan toimesta siirron ja
asennuksen kilpailutusta varten ja katselmoitiin yhdessa
hankintakilpailua tehtaessa paasuunnittelijan kanssa. Kuitenkin
tydmaavaiheessa, kun rakennus purettiin kuljetettaviin ja uudelleen
asennettaviin osiin iv-, kvv-, talo- ja automaatiotekniikkoineen, ilmeni
siina oletettua suurempi korjaustarve, jota lisasi opetusviraston
jalkivaatimus sadekatososien laajentamisesta kahden u-muotoisen
rakennusosan valiin siten, ettd seka IBM:n ettd Munkkiniemen
yhteiskoulun puolelta voidaan porttien kautta sadekatosten alta kulkea
koulun sisapihalle.

Lisa- ja muutostyOvarauksen korotusosuus on yhteensa
arvonlisaverottomana 137 500 euroa:

- lvi-tekniikan uusintaa, mm. uusi jatevedenpumppaamo 29 600 euroa
- sadekatosten laajennukset, porttirakenteet ja porras 44 800 euroa

- sahko- ja automaatiotoita ohjelmistopaivityksineen 20 800 euroa
- ajoportti saattoliikenteen esteeksi koulualueelle 11 100 euroa
- kvv-liittymien louhintatyot 2 500 euroa

- Tukes:in varmennustarkastuksen viranomaisvaatimus 4 100 euroa
- katukaapin sijasta alueen muuntamon lisdlitosmaksu 3 600 euroa
- varaus kesalla 2014 hankittaviin valvontakameroihin 21 000 euroa.

Korjattu varaus tilaajakustannuksiin ( rakennuttaminen, valvonta,
suunnittelu, luvat ja kopiot) seka urakoiden lisa- ja muutostéihin on
siten enintaan arvonlisaverottomana 260 500 euroa ja koko
hankintahinta arvonlisaverottomana enintaan 935 500 euroa.
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Munkkiniemeen siirrettya rakennusta tulee seuraavien 6 vuoden aikana
kayttdmaan 4 eri koulua ja naiden koulujen kayton jalkeen on
rakennukselle arvioitu kayttoikaa vaistotilakayttoon kunnostettuna viela
yhden siirron jalkeiseen tilapaiskayttoon.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Pohjapiirustus
Otteet
Ote
Tilakeskus
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§ 203
Kaisaniemen puiston vaistotilojen hankkiminen

HEL 2014-004679 T 10 01 04

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti
A
hyvaksya Kaisaniemen puistoon Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen
koulun, paivakoti Virkkulan ja Kaisaniemen ala-asteen peruskorjausten
aikuisten vaistoétilojen hankinnan ja vuokrauksen enintaan 5 vuoden
vuokra-ajaksi 2 665 000 euron arvonlisaverottomalla
enimmaiskustannuksella.
B
hyvaksya puitesopimustoimittaja Parmaco Oy:n vuokratarjouksen
vuokra-ajalle 1.8.2014 - 28.2.2018 2 322 000 euron
arvonlisaverottomalla kokonaisvuokrahinnalla seka varata mahdollista
rakennushankkeiden viivastymista varten 3 kuukauden lisavuokrana
arvonlisaverottomana 78 000 euroa.
C
oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 200 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisdhankintoihin ja Parmaco Oy:n
toimituksen lisa- ja muutostoihin kayttajien vaihtuessa tiloihin vuokra-
ajan eri vaiheissa 1, 2 ja 3.
D
oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen, rakennuspaallikdn tilojen varusteluun sekd muutos-
ja lisatoihin liittyvat tilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Matti Kuusela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 23570
matti.kuusela(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Avauspdytakirja ja tarjous
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Otteet
Ote Otteen liitteet
KVR-toimittaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaisaniemen ja Kruunuhaan alueella peruskorjataan Kronohagens
lagstadieskolanin suojeltu koulurakennus osoitteessa Oikokatu 7,
kahdessa eri rakennuksessa toimiva Lpk Virkkula edellisen piha-alueen
toisella puolella ja Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus
Kaisaniemen puiston reunalla alkaen kesakuusta 2014 ja paattyen
helmikuun 2018 loppuun. Samoihin vaistétiloihin mahdollisesti taman
jalkeen sijoitettavan Minervaskolanin tarvitsemasta vuokra-ajan
jatkosta paatetaan myohemmin erillisesti.

KVR-toimituksen vuokra-aika jakautuu 1.8.2014 - 31.7.2015
ruotsinkielisen ala-asteen kayttoon ja 1.8.2015 - 31.7.2016 paivakodin
kayttoon seka 1.8.2016 - 28.2.2018 Kaisaniemen suomenkielisen ala-
asteen kayttdon ja vuokrasopimukseen tehdaan 2 vuoden optiovaraus
jatkovuokraukselle, mikali myos Minervaskolanin tai muiden keskusta-
alueen koulujen jatkokaytosta paatetaan erillisesti.

Tilakeskuksen puitesopimustoimittajana Arkkitehtitoimisto Perko Oy ja
tilakeskus ovat tehneet tarvesuunnittelua varten tilojen
mitoitustarkastelun opetusviraston kanssa ja varmistaneet HKR:n
alueidenhallinnalta, liikuntavirastolta ja kaupunkisuunnitteluvirastolta
valiaikaistilojen sijoituksen Kaisaniemen puistoon Svante Olssonin
puistokujan viereiselle kentalle. Asemapiirustus on liitteena nro 1.

Tilahankinta kilpailutettiin tilakeskuksen uuteen vaistotilojen
puitesopimukseen valittujen toimittajien kesken, joista Parmaco Oy
antoi hyvaksyttavan ja puitesopimuksen mukaisen tarjouksen.

Kokonaisvuokra-aikana 1.8.2014 - 28.2.2018 asennetaan tiloja noin
900 kem? ja pihavarusteet seka tonttiaidat ja valaistukset ja tilat
kasvavat viimeisessa vaiheessa noin 1850 kem?Ziin. Keskimaarainen
vuokrahinta toimitukselle on 34,60 euroa/m?/kk, joka vastaa myds
aiempien pientalorakenteisten vuokratilojen keskimaaraista arvoa.
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Helsingin kaupungin keskusta-alueelta ei I0ytynyt kiinteasta
rakennuskannasta riittavia tiloja kaupungin rakennusohjelmassa
olevien koulujen ja paivakodin peruskorjausten aikuisiksi vaistotiloiksi ja
Kaisaniemen puiston sivukentalta, joka on Kaisaniemenkadun
jalkakaytavan kiviaidan takana Liisankadun paadyssa olevan
likenneympyran kohdalla ja yliopiston kasvitieteellisen rakennuksen
seka Kaisaniemen ala-asteen koulun valisella alueella, 16ytyi siihen
sopiva alue. Kyseisella sivukentalla ovat aiemmin olleet metroaseman
rakennustyon ja myos korjaustydn aikuiset Lemmikainen Oy:n oranssit
tydbmaatilat ja, koska puiston kesatapahtumat jarjestetaan
rautatieaseman ratapihan viereisilla Kansallisteatterin ja Ravintola
Kaisaniemen valisilla kentilla, neuvotteli tilakeskus ja arkkitehti Tomi
Perko sivukentan valiaikaiskaytosta alustavasti jo hyvaksyttavaksi
jatettya vaistotilojen rakennuslupaa varten HKR:n,
kaupunkisuunnitteluviraston ja liikuntaviraston kanssa ja myonteisten
palautteiden vuoksi sijoituspaikka valittiin tilojen kayttajahallintokuntien
kannalta keskeisena.

Koulut tukeutuvat vaistdssa ollessaan Kaisaniemen ala-asteen
keittioon ja ruokalaan ja paivakodin ruokailu jarjestetaan poistamalla
valiaikaisesti valiseinia vaistotilasta ja rakentamalla siten valiaikainen
ruokala-leikkisalitila ja koulun kansliahuoneista jakelukeittidtila, johon
lammin ruoka tuodaan catering- kuljetuksina (Palmia) samoin kuin se
nyt kannetaan Kronohagens lagstadieskolanin keittiosta viereisella
tontilla oleviin paivakotirakennuksiin.

Vaistotilojen hankinnasta ja vuokrauksesta tehtiin puitesopimuksessa
olleelle 5 KVR-toimittajalle puitesopimuksen mukainen minikilpailu,
jossa saatiin vain yksi tarjous, joka on vuokrahinnaltaan ja ehdoiltaan
puitesopimuksen mukainen.

Parmaco Oy:n tarjous ja tarjousten avauspdytakirja ovat liitteena nro 2.
Tarjouksen, suunnittelun ja oheiskustannusten mukaisesti laskettu
kustannusarvio hankkeelle on arvonlisaverottomana seuraava:

- rakennusluvat, kopiot ja suunnittelu 25 000 euroa

- rakennuttaminen ja valvontakonsultti 20 000 euroa

- tontinvuokra 1.6.2014 - 31.3.2018 20 000 euroa

- tilojen vuokratarjous Parmaco Oy 2 322 000 euroa

- jatkovuokrausvaraus 3 kk Parmaco Oy 78 000 euroa

- lisa- ja muutostydvaraus 200 000 euroa

yhteensa koko hankinta enintaan 2 665 000 euroa,

josta investointikustannuksia 265 000 euroa

ja vuokrakustannuksia 2 400 000 euroa.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2014 51 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/8

16.04.2014

Tiloihin ensimmaiseksi muuttavan Kronohagens lagstadieskolanin
peruskorjaushankkeen rakennuslupa on jo lainvoimainen ja sen urakat
ovat parhaillaan urakkalaskennassa. Koulurakennus tyhjennetaan heti
kevatlukukauden 2014 paattyessa ja Kaisaniemen vaistotiloihin
meneva irtaimisto varastoidaan merikontteihin, jotka kuljetetaan
puistokentalle vaistotilojen rakennusalueen reunaan odottamaan niiden
valmistumista ja koulun muuttoa.

Tilakeskus esittaa vaistotilojen hankintaa sen puitesopimustoimittaja
Parmaco Oy:lta edella esitetyn mukaisesti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Matti Kuusela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 23570
matti.kuusela(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Avauspodytakirja ja tarjous
Otteet
Ote Otteen liitteet
KVR-toimittaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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§ 204
Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen S-Asunnot
Oy:lle (Sornainen, Kalasatama, tontti 10587/12)

HEL 2013-016131 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 75/674 498, Arcturuksenkatu 6
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata S-Asunnot Oy:lle (Y-tunnus
1594764-3) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen)
korttelin 10587 tontin 12 (kiinteistétunnus 91-10-587-12, pinta-ala
476 m?, os. Arcturuksenkatu 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2014 -
31.12.2075 seuraavin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen osalta 1 158 euroa vuodessa (perusvuosivuokra A) ja muun
rakennusoikeuden osalta 254 euroa vuodessa (perusvuosivuokra B) el
yhteensa 1 412 euroa vuodessa seka niita vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta
peritdan 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat edelld mainitussa tai
muussa Helsingin kaupungin osoittamassa vastaavassa kaytossa,
kuitenkin kauintaan 31.12.2043 saakka. Vuokranantajalla on kuitenkin
oikeus muuttaa tai poistaa edelld mainittu alennus, mikali tilojen
kayttotarkoituksessa tapahtuu muutoksia.

Edella mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta
koituva hyoty tulee siirtda taysimaaraisena kehitysvammaisille
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen huoneenvuokriin.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tasta selvityksen
vuokranantajalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2014 saakka 15 869 euroa, josta
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vuokran A osuus on 11 030 euroa ja vuokran B osuus 4 839 euroa.
Nain ollen vuokra-ajalta 1.5. - 31.12.2014 perittava vuokra on

10 579 euroa, josta vuokran A osuus on 7 353 euroa ja vuokran B
osuus 3 226 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensa enemman kuin 1 200 k-m?2.

(A1110-130)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimuksen ehdot 2 - 28
2 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Kalasataman Palvelu Oy Liite 1
Kalasataman jatteen putkikerays Liite 1
Oy
Ahma Insinddrit Oy Liite 1
Kaupunginkanslia/taso Liite 1
HKR/kao Liite 1
Kv/ha, kmo ja to Liite 1
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kalasataman Sornaistenniemen asemakaavan muutos nro 12189 on
tullut lainvoimaiseksi 22.11.2013. S-Asunnot Oy toteuttaa
vuokrattavaksi esitettavalle tontille 10587/12 yhteensa 14
kehitysvammaisille tarkoitettua valtion tukemaa vuokra-asuntoa seka
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palvelutiloja. Tilojen suunnittelu on tapahtunut yhteistyossa
sosiaaliviraston ja tilakeskuksen kanssa.

Suunnitelmien mukaan tontin toteutettava paakayttotarkoituksen
mukainen kerrosalamaara on 1 195 k-m?. Paasuunnittelija on arkkitehti
SAFA Juha Leiviska, Wilhelm Helander, Juha Leiviska, arkkitehdit
SAFA.

Kiinteistolautakunta paatti 20.2.2014 (87 § ) oikeuttaa tilakeskuksen
vuokraamaan S-Asunnot Oy:lta edella mainitut kehitysvammaisten
kayttoon tarkoitetut tilat paatoksesta ilmenevien ehdoin tilojen
valmistumisesta (arvio 5/2015) lukien 20 vuodeksi. Tilakeskuksen
asuntovuokraus vuokraa asuintilat sosiaali- ja terveysviraston
osoittamille asukkaille.

Lautakunta paattaa vuokrata tontin (AK) 10587/12 pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella S-Asunnot Oy:lle asuntotarkoituksiin ajaksi
1.5.2014 - 31.12.2075.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Hakemus on liitteena nro 2.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata S-Asunnot Oy:lle
tontin 10587/2 seuraavin ehdoin 31.12.2011 saakka:

Kortteli/tontti asuntokerrosala asuntoja
10587/2 800 15

kehitysvammaisille tarkoitettujen asuntojen seka yhteistilojen
rakennuttamista varten.

Kiinteistdlautakunta paatti 22.3.2012 (185 §) jatkaa tontin 10587/2
varausaikaa S-Asunnot Oy:lle entisin ja paatdksessa mainituin ehdoin
31.12.2012 saakka.

Kiinteistlautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tontin 10587/2
varausaikaa S-Asunnot Oy:lle entisin ja paatoksessa mainituin ehdoin
31.12.2013 saakka.

Asemakaavan muutos nro 12189
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Kaupunginvaltuuston 9.10.2013 hyvaksyman ja 22.11.2013
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12189 mukaan
tontti 10587/12 on enintaan neljakerroksisen erityisasumisen
korttelialuetta (AKS, 1V). Tontin rakennusoikeus on 1 200 k-m?Z.

Erityisasumisen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen.

AK-korttelialueella pysakdintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-
korttelialueelle. AH-korttelialueella pihakannen paalle ei saa rakentaa
autopaikkoja. Autopaikkojen maara on erityisasumisen korttelialueella
vahintaan 2 ap, jotka tulee rakentaa tontille katutasoon.

Tonttitiedot

Tontti 10587/12 on merkitty 25.2.2014 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 476 m? ja osoite Arcturuksenkatu 6.

Maapera

Vuokra-alueen maapera saattaa olla silla aiemmin harjoitetun
toiminnan johdosta pilaantunut.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 9.1.2014 (2 §) vuokrata
S-Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) tonttia 10587/12
(kiinteistotunnus 91-10-587-12, pinta-ala 476 m?, os. Arcturuksenkatu)
vastaavan alueen rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.1. -
30.6.2014 paatoksessa mainituin ehdoin.

Suunnitelmat ja rakennusten energiatehokkuusluokka

Suunnitelmien mukaan tontille 10587/12 toteutetaan yhteensa 14
kehitysvammaisille tarkoitettua valtion tukemaa vuokra-asuntoa ja
palvelutiloja. Tilojen suunnittelu on tapahtunut yhteistydssa
sosiaaliviraston ja kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa.
Suunnitelmien mukaan tontin paakayttdtarkoituksen mukainen
kerrosalamaara on 1 195 k-m? ja rakennusten energiatehokkuusluokka
on A (2008). Paasuunnittelija on arkkitehti SAFA Juha Leiviska,
Wilhelm Helander, Juha Leiviska, arkkitehdit SAFA.

Kiinteistolautakunta paatti 20.2.2014 (87 §) oikeuttaa tilakeskuksen
vuokraamaan S-Asunnot Oy:lta edella mainitut kehitysvammaisten
kayttoon tarkoitetut tilat paatoksesta ilmenevien ehdoin tilojen
valmistumisesta (arvio 5/2015) lukien 20 vuodeksi. Tilakeskuksen
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Keskipinta-alavaatimus

Tilapaiset vuokraukset

Vuokrausperusteet

asuntovuokraus vuokraa asuintilat sosiaali- ja terveysviraston
osoittamille asukkaille.

Tontin autopaikoista (2 kpl) sijoitetaan 1 kpl kannenalaiseen
pysakointilaitokseen yhteispihatontille (AH) 10587/13 ja 1 kpl omalle
tontille.

Suunnitelmat on hyvaksytty Kalasataman alueryhmassa. Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) hyvaksyy valtion tukemissa
kohteissa erikseen suunnitelmat ja hankinta-arvon.

Kalasataman Palvelu Oy toteuttaa alueen maantasoiset
autopaikkatontit (LPA), muttei yhteispihatonttien (AH) tai yhteispihojen
alapuolisia pysakoaintilaitoksia. Kunkin korttelin asuntotonttien
vuokralaiset tai omistajat toteuttavat mainitut laitokset asuintalojen
rakentamisen yhteydessa seka omistavat ja yllapitavat ne.

Keskipinta-alavaatimus ei koske vuokra-asuntoja.

Selvityksen mukaan tontilla ei pitaisi olla tilapaisia vuokrauksia.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.6.2013 (249 §) oikeuttaa
Kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin (AK) 10587/2 tai siita
muodostettavan tontin lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka paatdksesta ilmenevien rahoitus- ja
hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden yksikkohintojen ja
vuokranalennusten mukaisesti.

Kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen vuokra

Tontille suunniteltujen kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen osalta ei ole vahvistettu erillisia vuokrausperusteita. Vuokra-
asunnot ovat itsenaisia asuntoja, joissa on muun muassa oma keittio ja
pesutilat. Naiden tilojen osalta maanvuokran tulisi siten lahtokohtaisesti
maaraytya normaaleja asuintiloja vastaavin perustein.

Kehitysvammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja ei kuitenkaan voida
pitdd normaalina asumisena tai siihen verrattavana kayttona, vaan
yleista tarkoitusta palvelevana toimintana. Kaupungin
maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman kaytannon mukaan
yleista tarkoitusta varten luovutettavien tonttien maanvuokra
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maaritetaan pitaen perusteena rakennusoikeuden arvoa, joka on noin
puolet po. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta.

Edella mainittuun viitaten kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen maanvuokra maaritetddn normaalia asuinkerrosalaa
vastaavin vuokrausperustein, mutta naiden tilojen osalta
maanvuokrasta peritaan 50 % sina aikana, kun tilat ovat edella
mainitussa kaytdssa tai muussa Helsingin kaupungin osoittamassa
vastaavassa kaytossa. Alennus olisi kuitenkin voimassa kauintaan
31.12.2043 saakka eli noin 30 vuotta. Naihin tiloihin ei kohdistuisi muita
alennuksia.

Maanvuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi ehto, jonka mukaan
maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyoty tulee kohdistaa
taysimaaraisena kehitysvammaisten vuokra-asuntojen ja palvelutilojen
huoneenvuokraan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kiinteistdlautakunta paatti 13.6.2013
(326 §) Hermannin tontin 21005/2 ja 8.3.2012 (152 §) Jatkasaaren
tontin 20805/2 pitkaaikaisten vuokrausten yhteydessa kayttaa
vastaavanlaista vuokranmaarittelya po. tonteille toteuttavien
kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen
osalta seka vaikeavammaisten ryhmakodin seka tata palvelevan
paivatoimintakeskuksen osalta.

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei vuokraa perita:

K-m?2  elk-m?2 e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi- 50 %
(ind. 100) (ind. 1905) vuokrae vuockra e

AR

(ind. 100)  (ind. 1905)

A 827 35 667 1158 22080 11030
Y 373 17 324 254 4839
1412

(827 x35x 4 %) x 19,05-50 %
(373x17x 4 %) x 19,05

Muut ehdot
Vuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaiselle velvollisuus
noudattaa varauspaatoksen mukaisesti muun muassa Kalasataman
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Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisaehtoja, joiden mukaan
vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi Kalasataman
Palvelu Oy:hyn ja tekemaan asiaa koskevat tarvittavat sopimukset
kaupungin maaraamin ehdoin seka jarjestamaan tontille rakennettavien
rakennusten jatehuollon alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla ja
tekemaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n kanssa asiaa
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu- ja toteutus-,
merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat
sopimukset kaupungin maaraamin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimuksen ehdot 2 - 28
2 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
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Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata S-Asunnot
Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) korttelin 10587 tonttia 12 (kiinteistotunnus 91-10-587-12,
pinta-ala 476 m?, os. Arcturuksenkatu) vastaavan alueen
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.1. - 30.6.2014 jaljempana
mainituin ehdoin.

Vuokraustunnus A1110-125

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

S-Asunnot Oy (Y-tunnus 1594764-3)

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10587
tonttia 12 vastaava alue (pinta-ala 476 m?, os. Arcturuksenkatu)

Rakennusluvan hakeminen

1.1. - 30.6.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskevan
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 2 630 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden
vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintdan 1 315 euroa/kuukausi.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu on laskuun merkittyna erapaivana.

Muut ehdot
1
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Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueelle korkotukilainoitettuja kehitysvammaisille tarkoitettuja vuokra-
asuntoja ja palvelutiloja. Mainitut asunnot ja tilat tulee suunnitella ja
rakentaa yhteistydssa kiinteistoviraston tilakeskuksen ja
sosiaaliviraston kanssa seka niiden antamien ohjeiden mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille
(kiinteistoviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeamalle taholle.
Mikali vuokralainen ja tilakeskus eivat erikseen toisin sovi, asuntojen ja
palvelutilojen vuokra maaraytyy omakustannusperusteisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle
paaomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan
tavanomaiseen tuottovaatimukseen seka todellisiin
yllapitokustannuksiin. Edella mainittu po. tiloihin kohdistuva
maanvuokran alennus tulee huomioida taysimaaraisena
omakustannusperusteista vuokraa maaritettaessa.

Kaupungilla on oikeus luopua edella mainittujen asuntojen ja tilojen
vuokraamisesta, mikali kiinteistolautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat talloin
todellisten turhaksi kayneiden kustannusten korvaamisesta
vuokralaiselle.

4

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saannelty.
Huoneenvuokra tulee maaritellda omakustannusperiaatteen mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen antamiin ohjeisiin
perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet kiinteistoviraston asunto-osaston
hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.
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5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatama-projektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Kalasataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin 10587 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos muiden lahialueen
kortteleiden tonttien toteuttajien kanssa.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava ennen
rakennusluvan hakemista kiinteistoviraston asunto-osaston
hyvaksyttavaksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistolautakunta painavasta
vuokralaisesta riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen
luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta edella mainittua
energiavaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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8

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka lahialueen kortteleiden sekd muiden vuokra-aluetta
ymparoivien Kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen muiden korttelin 10587 tonttien seka tarvittavilta osin myos
muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta
haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttdonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteist6lautakunnan
paatoksen 2.5.2013 (219 §) mukaisia varausehtoja.

Paatosten mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sornaistenniemen alueella
noudatettavia lisdehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtioon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa
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Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden
indeksitarkistuksineen palveluyhtidlle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtiolle
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab,
Hameentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09/251 80080,
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtdmaan
liittymissopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (taman hetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista sekad muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman toteuttamista
koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.
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Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistoputki ja syottdasemat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia 10587 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa
ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen
ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tastda mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretéan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtamaan
jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle.

Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
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puisto-osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen
alkamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insindorit Oy (Jaakko Laurila, puhelin
040 553 1863), ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydntidan, kaupungilla tai tdman
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydnnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti vuokralaiselta.

Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle
ymparistotaiteelliseen yhteistydhon 10 e/k-m?
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa.
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 =
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen
(anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822) ymparistotaidemaksun
indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoittamaan tontin
arvioidun luovutusajankohdan.

10

Tonteilla 10587/1-9 tai niistd muodostettavilla tonteilla (11 ja 12) on
oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon korttelin 10587 alueelle
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tarvittaessa toteutettavia jatekatoksia tontteja palvelevaa valiaikaista
jatehuoltoa varten siihen saakka, kunnes alueellinen
putkikeraysjarjestelma otetaan tonttien osalta kayttoon.

11

Tonteilla 10587/1-9 tai niistd muodostettavilla tonteilla (11 ja 12) on
oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon tontille 10587/3 tai siita
muodostettavalle tontille toteutettavaa korttelikohtaista
kierratyshuonetta sellaisen jatteen keraysta varten, mita ei hoideta
alueellisella putkikeraysjarjestelmalla.

12

Tonteilla 10587/1-9 tai niistd muodostettavilla tonteilla (11 ja 12) on
oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon AH-tontille 10587/10 tai siita
muodostettavalle tontille (tontti 10587/13) toteutettavia alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan kuuluvia syottdbasemia ja syottopisteita
tontteja palvelevaa seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa
jatehuoltoa varten seka niita varten tontin 10587/10 tai siita
muodostettavan tontin alapuoliseen tilaan pysakadintilaitokseen
toteutettavaa teknista tilaa.

13

Tontit 10587/1-9 tai niistd muodostettavat tontit (11 ja 12) ovat
velvollisia keskenaan sopimaan mainittujen yhteisen valiaikaisen
jatekatoksen, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syottbaseman ja -
pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta. Ellei
muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan
merkittyjen paakayttdtarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

14

Tontilla 10587/12 (entinen 2) tai siita muodostettavalla tontilla on
oikeus sijoittaa asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikoista (2 kpl) 1 autopaikka paaosin yhteispihatontin (AH)
10587/10 ja osin tonttien 10587/2 ja 3 tai niistd muodostettavien
tonttien alapuolelle toteutettavaan yksityiseen kannenalaiseen
pysakaointilaitokseen ja 1 autopaikka omalle tontille.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaupunkipientalotonteille (A-1)
10587/4-9 tai niistd muodostettaville tonteille (tontti 11) toteutettavat po.
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pysakointilaitoksen osat katsotaan kuuluvaksi mainittuihin tontteihin ja
olevan osa tonttien rakenteita.

15

Tontilla 10587/12 (entinen 2) on oikeus ajoon ja kulkuun tontin (AH)
10587/10 tai siita muodostettavan tontin alapuolelle sijoitettavaan
maanalaiseen pysakadintilaitokseen seka tonttien 10587/4-9 kautta
hallinnoimilleen autopaikoille.

Samoin tontilla 10587/12 on oikeus kayttaa pysakointilaitoksen yhteista
ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja
rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10587/1-9 tai niistd muodostettavat tontit (11 ja 12) ovat
velvollisia sopimaan keskenaan mainittujen jarjestelmien, viemarin ja
kaivojen seka pysakointilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan
rakenteiden seka ovijarjestelman toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jaosta. Ellei muuta
perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja
rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa
suhteessa, mutta salaojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan
merkittyjen paakayttdtarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

16

Kaupunki luovuttaa tonttien 10587/1-3 tai niistd muodostettavien
tonttien autopaikoituksen jarjestamista varten yhteisesti maaraosin
mainittujen tonttien vuokralaisille/omistajille (tontti 10587/1, 32/58 ap;
tontti 10587/2, 2/58 ap ja 10587/3, 24/58 ap) tontin 10587/10 tai siita
muodostettavan tontin alapuolisen kannenalaisen maaraalan
pysakointilaitosta varten erillisella vuokrasopimuksella, jossa sovitaan
laitoksen toteuttamiseen liittyvista asioista.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH)
10587/10 tai siitd muodostettavan tontin vuokrasopimukseen
rasitteenluonteinen ehto.

17

Tontti 10587/12 (entinen 2) on velvollinen korvauksetta sallimaan
maanalaisen pysakaintilaitoksen ja sen poistoilmanhormin, hyokkays-
ja poistumisteiden seka mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka
kulun po. pysakointilaitokseen vuokra-alueellaan.
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Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen
sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tontin 10587/12 (entinen 2) ja yksityisen maanalaisen
pysakointilaitoksen valinen hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia
rakenteita lukuun ottamatta laitoksen ylapohjan vesieristyksen
suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin
liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on asuinrakennuksen
ulkoseinan ulkopinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

18

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen ja kaadettavat puut”).

19

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

20

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle.
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Talloin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittamaan Helen Sahkoverkot Oy:lta, Helen Kaukolammolta, Helen
Jaahdytykselta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
seudun liikenteelta ja Helsingin seudun ymparistopalveluilta mainittujen
tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

21

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin 10587 muiden
tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myds muiden lahialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.
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Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Korttelin 10587 tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista
oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

22

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 675) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda maaperan pilaantuneisuuden varmistamista
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, johtava
ymparistdasiantuntija Satu Jarvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen
aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen tdiden aloittamista ja
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.
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Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina
pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km
etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen
maankaivua.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 12189 ja
taman vuokra-sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

23

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Lisatiedot

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

24

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

25

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

26

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

27

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalid 1.1-5§,3§,5§,6.2§,7§, 11.1ja 11.34 §,
16 §, 17.4-10 § seka 11.2 § ja 19 § edella mainitulla tavoin
taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistoyhtion
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uusia lisaehtoja (to apop 17.12.2009,
229 §, liite 6)
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Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 205

Tontinosan myyminen (Vartiokyla, tontti 45291/6)

HEL 2014-003862 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 107/679 505, Huntutie 18

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tontinosan ostopyynto

Kiinteistdlautakunta paatti myyda Asunto Oy Helsingin Huntutie
18:lle 152 000 euron kauppahinnasta tilan BETULA, kiinteistétunnus
91-419-1-194, (pinta-ala noin 726 m?) Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45291 tonttiin 6 ehdolla, etta
kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2014 mennessa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

—_

Sijaintikartta 1:500

2 Sijaintikartta 1:10 000
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asunto Oy Helsingin Huntutie 18 pyytaa asiamiehensa valityksella
saada ostaa Helsingin kaupungin omistaman tonttiin 45291/6
sisaltyvan vahaisemman tontinosan, johon hanella tontin suurimman ja

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2014 75 (146)
Kiinteistolautakunta

To/2
16.04.2014

arvokkaimman osan omistajan on kiinteistonmuodostamislain 62 §:n
mukainen lunastusoikeus.

Asemakaava
Tontti 45291/6 on voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa nro
10374/11.10.1996 merkitty erillispientalojen korttelialueeseen (AO),
jossa tonttitehokkuus on 0,20.

Rekisteritiedot

Kuntarekisterin mukaan tulevan tontin 45291/6 pinta-ala on 2 142 m?2.
Hakija omistaa tontista 1 416 m?n suuruisen tontinosan ja Helsingin
kaupunki 726 m?:n suuruisen osan. Tontin rakennusoikeus on

428 k-m?, josta kaupungin omistama tontinosa vastaa 145 k-m?:a.
Kuntarekisterin mukaan tulevalla tontilla sijaitsevan, vuonna 1955
rakennetun omakotitalon kaytetty kerrosala on 84 k-m?2.

Tontinosan hinta

Asunto Oy Helsingin Huntutie 18:n kanssa on paasty
neuvottelutulokseen 152 000 euron kauppahinnasta, jota tontin sijainti
ja sen kayttotarkoitus huomioon ottaen voidaan esittelijan mielesta
pitdad kaupungin puolesta hyvaksyttavana. Esitetty hinta vastaa
yksikkéhintoja noin 209 euroa/m? ja noin 1 048 euroa/k-m?2.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 1:500
2 Sijaintikartta 1:10 000
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
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§ 206

Esitys kaupunginhallitukselle Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n
perustamiseksi seka osakkeiden merkinta- ja merkintahintojen
maaraytymisperiaatteiden seka sopimusmallien hyvaksyminen

HEL 2014-004563 T 00 00 00
Kiinteistokartta 65/672 501 ja 65/673 501, Borgstrominmaki, Gunillankallio

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaisi

- osaltaan hyvaksya Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, ruotsiksi
Kronbergsstrandens Service Ab, -nimisen yhtion perustamisen;

- osaltaan hyvaksya liitteina nrot 1 - 3 olevat Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n yhtidjarjestyksen, rakennuttajasopimuksen 1 ja merkinta-
ja kayttosopimuksen 1 seka oikeuttaa kaupungin ja
rakennuttajasopimuksen muut osapuolet (perustajaosakkaat)
perustamaan yhtion;

- osaltaan kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita palveluyhtion
perustamisvaiheessa merkitsemaan sopimusalueella 1 palveluyhtion A-
osakkeet asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien
tonttien osalta (A-osake/tontti, yhteensa 11 A-osaketta);

- osoittaa 11 000 euroa talousarvion kohdasta 8 22 19 Arvopaperit,
Khn kaytettavaksi, Muut kohteet, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston kaytettavaksi palveluyhtion A-osakkeiden
merkitsemista varten (A-osake/1 000 euroa);

- nimeta kaksi kaupungin edustajaa perustettavan yhtion hallituksen
varsinaisiksi jaseniksi;

- kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhdessa
muiden perustajaosakkaiden kanssa yhtion perustamiseen liittyvat
tarpeelliset toimenpiteet, kuten allekirjoittamaan
perustamissopimuksen, seka oikeuttaa oikeuspalvelut tarvittaessa
kaupungin osalta tekemaan perustamissopimukseen ja
yhtidjarjestykseen vahaisia muutoksia seka viranomaisten edellyttamia
muutoksia ja tarkennuksia;

- kehottaa kiinteistolautakuntaa huolehtimaan siita, etta
sopimusalueen 1 asuntotonttien varaus- ja luovutusehtoihin
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A-osakkeet

sisallytetaan tonttien vuokralaisille tai omistajille velvollisuus ryhtya
kaupungin maaraamin ehdoin palveluyhtion osakkaaksi, tehda liitteen
nro 3 mukainen merkinta- ja kayttosopimus 1 palveluyhtion kanssa,
merkitd/maksaa kayttdmiensa palvelukonseptien mukaisesti
palveluyhtion B1- ja/tai D1-osakkeita palveluyhtion hallituksen
maaraamana ajankohtana ja ehdoin seka suorittaa palveluyhtidlle
investointikustannusten kattamiseksi kiinteistélautakunnan paattamilla
perusteilla laskettavat edella mainittujen osakkeiden merkintahinnat;

- oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistoviraston tonttiosaston
esittdmaan palveluyhtidlle yhtiojarjestykseen, rakennuttajasopimukseen
1 ja merkinta- ja kayttosopimukseen 1 tarpeellisia muutoksia ja
tarkistuksia.

Kiinteistélautakunta paatti osaltaan hyvaksya Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) Kruunuvuoren Palvelu Oy:n
sopimusalueella 1 asuntotonttien osalta noudatettavat palveluyhtion A-
osakkeiden, B1-osakkeiden ja D-osakkeiden merkintaperiaatteet ja
merkintahintojen maaraytymisperiaatteet ehdolla, etta
kaupunginhallitus paattaa perustaa muiden perustajaosakkaiden
kanssa palveluyhtion ja etta palveluyhtion yhtiokokous paattaa
valtuuttaa yhtion hallituksen paattamaan perustamisen jalkeisista
suunnatuista osakeanneista, seuraavasti:

A-osakkeita merkitsevat asuntotonttien varauksensaajat (rakennuttajat
ja muut tahot) seka asuntotuotantotoimistolle varattujen ja
varaamattomien asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki
perustamissopimuksesta ilmenevin ehdoin.

Kutakin asuntotonttia kohden merkitaan yksi (1) palveluyhtion A-osake.
Mikali asuntotontin asemakaavaan merkitty kerrosneliometrimaara on
alle 500 k-m?, A-osaketta ei merkita taman tontin osalta.

Yksi A-osake tuottaa yhden aanen.

A-osakkeen merkintahinta on maaraltaan tuhat (1 000) euroa per
osake ja se kirjataan palveluyhtion osakepaaomaan. Osakkeen
maksuaika ilmenee perustamissopimuksesta.

Autopaikkoihin liittyvat B1-osakkeet

B1-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen,
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jonka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

B1-osakkeita merkitsevat asuntonttien vuokralaisina tai omistajina
olevat osakasyhteisot palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille
sijoittamiensa autopaikkojen ja merkinta- ja kayttosopimuksen 1 liitteen
1 mukaisesti.

Kutakin autopaikkaa kohden merkitaan yksi (1) palveluyhtion B1-osake,
ellei palveluyhtion hallitus muuta paata.

B1-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

B1-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
35600 euroa/autopaikka (Rl 2005 = 100, 2/2014, ind. 122,8).

B1-osakkeen merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus
vastaa tontin palveluyhtion perustamishetkella voimassa olevan
lainvoimaisen asemakaavan, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata,
autopaikkavaatimuksen ja tontin palveluyhtion hallinnoimille
autopaikkatonteille sijoittamien autopaikkojen mukaista osuutta
sopimusalueen 1 autopaikkojen arvioiduista
kokonaishankintakustanuksista seuraavin poikkeuksin:

Borgstrominmaen asuntotontit 49057/4 -5 ja 49096/3 - 4 seka
Gunillankallion asuntotontit 49046/3 - 4, 49047/1 ja 49090/1 - 2 tai
niista muodostettavat tontit eivat sijoita autopaikkojaan palveluyhtion
hallinnoimille autopaikkatonteille (LPA) eivatka siten merkitse B1-
osakkeita.

B1-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liittyvat D-osakkeet

D1-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen,
jonka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

D-osakkeita merkitsevat asuntonttien vuokralaisina tai omistajina olevat
osakasyhteisot kayttamiensa palveluyhtion hallinnoimien
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin sekd merkinta- ja kayttdésopimuksen

1 litteen 1 mukaisesti.

Kutakin asuntotontin sataa (100) kerrosneliometria kohti merkitaan yksi
(1) palveluyhtion D-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 8/2014 79 (146)

To/3
16.04.2014

Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pyoristys
tehdaan aina lahimpaan sataan kerrosneliometriin.

D-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

D-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
23,00 euroa/tontin k-m? (yhteiskerhotilat 21,00 euroa/tontin k-m? ja
alueportaali 2,00 euroa/tontin k-m?) (RI 2005 = 100, 2/2014, ind.
122,8).

D-osakkeen merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus
vastaa tontin palveluyhtion perustamishetkella voimassa olevan
lainvoimaisen asemakaavan, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata,
kerrosneliometrimaaran (k-m?) mukaista osuutta palveluyhtion
lopulliselle toiminta-alueelle toteutettavien yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin arvioiduista kokonaishankintakustannuksista.

D-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Merkintahinnan perusteena olevan omarahoitusosuuden tarkistaminen

Helsingin kaupungin tai Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) vahvistaessa osakasyhteison hankintahinnan B1-osakkeen ja D-
osakkeen merkintahinnan perusteena olevaa omarahoitusosuutta (RI
2005 =100, 2/2014, pisteluku 122,8) tarkistetaan viimeisen tiedossa
olevan rakennuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sina
ajankohtana, jolloin hankintahinnan vahvistamishakemus jatetaan
viranomaisten kasiteltavaksi.

Muissa tapauksissa B1-osakkeen ja D-osakkeen merkintahinnan
perusteena olevaa omarahoitusosuutta (Rl 2005 = 100, 2/2014,
pisteluku 122,8) tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan
rakennuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sina ajankohtana,
jolloin kaupungin toimivaltaisessa toimielimessa paatetaan tontin
pitkdaikaisesta vuokraamisesta tai kaupasta.

Mikali mainitussa paatoksessa tontin luovutus siirretaan vaiheittaisen
toteuttamisen tai muun syyn vuoksi myohempaan ajankohtaan, niin
talloin B1-osakkeen ja D-osakkeen merkintahinnan perusteena olevaa
omarahoitusosuutta tarkistetaan mainitun indeksin pisteluvun mukaan,
joka on voimassa kuukautta ennen tontin lopullisen luovutusasiakirjan
allekirjoittamista.

Palveluyhtion hallituksella on oikeus tarkistaa B1- ja D-osakkeiden
merkintahintojen perusteena olevia omarahoitusosuuksia, mikali
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hankkeen todelliset kustannukset (investointikustannukset) muuttuvat
kustannusarviosta.

Talloin kustannustason muutoksen laskennassa voidaan lisaksi ottaa
huomioon poikkeuksellisesta suhdannetilanteesta johtuva korjaus.
Korjauksen kaytosta ja sen suuruudesta paattaa palveluyhtion hallitus
siten, etta paatods osakeyhtiolain (21.7.2006/624) 1 luvun 7 §:n
periaatteiden mukaisesti kohtelee yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
tonttien vuokralaisia tai omistajia.

Palveluyhtion hallitus vahvistaa erikseen B1-osakkeen ja D-osakkeen
merkintahinnan seka sen perusteena olevan omarahoitusosuuden ja
sen indeksitarkistuksen ennen tonttikohtaisen merkinta- ja
kayttosopimuksen 1 allekirjoittamista.

Kunkin B1- ja D-osakkeen merkintahinta eraantyy osakasyhteison
maksettavaksi viimeistaan kahden (2) kuukauden kuluessa tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Palveluyhtidlla on oikeus tarkistaa indeksitarkistuksista riippumatta B1-
ja D-osakkeen merkintahintojen perusteena olevia
omarahoitusosuuksia (sis. alv 24 %) mahdollista arvonlisaveron
korotusta vastaavasti.

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-osaston
myymaan sopimusalueella 1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n
kaupungin omistukseen kunkin varaamattoman tontin osalta merkityn
A-osakkeen tuhannen (1 000) euron suuruisesta hinnasta kunkin tontin
uudelle varauksensaajalle (A-osake/tontti) ehdolla,

ettd kaupunginhallitus paattaa kehottaa kaupunginkanslian
oikeuspalveluita palveluyhtion perustamisvaiheessa merkitsemaan
mainitut A-osakkeet ja osoittaa tarvittavat varat kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston kaytettavaksi A-osakkeiden merkitsemista
varten ja

etta A-osakkeiden kauppakirjoissa siirretaan kunkin tontin osalta kaikki
rakennuttajasopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet sen tulevalle
varauksensaajalle.

Kiinteistolautakunta paatti viela osaltaan oikeuttaa kiinteistoviraston
tonttiosaston tekemaan liitteina oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Asian tausta

perusteltuja muutoksia ja tarkistuksia ennen palveluyhtion
perustamista.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

1 Yhtidjarjestys

2 Rakennuttajasopimus 1 liitteineen

3 Merkinta- ja kayttésopimus 1 liitteineen
Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/taso
ATT

Ksv

Art and Design City Ltd
Kv/ha ja to

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on
arvioitu kestavan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa
(Laajasalo) 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan on laadittu tai laaditaan
alueen kehittamista ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai
asemakaavojen muutokset, joihin merkitaan tonttien ja yleisten
alueiden kayttotarkoitukset.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy on perustettu uusia asuntotontteja
koskevien asemakaavojen, varauspaatosten ja vuokrasopimusten/
kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi. Palveluyhtio toteuttaa
sopimusalueillaan keskitetysti osakasyhteisoilleen
omakustannusperusteisia palvelukonsepteja, joiden toteuttaminen
rahoitetaan siten, etta palveluja kayttavat osakasyhteisot
(asuntotonttien vuokralaiset tai omistajat) tulevat myoés palveluyhtion
osakkaiksi.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 8/2014 82 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

16.04.2014

Taman vuoksi jokainen osakasyhteiso on tontin luovutusehtojen
mukaan velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin
osakkaaksi palveluyhtioon, tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta- ja
kayttdsopimuksen ja merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelu-
konseptien mukaisesti aanivallattomia B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita,
C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita ja D-osakkeita ja tarvittaessa
suorittamaan investointimaksuja seka kayttomaksuja yhtiojarjestyksen
mukaisesti.

Palveluyhtion aanivaltaisia A-osakkeita merkitsevat sopimusalueilla
toimivat asuntotonttien varauksensaajat seka Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimistolle varattujen etta varaamattomien
asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki.

Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa kaupungilta ja
rakennuttajilta osakasyhteisoéille viimeistaan Kruunuvuorenrannan
lopullisen toiminta-alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi
rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytyiksi
kayttoon otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtion sopimusalue 1 (aloitusalue) ilmenee
rakennuttajasopimuksen 1 liitteesta 2 ja merkinta- ja kayttdsopimuksen
1 liitteesta 3.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei sopimusalueella 1 sijaitse
yhteispihatontteja. Sopimukset eivat myoskaan koske toiminta-alueiden
vanhaa asuntokantaa.

Palveluyhtion toiminnan periaatteet
Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtion tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata,
luovuttaa, hallita, yllapitaa ja uudistaa Kruunuvuorenrannan
sopimusalueilla asuntotontteja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja
palvelevia ja niiden ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille
toteutetaan pysakaintilaitoksia, ja niiden autopaikkoja,
yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotiloja, ellei kaupunki
esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy
voi perustua esimerkiksi siihen, etta sopimusalueille laadittavat
asemakaavat eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Sen sijaan palveluyhtio ei toteuta Kruunuvuorenrannassa
yhteispihatonttien kannen alapuolisia pysakaintilaitoksia eika
maantasoisia autopaikkatontteja, elleivat kaupunki ja palveluyhtio
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jonkun sopimusalueen tai sen korttelin / kortteleiden osalta yhdessa
muuta paata.

Toiminnassa osakasyhteisdihinsa/osakkaisiinsa nahden palveluyhtio
noudattaa omakustannusperiaatetta. Palveluyhtion tarkoituksena ei ole
tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on
kaytettava palveluyhtion oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtidlla on oikeus hakeutua toiminnastaan
arvonlisaverovelvolliseksi.

Palvelukonseptien rahoittaminen

Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien investointikustannukset rahoitetaan
sopimusalueittain yhtalaisin perustein osakasyhteisoilta suunnattujen
osakeantien perusteella perittavilla B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden,
C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden merkintahinnoilla ja
investointimaksuilla siltd osin kuin niitd ei saada katettua osakkeiden
merkintahinnoilla.

Merkintahinnat ja investointimaksut maaritellaan sopimusalueittain
eivatka ne sisalla vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta
mihinkaan palveluihin. Palvelujen kaytosta on maksettava erikseen
jaliempana mainittuja kayttomaksuja.

A-osakkeiden merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion osakepadomaan
seka B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden
ja D-osakkeiden merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun
vapaan oman paaoman rahastoon.

Yhtiokokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja yksikkdhinnat
yhtion ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa sovittujen
periaatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointimaksujen
maksuajan ja -tavan.

Kayttokustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien kayttokustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein
osakasyhteisadilta perittavilla osakelajikohtaisilla autopaikkojen,
yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttomaksuilla siten
kuin palveluyhtion yhtidjarjestyksessa on maaratty, ellei esimerkiksi
jonkin osakasyhteisOn erilaisesta palvelukonseptien kaytosta muuta
johdu.
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Kayttomaksujen osalta pyritdan noudattamaan Kruunuvuorenrannan
lopullisella toiminta-alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei palveluyhtio
asiassa muuta paata.

Palveluyhtion yhtiokokous vahvistaa vuosittain kayttomaksujen
perusteet ja yksikkohinnat. Yhtion hallitus vahvistaa kayttomaksujen
maksuajan ja -tavan.

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentaminen

Palveluyhtio laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueelta 1 vaiheittain
asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mukaan
Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-alueille eli sopimusalueille
(nelja suunniteltua sopimusaluetta). Kaupunki esittaa palveluyhtion
paatettavaksi palveluyhtion laajentumisvaiheet, -alueet ja -ajankohdat.
Palveluyhtion lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta
rakennuttajasopimuksen 1 liitteeseen 3 ja merkinta- ja
kayttosopimuksen 1 liitteeseen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta.

Kaupungilla on oikeus perustellusta syysta esittaa palveluyhtiolle
lopetettavaksi missa laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-
alueen laajentaminen, jolloin senhetkiset osakkaat jadvat omistamaan
ja hallitsemaan palveluyhtiota, ja esittda perustettavaksi, jos katsoo
tarkoituksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa
toimintaa jatkamaan toisen tai useamman palveluyhtion seka esittaa
paatettavaksi palveluyhtion/palveluyhtididen toiminta-alueen
laajentaminen tai pienentaminen myos arvioidun lopullisen toiminta-
alueen ulko- tai sisapuolella.

Myohemmat suunnatut osakeannit

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa
suunnatuissa osakeanneissa kunkin uuden sopimusalueen

- asuntotonttien varauksensaajat seka Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien asuntotonttien
osalta Helsingin kaupunki merkitsevat yhtalaisin periaattein uudet
muodostettavat A-osakkeet (A-osake/asuntotontti)

- uudet osakasyhteisot merkitsevat yhtalaisin periaattein kayttamiensa
palvelukonseptien osalta uudet muodostettavat B2-, B3- ja B4-
osakkeet, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-sarjojen osakkeet.

Osapuolilla eika muilla aikaisempien sopimusalueiden
osakasyhteisailla tai osakkeenomistajilla ole edelld mainittuihin
palveluyhtion uusiin osakkeisiin merkinta- tai etuosto-oikeutta.
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Kunkin uuden osakasyhteison merkittavaksi annettavien B2-, B3- ja
B4-osakkeiden lukumaara perustuu yhtalaisin periaattein palveluyhtion
hallinnoimille autopaikkatonteille sijoitettavien autopaikkojen
lukumaaraan. C2-, C3- ja C4- ja D-osakkeiden lukumaara puolestaan
perustuu osakasyhteison tontin kaavaan merkittyyn
kerrosnelidmetrimaaraan.

Kutakin autopaikkaa kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion
uusi B2-, B3- tai B4-osake ja kutakin kymmenta (10) kerrosneliometria
kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion uusi C2-, C3- tai C4-
osake ja kutakin sataa (100) kerrosneliometria kohti tarjotaan
merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion uusi D-osake, ellei palveluyhtié
muuta paata.

Palveluyhtion hallitus maarittaa edella kuvattujen periaatteiden
mukaisesti kussakin A-, B2-, B3-, B4-, C2-, C3-, C4- ja/tai D-
osakkeiden antamista koskevassa paatoksessaan noudatettavan
merkintahinnan seka muut osakeantia koskevat yksityiskohdat.
Osakeannissa annettavien edella mainittujen osakkeiden merkintahinta
kirjataan palveluyhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

A-osakkeiden omistajat ja osakasyhteisot sitoutuvat hyvaksymaan
toiminta-alueen laajentamiseen liittyvat edella mainitut myéhemmat
osakeannit ja A-osakkeiden, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C2-, C3- ja
C4-osakkeiden ja D-osakkeiden merkinnat. Samalla A-osakkeiden
omistaja ja osakasyhteiso sitoutuu hyvaksymaan osakeannista
johtuvan palveluyhtidon osakeomistustensa prosenttiosuuksien
pienentymisen.

Sopimusalueilla tehtavat sopimukset

Kunkin palveluyhtion sopimusalueen osalta on tarkoitus tehda
samanlaisin periaattein kaupungin ja varauksensaajien valilla
rakennuttajasopimus seka palveluyhtion ja kunkin osakasyhteison
valilla merkinta- ja kayttdésopimus. Sopimusalueiden
rakennuttajasopimukset ja merkinta- ja kayttosopimukset pyritaan
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla ehdoilla.

Rakennuttajasopimuksen ja merkinta- ja kayttosopimuksen ehdot
voivat kuitenkin vaihdella eri sopimusalueilla muun muassa pitkasta
toteutusajasta johtuen, koska esimerkiksi asemakaavojen maaraykset,
rakentamiskustannukset ja kulloinkin voimassa oleva lainsaadanto
seka verotuskaytanto ja viranomaismaaraykset voivat aika ajoin
muuttua merkittavasti. Investointimaksut ja kayttomaksut maaraytyvat
yhtidjarjestyksen mukaisesti eri sopimusalueilla.

Palveluyhtion hallinnon luovutuksen ajankohta ja osakassopimus
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Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa rakentamisajan jalkeen
osakasyhteisdille viimeistaan Kruunuvuorenrannan lopullisen toiminta-
alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi rakennetuiksi ja
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytyiksi kayttoon
otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla
yhtidjarjestysta siten, etta aanivallattomat B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet,
C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet muunnetaan
aanioikeutetuiksi osakkeiksi, ja myymalla A-osakkeet osakasyhteisaille.
Tall6in kunkin sopimusalueen rakennuttajasopimuksen voimassaolo
paattyy. Rakennuttajasopimusten osapuolet huolehtivat, etta
palveluyhtio laatii ennen palveluyhtion hallinnon luovutusta
palveluyhtion ja osakasyhteisdjen valilla osakassopimuksen, joka
perustuu merkinta- ja kayttosopimuksen ja yhtiojarjestyksen
periaatteisiin ja ehtoihin. Lisaksi rakennuttajasopimuksen osapuolet
sitoutuvat huolehtimaan, etta osakasyhteisot sitoutuvat tahan
osakassopimukseen.

Palveluyhtion hallinnon luovutuksen ja/tai osakkeiden aanioikeutetuiksi
muuntamisen ja/tai A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, etta
osakasyhteiso sitoutuu liittymaan palveluyhtion osakassopimukseen ja
noudattamaan sen tavanomaisia ja kohtuullisia ehtoja.

Palveluyhtion toteutus- ja rahoitusmallin valinta seka asiakirjojen valmistelu

Palveluyhtion vaihtoehtoisten toteutus- ja rahoitusmallien
(paaomasijoitus, padomalainajarjestely ja osakemerkinta)
verotuskysymyksista on hankittu verokonsulttien lausunnot. Samoin
asiassa on tiedusteltu myos rakennuttajien kannanottoja mallin
valinnasta. Edella mainittujen perusteella asiassa esitetaan toteutus- ja
rahoitusmallia, jossa palveluyhtidlle hankitaan palvelukonseptien
investointikustannusten rahoittamiseksi padomat osakasyhteiséilta
suunnattujen osakeantien perusteella osakkeiden merkintahintoina
aikaisempien paaomasijoitusten tai vaihtoehtona olleen
paaomalainajarjestelyn sijaan.

Osakasyhteisot ovat siten uudessa mallissa aanivallattomia
osakkeenomistajia sijoittaessaan padomia palveluyhtion svop-
rahastoon. Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa on tarkoitus
muuttaa yhtidjarjestysta siten, ettd osakasyhteisdjen omistamat
aanivallattomat osakkeet muunnetaan aanioikeudellisiksi osakkeiksi.
Mainitussa jarjestelyssa ei tapahdu osakkeiden kauppaa, jolloin
myoOskaan varainsiirtoveroa ei tarvitse suorittaa. Lisaksi palveluyhtion
hallinnon luovutuksen yhteydessa osakasyhteisdille myytavien A-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2014 87 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

16.04.2014

osakkeiden maara on minimoitu aikaisempaan verrattuna yhteen
osakkeeseen/tontti.

Palveluyhtion perustaminen seka liitteina nrot 1 - 3 olevat palveluyhtion
yhtidjarjestys, rakennuttajasopimus 1 ja merkinta- ja kayttosopimus 1
ovat valmisteltu yhteistyossa kiinteistoviraston tonttiosaston,
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin ja kaupunginkanslian
oikeuspalveluiden kanssa. Mainitut asiakirjat ovat olleet myos
sopimusalueen 1 rakennuttajien (perustajaosakkaiden)
kommentoitavana.

Osakkeiden merkinta sopimusalueella 1

Rakennuttajasopimuksessa 1 Helsingin kaupunki ja muut
perustajaosakkaat sitoutuvat merkitsemaan ja maksamaan
palveluyhtion perustamisvaiheessa aanioikeutettuja A-osakkeita
(A-osake/asuntotontti) perustamissopimuksesta ilmenevin ehdoin.

Merkinta- ja kayttdsopimuksessa 1 kunkin tontin vuokralaisena tai
omistajana oleva osakasyhteiso sitoutuu merkitsemaan kayttamiensa
palvelukonseptien mukaisesti aanivallattomia B1- ja/tai D-osakkeita.
C1-osakkeita ei merkita, koska sopimusalueella 1 ei ole
asemakaavoihin merkittyja yhteispihatontteja.

Muutoin osakkeiden merkintaperiaatteiden osalta viitataan
paatdosehdotuksen kohdassa B mainittuihin seikkoihin.

Merkintahinnan maaraytymisperiaatteet

A-osakkeen merkintahinta tuhat (1 000) euroa on maaritelty etukateen
siten, etta merkintahinnoilla pystytaan kattamaan muun muassa
palveluyhtion perustamisesta syntyvat kustannukset.

Kunkin B1- ja D-osakkeen merkintahinta maaritetaan sopimusalueella
1 yhtalaisin perustein ottaen huomioon suunnattuja osakeanteja
koskevien antipaatosten ehdot ja osakkeiden merkintaa koskevat
periaatteet seka osakasyhteison osuus kustakin sen kayttamasta
palvelukonseptista tehdyista ja tehtavista investoinneista.

Sopimusalueen 1 palvelukonseptien (autopaikat, yhteiskerhotilat ja
alueportaali) toteuttamisesta syntyvista kustannuksista on teetetty
erillinen konsulttiselvitys. Kustannusarvio on myds tarkistettu
autopaikkojen osalta toisella konsultilla. Lisaksi merkintahintojen
perusteeksi esitettavissa omarahoitusosuusarvioissa
(kustannusarvioissa) on varauduttu taman lisdksi myds kustannusten
nousuun (kustannusoptiot, ohjausjarjestelma ja rahoituksen kulut).
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Edella mainitun perusteella B1-osakkeen merkintahinta perustuu
omarahoitusosuuden arvioon 35 600 euroa/autopaikka (RI 2005 = 100,
2/2014, ind. 122,8).

Mikali asuntotontin autopaikat sijoitetaan kokonaisuudessaan
palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille, edella mainittu B1-
osakkeen omarahoitusosuuden arvio vastaa 356 euroa/tontin k-m? (RI
2005 =100, 2/2014, ind. 122,8).

Mikali asuntotontin autopaikat sijoitetaan osittain palveluyhtion
hallinnoimille autopaikkatonteille, edella mainittu B1-osakkeen
omarahoitusosuuden arvio vastaa: tontin autopaikkoja vastaava k-m? x
356 euroa/tontin k-m? (Rl 2005 = 100, 2/2014, ind. 122,8) : tontin k-m?2.

D-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
23,00 euroa/tontin k-m? (yhteiskerhotilat 21,00 euroa/tontin k-m? ja
alueportaali 2,00 euroa/tontin k-m?) (RI 2005 = 100, 2/2014, ind.
122,8).

Muutoin merkintahintojen maaraytymisperiaatteiden ja merkintahinnan
perusteena olevan omarahoitusosuuden (Rl 2005 =100, 2/2014, ind.
122,8) tarkistamisen osalta viitataan paatosehdotuksen B kohdassa
mainittuun.

Mikali tietyn osakelajin merkintahinnat eivat riita kattamaan po.
osakelajin palvelukonseptien investointikustannuksia, palveluyhtiélla on
oikeus ensisijaisesti peria osakasyhteisoilta investointimaksua
mainittujen kustannusten kattamiseen yhtidjarjestyksen mukaisesti.

A-osakkeen myyminen uudelle varauksensaajalle ja tdaman liittyminen uutensa osapuolena
rakennuttajasopimukseen 1

Kaupunki sitoutuu rakennuttajasopimuksessa myymaan kohtuullisin ja
tavanomaisin ehdoin kunkin varaamattoman asuntotontin osalta
merkitsemansa A-osakkeen uudelle varauksensaajalle seka samalla
huolehtimaan kauppakirjassa siita, etta ostaja sitoutuu uutena
osapuolena rakennuttajasopimuksen 1 mukaisiin oikeuksiin ja
velvoitteisiin. Varainsiirtoveron perusteen selvittdamisesta ja
suoritettavaksi tulevan varainsiirtoveron maksamisesta vastaa ostaja.

Samalla rakennuttajasopimuksen muut osapuolet oikeuttavat
kaupungin kirjaamaan A-osakkeiden ostajien sitouttamiset uusina
osapuolina rakennuttajasopimuksen 1 mukaisiin oikeuksiin ja
velvoitteisiin vain kaupungin alkuperaiseen sopimuskappaleeseen
esimerkiksi siihen liitettavalla asiakirjalla (lisalehdella).
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Kiinteistdviraston hallinto-osasto on hoitanut viimeksi
kaupunginhallituksen paatdksen 27.9.2010 (167 §) perusteella
Kalasataman alueellisen palveluyhtion, Kalasataman Palvelu Oy:n,
perustamisvaiheessa varaamattomille tonteille kuuluvien osakkeiden
merkitsemista ja osakkeiden myynteja tonttien tuleville rakennuttajille.

Taman vuoksi asiassa esitetaan, etta hallinto-osasto huolehtisi
palveluyhtion A-osakkeisiin liittyvien tehtavien hoitamisesta
tontinluovutuksen yhteydessa. Taman vuoksi tarkoitus on, etta
rakennuttaja voi jatkossa allekirjoittaa samassa tilaisuudessa tontin
luovutusasiakirjan, tontille kuuluvaa palveluyhtion A-osaketta koskevan
kauppakirjan ja kaupungin rakennuttajasopimuskappaleen.
Osakekaupat ovat kateiskauppoja, joiden osalta ostaja suorittaa
varainsiirtoveron. Omistusoikeus siirtyy ostajalle kauppahinnan tultua
maksetuksi. A-osakkeen kauppahinta on tuhat (1 000) euroa/A-osake
(= merkintahinta).

Edella mainitun perusteella kiinteistolautakunta paattanee esittaa
kaupunginhallitukselle paatésehdotuksesta A ilmenevalla tavalla
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n perustamista seka hyvaksya
paatosehdotuksesta B ilmenevalla tavalla palveluyhtion osakkeiden
merkintaperiaatteet ja merkintahintojen maaraytymisperiaatteet seka
oikeuttaa paatosehdotuksesta C ilmenevalla tavalla kiinteistdviraston
hallinto-osaston myymaan sopimusalueen 1 kunkin varaamattoman
tontin osalta kaupungin merkitseman palveluyhtion A-osakkeen tontin
tulevalle varauksensaajalle ehdolla, etta kaupunginhallitus paattaa
perustaa palveluyhtion ja osoittaa varat A-osakkeiden merkintaa

varten.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
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§ 207
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
oikeusministerion ryhmarakennuttamistyoryhman mietinnosta

HEL 2011-000233 T 03 00 00
Lausunto

Kiinteistélautakunta antoi kaupunginhallitukselle oikeusministerion
ryhmarakennuttamistydryhman mietinnésta (Ryhmarakennuttaminen,
12/2014, Mietintdja ja lausuntoja) seuraavan lausunnon:

Oikeusministerio asetti tammikuussa 2013 tyéryhman valmistelemaan
ryhmarakennuttamiseen liittyvaa lainsaadantoa. Tyoryhman
toimeksianto liittyy paaministeri Jyrki Kataisen hallituksen ohjelmaan
sisaltyvaan kirjaukseen parantaa ryhmarakennuttamisen
toimintaedellytyksia. Tydryhman tuli laatia ehdotuksensa hallituksen
esityksen muotoon ja suorittaa tehtavansa 31.1.2014 mennessa.

Tyonsa aikana tyoryhma kuuli ryhmarakennuttamisen kannalta
keskeisia tahoja, kuten rynmarakennuttamishankkeisiin osallistuneita
henkiloita, ryhmarakennuttajakonsultteja ja Helsingin kaupunkia.

Esityksessa ehdotetaan saadettavaksi uusi ryhmarakennuttamislaki
(laki ryhmarakennuttamisesta), jossa saadettaisiin
ryhmarakennuttamiseen liittyvista keskeisista seikoista, kuten
ryhmarakennuttamishankkeiden markkinoinnista,
ryhmarakennuttajakonsultin tehtavista ja vastuista,
ryhmarakennuttamishankkeen osapuolten kesken tehtavasta
ryhmarakennuttamissopimuksesta seka urakka- ja hankintasopimusten
tekemisesta. Ryhmarakennuttamislakiin littyen ehdotetaan myos
vahaista laajennusta kuluttajariitalautakunnan toimivaltaan. Lisaksi
ehdotetaan tarkistusta asuntokauppalakiin.

Ryhmarakennuttamislaki koskisi niin asuntoyhteisomuodossa
toteutettavaa ryhmarakennuttamista kuin niin sanottua
kiinteistomuotoista rynmarakennuttamista. Lain piiriin tulisivat
hankkeet, joissa rakennuttamisen paaasiallisena tarkoituksena on
hankkia rynmaan kuuluville luonnollisille henkilGille tai heidan
perheenjasenilleen asunto. Laki soveltuisi riippumatta siita, onko
hankkeessa ryhmarakennuttajakonsulttia vai ei. Laki koskisi vain yli
kolmen asunnon rakennuttamishankkeita.

Kiinteistélautakunnan mielesta esitys on hyvin valmisteltu. Tyéryhma
on perustellusti paatynyt ehdottamaan omaa lakia
ryhmarakennuttamisesta asuntokauppalain muuttamisen sijaan, koska
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talldin on selvempaa, etta kysymys ei ole asunnon ostamisesta, vaan
rakennuttajana toimimisesta. Toisaalta ryhmarakennuttamista
koskevan saantelyn koskiessa muitakin kuin asuntoyhtiomuotoisia
hankkeita saantelyn sisallyttdminen asuntokauppalakiin ei olisi ollut
tarkoituksenmukaista ottaen huomioon, etta asuntokauppalain
soveltamisalaan kuuluvat vain asuntoyhteisdomuotoiset hankkeet.

Lain saatamisen tavoitteena on parantaa ryhmarakennuttamisen
edellytyksia turvaamalla hankkeisiin osallistuvien oikeudellinen asema
ja sita kautta helpottaa rahoituksen saamista hankkeille.

Rahoituksen jarjestymisen kannalta on ensiarvoisen tarkeaa, etta
ryhmarakennuttajakonsulttien toiminnan lainmukaisuus kirjataan nyt
selvasti lainsaadantoon. Aikaisemmin on esiintynyt epaselvyytta siita,
onko ryhmarakennuttajakonsultti asuntokauppalaissa tarkoitettu
elinkeinonharjoittaja ja syyllistyyko tama asuntokauppalaissa
tarkoitettujen ostajansuojasaanndsten rikkomiseen markkinoidessaan
ryhmarakennuttamishanketta kuluttajille. Kiinteistolautakunnan
nakemyksen mukaan ryhmarakennuttajakonsultit eivat ole voineet olla
asuntokauppalain tarkoittamia elinkeinonharjoittajia, koska he tarjoavat
nimenomaan rakennuttajakonsulttipalveluita eivatka harjoita
asuntokauppaa.

Mainitut tulkintaepaselvyydet vaikeuttivat muutama vuosi sitten
osaltaan erityisesti yhtiomuotoisten ryhmarakennuttamishankkeiden
rahoituksen jarjestymista. Taman vuoksi asuntokauppalakia tulee
tarkistaa ehdotetulla tavalla siten, ettei ryhmarakennuttajakonsultin
voida enaa tulkita ryhnmarakennuttamishanketta kuluttajille
markkinoidessaan syyllistyvan mainitun lain ostajansuojasaanndsten
rikkomiseen.

Toiseksi asunto-osakeyhtiomuotoisissa
ryhmarakennuttamishankkeissa edellytettavien ns.
ryhmarakennuttamisasiakirjojen laatimisen tarkoituksena on
edesauttaa hankkeiden rahoittamispaatdsten tekemista, koska
yhtenaisten asiakirjojen luomisen voidaan olettaa helpottavan
kokonaiskuvan saamista hankkeesta ja sen toteuttamisedellytyksista.
Ryhmarakennuttamisasiakirjat olisi luovutettava sailytettaviksi hanketta
luotottavaan pankkiin tai sijaintialueen aluehallintovirastoon, mikali
luottoa ei hankita.

Mietinnéssa on myods ansiokkaasti tuotu esiin asunnon ostajan ja
ryhmarakennuttajan valisen aseman erot ja riskit seka pyritty tata
kautta parantamaan hankkeisiin osallistuvien oikeudellista asemaa.
Esimerkiksi asuntokauppalain mukaisissa hankkeissa hintariski on
perustajaosakkaalla (rakennuttajalla), mutta
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ryhmarakennuttamishankkeissa hintariskin kantavat hankkeeseen
osallistuvat.

Lisaksi yhtiomuotoisissa hankkeissa osallistujille on annettava tieto
siita, ettei hankkeessa ole asuntokauppalaissa tarkoitettua
perustajaosakasta (rakennuttajaa), jolla olisi yhtiota ja osakkaita
kohtaan uuden asunnon myyjan vastuu ja jonka suorituskyvyttomyyden
varalta olisi vakuutus. Taman vuoksi ennakkotiedoissa on muun
muassa mainittava, etta rakennusvirheiden ilmetessa
urakkasopimuksen mukaisen vastuuajan jalkeen niiden korjaaminen
jaisi yhtion tai osakkaan vastuulle asunto-osakeyhtion
kunnossapitovastuujaon mukaisesti. Samoin yhtion ja osakkaan
vastuulle jaisi sellaisten rakennusvirheiden korjaaminen, joista
urakoitsija sinansa vastaa urakkasopimuksen mukaisesti mutta joita
urakoitsija ei suorituskyvyttomyytensa johdosta kykene suorittamaan.

Ryhmarakennuttamislain mukaiset ennakkotiedot koskevat myos
hankkeen arvioituja kokonaiskustannuksia ja kunkin asunnon arvioituja
hankintakustannuksia seka osakkaan hankkimien lisa- ja muutostdiden
kustannuksia. Talta osin kiinteistolautakunnan nakemyksen mukaan
lakiehdotusta tulisi harkita tarkistettavaksi siten, etta mainittujen
kustannusarvioiden tulee olla ulkopuolisen riippumattoman
kustannusarvioitsijan antamia.

Osallistujien oikeudellisen aseman turvaaminen ehdotetaan siten
toteutettavaksi osin samantyyppisilla mekanismeilla kuin nykyisin on
asuntokauppalaissa saadetty. Lainsaantouudistuksilla luotavasta
suojasta huolimatta ryhmarakennuttamishankkeeseen osallistuvan
asema tulee kuitenkin asuntoyhteisdmuotoisissa
ryhmarakennuttamishankkeissa olennaisesti poikkeamaan
asuntokauppalain mukaisen uuden asunnon ostajan asemasta, ja
taman johdosta on tarkeaa varmistaa, etta osallistujat saavat riittavat,
selkeat ja oikea-aikaiset tiedot asemastaan ennen hankkeeseen
sitoutumista. Talloin hankkeeseen osallistuvalla on tosiasiallinen
mahdollisuus tiedostaa hankkeeseen liittyvat taloudelliset ja muut riskit.

Edella mainittuun liittyen saadettaisiin muun muassa konsultin
tiedonantovelvollisuuksista, ammattitaito- ja huolellisuusvelvoitteista,
palkkiosta seka konsultin suorituksessa olevasta virheesta ja virheen
seuraamuksista seka pakollisesta vastuuvakuutuksesta.

Toisaalta erityisesti tiedonantovelvoitteita, virhevastuuta, pakollista
vastuuvakuutusta seka palkkion eraantymista ja maksamista koskeva
saantely lisaisi konsulttien velvoitteita ja vastuita ja aiheuttaisi niille
kustannuksia, mika puolestaan saattaa joissakin tapauksissa nostaa
kynnysta ryhtya ryhmarakennuttajakonsultiksi.
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Esityksen mukaan esimerkiksi vahintaan 10 % konsultin palkkiosta saa
eraantya maksettavaksi vasta rakentamisvaiheen paatyttya ja lisaksi
osapuolten sopima osa, vahintaan kuitenkin 2 % palkkiosta, on
maksettava tallettamalla se ryhmarakennuttajakonsultin lukuun taman
valitsemaan talletuspankkiin. Konsultti saa nostaa talletetun summan ja
sille mahdollisesti kertyneen koron kayttéonsa vasta kahden vuoden
kuluttua rakentamisvaiheen paattymisesta, jollei tilaaja kayta oikeuttaa
hinnanalennukseen, palkkion suorittamatta jattamiseen tai
vahingonkorvaukseen ja kiella pankkia luovuttamasta talletusta tai osaa
siitéa konsultille. Sdanndksen tarkoituksena on turvata tilaajalle
todellinen mahdollisuus arvioida konsultin suorituksen
sopimuksenmukaisuutta.

Pakollista vastuuvakuutusta koskeva velvoite (vahintaan kolme kertaa
sovitun palkkion maara) voi jopa johtaa siihen, etta yksittaiset konsultit
eivat voisi enaa toimia ryhmarakennuttajakonsultteina sen johdosta,
etta vastuuvakuutusta ei heille myonneta.

Samoin konsulttialoitteisissa ryhmarakennuttamishankkeissa konsultti
ei saisi kayttaa osallistujamaksuja hankkeen valmisteluun liittyviin
toimenpiteisiin ennen ryhmarakennuttamissopimuksen
allekirjoittamista, vaan osallistujalla olisi oikeus saada maksu
viipymatta taysimaaraisena takaisin niin kauan, kunnes
ryhmarakennuttamissopimus on tehty. Taman vuoksi hankkeesta
aiheutuvat kustannukset olisivat ennen
ryhmarakennuttamissopimuksen allekirjoitusta
ryhmarakennuttajakonsultin riskilla. Edellda mainitun johdosta konsultin
tulee kayttaa aikaisempaan verrattuna enemman omia varojaan
hankkeen valmisteluun liittyvien toimenpiteiden rahoittamiseen, mika
saattaa myoOs osaltaan vahentaa mahdollisuuksia ja kiinnostusta toimia
konsulttina.

Helsingissa on paljon pienia ja ahtaita asuntotontteja, joten myds pienia
toimijoita, kuten rakennuttajakonsultteja, tarvitaan. Paasaantoisesti
mainitut tontit ovat pientalotontteja ja niiden toteuttamiseen tarvitaan
ammattitaitoa. Konsulttivetoinen ryhmarakennuttaminen on
osoittautunut tarpeelliseksi, mutta ehdotettu laki voi johtaa siihen, etta
pienet toimijat poistuvat markkinoilta tai niiden markkinoille tulo
vaikeutuu olennaisesti. Ehdotettu laki voi johtaa myés siihen, etta
konsultit joutuvat toimimaan osarahoittajina projekteissaan, mikali
paattavat jatkaa tata toimintaa. Tama voi myos osaltaan laskea
rakennuttajakonsulttitoiminnan kiinnostavuutta.

Lisaksi on huomattava, etta asuntoyhteisdmuotoisissa
ryhmarakennuttamishankkeissa urakoitsijoiden tulisi jatkossa asettaa
rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisia ehtoja
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suurempi rakentamisaikainen vakuus (vahintaan 10 % sovitusta
urakkahinnasta) ja myos rakentamisvaiheen jalkeinen vakuus
(vahintaan 4 % sovitusta urakkahinnasta) urakkasopimuksen
tayttamisesta. Lisaksi rakentamisvaiheen jalkeisen vakuuden tulee olla
voimassa normaalia pidempaan, kunnes se vapautetaan, kuitenkin
vahintaan kaksi vuotta rakentamisvaiheen paattymisesta. Korkeampaa
vakuuden maaraa ja pidempaa voimassaoloaikaa pidetaan
perusteltuna, koska asuntokauppalaista poiketen
ryhmarakennuttamiskohteessa ei edellytettaisi, etta asunto-osakeyhtion
hyvaksi olisi asetettu kymmenen vuotta voimassa oleva
suorituskyvyttomyysvakuutus. Samalla tama johtanee
urakkakustannusten kasvamiseen.

Helsingin kaupunki on viime vuosina varannut ja luovuttanut tontteja
erityyppisia ryhmarakennuttamishankkeita varten yhteensa karkeasti
noin 450 asuntoa vastaavan maaran. Naiden hankkeiden toteutuminen
on monilta osin hidastunut ryhmarakennuttamishankkeiden
rahoitusvaikeuksien takia. Kiinteistdlautakunta pitaa nyt kasiteltavaa
lainsdadannon uudistusta tarkeana ryhmarakennuttamiseen varattujen
ja tulevaisuudessa varattavien tonttien rakentumisen edistamiseksi.
Ryhmarakennuttaminen mahdollistaa eri muodoissaan yksildlliset
asumisratkaisut, monipuolistaa asuntojen hankintatapoja ja
asuntotarjontaa seka lisaa osaltaan rakennusalan kilpailua.
Ryhmarakennuttamiseen liittyvia lainsdadannallisia ja muita esteita
tuleekin aktiivisesti purkaa.

Lopuksi voidaan lakiehdotuksen osalta yhteenvetona todeta, etta koska
tarkoitus on ollut turvata ryhmarakennuttamishankkeisiin osallistujien
oikeudellista asemaa, niin tama on luonnollisesti esityksessa
painottunut, mutta talloin asian tarkastelu konsultin nakdokulmasta on
voinut jaada vahemmalle. Esitetyt uudistukset ovat toisaalta
ryhmarakennushankkeiden kannalta tarpeellisia ja perusteltuja, mutta
toisaalta ne johtavat ryhmarakennuttajakonsulttien ja yhtiomuotoisissa
hankkeissa urakoitsijoiden velvoitteiden ja kustannusten
lisaantymiseen seka samalla mita ilmeisimmin myo6s niiden perimien
palkkioiden kasvamiseen. Tama lisaa ryhmarakennuttamisen
kustannuksia. Lisaksi esitetyt uudistukset voivat johtaa siihen, etta
kiinnostus ryhmarakennuttajakonsulttina toimimiseen vahenee ja osa
pienemmista konsulteista poistuu markkinoilta.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista
ryhmarakennuttamistyoryhman mietinnosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kiinteistolautakuntaa antamaan
oikeusministerion ryhmarakennuttamistydryhman mietinnosta
(Ryhmarakennuttaminen, 12/2014, Mietintdja ja lausuntoja) lausunnon
kaupunginhallitukselle 21.4.2014 mennessa.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle
ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Oheismateriaali
1 Kiinteistoviraston tonttiosaston paivitetty muistio 21.6.2011
2 Kiinteistélautakunnan pdytakirjanote 382 §, 28.6.2011
3 Ryhmarakennuttaminen 12.2014
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 208
Rok Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuksen
muuttaminen (Viikki, tontti 36007/3)

HEL 2014-003657 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 103/678 499, Saynaslahdentie 1

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti muuttaa Rok Oy:lle (Y-tunnus 03516088)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36007 tontin nro 3 (pinta-ala 572
m?, os. Saynaslahdentie 1) vuokrasopimusta (sop. nro 11213,
laskutustunnus T1136-8) 1.5.2014 alkaen seuraavin ehdoin muiden
ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 240 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 4 572 euroa. Perittdva vuosivuokra
1.5.2014 - 31.3.2015 valiselta ajalta on 4 191 euroa.

2
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2034 entisen 31.12.2020 asemesta.
3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Taustaa

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisempien sopimuksien
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
Kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

4

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 11213, vuokraustunnus
T1136-8). Tassa on kysymys saman alueen vuokrasopimuksen
jatkamisesta. Vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Kiinteistovirasto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Viikinrannan teollisuusalueen rakennuskanta on
peruskorjausvaiheessa. Jotta rakennuksissa suoritettava mittava
peruskorjaus olisi kannattavaa, edellyttaa se vuokrasopimusten
jatkamista jo tassa vaiheessa. Alueelta on tullut useita kyselyja
vuokrasopimusten jatkamismahdollisuuksista.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya 12.12.2013 (643 §) Viikinrannan
teollisuusalueen vuokrausperusteet. Niiden perusteella tonttien
vuokrasopimusia voidaan muuttaa siten, etta vuokra tarkistetaan
nykyhintatasoon ja ettd vuokrasopimuksen paattymispaivaksi
merkitaan 31.12.2034.

Hakemus ja tiedot hakijasta

Rok Oy pyytaa, etta yhtiolle vuokratun Viikinrannan teollisuusalueen
tontin 36007/3 vuokrasopimusta jatkettaisiin vuoteen 2040 saakka.

Yhtion omistamassa rakennuksessa toimii talla hetkella Asfalttiliike
E.Lidman, jonka toimialana on teiden ja moottoriteiden rakentaminen.

NyKkyinen vuokrasopimus

Tontti 36007/3 on vuokrattu Rok Oy:lle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.
Tontin perusvuokra on 231 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra 3 539,89 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 36007/3 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
8.10.1986 hyvaksyman ja 20.11.1986 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 9131 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T).

Tontin pinta-ala on 572 m? ja sen rakennusoikeus 343 k-m?, joka
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,60.

Tontilla sijaitsee 279 m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Kiinteistdlautakunta paatti 12.12.2013 (643 §) pitamassaan
kokouksessa hyvaksya Viikinrannan pienteollisuusalueelle
vuokrausperusteet, joiden mukaan teollisuustonttien vuokrasopimuksia
voidaan muuttaa siten, etta sopimukset paattyvat 31.12.2034 entisen
31.12.2020 asemesta ja etta vuokranmaaraytymisperusteena
kaytetaan elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa
paaoma-arvoa 14 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana 267
euroa/k-m? (ind. 1905).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavasti:
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k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1905) vuokrae vuokrae
(ind.100)  (ind.1905)

343 14 267 240 4572

Edelld mainittujen vuokrausperusteiden lisaksi kiinteistdlautakunta
paatti hyvaksya, etta vuokrasopimuksiin lisataan kullekin tontille
kuuluva ehto maaperan pilaantuneisuudesta ja sen mahdollisesta
kunnostamisesta.

Esittelijan mielesta Viikinrannan teollisuusalueen tontin 36007/3
vuokrasopimusta voidaan muuttaa 1.5.2014 alkaen
paatésehdotuksessa esitetyin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kiinteistovirasto
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§ 209 )
Kiinteistokokonaisuuden ostaminen Ostersundomista

HEL 2014-004813 T 10 01 00
Kiinteistokartta 135/682 509, Rodje-Fantsin tie 2 ja 13-14

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti ostaa ********** Helsingin kaupungin
Itdsalmen kylassa sijaitsevan kiinteiston Varbacka RN:o 1:46
(kiinteistdétunnus 91-442-1-46) rasituksista vapaana 584 000 euron
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 534 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjille korkoa.

2. Myyjille jaa kiinteiston hallintaoikeus 31.12.2023 saakka. Ostajalla on
oikeus ottaa Uuden Porvoontien suuntaisen alueen kayttoonsa
ennenaikaisesti. Myyjat vastaavat hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen
rakennusten ja rakenteiden kaikista kaytto-, hoito- ja valttamattomista
korjauskustannuksista. Myyjilld on oikeus luopua hallintaoikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30
paivaa ennen luovuttamista.

3. Myyjat vastaavat kiinteistdverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja
taman jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Kiinteistdlautakunta paatti ostaa Suomen riistakeskukselta Helsingin
kaupungin Itdsalmen kylassa sijaitsevan kiinteiston Fants Il RN:o 1:155
(kiinteistétunnus 91-442-1-155) rasituksista vapaana 1 650 000 euron
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 1570 000 euroa
kaupantekotilaisuudessa ja 80 000 euroa hallinnan luovutuksen
yhteydessa. Pidatetysta kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

2. Myyjalle jaa hallintaoikeus 31.12.2019 saakka noin 1,2 suuruiselle
osalle kiinteistda silla olevine rakennuksineen. Myyja vastaa hallinta-
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aikanaan alueen, sen rakennusten ja rakenteiden kaikista kaytto-,
hoito- ja valttamattdomista korjauskustannuksista. Myyjalla on oikeus
luopua hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siita
kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 paivaa ennen luovuttamista.

3. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja taman
jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 2 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti, etta edella mainitut kaupat voidaan
tehda vasta, kun niihin on osoitettu tarvittavat maararahat.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kauppakirjaluonnos B
3 Tarjous
4 Tarjous B
5 Kartat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyjat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Myyja ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 2
Hallinto-osasto Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1
Maanhankinta Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liite 5
Liite 1
Myyjat ehdotuksesta C Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
Tarjous

Myyjien kanssa on paasty paatdsehdotusten mukaisiin
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteina nrot 3 ja 4.

Kiinteistotiedot

Kiinteistot sijaitsevat keskeisella paikalla Ostersundomin lansiosassa
Uuden Porvoontien ja Sotungintien laheisyydessa. Kiinteistot
muodostavat yhtenaisen, noin 3,9 hehtaarin suuruisen kokonaisuuden.
Kartat ovat liitteessa nro 5.

Kiinteistot sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.

Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien
hallitukset ovat paattaneet hyvaksya jatkotydon pohjaksi, kiinteistot on
merkitty kerrostalo- seka kaupunkipientalovaltaisiksi
rakentamisalueiksi.

A R Kiinteisto

Maastoltaan kiinteistd on tasaista ja hyvin rakennettavissa olevaa
aluetta. Kiinteistdon pinta-ala on noin 4 800 m2.

Kiinteistolla sijaitsee useamman asunnon kasittdva omakotitalo ja
likerakennus (kahvila/pizzeria). Asuinrakennuksen kokonaisala on noin
680 m2. Asuinrakennus on omistajien omassa kaytdssa, ja
liikerakennus on vuokrattu ravintola-alan yrittajalle. Rakennusten kunto
on tyydyttava. Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.

B FrrrEEEEE Kiinteisto

Kiinteistolla sijaitsee paaosin vuonna 1962 rakennettu puurakenteinen
asuinrakennus. Nykyaan rakennus toimii Suomen riistakeskuksen
toimistona. Vuosina 1997-1998 rakennuksessa suoritettiin laaja
peruskorjaus. Samassa yhteydessa mm. uusittiin vesi- ja
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viemariputkisto. Talon huoneistoala on noin 520 m? ilman
kellarikerrosta. Kellarikerroksessa sijaitsee laaja saunaosasto
takkahuoneineen. Rakennus on sisalta hyvassa kunnossa ja ulkoa
tyydyttavassa kunnossa lukuun ottamatta vanhaa hirsista osaa, joka
vesivahingon takia on kayttokiellossa ja purkukuntoinen. Kiinteistolla on
oma porakaivo.

Samassa pihapiirissa sijaitse lampdkeskus / varastorakennus, vanha
navetta ja asuinrakennus. Asuinrakennus on rakennettu vuonna 1989
ja sen kokonaisala on noin 175 m?, josta vajaat puolet on
asuinkaytossa ja muu osa toimii riistakeskuksen lahettamona. Asunto
on hiljattain peruskorjattu. Kiinteistolla on my6s muutama muu
heikkokuntoinen rakennus. Hoidettu puistomainen pihapiiri on kaunis.

Kiinteiston pinta-ala on noin 3,395 hehtaaria.
Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa yhteisneuvotteluissa on paasty
tarjousten mukaisiin neuvottelutuloksiin kiinteistjen ostamisesta
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 2 234 000 euroa. Rakennusten ja
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen
nykyarvon perusteella noin 920 000 euroa. Maapohjan osuudeksi
saadaan talloin noin 1 314 000 euroa, joka vastaa noin 34 euroa/m?3.
Koko kauppahinta vastaa noin 58 euroa/m?.

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistojen sijainti, luonne ja myyjien
hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja kiinteistdjen kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kiinteistot sijaitsevat Uuden Porvoontien ja Sotungintien varren
omistusrakenteeltaan hajanaisella alueella. Kiinteistot rajoittuvat
kaupungin aiemmin hankkimiin alueisiin.

Kiinteistojen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen
alueen kaavoitusta ja toteutusta seka on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin 1 416 hehtaaria
maata eli noin 48 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus
Ostersundomissa ilmenee karttaliitteesta nro 5.

Maararahatilanne

Kiinteistélautakunnan kayttéon varatut maanhankintamaararahat ovat
lopussa. Kiinteistovirasto on tehnyt esityksen kaupunginhallitukselle

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2014 105 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

16.04.2014

maararahojen siirrosta kiinteistolautakunnan kayttoon.
Kaupunginkansliasta saadun tiedon mukaan esitysta kasitellaan
kaupunginhallituksessa 7.5.2014.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kauppakirjaluonnos B
3 Tarjous
4 Tarjous B
5 Kartat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyjat ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Myyja ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 2
Hallinto-osasto Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1
Maanhankinta Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1
Myyjat ehdotuksesta C Muutoksenhakukielto,
taytantdéonpano
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§ 210
Alueen vuokraaminen Laajasalosta rakennusten pitamista varten

HEL 2014-002438 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 77/674 503, Reposalmentie 2

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti jatkaa ********** vuokratun Laajasalon
Yliskylan Degerogard-nimisen tilan RN:o 1:1080 noin 940 m?:n
suuruisen alueen vuokrasopimusta nro 16740 hanen omistamiensa
rakennusten pitamista varten 1.6.2014 lukien toistaiseksi 6 kuukauden
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2018 saakka, muutoin entisin
ehdoin paitsi, etta vuosivuokra on 978 euroa entisen 890 euron sijasta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Lausuntopyyntd
3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto
4 Vuokra-alueen kartta
5 Ote asemakaavasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 3
Kv/to Liite 3
Kv/ha Esitysteksti
Liite 3
Kv/kmo Esitysteksti
Liite 3
Ksv Esitysteksti
Liite 3
Paatosehdotus
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

TRt pyytaa, etta hanelle vuokratun Laajasalon Yliskylan
Degerogard-nimisen tilan RN:o 1:1080 noin 940 m%.n suuruisen alueen
vuokrasopimusta jatkettaisiin entisin ehdoin tai, kunnes Vartiosaaren
suunnittelu on edennyt mahdollisen Reposalmen ylittavan sillan
rakentamisvaiheeseen.

Hakemus on liitteena nro 1.

Lautakunnalle esitetaan vuokrasopimuksen jatkamista 31.5.2018 asti.
Vuosivuokraksi esitetaan 978 euroa.

Aikaisemmat sopimukset

Esittelija toteaa, etta kaupungin ostaessa 18.8.1954 paivatylla
kauppakirjalla Degeron kartanon maa-alueita siirtyi kaupan yhteydessa
kaupungin omistukseen 1.1.1955 lukien ********** yyokrasopimuksen
nojalla hallitsema vuokra-alue, jonka vuokra-aika paattyi 1.6.19809.

*hkkkkkkkk

Vuokraoikeus on taman jalkeen siirtynyt perinndn kautta seka
myohemmin perinnon kautta kokonaisuudessaan nykyiselle

vuokralaiselle.

Kiinteistélautakunta paatti 30.5.1989 (1226 §) vuokrata ********** po,
tilasta noin 1 100 m2:.n suuruisen alueen hanen omistamiensa
rakennusten pitamista varten 2.6.1989 alkaen toistaiseksi 6 kuukauden
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.1994 saakka.

Vuokrasopimusta on jatkettu kiinteistdlautakunnan 24.5.1994 (404 §)
tekemalla paatoksella viidella vuodella 31.5.1999 saakka ja 11.5.1999
(347 §) tekemalla paatoksella viidella vuodella 31.5.2004 saakka,
jolloin vuokra-alue pienennettiin 940 m2:ksi.

Taman jalkeen lautakunta paatti 30.3.2004 (173 §) jatkaa
vuokrasopimusta 1.6.2004 lukien toistaiseksi 6 kuukauden
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2009 saakka, ja 31.3.2009
(198 §) tekemalla paatoksella toistaiseksi 6 kuukauden
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2014 saakka.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston edustaja on antanut
tonttiosaston pyynnosta ********** jatkohakemuksesta seuraavan
lausunnon:

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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"Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa
maanvuokrasopimuksen uudistamista enintaan neljaksi vuodeksi
(31.5.2018 saakka) Laajasalon korttelin 49032 viereisella venesatama-
alueella katuosoitteessa Reposalmentie 2. Kaupunki omistaa
kiinteiston ja on vuokrannut siita yksityiselle noin 940 m?. Siina
sijaitsevan vuonna 1940 valmistuneen yhden asunnon talon omistaa
kiinteiston vuokraaja. Vuodelta 1984 olevan voimassa olevan
asemakaavan (nro 8825) mukaan vuokra-alue on venesatama-aluetta
(LV). Vuokra-alueen etelapuolten valittdmaan tuntumaan on merkitty
rantaviivalle ulottuva jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu (pp/h). Se jatkuu vesialueelle kohti Vartiosaarta
vesialueen osana, jonka yli jalankulku-, pyoraily- ja huoltoajoliikenne
saadaan johtaa eri tasossa (y).

Vartiosaareen ollaan laatimassa osayleiskaava, jonka
suunnitteluperiaatteet kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
26.1.2013. Vartiosaareen suunnitellaan uutta saaristokaupunginosaa
5000 - 7 000 asukkaalle. Liikenne saareen johdetaan Laajasalosta,
Reposalmentielta ja sen jatkeeksi suunniteltavaa siltaa pitkin. Sillalle
johtava katu sijoittuu paaosin voimassa olevan asemakaavan
jalankululle ja pyorailylle varatun kadun kohdalle, mutta
ajoneuvoliikenne ja raitiotie vaativat leveamman katualueen, joka
sijoittuu my06s lausuntoa koskevalle vuokra-alueelle ja vuokratun
rakennuksen kohdalle. Osayleiskaavaehdotuksesta on tarkoitus
paattaa vuonna 2016, jonka jalkeen on edellytyksia asemakaavojen
suunnittelulle. Siten sillan toteutus edellyttdnee vuokra-alueen
ottamista kaupungin kayttoon viimeistaan noin neljan vuoden kuluttua
kaupunkisuunnitteluviraston aikatauluarvioiden perusteella.”

Lausuntopyynto on liitteena 2, lausunto on liitteena 3, vuokra-aluekartta
on liitteena 4 ja kopio asemakaavakartasta on liitteena 5.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Esittelijan mielesta tulisi kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston lausunnon mukaisesti po. alue vuokrata edelleen
hakijalle hanen omistamiensa rakennusten pitamista varten toistaiseksi
6 kuukauden irtisanomisajoin ja enintaan 4 vuodeksi 31.5.2018 saakka.

Vuokrasopimuksen jatkamisen yhteydessa tulisi vuokra tarkistaa
elinkustannusindeksin nousua vastaavaksi (ind. 1905: ind. 1733).
Vuosivuokra olisi siten 978 euroa entisen 890 euron sijasta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet
1 Hakemus
2 Lausuntopyyntd
3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto
4 Vuokra-alueen kartta
5 Ote asemakaavasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 3
Kv/to Liite 3
Kv/ha Esitysteksti
Liite 3
Kv/kmo Esitysteksti
Liite 3
Ksv Esitysteksti
Liite 3

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto Asemakaavaosasto 27.3.2014

HEL 2014-002438 T 10 01 01 02

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa
maanvuokrasopimuksen uudistamista enintaan neljaksi vuodeksi
(31.5.2018 saakka) Laajasalon korttelin 49032 viereisella venesatama-
alueella katuosoitteessa Reposalmentie 2. Kaupunki omistaa
kiinteiston ja on vuokrannut siita yksityiselle noin 940 m2. Siina
sijaitsevan vuonna 1940 valmistuneen yhden asunnon talon omistaa
kiinteiston vuokraaja. Vuodelta 1984 olevan voimassa olevan
asemakaavan (nro 8825) mukaan vuokra-alue on venesatama-aluetta
(LV). Vuokra-alueen eteldapuolen valittdmaan tuntumaan on merkitty
rantaviivalle ulottuva jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu (pp/h), Se jatkuu vesialueelle kohti Vartiosaarta
vesialueen osana, jonka yli jalankulku-, pyoraily- ja huoltoajoliikenne
saadaan johtaa eri tasossa (y).
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Vartiosaareen ollaan laatimassa osayleiskaava, jonka
suunnitteluperiaatteet kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
26.11.2013. Vartiosaareen suunnitellaan uutta saaristokaupunginosaa
5 000-7 000 asukkaalle. Liikenne saareen johdetaan Laajasalosta
Reposalmentieta ja sen jatkeeksi suunniteltavaa siltaa pitkin. Sillalle
johtava katu sijoittuu padosin voimassa olevan asemakaavan
jalankululle ja pyorailylle varatun kadun kohdalle, mutta
ajoneuvoliikenne ja raitiotie vaativat leveamman katualueen, joka
sijoittuu myos lausuntoa koskevalle vuokra-alueelle ja vuokratun
rakennuksen kohdalle. Osayleiskaavaehdotuksesta on tarkoitus
paattaa vuonna 2016, jonka jalkeen on edellytyksia asemakaavojen
suunnittelulle. Siten sillan toteutus edellyttdnee vuokra-alueen
ottamista kaupungin kayttoon viimeistaan noin neljan vuoden kuluttua
kaupunkisuunnitteluviraston aikatauluarvioiden perusteella.

Kiinteistdviraston tonttiosasto on pyytanyt kaupunkisuunnitteluvirastoa
antamaan asiasta lausunnon 28.3.2014 mennessa.

Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel fi
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§ 211

Huoltoasematontin vuokrasopimuksen osittainen irtisanominen
kaavamuutoksesta johtuvien katurakennustoiden alkamisen
johdosta (Myllypuro, tontti 45126/1)

HEL 2014-004145T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 105/678 503, Myllypurontie 5
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti muuttaa St1 Energy Oy:lle vuokratun
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45126
tontin 1 (pinta-ala 2 500 m?, osoite Myllypurontie 5) vuokrasopimusta
1.10.2014 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alueesta irtisanotaan asemakaavan muutoksessa
Latokartanonkaaren katualueeksi merkitty noin 253 m?:.n suuruinen
alue, jolloin vuokra-alueeksi jaa liitekartan mukainen noin 2 247 mZ.n
suuruinen osa tonttia 1 (osa suunniteltua tonttia 3).

2

Vuokra-alueen ulkopuolella sijaitsevat rakenteet tulee poistaa alueelta
30.9.2014 mennessa vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

3

Kadunrakennustoiden aiheuttaman haitan johdosta vuokrasta peritaan
75 % ajalta 1.11.2014 - 31.10.2016.

4

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen ja uuden katualueen valisen
kulkuyhteyden kunnossapidosta myos lumen poistamisen ja
hiekoituksen osalta.

5
Muutoin noudatetaan entisia sopimusehtoja.
(H1145-6)
Esittelija
osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaavatilanne

Esa Andstén, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi

1 Vuokra-alue 1.10.2014 lukien

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen saantitodistuksella Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Liite 1
Kv Liite 1
HKR Liite 1

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutoksessa nro 10260 (lainvoimainen 17.10.1997)
tontti on merkitty ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY). Uusi tontti 45126/3 (4 565
m?) muodostuu 2 247 m?:n suuruisesta osasta entista
huoltoasematonttia 1 seka 2 318 m2n suuruisesta osasta entista katu-
ja puistoaluetta. Tontin rakennusoikeus on 1 826 k-m2. Loppuosa (noin
253 m?) tontista 45126/1 on merkitty Latokartanonkaaren
katualueeseen.

Vuokraus
Tontti on ollut vuokrattuna vuodesta 1969 lahtien. Vuokrausta jatkettiin
vuonna 2001 uudella sopimuksella. Sopimus on ollut 1.1.2011 lukien
voimassa toistaiseksi 6 kk:n irtisanomisajoin (Klk 13.12.2005, 774 §).
Polttonesteen myyntiin ja rakennuksen kerrosalaan perustuva indeksiin
sidottu vuosivuokra on talla hetkella 37 216,75 euroalv.
Sopimuksessa on ehto, jonka mukaan kaupungilla on oikeus irtisanoa
Latokartanonkaaren katualueeseen meneva alue 3 kuukauden
irtisanomisajalla.
Katualueeksi merkitylla alueella sijaitsee mittarikatoksen kulma seka
valotolppia ja likemerkkeja seka imuriyksikko.

Rakennus
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Vuokra-alueella on yhtion omistama Select-konseptin mukainen
asemarakennus. Rakennus on hyvakuntoinen ja sen kerrosala on

380 k-m?. Rakennuksessa on elintarvikemyynti, autonpesulinja ja kaksi
itsepalvelupesupaikkaa.

Kadun rakentaminen

Asemakaavaan merkitty Latokartanonkaari rakennetaan Keha |:n
etelapuolelle Viikista Kivikon liittyman kautta Myllypurontielle.
Rakennusviraston arvion mukaan rakentaminen vuokra-alueen
kohdalla alkaisi syksylla 2014 ja katu olisi valmis syksylla 2016.

Katuun menevan alueen irtisanominen seka vuokran alentaminen rakennustdiden johdosta

Tassa vaiheessa vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, etta
Latokartanonkaaren katualueeksi meneva osa tontista irtisanotaan
30.9.2014 paattyvaksi.

Talla hetkella huoltoaseman kohdalla on liittyma Keha I:lta, joka tulee
poistumaan kadunrakentamistdiden yhteydessa. Aseman kohdalla
tehtavat kadunrakennustyot ja liittyman poistuminen tulevat
vaikuttamaan huomattavasti aseman kayttajamaariin.

Vuokralainen on esittdnyt asemaa koskevissa neuvotteluissa vuokran
alentamista liittyman sulkemisen ja kadunrakennustdiden aiheuttamien
haittojen johdosta, jotka tulevat alentamaan aseman myyntia.

Keha I:n liittyman sulkeutuminen ja katuty6t aseman ymparilla
hankaloittavat huomattavasti liikennetta huoltoasemalle, minka
johdosta vuokraan voitaisiin myontaa 25 %:n alennus ajaksi 1.11.2014
- 31.10.2016.

Vuokralainen selvittaa kevaan aikana aseman tulevaisuuden, minka
jalkeen tarvittavat sopimusmuutokset tuodaan lautakunnan
paatettaviksi.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esa Andstén, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel fi

Liitteet

1 Vuokra-alue 1.10.2014 lukien
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen saantitodistuksella Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Liite 1
Kv Liite 1
HKR Liite 1
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§ 212
Technopolis Oyj:lle varattujen tonttien varausten jatkaminen
(Lansisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

HEL 2014-004779 T 10 01 01 00

KiinteistOkartta 61/672 494, Energiakatu 6 ja 8

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti jatkaa Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama, Salmisaari) korttelin 20048 tontin 9
(kiinteistétunnus 91-20-48-9) ja tontin 10 (kaavayksikkd 91-20-48-10)
varausta Technopolis Oyj:lle 31.3.2015 saakka alla olevin ehdoin:
1
Tonteille tulevien rakennusten suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistdviraston tonttiosaston ja alueen
toteutusprojektin kanssa.
2
Tonttien suunnittelussa ja myohemmassa toteutuksessa tulee
noudattaa 31.3.2010 allekirjoitettua Salmisaaren
yhteisjarjestelysopimuksen muutosta.
3
Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tonttia koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa
saada aikaan.
4
Tontin 10 varaus jatkuu ilman eri paatosta 30.9.2016 saakka, jos
Technopolis Oyj tekee pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista
20048/9 viimeistaan 31.3.2015.
5
Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.
(L1120-51R ja L1120-84R)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakemus ja neuvottelut

Hanneli Alho, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel fi

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11140

3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro11890

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimistoalueelta varatun kahden
toimitilatontin varausaikaa esitetaan jatkettavaksi 31.3.2015 saakka.

Technopolis Oyj pyytaa kiinteistovirastolle osoitetussa
hakemuksessaan ja sita tasmentavassa kirjeessaan, etta
toimitilatonttien 20048/9 ja 10 varauksia jatkettaisiin vuodella. Tontit on
varattu teknologiakeskuksen suunnittelua varten.

Lisaksi Technopolis Oyj pyytaa, etta tontin 20048/10 varaus jatkuisi
ilman eri paatosta 30.9.2016 saakka, jos Technopolis Oyj tekee
31.3.2015 mennessa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista
20048/9.

Perusteena varauksen jatkamiselle Technopolis Oyj esittaa, etta silla
on ollut olennainen rooli tdhan mennessa toteutetun ns. uuden
Salmisaaren toimitila-alueen toteuttamisessa. Yhtié haluaa edeta
toimitilatonttien 20048/9 ja 10 suunnittelulla ja toteuttamisella
olosuhteiden niin salliessa toteuttaakseen Ruoholahden kampukselle
kolmannen vaiheen.

Technopoliksen mukaan ko. tonteille sijoitettavien rakennusten
suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyy useita hankalia toiminnallisia ja
teknisia tekijoita mm. rakennettavien rakennusten ja niiden
lahiymparistoon kohdistuvien katu- ja ajoyhteyksien jarjestely,
pysakointi sekd muiden tilapaisratkaisujen suunnittelu ja huomiointi
mm. rakennettujen rakennusten kayton nakokulmasta. Tonttien
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suunnitteluun ja toteuttamiseen on vaikuttanut myos haasteellinen
toimitilamarkkinatilanne paakaupunkiseudulla. Technopoliksella on
kuitenkin kova halu jatkaa tonttien suunnittelua ja siihen liittyvien
haasteiden ratkaisumahdollisuuksien tutkimista ja siten yhtié pyytaa
tonttien varauksen jatkamista hakemuksen mukaisesti.

Tonttiosastolla 20.3.2014 kaydyssa neuvottelussa todettiin, etta
suunnittelua on tarkoitus jatkaa ensisijaisesti tontilla 20048/9 ja pitaa
tontti 20048/10 varattuna lisdhankkeen suunnittelua varten.

Hakemus on liitteena nro 1.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Varauspaatos

Salmisaaren asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11140 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2005 ja tullut voimaan
1.7.2005.

Edella sanottua asemakaavaa on sittemmin muutettu asemakaavan
muutoksilla nrot 11771 (Kvsto 2.2.2009, voimaan 20.3.2009) seka
11890 (Kvsto 25.11.2009, voimaan 8.1.2010).

Kopiot asemakaavan muutoksista nrot 11140 ja 11890 ovat liitteina
nrot 2 ja 3.

Tontti 20048/9 on varattu Technopolikselle kaupunginhallituksen
paatoksella 19.8.2013 (820 §).

Tontti 20048/10 on varattu Technopolikselle kaupunginhallituksen
paatoksella 20.11.2006 (1423 §), ja varausta on jatkettu viidesti (Klk
18.3.2008 § 200, Klk 2.12.2008 § 817, Klk 23.2.2010 § 112, Klk
2.11.2010 § 716, Khs 19.8.2013 § 820). Alkuperainen varauspaatos on
tehty silloisen asemakaavan mukaiselle suunnitellulle tontille 20048/5.

Salmisaaren toimitila-alueen tilanne

Salmisaaren ensimmainen toimitalo (Ahlstrém) valmistui tontille
20050/1 vuonna 2007 (14 200 k-m?). Keskinaisen
tyoelakevakuutusyhtio Varman paakonttori- ja toimitilarakennuksen
viimeinen vaihe valmistui tontille 20049/1 toukokuussa 2009 (noin
40 500 k-m?). Liikuntakeskus (noin 20 000 k-m?) valmistui tontille
20786/5 kevaalla 2010.

Technopoliksen ensimmainen vaihe tontille 20048/7 (6 000 k-m?)
valmistui elokuussa 2008 ja toinen vaihe tontille 20048/8 (9 000 k-m?)
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toukokuussa 2012. Kolmannen vaiheen suunnittelu ja markkinointi on
ollut kdynnissa toisen vaiheen rakentamisesta saakka.

Toteuttamatta ovat viela Sponda Oyj:n kiinteistoyhtidlle pitkaaikaisesti
vuokrattu toimitilatontti 20048/6 (10 000 k-m?) seka po. tontit 20048/9 ja
10.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on paatdksellaan 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut
kiinteistolautakunnan jatkamaan varauksia yhdella vuodella silloin, kun
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Perustelut
Hakemuksessaan Technopolis Oyj pyytaa, etta kiinteistolautakunta
paattaisi jatkaa tonttien 20048/9 ja 10 varauksia 31.3.2015 saakka.
Lisaksi Technopolis Oyj pyytaa, etta tontin 20048/10 varausta jatketaan
30.9.2016 saakka, jos tontin 20048/9 pitkaaikainen vuokrasopimus
tehdaan 31.3.2015 mennessa.
Esittelijan mielestad Technopolis Oyj:n varauksia olisi perusteltua jatkaa
31.3.2015 saakka hakemuksessa esitetyin perustein.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 61459
hanneli.alho(a)hel. fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11140
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro11890
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 213

Esitys kaupunginhallitukselle alueen varaamiseksi Roihupellosta
toimitalo- ja liikekeskushanketta varten (Vartiokyla, Roihupellon
yritysalue, tontti 45197/3 seka maaraalat 091-405-0004-0229-V0036 ja
091-405-0004-0229-V0063)

HEL 2014-003718 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 91/677 503, Varikkotie 1-7
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) tontin
45197/3 seka maaraalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-
0229-V0063 (os. Varikkotie 1-7, pinta-alat yhteensa 16 366 m?,
jaliempana varattava alue) Nordic Real Estate Partnersille (Y-tunnus
2110745-6), Pelican Finland Holding Oy:lle (Y-tunnus 2249663-3) ja
Rautemaa Oy:lle (Y-tunnus 0755831-4) toimitalo- ja
likekeskushanketta varten 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaisia
varauksensaajia ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.

Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen
rakentamiseksi yhteistydossa kaupunkisuunnitteluviraston ja
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa seka esitettdva ennen tontin
lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja
rahoituksesta.

3

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle.

4
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Kaupunki on vuokrannut varattavan alueen pitkaaikaisin
maanvuokrasopimuksin, joiden mahdollisesta ennenaikaisesta
paattamisesta varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan yhdessa
vuokralaisten ja kaupungin kanssa.

Lautakunta toteaa, etta varauksensaaja pyytaa hakemuksessaan
29.1.2014, etta sille varattaisiin Vartiokylan Roihupellosta Helsingin
kaupungin omistama tontti 45197/3 seka maaraalat 091-405-0004-
0229-V0036 ja 091-405-0004-0229-V0063 toimitalo- ja
likekeskushanketta varten. Suunnitteluvarausta pyydetaan 31.12.2015
asti.

Lautakunta puoltaa varauksensaajan hakemusta seka pitaa alueen
varaamista toimitalo- ja likekeskushankkeen suunnittelua ja
toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Roihupellon
alueen palveluiden lisaamisen kannalta perusteltuna.

(L1145-53R)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavapiirustuksesta nro 8725
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta Nordic Real Estate Partnersille,
Pelican Finland Holding Oy:lle ja Rautemaa Oy:lle varattaisiin tontti
45197/3 seka maaraalat 091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-
0229-V0063 toimitalo- ja likerakennuksen suunnittelua varten
31.12.2015 saakka.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Hanke tukisi Roihupellon alueen kehittamista ja palveluiden
parantamista seka toteuttaisi kaupungin elinkeinopolitikkaa tyopaikkoja
lisaamalla.

Varauksensaaja pyytaa hakemuksessaan 29.1.2014, etta sille
varattaisiin Roihupellon yritysalueelta Helsingin kaupungin
omistuksessa oleva alue toimitalo- ja liikekeskushankkeen suunnittelua
varten.

Nordic Real Estate Partners on suunnitellut tontille yhteistydssa
Rautemaa Oy:n kanssa noin 9 000 m%n suuruista erikoiskaupan
suuryksikkoa ja Pelican Self Storage Oy:n kanssa noin 6 000 m?:n
suuruista toimitaloa varastoja varten. Rakennusta palveleva pysakointi
on tarkoitus sijoittaa rakennuksen alle.

Varauksensaaja on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
varattavan alueen kaavan muuttamisesta suunnitteilla olevia hankkeita
varten. Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta.

Hakemus on liitteena nro 1.

Tietoa tontille sijoittuvista yhtidista

Nordic Real Estate Partners on vuonna 2005 perustettu Pohjoismaisiin
kiinteistoihin sijoittava paaomasijoitusyhtio. Yhtié on keskittynyt mm.
kaupan kiinteistdihin ja pienvarastointiin. NREP:lla on Suomessa noin
10 tyontekijaa ja se hallinnoi yli 200 miljoonan euron
kiinteistbomaisuutta.

Pelican Finland Holding Oy on osa Pohjoismaista Pelican Self Storage
konsernia, joka on Pohjoismaiden toiseksi suurin toimija
pienvarastoalalla. Suomessa Pelican on toteuttanut seitseman
rakennusprojektia, joista kuusi on ollut padkaupunkiseudulla. Yhtion
liikevaihto on kasvanut nopeasti ja oli vuonna 2013 yli 6 miljoonaa
euroa.

Rautemaa Oy on kaupan ja julkisten kiinteistbhankkeiden
kehittamiseen keskittynyt vuonna 1989 perustettu konsulttiyritys. Yhtion
likevaihto vuonna 2013 oli 120 000 euroa. Kehitysprojekteissa yhtio
vastaa mm. hankeohjauksesta, asemakaavan suunnittelusta ja
tarvittaessa myods sijoittajien hakemisesta.
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Maanomistus

Voimassa oleva kaava

Alueen suunnitelmat

Rautemaa Oy on kehittanyt Helsingissa Kauppakeskus Lanternan seka
osallistunut Liikuntamyllyn kehittdmiseen. Talla hetkella yhtié on
mukana mm. Tapiolan uudistamisessa.

Varattava alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Tontti 45197/3 on vuokrattu sisaisella maanvuokrasopimuksella HKL:lle
rakennuksen pitamista varten 31.12.2023 asti. Sen vieresta on Rudus
Oy:lle betoniasemaa varten 31.12.2014 asti vuokrattu maaraala 091-
405-0004-0229-V0036 ja World-Dryer in Finland Oy:lle
varastotarkoitukseen 31.12.2019 asti vuokrattu maaraala (LR) 091-
405-0004-0229-V0063.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8725, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 5.10.1983 ja vahvistunut 2.12.1983. Kaavan
mukaan tontti 45197/3 on rivitalojen korttelialuetta (AR) sekd maaraalat
091-405-0004-0229-V0036 ja 091-405-0004-0229-V0063
rautatiealuetta (LR).

Varattavan alueen vieressa kaavassa on paikka metroasemalle.

Kopio alueen asemakaavasta nro 8725 on liitteena nro 2 ja sijaintikartta
liitteena nro 3.

Raide-Jokerin reitin on suunniteltu kulkevan Varikkotiella ja varattavan
alueen laheisyyteen Viilarintielle on suunniteltu pysakkia. Osa
nykyisesta tontista 45197/3 tarvitaan Raide-Jokeria varten, mika
vaikuttaa myos nyt suunnitteilla olevaan rakennushankkeeseen.

Varauksensaaja on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
kaavan muuttamisesta suunniteltavia hankkeita varten.
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta ja varauksen tekemista.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelija puoltaa hakemusta ja pitaa kaupungin elinkeinopolitiikan,
asukkaille tarjottavien palveluiden ja tyopaikkojen lisaamisen kannalta
perusteltuna, etta po. alue varataan toimitalo- ja liikerakennuksen
suunnittelua varten Nordic Real Estate Partnersille, Pelican Finland
Holding Oy:lle ja Rautemaa Oy:lle.

Varaus tulisi tehda 31.12.2015 saakka.
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Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 61459

hanneli.alho(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavapiirustuksesta nro 8725

3 Sijaintikartta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 214

Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi
VVO Kodit Oy:n kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen
nro 12247

HEL 2014-004823 T 10 01 00

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan
(Mellunkyla) korttelin nro 47013 tontin nro 2 omistajan VVO Kodit Oy:n
kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA147-5)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytéakirjanote
2 Kaavamuutosehdotus nro 12247
3 Sopimus
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kv/to
Kv/ha
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 10.12.2013
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12247, josta kiinteistélautakunta
on antanut lausunnon 20.2.2014.
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Esittelijan perustelut

Maanomistus

Asemakaavan muutos mahdollistaa sen, etta tontille 47013/2
rakennetaan osittain kuusi- ja osittain seitsemankerroksinen
asuinrakennus. Tontin rakennusoikeus kasvaa 3 900 k-m?2.

Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittavaa hyotya,
joten tonttiosasto on kaynyt tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetaan tehtavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jonka mukaan tontin omistaja suorittaa kaupungille
379 300 euron suuruisen korvauksen osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Tontin 47013/2 omistaa VVO Kodit Oy.

Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 47013/2 on voimassa asemakaava nro 5370 , jossa tontti on
merkitty kuulumaan asuntokerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
rakennusoikeus on 11 800 k-m?, mutta tontille on toteutettu 11 890
k-m?Z.

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttdsopimus

Tontin pohjoisosaan Kontulantien varrelle suunnitellaan
rakennettavaksi osittain kuusi- ja osittain seitsemankerroksinen
kerrostalo. Tontin rakennusoikeus kasvaa 3 900 k-m?>.

Kaavamuutoksesta aiheutuu tontin omistajalle merkittavaa hyotya,
joten tonttiosasto on kaynyt tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
neuvottelut.

Tontin omistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 379 300 euron
suuruisen korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatdksen ja
noudatetun kaytannon mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
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osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirjanote

2 Kaavamuutosehdotus nro 12247

3 Sopimus
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kv/to

Kv/ha
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§ 215
Alueen vuokraaminen Kylasaaresta Destamatic Oy:lle tilapaista
kierratyspistetta varten

HEL 2013-013177 T 10 01 01 03

KiinteistOkartta 89/676 498, Kylasaarenkatu 12
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata Destamatic Oy:lle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10688 tontin 1
(pinta-ala noin 7 163 m?) tilapaista rakennusjatteiden kierratyspistetta
varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika on 1.5.2014 - 30.4.2019 ja jatkuu sen jalkeen toistaiseksi
voimassa olevana kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

2

Vuokra on 3 669,20 euroa kuukaudessa (2 000 m? x 0,80 e/m?*kk +
5 173 m? x 0,40 e/m?/kk) ja se maksetaan neljannesvuosittain
etukateen.

Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatdoksen mukaan.

3

Vuokralaisen on 15.5.2014 mennessa maksettava 10 000 euron
suuruinen pantti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen
linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin
antama omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on
mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

4
Ennen alueen kayttdonottoa siellad olevat puut on suojattava eika niita

saa kaataa ilman rakentamispalvelun luonnonhoitoyksikon
(puh. 09310 1661*) lupaa.
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5

Alueen aitaamisessa on noudatettava kiinteistoviraston tonttiosaston
antamia ohjeita.

6

Vuokra-alue on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina eika sinne
saa varastoida kaytosta poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi
luokiteltavia tavaroita.

7

Alueelle pystytettavat parakit ym. rakennelmat on tuotava paikalle
tohryista vapaina ja alueella olevat tai kasvavat pujot on poistettava.

8

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta osittain pilaantunut (liitteena
pilaantuneisuuskartta ja -taulukko, 6.11.2013, FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy).

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa rakentamisen vaatimassa
laajuudessa vuokranantajan ja ymparistoviranomaisten ohjeiden
mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa pilaantuneen maan kaivun suunnittelua
varten tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista
heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle (Satu
Jarvinen, puhelin 09 310 39225) rakentamisen aloitusajankohta
viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden aloittamista ja on otettava
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat vuokranantajan ja
ymparistdviranomaisen ohjeiden mukaisesti ja kuljettaa ne
tonttiosaston osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
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maiden osalta niiden kuljettamista yli 20 kilometrin etaisyydelle
kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta
aiheutuvaa toiden hidastumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

9

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan vuokralaisen toiminnasta vuokra-
aikana aiheutunutta maaperan pilaantumista tai maahan vuokra-aikana
sijoitettuja jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta seka
ko. aikana alueelle sijoitettujen jatteiden poistamisesta. Vuokralainen
on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

10

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettaa alueella tarvittaessa
maaperatutkimuksia. Tehtavista tutkimuksista on erikseen sovittava
vuokralaisen kanssa.

11

Mahdollisesti tarvittavista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
etukateen rakennusviraston alueidenkayton valvontayksikdon kanssa
(Pohjoinen Makasiinikatu 9, puh. 09 310 39000).
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12

Alueella sijaitsevat jateastiat siirtyvat vuokralaisen vastuulle ja
omaisuudeksi.

13

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

14

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel.fi
Liitteet
1 Destamatic Oy_sijaintikartta
2 P15168P006_Kylasaari_Vastaanottokeskus Kokoomataulukko
3 P15168P006_1_Kylasaari
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupungin sisaiset otteensaajat  Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Hakemus
Destamatic Oy kertoo hakemuksessaan pyrkivansa lisdamaan
Helsingin keskustan alueen rakennus-, purku- ja saneerauskohteiden
jatteiden kierratysta avaamalla uuden tilapaisen kierratyspisteen
Kylasaarenkadulle.
Yrityksella on ennestaan toimintaa Vantaan Kelatiella.

Kohde

Vuokrauskohde sijaitsee Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) korttelin 10688 tontilla 1 (os. Kylasaarenkatu 12), jonka
pinta-ala on 7 163 m? ja joka on tyhjilldaan entisen rakennuksen purun
jaljilta.

Alueella sijaitsi ennen tilakeskuksen omistama rakennus, joka purettiin
huonokuntoisuuden takia vuonna 2013.

Kaavoittajan lausunto

Alueen kaavoittaja toteaa lausunnossaan ymparistokeskukselle:
"ltaranta-projekti katsoo, etta kyseiselle hankkeelle voidaan myontaa
valiaikainen lupa toimia alueella. Lupa ei saa olla pidempi kuin 10
vuotta, eika sille tulla puoltamaan jatkoaikaa".

Vuokra-aika

Esittelijan mielesta vuokra-aika voisi olla maaraaikainen vuoden 2019
kevaaseen asti ja jatkua sitten mahdollisuuksien mukaan toistaiseksi
voimassa olevana kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

Vuokra
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Tilapainen rakennusjatteiden kierratyspiste ei tarvitse kiinteita
rakennuksia. Kasittelya varten rakennetaan katos ja henkilokunnan
sosiaalitilat hoidetaan konttiratkaisuna.

Nain ollen vuokra muodostuu tilapaistaksoituksen kautta seuraavaksi:

3 669,20 euroa kuukaudessa (2 000 m? x 0,80 e/m?/kk + 5 173 m? x
0,40 e/m?/KkK).

Esittelijan mielesta toiminta tukee alueen rakentamista eika
vuokraukselle ole estetta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel.fi
Liitteet
1 Destamatic Oy_sijaintikartta
2 P15168P006_Kylasaari_Vastaanottokeskus_Kokoomataulukko
3 P15168P006_1_Kylasaari
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupungin sisaiset otteensaajat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 30.10.2013 § 233
HEL 2013-013177 T 10 01 01 03
S0110-181
Paatos
Vuokranantaja
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Kiinteistoviraston tonttiosasto
Paattaja

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd
Vuokralainen

Destamatic Oy (Y-tunnus 1481037-0)

Kohde
10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10688 tontti 1 (karttalehti H4
R3, os. Kylasaarenkatu 12) noin 7 163 m? suuruinen alue.
Kayttotarkoitus
Tilapaisen kierratyspisteen perustamisen vaatimien lupien hakemista
varten.
Vuokra-aika
1.11.2013 - 30.4.2014, kuitenkin enintdan siihen saakka, kunnes alue
vuokrataan kierratyspistetoimintaa varten.
Vuokra
7 330 euron kertakaikkinen vuokra, mika vastaa kahden kuukauden
vuokraa (2 000 m? x 0,80 e/m#*kk + 5 173 m? x 0,40 e/m?#/kk).
Vuokra on maksettava laskun erapaivaan mennessa.
Ellei vuokraeraa eraantymispaivana suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneelle eralle eraantymispaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatéksen mukaan.
Ehdot
1
Vuokralainen saa aloittaa maantasaus- seka pohjustustyot ja alueen
aitaamisen omalla vastuullaan ennen vuokrasopimuksen solmimista.
2
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Ennen alueen kayttdonottoa siellad olevat puut on suojattava eika niita
saa kaataa ilman rakentamispalvelun luonnonhoitoyksikon
(puh. 09 — 310 1661*) lupaa.

3

Vuokraus ei oikeuta kaivutdiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia. Ennen kaivutodiden aloittamista on oltava
yhteydessa tonttiosaston maaperayksikkdon (johtava
ymparistésuunnittelija Satu Jarvinen, puh 09 310 39225).

Mahdollisesti tarvittavista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
etukateen rakennusviraston alueidenkayton valvontayksikon kanssa
(Pohjoinen Makasiinikatu 9, puh. 09 — 310 39000).

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

5

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myodnneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa
suorittamisajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

6

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.
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7

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel fi
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§ 216
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 7. - 15.4.2014 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 11
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikkd 14, 15
Tilakeskuksen 103 - 111
asiakkuuksien
vuokrauspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 97 -100
osastopaallikko
Tonttiosaston 59 - 62
elinkeinotoimiston
toimistopaallikkd
Tonttiosaston 88
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
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§ 217
Viraston tiedotuksia
Paatos
Merkittiin tiedoksi virastopaallikkd Jaakko Staufferin selostus
Mainostoimisto N2:n ideakonseptin Kansalaispuiston toteuttamisesta
Toolonlahdelle.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 218
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Olli Sademies Jasmin Hamid

Tuomas Rantanen Kirsi Pihlaja

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.04.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 194 - 196, 206 (A KOHTA), 207, 212 - 214, 217 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 202, 206 (D KOHTA), 209 (C KOHTA), 216, 218 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantdéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 203, 204, 205, 206 (B ja C KOHDAT), 208, 209 (A ja B KOHDAT),
210, 211, 215 §:t

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 8/2014 141 (146)

\:// Kiinteistolautakunta
C

16.04.2014

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 197, 198, 199, 200, 201 §:t

Tahan paatdkseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei endokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistdlautakunta.
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Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikdn paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika
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Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen mydhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta
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— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljennoksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
IImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
[Imoitus on tehtava osoitteeseen:
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 244 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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