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§ 210
Alueen vuokraaminen Laajasalosta rakennusten pitämistä varten

HEL 2014-002438 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 77/674 503, Reposalmentie 2

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa ********** vuokratun Laajasalon 
Yliskylän Degerögård-nimisen tilan RN:o 1:1080 noin 940 m²:n 
suuruisen alueen vuokrasopimusta nro 16740 hänen omistamiensa 
rakennusten pitämistä varten 1.6.2014 lukien toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2018 saakka, muutoin entisin 
ehdoin paitsi, että vuosivuokra on 978 euroa entisen 890 euron sijasta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Lausuntopyyntö
3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto
4 Vuokra-alueen kartta
5 Ote asemakaavasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 3

Kv/to Liite 3
Kv/ha Esitysteksti
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Kv/kmo Esitysteksti

Liite 3
Ksv Esitysteksti
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Päätösehdotus
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

********** pyytää, että hänelle vuokratun Laajasalon Yliskylän 
Degerögård-nimisen tilan RN:o 1:1080 noin 940 m²:n suuruisen alueen 
vuokrasopimusta jatkettaisiin entisin ehdoin tai, kunnes Vartiosaaren 
suunnittelu on edennyt mahdollisen Reposalmen ylittävän sillan 
rakentamisvaiheeseen. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Lautakunnalle esitetään vuokrasopimuksen jatkamista 31.5.2018 asti. 
Vuosivuokraksi esitetään 978 euroa.

Esittelijän perustelut

Aikaisemmat sopimukset

Esittelijä toteaa, että kaupungin ostaessa 18.8.1954 päivätyllä 
kauppakirjalla Degerön kartanon maa-alueita siirtyi kaupan yhteydessä 
kaupungin omistukseen 1.1.1955 lukien ********** vuokrasopimuksen 
nojalla hallitsema vuokra-alue, jonka vuokra-aika päättyi 1.6.1989. 

Vuokraoikeus on tämän jälkeen siirtynyt perinnön kautta ********** sekä 
myöhemmin perinnön kautta kokonaisuudessaan nykyiselle 
vuokralaiselle.

Kiinteistölautakunta päätti 30.5.1989 (1226 §) vuokrata  ********** po. 
tilasta noin 1 100 m²:n suuruisen alueen hänen omistamiensa 
rakennusten pitämistä varten 2.6.1989 alkaen toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.1994 saakka.

Vuokrasopimusta on jatkettu kiinteistölautakunnan 24.5.1994 (404 §) 
tekemällä päätöksellä viidellä vuodella 31.5.1999 saakka ja 11.5.1999 
(347 §) tekemällä päätöksellä viidellä vuodella 31.5.2004 saakka, 
jolloin vuokra-alue pienennettiin 940 m²:ksi. 

Tämän jälkeen lautakunta päätti 30.3.2004 (173 §) jatkaa 
vuokrasopimusta 1.6.2004 lukien toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2009 saakka, ja 31.3.2009 
(198 §) tekemällä päätöksellä toistaiseksi 6 kuukauden 
irtisanomisajoin, kuitenkin kauintaan 31.5.2014 saakka.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston edustaja on antanut 
tonttiosaston pyynnöstä ********** jatkohakemuksesta seuraavan 
lausunnon:
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”Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa 
maanvuokrasopimuksen uudistamista enintään neljäksi vuodeksi 
(31.5.2018 saakka) Laajasalon korttelin 49032 viereisellä venesatama-
alueella katuosoitteessa Reposalmentie 2. Kaupunki omistaa 
kiinteistön ja on vuokrannut siitä yksityiselle noin 940 m². Siinä 
sijaitsevan vuonna 1940 valmistuneen yhden asunnon talon omistaa 
kiinteistön vuokraaja. Vuodelta 1984 olevan voimassa olevan 
asemakaavan (nro 8825) mukaan vuokra-alue on venesatama-aluetta 
(LV). Vuokra-alueen eteläpuolten välittömään tuntumaan on merkitty 
rantaviivalle ulottuva jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, jolla 
huoltoajo on sallittu (pp/h). Se jatkuu vesialueelle kohti Vartiosaarta 
vesialueen osana, jonka yli jalankulku-, pyöräily- ja huoltoajoliikenne 
saadaan johtaa eri tasossa (y).

Vartiosaareen ollaan laatimassa osayleiskaava, jonka 
suunnitteluperiaatteet kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 
26.1.2013. Vartiosaareen suunnitellaan uutta saaristokaupunginosaa 
5 000 - 7 000 asukkaalle. Liikenne saareen johdetaan Laajasalosta, 
Reposalmentieltä ja sen jatkeeksi suunniteltavaa siltaa pitkin. Sillalle 
johtava katu sijoittuu pääosin voimassa olevan asemakaavan 
jalankululle ja pyöräilylle varatun kadun kohdalle, mutta 
ajoneuvoliikenne ja raitiotie vaativat leveämmän katualueen, joka 
sijoittuu myös lausuntoa koskevalle vuokra-alueelle ja vuokratun 
rakennuksen kohdalle. Osayleiskaavaehdotuksesta on tarkoitus 
päättää vuonna 2016, jonka jälkeen on edellytyksiä asemakaavojen 
suunnittelulle. Siten sillan toteutus edellyttänee vuokra-alueen 
ottamista kaupungin käyttöön viimeistään noin neljän vuoden kuluttua 
kaupunkisuunnitteluviraston aikatauluarvioiden perusteella.”

Lausuntopyyntö on liitteenä 2, lausunto on liitteenä 3, vuokra-aluekartta 
on liitteenä 4 ja kopio asemakaavakartasta on liitteenä 5.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Esittelijän mielestä tulisi kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston lausunnon mukaisesti po. alue vuokrata edelleen 
hakijalle hänen omistamiensa rakennusten pitämistä varten toistaiseksi 
6 kuukauden irtisanomisajoin ja enintään 4 vuodeksi 31.5.2018 saakka.

Vuokrasopimuksen jatkamisen yhteydessä tulisi vuokra tarkistaa 
elinkustannusindeksin nousua vastaavaksi (ind. 1905: ind. 1733). 
Vuosivuokra olisi siten 978 euroa entisen 890 euron sijasta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Kaupunkisuunnitteluvirasto Asemakaavaosasto 27.3.2014
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Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa 
maanvuokrasopimuksen uudistamista enintään neljäksi vuodeksi 
(31.5.2018 saakka) Laajasalon korttelin 49032 viereisellä venesatama-
alueella katuosoitteessa Reposalmentie 2. Kaupunki omistaa 
kiinteistön ja on vuokrannut siitä yksityiselle noin 940 m2. Siinä 
sijaitsevan vuonna 1940 valmistuneen yhden asunnon talon omistaa 
kiinteistön vuokraaja. Vuodelta 1984 olevan voimassa olevan 
asemakaavan (nro 8825) mukaan vuokra-alue on venesatama-aluetta 
(LV). Vuokra-alueen eteläpuolen välittömään tuntumaan on merkitty 
rantaviivalle ulottuva jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, jolla 
huoltoajo on sallittu (pp/h), Se jatkuu vesialueelle kohti Vartiosaarta 
vesialueen osana, jonka yli jalankulku-, pyöräily- ja huoltoajoliikenne 
saadaan johtaa eri tasossa (y). 
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Vartiosaareen ollaan laatimassa osayleiskaava, jonka 
suunnitteluperiaatteet kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 
26.11.2013. Vartiosaareen suunnitellaan uutta saaristokaupunginosaa 
5 000–7 000 asukkaalle. Liikenne saareen johdetaan Laajasalosta 
Reposalmentietä ja sen jatkeeksi suunniteltavaa siltaa pitkin. Sillalle 
johtava katu sijoittuu pääosin voimassa olevan asemakaavan 
jalankululle ja pyöräilylle varatun kadun kohdalle, mutta 
ajoneuvoliikenne ja raitiotie vaativat leveämmän katualueen, joka 
sijoittuu myös lausuntoa koskevalle vuokra-alueelle ja vuokratun 
rakennuksen kohdalle. Osayleiskaavaehdotuksesta on tarkoitus 
päättää vuonna 2016, jonka jälkeen on edellytyksiä asemakaavojen 
suunnittelulle. Siten sillan toteutus edellyttänee vuokra-alueen 
ottamista kaupungin käyttöön viimeistään noin neljän vuoden kuluttua 
kaupunkisuunnitteluviraston aikatauluarvioiden perusteella. 

Kiinteistöviraston tonttiosasto on pyytänyt kaupunkisuunnitteluvirastoa 
antamaan asiasta lausunnon 28.3.2014 mennessä.

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi


