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§ 209 )
Kiinteistokokonaisuuden ostaminen Ostersundomista

HEL 2014-004813 T 10 01 00

Kiinteistokartta 135/682 509, Rodje-Fantsin tie 2 ja 13-14

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti ostaa ********** Helsingin kaupungin
Itdsalmen kylassa sijaitsevan kiinteiston Varbacka RN:o 1:46
(kiinteistdétunnus 91-442-1-46) rasituksista vapaana 584 000 euron
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 534 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjille korkoa.

2. Myyjille jaa kiinteiston hallintaoikeus 31.12.2023 saakka. Ostajalla on
oikeus ottaa Uuden Porvoontien suuntaisen alueen kayttoonsa
ennenaikaisesti. Myyjat vastaavat hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen
rakennusten ja rakenteiden kaikista kaytto-, hoito- ja valttamattomista
korjauskustannuksista. Myyjilld on oikeus luopua hallintaoikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30
paivaa ennen luovuttamista.

3. Myyjat vastaavat kiinteistdverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja
taman jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Kiinteistdlautakunta paatti ostaa Suomen riistakeskukselta Helsingin
kaupungin Itdsalmen kylassa sijaitsevan kiinteiston Fants Il RN:o 1:155
(kiinteistétunnus 91-442-1-155) rasituksista vapaana 1 650 000 euron
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 1570 000 euroa
kaupantekotilaisuudessa ja 80 000 euroa hallinnan luovutuksen
yhteydessa. Pidatetysta kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

2. Myyjalle jaa hallintaoikeus 31.12.2019 saakka noin 1,2 suuruiselle
osalle kiinteistda silla olevine rakennuksineen. Myyja vastaa hallinta-
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aikanaan alueen, sen rakennusten ja rakenteiden kaikista kaytto-,
hoito- ja valttamattdomista korjauskustannuksista. Myyjalla on oikeus
luopua hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siita
kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 paivaa ennen luovuttamista.

3. Myyja vastaa kiinteistoverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja taman
jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 2 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

C
Lisaksi kiinteistolautakunta paatti, etta edella mainitut kaupat voidaan
tehda vasta, kun niihin on osoitettu tarvittavat maararahat.
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Myyjat ehdotuksesta C Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
Tarjous

Myyjien kanssa on paasty paatdsehdotusten mukaisiin
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteina nrot 3 ja 4.

Kiinteistotiedot

Kiinteistot sijaitsevat keskeisella paikalla Ostersundomin lansiosassa
Uuden Porvoontien ja Sotungintien laheisyydessa. Kiinteistot
muodostavat yhtenaisen, noin 3,9 hehtaarin suuruisen kokonaisuuden.
Kartat ovat liitteessa nro 5.

Kiinteistot sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.

Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien
hallitukset ovat paattaneet hyvaksya jatkotydon pohjaksi, kiinteistot on
merkitty kerrostalo- seka kaupunkipientalovaltaisiksi
rakentamisalueiksi.

A R Kiinteisto

Maastoltaan kiinteistd on tasaista ja hyvin rakennettavissa olevaa
aluetta. Kiinteistdon pinta-ala on noin 4 800 m2.

Kiinteistolla sijaitsee useamman asunnon kasittdva omakotitalo ja
likerakennus (kahvila/pizzeria). Asuinrakennuksen kokonaisala on noin
680 m2. Asuinrakennus on omistajien omassa kaytdssa, ja
liikerakennus on vuokrattu ravintola-alan yrittajalle. Rakennusten kunto
on tyydyttava. Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.

B FrrrEEEEE Kiinteisto

Kiinteistolla sijaitsee paaosin vuonna 1962 rakennettu puurakenteinen
asuinrakennus. Nykyaan rakennus toimii Suomen riistakeskuksen
toimistona. Vuosina 1997-1998 rakennuksessa suoritettiin laaja
peruskorjaus. Samassa yhteydessa mm. uusittiin vesi- ja
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viemariputkisto. Talon huoneistoala on noin 520 m? ilman
kellarikerrosta. Kellarikerroksessa sijaitsee laaja saunaosasto
takkahuoneineen. Rakennus on sisalta hyvassa kunnossa ja ulkoa
tyydyttavassa kunnossa lukuun ottamatta vanhaa hirsista osaa, joka
vesivahingon takia on kayttokiellossa ja purkukuntoinen. Kiinteistolla on
oma porakaivo.

Samassa pihapiirissa sijaitse lampdkeskus / varastorakennus, vanha
navetta ja asuinrakennus. Asuinrakennus on rakennettu vuonna 1989
ja sen kokonaisala on noin 175 m?, josta vajaat puolet on
asuinkaytossa ja muu osa toimii riistakeskuksen lahettamona. Asunto
on hiljattain peruskorjattu. Kiinteistolla on my6s muutama muu
heikkokuntoinen rakennus. Hoidettu puistomainen pihapiiri on kaunis.

Kiinteiston pinta-ala on noin 3,395 hehtaaria.
Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa yhteisneuvotteluissa on paasty
tarjousten mukaisiin neuvottelutuloksiin kiinteistjen ostamisesta
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 2 234 000 euroa. Rakennusten ja
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen
nykyarvon perusteella noin 920 000 euroa. Maapohjan osuudeksi
saadaan talloin noin 1 314 000 euroa, joka vastaa noin 34 euroa/m?3.
Koko kauppahinta vastaa noin 58 euroa/m?.

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistojen sijainti, luonne ja myyjien
hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja kiinteistdjen kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kiinteistot sijaitsevat Uuden Porvoontien ja Sotungintien varren
omistusrakenteeltaan hajanaisella alueella. Kiinteistot rajoittuvat
kaupungin aiemmin hankkimiin alueisiin.

Kiinteistojen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen
alueen kaavoitusta ja toteutusta seka on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin 1 416 hehtaaria
maata eli noin 48 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus
Ostersundomissa ilmenee karttaliitteesta nro 5.

Maararahatilanne

Kiinteistélautakunnan kayttéon varatut maanhankintamaararahat ovat
lopussa. Kiinteistovirasto on tehnyt esityksen kaupunginhallitukselle
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maararahojen siirrosta kiinteistolautakunnan kayttoon.
Kaupunginkansliasta saadun tiedon mukaan esitysta kasitellaan
kaupunginhallituksessa 7.5.2014.
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