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§ 209
Kiinteistökokonaisuuden ostaminen Östersundomista

HEL 2014-004813 T 10 01 00

Kiinteistökartta 135/682 509, Rödje-Fantsin tie 2 ja 13-14

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti ostaa ********** Helsingin kaupungin 
Itäsalmen kylässä sijaitsevan kiinteistön Vårbacka RN:o 1:46 
(kiinteistötunnus 91-442-1-46) rasituksista vapaana 584 000 euron 
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 534 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjille korkoa.

2. Myyjille jää kiinteistön hallintaoikeus 31.12.2023 saakka. Ostajalla on 
oikeus ottaa Uuden Porvoontien suuntaisen alueen käyttöönsä 
ennenaikaisesti. Myyjät vastaavat hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen 
rakennusten ja rakenteiden kaikista käyttö-, hoito- ja välttämättömistä 
korjauskustannuksista. Myyjillä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Myyjät vastaavat kiinteistöverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja 
tämän jälkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

B

Kiinteistölautakunta päätti ostaa Suomen riistakeskukselta Helsingin 
kaupungin Itäsalmen kylässä sijaitsevan kiinteistön Fants II RN:o 1:155 
(kiinteistötunnus 91-442-1-155) rasituksista vapaana 1 650 000 euron 
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 1 570 000 euroa 
kaupantekotilaisuudessa ja 80 000 euroa hallinnan luovutuksen 
yhteydessä. Pidätetystä kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää hallintaoikeus 31.12.2019 saakka noin 1,2 suuruiselle 
osalle kiinteistöä sillä olevine rakennuksineen. Myyjä vastaa hallinta-
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aikanaan alueen, sen rakennusten ja rakenteiden kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista. Myyjällä on oikeus 
luopua hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä 
kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 päivää ennen luovuttamista.

3. Myyjä vastaa kiinteistöverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja tämän 
jälkeen. 

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 2 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

C

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti, että edellä mainitut kaupat voidaan 
tehdä vasta, kun niihin on osoitettu tarvittavat määrärahat. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Kauppakirjaluonnos B
3 Tarjous
4 Tarjous B
5 Kartat

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Myyjä ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Hallinto-osasto Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1

Maanhankinta Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liite 5
Liite 1

Myyjät ehdotuksesta C Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä

Tarjous

Myyjien kanssa on päästy päätösehdotusten mukaisiin 
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteinä nrot 3 ja 4. 

Kiinteistötiedot

Kiinteistöt sijaitsevat keskeisellä paikalla Östersundomin länsiosassa 
Uuden Porvoontien ja Sotungintien läheisyydessä. Kiinteistöt 
muodostavat yhtenäisen, noin 3,9 hehtaarin suuruisen kokonaisuuden. 
Kartat ovat liitteessä nro 5. 

Kiinteistöt sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat 
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan 
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen. 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien 
hallitukset ovat päättäneet hyväksyä jatkotyön pohjaksi, kiinteistöt on 
merkitty kerrostalo- sekä kaupunkipientalovaltaisiksi 
rakentamisalueiksi. 

A  ********** kiinteistö

Maastoltaan kiinteistö on tasaista ja hyvin rakennettavissa olevaa 
aluetta. Kiinteistön pinta-ala on noin 4 800 m².  

Kiinteistöllä sijaitsee useamman asunnon käsittävä omakotitalo ja 
liikerakennus (kahvila/pizzeria). Asuinrakennuksen kokonaisala on noin 
680 m². Asuinrakennus on omistajien omassa käytössä, ja 
liikerakennus on vuokrattu ravintola-alan yrittäjälle. Rakennusten kunto 
on tyydyttävä. Kiinteistö on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.

B  ********** kiinteistö

Kiinteistöllä sijaitsee pääosin vuonna 1962 rakennettu puurakenteinen 
asuinrakennus. Nykyään rakennus toimii Suomen riistakeskuksen 
toimistona. Vuosina 1997-1998 rakennuksessa suoritettiin laaja 
peruskorjaus. Samassa yhteydessä mm. uusittiin vesi- ja 
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viemäriputkisto. Talon huoneistoala on noin 520 m² ilman 
kellarikerrosta. Kellarikerroksessa sijaitsee laaja saunaosasto 
takkahuoneineen. Rakennus on sisältä hyvässä kunnossa ja ulkoa 
tyydyttävässä kunnossa lukuun ottamatta vanhaa hirsistä osaa, joka 
vesivahingon takia on käyttökiellossa ja purkukuntoinen. Kiinteistöllä on 
oma porakaivo.

Samassa pihapiirissä sijaitse lämpökeskus / varastorakennus, vanha 
navetta ja asuinrakennus. Asuinrakennus on rakennettu vuonna 1989 
ja sen kokonaisala on noin 175 m², josta vajaat puolet on 
asuinkäytössä ja muu osa toimii riistakeskuksen lähettämönä. Asunto 
on hiljattain peruskorjattu. Kiinteistöllä on myös muutama muu 
heikkokuntoinen  rakennus. Hoidettu puistomainen pihapiiri on kaunis. 

Kiinteistön pinta-ala on noin 3,395 hehtaaria. 

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajien kanssa käydyissä yhteisneuvotteluissa on päästy 
tarjousten mukaisiin neuvottelutuloksiin kiinteistöjen ostamisesta 
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 2 234 000 euroa. Rakennusten ja 
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen 
nykyarvon perusteella noin 920 000 euroa. Maapohjan osuudeksi 
saadaan tällöin noin 1 314 000 euroa, joka vastaa noin 34 euroa/m². 
Koko kauppahinta vastaa noin 58 euroa/m².

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistöjen sijainti, luonne ja myyjien 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistöjen käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistöt sijaitsevat Uuden Porvoontien ja Sotungintien varren 
omistusrakenteeltaan hajanaisella alueella. Kiinteistöt rajoittuvat 
kaupungin aiemmin hankkimiin alueisiin.

Kiinteistöjen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen 
alueen kaavoitusta ja toteutusta sekä on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 416 hehtaaria 
maata eli noin 48 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus 
Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 5.

Määrärahatilanne

Kiinteistölautakunnan käyttöön varatut maanhankintamäärärahat ovat 
lopussa. Kiinteistövirasto on tehnyt esityksen kaupunginhallitukselle 
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määrärahojen siirrosta kiinteistölautakunnan käyttöön. 
Kaupunginkansliasta saadun tiedon mukaan esitystä käsitellään 
kaupunginhallituksessa 7.5.2014. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Kauppakirjaluonnos B
3 Tarjous
4 Tarjous B
5 Kartat

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Myyjä ehdotuksesta B Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Hallinto-osasto Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1

Maanhankinta Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 1

Myyjät ehdotuksesta C Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano


