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Asuntotontin (rivitalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Halkosuontie 14-16:lle seka yhtiojarjestyksen
hyvaksyminen (Lansi-Pakila, tontti 34117/6)

HEL 2014-002898 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 113/681 495, Halkosuontie 14
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 14-16:lle (Y-tunnus 2610300-8) Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Lansi-Pakila) korttelin nro 34117 tontin nro 6 (osoite
Halkosuontie 14, pinta-ala 2 679 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
16.5.2014 - 31.12.2080 seuraavin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 470 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
28 062 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 16.5.2014 - 31.12.2014 tulee
17 539 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talldin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on 1 764 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.
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Esittelijan perustelut

Lyhytaikainen vuokraus

Asemakaavatiedot

Tontin rekisterointi

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

(A1134-509)

Samalla lautakunta paattaa hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Halkosuontie 14-16:n 14.3.2014 kaupparekisteriin merkityn
yhtidjarjestyksen.

Samalla todetaan tontista ajaksi 16.3.2014 - 15.9.2014 tehdyn
lyhytaikaisen vuokrauksen (A1134-507) paattyvan 15.5.2014. (Ei
palautettavaa maanvuokraa.)

Tontti on varattu Mittakodit Oy:lle Hitas Il -ehdoin toteutettavia rivitaloja
varten. Tontille rakennetaan 7 vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Tontti on vuokrattu 5.3.2014 (ToMltp, 48 §) rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 16.3.2014 - 15.9.2014.

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 hyvaksyman ja 23.11.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti on
asuinpientalojen korttelialuetta (AP Il). Tontin rakennusoikeus on
1 050 k-m?.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa kutakin asuntoa kohti
rakentaa enintdan 7 m? asunnon ulkopuolista varastotilaa.

Tontista 34117/3 on tonttijaolla nro 12390 muodostettu tontit 34117/6 ja
7.

Tontti 34117/6 on merkitty kiinteistorekisteriin 11.4.2014.
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Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo

Kiinteistoviraston asunto-osasto on hyvaksynyt rakennussuunnitelmat
17.4.2014 (AsOp 8 §).

Suunnitelmien mukaan rakennusoikeus (1 050 k-m?) kaytetaan
kokonaan.

Kiinteistoviraston asunto-osasto on hyvaksynyt 17.4.2014 (AsOp 8 §)
hankinta-arvoksi 3 423 euroa/asm?.

Hitas-ehdot
Tontille rakennetaan Hitas Il -omistusasuntoja.
Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu tayttaa
varausehtojen vaatimukset.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) oikeuttanut lautakunnan
vuokraamaan tontin 31.12.2080 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatoksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Paatos saantelemattoman tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvien
Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja
pitkaaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin saantelematon vertailuvuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100"
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikkdhintana

42 euroa/k-m?. Yksikkdhinta vastaa padaoma-arvoa (ind. 1909) noin
802 euroa/k-m?. Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas-vuokraa
korkeampi.

Maanvuokrien laskentataulukot

Maanvuokrien laskentataulukot ovat liitteena nro 3.
Rekisteritietoja yhtiosta

Yhtié on merkitty kaupparekisteriin 14.3.2014.
Sitoumus

Hakija on toimittanut tonttiosastolle maanvuokrasopimuksen 28 §:ssa
mainitun Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan
sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiossa
Hitas Il -jarjestelman mukaisesti kaupunki ei osta yhtion osakkeita.
Yhteisjarjestelysopimukset

Tonttien 34117/6 ja 7 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 7.4.2014
tonttien yhteisjarjestelyja koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetddan maanvuokrasopimuksiin.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel fi
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