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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Tossavaisen (varalla Das 
Bhowmik) ja Mari Rantasen (varalla Hytti) tarkastamaan tämän 
kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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3
Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2015 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2015 - 2017

HEL 2014-002664 T 02 02 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä kiinteistöviraston 
talousarvioehdotuksen vuodelle 2015 ja taloussuunnitelmaehdotuksen 
vuosille 2015 - 2017 sekä lähettää talousarvio- ja 
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistöviraston 
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymän 
kokonaisraamin mukaiseksi.  

Kiinteistölautakunta toteaa, että lautakunnan vastuulle kuuluvalla 
toimialalla kasvatettu maanmyyntitavoite 100 milj. euroa ja rakennusten 
myyntitavoite 35 milj. euroa ovat erittäin haastavia. Tämän lisäksi 
vastuulle kuuluvat ulkoiset maanvuokraukset ja maankäyttösopimukset, 
joista tuloutuu vuonna 2015 kaupungille ulkoisina tuloina yli 200 milj. 
euroa. Kaikkien näiden tavoitteiden toteutuminen edellyttää riittäviä 
henkilöstö-, markkinointi- ja muita resursseja. Lisäksi joudutaan 
käyttämään ulkopuolisia asiantuntijoita. Jo muutaman sadantuhannen 
euron lisäyksellä käyttömenoihin on mahdollista saavuttaa jopa 
kymmenen miljoonan euron lisätulot. Jo nyt resurssien puute lykkää 
tonttikilpailujen järjestämistä. Tontinluovutuksen sujuvalla ja nopealla 
hoitamisella on merkittävä vaikutus työllisyyteen, veropohjan 
kasvattamiseen sekä yrityselämän ja asuntotilanteen helpottamiseen. 
Kiinteistöpuolen tulo/meno -ajattelussa tulee lähtökohtana olla 
taloudellinen nettovaikutus Helsingin kaupungille.

Samalla kiinteistölautakunta toteaa, että lautakunnan vastuulla olevaan 
toimialaan kuuluvien tehtävien hoitaminen kaupunginvaltuuston 
hyväksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti edellyttää riittäviä 
henkilöresursseja rakennuskannan tehokkaan taloudellisen ylläpidon 
sekä investointitoiminnan toteuttamiseksi.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2015 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2015 - 2017 sisältävät toiminnalliset 
ja taloudelliset tavoitteet sekä käyttötalouden vuosille 2015 - 2017 ja 
investoinnit vuosille 2015 - 2024. Talousarvioehdotus perustuu 
Helsingin strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion 
laatimisohjeisiin 2015 - 2017. Talousarvioehdotus vuodelle 2015 ja 
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taloussuunnitelmaehdotus sisältävät kiinteistölautakunnan ja -viraston 
osuuden Helsingin strategiohjelman toteuttamisesta.

Esittelijän perustelut

Talousarvioesityksen sisältö

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymään 
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on annetun raamin 
mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova valtuustoon nähden. 

Kiinteistöviraston vuoden 2015 talousarvioehdotuksen käyttötalouden 
tulojen loppusumma on 704,1 milj. euroa ja menojen 276,9 milj. euroa. 
Kiinteistöviraston tulot kasvavat 55,6 milj. euroa (+8,6 %) ja menot 8,1 
milj. euroa (+3,0 %) vuoden 2014 talousarvioon nähden. 
Kiinteistöviraston käyttötalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan, 
kiinteistövirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen. 

Kiinteistöviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 25,1 milj. euroa 
(+11,2 %) ja menot 0 milj. euroa (0 %) vuoden 2014 talousarvioon 
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikkö, jonka tulot kasvavat 
30,4 milj. euroa (+7,2 %) ja menot 8,1 milj. euroa (+3,3 %) vuoden 
2014 talousarvioon nähden. Esityksessä on otettu huomioon Helsingin 
Energian ja Helsingin Sataman yhtiöittämisen yhteydessä uudistettavat 
maanvuokrasopimukset. 

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin käytetään 1,13 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen 
myöntäminen noin 60 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin esitetään yhteensä 10,5 milj. 
euroa. Alueiden käyttöönottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan 
yhteensä 22,0 milj. euroa, josta täydennysrakentamiskorvausten ja 
korvausinvestointien osuus on 2,5 milj. euroa.  

Talonrakennukseen ehdotetaan 174,4 milj. euroa, josta 
uudisrakennuksiin on varattu 32,7 milj. euroa ja korjaushankkeisiin 
126,9 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittämiseen esitetään 14,8 
milj. euroa.

Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetään 1,0 milj. euroa, joka on 
raamin mukainen.
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Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden määrä on 100 milj. 
euroa. Lisäksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan 
noin 35 milj. euron investointitulot.

Talousarvioon liittyvät lisärahoitus- ja muut resurssitarpeet

Talousarvion laadinnan yhteydessä on havaittu seuraavassa esitettyjä 
merkittäviä haasteita sen suhteen, miten kaupungin kiinteistötoimelle 
asetetut tavoitteet voidaan saavuttaa annetun talousarvioraamin 
puitteissa.  

Maanluovutukseen liittyvät henkilöresurssitarpeet

Tonttiosastolle asetettujen ja myös tulevina vuosina todennäköisesti 
korkeina pysyvien tontinluovutus- ja maanmyyntitavoitteiden 
saavuttaminen edellyttää, että osastolle osoitetaan lisää 
henkilöstöresursseja.

Laajoja yhteisjärjestelyjä sekä rakentamisen ohjausta vaativa tiivis 
kantakaupunkirakentaminen ja pientalorakentaminen sekä usein laajoja 
sopimusjärjestelyjä edellyttävät täydennysrakentamishankkeet ovat 
viime vuosina lisänneet tonttiosaston asiantuntijoiden työmääriä 
merkittävästi eivätkä nykyiset henkilöstöresurssit vastaa asetettuja 
tavoitteita ja työmääriä. Lisäksi olemassa olevan 
maanvuokrasopimuskannan ylläpito edellyttää sopimuskannan 
kasvaessa enenevässä määrin resursseja kaupungin 
oikeudenmenetysten välttämiseksi. Vuoden 2020 loppuun mennessä 
tulee uusittaviksi vanhoja asuntotonttien maanvuokrasopimuksia lähes 
tuhat kappaletta, jotka tulevat entisestään lisäämään tonttiosaston 
maanluovutustoimiston työtaakkaa. Näitä tehtäviä hoitamaan tarvitaan 
kiinteistöasiamies ja kiinteistösihteeri.

Uusi tarkastajavakanssi on tarpeen, jotta tonttiosaston elinkeinotoimisto 
pystyy vastaamaan kunnolla ja riittävän nopeasti yrittäjien ja yritysten 
yhteydenottoihin ja tonttitarpeisiin tulevina vuosina 
kaupunginhallituksen korostaman erittäin yritysmyönteisen 
elinkeinopolitiikan mukaisesti sekä puuttumaan riittävästi sopimusten 
vastaiseen ja luvattomaan käyttöön. Kaupungin sisäinen 
sujuvoittamistyöryhmä esittää, että kiinteistöviraston vuokratonteille 
rakennettavien rakennusten työmaa-alueiden vuokraukset siirtyisivät 
kiinteistöviraston hoidettaviksi, mikä toteutuessaan lisää tonttiosaston 
tarkastajaresurssitarvetta. Uusi tarkastajavakanssi osaltaan myös 
mahdollistaa elinkeinotoimiston korkeakoulutettujen tonttiasiamiesten ja 
kiinteistölakimiesten keskittymisen enemmän kaupungin kannalta 
merkittävimpien, vaativimpien ja taloudellisesti suurien hankkeiden 
edistämiseen ja vuokraamiseen.
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Edellä mainittujen tavoitteiden saavuttamiseksi tarvitaan 
bruttobudjetoidun perusviraston käyttömenoihin 0,4 milj. euron lisäys. 

Rakennuksiin liittyvän tehokkaan hoidon edellyttämät henkilöstöresurssitarpeet

Tilakeskuksen vastuulla on kaupungin rakennusten ylläpito, korjaus ja 
uusinvestoinnit. Ylläpito- ja investointikustannusten tehokas hallinta 
edellyttää controller-henkilöresurssia em. kustannusten seurantaan.  
Lisäksi esitetään perustettavaksi 2 uutta vakanssia, projektiarkkitehdin 
ja projektinjohtajan vakanssit.

Projektiarkkitehtia tarvitaan tekemään vanhenevien kiinteistöjen 
vaihtoehtoselvityksiä. Hankesuunnitelmien teettäminen siirtyi HKR-
Rakennuttajalta tilakeskukselle tavoitteena hankesuunnitteluvaiheessa 
parantaa hankkeiden tavoitteiden asettelua ja kustannusohjausta sekä 
lisätä ymmärrystä elinkaaritaloudesta. Varhaiskasvatusviraston sekä 
sosiaali- ja terveysviraston perustamisen yhteydessä päätettiin, että 
kaikki tarveselvitykset tehdään hallintokunnan tarpeenkuvauksen 
perusteella tilakeskuksessa yhteistyössä hallintokunnan kanssa. 
Tilakeskuksen toiminnalle on keskeinen henkilöstöriski, että 
tilakeskuksella on vain yksi hankeohjelmoija. 

Projektinjohtaja toimii pääosin hankesuunnittelijana ja tarvittaessa 
sairastapauksissa tai kuormitushuippuina hankeohjelmoijana. 
Hankeohjelmoijan tehtävät ovat lisääntyneet vanhan rakennuskannan 
korjaushankkeiden ja toiminnan muuttuessa voimakkaasti muun 
muassa sosiaali- ja terveysvirastossa.

Rakennusten investointirahoitus

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja 
turvallisuuden lisäämiseen sekä erityisesti koulurakennusten ja 
päiväkotien sisäilma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen 
investointitaso, 127 miljoonaa euroa vuonna 2015, ei vastaa 
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 190 miljoonaa euroa 
vuodessa. Rakennusten kokonaiskorjausvelka on 1,3 mrd. euroa. 
Korjausvelka kasvaa 10-vuotiskaudella 400 milj. eurolla, mutta 
korjausvelan kasvu on kuitenkin pienentynyt edellisvuosiin verrattuna.

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2015 on tehty 
kaupunginhallituksen päättämään raamiin. Uudisrakennus- ja 
korjausmääräraha on yhteensä 174,4 miljoonaa euroa, josta 
peruskorjausmäärärahaa on 126,9 miljoonaa euroa. 
Korjausrakentamisen vuosittaista investointitasoa on vuodesta 2016 
eteenpäin suunniteltu korotettavaksi noin 150 miljoonaan euroon 
uudisrakentamisen vähenemisen vuoksi. Merkittävämpiä yksittäisiä 
korjaushankkeita suunnitelmakaudella 2015 - 2024 ovat ammatillisen 
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koulutuksen koulutusyksiköiden perusparannukset Roihuvuoressa ja 
Teollisuuskadulla sekä Finlandiatalon perusparannus. 
Korjausrakentamisen osuus on 83 % suunnittelukauden 
investointirahoituksesta.

Kaupungin AM-ohjelman toteuttaminen ja pohjatutkimukset

Kaupungin meneillään olevat infrarakentamisen hankkeet edellyttävät 
vaativien pohjatutkimusten lisäämistä, jotta kaupungin käynnistämät 
hankkeet eivät viivästy. Lisämäärärahan tarve käyttömenoihin on tältä 
osin noin 0,3 milj. euroa vuonna 2015. Lisämäärärahaa tarvitaan 
palvelujen hankintoihin Staralta ja ulkopuolisilta puitekonsulteilta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Talousarvio ja taloussuunnitelma 2015 - 2017

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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1
Esitys kaupunginhallitukselle Stadin ammattiopiston Myllypuron 
toimipisteen muutostyön hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2014-002571 T 10 06 00

Kiinteistökartta 107/679 504, Vuokkiniemenkatu 30

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle 7.4.2014 päivätyn 
Stadin ammattiopiston Myllypuron toimipisteen muutostyön 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 9 139 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 5,5 miljoonaa euroa 
tammikuun 2014 kustannustasossa.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
jatkamaan hankkeen (8010187) toteutusta odottamatta päätöksen 
lainvoimaisuutta.

Tiivistelmä

Myllypuron voimalaitoksen varastorakennus on ollut ammatillisen 
opetuksen väistötiloina vuodesta 2009. Hankkeessa vapautuvat 
opetus-, auto- ja varastohallitilat muutetaan rakennusalan, 
pintakäsittelyalan ja kiinteistöhuoltoalan ammatillisiksi opetustiloiksi.  
Hankkeessa aloitetaan kokonaan uusi korjausrakentajakoulutus.

Tilojen käyttötarve on 10+1 vuotta, mikäli Holkkitien kampus tulee 
sisältämään tämän opetuksen.

Opiskelijoita kiinteistöön tulee 430. Korjausrakentajaopiskelijoita tulee 
olemaan 160, pintakäsittelyalan opiskelijoita 135 ja kiinteistöhuoltoalan 
opiskelijoita 135. 

Esittelijän perustelut

Koulutustakuu

Opetus- ja kulttuuriministeriö on myöntänyt Helsingin kaupungille 
ammatillisen peruskoulutuksen järjestämislupaan 690 uutta 
opiskelupaikkaa vuosille 2014 - 2016. Näitä lisäpaikkoja on haettu 
koulutus- ja nuorisotakuun toteuttamiseksi Helsingissä, mikä on 
kaupungin strategiaohjelman mukaista. Jos ammatilliseen 
koulutukseen ei saada lisätiloja, näitä lisäopiskelijapaikkoja ei voida 
ottaa käyttöön. Myllypuron hankkeen toteutuminen mahdollistaa 430 
uutta opiskelupaikkaa. 
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Muutostyö

Rakennukseen aiemmin toteutettuja opetustiloja ja niitä palvelevia 
hallinto-, ruokala- ja sosiaalitiloja pystytään hankkeessa 
hyödyntämään.   Rakennuksessa on korkeaa työsalitilaa, jota 
opetettavat aineet edellyttävät. Tällaista tilaa ei ole löytynyt muualta 
kaupungista. Toiminnot on pyritty sijoittamaan rakennukseen niin, että 
raskaimmat muutostyöt tehdään pohjakerroksen uusissa opetustiloissa.

Pohjakerrokseen sijoittuvat korjausrakentamisen työsalit ja 
kiinteistöhuoltoalan ne työsalit/opetustilat, joista tulee olla suora yhteys 
ulos. Pintakäsittelyalan tarvitsema maalauskammio on myös 
pohjakerroksessa.

Pohjakerroksessa on todettu öljyhiilivetyjä haitallisina pitoisuuksina. 
Tilaa ei voida ilman saneerausta käyttää opetustilana. Lattiaa 
joudutaan jyrsimään noin 1600 m² ja jyrsitylle alueelle raudoitetaan ja 
valetaan uusi pintabetoni.

Vuokravaikutus

Investoinnin poistoaika on 10 vuotta ja korko 3 %. Lopullinen vuokra 
koostuu investoinnin osuudesta, Helenin tilakeskukselta perimästä 
vuokrasta, tilakeskuksen ylläpitovuokrasta ja asiantuntijapalkkiosta.
Kun huoneistoala on 6 316 htm², vuokra on 20,06 euroa/m²/kk eli 
126 700 euroa/kk, yhteensä 1 520 390 euroa/v.

Hankkeen rahoitus

Stadin ammattiopiston Myllypuron toimipaikan muutostyöt eivät sisälly 
talonrakennushankkeiden ja väestönsuojien rakentamisohjelmaan 
2014 - 2023. 

Tilakeskus esittää erillisessä esityksessään kiinteistölautakunnalle ja 
kaupunginhallitukselle tällä esityslistalla toisaalla 
talonrakennusmäärärahan siirtoa uudis- ja lisärakentamisesta 
TA 80201 korjausrakentamiseen TA 80202. Uudis- ja 
lisärakentamiseen vuodelle 2014 myönnetystä käyttämättä jäävästä 
määrärahasta 10 milj. euroa käytettäisiin tilakeskuksen 
korjaushankkeisiin. Siitä käytettäisiin 5,5 miljoonaa euroa tämän 
hankkeen toteuttamiseen.

Hanke toteutetaan sillä ehdolla, että rahoitus sille järjestyy. 

Väistötilakustannukset

Hankkeen rahoituksen tilanne vaikuttaa valmistumisajankohtaan ja tätä 
kautta väistötilojen tarpeeseen ja luonteeseen. Koulu pystyy 
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opetusjärjestelyin saamaan korjausrakentaja-, kiinteistönhoitaja- ja 
pintakäsittelijäkoulutuksen järjestymään elo-syyskuun 2014 ajan ilman 
Myllypuron tiloja. Loppuvuodesta jouduttaneen väistötilajärjestelyihin 
myös täysin uuden koulutusalan osalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Stadin_ammattiopisto_Myllypuro_HASU_7.4.2014

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 18.03.2014 § 54
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2
Esitys kaupunginhallitukselle talonrakennusmäärärahan siirroksi 
uudis- ja lisärakentamisesta TA 80201 korjausrakentamiseen 
TA 80202

HEL 2014-005388 T 02 02 00

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
talousarviokohdasta TA 8 02 01 tilakeskuksen uudis- ja 
lisärakentamiseen vuodelle 2014 myönnetystä käyttämättä jäävästä 
määrärahasta siirretään yhteensä 10 000 000 euroa kohtaan TA 
8 02 02 Tilakeskuksen korjaushankkeet. Siirrettävä määräraha on 
talousarviossa kohdistettu seuraaville alakohdille:

- alakohdasta 8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet, 
siirretään 4 000 000 euroa 

- alakohdasta 8 02 01 06, Sosiaali- ja terveysviraston 
uudisrakennushankkeet, siirretään 2 500 000 euroa 

- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston 
uudisrakennushankkeet, siirretään 3 500 000 euroa.

B

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 

- siirrettävästä määrärahasta 7 000 000 euroa kohdistetaan 
talousarvion alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen korjaushankkeet.

- siirrettävästä määrärahasta 3 000 000 euroa kohdistetaan 
talousarvion alakohtaan 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen 
korjaushankkeet.

Esittelijän perustelut

Talousarviossa on määritelty, että kaupunginvaltuustoon nähden 
sitovia määrärahoja ovat menot talousarviokohtatasolla. 
Investointiosassa lauta- ja johtokunnilla on oikeus tehdä alakohtien 
välisiä siirtoja. 

Uudisrakentamismäärärahaa jää 1. ennusteen mukaan käyttämättä 
vajaat 12 milj. euroa. Noin 8 milj. euroa jää käyttämättä, koska 
Kalasataman korttelitalon, Lpk Kurkimoision, Lpk Fallpakan, Lpk 
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Ruskeasuon, Lpk Alppikylän ja Lpk Mäkitorpan rakentamisaikataulut 
ovat siirtyneet talousarviossa ilmoitetusta. Kiinteistölautakunnan 
esityksessä talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi 
2015 - 2024 hankkeiden rahoitustarpeet on päivitetty vastaamaan uutta 
rakentamisaikataulua. Lisäksi vuoden 2014 määrärahaa jää 
käyttämättä, koska opetustoimen uudishankkeista Kulosaaren 
korttelitalo ja Sakarinmäen koulun laajennus ovat edistyneet vuonna 
2013 nopeammin kuin talousarvion laadinnan yhteydessä arvioitiin ja 
ne kuluttivat määrärahaa arvioitua enemmän vuonna 2013. Myös 
Malmin sairaalan yhteyteen rakennettava Itäinen 
yhteispäivystyssairaala kulutti määrärahaa arvioitua enemmän vuonna 
2013. Hankkeiden kuluvan vuoden rahoitustarve on pienempi kuin 
talousarviossa on ilmoitettu. 

Tilakeskus esittää, että talousarviokohdassa TA 8 02 01, Tilakeskuksen 
uudis- ja lisärakennushankkeet, varattuja talousarvion alakohtien 
käyttämättä jääviä varoja siirretään siten, että yhteenlasketusta 
summasta tulee 10,0 miljoonaa euroa, talousarviokohtaan TA 8 02 02, 
Tilakeskuksen korjaushankkeet, seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet, 
siirretään 4 000 000 euroa 

- alakohdasta 8 02 01 06, Sosiaali- ja terveysviraston 
uudisrakennushankkeet, siirretään 2 500 000 euroa 

- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston 
uudisrakennushankkeet, siirretään 3 500 000 euroa. 

Tilakeskus esittää kiinteistölautakunnalle, että lautakunta esittäisi 
kaupunginhallitukselle, että se siirtäisi uudis- ja lisärakentamiseen 
vuodelle 2014 myönnetystä käyttämättä jäävästä määrärahasta 10 milj. 
euroa tilakeskuksen korjaushankkeisiin. Määrärahasta 7,0 milj. euroa 
käytettäisiin seuraaviin opetustoimen korjaushankkeisiin:

- Stadin ammattiopiston lisätilat noin 500 oppilaalle Myllypuron 
keskusvarastoon, hinta-arvio 5,5 milj. euroa

- lukioiden varustusprojekti sähköisiin ylioppilaskirjoituksiin (15 koulua, 
á 100 000 euroa) yhteensä 1,5 milj. euroa.

Määrärahasta 3,0 milj. euroa käytettäisiin seuraaviin muihin 
tilakeskuksen korjaushankkeisiin:

- Seurasaaren viemäriverkoston uusiminen, hinta-arvio 0,8 milj. euroa

- Työterveyskeskuksen osoitteen Helsinginkatu 24 toimitalon vesikaton 
ja julkisivujen peruskorjaus, hinta-arvio 2,2 milj. euroa.
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Yllä mainituille hankkeille ei ole varattu rahoitusta kuluvan vuoden 
talousarviossa. Ilman määrärahansiirtoa nämä korjaukset jäisivät 
tekemättä. 

Määrärahansiirto ei vaikuta tilakeskuksen talonrakennukseen 
asetettuun vuoden 2014 investointimäärärahakattoon.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Talonrakennusmäärärahan siirto uudis- ja lisärakentamisesta TA 80201 
korjausrakentamiseen TA 80202

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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3
Tuomarinkylän kartanon kaukolämpöverkoston rakentamisen 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2014-005144 T 10 06 00

Kiinteistökartta 129/682 498, Kavaleffintie

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 7.4.2014 päivätyn 
Tuomarinkylän kartanon kaukolämpöverkoston rakentamisen teknisen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäishinta 
arvonlisäverottomana on 990 000 euroa kustannustasossa 
helmikuussa 2014.

Tiivistelmä

Tuomarinkylän kartanon nykyinen hakevoimalaitos sekä 
aluelämpöverkosto ovat käyttöikänsä lopussa. Helsingin Energia on 
tuonut kaukolämpöliittymän alueelle, ja nykyinen aluelämpöverkosto 
tullaan liittämään Helsingin Energian kaukolämpöverkostoon 
väliaikaisesti tasauslämmönvaihtimen välityksellä ja myöhemmin 
rakennettavaan koko alueen uuteen kaukolämpöverkostoon.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Tuomarinkylän kartanon nykyinen aluelämpöverkosto on rakennettu 
siten, ettei talokohtainen energiamittaus ole mahdollista, jota Helsingin 
Energialaitos edellyttää. Tässä vaiheessa nykyistä aluelämpöverkostoa 
muutetaan siten, että kaikkiin taloihin rakennetaan uudet 
lämmönvaihtimet ja kaukolämmönmittauskeskukset. Lisäksi alueelle 
rakennetaan tarvittavia putkistomuutoksia, jotka jäävät pysyviksi 
myöhemmin varsinaista kaukolämpöverkostoa rakennettaessa.

Uuden kaukolämpöverkoston rakentaminen ei edellytä rakennuslupaa, 
vaan toimenpiteelle haetaan rakennusvalvontaviraston Z-lausunto 
(toimenpidelupa).

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 990 000 euroa 
arvonlisäverottomana; kausi 02/2014.
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Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kukkonen, lvi-insinööri, puhelin: 310 43189

jari.kukkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 7.4.2014
2 Kustannusarvio (HKA) 3.4.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
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4
Tuomarinkylän kartanon kaukolämpöverkoston rakentaminen; 
urakan hyväksyminen

HEL 2014-005170 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta 129/682 498, Kavaleffintie

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää

-  hyväksyä Tuomarinkylän kartanon kaukolämpöverkoston 
rakentamistyöstä Stara Talonrakennus rakennusprojektien tarjouksen 
arvonlisäverottomaan kattohintaan 780 000 euroa (alv. 0 %).

-  hyväksyä lisä- ja muutostöihin käytettäväksi arvonlisäverottomana 
3.4.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn hankesuunnitteluvaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoittamaan 
hankkeeseen kohdistuvan urakkasopimuksen sekä lisä- ja 
muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

Tiivistelmä

Tuomarinkylän kartanon nykyinen hakevoimalaitos sekä 
aluelämpöverkosto ovat käyttöikänsä lopussa. Helsingin Energia on 
tuonut kaukolämpöliittymän alueelle, ja nykyinen aluelämpöverkosto 
tullaan liittämään Helsingin Energian kaukolämpöverkostoon 
väliaikaisesti tasauslämmönvaihtimen välityksellä ja myöhemmin 
rakennettavaan koko alueen uuteen kaukolämpöverkostoon.

Esittelijän perustelut

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on 990 000 euroa (alv. 0 %). 
Urakkavaiheen kustannusarvio on samansuuruinen kuin 
hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8037107.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kukkonen, lvi-insinööri, puhelin: 310 43189

jari.kukkonen(a)hel.fi
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Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio  (HKA)  3.4.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2014 18 (92)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
29.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

5
Meilahden yläasteen liikuntasalin ja kotitalousluokkien 
sisäilmakorjausten sekä vesikatteiden ja julkisivun peruskorjausten 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2014-005346 T 10 06 00

Kiinteistökartta 73/675 494, Kuusitie 12

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 16.4.2014 päivätyn Meilahden 
yläasteen korjaustyön hankesuunnitelman siten, että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
2 300 000 euroa kustannustasossa helmikuu 2014.

Tiivistelmä

Rakennuksen vesikatteet ja julkisivut ovat käyttöikänsä päässä. 
Katteessa ja julkisivussa on havaittu vaurioita ja rikkoontumista syksyllä 
2012.

Liikuntasalin kosteusvauriot ja kotitalousluokkien kohonneet 
kosteuspitoisuudet on todettu kuntotutkimuksen yhteydessä. 

Korjaustyöt ovat välttämättömiä, jotta voidaan estää sekä 
sisäilmaongelmien syntyminen että mahdollisesti putoavien 
rappauksen tai tiilikatteen osien aiheuttama turvallisuusriski. 
Vesikatteen ja julkisivujen kunnostuksella estetään myös lisävaurioiden 
syntyminen rakenteisiin.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1954. Vesikatteet ja julkisivut ovat 
käyttöikänsä päässä. Katteessa ja julkisivussa on havaittu vaurioita ja 
rikkoontumista syksyllä 2012. Katteen irti olevat tiilet on poistettu 
talvella 2012. 

Liikuntasalin kosteusvauriot ja kotitalousluokkien kohonneet 
kosteuspitoisuudet on todettu kuntotutkimuksen yhteydessä. 
Liikuntasali korjataan poistamalla kaikki orgaaninen rakennusaines ja 
vesieristämällä lattiarakenteet pohjalaatasta.

Tiilikate aluskatteineen ja varusteineen uusitaan kokonaan. 



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2014 19 (92)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
29.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Julkisivut kunnostetaan entisen kaltaisiksi kaupunginmuseon 
ohjeistusta noudattaen.

Korjaustyöt ovat välttämättömiä, jotta voidaan estää sekä 
sisäilmaongelmien syntyminen että mahdollisesti putoavien rappausten 
tai tiilikatteen osien aiheuttama turvallisuusriski. Vesikatteen ja 
julkisivujen kunnostuksella estetään myös lisävaurioiden syntyminen 
rakenteisiin.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 2 300 000 euroa 
arvonlisäverottomana; kausi 2/2014.

Vuokravaikutus

Vuokraneuvottelija esittää opetusvirastolle hankkeen 
vuokravaikutuksen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuonna 2014 toteutettavan hankkeena.

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat. 

Liikuntasalin korjaustyöt tilakeskus on teettänyt 
vuosisopimusurakoitsijalla. Tiilikatteen uusimisen Stara on kilpailuttanut 
kesällä 2013, ja kotitalousluokkien kunnostuksen suorittaa Stara 
omana työnään sekä vuosisopimuskumppaneita hyödyntäen.

Liikuntasalin korjaustyöt aloitettiin kiireellisinä kesällä 2013 ja 
vesikatteen korjaustyöt aloitettiin kiireellisinä syksyllä 2013. Tiilikate ja 
liikuntasali valmistuvat keväällä 2014.

Kotitalousluokat kunnostetaan kesällä 2014 sekä julkisivu ja tasakatto 
vuoden 2015 loppuun mennessä.

Julkisivun kunnostustyö kilpailutetaan erikseen.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta sekä 
kiinteistön ylläpidosta.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8020201.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 16.4.2014
2 Kustannusarvio (HKA) 3.3.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
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6
Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. vaiheen 
urakoitsijoiden valinta

HEL 2014-002404 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 75/674 498, Polariksenkatu 1

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Rakennuskultti Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. 
vaiheen rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 8 349 000 euroa. 

B
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Suomen Talotekniikka Oy:n 
antaman halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon 
uudisrakennuksen 1. vaiheen LV-teknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 453 800 euroa. 

C
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Putki-Kolmio Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. 
vaiheen IV-teknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
420 000 euroa.

D       
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Aro Systems Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. 
vaiheen sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
789 000 euroa.

E
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Fidelix Oy:n antaman halvimman 
hyväksyttävän tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 
1. vaiheen rakennusautomaatiotöistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 44 750 euroa. 

F
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen liittymään 
Kalasataman alueelliseen jäteputkijärjestelmään Kalasataman 
korttelitalon uudisrakennuksen osalta ja käyttämään 
liittymiskustannuksiin enintään arvonlisäverottomana 350 000 euroa.
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G 
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 16.4.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

H
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset sekä 
lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakan.

I
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa tilakeskuksen kiinteistöpäällikön 
18.7.2013 tekemän päätöksen rakennusteknisten töiden 
urakkatarjouskilpailuun osallistuvien yritysten valinnasta sekä 4.7.2013 
laaditun muistion.

Esittelijän perustelut

Kalasataman korttelitalon 1. vaihe rakennetaan vuoden 2015 loppuun 
mennessä. Päiväkoti ja peruskoulun luokka-asteet 1-2 valmistuvat 1. 
vaiheessa. Koko hankkeen liittymät järjestelmiin, piha osittain, VSS-
tilat, keittiö, liikuntasali, LPA-tontin rakentaminen ja yleissuunnittelu 
toteutetaan 1. vaiheessa.

2. vaiheen rakentaminen on rakentamisohjelmassa ja sen arvioitu 
valmistuminen on kesällä 2020, jolloin valmistuu peruskoulun luokka-
asteet 3-6 ja yläaste.

Kalasataman korttelitalon uudisrakennushankkeen 1. vaiheesta 
14.9.2012 laadittu hankesuunnitelma on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 27.11.2013 (400 §) siten, että hankkeen 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 14 170 000 euroa hintatasossa 
5/2012. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat eu-
hankintana jaettuna urakkana siten, että rakennusteknisten töiden 
urakan kilpailutuksessa on käytetty rajoitettua hankintamenettelyä.

Taloteknisten urakoiden ja sähköurakan kilpailutuksena on käytetty 
avointa hankintamenettelyä.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä 
ilmoituskanava Hilmassa.
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Rakennusteknisten töiden osalta rajoitetussa menettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä (9) 
urakoitsijalta, jotka kaikki täyttivät kelpoisuusvaatimukset. 

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan 
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun 
kahdeksan (8) yritystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu 
hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemusten vertailusta on tehty muistio 4.7.2013.

Tarjoajien valinnasta on tehty tilakeskuksen kiinteistöpäällikön päätös 
18.7.2013. Sen lisäksi on annettu ylimääräinen tiedoksianto valinnasta 
kaikille yhdeksälle urakoitsijalle 2.12.2013.

Valituille kahdeksalle (8) rakennusurakoitsijalle lähetettiin 
tarjouspyynnöt, joista kahdelta (2) saatiin tarjoukset.

Tarjousten vertailun jälkeen todettiin, että kaikkien saatujen tarjousten 
arvo ylitti hankinnan kokonaisarvon rakennusteknisten töiden osalta.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisistä töistä saatiin kaksi (2) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 8 349 000 - 9 364 730 
euroa.

Rakennusteknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

LV-teknisistä töistä saatiin neljä (4) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 453 800 - 498 000 euroa.

Putkitöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

IV-teknisistä töistä saatiin kuusi (6) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 420 000 - 520 400 euroa.

IV-teknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Sähköteknisistä töistä saatiin neljä (4) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 789 000 - 873 000 euroa.

Sähkötöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Rakennusautomaatiotöistä saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 44 750 - 79 400 euroa.
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Rakennusautomaatiotöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomina yhteensä 
13 362 550 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan 2,6 %.  

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkistettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan kesäkuussa 2014 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
marraskuussa 2015.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 16.4.2014
2 Avauspöytäkirja rakennustyöt
3 Avauspöytäkirja putkityöt
4 Avauspöytäkirja ilmanvaihtotyöt
5 Avauspöytäkirja sähkötyöt
6 Avauspöytäkirja rakennusautomaatiotyöt
7 Muistio 4.7.2013, avauspöytäkirja ja vertailu
8 Kiinteistöpäällikön päätös 18.7.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennustöistä tarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

LV-töistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

IV-töistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähkötöistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
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kiinteistölautakunta
Rakennusautomaatiotöistä 
tarjouksen jättäneet urakoitsijat 
(E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennustöistä 
osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat (A ja I)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 7
Liite 8

Tilakeskus
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7
Ravintola Savotan muutos- ja laajennustyön hankesuunnitelman 
hyväksyminen 

HEL 2014-005357 T 10 06 00

Kiinteistökartta 63/672 496, Aleksanterinkatu 22-24

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää

-  hyväksyä 15.4.2014 päivätyn Leijona-korttelin ravintolan 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 400 brm² 
ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 334 000 euroa kustannustasossa 2/2014.  

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön 
tilaamaan urakat.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin Leijona Oy antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistölautakunta päättää tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osalta 
heti.

Tiivistelmä

Ravintolahankkeen lähtökohtana on kaupunginhallituksen päätös 
kaupungin omistamien keskustakortteleiden elävöittämisestä. 
Kaupungin omistamien keskustakorttelien kaikki myymälä- ja liiketilat 
on vuokrattu Helsingin Leijona Oy:lle, jolla on vastuu alueen 
kehittämisestä ja elävöittämisestä. Helsingin Leijona Oy:n ja Ravintola 
Savotan välisissä neuvotteluissa on sovittu, että Ravintola Savottaa 
laajennetaan siten, että sinne tulee suora yhteys Aleksanterinkadulta. 
Ravintola Savotta sijaitsee nykyisin Leijona-korttelin sisäpihalla 
Helleniuksen talon kellarissa. Siiven 1. kerroksessa on ravintolan 
keittiö. Nämä tilat jäävät ennalleen. Näiden tilojen ohella ravintolalle 
vuokrataan Aleksanterinkadun puolelta 1. kerroksen tiloja, jotka 
korjataan ravintolahuoneistoksi. Lisäksi kellariin rakennetaan ravintolan 
henkilökunnalle sosiaalitilat. Muutetut tilat vuokrataan Helsingin Leijona 
Oy:lle, joka vuokraa ne edelleen ravintolalle. 

Työn valmistumisen aikataulu on 9/2014 - 2/2015. 
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Toimenpidealueen laajuus on 400 brm², 270 htm² ja 265 hym².

Hankesuunnitelma on liitteenä.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Helsingin kaupungin torikortteleissa on käynnissä kortteleiden 
toiminnan elävöittäminen, jonka seurauksena myös ns. 
Kauppiastalojen liikehuoneistoihin kohdistuu muutoksia. Nykyään 
pihasiivessä toimiva Ravintola Savotta laajenee Burtzin ja Helleniuksen 
talojen Aleksanterinkadun puoleisiin tiloihin. Asiakaspaikkoja saadaan 
laajennusalueelle sisälle 68 sekä ulos sisäpihalle ja Aleksanterinkadulle 
64 kappaletta. 

Kellarikerros: 
Ravintolan varastotilat säilyvät ennallaan kellarissa. Kellariin 
rakennetaan uudet sosiaalitilat 1. kerroksesta purettavien tilalle. 

1. kerros: 
Nykyiset pihan puolella sijaitsevat sosiaalitilat puretaan. Ravintolalle 
rakennetaan sisäpihalle uusi sisäänkäynti; laajennusosan kerrosala on 
noin 5,0 m². Nykyisten WC-tilojen järjestelyä muutetaan ja kaikki 
kalusteet ja pinnat uusitaan. Sofiankadun ja Aleksanterinkadun 
kulmassa sijaitsevan liiketilan eteläosaan rakennetaan uusi 
liikuntaesteisten WC-tila, johon on käynti porrashuoneesta. 

Burtzin talon länsipään, piharakennuksen ja koko Helleniuksen talon 
liiketilojen esteetön kulku järjestetään Helleniuksen talon sisäpihan 
puolelta uuden rampin ja portaiden avulla. Nämä suunnitellaan ja 
toteutetaan erillisenä projektina koko korttelipihan muutostöiden 
yhteydessä. 

Helsingin Leijona Oy:n ja yrittäjän välillä tehdyssä vuokrasopimuksessa 
on sovittu, että Helsingin kaupunki tekee tilojen rakenteelliset 
muutostyöt, sisätilojen seinät ja katot pohjamaalattuina ja että vanhat 
lautalattiat suojataan vanerilevytyksellä. Kadunpuoleisissa 
koristemaalauksia sisältävissä tiloissa tehdään katot ja seinät valmiille 
pinnoille konservaattorin / restaurointimaalarin työnä. WC- ja 
sosiaalitiloissa kaikki pinnat rakennetaan valmiiksi. 

Kaupunki tekee LVI-työt, kaasuliittymät ja sähkötyöt valaisimia sekä 
äänentoisto-, kv- ja murtohälytysjärjestelmien johdotuksia 
lukuunottamatta. 

Kauppiastalot ovat kulttuurihistoriallisesti merkittäviä rakennuksia eikä 
niiden 1700-luvun ja 1800-luvun alkupuolen rakenteita saa 
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muutostöissä purkaa eikä vahingoittaa. Kaikki suunnitelmat on käyty 
läpi kaupunginmuseon kanssa ja hyväksytetty kaupunginmuseolla 
ennen rakennusluvan jättämistä. Hankkeen laajuus on 400 brm², 
270 htm² ja 265 hym².

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Kiinteistöviraton tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 1 334 000 euroa 
kustannustasossa 4/2014.

Vuokravaikutus

Helsingin Leijona Oy:ltä perittävä lisävuokra laskettuna edellä 
mainituista investointikustannuksista on 2 594 euroa/kk, 31 128 
euroa/vuosi. Investoinnin takaisinmaksuaika on 30 vuotta, korko 0 %. 

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 80204 vuodelle 
2014 - 2015 varatuista investointimäärärahoista. Työn valmistumisen 
aikataulu on 9/2014 - 2/2015.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta sekä 
vuokralainen ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti 
rakennuksen ylläpidosta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ravintola Savotta hankesuunnitelma 15.4.2014
2 1.1 työryhmä
3 4.1 huoneluettelo
4 4.2 viitesuunnitelmat

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosasto
Kaupunginkanslian hallinto-
osasto
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Tilakeskus
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8
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen toivomusponnesta koskien 
kaupungin omistamien tilojen myynnin periaatteita 

HEL 2014-003002 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Tuomas Rantasen 26.2.2014 tekemästä toivomusponnesta seuraavan 
lausunnon:

Kaupunginvaltuusto on päätti 24.4.2013 kaupungin 
strategiaohjelmassa valtuustokaudelle 2013 - 2016, että ulkopuolisille 
(= ei kaupungin omaan käyttöön) vuokrattujen toimitilojen omistuksesta 
luovutaan. Tavoitteena on luopua 60 000 htm²:tä tiloja vuosittain. 
Lisäksi valtuusto päätti, että toteutetaan virastojen ja hallintokuntien 
poikki ulottuva toimitilaohjelma, jonka tavoitteena on tilankäytön 
tehokkuuden kasvattaminen ja säästöt tilakustannuksissa.

Rakennusten ja tilojen omistuksesta luopumisen ensisijaisena 
tarkoituksena on vähentää kaupungin omistaman rakennuskannan 
korjausvastuuta. Korjausvelka on kasvanut tasaisesti koko 
tilakeskuksen olemassa olon ajan vuodesta 2005 lähtien. 
Talousarvioissa esitetyt korjausinvestointimäärärahat ovat vaihdelleet 
noin 120 - 130 miljoonassa eurossa vuodessa. Tulevina vuosina 
tavoitteena on nostaa korjausinvestointitasoa 130 - 160 miljoonaan 
euroon uudisrakentamisen vähentyessä. Uusinvestointien määrään 
vaikuttaa uusien aluerakentamiskohteiden käynnistyminen. 
Korjausinvestoinnit eivät riitä kattamaan kaupungin omistaman 
rakennuskannan vuosittaista kulumaa, vaan uutta korjausvelkaa syntyy 
joka vuosi noin 60 - 70 miljoonan euron verran.  

Trellum Consulting Oy on viimeksi vuonna 2013 arvioinut kaupungin 
suorassa omistuksessa olevan rakennuskannan kuntoa eli teknistä 
arvoa sekä investointitarvetta. Kaupungin suorassa omistuksessa 
olevan rakennuskannan vuosittainen kuluma on yli 200 miljoonaa 
euroa vuodessa ja korjausvelka yhteensä 1 350 miljoonaa euroa. 
Korjausvelkaa alkaa kertyä käytetyn laskentamallin mukaan, kun 
rakennuksen tekninen arvo alittaa 75 % jälleenhankinta-arvosta. 
Laskettua korjausvelkaa on noin 2 200 euroa jokaista helsinkiläistä 
kohden. Eniten korjausvelkaa on opetusrakennuksissa yhteensä 525 
miljoonaa euroa (674 euroa/m²). 
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Tilakeskuksen omistajahallinnossa olevista tiloista noin 75 % on 
kaupungin omassa käytössä olevia palvelutiloja. Tilakeskus on 
salkuttanut omistamansa rakennuskannan neljään salkkuun: pidä, 
pidä/kehitä, luovu ja kehitä/luovu. Luovu ja kehitä/luovu -salkkuihin 
kuuluu 440 rakennusta, joiden pinta-ala on yhteensä noin 310 000 m². 
Niiden korjausvelka on 20 % koko omaisuuskannan korjausvelasta.

Myyntiin tulevista kohteista esitetään nettotuotto, korjausvelka ja 
korjaustarve päätöksenteon pohjaksi. 

Luopumalla huonokuntoisista rakennuksista voidaan myös niukkoja 
isännöitsijäresursseja suunnata entistä paremmin hallintokuntien 
käytössä olevien rakennusten ennakoivaan kunnossapitoon.

Kiinteistölautakunta päätti 6.9.2012 ”hyväksyä seuraavassa mainitut 
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin 
omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen myyntiä, joita 
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten 
luopua, jotta kaupungin omassa pitkäaikaisessa palvelukäytössä 
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja 
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen 
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistövirasto jatkaa alla määriteltyjen rakennusten ja osaketilojen 
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosäännöistä ja 
niihin liittyvistä delegointipäätöksistä poiketen lautakunnan 
päätettäviksi:

- Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.
- Muut pientalot, jotka ovat tyhjänä tai joissa on ulkopuolinen käyttäjä.
- Toimitilaosakkeet yhtiöissä, joissa kaupungin omistusosuus on 
  alle 50 %.
- Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin käyttöön.
- Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin 
  omaa käyttöä.

Niissä kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden 
toteutuminen varmistetaan asemakaavamääräyksillä ja niissä 
tapauksissa, joissa myytävään rakennukseen liittyvä tontti vuokrataan 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella, myös 
maanvuokrasopimukseen liitetyillä ehdoilla.

Samalla lautakunta päätti todeta, että tämä päätös ei muuta 
lautakunnan 18.11.1997 tekemiä 769 §:ssä mainittuja pientalojen 
myyntiin liittyviä yleisiä periaatteita”. 
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Lautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemä päätös käsittelee muun 
muassa muiden virastojen mahdollisten tarpeiden selvittämistä ja 
pientalojen pitkäaikaisten, vakiintuneiden vuokralaisten kanssa 
käytävien myyntineuvottelujen käymistä sekä myytävien kohteiden 
asemakaavojen ajan tasalle saattamista.

Omistukseen kuuluu myös erilaisia kulttuurihistoriallisesti merkittäviä 
rakennuksia, joita nyt on vuokrattu yksityisille toimijoille. Tilakeskuksen 
näkemyksen mukaan näille kohteille on löydettävissä hyviä yksityisiä 
omistajia, joilla on sekä kulttuurista ymmärrystä että taloudellisia 
resursseja huolehtia tilojen kunnosta ja kehittää tilojen käyttöä myös 
kaupungin kokonaisedun kannalta järkevästi.

Merkittävien kohteiden yhteydessä myyntiä tarkastellaan sekä 
kiinteistötalouden näkökulmasta että kaupungin kokonaisedun 
kannalta. Kokonaisetua arvioitaessa otetaan huomioon 
kiinteistötalouden tiedot, kuten kiinteistöistä saatavat vuokratulot, 
ylläpitokustannukset, korjausvelka ja tulevien investointien tarve sekä 
kaupunkikuvalliset, rakennushistorialliset ja kaupungin elävyyden 
näkökulmat.

Kaupungilla on tarve pitkällä aikavälillä luoda tasapaino omistamansa 
rakennuskannan vuotuisen korjaustarpeen ja käytettävissä olevien 
korjausinvestointimäärärahojen välille. Kaupunki on asettanut talouden 
tasapainottamisen vuoksi 435 miljoonan euron investointikaton, josta 
tilakeskuksen investointien osuus on noin 170 - 180 miljoonaa euroa. 
Tasapainon saavuttaminen rakennusten kulumisen ja korjaamisen 
välillä edellyttää sitä, että kaupunki luopuu merkittävästä määrästä 
omassa omistuksessa olevia rakennuksia ja tiloja, joita kaupunki ei 
käytä palvelutuotannossaan. Kaupungin kokonaistaloudellisen edun 
määrittämiseksi myytävistä kohteista esitetään kohteiden korjausvelka 
ja korjaustarve, vuokratuotot ja ylläpitokustannukset sekä 
kaavoitustilanne.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Hannu Kurki, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 36285

hannu.kurki(a)hel.fi

Liitteet

1 Toivomusponsi, Kvsto 26.2.2014 asia 23

Otteet
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1
Esitys kaupunginhallitukselle Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 
nro 20813 varausehtojen muuttamiseksi (Länsisatama, Jätkäsaari, 
tontit 20813/1-3) 

HEL 2014-004950 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 49/671 495, Länsisatamankatu

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus muuttaisi Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:lle, 
Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) ja S-Asunnot Oy:lle 
yhteisesti asuntohankkeiden suunnittelua varten varattujen tonttien 
20813/1-3 varausehtoja rahoitus- ja hallintamuodon osalta siten, että 
aiemmin päätetyn asumisoikeustuotannon sijaan korttelin 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 5 600 k-m² toteutetaan S-
Asunnot Oy:n toimesta valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina 
vuokra-asuntoina, joista noin 600 k-m² voidaan toteuttaa valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina. 

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspäätöksen 
28.1.2013 (139 §) ehtoja.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata Asuntosäätiön 
Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 1799608-6), Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) (Y-tunnus 0116514-9) ja S-Asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) yhteisesti asuntohankkeiden suunnittelua 
sekä Kehittyvä kerrostalo -hanketta varten Länsisataman Jätkäsaaren 
asuinkerrostalotontit (AK) 20813/1-3 mm. ehdolla, että korttelin 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta (13 260 k-m²) noin 5 600 k-m² 
toteutetaan S-Asunnot Oy:n toimesta asumisoikeustuotantona. S-
Asuntojen hanke on osa kaupunginhallituksen varauspäätöksen 
tarkoittamaa ns. CIN-Innovaatiokortteli -hanketta, jossa tarkoituksena 
on luoda tilat ja toimintamalli asukaslähtöiselle, monisukupolviselle ja 
kansainväliselle kortteliasumiselle.

Toteutussuunnittelun edetessä ja kehitystyön tuloksena S-Asunnot Oy 
ja korttelin nro 20813 muut varauksensaajat ovat päätyneet esittämään 
ratkaisua, jossa asumisoikeustuotannon sijasta korttelin nro 20813 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 5 600 k-m² toteutetaan S-
Asunnot Oy:n toimesta valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina 
vuokra-asuntoina, joista noin 600 k-m² toteutettaisiin valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina.
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Varausehtojen muutoksesta on keskusteltu Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä muiden eri hallintokuntien kanssa. 
Keskusteluissa ei ole tullut ilmi estettä varausehtojen muutoksen 
hyväksymiselle. Ehdotettu muutos merkitsee käytännössä sitä, että 
asumisoikeustuotannosta (AAO) siirretään valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon (AV) noin 5 600 k-m² asuinrakennusoikeutta. Muilta 
osin korttelin nro 20813 hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa ei muuteta. 
Esitettävällä hallinta- ja rahoitusmuodon muutoksella ei siten ole 
oleellista vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan 
rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan. Hankkeen toteutus- ja 
rakennuslupasuunnittelu on jo varsin pitkällä. Lisäksi Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) on myöntänyt 12.2.2014 S-
Asunnot Oy:lle ehdollisen varauksen erityisryhmien asunto-olojen 
parantamiseen tarkoitetun avustuksen myöntämiselle ja vuokra-
asuntojen rakentamisen korkotukilainan hyväksymiselle. Helsingin 
kaupungin asuntolautakunta on 24.10.2013 (111 §) puoltanut ko. 
korkotukilainahakemusta ja erityisryhmien 
investointiavustushakemusta.

Edellä mainituin perusteluin lautakunnalle esitetään, että se voisi 
osaltaan hyväksyä varausehtojen muuttamista koskevan esityksen ja 
saattaa esityksen edelleen kaupunginhallituksen päätettäväksi.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata Asuntosäätiön 
Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 1799608-6), Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) (Y-tunnus 0116514-9) ja S-Asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) yhteisesti asuntohankkeiden suunnittelua 
sekä Kehittyvä kerrostalo -hanketta varten Länsisataman Jätkäsaaren 
asuinkerrostalotontit (AK) 20813/1-3 mm. seuraavin ehdoin:

- Korttelin kokonaisasuinrakennusoikeudesta (13 260 k-m²) noin 
3 000 k-m² toteutetaan Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:n toimesta 
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas I -ehdoin, noin 
4 660 k-m² Hoasin toimesta valtion korkotukemina opiskelija-asuntoina 
ja noin 5 600 k-m² S-Asunnot Oy:n toimesta asumisoikeustuotantona.

Kaupunginhallituksen varauspäätös olennaisilta osiltaan on liitteenä nro 
1 ja tonttien sijaintikartta liitteenä nro 2.

Hakemus

S-Asunnot Oy pyytää 10.4.2014 päivätyllä hakemuksella, että 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä (28.1.2013, 139 §) muutettaisiin 
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siten, että korttelin nro 20813 kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 
5 600 k-m² voitaisiin toteuttaa sen toimesta asumisoikeustuotannon 
sijaan valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina vuokra-
asuntoina, joista noin 600 k-m² voitaisiin toteuttaa valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina.

Hakemus on liitteenä nro 3.

Hankkeen tilanne sekä hallinta- ja rahoitusmuodon muuttamisen perustelut

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) asuntotonttien varaamisesta 
useille eri varauksensaajille, kuten Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:lle, 
Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) ja S-Asunnot Oy:lle 
(Länsisataman Jätkäsaaren rakentamisen aloitusalueen tontit 20813/1-
3).

Varausehtojen mukaan noin 5 600 k-m² korttelin nro 20813 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta toteutetaan S-Asunnot Oy:n 
toimesta asumisoikeustuotantona. S-Asuntojen hanke on osa 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen tarkoittamaa ns. CIN-
Innovaatiokortteli -hanketta, jossa lisäksi Asuntosäätiön Rakennuttaja 
Oy toteuttaa kortteliin nro 20813 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
Hitas I -ehdoin ja Hoas valtion korkotukemia opiskelijoille suunnattuja 
vuokra-asuntoja. CIN-Innovaatiokorttelissa on tarkoitus luoda tilat ja 
toimintamalli asukaslähtöiselle, monisukupolviselle ja kansainväliselle 
kortteliasumiselle, joissa keskeinen idea muodostuu mm. korttelin 
sisäkadusta, yhteispihasta ja keskitetyistä palveluista.   

CIN-Innovaatiokorttelin konseptia on kehitetty vuosina 2010 - 2014 
CityInnoNets-projektissa (Aalto-yliopisto/Tekes ja yritykset), Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) kehityshankkeena sekä 
Kehittyvä kerrostalo -ohjelmassa. Hankkeen toteutussuunnittelu on 
varauspäätöksen jälkeen edennyt varauksensaajien ja kaupungin eri 
hallintokuntien välisenä yhteistyönä. Tällä hetkellä CIN-
Innovaatiokortteliin lukeutuvien hankkeiden rakennuslupavaihe alkaa 
lähestyä. 

Toteutussuunnittelun edetessä ja kehitystyön tuloksena S-Asunnot Oy 
ja korttelin nro 20813 muut varauksensaajat ovat päätyneet esittämään 
ratkaisua, jossa asumisoikeustuotannon sijasta korttelin nro 20813 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 5 600 k-m² toteutetaan S-
Asunnot Oy:n toimesta valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina 
vuokra-asuntoina, joista noin 600 k-m² toteutettaisiin valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina. 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) on myöntänyt 12.2.2014 
S-Asunnot Oy:lle ehdollisen varauksen erityisryhmien asunto-olojen 
parantamiseen tarkoitetun avustuksen myöntämiselle ja vuokra-
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asuntojen rakentamisen korkotukilainan hyväksymiselle (diaari nro 
34110/321/14). Helsingin kaupungin asuntolautakunta on 24.10.2013 
(111 §) puoltanut ko. korkotukilainahakemusta ja erityisryhmien 
investointiavustushakemusta.

Hankkeen yhteyteen on tarkoitus toteuttaa S-Asunnot Oy:n toimesta 
vaikeasti vammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja, joiden 
asukasvalinnoissa painopiste on ikääntyvissä vaikeavammaisissa 
henkilöissä, joilla on oikeus vammaispalvelulain mukaiseen 
palveluasumiseen. Kyseisiä asuntoja on tarkoitus toteuttaa noin 600 k-
m² (15 kpl). Po. vaikeasti vammaisten vuokra-asunnot ja niihin liittyvät 
tilat eivät tule Helsingin kaupungin omistukseen tai sen edelleen 
vuokrattaviksi.    

Esittelijä toteaa, että varausehtojen muutoksesta on keskusteltu 
Länsisataman aluerakentamisprojektin sekä muiden eri hallintokuntien 
kanssa. Keskusteluissa ei ole tullut ilmi estettä varausehtojen 
muutoksen hyväksymiselle. Ehdotettu muutos merkitsee käytännössä 
sitä, että asumisoikeustuotannosta (AAO) siirretään valtion tukemaan 
vuokra-asuntotuotantoon (AV) noin 5 600 k-m² asuinrakennusoikeutta. 
Muilta osin korttelin nro 20813 hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa ei 
muuteta. 

Yleisesti voidaan todeta, että alueellinen rahoitus- ja 
hallintamuotojakauma on lähtökohtaisesti suunniteltu tukemaan 
kaupungin asumisen ja maankäytön tavoitteita. Esittelijä katsoo, että 
esitettävällä hallinta- ja rahoitusmuodon muutoksella ei ole oleellista 
vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- 
ja hallintamuotojakaumaan. Hankkeen toteutus- ja 
rakennuslupasuunnittelu on jo varsin pitkällä, joten myönteinen päätös 
on hankkeen nopean toteutumisen kannalta varsin tärkeä. 

Edellä mainituin perusteluin esittelijä katsoo, että lautakunta voisi 
esittää kaupunginhallitukselle varausehtojen muuttamisen 
hyväksymistä. Lisäksi esittelijä toteaa, että Jätkäsaaren tulevissa 
tontinvarauksissa pyritään huomioimaan asumisoikeustuotannosta 
valtion vuokra-asuntotuotantoon varausehtojen muutoksen johdosta 
siirtyvä asuinrakennusoikeuden määrä (noin 5 600 k-m²).

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
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2 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
3 Hakemus
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2
Esitys kaupunginhallitukselle Honkasuon Haapaperhosen alueen 
kolmea erillispientalokorttelia koskevan varauksen muuttamiseksi 
(Malminkartano, Honkasuo, erillispientalojen korttelit 33354, 33355 
ja 33356)

HEL 2014-002245 T 10 01 01 00

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle (Y-
tunnus 0774295-5) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan 
(Malminkartano) suunnitellut erillispientalojen (AO) korttelin 33354 tontit 
3, 4, 5 ja 6 sekä korttelin 33356 tontit 2, 3, 4 ja 5 vapaarahoitteiseen 
sääntelemättömään vuokra- tai omistusasuntotuotantoon sekä 
erillispientalokorttelin (AO) 33355 tontin 1 vapaarahoitteiseen Hitas II -
ehdoin toteutettavaan omistusasuntotuotantoon 31.12.2015 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan tontit 
soveltuvin osin kiinteistölautakunnan 23.10.2010 hyväksymässä 
kilpailuohjelmassa ”Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylän 
tontinvarauskilpailu -kilpailuohjelma” ja sen liitteissä asetettujen 
tavoitteiden ja ehtojen mukaan lisäksi noudattaen kiinteistölautakunnan 
16.12.2010 tekemää tontinvarauskilpailun ratkaisupäätöstä koskien 
ehdotusta ”Pajakkakoski” ja kiinteistölautakunnan 20.9.2012 päättämää 
Hitas-hintapuitetta.

2

Varaus tulee voimaan, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteen 
nro 3 mukaisen varaussopimuksen, jolloin sopimus oikeuksineen ja 
velvoitteineen muuttuu koskemaan Oy Timber Frame Ltd:n lisäksi sen 
yhteistyökumppaneita Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:tä ja Presion 
Oy:tä.

3

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan liitteen mukaisen 
seurantaohjelman toteutukseen. Varauksensaaja sitoutuu omalta 
osaltaan myötävaikuttamaan siihen, että seuranta voidaan toteuttaa 
laadittavan ohjelman mukaisesti. 
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4

Hitas-omistusasuntotuotannossa tulee noudattaa liitteenä olevia Hitas-
ehtoja.

5

Rakentaminen on aloitettava ensimmäisellä tontilla 31.12.2015 
mennessä ja kaikilla tonteilla 31.12.2019 mennessä. Ensimmäinen 
tontti voi olla mikä tahansa erillispientalotontti kortteleissa 33354, 
33355 tai 33356.

6

Varauksensaajan tulee noudattaa liitteen mukaista kiinteistöviraston 
tonttiosaston toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”.

B

Lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus varaisi 
Oy Timber Frame Ltd:lle (Y-tunnus 0752424-5) ja Presion Oy:lle (Y-
tunnus 1986679-5) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan 
(Malminkartano) suunnitellun erillispientalojen (AO) korttelin 33354 
tontin 1 vapaarahoitteiseen Hitas II -ehdoin toteutettavaan 
omistusasuntotuotantoon sekä erillispientalojen (AO) korttelin 33354 
tontin 2 vapaarahoitteiseen sääntelemättömään vuokra- tai 
omistusasuntotuotantoon 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

Kuten päätösehdotuksessa A. 

C

Lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus varaisi 
Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle (Y-tunnus 0774295-5), Oy 
Timber Frame Ltd:lle (Y-tunnus 0752424-5) ja Presion Oy:lle (Y-tunnus 
1986679-5) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Malminkartano) 
erillispientalojen (AO) korttelin 33356 suunnitellun tontin 1 
vapaarahoitteiseen sääntelemättömään vuokra- tai 
omistusasuntotuotantoon 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

Kuten päätösehdotuksessa A pois lukien kohta 4 ja seuraavin 
lisäehdoin: 

1

Varauksensaajien osuus tonttiin määräytyy murto-osin siten, että 
Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:n osuus on ½ sekä Oy Timber 
Frame Ltd:n ja Presion Oy:n yhteinen osuus on ½.
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D

Lautakunta päättää, että Oy Timber Frame Ltd:n kanssa 2.2.2011 
allekirjoitettu varaussopimus (ED 3628) merkitään rauenneeksi, kun 
Uudenmaan Rakennustekniikka Oy, Presion Oy ja Oy Timber Frame 
Ltd ovat allekirjoittaneet tämän päätöksen liitteenä olevan mallin 
mukaisen varaussopimuksen. 

E

Lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin päättämään kohdissa A, B ja C lueteltujen tonttien 
varausaikojen jatkamisesta 31.12.2015 jälkeen siten, että lautakunta 
voisi päättää enintään 31.12.2019 asti ulottuvasta jatkoajasta. 

F

Vielä lautakunta päättää merkitä tiedokseen, että varaussopimukseen 
merkitty vakuus jakautuu varauksensaajien kesken siten, että 
Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:n osuus on 35 800 euroa, Presion 
Oy:n osuus on 7 100 euroa ja Oy Timber Frame Ltd:n osuus on 
7 100 euroa.

G

Lopuksi lautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
tekemään varauksensaajien kanssa tehtävään varaussopimukseen 
mahdollisesti tarvittavat vähäiset muutokset, korjaukset ja tarkistukset.

Tiivistelmä

Hakijayritykset pyytävät yhteisellä hakemuksellaan, että Oy Timber 
Frame Ltd:lle vuonna 2010 käydyn Honkasuon Haapaperhosen alueen 
tontinvarauskilpailun perusteella varatut tontit jaettaisiin uudelleen. Oy 
Timber Frame Ltd on hankkinut itselleen yhteistyökumppaneiksi 
Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:n ja Presion Oy:n voidakseen itse 
keskittyä toimimaan ensisijaisesti tonteille rakennettavien rakennusten 
puuosien tuoteosatoimittajana. Mukaan valitut yhteistyökumppanit 
toimisivat hankkeiden perustajaurakoitsijoina ja lain tarkoittamina 
rakennushankkeeseen ryhtyvinä. Kaikki kolme hakijayritystä  sitoutuvat 
ilmoituksensa mukaan yhteisellä varaussopimuksella huolehtimaan 
muun muassa siitä, että rakentaminen tapahtuu tontinvarauskilpailun 
voittajatyön ja sen suunnitteluratkaisujen mukaisesti. Lautakunnalle 
esitetään nyt tontinvarausten uudelleen järjestelyä hakijayritysten 
kesken näiden hakemuksessaan esittämän ehdotuksen mukaisesti 
sekä tonttien varausaikojen jatkamista aluksi 31.12.2015 asti ja 
myöhemmin ehdollisesti 31.12.2019 asti.  
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Esittelijä

Hakemus

Oy Timber Frame Ltd, Uudenmaan Rakennustekniikka Oy ja Presion 
Oy pyytävät yhteisellä hakemuksellaan, että Oy Timber Frame Ltd:lle 
varatut kolme erillispientalokorttelia ja niissä olevat kaksitoista pientä 
erillispientalojen (AO) tonttia jaettaisiin uudelleen näiden kolmen 
yrityksen kesken hakemuksessa esitetyllä tavalla. Samalla yhtiöt 
ilmoittavat haluavansa muuttaa kaupungin hyväksi annettua 
50 000 euron suuruista vakuutta siten, että suurimman vakuuden eli 
35 800 euroa antaisi Uudenmaan Rakennustekniikka Oy, jolloin kaksi 
muuta osapuolta vastaisivat kumpikin 7 100 euron suuruisen vakuuden 
antamisesta. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varauspäätös

Kiinteistölautakunta päätti 16.12.2010 (899 §) käydyn laatukilpailun 
perusteella varata Oy Timber Frame Ltd:lle Malminkartanon 
Honkasuolta asuntotontit (AO) 33354/2-6 ja tontit 33356/1-5 
toteutettaviksi vapaarahoitteisena, sääntelemättömänä vuokra- tai 
omistusasuntotuotantona sekä asuntotontit (AO) 33354/1 ja 33355/1 
toteutettaviksi vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas II 
-ehdoin siten, että varaukset ovat voimassa 31.12.2012 saakka.  
Lautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa varausta entisin ehdoin 
31.12.2013 asti.

Varauspäätös perustui vuonna 2010 käytyyn Honkasuon 
Haapaperhosen alueen ekotehokkaan kaupunkikylän 
tontinvarauskilpailun ratkaisuun. Samassa yhteydessä 
kiinteistölautakunta päätti, että varauksensaajien kanssa solmitaan 
tontinvaraussopimukset, joihin sisällytetään myös ehdot rakennettavien 
asuntojen Hitas-hintapuitteista. Sillä tarkoitetaan korkeinta sallittua 
keskimääräistä velatonta enimmäismyyntihintaa asuntoneliötä kohden 
laskettuna.

Tontinvaraus perustui asemakaavaehdotukseen 

Alueen alkuperäistä kaavaehdotusta vuodelta 2008 on viimeistelty 
tontinvarauskilpailun tuloksen pohjalta ja yhteistyössä tontinvaraajien 
kanssa ns. kumppanuuskaavoituksen periaatteita noudattaen. 
Tontinvaraajien luonnossuunnitelmat on esitelty kilpailun jurylle 
kaavaklinikkakokouksissa vuonna 2011. Näissä 
suunnitelmakäsittelyissä on huolehdittu siitä, että suunnitelmien 
jatkokehitystyö kilpailualueella ja myös aiemmin suunnittelemattomilla 
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tonteilla vastaa kilpailutuloksesta johdettuja tavoitteita. Hitas-
aluetyöryhmä on osallistunut kaavaklinikkakokouksiin energia- ja 
ekotehokkuusasiantuntijoilla laajennetulla kokoonpanolla. Honkasuon 
asemakaava on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 29.8.2012. 

Kaupunginhallitus määräsi asemakaavan osittain voimaan

Kaupunginvaltuuston päätöksestä 29.8.2012 koskien Honkasuon 
asemakaavaa on haettu valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta. 
Valitus kohdistui puurakentamiseen velvoittaviin kaavamääräyksiin. 
Kaupunginhallitus päätti 10.12.2012 määrätä Honkasuon 
asemakaavan nro 11870 osittain voimaan ennen sen lainvoimaisuutta 
lukuun ottamatta kaavamääräyksiä koskien AO-kortteleiden 
puurakenteita ja massiivipuurakentamista, joihin valitus kohdistui. 
Tämä kaupunginhallituksen päätös kuulutettiin ja sai lainvoiman 
4.1.2013. Koska tontinvaraussopimuksen mukaan nyt kyseessä oleville 
tonteille toteutettavat talot joka tapauksessa rakennetaan 
puurunkoisina ja puulla verhoiltuina, ei kaavavalituksen käsittelyllä 
oikeusasteissa ole vaikutusta kortteleiden toteuttamiseen. 

Oy Timber Frame Ltd on hakenut itselleen yhteistyökumppanit

Alkuperäinen varauksensaaja perustelee pyytämiään muutoksia 
seuraavanlaisesti:

"Oy Timber Frame Ltd on rakennusosatoimittaja ja se on vain 
tuotekehityshankkeiden pakottamana toiminut rakennushankkeeseen 
ryhtyvänä. Honkasuon hankkeen toteuttamista varten Oy Timber 
Frame olisi tarvinnut vähintäänkin kokeneen ja rakentamisesta 
pääkaupunkiseudulla hyvin perillä olevan rakennuttajakonsultin. Kun 
kuitenkin onnistuimme löytämään kykenevät ja yhteistyöhön halukkaat 
yritykset, jotka hyväksyivät hankkeen suunnitelmat ja tavoitteen oman 
toteutuksensa pohjaksi, päädyimme ehdottamaan varauksen saajan 
muuttamista esitetyllä tavalla. Oy Timber Frame Ltd jää kohteen 
rakennusten puuosatoimittajaksi ja alueryhmässä hyväksytyt Timber 
Framen laatimat suunnitelmat ovat edelleen toteutuksen pohjana."

Tontinvaraukset jakautuvat uudelleen

Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:n osuus tonttien yhteenlasketusta 
rakennusoikeudesta on 2 447,5 k-m² sekä Presion Oy:n ja Oy Timber 
Frame Ltd:n yhteinen osuus 972,5 k-m². Erillispientalotonttien esitetään 
jakautuvan edellä mainittujen kesken tämän esityksen liitekartan 
mukaisesti. 

Varausesitys ja varausehdot
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Rakennuttajien ja rakentajien kiinnostus kaupungin pientalotonteilla 
järjestämiin tontinluovutuskilpailuihin on ollut viime vuosina aika 
vähäistä. On ollut havaittavissa, että pienten hankkeiden 
toteuttamiseen suurilla rakennuttajilla ei ole enää juurikaan 
kiinnostusta. Sen vuoksi on erittäin tärkeätä, että näiden pienten 
kohteiden toteuttajiksi saadaan uusia toimijoita, jotka ovat erikoistuneita 
tämäntyyppisten kohteiden tuottajamuotoiseen toteutukseen.  

Yhdistämällä eri toimijoiden osaaminen ja muut resurssit siten kuin Oy 
Timber Frame Ltd, Uudenmaan Rakennustekniikka Oy ja Presion Oy 
nyt esittävät voidaan Haapaperhosen alueen korkeatasoiseksi todettu 
kilpailuehdotus toteuttaa ja tontit saada rakenteille nykyisestä 
taloustilanteesta huolimatta. 

Haapaperhosen alueella varauksensaajat ovat velvollisia hyvissä ajoin 
ennen rakennusluvan hakemista esittämään hanketta koskevat 
luonnossuunnitelmat kilpailun arvosteluryhmän arvioitaviksi. 
Arvosteluryhmä varmistaa tällöin, että esitetyt suunnitelmat vastaavat 
laadultaan ja perusratkaisuiltaan vähintäänkin varauksensaajan 
alkuperäisestä kilpailuehdotuksesta ilmenevää tasoa. Arvosteluryhmän 
esittämät jatkosuunnitteluohjeet on pyrittävä ottamaan huomioon 
rakennuslupasuunnitelmia laadittaessa. Hakijayrityksiä on informoitu 
Haapaperhosen alueen varausehdoista, Honkasuolla noudatettavista 
ekokriteereistä sekä niiden seurannasta.

Tonttien varausaikaa esitetään jatkettavaksi kahdella vuodella 
31.12.2015 asti. Siitä eteenpäin kiinteistölautakunta voisi jatkaa 
varausaikaa 31.12.2019 asti, mikäli rakentaminen on aloitettu ainakin 
yhdellä tontilla varausajan umpeutuessa 31.12.2015. 
Varaussopimukseen sisältyy rakentamista koskeva velvollisuus, jonka 
mukaan rakentaminen on aloitettava kaikilla varattavilla tonteilla 
31.12.2019 loppuun mennessä. 

Pitkää varausaikaa perustellaan muun muassa sillä, että Honkasuon 
aloitusalueella talonrakentamiseen sisältyy uusien teknisten ratkaisujen 
tuotekehitystä. Honkasuo on puu- ja matalaenergiarakentamisen 
pilottialueita Helsingissä. Myös aloitustonttien asuntojen keskimääräistä 
suurempi koko saattaa hidastaa hankkeiden aloituksia ja tonttien 
rakentumista nykyisessä taloustilanteessa. 

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
Maria Mannisto, projektijohtaja, puhelin: 310
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maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Timber Rakennustekniikka Presion yhteinen hakemus
2 Kartta
3 Varaussopimus_MALLI
4 Seurantaohjelma
5 Hitas-ehdot
6 Kaivettavat ja louhittavat massat ja kaadettavat puut

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaajat ehdotuksista 
A, B, C ja E

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kaupunginkanslia/taso
Varauksensaajat ehdotuksista 
D, F ja G

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
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3
Haettavana olleiden omakotitalotonttien varaaminen (Maunula, 
tontit 28325/1-4 ja 28326/11)

HEL 2013-015426 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 103/679 496, Suopellonkaari 57, 55, 53, 51 ja 49b

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää valita omakotitalotonttien varaajiksi 
liitteessä nro 1 mainitut hakijat liitteen mukaisessa järjestyksessä. 
Tonttien varaamisessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Tontista tehdään lyhytaikainen maanvuokrasopimus rakennusluvan 
hakemista varten. Maanvuokra peritään kuukausittain. Maksettu 
maanvuokra hyvitetään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
maanvuokrasta siltä osin kuin se ylittää 2 kuukauden maanvuokran. 
Maanvuokraa ei palauteta, mikäli pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
ei tehdä.

2

Tontin vuokralaiselta peritään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen yhteydessä tonttijaosta, lohkomisesta ja rekisteröinnistä 
aiheutuneet kulut (1 460 euroa).

3

Varaus (vuokraus rakennusluvan hakemista varten) on voimassa 
2 vuotta, jona aikana varaajan on pyydettävä pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä alkamaan viimeistään varauksen 
päättymistä seuraavasta päivästä. 

4

Pitkäaikaista maanvuokrasopimusta haettaessa rakennuspiirustusten 
tulee olla hyväksytty tonttiosastolla.

5

Varaus (vuokraus rakennusluvan hakemista varten) ei ole siirrettävissä.

6

Ellei varausehtoja noudateta, varaus on rauennut eikä suoritettuja 
maanvuokria palauteta.
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7

Varaamattomia ja varauksen peruuntumisen johdosta vapautuvia 
tontteja tarjotaan liitteen nro 1 mukaisessa järjestyksessä hakijoille, 
jotka eivät ole varanneet tonttia.

8

Hakuehtojen mukaisesti virheellisten tietojen antaminen johtaa 
hakemuksen hylkäämiseen, joten arvottu tontinvalintanumero ei ole 
voimassa, mikäli hakemuksen tiedot ovat virheellisiä tai hakija ei täytä 
hakuehtoja.

Tiivistelmä

Kaupunki tarjosi 4.3. - 1.4.2014 Maunulasta vuokralle 5 
omakotitalotonttia omatoimiseen rakentamiseen. Kaikilla tonteilla on 
sama rakennusoikeus (85 k-m²). Tonttien varaajat arvottiin. Arvontaan 
osallistumisen edellytyksenä oli helsinkiläisyys. Hakemuksia jätettiin 
247 kpl.

Esittelijän perustelut

Valintaperusteet

Lautakunta päätti 12.12.2013 (659 §), että tontinvaraajat valitaan 
arpomalla. Hakijan tuli olla helsinkiläinen.

Saapuneet  hakemukset

Määräaikaan mennessä saapui 247 hakemusta. 

Edelliset tonttihaut

- Vuosina 2013 hakijoita 192 ja tontteja 24 kpl (Maunulan ”4-apilat”).  

- Vuosina 2012 hakijoita 674 ja tontteja 104 kpl. 

- Vuosina 2010 hakijoita 1322 ja tontteja 65 kpl. 

- Vuosina 2009 hakijoita 844 ja tontteja 70 kpl.

Tontinvaraajien valinta

Paperilla ja sähköisen asiointipalvelun kautta toimitetut 
tonttihakemukset vietiin IBM:n toteuttamaan Helsingin kaupungin 
sähköiseen tontinhakujärjestelmään, johon sisältyy hakijoiden sijaluvun 
arvonta. Prosessin arvontavaiheen käynnisti maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö. Arvontatulos tulostettiin arvontapöytäkirjan liitteeksi.
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Luettelo hakijoista arvotussa järjestyksessä on liitteenä nro 1.

Arvonnasta poistetut hakemukset

Arvonnasta poistettiin vain samojen henkilöiden lähettämien 
hakemusten kaksoiskappaleet (5 kpl). Tällä kertaa ei ollut saman 
henkilön tai talouden tahallisesti monistamia hakemuksia. 
Kaksoishakemukset johtuivat ”lähetä”-napin painamisesta vahingossa 
kaksi kertaa. 

Samalta hakijalta tulleiden ylimääräisten hakemusten poistamisesta on 
ilmoitettu hakijoille.

Luettelo arvonnasta poistetuista hakemuksista on liitteenä nro 2. 

Hylättävät hakemukset

Hakuehtojen mukaan virheellisten tietojen antaminen johtaa 
hakemuksen hylkäämiseen. Hylkäämisen aiheuttavia virheellisiä tietoja 
ovat lähinnä hakijan asuinpaikkaan liittyvät tiedot. Hakemuksissa 
esitetyt tiedot tarkistetaan vain hakijoilta, joille tarjotaan tonttia 
varattavaksi. Tämän vuoksi nyt ei esitetä hylättäväksi yhtään 
hakemusta. Hakijoille ilmoitetaan hylkäämisestä erikseen, mikäli 
tällaisia hakemuksia myöhemmin ilmenee. Tarvittaessa hakijalle 
annetaan mahdollisuus lisäselvityksen toimittamiseen.

Arvonnan tuloksen ilmoittaminen

Kaikille hakijoille lähetetään tieto omasta arvotusta sijanumerosta 
välittömästi lautakunnan vahvistettua hakijoiden sijoittumisen 
suoritetussa arvonnassa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakijat
2 Poistetut hakemukset

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kv/to Liite 1

Liite 2
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Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 12.12.2013 § 659
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4
Asuntotontin (rivitalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Halkosuontie 14-16:lle sekä yhtiöjärjestyksen 
hyväksyminen (Länsi-Pakila, tontti 34117/6)

HEL 2014-002898 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 113/681 495, Halkosuontie 14

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Asunto Oy Helsingin 
Halkosuontie 14-16:lle (Y-tunnus 2610300-8) Helsingin kaupungin 34. 
kaupunginosan (Länsi-Pakila) korttelin nro 34117 tontin nro 6 (osoite 
Halkosuontie 14, pinta-ala 2 679 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 
16.5.2014 - 31.12.2080 seuraavin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 470 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
28 062 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 16.5.2014 - 31.12.2014 tulee 
17 539 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 1 764 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.
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Hitas-sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

(A1134-509)

Samalla lautakunta päättää hyväksyä Asunto Oy Helsingin 
Halkosuontie 14-16:n 14.3.2014 kaupparekisteriin merkityn 
yhtiöjärjestyksen.

Samalla todetaan tontista ajaksi 16.3.2014 - 15.9.2014 tehdyn 
lyhytaikaisen vuokrauksen (A1134-507) päättyvän 15.5.2014. (Ei 
palautettavaa maanvuokraa.)

Tiivistelmä

Tontti on varattu Mittakodit Oy:lle Hitas II -ehdoin toteutettavia rivitaloja 
varten. Tontille rakennetaan 7 vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Esittelijän perustelut

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu 5.3.2014 (ToMltp, 48 §) rakennusluvan hakemista 
varten ajaksi 16.3.2014 - 15.9.2014.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 hyväksymän ja 23.11.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti on 
asuinpientalojen korttelialuetta (AP II). Tontin rakennusoikeus on 
1 050 k-m².

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa kutakin asuntoa kohti 
rakentaa enintään 7 m² asunnon ulkopuolista varastotilaa. 

Tontin rekisteröinti

Tontista 34117/3 on tonttijaolla nro 12390 muodostettu tontit 34117/6 ja 
7.

Tontti 34117/6 on merkitty kiinteistörekisteriin 11.4.2014.
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Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo

Kiinteistöviraston asunto-osasto on hyväksynyt rakennussuunnitelmat 
17.4.2014 (AsOp 8 §). 

Suunnitelmien mukaan rakennusoikeus (1 050 k-m²) käytetään 
kokonaan. 

Kiinteistöviraston asunto-osasto on hyväksynyt 17.4.2014 (AsOp 8 §) 
hankinta-arvoksi 3 423 euroa/asm².

Hitas-ehdot

Tontille rakennetaan Hitas II -omistusasuntoja.

Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu täyttää 
varausehtojen vaatimukset.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) oikeuttanut lautakunnan 
vuokraamaan tontin 31.12.2080 saakka.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

Päätös sääntelemättömän tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvien 
Hitas-yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja 
pitkäaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1       

Hitas-rajoitusten päättyessä 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön 
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra, joka on tontin 
vuokraushetkellä 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille määritelty 
maanvuokra. 

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sääntelemättömien tonttien 
vuokrausperusteet sekä niiden keskinäiset suhteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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2       

Vuokrasopimukseen merkitään Hitas-tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas-sääntelyn päättyessä 
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi 
indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontin sääntelemätön vertailuvuokra voitaisiin määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 100” 
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikköhintana 
42 euroa/k-m². Yksikköhinta vastaa pääoma-arvoa (ind. 1909) noin 
802 euroa/k-m². Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas-vuokraa 
korkeampi.     

Maanvuokrien laskentataulukot

Maanvuokrien laskentataulukot ovat liitteenä nro 3.

Rekisteritietoja yhtiöstä

Yhtiö on merkitty kaupparekisteriin 14.3.2014.

Sitoumus

Hakija on toimittanut tonttiosastolle maanvuokrasopimuksen 28 §:ssä 
mainitun Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan 
sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiössä

Hitas II -järjestelmän mukaisesti kaupunki ei osta yhtiön osakkeita.

Yhteisjärjestelysopimukset

Tonttien 34117/6 ja 7 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 7.4.2014 
tonttien yhteisjärjestelyjä koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetään maanvuokrasopimuksiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
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2 Sopimus
3 Vuokranlaskutaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Taso, Kmo, AsOs, Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 05.03.2014 § 48
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5
Asuntotontin (rivitalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Halkosuontie 14-16:lle (Länsi-Pakila, tontti 34117/7)

HEL 2014-002899 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 113/681 495, Halkosuontie 16 / Palosuontie 1c

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Asunto Oy Helsingin 
Halkosuontie 14-16:lle (Y-tunnus 2610300-8) Helsingin kaupungin 34. 
kaupunginosan (Länsi-Pakila) korttelin nro 34117 tontin nro 7 (osoite 
Halkosuontie 16, pinta-ala 3 114 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 
16.5.2014 - 31.12.2080 seuraavin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 470 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
28 062 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 16.5.2014 - 31.12.2014 tulee 
17 539 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 1 764 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.
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Hitas-sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

(A1134-510)

Samalla todetaan tontista ajaksi 16.3.2014 - 15.9.2014 tehdyn 
lyhytaikaisen vuokrauksen (A1134-508) päättyvän 15.5.2014. (Ei 
palautettavaa maanvuokraa.)

Tiivistelmä

Tontti on varattu Mittakodit Oy:lle Hitas II -ehdoin toteutettavia rivitaloja 
varten. Tontille rakennetaan 7 vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Esittelijän perustelut

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu 5.3.2014 (ToMltp, 49 §) rakennusluvan hakemista 
varten ajaksi 16.3.2014 - 15.9.2014.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 10.10.2007 hyväksymän ja 23.11.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11540 mukaan tontti on 
asuinpientalojen korttelialuetta (AP II). Tontin rakennusoikeus on 
1 050 k-m².

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa kutakin asuntoa kohti 
rakentaa enintään 7 m² asunnon ulkopuolista varastotilaa. 

Tontin rekisteröinti

Tontista 34117/3 on tonttijaolla nro 12390 muodostettu tontit 34117/6 ja 
7.

Tontti 34117/7 on merkitty kiinteistörekisteriin 11.4.2014.

Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo

Kiinteistöviraston asunto-osasto on hyväksynyt rakennussuunnitelmat 
17.4.2014 (AsOp 8 §). 
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Suunnitelmien mukaan rakennusoikeus (1 050 k-m²) käytetään 
kokonaan. 

Kiinteistöviraston asunto-osasto on hyväksynyt 17.4.2014 (AsOp 8 §) 
hankinta-arvoksi 3 423 euroa/asm².

Hitas-ehdot

Tontille rakennetaan Hitas II -omistusasuntoja.

Energiaselvitys

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu täyttää 
varausehtojen vaatimukset.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (209 §) oikeuttanut lautakunnan 
vuokraamaan tontin 31.12.2080 saakka.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

Päätös sääntelemättömän tontin vertailuvuokrasta

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvien 
Hitas-yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja 
pitkäaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten päättyessä 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön 
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra, joka on tontin 
vuokraushetkellä 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille määritelty 
maanvuokra. 

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sääntelemättömien tonttien 
vuokrausperusteet sekä niiden keskinäiset suhteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

2
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Vuokrasopimukseen merkitään Hitas-tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas-sääntelyn päättyessä 
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi 
indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontin sääntelemätön vertailuvuokra voitaisiin määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 100” 
pistelukua 100 vastavana rakennusoikeuden yksikköhintana 
42 euroa/k-m². Yksikköhinta vastaa pääoma-arvoa (ind. 1909) noin 
802 euroa/k-m². Vertailuvuokra olisi siten noin 20 % Hitas-vuokraa 
korkeampi.     

Maanvuokrien laskentataulukot

Maanvuokrien laskentataulukot ovat liitteenä nro 3.

Rekisteritietoja yhtiöstä

Yhtiö on merkitty kaupparekisteriin 14.3.2014.

Yhtiöjärjestys hyväksytään tontin 34117/6 vuokrausesityksen 
yhteydessä.

Sitoumus

Hakija on toimittanut tonttiosastolle maanvuokrasopimuksen 28 §:ssä 
mainitun Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan 
sitoumuksen.

Kaupungin osakkuus yhtiössä

Hitas II -järjestelmän mukaisesti kaupunki ei osta yhtiön osakkeita.

Yhteisjärjestelysopimukset

Tonttien 34117/6 ja 7 vuokralaiset ovat allekirjoittaneet 7.4.2014 
tonttien yhteisjärjestelyjä koskevan sopimuksen.

Sopimus liitetään maanvuokrasopimuksiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Muut sopimusehdot
2 Sopimus
3 Vuokranlaskutaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Taso, Kmo, AsOs, Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 05.03.2014 § 49
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6
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
yhdelle asuntotontille (Jakomäki, tontti 41200/24) ja neljälle 
autopaikkatontille (Jakomäki, tontit 41200/26 ja 27, 41283/1 ja 
41284/1)

HEL 2014-005267 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 133/682 504, Jakomäentie 4, 4a, 6, 6a

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan 
(Suurmetsä, Jakomäki) asemakaavan muutokseen nro 12134 merkityn 
korttelin 41200 tontti 24 (AK) lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 20 euroa.  

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta peritään samaa maanvuokraa kuin asuntokerrosalalta.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

3

Korttelin 41200 tontin 20 täydennysrakentamisesta vuokralaiselle 
aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja 
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta 
täydennysrakentamiskorvauksesta päätetään myöhemmin erikseen 
kiinteistölautakunnan päätöksen perusteella.
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4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

B

Lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oikeutetaan 
vuokraamaan Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä, 
Jakomäki) korttelin 41200 tontit 26 ja 27 (LPA), korttelin 41283 tontti 1 
(LPA) sekä korttelin 41284 tontti 1 (LPA) lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Korttelin 41200 tonttien 26 ja 27, korttelin 41283 tontin 1 sekä korttelin 
41284 tontin 1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
neliömetrihintana yhtä (1) euroa. 

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueiden 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja.

Tiivistelmä

Jakomäentie 6:n asuinkerrostalotontti (AK) 41200/20 on vuokrattu 
Helsingin kaupungin Asunnot Oy:lle (jäljempänä Heka). Tontin 
41200/20 rakennusten peruskorjausta suunniteltaessa tutkittiin 
osittaiseen purkamiseen perustuvaa ratkaisua. Suunnittelussa 
päädyttiin siihen, että tontilta puretaan kaksi huonokuntoista 
lamellitaloa (A ja B -talot).

Tontista (AK) 41200/20 on asemakaavan muutoksella nro 12134 
erotettu uusi asuinkerrostalotontti (AK) 41200/24. Samalla tontin 
41200/20 pinta-alaa on pienennetty ja siitä on muodostettu tontti (AK) 
41200/25.

Kaavamuutos mahdollistaa talojen A ja B tilalle kolmen uuden 
asuinrakennuksen rakentamisen. Suunnittelun edetessä päätettiin, että 
myös tontilta 41200/25 puretaan kaksi rakennusta (talot C ja D). 
Talojen C ja D tilalle rakennetaan kaavan mukaiset uudet rakennukset. 

Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan uudelle asuntotontille 
määrättävän maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 
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1,53 euroa/as-m²/kk ja arava-alennus huomioon ottaen noin 
1,22 euroa/as-m²/kk. 

Asemakaavan muutokseen nro 12134 merkittyyn kortteliin 41200 
sisältyy kaksi LPA-tonttia, tontit 41200/26 ja 27. Lisäksi kaavassa on 
merkitty autopaikoille kaksi LPA-tonttia katualueelta, tontit 41283/1 ja 
41284/1.

Tonttien luovuttamisen mahdollistamiseksi uudelle AK-tontille 41200/24 
sekä LPA-tonteille tulisi vahvistaa vuokrausperusteet.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jakomäki tontit 41200/24, 26 ja 27 sekä 41283/1 ja 41284/1

Jakomäentien täydennysrakentamista koskeva asemakaavan muutos 
nro 12134 on tullut voimaan 21.12.2012. Tontilta (AK) 41200/20 
puretaan kaksi huonokuntoista lamellitaloa (Jakomäentie 6 A ja B) sekä 
pohjoisempana asuinrakennukseen liittyvä pysäköintilaitos. 
Asemakaavan muutos mahdollistaa näiden tilalle rakennettavaksi 
kolme uutta 4-5 -kerroksista asuinrakennusta. Uudisrakennusten koko 
on 16 600 k-m² ja purettavien rakennusten koko 13 490 k-m². Uutta 
asuinkerrosalaa syntyy siis 3 110 k-m².

Lisärakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi uusi 
asuinkerrostalotontti (AK) 41200/24. Tontti on hyväksytyn tonttijaon 
mukainen tontti, mutta sitä ei vielä ole lohkottu ja rekisteröity. 

Autopaikkatontit (LPA) 41200/26 ja 27 ovat hyväksytyn tonttijaon 
mukaisia tontteja, mutta niitä ei ole lohkottu ja merkitty rekisteriin. 
Autopaikkatontit (LPA) 41283/1 ja 41284/1 ovat ohjeellisia 
kaavatontteja. 

Att:n peruskorjauskohde

Kaavoitustyö alueella on aloitettu kaupungin aloitteesta. Talous- ja 
suunnittelukeskus laati vuosina 2009 - 2010 yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja asuntotuotantotoimiston (jäljempänä Att) 
kanssa Helsingin kaupungin asuinkiinteistöyhtiöiden 
täydennysrakentamisselvityksen. Selvityksessä todettiin Jakomäentie 
6:n kiinteistön, tontti (AK) 41200/20, osalta, että peruskorjauksen 
suunnittelussa voidaan tutkia osittaiseen purkamiseen perustuvaa 
ratkaisua.

Kaavoituksen pohjaksi järjestettiin talvella 2010 - 2011 suunnittelu- ja 
tarjouskilpailu koskien Jakomäentie 6:n A- ja B-talojen purkamista ja 
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korvaamista uudisrakennuksilla. Kilpailu järjestettiin yhdessä Att:n ja 
Jakomäen Kiinteistöt Oy:n (nykyisin Heka-Jakomäki Oy) kanssa.

Suunnittelun edetessä päätettiin, että kiinteistöltä puretaan vielä kaksi 
rakennusta (talot C ja D). Talojen C ja D tilalle rakennetaan kaavan 
mukaiset uudet rakennukset.

Att vastaa kohteen rakennuttajatehtävistä. 

Tontista (AK) 41200/20 täydennysrakentamista koskevalla 
asemakaavan muutoksella nro 12134 erotettu uusi asuinkerrostalotontti 
(AK) 41200/24 ja LPA-tontit vuokrataan Hekalle. 

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden määrittelyssä on huomioitu samalle alueelle 
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenmukaiseen ja 
johdonmukaiseen hinnoitteluun. Lisäksi huomioon on otettu tonttien 
sijoittuminen asuntoalueelle.

Vertailutiedot 

Jakomäestä ei viime vuosina ole vuokrattu AK-tontteja. Jakomäen 
viereen Lahdentien toiselle puolelle rakennetaan uutta Alppikylän 
kaupunginosaa. Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2008 (303 §) 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Alppikylän 
asemakaavaan nro 11370 sisältyvät kaupungin omistamat asuntotontit 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
pitäen perusteena asemakaavakarttaan merkityn asuntokerrosalan 
osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 
100 vastaavaa 19 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Asuntotontin vuokra

Jakomäen asuinkerrostalotontin (AK) 41200/24 vuosivuokra voitaisiin 
määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
20 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi 
tällöin 1,53 euroa/kk/m² ja arava-alennus huomioon ottaen noin 
1,22 euroa/as-m²/kk. Tontille esitettävä vuokra vastaa nykyarvoltaan 
(4/2014, ind. 19,09) noin 382 euron kerrosneliömetrihintaa ja valtion 
tukemien asuntojen osalta noin 305 euron kerrosneliömetrihintaa.

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei perittäisi vuokraa.
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Asuntotonttien vuosivuokrasta esitetään perittäväksi 80 % siltä ajalta, 
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä 
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekemän päätöksen 
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta 
hinnasta, joka määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen 
mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetään kaikkien po. asuntotonttien osalta noin 
60 vuotta eli 31.12.2075 päättyvää vuokrakautta.

LPA-tonttien vuokra

LPA-tonttien 41200/26 ja 27 sekä 41283/1 ja 41284/1 vuosivuokran 
ehdotetaan perustuvan vakiintuneen käytännön mukaisesti virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
1 euron suuruiseen tonttineliömetrihintaan. 

Vuokra-ajaksi ehdotetaan LPA-tonttien osalta noin 60 vuotta eli 
31.12.2075 päättyvää vuokrakautta.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12134

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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7
Vuokrasopimuksen jatkaminen (Tattarisuo, tontti 41003/11)

HEL 2014-005493 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 131/682 503, Kaasutintie 3

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa ********** teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin vuokratun Tattarisuon korttelin 41003 tontin 11 
(pinta-ala noin 1 475 m²) vuokrasopimusta 31.12.2030 asti seuraavin 
ehdoin:

1

Toukokuun 1. päivästä 2014 alkaen perusvuosivuokra on 332 euroa 
vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100. 

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 6 275 euroa, jolloin perittävä vuokra 
ajalta 1.5.2014 - 31.3.2015 on 5 752,10 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta 
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviraston tonttiosastolle 
sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai 
aineita alueella säilytetään tai on säilytetty sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän saastumista. 

3

Muutoin entisin ehdoin.

(T1141-585)
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Esittelijän perustelut

Hakemus

Vuokralaiselle on vuokrattu pinta-alaltaan noin 1 475 m²:n suuruinen 
Tattarisuon tontti 41003/11. Nykyinen vuokrasopimus on voimassa 
30.6.2020 asti, jonka jatkoa vuokralainen pyytää 1.4.2014 saapuneella 
kirjeellä niin pitkään kuin on mahdollista. Tonttia on käytetty vuodesta 
1965 autokorjaamotoimintaan, jota on tarkoitus jatkaa. Vuokraoikeus 
on siirtynyt nykyiselle vuokralaiselle 24.5.2013.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle vuokratun tontin 41003/11 maanvuokrasopimus päättyy 
30.6.2020. Sen nykyinen perusvuosivuokra on 322,58 euroa/vuosi (ind. 
100) ja tämän hetkinen vuosivuokra 6 096,76 euroa/vuosi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava nro 9200, 
jossa tontin käyttötarkoituksena on T (teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue).

Tontin 41003/11 pinta-ala on noin 1 475 m². Tontilla on kaksi 
rakennusta. Toinen rakennus on vuoden 1966 lopussa valmistunut 
teollisuushalli, jonka kerrosala on 319 k-m², ja toinen on vuoden 1989 
lopussa valmistunut kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus, jonka 
kerrosala on 63 k-m². Tontilla on rakennusoikeutta 738 k-m², josta on 
käytetty noin 52 %.

Vuokra ja vuokra-aika

Uusi vuokra vastaa kiinteistölautakunnan päättämiä (5.4.2005, 217 §) 
Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokratessa 
sovellettavia periaatteita.

Vuokran määrä määräytyy Tattarisuon alueen tonteilla yli 40 %:n 
käytetyn rakennusoikeuden mukaan, jolloin hintana on neljä (4,50) 
euroa/m² (ind. 100).

Vuokra muodostuu seuraavaksi:

m²               e/m²             e/m²            perusvuosi-           alkuvuosi-
                   (ind.100)      (ind.1890)    vuokra e                vuokra e
                                                           (ind.100)               (ind.1890)

1 475              4,50             85                332                     6 275
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(1 475 m² x 4,50 e/m² x 5 % x 18,90)

Esittelijän mielestä vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa ajaksi 1.7.2020 - 
31.12.2030 ehdotuksen mukaisin ehdoin sekä muutoin entisin ehdoin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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8
Rotav Oy:lle venehotellin suunnittelua varten tehdyn varauksen 
jatkaminen (Jätkäsaari, Saukonranta, tontti 20062/1)

HEL 2012-012747 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 49/671 494, Saukonkatu, Saukonlaituri

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) tontin 20062/1 (pinta-ala 6 162 m², 
rakennusoikeus 5 000 k-m²) varaamista Rotav Oy:lle 
venepalvelurakennuksen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka 
entisin ehdoin.

Tiivistelmä

Jätkäsaaren Saukonrannan venehotellin suunnittelua varten tehtyä 
varausta esitetään jatkettavaksi. Alueelle on suunnitteilla 
uudentyyppinen noin 200 - 300 veneen korkeasäilytyshalli, johon 
voidaan yhdistää monipuolisia huoltopalveluja. Tontin 20062/1 
lainvoiman saanut asemakaava sallii 5 000 k-m²:n suuruisen hallin 
rakentamisen.

Kaupungin kannalta veneilypalvelujen ja asumisen lomittuminen 
Saukonpaateen parantaa alueen merellistä luonnetta.

Esittelijän perustelut

Tietoa hankkeesta

Veneiden korkeasäilytyshalli on uudentyyppinen ratkaisu Suomessa, 
johon voidaan yhdistää monia veneilyn huoltopalveluja. Halli on 
suunniteltu 200 - 300 veneelle. Halli on tarkoitettu ensisijassa 
moottoriveneiden säilytykseen. Veneitä säilytetään hallissa hyllyillä, 
joista ne voidaan siirtää trukilla veteen.

Tontin editse kulkee rantaa kiertävä kevyen liikenteen reitti. Veneiden 
vesille laskut ja nostot joudutaan järjestämään siten, että siitä ei 
aiheudu merkittävää haittaa kevyen liikenteen käyttäjille. 
Varausehdoissa on otettu huomioon, että yksityiskohtaisessa 
suunnittelussa ratkaistaan näiden toimintojen yhteensovittaminen.

Veneiden maantasaisia talvisäilytysalueita on jouduttu pienentämään 
mm. Kalasataman aluerakentamisen edetessä. Hankkeen 
toteutuminen parantaisi Helsingin veneilyolosuhteita. Kaupungin 
kannalta Rotav Oy:n suunnittelema korkea veneiden säilytyshalli 
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oheistoimintoineen sopii Jätkäsaareen Saukonrannan alueelle. 
Asumiseen ja virkistykseen liittyvä yritystoiminta kohentaa myös 
asuinalueen merellistä ilmettä.

Hakemus ja neuvottelut

Rotav Oy on 11.12.2013 lähettänyt kiinteistövirastolle hakemuksen 
31.12.2013 päättyneen varauksen jatkamisesta (liite nro 1). 
Kaupunginhallitus on varannut alueen ensimmäistä kertaa hakijalle 
10.8.2009 (848 §).

Varauksen jatkamisesta on neuvoteltu sekä hakijan että 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Hakijan kanssa on neuvotteluissa 
käyty läpi hankkeen rahoitusta. Hankkeen suunnittelu on viivästynyt 
venealaan voimakkaasti vaikuttaneen taloudellisen taantuman 
johdosta.

Alueen kaavatilanne ja varausaika 

Saukonlaiturin pohjoisosaan kortteliin 20062 sijoittuu tontti 1 veneiden 
korkeasäilytykselle eli venehotellille (KTY-1). Tontin asemakaava nro 
12020 (liite nro 2) on saanut lainvoiman 3.1.2014. Alueen katu- ja 
kunnallistekniikan suunnittelu tehdään tänä vuonna. Tontti on 
rakentamiskelpoinen vuoden 2015 aikana.

Esittelijän mielestä alue tulisi varata hakijalle 31.12.2014 saakka 
hankkeen tarkempaa suunnittelua varten. Hanketta on valmisteltu 
yhteistyössä hakijan kanssa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
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Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 01.11.2012 § 558
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9
Neljän asuntotontin varaaminen jatkuvan tonttihaun perusteella 
asuntohankkeiden suunnittelua varten (Länsisatama, Jätkäsaari, 
tontti 20815/1; Laajasalo, Gunillankallio, tontti 49048/3 sekä 
Vuosaari, Aurinkolahti, tontit 54288/7 ja 54289/2)

HEL 2014-005369 T 10 01 01 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää merkitä varauksensaajan ilmoituksen 
perusteella YH-Kodit Oy:n (Y-tunnus 0151507-3) tontteihin 20815/1 ja 
49048/3 kohdistuvat tontinvaraukset päättyneiksi. 

B

Kiinteistölautakunta päättää varata Saraco D&M Oy:lle (Y-tunnus 
1738349-0) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) 
korttelin nro 20815 suunnitellun tontin nro 1 
rakennuttajakonsulttivetoisen ryhmärakennuttamishankkeen 
suunnittelua ja organisointia varten 31.12.2016 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Tontille rakennettavat asunnot toteutetaan Hitas II -ehdoin. 
Varauksensaaja on velvollinen sopimaan kohteen Hitas-hankintahinnan 
määräytymisen periaatteista kaupungin kanssa ennen kohteen 
markkinoinnin aloittamista. 

2

Hankkeeseen hyväksyttävien ryhmärakentajien (perustajaosakkaiden) 
tulee olla luonnollisia henkilöitä. 

3       

Varauksensaaja on velvollinen tekemään tontille perustettavan asunto-
osakeyhtiön perustajaosakkaiden (asukkaiden) ja/tai hanketta varten 
perustettavan asunto-osakeyhtiön kanssa projektinjohtopalveluista 
tarvittavat rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyösopimukset. 

4

Ryhmärakentajien ja hanketta varten perustettavan asunto-osakeyhtiön 
kanssa tehtävät rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyösopimusten 
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(tms. sopimusten) mallit sekä rakennuttajakonsultin palveluista 
perittävät korvaukset tulee esittää kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön hyväksyttäviksi ennen hankkeen markkinoinnin 
aloittamista.

Varauksensaaja on tietoinen, että tontti sijoittuu kaupunkikuvallisesti 
keskeiselle paikalle ja tontille rakennettavan rakennuksen 
kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin tulee kiinnittää erityistä huomiota. 
Varauksensaaja on velvollinen esittämään kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksyttäväksi tontille rakennettavan rakennuksen 
kaupunkikuvallista laatutasoa ja perusratkaisuja osoittavan 
viitesuunnitelman ennen ryhmärakennuttamishankkeen markkinoinnin 
aloittamista. 

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa hyväksytyn viitesuunnitelman 
mukaisesti tai vähintäänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja 
perusratkaisuja noudattaen.  

Kaupunki ei maksa mainittujen tehtävien hoitamisesta 
varauksensaajalle mitään korvausta. 

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jäljempänä kohdassa E 
mainittuja asuntotonttien yleisiä varausehtoja, liitteenä nro 5 olevia 
Jätkäsaaren alueen tontinvarausten erityisehtoja, liitteenä nro 8 olevia 
Hitas-asuntohankkeiden erityisehtoja sekä liitteenä nro 7 olevaa 
tonttiosaston toimintaohjetta.

C

Kiinteistölautakunta päättää varata Rakennuskartio Oy:lle (Y-tunnus 
0189229-0) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo, 
Gunillankallio) korttelin nro 49048 suunnitellun tontin nro 3 
kohtuuhintaisen omistusasuntohankkeen suunnittelua varten 
31.12.2016 saakka seuraavin ehdon:

1

Tontille rakennettavat asunnot toteutetaan Hitas II -ehdoin.

2

Varauksensaaja on velvollinen esittämään kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksyttäväksi tontille rakennettavan rakennuksen 
kaupunkikuvallista laatutasoa ja perusratkaisuja osoittavan 
viitesuunnitelman ennen varsinaisen rakennuslupatasoisen 
suunnittelun aloittamista. 
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Tontti tulee suunnitella ja rakentaa hyväksytyn viitesuunnitelman 
mukaisesti tai vähintäänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja 
perusratkaisuja noudattaen.  

3

Hitas-omistusasuntotuotannossa asuntojen myyntihinnoittelun tulee 
vastata hankkeen laatutasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien 
omistusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asuntojen 
keskimääräinen velaton enimmäismyyntihinta, määräytyy kohteen 
hankinta-arvon mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-työryhmän 
hyväksymiä Hitas-asuntojen myyntihinnan määrittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen hankinta-arvo 
määritetään ensisijaisesti puolueettoman ja kaupungin hyväksymän 
kustannuslaskijan tekemän rakennusosa-arvion perusteella. 
Kustannuslaskelma tulee tehdä rakennuslupasuunnitelmiin perustuen 
ja Hitas-työryhmän antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon 
tulee tällöin sisällyttää kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten 
rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja 
takuuvaiheen kustannukset sekä väestönsuojien, kunnallistekniikan ja 
autopaikkojen järjestämisestä aiheutuvat kustannukset ja 
liittymismaksut.  Lisäksi hankinta-arvoon tulee sisällyttää esimerkiksi 
asukkaiden yhteistilojen sekä muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettämisestä aiheutuvista 
kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
työryhmän puoltava lausunto viimeistään ennen asuntojen 
markkinoinnin aloittamista. 

Mikäli kaupunki ja varauksensaaja eivät pääse hintapuitteesta 
yhteisymmärrykseen, kaupunki teettää puolueettomalla 
kustannuslaskijalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka 
perusteella hankinta-arvo määräytyy. 

Asuntojen korkeimpana sallittuna keskimääräisenä velattomana 
enimmäismyyntihintana pidetään edellä mainitusta riippumatta 
kuitenkin 3 600 euroa/h-m² sidottuna rakennuskustannusindeksin 
(x=107,8) tasoon 3/2014, mikäli mainittu RO-arvioon perustuva 
enimmäismyyntihinnan määrittely johtaisi tätä korkeampaan 
enimmäismyyntihintaan.     

Lopullisen hintapuitteen hyväksyy kiinteistöviraston asunto-osaston 
osastopäällikkö. 
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4

Varauksensaaja on velvollinen hankkeen valmistuttua toimittamaan 
kiinteistöviraston tonttiosastolle loppuraportin, jossa esitetään 
hankkeen perustietojen lisäksi selvitys asemakaavamääräysten ja 
muiden rakentamismääräysten vaikutuksista rakennuskustannuksiin 
sekä mahdolliset kehittämisehdotukset asemakaavojen 
kustannustehokkuuden parantamiseksi.   

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jäljempänä kohdassa E 
mainittuja asuntotonttien yleisiä varausehtoja, liitteenä nro 6 olevia 
Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten erityisehtoja, liitteenä nro 
8 olevia Hitas-asuntohankkeiden erityisehtoja sekä liitteenä nro 7 
olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

D

Kiinteistölautakunta päättää varata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, 
Aurinkolahti) korttelin nro 54289 suunnitellun tontin nro 2 ja korttelin nro 
54288 suunnitellun tontin nro 7 asuntohankkeen suunnittelua varten 
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulee rakentaa valtion korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään kohteen 
pääsuunnittelijan kiinteistöviraston tonttiosastolla.  

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jäljempänä kohdassa E 
mainittuja asuntotonttien yleisiä varausehtoja sekä liitteenä nro 7 
olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

E

Kiinteistölautakunta päättää, että edellä päätöskohdista B-D 
mainituissa tontinvarauksissa noudatetaan lisäksi seuraavia yleisiä 
varausehtoja: 
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1

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset vuoden 2008 
määräystasossa, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 

2

Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta 
asuinhuoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan 
tulee olla vähintään 70 h-m².

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tälle 
varatut tontit ilman aiheetonta viivytystä sekä osaltaan aktiivisesti 
edistämään tälle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tonttien rakentamista 
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu 
varauksensaajasta riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta.

3

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, 
ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia sekä 
muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 
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Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan 
yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan 
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi. 

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei 
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen 
toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

F

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja 
tarkennuksia.

G

Kiinteistölautakunta päättää todeta, etteivät liitteenä nro 4 olevat 
hakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin. 

Tiivistelmä

Länsisataman Jätkäsaaren kerrostalotontti 20815/1, Laajasalon 
Gunillankallion kerrostalotontti 49048/3 sekä Vuosaaren Aurinkolahden 
rivitalotontit 54288/7 ja 54289/2 ovat olleen varausesityksen 
valmistelua varten yleisesti haettavana ns. jatkuvassa tonttihaussa. 
Hakuajan päättymiseen mennessä Jätkäsaaren tontista saatiin 
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seitsemän hakemusta, Gunillankallion tontista 12 hakemusta ja 
Aurinkolahden tonteista yksi hakemus. 

Hakemusten ja käytyjen neuvottelujen perusteella Jätkäsaaren tontti 
20815/1 esitetään varattavaksi Saraco D&M Oy:lle 
rakennuttajakonsulttivetoisen Hitas-omistuasutotuotantona 
toteutettavan ryhmärakennuttamishankkeen suunnittelua ja 
organisointia varten. Gunillankallion tontti esitetään puolestaan 
varattavaksi Rakennuskartio Oy:lle Hitas-omistusasuntotuotantoon. 
Aurinkolahden tontit esitetään varataviksi TA-Asumisoikeus Oy:lle 
asumisoikeustuotantoon. 

Tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi esitettävien lisäksi 
talous- ja suunnitteluosaston ao. aluerakentamisprojektien kanssa sekä 
kaupunkisuunnitteluviraston ao. suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä 
ole huomauttamista esitettäviin tontinvarauksiin.  

Nyt esitettävät tontinvaraukset tukisivat erinomaisesti kaupungin 
kohtuuhintaiselle asumiselle sekä asukaslähtöiselle 
asuntorakentamiselle asettamia asuntopoliittisia tavoitteita ja edistäisi 
kaupungin pyrkimyksiä edistää rakennusalan kilpailua. Varauksia 
voidaan pitää perusteltuina. Varattavaksi esitetyille tonteille voidaan 
rakentaa yhteensä noin 115 asuntoa. Varausesityksellä ei ole 
merkityksellistä vaikutusta po. alueiden asuntokannan rahoitus- ja 
hallintamuotojakaumiin. 

Taustaa

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistölautakunnan 
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella säätelemättömään 
asuntotuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen 
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vähintään kerran kuulutettu 
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessä 
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa löydetty tällöin 
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissä löydetty 
toteuttajaa, siirtyvät siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun 
tontit ilmoitetaan haettaviksi kiinteistöviraston Internet-sivuilla. Tontit 
ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vähintään neljä viikkoa 
julkaisupäivästä. Kiinteistöviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan 
tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa käyttöön lokakuun 2013 
alussa.

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) muun ohella julkisesti 
vireille kuulutetun yleisen tonttihaun perusteella varata YH-Kodit Oy:lle 
tontin 20815/1 (3800 k-m²) Jätkäsaaresta ja tontin 49048/3 (3 700 k-m²) 
Laajasalon Gunillankalliosta. YH-Kodit Oy on 19.6.2013 ilmoittanut 
kuitenkin luopuvansa Laajasalon Gunillankallion tontinvarauksesta. 
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Lisäksi YH-Kodit Oy on ilmoittanut luopuvansa myös Jätkäsaaren 
tontinvarauksesta 19.11.2013 tekemällään ilmoituksella. Näin ollen 
nämä tontit ovat vapautuneet aiemmista tontinvarauksista ja tonteille 
tulisi nyt osoittaa uudet hankkeet.  

Kaupunki on järjestänyt Vuosaaren Aurinkolahden 
asuinpientalotonteista (AP) 54288/7 (1 076 k-m²) ja 54289/2 (966 k-m²) 
yhteensä kolme tontinluovutuskilpailua, joista ensimmäinen oli vuonna 
2008. Viimeksi tonteista on järjestetty hintakilpailu, joka päättyi 
15.10.2013, ja se oli avoin kaikille. Tarjouskilpailussa kilpailtiin 
myytävien tonttien rakennusoikeuden kiinteällä yksikköhinnalla 
(euroa/k-m²). Kaupunki sai määräaikaan mennessä vain kaksi 
ostotarjousta. Molempien tarjousten arvioitiin olevan hintatasoltaan niin 
alhaisia, että tarjoukset hylättiin kiinteistölautakunnan 14.11.2013 
tekemällä päätöksellä. Koska tonteille ei ole löytynyt toteuttajaa, 
tonteille on pyritty löytämään hanke jatkuvan tonttihaun kautta.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Länsisataman Jätkäsaaren tontti 20815/1

Kaupunginvaltuuston 3.6.2009 hyväksymän ja 7.8.2009 lainvoimaiseksi 
tulleen asemakaavan nro 11770 mukaan tontti 20815/1 on enintään 
kahdeksankerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK VIII). 

Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 3 800 k-m², 
josta vähintään 600 k-m² on ensimmäisestä (I) kerroksesta varattava 
liike-, myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontille 
voidaan rakentaa noin 45 asuntoa. Tontin autopaikkavelvoite 
määräytyy normin 1/125 k-m² mukaan, ja autopaikat sijoitetaan 
Jätkäsaaren kallion alueelle rakenteilla olevaan maanalaiseen 
pysäköintiluolaan. 

Asemakaavan mukaisen tontin 20815/1 pinta-ala on 1 420 m² ja osoite 
Välimerenkatu 24. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin. 

Kopio asemakaavasta nro 11770 on liitteenä nro 2. 

Laajasalon Gunillankallion tontti 49048/3

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyväksymän ja 25.5.2012 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11888 mukaan tontti 49048/3 
on enintään viisikerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK V). 

Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 3 700 k-m². 
Tontille voidaan rakentaa noin 45 asuntoa.  Autopaikkanormi on AK-
korttelialueella 1/100 k-m². Tontin 49048/3 autopaikat on sijoitettava 
autopaikkojen korttelialueelle pysäköintirakennukseen. 
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Asemakaavan mukaisen tontin 49048/3 pinta-ala on 2 670 m² ja osoite 
Gunillantie. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin. 

Kopio asemakaavasta nro 11888 on liitteenä nro 2. 

Vuosaaren Aurinkolahden tontit 54289/2 ja 54288/7

Kaupunginvaltuuston 20.6.2007 hyväksymän ja 3.8.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11598 mukaan tontit 54289/2 
ja 54288/7 ovat enintään kaksi ja puolikerroksisten asuinpientalojen 
korttelialuetta (AP, II u ½).

Asemakaavassa tontin rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e = 
0,45. Rakennusoikeutta on tonteilla yhteensä noin 2 042 k-m². Tonteille 
on mahdollista rakentaa noin 25 asuntoa. Asemakaavan mukaiset 
tonttien 54289/2 ja 54288/7 pinta-alat ovat noin 4 500 m². Tontit ovat 
merkitty kiinteistörekisteriin. 

Kopio asemakaavasta nro 11598 on liitteenä nro 2.

Hakemusten käsittely ja käydyt neuvottelut

Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina 
julkisesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessä. 
Tästä huolimatta tonteilla ei ole vireillä hankkeita ja tonteilla ei ole 
varaajaa. 

Tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua varten ilmoittanut 
kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella menettelyllä. 
Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kuinkin tontin 
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta 
riittävä määrä hyväksyttäviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun 
hakemusten määrä arvioidaan riittäväksi, tonttiosasto ilmoittaa Internet-
sivuillaan kyseisen tontin osalta määräpäivän, johon mennessä 
hakemukset tulee viimeistään toimittaa. Määräaika on noin 2 - 3 viikkoa 
ilmoituksen julkaisemisesta. Määräajan päätyttyä tontti poistuu 
jatkuvasta tonttihausta, ja määräajan jälkeen toimitetut hakemukset 
voidaan jättää huomioitta varausesityksen valmistelussa. Tontit ovat 
edellä mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa vähintään 
4 viikkoa siitä, kun tontti on ensimmäisen kerran julkaistu haettavaksi. 

Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen liitteenä 
todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta sekä 
luottokelpoisuustodistuksen. Niitä hakijoita, jotka olivat toimittaneet 
hakemuksensa ennen hakuajan alkamista ja joille nyt esitetään 
varattavaksi tonttia, pyydettiin täydentämään hakemuksiaan mm. edellä 
mainittujen todistusten osalta.
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Hakemuksia saapui hakuaikana määrällisesti eniten Jätkäsaaren ja 
Kruunuvuoren tonteille. Hakemukset kohdistuivat pääsääntöisesti 
vapaarahoitteiseen sääntelemättömään asuntotuotantoon.

Esittelijän perustelut

Varausesitys

Esittelijä toteaa, että tonttien varaamisesta on neuvoteltu 
tontinvaraajiksi esitettävien lisäksi talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä kaupunkisuunnitteluviraston ao. 
suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä ole huomauttamista esitettäviin 
tontinvarauksiin.  

Länsisataman Jätkäsaaren tontti 20815/1

Jätkäsaaren tontin 20815/1 varaamista haki määräaikaan mennessä 
yhteensä seitsemän toimijaa. Hakemuksista neljässä esitettiin tontin 
varaamista sääntelemättömään tuotantoon, yhdessä valtion tukemaan 
vuokra-asuntotuotantoon ja kahdessa Hitas-omistusasuntotuotantoon. 

Hakemusten perusteella neuvotteluihin kutsuttiin Saraco D&M Oy 
(jäljempänä ”Saraco"), joka on hakenut tonttia Hitas-tuotantoon 
toteutettavaksi rakennuttajakonsulttivetoisena 
ryhmärakennuttamishankkeena. Saraco on rakennuttajatoimisto, joka 
on ollut aktiivisesti kehittämässä ja edistämässä 
ryhmärakennuttamishankkeiden toteuttamista. Yritys toimii parhaillaan 
Jätkäsaaressa rakenteilla olevan 45 asunnon Hitas-
ryhmärakennuttamishankkeen vetäjänä ja rakennuttajakonsulttina. 
Hankkeen on määrä valmistua 8/2014 mennessä. Saraco on vastannut 
ko. hankkeen esisuunnittelusta ja yksityishenkilöistä koostuvan 
rakennuttajaryhmän kokoamisesta. Tässä yhteydessä Saraco on 
kehittänyt ryhmärakennuttamismallin prosessikuvauksineen ja 
sopimusmalleineen, joita on tarkoitus hyödyntää myös nyt varattavaksi 
esitettävän tontin toteutuksessa.   

Hakemukseen ja käytyihin neuvotteluihin perustuen esitetäänkin, että 
Jätkäsaaren kerrostalotontti 20815/1 varattaisiin Saracolle Hitas-
tuotantona toteutettavan ryhmärakennuttamishankkeen suunnittelua ja 
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organisointia varten. Varaus toteuttaisi kaupungin kohtuuhintaiselle ja 
asukaslähtöiselle asuntorakentamiselle asettamia asuntopoliittisia 
tavoitteita sekä monipuolistaisi Jätkäsaaren alueen asuntotarjontaa. 
Keskeiselle paikalle sijoittuva tavanomaisesta toteutustavasta 
poikkeava hanke luo ja tukee myös osaltaan Jätkäsaaren positiivista 
imagoa. Varattava tontti on rakennettavuudeltaan haastava mutta 
rakennusoikeudeltaan pienehkö, joten se soveltunee varsin hyvin 
ryhmärakennuttamishankkeelle hankekoon säilyessä maltillisena.

Laajasalon Gunillankallion tontti 49048/3

Laajasalon Gunillankallion tontin 49048/3 varaamista haki määräaikaan 
mennessä yhteensä 12 toimijaa. Useat toimijat olivat hakeneet tonttia 
siten, että hakemuksissa oli ilmoitettu useita vaihtoehtoisia rahoitus- ja 
hallintamuotoja. Kolme hakijaa esitti hakemuksessaan olevansa valmis 
toteuttamaan tontin valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona. 

Kruunuvuorenrannan projektialueen rahoitus- ja 
hallintamuotojakauman toteuttamisesta on neuvoteltu talous- ja 
suunnitteluosaston ao. aluerakentamisprojektin sekä asuntopoliittisen 
ohjelman toteuttamisesta vastaavien tahojen kanssa. Kyseisen tontti on 
tämän tuloksena vuonna 2013 esitetty varattavaksi ja varattu 
välimuodon asuntotuotantoon. Myös nyt käsiteltävän 
tontinvarausesityksen valmistelussa on lähdetty siitä, että tontille 
pyritään löytämään hanke, joka toteutetaan välimuodon 
asuntotuotantona. Näin ollen tonttia ei esitetä varattavaksi valtion 
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon eikä sääntelemättömään 
asuntotuotantoon. 

Rakennuskartio Oy on hakenut po. tontin varaamista 
sääntelemättömään kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Hakemuksen 
mukaan yhtiö sitoutuu myymään asunnot ennalta määritettyyn 
enimmäishintaan, joka on ilmoitettu hakemuksessa. Ilmoitetut hinnat 
ovat kohtuullisia arvioitavissa oleviin po. alueen asuntojen 
markkinahintoihin nähden. 

Rakennuskartio Oy on käydyissä neuvotteluissa ilmoittanut olevansa 
halukas toteuttamaan hankkeen myös Hitas-omistusasuntotuotantona, 
jossa asuntojen myyntihinta määräytyisi rakennusosa-arvioon 
perustuvan kustannusarvion mukaan kuitenkin siten, että asunnoille 
asetetaan hintapuite eli korkein sallittu keskimääräinen 
neliömyyntihinta, joka olisi enintään 3 600 euroa/h-m², mikäli 
rakennusosa-arvioon perustuva hinnoittelu johtaisi korkeampaan 
asuntojen myyntihintaan. Näin varmistettaisiin hankkeen toteutuminen 
aidosti kohtuuhintaisena omistusasuntotuotantona. Hakija on 
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toimittanut tonttiosastolle kirjallisen 16.4.2014 päivätyn ilmoituksen 
edellä mainittujen seikkojen hyväksymisestä.  

Hakemukseen ja käytyihin neuvotteluihin perustuen esitetäänkin, että 
kerrostalotontti 49048/3 varattaisiin Rakennuskartio Oy:lle Hitas-
omistusasuntotuotantoon. Rakennuskartio Oy on keskisuuri 
rakennusliike, joka on rakentanut noin 2 000 asuntoa. Yhtiö ei 
kuitenkaan ole toteuttanut omaperusteisia hankkeita Helsinkiin. Yhtiöllä 
on vireillä kohtuuhintaiseen asumiseen keskittyviä hankkeita mm. 
Espoossa ja Vantaalla. Rakennuskartio Oy on keskisuuri rakennusliike, 
jollaisista on Helsingin rakennusmarkkinoilla pulaa. Kaupunki on viime 
vuosina pyrkinyt suuntaamaan tontinvarauksia uusille rakennusalan 
toimijoille Helsingin rakennusalan kilpailun edistämiseksi. Tällä tavoin 
uudet rakennusalan toimijat ja näiden toteutusorganisaatiot voivat 
tutustua Helsingin rakentamisen käytänteisiin ja prosesseihin. Lisäksi 
uudet toimijat voivat tällöin luoda omia alihankintaketjujaan sekä löytää 
Helsingin alueelta yhteistyökumppaneita tulevia hankkeita varten. Nyt 
käsiteltävä varausesitys tukee edellä mainittuja tavoitteita.

Vuosaaren Aurinkolahden tontti 54289/2 ja tontti 54288/7

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on hakenut 
asuinpientalotonttien 54289/2 ja 54288/7 (yht. 2 042 k-m²) varaamista 
asumisoikeusasuntojen rakentamista varten. 

Tontit on ilmoitettu haettaviksi jatkuvassa tonttihaussa 3.10.2013. 
Tonteihin ei kohdistunut muita hakemuksia. 

Hakemuksen ja neuvotteluiden perusteella esitetään, että tontit 
varattaisiin TA-Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantoon. 
Varausesitys tukee tältä osin alueen monipuolisen rahoitus- ja 
hallintamuotojakauman toteutumista sekä Aurinkolahden alueen 
rakentamisen loppuun saattamista.

TA-yhtiöt ovat toteuttaneet useita onnistuneita asuntohankkeita sekä 
asumisen kehittämishankkeita kaupungin luovuttamille tonteille.

Keskeiset varausehdot

Tonttien varauksissa esitetään noudatettaviksi tavanomaisia 
asuntotonttien varausehtoja. Hitas-omistusasuntohankkeiden 
erityispiirteet huomioiden perheasuntojen rakentamista koskeva 
velvoite olisi tarkoituksenmukaista määrittää siten, että 50 % 
hankkeiden asuinhuoneistopinta-alasta tulisi sijoittua perheasuntoihin 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän) ja näiden asuntojen keskipinta-
alan tulisi olla 70 h-m². Tämä antaisi joustoa huoneistojakauman 
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määrittämiselle ja helpottaisi myös esivalmisteisten rakennusteknisten 
ratkaisujen hyödyntämistä rakentamisessa.    

Saracolle esitettävää tonttia 20815/1 koskevan tontinvarauksen osalta 
esitetään noudatettavaksi ehtoja, joiden mukaan ryhmärakennuttajien 
kanssa tehtävät sopimukset sekä ryhmärakennuttajilta perittävät 
palkkiot tulee hyväksyttää tonttiosastolla ennen hankkeen 
markkinoinnin aloittamista. Koska kyseinen tontti sijoittuu 
kaupunkikuvallisesti erittäin merkittävälle paikalla kahden 
kokoojakadun risteykseen, esitetään varausehtoihin sisällytettäviksi 
ehdot, jonka mukaan varauksensaaja on velvollinen esittämään 
kohteen tulevan rakentamisen kaupunkikuvallista laatutasoa ja 
perusratkaisuja osoittavan viitesuunnitelman tonttiosaston 
hyväksyttäväksi ennen hankkeen markkinoinnin aloittamista.    

Rakennuskartio Oy:lle esitettävän tontinvarauksen osalta esitetään 
varausehtoihin sisällytettäviksi Hitas-asuntojen myyntihinnan 
määrittelyä koskevat ehdot, joita kaupunki on viime vuosina 
noudattanut varatessaan tontteja rakennusliikkeille Hitas-tuotantoon. 
Näiden ehtojen mukaan asuntojen hintapuite määräytyisi ensisijaisesti 
rakennuslupasuunnitelmista laadittavaan rakennusosa-arvioon 
perustuen. 

Hankkeen kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi varaukseen otettaisiin 
kuitenkin ehto, jonka mukaan asuntojen keskimääräinen velaton 
myyntihinta ei kuitenkaan saa olla enempää kuin 3 600 euroa/h-m², 
vaikka RO-arvioon perustuva asuntojen hinnoittelu johtaisi tätä 
korkeampaan myyntihintaan. Lisäksi varauksensaaja sitoutuu 
toimittamaan kaupungille hankkeen valmistuttua loppuraportin,  jossa 
esitetään hankkeen perustietojen lisäksi selvitys 
asemakaavamääräysten ja muiden rakentamismääräysten 
vaikutuksista rakennuskustannuksiin sekä mahdolliset 
kehittämisehdotukset asemakaavojen kustannustehokkuuden 
parantamiseksi. Tätä tietoutta voitaneen myöhemmin hyödyntää 
kaupungin kaavoitus- ja tontinluovutusprosessin kehittämisessä. 

Hitas-tuotantona toteutettavat hankkeen toteutettaisiin Hitas II -ehdoin. 
Edelleen Jätkäsaaren ja Gunillankallion tonttien varauksissa esitetään 
noudatettaviksi tavanomaisia alueellisia erityisehtoja, joka koskevat 
mm. tonttien pysäköinnin järjestämistä, alueellisia palveluyhtiöitä sekä 
rakentamisen logistista ohjausta. 

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja. 

Lopuksi
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Esittelijä katsoo, että nyt esitettävät tontinvaraukset tukisivat 
erinomaisesti kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista ja 
edistäisivät alueiden rakentumista. Varauksia voidaan pitää 
perusteltuina. Varattavaksi esitetyille tonteille voidaan rakentaa 
yhteensä noin 115 asuntoa. Varausesityksellä ei ole merkityksellistä 
vaikutusta po. alueiden asuntokannan rahoitus- ja 
hallintamuotojakaumiin. 

Kiinteistölautakunnalle esitetään, etteivät liitteenä nro 4 olevat 
tontinvaraushakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Asemakaavakartat
3 Hakemukset, esitettävät varaukset
4 Hakemukset, jotka eivät aiheuta toimenpiteitä
5 Jätkäsaaren alueelliset lisäehdot
6 Kruunuvuorenrannan alueelliset lisäehdot 21.11.2012
7 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
8 Hitas_varausehdot

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tontinvarausten hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginkanslia
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10
Maakaasun tankkausaseman vuokra-ajan jatkamista koskevan 
päätöksen muuttaminen

HEL 2014-000446 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa 3.4.2014 (183 §) tekemäänsä 
päätöstä jatkaa Gasum Oy:lle Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan 
(Vartiokylä) korttelin nro 45196 tontista nro 2 sekä suunnitellusta 
tontista nro 4 (nyk. suunnitellusta tontista nro 18) maakaasun 
tankkausaseman rakentamista ja pitämistä varten vuokratun noin 
1 148 m²:n suuruisen alueen (os. Viilarintie 7-9) vuokrasopimusta 
seuraavasti:

1

Vuokra-aikaa jatketaan ajaksi 1.5.2014 - 31.12.2015, jonka jälkeen 
vuokraus jatkuu toistaiseksi 6  kuukauden irtisanomisajoin. 

2

Alueen vuosivuokra on 3 300 euroa/vuosi.

3

Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

(H2145-2)

Esittelijän perustelut

Kaavoitustilanne 

Alueella on voimassa asemakaava nro 12153 (25.10.2013), jossa alue 
on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueeksi. 
Vuokra-alue rajoittuu Viilarintien bussivarikkoon.

Asemakaavan mukaisen tontin 45196/18 pinta-ala on 29 174 m² ja 
rakennusoikeus 14 587 k-m². 

Vuokraus

Yhtiölle on vuokrattu (Klk 26.5.2009, 308 §) noin 1 148 m²:n suuruinen 
alue tontista 45196/2 (suunniteltu tontti 18) ajaksi 1.5.2009 - 30.4.2014. 
Vuokrausta jatkettiin 3.4.2014 (183 §) ajaksi 1.5.2014 - 30.4.2019.
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Vuokrauksen jatkamista koskevan päätöksen muuttaminen vuokra-ajan osalta

Tonttiosastolla on käynnissä neuvottelut alueelle mahdollisesti 
sijoittuvasta mittavasta rakennushankkeesta. Varausesitys on tarkoitus 
tuoda lautakunnan käsittelyyn toukokuun aikana.

Mikäli hanke etenee tämänhetkisten suunnitelmien mukaisesti, saattaa 
rakentaminen alueella alkaa noin kahden vuoden kuluttua. Tämän 
johdosta vuokra-aikaa tulisi jatkaa päätösehdotuksen mukaiseksi.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 03.04.2014 § 183
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11
Asunto Oy Kärjensivun kanssa tehtävän maankäyttösopimuksen 
tarkistaminen

HEL 2013-015674 T 10 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Asunto Oy Kärjensivun kanssa 
tehtävää maankäyttösopimusta liitteen mukaiseksi.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta päätti 18.12.2013 (685 §) esittää 
kaupunginhallitukselle, että lautakunta oikeutetaan tekemään Helsingin 
kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49229 tontin nro 
12 omistajan Asunto Oy Kärjensivun kanssa sopimus sekä siihen 
mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

Kaupunginhallitus päätti 17.2.2014 (219 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan tekemään Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49229 tontin nro 12 omistajan 
Asunto Oy Kärjensivun kanssa liitteen nro 1 mukainen sopimus sekä 
siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

Kaavamuutoksen mukaan Asunto Oy Kärjensivu saa kaksi uutta 
rakentamatonta tonttia. Rantatontin 49229/22 rakennusoikeus on 
940 k-m². Rantaan rajoittumattoman tontin 49229/21 rakennusoikeus 
on 780 k-m². Yhtiöllä on tarkoitus myydä uudet tontit. Yhtiö on 
aikaisemmin toimittanut tonttia nro 22 koskevan esisopimuksen, joka 
on otettu huomioon sopimusta laadittaessa. Yhtiö on toimittanut 
7.4.2014 tonttia nro 21 koskevan esisopimuksen, jonka mukainen 
käypä hintataso otetaan huomioon sopimuksen tarkistamisella. 
Tarkistettu sopimus on liitteenä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimus
2 Kaavamuutosehdotus nro 12195

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kv/hallinto-osasto Liite 1
Kv/tonttiosasto Liite 1
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 17.02.2014 § 219

18.12.2013 Ehdotuksen mukaan
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4
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Ullanlinnan (7. ko) asemakaavan muutoksesta 
nro 12264, Punanotkonkatu 2
HEL 2011-004824
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
11.6.2014/Määräaika/To

2
Espoon kaupungin lausuntopyyntö Ruusutorppa I, Leppävaara, alueen 
11602 asemakaavan muutosehdotuksesta
HEL 2014-005424
Kiinteistövirasto/Päättäjä
22.5.2014/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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6
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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7
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


