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Yleista
Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, et-
ta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kay-

tolle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka talous- ja suunnittelu-
keskuksen Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektille
varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja
alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.



Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin talous ja — suunnitte-
lukeskuksen maaraamin valiajoin jarjestettavissa projekti-
kokouksissa. Varauksensaaja nimeda organisaatiostaan
yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

Alueellinen jatteiden putkikeraysjarjestelma:

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kaupunki selvittaa par-
haillaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelméan toteu-
tusedellytyksia Kruunuvuorenrannan projektialueelle. Mika-
li Kaupunki mydhemmin paattaa alueellisen jatteiden putki-
keraysjarjestelman toteuttamisesta ko. alueelle, Varauk-
sensaaja on velvollinen liittdmaan varauksen kohteen po.
jarjestelmaan.

Kaupunki perustaa talldin jarjestelman toteuttamista, ra-
hoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten yhtion ja maaraa liit-
tymisen ehdot. Yhtio tekee liittyjien kanssa tonttikohtaisesti
liittymissopimuksen ja perii liittymismaksun Kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei Kaupunki toisin paata.

Mikali Kaupunki on paattanyt jarjestelman toteuttamisesta,
mutta jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kaytt6on-
ottoon mennessa, tonttien jatehuolto hoidetaan valiaikai-
sesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ei vas-
taa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikad kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Kaupunki laatii harkintansa mukaan Kruunuvuorenrannan
projektialueen rakentamisesta aiheutuvien hairidéiden mi-
nimoimiseksi, tydmaaturvallisuuden ja alueen viihtyvyyden
parantamiseksi seké alueen eri rakentamisen toimintojen
yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueellisen lo-
gistisen suunnitelman.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
kustannuksellaan laatimaan varauksen kohdetta koskevan
rakentamisen logistiikkasuunnitelman Kaupungin hyvak-



syman alueellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin an-
tamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hy-
vissa ajoin kaupungin hyvéaksyttavaksi ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em. logistiik-
kasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikka-
operaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita
ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myo6s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tAman lukuun toimiva kolmas ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden pe-
rusteella on maaratty eikd varauksensaaja viipymatta sii-
hen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydntiaan, kaupun-
gilla tai tAman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa lai-
minlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla sekéa peria tasté aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Elinkelpoisen puuston sailyttaminen

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan
projektialueen rakentamisen yhtené keskeisena tavoittee-
na on olemassa olevan elinkelpoisen puuston mahdolli-
simman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettdd alueella harkintansa mukaan puustokar-
toituksen elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi. Varauk-
sensaaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, ettei saily-
tettdvaksi mahdollisesti osoitettavat puut varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen johdosta tuhoudu tai muutoin va-
hingoitu.

Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen
kustannuksellaan teettamaan varausalueen ja sen toteut-
tamisen edellyttamien tydmaa-alueiden osalta (tarkenta-
van) puustokartoituksen ja vaadittaessa esittdmaan sen
kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talldin
esitettava varauksensaajan hankkeen (piha)suunni-
telmissa. Varauksensaaja on velvollinen siséllyttAm&an
puuston sailyttdmisté koskevat ohjeet kohteen urakka- ja
muihin toteutussopimuksiin.



Kaupunki sisallyttaa puuston sailyttdmista koskevat sopi-
mussakkoehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot harkin-
tansa mukaan aikanaan tonttien luovutussopimuksiin.

Alueellinen palveluyhtit

Mikali Kruunuvuorenrantaan paatetaan Helsingin kaupun-
gin toimesta perustaa alueellinen palveluyhtio, varauksen-
saaja tai varauksensaajan perustama yhtié on velvollinen
Helsingin kaupungin niin vaatiessa ryhtymaan osakkaaksi
mainittuun yhtioon kaupungin maaraamin ehdoin.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio
sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan edelld mainitun yhti-
On perustajaosakkaana.

Alueellinen palveluyhti6 perustetaan kaupungin harkinnan
mukaan asemakaavaan merkittyjen korttelikohtaisten yh-
teispihatonttien, alueellisten pysakdintilaitosten ja/tai pysa-
kointitonttien, asemakaavassa maariteltyjen yhteiskerhoti-
lojen, Internet -pohjaisen alueportaalin, alueellisten valo-
taideteosten seka muiden mahdollisten toimintojen tai alu-
eiden toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa var-
ten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
liittymissopimuksen edellisessa kappaleessa mainittujen
asioiden toteuttamisesta ja kaytosta seka maksamaan niita
vastaavan omarahoitusosuuden kaupungin vahvistamien
periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Ellei kaupunki toisin paata, Varauksensaaja on velvollinen
pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kruunuvuorenrannan - alueen valmistumisen
asti tai sithen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan liitty-
missopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai
omistavien yhtididen hallintaan.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan
alueen (yhteis)pyséakointiratkaisut tarkentuvat alueen
maankaytonsuunnittelu edetesséa. Kaupunki ei vastaa au-
topaikkojen eikd mahdollisesti vaadittavien véliaikaisten
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Kaupunki vuokraa tarvittaessa alueen valiaikaisten auto-
paikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myohemmin tietolii-
kenneverkon perustamisesta Kruunuvuorenrannan alueel-
le. Mikali alueellinen tietoliikenneverkko paatetaan toteut-

taa, varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan kau-



pungin maarittelemin ehdoin liittdméaan tonttinsa po. verk-
koon.

Y hteismarkkinointi ja ymparistttaide

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittdmista ja raken-
tamista pyritdan edistamaan kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-

valla yhteismarkkinoinnilla.

Y hteismarkkinointitoimenpiteitéa voivat olla esimerkiksi kau-
punkirakentamisnayttelyt, alueen omien Internet —sivujen
perustaminen seka kaupungin ja varauksensaajien yhteis-
tyona jarjestettavat kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupun-
gin osalta markkinointiin kuuluu alueen yleismarkkinointi ja
varauksensaajien osalta kohdemarkkinointi.

Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteista ja naistéa ai-
heutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan kaupungin ja
alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien kanssa erik-
seen tapauskohtaisesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa
velvollisia kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD
3-4 tasoiset 3D-tuotemallit seka korvauksetta luovuttamaan
po. mallit kaupungin nayttely-, markkinointi ja viranomais-
kayttoon.

Lisdksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettdessa kus-
tannuksellaan toimittamaan kaupungille kohteidensa ta-
vanomaisen markkinointimateriaalin kaytettavaksi edella
mainittuihin tarkoituksiin.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan
alueella tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa kiinni-
tetaan erityistda huomiota valaistussuunnitteluun ja ympaéris-
ton viihtyvyytta pyritdan parantamaan mm. ymparisto- ja
valotaiteen keinoin.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
maksamaan asemakaavassa varauksen kohteelle merkityn
rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous-
ja suunnittelukeskukselle ymparistotaiteelliseen yhteisty6-
hon (esim. valotaide) 10 €/k-m2 (rakennuskustannusindek-
si 1/2010) tai kaupungin kanssa niin sovittaessa toteutta-
maan tontilleen vastaavalla summalla ymparistotaidetta,
jossa valaistuksella on tarkea rooli.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta taideteoksella tarkoitetaan
asiantuntijan (Helsingin kaupungin taidemuseo) taiteeksi
luokittelemaa rakennetussa ymparistdssa olevaa osakoko-
naisuutta.



Mikali kaupunki ja varauksensaaja edell&a mainituin tavoin
sopivat, ettd varauksensaaja toteuttaa tontilleen ympéaristo-
taidemaksua vastaavalla summalla ympéristotaidetta, va-
rauksensaaja on vastaa talloin myds ymparistotaideteosten
yllapidosta ja huollosta seka naista aiheutuvien kustannus-
ten kattamisesta. Varauksensaajalla ei ole ilman kaupun-
gin suostumusta talloin myodskaan oikeutta purkaa tai muu-
toin poistaa taideteosta sen alkuperdaiselta paikalta.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien kiinnittaminen:

Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksel-
laan suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksensaajan
kohteeseen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jako-
kaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sah-
koéverkot Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seké korva-
uksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pitami-
sen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaati-
essa suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohtee-
seen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat
Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen
kunnallisteknisen suunnittelun edetessa. Ellei Helen Sah-
koéverkot Oy toisin maaraa, se vuokraa po. muuntamotilat
omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan vuok-
raan ja muutoin Helen S&hkoverkot Oy:n tavanomaisesti
noudattamin ehdoin.

Haakoninlahden alueella noudatettavat erityisehdot:

Haakoninlahden alueen tontinvarausten osalta noudate-
taan lisaksi jallempana mainittuja ehtoja:

Varauksensaaja on velvollinen ennen rakennusluvan ha-
kemista laatimaan tontinrakentamista koskevan valaistus-
suunnitelman. Suunnitelman laadinnassa tulee kayttaa va-
laistussuunniteluun erikoistunutta suunnittelijaa. Varauk-
sensaaja on velvollinen laatimaan tonttikohtaisen valais-
tussuunnitelman Kruunuvuorenrannan alueelle laadittavas-
ta alueellisesta valaistussuunnitelmasta ilmenevia periaat-
teita ja ohjeita noudattaen. Tonttikohtainen valaistussuun-
nitelma tulee esittda Kruunuvuorenrannan aluetyéryhman
hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.

Kaupunki varaa oikeuden korvauksetta sijoittaa tontille tai
sille rakennettavien rakennusten rakenteisiin alueellisia va-
lotaideteoksia ja niihin liittyvia laitteita ja rakenteita.



Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehti-
maan varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyt-

tamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten

laadinnasta sek& niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomai-
sen viranomaisen mahdollisesti paattama lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki siséllyttdd varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdollisesta
vilvastymisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttdd, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:
Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esi-
tettyja sek& kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muu-

toin ilmenevié varausaluetta koskevia varausehtoja.

Helsingissa ............ccoeveieiinn, kuun .......... paivana 201...



