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§ 230
Esitys kaupunginhallitukselle Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 
nro 20813 varausehtojen muuttamiseksi (Länsisatama, Jätkäsaari, 
tontit 20813/1-3) 

HEL 2014-004950 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 49/671 495, Länsisatamankatu

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
muuttaisi Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:lle, Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) ja S-Asunnot Oy:lle yhteisesti 
asuntohankkeiden suunnittelua varten varattujen tonttien 20813/1-3 
varausehtoja rahoitus- ja hallintamuodon osalta siten, että aiemmin 
päätetyn asumisoikeustuotannon sijaan korttelin 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 5 600 k-m² toteutetaan S-
Asunnot Oy:n toimesta valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina 
vuokra-asuntoina, joista noin 600 k-m² voidaan toteuttaa valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina. 

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspäätöksen 
28.1.2013 (139 §) ehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginhallituksen varauspäätös, 28.1.2013 (139 §)
2 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
3 Hakemus
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Kiinteistöviraston tonttiosasto Esitysteksti
S-Asunnot Oy Esitysteksti
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Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata Asuntosäätiön 
Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 1799608-6), Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) (Y-tunnus 0116514-9) ja S-Asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) yhteisesti asuntohankkeiden suunnittelua 
sekä Kehittyvä kerrostalo -hanketta varten Länsisataman Jätkäsaaren 
asuinkerrostalotontit (AK) 20813/1-3 mm. ehdolla, että korttelin 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta (13 260 k-m²) noin 5 600 k-m² 
toteutetaan S-Asunnot Oy:n toimesta asumisoikeustuotantona. S-
Asuntojen hanke on osa kaupunginhallituksen varauspäätöksen 
tarkoittamaa ns. CIN-Innovaatiokortteli -hanketta, jossa tarkoituksena 
on luoda tilat ja toimintamalli asukaslähtöiselle, monisukupolviselle ja 
kansainväliselle kortteliasumiselle.

Toteutussuunnittelun edetessä ja kehitystyön tuloksena S-Asunnot Oy 
ja korttelin nro 20813 muut varauksensaajat ovat päätyneet esittämään 
ratkaisua, jossa asumisoikeustuotannon sijasta korttelin nro 20813 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 5 600 k-m² toteutetaan S-
Asunnot Oy:n toimesta valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina 
vuokra-asuntoina, joista noin 600 k-m² toteutettaisiin valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina.

Varausehtojen muutoksesta on keskusteltu Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä muiden eri hallintokuntien kanssa. 
Keskusteluissa ei ole tullut ilmi estettä varausehtojen muutoksen 
hyväksymiselle. Ehdotettu muutos merkitsee käytännössä sitä, että 
asumisoikeustuotannosta (AAO) siirretään valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon (AV) noin 5 600 k-m² asuinrakennusoikeutta. Muilta 
osin korttelin nro 20813 hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa ei muuteta. 
Esitettävällä hallinta- ja rahoitusmuodon muutoksella ei siten ole 
oleellista vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan 
rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan. Hankkeen toteutus- ja 
rakennuslupasuunnittelu on jo varsin pitkällä. Lisäksi Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) on myöntänyt 12.2.2014 S-
Asunnot Oy:lle ehdollisen varauksen erityisryhmien asunto-olojen 
parantamiseen tarkoitetun avustuksen myöntämiselle ja vuokra-
asuntojen rakentamisen korkotukilainan hyväksymiselle. Helsingin 
kaupungin asuntolautakunta on 24.10.2013 (111 §) puoltanut ko. 
korkotukilainahakemusta ja erityisryhmien 
investointiavustushakemusta.
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Edellä mainituin perusteluin lautakunnalle esitetään, että se voisi 
osaltaan hyväksyä varausehtojen muuttamista koskevan esityksen ja 
saattaa esityksen edelleen kaupunginhallituksen päätettäväksi.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata Asuntosäätiön 
Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 1799608-6), Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) (Y-tunnus 0116514-9) ja S-Asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) yhteisesti asuntohankkeiden suunnittelua 
sekä Kehittyvä kerrostalo -hanketta varten Länsisataman Jätkäsaaren 
asuinkerrostalotontit (AK) 20813/1-3 mm. seuraavin ehdoin:

- Korttelin kokonaisasuinrakennusoikeudesta (13 260 k-m²) noin 
3 000 k-m² toteutetaan Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:n toimesta 
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas I -ehdoin, noin 
4 660 k-m² Hoasin toimesta valtion korkotukemina opiskelija-asuntoina 
ja noin 5 600 k-m² S-Asunnot Oy:n toimesta asumisoikeustuotantona.

Kaupunginhallituksen varauspäätös olennaisilta osiltaan on liitteenä nro 
1 ja tonttien sijaintikartta liitteenä nro 2.

Hakemus

S-Asunnot Oy pyytää 10.4.2014 päivätyllä hakemuksella, että 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä (28.1.2013, 139 §) muutettaisiin 
siten, että korttelin nro 20813 kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 
5 600 k-m² voitaisiin toteuttaa sen toimesta asumisoikeustuotannon 
sijaan valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina vuokra-
asuntoina, joista noin 600 k-m² voitaisiin toteuttaa valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina.

Hakemus on liitteenä nro 3.

Hankkeen tilanne sekä hallinta- ja rahoitusmuodon muuttamisen perustelut

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) asuntotonttien varaamisesta 
useille eri varauksensaajille, kuten Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy:lle, 
Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle (Hoas) ja S-Asunnot Oy:lle 
(Länsisataman Jätkäsaaren rakentamisen aloitusalueen tontit 20813/1-
3).

Varausehtojen mukaan noin 5 600 k-m² korttelin nro 20813 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta toteutetaan S-Asunnot Oy:n 
toimesta asumisoikeustuotantona. S-Asuntojen hanke on osa 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen tarkoittamaa ns. CIN-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2014 4 (5)
Kiinteistölautakunta

To/1
29.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Innovaatiokortteli -hanketta, jossa lisäksi Asuntosäätiön Rakennuttaja 
Oy toteuttaa kortteliin nro 20813 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
Hitas I -ehdoin ja Hoas valtion korkotukemia opiskelijoille suunnattuja 
vuokra-asuntoja. CIN-Innovaatiokorttelissa on tarkoitus luoda tilat ja 
toimintamalli asukaslähtöiselle, monisukupolviselle ja kansainväliselle 
kortteliasumiselle, joissa keskeinen idea muodostuu mm. korttelin 
sisäkadusta, yhteispihasta ja keskitetyistä palveluista.   

CIN-Innovaatiokorttelin konseptia on kehitetty vuosina 2010 - 2014 
CityInnoNets-projektissa (Aalto-yliopisto/Tekes ja yritykset), Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) kehityshankkeena sekä 
Kehittyvä kerrostalo -ohjelmassa. Hankkeen toteutussuunnittelu on 
varauspäätöksen jälkeen edennyt varauksensaajien ja kaupungin eri 
hallintokuntien välisenä yhteistyönä. Tällä hetkellä CIN-
Innovaatiokortteliin lukeutuvien hankkeiden rakennuslupavaihe alkaa 
lähestyä. 

Toteutussuunnittelun edetessä ja kehitystyön tuloksena S-Asunnot Oy 
ja korttelin nro 20813 muut varauksensaajat ovat päätyneet esittämään 
ratkaisua, jossa asumisoikeustuotannon sijasta korttelin nro 20813 
kokonaisasuinrakennusoikeudesta noin 5 600 k-m² toteutetaan S-
Asunnot Oy:n toimesta valtion korkotukemina ikääntyville suunnattuina 
vuokra-asuntoina, joista noin 600 k-m² toteutettaisiin valtion 
korkotukemina vaikeasti vammaisille suunnattuina vuokra-asuntoina. 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) on myöntänyt 12.2.2014 
S-Asunnot Oy:lle ehdollisen varauksen erityisryhmien asunto-olojen 
parantamiseen tarkoitetun avustuksen myöntämiselle ja vuokra-
asuntojen rakentamisen korkotukilainan hyväksymiselle (diaari nro 
34110/321/14). Helsingin kaupungin asuntolautakunta on 24.10.2013 
(111 §) puoltanut ko. korkotukilainahakemusta ja erityisryhmien 
investointiavustushakemusta.

Hankkeen yhteyteen on tarkoitus toteuttaa S-Asunnot Oy:n toimesta 
vaikeasti vammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja, joiden 
asukasvalinnoissa painopiste on ikääntyvissä vaikeavammaisissa 
henkilöissä, joilla on oikeus vammaispalvelulain mukaiseen 
palveluasumiseen. Kyseisiä asuntoja on tarkoitus toteuttaa noin 600 k-
m² (15 kpl). Po. vaikeasti vammaisten vuokra-asunnot ja niihin liittyvät 
tilat eivät tule Helsingin kaupungin omistukseen tai sen edelleen 
vuokrattaviksi.    

Esittelijä toteaa, että varausehtojen muutoksesta on keskusteltu 
Länsisataman aluerakentamisprojektin sekä muiden eri hallintokuntien 
kanssa. Keskusteluissa ei ole tullut ilmi estettä varausehtojen 
muutoksen hyväksymiselle. Ehdotettu muutos merkitsee käytännössä 
sitä, että asumisoikeustuotannosta (AAO) siirretään valtion tukemaan 
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vuokra-asuntotuotantoon (AV) noin 5 600 k-m² asuinrakennusoikeutta. 
Muilta osin korttelin nro 20813 hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa ei 
muuteta. 

Yleisesti voidaan todeta, että alueellinen rahoitus- ja 
hallintamuotojakauma on lähtökohtaisesti suunniteltu tukemaan 
kaupungin asumisen ja maankäytön tavoitteita. Esittelijä katsoo, että 
esitettävällä hallinta- ja rahoitusmuodon muutoksella ei ole oleellista 
vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- 
ja hallintamuotojakaumaan. Hankkeen toteutus- ja 
rakennuslupasuunnittelu on jo varsin pitkällä, joten myönteinen päätös 
on hankkeen nopean toteutumisen kannalta varsin tärkeä. 

Edellä mainituin perusteluin esittelijä katsoo, että lautakunta voisi 
esittää kaupunginhallitukselle varausehtojen muuttamisen 
hyväksymistä. Lisäksi esittelijä toteaa, että Jätkäsaaren tulevissa 
tontinvarauksissa pyritään huomioimaan asumisoikeustuotannosta 
valtion vuokra-asuntotuotantoon varausehtojen muutoksen johdosta 
siirtyvä asuinrakennusoikeuden määrä (noin 5 600 k-m²).

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
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