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Leijona-kortteli
ravintola, muutos ja laajennus
Aleksanterinkatu 22 - 24

Hankkeen nimi
Leijona-kortteli, ravintola

Hankenumero
2080201

Osoite
Aleksanterinkatu 22-24

Sijainti
1. kaupunginosa Kruunuhaka, kortteli 30, tontti 1

Kayttajad/toiminta
Ravintola Savotta

Asiakaspaikat
68 + 64 ulkona

Hankkeen kuvaus/perustelut
Muutos/laajennus

Helsingin kaupungin torikortteleissa on kaynnissé kortteleiden toiminnan elavéittdminen, jonka seurauksena myos. ns.
kauppiastalojen liikehuoneistoihin kohdistuu muutoksia. Ravintola Savotan liiketilat laajenevat Burtzin talon pihasiivesta
Burtzin ja Helleniuksen talojen Aleksanterinkadun puoleisiin tiloihin. Helleniuksen taloon rakennetaan uusi liikuntaesteisten

wc-tila ravintolan kayttéon.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kustannustaso

)

brm2 htm2 hym?2 Investointikustannusarvio (M €)
Laajennus 5,0 4,0 4,0 44 000
Muutos 395,0 266,0 261,0 1 290 000
Yhteensa 400,0 270,0 265,0 1 334 000

Investointikustannusten jakautuminen

4117 €/brm?

4764 €/htm?

Vuokravaikutus

po €/htm*/kk yp€/htm*/kk

yht. €/ htm? / kk

yht. € / kk yht. €/v

Lisavuokra

2594 31128

Nykyinen vuokra

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Toteutus on 9 /2014 — 2 /2015.

Rahoitus

Hankkeen kustannus maksetaan investointirahoituksen talousarviokohdalta 80204.

Vaistotilatarve/Toimintaolosuhteet korjaustydn aikana

Ravintoloitsija toimii vanhoissa tiloissa laajennuksen rakentamisen aikana.

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja ylapitovastuu

Toteutusvastuu on tilakeskuksella, yllapitovastuu vastuunjakotaulukon mukaan tilakeskuksella ja vuokralaisella.

Lisatiedot

Ravintola Savotta toimii nykyisin Leijona-korttelissa Helleniuksen talon pihasiivessa, jonka kellarissa ovat ravintolatilat ja 1.
kerroksessa keittio. Ravintolaa laajennetaan Aleksanterinkadun puolelle, jonne tulee lisda ravintolapaikkoja ja kellariin, jonne
rakennetaan sosiaalitilat. Laajennuksen valmistumisen jalkeen vuokrattava huoneistoala on yhteensa 473 htm?.
Investointikustannuksesta tuleva lisdvuokra Helsingin Leijona Oy:lle on 2 594 euroa / kk, 31 128 euroa / vuosi.
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1 Hankkeen tiedot

Leijona-kortteli, ravintola
Aleksanterinkatu 22-24, 00170 Helsinki

Lite 1.1  Hankesuunnittelutydryhma

2 Selvitys rakennuspaikasta

Leijonakortteli sijaitsee Helsingin Kruunuhaassa, ja sen pohjoisosa rajautuu Senaatintoriin.
Kortteli on historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta. Vuonna 1988 vahvistetussa asemakaavassa
rakennukset ja kortteli on merkitty suojeltavaksi kaavamerkinngilla s ja sr. Kyseisella
alueella suojeltavaksi maarattyja rakennuksia, rakennusten osia, aitoja, ulkoportaita,
muistomerkkeja, puuriveja tai kiveyksia ei saa muuttaa, purkaa tai havittda, niin etta
kohteen tai sen ympariston rakennustaiteellinen tai kulttuurihistoriallinen arvo vahenee.
Alueella on ennen rakennusluvan myéntamista pyydettava lausunto Helsingin
kaupunginmuseolta ja varattava museovirastolle tilaisuus lausunnon antamiseen.
Asemakaavan no 8980, kaava on saanut lainvoiman vuonna 1988.

Rakennusten arvon vuoksi suojelutavoitteita on kasitelty useissa viranomaiskokouksissa
rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, museoviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa. Muutossuunnitelmat pohjautuvat suojeluviranomaisten linjauksiin ja ne on esitelty
kaupunginmuseolle.

Rakennusten historiaa

Toimenpidealueella korttelin pohjoisosassa sijaitsevat 1700-luvun loppupuolella rakennetut
Bockin, Burtzin ja Helleniuksen kauppiastalot edustavat kaupunkirakenteen vanhinta
kerrostumaa. Ne muodostavat nykyasussaan merkittdvan osan Senaatintorin
uusklassistista kaupunkitilaa.

Burtzin talo (Aleksanterinkatu 22) on valmistunut vuoteen kolmikerroksisena 1770
mennessa, suunnittelijaa ei ole tiedossa. Julkisivuja on uusittu 1800-luvulla ja neljas kerros
rakennettu 1926. Pihasiipi on rakennettu vaiheittain kerroksia lisaédmalla vuosien 1830-1919
aikana.

Helleniuksen talo (Aleksanterinkatu 24) on valmistunut 1760-luvulla, alun perin
kaksikerroksisena. Rakennuksen suunnittelija oli mahdollisesti rakennusmestari Cristoffer
Hillert. Rakennusta on mydhemmin korotettu kahdella kerroksella vuonna 1835 ja 1926.
Liséksi liiketilojen sisaankaynteja on muutettu 1800-luvulla. Sofiankadun puoleinen
siipirakennus on valmistunut 1835.

Molemmissa rakennuksissa on tiiliholvatut kellaritilat.
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Rakennukset korjattiin ja muutettiin entisdivasti vuosina 1980 -87 suunnittelijana Aarno
Ruusuvuori. Burtzin talon pihasiipi modernisoitiin tdssé yhteydessa ravintolaksi. Nykyaan
ylakerroksissa on kaupungin virastojen tiloja, katutasossa myymaloita.

MUUTOSALUE

2.-4. KERROKSISSA
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Hanketyyppi

o laajennus / uusi tuulikaappi 5,0 m?
e muutos / Aleksanterinkadun puoleiset myymalatilat muutetaan ravintolatilaksi

Toiminnalliset perustelut

Helsingin kaupungin torikortteleissa on kaynnissé kortteleiden toiminnan elavaittdminen,
jonka seurauksena myds ns. Kauppiastalojen liikehuoneistoihin kohdistuu muutoksia.
Nykyaan pihasiivessa toimiva ravintola Savotta laajenee Burtzin ja Helleniuksen talojen
Aleksanterinkadun puoleisiin tiloihin. Asiakaspaikkoja saadaan laajennusalueelle sisélle 68
ja ulos sisapihalle ja Aleksanterinkadulle 64 kappaletta.

4 Laajuus ja laatu, toimenpiteet korjauksessa

Laajuus

Toimenpidealueen bruttoala 400,0 brm?, huoneistola 270,0 htm?, huoneala 265,0 hym?.
Lite 4.1  Huoneohjelma

Toimenpiteet

Kellarikerros:

Ravintolan varastotilat sdilyvat ennallaan kellarissa.
- Kellariin rakennetaan uudet sosiaalitilat 1. kerroksesta purettavien tilalle.
- Kellarista sisapihalle johtava ulko-ovi vaihdetaan palo-oveksi.
- Kellarin Sofiankadun suuntaisella kaytavalla kaksi ovea kavennetaan iv- ja
sahkbdasennusten takia

1. kerros:

- Nykyiset pihan puolella sijaitsevat sosiaalitilat puretaan.

- Ravintolalle rakennetaan sisapihalle uusi sisaankaynti, laajennusosan
kerrosala on noin 5,0 m®. Teras- / lasirakenteisen tilan ylaosaan sijoitetaan
uusi asiakastiloja palveleva tuloilmakone, jonka ilmanottoséaleikot integroidaan
uudisosan seina- ja kattorakenteisiin.

- Nykyisten wc-tilojen jarjestelyd muutetaan, kaikki kalusteet ja pinnat uusitaan.

- Sofiankadun ja Aleksanterinkadun kulmassa sijaitsevan liiketilan eteldosaan
rakennetaan uusi likuntaesteisten wc-tila, johon on kaynti porrashuoneesta.

- Porrashuoneessa nykyinen liukuovi puretaan ja huone jaetaan teras-
lasirakenteisella kulunvalvontaovella.

Tilojen talotekniikka uusitaan kattavasti toimenpidealueilla. lImanjakelussa hyddynnetdan
valipohjissa kellarin holvattujen kattojen reuna-alueille jaavia tiloja sek& olemassa olevia
rakenteiden lapivienteja. 2. — 4. kerroksen lapi rakennetaan uusi rasvakanava.
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Hankkeeseen on laadittu erilliset alustavat rakenne-, lvia- ja sahkdsuunnitelmat.

Kayttotarkoituksen muutokset ja laajennus edellyttavét rakennusluvan hakemista.
Rakennuksen kerrosalan liséys on 5,0 m?. Lupahakemus on jatetty rakennusvalvontaan.

Hanke on esitelty etukateen rakennusvalvonnalle ja rakennusalueen ylitysta voidaan pitda
vahaisena poikkeamana sdéannoksista. Lupapaatds voidaan siten tehda
virkamiespaatoksena.

Piha-alue:

Burtzin lansip&an, piharakennuksen ja koko Helleniuksen talon liiketilojen esteetdn kulku
jarjestetaan Helleniuksen sisépihan puolelta uuden rampin ja portaiden avulla. Nama
suunnitellaan ja toteutetaan erillisenéa projektina koko korttelipihan muutostdiden
yhteydessa.

Helsingin Leijona Oy:n ja yrittajan valilla tehdyssé vuokrasopimuksessa on sovittu, etta
Helsingin kaupunki tekee tilojen rakenteelliset muutostyét ja sisétilojen seinét ja katot
pohjamaalattuina, vanhat lautalattiat suojataan vanerilevytyksella. Kadunpuoleisissa,
koristemaalauksia siséltavissa tiloissa tehdaan katot ja seinét valmiille pinnoille
konservaattorin / restaurointimaalarin tyona. WC- ja sosiaalitiloissa kaikki pinnat
rakennetaan valmiiksi.

Kaupunki tekee LVI-ty6t, kaasuliittyméat ja s&hkotyot valaisimia ja danentoisto-, kv- ja
murtohélytysjarjestelmien johdotuksia lukuunottamatta.

Hankkeen laajuus selvidd ohessa olevista piirustuksista.

POHJAPIIRROS 2.-4. KERROS

" 2. KERROS
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Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Kauppiastalot ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ja niiden tilojen
muuttaminen nykyistd huomattavasti raskaampaan kayttéon edellyttaa laadukkaita ja
kestavia materilaaleja, jotka tukevat rakennusten arkkitehtonista arvoa.

1700-luvun ja 1800-luvun alkupuolen rakenteita ei saa muutostoissa purkaa eika
vahingoittaa.

Kadunpuoleisissa, koristemaalauksia sisaltavissa tiloissa seka porrashuoneessa tehdaan
kattojen ja seinien korjaus- ja maalaustyot konservaattorin / restaurointimaalarin tyona.
Muutosalueet 1. kerroksessa ovat siten suurelta osin restaurointi- ja konservointitydmaata.

Kaikki kaivaukset Burtzin pihan alueella edellyttavat arkeologin tutkimuksia.
Hankkeen ymparistotavoitteet

Jatehuollossa tukeudutaan vdliaikaisesti kaupungintalon kellarissa sijaitseviin jatetiloihin,
joihin on yhteys ulkokautta Sofiankadun porttikaytavassa sijaitsevan portaan ja nostimen
kautta. TAma vaatii nykyiseen jatehuoneeseen vahaisia muutoksia. (Oven siirto ja
kulunvalvonnan muutos.) Myohemmin, uusien Cafe Rontgenin tilojen valmistuessa
rakennetaan kaupungintalon kellariin uusi, jatekylmi6lla varustettu jatehuone.

Vaikutusten arviointi

Suunnittelun ja rakentamisen aikana on jokaisessa vaiheessa otettava huomioon
rakennussuojelu, jotta vanhoja rakennusosia tai pintoja ei vahingoiteta tai tuhota.

Hankkeen toteutustapa

Toteutusvastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella, ja yllapitovastuu on vuokralaisella ja
tilakeskuksella vastuunjakotaulukon mukaan.

Vaistotilat

Vaistttiloja ei tarvita. Ravintoloitsija toimii nykyisissa pihasiiven tiloissa Aleksanterinkadun
puoleisten tilojen muutostyon aikana.

Hankkeen aikataulu

- suunnittelul -8/2014
- toteutus 9/2014 — 2/ 2015

10
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Kustannusarvio, vuokra ja vaikutus kayttdtalouteen

Hankkeen enimmaishinta on 1 334 000 euroa (alv. 0 %), 1 654 160 (alv. 24 %).

Vuokra -arvio:

Paaomavuokravaikutus: investointikustannuksesta laskettava lisavuokra on 2 594 euroa /
kk, 31 128 euroa / vuosi. Yllapitovuokra on vanhoissa sopimuksissa.

Investoinnin takaisinmaksuaika on 30 vuotta, korko 0 %.

Lopullinen vuokra-ala on 473 htm?. Vuokra-alueen kasvu 324,5 htm?
Vaistotilakustannukset: vaistotilakustannuksia ei ole.

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset: kynnistamiskustannuksia ei ole.
Rahoitussuunnitelma

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA -kohdan 80204 vuodelle 2014 -15 varatuista
investointimaararahoista.

11
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