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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Leijona-kortteli, ravintola 2080201

Osoite
Aleksanterinkatu 22-24

Sijainti
1. kaupunginosa Kruunuhaka, kortteli 30, tontti 1

Käyttäjä/toiminta Asiakaspaikat
Ravintola Savotta 68 + 64 ulkona

Hankkeen kuvaus/perustelut
Muutos/laajennus
Helsingin kaupungin torikortteleissa on käynnissä kortteleiden toiminnan elävöittäminen, jonka seurauksena myös. ns.
kauppiastalojen liikehuoneistoihin kohdistuu muutoksia. Ravintola Savotan liiketilat laajenevat Burtzin talon pihasiivestä
Burtzin ja Helleniuksen talojen Aleksanterinkadun puoleisiin tiloihin. Helleniuksen taloon rakennetaan uusi liikuntaesteisten
wc-tila ravintolan käyttöön.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kustannustaso      )
brm² htm² hym² Investointikustannusarvio (M €)

Laajennus 5,0 4,0 4,0 44 000
Muutos 395,0 266,0 261,0 1 290 000
Yhteensä 400,0 270,0 265,0 1 334 000
Investointikustannusten jakautuminen 4 117 € / brm²

4 764 € / htm²

Vuokravaikutus
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v

Lisävuokra 2 594 31 128
Nykyinen vuokra

Toiminnan käynnistämiskustannukset
Hankkeen aikataulu

Toteutus on 9 /2014 – 2 /2015.

Rahoitus
Hankkeen kustannus maksetaan investointirahoituksen talousarviokohdalta 80204.

Väistötilatarve/Toimintaolosuhteet korjaustyön aikana Väistötilojen kustannus
Ravintoloitsija toimii vanhoissa tiloissa laajennuksen rakentamisen aikana.

Toteutus- ja yläpitovastuu
Toteutusvastuu on tilakeskuksella, ylläpitovastuu vastuunjakotaulukon mukaan tilakeskuksella ja vuokralaisella.

Lisätiedot
Ravintola Savotta toimii nykyisin Leijona-korttelissa Helleniuksen talon pihasiivessä, jonka kellarissa ovat ravintolatilat ja 1.
kerroksessa keittiö. Ravintolaa laajennetaan Aleksanterinkadun puolelle, jonne tulee lisää ravintolapaikkoja ja kellariin, jonne
rakennetaan sosiaalitilat. Laajennuksen valmistumisen jälkeen vuokrattava huoneistoala on yhteensä 473 htm2.
Investointikustannuksesta tuleva lisävuokra Helsingin Leijona Oy:lle on 2 594 euroa / kk, 31 128 euroa / vuosi.
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1 Hankkeen tiedot

Leijona-kortteli, ravintola
Aleksanterinkatu 22-24, 00170 Helsinki

Liite 1.1 Hankesuunnittelutyöryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta

Leijonakortteli sijaitsee Helsingin Kruunuhaassa, ja sen pohjoisosa rajautuu Senaatintoriin.
Kortteli on historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta. Vuonna 1988 vahvistetussa asemakaavassa
rakennukset ja kortteli on merkitty suojeltavaksi kaavamerkinnöillä s ja sr. Kyseisellä
alueella suojeltavaksi määrättyjä rakennuksia, rakennusten osia, aitoja, ulkoportaita,
muistomerkkejä, puurivejä tai kiveyksiä ei saa muuttaa, purkaa tai hävittää, niin että
kohteen tai sen ympäristön rakennustaiteellinen tai kulttuurihistoriallinen arvo vähenee.
Alueella on ennen rakennusluvan myöntämistä pyydettävä lausunto Helsingin
kaupunginmuseolta ja varattava museovirastolle tilaisuus lausunnon antamiseen.
Asemakaavan no 8980, kaava on saanut lainvoiman vuonna 1988.

Rakennusten arvon vuoksi suojelutavoitteita on käsitelty useissa viranomaiskokouksissa
rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, museoviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa. Muutossuunnitelmat pohjautuvat suojeluviranomaisten linjauksiin ja ne on esitelty
kaupunginmuseolle.

Rakennusten historiaa

Toimenpidealueella korttelin pohjoisosassa sijaitsevat 1700-luvun loppupuolella rakennetut
Bockin, Burtzin ja Helleniuksen kauppiastalot edustavat kaupunkirakenteen vanhinta
kerrostumaa. Ne muodostavat nykyasussaan merkittävän osan Senaatintorin
uusklassistista kaupunkitilaa.

Burtzin talo (Aleksanterinkatu 22) on valmistunut vuoteen kolmikerroksisena 1770
mennessä, suunnittelijaa ei ole tiedossa. Julkisivuja on uusittu 1800-luvulla ja neljäs kerros
rakennettu 1926. Pihasiipi on rakennettu vaiheittain kerroksia lisäämällä vuosien 1830-1919
aikana.

Helleniuksen talo (Aleksanterinkatu 24) on valmistunut 1760-luvulla, alun perin
kaksikerroksisena. Rakennuksen suunnittelija oli mahdollisesti rakennusmestari Cristoffer
Hillert. Rakennusta on myöhemmin korotettu kahdella kerroksella vuonna 1835 ja 1926.
Lisäksi liiketilojen sisäänkäyntejä on muutettu 1800-luvulla. Sofiankadun puoleinen
siipirakennus on valmistunut 1835.

Molemmissa rakennuksissa on tiiliholvatut kellaritilat.
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Rakennukset korjattiin ja muutettiin entisöivästi vuosina 1980 -87 suunnittelijana Aarno
Ruusuvuori. Burtzin talon pihasiipi modernisoitiin tässä yhteydessä ravintolaksi. Nykyään
yläkerroksissa on kaupungin virastojen tiloja, katutasossa myymälöitä.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Hanketyyppi
 laajennus / uusi tuulikaappi 5,0 m2

 muutos / Aleksanterinkadun puoleiset myymälätilat muutetaan ravintolatilaksi

Toiminnalliset perustelut
Helsingin kaupungin torikortteleissa on käynnissä kortteleiden toiminnan elävöittäminen,
jonka seurauksena myös ns. Kauppiastalojen liikehuoneistoihin kohdistuu muutoksia.
Nykyään pihasiivessä toimiva ravintola Savotta laajenee Burtzin ja Helleniuksen talojen
Aleksanterinkadun puoleisiin tiloihin. Asiakaspaikkoja saadaan laajennusalueelle sisälle 68
ja ulos sisäpihalle ja Aleksanterinkadulle 64 kappaletta.

4 Laajuus ja laatu, toimenpiteet korjauksessa

Laajuus

Toimenpidealueen bruttoala 400,0 brm2, huoneistola 270,0 htm2, huoneala 265,0 hym2.

Liite 4.1 Huoneohjelma

Toimenpiteet

Kellarikerros:

Ravintolan varastotilat säilyvät ennallaan kellarissa.
- Kellariin rakennetaan uudet sosiaalitilat 1. kerroksesta purettavien tilalle.
- Kellarista sisäpihalle johtava ulko-ovi vaihdetaan palo-oveksi.
- Kellarin Sofiankadun suuntaisella käytävällä kaksi ovea kavennetaan iv- ja

sähköasennusten takia

1. kerros:

-  Nykyiset pihan puolella sijaitsevat sosiaalitilat puretaan.
- Ravintolalle rakennetaan sisäpihalle uusi sisäänkäynti, laajennusosan

kerrosala on noin 5,0 m2. Teräs- / lasirakenteisen tilan yläosaan sijoitetaan
uusi asiakastiloja palveleva tuloilmakone, jonka ilmanottosäleiköt integroidaan
uudisosan seinä- ja kattorakenteisiin.

- Nykyisten wc-tilojen järjestelyä muutetaan, kaikki kalusteet ja pinnat uusitaan.
- Sofiankadun ja Aleksanterinkadun kulmassa sijaitsevan liiketilan eteläosaan

rakennetaan uusi liikuntaesteisten wc-tila, johon on käynti porrashuoneesta.
- Porrashuoneessa nykyinen liukuovi puretaan ja huone jaetaan teräs-

lasirakenteisella kulunvalvontaovella.

Tilojen talotekniikka uusitaan kattavasti toimenpidealueilla. Ilmanjakelussa hyödynnetään
välipohjissa kellarin holvattujen kattojen reuna-alueille jääviä tiloja sekä olemassa olevia
rakenteiden läpivientejä. 2. – 4. kerroksen läpi rakennetaan uusi rasvakanava.
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Hankkeeseen on laadittu erilliset alustavat rakenne-, lvia- ja sähkösuunnitelmat.

Käyttötarkoituksen muutokset ja laajennus edellyttävät rakennusluvan hakemista.
Rakennuksen kerrosalan lisäys on 5,0 m2. Lupahakemus on jätetty rakennusvalvontaan.

Hanke on esitelty etukäteen rakennusvalvonnalle ja rakennusalueen ylitystä voidaan pitää
vähäisenä poikkeamana säännöksistä. Lupapäätös voidaan siten tehdä
virkamiespäätöksenä.

Piha-alue:

Burtzin länsipään, piharakennuksen ja koko Helleniuksen talon liiketilojen esteetön kulku
järjestetään Helleniuksen sisäpihan puolelta uuden rampin ja portaiden avulla. Nämä
suunnitellaan ja toteutetaan erillisenä projektina koko korttelipihan muutostöiden
yhteydessä.

Helsingin Leijona Oy:n ja yrittäjän välillä tehdyssä vuokrasopimuksessa on sovittu, että
Helsingin kaupunki tekee tilojen rakenteelliset muutostyöt ja sisätilojen seinät ja katot
pohjamaalattuina, vanhat lautalattiat suojataan vanerilevytyksellä. Kadunpuoleisissa,
koristemaalauksia sisältävissä tiloissa tehdään katot ja seinät valmiille pinnoille
konservaattorin / restaurointimaalarin työnä. WC- ja sosiaalitiloissa kaikki pinnat
rakennetaan valmiiksi.
Kaupunki tekee LVI-työt, kaasuliittymät ja sähkötyöt valaisimia ja äänentoisto-, kv- ja
murtohälytysjärjestelmien johdotuksia lukuunottamatta.

Hankkeen laajuus selviää ohessa olevista piirustuksista.

POHJAPIIRROS 2.-4.  KERROS
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POHJAPIIRROS 1.  KERROS

POHJAPIIRROS  KELLARIKERROS

Liite 4.2  Viitesuunnitelmat
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Kauppiastalot ovat kulttuurihistoriallisesti merkittäviä rakennuksia ja niiden tilojen
muuttaminen nykyistä huomattavasti raskaampaan käyttöön edellyttää laadukkaita ja
kestäviä materilaaleja, jotka tukevat rakennusten arkkitehtonista arvoa.

1700-luvun ja 1800-luvun alkupuolen rakenteita ei saa muutostöissä purkaa eikä
vahingoittaa.

Kadunpuoleisissa, koristemaalauksia sisältävissä tiloissa sekä porrashuoneessa tehdään
kattojen ja seinien korjaus- ja maalaustyöt konservaattorin / restaurointimaalarin työnä.
Muutosalueet 1. kerroksessa ovat siten suurelta osin restaurointi- ja konservointityömaata.

Kaikki kaivaukset Burtzin pihan alueella edellyttävät arkeologin tutkimuksia.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Jätehuollossa tukeudutaan väliaikaisesti kaupungintalon kellarissa sijaitseviin jätetiloihin,
joihin on yhteys ulkokautta Sofiankadun porttikäytävässä sijaitsevan portaan ja nostimen
kautta. Tämä vaatii nykyiseen jätehuoneeseen vähäisiä muutoksia. (Oven siirto ja
kulunvalvonnan muutos.) Myöhemmin, uusien Cafe Röntgenin tilojen valmistuessa
rakennetaan kaupungintalon kellariin uusi, jätekylmiöllä varustettu jätehuone.

7 Vaikutusten arviointi

Suunnittelun ja rakentamisen aikana on jokaisessa vaiheessa otettava huomioon
rakennussuojelu, jotta vanhoja rakennusosia tai pintoja ei vahingoiteta tai tuhota.

8 Hankkeen toteutustapa

Toteutusvastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella, ja ylläpitovastuu on vuokralaisella ja
tilakeskuksella vastuunjakotaulukon mukaan.

9 Väistötilat

Väistötiloja ei tarvita. Ravintoloitsija toimii nykyisissä pihasiiven tiloissa Aleksanterinkadun
puoleisten tilojen muutostyön aikana.

10 Hankkeen aikataulu

- suunnittelu 1 – 8 / 2014
- toteutus 9 / 2014 – 2 / 2015
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11 Kustannusarvio, vuokra ja vaikutus käyttötalouteen

Hankkeen enimmäishinta on 1 334 000 euroa (alv. 0 %), 1 654 160 (alv. 24 %).

Vuokra -arvio:
Pääomavuokravaikutus: investointikustannuksesta laskettava lisävuokra on 2 594 euroa /
kk, 31 128 euroa / vuosi. Ylläpitovuokra on vanhoissa sopimuksissa.
Investoinnin takaisinmaksuaika on 30 vuotta, korko 0 %.
Lopullinen vuokra-ala on 473 htm2. Vuokra-alueen kasvu 324,5 htm2

Väistötilakustannukset: väistötilakustannuksia ei ole.

Toiminnan käynnistämiskustannukset: käynnistämiskustannuksia ei ole.

12 Rahoitussuunnitelma

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA -kohdan 80204 vuodelle 2014 -15 varatuista
investointimäärärahoista.
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