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YHTEENVETO

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Tuomarinkylan kartano, kaukolampdverkoston raken-
taminen.
Osoite: Kavaleffintie 00690 Helsinki

Tuomarinkylan kartanoalueen rakennusten lampd tuotetaan nykyisin alu-
een lampokeskuksessa, josta se jaetaan alueverkon kautta rakennuksiin.
Alue ollaan liittdméassa Helsingin Energian kaukolampdéverkkoon. Tama
edellyttda koko olevan lammitysverkoston varusteineen uudistamista, kos-
ka nykyinen jarjestelma ei tayta kaukolampdverkoston vaatimuksia eika
mahdollista rakennuskohtaista energian mittausta.

Kasilla oleva hanke on osa tata uudistusta kasittden alueen runkojohdolta
rakennuksiin johtavien liitosjohtojen uusimisen sekd rakennuskohtaisten
lAmmdnjakokeskusten rakentamisen naihin liittyvine maanrakennus-, ym.
rakennusteknisine tdineen seka tarvittavine vesijohto- ja s&hkétdineen.
Samalla Helsingin Energia jo liittda alueen kaukolampdéverkkoonsa raken-
tamalla entiseen lampdkeskukseen tilapaisen tasauslamménvaihtimen,
jolla kaukolampd muutetaan vanhaan runkoverkkoon sopivaksi.

Helsingin Energia viimeistelee myéhemmin alueen kaukoldmpdjarjestel-
man uusimalla nyt paikoilleen jaavan aluelampdéverkoston varusteineen.
Runkoverkon uusimisen yhteydessd on samoja kaivantoja mahdollista
kayttaa hyddyksi myds alueen muussa kunnallistekniikassa.

Hankesuunnitteluryhm@ on esitetty liitteessé 1.
Hankkeen tarpeellisuus

Alueen liittaminen kaukolampddn perustuu vanhan hakevoimalaitoksen
elinkaaren loppumiseen.

Laajuus ja aikataulu
Puheena olevat kaukolampdétydt koskevat koko kartanoaluetta.

Hankkeelle on asetettu seuraavat aikataulutavoitteet:
- suunnittelu on aloitettu syksylla 2012

- hankesuunnitelman kasittely kevat 2014

- rakentaminen alkaa kesa 2014

- rakentaminen valmis v. 2014 loppuun

Rakennuskustannukset

Rakennuskustannukset ovat yhteensa 0,99 milj. € (Alv 0%) ja 1,23 mil]. €
(Alv 24%), kausi 2/2014, RI=137,1, THI 150,8. Yksityiskohtainen kustan-
nusarvio on esitetty erillisessa liitteessa.

Vuokrakustannukset, rahoitus ja vaistoétilatarve

Asiakaspaallikkd selvittdaa vuokravaikutuksen kayttajahallintokunnan kans-
sa.

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoittamalla investoin-
timaararahalla. Hanke ei aiheuta vaistotilatarvetta.
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TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Tuomarinkyldn kartanoalueen rakennusten lammitysenergia tuotetaan ny-
kyisin alueen omassa hakelampdkeskuksessa, josta se jaetaan aluelam-
pbdverkon kautta rakennuksiin. Alue ollaan liittAméassa Helsingin Energian
kaukolampdverkkoon. Tama edellyttda olevan jarjestelman uudistamista,
koska nykyinen aluelampdverkko ja siihen liittyvat lammansiirtimet ym. ei-
vat sovellu kaukolampdverkoston lampdtilalle ja paineelle eikd nykyinen
jarjestelma& mahdollista rakennuskohtaista energian mittausta. Nykyisessa
jarjestelméassa lammityskustannukset on jaettu alueen eri toimijoille ar-
viopohjaisin osuuksin.

Kasilla oleva hanke on osa tata uudistusta kasittden nykyiselta aluelampo-
johdolta rakennuksiin johtavien liitosjohtojen sek& rakennuskohtaisten
lammoénjakokeskusten varusteineen rakentamisen. Hankkeeseen sisaltyy
mainittuihin téihin liittyvat maanrakennusty6t sekd@ purku- ja muut raken-
nustekniset tyét rakennuksissa samoin kuin tarvittavat vesijohto-, viemari-,
automaatio- ja sahkoétyét. Samalla Helsingin Energia jo liittda alueelle kau-
kolampdéverkkoonsa rakentamalla entiseen hakelampdkeskukseen tilapai-
sen tasauslammonvaihtimen, jolla kaukolampdvesi muunnetaan vanhaan
aluelampdverkostoon sopivaksi.

Helsingin Energia viimeistelee myéhemmin alueen kaukoldmpdjarjestel-
man uusimalla nyt viela kayttéon jaavan aluelampdverkoston. Aluelampd-
verkoston uusimisen yhteydessa on samaa kaivantoa mahdollista kayttda
hyédyksi myds alueen muussa kunnallistekniikassa alueen historiallisen
ymparistdn saastamiseksi.

Nykyinen aluelampdverkosto on esitetty liitteessa 3.

TOIMINNAN KUVAUS

Puheena olevilla alue- ja kaukolampdjarjestelyilla ei ole valittémia vaiku-
tuksia alueen toimintoihin.

TYON LAAJUUS

Yleista

Nyt k&silla olevan hankesuunnitelman mukaiset alue- ja kaukolampdty6t
koskevat Tuomarinkylan kartanon alueen kaikkia kiinteistoja.

Hankkeeseen siséltyvat tyét on selostettu jaliempéana kohdassa 5.1.

Viranomaisluvat ja lausunnot

Rakennuslupa

Hankkeeseen liittyvastda kaukolampdsuunnitelmasta tarpeellisine liittei-
neen haetaan rakennusvalvontaviraston lausunto (nk. z-lausunto), hanke
ei edellytd varsinaista rakennuslupaa.
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Muut luvat ja tarkastukset

Hankkeesta on suunnitteluvaiheessa neuvoteltu kaupunkisuunnitteluviras-
tossa alueen kaavoituksesta vastaavan arkkitehdin kanssa (neuvottelu
6.3.2013 arkkitehti Raisa Kiljunen-Siirola kaupunkisuunnitteluvirastosta ja
arkkitehti Kari Ristola tilakeskuksen edustajana).

Ennen toteutusta ja kaivutbéiden aloitusta tullaan vielda olemaan yhteydes-
sa& kaupunginmuseoon.

HANKKEEN LAATUTASO
Tekninen laatutaso

Kaukolampo- , vesijohto-, viemari- ja automaatiotyot

Nykyinen alueen aluelampdverkosto litetddn Helsingin Energian kauko-
lampdverkostoon tilapéisen tasauslammaonsiirtimen valityksella nykyisesséa
hakelampdkeskuksessa.

Hankkeeseen sisaltyy alueen runkojohdolta johtavien liitosjohtojen ja ra-
kennuksiin tulevien lammdnvaihtimien rakentaminen alueen kaikkiin lam-
mitettaviin rakennuksiin. Rakennuksiin nyt tulevat aluelampdjarjestelman
litosjohdot seka rakennusten nykyiset lammadnsiirtimet, pumppuryhmét ja
tarpeettomaksi jaavat putket kannakkeineen yms. puretaan.

Uudet pumput ovat taajuusmuuttajakayttéisia ja energiatehokkuusluokkaa
A vastaavia keskipakopumppuja. Uudet lampdjohdot ovat terasputkea,
joiden lampderisteend on mineraalivilla, n&kyvilla osilla eriste paallyste-
tdan paloluokitellulla muovipinnoitteella.

Rakennusten patteriverkostot ja kayttdvesiverkosto jaavat kayttéoén, patte-
riverkostot huuhdellaan ennen liittdmista uusiin lammityksen lammaonsiir-
timiin. Kayttdvesiputket liitetddn uusiin kayttdveden lammonsiirtimiin. Uu-
det vesijohdot tehdaan kupariputkista, joiden eristeend on mineraalivilla,
nakyvilla osilla eriste paéllystetddn paloluokitellulla muovipinnoitteella.
Kylmavesijohtojen eristys tehdaan kondenssitiiviisti.

Kaukolammoén alajakokeskukset varustetaan DDC-pohjaisilla saaté- ja
valvontajarjestelmilld, joista johdetaan jatkohalytykset GSM-modeemilla.

Lammdnjakohuoneisiin asennetaan lattiakaivot, jotka liitetdan rakennusten
nyKkyisiin viemareihin.
Rakennusten lammitysverkostot sdadetdan asennusten jalkeen.

Rakennustekniset tyot

Alueella tehddan hankkeeseen sisaltyvien uusien kaukolampéliitosjohto-
jen vaatimat maarakennustydt. Kaivannot pyritdan sijoittamaan vanhojen
johtokaivantojen yhteyteen ymparistéd mahdollisimman vahan muuttaen
ja ottaen my6s huomioon asemakaavan suojelumaaraykset.

Rakennusten sokkeleihin, perusmuureihin, alapohja- ym. rakenteisiin teh-
daan kaukolampdjohtojen ja muiden asennusten edellyttamat lavistykset
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ja varaukset. Lapimenokohdat tiivistetddn ja paikataan alkuperdiseen
asuunsa.

Uudet lammdnjakokeskukset sijoitetaan rakennuksissa niille soveltuviin
nykyisiin teknisiin, varasto- yms. tiloihin. Osassa rakennuksista lammaénja-
kokeskus on mahdollista sijoittaa melko vahaisin muutoksin jo olevaan
tekniseen tilaan, muissa rakennuksissa lammadnjakokeskuksia varten tiloi-
hin joudutaan rakentamaan lattiakaivot ja varustaa tilat vedeneristyksella,
mika edellyttdd alapohjarakenteiden purkua. Vedeneristyksena kaytetaan
muovimattoa, joka nostetaan seinille jalkalistaksi ja, jonka saumat hitsa-
taan. Edella sanottujen muutosten lisadksi joudutaan moottoriajoneuvo-
suojan (rakennus 43) teknista tilaa suurentamaan ja yhdesséa asuinraken-
nuksessa (rakennus 40) uusimaan ko. tilassa olevaa ullakon porrasjarjes-
telyt. Osassa rakennuksia joudutaan alapohjarakennetta uusimaan laa-
jemmalta alalta uuden kaukolampdjohdon tai uuden lattiakaivon viemarin
rakentamista varten.

Sahkotekniset tyot

Hankkeeseen sisaltyy edellda mainittuihin kaukoldmpdasennuksiin ja ra-
kennusteknisiin téihin liittyvat ja niisté aiheutuvat sdhkoétekniset tyét laadit-
tujen erikoissuunnitelmien mukaisesti.

Rakennustyon jarjestelyt

Tyb toteutetaan lammityskauden ulkopuolella ja vaiheittain siten, etta kun-
kin rakennuksen toiminnalle aiheutuva haitta olisi mahdollisimman pieni ja
lyhytaikainen.

TURVALLISUUSASIAKIRJA

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset ja
turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukaisesti.

AIKATAULU

Hankkeelle on asetettu seuraavat aikataulutavoitteet:
- suunnittelu on aloitettu syksylla 2012

- hankesuunnitelman késittely kevat 2014

- rakentaminen alkaa kesa 2014

- rakentaminen valmis v. 2014 loppuun

KUSTANNUKSET

Rakennuskustannukset ovat yhteensa 0,99 milj. € (Alv 0%) ja 1,23 milj. €
(Alv 24%), kausi 2/2014, RI=137,1, THI 150,8. Yksityiskohtainen kustan-
nusarvio on esitetty erillisessa liitteessa.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoittamalla investoin-
timaararahalla.
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10. KIINTEISTON KAYTTOTALOUS
Asiakaspaallikkd selvittda vuokravaikutuksen kayttajahallintokunnan kans-
sa.

11. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistdvirasto tulee toimimaan hankkeen tilaajana ja huolehtii sen to-
teuttamisesta alueen sisalla. Kaukolampdverkon ylldpidosta vastaa Hel-
singin Energia.

12. VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET TYON AIKANA

Hanke ei aiheuta vaistbtilatarvetta. Aleen rakennukset voivat olla normaa-
lissa kéytdssa, koska hanke toteutetaan varsinaisen lammityskauden ul-
kopuolella ja lampiméan kayttbveden saanti varmistetaan rakennusaikana
tilapaisjarjestelyin.

Liite 1: Hankety6ryhma

Liite 2: Alueen nykyiset toimijat

Liite 3: Suunniteltu kaukolampodverkosto
Liite 4: Kustannusarvio (erillinen liite)
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HANKETYORYHMA

Tilaaja

Helsingin kaupunki
Kiinteistvirasto, Tilakeskus

PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki
puh 09 —310 1671

Jari Kukkonen, puh 050 351 1710
s: jari.kukkonen@hel.fi

Tekninen isannditsija

Helsingin kaupunki
Kiinteistévirasto, Tilakeskus

PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki
puh 09 —310 1671

Tapio Valonen, puh 050 362 4999
s: tapio.valonen@hel.fi

LVI-suunnittelija, padsuunnittelija

Hevac-konsultit Oy

Lammittajankatu 2 A, 00880 Helsinki
puh. 09 — 727 7000

Kari Kauppinen, puh. 050-563 5850
s: kari.kauppinen@hevac-konsultit.fi

Sahkdsuunnittelija

Arkkitehti

Insind6ritoimisto Stacon Oy
Lepolantie 14, 00660 Helsinki

Kalevi Himalainen, puh. 0500 443 429,

s: kalevi.hamalainen@stacon.fi

Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
Kuortaneenkatu 5 A, 00520 Helsinki,
puh. 010 235 1040

Kari Ristola, puh. 040-500 6879

s: kari.ristola@ark-ristola.fi

Hankesuunnitelman liite nro 1
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ALUEEN NYKYISET TOIMIJAT Hankesuunnitelman liite nro 2

Riihipello

TILAKESKUS
Stara 4392

" TILARESKUS ,
a706:, 35\ \

inkartano

»4392 Tuomarinkylédn kartano/PO Strandmaninkuja 1

»1967 Tuomarinkyladn kartano/Ylldpito Tuomarinkylantie 4-18
»4706 Tuomarinkyldn kno/tyésuhdeasunnot Kaisanmaenkuja 1
%2207 Tuomari dnpolku/Huvi ki Tuomaril inpolku _ RATU 40620, 40621
» 2178 Lystikukkula Kartanomuseontie 3_ RATU 40638, 40640
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SUUNNITELTU KAUKOLAMPOVERKKO
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