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Neljan asuntotontin varaaminen jatkuvan tonttihaun perusteella
asuntohankkeiden suunnittelua varten (Lansisatama, Jatkasaari,
tontti 20815/1; Laajasalo, Gunillankallio, tontti 49048/3 seka
Vuosaari, Aurinkolahti, tontit 54288/7 ja 54289/2)

HEL 2014-005369 T 10 01 01 00

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti merkita varauksensaajan ilmoituksen
perusteella YH-Kodit Oy:n (Y-tunnus 0151507-3) tontteihin 20815/1 ja
49048/3 kohdistuvat tontinvaraukset paattyneiksi.

Kiinteistlautakunta paatti varata Saraco D&M Oy:lle (Y-tunnus
1738349-0) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin nro 20815 suunnitellun tontin nro 1
rakennuttajakonsulttivetoisen rynmarakennuttamishankkeen
suunnittelua ja organisointia varten 31.12.2016 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontille rakennettavat asunnot toteutetaan Hitas Il -ehdoin.
Varauksensaaja on velvollinen sopimaan kohteen Hitas-hankintahinnan
maaraytymisen periaatteista kaupungin kanssa ennen kohteen
markkinoinnin aloittamista.

2

Hankkeeseen hyvaksyttavien ryhmarakentajien (perustajaosakkaiden)
tulee olla luonnollisia henkiloita.

3

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan tontille perustettavan asunto-
osakeyhtion perustajaosakkaiden (asukkaiden) ja/tai hanketta varten
perustettavan asunto-osakeyhtion kanssa projektinjohtopalveluista
tarvittavat rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyosopimukset.

4

Ryhmarakentajien ja hanketta varten perustettavan asunto-osakeyhtion
kanssa tehtavat rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistydsopimusten
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(tms. sopimusten) mallit seka rakennuttajakonsultin palveluista
perittavat korvaukset tulee esittaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon hyvaksyttaviksi ennen hankkeen markkinoinnin
aloittamista.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontti sijoittuu kaupunkikuvallisesti
keskeiselle paikalle ja tontille rakennettavan rakennuksen
kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi tontille rakennettavan rakennuksen
kaupunkikuvallista laatutasoa ja perusratkaisuja osoittavan
viitesuunnitelman ennen ryhmarakennuttamishankkeen markkinoinnin
aloittamista.

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa hyvaksytyn viitesuunnitelman
mukaisesti tai vahintaankin siita ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

Kaupunki ei maksa mainittujen tehtavien hoitamisesta
varauksensaajalle mitdan korvausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jaljempana kohdassa E
mainittuja asuntotonttien yleisia varausehtoja, liitteena nro 5 olevia
Jatkasaaren alueen tontinvarausten erityisehtoja, litteena nro 8 olevia
Hitas-asuntohankkeiden erityisehtoja seka liitteena nro 7 olevaa
tonttiosaston toimintaohjetta.

Kiinteistélautakunta paatti varata Rakennuskartio Oy:lle (Y-tunnus
0189229-0) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Gunillankallio) korttelin nro 49048 suunnitellun tontin nro 3
kohtuuhintaisen omistusasuntohankkeen suunnittelua varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdon:

1
Tontille rakennettavat asunnot toteutetaan Hitas Il -ehdoin.
2

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi tontille rakennettavan rakennuksen
kaupunkikuvallista laatutasoa ja perusratkaisuja osoittavan
viitesuunnitelman ennen varsinaisen rakennuslupatasoisen
suunnittelun aloittamista.
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Tontti tulee suunnitella ja rakentaa hyvaksytyn viitesuunnitelman
mukaisesti tai vahintaankin siita ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

3

Hitas-omistusasuntotuotannossa asuntojen myyntihinnoittelun tulee
vastata hankkeen laatutasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien
omistusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asuntojen
keskimaarainen velaton enimmaismyyntihinta, maaraytyy kohteen
hankinta-arvon mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman
hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen hankinta-arvo
maaritetdan ensisijaisesti puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman
kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-arvion perusteella.
Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin perustuen
ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon
tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten
rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja
takuuvaiheen kustannukset seka vaestdonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja
liittymismaksut. Lisaksi hankinta-arvoon tulee sisallyttda esimerkiksi
asukkaiden yhteistilojen seka muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tyéryhman puoltava lausunto viimeistdan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hintapuitteesta
yhteisymmarrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla
kustannuslaskijalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka
perusteella hankinta-arvo maaraytyy.

Asuntojen korkeimpana sallittuna keskimaaraisena velattomana
enimmaismyyntihintana pidetaan edella mainitusta riippumatta
kuitenkin 3 600 euroa/h-m? sidottuna rakennuskustannusindeksin
(x=107,8) tasoon 3/2014, mikali mainittu RO-arvioon perustuva
enimmaismyyntihinnan maarittely johtaisi tata korkeampaan
enimmaismyyntihintaan.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistoviraston asunto-osaston
osastopaallikko.
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4

Varauksensaaja on velvollinen hankkeen valmistuttua toimittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle loppuraportin, jossa esitetaan
hankkeen perustietojen lisaksi selvitys asemakaavamaaraysten ja
muiden rakentamismaaraysten vaikutuksista rakennuskustannuksiin
seka mahdolliset kehittamisehdotukset asemakaavojen
kustannustehokkuuden parantamiseksi.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jaljempana kohdassa E
mainittuja asuntotonttien yleisia varausehtoja, liitteena nro 6 olevia
Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten erityisehtoja, liitteena nro
8 olevia Hitas-asuntohankkeiden erityisehtoja seka liitteena nro 7
olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

Kiinteistolautakunta paatti varata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Aurinkolahti) korttelin nro 54289 suunnitellun tontin nro 2 ja korttelin nro
54288 suunnitellun tontin nro 7 asuntohankkeen suunnittelua varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1
Tontille tulee rakentaa valtion korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.
2

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan kohteen
paasuunnittelijan kiinteistoviraston tonttiosastolla.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jaljempana kohdassa E
mainittuja asuntotonttien yleisia varausehtoja seka liitteena nro 7
olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

Kiinteistolautakunta paatti, etta edella paatoskohdista B-D mainituissa
tontinvarauksissa noudatetaan lisaksi seuraavia yleisia varausehtoja:

1

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2014 5(15)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/9

29.04.2014

parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset vuoden 2008
maaraystasossa, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista Ioytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

2

Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintadan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintdan 70 h-m?2.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

3

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
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(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

F
Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja
tarkennuksia.
G

Kiinteistdlautakunta paatti todeta, etteivat liitteena nro 4 olevat
hakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartat
2 Asemakaavakartat
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Hakemukset, esitettavat varaukset

Hakemukset, jotka eivat aiheuta toimenpiteita
Jatkasaaren alueelliset lisaehdot
Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot 21.11.2012
Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
Hitas_varausehdot

o~NOoO O~ W

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tontinvarausten hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
ehdotuksista B, C, D, E ja G

Kaupunginkanslia

Tontinvarausten hakijat Muutoksenhakukielto,
ehdotuksista A ja F taytantoonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Lansisataman Jatkasaaren kerrostalotontti 20815/1, Laajasalon
Gunillankallion kerrostalotontti 49048/3 sek& Vuosaaren Aurinkolahden
rivitalotontit 54288/7 ja 54289/2 ovat olleen varausesityksen
valmistelua varten yleisesti haettavana ns. jatkuvassa tonttihaussa.
Hakuajan paattymiseen mennessa Jatkasaaren tontista saatiin
seitseman hakemusta, Gunillankallion tontista 12 hakemusta ja
Aurinkolahden tonteista yksi hakemus.

Hakemusten ja kaytyjen neuvottelujen perusteella Jatkasaaren tontti
20815/1 esitetaan varattavaksi Saraco D&M Oy:lle
rakennuttajakonsulttivetoisen Hitas-omistuasutotuotantona
toteutettavan ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua ja
organisointia varten. Gunillankallion tontti esitetdan puolestaan
varattavaksi Rakennuskartio Oy:lle Hitas-omistusasuntotuotantoon.
Aurinkolahden tontit esitetaan varataviksi TA-Asumisoikeus Oy:lle
asumisoikeustuotantoon.

Tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi esitettavien lisaksi
talous- ja suunnitteluosaston ao. aluerakentamisprojektien kanssa seka
kaupunkisuunnitteluviraston ao. suunnitteluprojektien kanssa eika nailla
ole huomauttamista esitettaviin tontinvarauksiin.

Nyt esitettavat tontinvaraukset tukisivat erinomaisesti kaupungin
kohtuuhintaiselle asumiselle seka asukaslahtoiselle
asuntorakentamiselle asettamia asuntopoliittisia tavoitteita ja edistaisi
kaupungin pyrkimyksia edistaa rakennusalan kilpailua. Varauksia

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytikirja 9/2014 8 (15)

To/9
29.04.2014

Taustaa

voidaan pitaa perusteltuina. Varattavaksi esitetyille tonteille voidaan
rakentaa yhteensa noin 115 asuntoa. Varausesityksella ei ole
merkityksellista vaikutusta po. alueiden asuntokannan rahoitus- ja
hallintamuotojakaumiin.

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistolautakunnan
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattomaan
asuntotuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa 16ydetty tallin
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa I0ydetty
toteuttajaa, siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun
tontit ilmoitetaan haettaviksi kiinteistoviraston Internet-sivuilla. Tontit
ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja viikkoa
julkaisupaivasta. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ottanut jatkuvan
tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon lokakuun 2013
alussa.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) muun ohella julkisesti
vireille kuulutetun yleisen tonttihaun perusteella varata YH-Kodit Oy:lle
tontin 20815/1 (3800 k-m?) Jatkasaaresta ja tontin 49048/3 (3 700 k-m?)
Laajasalon Gunillankalliosta. YH-Kodit Oy on 19.6.2013 ilmoittanut
kuitenkin luopuvansa Laajasalon Gunillankallion tontinvarauksesta.
Lisaksi YH-Kodit Oy on ilmoittanut luopuvansa myods Jatkasaaren
tontinvarauksesta 19.11.2013 tekemallaan ilmoituksella. Nain ollen
nama tontit ovat vapautuneet aiemmista tontinvarauksista ja tonteille
tulisi nyt osoittaa uudet hankkeet.

Kaupunki on jarjestanyt Vuosaaren Aurinkolahden
asuinpientalotonteista (AP) 54288/7 (1 076 k-m?) ja 54289/2 (966 k-m?)
yhteensa kolme tontinluovutuskilpailua, joista ensimmainen oli vuonna
2008. Viimeksi tonteista on jarjestetty hintakilpailu, joka paattyi
15.10.2013, ja se oli avoin kaikille. Tarjouskilpailussa kilpailtiin
myytavien tonttien rakennusoikeuden kiintealla yksikkéhinnalla
(euroa/k-m?). Kaupunki sai maaraaikaan mennessa vain kaksi
ostotarjousta. Molempien tarjousten arvioitiin olevan hintatasoltaan niin
alhaisia, etta tarjoukset hylattiin kiinteistolautakunnan 14.11.2013
tekemalla paatoksella. Koska tonteille ei ole 16ytynyt toteuttajaa,
tonteille on pyritty I0ytamaan hanke jatkuvan tonttihaun kautta.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Lansisataman Jatkasaaren tontti 20815/1
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Kaupunginvaltuuston 3.6.2009 hyvaksyman ja 7.8.2009 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan nro 11770 mukaan tontti 20815/1 on enintaan
kahdeksankerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK VIII).

Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 3 800 k-m?,
josta vahintaan 600 k-m? on ensimmaisesta (1) kerroksesta varattava
like-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontille
voidaan rakentaa noin 45 asuntoa. Tontin autopaikkavelvoite
maaraytyy normin 1/125 k-m? mukaan, ja autopaikat sijoitetaan
Jatkasaaren kallion alueelle rakenteilla olevaan maanalaiseen
pysakointiluolaan.

Asemakaavan mukaisen tontin 20815/1 pinta-ala on 1 420 m? ja osoite
Valimerenkatu 24. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

Kopio asemakaavasta nro 11770 on liitteena nro 2.

Laajasalon Gunillankallion tontti 49048/3

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyvaksyman ja 25.5.2012
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11888 mukaan tontti 49048/3
on enintaan viisikerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK V).

Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 3 700 k-m>.
Tontille voidaan rakentaa noin 45 asuntoa. Autopaikkanormi on AK-
korttelialueella 1/100 k-m2. Tontin 49048/3 autopaikat on sijoitettava
autopaikkojen korttelialueelle pysakadintirakennukseen.

Asemakaavan mukaisen tontin 49048/3 pinta-ala on 2 670 m? ja osoite
Gunillantie. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

Kopio asemakaavasta nro 11888 on liitteena nro 2.

Vuosaaren Aurinkolahden tontit 54289/2 ja 54288/7

Kaupunginvaltuuston 20.6.2007 hyvaksyman ja 3.8.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11598 mukaan tontit 54289/2
ja 54288/7 ovat enintdan kaksi ja puolikerroksisten asuinpientalojen
korttelialuetta (AP, Il u %).

Asemakaavassa tontin rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e =
0,45. Rakennusoikeutta on tonteilla yhteensa noin 2 042 k-m2. Tonteille
on mahdollista rakentaa noin 25 asuntoa. Asemakaavan mukaiset
tonttien 54289/2 ja 54288/7 pinta-alat ovat noin 4 500 m?. Tontit ovat
merkitty kiinteistorekisteriin.

Kopio asemakaavasta nro 11598 on liitteena nro 2.

Hakemusten kasittely ja kaydyt neuvottelut
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Esittelijan perustelut

Varausesitys

Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina
julkisesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessa.
Tasta huolimatta tonteilla ei ole vireilla hankkeita ja tonteilla ei ole
varaajaa.

Tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua varten ilmoittanut
kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella menettelylla.
Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu kuinkin tontin
osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun kannalta
rittava maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia on saatu. Kun
hakemusten maara arvioidaan riittdvaksi, tonttiosasto ilmoittaa Internet-
sivuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon mennessa
hakemukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on noin 2 - 3 viikkoa
ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paatyttya tontti poistuu
jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimitetut hakemukset
voidaan jattaa huomioitta varausesityksen valmistelussa. Tontit ovat
edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa vahintaan
4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu haettavaksi.

Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen liitteena
todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka
luottokelpoisuustodistuksen. Niita hakijoita, jotka olivat toimittaneet
hakemuksensa ennen hakuajan alkamista ja joille nyt esitetaan
varattavaksi tonttia, pyydettiin taydentamaan hakemuksiaan mm. edella
mainittujen todistusten osalta.

Hakemuksia saapui hakuaikana maarallisesti eniten Jatkasaaren ja
Kruunuvuoren tonteille. Hakemukset kohdistuivat paasaantoisesti
vapaarahoitteiseen saantelemattomaan asuntotuotantoon.

Tonttinro Tontti ilmoitettu ha- | Tonttihaun paattymi- | Hakemukset
ettavaksi nen (kpl)
208151 9.12.2013 17.2.2014 T kpl
54289/2 9.12.2013 17.2.2014 1 kpl
542887 5122013 1722014 1 kpl
49048/3 3.10.2013 17.2.2014 12 kpl

Esittelija toteaa, etta tonttien varaamisesta on neuvoteltu
tontinvaraajiksi esitettavien lisaksi talous- ja suunnitteluosaston ao.
aluerakentamisprojektien kanssa seka kaupunkisuunnitteluviraston ao.
suunnitteluprojektien kanssa eika nailla ole huomauttamista esitettaviin
tontinvarauksiin.
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Lansisataman Jatkasaaren tontti 20815/1

Jatkasaaren tontin 20815/1 varaamista haki maaraaikaan mennessa
yhteensa seitseman toimijaa. Hakemuksista neljassa esitettiin tontin
varaamista saantelemattomaan tuotantoon, yhdessa valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon ja kahdessa Hitas-omistusasuntotuotantoon.

Hakemusten perusteella neuvotteluihin kutsuttiin Saraco D&M Oy
(jaljlempana "Saraco"), joka on hakenut tonttia Hitas-tuotantoon
toteutettavaksi rakennuttajakonsulttivetoisena
ryhmarakennuttamishankkeena. Saraco on rakennuttajatoimisto, joka
on ollut aktiivisesti kehittamassa ja edistamassa
ryhmarakennuttamishankkeiden toteuttamista. Yritys toimii parhaillaan
Jatkasaaressa rakenteilla olevan 45 asunnon Hitas-
ryhmarakennuttamishankkeen vetajana ja rakennuttajakonsulttina.
Hankkeen on maara valmistua 8/2014 mennessa. Saraco on vastannut
ko. hankkeen esisuunnittelusta ja yksityishenkilGista koostuvan
rakennuttajaryhman kokoamisesta. Tassa yhteydessa Saraco on
kehittanyt rynmarakennuttamismallin prosessikuvauksineen ja
sopimusmalleineen, joita on tarkoitus hyodyntaa myos nyt varattavaksi
esitettavan tontin toteutuksessa.

Hakemukseen ja kaytyihin neuvotteluihin perustuen esitetdankin, etta
Jatkasaaren kerrostalotontti 20815/1 varattaisiin Saracolle Hitas-
tuotantona toteutettavan ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua ja
organisointia varten. Varaus toteuttaisi kaupungin kohtuuhintaiselle ja
asukaslahtoiselle asuntorakentamiselle asettamia asuntopoliittisia
tavoitteita seka monipuolistaisi Jatkasaaren alueen asuntotarjontaa.
Keskeiselle paikalle sijoittuva tavanomaisesta toteutustavasta
poikkeava hanke luo ja tukee my0s osaltaan Jatkasaaren positiivista
imagoa. Varattava tontti on rakennettavuudeltaan haastava mutta
rakennusoikeudeltaan pienehko, joten se soveltunee varsin hyvin
ryhmarakennuttamishankkeelle hankekoon sailyessa maltillisena.

Laajasalon Gunillankallion tontti 49048/3

Laajasalon Gunillankallion tontin 49048/3 varaamista haki maaraaikaan
mennessa yhteensa 12 toimijaa. Useat toimijat olivat hakeneet tonttia
siten, ettd hakemuksissa oli ilmoitettu useita vaihtoehtoisia rahoitus- ja
hallintamuotoja. Kolme hakijaa esitti hakemuksessaan olevansa valmis
toteuttamaan tontin valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Kruunuvuorenrannan projektialueen rahoitus- ja
hallintamuotojakauman toteuttamisesta on neuvoteltu talous- ja
suunnitteluosaston ao. aluerakentamisprojektin seka asuntopoliittisen
ohjelman toteuttamisesta vastaavien tahojen kanssa. Kyseisen tontti on
taman tuloksena vuonna 2013 esitetty varattavaksi ja varattu
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valimuodon asuntotuotantoon. Myos nyt kasiteltavan
tontinvarausesityksen valmistelussa on lahdetty siita, etta tontille
pyritaan I0ytamaan hanke, joka toteutetaan valimuodon
asuntotuotantona. Nain ollen tonttia ei esiteta varattavaksi valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon eika saantelemattomaan
asuntotuotantoon.

Rakennuskartio Oy on hakenut po. tontin varaamista
saantelemattomaan kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Hakemuksen
mukaan yhtio sitoutuu myymaan asunnot ennalta maaritettyyn
enimmaishintaan, joka on ilmoitettu hakemuksessa. lImoitetut hinnat
ovat kohtuullisia arvioitavissa oleviin po. alueen asuntojen
markkinahintoihin nahden.

Rakennuskartio Oy on kaydyissa neuvotteluissa ilmoittanut olevansa
halukas toteuttamaan hankkeen myds Hitas-omistusasuntotuotantona,
jossa asuntojen myyntihinta maaraytyisi rakennusosa-arvioon
perustuvan kustannusarvion mukaan kuitenkin siten, etta asunnoille
asetetaan hintapuite eli korkein sallittu keskimaarainen
nelidmyyntihinta, joka olisi enintdan 3 600 euroa/h-m?, mikali
rakennusosa-arvioon perustuva hinnoittelu johtaisi korkeampaan
asuntojen myyntihintaan. Nain varmistettaisiin hankkeen toteutuminen
aidosti kohtuuhintaisena omistusasuntotuotantona. Hakija on
toimittanut tonttiosastolle kirjallisen 16.4.2014 paivatyn ilmoituksen
edelld mainittujen seikkojen hyvaksymisesta.

Hakemukseen ja kaytyihin neuvotteluihin perustuen esitetaankin, etta
kerrostalotontti 49048/3 varattaisiin Rakennuskartio Oy:lle Hitas-
omistusasuntotuotantoon. Rakennuskartio Oy on keskisuuri
rakennusliike, joka on rakentanut noin 2 000 asuntoa. Yhtio ei
kuitenkaan ole toteuttanut omaperusteisia hankkeita Helsinkiin. Yhtiolla
on vireilla kohtuuhintaiseen asumiseen keskittyvia hankkeita mm.
Espoossa ja Vantaalla. Rakennuskartio Oy on keskisuuri rakennusliike,
jollaisista on Helsingin rakennusmarkkinoilla pulaa. Kaupunki on viime
vuosina pyrkinyt suuntaamaan tontinvarauksia uusille rakennusalan
toimijoille Helsingin rakennusalan kilpailun edistamiseksi. Talla tavoin
uudet rakennusalan toimijat ja naiden toteutusorganisaatiot voivat
tutustua Helsingin rakentamisen kaytanteisiin ja prosesseihin. Lisaksi
uudet toimijat voivat talléin luoda omia alihankintaketjujaan seka I6ytaa
Helsingin alueelta yhteistyOkumppaneita tulevia hankkeita varten. Nyt
kasiteltava varausesitys tukee edella mainittuja tavoitteita.

Vuosaaren Aurinkolahden tontti 54289/2 ja tontti 54288/7
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Keskeiset varausehdot

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on hakenut
asuinpientalotonttien 54289/2 ja 54288/7 (yht. 2 042 k-m?) varaamista
asumisoikeusasuntojen rakentamista varten.

Tontit on ilmoitettu haettaviksi jatkuvassa tonttihaussa 3.10.2013.
Tonteihin ei kohdistunut muita hakemuksia.

Hakemuksen ja neuvotteluiden perusteella esitetaan, etta tontit
varattaisiin TA-Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantoon.
Varausesitys tukee talta osin alueen monipuolisen rahoitus- ja
hallintamuotojakauman toteutumista seka Aurinkolahden alueen
rakentamisen loppuun saattamista.

TA-yhtiot ovat toteuttaneet useita onnistuneita asuntohankkeita seka
asumisen kehittamishankkeita kaupungin luovuttamille tonteille.

Tonttien varauksissa esitetaan noudatettaviksi tavanomaisia
asuntotonttien varausehtoja. Hitas-omistusasuntohankkeiden
erityispiirteet huomioiden perheasuntojen rakentamista koskeva
velvoite olisi tarkoituksenmukaista maarittaa siten, etta 50 %
hankkeiden asuinhuoneistopinta-alasta tulisi sijoittua perheasuntoihin
(kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja naiden asuntojen keskipinta-
alan tulisi olla 70 h-m2. Tama antaisi joustoa huoneistojakauman
maarittamiselle ja helpottaisi myos esivalmisteisten rakennusteknisten
ratkaisujen hyodyntamista rakentamisessa.

Saracolle esitettavaa tonttia 20815/1 koskevan tontinvarauksen osalta
esitetdan noudatettavaksi ehtoja, joiden mukaan ryhmarakennuttajien
kanssa tehtavat sopimukset seka ryhmarakennuttajilta perittavat
palkkiot tulee hyvaksyttaa tonttiosastolla ennen hankkeen
markkinoinnin aloittamista. Koska kyseinen tontti sijoittuu
kaupunkikuvallisesti erittain merkittavalle paikalla kahden
kokoojakadun risteykseen, esitetaan varausehtoihin sisallytettaviksi
ehdot, jonka mukaan varauksensaaja on velvollinen esittdamaan
kohteen tulevan rakentamisen kaupunkikuvallista laatutasoa ja
perusratkaisuja osoittavan viitesuunnitelman tonttiosaston
hyvaksyttavaksi ennen hankkeen markkinoinnin aloittamista.

Rakennuskartio Oy:lle esitettavan tontinvarauksen osalta esitetaan
varausehtoihin sisallytettaviksi Hitas-asuntojen myyntihinnan
maarittelya koskevat ehdot, joita kaupunki on viime vuosina
noudattanut varatessaan tontteja rakennusliikkeille Hitas-tuotantoon.
Naiden ehtojen mukaan asuntojen hintapuite maaraytyisi ensisijaisesti
rakennuslupasuunnitelmista laadittavaan rakennusosa-arvioon
perustuen.
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Hankkeen kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi varaukseen otettaisiin
kuitenkin ehto, jonka mukaan asuntojen keskimaarainen velaton
myyntihinta ei kuitenkaan saa olla enempaa kuin 3 600 euroa/h-m?,
vaikka RO-arvioon perustuva asuntojen hinnoittelu johtaisi tata
korkeampaan myyntihintaan. Liséksi varauksensaaja sitoutuu
toimittamaan kaupungille hankkeen valmistuttua loppuraportin, jossa
esitetaan hankkeen perustietojen lisaksi selvitys
asemakaavamaaraysten ja muiden rakentamismaaraysten
vaikutuksista rakennuskustannuksiin seka mahdolliset
kehittamisehdotukset asemakaavojen kustannustehokkuuden
parantamiseksi. Tata tietoutta voitaneen myohemmin hyodyntaa
kaupungin kaavoitus- ja tontinluovutusprosessin kehittamisessa.

Hitas-tuotantona toteutettavat hankkeen toteutettaisiin Hitas |l -ehdoin.
Edelleen Jatkasaaren ja Gunillankallion tonttien varauksissa esitetaan
noudatettaviksi tavanomaisia alueellisia erityisehtoja, joka koskevat
mm. tonttien pysakoinnin jarjestamista, alueellisia palveluyhtioita seka
rakentamisen logistista ohjausta.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Lopuksi
Esittelija katsoo, etta nyt esitettavat tontinvaraukset tukisivat
erinomaisesti kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista ja
edistaisivat alueiden rakentumista. Varauksia voidaan pitaa
perusteltuina. Varattavaksi esitetyille tonteille voidaan rakentaa
yhteensa noin 115 asuntoa. Varausesityksella ei ole merkityksellista
vaikutusta po. alueiden asuntokannan rahoitus- ja
hallintamuotojakaumiin.
Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etteivat liitteena nro 4 olevat
tontinvaraushakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.
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