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§ 227
Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. vaiheen 
urakoitsijoiden valinta

HEL 2014-002404 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 75/674 498, Polariksenkatu 1

Päätös

A
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Rakennuskultti Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. 
vaiheen rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 8 349 000 euroa. 

B
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Suomen Talotekniikka Oy:n 
antaman halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon 
uudisrakennuksen 1. vaiheen LV-teknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 453 800 euroa. 

C
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Putki-Kolmio Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. 
vaiheen IV-teknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
420 000 euroa.

D       
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Aro Systems Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 1. 
vaiheen sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
789 000 euroa.

E
Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Fidelix Oy:n antaman halvimman 
hyväksyttävän tarjouksen Kalasataman korttelitalon uudisrakennuksen 
1. vaiheen rakennusautomaatiotöistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 44 750 euroa. 

F
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen liittymään 
Kalasataman alueelliseen jäteputkijärjestelmään Kalasataman 
korttelitalon uudisrakennuksen osalta ja käyttämään 
liittymiskustannuksiin enintään arvonlisäverottomana 350 000 euroa.
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G 
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 16.4.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

H
Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset sekä 
lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakan.

I
Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa tilakeskuksen kiinteistöpäällikön 
18.7.2013 tekemän päätöksen rakennusteknisten töiden 
urakkatarjouskilpailuun osallistuvien yritysten valinnasta sekä 4.7.2013 
laaditun muistion.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 16.4.2014
2 Avauspöytäkirja rakennustyöt
3 Avauspöytäkirja putkityöt
4 Avauspöytäkirja ilmanvaihtotyöt
5 Avauspöytäkirja sähkötyöt
6 Avauspöytäkirja rakennusautomaatiotyöt
7 Muistio 4.7.2013, avauspöytäkirja ja vertailu
8 Kiinteistöpäällikön päätös 18.7.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennustöistä tarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

LV-töistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

IV-töistä tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 
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urakoitsijat (C) hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähkötöistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusautomaatiotöistä 
tarjouksen jättäneet urakoitsijat 
(E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennustöistä 
osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat (A ja I)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 7
Liite 8

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kalasataman korttelitalon 1. vaihe rakennetaan vuoden 2015 loppuun 
mennessä. Päiväkoti ja peruskoulun luokka-asteet 1-2 valmistuvat 1. 
vaiheessa. Koko hankkeen liittymät järjestelmiin, piha osittain, VSS-
tilat, keittiö, liikuntasali, LPA-tontin rakentaminen ja yleissuunnittelu 
toteutetaan 1. vaiheessa.

2. vaiheen rakentaminen on rakentamisohjelmassa ja sen arvioitu 
valmistuminen on kesällä 2020, jolloin valmistuu peruskoulun luokka-
asteet 3-6 ja yläaste.

Kalasataman korttelitalon uudisrakennushankkeen 1. vaiheesta 
14.9.2012 laadittu hankesuunnitelma on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 27.11.2013 (400 §) siten, että hankkeen 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 14 170 000 euroa hintatasossa 
5/2012. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat eu-
hankintana jaettuna urakkana siten, että rakennusteknisten töiden 
urakan kilpailutuksessa on käytetty rajoitettua hankintamenettelyä.

Taloteknisten urakoiden ja sähköurakan kilpailutuksena on käytetty 
avointa hankintamenettelyä.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä 
ilmoituskanava Hilmassa.
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Rakennusteknisten töiden osalta rajoitetussa menettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä (9) 
urakoitsijalta, jotka kaikki täyttivät kelpoisuusvaatimukset. 

Kaikki osallistumishakemuksen jättäneet yritykset otettiin mukaan 
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun 
kahdeksan (8) yritystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu 
hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemusten vertailusta on tehty muistio 4.7.2013.

Tarjoajien valinnasta on tehty tilakeskuksen kiinteistöpäällikön päätös 
18.7.2013. Sen lisäksi on annettu ylimääräinen tiedoksianto valinnasta 
kaikille yhdeksälle urakoitsijalle 2.12.2013.

Valituille kahdeksalle (8) rakennusurakoitsijalle lähetettiin 
tarjouspyynnöt, joista kahdelta (2) saatiin tarjoukset.

Tarjousten vertailun jälkeen todettiin, että kaikkien saatujen tarjousten 
arvo ylitti hankinnan kokonaisarvon rakennusteknisten töiden osalta.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisistä töistä saatiin kaksi (2) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 8 349 000 - 9 364 730 
euroa.

Rakennusteknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

LV-teknisistä töistä saatiin neljä (4) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 453 800 - 498 000 euroa.

Putkitöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

IV-teknisistä töistä saatiin kuusi (6) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 420 000 - 520 400 euroa.

IV-teknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Sähköteknisistä töistä saatiin neljä (4) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 789 000 - 873 000 euroa.

Sähkötöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Rakennusautomaatiotöistä saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 44 750 - 79 400 euroa.
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Rakennusautomaatiotöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomina yhteensä 
13 362 550 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan 2,6 %.  

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkistettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan kesäkuussa 2014 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
marraskuussa 2015.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 16.4.2014
2 Avauspöytäkirja rakennustyöt
3 Avauspöytäkirja putkityöt
4 Avauspöytäkirja ilmanvaihtotyöt
5 Avauspöytäkirja sähkötyöt
6 Avauspöytäkirja rakennusautomaatiotyöt
7 Muistio 4.7.2013, avauspöytäkirja ja vertailu
8 Kiinteistöpäällikön päätös 18.7.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennustöistä tarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

LV-töistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

IV-töistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähkötöistä tarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
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kiinteistölautakunta
Rakennusautomaatiotöistä 
tarjouksen jättäneet urakoitsijat 
(E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennustöistä 
osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat (A ja I)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 7
Liite 8

Tilakeskus


