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5
Kronohagens lågstadieskolanin teknisen peruskorjauksen 
hankesuunnitelman tavoitehinnan korottaminen

HEL 2014-005399 T 10 06 00

Kiinteistökartta 63/673 497, Oikokatu 7

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää korottaa aiemmin 9.2.2012 (67 §) 
hyväksymänsä Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulurakennuksen, osoite Oikokatu 7, teknisen peruskorjauksen 
hankesuunnitelman 25.4.2014 tarkistetun enimmäishinnan 
arvonlisäverottomana 3 880 000 euroon kustannustasossa helmikuu 
2014.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta hyväksyi Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulurakennuksen teknisen peruskorjauksen 27.1.2012 päivätyn 
hankesuunnitelman 9.2.2012 arvonlisäverottomalla enimmäishinnalla 
2 350 000 euroa ja kustannustasossa RI 137,1   2 439 000 eurolla. 
Hankesuunnitelma 27.1.2012 on liitteenä nro 1.

Vuonna 1905 valmistunut arkkitehtien Valter Jungin ja Emil 
Fabritiuksen suunnittelema koulurakennus kuuluu osana 
valtakunnallisesti merkittävään kaupunginosaan, jonka rakennukset 
ovat pääosin 1800- luvun lopulla ja 1900-luvun alussa valmistuneita. 
Jugend-tyylinen koulurakennus on kaavassa suojeltu sisä- ja 
ulkopuolisilta osiltaan.

Ruotsinkieliseltä nimeltään Kronohagens lågstadieskolanin tekninen 
peruskorjaus aloittaa kantakaupungin alueen useamman koulun 
peruskorjausketjun (Kronohagens lågstadie -> Lpk Virkkula -> 
Kaisaniemen ala-aste -> Kruunuhaan yläaste ), jota varten erillisenä 
hankkeena asennetaan alkukesästä 2014 Kaisaniemen puistoon 
väistötilat. Kronohagens lågstadieskolanin tekninen peruskorjaus on 
ajoitettu kesäkuun 2014 ja heinäkuun 2015 välisenä aikana 
toteutettavaksi.

Kaupungin rakennusorganisaatioiden yhteistoimintaneuvottelussa 
sovittiin erillisesti siitä, että Staran rakennusprojektit-yksikkö toteuttaa 
tämän peruskorjauksen, jota varten se on kilpailuttanut 
rakennusteknisistä töistä suurimman osan ja kaikki talotekniset 
urakkaosuudet. Heidän tarjouksensa ja kustannuslaskentansa erittelyn 
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mukaisesti laskettu teknisen peruskorjaushankkeen enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 3 880 000 euroa.

Hankehinnan korotus johtuu pääosin seuraavista syistä. Julkisivujen 
kuntotutkimuksissa ilmeni arvioidun paikkarappauksen sijaan tarve 
uusia koko koulun julkisivurappaukset nykyisen 3-kerrosrappauksen 
ollessa yli 70 %:sti irti alustastaan. Keittiöön tarvitaan esisuunnitelmaa 
laajempi peruskorjaus. Seinien väritystutkimuksissa ilmeni, että 
ylimaalattujen aulan ja portaikon sekä torniosan pintamaalien alta löytyi 
entisöitäviä seinämaalauksia. 

Pitkävaikutteisten rakennustöiden, kuten julkisivujen uusinnan, 
lisääntyessä oleellisesti voidaan kiviranteisessa rakennuksessa 
teknisen peruskorjauksen kustannus kuolettaa 30 vuoden ajalla 
aiemmin lasketun 20 vuoden sijaan ja jo opetusviraston vuonna 2012 
hyväksymä 28 045 euroa/kk vuokrahinta laskee siten 24 962 euroon/kk 
ja on 299 544 euroa vuodessa.

Esittelijän perustelut

Aiempi hankehinta hyväksyttiin esisuunnitelman perusteella ja silloin 
valtuutettiin tilakeskus jatkamaan kohteen toteutussuunnittelua, joka 
sisälsi myös rakenteiden tarkemman tutkimisen. Suunnitteluvaiheen 
tutkimukset ja suunnitteluvaihe tehtiin kaupunginmuseon kanssa 
yhteistyössä.

Hankehintaa, joka on laskettu saatujen tarjousten perusteella, 
korottavat 

-  keittiön lattian ja kylmähuoneiden uusinnan sijaan keittiön 
peruskorjaus toteutetaan kokonaisvaltaisempana ja toimivampana 
pidempiaikaiseen käyttöön kuin oli suunniteltu

-  julkisivumuurausten kuntokartoituksissa ilmeni, että koulun 3-
kerrosrappaus on yli 70 %:sti irti alustastaan ja murenemassa ja se on 
tarpeen uusia rappaustöiden takuun ja kestävyyden takia koko koulun 
julkisivujen osalta, kun aiemmassa hankesuunnittelussa päädyttiin vain 
paikkarappauksiin

-  huonetilojen katonrajan 30 cm leveät koristenauhat tulee 
kaupunginmuseon mukaan entisöidä 

-  aulan ja porrashuoneen seinistä löytyi maalaustutkimuksissa 
alkuperäisiä seinämaalauksia, jotka tulee kaupunginmuseon mukaan 
entisöidä
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-  vesikaton uusinta kuului ohjelmaan, mutta turvavarusteiden uusinta 
ei. Uudet määräykset vaativat kuitenkin kattosillat ja -varusteet 
turvakiskoineen.

-  vähäisiä lisäyksiä rakennuksen sähköiseen turvatekniikkaan mm. 
kulun- ja kameravalvonta

-  kustannustason nousu aiemman hankesuunnitelman 
laatimisajankohdasta 2011.

Lisäys hankesuunnitelmaan 25.4.2014 ja siihen liittyvä kustannusarvio 
ovat liitteinä nrot 2 ja 3.

Kronohagens lågstadieskolanin teknistä peruskorjausta varten 
valmistuvat Kaisaniemen puistoon erillisellä päätöksellä hankittavat 
väistötilat ja koulu jatkaa siellä toimintaansa lukuvuoden 2014 - 2015, 
jonka jälkeen koulun kanssa samassa pihapiirissä Oikokadulla 
Kruunuhaassa sijaitsevat suojellut Lpk Virkkulan rakennukset 
peruskorjataan ja päiväkotilapset siirtyvät Kaisaniemen puiston 
väistötiloihin vuodeksi.

Opetusvirasto on jo sitoutunut rakennuksen tulevaan vuokraan, joka on 
24 962 euroa/kk. 

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuonna 2014 ja 2015 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta
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