
Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014 1 (4)
Kiinteistölautakunta

To/14
15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

14
Töölönlahden maanalaisen alueen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Aallon Huipulle (Töölönlahden yleinen katualue)

HEL 2014-004510 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Kiinteistö Oy Aallon Huipulle 
Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) Töölön kylän tilasta 
RN:o 1:23 asemakaavassa katuaukioksi merkityltä alueelta liitteen nro 
1 mukaisen yhteensä noin 1 432 m²:n suuruisen maanalaisen alueen 
naapuritontille 2018/3 toteutetun kiinteistön tarvitsemia varasto- ja 
pysäköintitiloja varten ajaksi 1.6.2014 - 31.5.2044.  

Pysäköintitilan ja varastojen lattiapinnan korkeusasema on noin -0,4 
sekä vuokra-alueella sijaitsevan muuntamotilan lattiapinnan 
korkeusasema noin -1,6. Em. tilojen yläpohjan vesieristyksen 
suojabetonin yläpinnan korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla 
+4,2 - +5,0 m. Alue vuokrataan seuraavin ja liitteestä nro 2 ilmenevin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 215 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 1.4.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 4 101 euroa ja perittävä vuokra 
ajalta 1.6.2014 - 31.3.2015 on 3 420 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien olennaisten muutosten 
johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään lain mukaista viivästyskorkoa ja 
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perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen 
mukaan.

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Aallon Huipulle esitetään vuokrattavaksi ajaksi 1.6.2014 - 
31.5.2044 Töölönlahden yleiseltä katualueelta liitteen nro 2 mukainen 
yhteensä noin 1 432 m²:n suuruinen alue naapuritontille 2018/3 
toteutettavan toimistotalon tarvitsemien maanalaisten varasto- ja 
pysäköintitilojen toteuttamista ja käyttöä varten.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Aallon Huippu on 12.2.2014 päivätyssä hakemuksessaan 
pyytänyt 1 432 m²:n suuruisen alueen vuokrausta Töölönlahden 
kortteleiden nrot 2017 ja 2018 välistä. Maanalaisiin tiloihin sijoitetaan 
kiinteistön toimintaan liittyviä varastointi- ja pysäköintitiloja. Lisäksi 
vuokrattavalla alueella on toteutettu ajoyhteysväylä kortteleiden nrot 
2017 ja 2018 kellariin.

Hakemus on liitteenä nro 3.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 27.2.2002 Töölönlahden alueen 
asemakaavamuutoksen nro 10920 ja se tuli lainvoimaiseksi 2.4.2004. 
Rakennusoikeutta kaava-alueella on yhteensä 124 690 k-m², josta 
yleisten rakennusten kerrosalan osuus on 49 690 k-m² sekä toimisto- ja 
liikekerrosalan osuus 75 000 k-m².

Asemakaavan mukaan Töölönlahden kortteleihin nrot 2016-2018 
rajoittuvalle ma-merkitylle yleiselle alueelle saa sijoittaa maanalaisia 
pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja, jotka saadaan liittää viereisiin 
rakennuksiin. Kortteleiden nrot 2017 ja 2018 välissä on katuaukio, jolle 
on merkitty maanalaista rakennusoikeutta 1 100 k-m². Em. hakijan 
hakemus kohdistuu likimäärin kyseiselle alueelle.

Lisäksi tontille 2018/3 on asemakaavassa merkitty maanalainen 
huoltokäytävä, joka palvelee myös tontin eteläpuolisia kortteleita nrot 
2016 ja 2017.

Asemakaavamuutos (osat A ja B) on liitteinä nrot 4 ja 5.

Maanalaisten tilojen vuokraaminen

Esittelijän mielestä hakijan esittämä noin 1 432 m²:n suuruinen 
katuaukioalueen alapuolinen alue tulisi vuokrata toimistotalon 
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pysäköinti- ja varastotilojen (1 432 k-m²) toteuttamista ja käyttöä varten 
Kiinteistö Oy Aallon Huipulle ajaksi 1.6.2014 - 31.5.2044.

Vuokra määräytyy vuokra-alueelle tulevien pysäköinti- ja varastotilojen 
osalta pääoma-arvon 3 euroa/k-m² (ind. 100, lokakuun 1951) mukaan. 
Em. vastaa nykyrahassa pääoma-arvoa 57 euroa (ind. 19,09).

Tonttiosaston osastopäällikkö on 27.12.2011 (10133) hyväksynyt 
Töölönlahden yhteisjärjestelysopimuksen ja sen lisäyksen sekä toisen 
lisäyksen 20.2.2014 (41 §). Sopimuksessa on sovittu 2.4.2004 
lainvoiman saaneen asemakaavamuutoksen nro 10920 käsittämien 
Töölönlahden korttelien nrot 2014-2018 liike- ja asuinrakentamisen 
toteuttamisen edellyttämistä järjestelyistä sisältäen mm. pysäköintiä, 
ajoyhteyksiä ja maanalaisia tiloja koskevia ehtoja.

Yhteisjärjestelysopimus ja sen lisäykset ovat liitteinä nrot 6-8.

Ympäristökeskuksen kirje 6.6.2013 on liitteenä nro 9.

Esittelijän mielestä sopimukseen tulee ottaa päätösehdotuksen 
mukaiset ehdot sekä ehto Töölönlahden alueelle laaditun 
yhteisjärjestelysopimuksen noudattamisesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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