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Huoltoasematonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttaminen ja
jatkaminen (Etu-To60l0, tontti 13434/5)

HEL 2014-004838 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 61/673 495, Mechelininkatu 5

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa jatkaa Helsingin Osuuskauppa Elannolle
vuokratun Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-T606l16) korttelin
nro 13434 tontin nro 5 (pinta-ala 1 768 m?, osoite Mechelininkatu 5)
vuokrasopimusta seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 16.5.2014 lukien tonttijaon nro 12269 mukainen
korttelin nro 13434 tontti nro 5 (pinta-ala 1 007 m?).

2

Ajalta 16.5.2014 - 15.7.2015 vuokrasta peritaan 74 %.
3

Vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2031 saakka.

4

1.1.2017 lukien indeksia 100 vastaava perusvuokra on 1 693 euroal/v
entisen 1 446,42 euroa/v asemesta.

5

Vuokralainen sopii korttelin nro 13434 tontin nro 7 vuokralaisen kanssa
tonttien 5 ja 7 valisista kayttdoikeuksista ja velvoitteista. Sopimus
(allekirjoitettu 23.3.2014) liitetdan tonttien vuokrasopimuksiin.

6

Vuokra-alueesta on ollut voimassa vuokrasopimukset keskeytyksetta
11.6.1934 lukien. Aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-
alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.
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Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista
velvollinen esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisempien sopimusten
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen pilaantuneen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.
Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

7

Muutoin noudatetaan entisia sopimusehtoja.

(H1113-4)

Tiivistelma
Helsingin Osuuskauppa Elannolle Mechelininkatu 5:sta vuokratun
huoltoasematontin vuokrasopimuksen muuttaminen Ravintolakoulu
Perhon uudisrakentamishankkeen johdosta ja vuokrasopimuksen
jatkaminen.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Nykyinen sopimus

Asemakaavan muutos

Helsingin Osuuskauppa Elanto esittaa, etta yhtion Mechelininkadun
varrella hallitseman huoltoasematontin vuokrasopimus muutettaisiin
uuden asemakaavan mukaiseksi ja vuokra-aikaa jatkettaisiin 15
vuodella. Korttelialueelle on hyvaksytty asemakaavan muutos, jossa
huoltoasematontista lohkaistaan alue Ravintolakoulu Perhon
lisarakentamista varten.

Yhtio arvioi rakennustoiden haittaavan huomattavasti aseman
toimintaa, minka johdosta yhtio esittdd maanvuokran alentamista
26 %:lla rakennushankkeen ajaksi (14 kk).

Tontti 13434/5 (pinta-ala 1 768 m?) on ollut vuokrattuna 1930-luvulta
lahtien. Nykyinen sopimus on voimassa 6.10.1996 - 31.12.2016.
Tamanhetkinen perittava vuosivuokra on 27 337,34 euroalv ja
perusvuokra 1 446,42 euroalv (ind. 100).

Tontille on laadittu asemakaavan muutos nro 12007/5.8.2011, jossa
osa tontista (761 m*/tontti 7) merkittiin opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO). Huoltoasemakayttoon (LH) jaa

1 007 m? (tontti 5).

Tontille 7 on merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueelle uutta rakennusoikeutta 1 580 k-m?2. Huoltoasematontin
rakennusoikeus on 340 k-m?2.

Sailidautojen kulkureitin vuoksi on uudisrakennuksen alle jatettava
vahintaan 4,5 metria korkea rakenteista vapaa tila. Myos huoltoaseman
pysakointia (6 autopaikkaa) on osoitettu asemakaavassa uuden
rakennuksen alle.

Perhon uusi tontti 13434/7

Haaga Instituutti -saatiolle on vuokrattu uusi tontti 13434/7
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.11.2013 - 30.4.2014.
Sopimuksen mukaan vuokralaisen on sovittava Helsingin
Osuuskauppa Elannon kanssa mm. pysakaoinnista, ajoyhteyksista,
jateastioista, tonttijohtojen ja liittymien mahdollisista uudelleen
jarjestelyista ja reiteista, ABC-huoltoaseman mittarikentan katoksen
osittaisesta purkamisesta ja tukemisesta toteutettavaan rakennukseen
seka rakentamisen aikaisista valiaikaisjarjestelyista.
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Huoltoasemarakennus

Yhtiot ovat tehneet 23.3.2014 keskenaan sopimuksen kiinteistdjen
valisista velvoitteista.

Tontin 7 vuokraaminen Haaga Instituutti -saatiolle on talla esityslistalla
tonttiosaston asiana To/12.

Huoltoasemarakennus (337 k-m?) on rakennettu vuonna 1936 ja se on
suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-2. Rakennus on
kaupunkikuvallisesti arvokas ja sita ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakentamistoimenpiteita, jotka
turmelevat julkisivun tai vesikaton arvoa tai tyylia.

Huoltoaseman katos on rakennettu vuonna 1997 ja siita joudutaan
purkamaan tontin 7 puolella oleva osa seka tukemaan se.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijan mielesta tassa tapauksessa ei ole estetta jatkaa sopimusta
15 vuodella 31.12.2031 saakka normaalin 10 vuoden asemesta.

Tontin rakennusoikeuden ja esitettyjen polttonesteen myyntitietojen
perusteella perusvuokra tulisi tarkistaa nykyisen sopimuksen
paattymisen jalkeen 1.1.2017 lukien. Em. perusteella uudeksi
perusvuokraksi tulisi 1 693 euroal/v (ind. 100), jolloin uusi vuokra olisi
vuoden 2014 tasossa 32 000 euroalv.

Rakennustyét tulevat haittaamaan aseman kaytettavyytta, minka
johdosta vuokraan voitaisiin mydntaa 26 %:n alennus ajaksi
16.5.2014 - 15.7.2015.

Sopimukseen liitetdan myos uudet maapera- ja paattymisehdot seka
yhtididen keskenaan 23.3.2014 tekema sopimus tonttien valisista
kayttdoikeuksista ja velvoitteista.

Esittelija
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Juhani Tuuttila
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