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Tontille 2018/3 sijaitsevan toimistotalon tarvitsemien
maanalaisten varasto- ja pysakadintitilojen toteuttamista ja
kayttoa varten

Helsingin kaupunki, jota edustaa
kiinteistolautakunta

Kiinteistd Oy Aallon Huippu (Y-tunnus 2471676-7)

1.6.2014-31.5.2044

Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) T66l6n
kylan tilasta RN:o 1:23 asemakaavassa katuaukioksi mer-
kitylta alueelta liitteen nro 2 mukainen yhteensé noin 1432
m2:n suuruinen maanalainen alue.

Pysakointitilan ja varastojen lattiapinnan korkeusasema
on noin -0,4 ja vuokra-alueella sijaitsevan muuntamotilan
lattiapinnakorkeusasema on noin -1,6. Em. Tilojen ylapoh-
jan vesieristyksen suojabetonin ylapinnan korkeusasema



vaihtelee ollen likim&arin tasolla +4,2- +5,0m.



SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Siirto-oikeus

Vuokra-alueen ali-
vuokraus

Maanalaisen raken-
nuksen suunnittelu,
luvat ja suunnitelmien
hyvaksyttaminen

18

Huhtikuun 1. péaivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 215 euroa vuodessa seka sitéa vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapéiva on 1.4.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 4101 euroa ja perittdva vuokra ajal-
ta 1.6.2014 - 31.3.2015 on 3 420 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan erédéantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtd& vuok-
raoikeutta toiselle eik& vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoi-
keutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

38

Vuokralainen ei saa alivuokrata eika luovuttaa vuokra-aluetta eika sen
osaa kolmansien kaytettavaksi. Taman estamatta vuokralainen saa
vuokrata ja luovuttaa vuokra-alueelle toteuttamiaan tiloja kolmansille
vuokrasopimuksen voimassaoloaikana.

48

Vuokralainen suunnittelee omalla kustannuksellaan vuokra-alueelle
tilat seka hankkii rakennustydssa tarvittavan rakennusluvan ja muut
rakentamisen ja kayton edellyttaméat viranomaisluvat.



Rakentamis-
velvollisuus

Rakentamismenettely

Lisaksi vuokralaisen tulee hyvaksyttdd vuokra-alueen suunnitelmat ja
kantavuuslaskelmat rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla ja hank-
kia kustannuksellaan tilojen toteuttamiseen ja kaytt6éon mahdollisesti
tarvittavat naapurikiinteistdjen omistajien luvat.

Tilat tulee toteuttaa em. lupien mukaisesti

58

Vuokra-alueelle on rakennettava hyvaksyttyjen suunnitelmien, raken-
nusluvan ja muiden mahdollisten viranomaislupien mukainen rakennus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Tiloja ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain pur-
kaa.

Jos vuokra-alueelle sijoittuvat tilat osaksi tai kokonaan palaa tai muu-
toin tuhoutuu, ne on rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kulu-
essa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.
Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuuten-
sa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

68

Vuokralainen suunnittelee ja toteuttaa tilat siten, ettei niiden toteutta-
misesta eika kaytosta aiheudu vahinkoa eika haittaa lahiympariston
mahdollisille rakennuksille, maanalaisille tiloille, rakenteille, kaduille,
puistoille, rautatiealueelle ja sen liikenteelle, yhdyskuntateknisille ver-
kostoille ja vastaaville eik& niiden tavanomaiselle kaytolle.

Lisaksi vuokralainen suunnittelee ja toteuttaa vuokra-alueelle sijoittu-
vat tilat siten, ettei vuokra-alueen ja sen ympéariston mahdollinen orsi-
ja pohjavesi haitallisesti alene. Vaadittaessa pohjaveden hallinnasta
on esitettava erikseen suunnitelma rakennusvalvontaviraston hyvak-
syttavaksi.

Vuokralainen sopii kaikista vuokra-alueella tapahtuvan rakennustyon
mahdollisesti edellyttamista johto-, laite- ja kunnallistekniikan siirroista
omistajien kanssa ja vastaa niista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta vuokra-
alueella tapahtuvasta rakentamisesta hyvissa ajoi ennen toimenpitei-
siin ryhtymistéa kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston,
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palveluyksikon ja liikkuntavi-
raston kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista.



Aiempi kayttod

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

Vuokralainen on velvollinen ottamaan ja pitdmaan voimassa vakuutuk-
sen, joka kattaa kaupungille ja kolmansille vuokra-alueella tapahtuvas-
ta rakentamisesta mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Vuokralaisen on vuokra-alueella tapahtuvan rakentamisen suunnitte-
lussa, rakennustydn suorittamisessa ja tydmaan jarjestamisessa otet-
tava huomioon tyémaan sijainnin asettamat erityisvaatimukset. Tyo-
maa on jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvas-
sa eik& sitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympa-
roiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset ra-
kennusty6n aikana.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueella tapahtuvan rakennusty6n
paatyttyd kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan rakennustaoi-
den yhteydessa mahdollisesti vaurioituneet kaupungin kadut ja alueet
seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet sekd muut
vastaavat vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon. Vuokralainen vastaa
siitd, ettd kyseiset on rakennettu uudelleen annettuja lupia ja ohjeita
seka hyvaa rakennustapaa noudattaen.

Vuokralainen luovuttaa vuokra-alueella tapahtuvan rakennusty6n val-
mistuttua kaupunkimittausosastolle vuokra-alueelle sijoittuvien tilojen
sijaintia ja muotoa osoittavat kaupunkimittausosaston hyvaksyman
konsultin mittauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa
kustannuksellaan sijaintimittauksen kaupunkimittausosastolta.

78

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella ja sen maaperas-
sa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet sekd vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kus-
tannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
edella mainittujen poistamisesta.

88

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alue on puhdistettu ympéaristovi-
ranomaisten paatoksen (Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistovalvontapaallikon paatos 19.4.2012) mukaisesti. Ymparisto-
keskus on hyvaksynyt tehdyn kunnostuksen 6.6.2013 paivatylla kirjeel-
1.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Maa-ainekset

Hoitovelvollisuus

Katselmukset

Vuokra-alueen kunnostuksen loppuraportti ja ymparistokeskuksen hy-
vaksymiskirje ovat sopimuksen liitteena.

98§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle (kiinteistdviraston tonttiosastolle) sekd puhdistamaan kustan-
nuksellaan alueen.

10 §

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyvat maa-ainekset ovat vuokralai-
sen omaisuutta.

11§

Vuokralainen on velvollinen pitaméaan vuokra-alueen ja sill& olevan
rakennuksen ja muut rakenteet sekd sen rakentamattoman osan hy-
vassa kunnossa sekad noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta
antamia maarayksia.

Vuokralainen vastaa tilojen rakenteista vesieristyksen suojabetonin
ylareunaan saakka, ellei vuokralainen ole toisin sopinut rakennusviras-
ton katu- ja puisto-osaston kanssa tai rakennussuunnitelmien hyvak-
symisesta muuta johdu.

12 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hdnen edustajansa lasnaolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuok-
ranantajalle tai taméan edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.



Yhdyskuntatekniset
laitteet ja alueen luo-
vuttaminen

Muut maanalaiset ja
-paalliset hankkeet
seka tarvittavat ajoyh-
teydet

Yhteisjarjestelysopi-
mus

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan

13§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta
sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokratulle alueelle ja vuokra-alueella sijaitseviin tiloihin
vuokralaisen kanssa erikseen sovittavalla tavalla ja ehdoin.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edella mainitusta toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

14 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueen ymparistoon muita maanalaisia hankkeita seka kayttaa
ja yllapitaa niita edellyttéaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamis-
ta eivatka kayttoa.

158§
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 27.12.2011 paivattya Too-
I6bnlahden yhteisjarjestelysopimusta ja sen lisayksia siltd osin kuin ne
koskevat vuokra-alueen toteuttamista ja kayttoa.

16 8§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, tdman on kirjal-
lisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettdmisen uhal-
la.

17 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen luovuttamaan kor-
vauksetta vuokranantajalle vuokra-alueelle toteuttamansa tilat, ellei



paattyessa

llImoitukset ja
tiedonannot

vuokranantaja edellyta niiden purkamista. Mikali vuokranantaja ei toi-
sin ilmoita, vuokralaisen on talléin velvollinen poistamaan tiloista sen
kayttoon liittymattdman irtaimen omaisuuden ja siivoamaan ja sulke-
maan tilat niin, ettei se tayty vedella eika siitd aiheudu vahinkoa eika
haittaa muille rakennuksille, ymparistolle eika ihmisille.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittdmaan vuokranantajalle riittdvan selvityksen alueella harjoite-
tusta toiminnasta seké alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai sen osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemmin-
k&an aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen
on velvollinen esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuk-
sen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksi-
en tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos vuokra-alueella sijaitsevissa tiloissa olevan irtaimen
omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranan-
tajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupal-
la tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen-
mukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttad omaisuuden
myynnista kertyvét varat edell& mainitusta toimenpiteista aiheutuvien
kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saatavien-
sa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvaus-
ta vuokra-alueen kaytdstd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
(kiinteistoviraston tonttiosastolle) nime&éan, kotipaikka- ja laskutusosoi-
tettaan seka muita tarpeellisia yhteystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tAhan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
ilmoitukset, lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuok-



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Todistavat:

ranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katso-
taan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena
paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle vii-
meksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

198
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-

jalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan kaksisataa tuhatta (200 000)
euroa.

20 8
Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siitd vahin-
gosta, mité tassa sopimuksessa tarkoitetusta rakennuksen rakentami-

sesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta saattaa
aiheutua vuokranantajalle ja kolmannelle.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Kiinteistdlautakunnan puolesta:
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