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Toolonlahden maanalaisen alueen vuokraaminen Kiinteisto Oy
Aallon Huipulle (Todlonlahden yleinen katualue)

HEL 2014-004510 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata Kiinteisté Oy Aallon Huipulle
Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) T6616n kylan tilasta
RN:o 1:23 asemakaavassa katuaukioksi merkitylta alueelta liitteen nro
1 mukaisen yhteensa noin 1432 m?n suuruisen maanalaisen alueen
naapuritontille 2018/3 toteutetun kiinteiston tarvitsemia varasto- ja
pysakointitiloja varten ajaksi 1.6.2014 - 31.5.2044.

Pysakoaintitilan ja varastojen lattiapinnan korkeusasema on noin -0,4
seka vuokra-alueella sijaitsevan muuntamotilan lattiapinnan
korkeusasema noin -1,6. Em. tilojen ylapohjan vesieristyksen
suojabetonin ylapinnan korkeusasema vaihtelee ollen likimaarin tasolla
+4,2 - +5,0 m. Alue vuokrataan seuraavin ja liitteesta nro 2 ilmenevin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 215 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 1.4.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 4 101 euroa ja perittava vuokra
ajalta 1.6.2014 - 31.3.2015 on 3 420 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien olennaisten muutosten
johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan lain mukaista viivastyskorkoa ja
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Esittelijan perustelut

Hakemus

perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen
mukaan.

Kiinteisté Oy Aallon Huipulle esitetaan vuokrattavaksi ajaksi 1.6.2014 -
31.5.2044 Toolonlahden yleiselta katualueelta liitteen nro 2 mukainen
yhteensa noin 1 432 m?:n suuruinen alue naapuritontille 2018/3
toteutettavan toimistotalon tarvitsemien maanalaisten varasto- ja
pysakointitilojen toteuttamista ja kayttda varten.

Kiinteistd Oy Aallon Huippu on 12.2.2014 paivatyssa hakemuksessaan
pyytanyt 1 432 m%n suuruisen alueen vuokrausta Tédlonlahden
kortteleiden nrot 2017 ja 2018 valista. Maanalaisiin tiloihin sijoitetaan
kiinteiston toimintaan liittyvia varastointi- ja pysakaintitiloja. Lisaksi
vuokrattavalla alueella on toteutettu ajoyhteysvayla kortteleiden nrot
2017 ja 2018 kellariin.

Hakemus on liitteena nro 3.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.2.2002 Toolonlahden alueen
asemakaavamuutoksen nro 10920 ja se tuli lainvoimaiseksi 2.4.2004.
Rakennusoikeutta kaava-alueella on yhteensa 124 690 k-m?, josta
yleisten rakennusten kerrosalan osuus on 49 690 k-m? seka toimisto- ja
likekerrosalan osuus 75 000 k-m?2.

Asemakaavan mukaan Toolonlahden kortteleihin nrot 2016-2018
rajoittuvalle ma-merkitylle yleiselle alueelle saa sijoittaa maanalaisia
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja, jotka saadaan liittaa viereisiin
rakennuksiin. Kortteleiden nrot 2017 ja 2018 valissa on katuaukio, jolle
on merkitty maanalaista rakennusoikeutta 1 100 k-m?. Em. hakijan
hakemus kohdistuu likimaarin kyseiselle alueelle.

Lisaksi tontille 2018/3 on asemakaavassa merkitty maanalainen
huoltokaytava, joka palvelee myos tontin eteldpuolisia kortteleita nrot
2016 ja 2017.

Asemakaavamuutos (osat A ja B) on liitteina nrot 4 ja 5.

Maanalaisten tilojen vuokraaminen

Esittelijan mielesta hakijan esittdma noin 1432 m%.n suuruinen
katuaukioalueen alapuolinen alue tulisi vuokrata toimistotalon
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pysakointi- ja varastotilojen (1432 k-m?) toteuttamista ja kayttda varten
Kiinteistd Oy Aallon Huipulle ajaksi 1.6.2014 - 31.5.2044.

Vuokra maaraytyy vuokra-alueelle tulevien pysakointi- ja varastotilojen
osalta paaoma-arvon 3 euroa/k-m? (ind. 100, lokakuun 1951) mukaan.
Em. vastaa nykyrahassa paaoma-arvoa 57 euroa (ind. 19,09).

k-m2_ e/k-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) | (ind. 1909) | vuokrae vuokra e
(ind. 100) (ind.19,09)
1432 3 57 215 4101

Tonttiosaston osastopaallikké on 27.12.2011 (10133) hyvaksynyt
Toolonlahden yhteisjarjestelysopimuksen ja sen lisayksen seka toisen
lisdyksen 20.2.2014 (41 §). Sopimuksessa on sovittu 2.4.2004
lainvoiman saaneen asemakaavamuutoksen nro 10920 kasittamien
Toolonlahden korttelien nrot 2014-2018 liike- ja asuinrakentamisen
toteuttamisen edellyttamista jarjestelyista sisaltdéen mm. pysakointia,
ajoyhteyksia ja maanalaisia tiloja koskevia ehtoja.

Yhteisjarjestelysopimus ja sen lisaykset ovat liitteina nrot 6-8.
Ymparistokeskuksen kirje 6.6.2013 on liitteena nro 9.

Esittelijan mielesta sopimukseen tulee ottaa paatdosehdotuksen
mukaiset ehdot seka ehto Toolonlahden alueelle laaditun
yhteisjarjestelysopimuksen noudattamisesta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Elina Kuikanmaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel. fi
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