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Yhteyshenkild
Vuokranantaja Nimi Y-tunnus
Real Estate Fund Finland | Ky 20603722
Osoite Vuokranmaksutili
c/o Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy 00013 POHJOLA FI38 5000 0120 2368 63 OKOYFIHH
Vuokralainen Nimi Puhelin
Helsingin kaupunki, tilakeskus
Laskutusosoite Y-/henktunnus
PL 2213 00099 Helsingin kaupunki 02012566
Yhteyshenkild
Sisko Von Behr
Vuokrauskohde Vuokrauskohde
ja vuokra Helsingin Hitsaajankatu 9
Osoite
Hitsaajankatu9 00810 HELSINKI
Kayttétarkoitus
toimisto
Kohteesta on hakeuduttu alv-velvolliseksi. Hintoihin lisatéén kulloinkin voimassaoleva arvonlisavero.
Vuokrattavat tilat Voimassa Kerros AlV % n. m? Veroton €/kk
30002 -71 / toimisto 06/2014 - 7| 24,00 492,50 5910,00
30006 -31 / toimisto 06/2014 - 3| 24,00 190,50 2 286,00
30006 -32 / toimisto 06/2014 - 3| 24,00 252,50 3 030,00
30006 -B33 / toimisto 06/2014 - 3| 24,00 201,00 2 412,00
30006 -B34 / toimisto 06/2014 - 3| 24,00 419,50 5 034,00
30006 -B35 / toimisto 06/2014 - 3| 24,00 74,50 894,00
30016 -21 / toimisto 06/2014 - 2| 24,00 204,00 2 448,00
30701 - A61 Isétila / toimist 06/2014 - 6| 24,00 72,50 870,00
30701 -B63 / toimisto 06/2014 - 6| 24,00 232,50 2 790,00
30724 - A61 / toimisto 06/2014 - 6| 24,00 290,00 3 480,00
Huoneistot yhteensa 2429,50 29 154,00
Erilliskorvaukset / Muut maksut kpl Alv % €/kpl/kk Veroton €/kk
Toimistovuokra 06/2014 - 321| 24,00 12,00 3 852,00
Toimistovuokra 06/2014 - 230 | 24,00 12,00 2760,00
Erilliskorvaukset yhteensa 6 612,00
Sopimus yhteensa 35 766,00
Maksettava méaré ei sisélld arvonlisaveroa. Vuokran mééra ei ole pinta-ala perusteinen.
Vuokrantarkistus i i . . Vuokraa tarkistetaan siten, ett verrataan tarkastusindeksia perusindeksiin ja korotetaan
Elinkustannusindeksi (1951:10=100) vuokraa samalla maaralla kuin tarkistusindeksi on perusindeksiin ndhden muuttunut.
Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.
Pisteindeksi ja pisteluku 2014 :4= Ensimmiinen tarkistuskuukausi ja -vuosi:  Korotuksesta otetaan huomioon:
Vuokrantarkistus suoritetaan 1 kertaa vuodessa. Alkaen 112015 100,00 %
Vuokrantarkistuskuukaudet: Tammikuu
Tarkistusindeksikuukaudet: Lokakuu
Viivéstyskorko Viivastyskorko on korkolain mukainen.
Vuokra-aika T oitals e vl l ) Alkamispiva
oistaiseksi voimassa oleva sopimus 1.6.2014

Vuokra maksetaan kunkin vuokranmaksujakson maksukauden 2 péivana. Vuokraa maksetaan 12 kertaa vuodessa.
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Itisanomisaika Vuokralaisen irtisanomisaika on 3 kuukautta

Ensimmadinen irtisanomispéiva on 30.92014 ja tdman jélkeen kunkin kalenterikuukauden viimeinen péiva.
Vuokranantajan irtisanomisaika on 3 kuukautta

Ykt Téamén sopimuksen velvoitusten tayttdmisen vakuudeksi vuokralainen toimittaa vuokranantajalle t&mén hyvaksyman vakuuden.
Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus, jos vakuutta ei toimiteta sovitun mukaisesti.
Vakuuden muoto Vakuuden arvo Viimeinen toimituspvm
El VAKUUTTA

Muut ehdot

1 HUONEISTON KUNTO
Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia ja
hyvéksyy sen siind kunnossa missé se nyt on, jollei vuokrauskohteen kunnosta tai muutostdista ole erikseen sovittu liitteessa.

2 VUOKRAAN SISALTYVAT ETUUDET
Vuokraan siséltyvat [dmmitys seka kylma ja [&mmin talousvesi.

3 VUOKRALAISEN HOITOVELVOLLISUUS JA KUSTANNUSVASTUU
Vuokralainen vastaa kdyttdmastaan sahkdosta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti ja kdyttdmaan sité kaytt6tarkoituksen mukaisesti.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista viranomaisluvista ja niiden edellytyksista seké viranomaisen ja lains&adénnén edellyttamisté tilojen
vuokraamiseen ja kayttoon liittyvista toimenpiteista.

Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hallinnassa olevan kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset ja&kaappi, liesi,
astianpesukone) kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta riippumatta siitd kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralaisen
vastuu ei kuitenkaan koske esim. koko kiinteistéd palvelevia jérjestelmid kuten ilmanvaihtoa ja jadhdytystd. Vuokralainen vastaa lisdksi sisustukseen
liittyvista korjauksista ja muutostéisté seké lamppujen ja loisteputkien uusimisista.

Vuokranantaja ei vastaa mahdollisen palvelinhuoneen tai vastaavan tilan jaéhdytyksen ympdarivuotisesta ja ympérivuorokautisesta toimivuudesta tai
mahdollisen toimimattomuuden aiheuttamista vahingoista riippumatta siitd kenen omistuksessa kyseiset laitteet ovat. Vuokralaisen tulee itse omalla
kustannuksellaan huolehtia halytysjarjestelmista.

Vuokralainen vastaa omien tavanomaisten jétteidensé poiskuljetuksesta kiinteiston jéteastioihin seka toiminnastaan aiheutuvien muiden kuin
tavanomaisten jétteiden ja ongelmajatteiden sailyttdmisesté ja poiskuljettamisesta jételain (1072/93) ja viranomaisten sen nojalla antamien
maardysten edellyttdmalld tavalla.

Vuokralainen vakuuttaa kustannuksellaan ndyteikkunat ja vastaa niiden muusta kuin luonnallisesta kulumisesta aiheutuvista rikkoutumista.
Vuokralainen vastaa muutoinkin kustannuksellaan toimintansa kannalta riittévéstd vuokrauskohteen ja toimintansa vakuuttamisesta.

Vuokratiloihin mahdollisesti kuuluvissa kellaritiloissa on tavarat séilytettéva vahintaén 10 cm lattiatason yldpuolella. Kosteudelle altista tavaraa ei
kellaritiloissa saa lainkaan sailyttaa.

4 VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN
Vuokrasuhteen kestéessé on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan rakennuksessa ja huoneistossa valittémasti hoitotoimenpide tai korjaus- tai
muutostyd, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtda ilman, ettd vuokralainen saa korvausta silta ajalta, mika n&ihin téihin kuluu.

Vuokranantaja saa teett& hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutostyon, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hiriéta vuokraoikeuden kayttamiselle
iimoitettuaan siitd vuokralaiselle véhintddn 14 paivaa ennen tyon aloittamista. Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin
vuokranantaja voi ryhtyd iimoitettuaan siité véhint&an kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Vuokralaisella ei ole téllaisissa tapauksissa
sopimuksen purkuoikeutta.

5 VUOKRALAISEN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN
Vuokralainen saa suorittaa huoneistossa siistimiskorjauksia, muutos- tai parannustéita ja kiinnitta kiinteisté6n mainoskilpid, mainosvaloja yms.
laitteita ainoastaan vuokranantajan kirjallisella luvalla.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya toimenpiteisiin huoneistoa koskevan vélittéman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

6 KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSET
Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kéyttétarkoitusta iiman vuokranantajan kirjallista lupaa.

7 JAKELUHAIRIOT JA -KATKOKSET

Tilapéiset héiridt vesi-, viemari-, |amp&- ja sahkolaitteissa tai kiinteistén hoidon kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivét
oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen  korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle syntyneitd vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet néisté héiricista.

8 HUONEISTON KUNTO VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA AVAIMET
Vuokrasuhteen paétyttya on tilat palautettava siivottuina, mahdolliset ikkunamainokset yms. paistettuina sekd muutoin luonnollista kulumista lukuun
ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokra-ajan alkaessa.
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Vuokrasuhteen p&étyttya pidet&an vuokratuissa tiloissa katselmus. Katselmuksessa mahdolliset todetut sellaiset puutteellisuudet tai viat, jotka eivat
johdu luonnollisesta kulumisesta on vuokralaisen vélittémésti korjattava.

Vuokrasuhteen paéttyessé vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratilaa koskevat avaimet muuttopaivana vuokranantajalle.
Mikali vuokralainen laiminlyd tdssé kohdassa mainitut velvoitteet, vuokranantajalla on oikeus suorituttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

9 ARVONLISAVERO
Mikéli huoneistosta on hakeuduttu arvonlisaverolliseksi, sitoutuu vuokralainen kayttdmé&an vuokrauskohdetta arvonlisévihennykseen oikeuttavaan
kéyttdon. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalle, jos vuokralaisen vuokrauskohteen kéytté muuttuu verottomaksi.

Jos vuokranantaja hakeutuu mydhemmin vuokraustoiminnastaan arvonliséverolliseksi taman vuokrasopimuksen tarkoittamien tilojen osalta, lisétaan
vuokraan kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.

Mikali vuokralaisen toiminta muuttuu verottomasta toiminnasta verolliseksi, on vuokralaisen viipymétté iimoitettava siita kirjallisesti vuokranantajalle.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminly6ntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistéén arvonliséverovahennyksista tai
vastaavasti ei ole voinut tehda vahennyksid, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavan méaran.

10 UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen tdmén sopimuksen tekemisen jélkeen maaraaméat mahdolliset vuokraustoimintaan valittémésti liittyvét uudet verot ja maksut
voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

11 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdé vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa toiselle eika
ottaa huoneistoon alivuokralaista. Tdma koskee myéskin liikkeen luovutustilannetta.

12 VAKUUS
Vakuuden tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta sopimuksen paattymisen jalkeen.
Vuokranantaja ei maksa rahana saamalleen vakuudelle korkoa.

Vuokranantajalla on oikeus kayttda vuokralaista enempaé kuulematta vakuutta vuokralaiselta olevien saatavien suoritukseksi, mikéli vuokralainen
jattaa vuokria, viivéstyskorkoja tai kasittelykuluja suorittamatta, vahingoittaa huoneistoa tahallisesti tai tuottamuksellisesti taikka jattda muutoin taman
sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tayttdmatta ja tasta aiheutuu vuokranantajalle vahinkoa. Vuokranantajalla on myés oikeus kayttaa vakuutta mm.
uudelleensarjoituskustannuksiin, mikéli vuokralainen ei palauta vuokranantajalle kaikkia vuokratiloja koskevia avaimia muuttopéivana.

Vakuus tai se osa vakuudesta, jota ei ole kaytetty edelld olevassa kappaleessa selvitetylld tavalla, palautetaan vuokralaiselle yhden kuukauden
kuluessa tdman sopimuksen paattymisesta.

13 JARJESTYSMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN
ohjeita. Vuokralaisen tulee liséksi noudattaa sen vastuulle kuuluvia viranomais-ym. maéréyksiéd esim. pelastussuunnitelman laatimiseksi ja
noudattamiseksi.

14 YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen vakuuttaa, ettéd vuokralaisen vuokrauskohteessa harjoittama toiminta on Suomessa voimassaolevien ympéristélakien mukaista ja etté
vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassa olevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista vélittémasti
vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympdristétarkastuksia vuokralaisen tiloissa ja lopettaa lakien ja viranomaisméaéaraysten vastainen toiminta.
Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ympdristélakien ja viranomaismééréysten vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien
velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vuokravakuus on kaytettavissa myds vuokralaisen aiheuttamien ympéristévelvoitteiden hoitoon.

15 SOVELLETTAVA LAKI
Muutoin noudatetaan voimassa olevan liikehuoneistojen vuokrausta koskevan lain saannéksia.

Muut ehdot

- Liitteen& pohjakuvat

- Tilat on tarkoitettu \distétiloiksi. Vuokranantaja ei suorita muutostdita vaan tilat vuokrataan nykyisessa kunnossa.

- Jos tiloissa halutaan tehdd muutostéité/korjaustéitd voi vuokranantaja toteuttaa ne laskua vastaan.

- Vuokranantaja siivoaa tilat ennen kdyttéénotto ja maalaa 6. kerroksessa olevat mustat jéljet seinatld. Vuokranantaja ei suorita muita
muutostdita tilojen toimiessa véistétilona.
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Paikka, aika ja
allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seké sitoudumme noudattamaan niita.
Tétd sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika

Vuokranantaja
Real Estate Fund Finland | Ky

Vuokralainen

Helsingin kaupunki, tilakeskus




