
Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014
Kiinteistölautakunta

15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

KIINTEISTÖLAUTAKUNTA

ESITYSLISTA

10 - 2014

KOKOUSKUTSU

Kokousaika 15.5.2014 klo 16:00

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Käsitellään Tällä esityslistalla mainitut asiat

Kiinteistölautakunta



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014
Kiinteistölautakunta

15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Asia Sivu

VIRASTOPÄÄLLIKKÖ

1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

1

2 Asiantuntijoiden kuuleminen 2

3 Pöydälle 29.04.2014
Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2015 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2015 - 2017

3

4 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen ym. talousarvioaloitteesta koskien 
kiinteistöviraston tonttiosaston ja tilakeskuksen käyttömenojen 
lisäämistä

8

5 Kiinteistölautakunnan lausunto tarkastuslautakunnalle vuoden 2013 
arviointikertomuksesta

11

6 Päätösvallan siirtäminen kiinteistöviraston osastojen viranhaltijoille 18

7 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Matti Niirasen ym. talousarvioaloitteesta koskien 
nuorten kesätyöpaikkojen määrän lisäämistä ja määrärahan 
korottamista

22

TILAKESKUS

1 Kiinteistö Helsinginkatu 24:n julkisivusaneerauksen hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korottaminen

24

2 Kiinteistö Helsinginkatu 24:n julkisivusaneerauksen rakennuttamisen ja 
urakan hyväksyminen

27

3 Vuosaaren ala-asteen rakennustekniset työt sekä putki-, ilmanvaihto-, 
sähkö- ja rakennusautomaatiotyöt; urakoitsijoiden valinta

29

4 Itäkeskuksen peruskoulun teknisen työn tilojen perusparannuksen 
urakoitsijan valinta

34

5 Kronohagens lågstadieskolanin teknisen peruskorjauksen 
hankesuunnitelman tavoitehinnan korottaminen

36



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014
Kiinteistölautakunta

15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

6 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle erään 
kaupunginhallituksen käytettäväksi esitetyn talousarvion kohdan 
siirtämiseksi kiinteistölautakunnan käyttöön vuonna 2014

39

7 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Mari Holopaisen ym. talousarvioaloitteesta 
koskien leikkipuistojen määrärahojen lisäämistä

41

8 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Ville Jalovaaran talousarvioaloitteesta koskien 
palovaroitinjärjestelmien hankkimista kouluihin

44

9 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakasen ym. talousarvioaloitteesta koskien 
opetustoimen määrärahan lisäämistä

46

10 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Seija Muurisen ym. talousarvioaloitteesta koskien 
kaakkoisen alueen ikäihmisten palvelukeskuksen perustamista

48

11 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Ville Jalovaaran talousarvioaloitteesta koskien 
Vuosaaren sote-palvelukeskus Albatrossin laajentamista

49

12 Hitsaajankatu 9:ssä sijaitsevien toimistotilojen vuokraaminen Real 
Estate Fund Finland I Ky:ltä

51

13 Oikaisuvaatimus tilakeskuksen asuntovuokrauksen vuokrauspäällikön 
tekemästä vuokrahyvityspäätöksestä

54

TONTTIOSASTO

1 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Suomen Koneliike Oy:lle 
(Lauttasaari, tontti 31126/21)

56

2 Polttoaineen jakeluasemaa koskevan vuokrauksen jatkaminen 
(Mellunkylä, osa tonttia 47166/3)

59

3 Asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen sekä 
rakentamisen aloittamiselle asetetun määräajan pidentäminen (Viikki, 
Viikinmäki, tontit 36115/3 ja 36116/3)

61

4 Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirrettäessä (Pakila, 
tontti 34175/1)

67

5 Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti 

69



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014
Kiinteistölautakunta

15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

8005/2)

6 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi Itäkeskuksen Maamerkin tontille 
45179/3

75

7 Päätöksen muuttaminen koskien alueen vuokraamista Suvilahdesta 
Flow Festival -tapahtumaa varten

80

8 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Bulevardi 12:n tonttia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12258

83

9 Asuintontin (A) myyminen ostotarjouskilpailun perusteella (Viikki, tontti 
36037/4)

86

10 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
tiesuunnitelmasta Tuusulanväylän parantamiseksi rakentamalla 
Yhdyskunnantien vaihtopysäkit

92

11 Huoltoasematonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttaminen ja 
jatkaminen (Etu-Töölö, tontti 13434/5)

94

12 Tontin pitkäaikainen vuokraaminen Haaga Instituutti -säätiölle 
perustettavan yhtiön lukuun (Etu-Töölö, tontti 13434/7)

99

13 Alueen vuokraaminen Brosair Oy:lle Hernesaarenrannasta 
helikopterihallia varten

103

14 Töölönlahden maanalaisen alueen vuokraaminen Kiinteistö Oy Aallon 
Huipulle (Töölönlahden yleinen katualue)

109

15 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maanalaisen ja 
maanpäällisen alueen varaamiseksi DC-ROI-Helsinki Oy:lle konesali- 
ja siihen liittyvien toimitilojen suunnittelua varten (Vartiokylä, 
Roihupelto)

113

16 Asuinkerrostalotontin (AK) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Loggialle (Laajasalo, Gunillankallio, tontti 49075/13)

118

17 VR-Yhtymä Oy:n Pasilan konepajan alueen maankäyttösopimuksen 
korvauksen tarkistaminen ja suorittaminen

126

VIRASTOPÄÄLLIKKÖ

8 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen 130

9 Pyydetyt kaavalausunnot 131



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014
Kiinteistölautakunta

15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

10 Viraston tiedotuksia 132

11 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano 133



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014 1 (133)
Kiinteistölautakunta

Vp/1
15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pihlajan (varalla M. Rantanen) ja 
Sademiehen (varalla T. Rantanen) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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3
Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2015 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2015 - 2017

Pöydälle 29.04.2014

HEL 2014-002664 T 02 02 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä kiinteistöviraston 
talousarvioehdotuksen vuodelle 2015 ja taloussuunnitelmaehdotuksen 
vuosille 2015 - 2017 sekä lähettää talousarvio- ja 
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistöviraston 
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymän 
kokonaisraamin mukaiseksi.  

Kiinteistölautakunta toteaa, että lautakunnan vastuulle kuuluvalla 
toimialalla kirjattu maanmyyntitavoite 100 milj. euroa ja rakennusten 
myyntitavoite 35 milj. euroa ovat erittäin haastavia. Tämän lisäksi 
viraston vastuulle kuuluvat ulkoiset maanvuokraukset ja 
maankäyttösopimukset, joista tuloutuu vuonna 2015 kaupungille 
ulkoisina tuloina yli 200 milj. euroa. Kaikkien näiden tavoitteiden 
toteutuminen edellyttää riittäviä henkilöstö-, markkinointi- ja muita 
resursseja. Lisäksi joudutaan käyttämään ulkopuolisia asiantuntijoita, 
johon nykyisin on käytettävissä erittäin niukasti määrärahoja. Jo 
muutaman sadantuhannen euron lisäyksellä käyttömenoihin on 
mahdollista saavuttaa jopa kymmenen miljoonan euron lisätulot. Jo nyt 
resurssien puute lykkää muun muassa tontinluovutuskilpailujen 
järjestämistä. Tontinluovutuksen sujuvalla ja nopealla hoitamisella on 
merkittävä vaikutus työllisyyteen, veropohjan kasvattamiseen sekä 
yrityselämän ja asuntotilanteen helpottamiseen. Kiinteistöpuolen 
tulo/meno -ajattelussa tulee lähtökohtana olla taloudellinen 
nettovaikutus Helsingin kaupungille.

Samalla kiinteistölautakunta toteaa, että myös lautakunnan vastuulla 
olevien strategisten tavoitteiden toteuttaminen edellyttää lisäksi 
henkilöstön eläköitymisen yhteydessä vanhojen vakanssien 
uudistamista sekä niiden muuttamista toimintaympäristön vaatimusten 
mukaisiksi. 

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2015 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2015 - 2017 sisältävät toiminnalliset 
ja taloudelliset tavoitteet sekä käyttötalouden vuosille 2015 - 2017 ja 
investoinnit vuosille 2015 - 2024. Talousarvioehdotus perustuu 
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Helsingin strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion 
laatimisohjeisiin 2015 - 2017. Talousarvioehdotus vuodelle 2015 ja 
taloussuunnitelmaehdotus sisältävät kiinteistölautakunnan ja -viraston 
osuuden Helsingin strategiohjelman toteuttamisesta.

Esittelijän perustelut

Talousarvioesityksen sisältö

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymään 
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on annetun raamin 
mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova valtuustoon nähden. 

Kiinteistöviraston vuoden 2015 talousarvioehdotuksen käyttötalouden 
tulojen loppusumma on 704,1 milj. euroa ja menojen 276,9 milj. euroa. 
Kiinteistöviraston tulot kasvavat 55,6 milj. euroa (+8,6 %) ja menot 8,1 
milj. euroa (+3,0 %) vuoden 2014 talousarvioon nähden. 
Kiinteistöviraston käyttötalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan, 
kiinteistövirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen. 

Kiinteistöviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 25,1 milj. euroa 
(+11,2 %) ja menot 0 milj. euroa (0 %) vuoden 2014 talousarvioon 
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikkö, jonka tulot kasvavat 
30,4 milj. euroa (+7,2 %) ja menot 8,1 milj. euroa (+3,3 %) vuoden 
2014 talousarvioon nähden. 

Esityksessä on otettu huomioon Helsingin Energian ja Helsingin 
Sataman yhtiöittämisen yhteydessä uudistettavat 
maanvuokrasopimukset. Näiden osalta saattaa tulla kuitenkin vielä 
vähäisiä muutoksia.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin käytetään 1,13 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen 
myöntäminen noin 60 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin esitetään yhteensä 10,5 milj. 
euroa. Alueiden käyttöönottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan 
yhteensä 22,0 milj. euroa, josta täydennysrakentamiskorvausten ja 
korvausinvestointien osuus on 2,5 milj. euroa.  

Talonrakennukseen ehdotetaan 174,4 milj. euroa, josta 
uudisrakennuksiin on varattu 32,7 milj. euroa ja korjaushankkeisiin 
126,9 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittämiseen esitetään 14,8 
milj. euroa.
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Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetään 1,0 milj. euroa, joka on 
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden määrä on 100 milj. 
euroa. Lisäksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan 
noin 35 milj. euron investointitulot.

Talousarvioon liittyvät lisärahoitus- ja muut resurssitarpeet

Talousarvion laadinnan yhteydessä on havaittu merkittäviä haasteita 
sen suhteen, miten kaupungin kiinteistötoimelle asetetut tavoitteet 
voidaan saavuttaa annetun talousarvioraamin puitteissa.  

Maanluovutukseen liittyvät henkilöresurssitarpeet

Tonttiosastolle asetettujen ja myös tulevina vuosina todennäköisesti 
korkeina pysyvien tontinluovutus- ja maanmyyntitavoitteiden 
saavuttaminen edellyttää, että osastolle osoitetaan lisää 
henkilöstöresursseja.

Laajoja yhteisjärjestelyjä sekä rakentamisen ohjausta vaativa tiivis 
kantakaupunkirakentaminen ja pientalorakentaminen sekä usein laajoja 
sopimusjärjestelyjä edellyttävät täydennysrakentamis- ja 
kehittämishankkeet ovat viime vuosina lisänneet tonttiosaston 
asiantuntijoiden työmääriä merkittävästi eivätkä nykyiset 
henkilöstöresurssit vastaa asetettuja tavoitteita ja työmääriä. 

Lisäksi olemassa olevan maanvuokrasopimuskannan ylläpito edellyttää 
sopimuskannan kasvaessa enenevässä määrin resursseja kaupungin 
oikeudenmenetysten välttämiseksi. Vuoden 2020 loppuun mennessä 
tulee uusittaviksi vanhoja asuntotonttien maanvuokrasopimuksia lähes 
tuhat kappaletta, jotka tulevat entisestään lisäämään tonttiosaston 
maanluovutustoimiston työtaakkaa. Näitä tehtäviä hoitamaan tarvitaan 
kaksi kiinteistöasiamiestä ja kiinteistösihteeri.

Uusi tarkastajavakanssi on tarpeen, jotta tonttiosaston elinkeinotoimisto 
pystyy vastaamaan kunnolla ja riittävän nopeasti yrittäjien ja yritysten 
yhteydenottoihin ja tonttitarpeisiin tulevina vuosina 
kaupunginhallituksen korostaman erittäin yritysmyönteisen 
elinkeinopolitiikan mukaisesti sekä puuttumaan riittävästi sopimusten 
vastaiseen ja luvattomaan käyttöön. 

Kaupungin sisäinen asuntotuotantoprosessin sujuvoittamistyöryhmä 
esittää, että kiinteistöviraston vuokratonteille rakennettavien 
rakennusten työmaa-alueiden vuokraukset siirtyisivät kiinteistöviraston 
hoidettaviksi, mikä toteutuessaan lisää tonttiosaston 
tarkastajaresurssitarvetta. Uusi tarkastajavakanssi osaltaan myös 
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mahdollistaa elinkeinotoimiston korkeakoulutettujen tonttiasiamiesten ja 
kiinteistölakimiesten keskittymisen enemmän kaupungin kannalta 
merkittävimpien, vaativimpien ja taloudellisesti suurien hankkeiden 
edistämiseen ja vuokraamiseen.

Edellä mainittujen tavoitteiden saavuttamiseksi tarvitaan 
bruttobudjetoidun perusviraston käyttömenoihin 0,4 milj. euron lisäys. 

Rakennuksiin liittyvän tehokkaan hoidon edellyttämät henkilöstöresurssitarpeet

Tilakeskuksen vastuulla on kaupungin rakennusten ylläpito, korjaus ja 
uusinvestoinnit. Ylläpito- ja investointikustannusten tehokas hallinta 
edellyttää controller-henkilöresurssia em. kustannusten seurantaan.  
Lisäksi esitetään perustettavaksi 2 uutta vakanssia, projektiarkkitehdin 
ja projektinjohtajan vakanssit.

Projektiarkkitehtia tarvitaan tekemään vanhenevien kiinteistöjen 
vaihtoehtoselvityksiä. Hankesuunnitelmien teettäminen siirtyi HKR-
Rakennuttajalta tilakeskukselle tavoitteena hankesuunnitteluvaiheessa 
parantaa hankkeiden tavoitteiden asettelua ja kustannusohjausta sekä 
lisätä ymmärrystä elinkaaritaloudesta. Varhaiskasvatusviraston sekä 
sosiaali- ja terveysviraston perustamisen yhteydessä päätettiin, että 
kaikki tarveselvitykset tehdään hallintokunnan tarpeenkuvauksen 
perusteella tilakeskuksessa yhteistyössä hallintokunnan kanssa. 
Tilakeskuksen toiminnalle on keskeinen henkilöstöriski, että 
tilakeskuksella on nykyisin vain yksi hankeohjelmoija. 

Projektinjohtaja toimii pääosin hankesuunnittelijana ja tarvittaessa 
sairastapauksissa tai kuormitushuippuina hankeohjelmoijana. 
Hankeohjelmoijan tehtävät ovat lisääntyneet vanhan rakennuskannan 
korjaushankkeiden ja toiminnan muuttuessa voimakkaasti muun 
muassa sosiaali- ja terveysvirastossa.

Rakennusten investointirahoitus

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja 
turvallisuuden lisäämiseen sekä erityisesti koulurakennusten ja 
päiväkotien sisäilma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen 
investointitaso, 127 miljoonaa euroa vuonna 2015, ei vastaa 
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 190 miljoonaa euroa 
vuodessa. Rakennusten kokonaiskorjausvelka on 1,3 mrd. euroa. 
Korjausvelka kasvaa 10-vuotiskaudella 400 milj. eurolla, mutta 
korjausvelan kasvu on kuitenkin pienentynyt edellisvuosiin verrattuna.

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2015 on tehty 
kaupunginhallituksen päättämään raamiin. Uudisrakennus- ja 
korjausmääräraha on yhteensä 174,4 miljoonaa euroa, josta 
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peruskorjausmäärärahaa on 126,9 miljoonaa euroa. 
Korjausrakentamisen vuosittaista investointitasoa on vuodesta 2016 
eteenpäin suunniteltu korotettavaksi noin 150 miljoonaan euroon 
uudisrakentamisen vähenemisen vuoksi. Merkittävimpiä yksittäisiä 
korjaushankkeita suunnitelmakaudella 2015 - 2024 ovat ammatillisen 
koulutuksen koulutusyksiköiden perusparannukset Roihuvuoressa ja 
Teollisuuskadulla sekä Finlandiatalon perusparannus. 
Korjausrakentamisen osuus on 83 % suunnittelukauden 
investointirahoituksesta.

Kaupungin AM-ohjelman toteuttaminen ja pohjatutkimukset

Kaupungin meneillään olevat infrarakentamisen hankkeet edellyttävät 
vaativien pohjatutkimusten lisäämistä, jotta kaupungin käynnistämät 
hankkeet eivät viivästy. Lisämäärärahan tarve käyttömenoihin on tältä 
osin noin 0,3 milj. euroa vuonna 2015. Lisämäärärahaa tarvitaan 
palvelujen hankintoihin Staralta ja ulkopuolisilta puitekonsulteilta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
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4
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Pia Pakarisen ym. talousarvioaloitteesta 
koskien kiinteistöviraston tonttiosaston ja tilakeskuksen 
käyttömenojen lisäämistä

HEL 2014-003350 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Pia Pakarisen ym. 12.3.2014 tekemästä talousarvioaloitteesta 
seuraavan lausunnon:

Kiinteistövirastolle asetetut taloudelliset tavoitteet ovat kiristyneet viime 
vuosina ja kiristyvät edelleen kuluvalla strategiakaudella. Tämä näkyy 
erityisesti kiinteistöomaisuuteen liittyvien kaupungin ulkoisten tuottojen 
tavoitteiden kasvamisena. Talousarvion maanmyyntitavoite 100 milj. 
euroa ja rakennusten myyntitavoite 35 milj. euroa ovat erittäin 
haastavia. Tämän lisäksi viraston vastuulle kuuluvat ulkoiset 
maanvuokraukset ja maankäyttösopimukset, joista kaupunki saa 
vuonna 2015 ulkoisina tuloina yli 200 milj. euroa. 

Edellä mainittujen tavoitteiden toteuttaminen edellyttää nykyisten 
toimintatapojen muuttamista mutta myös toimintaan riittäviä henkilöstö-
, markkinointi- ja muita resursseja. Lisäksi joudutaan käyttämään 
ulkopuolisia asiantuntijoita. Lisäresurssit ovat kriittisiä lisääntyneiden 
ulkoisten tulojen saavuttamisessa. Jo nyt resurssien puute lykkää 
tontinluovutuskilpailujen järjestämistä. Tontinluovutuksen sujuvalla ja 
nopealla hoitamisella on lisäksi merkittävä vaikutus työllisyyteen, 
veropohjan kasvattamiseen sekä yrityselämän tilatarpeen ja 
asuntotilanteen helpottamiseen. Kiinteistötoimen tulo- ja 
menoajattelussa tulee lähtökohtana olla taloudellinen nettovaikutus 
Helsingin kaupungille.

Maaomaisuuden hyödyntämiseen liittyvien tavoitteiden toteuttamiseksi 
esitetään tonttiosastolle yhteensä neljän uuden vakanssin perustamista 
vuonna 2015; kaksi kiinteistöasiamiehen vakanssia, yksi 
kiinteistösihteerin vakanssi ja yksi tarkastajan vakanssi.

Tulostavoitteiden kiristymisen ohella laajoja yhteisjärjestelyjä sekä 
rakentamisen ohjausta vaativa tiivis kantakaupunkirakentaminen ja 
pientalorakentaminen sekä usein laajoja sopimusjärjestelyjä 
edellyttävät täydennysrakentamis- ja kehityshankkeet ovat viime 
vuosina lisänneet tonttiosaston asiantuntijoiden työmääriä merkittävästi 
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eivätkä nykyiset henkilöstöresurssit vastaa asetettuja tavoitteita ja 
työmääriä.

Lisäksi olemassa olevan maanvuokrasopimuskannan ylläpito edellyttää 
sopimuskannan kasvaessa enenevässä määrin resursseja kaupungin 
oikeudenmenetysten välttämiseksi. Vuoden 2020loppuun mennessä 
tulee uusittaviksi vanhoja asuntotonttien maanvuokrasopimuksia lähes 
tuhat kappaletta, mikä tulee entisestään lisäämään tonttiosaston 
maanluovutustoimiston työtaakkaa. Näitä tehtäviä hoitamaan tarvitaan 
lisäresursseiksi kiinteistöasiamiehen vakanssi ja kiinteistösihteerin 
vakanssi.

Tonttiosaston elinkeinotoimistoon tarvitaan myös kiinteistöasiamies, 
jotta toimisto pystyy vastaamaan kunnolla ja riittävän nopeasti yrittäjien 
ja yritysten yhteydenottoihin ja tonttitarpeisiin tulevina vuosina
kaupunginhallituksen korostaman erittäin yritysmyönteisen 
elinkeinopolitiikan mukaisesti sekä puuttumaan riittävästi sopimusten 
vastaiseen ja luvattomaan käyttöön.

Uudet kiinteistöasiamiesten vakanssit osaltaan myös mahdollistavat 
korkeakoulutettujen tonttiasiamiesten ja kiinteistölakimiesten 
keskittymisen enemmän kaupungin kannalta merkittävimpien, 
vaativimpien ja taloudellisesti suurien hankkeiden edistämiseen ja 
vuokraamiseen.

Kaupungin sisäinen asuntotuotantoprosessin sujuvoittamistyöryhmä 
esittää, että kiinteistöviraston vuokratonteille rakennettavien 
rakennusten työmaa-alueiden vuokraukset siirtyisivät kiinteistöviraston
hoidettaviksi, mikä toteutuessaan lisää tonttiosaston 
tarkastajaresurssitarvetta. Tähän tarvitaan uusi tarkastajanvakanssi. 

Samalla kiinteistölautakunta toteaa, että myös lautakunnan vastuulla 
olevan rakennuskannan tehokas ja taloudellinen ylläpito sekä 
investointitoiminnan toteuttaminen kaupunginvaltuuston hyväksymien 
strategisten tavoitteiden mukaisesti edellyttää uuden projektiarkkitehdin 
ja projektijohtajan vakanssin perustamista. Strategisten tavoitteiden 
toteuttaminen edellyttää lisäksi henkilöstön eläköitymisen yhteydessä 
vanhojen vakanssien uudistamista ja muuttamista toimintaympäristön 
vaatimusten mukaisiksi. 

Uusista vakansseista projektiarkkitehtia tarvitaan laatimaan 
vanhenevien kiinteistöjen vaihtoehtoselvityksiä. Hankesuunnitelmien 
teettäminen siirtyi HKR-Rakennuttajalta tilakeskukselle tavoitteena 
hankesuunnitteluvaiheessa parantaa hankkeiden tavoitteiden asettelua 
ja kustannusohjausta sekä lisätä ymmärrystä elinkaaritaloudesta. 
Varhaiskasvatusviraston sekä sosiaali- ja terveysviraston perustamisen 
yhteydessä päätettiin, että kaikki tarveselvitykset tehdään 
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hallintokunnan tarpeenkuvauksen perusteella tilakeskuksessa 
yhteistyössä hallintokunnan kanssa. Tilakeskuksen toiminnalle on 
keskeinen henkilöstöriski se, että tilakeskuksella on tällä hetkellä vain 
yksi hankeohjelmoija. Projektinjohtaja toimii pääosin 
hankesuunnittelijana ja tarvittaessa sairastapauksissa tai 
kuormitushuippuina hankeohjelmoijana. Hankeohjelmoijan tehtävät 
ovat lisääntyneet vanhaan rakennuskantaan liittyvien 
korjaushankkeiden lisääntyessä ja toiminnan muuttuessa voimakkaasti, 
kuten on laita sosiaali- ja terveysvirastossa. 

Talousarvioaloitteessa esitetty 400 000 euron lisääminen 
bruttobudjetoidun viraston käyttömenoihin edesauttaisi kaupungin 
maaomaisuuden hyödyntämiseen liittyvien vuokraus- ja 
myyntitoimenpiteiden toteutumista. 

Talousarvioaloitteessa tilakeskukselle esitetty lisähenkilöstötarve sekä 
vanhojen vakanssien päivitystarve lisäkustannuksiltaan yhteensä 
300 000 euroa mahdollistaisi rakennusomaisuuden vuokraukseen, 
myyntiin ja hallintaan liittyvien tavoitteiden nykyistä tehokkaamman 
hoitamisen. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
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5
Kiinteistölautakunnan lausunto tarkastuslautakunnalle vuoden 2013 
arviointikertomuksesta

HEL 2014-004186 T 00 03 00

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa tarkastuslautakunnalle seuraavan 
lausunnon:

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 2.2 kohdassa 
seuraavaa:

-  kaikkien hallintokuntien tulee tallentaa tilinpäätöstyötilaan 
tilinpäätösohjeistuksen mukaisesti sellaiset dokumentit, joiden 
perusteella sitovien tavoitteiden toteutuminen voidaan varmentaa koko 
vuoden ajalta.

Kiinteistölautakunta toteaa, että sitovien tavoitteiden dokumentointi on 
tehty tilinpäätösohjeistuksen mukaisesti tilinpäätöstyötilaan.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 2.3 kohdassa 
seuraavaa:

-  Opetusviraston, kiinteistöviraston ja tietokeskuksen tulee selkeyttää 
sitovien toiminnallisten tavoitteiden esittämistä talousarviossa.

Kiinteistölautakunta toteaa, että vuoden 2015 talousarvioesityksessä 
on sitovien tavoitteiden kohdalla korostettu sitä, onko yksittäisten 
tavoitteiden kohdalla kyse enimmäis- vai vähimmäistavoitteesta. 

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 3.2 kohdassa 
seuraavaa:

-  lauta- ja johtokuntien tulee sitoutua kaupunginhallituksen päättämään 
talousarvioraamiin ja kaupunginvaltuuston päättämään sitovaan 
määrärahatasoon. Päätökset viraston talouden tasapainottamiseksi 
tulee tehdä heti, kun määrärahojen ylittymisriski havaitaan.

-  lauta- ja johtokuntien tulee raportoida mahdolliset ylitystarpeet ja 
niiden johdosta aiheutuvat talouden sopeuttamisen toimenpiteet 
talouden toteutumisennusteiden yhteydessä kaupunginhallituksen 
päätöksen mukaisesti.

Kiinteistölautakunta toteaa, että virasto on jo useiden vuosien ajan 
sitoutunut annettuihin talouden raameihin ja ohjannut talouttaan siten, 
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että tarvittavat toimenpiteet talouden sopeuttamiseksi annettuun 
talousarvioraamiin on tehty hyvissä ajoin budjettivuoden aikana.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.1.1 kohdassa 
seuraavaa:

-  kaupunginkanslia on yhteistyössä kiinteistöviraston kanssa 
valmisteltava kaupunkitasoinen tilaohjelma kaupunginhallituksen 
päätettäväksi. Tilaohjelmassa tulee määritellä toimenpiteet tilakannan 
käyttöarvon säilyttämiseksi ja huomattavaksi kasvaneen korjausvelan 
vähentämiseksi.

-  palvelutilojen tilahallintaryhmän tulee jatkaa hallintokuntien välistä 
tilankäyttöä koskevaa yhteistyötä sekä tehdä esitys päätöksenteon 
yksinkertaistamisesta ja yhteisestä ohjeesta tilojen
uudelleenkäytön helpottamiseksi.

-  kaupunginkanslia on yhteistyössä kiinteistöviraston kanssa 
huolehdittava siitä, että tilojen käyttöä suunniteltaessa otetaan 
huomioon hallintokuntakohtaiset käyttäjäryhmien määrissä ja
tarpeissa tapahtuvat muutokset.

-  kiinteistöviraston tilakeskuksen tulee valvoa rakentamisen laatua 
nykyistä paremmin.

Kiinteistölautakunta toteaa seuraavaa:

1 
Strategiaohjelman 2013 - 2016 yhtenä tavoitteena on, että kaupungin 
omassa käytössä olevien kokonaistoimitilojen määrä ei kasva 
strategiakaudella. Ulkopuolisille (=ei kaupungin omaan käyttöön) 
vuokrattujen toimitilojen omistuksesta luovutaan. Tavoitteena on luopua 
60 000 htm²:n tilamäärästä vuosittain. Tavoitteella pyritään 
pienentämään korjausvelkaa. 

Kiinteistöviraston tilakeskus jatkaa rakennusten ja osaketilojen myyntiä. 
Korjausvelkaa pyritään vähentämään luopumalla heikkokuntoisimmista 
tiloista sekä tilankäyttöä tehostamalla. Kiinteistölautakunta hyväksyi 
6.9.2012 yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden 
kaupungin omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen 
myyntiä, joita kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista 
voidaan siten luopua.

Korjausvelka käsitteenä toimii indikaattorina rakennuskannan kunnolle 
ja sen avulla on mahdollista verrata Helsingin kaupungin 
rakennuskannan tilaa muiden kuntien rakennuskannan kuntoon. 
Tilakeskus pyrkii priorisoimaan korjaukset 10-vuotisessa 



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014 13 (133)
Kiinteistölautakunta

Vp/5
15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

investointiohjelmassa käytettävissä olevien investointimäärärahojen 
puitteissa siten, että hallintokuntien käyttämä tilat pysyvät 
käyttökelpoisina. Talonrakennuksen investoinneissa kaudella 2015 - 
2024 panostetaan merkittävästi korjausrakentamiseen. Tilakeskuksen 
esityksen mukaan korjausrakentamisen osuus on 83 % 
suunnittelukauden investointirahoituksesta. Lisäksi tavoitteena on 
varata talousarviossa riittävä määräraha kohdentamattomille 
korjauksille, jotta voidaan varautua rakennuskannan suuresta 
korjausvelasta aiheutuviin yllättäviin korjauksiin. Tilakannan 
käyttöarvon säilyttämistä ja korjausvelan muutosta ohjataan 
talousarvion ja 10-vuotisen talonrakennusohjelman laadinnan kautta.

2
Kaupunginkanslia on koordinoinut keväällä 2014 neuvotteluja 
tilankäyttöohjelmien ja tehostamissuunnitelmien ajantasaistamiseksi. 
Neuvotteluihin ovat osallistuneet tiloja käyttävät virastot ja tilakeskus. 
Tilakeskus sai valmiiksi maaliskuussa 2014 yhteenvedon virastojen 
tilankäytön tehostamissuunnitelmista ja toimenpiteistä 
tilamäärätavoitteiden toteuttamiseksi. Suunnitelmia käytetään 
talousarvion ja 10-vuotisen talonrakennusohjelman laadinnassa. 

Palvelutilojen tilahallintaryhmä toimi vuosina 2012 - 2013. Siinä ovat 
olleet mukana tilakeskus ja keskeiset virastot. Työryhmä esitti vuoden 
2013 lopulla valmistuneessa raportissaan, että johtajisto nimittäisi 
palvelutilojen tilahallintatyön jatkamiseksi työryhmän ja vastuuvirastot 
sekä antaisi ohjeistuksen hallintokuntien osallistumisesta. Palvelutilojen 
tilahallintaryhmä voi tehdä esityksiä mahdollisesti tarvittavan 
päätöksenteon yksinkertaistamiseksi ja antaa ohjeita tarpeen mukaan 
tilojen uudelleenkäyttöön liittyvissä asioissa.

3
Käyttäjäryhmien määrissä ja tarpeissa tapahtuneet muutokset otetaan 
huomioon virastojen palveluverkkotarkasteluissa sekä 
tarveselvityksissä ja rakennushankkeiden hankesuunnitelmissa.

4
Tilakeskus on hankkinut pääosan isoista rakennushankkeista HKR-
Rakennuttajalta, jonka tilakeskus on valtuuttanut hoitamaan 
rakennushankkeisiin liittyvät hankinnat, ohjaamaan suunnittelua, 
toimimaan sopimuskumppanina suunnittelijoihin ja urakoitsijoihin 
nähden sekä valvomaan ja vastaanottamaan työt.

Hankkeissa on ollut mm. laatu- ja aikatauluongelmia, joihin tilakeskus 
ei ole voinut riittävällä tavalla vaikuttaa. Tämä johtuu siitä, ettei 
tilakeskus ole ollut suoraan sopimussuhteessa suunnittelijoihin ja 
urakoitsijoihin. Tilakeskus onkin neuvotellut HKR-Rakennuttajan 
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kanssa uuden toimintatavan, jonka mukaisesti sopimukset tehdään 
jatkossa tilakeskuksen nimiin ja HKR-Rakennuttaja toimii 
rakennuttajakonsulttina. Uuteen toimintatapaan siirrytään asteittain 
vuosien 2014 - 2015 aikana. Uudessa toimintatavassa hankkeiden 
riskit ja valvontatarve arvioidaan hankekohtaisesti ja hankittavat 
valvontaresurssit määritellään näiden perusteella.

Pienempiä hankkeita mutta myös yhä enemmän isoja hankkeita 
tilakeskus on toteuttanut yksityisten rakennuttajakonsulttien 
avustuksella. Näissä hankkeissa valvonnan määrä määritellään 
rakennuttamis- ja valvontatilauksen /-sopimuksen yhteydessä. 
Tilakeskus on perustettu tilaajaorganisaatioksi, jossa ei ole yhtään 
päätoimista valvojaa. Tilakeskuksen yhdellä projektin vastuuhenkilöllä 
on vastuullaan yhtäaikaisesti suunnittelu- ja toteutusvaiheessa 
keskimäärin lähes 20 hanketta. 

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.1.2 kohdassa 
seuraavaa:

-  kaupunginhallituksen tulee perustaa hankintastrategian mukaisesti 
ohjausryhmä vastaamaan hankintojen yleisestä ohjauksesta ja 
koordinoinnista.

-  hankintaprosessin sujuvoittamiseksi hallintokuntien tulee olla 
yhteydessä hankintakeskukseen jo varhaisessa vaiheessa 
käynnistäessään merkittäviä palveluhankintoja.

-  hankintakeskuksen, oikeuspalvelujen ja Oiva Akatemian on 
varmistettava palveluhankintojen osaaminen jatkuvalla ja päivittyvällä 
täsmäkoulutuksella hallintokuntien asiantuntijoille.

-  hankintakeskuksen ja oikeuspalvelujen tulee lisätä tiedottamista 
hankintoihin liittyvästä neuvonnasta. Hallintokunnille tulee tarjota väline 
hankintatarpeistaan ja -suunnitelmistaan tiedottamiseen siten, että 
mahdollisuus tehdä hankintayhteistyötä ja yhteiskilpailutuksia paranee.

Kiinteistölautakunta toteaa seuraavaa:

1
Tilakeskus on talous- ja suunnittelukeskuksen ”Hankinnasta maksuun” 
-projektin yhteydessä tuonut esille tarpeen perustaa rakennustöiden, 
rakennusalan konsulttipalveluiden ja kiinteistöjen ylläpitopalveluiden 
hankintaan yhteishankintayksikkö päällekkäisten kilpailutusten 
välttämiseksi siitä syystä, ettei hankintakeskus hoida näitä hankintoja. 
Koska asia ei kuitenkaan ole edennyt, tilakeskus on aktiivisesti muiden 
hallintokuntien kanssa muodostanut hankintarenkaita 
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konsulttipalveluiden puitesopimushankintojen hoitamiseksi. Lisäksi 
rakennustöiden puitesopimuskilpailutusten yhteistyöstä on sovittu 
Staran kanssa. Kilpailutuksen järjestäminen hankintarenkaana on 
raskas menettely johtuen siitä, että kaikki hankintarenkaaseen kuuluvat 
yksiköt joutuvat tekemään hankinnoista omat päätökset ja sopimukset.

2
Tilakeskuksessa on laadittu hankintasuunnitelma kaupungin omien 
palveluntuottajien ja yksityisten palveluntuottajien käyttämisestä 
rakennushankkeissa. Puitesopimuskilpailutusten aikatauluttamiseksi on 
laadittu kilpailutuskalenteri.

3
Tilakeskuksen hankinta-asiantuntijat seuraavat aktiivisesti 
hankintakeskuksen ja oikeuspalveluiden päätöksiä ja ohjeistuksia sekä 
osallistuvat järjestettäviin koulutuksiin ja ajankohtaispäiviin. He myös 
organisoivat vuosittain tilakeskuksen muulle henkilökunnalle vähintään 
puolen päivän koulutuksen, jossa käydään läpi keskeisiä asioita sekä 
mahdollisia muutoksia hankintojen toteutuksessa.

4
Tilakeskus kilpailuttaa tällä hetkellä kaikki hankinnat sähköisesti 
projektipankin kautta mutta selvittää myös Claudia-järjestelmän 
käyttöönottoa puitesopimuskilpailutuksissa.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.1.3 kohdassa 
seuraavaa:

-  hallintokuntien tulee arvioida ja seurata tietojärjestelmähankkeidensa 
kustannuksia ja hyötyjä riippumatta siitä, koetaanko hanke pakolliseksi.

-  kaupunginkanslian tulee huomioida tietotekniikkaohjelman 
valmistelussa toimittajariippuvuuden keventämiseen liittyviä 
toimenpiteitä.

Kiinteistölautakunta toteaa seuraavaa:

Tilakeskuksella on Helsingin hankehallinnassa rakennusten 
pienkorjauksiin liittyvä hinnoittelutyökalu. Hanke on tilakeskuksessa 
valmisteluvaiheessa. Hankkeen osalta on tilakeskuksessa arvioitu, että 
työkalun käyttöönoton kautta saavutettavat säästöt pienten 
rakennusurakoiden tilauksissa ylittävät jo vuositasolla huomattavasti 
hankkeen yhteenlasketut kustannukset.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.6.2 kohdassa 
seuraavaa:
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-  kaupunginhallituksen, liikuntaviraston ja kaupunginkanslian tulee 
arvioida, onko uusille asuinalueille osoitettu riittävästi määrärahoja 
liikuntainvestointien toteuttamiseen, ja tämän perusteella huolehtia 
siitä, että tarvittavat investoinnit toteutetaan.

-  liikuntaviraston, opetusviraston ja kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tulee etsiä käytäntöjä, joilla investoinnit koulujen lähiliikuntapaikkoihin 
voidaan toteuttaa siten, että ne eivät nosta koulujen vuokria 
kohtuuttomasti.

-  kaupunginkanslian tulee huolehtia siitä, että lähiliikuntapaikkojen 
investointeihin osoitetut valtionavut eivät vähennä muiden 
liikuntainvestointien määrärahoja. 

-  liikuntaviraston tulee parantaa tiedottamista lähiliikuntapaikoista ja 
niiden avoimesta käyttömahdollisuudesta.

-  liikuntaviraston tulee seurata erityisesti koululaisten ja vähän 
liikkuvien ryhmien liikuntamäärien kehittymistä sekä tutkia, edistävätkö 
liikuntainvestoinnit liikkumista ja ihmisten terveyttä.

Kiinteistölautakunta toteaa seuraavaa:

Tilakeskus on yhdessä liikuntaviraston, rakennusviraston ja 
opetusviraston kanssa laatinut keväällä 2012 ehdotuksen 
lähiliikuntapaikkojen toteuttamisen rahoituksesta ja ylläpidon 
järjestämisestä. Ehdotuksen pääperiaatteina on, että 
lähiliikuntapaikkojen rakentaminen ja niissä tehtävät 
peruskorjausluonteiset korjaukset ja korvaavat hankinnat rahoitetaan 
lähiliikuntapaikkoihin kohdistettavalla erillisrahoituksella, jolla ei ole 
vuokravaikutusta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarkastuslautakunnan lausuntopyyntö 17.4.2014, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote
Tarkastuslautakunta
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Päätöshistoria

Kaupunginmuseon johtokunta 06.05.2014 § 40

25.04.2014 Ehdotuksen mukaan

16.04.2014 Ehdotuksen mukaan

09.04.2014 Ehdotuksen mukaan

02.04.2014 Ehdotuksen mukaan
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6
Päätösvallan siirtäminen kiinteistöviraston osastojen viranhaltijoille

HEL 2014-006088 T 00 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kiinteistöviraston osastojen viranhaltijoiden 
toimivalta- ja hankintavaltuusrajoista kiinteistötoimen johtosäännön 
4 §:n 2 momentin nojalla liitteestä nro 2 ilmenevällä tavalla. Päätös 
tulee voimaan 1.7.2014 lukien.  

Samalla lautakunta päättää kumota aiemmin tekemänsä päätökset, 
joilla on siirretty päätösvaltaa lautakunnalta osastojen viranhaltijoille.

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että kiinteistölautakunnalle kuuluvaa 
päätösvaltaa siirrettäisiin kiinteistöviraston eri osastojen viranhaltijoille 
liitteestä nro 2 ilmenevällä tavalla. Lautakunnan päätettäväksi tuotaisiin 
jatkossa strategisesti tärkeät ja periaatteelliselta, taloudelliselta tai 
muutoin painoarvoltaan merkittävät kiinteistötoimen asiat.  

Uudet delegoinnit vähentäisivät lautakunnan päätettäviksi tulevia 
asioita noin 40 %. Muutokset tehostaisivat lautakunnan työskentelyä 
sekä nopeuttaisivat asioiden etenemistä osastoilla.

Esittelijän perustelut

Päätösvallan siirtämisen tarkoitus ja perustelut

Esittelijä toteaa, että kaupunginvaltuuston hyväksymässä 
strategiaohjelmassa edellytetään, että päätösvallan siirtämistä alaspäin 
selvitetään. 

Uusien delegointien tarkoituksena on, että kiinteistötoimelle kuuluvissa 
asioissa päätökset tehdään hallinnollisesti tarkoituksenmukaisimmalla 
tasolla. Päätösvalta osoitettaisiin sille tasolle, jolla on päätöksenteon 
edellyttämät riittävät tiedot asiasta sekä sen merkityksestä ja 
vaikutuksista. 

Moninkertainen valmistelu ja päätöksenteon porrastus aiheuttavat 
asioiden käsittelyn viivästymistä, mikä ei ole hyvän hallinnon 
periaatteiden mukaista eikä kustannustehokasta.   

Johtosääntö ja vanhat delegoinnit
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Kiinteistötoimen nykyinen johtosääntö hyväksyttiin 
kaupunginvaltuustossa 20.10.2010 (231 §) ja se tuli voimaan 1.1.2011. 
Voimassa olevat päätösvallan siirrot lautakunnalta viranhaltijoille on 
tehty eri aikoina usealla eri delegointipäätöksellä, joista osa on jo 
nykyistä johtosääntöä edeltävältä ajalta. 

Kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 momentin kohdissa 3–10, 12–20 
ja 22–27 annetaan lautakunnalle toimivalta siirtää sille kuuluvia tehtäviä 
viranhaltijoille. 

Voimassa oleva johtosääntö on liitteenä nro 1. 

Päätösvallan siirtäminen

Virastopäällikölle siirretty päätäntävalta

Ehdotuksessa ei esitetä muutoksia lautakunnalta virastopäällikölle 
siirrettyyn päätäntävaltaan. 

Osastopäälliköille siirretty päätäntävalta

Ehdotuksessa esitetään useita muutoksia delegointeihin 
kiinteistölautakunnalta osastopäälliköille. Osa vanhoista delegoinneista 
esitetään poistettaviksi. Osa delegoinneista pysyy sisällöllisesti 
ennallaan, mutta niiden sanamuotoihin esitetään uudistuksia. 

Uusien delegointien tavoitteena on, että viranhaltijatasolla tehtäisiin 
päätökset asioissa, jotka ovat jo kertaalleen olleet lautakunnan, 
kaupunginhallituksen tai kaupunginvaltuuston käsittelyssä ja perustuvat 
niiden päätöksiin. Tällaisia asioita ovat esimerkiksi hankinnat, jotka 
ovat lautakunnan hyväksymän hankesuunnitelman ja siinä hyväksytyn 
enimmäishinnan mukaisia, sekä tonttien pitkäaikaiset vuokraukset 
silloin, kun tontti on varattu (Khs) ja sille on vahvistettu 
vuokrausperusteet (Kvsto). 

Tämän lisäksi lautakunnalle esitetään, että viranhaltijat olisivat 
oikeutettuja tekemään vähäisiä muutoksia ylempien toimielinten 
tekemiin päätöksiin ja sopimuksiin.

Edelleen lautakunnalle esitetään, että viranhaltijat jatkossa päättäisivät 
merkitykseltään pienistä ja rutiininomaisista asioista. Esimerkiksi 
suunnitelmien ja piirustusten hyväksyminen olisi tarkoituksenmukaista 
osoittaa viranhaltijoiden tehtäväksi. 

Uudet ja muutetut delegoinnit, uudet ja vanhat hankintavaltuusrajat 
sekä voimaan jäävät delegoinnit ovat liitteessä nro 2, delegoinnit 
johtosäännön kohtien mukaan liitteessä nro 3 sekä delegoinnit 
viranhaltijoittain liitteessä nro 4. 
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Uudet hankintavaltuusrajat

Kiinteistölautakunnalle kuuluvien asioiden käsittelyn nopeuttamiseksi 
esitetään, että eräiden viranhaltijoiden hankintavaltuusrajoja 
nostettaisiin. Rajojen nostamisen tavoitteena on, että viranhaltijat 
tekevät päätökset pienissä ja usein toistuvissa asioissa, jolloin 
lautakunnan päätettäviksi vietävät asiat ovat taloudellisesti suurempia 
ja usein poliittisesti merkittävämpiä.

Uudet ja vanhat hankintavaltuusrajat ovat liitteessä nro 2. 

Ehdotuksen vaikutus lautakunnassa käsiteltävien asioiden määrään

Vuoden 2014 neljän ensimmäisen kokouksen perusteella arvioituna 
kiinteistölautakunnan esityslistalta poistuisi noin 40 % tilakeskuksen ja 
tonttiosaston asioista. 

Alemmanasteisten delegointien uudistaminen

Ehdotuksessa kaikki toimivallan siirrot esitetään tehtäviksi 
osastopäälliköille. Osassa asioista osastopäälliköillä olisi ehdotuksen 
mukaan mahdollisuus siirtää toimivaltaa eteenpäin alemmille 
viranhaltijoille. 

Sen jälkeen, kun lautakunta on hyväksynyt ehdotukset uusiksi 
delegoinneiksi, toimivallan siirtoja on tarkoitus tehdä niissä asioissa, 
joissa siihen on annettu valtuutus. Toimivallan siirtämistä koskevat 
viranhaltijapäätökset tuodaan erikseen lautakunnalle tiedoksi. 

Otto-oikeus

Otto-oikeuden perusteella lautakunnalla olisi jatkossakin mahdollisuus 
ottaa käsiteltäväkseen viranhaltijoille delegoituja asioita. Esitetyt 
muutokset lisäisivät ottoharkintaan tulevien päätösten määrää.  

Virastossa kehitetään jatkossa päätösmalleja ja sopimuspohjia sekä 
myös otsikointia parannetaan selkeyttävämpään ja kuvailevampaan 
suuntaan päätösten seurannan ja otto-oikeusharkinnan 
helpottamiseksi. 

Etukäteistiedottamista lautakunnalle viranhaltijakäsittelyyn tulevista 
mielenkiintoa herättävistä asioista tullaan myöskin lisäämään ja 
päätösten tiedoksiantoa lautakunnalle kehitetään.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
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Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistötoimen johtosääntö
2 Uudet ja muutetut delegoinnit uudet ja vanhat hankintavaltuusrajat ja 

voimaan jäävät delegoinnit
3 Delegoinnit johtosäännön kohtien mukaan
4 Delegoinnit viranhaltijoittain

Oheismateriaali

1 Taulukko delegoinneista

Otteet

Ote
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistöjen kehittämisyksikkö
Tilakeskus
Tonttiosasto
Kiinteistövirasto
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7
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Matti Niirasen ym. talousarvioaloitteesta 
koskien nuorten kesätyöpaikkojen määrän lisäämistä ja määrärahan 
korottamista

HEL 2014-003356 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteistövirasto palkkasi 35 kesätyöntekijää vuonna 2013 ja 36 vuonna 
2012. Vuonna 2013 henkilöstökeskus rahoitti yhteensä 18 
kesätyöntekijän palkkaamisen. Näistä korkeakouluharjoittelijoita oli 
kolme. Lisäksi kiinteistövirasto palkkasi omilla määrärahoillaan kolme 
korkeakouluharjoittelijaa ja 14 lomasijaista. 

Vuonna 2012 kolme korkeakouluharjoittelijaa ja 16 muuta 
kesätyöntekijää palkattiin henkilöstökeskuksen rahoituksen avulla. 
Kiinteistöviraston määrärahoilla palkattiin 15 lomasijaista ja kaksi 
korkeakouluharjoittelijaa.

Kiinteistövirasto voisi tarjota kesätyöpaikan nykyistä useammalle 
korkeakouluharjoittelijalle, mikäli kaupunginkanslia osoittaisi aiempaa 
enemmän määrärahoja tätä tarkoitusta varten. Kiinteistövirasto palkkaa 
tulevaisuudessa omilla määrärahoillaan kesätyöntekijöitä sellaisiin 
tehtäviin, joita ei pystytä lomakauden aikana hoitamaan viraston 
sisäisin tehtäväjärjestelyin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Eeva Heikkilä, henkilöstöasiantuntija, puhelin: 310 40343

eevam.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Niiranen Matti talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 21
2 Niiranen Matti talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 21

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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Päätöshistoria

Nuorisolautakunta 06.05.2014 § 43
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1
Kiinteistö Helsinginkatu 24:n julkisivusaneerauksen 
hankesuunnitelman enimmäishinnan korottaminen

HEL 2014-003273 T 10 06 00

Kiinteistökartta 75/674 496, Helsinginkatu 24

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää 

-  hyväksyä Kiinteistö Helsinginkatu 24:n hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korotuksen siten, että hankkeen 
rakentamiskustannusten enimmäishinta 5.5.2014 päivätyn 
hankesuunnitelman kustannusarvion mukaisesti on 
arvonlisäverottomana 2 366 000 euroa maaliskuun 2014 
kustannustasossa.

-  oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan rakentamisen ja urakoitsijan 
valinnan valmisteluja odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelmä

Hanke sisältää julkisivun vanhojen rappauspintojen uusimisen, 
ikkunoiden pääosan uusimisen sekä 2. kerroksen vesikaton uusimisen 
alusrakenteineen ja lämmöneristyksineen. Hankkeen yhteydessä 
kunnostetaan myös rakennuksen sisäpiha ja sen valaistus uusitaan.

Julkisivun rappaus irtoilee jo seinistä. Ikkunoiden ja 2. kerroksen 
lämpövuotojen vuoksi joudutaan käyttämään ylimääräisiä 
sähkökäyttöisiä lämpöpattereita, mikä tuo ylimääräisiä kustannuksia 
energiakuluihin. 

Sisäpihan kunnostuksella lisätään työpaikkapyöräilyn mahdollisuutta ja 
työntekijöiden polkupyörät eivät vie tilaa jalkakäytävältä, kun niiden 
säilyttäminen mahdollistetaan sisäpihalla.

Esittelijän perustelut

Aikaisempi hankepäätös

Kiinteistölautakunta hyväksyi 20.3.2014 (154 §) Kiinteistö Helsinginkatu 
24:n hankesuunnitelman siten, että rakennuskustannusten 
enimmäishinta arvonlisäverottomana on 1 950 000 euroa joulukuun 
2013 kustannustasossa.
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Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Aiemmin hyväksytyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan 
kustannukset olivat 1 950 000 euroa, kun tilakeskuksen laatiman 
uuden, nyt hyväksyttäväksi ehdotettavan 5.5.2014 tarkistetuksi 
päivätyn hankesuunnitelman arvonlisäverottomana lasketut 
kustannukset arvioidaan 2 366 000 euroksi maaliskuun 2014 
hintatasossa.

Kohde ei ole suojelukohde. Hankevaiheessa on rakennusvalvonnan 
kanssa keskusteltu käytettäviksi puu-alumiini -ikkunoita. 
Rakennuslupavaiheessa kaupunginmuseo on kuitenkin antamassaan 
lausunnossa päätynyt puuikkunoiden kannalle, jotka ovat kalliimpia 
kuin ikkunatehtaiden ”vakio”-tuotteena tehtävät puu-alumiini -ikkunat. 
Lisäksi kohteessa pitää tehdä julkisivun rappaus- ja värinäytteitä.

Hankkeen hintaa nostaa myös julkisivu-urakoitsijoiden resurssien 
käyttöaste, joka on kesällä suuremmillaan. 

Kohde on sovittu Staran työkantaan kuuluvaksi, ja hinnoittelu perustuu 
Staran antamiin hintatietoihin. Enimmäishinnan korotus perustuu 
urakkatarjouksiin ja niissä on huomioitu kaupunginmuseon 
vaatimukset.

Mikäli hanketta ei päästä toteuttamaan tulevana kesänä, tulee 
kohteesta lisäkustannuksia ylimääräisinä energiakustannuksina. 
Ylimääräisiä sähköpattereita joudutaan käyttämään, koska ikkunat ja 2. 
kerroksen vesikatto hohkaavat kylminä aikoina kylmää työtekijöiden 
työtiloihin haitaten työskentelyä.

Vuokravaikutus

Tällä teknisellä hakkeella ei ole vuokravaikutusta.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Työt aloitetaan kesäkuussa 2014, ja työ on valmis vuoden 2015 aikana.

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 
vuosina 2014 - 2015.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kustannusarvio HKA 5.5.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 20.03.2014 § 154
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2
Kiinteistö Helsinginkatu 24:n julkisivusaneerauksen 
rakennuttamisen ja urakan hyväksyminen

HEL 2014-006099 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta 75/674 496, Helsinginkatu 24

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää 

-  hyväksyä Staran 5.5.2014 päivätyn tarjouksen 14T1036 Kiinteistö 
Helsinginkatu 24:n julkisivusaneerauksen KVR-urakkatöistä 
arvonlisäverottomana 2 236 000 euroa.

-  hyväksyä urakassa muutostöihin sekä mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin käyttäväksi arvonlisäverottomana 6.5.2014 
allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen 
varauksen.

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön tilaamaan KVR-
urakkatyön ja mahdolliset lisä- ja muutostyöt Staralta sekä hankkeen 
vastuuhenkilön vastaanottamaan urakkatyön.

-  oikeuttaa tilakeskuksen tekemään kaupungin sisäisen tilauksen 
odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelmä

Hanke sisältää julkisivun vanhojen rappauspintojen uusimisen, 
ikkunoiden pääosan uusimisen sekä 2. kerroksen vesikaton uusimisen 
alusrakenteineen ja lämmöneristyksineen. Hankkeen yhteydessä 
kunnostetaan myös rakennuksen sisäpiha ja sen valaistus uusitaan.

Esittelijän perustelut

Stara on tehnyt rakentamistarjouksen kohteesta. Tarjouksessa 
noudatetaan tilakeskuksen ja Staran välillä sovittuja rakennuttamisen 
menettelytapoja.

Hanke toteutetaan KVR-urakkana eli Stara vastaa kohteen 
rakennuttamisesta, suunnittelutyöstä sekä kohteen urakkatöistä.

Staran tarjous kohteen KVR-töiden suorittamisesta on 
arvonlisäverottomana 2 236 000 euroa. 
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Urakkavaiheen kustannusarvio on samansuuruinen kuin korotetun 
enimmäishinnan mukainen hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 6.5.2014

Otteet

Ote
Stara
Tilakeskus
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3
Vuosaaren ala-asteen rakennustekniset työt sekä putki-, 
ilmanvaihto-, sähkö- ja rakennusautomaatiotyöt; urakoitsijoiden 
valinta

HEL 2014-000492 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 93/677 507, Punakiventie 4

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
YIT-Rakennus Oy:n tarjouksen Vuosaaren ala-asteen 
rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 6 545 000 euron 
kokonaishintaan.

B
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Ilmastointi-Mikenti Oy:n tarjouksen Vuosaaren ala-asteen lV-töistä 
arvonlisäverottomaan 547 000 euron kokonaishintaan.

C       
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Lemminkäinen Talotekniikka Oy:n tarjouksen Vuosaaren ala-asteen 
putkitöistä arvonlisäverottomaan 632 800 euron kokonaishintaan.

D
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Sähkö Oy Helsingin tarjouksen Vuosaaren ala-asteen sähkötöistä 
arvonlisäverottomaan 1 129 390 euron kokonaishintaan.

E
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Caverion Suomi Oy:n tarjouksen Vuosaaren ala-asteen 
rakennusautomaatiotöistä arvonlisäverottomaan 99 000 euron 
kokonaishintaan.

F
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat sekä tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

G
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
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käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 6.5.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen. 

H
Kiinteistölautakunta päättää vahvistaa HKR-Rakennuttajan 
toimistopäällikön 12.2.2014 tekemän päätöksen (HEL 2014-000492) 
tarjoajien valintamuistiosta.

Tiivistelmä

Vuosaaren ala-aste sijaitsee osoitteessa Punakiventie 4, 00980 
Helsinki.

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 14.6.2012 (347 §) 
Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen hankesuunnitelman siten, 
että hankkeen enimmäislaajuus on 6 931 brm² ja hankkeen 
enimmäishinta on 13 630 000 euroa arvonlisäverottomana 
kustannustasossa maaliskuu 2012.

Kohteelle on saatu rakennuslupa.

Esittelijän perustelut

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 11 955 000 euroa maaliskuun 2014 hintatasossa, joka alittaa 
hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan tarjoushintaindeksillä 
korjattuna 8,1 %. 

Tarjouspyyntömenettely

Rakennusteknisten töiden osalta hankinta on kilpailutettu EU-
menettelyn mukaisesti käyttäen rajoitettua hankintamenettelyä.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa.

Talotekniset urakat on kilpailutettu Hilmassa avoimella menettelyllä. 

Ilmoittautuneita rakennusurakoitsijoita oli 12, ilmoittautuneita IV-töiden 
urakoitsijoita oli 8, ilmoittautuneita putkiurakoitsijoita oli 8, 
ilmoittautuneita sähköurakoitsijoita oli 11 ja ilmoittautuneita 
rakennusautomaatiourakoitsijoita oli 9.  

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.
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Urakkatarjoukset

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat. 

Hankkeen rakennusurakasta jätettiin rajoitettuun hankintamenettelyyn 
perustuva EU-hankintailmoitus TEM:n ylläpitämässä sähköisessä 
ilmoituskanava ”HILMA”:ssa 9.1.2014. Hankintailmoituksen mukaan 
tarjousmenettelyyn kutsuttiin osallistumisehdokkaat seuraavasti: 
”Todistusten ja selvitysten perusteella lähetetään kaikille 
hankintailmoituksen kohdan III.2 vaatimukset täyttäville 
osallistujaehdokkaille linkki sähköisiin tarjouspyyntöasiakirjoihin”. 
Valinnassa käytettävät perustelut ja säännöt ovat sisältyneet 
hankintailmoitukseen.

Rakennusteknisiin töihin ilmoittautuneita rakennusurakoitsijoita oli 12, 
joista 6 jätti tarjouksen määräaikaan 5.5.2014 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 6 545 000 - 8 540 000 
euroa.

IV-töihin ilmoittautuneita urakoitsijoita oli 8, joista 3 jätti tarjouksen 
määräaikaan 5.5.2014 klo 13.00 mennessä. Tarjouspyynnön 
mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 547 000 - 
639 500 euroa. 

Putkitöihin ilmoittautuneita urakoitsijoita oli 8, joista 3 jätti tarjouksen 
määräaikaan 5.5.2014 klo 13.00 mennessä. Tarjouspyynnön 
mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 632 800 - 
719 000 euroa. 

Sähkötöihin ilmoittautuneita sähköurakoitsijoita oli 11, joista 7 jätti 
tarjouksen määräaikaan 5.5.2014 klo 13.00 mennessä. Tarjousten 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 1 129 390 - 1 579 000 euroa.

Rakennusautomaatiotöihin ilmoittautuneita sähköurakoitsijoita oli 9, 
joista 5 jätti tarjouksen määräaikaan 5.5.2014 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 99 000 - 161 805 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat 
hyväksyttävät. 

Aikataulu 

Rakentaminen alkaa heinäkuussa 2014 ja valmistuu heinäkuussa 
2016.  

Rahoitus
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Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2023 vuosina 2014 - 2016 
toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 5.5.2014, rakennustekniset työt
2 Avauspöytäkirja 5.5.2014, IV-tekniset työt
3 Avauspöytäkirja 5.5.2014, LV-tekniset työt
4 Avauspöytäkirja 5.5.2014, sähkötekniset työt
5 Avauspöytäkirja 5.5.2014, rakennusautomaatiotyöt
6 Kustannusarvio UKA 6.5.2014
7 HKR-Rak toimistopäällikön päätös ja arviointi ja valinta 12.2.2014

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Ilmanvaihtourakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Putkiurakkatarjouksen jättäneet 
urakoitsijat (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähköurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusautomaatiourakkatarjo
uksen jättäneet urakoitsijat (E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennustöistä 
osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat (A ja H)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 7

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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Päätöshistoria

Toimistopäällikkö RAT 2 25.02.2014 § 7
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4
Itäkeskuksen peruskoulun teknisen työn tilojen perusparannuksen 
urakoitsijan valinta

HEL 2014-006115 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää

-  hyväksyä Stara talonrakennus rakennusprojektien Itäkeskuksen 
peruskoulun teknisen työn tilojen perusparannushankkeesta antaman 
kokonaishintaurakan 22.4.2014 päivätyn tarjouksen 14T1034 
arvonlisäverottomaan 1 630 000 euron hintaan.

-  hyväksyä urakassa muutostöihin sekä mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin käytettäväksi arvonlisäverottomana 23.4.2014 
allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen 
varauksen.

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön tilaamaan urakkatyön ja 
mahdolliset lisä- ja muutostyöt Staralta sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakan.

-  oikeuttaa tilakeskuksen tekemään kaupungin sisäisen tilauksen 
odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Esittelijän perustelut

Itäkeskuksen peruskoulun teknisen työn tilojen perusparannuksesta 
16.8.2012 laadittu hankesuunnitelma on hyväksytty 
kiinteistölautakunnassa 6.3.2014 (118 §) siten, että hankkeen 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 1 950 000 euroa toukokuun 
2012 hintatasossa.

Hankesuunnitelman THI:llä korjattu enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 862 331 euroa.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat yhteensä arvonlisäverottomina 
1 862 300 euroa, joka on tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan mukainen.

Työt aloitetaan toukokuussa 2014 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
marraskuussa 2014.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2014 
- 2023 rakentamisohjelmassa vuonna 2014 toteutettavana hankkeena.
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Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 02 02 01.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 23.4.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
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5
Kronohagens lågstadieskolanin teknisen peruskorjauksen 
hankesuunnitelman tavoitehinnan korottaminen

HEL 2014-005399 T 10 06 00

Kiinteistökartta 63/673 497, Oikokatu 7

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää korottaa aiemmin 9.2.2012 (67 §) 
hyväksymänsä Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulurakennuksen, osoite Oikokatu 7, teknisen peruskorjauksen 
hankesuunnitelman 25.4.2014 tarkistetun enimmäishinnan 
arvonlisäverottomana 3 880 000 euroon kustannustasossa helmikuu 
2014.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta hyväksyi Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulurakennuksen teknisen peruskorjauksen 27.1.2012 päivätyn 
hankesuunnitelman 9.2.2012 arvonlisäverottomalla enimmäishinnalla 
2 350 000 euroa ja kustannustasossa RI 137,1   2 439 000 eurolla. 
Hankesuunnitelma 27.1.2012 on liitteenä nro 1.

Vuonna 1905 valmistunut arkkitehtien Valter Jungin ja Emil 
Fabritiuksen suunnittelema koulurakennus kuuluu osana 
valtakunnallisesti merkittävään kaupunginosaan, jonka rakennukset 
ovat pääosin 1800- luvun lopulla ja 1900-luvun alussa valmistuneita. 
Jugend-tyylinen koulurakennus on kaavassa suojeltu sisä- ja 
ulkopuolisilta osiltaan.

Ruotsinkieliseltä nimeltään Kronohagens lågstadieskolanin tekninen 
peruskorjaus aloittaa kantakaupungin alueen useamman koulun 
peruskorjausketjun (Kronohagens lågstadie -> Lpk Virkkula -> 
Kaisaniemen ala-aste -> Kruunuhaan yläaste ), jota varten erillisenä 
hankkeena asennetaan alkukesästä 2014 Kaisaniemen puistoon 
väistötilat. Kronohagens lågstadieskolanin tekninen peruskorjaus on 
ajoitettu kesäkuun 2014 ja heinäkuun 2015 välisenä aikana 
toteutettavaksi.

Kaupungin rakennusorganisaatioiden yhteistoimintaneuvottelussa 
sovittiin erillisesti siitä, että Staran rakennusprojektit-yksikkö toteuttaa 
tämän peruskorjauksen, jota varten se on kilpailuttanut 
rakennusteknisistä töistä suurimman osan ja kaikki talotekniset 
urakkaosuudet. Heidän tarjouksensa ja kustannuslaskentansa erittelyn 
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mukaisesti laskettu teknisen peruskorjaushankkeen enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 3 880 000 euroa.

Hankehinnan korotus johtuu pääosin seuraavista syistä. Julkisivujen 
kuntotutkimuksissa ilmeni arvioidun paikkarappauksen sijaan tarve 
uusia koko koulun julkisivurappaukset nykyisen 3-kerrosrappauksen 
ollessa yli 70 %:sti irti alustastaan. Keittiöön tarvitaan esisuunnitelmaa 
laajempi peruskorjaus. Seinien väritystutkimuksissa ilmeni, että 
ylimaalattujen aulan ja portaikon sekä torniosan pintamaalien alta löytyi 
entisöitäviä seinämaalauksia. 

Pitkävaikutteisten rakennustöiden, kuten julkisivujen uusinnan, 
lisääntyessä oleellisesti voidaan kiviranteisessa rakennuksessa 
teknisen peruskorjauksen kustannus kuolettaa 30 vuoden ajalla 
aiemmin lasketun 20 vuoden sijaan ja jo opetusviraston vuonna 2012 
hyväksymä 28 045 euroa/kk vuokrahinta laskee siten 24 962 euroon/kk 
ja on 299 544 euroa vuodessa.

Esittelijän perustelut

Aiempi hankehinta hyväksyttiin esisuunnitelman perusteella ja silloin 
valtuutettiin tilakeskus jatkamaan kohteen toteutussuunnittelua, joka 
sisälsi myös rakenteiden tarkemman tutkimisen. Suunnitteluvaiheen 
tutkimukset ja suunnitteluvaihe tehtiin kaupunginmuseon kanssa 
yhteistyössä.

Hankehintaa, joka on laskettu saatujen tarjousten perusteella, 
korottavat 

-  keittiön lattian ja kylmähuoneiden uusinnan sijaan keittiön 
peruskorjaus toteutetaan kokonaisvaltaisempana ja toimivampana 
pidempiaikaiseen käyttöön kuin oli suunniteltu

-  julkisivumuurausten kuntokartoituksissa ilmeni, että koulun 3-
kerrosrappaus on yli 70 %:sti irti alustastaan ja murenemassa ja se on 
tarpeen uusia rappaustöiden takuun ja kestävyyden takia koko koulun 
julkisivujen osalta, kun aiemmassa hankesuunnittelussa päädyttiin vain 
paikkarappauksiin

-  huonetilojen katonrajan 30 cm leveät koristenauhat tulee 
kaupunginmuseon mukaan entisöidä 

-  aulan ja porrashuoneen seinistä löytyi maalaustutkimuksissa 
alkuperäisiä seinämaalauksia, jotka tulee kaupunginmuseon mukaan 
entisöidä
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-  vesikaton uusinta kuului ohjelmaan, mutta turvavarusteiden uusinta 
ei. Uudet määräykset vaativat kuitenkin kattosillat ja -varusteet 
turvakiskoineen.

-  vähäisiä lisäyksiä rakennuksen sähköiseen turvatekniikkaan mm. 
kulun- ja kameravalvonta

-  kustannustason nousu aiemman hankesuunnitelman 
laatimisajankohdasta 2011.

Lisäys hankesuunnitelmaan 25.4.2014 ja siihen liittyvä kustannusarvio 
ovat liitteinä nrot 2 ja 3.

Kronohagens lågstadieskolanin teknistä peruskorjausta varten 
valmistuvat Kaisaniemen puistoon erillisellä päätöksellä hankittavat 
väistötilat ja koulu jatkaa siellä toimintaansa lukuvuoden 2014 - 2015, 
jonka jälkeen koulun kanssa samassa pihapiirissä Oikokadulla 
Kruunuhaassa sijaitsevat suojellut Lpk Virkkulan rakennukset 
peruskorjataan ja päiväkotilapset siirtyvät Kaisaniemen puiston 
väistötiloihin vuodeksi.

Opetusvirasto on jo sitoutunut rakennuksen tulevaan vuokraan, joka on 
24 962 euroa/kk. 

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuonna 2014 ja 2015 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 27.1.2012
2 Teknisen hankesuunnitelman päivitys 25.4.2014
3 Tarkistettu kustannusarvio 25.4.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
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6
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle erään 
kaupunginhallituksen käytettäväksi esitetyn talousarvion kohdan 
siirtämiseksi kiinteistölautakunnan käyttöön vuonna 2014

HEL 2014-006051 T 02 02 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 
2014 talousarvion kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokortteleiden 
kehittäminen, kaupunginhallituksen käytettäväksi osoitetut määrärahat 
6,88 miljoonaa euroa vuoden 2014 talonrakennusinvestointiohjelman 
toteuttamiseen.

Esittelijän perustelut

Tilakeskus esittää, että kaupunginhallitus oikeuttaisi 
kiinteistölautakunnan käyttämään talousarviokohdassa 8 02 04, 
Kaupungintalokortteleiden kehittäminen, kaupunginhallituksen 
käytettäväksi vuodelle 2014 osoitetut määrärahat 6,88 miljoonaa euroa 
talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.

Vuoden 2014 talousarvion kohdassa 8 02 04, 
Kaupungintalokortteleiden kehittäminen, on varauduttu mm. Elefantti-
korttelin pohjoisosan perusparannuksen rakentamiseen 
(Aleksanterinkatu 14-18 ja Katariinankatu 1-3), Sarvikuono-korttelin 
Sofiankatu 4:n perusparannuksen suunnitteluun sekä Leijona-korttelin 
(Aleksanterinkatu 20-24 ja Pohjoisesplanadi 11-13) pihojen 
kunnostamiseen sekä Bockin talon pihasiiven ja Burtzin talon liiketilojen 
muutostöihin. Hankkeet ovat aktiivisia, ja kiinteistölautakunta esittää 
käyttöönsä talousarviossa osoitetun 6,88 miljoonan euron määrärahan 
vuoden 2014 alusta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi

Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosasto
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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7
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Mari Holopaisen ym. talousarvioaloitteesta 
koskien leikkipuistojen määrärahojen lisäämistä 

HEL 2014-003370 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Jo useiden vuosien ajan talonrakennuksen investointiohjelmaa 
laadittaessa sekä pienempien korjaushankkeiden 
investointimäärärahoista päätettäessä korjaushankkeiden 
kiireellisyysjärjestys on määräytynyt pääsääntöisesti sisäilma- ja 
kosteusvaurio-ongelmien perusteella. Peruskorjausinvestoinnit 
priorisoidaan sisäilma- ja kosteusvaurio-ongelmien perusteella 
väistötilojen ja talonrakennusmäärärahojen puitteissa. 
Peruskorjausiässä olevia leikkipuistorakennuksia ei pääsääntöisesti 
kannata peruskorjata, koska korjauskustannukset ovat yhtä suuret kuin 
vastaavan korvaavan uudisrakennuksen rakentamiskustannukset. 
Korjauskustannusten nousu johtuu kiristyneistä rakentamis- ja 
ympäristövaatimuksista sekä viime vuosikymmenten muutoksista 
leikkipuistojen palvelukonseptissa.

Tämän vuoksi vuoden 2014 talousarvion 10-vuotiseen 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan ei sisälly ainoatakaan 
leikkipuistorakennuksen peruskorjausta. Uudisrakennushankkeissa on 
osoitettu määrärahat leikkipuisto Isonnevan, Mäkitorpan, Lammen, 
Pohjois-Haagan ja Mustapuron korvaaville uudisrakennushankkeille. 
Kaikki varhaiskasvatusviraston esittämät palveluverkon näkökulmasta 
tarpeelliset leikkipuistojen korvaavat uudisrakennushankkeet sisältyvät 
ohjelmaan.

Varhaiskasvatusvirasto on ilmoittanut kiinnostuksensa toimia 
yhteistyössä tilakeskuksen kanssa palvelutilaverkon kehittämiseksi. 
Ennen leikkipuistorakennuksen peruskorjaushankkeen tai korvaavan 
uudisrakennushankkeen käynnistämistä on selvitettävä lähialueiden 
palvelutilat sekä tarkasteltava mahdollisuuksia leikkipuisto- ja 
päiväkotitoiminnan yhdistämiseen tai tilojen yhteiskäyttöön muiden 
hallintokuntien kanssa. Palvelutilaselvitys on myös Helsingin kaupungin 
strategiaohjelman 2013 - 2016 kannalta tarpeellinen, koska ohjelman 
tavoitteena on, että kaupungin omassa käytössä olevien 
kokonaistoimitilojen kokonaispinta-alan määrä ei kasva 
strategiakaudella. Tämän vuoksi varhaiskasvatusvirasto ei ole viime 
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vuosina esittänyt talonrakentamisohjelmassa jo olevien hankkeiden 
lisäksi uusia korvaavia leikkipuistojen uudisrakennushankkeita.

Kiinteistölautakunta katsoo, että lisämäärän osoittaminen 
leikkipuistorakennusten ja myös kaikkiin muihin palvelurakennusten 
peruskorjauksiin on kannatettavaa. Rakennusten korjaustarvetta 
arvioitaessa on harkittava, milloin kannattaa vanha rakennus purkaa ja 
rakentaa tilalle uusi korvaava rakennus. Korjausrakentamisen 
investointitaso, 115 miljoonaa euroa vuonna 2014, ei vastaa 
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 190 miljoonaa euroa 
vuodessa. Palvelurakennusten korjausvelka onkin kasvanut 
huolestuttavasti ja on nyt yli 1,3 miljardia euroa. Talousarvion 
talonrakennushankkeiden 10-vuotisen rakentamisohjelman 2014 - 
2023 koko korjausrakentamisen investointitaso on yhteensä 1,2 
miljardia euroa ja nykyisen rakennuskannan kuluma 1,9 miljardia 
euroa. Korjausvelka kasvaa 10-vuotiskaudella siis 700 miljoonalla 
eurolla. 

Lähiörahaston tarkoituksena on Helsingin lähiöiden arvostuksen 
nostaminen parantamalla lähiöiden viihtyisyyttä ja toiminnallisuutta 
sekä ikääntyvien kaupunkilaisten palvelumahdollisuuksia. Rahaston 
varoja käytetään joko kaupungin toimesta tai yhteistyössä muiden 
osapuolien kanssa toteutettavien kaupunginvaltuuston tai 
kaupunginhallituksen erikseen päättämien investointihankkeiden ja 
projektien rahoitukseen.  

Lähiörahastovarojen osoittaminen tietyn alueen peruskorjauksen 
korvaavalle uudelle leikkipuistorakennukselle on kannatettavaa. 
Rahoittamalla tietyn alueen korvaava leikkipuistorakennushanke 
lähiörahastosta voidaan hankkeen nykyistä aikataulua aikaistaa. Tällä 
tavalla talousarvion raamin mahdollistama rakentamisen sisäilma- ja 
kosteusvaurio-ongelmien perusteella priorisoitu kiireellisyysjärjestys ei 
muutu ja muiden palvelurakennusten peruskorjausten aikataulut eivät 
kärsi leikkipuistohankkeen aikataulun aikaistamisesta. 

Lautakunta toteaa lisäksi, että varhaiskasvatuslautakunta ottaa 
osaltaan kantaa aloitteessa esitettyihin leikkipuistopalveluiden 
kehitysnäkymiin.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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Liitteet

1 Allekirjoitettu Holopainen Mari talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 25
2 Holopainen Mari talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 25

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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8
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Ville Jalovaaran talousarvioaloitteesta 
koskien palovaroitinjärjestelmien hankkimista kouluihin

HEL 2014-003352 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta katsoo, että määrärahan osoittaminen koulujen 
palovaroitinjärjestelmien asentamisen kiirehtimiseksi on kannatettavaa. 
Nykyinen toimintamalli, jossa palovaroitinjärjestelmiä on hankittu 
tarpeen mukaan, on taloudellisesti järkevintä ja nykymääräysten 
mukaista. Kuitenkin nykyinen toimintamalli tarkoittaa, että kaikilla 
kaupungin kouluilla on palovaroitinjärjestelmä vasta vuosien kuluttua. 

Määrärahaa varattaessa on huomioitava, ettei investointiohjelmassa 
ole varauduttu palovaroitinjärjestelmien laajempaan hankintaan. Näin 
ollen palovaroitinjärjestelmien hankinta siirtää joitain hankkeita 
eteenpäin. Palovaroitinjärjestelmien hankinta tulisi toteuttaa 
suunnitellusti muutaman vuoden aikana ja määrärahavaraus jakaa 
useammalle vuodelle. 

Lautakunta toteaa, että palovaroitinjärjestelmien asentamiseen 
tarvittavien määrärahojen lisäksi on huomioitava myös järjestelmien 
ylläpitoon käytettävien käyttötalousrahojen korottaminen. Lisäksi 
aloitteen mukaisella investoinnilla koulujen palovaroitinjärjestelmiin on 
vuokravaikutus opetustoimelle, joka tulee huomioida talousarviossa.

Tilakeskus omistaa ja ylläpitää kaupungin omistamat 
koulurakennukset. Helsingissä toimii kaupungin koulujen rinnalla 
yksityisiä sopimuskouluja ja valtion kouluja. Helsinkiläisten oppilaiden 
tasaveroinen huomioiminen edellyttäisi vastaavan järjestelmän 
vaatimista myös kaupungin sopimuskouluilta. 

Lausuntoa on pyydetty myös opetustoimelta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Matti Kuusela, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 23570

matti.kuusela(a)hel.fi
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Liitteet

1 Allekirjoitettu, Jalovaara Ville talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 27
2 Jalovaara Ville talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 27

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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9
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakasen ym. talousarvioaloitteesta 
koskien opetustoimen määrärahan lisäämistä 

HEL 2014-003374 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta katsoo, että lisämäärän osoittaminen 
opetusrakennusten ja myös kaikkiin muihin palvelurakennusten 
peruskorjauksiin on kannatettavaa. Korjausrakentamisen 
investointitaso, 115 miljoonaa euroa vuonna 2014, ei vastaa 
rakennuskannan vuotuista kulumaa, joka on noin 190 miljoonaa euroa 
vuodessa. Palvelurakennusten korjausvelka onkin kasvanut 
huolestuttavasti ja on nyt yli 1,3 miljardia euroa. Talousarvion 
talonrakennushankkeiden 10-vuotisen rakentamisohjelman 2014 - 
2023 koko korjausrakentamisen investointitaso on yhteensä 1,2 
miljardia euroa ja nykyisen rakennuskannan kuluma 1,9 miljardia 
euroa. Korjausvelka kasvaa 10-vuotiskaudella siis 700 miljoonalla 
eurolla. 

Talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa 2014 - 2023 on 
korjausrakentamisessa varauduttu opetusviraston koulujen 
perusparannushankkeisiin yhteensä noin 590 miljoonalla eurolla. 
Kaudella 2014 - 2023 toteutetaan noin 50 koulurakennuksen 
perusparannukset. 

Lautakunta toteaa, että opetustoimelle, nuorisotoimelle ja 
liikuntatoimelle on osoitettu talousarviossa omat 
käyttötalousmäärärahat. Tämän takia lautakunta toteaa, että aloite 
käyttötalousmäärärahojen lisäämisestä ei ole kiinteistölautakunnan 
toimialaa.  

Lausuntoa on pyydetty myös opetustoimelta, nuorisotoimelta ja 
liikuntatoimelta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Matti Kuusela, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 23570

matti.kuusela(a)hel.fi
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Liitteet

1 Allekirjoitettu, Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 42
2 Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 42

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Nuorisolautakunta 06.05.2014 § 44
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10
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Seija Muurisen ym. talousarvioaloitteesta 
koskien kaakkoisen alueen ikäihmisten palvelukeskuksen 
perustamista

HEL 2014-002642 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Seija Muurisen ym. 26.2.2014 tekemästä talousarvioaloitteesta, joka 
koskee kaakkoiselle alueelle perustettavaa ikäihmisten 
palvelukeskusta, seuraavan lausunnon:

Sosiaali- ja terveysvirasto valmistelee tämän kevään aikana uuden 
palveluverkkosuunnitelman. Tarkoitus on luoda koko Helsingin aluetta 
palveleva, kattava, eri sosiaalisia palveluja koskeva suunnitelma. 
Palveluverkkosuunnitelmassa otetaan kantaa, mille alueille tarvitaan 
lisää palveluja ja mistä palveluista voidaan joidenkin alueiden osalta 
luopua.

Sosiaali- ja terveysvirasto priorisoi tarjoamansa alueelliset palvelut. 
Kiinteistövirasto järjestää tarvittavat huonetilat talousarvion 
määrärahojen puitteissa palvelutuotantoon.

Lisäksi kaupungin kaikkia hallintokunta sitoo kaupunginvaltuuston 
strategiapäätös siitä, ettei hallintokuntien käytössä oleva pinta-ala saa 
kasvaa ja tilojen käyttöä on tehostettava.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Muurinen Seija talousarvioaloite Kvsto 26.2.2014 asia 37
2 Muurinen Seija talousarvioaloite Kvsto 26.2.2014 asia 37

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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11
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Ville Jalovaaran talousarvioaloitteesta 
koskien Vuosaaren sote-palvelukeskus Albatrossin laajentamista

HEL 2014-003353 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Ville Jalovaaran 12.3.2014 tekemästä talousarvioaloitteesta, joka 
koskee Palvelukeskus Albatross Oy:n laajentamista, seuraavan 
lausunnon:

Kaupunginvaltuutettu Ville Jalovaara on 12.3.2014 tekemässään 
talousarvioaloitteessa esittänyt, että Vuosaaren alueen sosiaali- ja 
terveyspalvelujen parantamiseksi Palvelukeskus Albatrossin 
laajennustyö otetaan kaupungin lähivuosien investointiohjelmaan ja 
sen käynnistämisen mahdollistavat määrärahat varataan Helsingin 
kaupungin vuoden 2015 budjettiin.

Vuosaaressa osoitteessa Kahvikuja 3 sijaitsee Palvelukeskus Albatross 
Oy -niminen keskinäinen kiinteistöyhtiö. Kaupunki omistaa yhtiöstä 
yhteensä 7 158 m²:n suuruiset huonetilat, jotka ovat sosiaali- ja 
terveysviraston käytössä. Kaupungin omistamissa tiloissa toimii 
terveysasema sekä sosiaalikeskus. Lisäksi tiloissa toimii Vuosaaren 
kotihoito. Edelleen rakennuksessa on mm. Kelan sekä seurakunnan 
omistuksessa olevia tiloja.

Kun Palvelukeskus Albatrossi aikanaan toteutettiin, varauduttiin 
rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa siihen, että rakennusta on 
mahdollista laajentaa, mikäli tarvetta tähän ilmenee.

Albatrossin tiloissa toimivalle Vuosaaren kotihoidolle on etsitty uusia 
tiloja ja näin pystyttäisiin vapauttamaan soten muuhun käyttöön 
kotihoidolta vapautuvat tilat.

Kotihoidon tarpeisiin on saatu uusi tila kaupungin aravatalon 
yhteydessä osoitteessa Meri-Rastilantie 6 sijaitsevasta entisestä Meri-
Rastilan terveysasematilasta. Tila on aikanaan vapautunut 
terveysviraston käytöstä ja toiminut viime vuosina Vuosaaressa 
sijaitsevien peruskorjauksessa olevien päiväkotien väistötilana. 
Kyseinen yhteensä 1 173 m²:n suuruinen tila saadaan tämän vuoden 
toukokuun aikana kotihoidon käyttöön, ja vastaavasti kotihoito 
vapauttaa Albatrossista sen käytössä olleet tilat soten muuhun, kuten 
esim. terveysaseman, käyttöön.
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Kaupunginvaltuuston 24.4.2014 hyväksymän strategiaohjelman 
mukaan hallintokuntien käytössä olevien tilojen pinta-ala ei saa kasvaa 
ja tilojen käyttöä on tehostettava.

Kaupungin yleisen taloustilanteen vuoksi ja kaupunginvaltuuston 
päätöksen mukaan uusien hankkeiden saamiseksi investointiohjemaan 
täytyy olla vankat toiminnalliset ja taloudelliset perustelut. Koska sote 
edellä mainitulla järjestelyllä saa käyttöönsä Albatossista lisätilaa, ei 
Albatrossin laajennus ole lähivuosina suunnitelmissa.

Tulevaisuudessa Albatrossin laajentaminen on mahdollista, mikäli 
sosiaali- ja terveysvirasto tätä esittää ja hanke on kaupungin 
strategiaohjelman mukainen ja kaupungilla on taloudelliset edellytykset 
hankkeen toteutukseen talousarvion puitteissa.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Jalovaara Ville talousarvioaloite Kvsto 12.3.2014 asia 28
2 Jalovaara Ville talousarvioaloite Kvston 12.3.2014 asia 28

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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12
Hitsaajankatu 9:ssä sijaitsevien toimistotilojen vuokraaminen Real 
Estate Fund Finland I Ky:ltä

HEL 2014-006300 T 10 01 04

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
vuokraamaan Real Estate Fund Finland I Ky:ltä osoitteessa 
Hitsaajankatu 9 sijaitsevat yhteensä 2 980,5 m²:n suuruiset toimistotilat 
12 euroa/m²/kk (35 766 euroa/kk) suuruisesta vuokrasta 1.6.2014 
lukien toistaiseksi kolmen kuukauden irtisanomisajoin ja muuten 
liitteenä olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Lisäksi lautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
tekemään vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia. 

Edelleen kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen 
toimitilapäällikön vuokraamaan Hitsaajankatu 9:n toimistotilat sosiaali- 
ja terveysviraston käyttöön edellä mainitun vuokrasopimuksen 
mukaisin vuokrasopimusehdoin ja vuokrin lisättynä tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkiolla 0,5 euroa/m²/kk.

Vuokrasopimus tehdään ehdolla, että kaupunginjohtaja antaa 
johtajistokäsittelyssä luvan vuokraukselle.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa Kiinteistö Oy Itätori -nimisen yhtiön 
yhteensä 3 107 m²:n suuruisten toimistotilojen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet. Yhtiön rakennus sijaitsee Itäkeskuksessa osoitteessa 
Visbynkuja 2.

Rakennus on tasakattoinen liike- ja toimistokiinteistö. Rakennuksessa 
on kaupungin tilojen lisäksi kodinkoneliike, kaksi ravintolaa ja 
kampaamo. Kaupungin omistamat tilat sijaitsevat yhtiön nelikerroksisen 
rakennuksen kerroksissa 2-4 ja siipirakennuksen toisessa kerroksessa. 
Rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa on liiketiloja.

Kaupungin omistamat tilat ovat yhtiön valmistumisesta vuodesta 1986 
lukien olleet sosiaali- ja terveysviraston käytössä ja niistä peritään 
sosiaali- ja terveysvirastolta tällä hetkellä 15,03 euroa/m²/kk eli 
46 724,16 euroa/kk suuruista vuokraa. 
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Rakennuksessa työskentelevä kaupungin henkilökunta on kärsinyt 
usean vuoden ajan erilaisista rakennuksen sisäilmaongelmaan 
viittaavista oireista. Rakennuksen olosuhteita on pyritty parantamaan 
osakorjauksilla ja toimistotiloihin on kaupungin toimesta asennettu 
jäähdytysjärjestelmä.

Tämän kevään aikana rakennuksen rakenteita on avattu ja tutkittu 
perusteellisesti ja rakennuksen joissakin osissa on havaittu vakavia 
rakenteellisia ongelmia, esim. neljännen kerroksen 
ulkoseinärakenteissa on kosteutta.

Lopulliset tutkimustulokset ja alustavat korjaussuunnitelmat saadaan 
kesäkuun alussa ja tämän jälkeen pysytään aloittamaan rakennuksen 
kokonaisvaltainen korjaussuunnittelu ja korjaaminen.

Kaupungin työterveyshuolto on tehnyt sisäilmakyselyn rakennuksessa 
toimiville henkilöille ja siitä saatiin selkeä näyttö talossa työskentelevien 
sisäilmaongelmista. Lisäksi aluehallintovirasto on edellyttänyt 
kaupunkia ryhtymään kiireellisiin toimenpiteisiin sisäilmaongelman 
korjaamiseksi.

Rakennuksen nykyisen huonon sisäilman lisäksi rakennuksen 
korjaaminen aiheuttaa runsaasti pölyä ja meteliä eikä ole mahdollista, 
että henkilökunta työskentelee tiloissa korjaustyön aikana.

Edellä olevan johdosta tilakeskus on etsinyt kooltaan ja sijainniltaan 
sopivia väistötiloja sosiaali- ja terveysviraston käyttöön. Sopivat 
väliaikaiset tilat ovat löytyneet Herttoniemestä osoitteesta 
Hitsaajankatu 9. Rakennuksesta olisi saatavissa yhteensä 2 980,5 m²:n 
suuruiset toimistotilat, joihin koko Visbynkujalla työskentelevä 
henkilökunta mahtuisi. Tilat sijaitsevat rakennuksen neljässä eri 
kerroksessa. Vaikka tilat eivät ole yhteydessä toisiinsa, on kuitenkin etu 
saada koko siirrettävä toiminta samaan rakennukseen.

Sosiaali- ja terveysviraston edustajat ovat käyneet tutustumassa 
Hitsaajankadun tiloihin ja todenneet ne käyttöönsä sopiviksi.

Tilojen kokonaisvuokra olisi 12 euroa/m²/kk eli yhteensä 35 766 
euroa/kk. Vuokraan lisätään arvonlisävero. Tilojen kunto on 
kohtuullinen. Vuokrataso on edullinen ottaen huomioon tilojen sijainti ja 
kunto. Vuokranantajan mukaan rakennuksessa ei ole ollut 
sisäilmaongelmia.

Koska tilat ovat väistötiloja, ei niihin ole tarkoitus tehdä muutostöitä. 
Jos käyttäjä haluaa muutostöitä, vuokranantaja voi tehdä niitä erillistä 
korvausta vastaa.
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Tilojen pääomitettu vuokra on 1 523 376 euroa. Pääomituksessa 
vuokra-aikana on käytetty neljää vuotta, koska vuokra-aika on 
voimassa toistaiseksi. Vuokra-aika tulee todellisuudessa 
todennäköisesti olemaan huomattavasti lyhyempi.

Vuokra-aika alkaisi 1.6.2014 ja olisi voimassa toistaiseksi kolmen 
kuukauden irtisanomisajoin siten, että ensimmäinen irtisanomispäivä 
olisi 30.9.2014.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Hitsaajankatu 9 vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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13
Oikaisuvaatimus tilakeskuksen asuntovuokrauksen 
vuokrauspäällikön tekemästä vuokrahyvityspäätöksestä

HEL 2013-012859 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää

-  hylätä ********** oikaisuvaatimuksen kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asuntovuokrauksen vuokrauspäällikön 12.12.2013 tekemästä 
päätöksestä (16 §) siltä osin kuin vaatimuksessa on vaadittu 
lisähyvitystä ajanjaksolta 22.4.2013 - 12.5.2013, koska vuokralaiselle 
myönnetty vuokrahyvitys on kohtuullinen puutteellisuuden 
aiheuttamaan haittaan verrattuna.

-  hyväksyä osittain ********** oikaisuvaatimuksen kiinteistöviraston 
tilakeskuksen asuntovuokrauksen vuokrauspäällikön 12.12.2013 
tekemästä päätöksestä (16 §), koska päätöksen oikaiseminen on 
tarkoituksenmukaisuussyistä perusteltua.

-  oikaista kiinteistöviraston tilakeskuksen asuntovuokrauksen 
vuokrauspäällikön päätöstä 12.12.2013 (16 §) ja myöntää ajalta 
13.5.2013 - 7.10.2013 vuokrahyvitystä yhteensä 21 prosenttia 
ajanjaksolla voimassa olleesta kuukausivuokrasta.

-  myöntää ajalta 22.4.2013 - 7.10.2013 vuokrahyvitystä yhteensä 
800,27 euroa, jolloin kiinteistölautakunnan päätöksellä vuokralaiselle 
myönnettävä lisähyvitys on yhteensä 294,88 euroa.

Tiivistelmä

Vuokralainen asuu kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asuntovuokraukselta vuokratussa huoneistossa ********** Vuokralainen 
on vaatinut kiinteistöviraston tilakeskukselle 8.10.2013 saapuneeksi 
kirjatussa vaatimuksessaan vuokran alennusta asuinhuoneistossa 
havaittujen puutteellisuuksien johdosta.

Vuokralaiselle myönnettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asuntovuokrauksen vuokrauspäällikön 12.12.2013 (16 §) tekemällä 
päätöksellä vuokranalennusta ajalta 22.4.2013 - 7.10.2013 yhteensä 
505,39 euroa.

Vuokralainen vaatii 27.2.2013 saapuneeksi kirjatussa vaatimuksessaan 
kiinteistölautakuntaa oikaisemaan 12.12.2013 tehtyä päätöstä ja 
myöntämään vuokralaiselle lisähyvitystä ajalta 22.4.2013 - 7.10.2013 
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yhteensä 652,81euroa. Lisäksi vuokralainen vaatii hyvitystä ajalta 
8.10.2013 - 15.11.2013. Oikaisuvaatimus on päätösehdotuksen 
liitteenä nro 2.

Esittelijän perustelut

Tämän asian perustelut ovat liitteessä nro 1.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
2 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Liite 1

Tilakeskus

Päätöshistoria

Vuokrauspäällikkö/asuntovuokraus 22.04.2014 § 6

12.12.2013 Lausunto annettu
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1
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Suomen Koneliike Oy:lle 
(Lauttasaari, tontti 31126/21)

HEL 2014-005754 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 49/670 493, Veneentekijäntie 12

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata uudelleen Suomen Koneliike 
Oy:lle (Y-tunnus 0632371-6) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin nro 31126 tontin nro 21 (pinta-ala 1 916 m², os. 
Veneentekijäntie 12) 1.7.2014 - 31.12.2040 väliseksi ajaksi liitteenä 
olevan (liite nro 1) maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

(T1131-73)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Suomen Koneliike Oy pyytää 2.4.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että 
yhtiölle vuokratun Lauttasaaren teollisuusalueen tontin 31126/16 
vuokrasopimusta jatkettaisiin vuoden 2040 loppuun saakka. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 31126/16 on vuokrattu Suomen Koneliike Oy:lle teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 31.12.2020 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 
Tontin perusvuokra on 1 225,08 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra 23 154,01 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaavan muutoksesta johtuen uusi vuokraus kohdistuu tonttiin 
31126/21 entisen 31126/16 asemesta. 

Tontti 31126/21 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
1.5.2008 hyväksymän ja 4.7.2008 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 11635 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen 
(TY), jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia. 

Tontin pinta-ala on 1 916 m² ja sen rakennusoikeus 1 916 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.  
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Tontilla sijaitsee 1 768 k-m²:n suuruinen teollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Lauttasaaren teollisuusalueelta on viime aikoina jatkettu 
vuokrasopimuksia siten, että ne päättyvät vuoden 2040 lopussa. Tästä 
syystä tontti 31126/21 voitaisiin samoin vuokrata hakijalle uudelleen 
31.12.2040 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 14 euroa/k-m² (ind. 100). 
Hinta vastaa nykyhintana 267 euroa/k-m² (ind. 1909). Hinta vastaa 
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Tontin uudelleen vuokraaminen jo tässä vaiheessa on perusteltua, 
koska rakennuksessa on jo suoritettu peruskorjausta ja tämän vuoden 
aikana suoritetaan mittavia peruskorjauksia, jotka varmistavat 
toiminnan jatkumisen.

Esittelijän mielestä Lauttasaaren teollisuusalueen tontti 31126/21 
voitaisiin vuokrata uudelleen 1.7.2014 - 31.12.2040 väliseksi ajaksi 
hakijalle teollisuus- ja varastotarkoituksiin edellä esitetyin ehdoin sekä 
muutoin teollisuustonttien vuokrasopimusten tavanomaisin ehdoin.

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 17233, 
laskutustunnus T1131-43) merkitään 30.6.2014 päättyväksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
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2
Polttoaineen jakeluasemaa koskevan vuokrauksen jatkaminen 
(Mellunkylä, osa tonttia 47166/3)

HEL 2014-002988 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 119/680 504, Lirokuja 1

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Oy Teboil Ab:lle jakelulaitteen 
pitämistä varten Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä) 
korttelin 47166 tontista 3 (osoite Lirokuja 1) vuokratun noin 1 270 m²:n 
suuruisen määräalan vuokra-aikaa 31.3.2019 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

1.4.2014 lukien perusvuosivuokra on 2 434 euroa/v (ind. 100) entisen 
2 279 euroa/v asemesta. Perittävä vuosivuokra ajalta 1.4. 2014 - 
31.3.2015 on 46 002,60 euroa/v.

2

Sopimuksesta poistetaan ehto toimia JET-asemaketjun tunnuksin.

3

Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

(H2147-3)

Esittelijä

Hakemus

Oy Teboil Ab pyytää, että yhtiölle tontista 47166/3 vuokratun 
jakeluasema-alueen vuokra-aikaa jatkettaisiin 10 vuodella.

Asema on siirtynyt Teboilille Conoco Philillips Finland Oy:ltä yhtiöiden 
sulautumisen yhteydessä vuonna 2009. Sulautumisen yhteydessä 
asema muuttui Teboilin väreissä toimivaksi. Tämän johdosta 
sopimuksessa  oleva ehto toimimisesta JET-asemaketjun tunnuksilla 
tulisi poistaa.

Vuokrauksen tiedot

Tontista on vuokrattu hakijalle 1 270 m²:n suuruinen määräala 
miehittämättömän moottoripolttoaineiden jakelulaitteen sijoittamista 
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varten 1.6.1995 lukien. Sopimusta on jatkettu ajaksi 1.1.2006 - 
31.3.2014. Alueen tämänhetkinen perusvuokra on 2 279 euroa/v 
(ind. 100) ja vuosivuokra 43 073,10 euroa/v.

Burger-In Oy:lle on vuokrattu loppuosa (noin 736 m²) tontista 31.3.2024 
päättyvällä sopimuksella autogrilliä varten.

Kaavatilanne

Tontti on osoitettu asemakaavassa nro 10704 
huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH). Tontin pinta-ala on 
2 006 m² ja rakennusoikeus 300 k-m². 

Kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 2012 tekemässä 
jakeluasemaselvityksessä asema on merkitty pysyväksi.

Vuokra-aika ja vuokra

Teboililla ei ole tällä hetkellä investointihankkeita asemalla, joten 
vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa normaalilla 5 vuodella 31.3.2019 saakka.

Esitettyjen myyntilitrojen perusteella vuokraa tulisi tarkistaa. Uudeksi 
perusvuosivuokraksi tulisi 2 434 euroa/v (ind. 100), jolloin 
vuosivuokraksi ajalle 1.4.2014 - 31.3.2015 tulee 46 002,60 euroa/v.

Muutoin noudatetaan entisiä vuokrasopimusehtoja lukuun ottamatta 
ehtoa, joka velvoittaa JET-tunnusten käyttöön.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
Burger-In Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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3
Asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen sekä 
rakentamisen aloittamiselle asetetun määräajan pidentäminen 
(Viikki, Viikinmäki, tontit 36115/3 ja 36116/3)

HEL 2014-005852 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 103/679 499, Ristiretkeläistenkatu 11, Ristiretkeläistenkatu 20

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää Peab Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy 
Helsingin Topaasille 19.12.2007 myydyn Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinmäki) korttelin 36115 tontin 3 ja Peab 
Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy Helsingin Graniitille 24.8.2010 
myydyn Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmäki) 
korttelin 36116 tontin 3 tontin osalta seuraavaa:

1

Tontit voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona 
sekä ilman vaatimusta Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja 
suunnittelukilpailun suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta.

2

Hankkeen pääsuunnittelija tulee hyväksyttää kiinteistöviraston 
tonttiosastolla. 

Tonttien suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueryhmän kanssa ja 
tonttien rakentamista koskevat suunnitelmat tulee hyväksyttää 
kiinteistöviraston tonttiosastolla ennen rakennusluvan hakemista.

3

Tonttien rakentamisen aloittamiselle asetettua määräaikaa pidennetään 
31.12.2016 saakka.

Tiivistelmä

Kaupunginvaltuusto päätti 31.1.2007 (27 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään Peab 
Seicon Oy:lle perustettujen tai perustettavien asunto-osakeyhtiöiden 
lukuun Viikinmäen tontit 36115/3 (A) ja 36116/3 (A) vapaarahoitteista 
ilman Hitas-ehtoja toteutettavaa omistusasuntotuotantoa varten. Nyt 
Rakennusliike Peab Oy ja asumisoikeusasuntoja omistava TA-
Asumisoikeus Oy (jäljempänä TA) ovat neuvotelleet Viikimäen edellä 
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mainittuja tontteja koskevista kaupoista. Yhtiöt pyytävät, että Peab 
Oy:lle myydyt tontit 36115/3 ja 36116/3 voitaisiin toteuttaa valtion 
tukemana asumisoikeustuotantona ilman vaatimusta noudattaa 
Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaista rakentamista. 

Lautakunnalle esitetään myös, että rakentamisen aloittamiselle 
asetettua määräaikaa jatkettaisiin esitetyn mukaisesti.

Esittelijän perustelut

Peab Oy:n ja TA:n hakemus

Peab Oy ja TA pyytävät 15.4.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että 
tontit 36115/3 (A, os. Ristiretkeläistenkatu 11, pinta-ala 1 841 m², 
rakennusoikeus 1 612 k-m²) ja 36116/3 (A, os. Ristiretkeläistenkatu 20, 
pinta-ala 7 727 m², rakennusoikeus 4 090 k-m²) voitaisiin toteuttaa 
valtion tukemana asumisoikeustuotantona ilman vaatimusta noudattaa 
Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaista rakentamista. Edelleen Peab Oy ja TA 
pyytävät, että tonttien rakentamisen aloittamiselle asetettua 
määräaikaa jatketaan vuoden 2016 loppuun saakka. 

Peab Oy ja asumisoikeusasuntoja omistava TA ovat neuvotelleet Peab 
Oy:n omistuksessa olevien yhtiöiden Asunto Oy Helsingin Topaasin 
(omistaa 2070/4090 määräosan tontista 36115/3), Asunto Oy Helsingin 
Rubiinin (omistaa 2020/4090 määräosan tontista 36115/3) ja Asunto 
Oy Helsingin Graniitin (omistaa tontin 36116/3) kaupasta. 

Kauppasumma on 520 euroa/k-m² eli yhteensä 2 965 000 euroa (5 702 
k-m² x 520 euroa/k-m²). TA:lla olisi tarkoitus aloittaa em. yhtiöiden 
toteuttaminen jo ensi vuonna valtion tukemana asuinrakentamisena 
asumisoikeuskäyttöön.

Kauppa on tarkoitus tehdä kuukauden sisällä siitä, kun kaupunki 
myöntänyt kauppaan luvan Peab Oy:n ja TA:n hakemin ehdoin.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 13.2.2006 (222 §) varata Viikinmäen korttelit 
nrot 36114, 36115 ja 36116 luovutettaviksi yhteistyössä 
ympäristöministeriön ja Rakennusteollisuus ry:n kanssa järjestettävällä 
tontinluovutuskilpailulla vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavien erityisen korkeatasoisten omistusasuntojen 
rakennuttamista varten 31.12.2007 saakka.

Lisäksi kaupunginhallitus päätti, että kaikkien varaustensaajien on 
noudatettava seuraavia ehtoja:
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-  Normaalissa asuntotuotannossa tavoitteena on 75 h-m²:n keskipinta-
ala. 

-  Kaupungin luovuttamien tonttien rakennuttajien tulee noudattaa 
liitteenä nro 28 olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 
1.10.2004 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

Myyntipäätös ja -ehdot  

Kaupunginvaltuusto päätti 31.1.2007 (27 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään Peab 
Seicon Oy:lle perustettujen tai perustettavien asunto-osakeyhtiöiden 
lukuun 36. kaupunginosan Viikinmäen osa-alueen korttelin nro 36114 
suunniteltu tontti nro 1, korttelin nro 36115 suunnitellut tontit nrot 1 ja 2 
sekä korttelin nro 36116 suunnitellut tontit nrot 1 ja 3, joiden 
rakennusoikeus on yhteensä 9 690 k-m², vapaarahoitteista ilman Hitas-
ehtoja toteutettavaa omistusasuntotuotantoa varten mm. seuraavin 
ehdoin:

1. Korttelin nro 36114 tontilla nro 1 ja korttelin nro 36116 tonteilla nro 1 
ja 3 kauppahinta on 750 euroa asemakaavan mukaiselta 
asuntokerrosneliömetriltä eli yhteensä 4 200 000 euroa.

Korttelin nro 36115 tonteilla nro 1 ja 2 kauppahinta on 800 euroa 
asemakaavan mukaiselta asuntokerrosneliömetriltä eli yhteensä 
3 272 000 euroa.

Mikäli tonttien lopulliset rakennusoikeuksien 
asuntokerrosneliömetrimäärät lainvoimaisessa rakennusluvassa 
ylittävät asemakaavaan merkityt asuntorakennusoikeuden määrät, ovat 
kauppahinnat ylityksien osalta myös 750 ja 800 euroa 
kerrosneliömetriltä.

Näin muodostuvan hinnan lisäksi ostajan tulee maksaa kauppahinnoille 
laskettu 3 %:n vuotuinen korko 1.9.2007 alkaen kaupantekopäivään 
saakka.

2. Kaupat tehdään, kun myytävillä tonteilla on lainvoimaiset 
rakennusluvat. Kaupat tulee kuitenkin tehdä viimeistään 31.12.2007 
mennessä tai tämän jälkeen kiinteistölautakunnan erikseen 
päättämään ajankohtaan mennessä.

3. Tonttien ja niille tulevien rakennusten suunnittelussa tulee noudattaa 
Viikinmäen länsiosan korttelien tontinluovutuskilpailun ohjelmaa 
21.2.2006, kilpailuehdotusta ”Frizzante” sekä tontinluovutuskilpailun 
arvosteluryhmän pöytäkirjassa 20.11.2006 mainittuja ehdotuskohtaisia 
jatkosuunnitteluohjeita.
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4. Ostajan tulee solmia kaupungin kanssa esityslistan tämän asian 
erillisenä liitteenä olevan mallin mukainen rakentamissopimus.

5. Suunnitelmat tulee esittää ennen rakennusluvan hakemista 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.

6. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupoissa noudatettavia 
tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan mahdollisesti määräämiä 
lisäehtoja.

Rakentamissopimus ja sopimussakko

Helsingin kaupungin kiinteistövirasto ja Peab Seicon Oy ovat 10.5.2007 
allekirjoittaneet Viikinmäen länsiosan tontinluovutuskilpailun perusteella 
laaditun tonttien 36114/1, 36115/1 ja 2 (nykyinen tontti 3), 36116/1 ja 
36116/3 ostamista, suunnittelua ja rakentamista koskevan 
rakentamissopimuksen.

Rakentamissopimuksen mukaan, mikäli rakennuttaja ei suorita 
sopimuksen kohdissa 1-4 mainittuja osto-, suunnittelu-, rakentamis- tai 
muita kilpailuohjelmassa mainittuja velvoitteita, rakennuttaja sitoutuu 
suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi 
sopimussakkoa kaksisataaviisikymmentätuhatta (250 000) euroa.

Lautakunta päätti 17.4.2007 (276 §) jatkaa po. 
rakentamissopimuksessa olevaa rakentamisen aloittamiselle asetettua 
määräaikaa siten, että kortteleiden 36114 - 36116 viimeisenkin tontin 
rakentaminen tulee aloittaa 30.6.2009 mennessä ja olla valmiiksi 
rakennettu 30.6.2010 mennessä. 

Myyntiajan jatkaminen, tontti 36116/3

Kiinteistölautakunta on jatkanut 18.12.2007 (886 §) ja 16.12.2008 
(889 §) tontin 36116/3 kaupanteon määräaikaa 31.12.2009 saakka. 
Edelleen lautakunta on jatkanut 12.1.2010 (16 §) tontin 36116/3 
kaupanteon määräaikaa ja rakentamiselle aloittamiselle asetettua 
määräaikaa 31.12.2010 saakka.

Tonttien myyminen, tontit 36114/1, 36115/3 sekä 36116/1 ja 3

Tontti 36114/1 myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy 
Helsingin Hiidenkivelle 14.4.2010 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Tontin 
rakennukset ovat valmistuneet vuoden 2011 lopulla. 

Tonteista 36115/1 ja 36115/2 muodostettiin uusi tontti 36115/3, joka 
myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy Helsingin 
Topaasille 19.12.2007 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Asunto Oy 
Helsingin Topaasi on myynyt määräosan (2020/4090 -osaa) tontista 
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36115/3 Asunto Oy Espoon Seppälle (tuleva Asunto Oy Helsingin 
Rubiini) 12.9.2008. Tontti on vielä rakentamaton.

Tontti 36116/1 myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy 
Helsingin Dioriitille 24.8.2010 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Tontin 
rakennukset ovat valmistuneet vuonna 2012. 

Tontti 36116/3 myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy 
Helsingin Graniitille 24.8.2010 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Tontti on 
vielä rakentamaton.

Rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen, tontit 36115/3 ja 36116/3

Luovutusasiakirjojen mukaan tontit 36115/3 ja 36116/3 tulee toteuttaa 
vapaarahoitteisina ilman Hitas-ehtoja. Tonttien ja niille tulevien 
rakennusten suunnittelussa ja rakentamissa tulee noudattaa 
Viikinmäen länsiosan kortteleiden tontinluovutuskilpailun ohjelmaa 
21.2.2006 sekä voittanutta kilpailuehdotusta ”Frizzante”. 

Tontit 36115/3 ja 36116/3 myyntiin vuonna 2007 ja vuonna 2010, mutta 
niiden toteuttaminen ei vielä ole lähtenyt liikkeelle. 

Jotta po. tontit saataisiin rakentumaan, esittelijän mielestä ne voitaisiin 
toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona ilman vaatimusta 
Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta. Hankkeen pääsuunnittelija 
tulisi kuitenkin hyväksyttää kiinteistöviraston tonttiosastolla ja tonttien 
suunnittelu ja toteuttaminen tulisi tapahtua yhteistyössä 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueryhmän kanssa ja 
tonttien rakentamista koskevat suunnitelmat tulisi hyväksyttää 
kiinteistöviraston tonttiosastolla ennen rakennusluvan hakemista.

Samalla on perusteltua myöntää rakentamisen aloittamiselle asetettuun 
määräaikaan pidennystä 31.12.2016 loppuun saakka.

Tontti 36115/3 (rakennusoikeus 4 090 k-m²) myytiin hintaan 
800 euroa/k-m² ja tontti 36116/3 (rakennusoikeus 1 612 k-m²) myytiin 
hintaan 750 euroa/k-m². Tonttien myyntihinta oli siten yhteensä 
4 487 750 euroa. Peab Oy:n ja TA:n välillä nyt neuvoteltu 
kauppasumma on 520 euroa/k-m² (5 702 k-m² x 520 euroa/k-m² eli 
yhteensä 2 965 000 euroa). Yllä mainittu huomioon ottaen esittelijän 
mielestä tässä tilanteessa on kohtuullista jättää sopimussakko 
perimättä, vaikka kyseessä onkin luovutusehtojen vastainen menettely.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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4
Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirrettäessä 
(Pakila, tontti 34175/1)

HEL 2014-006003 T 02 07 00

Kiinteistökartta 115/680 496, Heinäsarankaari 38

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta, että kaupungilla ei ole Helsingin 
kaupungin 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin 34175 tonttia 1 
koskevan vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta ********** välillä 
3.4.2014 allekirjoitetun kauppakirjan johdosta, koska siinä mainittua 
kauppasummaa 420 000 euroa voidaan pitää vuokrasopimuksen 
lunastusehtojen tarkoittamana tontilla olevien rakennusten, muiden 
rakennelmien ja istutusten hyväksyttävänä hintana.

Esittelijän perustelut

Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun kauppakirjajäljennöksen mukaan myyjät ovat 
3.4.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla myyneet Helsingin kaupungin 
omistamalla, 426 m²:n suuruisella 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin 
34175 vuokratontilla 1 sijaitsevat rakennukset vuokraoikeuksineen 
420 000 euron kauppahinnasta **********

Vuokra-aika ja lunastusehto

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu ********** 1.5.2010 
- 31.12.2075 väliseksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan, kun 
vuokraoikeus siirretään vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai 
avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille, 
ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava 
vastike ei saa ylittää tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja 
istutusten jäljempänä 3 momentissa mainitulla tavalla määriteltyä 
arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittää rakennuksen 
suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantamisesta 
aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus 
maanvuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa 
tontilla olevat vuokramiehen rakennukset, rakennelmat ja istutukset 
jäljempänä 3 momentin mukaisesti määräytyvästä hinnasta.
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Edellä tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava 
omaisuus luovutuksen ajankohtana on arvioitava käyvän hinnan 
mukaan siinä kunnossa, missä se silloin on. Lunastushintaa 
arvioitaessa ei oteta huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on käytetty 
muuhun kuin vuokrasopimuksen tarkoitukseen, eikä ylellisyyslaitteita.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tämä 
pykälä on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta 
lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee vuonna 2010 valmistunut kaksikerroksinen 
puurakenteinen omakotitalo ja autotalli. Asuinrakennuksen kokonaisala 
on 127 m² ja huoneistoala 104 m². Kohteen tilat käsittävät 1. kerroksen 
osalta keittiön, olohuoneen, kodinhoitohuoneen, pesuhuoneen, saunan, 
WC:n, eteisen ja teknisen tilan. 2. kerros käsittää kolme 
makuuhuonetta, WC:n ja vaatehuoneen. Piha-alue on pääosin kiveystä 
ja nurmikkoa. Esittelijä katsoo rakennuksen luonne, kunto ja koko 
huomioon ottaen kauppahinnan vastaavan rakennusten, rakennelmien 
ja istutusten kustannuksia.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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5
Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti 
8005/2)

HEL 2014-004107 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 63/672 498, Merikasarminkatu 7 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lisätä Helsingin kaupungin ja Asunto-oy 
Merikasarminkatu 7:n (Y-tunnus 0544728-2) välillä 20.9.1983 
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) 
korttelin 8005 tonttia 2 (kiinteistötunnus 91-8-5-2, pinta-ala 2 581 m², 
os. Merikasarminkatu 7) koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 
12557 seuraavat ehdot 1.6.2014 alkaen:

1       

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
sääntely merkitään päättymään tontin vuokralaisena olevan yhtiön 
osalta 31.5.2014, jolloin sääntelyä koskevat ehdot mitätöityvät. 

2       

Virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana uutena asuintilojen perusvuosivuokrana on 
4 223,99 euroa/vuosi entisen 3 249,22 euroa/vuosi sijasta. 

Kalenterivuodelta perittävä uusi asuintilojen vuosivuokra on 
71 242,59 euroa/vuosi entisen 54 801,99 euroa/vuosi sijasta, jolloin 
vuokra-ajalta 1.6. - 31.12.2014 perittävä asuintilojen vuokra on 
41 558,18 euroa.

Liiketilan vuokra pysyy ennallaan. 

3       

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4      

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.
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Samalla lautakunta päättää, ettei kaupunki enää vahvista yhtiön 
osakkeiden enimmäishintoja eikä käytä yhtiöjärjestyksen mukaista 
lunastusoikeuttaan. Hitas-sääntelyä koskevat pykälät voidaan poistaa 
yhtiöjärjestyksestä.

(A1108-21)

Esittelijän perustelut

Päätös  

Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämisestä. Päätös koskee noin 600 nykyistä Hitas-yhtiötä sekä 
mainitun päätöksen jälkeen perustettavia uusia Hitas-yhtiöitä. 

Päätöksen tarkoitus on mahdollistaa sekä nykyisille että uusille Hitas-
yhtiöille sääntelystä vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta päätöksestä 
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessä 
sääntelyjärjestelmässä myös hakemuksesta tapahtuva sääntelyn 
päättäminen. 

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään Hitas-järjestelmän piirissä oleviin maanvuokrasopimuksiin 
tämän päätöksen edellyttämät muutokset.

Täytäntöönpanopäätös  

Kaupunginhallitus päätti 8.6.2009 (730 §) kehottaa 
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 tekemän Hitas-järjestelmän kehittämistä 
koskevan päätöksen täytäntöönpanemiseksi muun muassa 
kiinteistölautakuntaa valmistelemaan ja päättämään menettelystä 
päätöksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa. 

Päätöksen mukainen menettely tuli ottaa käyttöön 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-sääntelyn päättyminen

Kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 (668 §) merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan 
täytäntöönpanopäätöksen 8.6.2009 (730 §). Lisäksi lautakunta päätti 
antaa mainittujen päätösten perusteella tontinluovutuksen 
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtiön asunto-
osakkeiden keskimääräistä laskennallista enimmäishintaa (euroa/as-
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m²). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtiöiden asunto-
osakkeiden keskimääräisten enimmäishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m²). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen 
hintatilastossa käyttämää Hitas-yhtiön postinumeroalueen kaikkien 
asuntojen keskimääräistä tilastollista neliöhintaa (euroa/as-m²) 
täydennettynä Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston päätöksen 1 
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasääntelyn vaikutuksen piirissä 
olevien Hitas-yhtiöiden on haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan 
jälkeen Hitas-sääntelystä vapautumista kiinteistölautakunnalle 
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittää kopio yhtiökokouksen 
yksimielisestä päätöksestä. Sääntelyn vaikutuksen piirissä on yhtiö, 
jonka keskihinta, tai sen hyväksi luettava rajahinta, alittaa 
postinumeroalueen markkinahinnan. 

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista. 
Hakeutuminen on edellyttänyt kaikkien osakkaiden yksimielisen 
päätöksen. Käytännössä vapautuminen on edellyttänyt myös niiden 
osakkaiden suostumuksen, jotka eivät ole olleet henkilökohtaisesti tai 
edustettuna yhtiökokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

Vuokran korottaminen sääntelystä vapautumisen yhteydessä 

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistölautakunta päättää hintasääntelyn 
vaikutuksen piirissä olevien Hitas-yhtiöiden tontin maanvuokran 
korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan 
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkellä. Mikäli rajahinnan 
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtiön kannalta edullisempaan 
lopputulokseen, maanvuokran korotus määritellään markkinahinnan ja 
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvän 
hintaedun mukaan. Mitä vähäisempi hintaetu on, sitä pienempi on 
vastaavasti korotusprosentti ja päinvastoin. 

Soveltamisohjeiden tarkistaminen 

Kiinteistölautakunta päätti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 
668 §) seuraavasti:
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1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.

2

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

Mainittuun päätökseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta, 
koska päätöksen on katsottu olevan asian valmistelua. 
Kaupunginhallitus ei ole käyttänyt lautakunnan päätöksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-sääntelystä vapautumiseksi ja moittimattomuustodistus 

Asunto-oy Merikasarminkatu 7:n syysyhtiökokous on päättänyt 
yksimielisesti 16.12.2013 hakea vapautumista Hitas-sääntelystä. 

Helsingin käräjäoikeuden 19.3.2014 antaman todistuksen mukaan 
edellä mainittua syysyhtiökokouksen päätöstä vastaan ei ole nostettu 
moitekannetta säädetyssä määräajassa. 

Hakemus on liitteenä nro 1.
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Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessä

Asunto-oy Merikasarminkatu 7 on täyttänyt 30 vuotta 13.4.2014. 
Asunto-osaston ilmoituksen 5.5.2014 mukaan yhtiön keskihinta on 
3 425 euroa/as-m² ja sen hyväksi luettava rajahinta 3 306 euroa/as-m² 
sekä postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta 
6 111 euroa/as-m². Yhtiön hintaetu on siten 2 686 euroa/as-m².

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa vähintään 
1 001 euroa/as-m² tontin maanvuokran korotus on 30 %. Tämän vuoksi 
asuintilojen nykyistä vuosivuokraa esitetään 1.6.2014 lukien 
tarkistettavaksi 30 %. 

Tällöin tontin uusi asuintilojen vuosivuokra on 1.6.2014 alkaen 
71 242,59 euroa/vuosi entisen 54 801,99 euroa/vuosi sijasta. Tällöin 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaksi uudeksi asuintilojen perusvuosivuokraksi saadaan 
4 223,99 euroa/vuosi entisen 3 249,22 euroa/vuosi sijasta.

Sen sijaan liiketilan vuoden 2014 vuosivuokran 8 785,27 euroa ja 
perusvuosivuokran 520,88 euroa esitetään pysyvän ennallaan. 
Liiketiloille on merkitty yhtiöjärjestykseen omat osakkeet. Lisäksi 
liiketilojen vuokra on määritelty vuokrasopimuksessa alun alkaen 
itsenäisesti ja erillään asuintilojen vuokrasta, ja se ei ole ollut sääntelyn 
kohteena. 

Hitas-sääntelyn päättymisen yhteydessä tontin 
maavuokrasopimukseen merkitään po. kaupunginvaltuuston päätös ja 
ajankohta, jolloin Hitas-sääntely päättyy ja jolloin sääntelyä koskevat 
ehdot mitätöityvät. Päättymisajankohta määräytyy mainitussa 
tapauksessa kiinteistölautakunnan päätöksen perusteella. Muutoin 
noudatetaan vuokrasopimuksen entisiä ehtoja.

Lisäksi lautakunnan päätökseen tulisi sisällyttää myös maininta siitä, 
ettei kaupunki enää vahvista yhtiön osakkeiden enimmäishintoja ja 
käytä yhtiöjärjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja että Hitas-
sääntelyä koskevat pykälät voidaan poistaa yhtiöjärjestyksestä.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistölautakunnan päätösten perusteella 
Hitas-sääntelystä vapautuneista yhtiöistä asunto-osastolle, jotta 
sääntelyn päättymistä koskeva tieto on sen käytettävissä.

Asiaa koskevien päätösten ja johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta on toimivaltainen päättämään Hitas-sääntelyn 
päättymisestä ja po. pitkäaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta. 
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6
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi Itäkeskuksen Maamerkin 
tontille 45179/3 

HEL 2014-006024 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 93/677 504, Kauppakartanonkatu 7

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan kaupunginsuunnittelulautakunnan 1.10.2013 
(313 §) tekemän poikkeamispäätöksen mukaiseen asunto- ja 
toimitilakäyttöön Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä, 
Itäkeskus) korttelin nro 45179 tontti nro 3 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1       

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
30 euron kerrosneliömetrihintaa tontin asuntokerrosalan osalta, 
22 euron kerrosneliömetrihintaa toimitilakerrosalan osalta ja 17 euron 
kerrosneliömetrihintaa yhteistilojen osalta.

Vuokraa peritään rakennusluvan osoittaman asunto-, toimitila- ja 
yhteistilojen kerrosalan mukaan. 

Edellä mainituin perustein määriteltyä vuokraa peritään tontin uuden 
pitkäaikaisen vuokrasopimusen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2       

Tontille rakennetaan sääntelemättömiä vapaarahoitteisia asuntoja sekä 
toimitiloja. 

3       

Vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin viisi (5) vuotta tontin 
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
tontin rakennusluvan mukaisen asuntokerrosalan yksikköhintaan 
32 euroa/k-m², toimitilakerrosalan yksikköhintaan 22 euroa/k-m² ja 
yhteistilan kerrosalan yksikköhintaan 17 euroa/k-m². Kauppahinta 
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määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjattujen edellä mainittujen 
yksikköhintojen mukaan.

4       

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt Kiint. Oy Itäkeskuksen 
Maamerkille poikkeamisluvan, jonka mukaan tontilla 45179/3 
sijaitsevan Maamerkki-rakennuksen pääasiallinen käyttötarkoitus 
muutettaisiin toimistorakennuksesta asuinrakennukseksi.

Tontin vuokralainen Kiint. Oy Itäkeskuksen Maamerkki pyytää 
hakemuksessaan 18.3.2014 poikkeamispäätökseen perustuen, että 
kaupunki vuokraisi tontin 45179/3 uudella maanvuokrasopimuksella 
pääosin asuntokäyttöön. Vuokralaisen tarkoitus on rakentaa olemassa 
olevaan peruskorjattavaan rakennukseen vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja ja toimitiloja. Tonttia hallitsemaan ja rakennusta 
omistamaan tultaisiin perustamaan asunto-osakeyhtiö. Lisäksi 
pyydetään, että tulevalle vuokralaiselle myönnettäisiin tonttiin osto-
optio 5 vuoden ajaksi vuokrasopimuksen muutoksesta lukien. 
Rakennustyöt käynnistyisivät kesän 2014 alussa.

Lautakunta esittää kaupunginhallitukselle tontin uusien 
vuokrausperusteiden vahvistamista ja osto-oikeutta tonttiin. Tontin 
vuokraushintana käytettäisiin rakennetun kiinteistön pääasiallisten 
käyttötarkoitusten kohtuullista hintatasoa ja myyntihintana käypää 
hintaa.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiint. Oy Itäkeskuksen Maamerkki pyytää 18.3.2014 päivätyllä 
hakemuksella, että kaupunki vuokraisi tontin 45179/3 uudella 
maanvuokrasopimuksella kaupunkisuunnittelulautakunnan 
poikkeamispäätöksen mukaisesti pääosin asuntokäyttöön.

Vuokralaisen tarkoitus on rakentaa olemassa olevaan 
peruskorjattavaan rakennukseen vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
sekä toimitiloja. Tonttia hallitsemaan ja rakennusta omistamaan 
tultaisiin perustamaan asunto-osakeyhtiö. Lisäksi pyydetään, että 
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tulevalle vuokralaiselle myönnettäisiin tonttiin osto-optio 5 vuoden 
ajaksi vuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

Hakemus on liitteenä nro 2.

Maanvuokrasopimus  

Kiinteistölautakunta päätti 28.10.1986 (2130 §) vuokrata Kiint. Oy 
Itäkeskuksen Maamerkille kaupungin omistaman Vartiokylän liike- ja 
toimistorakennusten tontin 45179/3 ajaksi 1.11.1986 - 31.12.2040. 

Maamerkki-rakennus, jossa on liike- ja toimistotiloja, valmistui vuonna 
1987 ja on toimistona elinkaarensa päässä. 

Poikkeamispäätös 

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 1.10 2013 (313 §) hyväksyä Kiint. 
Oy Itäkeskuksen Maamerkin poikkeamishakemuksen, joka koskee 
tontilla 45179/3 olevan rakennuksen pääasiallisen käyttötarkoituksen 
muuttamista toimistorakennuksesta asuinrakennukseksi, 
rakennusoikeuden vähäistä ylitystä ja piharakennuksen kerrosluvun 
ylitystä.

Poikkeaminen kohdistuu pääosin voimassa olevan asemakaavan nro 
9105 (lainvoimainen 27.3.1986) käyttötarkoitusta koskevaan 
määräykseen. Asemakaavassa tontti 45179/3 on merkitty liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin kaavakarttaan merkitty 
rakennusoikeus on 7 020 k-m² ja suurin sallittu kerrosluku 16 - 17. 
Toteutunut rakennusoikeus on 7 082 k-m². Autopaikat (80 kpl) on 
osoitettu LPA-tontille 45176/3. 

Hakijan tarkoituksena on muuttaa kerrokset 4-17 asunnoiksi, muuttaa 
3. kerroksessa aputiloja toimistoiksi, peruskorjata rakennus ja rakentaa 
pihalle kaksikerroksinen irtaimistovarasto. Pääkäyttötarkoituksen 
(asuntojen, liiketilojen ja yhteistilojen) kerrosala on 7 017 k-m².

Hakijan ja rakennusvalvontaviraston suunnittelutyön lopputuloksena 
rakennukseen tulee seuraavia tiloja:

Rakennuslupahakemus on vireillä rakennusvalvontavirastossa ja 
saataneen kevään 2014 aikana. 
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Esitys vuokraus- ja myyntiperusteiksi

Esittelijän mielestä Itäkeskuksen tontti 45179/3 tulisi vuokrata 
kaupunginsuunnittelulautakunnan poikkeamispäätöksen mukaiseen 
asunto- ja toimitilakäyttöön lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2075 saakka.

Tontin vuosivuokra määrättäisiin pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 30 euroa asunto-, 22 euroa toimitila- ja 
17 euroa yhteistilojen osalta, jotka vastaisivat nykyhintatasossa 
(maaliskuu 2014, indeksi 1909) yksikköhintoja 573 euroa/k-m² asunto-, 
420 euroa/k-m² toimitila- ja 325 euroa/k-m² yhteistilojen kerrosalan 
osalta. Vuokraushinnoissa on huomioitu, että uudet asunnot ja toimitilat 
rakennetaan arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti suojeltavaan rakennukseen, jossa 
pääkäyttötarkoitusten kerrosalat ja huoneistoalat eroavat merkittävästi 
toisistaan.

Vuokraa perittäisiin tontin rakennusluvan osoittaman asunto-, toimitila- 
ja yhteistilojen kerrosalan mukaan. Tontin uusi vuosivuokra vastaisi 
tontista nykyisin liike- ja toimistokäytössä perittävää vuosivuokraa 
149 700 euroa (426 e/k-m²).

Edellä mainituin perustein määriteltyä vuokraa peritään tontin uuden 
pitkäaikaisen vuokrasopimusen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Tontille tulee rakentaa sääntelemättömiä vapaarahoitteisia asuntoja 
sekä toimitiloja.

Vuokralaisella olisi osto-oikeus tonttiin viisi (5) vuotta tontin 
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien. 
Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuisi virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
tontin rakennusluvan mukaisen asuntokerrosalan yksikköhintaan 
32 euroa/k-m², toimitilakerrosalan yksikköhintaan 22 euroa/k-m² ja 
yhteistilojen kerrosalahintaa 17 euroa/k-m². Kauppahinta määräytyy 
kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin 
pisteluvulla korjatun yksikköhinnan mukaan. Nykyhintatasossa 
(maaliskuu 2014, indeksi 1909) kauppahinnat vastaisivat yksikköhintoja 
611 euroa/k-m² asunto-, 420 euroa/k-m² toimitila- ja 325 euroa/k-m² 
yhteistilojen kerrosalan osalta, joita voidaan pitää rakennetun tontin 
käypinä kerrosalahintoina alueella. Tontin kauppahinta olisi tällä 
hetkellä noin 3,94 miljoonaa euroa.

Muuten noudatettaisiin tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja.
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Esittelijä pitää Kiint. Oy Itäkeskuksen Maamerkin nykyisen 
vuokrasopimuksen päättämistä ja uuden vuokrasopimuksen tekemistä 
perusteltuna, koska Maamerkki-rakennus toimistona on elinkaarensa 
päässä ja alueella on ylitarjontaa toimistotiloista ja koska kohde 
asuntohankkeena tuo positiivisia seurannaisvaikutuksia 
kaupunkikuvaan, ympäristöön ja alueen palveluille.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Hakemus
3 Asemakaavakartta nro 9105
4 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispäätös

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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7
Päätöksen muuttaminen koskien alueen vuokraamista Suvilahdesta 
Flow Festival -tapahtumaa varten 

HEL 2013-002911 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta 75/674 498, Kaasutehtaankatu / Parrukatu

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa 20.2.2014 (101 §) tekemäänsä 
päätöstä koskien Flow Festival Oy:lle (Y-tunnus 1601850-4) Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan entiseltä Sörnäisten sataman alueelta 
Kaasutehtaankadun eteläpäästä (os. Kaasutehtaankatu / Parrukatu) 
vuokrattuja yhteensä noin 22 000 m²:n suuruisia alueita 
(konserttikenttä, sisääntulo- ja huoltoalueet), jotka muodostuvat 
korttelin nro 10252 tontista nro 2, korttelin nro 10594 suunnitellusta 
tontista nro 1 ja suunnitellusta Kaasutehtaankadusta (10 K), sekä 
henkilökunnan parkkialuetta Töölön kylän (432) tilasta RN:o 5:2 
seuraavasti:

1

Vuokra-ajat:
- alueen rakentaminen 30.7. - 7.8.2014
- konserttipäivät (3): pe 8.8., la 9.8. ja su 10.8.2014
- henkilökunnan pysäköinti 30.7.  - 15.8.2014

2

Alueiden käytöstä peritään yhteensä 12 150 euron suuruinen
kertakaikkinen vuokra, joka on maksettava 30.4.2014 mennessä.
Vuokraus oikeuttaa kolmen konserttipäivän (8.8. - 10.8.2014) 
järjestämiseen vuokra-aikana.

3

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 31.5.2014 mennessä, ja 
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessä maksettava 
2 000 euron suuruinen pantti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian 
talous- ja suunnitteluosaston varainhallinnan kassaan (Kallion 
virastotalo, Toinen linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em. 
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai 
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama 
kuittaamattomuustodistus.
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4

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

5

Muutoin entisin ehdoin.

(S0110-187)

Esittelijän perustelut

Lautakunta päätti 20.2.2014 (101 §) vuokrata Flow Festival Oy:lle (Y-
tunnus 1601850-4) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta, entiseltä 
Sörnäisten sataman alueelta Kaasutehtaankadun eteläpäästä (os. 
Kaasutehtaankatu / Parrukatu) yhteensä noin 22 000 m²:n suuruiset 
alueet (konserttikenttä, sisääntulo- ja huoltoalueet), jotka muodostuvat 
korttelin nro 10252 tontista nro 2, korttelin nro 10594 suunnitellusta 
tontista nro 1 ja suunnitellusta Kaasutehtaankadusta (10 K), sekä 
lisäksi henkilökunnan parkkialueen Töölön kylän (432) tilasta RN:o 5:2 
muun muassa seuraavin ehdoin:

1

- alueen rakentaminen: 28.7. - 7.8.2014
- konserttipäivät (4): ke 6.8., pe 8.8., la 9.8. ja su 10.8.2014
- alueen purku: 11.8. - 15.8.2014
- henkilökunnan pysäköintialue: ke 6.8., pe 8.8., la 9.8. ja su 10.8.2014

2

Alueiden käytöstä peritään yhteensä 16 200 euron suuruinen 
kertakaikkinen vuokra, joka on maksettava 30.4.2014 mennessä. 
Vuokraus oikeuttaa neljän konserttipäivän (6. - 10.8.2014) 
järjestämiseen vuokra-aikana.

Muutoshakemus

Flow Festval Oy:n edustaja on 25.3.2014 lähettämässään 
sähköpostissa ilmoittanut, että konserttipäiviä onkin vain kolme; pe 
8.8., la 9.8. ja su 10.8.2014.

Samassa viestissä kerrottiin, että alueen rakentaminen alkaa vasta 
30.7.2014 ja että pysäköintipaikkoja tarvittaisiin 30.7.2014 alkaen.
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Muutos vuokraan

Vuokrauksessa on käytetty taksaa 0,90 euroa/myyty lippu, jota on  
yleisömäärään suhteutettuna käytetty viime vuosina Kyläsaaren 
konserttitapahtumissa sekä samalla paikalla järjestetyn Flow Festival 
-konserttitapahtuman taksana.

Koska yksi konserttipäivä jää pois, myytyjen lippujen määrä on arviolta 
13 500 kappaletta ja näin ollen kertakaikkinen vuokra on 12 150 euroa.

Esittelijän mielestä muutokseen ei ole estettä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tiedoksi
Sisäinen jakelu

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 20.02.2014 § 101

07.03.2013 Ehdotuksen mukaan
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8
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Bulevardi 12:n tonttia koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12258

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Kiinteistökartta 63/672 496, Bulevardi 12

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Bulevardi 
12:n tonttia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12258 
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta on 
tehnyt tontin 4/87/4 omistaja Kiinteistö Oy Bulevardi 12.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontilla sijaitseva 
toimistorakennus asuntokäyttöön siten, että myös toimistoja voidaan 
säilyttää rakennuksessa. Muutoksessa määritellään myös rakennuksia 
koskevat suojelumääräykset, jotta kulttuurihistoriallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaan päärakennuksen ja 
korttelikokonaisuuden kannalta arvokkaan piharakennuksen säilyminen 
voidaan turvata käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä.

Käyttötarkoituksen muutos korottaa tontin 4/87/4 arvoa merkittävästi, 
joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut tulee käydä tontin omistajan kanssa.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan asemakaavan 
muutosehdotuksessa on tontin 4/87/4 uusi rakennusoikeus merkitty 
virheellisesti liian suureksi (6 305 k-m²). Virasto tarkistaa 
rakennusoikeuden määrän ja tulee antamaan kaupunginhallitukselle 
lausunnon, jossa rakennusoikeuden määrä muutetaan vastamaan 
tehtyjä tarkistuksia.

Kiinteistövirasto on käynnistänyt maankäyttösopimusneuvottelut tontin 
omistajan kanssa. Sopimusesityksen edellytyksenä on, että tontin 
rakennusoikeuden määrä on tarkistettu ja muutettu 
kaavamuutosehdotukseen. Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa 
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.
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Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.2.2014 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12258. Lausunnon määräaika 
on 28.4.2014. Kiinteistölautakunnan lausuntoa on viivästyttänyt 
kaupunkisuunnittelulautakunnan käsittelyn jälkeen ilmennyt virhe 
rakennusoikeuden määrässä. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä 

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla sijaitsevien 
toimistorakennusten palauttamisen osittain tai kokonaan asuinkäyttöön 
siten, että ympäristön huomattavat historialliset, rakennustaiteelliset ja 
kaupunkikuvalliset arvot säilytetään. Molemmat rakennukset on 
suojeltu, kadunvarsirakennus merkinnällä sr-1 ja piharakennus 
merkinnällä sr-3. Tontti on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi 
ja sen käyttötarkoitus on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueeksi (AL/s). Kadunvarsirakennuksen ensimmäisen 
kerroksen liiketilat säilyvät nykyisessä käyttötarkoituksessa. Uusi 
rakennusoikeus (6 350 k-m²) on tontilla nykyisin toteutuneen 
rakentamisen määrän mukainen. Autopaikkavelvoite on määritelty 
siten, että tontilla nykyisin sijaitsevien autopaikkojen määrä (9 ap) 
säilytetään, mutta paikat voidaan osoittaa myös lähialueen 
pysäköintilaitoksista.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 kartta
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 15.04.2014 § 156

15.04.2014 Ehdotuksen mukaan

08.04.2014 Ehdotuksen mukaan

18.03.2014 Ehdotuksen mukaan

11.02.2014 Ehdotuksen mukaan

25.11.2013 Lausunto annettu

15.11.2013 Lausunto annettu
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9
Asuintontin (A) myyminen ostotarjouskilpailun perusteella (Viikki, 
tontti 36037/4)

HEL 2014-002653 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 103/678 499, Kalastajanpolku 6

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää myydä tarjouskilpailun perusteella 
yhteisesti määräosin Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) 
korttelin 36037 tontin 4 (kiinteistötunnus 91-36-37-4, pinta-ala 1 750 
m², os. Kalastajanpolku 6)  ********** asuntotarkoituksiin 
seitsemänsadanneljänkymmenenkahdentuhannen (742 000,00) euron 
kauppahinnalla. 

Lisäksi kaupassa noudatetaan jäljempänä mainittuja ja liitteestä nro 1 
ilmeneviä ehtoja:

1       

Tontin myynti perustuu Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tonttiosaston järjestämään ostotarjouskilpailuun. Kilpailua varten 
laadittiin 26.2.2014 päivätty tarjouspyyntö. Tarjousten jättämiselle 
varattu määräaika päättyi 20.3.2014. Tarjoukset on avattu 21.3.2014.

Ostajat tekivät tontista tarjouspyynnön mukaisen kiinteistökaupan 
korkeimman hyväksyttävän ostotarjouksen (742 000,00).

Ostajien osuudet edellä mainitusta kauppahinnasta määräytyvät 
seuraavasti:

********** 81 000,00 euroa

********** 81 000,00 euroa

********** 81 000,00 euroa

********** 81 000,00 euroa

********** 101 500,00 euroa

********** 101 500,00 euroa

********** 107 500,00 euroa
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********** 107 500,00 euroa

Ostajien osuudet jäljempänä mainitusta ja mahdollisesti perittävästä 
kauppahinnan korosta sekä lisäkauppahinnasta määräytyvät edellä 
mainittujen määräosien mukaisessa suhteessa.

2       

Tontin kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 30.6.2014, ellei 
myyjä ostajien hakemuksesta tai muusta perustellusta syystä siirrä 
kaupan tekemistä.

3       

Kaupanteossa noudatetaan edellä mainittua kauppahintaa tontin osalta 
30.6.2014 saakka. Mikäli kaupunki myöntää ostajille hakemuksesta 
perustellusta syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa 
tarkistetaan laskemalla kauppahinnalle 1.7.2014 alkaen 
kaupantekopäivään saakka kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko.

Kauppahinta mahdollisine korkoineen maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus tonttiin siirtyy kauppakirjan 
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta mahdollisine korkoineen on 
kokonaisuudessaan maksettu.

4       

Kaupungilla on oikeus periä kaupanteon jälkeen tontista 
lisäkauppahintaa, mikäli tontin lopullinen pääkäyttötarkoituksen 
mukainen asuinrakennusoikeuden kerrosneliömetrimäärä (k-m²) ylittää 
asemakaavan muutokseen nro 11317 merkityn asuinrakennusoikeuden 
kerrosneliömetrimäärän. Lisäkauppahintaa ei kuitenkaan peritä siltä 
osin kuin mainittu asemakaava sallii rakentamisen kaavassa osoitetun 
asuntokerrosalan lisäksi. Lisäkauppahinnan yksikköhinta (euroa/k-m²) 
on tontin kauppahinta jaettuna tontin kaavaan merkityllä 
asuinrakennusoikeuden (k-m²) määrällä.

Myyjän oikeus lisäkauppahintaan on voimassa siitä lähtien, kun 
kauppakirja on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myönnetyn 
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyväksytty 
käyttöönotettaviksi.

Mainittu oikeus lisäkauppahinnan perimiseen koskee myös 
poikkeamispäätöksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia 
lisärakentamistilanteita.
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Ostajat ovat mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten 
velvollisia viipymättä rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle selvityksen lainvoimaisesta 
rakennusluvasta ilmenevästä käytetystä pääkäyttötarkoituksen 
mukaisesta asuinrakennusoikeuden kerrosneliömetrimäärästä sekä 
mahdollisesti määräytyvästä lisäkauppahinnasta.

B

Lautakunta päättää hylätä muut ostotarjouskilpailussa saadut 
tarjoukset.

C

Lautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
tekemään tarvittaessa kauppakirjaan vähäisiä muutoksia, korjauksia ja 
tarkennuksia.

Tiivistelmä

Kaupunki järjesti 16.6. - 30.8.2013 välisenä aikana mm. Viikinrannan 
asuintonttia 36037/4 koskevan hintakilpailun. Kyseisessä kilpailussa 
tontista 36037/4 ei tehty yhtään tarjousta, minkä jälkeen 
kiinteistölautakunta päätti 31.10.2013 (553 §) siirtää tontin 36037/4 
jatkuvaan hakuun. Tontti on poistettu hausta 12.2.2014. Mainittuun 
määräpäivään mennessä tontista jätettiin 3 hakemusta.

Myyntiesityksen valmistelua varten kiinteistöviraston tonttiosasto järjesti 
pienimuotoisen hintakilpailun (ostotarjouskilpailu) 27.2. - 20.3.2014 
tontista hakemuksen jättäneiden kesken. Kilpailun ehtojen mukaan 
kaupunki tulee myymään tehtyjen ostotarjousten perusteella po. tontin 
korkeimman hyväksytyn hinnan siitä tarjonneelle.

Tontista jätettiin määräaikaan mennessä yhteensä 3 tarjousta, joista 
korkein oli 742 000 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikköhintaa 
757 euroa/k-m². Tarjous vastaa alueen käypää hintatasoa, joten tontti 
36037/4 esitetään myytäväksi korkeimman tehdyn tarjouksen 
perusteella.  

Kiinteistölautakunnalle esitetään nyt tontin myymistä käydyn 
ostotarjouskilpailun perusteella.

Esittelijän perustelut

Tontti- ja asemakaavatiedot
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Myytävä tontti 36037/4 sijaitsee Viikinrannan uudella Kalastajanranta-
nimisellä asuinalueella. Alueella on voimassa asemakaavan muutos 
nro 11317, joka on saanut lainvoiman 15.4.2005. 
Asemakaavamääräysten mukaan tontti on merkitty enintään 
kolmekerroksisten asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Tonteille 36037/4 ja 5 on merkitty alueen osa, joka on varattu johtoja 
sekä ajoyhteyttä varten. Jokaiselle asunnolle tulee kaavamääräysten 
mukaan varata vähintään 20 m²:n suuruinen liikennemelulta suojattu 
ulko-oleskelutila. Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi saa 
rakentaa enintään 10 k-m²:n suuruisia viherhuoneita, lasikuisteja tai 
lasitettuja parvekkeita / asunto. Korttelissa 36037 on Kalastajanrantaan 
rajoittuvien rakennusten päätyjen välille rakennettava rakennuksesta 
toiseen ulottuva, melulta suojaava noin 2,5 m korkea aita, katos tai 
talousrakennus.

Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/100 k-m². 
Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta saadun tiedon 
mukaan autopaikkojen maanalaisiin tiloihin sijoittamista koskeva 
asemakaavamääräys koskee ainoastaan asuinkerrostalotontteja.

Myytävää tonttia sekä muita alueita koskee lisäksi kaavamääräys, 
jonka mukaan lintujen pesimisaikana ei saa tehdä sellaisia 
rakentamistoimia, jotka haittaavat pesimislinnustoa.

Asemakaavakartta on liitteenä nro 3.

Tontin 36037/4 pinta-ala on 1 750 m² ja osoite Kalastajanpolku 6. 
Tontilla on neljä rakennusalaa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus 
on 980 k-m².

Järjestetyt hintakilpailut

Kaupunginhallitus on varannut tontin myytäväksi tarjouskilpailulla.

Kaupunki järjesti 16.6. - 30.8.2013 välisenä aikana mm. Viikinrannan 
asuintonttia 36037/4 koskevan hintakilpailun. Kyseisessä kilpailussa 
tontista 36037/4 ei tehty yhtään tarjousta.

Kiinteistölautakunta on 31.10.2013 (553 §) päättänyt siirtää tontin 
36037/4 jatkuvaan hakuun. Tämän jälkeen kiinteistöviraston 
tonttiosasto on ilmoittanut tontin haettavaksi osaston Internet-sivuilla 
21.11.2013. Tontti on poistettu hausta 12.2.2014. Mainittuun 
määräpäivään mennessä tontista jätettiin 3 hakemusta.

Kiinteistölautakunnalle esitetään nyt tontin myymistä käydyn 
ostotarjouskilpailun perusteella. Myyntiesityksen valmistelua varten 
kiinteistöviraston tonttiosasto järjesti pienimuotoisen hintakilpailun 
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(ostotarjouskilpailu) 27.2. - 20.3.2014 tontista hakemuksen jättäneiden 
kesken. Kilpailun ehtojen mukaan kaupunki tulee myymään tehtyjen 
ostotarjousten perusteella po. tontin korkeimman hyväksytyn hinnan 
siitä tarjonneelle. Tonttiosasto katsoi, että tontin vähimmäismyyntihinta 
on 686 000 euroa. Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta 
pois, jos tarjoajalla on luottohäiriömerkintä. Kaupunki pidätti lisäksi 
itselleen oikeuden hyväksyä tai hylätä tehdyt tarjoukset.

Saadut ostotarjoukset

Tontista 36037/4 tehtiin määräaikaan 20.3.2014 klo 15.00 mennessä 
yhteensä 3 tarjousta, joista korkein oli 742 000 euroa ja pienin 
560 100 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 572 - 757 euroa/k-m². 
Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelijä pitää tarjousta 
hyväksyttävänä.

Lopullisen kiinteistökaupan tekeminen

Esittelijä katsoo, että ostotarjouskilpailussa saatu korkein tarjous 
vastaa alueen käypää hintatasoa, ja esittää, että tontti 36037/4 
myytäisiin esitetyille tarjouksen tekijöille sekä heidän esittämilleen 
henkilöille  ********** Tontti myydään ostajille yhteisesti määräosin, 
jolloin kullekin ostajalle/ostajille määritetään hankkeensa toteuttamista 
varten tietty määräosa tontin kokonaisrakennusoikeudesta. Ostajat 
ovat velvollisia laatimaan tontille toteutettavien hankkeiden 
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisen hallinnanjakosopimuksen. 

Ostotarjouskilpailun lähtökohtana on ollut, että tontista tehdään 
suoraan lopullinen kiinteistökauppa. Kiinteistökaupan ehdot perustuvat 
hyvin pitkälti 26.2.2014 päivätyn tarjouspyynnön ehtoihin sekä 
kaupungin vastaavantyyppisissä tontinluovutuksissa käyttämiin 
ehtoihin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontin 36037-4 kiinteistökaupan ehdot (5-21)
2 Rasitesopimus, 30.1.2014
3 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11317 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Kiinteistöviraston tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1

Kiinteistöviraston hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Kiinteistöviraston 
kaupunkimittausosasto

Esitysteksti

Tarjouksen jättäneet 
ehdotuksista A ja B

Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tarjouksen jättäneet 
ehdotuksesta C

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014 92 (133)
Kiinteistölautakunta

To/10
15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

10
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
tiesuunnitelmasta Tuusulanväylän parantamiseksi rakentamalla 
Yhdyskunnantien vaihtopysäkit

HEL 2014-003880 T 08 00 01

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle tiesuunnitelmasta 
Tuusulanväylän parantamiseksi rakentamalla Yhdyskunnantien 
vaihtopysäkit seuraavan lausunnon:

Suunnitelma on tarpeellinen tulevan runkolinjan 560 toimivuuden ja 
joukkoliikenteen palvelukyvyn parantamisen kannalta.

Polkupyörien liityntäpysäköinnin toteuttaminen tukee 
polkupyöräliikenteen kasvua.

Kaupunki hankkii katualueita maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesti.

Suunnitelma-alueen omistavat valtio ja Helsingin kaupunki. Koska kyse 
on seudullisesta hankkeesta, kaupungin tulisi vaatia korvausta 
tiealueeksi luovuttamastaan maasta.

Kiinteistölautakunnalla ei ole huomauttamista tiesuunnitelman johdosta.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus) 
pyytää, että Helsingin kaupunki antaa lausunnon otsikossa mainitusta 
tiesuunnitelmasta. Kiinteistölautakunnan toimialaan kuuluvissa asioissa 
ELY-keskus pyytää Helsingin kaupunkia ilmoittamaan lausunnossaan, 
hankkiiko ja luovuttaako kaupunki maa-alueen maantien 
parantamisesta aiheutuvien asemakaavan mukaisten parannusten 
tekemistä varten.

Tiesuunnitelma

Tiehanke ei ole ympäristövaikutusten arvioinnista säädetyn lain 
(468/1994) mukaisen menettelyn alainen, eikä maantielain mukainen 
tiesuunnitelmaa edeltävä yleissuunnitelma ole ollut tarpeen.

Tiehankkeen toteuttaminen parantaa joukkoliikenteen palvelukykyä. 
Pysäkkien rakentaminen Tuusulanväylälle mahdollistaa vaihtamisen 
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Tuusulanväylää pitkin kulkevien linja-autojen ja poikittaisen liikenteen 
(runkolinja 560) välillä.

Polkupyöräliityntäpysäköinnin rakentaminen tukee polkupyöräliikenteen 
kasvua.

Tuusulanväylän itäpuolella kevyen liikenteen väylä on sijoitettu EV/s-
alueelle (suojaviheralue, jolla ympäristö ja rakennukset säilytettävä ja 
hoidettava Tuomarinkylän kartanon osana) asemakaavan merkintää 
”ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa” mukaillen ja 
maasto huomioon ottaen. Yhdyskunnantien kevyen liikenteen väylä ja 
polkupyörien liityntäpysäköinti ulottuvat katualueen rajan yli kaupungin 
omistamalle EV/s-alueelle. Katualueen ylityksestä on käyty 
suunnitteluaikana keskustelua asemakaavoittajan kanssa sekä tehty 
luonnos ja laskettu kustannukset vaihtoehdosta, jossa 
Yhdyskunnantien ja kevyen liikenteen väylän rakenteet pysyvät 
katualueella. Kaupunkisuunnitteluvirasto päätyi toiminnallisista ja 
kustannussyistä vaihtoehtoon, jossa katualueen raja ylitetään 
vähäisessä määrin.

Hankkeen kustannusarvio on 3 640 000 euroa 
(maarakennuskustannusindeksin pisteluku 136,4 ajankohdalta 4/2013). 
ELY-keskus esittää kustannukset jaettaviksi siten, että ELY-keskus 
maksaa 2 610 000 euroa ja Helsingin kaupunki 1 030 000 euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Lausuntopyyntö
2 Yleiskartta
3 Suunnitelmakartta
4 Teiden tunnukset kartalla

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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11
Huoltoasematonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttaminen ja 
jatkaminen (Etu-Töölö, tontti 13434/5)

HEL 2014-004838 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 61/673 495, Mechelininkatu 5

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin Osuuskauppa Elannolle 
vuokratun Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin 
nro 13434 tontin nro 5 (pinta-ala 1 768 m², osoite Mechelininkatu 5) 
vuokrasopimusta seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 16.5.2014 lukien tonttijaon nro 12269 mukainen 
korttelin nro 13434 tontti nro 5 (pinta-ala 1 007 m²).

2

Ajalta 16.5.2014 - 15.7.2015 vuokrasta peritään 74 %.

3

Vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2031 saakka.

4

1.1.2017 lukien indeksiä 100 vastaava perusvuokra on 1 693 euroa/v 
entisen 1 446,42 euroa/v asemesta.

5

Vuokralainen sopii korttelin nro 13434 tontin nro 7 vuokralaisen kanssa 
tonttien 5 ja 7 välisistä käyttöoikeuksista ja velvoitteista. Sopimus 
(allekirjoitettu 23.3.2014) liitetään tonttien vuokrasopimuksiin.

6

Vuokra-alueesta on ollut voimassa vuokrasopimukset keskeytyksettä 
11.6.1934 lukien. Aikaisemman vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-
alueen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.
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Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä 
velvollinen esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, 
jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisempien sopimusten 
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen pilaantuneen 
maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 
Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan.

7

Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

(H1113-4)

Tiivistelmä

Helsingin Osuuskauppa Elannolle Mechelininkatu 5:stä vuokratun 
huoltoasematontin vuokrasopimuksen muuttaminen Ravintolakoulu 
Perhon uudisrakentamishankkeen johdosta ja vuokrasopimuksen 
jatkaminen.
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Esittelijän perustelut

Hakemus

Helsingin Osuuskauppa Elanto esittää, että yhtiön Mechelininkadun 
varrella hallitseman huoltoasematontin vuokrasopimus muutettaisiin 
uuden asemakaavan mukaiseksi ja vuokra-aikaa jatkettaisiin 15 
vuodella. Korttelialueelle on hyväksytty asemakaavan muutos, jossa 
huoltoasematontista lohkaistaan alue Ravintolakoulu Perhon 
lisärakentamista varten.

Yhtiö arvioi rakennustöiden haittaavan huomattavasti aseman 
toimintaa, minkä johdosta yhtiö esittää maanvuokran alentamista 
26 %:lla rakennushankkeen ajaksi (14 kk).

Nykyinen sopimus

Tontti 13434/5 (pinta-ala 1 768 m²) on ollut vuokrattuna 1930-luvulta 
lähtien. Nykyinen sopimus on voimassa 6.10.1996 - 31.12.2016. 
Tämänhetkinen perittävä vuosivuokra on 27 337,34 euroa/v ja 
perusvuokra 1 446,42 euroa/v (ind. 100). 

Asemakaavan muutos

Tontille on laadittu asemakaavan muutos nro 12007/5.8.2011, jossa 
osa tontista (761 m²/tontti 7) merkittiin opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialueeksi (YO). Huoltoasemakäyttöön (LH) jää 
1 007 m² (tontti 5). 

Tontille 7 on merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialueelle uutta rakennusoikeutta 1 580 k-m². Huoltoasematontin 
rakennusoikeus on 340 k-m².

Säiliöautojen kulkureitin vuoksi on uudisrakennuksen alle jätettävä 
vähintään 4,5 metriä korkea rakenteista vapaa tila. Myös huoltoaseman 
pysäköintiä (6 autopaikkaa) on osoitettu asemakaavassa uuden 
rakennuksen alle.

Perhon uusi tontti 13434/7

Haaga Instituutti -säätiölle on vuokrattu uusi tontti 13434/7 
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.11.2013 - 30.4.2014. 
Sopimuksen mukaan vuokralaisen on sovittava Helsingin 
Osuuskauppa Elannon kanssa mm. pysäköinnistä, ajoyhteyksistä, 
jäteastioista, tonttijohtojen ja liittymien mahdollisista uudelleen 
järjestelyistä ja reiteistä, ABC-huoltoaseman mittarikentän katoksen 
osittaisesta purkamisesta ja tukemisesta toteutettavaan rakennukseen 
sekä rakentamisen aikaisista väliaikaisjärjestelyistä.
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Yhtiöt ovat tehneet 23.3.2014 keskenään sopimuksen kiinteistöjen 
välisistä velvoitteista.

Tontin 7 vuokraaminen Haaga Instituutti -säätiölle on tällä esityslistalla 
tonttiosaston asiana To/12.

Huoltoasemarakennus

Huoltoasemarakennus (337 k-m²) on rakennettu vuonna 1936 ja se on 
suojeltu asemakaavassa merkinnällä sr-2. Rakennus on 
kaupunkikuvallisesti arvokas ja sitä ei saa purkaa eikä siinä saa 
suorittaa sellaisia muutos- tai lisärakentamistoimenpiteitä, jotka 
turmelevat julkisivun tai vesikaton arvoa tai tyyliä.

Huoltoaseman katos on rakennettu vuonna 1997 ja siitä joudutaan 
purkamaan tontin 7 puolella oleva osa sekä tukemaan se.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijän mielestä tässä tapauksessa ei ole estettä jatkaa sopimusta 
15 vuodella 31.12.2031 saakka normaalin 10 vuoden asemesta. 

Tontin rakennusoikeuden ja esitettyjen polttonesteen myyntitietojen 
perusteella perusvuokra tulisi tarkistaa nykyisen sopimuksen 
päättymisen jälkeen 1.1.2017 lukien. Em. perusteella uudeksi 
perusvuokraksi tulisi 1 693 euroa/v (ind. 100), jolloin uusi vuokra olisi 
vuoden 2014 tasossa 32 000 euroa/v.

Rakennustyöt tulevat haittaamaan aseman käytettävyyttä, minkä 
johdosta vuokraan voitaisiin myöntää 26 %:n alennus ajaksi 
16.5.2014 - 15.7.2015.

Sopimukseen liitetään myös uudet maaperä- ja päättymisehdot sekä 
yhtiöiden keskenään 23.3.2014 tekemä sopimus tonttien välisistä 
käyttöoikeuksista ja velvoitteista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavasta 12007
2 Sopimus kiinteistöjen välisistä velvoitteista

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
Muut otteidensaajat
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12
Tontin pitkäaikainen vuokraaminen Haaga Instituutti -säätiölle 
perustettavan yhtiön lukuun (Etu-Töölö, tontti 13434/7)

HEL 2013-012462 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 61/673 495, Perhonkatu 10

Päätösehdotus 

A

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Haaga Instituutti -säätiölle (Y-
tunnus 0116845-4) perustettavan yhtiön lukuun  Helsingin kaupungin 
13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin nro 13434 tontin nro 7 (osoite 
Perhonkatu 10, pinta-ala 761 m²) opetustoimintaa palvelevaa toimintaa 
varten ajaksi 16.5.2014 - 15.5.2044 seuraavin ja liitteestä nro 1 
ilmenevin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 817 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 34 687 euroa. Perittävä vuosivuokra 
ajalta 16.5.2014 - 31.3.2015 on 30 351 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

B
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Kiinteistölautakunta päättää, että päätösehdotuksen A mukainen 
maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta sen jälkeen, kun tontin 
13434/5 vuokralainen Helsingin Osuuskauppa Elanto on allekirjoittanut 
toisaalla tällä esityslistalla esitetyn maanvuokrasopimuksen 
muutoksen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Haaga Instituutti -säätiö haluaa vuokrata  perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin nro 13434 
tontin nro 7 (osoite Perhonkatu 10, pinta-ala 761 m²). Tontti halutaan 
vuokrata pitkäaikaisella 30 vuoden vuokrasopimuksella ko. tontille 
suunnitellun Ravintolakoulu Perhon uuden lisärakennuksen toteutusta 
ja käyttöä varten.

Maanvuokrahakemus on liitteenä nro 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 12007, joka on tullut 
lainvoimaiseksi 5.8.2011. Asemakaavan muutoksessa nykyisestä ABC-
huoltoaseman tontista on osa muutettu opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialueeksi (YO). Kaavamuutos mahdollistaa 
Ravintolakoulu Perhon laajentumisen uudisrakennukseen YO-
korttelialueelle. Huoltoaseman toiminnot pysyvät nykyisellä alueella 
(LH) ja uudella YO-korttelialueella katutasossa. Huoltoasemarakennus 
pysyy suojeltavana rakennuksena.

Tontin 13434/7 pinta-ala on 761 m² ja rakennusoikeus 1 580 k-m².

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12007 on liitteenä nro 3.

Sopimustilanne ja uudisrakennushanke

Tontti 13434/7 on vuokrattu Haaga Instituutti -säätiölle lyhytaikaisella 
maanvuokrasopimuksella 30.10.2013 (232 §) rakennusluvan hakemista 
varten. Hakijan tarkoituksena on rakennuttaa Ravintolakoulu Perhon 
käyttöön uusi 1 483 k-m²:n suuruinen lisärakennus. Rakentaminen on 
suunniteltu aloitettavaksi toukokuussa 2014.

Tontilla 13434/7 sijaitsee tällä hetkellä ABC:n polttonestejakeluasema 
ja liikennemyymälä ja se on vuokrattu Helsingin Osuuskauppa 
Elannolle/ABC-huoltoasemalle 31.12.2016 saakka. Lyhytaikaisen 
vuokrasopimuksen ehdoissa on edellytetty, että Haaga Instituutti -
säätiö ja Helsingin Osuuskauppa Elanto neuvottelevat ja laativat 
keskenään sopimuksen, jossa sovitaan em. tonttien käytöstä siten, että 
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asemakaavan muutoksen mukaiset määräykset ja merkinnät toteutuvat 
(mm. pysäköinti, ajoyhteydet, jäteastiat, tonttijohdot, liittymät, 
mittarikentän katoksen osittainen purkaminen ja tukeminen 
uudisrakennukseen, rakentamisen aikaiset järjestelyt). 

Haaga Instituutti -säätiö ja Helsingin Osuuskauppa Elanto ovat 
23.3.2014 tehneet sopimuksen kiinteistöjen välisistä velvoitteista ja 
Helsingin Osuuskauppa Elanto on esittänyt, että yhtiön 
Mechelininkadun varrella hallitseman huoltoasematontin 
vuokrasopimusta muutettaisiin uuden asemakaavan mukaiseksi ja 
vuokra-aikaa jatkettaisiin 15 vuodella, mitä koskeva päätösehdotus on 
toisaalla tällä esityslistalla. Osapuolten keskinäinen sopimus 
kiinteistöjen välisistä velvoitteista liitetään tontin 13434/7 
maanvuokrasopimukseen.

Sopimus kiinteistöjen välisistä velvoitteista 23.3.2014 on liitteenä nro 4.

Vuokrausperusteet

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Maanvuokrahakemus
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12007
4 Sopimus kiinteistöjen välisistä velvoitteista

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kaupungin sisäiset otteensaajat Liite 1
Liite 4

Vuokralainen ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto, 
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täytäntöönpano

Päätöshistoria

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö 11.12.2013 § 279

30.10.2013 Lausunto annettu
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13
Alueen vuokraaminen Brosair Oy:lle Hernesaarenrannasta 
helikopterihallia varten

HEL 2013-007797 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta 49/670 495 ja 51/670 495, Hernematalankatu / Hernesaarenranta

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Brosair Oy:lle (Y-tunnus 
2189884-1) tai sen toimesta myöhemmin perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) 
asemakaavassa puistoksi (20 P) merkityltä alueelta liitekartan 
mukaisen noin 300 m²:n suuruisen alueen helikopterihallia ja siihen 
liittyvää toimistotilaa varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika on 1.6.2014 - 31.5.2018 ja jatkuu sen jälkeen kuuden (6) 
kuukauden irtisanomisajoin.

2

Vuosivuokra on 2 880 euroa (300 m² x 0,80 e/m²/kk) ja se maksetaan 
kaksi kertaa vuodessa laskun eräpäivään mennessä.

Lisäksi vuokralaiselta peritään vuosittain erilliskorvauksena kulloinkin 
voimassa olevaa laskeutumismaksua, joka oli vuonna 2013 
suuruudeltaan 10,09 euroa/laskeutuminen. Vuokralainen on velvollinen 
toimittamaan kalenterivuosittain tiedon laskeutumiskerroista 
kiinteistöviraston tonttiosastolle.

Ellei vuokraeriä erääntymispäivinä suoriteta, vuokralainen on 
velvollinen maksamaan langenneille erille erääntymispäivästä 
maksupäivään asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen 
vahvistaman päätöksen mukaan.

3

Vuokralaisen on ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista maksettava 
1 500 euron suuruinen pantti Helsingin kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosaston varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen 
linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin 
antama omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on 
mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen 
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pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

4

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki toimintansa tarvitsemat 
luvat sekä vastaa sähkö-, vesi-, jätehuolto- ym. järjestelyistä.

Vuokralaisella on oikeus käyttää Hernesaaren lentopaikkaa kentän 
lupaehtojen määrittämällä tavalla ja laajuudessa. 

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan kentän kunnossa- ja 
puhtaanapidosta aiheutuviin kustannuksiin lentotoimintansa 
edellyttämässä laajuudessa.

5

Vuokralaisen vastuulla on rakentaa tai rakennuttaa sekä ylläpitää 
alueelle johtava kulkuyhteys yhdessä muiden alueen vuokralaisten 
kanssa.

6

Vuokra-alue on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä eikä sinne 
saa varastoida käytöstä poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi 
luokiteltavia tavaroita.

7

Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman 
asianmukaisia kaivulupia.

8

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eikä aluetta tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle.
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9

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 – 310 2611*) 
sekä hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai 
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

10

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai 
aineita alueella säilytetään tai on säilytetty sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän saastumista.

11

Vuokra-alue on tyhjennettävä, aita ja rakennelmat poistettava sekä 
alue saatettava kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymään kuntoon 
vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

12

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella olevan 
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Alueen 
tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava korvaus 
alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka peritään vuokralaiselta.
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13

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen 
suorittamisajasta etukäteen kiinteistöviraston tonttiosaston 
tarkastusjaoksen kanssa.

14

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.

15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0120-295)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Brosair Oy hakee vuokralle noin 300 m²:n suuruista aluetta Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) asemakaavassa puistoksi 
(20 P) merkityltä alueelta, joka sijaitsee Hernesaaren helikopterikentän 
vieressä.

Hakemuksessaan Brosair Oy toteaa muun muassa seuraavaa:

Brosair Oy on vuonna 2008 perustettu yksityinen, erityisesti 
helikopteritilauslentoihin erikoistunut yhtiö. Yhtiön liiketoimintaan 
sisältyy kaiken kattavasti ilmailun eri osa-alueet ilma-alusten 
operoinnista ja omistamisesta lentoyhtiöiden omistamiseen ja 
hallinnointiin. 
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Yhtiön erityisenä kehitysalueena ja tavoitteena on jo pitkään ollut 
kehittää Suomen ja erityisesti pääkaupunkiseudun ja Helsingin 
helikopterilentotoimintaa. Tämän liiketoiminnan kehittämisen 
edellytyksenä on, että yhtiö saa vuokrattua toiminnalleen tonttialueen 
Helsingin Hernesaaren helikopterikentältä. 

Yhtiön ensivaiheen suunnitelma hallin käytölle on pienellä, 
yksimoottorisella helikopterilla tapahtuvan lentotoiminnan tukeminen 
siten, että helikopterille saadaan kiinteä suoja ja operointipaikka 
Hernesaareen. Suunniteltu kalusto on samanlaista kuin Hernesaaresta 
nykisin operoivan Helsingin Helikopterikeskus Oy:n helikopterikalusto. 
Lennot on suunniteltu toimivan tilauslentopohjalta ja niitä tulisi olemaan 
muutamia viikossa hieman sesongista riippuen. 

Hernesaaren rakentamisaikataulu

Hernesaaren osayleiskaava on valmisteilla ja kaavoituksen tavoitteena 
on merihenkinen ja viihtyisä kantakaupungin osa. Alueelle jää 
risteilijälaituri. 

Länsisatamaprojektilta ja kaavoittajalta saadun tiedon mukaan 
rakentaminen alkaa aikaisintaan vuonna 2020, joten alueen 
vuokraaminen tilapäisesti vuoden 2018 loppuun on mahdollista eikä 
siitä aiheudu viivästystä esirakentamiselle.

Alueen vuokraukset

Kiinteistölautakunta on 15.2.2000 (141 §) tekemällään päätöksellä 
vuokrannut Hernesaaresta Helikopterikeskus Helsinki Oy:lle noin 
6 170 m² helikopterikentän pitoa varten, ja heidän edustaja toimii 
lentopaikan päällikkönä vastaten lentopaikan lentotoiminnasta. 
Ympäristökeskuksen mukaan kaikki kentän lennot tulee tehdä 
Helikopterikeskus Helsinki Oy:n ympäristöluvan puitteissa. Nykyinen 
ympäristölupa ei ole esteenä Brosair Oy:n lennoille, jos yhtiön toiminta 
pystytään toteuttamaan nykyisen ympäristöluvan puitteissa. Brosair Oy 
arvioi, että ainakin aluksi lentoja tulisi olemaan muutamia viikossa 
hieman sesongista riippuen.

Vuokra-aika ja vuokra

Alueen kaavoitus- ja esirakentamistilanne huomioon ottaen voisi 
vuokra-aika olla 1.6.2014 - 31.5.2018 ja jatkua sen jälkeen toistaiseksi 
kuuden (6) kuukauden irtisanomisajoin.

Toimintaa varten rakennetaan vain kevythalli helikopterin säilyttämistä 
varten sekä siihen sisältyvät toimistotilat, joten vuokra voisi määräytyä 
tilapäistaksan mukaisesti 0,80 e/m²/kk eli 2 880 euroa vuodessa.
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Esittelijän mielestä Brosair Oy:n vuokraukselle ei ole estettä, mikäli se 
pystyy toteuttamaan toimintansa edellä mainitun ympäristöluvan 
mukaisesti.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sisäinen jakelu Liite 1
Muut otteidensaajat Liite 1

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
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14
Töölönlahden maanalaisen alueen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Aallon Huipulle (Töölönlahden yleinen katualue)

HEL 2014-004510 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Kiinteistö Oy Aallon Huipulle 
Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) Töölön kylän tilasta 
RN:o 1:23 asemakaavassa katuaukioksi merkityltä alueelta liitteen nro 
1 mukaisen yhteensä noin 1 432 m²:n suuruisen maanalaisen alueen 
naapuritontille 2018/3 toteutetun kiinteistön tarvitsemia varasto- ja 
pysäköintitiloja varten ajaksi 1.6.2014 - 31.5.2044.  

Pysäköintitilan ja varastojen lattiapinnan korkeusasema on noin -0,4 
sekä vuokra-alueella sijaitsevan muuntamotilan lattiapinnan 
korkeusasema noin -1,6. Em. tilojen yläpohjan vesieristyksen 
suojabetonin yläpinnan korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla 
+4,2 - +5,0 m. Alue vuokrataan seuraavin ja liitteestä nro 2 ilmenevin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 215 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 1.4.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 4 101 euroa ja perittävä vuokra 
ajalta 1.6.2014 - 31.3.2015 on 3 420 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien olennaisten muutosten 
johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään lain mukaista viivästyskorkoa ja 
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perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen 
mukaan.

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Aallon Huipulle esitetään vuokrattavaksi ajaksi 1.6.2014 - 
31.5.2044 Töölönlahden yleiseltä katualueelta liitteen nro 2 mukainen 
yhteensä noin 1 432 m²:n suuruinen alue naapuritontille 2018/3 
toteutettavan toimistotalon tarvitsemien maanalaisten varasto- ja 
pysäköintitilojen toteuttamista ja käyttöä varten.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Aallon Huippu on 12.2.2014 päivätyssä hakemuksessaan 
pyytänyt 1 432 m²:n suuruisen alueen vuokrausta Töölönlahden 
kortteleiden nrot 2017 ja 2018 välistä. Maanalaisiin tiloihin sijoitetaan 
kiinteistön toimintaan liittyviä varastointi- ja pysäköintitiloja. Lisäksi 
vuokrattavalla alueella on toteutettu ajoyhteysväylä kortteleiden nrot 
2017 ja 2018 kellariin.

Hakemus on liitteenä nro 3.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 27.2.2002 Töölönlahden alueen 
asemakaavamuutoksen nro 10920 ja se tuli lainvoimaiseksi 2.4.2004. 
Rakennusoikeutta kaava-alueella on yhteensä 124 690 k-m², josta 
yleisten rakennusten kerrosalan osuus on 49 690 k-m² sekä toimisto- ja 
liikekerrosalan osuus 75 000 k-m².

Asemakaavan mukaan Töölönlahden kortteleihin nrot 2016-2018 
rajoittuvalle ma-merkitylle yleiselle alueelle saa sijoittaa maanalaisia 
pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja, jotka saadaan liittää viereisiin 
rakennuksiin. Kortteleiden nrot 2017 ja 2018 välissä on katuaukio, jolle 
on merkitty maanalaista rakennusoikeutta 1 100 k-m². Em. hakijan 
hakemus kohdistuu likimäärin kyseiselle alueelle.

Lisäksi tontille 2018/3 on asemakaavassa merkitty maanalainen 
huoltokäytävä, joka palvelee myös tontin eteläpuolisia kortteleita nrot 
2016 ja 2017.

Asemakaavamuutos (osat A ja B) on liitteinä nrot 4 ja 5.

Maanalaisten tilojen vuokraaminen

Esittelijän mielestä hakijan esittämä noin 1 432 m²:n suuruinen 
katuaukioalueen alapuolinen alue tulisi vuokrata toimistotalon 
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pysäköinti- ja varastotilojen (1 432 k-m²) toteuttamista ja käyttöä varten 
Kiinteistö Oy Aallon Huipulle ajaksi 1.6.2014 - 31.5.2044.

Vuokra määräytyy vuokra-alueelle tulevien pysäköinti- ja varastotilojen 
osalta pääoma-arvon 3 euroa/k-m² (ind. 100, lokakuun 1951) mukaan. 
Em. vastaa nykyrahassa pääoma-arvoa 57 euroa (ind. 19,09).

Tonttiosaston osastopäällikkö on 27.12.2011 (10133) hyväksynyt 
Töölönlahden yhteisjärjestelysopimuksen ja sen lisäyksen sekä toisen 
lisäyksen 20.2.2014 (41 §). Sopimuksessa on sovittu 2.4.2004 
lainvoiman saaneen asemakaavamuutoksen nro 10920 käsittämien 
Töölönlahden korttelien nrot 2014-2018 liike- ja asuinrakentamisen 
toteuttamisen edellyttämistä järjestelyistä sisältäen mm. pysäköintiä, 
ajoyhteyksiä ja maanalaisia tiloja koskevia ehtoja.

Yhteisjärjestelysopimus ja sen lisäykset ovat liitteinä nrot 6-8.

Ympäristökeskuksen kirje 6.6.2013 on liitteenä nro 9.

Esittelijän mielestä sopimukseen tulee ottaa päätösehdotuksen 
mukaiset ehdot sekä ehto Töölönlahden alueelle laaditun 
yhteisjärjestelysopimuksen noudattamisesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
2 Maanvuokrasopimusluonnos
3 Hakemus
4 Asemakaava 10920a
5 Asemakaava 10920b
6 Töölönlahden yhteisjärjestelysopimus
7 Lisäys Töölönlahden yhteisjärjestelysopimukseen I
8 Lisäys Töölönlahden yhteisjärjestelysopimukseen II
9 Ympäristökeskuksen kirje 6.6.2013

Otteet



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014 112 (133)
Kiinteistölautakunta

To/14
15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2
Liite 1

Kaupungin sisäiset otteensaajat Liite 2
Liite 1
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15
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maanalaisen ja 
maanpäällisen alueen varaamiseksi DC-ROI-Helsinki Oy:lle 
konesali- ja siihen liittyvien toimitilojen suunnittelua varten 
(Vartiokylä, Roihupelto)

HEL 2014-002118 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 105/678 503 ja 105/678 502, Kauppamyllyntie, Viilarintie

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että Helsingin 
kaupungin 45. kaupunginosasta (Vartiokylä, Roihupelto) varataan 
liitteen nro 1 mukaisesti Kauppamyllyntien eteläpuolelta maanpäällinen 
ja maanalainen alue sekä pohjoispuolelta maanalainen alue DC-ROI-
Helsinki Oy:lle (Y-tunnus 2488116-4) konesali- ja siihen liittyvien 
toimitilojen suunnittelua varten 31.12.2015 saakka ja muutoin 
seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaista 
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä/yhtiöitä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varattavalle alueelle tulevien rakennusten ja maanalaisten tilojen 
suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusviraston ja kiinteistöviraston kanssa sekä varauksensaajan on 
esitettävä ennen tontin lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen 
toteutuksesta ja rahoituksesta.

3

Varauksensaaja on tietoinen, että hanke edellyttää 
asemakaavamuutosta.

4

Kaupunki on vuokrannut varattavaa aluetta pitkäaikaisin 
maanvuokrasopimuksin, joiden mahdollisesta ennenaikaisesta 
päättämisestä varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan yhdessä 
vuokralaisten ja kaupungin kanssa. 
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Hakijan on neuvoteltava HKL:n ja kaupungin kanssa hankkeen 
edellyttämistä järjestelyistä suunnitellulla tontilla 45196/20.

5

Varauksensaajan on otettava suunnittelussa huomioon 
Kauppamyllyntien pohjoispuolella sijaitseva metron koestusraide ja 
neuvoteltava sen läheisyyteen rakentamisesta HKL:n kanssa. 
Koestusrataa tulee voida käyttää turvallisesti ja häiriöittä luolan 
rakentamisen ajan.

6

Suunnittelussa on otettava huomioon Raidejokerin tuleva linjaus.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei alueelle saada 
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai 
vuokrasopimusten ennenaikaisesta päättämisestä ei päästä 
sopimukseen tai ettei varattavista alueista saada aikaan lopullisia 
luovutussopimuksia. 

(L1145-55)

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että Vartiokylän Roihupellossa kulkevan 
Kauppamyllyntien ympäristöstä varattaisiin DC-ROI-Helsinki Oy:lle 
maanpäällisiä ja maanalaisia alueita konesali- ja siihen liittyvien 
toimitilojen suunnittelua varten. 

Varausalueelle on tarkoitus suunnitella maanalaisten konesalien lisäksi 
niitä tukevia toimitiloja maan päälle. Maanalaista ja maanpäällistä 
rakentamista on kumpaakin suunniteltu noin 50 000 k-m².

Hanke on kaupungin elinkeinostrategian mukainen ja tukee Itä-
Helsingin kehittämistä vetovoimaisena työpaikka-alueena.

Esittelijän perustelut

Hakemus

DC-ROI-Helsinki Oy pyytää 28.4.2014 päivätyssä hakemuksessaan, 
että sille varattaisiin liitteessä nro 1 osoitettu alue uuden 
konesalikeskuksen suunnittelua varten.

Hakemus on liitteenä nro 2. 
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Hankkeen ja hakijoiden kuvaus

DC-ROI-Helsinki Oy:n Data Center -kampushanke on uudenlainen, 
aiempaa laajemman konesalipalvelukokonaisuuden konsepti. Hanke 
on Pohjoismaiden suurin ICT-lippulaivahanke, jonka innovatiiviset 
uudet teknologiaratkaisut toisivat työpaikkoja Helsinkiin, suuria 
investointeja sekä verotuloja Suomeen ja vientituotteita maailmalle. 

Hankkeeseen on suunniteltu tietoturvallisen datan kansainvälistä 
tallennuspaikkaa ja sen ympärille toteutettavaa tietoliikenteen 
kampusta, jossa olisi konesalien lisäksi muun muassa tutkimusta ja 
tuotekehitystä, testilaboratorio sekä koulutustoimintaa ja yhteistyötä 
oppilaitosten kanssa. Näiden lisäksi alueelle tulisi hotelli ja 
toimistohotelli ja muita kampuksen vaatimia tukipalveluita sekä 
liiketoimintamahdollisuuksia kotimaisille yrityksille. 

DC-ROI Helsinki Oy tulee hallinnoimaan hankkeeseen liittyviä 
kiinteistöjä. Yhtiön vastuulla on liiketoimintastrategia ja hankkeen 
johtaminen. Toimitusjohtaja Mika Leno on rakentanut konesaleja 
Suomeen, Saksaan ja Venäjälle sekä konsolidoinut konesaleja yli 
sadasta maasta.

ABB Oy toimii hankkeessa teknologiakumppanina, -toimittajana ja 
-kehittäjänä sekä operoinninaikaisen teknisen käytettävyyden 
varmistajana. Yhtiö toimii myös energiatehokkaiden (mm. uusiutuvien 
energialähteiden hyödyntäminen) ja elinkaarikustannuksiltaan 
edullisten konesaliratkaisujen asiantuntijana. ABB Oy toivoo 
kirjeessään, että Helsingin kaupunki suhtautuu tähän hankkeeseen 
myötämielisesti ja tekee tarvittavat aluevaraukset DC-ROI Helsinki 
Oy:lle. 

GSP Group Oy hoitaa projektin tarveselvitys- ja suunnitteluvaiheen. 
Yhtiö hoitaa projektidokumentaation, rahoitusneuvottelujen 
koordinointi- ja tukihakemukset, maankäyttö- ja kaavoitusneuvottelut, 
sijoittajaneuvottelut sekä rakentamisen projektinjohdon.

Liitteenä nro 3 oleva massoitteluluonnos osoittaa rakentamisen 
jakaantuvan neljään vaiheeseen. Maanpäällisten rakennusten 
kerrosala on yhteensä 46 960 k-m², kellareiden kerrosala 21 280 
k-m² ja maanalaisten luolastojen 39 000 m².

Lisäksi hanke vaatisi tunneliyhteyksiä jäähdytyksen ja sähkönsaannin 
järjestämiseksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Korttelin 45196 tontti 2 kuuluu kaupunginvaltuuston 11.9.2013 
hyväksymän ja 25.10.2013 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan 
muutoksen nro 12153 mukaiseen alueeseen. Uudessa kaavassa tontti 
2 on suunniteltujen tonttien 18 ja 20 alueella. Tontti on teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta (T) ja sen rakennusoikeus 
määräytyy tehokkuusluvun e=0,5 mukaisesti. 

Tontti 45196/3 kuuluu kaupunginvaltuuston 5.10.1983 hyväksymän ja 
2.12.1983 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8725 mukaan 
yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten 
alueeseen. Tontin rakennusoikeus on 6 000 k-m². 

Varauksen kohteena oleva puistoalueen maanalainen osa on 
kaupunginvaltuuston 15.2.2006 hyväksymän ja 2.11.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11425 mukaan 
lähivirkistysaluetta (VL-1), jolla saa tehdä vain luonnonhoidollisia 
toimenpiteitä eikä avokallioita saa vahingoittaa. Saman kaavan alueelle 
sijoittuvan suunnitellun korttelin 45573 kaavamerkintä on AP. 
Suunnitellut tontit 11–14 on varattu hintakilpailulla tai 
ilmoittautumismenettelyllä luovutettaviksi. 

Hanke vaatii edellä mainittujen asemakaavojen muuttamisen.

Kopiot asemakaavakartoista ovat liitteinä nrot 6–8.

Alueen nykyiset vuokraukset

Tontista 45196/2 sekä kiinteistöstä 91-145-196-4 on vuokrattu 1 148 
m²:n suuruinen määräala Gasum Oy:lle 30.4.2019 asti maakaasun 
tankkausasemaa varten. Sopimuksella on 1.1.2016 alkaen kuuden 
kuukauden irtisanomisaika. 

HKL:lle on vuokrattu tonteista 45196/2 ja 12 noin 197 660 m²:n 
suuruinen määräala 31.12.2023 asti varikkotoimintaa varten. 

Tontista 45196/3 on vuokrattu 14 676 m²:n suuruinen määräala 
Kiinteistö Oy Roihupellolle työtukikohtaa varten 31.12.2020 asti ja 
Rudus Oy:lle 3 861 m²:n suuruinen määräala betoniasemaa varten 
kolmen kuukauden irtisanomisajalla. 

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kiinteistövirasto on pyytänyt lausuntoa kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosastolta, koska hanke poikkeaa asemakaavasta. 

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto on liitteenä nro 5 ja siinä 
todetaan muun muassa seuraavaa:
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Konesalikeskuksen sekä siihen liittyvien toimitilojen rakentaminen 
alueelle edellyttää asemakaavan muutosta, jossa tarkistetaan tonttien 
45196/2 ja 45196/3 käyttötarkoitukset ja rakennusoikeudet vastaamaan 
hankkeen toiminnallista ja mitoituksellista sisältöä sekä osoitetaan 
tilavaraukset edellä mainittujen tonttien ulkopuolisille luolastoille sekä 
niiden edellyttämille mahdollisille maanpäällisille osille.

Mikäli kaavaprosessi sujuu kitkattomasti ilman muistutuksia ja 
valituksia, kaava on mahdollista laatia vuorovaikutusmenettelyineen 
oikeusvaikutteiseksi noin vuodessa. Toiminnan mahdollisesti 
tarvitsemien merivesikanavien rakentaminen ei edellytä merkitsemistä 
asemakaavaan.

Perustelut

Kyseessä on iso kehittämishanke, joka vahvistaa Itä-Helsingin 
kehittymistä vetovoimaisena työpaikka-alueena. Konesali- ja 
tutkimustoiminnot sekä muut hankkeeseen suunnitellut palvelut tuovat 
työpaikkoja alueelle. Hanke toteuttaisi Helsingin elinkeinostrategiaa. 
Edellä mainituista syistä esittelijä puoltaa hanketta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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16
Asuinkerrostalotontin (AK) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Loggialle (Laajasalo, Gunillankallio, tontti 49075/13)

HEL 2013-012715 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 65/673 501, Gunillantie 19

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Asunto Oy Helsingin Loggialle (Y-
tunnus 2578972-2) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin 49075 tontin 13 (kiinteistötunnus 91–49-75-13, pinta-ala 2 501 
m², osoite Gunillantie 19) asumistarkoituksiin ajaksi 16.5.2014 - 
31.12.2080 alla olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 712 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 
31.12.2014 saakka 89 952 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5.2014 - 
31.12.2014 perittävä vuokra on 56 220 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemmän 
kuin 3 927 k-m².

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta.

Hitas-sääntelyn päättyessä yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra vaihtamalla 
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sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 5 498 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

(A1149-422)

Samalla lautakunta päättää hyväksyä Asunto Oy Helsingin Loggian 
yhtiöjärjestysluonnoksen, joka sisältää 1.1.2011 tai sen jälkeen 
valmistuvien yhtiöiden uudet Hitas I -yhtiöjärjestysmääräykset.

Edelleen lautakunta päättää, että Helsingin kaupungin on oltava 
mainitun yhtiön osakas. 

Vielä lautakunta päättää, ettei tontin vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen kuin vuokralainen on toimittanut kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kaupparekisteriin rekisteröidyn uudet Hitas I -yhtiöjärjestysmääräykset 
sisältävän yhtiöjärjestyksen. Lisäksi tontin valotaidesuunnitelma 
kustannusarvioineen tulee hyväksyttää Kruunuvuorenrannan 
aluetyöryhmällä ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Lopuksi lautakunta päättää todeta, että tontin 49075/13 (entinen tontti 
49075/1) lyhytaikainen vuokrasopimus (maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö 7.10.2013, 224 §, A1149-408) on päättynyt jo 
31.3.2014.

Tiivistelmä

Laajasalon Gunillankallion asemakaava ja asemakaavan muutos nro 
11888 on tullut lainvoimaiseksi 25.5.2012. YIT Rakennus Oy toteuttaa 
tontille (AK) 49075/13 Asunto Oy Helsingin Loggian lukuun 50 
vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas I -ehdoin (keskipinta-ala noin 
66 m²). Rakennusluvan mukaan toteutettava rakennusoikeus on 3 927 
k-m² (kaava 3 900 k-m²).

Kohteen suunnitelmat perustuvat kaupungin ja YIT:n järjestämän 
arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Pääsuunnittelija 
on arkkitehti Eeva Sääskilahti Arkkitehtitoimisto HMV Oy:stä. 
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Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Gunillankalliosta vuokrattaisiin 
pitkäaikaisesti tontti 49075/13 Asunto Oy Helsingin Loggialle 
asuntotarkoituksiin 16.5.2014 alkaen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Asunto Oy Helsingin Loggia pyytää 16.4.2014 päivätyllä hakemuksella, 
että Laajasalon Gunillankallion tontti 49075/13 vuokrattaisiin sille 
pitkäaikaisesti asuinkäyttöön 15.5.2014 alkaen.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 14.1.2013 (49 §) varata YIT Rakennus Oy:lle 
Laajasalon Gunillankallion alueen asuinkerrostalotontin (AK) 49075/1 
(nykyinen tontti 49075/13) vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon 
suunnittelemiseen ja toteuttamiseen Hitas I -ehdoin. 

Keskipinta-alavaatimus

Kaupunginhallituksen varauspäätöksen 14.1.2013 (49 §) mukaan 
omistusasuntotuotannossa tontin asuinrakennusoikeudesta tulee 60 % 
toteuttaa perheasuntoina (vähintään 2 maakuuhuonetta). Näiden 
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m².

Kohteessa on perheasuntoja yhteensä 28 kappaletta, joka vastaa 56 % 
kaikista asunnoista ja 66 % asunto-alasta. Perheasuntojen keskipinta-
ala on 77,9 asm². Kaikkiaan kohteessa on 50 asuntoa, joiden 
keskipinta-ala on noin 66 m². Kohteen perheasuntojen määrä ja 
keskipinta-ala alittavat hieman varauspäätöksessä edellytetyn määrän. 
Alitusta voidaan kuitenkin pitää vähäisenä. Hankkeen suunnitelmat 
käsitellyt aluetyöryhmä ja Hitas-työryhmä ovat puoltaneet 
suunnitelmien eteenpäin viemistä.

Lyhytaikainen vuokraus 

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 7.10.2013 (224 §) 
vuokrata YIT Rakennus Oy:lle perustettavan Asunto Oy Helsingin 
Loggian lukuun tontin 49075/13 rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.10.2013 - 31.3.2014.

Arkkitehtuurikutsukilpailu 

Kaupunginhallituksen varauspäätöksessä 14.1.2013 (49 §) edellytettiin, 
että varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä kaupungin kanssa 
järjestämään tonteista 49075/1 ja 49075/6 arkkitehtuurikutsukilpailun.  
Tontit tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voittaneiden 
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kilpailuehdotusten mukaisesti tai vähintäänkin niistä ilmenevää 
laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. 

YIT:n ja kaupungin yhteistyössä järjestämä arkkitehtuurikutsukilpailu 
järjestettiin keväällä 2013. Kilpailun voittajaksi valittiin nimimerkillä 
”Loggia” kilpaillut ehdotus, jonka oli tehnyt Arkkitehtitoimisto HMV Oy. 
Tontin 49075/13 (entinen tontti 49075/1) suunnitelmat perustuvat em. 
arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Suunnitelmien hyväksyminen sekä hankkeen energiatehokkuus 

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 20.12.2013 (59 §) hyväksyä 
Arkkitehtitoimisto HMW Oy:n laatimat tontin 49075/13 rakentamista 
koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan 
yhteensä 50 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 65,90 asm². 

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 900 k-m². 
Rakennusluvan 18.3.2014 (95 §) mukaan kohteen toteutettava 
rakennusoikeus on 3 927 k-m² (kaava 3 900 k-m²), joten tontilta tulisi 
periä maanvuokraa 3 927 k-m²:n mukaan. 

Tontin rakennushanke täyttää varauspäätöksen ehtona olleet vuoden 
2008 lain mukaiset energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten 
vaatimusten C-energiatehokkuusluokka).

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva sitoumus ja Hitas-hankinta-arvon hyväksyminen 

Uudessa Hitas-järjestelmässä vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
vuokranantajalle ennen tontin pitkäaikaista vuokraamista 
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman 
kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (668 §) hyväksymän mallin mukaisen 
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen 
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / muihin luovutusasiakirjoihin ja 
tontin maanvuokrasopimukseen sisällytettävistä ehdoista. 

Rakennuttaja on toimittanut kiinteistöviraston tonttiosastolle mainitun 
sitoumuksen.

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 13.12.2013 (82 §) hyväksyä 
Asunto Oy Helsingin Loggian hankinta-arvoksi 13 928 747,00 euroa 
(alv 24 %), joka vastaa keskineliöhintaa 4 227 euroa/asm².

Asemakaava- ja tonttitiedot

Gunillankallion rakentaminen perustuu asemakaavaan ja asemakaavan 
muutokseen nro 11888. Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen 5.5.2010 ja täydennettynä 22.10.2010. 
Asemakaava ja asemakaavan muutos tuli lainvoimaiseksi 25.5.2012.
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Tontti 49075/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sen 
rakennusoikeus on 3 900 k-m² ja osoite Gunillantie 19. Tontille voi 
rakentaa korkeintaan viisikerroksisen kerrostalon. 

Tontti on rekisteröity kiinteistörekisteriin 27.11.2013 ja sitä koskee 
21.10.2013 hyväksytty tonttijako nro 12361. Tonttijaon myötä 
tonttinumero muuttui. Uusi tonttinumero on 49075/13 entisen 49075/1 
sijaan.

Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 100 k-m² mukaan. 
Tontin autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 49048/2. Esteettömät 
autopaikat sijoitetaan tontille.

Maaperätiedot

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 49075/1 (nykyinen tontti 
49075/13) kiinteistölautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2080 saakka seuraavasti: 

-  Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 
11888 sisältyvien asuntotonttien (kerrostalo), jotka toteutetaan Hitas-
ehdoin valtion korkotukemana asuntotuotantona tai 
asumisoikeusasuntoina, vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksi ”lokakuu = 1951=100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 30 euroa.

-  Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

-  Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuntotontilta.

-  Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra määräytyy pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksi ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 16 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.
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Vuokra

Mainittujen kaupunginvaltuuston päätösten mukaan maanvuokra 
määräytyy seuraavasti:

Koska rakennusluvassa ilmoitettu asuntokerrosalan määrä ylittää 
asemakaavan mukaisen kerrosalan, peritään vuokra rakennusluvassa 
ilmoitetun asuntokerrosalan mukaan.

Sääntelemättömän tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvien 
Hitas-yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja 
pitkäaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten päättyessä 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön 
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra, joka on tontin 
vuokraushetkellä 10 – 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille määritelty 
maanvuokra.

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sääntelemättömien tonttien 
vuokrausperusteet sekä niiden keskinäiset suhteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. 

2

Vuokrasopimukseen merkitään Hitas-tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas-sääntelyn päättyessä 
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
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perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi 
indeksiehtojen säilyessä samana.

Esittelijän mielestä kyseessä olevan tontin sääntelemätön 
vertailuvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
rakennusoikeuden yksikköhintana 35 euroa/k-m². Yksikköhinta vastaa 
pääoma-arvoa (ind. 1909) 668 euroa/k-m². Yksikköhinta on sama, 
jonka kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 (211 §) vahvistanut 
Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888 
sisältyville sääntelemättömille vuokra-asuntotonteille. Vertailuvuokra 
olisi siten noin 17 % Hitas-vuokraa korkeampi.

Hitas-sääntelyn päättyessä suoritettavaa tontin maanvuokran korotusta 
varten maanvuokrasopimukseen kirjataan sääntelemättömän tontin 
vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edellä esitetyin perustein.

Yhtiöjärjestyksen hyväksyminen ja Hitas-osakkeen myyminen kaupungille

Vuokralaisen on Hitas I -ehtojen mukaan ennen tontin pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen tekemistä esitettävä kiinteistölautakunnalle selvitys 
siitä, että Helsingin kaupunki on otettu yhtiön osakkaaksi ja että yhtiön 
yhtiöjärjestykseen on sisällytetty Hitas I -ehdot.

Asunto Oy Helsingin Loggian yhtiöjärjestysluonnokseen on sisällytetty 
1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvien Hitas-yhtiöiden uudet Hitas I -
pykälät. YIT Rakennus Oy on toimittanut kiinteistöviraston 
tonttiosastolle asunto-osakkeiden myyntiä koskevan sitoumuksen.

Lautakunnalle esitetään, että tontin vuokrasopimusta ei tule 
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut kiinteistöviraston 
tonttiosastolle kaupparekisteriin rekisteröidyn uudet Hitas I -
yhtiöjärjestysmääräykset sisältävän yhtiöjärjestyksen.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 16.5.2014, ja vuokraus olisi voimassa 
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 
31.12.2080 saakka.    

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Loggia (Y-tunnus 2578972-2) on merkitty 
kaupparekisteriin 29.10.2013.
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Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Kruunuvuorenrannan 
Gunillankallion alueella noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat muun 
muassa alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää, alueellista 
pysäköintiä, ympäristötaidemaksua sekä rakentamisen logistista 
ohjausta. 

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja sekä 
Hitas I -ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot tontti 49075-13
2 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut
3 Rasitesopimus
4 Sijaintikartta Laajasalo Gunillantie 19
5 Asemakaava 11888a
6 Asemakaava 11888b

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kruunuvuorenranta-
aluerakentamisprojekti

Liite 1

Muut otteidensaajat Liite 1

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 07.10.2013 § 224
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17
VR-Yhtymä Oy:n Pasilan konepajan alueen maankäyttösopimuksen 
korvauksen tarkistaminen ja suorittaminen

HEL 2014-006044 T 10 01 00

Kiinteistökartta 75/675 497, Aleksis Kiven katu 17

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää tarkistaa Helsingin kaupungin (jäljempänä 
kaupunki) ja VR-Yhtymä Oy:n (jäljempänä VR) kesken 10.5.2005 
allekirjoitettua Pasilan konepajan alueen maankäyttösopimusta (ED 
3369) sopimuskorvauksen määrän ja suorittamisen osalta seuraavasti:

VR suorittaa kaupungille 12 530 650 euron suuruisen korvauksen.

VR on luovuttanut ja luovuttaa korvauksena kaupungille yleisiä alueita 
yhteensä 2 719 250 euron arvosta.

Lisäksi VR luovuttaa korvauksena kaupungille toimistorakennusten 
korttelin (KT) nro 22403 tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on 
31 500 k-m² ja arvo sopimuksen arvostusperiaatteita noudattaen 
9 450 000 euroa.

Loppuosan korvauksesta 361 400 euroa VR maksaa kaupungille 
rahana.

Osa-alueiden 5 ja 6 yleisten alueiden luovutuskirjat ja KT-tontin 
22403/1 luovutuskirja sekä rahakorvaus tulee suorittaa kolmen 
kuukauden kuluessa alueen viimeisen asemakaavan muutoksen 
lainvoimaiseksi tulosta eli viimeistään 28.6.2014.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisiä ehtoja.

Esittelijän perustelut

Pasilan konepajan alueen omistus ja kaavoitus sekä tehty maankäyttösopimus

Esittelijä toteaa, että Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtymä 
Oy (jäljempänä VR) esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 
100-vuotisen teollisen historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista 
asuin- ja toimitilakäyttöön sekä alueella sijaitsevan seitsemän 
historiallisesti arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901. 
Kaavassa ei ole määritelty rakennusoikeutta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitettiin osa-alueittain. 

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 

Sopimuksen mukaan VR suorittaa kaupungille 9 898 266 euron 
suuruisen korvauksen. VR sitoutui luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden (sopimuskorvauksesta 2 583 750 euroa) lisäksi Sturenkadun 
varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) nro 22392 tontin nro 1 noin 
6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka arvioitu rakennusoikeus oli noin 
24 382 k-m² (sopimuskorvauksesta 7 314 516 euroa).

Yleisiä alueita ja tonttia koskevat lopulliset luovutuskirjat tulee 
allekirjoittaa viimeistään kolmen kuukauden kuluessa ao. alueen 
asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta ja samalla omistus- ja 
hallintaoikeus kohteesiin siirtyvät kaupungille. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on nyt saanut alueen kaavoituksen 
päätökseen. Pasilan konepajan alueelle on laadittu kuudelle osa-
alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja toimitilakäyttöön. Kaikkien 
osa-alueiden kaavamuutokset ovat nyt lainvoimaisia. Viimeisille 
eteläosan osa-alueille 5 ja 6 laaditut asemakaavan muutokset saivat 
lainvoiman 28.3.2014. 

Maankäyttösopimuksen tarkistaminen

Maankäyttösopimuksen ehdon 10. Tarkistukset mukaan luovutettavat 
alueet (sopimuksen liite 2) tarkistetaan vastaamaan sijaintinsa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella 
kussakin lainvoiman saaneessa asemakaavan muutoksessa 
muodostuneita tontteja ja yleisiä alueita.

Mikäli Pasilan konepajan alueen asemakaavan muutokset poikkeavat 
rakennusoikeuden, pinta-alan tai käyttötarkoituksen osalta 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 hyväksymästä luonnoksesta, 
sopijapuolet tarkistavat sopimusta sopimuksen liitteenä 3 olevia 
arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen tarkistus tehdään viimeisen 
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Sopijapuolet ovat päättäneet, tehtyjen yleisten alueiden luovutuskirjojen 
sekä kaupunkisuunnitteluvirastolta saatujen lainvoimaisten konepajan 
osa-alueiden asemakaavan muutosten rakennusoikeus-, pinta-ala- ja 
käyttötarkoitusten tietojen pohjalta, tarkistaa sopimusta sen ehtojen 
mukaisesti. 
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VR suorittaa kaupungille yhteensä 12 530 650 euron suuruisen 
korvauksen.

Korvauksesta VR on jo luovuttanut kaupungille 9.3.2007, 3.12.2012 ja 
30.9.2013 allekirjoitetuilla luovutuskirjoilla yleisiä alueita 
1 637 550 euron arvosta (32 751 m² x 50 e/m²). Lisäksi VR luovuttaa 
kaupungille osa-alueiden 5 ja 6 yleiset alueet 1 081 700 euron arvosta 
(21 634 m² x 50 e/m²). Yhteensä yleisten alueiden osuus 
sopimuskorvauksesta on 2 719 250 euroa.

Edelleen VR luovuttaa kaupungille toimistorakennusten korttelin (KT) 
nro 22403 tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on 31 500 k-m² ja arvo 
sopimuksen arvostusperiaatteita noudattaen 9 450 000 euroa.

Loppuosan korvauksesta 361 400 euroa VR maksaa kaupungille 
rahana.

Lopulliset osa-alueiden 5 ja 6 yleisten alueiden ja KT-tontin 22403/1 
luovutuskirjat sekä rahakorvaus tulee suorittaa kolmen kuukauden 
kuluessa alueen viimeisen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi 
tulosta eli viimeistään 28.6.2014.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisiä ehtoja.

Määrärahat    

Kiinteistöviraston tonttiosasto tulee hakemaan erillisellä kirjeellä 
kaupunginhallitukselta kirjanpidolliset määrärahat kaupungille 
maankäyttökorvauksena luovutettavien yleisten alueiden ja KT-tontin 
22403/1 hankinnalle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Maankäyttösopimus
3 Konepajan alueen rakentamisaikataulut ja osa-alueet
4 Osa-alueita 5 ja 6 koskevat luovutuskartat

Otteet
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Ote Otteen liitteet
VR-Yhtymä Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
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8
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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9
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö Kisakylän asemakaavan 
muutosehdotukseen nro 12192 tehdyistä tarkistuksista (30.4.2014)
HEL 2011-004766
Kiinteistövirasto/Päättäjä
2.6.2014/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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10
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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11
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


