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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maanalaisen ja
maanpaallisen alueen varaamiseksi DC-ROI-Helsinki Oy:lle
konesali- ja siihen liittyvien toimitilojen suunnittelua varten
(Vartiokyla, Roihupelto)

HEL 2014-002118 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 105/678 503 ja 105/678 502, Kauppamyllyntie, Viilarintie
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettd Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosasta (Vartiokyla, Roihupelto) varataan
liitteen nro 1 mukaisesti Kauppamyllyntien etelapuolelta maanpaallinen
ja maanalainen alue seka pohjoispuolelta maanalainen alue DC-ROI-
Helsinki Oy:lle (Y-tunnus 2488116-4) konesali- ja siihen liittyvien
toimitilojen suunnittelua varten 31.12.2015 saakka ja muutoin
seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiota/yhtioita.

Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Varattavalle alueelle tulevien rakennusten ja maanalaisten tilojen
suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusviraston ja kiinteistoviraston kanssa seka varauksensaajan on
esitettava ennen tontin lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen
toteutuksesta ja rahoituksesta.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd hanke edellyttaa
asemakaavamuutosta.

4

Kaupunki on vuokrannut varattavaa aluetta pitkaaikaisin
maanvuokrasopimuksin, joiden mahdollisesta ennenaikaisesta
paattamisesta varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan yhdessa
vuokralaisten ja kaupungin kanssa.
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Hakijan on neuvoteltava HKL:n ja kaupungin kanssa hankkeen
edellyttamista jarjestelyista suunnitellulla tontilla 45196/20.

5

Varauksensaajan on otettava suunnittelussa huomioon
Kauppamyllyntien pohjoispuolella sijaitseva metron koestusraide ja
neuvoteltava sen laheisyyteen rakentamisesta HKL:n kanssa.
Koestusrataa tulee voida kayttaa turvallisesti ja hairiditta luolan
rakentamisen ajan.

6
Suunnittelussa on otettava huomioon Raidejokerin tuleva linjaus.
7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai
vuokrasopimusten ennenaikaisesta paattamisesta ei paasta
sopimukseen tai ettei varattavista alueista saada aikaan lopullisia
luovutussopimuksia.

(L1145-55)
Tiivistelma

Lautakunnalle esitetaan, etta Vartiokylan Roihupellossa kulkevan
Kauppamyllyntien ymparistosta varattaisiin DC-ROI-Helsinki Oy:lle
maanpaallisia ja maanalaisia alueita konesali- ja siihen liittyvien
toimitilojen suunnittelua varten.

Varausalueelle on tarkoitus suunnitella maanalaisten konesalien lisaksi
niita tukevia toimitiloja maan paalle. Maanalaista ja maanpaallista
rakentamista on kumpaakin suunniteltu noin 50 000 k-m?.

Hanke on kaupungin elinkeinostrategian mukainen ja tukee Ita-
Helsingin kehittamista vetovoimaisena tyopaikka-alueena.

Esittelijan perustelut

Hakemus
DC-ROI-Helsinki Oy pyytaa 28.4.2014 paivatyssa hakemuksessaan,
etta sille varattaisiin liitteessa nro 1 osoitettu alue uuden
konesalikeskuksen suunnittelua varten.
Hakemus on liitteena nro 2.
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Hankkeen ja hakijoiden kuvaus

DC-ROI-Helsinki Oy:n Data Center -kampushanke on uudenlainen,
aiempaa laajemman konesalipalvelukokonaisuuden konsepti. Hanke
on Pohjoismaiden suurin ICT-lippulaivahanke, jonka innovatiiviset
uudet teknologiaratkaisut toisivat tyopaikkoja Helsinkiin, suuria
investointeja seka verotuloja Suomeen ja vientituotteita maailmalle.

Hankkeeseen on suunniteltu tietoturvallisen datan kansainvalista
tallennuspaikkaa ja sen ymparille toteutettavaa tietoliikenteen
kampusta, jossa olisi konesalien lisaksi muun muassa tutkimusta ja
tuotekehitysta, testilaboratorio seka koulutustoimintaa ja yhteistyota
oppilaitosten kanssa. Naiden lisaksi alueelle tulisi hotelli ja
toimistohotelli ja muita kampuksen vaatimia tukipalveluita seka
liketoimintamahdollisuuksia kotimaisille yrityksille.

DC-ROI Helsinki Oy tulee hallinnoimaan hankkeeseen liittyvia
kiinteistdja. Yhtion vastuulla on liiketoimintastrategia ja hankkeen
johtaminen. Toimitusjohtaja Mika Leno on rakentanut konesaleja
Suomeen, Saksaan ja Vengjalle seka konsolidoinut konesaleja yli
sadasta maasta.

ABB Oy toimii hankkeessa teknologiakumppanina, -toimittajana ja
-kehittajana seka operoinninaikaisen teknisen kaytettavyyden
varmistajana. Yhtié toimii myds energiatehokkaiden (mm. uusiutuvien
energialahteiden hyodyntaminen) ja elinkaarikustannuksiltaan
edullisten konesaliratkaisujen asiantuntijana. ABB Oy toivoo
kirjeessaan, etta Helsingin kaupunki suhtautuu tdhan hankkeeseen
myotamielisesti ja tekee tarvittavat aluevaraukset DC-ROI Helsinki
Oy:lle.

GSP Group Oy hoitaa projektin tarveselvitys- ja suunnitteluvaiheen.
Yhtio hoitaa projektidokumentaation, rahoitusneuvottelujen
koordinointi- ja tukihakemukset, maankaytto- ja kaavoitusneuvottelut,
sijoittajaneuvottelut seka rakentamisen projektinjohdon.

Liitteena nro 3 oleva massoitteluluonnos osoittaa rakentamisen
jakaantuvan neljaan vaiheeseen. Maanpaallisten rakennusten
kerrosala on yhteensa 46 960 k-m?, kellareiden kerrosala 21 280
k-m? ja maanalaisten luolastojen 39 000 m>.

Lisaksi hanke vaatisi tunneliyhteyksia jaahdytyksen ja sdhkdnsaannin
jarjestamiseksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Korttelin 45196 tontti 2 kuuluu kaupunginvaltuuston 11.9.2013
hyvaksyman ja 25.10.2013 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12153 mukaiseen alueeseen. Uudessa kaavassa tontti
2 on suunniteltujen tonttien 18 ja 20 alueella. Tontti on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T) ja sen rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuusluvun e=0,5 mukaisesti.

Tontti 45196/3 kuuluu kaupunginvaltuuston 5.10.1983 hyvaksyman ja
2.12.1983 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8725 mukaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeseen. Tontin rakennusoikeus on 6 000 k-m?2.

Varauksen kohteena oleva puistoalueen maanalainen osa on
kaupunginvaltuuston 15.2.2006 hyvaksyman ja 2.11.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11425 mukaan
lahivirkistysaluetta (VL-1), jolla saa tehda vain luonnonhoidollisia
toimenpiteita eika avokallioita saa vahingoittaa. Saman kaavan alueelle
sijoittuvan suunnitellun korttelin 45573 kaavamerkinta on AP.
Suunnitellut tontit 11-14 on varattu hintakilpailulla tai
iimoittautumismenettelylla luovutettaviksi.

Hanke vaatii edella mainittujen asemakaavojen muuttamisen.
Kopiot asemakaavakartoista ovat liitteina nrot 6-8.
Alueen nykyiset vuokraukset

Tontista 45196/2 seka kiinteistosta 91-145-196-4 on vuokrattu 1 148
m?2:n suuruinen maaraala Gasum Oy:lle 30.4.2019 asti maakaasun
tankkausasemaa varten. Sopimuksella on 1.1.2016 alkaen kuuden
kuukauden irtisanomisaika.

HKL:lle on vuokrattu tonteista 45196/2 ja 12 noin 197 660 m?:n
suuruinen maaraala 31.12.2023 asti varikkotoimintaa varten.

Tontista 45196/3 on vuokrattu 14 676 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistd Oy Roihupellolle ty6tukikohtaa varten 31.12.2020 asti ja
Rudus Oy:lle 3 861 m?:n suuruinen maaraala betoniasemaa varten
kolmen kuukauden irtisanomisajalla.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kiinteistovirasto on pyytanyt lausuntoa kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolta, koska hanke poikkeaa asemakaavasta.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto on liitteena nro 5 ja siina
todetaan muun muassa seuraavaa:
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Konesalikeskuksen seka siihen liittyvien toimitilojen rakentaminen
alueelle edellyttaa asemakaavan muutosta, jossa tarkistetaan tonttien
45196/2 ja 45196/3 kayttotarkoitukset ja rakennusoikeudet vastaamaan
hankkeen toiminnallista ja mitoituksellista sisalt6a seka osoitetaan
tilavaraukset edella mainittujen tonttien ulkopuolisille luolastoille seka
niiden edellyttamille mahdollisille maanpaallisille osille.

Mikali kaavaprosessi sujuu kitkattomasti ilman muistutuksia ja
valituksia, kaava on mahdollista laatia vuorovaikutusmenettelyineen
oikeusvaikutteiseksi noin vuodessa. Toiminnan mahdollisesti
tarvitsemien merivesikanavien rakentaminen ei edellyta merkitsemista

asemakaavaan.
Perustelut
Kyseessa on iso kehittamishanke, joka vahvistaa Ita-Helsingin
kehittymista vetovoimaisena tydpaikka-alueena. Konesali- ja
tutkimustoiminnot seka muut hankkeeseen suunnitellut palvelut tuovat
tydpaikkoja alueelle. Hanke toteuttaisi Helsingin elinkeinostrategiaa.
Edella mainituista syista esittelija puoltaa hanketta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel. fi
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