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11
Huoltoasematonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttaminen ja 
jatkaminen (Etu-Töölö, tontti 13434/5)

HEL 2014-004838 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 61/673 495, Mechelininkatu 5

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin Osuuskauppa Elannolle 
vuokratun Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin 
nro 13434 tontin nro 5 (pinta-ala 1 768 m², osoite Mechelininkatu 5) 
vuokrasopimusta seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 16.5.2014 lukien tonttijaon nro 12269 mukainen 
korttelin nro 13434 tontti nro 5 (pinta-ala 1 007 m²).

2

Ajalta 16.5.2014 - 15.7.2015 vuokrasta peritään 74 %.

3

Vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2031 saakka.

4

1.1.2017 lukien indeksiä 100 vastaava perusvuokra on 1 693 euroa/v 
entisen 1 446,42 euroa/v asemesta.

5

Vuokralainen sopii korttelin nro 13434 tontin nro 7 vuokralaisen kanssa 
tonttien 5 ja 7 välisistä käyttöoikeuksista ja velvoitteista. Sopimus 
(allekirjoitettu 23.3.2014) liitetään tonttien vuokrasopimuksiin.

6

Vuokra-alueesta on ollut voimassa vuokrasopimukset keskeytyksettä 
11.6.1934 lukien. Aikaisemman vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-
alueen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.
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Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä 
velvollinen esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, 
jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisempien sopimusten 
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen pilaantuneen 
maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 
Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan.

7

Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

(H1113-4)

Tiivistelmä

Helsingin Osuuskauppa Elannolle Mechelininkatu 5:stä vuokratun 
huoltoasematontin vuokrasopimuksen muuttaminen Ravintolakoulu 
Perhon uudisrakentamishankkeen johdosta ja vuokrasopimuksen 
jatkaminen.
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Esittelijän perustelut

Hakemus

Helsingin Osuuskauppa Elanto esittää, että yhtiön Mechelininkadun 
varrella hallitseman huoltoasematontin vuokrasopimus muutettaisiin 
uuden asemakaavan mukaiseksi ja vuokra-aikaa jatkettaisiin 15 
vuodella. Korttelialueelle on hyväksytty asemakaavan muutos, jossa 
huoltoasematontista lohkaistaan alue Ravintolakoulu Perhon 
lisärakentamista varten.

Yhtiö arvioi rakennustöiden haittaavan huomattavasti aseman 
toimintaa, minkä johdosta yhtiö esittää maanvuokran alentamista 
26 %:lla rakennushankkeen ajaksi (14 kk).

Nykyinen sopimus

Tontti 13434/5 (pinta-ala 1 768 m²) on ollut vuokrattuna 1930-luvulta 
lähtien. Nykyinen sopimus on voimassa 6.10.1996 - 31.12.2016. 
Tämänhetkinen perittävä vuosivuokra on 27 337,34 euroa/v ja 
perusvuokra 1 446,42 euroa/v (ind. 100). 

Asemakaavan muutos

Tontille on laadittu asemakaavan muutos nro 12007/5.8.2011, jossa 
osa tontista (761 m²/tontti 7) merkittiin opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialueeksi (YO). Huoltoasemakäyttöön (LH) jää 
1 007 m² (tontti 5). 

Tontille 7 on merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialueelle uutta rakennusoikeutta 1 580 k-m². Huoltoasematontin 
rakennusoikeus on 340 k-m².

Säiliöautojen kulkureitin vuoksi on uudisrakennuksen alle jätettävä 
vähintään 4,5 metriä korkea rakenteista vapaa tila. Myös huoltoaseman 
pysäköintiä (6 autopaikkaa) on osoitettu asemakaavassa uuden 
rakennuksen alle.

Perhon uusi tontti 13434/7

Haaga Instituutti -säätiölle on vuokrattu uusi tontti 13434/7 
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.11.2013 - 30.4.2014. 
Sopimuksen mukaan vuokralaisen on sovittava Helsingin 
Osuuskauppa Elannon kanssa mm. pysäköinnistä, ajoyhteyksistä, 
jäteastioista, tonttijohtojen ja liittymien mahdollisista uudelleen 
järjestelyistä ja reiteistä, ABC-huoltoaseman mittarikentän katoksen 
osittaisesta purkamisesta ja tukemisesta toteutettavaan rakennukseen 
sekä rakentamisen aikaisista väliaikaisjärjestelyistä.
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Yhtiöt ovat tehneet 23.3.2014 keskenään sopimuksen kiinteistöjen 
välisistä velvoitteista.

Tontin 7 vuokraaminen Haaga Instituutti -säätiölle on tällä esityslistalla 
tonttiosaston asiana To/12.

Huoltoasemarakennus

Huoltoasemarakennus (337 k-m²) on rakennettu vuonna 1936 ja se on 
suojeltu asemakaavassa merkinnällä sr-2. Rakennus on 
kaupunkikuvallisesti arvokas ja sitä ei saa purkaa eikä siinä saa 
suorittaa sellaisia muutos- tai lisärakentamistoimenpiteitä, jotka 
turmelevat julkisivun tai vesikaton arvoa tai tyyliä.

Huoltoaseman katos on rakennettu vuonna 1997 ja siitä joudutaan 
purkamaan tontin 7 puolella oleva osa sekä tukemaan se.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijän mielestä tässä tapauksessa ei ole estettä jatkaa sopimusta 
15 vuodella 31.12.2031 saakka normaalin 10 vuoden asemesta. 

Tontin rakennusoikeuden ja esitettyjen polttonesteen myyntitietojen 
perusteella perusvuokra tulisi tarkistaa nykyisen sopimuksen 
päättymisen jälkeen 1.1.2017 lukien. Em. perusteella uudeksi 
perusvuokraksi tulisi 1 693 euroa/v (ind. 100), jolloin uusi vuokra olisi 
vuoden 2014 tasossa 32 000 euroa/v.

Rakennustyöt tulevat haittaamaan aseman käytettävyyttä, minkä 
johdosta vuokraan voitaisiin myöntää 26 %:n alennus ajaksi 
16.5.2014 - 15.7.2015.

Sopimukseen liitetään myös uudet maaperä- ja päättymisehdot sekä 
yhtiöiden keskenään 23.3.2014 tekemä sopimus tonttien välisistä 
käyttöoikeuksista ja velvoitteista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavasta 12007
2 Sopimus kiinteistöjen välisistä velvoitteista

Otteet
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