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Asuintontin (A) myyminen ostotarjouskilpailun perusteella (Viikki,
tontti 36037/4)

HEL 2014-002653 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 103/678 499, Kalastajanpolku 6

Paatosehdotus
A

Kiinteistolautakunta paattaa myyda tarjouskilpailun perusteella
yhteisesti maaraosin Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki)
korttelin 36037 tontin 4 (kiinteistotunnus 91-36-37-4, pinta-ala 1 750
m?, os. Kalastajanpolku 6) ********** gsuntotarkoituksiin
seitsemansadanneljankymmenenkahdentuhannen (742 000,00) euron
kauppahinnalla.
Lisaksi kaupassa noudatetaan jaljempana mainittuja ja liitteesta nro 1
ilmenevia ehtoja:
1
Tontin myynti perustuu Helsingin kaupungin kiinteistdviraston
tonttiosaston jarjestamaan ostotarjouskilpailuun. Kilpailua varten
laadittiin 26.2.2014 paivatty tarjouspyyntd. Tarjousten jattamiselle
varattu maaraaika paattyi 20.3.2014. Tarjoukset on avattu 21.3.2014.
Ostajat tekivat tontista tarjouspyynnon mukaisen kiinteistokaupan
korkeimman hyvaksyttavan ostotarjouksen (742 000,00).
Ostajien osuudet edella mainitusta kauppahinnasta maaraytyvat
seuraavasti:
Frwxeeerx 81 000,00 euroa
Fraweekrrx 81 000,00 euroa
Frxwkkx 81 000,00 euroa
Frxwkxkxkx 81 000,00 euroa
Frmmrxx* 101 500,00 euroa
Frexeekrr* 101 500,00 euroa
FrexeeEerx 107 500,00 euroa
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et 107 500,00 euroa

Ostajien osuudet jaliempana mainitusta ja mahdollisesti perittavasta
kauppahinnan korosta seka lisakauppahinnasta maaraytyvat edella
mainittujen maaraosien mukaisessa suhteessa.

2

Tontin kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2014, ellei
myyja ostajien hakemuksesta tai muusta perustellusta syysta siirra
kaupan tekemista.

3

Kaupanteossa noudatetaan edellda mainittua kauppahintaa tontin osalta
30.6.2014 saakka. Mikali kaupunki myontaa ostajille hakemuksesta
perustellusta syysta kaupan tekemiseen lisaaikaa, kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla kauppahinnalle 1.7.2014 alkaen
kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko.

Kauppahinta mahdollisine korkoineen maksetaan
kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus tonttiin siirtyy kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta mahdollisine korkoineen on
kokonaisuudessaan maksettu.

4

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen tontista
lisakauppahintaa, mikali tontin lopullinen paakayttotarkoituksen
mukainen asuinrakennusoikeuden kerrosneliometrimaara (k-m?) ylittaa
asemakaavan muutokseen nro 11317 merkityn asuinrakennusoikeuden
kerrosneliometrimaaran. Lisakauppahintaa ei kuitenkaan perita silta
osin kuin mainittu asemakaava sallii rakentamisen kaavassa osoitetun
asuntokerrosalan lisaksi. Lisdkauppahinnan yksikkohinta (euroa/k-m?)
on tontin kauppahinta jaettuna tontin kaavaan merkitylla
asuinrakennusoikeuden (k-m?) maaralla.

Myyjan oikeus lisdkauppahintaan on voimassa siita Iahtien, kun
kauppakirja on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myonnetyn
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty
kayttoonotettaviksi.

Mainittu oikeus lisakauppahinnan perimiseen koskee myds
poikkeamispaatdksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia
lisarakentamistilanteita.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Ostajat ovat mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten
velvollisia viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle selvityksen lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevasta kaytetysta paakayttotarkoituksen
mukaisesta asuinrakennusoikeuden kerrosneliometrimaarasta seka
mahdollisesti maaraytyvasta lisakauppahinnasta.

Lautakunta paattaa hylata muut ostotarjouskilpailussa saadut
tarjoukset.

Lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa kauppakirjaan vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia.

Kaupunki jarjesti 16.6. - 30.8.2013 valisena aikana mm. Viikinrannan
asuintonttia 36037/4 koskevan hintakilpailun. Kyseisessa kilpailussa
tontista 36037/4 ei tehty yhtaan tarjousta, minka jalkeen
kiinteistélautakunta paatti 31.10.2013 (553 §) siirtaa tontin 36037/4
jatkuvaan hakuun. Tontti on poistettu hausta 12.2.2014. Mainittuun
maarapaivaan mennessa tontista jatettiin 3 hakemusta.

Myyntiesityksen valmistelua varten kiinteistoviraston tonttiosasto jarjesti
pienimuotoisen hintakilpailun (ostotarjouskilpailu) 27.2. - 20.3.2014
tontista hakemuksen jattaneiden kesken. Kilpailun ehtojen mukaan
kaupunki tulee myymaan tehtyjen ostotarjousten perusteella po. tontin
korkeimman hyvaksytyn hinnan siita tarjonneelle.

Tontista jatettiin maaraaikaan mennessa yhteensa 3 tarjousta, joista
korkein oli 742 000 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikkohintaa
757 euroa/k-m?. Tarjous vastaa alueen kaypaa hintatasoa, joten tontti
36037/4 esitetaan myytavaksi korkeimman tehdyn tarjouksen
perusteella.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan nyt tontin myymista kaydyn
ostotarjouskilpailun perusteella.

Tontti- ja asemakaavatiedot
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Jarjestetyt hintakilpailut

Myytava tontti 36037/4 sijaitsee Viikinrannan uudella Kalastajanranta-
nimisella asuinalueella. Alueella on voimassa asemakaavan muutos
nro 11317, joka on saanut lainvoiman 15.4.2005.
Asemakaavamaaraysten mukaan tontti on merkitty enintaan
kolmekerroksisten asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Tonteille 36037/4 ja 5 on merkitty alueen osa, joka on varattu johtoja
seka ajoyhteytta varten. Jokaiselle asunnolle tulee kaavamaaraysten
mukaan varata vahintaan 20 m2:n suuruinen liikennemelulta suojattu
ulko-oleskelutila. Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa enintdan 10 k-m?:n suuruisia viherhuoneita, lasikuisteja tai
lasitettuja parvekkeita / asunto. Korttelissa 36037 on Kalastajanrantaan
rajoittuvien rakennusten paatyjen valille rakennettava rakennuksesta
toiseen ulottuva, melulta suojaava noin 2,5 m korkea aita, katos tai
talousrakennus.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 k-m?.
Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta saadun tiedon
mukaan autopaikkojen maanalaisiin tiloihin sijoittamista koskeva
asemakaavamaarays koskee ainoastaan asuinkerrostalotontteja.

Myytavaa tonttia seka muita alueita koskee lisaksi kaavamaarays,
jonka mukaan lintujen pesimisaikana ei saa tehda sellaisia
rakentamistoimia, jotka haittaavat pesimislinnustoa.

Asemakaavakartta on liitteena nro 3.

Tontin 36037/4 pinta-ala on 1 750 m? ja osoite Kalastajanpolku 6.
Tontilla on nelja rakennusalaa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus
on 980 k-m>.

Kaupunginhallitus on varannut tontin myytavaksi tarjouskilpailulla.

Kaupunki jarjesti 16.6. - 30.8.2013 valisena aikana mm. Viikinrannan
asuintonttia 36037/4 koskevan hintakilpailun. Kyseisessa kilpailussa
tontista 36037/4 ei tehty yhtaan tarjousta.

Kiinteistdlautakunta on 31.10.2013 (553 §) paattanyt siirtaa tontin
36037/4 jatkuvaan hakuun. Taman jalkeen kiinteistoviraston
tonttiosasto on ilmoittanut tontin haettavaksi osaston Internet-sivuilla
21.11.2013. Tontti on poistettu hausta 12.2.2014. Mainittuun
maarapaivaan mennessa tontista jatettiin 3 hakemusta.

Kiinteistolautakunnalle esitetdan nyt tontin myymista kaydyn
ostotarjouskilpailun perusteella. Myyntiesityksen valmistelua varten
kiinteistoviraston tonttiosasto jarjesti pienimuotoisen hintakilpailun
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Saadut ostotarjoukset

(ostotarjouskilpailu) 27.2. - 20.3.2014 tontista hakemuksen jattaneiden
kesken. Kilpailun ehtojen mukaan kaupunki tulee myymaan tehtyjen
ostotarjousten perusteella po. tontin korkeimman hyvaksytyn hinnan
siita tarjonneelle. Tonttiosasto katsoi, etta tontin vahimmaismyyntihinta
on 686 000 euroa. Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta
pois, jos tarjoajalla on luottohairiomerkinta. Kaupunki pidatti lisaksi
itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 36037/4 tehtiin maaraaikaan 20.3.2014 klo 15.00 mennessa
yhteensa 3 tarjousta, joista korkein oli 742 000 euroa ja pienin

560 100 euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 572 - 757 euroa/k-m?2.
Korkeimman tarjouksen ovat tehneet ********** Esittelija pitaa tarjousta
hyvaksyttavana.

Lopullisen kiinteistokaupan tekeminen

Esittelija katsoo, etta ostotarjouskilpailussa saatu korkein tarjous
vastaa alueen kaypaa hintatasoa, ja esittaa, etta tontti 36037/4
myytaisiin esitetyille tarjouksen tekijoille seka heidan esittamilleen
henkilGille ********** Tontti myydaan ostajille yhteisesti maaraosin,
jolloin kullekin ostajalle/ostajille maaritetdan hankkeensa toteuttamista
varten tietty maaraosa tontin kokonaisrakennusoikeudesta. Ostajat
ovat velvollisia laatimaan tontille toteutettavien hankkeiden
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisen hallinnanjakosopimuksen.

Ostotarjouskilpailun Iahtdkohtana on ollut, etta tontista tehdaan
suoraan lopullinen kiinteistokauppa. Kiinteistokaupan ehdot perustuvat
hyvin pitkalti 26.2.2014 paivatyn tarjouspyynnon ehtoihin seka
kaupungin vastaavantyyppisissa tontinluovutuksissa kayttamiin
ehtoihin.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontin 36037-4 kiinteistdkaupan ehdot (5-21)

2 Rasitesopimus, 30.1.2014

3 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11317 kaavakartasta
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Kiinteistoviraston tonttiosasto

Kiinteistoviraston hallinto-osasto

Kiinteistoviraston

kaupunkimittausosasto

Tarjouksen jattaneet
ehdotuksista A ja B

Esitysteksti
Liite 1
Esitysteksti
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Liite 2
Esitysteksti
Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Liite 1
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto,
ehdotuksesta C taytantéonpano
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