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Tontin pitkaaikainen vuokraaminen Haaga Instituutti -saatiolle
perustettavan yhtion lukuun (Etu-Toolo, tontti 13434/7)
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Kiinteistokartta 61/673 495, Perhonkatu 10
Paatosehdotus

A

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata Haaga Instituutti -saatiolle (Y-
tunnus 0116845-4) perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin
13. kaupunginosan (Etu-T6010) korttelin nro 13434 tontin nro 7 (osoite
Perhonkatu 10, pinta-ala 761 m?) opetustoimintaa palvelevaa toimintaa
varten ajaksi 16.5.2014 - 15.5.2044 seuraavin ja liitteesta nro 1
ilmenevin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 817 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 34 687 euroa. Perittava vuosivuokra
ajalta 16.5.2014 - 31.3.2015 on 30 351 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Kiinteistolautakunta paattaa, etta paatdésehdotuksen A mukainen
maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta sen jalkeen, kun tontin
13434/5 vuokralainen Helsingin Osuuskauppa Elanto on allekirjoittanut
toisaalla talla esityslistalla esitetyn maanvuokrasopimuksen
muutoksen.

Haaga Instituutti -saatio haluaa vuokrata perustettavan yhtion lukuun
Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-T6616) korttelin nro 13434
tontin nro 7 (osoite Perhonkatu 10, pinta-ala 761 m?). Tontti halutaan
vuokrata pitkaaikaisella 30 vuoden vuokrasopimuksella ko. tontille
suunnitellun Ravintolakoulu Perhon uuden lisarakennuksen toteutusta
ja kayttoa varten.

Maanvuokrahakemus on liitteena nro 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 12007, joka on tullut
lainvoimaiseksi 5.8.2011. Asemakaavan muutoksessa nykyisesta ABC-
huoltoaseman tontista on osa muutettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO). Kaavamuutos mahdollistaa
Ravintolakoulu Perhon laajentumisen uudisrakennukseen YO-
korttelialueelle. Huoltoaseman toiminnot pysyvat nykyisella alueella
(LH) ja uudella YO-korttelialueella katutasossa. Huoltoasemarakennus
pysyy suojeltavana rakennuksena.

Tontin 13434/7 pinta-ala on 761 m? ja rakennusoikeus 1 580 k-m>.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12007 on liitteena nro 3.

Sopimustilanne ja uudisrakennushanke

Tontti 13434/7 on vuokrattu Haaga Instituutti -saatidlle lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella 30.10.2013 (232 §) rakennusluvan hakemista
varten. Hakijan tarkoituksena on rakennuttaa Ravintolakoulu Perhon
kayttoon uusi 1483 k-m?.n suuruinen lisarakennus. Rakentaminen on
suunniteltu aloitettavaksi toukokuussa 2014.

Tontilla 13434/7 sijaitsee talla hetkella ABC:n polttonestejakeluasema
ja likennemyymala ja se on vuokrattu Helsingin Osuuskauppa
Elannolle/ABC-huoltoasemalle 31.12.2016 saakka. Lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen ehdoissa on edellytetty, ettd Haaga Instituultti -
saatio ja Helsingin Osuuskauppa Elanto neuvottelevat ja laativat
keskenaan sopimuksen, jossa sovitaan em. tonttien kaytosta siten, etta
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asemakaavan muutoksen mukaiset maaraykset ja merkinnat toteutuvat
(mm. pysakainti, ajoyhteydet, jateastiat, tonttijohdot, liittymat,
mittarikentan katoksen osittainen purkaminen ja tukeminen
uudisrakennukseen, rakentamisen aikaiset jarjestelyt).

Haaga Instituutti -saatio ja Helsingin Osuuskauppa Elanto ovat
23.3.2014 tehneet sopimuksen kiinteistdjen valisista velvoitteista ja
Helsingin Osuuskauppa Elanto on esittanyt, etta yhtion
Mechelininkadun varrella hallitseman huoltoasematontin
vuokrasopimusta muutettaisiin uuden asemakaavan mukaiseksi ja
vuokra-aikaa jatkettaisiin 15 vuodella, mita koskeva paatosehdotus on
toisaalla talla esityslistalla. Osapuolten keskinainen sopimus
kiinteistojen valisista velvoitteista liitetaan tontin 13434/7
maanvuokrasopimukseen.

Sopimus kiinteistdjen valisista velvoitteista 23.3.2014 on liitteena nro 4.

Vuokrausperusteet
k-m2 e/k-m2 e/k-m2 perusvuosi- | alkuvuosi-
(ind. 100) | (ind.1909) | vuokrae vuokra e
(ind. 100) (ind. 1909)
1580 23 439 1817 34 687
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Maanvuokrahakemus
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12007
4 Sopimus kiinteistdjen valisista velvoitteista
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Kaupungin sisaiset otteensaajat Liite 1
Liite 4
Vuokralainen ehdotuksesta B Muutoksenhakukielto,
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