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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Bulevardi 12:n tonttia koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12258

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/672 496, Bulevardi 12
Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Bulevardi
12:n tonttia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12258
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 4/87/4 omistaja Kiinteisto Oy Bulevardi 12.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontilla sijaitseva
toimistorakennus asuntokayttoon siten, etta myos toimistoja voidaan
sailyttaa rakennuksessa. Muutoksessa maaritellaan myos rakennuksia
koskevat suojelumaaraykset, jotta kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaan paarakennuksen ja
korttelikokonaisuuden kannalta arvokkaan piharakennuksen sailyminen
voidaan turvata kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa.

Kayttotarkoituksen muutos korottaa tontin 4/87/4 arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdoksen
mukaiset neuvottelut tulee kdyda tontin omistajan kanssa.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan asemakaavan
muutosehdotuksessa on tontin 4/87/4 uusi rakennusoikeus merkitty
virheellisesti lilan suureksi (6 305 k-m?). Virasto tarkistaa
rakennusoikeuden maaran ja tulee antamaan kaupunginhallitukselle
lausunnon, jossa rakennusoikeuden maara muutetaan vastamaan
tehtyja tarkistuksia.

Kiinteistovirasto on kaynnistanyt maankayttosopimusneuvottelut tontin
omistajan kanssa. Sopimusesityksen edellytyksena on, etta tontin
rakennusoikeuden maara on tarkistettu ja muutettu
kaavamuutosehdotukseen. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.
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Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.2.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12258. Lausunnon maaraaika
on 28.4.2014. Kiinteistolautakunnan lausuntoa on viivastyttanyt
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyn jalkeen ilmennyt virhe
rakennusoikeuden maarassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla sijaitsevien
toimistorakennusten palauttamisen osittain tai kokonaan asuinkayttoon
siten, ettd ympariston huomattavat historialliset, rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvalliset arvot sailytetdan. Molemmat rakennukset on
suojeltu, kadunvarsirakennus merkinnalla sr-1 ja piharakennus
merkinnalla sr-3. Tontti on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
ja sen kayttotarkoitus on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL/s). Kadunvarsirakennuksen ensimmaisen
kerroksen liiketilat sailyvat nykyisessa kayttotarkoituksessa. Uusi
rakennusoikeus (6 350 k-m?) on tontilla nykyisin toteutuneen
rakentamisen maaran mukainen. Autopaikkavelvoite on maaritelty
siten, etta tontilla nykyisin sijaitsevien autopaikkojen maara (9 ap)
sailytetaan, mutta paikat voidaan osoittaa myds lahialueen
pysakointilaitoksista.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
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