Kruunuhaan ruotsinkielinen ala-asteen koulu
Teknisen hankesuunnitelman paivitys 25.04.2014

Kiinteistélautakunta on hyvaksynyt 27.1.2012 paivatyn hankesuunnitelman 9.2.2012 enimmaishinnalla
2 350 000 euroa, alv 0% ja antoi samalla luvan kohteen jatkosuunniteluun.

Tilakeskuksen rakennusohjelman tyénjaossa on hallintokuntien valisessé yhteistoimintasopimuksen
mukaisessa kokouksessa sovittu kyseinen hanke 80 85939 toteutettavaksi Staran Rakennusprojektien
toimesta kokonaisvastuu-urakkana.

Stara on kilpailuttanut puitesopimustensa mukaisilla alihankkijoillaan kyseisen hankkeen urakat ja
alihankintojen osuus Staran laskemassa kustannusarviossa on yli 80%.

Suunnittelun alkuvaiheessa edellytti opetusvirasto, etta koulun keittié peruskorjattaisiin kokonaan
hankkeessa esisuunnitteluvaiheessa esitetyn lattian korjauksen ja kylmisiden uusinnan sijaan.
Rakennuksen ulkoseinien korjausta varten teetettiin 3- kerrosrappauksen tutkimukset, joissa ilmeni etta
rappaus on seka katu- etta pihajulkisivujen osalta yli 70% irti tiilialustastaan ja osittaisen
paikkarappauksen sijaan rakennuksen julkisivupinnoitteet on suunniteltu kokonaan uusittaviksi.

Kaupunginmuseon edellyttdmana tehtiin rakennuksen sisapintoihin varitystutkimus eri aikakausina
tehtyjen maalikerrosten ja niiden vérien selvittdamiseksi ja ko. tutkimuksen aikana ilmeni, etta
rakennuksen porrastornissa ja aulatiloissa on ylimaalattujen pintojen alla alkuperaisid 1900 —luvun alun
seindmaalauksia, joista osa tulee entisdida ja jattaa nakyviin. rakennus on kaavassa ylimmassé
suojeluluokassa S1 sekéa ulkopuolisten etta sisapuolisten rakenteidensa osalta. Hankkeeseen
suunnitteluvaiheessa tilattujen tutkimusten maara oli noin 115 000 euroa, joka lisdsi huomattavasti
arvioituja rakennuttamiskustannuksia. Vahaisempia suunnitteluvaiheen liséyksiad hankkeessa ovat
uusien maaraysten mukaiset katon turvavarusteet, rikosilmoitusjarjestelman uusiminen ja
kulunvalvonnan sekd kameravalvonnan lisdys, keittion iimanvaihdon muutostyot, kaytavien ja
luokkatilojen 30 cm leveiden boardimaalausten entiséinti ja vanhaan jatekuiluun katoksen seka hékin

rakentaminen keittion rullakoille.

Muilta osin koulun peruskorjaus on aiemman suunnitelman mukainen vaikkakin museaalisen suojelun
vuoksi rakentamisen laatutasovaatimukset ovat lisdantyneet alkuperéisesta.
Vertailu 27.1.2012 laaditun hankesuunnitelman ja urakkavaiheen kustannusten valilla, alv 0%

Hankesuunnitelman kustanusarviot 27.1.2012 25.4.2014
Rakennuskustannusindeksi 132,1 1371

- indeksin hintavaikutus 89 000 € -
Tilakeskuksen kustannukset 40 000 € 50 000 €
Rakennuttamiskustannukset 313000 € 400 000 €
Rakennustekniset tyot 1447 000 € 2 668 000 €
LVIA- tekniset tyot 210 000 € 363 000 €
Sahkoétekniset tyot 100 000 € 167 000 €
Lisd- ja muutostydvaraus 240 000 € 232000 €
Enimmaiskustannus Rl 137,1 2439 000 € 3 880000 €

Suurimpina erilliserind ovat rakennuskustannuksissa julkisivurappaukset noin 900 000 ja keittién
uusiminen noin 300 000 euroa, indeksikorotus 89 000 euroa seka rakennuttajakulujen lisdys 87 000
euroa. Teknisen peruskorjaushankkeen enimmaishinta on 3 880 000 euroa, alv 0%.

27.1.2012 hyvaksytyssa hankesuunnitelmassa on koulun uudeksi vuokraksi hyvaksytty myos
opetusviraston osalta 28 045 euroal/kk ja 336 540 euroalv ja nyt korjattu vuokra on 24 962 euroa/kk ja
299 544 euroalv. Vaikka peruskorjauksen kustannukset nousivat niin pitkavaikutteisten korjausten osuus
kasvoi siten ettd peruskorjaus poistetaan 30 vuodessa 20 vuoden sijaan ja tuleva vuokra véheni.

Liitteet: Tilakeskuksen hs:n kustannusarvio 25.4.2014 ja Staran tarjous ja kustannuserittely



