
Helsingin kaupunki Esityslista 10/2014 1 (6)
Kiinteistölautakunta

To/3
15.05.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

3
Asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen sekä 
rakentamisen aloittamiselle asetetun määräajan pidentäminen 
(Viikki, Viikinmäki, tontit 36115/3 ja 36116/3)

HEL 2014-005852 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 103/679 499, Ristiretkeläistenkatu 11, Ristiretkeläistenkatu 20

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää Peab Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy 
Helsingin Topaasille 19.12.2007 myydyn Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki, Viikinmäki) korttelin 36115 tontin 3 ja Peab 
Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy Helsingin Graniitille 24.8.2010 
myydyn Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmäki) 
korttelin 36116 tontin 3 tontin osalta seuraavaa:

1

Tontit voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona 
sekä ilman vaatimusta Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja 
suunnittelukilpailun suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta.

2

Hankkeen pääsuunnittelija tulee hyväksyttää kiinteistöviraston 
tonttiosastolla. 

Tonttien suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueryhmän kanssa ja 
tonttien rakentamista koskevat suunnitelmat tulee hyväksyttää 
kiinteistöviraston tonttiosastolla ennen rakennusluvan hakemista.

3

Tonttien rakentamisen aloittamiselle asetettua määräaikaa pidennetään 
31.12.2016 saakka.

Tiivistelmä

Kaupunginvaltuusto päätti 31.1.2007 (27 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään Peab 
Seicon Oy:lle perustettujen tai perustettavien asunto-osakeyhtiöiden 
lukuun Viikinmäen tontit 36115/3 (A) ja 36116/3 (A) vapaarahoitteista 
ilman Hitas-ehtoja toteutettavaa omistusasuntotuotantoa varten. Nyt 
Rakennusliike Peab Oy ja asumisoikeusasuntoja omistava TA-
Asumisoikeus Oy (jäljempänä TA) ovat neuvotelleet Viikimäen edellä 
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mainittuja tontteja koskevista kaupoista. Yhtiöt pyytävät, että Peab 
Oy:lle myydyt tontit 36115/3 ja 36116/3 voitaisiin toteuttaa valtion 
tukemana asumisoikeustuotantona ilman vaatimusta noudattaa 
Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaista rakentamista. 

Lautakunnalle esitetään myös, että rakentamisen aloittamiselle 
asetettua määräaikaa jatkettaisiin esitetyn mukaisesti.

Esittelijän perustelut

Peab Oy:n ja TA:n hakemus

Peab Oy ja TA pyytävät 15.4.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että 
tontit 36115/3 (A, os. Ristiretkeläistenkatu 11, pinta-ala 1 841 m², 
rakennusoikeus 1 612 k-m²) ja 36116/3 (A, os. Ristiretkeläistenkatu 20, 
pinta-ala 7 727 m², rakennusoikeus 4 090 k-m²) voitaisiin toteuttaa 
valtion tukemana asumisoikeustuotantona ilman vaatimusta noudattaa 
Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaista rakentamista. Edelleen Peab Oy ja TA 
pyytävät, että tonttien rakentamisen aloittamiselle asetettua 
määräaikaa jatketaan vuoden 2016 loppuun saakka. 

Peab Oy ja asumisoikeusasuntoja omistava TA ovat neuvotelleet Peab 
Oy:n omistuksessa olevien yhtiöiden Asunto Oy Helsingin Topaasin 
(omistaa 2070/4090 määräosan tontista 36115/3), Asunto Oy Helsingin 
Rubiinin (omistaa 2020/4090 määräosan tontista 36115/3) ja Asunto 
Oy Helsingin Graniitin (omistaa tontin 36116/3) kaupasta. 

Kauppasumma on 520 euroa/k-m² eli yhteensä 2 965 000 euroa (5 702 
k-m² x 520 euroa/k-m²). TA:lla olisi tarkoitus aloittaa em. yhtiöiden 
toteuttaminen jo ensi vuonna valtion tukemana asuinrakentamisena 
asumisoikeuskäyttöön.

Kauppa on tarkoitus tehdä kuukauden sisällä siitä, kun kaupunki 
myöntänyt kauppaan luvan Peab Oy:n ja TA:n hakemin ehdoin.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 13.2.2006 (222 §) varata Viikinmäen korttelit 
nrot 36114, 36115 ja 36116 luovutettaviksi yhteistyössä 
ympäristöministeriön ja Rakennusteollisuus ry:n kanssa järjestettävällä 
tontinluovutuskilpailulla vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavien erityisen korkeatasoisten omistusasuntojen 
rakennuttamista varten 31.12.2007 saakka.

Lisäksi kaupunginhallitus päätti, että kaikkien varaustensaajien on 
noudatettava seuraavia ehtoja:
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-  Normaalissa asuntotuotannossa tavoitteena on 75 h-m²:n keskipinta-
ala. 

-  Kaupungin luovuttamien tonttien rakennuttajien tulee noudattaa 
liitteenä nro 28 olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 
1.10.2004 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

Myyntipäätös ja -ehdot  

Kaupunginvaltuusto päätti 31.1.2007 (27 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään Peab 
Seicon Oy:lle perustettujen tai perustettavien asunto-osakeyhtiöiden 
lukuun 36. kaupunginosan Viikinmäen osa-alueen korttelin nro 36114 
suunniteltu tontti nro 1, korttelin nro 36115 suunnitellut tontit nrot 1 ja 2 
sekä korttelin nro 36116 suunnitellut tontit nrot 1 ja 3, joiden 
rakennusoikeus on yhteensä 9 690 k-m², vapaarahoitteista ilman Hitas-
ehtoja toteutettavaa omistusasuntotuotantoa varten mm. seuraavin 
ehdoin:

1. Korttelin nro 36114 tontilla nro 1 ja korttelin nro 36116 tonteilla nro 1 
ja 3 kauppahinta on 750 euroa asemakaavan mukaiselta 
asuntokerrosneliömetriltä eli yhteensä 4 200 000 euroa.

Korttelin nro 36115 tonteilla nro 1 ja 2 kauppahinta on 800 euroa 
asemakaavan mukaiselta asuntokerrosneliömetriltä eli yhteensä 
3 272 000 euroa.

Mikäli tonttien lopulliset rakennusoikeuksien 
asuntokerrosneliömetrimäärät lainvoimaisessa rakennusluvassa 
ylittävät asemakaavaan merkityt asuntorakennusoikeuden määrät, ovat 
kauppahinnat ylityksien osalta myös 750 ja 800 euroa 
kerrosneliömetriltä.

Näin muodostuvan hinnan lisäksi ostajan tulee maksaa kauppahinnoille 
laskettu 3 %:n vuotuinen korko 1.9.2007 alkaen kaupantekopäivään 
saakka.

2. Kaupat tehdään, kun myytävillä tonteilla on lainvoimaiset 
rakennusluvat. Kaupat tulee kuitenkin tehdä viimeistään 31.12.2007 
mennessä tai tämän jälkeen kiinteistölautakunnan erikseen 
päättämään ajankohtaan mennessä.

3. Tonttien ja niille tulevien rakennusten suunnittelussa tulee noudattaa 
Viikinmäen länsiosan korttelien tontinluovutuskilpailun ohjelmaa 
21.2.2006, kilpailuehdotusta ”Frizzante” sekä tontinluovutuskilpailun 
arvosteluryhmän pöytäkirjassa 20.11.2006 mainittuja ehdotuskohtaisia 
jatkosuunnitteluohjeita.
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4. Ostajan tulee solmia kaupungin kanssa esityslistan tämän asian 
erillisenä liitteenä olevan mallin mukainen rakentamissopimus.

5. Suunnitelmat tulee esittää ennen rakennusluvan hakemista 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.

6. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupoissa noudatettavia 
tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan mahdollisesti määräämiä 
lisäehtoja.

Rakentamissopimus ja sopimussakko

Helsingin kaupungin kiinteistövirasto ja Peab Seicon Oy ovat 10.5.2007 
allekirjoittaneet Viikinmäen länsiosan tontinluovutuskilpailun perusteella 
laaditun tonttien 36114/1, 36115/1 ja 2 (nykyinen tontti 3), 36116/1 ja 
36116/3 ostamista, suunnittelua ja rakentamista koskevan 
rakentamissopimuksen.

Rakentamissopimuksen mukaan, mikäli rakennuttaja ei suorita 
sopimuksen kohdissa 1-4 mainittuja osto-, suunnittelu-, rakentamis- tai 
muita kilpailuohjelmassa mainittuja velvoitteita, rakennuttaja sitoutuu 
suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi 
sopimussakkoa kaksisataaviisikymmentätuhatta (250 000) euroa.

Lautakunta päätti 17.4.2007 (276 §) jatkaa po. 
rakentamissopimuksessa olevaa rakentamisen aloittamiselle asetettua 
määräaikaa siten, että kortteleiden 36114 - 36116 viimeisenkin tontin 
rakentaminen tulee aloittaa 30.6.2009 mennessä ja olla valmiiksi 
rakennettu 30.6.2010 mennessä. 

Myyntiajan jatkaminen, tontti 36116/3

Kiinteistölautakunta on jatkanut 18.12.2007 (886 §) ja 16.12.2008 
(889 §) tontin 36116/3 kaupanteon määräaikaa 31.12.2009 saakka. 
Edelleen lautakunta on jatkanut 12.1.2010 (16 §) tontin 36116/3 
kaupanteon määräaikaa ja rakentamiselle aloittamiselle asetettua 
määräaikaa 31.12.2010 saakka.

Tonttien myyminen, tontit 36114/1, 36115/3 sekä 36116/1 ja 3

Tontti 36114/1 myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy 
Helsingin Hiidenkivelle 14.4.2010 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Tontin 
rakennukset ovat valmistuneet vuoden 2011 lopulla. 

Tonteista 36115/1 ja 36115/2 muodostettiin uusi tontti 36115/3, joka 
myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy Helsingin 
Topaasille 19.12.2007 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Asunto Oy 
Helsingin Topaasi on myynyt määräosan (2020/4090 -osaa) tontista 
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36115/3 Asunto Oy Espoon Seppälle (tuleva Asunto Oy Helsingin 
Rubiini) 12.9.2008. Tontti on vielä rakentamaton.

Tontti 36116/1 myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy 
Helsingin Dioriitille 24.8.2010 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Tontin 
rakennukset ovat valmistuneet vuonna 2012. 

Tontti 36116/3 myytiin Peab Oy:n toimesta perustetulle Asunto Oy 
Helsingin Graniitille 24.8.2010 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Tontti on 
vielä rakentamaton.

Rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen, tontit 36115/3 ja 36116/3

Luovutusasiakirjojen mukaan tontit 36115/3 ja 36116/3 tulee toteuttaa 
vapaarahoitteisina ilman Hitas-ehtoja. Tonttien ja niille tulevien 
rakennusten suunnittelussa ja rakentamissa tulee noudattaa 
Viikinmäen länsiosan kortteleiden tontinluovutuskilpailun ohjelmaa 
21.2.2006 sekä voittanutta kilpailuehdotusta ”Frizzante”. 

Tontit 36115/3 ja 36116/3 myyntiin vuonna 2007 ja vuonna 2010, mutta 
niiden toteuttaminen ei vielä ole lähtenyt liikkeelle. 

Jotta po. tontit saataisiin rakentumaan, esittelijän mielestä ne voitaisiin 
toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona ilman vaatimusta 
Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta. Hankkeen pääsuunnittelija 
tulisi kuitenkin hyväksyttää kiinteistöviraston tonttiosastolla ja tonttien 
suunnittelu ja toteuttaminen tulisi tapahtua yhteistyössä 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueryhmän kanssa ja 
tonttien rakentamista koskevat suunnitelmat tulisi hyväksyttää 
kiinteistöviraston tonttiosastolla ennen rakennusluvan hakemista.

Samalla on perusteltua myöntää rakentamisen aloittamiselle asetettuun 
määräaikaan pidennystä 31.12.2016 loppuun saakka.

Tontti 36115/3 (rakennusoikeus 4 090 k-m²) myytiin hintaan 
800 euroa/k-m² ja tontti 36116/3 (rakennusoikeus 1 612 k-m²) myytiin 
hintaan 750 euroa/k-m². Tonttien myyntihinta oli siten yhteensä 
4 487 750 euroa. Peab Oy:n ja TA:n välillä nyt neuvoteltu 
kauppasumma on 520 euroa/k-m² (5 702 k-m² x 520 euroa/k-m² eli 
yhteensä 2 965 000 euroa). Yllä mainittu huomioon ottaen esittelijän 
mielestä tässä tilanteessa on kohtuullista jättää sopimussakko 
perimättä, vaikka kyseessä onkin luovutusehtojen vastainen menettely.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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