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VR-Yhtymä Oy:n Pasilan konepajan alueen maankäyttösopimuksen 
korvauksen tarkistaminen ja suorittaminen

HEL 2014-006044 T 10 01 00

Kiinteistökartta 75/675 497, Aleksis Kiven katu 17

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää tarkistaa Helsingin kaupungin (jäljempänä 
kaupunki) ja VR-Yhtymä Oy:n (jäljempänä VR) kesken 10.5.2005 
allekirjoitettua Pasilan konepajan alueen maankäyttösopimusta (ED 
3369) sopimuskorvauksen määrän ja suorittamisen osalta seuraavasti:

VR suorittaa kaupungille 12 530 650 euron suuruisen korvauksen.

VR on luovuttanut ja luovuttaa korvauksena kaupungille yleisiä alueita 
yhteensä 2 719 250 euron arvosta.

Lisäksi VR luovuttaa korvauksena kaupungille toimistorakennusten 
korttelin (KT) nro 22403 tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on 
31 500 k-m² ja arvo sopimuksen arvostusperiaatteita noudattaen 
9 450 000 euroa.

Loppuosan korvauksesta 361 400 euroa VR maksaa kaupungille 
rahana.

Osa-alueiden 5 ja 6 yleisten alueiden luovutuskirjat ja KT-tontin 
22403/1 luovutuskirja sekä rahakorvaus tulee suorittaa kolmen 
kuukauden kuluessa alueen viimeisen asemakaavan muutoksen 
lainvoimaiseksi tulosta eli viimeistään 28.6.2014.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisiä ehtoja.

Esittelijän perustelut

Pasilan konepajan alueen omistus ja kaavoitus sekä tehty maankäyttösopimus

Esittelijä toteaa, että Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtymä 
Oy (jäljempänä VR) esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 
100-vuotisen teollisen historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista 
asuin- ja toimitilakäyttöön sekä alueella sijaitsevan seitsemän 
historiallisesti arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901. 
Kaavassa ei ole määritelty rakennusoikeutta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitettiin osa-alueittain. 

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 

Sopimuksen mukaan VR suorittaa kaupungille 9 898 266 euron 
suuruisen korvauksen. VR sitoutui luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden (sopimuskorvauksesta 2 583 750 euroa) lisäksi Sturenkadun 
varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) nro 22392 tontin nro 1 noin 
6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka arvioitu rakennusoikeus oli noin 
24 382 k-m² (sopimuskorvauksesta 7 314 516 euroa).

Yleisiä alueita ja tonttia koskevat lopulliset luovutuskirjat tulee 
allekirjoittaa viimeistään kolmen kuukauden kuluessa ao. alueen 
asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta ja samalla omistus- ja 
hallintaoikeus kohteesiin siirtyvät kaupungille. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on nyt saanut alueen kaavoituksen 
päätökseen. Pasilan konepajan alueelle on laadittu kuudelle osa-
alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja toimitilakäyttöön. Kaikkien 
osa-alueiden kaavamuutokset ovat nyt lainvoimaisia. Viimeisille 
eteläosan osa-alueille 5 ja 6 laaditut asemakaavan muutokset saivat 
lainvoiman 28.3.2014. 

Maankäyttösopimuksen tarkistaminen

Maankäyttösopimuksen ehdon 10. Tarkistukset mukaan luovutettavat 
alueet (sopimuksen liite 2) tarkistetaan vastaamaan sijaintinsa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella 
kussakin lainvoiman saaneessa asemakaavan muutoksessa 
muodostuneita tontteja ja yleisiä alueita.

Mikäli Pasilan konepajan alueen asemakaavan muutokset poikkeavat 
rakennusoikeuden, pinta-alan tai käyttötarkoituksen osalta 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 hyväksymästä luonnoksesta, 
sopijapuolet tarkistavat sopimusta sopimuksen liitteenä 3 olevia 
arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen tarkistus tehdään viimeisen 
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Sopijapuolet ovat päättäneet, tehtyjen yleisten alueiden luovutuskirjojen 
sekä kaupunkisuunnitteluvirastolta saatujen lainvoimaisten konepajan 
osa-alueiden asemakaavan muutosten rakennusoikeus-, pinta-ala- ja 
käyttötarkoitusten tietojen pohjalta, tarkistaa sopimusta sen ehtojen 
mukaisesti. 
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VR suorittaa kaupungille yhteensä 12 530 650 euron suuruisen 
korvauksen.

Korvauksesta VR on jo luovuttanut kaupungille 9.3.2007, 3.12.2012 ja 
30.9.2013 allekirjoitetuilla luovutuskirjoilla yleisiä alueita 
1 637 550 euron arvosta (32 751 m² x 50 e/m²). Lisäksi VR luovuttaa 
kaupungille osa-alueiden 5 ja 6 yleiset alueet 1 081 700 euron arvosta 
(21 634 m² x 50 e/m²). Yhteensä yleisten alueiden osuus 
sopimuskorvauksesta on 2 719 250 euroa.

Edelleen VR luovuttaa kaupungille toimistorakennusten korttelin (KT) 
nro 22403 tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on 31 500 k-m² ja arvo 
sopimuksen arvostusperiaatteita noudattaen 9 450 000 euroa.

Loppuosan korvauksesta 361 400 euroa VR maksaa kaupungille 
rahana.

Lopulliset osa-alueiden 5 ja 6 yleisten alueiden ja KT-tontin 22403/1 
luovutuskirjat sekä rahakorvaus tulee suorittaa kolmen kuukauden 
kuluessa alueen viimeisen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi 
tulosta eli viimeistään 28.6.2014.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisiä ehtoja.

Määrärahat    

Kiinteistöviraston tonttiosasto tulee hakemaan erillisellä kirjeellä 
kaupunginhallitukselta kirjanpidolliset määrärahat kaupungille 
maankäyttökorvauksena luovutettavien yleisten alueiden ja KT-tontin 
22403/1 hankinnalle.
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