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Kronohagens lagstadieskolanin teknisen peruskorjauksen
hankesuunnitelman tavoitehinnan korottaminen
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Kiinteistokartta 63/673 497, Oikokatu 7
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa korottaa aiemmin 9.2.2012 (67 §)
hyvaksymansa Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen
koulurakennuksen, osoite Oikokatu 7, teknisen peruskorjauksen
hankesuunnitelman 25.4.2014 tarkistetun enimmaishinnan
arvonlisaverottomana 3 880 000 euroon kustannustasossa helmikuu
2014.

Tiivistelma

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi Kruunuhaan ruotsinkielisen ala-asteen
koulurakennuksen teknisen peruskorjauksen 27.1.2012 paivatyn
hankesuunnitelman 9.2.2012 arvonlisaverottomalla enimmaishinnalla
2 350000 euroa ja kustannustasossa Rl 137,1 2439 000 eurolla.
Hankesuunnitelma 27.1.2012 on liitteena nro 1.

Vuonna 1905 valmistunut arkkitehtien Valter Jungin ja Emil
Fabritiuksen suunnittelema koulurakennus kuuluu osana
valtakunnallisesti merkittavaan kaupunginosaan, jonka rakennukset
ovat paaosin 1800- luvun lopulla ja 1900-luvun alussa valmistuneita.
Jugend-tyylinen koulurakennus on kaavassa suojeltu sisa- ja
ulkopuolisilta osiltaan.

Ruotsinkieliseltd nimeltaan Kronohagens lagstadieskolanin tekninen
peruskorjaus aloittaa kantakaupungin alueen useamman koulun
peruskorjausketjun (Kronohagens lagstadie -> Lpk Virkkula ->
Kaisaniemen ala-aste -> Kruunuhaan ylaaste ), jota varten erillisena
hankkeena asennetaan alkukesasta 2014 Kaisaniemen puistoon
vaistotilat. Kronohagens lagstadieskolanin tekninen peruskorjaus on
ajoitettu kesakuun 2014 ja heinakuun 2015 valisena aikana
toteutettavaksi.

Kaupungin rakennusorganisaatioiden yhteistoimintaneuvottelussa
sovittiin erillisesti siita, ettd Staran rakennusprojektit-yksikkd toteuttaa
taman peruskorjauksen, jota varten se on kilpailuttanut
rakennusteknisista toistd suurimman osan ja kaikki talotekniset
urakkaosuudet. Heidan tarjouksensa ja kustannuslaskentansa erittelyn
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Esittelijan perustelut

mukaisesti laskettu teknisen peruskorjaushankkeen enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 3 880 000 euroa.

Hankehinnan korotus johtuu paaosin seuraavista syista. Julkisivujen
kuntotutkimuksissa ilmeni arvioidun paikkarappauksen sijaan tarve
uusia koko koulun julkisivurappaukset nykyisen 3-kerrosrappauksen
ollessa yli 70 %:sti irti alustastaan. Keittioon tarvitaan esisuunnitelmaa
laajempi peruskorjaus. Seinien varitystutkimuksissa ilmeni, etta
ylimaalattujen aulan ja portaikon seka torniosan pintamaalien alta 10ytyi
entisoitavia seinamaalauksia.

Pitkavaikutteisten rakennustoiden, kuten julkisivujen uusinnan,
lisaantyessa oleellisesti voidaan kiviranteisessa rakennuksessa
teknisen peruskorjauksen kustannus kuolettaa 30 vuoden ajalla
aiemmin lasketun 20 vuoden sijaan ja jo opetusviraston vuonna 2012
hyvaksyma 28 045 euroa/kk vuokrahinta laskee siten 24 962 euroon/kk
ja on 299 544 euroa vuodessa.

Aiempi hankehinta hyvaksyttiin esisuunnitelman perusteella ja silloin
valtuutettiin tilakeskus jatkamaan kohteen toteutussuunnittelua, joka
sisalsi myos rakenteiden tarkemman tutkimisen. Suunnitteluvaiheen
tutkimukset ja suunnitteluvaihe tehtiin kaupunginmuseon kanssa
yhteistydssa.

Hankehintaa, joka on laskettu saatujen tarjousten perusteella,
korottavat

- keittion lattian ja kylmahuoneiden uusinnan sijaan keittion
peruskorjaus toteutetaan kokonaisvaltaisempana ja toimivampana
pidempiaikaiseen kayttoon kuin oli suunniteltu

- julkisivumuurausten kuntokartoituksissa ilmeni, etta koulun 3-
kerrosrappaus on yli 70 %:sti irti alustastaan ja murenemassa ja se on
tarpeen uusia rappaustdiden takuun ja kestavyyden takia koko koulun
julkisivujen osalta, kun aiemmassa hankesuunnittelussa paadyttiin vain
paikkarappauksiin

- huonetilojen katonrajan 30 cm leveat koristenauhat tulee
kaupunginmuseon mukaan entisoida

- aulan ja porrashuoneen seinista I0ytyi maalaustutkimuksissa
alkuperaisia seinamaalauksia, jotka tulee kaupunginmuseon mukaan
entisdida
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- vesikaton uusinta kuului ohjelmaan, mutta turvavarusteiden uusinta
ei. Uudet maaraykset vaativat kuitenkin kattosillat ja -varusteet
turvakiskoineen.

- vahaisia lisayksia rakennuksen sahkoiseen turvatekniikkaan mm.
kulun- ja kameravalvonta

- kustannustason nousu aiemman hankesuunnitelman
laatimisajankohdasta 2011.

Lisays hankesuunnitelmaan 25.4.2014 ja siihen liittyva kustannusarvio
ovat liitteina nrot 2 ja 3.

Kronohagens lagstadieskolanin teknista peruskorjausta varten
valmistuvat Kaisaniemen puistoon erillisella paatoksella hankittavat
vaistotilat ja koulu jatkaa siella toimintaansa lukuvuoden 2014 - 2015,
jonka jalkeen koulun kanssa samassa pihapiirissa Oikokadulla
Kruunuhaassa sijaitsevat suojellut Lpk Virkkulan rakennukset
peruskorjataan ja paivakotilapset siirtyvat Kaisaniemen puiston
vaistotiloihin vuodeksi.

Opetusvirasto on jo sitoutunut rakennuksen tulevaan vuokraan, joka on
24 962 euroalkk.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuonna 2014 ja 2015 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 27.1.2012
2 Teknisen hankesuunnitelman paivitys 25.4.2014
3 Tarkistettu kustannusarvio 25.4.2014
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



