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1.6.2014

Kohteen nimi ja osoite
PAIVAKOTIEN VAISTOTILAT
Képylantie 11, 00600 Helsinki

Tilakeskus

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Vaistdpaivakoti Koskela rak A, 1. krs 8024175
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kapylantie 11, 00600 Helsinki 35486
Sijainti Kohdenumero
Kapyla 4160

Kéayttaja/toiminta

Ensimmainen kayttaja kohteessa 2014 - 2015:  Paivakoti Tammi

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
80

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm?2 hym?2

m3

784.,5

630,0

618,0

3500

Hankkeen tarpeellisuus

Korjattavat tilat tarvitaan evakkoon joutuvien paivakotien vaistétilaksi, aluksi Tammen péivakodin kayttéén.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)

brm?2 htm? hym? Investointikustannusarvio (M €)
Vaistopaivakotitilat (hinnassa myds piha) 7845 630,0 618,0 1,62
Yhteensa 1,62

Investointikustannusten jakautuminen
- Tilojen brm2 —hinta.

1874 €/brm2

Tilakustannus kayttajalle

po€/htm°/kk  yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk

yht. € / kk yht. €/v

Tuleva vuokra ( htm?)

Nykyinen vuokra ( htm?)

Tilakustannukset neuvotellaan tilojen vaistokayttoon liittyvissa neuvotteluissa.

Hankkeen aikataulu

Suunnittelu ja toteutus 11/2013 - 8/2014. Tilat kayttddn 6/2014, piha-alue kayttéon 8/2014.

Rahoitussuunnitelma
Tilakeskus osoittaa rahoituksen kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat

Vaistodtilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto
Kiinteistdvirasto Tilakeskus toteuttaa ja yllapitaa vaistétiloja.

Lisatiedot
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Liite 2 Rakennuspaikan toiminnallinen selvitys (likenneyhteydet, pysakaointi yms.)

Liite 3 Rakennuspaikan tekninen selvitys (liitdnnat, pohjatutkimus, rakennettavuusselvitys yms.)
Liite 4 Kaavaselvitys ja lupamenettelyt (mahd. hankinta- ja luovutusehdot, lausunnot)

Liite 5 Selvitys mahdollisista t6ista tontin rakennuskelpoiseksi saattamiseksi (johto- ja
kaapelisiirrot, esirakentaminen, saastuneen maan puhdistus yms.)

Liite 6 Rakennushistoriaselvitys

Liite 7 Korjaushankkeessa kuntotutkimukset

Liite 8 Rakennustekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet

Liite 9 LVI-tekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet

Liite 10 Sahko- ja turvatekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet

Liite 11 Pihaty6t (suunnitelma)

Liite 12 Paloteknillinen selvitys

Liite 13 Esteettémyystarkastelu

Liite 14 Kustannusennusteen erittelyosa (valmisteluasiakirja, ei julkisuuteen)

Liite 15 Mahdolliset lausunnot (KM, KSV, YMK, kaup.kuvaneuvottelukunta, tekn. neuvottelukunta)
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1 Hankkeen perustiedot

Rakennuskohde: Koskelan sairaalan rakennus A, 1. Krs.

Sijainti: Koskelan sairaala, Kapylantie 11, 00600 Helsinki

Hanketyyppi: Tilojen muutos paivakotien remonttien aikaiseksi
vaistotilaksi.

Kohdenumero: 4160

Rakennustunnus: 35486

Omistaja: Helsingin kaupunki, kiiniteistdvirasto.

Nykyinen kayttétarkoitus: Rakennus A:n ensimmainen kerros on entinen sairaalan

vuodeosasto, joka on talla hetkella tyhjilladn. Kerroksissa
2-5 toimii nykyaan vanhusten palveluasumisyksikko, joka
on tarkoitettu alle 65 -vuotiaille, tukea, seurantaa tai
valvontaa tarvitseville asiakkaille. Suurin osa asukkaista
kykenee liikkumaan itsendisesti kerroksessa ja
ulkotiloissa. Rakennuksen kellarissa on vajaakayttoisia
kokous- ja varastotiloja seka taloteknisia tiloja.

Kayttaja: Varhaiskasvatusvirasto

Yhteisty6tahot: Varhaiskasvatusvirasto, sosiaali- ja terveysvirasto,
kaupunkisuunnitteluvirasto, rakennusvalvontavirasto.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennuskohde: Koskelan sairaalan rakennus A on alun perin
jugendrakennus, jota on 1950-luvulla laajennettu ja jonka
julkisivut on osin muutettu alkuperéisesta tyylista
poikkeaviksi; rakennuksen péihin on lisétty parvekkeet.

Arkkitehti: Knut Wasastjerna ja Karl Hard af Segerstad
Rakennusvuosi: 1910
Kaavatilanne: Koskelan sairaalan alueella ei ole asemakaavaa. Helsingin

yleiskaavassa 2002 alue on merkitty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavéksi alueeksi.
Asemakaavamuutos on tekeilla.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Alueella on jo nyt kaksi paivakotia maaraaikaisella rakennusluvalla: A-talon viereiseen B -
rakennukseen peruskorjattiin suomen- ja ruotsinkieliset paivakodit vuonna 2012.

Uusi vaistépaivakoti tarvitaan vaistétilaksi kesan 2014 alusta alkaen kiireellisena Tammen
paivakodille ja myéhemmin muille paivakodeille, jotka tarvitsevat vaistétilat siksi aikaa kun
omaa paivakotia peruskorjataan tai paivakodin tiloissa ei voida syysta tai toisesta jatkaa
toimintaa.
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Toiminnalliset perustelut

Tammen paivakoti tarvitsee heti tilapaiset vaistotilat, koska nykyisten tilojen kayttéoikeus
paattyy toukokuun loppuun mennessa ja uusi paivakoti valmistuu vasta vuoden paasta.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Tammen paivakodille aluksi suunniteltu vaistétila myytiin yllattaen, joten korvaava vaistotila
toiminnan jatkamiseksi tarvitaan kiireellisena hankintana.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Koskelan sairaalan rakennus A:n 1. kerros muutetaan paivakotikayttoon. Tiloihin muuttaa
aluksi, vuoden ajaksi, nykyaan Pakilassa sijaitsevan Tammen paivakodin nelja
paivakotiryhmaa, n. 80 lasta, ialtdan 0-5 vuotiaita. Vakituista henkildkuntaa on yhteensa 12
henkea. Vuoden kuluttua vaistétiloinin muuttaa toinen paivékoti, kun Tammen péivékodin
uudet tilat valmistuvat.

Pohjajarjestelyt muokataan vastaamaan paivakotitoimintaa: paasisdankaynti sailyy
entisessa paikassa, mutta entinen pyérien sailytystila ja vaatehuoltotila yhdistetaan
kuraeteiseksi. Keskiaula ja kaytavanjatkeet toimivat leikki- ja yhteistilana, joissa sijaitsevat
myos lasten naulakot.

WC- ja mérkatilat sailyvat entisilla paikoillaan, mutta niihin lisdtdan uusia vesikalusteita ja
lattiakaivoja.

Ryhmahuoneet sijoitetaan paéosin isoihin etelanpuolen huoneisiin. Pieniin huoneisiin
sijoitetaan toiminnan vaatimat huolto- ja sosiaalitilat.

Nykyinen pieni ja huonokuntoinen keittié puretaan. Uusi keittié toteutetaan jakelukeittiona.

Ruoka tuodaan lamminvaunukuljetuksena Palmian Pakkalan tehtaasta.
Ruokailu tapahtuu keittion viereisessa ruokailutilassa ja ryhmahuoneissa.

Hankkeen laajuus

Bruttoala: 784,5 brm?
Huoneistoala: 630,0 htm?
Hyétyala: 618,0 hym?
Laatutaso

Ensimmaisesséa kerroksessa tehdaan purkutdita uusien oviaukkojen ja taloteknisten
asennustenvaatimassa laajuudessa. Ylemmissa kerroksissa,
ilmastointikonehuoneessa ja vesikatolla, varsinaisen urakka-alueen ulkopuolella,
tehdaan taloteknisten asennusten vaatimia vahaisia rakennusteknisia purkutdita.
Osa aukkopuruista kohdistuu kantaviin rakenteisiin.

Kaikki kerroksen vanhat LVIS -tekniset asennukset puretaan.
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lImastointia tehostetaan uutta kayttdétarkoitusta vastaavalle tasolle rakentamalla
kellariin uusi, paikallinen ilmastointikonehuone, joka ottaa raittiin ilman 1. kerroksen
itdpaadyn seinan lapi. Uusi poistoilmakanava johdetaan vesikatolle.

Sahkojarjestelmat ja valaistus uusitaan uutta kayttdtarkoitusta vastaavalle tasolle.

Kaikkien tilojen pinnat seka niiden kalusteet, varusteet ja laitteet ja uusitaan uutta
kayttétarkoitusta vastaavalle tasolle.

Tilojen akustiikkaa parannetaan paivakotikaytén vaatimuksia vastaaviksi. Tiloihin
rakennetaan vaimentavat alakatot ja osa seinista verhoillaan akustisilla paneeleilla.

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Esteettémyys

Rakennuksen paasisaankayntia muokataan esteettdmaksi luiskaamalla kynnykset
maaraysten mukaisiksi.

Nykyiset tasoerot ryhma-wc-tilojen sekéa kuraeteisen ja kaytavien valilla poistetaan
purkamalla tilojen pintalaatat. Toisen ryhma-wc:n takaosaan rakennetaan
likuntarajoitteisille soveltuva wc.

Ryhm&huoneiden ja ryhmé-wc:iden painavat vuodeosaston ovet puretaan ja
korvataan kevyemmilla ovilla, joita lasten on turvallista ja helpompi kayttaa.

Leikkipuisto ja terassi

Paivakodin tarpeisiin, rakennusten B ja D etelapuolelle, rakennetaan leikkipuisto
nykyisten alueella olevien paivakotien leikkipihojen jatkeeksi.

Leikkipuisto aidataan viereisen leikkipihan tyyppisella, ymparistdn tyyliin ja
varitykseen sopivalla aidalla sek& varustetaan pienten lasten kayttédn soveltuvilla
leikkivalineilla.

Myds lansipaadyn aurinkoparveketta kaytetaan lampimina vuodenaikoina leikkeihin
ja oleskeluun..

Rakennus A

Paivakoti saneerataan osaksi olemassa olevaa, toimivaa rakennusta. Sen yllapito,
jatehuolto, tekniset jarjestelmat seka energialuokkatavoitteet noudattavat muun
rakennuksen laatutasoa.

Vaikutusten ja riskien arviointi

A-rakennukseen tulevia paivakotitiloja voidaan jatkossa kayttda mydés muiden
peruskorjattavien paivakotien vaistétilana. Paivakotien peruskorjauksia pystytaan
ajallisesti paremmin suunnittelemaan ja vaistétilan tehokkaan kayttén kautta
saavutetaan saastdja seka toiminnan jatkuvuuden ettd rakentamisen kustannusten
kautta.
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Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta on 1 620 000 euroa (alv 0%).
Kustannusindeksin tunnusluvut: kausi 4/2014, RI=136,9, THI=149,6.

Tilakustannus vaistotilan kayttajalle

Koskelan vaistdpaivakotia tulee kayttdmaan useampi kuin yksi kéyttaja eri aikoina ja eri
pituisina jaksoina. Kullekin kayttajalle tuleva lisdvuokra maaraytyy tilan kayttévuosien
mukaan suhteutettuna kokonaiskorjauskustannuksiin indeksikorotukset huomioon ottaen.
Lisdvuokran maksua tilakeskus alkaa peria takautuvasti vasta, kun tilan kayttaja palaa
takaisin omaan toimipisteeseen. Vaistdssaoloaikana kayttdja maksaa oman tilansa nykyista
vuokraa. Vaistétilaan ei tehda erillistd vuokrasopimusta.

Yllapito ja kayttotalous

Vaistopaivakoti sisustetaan tapauskohtaisesti sinne siirtyvan paivékodin vanhoilla
irtokalusteilla. Kiintokalusteet, -varusteet ja -laitteet sisdltyvat tdhan hankkeeseen. Niiden
yllapidosta vastaa kiinteistdviraston tilakeskus.

Muuttokustannuksista vastaa kayttajahallintokunta.

Hankkeen aikataulu

Paivakoti otetaan kayttdon vaiheittain: varsinaiset paivakotitilat 6/2014 ja piha-alue
viimeistaan elokuussa 2014. Alueella nyt toimivien péaivékotien jaTammen paivakodin
kanssa on sovittu piha-alueiden yhteiskaytdsta kesdajan 2014.

e tarveselvitys, hankesuunnittelu 12/2013 — 5/2014
o toteutussuunnittelu ja rakentaminen 2/2014 — 8/2014

Rahoitussuunnitelma

Tilakeskus osoittaa rahoituksen kohdentamattomista korjausmaararahoista.
Vaistotilat

Saneeratut tilat toimivat vaistétilana tulevina vuosina useille paivakodeille.
Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta.



Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite _
Kiinteistovirasto 1.6.2014 PAIVAKOTIEN VAISTOTILAT
Képylantie 11, 00600 Helsinki

Tilakeskus

Suunnittelutyéryhma Liite 1

Tilaaja

Helsingin kaupungin kiinteistévirasto
Tilakeskus

Soérnaistenkatu 1

PL 2213

00099 Helsingin kaupunki

Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja 040 — 829 3451 etunimi.sukunimi@hel.fi
Jari Kiuru, sdhkérakennuttaja 050 — 323 8312 etunimi.sukunimi@hel.fi

Olavi Kovanen, Ivi-rakennuttaja 0500 — 503 734 etunimi.sukunimi@hel.fi
Keijo Rytkénen, kayttdpaallikkd. 050 — 555 2526 etunimi.sukunimi@hel.fi
Seppo Liukkonen, huoltomestari 050 — 555 2524 etunimi.sukunimi@hel.fi

Kayttaja

Helsingin kaupunki
Varhaiskasvatusvirasto
Siltasaarenkatu 13
00530 Helsinki

e Pirjo-Riitta Sihvonen, suunnittelija 050 — 345 8164 etunimi.sukunimi@hel.fi
e Katriina Hirvonen, paivakodin johtaja 09 — 3106 9925 etunimi.sukunimi@hel.fi
e Henni limolahti, varhaiskasvatusalueen paallikké 09 — 3106 9628 etunimi.sukunimi@hel.fi

Paasuunnittelu

AW?2 — arkkitehdit Oy
Kéydenpunojankatu 2a D
00180 Helsinki

e Kyosti Meinila, arkkitehti / paasuunnittelija 050 — 363 0678 etunimi.sukunimi@aw?2.fi
e Emma Kémarainen, projektiarkkitehti 044 — 574 1973 etunimi.sukunimi@aw?2.fi
e Sara Pietila, arkkitehti 010 — 837 2700 etunimi.sukunimi@aw?2.fi

Sahkoésuunnittelu
Sahkoinsindoéritoimisto Delta Oy
Ruosilantie 14 B

00390 Helsinki

e Janne Paasto, sdhkdsuunnittelija 010 — 820 3406 etunimi.sukunimi@delta-kn.fi

LVI-suunnittelu
Insinddritoimisto Linera Oy
Leinikkitie 20 B

01350 Vantaa

e Jari Erander, Ivi-suunnittelija 050 — 535 5083 etunimi.sukunimi@Ilinera.fi



