Liite 1, Sopimusehdot 2-17

Asuntotontin (AKR) pitkaaikainen vuokraaminen Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle
(Oulunkyla, tontti 28312/1)

Hirsipadonkuja 1, A1154-882

2
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja.
3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen varauspaatoksen
28.1.2013 (139 8) mukaisia varausehtoja liitteineen

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 12045
maarayksia, ellei niistd mydnneté poikkeamispaatosta.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaava-alueelle mahdollisesti
vahvistettua rakentamistapaohjetta seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistyéryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista aiheutuvista haitoista,
vahingoista eik& kustannuksista.

5

Kiinteistdjen 91-28-312-1 ja 91-422-6-56 valilla tulee allekirjoittaa rasitteenluonteisia ehtoja
sisaltava sopimus koskien muun muassa kiinteiston 91-28-312-1 oikeutta pitda ja kayttaa
kahta pelastusautopaikkaa ja maatayttoliuskaa jotka sijaitsevat kiinteist6lla 91-422-6-56.

Rasitteenluonteisia ehtoja sisaltava sopimus tulee esittda kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi ja se liitetdadn tontin 28312/1 pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen
sopimusehtona noudatettavaksi.

Kaupunki ei vastaa mistaan sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika
mistdan sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eik& kustannuksista mikéali
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja /tai puutteita eika vahingoista haitoista
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ja kustannuksista mikéli kyseisten kiinteistojen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistéjen
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista jarjestelyista.

Tonttiin 28312/1 kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan my6s muista vuokra-alueen
rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa.

Vuokralainen on velvollinen esittdm&éan mainitut mahdollisesti laadittavat rasite- tai
yhteisjarjestelysopimukset kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto
littd& mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset talloin tAiméan maanvuokrasopimuksen
osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asiasta sopimiseksi
vuokranantajaan (kiinteistoviraston tonttiosastoon). Tall6in vuokranantaja vastaa
vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edellda mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista.

Edellda mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus
maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen
asti, kun vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12045 ja
tdman vuokra-sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Mikali maaperda joudutaan taman
jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

8
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiinteistoviraston
toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista seka kaadettavista puista. Ohje on
paivitetty viimeksi 11.3.2013.

9

Vuokralainen on tietoinen, etté vuokra-alueella sijaitsee kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita tai laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittdmaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden tai laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueellaan.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttda mainittujen kunnallisteknisten
johtojen viemareiden tai laitteiden siirtamista rakennusalalta sen ulkopuolelle, vuokralainen
on velvollinen sopimaan siirtamisesta kiinteistéviraston tonttiosaston seka po. johtojen
viemareiden tai laitteiden omistajien kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen tontin rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai k&yttéonotto viivastyy mahdollisista kunnallisteknisista
johdoista, viemareista tai laitteista taikka niiden siirroista johtuen tai mikali vuokralainen
joutuu siirtojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

10

Vuokralainen on velvollinen sovittamaan tontin rakentamisen yhteen yleisten alueiden ja
kunnallistekniikan suunnittelun ja rakentamisen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli vuokralaisen hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen
johdosta, tai mikali vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

11
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista eika mahdollisista

vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua
esimerkiksi siitd, etta pitkaaikaista vuokrausta koskeva paatés oikaisuvaatimuksen,
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kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai
etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
12

Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia,
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintd&n 100 000 euroa.

13

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
hyvaksyman, rakentamiseen myoénnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 8:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

14

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
alkamispéaivasta kiinteistoviraston tonttiosastolle kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan
valtion korkohyvityksen (korkotuen) voimassaoloaika, seké korkohyvityksen maksamisen
alkamis- ja paattymisajankohta. limoitukseen on liitettéava jaljennés Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen korkotukipaatoksesta seka pankin korkotukilainaa koskevasta
todistuksesta.

15

Vuokralainen on velvollinen valittémasti kirjallisesti ilmoittamaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle, kun valtion korkotuen maksaminen alueelle rakennettujen asuintalojen
rakentamiseen myonnetylle lainalle paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika

paattyy.

16

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistbosakeyhtitksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan
oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan mainitun
yhtion hallintaan, vuokralaisena olevan yhtion yhtiojarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisallytettava Hitas Il —ehdot. Yhtigjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville muutoksille on
saatava kiinteistdlautakunnan hyvaksyminen.

17
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun

ottamatta 1 8 1-4 mom., 6 8 1 mom. ja 11 § 2-4 mom. Liséksi noudatetaan pykalia 1 §, 11

8§ 1 mom. ja 19 § edelld mainituilla tavoilla taydennettyina seké korkotuetun

asumisoikeusyhtion pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen lisédehtoja 14 §:ss& mainituin

tavoin taydennettyna.
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