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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Väistöpäiväkoti Koskela rak A, 1. krs 8024175 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 
Käpyläntie 11, 00600 Helsinki  35486 

 Sijainti Kohdenumero 
Käpylä 4160 

 Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat 
Ensimmäinen käyttäjä kohteessa 2014 - 2015:    Päiväkoti Tammi 80 

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

 784,5 630,0 618,0 3500  

Hankkeen tarpeellisuus 
Korjattavat tilat tarvitaan evakkoon joutuvien päiväkotien väistötilaksi, aluksi Tammen päiväkodin käyttöön. 

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)  

 brm² htm² hym² Investointikustannusarvio (M €) 

                          

Väistöpäiväkotitilat (hinnassa myös piha) 784,5 630,0 618,0 1,62 
      

 

Yhteensä                                         1,62 
 

 

Investointikustannusten jakautuminen 

- Tilojen brm2 –hinta. 
1874 

 
€ / brm² 

       

       

Tilakustannus käyttäjälle 
 po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra (      htm2)                               

Nykyinen vuokra (      htm2)                               

Tilakustannukset neuvotellaan tilojen väistökäyttöön liittyvissä neuvotteluissa. 

Hankkeen aikataulu 

Suunnittelu ja toteutus 11/2013 - 8/2014. Tilat käyttöön 6/2014, piha-alue käyttöön 8/2014. 

Rahoitussuunnitelma 
Tilakeskus osoittaa rahoituksen kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 

Väistötilat Väistötilojen kustannus 
- - 

Toteutus- ja hallintamuoto 
Kiinteistövirasto Tilakeskus toteuttaa ja ylläpitää väistötiloja.       

Lisätiedot 
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Liite 4  Kaavaselvitys ja lupamenettelyt (mahd. hankinta- ja luovutusehdot, lausunnot) 
Liite 5  Selvitys mahdollisista töistä tontin rakennuskelpoiseksi saattamiseksi (johto- ja 
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Liite 9  LVI-tekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet  
Liite 10  Sähkö- ja turvatekniset tavoitteet / korjaustoimenpiteet  
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1 Hankkeen perustiedot 

Rakennuskohde:   Koskelan sairaalan rakennus A, 1. Krs. 
Sijainti:   Koskelan sairaala, Käpyläntie 11, 00600 Helsinki 
Hanketyyppi: Tilojen muutos päiväkotien remonttien aikaiseksi 

väistötilaksi. 
Kohdenumero:  4160 
Rakennustunnus:  35486 
Omistaja:  Helsingin kaupunki, kiiniteistövirasto. 
Nykyinen käyttötarkoitus: Rakennus A:n ensimmäinen kerros on entinen sairaalan 

vuodeosasto, joka on tällä hetkellä tyhjillään. Kerroksissa 
2-5 toimii nykyään vanhusten palveluasumisyksikkö, joka 
on tarkoitettu alle 65 -vuotiaille, tukea, seurantaa tai 
valvontaa tarvitseville asiakkaille. Suurin osa asukkaista 
kykenee liikkumaan itsenäisesti kerroksessa ja 
ulkotiloissa. Rakennuksen kellarissa on vajaakäyttöisiä 
kokous- ja varastotiloja sekä taloteknisiä tiloja. 

Käyttäjä: Varhaiskasvatusvirasto 
Yhteistyötahot: Varhaiskasvatusvirasto, sosiaali- ja terveysvirasto, 

kaupunkisuunnitteluvirasto, rakennusvalvontavirasto.   
 

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä 

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

Rakennuskohde:  Koskelan sairaalan rakennus A on alun perin 
jugendrakennus, jota on 1950-luvulla laajennettu ja jonka 
julkisivut on osin muutettu alkuperäisestä tyylistä 
poikkeaviksi; rakennuksen päihin on lisätty parvekkeet. 

Arkkitehti:   Knut Wasastjerna ja Karl Hård af Segerstad 
Rakennusvuosi:   1910 
Kaavatilanne:  Koskelan sairaalan alueella ei ole asemakaavaa. Helsingin 

yleiskaavassa 2002 alue on merkitty 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi alueeksi. 
Asemakaavamuutos on tekeillä.  

3 Hankkeen tarpeellisuus 

Alueellinen tarkastelu 

Alueella on jo nyt kaksi päiväkotia määräaikaisella rakennusluvalla: A-talon viereiseen B -
rakennukseen peruskorjattiin suomen- ja ruotsinkieliset päiväkodit vuonna 2012.  
 
Uusi väistöpäiväkoti tarvitaan väistötilaksi kesän 2014 alusta alkaen kiireellisenä Tammen 
päiväkodille ja myöhemmin muille päiväkodeille, jotka tarvitsevat väistötilat siksi aikaa kun 
omaa päiväkotia peruskorjataan tai päiväkodin tiloissa ei voida syystä tai toisesta jatkaa 
toimintaa. 
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Toiminnalliset perustelut  

Tammen päiväkoti tarvitsee heti tilapäiset väistötilat, koska nykyisten tilojen käyttöoikeus 
päättyy toukokuun loppuun mennessä ja uusi päiväkoti valmistuu vasta vuoden päästä. 
 

Tekniset ja taloudelliset perustelut 

Tammen päiväkodille aluksi suunniteltu väistötila myytiin yllättäen, joten korvaava väistötila 
toiminnan jatkamiseksi tarvitaan kiireellisenä hankintana. 

 

4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Toiminnan kuvaus 

Koskelan sairaalan rakennus A:n 1. kerros muutetaan päiväkotikäyttöön. Tiloihin muuttaa 
aluksi, vuoden ajaksi, nykyään Pakilassa sijaitsevan Tammen päiväkodin neljä 
päiväkotiryhmää, n. 80 lasta, iältään 0-5 vuotiaita. Vakituista henkilökuntaa on yhteensä 12 
henkeä. Vuoden kuluttua väistötiloihin muuttaa toinen päiväkoti, kun Tammen päiväkodin 
uudet tilat valmistuvat. 
 
Pohjajärjestelyt muokataan vastaamaan päiväkotitoimintaa: pääsisäänkäynti säilyy 
entisessä paikassa, mutta entinen pyörien säilytystila ja vaatehuoltotila yhdistetään 
kuraeteiseksi. Keskiaula ja käytävänjatkeet toimivat leikki- ja yhteistilana, joissa sijaitsevat 
myös lasten naulakot. 
 
WC- ja märkätilat säilyvät entisillä paikoillaan, mutta niihin lisätään uusia vesikalusteita ja 
lattiakaivoja. 
 
Ryhmähuoneet sijoitetaan pääosin isoihin etelänpuolen huoneisiin. Pieniin huoneisiin 
sijoitetaan toiminnan vaatimat huolto- ja sosiaalitilat. 
 
Nykyinen pieni ja huonokuntoinen keittiö puretaan. Uusi keittiö toteutetaan jakelukeittiönä. 
Ruoka tuodaan lämminvaunukuljetuksena Palmian Pakkalan tehtaasta. 
Ruokailu tapahtuu keittiön viereisessä ruokailutilassa ja ryhmähuoneissa.  
 

Hankkeen laajuus 

Bruttoala:      784,5  brm2 
Huoneistoala:      630,0  htm2 
Hyötyala:      618,0  hym2 
 

Laatutaso  

Ensimmäisessä kerroksessa tehdään purkutöitä uusien oviaukkojen ja taloteknisten 
asennustenvaatimassa laajuudessa. Ylemmissä kerroksissa, 
ilmastointikonehuoneessa ja vesikatolla, varsinaisen urakka-alueen ulkopuolella, 
tehdään taloteknisten asennusten vaatimia vähäisiä rakennusteknisiä purkutöitä. 
Osa aukkopuruista kohdistuu kantaviin rakenteisiin. 
 
Kaikki kerroksen vanhat LVIS -tekniset asennukset puretaan. 
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Ilmastointia tehostetaan uutta käyttötarkoitusta vastaavalle tasolle rakentamalla 
kellariin uusi, paikallinen ilmastointikonehuone, joka ottaa raittiin ilman 1. kerroksen 
itäpäädyn seinän läpi. Uusi poistoilmakanava johdetaan vesikatolle. 
 
Sähköjärjestelmät ja valaistus uusitaan uutta käyttötarkoitusta vastaavalle tasolle. 
 
Kaikkien tilojen pinnat sekä niiden kalusteet, varusteet ja laitteet ja uusitaan uutta 
käyttötarkoitusta vastaavalle tasolle. 
 
Tilojen akustiikkaa parannetaan päiväkotikäytön vaatimuksia vastaaviksi. Tiloihin 
rakennetaan vaimentavat alakatot ja osa seinistä verhoillaan akustisilla paneeleilla. 

 

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

 
Esteettömyys 
Rakennuksen pääsisäänkäyntiä muokataan esteettömäksi luiskaamalla kynnykset 
määräysten mukaisiksi.  
Nykyiset tasoerot ryhmä-wc-tilojen sekä kuraeteisen ja käytävien välillä poistetaan 
purkamalla tilojen pintalaatat. Toisen ryhmä-wc:n takaosaan rakennetaan 
liikuntarajoitteisille soveltuva wc.  
Ryhmähuoneiden ja ryhmä-wc:iden painavat vuodeosaston ovet puretaan ja 
korvataan kevyemmillä ovilla, joita lasten on turvallista ja helpompi käyttää. 
 
Leikkipuisto ja terassi  
Päiväkodin tarpeisiin, rakennusten B ja D eteläpuolelle, rakennetaan leikkipuisto 
nykyisten alueella olevien päiväkotien leikkipihojen jatkeeksi.  
Leikkipuisto aidataan viereisen leikkipihan tyyppisellä, ympäristön tyyliin ja 
väritykseen sopivalla aidalla sekä varustetaan pienten lasten käyttöön soveltuvilla 
leikkivälineillä.  
Myös länsipäädyn aurinkoparveketta käytetään lämpiminä vuodenaikoina leikkeihin 
ja oleskeluun..  
 
Rakennus A 
Päiväkoti saneerataan osaksi olemassa olevaa, toimivaa rakennusta. Sen ylläpito, 
jätehuolto, tekniset järjestelmät sekä energialuokkatavoitteet noudattavat muun 
rakennuksen laatutasoa.  
 

6 Vaikutusten ja riskien arviointi 

A-rakennukseen tulevia päiväkotitiloja voidaan jatkossa käyttää myös muiden 
peruskorjattavien päiväkotien väistötilana. Päiväkotien peruskorjauksia pystytään 
ajallisesti paremmin suunnittelemaan ja väistötilan tehokkaan käyttön kautta 
saavutetaan säästöjä sekä toiminnan jatkuvuuden että rakentamisen kustannusten 
kautta.  
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7 Rakentamiskustannukset      

Hankkeen enimmäishinta on 1 620 000 euroa (alv 0%). 
Kustannusindeksin tunnusluvut: kausi 4/2014, RI=136,9, THI=149,6. 

8 Tilakustannus väistötilan käyttäjälle 

Koskelan väistöpäiväkotia tulee käyttämään useampi kuin yksi käyttäjä eri aikoina ja eri 
pituisina jaksoina. Kullekin käyttäjälle tuleva lisävuokra määräytyy tilan käyttövuosien 
mukaan suhteutettuna kokonaiskorjauskustannuksiin indeksikorotukset huomioon ottaen.  
Lisävuokran maksua tilakeskus alkaa periä takautuvasti vasta, kun tilan käyttäjä palaa 
takaisin omaan toimipisteeseen. Väistössäoloaikana käyttäjä maksaa oman tilansa nykyistä 
vuokraa. Väistötilaan ei tehdä erillistä vuokrasopimusta. 
 

9 Ylläpito ja käyttötalous 

Väistöpäiväkoti sisustetaan tapauskohtaisesti sinne siirtyvän päiväkodin vanhoilla 
irtokalusteilla. Kiintokalusteet, -varusteet ja -laitteet sisältyvät tähän hankkeeseen. Niiden 
ylläpidosta vastaa kiinteistöviraston tilakeskus. 
Muuttokustannuksista vastaa käyttäjähallintokunta. 

10 Hankkeen aikataulu 

Päiväkoti otetaan käyttöön vaiheittain: varsinaiset päiväkotitilat 6/2014 ja piha-alue 
viimeistään elokuussa 2014. Alueella nyt toimivien päiväkotien jaTammen päiväkodin 
kanssa on sovittu piha-alueiden yhteiskäytöstä kesäajan 2014. 
 

• tarveselvitys, hankesuunnittelu 12/2013 – 5/2014 
• toteutussuunnittelu ja rakentaminen 2/2014 – 8/2014 

11 Rahoitussuunnitelma 

Tilakeskus osoittaa rahoituksen kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 

12 Väistötilat 

Saneeratut tilat toimivat väistötilana tulevina vuosina useille päiväkodeille. 

13 Toteutus- ja hallintamuoto 

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta ja ylläpidosta. 
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Suunnittelutyöryhmä     Liite 1 
 
 
Tilaaja 
Helsingin kaupungin kiinteistövirasto 
Tilakeskus 
Sörnäistenkatu 1 
PL 2213 
00099 Helsingin kaupunki 
 

• Vuokko Uusikangas, projektinjohtaja 040 – 829 3451 etunimi.sukunimi@hel.fi 
• Jari Kiuru, sähkörakennuttaja 050 – 323 8312 etunimi.sukunimi@hel.fi 
• Olavi Kovanen, lvi-rakennuttaja 0500 – 503 734 etunimi.sukunimi@hel.fi 
• Keijo Rytkönen, käyttöpäällikkö. 050 – 555 2526 etunimi.sukunimi@hel.fi  
• Seppo Liukkonen, huoltomestari 050 – 555 2524 etunimi.sukunimi@hel.fi 

 
Käyttäjä 
Helsingin kaupunki 
Varhaiskasvatusvirasto 
Siltasaarenkatu 13 
00530 Helsinki 
 

• Pirjo-Riitta Sihvonen, suunnittelija 050 – 345 8164 etunimi.sukunimi@hel.fi 
• Katriina Hirvonen, päiväkodin johtaja 09 – 3106 9925 etunimi.sukunimi@hel.fi 
• Henni Ilmolahti, varhaiskasvatusalueen päällikkö 09 – 3106 9628 etunimi.sukunimi@hel.fi 

 
Pääsuunnittelu 
AW2 – arkkitehdit Oy 
Köydenpunojankatu 2a D 
00180 Helsinki 
 

• Kyösti Meinilä, arkkitehti / pääsuunnittelija 050 – 363 0678 etunimi.sukunimi@aw2.fi 
• Emma Kämäräinen, projektiarkkitehti 044 – 574 1973 etunimi.sukunimi@aw2.fi 
• Sara Pietilä, arkkitehti 010 – 837 2700 etunimi.sukunimi@aw2.fi 

 
Sähkösuunnittelu 
Sähköinsinööritoimisto Delta Oy 
Ruosilantie 14 B 
00390 Helsinki 
 

• Janne Paasto, sähkösuunnittelija 010 – 820 3406 etunimi.sukunimi@delta-kn.fi 
 
LVI-suunnittelu 
Insinööritoimisto Linera Oy 
Leinikkitie 20 B 
01350 Vantaa 
 

• Jari Erander, lvi-suunnittelija 050 – 535 5083 etunimi.sukunimi@linera.fi 


