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§ 331
Leijona-korttelin sisäpihojen peruskorjauksen hankesuunnitelman 
hyväksyminen

HEL 2014-007302 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

A
hyväksyä 28.5.2014 päivätyn Leijona-korttelin sisäpihojen 
peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 600 000 euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa, ja oikeuttaa 
kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen toteuttamista.

B
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin Leijona Oy:n hallitus hyväksyy 
hankesuunnitelman liitteenä olevan Helsingin Leijona Oy:n laatiman 
tarvekuvauksen ja antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Käsittely

Esteelliset: Minna Aarnio (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta).

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Etelämäki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Leijona-korttelin sisäpihat hankesuunnitelma liitteineen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Indepro Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginkanslia
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 12/2014 2 (4)
Kiinteistölautakunta

Tila/6
12.06.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Hankkeen lähtökohtana on Torikortteleissa käynnissä oleva alueen 
elävöittämishanke ja kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemät 
päätökset. Kaupungin omistamien Torikortteleiden kaikki myymälä- ja 
liiketilat on vuokrattu Helsingin Leijona Oy:lle, jolla on vastuu alueen 
kehittämisestä ja elävöittämisestä. Osana elävöittämisprosessia, 
Torikortteleiden rakentamistapaohjeen periaatteita noudattaen, Leijona-
korttelin sisäpihat, Helleniuksen, Burtzin ja Bockin pihat, peruskorjataan 
kaupunkilaisten oleskelu- ja tapahtuma-alueeksi. Enintään 1/3 piha-
alueista osoitetaan korttelin liiketilojen (kahviloiden ja ravintoloiden) 
ulkotarjoilualueiksi.

Esittelijän perustelut

Nykytilanteessa pihat ovat 1980-luvulla tehdyn toteutuksen jäljiltä 
virastomaisia kivipuutarhoja. Pihojen mukulakivikumpareet, tasoerot 
kaiteineen, vapaasti seisovat pallovalaisimet sekä matalaoksainen 
puusto haittaavat pihojen läpikuljettavuutta ja käyttöä oleskelu- ja 
tapahtuma-alueena. 

Peruskorjauksen yhteydessä sisäpihojen läpikuljettavuutta ja 
kulkuyhteyksiä selkeytetään. Oleskeltavuutta ja käyttöä tapahtuma-
alueena parannetaan. Valaistuksella luodaan turvalliset kulkuväylät ja 
korostetaan Torikortteleiden viihtyisyyttä. Kasvillisuutta uusitaan. 
Pihoille toteutetaan tapahtumainfra kaupunkilaisille suunnattujen 
tapahtumien järjestämistä varten. Korttelin liike- ja palvelutiloihin 
järjestetään esteettömät kulkuyhteydet. Pihojen huollettavuutta 
parannetaan. 

Pihojen peruskorjaus nivoutuu yhteen korttelin pohjoisosan 
kauppiastalojen liikehuoneistoissa vireillä olevien Ravintola Savotan 
sekä kahvila-konditorian muutos- ja laajennushankkeiden kanssa. 
Näille järjestetään pihojen peruskorjauksen yhteydessä esteettömät 
sisäänkäynnit sekä ulkotarjoilualueet.

Sisäpihat peruskorjataan korkealuokkaisilla, kestävillä ja ympäristöön 
soveltuvilla materiaaleilla ja rakenteilla. Helleniuksen ja Burtzin pihojen 
kiveys uusitaan. Korttelin lävitse johtava kulkureitti ja kauppiastalojen 
pihat yhdistetään toisiinsa leveällä graniittiportaalla ja siihen liittyvällä 
luiskalla. Sisäänkäyntien yhteyteen rakennetaan tarvittavat 
sisäänkäyntiportaat ja -luiskat metallikaiteineen. Helleniuksen pihan 
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koristeomenapuu uusitaan. Burtzin pihan koristeomenapuut poistetaan 
ja niiden tilalle istutetaan uusi tammi ja köynnös. 

Piha-alueiden sähkönjakelu uusitaan ja kellariin asennetaan sitä varten 
uusi jakokeskus. Vanhat pallovalaisimet poistetaan tai siirretään. Piha-
alueille asennetaan uudet ohjattavat valaisimet ja 
tapahtumasähköistystä varten pistorasiapylväät, joihin sijoitetaan myös 
yleiskaapelointipisteet. Piha-alueelle tuleviin pintavesikouruihin ja 
sadevesiputkiin sekä portaikkojen pääkulkuväylille ja luiskaan 
asennetaan sulanpitokaapelit. 

Pihoille lisätään uusia sadevesikaivoja ja syöksytorvet viemäröidään.

Piha-alueen turvajärjestelmiä (lukitus ja kameravalvonta) päivitetään 
tarpeen mukaan erillisinä hankkeina.

Peruskorjattavan piha-alueen laajuus on yhteensä 1 600 m². 

Kustannukset 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen enimmäishinta on 1 600 000 euroa (alv. 0 %) ja 1 984 000 
euroa (alv. 24 %) kustannustasossa 4/2014 RI (2000=100) ja 136,9 
THI 149,6.

Vuokravaikutus ja vaikutus käyttötalouteen

Helsingin Leijona Oy:lle koituva korttelin kahvila- ja ravintolatoimijoille 
vuokrattavien ulkotarjoilualueiden (esitetty hankesuunnitelman 
teknisessä asiakirjassa 11) sekä tarvittavien sisäänkäyntijärjestelyjen 
vuokravaikutus on 1 089 euroa/kk ja 13 067 euroa/v, joka kattaa 35 %:n 
osuuden pihojen peruskorjauksen investointikustannuksista poistoajan 
ollessa 30 vuotta. Pääomakustannuksesta on otettu huomioon vain 
poiston vaikutus.

Helsingin Leijona Oy:lle Torikortteleiden elävöittämisjärjestelyistä 
koituva vuokravaikutus on 1 089 euroa/kk ja 13 067 euroa/v, joka 
kattaa 35 %:n osuuden pihojen peruskorjauksen 
investointikustannuksista poistoajan ollessa 30 vuotta. 
Pääomakustannuksesta on otettu huomioon vain poiston vaikutus.

Kaupunginkanslialle ja korttelissa sijaitseville muille kaupungin 
toimijoille koituva vuokravaikutus on 934 euroa/kk ja 11 200 euroa/v, 
joka kattaa 30 %:n osuuden pihojen peruskorjauksen 
investointikustannuksista poistoajan ollessa 30 vuotta. 
Pääomakustannuksesta on otettu huomioon vain poiston vaikutus.
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Ylläpitovastuu määräytyy tilakeskuksen, käyttäjähallintokuntien ja 
Helsingin Leijona Oy:n välisen vastuunjakotaulukon mukaan. 

Helsingin Leijona Oy huolehtii järjestämiensä tapahtuminen siivouksen 
järjestämisestä sekä vastaa tapahtumien aiheuttamista siivous- ja 
sähkökustannuksista.

Helsingin Leijona Oy vastaa hallinnoimistaan tiloista (liike-, kahvila- ja 
ravintolatilat) ja koordinoimistaan tapahtumista aiheutuvista järjestys- ja 
vartiointipalvelutarpeista. 

Kaupungintalon turvajärjestelyistä vastaa kaupunginkanslia.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2014 - 
2023 hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu 1 290 000 
euroa vuodelle 2014. Hankkeen rahoitustarve on yhteensä 1 600 000 
euroa. Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa 
tarkistettaessa.

Helleniuksen pihan toteutus on ajoitettu aikaan 9 - 11/2014 (Ravintola 
Savotan ulkotarjoilualue). Loppuosa pihoista (Burtz, Bock ja pihoja 
yhdistävä läpikulkuväylä portaikkoineen) toteutetaan 5 - 10/2015.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa 
rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta. 
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