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§ 333
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi Kalasataman 
Englantilaisaukion alapuoliselle maanalaiselle jäteasemalle 

HEL 2014-005651 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 75/674 498, Englantilaisaukio

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) asemakaavan muutoksen nro 12070 mukaisen 
katuaukion/torin (Englantilaisaukio) alapuolelta liitteeseen nro 1 
(Arkkitehtitoimisto Helin & Co 5.9.2013) merkityn noin 2 397 m²:n 
suuruisen maanalaisen määräalan, joka muodostuu yleisestä alueesta 
(kiinteistötunnus 91–10-9906-100-7), maanalaista jäteasemaa varten 
kiinteistölautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 
saakka seuraavin ehdoin:

1

Maanalaisen jäteaseman vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana neliömetrihintana 1 euroa. 

2

Maanalaisen jäteaseman kulkuyhteyksistä ei peritä erikseen vuokraa.

3

Muutoin noudatetaan liitteenä nro 2 olevia kiinteistölautakunnan 
päätöksen 17.10.2013 (529 §) mukaisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan päättämään jäteaseman vuokrasopimukseen tehtävistä 
tarvittavista tarkistuksista, muutoksista ja lisäehdoista. 

(S0110-180V)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-alue
2 Kiinteistölautakunnan päätös
3 Ote asemakaavasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Vuokralainen Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1
Liite 2

Tonttiosasto

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kalasataman jätteen putkikeräys Oy on perustettu Kalasataman alueen 
putkikeräysjärjestelmän runkoputkiston, kiinteistöliittymien ja 
jäteterminaalin tilaamista, rakennuttamista, omistamista sekä koko 
putkikeräysjärjestelmän myöhempää operointia, ylläpitoa, huoltoa ja 
peruskorjauksia varten.

SRV Rakennus Oy on toteuttanut Kalasataman keskuksen 
toteutussopimuksen ja Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n kanssa 
tekemänsä KVR-urakkasopimuksen mukaisesti jäteyhtiön lukuun ja 
omistukseen maanalaisen jäteaseman. 

Kiinteistölautakunta päätti 17.10.2013 (529 §) vuokrata Kalasataman 
jätteen putkikeräys Oy:lle noin 2 397 m²:n suuruisen Englantilaisaukion 
alapuolelle sijoittuvan maanalaisen määräalan maanalaista jäteasemaa 
varten ajaksi 1.8.2013 - 31.12.2042 päätöksestä ilmenevin ehdoin.

Samalla lautakunta päätti jatkaa edellä mainitun vuokrasopimuksen 
vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston tekemään 
muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset vuokrasopimukseen 
myöhemmin tehtävän kaupunginvaltuuston maanalaisen määräalan 
vuokrausperusteita koskevan päätöksen mukaisesti.

Kiinteistötoimen johtosäännön mukaan lautakunta on ollut 
toimivaltainen vuokraamaan alueen enintään kolmenkymmenen 
vuoden ajaksi.
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Tämän vuoksi pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aikaa on 
tarkoitus jatkaa Kalasataman tonttien osalta noudatetun alueellisen 
yhteneväisyyden perusteella 31.12.2075 saakka sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt nyt esitettävät vuokra-alueen 
vuokrausperusteet.  

Kiinteistölautakunta esittää nyt vuokrausperusteiden määräämistä po. 
maanalaiselle määräalalle. Vuokra-aikaa esitetään jatkettavaksi 
31.12.2075 saakka. Muutoin asiassa esitetään noudatettaviksi edellä 
mainitun lautakunnan vuokrauspäätöksen mukaisia ehtoja.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kalasataman keskuksen asemakaavan muutos nro 12070 on tullut 
voimaan 28.6.2013.

Vuokra-alue sijoittuu ko. asemakaavan muutoksessa 
katuaukion/torialueen (Englantilaisaukio) alapuolelle Kulosaarensillan 
eteläpuolelle.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 397 m², ja se muodostuu osasta 
yleistä aluetta 91-10-9906-100-7. 

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12070 kaavakartasta on liitteenä 
nro 3.

Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä

Helsingin Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen jätehuolto on 
jätteenkeräyksen osalta tarkoitus järjestää keskitettynä 
jätteenkeräyksenä  siten, että alueelle rakennetaan pääosin katualueille 
sijoitettava maanalainen jätteen putkikeräysjärjestelmä, jossa jätteet 
siirretään alipaineisella imulla alueella sijaitsevien kiinteistöjen 
jätepisteistä jäteasemalle. Helsingin kaupungin käyttämien varaus- ja 
tontinluovutusehtojen mukaisesti Kalasataman kiinteistöt ovat 
pääsääntöisesti velvollisia järjestämään jätteenkeräyksensä edellä 
kuvatulla putkikeräysjärjestelmällä.

Kalasataman jätteen putkikeräys Oy on perustettu Kalasataman alueen 
putkikeräysjärjestelmän runkoputkiston, kiinteistöliittymien ja 
jäteterminaalin tilaamista, rakennuttamista, omistamista sekä koko 
putkikeräysjärjestelmän myöhempää operointia, ylläpitoa, huoltoa ja 
peruskorjauksia varten. 

Jäteyhtiön tarkoituksena on ottaa kokonaisvastuu 
putkikeräysjärjestelmän runkoputkiston, kiinteistöliittymien ja 
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jäteterminaalin rakennuttamisesta ja putkikeräysjärjestelmän 
rahoituksen sekä sen myöhemmän operoinnin järjestämisestä sekä 
mahdollisesta lisärakentamisesta ja laajentamisesta. Jäteyhtiöllä on 
oikeus hankintasopimuksesta ilmenevin periaattein laajentaa mainittua 
järjestelmää alkuperäisen toiminta-alueen ulkopuolelle.

Putkikeräysjärjestelmän toteuttaminen rahoitetaan siten, että kukin 
järjestelmään osalliseksi tuleva kiinteistö/kiinteistönomistaja tai 
vuokralainen tulee myös jäteyhtiön osakkaaksi. Näin jokainen 
järjestelmään osalliseksi tuleva kiinteistö/kiinteistönomistaja tai 
vuokralainen on velvollinen merkitsemään jäteyhtiön osakkeita 
liittymissopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti.

Pitkäaikainen vuokraus

Lautakunta päätti 17.10.2013 (529 §) vuokrata Kalasataman jätteen 
putkikeräys Oy:lle (Y-tunnus 2346322-7) liitteestä nro 1 
(Arkkitehtitoimisto Helin & CO 5.9.2013) ilmenevän noin 2 397 m²:n 
suuruisen asemakaavan muutoksen nro 12070 mukaiselle 
katuaukiolle/torille (Englantilaisaukio) sijoittuvan maanalaisen 
määräalan, joka muodostuu 10. kaupunginosan (Sörnäinen) yleisestä 
alueesta (kiinteistötunnus 91-10-9906-100-7), maanalaista jäteasemaa 
varten ajaksi 1.8.2013 - 31.12.2042 päätöksestä ilmenevin ehdoin.

Samalla lautakunta päätti jatkaa edellä mainitun vuokrasopimuksen 
vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston tekemään 
muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset vuokrasopimukseen 
myöhemmin tehtävän kaupunginvaltuuston maanalaisen määräalan 
vuokrausperusteita koskevan päätöksen mukaisesti.

Kiinteistötoimen johtosäännön mukaan lautakunta on ollut 
toimivaltainen vuokraamaan alueen enintään kolmenkymmenen 
vuoden ajaksi.

Tämän vuoksi pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aikaa on 
tarkoitus jatkaa 31.12.2075 saakka sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt nyt esitettävät vuokra-alueen 
vuokrausperusteet.

Vuokrausperusteet

Vuokra

Kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) vahvistaa Kalasataman 
Sörnäistenniemen yhteispihatonttien (AH) 10579/5, 10580/2, 10582/10, 
10585/15, 10587/10, 10589/13 ja 10590/9 ja autopaikkatontin (LPA) 
10586/2 sekä mainittujen yhteispihatonttien alapuolisten asuntoja 
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palvelevien maanalaisten pysäköintilaitosten määräalojen vuosivuokrat 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana tai 
kerrosneliömetrihintana yhtä (1) euroa.

Kaupunginvaltuusto päätti 28.8.2013 (267 §) vahvistaa Jätkäsaaren 
jäteaseman vuosivuokran pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
neliömetrihintana 1 euroa. Päätöksen mukaan jäteaseman ajo- ja 
kulkuyhteyksistä peritään samaa vuosivuokraa kuin muidenkin 
jäteaseman toimintaa palvelevien tilojen osalta.

Ottaen huomioon, että kysymys on vastaavasti asemakaavaan ja 
tonttien varaus- ja luovutusehtoihin perustuvasta alueen asuntotontteja 
palvelevasta keskitetysti hoidetusta jätteen putkikeräyksestä, esitetään, 
että Kalasataman maanalaisen jäteaseman vuosivuokra määrättäisiin 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana yhtä (1) euroa. 

Vuokran määräytymisen perusteena olisi jäteaseman osalta sen pinta-
ala noin 2 397 m².

Esitetty vuokra vastaa siten Jätkäsaaren jäteaseman maanalaisesta 
määräalasta sekä Kalasataman Palvelu Oy:ltä maantasoisilta 
autopaikka- (LPA) ja yhteispihatonteilta (AH) perittävää vuokraa. 

Jäteaseman kulkuyhteyksistä ei esitetä perittäväksi vuokraa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotonttien vuosivuokra on 4 % niiden laskennallisesta hinnasta ja 
muiden tonttien osalta 5 %. Nyt vuokrattavan alueen osalta sovellettava 
vuosivuokraprosentti on 5.

Vuokra-aika

Kalasataman alueella on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi. 
Tämä vuoksi tontteja palvelevan Kalasataman jäteaseman 
vuokrasopimuksen vuokra-aikaa esitetään jatkettavaksi alueellisen 
yhtenäisyyden perusteella 31.12.2075 saakka.

Rekisteröinti

Kalasataman jätteen putkikeräys Oy (Y-tunnus 2346322-7) on merkitty 
kaupparekisteriin 11.8.2010.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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