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§ 335
Huoltoasematonttia koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen 
(Meilahti, suunniteltu tontti 15601/2)

HEL 2014-001998 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 87/676 494, Mannerheimintie 116

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa ST1 Energy Oy:lle vuokratun 
Helsingin kaupungin 15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin 15601 
suunnitellun tontin 2 (pinta-ala 3 705 m², osoite Mannerheimintie 116) 
vuokrasopimusta 31.12.2025 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen on velvollinen hakemaan tontin lohkomista 31.7.2014 
mennessä.

2

Vuokra-alueesta on ollut voimassa vuokrasopimukset keskeytyksettä 
1.1.1951 lukien. Aikaisemman vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-
alueen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä 
velvollinen esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, 
jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisempien sopimusten 
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen pilaantuneen 
maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
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lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 
Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella olevan 
vuokralaisen omaisuuden ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan.

3

Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

(H1113-4)
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

ST1 Energy Oy esittää, että yhtiön Mannerheimintien, 
Tukholmankadun ja Topeliuksenkadun rajaamalla alueella sijaitsevan 
huoltoaseman vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2025 saakka.
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Yhtiöllä on tarkoitus tehdä merkittäviä investointeja kohteesessa 
(pesuhalli-, julkisivu- yms. remontteja), joiden tekeminen edellyttää 
vuokrasopimuksen jatkamista jo tässä vaiheessa.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa 26.1.1988 vahvistettu asemakaavan muutos nro 
9318, jossa suunniteltu tontti 15601/2 on merkitty kuulumaan 
moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeseen. Tontin pinta-ala 
on 3 705 m² ja rakennusoikeus 830 k-m². 

Huoltoasemarakennus

Vuokra-alueella on hakijan omistama noin 996 k-m²:n suuruinen 
rakennus, jossa on Select-konseptin mukainen myymälä, huoltotilat ja 
pesuhalli. Lisäksi tontilla on Helsingin Energian sähkönsyöttöasema 
(39 k-m²), jonka sijoittamisesta Helen ja vuokramies ovat solmineet 
erillisen vuokrasopimuksen.

Nykyinen sopimus

Aseman alue on ollut vuokrattuna vuodesta 1951 lähtien. Nykyinen 
tonttia 15601/2 koskeva vuokrasopimus on voimassa 1.1.2001 - 
31.12.2015. Tämänhetkinen perittävä vuosivuokra on 112 616,78 
euroa/v ja perusvuokra 5 958,56 euroa/v (ind. 100). 

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Estettä sopimuksen jatkamiselle 10 vuodella 31.12.2025 saakka ei ole. 
Tontin rakennusoikeuden ja esitettyjen polttonesteen myyntitietojen 
perusteella laskettu vertailuvuokra on pienempi kuin nykyinen vuokra, 
joten vuokraa ei ole tarpeen korottaa.

Tonttia ei jostain syystä ole vielä rekisteröity, joten sopimukseen tulisi 
lisätä ehto tontin lohkomisen hakemisesta. Lisäksi sopimukseen 
lisätään sen päättymiseen liittyvä maaperäehto.
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