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§ 334
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
kiinteistokokonaisuuden ostamiseksi Ostersundomista

HEL 2014-006819 T 10 01 00
Esitys

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja ********** kanssa Helsingin kaupungissa sijaitsevien
kiinteistdjen Lill-Mutars, kiinteistotunnus 91-442-1-32, Villa Mutars,
Kiinteistotunnus 91-438-1-47, Mutars Hasten, kiinteistétunnus 91-438-
1-48, ja Norrskogen, kiinteistotunnus 91-438-1-56, ostamisesta
rasituksista vapaina 2 588 000 euron yhteiskauppahinnasta seuraavin
ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 2 528 000 euroa
kaupantekotilaisuudessa ja 60 000 euroa hallinnan luovutuksen
yhteydessa. Pidatetysta kauppahinnasta ei suoriteta myyjille korkoa.

2. Myyjille jaa osaan kaupan kohteista hallintaoikeus 31.12.2020
saakka. Myyjat vastaavat hallinta-aikanaan kiinteistdjen seka niiden
rakennusten ja rakenteiden kaikista kaytto-, hoito- ja valttamattomista
korjauskustannuksista. Myyjilla on oikeus luopua hallintaocikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30
paivaa ennen luovuttamista.

3. Myyjat vastaavat kiinteistoverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja
taman jalkeen.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokauppojen tavanomaisia
ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
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Esitysehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.

Myyijien kanssa on paasty esitysehdotukseen mukaiseen
neuvottelutulokseen. Maanomistajien tarjous on liitteena nro 2.

Kiinteistotiedot

Kiinteistot sijaitsevat Ostersundomin luoteisosassa Porvoonvaylan
pohjoispuolella Rapuojantien laheisyydessa. Kiinteistot muodostavat
yhtenaisen noin 15,1 hehtaarin suuruisen kokonaisuuden. Lansiosa on
viljeltya peltoa ja itdosassa on kallioista metsamaata; rakennetut alueet
sijoittuvat Rapuojantien varteen. Kartat alueesta ovat liitteessa nro 3.

Kiinteistot sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.

Ostersundomin yleiskaavan luonnoksessa 12/2013 kiinteistét on
merkitty kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi ja
viheralueeksi.

Kiinteistdlla Villa Mutars RN:o 1:47 on vuonna 2002 valmistunut
kivirakenteinen omakotitalo, jonka kokonaisala on noin 235 m?, ja noin
50 m2:n suuruinen autotallirakennus. Rakennukset ovat hyvassa
kunnossa ja laadukkaat, myos varustelutaso on korkea. Talossa on
esim. maalampo.

Kiinteistolla Lill-Mutars RN:o 1:32 on vuonna 1981 valmistunut
puurunkoinen tiiliverhoiltu omakotitalo, jonka kokonaisala on noin 190
m?2. Talosta on pidetty hyvaa huolta, esim. vuonna 2012 taloon tehtiin
osittainen putkiremontti ja myos osa kosteista tiloista uusittiin. Laajassa
pihapiirissd on myds puurakenteinen varasto/autotallirakennus.

Alueella ei ole kunnallista vesi- tai viemariverkostoa, joten vesi otetaan
omista kaivoista ja jatevedet johdetaan imeytyskentan ja
saostuskaivojen kautta maastoon.

Kaydyt neuvottelut
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Maanomistajien kanssa kaydyissa yhteisneuvotteluissa on paasty
tarjouksen mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistdjen ostamisesta
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 2 588 000 euroa (17 euroa/m?),
josta rakentamattoman alueen osuus on 1 748 000 euroa (12
euroa/m?).

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistojen sijainti, luonne ja myyjien
hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja kiinteistdojen kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kiinteistot sijaitsevat osin omistusrakenteeltaan hajanaisella alueella.
Kiinteistot rajoittuvat kaupungin aiemmin hankkimaan alueeseen.
Kaupan jalkeen kaupunki omistaisi Iahes kaikki tulevaisuudessa
rakentamiseen suunnitellut alueet Porvoonvaylan pohjoispuolella
Ostersundomin luoteisosassa.

Kiinteistdjen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen
alueen kaavoitusta ja toteutusta seka on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen. Hankinta mahdollistaisi rakentamisalueiden
tarkoitusmukaisen sijoittelun siten, etta luonnon kannalta tarkeiden
viherkaytavien toimivuus samalla parantuisi.

Helsinki omistaa talla hetkella Ostersundomissa noin 1 416 hehtaaria
maata eli noin 48 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus
Ostersundomissa ilmenee karttaliitteesta nro 3.
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