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KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEEN TEHDYT MUUTOKSET (NRO 12180)

HEL 2012-003532
Ksv 0845_1

Asemakaavan muutosehdotukseen muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt
muutokset

– Kaavan mitoitusta on tarkistettu ja suunnitelman asuntora-
kentamisen määrää on lisätty 50 000 k-m2 (n. 32 %). Liike-
ja työpaikkarakentamisen määrää on lisätty n. 30 000 k-m2

(n. 30%).  Osayleiskaavan mukaisella mitoituksella Koivu-
saaressa on n. 5150 asukasta (1 as./ 40 k-m2) ja n. 3800-
4500 työpaikkaa (1 tp/25 - 30 k-m2).

– Koivusaaressa Länsiväylän ylittävää osuutta on lyhennetty
ja kavennettu mm. tiivistämällä kannelle suunniteltua ra-
kentamista ja poistamalla bussipysäkit kannen alta. Kate-
tun Länsiväylän osuuden teknisiä ratkaisuja on myös pys-
tytty keventämään, kun katettua aluetta on lyhennetty niin
paljon, että enää kyse ei ole tunnelista. Osayleiskaavaeh-
dotuksen rajaukseen kuuluvan Katajaharjun katetun Länsi-
väylän osuuden osalta on viety osayleiskaavaehdotuksen
rinnalla eteenpäin vaiheistettua vaihtoehtoa, jossa Koivu-
saaren aluetta voidaan rakentaa, vaikka Katajaharjussa
Länsiväylää ei vielä katettaisi.

– Koivusaaren läntisen satama-altaan pohjoisreunalle Länsi-
väylän varteen on suunniteltu toimistorakennukselle sopiva
korttelialue suojaamaan saaren eteläosan asuinkortteleita
liikennemelulta. Satama-altaasta muodostuu rakennuksin
rajattu kaupunkitila.

– Koivusaaren osayleiskaava-alueen maapinta-alaa on kort-
telialueiden laajentamisen johdosta laajennettu 3 ha

– Koivusaaren eteläosan kanavaa on lyhennetty n. 70 met-
riä. Samalla korttelialuetta on laajennettu.

– Vanhentuneen pohja- ja rantarakennesuunnitelman tilalle
on teetetty uudella maankäyttömallilla osayleiskaavavai-
heen tarkennettu pohja- ja rantarakennesuunnitelma, jossa
on myös selvitetty kustannukset tämänhetkisen osayleis-
kaavaehdotuksen mukaisista ratkaisuista. Työn yhteydes-
sä on kehitetty rantarakenneratkaisuja taloudellisempaan
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suuntaan esimerkiksi korvaamalla rantamuureja luiskatuilla
rannoilla.

– Vaskilahden pohjukassa sijaitseva Länsiväylän alittava ve-
sistökanaali on olemassa olevalta osaltaan säilytetty ja sitä
on suunnitelmassa jatkettu päistään jolloin kanaalia ei tar-
vitse rakentaa kokonaan uudestaan.

– Koivusaaren eteläosan puisto- ja korttelialueita on muutet-
tu niin, että puistoalue on suurempi, yhtenäisempi ja liittyy
luontevammin Koivusaaren itäreunan julkiseen ranta-
alueeseen.

– Koivusaaren eteläosaan suunnitellun korttelitalon (päiväko-
ti, ala-aste) sijaintia on muutettu niin, että se edelleen liittyy
suoraan puistoalueeseen, mutta ei ole muusta korttelira-
kenteesta irrallinen rakennus vaan osa puiston vierustan
korttelirakennetta. Korttelitalon mitoitus on tarkistettu.

– Korttelirakennetta on laajennettu aikaisempiin suunnittelu-
vaiheisiin nähden Koivusaaren pohjoisosassa niin, että
korttelirakenne kuroutuu Länsiväylän risteysalueen yli ja
kiertyy uimaranta-alueen eteläpuolelle lähemmäs Länsi-
väylää.

– Katualueita on paikoin kavennettu tai lyhennetty ja kortteli-
alueita vastaavasti laajennettu.

– Täyttöaluetta Koivusaaren Hanasaaren vastaisella vesi-
alueella on siirretty itään irti kaupungin rajasta.

– Osayleiskaavasta on poistettu määräys jonka mukaan täyt-
tö vesialueilla ja täyttöainesten välivarastoiminen alueella
edellyttävät vähintään hyväksyttyä asemakaavaluonnosta.

– Nurmiluoto lintujen pesimäluotona on merkitty osayleis-
kaavaan luo-merkinnällä

– Kaavamerkintä LT on muutetty yleisen tien alueesta maan-
tien alueeksi

– Koivusaaren meluselvityksen aineistoa on liitetty osayleis-
kaavan selostukseen
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Muut muutokset

– Koivusaaren korttelirakenteeseen ja julkisiin ulkotiloihin on
koko alueella tehty kokonaisidean puitteissa pienehköjä
muotoilun ja mitoituksen tarkistuksia, joiden avulla suunni-
telman toiminnallisuutta ja toteutettavuutta on parannettu
heikentämättä suunnitelman kaupunkikuvallista laatua.

– Kaavan vaikutusten arviointeja on laajennettu ja tarkistettu
vastaamaan osayleiskaavaan tehtyjä muutoksia (mm. vai-
kutukset veneilyyn, vaikutukset yhdyskuntatalouteen,
osayleiskaavan toteuttamisen elinkeino- ja työllisyysvaiku-
tukset).

Muutokset on tehty kokonaisuus huomioon ottaen, ei yksittäisinä pel-
kästään yhtä osa-aluetta koskevina muutoksina vaan kokonaisvaltaise-
na koko aluetta koskevana suunnitteluna Koivusaaren perusideaa nou-
dattaen.

Lisäksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknis-
luonteisia tarkistuksia, jotka eivät muuta ehdotuksen sisältöä.


