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Kiinteistolautakunta
Vp/1
07.08.2014

§ 402
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Pihlajan (varalla Hytti) ja
Tossavaisen (varalla Das Bhowmik) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Esko Patrikainen
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta
Vp/2
07.08.2014

§ 403
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikon esittelyssa
olevan asian Vp/3 osalta taloussuunnittelija Marja Sariota.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Esko Patrikainen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta
Vp/3
07.08.2014

§ 404
Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste seka toiminnan
osavuosikatsaus 2014

HEL 2014-003259 T 02 02 01

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi vuoden 2014 toisen
talousarvion toteutumisennusteen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Liitteet
1 Kéayttétalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset
Otteet
Ote
Kaupunginkanslia
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta seka
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan
vuodeksi 2014 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistotoimi
Kayttotalous

Kiinteistdviraston toisen ennusteen mukaan tulot ylittdvat tulosbudjetin
19,1 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan toteutuvan 1,7 milj. euroa
tulosbudjettia pienempina.
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Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kéyttotalous Tilinpaétas Talousarvio | Twosbudietti Ennuste Ennusteen ero
Kiinteistatoimi 2013 2014 2014 2014 fulosbudjettiin

=y 1000 euroa 1000 euroa 1000 evroa 1000 evroa

Tulot yhteensd 664 638 648 459 658 T49 62T 820 #8071 +29%
Wenot yhieensd -257 162 -268 836 -274 3980 -272 638 -1 702 -06%
Toimintakate 407 476 379633 394 359 415132 £20773  +53%
Poistot -159 364 -170 690 =170 700 =185 711 -4 990 -2,9%
Tilikauden tulos 248111 208 943 223 658 245 420 +#25762 +115%
Tucttotavoite -245 000 -248 000 -248 000 -2438 000 0 +00%
Tilikauden ylijddma 2111 -39 057 -24 342 1420 +25 762

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste ylittaa tulosbudjetin
14,5 milj. eurolla. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 166,5
milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan
budjetoidusti.

Taulukko 2. Kiinteistoviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistdvirasto
ilman
tilakeskusta Tilinpédtds Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennusteen ero
321 2013 2014 2014 2014 fulosbudjettiin

1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa
Tulot yhieensa 223 477 224 459 24 469 238 970 +14 501 +B,5%
WMenot yhieensa -21218 -21732 =21 732 -21732 +#  +0,0%
Toimintakate 202 258 202 737 202737 217 238 +14 501 +7,2%
Poistot - 647 - 690 - 700 -T11 +#11 +1,5%
Tilikauden tules 201812 202 047 202 037 216 527 +14 490 47 2%
Tuottotavoite -150 000 -152 000 -152 000 -152 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijgama 51612 50 047 50 037 64 527 +14 4530 +29,0%

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 4,6 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 1,7
milj. euroa tulosbudjettia pienempina. Poistojen ennustetaan toteutuvan
5 milj. euroa budjetoitua pienempina. Sitova toimintakate toteutuu.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous
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Kiinteistdvirasto/Tilakeskus Tilinpgétds Talousarvio | Tulosbudjetti Ennuste Ennustesn ero

52103 2013 2014 2014 2014 tulosbudiettiin
1000 euroa 1000 euroa 1000 suroa 1000 suroa

Tulot yhteensd 441 161 424 000 444 220 443 350 +4 570 +1,0%
Menot yhieensd -235 049 -245 974 -251 244 -249 542 -1 702 -0,7%
Toimintakate 206 112 178 026 193 036 199 308 #5272 +32%
Poistot -158 717 -170 000 -170 000 -165 000 -5 000 2,9%
Tilikauden tulos 47 385 2026 23036 34 308 +11 272 +48,9%
Tuottotavoite -95 000 -96 000 -56 000 -96 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijgdma -43 605 -87 974 -72 964 61682 +11 272 +154%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti.

Kayttotalouden ennusteet on esitetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Tavoitteen saavuttaminen on vaikeaa taloustilanteen epavarmuudesta
johtuen. Ennuste talle vuodelle on 80 milj. euroa.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on

40 milj. euroa.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 14,8
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan

3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 190,9 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 177,6 milj. euroa eli 93 %
kaytettavissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on
kaytettavissa 52,4 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu ennusteen
mukaan 90 %:sti. Korjaushankkeisiin on kaytettavissa 129,4 milj.
euroa; maararahan kaytto toteutuu 94 %:sti. Keskustakortteleiden
kehittamismaararahaa on 9,1 milj. euroa; maararahaa ennustetaan

kaytettavan 100 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararaha ennustetaan kayttavan

kokonaan.

Taulukko 4. Investoinnit
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TP-2013 TA-14 ¥Y1LOIK EMM-2014 ero ENN”—:‘;
INVESTOINTITULOT 89469 125100 0 101100 -24 000
INVESTOINTIMENOT 236 347 193522 B4 583 240877 +7 228
KINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 45347 10500 25 073 40173 -4 600
ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT,KAAV.KORV., TAYDENNYSRAK. 12290 3500 10 283 18 278 -4 495
TALONRAKENNUS 173 658 174 242 18450 177 569 +165 123
IRTAIN OMAISUUS 675 580 260 840 +0
ARVOPAPERIT 4140 4700 0 3500 +1 200
LAHIORAHASTO 336 0 817 a7 +0
Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen
Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat lukuun
ottamatta luovutettua asuntorakennusoikeutta.
Taulukko 5. Sitovat tavoitteet
TP13 TA-14 ENHN-14  ero enn/ta

Elinvoimainen Helsinki

Luovutettu asuntorakennus ok eus , k-m* 191 700 250000 200000 -50 000
Toimiva Helsn ki

" apautuvien vuck re-s untojen markkincintisika, kes kiaro py. 4,18 7 332 -7
Tyhjien tilsjen osuus tilsk annasta % 3.8 5 48 0.4

Maanmitt aus toimintaan liittyvien kes keisten palwlujen

toimitusaika, keskiano pv 15,4 18 18 a

Tasspainoinen Tal ousja hyws johtaminen

Talouden tas apaino

Uk ois & masnwokrat, milj.€ 181,85 188 188,56 0.5

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on

esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.
Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistojen kehittamisyksikko koordinoi kaupungin asunto-
omaisuuden hallinnan kehittamista. Yksikko osallistuu yhdessa

kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston kanssa Heka Oy:n

fuusion ulkopuolelle jaaneen kaupungin omistaman asunto-
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omaisuuden jarjestamisen jatkoselvityksen toteuttamistoimenpiteiden
valmisteluun. Yksikko osallistuu asuntokannan, mm.
tydsuhdeasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa
omistuksessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan, selvittamiseen.
Kiinteistojen kehittamisyksikko osallistuu Toolonlahden, Jatkasaaren,
Herttoniemen, Kalasataman seka Hakaniemen kehittdmishankkeisiin.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 166
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on
luovutettu asuntorakennusoikeus 250 000 kem?. Asuntotontteja on
luovutettu kesakuun loppuun mennessa 98 000 kem? vastaava maara.
Kuluvana vuonna luovutettavan asuinrakennusoikeuden maaraan tulee
vaikuttamaan merkittavasti Jatkadsaaren seuraavien ja
Kruunuvuorenrannan ensimmaisten asuntohankkeiden eteneminen.
Luovutettavan asuntokerrosalan maaran jaamiseen alle sitovan
tavoitteen vaikuttaa lahinna Kruunuvuorenrannan rakentamisen
siirtyminen valitusten johdosta ja yleinen epavarmuus
asuntomarkkinoilla.

Asuntotonttien yleinen varauskierros saatiin valmiiksi kesakuussa, ja
lautakunta teki esityksen kaupunginhallitukselle, etta kaupunki varaisi
tontteja yhteensa noin 5 500 asunnon rakentamista varten eli noin

12 000 asukkaalle (yhteensa noin 471 500 k-m?). Tontit sijaitsevat eri
puolilla kaupunkia, muun muassa Kalasatamassa,
Kuninkaantammessa ja Malmin Tullivuoren alueella.

Tonteista noin 1 300 asuntoa vastaava maara (noin 99 000 k-m?)
esitetaan varattavaksi yksityisille rakennusalan toimijoille, noin 1 800
asuntoa vastaava maara (noin 150 000 k-m?) Att:lle ja noin 2 500
asuntoa vastaava maara (noin 220 000 k-m?) esitetdan luovutettavaksi
esimerkiksi erillisilla kilpailuilla. Rakennusalan kilpailun edistamiseksi
Helsingissa tontinvarauksia esitetaan nyt noin kymmenelle uudelle
rakennusalan toimijalle. Varattavaksi esitetaan myos
kumppanuuskaavoitukseen soveltuvia alueita, joista yksi on
Maaliikennekeskuksen eli Postipuiston alue, josta tontteja varattaisiin
yhteensa noin 2 000 asunnon rakentamista varten (noin 150 000 k-m?).
Nyt kasiteltavien tontinvarausten jalkeen kaupungilla olisi varattuina
tontteja yhteensa lahes 17 800 asunnon rakentamista varten, joka
vastaa noin viiden vuoden tuotantoa.

Lisaksi parhaillaan on vireilla Kalasataman Verkkosaaren eteldosan
tontteja koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely seka
Jatkasaaren kolmea kerrostalotonttia koskeva vastaava menettely,
jotka saatetaan paatokseen kuluvan vuoden aikana. Viime vuonna
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kayttoon otetun ns. jatkuvan tonttihaun perusteella on esitetty kevaan
aikana tontinvarauksia useille tonteille. Menettely on sujuvoittanut
asuntotonttien luovutusta.

Toimitilojen suuresta vajaakayttdasteesta johtuen uusia
rakentamishankkeita on kaynnistymassa niukasti. Ostersundomissa on
jatkettu aktiivista maanhankintaa maapoliittisten periaatteiden
mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty runsaasta 50 hehtaarista.
Naiden kauppojen my6ta kaupungin maanhankinnan maara vuodesta
2008 alkaen nousee yli 500 hehtaariin ja kaupungin omistus
Ostersundomissa nousee lahes 50 %:iin pinta-alasta.

Geoteknisen osaston kayttdmenojen ennustetaan toteutuvan
budjetoidusti. Uusia geoteknisia projekteja on aloitettu kesakuun
loppuun mennessa 96 kpl. Vastaava luku edellisena vuonna oli 77 kpl.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynta on jatkunut keskimaarin
viime vuoden mukaisella tasolla. Kevaan ilmakuvaus on onnistuneesti
suoritettu. Ennusteen mukaan sitova tavoite, viiden keskeisen palvelun
keskiarvo, saavutetaan. Valmistelut valtakunnallisen pysyvan
rakennustunnuksen kayttéonottamiseksi ovat jatkuneet tiiviina
yhteistydssa rakennusvalvontaviraston ja tietokeskuksen kanssa.

Asunto-osaston investoinnit kohdistuvat paaasiassa sahkoisen
asioinnin parantamiseen. Toimintavuonna uudistetaan Hitas-
jarjestelma teknisesti, parannetaan asunnonvalityksen sahkoisen
jarjestelman toiminnallisuutta ja laajennetaan palvelussuhdeasuntojen
sahkoista valitysta. Asumisoikeuden viranomaispalvelut laajenevat
seudulliseksi. Syksyn aikana kaydaan kuntakohtaiset neuvottelut
seudun kuntien kanssa. Asunto-osaston sitova tavoite on "Vapautuvien
vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv”. Toteutumisennuste
on 3,3 paivaa, kun sitova tavoite on enintaan 7 paivaa.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova
toimintakatetavoite 193,0 milj. euroa saavutetaan. Sitovan tavoitteen
toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintaan 5 %) tullaan
saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua maararahaa
kaytetaan ennusteen mukaan 177,6 milj. euroa.

Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja arvioituun
laskutukseen seka aikaisempien vuosien toteutuksen analysointiin.
Hankkeita on kaynnissa 30.6.2014 noin 650 kappaletta.

Vuonna 2014 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin seka etenkin
sisailmaongelmien ratkaisuun.
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Energiansaaston tavoitteeksi on asetettu kulutuksen aleneminen

2 %:lla vuosittain lahtdétasona vuosi 2010. Energiansaastotavoitteiden
saavuttamiseksi on jatkettu kiinteistonhuollon energiatehokasta
toimintamallia yhteistydssa Palmian kanssa. Uudis- ja
peruskorjaushankkeissa noudatetaan matalaenergiaohjeistusta.

Sisailmaongelmien ennaltaehkaisemiseksi ja sisailmakorjausten laadun
parantamiseksi laaditut korjaus- ja valvontaohjeet ovat paaosin
valmistuneet ja ne on viety projektipankkiin. Syksyn aikana jarjestetaan
kolme koulutustilaisuutta kaupungin rakennus- ja kiinteistosektorin
henkilokunnalle ohjeiden kaytosta.

Yhteistoimintasopimus HKR-Rakennuttajan kanssa
rakennushankkeiden toteuttamisesta on allekirjoitettu, ja uuteen
toimintatapaan, jossa kaikki urakka- ja konsulttisopimukset tehdaan
tilakeskuksen nimiin, siirrytaan asteittain taman vuoden aikana.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistojen ja
osakehuoneistojen myyntia jatketaan tavoitteena korjausinvestointien
tarpeen pienentaminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu

25 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien seka talla hetkella
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden
perusteella ennustetaan paaomatuloja kertyvan vuoden aikana noin 20
milj. euroa.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Kayttétalouden ennuste

2 Investointiosan ennuste

3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste

4 Toiminnalliset tavoitteet

5 Osastojen katsaukset
Otteet

Ote

Kaupunginkanslia
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Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 03.04.2014 § 179
HEL 2014-003259 T 02 02 01

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti merkita tiedoksi vuoden 2014 ensimmaisen
talousarvion toteutumisennusteen.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Pirkko Vainio
Lisatiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2014 11 (98)
Kiinteistolautakunta

Vpl4
07.08.2014

§ 405
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
kiinteistoviraston erdiden virkojen muuttamiseksi

HEL 2014-009519 T 01 01 00

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti
- kaupunginhallitukselle maanmittausinsindoérin tydsopimussuhteisen
tehtavan (vakanssinumero 060203) muuttamista viraksi.
- kaupunginhallitukselle kiinteistoviraston alla mainittuihin tehtaviin
virkanimikkeiden muutoksia seuraavasti:
Nykyinen Vakanssi- Vakanssin Uusi virkanimike
virkanimike numero t.kohtainen
palkka
Mittausteknikko 060084 2 604,39 ToimitusinsinOori
Mittausteknikko 060072 2 722,88 Toimitusinsinoori
Mittausteknikko 060078 2 551,16 Maanmittausinsindori
Mittausteknikko 060085 2 448,96 Maanmittausteknikko
INSinOOri 060068 2 905,85 Johtava maanmittaus-
insinQori
Mittausteknikko 060073 2 906,33 Johtava maanmittaus-
teknikko
Mittausteknikko 060070 2 906,79 Johtava maanmittaus-
teknikko
Mittausteknikko 060089 2 906,41 Johtava maanmittaus-
teknikko
Jaospaallikko 060471 2 983,10 Johtava tarkastaja
Lisaksi kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaisi jatkossa maanmittausteknikon,
maanmittausinsindorin, johtavan maanmittausteknikon ja johtavan
maanmittausinsindorin virkasuhteeseen ottavan henkilon muuttamaan
avoimeksi tulevan vakanssin nimiketta silla perusteella, mika virkaan
valittavan koulutustausta on.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Anne Lappalainen, henkil6stopaallikkd, puhelin: 310 64928
anne.k.lappalainen(a)hel fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Maanmittausinsinoorin tydsopimussuhteisen tehtavan muuttaminen viraksi

Maanmittausinsinddrin tydsopimussuhteinen tehtava (vakanssi
060203) esitetdan muutettavaksi virkasuhteeksi. Vakanssin haltijan
tehtaviin kuuluvat maankaytto- ja rakennuslain 54 b §:n ja 150 §:n
mukaisten kaavoitusmittausten valvonta seka sijaintikatselmusten
suorittaminen viranomaistehtavana. Lisaksi vakanssin haltija toimii
esimiehen, johtavan maanmittausteknikon, sijaisena, jolloin hanen
tehtaviinsa kuuluvat myds maankaytto- ja rakennusasetuksen 75 §:n
mukaiset rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemiseen
liittyvat kunnan viranomaiselle saadetyt tehtavat. Virka on avoin
1.9.2014 Iahtien.

Virkanimikkeita koskevat muutokset

Mittausteknikkojen ja jaospaallikon virkanimikkeiden muuttaminen on
osa kiinteistoviraston tehtavanimikkeiden nykyaikaistamista. Lisaksi
virkanimikkeiden muutoksella pyritaan siihen, etta nimike kuvaisi
paremmin tehtavan nykyista sisaltda ja on oikeassa suhteessa
tehtavan vaativuuteen ja organisaatiotasoon. Viranhaltijat ovat
antaneet suostumuksensa virkojen nimikkeiden muuttamiseen.
Virkojen tehtavakohtainen palkkaus maaraytyy kunnallisen teknisen
henkiloston virka- ja tydehtosopimuksen mukaan. Muut
palvelussuhteen ehdot sailyvat ennallaan. Kaikkiin virkojen nimikkeita
koskeviin muutoksiin on saatu kaupunginkanslian puoltavat lausunnot.

Kaupunkimittausosaston mittausteknikoiden virkanimikkeiden muuttaminen toimitusinsindoriksi

Kaupunkimittausosaston kaksi mittausteknikon virkaa
(vakanssinumerot 060084 ja 060072) esitetaan muutettavaksi
toimitusinsindoriksi. Toimitusinsinddrin nimike kuvaa tamanhetkisia
todellisia tyotehtavia (mm. kiinteistétoimitusten suorittaminen,
kiinteistbnmuodostukseen ja -rekisterinpitoon liittyvat
asiantuntijatehtavat seka tonttijakoneuvottelut) paremmin kuin
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mittausteknikon nimike. Toimitusinsindori on yleisesti
maanmittausalalla vakiintunut ja laajasti kaytdssa oleva nimike seka
valtionhallinnossa etta kuntasektorilla. Toimitusinsindorin kelpoisuus on
maaritelty kiinteistonmuodostuslain (554/1995) 5 §:n mukaan:
maanmittauksen koulutusohjelman mukaisen, tehtavaan soveltuvan
tutkinnon suorittanut diplomi-insin66ri ja teknillisten oppilaitosten tai
ammattikorkeakoulujen maanmittaustekniikan opintosuunnalla
tutkinnon suorittanut insindori tai teknikko.

Kaupunkimittausosaston mittausteknikoiden virkanimikkeen muuttaminen
maanmittausteknikoksi ja maanmittausinsinooriksi

Kaupunkimittausosaston kahden mittausteknikon virkanimikkeen
muuttaminen maanmittausteknikoksi (vakanssi 060085) ja
maanmittausinsindoriksi (vakanssi 060078). Maanmittausteknikon
nimike on yleisesti maanmittausalalla vakiintunut ja laajasti kaytossa
oleva nimike seka valtionhallinnossa etta kuntasektorilla. Nimikkeessa
on otettu huomioon tehtavaa hoitavan koulutustausta. Myds muiden
tydsopimussuhteisten mittausteknikoiden tehtavanimikkeet on muutettu
tehtavaa hoitavan koulutustaustasta riippuen joko
maanmittausteknikoiksi tai maanmittausinsinooreiksi
kaupunginkanslian puoltavan lausunnon mukaisesti.

Mittausteknikoiden ja insin6orin virkanimikkeiden muuttaminen johtavaksi
maanmittausteknikoksi ja johtavaksi maanmittausinsindoriksi

Kaupunkimittausosaston toimistojen Iahiesimiehilla on ollut kaytéssa
mittausteknikon ja insin6orin nimikkeet. Johtava maanmittausteknikon
ja johtavan maanmittausinsinddrin nimikkeet kuvaavat paremmin
tehtavan sisaltoa ja vastuuta, eli toimimista tyoyksikon lahiesimiehena
ja suorien tydnjohdollisten ja henkildstohallinnollisten tehtavien
hoitamista. Lisaksi kaupunginkanslia on 2.6.2014 hyvaksynyt johtavan
maanmittausteknikon alaisuudessa tydskentelevien mittausteknikoiden
tehtavanimikkeiden muuttamisen maanmittausteknikoiksi ja
maanmittausinsindodreiksi, jolloin esimiehen tehtavanimikkeen
muuttamiselle on myos perusteltu tarve. Kaupunginkanslia on 2.6.2014
hyvaksynyt myos kahden tydsopimussuhteessa tydskentelevan
esimiehen tehtavanimikkeiden muuttamisen johtavaksi
maanmittausteknikoksi.

Kiinteistbnmuodostustoimiston mittausteknikon ja insinddrin
virkanimikkeiden muuttaminen johtavaksi maanmittausteknikoksi
(060073) ja johtavaksi maanmittausinsinooriksi (060068). Johtavan
maanmittausinsinoorin (060068) ja johtavan maanmittausteknikon
(060073) patevyysvaatimus on maaritelty kiinteistbnmuodostuslaissa
(554/1995), silla esimiehen tehtaviin kuuluvat myds toimitusinsindorin
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tehtaviin lukeutuvat kiinteistotoimitukset. Johtavaksi
maanmittausinsindodriksi ja johtavaksi maanmittausteknikoksi voidaan
valita maanmittauksen koulutusohjelman mukaisen, tehtavaan
soveltuvan tutkinnon suorittanut teknillisten oppilaitosten tai
ammattikorkeakoulujen maanmittaustekniikan opintosuunnalla
tutkinnon suorittanut insindori tai teknikko.

Maastomittaustoimiston mittausteknikoiden tehtavanimikkeiden
muuttaminen johtaviksi maanmittausteknikoiksi (vakanssit 060070 ja
060089). Maastomittaustoimiston esimiehina toimivat mittausteknikot
toimivat Iahiesimiehina kartoittajille, vastaaville kartoittajille ja
maanmittausteknikoille ja maanmittausinsindoreille. Tehtavat ovat
virkasuhteita, silla maastotoimiston maanmittausteknikkojen virkojen
perusteena on maankayttd- ja rakennusasetuksen 75 §, jossa
todetaan, etta rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen
tehdaan kunnan viranomaisen toimesta

Tonttiosaston jaospaallikon virkanimikkeen muuttaminen johtavaksi tarkastajaksi

Tonttiosaston jaospaallikdn virkanimikkeen (vakanssi 060471)
muuttaminen johtavaksi tarkastajaksi. Nimikemuutoksen tavoitteena on
saada nimike kuvaamaan nykyista paremmin tehtavan sisaltoa ja
asemaa. Viranhaltija toimii kolmen tydntekijan [&hiesimiehena ja lisaksi
aluetarkastajana kolmessa suurpiirissa seka vastaa
huoltoasematonttien vuokrauksista. Viranhaltijalla on johtosaannon
mukainen paatantavalta ja vastuu eraista vuokrauksista seka oikeus
tehda hankintoja 5 000 euroon saakka.

Maanmittausteknikoiden ja maanmittausinsinddrien seka johtavan maanmittausteknikon ja
johtavan maanmittausinsindorin virkanimikkeiden muuttaminen jatkossa

Kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se oikeuttaisi
jatkossa virkasuhteeseen ottavan henkilon muuttamaan avoimeksi
tulevan maanmittausteknikon ja johtavan maanmittausteknikon seka
maanmittausinsinoorin ja johtavan maanmittausinsindorin vakanssin
nimiketta silla perusteella, mika virkaan valittavan koulutustausta on.
Maanmittausteknikoksi ja maanmittausinsinooriksi voidaan valita talla
hetkella maanmittauksen koulutusohjelman mukaisen, teknillisten
oppilaitosten tai ammattikorkeakoulujen maanmittaustekniikan
opintosuunnalla tutkinnon suorittanut insin6ori tai teknikko. Lopullinen
avoimeen virkaan valittavan henkilon tehtavanimike riippuu siita, mika
on hanen tutkintonsa. Rekrytointiprosessin ja paatoksentekoprosessin
sujuvoittamiseksi kiinteistélautakunta esittaa, etta virkaan valitseva
henkil6 voisi muuttaa maanmittausteknikon virkanimikkeen
maanmittausinsindodriksi silloin, kun virkaan valittavalla on
insinOoritutkinto suoritettuna. Vastaavasti virkaan valitseva henkilo voisi
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muuttaa maanmittausinsinddrin virkanimikkeen silloin, kun virkaan
valitaan teknikon tutkinnon suorittanut henkilo.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Anne Lappalainen, henkilostopaallikkd, puhelin: 310 64928

anne.k.lappalainen(a)hel fi

Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 406
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen
kauppahallin peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2014-008086 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Esitysehdotus
Kiinteistdlautakunta esittaa
- kaupunginhallitukselle 11.6.2014 paivatyn Hakaniemen kauppahallin
peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 4 853 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana
15 000 000 euroa kustannustasossa 4/2014.
- kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus hyvaksyy paaoman
laskennalliseksi koroksi 1 %, koska kyseessa on kulttuurihistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokas suojelukohde.
Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin tukkutori antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma
Rakennus on vuonna 1914 valmistunut kauppahallirakennus, jossa on
tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Tekniset jarjestelmat ovat
huonokuntoisia ja eri vuosikymmenilta. Sisatilan lampdétilaerot kesalla ja
talvella ovat suuret. Rakennuksessa ei ole jaahdytysta eika riittavasti
kylmavarastoja toiminnan kehittamiseksi. Rakennukseen tehdaan
toistuvasti hatakorjauksia, jotta hallikauppa voisi jatkua siella.
Nyt suunnitellulla peruskorjauksella hallirakennukseen saadaan
ajanmukaiset ilmanvaihto- ja sahkojarjestelmat seka toimivat varasto-
ja sosiaalitilat. Korjaustyon yhteydessa halliin rakennetaan valmiiksi
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

liittymat mahdollisesti rakennettavaksi tulevaan Torikeskukseen seka
tulevaa pisararata- ja metroyhteytta varten portaat ja hissikuilu. Nama
tyot tehdaan siksi, ettei kauppahallia tarvitse sulkea toista kertaa.

Tyon valmistumisen aikataulu on 2/2016 - 7/2017.
Toimenpidealueen laajuus on 4 853 brm?, 3 946 htm? ja 2 728 hym?.

Kellarin laajennuksen pinta-alat ovat 1 110 brm?, 859 htm? ja 244 hym?
ja ne sisaltyvat edella mainittuihin kokonaisaloihin.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus, joka on
valmistunut vuonna 1914. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiilta,
sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto konesaumattua peltia. Vali- ja alapohjat
ovat terasbetonipalkistojen varaan raudoitettua ontelotiiltd. Rakennus
on perustettu puupaaluille.

Ensimmainen ja toinen kerros ovat myymalatilaa; kellarissa on teknisia
tiloja ja varastoja. Lisaksi rakennuksessa on matala kylma ullakko.

Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman paivan
toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia. Toiseen kerrokseen
1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa ja estaa
asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset.

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa paassa eivatka talotekniset
tilat tayta nykymaarayksia. Sisalla on kesalla erittdin kuuma, koska
myymaloiden kylmakalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja
siirtdvat lammon halliin. Viemariputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia.
Sahkonjakelujarjestelma on ikaantynyt, ja laitteiston kirjo on suuri.
Kellarissa on todettu kosteusvaurioita.

Hakaniemen kauppahallin 1. kerroksessa myydaan elintarvikkeita ja 2.
kerroksessa lahja- ja kuivatavaroita. Molemmissa kerroksissa on
rajoitetusti ravintola- ja kahvilatoimintaa. Kellarissa tulevat sijaitsemaan
sosiaalitilat, osa yleison WC-tiloista, kuiva- ja kylmavarastot seka
paaosa teknisista tiloista.

Tavarahuolto toimii torin puolella sijaitsevan lastauslaiturin kautta.
Sekajatteet kerataan torin maanalaisiin jatesailidihin. Kellariin
rakennetaan uusi kylmatila biojatteille.
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Toimenpiteet

Portaissa ja hisseissa varaudutaan liittymaan mahdollisesti
toteutettavan Torikeskuksen yhteydessa rakennettaviin huoltotiloihin
(lastauslaituri ja jatehuolto).

Kauppahalli tulee korjauksen jalkeen jatkamaan kauppahallina.

Kauppahallin talotekniikka uusitaan nykymaaraykset tayttavaksi.
Rakennetaan uudet sahko-, iv-, jadhdytys-, kylma- seka LTO-
jarjestelmat seka uudet maaraykset tayttavat talotekniset tilat uuteen
kellariin ja ullakolle.

Rakennuksen sisapuoliset vesi- ja viemariverkostot puretaan ja
uusitaan kokonaisuudessaan. Tonttiviemarit ja -vesijohto uusitaan.
Rakennus liitetaan Helsingin Energian kaukokylmaverkkoon.

Helsingin kaupungin vesihuollon on rakennettava rakennuksen ali
kulkevan sekaveden runkoviemarin korvaava uusi viemari, jonka tulee
kiertdd myds myohemmin mahdollisesti rakennettava toriparkki.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla maaraykset
tayttava sisaantuloluiska, hissi ja WC liikuntaesteisille. Liikuntaesteisten
hissi on sijoitettu niin, ettda se mahdollistaa esteettoman yhteyden
myohemmin mahdollisesti rakennettavaan metroyhteyteen ja
toriparkkiin. Kerrosten valista sisayhteytta parannetaan kahdella
uudella tavara- ja henkilohissilla.

Ensimmaisen kerroksen lattiat uusitaan ja varustetaan vesikiertoisella
lattialdammityksella. Uudet myymalakalusteet ja talotekniikka
toteutetaan niin, ettd myymaldiden kokoa voi joustavasti muuttaa
myymalayksikoita yhdistelemalla. Jokaiseen myymalayksikkddn tulee
oma vesi-, viemari-, kylma-, sahko- ja dataliittyma.

Toinen kerros palautetaan suojelumaarayksen hengen mukaisesti
kokonaan myymalakayttoon siirtamalla 1970-luvulla rakennetut
kauppiaiden sosiaalitilat ja iv-konehuone uuteen kellariin. Rakennetaan
varaus ravintolalle. Uusitaan yleison WC-tilat. Vesikatto ja ylapohjan
lammoneristeet uusitaan.

Hankkeen laajuus on 4 853 brm?, 3 946 htm? ja 2 728 hym?. Kellarin
laajennuksen pinta-alat ovat 1 110 brm?, 859 htm? ja 244 hym? ja ne
sisaltyvat edellda mainittuihin kokonaisaloihin.

Alustavien suunnitelmien mukaan vaistétilat tulevat torialueelle
sijoitettavaan lammitettyyn tilaelementtiin, johon myymalatilat
sijoitetaan, ja niille rakennetaan valiaikaiset vesi-, viemari- ja
sahkoliittymat.
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Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 15 000 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Jos paaomavuokra lasketaan hankkeissa normaalisti kaytetylla 3 %:n
korolla, olisi perittava vuokra yhteensa 27,27 euroa/htm?/kk, josta
paaomavuokra olisi 23,22 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra olisi 107 607
euroa ja vuosivuokra 1291 353 euroa.

Kun padomavuokra lasketaan 1 %:n korolla, on perittava vuokra
yhteensa 17,77 euroa/htm?kk, josta paaomavuokra on 13,72
euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra on 70 120 euroa ja vuosivuokra
841 353 euroa. Yllapitovuokra on 4,05 euroa/htm?/kk ja
paaomavuokrasta tonttivuokran osuus on 2,73 euroa/htm?/kk.

Hankkeen rahoitus, toteutus ja aikataulu

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020204 vuosille
2014 - 2017 varatuista investointimaararahoista.

Vaistotilat suunnitellaan myohemmin ja niiden rahoitus ei sisally
kauppahallin peruskorjauksen kustannuksiin.

Rakentamisen aikataulu on 2/2016 - 7/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
Helsingin tukkutori ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti
rakennuksen yllapidosta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma
2 Suunnittelutyéryhma
3 Viitesuunnitelmat
4 Aikataulu
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto

Helsingin tukkutori
Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 26.06.2014 § 369
HEL 2014-008086 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 407
Virastopaallikon tekeman paatoksen saattaminen
kiinteistolautakunnan tiedoksi

HEL 2014-008057 T 00 01 00

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti merkita virastopaallikon 14.7.2014 (21 §)
tekeman paatoksen tiedoksi.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti 26.6.2014 (360 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
virastopaallikon hyvaksymaan tilahankkeiden hankesuunnitelmat ajalla
27.6. - 6.8.2014 kiinteistélautakunnan paatdsvaltuuksien rajoissa,
esittdmaan yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat
kaupunginhallitukselle, oikeuttamaan tilakeskuksen jatkamaan
suunnittelua odottamatta hankepaatosta seka hyvaksymaan urakat
ehdolla, ettd hankkeiden enimmaishinnat eivat ylity.

Tallaisen hankintapaatoksen tehneen viranhaltijan on saatettava
paatoksensa viipymatta sen hyvaksyttavaksi, jolle toimivalta
hankintapaatoksen tekemiseen kuuluu.

Virastopaallikkd on 14.7.2014 (21 §) hyvaksynyt kiinteistélautakunnan
toimivaltaan kuuluvana asiana 11.7.2014 paivatyn Lasten paivakoti
Myllynratas -hankkeen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 803 brm? ja etta rakentamiskustannusten

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatoshistoria

enimmaishinta on arvonlisdverottomana 1 602 000 euroa toukokuun
2014 kustannustasossa, seka oikeuttanut kiinteistoviraston
tilakeskuksen jatkamaan hankkeen suunnittelua. Paatos on tehty
ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy hankesuunnitelmaan
sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Ote
Tilakeskus

Kiinteistdlautakunta 26.06.2014 § 360
HEL 2014-008057 T 00 01 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston virastopaallikon
hyvaksymaan tilahankkeiden hankesuunnitelmat ajalla 27.6. - 6.8.2014
kiinteistolautakunnan paatdsvaltuuksien rajoissa, esittamaan yli viiden
miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat kaupunginhallitukselle,
oikeuttamaan tilakeskuksen jatkamaan suunnittelua odottamatta
hankepaatosta seka hyvaksymaan urakat ehdolla, etta hankkeiden
enimmaishinnat eivat ylity.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Irmeli Grundstrdm, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi

Postiosoite
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§ 408

Lasten paivakoti Satakielen uudisrakennuksen rakennusteknisten
toiden urakkasopimuksen purkaminen ja takuutdiden
loppuunsaattaminen

HEL 2011-009478 T 10 06 00
Kiinteistokartta 105/679 502, Von Daehnin katu 19

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti

A

hyvaksya Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskuksen ja
Rakennus Paaluharju Oy:n keskinaisen 9.1.2012 paivatyn
urakkasopimuksen 550/2012 purkamisen urakoitsijan konkurssista
johtuen.

B

oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen tilaamaan urakkakohteen
takuunalaiset tyot omakustannushintaperusteisena kattohintaisena
laskutydsopimuksena Staralta, Viherrakenne Jaakkola Ky:lta tai
kilpailutetulta vuosisopimuslaskutyourakoitsijalta siten, ettei hankkeelle
aiemmin kiinteistdlautakunnan hyvaksyma 3 720 000 euron suuruinen
arvonlisaveroton urakkavaiheen kustannusarvio ylity.

C

oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan
urakkasopimuksen 550/2012 purkuilmoituksen konkurssipesalle ja
hankkeen takuuaikaisten toiden loppuunsaattamiseksi tarvittavat
jatkosopimukset ja tilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan rakennushankkeen takuuaikaiset tyot.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 YTJ- todistus

Otteet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 14/2014 24 (98)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/3

07.08.2014

Ote Otteen liitteet
Urakoitsijan konkurssipesa Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta A kiinteistolautakunta
Takaaja ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
Urakoitsijan konkurssipesa Muutoksenhakukielto,
ehdotuksista B ja C taytantdéonpano
Takaaja ehdotuksista B ja C Muutoksenhakukielto,
taytantdéonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Rakennus Paaluharju Oy on jattanyt konkurssihakemuksen
karajaoikeudelle. Rakennus Paaluharju Oy on asetettu konkurssiin
9.6.2014 ja pesanhoitajaksi on maaratty asianajaja Vesa Teiramaan,
Asianajotoimisto Teiramaa Oy (liite nro 1).

Tilakeskus kysyi 19.6.2014 paivatylla kirjeella pesanhoitajalta,
kayttaako tama konkurssilain mukaista oikeuttaan sitoutua velallisen
urakkasopimukseen 550/2012. Rakennus Paaluharju Oy:n
konkurssipesa ilmoitti 23.6.2014, etta se ei sitoudu sopimukseen.

Takuuajan vakuuden antajalta on tiedusteltu ja ilmoitettu 3.7.2014
paivatylla kirjeella takaajan sitoutumista sopimukseen ja vaadittu
vakuuden pidattamista seka kayttamista enimmaismaaraisena
takuuajan toihin.

Takuuaikaisen vakuuden antaja on ilmoittanut 8.7.2014, miten
menetellaan haettaessa takuutoiden kustannusten korvauksia
takausvakuutuksesta.

Kaupungin oikeuspalvelu valvoo konkurssin yhteydessa kaupungin
muita mahdollisia saatavia konkurssipesasta.

Lasten paivakoti Satakieli on takuuajalla. Kohteessa on havaittu
konkurssiin asetetun urakoitsijan osalta tekematonta takuunalaista
tyota ainakin viheralueiden istutusten ja hoidon osalta. Takuunalaisten
toiden kustannukset tullaan vaatimaan takuuajan vakuuden antajalta.

Takuuaikaisen vakuuden arvo on 41 800 euroa. Tilakeskuksen
nakemys on, etta vakuuden arvolla pitaisi pystya tekemaan havaitut
takuunalaiset ty6t. Takuunalaisten téiden kustannusten arvioidaan
alittavat hankintalain rakennusurakoita koskevan kynnysarvon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Urakoitsijan konkurssi katsotaan sen suorituskyvyttomyydeksi
urakkasopimuksen sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti, ja tama
seikka oikeuttaa tilaajan kiinteistoviraston tilakeskuksen purkamaan
sopimusehtojen mukaisesti urakkasopimuksen 550/2012. Tilakeskus
esittaa kiinteistdlautakunnalle sopimuksen purkamista.

Tilakeskus esittaa takuuaikaisten toiden teettamista
omakustannushintaperusteisesti laskutyona suorahankintana
Viherrakenne Jaakkola Ky:lla tai kattohintaisena tilauksena
kilpailutetulla vuosisopimuslaskutydurakoitsijalla tai Staralla siten, ettei
hankkeelle aiemmin kiinteistolautakunnan hyvaksyma 3 720 000 euron
suuruinen arvonlisaveroton urakkavaiheen kustannusarvio ylity.
Viherrakenne Jaakkola Ky on tehnyt paaurakoitsijalle hankkeen
vihertyot aliurakkana, mutta paaurakoitsija ei ole huolehtinut niiden
takuuaikaisesta hoidosta. Kyseinen viherrakentaja on osoittautunut
laadukkaaksi tekijaksi.

Kustannukset tullaan vaatiman takuuajan vakuuden myontajalta.
Takuuaikaisen vakuuden antajalle on ilmoitettu, etta vakuus pitaa olla
kaytettavissa enimmaismaaraisena syntyviin kustannuksiin.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkod
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 YTJ- todistus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Urakoitsijan konkurssipesa Oikaisuvaatimusohje,
ehdotuksesta A Kiinteistdlautakunta
Takaaja ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
Urakoitsijan konkurssipesa Muutoksenhakukielto,
ehdotuksista B ja C taytantoonpano
Takaaja ehdotuksista B ja C Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 15.12.2011 § 656
HEL 2011-009478 T 10 06 00

Kiinteistokartta J6 S1, Von Daehninkatu 19
Paatos
Lautakunta paatti

A sulkea TTN Sahkopalvelu Oy:n tarjouskilpailun ulkopuolelle.
Yrityksen vuosiliikevaihto ei ollut tarjouspyynnon soveltuvuusehtojen
mukainen.

B hylatd Kauklahden Lampdasennus Oy:n tarjouksen putkiurakasta
tarjouspyynnon vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut
tarjouksessaan kahta tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

C hyvaksya tarjouspyynnoén mukaisen halvimman tarjouksen
antaneen Rakennus Paaluharju Oy:n tarjouksen lasten paivakoti
Satakielen uudisrakennuksen rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan 2 090 000 euron kokonaishintaan.

D hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Sahkdpartio Oy:n
tarjouksen lasten paivakoti Satakielen uudisrakennuksen
sahkoteknisista toista arvonlisaverottomaan 165 000 euron
kokonaishintaan.

E hyvaksya tarjouspyynndon mukaisen halvimman tarjouksen
antaneen OVL Tekniikka Oy:n tarjouksen lasten paivakoti Satakielen
uudisrakennuksen putkiteknisista toista arvonlisaverottomaan 204 900
euron kokonaishintaan.

F hyvaksya tarjouspyynndén mukaisen halvimman tarjouksen antaneen
Vantaan Teknoilma Oy:n tarjouksen lasten paivakoti Satakielen
uudisrakennuksen ilmanvaihto- ja automaatioteknisista toista
arvonlisaverottomaan 124 300 euron kokonaishintaan.

G oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn

- tekemaan urakkasopimukset edella kohdissa mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

Lisatiedot

- kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 480 000 euroa.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Kalevi Hinkkanen, projektinjohtaja, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Postiosoite
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§ 409
Hissihuoltojen kilpailutus 2/2014

HEL 2014-007550 T 02 08 02 00

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti sulkea Espoon Hissi Oy:n tarjouskilpailusta,
koska sen tarjouksesta tarjouspyynnon soveltuvuusehtojen
vaatimusten 7.2/10, 7.2/11 ja 7.2/12 selvitykset puuttuivat kokonaan.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon tekemaan
hissien huoltosopimuksen tarjouspyynnon mukaisille laitteille ajalle
1.12.2014 klo 12.00 - 1.12.2017 klo 12.00 vertailuhinnaltaan
halvimman hissihuoltotoimittajan KONE Hissit Oy:n kanssa
(vertailuhinta 571 199,20 euroa, alv. = 0 %) seka paattamaan yhden (1)
vuoden option mahdollisesta kayttoonotosta.

Sopimus ei synny hankintapaatoksella, vaan vasta myohemmin
allekirjoitettavalla sopimuksella, joka voidaan panna taytantéon
aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut
tai hanen katsotaan saaneen paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Per-Johan Johansson, kehittamisinsindori, puhelin: 310 38464
per-johan.johansson(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

—_

Hintavertailutaulukko 2-2014
2 Soveltuvuusehtojen tarkistus 2-2014

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liite 1
Tilakeskus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tilakeskus yllapitaa kohteissaan noin 500 hissia, joiden huoltoty6t on
kilpailutettu kolmessa osassa vuosina 2009 - 2010. Kilpailutukset on
suoritettu kolmessa osassa suuren laitemaaran vuoksi, jotta
huoltoyhtidlla olisi realistinen mahdollisuus ottaa kohteet haltuunsa.

Tilakeskus on suorittanut hankintarenkaana yhdessa Kiinteisté Oy
Helsingin Toimitilat kanssa hissihuoltojen kilpailutuksen, joka sisaltaa
251 laitetta (tilakeskus 209 laitetta ja toimitilat 42 laitetta). Nyt
Kilpailutetut laitteet sijoittuvat tilakeskuksen osalta ns. etelaiselle ja
lantiselle alueelle seka toimitilojen osalta ympari kaupunkia.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen hallitus tekee asiasta oman
paatoksen.

Hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustuva EU-
hankintailmoitus TEM:n yllapitamaan sahkoiseen ilmoituskanava
HILMA:an 4.6.2014.

Tarjouspyynnot lahetettiin kaikille 7 yritykselle, jotka olivat pyytaneet
saada tarjouspyynnon.

Maaraaikaan 23.7.2014 klo 10.00 mennessa tarjouksen jattivat
seuraavat kuusi (6) toimittajaa: Espoon Hissi Oy, Suomen
Hissiurakointi Oy, Otis Oy, Onelift Oy, KONE Hissit Oy ja
ThyssenKrupp Hissit Oy. Mydhastyneita tarjouksia ei tullut.

Tilakeskus on tarkistanut soveltuvuusehdot ja tarjousten vastaavuuden
tarjouspyyntoon seka vertaillut tarjoukset esitettyjen vertailuperusteiden
mukaisesti.

Tarjouspyynndssa on esitetty tarjoajien soveltuvuutta koskevat
vaatimukset liittyen rahoitukselliseen ja taloudelliseen tilanteeseen
(kohta 7.1).

Kaikki tarjouksen antaneet yritykset tayttivat edella esitetyt (kohta 7.1)
vaatimukset.

Tarjouspyynnossa on lisaksi asetettu tarjoajille tekniseen
suorituskykyyn ja ammatilliseen patevyyteen liittyvia vaatimuksia (kohta
7.2).

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Vaatimus 7.2/10:

Tarjoajalla on ymparivuorokautinen paivystyspalvelu (24 h) ja
paivystyskeskus, jossa tyoskentelee arkisin klo 7.00 - 18.00 vahintaan
2 henkil6a (tai puhelinjarjestelma ohjaa ruuhkapuhelut toiselle
henkil6lle) ja muuna aikana vahintaan 1 henkild. Vastaanotetut
ilmoitukset tulee kirjata yhtenaiseen (samaan) rekisteriin.

Selvitys:

Tarjoajalta vaadittiin selvitysta paivystyspalvelun kuvauksesta ja
paivystyskeskuksen henkiloston maarasta seka ilmoitusten vikojen
kirjausmenettelysta; malliraportti on oltava liitteena.

Vaatimus 7.2/11:

Tarjoajan laskuista tai niiden liitteista ilmenee kohde ja kohdenumero,
ilmoitettu vika, ilmoittajan ja korjausluvan antajan nimi, ilmoitusaika ja
kohteeseen saapumisaika (kellon aika ja paivamaara) seka tehty tyo ja
kaytetyt varaosat.

Selvitys:

Tarjoukseen pyydettiin littdmaan kopion laskusta ja laskun liitteena
olevasta asiakirjasta, joista kaikki pyydetyt tiedot ilmenevat.

Vaatimus 7.2/12:

Tarjoajalla on kaytdssaan huoltojen, vikojen ja korjausten
reaaliaikainen seurantajarjestelma, johon tilaajalla tai nimetylla
valvojalla on vapaa maksuton paasy, tai vastaava tiedot saadaan
pyydettaessa 2 tyopaivan sisalla. Jarjestelmasta tai tiedosta tulee
kayda ilmi vastaavat tiedot kuin laskuista ja niiden liitteista on vaadittu.

Selvitys:

Vaadittiin selvitys kaytossa olevasta sahkoisesta reaaliaikaisesta
jarjestelmasta ja, miten se toimii tai miten tiedot saadaan
vaihtoehtoisella tavalla. Selvitykseen on liitettdva malliraportti, josta
kaikki vaaditut tiedot tulee kayda ilmi.

Koska Espoon Hissi Oy ei antanut vaatimuksista 7.2/10, 7.2/11 ja
7.2/12 tarjouspyynndn mukaista selvitysta, tulee se sulkea
tarjouskilpailusta.

Tarjoaja, joka ei tayta hankintayksikon asettamia soveltuvuutta
koskevia vaatimuksia, on suljettava tarjouskilpailusta.
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Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta kilpailutuksen tuloksena on tarkoitus
solmia huoltosopimus yhden valitun toimittajan kanssa.

Valintaperusteena on halvin vertailuhinta.

Vertailuhinnan laskennassa huomioidaan koko liitteen laitekanta seka
huolto- ja tuntiveloituskustannukset, jotka lasketaan sopimuksen
enimmaiskeston ajalle, joka on nelja (4) vuotta.

Huollon vertailuhinnan laskennassa kaytetaan laitekohtaista
keskivertohuoltoaikaa (tuntia/huoltokaynti sisaltden matka-ajan), joka
kerrotaan ko. laitteen huoltokayntien vuosittaisella maaralla ja
ilmoitetulla tuntiveloitushinnalla (sisaltden matkakustannukset ym.
tarjouspyynndn mukaiset kustannukset). Vertailuhinta lasketaan 4
vuodelle.

Laitekohtaisena keskivertohuoltoaikana/huoltokerta kaytetaan paaosin
1,0 tuntia, mutta keltaisella taustalla esitetyille keskivertoajoille tarjoaja
esittda oman kasityksen.

Tuntiveloitushinnan vertailulaskenta-arvona kaytetaan 26 tuntia laitetta
kohden 4 vuoden aikana.

Sopimuskausi on kolme (3) vuotta, ja sopimus solmitaan ajalle
1.12.2014 klo 12.00 - 1.12.2017 klo 12.00.

Yksittaisten laitteiden osalta sopimuksen alkamisajankohdissa on
eroavaisuuksia.

Sopimusta voidaan jatkaa alkuperaisilla ehdoilla sopimuskauden
jalkeen enintaan yhdella (1) vuodella.

Tilaaja tekee paatoksen option kayttdonotosta viimeistaan kuusi (6)
kuukautta ennen varsinaisen sopimuskauden paattymista ja ilmoittaa
siita huoltoliikkeelle.

Tarjouspyynndn mukaisten tarjousten vertailuhintojen vaihteluvali on
571 199,20 euroa - 766 062,00 euroa (alv. 0 %). Tarjousten
hintavertailutaulukko 2-2014 on liitteena nro 1.

Tilakeskus esittaa, etta huoltosopimus tehdaan vertailuhinnaltaan
halvimman tarjouksen jattaneen huoltoliikkeen kanssa.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Per-Johan Johansson, kehittamisinsindori, puhelin: 310 38464
per-johan.johansson(a)hel.fi
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Sari Hilden, kiinteistdpaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet
1 Hintavertailutaulukko 2-2014
2 Soveltuvuusehtojen tarkistus 2-2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Tilakeskus
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§ 410

Kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi otettu tilakeskuksen paallikon
paatos 24.6.2014 § 39: Rakennusten purkaminen Fastholma
Herttoniemi

HEL 2014-008223 T 02 08 03 01

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkd

Markku Metséaranta
Lisatiedot

Erik Nieminen, kehittamisinsindori, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya Herttoniemen Fastholmassa
sijaitsevan rakennuksen ja sen apurakennusten purkamisen.

Esittelijan perustelut
Asian ottaminen ylemman toimielimen kasiteltavaksi

Kuntalain 51 §:n mukaan kunnan ylempi toimielin tai viranhaltija voi
ottaa alemman toimielimen tai viranomaisen paatoksen
kasiteltdvakseen (ns. otto-oikeus). Paatdksen lautakunnan
kasiteltavaksi ottamisesta voi tehda lautakunta, lautakunnan jaosto sille
siirretyn toimivallan rajoissa, lautakunnan puheenjohtaja tai kunnan
viranhaltija, jolle on annettu tama oikeus kunnan johtosdanndssa.

Asia on kuntalain 51 §:n 4 momentin mukaan otettava ylemman
toimielimen kasiteltavaksi viimeistaan sen ajan kuluessa, jossa lain
89 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava.
Oikaisuvaatimusaika on 14 paivaa paatoksen tiedoksisaannista
(KuntaL 93 §).

Tilakeskuksen paallikon paatos (39 §) oli tehty 24.6.2014, ja
kiinteistolautakunta on paattanyt kayttaa lautakunnan otto-oikeutta
kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paatokseen 26.6.2014

(398 §). Paatos otto-oikeuden kayttamisesta on nain ollen tehty
kuntalain mukaisessa maaraajassa, ja paatoksen on tehnyt kuntalain
51 §:ssa tarkoitettu toimija.

Perustelut paatdésehdotukselle
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Herttoniemen Fastholmassa sijaitsevien rakennusten purkamiselle on
myonnetty purkulupa 25.11.2011 (410 §).

Viranhaltijan paatoksessa todettiin perusteluina seuraavaa:

"Fastholma ja siihen liittyvat rakennukset ovat huonokuntoisia, osa
erittain huonokuntoisia ja osa rakennuksista on jo osin romahtanut.
Korjausarvio on noin 300 000 euroa.

Lisaksi vesi ja viemarihuollon jarjestaminen (lain mukaan jarjestettava),
tulisi 2011 selvityksen mukaan maksamaan noin 330 000 euroa.
Rakennus pihapiireineen sijaitsee Vanhankaupunginlahden
luonnonsuojelualueen keskella ja vesi/jatevesi tulisi yhdistaa yli
kilometrin paahan, louhimalla luonnonsuojelualueella / reunalla.

Kaupunginmuseo on todennut, etta tarvittavien korjausten jalkeen
rakennus olisi kaytanndssa uudisrakennus, eika se vastusta purkua.

Rakennuksen sijainti vahan liikutussa puiston osassa on johtanut
toistuviin ilkivallantekoihin ja sitd myo6ta kuluihin kaupungille. Lisaksi
suuren talousrakennuksen romahtanut osa/seina houkuttaa nuorisoa ja
on erittain vaarallisessa kunnossa. Jos purkua ei suoriteta, kyseinen
rakennus vaatii valittdmia ja mittavia ja kalliita toimenpiteita, jotta
kukaan ei loukkaannu puisto-alueella.

Purkamisesta on pyydetty tarjous Staralta. Purku-urakan kattohinta on
74 500 euroa alv. 0 %.”

Edella mainittujen perusteluiden lisaksi esittelija toteaa seuraavaa:

Kohteen vuokraamisesta ja ostamisesta on oltu kiinnostuneita, joten
tilakeskus on vuosien 2012 - 2013 aikana neuvotellut mahdollisuudesta
myyda tai vuokrata kohde. Hyvaksyttavissa olevaa ratkaisua ei
kuitenkaan ole |0ydetty.

Rakennus on vapautunut vuonna 2011 pitkaaikaisesta vuokrauksesta.
Rakennuksen tekninen kunto on heikko ja sita ei ole liitetty vesi- ja
viemariverkostoon. Kulku rakennukselle tapahtuu lumenkaato- ja
risujen Igjitysalueen lapi padosin Helsingin seurakuntayhtyman
omistamien maiden kautta. Rakennuksen lahella oleva, talla hetkella
suljettu kaivo on niin ikdan seurakuntayhtyman mailla. Paarakennuksen
lisaksi rakennuskokonaisuuteen kuuluu kolme vaatimatonta
talousrakennusta, jotka kaikki ovat erittdin heikossa, jopa vaarallisessa
kunnossa. Tilakeskus ei voi taata nykykunnossa oleviin rakennuksiin
mahdollisesti murtautuvien henkildiden turvallisuutta.
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Tilakeskuksella ei ole mahdollisuuksia eika perusteita paatoksessa
esitetyn noin 600 000 euron suuruisen peruskorjauksen
toteuttamiseen, koska kaupungilla ei ole omaa kayttoa rakennukselle.

Kohteen vuokraamisesta nykyisessa kunnossa kaupungille
mahdollisesti seuraavat vastuut ylittavat moninkertaisesti odotettavissa
olevat tulot. Myytaessa kohde arvioitu myyntitulo ja maanvuokratulo
ovat vaatimattomia suhteessa keskella virkistysaluetta sijaitsevan
rakennuksen mahdollisesti kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin
nahden ottaen huomioon kulkuyhteyksien ja vesihuollon jarjestaminen.

Kaupungilla ei ole omaa kayttotarvetta rakennukselle, eika sen
myyminen ole kaupungille kokonaistaloudellisesti kannattavaa.
Virkistysalueelta myytava rakennuspaikka rajoittaisi alueen yleista

kayttoa.
Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkoé

Markku Metsaranta
Lisatiedot

Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel fi

Liitteet

1 Purkamislupa raklk 25.11.2011 § 410
Otteet

Ote

Tilakeskus

Paatoshistoria
Tilakeskuksen paallikkd 24.06.2014 § 39
HEL 2014-008223 T 02 08 03 01
Paatos
Tilakeskuksen paallikkd paatti

Hyvaksya Fastholman ja siihen liittyvien talousrakennusten
purkamisen.

Paatoksen perustelut
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Fastholma ja siihen liittyvat rakennukset ovat huonokuntoisia, osa
erittdin huonokuntoisia ja osa rakennuksista on jo osin romahtanut.
Korjausarvio on n 300.000 €.

Lisaksi vesi ja viemarihuollon jarjestaminen (lain mukaan jarjestettava),
tulisi 2011 selvityksen mukaan maksamaan n. 330.000 €. Rakennus
pihapiireineen sijaitsee Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualueen
keskella ja vesi/jatevesi tulisi yhdistaa yli kilometrin paahan, louhimalla
luonnonsuojelualueella / reunalla.

Kaupunginmuseo on todennut, etta tarvittavien korjausten jalkeen
rakennus olisi kaytanndssa uudisrakennus, eika se vastusta purkua.

Rakennuksen sijainti vahan liikutussa puiston osassa on johtanut
toistuviin ilkivallantekoihin ja sitd myo6ta kuluihin kaupungille. Lisaksi
suuren talousrakennuksen romahtanut osa/seina houkuttaa nuorisoa ja
on erittain vaarallisessa kunnossa. Jos purkua ei suoriteta, kyseinen
rakennus vaatii valittomia ja mittavia ja kalliita toimenpiteita, jotta
kukaan ei loukkaannu puistoalueella.

Purkamisesta on pyydetty tarjous Staralta. Purku-urakan kattohinta on
74,500 € alv. 0 %.

Lisatiedot
Jyrki Vainio, tekninen isannéitsija, puhelin: 310 27819
jyrki.vainio(a)hel.fi
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§ 411

Kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi otettu tilakeskuksen paallikon
paatos 8.5.2014 § 21: Paatos Botanica Calonia -saation esittaman
aitan lunastusvaatimuksen johdosta

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti hylata Botanica Calonia -saation
vaatimuksen osoitteessa Armas Lindgrenin tie 2/Eugen Schaumanin
puisto, 00570 Helsinki, sijaitsevan aittarakennuksen lunastamisesta
Helsingin kaupungille esitystekstin mukaisin perustein.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024
heli.hietala(a)hel fi
Liitteet
1 Saation kirje
2 Kartta alueesta ja kuvia aitasta
3 Lunastusvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Saatio Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Helsingin kaupungin yleisten toiden lautakunta oikeutti paatoksellaan
28.11.2002 rakennusviraston allekirjoittamaan Botanica Calonia -
saation ("saatid”) kanssa sopimuksen Helsingin Kulosaaressa
sijaitsevan Eugen Schaumanin puiston suunnittelemisesta,
rakentamisesta ja hoidosta. Puiston hoidosta vastaa sopimuksen
mukaisesti saatio.
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Esittelijan perustelut

Saatio vuokrasi puistoalueelta pinta-alaltaan noin 90 m?:n suuruisen
rakennuksen puiston yllapidon tukirakennukseksi seka varastoksi
kiinteistoviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus) maaraaikaisella
vuokrasopimuksella ajalle 16.8.2003 - 31.12.2010. Vuokran maaraksi
oli sovittu 3,34 euroa/m? eli 300,95 euroa/kuukausi (alv. 0 %) siten, etta
saation vuokranmaksuvelvollisuus oli alkanut 1.11.2003. Vuokralaiselle
annettiin vuokrasopimuksessa vastikkeeton kayttdoikeus
vuokrakohteen pihapiirissa sijaitsevaan talousrakennukseen seka
talousrakennukseen yhdistettyyn vajaan vuokralaisen
yllapitovelvollisuuksin.

Saatio oli 8.5.2003 paivatylla kirjeellaan ehdottanut talo-osastolle
pihapiirissa sijainneen talousrakennuksen huonokuntoisemman paadyn
purkamista. Talo-osasto oli puolestaan tilannut HKR-Tekniikalta
3.7.2003 vuokrakohteeseen varastorakennuksen huonokuntoisen osan
purkuty6t, jotka oli suoritettu elokuussa 2003.

Purkutoita suoritettaessa vuokrakohteen pihapiirista oli poistettu seka
talousrakennus etta talousrakennukseen yhteydessa ollut vaja.
Vuokralainen oli ulkorakennusten purun jalkeen pyytanyt talo-osastolta
kirjeellaan 21.10.2003 lupaa rakentaa kustannuksellaan puretun
varaston tilalle uusi varastorakennus (lite nro 1). S&atio oli tdman
jalkeen rakentanut kiinteistolle liitteessa nro 2 kuvatun aitan, jonka
pinta-ala on yhteensa noin 15 m2,

Saatié on vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen vaatinut, etta
Kiinteistdviraston tilakeskus lunastaa vuokrakohteen pihapiiriin
vuokralaisen toimesta rakennetun aitan. Aitan hankinta- seka
pystytyskustannukset ovat tilakeskukselle vuonna 2011 toimitetun
lunastusvaatimuksen mukaan olleet yhteensa 7 145,00 euroa.
Kaupunkia on vaadittu lunastamaan aitta yhteensa 4 645,00 euron
hinnalla. Saation lunastusvaatimus on luettavissa liitteesta nro 3.

Asian ottaminen ylemman toimielimen kasiteltavaksi

Kuntalain 51 §:n mukaan kunnan ylempi toimielin tai viranhaltija voi
ottaa alemman toimielimen tai viranomaisen paatoksen
kasiteltavakseen (ns. otto-oikeus). Paatoksen lautakunnan
kasiteltavaksi ottamisesta voi tehda lautakunta, lautakunnan jaosto sille
siirretyn toimivallan rajoissa, lautakunnan puheenjohtaja tai kunnan
viranhaltija, jolle on annettu tama oikeus kunnan johtosaannossa.

Asia on kuntalain 51 §:n 4 momentin mukaan otettava ylemman
toimielimen kasiteltavaksi viimeistaan sen ajan kuluessa, jossa lain
89 §:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatdksesta on tehtava.
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Oikaisuvaatimusaika on 14 paivaa paatoksen tiedoksisaannista
(KuntaL 93 §).

Tilakeskuksen paallikon paatoés (21 §) oli tehty 8.5.2014, ja
kiinteistolautakunnan puheenjohtaja on paattanyt kayttaa otto-oikeutta
paatokseen 8.5.2014. Paatos otto-oikeuden kayttamisesta on nain
ollen tehty kuntalain mukaisessa maaraajassa, ja paatoksen on tehnyt
kuntalain 51 §:ssa tarkoitettu toimija.

Perustelut paatdosehdotukselle

Tilakeskus on kaynyt saation kanssa vuosina 2011 - 2013
kirjeenvaihtoa, jossa tilakeskus on kieltdytynyt lunastamasta aittaa
Helsingin kaupungille. Saatiéta on vaadittu poistamaan aitta
vuokranantajan alueelta 31.7.2011 mennessa, minka lisaksi tilakeskus
on 15.12.2011 paivatylla kirjeella vaatinut saatiota poistamaan aitan
tilakeskuksen omistajahallinnossa olevan rakennuksen pihapiirista
valittomasti. Tilakeskuksen paallikkd on toistanut tilakeskuksen kannan
20.2.2014 paivatyssa kirjeessaan. Saatio on 27.2.2014 paivatyssa
viestissaan vaatinut, etta saation lunastushakemus toimitetaan
kiinteistdlautakunnan paatettavaksi.

Viranhaltijan paatdksessa 8.5.2014 (21 §) oli todettu perusteluina
seuraavaa:

"Vuokramiehen lunastuskorvauksesta saadetaan maanvuokralain
34 §:ssa. Maanvuokralain 88 §:n mukaan kyseista lakia ei sovelleta
sopimukseen, jolla rakennus tai sen osa vuokrataan toiselle ja jolla
samalla luovutetaan myds maa-alue huoneiston yhteydessa
kaytettavaksi.

Tilakeskuksen ja saation valisen vuokrasopimuksen tarkoituksena on
ollut vuokrata saatiolle kiinteistolla 91-409-1-538 sijaitsevat
rakennukset kiinteistolla 91-409-1-976 sijaitsevan Eugen Schaumanin
puiston yllapidon tukirakennuksiksi. Saatiolla ei ole ollut
Kiinteistdviraston tilakeskuksen kanssa maanvuokrasopimusta vaan
kyseessa on ollut tavanomainen liikehuoneiston vuokrasopimus, johon
sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia.

Vuokranantajalla ei nain ollen ole maanvuokralainsaadantoon
perustuvaa velvollisuutta lunastaa tontilla sijaitsevia rakennuksia,
laitteita tai rakennelmia omikseen. Vaja/aitta ei niin ikdan ole muuttunut
kiinteiston ainesosaksi.

Tilakeskuksella ei ollut suunnitelmia rakentaa puretun
talousrakennuksen tilalle uutta talousrakennusta. Tilakeskus ei ole
missaan vaiheessa antanut saatiolle lupaa rakentaa puretun
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aittarakennuksen tilalle aittarakennusta, joka siirtyisi vuokranantajan
omistukseen vuokrasuhteen paattyessa. Vuokralaiselle on yksinomaan
myonnetty lupa rakentaa vuokralaisen omalla kustannuksella
vuokralaisen omistukseen aittarakennus, joka korvaisi saation
vuokrasuhteen aikana tontilta puretun huonokuntoisen rakennuksen.

Saation vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms.
vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajan sita vaatiessa.
Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisella on ollut velvollisuus vieda
pois omaisuutensa vuokrakohteesta seka taman pihapiirista.
Tilakeskus katsoo, etta pihapiiriin rakennettu aittarakennelma on
kuulunut siihen omaisuuteen, jonka poistaminen on ollut vuokralaisen
vastuulla vuokranantajan nain vaatiessa. Tilakeskuksesta on ilmoitettu
vuokralaiselle useamman kerran vuokrasuhteen paattymisen jalkeen,
ettei vuokranantaja halua ostaa entisen vuokralaisensa omaisuutta,
joka on jatetty luvatta vuokrakohteeseen.

Edella esitetyin perustein saation lunastusvaatimus hylataan.”
Esittelija toteaa paatésehdotuksensa perusteluina lisdksi seuraavaa:

Vuokralaisen vuokrasopimuksen ehtojen kohdassa 3 on sovittu, etta
vuokralaisen toimesta huoneistoon tehdyt muutokset ja korjaukset
jaavat vuokrasuhteen paattyessa kaupungin hyvaksi, ellei toisin sovita.
Edelleen on sovittu, etta vuokralaisen on poistettava asentamansa
kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. vuokrasuhteen paattyessa
vuokranantajan sita vaatiessa.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 45 §:n mukaan
vuokralaisella on maaraaikaisen sopimuksen paattyessa oikeus saada
korvausta suorittamistaan huoneiston arvoa nostaneista korjaus- ja
muutostoista niiden vuokrasuhteen paattymisajankohdan mukaisesta
arvosta, jos vuokralaisella on ollut liikehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaan oikeus suorittaa tyot eika niita ole viela korvattu.
Vuokralaisen oikeus korvaukseen ei kuitenkaan koske omaisuutta, joka
ei ole siirtynyt vuokranantajan omaisuuspiiriin. Lahtokohtaisesti
likehuoneiston vuokralainen tekee korjaustyot omalla riskillaan, jos
téihin ryhdytaan sopimatta korvauksesta vuokranantajan kanssa.

Saatién vuokraama rakennus on sopimuksen paattymisen jalkeen
vuokrattu uudelle toimijalle, jonka vuokrasopimukseen on kirjattu, ettei
vuokrakohteen pihapiirissa sijaitseva aittarakennus kuulu
vuokrasopimuksen piiriin. Kaupungin omistaman rakennuksen
pihapiiriin saation toimesta pystytetty aittarakennus ei nain ollen vaikuta
kohteen vuokran maaritykseen eika kaupunki ole muutenkaan hyotynyt
rakennuksesta taloudellisesti tai kayttanyt rakennusta.
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Asiassa ei esittelijan mielesta nain ollen ole esitetty oikeudellisia
perusteita lunastaa vuokrakohteen pihapiiriin sijoitettu aitta Helsingin
kaupungille. Asiassa ei ole naytetty, ettd Helsingin kaupunki
vuokranantajana olisi sitoutunut korvaamaan entiselle vuokralaiselleen
taman omalla kustannuksellaan asentamansa rakennelman. Nain ollen
esittelija esittaa, ettd saation vaatimus hylataan.

Esittelija toteaa lopuksi, etta mikali aitta lunastettaisiin kaupungille,
lunastushintana kaytetaan lahtokohtaisesti lunastettavan kohteen arvoa
vuokrasuhteen paattymisajankohtana. Kohteen pystyttamiseen kaytetyt
materiaalit, pystytystapa seka kohteen alkuperainen hankintahinta
huomioon ottaen kohtuullinen lunastushinta olisi enintaan 2 000,00

euroa.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024
heli.hietala(a)hel.fi
Liitteet
1 Saation kirje
2 Kartta alueesta ja kuvia aitasta
3 Lunastusvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Saatio Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
Paatoshistoria
Tilakeskuksen paallikkd 08.05.2014 § 21
HEL 2013-004610 T 10 01 00
Paatos
Tilakeskuksen paallikkd paatti kiinteistétoimen johtosaannon 4 §:n 2
momentin 6 kohdan valtuuttamana hylata Botanica Calonia —saation
vaatimuksen lunastaa osoitteessa Armas Lindgrenintie/Eugen
Schaumanin puisto, 00570 Helsinki sijaitseva aitta Helsingin
kaupungille.
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Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin yleisten tdiden lautakunta oikeutti paatoksellaan
28.11.2002 rakennusviraston allekirjoittamaan Botanica Calonia
—saation ("saatio”) kanssa sopimuksen Helsingin Kulosaaressa
sijaitsevan Eugen Schaumanin puiston suunnittelemisesta,
rakentamisesta ja hoidosta. Sopimuksen tavoitteena oli tehda puistosta
fennobalttinen metsapuutarha, jonka kasvillisuus on alueella
luontaisesti menestyvaa ja ilman merkittavaa hoitoa toimeentulevaa.
Puiston hoidosta vastaa sopimuksen mukaisesti saatio.

Saatié vuokrasi puistoalueelta paarakennuksen seka
varastorakennuksen puiston yllapidon tukirakennuksiksi
kiinteistoviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus) maaraaikaisella
vuokrasopimuksella ajalle 16.8.2003 — 31.12.2010. Sopimusta
vuokralaisen kanssa ei jatkettu, koska paarakennusta oli vuokra-aikana
kaytetty vuokrasopimuksen vastaiseen kayttotarkoitukseen.

Vuokrakohteessa sijaitsivat vuokrasuhteen alkaessa paarakennus,
talousrakennus seka talousrakennukseen yhdistetty vaja. Saatiolle ol
annettu vuokrasopimuksessa vastikkeeton kayttooikeus
paarakennuksen pihapiirissa sijaitsevaan ulkorakennukseen
vuokralaisen yllapitovelvollisuuksin. Tilakeskus oli purkanut vuonna
2003 kustannuksellaan kiinteistolla sijainneen vajan seka
talousrakennuksen. Tilakeskuksen alkuperaisena tarkoituksena oli
poistaa vain vajarakennus, mutta purkutoiden yhteydessa myos toinen
talousrakennus purettiin.

Vuokralainen oli ulkorakennusten purun jalkeen pyytanyt talo-osastolta
kirjeellaan 21.10.2003 lupaa rakentaa kustannuksellaan puretun
varaston tilalle uusi varastorakennus. Talo-osasto oli suostunut
vuokralaisen esittamaan pyyntoon ja saatio oli rakentanut kiinteistolle
litteessa 1 kuvatun aitan.

Saatié on vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen vaatinut, etta
kiinteistoviraston tilakeskus lunastaa vuokrakohteen pihapiiriin
vuokralaisen toimesta rakennetun aitan. Saatié on esittanyt, etta sen
rakentamasta aitasta on tullut osa maa-aluetta, minka johdosta
vuokralaiselle on syntynyt oikeus lunastuskorvaukseen.

Tilakeskus on kaynyt saation kanssa aiemmin kirjeenvaihtoa, jossa
tilakeskus on kieltaytynyt lunastamasta aittaa omakseen. Saatiota on
vaadittu poistaa aitta vuokranantajan alueelta 31.7.2011 mennessa,
minka lisaksi tilakeskus on 15.12.2011 paivatylla kirjeella vaatinut
saatiota poistamaan aitan tilakeskuksen omistajahallinnossa olevan
rakennuksen pihapiirista valittomasti. Tilakeskuksen paallikkd on
toistanut tilakeskuksen kannan 20.2.2014 paivatyssa kirjeessaan.
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Saatio on 27.2.2014 paivatyssa viestissaan vaatinut, etta saation
lunastushakemus toimitetaan kiinteistdlautakunnan paatettavaksi.

Vuokramiehen lunastuskorvauksesta saadetaan maanvuokralain 34
§:ssa. Maanvuokralain 88 §:n mukaan kyseista lakia ei sovelleta
sopimukseen, jolla rakennus tai sen osa vuokrataan toiselle ja jolla
samalla luovutetaan myds maa-alue huoneiston yhteydessa
kaytettavaksi.

Tilakeskuksen ja saation valisen vuokrasopimuksen tarkoituksena on
ollut vuokrata saatiolle kiinteistolla 91-409-1-538 sijaitsevat
rakennukset Kiinteistolla 91-409-1-976 sijaitsevan Eugen Schaumanin
puiston yllapidon tukirakennuksiksi. Saatiolla ei ole ollut
Kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa maanvuokrasopimusta vaan
kyseessa on ollut tavanomainen liikehuoneiston vuokrasopimus, johon
sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia.

Vuokranantajalla ei nain ollen ole maanvuokralainsaadantoon
perustuvaa velvollisuutta lunastaa tontilla sijaitsevia rakennuksia,
laitteita tai rakennelmia omikseen. Vaja/aitta ei niin ikdan ole muuttunut
Kiinteiston ainesosaksi.

Tilakeskuksella ei ollut suunnitelmia rakentaa puretun
talousrakennuksen tilalle uutta talousrakennusta. Tilakeskus ei ole
missaan vaiheessa antanut saatidlle lupaa rakentaa puretun
aittarakennuksen tilalle aittarakennusta, joka siirtyisi vuokranantajan
omistukseen vuokrasuhteen paattyessa. Vuokralaiselle on yksinomaan
myonnetty lupa rakentaa vuokralaisen omalla kustannuksella
vuokralaisen omistukseen aittarakennus, joka korvaisi saation
vuokrasuhteen aikana tontilta puretun huonokuntoisen rakennuksen.

Saation vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms.
vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajan sita vaatiessa. Tilakeskus
katsoo, etta pihapiiriin rakennettu aittarakennelma on kuulunut siihen
omaisuuteen, jonka poistaminen on ollut vuokralaisen vastuulla.
Tilakeskuksesta on ilmoitettu vuokralaiselle useamman kerran
vuokrasuhteen paattymisen jalkeen, ettei vuokranantaja halua ostaa
entisen vuokralaisensa omaisuutta, joka on jatetty luvatta
vuokrakohteeseen.

Edella esitetyin perustein saation lunastusvaatimus hylataan.

Tilakeskuksen paallikolla on kiinteistétoimen johtosaannon 4 §:n 2
momentin 6 kohdan ja taman nojalla tehdyn kiinteistolautakunnan
delegointipaatoksen 16.12.2010 (§ 850) mukaan toimivalta paattaa
rakennusten lunastamisesta 200 000 euroon asti.
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Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024
heli.hietala(a)hel.fi
Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel.fi
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§ 412

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuusisaaren Saudi-Arabian suurlahettilaan virka-asuntotonttia
30074/8 koskevasta asemakaavasta ja asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12260

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kiinteistokartta 73/675 492, Hirvilahdenkuja 4
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) vesialueen
asemakaavasta ja korttelin 30074 tonttia 8 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12260 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Saudi-Arabian kuningaskunta.

Asemakaavan muutoksessa tontin kayttdtarkoitus muuttuu
erillispientalojen korttelialueesta (AO) lahetystérakennusten
korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa vieraan valtion edustamisen
kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Tontin rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta 709 k-m?:sta 870 k-m?:iin.

Asemakaavan muutoksesta ei koidu maanomistajalle merkittavaa
hyotya, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004/9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin; 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

—_

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytéakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12260 kartta

Otteet
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Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.6.2014 puoltamasta
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12260.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa lahetystorakennuksen
rakentamisen tontille, joka on aiemmin osoitettu pientalorakentamista
varten. Tontin rakennusoikeus kasvaa 161 k-m? (709 k-m?:sta

870 k-mZiin). Tontin rajaa muutetaan siten, ettd rannassa aiemmin
tehty tayttd (194 m?2) liitetdan tonttiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 10.3.2005 Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteet, joiden tavoite on ohjata
Kuusisaareen tehtavia yksittaisia asemakaavan muutoksia.
Muutosperiaatteilla on haluttu varmistaa yksittaisten muutosten
yhtenainen linja ja tontinomistajien mahdollisimman oikeudenmukainen
kohtelu.

Laadittu asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden yleisia linjauksia kayttotarkoituksen suhteen,
mutta poikkeaa muutosperiaatteista tonttitehokkuuden osalta.
Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan kaikilla
rantaan rajoittuvilla tonteille korkein mahdollinen tehokkuus on e=0,22-
0,28. Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa tonttitehokkuudeksi
tulee e=0,32. Tontin lIahetystokayttd on erityisluonteista toimintaa, joka
poikkeaa normaaliasumisesta ja toimitilarakentamisesta. Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan tontteja voidaan
tarvittaessa osoittaa lahetystokayttoon. Asemakaavan muutos on
laadittu tontin omistajan teettaman viitesuunnitelman pohjalta.”

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytikirja 14/2014 47 (98)

To/1
07.08.2014

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12260 kartta
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.06.2014 § 172

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Ksv 0740_28, Hirvilahdenkuja 4

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.6.2014 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) vesialueen
asemakaava- ja korttelin 30074 tontin 8 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12260 hyvaksymista

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen asettamista
nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin

mielipiteisiin
— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot
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— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Lisatiedot

Arja Kasanen, arkkitehti, puhelin: 310 37400
arja.kasanen(a)hel.fi

Olga Bernitz, liikenneinsintori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel fi

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 26.3.2014
HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Saudi-Arabian suurlahetyston (Hirvilahdenkuja 4, Munkkiniemi 30.ko)
asemakaavan muutokseen 28.3.2014 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa
saunarakennus.

Tontin asemakaavan muutos tehdaan Saudi-Arabian kuningaskunnan
teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta. Suunnitelman mukaan
rakennus on kaksikerroksinen ja sen laajuus on noin 900 k-m?2. Lisaksi
tehdaan maanalainen pysakaointitila. Tontilla nykyisin olevat
rakennukset puretaan.

Tontin kayttétarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Lisaksi
tontille saa rakentaa talousrakennuksen ja maan alle autopaikkoja ja
teknisia tiloja. Rakennuksen eri osissa saa olla 1-2 kerrosta.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika asemakaavaluonnoksesta.
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Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.3.2014
HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté6 4.3.2014

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus (arkkitehti Einari
Terasvirta) ja rannan tuntumassa saunarakennus.

Merenrantatontille on suunnitteilla Saudi-Arabian kuningaskunnan
suurlahettilaan virka-asunto. Tontin asemakaavan muutos tehdaan
Saudi-Arabian kuningaskunnan teettdman suunnitelmaratkaisun
pohjalta. Suunnitelman mukaan rakennus on kaksikerroksinen ja sen
laajuus on noin 900 k-m2. Lisaksi tehdaan maanalainen pysakointitila.
Kaavamuutos edellyttaa tontilla nykyisin olevien rakennusten
purkamista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa hankeen toteuttava
Kuusisaaren muun rakennuskannan yhteyteen sopiva korkeatasoinen
rakentaminen.

Tontilla sijaitsee arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema
kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa saunarakennus.
Kaavamuutosalueen naapuritontilla 30074/1 on vuonna 1955
valmistunut kaksikerroksinen rapattu asuinrakennus, joka on suojeltu.
Hirvilahdenkujan varrella on lisaksi mm. arkkitehti Aarne Ervin omaan
kayttdédn suunnittelema asuintalo (1950) ja toimistotalo (1961) seka
Hirvilahdenkujan paassa vuonna 1981 valmistunut arkkitehtien Timo
Penttila ja Heikki Saarela suunnittelema marmorilla verhottu
rivitaloyhtio.

Tontin kayttotarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Lisaksi
tontille saa rakentaa talousrakennuksen ja maan alle autopaikkoja ja
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teknisia tiloja. Rakennuksen eri osissa saa olla 1-2 kerrosta.
Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistaa
Hirvilahdenkujan alueen kaupunkikuvaa. Tontin istutettavasta alueesta
ja sailytettavista puista on kaavassa maarayksensa.

Kaupunginmuseon vuonna 2004 teettaman Munkkiniemen
rakennusinventoinnin mukaan kaksikerroksisen pientalon suunnittelu
kaynnistyi vuonna 1957 ja se valmistui vuonna 1959. Rakennuttajana
oli professori Jorma Serlachius. Suunnittelijana toimi arkkitehti Einari
Terasvirta. 1990-luvun lopulla rakennukseen on tehty laajennus ja
muutoksia, mm. ikkunoita suurennettiin. Vaikka kaupunginmuseo ei
arvottanut eika esittanyt suojelutavoitteita rakennukselle inventoinnin
yhteydessa, on rakennuksella kuitenkin merkitysta osana Kuusisaaren
1950-luvulla syntynyttd rakennuskantaa, Hirvilahdenkujan
kaupunkikuvaa ja Laajalahden merellista maisemaa. Kaupunginmuseo
pitaa valitettavana, ettd hyvakuntoiset rakennukset joudutaan
purkamaan uudisrakentamisen tielta.

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel fi
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§ 413

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuusisaaren Saudi-Arabian lahetystotonttia 30080/10 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12268

HEL 2012-008529 T 10 03 03
KiinteistOkartta 73/674 492, Krogiuksentie 7-9

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin

kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 30080 tonttia 10
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12268 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Saudi-Arabian kuningaskunta.

Asemakaavan muutoksessa tontin kayttotarkoitus muuttuu
asuinpientalojen korttelialueesta (AP) hallinto- ja virastorakennusten
korttelialueeksi (YH). Tontille saa rakentaa vieraan valtion
edustamiseen tarkoitettuja rakennuksia seka tarpeellisia virka-asuntoja.
Tontin rakennusoikeus kasvaa 1 695 k-m?:sta 3 900 k-mZ:iin.

Asemakaavan muutoksesta ei koidu maanomistajalle merkittavaa
hyotya, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004/9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

—_

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12268 kartta

Otteet
Ote
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Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.6.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12268.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa lahetystorakennuksen ja
henkildkunnan asuntojen rakentamisen tontille, joka on aiemmin
osoitettu pientalorakentamista varten. Tontin rakennusoikeus kasvaa
2 205 k-m? (1 695 k-m#:sta 3 900 k-mZ:iin).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 10.3.2005 Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteet, joiden tavoite on ohjata
Kuusisaareen tehtavia yksittaisia asemakaavan muutoksia.
Muutosperiaatteilla on haluttu varmistaa yksittaisten muutosten
yhtenainen linja ja tontinomistajien mahdollisimman oikeudenmukainen
kohtelu.

Laadittu asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden yleisia linjauksia kayttotarkoituksen suhteen,
mutta poikkeaa muutosperiaatteista tonttitehokkuuden osalta.
Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan
Kuusisaarentiehen rajoittuvien tonttien korkein mahdollinen tehokkuus
on e=0,32. Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa
tonttitehokkuudeksi tulee e=0,74. Tontin lahetystokayttd on
erityisluonteista toimintaa, joka poikkeaa normaaliasumisesta tai
toimitilarakentamista. Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden
mukaan tontteja voidaan tarvittaessa osoittaa lahetystokayttoon.
Asemakaavan muutos on laadittu tontin omistajan teettaman
viitesuunnitelman pohjalta.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12268 kartta
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.06.2014 § 171
HEL 2012-008529 T 10 03 03

Ksv 0740 27, Krogiuksentie 7 -9
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.6.2014 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin
30080 tontin 10 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12268
hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

Postiosoite
PL 2200

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Lisatiedot

Arja Kasanen, arkkitehti, puhelin: 310 37400
arja.kasanen(a)hel.fi

Olga Bernitz, likenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 26.3.2014

HEL 2012-008529 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Munkkiniemen, Kuusisaaren, Krogiuksentie 7-9 (Saudi-Arabian
suurlahetystd) osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta 28.3.2014 mennessa.

Asemakaavan muutos kohdistuu tyhjalle tontille, jonka kayttotarkoitus
muutetaan hallinto- ja virastorakennusten korttelialueesta (YH)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YH).

Kaavamuutos mahdollistaa l1ahetystorakennuksen ja henkilokunnan
asuntojen rakentamisen. Tontin rakennusoikeus nousee noin 2000 k-
mZ2. Tontin asemakaavan muutos tehdaan Saudi-Arabian
kuningaskunnan teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta.
Rakennuksissa saa olla enintaan kaksi kerrosta.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika asemakaavaluonnoksesta.

Rakennusviraston yhdyshenkiloina toimivat lisatiedonantajat.

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.3.2014
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HEL 2012-008529 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto6 4.3.2014

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos kohdistuu tyhjalle tontille, joka on voimassa
olevassa kaavassa osoitettu pientalorakentamista varten. Ennen
nykyista asuinpientalojen kayttotarkoitusta tontti oli hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta (YH), jolloin alueelle sai sijoittaa
lahetysto- ja vastaavia edustustiloja seka virka-asuntoja. Nyt
palautetaan tontille Iahetystokaytto.

Kaavamuutos mahdollistaa l1ahetystorakennuksen ja henkilokunnan
asuntojen rakentamisen, jolloin tontin rakennusoikeus nousee noin
2000 k-m2. Tontin asemakaavan muutos tehdaan Saudi-Arabian
kuningaskunnan teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta.
Rakennuksissa saa olla enintaan kaksi kerrosta.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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§ 414
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Koivusaaren 25.3.2014 muutetusta osayleiskaavaehdotuksesta nro
12180 seuraavan lausunnon:

Alueen yleiskuvaus seka maanomistus ja -hallinta

Helsingin kaupunki omistaa nykyisin koko Koivusaaren osayleiskaava-
alueen. Kaupunki on ostanut kevaalla 2014 Lansivaylan pohjoispuolella
sijaitsevan Nokia Oyj:n omistaman maa-alueen rakennuksineen.
Koivusaaren kaava-alueen keskiosaan sijoittuva Lansivayla on valtion
omistama. Lansivaylan etelapuolella sijaitsevan osan omistaa Helsingin
kaupunki. Koivusaaressa sijaitsee useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja
valiaikaisia venesatamatoimintoja palvelevia rakennuksia.

Kaavan mitoitusta on tarkistettu ja suunnitelman asuntorakentamisen
maaraa on lisatty 50 000 k-m? (n. 32 %). Liike- ja
tydpaikkarakentamisen maaraa on lisatty noin 30 000 k-m? (n. 30 %).
Osayleiskaavaehdotuksen asuinkerrosala on 205 100 k-m? seka liike-
ja toimitilakerrosala 106 800 k-m2. Rakennusoikeus yhteensa on
311900 k-m>.

Osayleiskaavan tekniset ja taloudelliset toteuttamisedellytykset

Kiinteistélautakunta on lausunut aikaisemmasta 18.12.2012 paivatysta
osayleiskaavaehdotuksesta. Lausunnossa todettiin kaavan sisaltavan
useita teknistaloudellisia haasteita ja erittain korkeita etupainotteisia
investointeja. Kiinteistdlautakunta puolsi osayleiskaavan hyvaksymista
edellyttden, etta lausunnossa mainittuihin seikkoihin |I6ydetaan
jatkosuunnittelussa tyydyttavat ratkaisut.

Nyt po. osayleiskaavaehdotuksen toteuttamiskelpoisuus asunto- ja
tyopaikkarakentamisen osalta on parantunut muun muassa
maankayton tehokkuuden kasvattamisen ja toimintojen uudelleen
kohdistamisen myota. Aikaisempaan osayleiskaavaehdotukseen
nahden Lansivaylan kattaminen on pystytty ratkaisemaan
toteuttamiskelpoisempana siten, etta kansialue on lyhyempi ja kyse ei
siten ole kalliista tunnelirakenteesta, vaan siltarakenteesta. Lisaksi
tayttdalueita on hieman laajennettu.
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Kaavan aikaisempaan versioon nahden on kaupunki talla hetkella
ainoa maanomistaja alueella. Osayleiskaavaehdotuksessa ja tulevassa
asemakaavoituksessa tulisikin ottaa huomioon kaupungin
maanomistus entista paremmin myds kaupungille kevaalla 2014
hankitun maa-alueen ja sen lahiympariston kehittamisen osalta. Nyt po.
osayleiskaavaehdotuksessa on alue merkitty V (virkistysalue) ja TP
(tydpaikka) -merkinnalla. Kiinteistélautakunnan ndkemyksen mukaan
aluetta tulee tarkastella ja kehittaa siten, etta tydpaikka-alue (TP) tulisi
ulottaa Lansivaylan suuntaiseksi myos pohjoispuolella. TallGin
tydpaikka-alue (TP-merkinta) toimisi yhtenevaisena ja jatkuvana
litoksena kohti kansialuetta ja yhdistaisi pohjois- ja etelapuolen
toiminnallisesti eheammin. Nain ollen asumiseen tarkoitettu alue
laajentuisi entisestaan, ja myos virkistykselle tulisi paremmat
mahdollisuudet. Mahdollinen liike- ja toimitilarakennus voisi toimia
melusuojana seka parantaa ilmanlaatuolosuhteita talloin tyopaikka-
alueen taakse jaavalla laajemmalla viher- ja asuntorakentamisalueella.

Koivusaaren osayleiskaavaa voidaan edelleen pitaa toiminnallisesti,
teknisesti ja juridishallinnollisesti hyvin vaativana. Ottaen huomioon
alueen maankayton suunnittelun haasteet on kaavan
jatkosuunnittelussa pystytty kuitenkin osin I6ytamaan paremmin
toteutettavia ratkaisuja. Tehdyilla muutoksilla voidaan vastata
paremmin asumisen ja siihen liittyvan maankayton yleisiin tavoitteisiin
seka parantaa osayleiskaavaehdotuksen kokonaistaloudellisuutta
ottaen kuitenkin huomioon, etta kaava on edelleen teknisesti vaativa ja
hyvin kallis toteuttaa.

Kiinteistdlautakunta puoltaa osayleiskaavan hyvaksymista edellyttaen,
ettd lausunnossa mainittuihin seikkoihin [0ydetaan jatkosuunnittelussa

tyydyttavat ratkaisut.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 8.4.2014 (100 §)
2 Osayleiskaavaehdotus 12180
3 Osayleiskaavaselostus
4 Osayleiskaavaan tehdyt muutokset
Otteet
Ote
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Lausuntoehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Ehdotus vastaa osaltaan paremmin asumisen ja maankayton yleisiin
tavoitteisiin. Nyt puheena olevaa Koivusaaren osayleiskaavaa voidaan
edelleen pitaa toiminnallisesti, teknisesti ja juridishallinnollisesti hyvin
vaativana. Ottaen huomioon alueen maankayton suunnittelun haasteet
on kaavan jatkosuunnittelussa pystytty kuitenkin osin Ioytamaan
paremmin toteutettavia ratkaisuja. Tehdyillda muutoksilla voidaan
vastata paremmin asumisen ja siihen liittyvan maankayton yleisiin
tavoitteisiin seka parantaa osayleiskaavaehdotuksen
kokonaistaloudellisuutta ottaen kuitenkin huomioon, ettd kaava on
edelleen teknisesti vaativa ja hyvin kallis toteuttaa.

Kaavan aikaisempaan versioon nahden on kaupunki talla hetkella
ainoa maanomistaja alueella. Osayleiskaavaehdotuksessa ja tulevassa
asemakaavoituksessa tulisikin ottaa huomioon kaupungin
maanomistus entista paremmin myos kaupungille kevaalla 2014
hankitun maa-alueen ja sen lahiympariston kehittamisen osalta.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta
kiinteistolautakunnan lausuntoa 4.7.2013 mennessa. Lausunnon
antamiselle on myonnetty lisaaikaa 15.8.2013 saakka.

Osayleiskaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 8.4.2014 (100 §) lahettaa
25.3.2014 paivatyn 31. kaupunginosan Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista siina esitetyin selvityksin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on liitteena nro 1.
Osayleiskaavaehdotus on liitteena nro 2 ja kaavaselostus liitteena nro
3.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 8.4.2014 (100 §)
2 Osayleiskaavaehdotus 12180
3 Osayleiskaavaselostus
4 Osayleiskaavaan tehdyt muutokset
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Ymparistolautakunta 10.06.2014 § 196
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Lausunto

Ymparistdlautakunta antoi osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan
lausunnon.

Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen mukainen, metroon tukeutuva
rakentaminen antaa erinomaiset mahdollisuudet ilmastovaikutukset
huomioivaan suunnitteluun ja rakentamiseen. Koko alue sijaitsee 300-
500 metrin etaisyydella metroasemasta ja siihen liittyvista kaupallisista
palveluista, mika mahdollistaa joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
maksimaalisen hyddyntamisen liikkkumisessa. Lansivaylan varteen
tuleva toimitilarakentaminen suojaa sen taakse suunniteltuja
asuinkortteleita liikenteen haitoilta. Tarkistettuun
osayleiskaavaehdotukseen lisatty lantisen satama-altaan
pohjoisreunalle suunniteltu toimistorakennuksen korttelialue parantaa
Koivusaaren eteldosan melusuojausta. Saaren pohjoisosan
asuinkortteleiden riittdva melusuojaus edellyttanee kaavan
avoimemmasta rakenteesta johtuen myos meluesteita Lansivaylan
varteen.

Kaavaselostuksen mukaan Koivusaaressa on mahdollista kayttaa
energiantuotannon osana esimerkiksi aurinko- tai tuulienergiaa.
Osayleiskaava mahdollistaa myds matalaenergiarakentamisen. EU
edellyttaa 0-energiatavoitetta uusilla rakentamisalueilla vuoden 2020
alusta. Alueen asemakaavoituksessa onkin jatkossa tarkeaa
huomioida riittavien edellytysten ja varausten luominen uusiutuvien
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energiamuotojen hyddyntamiseen. Alueella tulisi tutkia mm.
mahdollisuuksia paikalliseen tuulivoimantuotantoon..

Osayleiskaavan ekotehokkuuden arviointi osoittaa suunnitellun
alueidenkayton edullisuuden. Ekotehokkuutta heikentaviksi on
tunnistettu maanrakennustyot, raskaat pohjarakenteet ja runsas
pysakointipaikkojen maara. Kaavan tarkistuksen yhteydessa mm.
rantarakennesuunnitelmia on jonkin verran kevennetty.
Asemakaavavaiheessa olisi syyta selvittaa myods mahdollisuuksia
vahentaa pysakointipaikkojen maaraa kehittamalla
vuorottaispysakaintijarjestelyja kaupungin uuden pysakaintipolitiikan
mukaisesti. MyoOs yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuksia alueella
kannattaa kehittaa. Kaavaselostuksen mukaan toimisto- ja liiketilojen
pysakaointinormia on tarkoitus pienentaa aiemmin noudatetuista. Myos
asuinrakennusten kohdalla tama olisi perusteltua poikkeuksellisen
hyvien joukkoliikenneyhteyksien vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee
kehittaa myos autojen yhteiskayttojarjestelyja ja niiden tilavarauksia
seka sahkolatausmahdollisuuksia.

Lansivaylan yli rakennettavan kansirakenteen alta on poistettu
bussipysakit, mika on hyva ratkaisu bussipysakkien ilmanlaadun
kannalta. Tunneleissa ja katetuissa tiloissa bussien paastot eivat paase
riittavasti laimenemaan, jolloin pysakilla oleskelevat ihmiset altistuvat
kohonneille ilimansaastepitoisuuksille. Tunneleissa sijaitsevilla
pysakeilla myos melutasot voivat olla korkeita, mika heikentaa niiden
viihtyisyytta. Ratkaisu ei kuitenkaan saisi heikentaa liityntaliikenteen
yhteyksia metroasemalle.

Metroaseman laheisyyteen on tarpeen rakentaa riittavasti laadukkaita
pyorapysakointipaikkoja, joissa on myos lukittavia pyorasailytystiloja.
Tama on erityisen tarkeaa, koska suurin osa alueen asuin- ja
toimistorakennuksista sijaitsee kavely- tai pyorailymatkan paassa
metroasemasta.

Tarkistettuun osayleiskaavaehdotukseen merkitty Koivusaaren
etelaosan puistoalueen laajentaminen on myodnteinen muutos. Aiemmin
luonnonsuojelualueeksi merkityn suojeltavan merenrantaniityn
kaavamerkinnan tarkennettu muutos suojelualueeksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu merenrantaniitty, on
perusteltu ja tarkoituksenmukainen. Merenrantaniityn ymparille on
lisdksi merkitty luo-merkinnalla luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkea alue, joka toimii samalla kapean niittykaistan suojavyohykkeena.

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntaL 91 §).

19.02.2013 Ehdotuksen mukaan

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.06.2014 § 247

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat kalliita
verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja kaavan mahdollistamaan
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa
metroaseman ja muiden liikkenneyhteyksien tehokas hyodyntaminen.
Koivusaaren rakentamisen edellytyksena on Lansivaylan ylittavan sillan
ja kansiratkaisujen toteuttaminen. Kansirakenteiden toteutus on suurin
yksittainen syy hankkeen kalleuteen. Muita kalliita ratkaisuja ovat
runsas rantarakentaminen.

Tunneli ja muut tekniset ratkaisut

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetaan mittavia kansiratkaisuja. Jo
osayleiskaavassa tulee selvittaa riittavasti teknisten rakenteiden
vaatimuksia. Kaavaselostuksesta ei selvia, miten kansirakenteiden ja
niiden paalle rakennettavien rakennusten hallinta, vastuut ja
kustannukset rakenteiden yllapidosta jakautuvat. Tavoitteena tulee olla
my0s tarkoituksenmukainen vastuunjako mittavien rakenteiden
toteutuksesta ja yllapidosta.

Rakennusten rakentaminen sillan paalle voi vaikeuttaa sillan
vesieristyksen yllapitoa ja uusimista. Sillan vesieristyksia ei voida
yllapitaa alapuolelta. Silta- ja kansiratkaisut vaikuttavat myds
Koivusaaren puistokadun muotoon sillan ylityksen kohdalla. Kadun
muodon tulee olla sellainen, etta eri omistajatahojen vastuujaot
pystytdan jakamaan luotettavalla ja kaytanndssa toimivalla tavalla.

Kunkin rakentajan tulee lahtékohtaisesti voida vastata omien
rakenteidensa mitoituksesta. Esimerkiksi metron rakennukset ja muut
rakenteet tulee siis mitoittaa niin, ettd ne kantavat niihin kohdistuvat
maanpaineet. Rakennusvirasto ei rakenna maanpaineseinia eri
toimijoiden tontteja vastaan tonttien rakenteiden vaatimusten
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pienentamiseksi, vaan kukin taho vastaa tiedossa olevan suunnitelman
mukaisesta mitoituksesta omalta osaltaan. Jos tallaiset kustannukset
kuuluisivat jatkossa rakennusvirastolle, vahentaisi se suoraan eri
rakennushankkeisiin kohdennettavia kustannuksia tuoden samalla
rakennusvirastolle ennalta arvaamattomia lisakustannuksia.

Kadut

Katujen mitoitus on asukasmaaraan nahden taloudellinen, silla katuja
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vahan.

Viher- ja ranta-alueet seka reitit

Kapea kanava alueen etelaosassa on turha, koska Koivusaari rakentuu
kapeille niemille meren aareen. Kanavarakenteet ovat myos kalliita
rakentaa ja yllapitaa. Kanava palvelisi paaasiassa veneilijoita, mutta
laajempi viheralue palvelisi suurta kayttajakuntaa.
Osayleiskaavaluonnosvaiheesta ehdotusta on muokattu niin, etta
kanava on lyhentynyt, mika kokonaisuuden kannalta on
tarkoituksenmukaista.

Eteldosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Osayleiskaavaluonnosvaiheesta ehdotusta on
muokattu niin, etta viheralue muodostaa laajemman kokonaisuuden,
mika vahentaa luonnonsuojelualueeseen kohdistuvia kayttopaineita.
Luonnonsuojelualueen lisaksi viheralueella olisi oltava myos
puistomaista rantaa, jossa paasy veden aareen on mahdollista. Nain
luonnonniityn kulutusta vahennettaisiin. Jatkosuunnittelussa on
selvitettava, onko niityn kayttdoa rajoitettava, jotta luontoarvot sailyvat.

Koivusaaren pohjoisosan viheralueet ja rantaa kiertavat kadut ovat
pienia ja kapeita. Tallaisten puistosuikaleiden varaamista kaavoihin
tulee valttaa, silla ne ovat vaikeita toiminnallisesti julkisina viheralueina
ja yllapidollisesti haastavia. Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittaa
osaksi tontteja, joilla kulkee yhtenainen yleinen kevyen liikenteen vayla.
Nain tonteistakin tulee toimivampia.

Rantaa kiertava kevyen liikenteen ja ulkoilun reitti on suunniteltu
jatkuvaksi. Rantareitin aukioiden eli kohtaamispaikkojen ja
oleskelualueiden merkitys korostuu, koska alueen viheralueet ovat
niukkoja. Aukioille tulee myos varata riittavasti tilaa eri toiminnoille ja
huollolle. Vaskilahden pohjoisreunaan laaja merkitty aukio on kokoonsa
ja kustannuksiinsa nahden sijainniltaan syrjainen. Aukio sijaitsee
haitallisen tieliikenteen pdlyn ja melun alueella, eika siitd muodostu
viihtyisaa oleskelupaikkaa. Aukion tulisi olla Koivusaaren keskustassa.
Kyseinen aukio tulee muuttaa katualueeksi tai pienentaa aukiopinta-
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alaa, koskemaan esimerkiksi vain Koivusaaren itaista reunaa ja
metroaseman itaisen sisdankaynnin edustaa.

Kansirakentaminen synnyttaa suuria korkeuseroja, mika saattaa
heikentaa lahiympariston laatua ja vaikuttaa esteettomyyden
toteutumiseen.

Melu

Vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tutkittu virkistysalueille ja kevyen
likenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun torjunnan
mahdollisuudet. Selostuksessa on tutkittu eri vaihtoehtoja. Toinen
ilman meluaitoja ja toinen uusien meluaitojen kanssa. Meluaidoilla
voidaan torjua liikenteen melua niin, etta pihat, rannat ja viheralueet
ovat paaosin hyvin suojassa liikkenteen melulta. Meluaitojen
toteutuminen on epavarmaa. Jos meluaitoja ei toteuteta, kantautuu
haitallinen melu etenkin pohjoisosan rannoille ja suureen osaan
viheralueita, mika tekee ymparistosta epaviihtyisaa. Lisaksi
Vaskilahden pohjoisrannan suuri kaupunkiaukio on kokonaisuudessaan
haitallisen melun alueella kummassakin vaihtoehdossa.

Kustannukset

Teknillistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi
kustannuksiksi yhteensa noin 181 - 223 miljoonaa euroa riippuen siita,
mika on kaupungin osuus Lansivaylan rakentamiskustannuksista.
Kustannukset eivat sisalla Katajaharjun asemakaava-alueelle
suunniteltuja tunneleita ja kansirakennelmia. Kokonaiskustannuksista
rakennusviraston vastuulla olevien katujen ja viheralueiden
kustannukset ovat arviolta 126 - 168 miljoonan euron luokkaa.

Yleisesti osayleiskaavaluonnoksen ratkaisut ovat parantuneet
edullisemmiksi mutta ovat edelleen kalliita verrattuna tulevaan
asukasmaaraan ja kaavaehdotuksen mahdollistamaan uuteen
kerrosalan maaraan. Arvioidut kustannukset jakautuvat seuraavasti:

alueen kayttoonotto 107 miljoonaa euroa

Lansivaylan jarjestelyt; kaupungin osuus 0 - 42 miljoonaa euroa
kuntatekniikka 53 miljoonaa euroa

palvelurakennukset 22 miljoonaa euroa

Edella olevat kustannukset ovat noin 730 - 890 euroa/kem2 (alv 0 %)
riippuen Lansivaylan jarjestelyjen kustannusosuudesta.
Investointikustannuksien lisaksi on arvioitu, etta katujen ja
viheralueiden pitkan aikavalin yllapitokustannukset ovat noin 1,5
miljoonaa euroa vuodessa. Yllapitokustannuksissa ei ole huomioitu
sita, etta siltojen paalle on sijoitettu kansirakenteiden paalle
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

rakennuksia. Tama saattaa lisata siltojen yllapitokustannuksia
tulevaisuudessa huomattavasti.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

10.06.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Muutetaan lausuntoehdotuksen kappaleen 9
toiseksi viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "Pohjoisosan kapeat
viheralueet tulee liittaa osaksi tontteja, joilla kulkee yhtenainen yleinen
kevyen liikenteen vayla."

27.08.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 10.06.2014 § 71
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro
12180 seuraavan lausunnon:

Koivusaaren alueen mahdollisessa vaiheittain rakentamisessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota jo kayttoon otettujen rakennusten kayttajien
turvallisuuteen. Alueesta on laadittava vaiheistussuunnitelma, jossa on
huomioitu rakentamisen vaiheistuksen aiheuttamat riskit kayttéon
otettujen rakennusten kayttajille seka varmistettu pelastuslaitoksen
toimintaedellytykset joka vaiheessa.

Lisaksi korttelialueiden laajentuessa ja katualueiden kaventuessa ja
lyhentyessa tulee suunnittelussa ottaa huomioon asuinrakennusten
varatiejarjestelyiden mahdollisesti edellyttamat pelastustiet ja
nostopaikat seka naiden vaatima tilantarve.

Postiosoite
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Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee
lausunnon valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

26.02.2013 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.04.2014 § 100
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Ksv 0845_1, karttaruutu F3
Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 11.12.2012
paivatyn ja 8.4.2014 muutetun 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
Koivusaarta ja sitd ymparoivaa vesialuetta koskevan
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 hyvaksymista ja etteivat tehdyt
muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta esittaa osayleiskaavan muutosehdotuksen muuttamista
kuten esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta yksityiskohtaisesti
iimenee.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta tehdyt
muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville.

Lisaksi lautakunta paattaa antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Samalla lautakunta paattaa antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Asemakaavan yhteydessa selvitetdan mahdollisuutta lisata
rakennustehokkuutta merkittavasti seka sita, onko mahdollista
pienentaa moottoritieliittyman vaatimaa alaa esimerkiksi muuttamalla
moottoritie kaduksi tai maantieksi.

Kasittely
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08.04.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetaan
mahdollisuutta lisata rakennustehokkuutta merkittavasti.

Kannattajat: Tom Packalén

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi jasen Soininvaaran
vastaehdotuksen yksimielisesti ilman aanestysta.

Vastaehdotus:

Osmo Soininvaara: Asemakaavan yhteydessa selvitetaan, onko
mahdollista pienentaa moottoritieliittyman vaatimaa alaa esimerkiksi
muuttamalla moottoritie kaduksi tai maantieksi.

Kannattajat: Hennariikka Andersson

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi jasen Soininvaaran
vastaehdotuksen yksimielisesti iiman aanestysta.

25.03.2014 Poydalle
18.12.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
11.12.2012 Poydalle

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Lisatiedot

Mikko Reinikainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Heikki Palomaki, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi

Juuso Aaltonen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi

Opetuslautakunta 28.05.2013 § 88
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HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon Koivusaaren
osayleiskaavasta:

Koivusaari sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden kilometrin
paassa Helsingin ydinkeskustasta. Suunnittelualue on osa
Lauttasaaren kaupunginosaa.

Koivusaaressa yhdistyvat merellinen, urbaani kaupunkiymparisto,
venesatamat seka tehokas joukkoliikenne. Uuden metroaseman
ymparille muodostuu Koivusaaren keskusta. Paivittaistavarakaupan
lisaksi liikekeskustaan luodaan edellytykset monimuotoisten pienten
kaupallisten lahipalveluiden syntymiselle.

Saaristomaiseman ominaispiirteet ovat olleet lahtokohtana
suunnittelulle. Koivusaaresta muodostuu metroradan varteen
merellinen asuin- ja tydpaikka-alue. Osayleiskaavaluonnoksen
mukaisessa Koivusaaressa on noin 4 000 asukasta ja noin 2 000
tyopaikkaa. Meri ja veneily sailyvat olennaisena osana uuden
Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta. Tayttoalueet ovat
maltilliset ja alueen orgaanista muotokielta toistavat korttelimassat
nivoutuvat yhtenaiseksi kaupunkitilaksi.

Koivusaareen on suunniteltu korttelitalo ja tilanvaraus kahdelle
pienemmalle paivakodille tai asukastilalle. Julkista palvelurakentamista
voi olla alueella yhteensa noin 5 000 k-m2. Leppasaaren puiston
itareunalle sijoittuvassa korttelitalossa toimivat paivakodin lisaksi ala-
asteen alimmat luokat seka liikuntasali, joka palvelee koko Koivusaarta.
Rakennus voi toimia myos iltaisin asukkaiden harrastus- ja
kokoontumistilana ja se muodostaa yhdessa piha-alueensa kanssa
Koivusaaren etelaosan puistoalueeseen liittyvan julkisen tilan
kokonaisuuden.

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin
viheralueverkostoa ja rantoja kiertava rantaraitti on osa Helsingin ja
Espoon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittia.

Lansivaylan alittava jalankulun ja pyorailyn alikulkuyhteys sailytetaan
itdisen metrosisaankaynnin yhteyksien ja virkistysreittien vuoksi.

Uusimman vaestéennusteen mukaan Lauttasaaren peruskouluikaisten
(vuosiluokat 1-9) maara vuosina 2012-2023 lisaantyy 567 lasta ja
nuorta ollen yhteensa 1 696 henkea.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Lauttasaaressa toimii Lauttasaaren ala-aste kahdessa toimipaikassa.
Myllykalliontie 3:ssa sijaitsevan rakennuksen kapasiteetti on 433
oppilaspaikkaa. Tallbergin puistotie 12:ssa sijaitsevan rakennuksen
Lauttasaaren ala-asteen osuus on 108 oppilaspaikkaa ja Drumsd
lagstadieskolan osuus on 136 oppilaspaikkaa. Kiinteiston pihalla on
tilapainen siirtokelpoinen Drumso forskolan esikoulurakennus 36
paikkaa. Lauttasaaren yhteiskoulun kokonaiskapasiteetti on 677, josta
lukion kaytossa 378 oppilaspaikkaa ja ylaasteen kapasiteetti tila- ja
ennustetaulukon mukaan on talldin 299 oppilaspaikkaa.

Lauttasaaren alueen peruskouluikaisten lahikoulupaikkatarve kasvaa
vuosina 2013-2023 uusimpien ennusteiden mukaan 564
oppilaspaikkaa. Vuoden 2013 oppilaspaikkavajaus mukaan lukien
vajaus on 760 oppilaspaikkaa vuonna 2023. Koivusaareen on
varauduttu sijoittamaan 1-2-luokkien alkuopetuskoulu, n. 100 oppilasta.
Suunnitelma perustuu arvioituun ikaluokkien kokoon. Luokkien 3-9
oppilaiden koulutilat esitetaan rakennettavaksi Lauttasaareen.
Koulutilojen tarve tarkistetaan seuraavan vaestdennusteen jalkeen.

Lansivaylan alittava jalankulun ja pyorailyn alikulkuyhteys on merkittava
my0s koulumatkojen kannalta.

28.05.2013 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.

Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.

opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 02.05.2013 § 218

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180 seuraavan lausunnon:

Alueen yleiskuvaus seka maanomistus ja -hallinta
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Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan Koivusaaren
osayleiskaava-alueesta. Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla
on Nokia Oyj:n omistama maa-alue, jossa sijaitsee yhtion edustus- ja
koulutustilat. Koivusaaren kaava-alueen keskiosaan sijoittuva
Lansivayla on valtion omistama. Lansivaylan etelapuolella sijaitsevan
osan omistaa Helsingin kaupunki. Koivusaaressa sijaitsee useita
veneilyyn liittyvia pysyvia ja valiaikaisia venesatamatoimintoja
palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavaehdotus pohjautuu vuonna 2009 pidetyn kansainvalisen
ideakilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Osayleiskaavaehdotuksen
maankaytto on sijoitettu suurimmalta osaltaan Lansivaylan etela- ja
pohjoispuolelle taytoilla toteutettavan korttelimaan varaan. Koivusaaren
etela- ja pohjoispuoli yhdistyvat Lansivaylan yli kansi- ja
tunnelirakenteilla, joiden paalle on suunniteltu liike- ja
toimistorakentamista seka liikennetta.

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu asuntorakentamiseen
156 000 k-m? ja liike- ja toimistorakentamiseen 94 000 k-m? eli
yhteensa 250 000 k-m?2.

Osayleiskaavan tekniset ja taloudelliset toteuttamisedellytykset

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus on hieno ja kunnianhimoinen.
Kaava-alue on lahtdkohtaisesti olosuhdetekijdiltdaan jo hyvin
haasteellinen ja vaativa. Suunnitelma sisaltaa paljon toiminnallisesti,
teknisesti ja juridishallinnollisesti yhteensovitettavia asioita, kuten
likenne- ja kulkuyhteyksien ratkaiseminen, olemassa olevien
toimintojen ja rakenteiden huomioiminen liikennealueen paalla seka
uuden korttelimaan toteuttamisen jarjestaminen kokonaistaloudellisesti.

Kaavan perusajatus, jossa kate- ja tunnelirakenteilla yhdistetaan etela-
ja pohjoispuolen korttelialueet Koivusaaren kohdalla toisiinsa seka
vastaavasti Katajanharjun puolella liittyminen olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen, aiheuttaa koko osayleiskaavan suurimman
yksittaisen investoinnin noin 130 Me, alv 0 %. Kansi- ja
tunnelirakenteiden rakentaminen liikennealueen paalle on teknisesti
hyvin haasteellista seka kustannuksiltaan erittain kallista.

Kaavan toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kaupungille arviolta noin
225 Me (alv. 0 %) investointitarpeen, joista noin 50 — 60 % muodostuu
Lansivaylan muutoksista, liittymista seka Koivusaaren ja Katajanharjun
kate- ja tunnelirakenteista. Loput kustannukset muodostuvat
kuntatekniikasta, ruoppauksista, lgjityksista ja taytoista seka
rantarakenteista. Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta kustannukset
muilta osin kuin kansi- ja tunnelirakentamisen seka rantarakentamisen
osalta kaava-alueella vastaavat suhteellisesti tavanomaisia
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infrarakentamisen kustannuksia. Osayleiskaavan
kokonaiskustannusten kaavoitettavaa rakennusoikeutta kohden on
arvioitu olevan noin 900 e/k-m? (alv. 0 %), jota voidaan pitaa erittain
korkeana. Kustannukset ylittavat lilke- ja toimitilarakentamisen
rakennusoikeuden luovutuksesta odotettavissa olevat tulot. Vastaavasti
myoOs kustannukset ovat lahella tai yli asuntorakentamisen
rakennusoikeuden keskimaaraisen arvon, jos alueelta luovutetaan
tontteja saanneltyyn asuntotuotantoon.

Kansi- ja tunnelirakenteiden seka liikkenneyhteyksien tulee Koivusaaren
kohdalla olla kdytannossa taysin valmiita ennen kuin aluetta voidaan
taysipainoisesti ottaa toiminnallisesti kayttoon. Tama tarkoittaa sita,
etta investoinnit tulevat olemaan hyvin etupainotteisia. Rakentamisen
alkuinvestoinnit sitovat ensimmaisiksi vuosiksi arviolta 130 - 140 Me
(alv. 0 %). Ensimmaisina aluerakentamisen vuosina ei ole
odotettavissa rakennusoikeuden luovutuksesta saatavia tuloja.

Kaavassa on talla hetkella runsaasti liike- ja toimitilatoimintoihin
kaavoitettua rakennusoikeutta. Liike- ja toimitilarakentamisen kysynta
Koivusaaressa tulee todennakoisesti olemaan maltillista ja
toteutumiseen sisaltyy epavarmuutta ja riskeja. Tarkasteltaessa
kaavaratkaisusta aiheutuvia kustannuksia suhteessa
kokonaisrakennusoikeuden maaraan on mahdollista, etta
rakennusoikeudelle kohdistuvat suhteelliset kustannukset nousevat
hyvin korkeiksi, jos esimerkiksi vain osa liike- ja toimitiloista
toteutetaan. Jos esimerkiksi puolet liike- ja toimitilarakennusoikeudesta
jaa toteutumatta, nousevat kaavasta aiheutuvat kokonaiskustannukset
suhteessa kaavan jaljelle jadvaan rakennusoikeuteen noin 200 e/k-m?
(yht. 1 100 e/k-m?). Nykyisen asuntorakentamistavoitteiden rahoitus- ja
hallintamuotojakauman toteuttaminen on vaikeaa ottaen huomioon
nykyisesta kaavaratkaisusta aiheutuvat korkeat kustannukset.

Osayleiskaavaehdotuksen jatkosuunnittelu toteuttamisen mahdollistamiseksi

Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa tulisi huomioida erittain kalliit
investoinnit ja niiden voimakas etupainotteisuus. Osayleiskaavan
maankayton suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta erityisen
kalliit kansi- ja tunnelirakennekustannukset vahentyisivat oleellisesti tai
naita ei muodostuisi lainkaan. Kansi- ja tunnelirakenteiden
suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta kansirakenteiden laajuutta
pienennetaan, kansialueet toteutetaan kevyempirakenteisina ja/tai
vaiheittain tai kansialueista luovutaan kokonaan. Kansialueista
luopuminen edellyttanee liikennejarjestelyiden ja maankayton osittaista
ja toiminnallista uudelleen ratkaisua. Katajanharjun kansi- ja
tunnelirakenteen osalta tulee sen tarkoituksenmukaisuutta ja saatavia
hyotyja tarkastella kriittisesti seka tutkia mahdollisuutta luopua
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tunnelista kokonaan. Kannattaa myos tutkia mahdollisuutta erillisesta
moottoritieliittymasta luopumisesta ja liikenteen ohjaamisesta
Hanasaaren liittyman kautta.

Lisaksi Koivusaaren etelaosaan rajoittuvan kanavan
tarkoituksenmukaisuutta tulisi myos tarkastella. Suunnitellun kanavan
paikalla on talla hetkellda maata. Kanavan sijoittuminen jo valmiiksi
hyvin merelliseen ymparistoon seka olemassa olevan maa-alueen
kaivaminen kanavaksi ei liene perusteltua ottaen huomioon kanavan
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset seka alueen entisestaan
korkeat rakentamiskustannukset ja vaativat olosuhdetekijat seka
alueen jo nyt hyvin merellisen ja veden aareen tukeutuvan miljoon.
Kanava-alue on mahdollista kaavoittaa tonttimaaksi
asuntorakentamiseen. On myos tarkoituksenmukaista tutkia, voiko
rakennusoikeutta lisata rakennuksia korottamalla.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi tehda selvitys aluerakentamisen ja
meritayttdjen vaiheittain toteuttamisesta, tayttdainesten logistisesta
ohjauksesta ja ajoittamisesta Koivusaaren alueella, rakentamisen
tosiasiallisista teknisista edellytyksista ja vaikutuksista
tontinluovutukseen seka vaiheittaiseen toteuttamiseen sidottu tarkempi
arvio investoinneista.

Osayleiskaavaehdotuksessa on kaavamaarayksella ohjattu, etta tayttod
vesialueilla ja tayttdainesten valivarastointi maa-alueilla edellyttavat
vahintaan hyvaksyttya asemakaavaluonnosta. Kaavamaarays tulisi
poistaa tai muuttaa sallivaksi osayleiskaavan nojalla, jotta kaupungin
massalogistiikan ohjaus ja vaiheistaminen Koivusaaren alueen
esirakentamisen suhteen olisi oikea-aikaista ja kaupungille seka
yksittaisille rakennushankkeille kokonaistaloudellisinta.

Jatkovalmistelussa tulee erityisesti huomioida asuntotuotannolle
asetetut maaralliset tavoitteet ja varmistaa rahoitus- ja
hallintomuotojakaumatavoitteiden toteutuminen muun muassa
mahdollistamalla kohtuuhintainen asuntotuotanto. Mikali kustannukset
sailyvat nykytasolla, tulee kaavaratkaisusta aiheutuvien kustannusten
osittaiseksi kattamiseksi valtaosa tonteista luovutettaviksi myymalla ne
vapaarahoitteiseen saantelemattomaan tuotantoon. Rahoitus- ja
hallintamuodot ratkaistaan tontinluovutuksen yhteydessa. Myds liike- ja
toimitilan runsasta maaraa tulisi tarkastella kriittisesti kaavan
jatkosuunnittelussa eika maaraa tulisi lisata.

Maantasoisena jarjestettavan pysakoinnin tulisi olla ainakin rajallisessa
maarin mahdollista. Suunnitteluratkaisujen tulisi jatkossa lisaksi
mahdollistaa yhtenaiset pysakointialueet- ja laitokset. Alueen
rakentumisen kannalta olisi erittain tarkeaa, etta Koivusaaren
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Lopuksi

Kasittely

metroaseman viereen olisi mahdollista tehda laaja pysakaointirakennus.
Pysakointilaitoksen tulisi tayttaa liike- ja toimitilojen, liityntapysakadinnin
seka osin asukaspysakoinnin edellyttdama pysakointipaikkatarve.

Kiinteistélautakunta puoltaa osayleiskaavan hyvaksymista edellyttaen,
etta lausunnossa mainittuihin seikkoihin I0ydetaan jatkosuunnittelussa
tyydyttavat ratkaisut.

02.05.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen yhdeksanteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Kannattaa myos tutkia
mahdollisuutta erillisesta moottoritieliittymasta luopumisesta ja
likenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittyman kautta.

Kannattajat: Jasmin Hamid

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: On my0s tarkoituksenmukaista
tutkia, voiko rakennusoikeutta lisata rakennuksia korottamalla.

Kannattajat: Mari Rantanen

Vastaehdotus:

Kirsi Pihlaja: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi alue soveltuisi
myos hyvin autopaikattomien kiinteistojen rakentamiseen.

Kannattajat: Elina Das Bhowmik
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen yhdeksanteen kappaleeseen lisataan
uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Kannattaa myos tutkia
mahdollisuutta erillisesta moottoritieliittymasta luopumisesta ja
likenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittyman kautta.

Jaa-aanet: 4
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen
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Ei-aanet: 5
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen,
Olli Sademies

Tyhja: 0
Poissa: 0
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen
lisdtaan uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: On myos
tarkoituksenmukaista tutkia, voiko rakennusoikeutta lisata rakennuksia
korottamalla.

Jaa-aanet: 0
Ei-aanet: 9
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia

Pakarinen, Kirsi Pihlaja, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Olli
Sademies

Tyhja: 0
Poissa: 0
3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen
lisataan uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi
alue soveltuisi myos hyvin autopaikattomien kiinteistdjen
rakentamiseen.

Jaa-aanet: 5
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen, Olli
Sademies

Ei-aanet: 4
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen

Tyhja: 0
Poissa: 0

18.04.2013 Poydalle

Esittelija
vs. osastopaallikkd
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Esko Patrikainen

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 26.03.2013 § 66

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksesta (nro 12180) seuraavan lausunnon:

Lausunnon kohteena oleva osayleiskaava on luonteeltaan
yleispiirteinen. Maankayton detaljiratkaisut maaritellaan myéhemmissa
asemakaavoissa. Lautakunnan mielesta asemakaavavaiheessa tulee
varmistaa, etta virkistysalueet ovat riittavat lahiliikunnalle,
pienpelikentille seka ulkoilu- ja virkistysreiteille. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee myos katsoa, onko alueelle tarpeen varata julkisia
tiloja sisaliikunnalle.

Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole esitetty
rittavan valjia pienvenesatamia, vaan ehdotus tekee mahdottomaksi jo
nykyisin alueella toimivien pienvenesatamien toiminnot.
Pienvenesatamien suunnittelulahtdkohta on vaara. Suunnittelualueelle
mahtuu juuri ja juuri alueen nykyiset veneet. Suunnitelmassa ei ole
varauduttu lainkaan alueelle muuttavien uusien asukkaiden tarpeisiin
eika koko Helsingin pienvenesatamien huomattavaan kysynnan
kasvuun seuraavien vuosikymmenien aikana. Alueen pohjoisreunaan
tulisi osoittaa riittdvan suuri uusi pienvenesatama moottoriveneille.

Nykyisen venemaaran seka venekoon kasvaessa osayleiskaavassa
osoitetut pienvenesatamat ovat jo rakennushankkeen valmistuessa
liian pienid. Veneet ovat todellisuudessa suurempia kuin on
suunnitelmassa ja niiden mandoverit vaativat enemman tilaa kuin
suunnitelmassa esitetty. Satama-altaat ovat liian ahtaita.
Pienvenesatamien maa-alueet ovat liilan ahtaita. Talvisailytyspaikkoja
ja autopaikkoja ei ole tarpeeksi. Kaavassa osoitetuille veneille tulee
osoittaa jokaiselle talvisailytyspaikka jostain Helsingin hallinnoimalta
alueelta.

05.03.2013 Palautettiin

Esittelija
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo
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Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Helsingin Energia -liikelaitos 11.3.2013
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Helsingin Energian lausunto liitteena.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Kaupunginmuseon johtokunta 26.02.2013 § 17
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka
maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Lansimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet kaynnissa
jo usean vuoden ajan. Lauttasaaren keskustaan ja Koivusaareen
rakennetaan metroasemat. Kaupunkirakennetta halutaan tiivistaa
uuden metrolinjan asemien laheisyydessa. Koivusaari on tarkoitus
toteuttaa monipuolisena asunto- ja tyopaikkapainotteisena
kaupunginosana. Asuinrakennusten korkeudet ovat paaosin 4-6-
kerrosta. Koivusaaren rakentaminen edellyttaa runsaasti meren
tayttamista.

Nykyisin Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja
paikoin tukimuurein rakennettu ja se sisaltaa kiinteita laiturirakenteita.
Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen kayttamaa aluetta.
Koivusaaressa on veneiden talvisailytysta, varastointia ja veneilya
tukevia toimintoja. Etelaisin karki on rakentamaton ja siella on suojeltu
merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren
itarannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on
veneilyliikkeiden ja liikuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseo on
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
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Valitettavasti rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavassa
sailymisedellytyksia.

Nykyisin Iahinna veneily- ja pienvenesatamakaytossa ja viheralueena
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittavalla tavalla
Helsingin lantisen sisaantulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Koivusaaren pinta-alaa kasvatetaan
huomattavilla taytoilla, jolloin vesialue supistuu, mika myos radikaalilla
tavalla muuttaa merellista maisemaa.

Koivusaaren rakentamisen myota Helsingin merellinen silhuetti ja
julkisivu muuttuvat. Koivusaari nakyy laajalle alueelle, Lauttasaareen,
Kuusisaareen ja Lehtisaareen sekd Espoon puolelle Hanasaareen ja
Keilaniemeen. Alue nakyy myos merelta Helsinkia lahestyttaessa.
Kaupunginmuseon johtokunta korostaa, etta jatkosuunnittelussa tulee
pitkia nakymia sailyttaa avoimina Lauttasaaresta ja Lehtisaaresta
avomerelle pain.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymista.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 12.02.2013 § 17

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti antaa seuraavan esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole suunniteltu
kaupungin tuottamia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluja, vaan alue
tukeutuu jo olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat sosiaali- ja
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaressa, kuten terveysasema.
Halutessaan asukkaat voivat vapaasti hakeutua muille terveysasemille
myds kaupungin rajojen ulkopuolelle. Alueelle sijoittuva metroasema
mahdollistaa palvelujen helpon saavutettavuuden.

Osayleiskaavaluonnos on merkinndiltaan riittavan valja, joten se
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon
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jatkosuunnittelun ja tulevaisuudessa tarvittavien palvelujen
sijoittumisen alueelle. Kaava luo edellytykset mm. asumispalvelujen ja
palveluasumisen sijoittumiselle.

Sosiaali- ja terveyslautakunta pitaa tarkeana, etta kaavamuutosalueella
noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012) hyvaksymia
esteettomyyslinjauksia. Esteettomyyden saavuttamista hankaloittavat
suuret korkeuserot Koivusaaren ja Lauttasaaren valilla. Esteettomien
reittien suunnitteleminen Koivusaaresta Lauttasaareen on tarkeaa, jotta
myo0s Lauttasaaren ikaantyva vaesto pystyy kayttamaan metroa ja
Koivusaaren palveluita."

Esittelija
virastopaallikkd
Matti Toivola

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel fi
Timo Vierela, suunnittelija, puhelin: 310 42858
timo.vierela(a)hel.fi

Rakennusvirasto 8.11.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Rakennusvirasto on osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
kommentoinut osayleiskaavaluonnosta kerran. Rakennusvirastoa ei ole
osallistunut osayleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmisteluun
taman jalkeen lukuun ottamatta Lansivaylan aluevaraussuunnitelman ja
Lansimetron asemien asemakaavaan liittyneita vaiheita.

Rakennusviraston mielesta laadittaessa kaavaluonnosta ja -ehdotusta
olisi tullut tutkia tarkemmin kaavaratkaisujen talousvaikutuksia,
toimintojen tilavarausten ja mitoituksen riittavyytta,
luonnonsuojelualueen sailymismahdollisuuksia viheralueen osana seka
virkistysalueiden riittdvyytta. Viheralueen maara, mitoitus ja
saavutettavuus suhteessa vaestomaaraan ja muihin toimintoihin tulee
tutkia huolellisesti. Myos kansiratkaisujen toteutusta ja teknisten
verkostojen ja laitteiden vaatimaa tilaa olisi pitanyt tutkia jo
osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Rakennusvirasto esittaa, etta
kaavayhteistyo virastojen kesken kaynnistetaan viipymatta ennen
osayleiskaavan eteenpain viemista ja asemakaavatyon alkua.

Koivusaaren osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt ratkaisut ovat
kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja kaavan mahdollistamaan
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa
metroaseman ja muiden liikenneyhteyksien tehokas hyodyntaminen.
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Koivusaaren rakentamisen edellytys on Lansivaylan tunnelin ja sen ylle
rakennettavan kannen toteuttaminen. Kansirakenteen ja tunnelin
toteutus on kallista, ja sen vuoksi niiden toteutuminen voi olla
epavarmaa.

Katujen mitoitus on asukasmaaraan nahden taloudellinen, silla katuja
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vahan. Rantareitin aukioiden eli
kohtaamispaikkojen ja oleskelualueiden merkitys korostuu, koska
alueen viheralueet ovat niukkoja. Aukioille tulee myo6s varata riittavasti
tilaa eri toiminnoille ja huollolle.

Kapea kanava alueen etelaosassa on turha lisa, koska Koivusaari
rakentuu kapeille niemille meren &areen. Kanavan paikalla on nykyisin
maata, joten kanavan kaivaminen tahan paikkaan ei ole
tarkoituksenmukaista. Kanavarakenteet ovat myos kalliita. Kanavan
alue voitaisiin varata tonttialueeksi ja samalla suurentaa etelaosan
viheraluetta, joka on luonnoksessa erittain pieni. Kanavarakentaminen
palvelee paaasiassa veneilijoita, mutta vineralueen laajennus palvelee
laajempaa kayttagjakuntaa. Tama rakennusviraston esittama ratkaisu
tukee myos luonnonsuojelualueen luontoarvojen sailymisen
mahdollisuuksia niemen etelaosassa, silla nain luonnonsuojelualueen
ymparille saadaan enemman puskurivyohyketta.

Etelaosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Viheralueen rakentamisen vaikutukset rantaniityn
luontoarvoihin tulee tutkia vaikutusten arvioinnissa. Samoin on
selvitettava, kestaako niitty kayttéa viheralueen osana vai onko sen
kayttoa rajattava tai paadyttava muihin ratkaisuihin.

Pohjoisosan viheralueet ovat erityisen pienia ja kapeita. Niin
kutsuttujen puistosuikaleiden varaamista kaavoihin tulee valttaa, silla
ne ovat vaikeita toiminnallisesti ja yllapidollisesti haastavia.
Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittda osaksi tontteja, joilla kulkee
yleinen kevyenliikenteen vayla. Rantaa kiertava kevyenliikenteen ja
ulkoilun reitti tulee suunnitella jatkuvaksi.

Kansirakentaminen synnyttaa suuria korkeuseroja, mika saattaa
heikentaa lahiympariston laatua ja esteettomyytta. Rakennettavien
pyoraily- ja jalankulkureittien korkeusasemat ja reittien
toteuttamismahdollisuuksia olisi selvitettava tarkemmin.

Vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tutkittu virkistysalueille ja
kevyenliikenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun
torjunnan mahdollisuudet. Valitulla kansiratkaisulla haitallisen kova
melu leviaa laajalle alueelle ja ulottuu myos virkistysalueille. Suurin osa
kaduista ja viheralueista sijaitsee tielikennemelualueella. Tama
vaikuttaa merkittavasti lahiympariston viihtyvyyteen. Viheralueiden ja
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oleskelualueiden soisi painottuvan kauemmaksi tielikennemelusta.
Melusuojauksen parantamista tulee tutkia laajemmin. Viheralueista
vain etelainen puisto on suojassa tielikennemelulta, joten se on ainoa
paikka, jonne on mahdollista sijoittaa leikkitoimintaa. Myos tasta syysta
olisi asumisen laadun kannalta ensi arvoisen tarkeaa laajentaa
etelaista puistoa.

Teknistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi
kustannuksiksi yhteensa 200 miljoonaa euroa. Koivusaaren
osayleiskaavaluonnoksessa ja Katajaharjun asemakaava-alueella
esitetyt ratkaisut ovat kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja
kaavojen mahdollistamaan uuteen kerrosalan maaraan. Arvioidut
kustannukset jakautuvat seuraavasti:

o alueen kayttoonotto 105 miljoonaa euroa

o Lansivaylan kustannuksista kaupungille koituva osuus 30
miljoonaa euroa

o kuntatekniikka yhteensa 45 miljoonaa euroa

o palvelurakennukset 18 miljoonaa euroa

Edelld olevat kustannukset ovat noin 800 euroa/kem? (alv 0%).
Rakennusvirastolle aiheutuvat kustannukset ovat arviolta 160
miljoonaa euroa. Investointikustannusten lisaksi on arvioitu, etta pitkan
aikavalin yllapitokustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.11.2012
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntopyynté 5.10.2012

Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka
maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Lansimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet kaynnissa
jo usean vuoden ajan. Helsingin puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa,
joita toinen sijoittuu Lauttasaaren keskustaan ja toinen Koivusaareen.
Kaupunkirakennetta halutaan tiivistaa uuden metrolinjan asemien
laheisyydessa. Koivusaari on tarkoitus toteuttaa monipuolisena asunto-
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ja tyopaikkapainotteisena kaupunginosana. Asuinrakennusten
korkeudet ovat padosin 4-6-kerrosta. Koivusaaren rakentaminen
edellyttaa runsaasti tayttoja.

Nykyinen Koivusaari on muodostunut alun perin kahdesta saaresta:
Koivusaaresta (Bjorkholmen) ja Leppasaaresta (Alholmen). Suurin osa
saarella sijaitsevista rakennuksista liittyy veneilyyn. Aiemmin siella on
ollut myos pienteollisuutta. Alueen etelapuolta on kaytetty
kaatopaikkana1950-luvulle asti. Jorvaksentie Lauttasaaren,
Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja mantereen valille valmistui
1935. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden valinen moottoritieosuus
avattiin 1965. Alueen lapi kulkeva levea Lansivayla on hallitseva piirre
Koivusaarelle. Saaren pienvenesatamat ja pursiseurat ovat tehneet
alueesta merellisen keskuksen.

Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja paikoin
tukimuurein rakennettu ja se sisaltaa kiinteita laiturirakenteita.
Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen kayttamaa aluetta. Etelaosaa
lukuun ottamatta alue on kaytetty veneiden talvisailytykseen,
varastointiin ja veneilya tukeviin toimintoihin. Etelaisin karki on sailynyt
vapaana ja siella on suojeltu merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren
itarannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on
veneilyliikkeiden ja liikkuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseo on
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
Rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavaluonnoksen mukaan
sailymisedellytyksia.

Nykyisin lahinna veneily- ja pienvenesatamakaytossa ja viheralueena
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittavalla tavalla
Helsingin lantisen sisaantulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan Koivusaaren
pinta-alaa kasvatetaan taytailla, jolloin vesialue puolestaan supistuu,
mika myos omalta osaltaan muuttaa merellistd maisemaa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta.
Museovirasto lausuu vedenalaisen kulttuuriperinndn osalta.

Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Terveyskeskus 23.10.2012
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa terveyskeskuksen lausuntoa
Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksesta 2.11.2012 mennessa.

Koivusaaren alueesta on jarjestetty avoin ideakilpailu vuosina 2009 ja
2010. Voittanutta ehdotusta on kehitetty osayleiskaavaluonnokseksi.
Osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
28.4.2011, jonka jalkeen luonnosta on kehitetty. Tavoitteena on, etta
osayleiskaavaehdotus kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
vuoden 2012 aikana.

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja noin 2000 — 2500
tydpaikan kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan
rakenteilla olevan Lansimetron varrella.

Lausuntonaan terveyskeskus toteaa, etta terveyskeskus ei ole esittanyt
osayleiskaava-alueelle terveydenhuollon tiloja. Alueen lahimmat
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaren terveysasemalla. Asukkaat
voivat hakeutua halutessaan myds muille terveysasemille.

Osayleiskaavaluonnos on merkinndiltaan riittavan valja, joten se
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon
jatkosuunnittelun ja tarvittaessa palvelujen sijoittumisen alueelle.

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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§ 415
Ymparistolaboratorioanalyysien hankinnan puitesopimus

HEL 2014-009323 T 02 08 02 00

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya ALS Finland Oy:n (osa-alueiden A-
E), Eurofins Scientific Finland Oy:n (osa-alueen C), MetropoliLab Oy:n
(osa-alueiden A, B, D ja E), Novalab Oy:n (osa-alueiden A-D), Ramboll
Finland Oy:n (osa-alueiden A-E) ja SGS Inspection Services Oy:n (osa-
alueiden A-D) ymparistolaboratorioanalyyseista antamat tarjoukset.

Kiinteist6lautakunta paatti hylatd SGS Inspection Services Oy:n
tarjouksen osa-alueen E osalta.

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tekemaan kaksivuotiset puitesopimukset
ymparistolaboratorioanalyysien hankinnasta seka tarvittaessa
jatkamaan puitesopimusta yhdella optiovuodella varsinaisen
sopimuskauden jalkeen seuraavien palveluntuottajien kanssa:

OSA-ALUE A (Maa- ja vesinaytteet): ALS Finland Oy, MetropoliLab Oy
ja Novalab Oy.

OSA-ALUE B (Sedimenttinaytteet): ALS Finland Oy, Novalab Oy ja
SGS Inspection Services Oy.

OSA-ALUE C (Kaatopaikka- ja hyotykayttokelpoisuusanalyysit):
Eurofins Scientific Finland Oy, Novalab Oy ja Ramboll Finland Oy.

OSA-ALUE D (Vesitarkkailunaytteet): MetropoliLab Oy, Novalab Oy ja
Ramboll Finland Oy.

OSA-ALUE E (llmanaytteet): ALS Finland Oy, MetropoliLab Oy ja
Ramboll Finland Oy.

Samalla kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston
tonttiosaston tilaamaan em. palveluntuottajilta laboratorioanalyyseja
esityksessa selostetuin valintaperustein sopimuskauden aikana
yhteensa enintaan 700 000 euron arvonlisaverottomasta arvosta
(alv. 0 %).

Kasittely
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Esko Patrikainen: Korjaus esityksen perusteluihin:

Esityksen perusteluja muutetaan siten, ettda OSA-ALUEEN B
(Sedimenttinaytteet) 5. Ramboll Finland Oy:n vertailuhinta on 200
909,80 euroa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjousten tekijat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta

Katu- ja puisto-osasto

Staran Geopalvelu

Paatosehdotus
A

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya ALS Finland Oy:n (osa-alueiden
A-E), Eurofins Scientific Finland Oy:n (osa-alueen C), MetropoliLab
Oy:n (osa-alueiden A, B, D ja E), Novalab Oy:n (osa-alueiden A-D),
Ramboll Finland Oy:n (osa-alueiden A-E) ja SGS Inspection Services
Oy:n (osa-alueiden A-D) ymparistdlaboratorioanalyyseista antamat
tarjoukset.

Kiinteistlautakunta paattaa hylata SGS Inspection Services Oy:n
tarjouksen osa-alueen E osalta.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
tekemaan kaksivuotiset puitesopimukset
ymparistolaboratorioanalyysien hankinnasta seka tarvittaessa
jatkamaan puitesopimusta yhdella optiovuodella varsinaisen
sopimuskauden jalkeen seuraavien palveluntuottajien kanssa:

OSA-ALUE A (Maa- ja vesinaytteet): ALS Finland Oy, MetropoliLab Oy
ja Novalab Oy.
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Esittelijan perustelut

OSA-ALUE B (Sedimenttinaytteet): ALS Finland Oy, Novalab Oy ja
SGS Inspection Services Oy.

OSA-ALUE C (Kaatopaikka- ja hyotykayttokelpoisuusanalyysit):
Eurofins Scientific Finland Oy, Novalab Oy ja Ramboll Finland Oy.

OSA-ALUE D (Vesitarkkailunaytteet): MetropoliLab Oy, Novalab Oy ja
Ramboll Finland Oy.

OSA-ALUE E (llmanéaytteet): ALS Finland Oy, MetropoliLab Oy ja
Ramboll Finland Oy.

Samalla kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston
tonttiosaston tilaamaan em. palveluntuottajilta laboratorioanalyyseja
esityksessa selostetuin valintaperustein sopimuskauden aikana
yhteensa enintaan 700 000 euron arvonlisaverottomasta arvosta
(alv. 0 %).

Kiinteistdvirastolla on vuosittain lukuisia pilaantuneiden maiden seka
sedimenttien tutkimus- ja kunnostuskohteita seka vesitarkkailuja.
Toimintaan liittyy olennaisena osana maa-, ilma-, sedimentti-, vesi- ja
purkumateriaalinaytteiden analysointi. Vuosina 2012 - 2013
kiinteistoviraston tonttiosasto kaytti haitta-aineanalyysipalveluihin
yhteensa noin 320 000 euroa (alv. 0 %).

Puitesopimusijarjestelylla laboratorioiden kanssa saadaan merkittavia
kustannussaastoja ja lisataan tdiden sujuvaa kustannustehokasta
suorittamista, koska valtytaan aikaa vieviltd hankekohtaisilta
kilpailutuksilta. Kunnostustodiden yhteydessa tehtavat analyysit ovat
usein kiireellisia, koska saaduista tuloksista riippuu mm. materiaalin
sijoituspaikka ja kaivutaso. Lisaksi rakentamisen yhteydessa havaittu
yllattava pilaantuminen vaatii nopeaa analysointia, jotta rakennustéita
voidaan jatkaa mahdollisimman nopeasti.

Tekemalla hankintasopimus kolmen laboratorion kanssa osa-alueittain
varmistetaan tulosten toimitusvarmuus huomioiden erilaiset analyysit,
analyysiajat, mahdolliset hetkelliset analyysilaiterikot seka haitta-
aineiden tarvittavat maaritysrajat. Tarjouskyselyssa olleet osa-alueet
ovat seuraavat:

osa-alue A: Maa- ja vesinaytteet,
osa-alue B: Sedimenttinaytteet,

osa-alue C: Kaatopaikka- ja hydtykayttokelpoisuus,
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osa-alue D: Vesitarkkailut ja
osa-alue E: limanaytteet.

Staran Geopalvelu julkaisi hankintailmoituksen avoimena
tarjousmenettelyna sahkoisessa tietokannassa
www.hankintailmoitukset.fi 4.4.2014. Hankinta on EU-kynnysarvon
ylittava palveluhankinta. Tarjouskilpailu on jarjestetty yhteistyossa
Staran Geopalvelun, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston seka
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa. Kukin hallintokunta tekee
hankinnasta omat paatokset.

Tarjouspyyntddn vastasi maaraaikaan 14.5.2014 mennessa yhteensa
kuusi (6) tarjoajaa: ALS Finland Oy, Eurofins Scientific Finland Oy,
MetropoliLab Oy, Novalab Oy, Ramboll Finland Oy ja SGS Inspection
Services Oy.

Kaikki saapuneet tarjoukset ovat tarjouspyynnén mukaisia lukuun
ottamatta SGS Inspection Services Oy:n osa-alueen E tarjousta, josta
puuttuivat pyydetyt yksikkOhinnat.

Tarjouspyynndn mukaan tilaaja solmii puitesopimukset osa-alueittain
kolmen (3) vertailuhinnaltaan edullisimman tarjouksen jattaneen
tarjoajan kanssa, jollei kelpoisuusehdot tayttavia tarjoajia ja
hyvaksyttavia tarjoajia ole vahemman. Tilaaja on maarittanyt
tarjouspyyntoon vertailuhinnan laskuperusteen, joka perustuu niiden
analyysien laatuun ja maaraan, joiden analyysipalveluja tilaaja arvioi
eniten kayttavansa sopimuskauden aikana. Tarjousten vertailuhinnat
ovat seuraavat:

OSA-ALUE A (Maa- ja vesinaytteet):

1. Novalab Oy: 187 835,00 euroa

2. ALS Finland Oy: 190 159,00 euroa

3. MetropoliLab Oy: 193 598,75 euroa

4. SGS Inspection Services Oy: 202 832,00 euroa
5. Ramboll Finland Oy: 213 443,20 euroa

OSA-ALUE B (Sedimenttinaytteet):
1. SGS Inspection Services Oy: 174 810,00 euroa
2. ALS Finland Oy: 186 847,50 euroa
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3. Novalab Oy: 192 325,00 euroa
4. MetropoliLab Oy: 196 802,50 euroa
5. Ramboll Finland Oy: 20 909,80 euroa

OSA-ALUE C (Kaatopaikka- ja hyotykayttokelpoisuusanalyysit):
1. Ramboll Finland Oy: 321 905,60 euroa

2. Novalab Oy: 344 300,00 euroa

3. Eurofins Scientific Finland Oy: 360 510,00 euroa

4. SGS Inspection Services Oy: 371 400,00 euroa

5. ALS Finland Oy: 373 326,60 euroa

OSA-ALUE D (Vesitarkkailunaytteet):

1. MetropoliLab Oy: 114 067,50 euroa

2. Ramboll Finland Oy: 119 364,95 euroa

3. Novalab Oy: 124 340,00 euroa

4. ALS Finland Oy: 143 327,00 euroa

5. SGS Inspection Services Oy: 170 168,00 euroa

OSA-ALUE E (llmanaytteet):

1. MetropoliLab Oy: 7 520,00 euroa

2. ALS Finland Oy: 11 800,00 euroa

3. Ramboll Finland Oy: 13 600,00 euroa.

Kaytettava laboratorio valitaan puitesopimuslaboratorioista kohde- ja
osa-aluekohtaisesti (A-E). Valinnassa otetaan huomioon
puitesopimuksen mukaiset yksikkéhinnat, kohdekohtaisesti ennakkoon
tilaajan arvioimat analyysit ja analyysimaarat seka naytteiden
lahetyskulut, tarvittava tulosten toimitusaika, laboratorion kaytossa
olevat analyysimenetelmat seka laboratorion kapasiteetti. Yksittaista
kohdekohtaista toimeksiantoa tarjotaan ensisijaisesti laboratoriolle,
jonka kohdekohtainen arvioitu vertailuhinta on edullisin osa-alueittain.
Valitun toiminnanharjoittajan kanssa maaritetaan naytteiden ja tulosten
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Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

toimitustapa, naytteista tehtavat analyysit ja kaytettavat
analyysimenetelmat seka aikataulut. Jos valitun toiminnanharjoittajan
kanssa ei kuvatussa prosessissa paasta ratkaisuun tai
toiminnanharjoittaja ei hetkellisesti kapasiteetin puitteissa pysty
vastaanottamaan toimeksiantoa, tarjotaan toimeksiantoa
kohdekohtaiselta vertailuhinnaltaan seuraavaksi edullisimmalle
laboratoriolle.

Staran Geopalvelu ja kiinteistoviraston tonttiosasto ovat yhteistyossa
tarkastaneet kaikkien tarjoajien seka heidan alihankkijoidensa
velvoitteet ja todistukset, jotka on vaadittu tarkastettaviksi Helsingin
kaupunkikonsernin hankintojen ohjeessa. Kaikki velvoitteet ja
todistukset olivat hyvaksyttavia.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi

1 Tarjouspyynto laboratorioanalyysit

2 Tarjouspyynnon taydennys

3 Hintalomake

4 Hintalomake taydennetty

5 Ruoppausmassojen laatukriteerit

6 JYSE 2009 Palvelut

7 Sopimusluonnos

8 Harmaan talouden torjuntaohje

9 Yh ohjeita 2_2007

10 SY 23_2007

11 Vna 341_2009

12 Vna 868 2010

13 Sopimusluonnos taydennetty

14 Tarjoajien soveltuvuus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjousten tekijat Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta

Katu- ja puisto-osasto

Staran Geopalvelu
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§ 416
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 29.7. - 7.8.2014 tekemia paatoksia:

Tilakeskuksen 36
asiakkuuksien

toimitilapaallikkd

Tilakeskuksen 205 - 211
asiakkuuksien

vuokrauspaallikkd (ulkoinen

vuokraus)

Tilakeskuksen 8
asiakkuuksien

vuokrauspaallikko

(asuntovuokraus)

Tonttiosaston 177 - 178
osastopaallikko

Tonttiosaston 153 - 155
elinkeinotoimiston

toimistopaallikkd

Tonttiosaston 181
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 417
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 418
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Jasmin Hamid
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Kirsi Pihlaja Timo Tossavainen

Antti Hytti Elina Das Bhowmik

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 15.08.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 402 - 403, 405 - 406, 410, 412 - 414, 417 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 404, 407, 408 (B ja C KOHDAT), 416, 418 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantdéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 408 (A KOHTA), 411 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 409, 415 §:t

Tahan paatdkseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei endokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistdlautakunta.
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Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikdn paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen mydhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljennoksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
IImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
[Imoitus on tehtava osoitteeseen:
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 244 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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