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§ 414
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Koivusaaren 25.3.2014 muutetusta osayleiskaavaehdotuksesta nro
12180 seuraavan lausunnon:

Alueen yleiskuvaus seka maanomistus ja -hallinta

Helsingin kaupunki omistaa nykyisin koko Koivusaaren osayleiskaava-
alueen. Kaupunki on ostanut kevaalla 2014 Lansivaylan pohjoispuolella
sijaitsevan Nokia Oyj:n omistaman maa-alueen rakennuksineen.
Koivusaaren kaava-alueen keskiosaan sijoittuva Lansivayla on valtion
omistama. Lansivaylan etelapuolella sijaitsevan osan omistaa Helsingin
kaupunki. Koivusaaressa sijaitsee useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja
valiaikaisia venesatamatoimintoja palvelevia rakennuksia.

Kaavan mitoitusta on tarkistettu ja suunnitelman asuntorakentamisen
maaraa on lisatty 50 000 k-m? (n. 32 %). Liike- ja
tydpaikkarakentamisen maaraa on lisatty noin 30 000 k-m? (n. 30 %).
Osayleiskaavaehdotuksen asuinkerrosala on 205 100 k-m? seka liike-
ja toimitilakerrosala 106 800 k-m2. Rakennusoikeus yhteensa on
311900 k-m>.

Osayleiskaavan tekniset ja taloudelliset toteuttamisedellytykset

Kiinteistélautakunta on lausunut aikaisemmasta 18.12.2012 paivatysta
osayleiskaavaehdotuksesta. Lausunnossa todettiin kaavan sisaltavan
useita teknistaloudellisia haasteita ja erittain korkeita etupainotteisia
investointeja. Kiinteistdlautakunta puolsi osayleiskaavan hyvaksymista
edellyttden, etta lausunnossa mainittuihin seikkoihin |I6ydetaan
jatkosuunnittelussa tyydyttavat ratkaisut.

Nyt po. osayleiskaavaehdotuksen toteuttamiskelpoisuus asunto- ja
tyopaikkarakentamisen osalta on parantunut muun muassa
maankayton tehokkuuden kasvattamisen ja toimintojen uudelleen
kohdistamisen myota. Aikaisempaan osayleiskaavaehdotukseen
nahden Lansivaylan kattaminen on pystytty ratkaisemaan
toteuttamiskelpoisempana siten, etta kansialue on lyhyempi ja kyse ei
siten ole kalliista tunnelirakenteesta, vaan siltarakenteesta. Lisaksi
tayttdalueita on hieman laajennettu.
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Kaavan aikaisempaan versioon nahden on kaupunki talla hetkella
ainoa maanomistaja alueella. Osayleiskaavaehdotuksessa ja tulevassa
asemakaavoituksessa tulisikin ottaa huomioon kaupungin
maanomistus entista paremmin myds kaupungille kevaalla 2014
hankitun maa-alueen ja sen lahiympariston kehittamisen osalta. Nyt po.
osayleiskaavaehdotuksessa on alue merkitty V (virkistysalue) ja TP
(tydpaikka) -merkinnalla. Kiinteistélautakunnan ndkemyksen mukaan
aluetta tulee tarkastella ja kehittaa siten, etta tydpaikka-alue (TP) tulisi
ulottaa Lansivaylan suuntaiseksi myos pohjoispuolella. TallGin
tydpaikka-alue (TP-merkinta) toimisi yhtenevaisena ja jatkuvana
litoksena kohti kansialuetta ja yhdistaisi pohjois- ja etelapuolen
toiminnallisesti eheammin. Nain ollen asumiseen tarkoitettu alue
laajentuisi entisestaan, ja myos virkistykselle tulisi paremmat
mahdollisuudet. Mahdollinen liike- ja toimitilarakennus voisi toimia
melusuojana seka parantaa ilmanlaatuolosuhteita talloin tyopaikka-
alueen taakse jaavalla laajemmalla viher- ja asuntorakentamisalueella.

Koivusaaren osayleiskaavaa voidaan edelleen pitaa toiminnallisesti,
teknisesti ja juridishallinnollisesti hyvin vaativana. Ottaen huomioon
alueen maankayton suunnittelun haasteet on kaavan
jatkosuunnittelussa pystytty kuitenkin osin I6ytamaan paremmin
toteutettavia ratkaisuja. Tehdyilla muutoksilla voidaan vastata
paremmin asumisen ja siihen liittyvan maankayton yleisiin tavoitteisiin
seka parantaa osayleiskaavaehdotuksen kokonaistaloudellisuutta
ottaen kuitenkin huomioon, etta kaava on edelleen teknisesti vaativa ja
hyvin kallis toteuttaa.

Kiinteistdlautakunta puoltaa osayleiskaavan hyvaksymista edellyttaen,
ettd lausunnossa mainittuihin seikkoihin [0ydetaan jatkosuunnittelussa

tyydyttavat ratkaisut.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 8.4.2014 (100 §)
2 Osayleiskaavaehdotus 12180
3 Osayleiskaavaselostus
4 Osayleiskaavaan tehdyt muutokset
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Lausuntoehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Ehdotus vastaa osaltaan paremmin asumisen ja maankayton yleisiin
tavoitteisiin. Nyt puheena olevaa Koivusaaren osayleiskaavaa voidaan
edelleen pitaa toiminnallisesti, teknisesti ja juridishallinnollisesti hyvin
vaativana. Ottaen huomioon alueen maankayton suunnittelun haasteet
on kaavan jatkosuunnittelussa pystytty kuitenkin osin Ioytamaan
paremmin toteutettavia ratkaisuja. Tehdyillda muutoksilla voidaan
vastata paremmin asumisen ja siihen liittyvan maankayton yleisiin
tavoitteisiin seka parantaa osayleiskaavaehdotuksen
kokonaistaloudellisuutta ottaen kuitenkin huomioon, ettd kaava on
edelleen teknisesti vaativa ja hyvin kallis toteuttaa.

Kaavan aikaisempaan versioon nahden on kaupunki talla hetkella
ainoa maanomistaja alueella. Osayleiskaavaehdotuksessa ja tulevassa
asemakaavoituksessa tulisikin ottaa huomioon kaupungin
maanomistus entista paremmin myos kaupungille kevaalla 2014
hankitun maa-alueen ja sen lahiympariston kehittamisen osalta.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta
kiinteistolautakunnan lausuntoa 4.7.2013 mennessa. Lausunnon
antamiselle on myonnetty lisaaikaa 15.8.2013 saakka.

Osayleiskaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 8.4.2014 (100 §) lahettaa
25.3.2014 paivatyn 31. kaupunginosan Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista siina esitetyin selvityksin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on liitteena nro 1.
Osayleiskaavaehdotus on liitteena nro 2 ja kaavaselostus liitteena nro
3.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
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Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 8.4.2014 (100 §)
2 Osayleiskaavaehdotus 12180

3 Osayleiskaavaselostus

4 Osayleiskaavaan tehdyt muutokset

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ymparistolautakunta 10.06.2014 § 196
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Lausunto

Ymparistdlautakunta antoi osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan
lausunnon.

Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen mukainen, metroon tukeutuva
rakentaminen antaa erinomaiset mahdollisuudet ilmastovaikutukset
huomioivaan suunnitteluun ja rakentamiseen. Koko alue sijaitsee 300-
500 metrin etaisyydella metroasemasta ja siihen liittyvista kaupallisista
palveluista, mika mahdollistaa joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
maksimaalisen hyddyntamisen liikkkumisessa. Lansivaylan varteen
tuleva toimitilarakentaminen suojaa sen taakse suunniteltuja
asuinkortteleita liikenteen haitoilta. Tarkistettuun
osayleiskaavaehdotukseen lisatty lantisen satama-altaan
pohjoisreunalle suunniteltu toimistorakennuksen korttelialue parantaa
Koivusaaren eteldosan melusuojausta. Saaren pohjoisosan
asuinkortteleiden riittdva melusuojaus edellyttanee kaavan
avoimemmasta rakenteesta johtuen myos meluesteita Lansivaylan
varteen.

Kaavaselostuksen mukaan Koivusaaressa on mahdollista kayttaa
energiantuotannon osana esimerkiksi aurinko- tai tuulienergiaa.
Osayleiskaava mahdollistaa myds matalaenergiarakentamisen. EU
edellyttaa 0-energiatavoitetta uusilla rakentamisalueilla vuoden 2020
alusta. Alueen asemakaavoituksessa onkin jatkossa tarkeaa
huomioida riittavien edellytysten ja varausten luominen uusiutuvien
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energiamuotojen hyddyntamiseen. Alueella tulisi tutkia mm.
mahdollisuuksia paikalliseen tuulivoimantuotantoon..

Osayleiskaavan ekotehokkuuden arviointi osoittaa suunnitellun
alueidenkayton edullisuuden. Ekotehokkuutta heikentaviksi on
tunnistettu maanrakennustyot, raskaat pohjarakenteet ja runsas
pysakointipaikkojen maara. Kaavan tarkistuksen yhteydessa mm.
rantarakennesuunnitelmia on jonkin verran kevennetty.
Asemakaavavaiheessa olisi syyta selvittaa myods mahdollisuuksia
vahentaa pysakointipaikkojen maaraa kehittamalla
vuorottaispysakaintijarjestelyja kaupungin uuden pysakaintipolitiikan
mukaisesti. MyoOs yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuksia alueella
kannattaa kehittaa. Kaavaselostuksen mukaan toimisto- ja liiketilojen
pysakaointinormia on tarkoitus pienentaa aiemmin noudatetuista. Myos
asuinrakennusten kohdalla tama olisi perusteltua poikkeuksellisen
hyvien joukkoliikenneyhteyksien vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee
kehittaa myos autojen yhteiskayttojarjestelyja ja niiden tilavarauksia
seka sahkolatausmahdollisuuksia.

Lansivaylan yli rakennettavan kansirakenteen alta on poistettu
bussipysakit, mika on hyva ratkaisu bussipysakkien ilmanlaadun
kannalta. Tunneleissa ja katetuissa tiloissa bussien paastot eivat paase
riittavasti laimenemaan, jolloin pysakilla oleskelevat ihmiset altistuvat
kohonneille ilimansaastepitoisuuksille. Tunneleissa sijaitsevilla
pysakeilla myos melutasot voivat olla korkeita, mika heikentaa niiden
viihtyisyytta. Ratkaisu ei kuitenkaan saisi heikentaa liityntaliikenteen
yhteyksia metroasemalle.

Metroaseman laheisyyteen on tarpeen rakentaa riittavasti laadukkaita
pyorapysakointipaikkoja, joissa on myos lukittavia pyorasailytystiloja.
Tama on erityisen tarkeaa, koska suurin osa alueen asuin- ja
toimistorakennuksista sijaitsee kavely- tai pyorailymatkan paassa
metroasemasta.

Tarkistettuun osayleiskaavaehdotukseen merkitty Koivusaaren
etelaosan puistoalueen laajentaminen on myodnteinen muutos. Aiemmin
luonnonsuojelualueeksi merkityn suojeltavan merenrantaniityn
kaavamerkinnan tarkennettu muutos suojelualueeksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu merenrantaniitty, on
perusteltu ja tarkoituksenmukainen. Merenrantaniityn ymparille on
lisdksi merkitty luo-merkinnalla luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkea alue, joka toimii samalla kapean niittykaistan suojavyohykkeena.

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntaL 91 §).

19.02.2013 Ehdotuksen mukaan
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Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.06.2014 § 247

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat kalliita
verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja kaavan mahdollistamaan
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa
metroaseman ja muiden liikkenneyhteyksien tehokas hyodyntaminen.
Koivusaaren rakentamisen edellytyksena on Lansivaylan ylittavan sillan
ja kansiratkaisujen toteuttaminen. Kansirakenteiden toteutus on suurin
yksittainen syy hankkeen kalleuteen. Muita kalliita ratkaisuja ovat
runsas rantarakentaminen.

Tunneli ja muut tekniset ratkaisut

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetaan mittavia kansiratkaisuja. Jo
osayleiskaavassa tulee selvittaa riittavasti teknisten rakenteiden
vaatimuksia. Kaavaselostuksesta ei selvia, miten kansirakenteiden ja
niiden paalle rakennettavien rakennusten hallinta, vastuut ja
kustannukset rakenteiden yllapidosta jakautuvat. Tavoitteena tulee olla
my0s tarkoituksenmukainen vastuunjako mittavien rakenteiden
toteutuksesta ja yllapidosta.

Rakennusten rakentaminen sillan paalle voi vaikeuttaa sillan
vesieristyksen yllapitoa ja uusimista. Sillan vesieristyksia ei voida
yllapitaa alapuolelta. Silta- ja kansiratkaisut vaikuttavat myds
Koivusaaren puistokadun muotoon sillan ylityksen kohdalla. Kadun
muodon tulee olla sellainen, etta eri omistajatahojen vastuujaot
pystytdan jakamaan luotettavalla ja kaytanndssa toimivalla tavalla.

Kunkin rakentajan tulee lahtékohtaisesti voida vastata omien
rakenteidensa mitoituksesta. Esimerkiksi metron rakennukset ja muut
rakenteet tulee siis mitoittaa niin, ettd ne kantavat niihin kohdistuvat
maanpaineet. Rakennusvirasto ei rakenna maanpaineseinia eri
toimijoiden tontteja vastaan tonttien rakenteiden vaatimusten
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pienentamiseksi, vaan kukin taho vastaa tiedossa olevan suunnitelman
mukaisesta mitoituksesta omalta osaltaan. Jos tallaiset kustannukset
kuuluisivat jatkossa rakennusvirastolle, vahentaisi se suoraan eri
rakennushankkeisiin kohdennettavia kustannuksia tuoden samalla
rakennusvirastolle ennalta arvaamattomia lisakustannuksia.

Kadut

Katujen mitoitus on asukasmaaraan nahden taloudellinen, silla katuja
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vahan.

Viher- ja ranta-alueet seka reitit

Kapea kanava alueen etelaosassa on turha, koska Koivusaari rakentuu
kapeille niemille meren aareen. Kanavarakenteet ovat myos kalliita
rakentaa ja yllapitaa. Kanava palvelisi paaasiassa veneilijoita, mutta
laajempi viheralue palvelisi suurta kayttajakuntaa.
Osayleiskaavaluonnosvaiheesta ehdotusta on muokattu niin, etta
kanava on lyhentynyt, mika kokonaisuuden kannalta on
tarkoituksenmukaista.

Eteldosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Osayleiskaavaluonnosvaiheesta ehdotusta on
muokattu niin, etta viheralue muodostaa laajemman kokonaisuuden,
mika vahentaa luonnonsuojelualueeseen kohdistuvia kayttopaineita.
Luonnonsuojelualueen lisaksi viheralueella olisi oltava myos
puistomaista rantaa, jossa paasy veden aareen on mahdollista. Nain
luonnonniityn kulutusta vahennettaisiin. Jatkosuunnittelussa on
selvitettava, onko niityn kayttdoa rajoitettava, jotta luontoarvot sailyvat.

Koivusaaren pohjoisosan viheralueet ja rantaa kiertavat kadut ovat
pienia ja kapeita. Tallaisten puistosuikaleiden varaamista kaavoihin
tulee valttaa, silla ne ovat vaikeita toiminnallisesti julkisina viheralueina
ja yllapidollisesti haastavia. Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittaa
osaksi tontteja, joilla kulkee yhtenainen yleinen kevyen liikenteen vayla.
Nain tonteistakin tulee toimivampia.

Rantaa kiertava kevyen liikenteen ja ulkoilun reitti on suunniteltu
jatkuvaksi. Rantareitin aukioiden eli kohtaamispaikkojen ja
oleskelualueiden merkitys korostuu, koska alueen viheralueet ovat
niukkoja. Aukioille tulee myos varata riittavasti tilaa eri toiminnoille ja
huollolle. Vaskilahden pohjoisreunaan laaja merkitty aukio on kokoonsa
ja kustannuksiinsa nahden sijainniltaan syrjainen. Aukio sijaitsee
haitallisen tieliikenteen pdlyn ja melun alueella, eika siitd muodostu
viihtyisaa oleskelupaikkaa. Aukion tulisi olla Koivusaaren keskustassa.
Kyseinen aukio tulee muuttaa katualueeksi tai pienentaa aukiopinta-
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alaa, koskemaan esimerkiksi vain Koivusaaren itaista reunaa ja
metroaseman itaisen sisdankaynnin edustaa.

Kansirakentaminen synnyttaa suuria korkeuseroja, mika saattaa
heikentaa lahiympariston laatua ja vaikuttaa esteettomyyden
toteutumiseen.

Melu

Vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tutkittu virkistysalueille ja kevyen
likenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun torjunnan
mahdollisuudet. Selostuksessa on tutkittu eri vaihtoehtoja. Toinen
ilman meluaitoja ja toinen uusien meluaitojen kanssa. Meluaidoilla
voidaan torjua liikenteen melua niin, etta pihat, rannat ja viheralueet
ovat paaosin hyvin suojassa liikkenteen melulta. Meluaitojen
toteutuminen on epavarmaa. Jos meluaitoja ei toteuteta, kantautuu
haitallinen melu etenkin pohjoisosan rannoille ja suureen osaan
viheralueita, mika tekee ymparistosta epaviihtyisaa. Lisaksi
Vaskilahden pohjoisrannan suuri kaupunkiaukio on kokonaisuudessaan
haitallisen melun alueella kummassakin vaihtoehdossa.

Kustannukset

Teknillistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi
kustannuksiksi yhteensa noin 181 - 223 miljoonaa euroa riippuen siita,
mika on kaupungin osuus Lansivaylan rakentamiskustannuksista.
Kustannukset eivat sisalla Katajaharjun asemakaava-alueelle
suunniteltuja tunneleita ja kansirakennelmia. Kokonaiskustannuksista
rakennusviraston vastuulla olevien katujen ja viheralueiden
kustannukset ovat arviolta 126 - 168 miljoonan euron luokkaa.

Yleisesti osayleiskaavaluonnoksen ratkaisut ovat parantuneet
edullisemmiksi mutta ovat edelleen kalliita verrattuna tulevaan
asukasmaaraan ja kaavaehdotuksen mahdollistamaan uuteen
kerrosalan maaraan. Arvioidut kustannukset jakautuvat seuraavasti:

alueen kayttoonotto 107 miljoonaa euroa

Lansivaylan jarjestelyt; kaupungin osuus 0 - 42 miljoonaa euroa
kuntatekniikka 53 miljoonaa euroa

palvelurakennukset 22 miljoonaa euroa

Edella olevat kustannukset ovat noin 730 - 890 euroa/kem2 (alv 0 %)
riippuen Lansivaylan jarjestelyjen kustannusosuudesta.
Investointikustannuksien lisaksi on arvioitu, etta katujen ja
viheralueiden pitkan aikavalin yllapitokustannukset ovat noin 1,5
miljoonaa euroa vuodessa. Yllapitokustannuksissa ei ole huomioitu
sita, etta siltojen paalle on sijoitettu kansirakenteiden paalle
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

rakennuksia. Tama saattaa lisata siltojen yllapitokustannuksia
tulevaisuudessa huomattavasti.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

10.06.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Muutetaan lausuntoehdotuksen kappaleen 9
toiseksi viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "Pohjoisosan kapeat
viheralueet tulee liittaa osaksi tontteja, joilla kulkee yhtenainen yleinen
kevyen liikenteen vayla."

27.08.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 10.06.2014 § 71

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro
12180 seuraavan lausunnon:

Koivusaaren alueen mahdollisessa vaiheittain rakentamisessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota jo kayttoon otettujen rakennusten kayttajien
turvallisuuteen. Alueesta on laadittava vaiheistussuunnitelma, jossa on
huomioitu rakentamisen vaiheistuksen aiheuttamat riskit kayttéon
otettujen rakennusten kayttajille seka varmistettu pelastuslaitoksen
toimintaedellytykset joka vaiheessa.

Lisaksi korttelialueiden laajentuessa ja katualueiden kaventuessa ja
lyhentyessa tulee suunnittelussa ottaa huomioon asuinrakennusten
varatiejarjestelyiden mahdollisesti edellyttamat pelastustiet ja
nostopaikat seka naiden vaatima tilantarve.

Postiosoite
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Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee
lausunnon valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

26.02.2013 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.04.2014 § 100
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Ksv 0845_1, karttaruutu F3
Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 11.12.2012
paivatyn ja 8.4.2014 muutetun 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
Koivusaarta ja sitd ymparoivaa vesialuetta koskevan
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 hyvaksymista ja etteivat tehdyt
muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta esittaa osayleiskaavan muutosehdotuksen muuttamista
kuten esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta yksityiskohtaisesti
iimenee.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta tehdyt
muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville.

Lisaksi lautakunta paattaa antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Samalla lautakunta paattaa antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Asemakaavan yhteydessa selvitetdan mahdollisuutta lisata
rakennustehokkuutta merkittavasti seka sita, onko mahdollista
pienentaa moottoritieliittyman vaatimaa alaa esimerkiksi muuttamalla
moottoritie kaduksi tai maantieksi.

Kasittely
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08.04.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetaan
mahdollisuutta lisata rakennustehokkuutta merkittavasti.

Kannattajat: Tom Packalén

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi jasen Soininvaaran
vastaehdotuksen yksimielisesti ilman aanestysta.

Vastaehdotus:

Osmo Soininvaara: Asemakaavan yhteydessa selvitetaan, onko
mahdollista pienentaa moottoritieliittyman vaatimaa alaa esimerkiksi
muuttamalla moottoritie kaduksi tai maantieksi.

Kannattajat: Hennariikka Andersson

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi jasen Soininvaaran
vastaehdotuksen yksimielisesti iiman aanestysta.

25.03.2014 Poydalle
18.12.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
11.12.2012 Poydalle

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Lisatiedot

Mikko Reinikainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Heikki Palomaki, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi

Juuso Aaltonen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi

Opetuslautakunta 28.05.2013 § 88
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HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon Koivusaaren
osayleiskaavasta:

Koivusaari sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden kilometrin
paassa Helsingin ydinkeskustasta. Suunnittelualue on osa
Lauttasaaren kaupunginosaa.

Koivusaaressa yhdistyvat merellinen, urbaani kaupunkiymparisto,
venesatamat seka tehokas joukkoliikenne. Uuden metroaseman
ymparille muodostuu Koivusaaren keskusta. Paivittaistavarakaupan
lisaksi liikekeskustaan luodaan edellytykset monimuotoisten pienten
kaupallisten lahipalveluiden syntymiselle.

Saaristomaiseman ominaispiirteet ovat olleet lahtokohtana
suunnittelulle. Koivusaaresta muodostuu metroradan varteen
merellinen asuin- ja tydpaikka-alue. Osayleiskaavaluonnoksen
mukaisessa Koivusaaressa on noin 4 000 asukasta ja noin 2 000
tyopaikkaa. Meri ja veneily sailyvat olennaisena osana uuden
Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta. Tayttoalueet ovat
maltilliset ja alueen orgaanista muotokielta toistavat korttelimassat
nivoutuvat yhtenaiseksi kaupunkitilaksi.

Koivusaareen on suunniteltu korttelitalo ja tilanvaraus kahdelle
pienemmalle paivakodille tai asukastilalle. Julkista palvelurakentamista
voi olla alueella yhteensa noin 5 000 k-m2. Leppasaaren puiston
itareunalle sijoittuvassa korttelitalossa toimivat paivakodin lisaksi ala-
asteen alimmat luokat seka liikuntasali, joka palvelee koko Koivusaarta.
Rakennus voi toimia myos iltaisin asukkaiden harrastus- ja
kokoontumistilana ja se muodostaa yhdessa piha-alueensa kanssa
Koivusaaren etelaosan puistoalueeseen liittyvan julkisen tilan
kokonaisuuden.

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin
viheralueverkostoa ja rantoja kiertava rantaraitti on osa Helsingin ja
Espoon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittia.

Lansivaylan alittava jalankulun ja pyorailyn alikulkuyhteys sailytetaan
itdisen metrosisaankaynnin yhteyksien ja virkistysreittien vuoksi.

Uusimman vaestéennusteen mukaan Lauttasaaren peruskouluikaisten
(vuosiluokat 1-9) maara vuosina 2012-2023 lisaantyy 567 lasta ja
nuorta ollen yhteensa 1 696 henkea.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Lauttasaaressa toimii Lauttasaaren ala-aste kahdessa toimipaikassa.
Myllykalliontie 3:ssa sijaitsevan rakennuksen kapasiteetti on 433
oppilaspaikkaa. Tallbergin puistotie 12:ssa sijaitsevan rakennuksen
Lauttasaaren ala-asteen osuus on 108 oppilaspaikkaa ja Drumsd
lagstadieskolan osuus on 136 oppilaspaikkaa. Kiinteiston pihalla on
tilapainen siirtokelpoinen Drumso forskolan esikoulurakennus 36
paikkaa. Lauttasaaren yhteiskoulun kokonaiskapasiteetti on 677, josta
lukion kaytossa 378 oppilaspaikkaa ja ylaasteen kapasiteetti tila- ja
ennustetaulukon mukaan on talldin 299 oppilaspaikkaa.

Lauttasaaren alueen peruskouluikaisten lahikoulupaikkatarve kasvaa
vuosina 2013-2023 uusimpien ennusteiden mukaan 564
oppilaspaikkaa. Vuoden 2013 oppilaspaikkavajaus mukaan lukien
vajaus on 760 oppilaspaikkaa vuonna 2023. Koivusaareen on
varauduttu sijoittamaan 1-2-luokkien alkuopetuskoulu, n. 100 oppilasta.
Suunnitelma perustuu arvioituun ikaluokkien kokoon. Luokkien 3-9
oppilaiden koulutilat esitetaan rakennettavaksi Lauttasaareen.
Koulutilojen tarve tarkistetaan seuraavan vaestdennusteen jalkeen.

Lansivaylan alittava jalankulun ja pyorailyn alikulkuyhteys on merkittava
my0s koulumatkojen kannalta.

28.05.2013 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.

Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.

opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 02.05.2013 § 218
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180 seuraavan lausunnon:

Alueen yleiskuvaus seka maanomistus ja -hallinta

Postiosoite
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Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan Koivusaaren
osayleiskaava-alueesta. Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla
on Nokia Oyj:n omistama maa-alue, jossa sijaitsee yhtion edustus- ja
koulutustilat. Koivusaaren kaava-alueen keskiosaan sijoittuva
Lansivayla on valtion omistama. Lansivaylan etelapuolella sijaitsevan
osan omistaa Helsingin kaupunki. Koivusaaressa sijaitsee useita
veneilyyn liittyvia pysyvia ja valiaikaisia venesatamatoimintoja
palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavaehdotus pohjautuu vuonna 2009 pidetyn kansainvalisen
ideakilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Osayleiskaavaehdotuksen
maankaytto on sijoitettu suurimmalta osaltaan Lansivaylan etela- ja
pohjoispuolelle taytoilla toteutettavan korttelimaan varaan. Koivusaaren
etela- ja pohjoispuoli yhdistyvat Lansivaylan yli kansi- ja
tunnelirakenteilla, joiden paalle on suunniteltu liike- ja
toimistorakentamista seka liikennetta.

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu asuntorakentamiseen
156 000 k-m? ja liike- ja toimistorakentamiseen 94 000 k-m? eli
yhteensa 250 000 k-m?2.

Osayleiskaavan tekniset ja taloudelliset toteuttamisedellytykset

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus on hieno ja kunnianhimoinen.
Kaava-alue on lahtdkohtaisesti olosuhdetekijdiltdaan jo hyvin
haasteellinen ja vaativa. Suunnitelma sisaltaa paljon toiminnallisesti,
teknisesti ja juridishallinnollisesti yhteensovitettavia asioita, kuten
likenne- ja kulkuyhteyksien ratkaiseminen, olemassa olevien
toimintojen ja rakenteiden huomioiminen liikennealueen paalla seka
uuden korttelimaan toteuttamisen jarjestaminen kokonaistaloudellisesti.

Kaavan perusajatus, jossa kate- ja tunnelirakenteilla yhdistetaan etela-
ja pohjoispuolen korttelialueet Koivusaaren kohdalla toisiinsa seka
vastaavasti Katajanharjun puolella liittyminen olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen, aiheuttaa koko osayleiskaavan suurimman
yksittaisen investoinnin noin 130 Me, alv 0 %. Kansi- ja
tunnelirakenteiden rakentaminen liikennealueen paalle on teknisesti
hyvin haasteellista seka kustannuksiltaan erittain kallista.

Kaavan toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kaupungille arviolta noin
225 Me (alv. 0 %) investointitarpeen, joista noin 50 — 60 % muodostuu
Lansivaylan muutoksista, liittymista seka Koivusaaren ja Katajanharjun
kate- ja tunnelirakenteista. Loput kustannukset muodostuvat
kuntatekniikasta, ruoppauksista, lgjityksista ja taytoista seka
rantarakenteista. Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta kustannukset
muilta osin kuin kansi- ja tunnelirakentamisen seka rantarakentamisen
osalta kaava-alueella vastaavat suhteellisesti tavanomaisia
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infrarakentamisen kustannuksia. Osayleiskaavan
kokonaiskustannusten kaavoitettavaa rakennusoikeutta kohden on
arvioitu olevan noin 900 e/k-m? (alv. 0 %), jota voidaan pitaa erittain
korkeana. Kustannukset ylittavat lilke- ja toimitilarakentamisen
rakennusoikeuden luovutuksesta odotettavissa olevat tulot. Vastaavasti
myoOs kustannukset ovat lahella tai yli asuntorakentamisen
rakennusoikeuden keskimaaraisen arvon, jos alueelta luovutetaan
tontteja saanneltyyn asuntotuotantoon.

Kansi- ja tunnelirakenteiden seka liikkenneyhteyksien tulee Koivusaaren
kohdalla olla kdytannossa taysin valmiita ennen kuin aluetta voidaan
taysipainoisesti ottaa toiminnallisesti kayttoon. Tama tarkoittaa sita,
etta investoinnit tulevat olemaan hyvin etupainotteisia. Rakentamisen
alkuinvestoinnit sitovat ensimmaisiksi vuosiksi arviolta 130 - 140 Me
(alv. 0 %). Ensimmaisina aluerakentamisen vuosina ei ole
odotettavissa rakennusoikeuden luovutuksesta saatavia tuloja.

Kaavassa on talla hetkella runsaasti liike- ja toimitilatoimintoihin
kaavoitettua rakennusoikeutta. Liike- ja toimitilarakentamisen kysynta
Koivusaaressa tulee todennakoisesti olemaan maltillista ja
toteutumiseen sisaltyy epavarmuutta ja riskeja. Tarkasteltaessa
kaavaratkaisusta aiheutuvia kustannuksia suhteessa
kokonaisrakennusoikeuden maaraan on mahdollista, etta
rakennusoikeudelle kohdistuvat suhteelliset kustannukset nousevat
hyvin korkeiksi, jos esimerkiksi vain osa liike- ja toimitiloista
toteutetaan. Jos esimerkiksi puolet liike- ja toimitilarakennusoikeudesta
jaa toteutumatta, nousevat kaavasta aiheutuvat kokonaiskustannukset
suhteessa kaavan jaljelle jadvaan rakennusoikeuteen noin 200 e/k-m?
(yht. 1 100 e/k-m?). Nykyisen asuntorakentamistavoitteiden rahoitus- ja
hallintamuotojakauman toteuttaminen on vaikeaa ottaen huomioon
nykyisesta kaavaratkaisusta aiheutuvat korkeat kustannukset.

Osayleiskaavaehdotuksen jatkosuunnittelu toteuttamisen mahdollistamiseksi

Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa tulisi huomioida erittain kalliit
investoinnit ja niiden voimakas etupainotteisuus. Osayleiskaavan
maankayton suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta erityisen
kalliit kansi- ja tunnelirakennekustannukset vahentyisivat oleellisesti tai
naita ei muodostuisi lainkaan. Kansi- ja tunnelirakenteiden
suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta kansirakenteiden laajuutta
pienennetaan, kansialueet toteutetaan kevyempirakenteisina ja/tai
vaiheittain tai kansialueista luovutaan kokonaan. Kansialueista
luopuminen edellyttanee liikennejarjestelyiden ja maankayton osittaista
ja toiminnallista uudelleen ratkaisua. Katajanharjun kansi- ja
tunnelirakenteen osalta tulee sen tarkoituksenmukaisuutta ja saatavia
hyotyja tarkastella kriittisesti seka tutkia mahdollisuutta luopua
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tunnelista kokonaan. Kannattaa myos tutkia mahdollisuutta erillisesta
moottoritieliittymasta luopumisesta ja liikenteen ohjaamisesta
Hanasaaren liittyman kautta.

Lisaksi Koivusaaren etelaosaan rajoittuvan kanavan
tarkoituksenmukaisuutta tulisi myos tarkastella. Suunnitellun kanavan
paikalla on talla hetkellda maata. Kanavan sijoittuminen jo valmiiksi
hyvin merelliseen ymparistoon seka olemassa olevan maa-alueen
kaivaminen kanavaksi ei liene perusteltua ottaen huomioon kanavan
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset seka alueen entisestaan
korkeat rakentamiskustannukset ja vaativat olosuhdetekijat seka
alueen jo nyt hyvin merellisen ja veden aareen tukeutuvan miljoon.
Kanava-alue on mahdollista kaavoittaa tonttimaaksi
asuntorakentamiseen. On myos tarkoituksenmukaista tutkia, voiko
rakennusoikeutta lisata rakennuksia korottamalla.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi tehda selvitys aluerakentamisen ja
meritayttdjen vaiheittain toteuttamisesta, tayttdainesten logistisesta
ohjauksesta ja ajoittamisesta Koivusaaren alueella, rakentamisen
tosiasiallisista teknisista edellytyksista ja vaikutuksista
tontinluovutukseen seka vaiheittaiseen toteuttamiseen sidottu tarkempi
arvio investoinneista.

Osayleiskaavaehdotuksessa on kaavamaarayksella ohjattu, etta tayttod
vesialueilla ja tayttdainesten valivarastointi maa-alueilla edellyttavat
vahintaan hyvaksyttya asemakaavaluonnosta. Kaavamaarays tulisi
poistaa tai muuttaa sallivaksi osayleiskaavan nojalla, jotta kaupungin
massalogistiikan ohjaus ja vaiheistaminen Koivusaaren alueen
esirakentamisen suhteen olisi oikea-aikaista ja kaupungille seka
yksittaisille rakennushankkeille kokonaistaloudellisinta.

Jatkovalmistelussa tulee erityisesti huomioida asuntotuotannolle
asetetut maaralliset tavoitteet ja varmistaa rahoitus- ja
hallintomuotojakaumatavoitteiden toteutuminen muun muassa
mahdollistamalla kohtuuhintainen asuntotuotanto. Mikali kustannukset
sailyvat nykytasolla, tulee kaavaratkaisusta aiheutuvien kustannusten
osittaiseksi kattamiseksi valtaosa tonteista luovutettaviksi myymalla ne
vapaarahoitteiseen saantelemattomaan tuotantoon. Rahoitus- ja
hallintamuodot ratkaistaan tontinluovutuksen yhteydessa. Myds liike- ja
toimitilan runsasta maaraa tulisi tarkastella kriittisesti kaavan
jatkosuunnittelussa eika maaraa tulisi lisata.

Maantasoisena jarjestettavan pysakoinnin tulisi olla ainakin rajallisessa
maarin mahdollista. Suunnitteluratkaisujen tulisi jatkossa lisaksi
mahdollistaa yhtenaiset pysakointialueet- ja laitokset. Alueen
rakentumisen kannalta olisi erittain tarkeaa, etta Koivusaaren
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Lopuksi

Kasittely

metroaseman viereen olisi mahdollista tehda laaja pysakaointirakennus.
Pysakointilaitoksen tulisi tayttaa liike- ja toimitilojen, liityntapysakadinnin
seka osin asukaspysakoinnin edellyttdama pysakointipaikkatarve.

Kiinteistélautakunta puoltaa osayleiskaavan hyvaksymista edellyttaen,
etta lausunnossa mainittuihin seikkoihin I0ydetaan jatkosuunnittelussa
tyydyttavat ratkaisut.

02.05.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen yhdeksanteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Kannattaa myos tutkia
mahdollisuutta erillisesta moottoritieliittymasta luopumisesta ja
likenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittyman kautta.

Kannattajat: Jasmin Hamid

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: On my0s tarkoituksenmukaista
tutkia, voiko rakennusoikeutta lisata rakennuksia korottamalla.

Kannattajat: Mari Rantanen

Vastaehdotus:

Kirsi Pihlaja: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi alue soveltuisi
myos hyvin autopaikattomien kiinteistojen rakentamiseen.

Kannattajat: Elina Das Bhowmik
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen yhdeksanteen kappaleeseen lisataan
uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Kannattaa myos tutkia
mahdollisuutta erillisesta moottoritieliittymasta luopumisesta ja
likenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittyman kautta.

Jaa-aanet: 4
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566
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Ei-aanet: 5
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen,
Olli Sademies

Tyhja: 0
Poissa: 0
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen
lisdtaan uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: On myos
tarkoituksenmukaista tutkia, voiko rakennusoikeutta lisata rakennuksia
korottamalla.

Jaa-aanet: 0
Ei-aanet: 9
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia

Pakarinen, Kirsi Pihlaja, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Olli
Sademies

Tyhja: 0
Poissa: 0
3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen
lisataan uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi
alue soveltuisi myos hyvin autopaikattomien kiinteistdjen
rakentamiseen.

Jaa-aanet: 5
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen, Olli
Sademies

Ei-aanet: 4
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen

Tyhja: 0
Poissa: 0

18.04.2013 Poydalle

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esko Patrikainen

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 26.03.2013 § 66

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksesta (nro 12180) seuraavan lausunnon:

Lausunnon kohteena oleva osayleiskaava on luonteeltaan
yleispiirteinen. Maankayton detaljiratkaisut maaritellaan myéhemmissa
asemakaavoissa. Lautakunnan mielesta asemakaavavaiheessa tulee
varmistaa, etta virkistysalueet ovat riittavat lahiliikunnalle,
pienpelikentille seka ulkoilu- ja virkistysreiteille. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee myos katsoa, onko alueelle tarpeen varata julkisia
tiloja sisaliikunnalle.

Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole esitetty
rittavan valjia pienvenesatamia, vaan ehdotus tekee mahdottomaksi jo
nykyisin alueella toimivien pienvenesatamien toiminnot.
Pienvenesatamien suunnittelulahtdkohta on vaara. Suunnittelualueelle
mahtuu juuri ja juuri alueen nykyiset veneet. Suunnitelmassa ei ole
varauduttu lainkaan alueelle muuttavien uusien asukkaiden tarpeisiin
eika koko Helsingin pienvenesatamien huomattavaan kysynnan
kasvuun seuraavien vuosikymmenien aikana. Alueen pohjoisreunaan
tulisi osoittaa riittdvan suuri uusi pienvenesatama moottoriveneille.

Nykyisen venemaaran seka venekoon kasvaessa osayleiskaavassa
osoitetut pienvenesatamat ovat jo rakennushankkeen valmistuessa
liian pienid. Veneet ovat todellisuudessa suurempia kuin on
suunnitelmassa ja niiden mandoverit vaativat enemman tilaa kuin
suunnitelmassa esitetty. Satama-altaat ovat liian ahtaita.
Pienvenesatamien maa-alueet ovat liilan ahtaita. Talvisailytyspaikkoja
ja autopaikkoja ei ole tarpeeksi. Kaavassa osoitetuille veneille tulee
osoittaa jokaiselle talvisailytyspaikka jostain Helsingin hallinnoimalta
alueelta.

05.03.2013 Palautettiin

Esittelija
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo
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Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Helsingin Energia -liikelaitos 11.3.2013
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Helsingin Energian lausunto liitteena.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Kaupunginmuseon johtokunta 26.02.2013 § 17
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka
maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Lansimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet kaynnissa
jo usean vuoden ajan. Lauttasaaren keskustaan ja Koivusaareen
rakennetaan metroasemat. Kaupunkirakennetta halutaan tiivistaa
uuden metrolinjan asemien laheisyydessa. Koivusaari on tarkoitus
toteuttaa monipuolisena asunto- ja tyopaikkapainotteisena
kaupunginosana. Asuinrakennusten korkeudet ovat paaosin 4-6-
kerrosta. Koivusaaren rakentaminen edellyttaa runsaasti meren
tayttamista.

Nykyisin Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja
paikoin tukimuurein rakennettu ja se sisaltaa kiinteita laiturirakenteita.
Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen kayttamaa aluetta.
Koivusaaressa on veneiden talvisailytysta, varastointia ja veneilya
tukevia toimintoja. Etelaisin karki on rakentamaton ja siella on suojeltu
merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren
itarannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on
veneilyliikkeiden ja liikuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseo on
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
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Valitettavasti rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavassa
sailymisedellytyksia.

Nykyisin Iahinna veneily- ja pienvenesatamakaytossa ja viheralueena
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittavalla tavalla
Helsingin lantisen sisaantulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Koivusaaren pinta-alaa kasvatetaan
huomattavilla taytoilla, jolloin vesialue supistuu, mika myos radikaalilla
tavalla muuttaa merellista maisemaa.

Koivusaaren rakentamisen myota Helsingin merellinen silhuetti ja
julkisivu muuttuvat. Koivusaari nakyy laajalle alueelle, Lauttasaareen,
Kuusisaareen ja Lehtisaareen sekd Espoon puolelle Hanasaareen ja
Keilaniemeen. Alue nakyy myos merelta Helsinkia lahestyttaessa.
Kaupunginmuseon johtokunta korostaa, etta jatkosuunnittelussa tulee
pitkia nakymia sailyttaa avoimina Lauttasaaresta ja Lehtisaaresta
avomerelle pain.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymista.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 12.02.2013 § 17

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti antaa seuraavan esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole suunniteltu
kaupungin tuottamia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluja, vaan alue
tukeutuu jo olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat sosiaali- ja
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaressa, kuten terveysasema.
Halutessaan asukkaat voivat vapaasti hakeutua muille terveysasemille
myds kaupungin rajojen ulkopuolelle. Alueelle sijoittuva metroasema
mahdollistaa palvelujen helpon saavutettavuuden.

Osayleiskaavaluonnos on merkinndiltaan riittavan valja, joten se
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon
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jatkosuunnittelun ja tulevaisuudessa tarvittavien palvelujen
sijoittumisen alueelle. Kaava luo edellytykset mm. asumispalvelujen ja
palveluasumisen sijoittumiselle.

Sosiaali- ja terveyslautakunta pitaa tarkeana, etta kaavamuutosalueella
noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012) hyvaksymia
esteettomyyslinjauksia. Esteettomyyden saavuttamista hankaloittavat
suuret korkeuserot Koivusaaren ja Lauttasaaren valilla. Esteettomien
reittien suunnitteleminen Koivusaaresta Lauttasaareen on tarkeaa, jotta
myo0s Lauttasaaren ikaantyva vaesto pystyy kayttamaan metroa ja
Koivusaaren palveluita."

Esittelija
virastopaallikkd
Matti Toivola

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel fi
Timo Vierela, suunnittelija, puhelin: 310 42858
timo.vierela(a)hel.fi

Rakennusvirasto 8.11.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Rakennusvirasto on osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
kommentoinut osayleiskaavaluonnosta kerran. Rakennusvirastoa ei ole
osallistunut osayleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmisteluun
taman jalkeen lukuun ottamatta Lansivaylan aluevaraussuunnitelman ja
Lansimetron asemien asemakaavaan liittyneita vaiheita.

Rakennusviraston mielesta laadittaessa kaavaluonnosta ja -ehdotusta
olisi tullut tutkia tarkemmin kaavaratkaisujen talousvaikutuksia,
toimintojen tilavarausten ja mitoituksen riittavyytta,
luonnonsuojelualueen sailymismahdollisuuksia viheralueen osana seka
virkistysalueiden riittdvyytta. Viheralueen maara, mitoitus ja
saavutettavuus suhteessa vaestomaaraan ja muihin toimintoihin tulee
tutkia huolellisesti. Myos kansiratkaisujen toteutusta ja teknisten
verkostojen ja laitteiden vaatimaa tilaa olisi pitanyt tutkia jo
osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Rakennusvirasto esittaa, etta
kaavayhteistyo virastojen kesken kaynnistetaan viipymatta ennen
osayleiskaavan eteenpain viemista ja asemakaavatyon alkua.

Koivusaaren osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt ratkaisut ovat
kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja kaavan mahdollistamaan
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa
metroaseman ja muiden liikenneyhteyksien tehokas hyodyntaminen.
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Koivusaaren rakentamisen edellytys on Lansivaylan tunnelin ja sen ylle
rakennettavan kannen toteuttaminen. Kansirakenteen ja tunnelin
toteutus on kallista, ja sen vuoksi niiden toteutuminen voi olla
epavarmaa.

Katujen mitoitus on asukasmaaraan nahden taloudellinen, silla katuja
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vahan. Rantareitin aukioiden eli
kohtaamispaikkojen ja oleskelualueiden merkitys korostuu, koska
alueen viheralueet ovat niukkoja. Aukioille tulee myo6s varata riittavasti
tilaa eri toiminnoille ja huollolle.

Kapea kanava alueen etelaosassa on turha lisa, koska Koivusaari
rakentuu kapeille niemille meren &areen. Kanavan paikalla on nykyisin
maata, joten kanavan kaivaminen tahan paikkaan ei ole
tarkoituksenmukaista. Kanavarakenteet ovat myos kalliita. Kanavan
alue voitaisiin varata tonttialueeksi ja samalla suurentaa etelaosan
viheraluetta, joka on luonnoksessa erittain pieni. Kanavarakentaminen
palvelee paaasiassa veneilijoita, mutta vineralueen laajennus palvelee
laajempaa kayttagjakuntaa. Tama rakennusviraston esittama ratkaisu
tukee myos luonnonsuojelualueen luontoarvojen sailymisen
mahdollisuuksia niemen etelaosassa, silla nain luonnonsuojelualueen
ymparille saadaan enemman puskurivyohyketta.

Etelaosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Viheralueen rakentamisen vaikutukset rantaniityn
luontoarvoihin tulee tutkia vaikutusten arvioinnissa. Samoin on
selvitettava, kestaako niitty kayttéa viheralueen osana vai onko sen
kayttoa rajattava tai paadyttava muihin ratkaisuihin.

Pohjoisosan viheralueet ovat erityisen pienia ja kapeita. Niin
kutsuttujen puistosuikaleiden varaamista kaavoihin tulee valttaa, silla
ne ovat vaikeita toiminnallisesti ja yllapidollisesti haastavia.
Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittda osaksi tontteja, joilla kulkee
yleinen kevyenliikenteen vayla. Rantaa kiertava kevyenliikenteen ja
ulkoilun reitti tulee suunnitella jatkuvaksi.

Kansirakentaminen synnyttaa suuria korkeuseroja, mika saattaa
heikentaa lahiympariston laatua ja esteettomyytta. Rakennettavien
pyoraily- ja jalankulkureittien korkeusasemat ja reittien
toteuttamismahdollisuuksia olisi selvitettava tarkemmin.

Vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tutkittu virkistysalueille ja
kevyenliikenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun
torjunnan mahdollisuudet. Valitulla kansiratkaisulla haitallisen kova
melu leviaa laajalle alueelle ja ulottuu myos virkistysalueille. Suurin osa
kaduista ja viheralueista sijaitsee tielikennemelualueella. Tama
vaikuttaa merkittavasti lahiympariston viihtyvyyteen. Viheralueiden ja
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oleskelualueiden soisi painottuvan kauemmaksi tielikennemelusta.
Melusuojauksen parantamista tulee tutkia laajemmin. Viheralueista
vain etelainen puisto on suojassa tielikennemelulta, joten se on ainoa
paikka, jonne on mahdollista sijoittaa leikkitoimintaa. Myos tasta syysta
olisi asumisen laadun kannalta ensi arvoisen tarkeaa laajentaa
etelaista puistoa.

Teknistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi
kustannuksiksi yhteensa 200 miljoonaa euroa. Koivusaaren
osayleiskaavaluonnoksessa ja Katajaharjun asemakaava-alueella
esitetyt ratkaisut ovat kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja
kaavojen mahdollistamaan uuteen kerrosalan maaraan. Arvioidut
kustannukset jakautuvat seuraavasti:

o alueen kayttoonotto 105 miljoonaa euroa

o Lansivaylan kustannuksista kaupungille koituva osuus 30
miljoonaa euroa

o kuntatekniikka yhteensa 45 miljoonaa euroa

o palvelurakennukset 18 miljoonaa euroa

Edelld olevat kustannukset ovat noin 800 euroa/kem? (alv 0%).
Rakennusvirastolle aiheutuvat kustannukset ovat arviolta 160
miljoonaa euroa. Investointikustannusten lisaksi on arvioitu, etta pitkan
aikavalin yllapitokustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.11.2012
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntopyynté 5.10.2012

Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka
maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Lansimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet kaynnissa
jo usean vuoden ajan. Helsingin puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa,
joita toinen sijoittuu Lauttasaaren keskustaan ja toinen Koivusaareen.
Kaupunkirakennetta halutaan tiivistaa uuden metrolinjan asemien
laheisyydessa. Koivusaari on tarkoitus toteuttaa monipuolisena asunto-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2014 25 (26)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

07.08.2014

ja tyopaikkapainotteisena kaupunginosana. Asuinrakennusten
korkeudet ovat padosin 4-6-kerrosta. Koivusaaren rakentaminen
edellyttaa runsaasti tayttoja.

Nykyinen Koivusaari on muodostunut alun perin kahdesta saaresta:
Koivusaaresta (Bjorkholmen) ja Leppasaaresta (Alholmen). Suurin osa
saarella sijaitsevista rakennuksista liittyy veneilyyn. Aiemmin siella on
ollut myos pienteollisuutta. Alueen etelapuolta on kaytetty
kaatopaikkana1950-luvulle asti. Jorvaksentie Lauttasaaren,
Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja mantereen valille valmistui
1935. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden valinen moottoritieosuus
avattiin 1965. Alueen lapi kulkeva levea Lansivayla on hallitseva piirre
Koivusaarelle. Saaren pienvenesatamat ja pursiseurat ovat tehneet
alueesta merellisen keskuksen.

Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja paikoin
tukimuurein rakennettu ja se sisaltaa kiinteita laiturirakenteita.
Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen kayttamaa aluetta. Etelaosaa
lukuun ottamatta alue on kaytetty veneiden talvisailytykseen,
varastointiin ja veneilya tukeviin toimintoihin. Etelaisin karki on sailynyt
vapaana ja siella on suojeltu merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren
itarannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on
veneilyliikkeiden ja liikkuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseo on
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
Rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavaluonnoksen mukaan
sailymisedellytyksia.

Nykyisin lahinna veneily- ja pienvenesatamakaytossa ja viheralueena
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittavalla tavalla
Helsingin lantisen sisaantulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan Koivusaaren
pinta-alaa kasvatetaan taytailla, jolloin vesialue puolestaan supistuu,
mika myos omalta osaltaan muuttaa merellistd maisemaa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta.
Museovirasto lausuu vedenalaisen kulttuuriperinndn osalta.

Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Terveyskeskus 23.10.2012
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa terveyskeskuksen lausuntoa
Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksesta 2.11.2012 mennessa.

Koivusaaren alueesta on jarjestetty avoin ideakilpailu vuosina 2009 ja
2010. Voittanutta ehdotusta on kehitetty osayleiskaavaluonnokseksi.
Osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
28.4.2011, jonka jalkeen luonnosta on kehitetty. Tavoitteena on, etta
osayleiskaavaehdotus kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
vuoden 2012 aikana.

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja noin 2000 — 2500
tydpaikan kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan
rakenteilla olevan Lansimetron varrella.

Lausuntonaan terveyskeskus toteaa, etta terveyskeskus ei ole esittanyt
osayleiskaava-alueelle terveydenhuollon tiloja. Alueen lahimmat
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaren terveysasemalla. Asukkaat
voivat hakeutua halutessaan myds muille terveysasemille.

Osayleiskaavaluonnos on merkinndiltaan riittavan valja, joten se
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon
jatkosuunnittelun ja tarvittaessa palvelujen sijoittumisen alueelle.
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