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1. JOHDANTO

Koivusaaren asema seudun kaupunkirakenteessa muuttuu nyky-
tilanteeseen nahden Lansimetron rakentamisen myota. Helsingin
kaupunkisuunnittelu on viime vuosien aikana pyrkinyt yha voimak-
kaammin tukeutumaan hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja kaupun-
kirakenteen hajaantumista entistd laajemmalle alueelle pyritaan
hillitsemaan. Lansimetron rakentaminen Lauttasaaren kautta Espoo-
seen luo mahdollisuuksia ja perusteita kaupunkirakenteen tiivista-
miselle uuden metrolinjan asemien tuntumaan. Koivusaari asettuu
tdman uuden metrolinjan varteen ja sijaitsee vain noin viiden kilo-
metrin paassa Helsingin ydinkeskustasta ja toisaalta lahella Keilanie-
men tyopaikka-aluetta ja Otaniemen kampusta.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on merkitty selvitysalueeksi (S). Selvi-
tysalue-merkinta tarkoittaa sitd, etta alueen maankaytto ratkaistaan
yleiskaavalla tai osayleiskaavalla. Yleiskaavan yhteydessa tarkasteltu-
ja Koivusaaren maankaytollisia lahtokohtia seka selvitettyja reuna-
ehtoja ja ominaispiirteita tarkennetaan.

2. KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVA-ALUE

2.1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden ki-
lometrin paassa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin vali-
nen kaupungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren valissa.

Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa Lansi-Helsin-
gissd. Koivusaari rajautuu lannessa Espoon kuntarajaan ja iddssa
Lauttasaaren Katajaharjun alueeseen. Pohjoisessa ja etelassa aluet-
ta ymparoi merialue. Suunnittelualueeseen kuuluvat Koivusaaren
maa-alue, ymparoivaa merialuetta, Lansivayla ja maapenkereet Koi-
vusaaren itd- ja lansipuolella. Lisaksi alueeseen kuuluvat Lansivaylan
reunustat tien ja korttelialueiden vilissa Katajaharjun sillalle asti.
Alueen pinta-ala on noin 58 hehtaaria, josta merialuetta on noin 46
hehtaaria ja maa-aluetta noin 12 hehtaaria. Lansivayla halkaisee alu-
een keskelta.

Osayleiskaava-alue noudattaa Yleiskaava 2002:ssa merkittya selvitys-
alue-merkinnan mukaista rajausta.

3. KOIVUSAAREN NYKYTILANNE

3.1. Kaupunkirakenteellinen sijainti

Padkaupunkiseutu on jatkuvassa kehityksessa ja vdesto- ja asunto-
madrd kasvaa. Yhdyskuntarakenteen hajaantuminen aiheuttaa li-
saantyvaa liikkumistarvetta, liilkenteen energiankulutusta seka muita
haittavaikutuksia. Kaupunkirakennetta tiivistamalla ja joukkoliiken-
neyhteyksien varsille rakentamalla voidaan ndita haittoja vahentaa.
Koivusaari sijoittuu seudullisesti hyvin keskeiselle alueelle Helsingin
keskustan ldheisyyteen. Tatd asemaa vahvistavat myos merkittavat
seudulliset liikenneyhteydet.

3.1.1. Ita-lansi-kaytava

Koivusaari sijaitsee kehittyvan metropolialueen ita-lansi-kaytavan
varrella. Kyseessa on metropolialueen keskeinen paikallinen kehi-
tyskaytava, joka yhdistad eri alueita toisiinsa Helsingin keskusten
kautta. Talla kehitykselld halutaan tukea Helsingin seudun kasvu-
suuntaa rannikonsuuntaisesti. Koivusaari sijoittuu tdman kdytavan
ytimeen yhtaalta maantieteellisen sijainnin osalta ja toisaalta myos
liikenteellisen sijaintinsa osalta, kun Lansimetro liittdd sen niin Es-
poon kuin kehittyvan Ita-Helsinginkin suuntaan. Metron vaikutus-
vyohyke muodostaa erilaisia toiminnallisesti kehittyneita osa-aluei-
ta, jotka tukevat myos Koivusaaren kaupunginosaa. Kehityskaytava
tukee myods asumisen kehitysta ja elinkeinojen monipuolistumista.

3.1.2. Osana seutua

Metro

Lansimetron suunnittelussa varaudutaan Koivusaaren aseman ra-
kentamiseen. Tama mahdollistaa Koivusaaren maankayton tehosta-
misen ja yhdyskuntarakenteen taydentamisen. Tavoitteena on luoda
metroradan varteen, lahelle Lauttasaarta ja Helsingin ydinkeskustaa,
Keilaniemed, Otaniemed ja Tapiolaa tyopaikka- ja asuinalue, jolle
ominaista ovat nopeat joukkoliikenneyhteydet ja merellinen asuin-
ja vapaa-ajan ymparisto.

Lansivayla

Koivusaari sijoittuu aivan Lansivayldn varteen siten, ettd vayla hal-
kaisee nykyisen Koivusaaren kahdeksi osaksi. Lansivaylan liikenne-
kdytava on merkittava liikenteellinen paareitti Helsingin niemen ja
Espoon suunnan osalta. Lansivayla tukee koko lantisen paakaupun-
kiseudun saavutettavuutta ja kehitysta seka kytkee kaupunkiraken-
teellisesti merkittavia asunto-, tyo ja palvelukeskittymia toisiinsa.

Lansivaylan liikennekaytava tukee myos Koivusaaren kehittymis-
ta kaupunginosaksi, joka on osa helposti saavutettavaa seudullista
ydinaluetta.

IT-akseli

Koivusaari sijoittuu seudullisesti merkittavien elinkeinoelaman kes-
kittymien seka tiede- ja tutkimus-akselin varrelle. Otaniemi, Keila-
niemi ja Tapiola lannessa tarjoavat merkittavan maaran tyopaikkoja
ja koulutusta eri tarpeisiin. Itdpuolella sijaitsee taas koko kantakau-
pungin ja Ruoholahden koulutuksen, elinkeinoelaman ja kaupallis-
ten palveluiden keskus. Tulevan metroyhteyden myo6ta Koivusaari
tukeutuu myos keskustan elinkeinoeldman ja palveluiden keskitty-
miin.

Lauttasaari
Koivusaari on tilld hetkelld suurimmaksi osaksi veneilypalvelujen
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aluetta, mutta myos osaltaan Lauttasaaren lantista virkistysaluetta.
Vaskilahden venesataman ja liikenneyhteyksien kautta Koivusaari
liittyy Lauttasaareen.

3.2. Alueen historia

Nykyisen Koivusaaren paikalla on alun perin ollut kaksi saarta:
Koivusaari (Bjorkholmen) ja Leppdsaari (Alholmen). Vuoden 1855
kartassa nakyy juuri rakennettu yhteys Lauttasaaresta mantereelle
Kaskisaaren, Lehtisaaren ja Kuusisaaren kautta. Krimin sota vuosina
1854-56 johti timan yhteyden rakentamiseen Lauttasaaren puolus-
tusasemille.

Venaldisessa topografikartassa (1902-11) Koivusaaressa on kalastaji-
en asumuksia.

Koivusaari ja Lauttasaari kuuluivat 31.12.1945 asti Huopalahden kun-
taan minka jalkeen ne liitettiin Helsingin kaupunkiin. Kiinteistokar-
tassa vuodelta 1945 Leppasaari ndkyy vield selvasti, mutta saaria yh-
distda penger ja Koivusaaren itdosa on taytetty.

Jorvaksentie Lauttasaaren, Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja
mantereen vdlille valmistui liilkennoitavaksi 1935. Tie levennettiin ne-
likaistaiseksi 1960-luvun puolivilissa ja se sai nimen Lansivayla. Ruo-
holahden ja Espoon Haukilahden vélinen moottoritieosuus avattiin
1.10.1965. Lansivaylan liikennealue vie noin yhden kolmasosan alku-
perdisen Koivusaaren pinta-alasta.

Ajoyhteys Koivusaareen mahdollisti kuljetukset silld seurauksella,
ettd aluetta on voitu kayttaa kaatopaikkana. Taytot on tehty mootto-
ritien etelapuolelle. Taytemaiden laadusta on seuraavia tietoja:
”..kahden saaren vilinen alue on tdytetty jatteilla. Tayttdjia ovat ol-
leet ainakin Puolustusvoimat ja yritykset... Vasta Helsingin olympia-
laisten alla kaatopaikka suljettiin...” (mielipidekirjoitus HeSa 3.7.1999,
Leo Mirala).

Kaatopaikkatoiminta lopetettiin vasta 1950-luvun alussa, jolloin se
peitettiin maalla. Sahkojohtopylvdiden asennustyon yhteydessa saa-
relta I6ydettiin maahan haudattuja armeijan saappaita ja ammuksia,
mika viittaa myos siihen, ettd armeija kaytti aluetta kaatopaikkanaan.

Koivusaaren eteldosa oli Lansivayldn 60-luvun leventdmiseen asti Ra-
diator Oy:n omistuksessa. Taman jdlkeen kaupunki lunasti alueen.
Radiator oli putkiliike, jolla oli saarella varasto ja tydpaja.

Kaatopaikka-alueena kdytettyyn saareen tuotiin Radiatorin aikana
myos myrkkykuormia mm. Saunaseuran laiturin kohdalla olevalle
rannalle. Saaren keskikohdalle on tyhjennetty pikitynnyreitd maa-
han. Helsingin kaupunki on myos tehnyt tayttoja saarella ja ajanut
mm. saviliejua ja jatemaita alueelle.” (muistio 1.10.1999 Kaupunki-
suunnitteluvirastossa Sirkka Sadevirran tekemien Leo Miralan ja Jus-
si Osmanin haastattelujen perusteella).

”.Tdytemaa on pommitettujen rakennusten purkujatettd, tiiltd, be-
tonia ja puuainesta, joka ajettiin tanne sodan jalkeen, seka raken-
nusjatettd ja suuria lohkareita. Lohkareiden vélinen suuri huokosti-
la avautuu ldhes vuosittain ja sitd taytetaan hiekalla. Kun kerho tuli
saarelle, talla alueella oli yhdyskuntajatettd, autonrenkaita ja muuta
jatemateriaalia, joka peitettiin louheella ja maalla...” (brev 14.10.1999,
Nylandska Jaktklubben r.f.).

Saarella on ollut kattohuopatehtaan varasto, Nikator Oy rakennus-
liikkkeen maalivarasto seka romuliike varastoineen. (1.10.1999, Sirkka
Sadevirta). Lisdksi saarella on toiminut Huber Oy (rakennuslupapii-
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rustukset 1971) ja Transporter Oy (1972). Varastorakennuksen raken-
nuslupapiirustuksia on vuodelta 1952, mutta rakennus on esitetty jo
vuoden 1945 kartassa. A-Elementti Oy:lld on ollut tilapainen esittely-
tila alueella (rakennuslupapiirustukset 1976).

1990-luvulla saarella ovat toimineet veneliikkeet Selboat Oy ja Flip-
per Market, Helsingin kaupungin liikuntaviraston merellinen osasto
seka pursiseurat Nylandska Jaktklubben ja Koivusaaren Pursiseura.

3.3. Kaavatilanne
3.3.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Osayleiskaavaa koskevia erityistavoitteita:

Uusia huomattavia asuin- ja tyopaikka-alueita ei sijoiteta irralleen
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Varataan riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten
seka edistetaan verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyi-
hin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Osayleiskaavan muutosta koskee erityisesti Helsingin seutua koske-
vat ja 1.3.2009 voimaan tulleet seuraavat erityistavoitteet:

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytossa var-
mistettava tonttimaan riittavyys.

Alueiden kdyton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle
Alueiden kayton tulee ehkaistd olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta irrallista hajarakentamista.

Osayleiskaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jossa
on rakenteilla uusi metroliikenneyhteys Helsingin ja Espoon vililla.
Alueella on hyvit edellytykset niin asuntuotannolle kuin tyopaikka-
rakentamiselle ja alue liittyy olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen.

3.3.2. Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osayleiskaava-alue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi ja alueen eteldisille ranta-alueiden kautta on merkitty
viheryhteystarve.

3.3.3.Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari ja sitd ymparoivaa vesialuetta on mer-
kitty selvitysalueeksi (S), jonka maankaytto ratkaistaan osayleiskaa-
valla tai yleiskaavalla. Yleiskaavan mukaan alueen lapi kulkee metro
tai rautatie ja moottorikatu.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/1 (tullut alueella voi-
maan 10.6.2011) mukaan alueella on merkinta suunnitellusta raidelii-
kennetunnelista ja asemasta. Nyt laadittu osayleiskaavaehdotus on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

3.3.4. Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982. Voimassa
olevissa asemakaavoissa Lansivdylan etelapuolinen osa Koivusaarta,
vesialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty ase-
makaavassa venesatama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki on
asemakaavassa puistoaluetta (P) samoin kuin osia saaren keskella.
Lisaksi Koivusaaressa on katualuetta.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asemakaa-
voittamaton.
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Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laadi-
tut asemakaavat vuosilta 2009 ja 2012 metron tunnelia ja maanalaisia
osia varten sekd Koivusaaren aseman itdisen sisadnkdynnin toteutta-
mista varten.

3.3.5. Muut suunnitelmat

Lansivaylan liikennekaytavaselviytys

Vuonna 2008 valmistui Tiehallinnon seka Helsingin ja Espoon kau-
punkien kesken yhteistyossa laadittu Lansivaylan liikennekdytavasel-
vitys. Tyon tarkoituksena oli selvittad koko Lansivaylan toimivuutta
tilanteessa, jossa uuteen metrolinjaan tukeutuen kaupunkirakenne
tiivistyy ja asukkaiden ja tydpaikkojen maara kasvaa tulevaisuudessa.

Katajaharjun kohdalla mahdollinen Lansivaylan paille rakentaminen
muuttaa tai poistaa Katajaharjun nykyisen liittyman Lansivaylalle.
Lauttasaaren liikenteen toimivuuden turvaamiseksi tarvitaan jaljelle
jaavan Lemissaaren eritasoliittyman lisaksi toinen liittyma Lauttasaa-
resta Lansivaylalle. Liikennekaytavaselvityksessa on esitetty uuden
liittyman rakentamista Koivusaaren kohdalle.

Lansimetro

Vuoden 2007 joulukuussa valmistui Helsingin ja Espoon yhteistyona
Lansimetron hankesuunnitelma paatdksenteon, asemakaavoituksen
ja metrolinjan yksityiskohtaisemman suunnittelun pohjaksi. Taman
jalkeen suunnitelmaa on tarkennettu 14.3.2008. Hankesuunnitelma
sisdlsi metrotunnelit, maanalaiset asemat sekd asemiin ja metroon
liittyvat maanpaalliset rakenteet valilla Ruoholahti-Matinkyla.

Lansimetroa varten on laadittu maanalainen asemakaava, joka on
vahvistunut Helsingin puolella 22.12.2009. Toteutussuunnittelu ja ra-
kentaminen ovat olleet kdynnissa jo usean vuoden ajan. Helsingin
puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa, joita toinen sijoittuu Lautta-
saaren keskustaan ostoskeskuksen tuntumaan ja toinen Koivusaa-
reen. Metrolinja asemineen on koko pituudeltaan maanalainen.

Katajaharju
Katajaharjun alue sijaitsee Lauttasaaren lansiosassa Koivusaaren ita-
puolella.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
asumista ja toimitiloja varten seka virkistysalueeksi. Lansivayla on
Katajaharjun kohdalla merkitty noin 400 metrin matkalta maanalai-
seksi paaliikenneverkon osaksi. Metron tai rautatien linjaus on mer-
kitty maanalaisena suunnittelualueen etelapuolelle.

Katajaharjun alueen suunnittelun tavoitteena on tiivistad alueen
kaupunkirakennetta ja liittdd moottoritien jakama Katajaharjun
pohjoisosa paremmin osaksi Lauttasaarta rakentamalla katetun
Lansivaylan paalle uusi kortteli ja kevyen liikenteen kulkuyhteyksia.
Lisaksi olemassa olevaa toimisto- ja teollisuuskorttelia 31 074 ja sen
eteldpuolella olevaa kadun varren toista puolta Myllykallion puiston
puolella on tutkittu muutettavaksi osittain asuinkortteleiksi. Alueelle
on laadittu vaihtoehtoisia luonnoksia. Korttelialueet sijoittuvat kave-
lyetdisyydelle Koivusaareen ja Lauttasaareen suunnitteilla olevista
uusista metroasemista. Katajaharjuun tulisi suunnitelmaluonnosten
mukaan n. 800-1000 uutta asukasta ja n. 300 uutta tydpaikkaa. Kau-
punkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Katajaharjun alueen asema-
kaavan muutosluonnoksen 11.6.2009.

Lauttasaarenmden alueen asemakaavan muutosehdotus nro 11931
koskien korttelia 31074 ja Myllykallion puistoalueen pohjoisreunaa
hyvéksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.12.2009. Kortte-
liin 31074 ja kadun toiseen reunaan suunnitelluissa uusissa asuin-

kortteleissa on yhteensa 18 000 k-m? uutta asuinkerrosalaa n. 450
asukkaalle.

Suunnittelutilanne Espoossa
Espoon puolella sijaitsevien Lansimetron asemien tuntumaan on
suunniteltu tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Koivusaaren lansipuolella sijaitseva Hanasaari on Espoon kaupun-
ginvaltuuston 7.4.2008 hyvaksymadssa Espoon eteldosien yleiskaavas-
sa merkitty uudeksi ja olennaisesti muuttuvaksi julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY). Hanasaaren rantaviiva on yleiskaavassa
nykytilanteen mukainen.

Hanasaaren lansipuolella sijaitseva Karhusaari on Espoon eteldosi-
en yleiskaavassa merkitty padosin virkistysalueeksi (V). Karhusaaren
huviloiden alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ny-
kyisellaan sailyvaksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).
Karhusaaren ympdri ja Espoon eteldisia ranta-alueita kiertimaan on
merkitty virkistysyhteys.

Keilaniemi on Espoon eteldosien yleiskaavassa merkitty kehitetta-
vaksi tyopaikka-alueeksi. Keilaniemen lansirantaa pitkin on johdet-
tu virkistysyhteys, joka jatkuu pohjoiseen Otaniemen suuntaan ja
lanteen Tapiolan suuntaan. Keilaniemen rantaan on merkitty kaksi
suurta venesatamaa (LS).

Keilaniemessd on suunniteltu voimakkaasti tiivistyvaa kaupunkira-
kennetta Keilaniemen metroaseman tuntumaan. Viitesuunnitelmis-
sa esitetty rakentaminen on suurimittakaavaista ja alueen silhuetti
muodostuu korkeista tornirakennuksista. Alueelle on suunniteltu
enimmaékseen toimitilaa, mutta myos jonkin verran asuntoja. Keila-
niemen pohjoisosaan Kuusisaarentien sillan tuntumaan on suunni-
teltu tornirakennusten rypas, jonka korkein osa on 26-kerroksinen.

Otaniemi on Espoon eteldosien yleiskaavassa merkitty keskustatoi-
mintojen ja ldhipalvelujen alueeksi (C), julkisten palvelujen ja hallin-
non alueeksi (PY) ja asuntoalueeksi (A). Otaniemen itdrantaa pitkin
on johdettu virkistysyhteys ja ranta-alueen edustalle on merkitty
venesatama.

Otaniemen itdisen ranta-alueen suunnittelusta jarjestettiin vuonna
2007 kutsukilpailumuotoinen arkkitehtikilpailu. Otaniemea on tar-
koitus kehittdd kampusalueena, johon liittyy opetustoiminnan li-
saksi asumista ja teknologian alan yritystoimintaa. Taydennysraken-
tamisen painopiste tullee Otaniemessa sijoittumaan metroaseman
tuntumaan seka alueen eteldosaan Karhusaarentien ja Otaniemen-
tien risteykseen lahelle Keilaniemed. Otaniemen itdrantaa kehite-
taan nykyisen kaltaisena rantapuistona. Olemassa olevia asuntoalu-
eita on tarkoitus jonkin verran tiivistaa ja tdydentaa.

Keha I on suunniteltu Otaniemen ja Tapiolan vaililld rakennettavaksi
n. kilometrin mittaiseen tunneliin, jonka paalle Tapiolan ja Otanie-
men vdliin on suunniteltu uutta asunto- ja tydpaikkarakentamista n.
130 000 k-m2.

Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitys

Yleiskaavan 2002 valmistelua varten laadittiin Helsingin ja Espoon
yhteistyonad Koivusaaren ja Hanasaaren maankayttoselvitys (arkki-
tehtitoimisto A6 OY). Maankayttoselvityksen tarkoituksena oli tut-
kia asuntorakentamisen mahdollisuuksia uuteen metroasemaan
tukeutuen Koivusaaressa ja Hanasaaressa osittain tdyttoalueilla.
Maankayttoselvitys laadittiin vuonna 1999 ja siihen liittyva lisaselvi-
tys vuonna 2001.
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Vuonna 2001 laaditun lisdselvityksen mukaan Koivusaareen osoitet-
tiin 163 000 k-m2 asumista (n. 4000 asukasta) ja 63 700 k-m?2 toimitilaa
(n. 2000 tyopaikkaa) uuden metroaseman tuntumaan. Lisdksi Koivu-
saareen suunniteltiin julkisia ja kaupallisia palveluja. Hanasaareen
suunniteltiin 49 300 k-m? asumista (n. 1250 asukasta) ja 31 000 k-m?
toimitilaa (n. 1000 tyopaikkaa).

Maankayttoselvityksen lahtokohtana oli alun perin 5000 asukkaan
Koivusaari, mutta Koivusaaren eteldkdrjen rantaniityn suojelupaa-
toksesta johtuneet suunnittelun reunaehdot poistivat asuntora-
kentamisen madrasta n. 32 000 k-m2 (n. 800 asukasta). Koivusaaren ja
Hanasaaren maankayttoselvityksessa kerrosalaa oli yhteensa 316 530
k-m?2 (n 5250 asukasta ja n. 3000 tyopaikkaa).

Vuoden 1999 maankayttoselvityksessa metrolinja oli suunniteltu
maan pinnalle sukeltaen Karhusaaren kohdalla tunneliin. Vuoden
2001 lisaselvityksessd metro on linjattu maanalaisena Lansivayldn
eteldpuolelle. Koivusaaren kohdalle oli suunniteltu uusi eritasoliitty-
ma Lansivayldlle. Lansivdylaa oli suunnitelmassa rajattu molemmin
puolin muurimaisin toimistokorttelein ja asuinkorttelit on sijoitettu
melulta suojaavan toimistomuurin taakse saaren eteld- ja pohjois-
osaan. Rakentaminen oli mittakaavaltaan 2-6 kerroksista. Koivusaarta
oli suurennettu taytoin seka Lansivaylan eteld-, etta pohjoispuolelle.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari, Kivinokka ja Vartioharju merkittiin
lopulta selvitysalueeksi (S), jonka maankaytto tulee ratkaista yleis-
kaavalla tai osayleiskaavalla. Koivusaaren osalta selvitysalueen rajaus
on tehty vuonna 2001 laaditun suunnitelman mukaisen Koivusaaren
rajoja noudattaen.

3.4. Alueen ja ympariston nykytilanne
3.4.1. Maisema ja kaupunkikuva

Koivusaari on osa kahta erilaista maisemavyohyketta. Pohjoispuoli
on osa suljettua ja rakennettua sisasaariston kokonaisuutta. Maise-
matilan muodostavat Lehtisaarenselkd ja sitd rajaavat ranta-alueet.
Rakentaminen ulottuu monin paikoin ldhelle rantaviivaa. Erityisen
hallitseva on Keilaniemen korkea rakennettu julkisivu. Etelapuoli on
luonteeltaan pohjoista selvasti merellisempaa ja luonnontilaisem-
paa vilisaariston vyohyketta. Maisematila rajautuu reheviin ja puus-
toisiin Lauttasaaren ja Westendin ranta-alueisiin sekd lahisaariin
avautuen paikoin avomerelle saakka.

Lansivayla kulkee maisemavyohykkeiden rajakohdassa Koivusaaren
halki. Tiemaisema on aluetta voimakkaasti leimaava elementti. Leved
tiealue jakaa alueen toiminnallisesti ja visuaalisesti kahtia erottaen
saaren eteld- ja pohjoisosan toisistaan. Siten Koivusaari on yksi Hel-
singin porteista lannestd saavuttaessa.

Aikaisempien Koivu- ja Leppdsaarien maastonmuodot seka niita yh-
distavat tayttoalueet on edelleen havaittavissa maisemarakenteessa.
Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja pai-
koin tukimuurein rakennettu sisaltaen kiinteita laiturirakenteita. Koi-
vusaaren eteldpuoli on veneseurojen aktiivisesti kayttamaa aluetta.
Eteldosaa lukuun ottamatta alue on kaytetty veneiden talvisailytyk-
seen, varastointiin ja veneilya tukeviin toimintoihin. Eteldisin karki on
sailynyt vapaana ja lahiympariston rannat ovat lahes luonnontilaisia.
Muutoin tayttdmaan rannat on rakennettu jyrkaksi rantamuuriksi.

Koivusaarta ymparoiva rakennettu miljoo on yleispiirteiltaan varsin
matalaa ja kasvillisuuden verhoamaa. Poikkeuksen muodostavat
maisematilaa hallitsevat tornitalot Keilaniemessa. Pohjoispuolelle
tyypilliset sillat korostavat maiseman rakennettua vaikutelmaa. Kata-
jaharjun asuintalot hahmottuvat maisemassa yhtendisesti jatkuvana

rakennusmassana. Lansivaylan eteldpuoliset rakennetut alueet Laut-
tasaaren ldnsiosissa noudattavat maastonmuotoja ja verhoutuvat
puiden suojaan. Lahisaarten rakennuskanta on maastoon sopeutu-
vaa pienimittakaavaista rakentamista.

Koivusaaresta pohjoispuolelta avautuvissa nakymissa katse kiinnit-
tyy rakennettuihin maamerkkeihin. Siltarakennelmat osittain peitta-
vat pitkat suorat nakymat Laajalahdelle ja Lehtisaarenselille. Pienet
lahisaaret tuovat tilallista syvyytta maisemaan. Lansipuolella Lautta-
saaren rakennuskanta rajaa maiseman voimakkaasti. Eteldassa naky-
mat avomerelle avautuvat Tiirasaaren ja Lansiulapanniemen valista
Kaarmeluotojen molemmin puolin. Muutoin nakymat rajautuvat
puustoisiin saariin ja Espoon mannerrannikkoon.

Merelta katsottuna kaukomaisemassa taustana olevat Keilalahden
tornitalot ja muu rakennettu ymparisté korostuu. Ldhimaisemassa
Riihilahdella nakymien rajautuessa pienemmiaille alueelle ja tarkastel-
tavan mittakaavan muuttuessa alueen luonnonldheisyys maisemassa
voimistuu. Koivusaari on useiden nakymasuuntien leikkauspisteessa
sisdimaasta avomerelle ja saaristosta sisimaahan pdin katsottaessa.

3.4.2. Maapera, sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus
Maanpinnan korkeus on alhainen ja lahes koko alue on alempana
tasoa +3,0. Maapera alueella on moreenimaata ja avokallioaluetta
seka tdytemaata. Luonnontilaisimmat alueet sijoittuvat Lansivaylan
pohjoispuolelle, noin 80 m levedna kaistaleena Lansivaylan etela-
puolelle sekd entisen Leppéasaaren alueelle. Nama alueet ovat raken-
nettavuuden kannalta hyvia.

Ita- ja lansirannat seka aallonmurtajat ovat paksuja tdytemaapenke-
reitd. Ndiden valissa on 1-5 m paksuinen tdytealue, jota on kaytetty
maankaatopaikkana ja myos rakennusjitteen kaatopaikkana. Tayte-
maa-aluetta ei ole rakennettu rakennuspohjaksi vaan kenttaalueeksi.

Maastotutkimusten perusteella Koivusaaren ja Leppésaaren valista
aluetta voidaan pitad tdytemaa-alueena, jossa on rakennusjatetta. Yh-
dyskuntajatetta [6ytyy hyvin vahan. Osa tdytemaasta on pilaantunut
oljylld ja metalleilla ja tallaista maata on noin 25.000 m3. Pohjavedessa
on todettu kohonneita metalli-, 6ljy-, VOC- ja PAH-pitoisuuksia. Ny-
kyiset pintamaakerrokset ovat kuitenkin melko puhtaita, vaikka ve-
neilykayton vaikutus nakyy niidenkin laadussa. Tulevan maankayton
suunnittelun aikana arvioidaan myos tdytemaiden kunnostustarve,
mikali alueen kayttdé muuttuu.

3.4.3. Pintavedet ja sedimentit

Koivusaaren ldheisyydessd mahdollisilla rakennettavilla taytemaa-alu-
eilla vesisyvyys on alle 8 metrid ja keskimaarin noin 4 metria. Meren
pohja on suurella osalla aluetta karkearakeisia ja kantavia maalajeja,
mutta alueella on my6s matalia, enintadn 4 m paksuja sedimentteja.

Koivusaaren eteldpuolisella vesialueella veden vaihtuvuus on suur-
ta ja vedenlaatu hyvd, mista osoituksena ovat esimerkiksi alueella
esiintyvat hyvakuntoisten ja luonnontilaisten alueiden vesikasvilajit.
Avomereltd tulevat aallot padsevat vaikuttamaan suoraan rantaniit-
tyyn ainoastaan eteldn ja kaakon vilisella sektorilla. Muista suunnis-
ta saapuvat aallot murtuvat saariin ja saarten jalkeinen tuulen pyyh-
kdisymatka ei ole riittdva merkittavien aaltojen muodostumiseen.
Jadpeitteen rantaa kuluttava vaikutus liittyy mm. vedenpinnan kor-
keusvaihteluihin, jotka kuljettavat jaita yl6s-alas kohtisuorassa rantaa
vasten. Ajojdiden ja jadlauttojen rannan suuntainen kulkeutuminen
voi myos kuluttaa rantaa. Vedenpinnan laskiessa aiemmin veden
kannattama jadpeite aiheuttaa painetta rantaan, vaikkei jaa liikkuisi-
kaan horisontaalisuunnassa.
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Koivusaaren pohjoispuolella Lehtisaarenseldlla veden vaihtuvuus
on selvasti vahdisempaa kuin etelapuolella. Karhusalmen ja Seu-
rasaarenseldn vélilla on veden kiertoa. Laajalahden suunnassa vesi
liikkuu ldhinna edestakaisin, mutta Munkkiniemen, Kuusisaaren ja
Lehtisaaren salmien kautta on myos véahaista kiertoa. Lehtisaarense-
lalld veden viipyma on alle puolet viipymastd Seurasaarenseldlla ja
alle neljasosa viipymasta Laajalahdella.

Laajalahti on matala ja rehevoitynyt. Osa lahdesta kuuluu Natura-
alueeseen ja vaikutukset lahden olosuhteisiin on arvioitava. Aikai-
semmat jatevedenpuhdistus- ja kaatopaikkatoiminnot yllapitavat
suurta sisdista ravinnekuormitusta vield pitkaan.

Meriveden laatu on koko suunnittelualueella tyydyttava (luokka I11).

Meren pohjasedimentin laatua on tutkittu analysoimalla sukelta-
malla otetuista ndytteista haitta-ainepitoisuuksia. Koko tutkimus-
alueella esiintyy taustasta kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sedi-
mentin pintakerroksessa. Loyhdn pintasedimentin kerrospaksuus
on alueella vahdinen (0,2-05 m) ja alueen eteldosasta se puuttuu
kokonaan. Kaikissa ndytepisteissd, joissa esiintyi [0yhaa pintasedi-
menttid, haitta-ainepitoisuudet ylittivit YM:n ruoppaus- ja ldjitys-
ohjeen ldjityskriteeritason 1. Kolmessa pisteessa massojen haitta-
ainepitoisuudet ylittivat ljityskriteeritason 2. Kriteeritasot ylittavat
haitta-aineet olivat raskasmetalleja, polysyklisid aromaattisia hiilive-
tyja (PAH-yhdisteitd), polykloorattuja bisfenoleita (PCB-yhdisteitd)
seka organotinayhdisteita.

3.4.4. Luonto

Koivusaaren merenrantaniitty on luonnonsuojelulain nojalla vuonna
2001 suojeltu luontotyyppi, joka on 0,1 ha suuruinen alue Koivusaa-
ren eteldkdrjessa. Se on luonnontilaiseen verrattava alue, jolla on sille
tyypillinen kasvilajisto. Koivusaaren melko kapea, paikoin kivikkoinen
merenrantaniitty on avointa ja matalakasvuista. Niitty rajautuu ita-koil-
lisessa kivisen niemekkeen edessa olevaan jarviruokovyohykkeeseen
ja lannessa rannalla olevaan isoon siirtolohkareeseen. Pohjoisessa
alue on rajattu isojen tervaleppien mukaisesti. Siirtolohkare on geo-
morfologisesti tai geologisesti arvokas graniittilohkare, joka kuuluu
Helsingin suurimpiin siirtolohkareisiin (arvoluokka 1, suuri arvo).

Koivusaaren eteldkarki on kokonaisuudessaan luokiteltu arvok-
kaaksi kasvillisuuskohteeksi (arvoluokka 2, huomattavan arvokas).
Kohde sisdltad Koivusaaren luonnontilassa sdilyneet niitty- ja some-
rikkorannat ja niiden yldapuolisen kivikkoisen tervalepikon.

Suunnittelualueella Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee pai-
kallisesti arvokas lepakkoalue. Arvoluokaltaan kohde on 3. luokan
lepakkoalue eli luokituksessa alin. Alueella esiintyva lepakkolaji on
vesisiippa. Lauttasaaren rannoilla on useita lepakkoalueita, joten
Vaskilahden alue kuuluu téhan lepakkoalueiden kokonaisuuteen.

Porsta on matala, kivikkoinen saari alueen luoteispuolella ja se on
luokiteltu linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi (arvoluokka 3).

Vaskiniemi on kokonaisuudessaan arvokasta linnustoaluetta (arvo-
luokka 2) ja Lauttasaaren lansirannan, Riihilahden pohjoisranta ar-
vokasta kasvillisuusaluetta (arvoluokka 1, suuri arvo).

3.4.5. limasto ja tuulisuus

Koivusaaren eteldkarki on avoinna avomerelle kapeassa eteldn ja
kaakon vélisessd sektorissa. Itdpuolella eteldkdrked suojaa Lautta-
saari ja lansi- ja lounaispuolella Espoon puoleinen manner ja Hana-
saaren etelapuolinen saariryhma.

3.4.6. Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan alueesta. Koivusaaren
pohjoisosassa on Nokia Oyj:n omistamaa maata. Osayleiskaava-alu-
eeseen kuuluva Porstan saari Koivusaaren luoteispuolella on yksityi-
sessd omistuksessa.

3.4.7. Rakennuskanta

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat enimmékseen veneilytoi-
mintaan. Saaren ldnsirannalla sijaitsee vuonna 1982 rakennettu
NJK:n pursiseuran puusta rakennettu rakennusryhma kerho-, kou-
lutus ja varastotiloineen.

Koivusaaren itdrantaa rajaa vuonna 1939 rakennettu vaaleaksi maalattu
tiilinen yksikerroksinen rakennus, joka on nykyisin veneilyliikkeiden ja
liikuntaviraston kdytossa. Kaupunginmuseon inventoinnissa todetaan
rakennukseen liittyvan merkittavia paikallishistoriallisia arvoja.

Koivusaaren eteldkarjessa sijaitsee Koivusaaren pursiseuran kaytos-
sa oleva vuonna 1950 rakennettu puuhuvila.

Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla Koivusaarta on Nokia
Oyj:n omistama vuonna 1963 rakennettu punatiilinen edustushuvila
rantasaunoineen.

Lisaksi saarella sijaitsee useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja tilapaisia
verstas- ja varastorakennuksia

3.4.8. Yhdyskuntatekninen huolto

Saaren pohjois- ja eteldpuolella on erilliset nykyistda maankayttoa
palvelevat vesihuollon johdot. Saaren eteldosassa on sahkonjakelu-
muuntamo ja jateveden pumppaamo. Lauttasaarentien ja Isokaaren
liittymaalueella sijaitsee kaukolampojohto. Lansivaylan suuntaisesti
sijaitsee tarkeita tietoliikenteen yhteyksia.

3.4.9. Liikenne

Koivusaaresta ei nykyisin ole Lansivayldlle suoraa yhteytta vaan ajo
tapahtuu Katajaharjun ja Lemissaaren eritasoliittymien kautta. Koi-
vusaaren eteldosaan kuljetaan Isokaarelta kapean tonttikadun Sot-
katien kautta, joka Koivusaaressa jatkuu Vaskisalmenkujana venesa-
tamiin. Saaren pohjoisosaan kuljetaan Lansivayldn pohjoispuolella
olevan tonttikadun ja kevyen liikenteen vdylan kautta. Koivusaaren
eteld- ja pohjoisosien vililld ei ole katuyhteyttd. Koivusaaresta ei ole
rakennettu katuyhteyttda Hanasaareen, vaikka vanhassa 1970-luvun
asemakaavassa sellainen on. Lansimetron tydmaaliikenteelle on ra-
kennettu tilapdinen yhteys Hanasaareen.

Lansivaylan keskimaardinen arkivuorokausiliikennemaara Espoon
rajalla on nykyisin noin 71 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sotkatien
liikennemaaraksi on arvioitu noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Telkkakujan itdosalle vastaavasti noin 500.

Lansivaylan pohjoispuolella Koivusaaressa kulkee tarked, erityisesti
tyomatkailijoiden suosima, padpyorareitti. Vuoden 2013 kesakuussa
reittia kaytti 2900 pyorailijada vuorokaudessa. Lauttasaaressa selkeda
reittid ei enda ole, vaan pyordilijat hajautuvat joko Sotkatielle, Telkka-
kujalle tai Koivusaarentielle. Koivusaaressa Lansivaylan eteldpuolella
kulkee valtakunnallinen pyéramatkailureitti, joka seurailee Lautta-
saaren ja Espoon rantoja. Reitilla oli 500 pyoriilijad vuorokaudessa
kesakuussa 2013. Sotkatielta Telkkédkujalle on Lansivaylan alittava
matala kevyen liikenteen alikulkuyhteys.

3.4.10. Liikenteen hairiotekijat

Koivusaari sijaitsee Lansivaylan moottoriajoneuvoliikenteen me-
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lualueella. Liikenteen aiheuttamat pakokaasupdastot heikentavat
ilmanlaatua tien laheisyydessa. Alueelle kuljetaan Sotkatien ja Telk-
kdkujan kautta, jotka ovat asuntokatuja. Katujen liikenne on vahaista
ja niin myos haitat.

3.4.11. Elinkeinotoiminta, yritykset ja tyopaikat

Koivusaaressa sijaitsee talla hetkella kolme yritystd. Bella veneet Oy
Vaskilahden lansirannalla, Selboat Oy nykyisen Koivusaaren keskel-
la seka Nokia Oyj:n edustustilat Koivusaaren pohjoisrannalla.

3.4.12. Julkiset ja kaupalliset palvelut

Koivusaaressa ei ole tdlla hetkella julkisia palveluita. Kaupallisia pal-
veluita ovat Selboat Oy ja Bella veneet Oy.

3.4.13. Virkistys

Koivusaaren virkistyskayton kannalta arvokkain osa on saaren etelakar-
jessa, jossa on sailynyt avokallioinen luonnonranta siirtolohkareineen.

Koivusaari liittyy oleellisena osana Lauttasaaren virkistysalueisiin,
joiden ranta-alueiden virkistyksen kayttépaine on Helsingin suu-
rimpia. Koivusaarta lahimmit virkistysalueet ovat Vaskiniemessa ja
Lansiulapanniemen puistossa.

Vilkkaassa kaytossa oleva kevyen liikenteen reitti Helsingin keskus-
tasta Lauttasaaren kautta Espooseen kulkee Lansivaylan molemmin
puolin. Koivusaaren lapi Lansivaylan eteldpuolella kulkee padasiassa
ranta-alueita seuraileva valtakunnallinen pyéramatkailureitti.

Lahimmét saariston retkeilymahdollisuudet ovat Mustasaaressa, He-
vossaaressa ja Kdarmeluodoilla.

Ldhin uimaranta sijaitsee Hevosenkenkalahdella. Lansiulapannie-
melld muutamia hiekkaisia poukamia kaytetdan myos uimapaikkoi-
na, samoin Koivusaaren etelakarkea. Vaskiniemessa toimii aktiivi-
sesti suomalaista saunaperinnetta vaalivan Suomen saunaseura ry:n
sauna uimapaikkoineen.

3.4.14. Veneily

Koivusaaren ja Vaskilahden alueella toimii nykyisin kolme veneker-
hoa, Nyldndska Jaktklubben saaren lansiosassa, Koivusaaren pursi-
seura Vaskilahden ldnsirannalla ja Vaskilahden venekerho lahden
itdrannalla. Alueella on yhteensa n. 400 venepaikkaa. Kesdisin veneet
tayttavat Vaskilahden sataman ja aallonmurtajan suojassa olevan
NJK:n sataman ja talvella huomattava osa Koivusaarta toimii venei-
den talvisdilytysalueena.

3.5 Koivusaaren suunnittelun lahtokohtia ja reunaehtoja
3.5.1 Metro

Espoon kaupunginvaltuusto paatti 25.9.2006 Espoon eteldosien jouk-
koliikennejarjestelméan runkoratkaisuksi vdlilla Ruoholahti-Matin-
kyla kokonaan tunnelissa kulkevan metron. Espoon paatos merkitsi
sitd, ettd myos Helsingin puolella metrolinjaa suunnitellaan kokonai-
suudessaan maanalaisena ratageometrian toimivuuden vuoksi.

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi 2.10.2006 Lansimetron suun-
nittelua koskevan tilannekatsauksen ja paatti, ettd metropaitoksen
varmistuttua on tarkoituksenmukaista kaynnistéd metron hanke-
suunnittelu, asemakaavoitus ja Koivusaaren osayleiskaavan laati-
minen. Lansimetron 22.12.2009 vahvistuneessa asemakaavassa Koi-
vusaareen on merkitty maanalainen asema, jonka sisaankaynnit
voidaan rakentaa sekd Koivusaaren, ettd Lauttasaaren puolelta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi Koivusaaren metroase-

man asemakaavan muutoksen 7.2.2012 ja kasitteli sita koskevat muis-
tutukset ja lausunnot 18.9.2012.

3.5.2 Kaupunkirakenteen tiivistaminen

Yhdyskuntarakenteen levidminen seudulla aiheuttaa lisddntyvaa
liikkumistarvetta, liikenteen energiankulutusta ja edelleen kasvi-
huonepaastoja seka muita haittavaikutuksia. Rakentamalla nykyisen
kaupunkirakenteen sisaan ja joukkoliikenneyhteyksien varsille voi-
daan ndita haittoja vahentaa. Koivusaarta suunnitellaan niin, ettd se
liittyy entistd kiinteammin osaksi kaupunkirakennetta. Koivusaaren
jaymparoivien alueiden vélille on mahdollista luoda uusia kulkureit-
teja kevyelle liikenteelle ja tuoda ranta-alueita nykyista helpommin
saavutettaviksi.

3.5.3 Liikenteellinen sijainti

Koivusaari sijaitsee noin viiden kilometrin etdisyydella Helsingin
keskustasta Lansimetron ja Lansivaylan varrella. Koivusaareen suun-
nitellaan asuin- ja tyopaikka-alue metroradan varteen, lahelle Hel-
singin ydinkeskustaa, Keilaniemed, Otaniemea ja Tapiolaa.

Koivusaaren suunnittelun yhtena lihtokohtana on pidetty sitd, etta
Lansivayla pysyy moottoritiena.

Lansivaylan valittbmaan ldheisyyteen ei voi sijoittaa likennemelun ja
paastojen vuoksi asumista. Lansivaylan aiheuttamien ymparistohai-
rididen vahentaminen ja vdylan jakaman saaren eri osien yhteyksien
jarjestaminen asettaa Koivusaaren suunnittelulle erityisia haasteita.

3.5.4 Asuntopolitiikka, kehityskuva

Kaupungin tavoitteena on rakentaa Helsinkiin vuosittain 5000 uutta
asuntoa. Koivusaaren rakentaminen osaltaan edesauttaa asuntora-
kentamistavoitteiden saavuttamista.

Koivusaari sijaitsee tyopaikkarakentamisen nakokulmasta erinomai-
sella paikalla liikenteellisesti ja myos toiminnallisessa suhteessa Ruo-
holahden, Keilaniemen ja Otaniemen koulutus-, tutkimus- ja yritys-
alueisiin.

3.5.5 Luonto ja luonnonsuojelu

Koivusaaren eteldkéarjessa on suojeltu rantaniitty ja saaren eteldkar-
jessa on niityn liséksi sdilynyt kallioista luonnonrantaa, taysikasvuista
puustoa ja suuri siirtolohkare, joiden sailyttaminen on suunnittelun
lahtokohta. Suojelupdatoksen mukaan rantaniityn sdilymisen kan-
nalta on oleellista, etta luonnonvoimat kuten aallokko, tuuli ja ahto-
jadt estavat niityn umpeenkasvun ja ruovikoitumisen.

3.5.6 Taytot

Nykyisen Koivusaaren pinta-alasta (10 ha) noin puolet on tdytemaa-
ta. Koivusaari on suurelta osin alavaa korkeustasojen vaihdellessa +1
ja +7 valilla. Lahes koko alue on matalammalla kuin +3,3.

Mahdollisten lisdtayttojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon meri-
alueen sdilyminen riittdvan avoimena suojellun rantaniityn eteldpuo-
lella ja tayttojen vaikutus veden virtausolosuhteisiin ja maisemaan.

Merenpinnan korkeusvaihtelujen ja aaltovaikutusten takia Koivu-
saaren alueella maanpinta tulee rakentaa vahintdan tasoon +3,3 ran-
taviivan pengerryksia tai porrastuksia lukuun ottamatta.

Nykyisten tayttoalueiden maaperan pilaantuneisuus on alustavasti
selvitetty, mutta tutkimuksia ja kunnostussuunnittelua taydennetaan
suunnittelun edetessa. Alueen tuleva kaytt6 maaraa kunnostuksen
laajuuden ja kunnostustavat.
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4. KOIVUSAAREN SUUNNITTELUN TAVOITTEET

4.1 Asuminen
4.1.7. Seudullisuus

Koivusaaren toteuttaminen monipuolisena asunto- ja tydpaikkapai-
notteisena kaupunginosana parantaa seudun asuntotarjontaa. Koi-
vusaari sijoittuu seudulliselle ita-lansi-kaytaville, jota tukee myos
uuden metrolinjan rakentaminen. Alue on helposti saavutettavissa
niin iddsta kuin lannesta. Koivusaaren ainutlaatuinen luonne meren
aarella kantakaupungin kupeessa tarjoaa huippuluokan asumisen
edellytyksia niin seudullisesti kuin kansainvalisestikin tarkasteltuna.

4.1.8. Asumismuodot

Asuntorakentaminen Helsingissa on nyt ja tulevaisuudessa padosin ker-
rostalovaltaista rakentamista. Vaeston ika- ja palvelurakenteen muutok-
set, erilaistuvien asuntokuntien toiveet, monikulttuurisuus seka ilmas-
touhkat asettavat uudenlaisia vaatimuksia asuntorakentamiselle.

Asumisympariston suunnittelussa Koivusaaressa pyritddn tarjoa-
maan hyva tiivis kaupunkimainen vaihtoehto seudulle laajalle alu-
eelle hajaantuneelle pientalorakentamiselle. Asuinkortteleiden ja
asuntojen suunnittelun ldhtdkohtana on alueen merellisyys ja ve-
den laheisyys. Asuinympariston mittakaavassa pyritddn kaupunki-
maiseen, mutta pienipiirteiseen jasentelyyn.

Kerrostalorakentamista tullaan kehittimaan Helsingin uusilla asun-
toalueilla Koivusaari mukaan lukien siten, etta se tarjoaa erilaisia
yksil6llisid ja muuntojoustavia asumisratkaisuja. Koivusaareen suun-
nitellaan nykyisten vakiintuneiden rakennustyyppien (kerrostalo,
rivitalo, pientalo) rajoja rikkovia rakennus- ja korttelityyppeja.

Kerrostaloasumisen on oltava kilpailukykyinen vaihtoehto myos
niille, jotka voivat valita asumistapansa. Kerrostalorakentamisen ke-
hitystavoitteet ovat taloudellisia, teknisig, toiminnallisia, ekologisia,
esteettisid, sosiaalisia seka asuntopoliittisia ja rakentamisprosessiin
liittyvid. Innovatiivisen asuntorakentamisen teemoja ovat muun mu-
assa tehokkaaseen energiankdyttoon, kustannustehokkuuteen ja
asukaslahtoisyyteen perustuva suunnittelu.

4.2. Toimitilat

Koivusaari sijaitsee merkittavien toimitilakeskittymien Keilaniemen,
Otaniemen, Tapiolan, Ruoholahden ja Lauttasaaren eteldosan toi-
mitila-alueen lahella. Koivusaari kuuluu seudulliselle ita-lansi-kayta-
vélle ja uudelle metrovarren vyohykkeelle. Alueen identiteettia ku-
vaavat hyva saavutettavuus ja merelliset virkistysalueet. Toimitilojen
kannalta alue on hyva seka saavutettavuuden ettd osaavan ty6voi-
man saatavuuden suhteen ja sijainti keskustan kupeessa on houkut-
televa monelle eri alalle.

Koivusaaren ja Lauttasaaren etdisyys keskustasta on lyhytja varsinkin
metroaseman ympdristot liittyvat tulevaisuudessa toiminnallisesti tii-
viimmin kantakaupunkiin.

Koivusaaren edullinen sijainti metronvarressa rannikkovydhykkeel-
la osana ita-lansi-akselia ja sen erinomainen saavutettavuus tarjoaa
myos hyvat edellytykset eri kampusalueisiin tukeutumiselle, kuten
Otaniemeen ja keskustan yliopistoihin.

Paikallisuutta korostaa veneilyalan yritysten seka venekerhojen toi-
minnan jatkuminen alueella.
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Tyotilojen sekoittuminen asumiseen tuo uusia mahdollisuuksia pie-
nille toimijoille seka monimuotoisuutta lahiympéristoon.

Lauttasaaressa toimitilojen vdheneminen on ollut hallitseva trendi.
Helsinkiin tarvitaan lisaad pienid ja keskisuuria toimitiloja keskustan
laheisyyteen, hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja asuntojen
laheisyyteen

4.3. Julkiset ja kaupalliset palvelut

Koivusaareen jarjestetadn tarvittavat julkiset ja kaupalliset peruspal-
velut. Tavoitteena on, etta Koivusaaren palvelut ovat myos Katajahar-
jun alueen asukkaiden kaytettavissd. Koivusaareen suunniteltavia
julkisia palveluja ovat ainakin paivakodit ja korttelitalo.

Koivusaareen tutkitaan myos vaihtoehtoista vapaa-ajan palveluiden
kehittamistd, joka tukeutuu hyvaan seudulliseen saavutettavuuteen.
Keskittyma voi erikoistua esimerkiksi erilaisiin hyvinvointipalvelui-
hin.

4.3.7. Kaupan sijoittuminen

Tavoitteena on, etta kaupalliset palvelut tukeutuvat keskeisesti met-
roasemaan.

4.3.8. Veneilyliikkeet ja -palvelut

Suunnittelulla pyritdan luomaan edellytyksia veneilyyn liittyvien
pienyritysten sijoittumiselle Koivusaareen.

4.4. Maisema, virkistys

Tavoitteena on sailyttdd maiseman saaristomainen perusrakenne.
Kaupunkirakenteelle suunnitellaan hallittu ja tasapainoinen reuna
avoimien maisematilojen suuntaan.

Koivusaaren virkistysmahdollisuudet pyritdan avaamaan kaikkien
kaupunkilaisten kayttoon. Saaren lapi taataan seudullinen ita-lansi-
suuntainen virkistysyhteys ja pohjoisosasta pyritaan luomaan yhteys
Katajaharjuun.

Rantareitistostd luodaan julkista kaupunkitilaa. Rannoilta avautu-
via nakymia pyritadn korostamaan luomalla erityisia oleskelutiloja
saaren karkiin. Paljon tilaa vaativien liikuntapalveluiden, kuten ur-
heilukenttien, osalta Koivusaari tukeutuu Lauttasaareen. Koivusaa-
ri voi sen sijaan tarjota muita virkistaytymis- ja liikuntapalveluita
ja lisata alueella erilaisten liikuntapalvelujen ja mahdollisuuksien
kirjoa.

Uimarannan, julkisten laiturien, vesiurheilun, kalastusmahdolli-
suuksien ja muun merellisen virkistyskayton kehittaminen alueella
otetaan suunnittelun tavoitteeksi. Vaskilahtea kehitetéan venesa-
tamana. Veneiden talvisdilytysmahdollisuuksia kehitetddn osaksi
urbaania kaupunkirakennetta. Aidattuja talvisdilytyskenttia ei voida
Koivusaareen sijoittaa.

4.5. Liikenne

Koivusaarta suunnitellaan metron kayttoon voimakkaasti tukeutu-
vana kaupunginosana, jossa asuminen tai tyoskentely ei valttamatta
perustu pelkdstdan oman auton kadyttoon. Metroasema ympiristoi-
neen luo uudelle alueelle identiteettid joukkoliikennekaupungin-
osana. Kavelijan ja pyorailijan liikkuminen Koivusaaressa suunnitel-
laan helpoksi ja miellyttavaksi.

Alueella tutkitaan ensisijaisesti keskitettyja maanalaisia asukas- ja
tyopaikkapysakointilaitoksia. Asiointi- ja vieraspysakointi toteute-
taan padasiassa kadunvarsipysakointina.
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Koivusaareen suunnitellaan uusi eritasoliittyma Lansivaylalle kor-
vaamaan Katajaharjun eritasoliittyman. Lauttasaaren ja Koivusaaren
vdlille suunnitellaan uusi katuyhteys. Lansivaylan jakaman saaren
puolet pyritddan yhdistamaan nykyistd paremmin toisiinsa.

Lansivaylan suuntainen Espoon ja Helsingin keskustan vélinen kevy-
en liikenteen pdareitti suunnitellaan Koivusaaren osalta sujuvaksi ja
jatkuvaksi. Rantoja kiertaa virkistysta palveleva reitti, joka on yhtey-
dessa Lauttasaaren rantaraittiin.

5. KOIVUSAAREN SUUNNITTELUPERIAATTEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 155.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnitteluperi-
aatteiden mukaan Koivusaarta suunnitellaan noin 3 5004 000 asuk-
kaan ja noin 1 000-2 000 tyopaikan alueena, joka rakentuu uuden
metroaseman ympurille.

Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti Koivusaaren suunnittelussa
lahtdkohtana tulee olla alueen saaristomaisema ja merellisyys, erin-
omainen liikenteellinen sijainti uuden metrolinjan ja Lansivaylan
tuntumassa seka toiminnallinen tasapaino virkistyksen, asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen vililla. Veneilytoimintojen sailyttaminen
alueella on tarkeaa toiminnallisen sisillon ja alueen identiteetin
muodostamiseksi.
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6. KOIVUSAAREN KANSAINVALINEN
IDEAKILPAILU

Osayleiskaavan valmistelua varten Koivusaaren suunnittelusta jar-
jestettiin 12.8.2008-10.11.2008 yleinen kansainvalinen ideakilpailu.

Kilpailun tarkoituksena oli kartoittaa mahdollisimman laajasti ja en-
nakkoluulottomasti niita vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia, joita ai-
nutlaatuinen suunnittelualue tarjoaa. Kilpailun tavoitteena oli uutta
luovien suunnitelmavaihtoehtojen tuottaminen jatkosuunnittelun
ja osayleiskaavatyon pohjaksi sekd hahmottaa uuden merellisen
metrokaupunginosan identiteetin keskeisia piirteita. Kilpailu tarkoi-
tuksena oli toimia tdrkedna osana suunnittelualueesta kaytavaa jul-
kista keskustelua. Kilpailuohjelman sisdlté noudatti kaupunkisuun-
nittelulautakunnan hyvaksymia suunnittelun lahtékohtia, tavoitteita
ja suunnitteluperiaatteita.

Kilpailuun jatettiin hyvaksytysti 101 kilpailuehdotusta. Ennen tuoma-
riston lopullista paatoksentekoa kilpailuehdotuksen asetettiin julki-
sesti ndhtaville ja yleisolla oli mahdollisuus arvioida niita ja osallistua
julkiseen keskusteluun. Kilpailuehdotusten kirjo oli monipuolinen
ja karjen osalta kilpailun taso oli suhteellisen hyva.

Alkuvuodesta 2009 ratkenneen kilpailun voitti ehdotus nimimerk-
ki “Kuunari” (tekija: arkkitehti llkka Svard, arkkitehtuuritoimisto
Sopanen-Svard). Osayleiskaavaty6o on jatkunut vuonna 2009-2010 ja
2012-2013 Koivusaaren viitesuunnitelman ja Koivusaaren keskusta-
alueen viitesuunnitelman laadinnalla yhteistyossa kaupunkisuunnit-
teluviraston ja kilpailun voittaneen ehdotuksen tekijoiden kanssa.

6.1 Muut suunnittelukilpailut

Kaupunkisuunnitteluviraston sisainen ideakilpailu Koi-
vusaaren suunnittelusta

Koivusaaren suunnittelusta jarjestettiin kaupunkisuunnitteluviras-
ton sisdinen ideakilpailu 3.-7.9.2007. ldeakilpailu tarkoituksena oli
kerata Koivusaaren suunnittelutydn pohjaksi kaupunkisuunnittelu-
viraston suunnittelijoiden ndkemyksia Koivusaaren kaupunkiraken-
teesta, liittymisesta ymparoiviin alueisiin, rakentamisen mittakaavas-
ta ja laajuudesta seka alueen toiminnallisesta sisallosta. Tyot tehtiin
ryhmissa, joissa tuli olla edustus jokaiselta viraston osastolta.

Kilpailuun saapui yhteensa 13 ehdotusta. Palkintolautakunta piti eh-
dotusten yleistasoa hyvana ja oli vaikuttunut ehdotusten idearikkau-
desta.

Kilpailuehdotuksista erottui joitakin keskenaan erilaisia periaatteel-
lisia suunnittelumalleja. Parhaat tyot olivat kirkkaita ja johdonmukai-
sia omassa ldahestymistavassaan ja ideassaan. Ehdotukset valaisivat
havainnollisesti ldhtokohdiltaan erilaisten kaupunkirakenteiden
mukanaan tuomia hyvid ja huonoja puolia. Kilpailu toimi hyvin osa-
na Koivusaaren vaihtoehtoisten kaupunkirakennemallien ja suun-
nitteluperiaatteiden laadintaa.

NJK:n pursiseuran rakennuksen opiskelijakilpailu

Aalto yliopiston arkkitehtuurin laitoksen puustudio ja NJK:n pursi-
seura jarjestivat opiskelijakilpailun pursiseuran uuden kerhoraken-
nuksen suunnittelusta lukukaudella 2010-2011. Paviljongin tuli olla
puusta rakennettu. Kurssille hyvaksyttiin kolme opiskelijaa joiden
toitd ohjattiin valikritiikein. Huolellisesti tyostetyt ja arkkitehtonisesti



”Kuunari”, kilpailuehdotuksen havainnekuva.

Viitesuunnitelman havainnekuva, elokuu 2012.
Arkkitehtuuritoimisto Sopanen - Svérd.
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Osayleiskaavan havainnekuva, maaliskuu 2014.

“ad




komeat kilpailuty6t valottivat konkreettisesti NJK:n pursiseuran tar-
vitsemien tilojen méaaraa ja laatua seka rakennuksen tai rakennus-
ryhman sijoittamista alueelle sataman toiminnalliset tarpeet huomi-
oiden.

Koivusaaren keskustakorttelin opiskelijakilpailu

"Lansivaylan portti”

”Lansivaylan portti” opiskelijakilpailun jarjestdjana toimivat Oulun
yliopiston arkkitehtuurin osasto, Tampereen teknillisen yliopiston
arkkitehtuurilaitos sekd Aalto yliopiston arkkitehtuurin ja muotoilun
laitos. Kilpailualue oli Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksen mu-
kainen keskustakorttelien alue uuden metroaseman vieressa. Kil-
pailutoista suurin osa tehtiin korkeakoulujen ohjattuina kurssitdina
(terdasstudio), mutta osallistumisoikeus oli myo6s itsendisesti tyonsa
tehneilla jarjestavien korkeakoulujen opiskelijoilla. Kilpailuaika oli
12.9.2011-15.12.2011. Kilpailun jarjestamiseen ja arvosteluun osallis-
tuivat myos kaupunkisuunnitteluvirasto ja Rautaruukki Oyj.

Kilpailutehtavana oli suunnitella n. 12 000 k-m? laajuinen terdsra-
kenteinen hybridirakennus Koivusaaren keskustaan metroaseman
tuntumaan. Rakennuksen tilaohjelmaan kuului toimistoja, liiketilaa,
asuntoja ja hotelli. Kilpailualueen rajaus oli jonkin verran laajempi
kuin metroaseman vdlittdmassa tuntumassa oleva keskustakortteli.
Kilpailijat saivat ottaa halutessaan kantaa myos Koivusaaren ja Laut-
tasaaren valisen alueen suunnitteluun. Rakennusmateriaalina tuli
kayttaa terasta.

Kilpailuun saapui yhteensa 63 ehdotusta. Palkintolautakunnan mie-
lestd kilpailun yleistaso oli hyva. Karkipaan ehdotukset kasvoivat
Koivusaaren yleissuunnitelman kaupunkirakenteesta, mutta pystyi-
vat tuomaan suunnitelmaan uutta lisdarvoa. Parhaissa toissa oli pys-
tytty rakennuksen tilojen tai siihen liittyvien ulkotilojen ryhmittelylla
ja suuntaamisella hyddyntamaan Koivusaaren merellisia Iahtokohtia
ja toisaalta liittamaan Koivusaaren metroasema osaksi suunniteltua
korttelikokonaisuutta.
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7. OSAYLEISKAAVASUUNNITELMA

7.1Yleista

Koivusaaren kaupunkirakenne tukeutuu uuteen metroasemaan,
jonka ympérille muodostuu Koivusaaren keskusta. Saaristomaise-
man ominaispiirteet ovat olleet lahtokohtana suunnittelulle.

Koivusaaren orgaaninen hahmo muodostaa paakaupungille tarkean
lantisen sisaantulon. Koivusaaresta muodostuu metroradan varteen
merellinen asuin- ja tydpaikka-alue. Osayleiskaavaehdotuksen mu-
kaisessa Koivusaaressa on n. 5150 (40 m%hlo) ja n. 3700-4500 (25-30
m?/hl6) tydpaikkaa. Meri ja veneily sdilyvat olennaisena osana uuden
Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta. Tayttdalueet ovat maltil-
liset ja alueen orgaanista muotokielta toistavat korttelimassat nivou-
tuvat yhtendiseksi kaupunkitilaksi. Koivusaaressa on kavelyetdisyys
metroasemalle jokaisesta asunnosta ja toimistosta.

7.2 Asuminen

Pdaosa Koivusaareen sijoitetusta kerrosalasta (noin 207 000 k-m?) on
varattu asuinrakentamiseen. Alueelle tyypillinen asuminen tukeutuu
merellisyyteen ja asumisen ideologiassa on paikkaan sopivia asumi-
sen malleja. Alueelle voidaan rakentaa esimerkiksi townhouse-tyyp-
pisid asuinrakennuksia, kaupunkivilloja tai toisaalta perinteisempia
kerrostalorakentamisen tyyppeja. Vakiintuneiden asuntotyyppien li-
saksi Koivusaaressa on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa alueelle asun-
toveneitd, joille on varattu rantakaista alueen pohjoisosasta. Lahes
kaikista Koivusaaren asunnoista on mahdollista avata merindkoala.

Koivusaareen syntyy oma vahva identiteetti, joka heijastuu seka
alueen korttelirakenteessa etta yksittdisissa asuinrakennuksissa ja
asunnoissa. Nauhamaiset rantaviivaa myotailevat asuinrakennukset
muodostavat suojaisen muurin yhteispihoille ja nauhojen arkkiteh-
tuurilla luodaan alueen julkisivu merelle. Korttelipihat ovat maan-
alaisen pysdakoinnin ansiosta autottomia, istutetut keskusalueet on
varattu oleskeluun ja pelastus- ja huoltotiet kulkevat pihojen ympari
rakennusten vierustalla.

Asuinrakennukset korkeudet ovat padosin 4-7 kerrosta niin, etta ylin
kerros on tavallisesti suppeampi ja sinne syntyy kattoterasseja.

7.3 Tyopaikat

Padosa Koivusaareen sijoittuvasta tydpaikkarakentamisesta (n. 114 000
k-m?) keskittyy Lansivaylan tuntumaan, jossa kaartuva siltamainen
kortteli sitoo Koivusaaren pohjois- ja etdosat yhdeksi kaupunkira-
kenteelliseksi kokonaisuudeksi. Kortteli toimii seka lantisena portti-
na alueelle ettd meluesteené Koivusaaren sisdosille. Toimistokortteli
koostuu useasta toisiinsa kytketysta toimitilayksikosta ja siihen voi
sijoittua useita eri yrityksid. Lansivaylan ja lantisen venesataman va-
liin on suunniteltu tydpaikkakortteli, joka suojaa eteldpuolisia asuin-
kortteleita ja ranta-alueita lilkennemelulta.

Keskustan toimistokorttelit nivoutuvat osaksi Koivusaaren korttelira-
kennetta ja luovat Koivusaarelle asuintokortteleita tiivimman ja ur-
baanimman keskustan. Ty6tiloja suunnitellaan pienimuotoisesti myos
asuinkortteleiden yhteyteen ja toisaalta venesatamien yhteyteen. Koi-
vusaareen voidaan rakentaa n. 37004500 tyopaikkaa (25-30 mhlo).

7.4 Palvelut

Koivusaaren kaupallisten palvelujen keskittyma syntyy Koivusaaren
keskustaan metroaseman laheisyyteen. Kaupallista palveluraken-
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Asuinkorttelin sisdpiha. Koivusaaren viitesuunnitelma, 2012.
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tamista on yhteensa noin 6000 k-m2. Mitoituksen lahtokohtana on
Koivusaaressa asuvan vdeston ostovoima seka alueelle sijoittuvien
tyopaikkojen tarpeet. Péivittdistavarakaupan lisdksi liikekeskustaan
luodaan edellytykset monimuotoisten pienten kaupallisten ldhipal-
veluiden syntymiselle.

Veneilyyn liittyvat palvelut KoPun venesataman yhteydessa aktivoi-
vat koko keskeistd ranta-aluetta. Veneilyyn liittyville palveluille on
suunniteltu toimintaedellytyksia myos lantisen sataman yhteyteen.

Koivusaareen on suunniteltu korttelitalo ja tilanvaraus kahdelle
pienemmidlle paivakodille tai asukastilalle. Julkista palvelurakenta-
mista voi olla alueella yhteensa n. 3300 k-m2. Leppésaaren puiston
reunalle sijoittuvassa korttelitalossa toimivat paivakodin lisaksi ala-
asteen alimmat luokat seka liikuntasali, joka palvelee koko Koivu-
saarta. Rakennus voi toimia my®0s iltaisin asukkaiden harrastus- ja
kokoontumistilana ja se muodostaa yhdessa piha-alueensa kanssa
Koivusaaren eteldosan puistoalueeseen liittyvan julkisen tilan koko-
naisuuden. Senioritalo palvelutiloineen sijoittuu keskeiselle paikalle
kanavan rannalla.

7.5 Julkinen tila

Koivusaaressa yksityinen, puolijulkinen ja julkinen tila sekoittuvat
hierarkkisesti. Rakennusmassat muodostavat selkeita kokonaisuuk-
sia, joihin kortteleiden rajaamat puolijulkiset ulkotilat saumatto-
masti liittyvat. Julkinen katualue ajoneuvo- ja kevyenliikenteenvay-
lineen muodostuu alueen sisdiseksi selkdrangaksi. Tehokkaan ja
yksinkertaisen katuverkon ympirille syntyy julkisen tilan verkosto,
jota aukiot ja torit rytmittavat. Koivusaaren puistokadun paitteend
on eteldssd ja pohjoisessa merimaisema. Koivusaaren keskusta-
kortteleiden ja metroaseman ympdrilld julkinen tila aktivoituu ja
jalankulkuymparisto laajenee ranta-alueille Vaskilahden pohjukas-
sa metroasemien sisddnkdyntien vélinen rantatasanne sekd merel-
le katsovat torit tarjoavat mahdollisuuden kehittda Koivusaaresta
keskustasta aktiivinen ja eldava. Vaihtelevaa julkista tilaa muodostava
rantarakentaminen, rantareitit ja niihin liittyvat pienet kaupunkiku-
valliset yksityiskohdat vahvistavat Koivusaaren merellistd luonnet-
ta. Koivusaaren eteldosaan osaksi julkista ranta-aluetta liittyy myos
suunniteltu kanava.

7.6 Puistot, viheralueet ja rannat

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin viher-
alueverkostoa ja rantoja kiertava rantaraitti on osa Helsingin ja Es-
poon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittia. Etelakdrjen suo-
jeltu rantaniitty sailyy luonnonvaraisena. Niityn lisdksi alueella on
sdilynyt luonnonrantaa, taysikasvuista puustoa ja suuri siirtolohkare.
Aallokon, tuulen ja ahtojiiden sailymiselld taataan, ettei rantaniitty
ruovikoidu ja kasva umpeen.

Koivusaaren eteldakdrkeen suunnitellaan puisto. Se muodostuu
kahdesta eriluonteisesta osasta. Rakennuksiin rajautuva puiston
pohjoisosa on rakennettu pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Sen
adrelle sijoittuu myds Koivusaaren korttelitalo. Eteldosa sdilyy luon-
nonvaraisena avokalliorantoineen ja rantaniittyineen. Rannan arvo-
kas kasvillisuus seka suojeltu merenrantaniitty ymparistoineen sai-
lytetddan osana laajempaa puistokokonaisuutta. Puisto suunnitellaan
siten, ettd herkkien alueiden sijaan liikkuminen ja oleskelu ohjataan
kulutusta kestaville pinnoille.

Koivusaaren eteldosan tayttdalueen eteldisimpaan karkeen on suun-
niteltu kevein silloin toisiinsa yhdistetty kiviluotojen helminauha,
jonka tarkoituksena on rikastuttaa vedenalaisen luonnon lajistoa
esimerkiksi rakkolevan kasvuedellytyksia tehostamalla. Samalla voi-
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daan parantaa monen kalalajin liséantymismahdollisuuksia ja luoda
alueelle hyva onkipaikka.

Olemassa olevaa puustoa on sdilytetty eteldkarjen lisaksi Lansivaylan
pohjoispuolelle jaavalla osalla alkuperdista Koivusaarta ja liittyma-
alueiden ympdrilla. Puisto ja siihen liittyvat tiealueiden suojavyohyk-
keet muodostavat vihredn sisdantulon lannesta saavuttaessa. Toimis-
tokortteleiden eteen sijoittuva puisto liittda visuaalisesti Koivusaaren
pohjois- ja eteldosan toisiinsa. Ramppien meluntorjuntaa hoidetaan
maavallein sekda melumuurein.

Pohjoisosan keskeisin viheraluekokonaisuus muodostuu uuden
kluuvilahden ympdrille, jonka eteldrannalla sailyy saaren muokkaa-
matonta maastoa, rantaviivaa ja puustoa osana viheraluetta. Lahden
pohjoisrannalle rakennetaan asuinkortteleihin rajautuva rantapuis-
to hiekkarantoineen.

Koivusaaren koillinen ranta-alue vastapdata Katajanharjunniemen
lansirantaa on niin ikaan rakennettu rantapuistoksi. Puiston edustan
vesialueelle pyritdan luomaan merenpohjaa muokkaamalla edelly-
tykset ruovikon nopealle kasvulle. Ruovikon lapi on suunniteltu pit-
kospuureitti joka liittaa ruovikon osaksi rantapuistoa.

7.7 Venesatamat

Koivusaaren tarkeimmiait virkistyspalvelut liittyvat veneilyyn. Satami-
en suunnittelu on tarked osa Koivusaaren suunnittelua. Koivusaa-
reen sijoittuu yhteensa n. 500 venepaikkaa. Alueelle ei voi sijoittaa
vastaavaa madraa talvisailytyspaikkoja, mutta satamien maatoimin-
noille merkittyja alueita voi kayttda talvitelakointiin. Pienempien
veneiden (kevyet purjeveneet, moottoriveneet) sdilytysta varten on
mahdollista tutkia jatkosuunnittelussa alueelle tilankaytoltaan te-
hokkaita hallisailytysvaihtoehtoja.

Venesatamien yhteyteen on suunniteltu erilaisia maatoimintoja ku-
ten kerhotiloja, veneiden lasku- ja nostopaikkoja seka talvisdilytys-
ta. Veneilijoiden pysdkointipaikat on sijoitettu satamien yhteyteen.
Kiintedssa kaupunkirakenteessa olevat veneilytoiminnot tarjoavat
Koivusaaressa mahdollisuuden veneilyharrastukseen hyvien julkis-
ten liikkenneyhteyksien varrella.

Koivusaaren lantinen pienvenesatama on suunniteltu niin, etta sita
on mahdollista laajentaa kevyin kelluvin laiturirakentein lanteen Es-
poon puolella sijaitsevalle vesialueelle.

Koivusaaren pursiseuran (KoPu) satamapalvelut sijoittuvat Koivu-
saaren keskeiselle ranta-alueelle, jossa sataman tuntumassa voi olla
myos kaupallisia rantaan liittyvid toimintoja, esimerkiksi rantakahvi-
la. Vaskilahden venekerho voi edelleen toimia nykyiselld paikallaan.
Vaskilahden venekerhon pienten veneiden talvisdilytys pyritaan
jatkosuunnittelussa ratkaisemaan suunnittelualueella. Vaskilahden
pohjukan rantalaitureille voidaan sijoittaa vesibussin pysakki.

Koivusaaren koillisosaan on suunniteltu moottoriveneille sopiva sa-
tama, jonka yhteydessa voisi toimia myds esimerkiksi melontakerho.

Koivusaaren satamien suunnittelu tarkentuu asemakaavavaiheessa.

7.8 Lansimetro

Lansimetron linjaus kulkee Koivusaaren suunnittelualueella maanalai-
sena Lansivayldn etelapuolella. Metroasema sisadankaynteineen sijoit-
tuu metrosuunnitelman mukaisesti Vaskilahden pohjukkaan. Lantinen
sisddnkaynti on osa Koivusaaren keskustaa ja itdinen sisaankaynti pal-
velee Lauttasaaren puolella Katatajaharjun nykyisid ja tulevia asukkaita.
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79 Liikenne

7.9.1 Moottoriajoneuvoliikenne

Ajoyhteydet

Lansivaylan liikennejarjestelyt on esitetty aluevaraussuunnitelmassa,
joka on laadittu yhteistyossa Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa. Rat-
kaisut perustuvat siihen, ettd Lansivayld on jatkossakin moottoritie.
Koivusaaren kohdalle rakennetaan uusi eritasoliittymd, jossa on yh-
teydet kaikkiin suuntiin. Nykyinen Katajaharjun eritasoliittyma pois-
tetaan. Hanasaaren eritasoliittyma sailytetadn Espoon kaupungin toi-
vomuksesta. Koivusaaren kohdalla Lansivayldlla on varauduttu 3+3
kaistaan, jonka lisdaksi on suunniteltu rinnakkaiskaistat kaantyvalle
liikenteelle ja busseille. Lansivaylan aluevaraussuunnitelman mu-
kaiset jarjestelyt eivat mahdu kokonaan osayleiskaava-alueen sisélle.
Lansivaylan pohjoispuolen paapyorareitti seka sen tukimuuri- ja kai-
derakenteet ulottuvat suunnitelmassa vahaisessa maarin nykyisen
asuinkorttelin 31066 puolelle. Jatkosuunnittelussa selvitetdan viela,
voidaanko Lansivayldn poikkileikkausta tarkistamalla saada pyora-
reitti mahtumaan tiealueen sisélle.

Koivusaaresta Lauttasaarentielle rakennetaan uusi katuyhteys nimel-
tadn Vaskilahdenkatu. Nykyistd Sotkatieta ei enaa johdeta Koivusaa-
reen, vaan se padtetaan itdisen metrosisaankaynnin kohdalla. Koivusaa-
ren ja Hanasaaren yhdistaa Pursiseurankatu. Koivusaaren pohjois- ja
eteldpuolta yhdistad Lansivaylan ylittava Koivusaaren puistokatu.

Koivusaaren uusi eritasoliittyma ja Vaskilahdenkatu ovat valttamatto-
mid, koska Koivusaaren synnyttamaa liikennetta ei haluta ohjata ka-
peille asuntokaduille (Sotkatielle tai Telkkakujalle). Uuden liittyman
toteutuessa nykyinen Katajaharjun liittymd poistuu mahdollistaen
samalla Katajaharjun kannen rakentamisen.

Katuluokat ja nopeusrajoitukset

Vaskilahdenkatu on alueellinen kokoojakatu aivan kuten Lauttasaa-
rentie. Samaan katuluokkaan kuuluu eritasoliittymaramppien vali-
nen osuus Koivusaaren puistokadusta. Suunniteltu nopeusrajoitus
on 40 km/h. Lansivayldan nopeusrajoitus 80 km/h sdilyy ennallaan
suoralla osuudella. Rinnakkaiskaistoilla sen sijaan nopeusrajoitus on
60 km/h.

Kannet ja tunnelit

Koivusaaren pohjois- ja eteldpuolta yhdistaa Lansivaylan paalla oleva
katu ja kansi. Kannen pituus Lansivdyldn suunnassa on lyhentynyt
aluevaraussuunnitelmassa esitetystd noin 150 metrista alle 100 met-
riin, joten se on palo- ja ilmanvaihtoteknisessa mielessa siltarakenne.
Suunnittelussa katettua osuutta on lyhennetty ja kavennettu mm. tii-
vistamdlla kannelle suunniteltua rakentamista. Katetun Lansivaylan
osuuden teknisid ratkaisuja on myos pystytty keventamaan, kun ka-
tettua aluetta on lyhennetty niin paljon, ettd enaa kyse ei ole tunne-
lista. Katetulla alueella ei tarvita esimerkiksi endd savunpoistopuhal-
timia ja niille varattua tilaa kannen alapuolella, jolloin Koivusaaren
puistokadun tasausta on voitu tuoda alemmas.

Katajaharjun pdille on suunniteltu rakentamista, josta Katajahar-
juntien lansipuolelle tuleva osuus sisdltyy osayleiskaava-alueeseen.
Rakentamisen alittavan, ns. Katajaharjun tunnelin pituus olisi noin
450 metrid. Osayleiskaavaehdotuksen rajaukseen kuuluvan Kataja-
harjun katetun Lansivaylan osuuden osalta on viety osayleiskaava-
ehdotuksen rinnalla eteenpdin vaiheistettua vaihtoehtoa, jossa Koi-
vusaaren aluetta voidaan rakentaa, vaikka Katajaharjussa Lansivaylaa
ei viela katettaisi.

Litkennemaarat

Lansivaylalle on ennustettu vuonna 2035 noin 70 000-78 000 ajoneu-
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voa vuorokaudessa. Nykyisten liikennemdarien on siis ennustettu
kasvavan jopa 10 %.

Vaskilahdenkadun liikennemaardksi on ennustettu 8 000-13 000
ajon/vrk, Koivusaaren puistokadun lilkennemdara on 7 000-9 000
ajon/vrk. Sotkatien liilkenne viahenee Koivusaaren yhteyden katkai-
semisen seurauksena.

Koivusaaren synnyttama liikkenne jakautuu likimain puoliksi Lansi-
vayldn ita- ja lansisuunnan kesken. Nykyiset Katajaharjun liittyman
kayttajat siirtavat Koivusaaren eritasoliittyman painopisteen lansi-
haaroille.

Tutkitut vaihtoehtoiset ratkaisut

Koivusaaren puistokadun ja Lansivdylan ramppien pohjoista liitty-
maa tutkittiin kiertoliittyman lisaksi valo-ohjattuna ja valo-ohjaamat-
tomana T-liittyméana. Simuloinneissa kiertoliittyma osoittautui toimi-
vimmaksi.

Vaskilahdenkadun lansipaassa tutkittiin kiertoliittymdan johdetun
linjauksen lisaksi metrosisaankaynnin kohdalle T-liittymaksi linjattua
vaihtoehtoa. Kiertoliittymalinjauksen mahdollistama Koivusaaren
puistokadun ja Vaskilahdenkadun matalampi korkeusasema néhtiin
tarkeammaksi tekijaksi kuin liikenteelliset seikat. Kiertoliittymalin-
jaus ohjaa paikallisen kokoojakadun liikenteen alueen keskuksen
halki. Se on katua ylittavien jalankulkijoiden ja pyoriilijoiden liiken-
neturvallisuuden ndkokulmasta jonkin verran heikompi vaihtoehto.
Ajoneuvoliikenteen sujuvuudessa ei eri liittymien vililld ollut mer-
kittavia eroja.

Katajaharjuntien ja Vaskilahdenkadun liittymaa tutkittiin Vaskilah-
denkadun kaantyvan linjauksen lisdksi Vaskilahdenkadun suorana
linjauksena. Tama toteutuu ensimmaisessa vaiheessa, kun Kataja-
harjun kantta ei ole viela toteutettu. Katajaharjun kannen toteutues-
sa Vaskilahdenkadun, Katajaharjuntien, Isokaaren ja Lauttasaaren-
tien liittyma on suunniteltu kiertoliittymaksi. Katajaharjun kannen
ratkaisut tarkentuvat mybhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hanasaaren ja Keilalahdentien vilistd katuyhteytta tutkittiin, mutta sil-
le ei laadituissa liilkenne-ennusteissa kohdistunut riittavasti kysyntaa.

7.9.2 Joukkoliikenne

Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee metrosisdankaynnista 300—
500 metrin sateelld, mika kuvaa hyvaa joukkoliikenteen palvelutasoa.
Tyopaikoille etédisyydet ovat padosin alle 200 metrid linnuntietd, joten
tyopaikkojen saavutettavuus joukkoliikenteelld on erinomainen.

Lansimetron liityntdlinjaston suunnittelu on kdynnissda HSL:ssa.
Suunnitelmissa on esitetty linja 555 vilille Martinlaakso-Lauttasaari.
Linja kulkisi jatkossa Koivusaaren kautta kdyttaen mm. Vaskilahden-
katua ja Koivusaaren puistokatua. Linjalle on suunniteltu ruuhka-
aikana 10 minuutin vuorovalia. Linjan pysakit on suunniteltu Vaski-
lahdenkadulle metroaseman laheisyyteen.

Lansivayldlle on suunniteltu linja-autopysakit Koivusaaren kannen
alle. Niita kayttdisi metron liikenndéintiajan ulkopuolisen seutuliiken-
teen lisaksi kaukoliikenne. Pysdkit on kyseenalaistettu niista aiheu-
tuvien kustannusten takia. Kaukoliikenteen vaihtopaikaksi metroon
saattaisi soveltua paremmin jokin toinen metroasema. Metron lii-
kennointiajan ulkopuolella koivusaarelaiset voivat kayttaa Lauttasaa-
ren kautta kulkevia yolinjoja. Pysdkkien toteuttaminen ratkaistaan
myohemmissa suunnitteluvaiheissa. Osayleiskaavassa pysakkeihin
on varauduttu.
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Metrosisdaankdyntien yhteyteen on suunnitteilla yhteensa 100 lii-
tyntapyorapaikkaa. Koivusaareen ei tule liityntapysakointipaikkoja
autoille, koska lannessa autoilijat ohjataan metron kayttajiksi mah-
dollisimman aikaisin. Iddssa Lauttasaaren metroasemalla liityntapy-
sakointipaikkoja on pidempien kavelyetdisyyksien vuoksi Lauttasaa-
relaisten omia tarpeita varten.

7.9.3 Jalankulku ja pyo6raily

Lansivaylan suunta on tarked pyoraliikenteen sateittaisyhteys Helsin-
gin keskustaan. Nykyisin Katajaharjussa ongelmana ovat yhden sel-
kedn paapyorareitin puuttuminen ja jyrkat pituuskaltevuudet. Rat-
kaisuksi hahmoteltiin eri vaihtoehtoja. Koivusaaren puistokatua ja
Vaskilahdenkatua myotaileva raittilinjaus olisi Koivusaaressa kiertava
ja Katajaharjussa jyrkka. Lansivaylan pohjoisreunaa seuraava raittilin-
jaus olisi sujuva ja tukisi visiota korkeatasoisesta pyordilyn sisaantu-
lovaylasta Lapinlahden siltaa pitkin aina Helsingin niemelle saakka.
Kaantopuolena reitin yhteensovittaminen Katajaharjun kannen
kanssa on haasteellista. Esilla on ollut myos 300 metria tai 500 met-
rid pitka tydomatkapyoratunneli. Helsingin kaupungin tavoitteena on
pyoraliikenteen kulkutapaosuuden kasvattaminen. Se tarkoittaisi
tassd mahdollisimman korkealaatuista, suoraa ja houkuttelevaa lin-
jausta. Paapyorareitiksi on esitetty kuvassa punaisella nakyva linjaus
Lansivaylan pohjoispuolelle. Pyoratien suunnittelua jatketaan valilla
Koivusaari-Salmisaari. Maaston muodot ja siltarakenteet (erityisesti
Lapinlahden silta) aiheuttavat haasteita pyoratien suunnittelulle.

Nykyisin Lansivaylan etelapuolella Koivusaaressa kulkee valtakun-
nallinen pyoramatkailureitti, joka seuraa Lauttasaaren ja Espoon ran-
toja. Suunnitelmassa Koivusaarta kiertdd niin ikdan rantaraitti, jolla
pyordily sallitaan.

Nykyisin Lansivaylan pohjoispuolinen yhdistetty jalankulku- ja py6-
ratie on sallittu myos mopoille. Mopoyhteys Koivusaaren kautta séi-
lyy myos jatkossa, jottei ainoa yhteys eteldisesta Espoosta Helsinkiin
kierra kohtuuttomasti Kuusisaaren kautta. Mopot kayttavat Koivu-
saaren kaduilla padasiassa ajorataa tai pyorakaistoja.

Esteettomyyden nakokulmasta tassa suunnitteluvaiheessa merkitta-
vin tekija on katujen pituuskaltevuus. Lahtokohtana suunnittelussa
on, ettd padasiassa pyritadan esteettomyyden erikoistasoon (pituus-
kaltevuus alle 5 %), mutta aina véhintadan esteettomyyden perus-
tasoon (alle 8 %).

Lansivaylan alittava jalankulun ja pyorailyn alikulkuyhteys sdilytetadn
itdisen metrosisaankaynnin yhteyksien ja virkistysreittien vuoksi.

7.9.4 Pysakointi
Autopaikkamaarat

Tarvittavat autopaikkamaarat maaritellaan asemakaavassa. Suunnitte-
lun lahtokohdaksi on kuitenkin otettu seuraavat laskentaperusteet:

Koivusaaren noin 5000 asukkaalle tarvitaan noin 1700 autopaikkaa.
Maéra on saatu kayttaen kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
hyvdaksyman laskentaohjeen vahimmaisarvoa 1ap/120k-m?, mika pe-
rustuu alle 600 metrin etdisyyteen raideliikenteen asemasta. Asuk-
kaiden vieraille tarvitaan paikkoja vahintaan 1ap/1000k-m?2 eli 200
kappaletta.

Toimistojen noin 4000 tyontekijalle tarvitaan noin 1000 autopaikkaa
eli joka neljannella tyontekijalla on autopaikka. Méara on saatu kayt-
tden arvoa 1ap/100k-m?, kun laskentaohje raskaan raideliikenteen
asemien ympadristolle on 1ap/75k-m2. Toimistojen laskentaohjetta
alhaisempaa auto-paikkamaarad on perusteltu erittain hyvin joukko-
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liikenneyhteyksin, koska metroasema ja suurin toimistokeskittyma
ovat vierekkain.

Myos kauppojen ja liiketilojen osalta on kaytetty laskentaohjeesta
1ap/60k-m? poiketen arvoa T1ap/100k-m? samoin perusteluin kuin
edella. Lisaksi liiketilat palvelevat padasiassa lahialueen asukkaita ja
tyontekijoita, joille jalankulku on luonnollisin kulkutapa. Paikkoja
tarvitaan tuolloin 120.

Muille toiminnoille tarvitaan vield 160 paikkaa, jolloin Koivusaaren
kokonaisautopaikkamaara on vahintaan noin 3200.

Kokonaisautopaikkamaaraa voidaan pienentad mm. toteuttamalla
vuorottaispysakointid asukkaiden ja tydntekijoiden kayttoon tai suu-
ria vahintadan 100 pysakointipaikan kokoisia laitoksia, joissa paikat
ovat nimedmattomia. Myos yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuus
voi pienentdd autopaikkatarvetta. Suunnitteluratkaisuja tarkenne-
taan asemakaavavaiheessa.

Autopaikkojen sijainti

Asukkaiden pysdkointipaikat sijoitetaan asuinrakennusten pysa-
kointikellareihin tai korttelien sisapihojen alle. Keskustan toimistoja
ja liiketiloja varten on suunniteltu kortteleiden alle ja keskitetysti 450
pysdkointipaikan maanpéalliseen pysdkointilaitokseen, joka on in-
tegroitu osaksi toimistokorttelia.

Asuinalueiden vieraspaikat seka osa asiakaspysdkointipaikoista osoi-
tetaan katujen varsilta helppokayttoisyyden vuoksi. Vieraspaikkojen
riittavyys edellyttaa kadunsuuntaisten paikkojen lisaksi joitakin koh-
tisuoria paikkoja.

Venesatamien talvisdilytysalueet voisivat toimia kesalla veneilijoiden
pysakointialueina. Myos kuorma-autoille tulisi varata muutama paik-
ka venesatamien yhteyteen.

7.9.5 Muuta

Suurten erikoiskuljetusten lantinen reitti Helsingin niemelle nousee
nykyisin Lansivaylalta Katajaharjun eritasoliittymastd Lauttasaaren-
tielle. Suunnitelmissa reitti siirtyy katuverkolle Koivusaaressa etelai-
sen ramppiliittyman kautta.

Pelastus- ja huoltotiet sijaitsevat padosin tonttien sisapihoilla lyhyen
katuverkon vuoksi. Suunnitelmat tarkentuvat nailtakin osin asema-
kaavavaiheessa.

7.10 Yhdyskuntatekninen huolto
7.10.1 Vesihuolto

Jatevedet johdetaan Sotkatien jatevedenpumppaamon, Isokaaren
viettoviemdrin sekd Heporaudan ja Vattuniemenkujan jateveden-
pumppaamoiden kautta Munkkisaareen ja edelleen tunneliviemaria
pitkin Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Koivusaaren eteldosaan rakennetaan Vaskilahdenkadun jateveden-
pumppaamo metroaseman sisddnkaynnin eteldpuolelle, josta ja-
tevedet pumpataan Vaskilahden ali Sotkatielle. Pursiseurankadun
jatevedenpumppaamo rakennetaan venekerhon ldhistolle. Meri-
saanaukion alueelta tuleva jatevesiviemari johdetaan kanavan ja
NJK:n satama-altaan vélisen rummun paalta.

Pohjoisosaan rakennetaan Vaskilahdenpuiston ja Koivusaarenpuis-
ton jateveden pumppaamot, joista vedet pumpataan Vaskilahden-
salmen ali Telkkdkujan etelapadhan. Telkkakujalta alikulun kautta
Sotkatielle johtavat jatevesiviemdrit on siirretty metron sisaankayn-



Rantapuisto. Periaateleikkaus.

Venesataman ranta. Periaateleikkaus.
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nin tdiden yhteydessa. Koivusaaren nykyinen edustushuvilan jate-
vedenpumppaamon paineviemdri linjataan uudestaan. Kansialueen
jatevesiviemarointi rakennetaan Vaskilahdenkadulle. Hulevesivie-
marointi kasitelldadan kohdassa 7.11.

Alueelle rakennetaan vesijohdot. Maa- tai vesialueen kautta on mah-
dollista rakentaa myos yhteys Espoon vesijohtoihin.

7.10.2 Jatehuolto

Alueelle rakennetaan kiinteistokohtaiset jatehuollon tilat. Osayleis-
kaavoituksen aikana on seurattu Kalasataman ja Jatkdsaaren jatteen
putkikuljetusjarjestelmien hankintaprosessia. Koivusaareen ei ole
vield tehty varauksia alueelliselle jatekeskukselle. Tila on mahdollis-
ta toteuttaa toimitilarakennusten tai pysakointilaitoksen yhteyteen.
Ratkaisua selvitetdan jatkosuunnittelussa.

7.10.3 Sahko

Alueelle rakennetaan uusi sahkonjakeluverkko ja 10 kV keskijannite-
verkkoa vahvistetaan maankayton tarpeen mukaisesti. Alue liitetaan
Salmisaaren sahkoéasemaan ja Lauttasaaren uuteen siahkdasemaan
maakaapeleilla. Alueelle rakennetaan 10-15 muuntamoa, jotka sijoi-
tetaan rakennusten yhteyteen. Rakentamisen aikana kaytetaan het-
kellisesti myos joitakin tilapdisia muuntamoita.

7.10.4 Lammitys ja jadhdytys

Alueelle rakennetaan kaukoldampoverkko. Katajaharjun alueella on
talla hetkelld nykyisen maankayton tarpeen mukainen kaukoldam-
poverkko. Helsingin Energia on varautunut rakentamaan alueelle
lisad lammonsiirtokapasiteettia. Alueella voidaan hyédyntaa jonkin
verran paikallista hairi6tontd energiantuotantoa. Lammitystarve
on tulevaisuudessa vdhdisempi rakennettavaa kerrosneliometria
kohden rakentamismaardysten uudistamisen takia. Samasta syysta
jadhdytystarve ja tarve rakenteelliseen suojaamiseen auringon sétei-
lylampoad vastaan lisadntyvat. Alueella on hyvin niukat kallioresurssit
ja merialueen syvyys on pieni jaahdytysta ajatellen.

7.10.5 Tietoliikenne

Alueella on télld hetkelld valtakunnallisesti tarkeita tietoliikenneyh-
teyksia, joiden sdilyttiminen ja suojaaminen on tarkeaa. Maankay-
ton tarpeita varten rakennetaan uusi verkosto.

7.11 Rakentamisen korkeustasot ja aluekuivatus

Alinta suositeltavaa rakentamiskorkeutta on tarkistettu osayleiskaa-
vaehdotuksen laadinnan edetessa. Alueen yleistasaus on madritty-
nyt pdaasiassa merenpinnalta suojautumista koskevien ohjeiden
ja pohjarakentamiskustannusten minimointitarpeen seurauksena.
Ympaéristdoppaan 52 ja Helsingin tulvastrategian mukainen alin suo-
siteltava rakentamiskorkeus Koivusaaressa on +2,9 m (N2000). Ympa-
ristboppaan 52 timan hetkisen paivitysluonnoksen mukaan edella
mainittuihin lukuihin tulee lisdti 0,3 m. Tama muutos on otettu huo-
mioon kaavaa laatiessa. Alimman suositeltavan rakentamiskorkeu-
den alapuolisten tilojen rakenteet tulee tehda vesitiiviina ja estaa ra-
kenteellisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esim. pysakointilaitosten
ajoluiskien ja sadevesiviemaroinnin kautta.

Metroasemien suunnittelussa on edellytetty, ettd sisadnkdynnissa
lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintaan +3,5 (NN).

Aluekuivatuksen alustavassa suunnittelussa on otettu huomioon
maanpinnan yleinen korkeustaso, maanpinnan kaltevuus yleisilla
alueilla, tulvareitin muodostaminen yleisten alueiden kautta ja hule-
vesiviemaroinnin runkoverkko. Kortteleiden sisdista kuivatussuun-
nittelua ei ole tehty.
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Suunnittelun edetessa seuraavaan vaiheeseen, laaditaan koko Koi-
vusaaren alueen asemakaavaluonnos, jonka suunnittelun yhteydes-
sd alueen tasausta ja hulevesijdrjestelyja tutkitaan tarkemmin.

7.12. Maa- ja vesirakentaminen, pohjarakentaminen

Suunnitelman toteuttaminen edellyttad mittavia vesi- ja maaraken-
nustoitd. Vesialueella poistetaan hienorakeisia sedimentteja noin
300 000 m3ktr. Sedimentistd osa vaatii pilaantuneisuuden takia sijoit-
tamisen maalle. Merildjityskelpoisuus tulee selvittad kaikkiaan noin
46 500 m3ktr sedimentin osalta. Loput noin 250 000 m3ktr voitaneen
sijoittaa merildjitykseen.

Taytemaamadara on noin 1,3 milj. m3rtr kun alue taytetdan tasolle 1
metri lopullisesta korkeustasosta. Taytemaana voidaan kayttaa esi-
merkiksi kalliokiviainesta tai merihiekkaa tai molempia. Koillisran-
nan viheralueella voidaan kayttaa jonkin verran myos ylijadmamaita
ympdristéluvan ehtojen mukaisesti, Koivusaaren sijainti merialueen
keskelld on epaedullinen kiviaineksen paikalla tehtavan murskauk-
sen kannalta.

Alueelle on suunniteltu monenlaisia rantatyyppeja: aallonmurtajat,
uimaranta, luiskattu tyrskyranta, satamamuuri, kanavamuuri, ran-
taportaikko. Rantarakenteet vaativat erilaisia pohjarakenteita. Vas-
kilahdensalmessa olevaa Lansivayldn alittavaa nykyista 1960-luvun
alussa rakennettua véestosiltaa jatketaan. Kaupunkien rajan tuntu-
maan esitetadn uusi virtausaukko. Koivusaarenlahden ja kanavan ve-
den vaihtuvuus varmistetaan rakentamalla tarvittaessa isot rummut
maakannasten ldpi. Veden vaihtuvuutta on selostettu tarkemmin
kohdassa 9.6.

Tonttialueilla voidaan osa rakennuksista perustaa suunnitellusti ja
dokumentoidusti rakennetun taytemaakerroksen varaan. Pddosa
uusista rakennuksista ja rakenteista edellyttdd paaluperustamis-
ta. Paalutyyppina voidaan kayttaa lyotavia tai tarytettavia paaluja,
jos paalutustarve on otettu huomioon tadytemaan rakentamisessa.
Suurikokoisen kiviaineksen ldpi perustaminen tehdaan porapaa-
luilla.

Vaskilahden pohjukassa sijaitseva Lansivayldn alittava vesistokanaali
sdilytetddn olemassa olevalta osaltaan ja sitd on suunnitelmassa jatket-
tu paistadn, jolloin kanaalia ei tarvitse rakentaa kokonaan uudelleen.

7.13 Korttelialueiden rakentamisen erityispiirteita

Metron rakenteiden sovittaminen kortteleiden osaksi on erittdin
vaativa suunnittelutehtava. Metron sisdankayntien rakentaminen on
kaynnissa. Itaisen sisaankayntirakennuksen kohdalla tulee Vaskilah-
denkadun kohdalle rakentaa kulmatukimuuri, joka tukeutuu seka
metron tukiseinddn ja paaluperustukselle.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon
alueen vaativien ympdristdolosuhteiden aiheuttamat vaatimukset
rakenteiden pitkaaikaiskestavyydelle. Merenpinnan tasolle raken-
nettavat kellarit ja kuivatusrakenteet rakennetaan alaosiltaan pysy-
van vedenpaineen kestaviksi rakenteiksi ja yldosat siten, etta merive-
den pinta voi nousta hetkellisesti korkeammalle tasolle. Taytemaan
sisdlld veden pinnan korkeus vaihtelee todenndkoisesti nopeasti
merivedenpinnan vaihtelun mukaan. Rannan ldheisyydessd on
maan pinnan tasolla otettava huomioon myés aaltoilu ja parskeet.
Rakentamisessa on kaytettdavd varmoja rakennetyyppejd, jotka sieta-
vat jatkuvasti ilman suuren kosteuspitoisuuden, voimakkaan tuuli-
suuden ja ajoittaisen viistosateen.

Korttelialueiden pysakointi on esitetty rakennettavaksi maanalaisin



i/ 3 = v.d
Lansivdylan katettu osuus Koivusaaressa ja edellisen suunnitteluvaiheen katetun alueen koko.

Katetun alueen pituusleikkaus ja poikkileikkaus Koivusaaressa.
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laitoksiin. Pysakointikellareiden ja -kansien suunnittelussa otetaan
kohdassa 7.11 esitettyjen korkeustasojen lisdksi erityisesti huomi-
oon palo- ja pelastusturvallisuus. Kansirakenteiden vahvuuksissa
ja dimensioissa varaudutaan maakerrosten ja kuivatusrakenteiden
tilavarausten lisdksi puistoalueen hyoty-, lumi-, taytto-, pelastus- ja
huoltokuormiin.

7.14 Rakentaminen liikennealueen paalle

Suunnitelmassa on esitetty Koivusaaren kohdalla ja Katajaharjun
lansiosassa korttelialueiden rakentaminen Lansivaylan paille. Ra-
kenne toteutetaan kaksoisseindarakenteena, jolloin liikennetunne-
lin valiin kaksoisseinarakenteen sisaan voidaan jalkikdteen rakentaa
tukirakenteet toimisto- ja asuinrakennuksille. Kannen péille tule-
vat rakennukset voidaan perustaa vain tahan vilitilaan ja tunnelien
ulkopuolelle tulevien perustusrakenteiden varaan. Rakenteiden
vahvuuksissa on huomioitu tavalliset puistoalueen hyoty-, lumi-,
taytto-, pelastus- ja huoltokuormat. Rakennusten alapohjien kuor-
mien on oletettu olevan normaaleja toimisto- ja asuinrakennusten
kuormia.

Kansirakenne on paikalla jannitetty moniaukkoinen terdsbetonira-
kenne. Kansirakenteiden paksuus vaihtelee 1-1,5m valilla.

Metroasemien rakentamisessa tulee huomioida viereen suunnitel-
tujen katujen, kuten Vaskilahdenkatu, ja aukioiden rakenteet seka
alueelle suunnitellut kunnallistekniikan tilavaraukset.

Koivusaaressa Lansivdylan kattaminen arvioidaan aiheuttavan kau-
pungille noin 34 miljoonan euron (alv0%) kustannukset. Suunnitte-
lussa on huomioitu mahdollisuus alueen vaiheittain rakentamiseen,
jolloin kantta ei ole valttamatonta rakentaa, jos Koivusaaren maan-
kaytto aloitetaan vain Lansivaylan toiselta puolelta. Ajoyhteys Lansi-
vaylan yli on tehtavé, kun Koivusaaren toista puolta aletaan rakentaa.
Talldin on mahdollista toteuttaa Lansivaylan ylittdva osuus vain Koi-
vusaarenpuistokadun edellyttamaltd leveydeltd. Lansivaylan paille
tulevien rakennusten kohdalle tarvittava kannen osuus on mahdol-
lista toteuttaa vaiheittain huomioiden myohemmin kannelle tulevan
rakentamisen vaiheet.

Osayleiskaavan rajaukseen kuuluvan Katajaharjun tunnelin osayleis-
kaavassa olevan osuuden kustannusten arvioidaan olevan 57 miljoo-
naa euroa (alv0%). Osayleiskaavaan aluerajaukseen kuuluva osuus
on olennainen osuus koko Katajaharjun tunnelista, joka on suun-
niteltava myohemmin omana kokonaisuutena huomioiden koko
Katajaharjun alueen maankayton suunnitelmat. Koivusaaren toteut-
tamisen edellytyksena ei ole Katajaharjun liikennetunnelin ja kansi-
rakenteiden toteuttaminen.

Yleisten alueiden ja tonttien rakenteiden suunnittelussa ja toteutuk-
sessa tulee ottaa huomioon alueen vaativat olosuhteet, kuten ilman
suuri kosteuspitoisuus, voimakas tuulisuus ja ajoittainen viistosade
seka toistuvat sulamis- ja jaatymissyklit. Rakenteet tulee suunnitella
pitkdaikaiskestaviksi

7.15 Pilaantuneen maaperan kunnostaminen ruoppaus-
massojen kasittely

Alueella tehdyissa tutkimuksissa on todettu maaperassa alem-
man ohjearvon ylittavid 6ljy- ja metallipitoisuuksia. Pohjavedessa
on todettu kohonneita metalli-, 6ljy-, VOC-, ja PAH-pitoisuuksia.
Jatetayton alueet on alustavasti suunniteltu kunnostettavaksi mas-
sanvaihdolla. Muilla osa-alueilla, joiden maaperdssa on todettu
haitta-aineita, kunnostustarve arvioidaan tarkempien maankaytto-
suunnitelmien avulla riskinarvioinnin perusteella.
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Ruopattavilla alueilla tulee varautua haitta-ainepitoisten sediment-
tien kasittelytarpeeseen. On todennakoistd, ettd osa ruoppausmas-
soista ei kelpaa ldjitettavaksi mereen.

7.16 Ymparistohairiot

Melu

Lansivaylan moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttama melu on suun-
nittelualueella merkittava ymparistohaitta. Alueesta on tehty melu-
selvitys aluevaraussuunnitelman yhteydessa 2012, jota on paivitetty
kevailla 2014.

llIman meluesteita paivan 55 dB melualue on laaja varsinkin vesialu-
eiden kohdalla. Meluselvityksissd on esitetty 3-5,5 metrin korkuisten
meluaitojen rakentamista Lansivaylan pohjoispuolelle Koivusaaren
molemmin puolin. Myés Lansivaylan eteldreunaan Koivusaaren
kannen itapuolelle ja Vaskilahdenkadun varteen on esitetty 3 met-
rin korkuisia meluaitoja. Tarkempi meluntorjunnan suunnittelu teh-
daan alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

limanlaatu

Lansivaylan moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttamiin ilman epa-
puhtauksiin on suunnitelmassa varauduttu jattamalla riittavan suu-
ret suojaetdisyydet vaylan ja asuinrakennusten vilille.

Tuulisuus

Korttelirakenne on ldhtokohtaisesti sellainen, etta sinne syntyy tuu-
lelta suojattuja korttelipihoja.
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Pienoismallikuva pohjoisesta.

Pienoismallikuva lannesta.
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Vuoden 2035 ennustetilanne, uudet meluesteet
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8. OSAYLEISKAAVA

8.1 Asuntoalueet (A)

Asuntoalueet sijoittuvat pddosin Koivusaaren pohjois- ja eteld-
karkien pehmeadsti polveileviin niemenkarkiin ja katujen varrelle.
Asuinalueita ei ole sijoitettu Lansivayldn valittomaan tuntumaan.
Asuinalue voi sisaltda myos palveluita, liiketiloja, tonttikatuja, kortte-
lipuistoja sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita.

8.2 Keskustatoimintojen alue (C)

Keskustatoiminnot on sijoitettu metroaseman tuntumaan Koivusaa-
ren keskustaan ja osittain Lansivayldn paalle. Alue painottuu Lansi-
vaylan etelapuoleiselle osalle Koivusaarta, jolloin hyvat liilkenneyhte-
ydet voidaan hyodyntaa parhaalla mahdollisella tavalla. Korttelialue
voi sisdltad monipuolisesti erilaisia toimintoja.

8.3 Palvelujen ja hallinnon alue seka asuntoalue (P/A)

Koivusaaren lansirannalla rantatorin darelle on sijoitettu korttelialue
palveluille ja asunnoille.

8.4 Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY)

Julkisen palvelun ja hallinnon alue on suunniteltu Koivusaaren kes-
kustan tuntumaan ja puistoon rajautuen. Alueelle on tarkoitus sijoit-
taa opetustoiminnan ja paivahoidon tiloja seka asukkaiden yhteisia
tiloja.

8.5 Tyopaikka-alue (TP)

Koivusaaren tyopaikat on sijoitettu padosin Lansivaylan tuntumaan
ja osittain vdylan paille, niin ettd ne ovat mahdollisimman ldhelld
Koivusaaren keskustaa ja metroasemaa.

8.6 Virkistysalue (V)

Koivusaaren eteldkarki on osoitettu virkistysalueeksi. Lisdksi virkis-
tysaluetta on merkitty Koivusaaren Katajaharjunniemen vastaiselle
koillisrannalle ja Koivusaaren pohjoisosan luonnonrannan kohdalle.

8.7 Suojelualue (S-1)

Koivusaaren eteldkarki on merkitty suojelualueeksi, jonka luonto-
tyyppi on luonnonsuojelulain 29§ perusteella suojeltu merenranta-
niitty

8.9 Vesialue (W)

Koivusaarta ymparoi joka puolelta Lansivaylan kannasta lukuunotta-
matta vesialueet. Vaskilahden pohjukka sailyy suurin piirtein nykyi-

sen kokoisena vesialueena. Seka nykyisen saaren lansipuolella, etta
pohjoispuolella on esitetty tayttoja nykyiselle vesialueelle.

8.10 Venesatama-alue (W/LV)

Alueella on kolme venesatama-aluetta. Lansivaylan eteldpuoliset sa-
tamat sijaitsevat Vaskilahdessa Koivusaaren itdpuolella ja Hanasaar-
ta vastapdata Koivusaaren lansiosassa. Lansivdyldan pohjoispuolinen
venesatama sijaitsee Koivusaaren koillisrannalla Katajaharjua vasta-
paata.

8.11 Kelluvien rakennusten alue (W/A)

Koivusaaren koillisreunaan on osoitettu vesi- ja ranta-alue, jolle voi-
daan rakentaa kelluvia asuntoja tai sijoittaa asuntolaivoja.

8.10 Vesiliikenteen alue (LV)

Alueelle on sijoitettu nelja vesiliikenteen aluetta, joihin on mahdol-
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lista sijoittaa satamatoimintoja. Alueet sijaitsevat suunniteltujen ve-
nesatamien tuntumassa ranta-alueella.

8.12 Metroliikenteen alue (LR)

Osayleiskaava-alueelle Lauttasaaren puolelle on merkitty metroase-
man toista sisadnkayntid varten metroliikenteen alue. Metroaseman
toinen sisddnkaynti sijoittuu Koivusaareen palvelujen ja keskustatoi-
mintojen alueelle.

8.13 Maanalainen metroliikenteen alue (mam)

Lansivaylan etelapuolelle on merkitty metrotunnelia varten maan-
alainen maanalainen metroliikenteen alue.

8.14 Yleisen tien alue (LT)

Maantien alue halkaisee Koivusaaren itd-lansi-suuntaisesti. Sen
ylapuolelle saa rakentaa Koivusaaren keskustan kohdalla ja Kata-
jaharjun sillan lansipuolella korttelialueita. Koivusaaren kohdalla
maantien alue on mitoitettu niin, ettd Koivusaaren kohdalle voidaan
rakentaa liittyma Lansivaylalle.

8.15 Katualueet

Katualueeksi on osoitettu Koivusaaren keskeinen pohjois-etela-
suuntainen kokoojakatu ja yhteys Koivusaaresta Lauttasaareen. Koi-
vusaaresta lanteen osoitettua paastaan avointa katuyhteytta voidaan
jatkaa Espoon puolella Koivusaaresta Hanasaareen. Koivusaaren
pohjois- ja eteldkarkia kiertavat rannat on osoitettu jalankululle va-
ratuksi katualueeksi.

8.16

Nurmiluoto ja Koivusaaren eteldkdrjen luonnonsuojelualue on
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedksi alueeksi (luo)

8.17

Vaskilahden pohjukkaan on merkitty Lansivaylan alittava virtausauk-
ko (vir) veden vaihtuvuuden varmistamiseksi.

8.18 Kaavamaaraykset

Osayleiskaavaluonnoksessa on seuraavat kaavamaaraykset:

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen yhteydessa selvitettdva ja
ennen rakentamiseen ryhtymista kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla, joilla on kaa-
van mukaisesta rakentamisesta johtuva merkittava ruoppaustarve.

Ennen alueella tehtdvaa tayttod tai muuta vesirakennusty6ta on ol-
tava yhteydessa museovirastoon vedenalaisinventoinnin organisoi-
miseksi

8.19 Mitoitus

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on 86 ha.
Osa-yleiskaavaluonnoksen mukainen maapinta-ala on 34 ha

Asuminen 207 300 k-m?2
Liike- ja toimistorakentaminen 114 100 k-m?
Julkiset palvelut 3300 k-m2
Venesatama (LV) 3000 k-m?2
Yhteensa: 318 200 k-m2

(josta osayleiskaava-alueella Katajaharjussa 9500 k-m?)

n. 5150
n. 4500 - 3800

Asukkaita (40 m2/hlo)
Tyopaikkoja (25 - 30 m¥/hlo)
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Katualue.

Kavelyn ja pyorailyn paareitti.
Ukoilureitti.

Jalankulun yhteystarve.

Katuaukio / tori

Likimaarainen virtausaukon sijainti.
Maanalainen metroliikenteen alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta

DELCENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Linje 8 m utanfor delgeneralplaneom-
radets grans.

Kommungrans.

Kommunens namn.

Bostadsomrade.

P& omradet far ocksd uppforas utrymmen
for privata odh offentliga jjanster och ad-

minstration samt affars- och arbetsutrym-
men, som anpassas till coendemijon.

Omrade fér service och férvaltning samt
bostadsomréade.

Omrade fér centrumfunktoner.

Del av trafikomrdde over vilken fir place-
ras ett omrdde for centrumfunktioner,

Omrade fée offentlig service och fémvalt-
ning.

Omrade fér arbetsplatser

Del av trafikomrade over vilken far place-
ras ett omrdde 1or arbetsplatser.

Rekreationsomrdde.

Omrade fér landsvag.

Omrade fér metrotrafik.

Omrade fér vattentrafik

Skyddsomvéde.
Mad stad av 29 & naturvirdslagen

d

kyddad ang vid h: Y

Vattonomride.

Omréde fée smibdtshamn.

Omrade 1&r flytande bostadsbyggnrader

Vattenomride dar man far bygga broar
som nte 14r hindra vattenstromningen.
Omradesgrans.

Grans for delomrade.

Gatuemrade.

Huvudrutt fér ging och cykling.
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tarkea alue. pa naturens mangfald.
Uimaranta. Badstrand.
lueet on kaavor Kontami mark dden bor Karlag

jo muun suunnittelun yhteydesss selvitet-
tava ja ennen rakentamiseen ryhtymista
kunnostettava.

Pohj i in pilaar Jus on sel-
vitettava alueilla, joilla on kaavan mukai-
sesta lisesta johtuva merki
ruoppaustarve.

Ennen alueella tehtdvaa tayttda tai muuta
vesirakennustyots on oltava yhteydessa

organisoimiseksi

gas vid planering och byggnande och ren-
gdras innan bygge inleds.

Bouensedimeniens kontamination bor
klarlaggas dar betydande muddringsbe-
hov foreligger p.g.a. byggande enligt plan,

Fore utfylinad p3 omradet eller annat vat-
tenbyggnadsarbete ska man vara i kontakt
med museiverket for att organisera under-
vattensinventerin.
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9. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

9.1 Vaikutukset seudun kaupunkirakenteeseen

Koivusaaren muuttuminen nykyisestd ldhinnad veneilijdiden kay-
tossd olevasta alueesta tiivimmin rakennetuksi asuin- ja tyopaikka-
alueeksi on seudullisesti osa rakenteilla olevan Lansimetron varren
tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Koivusaaren rakentaminen viahentad osaltaan seudun kaupunkira-
kenteen levidmisen etaille jo rakennetuista alueista ja sddstaa infra-
struktuurin rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Tiivistaminen
uuden raideliikenneyhteyden varteen vahentdd energiankulutusta
ja yksityisautolla liikkumisen tarvetta verrattuna seudun rakenteen
hajautumiseen entistd laajemmalle alueelle.

Koivusaari liittyy metron asemanseutujen laheisyyteen Helsingissa
ja Espoossa rakennettujen ja tiivistyvien tyopaikkakeskittymien ket-
juun Ruoholahden, Keilaniemen, Otaniemen ja Tapiolan keskustan
seuraksi. Koivusaari tarjoaa mahdollisuuden hankkia asunto aivan
tyopaikan vieresta tai toisaalta nopean ruuhkattoman joukkoliiken-
neyhteyden metrolla tyossa kayntiin esimerkiksi Otaniemen kampu-
salueelle tai Keilaniemen yritysalueelle, mutta myos Ruoholahteen,
Helsingin keskustaan ja keskustan itdpuolisille tydpaikka-alueille,
esimerkiksi Kalasatamaan. Tydmatka metron varren kaupunginosis-
ta Koivusaareen on nopea ja ruuhkaton aina metrolinjan ddripdista
asti niin iddstd kuin lannestd. Koivusaaren tyopaikat sijaitsevat met-
roaseman vieressd.

Koivusaaren osayleiskaavan kaupunkirakenne mahdollistaa lanti-
sen venesataman laajentaminen kaupunginosan rajan yli Espoon
puolelle.

Koivusaaren metroaseman rakentaminen luo tulevaisuudessa edel-
lytyksia myos Hanasaaren alueen kehittamiselle joko nykyisesta
lahtokohdasta kulttuurikeskuksena puistomaisessa ymparistossa tai
osana kaupunkirakenteeltaan tiivistyvaa rantavyohykettd. Hanasaa-
ren kulttuurikeskus saaren eteldkérjessa sijaitsee n. kilometrin etéi-
syydelld Koivusaaren metroasemasta.

Koivusaareen voidaan suunnitella vuorovenelaituri, joka palvelisi
myos Hanasaaren kulttuurikeskuksen asiakkaita.

Koivusaaresta muodostuu osa seudullista virkistysreitistod, joka
jatkuu Eteld-Espoon rantoja seuraillen lanteen ja liittyy toisaalta
Lauttasaaren lansi- ja eteldrantojen virkistysreitteihin. Nopea tyo-
matkapyoraily Espoon ja Helsingin vélilla helpottuu Lansivaylan poh-
joispuolelle rakennettavan uuden pyorareitin ansiosta.

9.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka virkistysalue-
verkostoon

Nykyisin padasiassa venekerhojen kaytossa oleva Koivusaari muut-
tuu kiinteammin osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Yhteydet
saareen paranevat. Koivusaaren ranta-alueet muuttuvat julkisem-
miksi. Koivusaaresta tulee nykytilanteeseen nahden toiminnallisesti
monipuolisempi, koska veneilytoiminnan lisaksi saarella tulisi ole-
maan asuntoja tyopaikkoja ja nykyistd enemman kaupallisia palve-
luita ja julkisia palveluita. My6s vapaa-ajan harrastusmahdollisuudet
lisaantyisivat, koska alueelle on suunniteltu korttelitalo liikunta- ja
kokoontumistiloineen, pallokentta ja kaksi uimarantaa ja melonta-
kerhon tilat.
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9.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon; vaikutukset
maisemaan ja kaupunkikuvaan

Koivusaaren rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa lahiymparis-
tossdan merkittavasti. Matalahkokin rakentaminen Koivusaaressa
ndyttaytyy ympdristossaan suhteellisen kauaksi, koska se sijoittuu
maisemalliseen solmukohtaan avoimeen merimaisemaan Laajalah-
denseldn ja saaristovyohykkeen rajapintaan.

Uudisrakentaminen rajaa saaristomaisemaa kaarevin muurimaisin
julkisivuin niin, etta rakennetun ja rakentamattoman alueen raja on
erittdin selvd. Koivusaaren sisdosiin muodostuu suojattuja mittakaa-
valtaan ja tilan tunnultaan intiimeja piha- ja katutiloja.

Merkittavin muutos on avoimen vesialueen muuttuminen raken-
netuksi. Alueella paikan hahmottamisen ja identiteetin kannalta
tarkeat nakymat Laajalahden seldlle seka eteldosan saarten rajaamat
nakymat Miessaarenselille ja avomerelle otetaan huomioon suun-
nittelussa ja ne ovat keskeisia myos uudella asuinalueella.

Koivusaaressa Lansivaylan estevaikutus vahenee kattamisen myota.
Samalla Lansivaylalla liikuttaessa nakymat merelle estyvat Koivusaa-
ren kohdalla. Alueen merkitys Helsingin lantisend porttina vahvistuu.

Koivusaaren uusi kaupunginosa muuttaa Helsingin merellista sil-
huettia ja julkisivua. Se ndkyy Lauttasaareen, Kuusisaareen ja Lehti-
saareen sekd Espoon puolelle Hanasaareen ja Keilaniemeen. Alue
nakyy myos mereltd Helsinkia lahestyttaessa.

Alueesta on laadittu pienoismalli ja perspektiivikuvia. Naiden avulla
voidaan arvioida maisemassa tapahtuvia muutoksia.

9.4 Vaikutukset naapurikaupunginosiin

Kéavelymatkan padssa Koivusaaren uudesta metroasemasta asuu n.
2700 Lauttasaaren asukasta. Aseman ldheisyydessa kaupunkiraken-
netta on suunniteltu tiivistettavaksi myos Lauttasaaren puolella paa-
osin Lansivaylan paalle niin, ettd metron kdyttaminen ilman liityn-
tdliikennettd tulee mahdolliseksi n. 1200 uudelle lauttasaarelaiselle.

Mahdollinen Lansivaylan paalle rakentaminen ja vaylan kattaminen
vahentdisi melu- ja paastohaittoja Lauttasaaressa Katajaharjun alu-
eellaja Lansivdylan kaupunkirakennetta jakava vaikutus vahenisi.

Katajaharjussa Katajaharjuntien lansipuolisissa asuinkortteleissa
nakymat muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Nykyinen pitkahko
merindkymd supistuu ja muodostuvan lahden toista reunaa rajaa
rantapuiston takana Koivusaaren itapuolinen uusi 4-5-kerroksinen
kaupunkijulkisivu.

Koivusaaren rakentamisen muuttaa nakymia Hanasaaresta itddn ny-
kytilanteen pursisatamandkymiin verrattuna nahden rakennetum-
maksi. Venesatama on edelleen osana nakymaa, mutta myos Koi-
vusaaren eteldosan polveilevat 4-5-kerroksiset asuinkorttelit ja niita
kiertava rantareitti.

Vaskilahden rannalla ja Vaskiniemen kohdalla uuden metroaseman
viereen suunniteltu asuinrakentaminen muuttaa lahimpien kortte-
lien ymparistoa kaupunkimaisemmin rakennetuksi. Toisaalta Lansi-
vaylan kattamisen toteutuessa vayldn nakymia hallitseva ja kaupun-
kirakennetta jakava vaikutus poistuu suuresta osasta Katajaharjua.
Nykyisissa kortteleissa tulisi olemaan vahemman liikennemelua ja
ilmanlaatu paranisi.

Alueella liikkkuvien ihmisten maara lisaantyy nykytilanteeseen nih-



den ldhella metroasemaa Vaskilahden ranta-alueella. Vaskilahden
pohjukkaan syntyy nykyista huomattavasti aktiivisempi kaupunkiti-
la, jossa tarkeana elementtina on edelleen Vaskilahden satama-allas
purjeveneineen ja venekerhon toimintoineen, mutta myos metro-
asema ja Koivusaaren keskusta

Koivusaari sijaitsee vain minuutin metromatkan paasta Keilaniemen
tyopaikka-alueesta ja samoin Helsingin puolella Ruoholahden ja Sal-
misaaren tyopaikoista. Nailld alueilla tydskenteleville Koivusaari olisi
erinomainen asuinpaikka samoin kuin my6s parin minuutin metro-
matkan padssa sijaitsevalla Otaniemen kampusalueella tydskentele-
ville ja opiskeleville.

9.5 Vaikutukset luontoon

Tayttomaalle rakentamisella on ymparistovaikutuksia, jotka kohdis-
tuvat vesistoon, ilmanlaatuun, kasvillisuuteen, kalastoon ja pohja-
elaimistoon.

Koivusaaren muuttuminen asuntoalueeksi lisdd maanpintaan ja kas-
villisuuteen kohdistuvaa rasitusta. Koivusaaren nykyiset kasvillisuus-
alueet ovat suhteellisen pienid. Maan tiivistyessa tallaamisen vuoksi
kasvien veden- ja ravinteidensaanti vaikeutuu. Pintakasvillisuuden
kuluessa paljastuvat juuret ovat alttiina vaurioille. Kulutuksenkes-
tavyys on huono erityisesti rantakasvillisuudella ja kallioalueilla,
tuoreet kangasmetsat kestavat paremmin. Liikkumista ohjataan ra-
kennetuille ulkoilureiteille ja -poluille, jotta luonnonmukaiset alueet
sailyisivat elinvoimaisina.

Olevan kasvillisuuden sdilymistd edesautetaan sailyttamalla kasvil-
lisuus mahdollisimman yhtendisena alueena. Arvokkaisiin kasvilli-
suus- ja kasvistokohteisiin kuuluva Koivusaaren eteldkarki eli Koivu-
saaren ainoat luonnontilaisina sdilyneet niitty- ja somerikkorannat
ja niiden ylapuolinen kivikkoinen tervalepikko sailytetaan, samoin
etelakarjen suojeltu merenrantaniitty. My0s etelakarjen geologisesti
arvokas siirtolohkare sdilytetaan. Alue on tahan asti ollut suhteelli-
sen eristyksissa. Uuden kaupunginosan rakennuttua siitd tulee osa
alueen keskeisintd luonnontilaista puistoaluetta ja eteldosan ainoa
luonnonranta.

Ruoppauksilla ja taytoilld on seka rakentamisen aikaisia etta pysyvia
vaikutuksia pohjaeldimistoon ja kaloihin. Pohjaeldimisto tuhoutuu
koko noin 19 hehtaarin tayttoalueelta, mika lisdksi pohjaeldimisto
todennakoisesti kdrsii muutamien satojen metrien etaisyydella ra-
kentamisalueesta. Koivusaaren lounaispuolelle on suunnitelmissa
rakentaa pienten saarten ryhm4, jonka tarkoituksena on yllapitaa tai
lisatd vedenalaisen luonnon monimuotoisuutta ja korvata osaltaan
tayttomaiden alle jadvia luontotyyppeja.

Koivusaaren pohjoispuolisella tayttoalueella ja/tai sen vilittomassa
laheisyydessa on kuhan kutualue. Jos alue jaa tayttojen alle, se tu-
houtuu, muussa tapauksessa kutu todennakoisesti hairiintyy raken-
tamisen aikana. Koivusaaren pohjoispuolella tayttoalueen alle jaa
myos kalastollisesti merkittava ruovikko. Pohjois-Koivusaaren ita-
reunalle on suunniteltu uusi matala, pehmedpohjainen ranta, jonka
annetaan ruovikoitua.

Useita vuosia kestavat vesityot aiheuttavat veden alaista melua ja sa-
mentumista, mika voi rakentamisen aikana karkottaa kaloja ja tukah-
duttaa matid. Vaikutuksia kevatkutuisiin kalalajeihin ja silakkaan voi-
daan vdhentaa rauhoittamalla huhti-kesdkuu vesistorakentamiselta.

Rakentamisesta johtuva veden samentuminen, muutokset veden
vaihtuvuuteen ja ravinteiden lisaédntyminen voivat aiheuttaa paikal-
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lista rehevoitymista. Vaikutuksia voidaan lieventaa rakentamalla vir-
tausaukkoja ja -tunneleita seka kasittelemalld hulevesia luonnonmu-
kaisesti pihoilla ja yleisilla alueilla.

Kaloihin ja niiden lisdantymiseen kohdistuvien vaikutusten arvioi-
daan olevan merkittavimpia Koivusaaren pohjoispuolisella merialu-
eella. Vaikutukset kalastukseen jaanevat kuitenkin vahaisiksi lukuun
ottamatta Lehtisaarenseldlld tapahtuvaa pyyntia. Hankkeesta saattaa
talta osin aiheutua ammattikalastajille korvattavaa haittaa. Taytettavi-
en alueiden alle ei jad ammattikalastajien pyyntipaikkoja, joten mer-
kittavia pysyvia vaikutuksia ei kalastukselle synny. Tayttojen myota
syntyy kuitenkin paljon uutta rantaviivaa, mikd saattaa edesauttaa
uusien (harrastus)kalastuspaikkojen syntymista.

Vaskilahden paikallisesti arvokkaaseen lepakkokohteeseen saattaa
aiheutua vaikutuksia, koska nykyinen pienvenesatama poistuu ja
alueen tuulisuusolosuhteet muuttuvat. Vaskiniemen rantapuusto
sailyy ennallaan. Koivusaaren suunniteltu, sokkeloinen rantaviiva
soveltuu kuitenkin hyvin tuulensuojaisia rantoja suosivan vesisiipan
saalistusalueeksi. Suunnitelma sisaltaa riittavasti myos pohjanlepa-
koille soveltuvia saalistusalueita. Kokonaisuudessaan vaikutukset
lepakoihin jadvat todennakoisesti vahaisiksi.

Rakentamisen aikaiset meluhaitat voivat hairita linnustoa erityises-
ti pesintdaikana. Porstan linnustollisesti arvokkaan kohteen matala
kivikkoinen saari sdilyy. Koivusaaren lahiymparistdssa on kolme lin-
nustollisesti arvokasta kohdetta: Porsta, Vaskiniemi Lauttasaaressa
seka Kalkkipaadenpuisto Lehtisaaressa. On syyta arvioida rakennus-
vaiheessa, onko rakennustoiden melulla vaikutusta linnustoon.

9.6 Vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

Koivusaaren ja Lemislahden maankayttosuunnitelmien vaikutuksia
vesialueella tutkittiin vuonna 2000 virtausmalliselvityksena. Sen jal-
keen on hyvaksytty Jatkdsaaren osayleiskaava, jossa on esitetty tay-
temaan rakentamista Lauttasaarensalmeen. Koivusaaren virtausmal-
liselvitystd on tarkennettu osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa
vuonna 2010. Pohjan korkeusasemaa on tarkennettu luotaustulos-
ten perusteella.

Koivusaaren ja Jatkdsaaren tayttoja tarkasteltiin yhteisvaikutuksina
veden viipymadn Seurasaaren-, Lehtisaaren- ja Laajalahden selilla.
Suurimmillaan viipymat kasvoivat laskenta-aikana Seurasaarenselal-
la noin 2-6 % painottuen seldn eteldosaan, jossa vedenvaihtuvuus
on nopeaa ja vedenlaatuongelmat vahaisid. Laajalahdella viipymat
kasvoivat noin 1 % ja Lehtisaarenseldlla hieman enemman. Pro-
senttien suuruusluokkaa olevat muutokset pitoisuuksissa ovat niin
pienid, ettd niita on hankala erottaa luonnollisesta vaihtelusta. Simu-
loidut viipymat olivat Lehtisaarenselalla noin kaksi viikkoa, Seurasaa-
renseldlld noin kuukauden ja Laajalahden selalla hieman alle kaksi
kuukautta.

Koivusaaren alueella tutkittiin veden viipymaa suunnitelluissa sa-
tama-altaissa ja tekolahdissa. Veden viipyma ndilld alueilla oli kes-
kimadrin alle viisi pdivaa, lukuun ottamatta Koivusaaren eteldosan
kanavaa, jossa viipyma oli keskimadrin 8-9 paivaa ymparoivaa me-
rialuetta pidempi.

Veden vaihtuvuuden parantamiseksi tutkittiin kolmea poikkipinta-
alaltaan 5 m? rumpua, joista yksi sijoitettiin Lansivaylan alitse ja kak-
si Koivusaareen suunniteltujen tekolahtien pohjukoista eteenpiin
merelle. Néistd vaihtoehdoista Lansivaylan alittava rumpu paransi
veden vaihtuvuutta laajalla alueella Lansivaylan pohjoispuoleisilla
lahdilla. Muutokset olivat 1-2 prosentin suuruusluokkaa. Koivusaa-



Nékyma kanavalta eteldan.




renkanavan pohjoispaan rumpu lyhensi veden viipymaa paikallises-
ti. Sen sijaan Koivusaarenlahden ja Vaskilahdensalmen valiselld rum-
mulla ei ollut vaikutusta viipymiin.

Ruoppausten aikaisia vaikutuksia arvioitiin simuloimalla kiintoai-
neen kulkeutumista vakiotuulilla Koivusaaren eteld- ja pohjoispuo-
lisista ruoppauspaikoista. Lansivdylan pohjoispuolella kiintoaine ei
paase sekoittumaan laajemmalle merialueelle ja alue on melko ma-
talaa. Taman takia silmin havaittavaa samentumista voidaan havaita
koko Lehtisaarenseldn alueella sopivissa tuulioloissa. Koivusaaren
eteldosassa samenemisen vaikutusalue ei ulotu niin pitkalle kuin
pohjoisosassa. Lisaksi eteldosassa on ruoppaustarvetta paljon va-
hemman. Ruoppausten aikana irtoava kiintoaine sekoittuu merive-
teen tai vajoaa pohjalle muutamassa paivassa ruoppausten loputtua,
jonka jalkeen vaikutuksia ei merivedessa enda havaitse. Suojaraken-
teilla ruoppausten samentumisvaikutuksia voidaan pienentda mer-
kittavasti.

9.7 Vaikutukset liikenteeseen
Liikenteen sujuvuus ja ajoyhteydet

Lansivaylalla ei ole merkittavid sujuvuusongelmia ennustevuoden
2035 liikennemadrilla. Liikenne on kohtalaisen sujuvaa sekd aamun
ettd illan huipputunnin tilanteessa. Nopeustaso laskee padosin
ruuhkasuuntaan eli aamulla itaan ja illalla lanteen ajettaessa, mutta
nopeustason lasku on maltillista ja nopeustaso on vilkkaimmissakin
kohdissa vahintdan 70 km/h.

Koivusaaren ramppiliittymat toimivat parhaiten kiertoliittymina.
Simulointien mukaan kunkin suunnan jonossa on ruuhka-aikaan
paasaantoisesti korkeintaan viisi ajoneuvoa. Poikkeuksena pohjoi-
sen kiertoliittyman pohjoisella tulohaaralla ajoneuvoja on aamu-
ruuhkassa korkeimmillaan kymmenkunta. Siitd huolimatta ajalliset
viivytykset eivat kuitenkaan ole kovin suuret. Toisena poikkeuksena
eteldisen kiertoliittyman rampin tulosuunnalla on ajoneuvoja ilta-
ruuhkassa korkeimmillaan niin ikdan kymmenkunta. Se ei kuiten-
kaan hairitse Lansivaylan rinnakkaiskaistan liikennetta.

Katajaharjusta ja lantisestd Lauttasaaresta Lansivaylélle lanteen ajavi-
en (4 600 ajon/vrk) matka-aika kasvaa nykyisesta alle kahdella minuu-
tilla poistuvan Katajaharjun liittyman seurauksena.

Kulkutapaosuus

Huipputunteina ruuhkasuunnassa joukkoliikenteen osuus Koivu-
saaren matkoista on 60-64 %, jos kavely- ja pyorailymatkoja ei ote-
ta huomioon. Koko vuorokauden liikenteestd vastaava osuus on 51
%. Vertailutietona joukkoliikenteen osuus Helsingin niemen rajalla
Lauttasaaren kohdalla oli vuonna 2012 aamuruuhkassa 53 % ja koko
vuorokautena 46 % matkustajista.

Paivittdiset peruspalvelut Koivusaaressa sijaitsevat jalankulkuetai-
syydelld. Lauttasaaren ostoskeskuksen palvelut ovat saavutettavissa
hyvin pyoralla ja metrolla. Monta merkittavaa tyopaikka-aluetta on
saavutettavissa vahintdan kohtuullisessa ajassa joukkoliikenteelld.
Nailta osin auton omistamiseen ei ole pakottavaa tarvetta.

Pyéraily-yhteys

Lansivaylan pohjoispuolen seudullinen pyératieyhteys pitenee Koi-
vusaaren kohdalla nykyisestd n. 100 metrilla, kun eritasoliittyman
pohjoiset rampit toteutetaan. Toisaalta Katajaharjun kohdalla pyo6-
ratie on suunniteltu sujuvammaksi ja selkeammaksi kuin nykyaan.
Lansivaylan pohjoispuolen pyoratien toteutuessa kokonaisuudes-
saan keskustaan saakka, yhteydesta tulee huomattavasti sujuvampi,
nopeampi ja selkeampi kuin nykyaan.
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9.8 Vaikutukset veneilyyn

Koivusaareen on suunniteltu kaksi suurempaa purjeveneille sopivaa
venesatamaa Lansivaylan eteldpuoliselle Koivusaaren osalle seka
saaren koillisosaan pienemmille moottoriveneille sopiva satama.

Saarella on talla hetkelld n.400 laituripaikkaa ja NJK:n, Koivusaaren
Pursiseuran ja Lauttasaaren puolella sijaitsevan Vaskilahden vene-
kerhon talvitelakointialue mahtuu nykyisin kokonaisuudessaan
Koivusaareen. Kerhot toimivat Helsingin kaupungin omistamalla
alueella vuokralaisina. Veneilyn tarvitsema tila vie nykyisin suuren
osan koko Koivusaaren Lansivdylan eteldpuolisen osan pinta-alasta.

Satamien laituripituus sdilyy Vaskilahden Venekerhon satamassa
jokseenkin samana kuin nykyisin, laiturijarjestelyja ei tarvitse valtta-
mattd muuttaa nykyisestd. Koivusaaren Pursiseuran satamassa laitu-
ripituus kasvaa nykytilanteeseen nahden.

Osayleiskaavan mukaiset sataman maatoiminnoille ja talvitelakoin-
nille merkityt alueet ovat pinta-alaltaan:

Lantinen satama n. 6000 m2
KoPu:n satama n. 9150 m?
Vavk: satama: n. 2150 m?
Pohjoinen satama n. 2700 m?

Satamien maatoiminnoille varatut alueet pienenevit selvasti ny-
kyisestd. Verrattuna moniin helsinkildisiin pienvenesatamiin (esim.
Pohjoisranta, Katajanokka, Kaivopuisto, Hakaniemi) maatoiminnoil-
le varattu alue on kuitenkin vahintadnkin kohtuullinen. Satamat on
mahdollista suunnitella ja toteuttaa nykytilannetta modernimpina,
ymparistoystavallisin ja tilankaytoltaan tehokkaina.

Vaskilahden satama-allas pienenee suunnitelmassa jonkin verran al-
taan pohjois- ja lansireunaltaan, mutta aallonmurtaja on suunniteltu
nykyista n. 40-50 metria etelammaksi, jolta osin satama-allas puoles-
taan kasvaa. Altaan pinta-ala sdilyy jokseenkin entiselldan.

Ranta-alueelle on suunniteltu paikka uudelle pursiseuran paviljon-
gille, mutta myos kerhotilojen sijainti nykyisessa rakennuksessa saa-
ren eteldkarjessa on mahdollista. Lauttasaaren puolella sijaitsevan
Vaskilahden venekerhon osalta muutos nykytilanteeseen ndahden
koskee talvitelakointia, koska seuran veneet on telakoitu suurim-
maksi osaksi Koivusaareen.

NJK:n nykyisen sataman alue pienenee, koska Lansivaylan ja satama-
altaan valiin on suunniteltu tyopaikkarakentamisen korttelialue.
Korttelialueen eteldpuolelle on edelleen suunniteltu satama-allas.
NJK:n kanssa on kdyty neuvotteluja kerhon sataman siirtdmisesta
Koivusaaresta Hernesaaren karkeen suunnitteilla olevaan uuteen
venesatamaan, jonka mitoitus antaisi mahdollisuuden myos seuran
laajenemistarpeille tulevaisuudessa. Koivusaaren lantinen satama n.
180 venepaikkaa sopii hyvin esimerkiksi liikuntaviraston suoravuok-
rauspaikoiksi. Siirtymisen aikataulu suunnitellaan niin, etta veneker-
hon toiminta voi jatkua kaikissa vaiheissa.

Koivusaaren pohjoisosaan on suunniteltu n. 60 veneen moottorive-
neille suunniteltu satama koivusaarelaisille.

Koivusaaren satamien maatoiminnoille tarkoitettuja alueita voidaan
kayttaa talvella veneiden telakointiin. Talvitelakointipaikkojen maara
Koivusaaressa on selvasti pienempi kuin nykyisin. Vene- ja talvite-
lakointipaikkojen tarkka maara selvida satamien yksityiskohtaisem-
man suunnittelun avulla.



Kirkkonummen Kantvikiin suunnitteilla oleva Helsingin kaupungin
talvitelakointialue ei nayttaisi alustavien suunnitelmien mukaan ole-
van likimainkaan tarpeeksi suuri ratkaisemaan telakointiongelmaa
kaupungin tai edes Koivusaaren mittakaavassa.

Talvitelakoinnin jarjestamiselld tulevaisuudessa tulee olemaan suuri
vaikutus helsinkilaisten veneilymahdollisuuksiin ja asia tulisi ratkais-
ta kokonaisuutena. Talvitelakoinnin jarjestiminen kokonaisuutena
on yksi valmisteilla olevan Helsingin yleiskaavan ratkaistavia kysy-
myksia.

Koivusaaren rakentamisella on vaikutuksia nykyisten kerhojen toi-
mintaan saarella. Koivusaaren muuttuessa toiminnoiltaan nykyista
monipuolisemmaksi ja tiiviimmaksi, myos satamatoiminnot tiivisty-
vat ja satamista tulee osa uutta kaupunkimaista ymparistoa. Satamis-
sa joudutaan tekemaan ruoppauksia.

Koivusaaren osayleiskaavasuunnitelma ei paranna venekerhotoi-
minnan nykyisin lahes optimaalisia edellytyksia Koivusaaressa, mut-
ta sailyttaa edelleen mahdollisuudet veneilyn harrastamiseen Koivu-
saaressa.

9.9 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alueen kautta kulkee valtakunnallisesti tarkeita tietoliikenneyhteyk-
sid. Nama on pidettava kayttokunnossa alueen rakennustyon ajan ja
siirrettava.

Alue kytketddn Lauttasaaren vesihuollon verkostoihin, joita tulee
kehittda vedenjakelun ja jatevesivieméaroinnin osalta. Taman kustan-
nusvaikutuksia ei ole arvioitu.

Keskijannitteen sahkoverkon kaapelointia rakennetaan alueelle
Lauttasaareen rakennettavalta sahkoasemalta ja Salmisaaren sahko-
asemalta. Tama sisaltyy kustannusarvioon.

Alueelle on varauduttu rakentamaan lisaa kaukolampotehoa. Tama
ei sisdlly kustannusarvioon.

9.10 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Osayleiskaavaehdotuksen pdivityksessa suunnittelua on ohjattu,
jotta Idydetadn taloudellinen maankayttomalli osayleiskaavalle.

Osayleiskaavan toteuttamisen kaupungille aiheuttavia kustannuksia
on arvioitu osayleiskaavoituksen aikana.

Kustannuksissa ja tonttituottojen arvioissa on laskelma esitetty ensin
pelkdsta Koivusaaren alueesta, joka voidaan toteuttaa omana koko-
naisuutenaan erillisena Katajaharjun kattamisesta. Lisaksi on esitetty
laskelma koko osayleiskaavan rajaamalta alueelta.

Tayttdjen kustannuksissa on esitetty kustannuksille vaihteluvali huo-
mioiden, kdytetadnko jostain hankkeesta saatavaa louhetta vai kalliim-
paa ostolouhetta. Kdytettavan louhetyypin valintaan vaikuttaa hinnan
lisdksi myos muut seikat. Louhetayttdjen alkuperd vaikuttaa olennai-
sesti tayttotydmaan aukioloon ja kestoaikaan seka tayttotapaan.

Lansivaylan jarjestelyjen kustannustenjaosta eika venesatamien kus-
tannusjaosta ole vield sovittu, joten arviossa on laskettu tdssa vai-
heessa koko kustannus kaupungin kustannukseksi.

Tonttituottojen laskennassa on kaytetty AM-ohjelman mukaista ja-
kaumaa ja Tonttiosastolta saatua arvioita kerrosalan tuotoista: asumi-
sen osalta 1000 eur/k-m? vapaarahoitteisessa ja 600 eur/k-m? muussa

asuntotuotannossa seka 600 eur/k-m? tyopaikkatilojen osalta. Edel-
lisessa osayleiskaavaehdotuksessa tonttituotot oli laskettu noin 100
eur/k-m2 suuremmilla arvoilla. Pdivitetyssa osayleiskaavassa on tont-
tituottojen arvio pidetty maltillisena.

Edellisessa osayleiskaavaehdotuksessa Koivusaaren alueen osal-
ta kustannusarviossa oli esitetty vaihteluvali 146-188 M€ (alv0%),
jossa muuttujana oli Lansivaylan kustannusten jakautuminen. Kun
kustannusjaosta ei ole vield sovittu, huomioidaan edellisen vaiheen
kustannuksista Lansivaylan kustannukset tdssa vaiheessa tdysimaa-
raisind eli kokonaiskustannus oli 188 Me (alv0 %), 780 eur/k-m2. Koko
osayleiskaava-alueen osalta vastaava vaihteluvali oli 181-223 (alv0%).
Huomioiden koko Léansivaylan jérjestelyjen kustannukset 223 M€
(alv0 %), 890 eur/k-m2. Tonttituotoiksi edellisessa vaiheessa arvioitiin
176 Me (alv0 %).

Kaupungille Koivusaaren alueen toteuttamisesta koituvat kustan-
nukset on arvioitu seuraaviksi (3/2014, alv 0%)

Katualueet 15 milj.euroa
Puistot 7 milj.euroa
Rantarakenteet 7 milj.euroa
Kanava 4 milj.euroa
Sillat ja virtausputket 4 milj.euroa
Ruoppaus ja sedimenttien poisto 7 milj.euroa

yleistaytto 12-25 milj.euroa

Koivusaaren kansi
Lansivaylan jarjestelyt

34 milj.euroa
36 milj.euroa

venesatamat
johtosiirrot
palvelurakennukset

17 milj.euroa
1 milj.euroa
11 milj.euroa

yhteensa 155-168 milj.euroa
Kerrosalat

asuminen 205 100 k-m2
tyopaikka 106 800 k-m?
Yhteensa 311900 k-m2

Menot (kaupungin)
Tulot
Erotus

155-168 milj. euroa (n. 500-540 eur/k-m?)
220 milj. euroa (n. 700 eur/k-m?)
52-65 milj. euroa (n. 160-200 eur/k-m?)

Koivusaaren alueella alueelta saatavien tonttitulojen arvioidaan ole-
van 52-65 milj. euroa alueen toteuttamisesta kaupungille aiheutuvia
kustannuksia suurempia.

Kaupungille koko osayleiskaava-alueen toteuttamisesta koituvat
kustannukset on arvioitu seuraaviksi (3/2014, alv 0%)

Edelld esitettyjen lisdksi

Katajaharjun kansi 57 milj.euroa

yhteensa 213-225 milj.euroa
Kerrosalat

asuminen 207 300 k-m2
tyopaikka 114100 k-m?
Yhteensa 321400 k-m?2



Menot (kaupungin)
Tulot
Tuotto Erotus

212-225 milj. euroa (n. 660-700 eur/k-m?)
226 milj. euroa (n. 700 eur/k-m2)
1-14 milj. euroa (n. 040 eur/k-m?)

Koko yleiskaava-alueen osalta alueelta saatavien tonttitulojen arvioi-
daan kattavan alueen toteuttamisesta kaupungille aiheutuvat kustan-
nukset myos kalliimpaa ostolouhetta alueen taytoissa kdytettdessa.

Muita kustannuksia alueen toteuttamisesta aiheutuu uudesta vesi-
ja energiahuollosta seka olemassa olevasta jatetaytosta.

9.11 Osayleiskaavan toteuttamisen elinkeino- ja tyéllisyysvai-
kutukset

Koivusaari sijoittuu uuden metrolinjan ansiosta osaksi Salmisaaren,
Koivusaaren, Keilaniemen ja Otaniemen muodostamaa tyopaikka-
alueiden nauhaa, joiden vililld tulee olemaan metron ansiosta no-
pea kulkuyhteys. Alueen tydpaikat ovat niin ikddn hyvin tavoitetta-
vissa Helsingin keskustasta ja itdpuolelta kaupunkia, koska metron
ansiosta keskustan poikki matkustamisesta tulee monin verroin ny-
kyistd nopeampaa.

Elinkeinoelaman sijoittumisen edellytykset Koivusaareen ovat hyvat,
koska alueen liikenteellinen saavutettavuus on erinomainen. Met-
roaseman rakentaminen niin, ettd se otetaan kayttoon heti metron
alkaessa lilkennoida on tarkein edellytys toimitilarakentamisen hou-
kuttelevuuden nakokulmasta. Suunnitellut toimitilat sijaitsevat Koi-
vusaaressa keskeisesti alle 300 metrin etdisyydelld metroasemasta.
Lisaksi Koivusaareen on liittyma Léansivayldlta, mika niin ikaan lisaa
alueen vetovoimaa yrityseldman nakodkulmasta. Koivusaari sijoittuu
suunnitellun Lansibaanan pyordilyreitin varrelle, joten sen saavu-
tettavuus tydmatkapyordillen tulee olemaan hyva seka Espoon, etta
Helsingin suunnasta.

Elinkeinoeldamén ja asumisen sekoittaminen samalla alueella ri-
kastuttaa kaupunkirakennetta ja tuo sinne elamaa seka paiva-, etta
ilta-aikaan. Myos kaupallisten palvelujen menestymisedellytykset
paranevat, jos potentiaalisia asiakkaita liikkuu alueella pitkin paivaa.
Koivusaaressa asuminen ja tyoskentely samalla alueella on mahdol-
lista, koska kaupunkirakenne on tiivis ja asunnot ja tydpaikat sijaitse-
vat kdvelymatkan padssa toisistaan. Rakenne houkuttelee ostamaan
asunnon ldheltad tyopaikkaa ja toisaalta tarjoaa yrityksille mahdolli-
suuksia hankkia tydsuhdeasuntoja samalta alueelta.

Koivusaaren merellinen ympdristé on yrityselaman nakokulmasta
houkutteleva, koska suurimmasta osasta toimitiloja voidaan avata
avaria nakymid ymparoivadn merimaisemaan. Toimitilakorttelit on
jaettu toteuttamisyksikoihin niin, etta yksikon pohjapiirroksessa py-
ritddn maksimoimaan luonnonvaloa ja niakymia saavien tyotilojen
madrd. Kerroksen pinta-ala vaihtelee toteuttamisyksikoissa n. 500-
1200 k-m? valilla. Yksikkoja voi yhdistaa toisiinsa katutasossa matalin
rakennusosin ja ylemmissa kerroksissa siltarakentein. Toimitilat on
suunniteltu niin, ettd ne sopivat joustavasti erikokoisille yrityksille
tai toisaalta julkisen sektorin tarpeisiin esimerkiksi virasto- tai op-
pilaitoskayttoon. Alueen tyopaikkarakentaminen muodostaa tiiviin
keskittyman, jossa yrityksilla on mahdollista saada toisistaan syner-
giaetuja (vrt. Ruoholahti, Salmisaari, Keilaniemi). Yhden yrityksen
sijoittuminen alueelle vetada usein mukanaan muita - samanlainen
kehitys on ollut nahtavissa esimerkiksi Ruoholahden ja Salmisaaren
tyopaikkakortteleissa.

Koivusaari on Helsingissa yksi mahdollisista kansainvalisia yrityksia
houkuttelevista alueista hyvien liikkenneyhteyksiensa ja suhteellisen
keskeisen sijaintinsa ansiosta. Kansainvalinen yritys voi myos hyotya
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Aalto-yliopiston ja Helsingin yliopiston ldheisyydesta muutaman mi-
nuutin metromatkan paassa.

Koivusaaren tydymparistot voidaan toteuttaa uusina viihtyisina tyo-
tiloina moderneilla tydymparistokonsepteilla. Helsingissa osa ra-
kennetusta toimitilasta ei enaa vastaa teknisiltd, toiminnallisilta tai
arkkitehtonisilta ominaisuuksiltaan nykyisten tydymparistdjen laa-
tuvaatimuksia.

Koivusaaren osayleiskaava luo edellytykset 37004500 tyopaikan
rakentamiselle Helsingissa. Tyopaikat ovat suurimmaksi osaksi toi-
mistotyopaikkoja ja vdhdisessda maarin kaupallisten palveluiden tai
pienyritysten tyopaikkoja Tyopaikat syntyvit todennakdisesti enim-
mékseen aloille, joissa vaaditaan suhteellisen korkeaa koulutusta-
soa.

9.12 Vaikutukset rakentamiseen korttelialueilla

Alueen rakentamisessa on korttelialueiden talouden kannalta eri-
tyispiirteita mm. seuraavissa asioissa.

Metroasema on kaytossa Koivusaaren rakentamisen ajan. Molem-
mille sisadnkdynneille on ajoneuvoliikenteen yhteys. Sisadnkayn-
tien tyonaikaisesta korkeustasosta sovitaan rakennusvalvonnan ja
pelastuslaitoksen kanssa. Molempien sisadnkdyntien poistumistiet,
ilmanvaihto ja savunpoisto ovat kéytossa koko ajan. Yhteys sijoittuu
korttelialueelle pysdkointilaitokseen.

Alueen yleistaytoissa kaytetdan todenndkoisesti tunnelilouhetta.
Katujen, virkistysalueiden, uimarannan ja korttelialueiden pinta-
kerroksissa kdytetaan niihin soveltuvia maa-aineksia. Osalla aluetta
rakennuksia on my6s mahdollista perustaa tiivistetyn tdytemaan
varaan.

Alue liitetaan HSY Jatehuollon palveluiden piiriin. Jatehuolto perus-
tuu kiinteistokohtaiseen kerdaykseen. Myos jatteen alueellisen putki-
kerdysjarjestelman rakentaminen on mahdollista, mutta jateaseman
paikkaa ei ole viela sidottu. Aseman tulee sijaita alueen keskiosassa
padkadun laheisyydessa siten, ettad liittyminen Lansivaylalle lannen
suuntaan on helppo.

9.13 Vaikutukset terveyteen (melu, paastot)
Meluvaikutukset

Lansivaylan ja vilkasliikenteisimpien katujen liikennemelun levia-
mistd ja sen torjuntakeinoja on selvitetty Lansivaylan aluevaraus-
suunnitelman laatimisen yhteydessa ja niitd on paivitetty kevaalla
2014. Melun leviamista on selvitetty seka ilman esteitd etta esteiden
kanssa eri toteutusvaiheissa. Melun leviamiskuvat ovat osayleiskaa-
van liiteaineistona.

Meluselvityksen mukaiset meluesteet suojaavat kaavassa esitetty-
jen asuinkortteleiden oleskelupihoja tehokkaasti Lansivaylan me-
lulta. Koivusaaren itdpuolella Vaskilahdenkatu toimii meluesteena
Lansivaylan eteldpuolella. Koivusaaren lansipuolelle suunnitellut
toimistotalot estavat melun levidmista Lansivayldn eteldapuolelle. Ka-
tajaharjun tunneli vahentaa melua tunnelin kohdalla Lauttasaaressa.
Tunnelin paille, sen lansireunaan sijoitettu toimistotalo suojaa sen
itdpuolella olevia asuinkortteleita melulta. Toteuttamisvaiheessa,
jossa Katajaharjun tunnelia ei ole toteutettu, Lansivdylan varteen
rakennettavat meluesteet suojaavat nykyisid Lauttasaaren asuinkort-
teleita.

Alueen meluntorjuntakeinot tarkentuvat vaylien jatkosuunnittelun
ja alueen asemakaavoituksen yhteydessa.



Pienoismallikuva eteldsta.

Pienoismallikuva idasta.




limanlaatu

Koivusaaren asuinkortteleiden etdisyys Lansivdylasta on vdhintaan
100 metrid, joka ylittaa reilusti liilkenteen ilmansaasteiden edellytta-
man noin 60 metrin minimisuojaetaisyyden.

Koska kaava-alue on avoimien vesialueiden ddrelld, ja olosuhteet ndin
olen tavanomaista maa-aluetta tuulisemmat, laimenevat liikkenteen ai-
heuttamat ilmansaasteet tavallista paremmin vaylien laheisyydessa.

9.14 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, elinoloihin, viihtyisyy-
teen ja palveluihin

Koivusaareen sijoittuu jonkin verran kaupallisia palveluita, jotka pa-
rantavat myds Lauttasaaren lansiosan kaupallisten palveluiden saa-
tavuutta. Koivusaaren kokoinen kokonaisuus yhdessa Katajaharjun
asukkaiden kanssa tuonee alueelle uuden vihittdistavarakaupan
metroaseman tuntumaan. Koivusaaren erityispiirteend tulee ole-
maan edelleen poikkeuksellisen hyviat mahdollisuudet veneilyn ja
esimerkiksi melonnan ja kalastuksen harrastamiseen.

Koivusaarelaiset tulevat kayttamaan varsinkin julkisia ja myos kau-
pallisia palveluja Lauttasaaren puolella. Varsinkin yldaste ja lukio
Lauttasaaressa saavat Koivusaaresta uutta oppilaspohjaa, toisaalta on
huolehdittava siits, etta koulutilat ovat kaikissa vaiheissa riittavat.

Koivusaaren asuntorakentaminen pyritdan toteuttamaan AM-ohjel-
man mukaisesti niin, ettd 20% asunnoista on Valtion tukemia tavalli-
sia ja erityisryhmien aravuokra-asuntoja, 40% Hitas-, osaomistus- ja
asumisoikeusasuntoja sekd opiskelija- ja nuorisoasuntoja ja 40 %
sadntelematonta omistus- ja vuokra-asumista. Jakaumalla pyritaan
valttamadn asukasrakenteen muodostumista sosiaalisesti yksipuo-
liseksi.

Koivusaaren merelliset korttelit tarjoavat kaupunkimaisen asumis-
vaihtoehdon niille, joilla on mahdollisuus melko vapaasti valita halu-
amansa asumismuoto, mutta jotka arvostavat palvelujen hyvaa saa-
vutettavuutta, tehokasta joukkoliikennetta ja keskustan laheisyyden
tarjoamaa mahdollisuutta monipuoliseen kaupunkieldmaan.

Suunnittelemalla Koivusaareen eritysasumista esimerkiksi opiskeli-
joille tai senioreille monipuolistetaan Koivusaaren asukasrakennetta.

Koivusaari olisi sijainniltaan erinomainen asuinpaikka esimerkiksi
Keilaniemessa tai Otaniemessa tyoskenteleville tai toisaalta aktiivi-
selle veneilyn tai kalastuksen harrastajalle.

Tyopaikat Koivusaaren keskustassa tuovat alueelle toimintaa ja ih-
misia myos paivalla niin. Tyopaikat luovat edellytyksia myos kau-
pallisten palvelujen, esimerkiksi lounasravintolan sijoittumiselle
Koivusaaren keskustaan. Koivusaaren keskustaa elavoittdisi niin
ikadan jokin tavallisesta toimistorakentamisesta poikkeava toiminto,
esimerkiksi hotelli.

Veneilykausi tuo Koivusaareen satamiin vilkasta vapaa-ajan toimin-
taa ja ihmisia myos alueen ulkopuolelta. Venesatamat luovat edelly-
tyksia veneilyyn liittyvien liiketoimintojen sijoittumiselle Koivusaa-
reen.

Koivusaaressa on rakennettua puistopinta-alaa n.13 m?asukasta koh-
den, mikd on vahemman kuin Helsingin alueella keskimaarin (n. 33,7
m?asukas 1.1.2008). Eteldisessa suurpiirissa rakennettua puistoa on
keskimaarin n. 19,5 m? asukasta kohden ja virkistysaluetta kaikkiaan
noin 33,7 m? /asukas. Koivusaaren merelliseen ymparistoon kuuluu
kuitenkin my6s ymparoivan merimaiseman avoin tila, alueen sata-
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ma-altaat ja kanava rantoineen sekd mahdollisuus kayttad merialu-
etta virkistykseen. Ranta-alue liittyy ymparoiviin virkistysreitteihin
Lauttasaaren ja Espoon suuntiin.

Koivusaaren kasvavalla asukasmaéaralla on jonkin verran sosiaalisia
vaikutuksia myos Lauttasaareen. Koivusaaren n. 5000 asukasta ei ole
riittava vaestopohja tuottamaan kaikkia tarvittavia julkisia ldhipalve-
luita Koivusaaressa vaan koivusaarelaisten kirjasto- ja terveyspalvelut
seka osa koulutus- ja liikunta- ja virkistyspalveluista sijaitsevat Lautta-
saaressa. Lauttasaaren palvelujen mitoituksessa tuleekin huomioida
tulevaisuudessa Koivusaaren asukkaat. Parhaimmillaan Koivusaaren
uusi vdesto voi tukea lahipalvelujen - niin julkisten kuin kaupallisten
- pysyvyyttd Lauttasaaressa. Kasvava vdesto saattavat aiheuttaa esi-
merkiksi koulutilojen tai liikuntatilojen laajentamistarvetta.

9.15 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hallintaan ja energian-
saastorakentamiseen

Koivusaaren sijainti jo rakenteilla olevan metrolinjan varressa on
liikenteen energiansaastotavoitteiden kannalta erinomainen. Koi-
vusaaressa kaikki asunnot ja tyopaikat on suunniteltu kavelymat-
kan paidhan metroasemasta, lisaksi metroasema hyodyttad myos
merkittavad madraa lauttasaarelaisia kavelyetaisyydella. Vain viiden
kilometrin padssa Helsingin keskustasta ja viela lathempana Keilanie-
mestd ja Otaniemesta sijaitsevan Koivusaaren rakentaminen tiivistaa
kaupunkirakennetta olemassa olevaa kaupunkia toiminnallisesti ja
fyysisesti tdydentden.

Koivusaaren osayleiskaavassa on huomioitu merenpinnan korke-
uden ja aaltoilun vaikutukset rakentamistasoihin ja kuivatukseen.
Koivusaaren rakentamisessa on varauduttava voimakkaisiin tuuliin
ja sateisiin. Korttelirakenne on suunniteltu niin, etta sisapuolisil-
le korttelipihoille muodostuu tuulilta suojattu pienilmasto. Lisaksi
Koivusaaren eteldosan ja pohjoisosan sdilyva taysikasvuinen puusto
suojaa takanaan olevaa korttelirakennetta tuulelta.

Koivusaaressa on mahdollista kdyttad energiantuotannon osana
esimerkiksi aurinko- tai tuulienergiaa. Osayleiskaava mahdollistaa
matalaenergiarakentamisen. Energiaa sdastavdan kestdvan rakenta-
misen yksityiskohtia suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelussa
osayleiskaavan antamien lahtokohtien puitteissa.

9.16 Suunnitelman ekotehokkuuden arviointi HEKO-arvioin-
tityokalulla

Asemakaavaa on arvioitu Helsingin ekotehokkuuden arviointitytka-
lun, HEKO:n avulla (versio 31.8.2010). Tyokalu koostuu 21 arvioitavas-
ta asiasta, jotka on luokiteltu viiteen eri luokkaan: maa, vesi, ener-
gia, liikenne ja palvelut, hiili- ja materiaalikierto. Tyokalu perustuu
mitattaviin suureisiin ja ekotehokkuuteen vaikuttavia muita tekijoita,
esimerkiksi sosiaalisia tekijoita kuten ihmisten viihtyvyytta tai onnel-
lisuuteen vaikuttavia tekijoita tyokalussa ei ole otettu huomioon.

HEKO-tyokalun kokonaispisteytyksessa Koivusaaren alue sai arvo-
sanan hyva. Tydkalun mukaan kestavan maankayton ratkaisuja ovat
jo suhteellisen korkea aluetehokkuus, lahivirkistysalueiden ldhei-
syys, joukkoliikenneratkaisut, kavelylle ja pyoriilylle luodut hyvat
mahdollisuudet ja palveluiden ldheisyys. Jatehuolto on oletettu to-
teutettavaksi putkikerdysjarjestelman varaan, mika on materiaalien
kierratysta ja uudelleenkayttoa tukeva tapa. Ekotehokkuuspisteita
taas viahentavat maanrakennustoiden suuri maara, alueen rakenta-
misessa valttamatta kaytettavat raskaat pohjarakenteet, uusiutuvan
sahkontuotannon puuttuminen suunnitelmista, runsas pysakointi-
paikkojen maéra ja olevan rakennuskannan heikko hyédyntaminen.
Muut vertailukriteerit ovat tavanomaista tasoa.



Alueellista ekotehokkuutta voidaan laskentatydkalun vertailutaval-
la parantaa hieman pohtimalla rakennussuunnittelun yhteydessa
rakennusten energiankulutusta, paikallista sahkon-, lammon- tai
jadhdytysenergian tuotantoa sekéa toteuttamalla ulkovalaistus eko-
tehokkaasti.
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10. OSALLISTUMINEN

10.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelu-
periaatteet

Jokaiseen lauttasaarelaiseen talouteen jaettiin tammikuun 2008
alussa kaupunkisuunnitteluviraston julkaisema Kaupunkisuunnit-
telu-lehti, jonka ensimmadisen numero kasitteli Lauttasaaren ajan-
kohtaisia kaupunkisuunnitelmia padaiheinaan Lansimetron suun-
nittelutilanne ja Koivusaaren suunnittelun kdynnistaiminen.

Alueen suunnittelun ldhtokohdista ja tavoitteista jarjestettiin yleiso-
tilaisuus 15.1.2008 Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Isokaari
19, klo 18.00-20.00. Tilaisuuteen saapui n. 300 kaupunkilaista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 85 kirjallista mieli-
pidetta.

10.2 Suunnittelukilpailun vuorovaikutus

Perinteiselld tavalla jarjestetty suunnittelukilpailu ja laaja vuorovai-
kutteisuus edustavat ehka osittain toisilleen vieraita suunnittelukult-
tuureita. Koivusaaren tulevaisuuden kiistanalaisuus herétti kuitenkin
pohtimaan my6s suunnittelukilpailujen kdytantda uudesta nakokul-
masta. Kilpailutdiden asettaminen avoimesti nahtaville nayttelyyn ja
Internetiin, kaikille avoimien keskustelufoorumien tarjoaminen ja
saadun palautteen raportointi tuomariston kayttéon osoittautui toi-
mivaksi ja onnistuneeksi kaytannoksi.

Koivusaari oli ensimmdinen suuri kaupunkisuunnittelukilpailu
(2009, 101 ehdotusta) Suomessa, jossa anonyymit nimimerkilla jate-
tyt ehdotukset tulivat julkisesti nahtaviksi internettiin seka planssei-
na ja pienoismalleina nayttelytila Laiturille ennen kilpailun ratkaise-
mista. Yleisolla oli mahdollisuus antaa palautetta ehdotuksista niin,
etta kilpailun tuomaristo sai materiaalin kdytt6onsa ennen ratkaisun
tekemista. Yleiso sai myos ddanestaa suosikkiaan ja yleison suosikki
julkistettiin. Kilpailumalli on sittemmin tullut vakiintuneeksi kaytan-
noksi suomalaisissa yleisissa arkkitehtuuri- ja kaupunkisuunnittelu-
kilpailuissa.

Yleisen ideakilpailun jarjestamisen yhtena ideana oli tuoda Koivu-
saaren suunnittelu julkiseen keskusteluun alkuvaiheessa suun-
nitteluprosessia ja toisaalta esitelld Koivusaaren suunnittelu koko
kaupunkia koskevana asiana. Pyrittiin osallistamaan kaupunkilaisia
laajemmin, koska suunnittelu liittyi myos seudullisesti tirkedan Lan-
simetron ja sen varrelle syntyvan kaupunkirakenteen suunnitteluun
ja keskusteluun siitd, miten Helsinki tulevaisuudessa vastaa kasva-
vaan asuntojen tarpeeseen. Kilpailuun sai osallistua ehdotuksellaan
kuka tahansa, se oli kansainvalinen ja avoin. Kilpailun lopulta voitta-
nut ehdotus oli my6s yleison mielesta kilpailun parhaimmistoa, se
sijoittui yleisodaanestyksessa kolmanneksi.

Uusi menettelytapa, hankkeen saama julkisuus ja mahdollisuus osal-
listua helposti keskusteluun saivat aikaan vilkkaan ja monipuolisen
toiden arvioinnin. Netin kautta palautteita tuli ldhes 600, kaupunki-
suunnitteluviraston ndyttelytila Laiturissa vieraili tammi - helmikuun
aikana noin 5 000 kavijaa ja erilaisissa keskustelutilaisuuksissa kaytiin
lisaksi monipuolista ja asiallista keskustelua. Saatu palaute rapor-
toitiin kootusti tuomaristolle mutta silla on myds merkitysta jatko-
suunnittelussa. Esimerkiksi Koivusaaressa toimivien pursiseurojen
perusteellinen kilpailutdiden analyysi tuotti paljon jatkosuunnitte-
lussa hyodynnettavaa veneilyyn ja seuratoimintaan liittyvaa asian-
tuntijatietoa.



10.3 Koivusaaren viitesuunnitelma ja osayleiskaavan
luonnos

Viitesuunnitelman luonnoksista jarjestettiin syksylla 2009 keskuste-
lutilaisuudet alueella toimivien venekerhojen ja Lauttasaari-seuran
kanssa.

Koivusaaren viitesuunnitelma ja osayleiskaavan luonnos ovat nahta-
villa kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytila Laiturilla ja Lauttasaa-
ren kirjastossa 15.3-10.4.2010.

Koivusaaren viitesuunnitelmasta ja osayleiskaavan luonnoksesta jar-
jestettiin yleisotilaisuus 23.3.2010 Lauttasaaren yhteiskoulun audito-
riossa, Isokaari 19, klo 18.00-20.00.

10.4 Koivusaaren tarkistettu osayleiskaavan luonnos

Lauttasaaressa jdrjestettiin 20.9.2012 ylipormestarin asukasilta, jossa
Koivusaaren suunnitteluaineistoa oli esilla.

Kaavaluonnos ja muuta suunnitteluaineistoa oli esilla 15.10.-2.11
2012

Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A

Punaisessa Huvilassa, Kauppaneuvoksentie 18

nayttely- ja infokeskus Laiturilla, Narinkka 2

kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
www.hel fi/ksv > Nahtavana nyt!

Keskustelutilaisuus osayleiskaavasta oli ti 23.10. klo 18-20, Lauttasaa-
ren Yhteiskoulun Julius-salissa, Isokaari 19.

10.5 Viranomaisyhteistyo

Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston
tonttiosaston ja geoteknisen osaston, kaupunginkanslian, rakennus-
viraston, rakennusvalvontaviraston, liikuntaviraston, sosiaaliviras-
ton, opetusviraston, pelastuslaitoksen, Helsingin Energian ja Helen
Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhty-
man, Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) ja Espoon kaupungin kanssa.

Maankaytto ja rakennuslain 66 § mukainen viranomaisneuvottelu
kaytiin 11.3.2008. Viranomaisneuvottelussa esiteltiin Koivusaaren
suunnittelun tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita. Lisaksi esiteltiin
osayleiskaavaprosessin tavoiteaikataulua ja valmisteilla olleen Koi-
vusaaren yleisen kansainvélisen ideakilpailun tavoitteita ja aikatau-
lua. Viranomaisneuvottelussa ja viranomaisyhteistydssa on noussut
esiin seuraavia asioita:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvin laadittu. On hyva,
ettd suunnittelualueen joukkoliikenne perustuu raideliikenteeseen.
Osayleiskaavan lahtokohdat ja periaatteet ovat maakuntakaavan
tavoitteiden mukaiset. Kokonaisuutena suunnitelma on hyva. Erityi-
sesti kaavan aikataulu ja liittyminen kokonaisuuteen ovat kiinnosta-
via asioita. On hyva ottaa huomioon, etta kansalaisvastustus alueella
on ollut sitkeda ja on todenndkoistd, etta valitukset tulevat viivastyt-
tdmaan kaavoitusprosessia. Vuorovaikutus olisi tasta syysta huolelli-
sesti mietittava.

Joukkoliikenteen kannalta Koivusaaren kehittaminen on hyva asia.
Metrolinjaa ymparéivilla alueilla tulisi olla tiivistd maankayttoa.

Koivusaareen toivotaan kohtuuhintaista ja monipuolista asumista.
My6s vuokra-asuntoja saisi tulla alueelle.
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Koivusaaren sijainti on liikenteellisesti hyva. Ldhtokohtana alueen
suunnittelulle tulee olla metroon tukeutuminen. Myos kevyen lii-
kenteen yhteydet metroon seka seudulliset kevyen liikenteen yhte-
ydet tulee huomioida. Lansivaylan liittyman paikassa on paasty koh-
tuulliseen tulokseen.

Suunnittelualueen kahtia jakavan Lansivaylan vaikutukset tulee mi-
nimoida. Lansivaylan melu- ja hiukkaspaastojen torjunnalle tulee
l6ytda kaavassa ratkaisu. Myos ilmastonmuutoksen seurauksena
lisadantyvat tulvat ja tuulisuus tulee ottaa kaavatyossa huomioon mi-
nimoimalla haitat.

Suunnittelussa huomioonotettavia asioita ovat eteldkarjen luon-
nonsuojelualue, meritayttdjen yhteisvaikutukset yli kuntarajojen,
jo tehtyjen tayttojen aiheuttamien mahdollisten virtausolosuhteita
heikentaneiden toimenpiteiden korjaaminen ja sedimenttien saas-
tuneisuuden selvittaminen. Laajalahden vesivirtausolosuhteisiin oli-
si kiinnitettava huomioita Koivusaaren kaavoitusta suunniteltaessa.

Maisemallisten ja merellisten arvojen sdilyttaminen tulee olla lahto-
kohtana. Helsingin kaupunginmuseon Lauttasaaren inventoinnissa
(2003) entinen Radiatorin teollisuusrakennus on todettu paikallishis-
toriallisesti arvokkaaksi.

Venesatamien rakentaminen Koivusaareen on suotavaa. Lisaksi tulisi
huomioida, etta talvisailytyspaikkoja tarvitaan edelleen.

Yhteistyo kunnallisteknisen verkoston suunnittelussa on tarpeellis-
ta, kun suunnitelmat etenevit. Tiivis rakentaminen on toivottavaa.
Suunnittelussa tulisi jo nyt ottaa huomioon myos maanalainen tek-
niikka. Pelastustieyhteyksista on huolehdittava.

Uudenmaan ELY-keskuksen ja Helsingin kaupungin vélisessa neu-
vottelussa 17.12.2013 todettiin ELY:n taholta, etta toista viranomais-
neuvottelua ei Koivusaaren osayleiskaavasta tarvita.

10.6 Vaihtoehdot

Yleiskaavan 2002 valmistelua varten laadittiin Helsingin ja Espoon
yhteistyona Koivusaaren ja Hanasaaren maankayttoselvitys Maan-
kayttoselvityksen tarkoituksena oli tutkia asuntorakentamisen
mahdollisuuksia uuteen metroasemaan tukeutuen Koivusaaressa
ja Hanasaaressa osittain tayttoalueilla. Maankayttoselvitys laadittiin
vuonna 1999 ja siihen liittyva lisaselvitys vuonna 2001.

Vuonna 2001 laaditun liséselvityksen mukaan Koivusaareen osoitet-
tiin 163 000 k-m?2 asumista (n. 4000 asukasta) ja 63 700 k-m? toimitilaa
(n. 2000 tyopaikkaa) uuden metroaseman tuntumaan. Lisdksi Koi-
vusaareen suunniteltiin julkisia ja kaupallisia palveluja. Yleiskaavaa
varten laadittu maankayttoselvitys on ollut mitoituksellisena vertai-
lukohtana Koivusaaren osayleiskaavatydon kdynnistyttyd. Suunnitel-
ma heritti aikanaan voimakasta kritiikkia meritayttdjen laajuuden ja
raskaan rakentamisen vuoksi.

Koivusaaren osayleiskaavatyon suunnitteluvaihtoehtojen lahtokoh-
tana on ollut alueen kehittaminen uuteen metroasemaan ja Lansi-
vaylaan tukeutuvana asuin- ja tyopaikka-alueena. Nykyinen kaytto
venesatamana ja virkistysalueena ei riittavasti hyodynna uuden
tehokkaan joukkoliikenneyhteyden tarjoamia mahdollisuuksia tii-
vistad kaupunkirakennetta, siksi puhtaasti virkistysalueena olevaa
Koivusaarta ei pidetty suunnittelun vaihtoehtona. Lahtokohtana laa-
dituille vaihtoehdoille on ollut se, etta niissa on riittava maara asun-
toja ja tyopaikkoja kavelyetdisyyden pddssa metroasemasta.



Alueen suunnitteluvaihtoehtojen lahtokohtana oli myos rakenta-
misen mittakaavan ja alueen kaupunkirakenteen mahdollisimman
luonteva sovittaminen avoimeen merelliseen maisemaan ja erityi-
sen rakennuspaikan merellisten ominaisuuksien hyodyntaminen ja
huomioon ottaminen uuden kaupunginosan identiteetin muodos-
tamisessa.

Koivusaaren suunnitteluperiaatteita varten laadittiin kaupunkisuun-
nitteluvirastossa kolme erilaista kaupunkirakennemallia, joiden tar-
koituksena oli havainnollistaa Koivusaaren rakentamisen maaraa,
tapaa ja suhdetta kaupunkikuvaan ja maisemaan. Lisaksi malleissa
tutkittiin Koivusaaressa mahdollisia vaihtoehtoisia toiminnallisia si-
saltoja.

Kaupunkisuunnitteluviraston sisdisen ideakilpailun materiaalia (14
kilpailuehdotusta) kaytettiin Koivusaaren rakentamisen mitoituksen
ja kaupunkirakenteen kokonaisidean arviointia varten. Suhteellisen
vapaa ja ideoita painottava kilpailuohjelma tuotti hyvitasoisen kirjon
keskenaan erilaisia ehdotuksia.

Vaihtoehtoisten kaupunkirakennemallien ja sisdisen ideakilpailun
materiaalin perusteella laadittiin Koivusaaren suunnitteluperiaatteet
ja kansainvalisen ideakilpailun kilpailuohjelma.

Koivusaaren yleinen kansainvalinen ideakilpailu tuotti 101 keske-
naan erilaista ehdotusta. Kilpailuehdotusten karjen osalta taso oli
suhteellisen korkea ja antoi vertailukelpoisia vaihtoehtoisia suunni-
telmia Koivusaaren kaupunkirakenteen lahtokohdaksi.

Kilpailun voittanut ehdotus valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi ja
se on ollut osayleiskaavan suunnittelun lahtokohtana. Alkuperai-
sen kaupunkirakenteellinen perusidea on kestanyt melko hyvin
muutoksia suunnittelutydon edetessd, korttelialueita on tiivistetty ja
jonkin verran laajennettu, kansirakenteita karsittu ja suunnitelman
toteuttamiskelpoisuutta on parannettu.

10.7 Esitetyt mielipiteet

Osayleiskaavan valmisteluun liittyen on kaupunkisuunnitteluviras-
toon saapunut kirjeitse 144 mielipidettd, joista 85 koski osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa ja 59 osayleiskaavaluonnosta.

Mielipiteet ja kannanotot on kaavoitusty6ssa otettu huomioon siten,
ettd vaikutusten arviointeja on taydennetty ja laajennettu mm. lisaa-
malla niihin osayleiskaavan vaikutukset veneilyyn. Vaikutusten arvi-
ointia on laajennettu myos luontovaikutusten osalta valmistuneiden
lepakko-, kala-, pohjaeldin- ja kutualueselvitysten perusteella. Koivu-
saaren eteldosaa on suunniteltu alueen tarkeimpana viheralueena
nykyisia

Pitkan matkan tydmatkapyordilyn reittia on tutkittu tarkemmin ja
vertailtu Koivusaaren kohdalla suoran liittyméan alittavan seka liitty-
man kiertavan linjauksen eroja. Reitin linjausta on suunniteltu myos
osayleiskaava-alueen ulkopuolella Katajaharjussa niin, ettd reitin
tasauksessa pystytdan vélttamaan suuret korkeuserot ja ettd reitin
jatkosuunnittelu itadn ja lanteen on mahdollista pyorailyn laatukay-
tavana. Lisaksi kaavaselostuksen sanamuotoja ja sisdltoa on tasmen-
netty kannanottojen perusteella. Osa esitetyista mielipiteista ja kan-
nanotoista on mahdollista jatkosuunnittelussa huomioida, mutta
vaatii osayleiskaavatasoa yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Lansivaylan muuttamista tulevaisuudessa moottoritiesta bulevar-
dimaiseksi kaduksi on alustavasti tutkittu yleiskaavan osana yleis-
kaavan visiotyota ja suunnittelua jatketaan edelleen yhteistydssa

76

Espoon kaupungin kanssa yleiskaavan valmisteluun liittyen. Koivu-
saaren osayleiskaava ei ole ristiriidassa Lansivaylan katumaiselle to-
teuttamiselle. Suurimmat mahdollisuudet maankaytén muutoksille
katumaisempi Lansivdyld antaa Lauttasaaren pohjoisosan kohdalla.

Kaavan taloudellisia vaikutuksia on arvioitu tarkemmin ja kaavan ta-
loudellista toteuttamiskelpoisuutta on parannettu.

Mielipiteet on suunnittelussa otettu huomioon siinda maarin kuin se
on ollut mahdollista kun kaavan tavoitteena on ollut metroaseman
tuntumaan tiivistyva kaupunkirakenne.

10.8 Osayleiskaavasta annetut muistutukset ja lausunnot
Osayleiskaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 18.1.-18.2.2013.

Ehdotuksesta on tehty 12 muistutusta. Nahtavilldoloajan ulkopuolel-
la on saapunut 1 kirje.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Energia, Espoon
kaupunginhallitus, Uudenmaan elinkeino-, liikkenne-, ja ymparisto-
keskus, Helen sidhkoverkko Oy, Pelastuslautakunta, Ympadristolau-
takunta, Sosiaali- ja terveyslautakunta, Kiinteistolautakunta, Hel-
singin seudun ympdristopalvelut - kuntayhtymd, Liikennevirasto,
Kaupunginmuseon johtokunta, Liikuntalautakunta, Opetuslauta-
kunta, Yleisten toiden lautakunta

Muistutukset

Muistutuksissa esille nostetut seikat olivat pitkalti samankaltaisia
kuin aikaisemmissa suunnitteluvaiheissa osayleiskaavaprosessin
aikana. Vuorovaikutusraporttiin on dokumentoitu suunnittelun kai-
kissa vaiheissa saatu palaute ja annetut vastineet.

Muistutuksissa todetaan mm. ettd Koivusaaren osayleiskaavan vuo-
rovaikutus on jarjestetty korrektisti, mutta suunnitelmaan kohdis-
tunut kritiikki ei ole aiheuttanut muutoksia suunnitelmiin. Osassa
muistutuksista ja aiemmin kasitellyissa mielipiteissa on pidetty
suunnittelun ldhtokohtaa uudesta asuin- ja tyopaikka-alueesta met-
ron varressa vadrand. Alueen suunnittelun lahtokohdaksi pitdisi ot-
taa nykytilanteen mukainen kaytto virkistysalueena ja venekerhojen
toiminta-alueena.

Muistutukset kohdistuivat Koivusaaren mitoitukseen, asukas- ja tyo-
paikkamaaraa pidettiin lilan suurena. Suunnitelman katsottiin tuk-
kivan ja muuttavan merimaisemaa seka varjostavan lahiymparistoa.
Tayttoalueita pidettiin lilan suurina ja maisemallisesti seka ekologi-
sesti arveluttavina.

Alueen veneilijat pitivdt venesatamia liian pienina seuratoiminnalle
ja etenkin talvitelakoinnille varattua tilaa tdysin riittamattomana.

Koivusaarta pidettiin liian tuulisena ja kosteana rakentamiselle. Il-
mastonmuutoksen vaikutuksia ei ole otettu riittavasti huomioon ja
rakentamista meren pinnan nousulle alttiille ranta-alueille Helsin-
gissa pidettiin ylipaansa virheend. Suunnitelmassa on asuntoja ja
tyopaikkoja liikaa ja kaikkea muuta kuten palveluja ja virkistysalueita
lilan vahan. Suunnitelmaa pidettiin kustannuksiltaan korkeana

Liikenneratkaisua pidettiin mutkikkaana. Lansivaylan risteysjarjeste-
lya pidettiin tilaa vievana. Melusta ja liikenteen paastoista aiheutuvi-
en haittojen arveltiin lisaantyvan alueella.

Muistutukset on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd kaa-
vassa on suhtauduttu erityisella huolellisuudella alueelle ja mai-



semaan sopivan mittakaavan ja korttelirakenteen tavoittamiseksi
suuresta rakentamisen maarasta huolimatta. Alueen luontoarvot on
mahdollisuuksien mukaan huomioitu. Saaren eteldkdrjen luonnon-
suojelualueen sdilymisen edellytykset on turvattu riittdvan avoimel-
la merisektorilla eteldan, lintujen pesiméluodot on jatetty rauhaan,
lepakoiden elinolosuhteita ei ole heikennetty ja tayttdjen maara on
pyritty pitamaan maltillisena niin, ettd pohjaeliostolle ja kalojen elin-
ympdristolle aiheutuva haitta olisi rajattu.

Kirje
Kirjeessa esitettiin, ettd korottamalla rakennusmassoja reippaasti joka
puolella aluetta rakentamisesta tulisi taloudellisesti kannattavaa.

Lausunnot

Lausunnoissa puollettiin osayleiskaavan hyvaksymista niissa esite-
tyin huomautuksin.

Lausunnoissa esitettiin huoli Koivusaaren rakentamisen korkeista
kaupungille aiheutuvista kustannuksista. Kustannuksia aiheutuu
ennen kaikkea Lansivaylan paélle suunnitellusta kannen paallises-
ta rakentamisesta, Lansivaylan uusista risteysjarjestelyista ja kalliista
rantarakentamisesta.

Lausunnoissa on myos pidetty Koivusaaren suunnitelmia hyvana ja
kannatettavana kaupunkirakenteen taydentamisend uuteen raide-
yhteyteen tukeutuvana riittdvan tehokkaana aluekokonaisuutena.
Alueen luontoarvoja on otettu suunnittelussa hyvin huomioon ja
Lansivaylan aiheuttamat melu ja padstdt on alueen toiminnallisen
jasentelyn ja korttelirakenteen ansiosta hallittavissa.

Koko osayleiskaavaprosessin vuorovaikutus on kuvattu laaditussa
vuorovaikutusraportissa.

10.9 Osayleiskaavaan nahtavilla olon jalkeen tehdyt muu-
tokset

10.9.1 Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehdyt
muutokset

Kaavan mitoitusta on tarkistettu ja suunnitelman asuntorakenta-
misen maarad on lisatty 50 000 k-m? (n. 32 %). Liike- ja tyopaikkara-
kentamisen maaraa on lisatty n. 30 000 k-m? (n.30%). Osayleiskaavan
mukaisella mitoituksella Koivusaaressa on n. 5150 asukasta (1 as./ 40
k-m?) ja n. 37004500 tydpaikkaa (1 tp/25-30 k-m?).

— Koivusaaressa Lansivdylan ylittavad osuutta on lyhennetty ja ka-
vennettu mm. tiivistamalla kannelle suunniteltua rakentamista ja
poistamalla bussipysakit kannen alta. Katetun Lansivaylan osuuden
teknisia ratkaisuja on myos pystytty keventamaan, kun katettua aluet-
ta on lyhennetty niin paljon, ettd enaa kyse ei ole tunnelista. Osayleis-
kaavaehdotuksen rajaukseen kuuluvan Katajaharjun katetun Lan-
sivdyldn osuuden osalta on viety osayleiskaavaehdotuksen rinnalla
eteenpdin vaiheistettua vaihtoehtoa, jossa Koivusaaren aluetta voi-
daan rakentaa, vaikka Katajaharjussa Lansivaylaa ei vield katettaisi.

— Koivusaaren ldntisen satama-altaan pohjoisreunalle Lansivaylan
varteen on suunniteltu toimistorakennukselle sopiva korttelialue
suojaamaan saaren eteldosan asuinkortteleita liikennemelulta. Sata-
ma-altaasta muodostuu rakennuksin rajattu kaupundkitila.

- Koivusaaren osayleiskaava-alueen maapinta-alaa on korttelialu-
eiden laajentamisen johdosta laajennettu 3 ha

Koivusaaren eteldosan kanavaa on lyhennetty n. 70 metrid. Sa-
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malla korttelialuetta on laajennettu.
— Vanhentuneen pohja- ja rantarakennesuunnitelman tilalle on tee-
tetty uudella maankayttomallilla osayleiskaavavaiheen tarkennettu poh-
ja- ja rantarakennesuunnitelma, jossa on myos selvitetty kustannukset
tamanhetkisen osayleiskaavaehdotuksen mukaisista ratkaisuista. Tyon
vhteydessa on kehitetty rantarakenneratkaisuja taloudellisempaan
suuntaan esimerkiksi korvaamalla rantamuureja luiskatuilla rannoilla

- Vaskilahden pohjukassa sijaitseva Lansivdylan alittava vesistokanaali
on olemassa olevalta osaltaan siilytetty ja sitd on suunnitelmassa jatkettu
paistaan jolloin kanaalia ei tarvitse rakentaa kokonaan uudestaan.

- Koivusaaren eteldosan puisto- ja korttelialueita on muutettu niin,
ettd puistoalue on suurempi, yhtendisempi ja liittyy luontevammin
Koivusaaren itareunan julkiseen ranta-alueeseen.

— Koivusaaren eteldosaan suunnitellun korttelitalon (paivakoti,
ala-aste) sijaintia on muutettu niin, etta se edelleen liittyy suoraan
puistoalueeseen, mutta ei ole muusta korttelirakenteesta irrallinen
rakennus vaan osa puiston vierustan korttelirakennetta. Korttelita-
lon mitoitus on tarkistettu.

— Korttelirakennetta on laajennettu aikaisempiin suunnitteluvai-
heisiin nahden Koivusaaren pohjoisosassa niin, etta korttelirakenne
kuroutuu Lansivaylan risteysalueen yli ja kiertyy uimaranta-alueen
eteldapuolelle lithemmas Lansivaylaa.

— Katualueita on paikoin kavennettu tai lyhennetty ja korttelialuei-
ta vastaavasti laajennettu.

— Tayttoaluetta Koivusaaren Hanasaaren vastaisella vesialueella on
siirretty itdan irti kaupungin rajasta.

— Osayleiskaavasta on poistettu maardys jonka mukaan taytto ve-
sialueilla ja tayttdainesten valivarastoiminen alueella edellyttavat va-
hintaan hyvaksyttya asemakaavaluonnosta.

— Nurmiluoto lintujen pesimaluotona on merkitty osayleiskaavaan
luo-merkinnalla

— Kaavamerkinta LT on muutettu yleisen tien alueesta maantien
alueeksi

— Koivusaaren meluselvityksen (Ramboll 2014) aineistoa on liitetty
osayleiskaavan selostukseen

10.9.2 Muut muutokset

Koivusaaren korttelirakenteeseen ja julkisiin ulkotiloihin on
koko alueella tehty kokonaisidean puitteissa pienehkoja muotoilun
ja mitoituksen tarkistuksia, joiden avulla suunnitelman toiminnalli-
suutta ja toteutettavuutta on parannettu heikentamattd suunnitel-
man kaupunkikuvallista laatua.

— Kaavan vaikutusten arviointeja on laajennettu ja tarkistettu vas-
taamaan osayleiskaavaan tehtyja muutoksia (mm. vaikutukset venei-
lyyn, vaikutukset yhdyskuntatalouteen, osayleiskaavan toteuttami-
sen elinkeino- ja tyollisyysvaikutukset).

Muutokset on tehty kokonaisuus huomioon ottaen, ei yksittaisina
pelkastaan yhta osa-aluetta koskevina muutoksina vaan kokonais-
valtaisena koko aluetta koskevana suunnitteluna Koivusaaren perus-
ideaa noudattaen.



11. SUUNNITTELUAIKATAULU

11.1 Suunnittelun vaiheet

Yleiskaava 2002:n valmistelua varten laadittiin vuonna 1999-2001
Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitys ja siihen liittyva virta-
usselvitys. Yleiskaavassa Koivusaari merkittiin selvitysalueeksi, jonka
maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi 2.10.2006 Lansimetron suun-
nittelua koskevan tilannekatsauksen ja paatti, etta metropaatoksen
varmistuttua on tarkoituksenmukaista kaynnistad metron hanke-
suunnittelu, asemakaavoitus ja Koivusaaren osayleiskaavan laatimi-
nen.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa jarjestettiin 3.-7.9.2007 Koivusaaren
suunnittelusta viraston sisdinen ideakilpailu. Kilpailun tavoitteena
on laatia ideasuunnitelma Koivusaaresta metroasemaan tukeutuva-
na asuin-, tydpaikka ja virkistys- ja vapaa-ajantoimintojen alueena.

Koivusaaren osayleiskaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma lahetettiin osalliselle 3.1.2008.

Koivusaaren osayleiskaavaa koskeva ensimmadinen viranomaisneu-
vottelu pidettiin 11.3.2008.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 155.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 12.6.2008 Koivusaaren ylei-
sen kansainvalisen ideakilpailun kilpailuohjelman. Kilpailuohjel-
man sisdltdé noudatti kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia
suunnitteluperiaatteita. Kilpailu ratkaistiin 24.2.2009.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 19.2.2009 Koivusaaren ylei-
sen kansainvalisen ideakilpailun tuloksen ja patti antaa jatkotoi-
meksiannon kilpailun voittaneen ehdotuksen "Kuunari” tekijoille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvdksyi Koivusaaren osayleiskaa-
valuonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi 28.4.2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Koivusaaren metroase-
man asemakaavan muutoksen 7.2.2012 ja kasitteli sitd koskevat
muistutukset ja lausunnot 18.9.2012. Koivusaaren metroaseman ase-
makaava on tullut lainvoimaiseksi ja aseman Lauttasaaren puoleinen
itdinen sisddnkaynti voidaan toteuttaa valmiiksi ja ottaa kayttoon
metron alkaessa liikennoidd vuonna 2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi  18.12.2012 Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista ja totesi lisdksi, ettd jatko-
suunnittelussa on syyta vield tarkastella suunnitelmaa seka liiken-
teen ettd kannen osalta padmadrana parantaa hankkeen kustannus-
tehokkuutta.

11.2 Osayleiskaavan jatkosuunnittelu

Osayleiskaava on lausuntojen ja lautakunnan paatoksen mukaisesti
kehitetty niin, ettd kaavan toteutettavuutta ja kaavataloutta on paran-
nettu lisaamalld Koivusaaren rakentamisen madraa ja supistamalla
esimerkiksi kalliita kansirakenteita seka kalliisti rakennetun rantavii-
van ja kanavarakenteiden maaraa.
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Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.1.-18.2.2013. Kau-
punkisuunnittelulautakunta paatti 8.4.2014, ettd osayleiskaavaehdo-
tusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutusten johdosta. Lisaksi eh-
dotukseen on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.



12. KASITTELYVAIHEET

Osayleiskaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
11.12.2012. Lautakunta jatti asian poydalle ja paatti 18.12.2012 puoltaa
osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista.

Kasittely

Vastaehdotus: Osmo Soininvaara: Lisatadn paatokseen seuraavaa:
"Lautakunta toteaa, ettd jatkosuunnittelussa on syyta vield tarkastella
suunnitelmaa seka liikenteen etta kannen osalta padmaarana paran-
taa hankkeen kustannustehokkuutta.”

Kannattajat: Lasse Mannisto

Lautakunta paatti yksimielisesti ilman danestysta hyvaksya lisayksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta  esitti ~ kaupunginhallitukselle
11.12.2012 péivatyn ja 8.4.2014 muutetun 31. kaupunginosan (Lautta-
saari) Koivusaarta ja sitd ymparoivaa vesialuetta koskevan osayleis-
kaavaehdotuksen nro 12180 hyvaksymista ja etteivat tehdyt muis-
tutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.
Lautakunta esitti osayleiskaavan muutosehdotuksen muuttamista
kuten esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta yksityiskohtaisesti
ilmenee.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd tehdyt muu-
tokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa uudelleen néh-
taville.

Paatos
Ehdotuksen mukaan

Lisaksi lautakunta hyvéksyi seuraavat vastaehdotukset:

Vastaehdotus:

Osmo Soininvaara: Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetadan mah-
dollisuutta lisdtd rakennustehokkuutta merkittavasti.

Kannattajat: Tom Packalén

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi jasen Soininvaaran vasta-
ehdotuksen yksimielisesti ilman danestysta.

Vastaehdotus:

Osmo Soininvaara: Asemakaavan yhteydessa selvitetaan, onko mah-
dollista pienentdd moottoritieliittymdn vaatimaa alaa esimerkiksi
muuttamalla moottoritie kaduksi tai maantieksi.

Kannattajat: Hennariikka Andersson
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi jasen Soininvaaran vasta-
ehdotuksen yksimielisesti ilman ddnestysta.

Helsingissa 8.4.2014

Rikhard Manninen
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AINEISTO

Viitesuunnitelmat

Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitys, Arkkitehtitoimisto A6
Oy 1999

Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitykseen liittyva lisaselvi-
tys, Arkkitehtitoimisto A6 Oy 2001

Koivusaaren viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto Sopanen-
Svdrd Oy 29.1.2010

Koivusaari, metroaseman ympdriston julkisten ulkotilojen yleis-
suunnitelma, LOCI Maisema-arkkitehdit Oy 3.2.2012

Koivusaaren viitesuunnitelma jatkotyd, Arkkitehtuuritoimisto Sopa-
nen-Svard Oy 29.8.2012

Koivusaaren keskusta-alueen viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimis-
to Sopanen-Svard Oy 2013

Erillisselvitykset
Luonto

Selvitys meritayttojen vaikutuksesta virtausolosuhteisiin, Koivusaa-
ren, Hanasaaren, Lemislahden alue. Suomen Ymparistovaikutusten
Arviointikeskus Oy. 1.2.2001

Silakan kutualueiden ja vesikasvillisuuden kartoitus Koivusaaren
ympdristossa. Alleco ky 31.12.2002.

Koivusaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvitys. Suomen Ym-
paristovaikutusten Arviointikeskus Oy. 22.10.2010

Koivusaaren luontotiedot, Ymparistdtutkimus Yrjola Oy 2011

Koivusaaren rantojen vesiluonnon suunnitelma ”Vellamon puutar-
hat” Alleco Oy 14.7.2011

Koivusaaren osayleiskaavan meriluontoon liittyvat selvitykset: kalat,
kutualueet, pohjaeldimet, Alleco Oy 26.11.2012

Lepakoiden huomioon ottaminen Koivusaaren rakentamisessa,
Wermundsen Consulting Oy 19.9.2012

Lausunto Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen virtausolosuhteista.
Suomen Ympdristovaikutusten Arviointikeskus Oy. 2012 (valmisteilla)

Maisema

Koivusaari, maisemalliset ja ymparistolliset nakokohdat. Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 2001

Koivusaari - kaupunkimaisemalliset tavoitteet, kaupunkisuunnittelu-
virasto 17.8.2007

Rakennushistoria

Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, Helsingin kaupungin-
museo, Hilla Tarjanne

Liikenne

Lansivaylan liikennekaytavaselvitys 2007
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Lansivaylan aluevaraussuunnitelman luonnos vililla Keha I-Lemis-
saarentie, Ramboll 27.12.2010

Lansivaylan aluevaraussuunnitelma valilla Kehad I-Lemissaarentie,
Ramboll 2012

Lansivayld Lauttasaaressa, katumaisemmat vaihtoehdot

Periaatteellisia maankayttovaihtoehtoja kevennetyn Lansivaylan tie-
liikennealueelta vapautuvan alueen kaytosta ja kadun suunnittelusta
suuntaa antavine kustannusvaikutuksineen, kaupunkisuunnitteluvi-
rasto Koivusaari-projekti, L-os 2012

Melu

Lansivdylan aluevaraussuunnitelma Keha I-Lemissaarentie, Ramboll 2012

Koivusaaren osayleiskaavan meluselvitys Ramboll 2014

Paastot
Lansivaylan kattamisen ilmanlaatuvaikutusten arviointi Katajaharjus-
sa, limatieteen laitos 27.6.2008 ja 9.12.2008

Tekniset selvitykset

Koivusaaren kaatopaikan laajuuden madrittaminen. VIT Yhdyskun-
tatekniikka 13.9.2000

Koivusaaren haitta-ainetutkimus v. 2000. Suomen IP-Tekniikka Oy.
21.12.2000

Koivusaari, maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvi-
ointi. Finnish Consulting Group. 28.10.2010

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koivusaaren se-
dimenttitutkimukset, tutkimusraportti, Finnish Consulting Group,
295.2009

Koivusaaren osayleiskaava-alue, sedimentin kunnostusperiaatteet.
Finnish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, pintasedimentin kunnostusme-
netelmien kustannus-hyo6tytarkastelu. Finnish Consulting Group.
8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakennesuunnitelma. Fin-
nish Consulting Group. 22.12.2010

Katajaharjun Lansipdan ja Koivusaaren kattaminen; Liikennetunne-
leiden alustava yleissuunnitelma, Fundatec Oy, Trafix Oy 3.1.2011

Lansivaylan kattaminen Koivusaaren kohdalla, SITO Oy/Fundatec
2122013

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakennesuunnitelma,
WSP Oy. 14.3.2014

Metroliikenne

Metro-/raideyhteys vililla Ruoholahti-Matinkyld, Ympaéristovaikutus-
ten arviointiselostus (YVA), Jaakko Poyry infra, Strafica, Ramboll, Hel-
singin kaupunki, Espoon kaupunki, Liikenne- ja viestintaministerio,
YTV 2005

Lansimetro, hankesuunnitelma. Lansimetro Oy, Helsingin kaupunki,
Espoon kaupunki 30.6.2008



Elinkeinot

Kaupallisten palvelujen mitoitus ja sijoittuminen
Koivusaaressa,toimitilojen mitoitus, sijoittuminen ja luonne Koivu-
saaressa, y-0s 3.9.2012

Kilpailut
Kaupunkisuunnitteluviraston sisdinen ideakilpailu Koivusaaren
suunnittelusta 3.-7.9.2007

Kilpailuohjelma 3.9.2007
Arvostelupoytakirja 8.10.2007

Koivusaaren yleinen kansainvalinen ideakilpailu 12.8-10.11.2008
Kilpailuohjelma 12.8.2008

Arvostelupoytakirja 24.2 2009

Arkkitehtuurikilpailuja kilpailuliite 772009, Suomen Arkkitehtiliitto SAFA

Aalto yliopiston arkkitehtuurin laitoksen opiskelijakilpailu puusta
rakennetun (puustudio) pursiseuran kerhorakennuksen suunnitte-
lusta 2010-2011

Opiskelijakilpailu ”Lansivaylan portti” Oulun yliopiston arkkiteh-
tuurin osaston, Tampereen teknillisen yliopiston arkkitehtuurilai-
toksen sekd Aalto yliopiston arkkitehtuurin laitoksen ja muotoilun
laitoksen opiskelijoille terdksesta rakennetun (terasstudio) hotelli -
toimisto- ja liikerakennusten korttelista Koivusaaren metroaseman
tuntumaan 12.9.2011-15.12.2011.

Kilpailuohjelma 12.9.2011
Arvostelupoytakirja 20.4 2012
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Kaupunkisuunnitteluvirasto Kslk 2006-558
3.1.2008 Oas 774-00/08 1(8)

KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue Lansivaylan molemmat reuna-alueet vay-
Ian ja korttelialueiden valissa Katajahar-

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren jun sillalle asti.

lansipuolella noin viiden kilometrin paas-

sa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Nykytilanne

Helsingin valinen kaupungin raja kulkee

Koivusaaren ja Hanasaaren valissa. Koivusaaren suunnittelualueen maisemaa
hallitsevat meri ja pehmeasti polveilevat

Suunnittelualueeseen kuuluu Koivusaa- rantaviivat. Lansivayla erottuu voimak-

ren nykyinen maa-alue ja sita ymparoivaa kaana rakennettuna elementtina maise-

merialuetta seka Lansivayla ja sen vierei- massa samoin kuin Keilaniemen suuret

nen pengerretty alue Koivusaaren ita- ja toimistorakennukset. My6s Katajaharjun

lansipuolella. Lisaksi alueeseen kuuluu rinteeseen porrastuvat asuinrakennukset
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erottuvat maisemassa rakennettuna kau-
punkiymparistona.

Alueen lapi kulkee moottoritie. Lansi-
vaylan etelapuolinen osa Koivusaarta on
pohjoisosaa selvasti suurempi ja suurin
osa saaren toiminnoista sijoittuu sinne.
Lansivaylan melu aiheuttaa laheisyydes-
saan ymparistohairion. Lansivayla on tar-
kea sisaantulovayla lannesta Helsinkiin
saavuttaessa ja vaylalta avautuu avoimia
merinakymia.

Alkuperainen Koivusaari on yhdistetty sen
etelapuolella sijainneeseen pieneen Lep-
pasaareen tayttomaalla. Nykyisen Koivu-
saaren pinta-alasta (10 ha) suurin osa on
tayttomaata. Koivusaari on suurelta osin
alavaa korkeustasojen vaihdellessa +1.5
ja +7,0 valilla merenpinnasta.

Koivusaaren ja Vaskilahden alueella toi-
mii nykyisin kolme venekerhoa, Nylands-
ka Jaktklubben (NJK) saaren lansiosas-
sa, Koivusaaren pursiseura Vaskilahden
lansirannalla ja Vaskilahden venekerho
lahden itdrannalla. Venepaikkoja on yh-
teensa noin 400. Talvella huomattava osa
Koivusaarta toimii veneiden talvisailytys-
alueena.

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat
enimmakseen veneilytoimintaan.

Saaren lansirannalla sijaitsee vuonna
1982 rakennettu NJK:n pursiseuran puu-
julkisivuinen rakennusryhma kerho-, kou-
lutus ja varastotiloineen.

Koivusaaren itdrannassa on 1939 raken-
nettu vaalea tiilinen yksikerroksinen ra-
kennus, joka on nykyisin veneilyliikkeiden
ja liikuntaviraston kaytéssa. Kaupungin-
museon inventoinnissa siihen todetaan
littyvan merkittavia paikallishistoriallisia
arvoja.

Koivusaaren etelakarjessa sijaitsee Koi-
vusaaren pursiseuran kaytéssa oleva
vuonna 1950 rakennettu puuhuvila.

NJK:n sataman pohjoispuolisen metsikon
keskella on asuttu puutalo pihapiireineen.
Rakennukset ovat saaren vanhinta ra-
kennuskantaa. Lisaksi saarella sijaitsee
useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja tilapai-
sia verstas- ja varastorakennuksia.

Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla
osalla Koivusaarta on Nokia Oy:n omis-
tama vuonna 1963 rakennettu punatiili-
nen edustushuvila rantasaunoineen.

Katuyhteydet Lauttasaaren ja Koivusaa-
ren valilla ovat kapeahkojen tonttikatujen
Sotkatien, Telkkakujan ja Koivusaarentien
kautta. Lansivaylalta Koivusaareen kulje-
taan Katajaharjun liittyman kautta. Hana-
saaren ja Koivusaaren valilla on Lansi-
vaylan molemmilla puolilla kevyen liiken-
teen yhteys. Vaskilahden pohjukan Laut-
tasaaren puoleisessa paassa on kevyen
liikenteen alikulkuyhteys.

Koivusaaren etelakarjessa on Uuden-
maan ymparistokeskuksen paatoksella
suojeltu rantaniitty. Alue on kooltaan noin
0.1 hehtaaria. Saaren etelakarjessa on
niityn lisaksi sailynyt kallioista luonnon-
rantaa, taysikasvuista puustoa ja suuri
siirtolohkare. Saarella on liséksi taysiko-
koista puustoa Lansivaylan molemmin
puolin ja saaren keskiosan puistovy6hyk-
keella.

Vaskilahden Lauttasaaren puoleinen ran-
ta on paaosin puuston reunustamaa
luonnonmukaista rantaa. Vaskiniemessa
sijaitsee Koivusaareenkin nakyva sauna-
seuran saunarakennus laitureineen. Koi-
vusaaren etelakarjesta nakyy saariston
lomasta avomerelle asti.
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Koivusaaresta noin 600 metria etelaan
sijaitsee Tapiola-yhtididen omistama Tii-
rasaari, jossa on kaksi huvilaa ja pienem-
pia rakennuksia. Kaupungin omistama
Nurmiluoto lahiluotoineen Tiirasaaren ja
Koivusaaren valissa on tarkea lintujen
pesimaalue. Lannessa nakyma Koivusaa-
resta rajautuu Hanasaaren metsaiseen
reunaan ja taustalla kohoaviin Keilanie-
men toimistotaloihin. Koivusaaren poh-
joisosa liittyy Lehtisaaren seldan maisema-
tilaan, jossa Keilaniemen puoleinen ranta
on hyvin voimakkaasti rakennettu ja Laut-
tasaaren ja Lehtisaaren rannat erottuvat
pienipiirteisempina rakennusten ja kasvil-
lisuuden reunustaman rantajulkisivuna.

Tavoite

Paakaupunkiseutu on jatkuvassa kehityk-
sessd ja sen vaesto- ja asuntomaara
kasvaa. Yhdyskuntarakenteen leviami-
nen aiheuttaa lisdantyvaa likkennetta,
energiankulutusta sekd muita haittavaiku-
tuksia. Kaupunkirakennetta tiivistamalla ja
joukkoliikenneyhteyksien varsille raken-
tamalla voidaan naita haittoja vahentaa.

Lansimetron rakentaminen mahdollistaa
Koivusaaren maankayton muutoksen ja
tehostamisen seka yhdyskuntarakenteen
tiivistamisen.

Koivusaaren suunnittelun tavoitteena on
luoda metroradan varteen, lahelle Helsin-
gin ydinkeskustaa, Keilaniemea, Otanie-
mea ja Tapiolaa asuin- ja tyopaikka-alue,
jolle ominaista on nopeat joukkoliiken-
neyhteydet, merellinen asuin- ja vapaa-
ajan ymparistd seka korkeatasoinen ja
omaleimainen arkkitehtuuri. Tavoitteena
on niin ikdan luoda Koivusaarelle tunnis-
tettava luonne hienojen saaristonakymien
ja sisaantulovaylan aarella.

Mita alueelle suunnitellaan

Koivusaaren osayleiskaavassa maaritel-
laan rakentamisen maara ja sijoittuminen,
olennaiset liikenne- ja pysakdintiratkaisut
seka toimintojen (asuminen, tyo, palvelut
ja virkistys) sijoittuminen alueella.

Suunnittelun tavoitteena on muodostaa
alueesta korkeatasoinen ja kaupunkimai-
nen asunto- tyopaikka-alue, joka liittyy
kiintedksi osaksi olemassa olevaa kau-
punkirakennetta. Veneilylla ja muilla ran-
taan liittyvilla virkistystoiminnoilla tulee
olemaan edelleen keskeinen asema osa-
na uutta Koivusaaren kaupunginosaa.

Koivusaareen on suunniteltu Lansimetron
asemaa, jonka tuntumaan tutkitaan mah-
dollisuuksia rakentaa uusia asuntoja, ty6-
paikkoja seka virkistys- ja vapaa-
ajantoimintoja. Viihtyisa ja toimiva metro-
asema on keskeinen osa Koivusaaren
rakennetta. Metron tuoma saavutettavuus
tukee Koivusaaren suunnittelua.

Koivusaarta suunnitellaan merellisena
alueena venesatamineen rantapuistoi-
neen ja muine rantaan liittyvine toimintoi-
neen. Rantoja suunnitellaan julkisena ul-
kotilana niin, ettd ne kytkeytyvat osaksi
laajempia virkistysreitteja.

Tavoitteena on tulevaisuuden kaupun-
kiasumisen muotojen tutkiminen alueella,
jonka kaikki asunnot ja tyopaikat sijaitsisi-
vat nopean metroyhteyden aarella lahella
Helsingin keskustaa ja toisaalta lahella-
Tapiolaa, Otaniemea ja Keilaniemea.

Lauttasaaren lansiosan ja Koivusaaren
liikenneyhteydet Lansivaylalle ratkais-
taan. Katajaharjun ja Koivusaaren valille
suunnitellaan katuyhteys.

Koivusaaren maankayttoa tutkitaan Yleis-
kaava 2002:n yhteydessa tehtyja selvi-
tyksia hyodyntaen.
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Maakuntakaavaan merkittya seudullista
viheryhteyttd kehitetddn osana virkistys-
alue ja kevyenliikenteen verkostoa. Alu-
een suojeltu rantaniitty tulee sailymaan.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suurimman
osan alueesta. Lisaksi Koivusaaren poh-
joisosassa on Nokia Oy:n ja Rakennus-
osakeyhtié Hartelan omistamaa maata.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa Koivusaaren
osayleiskaava-alue on merkitty taajama-
toimintojen alueeksi. Alueen etelaisille
ranta-alueille on merkitty viheryhteystar-
ve.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty sel-
vitysalueeksi (S), jonka maankaytto rat-
kaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaaval-
la. Yleiskaavan mukaan alueen lapi kul-
kee metro tai rautatie ja moottorikatu.

Saariston osayleiskaava on laadittu
vuonna 1996. Osayleiskaava ei ole voi-
massa. Yleiskaava 2002 on korvannut
saariston osayleiskaavan. Nykyisessa
laajuudessaan Koivusaari ei kuulu
osayleiskaava-alueeseen, mutta seka
Koivusaaren pohjois-, etta etelapuolella
on vesialuetta ja saaria, jotka kuuluvat
Yleiskaava 2002:n selvitysalueeseen tai
ovat sen valittbmassa laheisyydessa.

Alueella on voimassa olevat asemakaa-
vat vuosilta 1977 ja 1982. Voimassa ole-
vissa asemakaavoissa Lansivaylan etela-
puolinen osa Koivusaarta, vesialue saa-

ren lansipuolella ja Vaskilahden alue on
merkitty asemakaavassa venesatama-
alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki on
asemakaavassa puistoaluetta (P) samoin
kuin osia saaren keskella. Lisaksi Koivu-
saaressa on katualuetta.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa
Koivusaaresta on asemakaavoittamaton.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Uudenmaan Ymparistokeskuksen paatos
suojellun luontotyypin (merenrantaniitty)
rajauksesta 15.1.2001.

Espoon kaupunginvaltuusto paatti
25.9.2006 Espoon etelaosien joukkolii-
kennejarjestelman runkoratkaisuksi valilla
Ruoholahti-Matinkyla kokonaan tunnelis-
sa kulkevan metron.

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi
2.10.2006 Lansimetron suunnittelua kos-
kevan tilannekatsauksen ja jatkovalmiste-
lun yhteydessa, ettd metropaatéksen
varmistuttua on tarkoituksenmukaista
kaynnistaa metron hankesuunnittelu,
asemakaavoitus ja Koivusaaren osayleis-
kaavan laatiminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
21.6.2007 Lansimetron Lauttasaaren ja
Koivusaaren asemien periaatteellisen si-
jainnin hanketasoisen suunnittelun poh-
jaksi.

Tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

o Koivusaari-Hanasaari maankayttésel-
vitys (Ksv, Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskus 1999, Arkkitehtiryhma A 6
Oy)
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¢ Muistio: Koivusaaren maankayttéselvi-
tykset 13.12.2001, Koottuna raporttina
Koivusaaren-Hanasaaren maankayt-
toselvitys 1999, Koivusaaren maan-
kayttoselvitykseen liittyva lisaselvitys
2001 ja lausunto Koivusaaren meren-
rantaniityn virtausolosuhteista 2001
(Ksv, Arkkitehtiryhma A6 Oy, Suomen
ymparistovaikutusten Arviointikeskus

Oy)

o Koivusaari, maisemalliset ja ymparis-
tolliset nakdkohdat, (Ksv, 2000)

o Selvitys meritayttdjen vaikutuksesta
virtausolosuhteisiin Koivusaaren, Ha-
nasaaren ja Lemislahden alueella
29.12.2000 (Suomen Ymparistovaiku-
tusten Arviointikeskus Oy 29.12.2000)

e Metro-/raideyhteys valilla Ruoholahti-
Matinkyla, ymparistévaikutusten arvi-
ointiselostus (Espoon kaupunki, Hel-
singin kaupunki, Liikenne- ja viestin-
taministerio, YTV 2005)

e |auttasaaren rakennusinventointi
2001-2002 (Helsingin kaupunginmu-
seo, Hilla Tarjanne)

Kaynnissa olevat selvitykset

e Lansimetro, hankesuunnitelma

e Lansivaylan likennekaytavaselvitys

Vaikutusten arviointi

Yleiskaava 2002:n yhteydessa tehtyja

vaikutusten arviointeja tadydennetaan tar-

vittavilta osin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-

tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen

vaikutuksia osayleiskaavan valmistelun
yhteydessa:

Yhdyskuntarakenteeseen. Suunnitel-
man vaikutuksia arvioidaan suhteessa
asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja
virkistysalueiden maaraan, sijoittumi-
seen, sisaltoon, yhdyskuntarakenteen
toimivuuteen sekd@ olemassa olevan
rakenteen hyvaksikayttomahdollisuuk-
siin.

Teknisen huollon jarjestamiseen. Laa-
ditaan yleistasauksen ja teknisen
huollon verkostojen alustavat yleis-
suunnitelmat.

Yhdyskuntatalouteen. Rakentamisen
kustannuksiin, energia-, vesi- ja jate-
huollon jarjestamiseen ja kustannuk-
siin seka maan hintaan.

Liikenteeseen. Liikenteen jarjestami-
seen ja kustannuksiin, eri liikkenne-
muotoihin, likennemaariin, vaikutuk-
set ymparoéivan kaupunkirakenteen
katu- ja kevyen liikenteen verkkoon
seka joukkoliikennejarjestelmaan.

Luontoon ja luonnonvaroihin. Arvioi-
daan vaikutuksia luonnonymparistoon
kuten rakentamisen vaikutuksia suo-
jeltuun rantaniittyyn. Selvitetaan mah-
dollisten ruoppausten ja tayttdjen
maarat ja vaikutukset vesiolosuhtei-
siin. Arvioidaan rakentamisen vaiku-
tuksia alueen eldimiston elinolosuhtei-
siin ja pesimaalueisiin.

Maisemaan, rakennettuun ymparis-
t66n, kaupunkikuvaan ja kulttuuripe-
rintéén. Arvioidaan nykyisen veneily-
kaytéssa olevan alueen muuttumises-
ta rakennetuksi koituvat vaikutukset
maisemaan, rakennettuun ymparis-
t6on ja kaupunkikuvaan, muun muas-
sa Lehtisaarenselan ja Hanasaaren-
selan maisematilaan seka Lauttasaa-
ren lansiosan suuntaan.
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e |hmisten elinoloihin ja elinympéris-
t66n. Arvioidaan suunnitelman toteut-
tamisen vaikutukset sosiaalisiin oloi-
hin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja palve-
luihin. Arvioinnissa otetaan huomioon
viihtyvyys, tuulisuus, palvelut ja virkis-
tysmahdollisuudet.

o Terveyteen. Selvitetddan maaperan pi-
laantuminen ja kunnostustarve seka
liikenteen melun ja paastoéjen vaiku-
tukset.

Vaikutusten arvioinnin tuloksia esitellaan
suunnittelun kuluessa. Arvioinneista laa-
ditaan yhteenveto osayleiskaavaselos-
tukseen.

Kaavan valmisteluun osallistuminen ja
aikataulu

Aloitusvaihe

Alueen suunnittelun lahtdkohdista ja ta-
voitteista  jarjestetaan  yleisétilaisuus
15.1.2008 Lauttasaaren yhteiskoulun au-
ditoriossa, Isokaari 19, klo 18.00 — 20.00.

Mielipiteet suunnittelun |ahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 28.1.2008.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla 7.1.-28.1.2008.

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahden-
tie 10 A.

¢ Punaisessa Huvilassa, Kauppaneu-
voksentie 18

¢ www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt!").

Koivusaaren osayleiskaavaa koskeva en-

simmainen viranomaisneuvottelu pide-

tédan 24.1.2007.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee
alueen suunnittelun 1&htékohtia, tavoittei-
ta ja suunnitteluperiaatteita helmi-
maaliskuussa 2008.

Luonnosvaihe

Osayleiskaavan valmistelua tukemaan on
tarkoitus jarjestaa Ideakilpailu. Kilpailun
tavoitteena on kartoittaa mahdollisimman
laajasti niita vaihtoehtoja ja mahdollisuuk-
sia, joita ainutlaatuinen suunnittelualue
tarjoaa. Kilpailu tukee myo6s haasteelli-
sesta suunnittelualueesta kaytavaa julkis-
ta keskustelua.

Viraston suunnittelutyon ja valmisteluai-
neiston seka kilpailutdiden ja niista kay-
dyn keskustelun pohjalta laaditaan
osayleiskaavaluonnos, joka asetetaan
nahtaville ja josta jarjestetdan asukastilai-
suus. Taman jalkeen osayleiskaavaluon-
nos kasitellaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa.

Osayleiskaavakaavaluonnos laaditaan
vuosien 2008 -2009 aikana. Luonnoksen
nahtavillaolosta ilmoitetaan Kirjeilla, lehti-
iimoituksella seka viraston Internet-
sivuilla ja siita on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty6 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen

pohjalta valmistellaan osayleiskaavaeh-
dotus. Tavoitteena on, ettda ehdotus esi-
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tellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
vuonna 2010 - 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitéd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta osayleiskaavaehdo-
tus on kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston kasiteltavana vuonna 2011-
2012.

Miten voit osallistua

Suunnittelun eri vaiheissa suunnitelmia
esitellaan nayttelyissa ja jarjestetaan kai-
kille avoimia keskustelutilaisuuksia. Ta-
voitteena on, etta osalliset ja muut Kiin-
nostuneet saavat tietoa suunnittelun ete-
nemisesta ja tuovat valmisteluun nake-
myksia ja kehittdmisehdotuksia. Tilai-
suuksiin littyy aina mahdollisuus antaa
palautetta. Aineistoa on esilla kaupunki-
suunnitteluvirastossa seka Lauttasaaren
kirjastossa.

Viranomaisyhteisty6ta varten jarjestetaan
erillisia neuvotteluja. Lisaksi jarjestetaan
maankayttoé- ja rakennuslain mukaisia vi-
ranomaisneuvotteluja.

Ketka ovat osallisia

Osallisia ovat kaavoitettavan alueen
maanomistajat, asukkaat ja naapurit, yri-
tykset ja tyontekijat eli kaikki ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa vaikuttaa. Osallisia ovat
myo6s viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa kaava koskee.

Koivusaaren suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset
e Lauttasaari-seura — Drumso-
Sallskapet

Lauttasaaren saatio

Helsingin Yrittajat

Lauttasaaren yrittajat

Koivusaaren pursiseura r.y, Nylands-

ka Jaktklubben r.f., Vaskilahden vene-

kerho

e HELKA, Helsingin luonnonsuojeluyh-
distys, Suomen saunaseura

e Hanasaari ruotsalais-suomalainen
kulttuurikeskus

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Kiinteistdviras-
ton tonttiosasto, rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osasto, rakennusvalvon-
tavirasto, lilkkuntavirasto, pelastuslai-
tos, liikkennelaitos, sosiaalivirasto, ter-
veysvirasto, kaupunginmuseo, Helsin-
gin ymparistokeskus, Helsingin Vesi,
Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Tiehal-
linnon Uudenmaan tiepiiri, Uuden-
maan ymparistokeskus, Museovirasto,
Helsingin kihlakunnan poliisilaitos,
YTV, Kauppakamari, Merenkulkulaitos

e Espoon kaupunki, kaupunkisuunnitte-

lukeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyh-
tididen Kirjeet lahetetaan isannaitsijoil-
le, joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille)
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e Helsingin Sanomissa, Hufvudstads-
bladetissa, Uutislehti 100:ssa seka
Lansivaylassa

¢ kaupunkisuunnitteluviraston julkaise-
massa Kaupunkisuunnittelu -lehdessa

o www.hel fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa

Osayleiskaavaehdotuksen julkisesta nah-
tavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, jo-
ka julkaistaan Helsingin Sanomissa, Huf-
vudstadsbladetissa, Uutislehti 100:ssa
seka viraston Internet-sivuilla

(www.hel fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 310 37378
tai sahkdposti kaupunkisuunnittelu(a)hel fi

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee
Maankaytdn suunnittelu:

yleiskaavasuunnittelija Tero Santaoja
puhelin 310 37 155
sahkoposti tero.santaoja(a)hel fi

yleiskaavasuunnittelija Anna-Maija Sohn
puhelin 310 37 156
sahkodposti anna-maija.sohn(a)hel fi

arkkitehti Mikko Reinikainen
puhelin 310 37 206
sahkodposti mikko.reinikainen(a)hel fi

arkkitehti Selina Anttinen
puhelin 310 64795
sahkoposti selina.anttinen(a)hel fi

arkkitehti Valtteri Heinonen
puhelin 310 64416
sahkoposti valtteri.heinonen (a)hel fi

Lilkennesuunnittelu:

insin®o6ri Jouni Korhonen

puhelin 310 37 080

sahkoposti jouni.korhonen(a)hel fi
Maisemasuunnittelu:
maisema-arkkitehti Kaisa Rodriquez
puhelin 310 37 056

sahkoposti kaisa.rodriquez(a)hel fi
Teknistaloudellinen suunnittelu:
diplomi-Insin66ri Jukka Tarkkala
puhelin 310 37 302

sahkoposti jukka.tarkkala(a)hel.fi
Osallistuminen:
vuorovaikutussuunn. Juha-Pekka Turunen

puhelin 310 37 403
sahkoposti juha-pekka.turunen(a)hel fi
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MERKINNAT:

luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi linnustollisesti arvokas kohde

1. Koivusaaren merenrantaniitty 7. Porsta, arvoluokka Il

8. Vaskiniemi, arvoluokka Il

9. Kalkkipaadenpuisto, arvoluokka I

arvokkaat kasvillisuus- ja kasvistokohteet
2. Lauttasaaren Koivusaaren etelakarki,

arvoluokka Il, huomattavan arvokas lepakkokohteet
3. Riihilahden pohjoisranta, arvoluokka I, hyvin arvokas 10. Vaskilahti,
4. Hiidenkiukaanpuiston ranta, arvoluokka Ill, kohtalaisen arvokas arvoluokka lll, paikallisesti arvokas lepakkoalue

11. Lauttasaaren Lemislahti, arvoluokka Ill,
paikallisesti arvokas lepakkoalue

geologisesti tai geomorfologisesti arvokas kohde
5. Koivusaari, siirtolohkare, arvoluokka |, suuri arvo
6. Lauttasaari, moreeniharjanne, arvoluokka lll, pieni arvo D vesipinta kaupungin raja

Koivusaaren ja sen lahiympariston arvokkaat luontokohteet
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