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§ 408
Lasten päiväkoti Satakielen uudisrakennuksen rakennusteknisten 
töiden urakkasopimuksen purkaminen ja takuutöiden 
loppuunsaattaminen

HEL 2011-009478 T 10 06 00

Kiinteistökartta 105/679 502, Von Daehnin katu 19

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

A   
hyväksyä Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskuksen ja 
Rakennus Paaluharju Oy:n keskinäisen 9.1.2012 päivätyn 
urakkasopimuksen 550/2012 purkamisen urakoitsijan konkurssista 
johtuen.

B   
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen tilaamaan urakkakohteen 
takuunalaiset työt omakustannushintaperusteisena kattohintaisena 
laskutyösopimuksena Staralta, Viherrakenne Jaakkola Ky:ltä tai 
kilpailutetulta vuosisopimuslaskutyöurakoitsijalta siten, ettei hankkeelle 
aiemmin kiinteistölautakunnan hyväksymä 3 720 000 euron suuruinen 
arvonlisäveroton urakkavaiheen kustannusarvio ylity.

C  
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön tekemään 
urakkasopimuksen 550/2012 purkuilmoituksen konkurssipesälle ja 
hankkeen takuuaikaisten töiden loppuunsaattamiseksi tarvittavat 
jatkosopimukset ja tilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan rakennushankkeen takuuaikaiset työt.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 YTJ- todistus

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Urakoitsijan konkurssipesä 
ehdotuksesta A

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Takaaja ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
Urakoitsijan konkurssipesä 
ehdotuksista B ja C

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Takaaja ehdotuksista B ja C Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Rakennus Paaluharju Oy on jättänyt konkurssihakemuksen 
käräjäoikeudelle. Rakennus Paaluharju Oy on asetettu konkurssiin 
9.6.2014 ja pesänhoitajaksi on määrätty asianajaja Vesa Teiramaan, 
Asianajotoimisto Teiramaa Oy (liite nro 1). 

Tilakeskus kysyi 19.6.2014 päivätyllä kirjeellä pesänhoitajalta, 
käyttääkö tämä konkurssilain mukaista oikeuttaan sitoutua velallisen 
urakkasopimukseen 550/2012. Rakennus Paaluharju Oy:n 
konkurssipesä ilmoitti 23.6.2014, että se ei sitoudu sopimukseen.

Takuuajan vakuuden antajalta on tiedusteltu ja ilmoitettu 3.7.2014 
päivätyllä kirjeellä takaajan sitoutumista sopimukseen ja vaadittu 
vakuuden pidättämistä sekä käyttämistä enimmäismääräisenä 
takuuajan töihin.

Takuuaikaisen vakuuden antaja on ilmoittanut 8.7.2014, miten 
menetellään haettaessa takuutöiden kustannusten korvauksia 
takausvakuutuksesta.

Kaupungin oikeuspalvelu valvoo konkurssin yhteydessä kaupungin 
muita mahdollisia saatavia konkurssipesästä.

Lasten päiväkoti Satakieli on takuuajalla. Kohteessa on havaittu 
konkurssiin asetetun urakoitsijan osalta tekemätöntä takuunalaista 
työtä ainakin viheralueiden istutusten ja hoidon osalta. Takuunalaisten 
töiden kustannukset tullaan vaatimaan takuuajan vakuuden antajalta.

Takuuaikaisen vakuuden arvo on 41 800 euroa. Tilakeskuksen 
näkemys on, että vakuuden arvolla pitäisi pystyä tekemään havaitut 
takuunalaiset työt. Takuunalaisten töiden kustannusten arvioidaan 
alittavat hankintalain rakennusurakoita koskevan kynnysarvon.
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Esittelijän perustelut

Urakoitsijan konkurssi katsotaan sen suorituskyvyttömyydeksi 
urakkasopimuksen sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti, ja tämä 
seikka oikeuttaa tilaajan kiinteistöviraston tilakeskuksen purkamaan 
sopimusehtojen mukaisesti urakkasopimuksen 550/2012. Tilakeskus 
esittää kiinteistölautakunnalle sopimuksen purkamista.

Tilakeskus esittää takuuaikaisten töiden teettämistä 
omakustannushintaperusteisesti laskutyönä suorahankintana 
Viherrakenne Jaakkola Ky:llä tai kattohintaisena tilauksena 
kilpailutetulla vuosisopimuslaskutyöurakoitsijalla tai Staralla siten, ettei 
hankkeelle aiemmin kiinteistölautakunnan hyväksymä 3 720 000 euron 
suuruinen arvonlisäveroton urakkavaiheen kustannusarvio ylity. 
Viherrakenne Jaakkola Ky on tehnyt pääurakoitsijalle hankkeen 
vihertyöt aliurakkana, mutta pääurakoitsija ei ole huolehtinut niiden 
takuuaikaisesta hoidosta. Kyseinen viherrakentaja on osoittautunut 
laadukkaaksi tekijäksi.

Kustannukset tullaan vaatiman takuuajan vakuuden myöntäjältä. 
Takuuaikaisen vakuuden antajalle on ilmoitettu, että vakuus pitää olla 
käytettävissä enimmäismääräisenä syntyviin kustannuksiin.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 YTJ- todistus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Urakoitsijan  konkurssipesä 
ehdotuksesta A

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Takaaja ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
Urakoitsijan konkurssipesä 
ehdotuksista B ja C

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Takaaja ehdotuksista B ja C Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
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Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 15.12.2011 § 656

HEL 2011-009478 T 10 06 00

Kiinteistökartta J6 S1, Von Daehninkatu 19

Päätös

Lautakunta päätti

A   sulkea TTN Sähköpalvelu Oy:n tarjouskilpailun ulkopuolelle. 
Yrityksen vuosiliikevaihto ei ollut tarjouspyynnön soveltuvuusehtojen 
mukainen.  

B   hylätä Kauklahden Lämpöasennus Oy:n tarjouksen putkiurakasta 
tarjouspyynnön vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut 
tarjouksessaan kahta tarjouskyselyn aikana lähetettyä lisäkirjettä.

C   hyväksyä tarjouspyynnön mukaisen halvimman tarjouksen 
antaneen Rakennus Paaluharju Oy:n tarjouksen lasten päiväkoti 
Satakielen uudisrakennuksen rakennusteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan 2 090 000 euron kokonaishintaan.

D  hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Sähköpartio Oy:n 
tarjouksen lasten päiväkoti Satakielen uudisrakennuksen 
sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 165 000 euron 
kokonaishintaan.

E   hyväksyä tarjouspyynnön mukaisen halvimman tarjouksen 
antaneen OVL Tekniikka Oy:n tarjouksen lasten päiväkoti Satakielen 
uudisrakennuksen putkiteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 204 900 
euron kokonaishintaan.

F  hyväksyä tarjouspyynnön mukaisen halvimman tarjouksen antaneen 
Vantaan Teknoilma Oy:n tarjouksen lasten päiväkoti Satakielen 
uudisrakennuksen ilmanvaihto- ja automaatioteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan 124 300 euron kokonaishintaan.

G  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen kiinteistöt-yksikön 
rakennuspäällikön 

-  tekemään urakkasopimukset edellä kohdissa mainittujen 
hyväksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakat.
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-  käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 480 000 euroa. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kalevi Hinkkanen, projektinjohtaja, puhelin: 310 43867

kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi


