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Esitysehdotus
Kiinteistolautakunta esittaa

- kaupunginhallitukselle 11.6.2014 paivatyn Hakaniemen kauppahallin
peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 4 853 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
15000 000 euroa kustannustasossa 4/2014.

- kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus hyvaksyy paaoman
laskennalliseksi koroksi 1 %, koska kyseessa on kulttuurihistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokas suojelukohde.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin tukkutori antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Rakennus on vuonna 1914 valmistunut kauppahallirakennus, jossa on
tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Tekniset jarjestelmat ovat
huonokuntoisia ja eri vuosikymmenilta. Sisatilan lampdétilaerot kesalla ja
talvella ovat suuret. Rakennuksessa ei ole jaahdytysta eika riittavasti
kylmavarastoja toiminnan kehittamiseksi. Rakennukseen tehdaan
toistuvasti hatakorjauksia, jotta hallikauppa voisi jatkua siella.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella hallirakennukseen saadaan
ajanmukaiset ilmanvaihto- ja sahkojarjestelmat seka toimivat varasto-
ja sosiaalitilat. Korjaustyon yhteydessa halliin rakennetaan valmiiksi
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

liittymat mahdollisesti rakennettavaksi tulevaan Torikeskukseen seka
tulevaa pisararata- ja metroyhteytta varten portaat ja hissikuilu. Nama
tyot tehdaan siksi, ettei kauppahallia tarvitse sulkea toista kertaa.

Tyon valmistumisen aikataulu on 2/2016 - 7/2017.
Toimenpidealueen laajuus on 4 853 brm?, 3 946 htm? ja 2 728 hym?.

Kellarin laajennuksen pinta-alat ovat 1 110 brm?, 859 htm? ja 244 hym?
ja ne sisaltyvat edella mainittuihin kokonaisaloihin.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus, joka on
valmistunut vuonna 1914. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiilta,
sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto konesaumattua peltia. Vali- ja alapohjat
ovat terasbetonipalkistojen varaan raudoitettua ontelotiiltd. Rakennus
on perustettu puupaaluille.

Ensimmainen ja toinen kerros ovat myymalatilaa; kellarissa on teknisia
tiloja ja varastoja. Lisaksi rakennuksessa on matala kylma ullakko.

Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman paivan
toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia. Toiseen kerrokseen
1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa ja estaa
asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset.

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa paassa eivatka talotekniset
tilat tayta nykymaarayksia. Sisalla on kesalla erittdin kuuma, koska
myymaloiden kylmakalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja
siirtdvat lammon halliin. Viemariputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia.
Sahkonjakelujarjestelma on ikaantynyt, ja laitteiston kirjo on suuri.
Kellarissa on todettu kosteusvaurioita.

Hakaniemen kauppahallin 1. kerroksessa myydaan elintarvikkeita ja 2.
kerroksessa lahja- ja kuivatavaroita. Molemmissa kerroksissa on
rajoitetusti ravintola- ja kahvilatoimintaa. Kellarissa tulevat sijaitsemaan
sosiaalitilat, osa yleison WC-tiloista, kuiva- ja kylmavarastot seka
paaosa teknisista tiloista.

Tavarahuolto toimii torin puolella sijaitsevan lastauslaiturin kautta.
Sekajatteet kerataan torin maanalaisiin jatesailidihin. Kellariin
rakennetaan uusi kylmatila biojatteille.
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Toimenpiteet

Portaissa ja hisseissa varaudutaan liittymaan mahdollisesti
toteutettavan Torikeskuksen yhteydessa rakennettaviin huoltotiloihin
(lastauslaituri ja jatehuolto).

Kauppahalli tulee korjauksen jalkeen jatkamaan kauppahallina.

Kauppahallin talotekniikka uusitaan nykymaaraykset tayttavaksi.
Rakennetaan uudet sahko-, iv-, jadhdytys-, kylma- seka LTO-
jarjestelmat seka uudet maaraykset tayttavat talotekniset tilat uuteen
kellariin ja ullakolle.

Rakennuksen sisapuoliset vesi- ja viemariverkostot puretaan ja
uusitaan kokonaisuudessaan. Tonttiviemarit ja -vesijohto uusitaan.
Rakennus liitetaan Helsingin Energian kaukokylmaverkkoon.

Helsingin kaupungin vesihuollon on rakennettava rakennuksen ali
kulkevan sekaveden runkoviemarin korvaava uusi viemari, jonka tulee
kiertdd myds myohemmin mahdollisesti rakennettava toriparkki.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla maaraykset
tayttava sisaantuloluiska, hissi ja WC liikuntaesteisille. Liikuntaesteisten
hissi on sijoitettu niin, ettda se mahdollistaa esteettoman yhteyden
myohemmin mahdollisesti rakennettavaan metroyhteyteen ja
toriparkkiin. Kerrosten valista sisayhteytta parannetaan kahdella
uudella tavara- ja henkilohissilla.

Ensimmaisen kerroksen lattiat uusitaan ja varustetaan vesikiertoisella
lattialdammityksella. Uudet myymalakalusteet ja talotekniikka
toteutetaan niin, ettd myymaldiden kokoa voi joustavasti muuttaa
myymalayksikoita yhdistelemalla. Jokaiseen myymalayksikkddn tulee
oma vesi-, viemari-, kylma-, sahko- ja dataliittyma.

Toinen kerros palautetaan suojelumaarayksen hengen mukaisesti
kokonaan myymalakayttoon siirtamalla 1970-luvulla rakennetut
kauppiaiden sosiaalitilat ja iv-konehuone uuteen kellariin. Rakennetaan
varaus ravintolalle. Uusitaan yleison WC-tilat. Vesikatto ja ylapohjan
lammoneristeet uusitaan.

Hankkeen laajuus on 4 853 brm?, 3 946 htm? ja 2 728 hym?. Kellarin
laajennuksen pinta-alat ovat 1 110 brm?, 859 htm? ja 244 hym? ja ne
sisaltyvat edellda mainittuihin kokonaisaloihin.

Alustavien suunnitelmien mukaan vaistétilat tulevat torialueelle
sijoitettavaan lammitettyyn tilaelementtiin, johon myymalatilat
sijoitetaan, ja niille rakennetaan valiaikaiset vesi-, viemari- ja
sahkoliittymat.
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Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 15 000 000 euroa
kustannustasossa 4/2014.

Vuokravaikutus

Jos paaomavuokra lasketaan hankkeissa normaalisti kaytetylla 3 %:n
korolla, olisi perittava vuokra yhteensa 27,27 euroa/htm?/kk, josta
paaomavuokra olisi 23,22 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra olisi 107 607
euroa ja vuosivuokra 1291 353 euroa.

Kun padomavuokra lasketaan 1 %:n korolla, on perittava vuokra
yhteensa 17,77 euroa/htm?kk, josta paaomavuokra on 13,72
euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra on 70 120 euroa ja vuosivuokra
841 353 euroa. Yllapitovuokra on 4,05 euroa/htm?/kk ja
paaomavuokrasta tonttivuokran osuus on 2,73 euroa/htm?/kk.

Hankkeen rahoitus, toteutus ja aikataulu

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020204 vuosille
2014 - 2017 varatuista investointimaararahoista.

Vaistotilat suunnitellaan myohemmin ja niiden rahoitus ei sisally
kauppahallin peruskorjauksen kustannuksiin.

Rakentamisen aikataulu on 2/2016 - 7/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
Helsingin tukkutori ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti
rakennuksen yllapidosta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
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Lisatiedot
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Ote

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosasto

Helsingin tukkutori
Tilakeskus
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