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§ 406
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen 
kauppahallin peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2014-008086 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää

-  kaupunginhallitukselle 11.6.2014 päivätyn Hakaniemen kauppahallin 
peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että 
hankkeen enimmäislaajuus on 4 853 brm² ja että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
15 000 000 euroa kustannustasossa 4/2014.

-  kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus hyväksyy pääoman 
laskennalliseksi koroksi 1 %, koska kyseessä on kulttuurihistoriallisesti 
ja rakennustaiteellisesti arvokas suojelukohde.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin tukkutori antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Tiivistelmä

Rakennus on vuonna 1914 valmistunut kauppahallirakennus, jossa on 
tehty korjauksia vuosina 1952, 1971 ja 1996. Tekniset järjestelmät ovat 
huonokuntoisia ja eri vuosikymmeniltä. Sisätilan lämpötilaerot kesällä ja 
talvella ovat suuret. Rakennuksessa ei ole jäähdytystä eikä riittävästi 
kylmävarastoja toiminnan kehittämiseksi. Rakennukseen tehdään 
toistuvasti hätäkorjauksia, jotta hallikauppa voisi jatkua siellä.

Nyt suunnitellulla peruskorjauksella hallirakennukseen saadaan 
ajanmukaiset ilmanvaihto- ja sähköjärjestelmät sekä toimivat varasto- 
ja sosiaalitilat. Korjaustyön yhteydessä halliin rakennetaan valmiiksi 
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liittymät mahdollisesti rakennettavaksi tulevaan Torikeskukseen sekä 
tulevaa pisararata- ja metroyhteyttä varten portaat ja hissikuilu. Nämä 
työt tehdään siksi, ettei kauppahallia tarvitse sulkea toista kertaa.

Työn valmistumisen aikataulu on 2/2016 - 7/2017. 

Toimenpidealueen laajuus on 4 853 brm², 3 946 htm² ja 2 728 hym².

Kellarin laajennuksen pinta-alat ovat 1 110 brm², 859 htm² ja 244 hym² 
ja ne sisältyvät edellä mainittuihin kokonaisaloihin.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus, joka on 
valmistunut vuonna 1914. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiiltä, 
sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto konesaumattua peltiä. Väli- ja alapohjat 
ovat teräsbetonipalkistojen varaan raudoitettua ontelotiiltä. Rakennus 
on perustettu puupaaluille. 

Ensimmäinen ja toinen kerros ovat myymälätilaa; kellarissa on teknisiä 
tiloja ja varastoja. Lisäksi rakennuksessa on matala kylmä ullakko. 

Kauppahallin myymälä- ja varastotilat eivät vastaa tämän päivän 
toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia. Toiseen kerrokseen 
1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymälätilaa ja estää 
asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelliset. 

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa päässä eivätkä talotekniset 
tilat täytä nykymääräyksiä. Sisällä on kesällä erittäin kuuma, koska 
myymälöiden kylmäkalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja 
siirtävät lämmön halliin. Viemäriputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia. 
Sähkönjakelujärjestelmä on ikääntynyt, ja laitteiston kirjo on suuri. 
Kellarissa on todettu kosteusvaurioita. 

Hakaniemen kauppahallin 1. kerroksessa myydään elintarvikkeita ja 2. 
kerroksessa lahja- ja kuivatavaroita. Molemmissa kerroksissa on 
rajoitetusti ravintola- ja kahvilatoimintaa. Kellarissa tulevat sijaitsemaan 
sosiaalitilat, osa yleisön WC-tiloista, kuiva- ja kylmävarastot sekä 
pääosa teknisistä tiloista. 

Tavarahuolto toimii torin puolella sijaitsevan lastauslaiturin kautta. 
Sekajätteet kerätään torin maanalaisiin jätesäiliöihin. Kellariin 
rakennetaan uusi kylmätila biojätteille. 
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Portaissa ja hisseissä varaudutaan liittymään mahdollisesti 
toteutettavan Torikeskuksen yhteydessä rakennettaviin huoltotiloihin 
(lastauslaituri ja jätehuolto). 

Kauppahalli tulee korjauksen jälkeen jatkamaan kauppahallina.

Toimenpiteet

Kauppahallin talotekniikka uusitaan nykymääräykset täyttäväksi. 
Rakennetaan uudet sähkö-, iv-, jäähdytys-, kylmä- sekä LTO-
järjestelmät sekä uudet määräykset täyttävät talotekniset tilat uuteen 
kellariin ja ullakolle. 

Rakennuksen sisäpuoliset vesi- ja viemäriverkostot puretaan ja 
uusitaan kokonaisuudessaan. Tonttiviemärit ja -vesijohto uusitaan. 
Rakennus liitetään Helsingin Energian kaukokylmäverkkoon. 

Helsingin kaupungin vesihuollon on rakennettava rakennuksen ali 
kulkevan sekaveden runkoviemärin korvaava uusi viemäri, jonka tulee 
kiertää myös myöhemmin mahdollisesti rakennettava toriparkki. 

Rakennuksen esteettömyyttä parannetaan rakentamalla määräykset 
täyttävä sisääntuloluiska, hissi ja WC liikuntaesteisille. Liikuntaesteisten 
hissi on sijoitettu niin, että se mahdollistaa esteettömän yhteyden 
myöhemmin mahdollisesti rakennettavaan metroyhteyteen ja 
toriparkkiin. Kerrosten välistä sisäyhteyttä parannetaan kahdella 
uudella tavara- ja henkilöhissillä.

Ensimmäisen kerroksen lattiat uusitaan ja varustetaan vesikiertoisella 
lattialämmityksellä. Uudet myymäläkalusteet ja talotekniikka 
toteutetaan niin, että myymälöiden kokoa voi joustavasti muuttaa 
myymäläyksiköitä yhdistelemällä. Jokaiseen myymäläyksikköön tulee 
oma vesi-, viemäri-, kylmä-, sähkö- ja dataliittymä. 

Toinen kerros palautetaan suojelumääräyksen hengen mukaisesti 
kokonaan myymäläkäyttöön siirtämällä 1970-luvulla rakennetut 
kauppiaiden sosiaalitilat ja iv-konehuone uuteen kellariin. Rakennetaan 
varaus ravintolalle. Uusitaan yleisön WC-tilat. Vesikatto ja yläpohjan 
lämmöneristeet uusitaan. 

Hankkeen laajuus on 4 853 brm², 3 946 htm² ja 2 728 hym². Kellarin 
laajennuksen pinta-alat ovat 1 110 brm², 859 htm² ja 244 hym² ja ne 
sisältyvät edellä mainittuihin kokonaisaloihin.

Alustavien suunnitelmien mukaan väistötilat tulevat torialueelle 
sijoitettavaan lämmitettyyn tilaelementtiin, johon myymälätilat 
sijoitetaan, ja niille rakennetaan väliaikaiset vesi-, viemäri- ja 
sähköliittymät.
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Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 15 000 000 euroa 
kustannustasossa 4/2014. 

Vuokravaikutus

Jos pääomavuokra lasketaan hankkeissa normaalisti käytetyllä 3 %:n 
korolla, olisi perittävä vuokra yhteensä 27,27 euroa/htm²/kk, josta 
pääomavuokra olisi 23,22 euroa/htm²/kk. Kuukausivuokra olisi 107 607 
euroa ja vuosivuokra 1 291 353 euroa.

Kun pääomavuokra lasketaan 1 %:n korolla, on perittävä vuokra 
yhteensä 17,77 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra on 13,72 
euroa/htm²/kk. Kuukausivuokra on 70 120 euroa ja vuosivuokra 
841 353 euroa. Ylläpitovuokra on 4,05 euroa/htm²/kk ja 
pääomavuokrasta tonttivuokran osuus on 2,73 euroa/htm²/kk.

Hankkeen rahoitus, toteutus ja aikataulu

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA-kohdan 8020204 vuosille 
2014 - 2017 varatuista investointimäärärahoista. 

Väistötilat suunnitellaan myöhemmin ja niiden rahoitus ei sisälly 
kauppahallin peruskorjauksen kustannuksiin.

Rakentamisen aikataulu on 2/2016 - 7/2017.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta sekä 
Helsingin tukkutori ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti 
rakennuksen ylläpidosta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma
2 Suunnittelutyöryhmä
3 Viitesuunnitelmat
4 Aikataulu

Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosasto
Helsingin tukkutori
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 26.06.2014 § 369
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Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi


