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Kiinteistolautakunta

To/1
07.08.2014

§ 412

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuusisaaren Saudi-Arabian suurlahettilaan virka-asuntotonttia
30074/8 koskevasta asemakaavasta ja asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12260

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kiinteistokartta 73/675 492, Hirvilahdenkuja 4
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) vesialueen
asemakaavasta ja korttelin 30074 tonttia 8 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12260 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Saudi-Arabian kuningaskunta.

Asemakaavan muutoksessa tontin kayttdtarkoitus muuttuu
erillispientalojen korttelialueesta (AO) lahetystérakennusten
korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa vieraan valtion edustamisen
kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Tontin rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta 709 k-m?:sta 870 k-m?:iin.

Asemakaavan muutoksesta ei koidu maanomistajalle merkittavaa
hyotya, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004/9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin; 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

—_

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytéakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12260 kartta

Otteet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.6.2014 puoltamasta
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12260.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa lahetystorakennuksen
rakentamisen tontille, joka on aiemmin osoitettu pientalorakentamista
varten. Tontin rakennusoikeus kasvaa 161 k-m? (709 k-m?:sta

870 k-mZiin). Tontin rajaa muutetaan siten, ettd rannassa aiemmin
tehty tayttd (194 m?2) liitetdan tonttiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 10.3.2005 Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteet, joiden tavoite on ohjata
Kuusisaareen tehtavia yksittaisia asemakaavan muutoksia.
Muutosperiaatteilla on haluttu varmistaa yksittaisten muutosten
yhtenainen linja ja tontinomistajien mahdollisimman oikeudenmukainen
kohtelu.

Laadittu asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden yleisia linjauksia kayttotarkoituksen suhteen,
mutta poikkeaa muutosperiaatteista tonttitehokkuuden osalta.
Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan kaikilla
rantaan rajoittuvilla tonteille korkein mahdollinen tehokkuus on e=0,22-
0,28. Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa tonttitehokkuudeksi
tulee e=0,32. Tontin lIahetystokayttd on erityisluonteista toimintaa, joka
poikkeaa normaaliasumisesta ja toimitilarakentamisesta. Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan tontteja voidaan
tarvittaessa osoittaa lahetystokayttoon. Asemakaavan muutos on
laadittu tontin omistajan teettaman viitesuunnitelman pohjalta.”

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12260 kartta
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.06.2014 § 172

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Ksv 0740_28, Hirvilahdenkuja 4

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.6.2014 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) vesialueen
asemakaava- ja korttelin 30074 tontin 8 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12260 hyvaksymista

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen asettamista
nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin
— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566
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— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Lisatiedot

Arja Kasanen, arkkitehti, puhelin: 310 37400
arja.kasanen(a)hel.fi

Olga Bernitz, liikenneinsintori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel fi

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 26.3.2014
HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Saudi-Arabian suurlahetyston (Hirvilahdenkuja 4, Munkkiniemi 30.ko)
asemakaavan muutokseen 28.3.2014 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa
saunarakennus.

Tontin asemakaavan muutos tehdaan Saudi-Arabian kuningaskunnan
teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta. Suunnitelman mukaan
rakennus on kaksikerroksinen ja sen laajuus on noin 900 k-m?2. Lisaksi
tehdaan maanalainen pysakaointitila. Tontilla nykyisin olevat
rakennukset puretaan.

Tontin kayttétarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Lisaksi
tontille saa rakentaa talousrakennuksen ja maan alle autopaikkoja ja
teknisia tiloja. Rakennuksen eri osissa saa olla 1-2 kerrosta.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika asemakaavaluonnoksesta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.3.2014
HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté6 4.3.2014

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus (arkkitehti Einari
Terasvirta) ja rannan tuntumassa saunarakennus.

Merenrantatontille on suunnitteilla Saudi-Arabian kuningaskunnan
suurlahettilaan virka-asunto. Tontin asemakaavan muutos tehdaan
Saudi-Arabian kuningaskunnan teettdman suunnitelmaratkaisun
pohjalta. Suunnitelman mukaan rakennus on kaksikerroksinen ja sen
laajuus on noin 900 k-m2. Lisaksi tehdaan maanalainen pysakointitila.
Kaavamuutos edellyttaa tontilla nykyisin olevien rakennusten
purkamista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa hankeen toteuttava
Kuusisaaren muun rakennuskannan yhteyteen sopiva korkeatasoinen
rakentaminen.

Tontilla sijaitsee arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema
kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa saunarakennus.
Kaavamuutosalueen naapuritontilla 30074/1 on vuonna 1955
valmistunut kaksikerroksinen rapattu asuinrakennus, joka on suojeltu.
Hirvilahdenkujan varrella on lisaksi mm. arkkitehti Aarne Ervin omaan
kayttdédn suunnittelema asuintalo (1950) ja toimistotalo (1961) seka
Hirvilahdenkujan paassa vuonna 1981 valmistunut arkkitehtien Timo
Penttila ja Heikki Saarela suunnittelema marmorilla verhottu
rivitaloyhtio.

Tontin kayttotarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Lisaksi
tontille saa rakentaa talousrakennuksen ja maan alle autopaikkoja ja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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teknisia tiloja. Rakennuksen eri osissa saa olla 1-2 kerrosta.
Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistaa
Hirvilahdenkujan alueen kaupunkikuvaa. Tontin istutettavasta alueesta
ja sailytettavista puista on kaavassa maarayksensa.

Kaupunginmuseon vuonna 2004 teettaman Munkkiniemen
rakennusinventoinnin mukaan kaksikerroksisen pientalon suunnittelu
kaynnistyi vuonna 1957 ja se valmistui vuonna 1959. Rakennuttajana
oli professori Jorma Serlachius. Suunnittelijana toimi arkkitehti Einari
Terasvirta. 1990-luvun lopulla rakennukseen on tehty laajennus ja
muutoksia, mm. ikkunoita suurennettiin. Vaikka kaupunginmuseo ei
arvottanut eika esittanyt suojelutavoitteita rakennukselle inventoinnin
yhteydessa, on rakennuksella kuitenkin merkitysta osana Kuusisaaren
1950-luvulla syntynyttd rakennuskantaa, Hirvilahdenkujan
kaupunkikuvaa ja Laajalahden merellista maisemaa. Kaupunginmuseo
pitaa valitettavana, ettd hyvakuntoiset rakennukset joudutaan
purkamaan uudisrakentamisen tielta.

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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