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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Kiinteisto Oy Bulevardi 12 kanssa liittyen asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12285 (tontti 91-4-87-4)
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Kiinteistokartta 63/672 496, Bulevardi 12

Esitys
Kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistdlautakunta oikeutetaan tekemaan 4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 87 tontin 4 omistajan Kiinteisté Oy Bulevardi 12:n kanssa
liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisdyksia.
(MA104-11)
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Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 11.2.2014 paivatyn
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258, joka mahdollistaa
nykyisen toimistorakennuksen muuttamisen osittain tai kokonaan
asuinkayttoon.

Muutosehdotus korottaa Kiinteistdé Oy Bulevardi 12 omistaman tontin
4/87/4 arvoa merkittavasti, joten yhtion kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut.

Kiinteistd Oy Bulevardi 12 kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa
yhtio suorittaa kaupungille 1 019 500 euron korvauksen osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Kaavamuutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.2.2014 hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12258. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
poytakirja seka kaavamuutosehdotuksen kartta ovat liitteena 1-2.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan
kaavamuutosehdotuksen kartassa ja selostuksessa tontin 4/87/4
rakennusoikeudeksi on merkitty virheellisesti 6 305 k-m?. Virasto tulee
antamaan kaupunginhallitukselle lausunnon, jonka mukaan
rakennusoikeuden maara pienenee 5 797 k-m?Ziin.
Kaupunkisuunnitteluviraston antama alustava lausunto kaavaan
tehtavista muutoksista on liitteena 3.

Kiinteistlautakunta on 15.5.2014 antanut lausunnon
kaavamuutoksesta. Lausunnossa todetaan, etta tontin 4/87/4 arvo
nousee merkittavasti ja tontin omistajan kanssa tulee kayda
maankayttdsopimusneuvottelut. Sopimusesityksen edellytyksena on,
etta 11.2.2014 paivatyn muutosehdotuksen virheellinen
rakennusoikeuden maara on tarkistettu ja muutettu
kaavamuutosehdotukseen.

Nykytilanne ja maanomistus

Bulevardin puoleinen osa tontista kuuluu Museoviraston investoinnissa
Esplanadin ja Bulevardin valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009).

Tonttia koskevat myds kaupunginhallituksen vuonna 1987 hyvaksymat
Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittamisperiaatteet, joiden mukaan tontti
kuuluu liike- ja asuinrakennusten korttelialueeseen.
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Voimassa olevan asemakaavan (nro 7474/21.10.1976) mukaan tontti
kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin rakennusoikeus
on 6 068 k-m?, josta 550 m? saa rakentaa osittain maanalaisina liike- ja
tydtiloina.

Tontilla sijaitsee kaksi rakennusta, 1890-luvulla rakennettu
uusrenessanssityylinen paarakennus, joka on suojeltu voimassa
olevassa asemakaavassa rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana. Rakennusta ei saa purkaa, eika sen
kadunpuoleisen julkisivun ja vesikaton rakennustaiteellista arvoa tai
tyylia saa tarvella. Tontilla sijaitsevaa vuonna 1924 rakennettua
piharakennusta ei ole suojeltu, eika sille ole merkitty rakennusalaa.

Molemmat rakennukset ovat olleet alun perin asuinkaytossa, mutta ne
on muutettu myéhemmin toimistoiksi. Toimistotiloissa toimi mm.
Suomi-Filmin konttori ja myéhemmin WSOY. Paarakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa on liiketiloja.

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Bulevardi 12, jonka koko osakekannan
omistaa Taitokaari Oy.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 sisaltd

Muutosehdotuksen tavoitteena on muuttaa tontilla sijaitseva
toimistorakennus asuntokayttoon siten, etta myos toimistoja voidaan
sailyttaa rakennuksessa. Muutoksessa maaritellaan myos rakennuksia
koskevat suojelumaaraykset, jotta kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaan paarakennuksen ja
korttelikokonaisuuden kannalta arvokkaan piharakennuksen sailyminen
voidaan turvata kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa.

Muutoksessa tontti on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas (AL/s).
Paarakennuksen ensimmaisen kerroksen katuun rajoittuvat tilat
edellytetaan sailytettavan liiketiloina tai muina asiakaspalvelutiloina.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakennusoikeus on 5 797 k-m?,
josta liiketilan osuus on 547 k-mZ.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 4/87/4 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut.

Maankayttdsopimus
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Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 4 oleva sopimusehdotus.

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
1 019 500 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa
siita, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta
korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatdksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.
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