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§ 445
Asunto Oy Helsingin Dioriitin ja Asunto Oy Helsingin Hiidenkiven 
oikaisuvaatimus asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuodon 
muuttamista koskevasta kiinteistölautakunnan päätöksestä

HEL 2014-005852 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 103/679 499, Ristiretkeläistenkatu 11 ja 20

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jättää Asunto Oy Helsingin Dioriitin ja Asunto 
Oy Helsingin Hiidenkiven kiinteistölautakunnanpäätöksestä 15.5.2014 
(267 §) tekemän oikaisuvaatimuksen myöhästyneenä tutkimatta 
esittelijän selostuksesta tarkemmin ilmenevin perustein. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistölautakunnan päätös
2 Kiinteistölautakunnan esityslistateksti
3 Oikaisupyyntö

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijät Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Liite 1
Esitysteksti

Kaupungin sisäiset otteiden 
saajat

Liite 1
Liite 3

Muut otteiden saajat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 15.5.2014 (267 §) Peab Seicon Oy:n 
perustamalle Asunto Oy Helsingin Topaasille 19.12.2007 myydyn tontin 
36115/3 ja Peab Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy Helsingin 
Graniitille 24.8.2010 myydyn tontin 36116/3 osalta, että po. tontit 
voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona sekä ilman 
vaatimusta Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta. Tontit oli alun perin myyty 
vapaarahoitteista ilman Hitas-ehtoja toteuttavaa 
omistusasuntotuotantoa varten. 

Rakennusliike Peab Oy ja asumisoikeusoikeusasuntoja omistava TA-
Asumisoikeus Oy neuvottelivat keväällä Viikinmäen mainittuja tontteja 
koskevasta kaupasta. Kaupan toteutumisen edellytyksenä oli, että tontit 
voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona.

Viereisten tonttien omistajat Asunto Oy Helsingin Dioriitti (omistaa 
tontin 36116/1) ja Asunto Oy Helsingin Hiidenkivi (omistaa tontin 
36114/1) vaativat edellä mainittua kiinteistölautakunnan tekemää 
päätöstä oikaistavaksi 24.6.2014 päivätyllä ja 24.6.2014 kaupungille 
toimitetulla oikaisuvaatimuksella.

Oikaisuvaatimuksen tekijät eivät ole oikaistavaksi vaaditun 
kiinteistölautakunnan päätöksen asianosaisia, joten 
oikaisuvaatimuksen jättämiselle varattu määräaika on heidän osaltaan 
(kunnan jäsen) päättynyt 6.6.2014. Oikaisuvaatimus tulee täten jättää 
tutkimatta, koska sitä ei ole tehty määräajassa. 

Esittelijän perustelut

Oikaistavaksi vaadittu kiinteistölautakunnan päätös

Kiinteistölautakunta päätti 15.5.2014 (267 §) ilmoittaa, että Viikinmäen 
Peab Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy Helsingin Topaasille 
19.12.2007 myyty tontti 36115/3 (A) ja Peab Seicon Oy:n perustamalle 
Asunto Oy Helsingin Graniitille 24.8.2010 myyty tontti 36116/3 (A) 
voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona sekä ilman 
vaatimusta Viikinmäen länsiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun 
suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta. 

Samalla kiinteistölautakunta päätti, että hankkeen pääsuunnittelija tulee 
hyväksyttää kiinteistöviraston tonttiosastolla ja että tonttien suunnittelu 
ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyössä kaupungin kanslian talous- 
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ja suunnitteluosaston alueryhmän kanssa ja tonttien rakentamista 
koskevat suunnitelmat tulee hyväksyttää kiinteistöviraston 
tonttiosastolla ennen rakennusluvan hakemista.

Edelleen kiinteistölautakunta päätti, että tonttien rakentamisen 
aloittamiselle asetettua määräaikaa pidennetään 31.12.2016 saakka. 

Tontit on alun perin myyty vapaarahoitteista ilman Hitas-ehtoja 
toteuttavaa omistusasuntotuotantoa varten. Rakennusliike Peab Oy ja 
asumisoikeusoikeusasuntoja omistava TA-Asumisoikeus Oy 
neuvottelivat keväällä Viikinmäen mainittuja tontteja koskevasta 
kaupasta. Kaupan toteutumisen edellytyksenä oli, että tontit voidaan 
toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona. 

Rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen oli perusteltua Viikinmäen 
alueen rakentamisen edistämiseksi.

Kiinteistölautakunnan päätös ja esityslistateksti ovat liitteinä nrot 1 ja 2.

Oikaisuvaatimus

Asunto Oy Helsingin Dioriitti ja Asunto Oy Helsingin Hiidenkivi 
(jäljempänä yhtiöt) ovat toimittaneet Helsingin kaupungin kirjaamoon 
25.6.2014 oikaisuvaatimuksen, jossa yhtiöt vaativat Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunnan päätöstä 15.5.2014 (267 §) 
asuntotonttien 36115/3 ja 36116/3 rahoitus- ja hallintamuodon 
muuttamisesta sekä rakentamisen aloittamiselle asetetun määräajan 
pidentämisestä oikaistavaksi siten, että mainittu päätös kumotaan ja 
tonteille rakennetaan alkuperäisten suunnitelmien mukaisesti 
vapaarahoitteisia suunnittelukilpailun mukaisia asuntoja.

Oikaisuvaatimuksessa katsotaan, että kiinteistölautakunnan päätös 
alentaa yhtiöiden omistamien tonttien ja niiden osakkaiden hallitsemien 
huoneistojen arvoa merkittävästi. Päätös vaikuttaa asuntojen arvoon 
alentavasti, koska muutoksen myötä alueen rakentamisen painopiste 
on tuetussa rakentamisessa. Asuntotonttien 36115/3 ja 36116/3 
rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen valtion tukemaan 
asumisoikeustuotantoon ei oikaisuvaatimuksen mukaan vauhdita 
Viikinmäen rakentumista, koska alueella on jo nyt useita tuetulla 
rahoituksella toteutettuja asuntoja myymättä. Alueen kehittymistä 
tulisikin oikaisuvaatimuksen mukaan tonttien rakenteille saamisen 
sijaan tukea tukemalla alueen palveluita ja liikenneyhteyksiä.

Edelleen oikaisuvaatimuksessa todetaan, että kiinteistölautakunnan 
päätös on erityisen epäoikeudenmukainen Asunto Oy Helsingin 
Dioriittia ja sen osakkaita kohtaan, sillä Asunto Oy Helsingin Dioriitin 
omistamalla tontilla 36116/1 on yhteisiä rasitteita (mm. leikkipiha) tontin 
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36116/3 kanssa. Yhteisten toimintojen järjestämistä ei päätöksessä ole 
otettu huomioon.

Oikaisuvaatimuksen katsotaan vielä, että yhtiöitä olisi pitänyt kuulla 
ennen kiinteistölautakunnan päätöksen tekemistä, sillä po. päätös 
vaikuttaa merkittävästi yhtiöiden ja niiden osakkaiden oikeuksiin, etuun 
ja asemaan.

Oikaisuvaatimus on liitteenä nro 3.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan päätökseen tyytymätön voi 
tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdään 
lautakunnan päätöksestä asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehdä kunnan jäsen 
sekä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen). 

Kuntalain tarkoittamana asianosaisena pidetään sitä, johon päätös on 
kohdistettu. Tällä tarkoitetaan sitä, jolle on asetettu jokin velvollisuus, 
rajoitus tai kielto tai jonka hakemus on hylätty kokonaan tai osittain. 
Asianosaisena pidetään myös sitä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai 
etuun päätös välittömästi vaikuttaa mutta, johon päätös ei ole 
nimenomaisesti kohdistettu. Kunnan kanssa yksityisoikeudellisessa 
oikeussuhteessa oleva sopimus- tai muu osapuoli voidaan myös 
katsoa asianosaiseksi, jolla on oikaisuvaatimus- ja valitusoikeus tätä 
oikeussuhdetta koskevista kunnan päätöksistä.

Oikaisuvaatimusasiassa päätöstä voidaan vaatia oikaistavaksi sekä 
laillisuus- että tarkoituksenmukaisuusperusteella.  

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Kunnan jäsenen katsotaan 
kuntalain 95 §:n mukaan saaneen tiedon päätöksestä, kun pöytäkirja 
on asetettu yleisesti nähtäville. Asianosaisen puolestaan katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote on annettu postin kuljetettavaksi. 
Tiedoksisaantipäivää ei oteta lukuun edellä mainittuja määräaikoja 
laskettaessa. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin 
kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä. 

Nyt puheena olevassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen tekijät ovat 
kunnan jäseniä eli helsinkiläisiä, koska taloyhtiöiden kaupparekisteriin 
merkitty kotipaikka on Helsinki.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 16/2014 5 (7)
Kiinteistölautakunta

To/4
04.09.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Oikaistavaksi vaaditun päätöksen keskeisenä sisältönä on se, että 
kaupunki sallii seuraamuksetta (sopimussakko) Peab Oy:n ja 
kaupungin välisen tontteja 36115/3 ja 36116/3 koskevan 
kiinteistökaupan ehdoista poikkeavasti mainitut tontit toteutettaviksi 
asumisoikeustuotantona sekä ilman velvoitetta toteuttaa tontit aikanaan 
käydyn arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti. 

Koska yhtiöt eivät ole osallisena sopimussuhteessa, jota 
oikaisuvaatimuksen alainen kiinteistölautakunnan päätös koskee (Peab 
Oy:n ja kaupungin välinen kiinteistökauppa), oikaisuvaatimuksen 
tehneillä yhtiöillä ei voida katsoa olevan asianosaisasemaa tällä 
perusteella. Yhtiöillä ei voida katsoa olevan kuntalain tarkoittamaa 
asianosaisasemaa myöskään tonttien 36115/3 ja 36116/3 naapureina 
eikä kiinteistölautakunnan päätöksellä voida siis katsoa olevan 
välittömiä vaikutuksia yhtiöiden etuun, oikeuteen taikka velvollisuuteen. 
Edelleen yhtiöiden omistamien tonttien ja tonttien 36115/3 ja 36116/3 
välillä mahdollisesti sovitut sekä perustetut rasitteet ja yhteisjärjestelyt 
ovat kiinteistökohtaisia ja säilyvät samansisältöisinä voimassa tonttien 
36115/3 ja 36116/3 omistajanvaihdoksesta huolimatta. Tonttien 
omistajanvaihdoksellakaan siten ole vaikutusta oikaisuvaatimuksen 
tekijöiden asemaan. Selvyyden vuoksi on syytä vielä todeta, että yllä 
mainittua tonttikauppaa koskevat sopimusehdot ja kiinteistökauppaa 
sääntelevän maakaaren säädökset huomioon ottaen kaupungilla ei 
käytännössä olisi ollut mahdollisuutta estää Peab Oy:n ja TA 
Asumisoikeus Oy:n välistä tonttikauppaa.

Koska oikaisuvaatimuksen tehneillä yhtiöillä ei mainituin tavoin ole 
asiassa asianosaisasemaa, on oikaisuvaatimuksen tekemiselle 
asetettu määräaika (14 pv) alkanut kuntalain 93 §:n mukaisesti siitä, 
kun kiinteistölautakunnan kokouksen pöytäkirja on asetettu yleisesti 
nähtäväksi (julkistamispäivää lukuun ottamatta). Kiinteistölautakunnan 
15.5.2014 pidetyn kokouksen nro 10/2014 pöytäkirja on asetettu 
yleisesti nähtäväksi Helsingin kaupungin kirjaamossa 23.5.2014. 
Tämän mukaisesti kunnan jäsenen oikaisuvaatimusaika on päättynyt 
6.6.2014. 

Yhtiöt ovat toimittaneet oikaisuvaatimuksen Helsingin kaupungin 
kirjaamoon 25.6.2014 eli oikaisuvaatimuksen jättämiselle varatun 
määräajan jälkeen. Oikaisuvaatimus on siten tehty myöhässä ja se 
tulee näin ollen jättää tutkimatta.  

Muita huomiota 

Helsingin kaupunki pyrkii asuntopolitiikallaan edistämään 
kohtuuhintaista asumista sekä ehkäisemään segregaatiota. Tämän 
vuoksi Helsingin kaupunki pyrkii nykyisellään toteuttamaan kaikilla 
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uusilla asuinalueilla – myös Viikinmäessä – monipuolista rahoitus- ja 
hallintamuotojakaumaa siten, että noin 60 prosenttia asuntotuotannosta 
on kohtuuhintaista säänneltyä asuntotuotantoa ja noin 40 prosenttia 
sääntelemätöntä asuntotuotantoa. Tämä tavoite toteutunee varsin 
hyvin myös Viikinmäessä.  

Säännellyn asuntotuotannon piiriin luetaan mm. asumisoikeus- ja 
osaomistusasunnot, Hitas-asunnot sekä valtion tukemat vuokra-
asunnot. Kokemuksen mukaan asumisoikeusasunnoista on kova 
kysyntä myös niillä alueilla, joilla kovan rahan omistusasuntojen 
markkinoinnissa on kohdattu vaikeuksia. Asumisoikeusasunnot 
kiinnostavat erityisesti nuoria vuokra-asunnoista siirtyviä kotitalouksia 
ja ikäihmisiä. Nämä asunnot toimivat monelle kotitaloudelle 
välimuotona siirryttäessä vuokra-asunnosta kohti omistusasuntoa. 
Ikäihmisille tarkoitettuihin asumisoikeusasuntoihin muutetaan paljon 
myös omistusasunnoista. 

Vaikka kiinteistölautakunnan päätöksen 15.5.2014 (267 §) mukaan 
tontit voidaan toteuttaa ilman vaatimusta Viikinmäen länsiosan 
tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun suunnitelmien mukaisesta 
rakentamisesta, tämä ei merkitse sitä, ettei rakennuttajan tarvitse 
noudattaa alueelle vahvistetun asemakaavan määräyksiä, alueellista 
rakennustapaohjetta tai muita tonttien rakentamista mahdollisesti 
sääteleviä normeja. Hankkeet tulee toteuttaa yhteistyössä kaupungin 
kanslian talous- ja suunnitteluosaston alueryhmän kanssa ja 
suunnitelmat tulee hyväksyttää tonttiosastolla ennen rakennusluvan 
hakemista. Tällä prosessilla pyritään varmistamaan rakentamisen 
laatutaso. Lisäksi rakennuttaja on velvollinen esittämään hankkeen 
pääsuunnittelijan tonttiosaston hyväksyttäväksi. Hankkeen 
pääsuunnittelijan hyväksyttämisellä tonttiosastolla varmistetaan, että 
suunnittelijalla on riittävä kokemus ja osaaminen. 

Yhtiöiden toteuttajana Peab Oy vastaa taloyhtiöiden 
perustajaurakoitsijana puolestaan siitä, että asuntojen 
myyntiasiakirjoista ilmenevät yhteisjärjestelyt ja muut vastaavat asiat 
toteutuvat ilmoitetun/sovitun mukaisesti.

Lopuksi 

Yhtiöiden oikaisuvaatimus on jätettävä edellä mainituin perustein 
tutkimatta liian myöhään tehtynä. Edelleen oikaisuvaatimus ei anna 
perusteita kumota tai muuttaa kiinteistölautakunnan päätöstä sen 
vuoksi, että se olisi syntynyt virheellisessä järjestyksessä tai että se 
olisi lainvastainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
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