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oikaisuvaatimus asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuodon
muuttamista koskevasta kiinteistolautakunnan paatoksesta

HEL 2014-005852 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 103/679 499, Ristiretkelaistenkatu 11 ja 20

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti jattaa Asunto Oy Helsingin Dioriitin ja Asunto
Oy Helsingin Hiidenkiven kiinteistélautakunnanpaatoksesta 15.5.2014
(267 §) tekeman oikaisuvaatimuksen myohastyneena tutkimatta
esittelijan selostuksesta tarkemmin ilmenevin perustein.
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Tiivistelma

Kiinteistolautakunta paatti 15.5.2014 (267 §) Peab Seicon Oy:n
perustamalle Asunto Oy Helsingin Topaasille 19.12.2007 myydyn tontin
36115/3 ja Peab Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy Helsingin
Graniitille 24.8.2010 myydyn tontin 36116/3 osalta, etta po. tontit
voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona seka ilman
vaatimusta Viikinmaen lansiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun
suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta. Tontit oli alun perin myyty
vapaarahoitteista ilman Hitas-ehtoja toteuttavaa
omistusasuntotuotantoa varten.

Rakennusliike Peab Oy ja asumisoikeusoikeusasuntoja omistava TA-
Asumisoikeus Oy neuvottelivat kevaalla Viikinmaen mainittuja tontteja
koskevasta kaupasta. Kaupan toteutumisen edellytyksena oli, etta tontit
voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona.

Viereisten tonttien omistajat Asunto Oy Helsingin Dioriitti (omistaa
tontin 36116/1) ja Asunto Oy Helsingin Hiidenkivi (omistaa tontin
36114/1) vaativat edella mainittua kiinteistélautakunnan tekemaa
paatosta oikaistavaksi 24.6.2014 paivatylla ja 24.6.2014 kaupungille
toimitetulla oikaisuvaatimuksella.

Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat ole oikaistavaksi vaaditun
kiinteistolautakunnan paatdksen asianosaisia, joten
oikaisuvaatimuksen jattamiselle varattu maaraaika on heidan osaltaan
(kunnan jasen) paattynyt 6.6.2014. Oikaisuvaatimus tulee taten jattaa
tutkimatta, koska sita ei ole tehty maaraajassa.

Esittelijan perustelut
Oikaistavaksi vaadittu kiinteistdlautakunnan paatos

Kiinteistlautakunta paatti 15.5.2014 (267 §) ilmoittaa, etta Viikinmaen
Peab Seicon Oy:n perustamalle Asunto Oy Helsingin Topaasille
19.12.2007 myyty tontti 36115/3 (A) ja Peab Seicon Oy:n perustamalle
Asunto Oy Helsingin Graniitille 24.8.2010 myyty tontti 36116/3 (A)
voidaan toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona seka ilman
vaatimusta Viikinmaen lansiosan tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun
suunnitelmien mukaisesta rakentamisesta.

Samalla kiinteistolautakunta paatti, ettd hankkeen paasuunnittelija tulee
hyvaksyttaa kiinteistoviraston tonttiosastolla ja etta tonttien suunnittelu
ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin kanslian talous-
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ja suunnitteluosaston alueryhman kanssa ja tonttien rakentamista
koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kiinteistoviraston
tonttiosastolla ennen rakennusluvan hakemista.

Edelleen kiinteistolautakunta paatti, etta tonttien rakentamisen
aloittamiselle asetettua maaraaikaa pidennetaan 31.12.2016 saakka.

Tontit on alun perin myyty vapaarahoitteista ilman Hitas-ehtoja
toteuttavaa omistusasuntotuotantoa varten. Rakennusliike Peab Oy ja
asumisoikeusoikeusasuntoja omistava TA-Asumisoikeus Oy
neuvottelivat kevaalla Viikinmaen mainittuja tontteja koskevasta
kaupasta. Kaupan toteutumisen edellytyksena oli, etta tontit voidaan
toteuttaa valtion tukemana asumisoikeustuotantona.

Rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen oli perusteltua Viikinmaen
alueen rakentamisen edistamiseksi.

Kiinteistolautakunnan paatos ja esityslistateksti ovat liitteina nrot 1 ja 2.

Asunto Oy Helsingin Dioriitti ja Asunto Oy Helsingin Hiidenkivi
(jaljiempana yhtioét) ovat toimittaneet Helsingin kaupungin kirjaamoon
25.6.2014 oikaisuvaatimuksen, jossa yhtiot vaativat Helsingin
kaupungin kiinteistdlautakunnan paatdsta 15.5.2014 (267 §)
asuntotonttien 36115/3 ja 36116/3 rahoitus- ja hallintamuodon
muuttamisesta seka rakentamisen aloittamiselle asetetun maaraajan
pidentamisesta oikaistavaksi siten, ettd mainittu paatdés kumotaan ja
tonteille rakennetaan alkuperaisten suunnitelmien mukaisesti
vapaarahoitteisia suunnittelukilpailun mukaisia asuntoja.

Oikaisuvaatimuksessa katsotaan, etta kiinteistélautakunnan paatos
alentaa yhtioiden omistamien tonttien ja niiden osakkaiden hallitsemien
huoneistojen arvoa merkittavasti. Paatés vaikuttaa asuntojen arvoon
alentavasti, koska muutoksen myota alueen rakentamisen painopiste
on tuetussa rakentamisessa. Asuntotonttien 36115/3 ja 36116/3
rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen valtion tukemaan
asumisoikeustuotantoon ei oikaisuvaatimuksen mukaan vauhdita
Viikinmaen rakentumista, koska alueella on jo nyt useita tuetulla
rahoituksella toteutettuja asuntoja myymatta. Alueen kehittymista
tulisikin oikaisuvaatimuksen mukaan tonttien rakenteille saamisen
sijaan tukea tukemalla alueen palveluita ja likenneyhteyksia.

Edelleen oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta kiinteistdlautakunnan
paatos on erityisen epaoikeudenmukainen Asunto Oy Helsingin
Dioriittia ja sen osakkaita kohtaan, silla Asunto Oy Helsingin Dioriitin
omistamalla tontilla 36116/1 on yhteisia rasitteita (mm. leikkipiha) tontin
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36116/3 kanssa. Yhteisten toimintojen jarjestamista ei paatoksessa ole
otettu huomioon.

Oikaisuvaatimuksen katsotaan viela, etta yhti6ita olisi pitanyt kuulla
ennen Kiinteistolautakunnan paatdksen tekemista, silla po. paatoés
vaikuttaa merkittavasti yhtididen ja niiden osakkaiden oikeuksiin, etuun
ja asemaan.

Oikaisuvaatimus on liitteena nro 3.
Vastaus oikaisuvaatimukseen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan paatokseen tyytymatdn voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan
lautakunnan paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda kunnan jasen
seka se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen).

Kuntalain tarkoittamana asianosaisena pidetaan sita, johon paatés on
kohdistettu. Talla tarkoitetaan sita, jolle on asetettu jokin velvollisuus,
rajoitus tai kielto tai jonka hakemus on hylatty kokonaan tai osittain.
Asianosaisena pidetaan myds sita, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa mutta, johon paatos ei ole
nimenomaisesti kohdistettu. Kunnan kanssa yksityisoikeudellisessa
oikeussuhteessa oleva sopimus- tai muu osapuoli voidaan myds
katsoa asianosaiseksi, jolla on oikaisuvaatimus- ja valitusoikeus tata
oikeussuhdetta koskevista kunnan paatoksista.

Oikaisuvaatimusasiassa paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka
laillisuus- etta tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan
kuntalain 95 §:n mukaan saaneen tiedon paatdksesta, kun poytakirja
on asetettu yleisesti nahtaville. Asianosaisen puolestaan katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
paatosta koskeva poytakirjanote on annettu postin kuljetettavaksi.
Tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun edella mainittuja maaraaikoja
laskettaessa. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin
kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Nyt puheena olevassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen tekijat ovat
kunnan jasenia eli helsinkilaisia, koska taloyhtididen kaupparekisteriin
merkitty kotipaikka on Helsinki.
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Oikaistavaksi vaaditun paatoksen keskeisena sisaltona on se, etta
kaupunki sallii seuraamuksetta (sopimussakko) Peab Oy:n ja
kaupungin valisen tontteja 36115/3 ja 36116/3 koskevan
kiinteistdkaupan ehdoista poikkeavasti mainitut tontit toteutettaviksi
asumisoikeustuotantona seka ilman velvoitetta toteuttaa tontit aikanaan
kaydyn arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti.

Koska yhtiot eivat ole osallisena sopimussuhteessa, jota
oikaisuvaatimuksen alainen kiinteist6lautakunnan paatés koskee (Peab
Oy:n ja kaupungin valinen kiinteistdkauppa), oikaisuvaatimuksen
tehneilla yhtidilla ei voida katsoa olevan asianosaisasemaa talla
perusteella. Yhtidilla ei voida katsoa olevan kuntalain tarkoittamaa
asianosaisasemaa myoskaan tonttien 36115/3 ja 36116/3 naapureina
eika kiinteistélautakunnan paatoksella voida siis katsoa olevan
valittdmia vaikutuksia yhtididen etuun, oikeuteen taikka velvollisuuteen.
Edelleen yhtididen omistamien tonttien ja tonttien 36115/3 ja 36116/3
valilla mahdollisesti sovitut seka perustetut rasitteet ja yhteisjarjestelyt
ovat kiinteistokohtaisia ja sailyvat samansisaltdisina voimassa tonttien
36115/3 ja 36116/3 omistajanvaihdoksesta huolimatta. Tonttien
omistajanvaihdoksellakaan siten ole vaikutusta oikaisuvaatimuksen
tekijoiden asemaan. Selvyyden vuoksi on syyta viela todeta, etta ylla
mainittua tonttikauppaa koskevat sopimusehdot ja kiinteistokauppaa
saantelevan maakaaren saadokset huomioon ottaen kaupungilla ei
kaytanndssa olisi ollut mahdollisuutta estdaa Peab Oy:n ja TA
Asumisoikeus Oy:n valista tonttikauppaa.

Koska oikaisuvaatimuksen tehneilla yhti6illa ei mainituin tavoin ole
asiassa asianosaisasemaa, on oikaisuvaatimuksen tekemiselle
asetettu maaraaika (14 pv) alkanut kuntalain 93 §:n mukaisesti siita,
kun kiinteistolautakunnan kokouksen poytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi (julkistamispaivaa lukuun ottamatta). Kiinteistolautakunnan
15.5.2014 pidetyn kokouksen nro 10/2014 poytakirja on asetettu
yleisesti nahtavaksi Helsingin kaupungin kirjaamossa 23.5.2014.
Taman mukaisesti kunnan jasenen oikaisuvaatimusaika on paattynyt
6.6.2014.

Yhtiot ovat toimittaneet oikaisuvaatimuksen Helsingin kaupungin
kijaamoon 25.6.2014 eli oikaisuvaatimuksen jattamiselle varatun
maaraajan jalkeen. Oikaisuvaatimus on siten tehty myohassa ja se
tulee nain ollen jattaa tutkimatta.

Muita huomiota

Helsingin kaupunki pyrkii asuntopolitiikallaan edistamaan
kohtuuhintaista asumista seka ehkaisemaan segregaatiota. Taman
vuoksi Helsingin kaupunki pyrkii nykyisellaan toteuttamaan kaikilla
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uusilla asuinalueilla — my6s Viikinmaessa — monipuolista rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa siten, etta noin 60 prosenttia asuntotuotannosta
on kohtuuhintaista sdanneltya asuntotuotantoa ja noin 40 prosenttia
saantelematonta asuntotuotantoa. Tama tavoite toteutunee varsin
hyvin myos Viikinmaessa.

Saannellyn asuntotuotannon piiriin luetaan mm. asumisoikeus- ja
osaomistusasunnot, Hitas-asunnot seka valtion tukemat vuokra-
asunnot. Kokemuksen mukaan asumisoikeusasunnoista on kova
kysynta myos niilla alueilla, joilla kovan rahan omistusasuntojen
markkinoinnissa on kohdattu vaikeuksia. Asumisoikeusasunnot
kiinnostavat erityisesti nuoria vuokra-asunnoista siirtyvia kotitalouksia
ja ikdihmisia. Nama asunnot toimivat monelle kotitaloudelle
valimuotona siirryttdessa vuokra-asunnosta kohti omistusasuntoa.
Ikaihmisille tarkoitettuihin asumisoikeusasuntoihin muutetaan paljon
myoOs omistusasunnoista.

Vaikka kiinteistélautakunnan paatdksen 15.5.2014 (267 §) mukaan
tontit voidaan toteuttaa ilman vaatimusta Viikinmaen lansiosan
tontinluovutus- ja suunnittelukilpailun suunnitelmien mukaisesta
rakentamisesta, tama ei merkitse sita, ettei rakennuttajan tarvitse
noudattaa alueelle vahvistetun asemakaavan maarayksia, alueellista
rakennustapaohjetta tai muita tonttien rakentamista mahdollisesti
saatelevia normeja. Hankkeet tulee toteuttaa yhteistydssa kaupungin
kanslian talous- ja suunnitteluosaston alueryhman kanssa ja
suunnitelmat tulee hyvaksyttaa tonttiosastolla ennen rakennusluvan
hakemista. Talla prosessilla pyritddn varmistamaan rakentamisen
laatutaso. Lisaksi rakennuttaja on velvollinen esittamaan hankkeen
paasuunnittelijan tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Hankkeen
paasuunnittelijan hyvaksyttamisella tonttiosastolla varmistetaan, etta
suunnittelijalla on riittava kokemus ja osaaminen.

Yhtididen toteuttajana Peab Oy vastaa taloyhtididen
perustajaurakoitsijana puolestaan siita, etta asuntojen
myyntiasiakirjoista ilmenevat yhteisjarjestelyt ja muut vastaavat asiat
toteutuvat ilmoitetun/sovitun mukaisesti.

Lopuksi
Yhtioiden oikaisuvaatimus on jatettava edella mainituin perustein
tutkimatta lilan myéhaan tehtyna. Edelleen oikaisuvaatimus ei anna
perusteita kumota tai muuttaa kiinteistolautakunnan paatosta sen
vuoksi, etta se olisi syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai etta se
olisi lainvastainen.

Esittelija
osastopaallikkd
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