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§ 448
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Bulevardi 12 kanssa liittyen asemakaavan 
muutosehdotukseen nro 12285 (tontti 91-4-87-4)

HEL 2014-005564 T 10 01 00

Kiinteistökartta 63/672 496, Bulevardi 12

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan tekemään 4. kaupunginosan (Kamppi) 
korttelin 87 tontin 4 omistajan Kiinteistö Oy Bulevardi 12:n kanssa 
liitteen nro 4 mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä 
tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA104-11)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 kartta 12258
3 Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12258 tehtävät muutokset
4 Sopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Yhtiö Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 4
Kv/ha
Kv/to

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 11.2.2014 päivätyn 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258, joka mahdollistaa 
nykyisen toimistorakennuksen muuttamisen osittain tai kokonaan 
asuinkäyttöön.

Muutosehdotus korottaa Kiinteistö Oy Bulevardi 12 omistaman tontin 
4/87/4 arvoa merkittävästi, joten yhtiön kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut.

Kiinteistö Oy Bulevardi 12 kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jossa 
yhtiö suorittaa kaupungille 1 019 500 euron korvauksen osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelijän perustelut

Kaavamuutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.2.2014 hyväksynyt asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12258. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 
pöytäkirja sekä kaavamuutosehdotuksen kartta ovat liitteenä 1-2.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan 
kaavamuutosehdotuksen kartassa ja selostuksessa tontin 4/87/4 
rakennusoikeudeksi on merkitty virheellisesti 6 305 k-m². Virasto tulee 
antamaan kaupunginhallitukselle lausunnon, jonka mukaan 
rakennusoikeuden määrä pienenee 5 797 k-m²:iin. 
Kaupunkisuunnitteluviraston antama alustava lausunto kaavaan 
tehtävistä muutoksista on liitteenä 3. 

Kiinteistölautakunta on 15.5.2014 antanut lausunnon 
kaavamuutoksesta. Lausunnossa todetaan, että tontin 4/87/4 arvo 
nousee merkittävästi ja tontin omistajan kanssa tulee käydä 
maankäyttösopimusneuvottelut. Sopimusesityksen edellytyksenä on, 
että 11.2.2014 päivätyn muutosehdotuksen virheellinen 
rakennusoikeuden määrä on tarkistettu ja muutettu 
kaavamuutosehdotukseen.

Nykytilanne ja maanomistus

Bulevardin puoleinen osa tontista kuuluu Museoviraston investoinnissa 
Esplanadin ja Bulevardin valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun 
kulttuuriympäristöön (RKY 2009).

Tonttia koskevat myös kaupunginhallituksen vuonna 1987 hyväksymät 
Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittämisperiaatteet, joiden mukaan tontti 
kuuluu liike- ja asuinrakennusten korttelialueeseen.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 16/2014 3 (4)
Kiinteistölautakunta

To/7
04.09.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Voimassa olevan asemakaavan (nro 7474/21.10.1976) mukaan tontti 
kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin rakennusoikeus 
on 6 068 k-m², josta 550 m² saa rakentaa osittain maanalaisina liike- ja 
työtiloina. 

Tontilla sijaitsee kaksi rakennusta, 1890-luvulla rakennettu 
uusrenessanssityylinen päärakennus, joka on suojeltu voimassa 
olevassa asemakaavassa rakennustaiteellisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana. Rakennusta ei saa purkaa, eikä sen 
kadunpuoleisen julkisivun ja vesikaton rakennustaiteellista arvoa tai 
tyyliä saa tärvellä. Tontilla sijaitsevaa vuonna 1924 rakennettua 
piharakennusta ei ole suojeltu, eikä sille ole merkitty rakennusalaa.  

Molemmat rakennukset ovat olleet alun perin asuinkäytössä, mutta ne 
on muutettu myöhemmin toimistoiksi.  Toimistotiloissa toimi mm. 
Suomi-Filmin konttori ja myöhemmin WSOY. Päärakennuksen 
ensimmäisessä kerroksessa on liiketiloja. 

Tontin omistaa Kiinteistö Oy Bulevardi 12, jonka koko osakekannan 
omistaa Taitokaari Oy.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 sisältö

Muutosehdotuksen tavoitteena on muuttaa tontilla sijaitseva 
toimistorakennus asuntokäyttöön siten, että myös toimistoja voidaan 
säilyttää rakennuksessa. Muutoksessa määritellään myös rakennuksia 
koskevat suojelumääräykset, jotta kulttuurihistoriallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaan päärakennuksen ja 
korttelikokonaisuuden kannalta arvokkaan piharakennuksen säilyminen 
voidaan turvata käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä. 

Muutoksessa tontti on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueeseen, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas (AL/s). 
Päärakennuksen ensimmäisen kerroksen katuun rajoittuvat tilat 
edellytetään säilytettävän liiketiloina tai muina asiakaspalvelutiloina.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakennusoikeus on 5 797 k-m², 
josta liiketilan osuus on 547 k-m².

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 4/87/4 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontin omistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut.

Maankäyttösopimus
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Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 4 oleva sopimusehdotus.

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 
1 019 500 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa 
siitä, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta 
korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen 
allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kolmella prosentilla 
vuodessa.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.
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