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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Kauko
Koskisen ja 20 muun valtuustoaloitteesta koskien Tattarisuon
teollisuusalueen yrittdjien toimintaedellytyksista
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Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
koskien Tattarisuon teollisuusalueen yrittajien toimintaedellytyksista
vuoden 2034 jalkeen:

Tattarisuon teollisuusalueella on tehty pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia n. 200 eri yrityksen kanssa siten, etta
pisimmillaan sopimukset ovat voimassa 31.12.2034 saakka. Kaupungin
yleisten vuokrausperiaatteiden mukaan kaupungilla ei ole syyta olla
jatkamatta tontin maanvuokrasopimusta lahempana vuokra-ajan
paattymista, mikali alueen asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta ei
ole muutettu tai sellaista muutosta ei ole suunnitteilla, mika estaisi
tontin uudelleen vuokrauksen.

Tattarisuon teollisuusalue rajoittuu Malmin lentokenttaalueeseen, jonka
vuokrasopimus paattyy myos vuoden 2034 lopussa. Valtion ja
Helsingin seudun kuntien valisen suurten infrahankkeiden tukemiseksi
ja asumisen edistamiseksi 25.8.2014 saavutetun neuvottelutuloksen
mukaan valtio lopettaa toimintansa Malmin lentokentalla tavoitteena
vuoden 2016 aikana, mutta viimeistaan vuoden 2020 loppuun
mennessa, jonka jalkeen alue palautuu Helsingin kaupungin kayttéon.

Alueelle ollaan valmistelemassa kayttotarkoituksen muutosta lahinna
asumiseen ja samalla tutkitaan Tattarisuon ja Tattariharjun
teollisuusalueiden kayttotarkoituksen muuttamista tai nykyisen kayton
tehostamista tyopaikka-alueena pitkalla tahtaimella.

Lautakunta on tietoinen vuokralaisten huolesta, joka liittyy vuokratontin
vakuusarvoon vuokra-ajan paattymisajan lahestyessa. Lautakunta
ilmoittaa, ettd vuokra-aikaa ollaan valmiita jatkamaan tassa vaiheessa
tapauskohtaisesti silloin, kun tontin vuokra-aika on esteena tontin
rakentamisinvestoinneille. Periaatepaatds sopimusten jatkamisesta on
syyta tehda kuitenkin vasta yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely

Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:
Lausuntoehdotuksen neljannen kappaleen toinen virke muutetaan
kuulumaan seuraavasti:
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Lautakunta ilmoittaa, etta vuokra-aikaa ollaan valmiita jatkamaan tassa
vaiheessa tapauskohtaisesti silloin, kun tontin vuokra-aika on esteena
tontin rakentamisinvestoinneille.
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Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
koskien Tattarisuon teollisuusalueen yrittajien toimintaedellytyksista
vuoden 2034 jalkeen:

Tattarisuon teollisuusalueella on tehty pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia n. 200 eri yrityksen kanssa siten, etta
pisimmillaan sopimukset ovat voimassa 31.12.2034 saakka. Kaupungin
yleisten vuokrausperiaatteiden mukaan kaupungilla ei ole syyta olla
jatkamatta tontin maanvuokrasopimusta lahempana vuokra-ajan
paattymista, mikali alueen asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta ei
ole muutettu tai sellaista muutosta ei ole suunnitteilla, mika estaisi
tontin uudelleen vuokrauksen.

Tattarisuon teollisuusalue rajoittuu Malmin lentokenttdalueeseen, jonka
vuokrasopimus paattyy myos vuoden 2034 lopussa. Valtion ja
Helsingin seudun kuntien valisen suurten infrahankkeiden tukemiseksi
ja asumisen edistamiseksi 25.8.2014 saavutetun neuvottelutuloksen
mukaan valtio lopettaa toimintansa Malmin lentokentalla tavoitteena
vuoden 2016 aikana, mutta viimeistaan vuoden 2020 loppuun
mennessa, jonka jalkeen alue palautuu Helsingin kaupungin kayttoon.

Alueelle ollaan valmistelemassa kayttotarkoituksen muutosta Iahinna
asumiseen ja samalla tutkitaan Tattarisuon ja Tattariharjun
teollisuusalueiden kayttotarkoituksen muuttamista tai nykyisen kayton
tehostamista tyopaikka-alueena pitkalla tahtaimella.
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Esittelijan perustelut

Lautakunta on tietoinen vuokralaisten huolesta, joka liittyy vuokratontin
vakuusarvoon vuokra-ajan paattymisajan lahestyessa. Lautakunta
iimoittaa, etta vuokra-ajan jatkamisia ollaan valmiita harkitsemaan
tassa vaiheessa tapauskohtaisesti silloin, kun tontin vuokra-aika on
esteena tontin rakentamisinvestoinneille. Periaatepaatds sopimusten
jatkamisesta on syyta tehda kuitenkin vasta yleiskaavan hyvaksymisen
jalkeen.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Kauko Koskinen ja 20 muuta valtuutettua ovat tehneet
7.5.2014 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Tattarisuon teollisuusalue on Helsingin laajin ja monipuolisin
teollisuusalue. Alueella toimii kolmisen sataa yritysta, jotka tyodllistavat
alueella liki 1 500 tydntekijaa.

Talla hetkella yrittajien tontinvuokrasopimukset ovat voimassa enintaan
vuoteen 2034 asti. Vuokrasopimuksen mukaan yrittajien on
luovutettava tontti rakennuksista vapaana vuokrakauden paattyessa.

Yleiskaava 2050 -visiossa on lahtdkohtana alueen sailyminen ja
kehittaminen tyopaikka-alueena. Taten on tarkeaa, etta Tattarisuon
tonttien enimmaisvuokra-aikaa jatketaan nykyisesta.

Nykyinen enimmaisvuokra-aika vuoteen 2034 (20 vuotta) ei innosta
rakentamaan uusia halleja eika tekemaan halleihin merkittavia
peruskorjauksia tai koneinvestointeja.

Jaljella olevaa 20 vuoden vuokra-aika alentaa hallikiinteistojen
vakuusarvoja eika siten edista yrittajien toimintamahdollisuuksia.

Helsingin strategian eraana tavoitteena on olla Suomen
yritysmyonteisin kaupunki.

Me allekirjoittaneet valtuutetut ehdotamme, etta Tattarisuon teollisuus-
tonttien vuokra-aikaa tulee olla mahdollista jatkaa hakemuksesta
ainakin vuoteen 2050 asti.”

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kiinteistdlautakuntaa antamaan asiasta
lausunnon kaupunginhallitukselle 1.9.2014 mennessa ja lausunnolle on
myonnetty lisdaikaa 5.9.2014 saakka.
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