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Asuinkerrostalotontin myyminen Asunto Oy Helsingin Leikkikujalle
(Mellunkyla, Kontula, tontti 47034/4)
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Kiinteistokartta 119/681 504 ja 119/680 504, Leikkikuja 2b
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattdd myyda Asunto Oy Helsingin Leikkikujalle

(Y-tunnus 1934382-0) asemakaavan muutoksen nro 12175 mukaisen

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin
47034 tontin 4 (pinta-ala noin 3 881 m?, os. Leikkikuja 2b) jaljempana

mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1
Tontin kauppahinta on yhteensa 1 679 420 euroa.
2

Kaupungilla on oikeus peria tontista kauppahinnan lisaksi
lisakauppahintaa, mikali tontin rakennusluvasta todettava
paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus ylittda kauppahinnan
perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (3 205 k-m?).
Lisakauppahintaa peritaan talldin ylityksen osalta 524 euroa/k-m?>.
Lisakauppahintaa ei kuitenkaan perita asuntojen ulkopuolisten tilojen
osalta, mikali asemakaavamaaraykset sallivat naiden rakentamisen
kaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Ostaja on velvollinen viipymatta toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle tiedon rakennusluvasta, kun lupa on saanut lainvoiman.

3

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2014, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

4

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2014
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2015 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakemus

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Lopuksi kiinteistdlautakunta paattaa, etta tontin 47034/4 kauppakirja
voidaan allekirjoittaa vasta, kun tontin 47034/1 vuokrasopimus on
muutettu koskemaan tonttia 47034/3.

VVO Vuokra-asunnot Oy:lle vuokratusta tontista (AK) 47034/1 on
taydennysrakentamista koskevalla asemakaavan muutoksella nro
12175 kaavoitettu uusi asuinkerrostalotontti (AK) 47034/4, jolle on
merkitty lisdrakennusoikeutta 3 200 k-m?. Samalla entisesta tontista
47034/1 on muodostettu pinta-alaltaan pienempi tontti (AK) 47034/3,
jolle on merkitty rakennusoikeutta 7 500 k-m>.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta tontti 47034/4 myytaisiin Asunto
Oy Helsingin Leikkikujalle, jonka omistaa VVO Kodit Oy. Tontille
toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, ja kauppakirjaan
otetaan ehto, jonka mukaan asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuoden ajan rakennuksen
kayttoonotosta lukien.

Tontti 47034/4 oli tarkoitus alun perin vuokrata osto-optiolla Asunto Oy
Helsingin Leikkikujalle vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
toteuttamista varten. Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §)
maanmyynnin edistamisen periaatteista vuosille 2014 - 2018.
Paatoksen mukaan saantelemattomaan tuotantoon varattujen kerros-
ja rivitalotonttien tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin
luovuttamisesta myymalla. Taman perusteella tontin tulevalta
vuokralaiselta Asunto Oy Helsingin Leikkikujalta tiedusteltiin
kiinnostusta ostaa tontti suoraan ilman vuokraamista.

VVO Vuokra-asunnot Oy on vuokrannut Helsingin kaupungilta tontin
47034/1. Asemakaavamuutos, jolla tontti nro 1 jaetaan tonteiksi
47034/3 ja 4, on tullut lainvoimaiseksi 6.6.2014.

VVO Vuokra-asunnot Oy pyytaa hakemuksessaan 24.6.2014, etta
tontti nro 4 vuokrataan 1.9.2014 alkaen Asunto Oy Helsingin Leikkikuja
-nimiselle yhtidlle (Y-tunnus 1934382-0) ja ettd vuokrasopimukseen
sisallytetaan tontin osto-oikeus.
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Varauspaatos

Kaupunginhallituksen 16.6.2014 (714 §) tekeman paatoksen
perusteella vuokralaiselle on ilmoitettu mahdollisuudesta ostaa tontti
suoraan. VVO Vuokra-asunnot Oy on 29.8.2014 ilmoittanut
sahkopostitse Asunto Oy Helsingin Leikkikujan puolesta, etta se haluaa
ostaa tontin suoraan.

Tonttia 47034/4 ei ole varattu. Lautakunnalle esitetaan, etta tontti
myytaisiin ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten Asunto Oy Helsingin Leikkikujalle, jonka omistaa
VVO Kodit Oy. Tontti 47034/4 muodostuu VVO Vuokra-asunnot Oy:lle
ennestaan vuokratusta tontista 47034/1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lyhytaikainen vuokraus

Kaupunginvaltuuston 23.4.2014 hyvaksyma ja 6.6.2014 lainvoimaiseksi
tullut asemakaavan muutos nro 12175 mahdollistaa muun ohella
taydennysrakentamista asuntotontille (AK) 47034/1.

Tontista (AK) 47034/1 on kaavamuutoksella erotettu uusi
asuinkerrostalotontti 47034/4 ja tontin 47034/1 pinta-alaa on
pienennetty ja siitd on muodostettu tontti 47034/3.

Tontille 47034/4 voi rakentaa kahdeksankerroksisen pistetalon. Tonttia
ei viela ole lohkottu ja rekisteroity. Tonttijako nro 12481 on hyvaksytty
7.7.2014. Tontin pinta-ala on 3 881 m? ja rakennusoikeus 3 200 k-m?2.
Tontin osoite on Leikkikuja 2b.

Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12175 on liitteena nro 2.

Tontille ei ole tehty lyhytaikaista vuokrausta, silla se on muodostettu
tadydennysrakentamista varten tontista 47034/1. Tontille on haettu
rakennuslupa vanhan, tontille 47034/1 tehdyn maanvuokrasopimuksen
perusteella.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 47034/4
rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
tontin 47034/3 kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa.
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Laadittavat rasite- tai yhteisjarjestelysopimukset tulee esittaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Myyja ei vastaa mistaan rasitteista/yhteisjarjestelyista aiheutuvista
velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Myyja ei vastaa
myoskaan rasitteen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnitelmat, keskipinta-alavaatimus ja rakennuksen energiatehokkuusluokka

Hitas-saantely

Vuokrausperusteet

Suunnitelmien mukaan tontin paakayttotarkoituksen mukainen
toteutettava asuinrakennusoikeus on yhteensa 3 205 k-m? (kaavassa
3 200 k-m?). Hankkeen piirustukset on hyvaksytty kiinteistdviraston
tonttiosastolla 7.8.2014 (184 §). Hankkeen rakennuslupakasittely on
viela kesken.

Tontille 47034/4 toteutetaan 51 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa,
joiden keskipinta-ala on noin 54 m2. Paasuunnittelija on
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy.

Kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jonka mukaan saantelemattomassa
asuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta
vahintaan 35 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
75 h-m2. Toimitetun huoneistoluettelon mukaan perheasuntojen osuus
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta on 43,7 % ja keskipinta-ala 75 h-
mZ.

Tontin rakennushanke tayttaa vuoden 2008 lain mukaiset
energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten vaatimusten C-
energiatehokkuusluokka).

Hitas-saantelya ei noudateta.

Kiinteistolautakunta paatti 20.2.2014 (96 §) sisallyttaa tontin 47034/4
pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen mm. seuraavat osto-optiota
koskevat ehdot:

- Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 27,50 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.
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Kauppahinta

- Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

- Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Tontti 47034/4 oli tarkoitus alun perin vuokrata osto-optiolla Asunto Oy
Helsingin Leikkikujalle vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
toteuttamista varten. Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §)
maanmyynnin edistamisen periaatteista vuosille 2014 - 2018.
Paatdoksen mukaan saantelemattomaan tuotantoon varattujen kerros-
ja rivitalotonttien tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin
luovuttamisesta myymalla. Taman perusteella tontin tulevalta
vuokralaiselta Asunto Oy Helsingin Leikkikujalta tiedusteltiin
kiinnostusta ostaa tontti suoraan ilman vuokraamista.

Tontin kauppahinnan esitetaan maaraytyvan edella kerrotun
Kiinteistolautakunnan 20.2.2014 (96 §) tekeman paatdksen mukaisesti.
Hintatasossa 7/2014 (ind. 1907) laskettu kerrosneliometrihinta on

524 euroa. Talldin tontin kauppahinta on yhteensa 1 679 420 euroa
(3205 k-m? x 524 e/k-m?).

Kaupungilla on oikeus peria tontista kauppahinnan lisaksi
lisakauppahintaa, mikali tontin rakennusluvasta todettava
paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus ylittda kauppahinnan
perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (3 205 k-m?).
Lisakauppahintaa peritaan talloin ylityksen osalta 524 euroa/k-m?>.
Lisakauppahintaa ei kuitenkaan perita asuntojen ulkopuolisten tilojen
osalta, mikali asemakaavamaaraykset sallivat naiden rakentamisen
kaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Ostaja on velvollinen viipymatta toimittamaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle tiedon rakennusluvasta, kun lupa on saanut lainvoiman.

Edelld mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 1.1.2015
alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Koska kauppahinta jaa alle lautakunnan kahden miljoonan euron
toimivaltarajan, on kiinteistOlautakunta toimivaltainen paattamaan tontin
47034/4 myymisesta.
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Muut ehdot
Kauppakirjaan on sisallytetty muun muassa velvoite pitda asunnot
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuoden ajan rakennusten
valmistumisesta lukien.
Muilta osin noudatetaan paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
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