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Kiinteistolautakunta

To/1
18.09.2014

§ 460

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
43. kaupunginosan Herttoniemen, Roihuvuoren kaupunginosan
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12286

HEL 2012-010073 T 10 03 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12286 seuraavan lausunnon:

Alue sijaitsee Herttoniemessa Roihuvuoren pohjoisosassa pohjoiseen
ja luoteeseen viettavalla metsarinteelld. Alueelle suunnitellaan
asuinkerrostalotontteja ymparistdon sovittaen. Suunnittelualueeseen
kuuluu puistoaluetta Lumikintien pohjoispuolen asuintonttien pohjois- ja
luoteispuolelta. Alue rajoittuu idassa Roihuvuorentiehen, pohjoisessa
Sahaajankadun pienteollisuustontteihin ja lounaassa noin
Muuntajankadun suuntaiseen linjaan. Rakennusoikeuden maara on

23 885 k-m2. Helsingin kaupunki omistaa maan.

AM-ohjelmassa asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen tuotanto, josta 3 600 toteutetaan kaupungin
omistamille tonteille. Tama tarkoittaa muun ohella, etta yleis- ja
asemakaavoituksella tulee turvata riittava lyhyen ja pitkan aikavalin
tonttivaranto. Kaupunginhallitus on nostanut asuntotuotantotavoitetta
maaliskuussa 2013 5 500 asuntoon vuodessa. MyoOs nykyinen
maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan
riittdvan asuntotuotannon edellytykset erityisesti paakaupunkiseudulla.
Tasapainoinen kaupunkikehitys edellyttad monipuolista
asuntotuotantoa seka erityyppisia rahoitus- ja hallintamuotoja
(kohtuuhintainen tuotanto (Ara), valimuoto (Hitas, Aso, osaomistus) ja
vapaarahoitteinen asuntotuotanto).

Lopuksi

Nyt puheena olevan kaavaluonnoksen vaihtoehdot tukevat asumisen ja
siihen liittyvan maankayton tavoitteita. Kiinteistdlautakunta puoltaa
asemakaavan muutosehdotusta nro 12286 hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi
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Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoés 10.6.2014 (188 §)
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.6.2014 (188 §) lahettaa
10.6.2014 paivatyn 43. kaupunginosan Herttoniemen, Roihuvuoren
kaupunginosan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12286
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa asemakaavaehdotuksesta
kiinteistolautakunnan lausuntoa 1.9.2014 mennessa. Lausunnon
antamiselle on myonnetty lisaaikaa 18.9.2014 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 10.6.2014 (188 §)
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Ymparistélautakunta 09.09.2014 § 257
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Lausunto
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Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Ymparistolautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotukseen.

Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee paatdksen
valmistelua (KuntalL 91 §).

05.08.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 02.09.2014 § 86
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Roihuvuoren pohjoisrinteen uuden
asuntokorttelin (kortteli 43086) asemakaavan muutoksesta nro. 12286
seuraavan lausunnon:

Kortteleiden rakennusten sijoittelussa ja ajoreittijarjestelyissa tulee
huomioida, etta pelastustoiminta onnettomuuden sattuessa on
mahdollista. Palo- ja pelastuskaluston tulee paasta riittavan lahelle
rakennusta, jotta palon sammuttaminen ja henkildiden pelastaminen
rakennuksesta on mahdollista.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 918§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 19.08.2014 § 295
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Lausunto

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Esteettoman jalankulku- ja pyoraily-yhteyden saaminen
Ruususenrinne-kadulta puistoalueella (P) olevalle kaava-alueen reunaa
mukailevalle ulkoiluraitille tulee olemaan erittain haastavaa maaston
jyrkasta topografiasta johtuen ilman, etta raittia siirretdan kauemmaksi
kaava-alueesta tai rakennetaan uudelleen VP-alueen rakentamisen
yhteydessa. Kaavamerkinnan ul kohdalla Ruususenrinteen puolivalin
kohdalla kadun korkotaso on +19 ja puistoraitin noin +16. Tilaa on
hyvin niukasti kaava-alueen reunaa pitkin kulkevan raitin ja kadun
valissa olevalla puistoalueella (VP), minka takia osa puistoalueesta
vaatinee tukimuurin ja maaston pengerrysta. Kaava ja esteeton yhteys
pitaisi pystya toteuttamaan ilman muutostoéita kaava-alueen
ulkopuolella.

Kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle
kustannuksia Ruususenrinteen katualueen osalta noin 350 000 euroa.
Puistoksi (VP) merkityn rinteen rakentaminen maksaa noin 80 000
euroa. Puiston rakentamiskustannuksiin vaikuttavat alueen kadun ja
kaava-alueeseen rajautuvan ulkoilureitin korkeusero ja puiston
rajallinen tila. Rakennusvirasto varautuu taman takia tukimuurin
rakentamiseen osalle puistoaluetta ja mahdollisesti luiskan ja/tai
portaiden rakentamiseen. Kustannukset eivat sisalla arvonlisaveroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutoksen nro 12286 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Savolainen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.06.2014 § 188
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Ksv 1090_1, Lumikintie 3-7 pohjoispuolella ja Roihuvuorentien lansipuolella oleva puistoalue,
karttaruutu J4/T4

Esitys
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Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 10.6.2014 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi, Roihuvuori)
korttelin 43125 osan tontista 9 ja puisto- ja katualueen
asemakaavaehdotuksen seka puisto- ja katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12286 hyvaksymista

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen asettamista
nahtaville 30 paivaksi maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti.

Samalla lautakunta paattaa

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Lisatiedot

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Maija Rekola, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37424
maija.rekola(a)hel fi

Peik Salonen, insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 21.5.2014
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Alue sijaitsee Herttoniemessa Roihuvuoren pohjoisosassa pohjoiseen
ja luoteeseen viettavalla metsarinteella. Alueelle suunnitellaan
asuinkerrostalotontteja ymparistdon sovittaen. Suunnittelualueeseen
kuuluu puistoaluetta Lumikintien pohjoispuolen asuintonttien pohjois- ja
luoteispuolella. Alue rajoittuu idassa Roihuvuorentiehen, pohjoisessa
Sahaajankadun pienteollisuustontteihin ja lounaassa noin
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Muuntajankadun suuntaiseen linjaan. Asemakaavan muutoksesta on
laadittu kaksi luonnosta, A ja B.

AM-ohjelmassa asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen tuotanto, joista 3 600 toteutetaan kaupungin
omistamille tonteille. Tama tarkoittaa muun ohella, etta yleis- ja
asemakaavoituksella tulee turvata riittava lyhyen ja pitkan aikavalin
tonttivaranto. Kaupunginhallitus on nostanut asuntotuotantotavoitetta
2013 maaliskuussa 5 500 asuntoon vuodessa. Myos nykyinen
maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan
riittdvan asuntotuotannon edellytykset erityisesti padkaupunkiseudulla.
Tasapainoinen kaupunkikehitys edellyttaa monipuolista
asuntotuotantoa seka siten rakentamiselta keskenaan erilaista
rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa (kohtuuhintainen tuotanto (Ara),
valimuoto (Hitas, Aso, osaomistus) ja vapaarahoitteinen
asuntotuotanto).

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan nyt puheena olevan
kaavaluonnoksen vaihtoehdot tukevat asumisen ja siihen liittyvan
maankayton tavoitteita.

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 31.3.2014
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvirastolta kannanottoa
otsikossa mainitusta asemakaavaluonnoksesta.

Suunnitelma

Alue sijaitsee Herttoniemessa Roihuvuoren pohjoisosassa pohjoiseen
ja luoteeseen viettavalla metsarinteelld. Sitd halkovat pohjois—etela- ja
itda—lansi-suunnassa kevyen liikenteen reitit. Alueen etelapuolella on
keskeisia osia Roihuvuoren 1950-60-luvuilla rakennetusta
merkittavasta vanhasta aluerakentamiskokonaisuudesta. Idassa alue
rajautuu Roihuvuorentiehen ja lannessa puistoalueeseen. Samoin
pohjois- ja luoteispuolella suunnittelualueen ja Herttoniemen
yritysalueen valiin jaa puistoalue.

Alueelle suunnitellaan asuinkerrostalotontteja ymparistoon sovittaen.
Suunnittelualueeseen kuuluu puistoaluetta Lumikintien pohjoispuolen
asuintonttien pohjois- ja luoteispuolella. Alue rajoittuu idassa
Roihuvuorentiehen, pohjoisessa Sahaajankadun
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Lausunto

Lisatiedot

pienteollisuustontteihin ja lounaassa noin Muuntajankadun suuntaiseen
linjaan. Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosta, A ja B.

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen
Roihuvuoren pohjoisrinteella. Lumikintien kerrostalotonttien
pohjoispuolella ja Roihuvuorentien varressa oleva viheralueen osa
muutetaan asuinkerrostalotonteiksi. Rakennusoikeuden lisays on
luonnoksessa A 23 700 kerros-m2 ja luonnoksessa B 25 100 kerros-
m2.

Asemakaavan muutoksen myota kaavamuutosalueelle rakennetaan
uusi tonttikatu, Ruususenrinne. Ruususenrinteen varteen tulee
jalkakaytava ja pyoraily ohjataan ajoradalle. Ajo kiinteistdjen
pysakointilaitoksiin ohjataan Ruususenrinne-kadulta seka
Roihuvuorentielta. Ruususenrinteen varteen rakennetaan kaksi LPA-
aluetta vieraspysakointia varten.

LPA-alueiden ja asuinrakennusten korttelialueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon hulevesien hallinta kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti. Ensisijaisesti hulevedet tulee kasitella syntypaikallaan
imeyttamalla tai viivyttamalla. Jos tama ei ole mahdollista, vedet on
johdettava eteenpain hidastaen tai viivyttaen ojien, painanteiden tai
muiden pintajohtamismenetelmien kautta tai hulevesiviemarissa.
Erityisesti kaavamuutosalueen pohjoispuolen puistoalueella olevalle
ulkoiluraitille ei saa aiheutua haittaa hulevesista. Viheralueisiin
rajoittuvien tonttien rakennukset tulee voida rakentaa ja huoltaa tontilta
kasin.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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