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§ 454
Lasten paivakoti Kurkimoision hankehinnan korottaminen

HEL 2013-015595 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti
- hyvaksya lasten paivakoti Kurkimoision hankehinnan korotuksen
siten, ettd hankkeen kustannukset ovat enintdan yhteensa 2 791 900
euroa (alv. 0 %) kustannustasossa heinakuu 7/2014.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon jatkamaan urakoitsijan valinnan ja rakentamisen
valmistelua odottamatta paatdksen lainvoimaisuutta.
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta puoltaa
hankehinnan korotusta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Hanketta varten on varattu tontti Vuosaaren alueelta osoitteesta
Aitiopaikka 3 (tontti 29107/4). Kurkimoisio sijaitsee lahella Kalvikintieta.
Paivahoidolle on kysyntaa, koska alueelle on rakennettu uusia
asuinrakennuksia. Paivakodin koko tulee olemaan 85 tilapaikkaa ja sen
laajuus on 880 brm?. Paivakoti tulee olemaan osa paivahoidon pysyvaa
palveluverkkoa.
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Esittelijan perustelut

Yleista

Kiinteistolautakunta hyvaksyi 20.3.2014 (153 §) lasten paivakoti
Kurkimoision hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus
on 880 brm? ja ettd hankkeen enimmaiskustannukset ovat 2 450 000
euroa (alv. 0 %) kustannustasossa lokakuu 2013.

Kiinteistovirasto tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja
tilakeskuksen saamien tarjousten mukaan laskettu lasten paivakoti
Kurkimoision uusi hankehinta tulee olemaan 2 791 900 euroa (alv. 0 %)
kustannustasossa heinakuu 7/2014.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.
Hankkeen rakennuttajakonsulttina toimii GSP Group Oy. Lasten
paivakoti Kurkimoisio on pilottipaivakoti moduulirakentamisen
kehittamishankkeessa. Hankkeet osapuolina ovat olleet GSP Group
Oy, varhaiskasvatusvirasto, tilakeskus seka Kiinteisté Oy Helsingin
Toimitilat. Kehittamishankkeen tavoitteena on ollut tiloiltaan
monikayttdinen ja tehokas seka kustannuksiltaan edullinen
paivakotihanke.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat kansallisen
menettelyn mukaisesti kayttaen avointa hankintamenettelya.

Neljasta saadusta rakennusteknisten tdiden tarjouksesta ainoastaan
yksi oli tarjouspyynndn mukainen. Em. tarjous (1 896 000 euroa, alv.
0 %) oli edullisin saaduista, mutta ylitti kuitenkin hankkeen
enimmaishinnan urakan osalta.

Koska esitysta urakoitsijan valinnaksi ei voitu valmistella, paatettiin
siirtya neuvottelumenettelyyn hankkeen kiireellisyyden seka
kustannusten ylittymisen takia. Neuvottelumenettely kaytiin
muotovaatimusten mukaisen tarjouksen antaneen urakoitsijan kanssa.

Kaydyn neuvottelumenettelyn lopputuloksena saatiin lista tilakeskuksen
yksiloimista suunnitelmamuutoksista, joista lahetettiin tietopyynto
urakoitsijalle. Urakoitsijan antama hinta suunnitelmamuutoksista oli

178 300 euroa (alv. 0 %), joten neuvottelumenettelyn tuloksena saatu
uusi tarjoushinta oli 1 717 700 euroa (alv. 0 %).

Uuden tarjoushinnan mukaan laskettuna hankkeen enimmaishinta
tulee olemaan yhteensa 2 791 900 euroa (alv. 0 %).

Koska aiemmin paatetyn hankesuunnitelman indeksikorjattu
enimmaishinta on yhteensa 2 373 883 euroa (alv. 0 %), tulee hankkeen
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hintaa nostaa noin 420 000 euroa (alv. 0 %) kustannustasossa
heinakuu 2014.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laatiman urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaan
hankkeen enimmaishinta on 2791 900 euroa (alv. 0 %) eli 3173
euroa/brm? (alv. 0 %) ja huoneistoalaa kohden 4 107 euroa/htm? (alv.
0 %).

Hankkeen investointikustannukset tilapaikkaa kohden ovat 32 845
euroa (alv. 0 %).

Hankkeen vuokra on tilakeskuksen laskelman mukaan yhteensa 22,3
euroa/htm?/kk (investointivuokra 18,8 + yllapitokustannus 3,5
euroa/htm?) talla hetkelld voimassa olevien yllapitovuokraperusteiden
mukaan.

Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden ovat 178 euroa/kk.

Nain olleen hankkeen vuokrakustannukset ovat yhteensa 15 164
euroa/kk ja vuodessa 181 968 euroal/v. Lopullinen vuokra maaraytyy
vasta toteutuneiden kustannusten ja sen aikuisen yllapitovuokran
mukaan.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Arvioidut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat 790 000
euroalv, josta henkildstomenojen osuus on 613 000 euroa.

Paivakotitoiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 30 000 euroa.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa esitetty vuosille 2014 - 2015.

Toteutus- ja yllapitovastuut

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja
yllapidosta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
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irmeli.grundstrom(a)hel fi
Otteet

Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 20.03.2014 § 153
HEL 2013-015595 T 10 06 00

Kiinteistokartta 107/679 507, Aitiopaikka 3
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya Lasten paivakoti Kurkimoision
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 880 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana enintaan 2 450 000 euroa
kustannustasossa lokakuu 2013.

Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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