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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Tossavaisen (varalla Sademies) 
ja Das Bhowmikin (varalla Hamid) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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3
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 2014

HEL 2014003259 T 02 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi vuoden 2014 kolmannen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen 9.12.2013 antamien talousarvion 2014 
noudattamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta 
ja johtokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä 
kertaa vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko 
virastosta sekä erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2014 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistötoimi

Käyttötalous 

Kiinteistöviraston kolmannen ennusteen mukaan tulot ylittävät 
tulosbudjetin 23,5 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan toteutuvan 7 
milj. euroa tulosbudjettia pienempinä. 

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste ylittää tulosbudjetin 
15,4 milj. eurolla. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 167,2 
milj. euroa.
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Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 
0,3 milj. euroa pienempinä.

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 8 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 6,7 milj. 
euroa tulosbudjettia pienempinä. Poistojen ennustetaan toteutuvan 5 
milj. euroa budjetoitua pienempinä. Sitova toimintakate toteutuu. 

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti.
Käyttötalouden ennusteet on esitetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.  
Tavoitteen saavuttaminen on vaikeaa taloustilanteen epävarmuudesta 
johtuen. Ennuste tälle vuodelle on 80 milj. euroa.
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Investoinnit, menot 

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
44,1 milj. euroa. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 13 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 190,9 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 171,7 milj. euroa eli 90 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 52,4 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu ennusteen 
mukaan 91 %:sti. Korjaushankkeisiin on käytettävissä 129,4 milj. 
euroa; määrärahan käyttö toteutuu 89 %:sti. Keskustakortteleiden 
kehittämismäärärahaa on 9,1 milj. euroa; määrärahaa ennustetaan 
käytettävän 94 %. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määräraha ennustetaan säästyvän 66 000 
euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2. 
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat lukuun 
ottamatta luovutettua asuntorakennusoikeutta.
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Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta  yhteenveto

Kiinteistöjen kehittämisyksikkö osallistuu asuntokannan, mm. 
työsuhdeasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa 
omistuksessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittämiseen. 
Yksikkö osallistuu Töölönlahden, Jätkäsaaren, Herttoniemen, 
Kalasataman sekä Hakaniemen kehittämishankkeisiin.

Tonttiosaston toiminnan painopisteenä on sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 166 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on 
luovutettu asuntorakennusoikeus 250 000 kem². Asuntotontteja on 
luovutettu syyskuun loppuun mennessä 120 000 kem² vastaava määrä. 
Kuluvana vuonna luovutettavan asuinrakennusoikeuden määrään tulee 
vaikuttamaan merkittävästi Jätkäsaaren seuraavien ja 
Kruunuvuorenrannan ensimmäisten asuntohankkeiden eteneminen. 
Luovutettavan asuntokerrosalan määrän jäämiseen alle sitovan 
tavoitteen vaikuttaa lähinnä Kruunuvuorenrannan rakentamisen 
siirtyminen valitusten johdosta ja yleinen epävarmuus 
asuntomarkkinoilla.

Asuntotonttien yleinen varauskierros saatiin valmiiksi kesäkuussa, ja 
lautakunta teki esityksen kaupunginhallitukselle, että kaupunki varaisi 
tontteja yhteensä noin 5 500 asunnon rakentamista varten. Päätettyjen 
tontinvarausten jälkeen kaupungilla on varattuna tontteja yhteensä 
lähes 17 800 asunnon rakentamista varten, mikä vastaa noin viiden 
vuoden tuotantoa.
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Lisäksi parhaillaan on vireillä Kalasataman Verkkosaaren eteläosan 
tontteja koskeva ilmoittautumis ja neuvottelumenettely sekä 
Jätkäsaaren kolmea kerrostalotonttia koskeva vastaava menettely, 
jotka saatetaan päätökseen kuluvan vuoden aikana. Viime vuonna 
käyttöön otetun ns. jatkuvan tonttihaun perusteella on esitetty kevään 
aikana tontinvarauksia useille tonteille. Menettely on sujuvoittanut 
asuntotonttien luovutusta.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Toimitilatontteja 
tullaan luovuttamaan lähinnä Suutarilasta ja Kivikosta.  
Östersundomissa on jatkettu aktiivista maanhankintaa maapoliittisten 
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai päätöksiä on tehty runsaasta 59 
hehtaarista. Näiden kauppojen myötä kaupungin maanhankinnan 
määrä vuodesta 2008 alkaen nousee yli 500 hehtaariin.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan 
budjetoidusti. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu syyskuun 
loppuun mennessä 124 kpl. Vastaava luku edellisenä vuonna oli 108 
kpl. 

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnän tason ja tähänastisen 
tulokertymän perusteella kuluvan vuoden tulot toteutuvat 70 %:sti. 
Ennusteen mukaan sitova tavoite, viiden keskeisen palvelun keskiarvo, 
saavutetaan. Valmistelut valtakunnallisen pysyvän rakennustunnuksen 
käyttöönottamiseksi ovat jatkuneet tiiviinä yhteistyössä 
rakennusvalvontaviraston ja tietokeskuksen kanssa. Kesän lopulla 
käynnistyi kaupunginkanslian ja usean teknisen hallintokunnan 
yhteistyöhanke kaupungin 3Dtietomallin toteuttamiseksi.

Asuntoosaston investoinnit kohdistuvat pääasiassa sähköisen 
asioinnin parantamiseen. suurimmat investoinnit ovat Hitas
järjestelmän uudistuksessa ja asumisoikeudenlaajentamisessa 
Helsingin seudun kattavaksi. Asumisoikeuden viranomaispalvelut 
laajenevat seudulliseksi. Neuvottelut seudun kuntien kanssa on käyty 
ja kaikki seudun kunnat ovat päättäneet liittyä seudulliseen markkina
alueeseen ja tilaavat viranomaispalvelun asuntoosastolta. Asunto
osaston sitova tavoite on ”Vapautuvien vuokraasuntojen 
markkinointiaika, keskiarvo pv”. Toteutumisennuste on 3,2 päivää, kun 
sitova tavoite on enintään 7 päivää.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite 193,0 milj. euroa saavutetaan. Sitovan tavoitteen 
toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 5 %) tullaan 
saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua määrärahaa 
käytetään ennusteen mukaan 171,7 milj. euroa. 
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Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja arvioituun 
laskutukseen sekä aikaisempien vuosien toteutuksen analysointiin. 
Hankkeita on käynnissä 30.9.2014 noin 650 kappaletta.

Sisäilmaongelmien ennaltaehkäisemiseksi ja sisäilmakorjausten laadun 
parantamiseksi laaditut korjaus ja valvontaohjeet ovat pääosin 
valmistuneet ja ne on viety projektipankkiin. Syksyn aikana on 
järjestetty kolme koulutustilaisuutta omalle ylläpito ja 
rakennuttamishenkilöstölle sekä yhteistyökumppaneille.

Rakennusvalvonnan, ympäristökeskuksen, kaupungin museon ja 
opetustoimen sekä kiinteistö ja opetuslautakuntien kanssa järjestettiin 
yhteistyöseminaari, jossa käytiin läpi, kuinka yhteistyötä kehitetään 
esimerkiksi rakennusten korjaamiseen ja kouluverkkoselvityksiin 
liittyvien ratkaisujen valmistelussa.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistöjen ja 
osakehuoneistojen myyntiä jatketaan tavoitteena korjausinvestointien 
tarpeen pienentäminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu 
25 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien sekä tällä hetkellä 
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden 
perusteella ennustetaan pääomatuloja kertyvän vuoden aikana noin 20 
milj. euroa.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia

Päätöshistoria
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Kiinteistölautakunta 07.08.2014 § 404

03.04.2014 Ehdotuksen mukaan
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4
Päätösvallan siirtäminen kiinteistöviraston tilakeskuksen 
osastopäällikölle sekä muille viranhaltijoille

HEL 2014011150 T 00 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan nojalla:

  kumota päätöksestä 27.5.2014 (289 §) seuraavat kappaleet:

”Tilakeskuksen päällikkö tekee hankkeeseen kuuluvat urakka ja 
konsulttisopimuksia koskevat hankintapäätökset lisä ja muutostöineen, 
kun kiinteistölautakunta tai kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto on 
hyväksynyt hankesuunnitelman sisällön ja enimmäishinnan ja kun 
tehtävä hankinta on hyväksytyn hankesuunnitelman ja 
enimmäishintapäätöksen mukainen. 

Tilakeskuksen päällikkö valitsee urakoitsijat enintään 2 000 000 euron 
hankkeissa, joiden hankintaarvo on enintään kiinteistölautakunnan 
hyväksymän hankesuunnitelman sisällön ja siinä hyväksytyn hinnan 
mukainen.”

  tehdä kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 momentin 6 kohdan 
nojalla seuraavan uuden päätöksen edellä kumottujen kappaleiden 
osalta: 

Tilakeskuksen päällikkö tekee hankkeeseen kuuluvat urakka, tavara, 
palvelu ja muita hankintoja koskevat hankintapäätökset lisä ja 
muutostöineen, jos hankinnan kokonaisarvo ilman arvonlisäveroa 
ylittää tilakeskuksen päällikön hankintavaltuudet, kun kaikki seuraavat 
edellytykset täyttyvät:

  kiinteistölautakunta on hyväksynyt hankesuunnitelman sisällön 
   ja enimmäishinnan; 

  tehtävä hankinta on hyväksytyn hankesuunnitelman mukainen ja 

  tehtävä hankinta on hyväksytyn enimmäishinnan mukainen.

Kiinteistölautakunta päättää kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan nojalla:

  Vahvistaa kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäälliköille sekä 
tietohallintovastaavalle hankintoja koskevat valtuudet seuraavasti: 
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Vuokrauspäällikkö 100 000 euroa
Tietohallintovastaava   30 000 euroa.

Päivitetty liite kiinteistöviraston viranhaltijoiden hankintavaltuuksista on 
esitetty päätöksen liitteessä 1 (yksi).

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 27.5.2014 (289 §) siirtää päätösvaltaa 
osastojen viranhaltijoille. 

Tilakeskuksen päällikön hankintavaltuuksien osalta päätettiin, että 
tilakeskuksen päällikkö tekee hankkeeseen kuuluvat urakka ja 
konsulttisopimuksia koskevat hankintapäätökset lisä ja muutostöineen, 
kun kiinteistölautakunta tai kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto on 
hyväksynyt hankesuunnitelman sisällön ja enimmäishinnan ja kun 
tehtävä hankinta on hyväksytyn hankesuunnitelman ja 
enimmäishintapäätöksen mukainen. Lisäksi päätettiin, että 
tilakeskuksen päällikkö valitsee urakoitsijat enintään 2 000 000 euron 
hankkeissa, joiden hankintaarvo on enintään kiinteistölautakunnan 
hyväksymän hankesuunnitelman sisällön ja siinä hyväksytyn hinnan 
mukainen.

Mahdollisten virheellisten tulkintojen estämiseksi kiinteistölautakunnalle 
esitetään, että edellä mainitut toimivallan siirrot kumotaan ja korvataan 
uusilla, sisällöltään vastaavilla mutta tarkennetuilla toimivallan siirroilla. 

Päätöksestä jäi lisäksi puuttumaan hankintavaltuuksien vahvistaminen 
kiinteistöviraston tilakeskuksen tietohallintovastaavalle, ulkoisen 
vuokrauksen vuokrauspäällikölle sekä asuntovuokrauksen 
vuokrauspäällikölle. 

Esittelijän perustelut

Johtosäännön kohdat

Puuttumaan jääneet ja tarkennettavat delegoinnit koskevat seuraavia 
johtosäännön kohtia:

4 § 2 mom.
Lautakunnan tehtävänä on lisäksi, ellei toisin ole määrätty,

6
päättää hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita sekä vahvistaa rajat, 
joiden mukaan viranhaltija päättää hankinnoista.
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Tilakeskuksen päällikön hankintavaltuuksien selkiyttäminen

Yksi delegointien uudistamisen tavoitteista oli, että tilakeskuksen 
päällikkö voi päättää hankkeisiin liittyvistä hankinnoista silloin, kun 
hankesuunnitelma on hyväksytty kiinteistölautakunnassa ja tehtävä 
hankinta on kiinteistölautakunnan hyväksymän hankesuunnitelman ja 
hankkeen hyväksytyn enimmäishinnan mukainen. Tilakeskuksen 
päälliköllä on näiden edellytysten täyttyessä valtuudet tehdä 
hankintapäätös, jos hankinnan arvo muuten ylittää tilakeskuksen 
päällikön kulloinkin voimassa olevat hankintavaltuudet.

Kiinteistölautakunnan päätökseen kirjattu muotoilu jätti 
tulkinnanvaraiseksi tilakeskuksen päällikön toimivallan rajat, minkä 
vuoksi delegointeja esitetään täsmennettäväksi. Päätösvallan siirron 
täsmennetyistä muotoiluista esitetään poistettavaksi kappale, jonka 
mukaan tilakeskuksen päälliköllä on valtuudet päättää urakka ja 
konsulttisopimuksista, kun kiinteistölautakunta, kaupunginhallitus tai 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt hankesuunnitelman. Kyseinen 
kappale ei vastaa sisällöltään käytännössä noudatettavaa päätösvallan 
siirtoa, jonka mukaan tilakeskuksen laajennetut hankintavaltuudet 
tulevat kyseeseen vain silloin, kun hankesuunnitelma on hyväksytty 
lautakunnassa. Tilakeskuksen päällikön hankintavaltuuksista jäi lisäksi 
puuttumaan toimivalta päättää mahdollisista hankkeeseen kuuluvista 
tavarahankinnoista, joten tämä on lisätty uusiin muotoiluihin. Nyt 
esitetty päätösvallan siirto ei muuten laajenna tilakeskuksen päällikön 
toimivaltuuksia päättää hankinnoista kun hankesuunnitelma on 
hyväksytty ja hankinta on hankesuunnitelman mukainen.

Edellä esitetyin perustein esitetään, että kiinteistölautakunta kumoaa 
päätöksestään 27.5.2014 (289 §) ne kappaleet, joissa on määritelty 
tilakeskuksen päällikön valtuudet päättää hankinnoista kun 
hankesuunnitelma on hyväksytty ylemmässä toimielimessä. 
Päätöksestä poistettujen kappaleiden tilalle esitetään seuraavaa: 

”Tilakeskuksen päällikkö tekee hankkeeseen kuuluvat urakka, tavara, 
palvelu ja muita hankintoja koskevat hankintapäätökset lisä ja 
muutostöineen, jos hankinnan kokonaisarvo ilman arvonlisäveroa 
ylittää tilakeskuksen päällikön hankintavaltuudet, kun kaikki seuraavat 
edellytykset täyttyvät: 

  kiinteistölautakunta on hyväksynyt hankesuunnitelman sisällön 
   ja enimmäishinnan; 

  tehtävä hankinta on hyväksytyn hankesuunnitelman mukainen ja 

  tehtävä hankinta on hyväksytyn enimmäishinnan mukainen.” 
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Jos hankinnan arvo ylittää tilakeskuksen päällikön hankintavaltuudet ja 
jokin edellä mainituista edellytyksistä ei täyty, hankintapäätös tehdään 
voimassa olevien hankintavaltuuksien mukaisesti.

Hankintavaltuuksien vahvistaminen muille viranhaltijoille

Kiinteistölautakunnan päätöksestä jäi puuttumaan hankintavaltuuksien 
vahvistaminen tilakeskuksen vuokrauspäällikölle, jolle 
kiinteistölautakunta on päätöksellään 16.12.2010 (850 §) vahvistanut 
hankintavaltuudet 60 000 euroon saakka. Tilakeskuksen 
vuokrauspäälliköiden hankintavaltuuksien uudeksi toimivaltarajaksi 
esitetään 100 000 (satatuhatta) euroa, joka vastaa tilakeskuksen 
teknisen päällikön sekä ylläpitopäällikön hankintavaltuuksia, jotka niin 
ikään korotettiin 60 000 eurosta 100 000 euroon. Tilakeskuksessa 
toimii kaksi (2) vuokrauspäällikköä, ulkoisen vuokrauksen 
vuokrauspäällikkö sekä asuntovuokrauksen vuokrauspäällikkö. Nyt 
vahvistettavat hankintavaltuusrajat koskevat molempia 
vuokrauspäälliköitä.

Helsingin kaupungin taloussäännön 28 §:n mukaan hankintapäätökset 
tekee toimielin tai viranhaltija hankintavaltuuksien rajoissa. 
Tilakeskuksen tietohallintovastaavan toimi on muutettu viraksi 1.4.2014 
alkaen. Tietohallintovastaavalle esitetään näin ollen 
hankintavaltuuksien osalta toimivaltarajaksi 30 000 
(kolmekymmentätuhatta) euroa.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi
Arto Hiltunen, tilakeskuksen päällikkö, puhelin: 310 31854

arto.hiltunen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Korjatut muotoilut, rinnakkaisteksti, tilakeskukse hankintavaltuusrajat
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5
Rakennusten sekä tontin myynti osoitteessa Kallvikinniementie 18, 
00980 Helsinki

HEL 2014011092 T 10 01 03

Kiinteistökartta 93/676 507, Kallvikinniementie 18

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää myydä ********** 701 000,00 euron 
kauppahinnasta tontin nro 54341/6 ja sillä olevat rakennukset 
lähiosoitteessa Kallvikinniementie 18, 00980 Helsinki. Kauppakirjassa 
noudatetaan kiinteistölautakunnan hyväksymiä kiinteistökaupoissa 
käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja. 

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa pientalon osoitteessa Kallvikinniementie 
18, 00980 Helsinki. Kyseinen rakennus, joka ei sovellu kaupungin 
hallintokuntien tarpeisiin, on viimeksi ollut tilakeskuksen käytössä. 
Kiinteistövirastolla ei ole myöskään tarvetta käyttää kiinteistöä 
vaihtokohteena joten tästä johtuen kiinteistöviraston tilakeskus esittää 
kiinteistölautakunnalle kiinteistön myymistä.       

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769/C §) tekemään 
pientaloja koskevaan periaatepäätökseen. Päätöksessä lautakunta 
päätti oikeuttaa kiinteistöviraston pyytämään ostotarjoukset 
pientaloista, joille ei ole näkyvissä kaupungin omaa tai paikallista 
kansalaistoimintaa palvelevaa käyttöä ja jotka ovat asemakaavan ja 
kiinteistömuodostuksen kannalta myytävissä, tai käymään 
myyntineuvottelut pitkäaikaisten, vakiintuneiden vuokralaisten kanssa.    

Kiinteistölautakunta on myös 6.9.2012 (457 §) tehnyt päätöksen myydä 
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa käyttöä. 
Myynneillä edesautetaan taloudellisesti kaupungin omassa 
pitkäaikaisessa palvelukäytössä olevien rakennusten ja palvelutilojen 
riittävä korjaus ja parannustoiminnan turvaamista.       

Tontti ja sillä olevat asuinrakennus, autotalli sekä vaja ilmoitettiin 
myytäväksi tarjouskilpailun perusteella internetissä (www.oikotie.fi) 
25.6.  4.9.2014 välisenä aikana sekä tilakeskuksen sivuilla 
www.tilakeskus.fi. Oikotien sivuilla rekisteröitiin 13560 kävijää  
käyntejä oli 16589. Rakennukset  esiteltiin neljä (4) kertaa ilmoitetun 
näyttöajan mukaan. Asiakkaalle jaettiin liitteenä oleva myyntimateriaali.    
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Tilakeskukselle toimitettiin määräaikaan, 4.9.2014 klo 15.00, mennessä 
28 tarjousta joista yksi palautettiin asiakkaalle avaamattomana 
myöhästyneenä. Tarjoukset vaihtelivat 53 333,00 euron ja 701 000,00 
euron välillä. Esittelijällä nähtävänä olevasta avauspöytäkirjasta käy 
tarkemmin ilmi miten tarjoukset jakaantuivat. Parhaimman tarjouksen 
teki **********

Arkkitehti Karl Malmströmin suunnittelema suojeltu (sr2) asuin 
rakennus on valmistunut vuonna 1941. Rinteeseen sijoitetussa 
rakennuksessa on 1 normaalikerros ja 1 kellarikerros. Rakennus on 
sekä sisältä että ulkoapäin tyydyttävässä kunnossa. Rakennuksen 
kantavat pystyrakenteet muodostuvat betonirakenteisista seinistä ja 
tiilirakenteisista seinistä. Kantavat vaakarakenteet muodostuvat 
betonirakenteisesta välipohjasta. Julkisivut ovat muurattua tiiltä jonka 
pinnassa on rappaus. Sokkeli on betonia jonka pinnassa on 
liuskekiveys. Vesikate on bitumihuopa. Rakennuksessa on 
sähkölämmitys. Ensimmäisessä kerroksessa on 
2mh+oh+rh+k+Wc/sh+et, noin 90 htm². Kellarikerroksessa on 
sauna+pesuh.+pukuh.+Wc+tekn.tila+1 ikkunallinen työhuone/varasto 
sekä kaksi muuta varastoa  noin 80 htm². Lasitettu vilpola.           

Vuonna 1991 rakennettu kahden auton autotalli (n. 38 m²) on 
perustettu matalaperustuslaatalle. Seinät ovat Leca tai 
Siporexharkoista ja ulkoapäin rapattu sekä maalattu. Katto on 
palahuopakatto. Hyväkuntoisessa autotallissa on sähkölämmitys. 
Kauppaan kuuluva puurakenteinen pihavajarakennus on noin 25 m².        

Kiinteistö on liitetty kaupungin sähköverkkoon ja Kallvikinniementien 
vesiosuuskunnan kautta HSY Veden vesijohtoverkostoon. Kunnallista 
viemäriliitosta ei ole ja viemärit laskevat pihaalueella olevaan 
umpikaivoon. 

Myytävän tontin nro 54341/6 pintaala on 5863 m². Tontti on 
muodostettu tiloista Vitsippa 2:168, Blåsippa 2:12 sekä Vesialue 876:2. 
Erillinen sitova tonttijako on tullut voimaan 25.2.2013. Kiinteistö on 
rekisteröity 17.8.2013. Tontti rajoittuu idässä Hepolahteen.  

Asemakaava  11970 on hyväksytty 15.2.2010 ja tullut voimaan 
1.2.2013. Kaavan mukaan tontti 54341/6 sijaitsee erillispientalojen ja 
virkistyspalvelujen korttelialueella (AO1/s), jolla on kulttuurihistoriallisia 
ja maisemallisia arvoja. Huvilakulttuuriin liittyvä puoliavoin ja 
puutarhamainen ympäristö tulee säilyttää. Tontin rakennusoikeus on 
260 kem². Tontille on kaavassa myös merkitty saunan rakennusala (ts). 
Saunan enimmäiskerrosala on 50 kem² ja enimmäiskorkeus 4 m.  

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisäksi tontille saa sijoittaa 
rakennusalan ulkopuolelle yhteensä 40 kem² talousrakennuksia kuten 
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autotalli, varasto ja huoltotiloja. Yksittäisen rakennuksen pintaala ei 
saa ylittää 40 kem² ja korkeus 4 m. 

Kallvikinniementiellä on lähiaikoina myyty naapurikiinteistöjä. 
Parhaimman tarjouksen suhteen myydyt kiinteistöt antavat hyvät 
viitetiedot ja vertailupohjan päätöksenteolle nyt esillä olevan kiinteistön 
myymiselle. Koska pientalo myydään poikkeuksellisesti tontteineen niin 
tarjouksesta on myös sovittu tonttiosaston edustajan kanssa.  

Nyt tarjottu hinta vastaa suuruusluokaltaan alueen markkinahintaa 
mutta ei yllä täysin vertailukiinteistöjen toteutuneisiin kauppahintoihin. 
Erittäin rajoittavana tekijänä voidaan pitää asemakaava, jonka mukaan 
asuinrakennus on suojeltu ja vaikeuttaa mahdollisen lisärakentamisen. 
Tämä on seikka joka myös ilmeni asiakaskeskusteluissa 
esittelytilaisuuksissa.    

Esittelijän mielestä ********** tekemä 701 000,00 euron 
käteiskauppatarjous tulisi hyväksyä. 

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntimateriaali

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksentekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
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1
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Jätkäsaaren 
Bunkkerin toteutuskilpailun järjestämisestä ja tontin varaamisesta 
toteutuskilpailua varten

HEL 2014008155 T 10 03 09

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että

A

kaupunginhallitus päättäisi varata Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkerirakennuksen suunnittelu ja toteutuskilpailua 
varten 31.12.2016 saakka. 

B

kiinteistölautakunta oikeutettaisiin järjestämään Jätkäsaaren 
Bunkkerista toteutuskilpailu liitteenä 1 olevan alustavan 
hankekuvauksen pääperiaatteiden mukaisesti.  

C

kiinteistölautakunta oikeutettaisiin myymään ja luovuttamaan 
järjestettävän toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Jätkäsaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2 
ja sillä olevan Bunkkerirakennuksen liitteenä 1 olevan 
hankekuvauksen 4luvun mukaisesti ja seuraavin hinnoin:

 asuinrakennusoikeus                                     900 euroa/km²
 liikuntatilojen rakennusoikeus                        300 euroa/km²
 toimisto ja muu rakennusoikeus                    400 euroa/km²
 liike ja myymälätilat                                       450 euroa/km²
 maanpäällisten ja maanalaisten pysäköinti 
   ja huoltotilojen rakennusoikeus                         0 euroa/km².

Edellä esitetyt myyntihinnat on sidottu virallisen elinkustannusindeksin 
(1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). Kauppahinta 
määräytyy myyntihetkellä viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan 
korjatun yksikköhinnan mukaan.
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D

toteutuskilpailun järjestämisen ja sen jälkeisten sopimusten 
laatimisessa tarvittavien oikeudellisten konsulttipalveluiden palkkioiden 
maksamiseen osoitetaan 40 000 euron määräraha.

Tiivistelmä

Jätkäsaaren Bunkkerin toteutuskilpailun tavoitteena on löytää 
Jätkäsaaren maamerkkirakennukselle uusi omistaja, joka kehittää ja 
suunnittelee Bunkkeriin monipuolisen tilakokonaisuuden ja toteuttaa 
kaupungin tarvitsemat liikuntatilat annettuun määräaikaan 31.5.2019 
mennessä kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti edullisella 
tavalla.

Kaupunki sitoutuu tekemään koulujen liikuntatiloista ja uimahallista 
vuokrasopimuksen liikuntaviraston ja opetusviraston käyttöön 
vähintään 20 vuodeksi. Tarvittava asemakaavamuutos tehdään 
mahdollisuuksien mukaan toteuttamiskilpailun rinnalla ajan 
säästämiseksi. Kaikki liikuntatilat suunnitellaan liikuntaviraston 
hyväksymän tilaohjelman (liite 3) mukaisesti.

Esittelijän perustelut

Jätkäsaaressa olevan sataman entisen kappaletavaravaraston 
”Bunkkerin” muuttamista uuteen käyttöön on selvitetty vuodesta 2000 
lähtien useissa vaiheissa. Selvitystöiden ollessa käynnissä Bunkkeria 
ympäröivät rakennushankkeet ovat lähteneet toteutumaan. Bunkkeria 
ympäröivä rakennuskanta tulee kokonaisuudessaan valmistumaan 
vuoteen 2019 mennessä jättäen hyvin rajalliset työmaatilat Bunkkeriin 
tehtäville toimenpiteille. Koska kaupungin oma käyttö rajoittuu 
tulevaisuudessa vain rakennuksen alimpiin kerroksiin, muulle 
rakennukselle on etsittävä uusi käyttötarkoitus ja sille yksityinen 
toteuttaja.

Aluerakentamisen johtoryhmä ja Elinkeinopoliittinen neuvottelukunta 
ovat käsitelleet Bunkkeria kevään 2014 aikana. Tehtyjen päätösten 
mukaisesti kiinteistövirasto on yhdessä eri hallintokuntien kanssa 
ryhtynyt valmistelemaan Bunkkerin kiinteistön myyntiin, 
asemakaavamuutokseen ja kaupungin liikuntatilojen toteuttamiseen 
vuokrahankkeena tähtäävää toteutuskilpailua. Toteutuskilpailu on 
tarkoitus saada käyntiin syksyn 2014 aikana, jotta Jätkäsaaren 
koulujen tarvitsemat liikuntatilat valmistuvat ennen koulujen 
käyttöönottoa vuonna 2019.

Kilpailulla etsitään toteuttajaa kaupungin kannalta 
kokonaistaloudellisesti, toiminnallisesti ja aikataulullisesti sekä 
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kaupunkikuvallisesti toteuttamiskelpoiselle ratkaisulle Jätkäsaaren 
maamerkin uudeksi käytöksi. Kiinteistövirasto ja 
kaupunkisuunnitteluvirasto ovat alustavasti arvioineet, että Bunkkeriin 
(nykyisellään noin 38 800 m²) on mahdollista toteuttaa asumista noin 
20 000 km² ja muuta kerrosalaa (mm. liikuntatilat, uimahalli ja 
kaupallisia palveluita) noin 16 000 km².

Osa Bunkkerin ylemmistä kerroksista voidaan purkaa liikuntatilojen ja 
asuinrakentamisen tieltä. Rakentamisen lopulliseen määrään 
vaikuttavat erityisesti pysäköintipaikkojen ratkaisut sekä asuinkerrosten 
muotoilu ja massoittelu.

Kilpailun yhtenä ehtona tulee olemaan velvoite liikuntatilojen 
toteuttamisesta 31.5.2019 mennessä. Aikataulu perustuu Jätkäsaaren 
peruskoulun rakentamisaikatauluun, joka Talousarviossa 2014 on 
ajoitettu vuosille 2018  2019. Väestöennusteet tukevat tätä aikataulua. 
Koulujen yhteyteen ei ole budjetoitu eikä kaavoitettu omia liikuntatiloja 
vaan vuonna 2009 vahvistuneen asemakaavan mukaan koulujen 
liikuntatilojen on tarkoitus sijaita Bunkkerissa.

Koulujen liikuntatilat ja uimahalli toteutettaisiin Bunkkerin 
toteutuskilpailun voittajan toimesta ja kaupunki sitoutuisi ko. tilojen 
vuokralaiseksi (liikuntavirasto) pitkäaikaisella vuokrasopimuksella 
(vähintään 20 vuotta). Vuokralainen tulee vastaamaan allastekniikan 
huollosta sekä allas, sauna ja suihkutilojen kunnossapidosta, 
ilmanvaihto kuuluu vuokranantajalle.

Investointivaikutukset

Toteuttamiskilpailussa ei jaeta rahapalkintoja tai palkkioita. 
Toteuttamiskilpailulla tai sen ratkaisulla ei ole vaikutuksia kaupungin 
investointiohjelmaan.

Kaupungille Bunkkerista saatavan kiinteistön myyntitulon määrä ja 
pääomitettu ja kauppahintaan lisätty liikuntatilojen vuokra ovat 
keskeinen toteuttamiskilpailun arvostelukriteeri tarjouksia vertailtaessa.

Vuokravaikutus ja vaikutus käyttötalouteen

Jätkäsaaren koulujen liikuntatilat on vuonna 2009 kaavoitettu 
sijoitettaviksi Bunkkeriin. Tämä tarkoittaa sitä, että liikuntavirasto tulee 
pitkäaikaiseksi vuokralaiseksi Bunkkeriin rakennettaviin liikuntatiloihin. 
Vuokrakustannuksiin ja vuokralaiselle kuuluviin ylläpitotehtävien 
kustannuksiin tulee varautua liikuntaviraston ja opetusviraston 
käyttötaloutta suunniteltaessa vuodesta 2019 alkaen.
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Kaupungin maksettavaksi tulevan vuokran määrä on yksi Bunkkerin 
toteuttamiskilpailun keskeisistä arvostelukriteereistä. Tarjouksen 
mukainen pääomitettu vuokra lisätään kiinteistöstä tarjottuun 
kauppahintaan tarjouksia vertailtaessa, jolloin houkutus spekuloida 
vuokran määrällä vähenee.

Hankkeen toteutus ja alustava aikataulu

Bunkkerin toteutuskilpailun aloitus              syksy 2014
Bunkkerin toteutuskilpailun ratkaisu            kevät 2015
Asemakaavamuutoksen valmistuminen      kevät 2017
Bunkkerin rakennussuunnittelu  ja 
rakentaminen                                              syksy 2015  kevät 2019
Liikuntatilojen luovutus vuokralaisille          31.5.2019 mennessä.

Hankkeen poikkeuksellisuuden vuoksi toteutuskilpailun järjestämiseen 
ja sen jälkeisten sopimusten laadintaan tarvittavien oikeudellisten 
konsulttipalveluiden hankintaan tulisi varata 40 000 euron määräraha.

Esittelijä
kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Minna Aarnio

Lisätiedot
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustava hankekuvaus
2 Kilpailualueen kartta
3 Liikuntatilojen tilaohjelma
4 Sijaintikartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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1
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle varastotilan 
(Turvalaaksontie 1, Vantaa) vuokraamiseksi Suomen Pankilta

HEL 2014011125 T 10 01 04

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle,

  että kiinteistöviraston tilakeskus oikeutetaan vuokraamaan Suomen 
Pankilta ajalle 1.4.2015  31.3.2030 kaupunginmuseon ja taidemuseon 
käyttöön osoitteessa Turvalaaksontie 1, Vantaa, sijaitseva 7665 m²:n 
suuruinen varastotila, jonka ylläpidon sisältävä vuokra on 78 336,30 
euroa/kk (10,22 euroa/m²/kk), lisäksi arvonlisävero 18 800,70 euroa/kk. 
Tilan vuokraaminen tapahtuu kolmessa vaiheessa siten, että tilakeskus 
vuokraa 1.4.2015 lukien 2555 m²:n suuruisen varastotilan, jonka vuokra 
on 26 112,10 euroa/kk (alv. 0 %), ja 1.8.2015 lukien 2555 m²:n 
suuruisen varastotilan, jonka vuokra on 26 112,10 euroa/kk (alv. 0 %), 
ja 1.6.2016 lukien 2555 m²:n suuruisen varastotilan, jonka vuokra on 
26 112,10 euroa/kk (alv. 0 %). Muutoin vuokrauksessa noudatetaan 
liitteenä olevan vuokrasopimuksen ehtoja.

  että tilakeskus oikeutetaan vuokraamaan kaupunginmuseolle 
1.4.2015  31.3.2030 väliseksi osoitteessa Turvalaaksontie 1, Vantaa, 
sijaitseva 5660 m²:n suuruinen varastotila, jonka ylläpidon sisältävä 
vuokra on 57 845,20 euroa/kk (10,22 euroa/m²/kk), ja kiinteisiin 
kalusteisiin rinnastettavista hyllyistä aiheutuva lisävuokra ajalla 
1.4.2015  31.3.2030 on 6 061 euroa/kk, ja tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkio vuokrasopimuksen alkamisajankohtana on 2 830 
euroa/kk (0,50 euroa/m²/kk). Tilakeskus vuokraa edellä mainitun 
varastotilan kaupunginmuseolle vaiheittain siten, että 1.4.2015 lukien 
vuokrataan 1886,7 m²:n suuruinen varastotila, ja 1.8.2015 lukien 
vuokrataan 1886,7 m²:n suuruinen varastotila, ja 1.6.2016 lukien 
vuokrataan 1886,7 m²:n suuruinen varastotila. Kunkin vaiheen vuokra 
on (10,72 euroa/m²/kk), joka sisältää Suomen Pankin laskuttaman 
vuokran ja tilakeskuksen asiantuntijapalkkion. Kiinteisiin kalusteisiin 
rinnastettavista hyllyistä aiheutuvaa lisävuokraa tarkistetaan vuosittain 
elinkustannusindeksin nousun mukaisesti. Mikäli indeksin pisteluku on 
alempi, ei lisävuokraa kuitenkaan alenneta. Jos vuokrasopimus päättyy 
ennen hyllyistä aiheutuvan lisävuokran maksuajan (31.3.2030) 
päättymistä, vuokralainen sitoutuu maksamaan tilakeskukselle 
vuokrasopimuksen päättymispäivän ja lisävuokran maksuajan 
päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan lisävuokran siten, että 
koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy vuokrasopimuksen 
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päättymispäivänä. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteenä olevan 
vuokrasopimuksen ehtoja.

  että tilakeskus oikeutetaan vuokraamaan taidemuseolle 1.4.2015  
31.3.2030 väliseksi ajaksi osoitteessa Turvalaaksontie 1, Vantaa, 
sijaitseva 2005 m²:n suuruinen varastotila, jonka ylläpidon sisältävä 
vuokra on 20 491,10 euroa/kk (10,22 euroa/m²/kk), ja kiinteisiin 
kalusteisiin rinnastettavista hyllyistä aiheutuva lisävuokra ajalla 
1.4.2015  31.3.2030 on 5 182 euroa/kk, ja tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkio vuokrasopimuksen alkamisajankohtana on 1 002,50 
euroa/kk (0,50 euroa/m²/kk), ja Kotikonnuntie 6:ssa sijaitsevan tilan 
ennallistamisesta aiheutuva lisävuokra ajalla 1.4.2015  31.3.2020 on 
2 021 euroa/kk. Tilakeskus vuokraa edellä mainitun varastotilan 
taidemuseolle vaiheittain siten, että 1.4.2015 lukien vuokrataan 668,3 
m²:n suuruinen varastotila, ja 1.8.2015 lukien vuokrataan 668,3 m²:n 
suuruinen varastotila, ja 1.6.2016 lukien vuokrataan 668,3 m²:n 
suuruinen varastotila. Kunkin vaiheen vuokra on (10,72 euroa/m²/kk), 
joka sisältää  Suomen pankin laskuttaman vuokran ja tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkion. Kiinteisiin kalusteisiin rinnastettavista hyllyistä 
aiheutuvaa lisävuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin 
nousun mukaisesti. Mikäli indeksin pisteluku on alempi, ei lisävuokraa 
kuitenkaan alenneta. Jos vuokrasopimus päättyy ennen hyllyistä 
aiheutuvan lisävuokran maksuajan (31.3.2030) tai Kotikonnuntie 6:n 
tilan ennallistamisesta aiheutuvan lisävuokran maksuajan (31.3.2020) 
päättymistä, vuokralainen sitoutuu maksamaan tilakeskukselle 
vuokrasopimuksen päättymispäivän ja lisävuokran maksuajan 
päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan lisävuokran siten, että 
koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy vuokrasopimuksen 
päättymispäivänä. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteenä olevan 
vuokrasopimuksen ehtoja.

  että kiinteistöviraston tilakeskus oikeutetaan tekemään edellä 
mainittuihin vuokrasopimuksiin tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Vuokrauksen ehtona on, että kaupunginmuseon ja taidemuseon 
johtokunnat hyväksyvät osaltaan varastotilan vuokrauksen.

Tiivistelmä

Kaupunginmuseon nykyiset vuokrasopimukset, jotka koskevat 
yksityisiltä vuokrattuja tiloja, ovat päättymässä. Kaupunginmuseon ja 
taidemuseon nykyiset kokoelmakeskustilat sijaitsevat useassa eri 
kohteessa pääkaupunkiseudulla. Tiloja on yhteensä 8787 m². 
Kaupunginmuseon ja taidemuseon aloitteesta kiinteistöviraston 
tilakeskus on selvittänyt eri vaihtoehtoja, pysyvien 
kokoelmakeskustilojen järjestämiseksi.
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Selvitystyössä on huomioitu Strategiaohjelman 2013  2016 mukaiset 
tavoitteet siten, että tilankäyttö tehostuu, edistetään tilojen 
yhteiskäyttöä, ja kokonaispintaalan määrä ei kasva.

Kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto sijaitsee Suomen Pankin 
omistamassa kiinteistössä osoitteessa Turvalaaksontie 1, Vantaa. 
Kaupunginmuseon käyttöön on varattu 5660 m²:n ja taidemuseon 
käyttöön 2005 m²:n suuruinen kokoelmakeskustila, yhteensä 7665 m². 

Hyllyinvestoinnista tehdään kiinteistölautakunnalle erillinen 
hankesuunnitelma hyväksyttäväksi.

Esittelijän perustelut

Kaupunginmuseon ja taidemuseon nykyiset kokoelmakeskustilat

Kaupunginmuseon nykyisten yksityisiltä kiinteistönomistajilta 
vuokrattujen yhteensä 7061 m²:n suuruisten kokoelmakeskustilojen 
vuokrasopimukset päättyvät vuosina 2015 ja 2016. Kyseiset tilat 
sijaitsevat osoitteissa Teerikukonkuja 3, Harkkoraudantie 10 ja 
Honkanummentie 8 (Vantaa), ja näiden vuokra on yhteensä 67 771 
euroa/kk (9,60 euroa/m²/kk), alv. 0 %. Lisäksi kaupunginmuseon 
käytössään on Tuusulan Hyrylässä kokoelmatila, jonka käyttö ei muutu 
tässä vaiheessa.

Taidemuseon nykyiset, kaupungin omistamat kokoelma ja varastotilat, 
sijaitsevat seuraavasti: Osoitteessa Kotikonnuntie 6 (PohjoisKontulan 
väestönsuoja) sijaitsee 1550 m²:n suuruinen tila, jonka vuokra on 7 903 
euroa/kk (5,10 euroa/m²/kk), ja osoitteessa Unioninkatu 28 sijaitsee 
176 m²:n suuruinen tila, jonka vuokra on 3 477 euroa/kk (19,75 
euroa/m²/kk).

Kaupunginmuseon ja taidemuseon nykyiset kokoelmakeskustilat ovat 
yhteensä 8787 m²:n suuruiset ja ylläpidon sisältävä vuokra on yhteensä 
79 150 euroa/kk (9,01 euroa/m²/kk).

Taidemuseolta vapautuvat tilat sijaitsevat keskeisillä paikoilla. 
Tilakeskuksen arvion mukaan ne on mahdollista ottaa kaupungin 
muuhun käyttöön tai vuokrata yksityisille. 

Kotikonnuntie 6:ssa sijaitseviin taidemuseon 1550 m²:n suuruisiin 
tiloihin sisältyy 750 m²:n suuruiset olosuhdetilat, joiden 
ennallistamisesta aiheutuu tilakeskukselle kustannus, joka on arviolta 
150 euroa/m² eli 112 500 euroa. Tämän seurauksena tilakeskuksen on 
tarkoitus laskuttaa taidemuseolta ajalla 1.4.2015  31.3.2020 
lisävuokraa, joka on 2 021 euroa/kk. Vuokralaskelmassa poistoaika on 
5 vuotta ja korko on 3 %.
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Vaihtoehtojen selvitys

Kaupungin omat tilat

Hampurinkuja 4:ssä sijaitsee monitoimitalo Bunkkeri, joka olisi 
laajuudeltaan riittävä, mutta rakentamisohjelmassa kohteelle on varattu 
määräraha suunnittelua varten siten, että tilat on tarkoitus muuttaa 
nuoriso ja liikuntatiloiksi.

Metsälässä sijaitsee Helsingin Energialta vapautuva varastotila, joka 
olisi kuitenkin kooltaan liian pieni ja edellyttäisi uudisrakentamista.

Muita vapaita tai vapautumassa olevia tarvetta vastaavia 
kokoelmakeskustiloja ei ole kaupungin omassa tilakannassa.

Uudisrakennus

Yleisesti uudisrakennushankkeena toteutettavan kokoelmakeskuksen 
tilakustannukset olisivat suuremmat kuin Turvalaaksontie 1:ssä 
sijaitsevan vuokratilan tilakustannukset.

Vertailutietona voidaan käyttää sosiaali ja terveysviraston käyttöön 
tänä vuonna valmistunutta ja Kivikonkuja 4:ssa sijaitsevaa 3270 m²:n 
suuruista arkistotilaa, jonka kustannusperusteinen ylläpidon sisältävä 
vuokra on 72 921 euroa/kk (22,30 euroa/m²/kk). Jos 
kokoelmakeskustilat sijoitettaisiin vastaavaan uudisrakennukseen, 
kustannusperusteinen vuokra olisi todennäköisesti samaa 
suuruusluokkaa. Kokoelmakeskuksen ja arkistotilan sisäilman 
olosuhdetekijöiden kustannusvaikutus olisi samaa suuruusluokka. 

Tilakeskus on selvittänyt myös Vuosaareen ja Östersundomiin 
sijoitettavia uudisrakennushankkeita, mutta näiden alueiden kaavoitus 
on kesken. Kyseisillä alueille on kuitenkin mahdollista varautua 
tulevaisuudessa kokoelmakeskusta varten, jos Turvalaaksontie 1:ssa 
sijaitsevien tilojen käyttö päättyy tulevaisuudessa.

Ulkopuoliset vuokratilat

Honkanummentiellä (Vantaa) sijaitsee yksityisen omistama 10 188 m²:n 
suuruinen varastotila, jonka ylläpidon sisältävä vuokra olisi 98 314 
euroa/kk (9,65 euroa/m²/kk). Näin ollen kokonaisvuokra ja vuokrattava 
ala on suurempi kuin Turvalaaksontie 1:ssa.

Ruosilantiellä sijaitsee yksityisen omistama varastotila, jonka 
muutostyökustannus olisi tilakeskuksen selvityksen mukaan noin 29 
miljoonaa euroa. Kunnostettuna tämän kohteen vuokra olisi 
todennäköisesti korkeampi kuin Turvalaaksontie 1:ssa sijaitsevan tilan 
vuokra.
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Tulppatiellä sijaitsee yksityisen omistama varastotila, joka on erittäin 
huonokuntoinen, jota tilakeskuksen arvion mukaan ei olisi 
tarkoituksenmukaista korjata.

Turvalaaksontie 1, Vantaa

Kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto on Turvalaaksontie 1:ssä 
(Vantaa) sijaitseva Suomen Pankin omistama 7665 m²:n suuruinen 
varastotila. Se sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, Kehä III:n 
läheisyydessä. Samassa kiinteistössä sijaitsee myös muita museoalan 
toimijoita, mikä mahdollistaa synergiaetuja. Osa tilasta on tavanomaista 
korkeampaa varastotilaa, mikä mahdollistaa tehokkaan tilankäytön. 
Vuokranantaja toteuttaa kustannuksellaan kaupunginmuseon ja 
taidemuseon edellyttämät liitteessä mainitut muutostyöt.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisen tilan vuokraamisesta Suomen 
Pankilta kaupunginmuseon ja taidemuseon käyttöön siten, että 
ylläpidon sisältävä vuokra on 78 336,30 euroa/kk (10,22 euroa/m²/kk), 
ja arvonlisävero on 18 800,70 euroa/kk, ja vuokraaika on 1.4.2015  
31.3.2030. Vuokra vastaa alueen markkinavuokratasoa. 
Vuokrasopimus sisältää yhteensä 15 vuoden jatkooptioajan. Tilan 
käyttöönotto tapahtuu vaiheittain vuosina 2015 ja 2016, mikä 
mahdollistaa kokoelmakeskuksen hallitun muuttoprosessin. 
Vuokrasopimus on liitteenä. Kaupunginmuseo ja taidemuseo maksavat 
sähkön käytön.

Tilakeskus on varannut 7665 m²:n suuruiset varastotilat 
kaupunginmuseon ja taidemuseon käyttöön siten, että kaikki tilat, 
lukuun ottamatta kahta konservointitilaa, ovat yhteiskäyttöisiä. Näin 
ollen pintaalajako on laskennallinen, ja mahdollisesti pintaalajakoa 
tarkennetaan myöhemmin tilojen käytön suhteessa.

Tilakeskus on neuvotellut osoitteessa Turvalaaksontie 1, Vantaa, 
sijaitsevan 5660 m²:n suuruisen varastotilan vuokraamisesta 
kaupunginmuseolle 1.4.2015  31.3.2030 väliseksi ajaksi siten, että 
ylläpidon sisältävä vuokra on 57 845 euroa/kk (10,22 euroa/m²/kk), ja 
kiinteisiin kalusteisiin rinnastettavista hyllyistä aiheutuva lisävuokra 
ajalla 1.4.2015  31.3.2030 on 6 061 euroa/kk, ja tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkio vuokrasopimuksen alkamisajankohtana on 2 830 
euroa/kk (0,50 euroa/m²/kk). Tilakeskus vuokraa edellä mainitun 
varastotilan kaupunginmuseolle vaiheittain siten, että 1.4.2015 lukien 
vuokrataan 1886,7 m²:n suuruinen varastotila, ja 1.8.2015 lukien 
vuokrataan 1886,7 m²:n suuruinen varastotila, ja 1.6.2016 lukien 
vuokrataan 1886,7 m²:n suuruinen varastotila. Kunkin vaiheen vuokra 
on (10,72 euroa/m²/kk), joka sisältää Suomen Pankin laskuttaman 
vuokran ja tilakeskuksen asiantuntijapalkkion. Kiinteisiin kalusteisiin 
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rinnastettavista hyllyistä aiheutuvaa lisävuokraa tarkistetaan vuosittain 
elinkustannusindeksin nousun mukaisesti. Mikäli indeksin pisteluku on 
alempi ei lisävuokraa kuitenkaan alenneta. Jos vuokrasopimus päättyy 
ennen hyllyistä aiheutuvan lisävuokran maksuajan (31.3.2030) 
päättymistä, vuokralainen sitoutuu maksamaan tilakeskukselle 
vuokrasopimuksen päättymispäivän ja lisävuokran maksuajan 
päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan lisävuokran siten, että 
koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy vuokrasopimuksen 
päättymispäivänä. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteenä olevan 
vuokrasopimuksen ehtoja.

Tilakeskus on neuvotellut osoitteessa Turvalaaksontie 1, Vantaa, 
sijaitsevan 2005 m²:n suuruinen varastotilan vuokraamisesta 
taidemuseolle 1.4.2015  31.3.2030 väliseksi ajaksi siten, että ylläpidon 
sisältävä vuokra on 20 491 euroa/kk (10,22 euroa/m²/kk), ja kiinteisiin 
kalusteisiin rinnastettavista hyllyistä aiheutuva lisävuokra ajalla 
1.4.2015  31.3.2030 on 5 182 euroa/kk, ja tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkio vuokrasopimuksen alkamisajankohtana on 1 002,50 
euroa/kk (0,50 euroa/m²/kk), ja Kotikonnuntie 6:ssa sijaitsevan tilan 
ennallistamisesta aiheutuva lisävuokra ajalla 1.4.2015  31.3.2020 on 
2 021 euroa/kk. Tilakeskus vuokraa edellä mainitun varastotilan 
taidemuseolle vaiheittain siten, että 1.4.2015 lukien vuokrataan 668,3 
m²:n suuruinen varastotila, ja 1.8.2015 lukien vuokrataan 668,3 m²:n 
suuruinen varastotila, ja 1.6.2016 lukien vuokrataan 668,3 m²:n 
suuruinen varastotila. Kunkin vaiheen vuokra on (10,72 euroa/m²/kk), 
joka sisältää Suomen Pankin laskuttaman vuokran ja tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkion. Kiinteisiin kalusteisiin rinnastettavista hyllyistä 
aiheutuvaa lisävuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin 
nousun mukaisesti. Mikäli indeksin pisteluku on alempi ei lisävuokraa 
kuitenkaan alenneta. Jos vuokrasopimus päättyy ennen hyllyistä 
aiheutuvan lisävuokran maksuajan (31.3.2030) tai Kotikonnuntie 6:n 
tilan ennallistamisesta aiheutuvan lisävuokran maksuajan (31.3.2020) 
päättymistä, vuokralainen sitoutuu maksamaan tilakeskukselle 
vuokrasopimuksen päättymispäivän ja lisävuokran maksuajan 
päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan lisävuokran siten, että 
koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy vuokrasopimuksen 
päättymispäivänä. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteenä olevan 
vuokrasopimuksen ehtoja.

Tilakeskuksen on tarkoitus hankkia kokoelmakeskuskäytön 
edellyttämät kiinteisiin kalusteisiin rinnastettavat hyllyt, joiden 
hankintakustannus on yhteensä 1,8 miljoonaa euroa, jonka tilakeskus 
laskuttaa lisävuokrana kaupunginmuseolta ja taidemuseolta. 
Hyllyinvestoinnista kaupunginmuseon osuus on 877 610 euroa, ja 15 
vuodelle laskettu lisävuokra 3 % korolla on 6 061 euroa/kk, ja 
taidemuseon osuus on 750 410 euroa, ja 15 vuodelle laskettu 



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2014 27 (58)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
02.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 02012566 80001262637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

lisävuokra 3 % korolla on 5 182 euroa/kk. Vuokralaskelmassa on 
käytetty annuiteettilaskelmaa.

Hyllyinvestoinnista tehdään kiinteistölautakunnalle erillinen 
hankesuunnitelma hyväksyttäväksi.

Pääomitettu vuokra 15 vuoden vuokraajalle laskettuna on 8 280 375 
euroa, ja päätös vuokrauksesta kuuluu kaupunginvaltuuston 
toimivaltaan.

Vuokraus edellyttää kaupunginmuseon ja taidemuseon hyväksymistä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Lehto, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40368

jarmo.lehto(a)hel.fi
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Liitteet

1 Turvalaaksontie 1 vuokrasopimus
2 Turvalaaksontie 1 kunnostus ja muutostyöt

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Suomen Pankki Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginhallitus



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2014 28 (58)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
02.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 02012566 80001262637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

2
Kaupungin omistuksessa olevien hitas-asuntojen vuokrien 
tarkistaminen 

HEL 2014011585 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää korottaa ns. hitasasuntojen vuokria 
1.1.2016 alkaen ja muuttaa sopimusehtoja seuraavasti: 

Toistaiseksi voimassa olevien hitasasuntojen vuokrasopimuksiin 
tehdään tasokorotus 1.1.2016 lukien vastaamaan Tilastokeskuksen 
Helsingin vapaarahoitteisten vuokraasuntojen alueen ja 
huoneistotyypin mukaista mediaanivuokraa kuitenkin siten, että korotus 
on enintään 15 %. Indeksitarkistus 1.1.2016 lukien sisällytetään 
korotukseen. Vuokralaiselle ilmoitetaan alustavasti tulevasta 
tasokorotuksesta 1.1.2015 voimaantulevan indeksitarkistuksen 
yhteydessä. Vuoden 2015 aikana asukkailta pyydetään suostumusta 
sopimusehtojen muuttamiseksi siten, että vuokria tarkistetaan 
vuosittain tammikuun alusta lukien elinkustannusindeksin (1951:10=0) 
muutosta vastaavalla määrällä lisättynä kahdella prosentilla. Lisäksi 
vuokranantajalla on oikeus tarkistaa huoneiston vuokraa 
asuinkustannusten nousua vastaavasti tai mikäli huoneiston vuokra on 
jäänyt jälkeen markkinoilla perittävistä vuokrista tai muusta erityisestä 
syystä. Sopimusehdosta kieltäytymisen perusteella sopimus voidaan 
irtisanoa. Uudet sopimukset tehdään uusien korotusehtojen mukaisesti.

1.1.2016 alkaen tilakeskus perii hallintokuntien käyttöön vuokratuista 
asunnoista vuokraa hallintokunnilta samoilla perusteilla ja samoilla 
vuokraehdoilla kuin edellä.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 3 kohdan 
(8.10.2010) mukaisesti lautakunnan tehtävä on päättää hinnoista, 
maksuista ja vuokrista ja korvauksista sekä hyväksyä perusteet, joiden 
mukaan viranhaltija päättää mainituista asioista. Tilakeskuksen 
päällikön tehtävänä on, ellei hän ole määrännyt tehtävää muulle 
viranhaltijalle, päättää valtion korkotuella lainoitettujen yhtiöiden asuin 
ja liiketilojen vuokraamisesta. Tilakeskuksen päällikkö on delegoinut 
valtion korkotuella lainoitettujen yhtiöiden asuintilojen vuokraamisen 
asuntovuokrauksen vuokrauspäällikölle.

Tilakeskus omistaa 548 hitasasuntoa, joista 81 on vapautunut hitas
rajoituksesta.
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Tilakeskuksen asuntovuokraus on teettänyt kuluvan vuoden aikana 
Kiinteistötalouden Instituutilla (KTI) selvityksen em. asunto
omaisuudesta, johon sisältyvät myös ns. entiset lyhyen korkotuen yhtiöt 
ja hitasasunnot, jotka eivät ole palvelussuhde tai tukiasuntokäytössä. 
Selvitys sisältää 527 asunnon vuokratiedot. Valtaosa eli 97,2 % 
sopimuskannasta (512 kpl) sijoittui KTI:n tilastossa alle alakvartiilin 
mukaisen vuokratason ja 2,8 % (15 kpl) sopimuksista sijoittui ala ja 
yläkvartiilin välille (liite 1). Selvityksestä puuttuu tarkasteluajankohtana, 
1.3.2014, tyhjänä olleet, palvelussuhde ja tukiasuntokäytössä olevat 
asunnot. 

Asuntovuokrauksessa 8/2014 tekemän selvityksen mukaan vapaille 
markkinoille vuokratun 194 hitasasunnon vuokratulot ovat noin 
131 972 euroa kuukaudessa ja asuntoihin kohdistuvat menot ovat noin 
162 178 euroa kuukaudessa. Selvityksen mukaan voimassa olevien 
sopimusten mukainen vuokrataso on jäänyt jälkeen Tilastokeskuksen 
edellä mainitusta mediaanivuokrasta 27,50 % ja KTI:n 
mediaanivuokrasta 48,82 %. Luvuissa ei ole huomioitu yleiskuluja. 
Syynä alijäämiin ovat alhainen lähtövuokrataso sekä 
vuokrankorotusperusteena olevat elinkustannusindeksi, joka on 
kehittynyt hitaammin kuin kiinteistön ylläpitokulut. Selvitysten mukaan 
vuokrat ovat keskimääräistä alhaisemmat, asuntojen kiertonopeus on 
alhainen ja vuokrat jäävät jälkeen kiinteistöjen ylläpidon 
kustannuksista.

Kaupungin vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat eivät seuraa 
asuntojen ylläpidon kustannusten kehitystä. Tästä syystä nykyisiin 
vuokrasuhteisiin joudutaan tekemään tasokorotuksia. 
Jälkeenjääneisyyden ehkäisemiseksi konsernijaoston 12.11.2012 
päätöksen mukaan Helsingin Asuntohankinnan ja K Oy Auroranlinnan 
vapaarahoitteisten vuokraasuntojen vuokrantarkistusehto on 
elinkustannusindeksi lisättynä 2  4 %:in harkinnanvaraisella 
korotuksella.  Vuokranmääritystyöryhmän raportin 24.9.2012 mukaan 
eri vuokranantajilla on useimmiten elinkustannusindeksiin sidottu 
korotus, johon lisätään 2  4 %. 

Helsingin kaupunki hoitaa kiinteistöjään kestävällä tavalla, eikä ole 
tarkoituksenmukaista ylläpitää alijäämäistä toimintaa. Vuokrien 
korotukset ovat välttämättömät, jotta tulot kattavat kulut pitkällä 
aikavälillä. Tämän päätöksen lisäksi valmistellaan pitkän korkotuen 
osalta päätöstä tammihelmikuulle 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Tarja Leväinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 78283

tarja.leväinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupungin omistuksessa olevien hitasasuntojen vuokrien 
tarkistaminen 2016

Otteet

Ote
Virastot
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3
Frau Is The Office -nimisen toiminimen oikaisuvaatimus 
tilakeskuksen vuokrauspäällikön päätöksestä 24.1.2013 (13 §)

HEL 2012015335 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Frau is The Office nimisen 
toiminimen tekemän oikaisuvaatimuksen vuokrauspäällikön 
vuokrahyvityspäätöstä koskevassa asiassa 24.1.2013 (13 §). Esityksen 
mukaisin perustein.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti 24.1.2013 (13 
§) tekemällään päätöksellä hylätä Frau Is The Office nimisen 
toiminimen esittämän vuokrahyvitysvaatimuksen. Frau Is The Office on
esittänyt korvausvaatimuksen ja valitusperusteen 14.2.2013 
lähettämässään kirjeessä. Kirje on katsottu oikaisuvaatimukseksi 
tilakeskuksen vuokrauspäällikön tekemään vuokrahyvityspäätökseen.

Kiinteistölautakunnalle esitetään oikaisuvaatimuksen hylkäämistä, 
koska päätöksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole laillisuus tai 
tarkoituksenmukaisuusperusteita.

Esittelijän perustelut

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti hylätä Frau Is 
The Office nimisen toiminimen esittämän vuokrahyvitysvaatimuksen 
24.1.3013 (13 §).

Oikaisuvaatimuksen edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan päätökseen 
tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa 
hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehdä 
asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 92 §). Vuokralainen on 
lähettänyt otsikoimattoman kirjeen Helsingin kaupungin kirjaamoon. 
Kirjeellä vuokralaisen on katsottu tarkoittaneen tehdä oikaisuvaatimus 
vuokrauspäällikön tekemään päätökseen. 

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai 
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valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei 
oteta lukuun määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan päätöksen pöytäkirjanotteet on 
lähetetty 25.1.2013. Kirje on saapunut 14.2.2013 ja se on näin ollen 
saapunut määräajassa. 

Hallintolain 34 §:n mukaisen asianosaisen kuuleminen todetaan olevan 
käsiteltävässä asiassa ilmeisen tarpeetonta.  

Oikaisuvaatimuksen arviointi

Vuokralainen on oikaisuvaatimuksessaan vedonnut 
korjaustyöilmoituksen laiminlyöntiin, vuokralaiselle aiheutuneeseen 
haittaan, häiriöön ja niistä aiheutuneisiin lisäkustannuksiin. 

Vuokralaisen esittämien vahinkojen osalta on saatu selvitys Koy 
Helsingin Malminkatu 3:n toimitusjohtajalta, jonka mukaan urakoitsija 
on tiedustellut ennen julkisivutelineiden pystytystä  vuokralaiselta 
tarvitaanko liikehuoneiston suhteen tehdä erityistoimenpiteitä, kuten 
esim. suojakatosta tai muuta vastaavaa. Tiedustelun yhteydessä 
vuokralainen oli ilmoittanut olevansa juuri muuttamassa pois liiketilasta 
ja kertonut ettei suoritettavista korjaustöistä ole heille haittaa. Samassa 
yhteydessä oli sovittu, että vuokralainen voi tarvittaessa olla 
yhteydessä urakoitsijan edustajaan. Vuokralaiselta ei ollut 
korjaustöiden aikana kuitenkaan tullut minkäänlaisia yhteydenottoja 
urakoitsijalle. 

Alkuperäisessä vaatimuksessaan vuokralainen on vaatinut vuokran 
alennusta. Oikaisuvaatimuksessa hän aikaisemman vaatimuksen 
lisäksi esittänyt uuden vaatimuksen korjaustyön aiheuttamista 
ylimääräisistä kustannuksista. Esittelijän mielestä perusteita myöntää 
korvausta tai vuokrahyvitystä ei ole, koska mitään haittaa ei ole saadun 
selvityksen perusteella kuitenkaan voitu katsoa aiheutuneen. Lisäksi 
korjaustyöt on teettänyt kiinteistöosakeyhtiö, jolloin vuokranantajalla ei 
ole vuokrasopimusehtojenkaan nojalla velvollisuutta myöntää 
vuokrahyvitystä. Myöskään lain tarkoittamaa  vuokranantajan 
ilmoitusvelvollisuutta ei ole ulotettu koskemaan vuokrasuhteen 
ulkopuolisten tahojen kuten kiinteistöosakeyhtiön, joka ei ole 
vuokranantajana, suorittamia hoito, korjaus tai muutostöitä.  

Asiassa ei ole todettu olevan edellytyksiä päätöksen muuttamiseen 
laillisuusperusteella.  Oikaisuvaatimuksessa ei ole myöskään esitetty 
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sellaista selvitystä, jonka johdosta vuokrauspäällikön päätöstä olisi 
syytä oikaista tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Viime kädessä vuokralaisen oikeus saada vuokrahyvitystä on 
yksityisoikeudellinen riitaasia, jonka vuokralainen voi halutessaan 
saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.

Yhteenvetona esittelijä toteaa, ettei ole esitetty perustetta muuttaa tai 
kumota oikaisuvaatimuksen kohteena olevaa viranhaltijan päätöstä. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Ruut Malmberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31832

ruut.malmberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Korvausvaatimus
2 Valtakirja

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Tilakeskus

Päätöshistoria

Vuokrauspäällikkö/ulkoinen vuokraus 24.01.2013 § 13
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1
Huoltoasemaa koskevan maanvuokrasopimuksen jatkaminen (Oy 
Teboil Ab, Kaupintie 19)

HEL 2014004029 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Oy Teboil Ab:lle Talin kylän tilasta 
RN:o 1:104 vuokratun noin 5 560 m²:n suuruisen määräalan vuokra
aikaa 1.1.2015  31.12.2019 väliseksi ajaksi muutoin entisin ehdoin.

(H11292)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Oy Teboil Ab esittää, että yhtiön Kaupintien ja Vihdintien risteyksessä 
sijaitsevan huoltoaseman vuokraaikaa jatkettaisiin 10 vuodella.

Teboil on halukas jatkamaan huoltamotoimintaa ko. alueella koska 
vaihtoehtoista sijoituspaikkaa ei ole löytynyt. Korvauspaikka selvitys 
keskeytyi KSV:n toimesta 12.3.2013. Siinä todettiin että toiminta voi 
jatkua nykyisellä paikoillaan kunnes yleiskaavaavatyö on saatettu 
päätökseen.

Kaavatilanne

Alue on yleiskaavassa merkitty virkistysalueeksi. Alueella ei ole 
asemakaavaa. 

Kaupunkisuunnitteluvirastossa pidetyssä neuvottelussa on todettu, että 
Vihdintien varren rakentamismahdollisuuksia ja näiden suhdetta 
viherverkostoihin tarkastellaan jatkossa laajemmin. Yksittäisen 
kortteleiden asemakaavojen laatimista on syytä välttää, kunnes 
yleiskaavatyö on edennyt suunnitelmavaiheeseen. Alue voi tarjota 
tulevaisuudessa mahdollisuuksia myös kaupungin tavoitteiden kannalta 
tärkeään asuntorakentamiseen.

Neuvottelussa todettiin, että Teboilin toiminta voi jatkua nykyisellä 
paikalla Kaupintien pohjoispuolella määräaikaisin sopimuksin.

Asemakaavaosaston edustajan mukaan yleiskaavatyön valmistelu on 
käynnissä ja sen valtuustokäsittely on syksyllä 2016. Vasta 
valtuustokäsittelyn jälkeen voidaan käynnistää asemakaavoitus, joten 
ei ole estettä sopimuksen jatkamiseksi viidellä vuodella.
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Vuokraus

Hakijalle on vuokrattu Kaupintien ja Vihdintien liittymän koillispuolella 
Talin kylän tilaan RN:o 1:104 kuuluvaa noin 5 560 m²:n suuruinen 
määräala 31.12.2014 päättyvällä sopimuksella. Alue vuokrattiin alun 
perin 6.4.1960 lukien 20 vuodeksi huutokaupan perusteella. Viimeksi 
sopimusta on jatkettu ajaksi 1.4.2010  31.12.2014 (Klk 5.10.2010, 
638 §).

Vuokraajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijän mielestä sopimusta voitaisiin jatkaa viidellä vuodella 
31.12.2019 saakka. Siihen mennessä alueen kehittämissuunnitelmat ja 
asemakaavoituksen lähtökohdat saataneen todennäköisesti ratkaistua.

Alueen tämänhetkinen indeksiin sidottu vuosivuokra on 
60 664,73 euroa/v. Rakennetun kerrosalan ja polttonesteen myynnistä 
lasketun vertailuvuokran perusteella vuokraa ei ole tarvetta korottaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokraalueen sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
Muut
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2
Autogrillitoimintaa koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen 
(Carrols Kiinteistöt Oy, Kaupintie 19)

HEL 2014010464 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Carrols Kiinteistöt Oy:lle 29. 
kaupunginosan (Haaga) Talin kylän tilasta RN:o 1:104 vuokratun noin 
1 270 m²:n suuruisen alueen vuokrausta ajaksi 1.1.2015  31.12.2019 
siten, että uusi kiinteä vuosivuokra on 18 000 euroa aikaisemman 
16 500 euron asemesta. Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksen 
entisiä ehtoja. 

Esittelijän perustelut

Hakemus

Carrols Kiinteistöt Oy hakee 5 vuoden jatkoa PohjoisHaagassa 
sijaitsevalle noin 1 270 m²:n suuruisen autogrillin vuokraalueelle. 

Kaavatilanne

Alue on yleiskaavassa merkitty virkistysalueeksi. Alueella ei ole 
asemakaavaa.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa pidetyssä vieressä olevaa Teboilin 
huoltoasemaa koskevissa neuvotteluissa on todettu, että Vihdintien 
varren rakentamismahdollisuuksia ja näiden suhdetta viherverkostoihin 
tarkastellaan jatkossa laajemmin. 

Neuvottelussa todettiin, että toiminta alueella voi jatkua asemakaavan 
valmistumiseen saakka.   

Asemakaavaosaston mukaan vuokrasopimuksia voidaan jatkaa 5 
vuodella, jona aikana alueen kehittämissuunnitelmat ja 
asemakaavoituksen lähtökohdat saadaan ratkaistua.

Vuokraus

Kiinteistölautakunta on vuokrannut alueen alun perin 1.9.1990 lukien 
autogrillitoimintaa varten. Vuokraalueelle kuljetaan vieressä olevan Oy 
Teboil Ab:n vuokraalueen kautta. Yhtiöt ovat keskenään sopineet 
erillisellä yhteistyösopimuksella yhteisistä järjestelyistä.
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Vuokrasopimusta on jatkettu viimeksi 5.10.2010 (637 §) ajaksi 
1.4.2010  31.12.2014. Vuokra korotettiin jatkon yhteydessä 
15 000 eurosta/v 16 500 euroksi/v. 

Alue vuokrattiin alun perin Oy Snacky Ab:lle ja v. 2003 lähtien 
vuokralaisena on ollut Carrols Kiinteistöt Oy. Vuokraalueella sijaitsee 
noin 75 km²:n suuruinen autogrillirakennus, jossa toimii Hesburger.

Vuokraajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijän mielestä sopimusta voitaisiin jatkaa 31.12.2019 saakka. 
Siihen mennessä alueen kehittämissuunnitelmat ja asemakaavoituksen 
lähtökohdat saadaan todennäköisesti ratkaistua.

Vihdintien tulevat pysäkkijärjestelyt saattavat vaatia vuokraalueen 
vähäistä muuttamista. Sopimuksessa on ehto, jonka mukaan 
vuokramiehen tulee luovuttaa 3 kk:n irtisanomisajalla katu tai 
liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten tarvittava ala.

Vuokraalueen nykyinen kiinteä vuokra on 16 500 euroa vuodessa. 
Vuokra on tarkistettu viimeksi vuonna 2010. Esittelijän mielestä vuokra
ajan kesto, alueen sijainti, vuokraalueen laajuus huomioon ottaen 
alueen vuokraa tulisi tarkistaa indeksinousun verran, jolloin uudeksi 
kiinteäksi vuosivuokraksi tulee 18 000 euroa vuodessa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
Muut
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3
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle satama-
alueiden vuokrausperusteiden määräämisestä (Katajanokka, 
Eteläsatama, Länsisatama, Hernesaari, Vuosaari, Kantvik)

HEL 2014010959 T 10 01 01 02

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin Satama Oy:lle 
Helsingin kaupungin 7., 8., 9., 20. ja 54. kaupunginosissa (Ullanlinna, 
Kaivopuisto, Katajanokka, Länsisatama ja Vuosaari) sijaitsevat 
liitekarttojen 1  3 ja 5  6 mukaiset maa ja vesialueet kauintaan 
31.12.2074 saakka sekä Kirkkonummen kunnassa Kantvikin alueella 
sijaitsevat liitekartan 4 mukaiset Helsingin kaupungin omistamat maa
alueet kauintaan 31.12.2028 saakka seuraavin ehdoin: 

1

Katajanokan vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
15,7 euron suuruista neliömetrihintaa.

Eteläsataman vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
15,7 euron suuruista neliömetrihintaa.

Länsisataman ja Hernesaaren vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 13,1 euron suuruista neliömetrihintaa.

Vuosaaren sataman vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 5,0 euron suuruista neliömetrihintaa.

Kantvikin sataman vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
2,8 euron suuruista neliömetrihintaa. 

2

Tilapäisesti vuokrattavien alueiden maanvuokrasta peritään 50 %.  
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3

Vesi ja laiturialueilta ei peritä vuokraa, mutta niiden huolto ja 
kunnossapitovastuu on vuokralaisella.

4

Täyttöalueilta peritään vuokraa siitä lukien, kun täyttötöiden 
valmistumisen jälkeen satamayhtiö ottaa alueet käyttöön.  

5

Muutoin noudatetaan soveltuvin osin teollisuustonttien 
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja kiinteistölautakunnan päättämiä 
lisäehtoja.

B

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan tekemään Helsingin Satama Oy:lle 
vuokrattaviin alueisiin tarvittavia täsmennyksiä.

C

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan tekemään Helsingin Satama Oy:n 
kanssa yhteistyösopimuksen, jossa sovitaan muun muassa satama
alueiden vuokrauksessa ulkopuolisille noudatettavista periaatteista ja 
menettelytavoista. 

D

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan päättämään Vuosaaren satama
alueella sijaitsevien, muille kuin Helsingin Satama Oy:lle vuokrattujen 
alueiden maanvuokraan sisältyvien infrakorvausten korvaamisesta 
Helsingin Satama Oy:lle myöntämällä satamayhtiön kanssa tehtävään 
Vuosaaren satamaalueen maanvuokrasopimukseen korvausten 
suuruutta vastaavan alennuksen. 

E

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että maaperän 
puhdistamiseen liittyvät vastuut satamayhtiön kanssa tehtäviä 
vuokrasopimuksia edeltävältä ajalta kuuluvat kaupungille lukuun 
ottamatta pieniä maaperän kunnostuksia, jotka liittyvät rakentamiseen 
ja jotka määritellään tarkemmin maanvuokrasopimuksissa. 
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F

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan merkitsemään Helsingin Satama 
liikelaitoksen nykyiset sisäiset vuokraukset päättymään 31.12.2014.

Tiivistelmä

Helsingin Satama liikelaitoksen toiminta lakkaa 31.12.2014 ja uusi 
Helsingin Satama Oy jatkaa liikelaitoksen tehtäviä 1.1.2015 alkaen 
kaupunginvaltuuston päätöksen 4.6.2014, 220 § mukaisesti. Helsingin 
Satama Oy:lle vuokrataan alueet satamatoimintaa varten pitkäaikaisilla 
maanvuokrasopimuksilla. Tällä hetkellä satamaalueet ovat 
vuokrattuna Helsingin Satama liikelaitokselle sisäisen vuokrauksen 
periaatteiden mukaisesti. 

Yhtiöittämisen seurauksena vuokrattavia alueita tarkistetaan siten, että 
Helsingin Satama Oy vuokraa ainoastaan satamatoimintoja varten 
tarpeelliset maa, vesi ja laiturialueet. Samalla osa nykyisin 
liikelaitoksen hallitsemista alueista siirtyy kaupungin muille 
hallintokunnille. 

Sisäisten vuokrausten päättymisen ja uusien maanvuokrasopimusten 
laatimisen myötä vuokrausehdot muuttuvat ja vuokrahinnat määritetään 
vastaavien alueiden, kuten teollisuus ja varastoalueiden, 
maanvuokrien tason mukaisiksi. 

Laadittavissa uusissa sopimuksissa Helsingin Satama Oy:lle 
vuokrataan maaalueita yhteensä noin 170 ha pitkäaikaisesti ja noin 21 
ha puolen vuoden irtisanomisajalla. Vuosivuokra näiltä alueilta on 
vuonna 2015 yhteensä noin 8,8 miljoonaa euroa. Kaupungin käyttöön 
vapautuu Helsingin Satama liikelaitokselta 1.1.2015 noin 60 ha maata.

Esittelijän perustelut

Sataman yhtiöittäminen

EU:n kilpailuneutraliteettisäännöksistä johtuen kuntalakiin on tehty 
muutos, joka velvoittaa kuntia antamaan kilpailutilanteessa markkinoilla 
hoitamansa tehtävät osakeyhtiön, osuuskunnan, yhdistyksen tai 
säätiön hoidettavaksi. Lainmuutos tuli voimaan 1.9.2013, ja velvoitteen 
hoitamiseksi asetettu siirtymäaika päättyy 31.12.2014. 

Kaupungin strategiaohjelmassa 2013  2016 kehotettiin ryhtyä toimiin 
satamatoiminnan järjestämiseksi lainmuutoksen edellyttämällä tavalla, 
sillä yhtiöittämisvelvollisuus koskee Helsingin Satama liikelaitoksen 
toimintaa.
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Esitys satamayhtiön perustamisesta hyväksyttiin 
kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 (220 §). Samalla satamaliikelaitoksen 
johtosääntö päätettiin kumota 31.12.2014. Helsingin Satama Oy 
perustettiin heinäkuussa 2014. Helsingin Satama Oy on kokonaan 
Helsingin kaupungin omistama yhtiö.

Nykytilanne

Satamalle on vuokrattu yhteensä noin 248 ha alueita sisäisinä 
vuokrauksina. Kaikki voimassaolevat sisäiset vuokraukset on tarkoitus 
merkitä päättymään 31.12.2014. Vuonna 2013 vuokraa on peritty 
sisäisten vuokrausten perusteella 6,86 miljoonaa euroa. Vuosaaressa 
on kuitenkin täyttöaluetta (n. 60 ha), josta ei tällä hetkellä peritä 
lainkaan vuokraa. Täyttöalue mukaan laskettuna sisäisesti vuokrattujen 
alueiden hinta olisi yhteensä noin 10,5 miljoonaa euroa. 

Satamatoiminnan lisäksi Helsingin Satama on rakentanut ja ylläpitänyt 
useita alueita, jotka ovat tällä hetkellä liikelaitoksen taseessa. 
Yhtiöittämisen yhteydessä nämä siirtyvät liikelaitokselta kaupungin 
taseeseen ja kunnossapidettäväksi. 

Siirryttäessä sisäisestä vuokrauksesta tavallisiin 
maanvuokrasopimuksiin satamalle vuokrattavien alueiden pintaala 
pienenee. Ne alueet, rakennelmat ja rakennukset, joita ei tarvita 
satamatoimintaan, siirtyvät kaupungin eri hallintokunnille. 

Helsingin Satama Oy:lle pitkäaikaisesti vuokrattavat alueet

Helsingin Satama Oy:lle vuokrataan satamatoimintaa varten tarvittavat 
alueet Katajanokalta, Eteläsatamasta, Länsisatamasta, Hernesaaresta, 
Vuosaaresta ja Kirkkonummen Kantvikista. 

Yhteensä yhtiölle vuokrattavia alueita vuoden 2015 alussa on noin 191 
ha ja vuokraa peritään noin 165 ha:sta. 

 Katajanokka 8,95 ha, josta laiturirakenteita 3,17 ha sekä 
tilapäisaluetta 0,29 ha

 Eteläsatama 5,38 ha, josta laiturirakenteita 1,74 ha sekä 
tilapäisaluetta 1,58 ha

 Länsisatama 11,42 ha, josta laiturirakenteita 3,67 ha, täyttöaluetta 
5,43 ha sekä tilapäisaluetta 12,82 ha ja tilapäisalueiden laitureita 1,52 
ha

 Hernesaari 2,21 ha, josta laiturirakennetta 1,40 ha 

 Vuosaari 138 ha, josta laiturirakenteita 15 ha ja tilapäisaluetta 6,13 ha
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 Kantvik 4,1 ha

Maaalueiden ja laiturien lisäksi Helsingin Satama Oy:lle vuokrataan 
vesialueita satamien edustalta. 

Vuokraalueet näkyvät liitteenä 1  6 olevista kartoista. 

Irtisanottavissa olevat alueet

Vuosaaressa, Katajanokalla, Eteläsatamassa ja Länsisatamassa 
vuokrasopimuksiin sisällytetään alueita, jotka ovat irtisanottavissa sitä 
mukaa, kun ne osoitetaan kaavoituksella ja tarvitaan muuhun käyttöön. 
Irtisanottavissa olevia alueita on yhteensä noin 21 ha (Vuosaari 6,13 
ha, Katajanokka 0,29 ha, Eteläsatama 1,58 ha ja Länsisatama 12,82 
ha). Guggenheimin varausalue Eteläsatamassa on pintaalaltaan n. 1,9 
ha. Varausalueelle sijoittuva sataman vuokrasopimus irtisanotaan 
hankkeen toteutuessa tai kun alue otetaan muuhun uuteen 
käyttötarkoitukseen. 

Tilapäisyyden syynä on kaavoituksen keskeneräisyys alueilla. 
Tarkoituksena on, että alueita luovutetaan korvauksetta kaupungin 
käyttöön kaavoituksen edetessä. Irtisanottaville alueille jäävistä 
rakennuksista maksettavista korvauksista neuvotellaan erikseen 
myöhemmin. Irtisanomisajaksi tulisi puoli vuotta, mutta irtisanomisista 
neuvoteltaisiin yhteistyössä satamayhtiön ja kiinteistöviraston välillä 
hyvissä ajoin ennen irtisanomisia. Irtisanomisoikeus olisi 
molemminpuolinen. 

Irtisanottavissa olevien vuokraalueiden yhteenlaskettu vuokratuotto 
kaupungille vuonna 2015 olisi arviolta 993 000 euroa, mikä on noin 
11 % satamayhtiön kaupungille maksamasta vuosivuokrasta. 

Kalasatamassa sijaitseva teknisen varikon rakennus siirtyy 
tilakeskukselle ja se vuokrataan pihapiireineen satamayhtiölle. Satama 
tarvitsee rakennusta arviolta vuoden 2015 kesään saakka, jolloin uudet 
korvaavat tilat EteläSatamassa saadaan käyttöön. Satama on saanut 
rakennuksen purkamista varten esirakentamisrahan (Khs 3.2.2014, 
124 §), joka on tarkoitus siirtää tilakeskuksen käytettäväksi. 

Vuokraaika

Helsingin Satama Oy:n vuokrasopimusten pituudeksi esitetään 60 
vuotta, jolloin vuokraaika päättyisi 31.12.2074. Kantvikin satama
alueen vuokraajan esitetään päättyvän 31.12.2028. 

Irtisanottavissa olevat alueet vuokrataan puolen vuoden 
irtisanomisajalla. 
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Vuokran määrä ja vuokraehdot

Yhtiöittämisen myötä sataman vuokrasopimukset laaditaan samoin 
periaattein kuin muiden yksityisten toimijoiden kanssa tehtävät 
sopimukset. Tästä syystä vuokrat määritellään uudestaan vastaamaan 
kaupungin vuokrauksissa teollisuus ja varastoalueilla sovellettavaa 
hintatasoa. 

Helsingin Satama Oy:lle vuokrattavien alueiden vuokran määrän 
esitetään perustuvan teollisuus ja varastotonttien hintoihin. Hintojen 
arvioinnissa on käytetty ulkopuolisen arvioitsijan hintakarttaa (Newsec 
Valuation 2013), jonka perusteella on arvioitu satamaalueiden käypä 
hintataso. 

Elinkeinotoimintaa varten vuokrattavien alueiden pääomaarvosta 
peritään vakiintuneen käytännön mukainen 5 %. 

Satamalle vuokrattavien alueiden hinnoiksi (ind. 100) esitetään 
seuraavaa:

Katajanokka 15,7 euroa/m² (n. 300 euroa)

Eteläsatama 15,7 euroa/m² (n. 300 euroa)

Länsisatama 13,1 euroa/m² (n. 250 euroa)

Hernesaari 13,1 euroa/m² (n. 250 euroa)

Vuosaari 5,0 euroa/m² (n. 95 euroa)

Kantvik 2,8 euroa/m² (n. 55 euroa)

Satamayhtiön pitkäaikaisten maanvuokrasopimusten vuokra vuonna 
2015 olisi alueittain seuraava:

Katajanokka 888 000 euroa 

Eteläsatama 664 000 euroa

Länsisatama 996 000 euroa

Hernesaari 102 000 euroa

Vuosaari 6 016 000 euroa

Kantvik 111 000 euroa 

Yhteensä n. 8,8 miljoonaa euroa
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Vuokrahinnat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun ja niitä 
tarkistetaan vuosittain 1.4.2016 alkaen. 

Tarvittavat laituri ja vesialueet sisällytetään Helsingin Satama Oy:n 
kanssa tehtäviin vuokrasopimuksiin, mutta niistä ei peritä vuokraa. 
Vuokraa on tarkoitus periä ainoastaan yhtiölle vuokrattavasta maa
alueesta. Laiturit siirtyvät yhtiön taseeseen, jolloin yhtiö vastaa niiden 
hoidosta ja ylläpidosta. 

Kaupungin omistamia vesialueita sisällytetään vuokrasopimuksiin siinä 
laajuudessa, kuin alueita tarvitaan käytettäväksi satamatoiminnan 
kannalta tarpeelliseen alusliikenteeseen. Vuokralaisen vastuulle kuuluu 
vesialueiden pitäminen liikennöitävässä kunnossa sekä turva ja 
muiden laitteiden ja rakenteiden ylläpito vuokraalueella, mutta myös 
sen ulkopuolella siltä osin, kuin laitteet ja rakenteet liittyvät sataman 
toimintaan. 

Merenkulkuun liittyvät oikeudet vesialueilla ovat vuokrasopimusten 
perusteella Helsingin Satama Oy:lle, mutta kaupungilla on 
mahdollisuus tarvittaessa käyttää vesialueitaan muihin 
käyttötarkoituksiin sataman kanssa tehtyjen vuokrasopimusten 
estämättä. Vuokrasopimuksiin otetaan ehto kaupungin 
mahdollisuudesta muuttaa yhtiön kanssa tehtyjä vuokrasopimuksia 
vesialueiden osalta siinä tapauksessa, että kaupunki tarvitsee alueita 
kaupungin kannalta tärkeisiin hankkeisiin.

Vesialueet määräytyvät liitekarttojen 5 ja 6 mukaisesti. Vuokraalueiden 
sisällä on myös yksityisessä omistuksessa olevia vesialueita, jotka 
eivät kuulu vuokraalueisiin. 

Tarkemmat laskelmat vuokrista löytyvät liitteestä 7. 

Kiinteistövirastolle siirtyvät alueet ja rakennukset

Helsingin Satama Oy:n perustamisesta johtuen varsinaiseen 
satamatoimintaan kuulumattomia maaalueita ja rakennuksia siirretään 
kiinteistövirastolle 1.1.2015 alkaen. Kiinteistövirastolle siirtyvillä alueilla 
ja rakennuksissa on voimassaolevia vuokrasopimuksia, jotka siirtyvät 
alueiden ja rakennusten mukana kiinteistöviraston hallintaan. 
Maanvuokrasopimusten yhteenlaskettu vuokratuotto vuonna 2015 on 
arviolta 3,7 miljoonaa euroa ja rakennusten vuokrasopimusten tuotto 
miljoona euroa. Ulkopuolisille vuokrattuja alueita on Vuosaaressa, 
Katajanokalla, Pasilassa ja Metsälässä sekä rakennuksia tämän lisäksi 
Katajanokalla ja Metsälässä. 

Ulkopuolisille vuokrattavien alueiden maanvuokrasopimusten tulee olla 
kiinnityskelpoisia, jolloin niitä voi käyttää vakuutena. Helsingin Satama 
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Oy:n kanssa tehtävien maanvuokrasopimusten laatimisen jälkeen yhtiö 
ei voi vuokrata alueita ulkopuolisille samoin ehdoin kuin liikelaitos, sillä 
alivuokrasopimuksia ei ole mahdollista kiinnittää.  

Vuoden 2015 alussa ulkopuolisille vuokratut alueet ja niiden 
sopimukset siirtyvät liikelaitokselta kiinteistövirastolle, jolle vuokralaiset 
maksavat myös vuokransa. Tällöin sopimusten kiinnityskelpoisuus 
säilyy eikä vuokralaisten asema heikkene yhtiöittämisen vuoksi. Vaikka 
sopimukset siirtyvät kiinteistövirastolle, niiden velvoitteista ja 
valvonnasta vastaisi toistaiseksi kuitenkin satamayhtiö. 

Kiinteistövirastolle siirtyvissä rakennuksissa on voimassaolevia 
huoneenvuokrasopimuksia, jotka pysyvät voimassa ja siirtyvät 
kiinteistövirastolle 1.1.2015. Katajanokalla K6 ja K10 rakennusten 
sähkö ja lämpö tulee sataman verkosta. Kustannusten keräämisestä 
vuokralaisilta sovitaan kiinteistöviraston ja satamayhtiön välillä ja 
asiasta neuvotellaan sopimuksiin uudet ehdot. Rakennukset on 
tarkoitus erottaa sataman verkosta muutaman vuoden sisällä. 

Helsingin Sataman ja kiinteistöviraston välillä on sovittu 
yhteistyösopimuksen laatimisesta. Sopimuksen tarkoituksena on sopia 
menettelytavoista ja periaatteista, joita noudatetaan satamiin liittyvien 
alueiden vuokrauksessa ulkopuolisille toimijoille. Sopimus laaditaan 
siten, että se on voimassa 1.1.2015 alkaen. Siirtyvillä sopimuksilla on 
vaikutusta sataman toimintaan, mistä johtuen vuokrasopimusten 
hallinnointi hoidetaan yhteistyössä Helsingin Satama Oy:n ja 
kiinteistöviraston kesken. 

Tiedot kiinteistövirastolle siirtyvistä sopimuksista sekä niihin liittyvistä 
rakennuksista ja alueista ovat liitteessä 8. 

Korvaukset Vuosaaren infrasta

Satama on rakentanut nykyisen vuokraalueensa sisäpuoliset kadut ja 
kunnallistekniikan. Ulkopuolisten toimijoiden kanssa tehtyihin 
vuokrasopimuksiin sisältyy korvaus alueen katujen ja kunnallistekniikan 
käytöstä. Osa vuokralaisista on maksanut korvauksen 
kertakorvauksena ja osa maksaa korvausta osana vuokraa. 
Vuokrasopimusten siirtyessä kiinteistövirastolle vuokralaiset ryhtyvät 
maksamaan po. korvauksen vuokramaksujensa mukana 
kiinteistövirastolle. 

Koska katujen ja kunnallistekniikan huolto ja ylläpito on jatkossakin 
sataman vastuulla, kiinteistövirastolle maksetut korvaukset pitää 
hyvittää satamayhtiölle. Tämän vuoksi kaupunginhallitukselle esitetään, 
että Vuosaaren satamaalueen vuokrasopimukseen otetaan ehto 
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alennuksesta, joka vastaa vuokramaksujen yhteydessä 
kiinteistövirastolle maksettavia infrakorvauksia. 

Asemakaavatilanne

Katajanokalla ja Eteläsatamassa on tulossa muutoksia satama
alueiden kaavoihin. Muuhun käyttöön osoitettavat alueet vuokrataan 
satamayhtiölle irtisanomisoikeudella. 

Länsisatamassa ja Hernesaaressa satamatoimintaa varten saadaan 
lisäalueita täyttömaalla. Samalla osa satamakäyttöön nykyisin 
vuokratuista alueista otetaan asumis tai muuhun käyttöön. Uusien 
kaavojen valmistelu on käynnissä. 

Vuosaaressa on voimassa uusi asemakaava, jossa on osoitettu alueet 
satamatoimintaa varten. Kaava on ajantasainen eikä sen muuttamista 
ole suunniteltu.  

Kantvikin satamaalueella on käynnissä kaavoitus ja tavoitteena on 
saada kaava lainvoimaiseksi vuoden 2015 aikana. 

Maaperävastuut

Vuosaaren satamaaluetta lukuun ottamatta maaperän 
pilaantuneisuutta ei ole kattavasti tutkittu. Erityisesti sedimentteihin 
sisältyy riski puhdistamisvelvollisuudesta. Satamaalueiden 
vuokrahintojen esitetään olevan puhtaan maan hintojen tasolla, jolloin 
on luontevaa, että vastuu pilaantuneisuuden aiheuttamista 
kustannuksista jää kaupungille.

Maaperän puhtaudesta ehdotetaan otettavaksi vuokrasopimukseen 
ehdot, joiden mukaan kaupunki vastaa laiturien ja muiden suurten 
rakenteiden sekä rakennusten rakentamiseen liittyvästä maaperän 
puhdistamisesta silloin, kun toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston 
kanssa. Kaupunki korvaisi tällöin ennen Helsingin Satama Oy:n kanssa 
tehtyjen vuokrasopimusten alkamista syntyneestä pilaantumisesta 
aiheutuvat kustannukset. Ainoastaan pienet, rakentamiseen liittyvät 
puhdistamistoimet olisivat yhtiön vastuulla. 

Helsingin Satama Oy:n maanvuokrasopimuksen aikainen vastuu 
maaperän puhtaudesta olisi vuokralaisella. 

Yhtiö vastaa sedimenttien pilaantuneisuudesta koko satamatoiminnan 
ajalta siltä osin, kuin pilaantuminen on aiheutunut satamatoiminnasta. 
Tämä on perusteltua sen vuoksi, että vesialueista ei peritä vuokraa. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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4
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntotontin 
(kerrostalo) myymisestä Asunto Oy Helsingin Salomelle (Laajasalo, 
Kruunuvuorenranta, Borgströminmäki, tontti 49096/4)

HEL 2014011653 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 65/673 502, Koirasaarentie 23

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan myymään Asunto Oy Helsingin 
Salomelle (Ytunnus 25818247) Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49096 tontti nro 4 (pintaala 
4 792 m², os. Koirasaarentie 23) jäljempänä mainituin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on yhteensä 3 701 600 euroa. Kauppahinta 
määräytyy asuinrakennusoikeuden yksikköhinnan 700 e/km² mukaan.

2

Kaupungilla on oikeus periä tontista kauppahinnan lisäksi 
lisäkauppahintaa, mikäli pääkäyttötarkoituksen mukainen käytetty 
rakennusoikeus ylittää kauppahinnan perusteena käytetyn 
rakennusoikeuden määrän (5 288 km²). Lisäkauppahintaa peritään 
tällöin ylityksen osalta 700 e/km². Lisäkauppahintaa ei kuitenkaan 
peritä asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikäli 
asemakaavamääräykset sallivat näiden rakentamisen kaavakartassa 
osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. 

3

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia vuokraasuntoja. Hitas
sääntelyä ei noudateta. Asunnot on pidettävä vapaarahoitteisessa 
vuokraasuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen 
käyttöönotosta lukien.

4

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2014, ellei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.
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5

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2014 
saakka. Mikäli myyjä myöntää ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan 
1.1.2015 alkaen kaupantekopäivään saakka kolmen (3) %:n suuruisella 
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjälle 
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus 
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin.

6

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kiinteistölautakunnan 
päättämiä lisäehtoja.

B

Lautakunta päättää myydä Asunto Oy Helsingin Salomelle (Ytunnus 
25818247) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin nro 49096 tontin nro 4 (pintaala 4 792 m², os. Koirasaarentie 
23) liitteen nro 1 mukaisin ehdoin sillä edellytyksellä, että 
kaupunginhallitus hyväksyy kyseisen tontin myynnin kohdan A 
mukaisesti.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että tontti 49096/4 myytäisiin Asunto 
Oy Helsingin Salomelle. Tontin myynnistä päättää kaupunginhallitus. 
Kohteen rakentaa NCC Rakennus Oy yhteistyökumppaninaan VVO. 
Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokraasuntoja ja kauppakirjaan 
otetaan ehto, jonka mukaan asunnot on pidettävä vapaarahoitteisessa 
vuokraasuntokäytössä vähintään 10 vuoden ajan rakennuksen 
käyttöönotosta lukien.      

Tontti 49096/4 oli tarkoitus alun perin vuokrata ostooptiolla Asunto Oy 
Helsingin Salomelle vapaarahoitteisten vuokraasuntojen toteuttamista 
varten. Kaupunginhallitus päätti 16.6.2014 (714 §) maanmyynnin 
edistämisen periaatteista vuosille 2014  2018. Päätöksen mukaan 
sääntelemättömään tuotantoon varattujen kerros ja rivitalotonttien 
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta 
myymällä. Tämän perusteella tontin tulevalta vuokralaiselta Asunto Oy 
Helsingin Salomelta tiedusteltiin kiinnostusta ostaa tontti suoraan ilman 
vuokraamista.
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Esittelijän perustelut

Hakemus

NCC Rakennus Oy pyytää hakemuksessaan 19.9.2014, että tontti 
49096/4 vuokrattaisiin 1.10.2014 alkaen Asunto Oy Helsingin Salome 
nimiselle yhtiölle (Ytunnus 25818247) ja että vuokrasopimukseen 
sisällytetään tontin ostooikeus.

Kaupunginhallituksen 16.6.2014 (714 §) tekemän päätöksen 
perusteella vuokralaisella on ilmoitettu mahdollisuudesta ostaa tontti 
suoraan. NCC Rakennus Oy on 22.9.2014 ilmoittanut sähköpostitse 
Asunto Oy Helsingin Salomen puolesta, että haluavat ostaa tontin 
suoraan.

Varauspäätös

Kiinteistölautakunnan 12.5.2009 (274 §) ja kaupunginhallituksen 
8.6.2009 (743 §) päätösten mukaisesti kiinteistölautakunta järjesti 
syksyllä 2009 laatukilpailun, joka käsitti kymmenen Laajasalon 
Borgströminmäen alueen asuinkerrostalotonttia (AK). Tonttien 
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 50 700 km², ja tonteille voidaan 
rakentaa yhteensä noin 700 asuntoa. Tonttien rakennusoikeudet 
vaihtelevat välillä 4 575  5 800 km². Laatukilpailu järjestettiin 
asemakaavaluonnoksen pohjalta, ja kilpailun tavoitteena oli valita 
alueen tonteille rakennuttajat/rakentajat, jotka osallistuvat alueen 
asemakaavan jatkokehittelyyn eli ns. kumppanuuskaavoitukseen.

Kiinteistölautakunta päätti 23.3.2010 (218 §) laatukilpailun perusteella 
varata 31.12.2011 saakka NCC Rakennus Oy:lle Helsingin kaupungin 
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49045 tontin 4 (AK) 
(kilpailuehdotus ”Henriks Pipa”) vapaarahoitteiseen omistus ja/tai 
vuokraasuntotuotantoon ilman Hitasehtoja. (Tontti 49096/4 on entinen 
kaavaluonnoksen tontti 49045/4.)

Kaupunginhallitus päätti 14.1.2013 (49 §) jatkaa Laajasalon 
Borgströminmäen alueen asuinkerrostalotonttien tonttivarauksia 
31.12.2014 saakka.

Asemakaava ja tonttitiedot

14.12.2011 vahvistetun ja 8.11.2013 lainvoiman saaneen 
Kruunuvuorenranta, Borgströminmäki asemakaavan ja 
asemakaavanmuutoksen nro 12000 mukaan tontti 49096/4 kuuluu 
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sen rakennusoikeus on 
5 285 km² ja osoite Koirasaarentie. Tontin pintaala on 4 792 m² ja 
tontin korkein sallittu kerrosluku on VI. 
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Tontille on osoitettu maanalainen tila, jolle saa rakentaa väestönsuojan, 
autopaikkoja ja teknisiä tiloja (kaavamerkintä ma1). Edelleen tontille 
on osoitettu rakennusala, jolle tulee sijoittaa harraste ja 
kokoontumistiloja (kaavamerkintä hk) sekä rakennusala, jolle on 
sijoitettava ylimmän kerroksen yläpuolelle sauna, harraste tai 
kokoontumistiloja ja jonka julkisivun on poikettava väritykseltään 
rakennuksen muista julkisivuista (kaavamerkintä s). 

Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap/100 km² mukaan. 
Pysäköintipaikat tulee rakentaa ma1merkinnällä varustetulla alueella 
maan alle. Pihakannen päälle ei saa rakentaa autopaikkoja lukuun 
ottamatta liikuntaesteisten pysäköintipaikkoja. Korttelin 49096 tonteilla 
3 ja 4 maanalaiseen pysäköintilaitokseen saa ajaa toisen tontin kautta. 
Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseiniä. Jos 
rajaseiniä ei rakenneta, tulee paloteknisiä ratkaisuja suunnitellessa 
käsitellä korttelia yhtenä kokonaisuutena riittävän turvallisuustason 
saavuttamiseksi.

Tontti 49096/4 on entinen kaavaluonnoksen tontti 49045/4. Tontti 
49096/4 on merkitty rekisteriin 19.3.2014.

Lyhytaikainen vuokraus 

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksellä 13.3.2014 (63 §) rakennusluvan 
hakemista varten. 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 49096/4 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä 
tontin 49096/3 kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
katu ja puistoosaston kanssa. 

Laadittavat rasite tai yhteisjärjestelysopimukset tulee esittää 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.

Myyjä ei vastaa mistään rasitteista/yhteisjärjestelyistä aiheutuvista 
velvoitteista, vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. Myyjä ei vastaa 
myöskään rasitteen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnitelmat, rakennuslupa ja rakennuksen energiatehokkuusluokka

Suunnitelmien mukaan tontin pääkäyttötarkoituksen mukainen 
toteutettava asuinrakennusoikeus on yhteensä 5 288 km² (kaavassa 
5 285 km²). Hankkeen piirustukset on hyväksytty tonttiosastolla 
1.7.2014 (154 §) ja hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 2.9.2014 
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(rakennuslautakunta 287 §). Kruunuvuorenrannan alueryhmä on 
puoltanut hanketta.

Tontille 49096/4 toteutetaan kuusikerroksinen asuintalo, jossa on 85 
vapaarahoitteista vuokraasuntoa, kooltaan 27  77 m². Asuntojen 
keskipintaala on noin 52 m². Pääsuunnittelija on Arkkitehdit Optiplan 
Oy. Valotaidetta kohteessa suunnittelee Lighting Design Collective.

Tontin rakennushanke täyttää vuoden 2008 lain mukaiset 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten vaatimusten C
energiatehokkuusluokka).

Hitassääntely

Hitassääntelyä ei noudateta.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 12.2.2014 (37 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan sisällyttämään Borgströminmäen asemakaavaan 
ja asemakaavan muutokseen sisältyvien vapaarahoitteisena vuokra
asuntotuotantona toteutettavien tonttien maanvuokrasopimuksiin alla 
olevat ostooptiota koskevat ehdot: 

  Kauppahinta ostooikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 39 euroa/kerrosneliömetri ja kaupantekohetkellä 
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen käytettyyn 
kerrosalaan. Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi 
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan.

  Mikäli vuokralainen käyttää ostooikeuttaan, mainitut asunnot on 
pidettävä joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta.

  Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan 
määräytymistä koskevia ehtoja.

Kauppahinta

Tontti 49096/4 oli tarkoitus alun perin vuokrata ostooptiolla Asunto Oy 
Helsingin Salomelle vapaarahoitteisten vuokraasuntojen toteuttamista 
varten. Kaupunginhallitus päätti 16.6.2014 (714 §) maanmyynnin 
edistämisen periaatteista vuosille 2014  2018. Päätöksen mukaan 
sääntelemättömään tuotantoon varattujen kerros ja rivitalotonttien 



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2014 53 (58)
Kiinteistölautakunta

To/4
02.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 02012566 80001262637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta 
myymällä. 

Koska hanke toteutetaan sääntelemättömänä asuntotuotantona, 
tonttiosasto on edellä mainittuun kaupunginhallituksen 
periaatepäätökseen perustuen neuvotellut hankkeen toteuttajan kanssa 
mahdollisuuksista luovuttaa tontti suoraan myymällä ilman 
maanvuokrausta ostooptiolla. 

Neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että tontti luovutettaisiin 
myymällä siten, että kauppahinta määräytyisi hintatasossa 8/2014 (ind. 
1909) asuinrakennusoikeuden yksikköhinnan 700 e/km² mukaan. 
Tällöin tontin kauppahinta on yhteensä 3 701 600 euroa (5 288 km² x 
700 e/km²). Lisäksi kauppakirjaan sisällytettäisiin ehto, jonka mukaan 
tontille rakennettavat asunnot tulisi pitää vuokraasuntokäytössä 
vähintään 10 vuotta rakennuksen valmistumisesta. Mainittu 
rakennusoikeuden yksikköhinta alittaa tontille vahvistetun 
laskennallisen ostooptiohinnan 45 e/km², mutta vastaa tonttiosaston 
arvion mukaan edelleen tontin käypää arvoa. Tontti sijoittuu Newsec 
Valuation Oy:n laatiman hintavyöhykemalliin perustuvan arvion 
(19.9.2014) mukaisesti alueelle, jolla asuinkerrostalojen 
rakennusoikeuden arvo vaihtelee välillä 650  750 e/km². Esitys on 
siten kyseisen arvion mukainen. Esittelijä pitää myyntiä perusteltuna 
kiinteistötoimelle asetettujen maanmyyntitavoitteiden toteutumisen 
tukemiseksi. Esitetty ratkaisu nopeuttaa kauppahinnan tuloutumista 
kaupungille kahdella, kolmella vuodella.

Kaupungilla on oikeus periä tontista kauppahinnan lisäksi 
lisäkauppahintaa, mikäli käytetty pääkäyttötarkoituksen mukainen 
rakennusoikeus ylittää kauppahinnan perusteena käytetyn 
rakennusoikeuden määrän (5 288 km²). Lisäkauppahintaa peritään 
tällöin ylityksen osalta 700 e/km². Lisäkauppahintaa ei kuitenkaan 
peritä asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikäli 
asemakaavamääräykset sallivat näiden rakentamisen kaavakartassa 
osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. 

Edellä mainitulla tavalla määritellyn kauppahinnan lisäksi kauppahintaa 
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) %:n vuotuinen korko 1.1.2015 
alkaen kaupantekopäivään saakka.

Koska kauppahinta ylittää kiinteistölautakunnan kahden miljoonan 
euron toimivaltarajan, mutta jää alle kaupunginhallituksen 10 miljoonan 
euron toimivaltarajan, on kaupunginhallitus toimivaltainen päättämään 
tontin 49096/4 myymisestä.
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Muut ehdot

Kauppakirjaan on sisällytetty muun muassa velvoite pitää asunnot 
vuokraasuntokäytössä vähintään 10 vuoden ajan rakennusten 
valmistumisesta lukien.

Muilta osin noudatetaan päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusehdot
2 Kopio asemakaavan nro 12000 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Asunto Oy Helsingin Salome Muutoksenhakukielto, valmistelu
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6
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2014 56 (58)
Kiinteistölautakunta

Vp/7
02.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 02012566 80001262637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

7
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö asemakaavan muutoksesta nro 12289 
(Sörnäinen)
HEL 2013012824
Kv/tonttiosasto/Päättäjä
21.11.2014/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö asemakaavan muutoksesta nro 12294 
(Vartioharju)
HEL 2011006389
Kv/tonttiosasto/Päättäjä
21.11.2014/Määräaika/To

3
Ksv:n lausuntopyyntö: Sörnäinen (10.ko) asemakaavan muutos 12291, 
Koksikadun kolmio
HEL 2014001843
Kiinteistövirasto/Päättäjä
3.12.2014/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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8
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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9
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio


