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Kaupungin omistuksessa olevien hitas-asuntojen vuokrien 
tarkistaminen 

HEL 2014-011585 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää korottaa ns. hitas-asuntojen vuokria 
1.1.2016 alkaen ja muuttaa sopimusehtoja seuraavasti: 

Toistaiseksi voimassa olevien hitas-asuntojen vuokrasopimuksiin 
tehdään tasokorotus 1.1.2016 lukien vastaamaan Tilastokeskuksen 
Helsingin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja 
huoneistotyypin mukaista mediaanivuokraa kuitenkin siten, että korotus 
on enintään 15 %. Indeksitarkistus 1.1.2016 lukien sisällytetään 
korotukseen. Vuokralaiselle ilmoitetaan alustavasti tulevasta 
tasokorotuksesta 1.1.2015 voimaantulevan indeksitarkistuksen 
yhteydessä. Vuoden 2015 aikana asukkailta pyydetään suostumusta 
sopimusehtojen muuttamiseksi siten, että vuokria tarkistetaan 
vuosittain tammikuun alusta lukien elinkustannusindeksin (1951:10=0) 
muutosta vastaavalla määrällä lisättynä kahdella prosentilla. Lisäksi 
vuokranantajalla on oikeus tarkistaa huoneiston vuokraa 
asuinkustannusten nousua vastaavasti tai mikäli huoneiston vuokra on 
jäänyt jälkeen markkinoilla perittävistä vuokrista tai muusta erityisestä 
syystä. Sopimusehdosta kieltäytymisen perusteella sopimus voidaan 
irtisanoa. Uudet sopimukset tehdään uusien korotusehtojen mukaisesti.

1.1.2016 alkaen tilakeskus perii hallintokuntien käyttöön vuokratuista 
asunnoista vuokraa hallintokunnilta samoilla perusteilla ja samoilla 
vuokraehdoilla kuin edellä.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 3 kohdan 
(8.10.2010) mukaisesti lautakunnan tehtävä on päättää hinnoista, 
maksuista ja vuokrista ja korvauksista sekä hyväksyä perusteet, joiden 
mukaan viranhaltija päättää mainituista asioista. Tilakeskuksen 
päällikön tehtävänä on, ellei hän ole määrännyt tehtävää muulle 
viranhaltijalle, päättää valtion korkotuella lainoitettujen yhtiöiden asuin- 
ja liiketilojen vuokraamisesta. Tilakeskuksen päällikkö on delegoinut 
valtion korkotuella lainoitettujen yhtiöiden asuintilojen vuokraamisen 
asuntovuokrauksen vuokrauspäällikölle.

Tilakeskus omistaa 548 hitas-asuntoa, joista 81 on vapautunut hitas-
rajoituksesta.
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Tilakeskuksen asuntovuokraus on teettänyt kuluvan vuoden aikana 
Kiinteistötalouden Instituutilla (KTI) selvityksen em. asunto-
omaisuudesta, johon sisältyvät myös ns. entiset lyhyen korkotuen yhtiöt 
ja hitas-asunnot, jotka eivät ole palvelussuhde- tai tukiasuntokäytössä. 
Selvitys sisältää 527 asunnon vuokratiedot. Valtaosa eli 97,2 % 
sopimuskannasta (512 kpl) sijoittui KTI:n tilastossa alle alakvartiilin 
mukaisen vuokratason ja 2,8 % (15 kpl) sopimuksista sijoittui ala- ja 
yläkvartiilin välille (liite 1). Selvityksestä puuttuu tarkasteluajankohtana, 
1.3.2014, tyhjänä olleet, palvelussuhde- ja tukiasuntokäytössä olevat 
asunnot. 

Asuntovuokrauksessa 8/2014 tekemän selvityksen mukaan vapaille 
markkinoille vuokratun 194 hitas-asunnon vuokratulot ovat noin 
131 972 euroa kuukaudessa ja asuntoihin kohdistuvat menot ovat noin 
162 178 euroa kuukaudessa. Selvityksen mukaan voimassa olevien 
sopimusten mukainen vuokrataso on jäänyt jälkeen Tilastokeskuksen 
edellä mainitusta mediaanivuokrasta 27,50 % ja KTI:n 
mediaanivuokrasta 48,82 %. Luvuissa ei ole huomioitu yleiskuluja. 
Syynä alijäämiin ovat alhainen lähtövuokrataso sekä 
vuokrankorotusperusteena olevat elinkustannusindeksi, joka on 
kehittynyt hitaammin kuin kiinteistön ylläpitokulut. Selvitysten mukaan 
vuokrat ovat keskimääräistä alhaisemmat, asuntojen kiertonopeus on 
alhainen ja vuokrat jäävät jälkeen kiinteistöjen ylläpidon 
kustannuksista.

Kaupungin vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat eivät seuraa 
asuntojen ylläpidon kustannusten kehitystä. Tästä syystä nykyisiin 
vuokrasuhteisiin joudutaan tekemään tasokorotuksia. 
Jälkeenjääneisyyden ehkäisemiseksi konsernijaoston 12.11.2012 
päätöksen mukaan Helsingin Asuntohankinnan ja K Oy Auroranlinnan 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrantarkistusehto on 
elinkustannusindeksi lisättynä 2 - 4 %:in harkinnanvaraisella 
korotuksella.  Vuokranmääritystyöryhmän raportin 24.9.2012 mukaan 
eri vuokranantajilla on useimmiten elinkustannusindeksiin sidottu 
korotus, johon lisätään 2 - 4 %. 

Helsingin kaupunki hoitaa kiinteistöjään kestävällä tavalla, eikä ole 
tarkoituksenmukaista ylläpitää alijäämäistä toimintaa. Vuokrien 
korotukset ovat välttämättömät, jotta tulot kattavat kulut pitkällä 
aikavälillä. Tämän päätöksen lisäksi valmistellaan pitkän korkotuen 
osalta päätöstä tammi-helmikuulle 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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