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Kaupungin omistuksessa olevien hitas-asuntojen vuokrien
tarkistaminen

HEL 2014-011585 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa korottaa ns. hitas-asuntojen vuokria
1.1.2016 alkaen ja muuttaa sopimusehtoja seuraavasti:

Toistaiseksi voimassa olevien hitas-asuntojen vuokrasopimuksiin
tehdaan tasokorotus 1.1.2016 lukien vastaamaan Tilastokeskuksen
Helsingin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja
huoneistotyypin mukaista mediaanivuokraa kuitenkin siten, etta korotus
on enintdan 15 %. Indeksitarkistus 1.1.2016 lukien sisallytetaan
korotukseen. Vuokralaiselle ilmoitetaan alustavasti tulevasta
tasokorotuksesta 1.1.2015 voimaantulevan indeksitarkistuksen
yhteydessa. Vuoden 2015 aikana asukkailta pyydetaan suostumusta
sopimusehtojen muuttamiseksi siten, etta vuokria tarkistetaan
vuosittain tammikuun alusta lukien elinkustannusindeksin (1951:10=0)
muutosta vastaavalla maaralla lisattyna kahdella prosentilla. Lisaksi
vuokranantajalla on oikeus tarkistaa huoneiston vuokraa
asuinkustannusten nousua vastaavasti tai mikali huoneiston vuokra on
jaanyt jalkeen markkinoilla perittavista vuokrista tai muusta erityisesta
syysta. Sopimusehdosta kieltaytymisen perusteella sopimus voidaan
irtisanoa. Uudet sopimukset tehdaan uusien korotusehtojen mukaisesti.

1.1.2016 alkaen tilakeskus perii hallintokuntien kayttéon vuokratuista
asunnoista vuokraa hallintokunnilta samoilla perusteilla ja samoilla
vuokraehdoilla kuin edella.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistétoimen johtosaannoén 4 §:n 3 kohdan
(8.10.2010) mukaisesti lautakunnan tehtava on paattaa hinnoista,
maksuista ja vuokrista ja korvauksista seka hyvaksya perusteet, joiden
mukaan viranhaltija paattaa mainituista asioista. Tilakeskuksen
paallikon tehtavana on, ellei han ole maarannyt tehtavaa muulle
viranhaltijalle, paattaa valtion korkotuella lainoitettujen yhtididen asuin-
ja liiketilojen vuokraamisesta. Tilakeskuksen paallikkd on delegoinut
valtion korkotuella lainoitettujen yhtididen asuintilojen vuokraamisen
asuntovuokrauksen vuokrauspaallikolle.

Tilakeskus omistaa 548 hitas-asuntoa, joista 81 on vapautunut hitas-
rajoituksesta.
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Tilakeskuksen asuntovuokraus on teettanyt kuluvan vuoden aikana
Kiinteistotalouden Instituutilla (KTI) selvityksen em. asunto-
omaisuudesta, johon sisaltyvat myos ns. entiset lyhyen korkotuen yhtiot
ja hitas-asunnot, jotka eivat ole palvelussuhde- tai tukiasuntokaytossa.
Selvitys sisaltda 527 asunnon vuokratiedot. Valtaosa eli 97,2 %
sopimuskannasta (512 kpl) sijoittui KTI:n tilastossa alle alakvartiilin
mukaisen vuokratason ja 2,8 % (15 kpl) sopimuksista sijoittui ala- ja
ylakvartiilin valille (liite 1). Selvityksesta puuttuu tarkasteluajankohtana,
1.3.2014, tyhjana olleet, palvelussuhde- ja tukiasuntokaytdssa olevat
asunnot.

Asuntovuokrauksessa 8/2014 tekeman selvityksen mukaan vapaille
markkinoille vuokratun 194 hitas-asunnon vuokratulot ovat noin

131 972 euroa kuukaudessa ja asuntoihin kohdistuvat menot ovat noin
162 178 euroa kuukaudessa. Selvityksen mukaan voimassa olevien
sopimusten mukainen vuokrataso on jaanyt jalkeen Tilastokeskuksen
edelld mainitusta mediaanivuokrasta 27,50 % ja KTl:n
mediaanivuokrasta 48,82 %. Luvuissa ei ole huomioitu yleiskuluja.
Syyna alijaamiin ovat alhainen lahtdvuokrataso seka
vuokrankorotusperusteena olevat elinkustannusindeksi, joka on
kehittynyt hitaammin kuin kiinteistdn yllapitokulut. Selvitysten mukaan
vuokrat ovat keskimaaraista alhaisemmat, asuntojen kiertonopeus on
alhainen ja vuokrat jaavat jalkeen kiinteistdjen yllapidon
kustannuksista.

Kaupungin vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat eivat seuraa
asuntojen yllapidon kustannusten kehitysta. Tasta syysta nykyisiin
vuokrasuhteisiin joudutaan tekemaan tasokorotuksia.
Jalkeenjaaneisyyden ehkaisemiseksi konsernijaoston 12.11.2012
paatoksen mukaan Helsingin Asuntohankinnan ja K Oy Auroranlinnan
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrantarkistusehto on
elinkustannusindeksi lisattyna 2 - 4 %:in harkinnanvaraisella
korotuksella. Vuokranmaaritystyoryhman raportin 24.9.2012 mukaan
eri vuokranantajilla on useimmiten elinkustannusindeksiin sidottu
korotus, johon lisataan 2 - 4 %.

Helsingin kaupunki hoitaa kiinteistojaan kestavalla tavalla, eika ole
tarkoituksenmukaista yllapitaa alijgamaista toimintaa. Vuokrien
korotukset ovat valttamattomat, jotta tulot kattavat kulut pitkalla
aikavalilla. Taman paatoksen lisaksi valmistellaan pitkan korkotuen
osalta paatosta tammi-helmikuulle 2015.
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