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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 9.12.2013 antamien talousarvion 2014
noudattamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta-
ja johtokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja
kertaa vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko
virastosta seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan
vuodeksi 2014 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti.
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Kiinteistoviraston kolmannen ennusteen mukaan tulot ylittavat
tulosbudjetin 23,5 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan toteutuvan 7

milj. euroa tulosbudjettia pienempina.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayitotalous Tilinpadtos Talousarvio | Tulosbudietti Ennuste Ennusteen ero
Kiinteistdtoimi 2013 2014 2014 2014 tulozbudjettiin

32 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensd 654 638 643 460 668 749 692 224 +23 475 +3,5%
Wenot yhteensa -257 182 -268 836 -274 350 -267 385 -7 004 -2 5%
Toimintakate 407 478 379633 394 359 424 338 +30 479 47T 7%
Poistot -159 354 -170 690 =170 700 -165 654 -5 045 3,0%
Tilikauden tulos 248111 208 943 273 658 259183 +35 525 +15,9%
Tuottotavoite -245 000 -243 000 -248 000 -243 000 +  +0,0%
Tilikauden ylijdima 2111 -39 057 -24 342 11133 +35 525

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Talousarviokohdan kayttétalouden tuloennuste ylittaa tulosbudijetin
15,4 milj. eurolla. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 167,2

milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan

0,3 milj. euroa pienempina.

Taulukko 2. Kiinteistdviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistiwvirasto
ilman
tilakeskusta Tilinp&dtds Talowsanvio | Tulosbudistti Ennuste Ennusteen ero
521 2013 2014 2014 2014 tulosbudfettiin

1000 euproa 1000 evroa 1000 eurca 1000 euroa
Tulot yhieensd 223 477 224 459 224 459 239 874 +15 405  +6,0%
Menot yhteensd =21 218 =21 732 =21 732 -21432 =300 -1,4%
Toimintakate 202 259 202737 202737 218 442 +#5705 +7 7%
Poistot - 647 - G580 - 700 - G54 -45  -55%
Tilikauden tulos 201 812 202 047 202 037 217 788 #5751 +78%
Tuottotavoite -150 000 -152 000 -152 000 -152 000 0 +0,0%
Tilikauden ylijgdma 51612 50 047 50 037 65 788 +15 751 +31,5%

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 8 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 6,7 mil].
euroa tulosbudjettia pienempina. Poistojen ennustetaan toteutuvan 5
milj. euroa budjetoitua pienempina. Sitova toimintakate toteutuu.
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Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous

Kiinteistivirasto/Tilakeskus Tilinpédtés Talouzarvio | Tulosbudjstti Ennuzte Ennusteen ero
52103 2013 2014 2014 2014 tulosbudiettiin
1000 euroa 1000 suroa 1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensd 441 181 424 000 444 280 452 350 +2070  +18%
Menot yhteensd -235 045 -245974 -251 244 -244 540 -5 704 -2, 7%
Toimintakate 208 112 178 028 193 036 207 810 +14774 +7TT%
Poistot 158 717 -170 000 -170 000 -165 000 -5 000 -2,9%
Tilikauden tuloz 47 395 2026 23036 42 810 +19774 +858%
Tuottotavoite -56 000 -56 000 -56 000 -596 000 +0  +0,0%
Tilikauden ylijjddma -48 805 -87 574 -72 954 -53 190 +18774 27T 1%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti.
Kayttotalouden ennusteet on esitetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Tavoitteen saavuttaminen on vaikeaa taloustilanteen epavarmuudesta
johtuen. Ennuste talle vuodelle on 80 milj. euroa.

Investoinnit, menot

Kiinteistojen ostoihin ja lunastuksiin kaytettava maararahaennuste on
44,1 milj. euroa.

Alueiden kayttdéonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 13
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 190,9 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 171,7 milj. euroa eli 90 %
kaytettavissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on
kaytettavissa 52,4 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu ennusteen
mukaan 91 %:sti. Korjaushankkeisiin on kaytettavissa 129,4 milj.
euroa; maararahan kaytto toteutuu 89 %:sti. Keskustakortteleiden
kehittamismaararahaa on 9,1 milj. euroa; maararahaa ennustetaan
kaytettavan 94 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararaha ennustetaan saastyvan 66 000
euroa.

Taulukko 4. Investoinnit
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TP2013  TA-14 YLOIK ENN-2014 ero ENN%T&
INVESTOINTITULOT 89 469 125100 0 101100 -24 000
T —— 236347 193522 59408 237422  +15 508
KIINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 45347 10500 31573 44123 -2 050
ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT,KAA\.I’.KOR\.I’.,TﬂYDENNYSR_AK. 12 290 3500 10 392 16 568 -2 676
TALONRAKENNUS 173559 174 242 16 666 171 740 +19 168
IRTAIN OMAISUUS 675 580 260 774 +66
ARVOPAPERIT 4140 4700 0 3700 +1 000
LAHIORAHASTD 336 0 a7 ald +0
Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.
Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat lukuun
ottamatta luovutettua asuntorakennusoikeutta.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

P43 TA-14 EMH-4 e ennta

Elinvoim ainen Helsinki

Lucwartetty asuntorakennueseilzws, k-nt 191 70D 250 000 200 00D 50 DD
Toim iva Helsinki

W apautuvien wokra-asuntojen markkingintiaika, keskiarve py. 418 T 3.2 -3
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % 13 ] 5.0 0,0
M aanmi ttawstoimintaan i thyrden keskeisten palelujen

toimitussiks, keskiaro py 15,4 18 18 (]
Tasspainocinen Talous ja hyva johiaminen

Talowden E=spsing

Ulkgiset maanwokrat, milj. € 161.5 166 wrz 1.2

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on

esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistdjen kehittamisyksikko osallistuu asuntokannan, mm.
tyosuhdeasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa
omistuksessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittamiseen.
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Yksikko osallistuu Toolonlahden, Jatkasaaren, Herttoniemen,
Kalasataman seka Hakaniemen kehittamishankkeisiin.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 166
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on
luovutettu asuntorakennusoikeus 250 000 kem?. Asuntotontteja on
luovutettu syyskuun loppuun mennessa 120 000 kem? vastaava maara.
Kuluvana vuonna luovutettavan asuinrakennusoikeuden maaraan tulee
vaikuttamaan merkittavasti Jatkasaaren seuraavien ja
Kruunuvuorenrannan ensimmaisten asuntohankkeiden eteneminen.
Luovutettavan asuntokerrosalan maaran jaamiseen alle sitovan
tavoitteen vaikuttaa lahinna Kruunuvuorenrannan rakentamisen
siirtyminen valitusten johdosta ja yleinen epavarmuus
asuntomarkkinoilla.

Asuntotonttien yleinen varauskierros saatiin valmiiksi kesakuussa, ja
lautakunta teki esityksen kaupunginhallitukselle, etta kaupunki varaisi
tontteja yhteensa noin 5 500 asunnon rakentamista varten. Paatettyjen
tontinvarausten jalkeen kaupungilla on varattuna tontteja yhteensa
lahes 17 800 asunnon rakentamista varten, mika vastaa noin viiden
vuoden tuotantoa.

Lisaksi parhaillaan on vireilla Kalasataman Verkkosaaren etelaosan
tontteja koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely seka
Jatkasaaren kolmea kerrostalotonttia koskeva vastaava menettely,
jotka saatetaan paatokseen kuluvan vuoden aikana. Viime vuonna
kayttoon otetun ns. jatkuvan tonttihaun perusteella on esitetty kevaan
aikana tontinvarauksia useille tonteille. Menettely on sujuvoittanut
asuntotonttien luovutusta.

Toimitilojen suuresta vajaakayttoasteesta johtuen uusia
rakentamishankkeita on kaynnistymassa niukasti. Toimitilatontteja
tullaan luovuttamaan Iahinna Suutarilasta ja Kivikosta.
Ostersundomissa on jatkettu aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty runsaasta 59
hehtaarista. Naiden kauppojen myo6ta kaupungin maanhankinnan
maara vuodesta 2008 alkaen nousee yli 500 hehtaariin.

Geoteknisen osaston kayttomenojen ennustetaan toteutuvan
budjetoidusti. Uusia geoteknisia projekteja on aloitettu syyskuun
loppuun mennessa 124 kpl. Vastaava luku edellisena vuonna oli 108
kpl.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnan tason ja tahanastisen
tulokertyman perusteella kuluvan vuoden tulot toteutuvat 70 %:sti.
Ennusteen mukaan sitova tavoite, viiden keskeisen palvelun keskiarvo,
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saavutetaan. Valmistelut valtakunnallisen pysyvan rakennustunnuksen
kayttddnottamiseksi ovat jatkuneet tiiviina yhteistydssa
rakennusvalvontaviraston ja tietokeskuksen kanssa. Kesan lopulla
kaynnistyi kaupunginkanslian ja usean teknisen hallintokunnan
yhteistydhanke kaupungin 3D-tietomallin toteuttamiseksi.

Asunto-osaston investoinnit kohdistuvat paaasiassa sahkoisen
asioinnin parantamiseen. suurimmat investoinnit ovat Hitas-
jarjestelman uudistuksessa ja asumisoikeudenlaajentamisessa
Helsingin seudun kattavaksi. Asumisoikeuden viranomaispalvelut
laajenevat seudulliseksi. Neuvottelut seudun kuntien kanssa on kayty
ja kaikki seudun kunnat ovat paattaneet liittya seudulliseen markkina-
alueeseen ja tilaavat viranomaispalvelun asunto-osastolta. Asunto-
osaston sitova tavoite on "Vapautuvien vuokra-asuntojen
markkinointiaika, keskiarvo pv”. Toteutumisennuste on 3,2 paivaa, kun
sitova tavoite on enintaan 7 paivaa.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova
toimintakatetavoite 193,0 milj. euroa saavutetaan. Sitovan tavoitteen
toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintdan 5 %) tullaan
saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua maararahaa
kaytetaan ennusteen mukaan 171,7 milj. euroa.

Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja arvioituun
laskutukseen seka aikaisempien vuosien toteutuksen analysointiin.
Hankkeita on kaynnissa 30.9.2014 noin 650 kappaletta.

Sisailmaongelmien ennaltaehkaisemiseksi ja sisailmakorjausten laadun
parantamiseksi laaditut korjaus- ja valvontaohjeet ovat paaosin
valmistuneet ja ne on viety projektipankkiin. Syksyn aikana on
jarjestetty kolme koulutustilaisuutta omalle yllapito- ja
rakennuttamishenkilostolle seka yhteistyokumppaneille.

Rakennusvalvonnan, ymparistokeskuksen, kaupungin museon ja
opetustoimen seka kiinteistd- ja opetuslautakuntien kanssa jarjestettiin
yhteistydseminaari, jossa kaytiin 1api, kuinka yhteistyota kehitetéan
esimerkiksi rakennusten korjaamiseen ja kouluverkkoselvityksiin
liittyvien ratkaisujen valmistelussa.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistojen ja
osakehuoneistojen myyntia jatketaan tavoitteena korjausinvestointien
tarpeen pienentaminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu

25 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien seka talla hetkella
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden
perusteella ennustetaan paaomatuloja kertyvan vuoden aikana noin 20

milj. euroa.
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Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.
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