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§ 477
Rakennusten sekä tontin myynti osoitteessa Kallvikinniementie 18, 
00980 Helsinki

HEL 2014-011092 T 10 01 03

Kiinteistökartta 93/676 507, Kallvikinniementie 18

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä ********** 701 000,00 euron 
kauppahinnasta tontin nro 54341/6 ja sillä olevat rakennukset 
lähiosoitteessa Kallvikinniementie 18, 00980 Helsinki. Kauppakirjassa 
noudatetaan kiinteistölautakunnan hyväksymiä kiinteistökaupoissa 
käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja. 

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntimateriaali

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksentekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa pientalon osoitteessa Kallvikinniementie 
18, 00980 Helsinki. Kyseinen rakennus, joka ei sovellu kaupungin 
hallintokuntien tarpeisiin, on viimeksi ollut tilakeskuksen käytössä. 
Kiinteistövirastolla ei ole myöskään tarvetta käyttää kiinteistöä 
vaihtokohteena joten tästä johtuen kiinteistöviraston tilakeskus esittää 
kiinteistölautakunnalle kiinteistön myymistä.       

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769/C §) tekemään 
pientaloja koskevaan periaatepäätökseen. Päätöksessä lautakunta 
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päätti oikeuttaa kiinteistöviraston pyytämään ostotarjoukset 
pientaloista, joille ei ole näkyvissä kaupungin omaa tai paikallista 
kansalaistoimintaa palvelevaa käyttöä ja jotka ovat asemakaavan ja 
kiinteistömuodostuksen kannalta myytävissä, tai käymään 
myyntineuvottelut pitkäaikaisten, vakiintuneiden vuokralaisten kanssa.    

Kiinteistölautakunta on myös 6.9.2012 (457 §) tehnyt päätöksen myydä 
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa käyttöä. 
Myynneillä edesautetaan taloudellisesti kaupungin omassa 
pitkäaikaisessa palvelukäytössä olevien rakennusten ja palvelutilojen 
riittävä korjaus- ja parannustoiminnan turvaamista.       

Tontti ja sillä olevat asuinrakennus, autotalli sekä vaja ilmoitettiin 
myytäväksi tarjouskilpailun perusteella internetissä (www.oikotie.fi) 
25.6. - 4.9.2014 välisenä aikana sekä tilakeskuksen sivuilla 
www.tilakeskus.fi. Oikotien sivuilla rekisteröitiin 13560 kävijää - 
käyntejä oli 16589. Rakennukset  esiteltiin neljä (4) kertaa ilmoitetun 
näyttöajan mukaan. Asiakkaalle jaettiin liitteenä oleva myyntimateriaali.    

Tilakeskukselle toimitettiin määräaikaan, 4.9.2014 klo 15.00, mennessä 
28 tarjousta joista yksi palautettiin asiakkaalle avaamattomana 
myöhästyneenä. Tarjoukset vaihtelivat 53 333,00 euron ja 701 000,00 
euron välillä. Esittelijällä nähtävänä olevasta avauspöytäkirjasta käy 
tarkemmin ilmi miten tarjoukset jakaantuivat. Parhaimman tarjouksen 
teki **********

Arkkitehti Karl Malmströmin suunnittelema suojeltu (sr-2) asuin- 
rakennus on valmistunut vuonna 1941. Rinteeseen sijoitetussa 
rakennuksessa on 1 normaalikerros ja 1 kellarikerros. Rakennus on 
sekä sisältä että ulkoapäin tyydyttävässä kunnossa. Rakennuksen 
kantavat pystyrakenteet muodostuvat betonirakenteisista seinistä ja 
tiilirakenteisista seinistä. Kantavat vaakarakenteet muodostuvat 
betonirakenteisesta välipohjasta. Julkisivut ovat muurattua tiiltä jonka 
pinnassa on rappaus. Sokkeli on betonia jonka pinnassa on 
liuskekiveys. Vesikate on bitumihuopa. Rakennuksessa on 
sähkölämmitys. Ensimmäisessä kerroksessa on 
2mh+oh+rh+k+Wc/sh+et, noin 90 htm². Kellarikerroksessa on 
sauna+pesuh.+pukuh.+Wc+tekn.tila+1 ikkunallinen työhuone/varasto 
sekä kaksi muuta varastoa - noin 80 htm². Lasitettu vilpola.           

Vuonna 1991 rakennettu kahden auton autotalli (n. 38 m²) on 
perustettu matalaperustuslaatalle. Seinät ovat Leca- tai 
Siporexharkoista ja ulkoapäin rapattu sekä maalattu. Katto on 
palahuopakatto. Hyväkuntoisessa autotallissa on sähkölämmitys. 
Kauppaan kuuluva puurakenteinen pihavajarakennus on noin 25 m².        
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Kiinteistö on liitetty kaupungin sähköverkkoon ja Kallvikinniementien 
vesiosuuskunnan kautta HSY Veden vesijohtoverkostoon. Kunnallista 
viemäriliitosta ei ole ja viemärit laskevat piha-alueella olevaan 
umpikaivoon. 

Myytävän tontin nro 54341/6 pinta-ala on 5863 m². Tontti on 
muodostettu tiloista Vitsippa 2:168, Blåsippa 2:12 sekä Vesialue 876:2. 
Erillinen sitova tonttijako on tullut voimaan 25.2.2013. Kiinteistö on 
rekisteröity 17.8.2013. Tontti rajoittuu idässä Hepolahteen.  

Asemakaava  11970 on hyväksytty 15.2.2010 ja tullut voimaan 
1.2.2013. Kaavan mukaan tontti 54341/6 sijaitsee erillispientalojen ja 
virkistyspalvelujen korttelialueella (AO-1/s), jolla on kulttuurihistoriallisia 
ja maisemallisia arvoja. Huvilakulttuuriin liittyvä puoliavoin ja 
puutarhamainen ympäristö tulee säilyttää. Tontin rakennusoikeus on 
260 kem². Tontille on kaavassa myös merkitty saunan rakennusala (ts). 
Saunan enimmäiskerrosala on 50 kem² ja enimmäiskorkeus 4 m.  

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisäksi tontille saa sijoittaa 
rakennusalan ulkopuolelle yhteensä 40 kem² talousrakennuksia kuten 
autotalli-, varasto- ja huoltotiloja. Yksittäisen rakennuksen pinta-ala ei 
saa ylittää 40 kem² ja korkeus 4 m. 

Kallvikinniementiellä on lähiaikoina myyty naapurikiinteistöjä. 
Parhaimman tarjouksen suhteen myydyt kiinteistöt antavat hyvät 
viitetiedot ja vertailupohjan päätöksenteolle nyt esillä olevan kiinteistön 
myymiselle. Koska pientalo myydään poikkeuksellisesti tontteineen niin 
tarjouksesta on myös sovittu tonttiosaston edustajan kanssa.  

Nyt tarjottu hinta vastaa suuruusluokaltaan alueen markkinahintaa 
mutta ei yllä täysin vertailukiinteistöjen toteutuneisiin kauppahintoihin. 
Erittäin rajoittavana tekijänä voidaan pitää asemakaava, jonka mukaan 
asuinrakennus on suojeltu ja vaikeuttaa mahdollisen lisärakentamisen. 
Tämä on seikka joka myös ilmeni asiakaskeskusteluissa 
esittelytilaisuuksissa.    

Esittelijän mielestä ********** tekemä 701 000,00 euron 
käteiskauppatarjous tulisi hyväksyä. 

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Liitteet
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