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§ 481
Frau Is The Office -nimisen toiminimen oikaisuvaatimus
tilakeskuksen vuokrauspaallikon paatoksesta 24.1.2013 (13 §)

HEL 2012-015335 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti hylata Frau is The Office -nimisen
toiminimen tekeman oikaisuvaatimuksen vuokrauspaallikon
vuokrahyvityspaatdsta koskevassa asiassa 24.1.2013 (13 §). Esityksen
mukaisin perustein.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ruut Malmberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31832
ruut.malmberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Korvausvaatimus
2 Valtakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokrauspaallikko paatti 24.1.2013 (13
§) tekemallaan paatodksella hylata Frau Is The Office -nimisen
toiminimen esittdman vuokrahyvitysvaatimuksen. Frau Is The Office on
esittanyt korvausvaatimuksen ja valitusperusteen 14.2.2013
lahettamassaan kirjeessa. Kirje on katsottu oikaisuvaatimukseksi
tilakeskuksen vuokrauspaallikon tekemaan vuokrahyvityspaatokseen.
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Kiinteistolautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimuksen hylkaamista,
koska paatoksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteita.

Esittelijan perustelut
Oikaistavaksi vaadittu paatos

Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokrauspaallikko paatti hylata Frau Is
The Office -nimisen toiminimen esittaman vuokrahyvitysvaatimuksen
24.1.3013 (13 §).

Oikaisuvaatimuksen edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan paatokseen
tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda
asianosainen tai kunnan jasen (KuntalL 92 §). Vuokralainen on
lahettanyt otsikoimattoman kirjeen Helsingin kaupungin kirjaamoon.
Kirjeella vuokralaisen on katsottu tarkoittaneen tehda oikaisuvaatimus
vuokrauspaallikon tekemaan paatokseen.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle |lahetetaan
paatosta koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeelld. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta (KuntalL 95 §). Tiedoksisaantipaivaa ei
oteta lukuun maaraaikaa laskettaessa (MaaraikalL 2 §).

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatoksen poytakirjanotteet on
lahetetty 25.1.2013. Kirje on saapunut 14.2.2013 ja se on nain ollen
saapunut maaraajassa.

Hallintolain 34 §:n mukaisen asianosaisen kuuleminen todetaan olevan
kasiteltavassa asiassa ilmeisen tarpeetonta.

Oikaisuvaatimuksen arviointi

Vuokralainen on oikaisuvaatimuksessaan vedonnut
korjaustyoilmoituksen laiminlydntiin, vuokralaiselle aiheutuneeseen
haittaan, hairidon ja niista aiheutuneisiin lisakustannuksiin.

Vuokralaisen esittamien vahinkojen osalta on saatu selvitys Koy
Helsingin Malminkatu 3:n toimitusjohtajalta, jonka mukaan urakoitsija
on tiedustellut ennen julkisivutelineiden pystytysta vuokralaiselta
tarvitaanko liikkehuoneiston suhteen tehda erityistoimenpiteita, kuten
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esim. suojakatosta tai muuta vastaavaa. Tiedustelun yhteydessa
vuokralainen oli ilmoittanut olevansa juuri muuttamassa pois liiketilasta
ja kertonut ettei suoritettavista korjaustoista ole heille haittaa. Samassa
yhteydessa oli sovittu, ettd vuokralainen voi tarvittaessa olla
yhteydessa urakoitsijan edustajaan. Vuokralaiselta ei ollut
korjaustdiden aikana kuitenkaan tullut minkaanlaisia yhteydenottoja
urakoitsijalle.

Alkuperaisessa vaatimuksessaan vuokralainen on vaatinut vuokran
alennusta. Oikaisuvaatimuksessa han aikaisemman vaatimuksen
lisaksi esittanyt uuden vaatimuksen korjaustyon aiheuttamista
ylimaaraisista kustannuksista. Esittelijan mielesta perusteita myontaa
korvausta tai vuokrahyvitysta ei ole, koska mitaan haittaa ei ole saadun
selvityksen perusteella kuitenkaan voitu katsoa aiheutuneen. Lisaksi
korjaustyot on teettanyt kiinteistdosakeyhtio, jolloin vuokranantajalla ei
ole vuokrasopimusehtojenkaan nojalla velvollisuutta myontaa
vuokrahyvitysta. Myoskaan lain tarkoittamaa vuokranantajan
ilmoitusvelvollisuutta ei ole ulotettu koskemaan vuokrasuhteen
ulkopuolisten tahojen kuten kiinteistoosakeyhtion, joka ei ole
vuokranantajana, suorittamia hoito-, korjaus- tai muutostoita.

Asiassa ei ole todettu olevan edellytyksia paatoksen muuttamiseen
laillisuusperusteella. Oikaisuvaatimuksessa ei ole mydskaan esitetty
sellaista selvitysta, jonka johdosta vuokrauspaallikon paatosta olisi
syyta oikaista tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Viime kadessa vuokralaisen oikeus saada vuokrahyvitysta on
yksityisoikeudellinen riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan
saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.

Yhteenvetona esittelija toteaa, ettei ole esitetty perustetta muuttaa tai
kumota oikaisuvaatimuksen kohteena olevaa viranhaltijan paatosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ruut Malmberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31832
ruut.malmberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Korvausvaatimus
2 Valtakirja
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus,

oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Paatoshistoria

Vuokrauspaallikké/ulkoinen vuokraus 24.01.2013 § 13
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