OSTOTARJOUS

KOHDE: Tontti nro 54341/6 seki tontilla olevat asuinrakennus, autotallirakennus ja
vajarakennus osoitteessa Kalivikinniementie 18, 00980 Helsinki.

Osoite: Kallvikinniementie 18 Postitoimipaikka: 00980 Helsinki

HINTATARJOUS

euroa. Ostaja vastaa myds varainsiirtoverosta, lainhuudatuskuluista seké tontin
muodostamiskustannuksista. Ostaja vastaa kaupanvahvistuksesta perittavisti maksusta.

Kayttotarkoitus: Asuinkaytts

OSTOTARJOUKSEN TEKIJAN TIEDOT tulevat olla samat kuin kauppakirjassa. Timi pitee
myds jos tarjous tehdain yhtién tai perustettavan yhtion lukuun

Nimi/nimet:
Henkilotunnus:
Osoite: Postitoimipaikka:

Puhelin nro:

Ostaja on huolella tutustunut jaettuun myyntimateriaaliin (www_tilakeskus.fi/myydain) ja on
tietoinen siité etti tarjous on sitova. Kirjalliset ostotarjoukset toimitetaan suljetussa
kirjekuoressa tilakeskuksen lomakkeella osoitteeseen Helsingin kaupungin
kiinteistdvirasto, Tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki. Kiyntiosoite on
Sornéistenkatu 1A, asiakaspalvelupiste 3krs. 00580 Helsinki. Kirjekuoressa on oltava
tunnus "Vitsippa” seki ldhettdjidn osoitetiedot. Myds postitse saapuneiden tarjousten tulee
olla perilld (huom.) Tilakeskuksessa torstaina 04.09.2014 15.00 mennessi.

Paikka ja aika:
pdivana kuuta 2014.

Allekirjoitus:




Pidsmme huolta kaupungin taloista. MYYNTITIETOA 1(3)
Tilakeskus

Nils Smeds 27.06.2014

Osoitteessa Kallvikinniementie 18, 00980 Helsinki, sijaitsevan ”Vitsippa” — nimisen
asuinrakennuksen, autotallirakennuksen, vajarakennuksen seké tontin nro 54341/6

myyminen.

Osoite: Kallvikinniementie 18
00980 Helsinki
Eniro karttalehti 55 DU 77
Kaupunginosa 54 (Vuosaari)

Asuinrakennus: Arkkitehti Karl Malmstrémin suunnittelema suojeltu (sr2) asuinrakennus
on valmistunut vuonna 1941. Rinteeseen sijoitetussa rakennuksessa on
1 normaalikerros ja 1 kellarikerros. Rakennuksen kantavat pysty-
rakenteet muodostuvat betonirakenteisista seinist ja tiilirakenteisista
seinistd. Kantavat vaakarakenteet muodostuvat betonirakenteisesta
vélipohjasta. Julkisivut ovat muurattua tiilté jonka pinnassa on rappaus.
Sokkelit ovat betonia jonka pinnassa on liuskekiveys. Vesikate on
bitumihuopa. Rakennuksessa on s&hkélammitys. Asuinrakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa on 2mh+oh+rh+k+Wc/pesuh.+et—n.90htm?
ja kellarikerroksessa on sauna+kph+pukuh+Wc+tekn.tila+1ikkunallinen
tyShuone/varasto seka 2 muuta varastoa - n.80htm2. Lasitettu vilpola.

Suojelu: Rakennus on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja ympariston
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
sind saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka
heikentévét rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Mikéli rakennuksessa on aikaisemmin
tehty téllaisia toimenpiteitd, tulee ne korjaus-, ja muutostéiden
yhteydessé palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi. Rakennuksen
alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet, julkisivut, vesikatto, ikkunat
ja ulko-ovet yksityiskohtineen, materiaaleineen ja véreineen tulee
sailyttad, minka tulee olla korjaustdiden Iahtékohtana. Mikali
alkuperéisié rakennusosia joudutaan pakottavista syistd uusimaan, se
tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Lisdrakentaminen saa
poiketa rakennusalasta vihéaisessa madrin.

Autotalli: Vuonna 1991 rakennettu kahden auton autotalli (n.38m?) on perustettu
matalaperustuslaatalle. Seinat ovat Leca- tai Siporexharkoista. Seint
ovat rapattu sek&d maalattu. Katto on palahuopakatto. Autotallissa on

sadhkdélammitys.
Pihavaja: Tontilla oleva pihavajan n. 25 m? kuuluu kauppaan.
Postiosoite Kdyntiosoite Puhelin (09) 310 40301
Tilakeskus Tilakeskus Faksi (09) 310 40380 £
PL 2213 Sorndistenkatu 1, 3. krs S-posti tilakeskus@hel.fi : e i
00099 Helsingin kaupunki 00580 Helsinki Internet www.tilakeskus. fi : 5 'Igiier:::i.sgg\:i::i?:gunkl
Y-tunnus 0201256-6



Pid&mme huolta kaupungin taloista.
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Tilakeskus

Nils Smeds 27.06.2014

Kuntoarvio: Kiinteistoviraston Tilakeskus on teettanyt asuinrakennuksesta 2010
kuntoarvion joka perustuu siimamaarsiseen katselmukseen. Ostaja
vastaa kaikista mahdollisista rakennuksen korjaamisessa ja
purkamisessa tarvittavista toimenpiteistéd. Rakennukset myyd&an
nykykunnossa. Vesi-, laho- ja homevaurioita voi esiintyd. Kaupunki ei
vastaa vaurioiden korjaamisen aiheuttamista kustannuksista.

Sahko: Rakennus on liitetty kaupungin séhkdverkkoon.

Vesi- ja vieméri:

Salaojitus:
Palotarkastus:
Laituri:

Asemakaava:

Tontti:

Kiinteisté on liitetty Kallvikinniemen vesiosuuskunnan kautta HSY
Veden vesijohtoverkostoon. Kunnallista viemdriliitosta ei ole ja viemarit
laskevat piha-alueella olevaan umpikaivoon.

Rakennuksen salaojituksesta ei ole selvyytta (kts. kuntoarvio sivu )
Hormien palotarkastusta ei ole suoritetty myyjan toimesta.
Laiturin rakentaminen / muuttaminen on luvanvaraista.

Asemakaava 11970 on hyvéksytty 15.2.2010 ja tullut voimaan 1.3.2013.
Kaavan mukaan tontti 54341/6 sijaitsee erillispientalojen ja
virkistyspalvelujen korttelialueella (AO-1/s), jolla on kulttuurihistoriallisia
ja maisemallisia arvoja. Huvilakulttuuriin littyva puoliavoin ja
puutarhamainen ympéristo tulee sailyttda. Tontin rakennusoikeus on
260 kem?. Tontille on kaavassa myds merkitty saunan rakennusala (ts).
Saunan enimmaiskerrosala on 50 kem? ja enimmaiskorkeus 4m.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisiksi tontille saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle yhteensa enintédn 40 kem? talous-
rakennuksia kuten autotalli-, varasto- ja huoltotiloja. Yksittsisen
rakennuksen pinta-ala ei saa ylittda 40 kem? ja korkeus 4m.

Yhteyshenkilé kaupunkisuunnitteluvirastossa:
Johanna Backas puh. 310 37286

Rakennusten ostajalle myydaan tontti nro 54341/6, jonka pinta-ala on
5863m?2. Tontti on muodostettu tiloista Vitsippa 2:168 seka Blasippan
2:14. Erillinen sitova tonttijako on tullut voimaan 25.2.2013. Kiinteisté on
rekisterdity 17.8.2013. Tontti rajoittuu idassa Hepolahteen. Ostaja
vastaa tontin tonttijako-, lohkomis- ja kiinteistorekisteriin merkitsemis-
kustannuksista.

Yhteyshenkilé tonttiosastolla: Tina-Aitta, puh.-310.73889

Kiinteistd myydéan vapaana kaikista rasituksista.

(-.-h .
/0‘:1—4 &T(/’tic n

Rasitukset: ST G 24

Puhelin (09) 310 40301
Faksi (09) 310 40380
S-posti tilakeskus@hel fi
Internet www.tilakeskus.fi
Y-tunnus 0201256-6

Postiosoite Kéyntiosoite
Tilakeskus Tilakeskus

PL 2213 Sdrndistenkatu 1, 3. krs
00099 Helsingin kaupunki 00580 Helsinki

Helsingin kaupunki
Kiinteistévirasto




Pidamme huofta kaupungin taloista.

Tilakeskus
Nils Smeds

Varainsiirtovero:

Lainhuudatus/kulut:

Rakennusten luovutus:

Tarjous:

MYYNTITIETOA 3(3)

27.06.2014

Ostaja vastaa kaupasta aiheutuvasta varainsiirtoverosta (4%).

Helsingin kaupunki omistaa myytavén kiinteistén selvennyslainhuudon
mukaan (19.8.2013). Ostaja vastaa tasta kaupasta syntyvista
lainhuudatuskustannuksista.

Kaupunki myy rakennukset siind kunnossa kun ne ovat esittely- /
kaupantekotilaisuudessa.

Kirjalliset, Tilakeskuksen lomakkeella tehdyt sitovat ostotarjoukset, on
toimitettava suljetussa kirjekuoressa torstaina 04.09.2014 klo 15.00
mennessa osoitteella Kiinteistévirasto, Tilakeskus, kayntiosoitteeseen
Soérnaistenkatu 1 A, 3krs / asiakaspalvelu, 00580 Helsinki tai
postiosoitteeseen PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki. Kuoreen tunnus
"Vitsippa” seka lahettsjan yhteystiedot. Myés postitse lahetettyjen

tarjousten tulee olla perilld Tilakeskuksessa mainittuna aikana.

Helsingin kaupunki pidattaa oikeuden hyvéksya tai hylaté tehdyt
tarjoukset.

Kauppahinnan maksaminen ja kauppakirjan allekirjoittaminen:

Esittelyt:

Kauppahinta on suoritettava kokonaisuudessaan ja kauppakirja on
allekirjoitettava kuukauden kuluessa siitd, kun asiaa koskeva ostajalle
osoitettu tieto kiinteistélautakunnan paatoksesté on jatetty postiin
kuljetettavaksi.

To 7.8.2014 kio 16.30 - 17.30

Ti 12.8.2014 klo 16.30 - 17.15
To 14.8.2014 klo 16.45 - 17.30
Ti 19.8.2014 kio 16.45 - 17.30

Yhteyshenkild tilakeskuksessa 4.8.2014 alkaen Nils Smeds, puh. 0400 845 370,

arkisin klo 08.15 - 16.00

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin (09) 310 40301

Tilakeskus Tilakeskus Faksi (09) 310 40380 :

PL 2213 Sérndistenkatu 1, 3. krs S-posti tilakeskus@hel.fi g g g
00099 Helsingin kaupunki 00580 Helsinki Internet www.tilakeskus.f - E zﬂfég?écig‘t’g“"k'

Y-tunnus 0201256-6
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Tasokoaidinaatisio / Plank oordinatsysten
ETRS-GK25
Korkeusisrjestelms / Hejdsysten

N2000

TONTTIJAKOKARTTA
TOMTINDELNINGSKARTA

HELSINKI
HELSINGFORS

1:500

R
om.u.mocu / N\_.NN
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S+ 08900552

2:168
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+ 005£0655¢

" . 6675800

TONTTIEN MUODOSTUMINEN - TOMTERNAS BILDNING

PINTA-ALAT / AREALER m? |

NO  |YHTEENSE |xevostoamie|WURKALOMAN

KHNYEISTD / FASTIGHET

SUMMA DML FASTIGH, g MEARAALA / OUTBRUTET OMRADE
UPPHAVT SANF
6 5863 1779 £35-2-1t BLASIPPAN
3753 435-2-168 VITSIPPA
331 435-876-2 VESIALUE

TONTTIJAKOALUEELLA SIJAITSEE KARTOITTAMATTOMIA

MAANALAISIA JOHTOJA

KOORDINAATTILUETTELO - KOORDINATFORTECKNING

PISTE PISTE

PUNKT Y X PUNKT h 4 X
5 25507521178 6675894 B85 12 25507518. 496 6675860 403
6 25507519.361 6675887 419 13 25507517 595 4475854 180
T 25507522 547 6675886 295 14 25507520. 824 6675839 841
8 25507520 493 6675875 412 51 25507443 979 6675823 000
9 25507525 036 6675868 960 52 25507435 550 6675843 B34
0 25507529 864 6675868 194 53 25507414 666 6675887 527
1 25507529 743 4675861 758 56  25507L97 1L0 6675897 026

TONTTIAKO: KORTTELI/TONTIT:  54341/6

TOMTINDELNING: KVARTER /TOMTER:

KAUPUNGINOSA/STADSDEL: 54. VUOSAARI/NORDS)0

ASEMAKAAVA;

STADSPLAN: N:0 11970/15.2,2012

LASK: PIRT: KARTTALEHTE 675507b

RAKN: MRu it HKo KARTBLAD:

KINTEISTOINSINGORIN MAARAYKSESTA

POHJAKARTAN HYVAKSYIJA TONTTIJAON LAATI:

GODKANT BASKARTAN OCH UPPGJORT TOMTINDELNINGEN ~ 5.2.2013

FORORDNAD Av FASTI

MITTAUSTEKNIKKO:
MATNINGSTEKNIKER:

ARI LAGERSTEDT

GHETSINGEN)OREN:

KAUPUNGINGEGDEETTI HYVAKSYNYT:

GODKAND AV STADSGEODETEN:

N0 172750
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~ 1:500 Kantakartia, Yhdistelma, Kaukolampé/-jadhdytys

- Tietolikenne, Sahks, Vesi, Viemari, Kaasu, Maalampdkaivot ©Helsingin kaupunki
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g %‘:{ j Rekisteriyksikko 91-54-341-6

Perustiedot

Kiinteistdtunnus: 91-54-341-6 Rekisterdintipvm: 17.8.2013
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 5863 m?
Kunta: Helsinki (91)

Kaavan mukainen kayttotarkoitus:  AQ1/s Erillispientalojen ja
virkistyspalvelujen korttelialue,
jolla on kulttuurihistoriallisia ja
maisemallisia arvoja.

Lainhuutotiedot

1) Selvennyslainhuuto 19.8.2013

Asianumero / arkistoviite: MML/197611/71/2013

Peruste: Ajantasaistus

Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Helsingin kaupunki, 0201256-6

Aikaisemmat lainhuudot: Lainhuuto 8.11.1983
Asianumero: 503/8.11.1983/353/11
Arkistoviite: 503 Helsingin ro / maakunta-arkisto.
Lainhuuto 21.6.1999
Asianumero; 706/21.6.1999/619
Arkistoviite: 706:1999:LH:619

Maaraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattormia méaéaréaloja tai erillisind luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmésta 13.6.2014.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



RASITUSTODISTUS 13.6.2014 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikkt 91-54-341-6

Perustiedot
Kiinteistétunnus: 91-54-341-6 Rekisterdintipvm: 17.8.2013
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 5863 m?
Kunta: Helsinki (91)

Kaavan mukainen kayttatarkoitus:  AQ1/s Erillispientalojen ja
virkistyspalvelujen korttelialue,
jolla on kulttuurihistoriallisia ja
maisemallisia arvoja.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu rekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia,
eiké uusia asioita ole vireilla.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 13.6.2014.
Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltidvana
arkipaivina ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.filrekisteritiedot.
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. ;j{”@ aﬁ Rekisteriyksikko 91-54-341-6
Perustiedot
'T(iinleistmunnus: 91-54-341-6 Rekisterdintipvm: 17.8.2013
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 5863 m?
Kunta: Helsinki (91)

Kaavan mukainen kayttotarkoitus: ~ AO1/s Erillispientalojen ja
virkistyspalvelujen korttelialue, jolla on
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja.

Muodostumistiedot

Kiinteistdtoimitus tai viranomaispastos:
Tontin lohkominen  Rekistergintipm: 17.8.2013

Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tdmé rekisteriyksikké on muodostunut:

Pinta-ala (m?)

Rekisteriyksikosta:
91-435-2-14 BLASIPPAN 1779
91-435-2-168 VITSIPPA 3753
91-435-876-2 VESIALUE 331
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (m?): 5863
Erottamattomat mééréalat ja erillisina luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat, tonttijaot ja rakennuskiellot
1) Asemakaava (091-11970)
Hyvaksymispvm: 15.2.2012 Voimaantulopvm: 1.3.2013
2) Erillinen sitova tonttijako (091-12250)
Hyvaksymispvm: 25.2.2013 Voimaantulopvm: 25.2.2013
Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttdrajoitukset
Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
Kiinteistolld ei ole osuuksia:
1) Yhteiset maa- ja vesialueet Ei osuutta Rekisterdintipvm: 17.8.2013

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaitokset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistétietojarjestelmésts 13.6.2014.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



-

Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikén alueella on asemakaava.

}’j KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 13.6.2014 Sivu 1 (1)
é; Rekisteriyksikkd 91-54-341-6

Kiinteistétunnus: 91-54-341-6

Rekisteriyksikkolaji:  Tontti

Kunta: Helsinki (91)
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KUNTOARVIO-0oT&

Asuinrakennus Vitsippa
Kallvikintie 39 Ka /v, wniewnanfie /€
00980 Helsinki

HELSINGIN KAUPUNK]I
RAKENNUSVIRASTO
29.09.2010



JOHDANTO

Helsingin kaupungin rakennusviraston toimeksiannosta YIT Kiinteistotek-
nitkka Oy on suorittanut Asuinrakennus Vitsipan kuntokartoituksen osoit-
teessa Kallvikintie 39. Kuntokartoitus perustuu katselmuksiin rakennuk-
sessa, piirustuksiin tutustumisiin sekd kayttijien haastatteluihin. Katsel-
mukset aloitettiin 14.09.2010.

Kuntokartoitusryhméin kuuluivat

Rakenteet: Matti Ruotsala
YIT Kiinteist6tekniikka Oy
puh. 040 —-519 0145

LVI-tekniikka: Marko Lukkari
Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
puh. 040 — 829 8162

Sdhkoétekniikka: Harri Laitinen
SKK - Sdhko Oy
puh. 0400 — 495 685

HKR-Rakennuttajan yhteyshenkiloni on:

Projektinjohtaja Marja Sinisalo puh. 310 38581
050-559 2064



RAKENNUKSEN KUVAUS

Rakennus on valmistunut v. 1964. Rakennuksessa on 1 normaalikerros ja
1 kellarikerros. Rakennuksen kantavat pystyrakenteet muodostuvat
betonirakenteisista seinistd ja tiilirakenteisista seinisti. Kantavat
vaakarakenteet muodostuvat betonirakenteisesta vilipohjasta. Julkisivut
ovat muurattua tiilta, jonka pinnassa on rappaus. Ikkunat ovat 2-lasisia
sivu-/yldsaranoituja maalattuja puuikkunoita. Ovet ovat puurakenteisia
ovia. Sokkelit ovat betonia, jonka pinnassa on liuskekiveys. Vesikate on
bitumihuopaa. Rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsevat tekniset tilat,
saunaosasto ja varastotilat. Ylemmissd kerroksissa ovat oleskelu-,
keitti6- ja pesutilat

KAYTTAJAN KASITYS TILOJEN SOVELTUVUUDESTA NYKYKAYTTOONSA

Kohde on tarkastushetkelld Helsingin kaupungin virkistyskéytéssi.
Kayttdjit ovat tyytyviisid kohteeseen.

RAKENNUS- LVI- JA SAHKOTEKNIIKKA

YHTEENVETO

Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisilti osiltaan hyvissd kunnossa. Rakennuksen
kantavissa pystyrakenteissa ja vaakarakenteissa ei havaittu vaurioita.
Kohteessa on tehty tiettyjd remontteja, mm. saunaremontti on valmistu-
nut v. 2010 kevaélld, samoin 1.krs:n parkettilattia on hiottu ja lakattu v,
2010. 1.krs:n suihkutilat on remontoitu 1988.

Suurimpia korjaustarpeita tarkastelujakson alkupuolella (1....5 v) tulee
olemaan mm. rapatun julkisivun paikalliset korjaukset sekd maalaukset,
eteld- ja lansisivujen puuikkunoiden kunnostukset seki 1.krs.n vaurioitu-
neeseen lattiaan kohdistuvat korjaukset. Tarkastelujakson loppupuolella
(5...10v.) mm. kohteen sisdpinnat vaativat kunnostusta. Sisdpuoliset ra-
kennustekniset tyot ja LVIS-tyt tulee tehda samanaikaisesti.

LVI-tekniikka

Rakennuksen LVI-tekniikka on padosin peruskorjattu. Alkuperéisii jir-
jestelmid arvioitiin olevan vain kellarikerroksen pesuhuoneen viemirit
(asia tulee varmistaa sisipuolisella tv-kuvauksella). Kéyttovesi- ja viemé-
riputket on uusittu padasiassa arviolta 1980-luvulla ja sen jilkeen, mutta
tarkka uusinta-ajankohta ei ole tiedossa. Lamminvesivaraaja on vuodelta



1988. Kuntoarviotarkastuksen perusteella kiinteiston LVI-teknisilld jar-
jestelmillé ei arvioitu olevan tarvetta peruskorjauksille tarkastelujakson
aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella merkittdvimpien korjauskus-
tannusten arvioitiin aiheutuvan mm.:

- LVI-jarjestelmien lisitutkimuksista ja mahdollisista korjauksista (14-

hinné pesuhuoneen mahdolliset valurautaviemarit)

- ldmminvesivaraajan uusinnasta

- vesikalusteiden uusinnoista

- korvausilmaventtiileiden kunnostamisesta

- poistoilmakanavien puhdistamisesta ja ilmamérien sasdésta
Muilta osin LVI-jarjestelmiin arvioitiin liittyviin lihinna normaalina pi-
dettavid yllapitotoimia.

Séahkotekniikka

Alakerran tilat ovat sihkéjarjestelmien osalta hiljattain korjattu.
Ylakerrantilat ovat vanhempia asennuksia. Tilat lampidvit sahkollA.
Ylékerrassa on vanhemmat tasolimmittimet ja alakerrassa on uusitut ta-
solémmittimet ja lattialimmitykset.



D ALUERAKENTEET

D50 Putkirakenteet (Kuivatukseen ja maanrak liittyvit)

D60 Viherrakenteet

Rakennuksen salaojituksesta ei saatu selvyyttd. Piha-alueella ei havaittu
olevan kaivoja nikyvissi. Mikali salaojitus on olemassa, salaojajérjes-
telmé tulee paine huuhdella. Kaivot tulee puhdistaa.

Piha-alueella on sadevesikaivoja. Kaivoissa on jonkin verran lietetts.
Sadevesijirjestelmin toimivuus tulee varmistaa viemdriputkien sisdpuo-
lisella painehuuhtelulla ja kaivojen puhdistuksella.

Nurmikkoa kasvaa p#dosin rakennuksen itdsivulla. Nurmialue on
suhteellisen hyvissé/tyydyttivissi kunnossa. Siini esiintyy jonkin verran
sammalkasvua. Sen kunnostus tulee ajankohtaiseksi n. 5..7 vuoden ku-
luttua. Rikkaruohot ja sammaleet poistetaan. Suoritetaan jyrsiminen,
multaus ja siemennys.

Rakennuksen itdsivun piha-alueella kasvaa massiivisia méntypuita. Ei
huomautettavaa.

Pensaita kasvaa rakennuksen vierustoilla. Osa pensaista on kiinni
rakennuksen ulkoseindssi (RAK kuva 1). Ne aiheuttavat ylimaéraista
kosteusrasitusta ulkoseindrakenteelle. Poistetaan pensaat rakennuksen
eteldpdadysta.

D70 Liikennealueiden paillystys

Rakennuksen kulkuviyld on asfaltoitu. Pintavedet ohjataan kallistusten
avulla alueella oleviin sadevesikaivoihin. Asfaltti on silmdmairéisen tar-
kastelun perusteella melko tyydyttivissi kunnossa. Halkeamia ja pai-
naumia todettiin vaihtelevissa miirin (RAK kuva 2). Asfalttialueet uusi-
taan tarkastelujakson puolivilissa.

Rakennuksen terassi on paillystetty betonisilla pihalaatoilla. Laatoitus on
hyvissd kunnossa. Itidsivun kulkuviylén laatoituksen saumoissa on rikka-
ruohon kasvua. Ne tulee poistaa/myrkytta.

Etelasivulla olevan sisdénkidynnin edusta ja lénsisivun kulkuviyld on
paillystetty liuskekivilld. Saumoissa esiintyy sammalkasvua. Sammal tu-
lee poistaa/myrkytt4a.



D73 Pintakuivatuksen rakenteet

D80 Aluevarusteet

D82 Talovarusteet

Katolta tulevat sadevedet ohjataan syoksytorvista alla olevaan betoni-
kouruun. Betonikourusta vedet ohjataan pois rakennuksen vierustoilta.
Kourut ovat hyvissd kunnossa. Tosin niissi on sammalkasvua. Ne tulee
myrkyttdd/poistaa.

Eteldsivun sisdinkdynnin alueen ymparilldi on maalatuista puurimoista
tehty ristikkoaita. Aidan pinnassa esiintyy mikrobikasvuston aiheuttamia
vaurioita. Tdmé nikyy aidan pinnalla vihertivani viring (RAK kuva 3).
Suoritetaan aidan pesu ja kunnostusmaalaus.

Piha-alueelle on kiinteiston lasikuiturakenteinen lipputanko. Ei
huomautettavaa.

D90 Ulkopuoliset rakenteet

Rakennuksen eteldsivun puolella on betonirakenteiset portaat. Portaan
askelmat on péillystetty betonisilla liuskekivilld Portaat ovat rakenteelli-
sesti kunnossa. Betonipinnoissa esiintyy aika lailla sammalkasvua.
Sammal tulee myrkyttii/poistaa.

Rakennuksen itdsivulla on puurakenteinen katettu terassi. Terassin
kantavina pystyrakenteina toimivat puulankuista tehdyt pilarit. Kantavina
vaakarakenteina toimivat niskalankuista ja lankuista tehdyt palkkiraken-
teet. Puuosat on maalattu. Terassin seinit ovat alumiinirakenteista lasi-
seindi, jossa on liukuovi. Kate on lasikate.

Katettu terassi on hyvissi kunnossa. Puuosien huoltomaalaus tulee
ajankohtaiseksi tarkastelujakson loppupuolella.



F RAKENNUSTEKNIKKA

F10 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit

Rakennuksen sokkelit ovat paikalla valettuja betonisokkeleita, joiden
pinnassa on liuskekiveys.

Betonisokkelit ovat suhteellisen hyvissi kunnossa. Niissi ei todettu ra-
pautumisen aiheuttamia vaurioita (RAK kuva 4).

HUOM. Sokkeleiden sisdpintaan on asennettu lisilimmaéneristys 50 mm,
joka on styrox-levya. Sisépinta on levytetty vanerilevytyksella.

F23 Portaat

Kohteessa on yksi sisdpuolinen porras. Porras on puu-/betonirakenteinen
porras. Portaan kantava rakenne muodostuu betonisista askelrakenteista
(RAK kuva 5). Itse askelmat ovat lakattua puuta. Askelmat on kiinnitetty
portaan puupilariin. Porras on rakenteellisesti kunnossa.

F24 Kantavat viliseinit ja pilarit

Rakennuksen rungon kantavina pystyrakenteina toimivat kellarin osalta
paikalla valetut betoniseinit. Ne ovat rakenteellisesti kunnossa.
Ylemmin kerroksen osalta kantavat pystyrakenteet muodostuvat betoni
ja tiilirakenteisista seinisti.

Kantavat pystyrakenteet ovat rakenteellisesti kunnossa.

F25 Laatat ja palkit

Rakennuksen rungon kantavina vaakarakenteina kellarin osalta toimivat
paikalla valetut betonivélipohja. Ei huomautettavaa.

Ylempien kerrosten osalta vilipohja (ylépohja) on puurakenteinen.
Kantavat vaakarakenteet ovat rakenteellisesti kunnossa. Tarkistus teh-
dadn n. 5..7 vuoden kuluttua.

F27 Maanvarainen laatta

Rakennuksen alapohja on maanvarainen betonilaatta. Laatan vahvuus on
n. 100 mm. Laatta on rakenteellisesti kunnossa.



F31 Julkisivu

F32 Ikkunat

F33 Ovet
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Rakennuksen ulkoseinit ovat muurattuja ulkoseinis, jonka pinnassa on
rappaus. Rappaus on silmdméiiriisen tarkastelun perusteella hyvis-
sé/tyydyttdvissd kunnossa. Piisisasnkdynnin kohdalla rappauspinta on
irronnut (RAK kuva 6). Muuten rapattu julkisivu on hyvissa kunnossa.
Suoritetaan vauriokohdan uusinta rappaus ja seinosan maalaus.

HUOM. ks. my®és kohta K: Tarvittavat kuntotutkimukset.

Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia 2-lasisia, sivu-/yldsaranoituja
ja kiinteitd maalattuja puuikkunoita. Puuikkunat ovat melko hyvissa
kunnossa. Eteld- ja ldnsisivun ikkunoiden ulkopuitteissa todettiin maali-
pinnan irtoilua (RAK kuva 7).

Eteld- ja lansisivun puuikkunoiden kunnostukset ja maalaukset tehdiin
tarkastelujakson alkupuolella. Muut ikkunat kunnostetaan Jja maalataan
tarkastelujakson loppupuolella. Kunnostuksessa tehdiin kdyntien sovi-
tukset ja korjaukset, helat tarkistetaan ja korjataan/uusitaan. Tiivisteet
uusitaan. Ulkopuitteet maalataan.

Rakennuksen ulko-ovet ovat puurakenteisia lakattuja ja maalattuja
puulasiovia . Ovet ovat melko hyvissd kunnossa. Kellarin maalipintai-
sessa ovessa todettiin olevan pinnan tummumista. Muut ulko-ovet ovat
hyvéssd kunnossa. Kéynnit toimivat. Ovissa ei todettu olevan lahovauri-
oita.

Kellarikerroksen ulko-ovi kunnostetaan ja maalataan tarkastelujakson
alkupuolella. Kunnostuksessa tehdézn kayntien sovitukset ja korjaukset,
helat tarkistetaan ja korjataan/uusitaan. Ovilevy maalataan.

Muiden ovien kunnostus tulee ajankohtaiseksi n. 10 vuoden kuluttua.

Sisdovet ovat lakattuja ja maalattuja puurakenteisia ovia. Saunan ovi on
lasiovi. Ovet ovat hyvissd kunnossa. Kiynnit toimivat.

Ovien kunnostus ja pintakdsittely tulee ajankohtaiseksi n. 7...9 vuoden
kuluttua.
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F34 Julkisivun tdydennysosat

Muutamien ikkunoiden yhteydessd on puurakenteiset laudoista tehdyt
maalatut ikkunaluukut. Luukut ovat tyydyttdvédssi kunnossa. Maalipin-
nassa esiintyy virivaihteluja.

Ikkunaluukut kunnostetaan ja maalataan tarkastelujakson alkupuolella.

F40 Yldpohjarakenteet ja vesikatto

F43 Kulkurakenteet

Rakennuksen ylipohjan kantava rakenne muodostuu puuvilipohjasta,
joka tukeutuu alapuolisiin kantaviin rakenteisiin. Itse vesikaton kantava
rakenne muodostuu puuparruista ja niskalankuista, jotka tuketuvat ulko-
seindrakenteisiin ja kantaviin valiseindrakenteisiin, Ylépohjan eriste on
sahanpurua (RAK kuva 8). Ylapohjarakenne on hyvissi kunnossa. Var-
sinaisena vesikattona toimii vanerilevytyksen pélle asennettu bitumi-
huopakate.

Katon sadevedet ohjataan rdystaskourujen ja syoksytorvien avulla alas
piha-alueelle.

Réystéskouruissa on melko lailla roskaa (RAK kuva 9), samoin itse ka-
tolla on roskaa. Ylédpohjatilassa ei havaittu vuotojélkid. Riystidn alus-
laudoituksen maalipinta on tummunut.

Réystiskourut ja itse vesikate tulee puhdistaa roskista saannollisin vi-
liajoin.

Réystian aluslaudoitukselle tehdizn kunnostusmaalaus.

Itse vesikaton uusiminen tulee atheelliseksi n. 7...10 vuoden kuluttua.
Réystiskourut ja syoksytorvet uusitaan tarkastelujakson loppupuolella.

Ks. my&s kohta K: Tarvittavat kuntotutkimukset.

Ulkoportaan kaide on maalattu puurakenteinen kaide. Kaiteessa on pin-
nan tummumista. Suoritetaan kaiteen pesu ja tarvittaessa maalaus.

Lénsisivulla vesikatolle Johtaa metallirakenteinen maalattu tikas. Tikas
on tyydyttavassi kunnossa. Huoltomaalaus tehdéin n. 5 vuoden kuluttua.

F57 Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput

Rakennuksen takka ja hormi on tulen kestdvid muurattua rakennetta, Ta-
kan pinta ja hormia ovat silmédmadraisen tarkastelun perusteella hyvissi
kunnossa.



F60 Kevyet vialiseinit
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Takan ja hormin ulkopuolen pinnoitus tehdéén n. 5...10 vuoden kulut-
tua.

Savupiipun pdlld on peltihattu. Se on hyvissi kunnossa. Ei aiheuta toi-
menpiteitd seuraavien 10 vuoden aikana.

Kevyet viliseindt ovat pédosin muurattuja tiiliseinia. Seinit ovat raken-
teellisesti kunnossa.

F60.1 Erikoisviliseinit ja jakoseinét

Pesutiloissa on alumiinirakenteiset suihkuviliseinit. Viliseinit ovat
hyvéssd kunnossa.

F61 Sisdseinien pintarakenteet

Rakennuksen siséseinit ovat maalattuja tiili- ja betoniseinii. Seinit ovat
hyvdssd kunnossa. Ks. 1dh. Kohta F65: Sisimaalaus.

Pesutilojen seindt on laatoitettu kaakelilaatoilla. Ne ovat hyvissi
kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteiti seuraavien 10 vuoden aikana.

F62 Sisikattojen pintarakenteet

Rakennuksen katot ovat kellarikerroksen varastojen osalta maalattuja be-
tonikattoja. Ne ovat hyvissi kunnossa. Ks. lih. Kohta F65- Sisdmaalaus.

Kellarikerroksen saunaosaston puku- ja pesuhuone on verhoiltu 1dmpo-
késitellylld puupaneloinnilla. Panelointi on hyvissd kunnossa. Paneloin-
nin uusiminen tulee ajankohtaiseksi n. 10 vuoden kuluttua.

1.krs:n katot ovat muutaman huoneen osalta lakattua koristepuukattoa
(RAK kuva 10). Katot ovat hyvissi kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteita
seuraavien 10 vuoden aikana.

1.krs:n katot ovat muutamien huoneiden osalta tasoitettuja ja maalattuja
kipsilevykattoja. Katot ovat hyvissi kunnossa. Ks. lih. Kohta F 65: Si-
sdmaalaus.
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F62.1 Porrashuoneiden pintarakenteet

F63 Lattian pintarakenteet

Kerrosten wvililli olevan portaan seindrakenteet ovat maalattuja
kivirakenteisia ja levyrakenteisia seinii. Ne ovat hyvéssi kunnossa. Por-
taan seinirakenteiden maalaus tehdéin n. 7 vuoden kuluttua.

Kellarin varastotilojen lattiat ovat maalattuja betonilattioita. Lattiat ovat
hyvissi kunnossa. Huoltomaalaus tehdian n. 10 vuoden kuluttua.

Lisiksi kellaritilojen lattiat on osittain pééllystetty punaisella kuivapuris-
telaatoilla. Ei huomautettavaa.

Kellarikerroksen saunan pesu- Ja l6ylyhuoneen lattiassa on akryylibetoni.
Se on hyvissd kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteitd seuraavien 10 vuoden
aikana.

Lkrs:n pesutilojen lattia on paallystetty klinkkerilaatoilla. Laatoitus on
hyvissi kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteitd seuraavien 10 vuoden aikana.

1.krs:n huoneiden lattiat on paillystetty vaalean sivyisilld kuivapuriste-
laatoilla. Lattiat ovat hyvissd kunnossa. .Yhden huoneen lattiassa huo-
neen poikittaissuunnassa on halkeama (RAK kuva 1 1).

Poistetaan halkeilleet laatat. Halkeamakohta tulee avata ja asennetaan
saumakohtaan kulmaterskset. Uusitaan haljenneet laatat. Saumarako
saumataan esim. akryylikitilla.

F64 Erityistilojen pintarakenteet

F65 Maalaus ja tapetointi

Saunan paneelit ja lauteet ovat hyvéssd kunnossa. Niiden uusiminen
tulee ajankohtaiseksi n. 10 vuoden kuluttua.

Kellarin seiné- ja kattopinnat ovat osittain maalattua betonja.

1.krs:n tilojen seinét ovat tasoitettuja ja maalattuja kivirakenteisia seini.
Osa katoista ovat tasoitettuja ja maalattuja kipsilevykattoja. Pinnat ovat
hyvéssd kunnossa. Pintojen huoltomaalaus tehdiin . 10 vuoden kulut-
tua.
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F71 Kiintokalusteet
Kohteen keittiokalusteet ovat kosteuden kestivii pinnoitettua lastulevy-
rakenteisia kaappeja. Vetimet ovat metallisia lankavetimii. Kalusteet
ovat hyvéssd kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteitd seuraavien 10 vuoden
aikana.
F80 Siirtolaitteet ja koneet
Keitti6 tilassa on Helkaman liesi, Mielen astianpesukone ja Siemensin

jédkaappi. Keittion koneet ovat hyvissi kunnossa.
Uusimiset tehddén tarpeen mukaan

F90 Koneteknisten tdiden aputyot

LVIS-t6istd aiheutuvat rakennustekniset kustannukset.
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KONETEKNISET TYOT
G LVI-JARJESTELMAT
YLEISTA

Rakennuksen LVI-tekniikka on padosin peruskorjattu. Alkuperdisii jar-
jestelmid arvioitiin olevan vain kellarikerroksen pesuhuoneen viemirit
(asia tulee varmistaa sisdpuolisella tv-kuvauksella). Kayttévesi- ja viemi-
riputket on uusittu paiasiassa arviolta 1980-luvulla ja sen jilkeen, mutta
tarkka uusinta-ajankohta ei ole tiedossa. Lémminvesivaraaja on vuodelta
1988. Kuntoarviotarkastuksen perusteella kiinteistén LVI-teknisilla jar-
jestelmilld ei arvioitu olevan tarvetta peruskorjauksille tarkastelujakson
aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella merkittdvimpien korjauskus-
tannusten arvioitiin aiheutuvan mm.:

- LVI-jérjestelmien lisatutkimuksista ja mahdollisista korjauksista (14-

hinni pesuhuoneen mahdolliset valurautaviemérit)

- lamminvesivaraajan uusinnasta

- vesikalusteiden uusinnoista

- korvausilmaventtiileiden kunnostamisesta

- poistoilmakanavien puhdistamisesta ja ilmamairien saidssti

Muilta osin LVI-jérjestelmiin arvioitiin liittyvén 1dhinnd normaalina pi-
dettdvid ylldpitotoimia.

G10 Lammitysjarjestelmét

Kiinteiston lammitys on toteutettu suoralla sahkolammitykselld. Limmén
luovuttimina on kiytetty tasoldmmittimis Ja lattialammitysti. Sahkoisia
lammityslaitteita on késitelty tarkemmin raportin sihkéteknisessd osios-
sa.

G20 Vesi- ja viemirijarjestelmét

Kiinteisto on liitetty HSY Veden vesijohtoverkostoon. Kunnallista vie-
miriliitosta ei ole ja viemdrit laskevat piha-alueella olevaan umpi-
kaivoon. Lammin kéytt6vesi tuotetaan sihkoiselld limminvesivaraajalla.
Vesimittari ja padsulku sijaitsevat kellarikerroksen huonetilassa (LVI-
kuva 1). Vesimittari ei ole kaukoluennassa, péasulku on kunnossa. Tont-
tijohto on jossakin vaiheessa uusittua muoviputkea. Vesimittarin kanna-
kointi on puutteellinen ja sité tulee parantaa.
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G21 Vedenkaésittelylaitteet

Kylmévesiverkostossa ei ole paineenalennusventtiilis, vesipaine ei sel-
vinnyt, koska osoittavaa painemittaria ei havaittu. Vesipaine vaikutti tur-
han korkealta vesikalusteista tehtyjen havaintojen perusteella. Verkos-
toon olisi syytd asentaa vakiopaineventtiili ja vesipaine tulisi sataa tar-
peen mukaiselle tasolle (noin 300 kPa).

Lammin kdyttovesi tuotetaan kellarikerroksen varastokomerossa sijaitse-
valla sdhkéiselld varaajalla (LVI-kuva 2). Varaaja on Parca Safir 300 VS
mallinen ja vuodelta 1988. Varaajan tilavuus on 295 litraa ja sihkéteho
1-3 kW. Varaajan varoventtiili ja sdtoventtiili ovat alkuperiiset (LVI-
kuva 3). Varaaja on teknisen ikénsi perusteella korkeintaan tyydyttivissi
kunnossa ja sen uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alussa.

G22 Vesijohtoverkostot

Kiinteistén kylmé- ja lamminvesiverkostot ovat uusittuja (LVI-kuva 4-5).
Vanhimmat putket ovat arviolta varaajan ikaisié eli 1980-luvun lopusta ja
uudemmat 1dhivuosina uusittuja (putkien uusinta-ajankohdat eivit sel-
vinneet). Kéyttovesiputket ovat kupariputkea, jotka on liitetty fosforiku-
parijuotoksin, puserrus- ja puristeliitoksin. Runkolinjat on asennettu kel-
larikerroksen seinééin ja kattoon yldjakoisesti nakyville. Kiyttéveden sul-
kuventtiileitd havaittiin vain pdasulku, joka oli kunnossa.

Kayttévesiverkoston arvioitiin olevan kunnossa eiké sen kokonaisvaltai-
seen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Putkien

todellinen kunto tulee selvittdd tarkemmin kuntotutkimuksen avulla tar-
kastelujakson lopussa.
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G24 Viemadriverkostot

Rakennusta palvelee jatevesiviemariverkosto. Jitevesiviemarit laskevat
piha-alueella olevaan lujitemuoviseen umpikaivoon (LVI-kuva 6), joka
on varustettu pintahélyttimelld. Kaivo on silmdmaériisen tarkastuksen
perusteella kunnossa eikd sen uusinnalle arvioitu olevan tarvetta tarkaste-
lujakson aikana. Pintahélytin oli toimintakuntoinen. Kaivon valurautai-
nen kansisto oli irti ja se tulee kiinnittd4 asianmukaisesti.

Viemdrit ovat tehtyjen tarkastusten perusteella padasiassa saneerauksessa
uusittuja ja tarkastetuin osin muoviviemdreitd. Saneeraus on tehty arviol-
ta 1980-luvulla, mutta tdyttd varmuutta asiasta ei ole. Alakerran pesuhuo-
neen lattiakaivot ovat alkuperéisid valurautakaivoja (LVI-kuva 7), minké
johdosta kyseiset viemaritkin voivat olla alkuperiisii valurautaviemirei-
td. Asia tulee selvittédd sisdpuolisen tv-kuvauksen avulla. Pohjaviemdrit
on asennettu kellarikerroksen lattian alle piiloon ja kellarikerroksen sei-
nalle nékyville. Nousulinjat kulkevat kellarikerroksen seinilla nikyvilld
ja 1.kerroksen osalta kotelossa piilossa. Uusitun viemériverkoston arvioi-
tiin olevan kunnossa eiké sen kokonaisvaltaiselle uusinnalle arvioitu ole-
van tarvetta tarkastelujakson aikana. Viemiriverkoston todellinen kunto
tulisi selvittad tarkemmin kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson lo-
pussa.

Pohjaviemérin kannake on rikki (LVI-kuva 8) kellarikerroksen varasto-
komerossa. Kannake tulee uusia tarkastelujakson alussa.

G25 Vesi- ja viemdrikalusteet

Kiinteistdssd tehdyn tarkastuskierroksen perusteella vesikalusteet ovat
pédasiassa uudehkoja 1-ote- ja termostaattisekoittajia (LVI-kuva 9). Y1i-
kerran kylpyhuoneen sekoittajat ovat ilmeisesti 1980-luvulta olevia 1-
otesekoittajia. We-laitteet ovat ilmeisesti 1980-luvun lopussa uusittuja
yksitoimisia laitteita. Vesikalusteet on varustettu tarkastetuin osin kalus-
tesuluin. Lattiakaivot ovat kellarikerroksen pesuhuoneen lattiakaivoja lu-
kuun ottamatta saneerauksessa uusittuja muovikaivoja. Keittididen haju-
lukko on muovia. Vanhat vesi- ja viemérikalusteet ovat tyydyttavissi
kunnossa ja uusitut hyvikuntoisia. Vesikalusteiden laajamittaiseen uusin-
taan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Vanhat sekoittajat
tulee uusia tarkastelujakson puolivilissd, samalla on syytd huoltaa we-
istuimet, mikali niitd ei uusita samassa yhteydessi. Kalusteiden virtaamat
olivat tarkastetuin osin suositusarvoja korkeammat ja niiden virtaamat on
hyvé sditaa vakiopaineventtiilin asentamisen yhteydessa.
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Toimenpide-ehdotukset
Viemdrikaivon kansiston kunnostus

Viemirikaivon valurautainen kansisto tulee kiinnittia asianmukaisesti
kaivorakennelmaan.

Vesimittarin kannakoinnin parantaminen

Vesimittarin kannakointia tulee parantaa vilittémasti.

Kellarikerroksen pesuhuoneen viemdreiden tv-kuvaus

Kellarikerroksen pesuhuoneen viemérin kunto ja materiaali tulee tarkas-
taa sisdpuolisen tv-kuvauksen avulla tarkastelujakson alussa. Viemarin
mahdollinen kunnostaminen tai uusinta tulee tehd kuvaustuloksen suosi-
tusten mukaan.

Pohjaviemdrin rikkindisen kannakkeen uusinta

Kellarikerroksessa havaittu pohjaviemarin rikkindinen kannake tulee uu-
sia.

Vakiopaineventtiilin asentaminen ja virtaamien sdcté
Kayttovesiverkoston vesipainetta voidaan alentaa asentamalla vakiopai-
neventtiili verkostoon ja sddtdmalld paine tarpeenmukaiseksi. Samalla tu-
lee sditéd kalustekohtaiset virtaamat suositusten mukaisiksi.

Vesi- ja viemdrikalusteiden uusinta

Vanhat sekoittajat tulee uusia ja we-istuimet huoltaa tarkastelujakson
puolivilissi (2 kpl sekoittajia ja 2 kpl we-istuimia).
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G30 IImastointijarjestelmat

G31

G33

G34

Rakennusta palvelee koneellinen poistoilmanvaihtojérjestelmi, joka on
toteutettu huippuimurilla ja liesituulettimella.

Ilmastointikoneet

Kanavisto

Pidte-elimet

Keittidissd oleva liesikupu (LVI-kuva 10), jossa on talotuuletin, palvelee
keittion ilmanvaihtoa. Koje on Ilmo-merkkinen ja siini on 4-portainen
tehonsdatomahdollisuus. Puhallin toimi normaalisti kiyttékokeissa. Ras-
vasuodatin oli likainen ja sen puhdistaminen tulee suorittaa huoltotyon.
Liesi- / talotuulettimen uusinnalle ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelu-
jakson aikana.

Vesikatolla sijaitseva Vilpe Imuri E220 tyyppinen huippuimuri (LVI-
kuva 11) palvelee kellarikerroksen tiloja ja 1.kerroksen we-tilaa. Huip-
puimuria ohjataan 1.kerroksen eteistilan seinill olevalla 4-portaisella
kéayttokytkimelld. Huippuimuri on melko puhdas ja se toimi normaalisti
kdyttokokeissa. Huippuimurin uusinnalle ei arvioitu olevan tarvetta tar-
kastelujakson aikana.

Iimanvaihtokanavat ovat tarkastetuin osin saneerauksissa uusittuja kier-
resaumaputkia (kuumasinkittyé teréslevyi). Keittién osalta on voitu kéyt-
tdd alkuperdisid hormirakenteita poistohormeina. Poistoilmakanavien
puhdistuksesta ei ole tarkempaa tietoa ja kanavien puhdistukseen tulee
varautua tarkastelujakson aikana. Tehtyjen tarkastusten perusteella kana-
vissa on havaittavissa vain véhéisesti polykertymad (LVI-kuva 12).

Poistoilmaelimet ovat pddasiassa saneerauksissa uusittuja kartiomallisia
lautasventtiileitd. Kellarikerroksen pesuhuoneessa on painovoimaisen
poiston lautasventtiili, joka on hyvé korvata kartiomallisella lautasventtii-
lilld. Korvausilmaventtiilit ovat kellarikerroksen osalta tehdasvalmisteisia
seinddn asennettuja lautasventtiilityyppisid laitteita. 1.kerroksen osalta
korvausilmaventtiilit ovat alkuperisid 1ampopattereiden ylapuolella ole-
via luukkuventtiileitd. Korvausilma-aukot on tukittu (LVI-kuva 13) tar-
kastetuin osin ja ne tuleekin puhdistaa ja kunnostaa asianmukaisiksi, jotta
korvausilman tulo huonetiloihin on hallittua. Oviraot olivat tarkastetuin
osin kunnossa.

Nykyisten pdite-elimien arvioitiin vastaavan muutamaa poikkeusta lu-
kuun ottamatta melko hyvin tarvetta. lmaméérét tulee tarkastaa ja sadtad
kanavien puhdistuksen yhteydessi.
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Toimenpide-ehdotukset
Pesuhuoneen poistoventtiilin uusinta

Kellarikerroksen pesuhuoneen lautasventtiili tulee korvata kartiomallisel-
la lautasventtiililla.

Korvausilmaventtiileiden kunnostaminen

Ylékerran alkuperiiset korvausilmareitit tulee kunnostaa asianmukaisek-
si. Toimenpide on syyti tehda tarkastelujakson alussa.

Poistoilmakanavien puhdistus ja ilmamddrien sdits
Poistoilmakanavat tulee puhdistaa ja ilmamaérét tulee siitii tarpeen mu-

kaan suunnitelluiksi. Toimenpide tulee tehdi tarkastelujakson loppuosal-
la.

G50 Lvi-jirjestelmien eristykset

G51 Lammitys- ja talousvesijérjestelmien eristykset

Kayttovesiputket on eristetty solumuovieristein. Putkieristeet olivat tar-
kastetuin osin padasiassa kunnossa, mutta pienid eristyspuutteita havait-
tiin, jotka tulee korjata ensitilassa.

G53 Ilmastointijarjestelmien eristykset

G70 Lvi-piirustukset

Ilmanvaihtokanavien eristeet ovat niakyvin osin villaeristeiti ja solu-
muovieristeitd. Kanavien eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Eristyspuutteiden korjaaminen

Kaéyttdvesiputkien eristyspuutteet tulee korjata tarpeen mukaisessa laa-
juudessa kellarikerroksen osalta.

Kohteessa ei ollut LVI-tekniikan piirustuksia tai kaavioita. LVI-
piirustukset sijaitsevat Rakennusvalvontaviraston arkistossa.
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H SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT

YLEISTA

H10 Liittymisjohdot

1 Séahké

2 Puhelin

H22 Keskukset

1 Péadkeskus

Alakerran tilat ovat sdhkdjarjestelmien osalta hiljattain korjattu.
Ylikerrantilat ovat vanhempia asennuksia.

Tilat l1ampiavit sahkolla.

Yldkerrassa on vanhemmat tasoldmmittimet ja alakerrassa on uusitut ta-
soldmmittimet ja lattialdmmitykset.

Sahkolittymaa ei padssyt tarkastamaan.
Liittymad tulee ulkoseinilld olevaan padkeskukseen.

Toimenpide-ehdotukset

Séhkoliittyma tarkastetaan muiden toiden yhteydessa.

Puhelin liittym&3 ei padssyt tarkastamaan
Toimenpide-ehdotukset

Sahko liittyma tarkastetaan muiden téiden yhteydessa.
Puhelinliittyma tarkastetaan ja mahdollisesti uusitaan muiden tdiden
yhteydessa.

Piakeskus on asennettu rakennuksen ulkoseinille. Keskuksen valmistaja
on ollut Ensto Oy.

Keskuksessa on myds kiinteiston mittaus.

Keskus on jossakin vaiheessa uusittu.

3 Jakokeskukset TN-S

Alakerrassa on jossakin vaiheessa uusittu Ensto Oy:n toimittama ERN
55. 18 tyyppinen 63A:n keskus.
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Toimenpide-ehdotukset

Molemmille keskuksille tehddan perushuolto.

H30 Nousujohdot
1 TN-S

Paakeskukselta lahtevit nousujohdot ovat MCMK- tyyppisia kaapeleita.
Silmaméardisesti tarkastettuna niissa ei havaittu mitdin suuria puutteita.

H31 Johtotiet
1 Kaapelihyllyt

Rakennuksessa ei ole varsinaisia kaapelihyllyj ja muita johtoreitteja ol-

lenkaan.
Asennukset on tehty pintatydna tai upottamalla rakenteisiin.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisid toimenpidetarpeita.

H32 Valaistus-, Voimajohdot ja Varusteet
1 Voimaryhmaéjohdot

Kohteen voimaryhméjohdot ovat MMJ- VSKB ja ML-tyyppisid kaape-
leita ja johtimia.
Asennukset ovat kohtalaisessa kayttékunnossa.

2 Valaistusryhméjohdot

Rakennuksen valaistusryhméjohdot ovat suurelta osin MMJ- MPLM ja
ML-tyyppisid kaapeleita ja johtimia.

Asennukset ovat melko hyvissa kayttokunnossa.

Alakerran ryhmaikeskustilassa on asennukset kiinnittimitta.

Jakorasian kansia puuttuu myos joitakin.

3 Pistorasiat ja kytkimet

Rakennuksen valaistusryhméasennuksiin liittyvit kalusteet ovat alaker-
rassa uusittu.

Ylakerran asennukset ovat vanhempia.

Kalusteissa ei havaittu mitdan merkittévii puutteita.

Asennukset ja kalusteet pysyvit hyvalld huollolla vield pitkdin kiytto-
kunnossa.



H40 Maadoitukset

H50 Valaisimet
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Toimenpide-ehdotukset

Valaistusryhmajohtojen asennukset ryhmaékeskustilassa siistitdan.

Vesikatolla on savupiipun pellityksiin kiinnitetty ukkosen johdatus.
Cu-16 on johdettu pellityksestd mahan. Kellarikerroksessa on putkiston
maadoitus piste. Kellarikerroksen vesimittarin maadoitusjohdin on irti.
Muuta varsinaista potentiaalintasausta ei havaittu (padkeskus oli
lukossa).

Toimenpide-ehdotukset

Maadoitusjarjestelma tarkastetaan ja puutteet korjataan.

1 Normaalit valaisimet

Ulkoterassilla on kaiderakennelmiin asennettu uusitut lyhtyvalaisimet.
Valaisimien valonldhteend on hehkulamput.

Korjatussa saunaosastossa on 16ylyhuoneessa valokuituvalaistus.
Saunan pesuhuoneessa on upotetut halogeenivalo spotit.

Alakerran varastotilassa on uusitut Kotiloiste 2x 36W
loisteputkivalaisimet.

2 Ulkovalaisimet

Uusitut pihavalaisimet ovat pylvéisiin asennettuja lyhtyvalaisimia.
Ulkovalaistus on hyvissa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisid toimenpide tarpeita.

H60 Koneet, laitteet ja varusteet

3 Sahkolammitys

Alakerrassa on uusitut tasolammittimet. Limmittimet ovat malli Roti 5.
Lisdksi mérkatiloissa on lattialimmitykset ja niitd ohjaavat termostaatit.
Ylédkerrassa on vanhemmat sdhkoétoimiset tasoldmmittimet.

Liséksi joissakin tiloissa on lattialimmitykset ja niitd ohjaavat termostaa-
tit.
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Kellarikerroksessa on remontoitu sauna.
Saunassa on uusi 10 kW kiuas ja sen ohjauskeskus.

Toimenpide-ehdotukset
Sdhkolammityksen l&mmittimid ja termostaatteja joudutaan uusimaan

tarkastelujakson aikana.
Uusiminen tehdéén tarpeen mukaan.

H70 Tietojérjestelmat

J11

J12

J51

J52

I54

Yleinen puhelin

Rakennuksien puhelinjarjestelma on melko hyvissi kunnossa.
Sisdverkko on kaapeloitu MHS- tyyppiselld kaapelilla.

Yhteisantenni
Autotalli rakennuksen vesikatolla on antennijirjestelman vastaanotinlait-
teet.
Jérjestelman pisteet sijaitsevat asunnossa.
Siséverkko on kaapeloitu Tellu 13-tyyppisell4 kaapelilla.
Paloilmoitusjérjestelma
Huonetiloissa on jossakin vaiheessa uusitut paristotoimiset
palovaroittimet.
Jérjestelma on hyvissd kunnossa.
Rikosilmoitusjérjestelmat
Eiole
Keskitetty valvonta
Jatesiili6lle on asennettu jélkeenpdin pinnanhilytys laitteisto.
Laitteet ovat ST-31 Visionic tyyppinen.
Jarjestelmd on uudenveroinen ja hyvissi kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisid toimenpidetarpeita.



H80 Sahkopiirustukset

Rakennuksessa ei ole sdhkojarjestelmia esittdvia kuvia.

29
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K TARVITTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET

K4 Julkisivujen kuntotutkimus

Huolimatta siitd, ettd rapattu julkisivu on suhteellisen hyvissa kunnossa,
on sille kuitenkin varmuuden vuoksi teettda erillinen kuntotutkimus.
Kuntotutkimuksella selvitetaan ulkoseindrakenteen todellinen kunto.

K6 Lampo-, vesi- ja viemdrijarjestelmat

Kayttovesi- ja viemdriverkostojen todellinen kunto tulee selvittii tar-
kemmin kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson aikana.

K7 Lampé&kamerakuvaus

Yldpohjan mahdolliset lampdvuodot tulee selvittdd limpokamerakuva-
uksen avulla. Yldpohjan eriste on sahanpurua.



LISATIETOJA

Kuntoarvio 09/2010 mukaan

Rakennuksessa on sihkolimmitys. Kiinteistdd ei ole liitetty kunnalliseen viemdriverkostoon, piha-alueella on
umpisiilio.

RAK

- 1.krs:n pesutilat on uusittu v.1988

- 1.krs:n parketit on hiottu ja lakattu v. 2010

- kellarikerroksen saunaosaston pintaremonnti on valmistunut v. 2010

LVI

- limminvesivaraaja on vuodelta 1988

- kiyttovesi- ja viemariputkistot on uusittu ilmeisesti 1980-luvun loppuosalla

- poistoilmanvaihtojérjestelma on uusittu, mutta uusinta-ajankohta ei ole tiedossa

Sahko
- sahkojarjestelmét on peruskorjattu arviolta 1980-luvun loppuosalla






