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Huoltoasematonttia koskevan vuokrauksen jatkaminen uudella
sopimuksella Viikissa (Helsingin Osuuskauppa Elanto, suunniteltu
tontti 36175/1, Pihlajistontie 2)

HEL 2014-004833 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 105/679 500, Pihlajistontie 2
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata uudella sopimuksella
huoltoasematoimintaa varten Helsingin Osuuskauppa Elannolle
Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36175
suunnitellun tontin 1 (pa. 1 921 m?) ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2028
seuraavin ehdoin:

1

Perittava vuosivuokra 1.1.2015 - 31.3.2015 valisena aikana on
40 329 euroa vuodessa.

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 134 euroa vuodessa ja 1.1.2019 lukien
perusvuosivuokra on 1 744 euroa vuodessa seka niita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

2

Asema-alueen mittarikentta ja sailidalue on peruskorjattava 31.12.2015
mennessa.

3
Vuokralaisen tulee hakea tontin lohkomista 31.12.2014 mennessa.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Vuokraus

Vuokra-alueen ulkopuolella, entisen tontin 38323/1 alueella olevat
asemaan liittyvat laitteet ja rakenteet saavat olla paikoillaan toistaiseksi
3 kuukauden irtisanomisajoin.

5

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus, joka taman sopimuksen
allekirjoittamisella paattyy 31.12.2014 (sopimusnro 17110,
vuokraustunnus H1138-6).

6
Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia sopimusehtoja.

(H1136-1)

Helsingin Osuuskauppa Elanto esittaa, etta yhtidlle Pihlajamaesta
vuokratun huoltoasematontin vuokra-aikaa jatkettaisiin 31.12.2028
saakka.

Nykyinen asema-alueen mittarikentta on kayttdikansa lopussa ja yhtio
on suunnittelemassa mittarikentan peruskorjausta. Mittarikentan
peruskorjaus vaatii huomattavan investoinnin HOK-Elannolta, mihin he
eivat voi ryhtya nykyisen jaljella olevan vuokra-ajan puitteissa.

Yhtioé pyytaa vuokran tarkistamista kaupungin kayttamaa
vertailuvuokraa vastaavaksi.

Tontti (38323/1) on alun perin vuokrattu v. 1995 Oy Esso Ab:lle yhtion
luovutettua kaupungille Kannelmaesta tontin. HOK-Elanto on ollut
tontin vuokralaisena v. 2007 lukien.

Sopimusta on jatkettu viimeksi ajaksi 1.1.2009 - 31.12.2018

(KIk 4.12.2007, 831 §) ja vuokra-alue muutettiin koskemaan
kaavamuutoksen mukaista tonttia 36175/1. Tontin perusvuokra on

2 133,80 euroalv (ind. 100) ja vuosivuokra ajalta 1.4.2014 - 31.3.2015
on 40 328,82 euroalv.

Tontille rakennetun huoltoasemarakennuksen koko 187 k-m?2.
Rakennuksessa on hampurilaisravintola.
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Vuokra-alueen ulkopuolella, entisen tontin 38323/1 alueella, olevat
asemaan liittyvat laitteet ja rakenteet saavat olla paikoillaan
sopimusehdon mukaisesti toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajoin.

Kaavatilanne

Vuokra-alue sijaitsee Pihlajamaentie ja Pihlajistontien kulmassa.
Alueella on voimassa asemakaava nro 11243 (vahv. 13.10.2004).
Tontin 36175/1 (pa. n. 1 921 m?) asemakaavan mukainen
kayttétarkoitus on LH (Huoltoaseman korttelialue) ja rakennusoikeus
400 k-m?2.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijan mielesta vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa tasta hetkesta
normaalin 10 vuoden sijasta 31.12.2028 saakka mittarikentan
peruskorjauksesta johtuen.

Aseman myynnista ja rakennusoikeudesta laskettu vertailuvuokra on
alempi kuin tdman hetkinen vuosivuokra. Vuokralainen on esittanyt
vuokran tarkistamista vertailuvuokraa vastaavaksi.

Esittelijan mielesta nykyista vuokraa tulisi peria nykyisen sopimuksen
paattymiseen saakka ja 1.1.2019 lukien vuokra voitaisiin tarkistaa
taman hetkisen myynnin ja kerrosalan perusteella 33 293 euroal/v (ind.
19,09), jolloin perusvuokraksi 1.1.2019 lukien tulisi 1 744 euroalv (ind.
100). Vuokra olisi edelleen vertailuvuokraa korkeampi.

Vuokrasopimus tulisi jatkaa uudella sopimuksella paatdosehdotuksen
mukaisesti.

Sopimuksen mukaan tontin lohkomisen hakeminen kuuluu
vuokralaiselle, mutta sita ei ole kaavamuutoksen eika sopimuksen
jatkamisen jalkeen haettu. Sopimukseen tulisikin tdssa yhteydessa
liittda ehto hakea tontin lohkomista.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot
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