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2
Pienehköjen hankkeiden pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen 
puitesopimus 2015 - 2016

HEL 2014-009139 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää hylätä ARK-house Arkkitehdit Oy:n 
tarjouksen myöhästyneenä, koska tarjous jätettiin tilakeskuksen 
asiakaspalveluun 1.9.2014 klo 13.05. Tarjouspyynnön mukaan 
tarjouksen liitteineen on, tullakseen käsitellyksi, oltava perillä 
tilakeskuksen asiakaspalvelussa suljetussa kirjekuoressa 1.9.2014 
kello 13.00 mennessä.

B

Kiinteistölautakunta päättää hylätä L.a.B arkkitehdit Oy:n tarjouksen 
myöhästyneenä, koska tarjous saapui tilakeskuksen asiakaspalveluun 
3.9.2014 klo 8.15. Tarjouspyynnön mukaan tarjouksen liitteineen on, 
tullakseen käsitellyksi, oltava perillä Tilakeskuksen asiakaspalvelussa 
suljetussa kirjekuoressa 1.9.2014 kello 13.00 mennessä.

C

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois tarjouskilpailusta Sweco 
Architects Oy:n tarjouksen, koska tarjoajan 
soveltuvuusselvityslomakkeessa ilmoittama 1. referenssihanke ei 
täyttänyt tarjouspyynnön vaatimusta referenssihankkeen valmistumisen 
osalta. Tarjouspyynnön mukaan referenssikohteeksi ei katsota 
kohdetta, johon liittyvä suunnittelutehtävä on valmistunut yli 3 vuotta 
ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää tai kohde on vastaanotettu yli 3 
vuotta ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää.

D

Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois tarjouskilpailusta Suomen 
Talokeskus Oy:n tarjouksen, koska tarjoaja ei ollut tarjouslomakkeessa 
ilmoittanut rakennusalan suunnittelun henkilöryhmittelyn (SKOL-SAFA-
RAKLI) mukaista henkilöryhmän 05 tuntiveloitushintaa. Tarjouspyynnön 
mukaan tarjouslomakkeessa on ilmoitettava kaikki tuntiveloitushinnat 
henkilöryhmiin 02, 03, 04, 05 ja 06.

E
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Kiinteistölautakunta päättää sulkea pois tarjouskilpailusta 
Arkkitehtiryhmä A6 Oy:n tarjouksen, koska tarjoaja ei ollut 
tarjouslomakkeessa ilmoittanut rakennusalan suunnittelun 
henkilöryhmittelyn (SKOL-SAFA-RAKLI) mukaista henkilöryhmän 02 
tuntiveloitushintaa. Tarjouspyynnön mukaan tarjouslomakkeessa on 
ilmoitettava kaikki tuntiveloitushinnat henkilöryhmiin 02, 03, 04, 05 ja 
06.

F

Kiinteistölautakunta päättää

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
pienehköjen hankkeiden pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen 2015 - 
2016 puitesopimukset seuraavien edullisuusjärjestyksessä 
vertailuhinnaltaan edullisimman tarjouksen tehneiden 
kahdenkymmenenviiden (25) konsulttitoimiston kanssa:

1. Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy
2. Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
3. Arkkitehtuuritoimisto Valvomo Oy
4. Arkkitehtitoimisto Hormia Oy
5. Arkkitehdit Siistonen Oy
6. Groop & Tiensuu Arkkitehdit Oy
7. Liark Oy
8. Studio Bergroth Oy
9. Kalliosuunnittelu Oy Rockplan Ltd

10. Arkkitehtitoimisto K2S Oy
11. Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy
12. Arkkitehdit Freese-Luutonen-Tietoa
13. Arkkitehtitoimisto Perko Oy
14. Edifica Oy
15. HMT Arkkitehdit Oy
16. Arkkitehtitoimisto Koskinen & Schalin Oy
17. Arkkitehdit Korolainen & Heino Ky
18. Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperä Oy / AFKS
19. Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy
20. Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy
21. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
22. Verstas Arkkitehdit Oy
23. Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy / Eduarch
24. Archtours Oy / ARK-BYROO
25. Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
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-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+2. 

Puitesopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi.

G

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti:

-  tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa

-  tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista, kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys 
huomioonottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat 
edellytykset toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä 
aikataulussa. Jos konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen 
tehtävän aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut käynnistetään 
edullisuusjärjestyksessä seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella 
on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä 
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus, Helsingin kaupungin 
rakennusviraston HKR- Rakennuttaja, Stara, Helsingin Tukkutori sekä 
Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat teettävät pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtäviä, sekä muuta asiantuntijatyötä kaupungin 
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana.

Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot, joiden kanssa tehdään 
saatujen tarjousten perusteella puitesopimukset kaudelle 2015 - 2016. 
Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina määräajaksi. 
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Tehtäviä ei yksilöidä. Puitesopimustoimittajilta tilattavien pää- ja 
arkkitehtisuunnittelu- ja asiantuntijapalvelutehtävien toimeksiannot ovat 
pienehköjä arvoltaan EU-kynnysarvon alittavia hankintoja. 

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehtii hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus.

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 7 000 000,00 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
4 600 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 15 - 25 
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jäsenet tekevät saatujen tarjousten perusteella 
omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien 
kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää palveluhankintaa koskeva 
hankintailmoitus ”Pienehköjen hankkeiden pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimus 2015 - 2016” TEM:n 
ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HILMAssa 15.7.2014. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun 
sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat 
saivat lähettää asiakirjapyynnin, joka toimitettiin edelleen hankinnan 
käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin Projektipankin välityksellä 
sähköisesti kaikille neljällekymmenelleseitsemälle (47) niitä pyytäneelle 
yritykselle. Näiden lisäksi kahdeksan (8) tarjouksen jättänyttä yritystä 
olivat saaneet tarjouspyyntöasiakirjat muuta kautta.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupungin hallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet, sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai tämän tuli 
olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani – palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: 
Tarjoajalla tulee olla voimassaoleva konsulttivastuuvakuutus.

Vaatimus 8: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä, 
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa sekä normaalit toimisto-
ohjelmat (tekstinkäsittely ja taulukkolaskenta), sekä valmiutta käyttää 
projektipankkia.

Vaatimus 9: 
- Tarjoajan tulee voida osoittaa rakennusvalvontaviraston vaatimukset 
täyttävä pääsuunnittelija A-vaativuusluokkaan kuuluvaan hankkeeseen.
- Tarjoajan tulee nimetä kaksi (2) vastuullista ARK-suunnittelijaa, joilla 
molemmilla on ARK- rakennussuunnittelutehtävien vaativuusluokassa 
A vaadittu pätevyys (Rak MK 2012 / A2) ja 
- molemmat ovat suorassa työsuhteessa tarjoajan yritykseen ja
- ainakin toisella on vähintään viiden (5) vuoden kokemus ARK-
rakennussuunnittelutehtävistä.
- Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen 
vastuullisten suunnittelijoiden ammattipätevyydestä Suomen lain 
(1093/2007) ”Laki ammattipätevyyden tunnustamisesta" mukaisesti. 
- Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistukset nimettyjen 
vastuullisten suunnittelijoiden erinomaisesta suomen kielen suullisesta 
ja kirjallisesta taidosta (oltava vähintään taitotasoa 6 tai C2). 

Vaatimus 10: 
Tarjoajalta edellytetään projektinhallinta- tai työajanseurantaohjelmaa 
tai -järjestelmää.
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Vaatimus 11: 
Referenssit – edellytetään toteutettuja tai rakennus- tai 
suunnitteluvaiheessa olevia peruskorjaus- tai uudisrakennuskohteita tai 
hankesuunnitelmia, joissa tarjoaja on vastannut kohteen pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtävistä, vähintään kolme (3) kappaletta 
viimeisen kolmen vuoden ajalta. Kohteiden tulee olla laajuudeltaan 
vähintään 300 brm²/kohde. Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, 
johon liittyvä suunnittelutehtävä on valmistunut yli 3 vuotta ennen 
tarjouksen viimeistä jättöpäivää tai kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta 
ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää.

Edellä mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteenä olleella 
”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä toimittaa kaikkien 
vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset tarjouksen 
liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 1.9.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
neljäkymmentäviisi (45) yritystä. Kaksi (2) yritystä jätti tarjouksen 
määräajan jälkeen.  

ARK-house Arkkitehdit Oy:n tarjous toimitettiin myöhästyneenä 
tilakeskuksen asiakaspalveluun 1.9.2014 klo 13.05. Tarjouspyynnön 
tarjouksen tekoa koskevissa ohjeissa (tarjouspyynnön kohta 1.5) oli 
mainittu, että tarjouksen liitteineen on, tullakseen käsitellyksi, oltava 
perillä tilakeskuksen asiakaspalvelussa suljetussa kirjekuoressa 
1.9.2014 kello 13.00 mennessä. Tarjous on hylättävä, jos se on 
saapunut määräajan päättymisen jälkeen. Tarjoaja kantaa aina vastuun 
siitä, että tarjous on perillä ajoissa.

L.a.B arkkitehdit Oy:n tarjous saapui myöhästyneenä postitse 
tilakeskuksen asiakaspalveluun 3.9.2014 klo 8.15. Tarjouspyynnön 
tarjouksen tekoa koskevissa ohjeissa (tarjouspyynnön kohta 1.5) oli 
mainittu, että tarjouksen liitteineen on, tullakseen käsitellyksi, oltava 
perillä tilakeskuksen asiakaspalvelussa suljetussa kirjekuoressa 
1.9.2014 kello 13.00 mennessä. Tarjous on hylättävä, jos se on 
saapunut määräajan päättymisen jälkeen. Myöhästyneeksi katsotaan 
oikeuskäytännön mukaan myös sellainen tarjous, joka on myöhästynyt 
esimerkiksi postin kulun viivästymisen takia. Tarjoaja kantaa aina 
vastuun siitä, että tarjous on perillä ajoissa. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.
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Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkastuksen 
yhteydessä todettiin, ettei Sweco Architects Oy:n tarjouksen 
soveltuvuusselvityslomakkeessa ilmoittama 1. referenssihanke täytä 
tarjouspyynnön yrityksen referenssejä koskevassa vaatimuksessa 11 
esitettyä vaatimusta referenssihankkeen valmistumisen osalta. 
Soveltuvuusselvityslomakkeessa oli pyydetty tarjoajaa ilmoittamaan 
yrityksen referenssihankkeiden (3 kpl) valmistumisvuosi ja kuukausi. 
Tarjoaja oli merkinnyt soveltuvuusselvityslomakkeeseen 1. 
referenssihankkeen valmistumisajankohdaksi vain vuoden 2011. 
Tarjoajalta saadun lisäselvityksen mukaan edellä mainittu 
referenssihanke oli valmistunut toukokuussa 2011. Tarjouspyynnön 
vaatimuksessa 11 oli mainittu, että referenssikohteeksi ei katsota 
kohdetta, johon liittyvä suunnittelutehtävä on valmistunut yli 3 vuotta 
ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää tai kohde on vastaanotettu yli 3 
vuotta ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää. Tarjouksen viimeinen 
jättöpäivä oli 1.9.2014. Tarjouksessa ilmoitettu 1. referenssihanke ei 
näin ollen täytä tarjouspyynnössä esitettyjä soveltuvuusvaatimuksia 
valmistumisajankohdan osalta ja tarjous tulee sulkea pois 
tarjouskilpailusta.

Hintatarjousten tarkastuksen yhteydessä todettiin, ettei Suomen 
Talokeskus Oy:n hintatarjouslomakkeessa ollut ilmoitettu rakennusalan 
suunnittelun henkilöryhmittelyn (SKOL-SAFA-RAKLI) mukaista 
henkilöryhmän 05 tuntiveloitushintaa. Tarjouspyynnön mukaan 
tarjouslomakkeessa tuli ilmoittaa tuntiveloitushinnat henkilöryhmiin 02, 
03, 04, 05 ja 06. Tarjouspyynnön kohdan 1.5 (Tarjouksen tekeminen) 
tarjouksen tekoa koskevissa ohjeissa oli mainittu, että 
hintatarjouksessa on ilmoitettava kaikki pyydetyt tuntiveloitushinnat ja 
mikäli jokin hintatieto puuttuu, tarjous joudutaan hylkäämään 
vertailukelvottomana. Tarjous ei näin ollen ole tarjouspyynnön 
mukainen ja tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Hintatarjousten tarkastuksen yhteydessä todettiin, ettei Arkkitehtiryhmä 
A6 Oy:n hintatarjouslomakkeessa ollut ilmoitettu rakennusalan 
suunnittelun henkilöryhmittelyn (SKOL-SAFA-RAKLI) mukaista 
henkilöryhmän 02 tuntiveloitushintaa. Tarjouspyynnön mukaan 
tarjouslomakkeessa tuli ilmoittaa tuntiveloitushinnat henkilöryhmiin 02, 
03, 04, 05 ja 06. Tarjouspyynnön kohdan 1.5 (Tarjouksen tekeminen) 
tarjouksen tekoa koskevissa ohjeissa oli mainittu, että 
hintatarjouksessa on ilmoitettava kaikki pyydetyt tuntiveloitushinnat ja 
mikäli jokin hintatieto puuttuu, tarjous joudutaan hylkäämään 
vertailukelvottomana. Tarjous ei näin ollen ole tarjouspyynnön 
mukainen ja tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.
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Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten hintavertailu

Tarjouksessa tulee ilmoittaa suunnittelutyön arvonlisäverottomat 
tuntityöhinnat liitteenä 3 olevalla hintatarjouslomakkeella hintaluokkiin 
02, 03, 04, 05 ja 06. Hintavertailussa laskennallisena työmäärälukuna 
käytetään yksikköä 100, joka jakautuu SKOL-luokittain:

02   10 yksikköä
03   40 yksikköä
04   40 yksikköä
05     5 yksikköä
06     5 yksikköä
Yhteensä 100 yksikköä.

Tarjouksen vertailuhinta muodostuu työmääräluvullaan kerrottujen 
SKOL-luokkien tuntityöhintojen yhteenlasketusta summasta. 

Vertailuhintataulukko on liitteenä 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta 

Tarjouspyynnön mukaan jokaisesta yksittäisestä toimeksiannosta 
tehdään erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron 
(alv. 0 %) toimeksiannoissa. Tilakeskuksella on oikeus tehdä tilaus tai 
sopimus minkä tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin 
kanssa. 

Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut käynnistetään 
kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioonottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut käynnistetään 
edullisuusjärjestyksessä seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella 
on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä 
valitsemiensa konsulttitoimistojen kanssa.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen vertailuhinnan 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 15 - 25 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 
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Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi pienehköjen hankkeiden pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukseen 2015 - 2016 valita 
kaksikymmentäviisi (25) konsulttitoimistoa. 

Vertailuhinnaltaan edullisimmat tarjoukset ovat edullisuusjärjestyksessä 
seuraavilla kahdellakymmenelläviidellä (25) konsulttitoimistolla:

1. Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy
2. Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
3. Arkkitehtuuritoimisto Valvomo Oy
4. Arkkitehtitoimisto Hormia Oy
5. Arkkitehdit Siistonen Oy
6. Groop & Tiensuu Arkkitehdit Oy
7. Liark Oy
8. Studio Bergroth Oy
9. Kalliosuunnittelu Oy Rockplan Ltd

10. Arkkitehtitoimisto K2S Oy
11. Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy
12. Arkkitehdit Freese-Luutonen-Tietoa
13. Arkkitehtitoimisto Perko Oy
14. Edifica Oy
15. HMT Arkkitehdit Oy
16. Arkkitehtitoimisto Koskinen & Schalin Oy
17. Arkkitehdit Korolainen & Heino Ky
18. Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperä Oy / AFKS
19. Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy
20. Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy
21. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
22. Verstas Arkkitehdit Oy
23. Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy / Eduarch
24. Archtours Oy / ARK-BYROO
25. Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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