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Asuntotontin pitkaaikainen vuokraaminen yksityishenkildille
perustettavan yhtion lukuun (Vanhakaupunki, ohjeellinen
kaavatontti 27925/5)

HEL 2014-011978 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 89/677 498, Hameentie 178
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata liitteesta 1 ilmeneville henkiléille
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) asemakaavan muutoksen nro 10950 mukaisen
korttelin 27925 ohjeellista kaavatonttia nro 5 vastaavan alueen (pinta-
ala 3974 m? os. Hameentie 178) asuntotarkoituksiin hallinto-osaston
osastopaallikdon mydhemmin paattamasta ajankohdasta 30 vuodeksi
kuitenkin siten, etta vuokraus alkaa viimeistaan 1.1.2015, ja muuten
seuraavin seka liitteesta 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1 paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 075 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2015 saakka
on 20 522 euroa.

(A1127-38)
Tiivistelma

Ohjeellinen kaavatontti 27925/5 on voimassaolevan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 10950 mukaan hotellirakennusten ja
muiden matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontti on
osoitettu kaavassa muinaismuistoalueeksi. Silla sijaitsevat rakennukset
ovat historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita, eika niita saa
purkaa.
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Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd paatti Tilakeskuksen
hakemuksesta hyvaksya 8.9.2014 (55 §) poikkeamisen, jolla sallitaan
rakennusten kaytto asuintarkoituksiin.

Tontilla sijaitsevat rakennukset ovat tahan saakka olleet Tilakeskuksen
omistuksessa. Tilakeskus myy rakennukset niissa nykyisille asukkaille

ja rakennuksista parhaan tarjouksen tehneille henkildille perustettavan

yhtion lukuun. Tontin vuokraus tehdaan niin ikaan mainituille henkiloille
perustettavan yhtion lukuun.

Rakennusten myyntia koskeva esitys on esityslistalla Tilakeskuksen
asiana.

Asemakaava, poikkeuslupa ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 27.8.2003 hyvaksyman ja 10.10.2003 lainvoiman
saaneen asemakaavan / asemakaavan muutoksen nro 10950 mukaan
tontti 27925/5 on hotellirakennusten ja muiden matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta.

Tontilla sijaitseva rakennus on merkitty asemakaavaan merkinnalla sr-
2. Kaavamaarayksen mukaan rakennus on historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- tai
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen luonne sailyy.

Tontti 27925/5 on muinaismuistolailla rauhoitettua
muinaismuistoaluetta, jolla ei saa kaivaa eika tayttaa maata ilman
museoviranomaisen lupaa.

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikko paatti Tilakeskuksen
hakemuksesta hyvaksya 8.9.2014 (55 §) poikkeamisen, jolla sallitaan
rakennusten kayttd asuintarkoituksiin.

Tontille ei ole viela tehty tonttijakoa eika sita ole muodostettu
rekisteriyksikoksi. Vuokralainen hakee tonttijaon, lohkomisen ja tontin
merkitsemisen kiinteistorekisteriin kustannuksellaan.

Rakennukset
Rakennuksen myyntiasiakirjojen mukaan rakennuksen toteutunut
kerrosalamaara asuintilojen osalta on 867 k-m?2.
Lisaksi tontilla on saunarakennus (kerrosala 62 k-m?) ja
varastorakennus (kerrosala 100 k-m?).
Tontin vuokraa peritaan asuintilojen osalta.
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Maaperan pilaantuminen

Vuokranantajan kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-
alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Johtosaanndn mukaan Kiinteistdlautakunta paattaa tonttien
antamisesta vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi
kerrallaan. Taman vuoksi vuokrausperusteita ei tassa tapauksessa
tarvitse erikseen vahvistuttaa kaupunginvaltuustossa.

Lautakunnalle esitetaan, etta tontti vuokrattaisiin 31.12.2043 saakka.

Helsingissa paattyi useiden asuntotonttien vuokrasopimukset
31.12.2010. Taman vuoksi kiinteistélautakunta paatti 5.10.2010 (651 §)
vuokrata uudelleen muun muassa seuraavat tontit:

23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23904 erillispientalojen tontin
(AO/s 1) 15 siten, etta tontin vuokra maaraytyi seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1749) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1585)
200 27 472 216 3778

(200 x 27 x 4 %) x 17,49

25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 25001 asuinrakennusten tontin
(A) 16 siten, etta tontin vuokra maaraytyi seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1749) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1585)
187 29 507 217 3795

(187 x29x4 %) x 17,49

Kiinteistdlautakunta on paattanyt 17.10.2013 (530 §) vuokrata tontin
27675/1, jolla sijaitsee samassa yhteydessa myytavaksi paatetty 1933
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valmistunut Villla Arabeski -niminen rakennus. Tontin vuokra maaraytyi

seuraavasti:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi
(ind.100) (ind.1888) vuokra euroa vuokra e
320 31 585 397 7495

Ottaen huomioon edella vertailutietoina todetut vuokrausperusteet,
ajan kuluminen seka tontilla sijaitsevien rakennusten ika, nykyinen
kunto ja asemakaavan mukainen suojelumerkinta (sr-2), tontin 27925/5
vuosivuokra ehdotetaan maarattavaksi pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
31 euron kerrosneliometrihintaa asuintilojen osalta.

Asuintiloilta perittava kerrosneliometrihinta olisi nykyhintatasossa noin
592 euroa/k-m? (8/2014, indeksi 1909).

Ehdotettu vuokra vastaa asuinrakennusten tonteilta perittya
vuokratasoa ottaen huomioon edella mainitut vuokran maaraan
vaikuttavat tekijat.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muilla tonteilla 5 % tontin
laskennallisesta hinnasta. Vuosivuokraprosentti maaraytyy tontin
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Tontin 27925/5
vuokrauksessa sovellettava vuosivuokraprosentti olisi siten 4.

Vuokran maaraytyminen

Edella mainitun ehdotuksen mukaan tontin vuokra maaraytyisi

seuraavasti:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra
(ind. 100) | (ind.1909) | euroa (ind.100) euroa_(ind.1909)
867 31 592 1075 20522

(867 x 31 x4 %)x 19,09
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Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokra-alueen maanvuokraa,
mikali tontille toteutetaan asuin, liike- tai toimistotilaa yhteensa
enemman kuin 867 k-m?.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa rakennus
puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi

rakennus.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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