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6
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Asunto Oy 
Pietarinkatu 6:n autopaikkojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden 
myymisestä

HEL 2014-011856 T 10 01 03

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että tilakeskuksen 
toimitilapäällikkö oikeutettaisiin myymään Onnivaatio Oy:lle Asunto Oy 
Pietarinkatu 6:n 

-  yläkellarissa sijaitsevan yhteensä 1135 m²:n suuruisen 52 autopaikan 
ja aputilat käsittävän huonetilan hallintaan oikeuttavat osakkeet nrot 
6943 - 7510 velattomasta 2 350 000 euron suuruisesta 
kauppahinnasta, josta vähennetään kaupantekohetkellä osakkeisiin 
kohdistuva yhtiölainaosuus

-  alakellarissa sijaitsevan yhteensä 2772 m²:n suuruisen 124 
autopaikan käsittävän huonetilan hallintaan oikeuttavat osakkeet nrot 
7511 - 8896 velattomasta 4 350 000 euron suuruisesta 
kauppahinnasta,  josta vähennetään kaupantekohetkellä osakkeisiin 
kohdistuva yhtiölainaosuus.

Osakekaupat tehdään liitteinä olevien kauppakirjojen mukaisin ehdoin, 
joihin toimitilapäällikkö oikeutetaan tekemään tarvittaessa vähäisiä 
muutoksia.

Esittelijän perustelut

Kaupungin omistus Asunto Oy Pietarinkatu 6:ssa

Kaupunki omistaa Ullanlinnassa Asunto Oy Pietarinkatu 6 -nimisestä 
yhtiön yläkellarista 52 autopaikan (paikat 182 - 233) hallintaan 
käsittävän tilan sekä siihen liittyvät aputilat;  kojun vartijaa varten 
siivousvälinekomeron, wc-tilan sekä lavuaaritilan. Tilan pinta-ala on 
yhtiöjärjestyksen mukaan yhteensä 1135 m² ja osakkeet nrot 6943 - 
7510 (yhteensä 568 kpl ) oikeuttavat tilan hallintaa.

Lisäksi kaupunki omistaa yhtiön alakellarista 124 autopaikan (paikat 1 - 
124) hallintaan käsittävän yhtiöjärjestyksen mukaan 2772 m²:n 
suuruisen tilan. Yhtiön osakkeet nrot 7511 - 8896 (yhteensä 1386 kpl) 
oikeuttavat tilan hallintaan.

Tietoja yhtiöstä
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Asunto Oy Pietarinkatu 6 on valmistunut vuonna 1971 ja se on 
kuusikerroksinen 102 asuntoa käsittävä kerrostaloyhtiö, jonka ala- ja 
yläkellarissa kaupungin omistamat autopaikat sijaitsevat.

Yhtiön vastikeperuste on osakemäärä. Asuntojen osakemäärä on sama 
kuin asunnon pinta-ala ja kellaritilojen autopaikkojen osakemäärä on 
puolet tilan pinta-alasta. Autopaikkaosakkeet osallistuvat yhtiön kaikkiin 
kustannuksiin osakemäärän mukaisessa suhteessa. 

Yhtiössä on osakkeita yhteensä 8896 kpl ja kaupunki omistaa näistä 
yhteensä 1954 kpl  eli 22 % yhtiön osakekannasta edellä mainittuina 
kellaritilaosakkeina.

Kaupunki ei tarvitse autopaikkoja omaan käyttöönsä ja autopaikat on 
vuokrattu pääasiassa lähialueen asukkaille.

Tarjouskilpailu

Kiinteistöviraston tilakeskus pyysi lehti-ilmoituksin tarjouksia 
molemmista autohallikellaritiloista erikseen.

Yläkellarista saatiin neljä tarjousta ja alakellarista kaksi tarjousta. 
Yhdessä tarjouksessa oli molemmat osakesarjat mukana. Tarjoukset 
ovat nähtävissä lautakunnan kokouksessa.

Parhaimman tarjouksen sekä yläkellarista että alakellarista antoi 
Onnivaatio Oy. Yhtiö antoi yläkellarista 2 350 000 euron suuruisen 
tarjouksen ja alakellarista 4 350 000 euron suuruisen tarjouksen. Näin 
ollen autopaikan hinnaksi yläkellarissa tulisi 45 192 euroa ja 
alakellarissa 35 080 euroa/autopaikka.

Hintaa voidaan pitää hyväksyttävänä ottaen huomioon rakennuksen ikä 
sekä vastaavat kaupat kaupungin alueella.

Yhtiölainaosuudet

Alakellarin hallintaan oikeuttaviin osakkeisiin kohdistuu 3.9.2014 
päivätyn isännöitsijätodistuksen mukaan yhteensä 29 078,28 euron 
suuruinen osuus yhtiön lainoista ja yläkellarin hallintaan oikeuttaviin 
osakkeisiin kohdistuu 70 955,09 euron suuruinen osuus yhtiön 
lainoista. Velattomasta kauppahinnasta vähennetään 
kaupantekohetkellä oleva osakkeisiin kohdistuva yhtiölainaosuus ja 
näin saadaan lopullinen myyntihinta.

Lisäksi yhtiössä on päättymässä pihakannen vedeneristyksen 
uusimishanke. Tästä hankkeesta aiheutuva velkaosuus vähennetään 
velattomasta kauppahinnasta. Arvion mukaan velkaosuus on 191,10 
euroa/osake eli yläkannen osalta 108 545 euroa ja alakellarin osalta 
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264 864 euroa. Lopullinen nyt myytäviin osakkeisiin kohdistuva 
velkaosuus selviää syksyn aikana ja ne päivitetään kaupantekohetken 
tilanteen mukaisiksi.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta
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