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Asuntotontin pitkäaikainen vuokraaminen perustettavan yhtiön lukuun (Vanhakaupunki, 
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Liite 2 muut sopimusehdot (2 – 22) 
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Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten ja rakenteiden omistus- ja 
hallintaoikeus siirtyy vuokralaiselle rakennuksia koskevan 
kauppakirjan ja tämän maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella. 
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokra-alueen maanvuokraa, 
mikäli tontille toteutetaan asuin-, liike- tai toimistotilaa yhteensä 
enemmän kuin 867 k-m². Edellä mainittu koskee sekä 
lisärakentamista että olemassa olevien rakennusten 
käyttötarkoituksen muuttamista. 

 
 Lisäksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen 

maanvuokraa vastaamaan alueen vastaavassa 
käyttötarkoituksessa olevien uudisrakennusten käypää vuokratasoa 
tilanteissa, joissa rakennus puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle 
vuokra-alueelle rakennetaan uusi rakennus. 
  
4  

 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin 
kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikön vuokra-alueen 
käyttötarkoitusta koskevaa poikkeamispäätöstä 8.9.2014 (55 §) 
sekä sen ehtoja. 
  

 Vuokralainen on mainitun poikkeamispäätöksen tarkoittamia 
seikkoja lukuun ottamatta muutoin velvollinen noudattamaan 
asemakaavan / asemakaavan muutoksen nro 10950 määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeuksia. 

 
  5  
 
  Vuokra-alue on kaavassa todetulla tavalla muinaismuistoaluetta. 

Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen ja muu siihen 
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta 
koskevista toimenpiteistä on neuvoteltava Helsingin 
kaupunginmuseon kanssa.  
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  Vuokralaisen on noudatettava vuokra-alueella sijaitsevia 
rakennuksia koskevaa asemakaavamerkintää sr-2. Merkinnän 
mukaan rakennukset ovat historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti 
arvokkaita eikä niitä saa purkaa. Korjaus- tai muutostöiden tulee 
olla sellaisia, että rakennuksen luonne säilyy.  
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
vuokra-alueen ja/tai sillä sijaitsevien rakennusten toteuttamisen 
käytön, hyödyntämisen, rakentamisen, korjaamisen tai muiden 
vastaavien toimenpiteiden edellyttämät viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 
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Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten korjaamista ja 
uudisrakentamista koskevat pääpiirustukset (arkkitehtisuunnitelmat) 
on sen lisäksi, mitä rakennuslupa-asiakirjojen käsittelystä on 
erikseen määrätty, esitettävä ennen lupahakemuksen jättämistä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.  
 
Edellä mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on tehtävä 
ottaen huomioon asemakaavassa rakennusten suojelusta ja 
rakentamisesta esitetyt määräykset ja periaatteet siltä osin kuin 
niistä ei myönnetä poikkeuksia. 
 
Suunnitelmat on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-viraston, 
rakennusvalvontaviraston ja kiinteistöviraston kanssa. 
 
Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta 
muutetaan toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä ennen luvan hakemista 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 
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Rakennuksia ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain 
purkaa. 
 
Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muuten tuhoutuu, se on 
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa, mikäli 
jäljempänä mainitusta ei muuta johdu.  
 
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittua 
rakentamisaikaa. 
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Jos vuokralainen laiminlyö edellä mainitun 
rakentamisvelvollisuuden täyttämisen, vuokranantajalla on oikeus 
irtisanoa sopimus. 
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Mikäli rakennus osittain tai kokonaan tuhoutuu 
korjauskelvottomaksi, eikä alueelle saa rakentaa vastaavaa 
uudisrakennusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus 
välittömästi päättymään.  
 
Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään 
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden sekä siivoamaan vuokra-alueen 
tonttiosaston hyväksymään kuntoon. 
 
Mikäli vuokralainen ei täytä tätä velvollisuuttaan, kaupungilla on 
oikeus suorittaa mainitut toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja 
kustannuksella 17 §:n 11 ja 12 momentin mukaisesti.  
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Milloin rakennusta ei saa purkaa, vuokralainen on velvollinen 
noudattamaan vuokrasuhteen päättyessä 17 §:n muita kuin 
rakennuksen purkamista koskevia ehtoja.  
 

 Rakennuksen purkamisen estyessä vuokranantaja on myös 
velvollinen vuokrasuhteen päättyessä lunastamaan itselleen 
vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen vuokra-alueen tultua 
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi. Tällöin 
noudatetaan muutoin, mitä 17 §:ssä lunastuksesta on määrätty: 
 
Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestä nykyarvosta 
vuokra-ajan päättymisen ajankohtana. 
 
Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, 
rakennusten mahdollista tuottoa eikä ylellisyyslaitteita. 
 
Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 § 2 momentin mukaisesti 
pidennetään, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edellä 
mainittu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes 
sopimus muutoin lakkaa. 
 
Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sillä olevat vuokralaisen 
rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja, 
kiinnityksenhaltijan sitä ajoissa vaatiessa, edellä mainitun 
lunastushinnan siten, että siitä välittömästi kiinnityksenhaltijalle 



    

 

 

Postiosoite / Postadress 

PL 2204 / PB 2204 

00099 HELSINGIN KAUPUNKI / 

00099 HELSINGFORS STAD 

real.estate@hel.fi 

Käyntiosoite / Besöksadress 

Hallinto-osasto / 

Förvaltningsavdelningen 

Fabianinkatu 31 D / 

Fabiansgatan 31 D 

www.hel.fi/kv  

Puh. / Tfn (09) 310 1671 

Y-tunnus 0201256-6 

IBAN FI06 8000 1200 0626 37 

SWIFT (BIC) DABAFIHH 
 

maksetaan kiinnitetyn saamisen määrä korkoineen ja kuluineen 
etusijan mukaan, minkä jälkeen ylijäämä tulee vuokralaiselle. 
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Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan päättymistä ilmoittanut 
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentämiseen entisin 
ehdoin tai vähintään kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen 
uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylitä vuokra-alueen 
käypää vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta 
vuokralainen ei ole hyväksynyt tarjousta, vuokralainen on 
velvollinen luovuttamaan vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset, 
korvauksetta vuokranantajalle, mikäli rakennuksia ei saa purkaa.  

 
Muun omaisuuden sekä vuokralaisen vuokra-alueen siivoamista 
koskevan velvoitteen osalta sovelletaan tällöin kuitenkin, mitä 
asuntoalueen maanvuokralomakkeen 17 §:n 10 -12 momentissa 
määrätään.  

  
12  

 
Vuokralainen on velvollinen pitämään rakennuksen sen 
kulloisestakin täydestä arvosta palovakuutettuna. 
 
Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan 
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.   
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
asemakaavassa osoitettujen tontin osien (yleiselle jalankululle 
varatut alueen osat) käyttämisen kaavan tarkoittamalla tavalla.  
 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
(suunnittelemaan ja rakentamaan) mainitun alueen sekä 
huolehtimaan sen kunnossa- ja puhtaanapidosta, mukaan lukien 
talvikunnossapito, sekä uudistamisesta, ellei rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa toisin sovita tai katu- ja puisto-osasto 
toisin määrää.  
 
Vuokralainen on tietoinen, että mainittu alue on lisäksi kaavasta 
ilmenevällä tavalla varattu maanalaista johtoa varten.  
 
14 
 
Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä muiden lähialueen 
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia 
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oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai 
yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu 
sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.  
 
Po. rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun ohella 
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, 
pelastusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, 
laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja 
kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten 
jakamisesta.   
 
Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että 
näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle 
kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole 
puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön 
edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai rasitteenluonteisista 
oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin 
sovi tai vuokranantaja toisin määrää. 
 
Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista 
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä 
harkintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien 
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin. 
  
Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan 
vuokra-alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista, 
rasitteenluonteisista oikeuksista sekä yhteisjärjestelyistä 
rakennusviraston kanssa. 
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista, 
rasitteenluonteisista oikeuksista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä 
rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista 
kustannuksista.   
  
15  

 
Vuokralaisen on kustannuksellaan järjestettävä vuokra-aluetta 
palvelevat kaavassa, poikkeusluvassa j/tai rakennusluvassa 
määrätyt autopaikat. 
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian 
sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, 
Johanna Hytönen, puhelin 09 310 36414). Tällöin vuokranantaja 
vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti 
maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, 
mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä 
on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. 

 
Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta 
pilaantumista. Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisella 
tarkoitetaan tässä myös vuokra-aluetta hallinnoimaan perustetun 
asunto-osakeyhtiön perustajajäseniä, joiden nimiin vuokraus on 
alun perin tehty. 
 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua 
vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta 
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään puistoalueen 
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 
310 31989). 

 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella, mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen 
rakentaminen ja/tai käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen 
ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi 
ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi vuokranantajaan.  
 
Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.  

 
18 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista 
ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen 
pitkittyy tai estyy. 
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 
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Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta 
riippumattomasta syystä, vuokralaisella ei ole oikeutta saada 
vuokranantajalta korvausta kärsimästään vahingosta. 
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Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla 
annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.  

 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun 
muassa kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä 
vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen 
rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai 
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai 
kolmannelle. 
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Muutoin noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja seuraavin muutoksin: 

 
- 1.1-4 § lukuun ottamatta  
- 6.1 § lukuun ottamatta 
- 7.1 § lukuun ottamatta 
- 11.2–4 § lukuun ottamatta 
- 17 § edellä mainituin tavoin täydennettynä 
- 19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä 
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Lisäksi lautakunta päättää, että maanvuokrasopimusta ei 
allekirjoiteta ennen kuin tontti 27925/5 on lohkottu ja merkitty 
kiinteistörekisteriin, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa 
toisin sovita. 
 
Lopuksi lautakunta oikeutti hallinto-osaston osastopäällikön 
merkitsemään maanvuokrasopimukseen sen alkamis- ja 
päättymispäivän kuitenkin siten, että vuokra-aika alkaa viimeistään 
1.1.2015. 
 


