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Paatésehdotus
A
Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Oy Rakennuskultti Ab:n tarjouksen T616n kirjaston rakennusteknisista
toista arvonlisaverottomaan 4 577 000 euron kokonaishintaan
B
Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Suomen Talotekniikka Oy:n tarjouksen T6616n kirjaston putkitdista
arvonlisaverottomaan 391 300 euron kokonaishintaan.
C
Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
[Imastointi Malkki Oy:n tarjouksen T60l6n kirjaston ilmanvaihtotdista
arvonlisaverottomaan 148 700 euron kokonaishintaan.
D
Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Amplit Oy:n tarjouksen T66I6n kirjaston sahkotoista
arvonlisaverottomaan 678 000 euron kokonaishintaan.
E
Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
IKV Kiinteistotekniikka Oy:n tarjouksen T606I6n kirjaston
automaatiotdista arvonlisaverottomaan 58 900 euron kokonaishintaan
F
Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat seka tilakeskuksen
rakennuspaallikon tekemaan urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.
G
Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kustannukset

Tarjouspyyntdomenettely

lisdvelvoitteisiin 6.10.2014 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen
kustannusarvion mukaisesti.

Lisa- ja muutostyovarausta voidaan kayttaa myos mahdollisesti
kaukokylmaliittymasta syntyviin kustannuksiin, huomioiden kuitenkin
ensin lisa- ja muutostyot seka neuvotteluvaineessa karsitut asiat.

Kirjasto avattiin yleisolle 22.12.1970 ja Suomen ensimmainen
musiikkiosasto alkuvuodesta 1971. Arkkitehtuuriltaan kuuluisan
kirjaston on suunnitellut professori, arkkitehti Aarne Ervi. Rakennus
sijaitsee Taka-Too0lossa Topeliuksen puiston pohjoisosassa.

Rakennus ei nykyisellaan vastaa muuttuneita toiminnallisia tarpeita.
Rakennusteknisesti kirjasto on osin pahoin kulunut ja mm. terassi- ja
kattopinnat tarvitsevat pikaisia kunnostustoimia. Rakennuksen tekniset
jarjestelmat ovat vanhentuneet ja erityisesti sahkoteknisten
jarjestelmien osalta riittamattomat.

Rakennuksessa on vuosien mittaan tehty erinaisia, yleensa
rikkoutumisista johtuvia kunnostustoita. Kattavaa ja toimintojen
kannalta suunniteltua peruskorjausta ei kirjastossa ole tehty.

Rakennuksen ympariston liikennevaylia ja polkupyorapaikoitusta
uusitaan ja esteettomyytta parannetaan uusimalla hissit tilavampiin
seka rakennetaan inva-WC.

Rakennuksen julkisivut kunnostetaan, vesikatto, terassien ja
rakennuksen sisapuolen pinnat uusitaan. Energiataloutta parannetaan
ja LVIS-jarjestelmat uusitaan.

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 7 625 000 euroa elokuun 2014 hintatasossa, joka on hyvaksytyn
hankesuunnitelman enimmaishinnan suuruinen tarjoushintaindeksilla
korjattuna.

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen
rakennusurakan osalta rajoitettua hankintamenettelya ja avointa
hankintamenettelya putki-, ilmanvaihto-, sahko-, seka
rakennusautomaatiourakassa.
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Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa ilmoituskanava
Hilmassa rakennusurakan osalta 12.3.2014, putki-, ilmanvaihto- ja
rakennusautomaatiourakoista 5.5.2014, korjausilmoitus LVIA- urakoihin
26.5.2014 seka hankintailmoitus sahkourakasta 22.5.2014.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyyntoasiakirjat kuudelle
urakoitsijalle, joista kolme jatti tarjouksen maaraaikaan 9.7.2014 klo
13:00 mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 4 786 000
- 5698 000 euroa.

Putkitdista Iahetettiin tarjouspyyntdasiakirjat 14:sta urakoitsijalle, joista
11 jatti tarjouksen maaraaikaan 10.07.2014 klo 13:00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 391 300 - 559 700 euroa.

liImanvaihtotdista lahetettiin tarjouspyyntdasiakirjat 13:sta urakoitsijalle,
joista 10 jatti tarjouksen maaraaikaan 10.7.2014 klo 13:00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 148 700 - 312 900 euroa.

Sahkotdista tarjouspyyntdasiakirjat Iahetettiin 13:sta urakoitsijalle, joista
7 jatti tarjouksen maaraaikaan 8.7.2014 klo 13:00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 678 000 - 861 400 euroa.

Automaatiotoista lahetettiin tarjouspyyntoasiakirjat 5:lle urakoitsijalle,
joista 5 jatti tarjouksen maaraaikaan 10.7.2014 klo 13:00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 58 900 - 86 200 euroa.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu HKR-
Rakennuttajan toimesta ja ne ovat hyvaksyttavat.

Koska yhteenlasketut tarjoushinnat lisattyna rakennuttajakustannuksilla
seka lisa- ja muutostydvarauksella ylittivat kaupunginhallituksen
3.3.2014 hyvaksyman enimmaishinnan HKR-Rakennuttaja siirtyi
hankintalain 25 §:n mukaiseen neuvottelumenettelyyn kaikkien kolmen
rakennusurakkaa tarjonneen kanssa.

Julkisen hankintalain mukaan hankintayksikko voi valita
neuvottelumenettelyn, jos avoimessa menettelyssa, rajoitetussa
menettelyssa tai kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa on saatu
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tarjouksia, jotka eivat sisalloltaan vastaa tarjouspyyntoa, tai tarjouksia
ei voida 47, 48, 50 tai 52 - 60 §:n perusteella hyvaksya. Edellytyksena
on lisaksi, etta tarjouspyynnon mukaisia sopimusehtoja ei oleellisesti
muuteta. Uutta hankintailmoitusta ei tarvitse julkaista, jos
neuvottelumenettelyyn otetaan mukaan kaikki ne tarjoajat, jotka
tayttavat 52 - 60 §:n mukaisesti asetetut vahimmaisedellytykset ja jotka
ovat edeltavassa menettelyssa tehneet tarjousmenettelyn
muotovaatimusten mukaisen tarjouksen.

HKR-Rakennuttaja lahetti kaikille kolmelle rakennusurakan tarjonneelle
25.8.2014 saman sisaltdisen uuden tarjouspyynnon, jossa
suunnitelmamuutoksilla pyrittiin alentamaan rakennusurakan
kustannuksia siten, ettd saadut tarjoukset yhteenlaskettuna LVISA-
urakkatarjoukset, rakennuttajatarjoukset ja lisa- ja muutostyévaraus
pysyisivat kaupunginhallituksen hyvaksymassa enimmaishinnassa.

Kaikki kolme tarjosivat rakennusurakkaa tarjouspyynnon mukaisesti
maaraaikaan 3.9.2014 klo 13.00 mennessa. Tarjouksien
arvonlisaveroton vaihteluvali oli 4 696 000 - 5273 594 euroa.

Koska rakennusurakkatarjoukset edelleen ylittivat kaupunginhallituksen
enimmaishinnan lisattyna LVIA-urakoilla, rakennuttajakustannuksilla ja
lisa- ja muutostydvarauksella, paatti HKR-Rakennuttaja jatkaa
hankintalain 25 §:n mukaista neuvottelumenettelya.

Kaikki kolme tarjoajaa kutsuttiin erikseen neuvotteluun, joissa heilta
kysyttiin esityksia rakennusurakan kustannusten alentamiseksi.
Saatujen urakoitsijoiden esitysten mukaisesti HKR-Rakennuttaja lahetti
kaikille kolmelle rakennusurakkaa tarjonneelle saman sisaltdisen
urakkatarjouspyynnon 17.9.2014.

Rakennusurakkaa tarjosivat kaikki kolme urakoitsijaa maaraaikaan
1.10.2013 klo 13.00 mennessa. Kaikki tarjoukset olivat tarjouspyynnon
mukaisia. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 4 577 000 -

4 887 000 euroa.

Aikataulu
Rakentaminen alkaa joulukuussa 2014 ja valmistuu sisapuolisilta toilta
huhtikuussa 2016 ja ulkopuolisilta t6ilta toukokuussa 2016. Aloituksen
siirtyminen johtuu enimmaishinnan ylityksista johtuvasta
neuvottelumenettelyn vaatimasta lisaajasta.
Rahoitus
Hanke sisaltyy tilakeskuksen talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosina 2014 - 2016 toteutettavana hankkeena.
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