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MYYNTIESITE 
 
Hämeentie 178. Rakennukset myydään ja tontti vuokrataan . 
 
Vuokra-alue ja  
Tontinmuodostaminen 
 

Vuokrattava alue on tällä hetkellä ns. ohjeellinen kaavatontti (eli asemakaavassa 
nro 10950 osoitettu tontti). Asemakaavassa vaaditaan, että alueella on 
laadittava erillinen tonttijako. Tontille on tarkoitus hakea tonttijako sekä 
lohkominen. 
 
Vuokralainen vastaa kaupungille tontinmuodostamisesta aiheutuvista kuluista 
 (kaupunkimittausosaston taksan mukaisesti). 

Hintapyyntö 
 

1 300 000�€. Tarjouksen voi tehdä hintapyyntöä pienemmästä tai suuremmasta 
arvosta. 

Osoite 
 

Hämeentie 178 
00560 Helsinki 

Vuokrasopimus 
 

Tammikuun 1 päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perusvuosivuokra 
on 1 075 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 100. Kunkin 
kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, 
joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 
 
Vuokra-aika 31.12.2042 saakka. Alkuvuosivuokra 2014 loppuun saakka 20 554 
(ind1912). Tämän jälkeen indeksikorotukset tulevat voimaan. 
 

  Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyisi seuraavasti: 
 

 k-m2       e/k-m2 e/k-m2 perusvuosi-     alkuvuosi-                                                                            
               (ind.100)         (ind. 1912)   vuokra �€          vuokra �€                       

(ind.100)         (ind. 1912)    
 

867 31 593 1 075 20 554 
 
Vuokralainen vastaa tontinmuodostamisesta aiheutuvista kuluista 
(kaupunkimittausosaston taksan mukaisesti). 
 
Rasitteenluonteisista ehdoista huomattava erityisesti velvollisuus sallia kaavassa 
osoitettu alue yleiseen jalankulkuun ja velvollisuus rakentaa (jos ei ole 
rakennettu) ja pitää ko. alue kunnossa 
 
Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokra-alueen maanvuokraa, 
mikäli tontille toteutetaan asuin, liike- tai toimistotilaa yhteensä  
enemmän kuin 867 k-m². 



Nykyinen tilanne 
 

Helsingin kaupunki on vuokrannut huoneistoista kahdeksan. Kaikki 
vuokrasopimukset ovat yli vuoden vanhoja joten vuokranantajan puolelta 
irtisanomisaika on 6kk. Vuokrasopimukset siirtyvät uudelle omistajalle ja hänen 
tulee halutessaan itse irtisanoa vuokrasopimukset. 

Rakennukset 
 
Yleistä  Tontilla sijaitsee neljä rakennusta, jotka on aikanaan rakennettu viereisen 

vesivoimalan henkilökunnan asunnoiksi. Rakennukset B ja C ovat asuinrivitaloja, 
jonka lisäksi on varasto- sekä saunarakennus. Rakennus B on tiilirakenteinen 
rivitalo jossa on tumma pelti katto ja siinä on yhteensä neljä asuntoa. Rakennus 
C on puurakenteinen asuintalo jossa on asuntoja kahdessa kerroksessa. Niitä on 
yhteensä seitsemän. Rakennuksen seinät ovat vaaleanpunaista lautaverhoilua ja 
katto tummaa peltiä. Saunarakennuksen ulkoseinät ovat rapatut ja siinä on 
tiilikatto. Varastorakennus on puurakenteinen. 

 
   
 
Rakennusmateriaali: Puu, Tiili 
 
Kattotyyppi: Harja 
 
Kate:  Pelti 

 
Katon kunto: paikoin vuotoja, varauduttava uusimiseen 
 
Huoneistot: Rakennus B 
  B1/ 2h+k 75m2 
  B2/2h+k 62m2 
  B3/2h+k 52m2 
  B4/1h+k 41m2 
 
  Rakennus C 
  C1/2h 74m2 
  C2/2h+k 59m2 
  C3/3h+k 74m2 
  C4/1h+k 46m2 
  C5/2h+k 64m2 
  C6/1h+k 44m2 
  C7/1h+k 44m2 
 

Sauna rakennukseen kuuluu sauna, pesuhuone, pukuhuone ja pesutupa sekä 
yhteiskäytössä oleva varastotila. 
 
Puurakenteiseen varastorakennukseen kuuluu asuntokohtaisia pienempiä 
varastoja, pyörävarasto sekä yksi suurempi, yhteiskäytössä oleva varastotila. 

   
 
Pinta–alat  Varastorakennus 101m2 ja saunarakennus 62m2 
 
Asuinpinta-ala Rakennus B yhteensä 203m2, Rakennus C yhteensä 405m2, 
   
Lisätietoja  
pinta-alasta Rakennusten pinta-ala ilmoitus on karkea arvio, ei tarkistusmitattu. 
 
Keittiö:  Huoneistoissa eritasoisia keittiöitä joiden kunnosta ei ole tarkkaa tietoa. 



 
Vahingot Rakennus C:ssä tapahtunut vesivahinko ja kosteusvaurio muutama vuosi sitten. 

Katolta vedet ja sulamisvedet valuneet huoneistoihin. Silloin katto paikattu. 
 
 Myös sauna rakennuksen katto on ollut pehmeä. 
 

Korjauksesta vastaa ostaja 
 
Muut rakennukset: pihavarasto (huonokuntoinen) 
 
Energiatodistus: Ei energiatodistusta 
 
Lisätietoja: Rakennukset vaativat kauttaaltaan saneerausta. Tulevaa ostajaa kehotetaan 

tutustumaan rakennuksen kuntoon erittäin huolellisesti, sekä konsultoimaan 
ammattilaisia tulevien korjausten kustannuksista. 

 
Suojelu: Rakennukset ovat suojeltuja. Kaavamerkintä sr-2. Historiallisesti ja kaupunkikuvan 

kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- tai muutostöiden tulee 
olla sellaisia, että rakennuksen luonne säilyy. 

 
 Vuokra-alue on kaavassa todetulla tavalla muinaismuistoaluetta. Alueen 

kaivaminen, peittäminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on 
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistä on 
neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa. 

 
Kuntoarvio Rakennuksesta teetetty kesäkuussa 2014 kuntoarvio. Kuntoarviossa esitetyt 

kustannusarviot ovat arvion tekijän karkeita arvioita ja myyjä ei vastaa niiden 
paikkaansa pitävyydestä. 

 
Ilmanvaihto: Painovoimainen 
 
Palotarkastus: Rakennuksessa ei ole suoritettu palotarkastusta myyjän toimesta. 

 
Tulisijat: Rakennuksessa on useita puuhelloja / kakluuneja. Ko. tulisijojen kuntoa ei ole 

tutkittu 
myyjän toimesta. Tulisijojen käyttö edellyttää tulisijojen ja hormien perusteellista 
kunnostusta. 

 
Liittymät 
 
Sähkö/lämmitys 
 

Kaukolämpö. Rakennus on liitetty kaupungin sähköverkkoon.  

 
Vesi - ja viemäri 
 

Rakennus on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemäriverkkoon.  
 
Autopaikat 
 

Kaavan mukainen tämänhetkisen kaavanmukaisen alueen käyttötarkoituksen 
(KLH: hotellirakennusten ja muiden matkailua palvelevien rakennusten 
korttelialue) perusteella määräytyvä autopaikkanormi on 1 ap / 220 
kerrosneliömetriä. Kuitenkin, kun tälle suunnitellulle tontille ollaan hakemassa 
poikkeuslupaa, Autopaikkanormi muuttunee tai voi muuttua. 

 



Kaavoitus 
 

Kiinteistö kuuluu alueeseen, jolla on 10.10.2003 lainvoimaiseksi tullut 
asemakaava. Siinä kiinteistö on merkitty kaavamerkinnällä 
KHL(Hotellirakennusten ja muiden matkailua palvelevien majoitusrakennusten 
korttelialue) 

 
Kaavan mukaan tontin sallittu kerrosala on 1070m2. Kaikki tontilla olevat 
rakennukset on suojeltuja sr-2 – merkinnällä. 

 
Alueelle on vireillä poikkeamispäätös hakemus jotta Kaavasta poiketen 
rakennuksia voidaan käyttää myös asuinkäyttöön. 

 
Mittaus - ja lohkomiskustannukset 
 

Ostaja vastaa tontinjako-, lohkomis- ja kiinteistörekisteriin 
merkitsemiskustannuksista. 

 
Varainsiirtovero 
 

Rakennuksen ostaja vastaa varainsiirtoverosta, joka on 4% kauppahinnasta. 
 
Huoneistojen  
vuokrasopimukset Helsingin kaupunki on vuokrannut huoneistot seuraavasti. 
   
  B1/549,53�€/kk 
  B2/877, 86�€/kk 
  B3/745,15�€ /kk 
  B4/365,67�€/kk 
 
  C1/542,84�€/kk 
  C2/443,79�€/kk 
  C5/850,98�€/kk 
  C6/664,75�€/kk 
 

Vuokrasopimusten irtisanomisaika on 6 kk. Tarkemmat sopimusehdot saatavissa 
välittäjältä. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Tarjoukset 
 

Sitovat kirjalliset ostotarjoukset tulee toimittaa Kiinteistömaailman ostotarjous 
lomakeella ma 29.9.2014 klo 15.00 mennessä suljetussa kirjekuoressa 
osoitteeseen Helsingin kaupungin kiinteistövirasto, Tilakeskus, PL 2213, 00099 
Helsingin kaupunki Käyntiosoite Sörnäistenkatu 1A, asiakaspalvelupiste 3 krs, 
00580 Helsinki jonka päällä merkintä tarjous Hämeentie 178. Tarjouksessa tulee 
olla myös maininta tulevasta käyttötarkoituksesta. SÄHKÖPOSTI TARJOUKSIA EI 
HYVÄKSYTÄ. Tuohon eräpäivään mennessä tulleet tarjoukset esitellään 
lautakunnalle, joka tekee päätöksen tarjouksen mahdollisesta hyväksymisestä. 
Tarjousten tulee olla voimassa 3kk viimeisestä tarjouksen jättöpäivästä. myös 
postilla saapuneiden tarjousten tulee olla perillä ma 29.9.2014 klo 15.00 
mennessä. Tarkemmat tiedot tarjouksista välittäjältä. 

 
Helsingin kaupunki pidättää itsellään oikeuden hylätä tai hyväksyä tehdyt 
tarjoukset. 
 
Ostotarjouksen tekijän tiedot tulevat olla samat kuin 
kauppakirjassa/maanvuokrasopimuksessa. Tämä pätee myös jos tarjous tehdään 
yhtiön tai perustettavan yhtiön lukuun. 
 
Tarjottava kauppahinta on suoritettava kokonaisuudessaan 
kaupantekotilaisuudessa ja ostaja sitoutuu allekirjoittamaan maanvuokrasopimus 
on Helsingin kaupungin kanssa, kun asiaa koskeva kiinteistölautakunnan päätös 
on annettu ostajalle tiedoksi. 

 
. 

 
Lisätiedot 
 

Kiinteistömaailma/Kallion kodit oy Oy LKV Hämeentie 37, 00500 Helsinki 
Puh: (09) 58602300, e-mail: kallio@kiinteistomaailma.fi 

 
 
 
 
  Christian Helin 
  Yritäjä, LKV, KiAT 
  p. 050 3236 378 

christian.helin@kiinteistomaailma.fi 
 
Maiju Cederberg 
Yrittäjä, TJ, LKV 
p. 040 512 7039 
maiju.cederberg@kiinteistomaailma.fi 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


