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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin
keskustakirjaston hankesuunnitelman hyvaksymisesta

HEL 2014-011026 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle Helsingin
keskustakirjaston 5.9.2014 paivatyn, 16.9.2014 kulttuuri- ja
kirjastolautakunnan lisdyksin tdydennetyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 17 250 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

98 000 000 euroa heinakuun 2014 kustannustasossa.

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupungin
vuosien 2015 - 2019 talousarvioihin sisallytetaan
keskustakirjastorakennuksen rahoituksesta puuttuva 18 miljoonaa
euroa vuosina 2017 - 2019 ja lisaksi asemakaavan edellyttamaan
keskustatunneliin varautumiseen kaksi miljoonaa euroa vuonna 2016.

Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen
lainvoimaisuutta.

Kiinteistlautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaa
kiinteistolautakunnan sitomaan maararahoja tuleville vuosille hankkeen
toteuttamisen edellyttamalle ajalle enimmaishinnan puitteissa
edellyttaen, etta kaupunginvaltuusto myontaa hankkeelle sen
tarvitseman rahoituksen.

Tiivistelma

Helsingin keskustakirjasto on suunniteltu toteutettavan Tédlonlahden
kortteliin 2014 sijoittuvana uudisrakennuksena. Hallitus on valinnut
hankkeen Suomen itsenaisyyden 100-vuotisjuhlien merkkihankkeeksi.

Hankkeelle on varattu maararaha talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa siten, etta toteutus ajoittuisi vuosille 2014 -
2018. Opetus- ja kulttuuriministerié saa myontaa Suomen
itsenaisyyden 100-vuotiskirjaston rakentamiseen valtionavustusta
Helsingin kaupungille yhteensa enintaan 30 000 000 euroa vuosina
2014 - 2018. Valtio on ilmoittanut rahoitusosuuden saamisen ehtona
olevan, etta rakennustyot aloitetaan vuoden 2015 kuluessa ja etta
rakennus on kayttoonotettavissa 6.12.2018. Rakennuksen
rahoituksesta puuttuu yhteensa 18 000 000 euroa vuosina 2017 - 2019
seka taman lisaksi hankkeelta puuttuu 2 000 000 euroa voimassa
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Esittelijan perustelut

olevan asemakaavan edellyttaman keskustatunneliin varautumisen
aiheuttamaan esirakentamiseen vuonna 2016.

Hankesuunnittelua on seurannut ja valvonut hankkeelle nimetty
ohjausty6ryhma. Hankesuunnitelma on laadittu tilakeskuksen ja
kaupunginkirjaston yhteistyona. Myos kaupunginkansliaa,
kaupunkisuunnitteluvirastoa, rakennusvirastoa,
rakennusvalvontavirastoa, varhaiskasvatusvirastoa seka kirjaston
yhteistydkumppaneita on kuultu suunnitteluprosessin aikana.
Hankkeen rinnalle on perustettu viestintaryhma, puurakentamisen
kehittdamisryhma seka ICT-ryhma.

Keskustakirjaston hankesuunnitelma

Keskustakirjasto sijoittuu kaupunkikuvallisesti poikkeuksellisen
vaativalle ja symbolisesti merkittavalle paikalle Helsingin
ydinkeskustaan Eduskuntataloa vastapaata, Todlonlahden
kulttuurirakennusten yhteyteen. Toteutuessaan kirjastorakennus
viimeistelee Kansalaistorin itareunan.

Hankesuunnitelma perustuu vuosina 2012 - 2013 jarjestetyn 2-
vaiheisen kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun ehdotukseen "Kaannaos”,
jonka tuomaristo valitsi voittajaksi 544 kilpailutyon joukosta.
Hankesuunnitteluvaiheen aikana rakenteelliset ja talotekniset
periaateratkaisut ovat kehittyneet seka sisalldlliset ja toiminnalliset
tavoitteet tasmentyneet.

Keskustakirjasto tarjoaa kaikille avoimen, maksuttoman julkisen tilan,
jonka vuosittaiseksi kavijamaaraksi on arvioitu 2,5 miljoonaa.
Rakennuksesta tulee suomalaisen kirjastotoiminnan lippulaiva, joka
tarjoaa alustan uuden kirjastokonseptin toteuttamiselle. Siita tehdaan
“jokamiehen innovaatiopaja”, jonka yksi tavoite on tormayttaa ihmisia ja
ideoita luovasti kirjaston perinteisempia palvelumuotoja unohtamatta.
Kirjasto saa aikaan aktiivisuutta, josta voi sukeutua uusi ammatti tai
muuta elinkeinotoimintaa perinteisten kulttuurin ja tiedon saavutusten
lisaksi. Matalan kynnyksen, mutta korkeatasoisen tarjonnan paikkana
kirjasto tarjoaa positiivista tasaveroisuutta myads niille ryhmille, joille
muuten kertyy helposti syrjaytymiskokemuksia. Keskustakirjasto
vahvistaa kaupungin vetovoimaisuutta merkittavana matkailukohteena.

Rakennuksen paakayttaja on kaupunginkirjasto, joka vuokraa tiloja
eteenpain useille yhteistydkumppaneille. Elokuvateatterin
kapasiteetista noin puolet vuokrataan Kansalliselle audiovisuaaliselle
instituutille. Aalto-yliopisto jarjestaa sopimuspohjaisesti kirjaston tiloissa
omaa ja yhteistoimintaa kuten tyopajoja ja tietoiskuja. Kaupungin
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omista toimijoista keskustakirjaston resursseja kayttavat ainakin
Kulttuurikeskus ja Varhaiskasvatusvirasto. Kirjasto vuokraa ravintola-
kahvilan ja saunan ulkopuolisten hoidettaviksi. Yleisluontoiset tilojen
maksullisen ja maksuttoman kaytdn periaatteet maaritellaan
myohemmin. Liiketilan kannattavin kayttdtapa on selvitettavana.
Rakennus on lahes kokonaan yleison kaytossa.

Kirjaston tilat ovat paaosin avointa, monikayttoista ja muunneltavaa
tilaa. Rakennus jakautuu kolmeen, keskenaan eriluonteiseen
kerrokseen. Maantasokerros liittyy Kansalaistoriin katetun ulkotilan
valityksella ja sisaltaa monikayttoista kohtaamis- ja oleskelutilaa
lehtineen, nayttelytilaa seka elokuvateatterin, monitoimisalin, kahvila-
ravintolan ja leikkipuiston tukialueen. Keskimmaiseen kerrokseen
sijoittuu rajattavia/avattavia oppimisen ja tekemisen tiloja, kiintea
studioryhma, sauna seka henkilokunnan tilat. Kolmanteen kerrokseen
sijoittuvat perinteisemmat kirjastotoiminnot; aineistot ja lasten maailma.
Kolmas kerros jatkuu ulos Kansalaistorille 70 m levealla parvekkeella.
Elokuvateatteri, monitoimisali, kahvila-ravintola ja liiketila seka
saunatilat ovat kaytettavissa myos kirjaston aukioloaikojen ulkopuolella.
Tilat ovat saavutettavia, selkeasti opastettuja ja esteettomia.

Rakennuksesta tulee energiatehokas ja materiaalitehokas.
Hankesuunnitteluvaiheen energiatehokkuustavoite on A-luokka, joka
vastaa E lukua alle 90 kWhE/m?/vuosi. Hankesuunnitteluvaiheen
materiaalitehokkuustavoite on kilpailuohjelmassa asetetun tavoitteen
mukainen: maanpaallisten paarakenteiden aiheuttama hiilijalanjalki 150
vuoden tarkastelujaksolla on enintaan 280 kg CO2-ekv/ohm?.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen keskustatunnelivaraus
kulkee rakennuspaikan alitse.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Keskustakirjasto on laajuudeltaan 17 250 brm?, 12 116 htm? ja 9 768
hym?2.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat yhteensa 98 000 000 euroa
(alv. 0 %) kustannustasossa 7/2014. Tasta 2 000 000 euroa aiheutuu
voimassaolevan asemakaavan edellyttamasta keskustatunneliin
varautumisesta. Lisaksi edella mainittu kokonaisrakentamiskustannus
sisaltaa vaestonsuojapaikkojen oston Todlonlahden
pysakointilaitokselta 1 000 000 euroa, elokuvateatterin varusteluun
750 000 euroa, taidehankinnat 100 000 euroa ja kayttajan
erillishankinnat 6 500 000 euroa.

Vuokravaikutus
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Kokonaisvuokrameno kaupunginkirjastolle on 436 000 euroa
kuukaudessa ja 5227 000 euroa vuodessa. Vuokra-ala on 12116 m2.
Kirjasto vuokraa tiloja ulkopuolisille ja uskoo muilta kayttajiltéd saatavan
vuokria arviolta 42 000 euroa kuukaudessa, 509 000 euroa vuodessa.
Lasipalatsin Kaupunkiverstaan ja Kirjasto Kympin poistuvat vuokrakulut
ovat 508 000 euroa vuodessa.

Paaomavuokra on 351 000 euroa kuukaudessa (28,95 euroa /m#/kk),
noin 4 200 000 euroa vuodessa ja yllapitovuokra on 85 000 euroa
kuukaudessa (7 euroa/m?#kk), noin 1 000 000 euroa vuodessa.

Paaomavuokra sisaltaa tontin vuokran seka rakennuskustannuksista
3 % korolla ja 30 vuoden poistoajalla lasketun vuokran. Valtion osuus
30 000 000 euroa on otettu huomioon laskelmassa.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan 16.9.2014 antamassa lausunnossa
seka sen pohjana olleessa liiteaineistossa oli virheellinen tieto koskien
yllapito- ja kayttotalouslaskelman pohjana ollutta vuosivuokraa. Tama
virhe on nyt korjattu hankesuunnitelmaan lukuun 11 Yllapito- ja
kayttotalous: vuotuisten kayttomenojen lisays on yhteensa 7 750 000
euroa, josta vuosivuokra on 5 230 000 euroa ja keskustakirjaston
nettolisays kirjaston talouteen on 6 700 000 euroa vuodessa.

Hankkeen rahoitus

Helsingin kaupungin talousarviossa 2014 ja taloussuunnitelmassa 2014
- 2016 sisaltyvassa investointiohjelmassa vuosiksi 2014 - 2023 TA
kohdassa 8020104 Muut tilakeskuksen uudis- ja lisdrakennushankkeet
hankkeelle on esitetty yhteensa 48 000 000 euroa (alv. 0 %).

Opetus- ja kulttuuriministerid saa myontaa Suomen itsenaisyyden 100-
vuotiskirjaston rakentamiseen valtionavustusta Helsingin kaupungille
yhteensa enintaan 30 000 000 euroa vuosina 2014 - 2018. Valtio on
ilmoittanut rahoitusosuuden saamisen ehtona olevan, etta rakennustyot
aloitetaan vuoden 2015 kuluessa ja etta rakennus on
kayttddnotettavissa 6.12.2018.

Rakennuksen rahoituksesta puuttuu yhteensa 18 000 000 euroa
vuosilta 2017 - 2019 seka taman lisaksi hankkeelta puuttuu 2 000 000
euroa voimassa olevan asemakaavan edellyttaman keskustatunneliin
varautumisen aiheuttamaan esirakentamiseen vuodelta 2016.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tavoitteena on etta pohjarakentaminen alkaa syyskuussa 2015 ja
maanpaallisten osien rakentaminen marraskuussa 2016 siten, etta tilat
ovat kayttoonotettavissa marraskuun 2018 loppuun mennessa.
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