Liite 1

Tonttia 40063/4 koskevat pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot (3-
14):
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakenta-
maan tontille mielenterveyskuntoutujien palveluasumisenyksikdn. Palvelu-
asumisyksikk66n voidaan sijoittaa my6s muuta vastaavanlaista terveys- ja
hoivapalveluasumista kuten esimerkiksi vanhusten hoivapalveluasumista.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan nro 6500 méaaréa-
yksia, ellei niista myonnetéa poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa kiin-
teistoviraston toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittami-
nen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 11.3.2013), ellei
tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen selvittdm&aan vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suuden rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten myo-
hemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien
edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen varaus-
paatdsten 14.6.2010 (778 8) ja 5.11.2012 (1212 8) seka niiden liitteiden
ehtoja, ellei taman paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todet-
tu.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan rakennuslupa-
maaraysten edellyttdmat autopaikat vuokra-alueelle.
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Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tyémaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistiné ja jarjestettava siten,
etta se nayttaéd huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttéén on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen maaraamin
ehdoin. Mikali tybmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, ndiden luovuttamisesta
tydomaan kayttdon on sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyistéa on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston kanssa
seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puhdista-
miseen, vuokralainen on velvollinen vélittdmasti ottamaan yhteytta asian so-
pimiseksi vuokranantajaan (kiinteistéviraston tonttiosasto, Satu Jarvinen, pu-
helin 31039225). Tall6in vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista seka toimenpiteista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymi-
sestd, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eik& kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdis-
tamisesta.

Edellda mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperastéa ja velvolli-
suus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen
on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat
asemakaavan nro 6500 ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mu-
kaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotet-
tavaksi. Mikali maaperdé joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.
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Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista mahdolli-
sista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista vuokra-aluetta ympéa-
réivien kiinteistbjen kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimus-
ten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin tAman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista ai-
heutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja yhteis-
jarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista, ellei niistd myohemmin sovita vuokra-
laisen kanssa toisin.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdméaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudis-
tamisen vuokra-alueella, mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen
ja / tai kaytto ei edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle. Talléin vuokralai-
nen on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta asian selvittémiseksi vuok-
ranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovut-
tamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheu-
tuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen tontin
rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen viivastyy mahdollisista kunnallis-
teknisten johtojen tai viemarien siirroista johtuen.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mah-
dollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralai-
selle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettd tama paatos oikaisuvaatimuk-
sen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muut-
tuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai
niiden myontaminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikéa
kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksis-
ta.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja maa-
rayksid, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimus-
sakkoa kulloinkin enintd&n 100 000 euroa.

Mikali vuokralainen ei noudata paatésehdotuksen kohdan 2 seka taman liit-
teen (lite 1) kohdan 3 mukaista terveys- ja hoivapalveluasuntokayttovelvoi-
tetta, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussak-
koa kulloinkin enintd&n 50 000 euroa / asunto.

Sopimussakosta rippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siitéa vahingosta,
mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua
vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja
lukuun ottamatta 1 8 1-4 mom., 6 8 1 mom., ja 11 8 2-4 mom. sekd 1 §, 11
8 1 mom. ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina.
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