
Helsingin kaupunki Esityslista 19/2014 1 (5)
Kiinteistölautakunta

To/4
16.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

4
Asuntotontin varaaminen jatkuvan tonttihaun perusteella, kortteli 
36113 tontti 1

HEL 2014-012176 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 103/679 499, Ristiretkeläisenkatu 19

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää varata E-House Oy:lle (Y-tunnus 2358552-
3) ja Kiinteistökehitys Initum Oy:lle (Y-tunnus 2609845-6) Helsingin 
kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36113 suunnitellun 
tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka 
seuraavin ehdoin:

1 

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja 
ilman Hitas-ehtoja

2

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan kaupungin niin 
vaatiessa sijoittamaan velvoiteautopaikat Länsi-Viikinmäen Pysäköinti 
Oy:n yhteispysäköintilaitoksiin sekä tekemään kaikki tätä varten 
tarvittavat sopimukset viimeistään kolmen kuukauden kuluttua tontin 
ostamisesta.

3

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontin 
rakentamisen kaupunkikuvallisia – ja muita perusratkaisuja sekä 
rakentamisen laatutasoa osoittavan viitesuunnitelman sekä esittämään 
sen kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ennen varsinaisen 
rakennussuunnittelun aloittamista. Hanke tulee suunnitella ja rakentaa 
tonttiosaston hyväksymän viitesuunnitelman tai vähintäänkin siitä 
ilmenevää laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

4

Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 30 % tulee 
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). 

5



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2014 2 (5)
Kiinteistölautakunta

To/4
16.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien 
kanssa.

6

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
tonttiosaston toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden 
suorittamisesta sekä kaadettavista puista.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Tontit suunnitellaan ja 
toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei 
vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen 
toteuttamisen edellyttämä asemakaava tai asemakaavan muutos ei 
tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoisiksi 
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

8

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa 
tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 
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9

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tälle 
varatut tontit ilman aiheetonta viivytystä ja osaltaan aktiivisesti 
edistämään tälle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tonttien rakentamista 
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu 
varauksensaajasta riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, 
ympäristön suojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia 
sekä muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 

Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan 
yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan 
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

B

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja 
tarkennuksia.

Esittelijän perustelut

Hakemusten käsittely jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistölautakunnan 
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella säätelemättömään 
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asuntotuotantoon tai välimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen- 
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vähintään kerran kuulutettu 
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessä 
yleisesti haettavaksi, mutta tonteille ei ole tonttihaussa löydetty tällöin 
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissä löydetty 
toteuttajaa siirtyvät siten jatkuvaan tonttihakuun. Nyt puheena oleva 
tontti on aiemmin ollut yleisesti haettavina julkisesti vireille kuulutettujen 
tonttihakujen/kilpailujen yhteydessä. Tästä huolimatta tontilla ei ole 
vireillä hankkeita ja tontilla ei ole varaajaa.

Kaupunginhallitus päätti 28.12.2005 (811 §) varata tontin nro 36113/1 
tontinluovutus/tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Tontinluovutuskilpailu 
pidettiin vuonna 2008. Tonttiin ei tontinluovutuskilpailulla kohdistunut 
lainkaan kilpailuehdotuksia. Lisäksi tontti on ollut ns. hajatonttien 
myynnissä (11/2013). Tontista jätettiin yksi ostotarjous, joka hylättiin 
kiinteistölautakunnan 14.11.2013 tekemällä päätöksellä liian alhaisena. 
Koska tonteille ei ole löytynyt toteuttajaa, tonteille on pyritty löytämään 
hanke jatkuvan tonttihaun kautta. Tontti on ollut jatkuvassa haussa 
21.11.2013 - 12.8.2014 välisen ajan.

Tontin asemakaavatiedot ja perustiedot

Kaupunginvaltuuston 13.4.2005 hyväksymän ja 27.5.2005 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11250 mukaan tontti nro 
36113/1 asuinrakennusten korttelialuetta (A). 

Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 4 100 k-m². 
Asemakaavan mukaisen tontin nro 36113/1 pinta-ala on noin 4 800 m² 
ja osoite on Ristiretkeläisenkatu 19. Tonteille voidaan rakentaa noin 50 
asuntoa. 

Kopio asemakaavasta nro 11250 on liitteenä 2.

Varausesitys

Esittelijä toteaa, että tontin varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi 
esitettävien lisäksi talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä kaupunkisuunnitteluviraston ao. 
suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä ole huomauttamista 
esitettävään tontinvaraukseen. 

E-House Oy (Y-tunnus 2358552-3) ja Kiinteistökehitys Initum Oy (Y-
tunnus 2609845-6) ovat hakeneet asuinrakennusten korttelialueen 
tonttia nro 36113/1 (yht. 4 100 k-m²) varaamista vapaarahoitteiseen 
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. 
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Tontti on ilmoitettu haettavaksi jatkuvassa tonttihaussa 21.11.2013. 
Tonttiin ei ole hakuaikana kohdistunut muita hakemuksia. Hakemuksen 
ja neuvotteluiden perusteella esitetään, että tontti varattaisiin E-House 
Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) ja Kiinteistökehitys Initum Oy:lle (Y-tunnus 
2609845-6) vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon. Tontti myydään käypään arvoon. 

Tontti on rakennettavuudeltaan ja kaavaratkaisultaan haastava. Tontin 
toteuttamiskelpoisuuden sekä alueen rakentumisen edistämiseksi on 
perusteltua esittää tontinvarausta po. toimijoille. Varattavaksi 
esitettävälle tontille on mahdollista rakentaa noin 50 asuntoa. 
Varausesityksellä ei ole merkityksellistä vaikutusta po. alueiden 
asuntokannan rahoitus – ja hallintamuotojakaumiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
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