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Töölön kirjaston, rakennustekniset työt, putki-, ilmanvaihto-, sähkö- 
ja rakennusautomaatiotyöt, urakoitsijoiden valinta
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Kiinteistökartta 73/674 495, Topeliuksenkatu 6

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Oy Rakennuskultti Ab:n tarjouksen Töölön kirjaston rakennusteknisistä 
töistä arvonlisäverottomaan 4 577 000 euron kokonaishintaan

B
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Suomen Talotekniikka Oy:n tarjouksen Töölön kirjaston putkitöistä 
arvonlisäverottomaan 391 300 euron kokonaishintaan.

C
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Ilmastointi Malkki Oy:n tarjouksen Töölön kirjaston ilmanvaihtotöistä 
arvonlisäverottomaan 148 700 euron kokonaishintaan.

D
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Amplit Oy:n tarjouksen Töölön kirjaston sähkötöistä 
arvonlisäverottomaan 678 000 euron kokonaishintaan.

E
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
IKV Kiinteistötekniikka Oy:n tarjouksen Töölön kirjaston 
automaatiotöistä arvonlisäverottomaan 58 900 euron kokonaishintaan

F
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat sekä tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

G
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
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lisävelvoitteisiin 6.10.2014 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisesti.

Lisä- ja muutostyövarausta voidaan käyttää myös mahdollisesti 
kaukokylmäliittymästä syntyviin kustannuksiin, huomioiden kuitenkin 
ensin lisä- ja muutostyöt sekä neuvotteluvaiheessa karsitut asiat.

Tiivistelmä

Kirjasto avattiin yleisölle 22.12.1970 ja Suomen ensimmäinen 
musiikkiosasto alkuvuodesta 1971. Arkkitehtuuriltaan kuuluisan 
kirjaston on suunnitellut professori, arkkitehti Aarne Ervi. Rakennus 
sijaitsee Taka-Töölössä Topeliuksen puiston pohjoisosassa.

Rakennus ei nykyisellään vastaa muuttuneita toiminnallisia tarpeita. 
Rakennusteknisesti kirjasto on osin pahoin kulunut ja mm. terassi- ja 
kattopinnat tarvitsevat pikaisia kunnostustoimia. Rakennuksen tekniset 
järjestelmät ovat vanhentuneet ja erityisesti sähköteknisten 
järjestelmien osalta riittämättömät.

Rakennuksessa on vuosien mittaan tehty erinäisiä, yleensä 
rikkoutumisista johtuvia kunnostustöitä. Kattavaa ja toimintojen 
kannalta suunniteltua peruskorjausta ei kirjastossa ole tehty.

Rakennuksen ympäristön liikenneväyliä ja polkupyöräpaikoitusta 
uusitaan ja esteettömyyttä parannetaan uusimalla hissit tilavampiin 
sekä rakennetaan inva-WC.  

Rakennuksen julkisivut kunnostetaan, vesikatto, terassien ja 
rakennuksen sisäpuolen pinnat uusitaan. Energiataloutta parannetaan 
ja LVIS-järjestelmät uusitaan.

Esittelijän perustelut

Kustannukset 

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 7 625 000 euroa elokuun 2014 hintatasossa, joka on hyväksytyn 
hankesuunnitelman enimmäishinnan suuruinen tarjoushintaindeksillä 
korjattuna.

Tarjouspyyntömenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen 
rakennusurakan osalta rajoitettua hankintamenettelyä ja avointa 
hankintamenettelyä putki-, ilmanvaihto-, sähkö-, sekä 
rakennusautomaatiourakassa.
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Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa rakennusurakan osalta 12.3.2014, putki-, ilmanvaihto- ja 
rakennusautomaatiourakoista 5.5.2014, korjausilmoitus LVIA- urakoihin 
26.5.2014 sekä hankintailmoitus sähköurakasta 22.5.2014.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisistä töistä lähetettiin tarjouspyyntöasiakirjat kuudelle 
urakoitsijalle, joista kolme jätti tarjouksen määräaikaan 9.7.2014 klo 
13:00 mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 4 786 000 
- 5 698 000 euroa.

Putkitöistä lähetettiin tarjouspyyntöasiakirjat 14:sta urakoitsijalle, joista 
11 jätti tarjouksen määräaikaan 10.07.2014 klo 13:00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 391 300 - 559 700 euroa.

Ilmanvaihtotöistä lähetettiin tarjouspyyntöasiakirjat 13:sta urakoitsijalle, 
joista 10 jätti tarjouksen määräaikaan 10.7.2014 klo 13:00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 148 700 - 312 900 euroa.

Sähkötöistä tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin 13:sta urakoitsijalle, joista 
7 jätti tarjouksen määräaikaan 8.7.2014 klo 13:00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 678 000 - 861 400 euroa.

Automaatiotöistä lähetettiin tarjouspyyntöasiakirjat 5:lle urakoitsijalle, 
joista 5 jätti tarjouksen määräaikaan 10.7.2014 klo 13:00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 58 900 - 86 200 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu HKR-
Rakennuttajan toimesta ja ne ovat hyväksyttävät.

Koska yhteenlasketut tarjoushinnat lisättynä rakennuttajakustannuksilla 
sekä lisä- ja muutostyövarauksella ylittivät kaupunginhallituksen 
3.3.2014 hyväksymän enimmäishinnan HKR-Rakennuttaja siirtyi 
hankintalain 25 §:n mukaiseen neuvottelumenettelyyn kaikkien kolmen 
rakennusurakkaa tarjonneen kanssa. 

Julkisen hankintalain mukaan hankintayksikkö voi valita 
neuvottelumenettelyn, jos avoimessa menettelyssä, rajoitetussa 
menettelyssä tai kilpailullisessa neuvottelumenettelyssä on saatu 



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2014 4 (5)
Kiinteistölautakunta

Tila/4
16.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

tarjouksia, jotka eivät sisällöltään vastaa tarjouspyyntöä, tai tarjouksia 
ei voida 47, 48, 50 tai 52 - 60 §:n perusteella hyväksyä. Edellytyksenä 
on lisäksi, että tarjouspyynnön mukaisia sopimusehtoja ei oleellisesti 
muuteta. Uutta hankintailmoitusta ei tarvitse julkaista, jos 
neuvottelumenettelyyn otetaan mukaan kaikki ne tarjoajat, jotka 
täyttävät 52 - 60 §:n mukaisesti asetetut vähimmäisedellytykset ja jotka 
ovat edeltävässä menettelyssä tehneet tarjousmenettelyn 
muotovaatimusten mukaisen tarjouksen.

HKR-Rakennuttaja lähetti kaikille kolmelle rakennusurakan tarjonneelle 
25.8.2014 saman sisältöisen uuden tarjouspyynnön, jossa 
suunnitelmamuutoksilla pyrittiin alentamaan rakennusurakan 
kustannuksia siten, että saadut tarjoukset yhteenlaskettuna LVISA-
urakkatarjoukset, rakennuttajatarjoukset ja lisä- ja muutostyövaraus 
pysyisivät kaupunginhallituksen hyväksymässä enimmäishinnassa.

Kaikki kolme tarjosivat rakennusurakkaa tarjouspyynnön mukaisesti 
määräaikaan 3.9.2014 klo 13.00 mennessä. Tarjouksien 
arvonlisäveroton vaihteluväli oli 4 696 000 - 5 273 594 euroa.

Koska rakennusurakkatarjoukset edelleen ylittivät kaupunginhallituksen 
enimmäishinnan lisättynä LVIA-urakoilla, rakennuttajakustannuksilla ja 
lisä- ja muutostyövarauksella, päätti HKR-Rakennuttaja jatkaa 
hankintalain 25 §:n mukaista neuvottelumenettelyä.

Kaikki kolme tarjoajaa kutsuttiin erikseen neuvotteluun, joissa heiltä 
kysyttiin esityksiä rakennusurakan kustannusten alentamiseksi. 
Saatujen urakoitsijoiden esitysten mukaisesti HKR-Rakennuttaja lähetti 
kaikille kolmelle rakennusurakkaa tarjonneelle saman sisältöisen 
urakkatarjouspyynnön 17.9.2014.

Rakennusurakkaa tarjosivat kaikki kolme urakoitsijaa määräaikaan 
1.10.2013 klo 13.00 mennessä. Kaikki tarjoukset olivat tarjouspyynnön 
mukaisia. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 4 577 000 - 
4 887 000 euroa. 

Aikataulu

Rakentaminen alkaa joulukuussa 2014 ja valmistuu sisäpuolisilta töiltä 
huhtikuussa 2016 ja ulkopuolisilta töiltä toukokuussa 2016. Aloituksen 
siirtyminen johtuu enimmäishinnan ylityksistä johtuvasta 
neuvottelumenettelyn vaatimasta lisäajasta.  

Rahoitus

Hanke sisältyy tilakeskuksen talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelmaan vuosina 2014 - 2016 toteutettavana hankkeena.
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