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Osoitteessa Hämeentie 178 sijaitsevien rakennusten myyminen

HEL 2014-000431 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää myydä liitteestä 3 ilmeneville henkilöille 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun osoitteessa Hämeentie 178, 
00560 Helsinki, sijaitsevat rakennukset hintaan 1 184 600 euroa. 

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Rakennusten kokonaishinta on 1 184 600 euroa.

2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennusten myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja määräalaa koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin 
siirtyvät ostajalle määräalaa koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä.

4

Rakennukset niissä olevine varusteineen luovutetaan siinä kunnossa 
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessä ostajalle.

5

Myyjä ei vastaa miltään osin ostajalle rakennusten korjauksesta tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista.

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennuksille 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia. 

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6
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Ostaja on huolella tarkastanut myytävät rakennukset. Ostajalla ei ole 
huomauttamista rakennuksista esitettyihin tietoihin eikä ostaja tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennusten kuntoon 
liittyviä vaatimuksia.

7

Sähköliittymä siirtyy kaupan myötä vastikkeetta ostajalle.

8

Ostaja maksaa kaupan perusteella suoritettavan varainsiirtoveron.

Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.

9

Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Hämeentie 178, 00560 
Helsinki, entisen Helsingin Veden työsuhdeasuntoina olevat 
rakennukset. Alueen rakennuksista mikään ei ole ollut kaupungin 
omassa käytössä eikä näkyvissä ole myöskään tarvetta omaan 
käyttöön tulevaisuudessa.

Rakennukset

Tontilla sijaitsee neljä rakennusta, jotka on aikanaan rakennettu 
viereisen vesivoimalan henkilökunnan asunnoiksi. Rakennukset B ja C 
ovat asuinrivitaloja, jonka lisäksi on varasto- sekä saunarakennus. 
Kaikki rakennukset ovat suojeltuja.

Rakennus B on tiilirakenteinen rivitalo. Siinä on yhteensä neljä 
asuntoa, joiden tilajako on seuraava:

B1 / 2h+k 75 m²

B2 / 2h+k 62 m²

B3 / 2h+k 52 m²

B4 / 1h+k 41 m²

Yhteensä 230 m².
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Rakennus sijaitsee tontin koilliskulmassa. Se on tyyliltään vesivoimalan 
miljööhön kuuluva, näyttävä punatiilirakennus, jossa on tumma 
peltikatto. Rakennus on kohtalaisessa kunnossa.

Rakennus C on puurakenteinen asuintalo, jossa on asuntoja kahdessa 
kerroksessa. Niitä on yhteensä seitsemän ja tilajako on seuraava:

C1 / 2h+k 74 m²

C2 / 2h+k 59 m²

C3 / 3h+k 74 m²

C4 / 1h+k 46 m²

C5 / 2h+k 64 m²

C6 / 1h+k 44 m²

C7 / 1h+k 44 m²

Yhteensä 405 m².

Rakennus sijaitsee tontin kaakkoiskulmassa Hämeentien varrella. 
Käynti asuntoihin on porraskäytävistä, joita on kaksi kappaletta, ja 
kahteen asunnoista suoraan ulkoa. Rakennuksen seinät ovat 
vaaleanpunaista lautaverhoilua ja katto tummaa peltiä. Rakennus on 
tyydyttävässä kunnossa, mutta rakennuksen vesikatto on uusittava 
vesivahinkojen estämiseksi. Nykyisin osa huoneistoista on 
käyttökiellossa homevaurioiden johdosta.

Tontilla sijaitseva puurakenteinen varastorakennus on pinta-alaltaan 
101 m². Siinä sijaitsee asuntokohtaisia pienempiä varastoja, 
pyörävarasto sekä yksi suurempi, yhteiskäytössä oleva varastotila. 
Rakennus on kunnoltaan vaatimaton. Tontin luoteiskulmassa sijaitsee 
saunarakennus. Se on pinta-alaltaan 62 m². Sen tiloja ovat sauna, 
pesuhuone, pukuhuone ja pesutupa sekä kylmä ullakko. Tilat ovat 
yleisilmeeltään perussiistit, mutta tasoltaan melko vaatimattomat. 
Pesuhuoneen pintamateriaalina on laatta. Rakennuksessa on tiilikatto 
ja ulkoseinät ovat rapatut. 

Tontilla on melko laajasti piha-aluetta, mutta se on yleisilmeeltään 
hieman epäsiisti, johtuen lähinnä runsaasta kasvustosta. Parkkialue on 
hiekkapohjainen ja sijoittuu tontin keskelle rakennusten väliin.

Asemakaava nro 10950 on vahvistettu 10.10.2003. Rakennukset on 
suojeltu merkinnällä SR-2. Rakennukset sijaitsevat omalla kaupungin 
vuokratontilla. Vuokra-alue on kaavassa todetulla tavalla 



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2014 4 (4)
Kiinteistölautakunta

Tila/3
16.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen ja 
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta 
koskevista toimenpiteistä on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon 
kanssa.

Yhteistyössä kiinteistömaailman kanssa on rakennukset tarjottu 
ostettavaksi avoimella kilpailulla. Kilpailuaika päättyi maanantaina 
29.9.2014. 

Kilpailuun jätettiin neljä tarjousta joista parhaan tarjous on annettu 
perustettavan yhtiön lukuun, jonka osakkaina ovat rakennuksen 
nykyiset asukkaat.

Tarjoushinta on 1 184 600 euroa.

Tarjouspyyntökirje on liitteenä. Voittanut tarjous ja tarjousten 
avauspöytäkirja on nähtävänä esittelijällä.

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 6.9.2012 (457 §) tekemään 
päätökseen myydä sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa 
kaupungin omaa käyttöä.

Catella Property Oy on tehnyt rakennuksista arviokirjan, jonka mukaan 
Hämeentie 178:ssa sijaitsevien rakennusten kokonaisarvo on 
nykyisessä kunnossa 940 000 euroa ± 15 %. Tontti vuokrataan yhtiölle 
tontinvuokrasopimuksella 30 vuodeksi.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta
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