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1 Yleista kuntoarviosta

Kiinteiston kuntoarvio on laadittu asuinrakennuksen kuntoarviosuoritusohjetta KH
90-00535 soveltaen sekd Vahanen Oy:n laatujdrjestelmédn mukaisesti. Kiinteiston kun-
non selvittdmiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, limmitys-, vesi- ja viemairi-,
ilmanvaihto-, sahko- ja automaatioteknisten jérjestelmien kuntoarvio. Kiinteistotar-
kastus suoritettiin 14.5.2014. Kiinteistotarkastukseen osallistuivat rakenne, sahko- ja
lvi- alan asiantuntijat seki kiinteiston huoltomies.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jérjestelmien ny-
kyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen ja lisdselvitysten tarve.
Kuntoarvion ldhtokohtana on muodostaa kokonaisnidkemys kiinteiston nykyisestd
kunnosta ja jérjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavan 10 vuoden aikana.
Lisaksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitontd huoltoa ja kunnostusta seka sdaan-
nollistd méadraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmit ja laitteet. Huomiota
on myds kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireelli-
syydestid ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havain-
toihin ja keskimdérdisiin teknisiin kayttoikdarvioihin. Lisdksi raportissa pyritddn tuo-
maan esille vélitontd huoltoa ja kunnostusta seké sdannollistd madraaikaishuoltoa kai-
paavat rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisélletty
normaaliin huoltoon liittyvid vuosittain tehtdvia huoltotoimenpiteité tai kustannuksil-
taan vahdisid korjaustoitd. Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi tyokalu kiin-
teiston kunnossapidon suunnittelussa ja korjaustoimenpiteiden jaksottelussa.

Kuntoarvioraportissa kiytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10
vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2 Tiivistelmai ja suositellut toimenpiteet

2.1

Kuntoarvion tiivistelma

Rakennustekniikka

Kiinteiston rakennetekniikka on vaihtelevassa kunnossa. Rakennetekniikan puolella
merkittdvimmait kustannukset kiinteistolle PTS-tarkastelujaksolle aiheutuvat C-talon
vesikaton uusimisesta sekd vesikattovuotojen aiheuttamien kosteusvaurioiden korja-
uksista. Myds saunarakennuksessa vesikatto on heikossa kunnossa ja sen uusiminen
on ajankohtaista.

Ikkunoissa havaittiin ilma- ja liampovuotoja sekéd kosteuden aiheuttamia halkeamia ja
maalivaurioita. Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus tai uusiminen on ajankohtaista
tarkastelujakson aikana. Ulkoseindt ovat pddosin tyydyttdvassd kunnossa ja niihin
kohdistuu huoltomaalaustarvetta tarkastelujakson jalkipuoliskolla.

Kiinteistokierroksella tehtyjen kayttdjahaastattelujen perusteella kiinteiston tulisijat on
asetettu kayttokieltoon. Tulisijojen sekd hormien kunto tulee tutkia ja tehda tarvittavat
korjaukset ennen tulisijojen kéayttoonottoa.

Asuinrakennuksissa havaittiin useita sisdilman laadun kannalta riskialttiita tekijoitd,
kuten nékyviat kosteusvauriot sekd ilmayhteydet alapohjasta huonetiloihin. Ennen ti-
loissa tehtdvia korjauksia suosittelemme suorittamaan koko kiinteiston kattavan si-
sdilma- ja kosteusteknisen kuntotutkimuksen. Kuntotutkimuksessa selvitetdan kaikki
sisdilma- ja kosteustekniset puutteet seké soveltuvat korjaustavat.

LVI- jarjestelmat

Kiinteiston LV- jarjestelmit ovat luultavasti padosin uusittu vuonna 1986 tehdyssa pe-
ruskorjauksessa, ajankohta ei ole tdysin varma. Jarjestelmat ovat padosin tyydyttavassa
ja osin valttdvdssd kunnossa. Viemériverkostossa ei asukkaiden kertoman mukaan ole
ollut tukoksia, mutta ldhes joka asunnossa oli vuotavia vesikalusteita. Suosittelemme
putkiston kuntotutkimuksen teettamistd tarkastelujakson puolivilissd. Kustannuksia
tarkastelujaksolle aiheuttavat kuntotutkimuksen lisdksi vesi- ja viemirikalusteiden uu-
siminen sekd termostaattisten patteriventtiilien uusiminen ja limmitysverkoston tasa-
painotus. Vesikalusteiden uusiminen ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle ja lammi-
tysverkoston tasapainotus ja patteriventtiilien uusiminen tarkastelujakson puolivilin
jalkeiseen aikaan.

Kiinteistossd on painovoimainen poistoilmanvaihtojirjestelmé. Osassa tiloja poistoil-
maventtiileihin on asennettu puhaltimet tehostamaan ilmanvaihtoa. Lisdksi osassa
asunnoista on puhaltimella varustettuja liesituulettimia. Poistoilmakanavat on luulta-
vasti tehty vuoden 1986 peruskorjauksen yhteydessd, tarkka ajankohta ei selvinnyt tar-
kastuksen aikana. Ilmanvaihtokanaviston puhdistuksesta ei ole tietoa. Ilmanvaihto-
kanavien puhdistusta suositellaan tehtaviksi tarkastelujakson puolivalissa.
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Sahkojérjestelmat
Kiinteiston sahkojdrjestelmdt on uusittu vuonna 1985.

Sahkon pdijakelujdrjestelmidt (pda- ja mittauskeskukset sekd nousukaapelit) ovat tyy-
dyttavissda kunnossa ja vaativat vain perushuollon jakson aikana.

Asuinrakennusten sahkoasennukset sen sijaan ovat uusimisen tarpeessa ja ne on suo-
siteltavaa uusia huoneistojen kosteusvauriokorjausten ja pintamateriaalien uusimisen
yhteydessd tarkastelujakson alussa.

Saunarakennuksen sihkoasennukset on uusittu myohemmin ja ovat tyydyttavassa
kunnossa, samoin varastorakennuksen asennukset ja niille riittavit normaalit huolto-
ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kiinteiston viestintdjdrjestelmdt (puhelin- ja antennijarjestelmét) ovat tyydyttavassa /
valttdvdssd kunnossa.

Puhelinjdrjestelmd on perinteinen kuparikaapeleilla toteutettu jarjestelmé ja se on
valttdvdssd kunnossa.

Antennijérjestelmdd on uusittu todennikoisesti digitalisoinnin yhteydessd ja se on
tyydyttavissa kunnossa.

Jarjestelmien uusiminen tulee ajankohtaiseksi asuntojen sihkoasennusten uusimisen
yhteydessd, jolloin puhelinjérjestelmd uusitaan yleiskaapelointijirjestelméaksi (varus-
tettuna asuntokohtaisella valokuidulla) ja antennijarjestelma tihti 2000 jarjestelmaksi.

Kiinteiston turvajarjestelmdt kasittavat pysakointialuetta valvovan kameran ja por-
taikkoihin sekd asuntoihin asennetut paristokéyttoiset palovaroittimet.

Palovaroittimet on jarkevad korvata keskitetylld palovaroitinjérjestelmalld sahkoasen-
nusten uusimisen yhteydessa.
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2.2 Kunnossapito-ohjelman yhteenveto
Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot on esitetty raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Esitetyt kustannusarviot sisaltdvit arvonlisiveron 24 %.
Kustannukset ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon (Talonrakennuksen
Kustannustieto, Haahtela sekd ATOP- kustannuslaskentaohjelma) sekd toteutuneista
korjausprojekteista kerdttyyn tietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset tarken-
tuvat hanke- ja korjaussuunnittelun seka tarjouskilpailujen myota.
Kunnossapito-ohjelmassa esitetyt korjaustoimenpiteet on esitetty tarkemmin kohdas-
sa2.6
PTS-ehdotukseen sisillytettyjen toimenpiteiden kokonaiskustannukset seuraavalle 10
vuodelle ovat noin 572 000 euroa. Kustannukset jakautuvat vuosittain seuraavasti:
YHTEENVETO
KIINTEISTON KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS-EHDOTUS)
Hémeentie 178 Hinnat sis. ALV 24%
Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
Luku 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Yht.
4 |Rakennustekniset tyot 15 312 60 10 0 0 0 50 12 10 469
5 |[LVIA-tyét 0 5 0 2 4 1 3 0 0 0 10
6 [Sahkotyot 0 93 0 0 0 0 0 0 0 0 93
Yhteensi 15 410 60 12 4 1 3 50 12 10 572
ORakennustekniset tydt ELVIA-tyot B Sahkotyot
700
600
500 M
(4
] 400 H
=3
g
b9 300 H
200 M
100 H
————— | —
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Yht.
Vuosi
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Suositellut kuntotutkimukset ja lisdselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jir-
jestelmien kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekd soveltu-
vien korjaustapojen selvittimiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai li-
sdselvitysten suorittamista:

e Sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus
e Putkistojen kuntotutkimus

e Haitta-ainetutkimus ennen kiinteistossé tehtdvid korjaustoitd

Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seuraavien toi-
menpiteiden suorittamista kiireellisené:

e Sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus sekd siind médritettiviat korjaus-
toimenpiteet

e C-talon vesikaton tilapdiset korjaukset tai pikainen uusiminen

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessd tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien
huoltotoimenpiteiden lisiksi seuraavien huoltoluontoisten tai kustannuksiltaan va-
héisten toimenpiteiden suorittamista:

e Kasvillisuuden siistiminen
e Perusmuurien saumausten paikkakorjaukset
e DPihan portaiden ja varusteiden kunnostus

e Saunarakennuksen vesikatteen paikalliset korjaukset
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2.6 Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)

Rakennetekniikan PTS-ehdotus

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
Himeentie 178
Hinnat sis. ALV 24%

Raportin Toimenpide-ehdotukset Miird-| Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio | 2014|2015 |2016(2017|2018 (201920202021 (2022 (2023| yht

1.5 |Suositellut kuntotutkimukset ja lisiselvitykset
Sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus lerd | 15 15
Haitta-ainetutkimus lerd 5 5

4.1 |Aluerakenteet
Maanpintojen muotoilua ja viheralueiden kunnostuksia lerd 10 10
Paillysrakenteiden korjauksia lerd 12 12

4.3 |Perustukset ja maanvastaiset rakenteet

Kustannusvaraus, alapohjarakenteiden kosteusteknisen

toiminnan parantaminen lerd 12 12
4.5 |Julkisivat
C-talon ulkoseinien huoltomaalaus ja kunnostus 2 erdd 4 15 19

B-talon muuraussaumojen korjaus ja puuverhoilujen

huoltomaalaus lerd 10 10

Kaikkien rakennusten ikkunoiden ja ulko-ovien

kunnostaminen lerd 50 50
Varastorakennuksen julkisivujen huoltomaalaus lerd 5 5
Saunarakennuksen julkisivujen huoltomaalaus lerd 5
4.6 |Ylipohjarakenteet
Kustannusvaraus, C-talon vesikaton uusiminen lerd 90 90
Kustannusvaraus, B-talon vesikaton huoltokunnostus lerd 6 6
Varastorakennuksen vesikatteen uusiminen lerd 15 15
Saunarakennuksen vesikaton uusiminen lerd 30 30
4.7 |Tilat
Kustannusvaraus, kosteusvauriokorjaukset ja
pintamateriaalien uusiminen lerd 150 150
Yhteistilojen ja teknisten tilojen pintamateriaalien uusimista | 2 erdd 10 10 | 20
Hormien kuntokartoitus ja korjaukset lerd 15 15
Rakennustekniset ty6t yhteensa 15 [ 312|160 | 10 | 0 0 0 | 50 | 12 | 10 | 469
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LVI-jirjestelmien PTS-ehdotus
LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Himeentie 178
Hinnat sis. ALV 24%
Raportin Toimenpide-ehdotukset Miidrd-| Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio [2014|2015|2016(2017{2018(2019(2020|2021(2022{2023| yht
2.3 |Suositellut kuntotutkimukset ja lisselvitykset
Putkistojen kuntotutkimus 1erd 4 4
5.1 |Limmitysjirjestelmit
Lammitysverkoston tasapainotuksen suunnittelu 1erd 1 1
Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen sekd 1 eri
lammitysverkoston tasapainotustyo 3 3
5.2 |Vesi- ja viemirijirjestelmit
Vesi- ja viemérikalusteiden tarkastukset ja puutteiden
korjaukset 1erd 5
5.3 |Ilmanvaihtokoneet ja -kanavat
Ilmanvaihtokanavien puhdistus 1erd 2 2
LVI-tekniset ty6t yhteensd 0 5 0 2 4 1 3 0 0 0 10

Sahkojérjestelmien PTS-ehdotus

SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Himeentie 178
Hinnat sis. ALV 24%

Raportin Toimenpide-ehdotukset Miidrd-| Kustannusarvio (x 1000 EUR) ja ehdotettu toteutusvuosi
koodi arvio [2014]2015(2016(2017]|2018 |2019|2020(2021|2022 (2023 yht

6.2 [Sdhkon pédjakelujirjestelmit

P4i- ja mittauskeskusten huolto, asuntojen i

jakokeskusten uusiminen 10
6.4 [Sihkonliitintijirjestelmit

Asuntojen sihkénliitintdjirjestelmien uusiminen 15 15
6.5 [Valaistusjirjestelmit

Valaistusjérjestelmien uusiminen 45 45
6.7 |Viestintijirjestelmit

Puhelinjdrjestelmédn uusiminen 10 10

Antennijdrjestelmén osittainen uusiminen 3 3
6.8 [Turvallisuusjirjestelmit

Palovaroitinjéirjestelmédn asennus 10 10

Sidhkotyot yhteensd 0 |93 [0 0 0 0 0 0 0 0 93
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3 Kuntoarvion yleistiedot
Tilaajan yhteystiedot
Helsingin kaupunki / Kiinteistdvirasto
Tilakeskus
Ylldpitoinsinoori Jorma Ahlstedt
PL 2213
00099 Helsingin kaupunki
Kiinteiston perustiedot
Kayntiosoite Hameentie 178
Postinumero 00560
Kaupunki Helsinki
Kiinteiston tyyppi Asuinkiinteistd
Rakennusvuosi ei tiedossa, arviolta 1900-luvun alku
Rakennusten maari 2 asuinrakennusta + 2 talousrakennusta
Huoneistoala ei tiedossa
Tilavuus ei tiedossa

Kiinteiston korjaus- ja tutkimushistoria
Kiinteiston korjaushistoriaa ei ollut saatavilla. Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehty-
jen havaintojen ja lahtotietona olleiden asiakirjojen perusteella kiinteistod on perus-
korjattu vuonna 1985.
Kiytossa olleet asiakirjat

e Bja C-rakennuksien pohjapiirustukset

e Materiaalindytteen mikrobianalyysi, tyoterveyslaitos 4.5.2011

e C-rakennus: Tutkimusraportti, kosteus ja sisdiilma, HKR-Rakennuttaja

9.6.2011

Kuntoarvion rajaukset

o Leikkivilineiden tarkastus ei kuulu kuntoarvion piiriin

e Vesikatteen tarkastamista rajoittivat puutteelliset kattoturvatuotteet
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4 Rakennustekniikka

4.1 D Aluerakenteet

Yleiskuvaus
Rakennuksen piha-alueella on mm. paikoitus-, kulku- ja viheralueita.

Paikoitusalue on sorapiillysteinen ja sinne johtava tie asfalttipaallysteinen. Muut kul-
kutiet ovat sorapéallysteisid. Rakennuksen ympérilld on viheralueita. Jatehuolto on jéar-
jestetty erilliseen aitaukseen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Asfaltti- ja sorapintaiset alueet ovat tyydyttavassd kunnossa. Niiden kunnostus on
ajankohtaista tarkastelujakson loppupuolella.

Sauna- ja varastorakennuksien kohdilla maanpinnat viettdvit, etenkin rakennusten
linsipuolella, rakennuksiin péin. Viheralueet ovat padosin tyydyttidvdssd kunnossa,
mutta etenkin saunarakennuksen ja varastorakennuksen ympirilld kasvillisuus on vil-
liintynyt ja paikoin kiinni rakennuksissa.

Maanpintojen muotoilu rakennuksista poispéin ja kasvillisuuden poisto rakennuksien

vierustoilta on ajankohtaista tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 3

9

Pihan pddllysrakenteet ovat pddosin tyydyttivissi kunnossa. Varasto- ja saunarakennuksien kohdilla
maanpinnat viettdvit osin rakennukseen pdin ja kasvillisuus on villiintynyt.

4.2 E43 Salaojat

Yleiskuvaus

Salaojajdrjestelmasti ei ole tietoa. Kiinteistotarkastuksen yhteydessi ei havaittu salaoji-
en tarkastuskaivoja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Salaojajdrjestelmédn puuttuminen/puutteellinen toiminta ei aiheuta akuutteja riskeja
perustuksille tai alapohjan kosteustekniselle toiminnalle mikili alapohjan rydomintati-
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lan tuuletus toimii riittdvasti. Salaojajdrjestelmén rakentaminen on joka tapauksessa
suositeltavaa, mikali talojen ymparilld tehdddn muita kaivutoitd. PTS-ehdotukseen ei
ole sisillytetty kustannusvarausta salaojajérjestelman rakentamiseksi.

Kuntoluokka: -

4.3 F1 Perustukset ja maanvastaiset rakenteet
Yleiskuvaus
Rakennukset on perustettu osin kiviladelmien ja osin betonianturoiden varaan.

B-talon alapohjarakenteena on tarkastusluukusta tarkasteltuna ryomintatilallinen tiili-
kappaholvi. C-talon alapohja on osin ryomintitilaa ja osin kellaritilaa, jossa on lim-
monjakohuone ja varastotilaa. Ryomintitilojen tuulettumista on paikoin tehostettu
puhaltimilla, jotka puhaltavat ilmaa alapohjasta tuuletusaukkojen kautta ulos. Ryo-
mintdtilat ovat maapohjaisia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion yhteydessi ei havaittu vaurioita tai puutteita rakenteissa, jotka viittaisivat
perustusten painumiin tai siirtymiin.

B-talon huoneistossa 2 havaittiin lattiassa epatiiviitd tarkastusluukkuja alapohjaan.
Tarkastusluukun kautta on ryomintitilojen epapuhtauksien mahdollista kulkeutua si-
sdilmaan. Suosittelemme kaikkien tarkastusluukkujen uusimista kaasutiiviiksi luu-
kuiksi. T4td ennen suosittelemme suorittamaan sisdilma- ja kosteusteknisen kuntotut-
kimuksen, jossa kaikkien rakennusten alapohjien kosteustekninen kunto ja toimivuus
sekd ilmatiiveys huonetiloihin tutkitaan. Timan perusteella mairitetidn mahdolliset
toimenpiteet alapohjien sisdilma- ja kosteusteknisen toimivuuden parantamiseksi.
PTS-ehdotuksessa on esitetty alustava kustannusvaraus alapohjarakenteiden korjauk-
sille. Tarvittavat toimenpiteet sekd kustannukset tarkentuvat kuntotutkimuksen jdl-
keen.

Kuntoluokka: 2

Vasemman puoleisessa kuvassa B-talon ryomintitilaa huoneiston 2 tarkastusluukusta kuvattuna. Oikean
puoleisessa kuvassa C-talon ryomintditilaa, joka on avoinna kellaritiloihin.
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4.4 F2 Rakennusrunko

4.5

Yleiskuvaus

Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kéytettavissd. Rakennusajankohta huomioiden ja teh-
tyjen havaintojen perusteella rakennusten kantavat rakenteet ovat todennikoisesti
seuraavat; B-rakennus: massiivitiili, C-rakennus: hirsirunko, saunarakennus: massiivi-
tiili, varastorakennus: tolpparunko.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sauna- ja pesularakennuksen ylapohjan kantavissa puurakenteissa havaittiin vesikat-
tovuotojen aiheuttamia merkittavid lahovaurioita, jotka tulee korjata vesikaton uusi-
misen yhteydessi. Vaurioista ei vield ole valitonté turvallisuusriskid, mutta ne on kor-
jattava viipyméttd. Muiden rakennusten rakennusrungoissa ei havaittu vaurioita tai
puutteita, joilla olisi merkitysta rakennuksen kaytolle.

T e e = < B

Lahovaurioita saunarakennuksen vesikaton kantavissa rakenteissa

Kuntoluokka: Saunarakennus 2, muut rakennukset 4

F3 Julkisivut

Yleiskuvaus

B-rakennuksen julkisivut ovat puhtaaksimuurattua savitiiltd, C- ja varastorakennuk-
sen julkisivut puuverhoiltuja ja saunarakennuksen julkisivu on rapattu.

Kiinteiston ikkunat ovat péddasiassa kaksipuitteisia sisddn- ja ulosaukeavia MSU-
puuikkunoita.

Ulko-ovet ovat pddasiassa yksilehtisid puuovia.

F 31Ulkoseinit

C-talon julkisivujen puuverhoilut ovat paikallisesti huonokuntoisia, mutta padasiassa
tyydyttdvassa kunnossa. Maalipinta on irtoillut etenkin alueilla, joissa vesikaton sade-
vesilld on ollut mahdollisuus roiskua seindpinnoille. Ulkoseinien huoltomaalaus suosi-
tellaan tehtdvin kahdessa vaiheessa, jossa ensimmdiisessd vaiheessa huoltokorjataan
paikalliset vauriot ja tarkastelujakson lopulla huoltomaalataan kaikki ulkoseinit.
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B-talon muuraussaumat ovat tyydyttivassa kunnossa. Niiden paikkakorjaukset tulevat
ajankohtaiseksi tarkastelujakson loppupuolella.

Saunarakennuksen ja varastorakennuksen ulkoseinit ovat tyydyttavissd kunnossa ja
niiden huoltomaalaus on ajankohtaista tarkastelujakson loppupuolella.

C-talon ulkoseinien maalipinta on pddosin tyydyttivissi kunnossa, mutta siind esiintyy paikallisia kos-
teuden aiheuttamia vaurioita.

B-talon julkisivut ovat tyydyttivissi kunnossa.

Kuntoluokka: 3
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F 32 Ikkunat ja F33 ulko-ovet

Ikkunat ja ulko-ovet ovat osin heikossa ja osin tyydyttavissa kunnossa. Ikkunoissa ha-
vaittiin pinnoitevaurioita sekd tiiveyspuutteita ja niistd on koettu vetoa. Ikkunoiden
kunnostaminen tai uusiminen on ajankohtaista ldhivuosina. Ikkunoiden uusimisen
voi estad kiinteiston mahdollinen suojelumerkinta.

Ulko-ovien kunnostus on ajankohtaista ikkunoiden kunnostuksen yhteydessd

Kuntoluokka: 2
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F4 Yldpohjarakenteet ja vesikatto

Yleiskuvaus

Kaikkien rakennusten kattomuotona on harjakatto. Asuinrakennuksissa vesikatteena
on maalattu konesaumattu pelti ja sadeveden poisto on toteutettu jalkardnnein ja
syoksytorvin. Varastorakennuksen vesikatteena on bitumikermi ja vedenohjaus on to-
teutettu palahuovalla paillystetylld jalkarannirakenteella. Saunarakennuksen vesikat-
teena on betonitiili ja aluskatteena bitumikermi.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

B-rakennuksen vesikatteen kunto on tyydyttivd. Vesikatteen maalipinta on yleisesti
lievisti kulunut. Vesikatteen huoltomaalaus ja saumojen seki liittymien tarkastus ja
tarvittaessa korjaus tulevat ajankohtaiseksi ldhivuosina. Vesikaton kattoturvatuotteet
ovat puutteelliset ja ne tulee uusia viimeistdan muiden huoltokorjausten yhteydessa.

C-rakennuksen vesikatossa on esiintynyt useita vesivuotoja ja vesikatteen kunto on
heikko. Vesikatteeseen on aiemmin tehty pinnoitus, jonka kayttoikd on padttynyt. Ve-
sikaton liittymat ovat yleisesti heikkokuntoisia ja epitiiviitd. Raystdsrakenne valuttaa
paikoin vettd ulkoseinille. Katon kulkusillat ovat heikossa kunnossa ja niitd ei voi tur-
vallisuussyistd kayttad. Koko vesikatto tulee uusia viipymatti, jotta vesitiiveyspuutteet
eivit aiheuta lisad kosteusvaurioita.

Varastorakennuksen vesikatteena toimivan palahuovan alla on todennikdoisesti alus-
kermi. Palahuovassa on paikallisia epétiiveyskohtia ja katolla on paljon roskaa. Varas-
torakennuksen vesikatteen paikalliset korjaukset ovat ajankohtaisia ldhivuosina ja ve-
sikatteen uusiminen tarkastelujakson loppupuolella.

Saunarakennuksen vesikatteessa on reikid ja ylapohjatilasta havaittiin useita epétiive-
yksid sekd vesivuotoja. Vesikaton uusiminen on ajankohtaista. Vesikaton uusimisen
yhteydessi joudutaan korjaamaan osin my6s vesikaton kantavia rakenteita.

43

B-talon vesikatteen pinta on tyydyttivissi kunnossa. Puiset lapetikkaat ja kulkusillat ovat heikkokuntoi-
sia.
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C-talon vesikatteessa on vanha pinnoitus. Vesikaton liittymdit eivit ole vesitiiviitd ja kattoturvatuotteet
ovat puutteelliset.

Saunarakennuksen vesikatto (vasen kuva) on uusimisen tarpeessa. Varastorakennuksen vesikate on tyy-
dyttivissd kunnossa, mutta pienet huoltokorjaukset ovat ajankohtaisia.

Kuntoluokat: B-rakennus 3, C —-rakennus 1, Saunarakennus 1, Varastorakennus 3
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T Tilat

Huoneistot
Yleiskuvaus

Kiinteistotarkastuksen yhteydessd kiytiin huoneistoissa B2, B4, Cl1 ja C 6. Huoneisto-
jen pintamateriaalit vaihtelevat huoneistoittain. Lattiat ovat padasiassa ponttilautaa ja
seindt pintakdsiteltyja kipsi- tai puukuitulevyja. Huoneistoissa on useita tulisijoja, jot-
ka ovat kayttédjien haastattelujen perusteella kayttokiellossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilojen pintarakenteiden kunto vaihtelee heikosta tyydyttivaidn. Materiaalit ovat ylei-
sesti kuluneita. Kayttdjien haastattelujen, ldhtotietojen sekd tehtyjen havaintojen pe-
rusteella huoneistoissa on useita paikallisia kosteusvaurioita, jotka edellyttidvit korja-
usta. Kaikkien korjaustarpeiden selvittimiseksi tulee suorittaa vahintdan asuinraken-
nukset kattava sisdilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus, jonka perusteella maarite-
tadn korjausten laajuus. Lopullinen korjausten laajuus tarkentuu vasta korjaustyon ai-
kana rakenteiden purkuvaiheessa kun mahdolliset piilevit vauriot voidaan havaita.

PTS-ehdotukseen on siséllytetty alustava kustannusvaraus kosteusvaurioiden korjaa-
miselle sekéd pintarakenteiden uusimiselle. Kustannusvaraus on vain suuntaa-antava ja
lopullinen kustannusarvio tarkentuu vasta tarkempien kuntotutkimusten ja korjaus-
tyon purkuvaiheen jélkeen.

Heikkokuntoiset rakenneaineiset hormit voivat aiheuttaa kaytettdessd palovaaran.
Hormien seka tulisijojen kunto tulee kartoittaa, ja vauriot korjata ennen niiden kayt-
toonottoa.

Huoneistojen pintarakenteet ovat vaihtelevassa kunnossa. Kiinteiston tulisijat ovat kdyttokiellossa huo-
nokuntoisten hormien johdosta.

Kuntoluokka: 1-3
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T Markitilat

Yleiskuvaus

Tarkastetuissa huoneistoissa oli kolmeen pesuhuoneeseen asennettu suihkukaapit. Pe-
suhuoneiden lattiapintana oli muovimatto ja seindpinnat olivat padosin laatoitetut.

Saunarakennuksen pesutilat ja saunan lattia olivat laatoitetut.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilat ovat pddosin tyydyttavissa kunnossa. Ennen muita tiloissa tehtavid pintamateri-
aalien uusimisia, tulee kaikkien markitilojen kunto tarkastaa. Markitilojen kuntoarvi-
on perusteella médritetidan muiden remonttien yhteydessd korjattavat mérkatilat.
Mirkitiloihin kohdistuvat kustannukset on sisillytetty kunnossapito-ohjelmassa pin-
tamateriaalien uusimisen kustannuksiin.

Madrkitilojen kunto tulee tarkastaa tarkemmin ennen muita pintamateriaaleihin kohdistuvia korjauksia.

Kuntoluokka: 3
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T Yhteistilat ja tekniset tilat
Yleiskuvaus

Talosauna ja talopesula on sijoitettu saunarakennukseen. Asuinrakennusten alla on
osittain varastotilaa ja C-rakennuksen kellarissa on lammonjakohuone. Pihassa on
erillinen puurakenteinen varastorakennus.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilojen pintamateriaalien kunto on kayttotarkoitus huomioiden pédosin tyydyttava.
C-talon kellarin betonirakenteiden alapohjalaatta on markd, mutta akuuttia korjaus-
tarvetta ei ole. Tilojen viihtyvyyden parantamiseksi suosittelemme yhteistilojen ja tek-
nisten tilojen pintamateriaalien remontointia tarpeen mukaan tarkastelujakson aikana.

S el

C-talon kellarin betonilaatta on kostea. Talopesulan rakenteet ovat tyydyttivissd kunnossa.

Kuntoluokka: 3
5 LVI - tekniikka

5.1 Gl Lammitysjirjestelmat
Yleiskuvaus

Rakennukset on liitetty Helsingin energian kaukoldmpoverkkoon ja varustettu pump-
pukiertoisella suljetulla vesilimmityslaitoksella. Limmitysjérjestelmédt on uusittu luul-
tavasti 1986 tehdyn peruskorjauksen yhteydessd, ajankohdasta ei ole tdysin varmaa tie-
toa.

G11 Lammontuotanto

Yleiskuvaus

Kaikille rakennuksille yhteiset limmonsiirtimet on sijoitettu C rakennuksen kellariti-
loissa sijaitsevaan lammonjakohuoneeseen. Limmonjakohuoneen yleisilme on siisti.
Siirrinpaketissa on limpojohtoverkoston lammonsiirrin (Alfa Laval, CB60-30L, val-
mistusvuosi 2013 ja teho 95 kW) sekd limpimin kdyttoveden siirrin (Alfa Laval,
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CB60-52L, valmistusvuosi 2013 teho 160 kW). Siirtimissd ei havaittu vuotoja tarkas-
tushetkelld.

Lammonsiirtimien kiertovesipumput ovat Grundfos Oy:n valmistamia.
Saatolaitteena toimii Ouman Oy:n valmistama EH-203 sdddin.

Lammitysverkoston paisunta-astiana toimii kalvopaisunta-astia, joka on asennettu
vuonna 2013.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kaukoldmpdoverkoston paineet olivat tarkasteluhetkelld tulo 0,65 MPa ja paluu 0,40
MPa. Kaukolimmon lampotilat olivat tarkasteluhetkelld tulo 87 °C ja paluu 48 °C. Ul-
koilman limpéatila oli 12 °C. Kaukoldimmon paineet, lampétilat sekd lampdotilaero oli-
vat oikealla tasolla.

Lampimén kdyttoveden kiertoveden lampétila oli tarkastushetkelld 54 °C ja verkos-
toon lahtevin kdyttoveden 58 °C. Limpiman kayttoveden lampatila ei saisi laskea mis-
sadn verkoston osissa alle 50 °C:een legionellabakteerivaaran vuoksi.

Lammonsiirtimien keskimédrdinen tekninen/tilastollinen kiyttoikd on noin 20 - 25
vuotta. Kaukoldmmon alajakokeskus on teknisen kaytt6idn ja silmdmaédrdisen arvion
perusteella uudenveroisessa kunnossa. Vuotoja eikéd sivuddnia ei havaittu tarkastus-
hetkelld. Kaukolammon alajakokeskus ei vaadi toimenpiteitd tarkastelujakson aikana.

Limmonsiirtimien osoittavat mittarit ovat kunnossa. Kiertovesipumput ovat Grund-
fos Oy:n valmistamia ja ne ovat pddosin alkuperdiset. Pumpuissa ei havaittu tarkastus-
hetkelld vuotoja eikd sivuddnid. Limpojohto- ja kayttovesiverkoston venttiilit, toimi-
laitteet ja mittausanturit ovat Ouman Oy:n valmistamia. Kaukolammon oheislaitteet
on uusittu siirtimien uusimisen yhteydessd ja ne ovat uudenveroisessa kunnossa.

Kuntoluokka: 5

Kuva 1 a ja b Kiinteiston limmonsiirrinpaketti ja kalvopaisunta-astia
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G12 Lammonjakelu
Yleiskuvaus

Rakennusten limpojohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat rydmintitilan katossa ja eri rakennusten valilld maassa.

Lampojohdot sekd verkoston sulku- ja sddtoventtiilit on uusittu 1986 tehdyn peruskor-
jauksen yhteydessd. Venttiilit ovat pddosin palloventtiileita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lampojohtoverkoston sisdpuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida kuntoar-
viomenetelmin. Vuotoja ei havaittu. Limpojohtoverkosto on silmdmaéaraisesti arvioi-
den tyydyttivassd kunnossa. Suosittelemme putkiston kuntotutkimuksen tekemistd
putkiston todellisen kunnon selvittimiseksi. Limpdjohtoverkostojen tekninen kéyt-
toikd on normaalisti yli 50 vuotta, joten lampojohtoverkostot ovat teknisen kéyt-
toikdnsd puolivilissd, eikd niiden uusiminen tarkastelujaksolla ole idn perusteella ajan-
kohtaista. Runkolinjojen sulku- ja linjasddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin pallovent-
tiileitd ja niiden sulkuominaisuudet ovat tyydyttavissa/hyvissa kunnossa. Venttiileilld
on mahdollista sddtdd limmitysverkostoa Motivan ohjeiden mukaisesti.

Kuntoluokka 3

Kuva 2 a ja b Putkistot kulkevat ryomintitilassa, sulkuventtiilit ovat palloventtiileitd

G13 Lammon luovutus
Yleiskuvaus

Asuinrakennusten sekd talousrakennuksen tiloja limmitetddn teraslevypattereilla, jot-
ka on varustettu termostaattisilla patteriventtiileilld. Limpdpatterit ovat padosin vuo-
delta 1986. Lampopattereiden patteriventtiilit ovat padosin termostaattiventtiileitd, ja
ne ovat tehtyjen havaintojen perusteella padosin alkuperiisid vuodelta 1986.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vesikiertoisten lammityspattereiden sisipuo-
lista kuntoa ja toimintaa. Rakennuksen vesikiertoiset limmityspatterit ovat silmamaa-
rdisesti arvioituna tyydyttavassa kunnossa. Ei toimenpiteita tarkastelujaksolla.
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Lammityspattereiden termostaattisten patteriventtiilien tilastollinen keskiméairdinen
tekninen kdyttoikd on noin 15- 20 vuotta. Limmityspattereiden termostaattiset patte-
riventtiilit ovat teknisen kayttoikdnsé lopussa ja ne ovat valttdvassa kunnossa. Suositte-
lemme niiden uusimista keskitetysti tarkastelujakson puolivilin jilkeen. Ennen uusi-
mista tulee tehdd lammitysverkoston tasapainotussuunnitelma. Termostaattisten pat-
teriventtiilien uusimisen yhteydessd on syytd suorittaa lammitysverkoston tasapaino-
tustyo.

Kuntoluokka: 3-2

Kuva 3 a ja b Laimmityspatteri porrashuoneessa ja termostaattinen patteriventtiili

G 14 Eristykset

Yleiskuvaus

Lammitysverkoston eristykset on tehty padosin vuorivillakourusta ja paéllystetty muo-
villa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lammitysverkoston eristeet ovat silmédmaérdisesti arvioituna tyydyttdvassd/hyvassa
kunnossa. Ei toimenpide-ehdotuksia tarkastelujaksolle.

Kuntoluokka 4-3

Kuva 4 Putkien eristeet ovat tyydyttivissi kunnossa
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5.2 G2 Vesi- ja viemairijarjestelmat
Yleiskuvaus

Rakennukset on liitetty HSY:n vesi- ja viemariverkostoon. Limmin kayttovesi tuote-
taan C rakennuksen kellarissa sijaitsevassa limmonjakohuoneessa olevalla limmon-
siirtimelld. Vesimittari ja padsulut sijaitsevat samassa limmonjakohuoneessa. Vesijoh-
toverkoston paine oli 0,54 Mpa.

G22 Vesijohtoverkosto
Yleiskuvaus

Rakennusten kayttovesiverkostot ovat tarkastetuin osin alkuperdisia vuodelta 1986.
Kayttovesiverkostot on rakennettu kokonaisuudessaan kupariputkesta juotosliitoksin.
Kayttovesiverkoston sulku- ja sadtoventtiilit ovat palloventtiileitd, jotka ovat alkupe-
raisid vuodelta 1986.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesijohtoverkoston sisdpuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida kuntoarvio-
menetelmin. Kayttovesiverkostot ovat silmdmaiardisesti arvioiden tyydyttavassda kun-
nossa. Suosittelemme putkiston kuntotutkimuksen tekemistd putkiston todellisen
kunnon selvittaimiseksi. Kéyttovesiverkostojen tekninen kayttoikd on normaalisti noin
40-50 vuotta, joten verkostot ovat teknisen kayttoikdnsd puolivilissd, eikd niiden uu-
siminen tarkastelujaksolla ole idn perusteella ajankohtaista.

Kayttovesiverkoston venttiilit ovat alkuperdisid palloventtiilejd, joilla on mahdollista
sdatad lampimédn kiayttoveden kiertojohtoja Motivan ohjeiden mukaisesti. Kaytto-
vesiverkoston venttiilit ovat tyydyttavassa kunnossa, eikd niiden uusiminen ajoitu tar-
kastelujaksolle. Suosittelemme uusimaan venttiileitd tarvittaessa.

Kuntoluokka 3

Kuva 5 Pddvesimittari ja sulut
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G23 Jatevesien kasittely
Yleiskuvaus

Rakennukset on liitetty HSY:n sade- ja jitevesiverkostoon. Viemariverkostot on luul-
tavasti osittain uusittu vuonna 1986. Verkostot on tehtyjen havaintojen perusteella ra-
kennettu sekd valurautaputkesta terdspantaliitoksin ettd muoviputkesta muhviliitok-
sin.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vieméareiden sisdpuolista kuntoa ja toimintaa.
Viemadriverkostot ovat silmédméardisen tarkastelun perusteella tyydyttidvassa kunnossa.
Suosittelemme putkiston kuntotutkimuksen tekemistd verkoston todellisen kunnon
selvittimiseksi. Viemiriverkostojen tilastollinen tekninen keskimdirdinen kayttoika
on 40 vuotta. Viemadriverkostolle riittdvit normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujak-
solla.

Kuntoluokka 3

Kuva 6 a ja b Viemdriverkostoa on toteutettu muovi- ja valurautaputkilla

G24 Viemiriverkostot
Yleiskuvaus
Kiinteistosséd on jatevesiviemariverkosto. Sadevedet imeytetddn maaperadn.

Viemdriverkoston vaakalinjat ja hajotukset ovat pddosin néakyvissd olevilta osilta ra-
kennettu muoviputkella muhviliitoksin. Viemarit kulkevat osittain rakenteissa piilos-
sa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida arvioida vieméareiden sisdpuolista kuntoa ja toimintaa.
Kiytossé olevan tiedon perusteella jitevesivieméreiden toiminnassa ei ole havaittu on-
gelmia. Viemadriverkostot ovat silmamaérdisen tarkastelun ja tilastollisen teknisen kes-
kimédraisen kayttoidn perusteella tyydyttavissd kunnossa eikd niiden uusiminen tar-
kastelujaksolla ole idn perusteella ajankohtaista. Viemariverkostolle riittdvat normaalit
huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla.
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Talousrakennuksen tuuletusviemiri on eristamattd ullakkotilassa. Kovilla pakkasjak-
soilla se saattavat jadtyd umpeen ja vaikeuttaa vieméreiden toimintaa. Suosittelemme
tuuletusviemireiden eristdmistd (huoltoluonteinen toimenpide, ei budjetoitu kunnos-
sapito-ohjelmaan).

Kuntoluokka 2-3

Kuva 7 Talousrakennuksen eristidmidton tuuletusviemdri

G25 Vesi- ja viemirikalusteet
Yleiskuvaus

Tarkastetut vesihanat ovat pddosin kromattuja yksiotesekoittajia. Keittiosekoittajat
ovat varustettu osittain astianpesukoneliitinnoilld. Tarkastetut vesikalusteet on varus-
tettu padosin kalustekohtaisilla suluilla. Asuinrakennusten pesualtaat ja WC- kalusteet
ovat tarkastetuin osin saniteettiposliinia ja tasapohja-altaat ovat ruostumatonta terds-
td. Tarkastettujen pesualtaiden vesilukot ovat joko muovia tai kromattua terésta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesikalusteet ovat luultavasti padosin vuodelta 1986. Tehtyjen havaintojen ja asukkai-
den kertoman mukaan vesikalusteet ovat vilttdvédssd kunnossa. Kaikissa tarkastetuissa
asunnoissa oli vesikalusteissa ongelmia. Vesihanoissa oli tiivistevuotoja ja jaykkyytta.
Lisaksi havaittiin WC- laitteita, jotka hieman vuotivat. Suosittelemme uusimaan kiin-
teiston kaikki vesi- ja viemarikalusteet tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 1-2
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Kuva 8 a ja b Saunan vesikalusteita ja pesutuvan pesukone ja kuivausrumpu

G26 Eristykset

Yleiskuvaus
Vesijohtoverkostoa on osin eristetty vuorivillakourulla, jotka on paillystetty muovilla.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesijohtoverkoston eristeet ovat silmdmadérdisesti arvioituna hyvdssd kunnossa. Ei
toimenpide-ehdotuksia.

Kuntoluokka 4-3

5.3 G3 Ilmastointijarjestelmat
Yleiskuvaus

Rakennuksissa on painovoimainen poistoilmanvaihtojéirjestelma. Jarjestelma on asen-
nettu ilmeisesti vuonna 1986 tehdyn perusparannuksen yhteydessd, taytta varmuutta
ajankohdasta ei ole.

G31 Ilmastointikoneet

Yleiskuvaus

Osassa asuntoja on puhaltimella varustettuja liesituulettimia ja poistoilmaventtiiliin
asennettuja painovoimaisen ilmanvaihdon tehostamiseen tarkoitettuja puhaltimia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Puhaltimien ja liesituulettimien asennusvuodet eivit selvinneet tarkastuskierroksella.
Silmamaaraisen tarkastelun perusteella laitteet olivat tyydyttavassa kunnossa.

Kuntoluokka: 2
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Kuva 9 a ja b Liesituuletin asunnossa ja poistoilmaventtiiliin sijoitettu puhallin pesuhuoneessa

G33 Kanavistot

Yleiskuvaus

Ilmanvaihtokanavien rakenne ja kunto eivit selvinneet tarkastuskierroksen aikana.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kanaviston kunnon selvittiminen ja puhdistus tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 1-2

G34 Paite-elimet
Yleiskuvaus

Asuinhuoneistoissa ja talousrakennuksessa on saddettavit korvaus- ja poistoilmavent-
tiilit. Osa poistoilmaventtiileistd on varustettu puhaltimella. Tilojen tulo- ja poistoil-
maventtiilit ovat pddosin ns. lautasventtiileita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Péddte-elimet ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kayttoidn perusteella padosin tyy-
dyttavissd kunnossa, eikd niiden kokonaisvaltainen uusiminen ajoitu tarkastelujaksol-
le. Paite-elimet ovat hieman polyisié, joten niiden puhdistaminen tulee suorittaa vii-
meistddn kanavapuhdistusten yhteydessa.

Kuntoluokka: 2-3
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Kuva 10 a ja b Asunnon tuloilmaventtiili ja pesutilan poistoilmaventtiili

5.4 G7 Palontorjuntajirjestelmat
Yleiskuvaus

Asuinrakennusten porrashuoneet, talousrakennus seké varastorakennus on varustettu
kasisammuttimilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteistohuolto vastaa sammuttimien huollosta. Sammuttimien méiiriaikaistarkas-
tukset on suoritettu sddnnollisesti ja niissd oli voimassaolevat tarkastusmerkinnit.
Laitteet tulee huoltaa saannollisesti (ei budjetoitu, huoltotoimenpide).

Sammuttimet on tarkastettu viimeksi 10.10.2012 ja niiden seuraava tarkastus on
10.2014. Kiinteiston kidsisammuttimien ja pikapalopostien merkinnoéissi ei havaittu
puutteita kiinteistokierroksella.

Kuntoluokka: 5

Kuva 1 a ja b Sammuttimet on merkitty asianmukaisesti ja niissd on tarkastusleimat
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6 Sidhko- ja tietotekniset jirjestelmét

6.1 HI1 Asennusreitit
Yleiskuvaus
Asennusreitteind on kéytetty pddosin uppo- ja pinta- asennusta.

Asuin- ja saunarakennuksissa sekd uppo- ja pinta- asennusta, varastorakennuksessa
vain pinta- asennusta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Asennusreitit ovat hyvéssd / tyydyttavissd kunnossa.

Kuntoluokka: 3

Asennusreitit ovat pddosin tyydyttivissi kunnossa.

6.2 H2 Sihkon paijakelujirjestelmat
Yleiskuvaus
Kiinteisto on liitetty Helsingin Energia Oy:n pienjanniteverkkoon.

Kiinteiston sdahkojéarjestelmét on toteutettu siten, ettd padkeskukselta on asennettu
nousukaapelit mittaus- ja kiinteistokeskuksille ja edelleen asuntojen jakokeskuksille.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sdhkon pédjakelujirjestelmdt ovat pddosin tyydyttdvassd kunnossa, lukuun ottamatta
asuntojen jakokeskuksia, jotka ovat viélttavassa kunnossa.

Asuntojen jakokeskusten uusiminen tulee ajankohtaiseksi jakson aikana, muiden kes-
kusten osalta riittavdt normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 2-4
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Pdidkeskus on hyvdssi kunnossa. Mittauskeskukset ovat hyvissd kunnossa.

Asuntojen jakokeskukset alkavat olla uusimisen tarpeessa.

6.3 H3 Laitteistojen sdahkoistys
Yleiskuvaus
Laitteistojen sahkoistys késittdd padasiassa Ivi- yms. laitteistojen sdhkoistyksen.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Laitteistojen sahkoistys on padosin tyydyttavassd kunnossa. Laitteistojen sahkoistyksen
uusiminen tulee ajankohtaiseksi lvi- jarjestelmid uusittaessa.

Kuntoluokka: 3

Laitteistojen sdhkdistys on pddosin tyydyttivissd kunnossa.
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6.4 H4 Sahkonliitantijarjestelmat
Yleiskuvaus

Sahkonliitantéjarjestelmat kasittavit padosin puolikiintedsti tai pistotulpalla liitettavi-
en laitteiden sahkoistyksen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Sahkonliitantijirjestelmat ovat padosin tyydyttavissd / valttavassa kunnossa.

Asuntojen osalta sahkonliitantdjarjestelmét ovat viélttdvdssa kunnossa ja niiden uusi-
minen tulee ajankohtaiseksi jakson aikana, samoin osa autoldmmityspistorasioista on
uusimisen tarpeessa.

Sauna- ja varastorakennuksen osalta jarjestelmét ovat tyydyttivassa kunnossa ja niiden
osalta riittdd normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 2-4

Sauna- ja varastorakennuksen osalta jirjestelmdt ovat tyydyttivissi kunnossa.
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6.5 H5 Valaistusjirjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteiston valaistusjérjestelmit on toteutettu padosin hehkulamppu- ja loisteputkiva-
laisimin sekéd purkauslamppuvalaisimin (ulkoalue).

Valaistuksen ohjaus on toteutettu padosin hamarakytkimelld (ulkoalue) ja paikallisin
kytkimin ja painikkein (sisatilat).

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Valaistusjdrjestelmien kunto on tyydyttidva. Valaisinten / valonldhteiden uusimistar-

peen aiheuttaa ikddntymisen lisdksi, ldhinna EUP- asetus, joka poistaa osan valonldh-
teistd sekd liitantalaitteista markkinoilta ldhivuosina.

Valaistuksen ohjausjérjestelmia uusittaessa on jarkevad korvata paikalliset kytkimet ja
painikkeet lahestymis- / ldsndoloantureilla (yleisten tilojen osalta).

Kuntoluokka: 1-3

Osa pihavalopylvdistd on uusimisen tarpeessa.  Sisdtilojen valaisimet ovat tyydyttivissd kunnossa.

6.6 H6 Sihkolammitysjarjestelmét
Yleiskuvaus
Kiinteiston saunatiloihin on asennettu séhkoéinen lattialammitys.
Lattialimmitystd ohjataan paikallisella elektronisella lattialimmitystermostaatilla.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Lattialammitys on hyvissd kunnossa.
Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet riittavit.

Kuntoluokka: 1
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Lattialdmmitys on hyvissd kunnossa.

6.7 ]2 Viestintédjarjestelmit
Yleiskuvaus

Kiinteiston puhelinverkko on perinteinen parikaapelilla toteutettu puhelinverkko ja se
on valttdvassa kunnossa.

Kiinteisto on varustettu kiinteistokohtaisella yhteisantennijdrjestelmélld ja on toden-
nékoisesti ketju- 600 jarjestelméd (modernisoitu digitalisoinnin yhteydessi?).

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelmat ovat tyydyttavissa / vélttdvassd kunnossa.

Puhelinjérjestelmén uusiminen yleiskaapelointijarjestelmaksi (varustettuna huoneis-
tokohtaisella valokuidulla) sekd antennijdrjestelmidn uusiminen téhtiverkoksi tulee
ajankohtaiseksi asuntojen sahkojarjestelmid uusittaessa.

Kuntoluokka: 2-4

& 0 & & A a 2 2

Puhelinjdrjestelmd on vilttdvissd ja antennijdirjestelmd tyydyttdvissi kunnossa.
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6.8 J4 Turvallisuusjarjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteiston turvallisuusjérjestelmat kasittavit tiloihin asennetut yksittéiset paristokéyt-
toiset palovaroittimet sekd pysdkointialuetta valvovan kameran.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelmdt ovat tyydyttavissa / vélttavassda kunnossa.

Yksittaiset palovaroittimet on suositeltavaa korvata keskitetylla palovaroitinjérjestel-
malld yleisten tilojen osalta.

Kuntoluokka 1-3.

Palovaroittimet ovat paristokdyttoisid. Kamera valvoo pysdikdintialuetta.
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