
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2014
Kiinteistölautakunta

30.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kokousaika 30.10.2014 klo 16:00 - 18:36

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Pakarinen, Pia puheenjohtaja
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Pihlaja, Kirsi
Rantanen, Tuomas
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Parkkonen, Jouni varajäsen
Sauli, Hanna varajäsen

Muut

Oskala, Hannu kaupunginhallituksen varaedustaja
512 §, klo 16:00 - 16:54

Penttilä, Hannu apulaiskaupunginjohtaja
513 - 530 §, klo 16:03 - 18:36

Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö

512 - 525 §, klo 16:00 - 18:34
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö

512 - 522 §, klo 16:00 - 18:15
Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Kuusi, Virve vs. viestintäpäällikkö
Montell, Kristina lakimies
Qvisén, Tom projektipäällikkö

asiantuntija
513 §, klo 16:20 - 17:03

Valkama, Kati diplomi-insinööri
asiantuntija
513 §, klo 16:20 - 17:03

Haaparinne, Peter toimistopäällikkö
asiantuntija
513 §, klo 17:04 - 17:21

Puheenjohtaja

Pia Pakarinen 512 - 530 §
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Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
512 - 516 ja 528 - 530 §

Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö
517 - 519 §

Juhani Tuuttila osastopäällikkö
520 - 527 §

Pöytäkirjanpitäjä

Kristina Montell lakimies
512 - 530 §
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§ Asia

512 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

513 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

514 Vp/3 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman 
keskuksen toteutussopimuksen muuttamiseksi (Sörnäinen, 
Kalasatama, korttelit nrot 10620 - 16023)

515 Vp/4 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi Jätkäsaaren tornihotellin ja 
kongressikeskuksen tontille sekä tontilla sijaitsevan 
makasiinirakennuksen L2 myyminen (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 
20803/4)

516 Vp/5 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kahden tontin 
varaamiseksi Kaartinkaupungista toimitilahanketta varten 
(Kaartinkaupunki, tontit 3048/2 ja 7)

517 Tila/1 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin 
keskustakirjaston hankesuunnitelman hyväksymiseksi

518 Tila/2 Ilmanvaihtotöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

519 Tila/3 Putkitöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

520 To/1 Kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) maankäyttösopimuksista ja 
kehittämiskorvauksista tekemän päätöksen soveltamisohje

521 To/2 Liiketontin määräalan vuokraaminen RT-Konevuokraus Oy:lle 
(Pukinmäki, määräala tontista 37187/3)

522 To/3 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Libris Oy:lle (Mellunkylä, 
tontti 47165/11)

523 To/4 Alueen vuokraaminen kioski-kahvilaa varten Juliett Service Oy:lle 
(Taka-Töölö, yhteensä noin 845 m²:n suuruiset määräalat yleisistä 
alueista 91-14-9903-102 ja 91-14-9909-100)

524 To/5 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Arabian 
kauppakeskuksen tontin myymiseksi (Toukola, tontti 23677/9)

525 To/6 Kiinteistön ostaminen Östersundomista

525 To/6 Köp av fastighet i Östersundom

526 To/7 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Finavia Oyj:n 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2014
Kiinteistölautakunta

30.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

omistamien kiinteistöjen ja rakennusten hankkimiseksi sekä 
käyttöoikeussopimusten päättämiseksi ja Senaatti-kiinteistöjen 
rakennusten hankkimiseksi Malmin lentoasemalta

527 To/8 Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti 
8016/1)

528 Vp/6 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

529 Vp/7 Viraston tiedotuksia

530 Vp/8 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 512
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pihlajan (varalla Parkkonen) ja 
Das Bhowmikin (varalla Rantanen) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 513
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimen 
apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilän selostuksen kaavoituksen 
sujuvoittamisesta.

Lautakunta kuuli asiantuntijoina tonttiosaston esittelyssä olevan asian 
To/7 osalta projektipäällikkö Tom Qviséniä ja diplomi-insinööri Kati 
Valkamaa.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssä 
olevan asian To/1 osalta toimistopäällikkö Peter Haaparinnettä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 514
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman 
keskuksen toteutussopimuksen muuttamiseksi (Sörnäinen, 
Kalasatama, korttelit nrot 10620 - 16023)

HEL 2014-012503 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 75/675 498 ja 75/674 499; Hermannin rantatie, Junatie, Kulosaarensilta, Itäväylä

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että Helsingin 
kaupungin ja SRV Yhtiöt Oyj:n välillä 16.8.2011 allekirjoitettua 
Kalasataman keskuksen toteutussopimusta muutetaan liitteen nro 1 
mukaisesti.

Lisäksi kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään edellä esitetyn sopimusmuutoksen mukainen 
kiinteistökaupan esisopimus, kiinteistökaupan esisopimuksen muutos, 
maanalaisten alueiden maanvuokrasopimus sekä sosiaali- ja 
terveysaseman uusi huoneenvuokrasopimus. 

Edelleen kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta oikeutetaan tekemään edellä mainittuihin sopimuksiin 
tarvittaessa myöhemmin muutoksia, lisäyksiä ja täsmennyksiä 
edellyttäen, ettei sopimuskokonaisuus muutu olennaisesti 
toisenlaiseksi. 

Samalla todetaan, että sopimusmuutoksen saa allekirjoittaa vain edellä 
sanotun kiinteistökaupan esisopimuksen ja kiinteistökaupan 
esisopimuksen muutoksen allekirjoittamisen yhteydessä. 

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että edellä mainitun 
sopimusmuutoksen perusteella erillistä Kalasataman sosiaali- ja 
terveysasemaa varten kaavoitettavien tonttien 10627/1 ja 2 
myyntihinnaksi vahvistetaan 400 euroa kerrosneliömetriltä lukuun 
ottamatta katutasoon tulevassa asemakaavassa osoitettavia liiketiloja, 
joiden osalta myyntihinta on 500 euroa kerrosneliömetriltä. 
Myyntihintoihin lisätään kahden (2) prosentin vuosittainen korko 
Kalasataman keskuksen toteutuskilpailun tarjouksen viimeisen 
jättämispäivän (3.3.2011) ja kaupantekopäivän väliseltä ajalta.

C



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2014 4 (107)
Kiinteistölautakunta

Vp/3
30.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että edellä mainitun 
sopimusmuutoksen perusteella kaupunginvaltuuston 26.8.2009 (172 §) 
vahvistamia Kalasataman keskuksen pysäköintilaitoksen maanalaisten 
alueiden vuokrausperusteita muutetaan niin, että vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa neljän (4) euron suuruista 
lattianeliömetrihintaa ja viiden prosentin tuottovaatimusta pysäköintiin 
käytettävien tilojen osalta sekä yhden (1) euron suuruista 
lattianeliömetrihintaa ja viiden prosentin tuottovaatimusta 
ajotunneleiden ja maanpinnalle ulottuvien jatkoyhteyksien osalta siltä 
osin kuin edellä mainitut ovat liitteessä nro 4 vihreällä piirretyn alueen 
ulkopuolella. Edellä sanotulla tavalla määräytyvään vuosivuokraan ei 
lasketa Kalasataman keskusta palvelevia teknisiä tiloja eikä 
poistumistiekäytäviä ja portaita eikä muita kuilurakenteita. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Jaakko Stauffer, virastopäällikkö, puhelin: 310 36440

jaakko.stauffer(a)hel.fi
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
Hannu Asikainen, projektijohtaja, puhelin: 310 79787

hannu.asikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusmuutos (sopimus Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen 
muuttamisesta) ilman liitteitä

2 Valikoituja havainnekuvia suunnitelmamuutoksen mukasiesa 
keskuksesta

3 Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman asemakaava nro 12231
4 Maanalaisen maanvuokra-alueen ja maanvuokran 

määräytymisperusteet
5 Kalasataman keskuksen asemakaavamuutos nro 12070
6 Muistio Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen muuttamisesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
SRV Yhtiöt Oyj Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Kaupunginvaltuusto hyväksyi 11.5.2011 Helsingin kaupungin ja SRV 
Yhtiöt Oyj:n välillä kaupungin aiemmin järjestämän kilpailun perusteella 
neuvotellun Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen. Sopimus 
allekirjoitettiin 16.8.2011.

SRV toteuttaa allekirjoitetun toteutussopimuksen ja sen sisältämän 
suunnitteluratkaisun mukaisesti Kalasataman metroraiteiden ympärille 
kaavoitettuihin neljään kortteliin noin 55 000 k-m²:n suuruisen kauppa- 
ja viihdekeskuksen sekä sen päälle kahdeksan Suomen korkeimpiin 
kuuluvaa toimisto-, hotelli- ja asuntotornitaloa (noin 110 000 k-m²). 
Lisäksi SRV toteuttaa ja vuokraa kauppakeskuksen yhteydestä 
kaupungille 20 vuodeksi tilat sosiaali- ja terveysasemaa varten (10 805 
htm²). Keskuksen kokonaisrakennusoikeus on noin 176 000 k-m² ja 
bruttopinta-ala noin 244 000 brm². SRV maksaa kaupungille keskuksen 
toteuttamiseen tarvittavista kortteleista ja yleisille alueille tulevista 
rakennusoikeuksista noin 115 miljoonaa euroa.

SRV käynnisti toteutussopimuksen allekirjoittamisen jälkeen 
Kalasataman keskuksen rakennuslupaan tähtäävän jatkosuunnittelun. 
Jatkosuunnittelun aikana on ilmennyt, että keskuksen 
suunnitteluratkaisua ja toteutussopimusta on tarpeen muuttaa. 

Sopimusmuutoksessa esitetään, että SRV toteuttaa sosiaali- ja 
terveysaseman erillishankkeena välittömästi keskuksen pohjoispuolelle 
kaavoitettaville, kaupungin omistamille Työpajankadun 
palvelusrakennuskorttelialueen tonteille 10627/1 (14 000 k-m²) ja 
10627/2 (5 000 k-m²). Tämä on perusteltua, koska keskukseen 
sijoittuvan sosiaali- ja terveysaseman ja sen päälle osittain 
toteutettavien Suomen korkeimpien tornitalojen hyvin erilaisten 
toimintojen ja rakenteiden yhteensovittaminen molempia osia hyvin 
palvelevaksi kokonaisuudeksi on osoittautunut jatkosuunnittelussa 
erittäin vaikeaksi sekä rakennusteknisesti että eriaikaisten 
toteutusaikojen vuoksi. Keskukseen sosiaali- ja terveysasemalle 
alunperin suunnitellut tilat muuttuvat puolestaan pääosin liiketilaksi. 
Sosiaali- ja terveyslautakunta on 23.9.2014 puoltanut Kalasataman 
terveysaseman toteuttamista mainitulla tavalla keskuksen 
pohjoispuolelle kaavoitettaville tonteille ja tilaohjelman laajentamista 
sovitusta 10 805 htm²:stä noin 18 000 htm²:iin. Sopimusmuutoksessa 
esitetään, että puheena olevat tontit myydään SRV:n perustamalle 
kiinteistöyhtiölle toteutusta varten. Tonttien käypä myyntihinta on 
400 euroa/k-m² lukuun ottamatta asemakaavassa tonttien katutasoon 
osoitettuja pieniä kaupallisia liiketiloja, joiden osalta myyntihinta on 
500 euroa/k-m².

Sopimusmuutoksessa myös esitetään, että Kalasataman keskuksen 
sisältämä kaupallinen osio rakennetaan uuden toimivamman 
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liiketilakonseptin mukaan. Keskuksen maanalainen liiketila kasvaa noin 
7 000 k-m²:stä 21 000 k-m²:iin, kun osa keskukseen suunnitellusta 
kellaripysäköinnistä sijoitetaan keskuksen alle toteutettavaan erilliseen 
kalliopysäköintilaitokseen. Lisäksi kauppakeskus laajentuu maan päällä 
noin 5 500 k-m²:n verran kaventaen asemakaavan mukaista 
Kalasatamankatua 25 metristä 14 metriin edellyttäen, että tätä koskeva 
erillinen asemakaavamuutos saadaan voimaan. Tämä on mahdollista, 
koska uuden liikennesuunnitelman mukaan raitiovaunulinjaa ei enää 
esitetä keskuksen halkaisevalle Kalasatamankadulle. Koko keskuksen 
kaupallinen pinta-ala kasvaa edellä mainittujen muutosten ja erillisen 
sosiaali- ja terveysaseman johdosta noin 55 000 k-m²:stä 84 500 k-
m²:iin.

Lisäksi sopimusmuutoksessa esitetään, että Kalasataman keskuksen 
tornien asunto-, toimisto- ja hotellirakennusoikeus kasvaa nykyisestä 
110 000 k-m²:stä 132 000 k-m²:iin, josta asuntorakentamisen lisäys on 
noin 20 000 k-m². Mainitut muutokset sisältyvät osittain parhaillaan 
käsittelyssä olevaan Kalasatamankatua koskevaan asemakaavan 
muutokseen. Osa edellä mainitusta rakennusoikeuden lisäyksestä 
edellyttää toteutuakseen kuitenkin vielä erillisen asemakaavan 
muutoksen.

Kalasataman keskuksen kokonaisrakennusoikeus ilman sosiaali- ja 
terveysasemaa ja sen muutosta kasvaa esitettävän 
suunnitelmamuutoksen johdosta noin 165 000 k-m²:stä 215 000 k-
m²:iin. Kaikkiaan kaupungille keskuksen ja erillisen sosiaali- ja 
terveysaseman tonteista ja rakennusoikeuksista tuleva kauppahinta 
nousee noin 115 miljoonasta eurosta noin 150 miljoonaan euroon.

Sopimusmuutoksessa esitetään, että SRV:llä on oikeus ja velvollisuus 
ostaa vaiheittain keskuksen tarvitsemat tontit ja rakennusoikeudet niin, 
että ensimmäisessä vaiheessa ennen kauppakeskuksen varsinaisten 
rakennustöiden käynnistymistä se ostaa neljä liiketonttia ja määräosat 
kahdeksan tornitontin käsittämästä liikerakennusoikeudesta 
kauppakeskusta varten (84 500 k-m²). Lisäksi SRV on oikeus ja 
velvollisuus ostaa edellä mainittujen tornitonttien asunto-, toimisto- ja 
hotellirakennusoikeuden käsittämät määräosat sitä mukaa, kun SRV 
käynnistää niiden rakentamisen kauppakeskuksen päällä.

Tämä tarkoittaa käytännössä sitä, että Helsingin kaupunki ja SRV 
tulevat olemaan kunkin kahdeksan tornitontin osalta 
yhteisomistussuhteessa kauppakeskuksen tarvitseman 
liikerakennusoikeuden oston ja varsinaiseen torninosaan osoitetun 
asunto-, toimisto- ja hotellirakennusoikeuden oston välisenä aikana. 
Menettely poikkeaa sekä 16.8.2011 allekirjoitetusta 
toteutussopimuksesta että kaupungin aiemmasta 
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tontinmyyntikäytännöstä, jonka mukaan tontti myydään aina kerralla 
kaikkine rakennusoikeuksineen. Esittelijä pitää kuitenkin esitettyä 
menettelyä välttämättömänä, koska Kalasataman keskuksen 
suunniteltu toteutusmenettely johtaisi muussa tapauksessa siihen, että 
SRV joutuisi ostamaan keskuksen kaiken rakennusoikeuden, arvoltaan 
142 miljoonaa euroa, samalla kertaan, mikä on taloudellisesti 
mahdotonta ja johtaisi hankkeen raukeamiseen.

Kaupunki pyrkii pienentämään edellä sanotusta tornitonttien 
määräosaisesta yhteisomistuksesta aiheutuvaa riskiä yksityiskohtaisilla 
hallinnanjakosopimuksilla. Lisäksi sopimusmuutoksessa on asetettu 
takaraja tonttikaupoille. SRV on velvollinen ostamaan kaikki keskuksen 
tontit, tontinosat ja rakennusoikeudet 60 kuukauden kuluessa 
esitettävän sopimusmuutoksen allekirjoittamisesta. SRV maksaa puolet 
kauppahinnasta kunkin tontin, tontinosan ja muun rakennusoikeuden 
omistusoikeuden siirtymishetkellä ja loppuosan viimeistään kahden 
vuoden kuluessa omistusoikeuden siirtymisestä, ellei kyse ole 
sopimusmuutoksessa tarkemmin sanotusta kiinteistömarkkinoilla 
olevasta markkinahäiriötilanteesta, jolloin kauppahinnan maksu siirtyy 
vastaavasti.

Sopimusmuutoksessa esitetään myös kaupunginvaltuuston 26.8.2009 
vahvistamien Kalasataman keskuksen tonttien ja ympärillä olevien 
yleisten alueiden vuokrausperusteiden muuttamista keskuksen 
pysäköintilaitoksen maanalaisten ajoluiskien osalta neljästä eurosta/m² 
yhteen euroon/m² sekä keskuksen toteutusaikojen täsmentämistä 
pitkittyneestä kaavavalituksesta ja suunnitelmamuutoksesta johtuen. 

SRV:n esittämän aikataulun mukaan kauppakeskuksen rakentaminen 
alkaa tämän vuoden lopulla ja se valmistuu keväällä 2018. Kuuden 
asuntotornin rakentaminen kauppakeskuksen päältä tapahtuu 
vaiheittain niin, että ensimmäinen alkaa keväällä 2016, toinen syksyllä 
2016, kolmas syksyllä 2017, neljäs keväällä 2018, viides talvella 2020 
ja kuudes syksyllä 2021. Hotellitornin rakentaminen alkaa kesällä 2020 
ja toimistotornin rakentaminen talvella 2022. Kunkin tornin 
rakentaminen kestää 18 - 24 kuukautta. Sosiaali- ja terveysaseman 
rakentaminen alkaa kesällä 2015 ja se on valmis syksyllä 2017.

Liitteenä on sopimusmuutos, valikoituja havainnekuvia Kalasataman 
keskuksen suunnitelmamuutoksesta sekä keskuksen ja erillisen 
sosiaali- ja terveysaseman asemakaavat. Lisäksi liitteenä nro 6 on 
yksityiskohtaisempi muistio esitettävästä sopimusmuutoksesta. 

Lopuksi esittelijä toteaa, että Kalastaman keskuksen toteutusalueelle 
on saatu valituksen jälkeen voimaan kesällä 2013 asemakaavamuutos, 
joka mahdollistaa SRV:n toteuttaa pääosin nyt sopimusmuutoksessa 
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esitetyn keskuksen. Kuten edellä on todettu, sopimusmuutoksessa 
esitetyn keskuksen kokonaisrakennusoikeus on kuitenkin 30 000 k-
m²:ä suurempi kuin voimaan tulleessa asemakaavamuutoksessa, joten 
koko keskuksen toteuttaminen suunnitelmamuutoksen mukaan 
edellyttää vielä asemakaavamuutosta. Lisäksi edellä esitetyn 
sopimusmuutoksen toteuttaminen edellyttää, että Kalasatamankadun 
kaventamisen mahdollistava asemakaavamuutos saadaan voimaan 

Esitetyt sopimusmuutokset ovat välttämättömiä, jotta Kalasataman 
keskuksen toteutus voisi käynnistyä uusien täsmennettyjen 
suunnitelmien ja suunnitellun toteutusjärjestyksen mukaisesti. Samalla 
varaudutaan sosiaali- ja terveysaseman toteuttamiseen kaupungin 
päättämässä uudessa paikassa ja laajuudessa, mutta muutoin jo 
aiemmin sovittujen sopimusehtojen mukaisesti.

Kalasataman keskuksen toteutuessa itäinen kantakaupunki tulee 
saamaan arkkitehtuurisesti ja toiminnallisesti mielenkiintoisen, 
monipuolisen ja innovatiivisen uuden kaupunkikeskuksen, jossa 
urbaani asuminen, työnteko ja vilkkaat liikennevirrat sekä monipuoliset 
yksityiset ja julkiset palvelut liittyvät tiiviisti toisiinsa. Keskus tulee 
samalla toimimaan uuden yli 1 400 000 k-m²:n suuruisen Kalasataman 
asunto- ja toimitila-alueen keskuksena ja sen rakentuminen edistää 
merkittävästi koko alueen toteuttamista.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Jaakko Stauffer, virastopäällikkö, puhelin: 310 36440

jaakko.stauffer(a)hel.fi
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
Hannu Asikainen, projektijohtaja, puhelin: 310 79787

hannu.asikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusmuutos (sopimus Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen 
muuttamisesta) ilman liitteitä

2 Valikoituja havainnekuvia suunnitelmamuutoksen mukasiesa 
keskuksesta

3 Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman asemakaava nro 12231
4 Maanalaisen maanvuokra-alueen ja maanvuokran 

määräytymisperusteet
5 Kalasataman keskuksen asemakaavamuutos nro 12070
6 Muistio Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen muuttamisesta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
SRV Yhtiöt Oyj Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginhallitus
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§ 515
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi Jätkäsaaren tornihotellin ja 
kongressikeskuksen tontille sekä tontilla sijaitsevan 
makasiinirakennuksen L2 myyminen (Länsisatama, Jätkäsaari, 
tontti 20803/4)

HEL 2014-012596 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 49/671 495, Tyynenmerenkatu 2

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan vuokraamaan tontti 20803/4 
(kiinteistötunnus 91-20-803-4, os. Tyynenmerenkatu 2 - 4, pinta-ala 
6 482 m²) 31.12.2065 saakka seuraavin ehdoin: 

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
24,80 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

2

Rakentamisen aikana tontin vuosivuokrasta peritään 20 %, kuitenkin 
enintään kahden vuoden ajan pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
alkamisesta. 

Tämän jälkeen vuokrasta peritään viitenä seuraavan vuonna 50 % ja 
sen jälkeen kolmena seuraavan vuonna 80 %. Sen jälkeen vuokra 
peritään täysimääräisenä.

3

Kaupunki hyvittää vuokralaiselle edellä mainitulla tavalla perittävässä 
maanvuokrassa makasiinirakennuksessa L2 tehtävän haitta-
ainekorjauksen kustannuksia 400 000 euroon (alv. 0 %) saakka.

Hyvitys perustuu vuokralaisen toimittamaan luotettavaan selvitykseen, 
ja menettely sovitaan tarkemmin pitkäaikaisessa 
maanvuokrasopimuksessa.

4
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Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja sekä kiinteistölautakunnan päättämiä lisäehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön myymään tontilla 20803/4 sijaitsevan 
makasiinirakennuksen L2 tontin vuokralaiselle seuraavin ehdoin:  

1

Makasiinirakennus L2 luovutetaan tontin vuokralaiselle vastikkeetta ja 
siinä kunnossa, jossa se on kaupantekohetkellä.

2

Kauppakirja allekirjoitetaan samanaikaisesti tonttia 20803/4 koskevan 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen kanssa.

3

Muilta osin noudatetaan kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
tavanomaisia rakennuksen kauppakirjan ehtoja sekä tonttiosaston 
osastopäällikön päättämiä lisäehtoja. 

Käsittely

Jaakko Stauffer: Korjaus esityksen perusteluihin:

Esityksen perustelujen kohtaan Hankkeen aikataulu lisätään uusi 
seuraavan sisältöinen toinen kappale: Vuokralaisen investointi 
hotellihankkeeseen on noin 90 miljoonaa euroa. Lisäksi hankkeen 
yhteydessä syntyy noin 100 uutta palvelualan työpaikkaa.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta 11770

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginhallitus Esitysteksti

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan vuokraamaan tontti 20803/4 
(kiinteistötunnus 91-20-803-4, os. Tyynenmerenkatu 2 - 4, pinta-ala 
6 482 m²) 31.12.2065 saakka seuraavin ehdoin: 

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
24,80 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

2

Rakentamisen aikana tontin vuosivuokrasta peritään 20 %, kuitenkin 
enintään kahden vuoden ajan pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
alkamisesta. 

Tämän jälkeen vuokrasta peritään viitenä seuraavan vuonna 50 % ja 
sen jälkeen kolmena seuraavan vuonna 80 %. Sen jälkeen vuokra 
peritään täysimääräisenä.

3

Kaupunki hyvittää vuokralaiselle edellä mainitulla tavalla perittävässä 
maanvuokrassa makasiinirakennuksessa L2 tehtävän haitta-
ainekorjauksen kustannuksia 400 000 euroon (alv. 0 %) saakka.

Hyvitys perustuu vuokralaisen toimittamaan luotettavaan selvitykseen, 
ja menettely sovitaan tarkemmin pitkäaikaisessa 
maanvuokrasopimuksessa.

4

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja sekä kiinteistölautakunnan päättämiä lisäehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön myymään tontilla 20803/4 sijaitsevan 
makasiinirakennuksen L2 tontin vuokralaiselle seuraavin ehdoin:  
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1

Makasiinirakennus L2 luovutetaan tontin vuokralaiselle vastikkeetta ja 
siinä kunnossa, jossa se on kaupantekohetkellä.

2

Kauppakirja allekirjoitetaan samanaikaisesti tonttia 20803/4 koskevan 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen kanssa.

3

Muilta osin noudatetaan kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
tavanomaisia rakennuksen kauppakirjan ehtoja sekä tonttiosaston 
osastopäällikön päättämiä lisäehtoja. 

Tiivistelmä

Jätkäsaaren tornihotellin ja kongressikeskuksen tontille esitetään 
vuokrausperusteiden määräämistä. Tontille on tarkoitus rakentaa uusi 
hotellirakennus sekä samalla muuttaa vanha makasiinirakennus L2 
kongressikeskukseksi. 

Yhteensä tontille toteutetaan noin 21 400 k-m² korkeatasoista hotelli- ja 
kongressitilaa. Hotellihuoneita on tarkoitus sijoittaa kahteen 16-
kerroksiseen tornimaiseen uudisrakennukseen yhteensä noin 400.

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että makasiinirakennus L2 
luovutetaan tontin vuokralaiselle vastikkeetta. Rakennus on tällä 
hetkellä tyhjillään. Se on huonokuntoinen ja sisältää haitta-aineita, jotka 
on poistettava rakennuksen kunnostamisen yhteydessä. 

Esittelijän perustelut

Tietoja hankkeesta

Jätkäsaaren tornihotelli- ja kongressikeskushanke on edennyt 
rakennuslupavaiheeseen. Tornihotellista on tulossa 16-kerroksinen, 
kahdesta hisseillä yhdistetystä tornista koostuva rakennus. Hotelliin on 
tulossa noin 400 korkeatasoista hotellihuonetta ja muun muassa 
maisemabaari yläkertaan. 

Hankkeen yhteydessä vanha makasiinirakennus L2 peruskorjataan ja 
siihen sijoitetaan uusi kongressikeskus. Rakennuksen alakertaan 
toteutetaan ravintola, joka palvelee myös hotellin asiakkaita. Hotelli- ja 
kongressikeskus muodostavat yhden rakennuskokonaisuuden ja ne 
yhdistetään toisiinsa lasisella käytävällä. 
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Hotellin operaattoriksi on valittu Clarion, joka kuuluu Nordic Choice 
Hotels -yritykseen. Yrityksellä on viisi eri kategorian hotelliketjua ja 
näihin kuuluu yhteensä 164 hotellia Pohjoismaissa ja Baltiassa. 
Jätkäsaaren hotelli on ensimmäinen Clarion-hotelli Suomessa, joten 
hankkeen toteutuessa Helsinkiin saadaan kokonaan uusi hotellialan 
toimija.

Rakennushankkeen taustalla on norjalainen AB Invest AS -yhtiö. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 12246, joka on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja saanut lainvoiman 
18.7.2014. 

Tontti 20803/4 on yhdistetty kaavanmukaisista tonteista 20803/1 ja 2. 
Tontin osoite on Tyynenmerenkatu 2/Jätkäsaarenlaituri 3. Tontin pinta-
ala on 6 482 m² ja rakennusoikeus 21 437 m². 

Makasiinirakennus L2 on suojeltu kaavassa sr-1 -merkinnällä. Sen 
mukaan rakennus on rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja 
historiallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eikä siihen saa tehdä 
sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka heikentävät sen 
rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa tai 
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä. Olemassa olevat 
porrashuoneet tulee säilyttää mahdollisimman alkuperäisinä.

Aiemmat hanketta koskevat päätökset

Tontit 20803/1 ja 2 sekä tontilla 2 sijaitseva makasiinirakennus varattiin 
hotellirakennuksen suunnittelua varten AB Invest AS:lle 
kaupunginhallituksen päätöksellä 30.9.2013 (1046 §). 

Tontti vuokrattiin lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 
elinkeinotoimiston toimistopäällikön päätöksellä 23.9.2014 (192 §) 
ajalle 16.9.2014 - 15.3.2015. 

Tietoja makasiinirakennuksesta

Makasiinirakennus L2 on rakennettu 1930-luvun alussa. Rakennuksen 
koko on noin 10 000 m². Rakennuksessa on neljä kerrosta, joista kaksi 
alinta on lämmintä ja ylemmät kerrokset kylmiä tiloja. Lisäksi 
rakennuksessa on kellari. Rakennusmateriaalina on käytetty poltettua 
tiiltä sekä paikalla valettua betonia. 

Rakennusta ja talotekniikkaa on remontoitu vuosien varrella, mutta 
osittain rakennus on alkuperäisessä kunnossa.  
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Edellinen kuntokartoitus on tehty vuonna 1996, joten rakennuksen 
tämänhetkisestä kunnosta ei ole saatavilla tarkkoja tietoja.  

Peruskorjauksen suunnittelun yhteydessä Wise Group on tehnyt 
rakennuksessa väli- ja yläpohjan rakenneteknisen kuntotutkimuksen ja 
haitta-ainekartoituksen (8.10.2014). Tutkimuksessa rakenteissa 
havaittiin sekä aktiivista mikrobikasvustoa että asbestia, jotka 
edellyttävät korjaustoimenpiteitä rakennuksen kunnostuksen 
yhteydessä.

Vuokra-aika

Vuokra-ajan esitetään olevan noin 50 vuotta, vuoden 2065 loppuun 
saakka.

Vuokran määrä ja periminen

Tontille 20803/4 esitettävien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra 
määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 24,80 
euroa. Hintatasossa 09/2014 (ind. 19,20) tontin keskimääräinen 
kerrosneliömetrihinta on noin 476 euroa.

Lisäksi esitetään, että hankkeen rakennusaikana, enintään kuitenkin 
kahden vuoden ajan, edellä mainitun perusteen mukaisesta vuokrasta 
peritään 20 %. Tämän jälkeen vuokrasta peritään viitenä seuraavana 
vuonna 50 % ja sen jälkeen kolmena seuraavana vuonna 80 %. Tämän 
jälkeen vuokra peritään täysimääräisenä.  

Tontin alkuvuosivuokra ilman alennuksia on noin 511 000 euroa 
vuodessa.

Tontin arvosta on saatu 21.10.2014 päivätty Catellan lausunto. 
Lausunnossa uudisrakennettavan osan rakennusoikeuden arvoksi on 
arvioitu 550 euroa/k-m² ja makasiinitontin rakennusoikeuden arvoksi 
500 euroa/k-m². Lausunnon tarkkuus on +/- 10%. Tontilla olevan 
säilytettävän rakennuksen vaikutusta tontin arvoon ei ole lausunnossa 
arvioitu.

Todettakoon, että kaupunginvaltuusto on 25.8.2010 (185 §) vahvistanut 
vuokrausperusteet Taivallahden kylpylähotellille. Niiden mukaan 
kylpylähotellitontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavaa 
26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa, joka vastasi vuoden 2014 
syyskuun hintatasossa 499 euroa. Taivallahden kylpylähotellitontin 
rakennusoikeus on 12 300 k-m².

Rakennuksen myyminen
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Rakennus esitetään luovutettavaksi vuokralaiselle vastikkeetta. 

Haahtela-rakennuttaminen Oy:n 9.9.2014 laatiman arviolausunnon 
mukaan hankkeen nykyisten suunnitelmien mukaisen 
kongressirakennuksen toteuttaminen makasiinirakennukseen maksaa 
lähes yhtä paljon kuin vastaavan uudisrakennuksen rakentaminen eikä 
rakennuksen rungon käyttämisestä kongressikeskuksen 
rakentamisessa juuri saada hyötyä. Rakennuksen kunnosta ei tällä 
hetkellä ole tarkkaa tietoa, vaan sen kunto selviää tarkemmin vasta 
rakennustöiden käynnistyttyä siinä vaiheessa, kun nykyisiä rakenteita 
on riittävästi purettu.

Neuvotteluvaiheen aikana teetetyssä 8.10.2014 päivätyssä ”Väli- ja 
yläpohjan rakenneteknisessä kuntotutkimuksessa ja haitta-
ainekartoituksessa” todettiin, että rakennuksen 1. ja 2. kerroksen 
välipohjissa on aktiivista mikrobikasvustoa. Lisäksi rakennuksessa 
käytetyt vesieristeet sisältävät asbestia. Näiden edellyttämien korjaus- 
ja poistotoimenpiteiden kustannusarvio on noin 840 000 euroa (alv. 
0 %). Mahdolliset kosteusvauriot talon rakenteissa voivat kuitenkin 
aiheuttaa merkittäviä lisäkustannuksia, joita ei tässä vaiheessa ole 
voitu arvioida. Tällä perusteella varauksensaaja esitti, että kaupunki 
osallistuisi haitta-aineiden poistamisen kustannuksiin 400 000 eurolla. 
Summa vähennettäisiin tontista maksettavista maanvuokrista. 

Esittelijä toteaa, että makasiinirakennuksen kunnostamiseen uuteen 
käyttötarkoitukseen liittyy joka tapauksessa merkittäviä 
kustannusriskejä, joita on osittain mahdotonta arvioida etukäteen. 
Toisaalta on myös kaupungin edun mukaista, että säilytettävä rakennus 
saadaan hotellihankkeen yhteydessä korjattua ja kunnostettua uuteen 
sille luontevaan käyttötarkoitukseen.

Edellä mainituista syistä johtuen kiinteistölautakunnalle esitetään, että 
rakennus luovutetaan vuokralaiselle korvauksetta samalla, kun tontti 
vuokrataan pitkäaikaisesti. Samalla esittelijä toteaa, että rakennuksen 
kunnostukseen liittyvä poikkeuksellinen riski huomioon ottaen kaupunki 
hyvittää vuokralaiselle maanvuokrassa rakennuksen haitta-
ainekorjauksen kustannuksia niistä saatavan selvityksen perusteella, 
enintään kuitenkin 400 000 euroa.

Hankkeen aikataulu

Hotellihankkeen rakennuslupa on parhaillaan käsittelyssä ja lupa 
hankkeelle myönnettäneen vielä kuluvan vuoden aikana. Rakennustyöt 
käynnistyvät tämän jälkeen välittömästi ja suunnitellun aikataulun 
mukaisesti hotelli avataan yleisölle syyskuussa 2016.

Esittelijä
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Jaakko Stauffer
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§ 516
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kahden tontin 
varaamiseksi Kaartinkaupungista toimitilahanketta varten 
(Kaartinkaupunki, tontit 3048/2 ja 7)

HEL 2014-012598 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 63/672 497, Pohjoinen Makasiinikatu 9, Kasarmikatu 21         

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) tontin 
3048/2 (kiinteistötunnus 91-3-48-2, os. Pohjoinen Makasiinikatu 9, 
pinta-ala 1 510 m²) sekä tontin 3048/7 (kiinteistötunnus 91-3-48-7, os. 
Kasarmikatu 21, pinta-ala 1 522 m²) Ahlström Capital Oy:lle (Y-tunnus 
1670034-3) ja HGR Property Partners Oy:lle (Y-tunnus 1874983-7) 
toimitilahanketta varten 30.6.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaisia 
varauksensaajia ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä/yhtiöitä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen 
rakentamiseksi yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä ennen tontin 
lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja 
rahoituksesta.

3

Varauksensaaja on tietoinen, että hankkeen toteutuminen edellyttää 
poikkeamislupaa. 

4

Varauksensaaja on tietoinen, että tonteilla sijaitsee rakennus, jonka 
varauksensaaja on velvollinen purkamaan osana tonttien rakentamista. 

5
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Varauksensaaja on velvollinen tekemään tonttien nykyisestä 
rakennuksesta rakennushistoriallisen selvityksen ja toimittamaan sen 
kiinteistövirastoon ennen tontin lopullista luovutusta. 

6

Tontille rakennettavan toimitilarakennuksen pääkäyttäjäksi tulee 
Asianajotoimisto Roschier. 

7

Ellei kaupungin kanssa toisin sovita, tontti luovutetaan myymällä se 
käypään arvoon. Varausaikana neuvotellaan tontin myyntiä koskeva 
esisopimus, joka on allekirjoitettava ennen kuin kaupunki ryhtyy 
toimenpiteisiin vapauttaakseen varausalueella sijaitsevan rakennuksen.

8

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei alueelle saada 
hankkeen mahdollistavaa poikkeamislupaa tai ettei kaupunginvaltuusto 
tai kaupunginhallitus päätä alueiden luovuttamisesta 
varauksensaajalle.

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaa lautakunnan tekemään varausehtoihin muutoksia, lisäyksiä ja 
tarkennuksia.

(L1103-2R)

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavasta 461
3 Kopio asemakaavan muutoksesta 4407

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginhallitus Esitysteksti
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Liite 1

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että Ahlström Capital Oy:lle ja HGR 
Property Partners Oy:lle varattaisiin Kaartinkaupungista tontit 3048/2 ja 
7 toimitilarakennuksen suunnittelua varten 30.6.2016 saakka. 

Toimitilarakennukseen sijoittuisi Asianajotoimisto Roschierin kaikki 
toiminnot. Muiden käyttäjien kanssa on neuvottelut käynnissä.  

Tonteilla sijaitsee tällä hetkellä rakennusviraston käytössä oleva 
toimitilarakennus. Rakennusvirasto siirtyy uusiin tiloihin teknisten 
virastojen yhteisen tilahankkeen toteutumisen myötä. Kaupunginhallitus 
kehotti vuoden 2013 lopussa kiinteistövirastoa ryhtymään toimiin 
teknisten virastojen käytössä nykyisin olevien rakennusten ja 
kiinteistöjen kehittämiseksi ja realisoimiseksi. 

Tontilla oleva nykyinen rakennus on huonokuntoinen.

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen kehotus

Kaupunginhallitus kehotti 16.12.2013 (1360 §) kiinteistövirastoa 
ryhtymään toimiin, jotta teknisten virastojen käytössä nykyisin olevat 
rakennukset ja tontit saadaan hyödynnettyä niitä kehittämällä ja 
realisoimalla ne mahdollisimman tehokkaasti. Uusien yhteisten 
toimitilojen järjestäminen virastoille on käynnissä.  

Kiinteistövirasto on kaupunginhallituksen kehotuksen johdosta 
neuvotellut tonteista kiinnostuneiden tahojen kanssa. Käytyjen 
tunnustelujen tuloksena Ahlström Capital Oy ja HGR Property Partners 
Oy ovat jättäneet kaupungille varaushakemuksen. 

Hakemus

Ahlström Capital Oy ja HGR Property Partners Oy pyytävät 
hakemuksessaan 6.6.2014, että niille varattaisiin Kaartinkaupungista 
tontit 3048/2 ja 7 toimistotalon suunnittelua varten.

Hakemus on liitteenä nro 1. 

Tietoa varauksensaajista
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Ahlström Capital Oy on yksi Suomen suurimmista sijoitusyhtiöistä ja se 
tuottaa osakkeenomistajilleen arvoa sijoittamalla teollisiin yrityksiin, 
pörssiyhtiöihin ja kiinteistöihin. Ahlström Capital -konsernin taseen 
loppusumma on miljardi euroa ja konsernin vuotuinen liikevaihto 1,4 
miljardia euroa. Ahlström Capitalin portfolioon kuuluvat merkittävät 
omistukset pörssiyhtiöissä Ahlström Oyj, Munksjö Oyj, Orava 
Asuinkiinteistörahasto Oyj ja Outokumpu Oyj. Lisäksi portfolioon 
kuuluvat suorat teolliset sijoitukset, kuten omistukset Destia Oy:ssä, 
Enics AG:ssa ja ÅR Packaging Groupissa, sekä merkittävät kiinteistö- 
ja metsäomaisuudet. Portfolioyhtiöiden maailmanlaajuinen 
yhteenlaskettu henkilömäärä on yli 27 000 henkilöä.

HGR Property Partners Oy on kotimainen kiinteistösijoitus- ja 
kehitysyhtiö, joka sijoittaa pääkaupunkiseudulla sijaitseviin 
kiinteistökohteisiin ja kehityshankkeisiin. HGR Property Partners Oy 
kuuluu Pohjolan Kiinteistökehitys -konserniin. Vuoden 2013 
tilinpäätöksessä konsernin taseen loppusumma oli 17,4 miljoonaa 
euroa ja liikevaihto 7,3 miljoonaa euroa. Yhtiö toimii aina yhdessä 
sijoittajakumppanin kanssa. Tällä hetkellä sijoituskumppaneita ovat 
ruotsalainen pääomarahasto Sveafastigheter ja Ahlström Capital Oy. 
Yhdessä sijoituskumppaneiden kanssa HGR Property Partners Oy 
omistaa useita kiinteistöjä mm. Helsingissä ja Espoossa. Yhtiön 
organisaatio vastaa hankkeiden rahoituksesta, kehittämisestä, 
markkinoinnista, käyttäjäratkaisujen luomisesta ja lopputuotteen 
toteuttamisesta.

Tonttien nykytilanne

Nykyinen rakennusviraston käytössä oleva toimitilarakennus on 
tilakeskuksen laatiman selvityksen mukaan huonossa kunnossa. 
Rakennukseen olisi tarpeen tehdä mittavia korjauksia lähivuosina. 

Erityisesti voidaan mainita seuraavat riskikohdat:

- Muuntamon kunto on huono.

- Sähköalakeskusten kunto on huono.

- Viemärien kunto on huono.

- Vanhan osan ilmanvaihto muodostaa riskin sisäilmaongelmille ja 
tarvitsisi kokonaan uudelleen suunnitellun koneellisen tulo- ja 
poistojärjestelmän.

Suunnitelmat tonteille

Tonteilla sijaitseva rakennus on tarkoitus purkaa sen huonon kunnon 
vuoksi ja rakentaa sen tilalle uusi toimistotalo.  
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Tonteille on tarkoitus rakentaa arviolta yhteensä 15 000 k-m² 
korkeatasoista liike- ja toimistotilaa. 

Uudisrakennukseen sijoittuvat yritykset

Asianajotoimisto Roschier toimisi päävuokralaisena varauksensaajan ja 
Roschierin allekirjoittaman esisopimuksen mukaisesti. Roschierin 
tilojen suuruus olisi arviolta 6 000 - 8 000 k-m². Näihin tiloihin 
sijoittuisivat Roschierin asianajotoimiston kaikki toiminnot. 

Vacon Oyj on kiinnostunut sijoittamaan rakennukseen 
pääkaupunkiseudun toimitilojaan. Yhtiö muun muassa valmistaa 
taajuusmuuttajia ja inverttereitä. Roschierin ja Vaconin toimitiloihin tulisi 
yhteensä noin 300 työntekijää.

Muiden kohteeseen sijoittuvien yritysten kanssa ovat neuvottelut 
käynnissä. Eräät Ahlström Capitalin omistuksessa olevat yritykset 
voisivat sijoittua tiloihin. Lisäksi muun muassa kahden yhtiön 
pääkonttoreiden sijoittumisesta on käyty neuvotteluita. Niiden 
toteutuminen toisi rakennukseen yli 400 työntekijää. 

Kaava- ja tonttitiedot

Yleiskaavassa tontit ovat keskustatoimintojen aluetta, jota kehitetään 
hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen, asumisen ja virkistyksen sekä 
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön. 
Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävää aluetta, jota kehitetään siten, 
että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät. 

Tontilla 3048/2 on voimassa asemakaava nro 461, jonka keisarillinen 
senaatti on vahvistanut 23.8.1836. Kaavassa ei ole kaavamääräyksiä. 

Tontilla 3048/7 on voimassa asemakaavan muutos nro 4407, joka on 
hyväksytty kiinteistöviraston asemakaavaosastolla 31.3.1958 ja 
vahvistettu sisäasiainministeriössä 26.6.1958. Tontti on toimistotontti, 
johon saa rakentaa asuinhuoneistot kiinteistön hoitohenkilökunnalle.

Tontin 3048/2 pinta-ala on 1 510 m² ja sille on rakennettu 6 040 k-m². 
Tontin 3048/7 pinta-ala on 1 522 m² ja rakennusoikeus 6 088 k-m².

Molemmat tontit ovat rakennuskiellossa kaavan laatimista tai 
muuttamista varten. 

Kopiot asemakaavoista ovat liitteinä nrot 2 ja 3. 

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
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Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa lausunnossaan 
suunnitteluvarauksen myöntämistä. Tämänhetkistä suunnitelmaa tulee 
kehittää siten, että se täyttää alueen kaupunkikuvalliset vaatimukset. 

Hankkeen suunnittelussa on otettava huomioon alueen 
umpikorttelirakenne ja sen täydentäminen kantakaupungin 
rakentamistapaa noudattaen. Rakennusten katukerros tulee suunnitella 
asiakaspalvelukäyttöön. Ajoyhteys kellaritiloihin tulee suunnitella 
Kasarmitorin ympäristöön sovitettuna yksikaistaisena ajoluiskana. 

Autopaikkojen määrä lasketaan seuraavalla tavalla: asuinkerrosalalle 1 
ap/140 m², toimistokerrosalalle 1 ap/500 m² ja liikekerrosalalle enintään 
1 ap/200 m². 

Kortteli kuuluu alueeseen, joka on rakennuskiellossa. Hankkeen 
toteuttaminen edellyttää poikkeamislupaa. 

Teknisen alan virastojen yhteinen tilahanke

Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen yhteistä tilahanketta 
koskeva raportti valmistui 29.12.2011. 

Raportissa todettiin, että Kasarmikadun kohde on yhteiselle 
tilahankkeelle ahdas ja edellyttäisi hankkeen tilaohjelman radikaalia 
karsintaa. Tällä perusteella tilahankkeen sijoittamista mainittuun 
kohteeseen ei ole enää jatkossa tarkemmin selvitetty. 

Varausesityksen perustelut

Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää tonttien säilyttämistä 
työpaikkakäytössä keskustan elinvoimaisuuden säilyttämisen kannalta 
perusteltuna. Töölönlahdelle toteutetut uudet toimistotalot osoittavat, 
että hyvillä paikoilla sijaitseville, nykyaikaisille toimistotiloille on 
jatkuvasti kysyntää. 

Hanke on kaupungin elinkeinopolitiikan mukainen. Ahlström Capital 
Oy:llä ja HGR Property Partners Oy:llä on kokemusta korkeatasoisten 
toimistohankkeiden kehittämisestä ja toteuttamisesta Helsingissä. 
Tontille tulee sijoittumaan vuokralaisia, joiden sijoittumiskriteerinä on 
Helsingin keskusta. 

Varaus tulisi tehdä 30.6.2016 saakka. 

Hankkeen eteneminen

Hakijoiden tavoitteena on viedä hankkeen suunnittelua eteenpäin siten, 
että hanke olisi rakennuslupavaiheessa ensi vuoden lopulla. Vuoden 
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2016 alussa käynnistyisi nykyisen rakennuksen purkaminen ja uuden 
rakentaminen. Uusi toimistorakennus valmistuisi vuoden 2017 aikana.

Hakijoiden kanssa on päästy alustavaan neuvottelutulokseen 
mainittujen tonttien kauppahinnasta. Mikäli kaupunginhallitus hyväksyy 
varausesityksen, kiinteistövirasto valmistelee varauksensaajien kanssa 
esisopimuksen tonttien kaupasta.

Rinnan tämän prosessin kanssa etenee teknisten virastojen yhteinen 
toimitalohanke. Mikäli siinä päädytään olemassa oleviin tiloihin, 
rakennusvirasto muuttaa niihin ensi vuoden lopulla. Mikäli yhteisessä 
toimitalossa päädytään uudisrakentamisvaihtoehtoon, rakennusvirasto 
sijoittuisi väliaikaisiin tiloihin 3 - 4 vuoden ajaksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavasta 461
3 Kopio asemakaavan muutoksesta 4407
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunginhallitus Esitysteksti

Liite 1
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§ 517
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin 
keskustakirjaston hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2014-011026 T 10 06 00

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin 
keskustakirjaston 5.9.2014 päivätyn, 16.9.2014 kulttuuri- ja 
kirjastolautakunnan lisäyksin täydennetyn hankesuunnitelman 
hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 17 250 brm² ja 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
98 000 000 euroa heinäkuun 2014 kustannustasossa.  

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta päätöksen 
lainvoimaisuutta.

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan sitomaan määrärahoja tuleville vuosille 
hankkeen toteuttamisen edellyttämälle ajalle enimmäishinnan 
puitteissa edellyttäen, että hankkeen kokonaisrahoitus järjestyy. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Etelämäki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Keskustakirjaston hankesuunnitelma liitteineen 5.9.2014, Klkn lisäykset 
16.9.2014

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkirjasto
Tilakeskus

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelmä

Helsingin keskustakirjasto on suunniteltu toteutettavan Töölönlahden 
kortteliin 2014 sijoittuvana uudisrakennuksena. Hallitus on valinnut 
hankkeen Suomen itsenäisyyden 100-vuotisjuhlien merkkihankkeeksi.

Hankkeelle on varattu määräraha talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelmassa siten, että toteutus ajoittuisi vuosille 2014 - 
2018. Opetus- ja kulttuuriministeriö saa myöntää Suomen 
itsenäisyyden 100-vuotiskirjaston rakentamiseen valtionavustusta 
Helsingin kaupungille yhteensä enintään 30 000 000 euroa vuosina 
2014 - 2018. Valtio on ilmoittanut rahoitusosuuden saamisen ehtona 
olevan, että rakennustyöt aloitetaan vuoden 2015 kuluessa ja että 
rakennus on käyttöönotettavissa 6.12.2018. Rakennuksen 
rahoituksesta puuttuu yhteensä 18 000 000 euroa sekä tämän lisäksi 
hankkeelta puuttuu 2 000 000 euroa voimassa olevan asemakaavan 
edellyttämän keskustatunneliin varautumisen aiheuttamaan 
esirakentamiseen vuonna 2016.  

Hankesuunnittelua on seurannut ja valvonut hankkeelle nimetty 
ohjaustyöryhmä. Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ja kaupunginkirjaston yhteistyönä. Myös 
kaupunginkansliaa, kaupunkisuunnitteluvirastoa, rakennusvirastoa, 
rakennusvalvontavirastoa, varhaiskasvatusvirastoa sekä kirjaston 
yhteistyökumppaneita on kuultu suunnitteluprosessin aikana. 
Hankkeen rinnalle on perustettu viestintäryhmä, puurakentamisen 
kehittämisryhmä sekä ICT-ryhmä.

Esittelijän perustelut

Keskustakirjaston hankesuunnitelma

Keskustakirjasto sijoittuu kaupunkikuvallisesti poikkeuksellisen 
vaativalle ja symbolisesti merkittävälle paikalle Helsingin 
ydinkeskustaan Eduskuntataloa vastapäätä Töölönlahden 
kulttuurirakennusten yhteyteen. Toteutuessaan kirjastorakennus 
viimeistelee Kansalaistorin itäreunan.

Hankesuunnitelma perustuu vuosina 2012 - 2013 järjestetyn 2-
vaiheisen kansainvälisen arkkitehtuurikilpailun ehdotukseen ”Käännös”, 
jonka tuomaristo valitsi voittajaksi 544 kilpailutyön joukosta. 
Hankesuunnitteluvaiheen aikana rakenteelliset ja talotekniset 
periaateratkaisut ovat kehittyneet sekä sisällölliset ja toiminnalliset 
tavoitteet täsmentyneet. 

Keskustakirjasto tarjoaa kaikille avoimen, maksuttoman julkisen tilan, 
jonka vuosittaiseksi kävijämääräksi on arvioitu 2,5 miljoonaa. 
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Rakennuksesta tulee suomalaisen kirjastotoiminnan lippulaiva, joka 
tarjoaa alustan uuden kirjastokonseptin toteuttamiselle. Siitä tehdään 
”jokamiehen innovaatiopaja”, jonka yksi tavoite on törmäyttää ihmisiä ja 
ideoita luovasti kirjaston perinteisempiä palvelumuotoja unohtamatta. 
Kirjasto saa aikaan aktiivisuutta, josta voi sukeutua uusi ammatti tai 
muuta elinkeinotoimintaa perinteisten kulttuurin ja tiedon saavutusten 
lisäksi. Matalan kynnyksen, mutta korkeatasoisen tarjonnan paikkana 
kirjasto tarjoaa positiivista tasaveroisuutta myös niille ryhmille, joille 
muuten kertyy helposti syrjäytymiskokemuksia. Keskustakirjasto 
vahvistaa kaupungin vetovoimaisuutta merkittävänä matkailukohteena.

Rakennuksen pääkäyttäjä on kaupunginkirjasto, joka vuokraa tiloja 
eteenpäin useille yhteistyökumppaneille. Elokuvateatterin 
kapasiteetista noin puolet vuokrataan Kansalliselle audiovisuaaliselle 
instituutille. Aalto-yliopisto järjestää sopimuspohjaisesti kirjaston tiloissa 
omaa ja yhteistoimintaa, kuten työpajoja ja tietoiskuja. Kaupungin 
omista toimijoista keskustakirjaston resursseja käyttävät ainakin 
Kulttuurikeskus ja varhaiskasvatusvirasto. Kirjasto vuokraa ravintola-
kahvilan ja saunan ulkopuolisten hoidettaviksi. Yleisluontoiset tilojen 
maksullisen ja maksuttoman käytön periaatteet määritellään 
myöhemmin. Liiketilan kannattavin käyttötapa on selvitettävänä. 
Rakennus on lähes kokonaan yleisön käytössä. 

Kirjaston tilat ovat pääosin avointa, monikäyttöistä ja muunneltavaa 
tilaa. Rakennus jakautuu kolmeen, keskenään eriluonteiseen 
kerrokseen. Maantasokerros liittyy Kansalaistoriin katetun ulkotilan 
välityksellä ja sisältää monikäyttöistä kohtaamis- ja oleskelutilaa 
lehtineen, näyttelytilaa sekä elokuvateatterin, monitoimisalin, kahvila-
ravintolan ja leikkipuiston tukialueen. Keskimmäiseen kerrokseen 
sijoittuu rajattavia/avattavia oppimisen ja tekemisen tiloja, kiinteä 
studioryhmä, sauna sekä henkilökunnan tilat. Kolmanteen kerrokseen 
sijoittuvat perinteisemmät kirjastotoiminnot; aineistot ja lasten maailma. 
Kolmas kerros jatkuu ulos Kansalaistorille 70 m leveällä parvekkeella. 
Elokuvateatteri, monitoimisali, kahvila-ravintola ja liiketila sekä 
saunatilat ovat käytettävissä myös kirjaston aukioloaikojen ulkopuolella. 
Tilat ovat saavutettavia, selkeästi opastettuja ja esteettömiä. 

Rakennuksesta tulee energiatehokas ja materiaalitehokas. 
Hankesuunnitteluvaiheen energiatehokkuustavoite on A-luokka, joka 
vastaa E-lukua alle 90 kWhE/m²/vuosi. Hankesuunnitteluvaiheen 
materiaalitehokkuustavoite on kilpailuohjelmassa asetetun tavoitteen 
mukainen: maanpäällisten päärakenteiden aiheuttama hiilijalanjälki 150 
vuoden tarkastelujaksolla on enintään 280 kg CO2-ekv/ohm².

Voimassa olevan asemakaavan mukainen keskustatunnelivaraus 
kulkee rakennuspaikan alitse. 
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Hankkeen laajuus ja kustannukset 

Keskustakirjasto on laajuudeltaan 17 250 brm², 12 116 htm² ja 9 768 
hym².

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat yhteensä 98 000 000 euroa 
(alv. 0 %) kustannustasossa 7/2014. Tästä 2 000 000 euroa aiheutuu 
voimassa olevan asemakaavan edellyttämästä keskustatunneliin 
varautumisesta. Lisäksi edellä mainittu kokonaisrakentamiskustannus 
sisältää väestönsuojapaikkojen oston Töölönlahden 
pysäköintilaitokselta 1 000 000 euroa, elokuvateatterin varusteluun 
750 000 euroa, taidehankinnat 100 000 euroa ja käyttäjän 
erillishankinnat 6 500 000 euroa. 

Vuokravaikutus 

Kokonaisvuokrameno kaupunginkirjastolle on 436 000 euroa 
kuukaudessa ja 5 227 000 euroa vuodessa. Vuokra-ala on 12 116 m². 
Kirjasto vuokraa tiloja ulkopuolisille ja uskoo muilta käyttäjiltä saatavan 
vuokria arviolta 42 000 euroa kuukaudessa, 509 000 euroa vuodessa.  
Lasipalatsin Kaupunkiverstaan ja Kirjasto Kympin poistuvat vuokrakulut 
ovat 508 000 euroa vuodessa.

Pääomavuokra on 351 000 euroa kuukaudessa (28,95 euroa/m²/kk), 
noin 4 200 000 euroa vuodessa, ja ylläpitovuokra on 85 000 euroa 
kuukaudessa (7 euroa/m²/kk), noin 1 000 000 euroa vuodessa. 

Pääomavuokra sisältää tontin vuokran sekä rakennuskustannuksista 
3 % korolla ja 30 vuoden poistoajalla lasketun vuokran. Valtion osuus 
30 000 000 euroa on otettu huomioon laskelmassa.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan 16.9.2014 antamassa lausunnossa 
sekä sen pohjana olleessa liiteaineistossa oli virheellinen tieto koskien 
ylläpito- ja käyttötalouslaskelman pohjana ollutta vuosivuokraa. Tämä 
virhe on nyt korjattu hankesuunnitelmaan lukuun 11 Ylläpito- ja 
käyttötalous: vuotuisten käyttömenojen lisäys on yhteensä 7 750 000 
euroa, josta vuosivuokra on 5 230 000 euroa ja keskustakirjaston 
nettolisäys kirjaston talouteen on 6 700 000 euroa vuodessa.

Hankkeen rahoitus

Helsingin kaupungin talousarviossa 2014 ja taloussuunnitelmassa 2014 
- 2016 sisältyvässä investointiohjelmassa vuosiksi 2014 - 2023 TA 
kohdassa 8020104 Muut tilakeskuksen uudis- ja lisärakennushankkeet  
hankkeelle on esitetty yhteensä 48 000 000 euroa (alv. 0 %).

Opetus- ja kulttuuriministeriö saa myöntää Suomen itsenäisyyden 100-
vuotiskirjaston rakentamiseen valtionavustusta Helsingin kaupungille 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2014 29 (107)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
30.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

yhteensä enintään 30 000 000 euroa vuosina 2014 - 2018. Valtio on 
ilmoittanut rahoitusosuuden saamisen ehtona olevan, että rakennustyöt 
aloitetaan vuoden 2015 kuluessa ja että rakennus on 
käyttöönotettavissa 6.12.2018.

Rakennuksen rahoituksesta puuttuu yhteensä 18 000 000 euroa sekä 
tämän lisäksi hankkeelta puuttuu 2 000 000 euroa voimassa olevan 
asemakaavan edellyttämän keskustatunneliin varautumisen 
aiheuttamaan esirakentamiseen vuodelta 2016.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tavoitteena on, että pohjarakentaminen alkaa syyskuussa 2015 ja 
maanpäällisten osien rakentaminen marraskuussa 2016 siten, että tilat 
ovat käyttöönotettavissa marraskuun 2018 loppuun mennessä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Etelämäki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Keskustakirjaston hankesuunnitelma liitteineen 5.9.2014, Klkn lisäykset 
16.9.2014

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunginkirjasto
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 16.10.2014 § 492

HEL 2014-011026 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna esittelijän muutetun esityksen 
pöydälle. 

Käsittely
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16.10.2014 Pöydälle

Markku Metsäranta: Muutan esitystäni seuraavasti:

Esitysehdotuksesta poistetaan toinen kappale ja neljännen kappaleen 
viimeinen lause "että kaupunginvaltuusto myöntää hankkeelle sen 
tarvitseman rahoituksen" muutetaan kuulumaan seuraavasti: "että 
hankkeen kokonaisrahoitus järjestyy".

Tiivistelmän toisesta kappaleesta poistetaan kohta "vuosina 2017 - 
2019".

Esittelijän perusteluista poistetaan hankkeen rahoitusta koskevasta 
osasta kohta "vuosilta 2017 - 2019".

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Päivi Etelämäki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 16.09.2014 § 109

HEL 2014-011026 T 10 06 00

Päätös

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti hyväksyä osaltaan 
keskustakirjaston hankesuunnitelman ja esitti lausuntonaan seuraavaa:

Kaupunginkirjasto on ollut tiiviisti mukana valmistelemassa 
keskustakirjaston hankesuunnitelmaa, joka pohjautuu kansainvälisen 
arkkitehtuurikilpailun vuonna 2013 voittaneen ALA –arkkitehtitoimiston 
ehdotukseen. Valmistelutyön aikana uudelle kirjastolle asetettavat 
sisällölliset ja toiminnalliset tavoitteet ovat täsmentyneet. Suunnitellut 
tilaratkaisut mahdollistavat kokonaan uudenlaisen kirjaston, joka tulee 
olemaan valtakunnallisesti ja kansainvälisesti innostava toimija ja 
samalla kaupungin elinvoiman rakentaja.

Keskustakirjasto rakentaa kaupunkia. Se tarjoaa maksuttoman julkisen 
tilan, jonka kävijämääräksi ennustetaan vuositasolla kaksi ja puoli 
miljoonaa. Hankesuunnitelmassa esitetyt tilaratkaisut on suunniteltu 
vastaamaan tällaisen kävijämäärän tarpeisiin. Näin suuri kävijämäärä 
tulee muuttamaan koko kaupunkikeskustan ja Töölönlahden alueen 
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ilmapiiriä. Alueesta tulee entistä korostetummin kaikille avoin tila, johon 
on helppo tulla. Kävijämäärää koskevaa arviota tukevat esimerkiksi 
Kirjasto 10:n sekä akateemisen Kaisa-kirjaston suuret kävijäluvut. 
Kirjasto 10:n 800 neliömetrin yleisötilaa käyttää joka päivä 2 000 ja 
Kaisaa 6 000 - 7 000 vierailijaa.

Hankesuunnitelman mukainen keskustakirjasto jakautuu kolmeen eri 
kerrokseen, jotka ovat luonteeltaan erilaiset. Maantasokerroksessa voi 
hoitaa pikaisesti lainojen palautukset ja varausten noudot. Sinne 
sijoittuvat tapahtuma- ja näyttelytilat, elokuvateatteri ja kahvila-
ravintola. Lasiseiniensä ansiosta se liittyy luontevasti Kansalaistoriin. 
Ensimmäisen kerroksen pohjoispäädyn perhekirjasto tukee myös 
rakennuksen eteen suunniteltua keskustaleikkipuistoa. Toisessa 
kerroksessa on tekemisen tiloja: monimuotoinen kaupunkitoimisto ja 
kaupunkiverstas, uusien palvelujen kokeilutila Living lab, studioita, 
erilaisia luokka- ja kokoontumishuoneita, pelitiloja ja sauna 
loungeineen. Kolmannessa kerroksessa on perinteinen rauhallinen 
aineistoalue sekä kaksikerroksinen lasten maailma. Lukupaikkoja on 
sekä avoimessa että äänieristetyssä tilassa. Suuri kansalaisparveke 
aukeaa Eduskuntatalon suuntaan.

Rakennus on lähes kokonaan yleisön käytössä. Henkilökuntatilaa on 
varattu vain talossa työskenteleville ja yhteistyökumppaneille. Kirjaston 
hallinto ja varastot pysyvät Pasilassa.

Kokonaispinta-ala eli bruttoala 17 250 m², huoneistoala 12 116 m² ja 
hyötypinta-ala 9 768 m².

Suunnittelua ovat ohjanneet kaupunkistrategian ja Töölönlahden 
asemakaavan mukaiset suunnitteluperiaatteet. Erityisesti ovat 
painottuneet ekologisuuden ja kansalaisten osallistumisen periaatteet. 
Energiatehokkuudessa on hankesuunnitelmavaiheessa saavutettu 
aiempaa tiukempi A-luokkatavoite. Kansalaisia ja sidosryhmiä on kuultu 
koko suunnittelukauden ajan eri muodoissa. Syntyneitä dokumentteja 
käytetään osana suunnitteluaineistoa.

Helposti saavutettava ja monipuolisesti virikkeellinen julkinen tila lisää 
merkittävästi kaupungin hyvinvointia, luovuutta ja yleistä kapasiteettia. 
Varsinkin kirjaston uudet toimintamuodot mobilisoivat uutta 
toimeliaisuutta ja kaupunkikulttuuria. Keskustakirjastosta tehdään 
jokaisen ulottuvilla oleva versio korkeakouluihin, yrityshautomoihin ja 
muihin rajattuihin ympäristöihin rakennettavista fyysisistä 
innovaatioympäristöistä, joiden tavoite on törmäyttää ihmisiä ja ideoita 
luovasti. Kirjasto saa aikaan aktiivisuutta, josta voi sukeutua uusi 
ammatti tai muuta elinkeinotoimintaa perinteisten kulttuurin ja tiedon 
saavutusten lisäksi.
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Matalan kynnyksen mutta korkeatasoisen tarjonnan paikkana kirjasto 
tarjoaa positiivista tasaveroisuutta myös niille ryhmille, joille muuten 
kertyy helposti syrjäytymiskokemuksia. Tutkimusten mukaan kirjastot 
ovat tärkeitä paikkoja erityisesti maahanmuuttajille, nuorille ja 
työttömille. Helsingin kaupunkistrategiassa painotetaan näiden ryhmien 
aseman parantamista.

Keskustakirjasto vahvistaa kaupungin vetovoimaisuutta merkittävänä 
matkailukohteena. Siinä kiinnostavat arkkitehtuuri, puu- ja 
lasirakentaminen, energiatehokkuus sekä uuden konseptin mukainen 
kirjastotoiminta. 

Kiinteistöviraston Tilakeskuksen omistaman rakennuksen pääkäyttäjä 
on kaupunginkirjasto, joka vuokraa tiloja eteenpäin useille 
yhteistyökumppaneille. Elokuvateatterin kapasiteetista noin puolet 
vuokrataan Kansalliselle audiovisuaaliselle instituutille. Aalto-yliopisto 
järjestää sopimuspohjaisesti kirjaston tiloissa omaa ja yhteistoimintaa 
kuten työpajoja ja tietoiskuja. Kaupungin omista toimijoista 
keskustakirjaston resursseja käyttävät ainakin Kulttuurikeskus ja 
Varhaiskasvatusvirasto. Kirjasto vuokraa ravintola-kahvilan ja saunan 
ulkopuolisten hoidettaviksi. Yleisluontoiset tilojen maksullisen ja 
maksuttoman käytön periaatteet määritellään myöhemmin. Liiketilan 
kannattavin käyttötapa on selvitettävänä.

Ensimmäisen aloitteen uudenlaisen kirjaston, kaupunkikuvassa 
näkyvän kirjallisuuden ja lukemisen talon rakentamisesta Helsingin 
keskustaan esitti  silloinen kulttuuriministeri Claes Andersson vuonna 
1998 osana Kamppi - Töölönlahti –aluetta koskevaa keskustelua. 
Ehdotus sai laajan vastakaiun. Keskustelun seurauksena kulttuuri- ja 
kirjastolautakunta teetti kirjastolla alustavan hankesuunnitelman, joka 
valmistui kulttuuripääkaupunkivuonna 2000. Kaksi vuotta myöhemmin 
valtuusto hyväksyi keskustakirjaston sijoittumisen Töölönlahden 
alueelle osana asemakaavan jatkosuunnittelua. Joulukuussa 2006 
kulttuuri- ja kirjastolautakunta hyväksyi uuden tarveselvityksen ja 
ehdotti hankkeen käynnistämistä. Ensimmäisenä vaiheena valmistui v. 
2008 selvityshenkilö Mikko Leistin raportti Metropolin sykkivä sydän. Se 
johti v. 2010 valmistuneen hankesuunnitelman tekemiseen. 
Sijaintipaikan varmistuttua järjestettiin kansainvälinen 
arkkitehtuurikilpailu, johon tuli 544 ehdotusta. Kilpailutuloksen 
julistamistilaisuudessa 14.6.2013 kulttuuriministeri Paavo Arhinmäki 
julkisti valtioneuvoston ja sittemmin eduskunnan päätöksen nimetä 
keskustakirjasto Suomen 100-vuotisen itsenäisyyden 
merkkihankkeeksi ja rahoittaa sitä 30 miljoonalla eurolla.

Valmistuttuaan keskustakirjasto aiheuttaa kirjastolle yhteensä 7,6 
miljoonan euron vuosittaisen bruttomenojen lisäyksen. Kuluista on 
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vuokraa 5,1 miljoonaa euroa (josta pääomavuokrien osuus 4,2 
miljoonaa euroa), sähköä, turvallisuutta ja siivousta 0,8 miljoonaa 
euroa, henkilöstökuluja 400 000 euroa ja kalustuksen ja teknisen 
varustuksen ylläpitoa 1,3 miljoonaa euroa. Kirjasto 10:n ja Lasipalatsin 
tiloista luopuminen vähentää kuluja 508 000 euroa vuodessa. 
Vuokratuloiksi on arvioitu 509 000 euroa. Nettomenolisäys on 6,6 
miljoonaa euroa vuodessa. Pasilan kirjaston tilankäyttöä selvitetään, 
mutta kirjasto säilytetään alueella. 

Hanke on aikataulutettu alkamaan vuoden 2015 aikana 
pohjarakennustöillä kuten pilaantuneiden maa-ainesten 
puhdistamisella. Opetus- ja kulttuuriministeriön avustus edellyttää, että 
rakennustyöt aloitetaan vuonna 2015. Maanpäällisiä osia rakennetaan 
marraskuusta 2016 elokuuhun 2018, ja rakennuksen 
käyttöönottoajankohdaksi on suunniteltu 30.11.2018.

Rakennuksen hankesuunnitelman mukainen hinta on 96 miljoonaa 
euroa (alv. 0 %). Hinta sisältää kaluste- ja laitehankinnat 6 500 000 
euroa, joita ei ollut sisällytetty ensimmäiseen alustavaan 
hankesuunnitelmaan. Kokonaisrakentamiskustannus sisältää myös 
väestönsuojapaikkojen oston Töölönlahden pysäköintilaitokselta 1 000 
000 euroa, sekä 750 000 euroa elokuvateatterin varusteluun.  
Rakennuskustannusten lisäksi asemakaavan edellyttämä 
varautuminen keskustatunneliin maksaa 2 miljoonaa euroa.

Kaupunginvaltuusto on osoittanut Talonrakennushankeiden 
rakentamisohjelmassa  vuosille 2014-18 hankkeelle rahaa yhteensä 48 
miljoonaa euroa  (TA 8020104). Yhdessä opetus- ja kulttuuriministeriön 
varaaman 30 miljoonan euron avustuksen kanssa rahoituksesta on 
koossa 78 miljoonaa euroa.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta esittää kaupunginhallitukselle ja 
kaupunginvaltuustolle, että kaupungin vuosien 2015-18 talousarvioihin 
sisällytettäisiin keskustakirjastorakennuksen rahoituksesta puuttuva 18 
miljoonaa euroa ja lisäksi kahden miljoonan euron määräraha 
keskustatunneliin varautumiseen. Lisäksi lautakunta edellyttää, että 
keskustakirjaston myötä lähikirjastoverkkoa ei supisteta ja niissä 
taataan riittävät henkilöstöresurssit.

Käsittely

16.09.2014 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Sami Muttilainen: kohta (13) viimeinen lause korvataan seuraavasti; 
Pasilan kirjaston tilankäyttöä selvitetään, mutta kirjasto säilytetään 
alueella.
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Kannattajat: Risto Kolanen

Vastaehdotus:
Johanna Sydänmaa: Esitän kappaleen (17) poistamista ja sen 
korvaamista seuraavasti: Kulttuuri- ja kirjastolautakunta esittää, että 
kaupunginvaltuuston tulisi etsiä keinoja 18 (+2 keskustatunneli) 
miljoonan rahoitusvajeen umpeen kuromiseksi, jottei hankkeen 
toteutuminen aikataulullisesti vaarannu.

Kannattajat: Timo Vuori

Vastaehdotus:
Sami Muttilainen: kohta (17) Lisätään lause loppuun. Lisäksi lautakunta 
edellyttää, että keskustakirjaston myötä lähikirjastoverkkoa ei supisteta 
ja niissä taataan riittävät henkilöstöresurssit.

Kannattajat: Johanna Sumuvuori

Lautakunta hyväksyi vastaehdotuksen yksimielisesti.

Vastaehdotus:
Juha-Pekka Väisänen: Lisäys sivu 3 laatikko otsikolla "Hankkeen 
tarpeellisuus" loppuun lause; 

Laajemmin uusi kirjastokonsepti vahvistaa kansalaisuutta ja edistää 
osallistuvaa demokratiaa.

Lisäys sivu 11  kappale "Yhteistyökumppanit" loppuun:

Kirjasto tekee yhteistyötä kansalaisyhteiskunnan, kansalaisjärjestöjen 
ja ns. kolmannen sektorin erilaisten toimijoiden kanssa.

Kannattajat: Risto Kolanen

Lautakunta hyväksyi vastaehdotuksen yksimielisesti.

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Esitän kappaleen (17) poistamista ja sen korvaamista 
seuraavasti: Kulttuuri- ja kirjastolautakunta esittää, että 
kaupunginvaltuuston tulisi etsiä keinoja 18 (+2 keskustatunneli) 
miljoonan rahoitusvajeen umpeen kuromiseksi, jottei hankkeen 
toteutuminen aikataulullisesti vaarannu.

Jaa-äänet: 6
Jaana Alaja, Risto Kolanen, Sami Muttilainen, Jukka Relander, 
Johanna Sumuvuori, Juha-Pekka Väisänen
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Ei-äänet: 2
Johanna Sydänmaa, Timo Vuori

Tyhjä: 0

Poissa: 1
Päivi Storgård

2 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: kohta (13) viimeinen lause korvataan seuraavasti; Pasilan 
kirjaston tilankäyttöä selvitetään, mutta kirjasto säilytetään alueella. 

Jaa-äänet: 1
Johanna Sydänmaa

Ei-äänet: 5
Jaana Alaja, Risto Kolanen, Sami Muttilainen, Johanna Sumuvuori, 
Juha-Pekka Väisänen

Tyhjä: 2
Jukka Relander, Timo Vuori

Poissa: 1
Päivi Storgård

Esittelijä
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisätiedot
Tuula Haavisto, kirjastotoimen johtaja, puhelin: 310 85500

tuula.haavisto(a)hel.fi
Anna-Maria Soininvaara, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85400

anna-maria.soininvaara(a)hel.fi
Pirjo Lipasti, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85592

pirjo.lipasti(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2014 36 (107)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
30.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 518
Ilmanvaihtotöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

HEL 2014-010809 T 02 08 02 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta Lauttapakki 
Ky:n tarjouksen, koska tarjoaja ei täyttänyt tarjouspyynnön vaatimuksia 
yrityksen liikevaihtoa koskevien vähimmäisvaatimusten osalta.

B

Kiinteistölautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
ilmanvaihtotöiden laskutyöperusteiden puitesopimukset 2015 - 2016 
seuraavien edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnaltaan edullisimpien 
tarjouksen tehneiden kymmenen (10) yrityksen kanssa:

1. Tuplailma Oy
2. Vantaan Teknoilma Oy
3. J. Hakanen Oy
4. IV-Maailma Oy
5. Pelti- ja Rautatyö Oy
6. IAQ Finland Oy
7. KJ-Ilmastointi Oy
8. PR-Clean Oy
9. Lauttasaaren työkalupakki Oy / Trio Ilmastointi

10. Aerator Oy. 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 1.1.2015 edellyttäen, 
että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on molempien 
osapuolten toimesta allekirjoitettu. Sopimus päättyy 31.12.2016. 

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
6 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.
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Puitesopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko, IV-työt 2015-2016

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Stara teettävät 
rakennusten ilmanvaihtojärjestelmiin liittyviä korjaus- ja muutostöitä 
sekä niiden yhteydessä suoritettavia mittaus- ja säätötöitä. Työt 
kohdistuvat pääasiassa tilakeskuksen ylläpitämiin julkisiin rakennuksiin 
ja kiinteistöihin. 
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Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä 
käytännön järjestelyistä huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen 
tarjousten perusteella puitesopimukset kaudelle 2015 - 2016. 
Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina ja tarvikealennusprosentteina 
määräajaksi. 

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 14 000 000,00 euroa. Em. summassa 
on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) 
optiovuotta, 1+1.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
6 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 6 - 10 
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jäsenet tekevät saatujen tarjousten perusteella 
omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien 
kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää rakennusurakkaa koskeva 
hankintailmoitus ”Ilmanvaihtotöiden laskutyöperusteet, puitesopimus 
2015 - 2016” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava 
HILMA:ssa 19.8.2014. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalvelun sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan 
haluavat tarjoajat saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin 
edelleen hankinnan käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille kahdellekymmenelleneljälle (24) niitä pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai että tämän 
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: 
Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nähden riittävät 
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan 
liikevaihdon tulee olla kahden (2) viimeksi vahvistetun tilikauden 
tilinpäätöksissä vähintään 400 000 euroa/tilikausi. 

Vaatimus 8: 
Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan 
korvauksen enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa 
kussakin vahinkotapauksessa.

Vaatimus 9: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä.

Vaatimus 10: 
Referenssit - edellytetään vähintään kolmea (3) toteutettua 
ilmanvaihtourakkaa viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta. 
Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, jossa tarjoajan suorittama 
ilmanvaihtourakka on valmistunut yli 3 vuotta ennen tarjouksen 
viimeistä jättöpäivää tai jossa kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta 
ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää.  

Vaatimus 11: 
Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työmaalla toimivilla 
työntekijöillä on työturvallisuuskortti ja kuvallinen henkilötunniste, jossa 
on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, veronumero ja 
työnantajan nimi. 

Vaatimus 12: 
Tarjoajan on sitouduttava pitämään työmaalla työskentelevistä 
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henkilöistä yllä tarjouspyynnön liitteenä toimitetun mallin mukaista tai 
vastaavat tiedot sisältävää kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 13: 
Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv 0 %) arvoisiin tilauksiin 
liittyvissä toimeksiannoissa olla työkohteessa käytössä sähköinen 
kulunseurantajärjestelmä, josta on tulostettava raportti aina laskun 
liitteeksi. Laskutettavien työtuntien on aina perustuttava 
kulunseurantajärjestelmän raporttiin. Käytettävä järjestelmä on 
hyväksytettävä tilaajalla.

Vaatimus 14: 
Tarjoavan yrityksen työnjohdossa tulee olla vähintään yksi henkilö, 
jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyn työnjohtajan tulee 
täyttää seuraavat vaatimukset:

- täytettävä vähintään RakMK A1, kohdassa 4.2.2 määritelty iv-
laitteiston rakentamisesta vastaavan työnjohtajan pätevyysvaatimukset,

- oltava edellytykset tarvittaessa toimia rakennusluvan edellyttämänä 
vastuullisena iv-työnjohtajana,

- oltava suorassa kokopäiväisessä työsuhteessa tarjoavaan yritykseen 
sekä

- oltava suomenkielentaitoinen.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
ammattipätevyydestä ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun 
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
hyvästä suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava 
vähintään taitotasoa 5 tai C1).

Kaikkiin edellä mainittuihin vaatimuksiin liittyvät selvitykset tuli ilmoittaa 
tarjouksen liitteenä olleella ”Soveltuvuusselvitykset” -lomakkeella sekä 
toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset 
tarjouksen liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 3.10.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti kaikki 
yhdeksäntoista (19) tarjouksen jättänyttä yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.
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Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkastuksen 
yhteydessä todettiin, ettei Lauttapakki Ky:n tarjous täyttänyt asetettuja 
soveltuvuusvaatimuksia tarjouspyynnön vaatimuksessa 7 esitettyjen 
yrityksen liikevaihtoa koskevien vähimmäisvaatimusten osalta. 
Vaatimuksen mukaan tarjoajan liikevaihdon tulee olla kahden (2) 
viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpäätöksissä vähintään 400 000 
euroa/tilikausi, ja selvityksenä tästä tarjoukseen tuli liittää kahden (2) 
viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpäätöksistä tiedot, joista ilmenee 
tarjoavan yrityksen liikevaihto. Tarjouspyynnössä oli myös maininta, 
että hankintayksikkö tarkistaa tiedot Suomen Asiakastieto Oy:ltä. 
Tarjoaja ei ollut liittänyt tarjoukseen yrityksen tilinpäätöstietoja. Suomen 
Asiakastieto Oy:n kautta selvitettyjen liikevaihtotietojen mukaan 
Lauttapakki Ky:n liikevaihto on vuosina 2011 ja 2012 ollut luokassa 
1 000 - 199 000 euroa vuodessa. Lauttapakki Ky ei näin ollen täytä 
tarjouspyynnössä esitettyjä vähimmäisvaatimuksia liikevaihdon osalta, 
ja tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteet on kerrottu vertailuhintataulukossa. 
Vertailuhintataulukko on liitteenä nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan 
valitulle toimittajalle sähköpostitse kattohintatarjouksen tekemistä 
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa 
sähköpostitse, ottaako se urakan tehdäkseen vai ei. Ilmoitus on sitova. 
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi. 
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta 
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvästä tai 
määräaikaisesta esteestä töiden vastaanottamiseen.  

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen vertailuhinnan 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 6 - 10 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 
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Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi ilmanvaihtotöiden laskutyöperusteiden 
puitesopimukseen 2015 - 2016 valita kymmenen (10) 
puitesopimustoimittajaa. 

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyväksytyt tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla kymmenellä (10) yrityksellä:

1. Tuplailma Oy
2. Vantaan Teknoilma Oy
3. J. Hakanen Oy
4. IV-Maailma Oy
5. Pelti- ja Rautatyö Oy
6. IAQ Finland Oy
7. KJ-Ilmastointi Oy
8. PR-Clean Oy
9. Lauttasaaren työkalupakki Oy / Trio Ilmastointi

10. Aerator Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko, IV-työt 2015-2016

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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§ 519
Putkitöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

HEL 2014-010811 T 02 08 02 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hylätä V & S Putki Oy:n tarjouksen 
myöhästyneenä, koska tarjous saapui kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalveluun 6.10.2014 klo 8.15. Tarjouspyynnön mukaan 
tarjouksen liitteineen on, tullakseen käsitellyksi, oltava perillä 
tilakeskuksen asiakaspalvelussa suljetussa kirjekuoressa 3.10.2014 
kello 13.00 mennessä.

B

Kiinteistölautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
putkitöiden laskutyöperusteiden puitesopimukset 2015 - 2016 
seuraavien edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnaltaan edullisimpien 
tarjouksen tehneiden kymmenen (10) yrityksen kanssa:

1. PGP-Putki Oy
2. Sanerkas Oy
3. Pakilan Putki Oy
4. JN-Putki Oy
5. Herttoniemen LVI-Huolto Oy
6. KRS-Putki Oy
7. FC Renska Oy
8. Uudenmaan iv-huolto Oy
9. Vesijohtoliike Halmesvaara Oy

10. LVI-neloset Oy.

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 1.1.2015 edellyttäen, 
että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on molempien 
osapuolten toimesta allekirjoitettu. Sopimus päättyy 31.12.2016. 
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Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
8 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko, Putkityöt 2015-2016

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat
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Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Stara teettävät 
rakennusten vesi-, viemäri- ja lämpöjohtoverkostoihin liittyviä korjaus- 
ja muutostöitä. Työt kohdistuvat pääasiassa tilakeskuksen ylläpitämiin 
julkisiin rakennuksiin ja kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä 
käytännön järjestelyistä huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen 
tarjousten perusteella puitesopimukset kaudelle 2015 - 2016. 
Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina ja tarvikealennusprosentteina 
määräajaksi. 

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 16 000 000,00 euroa. Em. summassa 
on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) 
optiovuotta, 1+1.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
8 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 6 - 10 
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jäsenet tekevät saatujen tarjousten perusteella 
omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien 
kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää rakennusurakkaa koskeva 
hankintailmoitus ”Putkitöiden laskutyöperusteet, puitesopimus 2015 - 
2016” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HILMA:ssa 
19.8.2014. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalvelun sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan 
haluavat tarjoajat saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin 
edelleen hankinnan käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.
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Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille kahdellekymmenelle (20) niitä pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai että tämän 
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: 
Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nähden riittävät 
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan 
liikevaihdon tulee olla kahden (2) viimeksi vahvistetun tilikauden 
tilinpäätöksissä vähintään 400 000 euroa/tilikausi. 

Vaatimus 8: 
Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan 
korvauksen enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa 
kussakin vahinkotapauksessa.

Vaatimus 9: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä.

Vaatimus 10: 
Referenssit - edellytetään vähintään kolmea (3) toteutettua 
putkiurakkaa viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta. Referenssikohteeksi 
ei katsota kohdetta, jossa tarjoajan suorittama putkiurakka on 
valmistunut yli 3 vuotta ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää tai jossa 
kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta ennen tarjouksen viimeistä 
jättöpäivää.  

Vaatimus 11: 
Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työmaalla toimivilla 
työntekijöillä on työturvallisuuskortti ja kuvallinen henkilötunniste, jossa 
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on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, veronumero ja 
työnantajan nimi. 

Vaatimus 12: 
Tarjoajan on sitouduttava pitämään työmaalla työskentelevistä 
henkilöistä yllä tarjouspyynnön liitteenä toimitetun mallin mukaista tai 
vastaavat tiedot sisältävää kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 13: 
Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv. 0 %) arvoisiin tilauksiin 
liittyvissä toimeksiannoissa olla työkohteessa käytössä sähköinen 
kulunseurantajärjestelmä, josta on tulostettava raportti aina laskun 
liitteeksi. Laskutettavien työtuntien on aina perustuttava 
kulunseurantajärjestelmän raporttiin. Käytettävä järjestelmä on 
hyväksytettävä tilaajalla.

Vaatimus 14: 
Tarjoavan yrityksen työnjohdossa tulee olla vähintään yksi henkilö, 
jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyn työnjohtajan tulee 
täyttää seuraavat vaatimukset:

- täytettävä vähintään RakMK A1, kohdassa 4.2.2 määritelty kvv-
laitteiston rakentamisesta vastaavan työnjohtajan pätevyysvaatimukset, 

- oltava edellytykset tarvittaessa toimia rakennusluvan edellyttämänä 
vastuullisena kvv-työnjohtajana, 

- oltava suorassa kokopäiväisessä työsuhteessa tarjoavaan yritykseen 
sekä

- oltava suomenkielentaitoinen.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
ammattipätevyydestä ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun 
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
hyvästä suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava 
vähintään taitotasoa 5 tai C1).

Kaikkiin edellä mainittuihin vaatimuksiin liittyvät selvitykset tuli ilmoittaa 
tarjouksen liitteenä olleella ”Soveltuvuusselvitykset” -lomakkeella sekä 
toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset 
tarjouksen liitteinä.

Saadut tarjoukset
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Määräaikaan, 3.10.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
kolmetoista (13) yritystä. Yksi (1) yritys jätti tarjouksen määräajan 
jälkeen.  

V & S Putki Oy:n tarjous saapui myöhästyneenä postitse tilakeskuksen 
asiakaspalveluun 6.10.2014 klo 8.15. Tarjouspyynnön tarjouksen tekoa 
koskevissa ohjeissa (tarjouspyynnön kohta 1.5) oli mainittu, että 
tarjouksen liitteineen on, tullakseen käsitellyksi, oltava perillä 
tilakeskuksen asiakaspalvelussa suljetussa kirjekuoressa 3.10.2014 
kello 13.00 mennessä. Tarjous on hylättävä, jos se on saapunut 
määräajan päättymisen jälkeen. Myöhästyneeksi katsotaan 
oikeuskäytännön mukaan myös sellainen tarjous, joka on myöhästynyt 
esimerkiksi postin kulun viivästymisen takia. Tarjoaja kantaa aina 
vastuun siitä, että tarjous on perillä ajoissa. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Kaikki määräaikaan mennessä saapuneet tarjoukset täyttivät 
tarjouspyynnössä asetetut soveltuvuusehdot ja kaikkien hintatarjoukset 
olivat tarjouspyynnön mukaiset.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteet on kerrottu vertailuhintataulukossa. 
Vertailuhintataulukko on liitteenä nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan 
valitulle toimittajalle sähköpostitse kattohintatarjouksen tekemistä 
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa 
sähköpostitse, ottaako se urakan tehdäkseen vai ei. Ilmoitus on sitova. 
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi. 
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta 
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvästä tai 
määräaikaisesta esteestä töiden vastaanottamiseen.  

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen vertailuhinnan 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  
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Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 6 - 10 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi putkitöiden laskutyöperusteiden 
puitesopimukseen 2015 - 2016 valita kymmenen (10) 
puitesopimustoimittajaa. 

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyväksytyt tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla kymmenellä (10) yrityksellä:

1. PGP-Putki Oy
2. Sanerkas Oy
3. Pakilan Putki Oy
4. JN-Putki Oy
5. Herttoniemen LVI-Huolto Oy
6. KRS-Putki Oy
7. FC Renska Oy
8. Uudenmaan iv-huolto Oy
9. Vesijohtoliike Halmesvaara Oy

10. LVI-neloset Oy. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko, Putkityöt 2015-2016

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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§ 520
Kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) maankäyttösopimuksista ja 
kehittämiskorvauksista tekemän päätöksen soveltamisohje

HEL 2011-002473 T 10 01 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi kaupunginhallituksen 
9.6.2014 (685 §) maankäyttösopimuksista ja kehittämiskorvauksista 
tekemän seuraavan päätöksen:

Kun maanomistajalle koituu asemakaavasta, 
asemakaavamuutoksesta, vastaavasta poikkeamispäätöksestä tai 
suunnittelutarveratkaisusta merkittävää hyötyä, kaupunki perii 
maanomistajalta korvauksia kaupungille aiheutuviin 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Ensisijaisesti korvauksista sovitaan maanomistajan kanssa 
neuvoteltavin maankäyttösopimuksin. Neuvotteluun johtavan 
merkittävän hyödyn alaraja on seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa. 
Toissijaisesti maanomistajan maksettavaksi tulee esittää vastaava 
kehittämiskorvaus.

Ensimmäistä asemakaavaa laadittaessa tai suunnittelutarveratkaisua 
tehtäessä kaupunki perii maanomistajalta 50 % siitä asemakaavan tai 
suunnittelutarveratkaisun maanomistajan maalle tuomasta 
arvonnoususta, joka ylittää seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa.

Maankäyttökorvaus peritään ensisijaisesti kaupungin pitkäjänteisen 
kehittämisen kannalta tärkeinä raakamaa-alueina.

Korvauksen lisäksi maanomistajan tulee luovuttaa korvauksetta 
kaupungille kaikki omistamansa, asemakaavassa osoitetut yleiset 
alueet, kuitenkin enintään määrän, joka vastaa 50 % maanomistajan 
maapinta-alasta kyseisellä asemakaava-alueella. Korvauksetta 
luovutettavien yleisten alueiden pinta-ala ei saa ylittää maanomistajalle 
kyseisellä asemakaava-alueella osoitetun rakennusoikeuden määrää. 
Maankäyttö- ja rakennuslain mukainen katualueen 
ilmaisluovutusvelvollisuus sisältyy edellä mainittuun.

Asemakaavan muutosta laadittaessa ja poikkeamispäätöstä tehtäessä 
kaupunki perii maanomistajalta 35 % siitä kaavoituksen muutoksen tai 
poikkeamispäätöksen maanomistajan maalle tuomasta arvonnoususta, 
joka ylittää seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa.
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Lisäksi maanomistajan tulee asemakaavan muutosta laadittaessa 
luovuttaa korvauksetta kaupungille kaikki omistamansa, 
asemakaavassa osoitetut yleiset alueet, kuitenkin enintään määrän, 
joka vastaa 35 % maanomistajan maapinta-alasta kyseisellä 
asemakaava-alueella. Korvauksetta luovutettavien yleisten alueiden 
pinta-ala ei kuitenkaan saa ylittää maanomistajalle kyseisellä 
asemakaava-alueella osoitetun lisärakennusoikeuden määrää.

Edellisestä poiketen, kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (94 §) 
hyväksymän täydennysrakentamisen edistämistoimenpiteen mukaisesti 
täydennysrakentamisen kaavamuutoksissa tai vastaavissa 
poikkeamispäätöksissä, joissa kysymys on asuntorakentamisesta 
(kaavamerkintä AK, AKR tai A), korvaus lasketaan kuitenkin 
arvonnoususta, joka ylittää miljoona (1 000 000) euroa.

B

Lautakunta päätti, että päätöskohdassa A mainittuja periaatteita 
noudatetaan 1.7.2014 lukien ja niiden lisäksi sovelletaan seuraavia 
periaatteita:

Kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (94 §) hyväksymän 
täydennysrakentamisen edistämistoimenpiteen mukaisesti voimassa 
olevien asemakaavojen mukaisten asuinkerrostalojen (kaavamerkintä 
AK, AKR tai A) korttelialueiden tonttien 
täydennysrakentamiskaavamuutoksissa tai vastaavissa 
poikkeamispäätöksissä merkittävän hyödyn alarajana pidetään 
miljoonaa (1 000 000) euroa. Vastaavana kaavamerkintänä pidetään 
myös kaavamerkintää AR.

Merkittävän hyödyn korvauskynnystä laskettaessa otetaan huomioon 
saman maanomistajan samalla hankealueella eri asemakaavoissa, 
suunnittelutarveratkaisuissa sekä asemakaavan muutoksissa ja 
poikkeamisluvissa kiinteistöilleen saamat arvonnousut.

Sopimusmenettelyssä samalle maanomistajalle annetaan 1.7.2014 
alkaen samalla hankealueella vain yksi perusvähennys. 
Perusvähennystä määritettäessä voidaan ottaa huomioon myös saman 
maanomistajan saamat merkittävät, korvauskynnyksen alle jääneet 
arvonnousut tilanteissa, joissa yhtenäinen alue 
asemakaavoitusvaiheessa teknisesti pilkotaan pienempiin osiin. 

Samana maanomistajana pidetään omistajaa konsernin kannalta. 
Samana omistajana pidetään myös omistajaryhmää, joka omistaa 
useita kiinteistöjä eri kokoonpanoin tai osuuksin.
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Maankäyttö- ja rakennuslain 104 §:n 5 momentissa tarkoitettuna 
samana omistajana pidetään myös tämän omistajan jakamatonta 
kuolinpesää. 

Suomen valtion osalta kutakin valtion kiinteistöä hallinnoivaa 
viranomaista tai liikelaitosta kohdellaan 
maankäyttösopimusmenettelyssä eri omistajana.

Maankäyttösopimuskorvausta määritettäessä ei oteta huomioon 
asemakaavaprosessin aikana tehtyjä etuostolain (5 §:n 2 mom.) 
mukaisia sukulaiskauppoja.

Muutoin noudatetaan soveltuvin osin neuvottelumenettelyssä tähän asti 
noudatettua käytäntöä sekä lautakunnan 16.3.2004 (135 §) päättämiä 
soveltamisohjeita ottaen huomioon maanomistajien tasapuolinen 
kohtelu sekä sopimusmenettelyssä että kehittämiskorvausta 
määrättäessä.

Lopuksi lautakunta toteaa, että maankäyttösopimuskorvauksella 
tarkoitetaan maanomistajan osuutta niistä kustannuksista, joita 
kaupungille aiheutuu tai on aiheutunut yhdyskuntarakentamisesta, joka 
on edellytyksenä uuden asemakaavan, asemakaavamuutoksen, 
vastaavan poikkeamispäätöksen tai suunnittelutarveratkaisun 
maanomistajalle tuoman rakennusoikeuden toteuttamiseksi. Helsingin 
maankäyttösopimuskorvauksen taso perustuu kaupungin 
keskimääräisiin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Teknisesti 
korvaus on sidottu asemakaavan tuomaan arvonnousuun.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginhallituksen päätös 9.6.2014 (685 §)
2 Maankäyttösopimuskorvausten laskentaesimerkki
3 Kaupunginvaltuuston päätös 29.4.2009 (94 §)
4 Kiinteistölautakunnan päätös 16.3.2004 (135 §), soveltamisohjeet
5 Kaupunginhallituksen päätös 9.2.2004 (172 §)

Otteet
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Ote
Kv/hallinto-osasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 9.6.2014 (685 §) tekemällään päätöksellä 
korvata aiemmin 9.2.2004 (172 §) tekemänsä 
maankäyttösopimusmenettelyä koskevan päätöksen.

Lautakunnalle esitetään, että maanomistajien kanssa tehtävissä 
maankäyttösopimuksissa noudatetaan kaupunginhallituksen päätöksen 
9.6.2014 (685 §) mukaisia periaatteita sekä soveltuvin osin 
kiinteistölautakunnan 16.3.2004 hyväksymää soveltamisohjetta sekä 
neuvottelumenettelyssä noudatettua käytäntöä.

Arvonnousun ja siihen tehtävän perusvähennyksen perusteita 
täsmennetään vastaamaan paremmin tilanteita, joissa hankealueet 
teknisesti pilkotaan useisiin pieniin asemakaava-alueisiin. Nyt 
esitetään, että merkittävän hyödyn korvauskynnystä laskettaessa 
otettaisiin huomioon saman maanomistajan samalla hankealueella 
saamat arvonnousut. Lisäksi esitetään, että samalle maanomistajalle 
annettaisiin samalla hankealueella vain yksi perusvähennys.

Lautakunnalle esitetään myös, että menettelyssä samana 
maanomistajana pidettäisiin omistajaryhmää, joka omistaa useita 
kiinteistöjä eri kokoonpanoin tai osuuksin, sekä maanomistajan 
jakamatonta kuolinpesää. 

Lisäksi todetaan, että maankäyttösopimuskorvauksella maanomistaja 
osallistuu niihin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, joita 
kaupungille aiheutuu tai on aiheutunut uuden rakennusoikeuden 
toteuttamisesta.

Uudet maankäyttösopimusperiaatteet ja soveltamisohjeet edistävät 
erityisesti täydennysrakentamista, kun jatkossa 
asuinrakentamiskohteiden kaavamuutoksissa maanomistajalta peritään 
maankäyttösopimuskorvausmaksua vain miljoonan euron ylittävästä 
arvonnoususta.

Esittelijän perustelut

Aiemmat periaatteet ja soveltamisohjeet
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Kaupunginhallitus päätti edellisen kerran 
maankäyttösopimusperiaatteista 9.2.2004 (172 §). Lautakunta päätti 
16.3.2004 (135 §) hyväksyä kaupunginhallituksen tekemän päätöksen 
soveltamisohjeet. 

Liitteenä olevien päätösten mukaan yksityisen maanomistajan kanssa 
tuli pyrkiä neuvotteluin maankäyttösopimuksiin tilanteissa, joissa 
asemakaavan laatimisesta tai sen muuttamisesta tai vastaavasta 
poikkeamisluvasta seuraa maanomistajalle merkittävää, arvoltaan 
vähintään 840 000 euron suuruista, hyötyä. Edellisestä poiketen, 
kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (94 §) hyväksymän 
täydennysrakentamisen edistämistoimenpiteen mukaisesti voimassa 
olevien asemakaavojen mukaisten asuinkerrostalojen (kaavamerkintä 
AK, AKR tai A) korttelialueiden tonttien täydennysrakentamisen 
kaavamuutoksissa tai vastaavissa poikkeamispäätöksissä korvaus 
lasketaan kuitenkin arvonnoususta, joka ylittää miljoona (1 000 000) 
euroa.

Menettelyä on sovellettu 16.3.2004 jälkeen 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymiin, yksityistä maata 
koskeviin asemakaavoihin ja asemakaavojen muutoksiin sekä 
vastaaviin poikkeuslupatapauksiin. 

Lautakunnan hyväksymää periaatetta on vakiintuneesti noudatettu ja 
menettely siihen liittyvine arvonnousun rajoineen on pyritty varhaisessa 
vaiheessa saattamaan osapuolten tietoon.

Kaupunginhallituksen uusi päätös

Kaupunginhallitus päätti 9.6.2014 (685 §) korvata kaupunginhallituksen 
maankäyttösopimuksiin liittyvästä neuvottelumenettelystä 9.2.2004 
(172 §) tekemänsä päätöksen seuraavalla päätöksellä:  

”Kun maanomistajalle koituu asemakaavasta, 
asemakaavamuutoksesta, vastaavasta poikkeamispäätöksestä tai 
suunnittelutarveratkaisusta merkittävää hyötyä, kaupunki perii 
maanomistajalta korvauksia kaupungille aiheutuviin 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Ensisijaisesti korvauksista sovitaan maanomistajan kanssa 
neuvoteltavin maankäyttösopimuksin. Neuvotteluun johtavan 
merkittävän hyödyn alaraja on seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa. 
Toissijaisesti maanomistajan maksettavaksi tulee esittää vastaava 
kehittämiskorvaus.

Ensimmäistä asemakaavaa laadittaessa tai suunnittelutarveratkaisua 
tehtäessä kaupunki perii maanomistajalta 50 % siitä asemakaavan tai 
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suunnittelutarveratkaisun maanomistajan maalle tuomasta 
arvonnoususta, joka ylittää seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa.

Maankäyttökorvaus peritään ensisijaisesti kaupungin pitkäjänteisen 
kehittämisen kannalta tärkeinä raakamaa-alueina.

Korvauksen lisäksi maanomistajan tulee luovuttaa korvauksetta 
kaupungille kaikki omistamansa asemakaavassa osoitetut yleiset 
alueet, kuitenkin enintään määrän, joka vastaa 50 % maanomistajan 
maapinta-alasta kyseisellä asemakaava-alueella. Korvauksetta 
luovutettavien yleisten alueiden pinta-ala ei saa ylittää maanomistajalle 
kyseisellä asemakaava-alueella osoitetun rakennusoikeuden määrää. 
Maankäyttö- ja rakennuslain mukainen katualueen 
ilmaisluovutusvelvollisuus sisältyy edellä mainittuun.

Asemakaavan muutosta laadittaessa ja poikkeamispäätöstä tehtäessä 
kaupunki perii maanomistajalta 35 % siitä kaavoituksen muutoksen tai 
poikkeamispäätöksen maanomistajan maalle tuomasta arvonnoususta, 
joka ylittää seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa.

Lisäksi maanomistajan tulee asemakaavan muutosta laadittaessa 
luovuttaa korvauksetta kaupungille kaikki omistamansa 
asemakaavassa osoitetut yleiset alueet, kuitenkin enintään määrän, 
joka vastaa 35 % maanomistajan maapinta-alasta kyseisellä 
asemakaava-alueella. Korvauksetta luovutettavien yleisten alueiden 
pinta-ala ei kuitenkaan saa ylittää maanomistajalle kyseisellä 
asemakaava-alueella osoitetun lisärakennusoikeuden määrää.

Edellisestä poiketen, kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (94 §) 
hyväksymän täydennysrakentamisen edistämistoimenpiteen mukaisesti 
täydennysrakentamisen kaavamuutoksissa tai vastaavissa 
poikkeamispäätöksissä, joissa kysymys on asuntorakentamisesta 
(kaavamerkintä AK, AKR tai A), korvaus lasketaan kuitenkin 
arvonnoususta, joka ylittää miljoona (1 000 000) euroa.”

Samalla kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
täydentämään tätä päätöstä omilla menettelytapaohjeillaan.

Kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekemä päätös 
maankäyttösopimuksista ja kehittämiskorvauksista on saanut 
lainvoiman 1.7.2014. 

Uudet soveltamisohjeet

Nyt lautakunnalle esitetään, että maankäyttösopimusmenettelyssä 
otetaan käyttöön ehdotetut soveltamisohjeet 1.7.2014 alkaen.  

Täydennysrakentamisen edistäminen
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Kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (94 §) hyväksymän 
täydennysrakentamisen edistämistoimenpiteen mukaisesti voimassa 
olevien asemakaavojen mukaisten asuinkerrostalojen (kaavamerkintä 
AK, AKR tai A) korttelialueiden tonttien 
täydennysrakentamiskaavamuutoksissa tai vastaavissa 
poikkeamispäätöksissä merkittävän hyödyn alarajana pidetään 
miljoonaa (1 000 000) euroa. Koska asuinrivitalojen ja muiden 
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen merkinnän (AR) voidaan 
katsoa vastaavan asuinrakennusten korttelialueen (A) käyttötarkoitusta, 
myös AR-tonteilla sovelletaan merkittävän hyödyn alarajana miljoonaa 
(1 000 000) euroa.

Merkittävän hyödyn ja perusvähennyksen periaatteet

Merkittävän hyödyn korvauskynnystä laskettaessa otetaan huomioon 
saman maanomistajan samalla hankealueella eri asemakaavoissa, 
suunnittelutarveratkaisuissa sekä asemakaavan muutoksissa ja 
poikkeamisluvissa kiinteistöilleen saamat arvonnousut.

Sopimusmenettelyssä samalle maanomistajalle annetaan 1.7.2014 
alkaen samalla hankealueella vain yksi perusvähennys. 
Perusvähennystä määritettäessä otetaan huomioon myös saman 
maanomistajan saamat merkittävät, korvauskynnyksen alle jääneet 
arvonnousut tilanteissa, joissa yhtenäinen alue 
asemakaavoitusvaiheessa teknisesti pilkotaan pienempiin osiin. 

Edellä mainituilla periaatteilla pyritään vaikuttamaan siihen, että saman 
maanomistajan maille tehtävää kaavoitusta ei pilkottaisi useampaan 
pienempään hankkeeseen, jotta merkittävän hyödyn korvauskynnys ei 
ylittyisi tai jotta maanomistaja saisi hyödynnettyä arvonnoususta 
tehtävän perusvähennyksen useaan kertaan. 

Sopimusmenettelyssä yhtenäiset suunnittelualueet katsottaisiin 
samaksi hankealueeksi. Samoja hankealueita ovat olleet aiemmassa 
sopimuskäytännössä mm. Vallilan konepajan alue ja Viikki-
Latokartanon alue. Jatkossa vastaavia alueita olisi esim. 
Östersundomin Karhusaari.

Sama omistaja

Sopimusmenettelyssä pidetään samana omistajana omistajaa 
konsernin kannalta (esim. rakennusliike on pilkkonut alueen useiksi 
tonteiksi ja jokaiselle tontille on perustettu liikkeen pöytälaatikkoyhtiö). 
Lähtökohtana on etuostolain (1977/608) 5 §; omistaja on sama, jos se 
omistaa yli puolet yhteisöstä.
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Samana omistajana pidetään myös omistajaryhmää, joka omistaa 
useita kiinteistöjä eri kokoonpanoin tai osuuksin.

Maankäyttö- ja rakennuslain 104 §:n 5 momentissa tarkoitettuna 
samana omistajana pidetään myös tämän omistajan jakamatonta 
kuolinpesää. Säännöksessä on kyse aiemmin ilmaiseksi kaupungille 
luovutetuista katualueista, jotka lain nojalla tulee palauttaa vastikkeetta 
alkuperäiselle omistajalle, kun kyseessä oleva alue 
asemakaavamuutoksella palautetaan tonttimaaksi.

Suomen valtion osalta kutakin valtion kiinteistöä hallinnoivaa 
viranomaista tai liikelaitosta kohdellaan 
maankäyttösopimusmenettelyssä eri omistajana. Valtio on Helsingissä 
kaupungin jälkeen suurin maanomistaja. Valtion maat on osoitettu 
usealle eri liikelaitokselle ja hallinnoivalle viranomaiselle, jotka toimivat 
toisiinsa nähden itsenäisinä taloudellisina yksikköinä, tavalla joka 
esittelijän mukaan on verrattavissa eri omistajaan.

Maankäyttösopimuskorvausta määritettäessä ei oteta huomioon 
asemakaavaprosessin aikana tehtyjä etuostolain (1977/608) 5 §:n 2 
mom. mukaisia sukulaiskauppoja.

Saman omistajan periaatteella pyritään estämään sellaisia 
maanomistajan ratkaisuja, joilla hän voi välttää osallistumasta 
asemakaavan kaupungille aiheuttamiin yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin.

Maanomistajan osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvussa on määritelty 
maankäyttösopimusten oikeudellinen asema sekä säännökset 
maanomistajan velvollisuudesta osallistua kaavan toteuttamisesta 
kunnalle aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin 
asemakaavan tuodessa maanomistajalle merkittävää hyötyä. 

Yhdyskuntarakentamisen kustannuksina voidaan lain mukaan ottaa 
huomioon sekä kaava-alueella että sen ulkopuolella sijaitsevien kaava-
aluetta merkittävässä määrin palvelevien katujen, puistojen ja muiden 
yleisten alueiden hankinta-, suunnittelu- ja rakentamiskustannukset 
sekä maanhankintakustannukset kaava-aluetta merkittävissä määrin 
palvelevien yleisten rakennusten rakentamiseksi (MRL 91d).

Helsingin maankäyttösopimuskorvauksen taso perustuu kaupungin 
keskimääräisiin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Teknisesti 
korvaus on sidottu asemakaavan tuomaan arvonnousuun.

Uudistuksen vaikutukset



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2014 58 (107)
Kiinteistölautakunta

To/1
30.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Uuden korvausmenettelyn tavoitteena on Helsingin nykyisen käytännön 
mukainen selkeä, niin maanomistajan kuin kaupungin kannalta hyvin 
ennakoitavissa oleva, oikeudenmukainen ja tasapuolinen järjestelmä, 
jolla voidaan kattaa pääosa kaavoituksesta kaupungille aiheutuvista 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvauskynnyksen ja perusvähennyksen muuttaminen 
samansuuruisiksi korjaa aiempaa epäjohdonmukaisuutta lähellä 
korvauskynnystä olevilla arvonnousuilla. Tällöin maanomistajan saama 
nettohyöty (arvonnousu - maankäyttökorvaus) pienentyi, vaikka 
arvonnousu kasvoi.

Muutos tulee erityisesti edistämään yksityisten maanomistajien 
asuinkerrostalotonttien täydennysrakentamista, kun kaavoituksen 
tuomasta arvonnoususta kaupunki antaa aiemman 500 000 euron 
suuruisen perusvähennyksen sijasta 1 000 000 euron suuruisen 
perusvähennyksen. 

Esittelijä toteaa, että on perusteltua uusia ehdotetuin tavoin 
maankäyttösopimusmenettelyn soveltamisohjeita.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginhallituksen päätös 9.6.2014 (685 §)
2 Maankäyttösopimuskorvausten laskentaesimerkki
3 Kaupunginvaltuuston päätös 29.4.2009 (94 §)
4 Kiinteistölautakunnan päätös 16.3.2004 (135 §), soveltamisohjeet
5 Kaupunginhallituksen päätös 9.2.2004 (172 §)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kv/hallinto-osasto Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 16.10.2014 § 507
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HEL 2011-002473 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 09.06.2014 § 685

HEL 2011-002473 T 10 01 00

Päätös

Kaupunginhallitus päätti korvata kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) 
tekemää maankäyttösopimusten valmistelua ja tekemistä sekä 
kehittämiskorvauksia koskevan liitteenä 1 olevan päätöksen 
seuraavasti: 

Kun maanomistajalle koituu asemakaavasta, 
asemakaavamuutoksesta, vastaavasta poikkeamispäätöksestä tai 
suunnittelutarveratkaisusta merkittävää hyötyä, kaupunki perii 
maanomistajalta korvauksia kaupungille aiheutuviin 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Ensisijaisesti korvauksista sovitaan maanomistajan kanssa 
neuvoteltavin maankäyttösopimuksin. Neuvotteluun johtavan 
merkittävän hyödyn alaraja on seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa. 
Toissijaisesti maanomistajan maksettavaksi tulee esittää vastaava 
kehittämiskorvaus.

Ensimmäistä asemakaavaa laadittaessa tai suunnittelutarveratkaisua 
tehtäessä kaupunki perii maanomistajalta 50 % siitä asemakaavan tai 
suunnittelutarveratkaisun maanomistajan maalle tuomasta 
arvonnoususta, joka ylittää seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa.

Maankäyttökorvaus peritään ensisijaisesti kaupungin pitkäjänteisen 
kehittämisen kannalta tärkeinä raakamaa-alueina.
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Korvauksen lisäksi maanomistajan tulee luovuttaa korvauksetta 
kaupungille kaikki omistamansa asemakaavassa osoitetut yleiset 
alueet, kuitenkin enintään määrän, joka vastaa 50 % maanomistajan 
maapinta-alasta kyseisellä asemakaava-alueella. Korvauksetta 
luovutettavien yleisten alueiden pinta-ala ei saa ylittää maanomistajalle 
kyseisellä asemakaava-alueella osoitetun rakennusoikeuden määrää. 
Maankäyttö- ja rakennuslain mukainen katualueen 
ilmaisluovutusvelvollisuus sisältyy edellä mainittuun.

Asemakaavan muutosta laadittaessa ja poikkeamispäätöstä tehtäessä 
kaupunki perii maanomistajalta 35 % siitä kaavoituksen muutoksen tai 
poikkeamispäätöksen maanomistajan maalle tuomasta arvonnoususta, 
joka ylittää seitsemänsataatuhatta (700 000) euroa. 

Lisäksi maanomistajan tulee asemakaavan muutosta laadittaessa 
luovuttaa korvauksetta kaupungille kaikki omistamansa 
asemakaavassa osoitetut yleiset alueet, kuitenkin enintään määrän, 
joka vastaa 35 % maanomistajan maapinta-alasta kyseisellä 
asemakaava-alueella. Korvauksetta luovutettavien yleisten alueiden 
pinta-ala ei kuitenkaan saa ylittää maanomistajalle kyseisellä 
asemakaava-alueella osoitetun lisärakennusoikeuden määrää.

Edellisestä poiketen, kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (94 §) 
hyväksymän täydennysrakentamisen edistämistoimenpiteen mukaisesti 
täydennysrakentamisen kaavamuutoksissa  tai vastaavissa 
poikkeamispäätöksissä, joissa kysymys on asuntorakentamisesta 
(kaavamerkintä AK, AKR tai A), korvaus lasketaan kuitenkin 
arvonnoususta, joka ylittää miljoona (1 000 000) euroa.

Kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistölautakunnan täydentämään tätä 
päätöstä omilla menettelytapaohjeillaan.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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§ 521
Liiketontin määräalan vuokraaminen RT-Konevuokraus Oy:lle 
(Pukinmäki, määräala tontista 37187/3)

HEL 2014-012727 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 115/680 498, Isonpellontie 5

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata RT-Konevuokraus Oy:lle (Y-tunnus 
0351625-6) noin 3 013 m²:n suuruisen määräalan Helsingin kaupungin 
37. kaupunginosan (Pukinmäki) korttelin nro 37187 tontista nro 3 (os. 
Isonpellontie 5) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.12.2014 - 
30.11.2044 väliseksi ajaksi liitteenä olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti.

(L1137-19) 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Karttaliite

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksestä
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RT-Konevuokraus Oy on pyytänyt 7.10.2014 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokrattaisiin määräala tontista 37187/3 
pitkäaikaisella maanvuokasopimuksella.

RT-Konevuokraus Oy on vuonna 1961 perustettu yritys, jonka 
toimialana on rakennuskoneiden ja -laitteiden vuokraus. Yritys työllistää 
3 henkilöä ja sen liikevaihto vuonna 2013 oli noin 450 000 euroa.  

Yrityksellä on suunnitteilla rakentaa määräalalle noin 1 150 m²:n 
suuruinen liike- ja varastorakennus. Tällä hetkellä yritys toimii 
Suutarilan teollisuusalueella.  

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 37187/3 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
26.5.2004 vahvistaman ja 29.9.2006 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 11094 mukaan liikerakennusten korttelialueeseen 
(KL). Alueelle saa rakentaa puutarhatarvikkeiden myyntiä palvelevia 
tiloja sekä yrityksen toiminnalle välttämättömän asunnon. 

Vuokrattavan määräalan pinta-ala on 3 013 m² ja rakennusoikeus 904 
k-m², joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,3. 

Määräala on rakentamaton. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata määräala tontista 37187/3 liiketarkoituksiin 
1.12.2014 - 30.11.2044 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 16 euroa/k-m² (ind. 
100), joka vastaa nykyarvoa 307 euroa/k-m² (ind. 1920). Samaa 
vuokraa on käytetty nyt vuokrattavan tontin viereisellä tontilla vuonna 
2012.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan määräalan vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Maaperäasiat
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Kiinteistöviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maaperä ei ole pilaantunut.

Vuokraaminen perusteltua

Esittelijän mielestä määräala tontista 37187/3 voitaisiin vuokrata RT-
Konevuokraus Oy:lle edellä esitetyin ehdoin sekä muutoin 
teollisuustonttien maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Karttaliite

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
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§ 522
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Libris Oy:lle (Mellunkylä, 
tontti 47165/11)

HEL 2014-012728 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 119/680 504, Lirokuja 2

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Libris Oy:lle (Y-tunnus 
0110007-0) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin 
kaupungin 47. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 47165 tontin 
nro 11 (pinta-ala 5 350 m², os. Lirokuja 2) 1.1.2015 - 31.12.2044 
väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite 
nro 1) mukaisin ehdoin. 

(T1147-72)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Libris Oy pyytää 2.9.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että yhtiölle 
vuokratun Kurkimäen teollisuusalueen tontin 47165/11 
vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 
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Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 47165/11 on vuokrattu Kirjapaino Libris Oy:lle teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 31.12.2025 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 
Tontin perusvuokra on 2 114,46 euroa vuodessa ja sen nykyinen 
vuosivuokra 35 749,18 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47165/11 kuuluu voimassa olevan, ympäristöministeriön 3.4.1985 
hyväksymän ja 19.4.1985 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 8939 
mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TT). 

Tontin pinta-ala on 5 350 m² ja sen rakennusoikeus 5 350 m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.  

Tontilla sijaitsee 3 557 m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 47165/11 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2044 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10 euroa/k-m² (ind. 100). 
Hinta vastaa nykyhintana 192 euroa/k-m² (ind. 1920). Hinta vastaa 
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Vuokraus perusteltua

Tontin uudelleen vuokraus jo tässä vaiheessa on perusteltua, koska 
yrityksen strateginen muutos ja tuotekehittely edellyttävät toiminnan 
jatkumisen varmistamista nykyisissä toimitiloissa. 

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 13791, 
laskutustunnus T1147-6) merkitään 31.12.2014 päättyväksi.
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Esittelijän mielestä Kurkimäen teollisuusalueen tontti 47165/11 
voitaisiin vuokrata uudelleen 1.1.2015 - 31.12.2044 väliseksi ajaksi 
hakijalle teollisuus- ja varastotarkoituksiin edellä esitetyin ehdoin sekä 
muutoin teollisuustonttien vuokrasopimusten tavanomaisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
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§ 523
Alueen vuokraaminen kioski-kahvilaa varten Juliett Service Oy:lle 
(Taka-Töölö, yhteensä noin 845 m²:n suuruiset määräalat yleisistä 
alueista 91-14-9903-102 ja 91-14-9909-100)

HEL 2014-012762 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 61/673 495, Merikannontie 10

Päätös

A 

Lautakunta päätti vuokrata Juliett Service Oy:lle (Y-tunnus 1100695-0) 
kioski-kahvilaa varten Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-
Töölö) yleisistä alueista (kiinteistötunnukset 91-14-9903-102 ja 91-14-
9909-100, os. Merikannontie 10) liitteen nro 2 mukaiset, yhteensä noin 
845 m²:n suuruiset määräalat ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2044 seuraavin ja 
liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 525 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 10 080 euroa ja vuokra 
ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 on 12 600 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

B
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Lautakunta päätti merkitä kioski-kahvilan nykyisen vuokrasopimuksen 
(Muun kohteen vuokrasopimus 222002389) päättymään 31.12.2014.

(L1-1-14-14)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos_päätöksen liite
2 Kartta uudesta vuokra-alueesta
3 Vanha vuokrasopimus
4 Ote asemakaavasta nro 10704

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupungin sisäiset 
otteidensaajat
Vuokralainen päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistöviraston tilakeskus on keväällä 2005 järjestämänsä 
tarjouskilpailun perusteella vuokrannut Toivo Kuulan puistossa / 
Humallahden puistikossa sijaitsevan ns. Soutustadionin kioskin Juliett 
Service Oy:lle 16.6.2005 - 31.3.2020 väliseksi ajaksi (Muun kohteen 
vuokrasopimus 222002389). Vuokrasopimus on myöhemmin siirtynyt 
rakennusviraston hallinnoitavaksi, ja kioskirakennuksen myynnin 
yhteydessä em. vuokrasopimus merkittäisiin päättymään ja kioski-
kahvilan alueesta tehtäisiin uusi pitkäaikainen maanvuokrasopimus.
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Nykyisen vuokrasopimuksen ehtojen mukaan kioski on vuokrattu 
kioski- ja siihen verrattavasta kaupasta sekä automaattikaupasta 
24.6.1969 annetun asetuksen 6 §:n 1 momentissa tarkoitettua myyntiä 
ja muuta toimintaa varten. Vuokralainen on lisäksi velvoitettu 
huolehtimaan kioskin viemäröinnistä sekä tarvittavista katu-, täyttö- ja 
pengerrystöistä kustannuksellaan.

Nykyinen vuokrasopimus on liitteenä nro 3.

Asemakaava- ja vuokra-alueen tiedot

Alueella on voimassa 26.1.1999 lainvoimaiseksi tullut asemakaava nro 
10704. Vuokrattava alue on kaavan mukaan puistoa (VP) ja sillä 
sijaitseva kioski-kahvilarakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas 
rakennus (sr-2), jota ei saa purkaa, eikä siinä saa tehdä sellaisia 
korjaus- tai muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivun tai vesikaton 
kaupunkikuvallista arvoa. 

Vuokramiehen kanssa käydyissä neuvotteluissa on sovittu uuden 
vuokra-alueen rajoista siten, että ne vastaavat tällä hetkellä kioski-
kahvilan käytössä olevaa aluetta. Vuokra-alueella sijaitsee noin 25 
k-m²:n suuruinen suojeltu kioskirakennus ja vuokralaisen alueelle 
rakentama noin 9 k-m²:n suuruinen asiakas-WC -rakennus sekä 
kesäisin noin 150 asiakaspaikkaa ja talvisin enintään 40 
asiakaspaikkaa. 

Vuokra-alue (yhteensä noin 845 m²) koostuu kahdesta määräalasta, 
koska sen poikki kulkee huolto- ja kulkuyhteys, joka on pidettävä 
yleisessä käytössä ja joka palvelee myös alueen muita toimijoita. 

Alueen ja sillä sijaitsevien rakennusten ja rakenteiden erityispiirteet on 
otettu huomioon esitetyn maanvuokrasopimuksen ehdoissa. 

Ote asemakaavasta nro 10704 on liitteenä nro 4.

Uusi maanvuokrasopimus ja kioskirakennuksen myyminen vuokralaiselle

Nykyisen tilavuokrauksen muuttaminen maanvuokrasopimukseksi on 
perusteltua, koska kiinteistölautakunta on 16.4.2014 (196 §) päättänyt, 
että kioskirakennuksen myyntiä aletaan valmistelemaan ensisijaisesti 
neuvottelukaupalla. Kioskirakennus on ollut vuokrattuna pitkään 
samalle yrittäjälle, joka on investoinut alueelle mm. viemärin ja WC:t. 
Tilakeskus on neuvotellut ja päässyt kaupan ehdoista sopimukseen 
nykyisen kioskiyrittäjän Juliett Service Oy:n kanssa. Uusi 
maanvuokrasopimus tulee voimaan ja allekirjoitetaan samanaikaisesti 
kioskirakennuksen kauppakirjan kanssa. Kioskirakennuksen kaupan 
valmistelee ja täytäntöönpanee kiinteistöviraston tilakeskus.
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Vuokrausperusteet

Esittelijän mielestä alue tulisi vuokrata hakijalle 30 vuodeksi pitäen 
perusteena toisaalta aikaisempaan vuokrasopimukseen perustuvaa 
vuokraa sekä soveltuvin osin vastaavissa kohteissa käytettyjä 
vuokrausperusteita. Edellä olevan perusteella vuosivuokran tulisi olla 
noin 10 000 euroa. Tämä vastaa 525 euron perusvuosivuokraa, jolloin 
nykyiseksi vuosivuokraksi muodostuu 10 080 euroa (ind. 19,20).

Esitettävä pitkäaikainen maanvuokrasopimus sisältää osapuolten välillä 
sovitut ehdot sekä soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuksissa käytettävät tavanomaiset ehdot. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Kartta uudesta vuokra-alueesta
3 Vanha vuokrasopimus
4 Ote asemakaavasta nro 10704

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupungin sisäiset 
otteidensaajat
Vuokralainen päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano
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§ 524
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Arabian 
kauppakeskuksen tontin myymiseksi (Toukola, tontti 23677/9)

HEL 2014-012592 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta 89/677 498, Hämeentie 109–111

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan myymään Helsingin kaupungin 23. 
kaupunginosan (Toukola) korttelin 23677 tontti 9 (osoite Hämeentie 
109-111, kiinteistötunnus 91-23-677-9) Kiinteistö Oy Hämeentie 109-
111:lle (Y-tunnus 0756127-3) seuraavin ehdoin: 

1

Kauppahinta on kymmenenmiljoonaa kuusisataatuhatta (10 600 000) 
euroa. 

2

Kauppahinta maksetaan kahdessa osassa. Viisimiljoonaa 
kolmesataatuhatta (5 300 000) euroa maksetaan, kun kauppakirja 
allekirjoitetaan, ja loput kauppahinnasta, viisimiljoonaa 
kolmesataatuhatta (5 300 000) euroa, maksetaan viimeistään yhden (1) 
vuoden päästä kauppakirjan allekirjoittamispäivästä.  

3

Ostaja on velvollinen antamaan kauppahinnan jälkimmäisen erän 
maksamisen vakuudeksi Helsingin kaupungille kaupungin hyväksymän 
vakuuden.

4

Muilta osin noudatetaan liitteessä nro 2 olevia ehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan päättämiä lisäehtoja. 

Samalla kaupunginhallitukselle esitettiin, että kiinteistölautakunta 
oikeutetaan merkitsemään tontin 23677/9 pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus (nro 19764, laskutustunnus L1123-3V) 
päättymään, kun kauppakirja tontista allekirjoitetaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta 10698
2 Kauppakirjaluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Tarjouksen tekijä Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 2
Kaupunginhallitus Esitysteksti

Liite 2

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Arabian kauppakeskuksen tontin myymistä esitetään 
kiinteistölautakunnalle. Citycon Finland Oy on tehnyt tontista 
10,6 miljoonan euron suuruisen alustavan tarjouksen. Kauppahinta 
maksettaisiin kahdessa erässä. Hinta on noin 560 euroa/k-m².

Tontin rakennusoikeus on 19 000 k-m² ja sillä sijaitsee 
kauppakeskusrakennus. 

Kauppa on kaupungin kannalta perusteltu ja toteuttaisi osaltaan 
100 miljoonan euron kiinteän omaisuuden myyntitavoitetta.

Esittelijän perustelut

Tarjous

Citycon Finland Oy teki Kiinteistö Oy Hämeentie 109-111:n omistajana 
Arabian kauppakeskuksen tontista 15.8.2014 päivätyn alustavan 
tarjouksen. Tonttia tarjotaan ostettavaksi 10 600 000 euron hinnalla 
ehdolla, että kauppahinnasta maksettaisiin puolet (5 300 000 euroa), 
kun kauppakirja allekirjoitetaan ja loppuosa (5 300 000 euroa) vuoden 
päästä kauppakirjan allekirjoittamisesta ja että tonttia eivät rasita 
mitkään muut sopimukset tai velvoitteet, jotka voisivat vaikuttaa sen 
arvoa alentavasti.

Alustava tarjous on tonttiosaston ja ostajan käymien neuvotteluiden 
mukainen. 
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Kaupan muut ehdot

Kaupan muista ehdoista neuvotellaan kaupungin ja tarjoajan kesken. 
Lopullinen kauppakirja on tarkoitus allekirjoittaa ennen kuluvan vuoden 
loppua.

Tietoja ostajasta

Citycon Finland Oy omistaa tontin nykyisenä vuokralaisena olevan 
Kiinteistö Oy Hämeentie 109-111:n. Citycon Finland Oy on Citycon 
Oyj:n kokonaan omistama tytäryhtiö. Citycon Oyj on julkisesti 
noteerattu kaupallisiin kiinteistöihin keskittynyt omistaja, kehittäjä ja 
johtaja, joka omistaa ja operoi omia kauppakeskuksiaan ja 
liikepaikkojaan. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 10698, joka on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 21.4.1999 ja tullut voimaan 
16.11.1999. 

Tontti 23677/9 kuuluu liike- ja toimistorakennusten sekä 
ympäristöhaittoja aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueelle (KTY-1). Rakennuksen kellariin ja kahteen alimpaan 
kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa kaksi 
enintään 2 000 k-m²:n suuruista päivittäistavaramyymälää. 

Tontin pinta-ala on 14 262 m² ja rakennusoikeus 19 000 k-m². 
Tontille on tonttiosastolle toimitetun selvityksen mukaan rakennettu 
18 433 k-m² liike-, myymälä- ja toimistotiloja. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 23677/9 on vuokrattu Kiinteistö Oy Helsingin Hämeentie 109-
111:lle kauppakeskusta varten ajaksi 1.11.2000 - 31.12.2050. Tontin 
vuosivuokra vuonna 2014 on noin 445 000 euroa. 

Vuokrasopimuksen ehdon mukaan vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 
kaupungilta edellyttäen, että suunniteltu kauppakeskus on toteutettu ja 
toiminnassa. Tontin hinta määräytyy käyvän hinnan perusteella ja sen 
tulee olla vähintään luovutushetkellä perittävän ja 5 %:n mukaan 
pääomitetun vuosivuokran suuruinen siten oikaistuna, että pääomitettu 
arvo kerrotaan asemakaavan salliman ja käytetyn rakennusoikeuden 
suhteella.

Perustelut
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Citycon Finland Oy:n tekemä alustava tarjous on alueen liiketonttien 
hintatason mukainen ja tarjouksen ehdot kaupungin kannalta 
hyväksyttävät. Esitetty kauppahinta on noin 560 euroa/k-m². Esittelijä 
pitää Arabian kauppakeskuksen tontin myymistä kaupungin edun 
mukaisena. Kauppa toteuttaisi osaltaan vuodelle 2014 talousarviossa 
asetettua 100 miljoonan euron kiinteän omaisuuden myyntitavoitetta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta 10698
2 Kauppakirjaluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Tarjouksen tekijä Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 2
Kaupunginhallitus Esitysteksti

Liite 2
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§ 525
Kiinteistön ostaminen Östersundomista

HEL 2014-008580 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti ostaa ********** Helsingin kaupungissa 
sijaitsevan kiinteistön Fyrisåker, kiinteistötunnus 91-442-8-2, 
rasituksista vapaana 1 686 000 euron kauppahinnasta seuraavin 
ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan kaupantekotilaisuudessa 
kokonaisuudessaan.

2. Myyjät vastaavat kiinteistöverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja 
tämän jälkeen.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Tarjous
3 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Maanhankintatoimisto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
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Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä

Tarjous

Myyjien kanssa on päästy päätösehdotuksen mukaiseen 
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteenä nro 2. 

Kiinteistötiedot

Kiinteistö sijaitsee Östersundomin pohjoisosassa Knutersintien ja 
Sipoonkorven kansallispuiston eteläosien läheisyydessä. Kiinteistön 
pinta-ala on noin 17,4 hehtaaria. Kartat ovat liitteenä nro 3. 

Kiinteistö sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja kuulu Helsingin 
kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan laatimista varten 
jatkamaan rakennuskieltoalueeseen. 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien 
hallitukset ovat päättäneet hyväksyä jatkotyön pohjaksi, kiinteistö on 
merkitty ulkoilu- ja retkeilyalueeksi sekä urheilu- ja virkistyspalvelujen 
alueeksi, jolle osalle saa rakentaa urheiluhalleja. 

Kiinteistöllä on viime vuosina harjoitettu hevostallitoimintaa, ja pellot 
ovat toimineet laitumena. Hevostallina toimiva rakennus on 
heikkokuntoinen muiden rakennusten ollessa purkukuntoisia. Näiden 
joukossa on mm. mökkikäytössä ollut rakennus.

Osalla kiinteistöä on säilytetty romua, joka sittemmin on myyjän 
toimesta poistettu. Kiinteistöllä on kaupungin toimesta suoritettu 
maaperän pilaantuneisuustutkimukset (raportti 18.9.2014). 
Tutkimustulosten mukaan kiinteistöllä on todettu pilaantuneisuutta 
pienellä alueella. Pilaantuneisuus ja siitä aiheutuvat siivous- ja 
saneerauskulut on huomioitu kauppahintaa määriteltäessä alentavana 
tekijänä. Perustuen konsultin laatimaan kustannusarvioon alkuperäistä 
neuvottelutulosta on alennettu 34 000 eurolla. 

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajien kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy tarjouksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen 1 720 000 kauppahinnasta, josta 
yhdessä sopien on alennettu 34 000 euroa johtuen maaperän 
pilaantuneisuudesta. Lopullinen kauppahinta on siten 1 686 000 euroa, 
joka vastaa noin 9,70 euroa/m². 
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Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti ja luonne huomioon 
ottaen pitää kaupungin kannalta hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää 
arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistö sijaitsee keskeisellä paikalla tulevan asutuksen ja 
Siponkorven kansallispuiston välissä ja soveltuu erittäin hyvin urheilu- 
ja virkistyspalvelualueeksi. Kiinteistön hankkiminen helpottaa alueen 
kaavoitusta ja toteuttamista. Kauppa on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen. Kiinteistö rajoittuu kaupungin aiemmin 
hankkimiin alueisiin.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 434 hehtaaria 
maata eli noin 48 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus 
Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 3.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Tarjous
3 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Maanhankintatoimisto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 20/2014 78 (107)
Kiinteistölautakunta

To/6
30.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 525
Köp av fastighet i Östersundom

HEL 2014-008580 T 10 01 00

Beslut

Fastighetsnämnden beslöt att av ********** köpa den i Helsingfors stad 
belägna fastigheten Fyrisåker, fastighetsbeteckning 91-442-8-2, fri från 
gravationer för en köpesumma om 1 686 000 euro på följande villkor:

1. Köpesumman betalas i sin helhet vid köpetillfället.

2. Säljarna svarar för 2014 års fastighetsskatt och köparen därefter. 

3. I övrigt tillämpas stadens normala villkor vid fastighetsköp i enlighet 
med köpebrevsutkastet i bilaga nr 1. 

Föredragande
avdelningschef
Juhani Tuuttila

Upplysningar
Tom Qvisén, projektchef, telefon: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Bilagor

1 Köpebrevsutkast
2 Offert
3 Kartor

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Säljarna Omprövning, fastighetsnämnden

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Markanskaffning Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Förvaltningsavdelningen Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsförslag

Beslutet stämmer överens med förslaget.
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Föredraganden

Offerten

Det med säljarna uppnådda förhandlingsresultatet motsvarar 
beslutsförslaget. Offerten finns i bilaga nr 2. 

Fastighetsuppgifterna

Fastigheten ligger i norra Östersundom invid Knutersvägen och de 
södra delarna av nationalparken Sibbo storskog. Fastighetens areal är 
ca 17,4 hektar. Kartor över fastigheten är i bilaga nr 3. 

Fastigheten ligger utanför detaljplanerat område och hör det till område 
där Helsingfors stadsstyrelse 10.6.2013 (699 §) beslutit förlänga 
byggnadsförbudet för uppgörande av delgeneralplan. 

I utkast B till generalplan för Östersundom, som kommunstyrelserna 
beslutit att anta som grund för den fortsatta planeringen, är fastigheten 
anvisad som frilufts- och utflyktsområde samt som område för idrotts- 
och rekreationsanläggningar på vilket byggande av sporthallar är 
tillåtet.

På sista tiden har på området fungerat ett ridstall och åkrarna har varit 
betesmark. Byggnaden som fungerar som häststall är i dåligt skick, 
medan övriga kvarvarande byggnader är i rivningsbart skick, däribland 
ett fritidshus. 

På en del av fastigheten har i någon mån lagrats skrot, som säljarna 
sedermera avlägsnat. Staden har utfört undersökning av markens 
föroreningsgrad (rapport 18.9.2014). Enligt undersökningsresultaten 
har man konstaterat förorening av marken på ett mindre område. 
Kostnaden för saneringen av föroreningen har beaktats vid 
fastställande av köpesumman som sänkande faktor. Med beaktande av 
konsultens kostnadskalkyl för saneringen har det ursprungliga 
förhandlingsresultatet sänkts med 34 000 euro.   

Förhandlingar

Vid förhandlingarna med markägarna har uppnåtts ett 
förhandlingsresultat som motsvarar offertens köpesumma på 
1 720 000 euro, vilken genom överenskommelse minskats med 
34 000 euro pga saneringskostnaderna. Den slutliga köpesumman är 
sålunda 1 686 000 euro eller ca 9,70 euroa/m². 

Köpesumman kan med beaktande av fastighetens läge och 
egenskaper anses godtagbar för staden och motsvara fastighetens 
gängse värde. 
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Motiveringar

Fastigheten ligger centralt mellan framtida bosättning och 
nationalparken Sibbo storskog och lämpar sig ytterst bra som 
friluftsområde. Köpet av fastigheten underlättar planeringen och dess 
förverkligande och är därigenom i enlighet med stadens markpolitik. 
Fastigheten gränsar till områden staden tidigare anskaffat.

I Östersundom äger Helsingfors stad nu ca 1 434 hektar, vilket utgör ca 
48 % av landarealen. Helsingfors stads markinnehav framgår ur bilaga 
nr 3. 

Föredragande
avdelningschef
Juhani Tuuttila

Upplysningar
Tom Qvisén, projektchef, telefon: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Bilagor

1 Köpebrevsutkast
2 Offert
3 Kartor

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Säljarna Omprövning, fastighetsnämnden

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Markanskaffning Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Förvaltningsavdelningen Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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§ 526
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Finavia Oyj:n 
omistamien kiinteistöjen ja rakennusten hankkimiseksi sekä 
käyttöoikeussopimusten päättämiseksi ja Senaatti-kiinteistöjen 
rakennusten hankkimiseksi Malmin lentoasemalta

HEL 2014-012754 T 10 01 00

Kiinteistökartta 117/681 502, 131/682 502 ja 131/683 502

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään Finavia Oyj:n kanssa liitteen nro 3 mukainen 
kauppakirja koskien yhtiön omistamia kiinteistöjä, rakennuksia, 
rakennelmia, laitteita ja niihin liittyviä liittymiä Helsinki-Malmin 
lentoasemalla ja sen lähialueella 9,81 miljoonan euron kauppahinnasta.

Kauppakirjan ehtojen mukaisesti Finavia Oyj (Suomen 
valtio/Ilmailulaitos) luopuu sopimusten 10.5.1935 (nro 4210), 17.7.1939 
(nro 4210a), 15.11.1948 (nro 4210b), 19.11.1951 (nro 6297) ja 
21.12.1995 (nro 3057) mukaisesta Malmin lentokenttäaluetta 
koskevasta käyttöoikeusalueesta viimeistään 1.1.2017 ilman erillistä 
korvausta.

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään Senaatti-kiinteistöjen kanssa liitteen nro 4 
mukainen kauppakirja koskien yhtiön omistamia rakennuksia Helsinki-
Malmin lentoasemalla 2 miljoonan euron kauppahinnasta. 

C

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunnalle 
myönnetään kauppojen toteuttamiseksi tarvittava yhteensä 11,81 
miljoonan euron suuruinen lisämääräraha.  

Käsittely

Palautusehdotus:
Olli Sademies: Palautusehdotus: Asia palautetaan uudelleen 
valmisteltavaksi, jotta tutkitaan lentokentän alueen yrittäjien asema ja 
tulevaisuudennäkymät kansalaismielipide huomioiden.

Palautusehdotus raukesi kannattamattomana.
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Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Suomen hallituksen päätökseen perustuen asuntorakentamisen 
edellytysten parantamiseksi Helsingin seudulla valtio vetäytyy 
toimintoineen Helsinki-Malmin lentoasemalta siten, että alue on 
mahdollista ottaa asuntotuotantokäyttöön viimeistään 2020-luvun 
alussa. 

Finavia Oyj:n hakemukseen ja osapuolten väliseen 
neuvottelutulokseen perustuen kiinteistölautakunta esittää 
kaupunginhallitukselle, että Finavia Oyj:n kanssa tehtäisiin kauppakirja, 
jolla yhtiö myisi Helsingin kaupungille Malmin lentokenttäalueella ja sen 
läheisyydessä omistamansa 18,465 hehtaaria käsittävät maa-alueet ja 
samalla luopuisi Helsingin kaupungin kanssa tehtyihin sopimuksiin 
perustuvasta käyttöoikeudesta noin 116 hehtaarin suuruiseen 
alueeseen viimeistään 1.1.2017. Kauppaan sisältyvät alueilla olevat 
Finavia Oyj:n omistamat rakennukset. 

Finavia Oyj:n kaupungille myymien kiinteistöjen ja rakennusten 
kauppahinta olisi 9,81 miljoonaa euroa. Omistusoikeus kiinteistöihin ja 
rakennuksiin siirtyisi kaupungille heti kauppakirjan allekirjoittamisella. 
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Hallintaoikeus maa-alueisiin ja rakennuksiin siirtyisi kaupungille 
viimeistään 1.1.2017. 

Samalla Senaatti-kiinteistöiltä ostettaisiin lentokenttäalueella sijaitsevat 
rajavartiolaitoksen käytössä olevat kokonaisalaltaan noin 2 900 m²:n 
suuruiset rakennukset. Rakennukset sijaitsevat Finavia Oyj:n Senaatti-
kiinteistöille vuokraamalla alueella. Rakennusten kauppahinta olisi 
2 miljoonaa euroa. 

Kaupunkisuunnitteluviraston alustavan maankäyttötarkastelun mukaan, 
joka on laadittu valmisteilla olevan uuden yleiskaavan pohjaksi, 
lentotoiminnan loppumisen myötä vapautuville alueille olisi mahdollista 
kaavoittaa kerrosalaa noin 1,3 - 1,5 milj. k-m² (asukkaita noin 25 000 ja 
työpaikkoja 2 000 - 3 000). Alueet tukeutuisivat hyviin bussi- ja 
raidejoukkoliikenneyhteyksiin. 

Esittelijän perustelut

Finavia Oyj:n hakemus

Finavia Oyj (jäljempänä Finavia) esittää 21.10.2014 päivätyssä 
hakemuksessaan Helsingin kaupungille, että kaupunki ostaa yhtiön 
kiinteistövarallisuuden Helsinki-Malmin lentoasemalta ja Helsinki-
Malmin käyttöoikeusalueiden hallinta palautetaan takaisin Helsingin 
kaupungille aikaistettuna vuoden 2016 aikana.

Suomen hallitus on 25.3.2014 tekemässään päätöksessä 
rakennepoliittisen ohjelman toimeenpanosta osana julkisen talouden 
suunnitelmaa todennut seuraavaa: Asuntorakentamisen edellytysten 
parantamiseksi Helsingin seudulla valtio vetäytyy toimintoineen 
Helsinki-Malmin lentoasemalta siten, että alue on mahdollista ottaa 
asuntotuotantokäyttöön viimeistään 2020-luvun alussa.

Valmistellessaan hallituksen tekemää päätöstä liikenne- ja 
viestintäministeriö on selvittänyt Helsinki-Malmin lentoaseman muiden 
käyttäjäryhmien toiminnan jatkumista ja sijoittumista sekä etsinyt 
korvaavia operointipaikkoja.

Mahdollistaakseen Suomen hallituksen päätöksen toimeenpanon 
Finavia esittää omistajansa pyynnön mukaisesti, että Helsingin 
kaupunki ostaa Finavian omaisuuden Helsinki-Malmin lentoasemalta ja 
Helsinki-Malmin käyttöoikeusalueiden hallinta palautetaan takaisin 
Helsingin kaupungille aikaistettuna vuoden 2016 aikana. Toimeenpano 
toteutetaan käydyissä neuvotteluissa saavutetun tuloksen mukaisesti.

Asiaa koskevan Finavian ja Helsingin kaupungin välisen sopimuksen 
voimaantulo edellyttää Finavian toimivaltaisten toimielinten päätöstä. 
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Käyttöoikeussopimukset ja niiden tausta

Helsingin kaupunki on 10.5.1935 allekirjoitetulla sopimuksella 
luovuttanut korvauksetta Suomen valtion käyttöön Malmin 
lentokenttäalueen käytettäväksi ilmaliikenteeseen, ensisijassa posti- ja
siviili-ilmaliikenteeseen, niin pitkäksi aikaa kuin valtio katsoo sen 
tarpeelliseksi ja sitä käytetään sanottuun tarkoitukseen, ei kuitenkaan 
pidemmäksi aikaa kuin 99 vuodeksi eli 10.5.2034 saakka. 

Sopimusta on täydennetty 17.7.1939, 15.11.1948, 19.11.1951 ja 
21.12.1995. 

Kaupungin ja valtion sopimus syntyi vuonna 1934 olosuhteissa, joissa 
ensimmäinen maalentokenttä tuli tarpeelliseksi ilmaliikenteeseen, 
ensisijassa posti- ja siviili-ilmaliikenteeseen. Lausumalla on ilmeisesti 
haluttu korostaa, ettei kenttä ole sotilasilmailukenttä. Siviili-ilmailussa 
kyse lähinnä oli AERO:n, Karhumäen ja ulkomaalaisten lentoyhtiöiden 
siviililentotoiminnasta. Nykyisten lentokerhojen kaltaista toimintaa ei 
tiettävästi tuolloin liiemmin ollut. Tämän päivän olosuhteet ovat täysin 
muuttuneet vuodesta 1934. Sopimuksen tarkoittama ensisijainen siviili-
ilmaliikenne on siirtynyt vuosina 1952 - 1953 Helsinki-Vantaan 
lentokentälle. Malmin kentälle on jäänyt pääasiassa rajavartioston 
helikopteritoiminta ja erilaista lentoharrastukseen liittyvää 
yleisilmailutoimintaa. 

Vuosien 1939, 1948 ja 1951 sopimuksilla laajennettiin 
käyttöoikeusaluetta. Viimeisin sopimus on tehty 21.12.1995. Siinä 
kirjattiin ne alueet, joita ilmailulaitos (nykyinen Finavia Oyj) sai luvan 
luovuttaa 20 vuodeksi ilman erillistä lupaa kolmannelle ilmailuun 
liittyvään käyttöön. Samalla sopimuksella rajattiin ne alueet, jotka voitiin 
luovuttaa rakennettaviksi. Kaupungin korvausvelvollisuus 
ilmailulaitoksen vuokralaisille rakennuksista yms. lakkasi 1.1.2010. 
Vuoden 1995 sopimuksen yhteydessä tehtiin aluevaihto, jossa 
lentokentän päärakennuksen ja hangaarin maa-alueet jäivät valtiolle ja 
kaupunki sai Fallkullan maa-alueita. 

Malmin lentokentän ja sen ympäristön suunnittelu- ja kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistunut 8.11.2006) Malmin 
lentokentän suunnittelualue on liikennealuetta, jonka toissijainen 
käyttötarkoitus on taajamatoimintojen alue.

Helsingin Yleiskaava 2002 tuli alueella voimaan 19.1.2007 lukuun 
ottamatta Malmin lentokenttää. Korkein hallinto-oikeus kumosi 
7.11.2006 yleiskaavan hyväksymispäätöksen siltä osin. Yleiskaava 
1992:ssa lentokenttäalue on osoitettu liikennealueeksi (L), joka 
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muutetaan asuntoalueeksi, jos yleiskaavakartalla osoitettu muu 
toiminta siirtyy pois.

Pääosalla aluetta on voimassa asemakaava nro 5343 (vahvistunut 
21.4.1964), jossa suurin osa on merkitty lentokentäksi. Lentokentän 
ympäristössä on voimassa muitakin eri aikoina hyväksyttyjä 
asemakaavoja mm. Tattarisuon ja Tattariharjun pienteollisuus- ja 
varastoalueella.

Lentokentän alue ympäristöineen on rakennuskiellossa yleiskaavan 
laatimiseksi. Rakennuskieltoalueen pinta-ala on 211,5 hehtaaria.

Uudessa yleiskaavassa lentokentän alue osoitetaan 
asuinrakentamiseen, jolla on oma lähikeskusta. Yleiskaavatyössä on 
tutkittu varsinaisen lentokenttäalueen lisäksi myös sen ympärillä olevia 
alueita, joita lentomelun takia ei ole voitu kaavoittaa 
asuntorakentamiseen. Lentotoiminnan loppuminen vapauttaa näiltä 
alueilta paljon maata mahdolliseen asuinrakentamiseen.

Alustavan maankäyttötarkastelun mukaan, joka on laadittu yleiskaavan 
pohjaksi, lentotoiminnan loppumisen myötä vapautuville alueille (noin 
260 hehtaaria) olisi mahdollista kaavoittaa kerrosalaa noin 1,3 - 1,5 
milj. k-m². Pääosa olisi asuinkerrosalaa ja lähikeskustan alueella myös 
toimitilojen kerrosalaa. Alueilla olisi asukkaita noin 25 000 ja 
työpaikkoja 2 000 - 3 000. Alueet tukeutuisivat hyviin bussi- ja 
raidejoukkoliikenneyhteyksiin. Tattarisuo ja Tattariharju säilyisivät 
yritysalueina. Rakentamiseen vapautuva alue on esitetty liitekartassa 
nro 5.

Maaperän pilaantuneisuus ja soveltuvuus rakentamiseen

Helsinki-Malmin lentoaseman alueella on tehty maaperätutkimuksia, 
joiden perusteella maaperä on todettu paikoitellen pilaantuneeksi 
(Ramboll Finland Oy, Helsinki-Malmin lentoaseman maaperän 
pilaantuneisuuden lisätutkimus 2.4.2014). Alueelta on löytynyt 
kohonneita pitoisuuksia mm. metalleja, öljyhiilivetyjä, PCB:tä ja PAH-
yhdisteitä. Alueen pilaantuneisuus keskittyy muutamiin kohtiin, joissa 
lentoaseman toiminnot ovat aiheuttaneet päästöjä maaperään. 
Suurimmat pitoisuudet on todettu vanhan lämpökeskuksen 
länsipuolella. Lisäksi mm. vanhalla paloharjoitusalueella sekä 
lentokoneiden tankkausalueella havaittiin pilaantumista. 

Suurimmalla osalla aluetta ei oleteta olevan kunnostustarvetta. 
Viitearvovertailun perusteella pilaantuneen maan määräarvio on noin 
35 000 - 70 000 t. Pilaantunut maaperä kunnostetaan myöhemmin 
tulevan käyttötarkoituksen mukaiseen tasoon. Alueen maankäytön 
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suunnittelu on kesken, joten kunnostustyöt on tarkoituksenmukaista 
suorittaa vasta alueen rakentamisen yhteydessä.

Kiinteistöviraston geoteknisen osaston mukaan Malmin 
lentokenttäalueen maaperä on tavallista pehmeikköä, jossa saven 
paksuus on kohtuullinen. Lentokenttäalue ei ole suota (turvetta ei ole). 
Fallkullan asuinalue Malminkaaren länsipuolella, joka on samaa 
savikkoa, on rakennettu asuinkäyttöön. Toteutetuista uusista 
asuinalueista ovat Malmin lentokenttäaluetta vaikeampia 
pohjaolosuhteiltaan olleet esim. Pikku-Huopalahti ja Arabianranta sekä 
helpompia esim. Itäkeskus ja Torpparinmäki. 

Neuvottelutulos

Suomen valtion ja hallituksen tekemiin päätöksiin perustuen on 
Finavian, Senaatti-kiinteistöjen ja Helsingin kaupungin edustajien 
kesken käydyissä neuvotteluissa päädytty kauppakirjaluonnosten 
mukaisiin neuvottelutuloksiin.

Finavian kiinteistöjen hankinta ja käyttöoikeussopimusten päättäminen 

Finavia luovuttaisi Helsingin kaupungille Malmin lentokenttäalueella ja 
sen läheisyydessä omistamansa maat ja rakennukset yhteensä 
11,91 miljoonan euron arvosta. Finavian omistamien kiinteistöjen osuus 
arvosta olisi 5,28 miljoonaa euroa. Finavian kiinteistöillä, 
käyttöoikeusalueilla ja vuokra-alueilla omistamien rakennusten 
yhteenlaskettu arvo olisi 6,61 miljoonaa euroa. Lisäksi kaupunki 
korvaisi Finavialle poistamattomista käyttöoikeuskorvauksista 20 000 
euroa, jotka on maksettu lähialueen kiinteistönomistajille. Kiinteistöjen 
arvioinnissa on käytetty asemakaavojen puistoalueiden ja 
asemakaavan ulkopuolisten alueiden osalta kiinteistölautakunnan 
21.3.2013 hyväksymää kaupungin katu- ja puistomaan hankinnassa 
alueella noudattamaa hintaa 22,50 euroa/m² sekä rakennettujen 
alueiden osalta ulkopuolisen asiantuntijan arviokirjan 
toimitilarakennusoikeuden hintaa 240 euroa/k-m² ja 
teollisuusrakennusoikeuden hintaa 180 euroa/k-m². Rakennukset on 
arvioitu käyttäen kustannusarvo- ja tuottoarvomenetelmää.  

Maaperän pilaantuneisuus huomioidaan kauppahinnassa alentamalla 
sitä kunnostuskustannusten arvioidulla ja lopulliseksi sovitulla 2,1 
miljoonan euron enimmäismäärällä. Kaupan kohteina olevat kiinteistöt, 
käyttöoikeusalueet ja vuokra-alue luovutetaan siten kaupungille 
puhdistamattomina ja kaupunki vastaa alueiden kaikista 
kunnostuskustannuksista.

Kauppakirjan mukainen kauppahinta olisi siten 9,81 miljoonaa euroa.
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Kauppakirjan ehtojen mukaisesti Finavia luopuisi samalla 31.12.2034 
saakka voimassa olevasta sopimuksiin perustuvasta käyttöoikeudesta 
noin 116 hehtaarin suuruiseen Malmin lentokenttäalueeseen 
viimeistään 1.1.2017 ilman erillistä korvausta. 

Omistusoikeus kiinteistöihin ja rakennuksiin siirtyisi kaupungille heti 
kauppakirjan allekirjoittamisella.  

Hallintaoikeudet maa-alueisiin ja rakennuksiin siirtyisivät kaupungille 
viimeistään 1.1.2017. Tämän jälkeen Finavialla olisi etuoikeus jatkaa 
hallintaa erikseen sovittavin ehdoin, mikäli kaupunki ei tarvitsisi kaupan 
kohdetta alueen rakentamista tai kaavan toteuttamista varten tahi 
muusta vastaavasta syystä. Finavialla olisi myös oikeus luopua 
hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti 
vähintään 30 päivää aikaisemmin kaupungille. Finavialla olisi hallinta-
aikanaan oikeus tehdä sopimuksia, maanvuokrasopimuksia lukuun 
ottamatta, hallinnassaan olevan omaisuuden käytöstä sekä saada tältä 
ajalta huoneenvuokratulot sekä muut mahdolliset tuotot. 
Hallintaoikeuteen sisältyvistä oikeuksista, velvollisuuksista ja 
kustannusvastuista on tarkemmin sovittu kauppakirjassa.

Finavian tekemät maanvuokra- ja huoneenvuokrasopimukset 

Finavia luovuttaisi kaupanteon yhteydessä kaupungille alueella 
tekemänsä kauppakirjan liitteestä nro 3 ilmenevät 
maavuokrasopimukset. Maanvuokrasopimuksia on 31 kpl ja pääosalla 
niistä vuokra-ajat päättyvät vuoden 2015 loppuun mennessä. 
Maanvuokratulot, jotka ovat vuodessa noin 110  000 euroa, kuuluisivat 
myyjälle 31.12.2014 saakka ja ostajalle 1.1.2015 lukien. 
Vuokrasopimusehtojen mukaisesti vuokralaisten tulee antaa 
vuokranantajalle selvitys alueella suoritetusta toiminnasta, tutkituttaa 
alueen maaperän pilaantuneisuus ja tarvittaessa kunnostaa maaperä 
ympäristöviranomaisten edellyttämään tasoon.

Finavia oikeutettaisiin kaupanteon yhteydessä jatkamaan käyttöoikeus- 
ja vuokra-alueella vuokrattujen alueiden huoneenvuokrasopimuksia 
oman hallinta-ajan loppuun asti. Finavia sitoutuisi irtisanomaan kaikki 
toistaiseksi tehdyt huoneenvuokrasopimukset lakkaamaan hallinta-
aikansa loppuun mennessä.

Finavian rakennukset

Finavian kaupungille luovuttamia rakennuksia, jotka käyvät ilmi 
kauppakirjan liitteestä nro 2, on yhteensä 21 kpl ja niiden 
yhteenlaskettu kerrosala on noin 10 700 k-m². Merkittävimmät 
rakennukset ovat lentoterminaali ja lentokonehalli, jotka molemmat 
rakennukset ovat hyväkuntoisia, ja niitä on kunnostettu vaalien 
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alkuperäistä ulkoasua. Alueella on lisäksi mm. paloasema, auto- ja 
konehalli sekä asuin- ja talousrakennuksia.  

Senaatti-kiinteistöjen omistamien rakennusten hankinta

Senaatti-kiinteistöiltä ostettaisiin rajavartiolaitoksen käytössä olevat, 
kokonaisalaltaan noin 2 900 k-m²:n suuruiset rakennukset. 
Rakennukset sijaitsevat Finavia Oyj:n Senaatti-kiinteistöille 
vuokraamalla alueella.

Rakennusten kauppahinta olisi 2,0 miljoonaa euroa. Rakennusten 
pihapiirissä havaittu vähäinen maaperän pilaantuneisuus on huomioitu 
kauppahinnassa sitä alentavana tekijänä.

Omistusoikeus rakennuksiin siirtyisi kaupungille kauppakirjan 
allekirjoituksin ja hallintaoikeus viimeistään 1.1.2019. Senaatti-
kiinteistöillä olisi oikeus myös luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti vähintään 30 päivää 
aikaisemmin kaupungille.

Senaatti-kiinteistöjen hallitus on hyväksynyt kaupan.

Perustelut

Esittelijä toteaa, että Finavian hakemuksen mukaisesti Suomen hallitus 
on 25.3.2014 tekemässään päätöksessä rakennepoliittisen ohjelman 
toimeenpanosta osana julkisen talouden suunnitelmaa todennut 
seuraavaa: Asuntorakentamisen edellytysten parantamiseksi Helsingin 
seudulla valtio vetäytyy toimintoineen Helsinki-Malmin lentoasemalta 
siten, että alue on mahdollista ottaa asuntotuotantokäyttöön 
viimeistään 2020-luvun alussa.

Mahdollistaakseen Suomen hallituksen päätöksen toimeenpanon 
Finavia esittää omistajansa pyynnön mukaisesti, että Helsingin 
kaupunki ostaa Finavian omaisuuden Helsinki-Malmin lentoasemalta ja 
Helsinki-Malmin käyttöoikeusalueiden hallinta palautetaan takaisin 
Helsingin kaupungille aikaistettuna vuoden 2016 aikana. Toimeenpano 
toteutetaan käydyissä neuvotteluissa saavutetun tuloksen mukaisesti.

Esittelijä toteaa edelleen, että Helsingin kaupunginhallitus on 6.10.2014 
hyväksynyt Helsingin kaupungin osalta valtion ja Helsingin seudun 
kuntien välisen sopimuksen suurten infrahankkeiden tukemiseksi ja 
asumisen edistämiseksi. Sopimus on voimassa vuoden 2019 loppuun 
saakka. 

Sopimuksessa valtio ilmoittaa lopettavansa toimintonsa Malmin 
lentokentällä tavoitteena vuoden 2016 mutta viimeistään vuoden 2020 
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loppuun mennessä, jonka jälkeen alue palautuu Helsingin kaupungin 
käyttöön. 

Sopimuksessa Helsingin kaupunki osaltaan sitoutuu vuonna 2012 
solmitun nykyisen MAL-aiesopimuksen 2012 - 2015 mukaisen 
asuntotonttien asemakaavoitustavoitteen saavuttamiseen. Lisäksi 
Helsingin kaupunki sitoutuu kasvattamaan asuntotonttien kaavoitusta 
vuosina 2016 - 2019 kerrosalana mitattuna noin 25 %:lla verrattuna 
voimassa olevaan MAL-aiesopimukseen. Asuntotonttien 
asemakaavoituksen lisäys tulee sijoittaa joukkoliikenteen kannalta 
hyvin saavutettaville alueille ja erityisesti nykyisiin ja toteutumassa 
oleviin ratakäytäviin. Tavoitteiden saavuttaminen Helsingin osalta 
edellyttää erityisesti Östersundomin ja Malmin lentokentän alueiden 
etenemistä ja näiden osalta toimivaa yhteistyötä valtion kanssa. 

Määrärahaesitys

Kiinteistöjen hankintaan tulisi lautakunnalle myöntää yhteensä 
11,81 miljoonan euron suuruinen lisämääräraha.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Kati Valkama, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37254

kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Finavia Oyj:n hakemus
3 Finavia Oyj:n kauppakirja liitteineen
4 Senaatti-kiinteistöt kauppakirja liitteineen
5 Rakentamiseen vapautuva alue

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 527
Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti 
8016/1)

HEL 2014-012813 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 63/672 498, Merisotilaankatu 1

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lisätä Helsingin kaupungin ja Asunto-oy 
Merisotilaankatu 1:n (Y-tunnus 0533606-4) välillä 26.5.1983 
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) 
korttelin 8016 tonttia 1 (kiinteistötunnus 91-8-16-1, pinta-ala 2 329 m², 
os. Merisotilaankatu 1) koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 12473 
seuraavat ehdot 1.12.2014 alkaen:

1       

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
sääntely merkitään päättymään tontin vuokralaisena olevan yhtiön 
osalta 30.11.2014, jolloin sääntelyä koskevat ehdot mitätöityvät. 

2       

Virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 3 017,73 euroa/vuosi 
entisen 2 321,33 euroa/vuosi sijasta. 

Kalenterivuodelta perittävä uusi vuosivuokra on 50 607,31 euroa/vuosi 
entisen 38.928,70 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.12. - 
31.12.2014 perittävä vuokra on 4 217,28 euroa.

3       

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4       

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta päätti, ettei kaupunki enää vahvista yhtiön 
osakkeiden enimmäishintoja eikä käytä yhtiöjärjestyksen mukaista 
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lunastusoikeuttaan. Hitas-sääntelyä koskevat pykälät voidaan poistaa 
yhtiöjärjestyksestä.

(A1108-19)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupunginkanslia
Kv

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Päätös  

Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämisestä. Päätös koskee noin 600 nykyistä Hitas-yhtiötä sekä 
mainitun päätöksen jälkeen perustettavia uusia Hitas-yhtiöitä. 

Päätöksen tarkoitus on mahdollistaa sekä nykyisille että uusille Hitas-
yhtiöille sääntelystä vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta päätöksestä 
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessä 
sääntelyjärjestelmässä myös hakemuksesta tapahtuva sääntelyn 
päättäminen. 

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään Hitas-järjestelmän piirissä oleviin maanvuokrasopimuksiin 
tämän päätöksen edellyttämät muutokset.

Täytäntöönpanopäätös  
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Kaupunginhallitus päätti 8.6.2009 (730 §) kehottaa 
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 Hitas-järjestelmän kehittämistä 
koskevan päätöksen täytäntöönpanemiseksi muun muassa 
kiinteistölautakuntaa valmistelemaan ja päättämään menettelystä 
päätöksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa. 

Päätöksen mukainen menettely tuli ottaa käyttöön 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-sääntelyn päättyminen

Kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 (668 §) merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan 
täytäntöönpanopäätöksen 8.6.2009 (730 §). Lisäksi lautakunta päätti 
antaa mainittujen päätösten perusteella tontinluovutuksen 
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtiön asunto-
osakkeiden keskimääräistä laskennallista enimmäishintaa (euroa/as-
m²). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtiöiden asunto-
osakkeiden keskimääräisten enimmäishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m²). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen 
hintatilastossa käyttämää Hitas-yhtiön postinumeroalueen kaikkien 
asuntojen keskimääräistä tilastollista neliöhintaa (euroa/as-m²) 
täydennettynä Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston päätöksen 1 
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasääntelyn vaikutuksen piirissä 
olevien Hitas-yhtiöiden on haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan 
jälkeen Hitas-sääntelystä vapautumista kiinteistölautakunnalle 
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittää kopio yhtiökokouksen 
yksimielisestä päätöksestä. Sääntelyn vaikutuksen piirissä on yhtiö, 
jonka keskihinta, tai sen hyväksi luettava rajahinta, alittaa 
postinumeroalueen markkinahinnan. 

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista. 
Hakeutuminen on edellyttänyt kaikkien osakkaiden yksimielisen 
päätöksen. Käytännössä vapautuminen on edellyttänyt myös niiden 
osakkaiden suostumuksen, jotka eivät ole olleet henkilökohtaisesti tai 
edustettuna yhtiökokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

Vuokran korottaminen sääntelystä vapautumisen yhteydessä 
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Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistölautakunta päättää hintasääntelyn 
vaikutuksen piirissä olevien Hitas-yhtiöiden tontin maanvuokran 
korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan 
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkellä. Mikäli rajahinnan 
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtiön kannalta edullisempaan 
lopputulokseen, maanvuokran korotus määritellään markkinahinnan ja 
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvän 
hintaedun mukaan. Mitä vähäisempi hintaetu on, sitä pienempi on 
vastaavasti korotusprosentti ja päinvastoin. 

Soveltamisohjeiden tarkistaminen 

Kiinteistölautakunta päätti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 
668 §) seuraavasti:

1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas- 
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.

2

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.
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Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

Mainittuun päätökseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta, 
koska päätöksen on katsottu olevan asian valmistelua. 
Kaupunginhallitus ei ole käyttänyt lautakunnan päätöksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-sääntelystä vapautumiseksi ja moittimattomuustodistus 

Asunto-oy Merisotilaankatu 1:n varsinainen yhtiökokous on päättänyt 
yksimielisesti 11.6.2014 hakea vapautumista Hitas-sääntelystä. 

Helsingin käräjäoikeuden 25.9.2014 antaman todistuksen mukaan 
edellä mainittua yhtiökokouksen päätöstä vastaan ei ole nostettu 
moitekannetta säädetyssä määräajassa. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessä

Asunto-oy Merisotilaankatu 1 on täyttänyt 30 vuotta 13.4.2014. Asunto-
osaston ilmoituksen 16.10.2014 mukaan yhtiön keskihinta on 
3 403 euroa/as-m² ja sen hyväksi luettava rajahinta 3 411 euroa/as-m² 
sekä postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta 
6 328 euroa/as-m². Yhtiön hintaetu on siten 2 917 euroa/as-m².

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa vähintään 
1 001 euroa/as-m² tontin maanvuokran korotus on 30 %. Tämän vuoksi 
asuintilojen nykyistä vuosivuokraa esitetään 1.12.2014 lukien 
tarkistettavaksi 30 %. 

Tällöin tontin uusi asuintilojen vuosivuokra on 1.12.2014 alkaen 
50 607,31 euroa/vuosi entisen 38 928,70 euroa/vuosi sijasta. Tällöin 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaksi uudeksi asuintilojen perusvuosivuokraksi saadaan 
3 017,73 euroa/vuosi entisen 2 321,33 euroa/vuosi sijasta.

Hitas-sääntelyn päättymisen yhteydessä tontin 
maavuokrasopimukseen merkitään po. kaupunginvaltuuston päätös ja 
ajankohta, jolloin Hitas-sääntely päättyy ja jolloin sääntelyä koskevat 
ehdot mitätöityvät. Päättymisajankohta määräytyy mainitussa 
tapauksessa kiinteistölautakunnan päätöksen perusteella. Muutoin 
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisiä ehtoja.

Lisäksi lautakunnan päätökseen tulisi sisällyttää myös maininta siitä, 
ettei kaupunki enää vahvista yhtiön osakkeiden enimmäishintoja ja 
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käytä yhtiöjärjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja että Hitas-
sääntelyä koskevat pykälät voidaan poistaa yhtiöjärjestyksestä.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistölautakunnan päätösten perusteella 
Hitas-sääntelystä vapautuneista yhtiöistä asunto-osastolle, jotta 
sääntelyn päättymistä koskeva tieto on sen käytettävissä.

Asiaa koskevien päätösten ja johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta on toimivaltainen päättämään Hitas-sääntelyn 
päättymisestä ja po. pitkäaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupunginkanslia
Kv
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§ 528
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 20. - 30.10.2014 tekemiä päätöksiä:

Tilakeskuksen investointien 
hankepäällikkö

4

Tilakeskuksen kiinteistöjen 
kiinteistöpäällikkö

8 

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
toimitilapäällikkö

56 - 59

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

267 - 270

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

229 - 232

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

254

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 529
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 530
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 512 - 517, 520, 524, 526, 529 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 523 (B KOHTA), 528, 530 §:t 

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 521, 522, 523 (A KOHTA), 525, 527 §:t 

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
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jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja
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Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 518, 519 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 
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Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
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 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 
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Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

ANVISNINGAR FÖR SÖKANDE AV ÄNDRING

1
ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGÄR OMPRÖVNING

Protokollets 525 §

Den som är missnöjd med beslutet kan framställa en skriftlig begäran 
om omprövning. Ändring i beslutet får inte sökas genom besvär hos 
domstol.

Rätt att begära omprövning

Omprövning får begäras

 av den som ett beslut avser eller vars rätt, skyldighet eller fördel 
direkt påverkas av beslutet (part)

 av kommunmedlemmarna

Den tid inom vilken omprövning ska begäras

Omprövning ska begäras inom 14 dagar från delfåendet av beslutet.

Begäran om omprövning ska inlämnas till Helsingfors stads 
registratorskontor senast den bestämda tidens sista dag under 
registratorskontorets öppettid.

En part anses ha fått del av beslutet sju dagar efter att brevet 
avsändes, om inte något annat påvisas. En kommunmedlem anses ha 
fått del av beslutet när protokollet har lagts fram offentligt.

Dagen för delfåendet räknas inte in i den bestämda tiden. Om sista 
dagen av den bestämda tiden är en helgdag, självständighetsdagen, 
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första maj, jul- eller midsommarafton eller en helgfri lördag får begäran 
om omprövning inlämnas första vardagen därefter.

Omprövningsmyndighet

Omprövning begärs hos Helsingfors stads fastighetsnämnd.

Omprövningsmyndighetens kontaktuppgifter är:

E-postadress: helsinki.kirjaamo@hel.fi 
Postadress: PB10
 00099 HELSINGFORS STAD
Faxnummer: (09) 655 783
Besöksadress: Helsingfors stads registratorskontor
 Norra esplanaden 11-13 
Telefonnummer: (09) 310 13700 (Allmän förvaltning, Energi och 

Hamnen)
 (09) 310 13701 (Stadsplanerings- och fastighetsväsendet)

 (09) 310 13702 (Byggnads- och miljöväsendet)

 (09) 310 13703 (Bildningsväsendet)

 (09) 310 13704 (Social- och hälsovårdsväsendet)

  

Registratorskontoret är öppet måndag–fredag kl. 08.15–16.00.

Formen för och innehållet i begäran om omprövning

Begäran om omprövning ska göras skriftligt. Elektroniska dokument 
uppfyller kravet på skriftlig form.

I begäran om omprövning ska uppges

 det beslut som begäran om omprövning gäller 
 hurdan omprövning som begärs 
 på vilka grunder omprövning begärs 
 vem som begär omprövning 
 på vilka grunder den som begär omprövning är berättigad att 

göra detta 
 kontaktuppgifter till den som begär omprövning

Protokoll

Protokollsutdrag och -bilagor som hänför sig till beslutet skickas på 
begäran. Handlingar kan beställas från Helsingfors stads 
registratorskontor
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Kiinteistölautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Elina Das Bhowmik Jouni Parkkonen

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 07.11.2014.


