SOPIMUS KALASATAMAN TOTEUTUSSOPIMUKSEN MUUTTAMISESTA

Sopimusosapuolet
Helsingin kaupunki (jaljempana Kaupunki)

SRV Yhtiét Oyj (jaljempana SRV tai Yritys)

1 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2011, 98 § hyvaksya Kaupungin ja SRV:n valilla
neuvotellun Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen. Neuvoteltu
toteutussopimus perustuu Kalasataman keskuksesta julkisena hankintana
jarjestettyyn ja kilpailullisena neuvottelumenettelyna toteutettuun suunnittelu- ja
toteutuskilpailuun, jonka SRV voitti tarjouksellaan. Kaupunki ja SRV allekirjoittivat
16.8.2011 Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen (jaljempana
toteutussopimus tai 16.8.2011 allekirjoitettu toteutussopimus) ja siihen liittyvéan
kiinteistokauppojen esisopimuksen ja sosiaali- ja terveysaseman
huoneenvuokrasopimuksen.

Toteutussopimuksen mukaan SRV suunnittelee ja toteuttaa yksityisista ja
julkisista osista muodostuvan ison ja monimuotoisen keskuksen Kalasatamaan
Itavaylan ja metroraiteiden ymparille ja alle sopimukseen liitettyjen piirustusten,
maaraaikojen ja ehtojen mukaan ja Kaupunki pyrkii laatimaan mahdollisimman
nopeasti asemakaavan sopimuksenmukaisen keskuksen toteuttamisen
mahdollistamiseksi. Toteutussopimuksen mukaan SRV toteuttaa keskuksen
pohjoisosaan Kaupungin sosiaali- ja terveysaseman tilat ja vuokraa ne
Kaupungille sopimuksessa sanotulla vuokralla 20 vuodeksi. Lisaksi
toteutussopimuksen mukaan SRV toteuttaa sopimuksessa sanottua korvausta
vastaan eréita julkisia osia kuten jateaseman ja siltoja Kaupungin omistukseen ja
kayttoon seka ostaa Kaupungilta keskuksen toteuttamiseen tarvittavat tontit ja
yleisten alueiden maanalaiset pysyvat kayttdoikeudet.

Toteutettavalle alueelle on laadittu toteutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
toteutussopimuksen mahdollistava asemakaavamuutos nro 12070, joka tuli



voimaan 28.6.2013. Keskus toteutetaan kortteleiden 10620 — 10623 tonteille ja
niiden valiin jadvien yleisten alueiden alle ja péaaélle.

SRV on toteutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kaynnistanyt keskuksen
rakennuslupaan tahtaavan jatkosuunnittelun. Suunnittelussa on ilmennyt, etta
keskukseen toteutettavan sosiaali- ja terveysaseman ja sen paalle toteutettavien
tornitalojen hyvin erilaisten toimintojen ja rakenteiden yhteensovittaminen
tilaohjelmineen molempia osia hyvin palvelevaksi kokonaisuudeksi on erittain
vaikeaa seka rakennusteknisesti etté eriaikaisten toteutusaikojen takia. Sosiaali-
ja terveyslautakunta on 23.9.2014 hyvaksynyt sosiaali- ja terveysaseman
(terveys- ja hyvinvointikeskus) tarveselvityksen, jonka mukaan asema voi siirtyd
keskustakorttelista viereiseen palvelurakennusten korttelialueeksi kaavoitettavan
korttelin nro 10627 tonteille 1 ja 2 (jaljiempana P-tontit) ja aseman vuokrattava
huoneistoala voi kasvaa noin 18 000 htm2:iin. Sosiaali- ja terveysasema tulisi
edelld mainittujen syiden vuoksi toteuttaa osana hanketta valittomasti keskuksen
pohjoispuolelle erikseen kaavoitettaville P-tonteille asiakkaiden kulkuyhteyksien
sailyessa edelleen hyvana keskuksen kautta metroaseman laitureille.

Jatkosuunnittelussa on myds ilmennyt, ettd keskuksen katutason ja metroradan
valille sijoittuvalle kauppakeskuksen liiketilakonseptille on olemassa selvasti
toimivampi ratkaisumalli kuin toteutussopimuksessa on suunniteltu ja keskuksen
katutason alapuolelle on tarkoituksenmukaista lisata kaupallista liiketilaa niin, etta
osa suunnitelluista kellaripysakointipaikoista sijoitetaan keskuksen alle
toteutettavaan erilliseen kalliopyséakdintilaitokseen voimaan tulleen maanalaisen
asemakaavan nro 12222 perusteella. Uusi ratkaisu ja edella mainittu sosiaali- ja
terveysaseman siirtyminen keskuksen pohjoispuolelle erillisille tonteille lisaa
keskuksen kaupallisia tiloja noin 55 000 k-m2:sté noin 79 000 k-m2:iin. Taman
lisaksi keskus voisi laajentua noin 5 500 k-m2:n verran Kalasatamankadun
katualueelle kaventaen katua suunnitellusta 25 metrista 14 metriin, koska
mydhemmin toteutettava uusi raitiovaunulinja tulee uusimman
likennesuunnitelman mukaan keskuksen lansipuolelle Hermannin rantatielle.
Keskuksen laajentuminen osittain Kalasatamankadun katualueen puolelle
edellyttdé kuitenkin viel& erillistd asemakaavamuutosta, joka on jo vireilla.

SRV on em. jatkosuunnittelun yhteydessa tullut siihen tulokseen, etta keskuksen
koko kauppakeskusosa pysakointikellareineen tulisi toteuttaa uuden
suunnitelman mukaan heti hankkeen alussa. Kauppakeskuksen paalle
toteutettavat kahdeksan tornitaloa toteutettaisiin vaiheittain. Liséksi keskuksen
asemakaavassa osoitettu metroradan pohjoispuolinen hotellitorni on tarkoitus



muuttaa toimistotorniksi ja metroradan etelépuolinen toimistotorni puolestaan
hotellitorniksi.

Kaupunki ja SRV ovat neuvotelleet 16.8.2011 allekirjoitettuun Kalasataman
keskuksen toteutussopimukseen edella mainittujen johdosta tarvittavista
muutoksista.

Taman sopimusmuutoksen tarkoituksena on sopia 16.8.2011 allekirjoitetun
Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen muuttamisesta niin, ettd keskus
toteutetaan likimaarin liitteen& olevan suunnitelmamuutoksen mukaan.
Suunnitelmamuutos ylittda noin 30 000 k-m2:11a alueelle sallitun
rakennusoikeuden ja sen toteutus sellaisenaan edellyttdd poikkeamia tai
kaavamuutoksia.

Liséksi tdssa sopimusmuutoksessa on tarkoitus edella sanotusta ja 2. kohdassa
hyvaksyttavasta keskuksen suunnitelmamuutoksesta johtuen sopia erillisen
sosiaali- ja terveysaseman toteuttamisesta, vuokraamisesta (3. kohta) ja sen
toteuttamiseen tarvittavien tonttien ostamisesta (4a. kohta), keskuksen
toteuttamiseen tarvittavien tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien
ostamisesta (4b. kohta), Kalasataman keskuksen toteutusaikojen muuttamisesta
(5. kohta), Kalasatamankadun maanpé&allisen katualueen vuokraoptiosta (6.
kohta) seka Kalasataman keskuksen tonttien ja yleisten alueiden vuokraamisesta
maanlaista kellari- ja kalliopysakointilaitosta varten (7. kohta).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei muilta osin 16.8.2011 allekirjoitettua
toteutussopimusta muuteta.

Keskuksen suunnitelmaan tehtavat muutokset

Toteutussopimuksen 4.1. kohtaan tehdaan seuraava lisays:

Taman sopimusmuutoksen liitteen& A oleva suunnitelmamuutos korvaa
16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 4.1. kohdassa sanotun ja
sopimuksen liitteena 1 olevan suunnitteluratkaisun lukuun ottamatta teknisen
osan kohtia 8, 9, 12 ja 14 -18 seka ekologisia tavoitteita ja kriteereita.

Liitteen& oleva suunnitelmamuutos ylittda alueelle sallitun rakennusoikeuden noin
30 000 k-m2:lla ja sen toteutus sellaisenaan edellyttdé poikkeamia tai
kaavamuutoksia.



Yrityksella on oikeus ja velvollisuus toteuttaa keskus liitteena A olevan uuden
suunnitelman mukaan kuitenkin siten, etta niilta osin kun liitteena A oleva
suunnitelma poikkeaa nykyisesta lainvoimaisesta asemakaavasta, on
poikkeamalle saatu kaavamuutoksella tai poikkeamispaatoksella rakennuslupa.
Mikali suunnitelmien viela kehittyessa ilmenee tarvetta tehda muutoksia
suunnitelmaan A, osapuolet sopivat muutoksista erikseen.

Tonttien tai tontinosien myynnista ja maksamisesta on sanottu jaljempana 4b.
kohdassa.

Sosiaali- ja terveysasema ja sen vuokraaminen

16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 4.15. kohta korvataan kokonaan
kuulumaan seuraavasti:

Yritys suunnittelee, rakentaa ja toteuttaa 16.8.2011 allekirjoitetusta
toteutussopimuksesta poiketen liitteessa B kuvatuille Kalasataman keskuksen
pohjoispuolelle kaavoitettaville palvelurakennusten korttelialuetta (P) koskeville
tonteille nro 10627/1 (14 000 k-m2) ja 10627/2 (5 000 k-m2) yksityisen& osana
erillisen sosiaali- ja terveysaseman taysin valmiiksi Kaupungin ja viranomaisten
hyvaksyméaan kayttokuntoon.

Jatkokehitettavan ja toteutettavan sosiaali- ja terveysaseman vuokrattava pinta-
ala on noin 18 000 htm2 ja sitéa koskevat tarkemmat laatu-, mitoitus- ja tekniset
vaatimukset on sanottu 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen liitteesséa 6
ja liitteena D olevassa 12.8.2014 olevassa tarveselvityksessa. Selvyyden vuoksi
kuitenkin todetaan, etta liitteen D lopussa esitetyt viitesuunnitelmat ovat hyvin
alustavia, jotka on tehty vain hankkeen muuttunutta sijoituspaikkaa ja hankkeen
laajuuden kasvattamista koskevaa poliittista paatdsta varten. Kaupunki néin ollen
ei niitd miltdan osin vield hyvaksy suunnittelu- ja toteutusratkaisuksi. Lisaksi
selvyyden vuoksi todetaan, ettd hyvaksyttavaksi esitettavat suunnitelmat tulee
laatia niin, etta erillisen aseman toteuttaminen ja sen laajuuden merkittava
kasvattaminen lisda samassa suhteessa hisseja, erikoistiloja, taloteknisia
jarjestelmia ja vastaavia kuin alkuperaiseen keskukseen esitetyn aseman osalta
oli vaatimuksena.

Yrityksen on hyvéaksytettava erillisen sosiaali- ja terveysaseman rakennus- ja
toteutussuunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset Kaupungilla ennen
rakennusluvan hakemista siten kuin on 16.8.2011 allekirjoitetun
toteutussopimuksen 4.1. kohdassa sanottu ja kaupunki on ne velvollinen
hyvaksymaan vain, jos ne tayttavat kaikki edella liitteessa 6 ja liitteessa D
asetetut vaatimukset. Kaupungin omat hankinnat on sanottu 16.8.2011



allekirjoitetun toteutussopimuksen liitteessa 6. Kaupunki valvoo tilojen
suunnitelmien mukaista toteuttamista ikdan kuin ne toteutettaisiin Kaupungin
omistukseen. Suunnitelmat tulee hyvaksyttda Kaupungilla ennen kuin SRV tekee
sijoittajan kanssa sitovan KVR-sopimuksen.

Kaupungin ja Yrityksen valilla tehdaan em. sosiaali- ja terveysaseman
vuokraamisesta uusi huoneenvuokrasopimus tassa kohdassa sanottujen ehtojen
mukaisesti viimeistaan ennen edelld sanottujen suunnitelmien hyvaksymista ja
tama korvaa kokonaisuudessaan 16.8.2011 allekirjoitetun
huoneenvuokrasopimuksen. Vaihtoehtoisesti Kaupungilla on oikeus saada em.
sosiaali- ja terveysasemasta kiinteistdleasingsopimus edella sanotun uuden
huoneenvuokrasopimuksen sijasta vastaavalla vuokralla ja edellyttéden etta sen
muista ehdoista paastaan yhteisymmarrykseen ennen suunnitelmien
hyvaksymista.

Uusi huoneenvuokrasopimus tai kiinteistéleasingsopimus edella sanotusta
sosiaali- ja terveysasemasta tehddaan kahdenkymmenen (20) vuoden pituiseksi
vuokrakaudeksi niin, ettd vuokrakausi alkaa 1.10.2017. Yrityksen oikeudesta
saada sosiaali- ja terveyskeskuksen toteuttamiselle lisdaikaa on sanottu
jaljempéana 5.2. kohdassa.

Ennen sosiaali- ja terveysaseman kayttoon ottoa, sille tulee jarjestaa sujuva,
esteetdn, turvallinen ja laadukas jalankulkuyhteys metroasemalta ja linja-
autopysakeilta.

Liséksi asemalle tulee jarjestaé kaytt6on oton ja Kalasataman keskuksen
pysakaointilaitoksen valmistumisen valiseksi ajaksi kaupungin osoittamalta
l&hialueelta asemakaavan 12231 mukainen maara tilapaisia autopaikkoja
vahennettyna jaljempéana tassa luvussa sanotulla sosiaali- ja terveysaseman 35
sisdautopaikalla.

Kaupunki maksaa sosiaali- ja terveysasemasta vuokranantajalle 16.8.2011
allekirjoitetun toteutussopimuksen liitteend 3 olevan tarjouksen mukaista
kuukausittaista kiinted& 17,00 euron suuruista padomavuokraa (alv 0 %)
huoneistoneliometrilta (htm2) lisattyna kulloinkin todellisuudessa maksettavalla
arvonlisaverolla. Paddomavuokra sidotaan Kalasataman keskuksen
toteutuskilpailun tarjouspyynndsséa ilmoitettuun tarjouksen viimeisena
jattamispaivana (3.3.2011) viimeksi julkaistuun viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951=100).

Vuokrattu sosiaali- ja terveysasema ja siitd maksettava paaomavuokra sisaltaa
35 nimettya sisaautopaikkaa P-tonteilla. Lisdksi sosiaali- ja terveysasemalla ja
sen tyontekijoilla on oikeus vuokrata Kalasataman keskuksesta sosiaali- ja
terveysasemalle asemakaavassa asetettu maara nimeamattomia
pysakadintipaikkoja vahennettyna em. 35 autopaikalla kulloinkin perittavalla
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kayvalla vuokralla ja muutoin Kalasataman keskuksessa kaytetyin tavanomaisin
ehdoin.

Mikali edella sanotussa uudessa huoneenvuokrasopimuksessa tai
leasingsopimuksessa ei toisin sovita, vuokranantaja vastaa sosiaali- ja
terveysaseman asianmukaisesta 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen
litteessa 6 méaaritellysta hoidosta ja yllapidosta ja perii Kaupungilta
omakustannusperusteista yllapitovuokraa. Kaupunki vastaa kayttajapalveluista
kuten siivouksesta yms. Kaupungin kulloinkin noudattaman tavanomaisen
kaytannon mukaan. Kaupungilla on myos oikeus ottaa kustannuksellaan
kiinteiston kaytto-, hoito ja yllapito hoitaakseen, jolloin pddomavuokran lisaksi
vuokranantaja laskuttaa kiinteistdveron ja vakuutuksen.

Kaupungilla on oikeus saada sosiaali- ja terveysasema edella sanotun 20
vuoden vuokrakauden jalkeen uudelleen vuokralle kymmeneksi (10) vuodeksi,
jos tama ilmoittaa siitd vuokranantajalle vahintaan 18 kuukautta ennen
sopimuksen paattymista.

Yrityksen oikeudesta ja velvollisuudesta ostaa em. sosiaali- ja terveysasemalle
kaavoitetut P-tontit ennen varsinaisten rakennustoiden alkamista on sanottu
jaliempéana 4a. kohdassa.

Tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien ostaminen

Toteutussopimuksen 8.1, 8.2 ja 8.3 kohta korvataan kokonaan kuulumaan
seuraavasti:

Sosiaali- ja terveysaseman P-tonttien osto-oikeus- ja -velvollisuus

Taman sopimusmuutoksen 3. kohdan mukaisen sosiaali- ja terveysaseman
toteuttamiseksi Yrityksella on oikeus ja velvollisuus ostaa 3. kohdassa likimaarin
esitetyt asemakaavoitettavat P-tontit 10627/1 (14 000 k-m2) ja 10627/2 (5 000
k-m2) ennen sosiaali- ja terveysaseman varsinaisten rakennustéiden aloittamista
po. tonteilla.

Ostamisen edellytyksena on, etta 3. kohdan sosiaali- ja terveysaseman
toteuttamisen mahdollistava asemakaavamuutos nro 12231 on tullut voimaan ja
hankkeelle mydnnetty rakennuslupa on lainvoimainen. Varsinaisilla rakennustailla
ei tarkoiteta rakennusluvan hakemista eikd maanrakennus- eika louhintatoita.

P-tonttien kauppahinta on 400 euroa/k-m2 lukuun ottamatta P-tontille toteuttavia
kaupallisia liiketiloja, joita sosiaali- ja terveysvirasto ei vuokraa, ja joiden osalta



4b

kauppahinta on 500 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy myyntiajankohtana
edelld 3. kohdan perusteella laadittujen Kaupungin hyvaksymien rakennuslupa-
ja toteutussuunnitelmien mukaan ja siten, etta kauppahintaan lisatadan kahden (2)
prosentin vuotuinen korko Kalasataman keskuksen toteutuskilpailun tarjouksen
viimeisen jattamispaivan (3.3.2011) ja kaupantekopaivan valiselta ajalta.

Yritys maksaa P-tonttien kaupan yhteydessa puolet (50 %) niiden
kauppahinnasta ja kauppahinnan loppuosan siinéa vaiheessa kun niille on
toteutettu sosiaali- ja terveysasema, viimeistaan kuitenkin kahden vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Yritys maksaa kauppahinnan
loppuosalle kahden (2) prosentin vuotuista korkoa kauppakirjan allekirjoittamisen
ja em. maksupaivan véliseltd ajalta. Yrityksen tulee antaa maksamattomalle
kauppahinnalle parhaalla etusijalla oleva kiinnitys tai muu kaupungin hyvaksyma
vakuus.

Yrityksella on oikeus vuokrata toteutettavat P-tontit ennen varsinaisten
rakennustoiden alkamista samalla tavalla kuin 16.8.2011 allekirjoitetun
toteutussopimuksen 4.6.2 kohdassa on sanottu Yrityksen oikeudesta vuokrata
Keskuksen tontteja ja yleisia alueita ennen niiden ostamista keskuksen louhinta-
ja/tai maanrakennustoita varten.

Taman sopimusmuutoksen allekirjoittamisen yhteydessa Kaupungin ja Yrityksen
valilla allekirjoitetaan em. P-tontteja koskeva kiinteistokaupan esisopimus, joka
sisaltaa edelld tassé kohdassa ja 3. kohdassa sanotut ehdot.

Esisopimuksen perusteella tehtavaan kauppakirjaan otetaan tavanomaisten
kiinteistokaupan ehtojen lisdksi taman sopimusmuutoksen 3. kohdan mukaisen
toteuttamisen varmistavat ehdot.

Mikali sosiaali- ja terveysasema paatetddn kuitenkin luovuttaa kaupungin
kayttoon edelld kohdassa 3. sanotulla kiinteistdleasingsopimuksella, edella
sanottujen P-tonttien luovuttamisesta sovitaan erikseen.

Keskuksen tonttien ja pysyvien kayttdoikeuksien osto-oikeus ja -velvollisuus

Yrityksella on edella 2. kohdan mukaisen keskuksen toteuttamiseksi oikeus ja
velvollisuus ostaa kukin asemakaavamuutoksessa nro 12070 likimaarin esitetty
Kalasataman keskuksen toteuttamisen edellyttdméa korttelin 10620 — 10623 tontti
ja yleisille alueille osoitettu pysyva kayttéoikeus taman rakennusoikeuden osalta
ennen keskuksen varsinaisten yksityisten osien rakennustoiden aloittamista po.
tontilla ja yleisilla alueilla.

Edellytyksena kuitenkin on kaikissa edellda mainituissa kiinteistokaupoissa ja
pysyvien kayttboikeuksien kaupoissa, etta po. tontille ja alueelle on mydnnetty



lainvoimainen rakennuslupa. Varsinaisilla rakennustdgilla ei tarkoiteta keskuksen
rakennusluvan hakemista eikd maanrakennus- eiké louhintatdita.

Mikali Yritys kuitenkin paattaa rakentaa ensimmaisessa vaiheessa
asemakaavamuutoksen nro 12070 mukaiselle asunto- (AL), toimisto- (KT) tai
hotellitornitontille (KL-1) vain kauppakeskuksen osan mukaan lukien myohemmin
sen paalle rakennettavan tornitalorakennuksen samassa yhteydessa
rakennusteknisesti tarvittavia rakenteita ja raakatiloja likimaarin
kauppakeskuksen osan ylimpaan tasoon saakka ja vasta myohemmassa
vaiheessa sen paalle pddasiassa tulevan tornitalo-osan, Yrityksella on oikeus ja
velvollisuus ostaa ensin em. tontista vain kauppakeskuksen osan
rakennusoikeutta vastaava maardosa ennen tuon kauppakeskuksen osan ja sen
pysakointikellareiden varsinaisten yksityisten osien rakennustéiden aloittamista
tontilla. Varsinaisilla rakennustdilla ei tarkoiteta kauppakeskuksen osan
rakennusluvan hakemista eikd maanrakennus- eika louhintatéita. Edellytyksena
on, etta po. tontille ensimmaisessé vaiheessa rakennettavalla kauppakeskuksen
osalle ja sen pyséakaintikellareille on mydnnetty lainvoimainen rakennuslupa.

Liséksi ennen em. tontin ensimmaisen maaraosan kauppaa Yrityksen tulee laatia
ja hyvaksyttaa toimiva, tasapuolinen, tontin omistajien asemat riittavasti turvaava
ja muutoin tarkoituksenmukainen hallinnanjakosopimus tontin hallinnasta,
toteutussuunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, toteuttamisesta ja yllapidosta.
Edella mainituista aiheutuvat kustannukset jaetaan maaraosien omistajien valilla
aiheuttamis- ja hyGtymisperiaatteen mukaan, ellei 16.8.2011 paivatysta
toteutussopimuksesta muuta johdu tai hallinnanjakosopimuksessa tai
my6hemmin laadittavassa yhteisjarjestelysopimuksessa muuta sovita. Kaupunki
ei kuitenkaan tontin maaraosien luovuttajana vastaa edelld mainituista
kustannuksista, vaan niista vastaavat maaraosien luovutuksensaajat. Yritys
vastaa siita, ettd em. hallinnanjakosopimus laaditaan ja toimitetaan kaupungin
hyvaksytettavaksi riittdvan ajoissa.

Edella tdssa b-kohdassa sanotusta huolimatta Yrityksella on kuitenkin
velvollisuus ostaa kaikki edella 2. kohdan mukaisen Kalasataman keskuksen
toteuttamiseen tarvittavat kortteleiden 10620 - 10623 tontit, kaikki em. tonttien
maaraosat ja kaikki yleisten alueiden pysyvat kayttdéoikeudet viimeistaan 60
kuukauden kuluessa tdman toteutussopimuksen muutoksen ja jaljempéana
sanotun Kiinteistokaupan esisopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta.

Lisaksi Yritykselld on oikeus ja velvollisuus ostaa keskuksen toteuttamiseksi
kahdentoista kuukauden (12) kuluessa Kalasatamankadusta mahdollisesti
muodostettavat tontit tai tonttien osat ja Kalasatamankadulta LRM-alueen (metro)
ja Junatien sillan kohdalla tarvittavat pysyvét kayttéoikeudet noin +3,00 tasolta
ylospéin siitd, kun niille on saatu voimaan liitteessé A esitettyjen liiketilojen
toteuttamisen mahdollistama asemakaavamuutos ja Yritys on ostanut em.
kortteleiden 10620-10623 tontit ja tonttien osat kauppakeskuksen toteuttamista
varten. Mikali Yritys kuitenkin saa ennen mahdollisen asemakaavamuutoksen



voimaantuloa edellda mainituille tiloille rakennusluvan, kaupunki vuokraa
tarvittavat alueet Yritykselle edella sanottuun kiinteistokauppaan ja pysyvien
kayttdoikeuksien kauppaan saakka. Vuosivuokra perustuu jaljempana sanottuun
tilojen kayttotarkoituksen mukaiseen myyntihintaan (e/k-mz2) ja siita peritaan 5
%:n tuotto. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin "lokakuu 1951 = 100”.
Vuokrasopimukseen otetaan taman sopimusmuutoksen ja 16.8.2011
allekirjoitetun toteutussopimuksen turvaavat ehdot seka muutoin tavanomaiset
maanvuokrasopimuksissa kaytettavat ehdot.

Sopimusosapuolet toteavat, etta 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen
yhteydessa sopijapuolten valilla on allekirjoitettu Kalasataman keskuksen tontteja
ja yleisten alueiden pysyvia kayttooikeuksia koskeva kiinteistokaupan esisopimus
ja esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa SRV on luovuttanut Kaupungille
kiinteistokauppojen tekemisen vakuudeksi SRV:n tarjouksen perusteella
lasketusta tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien
kokonaiskauppahinnasta viiden (5) prosentin suuruisen ja viiden (5) vuoden
pituisen Kaupungin hyvaksyman ja 9.8.2011 paivatyn omavelkaisen takauksen
(5 741 275 euroa), joka toimii sopimussakkona, jos SRV ei osta 16.8.2011
allekirjoitetun sopimuksen mukaisesti keskuksen tontteja ja pysyvia
kayttdoikeuksia.

Lisaksi sopimusosapuolet toteavat, ettei taman 4a. kohdan perusteella tehtava
kiinteistokaupan esisopimus ja 4b. kohdan perusteella tehtava ja 16.8.2011
tehdyn kiinteistokaupan esisopimuksen korvaava kiinteistokaupan esisopimuksen
muutos edellyta edelld sanotun 9.8.2011 annetun takauksen muuttamista. SRV
sitoutuu kuitenkin pitamaan 9.8.2011 paivatyn takauksen voimassa siihen saakka
kunnes kaikki tdssa 4a. ja 4b. kohdassa sanotut kaupat on tehty ja maksettu.

Kauppahintojen maksumenettely

Yritys maksaa kunkin em. tontin, tontin maaraosan ja yleisen alueen pysyvan
kayttdoikeuden kaupan yhteydessa puolet (50 %) sen kauppahinnasta ja
kauppahinnan loppuosan siina vaiheessa kun sille toteutettu
rakennuskokonaisuus otetaan kayttoon, viimeistaan kuitenkin kahden vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Yritys maksaa kauppahinnan
loppuosalle kahden (2) prosentin vuotuista korkoa kauppakirjan allekirjoittamisen
ja em. maksupaivan véliselta ajalta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa sosiaali- ja terveysaseman tontin ostamisesta ja
maksamista on sanottu edella kohdassa 4a.

Mikali hankkeen toteuttaminen kuitenkin jaljempana sanotun 5.2. kohdan tai
16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 12.7. kohdan perusteella siirtyy,
Yrityksella on oikeus saada tuolloin maksamatta olevan kauppahinnan
maksamiseen maksuaikaa siirtymista vastaava pidennys siltd osin kuin se
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koskee viela siirtymisen kohteena olevaa rakentamatonta tonttia, tontin
maaraosaa tai yleista aluetta.

Yrityksen tulee antaa kullekin maksamattomalle kauppahinnalle mahdollisen
tonttiin kirjattavan hallinnanjakosopimuksen ja jaljempéana kohdassa 7. sanotun
maanalaisen maanvuokrasopimuksen jalkeen parhaalla etusijalla oleva kiinnitys
tai muu kaupungin hyvaksyma vakuus.

16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 4.6.2. kohdassa on sanottu
Yrityksen oikeudesta vuokrata edella mainittuja tontteja ja yleisia alueita ennen
niiden ostamista keskuksen louhinta- ja/tai maanrakennustéita varten.

Tonttien, tonttien maaraosien ja/tai yleisen alueen pysyvien kayttéoikeuksien
ostajana tai ostajina voi olla myds Yritys perustettavien yhtididen lukuun,
Yrityksen konserniin kuuluvat yhti6t ja/tai Yrityksen nimeama ja Kaupungin
erikseen hyvaksymat sijoittajat. TAma ei kuitenkaan vahenna Yrityksen taman
sopimuksen mukaista kokonaisvastuuta Kaupungille taman sopimusmuutoksen
ja Kalasataman keskuksen 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen
noudattamisesta ja toteuttamisesta, ellei erikseen toisin sovita.

Mikali yhdella kerralla ostettavan koko tontin ja/tai yhdella kerralla ostettavan
yleisen alueen pysyvan kayttboikeuden ostajia on useampi, ostaa kukin ostaja
siitd maksamaansa rakennusoikeusosuuttaan vastaavan maaraosan. Yritys laatii
ja rekisterdi tonttiin ja yleiseen alueeseen hallinnanjakosopimuksen ja
yhteisjarjestelysopimuksen, jolla turvataan tontin ja pysyvien kayttdoikeuksien
maaraosien ostajien oikeudet ja velvollisuudet kolmansiin nahden.

Taman sopimusmuutoksen allekirjoittamisen yhteydessa Kaupungin ja Yrityksen
valilla allekirjoitetaan kiinteistokaupan esisopimuksen muutos, joka sisaltaa edella
tdssa kohdassa sanotut ehdot ja korvaa kokonaan 16.8.2011 allekirjoitetun
kiinteistokaupan esisopimuksen.

Edella sanotun esisopimuksen muutoksen perusteella tehtaviin kauppakirjoihin
otetaan tavanomaisten kiinteistokaupan ehtojen lisaksi taman sopimusmuutoksen
ja 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen toteuttamisen varmistavat ehdot.

Tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien kauppahinta

Liitteen& A olevan suunnitelmamuutoksen mukaan Kalasataman keskuksen
tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien yhteenlaskettu
kauppahinta on 138 934 600 euroa (kokonaiskauppahinta), joka jakautuu
tilalajeittain seuraavasti:
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Tilalaji k-m2 e/k-m2
Liiketilat 53285 600
Liiketilat (maan alla) 21231 400
Toimistotilat 14 440 500
Asunnot 106 190 800
Hotelli 10964 400
Viihde-, liikunta- ja

Kulttuuritilat 4784 400
Yhteensa 210 893 k-m2

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edell& mainittu yhteenlaskettu
kauppahinta eika yhteenlaskettu kokonaiskerrosala sisalla liitteessa
A Kalasatamankadulle osoitettua ja myohemmin kaavoitettavaa noin
5 500 k-m2:n suuruista liikerakennusoikeutta (600 e/k-m2).

Maanpaalliset alle 3
metria kerroskorkeudeltaan

olevat varastotilat - 0

Katetut ja lammitetyt yleiselle jalankululle
ja matkustajapalvelutiloille varatut alueet,
(julkiset kulkuyhteydet, yjk)

m2, k-m2 (Yrityksen omistukseen)

4000 0

Polkupyorien liityntapyséakointitilat

(maanpéaalliset)
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Rakennusoikeuteen

kuulumattomat

maanalaiset huolto-, varasto-,

polkupyoérien liityntapysakainti-,
vaestonsuoja-, tekniset ja pysakaointitilat m2
(Yrityksen omistukseen)

62 860 0 e/m2

kaikki yhteensa 277 753 m2

Edella mainittuihin kauppasummiin sisaltyy myds rakennusoikeutta,
joka edellyttéda poikkeamia tai kaavamuutoksia.

Edella mainittuihin liiketiloihin lasketaan myods niiden kauppakaytavat
ja huoltokaytavat.

Edella mainittuihin asuntoihin ei lasketa niiden viherhuoneita,
asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja eika teknisia tiloja,
eika niista perita kauppahintaa

Edella mainittuihin viihde-, lilkunta- ja kulttuuritiloihin ei lasketa
ravintolatiloja. Ravintotiloista peritaan em. liiketilojen hinta.

Edella mainittuihin tilalajeihin ei lasketa maanpaallisia teknisia tiloja,
niiden vaatimia kuiluja eika hormeja, eikéa niista peritd kauppahintaa

Edella mainittuihin tilalajeihin ei lasketa maanpéaallisia hissikuiluja.

Kunkin tontin ja yleisen alueen pysyvan kayttdoikeuden kauppahinta maaraytyy
myyntiajankohtana tdman sopimuksen mukaisesti. Kauppahinta lasketaan
kayttden Kaupungin hyvaksyman lainvoimaisen rakennusluvan mukaisia
kerrosneliometrimaaria ja edella mainittuja tilalajikohtaisia yksikkohintoja
(e/k.m2). Kauppahintaan lisatd&n kahden (2) prosentin vuotuinen korko
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Kalasataman keskuksen toteutuskilpailun tarjouksen viimeisen jattamispaivan
(3.3.2011) ja kaupantekopaivan valiselta ajalta.

Kaupungin velvollisuudesta hyvaksya rakennuslupa- ja toteutussuunnitelmat
seka niiden muutokset on sanottu 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen
4.1. kohdassa.

Yritys maksaa kutakin tonttia ja pysyvaa oikeutta koskevan kauppahinnan
kauppakirjaa allekirjoitettaessa ja antaa mahdolliselle maksamattomalle
kauppahinnalle turvaavan vakuuden siten kuin on edella b-kohdassa sanottu,
jolloin Yritykselle siirtyy tontin ja pysyvan oikeuden omistus- ja hallintaoikeus.

Myyntihintojen tarkistaminen

Edella sanottu kauppahinta perustuu siihen, ettd Kalasataman keskus voidaan
toteuttaa liitteend A olevan suunnitelmamuutoksen ja edella c-kohdassa
eriteltyjen rakennusoikeuksien mukaisesti sellaisenaan tai vahaisilta osin
muutettuna ja Kalasataman keskukselle saadaan voimaan sen toteuttamisen
mahdollistamat asemakaavamuutokset ja rakennusluvat. Mikali Kalasataman
keskukselle ei kuitenkaan saada voimaan c-kohdan rakennusoikeuksia
Yrityksesta rippumattomista syisté, tarkistetaan edella c-kohdan tonttien ja
yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien kauppahintoja muutosta vastaavasti
tilalajeittain yksikkokerrosneliometrihintoja kayttaen.

Kaupungilla on oikeus tarkista edella c-kohdan kauppahintaa yldspain edella
mainittuja yksikkohintoja kayttéen, jos tontin tai yleisen alueen pysyvan
kayttboikeuden kaupan jalkeen Yritys toteuttaa Kaupungin hyvaksyman
suunnitelmamuutoksen ja sille mydnnetyn poikkeamis- tai rakennusluvan
perusteella enemman ja/tai kallimpia kerrosneliometreja kuin kauppahinnan
maaranneessa rakennusluvassaon esitetty. Kauppahintaa ei kuitenkaan
tarkisteta kaupan jalkeen alaspain.

Kalasataman keskuksen toteutusaika

18.6.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 5. kohta (Kalasataman keskuksen
toteutusaika) ja sen alakohdat 5.1, 5.2 ja 5.3. korvataan kokonaan kuulumaan
seuraavasti:

Kalasataman keskuksen toteutusaika

Yritys on velvollinen toteuttamaan taman sopimusmuutoksen mukaisesta
Keskuksen yksityisten osien kerrosalasta valmiiksi 95 % 31.12.2024 mennessa
(yksityisten osien kokonaistoteutusaika).
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Yritys maksaa Kaupungille edella mainitun viivastyessa viivastyssakkoa kultakin
tyopaivalta 10 000 €/tyopaiva, enintaan 500 000 €.

Jaljempana 5.1 kohdan vélitavoitteiden osalta perityt viivastyssakot eivat
vahenna ylla sanottua kokonaistoteutusajan osalta perittavaa viivastyssakkoa.

Tyon valmistuminen todetaan sopijapuolten yhteisilla katselmuksilla.

Vdlitavoitteet

Kalasataman keskuksen julkisten ja yksityisten osien toteuttamisen vélitavoitteet
ovat seuraavat:

(1) Yritys kaynnistaa koko keskuksen toteuttamiseen tahtaavan suunnittelun ja
tarvittavat viranomaiskasittelyt tarvittava asemakaavamuutos huomioon ottaen
valittomasti sen jalkeen, kun tama toteutussopimus on allekirjoitettu (julkinen ja
yksityinen osa).

(2) Yritys kaynnistaa keskuksen julkisten osien infrarakennusty6t 3 kuukauden
kuluessa asemakaavamuutoksen nro 12070 voimaantulosta eli 28.6.2013 lukien
(ulkinen osa).

(3) Keskuksen jateasema on valmis Jateyhtion omien asennustoiden
aloittamiselle 25 kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 12070
voimaantulosta eli 28.6.2013 lukien (julkinen osa).

Sopimusosapuolet toteavat, etta edella 1-3 kohdassa sanotut valitavoitteet on
suoritettu.

(4) Yritys on siirtanyt Itavaylan ja Hermannin rantatien liikenteen kiertotielta
lopulliselle likim&éarin litteen A mukaiselle paikalle 30.4.2017 mennessa.
Kiertotien kayttoonotosta on tiedotettava vahintaan yhta (1) kuukautta ennen.

(5) Sosiaali- ja terveysasema on valmis, kayttoonottavaksi hyvaksytty ja
luovutettu Kaupungille vuokrattuna siten kuin on sanottu edelld 3. kohdassa.

(6) Keskuksen kaikki julkiset osat ovat valmiita 27.3.2019 mennessa (julkinen
osa).

(7 ) Keskuksen yksityiset liike- ja palvelutilat seka keskusta palvelevat
likenneyhteydet ovat valmiita ja kayttdonotettavissa 2.5.2018 mennessa
(yksityinen osa).
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(8) Keskuksen taman sopimusmuutoksen mukaisesta yksityisten osien
kerrosalasta on rakennettu valmiiksi 50 % 27.3.2019 mennesséa (yksityinen osa).

(9) Keskuksen taman sopimusmuutoksen mukaisesta yksityisten osien
kerrosalasta on rakennettu valmiiksi 158 900 k-m2 27.10.2021 mennessa
(yksityinen osa).

Edella mainittujen valitavoitteellisten rakennusosien on oltava
viranomaistarkastukset tehtyina ja valmiita kaytettaviksi.

Edella mainittujen julkisten osien valitavoitteet otetaan myos niitd koskevaan
KVR-sopimukseen.

Poikkeaminen aikataulusta ja valitavoitteista

Mikali likimaarin liitteen A mukaisen Kalasataman keskuksen yksityisten osien tai
edelld 3. kohdan mukaisen sosiaali- ja terveysviraston toteuttamiseen tarvittavien
rakennuslupien kasittelysta, muiden lupien kasittelysta, muusta
viranomaiskasittelysta, Kaupungin 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen
4.1. tai 4.11 kohdan suunnitelman tai sen muutosten hyvaksymismenettelysta tai
16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 4.8. kohdan maaperan
pilaantumisesta tai rakennusjatteista aiheutuu hankkeen etenemiselle viivastys,
joka ei ole vahainen ja on Yrityksesta rippumaton, Yrityksella on oikeus saada
edelld mainittuihin maaraaikoihin viivastysta vastaava pidennys huomioon ottaen
kuitenkin metroliikenteesta mahdollisesti keskuksen toteuttamiselle aiheutuvat
rajoitukset. Tama ei koske kuitenkaan em. maaraaikoja muutoin kuin siina
tapauksessa, etta edella mainittu viivastys suoranaisesti vaikuttaa juuri kyseessa
olevan rakennustytn etenemiseen tai kayttoon ottamiseen.

Mikali Kaupunki on 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 4.13.2 kohdan
perusteella erikseen tilannut julkisten osien lisé- ja muutostoita, joilla on
vaikutusta edella mainittuun toteutusaikatauluun, on Yrityksella oikeus saada
muutoksesta aiheutuva erikseen sovittava lisaaika edella mainittuihin
maaraaikoihin.

Mikali viranomaisten aloitteesta tai muuten yhteisesti sovitaan erikseen
lisayksistéa ja/tai muutoksista liitteessa A kuvatun Kalasataman keskuksen
toteuttamiseen, joilla on vaikutusta edella kohdassa 5.1. sanottuun
toteutusaikatauluun, on Yrityksella oikeus saada muutoksesta aiheutuva erikseen
sovittava lisaaika edella mainittuihin maaraaikoihin.

Edelld mainituilla viivastyksilla ja lisdajoilla ei ole vaikutusta 16.8.2011
allekirjoitetun toteutussopimuksen 4.13.2 kohdan kokonaisurakkahintaan.
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16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 12.7. kohdassa on sanottu
keskuksen rakennustdiden mahdollisesta keskeyttamisesta ja sen vaikutuksesta
edelld mainittuihin maaraaikoihin.

Viivastyssakot

a) Yritys maksaa Kaupungille edella 5.1. kohdan Kalasataman keskuksen ja

b)

sosiaali- ja terveyskeskuksen yksityisten osien vélitavoitteiden viivastymisesta
viivastyssakkoa kultakin tyopaivalta alla mainitun mukaisesti. Tyopaivalla
tarkoitetaan taytta vuorokautta; lauantaita, sunnuntaita ja rakennusalan yleisia
vapaapaivia ei lueta tyopaiviksi.

Kohta 5: 20 000 €/tyopaiva, enintdan 1 000 000 €
Kohta 7 : 5 000 €/tyopaiva, enintdan 500 000 €
Kohta 8: 10 000 €/tydpaiva, enintaan 500 000 €
Kohta 9: 10 000 €/tyopaiva, enintaan 500 000 €

Tyo6n valmistuminen todetaan sopijapuolten yhteisilla katselmuksilla.

Yritys maksaa edelld 5.1. kohdan Kalasataman keskuksen julkisten osien
valitavoitteiden viivastymisesta Kaupungille viivastyssakkoa kultakin
tyopaivalta alla mainitun mukaisesti ja siten kuin on tarkemmin sanottu
16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen liitteena 2 olevassa
urakkaohjelmassa. Tyodpaivalla tarkoitetaan taytta vuorokautta; lauantaita,
sunnuntaita ja rakennusalan yleisia vapaapaivia ei lueta tyopaiviksi.

Kohta 2: 10 000 €/ty6paiva, enintaan 500 000 €
Kohta 3: 10 000 €/tyépaiva, enintdan 500 000 €
Kohta 4: 20 000 €/tyépaiva, enintdan 2 000 000 €
Kohta 6 : 10 000 €/ty6paiva, enintaan 500 000 €

Kohdan 2 sakot mitatéidaan, jos muut julkiset valitavoitteet
toteutuvat.

Valitavoitteiden 2 — 9 osalta perityt viivastyssakot eivat vahenna edella 5.
kohdassa sanottua kokonaistoteutusajan osalta perittavaa viivastyssakkoa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta em. valitavoitteiden viivastymisen johdosta
Kaupungilla ei ole oikeutta viivastyssakkojen ohella muuhun korvaukseen, ellei
16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 12. kohdassa ole toisin sanottu.

Kalasatamankadun maanpéaaéllisen katualueen vuokraaminen

Kauppakeskusyhtiolla tai sen maaraddmalla on etuoikeus vuokrata keskuksen
kortteiden valiin jadvaa maanpaallistd Kalasatamankatua kaupallisia toimintoja
varten kaupungin maanvuokrasopimuksissa noudattamin tavanomaisin ehdoin.

Kalasataman keskuksen tonttien ja yleisten alueiden vuokraaminen maanalaista
kellari- ja kalliopysékadintilaitosta varten

16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 8.4. kohta (Keskukselle vuokrattavat
maanalaiset alueet) korvataan kokonaan seuraavasti:

Kaupunki vuokraa Yritykselle perustettavan pysakaintiyhtion lukuun erillisella
maanvuokrasopimuksella 31.12.2080 saakka likimaéarin liitteen C mukaiset
maanalaiset alueet maanalaista kellari- ja kalliopysakointilaitosta seka niiden
maanpinnalle johtavia ajotunneleita ja ajoyhteyksia varten. Mikali Yritys kuitenkin
ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista ilmoittaa, etta edella sanottu
pysakaointilaitos toteutetaan myods kauppakeskuksen toteuttavan yhtion
omistukseen, vuokrataan talle yhtidlle edella sanotut keskuksen tonttien
ulkopuoliset maanalaiset alueet. Vuokra-alueen laajuus tarkentuu sitd koskevan
maanalaisen kaavan ja mahdollisten siihen liittyvien kaupungin hyvaksymien
suunnitelmamuutosten perusteella.

Vuosivuokra maaratdén pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" vastaavaa 4 euron suuruista lattianeliometrihintaa ja viiden
prosentin tuottovaatimusta pysakaointiin kaytettavien tilojen osalta ja 1 euron
suuruista lattianeliometrihintaa ja viiden prosentin tuottovaatimusta
ajotunneleiden ja maanpinnalle ulottuvien ajoyhteyksien osalta siltd osin kun
edelld mainitut ovat liitteessa C vihredlla piirretyn alueen ulkopuolella. Edella
sanotulla tavalla maaraytyvaan vuosivuokraan ei lasketa Kalasataman keskusta
palvelevia teknisia tiloja eikd poistumistiekaytavia ja portaita eika muita
kuilurakenteita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei em. liitteen vihrealla piirretyn
alueen sisapuolelta perita vuokraa.

Pysakaintilaitokseen sijoittuvat Kalasataman keskuksen kortteleiden 10620 —
10623 ja edellad 3. kohdassa sanottujen P-tonttien asemakaavan mukaiset
velvoiteautopaikat. Lisaksi 300 autopaikkaa on tarkoitettu liityntapysakainti-
paikoiksi siten kuin 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen 4.14. kohdassa
on sanottu.



18

Maanvuokrasopimus allekirjoitetaan samanaikaisesti keskuksen kauppakeskusta
koskevien tonttikauppojen yhteydessé ja maanvuokrasopimuksen noudattaminen
otetaan tonttikauppojen ehdoksi.

Maanvuokrasopimukseen otetaan tavanomaisten kaupungin kayttamien
vuokrasopimusehtojen lisaksi rasiteluontoiset ehdot pysakointilaitoksen paalle
tulevien keskuksen rakennusten rakenteiden, teknisten tilojen, kulkuyhteyksien,
kellaritilojen, vaestdnsuojien ja autopaikkojen toteuttamista, kayttéa, huoltoa ja
yllapitoa varten liitteessa A kuvattuja periaatteita noudattaen.

Kalliopysakointilaitoksen rakentamisesta syntyva louhe louhinta-, lastaus-,
kuljetus- ja vastaanottomaksuineen kuuluu yritykselle. Mikéali toisin ei sovita,
kaupunki ei osoita kalliopysakoéintilaitoksen louheelle vastaanottopaikkaa.

Yritys vastaa yhdessa perustettavan pysakaintiyhtion kanssa pysakaintilaitoksen
toteuttamisesta valmiiksi taman sopimusmuutoksen mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksessa vuokralainen valtuuttaa vuokranantajan hakemaan
valittomasti vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeutensa kirjaamista vuokra-
alueen kaikkiin tontteihin ja yleisiin alueisiin ja samalla tahan parhaalla etusijalla
vahvistettavaa kiinnitysta (panttikirjaa) vuokranantajan hyvaksi
maanvuokrasopimuksen mukaisten velvollisuuksien suorittamisen vakuudeksi.

Vuokralaisella on oikeus saada edella mainitut vuokra-alueet uudelleen vuokralle
litteessa C olevan vihrean rajan sisapuolelta méaaraaikaisella siirtokelpoisella
maanvuokrasopimuksella entisin ehdoin. Silté osin kun vuokratut alueet ulottuvat
em. ulkopuolelle, vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada
vuokratut alueet uudelleen vuokralle maaraaikaisella siirtokelpoisella
maanvuokrasopimuksella kaupungin vastaavissa tapauksissa noudatettavin
tavanomaisin ehdoin edellyttden, ettd vuokra-alueet vuokra-ajan paattyessa
voidaan vuokrata asemakaavan perusteella samaan kayttétarkoitukseen.
Pysakaointilaitoksessa sijaitsee Kalasataman keskuksen asemakaavan
edellyttamat autopaikat.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeuttaan, taman on kirjallisesti
iimoitettava siitd vuokranantajalle viimeistdén yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan
paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

Muutoin maanvuokrasopimuksessa noudatetaan kaupungin kayttamia
tavanomaisia maanvuokrasopimuksen ehtoja niin, ettd 16.8.2011 allekirjoitetun
toteutussopimuksen 4.14. kohdan mukaiset kaupungin liityntapyséakaointipaikat
tulevat riittavasti turvatuksi.
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Sopimusmuutoksen allekirjoittaminen ja voimaantulo

Sopimusmuutos tulee allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
kaupunginvaltuusto on lainvoimaisesti hyvaksynyt tAméan sopimusmuutoksen.

Tama Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen muutos tulee voimaan, kun
tama sopimus ja taman perusteella samanaikaisesti tehtava edella 4a. kohdan
P-tontteja koskeva kiinteistokaupan esisopimus ja 4b. kohdan kiinteistbkaupan

esisopimuksen muutos on allekirjoitettu ja kahden jalkimmaisen osalta
kaupanvahvistaja on ne vahvistanut.

Suunnitelmamuutos (Kalasataman keskus 4/14)
Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman asemakaavamuutosehdotus nro 12231
Maanalaisen maanvuokra-alueen ja maanvuokran maaraytymisperusteet

Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskus, Tarveselvitys 21.8.2014



