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gin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-T60610) yleisista
alueista 91-14-9903-102 ja 91-14-9909-100 (Merikannon-
tie 10).
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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

18

Huhtikuun 1. péaivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 525 euroa vuodessa seka sitéa vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljissa yhta suuressa eréassa. Erapaivéat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 10 080 euroa ja vuokra
ajalta 1.1.2015-31.3.2016 on 12 600 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan erééantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen maalle merkitsemisesta aiheutu-
vista kustannuksista.

Mikali vuokra-alue osoitetaan asemakaavassa tontiksi, vuokralainen
vastaa lohkomiskustannuksista.

38

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtd& vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin kiinteistéviraston tonttiosastolle jaljennds luovutuskir-



Alivuokraus

Vakuudet

jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Etela-
Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennessa erdantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

58

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etel&-Suomen
maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kans-
liaosaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
miehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensa enintaan euroa.

Mikali vuokramiehelle my6hemmin mydnnetaan oikeus vuokranantajaa
kuulematta siirtaa vuokraoikeus toiselle, vuokralainen valtuuttaa Hel-
singin kaupungin kiinteistoviraston hallinto-osaston hakemaan vuokra-
laisen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen
vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokramiehelle kuuluviin vuokra-
alueella oleviin rakennuksiin.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen
on luovutettava kiinteistoviraston kansliaosastolle.

Mikali 1 8:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.



Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus

Jos vuokralainen jattda tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, erdantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ramiesta enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat my6s pantin tuo-
ton. Tuottona pidetdan tallin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

68

Mikali vuokralainen hakee vuokra-alueelle rakennus- tai toimenpidelu-
paa, on piirustukset esitettava vuokranantajan hyvaksyttavaksi ennen
luvan hakemista.

78

Vuokralainen omistaa vuokra-alueelle sijaitsevan, n. 25 k- m2:n kioski-
kahvilarakennuksen seka erillisen, n. 9 k-m2:n asiakas-wc-
rakennuksen. Kioski-kahvilarakennus on voimassa olevan asemakaa-
van mukaan suojeltu rakennus (SR2). Vuokra-alue on asemakaavassa
puisto- ja vesialuetta, eika sille ole osoitettu rakennusoikeutta tai paik-
kaa kioski-kahvilalle.

Rakennuksia ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa edellyttden, etta
uudisrakennukselle my6nnetaan tarvittavat luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuuten-
sa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

Myds vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus, mikali vuokra-
alueella oleva rakennus palaa tai muutoin tuhoutuu, eika lupaa uudelle
rakennukselle myonneta.



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta
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Vuokralainen on velvollinen pitaméaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvéasséa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokra-alueella ei saa varastoida kioski-kahvilan toimintaan kuuluma-
tonta irtainta.

Vuokralainen vastaa myo6s vuokra-alueen valittomasséa laheisyydessa
olevan puisto-alueen siisteydestéa toimintansa aiheuttaman roskaantu-
misen osalta.

Terassialueen kalusteissa, rajaamisessa ja kattamisessa on soveltuvin
osin noudatettava kulloinkin voimassa olevia terassiohjeita.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eik& rakennusval-
vontaviraston luvatta kaataa.

98§

Vuokralaisen velvollisuus pitd&d kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eradiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta sekd asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taméan pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

10 §

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Ai-
emmin voimassa olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pi-
laantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisempien etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

11§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistovi-
raston tonttiosastolle sek&a puhdistamaan alueen.

12§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hdnen edustajansa lasnaolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

13§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikkennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sité varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edella mainituista toimenpiteista ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

14 §

Vuokralainen on rakentanut kustannuksellaan viemardinnin ja vesijoh-



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

don vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin saakka.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan hankkimaan ja
asennuttamaan tarvittavat vesi-, viemari- ja sahkolaitteet seka huoleh-
timaan vuokrasopimuksen voimassa ollessa em. laitteiden uusimis-,
korjaus- ja huoltotoista. Kaikki rakennusten ulkopuoliset laitteet ja lii-
tannat tulevat vuokrakauden jalkeen korvauksetta kaupungin omistuk-
seen.

158

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, tdman on kirjal-
lisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettdmisen uhal-
la.

16 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden, ellei tasta sopimuksesta
muuta johdu tai muuta sovita. Vuokralainen on samoin velvollinen sii-
voamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan lupaa rakennuksen purkamisel-
le tai siirtamiselle kolme (3) kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista.

Mikali purku- tai siirtolupaa ei myonneta rakennussuojeluun liittyvasta
syyst4, siirtyy rakennus ilman eri toimia kaupungin omistukseen korva-
uksetta.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittamaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokra-
lainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan
aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-
puraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesté ole tayttanyt edelld tassa pykalassa mainittuja velvolli-



llImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksi-
en tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
tda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvaus-
ta vuokra-alueen kaytdstd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

17 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nime&éan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset l&ahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoit-
teeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettdmisen jalkeen, jos se on
l&hetetty kaupunagille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.
18 8§
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintd&n kymmenentuhatta (10 000) euroa.
198
Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan

vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

20 8



Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa

Lisaehdot

vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka tAman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

218

Rantamuurin ja siihen liittyvan betonilaatan rakenteellisesta kunnossa-
pidosta vastaa kaupunki.

Kaupungin kunnossapitotydt saattavat poistaa rantamuurin ja siihen
littyvan betonilaatan alueen kaytosta tdiden ajaksi. Vuokralainen on
velvollinen tyhjentaméaan em. alueen tdiden ajaksi. Kaupunki ei maksa
korvausta tastd mahdollisesti aiheutuvasta tulonmenetyksesté tai hai-
tasta.

Rantamuuriin ja siihen liittyv&&an betonilaattaan ei saa kiinnittdd mitaan
ilman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston hyvaksyntaa.

22 8

Vuokralaisen on kustannuksellaan huolehdittava vuokra-aluekarttaan
merkityn huolto- ja kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta. Ta-
han velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.
Huolto- ja kulkuyhteyden kayttdminen varastointiin tai pysakointiin on
kielletty.

Vuokralaisen on noudatettava rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston luvattoman autoilun ja pysakoéinnin estamiseksi antamia ohjei-
ta.

Vuokra-alueelle saa sijoittaa yhden kioski-kahvilan huoltoa palvelevan
autopaikan.

23 8§

Vuokralaisella on oikeus pitaa talvisin napakelkkaa meren jaalla varsi-
naisen vuokra-alueen ulkopuolella, kioski-kahvilan valittomassa lahei-
syydessa.



Napakelkan tulee olla yleisesséa kaytdssa eikd sen kayttdmisesta saa
peria vastiketta. Vuokralainen vastaa myds napakelkan turvallisuudes-
ta.

24 8

Tama maanvuokrasopimus tulee allekirjoittaa samanaikaisesti kioski-

kahvilarakennuksen ostamista koskevan kauppakirjan kanssa.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-

kin sopijapuolelle.
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