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§ 523
Alueen vuokraaminen kioski-kahvilaa varten Juliett Service Oy:lle 
(Taka-Töölö, yhteensä noin 845 m²:n suuruiset määräalat yleisistä 
alueista 91-14-9903-102 ja 91-14-9909-100)

HEL 2014-012762 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 61/673 495, Merikannontie 10

Päätös

A 

Lautakunta päätti vuokrata Juliett Service Oy:lle (Y-tunnus 1100695-0) 
kioski-kahvilaa varten Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-
Töölö) yleisistä alueista (kiinteistötunnukset 91-14-9903-102 ja 91-14-
9909-100, os. Merikannontie 10) liitteen nro 2 mukaiset, yhteensä noin 
845 m²:n suuruiset määräalat ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2044 seuraavin ja 
liitteestä nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 525 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 10 080 euroa ja vuokra 
ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 on 12 600 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

B
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Lautakunta päätti merkitä kioski-kahvilan nykyisen vuokrasopimuksen 
(Muun kohteen vuokrasopimus 222002389) päättymään 31.12.2014.

(L1-1-14-14)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos_päätöksen liite
2 Kartta uudesta vuokra-alueesta
3 Vanha vuokrasopimus
4 Ote asemakaavasta nro 10704

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupungin sisäiset 
otteidensaajat
Vuokralainen päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistöviraston tilakeskus on keväällä 2005 järjestämänsä 
tarjouskilpailun perusteella vuokrannut Toivo Kuulan puistossa / 
Humallahden puistikossa sijaitsevan ns. Soutustadionin kioskin Juliett 
Service Oy:lle 16.6.2005 - 31.3.2020 väliseksi ajaksi (Muun kohteen 
vuokrasopimus 222002389). Vuokrasopimus on myöhemmin siirtynyt 
rakennusviraston hallinnoitavaksi, ja kioskirakennuksen myynnin 
yhteydessä em. vuokrasopimus merkittäisiin päättymään ja kioski-
kahvilan alueesta tehtäisiin uusi pitkäaikainen maanvuokrasopimus.
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Nykyisen vuokrasopimuksen ehtojen mukaan kioski on vuokrattu 
kioski- ja siihen verrattavasta kaupasta sekä automaattikaupasta 
24.6.1969 annetun asetuksen 6 §:n 1 momentissa tarkoitettua myyntiä 
ja muuta toimintaa varten. Vuokralainen on lisäksi velvoitettu 
huolehtimaan kioskin viemäröinnistä sekä tarvittavista katu-, täyttö- ja 
pengerrystöistä kustannuksellaan.

Nykyinen vuokrasopimus on liitteenä nro 3.

Asemakaava- ja vuokra-alueen tiedot

Alueella on voimassa 26.1.1999 lainvoimaiseksi tullut asemakaava nro 
10704. Vuokrattava alue on kaavan mukaan puistoa (VP) ja sillä 
sijaitseva kioski-kahvilarakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas 
rakennus (sr-2), jota ei saa purkaa, eikä siinä saa tehdä sellaisia 
korjaus- tai muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivun tai vesikaton 
kaupunkikuvallista arvoa. 

Vuokramiehen kanssa käydyissä neuvotteluissa on sovittu uuden 
vuokra-alueen rajoista siten, että ne vastaavat tällä hetkellä kioski-
kahvilan käytössä olevaa aluetta. Vuokra-alueella sijaitsee noin 25 
k-m²:n suuruinen suojeltu kioskirakennus ja vuokralaisen alueelle 
rakentama noin 9 k-m²:n suuruinen asiakas-WC -rakennus sekä 
kesäisin noin 150 asiakaspaikkaa ja talvisin enintään 40 
asiakaspaikkaa. 

Vuokra-alue (yhteensä noin 845 m²) koostuu kahdesta määräalasta, 
koska sen poikki kulkee huolto- ja kulkuyhteys, joka on pidettävä 
yleisessä käytössä ja joka palvelee myös alueen muita toimijoita. 

Alueen ja sillä sijaitsevien rakennusten ja rakenteiden erityispiirteet on 
otettu huomioon esitetyn maanvuokrasopimuksen ehdoissa. 

Ote asemakaavasta nro 10704 on liitteenä nro 4.

Uusi maanvuokrasopimus ja kioskirakennuksen myyminen vuokralaiselle

Nykyisen tilavuokrauksen muuttaminen maanvuokrasopimukseksi on 
perusteltua, koska kiinteistölautakunta on 16.4.2014 (196 §) päättänyt, 
että kioskirakennuksen myyntiä aletaan valmistelemaan ensisijaisesti 
neuvottelukaupalla. Kioskirakennus on ollut vuokrattuna pitkään 
samalle yrittäjälle, joka on investoinut alueelle mm. viemärin ja WC:t. 
Tilakeskus on neuvotellut ja päässyt kaupan ehdoista sopimukseen 
nykyisen kioskiyrittäjän Juliett Service Oy:n kanssa. Uusi 
maanvuokrasopimus tulee voimaan ja allekirjoitetaan samanaikaisesti 
kioskirakennuksen kauppakirjan kanssa. Kioskirakennuksen kaupan 
valmistelee ja täytäntöönpanee kiinteistöviraston tilakeskus.
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Vuokrausperusteet

Esittelijän mielestä alue tulisi vuokrata hakijalle 30 vuodeksi pitäen 
perusteena toisaalta aikaisempaan vuokrasopimukseen perustuvaa 
vuokraa sekä soveltuvin osin vastaavissa kohteissa käytettyjä 
vuokrausperusteita. Edellä olevan perusteella vuosivuokran tulisi olla 
noin 10 000 euroa. Tämä vastaa 525 euron perusvuosivuokraa, jolloin 
nykyiseksi vuosivuokraksi muodostuu 10 080 euroa (ind. 19,20).

Esitettävä pitkäaikainen maanvuokrasopimus sisältää osapuolten välillä 
sovitut ehdot sekä soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuksissa käytettävät tavanomaiset ehdot. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Kartta uudesta vuokra-alueesta
3 Vanha vuokrasopimus
4 Ote asemakaavasta nro 10704

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen päätöskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupungin sisäiset 
otteidensaajat
Vuokralainen päätöskohdasta B Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano


