
MAANKÄYTTÖSOPIMUSKORVAUSTEN LASKENTAOHJE 
  

Arvonnousu (A) = arvo uuden asemakaavan mukaan – arvo ennen uutta kaavaa  
Merkittävä hyöty (korvauskynnys) = 700 000 euroa  
Perusvähennys (PV) = 700 000 euroa  
 
MAANKÄYTTÖSOPIMUSKORVAUS ENSIMMÄISTÄ ASEMAKAAVAA LAADITTAESSA: 
 
Maanomistaja maksaa kaupungille maankäyttökorvausta 50 % korvauskynnyksen ylittävästä 
asemakaavan tuomasta arvonnoususta  
 
Maankäyttökorvaus = 50 % x (A - PV)  
 
Lisäksi maanomistaja luovuttaa kaupungille korvauksetta hänen mailleen asemakaavassa 
osoitetut katualueet MRL:n mukaisesti sekä muut yleiset alueet (puistot, erityisalueet, yleisten 
rakennusten tontit jne.).  
 
Muita yleisiä alueita luovutetaan korvauksetta enintään 25 % maanomistajan maapinta-alasta 
kyseisellä asemakaava-alueella, kuitenkin sillä rajoituksella, ettei niiden pinta-ala ylitä 
maanomistajalle kyseisellä asemakaava-alueella osoitetun lisärakennusoikeuden määrää.  
 
Esimerkki:  
 
Arvo ennen kaavoitusta 500 000 euroa  
Arvo uuden asemakaavan mukaan 3 500 000 euroa  
 
Arvonnousu:  3 500 000 euroa – 500 000 euroa = 3 000 000 euroa  
Perusvähennys:  700 000 euroa 
Maankäyttökorvaus:  50 % x (3 000 000 euroa – 700 000 euroa) = 1 150 000 euroa, eli 

lopputuloksena tässä tapauksessa noin 38 % arvonnoususta  
 
MAANKÄYTTÖSOPIMUSKORVAUS ASEMAKAAVAA MUUTETTAESSA: 
 
Maanomistaja maksaa kaupungille maankäyttökorvausta 35 % korvauskynnyksen ylittävästä 
asemakaavan tuomasta arvonnoususta. (Myös silloin, kun kaavoitetaan ensi kertaa 
rakennettua kiinteistöä, joka on rakennettu poikkeusluvan tai muun laillisen luvan perusteella, 
kaavoitusta pidetään maankäyttösopimuskorvausten kannalta asemakaavan muutoksena.) 
 
Maankäyttökorvaus:  35 % x (A - PV)  
 
Esimerkki:  
 
Arvo ennen kaavoitusta 500 000 euroa  
Arvo uuden asemakaavan mukaan 3 500 000 euroa 
 
Arvonnousu:  3 500 000 euroa – 500 000 euroa = 3 000 000 euroa  
Perusvähennys:  700 000 euroa  
Maankäyttökorvaus:  35% x (3 000 000 euroa – 700 000 euroa) = 805 000 euroa, eli 

lopputuloksena tässä tapauksessa noin 27 % arvonnoususta  


