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§ 525
Kiinteistön ostaminen Östersundomista

HEL 2014-008580 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti ostaa ********** Helsingin kaupungissa 
sijaitsevan kiinteistön Fyrisåker, kiinteistötunnus 91-442-8-2, 
rasituksista vapaana 1 686 000 euron kauppahinnasta seuraavin 
ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan kaupantekotilaisuudessa 
kokonaisuudessaan.

2. Myyjät vastaavat kiinteistöverosta vuoden 2014 osalta ja ostaja 
tämän jälkeen.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tom Qvisén, projektipäällikkö, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Tarjous
3 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Maanhankintatoimisto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
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Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä

Tarjous

Myyjien kanssa on päästy päätösehdotuksen mukaiseen 
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteenä nro 2. 

Kiinteistötiedot

Kiinteistö sijaitsee Östersundomin pohjoisosassa Knutersintien ja 
Sipoonkorven kansallispuiston eteläosien läheisyydessä. Kiinteistön 
pinta-ala on noin 17,4 hehtaaria. Kartat ovat liitteenä nro 3. 

Kiinteistö sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja kuulu Helsingin 
kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan laatimista varten 
jatkamaan rakennuskieltoalueeseen. 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien 
hallitukset ovat päättäneet hyväksyä jatkotyön pohjaksi, kiinteistö on 
merkitty ulkoilu- ja retkeilyalueeksi sekä urheilu- ja virkistyspalvelujen 
alueeksi, jolle osalle saa rakentaa urheiluhalleja. 

Kiinteistöllä on viime vuosina harjoitettu hevostallitoimintaa, ja pellot 
ovat toimineet laitumena. Hevostallina toimiva rakennus on 
heikkokuntoinen muiden rakennusten ollessa purkukuntoisia. Näiden 
joukossa on mm. mökkikäytössä ollut rakennus.

Osalla kiinteistöä on säilytetty romua, joka sittemmin on myyjän 
toimesta poistettu. Kiinteistöllä on kaupungin toimesta suoritettu 
maaperän pilaantuneisuustutkimukset (raportti 18.9.2014). 
Tutkimustulosten mukaan kiinteistöllä on todettu pilaantuneisuutta 
pienellä alueella. Pilaantuneisuus ja siitä aiheutuvat siivous- ja 
saneerauskulut on huomioitu kauppahintaa määriteltäessä alentavana 
tekijänä. Perustuen konsultin laatimaan kustannusarvioon alkuperäistä 
neuvottelutulosta on alennettu 34 000 eurolla. 

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajien kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy tarjouksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen 1 720 000 kauppahinnasta, josta 
yhdessä sopien on alennettu 34 000 euroa johtuen maaperän 
pilaantuneisuudesta. Lopullinen kauppahinta on siten 1 686 000 euroa, 
joka vastaa noin 9,70 euroa/m². 
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Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti ja luonne huomioon 
ottaen pitää kaupungin kannalta hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää 
arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistö sijaitsee keskeisellä paikalla tulevan asutuksen ja 
Siponkorven kansallispuiston välissä ja soveltuu erittäin hyvin urheilu- 
ja virkistyspalvelualueeksi. Kiinteistön hankkiminen helpottaa alueen 
kaavoitusta ja toteuttamista. Kauppa on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen. Kiinteistö rajoittuu kaupungin aiemmin 
hankkimiin alueisiin.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 434 hehtaaria 
maata eli noin 48 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus 
Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 3.
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