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9
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntotontin 
(kerrostalo) myymisestä Asunto Oy Helsingin Gunillalle (Laajasalo, 
Kruunuvuorenranta, Gunillankallio, tontti 49048/1)

HEL 2014-013327 T 10 01 01 01

Gunillantie 22

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan myymään Asunto Oy Helsingin 
Gunillalle (Y-tunnus 2578982-9) Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49048 tontti nro 1 (pinta-ala 
1 986 m², os. Gunillantie 22) jäljempänä mainituin ehdoin:

1 

Tontin kauppahinta on yhteensä 2 310 000 euroa. Kauppahinta 
määräytyy asuinrakennusoikeuden yksikköhinnan 700 e/k-m² mukaan.

2

Kaupungilla on oikeus periä tontista kauppahinnan lisäksi 
lisäkauppahintaa, mikäli pääkäyttötarkoituksen mukainen käytetty 
rakennusoikeus ylittää kauppahinnan perusteena käytetyn 
rakennusoikeuden määrän (3 300 k-m²). Lisäkauppahintaa peritään 
tällöin ylityksen osalta 700 e/k-m². Lisäkauppahintaa ei kuitenkaan 
peritä asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikäli 
asemakaavamääräykset sallivat näiden rakentamisen kaavakartassa 
osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. 

3

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Hitas-
sääntelyä ei noudateta. Asunnot on pidettävä vapaarahoitteisessa 
vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen 
käyttöönotosta lukien.

4

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2014, ellei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.
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5

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2014 
saakka. Mikäli myyjä myöntää ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan 
1.1.2015 alkaen kaupantekopäivään saakka kolmen (3) % suuruisella 
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjälle 
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- 
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin.

6

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kiinteistölautakunnan 
päättämiä lisäehtoja.

B

Lautakunta päättää myydä Asunto Oy Helsingin Gunillalle (Y-tunnus 
2578982-9) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin nro 49048 tontin nro 1 (pinta-ala 1 986 m², os. Gunillantie 22) 
liitteen nro 1 mukaisin ehdoin sillä edellytyksellä, että kaupunginhallitus 
hyväksyy kyseisen tontin myynnin kohdan A mukaisesti.

(A1149-424)

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että tontti 49048/1 myytäisiin Asunto 
Oy Helsingin Gunillalle noin 2,3 miljoonan euron kauppahinnasta. 
Kauppahinta määräytyy yksikköhinnan 700 euroa/k-m² perusteella. 
Tontin myynnistä päättää kaupunginhallitus. Kohteen rakentaa YIT 
Rakennus Oy. Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja 
kauppakirjaan otetaan ehto, jonka mukaan asunnot on pidettävä 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuoden ajan 
rakennuksen käyttöönotosta lukien.    

Tontti 49048/1 on vuokrattu osto-optiolla Asunto Oy Helsingin Gunillalle 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten. 
Kaupunginhallitus päätti 16.6.2014 (§ 714) maanmyynnin edistämisen 
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Päätöksen mukaan 
sääntelemättömään tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien 
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta 
myymällä. Tämän perusteella tontin vuokralaiselta Asunto Oy Helsingin 
Gunillalta tiedusteltiin kiinnostusta ostaa tontti välittömästi, ilman osto-
optioon sisältyvää ehtoa rakennusten käyttöön ottamisesta.



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2014 3 (7)
Kiinteistölautakunta

To/9
13.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kaupunginhallituksen 16.6.2014 (§ 714) tekemän päätöksen 
perusteella vuokralaisella on ilmoitettu mahdollisuudesta ostaa tontti 
suoraan. YIT Rakennus Oy on 4.11.2014 ilmoittanut sähköpostitse 
Asunto Oy Helsingin Gunillan puolesta, että haluavat ostaa tontin.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 14.1.2013 (49 §) varata YIT Rakennus Oy:lle 
Laajasalon Gunillankallion alueen kerrostalotontin (AK) 49048/1 
vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon suunnittelemiseen ja 
toteuttamiseen 31.12.2014 saakka.

Arkkitehtuurikutsukilpailu

Kaupunginhallituksen varauspäätöksessä 14.1.2013 (49 §) edellytettiin, 
että varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä kaupungin kanssa 
järjestämään tonteista 49075/1 ja 49075/6 arkkitehtuurikutsukilpailu. 
Lisäksi todettiin, että tontin 49075/1 (nykyinen tontti 49075/13) osalta 
järjestettävän kilpailun tuloksia tulee pyrkiä hyödyntämään myös tontin 
49048/1 suunnittelussa ja rakentamisessa, ellei Kruunuvuorenrannan 
aluetyöryhmän kanssa erikseen toisin sovita.

YIT:n ja kaupungin yhteistyössä järjestämä arkkitehtuurikutsukilpailu 
järjestettiin keväällä 2013. Arkkitehtuurikutsukilpailussa tontin 49075/1 
arkkitehtisuunnittelijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto HMV Oy. Nyt 
vuokrattavan tontin 49048/1 arkkitehtisuunnittelijana on 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Kruunuvuorenrannan 
aluetyöryhmä on puoltanut suunnitelmien viemistä eteenpäin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Gunillankallion rakentaminen perustuu asemakaavaan ja asemakaavan 
muutokseen nro 11888. Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen 5.5.2010 ja täydennettynä 22.10.2010. 
Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat lainvoimaisiksi 25.5.2012.

Tontti 49048/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sen 
rakennusoikeus on 3 300 k-m² ja osoite Gunillantie 22. Tontille voi 
rakentaa korkeintaan viisikerroksisen kerrostalon.

Tontti on rekisteröity kiinteistörekisteriin 22.11.2013 ja sitä koskee 
21.10.2013 hyväksytty tonttijako nro 12360.
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Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap/100 k-m² mukaan. 
Tontin autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 49048/2.

Maaperätiedot

Myyjä ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 15.11.2013 (276 §) 
vuokrata YIT Rakennus Oy:lle perustettavan Asunto Oy Helsingin 
Gunillan lukuun tontin 49048/1 rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.12.2013 - 31.5.2014.

Rasitteet

Tonttien 49048/1 ja 49048/2 välillä on tehty rasitesopimus, jolla 
sovitaan tontin 1 oikeudesta sijoittaa rakennustaan palveleva 
pelastusreitti tontin 2 alueelle sekä tontin 1 oikeudesta sijoittaa ja 
käyttää jätteiden syväkeräysjärjestelmää varten tarvittavia putkia tontin 
2 alueella.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyväksyminen ja rakennuksen energiatehokkuusluokka

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 18.3.2014 (94 §). 
Rakennusluvan mukaan tontin toteutettava rakennusoikeus on 3 300 k-
m² (kaavassa 3 300 k-m²).

Hankkeen piirustukset on tutkittu tonttiosastolla. Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 11.2.2014 (28 §) 
hyväksyä tonttia 49048/1 koskevat Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen 
Oy:n laatimat piirustukset.

Tontin rakennushanke täyttää varauspäätöksen ehtona olleet vuoden 
2008 lain mukaiset energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten 
vaatimusten C-energiatehokkuusluokka).

Hankkeen tiedot

Tontille on suunniteltu viisikerroksinen asuinrakennus, jonka on 
suunnitellut Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Kohteessa on 
yhteensä 60 asuntoa, joiden pinta-alat vaihtelevat 34,5 m²:n ja 
68,0 m²:n välillä. Asuntojen keskipinta-ala on 48,0 m².

Hanketta on käsitelty tonttia koskevissa aluetyöryhmän kokouksissa 
18.11.2013 ja 10.12.2013. Aluetyöryhmä on puoltanut suunnitelman 
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eteenpäin viemistä. Alueryhmä on myös puoltanut hankkeen 
valotaidesuunnitelmia ja hyväksynyt niitä koskevan kustannusarvion.

Hitas-sääntely

Hitas-sääntelyä ei noudateta.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan sisällyttämään 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin nro 49048 tontin nro 1 (AK) ja korttelin nro 49075 tontin nro 7 
(AK) vapaarahoitteisten vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavien 
tonttien maanvuokrasopimuksiin muun muassa seuraavat osto-optiota 
koskevat ehdot: 

-  Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 39 euroa/kerrosneliömetri ja kaupantekohetkellä 
voimassa olevan, lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen käytettyyn 
kerrosalaan. Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi 
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan.

-  Mikäli vuokralainen käyttää osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on 
pidettävä joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta.

-  Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan 
määräytymistä koskevia ehtoja.

Kauppahinta

Tontti 49048/1 on vuokrattu osto-optiolla Asunto Oy Helsingin Gunillalle 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten. 
Kaupunginhallitus päätti 16.6.2014 (§ 714) maanmyynnin edistämisen 
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Päätöksen mukaan 
sääntelemättömään tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien 
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta 
myymällä. 

Koska hanke toteutetaan sääntelemättömänä asuntotuotantona, 
tonttiosasto on edellä mainittuun kaupunginhallituksen 
periaatepäätökseen perustuen neuvotellut hankkeen toteuttajan kanssa 
mahdollisuuksista luovuttaa tontti myymällä välittömästi. 
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Neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että tontti luovutettaisiin 
myymällä siten, että kauppahinta määräytyisi hintatasossa 9/2014 (ind. 
1920) asuinrakennusoikeuden yksikköhinnan 700 e/k-m² mukaan. 
Tällöin tontin kauppahinta on yhteensä 2 310 000 euroa (3 300 k-m² x 
700 e/k-m²). Lisäksi kauppakirjaan sisällytettäisiin ehto, jonka mukaan 
tontille rakennettavat asunnot tulisi pitää vuokra-asuntokäytössä 
vähintään 10 vuotta rakennuksen valmistumisesta. Mainittu 
rakennusoikeuden yksikköhinta alittaa tontille vahvistetun osto-
optiohinnan 49 e/k-m², mutta vastaa tonttiosaston arvion mukaan 
edelleen tontin käypää arvoa. Tontti sijoittuu Newsec Valuation Oy:n 
laatiman hintavyöhykemalliin perustuvan arvion (19.9.2014) mukaisesti 
alueelle, jolla asuinkerrostalojen rakennusoikeuden arvo vaihtelee 
välillä 650 - 750 e/k-m². Esitys on siten kyseisen arvion mukainen. 
Esittelijä pitää myyntiä perusteltuna kiinteistötoimelle asetettujen 
maanmyyntitavoitteiden toteutumisen tukemiseksi. Esitetty ratkaisu 
nopeuttaa kauppahinnan tuloutumista kaupungille kahdella, kolmella 
vuodella. Kiinteistölautakunta esitti 2.10.2014 kaupunginhallitukselle 
asuntotontin myymistä samalta alueelta vastaavalla hinnalla.

Kaupungilla on oikeus periä tontista kauppahinnan lisäksi 
lisäkauppahintaa, mikäli käytetty pääkäyttötarkoituksen mukainen 
rakennusoikeus ylittää kauppahinnan perusteena käytetyn 
rakennusoikeuden määrän (3 300 k-m²). Lisäkauppahintaa peritään 
tällöin ylityksen osalta 700 e/k-m². Lisäkauppahintaa ei kuitenkaan 
peritä asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikäli 
asemakaavamääräykset sallivat näiden rakentamisen kaavakartassa 
osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. 

Edellä mainitulla tavalla määritellyn kauppahinnan lisäksi kauppahintaa 
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 1.1.2015 
alkaen kaupantekopäivään saakka.

Koska kauppahinta ylittää kiinteistölautakunnan kahden miljoonan 
euron toimivaltarajan, mutta jää alle kaupunginhallituksen 10 miljoonan 
euron toimivaltarajan, on kaupunginhallitus toimivaltainen päättämään 
tontin 49048/1 myymisestä.

Muut ehdot

Kauppakirjaan on sisällytetty muun muassa velvoite pitää asunnot 
vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuoden ajan rakennusten 
valmistumisesta lukien.

Muilta osin noudatetaan päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
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