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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Sademiehen (varalla Hamid) ja 
Aaltosen (varalla Hytti) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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1
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hitas-
osakkeiden vuoden 2014 ostoon varatun määrärahan 
ylitysoikeudesta

HEL 2014-013271 T 02 02 00

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutettaisiin ylittämään talousarviokohdassa 
8 22 09, Hitas-osakkeiden ostaminen, kiinteistölautakunnan 
käytettäväksi vuodelle 2014 osoitetun määrärahan 200 000 eurolla.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunnan käyttöön vuodelle 2014 on varattu 1 000 000 
euron suuruinen määräraha Hitas-osakkeiden ostoa varten. Kuluvan 
vuoden tiedossa oleva käyttö on 1 067 502 euroa. Kuluvan vuoden 
aikana maksetaan kokonaisuudessaan kuusi Hitas-huoneistoa. Vuoden 
2014 määrärahoista on lisäksi maksettu erään vuonna 2013 ostetun 
Hitas-osakkeen kauppahintaeriä ja maksetaan ensimmäiset erät 
seuraavina vuosina valmistuvista huoneistoista. Tänä vuonna on näillä 
näkymin tulossa vielä yksi Hitas-huoneiston kauppa, jonka 
ensimmäiset erät maksetaan kuluvan vuoden määrärahoista. Edellä 
olevan johdosta tilakeskus esittää, että kaupunginhallitus oikeuttaisi 
kiinteistöviraston ylittämään talousarviokohdassa 8 22 09, Hitas-
osakkeiden ostaminen, kiinteistölautakunnan käytettäväksi vuodelle 
2014 osoitetun määrärahan 200 000 eurolla.

Erittely tiedossa olevista vuoden 2014 loppuun mennessä 
maksettavista eristä:

Hitas-yhtiö                                       hsto     maksetut erät       Lisätiedot

As Oy Helsingin Käpylän Panuntie    A4            44 850    ostettu v. 2013

As Oy Helsingin Sinisimpukka           B15        150 263                100 %

As Oy Helsingin Vuollejokisimpukka  B11        154 154                100 %

As Oy Helsingin Fenixinrinne             A1          139 706                100 %

As Oy Helsingin Runko                      B14        173 602                100 %

As Oy Helsingin Tyynimeri                 B38        137 743                100 %

As Oy Helsingin Marco Polo              B18         114 804                100 %
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As Oy Kalasataman Fiskari                B19        121 304     valm. v. 2015 

As Oy Helsingin Loggia                      C32          31 076     valm. v. 2016

Yhteensä                                                        1 067 502.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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2
Meilahdessa osoitteessa Heikinniementie 2a sijaitsevien pientalojen 
kauppahinnan muuttaminen

HEL 2014-008126 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa osoitteessa Heikinniementie 2a 
sijaitsevien rakennusten kauppahinnaksi 365 430,00 euroa. Muilta osin 
rakennusten kaupassa noudatetaan lautakunnan 26.6.2014 § 358 
päättämiä ehtoja.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta päätti 26.6.2014 § 358 myydä osoitteessa 
Heikinniementie 2a sijaitsevat rakennukset 437 350,00 euron 
kauppahinnalla. Kauppaa ei ole vielä tehty.

Tarjouskilpailun voittanut henkilö on kesän ja syksyn aikana 
suunnitteluttanut rakennusten peruskorjausta ja teettänyt niissä erilaisia 
tutkimuksia ja selvityksiä. Hän on tehnyt 15.9.2014 päivätyn 
reklamaation (liite 1) rakennusten kunnosta. Esittelijä katsoo, että 
reklamaatio on perusteltu ainoastaan toimimattoman 
salaojajärjestelmän osalta. Muilta osin reklamaatiossa esitetyt 
rakennusten vauriot ja puutteet on todettu tarjouspyynnön liitteenä 
olevassa materiaalissa ja/tai olleet näkyvissä ja todettavissa kohteen 
esittelytilaisuuksissa.

Tarjouspyynnön liitteenä olevassa keltaisen rakennuksen (ns. kutomo) 
kuntoarviossa 30.8.2011mainitaan salaojajärjestelmästä mm.:

-  Rakennuksen ympärille jälkikäteen uusittuja salaojia palvelee piha-
alueella oleva perusvesipumppaamo (kohta 1. LVI-tekniikka, sivu 3)

-  Havaintojen mukaan salaojitus toimii (kohta E43 salaojat, sivu 11).

Tilakeskuksen edustajan pitämän katselmuksen mukaan 
salaojajärjestelmä ei kuitenkaan toimi kuten sen pitäisi. Pumppu ei ole 
ilmeisesti toiminut vuosiin ja järjestelmä on osin tukossa. Rakennuksen 
ympärystä on avattava, salaojat kaivoineen on rakennettava uudelleen, 
täyttömateriaali uusittava, patolevyt uusittava ja kattovesien 
poistojärjestelmä rakennettava uudelleen.

Salaojajärjestelmää koskevan kuntoarvion virheellisen maininnan 
vuoksi niiden uudelleen rakentamisen kustannukset tulee hyvittää 
pienentämällä kauppahintaa. 
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Reklamaatiossa on esitetty salaojien uusimiskustannuksiksi 58 000,00 
euroa (alv. 0 %), 71 920,00 (alv. 24 %). Tilakeskuksen oma 
kustannusarvio on samaa suuruusluokkaa, joskin hivenen korkeampi.

Hyvitetty kauppahinta, 365 430,00 euroa, on edelleen tarjouskilpailun 
paras tarjous.

Parhaan tarjouksen ja reklamaation jättänyt on ilmoittanut tyytyvänsä 
esityksen mukaiseen ratkaisuun.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Reklamaatio 15.9.2014 
2 Reklamaation liite
3 Punainen talo kuntoarvio
4 Keltainen talo kuntoarvio

Otteet

Ote Otteen liitteet
Reklamaation tekijä Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 26.06.2014 § 358
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3
Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen 
perusparannus,  hankesuunnitelman hyväksyminen 

HEL 2014-012912 T 10 06 00

Kaupunginosa 38, Kortteli 67, Tontti 3, Hietakummuntie 1

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 29.10.2014 päivätyn 
Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen 
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 4361 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 4 900 000 euroa elokuun 2014 
kustannustasossa ja oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
jatkamaan hankkeen toteuttamista.

Tiivistelmä

Hankkeessa peruskorjataan rakennuksen vanhentuneet ilmanvaihto- ja 
sähkötekniikka sekä julkisivujen pahasti vaurioitunut rappaus.

Hankesuunnitelma on liitteenä. Hankesuunnitelman tekniset 
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nähtävänä 
Tilakeskuksessa.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta 

Rakennuksen ilmanvaihto- ja sähkötekniikka ovat vanhentuneet ja 
julkisivupinta on murentunut keväästä 2014 saakka, joka putoilullaan 
vaarantaa koululaisten ja muiden alueella liikkuvien ihmisten 
turvallisuuden.

Hankkeen pääasiana on teknisesti vanhentuneen 
ilmanvaihtojärjestelmän sekä vaurioituneen julkisivun perusparannus.

Lisäämällä ilmanvaihtojärjestelmään lämmön talteenotto sekä 
korjaamalla julkisivujen lämmöneristykset parannetaan rakennuksen 
energiatehokkuutta selvästi.

Hankkeen yhteydessä uusitaan rakennuksen sähkö- ja 
turvajärjestelmät sekä valaistus nykymääräysten mukaiseksi.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen
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Tilakeskuksen Investoinnit-yksikön laatiman kustannusennusteen 
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 4 900 000 euroa 
arvonlisäverottomana eli 1 124 euroa euroa/brm² ja 1 254 euroa/htm² 
elokuun 2014 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun tuleva vuokra on noin 20,60 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra 
noin 17,10 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,50 eroa/htm²/kk. Vuosi 
vuokra on yhteensä 942 152 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 
3815 htm², poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade on 3 %.

Väistötilojen aiheuttamat lisäkustannukset 472 000 euroa laskutetaan 
lisävuokrana 10 vuoden ajan 4 558 euroa/kk.

Asiakaspäällikkö esittää hankkeen kustannuksista tulevan 
vuokravaikutuksen hallintokunnalle. Lopullinen vuokravaikutus 
tarkentuu toteutuskustannusten varmistuttua.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke sisältyy vuoden 2014 - 2019 investointitalouden määrärahoihin, 
jossa sille on varattu määrärahaa vuosiksi 2014 - 2015.

Rakentaminen alkaa 2/2015 ja työ valmistuu 12/2015.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 29.10.2014
2 Kustannusarvio 31.10.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus
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4
Tennispalatsin julkisivujen korjaustöiden hankesuunnitelman 
hyväksyminen

HEL 2014-013212 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää omalta osaltaan hyväksyä 3.11.2014 
päivätyn Tennispalatsin julkisivujen korjaustyön hankesuunnitelman 
siten, että hankkeen enimmäishinta arvonlisäverottomana on 2 000 000 
euroa kustannustasossa syyskuu 2014.

Hankinnan toteutus edellyttää, että myös Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin 
Tennispalatsi tekee tarvittavat päätöksensä hankinnasta.

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin 100 % omistama Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin 
Tennispalatsi omistaa Tennispalatsi -rakennuksen.

Rakennus on suojeltu sr-2 merkinnällä. Rakennuksen suojelumerkintä 
kaavassa ja kaupunkikuvallinen asema aiheuttavat velvoitteita 
rakennuksen omistajalle.

Rakennus sijaitsee keskeisellä paikalla kaupunkirakenteessa, 
vilkkaassa kävely-ympäristössä, mikä asettaa vaatimuksia 
rakennuksen julkisivujen ja niihin liittyvien katosten kunnolle.

Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja 
todettu tarve julkisivusaneeraukseen.

Julkisivukorjaukset on suunniteltu toteutettavaksi kahdessa vaiheessa 
2014 - 2015, sovittaen työt mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti 
yhteen rakennuksessa 2014 - 2015 toteutettavien sisäpuolisten 
muutostöiden kanssa. 

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupungin 100 % omistama Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin 
Tennispalatsi omistaa Tennispalatsi -rakennuksen.

Rakennuksen päätoimijat ovat Finnkino Oy ja Helsingin kaupungin 
taidemuseo. Finnkino Oy:n alivuokralaisena toimii Tennispalatsin 
konseptiin sopivia ravintola- ym. alojen yrittäjiä.

Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja 
todettu tarve julkisivusaneeraukseen.
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Rakennus on suojeltu sr-2 merkinnällä. Rakennusta ei 
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana saa purkaa 
eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka 
tärvelevät katujulkisivujen tyyliä tai kadunpuoleisen vesikaton 
perusmuotoa.

Rakennuksen suojelumerkintä kaavassa ja kaupunkikuvallinen asema 
aiheuttavat velvoitteita rakennuksen omistajalle.

Rakennus sijaitsee keskeisellä paikalla kaupunkirakenteessa, 
vilkkaassa kävely-ympäristössä, mikä asettaa vaatimuksia 
rakennuksen julkisivujen ja niihin liittyvien katosten kunnolle.

Julkisivujen kuntotutkimus on tehty vuoden 2006. Tämän mukaan 
julkisivuvauriot- ja halkeamat näyttivät johtuvan pääosin rakennuksen 
ja rakenteiden liikkumisesta. Tämän johdosta rakennukseen on tehty 
painumatutkimus, jossa vuoden ajan, 2013 - 2014, seurattiin 
rakennuksen korkeusasemia. Seurannassa todettiin rakennuksen 
liikkumisen olevan niin vähäistä, että julkisivujen korjaus voidaan 
toteuttaa suunnitellulla tekniikalla.

Julkisivukorjaukset tehdään kahdessa vaiheessa, sovittaen työt 
aikataulujen ja työmaiden organisoinnin kannalta mahdollisimman 
tarkoituksenmukaisesti yhteen rakennuksessa 2014 - 2015 
toteutettavien sisäpuolisten muutostöiden kanssa. Jaakonkadun ja 
Pohjoisen Rautatiekadun julkisivut on korjattu loppuvuoden 2014 
aikana ja Fredrikinkadun ja Tennispalatsin aukion julkisivut on tarkoitus 
korjata 2015.

Julkisivujen lisäksi työhön kuuluu itä- ja pohjoissivujen katosten ja 
katosten valaistuksen kunnostukset. Työn yhteydessä asennetaan 
paikoilleen Tennispalatsin ikkunaremontissa vuonna 2009 - 2010 
rakennuksen silloisesta käytöstä johtuen asentamatta jääneitä 
ikkunoita.

Hankkeen kustannusarvio on arvonlisäverottomana 2 000 000 euroa. 
Korjauskustannukset sisältyvät vuokralaisten maksamiin 
pääomavuokriin, joten hankinnalla ei ole vuokravaikutuksia 
rakennuksen käyttäjille.

Hankkeen projektinjohto ja suunnitteluryhmä on olennaisin osin sama 
kuin Helsingin kaupungin taidemuseon toimintojen keskittäminen 
Tennispalatsiin -hankkeessa.

Hankkeen toteuttamisesta, rahoituksesta ja kiinteistön ylläpidosta 
vastaa Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin Tennispalatsi. Noin 40 % 
hankkeen rahoituksesta katetaan hoitovastikkeella ja loput 
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kiinteistöosakeyhtiölle nostettavalla pitkäaikaisella lainalla, jonka 
lyhennykset ja korot katetaan rahoitusvastikkeella.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 70110

raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi

Liitteet

1 Koy Helsingin Tennispalatsin julkisivujen korjaustöiden 
hankesuunnitelma 3.1.2014

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin 
Tennispalatsi

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
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5
Oikaisuvaatimus Asunto Oy Meri-Kampin autopaikkaosakkeiden 
myymisestä

HEL 2014-007808 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä ********** oikaisuvaatimuksen 
kiinteistölautakunnan 26.6.2014 (362 §) päätöksestä, joka koskee 
Asunto Oy Meri-Kampin autopaikan myyntiä oikaisuvaatimuksen 
tekijälle, koska oikaisuvaatimusta päätökseen ei ole tehty määräajassa 
14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista ja lisäksi mikäli 
oikaisuvaatimus olisi tehty määräajassa hylätä oikaisuvaatimuksen 
esitystekstin mukaisin perustein. 

Esittelijän perustelut

Asunto Oy Meri-Kamppi -niminen yhtiö sijaitsee osoitteessa 
Ruoholahdenranta 7. Yhtiö käsittää yhden seitsemänkerroksisen 
asuinrakennuksen, jossa on kaikkiaan 246 asuntoa, nuorisokerho, 
päiväkoti sekä liike- ja varastotiloja. Lisäksi yhtiön kellaritilassa on 
yhteensä 187 autopaikkaa, jotka ovat erillisinä osakkeina.  

Kaupunki omisti Asunto Oy Meri Kampista yhteensä 29 autopaikan 
hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kaupunki oli vuokrannut omistamansa 
autopaikat pääsääntöisesti lähialueen asukkaiden käyttöön.

Koska kaupunki ei tarvinnut autopaikkoja omaan käyttöönsä, päätettiin 
autopaikat myydä ja autopaikkojen vuokralaisille tarjottiin ennen julkista 
markkinointia mahdollisuus ostaa käyttämänsä autopaikka.

Autopaikkojen koot vaihtelivat vuodesta 1985 voimassa olleen 
yhtiöjärjestyksen mukaan 9,5 m²:stä 18 m²:iin. Autopaikat hinnoiteltiin 
siten, että otettiin huomioon autopaikan sijainti hallissa sekä autopaikan 
käytettävyys sekä aiemmat kaupat autohallissa. Autopaikat hinnoiteltiin 
niin, että hinnat vaihtelivat 15 600 eurosta 42 000 euroon. 
Yhtiöjärjestyksen 9,5 m²:n suuruiset paikat on tarkoitettu lähinnä 
moottoripyöräpaikoiksi, koska niihin ajo on hankalaa autohallissa 
olevien tukipilareiden takia.  

********** joka on ollut vuokralla 1.1.1996 lähtien autopaikassa nro 105,  
ilmoitti olevansa halukas ostamaan hänellä vuokralla olleen 
autopaikan.

Kiinteistölautakunta päätti 26.6.2014 (362 §) oikeuttaa kiinteistöviraston 
toimitilapäällikön myymään Asunto Oy Meri-Kampin 14 m²:n suuruisen 
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autopaikan nro 105 ********** 34 800 euron suuruisesta velattomasta 
kauppahinnasta. Päätöstä koskeva pöytäkirjanote on lähetetty 
asianosaiselle kirjeitse 18.7.2014. Osakekauppa tehtiin 7.8.2014.

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan päätökseen 
tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa 
hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehdä 
asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 92 §).

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai 
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei 
oteta lukuun määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Päätöstä voidaan vaatia oikaistavaksi sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

********** on 20.10.2014  tehnyt asiasta liitteen mukaisen 
valituksen/oikaisuvaatimuksen. Hän kertoo mittauttaneensa autopaikan 
ja toteaa sen olevan keltaisten viivojen sisäpuolta 9,6 m². Koska pinta-
alaero on huomattavan suuri, hän vaatii, että kaupunki peruisi kaupan 
tai järjestäsi hänelle pinta-alaltaan 14 neliömetrin kokoisen ruudun tai 
yhdistäisi ruudut 105 ja 106 tai pysäköintiruudun kauppahintaa 
alennetaan 15 600 euroon, millä hinnalla yhtiöjärjestyksen mukaiset 9,5 
m²:n paikat myytiin.

Esittelijä toteaa ensinnäkin, että kiinteistölautakunnalle osoitettu 
oikaisuvaatimus/valitus on toimitettu oikaisuvaatimuksen käsittelevälle 
viranomaiselle kuntalaissa säädetyn määräajan jälkeen, minkä vuoksi 
valitus/oikaisuvaatimus on jätettävä tutkimatta/hylättävä myöhään 
saapuneena.

Toiseksi esittelijä toteaa, että kaikki autohalliosakkeet myytiin saman 
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin. Kauppakirjan  kohdassa 7 
todetaan, että kaupan kohteena olevan kellaritilan pinta-ala on 
yhtiöjärjestyksen mukaan 14 m². Edelleen kauppakirjassa todetaan, 
ettei pinta-alaa ole tarkistusmitattu eikä kohteen hinta ole pinta-
alaperusteinen. Edelleen todetaan, että ostaja on hallinnut kaupan 
kohteena olevia tiloja vuokrasopimuksen perusteella, joten ostaja 
tuntee kaupan kohteen hyvin. Ostaja hyväksyy kaupan kohteen siinä 
kunnossa ja niine varustein kuin ne olivat kaupantekohetkellä.
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Ostajalle annettiin kaupantekotilaisuudessa tätä autopaikkaosakesarjaa 
koskeva isännöitsijäntodistus, jossa autopaikan pinta-alaksi oli merkitty 
14 m².

Osakkeiden myyntitilanteessa kaupunki myy osakkeet yhtiöjärjestyksen 
ja isännöitsijätodistuksen mukaisilla tiedoilla ja pinta-aloilla. Lisäksi 
tässä tapauksessa myyjällä ei ollut edes epäilystä, että tämän paikan 
pinta-ala poikkeaisi jotenkin yhtiöjärjestykseen merkityistä tiedoista. 
Ostaja oli ennen pysäköintiruudun hallintaan oikeuttavien osakkeiden 
ostoa hallinnut samaa pysäköintiruutua 18 vuoden ajan, joten ostajan 
voitaneen olettaa tunteneen autohallin olosuhteet ja ostamansa 
autopaikan hyvin. Yhteenvetona esittelijä toteaa, ettei asiassa ole 
esitetty perustetta muuttaa tai kumota oikaisuvaatimuksen kohteena 
olevaa kiinteistölautakunnan päätöstä.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus 20.10.2014

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikasuvaatimuksen esittäjä Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 26.06.2014 § 362
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6
Asunto Oy Meri-Kampin autopaikkaosakkeiden myyminen

HEL 2014-013033 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa toimitilapäällikön myymään 
Asunto Oy Meri-Kampin 

A
14 m²:n suuruisen kellaritilan nro 119 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 17630-17643 Nallekarhu-Teddy Bear Oy Ab:lle 34 800 euron 
suuruiseen velattomaan kauppahintaan 

B
11 m²:n suuruisen kellaritilan nro 120 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 17644-17654 ********** 27 600 euron suuruiseen velattomaan 
kauppahintaan

C
14 m²:n suuruisen kellaritilan nro 152 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 18046-18059 ********** 34 800 euron suuruiseen velattomaan 
kauppahintaan

D
12,5 m²:n suuruisen kellaritilan nro 168 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 18271-18282 ********** 42 000 euron suuruiseen velattomaan 
kauppahintaan

E
17,5 m²:n suuruisen kellaritilan nro 171 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 18312-18328 ********** 42 000 euron suuruiseen velattomaan 
kauppahintaan

F
17,5 m²:n suuruisen kellaritilan nro 172 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 18329-18345 ********** 42 000 euron suuruiseen velattomaan 
kauppahintaan.

Osakekaupat tehdään liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin. 
Velattomasta kauppahinnasta vähennetään kaupantekohetkellä 
voimassaoleva ko. osakkeisiin kohdistuva osuus yhtiön lainoista. 

Samalla lautakunta päättää oikeuttaa toimitilapäällikön tarvittaessa 
tekemään vähäisiä korjauksia kauppakirjaan.
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Esittelijän perustelut

Kaupunki omistaa Asunto Oy Meri-Kampista tällä hetkellä yhteensä 22 
autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet.

Kaupunki ei tarvitse autopaikkoja omaan käyttöönsä ja on tarjonnut 
nykyisille vuokralaisille ja lähialueen asukkaille mahdollisuutta ostaa 
autopaikka yhtiön kellarista. Seitsemän vuokralaista osti autopaikan 
käyttöönsä ja lisäksi kuusi lähialueen asukasta on ilmoittanut 
halukkuutensa ostaa autopaikka.

Nyt myytävien autopaikkojen hinnat perustuvat autopaikkojen 
käytettävyyteen, sijaintiin hallissa sekä aiempiin kauppoihin 
autohallissa.

Autopaikkojen koot vaihtelevat yhtiöjärjestyksen mukaan 11 m²:stä 17,5 
m²:iin. Autopaikkojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu. Autopaikkojen 
hinta ei ole pinta-alaperusteinen. Autopaikkojen vastike määräytyy 
yhtiöjärjestyksen mukaisten pinta-alojen mukaan.

Autopaikkojen velattomat hinnat vaihtelevat 27 600 eurosta 42 000 
euroon. Velattomasta hinnasta vähennetään kaupantekohetken 
mukainen velkaosuus yhtiön lainoista.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Meri-Kamppi kauppakirja 

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Ryhmä A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ryhmä B Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ryhmä C Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ryhmä D Oikaisuvaatimusohje, 
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kiinteistölautakunta
Ryhmä E Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ryhmä F Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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7
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu 
Mari Holopaisen toivomusponnesta harrastustoiminnan 
lisäämisestä päiväkodeissa ja päiväkotitilojen vuokraamisesta 
musiikkileikkitoiminnalle tai muulle lasten harrastustoiminnalle 
iltaisin

HEL 2014-006368 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa lausunnon kaupunginhallitukselle valtuutettu 
Mari Holopaisen toivomusponnesta harrastustoiminnan lisäämisestä 
päiväkodeissa ja päiväkotitilojen vuokraamisesta 
musiikkileikkitoiminnalle tai muulle lasten harrastustoiminnalle iltaisin.

Tilojen iltakäyttö

Varhaiskasvatusvirasto, ilman tilakeskuksen erillistä suostumusta, voi 
itse käyttää päiväkotitiloja päivähoitotoiminta-aikojen ulkopuolella ja 
vuokrata niitä edelleen ulkopuolisille toimijoille ilta- ja 
viikonloppukäyttöön. 

Varhaiskasvatusvirasto ei peri vuokraa päivähoitotilojen toiminta-
aikojen ulkopuolisesta käytöstä. Tiloja ei ole mahdollista varata 
sähköisen järjestelmän kautta, vaan kukin päivähoitoyksikkö päättää ja 
vastaa itse tilojen käytöstä.

Kaupungin omissa kiinteistöissä vastuiden jakaminen on selkeämpää 
kuin ulkopuolisilta vuokratuissa tiloissa. Osake- ja ulkoa vuokratuissa 
tiloissa omistaja saattaa asettaa rajoituksia ilta- ja viikonloppukäytölle ja 
näistä on sovittava aina erikseen. Tilojen käytön huolto-, turvallisuus- ja 
henkilövastuut on tällöin varhaiskasvatusvirastolla ja sopijaosapuolella 
yhdessä.

Harrastustoiminta päiväkotitiloissa

Päivähoitotilojen käyttö lasten monipuoliseen harrastustoimintaan 
päivähoitotoiminnan ulkopuolisina aikoina on myös tilakeskuksen edun 
mukaista ja toivottavaa. Tilakeskuksen tavoitteena on, että tilat, joita 
päivähoidolle tarjotaan, täyttävät toiminnalliset vaatimukset, ovat 
viihtyisiä, turvallisia, terveellisiä ja muuntojoustavia, mahdollistavat 
monimuotoisen päiväkodin varhaiskasvatuksen ja opetuksen sekä 
luovat virikkeellisen kasvuympäristön lapsille.

Uudiskohteet on mahdollista suunnitella siten, että toiminnot palvelevat 
alueen asukkaita myös iltaisin ja tilat ovat vuokrattavissa ulkopuoliseen 
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käyttöön. Vanhemmassa rakennuskannassa olevien päivähoitotilojen 
ulkopuoliselle käytölle asettaa rajoituksia mm. kohteen omistajataho, 
sijaintipaikka, vuokrasopimus, tilajärjestelyt ja tilojen joustamattomuus 
monipuoliseen käyttöön. 

Päiväkotien pihat ovat päivähoitotoiminta-aikojen ulkopuolella kaikkien 
kuntalaisten käytettävissä.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty 15.10.2014 mennessä lausuntoa 
kaupunginhallitukselle valtuutettu Mari Holopaisen toivomusponnesta 
harrastustoiminnan lisäämisestä päiväkodeissa ja päiväkotitilojen 
vuokraamisesta musiikkileikkitoiminnalle tai muulle lasten 
harrastustoiminnalle iltaisin.

Lausuntoa on pyydetty myös varhaiskasvatuslautakunnalta.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Liitteet

1 Holopainen Mari toivomusponsi, Kvsto 7.5.2014 asia 36

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Varhaiskasvatuslautakunta 07.10.2014 § 186

16.09.2014 Pöydälle
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8
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu 
Kantolan toivomusponnesta selvittää OKM:n hallinnonalalle 
laaditun laatukriteerit -työvälineen käyttömahdollisuutta 
päivähoitopaikkojen tilasuunnittelussa

HEL 2014-007183 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
opetus- ja kulttuuriministeriön hallinnonalalle laaditun laatukriteerit -
työvälineen käyttömahdollisuudesta päivähoitopaikkojen
tilasuunnittelussa valtuutettu Helena Kantolan toivomusponnesta:

OKM:n laatukriteerit

Perusopetukselle on laadittu valtakunnalliset laatukriteerit (Opetus- ja 
kulttuuriministeriön julkaisu 2012:29). Varhaiskasvatukselle ei vastaavia 
laatukriteerejä ole luotu.

Perusopetuksen laatukriteereissä on jokaisesta laadun yhdeksästä 
osa-alueesta kehitetty laatukortti, joka muodostuu kuvauksesta ja 
laatukriteereistä. Kuvaus määrittää kunkin osa-alueen laatua ilmentävät
ominaispiirteet. Laatukriteerit ohjaavat toimintaa ja siinä pyritään 
laadun kehittämiseen.

Varhaiskasvatusvirastossa tehdään tiloihin liittyvää laadun arviointia 
osana varhaiskasvatustyötä.

Tilakeskuksen ja varhaiskasvatusviraston yhteistyö

Tilakeskus yhdessä varhaiskasvatusviraston kanssa edistää ja 
edelleen kehittää hyvää ja turvallista kasvu- ja oppimisympäristöä, 
silloin kun uusia tiloja suunnitellaan, vanhoja päivähoitotiloja korjataan
tai muussa käytössä olleita tiloja muokataan päivähoidolle.

Viranomaistahojen ohjaus tilojen käytöstä

Päivähoidon tilojen terveellisyyttä, toiminnallisuutta ja turvallisuutta 
tarkastellaan sekä tilojen suunnittelu- että käyttöönottovaiheessa 
monen eri viranomaisen yhteistyönä perustuen eri viranomaisten
vastuulla olevaan normistoon. Keskeisiä viranomaisia ovat 
rakennusvalvonta, paloviranomainen, ympäristökeskus, tilakeskus ja 
toiminnallisuuden näkökulmasta varhaiskasvatusvirasto. Suunnittelua
ohjaa valtakunnallinen Rakennustieto Oy:n päiväkotitilojen 
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suunnitteluohje ja kaupungin omat ohjeet, esimerkiksi konseptikäsikirja, 
joka on valmisteilla.

Rakennustieto Oy:n päiväkoteja ja henkilöstötiloja koskevissa 
suunnitteluohjeissa on määritelty lasten ja henkilökunnan käytössä 
olevien tilojen minimipinta-alat.

Työsuojelu- ja terveysviranomaisten säädökset ohjaavat ja 
määrittelevät päivähoitotilojen tilamitoitusta ja ergonomiaa.

Valviran antaman valtakunnallisen terveydensuojelun valvontaohjeiston 
mukaan päiväkodeissa tulisi huomioida erityisesti, että lattian 
hyötypinta-alaa tulisi olla 4 - 10 m²/lapsi. Lisäksi ohjeistossa linjataan,
että valvonnassa tulee huomioida tilojen riittävyys lapsimäärään 
nähden sekä tilojen tarkoituksenmukaisuus ja toimintojen sijoittuminen 
huoneistoon siten, että toiminnat eivät häiritse toisiaan.

Jatkotoimenpiteet

Syksyn 2014 aikana järjestetään useita varhaiskasvatusviraston hoitoja 
kasvatushenkilöstölle suunnattuja ”Tilat ja pedagogiikka” -koulutuksia, 
joissa tilakeskus on yhtenä luennoitsijana.

Koulutuksessa painotetaan tilojen ja toiminnan järjestelyjen avulla 
saavutettavaa tilojen monikäyttöisyyttä. Hyvällä suunnittelulla tiloja 
voidaan käyttää joustavasti moneen eri toimintaan eri-ikäisille ja - 
kokoisille lapsiryhmille.

Jatkossa tilakeskus pyrkii kehittämään laadunarviointityötä vastuiden 
selkeyttämiseksi yhdessä muiden virastojen kanssa.

Esittelijän perustelut

Kaupunginkanslia on pyytänyt kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunginhallitukselle 31.10.2014 mennessä valtuutettu Helena 
Kantolan toivomusponnesta, jossa kaupunginvaltuusto edellyttää, että
kaupunginhallitus selvittää opetus- ja kulttuuriministeriön hallinnonalalle 
laaditun laatukriteerit -työvälineen käyttömahdollisuutta 
päivähoitopaikkojen tilamitoituksessa niin, että päivähoitopaikkojen
tiloja ei lasten ja työntekijöiden hyvinvoinnin ja turvallisuuden kannalta 
mitoiteta liian pieniksi.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi
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Liitteet

1  Kantola Helena, toivomusponsi, Kvsto 21.5.2014 asia 15

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Varhaiskasvatuslautakunta 07.10.2014 § 188
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1
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Keski-Pasilan keskustakorttelin asemakaava- ja 
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 12261 

HEL 2013-015432 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 17. 
kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17103 ja 17104 sekä katu- ja 
rautatiealueita koskevasta asemakaava- ja 
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 12261 seuraavan lausunnon:  

Lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen 
hyväksymistä. Ehdotus mahdollistaa monipuolisen keskustatoimintojen 
korttelialueen rakentamisen Pasilan aseman yhteyteen joukkoliikenteen 
solmukohtaan. Ehdotus on kaupunginvaltuuston 13.11.2013 
hyväksymän Keski-Pasilan keskustakorttelia koskevan 
toteutussopimuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.8.2014, 226 § 
puoltamasta asemakaava- ja asemakaava- muutosehdotuksesta nro 
12261.

Esittelijä toteaa, että kaupunginvaltuusto päätti valita 13.11.2013 § 393 
Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun 
voittajaksi YIT Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksellaan TRIPLA ja tehdä 
tämän ja Senaatti kiinteistöjen kanssa sopimuksen Keski-Pasilan 
keskuksen toteuttamisesta. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on sopimuksen perusteella laatinut 
keskustakorttelista asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen.

Ehdotus mahdollistaa monipuolisen keskustatoimintojen korttelialueen 
rakentamisen Pasilan aseman yhteyteen joukkoliikenteen 
solmukohtaan. Keskustakortteliin kuuluu Pasilan asema, metroasema, 
joukkoliikenneterminaali, alueita yhdistävä raitti toreineen, Pasilansilta 
ja katualueita, liike- ja toimistotiloja, julkisia tiloja sekä asuntoja. 
Ehdotuksessa on korttelialueelle osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 
noin 193 000 k-m², josta asumista on enintään 28 000 k-m². 
Korttelialue tulee toimimaan joukko-, jalankulku-, pyöräily- ja 
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ajoneuvoliikenteen solmukohtana ja muodostamaan Pasilan 
kaupunginosien ytimen.

Esittelijä esittää asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen 
hyväksymistä, koska ehdotus on kaupunginvaltuuston 13.11.2013 
hyväksymän Keski-Pasilan keskustakorttelia koskevan 
toteutussopimuksen mukainen. 

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavaehdotus osa 1/4
2 Asemakaavaehdotus osa 2/4
3 Asemakaavaehdotus osa 3/4
4 Asemakaavaehdotus osa 4/4
5 Havainnekuva

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Opetusvirasto 28.10.2014

21.10.2014 Lausunto annettu

14.4.2014 Lausunto annettu

19.08.2014 Ehdotuksen mukaan

10.12.2013 Ehdotuksen mukaan

12.8.2014 Lausunto annettu

19.6.2014 Lausunto annettu

23.4.2014 Lausunto annettu
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16.4.2014 Lausunto annettu
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2
Teollisuustontin vuokraaminen JH Vihannes Oy:lle (Mellunkylä, 
Kivikon teollisuusalue, tontti 47046/23)

HEL 2014-012980 T 10 01 01 02

Kivikonlaita

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin 47. 
kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin 47046 suunnitellun tontin nro 23 
(os. Kivikonlaita, pinta-ala 3 649 m²) JH Vihannes Oy:lle (y-tunnus 
06272808) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2015 - 31.12.2044 
väliseksi ajaksi liitteenä (Liite 1) olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti. 

T1147-73

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksestä

JH Vihannes Oy on pyytänyt 27.10.2014 päivätyllä hakemuksellaan, 
että yhtiölle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon vihannestukkua 
varten. 

JH Vihannes Oy on vuonna 1986 perustettu yritys, jonka toimialana on 
hedelmien, marjojen ja vihannesten vähittäiskauppa. Yrityksen 
liikevaihto vuonna 2013 oli n. 2,8 milj. euroa ja se työllistää 10 henkilöä. 
Yrityksellä on tarkoitus laajentaa toimintaansa ja rakentaa nykyaikaiset 
toimitilat itselleen. 

Yritys toimii tällä hetkellä Klaukkalassa. 

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47046/23 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen 
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää 
enintään 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- 
ja vastaaviin tiloihin, joista myymälätilan osuus saa olla enintään 5 % 
tontin kerrosalasta.  Muodostettavan tontin pinta-ala on 3 649 m² ja sen 
rakennusoikeus 1 825 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton. 
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 47046/23 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2015 - 31.12.2044 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa 230 euroa/k-m² (ind. 1920). Vuokra 
vastaa sitä vuokratasoa, mitä Kivikon teollisuusalueella viimeksi 
tehdyissä vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on käytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on 
esitetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, 
julkisivujen väreistä ja materiaaleista sekä pihojen ja aitaamisten 
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut 
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, 
rakennusvalvonta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on 
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on 
käytettävä lähtökohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Maaperäasiat

Kiinteistöviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maaperä ei ole pilaantunut. Mikäli rakentamisen yhteydessä 
kuitenkin havaittaisiin maaperän pilaantuneen, vuokralaisen tulee 
välittömästi ottaa yhteys kiinteistöviraston tonttiosastoon. Tonttiosasto 
vastaa tällöin maaperän pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta 
kunnostamisesta.

Vuokraaminen perusteltua

Esittelijän mielestä Kivikon teollisuusalueen tontti 47046/23 voitaisiin 
vuokrata JH Vihannes Oy:lle edellä esitetyin ehdoin sekä muutoin 
teollisuustonttien maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
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3
Teollisuustontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen 
päättyväksi (Kivikko, tontti 47049/1)

HEL 2013-006722 T 10 01 01 02

Kivikonlaita

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä Laponte Oy:lle, Polar Forest Oy:lle 
ja Suomen Nostan Oy:lle vuokratun 47. kaupunginosan (Mellunkylä) 
korttelin 47049 tontin nro 1 vuokrasopimuksen (sop.nro 23138, 
laskutustunnus T1147-68) päättymään 31.12.2014. 

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Hakija pyytää 3.9.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että hakijalle 
vuokratun tontin 47049/1 vuokrasopimus merkitään päättyväksi. 

Perusteluinaan vuokralainen esittää, että muuttuneen toimitilantarpeen 
vuoksi tontin rakentaminen ei ole tarpeellista.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta on 30.5.2013 § 289 päättänyt vuokrata Laponte 
Oy:lle, Polar Forest Oy:lle ja Suomen Nostan Oy:lle ajalle 1.6.2013 - 
31.5.2043 Kivikon teollisuusalueen tontin nro 47049/1. Tontin nykyinen 
vuosivuokra on 15 101,10 euroa. 

Tontin tiedot

Tontti nro 47049/1 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen 
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää 
enintään 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- 
ja vastaaviin tiloihin, joista myymälätilan osuus saa olla enintään 5 % 
tontin kerrosalasta.  Muodostettavan tontin pinta-ala on 2 661 m² ja sen 
rakennusoikeus 1 331 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Vuokrasopimuksen päättäminen
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Esittelijän mielestä Laponte Oy:lle, Polar Forest Oy:lle ja Suomen 
Nostan Oy:lle vuokratun tontin 47049/1 vuokrasopimus voidaan merkitä 
päättyväksi 31.12.2014.  Koska tontti on rakentamaton, eikä 
vuokralaisen muuttuneen toimitilantarpeen vuoksi tontin rakentaminen 
ole tarpeellista, on vuokrasopimuksen päättäminen perusteltua. 

Esittelijä toteaa myös, että vuokralaisella ei ole maksamattomia 
vuokraeriä tai muita maksuja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 30.05.2013 § 289
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4
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kannelmäen Kantelettarentie 9 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta (nro 12275)

HEL 2013-010702 T 10 03 03

Kiinteistökartta s.113/680493, Kantelettarentie 9

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 33. 
kaupunginosan (Kaarela, Kannelmäki) korttelin 33130 tonttia 2 
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12275 seuraavan 
lausunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta on 
tehnyt tontin 33130/2 omistaja Bostads Ab Kanteletarvägen 9.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa hyvien 
liikenneyhteyksien ja palvelujen äärellä olevan väljästi rakennetun 
asuinkerrostalotontin lisärakentaminen. 

Muutoksessa tontin nykyinen rakennusoikeus 2 257 k-m² kasvaa 4 200 
k-m²:iin, josta uutta asuinrakennusoikeutta on yhteensä 1 943 k-m².

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajan kanssa.

Kiinteistövirasto on käynnistänyt maankäyttösopimusneuvottelut 
tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa 
ennen kuin sopimus on allekirjoitettu. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.8.2014 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12275.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:
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”Tiivistelmä

Tontti säilyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Asemakaavan 
muutos mahdollistaa nelikerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen 
ja nykyisen rakennuksen korottamisen yhdellä kerroksella. uutta 
rakennusoikeutta tulee yhteensä 1 943 k-m² ja uusia asuntoja noin 20.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 19.8.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12275 kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 28.10.2014 § 405

14.10.2014 Ehdotuksen mukaan

07.10.2014 Ehdotuksen mukaan

19.08.2014 Ehdotuksen mukaan

26.5.2014 Lausunto annettu

6.2.2014 Lausunto annettu
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5
Invalidisäätiö, tontin myyminen, Ruskeasuo, kortteli 16729 tontti 10

HEL 2014-013308 T 10 01 01 01

Tenholantie 12

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää myydä Helsingin kaupungin 16. 
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin 16729 tontin 10 (osoite 
Tenholantie 12, kiinteistötunnus 91-16-729-10) Invalidisäätiölle 
(y-tunnus 02013753) seuraavin ehdoin: 

1
Kauppahinta on yksi miljoona kahdeksansataa viisikymmentä tuhatta 
(1 850 000) euroa.

2
Tontin 16729/10 pitkäaikainen maanvuokrasopimus (nro 9463, 
laskutustunnus L2116-2V) merkitään päättymään tonttikaupan 
allekirjoituspäivänä.

3
Muilta osin noudatetaan liitteessä 2 olevan kauppakirjan ehtoja.

(L2116-2V)

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään proteesipajakäytössä olevan Y-tontin 
myymistä. Invalidisäätiö on tehnyt tontista 1 850 000 euron suuruisen 
ostotarjouksen. Kauppahinta maksettaisiin kahdessa erässä. Hinta on 
n. 390 euroa/k-m².

Tontin rakennusoikeus on 4 750 k-m² ja sillä sijaitsee 
proteesipajarakennus. 

Kauppa on kaupungin kannalta perusteltu ja toteuttaisi osaltaan 
talousarvion 100 miljoonan euron kiinteän omaisuuden 
myyntitavoitetta.

Esittelijän perustelut

Tarjous
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Invalidisäätiö teki tontista 31.10.2014 päivätyn ostotarjouksen. Tonttia 
tarjotaan ostettavaksi 1.850.000 euron hinnalla. Tarjous on 
tonttiosaston ja ostajan käymien neuvotteluiden mukainen. 

Kaupan muut ehdot

Kaupan muista ehdoista neuvotellaan kaupungin ja tarjoajan kesken. 
Lopullinen kauppakirja on tarkoitus laatia ennen kuluvan vuoden 
loppua.

Tietoja ostajasta

Invalidisäätiö on perustettu vuonna 1940 Talvisodassa 
vammautuneiden hoitoa, kuntoutusta ja koulutusta varten. 
Historiallisesta lähtökohdasta toiminnan kiintopiste on siirtynyt tuki- ja 
liikuntaelinsairauksien tutkimukseen, hoitoon ja kuntoutukseen sekä 
erityistukea tarvitsevien opiskelijoiden koulutukseen. Säätiö omistaa 
tontilla olevan rakennuksen, jossa toimii Respecta Oy:n proteesipaja.

Invalidisäätiö omistaa viereisen tontin 16729/20, jolla toimii säätiön 
omistama sairaala.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 10391, joka on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.1996 ja tullut voimaan 
13.11.1997. 

Tontti 16729/10 kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialueeseen (YS).

Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 21.5.1973. Tontin pinta-ala on 
5 705 m² ja rakennusoikeus 4 750 k-m². Tontille on rakennettu 
4 651 k-m² proteesipajarakennus.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 16729/10 on vuokrattu Invalidisäätiölle teollisuustarkoituksiin 
proteesipajaa varten 1.1.1973 - 31.12.2021. Tontin vuosivuokra vuonna 
2014 on noin 23 320 euroa. Vuokrasta on peritty 50 % siltä ajalta, kun 
rakennusta käytetään pääasiallisesti proteesipajana. Peritty vuokra 
vastaa pääoma-arvoa 98 e/k-m².

Perustelut

Invalidisäätiön tekemä tarjous on alueen yleisten rakennusten tonttien 
hintatason mukainen ja tarjouksen ehdot kaupungin kannalta 
hyväksyttävät. Invalidisäätiö omistaa naapuritontin, joten tontit 
muodostavat jatkossa kokonaisuuden. Esitetty kauppahinta on noin 
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390 euroa/k-m². Esittelijä pitää tontin myymistä kaupungin edun 
mukaisena. Kauppa toteuttaisi osaltaan vuodelle 2014 talousarviossa 
asetettua 100 miljoonan euron kiinteän omaisuuden myyntitavoitetta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaava 10391
2 Kauppakirjaluonnos Tenholantie 12 4.11.2014
3 Ostotarjous Tenholantie 12
4 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

Kv/ha
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6
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin 3052/30 
myymiseksi Kiinteistö Oy Kaartinkaupungin Helmelle 
(Kaartinkaupunki)

HEL 2012-015345 T 10 01 03

Kiinteistökartta 63/672497, Pieni Roobertinkatu 1-3, Kasarmikatu 30-32

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan myymään Kiinteistö Oy Kaartinkaupungin Helmelle (Y-
tunnus 2586196-6) 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelissa 
3052 sijaitseva, ostajalle maanvuokrasopimuksella vuokrattu tontti 30 
(Pieni Roobertinkatu 1-3, pinta-ala 3 575 m² ja rakennusoikeus 
13 406 k-m²) seuraavin ehdoin:

1
Kauppahinta on seitsemän miljoonaa kolmekymmentäneljä tuhatta 
neljäsataakuusikymmentä (7 034 460) euroa.

2
Ostajan on allekirjoitettava samaan aikaan tämän kauppakirjan kanssa 
100 vuoden käyttöoikeussopimus, jolla turvataan sähköaseman 
säilyminen tontilla.

3
Muilta osin noudatetaan liitteessä 1 olevan kauppakirjaluonnoksen 
ehtoja sekä kiinteistölautakunnan päättämiä lisäehtoja.

(L1103-1)

Esittelijän perustelut

Ostotarjous

Kiinteistö Oy Kaartinkaupungin Helmi on jättänyt 24.9.2014 päivätyn 
ostotarjouksen Kaartinkaupungissa sijaitsevasta tontista 3052/30. 
Ostotarjous on liitteessä 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla sijaitsee alun perin Helsingin energian pääkonttorina toiminut 
rakennus, jota ostaja parhaillaan muuttaa hotellikäyttöön. Lisäksi 
tontilla sijaitsee Helen Sähköverkko Oy:n omistama yhä käytössä oleva 
sähköasema (2 472 k-m²). Toimistorakennus on valmistunut vuonna 
1909 ja sähköasema vuonna 1929.
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Vuodelta 1958 olevassa asemakaavassa nro 4406 tontti 30 on osoitettu 
asunto- ja liiketontiksi. Rakennuksen muuttaminen hotelliksi edellytti 
varsin vanhan kaavan takia poikkeamispäätöstä. Tontille on tarkoitus 
tehdä asemakaavamuutos, jossa rakennukset suojellaan.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeudesta 13 406 k-m² on tällä 
hetkellä toteutettu 10 619,5 k-m². Rakennuksiin kohdistuvista 
suojelutavoitteista johtuen käyttämätön rakennusoikeus 2 786,5 k-m² 
on teoreettinen ja sitä on lähes mahdotonta käyttää ilman 
asemakaavamuutosta.

Hotel Lilla Roberts on Royal Ravintolat Oy:n yhteistyössä Keskinäisen 
Työeläkevakuutusyhtiö Elon kanssa toteutettava hotellihanke. 
Hotellissa on 130 huonetta, ravintola ja 5 kokoustilaa. Hotelli avautuu 
elokuussa 2015.

Maanvuokrasopimus

Myytävä tontti on vuokrattu ostajalle maanvuokrasopimuksin. 
Vuokrasuhde on alkanut 1.1.2014 ja on voimassa 31.12.2073 saakka 
(vuokrasopimus nro 23276). Maanvuokrasopimuksen liitteenä on 
sähköaseman pysyvyyden turvaava rasitesopimus. Ostajan on 
allekirjoitettava samaan aikaan kauppakirjan kanssa 100 vuoden 
käyttöoikeussopimus, jolla turvataan sähköaseman säilyminen tontilla.

Maanvuokra ja tontin hinnoittelu

Tontti on vuokrattu elinkustannusindeksiin sidotusta vuosivuokrasta, 
jonka määrä tällä hetkellä on noin 351 723 euroa vuodessa. Vuokra 
vastaa tontin pääoma-arvoa 7 034 460 euroa 5 %:n korolla laskettuna 
ja kerrosneliömetrihinta käytetylle rakennusoikeudelle on keskimäärin 
662 euroa.

Vuokrausperusteet on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 30.1.2013 (23 
§). Tässä tapauksessa hyväksyttävänä hinnoitteluperusteena voidaan 
pitää keskimääräistä yksikköhintaa 662 euroa/k-m², joka perustuu 
hotellitilojen (809 e/k-m²), maalaisten hotellitilojen (405 e/k-m²), 
maanalaisten hotellivarastotilojen (202 e/k-m²) ja sähköasematilojen 
(304 e/k-m²) osalta kaupunginvaltuuston vahvistamiin 
indeksikorjattuihin yksikköhintoihin.

Kauppahinta perustuu käytettyyn rakennusoikeuteen 10 619,5 k-m². 
Jos viiden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta tontille 
toteutetaan enemmän rakennusoikeutta kuin 10 619,5 k-m², tulee 
ostajan maksaa myyjälle lisäkappahintaa em. rakennusoikeuden 
lisäyksen osalta. Lisäkauppahinta määritetään indeksikorjattuna 
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kaupunginvaltuuston 30.1.2013 (23 §) määrittämien 
vuokrausperusteiden mukaisesti.

Kaupan perustelut

Kauppa on taloudellisilta ehdoiltaan kaupungin kannalta hyväksyttävä 
ja myyntikohde on kaupungin hyväksymien myyntiperiaatteiden 
mukainen. Talousarviossa vuodelle 2014 on asetettu kiinteän 
omaisuuden myyntitavoitteeksi 100 milj. euroa, joten esitetty kauppa 
tukee osaltaan tavoitteen saavuttamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos 4.11.2014
2 Ostotarjous

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1
Kaupunginhallitus
Kv/ha

Päätöshistoria

Kaupunginvaltuusto 30.01.2013 § 23

14.01.2013 Ehdotuksen mukaan

20.11.2012 Ehdotuksen mukaan
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7
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen 
varaamiseksi Roihuvuoresta Itä-Helsingin lasi Oy:lle tuotanto-, 
myymälä- ja toimistotilahanketta varten (Herttoniemi, Roihuvuori)

HEL 2014-013281 T 10 01 01 00

Roihuvuorentie

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi 43. kaupunginosan (Herttoniemi) liitteen 1 
mukaisen alueen (os. Roihuvuorentie, pinta-ala noin 7 750 m²) Itä-
Helsingin lasi Oy:lle (y-tunnus 0666736-7) tuotanto-, myymälä- ja 
toimistotilahanketta varten 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaista 
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä/yhtiöitä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen 
rakentamiseksi yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä ennen tontin 
lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja 
rahoituksesta.

3

Varauksensaaja on tietoinen, että hankkeen toteutuminen edellyttää 
kaavamuutosta. 

4

Varauksensaaja on tietoinen, että alueen reunassa kulkee 
voimansiirtoalue, joka saattaa vaikuttaa alueen suunnitteluun ja 
käyttöön.

5

Varauksensaaja on tietoinen, että osa varattavasta alueesta sijoittuu 
tontille 43223/1, joka on Stadin ammattiopiston käytössä.  
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6

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei kaupunki päätä 
alueiden luovuttamisesta varauksensaajalle tai ettei hankkeen 
edellyttämää kaavamuutosta saada tehtyä.

(L1143-57R)

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että Itä-Helsingin lasi Oy:lle 
varattaisiin Roihuvuoresta Itäväylän ja Roihuvuorentien kulmasta alue 
tuotanto-, myymälä- ja toimistotilojen suunnittelua varten. 

Alueelle on tarkoitus rakentaa yhteensä noin 3 400 k-m² tiloja yhtiön 
käyttöön. Suurin osa rakennuksesta olisi tuotantotilaa. Rakennukseen 
sijoittuisi arviolta 35 - 50 työntekijää. 

Hankkeen toteutuminen edellyttää asemakaavan muutosta. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa suunnitteluvarauksen tekemistä.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Itä-Helsingin lasi Oy on 20.8.2014 lähettänyt tonttiosastolle 
hakemuksen alueen varaamiseksi yrityksen uusien tilojen suunnittelua 
varten. Hakemus on liitteenä 4. 

Tietoa hakijasta ja hankkeesta

Itä-Helsingin lasi Oy on vuonna 1983 perustettu pääkaupunkiseudulla 
toimiva lasialan erikoisliike. Yhtiön liikevaihto on noin 3,9 miljoonaa 
euroa. Tällä hetkellä yhtiössä toimii 33 vakituista työntekijää. Yhtiön 
nykyiset toimitilat sijaitsevat Herttoniemen yritysalueella. Ne ovat 
käyneet yhtiölle liian pieniksi ja yhtiö on uusien tilojen tarpeessa. 

Toiminta käsittää uudis-, korjaus- sekä saneerauslasituksia ym. 
lasitustöitä yksityisille, yrityksille sekä kunnallisille toimijoille. Yrityksen 
myymälä palvelee noutoasiakkaita ja tarjoaa suunnittelua. Lisäksi 
yrityksellä on oma lämpölasilinja, joka valmistaa lämpölaseja 
pääkaupunkiseudulle.

Varattavaksi esitetylle alueelle sijoittuisi yhtiön uudet tuotantotilat sekä 
niihin liittyvät myymälä- ja toimistotilat. Alueelle on tarkoitus rakentaa 
yhteensä noin 3 400 k-m² tiloja yhtiön käyttöön, joista olisi tuotantotilaa 
noin 2 500 k-m², myymälätilaa 300 k-m², toimistotilaa 300 k-m² ja 
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sosiaalitilaa 300 k-m². Rakennukseen sijoittuisi yrityksen koko 
henkilöstö, noin 35 - 50 työntekijää.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavat nro 3898 ja 7188. 

Varattavaksi esitettävä alue sijoittuu kiinteistöille 91-43-9903-100 
(puistoalue 43P100), 91-405-5-37 (voimansiirtoalue) ja 91-43-223-1 
(yleisten rakennusten tontti). 

Alue on kokonaan Helsingin kaupungin omistuksessa. Tontilla 43223/1 
sijaitsee Stadin ammattiopiston Prinsessantien toimipiste. Sen tontti 
pienenee, jos esitetty hanke ja sen vaatima kaavamuutos toteutuvat 
tämänhetkisten suunnitelmien mukaisesti.  

Kopiot asemaavoista nro 3898 ja 7188 ovat liitteinä 2 ja 3. 

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Varattavaksi esitettävän alueen suunnitelmia on käyty läpi 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Kaupunkisuunnitteluvirasto pitää 
hanketta hyvänä ja on neuvotellut varauksensaajan kanssa alueen 
kaavoittamisesta hanketta varten. 

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelijä toteaa, että varattavaksi esitetty alue sijaitsee Herttoniemen 
yritysalueen läheisyydessä ja tukisi alueelle muodostunutta teollisuus- 
ja palvelualan yritysten keskusta. Alueen pohjoispuolelta Varikkotieltä 
varattiin keväällä alue liikekeskus- ja varastohanketta varten.  

Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää alueen kehittämistä monipuolisten 
palveluiden alueena myönteisenä kaupungin kannalta. 

Varaus tulisi tehdä 31.12.2015 saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta 
2 Kopio asemakaavasta 7188
3 Kopio asemakaavasta 3898
4 Hakemus 
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1
Muut Esitysteksti

Liite 1
Kaupunginhallitus
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8
Jakeluasemaa koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen 
Munkkivuoressa (Neste Markkinointi Oy, tontti 30119/1, Ulvilantie 
6a)

HEL 2014-009920 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Neste Markkinointi Oy:lle 
miehittämätöntä moottoripolttoaineiden jakelulaitetta varten vuokratun 
30. kaupunginosan (Munkkivuori) korttelin 30119 tontin 1 (91-30-119-1, 
pinta-ala 1 129 m², os. Ulvilantie 6a) vuokra-aikaa 1.9.2014 - 31.8.2022 
väliseksi ajaksi entisin ehdoin.

(H1130-3)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Neste Markkinointi Oy esittää, että yhtiölle Munkkivuoresta vuokratun 
tontin nro 30119/1 vuokra-aikaa jatkettaisiin entisin ehdoin 31.8.2022 
saakka.

Kaavatilanne

Korttelialueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 5986 (vahv. 
5.6.1968) korttelin 30119 tontti 1 on merkitty kuulumaan 
moottoriajoneuvojen ja huoltoaseman korttelialueeseen (AMJ) ja 
viereinen tontti nro 2 autopaikkojen korttelialueeseen (AP). 
Autopaikkatontti on vuokrattu 30.8.2022 saakka puutarhamyymälää 
varten.

Pasilanväylän yleissuunnitelmassa vuodelta 1992 Turunväylä painuisi 
tunneliin ennen Professorintien siltaa. Tunneli kulkisi korttelin alta, noin 
15 metriä maanpinnan alapuolella kalliossa. Pasilanväylän (nykyään 
puhutaan Hakamäentien jatkeista) toteutumisen ajankohdasta ei ole 
tietoa, mutta on epätodennäköistä, että toteutus olisi seuraavan noin 
kymmenen vuoden sisällä.

Asemakaavaosaston mukaan tällä hetkellä ei ole suunnitelmia 
asemakaavan muuttamiseksi eikä ole estettä vuokrauksen jatkamiseksi 
päättymään samaan aikaan puutarhamyymälän kanssa.

Vuokraus
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Kortteli oli kokonaan vuokrattuna hakijalle huoltoasemaa varten 
vuodesta 1972 alkaen. Asema purettiin vuonna 2002 ja tontti 1 
vuokrattiin uudella sopimuksella miehittämätöntä jakelulaitetta varten. 
Sopimusta on jatkettu viimeksi ajaksi 1.9.2009 - 31.8.2014 (Klk 
24.11.2009, 704 §). Tämän vuoden indeksiin sidottu vuosivuokra on 25 
137 euroa/v.

Estettä vuokra-ajan jatkamiseksi 31.8.2022 saakka ei ole.

Vuokralaisen esittämien myyntilitrojen perusteella vuokraa ei ole 
tarvetta korottaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Neste Markkinointi Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
Muut
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9
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntotontin 
(kerrostalo) myymisestä Asunto Oy Helsingin Gunillalle (Laajasalo, 
Kruunuvuorenranta, Gunillankallio, tontti 49048/1)

HEL 2014-013327 T 10 01 01 01

Gunillantie 22

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistölautakunta oikeutetaan myymään Asunto Oy Helsingin 
Gunillalle (Y-tunnus 2578982-9) Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49048 tontti nro 1 (pinta-ala 
1 986 m², os. Gunillantie 22) jäljempänä mainituin ehdoin:

1 

Tontin kauppahinta on yhteensä 2 310 000 euroa. Kauppahinta 
määräytyy asuinrakennusoikeuden yksikköhinnan 700 e/k-m² mukaan.

2

Kaupungilla on oikeus periä tontista kauppahinnan lisäksi 
lisäkauppahintaa, mikäli pääkäyttötarkoituksen mukainen käytetty 
rakennusoikeus ylittää kauppahinnan perusteena käytetyn 
rakennusoikeuden määrän (3 300 k-m²). Lisäkauppahintaa peritään 
tällöin ylityksen osalta 700 e/k-m². Lisäkauppahintaa ei kuitenkaan 
peritä asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikäli 
asemakaavamääräykset sallivat näiden rakentamisen kaavakartassa 
osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. 

3

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Hitas-
sääntelyä ei noudateta. Asunnot on pidettävä vapaarahoitteisessa 
vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen 
käyttöönotosta lukien.

4

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2014, ellei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.
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5

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2014 
saakka. Mikäli myyjä myöntää ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan 
1.1.2015 alkaen kaupantekopäivään saakka kolmen (3) % suuruisella 
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjälle 
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- 
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin.

6

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kiinteistölautakunnan 
päättämiä lisäehtoja.

B

Lautakunta päättää myydä Asunto Oy Helsingin Gunillalle (Y-tunnus 
2578982-9) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin nro 49048 tontin nro 1 (pinta-ala 1 986 m², os. Gunillantie 22) 
liitteen nro 1 mukaisin ehdoin sillä edellytyksellä, että kaupunginhallitus 
hyväksyy kyseisen tontin myynnin kohdan A mukaisesti.

(A1149-424)

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että tontti 49048/1 myytäisiin Asunto 
Oy Helsingin Gunillalle noin 2,3 miljoonan euron kauppahinnasta. 
Kauppahinta määräytyy yksikköhinnan 700 euroa/k-m² perusteella. 
Tontin myynnistä päättää kaupunginhallitus. Kohteen rakentaa YIT 
Rakennus Oy. Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja 
kauppakirjaan otetaan ehto, jonka mukaan asunnot on pidettävä 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuoden ajan 
rakennuksen käyttöönotosta lukien.    

Tontti 49048/1 on vuokrattu osto-optiolla Asunto Oy Helsingin Gunillalle 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten. 
Kaupunginhallitus päätti 16.6.2014 (§ 714) maanmyynnin edistämisen 
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Päätöksen mukaan 
sääntelemättömään tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien 
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta 
myymällä. Tämän perusteella tontin vuokralaiselta Asunto Oy Helsingin 
Gunillalta tiedusteltiin kiinnostusta ostaa tontti välittömästi, ilman osto-
optioon sisältyvää ehtoa rakennusten käyttöön ottamisesta.



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2014 47 (61)
Kiinteistölautakunta

To/9
13.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kaupunginhallituksen 16.6.2014 (§ 714) tekemän päätöksen 
perusteella vuokralaisella on ilmoitettu mahdollisuudesta ostaa tontti 
suoraan. YIT Rakennus Oy on 4.11.2014 ilmoittanut sähköpostitse 
Asunto Oy Helsingin Gunillan puolesta, että haluavat ostaa tontin.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 14.1.2013 (49 §) varata YIT Rakennus Oy:lle 
Laajasalon Gunillankallion alueen kerrostalotontin (AK) 49048/1 
vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon suunnittelemiseen ja 
toteuttamiseen 31.12.2014 saakka.

Arkkitehtuurikutsukilpailu

Kaupunginhallituksen varauspäätöksessä 14.1.2013 (49 §) edellytettiin, 
että varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä kaupungin kanssa 
järjestämään tonteista 49075/1 ja 49075/6 arkkitehtuurikutsukilpailu. 
Lisäksi todettiin, että tontin 49075/1 (nykyinen tontti 49075/13) osalta 
järjestettävän kilpailun tuloksia tulee pyrkiä hyödyntämään myös tontin 
49048/1 suunnittelussa ja rakentamisessa, ellei Kruunuvuorenrannan 
aluetyöryhmän kanssa erikseen toisin sovita.

YIT:n ja kaupungin yhteistyössä järjestämä arkkitehtuurikutsukilpailu 
järjestettiin keväällä 2013. Arkkitehtuurikutsukilpailussa tontin 49075/1 
arkkitehtisuunnittelijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto HMV Oy. Nyt 
vuokrattavan tontin 49048/1 arkkitehtisuunnittelijana on 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Kruunuvuorenrannan 
aluetyöryhmä on puoltanut suunnitelmien viemistä eteenpäin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Gunillankallion rakentaminen perustuu asemakaavaan ja asemakaavan 
muutokseen nro 11888. Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen 5.5.2010 ja täydennettynä 22.10.2010. 
Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat lainvoimaisiksi 25.5.2012.

Tontti 49048/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sen 
rakennusoikeus on 3 300 k-m² ja osoite Gunillantie 22. Tontille voi 
rakentaa korkeintaan viisikerroksisen kerrostalon.

Tontti on rekisteröity kiinteistörekisteriin 22.11.2013 ja sitä koskee 
21.10.2013 hyväksytty tonttijako nro 12360.
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Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap/100 k-m² mukaan. 
Tontin autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 49048/2.

Maaperätiedot

Myyjä ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 15.11.2013 (276 §) 
vuokrata YIT Rakennus Oy:lle perustettavan Asunto Oy Helsingin 
Gunillan lukuun tontin 49048/1 rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.12.2013 - 31.5.2014.

Rasitteet

Tonttien 49048/1 ja 49048/2 välillä on tehty rasitesopimus, jolla 
sovitaan tontin 1 oikeudesta sijoittaa rakennustaan palveleva 
pelastusreitti tontin 2 alueelle sekä tontin 1 oikeudesta sijoittaa ja 
käyttää jätteiden syväkeräysjärjestelmää varten tarvittavia putkia tontin 
2 alueella.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyväksyminen ja rakennuksen energiatehokkuusluokka

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 18.3.2014 (94 §). 
Rakennusluvan mukaan tontin toteutettava rakennusoikeus on 3 300 k-
m² (kaavassa 3 300 k-m²).

Hankkeen piirustukset on tutkittu tonttiosastolla. Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 11.2.2014 (28 §) 
hyväksyä tonttia 49048/1 koskevat Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen 
Oy:n laatimat piirustukset.

Tontin rakennushanke täyttää varauspäätöksen ehtona olleet vuoden 
2008 lain mukaiset energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten 
vaatimusten C-energiatehokkuusluokka).

Hankkeen tiedot

Tontille on suunniteltu viisikerroksinen asuinrakennus, jonka on 
suunnitellut Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Kohteessa on 
yhteensä 60 asuntoa, joiden pinta-alat vaihtelevat 34,5 m²:n ja 
68,0 m²:n välillä. Asuntojen keskipinta-ala on 48,0 m².

Hanketta on käsitelty tonttia koskevissa aluetyöryhmän kokouksissa 
18.11.2013 ja 10.12.2013. Aluetyöryhmä on puoltanut suunnitelman 
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eteenpäin viemistä. Alueryhmä on myös puoltanut hankkeen 
valotaidesuunnitelmia ja hyväksynyt niitä koskevan kustannusarvion.

Hitas-sääntely

Hitas-sääntelyä ei noudateta.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan sisällyttämään 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin nro 49048 tontin nro 1 (AK) ja korttelin nro 49075 tontin nro 7 
(AK) vapaarahoitteisten vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavien 
tonttien maanvuokrasopimuksiin muun muassa seuraavat osto-optiota 
koskevat ehdot: 

-  Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 39 euroa/kerrosneliömetri ja kaupantekohetkellä 
voimassa olevan, lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen käytettyyn 
kerrosalaan. Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi 
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan.

-  Mikäli vuokralainen käyttää osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on 
pidettävä joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta.

-  Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan 
määräytymistä koskevia ehtoja.

Kauppahinta

Tontti 49048/1 on vuokrattu osto-optiolla Asunto Oy Helsingin Gunillalle 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten. 
Kaupunginhallitus päätti 16.6.2014 (§ 714) maanmyynnin edistämisen 
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Päätöksen mukaan 
sääntelemättömään tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien 
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta 
myymällä. 

Koska hanke toteutetaan sääntelemättömänä asuntotuotantona, 
tonttiosasto on edellä mainittuun kaupunginhallituksen 
periaatepäätökseen perustuen neuvotellut hankkeen toteuttajan kanssa 
mahdollisuuksista luovuttaa tontti myymällä välittömästi. 
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Neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että tontti luovutettaisiin 
myymällä siten, että kauppahinta määräytyisi hintatasossa 9/2014 (ind. 
1920) asuinrakennusoikeuden yksikköhinnan 700 e/k-m² mukaan. 
Tällöin tontin kauppahinta on yhteensä 2 310 000 euroa (3 300 k-m² x 
700 e/k-m²). Lisäksi kauppakirjaan sisällytettäisiin ehto, jonka mukaan 
tontille rakennettavat asunnot tulisi pitää vuokra-asuntokäytössä 
vähintään 10 vuotta rakennuksen valmistumisesta. Mainittu 
rakennusoikeuden yksikköhinta alittaa tontille vahvistetun osto-
optiohinnan 49 e/k-m², mutta vastaa tonttiosaston arvion mukaan 
edelleen tontin käypää arvoa. Tontti sijoittuu Newsec Valuation Oy:n 
laatiman hintavyöhykemalliin perustuvan arvion (19.9.2014) mukaisesti 
alueelle, jolla asuinkerrostalojen rakennusoikeuden arvo vaihtelee 
välillä 650 - 750 e/k-m². Esitys on siten kyseisen arvion mukainen. 
Esittelijä pitää myyntiä perusteltuna kiinteistötoimelle asetettujen 
maanmyyntitavoitteiden toteutumisen tukemiseksi. Esitetty ratkaisu 
nopeuttaa kauppahinnan tuloutumista kaupungille kahdella, kolmella 
vuodella. Kiinteistölautakunta esitti 2.10.2014 kaupunginhallitukselle 
asuntotontin myymistä samalta alueelta vastaavalla hinnalla.

Kaupungilla on oikeus periä tontista kauppahinnan lisäksi 
lisäkauppahintaa, mikäli käytetty pääkäyttötarkoituksen mukainen 
rakennusoikeus ylittää kauppahinnan perusteena käytetyn 
rakennusoikeuden määrän (3 300 k-m²). Lisäkauppahintaa peritään 
tällöin ylityksen osalta 700 e/k-m². Lisäkauppahintaa ei kuitenkaan 
peritä asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikäli 
asemakaavamääräykset sallivat näiden rakentamisen kaavakartassa 
osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. 

Edellä mainitulla tavalla määritellyn kauppahinnan lisäksi kauppahintaa 
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 1.1.2015 
alkaen kaupantekopäivään saakka.

Koska kauppahinta ylittää kiinteistölautakunnan kahden miljoonan 
euron toimivaltarajan, mutta jää alle kaupunginhallituksen 10 miljoonan 
euron toimivaltarajan, on kaupunginhallitus toimivaltainen päättämään 
tontin 49048/1 myymisestä.

Muut ehdot

Kauppakirjaan on sisällytetty muun muassa velvoite pitää asunnot 
vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuoden ajan rakennusten 
valmistumisesta lukien.

Muilta osin noudatetaan päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
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osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusehdot
2 Sijaintikartta
3 Kopio asemakaavan nro 11888 kaavakartasta
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10
Verkkosaaren eteläosan asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevan 
ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn ratkaiseminen sekä esitys 
kaupunginhallitukselle tonttien myymisestä ja esisopimusten 
hyväksymisestä (Sörnäinen, Kalasatama, tontit 10600/7 ja 10601/1)

HEL 2013-008833 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H4 S1-2, Capellan puistotie, Verkkosaarenranta

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää Verkkosaaren eteläosan asuinkortteleita 
10600 ja 10601 koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella 
valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) liitteestä 1 
ilmenevän asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 (esitys kslk 
18.11.2014) mukaisen suunnitellun korttelin 10600 suunnitellun tontin 
(AK) 7 tai siitä muodostettavien tonttien osalta varauksensaajaksi ja 
tontin toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman 
”Terassitalo 1” tehneen YIT Rakennus Oy:n (Y-tunnus 1565583-5) 
ehdolla, 

että kaupungin toimivaltainen elin hyväksyy liitteenä 2 olevan 
kiinteistökaupan esisopimuksen ja että YIT Rakennus Oy sitoutuu 
noudattamaan mainitun tontin/mainittujen tonttien varausehtoina po. 
esisopimuksessa sovittuja ehtoja. 

B

Kiinteistölautakunta päättää Verkkosaaren eteläosan asuinkortteleita 
10600 ja 10601 koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella 
valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) liitteestä 1 
ilmenevän asemakaavan muutosehdotuksen (esitys kslk 18.11.2014) 
mukaisen suunnitellun korttelin 10601 suunnitellun tontin (AK) 1 tai siitä 
muodostettavien tonttien osalta varauksensaajaksi ja tontin 
toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman ”Portus” 
tehneen Westpro cc Oy:n (Y-tunnus 1085205-5) ehdolla, 

että kaupungin toimivaltainen elin hyväksyy liitteenä 3 olevan 
kiinteistökaupan esisopimuksen ja että Westpro cc Oy sitoutuu 
noudattamaan mainitun tontin/mainittujen tonttien varausehtoina po. 
esisopimuksessa sovittuja ehtoja. 
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C

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan myymään ehdotuksessa A mainittu tontti tai siitä 
muodostettavat tontit YIT Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1565583-5) tai 
tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustettavien yhtiöiden 
lukuun noudattaen liitteenä 2 olevan kiinteistökaupan esisopimuksen 
ehtoja, kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja ja 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

Lisäksi lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään mainitun kiinteistökaupan esisopimuksen 
perusteella kauppakirja sekä tekemään kiinteistökaupan 
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia sekä 
hyväksymään kauppakirjan ehdot.  

D

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan myymään ehdotuksessa B mainittu tontti tai siitä 
muodostettavat tontit Westpro cc Oy:lle (Y-tunnus 1085205-5) tai 
tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustettavien yhtiöiden 
lukuun noudattaen liitteenä 3 olevan kiinteistökaupan esisopimuksen 
ehtoja, kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja ja 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

Lisäksi lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään edellä mainitun kiinteistökaupan esisopimuksen 
perusteella kauppakirja sekä tekemään kiinteistökaupan 
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia sekä 
hyväksymään kauppakirjan ehdot.  

E

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
tekemään tarvittaessa ehdotuksissa C - D mainittuihin 
kiinteistökauppojen esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen 
jälkeen, kun kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
po. tontteja koskevat kiinteistökauppojen esisopimukset.  

F

Kiinteistölautakunta päättänee todeta, että tontti 10600/7 esitetään 
myytäväksi YIT Rakennus Oy:lle ja tontti 10601/1 Westpro cc Oy:lle tai 
niiden perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustettavien yhtiöiden 
lukuun 15.10.2013 päättyneessä Kalasataman Verkkosaaren eteläosan 
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ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssä, joten muut menettelyssä 
saadut hakemukset (alustavat projektisuunnitelmat) mainittujen tonttien 
osalta eivät anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kiinteistövirasto järjesti kaupunginhallituksen varauspäätöksen 
30.1.2012 (113 §) ja kiinteistölautakunnan 27.6.2013 (365 §) 
hyväksymän hakuohjeen mukaisesti Verkkosaaren eteläosan 
asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevan ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) 27.6. - 15.10.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 hyväksymän asemakaavan 
muutosluonnoksen mukaan po. korttelien asuinrakennusoikeus oli 
yhteensä 45 600 k-m² ja liiketilojen yhteensä 1 800 k-m². 
Varauspäätöksen mukaan noin 10 500 k-m² tulee varata 
vapaarahoitteiseen Hitas I -ehdoin toteutettavaan 
omistusasuntotuotantoon. Muut tontit varataan sääntelemättömään 
vapaarahoitteiseen vuokra- ja omistusasuntotuotantoon.

Hakumenettelyssä kokeiltiin tavanomaisiin laatukilpailuihin nähden 
kevennettyä ja vuorovaikutteista tontinluovutusmenettelyä, jossa 
tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien suunnittelua ja 
toteutusta koskevat alustavat projektisuunnitelmat määräaikaan 
mennessä. Alustavien projektisuunnitelmien perusteella valittiin 
jatkoneuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena 
oli alustavien projektisuunnitelmien kehittäminen lopulliseen muotoon 
sekä saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutukseen 
liittyvistä ehdoista. 

Hakumenettelystä saatiin kummankin korttelin 10600 ja 10601 osalta 
yhteensä viisi hakemusta (alustavaa projektisuunnitelmaa), joista 
arviointiryhmä valitsi jatkoneuvotteluihin korttelin 10600 osalta YIT 
Rakennus Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n/Sato-Rakennuttajat 
Oy:n sekä korttelin 10601 osalta Westpro cc Oy:n. 

Kaupungin ja mainittujen osallistujien välillä on neuvoteltu ja saatettu 
alustavat projektisuunnitelmat lopullisiksi projektisuunnitelmiksi. 
Samalla on mainittujen suunnitelmien perusteella laadittu 
kumppanuuskaavoituksena Verkkosaaren eteläosan asemakaavan 
muutosehdotus nro 12284 ja neuvoteltu osallistujien kanssa 
kiinteistökauppojen esisopimukset. Asemakaavan muutosluonnoksen 
3.3.2011 jatkosuunnittelu on ollut tarpeen muun ohella 
kiinteistökauppojen esisopimusneuvotteluiden edistämiseksi.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 mukaan kortteleiden 
10600 ja 10601 asuinrakennusoikeus on yhteensä 58 600 k-m² ja 
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liiketilojen yhteensä 1  800 k-m², josta YIT Rakennus Oy ja Westpro cc 
Oy toteuttavat suunnitelmien mukaan yhteensä 27 800 k-m². Alustavien 
projektisuunnitelmien perusteella ja neuvottelujen kuluessa 
kaavaluonnosta on kehitetty siten, että asuinrakennusoikeuden määrä 
on kasvanut noin 13 000 k-m² ja että kaavaratkaisuja on kehitetty 
kaavaluonnokseen nähden toteutuskelpoisemmiksi. Tätä voidaan pitää 
kiinteistötoimen sekä asetettujen asuntotuotantotavoitteiden kannalta 
myönteisenä asiana.  

Neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että YIT Rakennus Oy 
toteuttaa alueelle vapaarahoitteisia omistusasuntoja vähintään 
8 800 k-m² ja liiketilaa vähintään 500 k-m². Yhtiö ostaa tontin 10600/7 
noin seitsemän miljoonan euron kauppahinnasta, joka vastaa 
yksikköhintoja 900 euroa/k-m² asuntorakennusoikeuden osalta ja 
500 euroa/k-m² liikerakennusoikeuden osalta.

Vastaavasti neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että  Westpro cc 
Oy toteuttaa alueelle vapaarahoitteisia omistusasuntoja vähintään 
18 000 k-m², josta vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja voi olla enintään 
3 000 k-m². Lisäksi yhtiö toteuttaa liiketilaa vähintään 500 k-m². Yhtiö 
ostaa tontin 10601/1 noin 16 miljoonan euron kauppahinnasta, joka 
vastaa yksikköhintoja 1 000 euroa/k-m² asuntorakennusoikeuden 
osalta ja 500 euroa/k-m² liikerakennusoikeuden osalta. 

Varattavaksi esitettävät suunnitellut tontit ilmenevät liitteenä 4 olevasta 
kartasta. 

Edellä mainittuja kauppahintoja voidaan pitää kaupungin puolesta 
hyväksyttävinä ottaen huomioon tonteille aiheutuvat tavanomaiseen 
rakentamiseen nähden ylimääräiset kustannukset kauppahintaa 
alentavana tekijänä, laaditut arviolausunnot tonttien markkina-arvoista, 
vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuhteet. Tavanomaiseen 
rakentamiseen nähden ylimääräisiä kustannuksia ovat muun muassa 
tontin 10600/7 osalta suunnitelman rakentamisesta (rakennuksen 
muoto ja tehottomuus) ja tontin 10601/1 osalta rantamuurin 
rakentamisesta, meren päälle rakentamisesta ja pysäköintilaitoksen 
rakentamisesta meren pinnan tasoon ja pysäköintilaitoksen 
toteuttamisen edellyttämät etupainotteiset investoinnit sekä 
pelastautumisesta aiheutuvista porrashuoneratkaisuista tontille 
aiheutuvat toimenpiteet.

Tässä vaiheessa päätetään YIT Rakennus Oy:n ja Westpro cc Oy:n 
osalta hakumenettelyn ratkaisemisesta ja tonttien varaamisesta. 
Lisäksi esitetään kaupunginhallitukselle edellä mainittujen tonttien 
myymistä yhtiöille ja/tai näiden perustamille/määräämille yhtiöille taikka 
perustettavien yhtiöiden lukuun yhteensä noin 23 miljoonan euron 
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kauppahinnasta ja ensivaiheessa tontteja koskevien 
kiinteistökauppojen esisopimusten tekemistä yhtiöiden kanssa. Tontit 
myydään yhdellä kaupalla, mutta ostajat maksavat kauppahinnan 
vaiheittain. 

Skanska Talonrakennus Oy:n/Sato-Rakennuttajat Oy:n osalta 
(asuminen 31 800 k-m² ja liiketila 800 k-m²) neuvottelut ovat vielä 
kesken, ja tältä osin asia tuodaan myöhemmin erikseen päätettäväksi.

Verkkosaaren eteläosan kortteleiden rakentamisen on tarkoitus alkaa 
mahdollisimman pian asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. 
Alueen rakentaminen kestää esityksen kohteena olevien tonttien osalta 
5 - 9 vuotta. 

Hakumenettelyn perusteella on saatu kaupunkikuvallisesti ja muutoin 
korkeatasoiset suunnitelmat sekä laadittu kumppanuuskaavoituksena 
asemakaavan muutosehdotus, johon tonttien toteuttaminen tulisi 
perustumaan. Kaupunkisuunnittelulautakunnan on tarkoitus käsitellä 
kaavaehdotusta vielä marraskuussa 2014. Kilpailun voidaan siten 
katsoa hyvin täyttäneen alueelle asetetut suunnittelu-, kehittämis- ym. 
tavoitteet. 

Esittelijän perustelut

Esittelijän tarkemmat perustelut ilmenevät liitteenä 5 olevasta 
perustelumuistiosta. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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3 Kiinteistökaupan esisopimus ja lisäehdot (Westpro cc Oy)
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5 Perustelumuistio
6 Hakuohje 27.6.2013
7 Arvioinnista laadittu muistio
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Ote Otteen liitteet
Hartela Yhtiöt Oy                
(kohdista A ja B)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

NCC Rakennus Oy (kohdasta A) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

Skanska Talonrakennus Oy 
(kohdista A ja B)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

Sato-Rakennuttajat Oy         
(kohdista A ja B)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

SRV Rakennus Oy         
(kohdista A ja B)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

VVO yhtymä Oyj             
(kohdista A ja B)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

Lemminkäinen Oyj         
(kohdista A ja B)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

Westpro cc Oy (kohdasta B) Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

YIT Rakennus Oy            
(kohdista A ja B)

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 5
Liite 7

Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 27.06.2013 § 365
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3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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4
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö: Pukinmäen (37.ko) asemakaavan muutos nro 
12273
HEL 2013-012194
Kiinteistövirasto/Päättäjä
12.1.2015/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö: Munkkiniemen (30.ko) asemakaavan muutos 
nro 12255
HEL 2011-006696
Kiinteistövirasto/Päättäjä
12.1.2015/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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6
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


