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Hankesuunnitelma Koy Helsingin Tennispalatsi

3.11.2014
Fredrikinkatu 65,
00100 Helsinki
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Tennispalatsin julkisivujen korjaustyt
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Fredrikinkatu 65, 00100 Helsinki 949
Sijainti Kohdenumero
Tontti 14, kortteli 215A, 4. kaupunginosa
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Helsingin kaupungin taidemuseo ja Finnkino Oy, nayttelytiloja ja elokuvateattereja -
Rakennuksen laajuustiedot brm2 htm? hym?2 m?
19606 117441

Hankkeen tarpeellisuus
Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja todettu tarve julkisivusaneeraukseen.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 9/2014 Rl 137,9; THI 152,0)

brm2 htm2 hym?2 Investointikustannusarvio (€)
: - Lich
Muutes-/ Korjaus FPerusparanius 2 000 000
Yhteenséa 2 000 000
Investointikustannusten jakautuminen € / brm?
€/ htm?
. €/ asiakas
- tiAaNe El OLE

po€/htm*/kk yp€/htm*/kk yht €/htm*/kk yht. €/ kk yht. €/v
Tuleva vuokra ( htm?)
Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu

1/ 2014 - 8/2015

Rahoitussuunnitelma
Kiinteistbosakeyhtio rahoittaa hankkeen. 40 % on keratty vastikkeina Helsingin kaupungin tilakeskukselta ja
loput rahoitetaan pitk&daikaisella lainalla.

Vaistotilat Vaistotilojen kustannus
Vaistotiloja ei tarvita -

Toteutus- ja hallintamuoto
Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Tennispalatsi omistaa kiinteiston ja toteuttaa korjaustyon.

Lisatiedot
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Hankkeen perustiedot

Kiinteistbosakeyhtié Helsingin Tennispalatsin julkisivujen korjaustyot
Fredrikinkatu 65, 00100 Helsinki
tontti 14, kortteli 215A, 4. kaupunginosa

Tyo sisaltdd Helsingin Tennispalatsin julkisivujen ja niihin liittyvien katosten korjauksen.
Julkisivujen korjaukseen ei liity t6itd rakennuksen vesikatolla. I1t- ja pohjoissivujen
katosten vesikatot korjataan ja julkiasivuun ja katoksiin liittyva valaistus korjataan.

Tybn yhteydessa asennetaan paikoilleen ikkunaremontissa vuonna 2009 -2010
asentamatta jaaneitd ikkunoita.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Asemakaavan nimi: 4. kaupunginosa, Kamppi: kortteli 215a ja katualue
Asemakaavan numero 10667, vahvistunut 1999

Tennispalatsi on kaavassa maaritelty K-merkinnalla liikerakennusten korttelialueeksi. Tontin
kerrosalasta saa kayttaa enintddn 7000 kem2 museo — ja nayttelytilaksi. Rakennuksen
Fredrikinkadun puoleisiin katutason tiloihin tulee sijoittaa myymal&- ravintola ja muita
asiakaspalvelutiloja koko julkisivun osuudelta. Jaakonkadun ja Fredrikinkadun valille tulee
jarjestaa jalankulkuyhteys rakennuksen kautta.

Rakennuksen ulkoasu: julkisivut ja vesikatto, on suojeltu sr-2 merkinnalla. Rakennusta ei
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana saa purkaa eikéa siina saa
suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevét katujulkisivujen tyylia tai
kadunpuoleisen vesikaton perusmuotoa.
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Hankkeen tarpeellisuus

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja todettu tarve
julkisivusaneeraukseen.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennus on Helsingin kaupungin taidemuseon ja Finnkinon kaytossa. Lisaksi Finnkinon
alivuokralaisina on Tennispalatsin konseptiin sopivaa ravintola- ym. toimintaa harjoittavia
yrityksia.

Rakennuksessa toimii Finnkinon 14 elokuvateatteria koko korjauksen ajan. Samoin
ravintolatoimintaa harjoittavat alivuokralaisyritykset toimivat koko ajan. Taidemuseon
toiminta on siirretty pois rakennuksesta heiddn omia tilojaan koskevan muutostydn takia.

Hankkeen laajuus

Kaikki hankkeen korjaustoimenpiteet kohdistuvat ulkovaippaan ja siihen liittyviin rakenteisiin
ja naihin liittyviin sdhkdasennuksiin. Julkisivukorjaukseen ei liity toité rakennuksen
vesikatolla, mutta tarvittavia vesikattot6ita voidaan tehda tarpeen mukaan erillisena
hankintana.

Julkisivukorjaukset tehdd&n kahdessa vaiheessa, yhta aikaa taidemuseon sisatilojen
muutostydn tydmaan kanssa. Jaakonkadun ja Pohjoisen Rautatiekadun julkisivut on
korjattu loppuvuoden 2014 aikana ja Fredrikinkadun ja Tennispalatsin aukion julkisivut
korjataan alkuvuodesta 2015.

Laatutaso

Korjaus tehd&&n huomioiden suojelundkdkohdat ja rakennuksen rakennus- ja
peruskorjausajankohdan (40-luku, 1990-luvun loppu) mukaiset rakenteet ja pintamateriaalit.
Korjauksen kestoikatavoite on 15 - 20 vuotta, kaupunki-ilmasta johtuen kuitenkin
lahempé&né 15 vuotta.

Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen suojelumerkintd kaavassa ja kaupunkikuvallinen asema aiheuttavat
velvoitteita rakennuksen omistajalle.

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa, vilkkaassa kavely-
ymparistossé, mika asettaa vaatimuksia rakennuksen julkisivujen ja niihin liittyvien katosten
kunnolle.

Julkisivujen kuntotutkimus on tehty v. 2006. Taman mukaan julkisivuvauriot- ja halkeamat
nayttivat johtuvan paaosin rakennuksen ja rakenteiden liikkumisesta. Taman johdosta
rakennukseen on tehty painumatutkimus, jossa vuoden ajan, 2013-2014, seurattiin
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rakennuksen korkeusasemia. Todettiin etta rakennuksen liikkkuminen olevan talla hetkella
niin vahaista, etta julkisivujen korjaus voidaan toteuttaa suunnitelmien tekniikalla.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen ymparistotavoitteena on rakennuksen kayttéian pidentdminen, tilojen pitaminen
terveellising ja julkisivuiltaan kaavassa suojellun rakennuksen yllapito.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Hankkeen riskit

Toteutuksen riskeja lisdavat rakennuksen sijainti keskeisessa kavelykatuymparisttssa ja
Finnkinon elokuvateatteritoiminta, joka jatkuu tyémaan ajan. Rakennustyon teknisen
toteutuksen taytyy olla erityisen hyva koska kyseessa on suojeltu rakennus ja sen sijainti
tekee korjailun ja jalkik&teisen paikkailun erityisen vaikeaksi.

Tybmaan logistiikka on suunniteltu ja aikataulutettu yhdessa kayttajien, toteuttajan ja
rakennuttajan kanssa.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta on 2 000 000 euroa arvonlisaverottomana
lokakuun 2014 kustannustasossa. Rl 135,9 ja THI 152,0.

Tilakustannus kayttgjalle

Vaistotilakustannuksia ei ole ek& hankkeella ei ole vuokravaikutusta. Vuokralaiselta
perittavat pddomavuokrat sisaltavat nama korjauskustannukset.

Yllapito ja kayttotalous
Ei muutoksia kayttotalouteen eika yllapitoon.
Hankkeen aikataulu

Toteutussuunnittelu, vaihe 1: talvi 2014
Rakentamisen valmistelu, vaihe 1, kevat 2014
Rakentaminen, vaihe 1: kesa-syksy 2014
Toteutussuunnittelu, vaihe 2: syksy 2014
Rakentamisen valmistelu, vaihe 2: talvi 2014-2015
Rakentaminen, vaihe 2: kevat-syksy 2015

Pohjoisen Rautatienkadun ja Jaakonkadun rakennus ty6t on tehty jaksolla kesa-syksy 2014,
loput on tarkoitus tehda jaksolla kevat-syksy 2015.

Julkisivuremontti on ajoitettu Helsingin kaupungin taidemuseon tilojen muutosty6n kanssa
saman-aikaiseksi.

Liite 6 Hankkeen aikataulu
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Rahoitussuunnitelma

Kiinteistbosakeyhtio rahoittaa hankkeen. 40 % on kerétty vastikkeina Helsingin kaupungin
tilakeskukselta ja loput lainoitetaan pitkdaikaisella lainalla.

Vaistotilat

Korjausty0 ei aiheuta vaistottilatarvetta rakennuksen kayttgjille.



LITE 1

KOY HELSINGIN TENNISPALATSIN JULKISIVUKORJAUKSET

Koy HELSINGIN TENNISPALATSI

PL 2213 / Koy Helsingin Toimitilat

00099 Helsingin kaupunki Raino Antikainen
RAKENNUTTAJAKONSULTTI

ISS Proko Oy

Takomotie 8 A, 00380 Helsinki Pia Ek

SUUNNITTELIJAT

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehdit NRT Oy

Kalevankatu 31 Kari Raimoranta PS
00100 Helsinki Susanna Anttila Ark

Sahkosuunnittelu
Ins.tsto Stacon Oy Kalevi Hamalainen
Lepolantie 14, 00660 Helsinki

Rakennesuunnittelu

DraCon Oy

Malminkartanonaukio 4 Juhani Sorasalmi
00410 Helsinki



Rakennusosat ja tekniset jarjestelmaét

Rakennusteknilliset osat

Koy Tennispalatsin julkisivukorjaukset

Liite 2

8
5 g
. £ £ £ %
2 2 £ 9 =
s £ 8 & _ E
£ 5§ & 8 “2
T 2% § s .
5 5 5 3 ¥ 0 Huomioita
Alueosat
Maaosat X
Tuennat ja vahvistukset X
Vain sokkeliin rajautuvia asfalttipinnan
Paallysteet X taydennyksia
Rautatiekadun mainoslieridt kunnostetaan ja
Alueen varusteet, opasteet X maalataan
Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit X Rautatiekadun puoleiset ajoesteet maalataan
Pihavarastot, katokset, jatekatokset eiole
Talo-osat
Perustukset
Anturat X
Salomonkadun sokkelin pintabetonointi
Perusmuurit X X uusitaan, sokkelikorjauksia
Salaojat X
Alapohjat
Alapohjalaatat
Kanaalit X
Runko
Kantavat seinat X
Pilarit, palkit X
Valipohjat X
Ylapohjat X
Julkisivut
Ulkoseinat, julkisivupinnat X Rappauskorjaus, halkeamapaikkauksia
Lammoneristeet X
Museoikkunoiden asennus 3. krs. Kioskin 104
ja IV-konehuoneen Jaakonkadun puoleisten
ikkunoiden kunnostus.
Ikkunat X ikkunalistatdydennyksia, paikkamaalauksia.
Ulko-ovet, lukot X
Asennettujen ikkunoiden ja maantason
Vesipellit X ikkunapellit uusia, muita maalataan
Julkisivuvarusteet
Ulkotasot

Parvekkeet

ei ole




Katokset

Jaakonkadun katoksen vedenpoisto ja
vesikate uusitaan, Rautatiekadun katoksen
vesikate uusitaan. Muut kunnostetaan.

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

Raystasrakenteet

Vesikourut, sytksytorvet

Uusitaan/ kunnostetaan, kunnon mukaan

Kattoikkunat

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat

Viliseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

X [ X | X |[X X [|X

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

x

Sisékatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

x

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

X | X | X | X

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampdjohdot

Lammaonjakokeskus

Lammityspatterit

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

Vuodonilmaisimet

XX X [X |X [X

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

>

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemarijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

Pintavesien ohjausta kaivoille
parannetaan

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paatelaitteet

IV:n jadhdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

X IX | X [|X|X

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmét, jaahdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

Kohdepoistojérjestelméat

Purunpoistojarjestelma

X IX X [X[X[X]|X]|X

Liittymat

Kaukolampoliittyma

>

Vesiliittyma

Viemariliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojérjestelma

Savunpoiston ohjausjarjestelma

Palopeltienohjausjarjestelma

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmat

Johtokanavajarjestelmat

Lattiakanavajarjestelmat

L&piviennit

uusia lapivienteja julkisivussa

Esitystekniset apujarjestelmat

Paajakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahksliityma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

X | X | X | X

Kaapelointi

Varavoimajarjestelma

x

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden séhkdistys

Sahkdéliitantajarjestelmat

Pistorasiat

Kosketinkiskojarjestelméat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma




Esitysvalaistusjérjestelma

Rakennuksen sahkdélammitysjarj.

Lattialammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj.

Hatévalaistusjarjestelma

x

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelma

X | X | X | X

Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma

Esitysaénentoistojarj. (nayttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

X | X | X | X

Merkinanto- ja kutsujarjestelméat

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojérjestelméa

X | X | X | X

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

x

Opastevalojarjestelma

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelméa

x

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkoélukitusjarjestelméa

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

Kameravalvontajarjestelma

Henkildturvallisuusjarjestelma

X | X | X |[X |X

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

Aéanievakuointijarjestelméa

X [X X |[X X [X|X

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojérjestelma

Kéayttdveden mittausjarjestelma

Sahkdenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

X | X | X | X

Muut jarjestelmat

Varavoimajarjestelmat
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Julkisivu Pohjoiselle rautatienkadulle ylla ja Salomonkadulle alla
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Julkisivu Jaakonkadulle
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