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JOHDANTO

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
Raportissa esitetéén ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kéydaan 18pi uusimistarpest.
Muutos- ja parannustdiden kustannusarviot ja niiden gjoitus on esitetty raportin PTS - ehdotuksissa.

Raportin PTS - osa on kuntoarvioijan ehdotus kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi.
Raportissa el ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiké kéayttGtarkoituksen
muutoksiin.

Kustannusarviot ovat arvioita budjetointia varten jaeivét sisélla arvonlisdveroa 23%.
Kustannusarviossa on kaytetty soveltuvin osin Talonrakennuksen kustannustieto 2010 - kirjan
tietoja seka kokemusperdisia kustannustietoja.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle. Kiireelliset korjaustyot on siséllytetty
kuluvan vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteita.

PTS - taulukoissa on esitetty kunkin pagjarjestelmanimikkeen kuntoluokka.
Luokittelu on kuntoarvioijan kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Luokat ovat seuraavat:

hyvakuntoinen, uutta vastaava

tyydyttavassa kunnossa, e valitonta uusimis- tai korjaustarvetta
véalttavassa kunnossa, uusmis- tai korjaustarve lahivuosina
huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai
uusittava.

A WNPE
o

Kuntoarvioraportissa on noudatettu soveltaen ohjekortissa Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio,
suoritusohje KH 90-00246 esitettya nimikkeistod. Raportin otsikointi ja kasittelyjarjestys ovat
paapiirteissdan ohjekortin mallisiséllysluettelon mukainen.

Helsingissa 30.08.2011

Matti Ruotsala
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1 YHTEENVETO

Rakennustekniikka

Kiinteistd on rakennusteknisilta osiltaan valttévassaityydyttavassa kunnossa.
Rakennus on vaimistunut 1900-luvun alussa. Siind on yksi (1) varsinainen kerros ja avoullakko.
Rakennus oli tarkastushetkella tyhjillaan

Tiilirakenteisen rungon kantavissa pystyrakenteissa el havaittu painumiseen viittaavia vaurioita tai
vaurioita, jotka viittaavat rungon hallitsemattomiin liikkeisiin.

Merkittavimpia korjauksia tarkastelujakson akupuolella (1....5 v) tulee olemaan mm vaippaan
(ulkoseinét, ikkunat , ovet) kohdistuvat korjaus- ja uusimistoimenpiteet seké vesikattoon ja
rakennuksen sisétiloihin kohdistuvat uusimis-/korjaustoimenpiteet. Tarkastelujakson loppupuolella
(5...10 v.) korjaustarpeet ovat |&hinna normaaleja huoltokorjauksia.

HUOM. Sisdpuoliset korjaukset ja LVIS-jarjestelmien korjausty6t tulee tehda samanaikaisesti.

LVI - tekniikka

Kiinteistéssa ei ole merkittavaa LV I-tekniikka. Ilmanvaihto on asuinkerrosten osalta painovoimainen
jailmanvaihdon hormit ovat kiinted osa savuhormeja. Lammitys on toteutettu ailkanaan
puuldmmitteisella kakluunillaja hellalla. Jalkikateen on asennettu sahkopattereita. Kellarikerrokseen
on asennettu jalkikateen koneellinen poistoilmanvaihtojdrjestelma. Rakennuksen ympérille
jakikéteen uusittuja salaojia palvelee piha-alueella oleva perusvesipumppaamo.

Mikali rakennuksen kayttotarkoitus sdilyy nykyisen kaltaisena, on suurimmat LV I-tekniikan
kustannukset hormien puhdistus, mahdollinen kunnostus seka korvausiimargppandiden ja
poistoilmargppandiden kunnostus tai uusinta. Liséks kellarikerroksen ilmanvaihdon muutoksista ja
kunnostuksista aiheutuu kustannuksia.

Mikali rakennus halutaan ottaa ymparivuotiseen kaytt6on tai asuinkayttéon, tulee siihen rakentaa
nykymaaraysten mukainen LVI-tekniikka. LVI-tekniikan rakentaminen vaatii erillisen suunnitelman
eika tekniikan rakentamista ole huomioitu PTS-taulukossa.
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Sahkotekniikka

Kutomorakennuksen sahk6- ja heikkovirtajarjestelmét ovat muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta
teknisenkayttdikansa paéssa.

Asennukset ovat padsdantisesti 4-johdinjarjestelméan mukaan tehty.

Rakennuksessa el ole saatujen tietojen mukaan omia liittymid, kéytossa olevat liittymét tulevat
paérakennuksesta.

Asuin ja kellaritiloissa on asennukset ovat pinta/uppoasennuksina tehty.

Tarkastushetkella rakennus oli kayttaméattomana.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvét suunnitel mat.
Saneerausttihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on eri tyyppisté toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myds toiden valvontaan tulee kiinnittéd suurta huomioita, jotta ty6t tulee
tehtya oikein.

Energiatalous

Valittomasti korjattavat puutteet

e Kadlarin ilmanvaihdon tarkastus ja kunnostus
Lisatutkimukset

- yldpohjan lahotutkimus
- gsdilmatutkimus

Liitteet: 1 Vaokuvat vaurioista



KINTEISTON PTS-EHDOTUS
YHTEENVETO

KUTOMO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021

Lukul 2011 |2012| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017|2018|2019(2020| 2030 |Yhteensa

3 |Rakennustekniset tyof 1 0 30 2 0 0 0 0 0 0 0 122

4 |LVI-tyot 0 7 6 0 1 0 0 0 0 0 0 14

5 |Sahkotyot 2 0 32 0 0 0 0 0 0 0 0 3A#

Yhteensa 3 97 68 2 1 0 0 0 0 0 0 170
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KUTOMO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki
RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportin| Toimenpide-ehdotuk set Kunto- | Méaara- K ustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021
koodi luokka arvio | 2011|2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030
D6 |Viherrakenteet
Vesikaton paéll& levien puiden oksien karsiminen 3 led 1
D7 |Paallysrakenteet
D8 |Aluevarusteet
D9 |Ulkopuoliset rakenteet
Kellarin portaan lohkeamien korjaukset 3.4 lerd 1
Siséankayntioportaan lohkeamien pai kkaukset 3 lerd 14
sekda kaiteen puhdistukset ja maal aukset
E4 |Putkirakenteet
Salagjituksen sisdpuolinen painehuuhtelu ja kaivo- 3 led 15
jen puhdistukset
F1 |Perustukset
Patolevyn jalsitan korjaus 3 led 0,6
Alapohjan terasosien hiekkapuhallus, puhdistus,
ruostesuojaus ja maalaus 3 led 8
F2 |Runkorakenteet
F3  |Julkisivu
Ulkoseinien rappauskorjaukset ja maalaus 3 155 m2 20
Ikkunoiden uusiminen sis. vesipellit 3.4 10 kpl 33
Ulko-oven kunnostus ja maal aus 3.4 1kpl 0,8




KUTOMO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki
RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportin| Toimenpide-ehdotuk set Kunto- | Méaara- K ustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021
koodi luokka arvio | 2011|2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030
F4  |Yl&pohjarakenteet
Vesikaton uusiminen. Sydksytorvien jalapetikkai den
uusiminen sekéa kulkusiltojen asennus 4 140 m2 25
F5, F6 |Tilojen pintarakenteet
1.krs:n pintojen kunnostus/uusiminen 3.4 100 m2 30
Rakennustekniset tyot yhteensé 1 90 30 2 0 0 0 0 0 0 0




KUTOMO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki

LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin
koodi

Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

luokka

M é&éra-

arvio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuos

2011

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

2020

2021
2030

G1

G2

G3

Lisatutkimukset
Siséilmatutkimus

L ammitygarjestelméat

Savuhormien, kakluunin jahellan tarkastus ja tarpeen
mukainen korjaus. Samallatarkastetaan ja kunnostetaan
poistoilmahormit.

K ayttdvesi- ja viemarijarjestelmat
Perusves pumppaamon tarkastus ja tarpeen mukaiset

| aiteuusi nnat

IImastointijérjestelmat

lera

lea

lera

Poistoilma- jakorvausilmaventtiileiden kunnostus,
uusintajatarpeen mukainen lisdys. Poistoilmahormien
tarkastus ja kunnostus savuhormien kunnostamisen

yhteydessa.

3-4

lea

Kélarikerroksen ilmanvai htojérjestel man korjaukset

lea

L VI-ty6t yhteensa




KUTOMO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki

SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin| Toimenpide-ehdotuk set Kunto- |Ma&ara K ustannusar vio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021
koodi luokka |arvio 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030
H1 |Aluesdhkdéistys
Ulkovalaistus uusitaan 4 lerd 1
H2 |Jakokeskukset ja kytkinlaitokset
Keskukset uusitaan 4 3 kpl 4
H3 [Johtotiet
Johtoteita lisdtéan 3 lerd 2
H4  |Johdot ja niiden varusteet
Liittymigohdot uusitaan 3 2kpl 2
M aadoitusjérjestelma uusitaan 3 lerd 1
Nousujohdot uusitaan 3 2kpl 1
Voimaryhméjohdot ja kalusteet asennetaan 4 lerd 2
Valaistusryhmégjohdot ja kal usteet uusitaan 3 lerd 15
H5 |Valaisimet
Kiintedt valaisimet uusitaan 3 lerd 2
J1  |Puhdlinjérjestelmét
Puhelinsiséverkko ja sen laitteet asennetaan 4 lerd 2
J5 |Tuvajavalvontajéarjestelmat
Verkkovirtatoimiset palovaroittimet asennetaan 4 lerd 2
Sahkotyot yhteensa 2 0 32 0 0 0 0 0 0 0 0
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2 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

2.1 Kohteen tiedot

Kohde: Kutomo
Helkinniementie 2
00250 Helsinki

Tilavuus: Rm3

Kerrosala: n. 110 Krnme

Rakennusvuosi: 1900-luvun aku

Tehdyt korjaukset ja

tutkimukset (1...10 v.):

2.2 Asiakirjatilanne

Kuntoarvion teon yhteydessé ei ollut k&ytettavissa mitdan piirustuksia.

2.3 Kayttgjakyselyn palaute

Kayttgakysely suoritettiin kohteessa haastattelemalla paikalla olevaa. henkilokuntaa.

2.4 Huoltotoimen ja kiinteiston kaytdn arviointi

Ei havaittu puutteita.

Kiinteistdlle tulee laatia huoltokirja ellel sité jo ole, mihin on koottu keskitetysti talon huoltoon
liittyvét toimenpiteet. Sen avulla voidaan saavuttaa halutut sisdolosuhteet, rakenteiden ja
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laitgjarjestelmien suunnitellut kayttoiat seké hyva energiatalous jarkevasti ja taloudellisesti.
Huoltokirja tukee lisdks kiinteistéhoidon kilpailuttamista, kiinteistbhoitosopimusten laatimista seké
hoito- ja huoltotyota ja valvontaa. Huoltohenkil6illa oli kiinteiston sdhkdjarjestelmien kunnosta ja
sjainnista kohtalaisen hyvét tiedot.

2.5. Energiatalous

Kiinteiston energiataloudellinen tarkastelu el kuulunut tutkimusohjelmaan.

2.6. Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

Asuinkerroksissa oli tunkkainen ja kosteailma. Syyt t&han ja mahdolliset epgpuhtaudahteet tulee
selvittda sisdilmatutkimuksen avulla. Kellarissa oli huomattavan kostea sisdilma.

Mikali rakennus otetaan asuinkdyttdon tai ymparivuotiseen kayttoon tulee huolehtia rakennuksen
riittévasta ilmanvaihdosta.

2.7. Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

2.8. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Huonetiloissa on ummehtunut hgju ja syyt tdhéan tulee selvittda tarkemmin siséilmatutkimuksen
avulla.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet

D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen piha-alueella.

D62 Puut

Puita kasvaa rakennuksen ympérilla olevalla piha-alueella. Osa puiden oksista ulottuvat rakennuksen

vesikaton padlle. Oksien lehdet roskaavat turhaan vesikattoa.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa rakennuksen vierustalla.

D64 Muut kasvit

Toimenpide-ehdotukset

Veskaton paélla olevien puiden oksien karsiminen.
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D7 Paallysrakenteet

D71 Bitumiset kulutuskerrokset

D71.1 Asfalttipaallysteet

D72 Muut paallysrakenteet
D72.1 Sorapaéllysteet

Kulkutiet on pdéllystetty soralla’hiekalla. Ei huomautettavaa.

D72.2 Laatoitukset

D73 Reunatuet, kourut

Toimenpide-ehdotukset

Ei alheuta toimenpiteita.
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D8 Aluevarusteet

D81 Aidat ja portit

D82 Talovarusteet

D83 Opastukset

D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

D85 Jatehuoltovarusteet

D86 Liikennealueiden varusteet

D87 Valaistusrakenteet

Ks. Lah. Sdhkotekninen kuntoarvio.

Toimenpide-ehdotukset
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.1 Tukimuurit

D9.2 Altaat

D9.3 Ajoluiskat ja tasot

D9.4 Portaat

Rakennuksen kellarikerrokseen/aapohjatilaan johtaa betonirakenteinen porras. Portaan askelmissa
esintyy lohkeamia (RAK kuva 1).

Paasisdankaynnille johtaa betonirakenteinen porras. Portaan kaiteet ovat maalattua pyoroterasta.
Portaan pinnoissa esiintyy lohkeamia, kaiteen maalipinta on kulunut (RAK kuva 2).

D9.5 Katokset

D9.6 Varastorakennukset

D9.7 Jatesuojat

Toimenpide-ehdotukset

Molempien portaiden lohkeamien korjaus korjaudaastin avulla
Portaan kaiteen puhdistus, ruostesuojaus, pohja- ja pintamaalaus.
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E Pohjarakenteet

E4 Putkirakenteet

E43 Salaojat

Rakennus on salagjitettu. Salaojaputket ovat 100 mm:n kokoista muoviputkea. Kaivot ovat
muovikaivoja, joissa on valurautakans (RAK kuva 3).

Havaintojen mukaan salagjitus toimii.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojien sisdpuolinen painehuuhtelu ja kaivojen puhdistukset

11
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F Rakennustekniikka

F1 Perustukset

F11 Anturat

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Kohteissa tehtyjen havaintojen perusteella rakennus on perustettu lohkotuista kivista rakennetun
kivijalan varaan. Kivet on liitetty toisiinsa laastin avulla. Rakennuksen sokkelit ovat edella mainittua
kived (RAK kuva 4). Sokkelin maan alapuolinen osa on eritetty patolevylla. Patolevyn padlaon
asianmukainen lista.

Tarkastelun perusteella perusmuurit/sokkelit ovat hyvassa kunnossa. Patolevy on muutamasta
kohdastairti listasta (RAK kuva 5)

F13 Alapohjat

Rakennuksen alapohja on kantava tuuletettu kivirakenteinen alapohja. Alapohjan kantavana
rakenteena toimivat muurattu holvirakenne (RAK kuva 6). Holvirakenne tukeutuu kantaviin
muurattuihin tiiliseiniin, pilareihin, teréspalkkeihin jalattateraksiin (RAK kuva 7). Pohja on hiekkaa.
Alapohja toimii varastotilana.

Havainnoista voidaan mainita se, etté metallirakenteet (lattaterakset ja palkit) ovat ruosteessa (RAK
kuva 8).

F14 Alapohjan erityisrakenteet

Toimenpide-ehdotukset

Patolevyn listan korjaus.
Alapohjan terésrakenteiden hiekkapuhallus, puhdistus, ruostesuojaus, pohja- ja pintamaalaus.
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F2 Rakennusrunko

Rakennuksen runko muodostuu seuraavasti:
e Kantavat pystyrakenteet muodostuvat paikalla muuratuista, poltetusta savitiilesta
muuratuista massiivitiiliseinista.
e Kantavat vaakarakenteet muodostuvat puurakenteisista parrupalkeista.

Rungon kantavissa pystyrakenteissa el havaittu painumiseen viittaavia vaurioita tai vaurioita, jotka
viittaavat rungon hallitsemattomiin liikkeisiin.
Vaakarakenteet ovat silmamaéraisen tarkastelun perusteella tyydyttévassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.



14

Kuntoarvio

YIT Kiinteistotekniikka Oy Kutomo, Heikinniementie 2
Kiinteistopalvelut ja teknologiaratkaisut Helsinki

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseindt ovat muurattua massiivitiiliseindg, jonka pinnassa on rappaus. Ulkoseinét
ovat osassa myds muurattua poltettua punaista savitiilta.

Ikkunat ovat 2-lasisia sivusaranoituja maalattuja puuikkunoita.

Ulko-ovi on puurakenteinen maalattu umpiovi..

F31 Ulkoseinat

F31.1 Betonielementtiseinat

F31.2 Tiiliseinat

F31.3 Rapatut ulkoseinat

Ulkoseinan rappaus on paikoitellen irti alustastaan eli se on kopona. Muutamista paikoista rappaus
puuttuu kokonaan (RAK kuva 9 ja 10).

F31.4 Pellitetyt ulkoseinat

F31.5 Puuseinat

F31.6 Levytetyt ulkoseinat

Toimenpide-ehdotukset

Ulkoseinan irtoavan rappauksen poisto ja uusinta rappaus seka pinnan maalaus.
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F32 lkkunat

F32.1 Puuikkunat

Saranoidut puuikkunat ovat vélttévassa kunnossa. Puuosissa todettiin pahoja maalipinnan ja
puuosien lohkeilua seka lahovaurioita (RAK kuvat 11 ja 12). Lasituskittaukset ovat lohjenneet.

F32.2 Alumiini-ikkunat

F32.3 Puualumiini-ikkunat

F32.4 Terasikkunat

F32.5 Muovi-ikkunat

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat tulee uusia. Uusi puuikkuna esim. 2-lasinen saranoitu ikkuna. Puuaines sydanpuuta .

Sisempi lasi on nk. lBmpdlasi. Samalla uusitaan ikkunoiden vesipellit.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

15

Ulko-ovi on suhteellisen tyydyttéavassa kunnossa. Ovissa esiintyy maalipinnan lohkeilua ja hilseilya

F33.2 Alumiiniovet

F33.3 Terasovet



YIT Kiinteistotekniikka Oy
Kiinteistopalvelut ja teknologiaratkaisut

Toimenpide-ehdotukset

Ulko-oven kunnostus ja maalaus.

F34 Julkisivun tdydennysosat

F34.1 Parvekkeet

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

F34.3 Ulkoseinan katokset

F34.4 Ulkoseinan terasrakenteet

Toimenpide-ehdotukset

Kuntoarvio

Kutomo, Heikinniementie 2
Helsinki
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F4 Ylapohjarakenteet

Y lapohjan kantava rakenne muodostuu puurakenteisista niskalankuista , joka tukeutuu alapuolisiin
kantaviin rakenteisiin. Y [&pohjan lammoneriste on sahanpurua. Vesikaton kantavana rakenteena
toimivat puurakenteisista niskalankuista tehdyt kattotuolit, jotka tukeutuvat alapuolisiin kantavaan
rakenteeseen. Varsinaisena vesikattona toimii ruodelaudoituksen paélle asennettu konesaumattu

viherkasvillisuutta.
Toimenpide-ehdotukset

Peltikaton uusiminen. Samalla uusitaan syoksytorvet jalapetikkaat sekd asennetaan kulkusillat.

F44 Kattoikkunat

F46 Ulkotasot ja terassit

Toimenpide-ehdotukset
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen k&yttoon i tassa yhteydessa tarkasteltu. Tarkastuksen
aikana oli kaytossa GANN Hydromette Uni 1-kosteusmittari ja BS0 - pintakosteusanturi. Tiloista,
missa epailtiin olevan kosteutta, mitattiin lattioista ja seinisté kosteusarvot. Seuraavassa havainnot ja
toimenpide-ehdotukset tiloista:

1.krs

Lattiat ovat p&é&soin puulattioita, jotka on padlystetty muovimatolla ja muovilaatoilla. Osa lattioista
on maalattua lautalattiaa. Seinét ovat pinkopahvilla paallystettyja maalattuja seinid. Ovet ovat
puurakenteisia maalattuja peiliovia. Katot ovat maalattuja levy ja panedlipintaisia kattoja.

Pinnat ovat melko lailla kuluneet. Lattioissa esintyy kulumia.. Seindpinnoissa on kulumia. Ovien
maalipinta hilseilee (RAK kuva 14).

Toimenpide-ehdotukset

Pintojen kunnostus/uusiminen tulee gjankohtaiseks tarkastelujakson akupuolella.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lammitys on toteutettu ailkanaan puulammitteisten hellan ja kakluunin avulla. Mikali
kakluuni ja hella otetaan kayttoon, tulee niiden kunto varmistaa. Kunnostukset tulee tehda
tarvittavassa lagjuudessa. Tarkastusten ja kunnostusten tulee kohdistua myds savuhormeihin.
Huonetiloihin on lisétty jalkikdteen sahkolammitteiset patterit huonetilojen lammittimiks. Kylméssa

kellaritilassa on liséks sahkOpatterit, niilden tarkoituksena on arvioitu olleen kellaritilan siséilman
kuivattaminen.

G11l Lammontuotanto

G12 Lammonjakelu

G13 LAmmodnluovutus

Sahkolammitygérjestelmia on kasitelty tarkemmin kuntoarvion sdhkéteknisessa osiossa

G14 Eristykset

Toimenpide-ehdotukset
Kakluunin ja hellan ja savuhormien tarkastus- ja kunnostus

Kakluunin ja hellan seka savuhormien kunto tulee tarkastuttaa ja kunnostukset tulee tehda tarpeen
mukaisessa lagjuudessa.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Kiinteistéssa ei havaittu ves- ja viemérijarjestelmi& Mikali rakennuksessa aletaan kéyttda enemman
vettd, tulee vesipisteille rakentaa asianmukaiset vieméripisteet ja viemérit tulee johtaa joko omaan

jatevesijarjestelméan tai kunnalliseen jarjestelméan. Molemmat perusparannustoimenpiteet
edellyttéavat suunnitelmien laatimista elka niitéa ole huomioitu kuntoarvion PT S-taulukossa.

G21 Vedenkasittelylaitteet

G22 Vesijohtoverkosto

G 23 Jatevesien kasittely

Rakennuksen ympérilla olevaa salaverkostoa palveleva perusvesipumppaamo sijaitsee rakennuksen
ulkopuolella maan alla. Ohjauskeskus on sijoitettu kellarikerrokseen. Pumppaamo on lujitemuovinen
tehdasvalmisteinen pumppaamo ja se on varustettu kahdella uppopumpulla (LVI-kuva 1), joiden
ké&ynti& ohjataan pintakytkimill&. Pumpuissa on kéytdssa vuorottelukayttd, joka
ké&yntituntimittareiden mukaan toimii (1.pumppu = 301 h ja 2.pumppu = 315 h). Painevieméri on
muoviputkea. Pumppaamon arvioitiin olevan kunnossa ja sille arvioitiin riittévan normaali
yllapitohuolto tarkastelujakson aikana. Huollon yhteydessi esiin tulleet epdkuntoiset laitteet tulee
uusia tarpeen mukaisessa lagjuudessa.

Syoksytorvien alle on asennettu jalkikéteen rannikaivot. Rénnikaivot purkavat vetensa ilmeisesti
maastoon (asia e selvinnyt kuntoarvion yhteydessd).

G24 Viemariverkostot

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

G26 Eristykset

Toimenpide-ehdotukset
Perusves pumppaamon huolto ja laitteiden tar peen mukainen uusinta

Pumppaamo tulee huoltaa séénndllisesti ja mahdollisia rikkoutuvia laitteita tulee uusia tarpeen
mukaisessa lagjuudessa.
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G3 limastointijarjestelmat

Asuinkerrosta palvelee painovoimainen poistoilmanvaihtojérjestelmé. Kellarikerrosta palvelee
jakikéateen asennettu konedllinen poistoilmanvaihtojarjestelméa.

G31 limastointikoneet

Kellarikerroksen poistoilmakone on seindlle asennettu kanavapuhallin (LV1-kuva 2), jota ohjataan
termostaatin avulla. Puhallin @ ollut p&élla tarkastushetkell&. Puhaltimen toimintakunto ja ohjaus
tulee tarkastaa. Suositeltavaa olig, etta puhallinta ohjataan kosteus- ja lampdtilatiedon perusteella.
Puhallin ja ohjaukset tulee uusia tarpeen mukaisessa lagjuudessa.

G32 limastointikoneeseen liittyvat osat

G33 Kanavistot

Poistoilmahormit ovat rakennusaineiset ja kiinted osa savuhormeja. Hormien kunto tulee selvittéa
savuhormien kunnon selvittaminen yhteydesséa ja kunnostaa hormit tarvittavassa lagjuudessa.

Kellarikerroksen poistoilmapuhaltimelta on suositeltavaa kanavoida poistoilmapisteet lagjemmalle
alueelle, koska nykyisin siséilma oli huomattavan kostea. Samassa yhteydessa tulee tukkia vanhat
poistoilmahormit ja parantaa tarpeen mukaisessa lagjuudessa korvausilman saantia tilaan.

G34 Paate-elimet

Korvausiima- ja poistoilmaventtiilit ovat vanhoja luukkuventtiileitéa/ rappanoita. Venttiilit tulee
huoltaa ja kunnostaa hormien kunnostamisen yhteydessa. Ulkoséleikot vaikuttivat olevan kunnossa.

G35 Vaestosuojan ilmanvaihtolaitteet

G36 Erityisjarjestelmat

G37 Eristykset
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Toimenpide-ehdotukset
[Imanvaihdon kunnostus

Hormien kunto tarkastetaan ja hormit kunnostetaan savuhormien kunnostustyon yhteydessa.
Poistoilma- ja korvausiimareitit ja—elimet kunnostetaan ja uusitaan tarvittavin osin.

Kellarin poistoilmanvai hdon tarkastus ja kunnostus

Poistoilmapuhaltimen toiminta ja ohjaus tulee tarkasta ja tarpeen mukaan korjata puutteet.
Poistoilmapuhaltimelle tulee asentaa kanavisto, jotta poistoilmapisteet saadaan jaettua lagjemmalle
alueelle kellarissa. Samalla tukitaan vanhat poistoilmareitit ja parannetaan tarpeen mukaan
korvausiimareittgjd. Toimenpide vaatii erillisen korjaussuunnitelman.
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G4 Kylmatekniset jarjestelmat

G41 Kylmatekniset jarjestelmaét

G42 Kylma- ja jddhdytysjakelu

G43 Jaahdytyksen luovuttimet

G44 Erityiset jaahdytys- ja pakastuslaitteet

G45 Eristykset

G5 Paineilma- ja kaasuverkostot

G51 Paineilmaverkostot

G52 Sairaalakaasuverkostot

G53 Teollisuuskaasuverkostot

G54 Laboraatiokaasuverkostot

G55 Maakaasuverkostot

G56 Nestekaasuverkostot
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G6 Hoyryjarjestelmat

G61 Hoyrynkehityslaitteet

G62 Hoyryputkistot

G63 Eristykset

G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Rakennuksessa havaittiin yksi sankoruisku ja yksi sammutuspeite. Alkusammutuskaluston
toimintakunnosta tulee huolehtia normaalin huoltotoiminnan yhteydessa.

G72 Sammutusvesilaitteet

G73 Sprinklerilaitteet

G74 Vesivalelulaitteet

G75 Vaahtosammutuslaitteet

G76 Halonisammutuslaitteet

G77 CO,-sammuttimet
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G8 Muita LVI-teknisia jarjestelmia

G81 Varavoimalaitteiden apulaitteet

G82 Kohdepoistokojeet

G83 Savunpoisto

G84 Keskussiivous

G85 Putkiposti

G86 Uima-allaslaitteet

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J61 Valvomolaitteet

J62 Saato- ja alakeskukset

J63 Ohjelmistot

J64 Kenttélaitteet

25
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Varsinaista aluesdhkoistysta e ole.

Toimenpide-ehdotukset

Ulkovalaistus tehd&ddn muiden séhkojarjestelmien korjauksien/uusimisien yhteydessi.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Eteistilassa on vanha tulppasulakeldhtdinen ryhmékeskus (S-kuva 1). Keskukseen on jélkeenpéin
asennettu ohjauskello.

Keittiéssa on vanha paékeskusosa ja sen yhteydessa jalkeenpain asennettu uudempi ryhméakeskusosa.
Uudempiosa on pumppaamon ohjauskeskus. (S-kuva 2).

Padkeskus on akuperédinen ja sijaitsee kellarikerroksessa (S-kuva 2). Rakennuksessa on liséksi
toinen, vanha tulppasulakelahtoinen ryhmékeskus (S-kuva 3).

Kaikki keskukset ovat 4-johdinjarjestelman mukaan tehty, keskukset ovat ilman tunnuksia ja
merkintoja

Kaikki nykyiset keskukset ja niihin liittyvét asennukset uusitaan.

Toimenpide-ehdotukset

Nykyiset keskukset uusitaan.

H3 Johtotiet

Rakennuksessa ei ole varsinaisia johtoteita.
Asennukset ovat suurimaksi osaks pintatyona tehty.

Toimenpide-ehdotukset

Johtoteitd, asennuslistoja ja johtokanavia joudutaan lisédmaan muiden tdiden yhteydessa.
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H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Kiinteiston sahkoliittymasté ei ole varmojatietoja. Todenndkdisesti omaa liittyméé el ole vaan
rakennus saa syottonsa padrakennuksesta. Omaa mittausta ei 10ydetty.

Puhelinliittymé&a ei 10ydetty.

Antennijarjestelma&/liittymaa el havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Nykyiset liittymét tarkastetaan tulevien muiden téiden yhteydessa ja tarvittaessa ne uusitaan.

H42 Maadoitukset

Mitd8n maadoitus ja potentiaalitasaugérjestelmédi e tarkastuksen yhteydessa havaittu.
Maadoitusjarjestelma tulee uusia kokonaisuudessaan.
Toimenpide-ehdotukset

Maadoitugjérjestelma uusitaan sdhkonousuremontin yhteydessa.

H43 Kytkinlaitosten valiset johdot

Rakennuksen nousujohdot ovat tyypilla MMJja MPLM- tyyppisid kaapeleita jajohtimia.

Nykyiset nousujohdot ovat 4-johdinjérjestelméla tehty.

Nousujohdot ovat teknisen kayttdikansa loppupédssa. Kaapelointi uusitaan tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset

Keskuksienvalinen kaapelointi uusitaan muiden séhkotdiden yhteydessa.
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H44 Voimaryhmaéajohdot

Varsinaisia voimaryhmgohtoasennuksia ja niihin liittyvié kalusteita e havaittu tarkastuksen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarvittavat voimaryhmégjohtoasennukset tehdddn muiden sahkotdiden yhteydessa.

H45 Valaistusryhmajohdot

Kiinteistdssa on kaytetty valaistusrynmgohtoinaMMJ ja MPLM- tyyppisia kaapeleita.

Asennukset ovat teknisenkayttdikénsa paéssa, samoin niihin liittyvét kalusteet muutamaa poikkeusta
lukuun ottamatta (S-kuva 4).

Jarjestelman asennukset uusitaan tarkastelujakson aikana.

Vuoden 2000 jalkeen tehtyihin asennuksiin (mérkétilat, ulkoalueet jne.) on pitanyt asentaa
vikavirtasuojakytkimet.

Toimenpide-ehdotukset

Valaistusryhméjohtoasennukset kalusteineen uusitaan tarkastelujakson aikana.

H5 Valaisimet

Tarkastuksessa havaitut kiinteét valaisimet ovat seuraavat.

- kellarissa on jossakin vaiheessa uusitut hehkulamppuvalaisimet, kupuja puuttuu (S-kuva 5).

- varsinaisessa asuinkerroksessa on jossakin vaiheessa uusitut pintamalliset loisteputkivalaisimet
joissa on heijastimet jaritildt (S-kuva 6).

Nykyiset kiintegt valaisimet ovat suurimmaks osaks vanhoja ja uusittavia.

Nykyisten valaismien energiatehokkuus on melko huono. Valaismet uusitaan tarkastelujakson
alkana

Toimenpide-ehdotukset

Kiintedt valaisimet uusitaan muiden téiden yhteydessa.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Tiloihin on jalkeenpdin asennettu sdhkdtoimisia tasolammittimia.

Varsinaisessa asunkerroksessa on jossakin vaiheessa uusitut Ego tyyppiset taso/listalammittimet (S-
kuva 7).

Kellarikerroksessa on uudemmat Siemens Oy:n toimittamat tasolammittimet (S-kuva 8).

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisa toimenpidetarpeita.

H7 Erityisjarjestelmat

J1 Puhelinjarjestelmat

Puhelinjarjestelméa el havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Puhelin siséverkko asennetaan muiden séhkotoiden yhteydessa.

J2 Antennijarjestelmat

Antennijarjestelméa i ole.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisa toimenpidetarpeita.
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J3 Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat

J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
J51 LVI - ja Paloilmoitusjarjestelmat
Huonetiloissa ja muissa yhteisissa tiloissa el havaittu palovaroittimia.

Uudet verkkovirtatoimiset palovaroittimet asennetaan.

J52 Rikosilmoitusjarjestelméat

J54 Kulunvalvonta- ja tybajanseurantajarjestelmat

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat

J57 Sahkdinen lukitus ja oviautomatiikka

Toimenpide-ehdotukset

Palovaroittimet asennetaan muiden séhkotoiden yhteydessé.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. valittomasti tehtavat lisatutkimukset

e Sisdilmatutkimus.
Y [&pohjan lahotutkimus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset
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RAK kuva 2: S&aankayntlportaan vaurioita.
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RAK kuva 6: Alapohjarakennetta.



RAK kuva 7: Alapohjarakennetta.
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RAK kuva 8: Alapohjan terésrakenteet ovat ruosteessa.
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RAK kuva 9: Ulkoseinén rappauksen vaurioita.

RAK kuva 10: Ulkoseinan rappauksen vaurioita.



RAK kuva 11: Puuikkunan vaurioita.

RAK kuva 12: Puuikkunan vaurioita.
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RA kuva 13: IPeItik_aton vaurioita.

RAK kuva 14: Puuvdliovien pinnan vaurioita.
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LVI-KUVA 1. Yleiskuva perusvesipumppaamosta.

TURVAKYTKIN

LVI-KUVA 2. Yleiskuva kellarikerroksen poistoilmapuhaltimesta.



