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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin 3052/30
myymiseksi Kiinteisto Oy Kaartinkaupungin Helmelle
(Kaartinkaupunki)

HEL 2012-015345 T 10 01 03
Kiinteistokartta 63/672497, Pieni Roobertinkatu 1-3, Kasarmikatu 30-32

Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Kiinteistdé Oy Kaartinkaupungin Helmelle (Y-
tunnus 2586196-6) 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelissa
3052 sijaitseva, ostajalle maanvuokrasopimuksella vuokrattu tontti 30
(Pieni Roobertinkatu 1-3, pinta-ala 3 575 m? ja rakennusoikeus

13 406 k-m?) seuraavin ehdoin:

1
Kauppahinta on seitseman miljoonaa kolmekymmentanelja tuhatta
neljasataakuusikymmenta (7 034 460) euroa.

2

Ostajan on allekirjoitettava samaan aikaan taman kauppakirjan kanssa
100 vuoden kayttooikeussopimus, jolla turvataan sahkdaseman
sailyminen tontilla.

3
Muilta osin noudatetaan liitteessa 1 olevan kauppakirjaluonnoksen
ehtoja seka kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

(L1103-1)
Esittelijan perustelut
Ostotarjous

Kiinteistd Oy Kaartinkaupungin Helmi on jattanyt 24.9.2014 paivatyn
ostotarjouksen Kaartinkaupungissa sijaitsevasta tontista 3052/30.
Ostotarjous on liitteessa 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla sijaitsee alun perin Helsingin energian paakonttorina toiminut
rakennus, jota ostaja parhaillaan muuttaa hotellikayttoon. Lisaksi
tontilla sijaitsee Helen Sahkdverkko Oy:n omistama yha kaytdssa oleva
sahkbéasema (2 472 k-m?). Toimistorakennus on valmistunut vuonna
1909 ja sahkbasema vuonna 1929.
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Vuodelta 1958 olevassa asemakaavassa nro 4406 tontti 30 on osoitettu
asunto- ja liiketontiksi. Rakennuksen muuttaminen hotelliksi edellytti
varsin vanhan kaavan takia poikkeamispaatosta. Tontille on tarkoitus
tehda asemakaavamuutos, jossa rakennukset suojellaan.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeudesta 13 406 k-m? on talla
hetkella toteutettu 10 619,5 k-m2. Rakennuksiin kohdistuvista
suojelutavoitteista johtuen kayttamaton rakennusoikeus 2 786,5 k-m?
on teoreettinen ja sitd on Iahes mahdotonta kayttaa ilman
asemakaavamuutosta.

Hotel Lilla Roberts on Royal Ravintolat Oy:n yhteisty0ssa Keskinaisen
Tyoelakevakuutusyhtio Elon kanssa toteutettava hotellihanke.
Hotellissa on 130 huonetta, ravintola ja 5 kokoustilaa. Hotelli avautuu
elokuussa 2015.

Maanvuokrasopimus

Myytava tontti on vuokrattu ostajalle maanvuokrasopimuksin.
Vuokrasuhde on alkanut 1.1.2014 ja on voimassa 31.12.2073 saakka
(vuokrasopimus nro 23276). Maanvuokrasopimuksen liitteena on
sahkbéaseman pysyvyyden turvaava rasitesopimus. Ostajan on
allekirjoitettava samaan aikaan kauppakirjan kanssa 100 vuoden
kayttdoikeussopimus, jolla turvataan sahkéaseman sailyminen tontilla.

Maanvuokra ja tontin hinnoittelu

Tontti on vuokrattu elinkustannusindeksiin sidotusta vuosivuokrasta,
jonka maara talla hetkella on noin 351 723 euroa vuodessa. Vuokra
vastaa tontin padoma-arvoa 7 034 460 euroa 5 %:n korolla laskettuna
ja kerrosneliometrihinta kaytetylle rakennusoikeudelle on keskimaarin
662 euroa.

Vuokrausperusteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.1.2013 (23
§). Tassa tapauksessa hyvaksyttavana hinnoitteluperusteena voidaan
pitda keskimaaraista yksikkdhintaa 662 euroa/k-m?, joka perustuu
hotellitilojen (809 e/k-m?), maalaisten hotellitilojen (405 e/k-m?),
maanalaisten hotellivarastotilojen (202 e/k-m?) ja sdhkbasematilojen
(304 e/k-m?) osalta kaupunginvaltuuston vahvistamiin
indeksikorjattuihin yksikkdhintoihin.

Kauppahinta perustuu kaytettyyn rakennusoikeuteen 10 619,5 k-m?2.
Jos viiden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta tontille
toteutetaan enemman rakennusoikeutta kuin 10 619,5 k-m?, tulee
ostajan maksaa myyjalle lisdkappahintaa em. rakennusoikeuden
lisdyksen osalta. Lisakauppahinta maaritetdan indeksikorjattuna
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kaupunginvaltuuston 30.1.2013 (23 §) maarittamien
vuokrausperusteiden mukaisesti.

Kaupan perustelut

Kauppa on taloudellisilta ehdoiltaan kaupungin kannalta hyvaksyttava
ja myyntikohde on kaupungin hyvaksymien myyntiperiaatteiden
mukainen. Talousarviossa vuodelle 2014 on asetettu kiintean
omaisuuden myyntitavoitteeksi 100 milj. euroa, joten esitetty kauppa
tukee osaltaan tavoitteen saavuttamista.
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