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Teollisuustontin vuokraaminen JH Vihannes Oy:lle (Mellunkyla,
Kivikon teollisuusalue, tontti 47046/23)

HEL 2014-012980 T 10 01 01 02

Kivikonlaita
Paatosehdotus

KiinteistOlautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47046 suunnitellun tontin nro 23
(os. Kivikonlaita, pinta-ala 3 649 m?) JH Vihannes Oy:lle (y-tunnus
06272808) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2015 - 31.12.2044
valiseksi ajaksi liitteena (Liite 1) olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

T1147-73
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

JH Vihannes Oy on pyytanyt 27.10.2014 paivatylla hakemuksellaan,
etta yhtidlle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon vihannestukkua
varten.

JH Vihannes Oy on vuonna 1986 perustettu yritys, jonka toimialana on
hedelmien, marjojen ja vihannesten vahittaiskauppa. Yrityksen
liikevaihto vuonna 2013 oli n. 2,8 milj. euroa ja se tyollistaa 10 henkiloa.
Yrityksella on tarkoitus laajentaa toimintaansa ja rakentaa nykyaikaiset
toimitilat itselleen.

Yritys toimii talla hetkella Klaukkalassa.
Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47046/23 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttdmattdmiin toimisto-
ja vastaaviin tiloihin, joista myymalatilan osuus saa olla enintédan 5 %
tontin kerrosalasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 3 649 m? ja sen
rakennusoikeus 1 825 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 47046/23
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2015 - 31.12.2044 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 230 euroa/k-m? (ind. 1920). Vuokra
vastaa sita vuokratasoa, mita Kivikon teollisuusalueella viimeksi
tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on kaytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on
esitetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta,
julkisivujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-,
rakennusvalvonta- ja kiinteistdviraston kanssa. Vuokralainen on
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on
kaytettava lahtokohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:
k-m?# e/k-m?2 e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind 1920) vuokrae vuokrae
(ind.100)  (ind.1920)

1825 12 230 1095 21024

Maaperaasiat

Kiinteistdviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maapera ei ole pilaantunut. Mikali rakentamisen yhteydessa
kuitenkin havaittaisiin maaperan pilaantuneen, vuokralaisen tulee
valittomasti ottaa yhteys kiinteistoviraston tonttiosastoon. Tonttiosasto
vastaa talléin maaperan pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta
kunnostamisesta.

Vuokraaminen perusteltua

Esittelija

Esittelijan mielesta Kivikon teollisuusalueen tontti 47046/23 voitaisiin
vuokrata JH Vihannes Oy:lle edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin ehdoin.
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Juhani Tuuttila
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