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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Sademiehen (varalla Hamid) ja
Aaltosen (varalla Hytti) tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Esityslista 21/2014 3 (61)

Tila/1
13.11.2014

1

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hitas-
osakkeiden vuoden 2014 ostoon varatun maararahan

ylitysoikeudesta

HEL 2014-013271 T 02 02 00

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin ylittdmaan talousarviokohdassa
8 22 09, Hitas-osakkeiden ostaminen, kiinteistolautakunnan
kaytettavaksi vuodelle 2014 osoitetun maararahan 200 000 eurolla.

Kiinteistdlautakunnan kayttoon vuodelle 2014 on varattu 1 000 000
euron suuruinen maararaha Hitas-osakkeiden ostoa varten. Kuluvan
vuoden tiedossa oleva kayttdo on 1 067 502 euroa. Kuluvan vuoden
aikana maksetaan kokonaisuudessaan kuusi Hitas-huoneistoa. Vuoden
2014 maararahoista on lisaksi maksettu eraan vuonna 2013 ostetun
Hitas-osakkeen kauppahintaeria ja maksetaan ensimmaiset erat
seuraavina vuosina valmistuvista huoneistoista. Tana vuonna on nailla
nakymin tulossa viela yksi Hitas-huoneiston kauppa, jonka
ensimmaiset erat maksetaan kuluvan vuoden maararahoista. Edella
olevan johdosta tilakeskus esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaisi
kiinteistoviraston ylittamaan talousarviokohdassa 8 22 09, Hitas-
osakkeiden ostaminen, kiinteistolautakunnan kaytettavaksi vuodelle
2014 osoitetun maararahan 200 000 eurolla.

Erittely tiedossa olevista vuoden 2014 loppuun mennessa
maksettavista erista:

Hitas-yhtio hsto  maksetut erat Lisatiedot
As Oy Helsingin Kapylan Panuntie A4 44 850 ostettu v. 2013
As Oy Helsingin Sinisimpukka B15 150 263 100 %
As Oy Helsingin Vuollejokisimpukka B11 154 154 100 %
As Oy Helsingin Fenixinrinne A1 139 706 100 %
As Oy Helsingin Runko B14 173 602 100 %
As Oy Helsingin Tyynimeri B38 137 743 100 %
As Oy Helsingin Marco Polo B18 114 804 100 %
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As Oy Kalasataman Fiskari B19 121 304 valm. v. 2015
As Oy Helsingin Loggia C32 31076 valm.v.2016
Yhteensa 1067 502.
Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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2
Meilahdessa osoitteessa Heikinniementie 2a sijaitsevien pientalojen
kauppahinnan muuttaminen

HEL 2014-008126 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa muuttaa osoitteessa Heikinniementie 2a
sijaitsevien rakennusten kauppahinnaksi 365 430,00 euroa. Muilta osin
rakennusten kaupassa noudatetaan lautakunnan 26.6.2014 § 358
paattamia ehtoja.

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta paatti 26.6.2014 § 358 myyda osoitteessa
Heikinniementie 2a sijaitsevat rakennukset 437 350,00 euron
kauppahinnalla. Kauppaa ei ole viela tehty.

Tarjouskilpailun voittanut henkilé on kesan ja syksyn aikana
suunnitteluttanut rakennusten peruskorjausta ja teettanyt niissa erilaisia
tutkimuksia ja selvityksia. Han on tehnyt 15.9.2014 paivatyn
reklamaation (liite 1) rakennusten kunnosta. Esittelija katsoo, etta
reklamaatio on perusteltu ainoastaan toimimattoman
salaojajarjestelman osalta. Muilta osin reklamaatiossa esitetyt
rakennusten vauriot ja puutteet on todettu tarjouspyynnon liitteena
olevassa materiaalissa ja/tai olleet nakyvissa ja todettavissa kohteen
esittelytilaisuuksissa.

Tarjouspyynnon liitteena olevassa keltaisen rakennuksen (ns. kutomo)
kuntoarviossa 30.8.2011mainitaan salaojajarjestelmasta mm:.:

- Rakennuksen ymparille jalkikateen uusittuja salaojia palvelee piha-
alueella oleva perusvesipumppaamo (kohta 1. LVI-tekniikka, sivu 3)

- Havaintojen mukaan salaojitus toimii (kohta E43 salaojat, sivu 11).

Tilakeskuksen edustajan pitdman katselmuksen mukaan
salaojajarjestelma ei kuitenkaan toimi kuten sen pitaisi. Pumppu ei ole
iimeisesti toiminut vuosiin ja jarjestelma on osin tukossa. Rakennuksen
ymparysta on avattava, salaojat kaivoineen on rakennettava uudelleen,
tayttdmateriaali uusittava, patolevyt uusittava ja kattovesien
poistojarjestelma rakennettava uudelleen.

Salaojajarjestelmaa koskevan kuntoarvion virheellisen maininnan
vuoksi niiden uudelleen rakentamisen kustannukset tulee hyvittaa
pienentamalla kauppahintaa.
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Reklamaatiossa on esitetty salaojien uusimiskustannuksiksi 58 000,00
euroa (alv. 0 %), 71 920,00 (alv. 24 %). Tilakeskuksen oma
kustannusarvio on samaa suuruusluokkaa, joskin hivenen korkeampi.

Hyvitetty kauppahinta, 365 430,00 euroa, on edelleen tarjouskilpailun
paras tarjous.

Parhaan tarjouksen ja reklamaation jattanyt on ilmoittanut tyytyvansa
esityksen mukaiseen ratkaisuun.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi
Liitteet
1 Reklamaatio 15.9.2014
2 Reklamaation liite
3 Punainen talo kuntoarvio
4 Keltainen talo kuntoarvio
Otteet
Ote Otteen liitteet
Reklamaation tekija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kiinteistovirasto
Tonttiosasto
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 26.06.2014 § 358
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3
Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen
perusparannus, hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2014-012912 T 10 06 00

Kaupunginosa 38, Kortteli 67, Tontti 3, Hietakummuntie 1
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 29.10.2014 paivatyn
Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 4361 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 900 000 euroa elokuun 2014
kustannustasossa ja oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen toteuttamista.

Tiivistelma

Hankkeessa peruskorjataan rakennuksen vanhentuneet ilmanvaihto- ja
sahkotekniikka seka julkisivujen pahasti vaurioitunut rappaus.

Hankesuunnitelma on liitteena. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
Tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Rakennuksen ilmanvaihto- ja sahkotekniikka ovat vanhentuneet ja
julkisivupinta on murentunut kevaasta 2014 saakka, joka putoilullaan
vaarantaa koululaisten ja muiden alueella liikkuvien ihmisten
turvallisuuden.

Hankkeen paaasiana on teknisesti vanhentuneen
ilmanvaihtojarjestelman seka vaurioituneen julkisivun perusparannus.

Lisaamalla ilmanvaihtojarjestelmaan lammon talteenotto seka
korjaamalla julkisivujen lammodneristykset parannetaan rakennuksen
energiatehokkuutta selvasti.

Hankkeen yhteydessa uusitaan rakennuksen sahko- ja
turvajarjestelmat seka valaistus nykymaaraysten mukaiseksi.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen
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Tilakeskuksen Investoinnit-yksikon laatiman kustannusennusteen
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 4 900 000 euroa
arvonlisaverottomana eli 1 124 euroa euroa/brm? ja 1 254 euroa/htm?
elokuun 2014 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun tuleva vuokra on noin 20,60 euroa/htm?#/kk, josta padomavuokra
noin 17,10 euroa/htm?kk ja yllapitovuokra 3,50 eroa/htm?/kk. Vuosi
vuokra on yhteensa 942 152 euroa. Vuokranmaksun perusteena on
3815 htm?, poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade on 3 %.

Vaistotilojen aiheuttamat lisdkustannukset 472 000 euroa laskutetaan
lisdvuokrana 10 vuoden ajan 4 558 euroa/kk.

Asiakaspaallikko esittaa hankkeen kustannuksista tulevan
vuokravaikutuksen hallintokunnalle. Lopullinen vuokravaikutus
tarkentuu toteutuskustannusten varmistuttua.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke sisaltyy vuoden 2014 - 2019 investointitalouden maararahoihin,
jossa sille on varattu maararahaa vuosiksi 2014 - 2015.

Rakentaminen alkaa 2/2015 ja ty6 valmistuu 12/2015.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 29.10.2014
2 Kustannusarvio 31.10.2014
Otteet
Ote
Tilakeskus
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4
Tennispalatsin julkisivujen korjaustoiden hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2014-013212 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa omalta osaltaan hyvaksya 3.11.2014
paivatyn Tennispalatsin julkisivujen korjaustyon hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaishinta arvonlisaverottomana on 2 000 000
euroa kustannustasossa syyskuu 2014.

Hankinnan toteutus edellyttaa, ettda myos Kiinteistoosakeyhtio Helsingin
Tennispalatsi tekee tarvittavat paatoksensa hankinnasta.

Tiivistelma

Helsingin kaupungin 100 % omistama Kiinteistdosakeyhti® Helsingin
Tennispalatsi omistaa Tennispalatsi-rakennuksen.

Rakennus on suojeltu sr-2 merkinnalla. Rakennuksen suojelumerkinta
kaavassa ja kaupunkikuvallinen asema aiheuttavat velvoitteita
rakennuksen omistajalle.

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa,
vilkkaassa kavely-ymparistossa, mika asettaa vaatimuksia
rakennuksen julkisivujen ja niihin liittyvien katosten kunnolle.

Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja
todettu tarve julkisivusaneeraukseen.

Julkisivukorjaukset on suunniteltu toteutettavaksi kahdessa vaiheessa
2014 - 2015, sovittaen tyot mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti
yhteen rakennuksessa 2014 - 2015 toteutettavien sisapuolisten
muutostoiden kanssa.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin 100 % omistama Kiinteistdosakeyhtid Helsingin
Tennispalatsi omistaa Tennispalatsi-rakennuksen.

Rakennuksen paatoimijat ovat Finnkino Oy ja Helsingin kaupungin
taidemuseo. Finnkino Oy:n alivuokralaisena toimii Tennispalatsin
konseptiin sopivia ravintola- ym. alojen yrittajia.

Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja
todettu tarve julkisivusaneeraukseen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 21/2014 10 (61)

Tila/4
13.11.2014

Rakennus on suojeltu sr-2 merkinnalla. Rakennusta ei
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana saa purkaa
eika siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka
tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai kadunpuoleisen vesikaton
perusmuotoa.

Rakennuksen suojelumerkinta kaavassa ja kaupunkikuvallinen asema
aiheuttavat velvoitteita rakennuksen omistajalle.

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa,
vilkkaassa kavely-ymparistossa, mika asettaa vaatimuksia
rakennuksen julkisivujen ja niihin liittyvien katosten kunnolle.

Julkisivujen kuntotutkimus on tehty vuoden 2006. Taman mukaan
julkisivuvauriot- ja halkeamat nayttivat johtuvan paaosin rakennuksen
ja rakenteiden liikkkumisesta. Taman johdosta rakennukseen on tehty
painumatutkimus, jossa vuoden ajan, 2013 - 2014, seurattiin
rakennuksen korkeusasemia. Seurannassa todettiin rakennuksen
likkumisen olevan niin vahaista, etta julkisivujen korjaus voidaan
toteuttaa suunnitellulla tekniikalla.

Julkisivukorjaukset tehdaan kahdessa vaiheessa, sovittaen tyot
aikataulujen ja tydmaiden organisoinnin kannalta mahdollisimman
tarkoituksenmukaisesti yhteen rakennuksessa 2014 - 2015
toteutettavien sisapuolisten muutostdiden kanssa. Jaakonkadun ja
Pohjoisen Rautatiekadun julkisivut on korjattu loppuvuoden 2014
aikana ja Fredrikinkadun ja Tennispalatsin aukion julkisivut on tarkoitus
korjata 2015.

Julkisivujen lisaksi tydhon kuuluu ita- ja pohjoissivujen katosten ja
katosten valaistuksen kunnostukset. Tyon yhteydessa asennetaan
paikoilleen Tennispalatsin ikkunaremontissa vuonna 2009 - 2010
rakennuksen silloisesta kaytosta johtuen asentamatta jaaneita
ikkunoita.

Hankkeen kustannusarvio on arvonlisaverottomana 2 000 000 euroa.
Korjauskustannukset sisaltyvat vuokralaisten maksamiin
paaomavuokriin, joten hankinnalla ei ole vuokravaikutuksia
rakennuksen kayttajille.

Hankkeen projektinjohto ja suunnitteluryhma on olennaisin osin sama
kuin Helsingin kaupungin taidemuseon toimintojen keskittdminen
Tennispalatsiin -hankkeessa.

Hankkeen toteuttamisesta, rahoituksesta ja kiinteiston yllapidosta
vastaa Kiinteistdosakeyhti® Helsingin Tennispalatsi. Noin 40 %
hankkeen rahoituksesta katetaan hoitovastikkeella ja loput

Postiosoite
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kiinteistoosakeyhtiolle nostettavalla pitkaaikaisella lainalla, jonka
lyhennykset ja korot katetaan rahoitusvastikkeella.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 70110
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi
Liitteet
1 Koy Helsingin Tennispalatsin julkisivujen korjaustdiden
hankesuunnitelma 3.1.2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistdosakeyhtio Helsingin Oikaisuvaatimusohje,
Tennispalatsi kiinteistolautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Oikaisuvaatimus Asunto Oy Meri-Kampin autopaikkaosakkeiden
myymisesta

HEL 2014-007808 T 10 01 03

Paatosehdotus

*kkkkkkkkk

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen
kiinteistdlautakunnan 26.6.2014 (362 §) paatoksesta, joka koskee
Asunto Oy Meri-Kampin autopaikan myyntia oikaisuvaatimuksen
tekijalle, koska oikaisuvaatimusta paatokseen ei ole tehty maaraajassa
14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista ja lisaksi mikali
oikaisuvaatimus olisi tehty maaraajassa hylata oikaisuvaatimuksen
esitystekstin mukaisin perustein.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Meri-Kamppi -niminen yhtio sijaitsee osoitteessa
Ruoholahdenranta 7. Yhtio kasittaa yhden seitsemankerroksisen
asuinrakennuksen, jossa on kaikkiaan 246 asuntoa, nuorisokerho,
paivakoti seka liike- ja varastotiloja. Lisaksi yhtion kellaritilassa on
yhteensa 187 autopaikkaa, jotka ovat erillisina osakkeina.

Kaupunki omisti Asunto Oy Meri Kampista yhteensa 29 autopaikan
hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kaupunki oli vuokrannut omistamansa
autopaikat paasaantoisesti lahialueen asukkaiden kayttoon.

Koska kaupunki ei tarvinnut autopaikkoja omaan kayttoonsa, paatettiin
autopaikat myyda ja autopaikkojen vuokralaisille tarjottiin ennen julkista
markkinointia mahdollisuus ostaa kayttamansa autopaikka.

Autopaikkojen koot vaihtelivat vuodesta 1985 voimassa olleen
yhtidjarjestyksen mukaan 9,5 m%sta 18 m=iin. Autopaikat hinnoiteltiin
siten, etta otettiin huomioon autopaikan sijainti hallissa seka autopaikan
kaytettavyys seka aiemmat kaupat autohallissa. Autopaikat hinnoiteltiin
niin, etta hinnat vaihtelivat 15 600 eurosta 42 000 euroon.
Yhtidjarjestyksen 9,5 m2:n suuruiset paikat on tarkoitettu lahinna
moottoripydrapaikoiksi, koska niihin ajo on hankalaa autohallissa
olevien tukipilareiden takia.

Frwwerkerx joka on ollut vuokralla 1.1.1996 lahtien autopaikassa nro 105,
ilmoitti olevansa halukas ostamaan hanella vuokralla olleen
autopaikan.

Kiinteistlautakunta paatti 26.6.2014 (362 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
toimitilapaallikon myymaan Asunto Oy Meri-Kampin 14 m?.n suuruisen
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autopaikan nro 105 ********** 34 800 euron suuruisesta velattomasta
kauppahinnasta. Paatosta koskeva pdytakirjanote on lahetetty
asianosaiselle kirjeitse 18.7.2014. Osakekauppa tehtiin 7.8.2014.

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan paatokseen
tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda
asianosainen tai kunnan jasen (Kuntal 92 §).

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lahetetaan
paatosta koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeelld. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta (KuntalL 95 §). Tiedoksisaantipaivaa ei
oteta lukuun maaraaikaa laskettaessa (MaaraikalL 2 §).

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

*hkkkkkkkkk

on 20.10.2014 tehnyt asiasta liitteen mukaisen
valituksen/oikaisuvaatimuksen. Han kertoo mittauttaneensa autopaikan
ja toteaa sen olevan keltaisten viivojen sisapuolta 9,6 m?. Koska pinta-
alaero on huomattavan suuri, han vaatii, ettd kaupunki peruisi kaupan
tai jarjestasi hanelle pinta-alaltaan 14 neliometrin kokoisen ruudun tai
yhdistaisi ruudut 105 ja 106 tai pysakadintiruudun kauppahintaa
alennetaan 15 600 euroon, milla hinnalla yhtidjarjestyksen mukaiset 9,5
m?:n paikat myytiin.

Esittelija toteaa ensinnakin, etta kiinteistolautakunnalle osoitettu
oikaisuvaatimus/valitus on toimitettu oikaisuvaatimuksen kasittelevalle
viranomaiselle kuntalaissa saadetyn maaraajan jalkeen, minka vuoksi
valitus/oikaisuvaatimus on jatettava tutkimatta/hylattava mydhaan
saapuneena.

Toiseksi esittelija toteaa, etta kaikki autohalliosakkeet myytiin saman
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin. Kauppakirjan kohdassa 7
todetaan, ettd kaupan kohteena olevan kellaritilan pinta-ala on
yhtidjarjestyksen mukaan 14 m2. Edelleen kauppakirjassa todetaan,
ettei pinta-alaa ole tarkistusmitattu eika kohteen hinta ole pinta-
alaperusteinen. Edelleen todetaan, etta ostaja on hallinnut kaupan
kohteena olevia tiloja vuokrasopimuksen perusteella, joten ostaja
tuntee kaupan kohteen hyvin. Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen siina
kunnossa ja niine varustein kuin ne olivat kaupantekohetkella.
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Ostajalle annettiin kaupantekotilaisuudessa tata autopaikkaosakesarjaa
koskeva isannditsijantodistus, jossa autopaikan pinta-alaksi oli merkitty
14 m2.

Osakkeiden myyntitilanteessa kaupunki myy osakkeet yhtiojarjestyksen
ja isannditsijatodistuksen mukaisilla tiedoilla ja pinta-aloilla. Lisaksi
tassa tapauksessa myyjalla ei ollut edes epailysta, etta taman paikan
pinta-ala poikkeaisi jotenkin yhtiojarjestykseen merkityista tiedoista.
Ostaja oli ennen pysakointiruudun hallintaan oikeuttavien osakkeiden
ostoa hallinnut samaa pysakointiruutua 18 vuoden ajan, joten ostajan
voitaneen olettaa tunteneen autohallin olosuhteet ja ostamansa
autopaikan hyvin. Yhteenvetona esittelija toteaa, ettei asiassa ole
esitetty perustetta muuttaa tai kumota oikaisuvaatimuksen kohteena
olevaa kiinteistélautakunnan paatosta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 20.10.2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikasuvaatimuksen esittaja Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 26.06.2014 § 362
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asunto Oy Meri-Kampin autopaikkaosakkeiden myyminen

HEL 2014-013033 T 10 01 03

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa toimitilapaallikon myymaan
Asunto Oy Meri-Kampin

A

14 m?:n suuruisen kellaritilan nro 119 hallintaan oikeuttavat osakkeet
nrot 17630-17643 Nallekarhu-Teddy Bear Oy Ab:lle 34 800 euron
suuruiseen velattomaan kauppahintaan

B

11 m2n suuruisen kellaritilan nro 120 hallintaan oikeuttavat osakkeet
nrot 17644-17654 ********** 27 600 euron suuruiseen velattomaan
kauppahintaan

C

14 m2:n suuruisen kellaritilan nro 152 hallintaan oikeuttavat osakkeet
nrot 18046-18059 ********** 34 800 euron suuruiseen velattomaan
kauppahintaan

D

12,5 m?n suuruisen kellaritilan nro 168 hallintaan oikeuttavat osakkeet
nrot 18271-18282 ********** 42 000 euron suuruiseen velattomaan
kauppahintaan

E

17,5 m?:n suuruisen kellaritilan nro 171 hallintaan oikeuttavat osakkeet
nrot 18312-18328 ********** 42 000 euron suuruiseen velattomaan
kauppahintaan

F

17,5 m?:n suuruisen kellaritilan nro 172 hallintaan oikeuttavat osakkeet
nrot 18329-18345 ********** 42 000 euron suuruiseen velattomaan
kauppahintaan.

Osakekaupat tehdaan liitteena olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.
Velattomasta kauppahinnasta vahennetaan kaupantekohetkella
voimassaoleva ko. osakkeisiin kohdistuva osuus yhtion lainoista.

Samalla lautakunta paattaa oikeuttaa toimitilapaallikon tarvittaessa
tekemaan vahaisia korjauksia kauppakirjaan.
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Esittelijan perustelut

Kaupunki omistaa Asunto Oy Meri-Kampista talla hetkella yhteensa 22
autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet.

Kaupunki ei tarvitse autopaikkoja omaan kayttoonsa ja on tarjonnut
nykyisille vuokralaisille ja lahialueen asukkaille mahdollisuutta ostaa
autopaikka yhtion kellarista. Seitseman vuokralaista osti autopaikan
kayttoonsa ja lisaksi kuusi lahialueen asukasta on ilmoittanut
halukkuutensa ostaa autopaikka.

Nyt myytavien autopaikkojen hinnat perustuvat autopaikkojen
kaytettavyyteen, sijaintiin hallissa seka aiempiin kauppoihin
autohallissa.

Autopaikkojen koot vaihtelevat yhtidjarjestyksen mukaan 11 m#sta 17,5
mZ:iin. Autopaikkojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu. Autopaikkojen
hinta ei ole pinta-alaperusteinen. Autopaikkojen vastike maaraytyy
yhtidjarjestyksen mukaisten pinta-alojen mukaan.

Autopaikkojen velattomat hinnat vaihtelevat 27 600 eurosta 42 000
euroon. Velattomasta hinnasta vahennetaan kaupantekohetken
mukainen velkaosuus yhtion lainoista.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Meri-Kamppi kauppakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Ryhma A Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Ryhma B Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Ryhma C Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Ryhma D Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistolautakunta

Ryhma E Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Ryhma F Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu
Mari Holopaisen toivomusponnesta harrastustoiminnan
lisaamisesta paivakodeissa ja paivakotitilojen vuokraamisesta
musiikkileikkitoiminnalle tai muulle lasten harrastustoiminnalle
iltaisin

HEL 2014-006368 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa lausunnon kaupunginhallitukselle valtuutettu
Mari Holopaisen toivomusponnesta harrastustoiminnan lisdéamisesta
paivakodeissa ja paivakotitilojen vuokraamisesta
musiikkileikkitoiminnalle tai muulle lasten harrastustoiminnalle iltaisin.

Tilojen iltakayttod

Varhaiskasvatusvirasto, ilman tilakeskuksen erillista suostumusta, voi
itse kayttaa paivakotitiloja paivahoitotoiminta-aikojen ulkopuolella ja
vuokrata niita edelleen ulkopuolisille toimijoille ilta- ja
viikonloppukayttoon.

Varhaiskasvatusvirasto ei peri vuokraa paivahoitotilojen toiminta-
aikojen ulkopuolisesta kaytosta. Tiloja ei ole mahdollista varata
sahkoisen jarjestelman kautta, vaan kukin paivahoitoyksikko paattaa ja
vastaa itse tilojen kaytosta.

Kaupungin omissa kiinteistoissa vastuiden jakaminen on selkeampaa
kuin ulkopuolisilta vuokratuissa tiloissa. Osake- ja ulkoa vuokratuissa
tiloissa omistaja saattaa asettaa rajoituksia ilta- ja viikonloppukaytolle ja
naista on sovittava aina erikseen. Tilojen kaytdn huolto-, turvallisuus- ja
henkildvastuut on talldin varhaiskasvatusvirastolla ja sopijaosapuolella
yhdessa.

Harrastustoiminta paivakotitiloissa

Paivahoitotilojen kaytto lasten monipuoliseen harrastustoimintaan
paivahoitotoiminnan ulkopuolisina aikoina on myos tilakeskuksen edun
mukaista ja toivottavaa. Tilakeskuksen tavoitteena on, etta tilat, joita
paivahoidolle tarjotaan, tayttavat toiminnalliset vaatimukset, ovat
viihtyisia, turvallisia, terveellisia ja muuntojoustavia, mahdollistavat
monimuotoisen paivakodin varhaiskasvatuksen ja opetuksen seka
luovat virikkeellisen kasvuympariston lapsille.

Uudiskohteet on mahdollista suunnitella siten, etta toiminnot palvelevat
alueen asukkaita myo0s iltaisin ja tilat ovat vuokrattavissa ulkopuoliseen
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Esittelijan perustelut

kayttoon. Vanhemmassa rakennuskannassa olevien paivahoitotilojen
ulkopuoliselle kaytolle asettaa rajoituksia mm. kohteen omistajataho,
sijaintipaikka, vuokrasopimus, tilajarjestelyt ja tilojen joustamattomuus
monipuoliseen kayttoon.

Paivakotien pihat ovat paivahoitotoiminta-aikojen ulkopuolella kaikkien
kuntalaisten kaytettavissa.

Kiinteistélautakunnalta on pyydetty 15.10.2014 mennessa lausuntoa
kaupunginhallitukselle valtuutettu Mari Holopaisen toivomusponnesta
harrastustoiminnan lisaamisesta paivakodeissa ja paivakotitilojen
vuokraamisesta musiikkileikkitoiminnalle tai muulle lasten
harrastustoiminnalle iltaisin.

Lausuntoa on pyydetty myds varhaiskasvatuslautakunnalta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi
Liitteet
1 Holopainen Mari toivomusponsi, Kvsto 7.5.2014 asia 36
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Varhaiskasvatuslautakunta 07.10.2014 § 186
16.09.2014 Poydalle
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu
Kantolan toivomusponnesta selvittda OKM:n hallinnonalalle
laaditun laatukriteerit -tyovalineen kayttomahdollisuutta
paivahoitopaikkojen tilasuunnittelussa

HEL 2014-007183 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
opetus- ja kulttuuriministerion hallinnonalalle laaditun laatukriteerit -
tydvalineen kayttdmahdollisuudesta paivahoitopaikkojen
tilasuunnittelussa valtuutettu Helena Kantolan toivomusponnesta:

OKM:n laatukriteerit

Perusopetukselle on laadittu valtakunnalliset laatukriteerit (Opetus- ja
kulttuuriministerion julkaisu 2012:29). Varhaiskasvatukselle ei vastaavia
laatukriteereja ole luotu.

Perusopetuksen laatukriteereissa on jokaisesta laadun yhdeksasta
osa-alueesta kehitetty laatukortti, joka muodostuu kuvauksesta ja
laatukriteereista. Kuvaus maarittaa kunkin osa-alueen laatua ilmentavat
ominaispiirteet. Laatukriteerit ohjaavat toimintaa ja siina pyritaan
laadun kehittamiseen.

Varhaiskasvatusvirastossa tehdaan tiloihin liittyvaa laadun arviointia
osana varhaiskasvatustyota.

Tilakeskuksen ja varhaiskasvatusviraston yhteistyo

Tilakeskus yhdessa varhaiskasvatusviraston kanssa edistaa ja
edelleen kehittaa hyvaa ja turvallista kasvu- ja oppimisymparistoa,
silloin kun uusia tiloja suunnitellaan, vanhoja paivahoitotiloja korjataan
tai muussa kaytossa olleita tiloja muokataan paivahoidolle.

Viranomaistahojen ohjaus tilojen kaytosta

Paivahoidon tilojen terveellisyytta, toiminnallisuutta ja turvallisuutta
tarkastellaan seka tilojen suunnittelu- etta kayttdonottovaiheessa
monen eri viranomaisen yhteistyona perustuen eri viranomaisten
vastuulla olevaan normistoon. Keskeisia viranomaisia ovat
rakennusvalvonta, paloviranomainen, ymparistokeskus, tilakeskus ja
toiminnallisuuden nakoékulmasta varhaiskasvatusvirasto. Suunnittelua
ohjaa valtakunnallinen Rakennustieto Oy:n paivakotitilojen
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Jatkotoimenpiteet

Esittelijan perustelut

suunnitteluohje ja kaupungin omat ohjeet, esimerkiksi konseptikasikirja,
joka on valmisteilla.

Rakennustieto Oy:n paivakoteja ja henkildstotiloja koskevissa
suunnitteluohjeissa on maaritelty lasten ja henkilokunnan kaytdssa
olevien tilojen minimipinta-alat.

Tyosuojelu- ja terveysviranomaisten saadokset ohjaavat ja
maarittelevat paivahoitotilojen tilamitoitusta ja ergonomiaa.

Valviran antaman valtakunnallisen terveydensuojelun valvontaohjeiston
mukaan paivakodeissa tulisi huomioida erityisesti, etta lattian
hyotypinta-alaa tulisi olla 4 - 10 m?/lapsi. Lisaksi ohjeistossa linjataan,
etta valvonnassa tulee huomioida tilojen riittavyys lapsimaaraan
nahden seka tilojen tarkoituksenmukaisuus ja toimintojen sijoittuminen
huoneistoon siten, etta toiminnat eivat hairitse toisiaan.

Syksyn 2014 aikana jarjestetaan useita varhaiskasvatusviraston hoitoja
kasvatushenkilostdlle suunnattuja "Tilat ja pedagogiikka” -koulutuksia,
joissa tilakeskus on yhtena luennoitsijana.

Koulutuksessa painotetaan tilojen ja toiminnan jarjestelyjen avulla
saavutettavaa tilojen monikayttoisyytta. Hyvalla suunnittelulla tiloja
voidaan kayttda joustavasti moneen eri toimintaan eri-ikaisille ja -

kokoisille lapsiryhmille.

Jatkossa tilakeskus pyrkii kehittamaan laadunarviointityota vastuiden
selkeyttdmiseksi yhdessa muiden virastojen kanssa.

Kaupunginkanslia on pyytanyt kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunginhallitukselle 31.10.2014 mennessa valtuutettu Helena
Kantolan toivomusponnesta, jossa kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta
kaupunginhallitus selvittdaa opetus- ja kulttuuriministerion hallinnonalalle
laaditun laatukriteerit -tyovalineen kayttomahdollisuutta
paivahoitopaikkojen tilamitoituksessa niin, etta paivahoitopaikkojen
tiloja ei lasten ja tyontekijoiden hyvinvoinnin ja turvallisuuden kannalta
mitoiteta liian pieniksi.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Liitteet

1 Kantola Helena, toivomusponsi, Kvsto 21.5.2014 asia 15
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Paatoshistoria

Varhaiskasvatuslautakunta 07.10.2014 § 188
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Keski-Pasilan keskustakorttelin asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 12261

HEL 2013-015432 T 10 03 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 17.
kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17103 ja 17104 seka katu- ja
rautatiealueita koskevasta asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 12261 seuraavan lausunnon:

Lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen
hyvaksymista. Ehdotus mahdollistaa monipuolisen keskustatoimintojen
korttelialueen rakentamisen Pasilan aseman yhteyteen joukkoliikenteen
solmukohtaan. Ehdotus on kaupunginvaltuuston 13.11.2013
hyvaksyman Keski-Pasilan keskustakorttelia koskevan
toteutussopimuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.8.2014, 226 §
puoltamasta asemakaava- ja asemakaava- muutosehdotuksesta nro
12261.

Esittelija toteaa, etta kaupunginvaltuusto paatti valita 13.11.2013 § 393
Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun
voittajaksi YIT Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksellaan TRIPLA ja tehda
taman ja Senaatti kiinteistdjen kanssa sopimuksen Keski-Pasilan
keskuksen toteuttamisesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on sopimuksen perusteella laatinut
keskustakorttelista asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen.

Ehdotus mahdollistaa monipuolisen keskustatoimintojen korttelialueen
rakentamisen Pasilan aseman yhteyteen joukkoliikenteen
solmukohtaan. Keskustakortteliin kuuluu Pasilan asema, metroasema,
joukkoliikenneterminaali, alueita yhdistava raitti toreineen, Pasilansilta
ja katualueita, liike- ja toimistotiloja, julkisia tiloja seka asuntoja.
Ehdotuksessa on korttelialueelle osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
noin 193 000 k-m?, josta asumista on enintaan 28 000 k-m?2.
Korttelialue tulee toimimaan joukko-, jalankulku-, pyoraily- ja
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ajoneuvoliikenteen solmukohtana ja muodostamaan Pasilan
kaupunginosien ytimen.

Esittelija esittaa asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen
hyvaksymista, koska ehdotus on kaupunginvaltuuston 13.11.2013
hyvaksyman Keski-Pasilan keskustakorttelia koskevan
toteutussopimuksen mukainen.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavaehdotus osa 1/4
2 Asemakaavaehdotus osa 2/4
3 Asemakaavaehdotus osa 3/4
4 Asemakaavaehdotus osa 4/4
5 Havainnekuva
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Opetusvirasto 28.10.2014

21.10.2014 Lausunto annettu
14.4.2014 Lausunto annettu
19.08.2014 Ehdotuksen mukaan
10.12.2013 Ehdotuksen mukaan
12.8.2014 Lausunto annettu
19.6.2014 Lausunto annettu
23.4.2014 Lausunto annettu
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16.4.2014 Lausunto annettu
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Teollisuustontin vuokraaminen JH Vihannes Oy:lle (Mellunkyla,
Kivikon teollisuusalue, tontti 47046/23)

HEL 2014-012980 T 10 01 01 02

Kivikonlaita
Paatosehdotus

KiinteistOlautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47046 suunnitellun tontin nro 23
(os. Kivikonlaita, pinta-ala 3 649 m?) JH Vihannes Oy:lle (y-tunnus
06272808) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2015 - 31.12.2044
valiseksi ajaksi liitteena (Liite 1) olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

T1147-73
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

JH Vihannes Oy on pyytanyt 27.10.2014 paivatylla hakemuksellaan,
etta yhtidlle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon vihannestukkua
varten.

JH Vihannes Oy on vuonna 1986 perustettu yritys, jonka toimialana on
hedelmien, marjojen ja vihannesten vahittaiskauppa. Yrityksen
liikevaihto vuonna 2013 oli n. 2,8 milj. euroa ja se tyollistaa 10 henkiloa.
Yrityksella on tarkoitus laajentaa toimintaansa ja rakentaa nykyaikaiset
toimitilat itselleen.

Yritys toimii talla hetkella Klaukkalassa.
Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47046/23 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttdmattdmiin toimisto-
ja vastaaviin tiloihin, joista myymalatilan osuus saa olla enintédan 5 %
tontin kerrosalasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 3 649 m? ja sen
rakennusoikeus 1 825 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 47046/23
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2015 - 31.12.2044 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 230 euroa/k-m? (ind. 1920). Vuokra
vastaa sita vuokratasoa, mita Kivikon teollisuusalueella viimeksi
tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on kaytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on
esitetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta,
julkisivujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-,
rakennusvalvonta- ja kiinteistdviraston kanssa. Vuokralainen on
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on
kaytettava lahtokohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:
k-m?# e/k-m?2 e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind 1920) vuokrae vuokrae
(ind.100)  (ind.1920)

1825 12 230 1095 21024

Maaperaasiat

Kiinteistdviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maapera ei ole pilaantunut. Mikali rakentamisen yhteydessa
kuitenkin havaittaisiin maaperan pilaantuneen, vuokralaisen tulee
valittomasti ottaa yhteys kiinteistoviraston tonttiosastoon. Tonttiosasto
vastaa talléin maaperan pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta
kunnostamisesta.

Vuokraaminen perusteltua

Esittelija

Esittelijan mielesta Kivikon teollisuusalueen tontti 47046/23 voitaisiin
vuokrata JH Vihannes Oy:lle edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin ehdoin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Postiosoite
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Hallintokunnat Liite 1
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Teollisuustontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen
paattyvaksi (Kivikko, tontti 47049/1)

HEL 2013-006722 T 10 01 01 02

Kivikonlaita
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa merkita Laponte Oy:lle, Polar Forest Oy:lle
ja Suomen Nostan Oy:lle vuokratun 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47049 tontin nro 1 vuokrasopimuksen (sop.nro 23138,
laskutustunnus T1147-68) paattymaan 31.12.2014.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Hakija pyytaa 3.9.2014 paivatylla hakemuksellaan, etta hakijalle
vuokratun tontin 47049/1 vuokrasopimus merkitdan paattyvaksi.

Perusteluinaan vuokralainen esittaa, ettd muuttuneen toimitilantarpeen
vuoksi tontin rakentaminen ei ole tarpeellista.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistdlautakunta on 30.5.2013 § 289 paattanyt vuokrata Laponte
Oy:lle, Polar Forest Oy:lle ja Suomen Nostan Oy:lle ajalle 1.6.2013 -
31.5.2043 Kivikon teollisuusalueen tontin nro 47049/1. Tontin nykyinen
vuosivuokra on 15 101,10 euroa.

Tontin tiedot

Tontti nro47049/1 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintaan 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto-
ja vastaaviin tiloihin, joista myymalatilan osuus saa olla enintdan 5 %
tontin kerrosalasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 2 661 m? ja sen
rakennusoikeus 1 331 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Vuokrasopimuksen paattaminen
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Esittelijan mielesta Laponte Oy:lle, Polar Forest Oy:lle ja Suomen
Nostan Oy:lle vuokratun tontin 47049/1 vuokrasopimus voidaan merkita
paattyvaksi 31.12.2014. Koska tontti on rakentamaton, eika
vuokralaisen muuttuneen toimitilantarpeen vuoksi tontin rakentaminen
ole tarpeellista, on vuokrasopimuksen paattaminen perusteltua.

Esittelija toteaa myo0s, etta vuokralaisella ei ole maksamattomia
vuokraeria tai muita maksuja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kiinteistovirasto
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 30.05.2013 § 289
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 FI02012566



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2014 31 (61)
Kiinteistolautakunta

Tol4
13.11.2014

4

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kannelmaen Kantelettarentie 9 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12275)

HEL 2013-010702 T 10 03 03
Kiinteistokartta s.113/680493, Kantelettarentie 9

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 33.
kaupunginosan (Kaarela, Kannelmaki) korttelin 33130 tonttia 2
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12275 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 33130/2 omistaja Bostads Ab Kanteletarvagen 9.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa hyvien
likenneyhteyksien ja palvelujen aarella olevan valjasti rakennetun
asuinkerrostalotontin lisarakentaminen.

Muutoksessa tontin nykyinen rakennusoikeus 2 257 k-m? kasvaa 4 200
k-mZz:iin, josta uutta asuinrakennusoikeutta on yhteensa 1 943 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdoksen
mukaiset neuvottelut tulee kdyda tontinomistajan kanssa.

Kiinteistovirasto on kaynnistanyt maankayttosopimusneuvottelut
tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin sopimus on allekirjoitettu.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.
Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.8.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12275.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.

Seuraavaa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

"Tiivistelma

Tontti sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Asemakaavan
muutos mahdollistaa nelikerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen
ja nykyisen rakennuksen korottamisen yhdella kerroksella. uutta
rakennusoikeutta tulee yhteensa 1 943 k-m? ja uusia asuntoja noin 20.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 19.8.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12275 kartta
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu

Yleisten toiden lautakunta 28.10.2014 § 405

14.10.2014 Ehdotuksen mukaan
07.10.2014 Ehdotuksen mukaan
19.08.2014 Ehdotuksen mukaan
26.5.2014 Lausunto annettu
6.2.2014 Lausunto annettu
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Invalidisaatio, tontin myyminen, Ruskeasuo, kortteli 16729 tontti 10

HEL 2014-013308 T 10 01 01 01

Tenholantie 12

Paatéosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa myyda Helsingin kaupungin 16.
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin 16729 tontin 10 (osoite
Tenholantie 12, kiinteistétunnus 91-16-729-10) Invalidisaatiolle
(y-tunnus 02013753) seuraavin ehdoin:
1
Kauppahinta on yksi miljoona kahdeksansataa viisikymmenta tuhatta
(1850 000) euroa.
2
Tontin 16729/10 pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro 9463,
laskutustunnus L2116-2V) merkitdan paattymaan tonttikaupan
allekirjoituspaivana.
3
Muilta osin noudatetaan liitteessa 2 olevan kauppakirjan ehtoja.
(L2116-2V)

Tiivistelma

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan proteesipajakaytdossa olevan Y-tontin
myymista. Invalidisaatio on tehnyt tontista 1 850 000 euron suuruisen
ostotarjouksen. Kauppahinta maksettaisiin kahdessa erassa. Hinta on
n. 390 euroa/k-m>.

Tontin rakennusoikeus on 4 750 k-m? ja silla sijaitsee
proteesipajarakennus.

Kauppa on kaupungin kannalta perusteltu ja toteuttaisi osaltaan
talousarvion 100 miljoonan euron kiintean omaisuuden

myyntitavoitetta.
Esittelijan perustelut
Tarjous
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Invalidisaatio teki tontista 31.10.2014 paivatyn ostotarjouksen. Tonttia
tarjotaan ostettavaksi 1.850.000 euron hinnalla. Tarjous on
tonttiosaston ja ostajan kaymien neuvotteluiden mukainen.

Kaupan muut ehdot

Kaupan muista ehdoista neuvotellaan kaupungin ja tarjoajan kesken.
Lopullinen kauppakirja on tarkoitus laatia ennen kuluvan vuoden
loppua.

Tietoja ostajasta

Invalidisaatio on perustettu vuonna 1940 Talvisodassa
vammautuneiden hoitoa, kuntoutusta ja koulutusta varten.
Historiallisesta lahtokohdasta toiminnan kiintopiste on siirtynyt tuki- ja
likuntaelinsairauksien tutkimukseen, hoitoon ja kuntoutukseen seka
erityistukea tarvitsevien opiskelijoiden koulutukseen. Saatié omistaa
tontilla olevan rakennuksen, jossa toimii Respecta Oy:n proteesipaja.

Invalidisaatido omistaa viereisen tontin 16729/20, jolla toimii saation
omistama sairaala.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 10391, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.1996 ja tullut voimaan
13.11.1997.

Tontti 16729/10 kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YS).

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 21.5.1973. Tontin pinta-ala on
5705 m? ja rakennusoikeus 4 750 k-m?. Tontille on rakennettu
4 651 k-m? proteesipajarakennus.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 16729/10 on vuokrattu Invalidisaatiolle teollisuustarkoituksiin
proteesipajaa varten 1.1.1973 - 31.12.2021. Tontin vuosivuokra vuonna
2014 on noin 23 320 euroa. Vuokrasta on peritty 50 % silta ajalta, kun
rakennusta kaytetaan paaasiallisesti proteesipajana. Peritty vuokra
vastaa paaoma-arvoa 98 e/k-m?2.

Perustelut
Invalidisaation tekema tarjous on alueen yleisten rakennusten tonttien
hintatason mukainen ja tarjouksen ehdot kaupungin kannalta
hyvaksyttavat. Invalidisdatio omistaa naapuritontin, joten tontit
muodostavat jatkossa kokonaisuuden. Esitetty kauppahinta on noin
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390 euroa/k-m?. Esittelija pitaa tontin myymista kaupungin edun
mukaisena. Kauppa toteuttaisi osaltaan vuodelle 2014 talousarviossa
asetettua 100 miljoonan euron kiintean omaisuuden myyntitavoitetta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaava 10391

2 Kauppakirjaluonnos Tenholantie 12 4.11.2014

3 Ostotarjous Tenholantie 12

4 Sijaintikartta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta
Liite 2
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin 3052/30
myymiseksi Kiinteisto Oy Kaartinkaupungin Helmelle
(Kaartinkaupunki)

HEL 2012-015345 T 10 01 03

Kiinteistokartta 63/672497, Pieni Roobertinkatu 1-3, Kasarmikatu 30-32
Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Kiinteistdé Oy Kaartinkaupungin Helmelle (Y-
tunnus 2586196-6) 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelissa
3052 sijaitseva, ostajalle maanvuokrasopimuksella vuokrattu tontti 30
(Pieni Roobertinkatu 1-3, pinta-ala 3 575 m? ja rakennusoikeus

13 406 k-m?) seuraavin ehdoin:

1
Kauppahinta on seitseman miljoonaa kolmekymmentanelja tuhatta
neljasataakuusikymmenta (7 034 460) euroa.

2

Ostajan on allekirjoitettava samaan aikaan taman kauppakirjan kanssa
100 vuoden kayttooikeussopimus, jolla turvataan sahkdaseman
sailyminen tontilla.

3
Muilta osin noudatetaan liitteessa 1 olevan kauppakirjaluonnoksen
ehtoja seka kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

(L1103-1)
Esittelijan perustelut
Ostotarjous

Kiinteistd Oy Kaartinkaupungin Helmi on jattanyt 24.9.2014 paivatyn
ostotarjouksen Kaartinkaupungissa sijaitsevasta tontista 3052/30.
Ostotarjous on liitteessa 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla sijaitsee alun perin Helsingin energian paakonttorina toiminut
rakennus, jota ostaja parhaillaan muuttaa hotellikayttoon. Lisaksi
tontilla sijaitsee Helen Sahkdverkko Oy:n omistama yha kaytdssa oleva
sahkbéasema (2 472 k-m?). Toimistorakennus on valmistunut vuonna
1909 ja sahkbasema vuonna 1929.
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Vuodelta 1958 olevassa asemakaavassa nro 4406 tontti 30 on osoitettu
asunto- ja liiketontiksi. Rakennuksen muuttaminen hotelliksi edellytti
varsin vanhan kaavan takia poikkeamispaatosta. Tontille on tarkoitus
tehda asemakaavamuutos, jossa rakennukset suojellaan.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeudesta 13 406 k-m? on talla
hetkella toteutettu 10 619,5 k-m2. Rakennuksiin kohdistuvista
suojelutavoitteista johtuen kayttamaton rakennusoikeus 2 786,5 k-m?
on teoreettinen ja sitd on Iahes mahdotonta kayttaa ilman
asemakaavamuutosta.

Hotel Lilla Roberts on Royal Ravintolat Oy:n yhteisty0ssa Keskinaisen
Tyoelakevakuutusyhtio Elon kanssa toteutettava hotellihanke.
Hotellissa on 130 huonetta, ravintola ja 5 kokoustilaa. Hotelli avautuu
elokuussa 2015.

Maanvuokrasopimus

Myytava tontti on vuokrattu ostajalle maanvuokrasopimuksin.
Vuokrasuhde on alkanut 1.1.2014 ja on voimassa 31.12.2073 saakka
(vuokrasopimus nro 23276). Maanvuokrasopimuksen liitteena on
sahkbéaseman pysyvyyden turvaava rasitesopimus. Ostajan on
allekirjoitettava samaan aikaan kauppakirjan kanssa 100 vuoden
kayttdoikeussopimus, jolla turvataan sahkéaseman sailyminen tontilla.

Maanvuokra ja tontin hinnoittelu

Tontti on vuokrattu elinkustannusindeksiin sidotusta vuosivuokrasta,
jonka maara talla hetkella on noin 351 723 euroa vuodessa. Vuokra
vastaa tontin padoma-arvoa 7 034 460 euroa 5 %:n korolla laskettuna
ja kerrosneliometrihinta kaytetylle rakennusoikeudelle on keskimaarin
662 euroa.

Vuokrausperusteet on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.1.2013 (23
§). Tassa tapauksessa hyvaksyttavana hinnoitteluperusteena voidaan
pitda keskimaaraista yksikkdhintaa 662 euroa/k-m?, joka perustuu
hotellitilojen (809 e/k-m?), maalaisten hotellitilojen (405 e/k-m?),
maanalaisten hotellivarastotilojen (202 e/k-m?) ja sdhkbasematilojen
(304 e/k-m?) osalta kaupunginvaltuuston vahvistamiin
indeksikorjattuihin yksikkdhintoihin.

Kauppahinta perustuu kaytettyyn rakennusoikeuteen 10 619,5 k-m?2.
Jos viiden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta tontille
toteutetaan enemman rakennusoikeutta kuin 10 619,5 k-m?, tulee
ostajan maksaa myyjalle lisdkappahintaa em. rakennusoikeuden
lisdyksen osalta. Lisakauppahinta maaritetdan indeksikorjattuna
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kaupunginvaltuuston 30.1.2013 (23 §) maarittamien
vuokrausperusteiden mukaisesti.
Kaupan perustelut
Kauppa on taloudellisilta ehdoiltaan kaupungin kannalta hyvaksyttava
ja myyntikohde on kaupungin hyvaksymien myyntiperiaatteiden
mukainen. Talousarviossa vuodelle 2014 on asetettu kiintean
omaisuuden myyntitavoitteeksi 100 milj. euroa, joten esitetty kauppa
tukee osaltaan tavoitteen saavuttamista.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos 4.11.2014
2 Ostotarjous
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Kaupunginhallitus
Kv/ha
Paatoshistoria
Kaupunginvaltuusto 30.01.2013 § 23
14.01.2013 Ehdotuksen mukaan
20.11.2012 Ehdotuksen mukaan
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen
varaamiseksi Roihuvuoresta Ita-Helsingin lasi Oy:lle tuotanto-,
myymala- ja toimistotilahanketta varten (Herttoniemi, Roihuvuori)

HEL 2014-013281 T 10 01 01 00

Roihuvuorentie
Esitysehdotus

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi 43. kaupunginosan (Herttoniemi) liitteen 1
mukaisen alueen (os. Roihuvuorentie, pinta-ala noin 7 750 m?) Ita-
Helsingin lasi Oy:lle (y-tunnus 0666736-7) tuotanto-, myymala- ja
toimistotilahanketta varten 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaliempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.

Varausta ei voi siirtdaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen
rakentamiseksi yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston ja
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa seka esitettdva ennen tontin
lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja
rahoituksesta.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd hankkeen toteutuminen edellyttaa
kaavamuutosta.

4

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen reunassa kulkee
voimansiirtoalue, joka saattaa vaikuttaa alueen suunnitteluun ja
kayttoon.

5

Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varattavasta alueesta sijoittuu
tontille 43223/1, joka on Stadin ammattiopiston kaytossa.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakemus

6

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei kaupunki paata
alueiden luovuttamisesta varauksensaajalle tai ettei hankkeen
edellyttamaa kaavamuutosta saada tehtya.

(L1143-57R)

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta Ita-Helsingin lasi Oy:lle
varattaisiin Roihuvuoresta Itavaylan ja Roihuvuorentien kulmasta alue
tuotanto-, myymala- ja toimistotilojen suunnittelua varten.

Alueelle on tarkoitus rakentaa yhteensa noin 3 400 k-m? tiloja yhtion
kayttdédn. Suurin osa rakennuksesta olisi tuotantotilaa. Rakennukseen
sijoittuisi arviolta 35 - 50 tyontekijaa.

Hankkeen toteutuminen edellyttdd asemakaavan muutosta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa suunnitteluvarauksen tekemista.

Ita-Helsingin lasi Oy on 20.8.2014 lahettanyt tonttiosastolle
hakemuksen alueen varaamiseksi yrityksen uusien tilojen suunnittelua
varten. Hakemus on liitteena 4.

Tietoa hakijasta ja hankkeesta

Ita-Helsingin lasi Oy on vuonna 1983 perustettu paakaupunkiseudulla
toimiva lasialan erikoisliike. Yhtion liikevaihto on noin 3,9 miljoonaa
euroa. Talla hetkella yhtiossa toimii 33 vakituista tyontekijaa. Yhtion
nykyiset toimitilat sijaitsevat Herttoniemen yritysalueella. Ne ovat
kayneet yhtidlle liilan pieniksi ja yhtid on uusien tilojen tarpeessa.

Toiminta kasittaa uudis-, korjaus- seka saneerauslasituksia ym.
lasitustoita yksityisille, yrityksille seka kunnallisille toimijoille. Yrityksen
myymala palvelee noutoasiakkaita ja tarjoaa suunnittelua. Lisaksi
yritykselld on oma lampdlasilinja, joka valmistaa lampdlaseja
paakaupunkiseudulle.

Varattavaksi esitetylle alueelle sijoittuisi yhtion uudet tuotantotilat seka
niihin liittyvat myymala- ja toimistotilat. Alueelle on tarkoitus rakentaa
yhteensa noin 3 400 k-m? tiloja yhtion kayttoon, joista olisi tuotantotilaa
noin 2 500 k-m?, myymalatilaa 300 k-m?, toimistotilaa 300 k-m? ja
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sosiaalitilaa 300 k-m?. Rakennukseen sijoittuisi yrityksen koko
henkil6std, noin 35 - 50 tydntekijaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavat nro 3898 ja 7188.

Varattavaksi esitettava alue sijoittuu kiinteistoille 91-43-9903-100
(puistoalue 43P100), 91-405-5-37 (voimansiirtoalue) ja 91-43-223-1
(yleisten rakennusten tontti).

Alue on kokonaan Helsingin kaupungin omistuksessa. Tontilla 43223/1
sijaitsee Stadin ammattiopiston Prinsessantien toimipiste. Sen tontti
pienenee, jos esitetty hanke ja sen vaatima kaavamuutos toteutuvat
tamanhetkisten suunnitelmien mukaisesti.

Kopiot asemaavoista nro 3898 ja 7188 ovat liitteina 2 ja 3.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Varattavaksi esitettavan alueen suunnitelmia on kayty lapi
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa
hanketta hyvana ja on neuvotellut varauksensaajan kanssa alueen
kaavoittamisesta hanketta varten.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelija toteaa, etta varattavaksi esitetty alue sijaitsee Herttoniemen
yritysalueen laheisyydessa ja tukisi alueelle muodostunutta teollisuus-
ja palvelualan yritysten keskusta. Alueen pohjoispuolelta Varikkotielta
varattiin kevaalla alue liikekeskus- ja varastohanketta varten.

Esittelija puoltaa hakemusta ja pitaa alueen kehittamista monipuolisten
palveluiden alueena myonteisena kaupungin kannalta.

Varaus tulisi tehda 31.12.2015 saakka.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

2 Kopio asemakaavasta 7188

3 Kopio asemakaavasta 3898

4 Hakemus
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Muut Esitysteksti
Liite 1
Kaupunginhallitus
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Jakeluasemaa koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen
Munkkivuoressa (Neste Markkinointi Oy, tontti 30119/1, Ulvilantie

6a)

HEL 2014-009920 T 10 01 01 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hakemus

Kaavatilanne

Kiinteistolautakunta paattaa jatkaa Neste Markkinointi Oy:lle
miehittdmatonta moottoripolttoaineiden jakelulaitetta varten vuokratun
30. kaupunginosan (Munkkivuori) korttelin 30119 tontin 1 (91-30-119-1,
pinta-ala 1 129 m?, os. Ulvilantie 6a) vuokra-aikaa 1.9.2014 - 31.8.2022
valiseksi ajaksi entisin ehdoin.

(H1130-3)

Neste Markkinointi Oy esittaa, etta yhtidlle Munkkivuoresta vuokratun
tontin nro 30119/1 vuokra-aikaa jatkettaisiin entisin ehdoin 31.8.2022
saakka.

Korttelialueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 5986 (vahv.
5.6.1968) korttelin 30119 tontti 1 on merkitty kuulumaan
moottoriajoneuvojen ja huoltoaseman korttelialueeseen (AMJ) ja
viereinen tontti nro 2 autopaikkojen korttelialueeseen (AP).
Autopaikkatontti on vuokrattu 30.8.2022 saakka puutarhamyymalaa
varten.

Pasilanvaylan yleissuunnitelmassa vuodelta 1992 Turunvayla painuisi
tunneliin ennen Professorintien siltaa. Tunneli kulkisi korttelin alta, noin
15 metrid maanpinnan alapuolella kalliossa. Pasilanvaylan (nykyaan
puhutaan Hakamaentien jatkeista) toteutumisen ajankohdasta ei ole
tietoa, mutta on epatodennakoista, etta toteutus olisi seuraavan noin
kymmenen vuoden sisalla.

Asemakaavaosaston mukaan talla hetkella ei ole suunnitelmia
asemakaavan muuttamiseksi eika ole estetta vuokrauksen jatkamiseksi
paattymaan samaan aikaan puutarhamyymalan kanssa.

Vuokraus
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Kortteli oli kokonaan vuokrattuna hakijalle huoltoasemaa varten
vuodesta 1972 alkaen. Asema purettiin vuonna 2002 ja tontti 1
vuokrattiin uudella sopimuksella miehittamatonta jakelulaitetta varten.
Sopimusta on jatkettu viimeksi ajaksi 1.9.2009 - 31.8.2014 (KIk
24.11.2009, 704 §). Taman vuoden indeksiin sidottu vuosivuokra on 25
137 euroalv.

Estetta vuokra-ajan jatkamiseksi 31.8.2022 saakka ei ole.

Vuokralaisen esittamien myyntilitrojen perusteella vuokraa ei ole
tarvetta korottaa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esa Andstén, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Neste Markkinointi Oy Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Kv

Muut
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuntotontin
(kerrostalo) myymisesta Asunto Oy Helsingin Gunillalle (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta, Gunillankallio, tontti 49048/1)

HEL 2014-013327 T 10 01 01 01

Gunillantie 22
Esitysehdotus
A

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutetaan myymaan Asunto Oy Helsingin
Gunillalle (Y-tunnus 2578982-9) Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49048 tontti nro 1 (pinta-ala
1986 m?, os. Gunillantie 22) jaliempana mainituin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on yhteensa 2 310 000 euroa. Kauppahinta
maaraytyy asuinrakennusoikeuden yksikkéhinnan 700 e/k-m? mukaan.

2

Kaupungilla on oikeus peria tontista kauppahinnan lisaksi
lisdkauppahintaa, mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty
rakennusoikeus ylittdaa kauppahinnan perusteena kaytetyn
rakennusoikeuden maaran (3 300 k-m?). Lisakauppahintaa peritaan
talléin ylityksen osalta 700 e/k-m?2. Lisakauppahintaa ei kuitenkaan
perita asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikali
asemakaavamaaraykset sallivat naiden rakentamisen kaavakartassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

3

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Hitas-
saantelya ei noudateta. Asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttoonotosta lukien.

4

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2014, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.
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5

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2014
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2015 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilile ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

6

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kiinteistdlautakunnan
paattamia lisaehtoja.

Lautakunta paattda myyda Asunto Oy Helsingin Gunillalle (Y-tunnus
2578982-9) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin nro 49048 tontin nro 1 (pinta-ala 1 986 m?, os. Gunillantie 22)
liitteen nro 1 mukaisin ehdoin silla edellytyksella, etta kaupunginhallitus
hyvaksyy kyseisen tontin myynnin kohdan A mukaisesti.

(A1149-424)
Tiivistelma

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta tontti 49048/1 myytaisiin Asunto
Oy Helsingin Gunillalle noin 2,3 miljoonan euron kauppahinnasta.
Kauppahinta maaraytyy yksikkéhinnan 700 euroa/k-m? perusteella.
Tontin myynnista paattaa kaupunginhallitus. Kohteen rakentaa YIT
Rakennus Oy. Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja
kauppakirjaan otetaan ehto, jonka mukaan asunnot on pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuoden ajan
rakennuksen kayttoonotosta lukien.

Tontti 49048/1 on vuokrattu osto-optiolla Asunto Oy Helsingin Gunillalle
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten.
Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (§ 714) maanmyynnin edistamisen
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Paatdksen mukaan
saantelemattomaan tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta
myymalla. Taman perusteella tontin vuokralaiselta Asunto Oy Helsingin
Gunillalta tiedusteltiin kiinnostusta ostaa tontti valittdmasti, ilman osto-
optioon sisaltyvaa ehtoa rakennusten kayttoon ottamisesta.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Varauspaatos

Kaupunginhallituksen 16.6.2014 (§ 714) tekeman paatdksen
perusteella vuokralaisella on ilmoitettu mahdollisuudesta ostaa tontti
suoraan. YIT Rakennus Oy on 4.11.2014 ilmoittanut sahkopostitse
Asunto Oy Helsingin Gunillan puolesta, etta haluavat ostaa tontin.

Kaupunginhallitus paatti 14.1.2013 (49 §) varata YIT Rakennus Oy:lle
Laajasalon Gunillankallion alueen kerrostalotontin (AK) 49048/1
vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon suunnittelemiseen ja
toteuttamiseen 31.12.2014 saakka.

Arkkitehtuurikutsukilpailu

Kaupunginhallituksen varauspaatoksessa 14.1.2013 (49 §) edellytettiin,
etta varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupungin kanssa
jarjestamaan tonteista 49075/1 ja 49075/6 arkkitehtuurikutsukilpailu.
Lisaksi todettiin, etta tontin 49075/1 (nykyinen tontti 49075/13) osalta
jarjestettavan kilpailun tuloksia tulee pyrkia hyddyntamaan myos tontin
49048/1 suunnittelussa ja rakentamisessa, ellei Kruunuvuorenrannan
aluetydryhman kanssa erikseen toisin sovita.

YIT:n ja kaupungin yhteistyossa jarjestama arkkitehtuurikutsukilpailu
jarjestettiin kevaalla 2013. Arkkitehtuurikutsukilpailussa tontin 49075/1
arkkitehtisuunnittelijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto HMV Oy. Nyt
vuokrattavan tontin 49048/1 arkkitehtisuunnittelijana on
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Kruunuvuorenrannan
aluetyéryhma on puoltanut suunnitelmien viemista eteenpain.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Gunillankallion rakentaminen perustuu asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen nro 11888. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen 5.5.2010 ja taydennettyna 22.10.2010.
Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat lainvoimaisiksi 25.5.2012.

Tontti 49048/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sen
rakennusoikeus on 3 300 k-m? ja osoite Gunillantie 22. Tontille voi
rakentaa korkeintaan viisikerroksisen kerrostalon.

Tontti on rekisteroity kiinteistorekisteriin 22.11.2013 ja sita koskee
21.10.2013 hyvaksytty tonttijako nro 12360.
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Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/100 k-m? mukaan.
Tontin autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 49048/2.

Maaperatiedot

Myyija ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 15.11.2013 (276 §)
vuokrata YIT Rakennus Oy:lle perustettavan Asunto Oy Helsingin
Gunillan lukuun tontin 49048/1 rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.12.2013 - 31.5.2014.

Rasitteet

Tonttien 49048/1 ja49048/2 valilla on tehty rasitesopimus, jolla
sovitaan tontin 1 oikeudesta sijoittaa rakennustaan palveleva
pelastusreitti tontin 2 alueelle seka tontin 1 oikeudesta sijoittaa ja
kayttaa jatteiden syvakeraysjarjestelmaa varten tarvittavia putkia tontin
2 alueella.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyvaksyminen ja rakennuksen energiatehokkuusluokka

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 18.3.2014 (94 §).
Rakennusluvan mukaan tontin toteutettava rakennusoikeus on 3 300 k-
m? (kaavassa 3 300 k-m?).

Hankkeen piirustukset on tutkittu tonttiosastolla. Tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 11.2.2014 (28 §)
hyvaksya tonttia 49048/1 koskevat Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
Oy:n laatimat piirustukset.

Tontin rakennushanke tayttaa varauspaatoksen ehtona olleet vuoden
2008 lain mukaiset energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten
vaatimusten C-energiatehokkuusluokka).

Hankkeen tiedot

Tontille on suunniteltu viisikerroksinen asuinrakennus, jonka on
suunnitellut Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy. Kohteessa on
yhteensa 60 asuntoa, joiden pinta-alat vaihtelevat 34,5 m?.n ja
68,0 m?%n valilla. Asuntojen keskipinta-ala on 48,0 m2.

Hanketta on kasitelty tonttia koskevissa aluetydoryhman kokouksissa
18.11.2013 ja 10.12.2013. Aluetydryhma on puoltanut suunnitelman
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eteenpain viemista. Alueryhma on myos puoltanut hankkeen
valotaidesuunnitelmia ja hyvaksynyt niita koskevan kustannusarvion.

Hitas-saantely
Hitas-saantelya ei noudateta.
Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan sisallyttamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin nro 49048 tontin nro 1 (AK) ja korttelin nro 49075 tontin nro 7
(AK) vapaarahoitteisten vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavien
tonttien maanvuokrasopimuksiin muun muassa seuraavat osto-optiota
koskevat ehdot:

- Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 39 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan, lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

- Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

- Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Kauppahinta

Tontti 49048/1 on vuokrattu osto-optiolla Asunto Oy Helsingin Gunillalle
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten.
Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (§ 714) maanmyynnin edistamisen
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Paatdksen mukaan
saantelemattomaan tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta
myymalla.

Koska hanke toteutetaan saantelemattomana asuntotuotantona,
tonttiosasto on edelld mainittuun kaupunginhallituksen
periaatepaatokseen perustuen neuvotellut hankkeen toteuttajan kanssa
mahdollisuuksista luovuttaa tontti myymalla valittdomasti.
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Neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, etta tontti luovutettaisiin
myymalla siten, etta kauppahinta maaraytyisi hintatasossa 9/2014 (ind.
1920) asuinrakennusoikeuden yksikkéhinnan 700 e/k-m? mukaan.
Talloin tontin kauppahinta on yhteensa 2 310 000 euroa (3 300 k-m? x
700 e/k-m?). Lisaksi kauppakirjaan sisallytettaisiin ehto, jonka mukaan
tontille rakennettavat asunnot tulisi pitda vuokra-asuntokaytdssa
vahintdan 10 vuotta rakennuksen valmistumisesta. Mainittu
rakennusoikeuden yksikkohinta alittaa tontille vahvistetun osto-
optiohinnan 49 e/k-m?, mutta vastaa tonttiosaston arvion mukaan
edelleen tontin kaypaa arvoa. Tontti sijoittuu Newsec Valuation Oy:n
laatiman hintavyéhykemalliin perustuvan arvion (19.9.2014) mukaisesti
alueelle, jolla asuinkerrostalojen rakennusoikeuden arvo vaihtelee
valilla 650 - 750 e/k-m?2. Esitys on siten kyseisen arvion mukainen.
Esittelija pitaa myyntia perusteltuna kiinteistotoimelle asetettujen
maanmyyntitavoitteiden toteutumisen tukemiseksi. Esitetty ratkaisu
nopeuttaa kauppahinnan tuloutumista kaupungille kahdella, kolmella
vuodella. Kiinteistélautakunta esitti 2.10.2014 kaupunginhallitukselle
asuntotontin myymista samalta alueelta vastaavalla hinnalla.

Kaupungilla on oikeus peria tontista kauppahinnan lisaksi
lisdkauppahintaa, mikali kaytetty paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeus ylittaa kauppahinnan perusteena kaytetyn
rakennusoikeuden maaran (3 300 k-m?). Lisakauppahintaa peritdan
talloin ylityksen osalta 700 e/k-m?. Lisakauppahintaa ei kuitenkaan
peritd asuntojen ulkopuolisten tilojen osalta, mikali
asemakaavamaaraykset sallivat naiden rakentamisen kaavakartassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Edella mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisaksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 1.1.2015
alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Koska kauppahinta ylittaa kiinteistélautakunnan kahden miljoonan
euron toimivaltarajan, mutta jaa alle kaupunginhallituksen 10 miljoonan
euron toimivaltarajan, on kaupunginhallitus toimivaltainen paattamaan
tontin 49048/1 myymisesta.

Muut ehdot
Kauppakirjaan on sisallytetty muun muassa velvoite pitda asunnot
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuoden ajan rakennusten
valmistumisesta lukien.
Muilta osin noudatetaan paatdésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
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10

Verkkosaaren etelaosan asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevan
ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn ratkaiseminen seka esitys
kaupunginhallitukselle tonttien myymisesta ja esisopimusten
hyvaksymisesta (Sornainen, Kalasatama, tontit 10600/7 ja 10601/1)

HEL 2013-008833 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 S1-2, Capellan puistotie, Verkkosaarenranta
Paatosehdotus
A

Kiinteistolautakunta paattaa Verkkosaaren etelaosan asuinkortteleita
10600 ja 10601 koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella
valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) liitteesta 1
iimenevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 (esitys kslk
18.11.2014) mukaisen suunnitellun korttelin 10600 suunnitellun tontin
(AK) 7 tai siitd muodostettavien tonttien osalta varauksensaajaksi ja
tontin toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman
"Terassitalo 1”tehneen YIT Rakennus Oy:n (Y-tunnus 1565583-5)
ehdolla,

etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy liitteena 2 olevan
kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta YIT Rakennus Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin/mainittujen tonttien varausehtoina po.
esisopimuksessa sovittuja ehtoja.

Kiinteistolautakunta paattaa Verkkosaaren etelaosan asuinkortteleita
10600 ja 10601 koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella
valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) liitteesta 1
iimenevan asemakaavan muutosehdotuksen (esitys kslk 18.11.2014)
mukaisen suunnitellun korttelin 10601 suunnitellun tontin (AK) 1 tai siita
muodostettavien tonttien osalta varauksensaajaksi ja tontin
toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman "Portus”
tehneen Westpro cc Oy:n (Y-tunnus 1085205-5) ehdolla,

etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy liitteena 3 olevan
kiinteistOkaupan esisopimuksen ja etta Westpro cc Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin/mainittujen tonttien varausehtoina po.
esisopimuksessa sovittuja ehtoja.
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Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan ehdotuksessa A mainittu tontti tai siita
muodostettavat tontit YIT Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1565583-5) tai
taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella kauppakirja seka tekemaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan ehdotuksessa B mainittu tontti tai siita
muodostettavat tontit Westpro cc Oy:lle (Y-tunnus 1085205-5) tai
taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen liitteena 3 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella kauppakirja seka tekemaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.

Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa ehdotuksissa C - D mainittuihin
kiinteistOkauppojen esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen
jalkeen, kun kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
po. tontteja koskevat kiinteistokauppojen esisopimukset.

Kiinteistdlautakunta paattanee todeta, etta tontti 10600/7 esitetaan

myytavaksi YIT Rakennus Oy:lle ja tontti 10601/1 Westpro cc Oy:lle tai
niiden perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun 15.10.2013 paattyneessa Kalasataman Verkkosaaren eteldosan
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ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa, joten muut menettelyssa
saadut hakemukset (alustavat projektisuunnitelmat) mainittujen tonttien
osalta eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelma

Kiinteistovirasto jarjesti kaupunginhallituksen varauspaatoksen
30.1.2012 (113 §) ja kiinteistélautakunnan 27.6.2013 (365 §)
hyvaksyman hakuohjeen mukaisesti Verkkosaaren eteldosan
asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevan ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) 27.6. - 15.10.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 hyvaksyman asemakaavan
muutosluonnoksen mukaan po. korttelien asuinrakennusoikeus ol
yhteensa 45 600 k-m? ja liiketilojen yhteensa 1 800 k-m>.
Varauspaatoksen mukaan noin 10 500 k-m? tulee varata
vapaarahoitteiseen Hitas | -ehdoin toteutettavaan
omistusasuntotuotantoon. Muut tontit varataan saantelemattomaan
vapaarahoitteiseen vuokra- ja omistusasuntotuotantoon.

Hakumenettelyssa kokeiltiin tavanomaisiin laatukilpailuihin nahden
kevennettya ja vuorovaikutteista tontinluovutusmenettelya, jossa
tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien suunnittelua ja
toteutusta koskevat alustavat projektisuunnitelmat maaraaikaan
mennessa. Alustavien projektisuunnitelmien perusteella valittiin
jatkoneuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena
oli alustavien projektisuunnitelmien kehittdminen lopulliseen muotoon
seka saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutukseen
liittyvista ehdoista.

Hakumenettelysta saatiin kummankin korttelin 10600 ja 10601 osalta
yhteensa viisi hakemusta (alustavaa projektisuunnitelmaa), joista
arviointiryhma valitsi jatkoneuvotteluihin korttelin 10600 osalta YIT
Rakennus Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n/Sato-Rakennuttajat
Oy:n seka korttelin 10601 osalta Westpro cc Oy:n.

Kaupungin ja mainittujen osallistujien valilla on neuvoteltu ja saatettu
alustavat projektisuunnitelmat lopullisiksi projektisuunnitelmiksi.
Samalla on mainittujen suunnitelmien perusteella laadittu
kumppanuuskaavoituksena Verkkosaaren etelaosan asemakaavan
muutosehdotus nro 12284 ja neuvoteltu osallistujien kanssa
kiinteistOkauppojen esisopimukset. Asemakaavan muutosluonnoksen
3.3.2011 jatkosuunnittelu on ollut tarpeen muun ohella
kiinteistOkauppojen esisopimusneuvotteluiden edistamiseksi.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 mukaan kortteleiden
10600 ja 10601 asuinrakennusoikeus on yhteensa 58 600 k-m? ja
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liiketilojen yhteensa 1 800 k-m?, josta YIT Rakennus Oy ja Westpro cc
Oy toteuttavat suunnitelmien mukaan yhteensa 27 800 k-m?2. Alustavien
projektisuunnitelmien perusteella ja neuvottelujen kuluessa
kaavaluonnosta on kehitetty siten, ettd asuinrakennusoikeuden maara
on kasvanut noin 13 000 k-m? ja etta kaavaratkaisuja on kehitetty
kaavaluonnokseen nahden toteutuskelpoisemmiksi. Tata voidaan pitaa
kiinteistotoimen seka asetettujen asuntotuotantotavoitteiden kannalta
myOnteisena asiana.

Neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, etta YIT Rakennus Oy
toteuttaa alueelle vapaarahoitteisia omistusasuntoja vahintaan

8 800 k-m? ja liiketilaa vahintaan 500 k-m2. Yhti6 ostaa tontin 10600/7
noin seitseman miljoonan euron kauppahinnasta, joka vastaa
yksikkdhintoja 900 euroa/k-m? asuntorakennusoikeuden osalta ja
500 euroa/k-m? liikerakennusoikeuden osalta.

Vastaavasti neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, ettd Westpro cc
Oy toteuttaa alueelle vapaarahoitteisia omistusasuntoja vahintaan

18 000 k-m?, josta vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja voi olla enintaan
3 000 k-m?. Lisaksi yhtio toteuttaa liiketilaa vahintaan 500 k-m?. Yhtio
ostaa tontin 10601/1 noin 16 miljoonan euron kauppahinnasta, joka
vastaa yksikkohintoja 1 000 euroa/k-m? asuntorakennusoikeuden
osalta ja 500 euroa/k-m? liikerakennusoikeuden osalta.

Varattavaksi esitettavat suunnitellut tontit ilmenevat liitteena 4 olevasta
kartasta.

Edella mainittuja kauppahintoja voidaan pitaa kaupungin puolesta
hyvaksyttavina ottaen huomioon tonteille aiheutuvat tavanomaiseen
rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset kauppahintaa
alentavana tekijana, laaditut arviolausunnot tonttien markkina-arvoista,
vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuhteet. Tavanomaiseen
rakentamiseen nahden ylimaaraisia kustannuksia ovat muun muassa
tontin 10600/7 osalta suunnitelman rakentamisesta (rakennuksen
muoto ja tehottomuus) ja tontin 10601/1 osalta rantamuurin
rakentamisesta, meren paalle rakentamisesta ja pysakaintilaitoksen
rakentamisesta meren pinnan tasoon ja pysakadintilaitoksen
toteuttamisen edellyttamat etupainotteiset investoinnit seka
pelastautumisesta aiheutuvista porrashuoneratkaisuista tontille
aiheutuvat toimenpiteet.

Tassa vaiheessa paatetaan YIT Rakennus Oy:n ja Westpro cc Oy:n
osalta hakumenettelyn ratkaisemisesta ja tonttien varaamisesta.
Lisaksi esitetdan kaupunginhallitukselle edella mainittujen tonttien
myymista yhtidille ja/tai naiden perustamille/maaraamille yhtidille taikka
perustettavien yhtididen lukuun yhteensa noin 23 miljoonan euron
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kauppahinnasta ja ensivaiheessa tontteja koskevien
kiinteistokauppojen esisopimusten tekemista yhtididen kanssa. Tontit
myydaan yhdella kaupalla, mutta ostajat maksavat kauppahinnan
vaiheittain.

Skanska Talonrakennus Oy:n/Sato-Rakennuttajat Oy:n osalta
(asuminen 31 800 k-m? ja liiketila 800 k-m?) neuvottelut ovat viela
kesken, ja talta osin asia tuodaan myohemmin erikseen paatettavaksi.

Verkkosaaren etelaosan kortteleiden rakentamisen on tarkoitus alkaa
mahdollisimman pian asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.
Alueen rakentaminen kestaa esityksen kohteena olevien tonttien osalta
5 - 9 vuotta.

Hakumenettelyn perusteella on saatu kaupunkikuvallisesti ja muutoin
korkeatasoiset suunnitelmat seka laadittu kumppanuuskaavoituksena
asemakaavan muutosehdotus, johon tonttien toteuttaminen tulisi
perustumaan. Kaupunkisuunnittelulautakunnan on tarkoitus kasitella
kaavaehdotusta vielda marraskuussa 2014. Kilpailun voidaan siten
katsoa hyvin tayttaneen alueelle asetetut suunnittelu-, kehittamis- ym.
tavoitteet.

Esittelijan perustelut

Esittelijan tarkemmat perustelut iimenevat liitteena 5 olevasta
perustelumuistiosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12284 (esitys kslk 18.11.2014)
2 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (YIT Rakennus Oy)
3 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Westpro cc Oy)
4 Varausaluekartta
5 Perustelumuistio
6 Hakuohje 27.6.2013
7 Arvioinnista laadittu muistio
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Hartela Yhtiot Oy
(kohdista A ja B)

NCC Rakennus Oy (kohdasta A)

Skanska Talonrakennus Oy
(kohdista A ja B)

Sato-Rakennuttajat Oy
(kohdista A ja B)

SRV Rakennus Oy
(kohdista A ja B)

VVO yhtyma Oyj
(kohdista A ja B)

Lemminkainen Oyj
(kohdista A ja B)

Westpro cc Oy (kohdasta B)

YIT Rakennus Oy
(kohdista A ja B)
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Kaupunginhallitus
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3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynt6: Pukinmaen (37.ko) asemakaavan muutos nro
12273
HEL 2013-012194
Kiinteistovirasto/Paattaja
12.1.2015/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyynt®é: Munkkiniemen (30.ko) asemakaavan muutos
nro 12255
HEL 2011-006696
Kiinteistdvirasto/Paattaja
12.1.2015/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiléportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
kiinteistoviraston henkilosto http://Ihp/Klk.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
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