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JOHDANTO

Tässä kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja käyttöä.
Raportissa esitetään ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitä ja käydään läpi uusimistarpeet.
Muutos- ja parannustöiden kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS - ehdotuksissa.

Raportin PTS - osa on kuntoarvioijan ehdotus kiinteistön kunnossapitosuunnitelmaksi.
Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikä käyttötarkoituksen
muutoksiin.

Kustannusarviot ovat arvioita budjetointia varten ja eivät sisällä  arvonlisäveroa 23%.
Kustannusarviossa on käytetty soveltuvin osin Talonrakennuksen kustannustieto 2010 - kirjan
tietoja sekä kokemusperäisiä kustannustietoja.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle. Kiireelliset korjaustyöt on sisällytetty
kuluvan vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisällytetty vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteitä.

PTS - taulukoissa on esitetty kunkin pääjärjestelmänimikkeen kuntoluokka.
Luokittelu on kuntoarvioijan käsitys nimikkeen yleisestä kunnosta. Luokat ovat seuraavat:

1  =   hyväkuntoinen, uutta vastaava
2  =   tyydyttävässä kunnossa, ei välitöntä uusimis- tai korjaustarvetta
3  =   välttävässä kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lähivuosina
4  =   huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai

                     uusittava.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu soveltaen ohjekortissa Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio,
suoritusohje KH 90-00246 esitettyä nimikkeistöä. Raportin otsikointi ja käsittelyjärjestys ovat
pääpiirteissään ohjekortin mallisisällysluettelon mukainen.

Helsingissä  30.08.2011

Matti Ruotsala
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1 YHTEENVETO

Rakennustekniikka

Kiinteistö on rakennusteknisiltä osiltaan välttävässä/tyydyttävässä kunnossa.
Rakennus on valmistunut 1900-luvun alussa. Siinä on yksi (1) varsinainen kerros ja avoullakko.
Rakennus oli tarkastushetkellä tyhjillään

Hirsirakenteisen  rungon kantavissa pystyrakenteissa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita tai
vaurioita, jotka viittaavat rungon hallitsemattomiin liikkeisiin. Yläpohjarakenteissa esiintyy kosteus-
ja lahovaurioita.

Merkittävimpiä korjauksia tarkastelujakson alkupuolella  (1….5 v) tulee olemaan mm. vaippaan
(ulkoseinät, ikkunat , ovet) sekä yläpohjarakenteisiin  kohdistuvat korjaus- ja uusimistoimenpiteet ja
rakennuksen sisätiloihin kohdistuvat korjaustoimenpiteet. Tarkastelujakson loppupuolella (5…10 v.)
korjaustarpeet ovat lähinnä normaaleja huoltokorjauksia.

HUOM. Sisäpuoliset korjaukset ja LVIS-järjestelmien korjaustyöt tulee tehdä samanaikaisesti.

LVI - tekniikka

Kiinteistössä ei ole käytännössä lainkaan LVI-tekniikka. Ilmanvaihto on painovoimainen ja
ilmanvaihdon hormit ovat kiinteä osa savuhormeja. Lämmitys on toteutettu aikanaan
puulämmitteisellä kakluunilla ja hellalla.

Mikäli rakennuksen käyttötarkoitus säilyy nykyisen kaltaisena (kylmä tila kesäkäytössä) aihetuvat
suurimmat LVI-tekniikan kustannukset nykyisten lämmitysuunien ja savuhormien kunnostamisesta,
ilmanvaihtohormien kunnostamisesta sekä korvausilmaräppänöiden ja poistoilmaräppänöiden
kunnostamisesta tai uusinnasta.

Mikäli rakennus halutaan ottaa ympärivuotiseen käyttöön tai asuinkäyttöön, tulee siihen rakentaa
nykymääräysten mukainen LVI-tekniikka. LVI-tekniikan rakentaminen vaatii erillisen suunnitelman
eikä tällaista perusparannustoimenpidettä ole huomioitu PTS-taulukossa.
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Sähkötekniikka

Punaisen talon sähköjärjestelmät eivät ole käytössä.
Tarkastushetkellä ei havaittu sähköjärjestelmissä jännitettä. Rakennuksessa ei myöskään havaittu
mitään heikkovirtajärjestelmiä.
Nykyiset asennukset ovat vanhoja, pintamallisia ja niistä puuttuu kalusteita, rasioita ja osa
kaapeloinneista.
Tulemme esittämään rakennuksen kaikkien järjestelmien uusimista kokonaisuudessaan.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymistä tulee saneerauskohteesta tehdä hyvät suunnitelmat.
Saneeraustöihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistöjen saneeraustoiminta on eri tyyppistä toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myös töiden valvontaan tulee kiinnittää suurta huomioita, jotta työt tulee
tehtyä oikein.

Energiatalous

Välittömästi korjattavat puutteet

Lisätutkimukset

- alapohjan tutkimus
- yläpohjan lahotutkimus

Liitteet: 1 Valokuvat vaurioista



KIINTEISTÖN PTS-EHDOTUS
YHTEENVETO

PUNAINEN TALO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021
Luku 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2030 Yhteensä

3 Rakennustekniset työt 10 77 42 0 0 0 0 0 0 0 0 129

4 LVI-työt 0 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9

5 Sähkötyöt 1 0 24 0 0 0 0 0 0 0 0 25

Yhteensä 11 86 66 0 0 0 0 0 0 0 0 163
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PUNAINEN TALO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki
RAKENNUSTEKNIIKAN  PTS-EHDOTUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- Määrä- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021

koodi luokka arvio 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2030

D6 Viherrakenteet
Vesikaton päällä levien puiden oksien karsiminen 3  1 erä 1

D7 Päällysrakenteet

D8 Aluevarusteet
Tomutustelineen puhdistus ja maalaus 3 1 erä 1

D9 Ulkopuoliset rakenteet
Betoni-/tiilirakenteisen portaan uusiminen 3..4 1 erä 3

E4 Putkirakenteet
Salaojituksen sisäpuolinen tv-kuvaus 3 1 erä 1

F1 Perustukset

F2 Runkorakenteet

F3 Julkisivu
Vanhan ulkoverhouslaudoituksen uusiminen ja 3 150 m2 15
 maalaus
Ikkunoiden uusiminen sis. vesipellit 3..4 12 kpl 36
Ulko-ovien kunnostukset ja maalaukset 3..4 6 kpl 5

F4 Yläpohjarakenteet
Yläpohjarakenteiden korjaukset ja uusimiset sekä
lämmöneristeen uusiminen 4 110 m2 20



PUNAINEN TALO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki
RAKENNUSTEKNIIKAN  PTS-EHDOTUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- Määrä- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021

koodi luokka arvio 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2030

F5, F6 Tilojen pintarakenteet
1.krs:n pintojen kunnostus/uusiminen 3..4 90 m2 30
Autotallin pintojen kunnostus/uusiminen 3..4 20 m2 10

6 Lisätutkimukset
Yläpohjan lahotutkimus 3..4 1 erä 4
Alapohjatutkimus 3 1 erä 3

Rakennustekniset työt yhteensä 10 77 42 0 0 0 0 0 0 0 0



PUNAINEN TALO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki

LVI-JÄRJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- Määrä- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021

koodi luokka arvio 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2030

G1 Lämmitysjärjestelmät
Savuhormien, kakluunin ja hellan tarkastus ja tarpeen
mukainen korjaus. Samalla tarkastetaan ja kunnostetaan
poistoilmahormit. 4 1 erä 5

G3 Ilmastointijärjestelmät
Poistoilma- ja korvausilmaventtiileiden kunnostus,
uusinta ja tarpeen mukainen lisäys. Poistoilmahormien
tarkastus ja kunnostus savuhormien kunnostamisen
yhteydessä. 3-4 1 erä 4

LVI-työt yhteensä 0 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0



PUNAINEN TALO, Heikinniementie 2, 00250 Helsinki

SÄHKÖJÄRJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- Määrä- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021

koodi luokka arvio 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2030

H1 Aluesähköistys
Aluesähköistys tehdään 4 1 erä 1

H2 Jakokeskukset ja kytkinlaitokset
Pää/kiinteistö keskus asennetaan 4 1 kpl 3

H3 Johtotiet
Johtoteitä lisätään 4 1 erä 1

H4 Johdot ja niiden varusteet
Liittymisjohdot asennetaan 4 2 kpl 2
Maadoitusjärjestelmä asennetaan 4 1 erä 1
Voimaryhmäjohdot ja kalusteet asennetaan 4 1 erä 1
Valaistusryhmäjohdot ja kalusteet uusitaan 4 1 erä 12

H5 Valaisimet
Kiinteät valaisimet uusitaan 4 1 erä 1

J1 Puhelinjärjestelmät
Puhelinsisäverkko ja sen laitteet asennetaan 4 1 erä 2

J5 Tuva ja valvontajärjestelmät
Verkkovirtatoimiset palovaroittimet asennetaan 4 1 erä 1

Sähkötyöt yhteensä 1 0 24 0 0 0 0 0 0 0 0
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2 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

2.1  Kohteen tiedot

Kohde: Punainen Talo
Heikinniementie 2
00250 Helsinki

Tilavuus: Rm

Kerrosala: n. 110  Krm

Rakennusvuosi: 1900-luvun alku

Tehdyt korjaukset ja
tutkimukset (1…10 v.):

Vesikatto on uusittu v. 2007

2.2  Asiakirjatilanne

Kuntoarvion teon yhteydessä ei ollut käytettävissä mitään piirustuksia.

2.3  Käyttäjäkyselyn palaute

Käyttäjäkysely suoritettiin kohteessa haastattelemalla paikalla olevaa. henkilökuntaa.
Käyttäjäkyselyn maininnat on kohdassa 2.1: Tehdyt korjaukset ja tutkimukset

2.4  Huoltotoimen ja kiinteistön käytön arviointi

Ei havaittu puutteita.

Kiinteistölle tulee laatia huoltokirja ellei sitä jo ole, mihin on koottu keskitetysti talon huoltoon
liittyvät toimenpiteet. Sen avulla voidaan saavuttaa halutut sisäolosuhteet, rakenteiden ja
laitejärjestelmien suunnitellut käyttöiät sekä hyvä energiatalous järkevästi ja taloudellisesti.
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Huoltokirja tukee lisäksi kiinteistöhoidon kilpailuttamista, kiinteistöhoitosopimusten laatimista sekä
hoito- ja huoltotyötä ja valvontaa. Huoltohenkilöillä oli kiinteistön sähköjärjestelmien kunnosta ja
sijainnista kohtalaisen hyvät tiedot.

2.5. Energiatalous

Kiinteistön energiataloudellinen tarkastelu ei kuulunut tutkimusohjelmaan.

2.6. Sisäolosuhteisiin liittyvät havainnot

Huomioiden rakennuksen tila, ei sisäilmaolosuhteiden voida olettaa olevan täysin kunnossa. Mikäli
rakennus otetaan asuinkäyttöön tai ympärivuotiseen käyttöön tulee huolehtia rakennuksen riittävästä
ilmanvaihdosta epäpuhtauslähteiden poistamisesta.

2.7.  Turvallisuuteen ja ympäristöriskeihin liittyvät havainnot

Yläpohjarakenteissa on lahovaurio. Vaurion johdosta yläpohjassa kulkeminen on kielletty.

2.8. Kosteusvaurioihin liittyvät havainnot

Huoneiden sisäkatoissa on merkkejä kosteuden tunkeutumisesta rakenteen läpi.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D   Aluerakenteet

D6  Viherrakenteet

D61  Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen piha-alueella.

D62  Puut

Puita kasvaa rakennuksen ympärillä olevalla piha-alueella. Osa puiden oksista ulottuvat rakennuksen
vesikaton päälle. Oksien lehdet roskaavat turhaan vesikattoa.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa rakennuksen vierustalla.

D64  Muut kasvit

Toimenpide-ehdotukset

Vesikaton päällä olevien puiden oksien karsiminen.
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D7 Päällysrakenteet

D71  Bitumiset kulutuskerrokset

D71.1  Asfalttipäällysteet

D72  Muut  päällysrakenteet

D72.1  Sorapäällysteet

Kulkutiet on päällystetty soralla/hiekalla. Ei huomautettavaa.

D72.2  Laatoitukset

D73  Reunatuet, kourut

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteitä.
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D8   Aluevarusteet

D81  Aidat ja portit

D82  Talovarusteet

Etupihan puolella on metallirakenteinen maalattu tomutusteline. Tomutustelineessä esiintyy
ruostevaurioita.

D83  Opastukset

D84  Urheilu- ja leikkikenttävarusteet

D85  Jätehuoltovarusteet

D86  Liikennealueiden varusteet

D87  Valaistusrakenteet

Ks. Läh. Sähkötekninen kuntoarvio.

Toimenpide-ehdotukset

Tomutustelineen puhdistus, ruostekohtien paikkaus ja telineen maalaus.
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D9   Ulkopuoliset rakenteet

D9.1  Tukimuurit

D9.2  Altaat

D9.3  Ajoluiskat ja tasot

D9.4  Portaat

Rakennuksen pääsisäänkäynnin kohdalla on betonirakenteinen/tiilirakenteinen porras. Portaassa
esiintyy erittäin pahoja rakenteellisia lohkeamia (RAK kuva 1).

D9.5  Katokset

D9.6  Varastorakennukset

D9.7  Jätesuojat

Toimenpide-ehdotukset

Portaan uusiminen.
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E   Pohjarakenteet

E4  Putkirakenteet

E43 Salaojat

Salaojituksesta ei tehty havaintoja.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston kartoitus ja sisäpuolinen tv-kuvaus.

Salaojaverkoston sisäpuolinen TV-kuvaus ja kaivojen kunnon tarkastus.
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F   Rakennustekniikka

F1   Perustukset

F11  Anturat

F12  Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Kohteissa tehtyjen havaintojen perusteella rakennus on perustettu lohkotuista kivistä rakennetun
kivijalan varaan. Kivet on liitetty toisiinsa laastin avulla.
Rakennuksen sokkelit ovat edellä mainittua kiveä. Kivijalan päälle on muurattu eräänlainen sokkeli
punaisesta poltetusta savitiilestä (RAK kuva 2).
Tarkastelun perusteella perusmuurit/sokkelit ovat hyvässä kunnossa.

F13  Alapohjat

Rakennuksen alapohja on kantava tuuletettu puurakenteinen nk. rossipohja. Alapohjan kantavana
rakenteena toimivat puiset parrut, jotka tukeutuvat sokkelirakenteeseen (RAK kuva 3) ja
alapohjatilassa oleviin perusmuureihin. Perusmuurit ovat punaisesta poltetusta savitiilestä muurattuja
perusmuureja (RAK kuva 4).
Tarkastelun perusteella alapohjarakenne on hyvässä kunnossa (ks. kohta 6: Lisätutkimukset)

F14  Alapohjan erityisrakenteet

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteitä.
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F2   Rakennusrunko

Rakennuksen runko muodostuu seuraavasti:

Kantavat pystyrakenteet muodostuvat jykevästä hirsirakenteesta.
Kantavat vaakarakenteet muodostuvat puurakenteisista parrupalkeista.

Yläpohjatilaan/Ullakolle   johtaa puurakenteiset portaat.

Hirsirungon kantavissa pystyrakenteissa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita tai vaurioita,
jotka viittaavat rungon hallitsemattomiin liikkeisiin.
Vaakarakenteet on mainittu kohdassa F4: Yläpohjarakenteet

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteitä.
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F3   Julkisivu

Rakennuksen ulkoseinät ovat vaakaan asennettua punamultamaalilla maalattua ulkoverhouslautaa.

Ikkunat ovat 2-lasisia sivusaranoituja maalattuja puuikkunoita.

Ulko-ovet ovat puurakenteisia maalattuja lasiovia ja umpiovia.

F31  Ulkoseinät

F31.1  Betonielementtiseinät

F31.2  Tiiliseinät

F31.3  Rapatut ulkoseinät

F31.4  Pellitetyt ulkoseinät

F31.5  Puuseinät

Puujulkisivua on osittain uusittu. Uusittu osa on hyvässä kunnossa. Vanha verhoilu on kulunut.
Puuosissa on halkeamia (RAK kuva 5).

F31.6  Levytetyt ulkoseinät

Toimenpide-ehdotukset

Vanhan puuverhoilun uusiminen ja maalaus punamultamaalilla.
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F32  Ikkunat

F32.1  Puuikkunat

Saranoidut puuikkunat ovat välttävässä kunnossa. Puuosissa todettiin pahoja maalipinnan ja
puuosien lohkeilua sekä lahovaurioita (RAK kuvat 6 ja 7). Lasituskittaukset ovat lohjenneet.

F32.2  Alumiini-ikkunat

F32.3  Puualumiini-ikkunat

F32.4  Teräsikkunat

F32.5  Muovi-ikkunat

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat tulee uusia. Uusi puuikkuna esim. 2-lasinen saranoitu ikkuna. Puuaines sydänpuuta .
Sisempi lasi on nk. lämpölasi. Samalla uusitaan ikkunoiden vesipellit.

F33   Ulko-ovet

F33.1  Puuovet

Ulko-ovet  ovet ovat suhteellisen tyydyttävässä kunnossa. Ovissa esiintyy maalipinnan lohkeilua ja
kulumia..

F33.2  Alumiiniovet

F33.3  Teräsovet
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Toimenpide-ehdotukset

Ulko-ovien kunnostukset ja maalaukset.

F34  Julkisivun täydennysosat

F34.1  Parvekkeet

F34.2  Ulkoseinän tikkaat

F34.3  Ulkoseinän katokset

F34.4  Ulkoseinän teräsrakenteet

Toimenpide-ehdotukset
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F4  Yläpohjarakenteet

Yläpohjan kantava rakenne muodostuu puurakenteisista niskalankuista , joka tukeutuu alapuolisiin
kantaviin rakenteisiin. Yläpohjan lämmöneriste on sahanpurua. Vesikaton kantavana rakenteena
toimivat puurakenteisista niskalankuista tehdyt kattotuolit, jotka tukeutuvat alapuolisiin kantavaan
rakenteeseen. Varsinaisena vesikattona toimii ruodelaudoituksen päälle asennettu
bitumihuopakatto. Katon sadevedet ohjataan räystäskourujen ja syöksytorvien avulla alas piha-
alueelle alla olevaan kuppikaivoon tai betonikouruun.
Ullakkorakenteissa esiintyy lahovaurioita (RAK kuva 8 ja 9). Itse huopakate on hyvässä kunnossa,
samoin katon pellitykset ovat hyvässä kunnossa. Ks. kohta 6: Lisätutkimukset.

Toimenpide-ehdotukset

Yläpohjarakenteiden korjaus. Uusitaan laho- ja kosteusvaurioituneet osat. Samalla uusitaan
yläpohjan lämpöeriste.

F44  Kattoikkunat

F46  Ulkotasot ja terassit

Toimenpide-ehdotukset



Kuntoarvio

YIT Kiinteistötekniikka Oy
Kiinteistöpalvelut ja teknologiaratkaisut

   Punainen talo, Heikinniementie 2
   Helsinki

18

F5, F6   Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen käyttöön i tässä yhteydessä tarkasteltu. Tarkastuksen
aikana oli käytössä GANN Hydromette Uni 1-kosteusmittari ja B50 - pintakosteusanturi. Tiloista,
missä epäiltiin olevan kosteutta, mitattiin lattioista ja seinistä kosteusarvot. Seuraavassa havainnot ja
toimenpide-ehdotukset tiloista:

1.krs

Lattiat ovat pääsoin puulattioita , jotka on päällystetty muovimatolla ja muovilaatoilla. Osa lattioista
on maalattua lautalattiaa. Seinät ovat pinkopahvilla päällystettyjä maalattuja seiniä.  Ovet ovat
puurakenteisia maalattuja peiliovia. Katot ovat maalattuja levy ja paneelipintaisia kattoja.
Pinnat ovat melko lailla kuluneet. Lattioissa esiintyy kulumia. Katoissa on kosteuden aiheuttamia
vaurioita (RAK kuva 10 ja 11). Seinäpinnoissa on kulumia. Ovien maalipinta hilseilee.

Toimenpide-ehdotukset

Pintojen kunnostus/uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson alkupuolella.

Autotalli

Lattia on pinnoittamatonta betonia. Seinät ja katto on verhoiltu maalatuilla laudoilla.
Pinnat ovat kuluneet.

Toimenpide-ehdotukset

Lattian maalaus, samoin seinä- ja kattopintojen.
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4  LVI-JÄRJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lämmitysjärjestelmät

Kiinteistön lämmitys on toteutettu aikanaan puulämmitteisten hellan ja kakluunin avulla. Mikäli
kakluuni ja hella otetaan käyttöön, tulee niiden kunto varmistaa. Kunnostukset tulee tehdä
tarvittavassa laajuudessa. Tarkastusten ja kunnostusten tulee kohdistua myös rakennusaineisiin
savuhormeihin.

G11 Lämmöntuotanto

G12 Lämmönjakelu

G13 Lämmönluovutus

G14 Eristykset

Toimenpide-ehdotukset

Kakluunin ja hellan ja savuhormien tarkastus- ja kunnostus

Kakluunin ja hellan sekä savuhormien kunto tulee tarkastuttaa ja kunnostukset tulee tehdä tarpeen
mukaisessa laajuudessa.



Kuntoarvio

YIT Kiinteistötekniikka Oy
Kiinteistöpalvelut ja teknologiaratkaisut

   Punainen talo, Heikinniementie 2
   Helsinki

20

G2 Vesi- ja viemärijärjestelmät

Kiinteistössä ei havaittu vesi- ja viemärijärjestelmiä. Patahuoneessa ja autotallissa on molemmissa
yksi vanha lattiakaivo, joiden on arvioitu purkavan vetensä maastoon tms. Mikäli rakennuksessa
aletaan käyttää enemmän vettä, tulee vesipisteille rakentaa asianmukaiset viemäripisteet ja viemärit
tulee johtaa joko omaan jätevesijärjestelmään tai kunnalliseen järjestelmään. Molemmat
perusparannustoimenpiteet edellyttävät suunnitelmien laatimista eikä niitä ole huomioitu kuntoarvion
PTS-taulukossa.

G21 Vedenkäsittelylaitteet

G22 Vesijohtoverkosto

G 23 Jätevesien käsittely

G24 Viemäriverkostot

G25 Vesi- ja viemärikalusteet

G26 Eristykset

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiinteistön ylläpitoon liittyviä toimenpiteitä.
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G3 Ilmastointijärjestelmät

Kiinteistöä palvelee painovoimainen poistoilmanvaihtojärjestelmä.

G31 Ilmastointikoneet

G32 Ilmastointikoneeseen liittyvät osat

G33 Kanavistot

Poistoilmahormit ovat rakennusaineiset ja ne ovat kiinteä osa savuhormeja. Hormien kunto tulee
selvittää savuhormien kunnon selvittäminen yhteydessä ja hormit tulee kunnostaa tarvittavassa
laajuudessa.

G34 Pääte-elimet

Korvausilma- ja poistoilmaventtiilit ovat vanhoja luukkuventtiileitä / räppänöitä. Venttiilit tulee
huoltaa ja kunnostaa tai uusia hormien kunnostamisen yhteydessä. Ulkosäleiköt ovat uusittuja ja
kunnossa.

G35 Väestösuojan ilmanvaihtolaitteet

G36 Erityisjärjestelmät

G37 Eristykset

Toimenpide-ehdotukset

Ilmanvaihdon kunnostus

Hormien kunto tarkastetaan ja hormit kunnostetaan savuhormien kunnostustyön yhteydessä.
Poistoilma- ja korvausilmareitit ja –elimet kunnostetaan ja uusitaan tarvittavin osin.
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G4 Kylmätekniset järjestelmät

G41 Kylmätekniset järjestelmät

G42 Kylmä- ja jäähdytysjakelu

G43 Jäähdytyksen luovuttimet

G44 Erityiset jäähdytys- ja pakastuslaitteet

G45 Eristykset

G5 Paineilma- ja kaasuverkostot

G51 Paineilmaverkostot

G52 Sairaalakaasuverkostot

G53 Teollisuuskaasuverkostot

G54 Laboraatiokaasuverkostot

G55 Maakaasuverkostot

G56 Nestekaasuverkostot
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G6 Höyryjärjestelmät

G61 Höyrynkehityslaitteet

G62 Höyryputkistot

G63 Eristykset

G7 Palontorjuntajärjestelmät

G71 Alkusammutuskalusto

G72 Sammutusvesilaitteet

G73 Sprinklerilaitteet

G74 Vesivalelulaitteet

G75 Vaahtosammutuslaitteet

G76 Halonisammutuslaitteet

G77 CO2-sammuttimet
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G8 Muita LVI-teknisiä järjestelmiä

G81 Varavoimalaitteiden apulaitteet

G82 Kohdepoistokojeet

G83 Savunpoisto

G84 Keskussiivous

G85 Putkiposti

G86 Uima-allaslaitteet

J6 Rakennusautomaatiojärjestelmät

J61 Valvomolaitteet

J62 Säätö- ja alakeskukset

J63 Ohjelmistot

J64 Kenttälaitteet
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5   SÄHKÖTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesähköistys

Varsinaista aluesähköistystä ei ole.

Toimenpide-ehdotukset

Ulkoalueiden sähköistys tehdään kokonaisuudessaan uudestaan.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Rakennuksessa ei havaittu yhtään ryhmä, pää tai nousukeskusta.

Toimenpide-ehdotukset

Sähkönjakelujärjestelmän keskukset asennetaan.

H3 Johtotiet

Rakennuksessa ei ole varsinaisia johtoteitä.
Asennukset ovat suurimaksi osaksi pintatyönä tehty.

Toimenpide-ehdotukset

Johtoteitä rakennetaan lisää muiden sähkötöiden yhteydessä.
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H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Kiinteistön sähköliittymä tulee viereisestä rakennuksesta, (Kutomo). Liittymä on vanha AMKA-
tyyppisellä kaapelilla tehty ja ilmalinjana (S-kuva 1).
Tarkastuksessa havaittiin linjan päättyvän eteistilassa olevaan rasiaan.
Omaa keskusta ja mittausta ei löydetty.
Puhelinliittymää ei löydetty.
Antennijärjestelmää/liittymää ei havaittu tarkastuksen yhteydessä.

Toimenpide-ehdotukset

Kaikki tarvittavat liittymät asennetaan muiden sähkötöiden yhteydessä.

H42 Maadoitukset

Mitään maadoitus ja potentiaalitasausjärjestelmää ei tarkastuksen yhteydessä havaittu.

Toimenpide-ehdotukset

Maadoitusjärjestelmä tehdään sähkönousuremontin yhteydessä.

H43 Kytkinlaitosten väliset johdot

Rakennuksessa ei ole ja ei tarvita erillisiä nousujohtoja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisiä toimenpidetarpeita.
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H44 Voimaryhmäjohdot

Varsinaisia voimaryhmäjohtoasennuksia ja niihin liittyviä kalusteita ei havaittu tarkastuksen
yhteydessä.

Toimenpide-ehdotukset
Tarvittavat voimaryhmäjohtoasennukset tehdään muiden sähkötöiden yhteydessä.

H45 Valaistusryhmäjohdot

Kiinteistössä on käytetty valaistusryhmäjohtoina MMJ ja MPLM- tyyppisiä kaapeleita.
Asennukset ovat teknisenkäyttöikänsä päässä, samoin niihin liittyvät kalusteet (S-kuva 2).
Järjestelmän asennukset uusitaan tarkastelujakson aikana.
Vuoden 2000 jälkeen tehtyihin asennuksiin (märkätilat, ulkoalueet jne.) on pitänyt asentaa
vikavirtasuojakytkimet.

Toimenpide-ehdotukset

Valaistusryhmäjohtoasennukset kalusteineen uusitaan tarkastelujakson aikana.

H5 Valaisimet

Rakennuksessa ei ole kiinteitä valaisimia ollenkaan. Joitakin vanhoja käytöstä poistettuja
hehkulamppuvalaisimia on jäljellä (S-kuva 3 ja 4).

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteät valaisimet uusitaan muiden töiden yhteydessä.



Kuntoarvio

YIT Kiinteistötekniikka Oy
Kiinteistöpalvelut ja teknologiaratkaisut

   Punainen talo, Heikinniementie 2
   Helsinki

28

H6 Lämmittimet, kojeet ja laitteet

Ensimmäisen kerroksen huonetiloissa on joitakin sähkötoimisia tasolämmittimiä.
Sähkötoimiset tasolämmittimet ovat jälkeenpäin asennettu (S-kuva 5).

Toimenpide-ehdotukset

Nykyinen lämmitysjärjestelmä uusitaan muiden sähkötöiden yhteydessä.

H7 Erityisjärjestelmät

J1 Puhelinjärjestelmät

Puhelinjärjestelmää ei havaittu tarkastuksen yhteydessä.

Toimenpide-ehdotukset

Puhelin sisäverkko asennetaan muiden sähkötöiden yhteydessä.

J2 Antennijärjestelmät

Antennijärjestelmää ei ole.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisiä toimenpidetarpeita.

J3 Äänentoisto- ja merkinantojärjestelmät
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J4 Kiinteistön ATK-järjestelmät

J5 Turva-  ja valvontajärjestelmät

J51 LVI - ja Paloilmoitusjärjestelmät

Huonetiloissa ja muissa yhteisissä tiloissa ei havaittu palovaroittimia.
Uudet verkkovirtatoimiset palovaroittimet asennetaan.

J52 Rikosilmoitusjärjestelmät

J54 Kulunvalvonta- ja työajanseurantajärjestelmät

J56 Muut turva- ja valvontajärjestelmät

J57 Sähköinen lukitus ja oviautomatiikka

Toimenpide-ehdotukset

Palovaroittimet asennetaan muiden sähkötöiden yhteydessä.
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6    LISÄTUTKIMUKSET

6.1. Välittömästi tehtävät lisätutkimukset

Yläpohjan lahotutkimus
Alapohjan tutkimus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtävät tutkimukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtävät tutkimukset



RAK kuva 1: Portaan vaurioita.

RAK kuva 2: Rakennuksen sokkelirakennetta.



RAK kuva 3: Alapohjarakennetta.

RAK kuva 4: Alapohjan muurattuja perusmuureja.



RAK kuva 5: Vanhan ulkoverhouslaudoitus on melko lailla kulunut.

RAK kuva 6: Puuikkunan vaurioita.



RAK kuva 7: Puuikkunan vaurioita.

RAK kuva 8: Yläpohjan vaurioita.



RAK kuva 9: Yläpohjan vaurioita.

RAK kuva 10: Sisäkatoissa on kosteuden aiheuttamia vaurioita.



RAK kuva 11: Sisäkaton kosteusvaurioita.


