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Oikaisuvaatimus Asunto Oy Meri-Kampin autopaikkaosakkeiden 
myymisestä

HEL 2014-007808 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä ********** oikaisuvaatimuksen 
kiinteistölautakunnan 26.6.2014 (362 §) päätöksestä, joka koskee 
Asunto Oy Meri-Kampin autopaikan myyntiä oikaisuvaatimuksen 
tekijälle, koska oikaisuvaatimusta päätökseen ei ole tehty määräajassa 
14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista ja lisäksi mikäli 
oikaisuvaatimus olisi tehty määräajassa hylätä oikaisuvaatimuksen 
esitystekstin mukaisin perustein. 

Esittelijän perustelut

Asunto Oy Meri-Kamppi -niminen yhtiö sijaitsee osoitteessa 
Ruoholahdenranta 7. Yhtiö käsittää yhden seitsemänkerroksisen 
asuinrakennuksen, jossa on kaikkiaan 246 asuntoa, nuorisokerho, 
päiväkoti sekä liike- ja varastotiloja. Lisäksi yhtiön kellaritilassa on 
yhteensä 187 autopaikkaa, jotka ovat erillisinä osakkeina.  

Kaupunki omisti Asunto Oy Meri Kampista yhteensä 29 autopaikan 
hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kaupunki oli vuokrannut omistamansa 
autopaikat pääsääntöisesti lähialueen asukkaiden käyttöön.

Koska kaupunki ei tarvinnut autopaikkoja omaan käyttöönsä, päätettiin 
autopaikat myydä ja autopaikkojen vuokralaisille tarjottiin ennen julkista 
markkinointia mahdollisuus ostaa käyttämänsä autopaikka.

Autopaikkojen koot vaihtelivat vuodesta 1985 voimassa olleen 
yhtiöjärjestyksen mukaan 9,5 m²:stä 18 m²:iin. Autopaikat hinnoiteltiin 
siten, että otettiin huomioon autopaikan sijainti hallissa sekä autopaikan 
käytettävyys sekä aiemmat kaupat autohallissa. Autopaikat hinnoiteltiin 
niin, että hinnat vaihtelivat 15 600 eurosta 42 000 euroon. 
Yhtiöjärjestyksen 9,5 m²:n suuruiset paikat on tarkoitettu lähinnä 
moottoripyöräpaikoiksi, koska niihin ajo on hankalaa autohallissa 
olevien tukipilareiden takia.  

********** joka on ollut vuokralla 1.1.1996 lähtien autopaikassa nro 105,  
ilmoitti olevansa halukas ostamaan hänellä vuokralla olleen 
autopaikan.

Kiinteistölautakunta päätti 26.6.2014 (362 §) oikeuttaa kiinteistöviraston 
toimitilapäällikön myymään Asunto Oy Meri-Kampin 14 m²:n suuruisen 
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autopaikan nro 105 ********** 34 800 euron suuruisesta velattomasta 
kauppahinnasta. Päätöstä koskeva pöytäkirjanote on lähetetty 
asianosaiselle kirjeitse 18.7.2014. Osakekauppa tehtiin 7.8.2014.

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan päätökseen 
tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa 
hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehdä 
asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 92 §).

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai 
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei 
oteta lukuun määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Päätöstä voidaan vaatia oikaistavaksi sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

********** on 20.10.2014  tehnyt asiasta liitteen mukaisen 
valituksen/oikaisuvaatimuksen. Hän kertoo mittauttaneensa autopaikan 
ja toteaa sen olevan keltaisten viivojen sisäpuolta 9,6 m². Koska pinta-
alaero on huomattavan suuri, hän vaatii, että kaupunki peruisi kaupan 
tai järjestäsi hänelle pinta-alaltaan 14 neliömetrin kokoisen ruudun tai 
yhdistäisi ruudut 105 ja 106 tai pysäköintiruudun kauppahintaa 
alennetaan 15 600 euroon, millä hinnalla yhtiöjärjestyksen mukaiset 9,5 
m²:n paikat myytiin.

Esittelijä toteaa ensinnäkin, että kiinteistölautakunnalle osoitettu 
oikaisuvaatimus/valitus on toimitettu oikaisuvaatimuksen käsittelevälle 
viranomaiselle kuntalaissa säädetyn määräajan jälkeen, minkä vuoksi 
valitus/oikaisuvaatimus on jätettävä tutkimatta/hylättävä myöhään 
saapuneena.

Toiseksi esittelijä toteaa, että kaikki autohalliosakkeet myytiin saman 
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin. Kauppakirjan  kohdassa 7 
todetaan, että kaupan kohteena olevan kellaritilan pinta-ala on 
yhtiöjärjestyksen mukaan 14 m². Edelleen kauppakirjassa todetaan, 
ettei pinta-alaa ole tarkistusmitattu eikä kohteen hinta ole pinta-
alaperusteinen. Edelleen todetaan, että ostaja on hallinnut kaupan 
kohteena olevia tiloja vuokrasopimuksen perusteella, joten ostaja 
tuntee kaupan kohteen hyvin. Ostaja hyväksyy kaupan kohteen siinä 
kunnossa ja niine varustein kuin ne olivat kaupantekohetkellä.
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Ostajalle annettiin kaupantekotilaisuudessa tätä autopaikkaosakesarjaa 
koskeva isännöitsijäntodistus, jossa autopaikan pinta-alaksi oli merkitty 
14 m².

Osakkeiden myyntitilanteessa kaupunki myy osakkeet yhtiöjärjestyksen 
ja isännöitsijätodistuksen mukaisilla tiedoilla ja pinta-aloilla. Lisäksi 
tässä tapauksessa myyjällä ei ollut edes epäilystä, että tämän paikan 
pinta-ala poikkeaisi jotenkin yhtiöjärjestykseen merkityistä tiedoista. 
Ostaja oli ennen pysäköintiruudun hallintaan oikeuttavien osakkeiden 
ostoa hallinnut samaa pysäköintiruutua 18 vuoden ajan, joten ostajan 
voitaneen olettaa tunteneen autohallin olosuhteet ja ostamansa 
autopaikan hyvin. Yhteenvetona esittelijä toteaa, ettei asiassa ole 
esitetty perustetta muuttaa tai kumota oikaisuvaatimuksen kohteena 
olevaa kiinteistölautakunnan päätöstä.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta
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