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Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen 
perusparannus,  hankesuunnitelman hyväksyminen 

HEL 2014-012912 T 10 06 00

Kaupunginosa 38, Kortteli 67, Tontti 3, Hietakummuntie 1

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä 29.10.2014 päivätyn 
Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen 
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 4361 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 4 900 000 euroa elokuun 2014 
kustannustasossa ja oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
jatkamaan hankkeen toteuttamista.

Tiivistelmä

Hankkeessa peruskorjataan rakennuksen vanhentuneet ilmanvaihto- ja 
sähkötekniikka sekä julkisivujen pahasti vaurioitunut rappaus.

Hankesuunnitelma on liitteenä. Hankesuunnitelman tekniset 
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nähtävänä 
Tilakeskuksessa.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta 

Rakennuksen ilmanvaihto- ja sähkötekniikka ovat vanhentuneet ja 
julkisivupinta on murentunut keväästä 2014 saakka, joka putoilullaan 
vaarantaa koululaisten ja muiden alueella liikkuvien ihmisten 
turvallisuuden.

Hankkeen pääasiana on teknisesti vanhentuneen 
ilmanvaihtojärjestelmän sekä vaurioituneen julkisivun perusparannus.

Lisäämällä ilmanvaihtojärjestelmään lämmön talteenotto sekä 
korjaamalla julkisivujen lämmöneristykset parannetaan rakennuksen 
energiatehokkuutta selvästi.

Hankkeen yhteydessä uusitaan rakennuksen sähkö- ja 
turvajärjestelmät sekä valaistus nykymääräysten mukaiseksi.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen
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Tilakeskuksen Investoinnit-yksikön laatiman kustannusennusteen 
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 4 900 000 euroa 
arvonlisäverottomana eli 1 124 euroa euroa/brm² ja 1 254 euroa/htm² 
elokuun 2014 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun tuleva vuokra on noin 20,60 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra 
noin 17,10 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,50 eroa/htm²/kk. Vuosi 
vuokra on yhteensä 942 152 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 
3815 htm², poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade on 3 %.

Väistötilojen aiheuttamat lisäkustannukset 472 000 euroa laskutetaan 
lisävuokrana 10 vuoden ajan 4 558 euroa/kk.

Asiakaspäällikkö esittää hankkeen kustannuksista tulevan 
vuokravaikutuksen hallintokunnalle. Lopullinen vuokravaikutus 
tarkentuu toteutuskustannusten varmistuttua.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke sisältyy vuoden 2014 - 2019 investointitalouden määrärahoihin, 
jossa sille on varattu määrärahaa vuosiksi 2014 - 2015.

Rakentaminen alkaa 2/2015 ja työ valmistuu 12/2015.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.
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