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Meilahdessa osoitteessa Heikinniementie 2a sijaitsevien pientalojen
kauppahinnan muuttaminen

HEL 2014-008126 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa muuttaa osoitteessa Heikinniementie 2a
sijaitsevien rakennusten kauppahinnaksi 365 430,00 euroa. Muilta osin
rakennusten kaupassa noudatetaan lautakunnan 26.6.2014 § 358
paattamia ehtoja.

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta paatti 26.6.2014 § 358 myyda osoitteessa
Heikinniementie 2a sijaitsevat rakennukset 437 350,00 euron
kauppahinnalla. Kauppaa ei ole viela tehty.

Tarjouskilpailun voittanut henkilé on kesan ja syksyn aikana
suunnitteluttanut rakennusten peruskorjausta ja teettanyt niissa erilaisia
tutkimuksia ja selvityksia. Han on tehnyt 15.9.2014 paivatyn
reklamaation (liite 1) rakennusten kunnosta. Esittelija katsoo, etta
reklamaatio on perusteltu ainoastaan toimimattoman
salaojajarjestelman osalta. Muilta osin reklamaatiossa esitetyt
rakennusten vauriot ja puutteet on todettu tarjouspyynnon liitteena
olevassa materiaalissa ja/tai olleet nakyvissa ja todettavissa kohteen
esittelytilaisuuksissa.

Tarjouspyynnon liitteena olevassa keltaisen rakennuksen (ns. kutomo)
kuntoarviossa 30.8.2011mainitaan salaojajarjestelmasta mm:.:

- Rakennuksen ymparille jalkikateen uusittuja salaojia palvelee piha-
alueella oleva perusvesipumppaamo (kohta 1. LVI-tekniikka, sivu 3)

- Havaintojen mukaan salaojitus toimii (kohta E43 salaojat, sivu 11).

Tilakeskuksen edustajan pitdman katselmuksen mukaan
salaojajarjestelma ei kuitenkaan toimi kuten sen pitaisi. Pumppu ei ole
iimeisesti toiminut vuosiin ja jarjestelma on osin tukossa. Rakennuksen
ymparysta on avattava, salaojat kaivoineen on rakennettava uudelleen,
tayttdmateriaali uusittava, patolevyt uusittava ja kattovesien
poistojarjestelma rakennettava uudelleen.

Salaojajarjestelmaa koskevan kuntoarvion virheellisen maininnan
vuoksi niiden uudelleen rakentamisen kustannukset tulee hyvittaa
pienentamalla kauppahintaa.
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Reklamaatiossa on esitetty salaojien uusimiskustannuksiksi 58 000,00
euroa (alv. 0 %), 71 920,00 (alv. 24 %). Tilakeskuksen oma
kustannusarvio on samaa suuruusluokkaa, joskin hivenen korkeampi.

Hyvitetty kauppahinta, 365 430,00 euroa, on edelleen tarjouskilpailun
paras tarjous.

Parhaan tarjouksen ja reklamaation jattanyt on ilmoittanut tyytyvansa
esityksen mukaiseen ratkaisuun.
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