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Tennispalatsin julkisivujen korjaustéiden hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2014-013212 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa omalta osaltaan hyvaksya 3.11.2014
paivatyn Tennispalatsin julkisivujen korjaustyon hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaishinta arvonlisaverottomana on 2 000 000
euroa kustannustasossa syyskuu 2014.

Hankinnan toteutus edellyttaa, ettda myos Kiinteistoosakeyhtio Helsingin
Tennispalatsi tekee tarvittavat paatoksensa hankinnasta.

Tiivistelma

Helsingin kaupungin 100 % omistama Kiinteistdosakeyhti® Helsingin
Tennispalatsi omistaa Tennispalatsi-rakennuksen.

Rakennus on suojeltu sr-2 merkinnalla. Rakennuksen suojelumerkinta
kaavassa ja kaupunkikuvallinen asema aiheuttavat velvoitteita
rakennuksen omistajalle.

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa,
vilkkaassa kavely-ymparistossa, mika asettaa vaatimuksia
rakennuksen julkisivujen ja niihin liittyvien katosten kunnolle.

Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja
todettu tarve julkisivusaneeraukseen.

Julkisivukorjaukset on suunniteltu toteutettavaksi kahdessa vaiheessa
2014 - 2015, sovittaen tyot mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti
yhteen rakennuksessa 2014 - 2015 toteutettavien sisapuolisten
muutostoiden kanssa.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin 100 % omistama Kiinteistdosakeyhtid Helsingin
Tennispalatsi omistaa Tennispalatsi-rakennuksen.

Rakennuksen paatoimijat ovat Finnkino Oy ja Helsingin kaupungin
taidemuseo. Finnkino Oy:n alivuokralaisena toimii Tennispalatsin
konseptiin sopivia ravintola- ym. alojen yrittajia.

Rakennuksen julkisivujen kuntoa on seurattu, tehty tutkimuksia ja
todettu tarve julkisivusaneeraukseen.
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Rakennus on suojeltu sr-2 merkinnalla. Rakennusta ei
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana saa purkaa
eika siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka
tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai kadunpuoleisen vesikaton
perusmuotoa.

Rakennuksen suojelumerkinta kaavassa ja kaupunkikuvallinen asema
aiheuttavat velvoitteita rakennuksen omistajalle.

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa,
vilkkaassa kavely-ymparistossa, mika asettaa vaatimuksia
rakennuksen julkisivujen ja niihin liittyvien katosten kunnolle.

Julkisivujen kuntotutkimus on tehty vuoden 2006. Taman mukaan
julkisivuvauriot- ja halkeamat nayttivat johtuvan paaosin rakennuksen
ja rakenteiden liikkkumisesta. Taman johdosta rakennukseen on tehty
painumatutkimus, jossa vuoden ajan, 2013 - 2014, seurattiin
rakennuksen korkeusasemia. Seurannassa todettiin rakennuksen
likkumisen olevan niin vahaista, etta julkisivujen korjaus voidaan
toteuttaa suunnitellulla tekniikalla.

Julkisivukorjaukset tehdaan kahdessa vaiheessa, sovittaen tyot
aikataulujen ja tydmaiden organisoinnin kannalta mahdollisimman
tarkoituksenmukaisesti yhteen rakennuksessa 2014 - 2015
toteutettavien sisapuolisten muutostdiden kanssa. Jaakonkadun ja
Pohjoisen Rautatiekadun julkisivut on korjattu loppuvuoden 2014
aikana ja Fredrikinkadun ja Tennispalatsin aukion julkisivut on tarkoitus
korjata 2015.

Julkisivujen lisaksi tydhon kuuluu ita- ja pohjoissivujen katosten ja
katosten valaistuksen kunnostukset. Tyon yhteydessa asennetaan
paikoilleen Tennispalatsin ikkunaremontissa vuonna 2009 - 2010
rakennuksen silloisesta kaytosta johtuen asentamatta jaaneita
ikkunoita.

Hankkeen kustannusarvio on arvonlisaverottomana 2 000 000 euroa.
Korjauskustannukset sisaltyvat vuokralaisten maksamiin
paaomavuokriin, joten hankinnalla ei ole vuokravaikutuksia
rakennuksen kayttajille.

Hankkeen projektinjohto ja suunnitteluryhma on olennaisin osin sama
kuin Helsingin kaupungin taidemuseon toimintojen keskittdminen
Tennispalatsiin -hankkeessa.

Hankkeen toteuttamisesta, rahoituksesta ja kiinteiston yllapidosta
vastaa Kiinteistdosakeyhti® Helsingin Tennispalatsi. Noin 40 %
hankkeen rahoituksesta katetaan hoitovastikkeella ja loput
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kiinteistoosakeyhtiolle nostettavalla pitkaaikaisella lainalla, jonka
lyhennykset ja korot katetaan rahoitusvastikkeella.
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