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Toimistotontin varauksen jatkaminen Peab Invest Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun toimistotalon suunnittelua varten 
(Pitäjänmäki, tontti 46025/19)

HEL 2012-016119 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 101/678 493, Karvaamokuja 2b

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin kaupungin 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46025 tontin nro 19 
varausaikaa 30.11.2015 saakka Peab Invest Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun toimistotalon suunnittelua varten entisin ehdoin.

(L1146-47R)

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Peab Invest Oy pyytää 30.4.2014 päivätyssä hakemuksessaan, että 
sille perustettavan yhtiön lukuun Pitäjänmäestä varatun tontin 46025/19 
varausaikaa jatketaan toimistorakennuskokonaisuuden toisen vaiheen 
suunnittelua ja markkinointia varten. 

Varauspäätös, tontin jakaminen ja vaiheittainen rakentaminen

Kaupunginhallitus päätti 23.1.2012 varata Pitäjänmäestä tontin 
46025/13 Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2012 
saakka toimistorakennuksen suunnittelua varten. Varausehtojen 
mukaan toimistotalon suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa ja kaupunki ei 
vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta eikä 
kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan. 
Kiinteistölautakunta on 13.12.2012 (666 §) jatkanut varausta vuoden 
2013 loppuun saakka ehtisin ehdoin.

Varattu tontti 46025/13 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
26.9.2001 hyväksymän ja 5.4.2002 lainvoiman saaneen asemakaavan 
mukaan toimistorakennusten korttelialueeseen (KT). Tontin pinta-ala on 
5 042 m² ja rakennusoikeus 19 750 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=3,92.

Kiinteistövirasto ja Peab Invest Oy ovat varausaikana käyneet 
neuvotteluja tontin toteuttamisesta. Tontin rakennusoikeus on liian suuri 
toimistomarkkinat huomioon ottaen, joten neuvotteluissa on päädytty 
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siihen, että tontti jaetaan kahteen osaan ja Peab Invest Oy toteuttaa 
toimistorakennuskokonaisuuden ja siihen sisältyvän pysäköintilaitoksen 
kahdessa vaiheessa. Tontin lohkomisen seurauksena on syntynyt tontit 
46025/18 (10 850 k-m²) ja 19 (8 900 k-m²).

Naapuritontin vuokraaminen hankkeen ensimmäistä vaihetta varten

Kiinteistölautakunta päätti 5.9.2013 (435 §) vuokrata Peab Invest Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun ajaksi 1.10.2013 - 31.12.2070 tontin 
46025/18 (10 850 k-m²) toimistotalokokonaisuuden ensimmäistä 
vaihetta varten. Tontin louhintatyöt on suoritettu ja elementtityöt ovat 
alkaneet. Rakennuksen arvioidaan valmistuvan keväällä 2016. 
Rakennukseen tulee sijoittumaan Peabin ja ISS Palvelut Oy:n 
päätoimipaikka Suomessa sekä ISS Palvelut Oy:n pääkaupunkiseudun 
toimitilat. 

Varauksen jatkaminen

Esittelijän mielestä Peab Invest Oy:n varausta tontin 46025/19 osalta 
tulisi jatkaa yhdellä vuodella. Tämä on perusteltua, koska Peab Invest 
Oy on pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen mukaisesti toteuttamassa 
toimistorakennuskokonaisuuden ensimmäistä vaihetta jo naapuritontille 
45025/18 ja ensimmäiselle vaiheelle on löytynyt hyvät käyttäjät. Toisen 
vaiheen markkinointi on parhaillaan käynnissä, jotta toisen vaiheen 
rakentaminen voisi käynnistyä mahdollisimman pian ensimmäisen 
vaiheen valmistuttua. Kahdelle tontille toteuttava rakennuskokonaisuus 
tulee muodostamaan yhden toiminnallisen kokonaisuuden yhteisine 
aulapalveluineen ja pysäköintilaitoksineen.
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