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Pientalon myyminen osoitteesta Seurasaarentie 11

HEL 2014-013790 T 10 01 03

Kiinteistökartta 73/675 493, Seurasaarentie 11

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää myydä osoitteessa Seurasaarentie 11, 
00250 Helsinki, sijaitsevan rakennuksen hinnaltaan parhaan tarjouksen 
tehneelle neljälle liitteestä nro 2 ilmenevälle yksityishenkilölle 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun hintaan 852 052 euroa.

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Rakennuksen kokonaishinta on 852 052 euroa.

2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja määräalaa koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen 
siirtyvät ostajille määräalaa koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä.

4

Rakennus siinä olevine varusteineen luovutetaan siinä kunnossa kuin 
se on omistusoikeuden siirtyessä ostajille.

5

Myyjä ei vastaa miltään osin ostajille rakennuksen korjauksen tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista.

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia. 

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista.
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Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytävän rakennuksen. Ostajilla ei 
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivätkä he tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennuksen kuntoon 
liittyviä vaatimuksia.

7

Sähköliittymä siirtyy kaupan myötä vastikkeetta ostajille.

8

Ostajat maksavat kaupan perusteella suoritettavan varainsiirtoveron.

Ostajat vastaavat rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.

9

Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Seurasaarentie 11 sijaitsevan 
rakennuksen nimeltään ”Villa Furunäs”. Rakennus lienee rakennettu 
kahdessa vaiheessa vuosina 1893 ja 1903. Rakennus on 
kaksikerroksinen asuinrakennus. Kantava rakenne on ensimmäisessä 
kerroksessa hirrestä ja toisessa kerroksessa puusta. Rakennuksen 
lämmöneristeet, vedeneristeet, ikkunat ja LVIS-järjestelmät eivät vastaa 
uudemmissa rakennuksissa totuttua tasoa. 

Rakennus on huoneistoalaltaan noin 368 htm². Rakennuksessa on viisi 
erillistä huoneistoa:

Kerros huoneisto pinta-ala htm²

1 1A 76 2-3 h, k, wc/suihku

1 2C 84 2 h, k, wc/suihku

1 3E 39 1 h, k, wc/suihku, kylmä lasikuisti

2 4B 72 2 h, k, wc/suihku

2                  5D               98               3 h, k, halli, wc/suihku.

Rakennuksessa on myös kellari, jossa on kylmää varastotilaa. Ullakolla 
on matalaa, kylmää varastotilaa, jonka käyttökelpoisuus on heikko.
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Alueen asemakaava on vuodelta 1985 ja rakennus on suojeltu siinä 
merkinnällä sr-1. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla. 

Yhteistyössä Kiinteistömaailman kanssa on rakennus tarjottu 
ostettavaksi avoimella kilpailulla. Kilpailuaika päättyi perjantaina 
31.10.2014. 

Kilpailuun jätettiin 12 tarjousta hinnaltaan 317 000 - 852 052 euroa. 
Hinnaltaan paras tarjous (852 052 euroa) on annettu perustettavan 
yhtiön lukuun, ja rakennuksen tuleva käyttötarkoitus on asuinkäyttö.

Kiinteistölautakunnan kokouksessa 16.4.2014 (196 §) ilmoitti 
tilakeskuksen esittelijä seuraavaa:

”Villa Furunäsiä koskevassa kilpailutusohjelmassa varataan 
mahdollisuus, että ostotarjousten vertailussa voidaan hinnan ohella 
huomioida tarjoajien mahdolliset sitoumukset taiteilijatalon perinteen 
jatkamiseen.”

Varsinaisilta taiteilijayhdistyksiltä tai -säätiöiltä ei tullut tarjouksia. 
Hinnaltaan kolmanneksi tullut tarjous (750 000 euroa) ottaa huomioon 
rakennuksen jatkokäytön osittain taiteilijakäytössä. Tarjous on jätetty 
kahdeksan yksityishenkilön perustaman asunto-osakeyhtiö lukuun. 
Käyttötarkoitus on kuvattu seuraavasti tarjouksessa:

"Villa Furunäs säilyy taiteilijakäytössä rikastuttamassa Vähä-Meilahden 
virkistys- ja kulttuuriympäristöä. Talossa asuu ja työskentelee kolme 
taiteilijaperhettä. Sen lisäksi, että talo toimii näiden Suomessa ja 
kansainvälisesti tunnettujen sekä erinomaisesti verkostoituneiden 
ammattitaiteilijoiden asuntona ja työtiloina, siellä toteutetaan yleisölle 
avointa toimintaa, kuten näyttelyjä, konsertteja ja avointen ovien päiviä, 
sekä taiteeseen liittyviä kursseja, luentoja ja esityksiä. Pihapiirin 
veistospuiston perinnettä jatketaan vaihtuvin näyttelyin. Länsipäädyn 
asuntoon toteutetaan aktiivinen projektiateljee- ja residenssitila siten, 
että kalenterivuoden aikana tilassa on vähintään kolme käyttäjää. 
Toiminnan jatkuvuuden varmistamiseksi sitä hallinnoimaan perustetaan 
Pro Furunäs-yhdistys, joka vastaa residenssitoiminnan lisäksi 
Furunäsin näyttely- ja kurssitoiminnasta."

Tilakeskuksella ei ole mahdollisuuksia ja resursseja valvoa 
rakennuksen pysymisestä esitetyn kaltaisessa taiteilijakäytössä 
tulevaisuudessa etenkään omistajavaihdosten yhteydessä. Edelleen 
rakennuksen myyminen toisaalle kuin hinnaltaan voittaneelle saattaa 
johtaa myyntiä hidastavaan valitusmenettelyyn.

Tarjouspyyntökirje on liitteenä nro 1. Tarjoukset ja tarjousten 
avauspöytäkirja ovat nähtävinä esittelijällä.
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Myynnin perusteet

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 6.9.2012 (457 §) tekemään 
päätökseen myydä sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa 
kaupungin omaa käyttöä.

Catella Property Oy on tehnyt rakennuksesta arviokirjan, jonka mukaan 
rakennuksen arvo on 650 000 euroa +/- 15 - 20 %. Tontti vuokrataan 
yhtiölle maanvuokrasopimuksella 30 vuodeksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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