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Helen Oy:lle ja Helen Sahkoverkko Oy:lle energiahuoltoon
vuokrattavien tonttien ja alueiden vuokrausperusteiden
maaraaminen
HEL 2014-013823 T 10 01 01 02
Paatéosehdotus

A

Kiinteistlautakunta paattaa vahvistaa Helen Oy:lle energiahuoltoa,
Helen Sahkdverkko Oy:lle sdahkdasemia ja Helen Sahkoverkko Oy:lle
sahkdmuuntamoja varten seuraavat erityiset vuokrausperusteet:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.
2

Kaupunginosittain ja osa-alueittain vuokra-alueiden vuosivuokra
maaritellaan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia seuraavia
neliometrihintoja:
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Kruununhaka 208 e/m?
Kamppi maanalainen 104 e/m?
Punavuor maanalainen 104 e/m?
Somainen, Suvilahti 15,6 e/m?
Alppiharju 156e/m?
Alppiharu maanalainen 7.6 e/m?
Taka-Taolo 208 e/m?
Meilahti 14.6 e/m?
Meilahti maanalainen 7 3em®
Ruskeasuo 13,0 e/m?
Pasila 104 e/m?
Pasila maanalainen 52e/m?
Mustikkamaa maanalainen 4 7 e/m®
Lansisatama, Munkkisaari 208 e/m?
Lansisatama, Salmisaari 18,2 e/m?
Lansisatama, Ruocholahti 18,2 e/m?
Vallila 15,6 e/m?
Vallila maanalainen 7.8 e/m®
Oulunkyla 7.6 e/m?
Haaga 8,3 e/m?
Lauttasaari 15,6 e/m?
Kaarela 8.3 e/m?
Wiikki 8.9 e/m?
Pukinmaki 7.8e/m?
Tapaninkyla 7.6 e/m?
Suurmetsa 6.3 e/m®
Herttoniemi 12,5 e/lm?
Pitajanmaki 13,0 e/m?
Mellunkyla 7.8 e/m?
Laajasalo 94 e/m?
Vuosaari 94 e/m?
Vuosaari kivihiilen varmuusvarasto 5.2 e/m?®
QOstersundom 5,0 e/m2

3

Mikali vuokra-alue on osaksi tai kokonaan kaynyt tarpeettomaksi
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun kayttétarkoitukseen
osoitetut alueet.

4

Maaperan puhdistamiseen liittyvat vastuut vuokralaisen kanssa
tehtavia vuokrasopimuksia edeltavalta ajalta kuuluvat kaupungille
lukuun ottamatta pienia maaperan kunnostuksia, jotka liittyvat alueen
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rakentamiseen ja jotka maaritellaan tarkemmin
maanvuokrasopimuksessa.

5

Sahkdmuuntamoista peritaan 150 euroa/kpl mukaista kiinteaa
vuosivuokraa erapaivan ollessa 1.7.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimusehtoja
paatoskohtien B ja C mukaisesti seka maanalaisten alueiden osalta ao.
vuokrasopimusehtoja.

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya liitteessa nro 1 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen kaytettavaksi Helen Oy:lle
energiahuoltoa ja Helen Sahkoverkko Oy:lle sahkdasemia varten
tehtavissa vuokrauksissa.

Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya liitteessa nro 2 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen kaytettavaksi Helen Sahkodverkko
Oy:lle sahkdmuuntamoja varten tehtavissa maa-aluevuokrauksissa.

Kiinteistolautakunta paattaa merkita kaikki Helsingin Energia -
likelaitoksen sisaisesti vuokrattujen tonttien ja alueiden
vuokrasopimukset paattymaan 31.12.2014.

Helsingin Energia -liikelaitoksen toiminta lakkaa 31.12.2014 ja uusi
Helen Oy jatkaa liikelaitoksen tehtavia 1.1.2015 alkaen
kaupunginvaltuuston paatoksen 4.6.2014 (219 §) mukaisesti. Helen
Oy:lle vuokrataan pitkaaikaisilla sopimuksilla energiahuoltoon
tarvittavat alueet. Talla hetkella alueet on vuokrattu Helsingin
Energialle sisaisilla maanvuokrasopimuksilla. Yhtidittamisen
seurauksena vuokrattavia alueita tarkistetaan siten, etta Helen Oy
vuokraa ainoastaan energiahuoltoa varten tarpeelliset alueet. Samalla
osa nyKkyisin liikelaitoksen hallitsemisista alueista vapautuu
kiinteistoviraston hallintaan.

Sahkoverkkotoiminta yhtiditettiin sdhkémarkkinalain perusteella Helen
Sahkdverkko Oy:hyn jo vuonna 2006. Sahkdasema- ja
muuntamoalueet on vuokrattu Helsingin Energia -liikelaitoksen kautta
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Helen Sahkoverkko Oy:lle. Nyt myds Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
tehdaan suoraan maanvuokrasopimukset.

Sisaisten vuokrausten paattymisen ja uusien maanvuokrasopimusten
laatimisen myo6ta vuokrausehdot muuttuvat ja vuokrahinnat maaritetaan
vastaavien alueiden, kuten teollisuus- ja varastoalueiden, maanvuokran
tason mukaisiksi.

Laadittavissa uusissa sopimuksissa vuokrataan Helen Oy:lle ja Helen
Sahkdverkko Oy:lle maa-alueita yhteensa noin 73,8 hehtaaria.
Vuosivuokra nailta tulisi olemaan vuonna 2015 noin 7,6 milj. euroa,
josta Helen Oy:n osuus on 6,06 milj. euroa ja Helen Sahkéverkko Oy:n
osuus 1,5 milj. euroa. Kaupungin kayttdon vapautuu Helsingin Energia
-likelaitokselta 1.1.2015 noin 6,7 hehtaaria maa-alueita.

Esittelijan perustelut
Yhtidittaminen

EU:n kilpailuneutraliteettisaannoksista johtuen kuntalakiin on tehty
muutos, joka velvoittaa kuntia antamaan kilpailutilanteessa markkinoilla
hoitamansa tehtavat osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai
saation hoidettavaksi. Lainmuutos tuli voimaan 1.9.2013, ja velvoitteen
hoitamiseksi asetettu siirtymaaika paattyy 31.12.2014.

Kaupungin strategiaohjelmassa 2013 - 2016 kehotettiin ryhtymaan
toimiin energialiiketoiminnan jarjestamiseksi lainmuutoksen
edellyttamalla tavalla, silla yhtidittamisvelvollisuus koskee Helen
Energia -liikelaitoksen toimintaa.

Esitys energiayhtion perustamisesta hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 (219 §). Samalla energialiikelaitoksen
johtosaanto paatettiin kumota 31.12.2014. Helen Oy perustettiin
elokuussa 2014. Helen Oy on kokonaan Helsingin kaupungin omistama
yhtié.

Nykytilanne

Helsingin Energialle on vuokrattu sisaisina vuokrauksina noin 77
hehtaaria maa-alueita. Erillismuuntamot (noin 500 kpl) on vuokrattu
noin 10 m%:n mukaisesti kertavuokran ollessa 420 euroa. Kaikki
voimassa olevat sisaiset vuokraukset on tarkoitus merkita paattymaan
31.12.2014. Vuonna 2014 vuokraa on peritty sisaisten vuokrausten
perusteella noin 3,6 milj. euroa.

Siirryttdessa sisaisista vuokrauksista tavallisiin maanvuokrasopimuksiin
vuokrattavien alueiden kokonaispinta-ala pienenee. Ne alueet,
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rakennelmat ja rakennukset, joita ei enaa tarvita energiahuollon
tarpeisiin, siirtyvat kiinteistovirastolle.

Helen Oy:lle ja Helen Sahkdverkko Oy:lle vuokrattavat alueet

Helen Oy:lle vuokrataan energiahuoltoa varten voimala-alueet,
energiavarastoalueet, lampokeskusalueet seka hiililaiturialueet.
Vuokrakohteita on 20 kpl.

Helen Sahkdverkko Oy:lle vuokrataan sahkbasema-, kytkinkentta- ja
muuntamoalueet. Vuokrakohteita on 23 kpl.

Kiinteistoviraston hallintaan siirtyvat maa-alueet ja rakennukset

Nykyiseen vuokrasopimukseen kuuluvat maa-alueet ja rakennukset,
joilla ei enaa ole kayttda energiahuollon tarpeisiin, siirtyvat
kiinteistoviraston vapaaseen hallintaan.

Suvilahden alueelta kiinteistoviraston hallintaan siirtyy noin 28 000 m?:n
suuruinen maa-alue, joka nykyisten suunnitelmien mukaan
kaavoitetaan toimistorakennusten korttelialueeksi. Po alueella sijaitsee
yhteensa noin 7 444 k-m?:n suuruiset rakennukset, jotka tilakeskukselta
saadun tiedon mukaan tullaan purkamaan 10 vuoden kuluessa.

Tuomarinkylasta kiinteistoviraston hallintaan siirtyy 38 395 m?:n
suuruinen tontti, jolla sijaitsee kolme yhteensa noin 25 800 k-m?:n
suuruista rakennusta. Rakennukset on vuokrattu lahes kokonaan
ulkopuolisille yrityksille ja ne siirtyvat tilakeskuksen hallintaan
vuokrasopimuksineen.

Vuokra-aika

Helen Oy:n ja Helen Sahkdverkko Oy:n vuokrasopimusten pituudeksi
esitetaan 30 vuotta.

Mikali vuokra-alue osaksi tai kokonaan kay tarpeettomaksi
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun kayttétarkoitukseen
osoitetut alueet.

Vuokran maara

Yhtidittamisen myo6ta vuokrasopimukset laaditaan samoin periaattein
kuin muiden yksityisten toimijoiden kanssa tehtavat sopimukset. Tasta
syysta vuokrat maaritelldaan uudestaan vastaamaan kaupungin
vuokrauksissa teollisuus- ja varastoalueilla sovellettavaa hintatasoa.
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Kohteiden vuokran maarityksessa kaytetaan ulkopuolisen asiantuntijan
(Newsec Valution 2014) arviokirjan mukaista hinnoittelua.
Oikeuskaytanndssa on linjattu, ettd kaupungin tulee tarvittaessa pystya
osoittamaan, ettei entisiltd kaupungin liikelaitoksilta perita
yhtidittdmisen jalkeen ylisuuria vuokria yhtiGittdamisen taustalla olevien
saanndsten tarkoituksen vastaisesti. Hinnat on maaritelty
kaupunginosittain seka kaupunginosa-alueittain. Maanalaiset tilat on
hinnoiteltu puoleen vastaavasta maanpaallisesta arvosta.

Vuokrakohteita on 25:ssa eri kaupunginosassa. Vuokrausperusteena
kaytettavat yksikkohinnat vaihtelevat 5,0 euroa/m? ja 20,8 euroa/m?
(ind. 100) valilla. Nykyhinnoissa (ind. 1920) vaihteluvali on 96 - 400
euroa/m?>.

Vuokran maaraytymisperusteet ja vuokrat kohteittain on esitelty
liitteessa nro 3 Helen Oy:n ja liitteessa nro 4 Helen Sahkdverkko Oy:n
osalta.

Yhteensa alkuvuosivuokra tulisi olemaan noin 7,6 milj. euroa, josta
Helen Oy:n osuus on 6,06 milj. euroa ja Helen Sahkdverkko Oy:n
osuus 1,5 milj. euroa.

Sahkdmuuntamot vuokrataan yhdella sopimuksella, johon liitetdan
vuosittain paivitettava listaus muuntamoista. SGhkdmuuntamoiden
osalta vuokraa peritdan 150 euroa vuodessa muuntamoa kohden.
Vuokran maaraytyminen yksikkokohtaisesti on perusteltua, koska
sahkémuuntamon tarvitsema maa-alue on erittdin vahainen ja ne
pyritaan sijoittamaan muulle kuin asemakaavan mukaiselle
tonttialueelle.

Maaperaehdot

Vakuudet

Vuokra-alueiden maaperan pilaantuneisuutta ei ole kattavasti tutkittu.
Vuokra-alueiden vuokrahinnat on maaritelty puhtaan maan hinnan
tasolla, jolloin on luontevaa, etta vastuu pilaantuneisuuden
aiheuttamista kustannuksista jaa kaupungille.

Maaperan puhtaudesta on tarkoitus ottaa vuokrasopimuksiin ehdot,
joiden mukaan maaperan puhdistamiseen liittyvat vastuut vuokralaisen
kanssa tehtavia vuokrasopimuksia edeltavalta ajalta kuuluvat
kaupungille lukuun ottamatta pienia maaperan kunnostuksia, jotka
liittyvat alueen rakentamiseen ja jotka maaritelldan tarkemmin
maanvuokrasopimuksessa.
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Vuokrattaviin kohteisiin ei tarvitse antaa vuokravakuutta niin kauan kuin
yhtiot ovat Helsingin kaupungin omistuksessa.
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