
    

 

 

 

Liite 1  
Sopimusehdot (2-11) 
Suurmetsä, Jakomäki, tontti 41207/14 
A1141-667, HEL 2014-013637 
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Vuokralainen vastaa omasta ja toisten vuokralaisten puolesta (yhteisvastuul-
lisuus) tämän vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden täyttämisestä vuok-
ra-alueen (tontin 41207/14) osalta vuokranantajalle, ellei vuokranantajan 
kanssa muuta sovita. 
 
Tontin 41207/14 velvoitteista jäljempänä mainittu koskee vastaavasti sen 
kaikkia vuokralaisia, ellei jossakin kohdassa ole toisin mainittu. 
 
Vuokralaisella tarkoitetaan jäljempänä kaikkia vuokralaisia, ellei jossakin 
kohdassa ole toisin mainittu. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 9065 määräyksiä ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.  
 
Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den ehtoja ja määräyksiä.  
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Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kulloinkin voi-
massa olevaa toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen 
sekä kaadettavat puut”, (ohje on viimeksi päivitetty 11.3.2013).  
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Vuokralainen on tietoinen, että tonttien 41207/16, 17 ja 18 kauppakirjoissa on 
seuraava tonttia 41207/14 rasittava ehto: 
 
”Ostaja (tonttien 41207/16-18 ostajat) on tietoinen, että tontin (tonttien 
41207/16-18) hulevesiä ei todennäköisesti voida ohjata painovoimaisesti 
Louhikkotiellä sijaitsevaan sadevesiviemäriin. Hulevedet voidaan tarvittaessa 
ohjata Ostajan (tonttien 41207/16-18 ostajat) toimesta ja kustannuksella pai-
novoimaisesti Kaupungin omistaman naapuritontin 91-41-207-14 kautta sen 
rajan suuntaisesti Somerikkotien puolelle siellä olevaan sadevesijärjestel-
mään tämän kauppakirjan liitteenä olevan massoittelusuunnitelman mukai-
sesti, mikäli Ostaja (tonttien 41207/16-18 ostajat) siitä sopii kiinteistöviraston 



    

 

 

 

tonttiosaston kanssa ja viranomaiset myöntävät menettelylle sen tarvitsemat 
viranomaisluvat.” 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan em. hulevesien johtami-
sen vuokra-alueen (tontti 41207/14) kautta. 
 
Edelleen vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista 
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai yhteisjär-
jestelyistä muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusvi-
raston palveluosaston kanssa. Mainitut sopimukset tulee liittää vuokra-alueen 
tai tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin. 
 
Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä aiheu-
tuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdol-
lisen haitan periaate).   

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista sopimuksista aiheutuvista 
velvoitteista, vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä 
johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
erikseen selvittämään puistoalueen johtotiedot ennen rakentamisen aloitta-
mista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 
31989). 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämi-
sen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikäli vuokra-alueen 
asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei edellytä niiden siirtä-
mistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi otta-
maan yhteyttä asian selvittämiseksi vuokranantajaan.  

 
Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.  
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Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen raken-
tamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalli-
set ja muut erityisvaatimukset.   
 
Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä siten, 
että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa aiheutua vaaraa 
alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille on turvattava kohtuul-
liset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.  



    

 

 

 

 
Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovit-
tava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen määräämin eh-
doin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
 
8 
 
Vuokralainen on hallinnut huoneenvuokrasopimuksen perusteella vuokra-

alueella sijaitsevia rakennuksia 16.12.1992 alkaen ja siten hallinnut tosiasi-

assa vuokra-aluetta vastaavaa pihapiiriä mainitusta päivästä alkaen. Ennen 

tämän maanvuokrasopimuksen tekemistä vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei 

ole tutkittu. 

Mikäli maaperässä todetaan pilaantuneisuutta, tulee ennen toimenpiteisiin 

ryhtymistä ottaa yhteyttä tonttiosastoon. Jos pilaantuneisuuden voidaan 

osoittaa tapahtuneen ennen 16.12.1992, vastaa tonttiosasto pilaantuneisuu-

desta aiheutuvista ylimääräistä kustannuksista edellyttäen, että tonttiosas-

toon on oltu yhteydessä ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. Muissa tapauksis-

sa vuokralainen vastaa pilaantuneeseen maaperään ja sen kunnostamiseen 

liittyvistä kaikista kustannuksista. 
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin toteut-
tamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista eikä 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokra-
laiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaati-
muksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta 
muuttuu, kumoutuu tai päätöksen lainvoimaistuminen viivästyy. 
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja määrä-
yksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussak-
koa kulloinkin enintään 50 000 euroa. 
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Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen vakio-

ehtoja, 1 § 1, 2 ja 4 mom. sekä 11 § 1 mom. ja 19 § edellä mainituin tavoin 



    

 

 

 

täydennettynä, lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 7 § 1 mom., 11 § 2-4 mom. ja 

21 §. 


