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Pientalon myyminen osoitteesta Seurasaarentie 11

HEL 2014-013790 T 10 01 03
Kiinteistokartta 73/675 493, Seurasaarentie 11

Paatosehdotus

Kiinteist6lautakunta paattaa myyda osoitteessa Seurasaarentie 11,
00250 Helsinki, sijaitsevan rakennuksen hinnaltaan parhaan tarjouksen
tehneelle neljalle liitteesta nro 2 iimenevalle yksityishenkildlle
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun hintaan 852 052 euroa.

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Rakennuksen kokonaishinta on 852 052 euroa.
2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyvat ostajille maaraalaa koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4

Rakennus siina olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajille.

5

Myyja ei vastaa miltdan osin ostajille rakennuksen korjauksen tai
suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.
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Esittelijan perustelut

6

Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytavan rakennuksen. Ostajilla ei
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivatka he tule
esittamaan kaupungille luovutuksen jalkeen rakennuksen kuntoon
littyvia vaatimuksia.

7

Sahkoaliittyma siirtyy kaupan myota vastikkeetta ostajille.

8

Ostajat maksavat kaupan perusteella suoritettavan varainsiirtoveron.

Ostajat vastaavat rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

9

Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistokaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Seurasaarentie 11 sijaitsevan
rakennuksen nimeltdan "Villa Furunas”. Rakennus lienee rakennettu
kahdessa vaiheessa vuosina 1893 ja 1903. Rakennus on
kaksikerroksinen asuinrakennus. Kantava rakenne on ensimmaisessa
kerroksessa hirresta ja toisessa kerroksessa puusta. Rakennuksen
lammoneristeet, vedeneristeet, ikkunat ja LVIS-jarjestelmat eivat vastaa
uudemmissa rakennuksissa totuttua tasoa.

Rakennus on huoneistoalaltaan noin 368 htm2. Rakennuksessa on viisi
erillistd huoneistoa:

Kerros huoneisto pinta-ala htm?

1 1A 76 2-3 h, k, wc/suihku

1 2C 84 2 h, k, wc/suihku

1 3E 39 1 h, k, wc/suihku, kylma lasikuisti
2 4B 72 2 h, k, wc/suihku

2 5D 98 3 h, k, halli, wc/suihku.

Rakennuksessa on myos kellari, jossa on kylmaa varastotilaa. Ullakolla
on matalaa, kylmaa varastotilaa, jonka kayttokelpoisuus on heikko.
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Alueen asemakaava on vuodelta 1985 ja rakennus on suojeltu siina
merkinnalla sr-1. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla.

Yhteistyossa Kiinteistbmaailman kanssa on rakennus tarjottu
ostettavaksi avoimella kilpailulla. Kilpailuaika paattyi perjantaina
31.10.2014.

Kilpailuun jatettiin 12 tarjousta hinnaltaan 317 000 - 852 052 euroa.
Hinnaltaan paras tarjous (852 052 euroa) on annettu perustettavan
yhtion lukuun, ja rakennuksen tuleva kayttotarkoitus on asuinkaytto.

Kiinteistdlautakunnan kokouksessa 16.4.2014 (196 §) ilmoitti
tilakeskuksen esittelija seuraavaa:

"Villa Furunasia koskevassa kilpailutusohjelmassa varataan
mahdollisuus, etta ostotarjousten vertailussa voidaan hinnan ohella
huomioida tarjoajien mahdolliset sitoumukset taiteilijatalon perinteen
jatkamiseen.”

Varsinaisilta taiteilijayhdistyksilta tai -saatidilta ei tullut tarjouksia.
Hinnaltaan kolmanneksi tullut tarjous (750 000 euroa) ottaa huomioon
rakennuksen jatkokayton osittain taiteilijakaytdossa. Tarjous on jatetty
kahdeksan yksityishenkilon perustaman asunto-osakeyhtio lukuun.
Kayttotarkoitus on kuvattu seuraavasti tarjouksessa:

"Villa Furunas sailyy taiteilijakaytossa rikastuttamassa Vaha-Meilahden
virkistys- ja kulttuuriymparistda. Talossa asuu ja tyoskentelee kolme
taiteilijaperhetta. Sen lisaksi, etta talo toimii ndiden Suomessa ja
kansainvalisesti tunnettujen seka erinomaisesti verkostoituneiden
ammattitaiteilijoiden asuntona ja tyétiloina, siella toteutetaan yleisolle
avointa toimintaa, kuten nayttelyja, konsertteja ja avointen ovien paivia,
seka taiteeseen liittyvia kursseja, luentoja ja esityksia. Pihapiirin
veistospuiston perinnetta jatketaan vaihtuvin nayttelyin. Lansipaadyn
asuntoon toteutetaan aktiivinen projektiateljee- ja residenssitila siten,
etta kalenterivuoden aikana tilassa on vahintaan kolme kayttajaa.
Toiminnan jatkuvuuden varmistamiseksi sité hallinnoimaan perustetaan
Pro Furunas-yhdistys, joka vastaa residenssitoiminnan lisaksi
Furunasin nayttely- ja kurssitoiminnasta."

Tilakeskuksella ei ole mahdollisuuksia ja resursseja valvoa
rakennuksen pysymisesta esitetyn kaltaisessa taiteilijakaytossa
tulevaisuudessa etenkaan omistajavaihdosten yhteydessa. Edelleen
rakennuksen myyminen toisaalle kuin hinnaltaan voittaneelle saattaa
johtaa myyntia hidastavaan valitusmenettelyyn.

Tarjouspyyntokirje on liitteena nro 1. Tarjoukset ja tarjousten
avauspoytakirja ovat nahtavina esittelijalla.
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Myynnin perusteet

Esitys perustuu kiinteistolautakunnan 6.9.2012 (457 §) tekemaan
paatokseen myyda sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa
kaupungin omaa kayttoa.

Catella Property Oy on tehnyt rakennuksesta arviokirjan, jonka mukaan
rakennuksen arvo on 650 000 euroa +/- 15 - 20 %. Tontti vuokrataan
yhtidlle maanvuokrasopimuksella 30 vuodeksi.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ismo Aalto, diplomi-insinddéri, puhelin: 310 40356
ismo.aalto(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyynto
2 Ostajat
Otteet
Ote Otteen liitteet
1. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
2. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
3. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
4. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
5. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
6. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
7. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
8. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
9. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
10. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
11. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
12. Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sérmaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



—— Helsingin kaupunki Esityslista 22/2014 5(5)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/4

27.11.2014

Kiinteistolautakunta
Tonttiosasto
Tilakeskus
Hallinto-osasto

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



