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Botanica Calonia -saation oikaisuvaatimus kiinteistolautakunnan
paatoksesta koskien Kulosaaressa sijaitsevan aitan lunastamista
Helsingin kaupungille

HEL 2013-004610 T 10 01 00
Kiinteistokartta 77/674 500, Armas Lindgrenin tie (2)

Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa hylata Botanica Calonia -saation tekeman
oikaisuvaatimuksen kiinteistélautakunnan paatoksesta 7.8.2014 (411
§), joka koskee osoitteessa Armas Lindgrenin tie/Eugen Schaumanin
puisto, 00570 Helsinki, sijaitsevan aittarakennuksen lunastamista
Helsingin kaupungille, esitystekstin mukaisin perustein.

Tiivistelma

Kiinteistolautakunta paatti 7.8.2014 (411 §) hylata Botanica Calonia -
saation vaatimuksen, jossa Helsingin kaupunkia oli pyydetty
lunastamaan Helsingin kaupungin Kulosaaressa sijaitseva
aittarakennus. Saatio esittaa kiinteistolautakunnalle, etta tama oikaisisi
paatostaan ja lunastaisi aitan hintaan 2 000,00 euroa. Aitan hankinta-
seka pystytyskustannukset ovat kiinteistoviraston tilakeskukselle
vuonna 2011 toimitetun lunastusvaatimuksen mukaan olleet yhteensa
7 145,00 euroa.

Oikaisuvaatimusta esitetdaan hylattavaksi, koska asiassa ei ole tuotu
esille mitaan sellaista, jonka johdosta lautakunnan paatosta olisi
oikaistava laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Esittelijan perustelut
Taustaa

Oikaisuvaatimuksen esittanyt Botanica Calonia -saati6 oli vuokrannut
Eugen Schaumanin puistoalueelta pinta-alaltaan noin 90 m2:n
suuruisen rakennuksen puiston yllapidon tukirakennukseksi seka
varastoksi kiinteistdviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus)
maaraaikaisella vuokrasopimuksella ajaksi 16.8.2003 - 31.12.2010.
Vuokralaiselle oli annettu vuokrasopimuksessa vastikkeeton
kayttooikeus vuokrakohteen pihapiirissa sijaitsevaan
talousrakennukseen seka talousrakennukseen yhdistettyyn vajaan
vuokralaisen yllapitovelvollisuuksin. Kiinteistoviraston talo-osasto oli
vuonna 2003 purkanut vuokrakohteen pihapiirissa sijainneet
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talousrakennukset, joiden tilalle vuokralainen oli rakennuttanut
liitteessa nro 3 kuvatun aittarakennelman.

Liikehuoneiston vuokrasuhteen aikana tapahtuneet seikat ovat
luettavissa kokonaisuudessaan paatosehdotuksen
paatoshistoriaosiosta.

Oikaistavaksi vaadittu paatos

Kiinteistolautakunta paatti 7.8.2014 (411 §) hylata Botanica Calonia -
saation vaatimuksen, jossa Helsingin kaupunkia oli pyydetty
lunastamaan Helsingin kaupungin Kulosaaressa sijaitsevan
aittarakennuksen kaupungille.

Saatioé on toimittanut kiinteistélautakunnalle osoitetun, 1.9.2014
paivatyn oikaisuvaatimuksen lautakunnan paatdksesta. Saation
oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta lautakunnan paatdksessa ei ole
noudatettu yhdenvertaisuutta ja etta paatoksesta ei ole kaynyt ilmi,
ketka ovat osallistuneet paatoksentekoon eika miten asiassa on
aanestetty. Saatio vaatii, etta kiinteistolautakunta oikaisee paatostaan
ja lunastaa aitan kaupungille 2 000,00 euron arvonlisaverottomaan
hintaan. Saation oikaisuvaatimus on liitteessa nro 1. Kartta alueesta,
missa aitta sijaitsee, on liitteessa nro 2. Aitasta otetut valokuvat ovat
liitteessa nro 3.

Oikaisuvaatimuksen tekemisen edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan paatokseen
tyytymaton voi tehda paatoksesta kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen
voi tehda asianosainen tai kunnan jasen (KuntalL 92 §). Paatosta
voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle |ahetetaan
paatosta koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeelld. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta (KuntalL 95 §). Tiedoksisaantipaivaa ei
oteta lukuun maaraaikaa laskettaessa (Maaraikal 2 §).

Kiinteistdlautakunnan oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatoksen
pdytakirjanote on lahetetty 20.8.2014. Oikaisuvaatimus on kirjattu
saapuneeksi Helsingin kaupungin kirjaamoon 1.9.2014 ja se on nain
ollen saapunut maaraajassa. Asianosaisen kuuleminen asiassa on
ilmeisen tarpeetonta (HallintoL 34 §).
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Oikaisuvaatimuksen arviointi

Esittelija katsoo, etta lautakunnan paatoksessa ei ole loukattu hyvan
hallinnon periaatteita, joihin oikaisuvaatimuksessa on vedottu.

Yhdenvertaisuus perustuslaissa suojattuna oikeusperiaatteena
edellyttaa, ettd samanlaisia asioita ei tule kohdella eri tavalla eika
erilaisia asioita samalla tavalla. Lisaksi hallintolaki edellyttaa, etta
viranomaisten on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti
(HallintoL 6 §).

Saation yhdenvertaisuutta ei ole loukattu taman asian kasittelyssa.
Saatio oli vuokrannut kiinteistdviraston entiselta talo-osastolta Eugen
Schaumanin puiston alueelta rakennusta maaraaikaisella
vuokrasopimuksella ajalla 16.8.2003 - 31.12.2010.
Vuokrasopimuksessa rakennus oli vuokrattu puiston yllapidon
tukirakennukseksi seka varastoksi siten, etta vuokralainen vastaa
vuokrakohteen ulko- ja sisapuolisesta hoidosta, kunnossapidosta ja
tarvittavista korjauksista. Vuokralaiselle oli myonnetty vastikkeeton
kayttooikeus vuokrakohteen pihapiirissa sijaitseviin muihin
rakennuksiin. Vuokralaisen yllapitovastuut oli otettu huomioon
vuokranmaarityksessa alempana vuokrana.

Saatiota ei ole sen asian kasittelyssa kohdeltu toisin kuin muita,
vastaavia rakennuksia taysin yllapitovastuin vuokraavia tahoja. Saation
oikaisuvaatimuksessaan viittaama rakennuksen nykyinen vuokralainen
vuokraa rakennusta eri kayttotarkoitusta varten seka erilaisin
sopimusehdoin ja yllapitovastuin, joten saation ja rakennuksen
nykyisen vuokralaisen kohdalla kyse on yhdenvertaisuusperiaatteen
nakokulmasta katsottuna eri asioista.

Saation vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms.
vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajan sita vaatiessa.
Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisella on ollut velvollisuus vieda
pois omaisuutensa vuokrakohteesta seka sen pihapiirista. Esittelija
toteaa, etta vuokrakohteen pihaan luvatta jatetyn rakennelman
lunastaminen vastoin vuokrasopimuksessa sovittua loukkaisi muiden
erillisrakennuksia samanlaisin ehdoin vuokraavien vuokralaisten
yhdenvertaisuutta.

Kiinteistélautakunnan 7.8.2014 pidettyyn kokoukseen osallistuneet
lautakunnan jasenet seka muut osallistujat ovat kayneet ilmi
lautakunnan poytakirjasta, joka on ollut yleisesti nahtavilla 15.8.2014
Helsingin kaupungin kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11 - 13).
Lautakunnan poytakirjat julkaistaan myds kiinteistoviraston internet-
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sivuilla. Asian esittelija kiinteistolautakunnassa seka valmistelijat ovat
kayneet ilmi paatésotteesta, joka on lahetetty hakijalle postitse.

Kuntalain 59 §:n mukaan toimielimen puheenjohtaja toteaa paatdksen,
jos toimielin on asiassa yksimielinen tai vastaehdotusta ei ole
kannatettu. Muussa tapauksessa puheenjohtaja toteaa ehdotukset,
joita ei kannatuksen puuttuessa oteta aanestettaviksi, ja ehdotukset,
joista aanestetaan. Paatoksen aanestystulos kay paatoksesta ilmi aina,
jos asiasta on paatetty jarjestaa aanestys.

Esittelija toteaa, ettei asiassa ole noussut esille muitakaan perusteita
oikaista lautakunnan paatosta. Paatos ei ole syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatdksen tehnyt viranomainen ei ole ylittanyt
toimivaltaansa eika paatos ole muutenkaan lainvastainen. Asiassa ei
ole naytetty, ettd Helsingin kaupunki vuokranantajana olisi sitoutunut
korvaaman taman entiselle vuokralaisen omalla kustannuksellaan
asentamat laitteet ja rakenteet. Lautakunnan paatoksen
muuttaminen ei esittelijan mielesta ole tarpeen
tarkoituksenmukaisuusperusteellakaan.

Lopuksi
Oikaisuvaatimuksen tehnyt on lisaksi tuonut oikaisuvaatimuksessaan
esille saation metsapuutarhaprojektiin liittyvia yleisia huomautuksia,
jotka esittelija jattaa talta osin maininnan varaan. Saation esittamat
huomiot ovat luettavissa oikaisuvaatimuksesta, joka on liitteessa nro 1.
Siltd osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta,
jossa Helsingin kaupunki on toisena sopimusosapuolena, voi
sopimuksen toinen osapuoli vime kadessa haastaa kaupungin yleiseen
tuomioistuimeen niin kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024
heli.hietala(a)hel.fi
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