
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MAANVUOKRASOPIMUS MUUNTAMOJA VARTEN 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SOPIMUS NUMERO 
 
 
 
KAUPUNGIN PÄÄTÖS 

 
 
 

VUOKRA-ALUEEN 
KÄYTTÖTARKOITUS 

Muuntamoja varten 

 

 

VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki, jota edustaa 
kiinteistölautakunta 

 
 

VUOKRALAINEN 
Y-TUNNUS 

Helen Sähköverkko Oy 

 

 

VUOKRA-AIKA 30 vuotta 
 
 
 
VUOKRA-ALUE Vuokra-alue käsittää 1.1.2015 lukien Liitteen X mukaiset, 

muuntamorakennelmien pitämiseen tarvittavat alueet kau- 
pungin yleisiltä alueilla (pinta-ala keskimäärin 12 m2). 
Vuokra-alue on asemakaavassa muuntamoa varten 
merkitty tontti tai ET-alue ja yleisellä alueella muuntamon 
alle jäävä maa-alue. 

 
Vuokralainen ja vuokranantaja sopivat erikseen uuden 

 
 
 

Klk 23.10.2001, 792§, 25.4.2006, 294§, 5.12.2006, 787§, 26.6.2007, 455§ 



muuntamon ottamisesta tämän sopimuksen piiriin tai sen 
poistamisesta tämän sopimuksen piiristä. 

 
 
 
SOPIMUKSEN EHDOT: 

 

 
 

1 § 
 
Vuokra Kiinteä vuosivuokra on 150 euroa/muuntamo. 

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 1.7. 

Vuokralainen toimittaa kunakin vuonna 1.2. mennessä edellisen vuo- 
den 31.12. tilanteen mukaisen listan tämän sopimuksen piirissä olevis- 
ta muuntamoista, jonka perusteella vuokranantaja lähettää vuokralai- 
selle laskun muuntamoista perittävästä vuosivuokrasta 

 
Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saa- 
taville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupun- 
ginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan. 

 
2 § 

 
Siirto-oikeus 

 

 
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuok- 
raoikeutta toiselle. 
 
 
 

3 § 
 
Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikä sen osaa toisen käy- 

tettäväksi. 
 

4 § 

Muut vakuudet 

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessä annettava 
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama ( ) euron oma- 
velkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu ra- 
hasumma kiinteistöviraston tonttiosastolle. Mahdollisen pankkitakauk- 
sen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen. 

 
Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja mui- 
den vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saat- 
taa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen. 



Pantti palautetaan, kun vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päättymi- 
sen jälkeen siltä osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta johtu- 
via saatavia. 

 
Pantin tuotto 

 
Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuo- 
ton. Tuottona pidetään esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk- 
selle maksettavaa. 

 
 
 
 

5 § 
 
Piirustukset Vuokra-alueelle rakennettavan muuntamon sijoitus-/asemapiirustuksia 

ja muutospiirustuksia ei tarvitse esittää kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi, jos vuokralainen on Helsingin kaupungin kokonaan 
omistama yhtiö. 

 
Jos vuokralaisena olevan yhtiön omistus muuttuu, vuokra-alueelle ra- 
kennettavan muuntamon sijoitus-/asemapiirustukset sekä muutospii- 
rustukset on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, 
esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 

 
 
 

6 § 
 
Rakentamis- 
velvollisuus 

Hyväksyttyjen piirustusten mukainen rakennelma (muuntamo) on ra- 
kennettava vuokra-alueelle yhden (1) vuoden kuluessa vuokra-ajan 
alkamisesta lukien. 
 
Jos rakennelma (muuntamo) osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin 
tuhoutuu, se on rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa. 

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittuja rakentamisaikoja. 

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus saada vuokra-alue korvauksetta takaisin 
käyttöönsä. 
 
 
 

7 § 
 
Maa-ainekset ja puut Rakennusvirastolla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta 

pois turve ja ruokamulta ennen rakennustöiden aloittamista. 
 

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyvä ylijäämäkiviaines on kaupungin 
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston osoitta- 
maan paikkaan. 

 
Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön yhteydessä 



kaadettavat puut tai toimittamaan ne rakennusviraston osoittamaan 
paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan 
rakennusviraston suorittamassa puustokatselmuksessa. 

 
8 § 

 
Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja vuokra-alueella 

olevat rakennelmat hyvässä kunnossa sekä noudattamaan vuokranan- 
tajan niiden hoidosta antamia määräyksiä. 

 
Vuokralainen rakentaa muuntamon ja sen ympäristön hyväksyttyjen 
suunnitelmien ja piirustusten mukaisesti. Vuokralainen siistii rakentami- 
sen jäljet. 

 
Rakennusvalvontavirastolla on oikeus määrätä, että istutettaviksi mää- 
rätyt tai luonnontilaan jäävät vuokra-alueen lähialueet on rakennustyön 
ajaksi tarpeellisin osin aidattava. 

 
Vuokra-alueen lähialueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä ra- 
kennusvalvontaviraston luvatta kaataa. 
 
Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana tonttiin tai ET-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin 
laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa. ja 
puhtaanpidosta sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä 
määrätään.  
 
Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän mukaan 
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin 
tehtäväksi.  

 
 
 
 

9 § 
 
Vuokranantajan 
ilmoitus maaperän 
puhtaudesta 

 

 
Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissä olevien tietojen perusteella, että 
vuokra-alueella on aiemmin harjoitettu toimintaa, joka on saattanut ai- 
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Vuokranantaja vastaa maaperän ja pohjaveden puhdistamisesta siltä 
osin kuin voidaan pilaantumisen osoittaa aiheutuneen ennen vuokra- 
sopimuksen alkamista edellyttäen, että kaikista puhdistamiseen liittyvis- 
tä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa puoli vuotta ennen 
niiden toteuttamista. Kaupunki korvaa tällöin ennen vuokrasuhteen al- 
kua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannuk- 
set. 
 
Vuokranantajalla on oikeus tehdä vuokra-alueella maaperätutkimuksia 
sekä asentaa vuokra-alueelle pohjavesi- ja huokoskaasuputkia. Tutki- 
musten toteuttamisesta ja putkien pitämisestä vuokra-alueella ei mak- 
seta erillistä korvausta. Tutkimuspisteiden sijainnista ja tutkimusten 
ajankohdasta sovitaan ennen niiden toteuttamista vuokralaisen kanssa. 
 
 
 

10 § 
 



Vuokralaisen vastuu 
maaperän puhtaudes- 
ta 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu. 
 
Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä



ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistövi- 
raston tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen. 

 
 
 
 

11 § 
 
Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus siten, 

että vuokralainen on paikalla. Katselmuksessa tarkastetaan, onko 
vuokra-alue rakennelmineen (muuntamo) hyvässä kunnossa ja onko 
vuokrasopimuksen määräyksiä muutoin noudatettu. 

 
Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa 
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. 

 
12 § 

 
Yhdyskuntatekniset 
laitteet 

 
 
 
Vuokralaisella on oikeus korvauksetta sijoittaa muuntamon tarvitsemat 
johdot vuokra-alueen ulkopuolelle siten, etteivät ne estä eivätkä haittaa 
vuokra-alueen ympäristön normaalia käyttöä. Johtojen sijainti tulee il- 
moittaa kaupungin johtokartastoon. 
 

13 § 
 
Toimenpiteet vuokra- 
ajan päättyessä 

 
 
 
Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennelman (muuntamon), rakenteet ja laitteet perus- 
tuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralai- 
nen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen. 
 
Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit- 
tämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toimin- 
nasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aihe- 
uttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralai- 
sen on tutkittava alueen maaperä. 
 
Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai- 
nen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra- 
alueen maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään 
aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel- 
vollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop- 
puraportin. 
 
Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli- 
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi- 
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 



Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal- 
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt- 
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi- 
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe- 
rustuvien saataviensa kattamiseen. 

 
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan. 

 
14 § 

 

 
 

Ilmoitukset ja 
tiedonannot 

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske- 
vat muutokset. 
 
Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne to- 
disteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan lasku- 
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaan- 
ottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos 
se on lähetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoittee- 
seen. 
 
Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja 
kolmannelle. 
 

15 § 
 
Vuokranantajalla on oikeus saada tämän sopimuksen mukainen vuok- 
ra-alue takaisin käyttöönsä kesken vuokrakauden siltä osin kuin se tar- 
vitaan uuden tonttimaan osaksi, katualueeksi tai muuhun tärkeään tar- 
koitukseen. Vuokralainen on velvollinen palauttamaan vuokra-alueen 
tämän sopimuksen mukaisesti purettuna ja puhdistettuna kahden (2) 
vuoden kuluessa tästä kirjallisen ilmoituksen saatuaan. 
 
Vuokranantaja sitoutuu em. tapauksessa osoittamaan korvaavan pai- 
kan uudelle muuntamolle, mikäli se on tarpeen sähkönjakelun varmis- 
tamiseksi alueella sekä korvaamaan siirrosta aiheutuneet todelliset 
kustannukset. Arvio siirtokustannuksista tulee hyväksyttää vuokranan- 
tajalle ennen siirtoon ryhtymistä. 
 
Mikäli vuokra-alue on osaksi tai kokonaan käynyt tarpeettomaksi vuok- 
ralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on vuokra- 
lainen velvollinen korvauksetta luovuttamaan vuokranantajalle sen tar- 



vitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen osoitetut 
alueet tämän sopimuksen mukaisesti purettuna ja puhdistettuna. 

 
16 § 

 
Vuokralaisella on oikeus luopua tämän sopimuksen aikana vuokra- 
alueen osasta tai osista ilmoittamalla siitä vuokranantajalle kirjallisesti. 
Luopuminen tulee voimaan ilmoitusvuoden viimeisenä päivänä edellyt- 
täen, että vuokralainen on purkanut ja puhdistanut luovutettavan alu- 
een tämän sopimuksen mukaisesti. 

 
 
 

17 § 
 
Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 

määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta- 
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintään viisikymmentätuhatta (50 000) 
euroa. 

 
18 § 

 
Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan 

vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon. 
 

19 § 
 
Aiempi käyttö Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken- 

tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperäs- 
sä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat rakenteet, 
kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaa- 
vat. 

 
Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kus- 
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan 
neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen, että tämä 
tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. Muuten vuokra- 
lainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksis- 
ta. 

 
Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien raken- 
teiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta. 

 
20 § 

 
Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 

vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen sopimuk- 
sen mukaista toteuttamista eivätkä käyttöä. 



Uudelleen vuokraus 21 § 
 
 
 

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue 
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen. 

 
 
 
 
 
Lisäehdot 

Vuokralaisen on ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle yhtä (1) vuotta 
ennen vuokrakauden päättymistä haluavansa käyttää tässä tarkoitettua 
etuoikeutta. 

 
22 § 

 
Edellä 4 §:ssä tarkoitettuja vakuuksia ei vaadita niin kauan kuin vuokra- 
lainen on Helsingin kaupungin kokonaan omistama yhtiö. 

 
 
 

23 § 
 

Vuokralaisella on velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra- 
alueeseen rajoittuva katu ja/tai yleinen alue vain oman toimintansa 
edellyttämässä laajuudessa. 

 
 
 

24 § 
 
 
 

Vuokranantaja sitoutuu siirtämään tämän sopimuksen mukaiset oikeu- 
det ja velvollisuudet mahdollisen vuokra-alueen tai sen osan luovutuk- 
sen yhteydessä uutta omistajaa sitoviksi. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin 
sopijapuolelle. 

 
 
 
 

Helsingissä            kuun        päivänä 20 
 
 
 

Helen Sähköverkko Oy 



Kiinteistölautakunnan puolesta: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Todistavat: 


