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§ 586
Helen Oy:lle ja Helen Sähköverkko Oy:lle energiahuoltoon 
vuokrattavien tonttien ja alueiden vuokrausperusteiden 
määrääminen

HEL 2014-013823 T 10 01 01 02

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa Helen Oy:lle energiahuoltoa, 
Helen Sähköverkko Oy:lle sähköasemia ja Helen Sähköverkko Oy:lle 
sähkömuuntamoja varten seuraavat erityiset vuokrausperusteet:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Kaupunginosittain ja osa-alueittain vuokra-alueiden vuosivuokra 
määritellään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia seuraavia 
neliömetrihintoja:
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3

Mikäli vuokra-alue on osaksi tai kokonaan käynyt tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet. 

4

Maaperän puhdistamiseen liittyvät vastuut vuokralaisen kanssa 
tehtäviä vuokrasopimuksia edeltävältä ajalta kuuluvat kaupungille 
lukuun ottamatta pieniä maaperän kunnostuksia, jotka liittyvät alueen 
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rakentamiseen ja jotka määritellään tarkemmin 
maanvuokrasopimuksessa. 

5

Sähkömuuntamoista peritään 150 euron/kpl mukaista kiinteää 
vuosivuokraa eräpäivän ollessa 1.7. 

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimusehtoja 
päätöskohtien B ja C mukaisesti sekä maanalaisten alueiden osalta ao. 
vuokrasopimusehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä liitteessä nro 1 olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen käytettäväksi Helen Oy:lle 
energiahuoltoa ja Helen Sähköverkko Oy:lle sähköasemia varten 
tehtävissä vuokrauksissa. 

C

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä liitteessä nro 2 olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen käytettäväksi Helen Sähköverkko 
Oy:lle sähkömuuntamoja varten tehtävissä maa-aluevuokrauksissa.  

D

Kiinteistölautakunta päätti merkitä kaikki Helsingin Energia -
liikelaitoksen sisäisesti vuokrattujen tonttien ja alueiden 
vuokrasopimukset päättymään 31.12.2014.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Helen Oy ja Helen Sähköverkko Oy vuokrasopimusluonnos
2 Helen Sähköverkko Oy Muuntamosopimusluonnos
3 Helen Oy vuokrattavat kohteet
4 Helen Sähköverkko Oy vuokrakohteet
5 Helen Oy liitekartat yhtiöittäminen
6 Helen Sähköverkko Oy liitekartat yhtiöittäminen 

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Helen Oy päätöskohdista A ja B Liite 1

Liite 3
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Helen Sähköverkko Oy 
päätöskohdista A, B ja C

Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 6
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Varauksensaajat 
päätöskohdasta D

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin Energia -liikelaitoksen toiminta lakkaa 31.12.2014 ja uusi 
Helen Oy jatkaa liikelaitoksen tehtäviä 1.1.2015 alkaen 
kaupunginvaltuuston päätöksen 4.6.2014 (219 §) mukaisesti. Helen 
Oy:lle vuokrataan pitkäaikaisilla sopimuksilla energiahuoltoon 
tarvittavat alueet. Tällä hetkellä alueet on vuokrattu Helsingin 
Energialle sisäisillä maanvuokrasopimuksilla. Yhtiöittämisen 
seurauksena vuokrattavia alueita tarkistetaan siten, että Helen Oy 
vuokraa ainoastaan energiahuoltoa varten tarpeelliset alueet. Samalla 
osa nykyisin liikelaitoksen hallitsemisista alueista vapautuu 
kiinteistöviraston hallintaan.

Sähköverkkotoiminta yhtiöitettiin sähkömarkkinalain perusteella Helen 
Sähköverkko Oy:hyn jo vuonna 2006. Sähköasema- ja 
muuntamoalueet on vuokrattu Helsingin Energia -liikelaitoksen kautta 
Helen Sähköverkko Oy:lle. Nyt myös Helen Sähköverkko Oy:n kanssa 
tehdään suoraan maanvuokrasopimukset. 

Sisäisten vuokrausten päättymisen ja uusien maanvuokrasopimusten 
laatimisen myötä vuokrausehdot muuttuvat ja vuokrahinnat määritetään 
vastaavien alueiden, kuten teollisuus- ja varastoalueiden, maanvuokran 
tason mukaisiksi. 
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Laadittavissa uusissa sopimuksissa vuokrataan Helen Oy:lle ja Helen 
Sähköverkko Oy:lle maa-alueita yhteensä noin 73,8 hehtaaria. 
Vuosivuokra näiltä tulisi olemaan vuonna 2015 noin 7,6 milj. euroa, 
josta Helen Oy:n osuus on 6,06 milj. euroa ja Helen Sähköverkko Oy:n 
osuus 1,5 milj. euroa. Kaupungin käyttöön vapautuu Helsingin Energia 
-liikelaitokselta 1.1.2015 noin 6,7 hehtaaria maa-alueita.

Esittelijän perustelut

Yhtiöittäminen 

EU:n kilpailuneutraliteettisäännöksistä johtuen kuntalakiin on tehty 
muutos, joka velvoittaa kuntia antamaan kilpailutilanteessa markkinoilla 
hoitamansa tehtävät osakeyhtiön, osuuskunnan, yhdistyksen tai 
säätiön hoidettavaksi. Lainmuutos tuli voimaan 1.9.2013, ja velvoitteen 
hoitamiseksi asetettu siirtymäaika päättyy 31.12.2014.

Kaupungin strategiaohjelmassa 2013 - 2016 kehotettiin ryhtymään 
toimiin energialiiketoiminnan järjestämiseksi lainmuutoksen 
edellyttämällä tavalla, sillä yhtiöittämisvelvollisuus koskee Helen 
Energia -liikelaitoksen toimintaa. 

Esitys energiayhtiön perustamisesta hyväksyttiin 
kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 (219 §). Samalla energialiikelaitoksen 
johtosääntö päätettiin kumota 31.12.2014. Helen Oy perustettiin 
elokuussa 2014. Helen Oy on kokonaan Helsingin kaupungin omistama 
yhtiö. 

Nykytilanne

Helsingin Energialle on vuokrattu sisäisinä vuokrauksina noin 77 
hehtaaria maa-alueita. Erillismuuntamot (noin 500 kpl) on vuokrattu 
noin 10 m²:n mukaisesti kertavuokran ollessa 420 euroa. Kaikki 
voimassa olevat sisäiset vuokraukset on tarkoitus merkitä päättymään 
31.12.2014. Vuonna 2014 vuokraa on peritty sisäisten vuokrausten 
perusteella noin 3,6 milj. euroa.

Siirryttäessä sisäisistä vuokrauksista tavallisiin maanvuokrasopimuksiin 
vuokrattavien alueiden kokonaispinta-ala pienenee. Ne alueet, 
rakennelmat ja rakennukset, joita ei enää tarvita energiahuollon 
tarpeisiin, siirtyvät kiinteistövirastolle.

Helen Oy:lle ja Helen Sähköverkko Oy:lle vuokrattavat alueet

Helen Oy:lle vuokrataan energiahuoltoa varten voimala-alueet, 
energiavarastoalueet, lämpökeskusalueet sekä hiililaiturialueet. 
Vuokrakohteita on 20 kpl.       
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Helen Sähköverkko Oy:lle vuokrataan sähköasema-, kytkinkenttä- ja 
muuntamoalueet. Vuokrakohteita on 23 kpl.      

Kiinteistöviraston hallintaan siirtyvät maa-alueet ja rakennukset

Nykyiseen vuokrasopimukseen kuuluvat maa-alueet ja rakennukset, 
joilla ei enää ole käyttöä energiahuollon tarpeisiin, siirtyvät 
kiinteistöviraston vapaaseen hallintaan. 

Suvilahden alueelta kiinteistöviraston hallintaan siirtyy noin 28 000 m²:n 
suuruinen maa-alue, joka nykyisten suunnitelmien mukaan 
kaavoitetaan toimistorakennusten korttelialueeksi. Po alueella sijaitsee 
yhteensä noin 7 444 k-m²:n suuruiset rakennukset, jotka tilakeskukselta 
saadun tiedon mukaan tullaan purkamaan 10 vuoden kuluessa. 

Tuomarinkylästä kiinteistöviraston hallintaan siirtyy 38 395 m²:n 
suuruinen tontti, jolla sijaitsee kolme yhteensä noin 25 800 k-m²:n 
suuruista rakennusta. Rakennukset on vuokrattu lähes kokonaan 
ulkopuolisille yrityksille ja ne siirtyvät tilakeskuksen hallintaan 
vuokrasopimuksineen.  

Vuokra-aika

Helen Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n vuokrasopimusten pituudeksi 
esitetään 30 vuotta.  

Mikäli vuokra-alue osaksi tai kokonaan käy tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet. 

Vuokran määrä

Yhtiöittämisen myötä vuokrasopimukset laaditaan samoin periaattein 
kuin muiden yksityisten toimijoiden kanssa tehtävät sopimukset. Tästä 
syystä vuokrat määritellään uudestaan vastaamaan kaupungin 
vuokrauksissa teollisuus- ja varastoalueilla sovellettavaa hintatasoa.

Kohteiden vuokran määrityksessä käytetään ulkopuolisen asiantuntijan 
(Newsec Valution 2014) arviokirjan mukaista hinnoittelua. 
Oikeuskäytännössä on linjattu, että kaupungin tulee tarvittaessa pystyä 
osoittamaan, ettei entisiltä kaupungin liikelaitoksilta peritä 
yhtiöittämisen jälkeen ylisuuria vuokria yhtiöittämisen taustalla olevien 
säännösten tarkoituksen vastaisesti. Hinnat on määritelty 
kaupunginosittain sekä kaupunginosa-alueittain. Maanalaiset tilat on 
hinnoiteltu puoleen vastaavasta maanpäällisestä arvosta.
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Vuokrakohteita on 25:ssä eri kaupunginosassa. Vuokrausperusteena 
käytettävät yksikköhinnat vaihtelevat 5,0 euroa/m² ja 20,8 euroa/m² 
(ind. 100) välillä. Nykyhinnoissa (ind. 1920) vaihteluväli on 96 - 400 
euroa/m².

Vuokran määräytymisperusteet ja vuokrat kohteittain on esitelty 
liitteessä nro 3 Helen Oy:n ja liitteessä nro 4 Helen Sähköverkko Oy:n 
osalta. 

Yhteensä alkuvuosivuokra tulisi olemaan noin 7,6 milj. euroa, josta 
Helen Oy:n osuus on 6,06 milj. euroa ja Helen Sähköverkko Oy:n 
osuus 1,5 milj. euroa.

Sähkömuuntamot vuokrataan yhdellä sopimuksella, johon liitetään 
vuosittain päivitettävä listaus muuntamoista. Sähkömuuntamoiden 
osalta vuokraa peritään 150 euroa vuodessa muuntamoa kohden. 
Vuokran määräytyminen yksikkökohtaisesti on perusteltua, koska 
sähkömuuntamon tarvitsema maa-alue on erittäin vähäinen ja ne 
pyritään sijoittamaan muulle kuin asemakaavan mukaiselle 
tonttialueelle. 

Maaperäehdot

Vuokra-alueiden maaperän pilaantuneisuutta ei ole kattavasti tutkittu. 
Vuokra-alueiden vuokrahinnat on määritelty puhtaan maan hinnan 
tasolla, jolloin on luontevaa, että vastuu pilaantuneisuuden 
aiheuttamista kustannuksista jää kaupungille.

Maaperän puhtaudesta on tarkoitus ottaa vuokrasopimuksiin ehdot, 
joiden mukaan maaperän puhdistamiseen liittyvät vastuut vuokralaisen 
kanssa tehtäviä vuokrasopimuksia edeltävältä ajalta kuuluvat 
kaupungille lukuun ottamatta pieniä maaperän kunnostuksia, jotka 
liittyvät alueen rakentamiseen ja jotka määritellään tarkemmin 
maanvuokrasopimuksessa. 

Vakuudet

Vuokrattaviin kohteisiin ei tarvitse antaa vuokravakuutta niin kauan kuin 
yhtiöt ovat Helsingin kaupungin omistuksessa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
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