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Kokousaika 27.11.2014 klo 16:00 - 18:22

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Pakarinen, Pia puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina 558 - 590 §, klo 16:05 - 18:22
Hytti, Antti 557 - 563 §, klo 16:00 - 17:42
Pihlaja, Kirsi
Rantanen, Tuomas paitsi 578 ja 579
Sademies, Olli

Muut

Kousa, Tuuli kaupunginhallituksen edustaja
Penttilä, Hannu apulaiskaupunginjohtaja

557 §, klo 16:00 - 16:51
Vainio, Pirkko vs. virastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Helle, Laura tiedottaja
Montell, Kristina lakimies
Sario, Marja taloussuunnittelija

asiantuntija
558 §, klo 16:03 - 16:15

Haapanen, Sami toimistopäällikkö
asiantuntija
558 §, klo 16:16 - 17:30

Nahi, Anne valvontalakimies
asiantuntija
558 §, klo 16:16 - 17:30

Puheenjohtaja

Pia Pakarinen 557 - 590 §

Esittelijät

Pirkko Vainio virastopäällikkö
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557 - 560 ja  587 - 590 §
Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö

561 - 569 §
Juhani Tuuttila osastopäällikkö

570 - 586 §

Pöytäkirjanpitäjä

Kristina Montell lakimies
557 - 590 §
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§ Asia

557 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

558 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

559 Vp/3 Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 2014

560 Vp/4 Kiinteistölautakunnan kokousajat keväällä 2015

561 Tila/1 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Helena Kantolan toivomusponnesta koskien 
OKM:n hallinnonalalle laaditun laatukriteerit-työvälineen 
käyttömahdollisuutta päivähoitopaikkojen tilasuunnittelussa

562 Tila/2 Helsingin kaupunginmuseon ja taidemuseon yhteisen 
kokoelmakeskuksen hyllytyksen hankesuunnitelman hyväksyminen

563 Tila/3 Pientalon myyminen osoitteesta Somerikkotie 6

564 Tila/4 Pientalon myyminen osoitteesta Seurasaarentie 11

565 Tila/5 Kiinteistöautomaatiojärjestelmien huolto- ja korjauspalvelujen 
laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

566 Tila/6 Kiinteistöautomaatiotöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 
2016

567 Tila/7 Lukitustöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

568 Tila/8 Kylmäalan töiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

569 Tila/9 Botanica Calonia -säätiön oikaisuvaatimus kiinteistölautakunnan 
päätöksestä koskien Kulosaaressa sijaitsevan aitan lunastamista 
Helsingin kaupungille

570 To/1 Vuokrasopimuksen jatkaminen (Viikki, Kokkoluoto)

571 To/2 Maakaasun tankkausasemaa koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen 
Tattarisuolla

572 To/3 Määräalan (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen asuinkäyttöön 
(Meilahti, Vähä Meilahden kylä, tila 91-437-1-14)

573 To/4 Määräalan (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen asuinkäyttöön 
(Meilahti, Vähä Meilahden kylä, tila 91-437-1-14)
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574 To/5 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin varaamiseksi 
YIT:lle perustettavan yhtiön lukuun toimitilarakennuksen suunnittelua 
varten (Pukinmäki, määräalat tontista 37187/3 ja kiinteistöstä 91-424-
1-168)

575 To/6 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Sumo Mekaanikonkatu 3 
Oy:lle (Herttoniemi, tontti 43078/10)

576 To/7 Toimistotontin varauksen jatkaminen Peab Invest Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun toimistotalon suunnittelua varten (Pitäjänmäki, tontti 
46025/19)

577 To/8 Pientalotontin (AO) pitkäaikainen vuokraaminen (Suurmetsä, 
Jakomäki, tontti 41207/14)

578 To/9 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi asuntotonteille, joiden 
maanvuokrasopimukset päättyvät vuonna 2015

579 To/10 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle uusittavilla 
pitkäaikaisilla maanvuokrasopimuksilla vuokrattavien asuntotonttien 
myymiseksi tonttien vuokralaisille

580 To/11 Kiinteistöviraston tonttiosaston toimistojen nimenmuutos

581 To/12 Toimitilatontin varauksen jatkaminen Latokartanon työpaikka-alueelta 
Pelican Finland Holding Oy:lle (Viikki, tontti 36275/1)

582 To/13 Toimitilatontin varauksen jatkaminen Peak Group / Interbau Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun toimitilarakennuksen suunnittelua varten 
(Konala, tontti 32046/5)

583 To/14 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle eräiden tonttien 
varaamiseksi kehittämishankkeiden suunnittelua varten

584 To/15 Toimitilatontin varauksen jatkaminen Skanska CDF Oy:lle (Ruskeasuo, 
tontti 16748/2)

585 To/16 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi kahdelle pientalotontille 
(Vuosaari, Aurinkolahti, tontit 54288/7 ja 54289/2)

586 To/17 Helen Oy:lle ja Helen Sähköverkko Oy:lle energiahuoltoon 
vuokrattavien tonttien ja alueiden vuokrausperusteiden määrääminen

587 Vp/5 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

588 Vp/6 Pyydetyt kaavalausunnot
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589 Vp/7 Viraston tiedotuksia

590 Vp/8 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 557
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Hamidin (varalla Sademies) ja 
Aaltosen (varalla Pihlaja) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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§ 558
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana virastopäällikön esittelyssä 
olevan asian Vp/3 osalta taloussuunnittelija Marja Sariota.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijoina tonttiosaston esittelyssä 
olevien asioiden To/9 ja To/10 osalta toimistopäällikkö Sami Haapasta 
ja valvontalakimies Anne Nahia.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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§ 559
Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus 2014

HEL 2014-003259 T 02 02 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi vuoden 2014 neljännen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallituksen 9.12.2013 antamien talousarvion 2014 
noudattamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- 
ja johtokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä 
kertaa vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko 
virastosta sekä erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2014 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistötoimi

Käyttötalous 
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Kiinteistöviraston neljännen ennusteen mukaan tulot ylittävät 
tulosbudjetin 27,4 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan toteutuvan 12,8 
milj. euroa tulosbudjettia pienempinä. 

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste ylittää tulosbudjetin 20,3 
milj. eurolla. Tuloista ulkoisten maanvuokratulojen osuus on 167,4 milj. 
euroa.

Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 0,6 
milj. euroa pienempinä.

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan ylittävän 
tulosbudjetin 7 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan 12 milj. 
euroa tulosbudjettia pienempinä. Poistojen ennustetaan toteutuvan 5 
milj. euroa budjetoitua pienempinä. Sitova toimintakate toteutuu. 
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Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti. Käyttötalouden 
ennusteet on esitetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.  
Tavoite toteutunee vaikean taloustilanteen epävarmuudesta huolimatta. 
Ennuste tälle vuodelle on talousarvion mukainen.

Investoinnit, menot 

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
46,1 milj. euroa. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 12,6 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 190,9 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 167,5 milj. euroa eli 88 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 52,4 milj. euroa; määrärahan käyttö toteutuu ennusteen 
mukaan 89 %:sti. Korjaushankkeisiin on käytettävissä 129,4 milj. 
euroa; määrärahan käyttö toteutuu 88 %:sti. Keskustakortteleiden 
kehittämismäärärahaa on 9,1 milj. euroa; määrärahaa ennustetaan 
käytettävän 80 %. 

Irtaimen käyttöomaisuuden määrärahaa ennustetaan säästyvän 
125 000 euroa.

Taulukko 4. Investoinnit
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Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2. 

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat lukuun 
ottamatta luovutettua asuntorakennusoikeutta.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistöjen kehittämisyksikkö osallistuu asuntokannan, mm. 
työsuhdeasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa 
omistuksessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittämiseen. 
Osasto osallistuu Töölönlahden, Jätkäsaaren, Herttoniemen, 
Kalasataman sekä Hakaniemen kehittämishankkeisiin.
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Tonttiosaston toiminnan painopisteenä on sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 166 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on 
luovutettu asuntorakennusoikeus 250 000 kem². Asuntotontteja on 
luovutettu marraskuun loppuun mennessä 181 000 kem² vastaava 
määrä. Määrän jäämiseen alle sitovan tavoitteen vaikuttaa 
Kruunuvuoren rakentamisen siirtyminen ja yleinen epävarmuus 
asuntomarkkinoilla sekä kaupungin oman asuntotuotannon vähäinen 
määrä huolimatta tonttien hyvästä varaustilanteesta.

Kalasataman Verkkosaaren eteläosan tontteja koskeva ilmoittautumis- 
ja neuvottelumenettely on ratkaistu. Viime vuonna käyttöön otetun ns. 
jatkuvan tonttihaun perusteella on esitetty kuluvan vuoden aikana 
tontinvarauksia useille tonteille. Menettely on sujuvoittanut 
asuntotonttien luovutusta.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Kalasataman 
keskustaa koskevasta sopimuksentarkistuksesta ja Jätkäsaareen 
rakennettavasta tornihotellin luovutusperusteita on tehty esitys 
kaupunginhallitukselle. Samoin kaupunginhallitukselle on tehty esitys 
Malmin lentokentän alueen siirtämisestä kaupungin hallintaan 
viimeistään 1.1.2017 alkaen. Lisäksi kaupunginhallitus päätti 
17.11.2014 varata HKR:n nykyisen toimitalon tontin toimistohanketta 
varten. Helsingin Energian ja Helsingin Sataman liikelaitosten 
yhtiöittämiseen liittyvät uudet maanvuokrasopimukset solmitaan 
kuluvan vuoden aikana. Östersundomissa on jatkettu aktiivista 
maanhankintaa maapolittisten periaatteiden mukaisesti. Maanhankinta 
on sujunut hyvin. Kauppoja tai päätöksiä on tehty noin 71 hehtaarista.

Geoteknisen osaston käyttömenojen ennustetaan toteutuvan 
budjetoidusti. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu marraskuun 
puoliväliin mennessä 148 kpl. Vastaava luku edellisenä vuonna oli 138 
kpl. 

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnän tason ja tähänastisen 
tulokertymän perusteella kuluvan vuoden tulot toteutuvat noin 90 %:sti. 
Ennusteen mukaan sitova tavoite, viiden keskeisen palvelun keskiarvo, 
saavutetaan. Valmistelut valtakunnallisen pysyvän rakennustunnuksen 
käyttöönottamiseksi ovat jatkuneet tiiviinä yhteistyössä 
rakennusvalvontaviraston ja tietokeskuksen kanssa. Myös 
johtotietopalvelun ja rakennusvalvonnan sähköisen asioinnin 
kehityshankkeissa on jatkettu määritys- ja toteutuksen valmistelutyötä. 
Kaupungin 3D-tietomallihanketta varten on valmisteltu esitystä 
laserkeilauksen ja ilmakuvauksen tarpeista vuonna 2015.
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Asunto-osaston investoinnit kohdistuvat pääasiassa sähköisen 
asioinnin laajentamiseen ja sen laadun parantamiseen. Suurimmat 
investoinnit ovat Hitas-järjestelmän uudistuksessa ja asumisoikeuden 
laajentamisessa Helsingin seudun kattavaksi. Hitas-järjestelmää on 
uudistettu teknisesti, asunnonvälityksen sähköisen järjestelmän 
toiminnallisuutta on parannettu ja palvelussuhdeasuntojen sähköistä 
välitystä laajennettu. Asumisoikeuden viranomaispalvelut laajenevat 
seudullisiksi ensi vuoden alussa. Asunto-osaston sitova tavoite on 
”Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, keskiarvo pv”. 
Toteutumisennuste on 3,12 päivää, kun sitova tavoite on enintään 7 
päivää.

Hissiavustuksiin varattu määräraha käytetään kokonaan ja riittänee 
vielä tänä vuonna toteutettavien hankkeiden avustamiseen.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite 193 milj. euroa ylitetään ja tämän hetken 
toimintakatteeksi ennustetaan 212 milj. euroa. Sitovan tavoitteen 
toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintään 5 %) tullaan 
todennäköisesti saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua 
määrärahaa käytetään ennusteen mukaan 168 milj. euroa. 

Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja arvioituun 
laskutukseen sekä aikaisempien vuosien toteutuksen analysointiin. 
Hankkeita on käynnissä 30.11.2014 noin 650 kappaletta.

Hankintarenkaina on kilpailutettu syksyn aikana mm. Staran ja 
Helsingin Toimitilojen kanssa kiinteistöautomaatio-, putki-, lasitus-, 
lukitus- ja kylmäalatöiden puitesopimukset. Lisäksi osallistutaan 
hankintakeskuksen käynnistämään poikkihallinnolliseen yhteistyöhön 
yhteishankintojen kehittämiseksi.

Vuoden aikana on ollut käynnissä useita isojen rakennusten 
purkuhankkeita, ja mm. Kalasatamassa on valmistunut vanhan 
Vihannestukun purkutyö. Tilakeskus valmistelee ensimmäistä 
allianssimallilla toteutettavaa tilahanketta ja on samalla mukana 
kehittämässä integroituja projektitoteutuksia.

Joulukuun alussa järjestetään kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
yhteistyöseminaari, jossa käydään läpi tilakeskuksen ja 
kaupunkisuunnitteluviraston yhteisten prosessien rajapintoja.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistöjen ja 
osakehuoneistojen myyntiä jatketaan tavoitteena korjausinvestointien 
tarpeen pienentäminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu 
25 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien sekä tällä hetkellä 
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden 
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perusteella ennustetaan pääomatuloja kertyvän vuoden aikana noin 19 
milj. euroa.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Käyttötalouden ennuste
2 Investointiosan ennuste
3 Tilakeskuksen investointiosan ennuste
4 Toiminnalliset tavoitteet
5 Osastojen katsaukset

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 02.10.2014 § 475

HEL 2014-003259 T 02 02 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi vuoden 2014 kolmannen 
talousarvion toteutumisennusteen. 

07.08.2014 Ehdotuksen mukaan

03.04.2014 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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§ 560
Kiinteistölautakunnan kokousajat keväällä 2015

HEL 2014-013934 T 00 00 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että lautakunnan kokoukset kevätkaudella 
2015 pidetään torstaisin klo 16.00 seuraavina päivinä, ellei erikseen 
toisin ole päätetty tai erikseen päätetä:

päivä  klo viikko
to               8.1.2015 16 02
to             22.1.2015 16 04 
to               5.2.2015 16 06 
to             19.2.2015 16 08
to               5.3.2015 16 10
to             19.3.2015 16 12
ti             31.3.2015 16 14
to             16.4.2015 16 16
ti             28.4.2015  16 18
ti             12.5.2015  16 20
to             28.5.2015 16 22
to             11.6.2015      16 24
to             25.6.2015 16 26

Samalla kiinteistölautakunta päätti, että syyskauden 2015 ensimmäinen 
kokous pidetään torstaina 6.8. klo 16.00.

Vielä kiinteistölautakunta päätti, että puheenjohtaja voi, 
mahdollisuuksien mukaan varapuheenjohtajan kanssa neuvoteltuaan, 
asioiden vähäisen määrän tai muun erityisen syyn takia peruuttaa 
kevätkauden viimeisen kokouksen. 

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Pirkko Vainio, vs. virastopäällikkö, puhelin: 310 36418

pirkko.vainio(a)hel.fi

Otteet

Ote
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Lautakunnan jäsenet, 
varajäsenet, Khn edustaja
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistöjen kehittämisyksikkö
Tilakeskus
Tonttiosasto
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta on 27.5.2014 päättänyt, että kevätkauden 2015 
ensimmäinen kokous pidetään torstaina 8.1.2014. Ottaen huomioon 
kaupunginvaltuuston ennalta päätetyt kokoukset sekä 
kaupunginhallituksen ja asuntolautakunnan kokousrytmit esittelijä 
ehdottaa, että lautakunnan kokoukset pidetään joka toinen viikko 
parillisina viikkoina torstaisin. 

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Pirkko Vainio, vs. virastopäällikkö, puhelin: 310 36418

pirkko.vainio(a)hel.fi

Otteet

Ote
Lautakunnan jäsenet, 
varajäsenet, Khn edustaja
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistöjen kehittämisyksikkö
Tilakeskus
Tonttiosasto
Kiinteistövirasto
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§ 561
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Helena Kantolan toivomusponnesta koskien 
OKM:n hallinnonalalle laaditun laatukriteerit-työvälineen 
käyttömahdollisuutta päivähoitopaikkojen tilasuunnittelussa

HEL 2014-007183 T 00 00 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Helena Kantolan tekemästä toivomusponnesta, joka koskee opetus- ja 
kulttuuriministeriön hallinnonalalle laaditun laatukriteerit-työvälineen 
käyttömahdollisuutta päivähoitopaikkojen tilasuunnittelussa, seuraavan 
lausunnon:

Opetus- ja kulttuuriministeriön laatukriteerit

Perusopetukselle on laadittu valtakunnalliset laatukriteerit (Opetus- ja 
kulttuuriministeriön julkaisu 2012:29). Varhaiskasvatukselle ei vastaavia 
laatukriteerejä ole luotu.

Perusopetuksen laatukriteereissä on jokaisesta laadun yhdeksästä 
osa-alueesta kehitetty laatukortti, joka muodostuu kuvauksesta ja 
laatukriteereistä. Kuvaus määrittää kunkin osa-alueen laatua ilmentävät
ominaispiirteet. Laatukriteerit ohjaavat toimintaa ja siinä pyritään 
laadun kehittämiseen.

Varhaiskasvatusvirastossa tehdään tiloihin liittyvää laadun arviointia 
osana varhaiskasvatustyötä.

Tilakeskuksen ja varhaiskasvatusviraston yhteistyö

Tilakeskus yhdessä varhaiskasvatusviraston kanssa edistää ja 
edelleen kehittää hyvää ja turvallista kasvu- ja oppimisympäristöä 
silloin, kun uusia tiloja suunnitellaan, vanhoja päivähoitotiloja korjataan
tai muussa käytössä olleita tiloja muokataan päivähoidolle.

Viranomaistahojen ohjaus tilojen käytöstä

Päivähoidon tilojen terveellisyyttä, toiminnallisuutta ja turvallisuutta 
tarkastellaan sekä tilojen suunnittelu- että käyttöönottovaiheessa 
monen eri viranomaisen yhteistyönä perustuen eri viranomaisten 
vastuulla oleviin normistoihin. Keskeisiä viranomaisia ovat 
rakennusvalvonta, paloviranomainen, ympäristökeskus, tilakeskus ja 
toiminnallisuuden näkökulmasta varhaiskasvatusvirasto. Suunnittelua 
ohjaa valtakunnallinen Rakennustieto Oy:n päiväkotitilojen 
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suunnitteluohje ja kaupungin omat ohjeet, esimerkiksi konseptikäsikirja, 
joka on valmisteilla.

Rakennustieto Oy:n päiväkoteja ja henkilöstötiloja koskevissa 
suunnitteluohjeissa on määritelty lasten ja henkilökunnan käytössä 
olevien tilojen minimipinta-alat.

Työsuojelu- ja terveysviranomaisten säädökset ohjaavat ja 
määrittelevät päivähoitotilojen tilamitoitusta ja ergonomiaa.

Valviran antaman valtakunnallisen terveydensuojelun valvontaohjeiston 
mukaan päiväkodeissa tulisi huomioida erityisesti, että lattian 
hyötypinta-alaa tulisi olla 4 - 10 m²/lapsi. Lisäksi ohjeistossa linjataan,
että valvonnassa tulee huomioida tilojen riittävyys lapsimäärään 
nähden sekä tilojen tarkoituksenmukaisuus ja toimintojen sijoittuminen 
huoneistoon siten, että toiminnat eivät häiritse toisiaan.

Jatkotoimenpiteet

Syksyn 2014 aikana järjestetään useita varhaiskasvatusviraston hoito- 
ja kasvatushenkilöstölle suunnattuja ”Tilat ja pedagogiikka” -
koulutuksia, joissa tilakeskus on yhtenä luennoitsijana.

Koulutuksessa painotetaan tilojen ja toiminnan järjestelyjen avulla 
saavutettavaa tilojen monikäyttöisyyttä. Hyvällä suunnittelulla tiloja 
voidaan käyttää joustavasti moneen eri toimintaan eri-ikäisille ja -
kokoisille lapsiryhmille.

Jatkossa tilakeskus pyrkii kehittämään laadunarviointityötä vastuiden 
selkeyttämiseksi yhdessä muiden virastojen kanssa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Liitteet

1  Kantola Helena, toivomusponsi, Kvsto 21.5.2014 asia 15

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus
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Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupunginkanslia on pyytänyt kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunginhallitukselle 31.10.2014 mennessä kaupunginvaltuutettu 
Helena Kantolan toivomusponnesta, jossa kaupunginvaltuusto 
edellyttää, että kaupunginhallitus selvittää opetus- ja 
kulttuuriministeriön hallinnonalalle laaditun laatukriteerit -työvälineen 
käyttömahdollisuutta päivähoitopaikkojen tilamitoituksessa niin, että 
päivähoitopaikkojen tiloja ei lasten ja työntekijöiden hyvinvoinnin ja 
turvallisuuden kannalta mitoiteta liian pieniksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Liitteet

1  Kantola Helena, toivomusponsi, Kvsto 21.5.2014 asia 15

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 13.11.2014 § 540

HEL 2014-007183 T 00 00 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Varhaiskasvatuslautakunta 07.10.2014 § 188
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HEL 2014-007183 T 00 00 03

Lausunto

Varhaiskasvatuslautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon valtuutettu Helena Kantolan toivomusponnesta opetus- ja 
kulttuuriministeriön hallinnonalalle laadittujen laatukriteerit -työvälineen 
käyttömahdollisuudesta päivähoitopaikkojen tilamitoituksen 
suunnittelussa:

Perusopetukselle on laadittu valtakunnalliset laatukriteerit (Opetus- ja 
kulttuuriministeriön julkaisu 2012:29). Varhaiskasvatukselle ei ole 
vastaavia laatukriteerejä, vaan laadunohjausta on tehty 
varhaiskasvatussuunnitelman perusteissa, joita kuntatasolla 
konkretisoidaan varhaiskasvatussuunnitelmissa.

Perusopetuksen laatukriteereissä on jokaisesta laadun yhdeksästä 
osa-alueesta kehitetty laatukortti, joka muodostuu kuvauksesta ja 
laatukriteereistä. Kuvaus määrittää kulloisenkin laadun osa-alueen 
laatua ilmentävät ominaispiirteet eli niitä vastaavat laatutekijät. 
Fyysisen oppimisympäristön ja oppimisympäristön turvallisuuden osa-
alueilla kuvauksissa on nostettu esille samankaltaisia tekijöitä kuin 
Helsingin varhaiskasvatussuunnitelmassa sekä esiopetuksen 
opetussuunnitelmassa on kuvattu oppimisympäristön osalta.

Perusopetuksen laatukriteereissä on kuvauksen lisäksi laatukriteerit, 
jotka vastaavat ensisijaisesti kysymykseen, millaista toiminnan tulisi 
olla. Niissä kriteerit on jaoteltu sen mukaan, mistä opetuksen 
järjestäjän tai yksittäisen koulun tulisi huolehtia. Lisäksi on laadittu 
kysymyksiä kustakin osa-alueesta, miten laatua voidaan kehittää.

Helsingin kaupungin varhaiskasvatussuunnitelmassa on todettu muun 
muassa, että hyvän kasvun edellytyksenä on hyvä ja turvallinen 
kasvuympäristö. Varhaiskasvatuksen fyysistä, psyykkistä ja sosiaalista 
oppimisympäristöä kehitetään jatkuvasti. Se palvelee parhaalla 
mahdollisella tavalla lasten oppimista, tarjoaa tilaa, aikaa ja 
mahdollisuuksia pitkäkestoisiin leikkeihin. Hyvä oppimisympäristö 
mahdollistaa lasten jokapäiväisen riittävän liikkumisen, tarjoaa 
virikkeitä, välineitä, tilaa ja aikaa lasten taiteelliseen toimintaan ja 
kokemiseen sekä tukee lasten mahdollisuuksia ympäristön ja sen 
ilmiöiden tutkimiseen.

Lisäksi Helsingin kaupungin esiopetuksen opetussuunnitelmassa 
todetaan, että keskeistä oppimisympäristössä ovat siinä toimivat 
ihmiset sekä vuorovaikutus ja sosiaaliset suhteet heidän välillään. 
Oppimisympäristön fyysiset tekijät muodostuvat rakennuksista, 
pihapiiristä, lähimaastosta sekä muista fyysisistä järjestelyistä. Hyvä 
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oppimisympäristö on fyysisesti ja psyykkisesti turvallinen. 
Oppimisympäristöä arvioidaan säännöllisesti. Arvioinnista saatu tieto 
ohjaa oppimisympäristön kehittämistä.

Varhaiskasvatusvirastossa on käynnistynyt esiopetuksen 
opetussuunnitelman uudistaminen ja Helsingin uusi opetussuunnitelma 
otetaan käyttöön elokuussa 2016. Helsingin 
varhaiskasvatussuunnitelma uudistetaan varhaiskasvatuslain 
uudistuessa. Varhaiskasvatusta koskevan lainsäädännön uudistamista 
pohtinut työryhmä on esittänyt, että varhaiskasvatuksen järjestäjille 
tulisi jatkossa lakisääteinen velvoite seurata 
varhaiskasvatusympäristön kehittävyyttä, terveellisyyttä ja turvallisuutta 
kolmen vuoden välein. Varhaiskasvatusvirastossa pidetään tärkeänä, 
että varhaiskasvatuksen oppimisympäristöihin ja fyysiseen ympäristöön 
liittyviä laadullisten tekijöiden arviointia tulee täydentää ja kehittää 
osana sekä varhaiskasvatussuunnitelman ja esiopetuksen 
opetussuunnitelman uudistamistyötä. Samassa yhteydessä 
tarkennetaan virastotason ja yksittäisen päiväkodin vastuita laadun 
kehittämisessä. Lisäksi tilojen laadunarviointityötä tulee kehittää ja 
miettiä osana moniammatillista yhteistyötä, jotta vastuukysymykset 
saadaan myös tarkennettua kaupungin eri virastojen kesken.

Tällä hetkellä tiloihin liittyvää laadun arviointia tehdään osana 
varhaiskasvatustoimintaa. Päiväkotien valtakunnallisissa 
tilasuunnittelun ohjeissa, Helsingin omissa päiväkotien tilasuunnittelun 
ohjeistuksessa sekä terveysviranomaisten säädöksissä että 
työsuojelulaissa ohjataan päiväkotien tilojen mitoituksia. Tilojen ja 
toiminnan järjestelyjen vuoropuhelua käydään päiväkodeissa 
säännöllisesti esimerkiksi tilojen joustavan käytön, lapsiryhmien 
muodostamisen ja pienryhmätoiminnan näkökulmista. Lisäksi 
varhaiskasvatusviraston hoito- ja kasvatushenkilöstölle syksyllä 2014 
käynnistyvissä ”Tilat ja pedagogiikka” -koulutuksissa paneudutaan 
tilojen ja toiminnan järjestämisen kysymyksiin.

Esittelijä
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Järvenkallas

Lisätiedot
Carola Harju, erityissuunnittelija, puhelin: 310 42542

carola.harju(a)hel.fi
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§ 562
Helsingin kaupunginmuseon ja taidemuseon yhteisen 
kokoelmakeskuksen hyllytyksen hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2014-013977 T 02 08 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä 17.11.2014 päivätyn 
Kokoelmakeskuksen hyllytyksen ja suunnittelun hankesuunnitelman 
siten, että hankkeiden kustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 2 100 000 euroa.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin kaupunginmuseo ja taidemuseo 
antavat puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 17.11.2014

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia
Kaupunginmuseo
Taidemuseo
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus on tehnyt kokoelmatilojen vuokrauksesta päätöksen 
kokouksessaan 23.11.2014 (1091 §). Vuokraamalla tilat Turvalaaksosta 
Helsingin kaupunginmuseon ja taidemuseon puutteellisissa oloissa 
pidetyt kokoelmat saadaan olosuhteistettuihin ja turvallisiin tiloihin. 
Vuokrakohteeseen tehdään tarvittavat muutokset Suomen Pankin 
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toimesta, ja tarvittavan hyllytyksen hankkii Helsingin kaupunki. 
Hyllytyksen rakentaminen on edellytys muutolle.

Helsingin kaupunginmuseon hyllytys saadaan osittain jo nykyisistä 
kokoelmakeskuksista, joista siirretään kaupungin omistuksessa olevia 
hyllyjärjestelmiä Turvalaaksoon. Osittain joudutaan hankkimaan uusia 
hyllyjä, koska Malmin kokoelmakeskuksen hyllytys kuuluu pitkälti 
kiinteistöön ja niitä ei näin ollen voida käyttää. Taidemuseon hyllytys 
joudutaan hankkimaan kokonaan, koska museolla ei ole tällä hetkellä 
ollenkaan taideripustukseen tarkoitettua hyllytystä. 

Hyllytyksen kustannus on 1 870 000 euroa ja kokoelmakeskuksen 
vaihtoehtoisten sijoituskohteiden suunnittelukustannukset 230 000 
euroa. Molemmat kustannukset ovat yhteensä 2 100 000 euroa.

Hyllytys kilpailutetaan. Kilpailutukseen kuuluu uusien hyllyjen toimitus 
sekä vanhojen hyllyjen purku, siirto ja asennus uuteen 
kokoelmakeskukseen. 

Hyllyt asennetaan kolmessa vaiheessa vuokrauksen mukaan: 4/2015, 
8/2015 ja 6/2016. Hankesuunnitelma on liitteenä.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Helsingin kaupunginmuseon ja taidemuseon kokoelmat sijaitsevat 
nykyisin kokoelmasäilytyksen kannalta puutteellisissa tiloissa. Lisäksi 
kaupunginmuseon Honkanummen kokoelmakeskuksen vuokrasopimus 
on umpeutumassa vuoden 2015 lopussa. Ajoneuvojen kokoelmat 
jäävät edelleen Hyrylään. 

Taidemuseon kokoelmat on sijoitettu pakattuina väestönsuojaan, ja 
sijoitusta koskee 48 tunnin sääntö. Jos väestönsuoja pitää 
kriisitilanteessa ottaa käyttöön, se on tyhjennettävä taideteoksista. 

Turvalaakson kokonaisneliömäärä jää pienemmäksi kuin nykyisten 
kokoelmakeskusten yhteenlaskettu neliömäärä. Kokoelmahyllyt 
nostetaan kiskoille, jolloin tila saadaan käytettyä maksimaalisesti 
hyväksi. 

Kaupunginmuseon Malmin ja Honkanummen kokoelmakeskuksista 
siirretään kaikki kaupungin omistamat hyllyt, jotka voidaan käyttää 
uusissa tiloissa. Malmin kiinteistöön kuuluvien hyllyjen tilalle joudutaan 
hankkimaan uudet hyllyt sekä uusia hyllyjä tilojen käytettävyyden takia 
- kaikki vanhat hyllyt eivät palvele tilojen tehokasta käyttöä. 
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Taidemuseolla ei ole taideteosten ripustukseen soveltuvaa hyllytystä, ja 
kaikki taidemuseon kokoelmahyllyt joudutaan hankkimaan uusina. 

Toiminnan kuvaus

Kokoelmakeskus on Helsingin kaupunginmuseon ja taidemuseon 
esine- ja taidekokoelmille. Lisäksi keskuksessa varastoidaan saapuvia 
ja lähteviä näyttelyesineitä, myös esinelainoja. Näyttelyiden ja 
esinehuollon tukitoimintoja ovat konservointitilat ja museomestareiden 
tilat. 

Hankkeen laajuus

Varsinaisten kokoelmatilojen pinta-ala on noin 5 180 m². Vuokrattavat 
tilat ovat yhteensä 7 477 m². 

Laatutaso 

Sekä suunnitellut että vanhat hyllyt soveltuvat museoesineiden 
säilytykseen. Hyllyjärjestelmät suunnitellaan siten, että niihin voi 
integroida tarvittavan valaistuksen ja sprinkler-järjestelmät ja että ne 
mahdollistavat kokoelmatilan ilmanvaihdon. 

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 100 000 euroa. 

Vuokravaikutus

Helsingin kaupunginmuseon kustannus on suunnittelusta ja 
hyllytyksestä yhteensä 1 134 000 euroa ja siitä koituva lisävuokra 7 831 
euroa/kk, 93 972 euroa/vuosi. Korko on 3 % ja poistoaika 15 vuotta 
1.4.2015 - 31.3.2030. 

Taidemuseon kustannus on suunnittelusta ja hyllytyksestä yhteensä 
966 000 euroa ja siitä koituva lisävuokra 6 671 euroa/kk, 80 052 
euroa/vuosi. Korko on 3 % ja poistoaika 15 vuotta 1.4.2015 - 
31.3.2030. 

Yhteensä molemmat vuokrat ovat 14 502 euroa/kk ja 174 024 
euroa/vuosi. 

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Suunnittelun kustannukset ja hyllytyksen kustannukset enintään 
2 100 000 euroa maksetaan talousarviokohdalta TA - 8 02 02 04. 
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Hyllyt asennetaan kolmessa vaiheessa vuokrauksen mukaan: 4/2015, 
8/2015 ja 6/2016. 

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 17.11.2014

Otteet

Ote
Kaupunginkanslia
Kaupunginmuseo
Taidemuseo
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 21 (185)
Kiinteistölautakunta

Tila/3
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 563
Pientalon myyminen osoitteesta Somerikkotie 6

HEL 2014-013575 T 10 01 03

Kiinteistökartta 133/682 504, Somerikkotie 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä ********** osoitteessa Somerikkotie 6, 
00770 Helsinki, sijaitsevan asuinrakennuksen asemakaavan 
mukaiseen käyttöön. Kauppakirja tehdään seuraavin ehdoin:  

1
Rakennuksen kauppahinta on 120 000,00 euroa. 

2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista. 

3
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan 
asuinrakennukseen siirtyvät ostajille tonttia koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 

4
Rakennus siinä olevine varusteineen luovutetaan siinä kunnossa kuin 
se on omistusoikeuden siirtyessä ostajille. 

5
Myyjä ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksen tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista. 

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista. 

6
Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytävän rakennuksen. Ostajilla ei 
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivätkä he tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennuksen kuntoon 
liittyviä vaatimuksia. Ostajat ovat asuinrakennuksen pitkäaikaisia 
vuokralaisia.  
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7
Ostajat vastaavat rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien. Ostajat vastaavat myös tontin 
muodostamiskustannuksista.  

8
Sähkö-, vesi- ja viemäriliittymät siirtyvät ostajille vastikkeetta kaupan 
myötä.  

9
Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia ehtoja.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/tonttiosasto
Tilakeskus
Kiinteistövirasto
Kv/hallinto-osasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Somerikkotie 6, 00700 
Helsinki, asuinrakennuksen. Tilakeskus on neuvotellut rakennuksen 
myymisestä pitkäaikaisille vuokralaisille. Tilakeskuksen tiedossa ei ole 
kaupungin omaa käyttöä rakennukselle. Tilakeskus esittää 
kiinteistölautakunnalle rakennuksen myymistä.  

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769/C §) tekemään 
pientaloja koskevaan periaatepäätökseen. Päätöksessä lautakunta 
päätti oikeuttaa kiinteistöviraston pyytämään ostotarjoukset 
pientaloista, joille ei ole näkyvissä kaupungin omaa tai paikallista 
kansalaistoimintaa palvelevaa käyttöä ja jotka ovat asemakaavan ja 
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kiinteistömuodostuksen kannalta myytävissä, tai käymään 
myyntineuvottelut pitkäaikaisten, vakiintuneiden vuokralaisten kanssa.    

Kiinteistölautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt päätöksen myydä 
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa käyttöä. 

"Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavassa mainitut 
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin 
omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen myyntiä, joita 
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten 
luopua, jotta kaupungin omassa pitkäaikaisessa palvelukäytössä 
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja 
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen 
mahdollistamalla rahoituksella.  

Kiinteistövirasto jatkaa alla määriteltyjen rakennusten ja osaketilojen 
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosäännöistä ja 
niihin liittyvistä delegointipäätöksistä poiketen lautakunnan 
päätettäviksi: 

- Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.

- Muut pientalot, jotka ovat tyhjänä tai joissa on ulkopuolinen käyttäjä. 

- Toimitilaosakkeet yhtiöissä, joissa kaupungin omistusosuus on alle 
50 %.

- Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin käyttöön.

- Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa 
käyttöä.   

Niissä kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden 
toteutuminen varmistetaan asemakaavamääräyksillä ja niissä 
tapauksissa, joissa myytävään rakennukseen liittyvä tontti vuokrataan 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella, myös 
maanvuokrasopimukseen liitetyillä ehdoilla.   

Samalla lautakunta päätti todeta, että tämä päätös ei muuta 
lautakunnan 18.11.1997 tekemiä 769 §:ssä mainittuja pientalojen 
myyntiin liittyviä yleisiä periaatteita." 

Tontilla sijaitsee vuonna 1956 rakennettu puinen kaksikerroksinen ns. 
rintamamiestalo. Rakennuksen alakerrassa on 2h+k+wc ja yläkerrassa 
2h. Koko rakennuksen alla olevassa kellarissa on mm. sauna, autotalli 
ja varastotiloja. Sisustus- ja varustetaso on nykytasoon nähden 
tyydyttävä. Rakennus on ulkoisesti tyydyttävässä kunnossa. Kiinteistö 
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on liitetty kunnallistekniikkaan. Rakennuksen myynti edellyttää tontin 
vuokraamista.  

Tontti 41207/14 sijaitsee voimassa olevan kaavan mukaan 
erillispientalojen korttelialueella (A0). Asemakaava nro 9065 on tullut 
voimaan 13.6.1986. Tonttijako on suoritettu 7.12.1998 ja tontti on 
rekisteröity 13.9.2014. Tontin pinta-ala on 892 m² ja rakennusoikeus 
268 k-m². Tontin vuokraaminen on esiteltävänä lautakunnalle 
tonttiosaston asiana toisaalla tällä esityslistalla.    

Tilakeskus ja ostajat ovat neuvotteluissa päätyneet yhteiseen 
näkemykseen 120  000 euron kauppahinnasta. Esittelijän mielestä 
neuvottelutulos on vallitsevassa taloudellisessa tilanteessa 
hyväksyttävissä.  

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/tonttiosasto
Tilakeskus
Kiinteistövirasto
Kv/hallinto-osasto
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§ 564
Pientalon myyminen osoitteesta Seurasaarentie 11

HEL 2014-013790 T 10 01 03

Kiinteistökartta 73/675 493, Seurasaarentie 11

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä osoitteessa Seurasaarentie 11, 
00250 Helsinki, sijaitsevan rakennuksen hinnaltaan parhaan tarjouksen 
tehneelle neljälle liitteestä nro 2 ilmenevälle yksityishenkilölle 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun hintaan 852 052 euroa.

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Rakennuksen kokonaishinta on 852 052 euroa.

2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja määräalaa koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen 
siirtyvät ostajille määräalaa koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä.

4

Rakennus siinä olevine varusteineen luovutetaan siinä kunnossa kuin 
se on omistusoikeuden siirtyessä ostajille.

5

Myyjä ei vastaa miltään osin ostajille rakennuksen korjauksen tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista.

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia. 

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista.
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6

Ostajat ovat huolella tarkastaneet myytävän rakennuksen. Ostajilla ei 
ole huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eivätkä he tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennuksen kuntoon 
liittyviä vaatimuksia.

7

Sähköliittymä siirtyy kaupan myötä vastikkeetta ostajille.

8

Ostajat maksavat kaupan perusteella suoritettavan varainsiirtoveron.

Ostajat vastaavat rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.

9

Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Ismo Aalto, diplomi-insinööri, puhelin: 310 40356

ismo.aalto(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö
2 Ostajat

Otteet

Ote Otteen liitteet
1. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
2. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
3. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
4. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
5. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
6. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 
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kiinteistölautakunta
7. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
8. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
9. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
10. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
11. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
12. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tonttiosasto
Tilakeskus
Hallinto-osasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Seurasaarentie 11 sijaitsevan 
rakennuksen nimeltään ”Villa Furunäs”. Rakennus lienee rakennettu 
kahdessa vaiheessa vuosina 1893 ja 1903. Rakennus on 
kaksikerroksinen asuinrakennus. Kantava rakenne on ensimmäisessä 
kerroksessa hirrestä ja toisessa kerroksessa puusta. Rakennuksen 
lämmöneristeet, vedeneristeet, ikkunat ja LVIS-järjestelmät eivät vastaa 
uudemmissa rakennuksissa totuttua tasoa. 

Rakennus on huoneistoalaltaan noin 368 htm². Rakennuksessa on viisi 
erillistä huoneistoa:

Kerros huoneisto pinta-ala htm²

1 1A 76 2-3 h, k, wc/suihku

1 2C 84 2 h, k, wc/suihku

1 3E 39 1 h, k, wc/suihku, kylmä lasikuisti

2 4B 72 2 h, k, wc/suihku

2                  5D               98               3 h, k, halli, wc/suihku.

Rakennuksessa on myös kellari, jossa on kylmää varastotilaa. Ullakolla 
on matalaa, kylmää varastotilaa, jonka käyttökelpoisuus on heikko.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 28 (185)
Kiinteistölautakunta

Tila/4
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Alueen asemakaava on vuodelta 1985 ja rakennus on suojeltu siinä 
merkinnällä sr-1. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla. 

Yhteistyössä Kiinteistömaailman kanssa on rakennus tarjottu 
ostettavaksi avoimella kilpailulla. Kilpailuaika päättyi perjantaina 
31.10.2014. 

Kilpailuun jätettiin 12 tarjousta hinnaltaan 317 000 - 852 052 euroa. 
Hinnaltaan paras tarjous (852 052 euroa) on annettu perustettavan 
yhtiön lukuun, ja rakennuksen tuleva käyttötarkoitus on asuinkäyttö.

Kiinteistölautakunnan kokouksessa 16.4.2014 (196 §) ilmoitti 
tilakeskuksen esittelijä seuraavaa:

”Villa Furunäsiä koskevassa kilpailutusohjelmassa varataan 
mahdollisuus, että ostotarjousten vertailussa voidaan hinnan ohella 
huomioida tarjoajien mahdolliset sitoumukset taiteilijatalon perinteen 
jatkamiseen.”

Varsinaisilta taiteilijayhdistyksiltä tai -säätiöiltä ei tullut tarjouksia. 
Hinnaltaan kolmanneksi tullut tarjous (750 000 euroa) ottaa huomioon 
rakennuksen jatkokäytön osittain taiteilijakäytössä. Tarjous on jätetty 
kahdeksan yksityishenkilön perustaman asunto-osakeyhtiö lukuun. 
Käyttötarkoitus on kuvattu seuraavasti tarjouksessa:

"Villa Furunäs säilyy taiteilijakäytössä rikastuttamassa Vähä-Meilahden 
virkistys- ja kulttuuriympäristöä. Talossa asuu ja työskentelee kolme 
taiteilijaperhettä. Sen lisäksi, että talo toimii näiden Suomessa ja 
kansainvälisesti tunnettujen sekä erinomaisesti verkostoituneiden 
ammattitaiteilijoiden asuntona ja työtiloina, siellä toteutetaan yleisölle 
avointa toimintaa, kuten näyttelyjä, konsertteja ja avointen ovien päiviä, 
sekä taiteeseen liittyviä kursseja, luentoja ja esityksiä. Pihapiirin 
veistospuiston perinnettä jatketaan vaihtuvin näyttelyin. Länsipäädyn 
asuntoon toteutetaan aktiivinen projektiateljee- ja residenssitila siten, 
että kalenterivuoden aikana tilassa on vähintään kolme käyttäjää. 
Toiminnan jatkuvuuden varmistamiseksi sitä hallinnoimaan perustetaan 
Pro Furunäs-yhdistys, joka vastaa residenssitoiminnan lisäksi 
Furunäsin näyttely- ja kurssitoiminnasta."

Tilakeskuksella ei ole mahdollisuuksia ja resursseja valvoa 
rakennuksen pysymisestä esitetyn kaltaisessa taiteilijakäytössä 
tulevaisuudessa etenkään omistajavaihdosten yhteydessä. Edelleen 
rakennuksen myyminen toisaalle kuin hinnaltaan voittaneelle saattaa 
johtaa myyntiä hidastavaan valitusmenettelyyn.

Tarjouspyyntökirje on liitteenä nro 1. Tarjoukset ja tarjousten 
avauspöytäkirja ovat nähtävinä esittelijällä.
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Myynnin perusteet

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 6.9.2012 (457 §) tekemään 
päätökseen myydä sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa 
kaupungin omaa käyttöä.

Catella Property Oy on tehnyt rakennuksesta arviokirjan, jonka mukaan 
rakennuksen arvo on 650 000 euroa +/- 15 - 20 %. Tontti vuokrataan 
yhtiölle maanvuokrasopimuksella 30 vuodeksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Ismo Aalto, diplomi-insinööri, puhelin: 310 40356

ismo.aalto(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö
2 Ostajat

Otteet

Ote Otteen liitteet
1. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
2. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
3. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
4. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
5. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
6. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
7. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
8. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
9. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
10. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
11. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
12. Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 
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kiinteistölautakunta
Tonttiosasto
Tilakeskus
Hallinto-osasto
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§ 565
Kiinteistöautomaatiojärjestelmien huolto- ja korjauspalvelujen 
laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

HEL 2014-011650 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
kiinteistöautomaatiojärjestelmien huolto- ja korjauspalvelujen 
laskutyöperusteiden puitesopimukset 2015 - 2016 seuraavan 
edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnaltaan edullisimman tarjouksen 
tehneen kuuden (6) yrityksen kanssa:

1. Eco-Paronen Oy
2. Arealtec Oy
3. Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy
4. Schneider Electric Buildings Finland Oy
5. Eleta Talotekniikka Oy
6. Caverion Suomi Oy. 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 1.1.2015 edellyttäen, 
että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on molempien 
osapuolten toimesta allekirjoitettu. Sopimus päättyy 31.12.2016. 

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
800 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi.  

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
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tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Stara teettävät 
rakennusten kiinteistöautomaatiojärjestelmien huoltotöitä ja niiden 
yhteydessä suoritettavia pieniä korjaustöitä. Työt kohdistuvat 
pääasiassa tilakeskuksen ylläpitämiin julkisiin rakennuksiin ja 
kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä 
käytännön järjestelyistä huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen 
tarjousten perusteella puitesopimukset kaudelle 2015 - 2016. 
Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina ja tarvikealennusprosentteina 
määräajaksi. 
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Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 1 600 000,00 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 
1+1.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
800 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 4 - 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Hankintarenkaan molemmat jäsenet tekevät saatujen tarjousten 
perusteella omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen 
toimittajien kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää palveluhankintaa koskeva 
hankintailmoitus ” Kiinteistöautomaatiojärjestelmien huolto- ja 
korjauspalvelujen laskutyöperusteet, puitesopimus 2015 - 2016” TEM:n 
ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HILMA:ssa 26.9.2014. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalvelun sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan 
haluavat tarjoajat saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin 
edelleen hankinnan käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin Projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille kahdeksalle (8) niitä pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai että tämän 
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
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tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: 
Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan 
korvauksen enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa 
kussakin vahinkotapauksessa.

Vaatimus 8: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä.

Vaatimus 9: 
Referenssit - edellytetään vähintään kahta (2) toteutettua 
kiinteistöautomaatiojärjestelmien korjaamiseen, uudistamiseen tai 
rakentamiseen liittyvää toimeksiantoa viimeisen kahden (2) vuoden 
ajalta. Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, jossa tarjoajan 
suorittama toimeksianto on valmistunut yli 2 vuotta ennen tarjouksen 
viimeistä jättöpäivää tai jossa kohde on vastaanotettu yli 2 vuotta 
ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää.  

Vaatimus 10: 
Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työmaalla toimivilla 
työntekijöillä on työturvallisuuskortti ja kuvallinen henkilötunniste, jossa 
on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, veronumero ja 
työnantajan nimi. 

Vaatimus 11: 
Tarjoajan on sitouduttava pitämään työmaalla työskentelevistä 
henkilöistä yllä tarjouspyynnön liitteenä toimitetun mallin mukaista tai 
vastaavat tiedot sisältävää kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 12: 
Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv. 0 %) arvoisiin tilauksiin 
liittyvissä toimeksiannoissa olla työkohteessa käytössä sähköinen 
kulunseurantajärjestelmä, josta on tulostettava raportti aina laskun 
liitteeksi. Laskutettavien työtuntien on aina perustuttava 
kulunseurantajärjestelmän raporttiin. Käytettävä järjestelmä on 
hyväksytettävä tilaajalla.

Vaatimus 13: 
Tarjoavan yrityksen työnjohdossa tulee olla vähintään yksi henkilö, 
jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyn työnjohtajan tulee 
täyttää seuraavat vaatimukset:
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- oltava vähintään viiden (5) vuoden työkokemus 
kiinteistöautomaatiojärjestelmien huolto- ja korjaustehtävistä,

- oltava suorassa kokopäiväisessä työsuhteessa tarjoavaan yritykseen 
sekä

- oltava suomenkielentaitoinen.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
ammattipätevyydestä ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun 
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
hyvästä suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava 
vähintään taitotasoa 5 tai C1).

Kaikkiin edellä mainittuihin vaatimuksiin liittyvät selvitykset tuli ilmoittaa 
tarjouksen liitteenä olleella ”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä 
toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset 
tarjouksen liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 10.11.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti kuusi (6) 
yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Kaikki kuusi (6) tarjoajaa täyttivät tarjoajille asetetut 
soveltuvuusvaatimukset ja kaikkien tarjoukset olivat tarjouspyynnön 
mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen halvin vertailuhinta. 
Vertailuhinnan muodostuminen on kerrottu vertailuhintataulukossa.

Vertailuhintataulukko on liitteenä nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta 
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Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan 
valitulle toimittajalle sähköpostitse kattohintatarjouksen tekemistä 
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa 
sähköpostitse, ottaako se urakan tehdäkseen vai ei. Ilmoitus on sitova. 
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi. 
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta 
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvästä tai 
määräaikaisesta esteestä töiden vastaanottamiseen.  

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen vertailuhinnan 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 4 - 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi kiinteistöautomaatiojärjestelmien huolto- ja 
korjauspalvelujen laskutyöperusteiden puitesopimukseen 2015 - 2016 
valita kuusi (6) puitesopimustoimittajaa.  

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyväksytyt tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla kuudella (6) yrityksellä:

1. Eco-Paronen Oy
2. Arealtec Oy
3. Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy
4. Schneider Electric Buildings Finland Oy
5. Eleta Talotekniikka Oy
6. Caverion Suomi Oy. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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§ 566
Kiinteistöautomaatiotöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 
- 2016

HEL 2014-011651 T 02 08 02 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta Helsingin LVIS 
Säätölaitehuolto Oy:n tarjouksen tarjouspyyntöä vastaamattomana, 
koska tarjoajan tarjouksessa ilmoittamat valvomopakettien 
yksikköhinnat olivat yksittäisiä fyysisiä pisteitä koskevia eikä 
tarjouspyynnön tarkoittamalla tavalla tarjouslomakkeella määriteltyjä 
kokonaisia valvomopaketteja koskevia yksikköhintoja.

B

Kiinteistölautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
kiinteistöautomaatiotöiden laskutyöperusteiden puitesopimukset 2015 - 
2016 seuraavan edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnaltaan 
edullisimman tarjouksen tehneen kahden (2) yrityksen kanssa:

1. Eco-Paronen Oy
2. Caverion Suomi Oy.

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 1.1.2015 edellyttäen, 
että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on molempien 
osapuolten toimesta allekirjoitettu. Sopimus päättyy 31.12.2016. 

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
1 500 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
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tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko kiinteistöautomaatiotyöt

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Stara teettävät 
rakennusten kiinteistöautomaatiojärjestelmien rakentamiseen, 
uudistamiseen ja korjaamiseen liittyviä töitä. Työt kohdistuvat 
pääasiassa tilakeskuksen ylläpitämiin julkisiin rakennuksiin ja 
kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä 
käytännön järjestelyistä huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 40 (185)
Kiinteistölautakunta

Tila/6
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen 
tarjousten perusteella puitesopimukset kaudelle 2015 - 2016. 
Tarjoukset annetaan tuntiveloitus- ja yksikköhintoina sekä 
tarvikealennusprosentteina määräajaksi. 

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 3 000 000,00 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 
1+1.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
1 500 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 4 - 6 
sopimuskumppanin kanssa.

Hankintarenkaan kaikki jäsenet tekevät saatujen tarjousten perusteella 
omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien 
kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää rakennusurakkaa koskeva 
hankintailmoitus ”Kiinteistöautomaatiotöiden laskutyöperusteet, 
puitesopimus 2015 - 2016” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä 
ilmoituskanava HILMA:ssa 26.9.2014. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalvelun sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan 
haluavat tarjoajat saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin 
edelleen hankinnan käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin Projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille viidelle (5) niitä pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.
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Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai että tämän 
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: 
Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nähden riittävät 
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan 
liikevaihdon tulee olla viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpäätöksessä 
vähintään 300 000 euron suuruinen. 

Vaatimus 8: 
Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan 
korvauksen enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa 
kussakin vahinkotapauksessa.

Vaatimus 9: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä.

Vaatimus 10: 
Referenssit - edellytetään vähintään kolmea (3) toteutettua 
kiinteistöautomatiikkajärjestelmien rakentamiseen, uusimiseen tai 
korjaamiseen liittyvää urakkaa viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta. 
Referenssikohteeksi ei katsota kohdetta, jossa tarjoajan suorittama 
ilmanvaihtourakka on valmistunut yli 3 vuotta ennen tarjouksen 
viimeistä jättöpäivää tai jossa kohde on vastaanotettu yli 3 vuotta 
ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää.  

Vaatimus 11: 
Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työmaalla toimivilla 
työntekijöillä on työturvallisuuskortti ja kuvallinen henkilötunniste, jossa 
on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, veronumero ja 
työnantajan nimi. 

Vaatimus 12: 
Tarjoajan on sitouduttava pitämään työmaalla työskentelevistä 
henkilöistä tarjouspyynnön liitteenä toimitetun mallin mukaista tai 
vastaavat tiedot sisältävää kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 13: 
Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv. 0 %) arvoisiin tilauksiin 
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liittyvissä toimeksiannoissa olla työkohteessa käytössä sähköinen 
kulunseurantajärjestelmä, josta on tulostettava raportti aina laskun 
liitteeksi. Laskutettavien työtuntien on aina perustuttava 
kulunseurantajärjestelmän raporttiin. Käytettävä järjestelmä on 
hyväksytettävä tilaajalla.

Vaatimus 14: 
Tarjoavan yrityksen työnjohdossa tulee olla vähintään yksi nimetty 
vastuullinen henkilö, jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyn 
työnjohtajan tulee täyttää seuraavat vaatimukset: 

- oltava vähintään viiden (5) vuoden kokemus 
kiinteistöautomaatiojärjestelmien rakentamis- ja/tai 
uudistamistehtävistä sekä korjaustehtävistä, 

- oltava suorassa kokopäiväisessä työsuhteessa tarjoavaan yritykseen 
sekä

- oltava suomenkielentaitoinen.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
ammattipätevyydestä ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun 
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
hyvästä suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava 
vähintään taitotasoa 5 tai C1).

Kaikkiin edellä mainittuihin vaatimuksiin liittyvät selvitykset tuli ilmoittaa 
tarjouksen liitteenä olleella ”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä 
toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset 
tarjouksen liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 24.10.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti kolme 
(3) yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen tarkastus

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkastuksen 
yhteydessä todettiin, että kaikki tarjoajat täyttivät asetetut 
soveltuvuusehdot.
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Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjouksia vertailtaessa havaittiin, että Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu 
Oy:n tarjouksen valvomopakettien hinnat vaikuttivat poikkeuksellisen 
alhaisilta. Valvomopakettien osalta ilmoitettavat hinnat ovat 
tarjouslomakkeessa esitettyjen valvomolaitekokonaisuuksien 
(pakettien) muodostamia arvonlisäverottomia yksikköhintoja 
kohteeseen toimitettuina. 

Kaupunginhallituksen 19.12.2011 (1144 §) hyväksymän harmaan 
talouden toimintaohjeen luvun 8 mukaan tilaajan tulee pyytää selvitys 
tarjouksen perusteista ennen tarjouksen hylkäämistä, jos tarjoushinta 
suhteessa arvioituihin kustannuksiin on niin alhainen, että on ilmeistä, 
ettei hankintaa voida tarjotulla hinnalla sopimuksen mukaisesti 
suorittaa.

Tarjouspyynnön mukaan tarjoaja voidaan hankintalain 63 §:n 
mukaisesti sulkea pois tarjouskilpailusta, jos tarjous on hankinnan 
laatuun ja laajuuteen nähden poikkeuksellisen alhainen.

Hankintayksikkö pyysi Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy:ltä 
kirjallisen selvityksen tarjouksen perusteista ja selvityksen annetuista 
valvomopakettien hinnoista ennen tarjouksen hylkäämistä.

Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy:ltä saadun selvityksen mukaan 
tarjouksessa ilmoitetulla valvomopakettien yksikköhinnalla (euroa/kpl) 
tarkoitetaan hintaa euroa/fyysinen piste. Tarjouslomakkeessa oli 
pyydetty ilmoittamaan yksikköhinnat (euroa/kpl) koko 
valvomopaketeille, jotka sisältävät fyysisiä pisteitä maksimissaan joko 
250, 500, 1 000 tai 2 000 kappaletta. Koska ilmoitetut yksikköhinnat 
olivat tarjouspyyntöä vastaamattomia ja sen vuoksi vertailukelvottomia 
eikä hintaa koskevaa olennaista virhettä ole mahdollista korjata, tulee 
Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy:n tarjous hankintalain 63 §:n 
mukaisesti hylätä vertailukelvottomana.

Oikeuskäytännössä hyväksytyn periaatteen mukaan tarjoajien 
tasapuolinen ja syrjimätön kohtelu edellyttää, että tarjouksia arvioidaan 
sellaisina kuin ne on toimitettu hankintayksikölle tarjousten jättämiselle 
asetettuun määräaikaan mennessä. Tarjoajaa ei ole voitu pyytää 
täydentämään ja korjaamaan hintoja, koska se olisi tarkoittanut 
hankintalain mukaan kiellettyä tarjouksen parantamista.

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen halvin vertailuhinta. 
Vertailuhinnan muodostuminen on kerrottu vertailuhintataulukossa.
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Vertailuhintataulukko on liitteenä nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan 
valitulle toimittajalle sähköpostitse kattohintatarjouksen tekemistä 
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa 
sähköpostitse, ottaako se urakan tehdäkseen vai ei. Ilmoitus on sitova. 
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi. 
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta 
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvästä tai 
määräaikaisesta esteestä töiden vastaanottamiseen.  

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen vertailuhinnan 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 4 - 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että kiinteistöautomaatiotöiden 
laskutyöperusteiden puitesopimukseen 2015 - 2016 tulisi valita kaksi 
(2) puitesopimustoimittajaa.

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyväksytyt tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla kahdella (2) yrityksellä:

1. Eco-Paronen Oy
2. Caverion Suomi Oy. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko kiinteistöautomaatiotyöt

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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§ 567
Lukitustöiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

HEL 2014-011654 T 02 08 02 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta Käpylän Lukko 
Oy:n tarjouksen, koska tarjoaja ei täyttänyt tarjouspyynnössä asetettua 
vähimmäisvaatimusta yrityksen suorittaman iLOQ-lukituksiin 
kohdistuvan korjaus- tai uudistamistoimeksiannon osalta. Yrityksen 
esittämässä iLOQ-referenssissä korjaus- ja uudistamistyö ei ole 
kohdistunut iLOQ-lukitusjärjestelmään.

B

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta AV 
Turvaexpertit Oy:n tarjouksen, koska tarjoaja ei täyttänyt 
tarjouspyynnössä asetettua vähimmäisvaatimusta yrityksen 
suorittaman iLOQ-lukituksiin kohdistuvan korjaus- tai 
uudistamistoimeksiannon osalta. Yrityksen esittämässä iLOQ-
referenssissä korjaus- ja uudistamistyö ei ole kohdistunut iLOQ-
lukitusjärjestelmään.

C

Kiinteistölautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
lukitustöiden laskutyöperusteiden puitesopimukset 2015 - 2016 
seuraavan edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnaltaan edullisimman 
tarjouksen tehneen viiden (5) yrityksen kanssa:

1. AM Security Oy
2. Kone Hissit Oy (Megalock)
3. Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy
4. Flexim Security Oy
5. Itä-Helsingin Lukko Oy. 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1. 
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Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 1.1.2015 edellyttäen, 
että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on molempien 
osapuolten toimesta allekirjoitettu. Sopimus päättyy 31.12.2016. 

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
4 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko, lukitustyöt

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Stara teettävät 
rakennusten lukitusten uudistamis-, korjaus- ja huoltotöitä sekä 
oviympäristöön liittyvien tarvikkeiden asennus- ja huoltotöitä. Työt 
kohdistuvat pääasiassa tilakeskuksen ylläpitämiin julkisiin rakennuksiin 
ja kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä 
käytännön järjestelyistä huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen 
tarjousten perusteella puitesopimukset kaudelle 2015 - 2016. 
Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina ja tarvikealennusprosentteina 
määräajaksi. 

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 5 500 000,00 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 
1+1.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
4 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 4 - 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Hankintarenkaan molemmat jäsenet tekevät saatujen tarjousten 
perusteella omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen 
toimittajien kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää palveluhankintaa koskeva 
hankintailmoitus ”Lukitustöiden laskutyöperusteet, puitesopimus 2015 - 
2016” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HILMA:ssa 
26.9.2014. 
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Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalvelun sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan 
haluavat tarjoajat saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin 
edelleen hankinnan käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin Projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille kahdelletoista (12) niitä pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai että tämän 
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: 
Tarjoajalla on oltava riittävä vakavaraisuus ja taloudellinen kantokyky 
puitesopimuksen piiriin kuuluvien palvelujen tuottamiseen. Tämän 
arvioimiseksi tarjoajan taloudellisen tilanteen tulee olla sellainen, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n rating-luokituksessa on vähintään 
luokkaa A (tyydyttävä) taikka on tilinpäätöstietojen tai muun vastaavat 
tiedot sisältävän luotettavan selvityksen perusteella vähintään 
vastaavaa tasoa.

Vaatimus 8: 
Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan 
korvauksen enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa 
kussakin vahinkotapauksessa.

Vaatimus 9: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä.

Vaatimus 10: 
Referenssit - edellytetään vähintään kolmea (3) toteutettua ABLOY-
lukituksien korjaamiseen tai uudistamiseen liittyvää toimeksiantoa 
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viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta sekä vähintään yksi (1) toteutettu 
iLOQ-lukituksien korjaamiseen tai uudistamiseen liittyvä toimeksianto 
viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta. Referenssikohteeksi ei katsota 
kohdetta, jossa tarjoajan suorittama toimeksianto on valmistunut yli 3 
vuotta ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää tai jossa kohde on 
vastaanotettu yli 3 vuotta ennen tarjouksen viimeistä jättöpäivää.  

Vaatimus 11: 
Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työmaalla toimivilla 
työntekijöillä on työturvallisuuskortti ja kuvallinen henkilötunniste, jossa 
on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, veronumero ja 
työnantajan nimi. 

Vaatimus 12: 
Tarjoajan on sitouduttava pitämään työmaalla työskentelevistä 
henkilöistä yllä tarjouspyynnön liitteenä toimitetun mallin mukaista tai 
vastaavat tiedot sisältävää kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 13: 
Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv. 0 %) arvoisiin tilauksiin 
liittyvissä toimeksiannoissa olla työkohteessa käytössä sähköinen 
kulunseurantajärjestelmä, josta on tulostettava raportti aina laskun 
liitteeksi. Laskutettavien työtuntien on aina perustuttava 
kulunseurantajärjestelmän raporttiin. Käytettävä järjestelmä on 
hyväksytettävä tilaajalla.

Vaatimus 14: 
Tarjoavan yrityksen työnjohdossa tulee olla vähintään yksi henkilö, 
jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyn työnjohtajan tulee 
täyttää seuraavat vaatimukset:

- oltava vähintään viiden (5) vuoden työkokemus rakennusten 
lukitusten uudistamis- ja/tai korjaustehtävistä, 

- oltava suorassa kokopäiväisessä työsuhteessa tarjoavaan yritykseen 
sekä

- oltava suomenkielentaitoinen.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
ammattipätevyydestä ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun 
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
hyvästä suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava 
vähintään taitotasoa 5 tai C1).
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Kaikkiin edellä mainittuihin vaatimuksiin liittyvät selvitykset tuli ilmoittaa 
tarjouksen liitteenä olleella ”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä 
toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset 
tarjouksen liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 10.11.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
yhdeksän (9) yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja hintatarjousten tarkastus

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkastuksen 
yhteydessä todettiin, että joidenkin tarjoajien tarjouksissa ilmoitetut 
iLOQ-lukituksien korjaamiseen tai uudistamiseen liittyvien 
toimeksiantojen referenssit olivat epäselviä niiden sisällön osalta, joten 
hankintayksikkö päätti tarkistaa tarjouksen tehneiden yritysten iLOQ-
lukituksiin liittyvät referenssit. 

iLOQ-avainjärjestelmän toimintaperiaate on elektromekaanisuus. Kaikki 
iLOQ-avainjärjestelmän avaimet ovat mekaanisesti samanlaisia. iLOQ-
avainjärjestelmän avaimen tunnistus ja avausoikeuden muodostuminen 
on toteutettu täysin elektronisesti. iLOQ-avainjärjestelmän 
avainpesässä ei ole perinteisiä Abloy-lukon sisältämiä haittoja vaan 
iLOQ-avainpesä sisältää elektroniikkaa sekä koneistomekaniikkaa.  

iLOQ-avainjärjestelmän elektromekaanista huolto- ja korjaustyötä 
voivat suorittaa vain lukkoliikkeet, joilla on pääsy iLOQ Oy:n 
sähköiseen iLOQ-lukostotietokantaan. iLOQ-lukkotietokannassa 
kiinteistön lukostoon on pääsy vain kyseiseen lukostoon hyväksytyillä 
lukkoliikkeillä. iLOQ-avainpesiin ei pysty tekemään korjaustöitä ilman 
pääsyä lukostotietokantaan. Lukkoliikkeiden tekemät korjaus- ja 
uusintatyöt iLOQ-avainpesiin ovat niiden uudelleen ohjelmointia. iLOQ-
avainpesien koneistomekaanisia ongelmia eivät lukkoliikkeet pysty 
itsenäisesti korjaamaan, vaan korjausta vaativat avainpesät toimitetaan 
aina iLOQ Oy:n huoltoon. iLOQ-avainpesiä valmistajan huoltoon voivat 
toimittaa vain valtuutetut iLOQ-lukkoliikkeet.  

iLOQ-avainpesään kohdistuvia ulkoisia puhdistustöitä tai avainpesän 
irrottamista/kiinnittämistä oven lukkorungosta tai lukkorunkoon ei voida 
pitää varsinaisena iLOQ-referenssinä, koska työ ei ole kohdistunut itse 
iLOQ-avainpesän edellyttämään elektromekaaniseen toimintaan.
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Saatujen tietojen perusteella todettiin, että Käpylän Lukko Oy:n ja AV 
Turvaexpertit Oy:n referenssit vaativat vielä lisäselvitystä yrityksiltä. 
Yrityksiltä saatujen selvitysten perusteella todettiin, että kummankaan 
yrityksen ilmoittamat iLOQ-referenssit eivät olleet kohdistuneet 
tarjouspyynnön vaatimuksen 10 tarkoittamalla tavalla iLOQ- 
lukitusjärjestelmien kokonaiskäyttöön liittyviin elektromekaanisiin 
korjaus- tai uudistamistöihin ja olivat näin ollen tarjouspyyntöä 
vastaamattomia. Käpylän Lukko Oy:n ja AV Turvaexpertit Oy:n 
tarjoukset tulee sulkea pois tarjouskilpailusta edellä mainituin perustein.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen halvin vertailuhinta. 
Vertailuhinnan muodostuminen on kerrottu vertailuhintataulukossa.

Vertailuhintataulukko on liitteenä nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan 
valitulle toimittajalle sähköpostitse kattohintatarjouksen tekemistä 
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa 
sähköpostitse, ottaako se urakan tehdäkseen vai ei. Ilmoitus on sitova. 
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi. 
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta 
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvästä tai 
määräaikaisesta esteestä töiden vastaanottamiseen.  

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen vertailuhinnan 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 4 - 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi lukitustöiden laskutyöperusteiden 
puitesopimukseen 2015 - 2016 valita viisi (5) puitesopimustoimittajaa. 

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyväksytyt tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla viidellä (5) yrityksellä:

1. AM Security Oy
2. Kone Hissit Oy (Megalock)
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3. Uudenmaan Lukitus ja Murtosuojaus Oy
4. Flexim Security Oy
5. Itä-Helsingin Lukko Oy.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko, lukitustyöt

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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§ 568
Kylmäalan töiden laskutyöperusteiden puitesopimus 2015 - 2016

HEL 2014-012505 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään 
kylmäalan töiden laskutyöperusteiden puitesopimukset 2015 - 2016 
seuraavan edullisuusjärjestyksessä vertailuhinnaltaan edullisimman 
tarjouksen tehneen viiden (5) yrityksen kanssa:

1. KK-Kylmäpalvelu Oy
2. Kylmäkolmonen Oy
3. Sodexo Oy
4. MV-Jäähdytys Oy
5. Oy Yleiskylmä-Findri Ltd. 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
kahden (2) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta vuodeksi 
kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään 
neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 1.1.2015 edellyttäen, 
että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on molempien 
osapuolten toimesta allekirjoitettu. Sopimus päättyy 31.12.2016. 

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
1 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Puitesopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi.  

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailuhintataulukko, Kylmäalan työt 2015-2016

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Stara teettävät 
rakennusten kylmäalan laitteisiin liittyviä asennus-, korjaus- ja 
huoltotöitä. Työt kohdistuvat pääasiassa tilakeskuksen ylläpitämiin 
julkisiin rakennuksiin ja kiinteistöihin. 

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana 
hankintarenkaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä 
käytännön järjestelyistä huolehtii hankintarenkaan puolesta tilakeskus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen 
tarjousten perusteella puitesopimukset kaudelle 2015 - 2016. 
Tarjoukset annetaan tuntiveloitushintoina ja tarvikealennusprosentteina 
määräajaksi. 

Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden tekemien 
puitesopimusten perusteella tilattavien kaikkien toimeksiantojen 
yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan 
arvonlisäverottomana yhteensä 2 000 000,00 euroa. Em. summassa on 
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huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 
1+1.

Tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon 
arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottomana yhteensä 
1 000 000,00 euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti 
käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 3 - 5 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Hankintarenkaan molemmat jäsenet tekevät saatujen tarjousten 
perusteella omat hankintapäätökset ja puitesopimuksen piiriin valittujen 
toimittajien kanssa erikseen omat samansisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). 
Hankintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta 
julkaistiin kansallisen kynnysarvon ylittävää rakennusurakkaa koskeva 
hankintailmoitus ”Kylmäalan töiden laskutyöperusteet, puitesopimus 
2015 - 2016” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava 
HILMA:ssa 17.10.2014. 

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
asiakaspalvelun sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan 
haluavat tarjoajat saivat lähettää asiakirjapyynnön, joka toimitettiin 
edelleen hankinnan käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin Projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille kahdeksalle (8) niitä pyytäneelle yritykselle.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnössä tarjoajien soveltuvuuden arvioinnin periaatteena 
mainittiin, että tarjoajan tulee noudattaa kaupunginhallituksen 
hyväksymää ohjetta harmaan talouden torjumiseksi Helsingin 
kaupunkikonsernin hankinnoissa. Tarjouspyyntöön liitettiin linkki, josta 
tarjoajat pääsivät tutustumaan kyseiseen ohjeeseen.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 6 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä 
toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai että tämän 
tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavilla 
kyseisestä palvelusta.
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Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
soveltuvuusvaatimukset:

Vaatimus 7: 
Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nähden riittävät 
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan 
liikevaihdon tulee olla viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpäätöksessä 
vähintään 250 000 euron suuruinen. 

Vaatimus 8: 
Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä tämän puitesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava 
vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan korvauksen 
enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa kussakin 
vahinkotapauksessa.

Vaatimus 9: 
Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä.

Vaatimus 10: 
Yrityksen ja henkilöstön pätevyyden (toimintaoikeudet) 
vähimmäisvaatimukset:

-  Tarjoavan yrityksen tulee olla kylmälaiteliikkeiden pätevyyttä valvovan 
Tukesin rekisteriin rekisteröitynyt kylmäalan toimintaoikeudet omaava 
toiminnanharjoittaja, jonka palveluksessa olevien kylmäaineiden 
kanssa töitä tekevien asentajien tulee kuulua Tukesin ylläpitämään 
kylmäalan pätevyysrekisteriin ja omata työn suorittamiseen vaadittavat 
riittävät toimintaoikeudet. 

-  Lisäksi tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla suorassa 
kokopäiväisessä työsuhteessa

-  vähintään yksi (1) nimetty suomenkielentaitoinen vastuuhenkilö, jolla 
on Tukesin y3-luokan pätevyyden (rakennuksiin liittyvät vähintään 3 kg 
kylmäainetta sisältävät laitteet) mukaiset toimintaoikeudet sekä 

-  vähintään yksi (1) Tukesin y3-luokan pätevyyden (rakennuksiin 
liittyvät vähintään 3 kg kylmäainetta sisältävät laitteet) mukaiset 
toimintaoikeudet omaava asentaja. 

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
ammattipätevyydestä ammattipätevyyden tunnustamisesta annetun 
lain (1093/2007) mukaisesti.

Ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimetyn työnjohtajan 
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hyvästä suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava 
vähintään taitotasoa 5 tai C1).

Vaatimus 11: 
Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työmaalla toimivilla 
työntekijöillä on työturvallisuuskortti ja kuvallinen henkilötunniste, jossa 
on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, veronumero ja 
työnantajan nimi. 

Vaatimus 12: 
Tarjoajan on sitouduttava pitämään työmaalla työskentelevistä 
henkilöistä yllä tarjouspyynnön liitteenä toimitetun mallin mukaista tai 
vastaavat tiedot sisältävää kulkulupaluetteloa.

Vaatimus 13: 
Tarjoajalla tulee kaikissa yli 12 000 euron (alv. 0 %) arvoisiin tilauksiin 
liittyvissä toimeksiannoissa olla työkohteessa käytössä sähköinen 
kulunseurantajärjestelmä, josta on tulostettava raportti aina laskun 
liitteeksi. Laskutettavien työtuntien on aina perustuttava 
kulunseurantajärjestelmän raporttiin. Käytettävä järjestelmä on 
hyväksytettävä tilaajalla.

Kaikkiin edellä mainittuihin vaatimuksiin liittyvät selvitykset tuli ilmoittaa 
tarjouksen liitteenä olleella ”Soveltuvuusselvitykset”-lomakkeella sekä 
toimittaa kaikkien vaatimusten osalta vaaditut todistukset tai selvitykset 
tarjouksen liitteinä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 14.11.2014 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
seitsemän (7) yritystä. 

Saaduista tarjouksista laadittiin vastaanotto- ja avauspöytäkirjat.

Tarjousten avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikki seitsemän (7) tarjoajaa täyttivät tarjoajille asetetut 
soveltuvuusvaatimukset ja kaikkien tarjoukset olivat tarjouspyynnön 
mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen halvin vertailuhinta. 
Vertailuhinnan muodostuminen on kerrottu vertailuhintataulukossa.
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Vertailuhintataulukko on liitteenä nro 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta 

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt 
tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan 
valitulle toimittajalle sähköpostitse kattohintatarjouksen tekemistä 
varten. Toimittajan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa 
sähköpostitse, ottaako se urakan tehdäkseen vai ei. Ilmoitus on sitova. 
Vastauksen puuttuminen tulkitaan kielteiseksi vastaukseksi. 
Toimittajalla on kattohintatarjouksen antamiseen aikaa 1 viikko omasta 
ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi ilmoittaa pysyvästä tai 
määräaikaisesta esteestä töiden vastaanottamiseen.  

Puitesopimukseen valitaan kumppanit tarjouksen vertailuhinnan 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä.  

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään 3 - 5 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta. 

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi tulisi kylmäalan töiden laskutyöperusteiden 
puitesopimukseen 2015 - 2016 valita viisi (5) puitesopimustoimittajaa.  

Vertailuhinnaltaan edullisimmat hyväksytyt tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla viidellä (5) yrityksellä:

1. KK-Kylmäpalvelu Oy
2. Kylmäkolmonen Oy
3. Sodexo Oy
4. MV-Jäähdytys Oy
5. Oy Yleiskylmä-Findri Ltd.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vertailuhintataulukko, Kylmäalan työt 2015-2016

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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§ 569
Botanica Calonia -säätiön oikaisuvaatimus kiinteistölautakunnan 
päätöksestä koskien Kulosaaressa sijaitsevan aitan lunastamista 
Helsingin kaupungille

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Kiinteistökartta 77/674 500, Armas Lindgrenin tie (2)

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Botanica Calonia -säätiön tekemän 
oikaisuvaatimuksen kiinteistölautakunnan päätöksestä 7.8.2014 (411 
§), joka koskee osoitteessa Armas Lindgrenin tie/Eugen Schaumanin 
puisto, 00570 Helsinki, sijaitsevan aittarakennuksen lunastamista 
Helsingin kaupungille, esitystekstin mukaisin perustein. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet

1 Säätiön oikaisuvaatimus
2 Kartta alueesta
3 Kuvia aittarakennuksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 7.8.2014 (411 §) hylätä Botanica Calonia -
säätiön vaatimuksen, jossa Helsingin kaupunkia oli pyydetty 
lunastamaan Helsingin kaupungin Kulosaaressa sijaitseva 
aittarakennus. Säätiö esittää kiinteistölautakunnalle, että tämä oikaisisi 
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päätöstään ja lunastaisi aitan hintaan 2 000,00 euroa. Aitan hankinta- 
sekä pystytyskustannukset ovat kiinteistöviraston tilakeskukselle 
vuonna 2011 toimitetun lunastusvaatimuksen mukaan olleet yhteensä 
7 145,00 euroa.

Oikaisuvaatimusta esitetään hylättäväksi, koska asiassa ei ole tuotu 
esille mitään sellaista, jonka johdosta lautakunnan päätöstä olisi 
oikaistava laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Oikaisuvaatimuksen esittänyt Botanica Calonia -säätiö oli vuokrannut 
Eugen Schaumanin puistoalueelta pinta-alaltaan noin 90 m²:n 
suuruisen rakennuksen puiston ylläpidon tukirakennukseksi sekä 
varastoksi kiinteistöviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus) 
määräaikaisella vuokrasopimuksella ajaksi 16.8.2003 - 31.12.2010. 
Vuokralaiselle oli annettu vuokrasopimuksessa vastikkeeton 
käyttöoikeus vuokrakohteen pihapiirissä sijaitsevaan 
talousrakennukseen sekä talousrakennukseen yhdistettyyn vajaan 
vuokralaisen ylläpitovelvollisuuksin. Kiinteistöviraston talo-osasto oli 
vuonna 2003 purkanut vuokrakohteen pihapiirissä sijainneet 
talousrakennukset, joiden tilalle vuokralainen oli rakennuttanut 
liitteessä nro 3 kuvatun aittarakennelman.

Liikehuoneiston vuokrasuhteen aikana tapahtuneet seikat ovat 
luettavissa kokonaisuudessaan päätösehdotuksen 
päätöshistoriaosiosta.

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Kiinteistölautakunta päätti 7.8.2014 (411 §) hylätä Botanica Calonia -
säätiön vaatimuksen, jossa Helsingin kaupunkia oli pyydetty 
lunastamaan Helsingin kaupungin Kulosaaressa sijaitsevan 
aittarakennuksen kaupungille. 

Säätiö on toimittanut kiinteistölautakunnalle osoitetun, 1.9.2014 
päivätyn oikaisuvaatimuksen lautakunnan päätöksestä. Säätiön 
oikaisuvaatimuksessa esitetään, että lautakunnan päätöksessä ei ole 
noudatettu yhdenvertaisuutta ja että päätöksestä ei ole käynyt ilmi, 
ketkä ovat osallistuneet päätöksentekoon eikä miten asiassa on 
äänestetty. Säätiö vaatii, että kiinteistölautakunta oikaisee päätöstään 
ja lunastaa aitan kaupungille 2 000,00 euron arvonlisäverottomaan 
hintaan. Säätiön oikaisuvaatimus on liitteessä nro 1. Kartta alueesta, 
missä aitta sijaitsee, on liitteessä nro 2. Aitasta otetut valokuvat ovat 
liitteessä nro 3. 
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Oikaisuvaatimuksen tekemisen edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan päätökseen 
tyytymätön voi tehdä päätöksestä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen 
voi tehdä asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 92 §). Päätöstä 
voidaan vaatia oikaistavaksi sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai 
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei 
oteta lukuun määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Kiinteistölautakunnan oikaisuvaatimuksen kohteena olevan päätöksen 
pöytäkirjanote on lähetetty 20.8.2014. Oikaisuvaatimus on kirjattu 
saapuneeksi Helsingin kaupungin kirjaamoon 1.9.2014 ja se on näin 
ollen saapunut määräajassa. Asianosaisen kuuleminen asiassa on 
ilmeisen tarpeetonta (HallintoL 34 §).

Oikaisuvaatimuksen arviointi

Esittelijä katsoo, että lautakunnan päätöksessä ei ole loukattu hyvän 
hallinnon periaatteita, joihin oikaisuvaatimuksessa on vedottu. 

Yhdenvertaisuus perustuslaissa suojattuna oikeusperiaatteena 
edellyttää, että samanlaisia asioita ei tule kohdella eri tavalla eikä 
erilaisia asioita samalla tavalla. Lisäksi hallintolaki edellyttää, että 
viranomaisten on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti 
(HallintoL 6 §). 

Säätiön yhdenvertaisuutta ei ole loukattu tämän asian käsittelyssä. 
Säätiö oli vuokrannut kiinteistöviraston entiseltä talo-osastolta Eugen 
Schaumanin puiston alueelta rakennusta määräaikaisella 
vuokrasopimuksella ajalla 16.8.2003 - 31.12.2010. 
Vuokrasopimuksessa rakennus oli vuokrattu puiston ylläpidon 
tukirakennukseksi sekä varastoksi siten, että vuokralainen vastaa 
vuokrakohteen ulko- ja sisäpuolisesta hoidosta, kunnossapidosta ja 
tarvittavista korjauksista. Vuokralaiselle oli myönnetty vastikkeeton 
käyttöoikeus vuokrakohteen pihapiirissä sijaitseviin muihin 
rakennuksiin. Vuokralaisen ylläpitovastuut oli otettu huomioon 
vuokranmäärityksessä alempana vuokrana.
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Säätiötä ei ole sen asian käsittelyssä kohdeltu toisin kuin muita, 
vastaavia rakennuksia täysin ylläpitovastuin vuokraavia tahoja. Säätiön 
oikaisuvaatimuksessaan viittaama rakennuksen nykyinen vuokralainen 
vuokraa rakennusta eri käyttötarkoitusta varten sekä erilaisin 
sopimusehdoin ja ylläpitovastuin, joten säätiön ja rakennuksen 
nykyisen vuokralaisen kohdalla kyse on yhdenvertaisuusperiaatteen 
näkökulmasta katsottuna eri asioista.

Säätiön vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on 
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. 
vuokrasuhteen päättyessä vuokranantajan sitä vaatiessa. 
Vuokrasopimuksen päättyessä vuokralaisella on ollut velvollisuus viedä 
pois omaisuutensa vuokrakohteesta sekä sen pihapiiristä. Esittelijä 
toteaa, että vuokrakohteen pihaan luvatta jätetyn rakennelman 
lunastaminen vastoin vuokrasopimuksessa sovittua loukkaisi muiden 
erillisrakennuksia samanlaisin ehdoin vuokraavien vuokralaisten 
yhdenvertaisuutta.

Kiinteistölautakunnan 7.8.2014 pidettyyn kokoukseen osallistuneet 
lautakunnan jäsenet sekä muut osallistujat ovat käyneet ilmi 
lautakunnan pöytäkirjasta, joka on ollut yleisesti nähtävillä 15.8.2014 
Helsingin kaupungin kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11 - 13). 
Lautakunnan pöytäkirjat julkaistaan myös kiinteistöviraston internet-
sivuilla. Asian esittelijä kiinteistölautakunnassa sekä valmistelijat ovat 
käyneet ilmi päätösotteesta, joka on lähetetty hakijalle postitse. 

Kuntalain 59 §:n mukaan toimielimen puheenjohtaja toteaa päätöksen, 
jos toimielin on asiassa yksimielinen tai vastaehdotusta ei ole 
kannatettu. Muussa tapauksessa puheenjohtaja toteaa ehdotukset, 
joita ei kannatuksen puuttuessa oteta äänestettäviksi, ja ehdotukset, 
joista äänestetään. Päätöksen äänestystulos käy päätöksestä ilmi aina, 
jos asiasta on päätetty järjestää äänestys.

Esittelijä toteaa, ettei asiassa ole noussut esille muitakaan perusteita 
oikaista lautakunnan päätöstä. Päätös ei ole syntynyt virheellisessä 
järjestyksessä, päätöksen tehnyt viranomainen ei ole ylittänyt 
toimivaltaansa eikä päätös ole muutenkaan lainvastainen. Asiassa ei 
ole näytetty, että Helsingin kaupunki vuokranantajana olisi sitoutunut 
korvaaman tämän entiselle vuokralaisen omalla kustannuksellaan 
asentamat laitteet ja rakenteet. Lautakunnan päätöksen 
muuttaminen ei esittelijän mielestä ole tarpeen 
tarkoituksenmukaisuusperusteellakaan.

Lopuksi

Oikaisuvaatimuksen tehnyt on lisäksi tuonut oikaisuvaatimuksessaan 
esille säätiön metsäpuutarhaprojektiin liittyviä yleisiä huomautuksia, 
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jotka esittelijä jättää tältä osin maininnan varaan. Säätiön esittämät 
huomiot ovat luettavissa oikaisuvaatimuksesta, joka on liitteessä nro 1.

Siltä osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta, 
jossa Helsingin kaupunki on toisena sopimusosapuolena, voi 
sopimuksen toinen osapuoli viime kädessä haastaa kaupungin yleiseen 
tuomioistuimeen niin kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet

1 Säätiön oikaisuvaatimus
2 Kartta alueesta
3 Kuvia aittarakennuksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 07.08.2014 § 411

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Botanica Calonia -säätiön 
vaatimuksen osoitteessa Armas Lindgrenin tie 2/Eugen Schaumanin 
puisto, 00570 Helsinki, sijaitsevan aittarakennuksen lunastamisesta 
Helsingin kaupungille esitystekstin mukaisin perustein.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024
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heli.hietala(a)hel.fi

Tilakeskuksen päällikkö 08.05.2014 § 21

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan valtuuttamana hylätä Botanica Calonia –säätiön 
vaatimuksen lunastaa osoitteessa Armas Lindgrenintie/Eugen 
Schaumanin puisto, 00570 Helsinki sijaitseva aitta Helsingin 
kaupungille.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupungin yleisten töiden lautakunta oikeutti päätöksellään 
28.11.2002 rakennusviraston allekirjoittamaan Botanica Calonia 
–säätiön (”säätiö”) kanssa sopimuksen Helsingin Kulosaaressa 
sijaitsevan Eugen Schaumanin puiston suunnittelemisesta, 
rakentamisesta ja hoidosta. Sopimuksen tavoitteena oli tehdä puistosta 
fennobalttinen metsäpuutarha, jonka kasvillisuus on alueella 
luontaisesti menestyvää ja ilman merkittävää hoitoa toimeentulevaa. 
Puiston hoidosta vastaa sopimuksen mukaisesti säätiö.

Säätiö vuokrasi puistoalueelta päärakennuksen sekä 
varastorakennuksen puiston ylläpidon tukirakennuksiksi 
kiinteistöviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus) määräaikaisella 
vuokrasopimuksella ajalle 16.8.2003 – 31.12.2010. Sopimusta 
vuokralaisen kanssa ei jatkettu, koska päärakennusta oli vuokra-aikana 
käytetty vuokrasopimuksen vastaiseen käyttötarkoitukseen.

Vuokrakohteessa sijaitsivat vuokrasuhteen alkaessa päärakennus, 
talousrakennus sekä talousrakennukseen yhdistetty vaja. Säätiölle oli 
annettu vuokrasopimuksessa vastikkeeton käyttöoikeus 
päärakennuksen pihapiirissä sijaitsevaan ulkorakennukseen 
vuokralaisen ylläpitovelvollisuuksin. Tilakeskus oli purkanut vuonna 
2003 kustannuksellaan kiinteistöllä sijainneen vajan sekä 
talousrakennuksen. Tilakeskuksen alkuperäisenä tarkoituksena oli 
poistaa vain vajarakennus, mutta purkutöiden yhteydessä myös toinen 
talousrakennus purettiin. 

Vuokralainen oli ulkorakennusten purun jälkeen pyytänyt talo-osastolta 
kirjeellään 21.10.2003 lupaa rakentaa kustannuksellaan puretun 
varaston tilalle uusi varastorakennus. Talo-osasto oli suostunut 
vuokralaisen esittämään pyyntöön ja säätiö oli rakentanut kiinteistölle 
liitteessä 1 kuvatun aitan.
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Säätiö on vuokrasopimuksen päättymisen jälkeen vaatinut, että 
kiinteistöviraston tilakeskus lunastaa vuokrakohteen pihapiiriin 
vuokralaisen toimesta rakennetun aitan. Säätiö on esittänyt, että sen 
rakentamasta aitasta on tullut osa maa-aluetta, minkä johdosta 
vuokralaiselle on syntynyt oikeus lunastuskorvaukseen. 

Tilakeskus on käynyt säätiön kanssa aiemmin kirjeenvaihtoa, jossa 
tilakeskus on kieltäytynyt lunastamasta aittaa omakseen. Säätiötä on 
vaadittu poistaa aitta vuokranantajan alueelta 31.7.2011 mennessä, 
minkä lisäksi tilakeskus on 15.12.2011 päivätyllä kirjeellä vaatinut 
säätiötä poistamaan aitan tilakeskuksen omistajahallinnossa olevan 
rakennuksen pihapiiristä välittömästi. Tilakeskuksen päällikkö on 
toistanut tilakeskuksen kannan 20.2.2014 päivätyssä kirjeessään. 
Säätiö on 27.2.2014 päivätyssä viestissään vaatinut, että säätiön 
lunastushakemus toimitetaan kiinteistölautakunnan päätettäväksi.

Vuokramiehen lunastuskorvauksesta säädetään maanvuokralain 34 
§:ssä. Maanvuokralain 88 §:n mukaan kyseistä lakia ei sovelleta 
sopimukseen, jolla rakennus tai sen osa vuokrataan toiselle ja jolla 
samalla luovutetaan myös maa-alue huoneiston yhteydessä 
käytettäväksi.

Tilakeskuksen ja säätiön välisen vuokrasopimuksen tarkoituksena on 
ollut vuokrata säätiölle kiinteistöllä 91-409-1-538 sijaitsevat 
rakennukset kiinteistöllä 91-409-1-976 sijaitsevan Eugen Schaumanin 
puiston ylläpidon tukirakennuksiksi. Säätiöllä ei ole ollut 
kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa maanvuokrasopimusta vaan 
kyseessä on ollut tavanomainen liikehuoneiston vuokrasopimus, johon 
sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia. 

Vuokranantajalla ei näin ollen ole maanvuokralainsäädäntöön 
perustuvaa velvollisuutta lunastaa tontilla sijaitsevia rakennuksia, 
laitteita tai rakennelmia omikseen. Vaja/aitta ei niin ikään ole muuttunut 
kiinteistön ainesosaksi. 

Tilakeskuksella ei ollut suunnitelmia rakentaa puretun 
talousrakennuksen tilalle uutta talousrakennusta. Tilakeskus ei ole 
missään vaiheessa antanut säätiölle lupaa rakentaa puretun 
aittarakennuksen tilalle aittarakennusta, joka siirtyisi vuokranantajan 
omistukseen vuokrasuhteen päättyessä. Vuokralaiselle on yksinomaan 
myönnetty lupa rakentaa vuokralaisen omalla kustannuksella 
vuokralaisen omistukseen aittarakennus, joka korvaisi säätiön 
vuokrasuhteen aikana tontilta puretun huonokuntoisen rakennuksen.

Säätiön vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on 
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. 
vuokrasuhteen päättyessä vuokranantajan sitä vaatiessa. Tilakeskus 
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katsoo, että pihapiiriin rakennettu aittarakennelma on kuulunut siihen 
omaisuuteen, jonka poistaminen on ollut vuokralaisen vastuulla. 
Tilakeskuksesta on ilmoitettu vuokralaiselle useamman kerran 
vuokrasuhteen päättymisen jälkeen, ettei vuokranantaja halua ostaa 
entisen vuokralaisensa omaisuutta, joka on jätetty luvatta 
vuokrakohteeseen.

Edellä esitetyin perustein säätiön lunastusvaatimus hylätään.

Tilakeskuksen päälliköllä on kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan ja tämän nojalla tehdyn kiinteistölautakunnan 
delegointipäätöksen 16.12.2010 (§ 850) mukaan toimivalta päättää 
rakennusten lunastamisesta 200 000 euroon asti.

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi
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§ 570
Vuokrasopimuksen jatkaminen (Viikki, Kokkoluoto)

HEL 2014-001127 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa ********** Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosasta (Viikki) Viikin Latokartanon kylän tilasta RN:o 1 
rakennusten pitämistä varten vuokratun noin 2 080 m²:n suuruisen 
Kokkoluoto-nimisen saaren vuokrausta ajaksi 1.1.2015 -  31.12.2024 
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 149 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 30.6.      

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
2 858 euroa/vuosi. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

2

Muutoin entisin ehdoin

(S0136-131)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sara Risberg, tarkastaja, puhelin: 310 27477
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sara.risberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiskartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
HKR Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

********** ovat 28.1.2014 hakeneet vuokraukselle jatkoa. Vuokralaisilla 
on tarkoitus kunnostaa alueella olevia rakennuksia, minkä johdosta he 
pyytävät vuokra-aikaa jatkettavaksi 10 vuodella. 

Kaavatilanne

Saariston osayleiskaavassa Kokkoluoto on merkitty VU-alueeksi. 
Rakentaminen on sallittu virkistys-, liikunta-, näyttely- ja 
museotoiminnan tarpeisiin. Kaavamerkintä sallii myös kesämajat. Viikin 
luonnonsuojelualueen raja kulkee saaren pohjoispään läpi.

Nykyinen vuokraus

Saari on ollut vuokrattuna vuodesta 1922 lukien ********** ja sen jälkeen 
hänen lapsilleen. Nykyisen vuokrauksen vuokra-aika on 1.6.2010 - 
31.12.2014, ja vuokra on ollut rakennusviraston 
siirtolapuutarhapalstoista perittävän vuokran mukaisesti 
2 600 euroa/vuosi. Sopimuksessa ei ole vapaata siirto-oikeutta.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Vuokra-aikaa voidaan jatkaa 31.12.2024 saakka ja vuokra voitaisiin 
tarkistaa elinkustannusindeksin mukaan, jolloin tämänhetkiseksi 
vuokraksi tulisi 2 858 euroa/vuosi (2 600 : 1747 x 1920). Vuokra 
voitaisiin sitoa indeksiin, jolloin perusvuosivuokraksi tulee pyöristettynä 
149 euroa/vuosi (Ind 100). Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sara Risberg, tarkastaja, puhelin: 310 27477

sara.risberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiskartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
HKR Liite 1
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§ 571
Maakaasun tankkausasemaa koskevan vuokrasopimuksen 
jatkaminen Tattarisuolla

HEL 2014-000447 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa maakaasun tankkausaseman 
pitämistä varten Gasum Oy:lle Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosasta (Suurmetsä), Tattariharjuntien ja Jarrutien risteyksen 
koillispuolelta, Malmin kylän tilasta RN:o 7:444 vuokratun noin 
2 826 m²:n suuruisen alueen vuokrasopimusta ajaksi 1.12.2014 - 
30.11.2019 seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-alue on korttelin 41307 suunniteltu tontti 1 (pinta-ala 3 168 m²).

2

Indeksiä 100 vastaava perusvuosivuokra on 1.12.2014 lukien 
212 euroa/vuosi, jolloin perittäväksi vuokraksi ajalta 1.11.2014 - 
31.3.2015 tulee 1 335,60 euroa. 

3

Vuokralaisen tulee hakea tontin lohkomista 31.1.2015 mennessä.

4

Muutoin noudatetaan entisiä sopimusehtoja.

(H2141-8)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Gasum Oy on lähettänyt hakemuksen maakaasun tankkausasemaa 
koskevan vuokrasopimuksen jatkamisesta Tattarisuolla. 
Tankkausaseman myynnissä on tapahtunut selvää laskua 
kaupunkilinja-autojen kaasun käytössä tapahtuneen muutoksen 
johdosta.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava nro 11370 (lainv. 13.10.2006). Tontti 
41307/1 (pinta-ala 3 168 m²) on merkitty kaasumaisten polttoaineiden 
jakelualueeksi (LHK). 

Vuokraus

Alue vuokrattiin yhtiölle ajaksi 1.12.2004 - 30.11.2014 (Klk 21.12.2004, 
692 §). Tämän hetkinen indeksiin sidottu vuosivuokra on 
2 513,70 euroa/vuosi (133 euroa/v ind. 100). Vuokran määritys perustui 
vuokraushetkellä arvioituun myyntiin.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Estettä sopimuksen jatkamiseksi 30.11.2019 saakka ei ole. Vuokra-
alue tulisi määritellä asemakaavan mukaisesti korttelin 41307 
suunnitelluksi tontiksi 1 (pa. 3 168 m²).

Huolto- ja jakeluasemien vuokrien määrittelyn pohjana on käytetty 
rakennuksen kerrosalaa ja arvioitua/toteutunutta polttonesteen myyntiä. 
Tällä hetkellä kaasuajoneuvoja on niin vähän, että myyntiin perustuvan 
vuokran käyttäminen ei ole mielekästä.

Verrattaessa Roihupellon aseman ja po. aseman myyntitietoja sekä 
vuokria keskenään tulisi aseman vuokraa tarkistaa. Esittelijän mielestä 
vuosivuokra tulisi tarkistaa noin 4 000 euroksi/vuosi, jolloin uudeksi 
perusvuosivuokraksi tulee 212 euroa/vuosi (ind. 100). Vuokra on 
huomattavasti suurempi kuin, mikäli vuokran perusteena käytettäisiin 
myyntikuutiota. 

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
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Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
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§ 572
Määräalan (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen asuinkäyttöön 
(Meilahti, Vähä Meilahden kylä, tila 91-437-1-14)

HEL 2014-013530 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 73/675 493, Seurasaarentie 11

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata ********** perustettavan yhtiön 
lukuun Helsingin kaupungin 15. kaupunginosan (Meilahti) Vähä 
Meilahden kylän (437) tilasta RN:o 1:14 liitteenä olevan kartan (NA 
52/14013) mukaisen noin 3 021 m²:n suuruisen määräalan (osoite 
Seurasaarentie 11) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2015 - 31.1.2045 
seuraavin ja liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:

1a

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 783 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
15 002 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.2.2015 - 31.12.2015 tulee 
13 752 euroa.

1b

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 455 k-m².   

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikäli rakennuksen 
kerrosala muuttuu. 

1c

Kaupungilla on oikeus pienentää vuokra-aluetta kahden (2) vuoden 
irtisanomisajalla, mikäli vuokra-alueelle tai sen osalle on myöhemmin 
mahdollista osoittaa 1 - 2 uutta rakennuspaikkaa.
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Mikäli vuokra-aluetta pienennetään yhtä rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 90 %. 

Mikäli vuokra-aluetta pienennetään kahta rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 80 %. 

Mikäli vuokra-alue pienenee alle 10 %, maanvuokraa ei alenneta.

Vuokra-alueesta irrotettaville määräaloille tehdyistä rakennelmista, 
istutuksista tai vastaavista vuokralaisen tekemistä muutoksista ei 
makseta korvausta.  

(A1115-138)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 Maanvuokran Laskentataulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Ha, Tila, To Liite 1
Liite 2
Liite 3

HKR, Kmo Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Helsingin kaupunki omistama rakennus ilmoitettiin myytäväksi 
asuinkäyttöön. Rakennuksen ostajille vuokrataan määräala 30 
vuodeksi. 

Määräalalla sijaitsevan rakennuksen myyminen on esiteltävänä 
lautakunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla tällä esityslistalla.

Esittelijän perustelut

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 9.1.1985 hyväksymän ja 24.5.1985 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8910 mukaan vuokra-alue on 
kulttuurihistoriallista ympäristönsuojelualuetta (Sy), jolla olevat sr-1 ja 
sr-2 -merkinnällä merkityt rakennukset ja rakennelmat sekä 
luonnonympäristö muodostavat arvokkaan ympäristökokonaisuuden.

Vuokrattavalla määräalalla sijaitseva rakennus on sr-1 -merkitty 
suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennus-, kulttuuri- tai 
miljööhistoriallisesti arvokkaana purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia 
muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai 
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä. 
Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, 
rakennus on korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan 
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.  

Määräala on aluetta (spp), jolla puutarhat on säilytettävä ja joka muilta 
osin on pidettävä luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. 

Rakennusalalle saa sijoittaa asuntoja (as).

Alueella on vireillä asemakaavan muutos.

Vuokra-alue

Meilahden huvila-alueelle ei pääsääntöisesti ole muodostettu tontteja, 
vaan pihapiiri on määritelty maanvuokrasopimuksen yhteydessä. 
Vuokra-alueiden ulkopuoliset alueet ovat yleistä puistoaluetta. 

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus

Tonttiosaston käytössä olevien tietojen perusteella vuokra-alueella 
oleva rakennus on rakennettu vuosina 1893 -1903. 

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.
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Käytetty kerrosala

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 455 k-m².   

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikäli rakennuksen 
kerrosala korjaus-/muutospiirustusten myötä muuttuu. 

Määräalan maanvuokra

Maanvuokran laskentataulukko on liitteenä nro 3.

Ajoyhteys vuokra-alueelle

Vuokralaisen on 1.10.2016 mennessä siirrettävä ajoyhteys karttaliitteen 
(NA52/14013) osoittamaan paikkaan.

Uuden ajoyhteysalueen rakentamisesta sekä kunnossa- ja 
puhtaanapidosta vastaa tontin vuokralainen. 

Kaupunki ei pidä kunnossa eikä puhtaana nykyistä poistuvaa 
ajoyhteyttä.

Sopimuksen erityisehdot

Koska vuokra-alueella on suojeltu rakennus, sopimusehdoissa on 
pyritty varmistamaan sopijapuolten asema päärakennuksen 
mahdollisesti tuhoutuessa siinä tapauksessa, ettei uudelle 
rakennukselle myönnetä rakennuslupaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 Maanvuokran Laskentataulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Ha, Tila, To Liite 1
Liite 2
Liite 3

HKR, Kmo Liite 1
Liite 2



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 80 (185)
Kiinteistölautakunta

To/4
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 573
Määräalan (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen asuinkäyttöön 
(Meilahti, Vähä Meilahden kylä, tila 91-437-1-14)

HEL 2014-013559 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 73/675 493, Heikinniementie 2a

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 15. 
kaupunginosan (Meilahti) Vähä Meilahden kylän (437) tilasta RN:o 1:14 
liitteenä olevan kartan (NA 52/14021) mukaisen noin 1 938 m²:n 
suuruisen määräalan (osoite Heikinniementie 2a) asuntotarkoituksiin 
ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2044 seuraavin ja liitteen nro 1 mukaisin 
ehdoin:

1a

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 284 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä 15.3. ja 
30.9. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
5 441 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.1.2015 - 31.12.2015 tulee 
5 441 euroa.

1b

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 165 k-m².   

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikäli rakennusten 
kerrosala muuttuu. 

1c

Kaupungilla on oikeus pienentää vuokra-aluetta kahden (2) vuoden 
irtisanomisajalla, mikäli vuokra-alueelle tai sen osalle on myöhemmin 
mahdollista osoittaa 1 - 2 uutta rakennuspaikkaa.
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Mikäli vuokra-aluetta pienennetään yhtä rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 90 %. 

Mikäli vuokra-aluetta pienennetään kahta rakennuspaikkaa varten, 
maanvuokrasta peritään 80 %. 

Mikäli vuokra-alue pienenee alle 10 %, maanvuokraa ei alenneta.

Vuokra-alueesta irrotettaville määräaloille tehdyistä rakennelmista, 
istutuksista tai vastaavista vuokralaisen tekemistä muutoksista ei 
makseta korvausta.  

(A1115-139)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 Maanvuokran laskentataulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

HKR, Kmo Liite 1
Liite 2

Tila, Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä
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Helsingin kaupungin omistamat rakennukset ilmoitettiin myytäviksi 
keväällä 2014. Tarjousaika päättyi 16.6.2014, ja kiinteistölautakunta 
päätti rakennusten myymisestä 26.6.2014 (358 §).

Rakennusten ostajalle vuokrataan nyt määräala 30 vuodeksi.

Esittelijän perustelut

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 9.1.1985 hyväksymän ja 24.5.1985 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8910 mukaan vuokra-alue on 
kulttuurihistoriallista ympäristönsuojelualuetta (Sy), jolla olevat sr-1 ja 
sr-2 -merkinnällä merkityt rakennukset ja rakennelmat sekä 
luonnonympäristö muodostavat arvokkaan ympäristökokonaisuuden.

Vuokrattavalla määräalalla sijaitsevat rakennukset ovat sr-1 -merkittyjä 
suojeltavia rakennuksia. Rakennuksia ei saa rakennus-, kulttuuri- tai 
miljööhistoriallisesti arvokkaina purkaa eikä niissä saa suorittaa 
sellaisia muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai 
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä. 
Mikäli rakennuksissa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, 
rakennukset on korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä 
korjaamaan rakennusten tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.  

Määräala on aluetta (spp), jolla puutarhat on säilytettävä ja joka muilta 
osin on pidettävä luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. 

Rakennusalalle saa sijoittaa asuntoja tai sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevia tiloja (as/ys).

Alueella on vireillä asemakaavan muutos.

Vuokra-alue

Meilahden huvila-alueelle ei pääsääntöisesti ole muodostettu tontteja, 
vaan pihapiiri on määritelty maanvuokrasopimuksen yhteydessä. 
Vuokra-alueiden ulkopuoliset alueet ovat yleistä puistoaluetta. 

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Tonttiosaston käytössä olevien tietojen perusteella vuokra-alueella 
olevat rakennukset on rakennettu 1900-luvun alussa. 

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.
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Käytetty kerrosala

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 165 k-m².   

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikäli rakennuksen 
kerrosala korjaus-/muutospiirustusten myötä muuttuu. 

Määräalan maanvuokra

Maanvuokralaskelma on liitteenä nro 3.

Sopimuksen erityisehdot

Koska vuokra-alueen rakennukset ovat suojeltuja, sopimusehdoissa on 
pyritty varmistamaan sopijapuolten asema rakennusten mahdollisesti 
tuhoutuessa siinä tapauksessa, ettei uudelle rakennukselle myönnetä 
rakennuslupaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot
2 Kartta vuokra-alueesta
3 Maanvuokran laskentataulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

HKR, Kmo Liite 1
Liite 2

Tila, Ha, To Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 574
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin 
varaamiseksi YIT:lle perustettavan yhtiön lukuun 
toimitilarakennuksen suunnittelua varten (Pukinmäki, määräalat 
tontista 37187/3 ja kiinteistöstä 91-424-1-168)

HEL 2014-013826 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 115/680 498, Isonpellontie 7-9

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että YIT Oyj:lle 
varattaisiin Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan (Pukinmäki) 
korttelin nro 37187 suunniteltu tontti nro 6 (pinta-ala noin 6 843 m²) 
perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2015 saakka autoilijan palvelutalon 
(MotorCenter) suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1       

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi 
yhteistyössä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä 
ennen maanvuokrasopimuksen tekemistä selvitys hankkeen 
toteutuksesta ja rahoituksesta.

2       

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

(L1137-20R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Vireilletulo

YIT Oyj pyytää 29.10.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että yhtiölle 
varattaisiin Pukinmäestä noin 6 800 m²:n suuruinen alue MotorCenter – 
autoilijan palvelutalon suunnittelua varten. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varattavaksi esitettävä alue sijaitsee Pukinmäessä välittömästi Kehä I:n 
eteläpuolella Isonpellontien varrella. 

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos, jossa nyt varattava alue 
on osoitettu liikerakennusten korttelialueeseen (KL). Suunnitellulle 
tontille 37187/6 voi rakentaa noin 2 700 k-m²:n suuruisen 
liikerakennuksen. Rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,4. 

Tällä hetkellä alue muodostuu määräalasta tontista 37187/3, joka 
kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 26.5.2004 vahvistaman 
ja 29.9.2006 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 11094 mukaan 
liikerakennusten korttelialueeseen (KL), sekä määräalasta kiinteistöstä 
91-424-1-168, joka kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
16.1.2008 hyväksymän ja 29.2.2008 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 11707 mukaan puistoalueeseen (VP), sekä 
suojaviheralueeseen (EV). Tontin rakennusoikeus vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=0,3. 

Tontin varaaminen

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille MotorCenter-konseptin 
mukainen toimitilarakennus, joka tarjoaa toimitiloja useille autoalan 
yrittäjille. Yrittäjien toimialana tulevat olemaan erilaisten autoiluun 
liittyvien palvelujen tarjoaminen, kuten katsastus, pesula, 
varaosamyynti sekä renkaan vaihto. Vastaavanlainen toimitilarakennus 
on jo toteutettu Helsingissä Konalassa ja Herttoniemessä, Espoossa 
Espoonlahdessa ja Suomenojalla sekä Vantaan Aviapoliksen alueella. 

Esittelijän mielestä po. tontin varaaminen hakijalle on perusteltua. 
Hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian toteuttamista ja 
pienyritysten toimitilatarjonnan parantamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 575
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Sumo Mekaanikonkatu 3 
Oy:lle (Herttoniemi, tontti 43078/10)

HEL 2014-013862 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 91/676 502, Mekaanikonkatu 3

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Sumo Mekaanikonkatu 3 
Oy:lle (Y-tunnus 2138365-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
vuokratun Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) 
korttelin nro 43078 tontin nro 10 (pinta-ala 8 420 m², os. 
Mekaanikonkatu 3) 1.1.2015 - 31.12.2044 väliseksi ajaksi liitteenä 
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro 1) mukaisin ehdoin.

(T1143-217)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Sumo Mekaanikonkatu 3 Oy pyytää 19.9.2014 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokratun Herttoniemen teollisuusalueen 
tontin 43078/10 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. 
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Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 43078/10 on vuokrattu Sumo Mekaanikonkatu 3 Oy:lle teollisuus- 
ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 3 386,73 euroa 
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 55 660,23 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43078/10 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
17.6.1998 hyväksymän ja 14.8.1998 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 10582 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). 

Tontin pinta-ala on 8 420 m² ja sen rakennusoikeus 8 420 k-m², joka 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.  

Tontilla sijaitsee 9 604 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 43078/10 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2044 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 201 euroa/k-m² (ind. 1916). Hinta 
vastaa teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella. 

Koska tontin toteutunut rakennusoikeus ylittää asemakaavan mukaisen 
rakennusoikeuden, tulisi vuokranmääräytymisperusteena käyttää 
toteutunutta rakennusoikeutta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavasti:

Tontin uudelleen vuokraus jo tässä vaiheessa on perusteltua, koska 
yritys haluaa varmistaa toiminnan jatkumisen nykyisissä toimitiloissa. 
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Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12122, 
laskutustunnus T1143-2) merkitään 31.12.2014 päättyväksi.

Esittelijän mielestä Herttoniemen teollisuusalueen tontti 43078/10 
voitaisiin vuokrata uudelleen 1.1.2015 - 31.12.2044 väliseksi ajaksi 
hakijalle teollisuus- ja varastotarkoituksiin edellä esitetyin ehdoin sekä 
muutoin teollisuustonttien vuokrasopimusten tavanomaisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
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§ 576
Toimistotontin varauksen jatkaminen Peab Invest Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun toimistotalon suunnittelua varten 
(Pitäjänmäki, tontti 46025/19)

HEL 2012-016119 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 101/678 493, Karvaamokuja 2b

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46025 tontin nro 19 
varausaikaa 30.11.2015 saakka Peab Invest Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun toimistotalon suunnittelua varten entisin ehdoin.

(L1146-47R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikaavio
2 Ilmakuva ja havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Peab Invest Oy pyytää 30.4.2014 päivätyssä hakemuksessaan, että 
sille perustettavan yhtiön lukuun Pitäjänmäestä varatun tontin 46025/19 
varausaikaa jatketaan toimistorakennuskokonaisuuden toisen vaiheen 
suunnittelua ja markkinointia varten. 
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Varauspäätös, tontin jakaminen ja vaiheittainen rakentaminen

Kaupunginhallitus päätti 23.1.2012 varata Pitäjänmäestä tontin 
46025/13 Peab Invest Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2012 
saakka toimistorakennuksen suunnittelua varten. Varausehtojen 
mukaan toimistotalon suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa ja kaupunki ei 
vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta eikä 
kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan. 
Kiinteistölautakunta on 13.12.2012 (666 §) jatkanut varausta vuoden 
2013 loppuun saakka ehtisin ehdoin.

Varattu tontti 46025/13 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
26.9.2001 hyväksymän ja 5.4.2002 lainvoiman saaneen asemakaavan 
mukaan toimistorakennusten korttelialueeseen (KT). Tontin pinta-ala on 
5 042 m² ja rakennusoikeus 19 750 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=3,92.

Kiinteistövirasto ja Peab Invest Oy ovat varausaikana käyneet 
neuvotteluja tontin toteuttamisesta. Tontin rakennusoikeus on liian suuri 
toimistomarkkinat huomioon ottaen, joten neuvotteluissa on päädytty 
siihen, että tontti jaetaan kahteen osaan ja Peab Invest Oy toteuttaa 
toimistorakennuskokonaisuuden ja siihen sisältyvän pysäköintilaitoksen 
kahdessa vaiheessa. Tontin lohkomisen seurauksena on syntynyt tontit 
46025/18 (10 850 k-m²) ja 19 (8 900 k-m²).

Naapuritontin vuokraaminen hankkeen ensimmäistä vaihetta varten

Kiinteistölautakunta päätti 5.9.2013 (435 §) vuokrata Peab Invest Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun ajaksi 1.10.2013 - 31.12.2070 tontin 
46025/18 (10 850 k-m²) toimistotalokokonaisuuden ensimmäistä 
vaihetta varten. Tontin louhintatyöt on suoritettu ja elementtityöt ovat 
alkaneet. Rakennuksen arvioidaan valmistuvan keväällä 2016. 
Rakennukseen tulee sijoittumaan Peabin ja ISS Palvelut Oy:n 
päätoimipaikka Suomessa sekä ISS Palvelut Oy:n pääkaupunkiseudun 
toimitilat. 

Varauksen jatkaminen

Esittelijän mielestä Peab Invest Oy:n varausta tontin 46025/19 osalta 
tulisi jatkaa yhdellä vuodella. Tämä on perusteltua, koska Peab Invest 
Oy on pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen mukaisesti toteuttamassa 
toimistorakennuskokonaisuuden ensimmäistä vaihetta jo naapuritontille 
45025/18 ja ensimmäiselle vaiheelle on löytynyt hyvät käyttäjät. Toisen 
vaiheen markkinointi on parhaillaan käynnissä, jotta toisen vaiheen 
rakentaminen voisi käynnistyä mahdollisimman pian ensimmäisen 
vaiheen valmistuttua. Kahdelle tontille toteuttava rakennuskokonaisuus 
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tulee muodostamaan yhden toiminnallisen kokonaisuuden yhteisine 
aulapalveluineen ja pysäköintilaitoksineen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikaavio
2 Ilmakuva ja havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1
Liite 2

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 13.12.2012 § 666

HEL 2012-016119 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta F5 T2, Karvaamokuja 2

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan 
(Pitäjänmäki) korttelin nro 46025 tontin nro 13 varausaikaa Peab Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun toimitilarakennuksen suunnittelua varten 
31.12.2013 saakka entisin ehdoin.

(L1146-47R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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§ 577
Pientalotontin (AO) pitkäaikainen vuokraaminen (Suurmetsä, 
Jakomäki, tontti 41207/14)

HEL 2014-013637 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 133/682 504, Somerikkotie 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41207 tontin 14 (kiinteistötunnus 
91-41-207-14, pinta-ala 896 m², osoite Somerikkotie 6) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2044 alla olevin ja liitteestä 
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 117 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
2 242 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.1.2015 - 31.12.2015 tulee 
2 242 euroa.

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen omistus- ja hallintaoikeus 
siirtyvät vuokralaisille kauppakirjan ja tämän maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisella.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa 
yhteensä enemmän kuin 117 k-m².

Samalla lautakunta päätti, ettei maanvuokrasopimusta allekirjoiteta 
ennen kuin vuokralaiset ovat allekirjoittaneet tontilla sijaitsevaa 
rakennusta koskevan kauppakirjan. 

(A1141-667)
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusehdot (2-11)
2 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 9065

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Muut otteidensaajat Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki omistaa Suurmetsässä Jakomäessä tontilla 
41207/14 olevan rakennuksen. Rakennus on vuokrattu 
huoneenvuokrasopimuksella ja se on nyt tarkoitus myydä vuokralaisille. 
Rakennuksen myynti edellyttää tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyminen on esiteltävänä 
lautakunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla tällä esityslistalla.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ympäristöministeriön 29.5.1986 hyväksymän ja 13.6.1986 lainvoiman 
saaneen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 9065 mukaan 
tontti 41207/14 kuuluu erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Tontin 
rakennusoikeus on kaavassa merkitty tehokkuusluvalla e=0,30 (vastaa 
rakennusoikeutta 268 k-m²). Suurin sallittu kerrosluku tontilla on II.

Tontin pinta-ala on 892 m² ja sen osoite on Somerikkotie 6. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 13.9.2014.

Tontilla sijaitseva rakennus
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Tontilla sijaitsee vuonna 1956 valmistunut puurakenteinen 
asuinrakennus (rintamiestalo). Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja 
kellari. Rakennuksen asuinkerrosala on 117  k-m² ja kokonaisala 156  
k-m².

Rakennus on vuokrattu huoneenvuokrasopimuksella 16.12.1992 
alkaen ja se on nyt tarkoitus myydä vuokralaisille. Rakennuksen myynti 
edellyttää tontin vuokraamista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa. 

Tontin maanvuokra

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta saa antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa olevia 
tontteja ja alueita enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan, 
vaikka vuokranmääräytymisperiaatteita ei olisi vahvistettu. 

Nyt esitetään, että tontin maanvuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliöhintana 25 euroa. Esitettävä vuokrausperuste 
vastaa nykyarvoltaan (10/2014, ind. 1916) noin 479 euron 
kerrosneliömetrihintaa. Vuokrausperusteen määrittelyssä pyritään 
johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja 
alueelle aiemmin määritellyt vuokrausperusteet. Jakomäen alueelta ei 
juuri ole vuokrattu pientalotontteja, mutta alueen laajemmassa 
tarkastelussa kerrosneliöhintaa 25 euroa voidaan pitää hyvin 
kohtuullisena. 

Maanvuokra määräytyy toteutuneen rakennusoikeuden ja 
käyttötarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:

(117 x 25 x 4 %) x 19,16

Esittelijä
osastopäällikkö
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Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusehdot (2-11)
2 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 9065

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Muut otteidensaajat Liite 1
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§ 578
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi asuntotonteille, joiden 
maanvuokrasopimukset päättyvät vuonna 2015

HEL 2014-013770 T 10 01 01 02

Kaupunginosat: 12. (Alppiharju), 14. (Taka-Töölö), 16. (Ruskeasuo), 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 25. (Käpylä), 28. 
(Oulunkylä), 29. (Haaga), 34. (Pakila), 39. (Tapaninkylä), 43. (Herttoniemi) ja 46. (Pitäjänmäki)

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Käsittely

Esteelliset: Tuomas Rantanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikkö oikeutetaan 
vuokraamaan liitteessä nro 1 mainitut Helsingin kaupungin 
kaupunginosien 12. (Alppiharju), 14. (Taka-Töölö), 16. (Ruskeasuo), 
21. (Hermanni), 22. (Vallila), 25. (Käpylä), 28. (Oulunkylä), 29. (Haaga), 
34. (Pakila), 39. (Tapaninkylä), 43. (Herttoniemi) ja 46. (Pitäjänmäki) 
tontit tonttiosaston osastopäällikön määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

12. kaupunginosan (Alppiharju) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) 
liitteestä nro 1 ilmenevän tontin vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

14. kaupunginosan (Taka-Töölö) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) 
liitteestä nro 1 ilmenevän tontin vuosivuokra määrätään pitäen 
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perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana 38 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

16. kaupunginosan (Ruskeasuo) asuinkerrostalojen korttelialueiden 
(AK, AK/s) liitteestä nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

21. kaupunginosan (Hermanni) asuinkerrostalojen korttelialueiden 
(AK), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueiden (ALK) ja 
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteestä nro 1 
ilmenevien tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

22. kaupunginosan (Vallila) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja 
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteestä nro 1 
ilmenevien tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

25. kaupunginosan (Käpylä) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) 
liitteestä nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkylä) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) 
liitteestä nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana 24 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 
Pientalotonttien (A) ja (AOR) vuosivuokrat määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana 27 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkylä) Maunulan osa-alueen 
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteestä nro 1 ilmenevien 
tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
22 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Pientalotonttien (AR, AR/s) 
vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

29. kaupunginosan (Haaga) Etelä-Haagan osa-alueen 
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteestä nro 1 ilmenevien 
tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
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elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
24 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

29. kaupunginosan (Haaga) Pohjois-Haagan osa-alueen 
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja asuin- ja liiketonttien 
korttelialueiden (ALK) liitteestä nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 22 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa. 

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) erillispientalojen korttelialueen (AO) 
liitteestä nro 1 ilmenevän tontin vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

43. kaupunginosan (Herttoniemi) asuinkerrostalojen korttelialueiden 
(AK), asunto- ja liiketonttien korttelialueiden (ALK) sekä asuntotonttien 
korttelialueiden (AO, kerrostalo) liitteestä nro 1 ilmenevien tonttien 
vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
23 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Pientalotonttien (rivitalojen 
korttelialueiden, asuntotonttien korttelialueiden AO, pientalo) 
vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

43. kaupunginosan (Herttoniemi) Roihuvuoren osa-alueen 
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) sekä asunto- ja 
liiketonttien korttelialueiden (ALK) liitteestä nro 1 ilmenevien tonttien 
vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
20 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) 
liitteestä nro 1 ilmenevän tontin vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana 20 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueen (YS) liitteestä nro 1 ilmenevän 34. kaupunginosassa 
(Pakila) sijaitsevan tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana 14 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Maanvuokraa peritään tontille rakennetusta pääkäyttötarkoituksen 
mukaisesta kerrosalasta ja muutoin kiinteistölautakunnan tai sen 
määräämän viranhaltijan päättämällä tavalla. Kiinteistölautakunnalla tai 
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sen määräämällä viranhaltijalla on oikeus perustellusta painavasta 
syystä poiketa edellä esitetyistä vuokrausperusteista.

Liike-, toimisto-, työ- tai muiden vastaavien tilojen osalta peritään 
samaa vuokraa kuin asuintiloista.

Yleisten rakennusten tonteista (Y) sekä vastaavista tiloista peritään 
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittävästä 
maanvuokrasta. 

Näin määräytyvistä maanvuokrista peritään sopimuksen mukaiselta 
ensimmäiseltä vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %, 
neljänneltä 65 %, viidenneltä 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemänneltä 
80 %, kahdeksannelta 85 %, yhdeksänneltä 90 % ja kymmenenneltä 
95 %, jonka jälkeen yhdennestätoista vuodesta alkaen peritään täyttä 
maanvuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan tai tonttiosaston 
osastopäällikön mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tiivistelmä

Yleistä päättyvistä maanvuokrasopimuksista

Helsingissä päättyi vuonna 1999 ja 2000 yhteensä lähes 1 000 
asuntotonttien maanvuokrasopimusta. Vuonna 2010 päättyi noin 100 
asuntotonttien maanvuokrasopimusta. 

Helsingin kaupungissa päättyy vuoden 2015 lopussa yhteensä noin 
170 asuntotonttien maanvuokrasopimusta. Uusittavia 
maanvuokrasopimuksia on Alppiharjun (1 kpl), Taka-Töölön (1 kpl), 
Ruskeasuon (2 kpl), Hermannin (27 kpl), Vallilan (7 kpl), Käpylän (2 
kpl), Oulunkylän (23 kpl), Haagan (25 kpl), Pakilan (1 kpl), 
Tapaninkylän (1 kpl), Herttoniemen (75 kpl) ja Pitäjänmäen (1 kpl) 
kaupunginosissa. 

Pääosin päättyvien sopimusten tontit kuuluvat asuinkerrostalojen (AK) 
korttelialueisiin. Muutama tontti kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Pieni osa tonteista kuuluu 
erillispientalojen (AO) korttelialueeseen, yhdistettyjen liike- ja 
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (ALK) sekä asuntorakennusten 
korttelialueeseen (A). Luettelo tonteista, joiden maanvuokrasopimukset 
päättyvät vuonna 2015, on liitteenä nro 1. Luettelosta ilmenevät tonttien 
perustiedot.
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Vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten uusimisten valmistelusta yleisesti

Järjestelyt vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten uusimiseksi aloitettiin kiinteistöviraston 
tonttiosastolla vuoden 2012 lopussa, jolloin tonttien vuokralaisille 
lähetettiin kirjeet voimassa olevien maanvuokrasopimusten 
päättymisestä. Kirjeissä vuokralaisille esitettiin alustava arvio uuden 
maanvuokran määräytymisperusteista sekä kerrottiin 
maanvuokrasopimusten uusimisprosessista. 

Keväällä 2014 tonttien vuokralaisille lähetettiin toinen kirje, jossa 
esitettiin tarkennettu arvio uudesta maanvuokrasta sekä kerrottiin 
tarkemmin maanvuokrasopimusten uusimisen aikataulusta sekä 
menettelystä sopimuksia uusittaessa. Kirjeellä varattiin lisäksi tilaisuus 
tonttien vuokralaisille esittää kirjalliset mielipiteensä 
maanvuokrasopimusten uusimisesta ja uusimiseen liittyvistä 
kysymyksistä. Kirjallisia mielipiteitä esitettiin 15 kappaletta. 
Mielipiteiden pääasialliset sisällöt on läpikäyty liitteenä nro 2 olevassa 
perustelumuistiossa. Vuokrasopimusten uusimisesta on vuokralaisille 
lähetettyjen kirjeiden lisäksi tiedotettu muun muassa lehdistötiedotteilla, 
asukasyhdistyksille suunnatuilla tiedotteilla sekä kiinteistöviraston 
internet-sivuilla.

Syksyllä 2014 tonttiosasto järjesti kuusi kaupunginosakohtaista 
asukastilaisuutta, joissa kerrottiin maanvuokrasopimusten uusimisen 
periaatteista ja aikataulusta. Asukastilaisuuksissa yleisön kysymyksiin 
vastasivat tonttiosaston asiantuntijat. Lisäksi hallinto-osasto kertoi 
vuokrasopimusten allekirjoittamiseen liittyvistä juridisista ja käytännön 
toimenpiteistä. Asukastilaisuuksista laaditut muistiot ovat liitteenä nro 4. 
Asukastilaisuuksista tiedotettiin muun muassa vuokralaisille lähetetyillä 
kutsuilla, useilla lehti-ilmoituksilla, lehdistötiedotteella, 
asukasyhdistyksille suunnatuilla tiedotteilla sekä kiinteistöviraston 
internet-sivuilla. 

Vuokralaisten kirjallisesti tai asukastilaisuuksissa esittämät mielipiteet 
on pyritty huomioimaan asian valmistelussa. Mielipiteissä esitettyihin 
maanvuokrasopimusten uusimista koskeviin yleispiirteisiin huomioihin 
on otettu kantaa tässä esityksessä ja sen liitteissä. Mielipiteissä 
esitettyihin tonttikohtaisiin erityiskysymyksiin tullaan ottamaan kantaa 
myöhemmin vuokrasopimusten uudistamispäätösten yhteydessä, 
jolloin kunkin alueen valmistelija on yhteydessä vuokralaisiin.   

Vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten uusimisten 
perusteista (vuokra-aika ja vuokranmäärittelyperiaatteet) päättää 
kaupunginvaltuusto. Varsinaiset maanvuokrasopimusten uusimisia 
koskevat päätökset tehdään kiinteistölautakunnan tai sen määräämän 
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viranhaltijan toimesta sen jälkeen, kun kaupunginvaltuusto on 
vahvistanut tonteille vuokrausperusteet. Tonttiosaston tavoitteena on, 
että vuokrasopimusten uusimista koskevat päätökset ovat 
kokonaisuudessaan tehty viimeistään syyskuun 2015 aikana. 
Vuokrauspäätösten täytäntöönpanosta vastaa kiinteistöviraston 
hallinto-osasto.    

Asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimisessa noudatettavat keskeiset periaatteet 
yleisesti

Maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan päättyessä vuokrasopimusta 
pääsääntöisesti jatketaan, ellei vuokrasopimuksen jatkamiselle ole 
merkittäviä maankäytöllisiä esteitä. Maanvuokrasopimusta uusittaessa 
hinnoittelu perustuu uusimishetken tasoon, ja sopimuksia tehtäessä 
noudatetaan kulloinkin voimassa olevia kiinteistölautakunnan 
vahvistamia yleisiä maanvuokrasopimusehtoja. Lisäksi sopimuksiin 
sisällytetään mahdolliset tonttikohtaiset erityisehdot (esim. vanhaan 
sopimukseen sisällytetyt rasitteenluonteiset ehdot).  

Kaupunki pyrkii kaikessa asuntototonttien maanvuokraustoiminnassaan 
kohtuullisuuteen. Tämä korostuu erityisesti asuntotonttien 
maanvuokrasopimuksia uusittaessa, jolloin uusi maanvuokra pyritään 
määrittämään siten, että vuokra on noin 20 % alhaisempi kuin 
vastaavan uudisrakennettavan tontin maanvuokra. Maanvuokrien 
määrittelyssä noudatetaan alueellista yhtenäisyyttä. Uudet 
maanvuokrasopimukset tehdään yleensä noin 50 vuodeksi ja 
maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. 

Maanvuokrasopimuksia uusittaessa uuden sopimuksen mukainen 
maanvuokra on yleensä vanhan sopimuksen tasoa merkittävästi 
korkeampi johtuen siitä, että vanha maanvuokra on kymmenien 
vuosien kuluessa jäänyt merkittävästi jälkeen asuntotonttien yleisestä 
arvonkehityksestä. Vanhojen sopimusten maanvuokrat ovatkin jääneet 
monilta osin marginaalisiksi. Jotta uuden maanvuokrasopimuksen 
mukainen vuokra ei muodostuisi nykyisten asukkaiden kannalta 
kohtuuttomaksi, kaupunki on maanvuokrasopimuksia uusiessaan 
noudattanut ns. siirtymäaikamenettelyä, jossa uusi maanvuokra 
nousee täyteen määräänsä vaiheittain vasta useamman vuoden 
kuluessa. Vuonna 2010 päättyneitä maanvuokrasopimuksia 
uusittaessa sovellettiin siirtymäaikamenettelyä, jossa uudesta 
maanvuokrasta annettiin ensimmäisenä vuonna 50 %:n alennus, 
seuraavana 45 %:n, sitä seuraavana 40 %:n ja sitä seuraavana 35 %:n 
jne. siten, että uusi maanvuokra tuli täysimääräisenä voimaan vasta 
kymmenennestä vuodesta alkaen.

Maanvuokran laskeminen 
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Tontin maanvuokra lasketaan laskentakaavalla tontin rakennusoikeus 
(k-m²) × rakennusoikeuden yksikköhinta (euroa/ k-m², indeksi100 hinta) 
× elinkustannusindeksi (vuokraushetken pisteluku) × 0,04. Helsingin 
kaupungin nykyisin käyttämä vuokrausmenettely on pääpiirteissään 
samanlaisena käytössä hyvin yleisesti Suomessa.

Vuoden 2015 lopussa päättyvien asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten uusien vuokrien perusteena oleva tarkka 
rakennusoikeuden (k-m²) määrä (rakennettu kerrosala) ja tonttien 
lopullinen maanvuokran suuruus tarkentuvat tonttikohtaisia sopimuksia 
uusittaessa, koska rakennetun kerrosalan määrä tarkistuslasketaan 
jokaisen vuokralaisen osalta rakennuslupakuvista ennen 
maanvuokrasopimuksen uusimista. 

Vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten uudet vuokrausperusteet

Yleistä

Kuten yllä on todettu, vuoden 2015 lopussa päättyy yhteensä noin 170 
asuntotontin maanvuokrasopimusta. Valmistelun yhteydessä ei ole 
ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden perusteella jonkin liitteen nro 1 
mukaisen tontin maanvuokrasopimusta ei tulisi jatkaa. Näin ollen 
kaikille näille tonteille esitetään nyt vahvistettaviksi vuokrausperusteet, 
eli rakennusoikeuden yksikköhinta sekä vuokra-aika ja muut 
maanvuokran määrittelyn kannalta keskeiset periaatteet. 

Ulkopuolisen asiantuntijan arvio rakennusoikeuden arvosta ja vertailutiedot

Kiinteistöviraston tonttiosasto on vuokrausperuste-esityksen 
valmistelua varten teettänyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausunnot 
kunkin alueen asuntotonttien rakennusoikeuksien käyvistä arvoista. 
Arviolausunnot on tehnyt Catella Property Oy 28.5.2013 
(kerrostalotontit) ja 30.4.2013 (pientalotontit). Näin on pyritty muun 
ohella ehkäisemään tonttien ylihinnoittelu. 

Teetettyjen arviolausuntojen perusteella voidaan todeta, että nyt 
esitettävät alla tarkemmin selostettavat rakennusoikeuksien 
yksikköhinnat alittavat kaikilla alueilla merkittävästi arvioitavissa olevan 
käyvän arvon ja ehdotettavat vuokrausperusteet ovat siten hyvin 
kohtuullisia suhteessa tonttien käypiin arvioihin. Erot vaihtelevat 
alueittain rakennusoikeuksien yksikköhintojen ollessa vähintäänkin noin 
40 prosenttia käypien arvojen keskihintoja alhaisempia. 

Vuokrausperuste-esityksen valmistelun yhteydessä on edelleen 
selvitetty vertailutiedoiksi kunkin alueen viime vuosien uudiskohteiden 
maanvuokrauksissa käytettyjä rakennusoikeuksien arvoja. Kaikilta 
alueilta ei vertailutietoja ole saatavilla, joten näiden alueiden 
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vertailutiedot perustuvat vastaavan tyyppisiltä alueilta viime vuosina 
tehtyihin vuokrauksiin. 

Myös käytössä olevien vertailutietojen osalta voidaan todeta, että nyt 
esitettävät vuokrausperusteet alittavat selvästi vastaavissa 
uudiskohteissa käytetyn tason, alituksen ollessa keskimäärin noin 
20 %. 

Vertailutiedot sekä ulkopuolisen asiantuntijan arvio kunkin alueen 
rakennusoikeuksien arvoista on esitetty liitteenä nro 3. 

Tuottotavoite

Kaupunginvaltuusto päätti 1.10.1980 (asia nro 18), että asuntotonttien 
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka määräytyy 
tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perimä 
maanvuokra on korkotuottoa sille pääomalle, joka on sitoutunut 
kaupungin maaomaisuuteen. 

Maanvuokrauksessa noudatettavaksi esitettävä tuottotavoite ei ylitä 
Suomessa yleisesti maanvuokrauksessa käytettyä ja hyväksyttyä 
tasoa. Kuntien yleisesti maanvuokrauksessa käyttämä tuottotavoite 
vaihtelee välillä 4 - 6 % eikä tiedossa ole, että alhaisempaa 
tuottotavoitetta olisi missään kunnassa käytössä. 4 - 6 %:n 
tuottovaatimus on myös hyväksytty yleisesti oikeuskäytännössä. 
Maanvuokrasopimukselle on luonteenomaista hyvin pitkä 
sopimussuhde, jolloin myös tuottovaatimus on asetettava sellaiseksi, 
että se antaa kohtuullisen tuoton pitkällä ajanjaksolla. 

Huomion arvoista on, että kaupungin todellinen, eli efektiivinen tuotto, 
jää po. tonteilla merkittävästi alle maanvuokran laskennassa 
käytettävän nimellisen tuottotavoitteen (4 %), sillä maanvuokraa ei 
perittäsi tonttien arvioitavissa olevista käyvistä arvoista, vaan selkeästi 
tätä alemmista arvoista. Esitettävät vuokrausperusteet huomioiden 
kaupungin todellinen vuokratuotto on vuokrasuhteen alussa 
keskimäärin tasolla noin 2,4 % (jäljempänä mainittua 
siirtymäaikamenettelyä ei huomioitu). Mikäli kiinteistöjen arvonkehitys 
tulevina vuosina ylittää elinkustannusindeksin kehityksen, johon 
tonttien maanvuokra on sidottu, laskee kaupungin efektiivinen 
vuokratuotto mainitusta lähtötasosta edelleen.     

Tuottotavoitteen kohtuullisuuteen ja muihin seikkoihin on otettu 
tarkemmin kantaa liitteenä nro 2 olevassa perustelumuistiossa. 

Siirtymäaikamenettely
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Kuten vuonna 2010 vuokrasopimuksia uusittaessa, vuokraa esitetään 
perittäväksi porrastetusti siten, että maanvuokrasta peritään 
sopimuksen mukaiselta ensimmäiseltä vuodelta 50 %, toiselta 55 %, 
kolmannelta 60 %, neljänneltä 65 %, viidenneltä 70 %, kuudennelta 
75 %, seitsemänneltä 80 %, kahdeksannelta 85 %, yhdeksänneltä 90 % 
ja kymmenennestä vuodesta alkaen 95 %, jonka jälkeen 
yhdennestätoista vuodesta lähtien peritään täyttä maanvuokraa.

Ehdotettavat vuokrausperusteet ja arvio asumiskustannusvaikutuksista

Edellä mainitut vertailutiedot, asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
uusimisessa noudatettu käytäntö sekä muut esitetyt seikat huomioiden 
esitetään, että vuonna 2015 päättyviä maanvuokrasopimuksia 
uusittaessa maanvuokra määräytyy käyttäen perusteena alla olevasta 
taulukosta ilmeneviä rakennusoikeuden virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia 
yksikköhintoja. Taulukossa on esitetty rakennusoikeuden yksikköhinta 
tasossa ind. 1916. 

Alla olevasta taulukosta ilmenee myös alueelle esitettävän 
vuokrausperusteen arvioitu laskennallinen vaikutus 
asumiskustannuksiin vuonna 2016 ja 2026. Arvioitu laskennallinen 
vaikutus asumiskustannuksiin on laskettu käyttäen indeksiä 1916 
(tämän jälkeisiä indeksimuutoksia ei ole huomioitu).
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), asuntorakennusten korttelialue 
(A), (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue 
(AR), asunto- ja liikerakennusten korttelialue (ALK), omakoti-, rivitalo ja 
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AOR) ja sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS).
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E/m²/kk on laskettu: (e/k-m² (ind.100) x 4 % x indeksi 1916:100 x 1,2) 
:12, paitsi yleisten rakennusten osalta (e/k-m² (ind.100) x 5 % x indeksi 
1916:100 x 1,2):12.

Vakiintuneen käytännön mukaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevien rakennusten korttelialueen tontin vuokrausperusteeksi 
esitetään noin puolta vastaavan alueen asuntotonttien 
vuokrausperusteista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään noin 50 vuotta, joka vastaa 2000-luvun alussa 
ja vuonna 2010 päättyneiden maanvuokrasopimusten osalta 
noudatettua käytäntöä. 

Valmistelun kuluessa esitetyt mielipiteet ja muita keskeisiä näkökohtia

Vuokralaisten esittämissä mielipiteissä sekä asukastilaisuuksissa on 
noussut esille useita yleisiä kysymyksiä kaupungin asuntotonttien 
maanvuokrakäytännöistä sekä sopimusten uusimisesta. Näitä 
kysymyksiä ja näkökohtia ovat erityisesti: 

- rakennusoikeuden arvon kohtuullisuus

- tuottotavoitteen (4 %) kohtuullisuus

- voiko kaupunki vaikuttaa maan arvoon

- maanvuokrien korotusten vaikutus asumiskustannuksiin ja asuntojen 
arvoihin

- maanvuokrien korotusten samanaikaisuus peruskorjauskustannusten 
kanssa

- maanvuokrien korotusten vaikutus pienituloisiin asukkaisiin

- kaavan suojelumääräysten vaikutus maanvuokraan.

Mainittuihin kysymyksiin ja näkökohtiin sekä muihinkin asiaan 
laajemmin liittyviin kysymyksiin on otettu kantaa liitteenä nro 2 olevassa 
perustelumuistiossa. 

Lopuksi

Kaupunki pyrkii asuntotonttien maanvuokraustoiminnassa 
kohtuullisuuteen. Kaupungin maaomaisuus tulee kuitenkin samaan 
aikaan nähdä kaikkien kaupunkilaisten yhteisenä omaisuutena, jota 
tulee hallinnoida siten, että maaomaisuus hyödyntää kohtuullisesti 
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kaikkia helsinkiläisiä, myös niitä, jotka eivät asu kaupungin 
vuokratontilla. Edellä esitetyin sekä perustelumuistiosta ilmenevin 
perustein esittelijä pitää nyt esitettyjä vuokrausperusteita kaupungin ja 
vuokralaisten kannalta kohtuullisina sekä asuntotonttien vuokralaisten 
yhdenvertaista kohtelua edistävinä. Esitetty 
uudelleenvuokrausmenettely noudattaa kaupungin aiemmin 
vastaavissa tilanteissa noudattamaa käytäntöä vain vähäisin 
poikkeuksin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Luettelo tonteista
2 Perustelumuistio
3 Vertailutiedot ja ulkopuolisen asiantuntijan arvio alueiden 

rakennusoikeuksien markkina-arvoista
4 Muistiot asukastilaisuuksista

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Liite 1

Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kiinteistöviraston hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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§ 579
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle uusittavilla 
pitkäaikaisilla maanvuokrasopimuksilla vuokrattavien 
asuntotonttien myymiseksi tonttien vuokralaisille 

HEL 2014-013829 T 10 01 01 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Käsittely

Esteelliset: Tuomas Rantanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Esitysehdotus

A

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan tai 
kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan myymään liitteessä nro 
1 luetellut, vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten mukaiset tontit vuokralaisten erikseen 
tekemästä hakemuksesta seuraavin ehdoin:

1 

Tontti myydään tontin vuokralaiselle tai tämän määräämälle.

2

Kauppahinta tontteja myytäessä perustuu ensisijaisesti 
kaupantekohetkellä tontille toteutettavissa olevaan voimassa olevan 
kaavan tai toissijaisesti luvan mukaiseen pääkäyttötarkoituksen 
mukaiseen kerrosalaan (k-m²) tai, jos kaavan tai luvan mukainen 
mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen rakennettuun 
kerrosalaan sekä seuraaviin yksikköhintoihin (euroa/kerrosneliömetri):

Kaupunginosa: 
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Kerrostalot

- 12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliömetri 

- 14. (Taka-Töölö) 1 140 euroa/kerrosneliömetri

- 16. (Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliömetri

- 21. (Hermanni) 750 euroa/kerrosneliömetri

- 22. (Vallila) 720 euroa/kerrosneliömetri

- 25. (Käpylä) 690 euroa/kerrosneliömetri

- 28. (Oulunkylä) 630 euroa/kerrosneliömetri

- 28. (Oulunkylä, Maunulan osa-alue) 560 euroa/kerrosneliömetri

- 29. (Haaga, Etelä-Haagan osa-alue) 630 euroa/kerrosneliömetri

- 29. (Haaga, Pohjois-Haagan osa-alue) 560 euroa/kerrosneliömetri

- 43. (Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliömetri

- 43. (Herttoniemi, Roihuvuoren osa-alue) 490 euroa/kerrosneliömetri

- 46. (Pitäjänmäki) 530 euroa/kerrosneliömetri

Pientalot: 

- 28. (Oulunkylä) 760 euroa/kerrosneliömetri

- 28. (Oulunkylä, Maunulan osa-alue) 750 euroa/kerrosneliömetri

- 39. (Tapaninkylä) 750 euroa/kerrosneliömetri 

- 43. (Herttoniemi) 730 euroa/kerrosneliömetri.

Mikäli edellä esitetty hinta johtaisi kaupungin tai ostajan kannalta 
kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisiä tonttikohtaisia 
perusteita, kiinteistölautakunta tai kiinteistölautakunnan määräämä 
viranhaltija voi päättää hinnan nostamisesta tai laskemisesta enintään 
kymmenellä prosenttiyksiköllä.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritään asuintiloja 
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan 
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myydä, ellei kiinteistölautakunta 
erikseen toisin päätä. 
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3

Tontin vuokralaisen tulee tehdä kiinteistöviraston tonttiosaston 
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyväksyttävä 
ostotarjous viimeistään 31.12.2017 mennessä. 

4

Ostotarjous voidaan hyväksyä edellyttäen, että tontti on kaavallisesti 
loppuun jalostettu eikä tontilla ole merkitystä alueen maankäytön pitkän 
aikavälin kehittämisen kannalta tai että tontin omistamisella ei ole 
sellaista merkitystä kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta, 
joka vaarantaisi kaupungin kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. 
Asiasta pyydetään tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. 
Omakotitonttien vuokralaisilla ei edellä sanotusta johtuen 
pääsääntöisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen. 

Ostotarjousta ei voida hyväksyä, jos myytävällä tontilla yksittäisenä 
maa-alueena on sellaista merkitystä kaupungille, joka merkittävästi 
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi 
siksi, että tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka 
muita kaupungin kannalta tärkeitä rakennelmia tai laitteita. 

5

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja 
kauppakirjan allekirjoittamisen välisenä aikana erääntyviä 
maanvuokria. Vuokralaisille ei myöskään palauteta aikaisempien 
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisestä johtuvista veroista ja muista 
maksuista sekä mahdollisesti vaadittavien rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta sekä näiden sopimusten 
mahdollisesta rekisteröinnistä aiheutuvista kustannuksista. 

6

Muilta osin tonttien myynneissä noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan tai 
kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. 

B

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättää todeta, että myös niillä asuntotonttien 
vuokralaisilla, joiden pitkäaikainen (vähintään noin 50 vuoden pituinen) 
maanvuokrasopimus on päättynyt aikaisemmin kuin vuonna 2015 ja 
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joille on tehty uusi maanvuokrasopimus, on mahdollisuus tehdä 
ostotarjous tontistaan. 

Samalla kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistölautakunnan tai 
kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan myymään jo 
aikaisemmin kuin vuonna 2015 päättyneiden asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten mukaiset tontit tai niistä muodostettavat tontit 
vuokralaisen erikseen tekemän hakemuksen perusteella seuraavien 
periaatteiden mukaisesti:

1

Tontti myydään tontin vuokralaiselle tai tämän määräämälle. 

2

Tonttien kauppahinta on kohtuullinen käypä hinta. Kauppahinta tontteja 
myytäessä perustuu ensisijaisesti kaupantekohetkellä tontille 
toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai toissijaisesti luvan 
mukaiseen pääkäyttötarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m²) tai, jos 
kaavan tai luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen 
mukaiseen rakennettuun kerrosalaan sekä erikseen määritettävään 
yksikköhintaan (euroa/k-m²). Yksikköhinta määräytyy alueen 
vuokrausperustehinnan sekä tontin käyvästä arvosta saatavan 
ulkopuolisen asiantuntijan arviohinnan keskiarvona 
kiinteistölautakunnan erikseen päättämällä tavalla. 

Mikäli edellä esitetyt hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kaupungin tai 
ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisiä 
tonttikohtaisia perusteita, kiinteistölautakunta tai kiinteistölautakunnan 
määräämä viranhaltija voi päättää hinnan nostamisesta tai 
laskemisesta enintään kymmenellä prosenttiyksiköllä.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritään asuintiloja 
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan 
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myydä, ellei kiinteistölautakunta 
erikseen toisin päätä. 

Kiinteistölautakunta vahvistaa edellä mainituin periaattein 
määritettävän rakennusoikeuden yksikköhinnan kullekin alueelle 
31.12.2015 mennessä. 

3
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Tontin vuokralaisen tulee tehdä kiinteistöviraston tonttiosaston 
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyväksyttävä 
ostotarjous viimeistään 31.12.2019 mennessä. 

Tonttien ostamista koskevia hakemuksia aletaan pääsääntöisesti 
käsitellä 1.1.2016 alkaen.   

4

Ostotarjous voidaan hyväksyä edellyttäen, että tontti on kaavallisesti 
loppuun jalostettu eikä tontilla ole merkitystä alueen maankäytön pitkän 
aikavälin kehittämisen kannalta tai että tontin omistamisella ei ole 
sellaista merkitystä kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta, 
joka vaarantaisi kaupungin kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. 
Asiasta pyydetään tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. 
Omakotitonttien vuokralaisilla ei edellä sanotusta johtuen 
pääsääntöisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen. 

Ostotarjousta ei hyväksytä, jos myytävällä tontilla yksittäisenä maa-
alueena on sellaista merkitystä kaupungille, joka merkittävästi 
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi 
siksi, että tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka 
muita kaupungin kannalta tärkeitä rakennelmia tai laitteita. 

5

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja 
kauppakirjan allekirjoittamisen välisenä aikana erääntyneitä/erääntyviä 
maanvuokria. Vuokralaisille ei myöskään palauteta aikaisempien 
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisestä johtuvista veroista ja muista 
maksuista sekä mahdollisesti vaadittavien rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta sekä näiden sopimusten 
mahdollisesta rekisteröinnistä aiheutuvista kustannuksista. 

6

Muilta osin tonttien myynneissä noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan tai 
kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. 

C

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään edellä 
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päätöskohdissa A ja B tarkoitettuihin myyntiperiaatteisiin vähäisiä 
muutoksia ja tarkistuksia. 

Lopuksi kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistölautakunnan tai 
kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan tekemään 
päätöskohdissa A ja B tarkoitettujen tonttien myynteihin liittyvät 
lopulliset kiinteistökauppojen kauppakirjat sekä päättämään niiden 
ehdot.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 9.6.2014 (asia nro 24) maanmyyntitavoitteiden 
saavuttamisen edistämiseksi sekä tontinvaraus- ja luovutusesitysten 
valmisteluohjeeksi muun muassa, että vuonna 2015 päättyvien 
asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimista koskevan esityksen 
valmistelun yhteydessä selvitetään mahdollisuus tarjota vuokralaisille 
oikeus tontin ostamiseen uudelleen vuokrauksen sijaan.

Suoritetun arvioinnin ja vuokralaisilta saadun palautteen johdosta sekä 
kaupungin seuraavien vuosien maanmyyntitavoitteiden toteutumisen 
edistämiseksi esitetään nyt, että kiinteistölautakunta tai 
kiinteistölautakunnan määräämä viranhaltija oikeutettaisiin myymään 
vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
mukaiset, tässä esityksessä yksilöidyt tontit. Ostomahdollisuutta 
esitetään tarjottavaksi myös niille vuokralaisille, joiden pitkäaikainen 
(vähintään noin 50 vuoden pituinen) maanvuokrasopimus on jo 
aiemmin vähintään kertaalleen uusittu. 

Uusittavien maanvuokrasopimusten mukaisten tonttien 
myyntihinnoittelussa esitetään noudatettavaksi ns. kohtuullista käypää 
arvoa, jolloin rakennusoikeuden yksikköhinta muodostuisi tontille 
vahvistetun tai arvioitavan vuokrausperustehinnan sekä tontin käyvästä 
arvosta saatavan ulkopuolisen asiantuntija-arvion keskiarvona.

Esitettävien tonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti myynnin 
edellytyksenä on, että tontti on kaavallisesti loppuun jalostettu. Tontilla 
ei myöskään saa olla merkitystä alueen maankäytön pitkän aikavälin 
kehittämisen kannalta tai sellaista merkitystä kaupungin maapoliittisten 
tavoitteiden kannalta, joka vaarantaisi kaupungin 
kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. Tontin myynnin 
maapoliittiset edellytykset selvitetään tapauskohtaisesti yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Myytävällä tontilla ei myöskään 
yksittäisenä maa-alueena saa olla sellaista merkitystä kaupungille, joka 
merkittävästi huonontaisi kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella.
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Kiinteistötoimen kokemukseen perustuen voidaan arvioida, että vain 
varsin harva vuokralainen tulisi käyttämään ostomahdollisuutta, koska 
vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten uusimiselle esitetyt 
hinnoitteluperusteet ovat hyvin kohtuulliset ja myös aiempina vuosina 
uusittujen maanvuokrasopimusten maanvuokrien nykytaso on tontin 
ostohintaan sekä siitä seuraaviin taloudellisiin vaikutuksiin (osakkaan 
rahoitusvastikkeen nousu tai velkaosuuden maksaminen) nähden 
useimmilla tonteilla hyvin kohtuullinen. 

Kaupungin nykyinen taloudellinen tilanne sekä lähivuosien heikot 
taloudelliset näkymät, kaupungin investointitarpeet sekä vuonna 2015 
päättyville maanvuokrasopimuksille esitetyt vuokraus- ja 
myyntiperusteet sekä muut tekijät huomioiden ostomahdollisuuden 
tarjoamista voidaan kiinteistötoimen tekemän arvion mukaan pitää 
kaupungin kannalta taloudellisesti perusteltuna. Esitys vastaa 
kiinteistötoimen asuntotonttien vuokralaisilta saamaan palautteeseen ja 
lisää vuokralaisten valinnanvapautta. Esityksen maapoliittiset 
vaikutukset jäänevät vähäisiksi.

Esittelijän perustelut

Asuntotonttien luovuttamisesta yleisesti 

Helsingin kaupunki luovuttaa vuosittain asuinrakennusoikeutta noin 
120 000 - 280 000 k-m². Vuotuiset luovutusmäärät riippuvat 
merkittävästi muun muassa kulloisestakin kaavoitustilanteesta ja 
asuntojen kysynnästä. 

Kaupunki luovuttaa asuntotontit pääasiallisesti vuokraamalla. Näin 
menetellään esimerkiksi kaikkien säänneltyyn tuotantoon luovutettavien 
tonttien osalta. Sääntelemättömään vuokra-asuntotuotantoon 
luovutettavat asuntotontit pyritään kaupunginhallituksen kesäkuussa 
2014 tekemän päätöksen mukaisesti luovuttamaan ensisijaisesti 
myymällä. Toissijaisesti tontit vuokrataan osto-optiolla. Kaupungin 
tonttien luovutuksessa jo pitkään noudattaman käytännön mukaan 
sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit (pl. 
omakotitontit) luovutetaan useimmiten myymällä, jolloin tonttien 
luovutuksesta järjestetään pääsääntöisesti kilpailu.

Asuntotonttien vuokrasopimuskanta

Helsingin kaupunki on Suomen suurin maanvuokranantaja. Kaupungilla 
oli vuoden 2013 lopussa voimassa yhteensä noin 8 500 
maanvuokrasopimusta, joista asuntotonttien maanvuokrasopimuksia 
on noin 5 150 kappaletta ja toimitilatonttien sopimuksia noin 240 
kappaletta. Kaupungin ulkoiset maanvuokratulot olivat vuonna 2013 
yhteensä noin 161,5 miljoonaa euroa, josta suurin osuus muodostui 
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asuntotonttien maanvuokrista (noin 95 miljoonaa euroa). 
Maanvuokratulot asuntotonteilta kasvavat uusien sopimusten sekä 
sopimusten uusimisten johdosta keskimäärin noin neljällä miljoonalla 
eurolla vuodessa. Mikäli uusia tai uusittavia sopimuksia on paljon, 
kasvu voi olla edellä mainittua voimakkaampaa. Vastaavasti, jos uusia 
sopimuksia tehdään vähemmän eikä myöskään uusittavia sopimuksia 
merkittävässä määrin ole, kasvu voi olla edellä mainittua hitaampaa.   

Kaupungin maanmyyntitavoitteet

Kaupunginvaltuusto asettaa vuosittain kiinteistötoimelle 
maanmyyntitavoitteen. Maanmyyntitavoitteet ovat olleet nousussa 
viime vuosina. Kaupungin maanmyyntitulot ovat viimeisen kymmenen 
vuoden aikana vaihdelleet 36 ja 98 miljoonan euron välillä keskiarvon 
ollessa noin 70 miljoonaa euroa/vuosi. Maanmyyntitavoite vuosina 
2012 ja 2013 oli 85 miljoonaa euroa. Vuoden 2012 maanmyyntitulojen 
toteutuma oli puolestaan 78 miljoonaa euroa ja vuoden 2013 toteutuma 
79 miljoonaa euroa, joten tavoitteista jäätiin jonkin verran. Kuluvan 
vuoden talousarviossa vuodelle 2014 asetettu maanmyyntitavoite on 
100 miljoonaa euroa samoin kuin taloussuunnitelmassa vuosille 2015 
ja 2016. Kaupungin vaikea taloudellinen tilanne huomioiden voidaan 
pitää todennäköisenä, että maanmyyntitavoitteet säilynevät vähintään 
nykytasolla seuraavien vuosien aikana.

Vuotuisten maanmyyntitulojen muodostuminen riippuu lukuisista eri 
tekijöistä, kuten yleisestä taloustilanteesta, rahoitusmarkkinoiden 
toimivuudesta, asemakaavoituksen ja tonttien rakentamiskelpoiseksi 
saattamisen edistymisestä sekä kaavoitettavien ja luovutettavien 
tonttien teknisestä ja taloudellisesta toteutuskelpoisuudesta. 

Mikäli maanmyyntitavoitteet säilyvät tulevina vuosina nykytasolla, 
edellyttää tavoitteiden saavuttaminen käytännössä maanmyyntitulojen 
keskiarvon nostamista noin 45 %:lla pitkän aikavälin keskiarvoon 
nähden. Näiden tavoitteiden saavuttaminen edellyttää tarkistuksia 
tontinluovutuksen nykykäytäntöihin. Maanmyyntitulojen keskiarvon 
merkittävä nostaminen vaatii useiden eri käytäntöjen muuttamista sekä 
tehokasta toimeenpanoa.

Kiinteistötoimen arvion mukaan maanmyyntitavoitteesta keskimäärin 
noin 70 % muodostuu luovutettavien ja vuokrattujen asuntotonttien 
myynneistä, vaikka yksittäisinä vuosina myös toimitilatonttien osuus 
maanmyyntituloista voi nousta hyvinkin merkittäväksi. Asuntotonttien 
maanmyyntitulosta suurin osa muodostuu kilpailujen perusteella 
luovutettavien rakentamattomien tonttien myynneistä sekä osto-optiolla 
vuokrattujen vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettujen 
tonttien myynneistä. Koska tonttien kiinnostavuuteen sekä kauppojen 
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toteutumisen aikatauluun liittyy aina riskitekijöitä, edellyttää 
maanmyyntitavoitteiden saavuttaminen todennäköisesti muulla tavalla 
tapahtuvaa asuntotonttien myyntiä. Yhtenä keinona on tarjota 
uusittavien asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokralaisille 
mahdollisuus tonttinsa ostamiseen.  

Maanmyyntiperiaatteet ja maanmyynnin edistämisen periaatteet vuosille 2014 - 2018 

Kaupunginvaltuusto hyväksyi viimeksi 27.8.1997 kiinteistöjen 
myynnissä noudatettavat periaatteet seuraavasti:

-  Kaupungin omistamia kiinteistöjä myydään silloin, kun se on 
kaupungille edullista ja tarkoituksenmukaista elinkeinopolitiikan, 
asuntopolitiikan tai jonkun muun perustellun tarkoituksen edistämiseksi. 

-  Kiinteistöjen myynnille asetetaan vuosittain talousarviossa 
myyntitulotavoite. Tuloarvion ylittävät tulot käytetään kiinteän 
omaisuuden hankintaan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen. 

-  Hinnoittelun tulee perustua käypään arvoon ja myyntikohteiden tulee 
olla kaavallisesti loppuun jalostettuja eli kaavamuutoksen kautta 
tulevaa arvonnousua ei tule olla pitkällä tähtäykselläkään nähtävissä. 

-  Myytäessä kiinteistöjä ostomahdollisuudesta ilmoitetaan julkisesti ja 
asiassa käytetään ensisijassa tarjousmenettelyä. Mikäli on ilmeistä, 
ettei tarjousmenettelyllä saada tyydyttävää tulosta tai useita ko. 
kiinteistöstä kiinnostuneita ei löydy tai on elinkeinopoliittisesti 
perusteltua, voidaan käyttää neuvottelumenettelyä. Tarvittaessa 
käytetään hinnoittelussa hyväksi puolueettoman ulkopuolisen 
arvioitsijan lausuntoa.

Kaupunginhallitus päätti 9.6.2014 (asia nro 24) maanmyyntitavoitteiden 
saavuttamisen edistämiseksi sekä tontinvaraus- ja luovutusesitysten 
valmisteluohjeeksi muun muassa seuraavaa:

-  Vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
uusimista koskevan esityksen valmistelun yhteydessä selvitetään 
mahdollisuus tarjota vuokralaisille oikeus tontin ostamiseen uudelleen 
vuokrauksen sijaan.

Ostomahdollisuuden tarjoaminen asuntotonttien vuokralaisille

Yleistä

Edellä mainittuun kaupunginhallituksen päätökseen perustuen 
kiinteistöviraston tonttiosasto on selvittänyt mahdollisuuksia tarjota 
uusittavien asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokralaisille 
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mahdollisuutta tontin ostamiseen uudelleen vuokraamisen sijaan. 
Suoritetun arvioinnin ja vuokralaisilta saadun palautteen johdosta sekä 
kaupungin seuraavien vuosien maanmyyntitavoitteiden toteutumisen 
edistämiseksi esitetään nyt, että uusittavien sopimusten vuokralaisille 
tarjotaan mainittu ostomahdollisuus. 

Kaupungilla on perustuslaissa säädetyn omaisuuden suojan ja 
kunnallisen itsehallinnon perustella lähtökohtaisesti vapaa oikeus 
päättää, tarjoaako se tontteja ostettavaksi vai ei ja, jos tarjoaa, niin 
millä ehdoilla. Kaupunki voi siis lähtökohtaisesti itse määritellä sen, 
kuinka suurelle joukolle tonttien vuokralaisia nyt käsiteltävä 
ostomahdollisuus tarjotaan. Tonttien vuokralaisten yhdenvertaisen 
kohtelun näkökulmasta ostomahdollisuutta lienee kuitenkin syytä 
tarjota vuonna 2015 päättyvien sopimusten vuokralaisten lisäksi myös 
niille vuokralaisille, joiden pitkäaikainen (vähintään noin 50 vuoden 
pituinen) maanvuokrasopimus on jo aiemmin vähintään kertaalleen 
uusittu. 

Ostomahdollisuuden tarjoaminen merkitsee huomattavaa muutosta 
kaupungin aiemmin noudattamaan käytäntöön, vaikka kaupunki on 
myös aiemmin 1990-luvun laman aikaan tarjonnut tonttien vuokralaisille 
laajemminkin mahdollisuutta tontin lunastamiseen. Tällöin 
ostomahdollisuus suunnattiin kuitenkin vain omakotitonttien 
vuokralaisille. Vuokrattujen asuntotonttien myymiseen on mainittua 
poikkeusta lukuun ottamatta suhtauduttu viime vuosina ja 
vuosikymmeninä hyvin pidättäytyvästi ja ostomahdollisuutta on 
käytännössä tarjottu vain tilanteissa, jossa tontti on sijoittunut alueelle, 
jossa kaupungilla ei ole ollut muuta maanomistusta. 

Vuonna 2015 päättyvät sekä aikaisempina vuosina uusitut  asuntotonttien 
maanvuokrasopimukset

Vuonna 2015 päättyvät asuntotonttien maanvuokrasopimukset 

Helsingin kaupungissa päättyy vuoden 2015 lopussa yhteensä lähes 
170 maanvuokrasopimusta. Uusittavia maanvuokrasopimuksia on 
Alppiharjun, Taka-Töölön, Ruskeasuon, Hermannin, Vallilan, Käpylän, 
Oulunkylän, Haagan, Tapaninkylän, Herttoniemen ja Pitäjänmäen 
kaupunginosissa. 

Pääosin päättyvien sopimusten tontit kuuluvat asuinkerrostalojen (AK) 
korttelialueisiin. Muutama tontti kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Pieni osa tonteista kuuluu 
erillispientalojen (AO) korttelialueeseen, yhdistettyjen liike- ja 
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (ALK) sekä asuntorakennusten 
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korttelialueeseen (A). Luettelo tonteista, joiden maanvuokrasopimukset 
päättyvät vuonna 2015, on liitteenä nro 1.

Vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten uusimisen 
valmistelun yhteydessä vuokralaisille on varattu useita mahdollisuuksia 
esittää sekä kirjallisia että suullisia mielipiteitä maanvuokrasopimusten 
uusimisesta ja uusimiseen liittyvistä kysymyksistä. Kirjallisia mielipiteitä 
esitettiin 15 kappaletta ja syksyllä 2014 järjestetyissä 
asukastilaisuuksissa (yhteensä 6 kappaletta) vastaanotettiin runsaasti 
suullisia mielipiteitä. Useissa esitetyissä mielipiteissä joko tiedusteltiin 
mahdollisuutta vuokratun tontin ostamiseen tai vaadittiin vuokratun 
tontin ostomahdollisuutta. Vuokralaisten kirjallisesti tai 
asukastilaisuuksissa esittämät mielipiteet on huomioitu nyt käsiteltävän 
asian valmistelussa. 

Aikaisempina vuosina uusitut asuntotonttien maanvuokrasopimukset

Helsingissä päättyi vuonna 2010 noin 100 asuntotonttien 
maanvuokrasopimusta. Vuosina 1999 ja 2000 päättyi yhteensä lähes 
1 000 asuntotonttien maanvuokrasopimusta. Vuosina 2001 - 2009 
päättyi muutamia yksittäisiä asuntotonttien maanvuokrasopimuksia ja 
1980-luvun alkupuolelta vuoteen 1998 asti päättyi noin 30 
asuntotonttien maanvuokrasopimusta. Näitä aikaisemmin eli 1970-
luvuilla päättyneitä maanvuokrasopimuksia tulee merkittävässä määrin 
uusittaviksi vuosina 2020 - 2024. Toinen merkittävä ryhmä, joiden 
sopimuksia tulee uusittaviksi vuosina 2020 - 2024, ovat tontit, joiden 
maanvuokrasopimuksia ei ole vielä kertaakaan uusittu.

Vuonna 2010 päättyneitä asuntotonttien maanvuokrasopimuksia oli 
muun muassa Taka-Töölön, Hermannin, Vallilan, Toukolan, Käpylän, 
Oulunkylän, Haagan, Malmin, Tapaninkylän, Kulosaaren ja 
Herttoniemen kaupunginosissa. Vuonna 2010 uusitut asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten tontit kuuluvat pääosin asuinrakennusten (A), 
asuinkerrostalojen (AK), erillispientalojen (AO) ja asuinrivitalojen (AR) 
korttelialueisiin. Asuinrakennusten (A) korttelialueisiin kuuluville 
tonteille on pääsääntöisesti rakennettu kerrostaloja.

Vuosina 1999 ja 2000 päättyneitä asuntotonttien 
maanvuokrasopimuksia oli muun muassa Vallilan, Toukolan, Käpylän, 
Vanhankaupungin, Oulunkylän, Pakilan, Herttoniemen ja Pitäjänmäen 
kaupunginosissa. Pääosin vuosina 1999 ja 2000 uusittujen 
asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaiset tontit ovat 
pientalotontteja ja kuuluvat erillispientalojen ja asuinrakennusten 
korttelialueisiin. Pieni osa vuosina 1999 ja 2000 uusittujen 
asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaisista tonteista kuuluu 
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asuinkerrostalojen, asuinkerrostalojen ja muiden kytkettyjen 
rakennusten ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin. 

Näitä ennen maanvuokrasopimuksia on uusittu muun muassa 
Meilahden, Tuomarinkylän, Ruskeasuon ja Haagan kaupunginosissa. 
Nämä tontit kuuluvat pääosin asuinkerrostalojen, asuinkerrostalojen ja 
muiden kytkettyjen rakennusten sekä erillispientalojen korttelialueisiin.

Myyntiperusteet ja -periaatteet

Yleistä 

Uusittavien maanvuokrasopimusten tonttien myyntihinnoittelussa 
esitetään noudatettavaksi ns. kohtuullista käypää arvoa, jolloin 
rakennusoikeuden yksikköhinta muodostuisi tontille vahvistetun tai 
arvioitavan vuokrausperustehinnan sekä tontin käyvästä arvosta 
saatavan ulkopuolisen asiantuntija-arvion keskiarvona. Lisäksi tonttien 
myynnin tulisi noudattaa kaupungin olemassa olevia 
maanmyyntiperiaatteita. Näin ollen esimerkiksi sellaisia tontteja, joilla 
on näköpiirissä merkittävää arvonnousua, tai tontteja, joilla muutoin on 
merkittävää maapoliittista arvoa, ei myytäisi. 

Vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokrausperusteet

Tontinvuokran laskemisen perustana käytetään tontin laskennallista 
pääoma-arvoa, joka määritetään tontin rakennusoikeuden ja 
rakennusoikeuden yksikköhinnan perusteella. Pääoma-arvoon 
vaikuttavat kohteen hallintamuodosta riippuen muun muassa 
hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta kyseisellä 
alueella, kaupungin alueella maanvuokrauksissa noudattama yleinen 
käytäntö sekä Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) 
valtion tukemaa tuotantoa varten pääkaupunkiseudun kuntiin 
vahvistamat tonttien rakennusoikeuden enimmäishinnat. Kaupungin 
vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa käyttämä hintataso alittaa usein 
vielä valtion tukemalle säännellylle asuntotuotannolle ARA:n toimesta 
asetetun hintatason, ja vuokrasopimuksia uusittaessa käytetyt 
rakennusoikeuden yksikköhinnat ovat siten hyvin kohtuullisia. Lisäksi 
maanvuokraa määritettäessä pyritään aina arvioimaan maanvuokran 
vaikutus asumiskustannuksiin. Uusittavien asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten uusi maanvuokra on alueellisesti noin 20 % 
alhaisempi kuin vastaavan uudisrakennettavan tontin maanvuokra. 

Tonttiosaston vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten 
uusimista koskevan valmistelun yhteydessä teettämän ulkopuolisen 
asiantuntija-arvion mukaan vuonna 2015 päättyvien 
maanvuokrasopimusten ehdotettavien vuokrausperusteiden mukaiset 
tonttien rakennusoikeuksien arvot ovat vähintään noin 40 % kunkin 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 121 (185)
Kiinteistölautakunta

To/10
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

alueen keskimääräisiä rakennusoikeuksien markkina-arvoja 
alhaisemmat. 

Vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
vuokrausperustehinnat ovat esiteltävänä lautakunnalle tonttiosaston 
asiana toisaalla tällä esityslistalla.

Käyvästä arvosta saatu selvitys

Kiinteistöviraston tonttiosasto on vuonna 2015 päättyvien 
maanvuokrasopimusten uusimisen valmistelun yhteydessä tilannut 
arviolausunnot kerrostalo- ja pientalotonttien rakennusoikeuksien 
markkina-arvojen suuruusluokista eri kaupunginosissa. Arviolausunnot 
(28.5.2013 kerrostalot ja 30.4.2013 pientalot) on laatinut Catella 
Property Oy. Arvioinnissa on käytetty vertailuhintoihin perustuvaa 
kauppa-arvomenetelmää. 

Arviolausunnon mukaan kerrostalotonttien markkina-arvon 
suuruusluokka kaupunginosittain on seuraava:

Kaupunginosa, keskihinta (euroa/kerrosneliömetri)

12. (Alppiharju) 975 euroa/kerrosneliömetri

14. (Taka-Töölö) 1 550 euroa/kerrosneliömetri

16. (Ruskeasuo) 875 euroa/kerrosneliömetri

21. (Hermanni) 1 000 euroa/kerrosneliömetri

22. (Vallila) 950 euroa/kerrosneliömetri

25. (Käpylä) 900 euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä) 800 euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä, Maunula) 700 euroa/kerrosneliömetri

29. (Haaga, etelä) 800 euroa/kerrosneliömetri

29. (Haaga, pohjoinen) 700 euroa/kerrosneliömetri

43. (Herttoniemi) 775 euroa/kerrosneliömetri (ranta-alueilla 1 000 - 
1 100) 

43. (Herttoniemi, Roihuvuori) 600 euroa/kerrosneliömetri 

46. (Pitäjänmäki) 675 euroa/kerrosneliömetri.
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Arviolausunnon mukaan pientalotonttien markkina-arvon 
suuruusluokka kaupunginosittain on seuraava:

Kaupunginosa, keskihinta, euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä) 1 000 euroa/kerrosneliömetri (länsiosa ja itäosa)

39. (Tapaninkylä) 1 000 euroa/kerrosneliömetri

43. (Herttoniemi) 975 euroa/kerrosneliömetri (Herttoniemi ja 
Roihuvuori, ranta-alueilla 1 100 - 1 400).

Vuonna 2015 päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten tonttien myyntihinnoittelu

Vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten tonttien 
myyntihinnoittelussa esitetään noudatettavaksi ns. kohtuullista käypää 
arvoa, jolloin rakennusoikeuden yksikköhinta muodostuisi tontille 
vahvistettavan vuokrausperustehinnan sekä tontin käyvästä arvosta 
saatavan ulkopuolisen asiantuntija-arvion keskiarvona. Myyntihintojen 
suuruuden harkinnan perusteena on käytetty käypien arvojen osalta 
käypien arvojen keskihintoja ja myyntihinta on määritetty 
vuokrausperustehintojen ja käypien arvojen keskihintojen keskiarvona.

Edellä mainitut seikat huomioon ottaen vuonna 2015 päättyvien 
maanvuokrasopimusten mukaisten tonttien myyntihinnat voitaisiin 
määrätä siten, että kauppahinta tontteja myytäessä perustuu seuraaviin 
yksikköhintoihin:

Kerrostalot

kaupunginosa, euroa/kerrosneliömetri

12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliömetri

14. (Taka-Töölö) 1 140 euroa/kerrosneliömetri

16. (Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliömetri

21. (Hermanni) 750 euroa/kerrosneliömetri

22. (Vallila) 720 euroa/kerrosneliömetri

25. (Käpylä) 690 euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä) 630 euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä, Maunula) 560 euroa/kerrosneliömetri

29. (Haaga, etelä) 630 euroa/kerrosneliömetri
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29. (Haaga, pohjoinen) 560 euroa/kerrosneliömetri

43. (Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliömetri

43. (Herttoniemi, Roihuvuori) 490 euroa/kerrosneliömetri

46. (Pitäjänmäki) 530 euroa/kerrosneliömetri

Pientalot: 

kaupunginosa, euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä) 760 euroa/kerrosneliömetri

28. (Oulunkylä, Maunula) 750 euroa/kerrosneliömetri

39. (Tapaninkylä) 750 euroa/kerrosneliömetri

43. (Herttoniemi) 730 euroa/kerrosneliömetri.

Tonttikohtaisten olosuhteiden huomioimiseksi asiassa on perusteltua, 
että mikäli esitetty hinta johtaisi kaupungin tai ostajan kannalta 
kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisiä tonttikohtaisia 
perusteita, kiinteistölautakunta tai kiinteistölautakunnan määräämä 
viranhaltija voisi päättää hinnan nostamisesta tai laskemisesta enintään 
kymmenellä prosenttiyksiköllä.

Kauppahinnan määrittelyn perusteena käytettävä rakennusoikeus

Kauppahinta tontteja myytäessä perustuu kaupantekohetkellä tontille 
toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai luvan mukaiseen 
pääkäyttötarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m²) tai, jos kaavan tai 
luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen 
rakennettuun kerrosalaan. Muilta osin noudatettaisiin 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä tarkentavia 
määrittelyperiaatteita. 

Aikaisemmin uusittujen asuntotonttien maanvuokrasopimusten tonttien hinnoitteluperiaatteet

Myös ennen vuotta 2015 uusittujen pitkäaikaisten asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten mukaisten tonttien kauppahinta on 
kohtuullinen käypä hinta. 

Kauppahinta tontteja myytäessä perustuu, vastaavalla tavalla kuin 
vuonna 2015 päättyvien sopimusten osalta, kaupantekohetkellä tontille 
toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai luvan mukaiseen 
pääkäyttötarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m²) tai, jos kaavan tai 
luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen 
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rakennettuun kerrosalaan sekä erikseen määritettävään yksikköhintaan 
(euroa/k-m²). 

Yksikköhinta määräytyy alueelle vahvistetun tai arvioitavan 
vuokrausperustehinnan sekä tontin käyvästä arvosta saatavan 
ulkopuolisen asiantuntijan arviohinnan keskiarvona. 
Kiinteistölautakunta vahvistaa em. perustein määräytyvät hinnat 
alueittain vuoden 2015 lopulla.

Mikäli edellä esitetyt hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kaupungin tai 
ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisiä 
tonttikohtaisia perusteita, kiinteistölautakunta tai kiinteistölautakunnan 
määräämä viranhaltija voisi päättää hinnan nostamisesta tai 
laskemisesta enintään kymmenellä prosenttiyksiköllä.

 Muut ehdot ja keskeiset periaatteet, joilla tontteja tarjotaan vuokralaisten ostettaviksi 

Lähtökohtana esityksessä on, että vuonna 2015 päättyvien 
asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokralaisilla on oikeus 
tonttinsa ostamiseen. Tontti myydään tontin vuokralaiselle tai tämän 
määräämälle.

Tonttien myynnin tapahtuessa ilman kilpailua myyntihinnan käyvän 
tason määrittely perustuu aina tarvittaessa ulkopuolisen asiantuntijan 
antamaan arvioon sekä käytössä oleviin vertailuhintatietoihin. Liike-, 
toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritään asuintiloja 
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan 
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myydä, ellei kiinteistölautakunta 
toisin erikseen päätä. 

Ostotarjous voidaan hyväksyä edellyttäen, että tontilla ei ole merkitystä 
alueen maankäytön pitkän aikavälin kehittämisen kannalta tai että 
tontin omistamisella ei ole sellaista merkitystä kaupungin 
maapoliittisten tavoitteiden kannalta, joka vaarantaisi kaupungin 
kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. Lisäksi tontin tulee olla 
kaavallisesti loppuun jalostettu. Asemakaavoituksen kautta ei tule olla 
näköpiirissä merkittävää tontin arvonnousua eikä tontilla tule olla 
merkittäviä lisärakentamismahdollisuuksia. 

Arvion kaavallisesta jalostuspotentiaalista sekä tontin merkityksestä 
maankäytön pitkän aikavälin kehittämiselle sekä kaupungin 
maapoliittisille tavoitteille tekee tarvittaessa erikseen pyydettävän 
lausunnon nojalla Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto.
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Kaavallisesta loppuunjalostamisen vaatimuksesta seuraa, ettei 
omakotitonttien vuokralaisilla olisi lähtökohtaisesti mahdollisuutta 
tonttinsa ostamiseen, koska tontille voidaan tällaisissa tapauksissa 
kaavoittaa lisärakentamista tai tontti voidaan kaavoittaa rivi- tai 
kerrostalotontiksi. Asiassa ei ole perusteltua, että vuokralainen ostaisi 
tontin edullisella hinnalla kaupungilta, hakisi siihen kaavamuutoksen ja 
sen jälkeen myisi tontin eteenpäin huomattavasti suuremmalla hinnalla. 
Poikkeuksena edellä sanotusta voitaisiin pitää tilannetta, jossa 
omakotitontti sijoittuu alueelle, jossa kaupungilla ei ole muuta 
maanomistusta. Tällöin myös omakotitontin myyminen voisi olla 
mahdollista. Myös suojeltujen kohteiden osalta harkinta tehtäisiin 
tapauskohtaisesti erikseen, koska näissä tapauksissa lisärakentaminen 
ei käytännössä usein ole mahdollista.

Ostotarjouksen hyväksyminen ei kuitenkaan olisi mahdollista, jos 
myytävällä tontilla yksittäisenä maa-alueena on sellaista merkitystä 
kaupungille, joka merkittävästi huonontaa kaupungin 
toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi siksi, että tontilla sijaitsee 
kaupungin maanalaisia rakenteita taikka muita kaupungin kannalta 
tärkeitä rakennelmia tai laitteita. Kaupungin toiminnan vaikeutumista ei 
voida yllä kuvatun kaltaisissa tilanteissa pitää perusteltuna. 

Ostaja vastaa kaupan tekemisestä johtuvista veroista ja muista 
maksuista, mahdollisesti vaadittavien rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta sekä näiden sopimusten 
mahdollisesta rekisteröinnistä aiheutuvista kustannuksista. 

Muilta osin tonttien myynneissä noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan tai 
kiinteistölautakunnan määräämän viranhaltijan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. 

Aikaisemmin uusittujen pitkäaikaisten asuntotonttien 
maanvuokrasopimusten tonttien ostoperiaatteet vastaavat 
pääpiirteissään vuonna 2015 päättyvien sopimusten tonttien 
ostoperiaatteita. 

Ostomahdollisuuden voimassaolo ja hakemusten käsittely

Vuonna 2015 päättyvien maanvuokrasopimusten vuokralaisten tulisi 
tehdä hyväksyttävä ja kiinteistöviraston tonttiosaston vastaisuudessa 
laatimien ohjeiden mukainen ostotarjous viimeistään kahden vuoden 
kuluessa uuden vuokra-ajan alkamisesta eli viimeistään 31.12.2017 
mennessä. Tämän jälkeen toimitettuja hakemuksia ei enää 
hyväksyttäisi, ellei kaupunki vastaisuudessa päätä pidentää 
määräaikaa. Määräaika on perusteltu, koska kaupunki ei voi sitoutua 
noin kahta vuotta pidemmäksi ajaksi tässä päätösehdotuksessa 
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ilmoitettuihin kiinteisiin hintoihin. Määräaikaa voidaan pitää 
vuokralaisen kannalta kohtuullisena ottaen huomioon asian 
valmisteluun ja päätöksentekoon kaupungilta sekä vuokralaiselta 
kuluva aika.

Aikaisemmin uusittujen pitkäaikaisten maavuokrasopimusten osalta 
tontin ostoa koskevat hakemukset otettaisiin käsittelyyn 
pääsääntöisesti vasta vuoden 2016 alussa ja ostoa tulisi hakea 
viimeistään 31.12.2019 mennessä. Porrastaminen on tarpeen, koska 
näille tonteille voidaan vahvistaa hinnat vasta vuoden 2015 aikana. 
Kiinteistöviraston tonttiosastolla ei myöskään ole tällä hetkellä 
resursseja hakemusten laajamittaiseen käsittelyyn, joten hakemusten 
käsittelyn porrastaminen on tästäkin syystä tarpeen. 

Vuokralaisille ei esitetä palautettaviksi vuokrasopimuksen alkamisen ja 
kauppakirjan allekirjoittamisen välisenä aikana erääntyneitä 
maanvuokria. Vuokralaisille ei esitetä palautettaviksi myöskään 
aikaisempien vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria. Tämän 
osalta viitataan edellä perustuslaissa säädetyn omaisuuden suojan ja 
kunnallisen itsehallinnon osalta todettuun. Yleisesti ottaen erilaiset 
viranomaispäätökset ja -määräykset eivät myöskään tule voimaan 
takautuvasti, vaan vasta päätöksentekohetkestä lukien tai päätöksessä 
mainitun siirtymäajan jälkeen.

Esityksen taloudellisten ja muiden vaikutusten arviointia

Tonttien myynnin edullisuus kaupungin kannalta

Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan maanvuokraus on kaupungin 
kannalta ainakin lähtökohtaisesti taloudellisesti ja maapoliittisesti 
edullinen vaihtoehto. Tonttien omistusoikeuden säilyminen kaupungilla 
turvaa kaupungin mahdollisuudet kehittää alueita pitkällä aikavälillä, ja 
myös maan arvonnousu säilyy kaupungilla. Maanvuokraus takaa 
kaupungille pitkäaikaisen tasaisen tulovirran. Vuokraukseen verrattuna 
tonttien myynti puolestaan nopeuttaa kaupungin kassavirtaa 
merkittävästi, jolloin tonttiin sitoutunut pääoma vapautuu myyntihetkellä 
käytettäväksi eri käyttötarkoituksiin. 

Maanmyynnin ja –vuokrauksen taloudellinen vertailu on varsin 
haastavaa, koska vertailuun vaikuttavat lukuisat eri tekijät ja vertailu 
tulee suorittaa nykyarvon laskennan menetelmin. Vaikuttavia tekijöitä 
ovat mm. tontin myyntihinnan ja maanvuokran pohjana käytettävän 
laskennallisen hinnan suhde, maanvuokrauksessa käytettävä 
tuottoprosentti, maanvuokratulojen nykyarvonlaskennassa käytettävä 
diskonttauskorko, kiinteistöveron pitkän aikavälin kehitys, arvioitu 
maanarvon nousu pitkällä tähtäimellä sekä kaupungin kulloinenkin 
taloudellinen tilanne. Lisäksi arviointiin vaikuttavat merkittävästi myös 
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kaupungin asunto- ja elinkeinopoliittiset tavoitteet ja niiden 
edistäminen. Esimerkiksi toimitilahankkeissa suurelle osalle 
institutionaalisista sijoittajista mahdollisuus tontin ostamiseen on jopa 
kynnyskysymys. Tämä on tilanne usein myös vapaarahoitteisten 
vuokra-asuntosijoittajien osalta.

Edellä mainittuun viitaten kiinteistötoimen näkemyksen mukaan 
kaupungin maaomaisuus tulisikin nähdä dynaamisena resurssina, 
jolloin tontteja voidaan myydä kaupungin taloudellisen tilanteen tai 
asunto- ja elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteuttamisen niin 
edellyttäessä maanvuokrauksen säilyessä kuitenkin pääasiallisena 
luovutusmuotona pitkällä tähtäimellä. 

Kaupungin nykyinen taloudellinen tilanne sekä lähivuosien heikot 
taloudelliset näkymät, kaupungin investointitarpeet sekä vuonna 2015 
päättyville maanvuokrasopimuksille esitetyt vuokraus- ja 
myyntiperusteet sekä muut tekijät huomioiden ostomahdollisuuden 
tarjoamista voidaan kiinteistötoimen tekemän arvion mukaan pitää 
kaupungin kannalta taloudellisesti perusteltuna.  

Esityksen vaikutukset maanmyynti- ja vuokratuloihin

Vuokrattujen tonttien myynti alentaa vastaavasti kaupungin näistä 
tonteista saamia maanvuokratuloja. Mikäli kaikki vuonna 2015 
päättyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten tontit vuokrattaisiin 
esitetyillä vuokrausperustehinnoilla, niistä saatava vuokratulo olisi 
vuonna 2016 noin 4 miljoonaa euroa vuodessa. Esitetyn kymmenen 
vuoden siirtymäaikavaiheen jälkeen (vuonna 2026) tonteista saatava 
vuokratulo olisi noin 8 miljoonaa euroa vuodessa. Laskennallisesti 
tarkasteltuna, mikäli kaikki nämä tontit myytäisiin, menettäisi kaupunki 
siis mainitun verran vuotuisia maanvuokratuloja. Myynnillä ei 
kuitenkaan olisi käytännössä juurikaan vaikutusta kaupungin nykyisiin 
maanvuokratuloihin ja niiden tasoon, koska vuonna 2015 päättyvien 
asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaisista tonteista saatava 
maanvuokratulo on tällä hetkellä hyvin marginaalinen, yhteensä vain 
noin 500 000 euroa vuodessa. Vaikutus näkyisi siten vain 
maanvuokratulojen kehityksen hidastumisena. 

Mikäli kaikki tontit puolestaan myytäisiin nyt ehdotettujen 
myyntihintojen mukaisesti, niistä saatava myyntitulo olisi 
laskennallisesti noin 258 miljoonaa euroa. Lisäksi ostajat maksaisivat 
ostetuista tonteista kiinteistöveroa myyntivuotta seuraavan vuoden 
alusta alkaen. Maapohjasta perittävä yleinen kiinteistövero on ensi 
vuonna 0,8 prosenttia, jolloin tonteista saatavat kiinteistöverotuotot 
olisivat karkeasti arvioiden noin 0,8 miljoonan euron tasolla vuodessa.  
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Vuonna 2010 päättyneistä uusituista maanvuokrasopimuksista saatiin 
vuonna 2013 vuokratuloja noin 2,6 miljoonaa euroa vuodessa. 
Kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (95 §) tekemän päätöksen mukaisesti 
näitä tontteja koskee 10 vuoden siirtymäaikamenettely, jonka 
mukaisesti maanvuokraa aletaan perimään täysimääräisesti vasta 
vuodesta 2020 alkaen. Tästä johtuen vuonna 2010 uusituista 
maanvuokrasopimuksista saadaan vuonna 2020 karkeasti arvioiden 25 
% enemmän maanvuokratuloja kuin nyt, mikä tarkoittaa sitä, että 
vuonna 2020 näistä tonteista saadaan vuokratuloa noin 3,2 miljoonaa 
euroa vuodessa (laskettuna vuoden 2014 lopun tasossa).  

Vuosina 1999, 2000 ja tätä aikaisemmin 1980-luvun alkupuolelta 
lähtien uusituista asuntotonttien maanvuokrasopimuksista saatiin 
vuonna 2013 vuokratuloja yhteensä noin 2,5 miljoonaa euroa 
vuodessa. Näiden sopimusten osalta kaupunginvaltuuston 12.2.1997 
tekemän päätöksen mukainen maanvuokrien maksuun liittyvä 
siirtymäaika on jo kulunut loppuun, joten tonteista saatavat vuokrat ovat 
täysimääräisiä. Perittävien maanvuokrien pienuus verrattuna suureen 
sopimuskantaan (noin 1 000 sopimusta) selittyy osaltaan tällöin 
uusittujen sopimusten tonttien pientalovaltaisuudella. 

Näitä aikaisemmin eli 1980-luvun alussa ja 1970-luvulla tehtyjä ja sitä 
vanhempia sopimuksia tulee merkittävässä määrin uusittaviksi vuosina 
2020 - 2024. 2020-luvun alussa päättyvien maanvuokrasopimusten 
uusimisen valmistelu käynnistyy tonttiosastolla vuonna 2016. Näistä 
sopimuksista suuri osa on omakotitonttien sopimuksia ja sopimuksista 
tällä hetkellä saatavat maanvuokratuotot verrattuna uusiin ja jo 
uusittuihin sopimuksiin ovat marginaalisia. Toinen suuri ryhmä, joiden 
maanvuokrasopimuksia tulee uusittaviksi vuosina 2020 - 2024, ovat 
sellaiset asuinkerrostalotonttien sopimukset, joita ei ole vielä uusittu. 
Pääpiirteittäinen karkea myyntivaikutusten tarkastelu jo uusittujen 
sopimusten osalta voidaan rajoittaa siten sopimuksiin, jotka on uusittu 
1980-luvun alun jälkeen, koska omakotitontteja ei lähtökohtaisesti 
tämän esityksen mukaan myydä ja koska sellaisten tonttien 
vuokralaisilla, joiden sopimusta ei ole vielä uusittu, ei ole tämän 
esityksen nojalla lähtökohtaista oikeutta tonttinsa ostamiseen. 

Siten mikäli tontit, joiden maanvuokrasopimukset ovat tulleet uusituiksi 
1980-luvun alun jälkeen, myytäisiin tällä hetkellä arvioitavissa olevien 
myyntihintojen mukaisesti, niistä saatava arvioitu myyntitulo olisi 
karkeasti arvioituna laskennallisesti noin 350 miljoonaa euroa. Lisäksi 
ostajat maksaisivat ostetuista tonteista kiinteistöveroa myyntivuotta 
seuraavan vuoden alusta alkaen. Mikäli kiinteistövero olisi myös 
tulevina vuosina 0,8 prosentin tasolla, tonteista saatavat 
kiinteistöverotuotot olisivat karkeasti arvioiden noin 1,1 miljoonaa euroa 
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vuodessa. Monet em. tonteista ovat omakotitontteja, joita ei siis esitetä 
myytäviksi ja joita ei siten ole sisällytetty myyntituloarvioon.  

Edellä mainitun osalta on syytä korostaa, että esitetyt laskelmat ovat 
teoreettisia. Kiinteistötoimen kokemukseen perustuen voidaan arvioida, 
että vain varsin harva vuokralainen tulisi käyttämään 
ostomahdollisuutta, koska vuonna 2015 päättyvien 
maanvuokrasopimusten uusimiselle esitetyt hinnoitteluperusteet ovat 
hyvin kohtuulliset ja myös aiempina vuosina uusittujen 
maanvuokrasopimusten maanvuokrien nykytaso on tontin ostohintaan 
sekä siitä seuraaviin taloudellisiin vaikutuksiin (osakkaan 
rahoitusvastikkeen nousu tai velkaosuuden maksaminen) nähden 
useimmilla tonteilla hyvin kohtuullinen. Vuokralaisten ostohalukkuuteen 
(ja -mahdollisuuksiin) vaikuttavat useat tapauskohtaiset tekijät, ja 
jokaisen vuokralaisen tuleekin harkita oston taloudelliset vaikutukset 
omakohtaisesti erikseen. Tässä harkinnassa esille nousevia tekijöitä 
ovat ainakin tehtyjen ja lähivuosina tehtäväksi tulevien peruskorjausten 
kustannukset, tontista maksettavaksi tuleva kiinteistövero sekä tontin 
ostamiseen tarvittavan yhtiölainan tai muun järjestelyn korkotaso sekä 
muut ehdot. Lisäksi ainakin suuremmissa asunto-osakeyhtiöissä 
päätöksentekoon saattaa liittyä suuriakin haasteita.  

Edellä mainittuun viitaten ja kaupungin erittäin suuri asuntotonttien 
maanvuokrasopimuskanta huomioiden voitaneenkin todeta, että 
esityksen vaikutukset kaupungin maanvuokra- ja maanmyyntituloihin 
jäänevät todennäköisesti varsin pieniksi, vaikka yksittäisenä vuonna 
toteutuvat tonttikaupat voivat toki olla merkittäviäkin kyseiselle vuodelle 
asetettujen maanmyyntitavoitteiden saavuttamisessa. 

Esityksen maapoliittiset vaikutukset

Kaupungin maapoliittisiin tavoitteisiin on vuosikymmeniä kuulunut 
pyrkimys kaupungin yhtenäisessä omistuksessa olevien alueiden 
maanomistuksen säilyttämiseen kaupungilla kaupungin pitkän 
tähtäimen kehittämismahdollisuuksien turvaamiseksi. Nyt kyseessä 
oleva esitys poikkeaisi tästä periaatteesta.

Vaikka esitetty muutos tontinluovutuskäytäntöihin on periaatteellisella 
tasolla merkittävä, jäänevät sen maapoliittiset vaikutukset vähäisiksi, 
koska käytännössä varsin harvalla vuokralaisella tulee todennäköisesti 
olemaan halua ja/tai kykyä tontin ostamiseen. Lisäksi esitettävien 
luovutusperiaatteiden mukaisesti myynnin edellytyksenä on, että tontti 
on kaavallisesti loppuun jalostettu. Tontilla ei myöskään saa olla 
merkitystä alueen maankäytön pitkän aikavälin kehittämisen kannalta 
tai sellaista merkitystä kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta, 
joka vaarantaisi kaupungin kehittämismahdollisuudet pitkällä aikavälillä. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 130 (185)
Kiinteistölautakunta

To/10
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tontin myynnin maapoliittiset edellytykset selvitetään tapauskohtaisesti 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, mikäli neuvotteluissa 
on päästy vuokralaisen kanssa muutoin yhteisymmärrykseen. 

Mikäli myynnin jälkeen tontille laaditaan merkittävää 
täydennysrakentamista mahdollistava kaavamuutos, kaupunki käy 
omistajan kanssa kaupunginhallituksen vahvistamien maapoliittisten 
periaatteiden mukaiset maankäyttösopimusneuvottelut ja tekee tontin 
omistajan kanssa maankäyttösopimuksen. Sopimukseen voidaan 
tällöin sisällyttää kaupungin maapolitiikan kannalta keskeiset ehdot. 
Edelleen kaupungilla olisi tontin myynnistä huolimatta käytössään myös 
muut lainsäädäntöön perustuvat maapoliittiset ohjauskeinot. 

Lopuksi

Kaupungin maanmyyntituloilla on taloudellisesti vaikeina aikoina 
huomattava merkitys kaupungin investointien rahoittamisessa. Tälläkin 
hetkellä maanmyyntituloilla tulisi kattaa yli 20 prosenttia vuotuisista 
investoinneista. Kaupunki käyttää maanmyynnistä saatavia varoja 
myös maaomaisuuden kasvattamiseen. Kaupungin mahdollisuudet 
jatkaa aktiivista maanhankintaa tulevina vuosina lienevät osin 
riippuvaisia kaupungin maanmyyntituloista ja niiden kehityksestä.

Tonttien myynnin lisääminen hidastaa kaupungin maanvuokratulojen 
kehitystä lyhyellä aikavälillä. Riittävillä maanmyyntituloilla voidaan 
kuitenkin tukea aktiivista maanhankintaa tonttivarannon lisäämiseksi 
sekä osaltaan varmistaa uusien kaavoitettavien alueiden vaatimien 
infra-, joukkoliikenne- ja muiden investointien oikea-aikainen 
toteutuminen. Pääosa näille uusille alueille (esim. Östersundom) 
muodostettavista tonteista tullaan aikanaan luovuttamaan 
nykykäytännön mukaisesti vuokraamalla, joka puolestaan vaikuttaa 
positiivisesti kaupungin maanvuokratulojen kehitykseen pidemmällä 
tähtäimellä. Kaupungin kokonaistaloudellisen edun mukaista onkin, että 
kiinteistötoimi pystyy saavuttamaan sille asetetut maanmyynti- ja 
tontinluovutustavoitteet niin lyhyellä kuin pitkälläkin aikavälillä. 
Ostomahdollisuuden tarjoaminen päättyvien/päättyneiden 
maanvuokrasopimusten vuokralaisille on yksi keino lisätä kaupungin 
maanmyyntituloja seuraavina vuosina, vaikka ostomahdollisuuden 
tarjoamisen vaikutukset jäänevät varsin vähäisiksi. 

Esitys vastaa kiinteistötoimen asuntotonttien vuokralaisilta saamaan 
palautteeseen ja lisää vuokralaisten valinnanvapautta. Esitys on 
kaupungin kannalta taloudellisesti perusteltu ja sen maapoliittiset 
vaikutukset jäänevät vähäisiksi. Esitystä voidaankin esittelijän mielestä 
pitää tarkoituksenmukaisena ja kannatettavana. 
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Mikäli kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä nyt käsiteltävänä olevan 
esityksen uusittavien/uusittujen asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
mukaisten tonttien myynneistä, tästä tiedotetaan vuokralaisille erikseen 
kirjeitse ja kiinteistöviraston internet-sivuilla.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Luettelo tonteista

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Liite 1
Kiinteistöviraston hallinto-osasto Liite 1
Kiinteistöviraston tonttiosasto Liite 1
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§ 580
Kiinteistöviraston tonttiosaston toimistojen nimenmuutos

HEL 2014-013962 T 00 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
maanluovutustoimiston nimen muuttamisen asuntotonttitoimistoksi ja 
elinkeinotoimiston nimen muuttamisen yritystonttitoimistoksi 1.1.2015 
alkaen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kiinteistöviraston tonttiosaston maanluovutustoimiston ja 
elinkeinotoimiston nimet eivät kuvaa toimistojen nykyisiä toimintoja. 
Asiakaspalvelun parantamiseksi maanluovutustoimiston nimi on 
tarkoitus muuttaa asuntotonttitoimistoksi ja elinkeinotoimiston nimi 
yritystonttitoimistoksi. Maanluovutustoimiston tehtävät liittyvät nykyisin 
asuntotonttien luovutuksiin ja elinkeinotoimisto vastaa puolestaan 
yritystonttien luovutuksesta. Lisäksi asiakkaat sekoittavat helposti 
elinkeinotoimiston kaupunginkanslian elinkeinopalveluihin.

Osaston muiden toimistojen nimiä ei ole tarpeellista muuttaa.

Kiinteistötoimen johtosäännön 8 §:n 2 momentin mukaan osastojen 
toimistotasoisesta yksikköjaosta päättää muiden osastojen kuin asunto-
osaston osalta kiinteistölautakunta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kiinteistövirasto
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§ 581
Toimitilatontin varauksen jatkaminen Latokartanon työpaikka-
alueelta Pelican Finland Holding Oy:lle (Viikki, tontti 36275/1)

HEL 2013-000892 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 117/680 502, Latokartanonkaari 56

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 36. 
kaupunginosan (Viikki) toimitilarakennusten korttelin (KTY) 36275 
tontin 1 (os. Latokartanonkaari 56, määräala kiinteistöistä 91-418-8-216 
ja 91-418-5-157, rakennusoikeus 4 000 k-m², pinta-ala 3 719 m²) 
varausta Pelican Finland Holding Oy:lle (Y-tunnus 2249663-3) 
pienvarastorakennuksen suunnittelua varten 31.12.2015 saakka entisin 
ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Suunnitteluvaraus_Latokartanonkaari_141112

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Pelican Finland Holding Oy pyytää hakemuksessaan jatkoa 31.12.2015 
asti kaupunginhallituksen päätöksen 11.3.2013 (282 §) mukaiselle 
tontin 36275/1 suunnitteluvaraukselle. Kiinteistölautakunta on 
18.12.2013 (682 §) päättynyt jatkaa varausta 31.12.2014 asti.

Pelican Self Storage on pohjoismainen säilytyskeskuskonsepti, joka 
tarjoaa pienvarastotiloja ja -palveluita kuluttajille ja pk-yrityksille. 
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Referenssikohteina toimivat vuonna 2012 valmistuneet uudiskohteet 
Helsingin Suutarilassa ja Espoon Kilossa.

Hakemus on liitteessä nro 1.

Latokartanonkaaren asemakaava 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 23.5.2007 Latokartanon työpaikka-
alueen asemakaavan nro 11490, joka on saanut lainvoiman 6.7.2007.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) tontin 36275/1 
rakennusoikeus on 4 000 k-m². Tontille saa sijoittaa kolmeen 
kerrokseen julkisia palvelutiloja, toimisto- ja ympäristöhäiriötä 
aiheuttamattomia teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja, opetus-, 
koulutus-, studio- ja näyttelytiloja sekä liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa 
palvelevia tiloja.

Alueen liikenneyhteydet tulevat paranemaan, kun Kivikon 
eritasoliittymä yhdistää Latokartanon Kehä 1:seen ja Kivikon 
alueeseen. Latokartanon työpaikka-alueen tontteja ei ole aikaisemmin 
luovutettu eikä rakennettu osin vielä kehittymättömien 
liikenneyhteyksien takia.

Hankkeen tilanne

Hankkeen suunnittelu on edennyt ja suunnitelmien mukaan tontille on 
tarkoitus toteuttaa noin 5 000 k-m²:n suuruinen toimitilarakennus, jonka 
toteuttamisedellytyksenä on poikkeamispäätös asemakaavan 
sallimasta rakennusoikeudesta. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa 
syksyllä 2015. Kivikon eritasoliittymän rakentaminen on aloitettu 
vuonna 2014 ja liittymä valmistuu vuonna 2016.

Toimitilatontin varauksen jatkaminen

Esittelijä puoltaa varauksen jatkamista ja pitää kaupungin 
elinkeinopolitiikan sekä asukkaille ja pienyrityksille tarjottavien 
palveluiden ja työpaikkojen lisäämisen kannalta perusteltuna, että 
Pelican Finland Holding Oy:lle jatkettaisiin tontin 36275/1 varausta 
pienvarastorakennuksen suunnittelua varten.

Varauksen jatko tulisi tehdä 31.12.2015 saakka. Tontin vuokraus 
valmistellaan myöhemmin erikseen kiinteistölautakunnan päätettäväksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
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ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Suunnitteluvaraus_Latokartanonkaari_141112

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Tiedoksi

Varauksensaaja

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 18.12.2013 § 682

HEL 2013-000892 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta J6 S2, Latokartanonkaari 56

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa Pelican Finland Holding Oy:lle 
pienvarastorakennuksen suunnittelua varten varatun 36. 
kaupunginosan (Viikki) toimitilarakennusten korttelin (KTY) 36275 
tontin 1 (os. Latokartanonkaari 56, määräala kiinteistöistä 91-418-8-216 
ja 91-418-5-157, rakennusoikeus 4 000 k-m², pinta-ala 3 719 m²) 
varausta 31.12.2014 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisäehdolla:

Varauksensaajan tulee suunnittelussa ottaa huomioon tontilla 36275/1 
kulkeva ulkoilureitti ja mahdollinen kulku Kehä I:sen bussipysäkille.

07.02.2013 Ehdotuksen mukaan

30.01.2013 Pöydälle

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 11.03.2013 § 282
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HEL 2013-000892 T 10 01 01 00

Päätös

Kaupunginhallitus päätti varata 36. kaupunginosan (Viikki) 
toimitilarakennusten korttelin (KTY) nro 36275 tontin nro 1 (4 000 k-m², 
pinta-ala 3 719 m²) Pelican Finland Holding Oy:lle 
pienvarastorakennuksen suunnittelua varten 31.12.2013 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin 36275/1 
rakentamiseksi yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä ennen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä selvitys hankkeen toteutuksesta ja 
rahoituksesta.

2

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

3

Varauksensaajan tulee suunnittelussa ottaa huomioon tontilla 36275/1 
kulkeva asemakaavan mukainen ulkoilureitti.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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§ 582
Toimitilatontin varauksen jatkaminen Peak Group / Interbau Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun toimitilarakennuksen suunnittelua 
varten (Konala, tontti 32046/5)

HEL 2013-012254 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 111/681 491, Hankasuontie 11a

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Peak Group / Interbau Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun varatun Helsingin kaupungin 32. 
kaupunginosan (Konala) korttelin 32046 tontin nro 5 varausaikaa 
31.12.2015 saakka pienyritysten tarpeisiin soveltuvan 
toimitilarakennuksen suunnittelua varten entisin ehdoin. 

(L1132-3)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Vireilletulo

Peak Group / Interbau Oy pyytää 19.11.2014 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle toimitilarakennuksen suunnittelua varten 
varatun tontin 32046/5 varausaikaa jatkettaisiin vuoden 2015 loppuun 
saakka.

Perusteluinaan yhtiö esittää, että nykyisen taloudellisen tilanteen 
vuoksi hankkeen kokonaissuunnittelu on ollut osittain haastavaa eikä 
riittävää käyttäjämäärää ole vielä onnistuttu saamaan.  
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Nykyinen varaus

Kiinteistölautakunta päätti 10.10.2013 (509 §) esittää 
kaupunginhallitukselle, että tontti 32046/5 varattaisiin hakijalle 
pienyritysten tarpeisiin soveltuvan toimitilarakennuksen suunnittelua 
varten. Kaupunginhallitus päätti 25.11.2013 (1279 §) varata tontin 
31.12.2014 saakka. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varattu tontti 32046/5 sijaitsee Konalan teollisuusalueella Vihdintien 
itäpuolella lähellä Vantaan rajaa. Po. tontti on ainoa vielä rakentamaton 
tontti alueella.

Tontti 32046/5 kuuluu voimassa olevan, sisäasiainministeriön 
20.9.1962 vahvistaman asemakaavan nro 5153 mukaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (TTV). Tontin pinta-ala on 
9 409 m² ja sen rakennusoikeus 9 409 k-m², joka vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,0. 

Varauksensaaja on tietoinen, että tontin eteläreunaan on 
suunnitelmavaraus yhdyskatua varten suunnitteilla olevalle Kehä II:lle. 
Yhdyskatuun tullaan tämän hetkisen tiedon mukaan liittämään 
määräala nyt varattavasta tontista. 

Tontin varausajan jatkaminen on perusteltua

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille toimitilarakennus, joka 
tarjoaa tuotanto- ja toimitiloja useille pienyrityksille. Nykyisessä 
taloudellisessa tilanteessa on ymmärrettävää, ettei loppukäyttäjiä ole 
vielä saatu sitoutettua hankkeeseen. 

Esittelijän mielestä po. tontin varausajan jatkaminen on perusteltua. 
Hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian toteuttamista ja 
pienyritysten toimitilatarjonnan parantamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kiinteistövirasto
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Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 25.11.2013 § 1279

HEL 2013-012254 T 10 01 01 00

Päätös

Kaupunginhallitus päätti varata Helsingin kaupungin 32. 
kaupunginosan (Konala) korttelin nro 32046 tontti nro 5 Peak 
Group/Interbau Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2014 saakka 
pienyritysten tarpeisiin soveltuvan toimitilarakennuksen suunnittelua 
varten seuraavin ehdoin:

1 

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi 
yhteistyössä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä 
ennen maanvuokrasopimuksen tekemistä selvitys hankkeen 
toteutuksesta ja rahoituksesta.

2 

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 10.10.2013 § 509

HEL 2013-012254 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta F6 P4, Hankasuontie 11a

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että Helsingin 
kaupungin 32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32046 tontti 5 
varattaisiin Peak Group/Interbau Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
31.12.2014 saakka pienyritysten tarpeisiin soveltuvan 
toimitilarakennuksen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1 
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Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi 
yhteistyössä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä 
ennen maanvuokrasopimuksen tekemistä selvitys hankkeen 
toteutuksesta ja rahoituksesta.

2 

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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§ 583
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle eräiden tonttien 
varaamiseksi kehittämishankkeiden suunnittelua varten

HEL 2014-014004 T 10 01 01 00

Esitys

A

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
muuttaa Esperi Care Oy:lle (Y-tunnus 2083761-7) varatun Helsingin 
kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninvainio) korttelin nro 39049 
tontin nro 2 varausta seuraavasti:

1

Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien hoivakodin suunnittelua sekä 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 
saakka siten, että hoivakotihankkeen osalta tontinvaraajina ovat Esperi 
Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy (Y-tunnus 2422023-5) sekä 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta Avain Rakennuttaja Oy (Y-
tunnus 2308788-2). 

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot tulee toteuttaa normaalina 
asuntotuotantona, jota ei suunnata erityisryhmille. 

2

Hoivakotihankkeen osalta noudatetaan kiinteistölautakunnan aiemmin 
päättämiä varausehtoja sekä jäljempänä mainittuja ehtoja.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteistyössä 
kaupungin kanssa järjestämään tontin suunnittelusta 
arkkitehtuurikutsukilpailun. Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun 
voittaneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vähintäänkin siitä 
ilmenevää laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. 

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esittää 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi ennen rakennusluvan 
hakemista. 

4

Osapuolet ovat keskenään velvollisia sopimaan hankkeiden 
toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta 
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tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun aloittamista sekä 
kustannuksellaan hakemaan tonttijaon sekä tonttien lohkomista ja 
rekisteröintiä ennen rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista 
hankkeiden toteuttamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämistä 
rasitteista ja yhteisjärjestelyistä.  

5

Avain Rakennuttaja Oy on tietoinen, että vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen toteuttaminen edellyttänee voimassa olevan asemakaavan 
muuttamista.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti 
luovutetaan myymällä käypään arvoon. 

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jäljempänä 
päätöskohdassa D mainittuja asuntotonttien yleisiä varausehtoja sekä 
liitteenä nro 5 olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaa Suomen Vuokrakodit Oy:lle (Y-tunnus 2031979-9) Helsingin 
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) korttelin nro 
33366 suunnitellun tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten 
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin rakennusoikeudesta 50 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena 
vuokra-asuntotuotantona ja 50 % valtion tukemana 
asumisoikeustuotantona.

Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään 
asumisoikeustuotannon toteuttamista varten valittavan 
yhteistyökumppanin kiinteistöviraston tonttiosastolla.

2

Varauksensaaja ja vastaisuudessa valittava yhteistyökumppani ovat 
keskenään velvollisia sopimaan hankkeiden toteuttamisen ja 
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen 
rakennussuunnittelun aloittamista sekä kustannuksellaan hakemaan 
tonttijaon sekä tonttien lohkomista ja rekisteröintiä ennen 
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rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa 
erikseen toisin sovita. 

Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista 
hankkeiden toteuttamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämistä 
rasitteista ja yhteisjärjestelyistä.  

3

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa 
31.12.2015 mennessä. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta 
viivytystä, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistään kuuden (6) 
kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

4

Hankkeiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee noudattaa 4.11.2014 
päivätystä viitesuunnitelmasta (Vuorelma Arkkitehdit Oy) ilmeneviä 
perusratkaisuja ja laatutasoa, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston 
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin määrää. Hanke tulee 
suunnitella ja toteuttaa passiivitasoisena puurakentamishankkeena. 
Passiivitason määrittelynä ja lämmitysenergian, primäärienergiatarpeen 
ja rakennuksen ulkovaipan ilmanpitävyyden minimivaatimustasona 
käytetään Teknologian tutkimuskeskus VTT:n julkaisun VTT-R-05934-
08 määritteitä.  

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jäljempänä 
päätöskohdassa D mainittuja asuntotonttien yleisiä varausehtoja sekä 
liitteenä nro 5 olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

C

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaa Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Torpparinmäki) korttelin 
nro 35172 suunnitellun asuintontin nro 1 luovutettavaksi erillisellä 
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä omatoimista ja/tai 
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmärakennuttamista varten. 

1

Tontti toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas II 
-ehdoin tai asumisoikeustuotantona.

2 

Muilta osin noudatetaan kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
valintakriteereitä ja varausehtoja.
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D

Lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että edellä päätöskohdissa A-
C mainituissa tontinvarauksissa noudatetaan seuraavia yleisiä 
varausehtoja:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Tontit suunnitellaan ja 
toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei 
vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen 
toteuttamisen edellyttämä asemakaava tai asemakaavan muutos ei 
tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoisiksi 
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

2

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa 
tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 

3

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 146 (185)
Kiinteistölautakunta

To/14
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien 
kanssa. 

4 

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 5 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston 11.3.2013 päivättyä toimintaohjetta 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista 
puista. 

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tälle 
varatut tontit ilman aiheetonta viivytystä sekä osaltaan aktiivisesti 
edistämään tälle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tonttien rakentamista 
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu 
varauksensaajasta riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, 
ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia sekä 
muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 

Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan 
yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan 
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle 
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mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei 
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen 
toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

F

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja 
tarkennuksia.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Asemakaavakartat
3 Hakemukset
4 Honkasuo viitesuunnitelma 4.11.2014
5 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Tontinvarausten hakijat 
päätöskohdista A, B, C ja D

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Tontinvarausten hakijat 
päätöskohdasta F

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Tapaninvainion tontti 39049/2 on ollut varattuna Esperi Care Oy:lle 
mielenterveyskuntoutujien hoivakodin rakentamista varten (Klk 
31.5.2011, 12.6.2014 varausta jatkettu 30.6.2015 saakka). Kiinteistöjen 
omistus ja palvelutuotanto pitää ARA:n ohjeiden mukaan olla 
eriytettyinä toisistaan. Tästä syystä varausta tulee muuttaa siten, että 
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kiinteistön omistajaksi tulee eri taho kuin palveluntuottaja. Esperi Care 
Oy on esittänyt hankkeen toteuttamista yhdessä Avain Palveluasunnot 
Oy:n sekä Avain Rakennuttajat Oy:n kanssa siten, että Avain 
Palveluasunnot Oy on tulevan tontille sijoittuvan palvelukodin 
kiinteistönomistaja ja Esperi Care Oy toimii palveluntuottajana. Tontille 
avustuspäätöksen saanut palvelutalo ei laajuudeltaan (noin 1 100 k-m²) 
täytä koko tonttia, minkä vuoksi on tarkoituksenmukaista yhdessä 
kaupungin kanssa tutkia tontin jäljelle jäävän osan rakentamista 
tavanomaisena asuntotuotantona. Avain Rakennuttaja Oy on hakenut 
mainituin tavoin jäljelle jäävän tontinosan varaamista sille 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon. Tällä tavoin tontti 
saataisiin kokonaan rakennettua.

Suomen Vuokrakodit Oy on esittänyt kaupungille Honkasuon tonttia 
33366/1 varattavaksi puurakenteisten passiivitasoisten 
asuinhankkeiden suunnittelua ja toteutusta varten. Kohde toteutettaisiin 
puurakenteisena, kestävän kehityksen ja matalaenergiarakentamisen 
periaatteita edistävänä passiivitasoisena asuinrakennushankkeena. 
Hankkeesta puolet (50 %) toteutettaisiin vapaarahoitteisena 
vuokrakohteena ja puolet (50 %) asumisoikeuskohteena erikseen 
hyväksyttävän asumisoikeustoimijan kanssa. Esitettävä varaus tukee 
kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista erityisesti puu- 
sekä energiatehokkaan rakentamisen edistämiseen tähtäävien 
tavoitteiden osalta. Kyseessä olisi ensimmäinen passiivienergiatasoon 
tähtäävä puurakentamisen kerrostalohanke Helsingissä.

Torpparinmäen tontti 35172/1 on tarkoituksenmukaista varata erillisellä 
neuvottelu- ja/tai ilmoittautumismenettelyllä 
ryhmärakentamistarkoitukseen. Tontti sisällytetään vuonna 2015 
pidettävään ryhmärakennuttamistonttihakuun. 

Tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi esitettävien lisäksi 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä kaupunkisuunnitteluviraston ao. 
suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä ole huomauttamista esitettäviin 
tontinvarauksiin. Varausesitys tukee kaupungin asuntopoliittisia 
tavoitteita monimuotoisesta asuntotuotannosta ja energiatehokkaasta 
rakentamisesta. Varausesityksessä oleville tonteille on mahdollista 
rakentaa yhteensä noin 120 asuntoa.

Esittelijän perustelut

Tonttien asemakaava- ja perustiedot

Tapaninvainion tontti 39049/2:
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Sisäasiainministeriön 26.2.1960 vahvistaman asemakaavan 
muutoksen nro 4673 mukaan tontti 39049/2 on yleisten rakennusten 
korttelialuetta (Y). Asemakaavassa tontin rakennusoikeus on merkitty 
tehokkuusluvulla e=0,75. Kopio asemakaavasta nro 4673 on liitteenä 
nro 2.

Kaarelan Honkasuon tontti 33366/1:

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 4.1.2013 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11870 mukaan tontti 33366/1 
on asuinrakennusten korttelialuetta (A). Asemakaavassa tontin 
rakennusoikeudeksi on merkitty 7 400 k-m². Tontille voidaan rakentaa 
noin sata asuntoa. Kopio asemakaavasta nro 11870 on liitteenä nro 2. 

Torpparinmäen tontti 35172/1:

Kaupunginvaltuuston 7.11.2012 hyväksymän ja 21.12.2012 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12093 mukaan tontti 35172/1 
on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Asemakaavassa tontin 
rakennusoikeudeksi on merkitty 700 k-m². Tontille voidaan rakentaa 
noin kymmenen asuntoa. Kopio asemakaavasta nro 12093 on liitteenä 
nro 2.

Tapaninvainion tontin 39049/2 varauksen muuttaminen

Tapaninvainion tontti 39049/2 on ollut varattuna Esperi Care Oy:lle 
mielenterveyskuntoutujien hoivakodin rakentamista varten (Klk 
31.5.2011, 12.6.2014 varausta jatkettu 30.6.2015 saakka). Hoivakoti on 
tarkoitus toteuttaa Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) 
investointiavustuksella ja korkotukilainalla. Kiinteistöjen omistus ja 
palvelutuotanto pitää ARA:n ohjeiden mukaan olla eriytettyinä 
toisistaan. Tästä syystä varausta tulee muuttaa siten, että kiinteistön 
omistajaksi tulee eri taho kuin palveluntuottaja. Esperi Care Oy on 
antanut selvityksen tontin 39049/2 varauksesta 28.11.2013 ja esittänyt 
tonttivarauksen muuttamista ARA:n ohjeita vastaavaksi 26.8.2014.  

Esperi Care Oy on esittänyt hankkeen toteuttamista yhdessä Avain 
Palveluasunnot Oy:n sekä Avain Rakennuttajat Oy:n kanssa siten, että 
Avain Palveluasunnot Oy on tulevan tontille sijoittuvan palvelukodin 
kiinteistönomistaja ja Esperi Care Oy toimii palveluntuottajana. 

Tontille avustuspäätöksen saanut palvelutalo ei laajuudeltaan (noin 
1 100 k-m²) täytä koko tonttia, minkä vuoksi on tarkoituksenmukaista 
yhdessä kaupungin kanssa tutkia tontin jäljelle jäävän osan 
rakentamista tavanomaisena asuntotuotantona. 
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Avain Rakennuttaja Oy on hakenut mainituin tavoin jäljelle jäävän 
tontinosan varaamista sille vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon. Tällä tavoin tontti saataisiin kokonaan rakennettua. 
Avain Rakennuttaja Oy on valmis järjestämään tontista 
arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyössä tontin muiden varaajien kanssa. 

Esittelijä toteaa, että varauksen muuttamisesta on neuvoteltu 
hakijoiden sekä kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 
kanssa. 

Hakemukseen ja käytyihin neuvotteluihin perustuen esitetään, että 
kaupunginhallitus muuttaisi Esperi Care Oy:n nykyistä tontinvarausta 
siten, että tontti varataan hoivakotitalohankkeen osalta yhteisesti Esperi 
Care Oy:lle ja Avain Palveluasunnot Oy:lle. Vapaarahoitteisen vuokra-
asuntotuotannon osalta tontinvaraus kohdistuisi Avain Rakennuttaja 
Oy:lle. 

Tontin varaus edistäisi tontin viivytyksetöntä rakentumista kokonaan 
valmiiksi sekä mahdollistaisi tontin kokonaisvaltaisen suunnittelun ja 
kehittämisen. Hoivakotihankkeiden erityispiirteet huomioiden 
hankkeiden yhteensovittamiselle on erityistä tarvetta parhaan 
mahdollisen suunnitteluratkaisun löytämiseksi. Varauksensaajat olisivat 
tätä varten velvollisia järjestämään tontista arkkitehtuurikutsukilpailun 
yhteistyössä kaupungin kanssa. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen 
toteuttaminen edellyttänee voimassa olevan asemakaavan 
muuttamista, joten tältä osin kyse olisi kumppanuuskaavoituksesta.     

Honkasuon tontin 33366/1 varaaminen

Honkasuon kaava-alueelta nro 11870 on esitetty tontinvarauksia (noin 
13 000 k-m²) alueen itäosan Haapaperhosen pientaloalueelle (AP, AO, 
A). Alueen varaukset perustuvat vuonna 2010 pidettyyn 
tontinvarauskilpailuun, jonka tavoitteena oli mahdollisimman 
ekotehokas puurakentamiseen perustuva rakentaminen. Toistaiseksi 
yksikään kohde ei ole lähtenyt tontinvarauskilpailun alueella rakenteille. 
Honkasuon kaava-alueelta ei ole esitetty muita varauksia. 

Suomen Vuokrakodit Oy on esittänyt kaupungille tonttia 33366/1 
varattavaksi puurakenteisten passiivitasoisten asuinhankkeiden 
suunnittelua ja toteutusta varten. Kohde toteutettaisiin 
puurakenteisena, kestävän kehityksen ja matalaenergiarakentamisen 
periaatteita edistävänä passiivitasoisena asuinrakennushankkeena. 
Hankkeesta puolet (50 %) toteutettaisiin vapaarahoitteisena 
vuokrakohteena ja puolet (50 %) asumisoikeuskohteena erikseen 
hyväksyttävän asumisoikeustoimijan kanssa. 
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Esittelijä toteaa, että tontin varaamisesta on neuvoteltu 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston, kaupunginkanslian 
aluerakentamisprojektin sekä hakijan kanssa. Hakemukseen ja 
neuvotteluihin perustuen esitetään, että kaupunginhallitus varaisi tontin 
33366/1 Suomen Vuokrakodit Oy:lle hakemuksessa mainitun 
puukerrostalohankkeen suunnittelua varten siten, että puolet tontin 
rakennusoikeudesta toteutettaisiin vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona ja puolet valtion tukemana asumisoikeustuotantona 
myöhemmin valittavan yhteistyökumppanin toimesta. 

Esitettävä varaus tukee kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden 
toteutumista erityisesti puu- sekä energiatehokkaan rakentamisen 
edistämiseen tähtäävien tavoitteiden osalta. Kyseessä olisi 
ensimmäinen passiivienergiatasoon tähtäävä puurakentamisen 
kerrostalohanke Helsingissä. Esittelijä pitää myös erityisen tärkeänä 
edistää Honkasuon rakentumista. Alueelta varatut pientalotontit ovat 
olleet rakentamiskelpoisia jo pitkään, mutta hankkeet eivät 
pientaloasuntojen heikosta markkinatilanteesta johtuen ole lähteneet 
liikkeelle. Honkasuon alueella markkinoitavuutta heikentää edelleen se, 
ettei yhtään talohanketta ole vielä liikkeellä ja alue on siten hyvin 
keskeneräinen. Alueen pientaloasuntojen markkinoitavuuden kannalta 
olisi siis tärkeä saada alueelle asuntorakentamista ja valmista 
kaupunkiympäristöä. Esittelijä pitää varausta tästäkin syytä 
perusteltuna. 

Suomen Vuokrakodit Oy toimii kiinteistö- ja vuokramarkkinoilla 
rakennuttajana, kiinteistöjen kehittäjänä ja omistajana sekä 
vuokranantajana. Suomen Vuokrakodit Oy:n asuntokannassa on noin 
1 200 asuntoa eri puolilla Suomea sijaiten. Tällä hetkellä yrityksellä on 
käynnissä Vantaan Kivistössä Euroopan suurin puukerrostalohanke. 

Torpparinmäen tontti 35172/1

Kaupunginhallitus on vuosina 2013 ja 2014 varannut eri puolilta 
Helsinkiä tontteja luovutettaviksi ryhmärakennuttamiseen erillisellä 
tonttihaulla. Kiinteistöviraston tonttiosasto valmistelee parhaillaan 
tonttihaun järjestämistä. Tonttihaku on tarkoitus saattaa vireille 
viimeistään tammikuussa 2015. 

Torpparinmäen tontti 35172/1 on tarkoituksenmukaista varata erillisellä 
neuvottelu- ja/tai ilmoittautumismenettelyllä 
ryhmärakentamistarkoitukseen. Tontti soveltuu sijaintinsa, 
rakennusoikeutensa ja ominaisuuksiensa puolesta hyvin 
ryhmärakentamiseen. Tontti luovutettaisiin Hitas II -ehdoin. 

Mikäli kaupunginhallitus päättää tontin varaamisesta, tontti sisällytetään 
edellä mainittuun ryhmärakennuttamistonttihakuun.   
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Lopuksi

Esittelijä toteaa, että tonttien varaamisesta on neuvoteltu 
tontinvaraajiksi esitettävien lisäksi kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosaston ao. aluerakentamisprojektien kanssa sekä 
kaupunkisuunnitteluviraston ao. suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä 
ole huomauttamista esitettäviin tontinvarauksiin. 

Honkasuon alue on rakennettavuudeltaan ja kaavaratkaisultaan 
haastava. Honkasuon alueen asuntorakentamisen käynnistyminen on 
tärkeää koko alueen kehittymisen kannalta, ja varausesitys osaltaan 
edistänee myös alueen muuta rakentumista. Honkasuon alueen 
rakentumisen käynnistämiseksi sekä muun asuntotuotannon 
toteuttamisen varmistamiseksi on alueelta perusteltua esittää 
tontinvarausta puheena olevalle toimijalle. Varausesitys tukee 
kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita monimuotoisesta 
asuntotuotannosta ja energiatehokkaasta rakentamisesta 
asemakaavan edellyttämässä hengessä. 

Varausesityksessä oleville tonteille on mahdollista rakentaa yhteensä 
noin 120 asuntoa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Asemakaavakartat
3 Hakemukset
4 Honkasuo viitesuunnitelma 4.11.2014
5 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Tontinvarausten hakijat 
päätöskohdista A, B, C ja D

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Tontinvarausten hakijat 
päätöskohdasta F

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
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§ 584
Toimitilatontin varauksen jatkaminen Skanska CDF Oy:lle 
(Ruskeasuo, tontti 16748/2)

HEL 2012-015852 T 10 01 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 16. 
kaupunginosan (Ruskeasuo) toimistotontin 16748/2 (17 000 k-m²) 
varausta Skanska CDF Oy:lle (Y-tunnus 1606436-7) toimistohankkeen 
suunnittelua ja markkinointia varten 31.12.2015 saakka entisin ehdoin.

(L1116-22R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sara Risberg, tarkastaja, puhelin: 310 27477

sara.risberg(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Skanska CDF Oy (myöhemmin Skanska) pyytää 31.10.2014 
päivätyssä hakemuksessaan, että kaupunki jatkaisi sille Ruskeasuolla 
Mannerheimintien itäpuolella sijaitsevan toimistotontin 16748/2  
varausta asiakasyritysten toimitilojen suunnittelua varten 31.12.2015 
saakka.

Asemakaava- ja hanketilanne

Kaupunginvaltuusto päätti 10.6.2009 hyväksyä Ruskeasuon 
varikkoaluetta koskevan asemakaavamuutosehdotuksen nro 11865. 
Asemakaavamuutos hyväksyttiin 7.8.2009.
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Asemakaavamuutos mahdollistaa Nauvontien puuttuvan pohjoisosan ja 
Mannerheimintien itälaidan toimisto- ja hotellikorttelin 16748 
toteuttamisen nykyiselle bussivarikkoalueelle.

Korttelin pinta-ala on noin 17 000 m² ja se jakautuu kuuteen 
ohjeelliseen tonttiin. Tonttien kerrosluvut ovat  VII ½ - XII ja tonttien 
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 68 500 k-m². Julkisivumateriaaliksi 
on määritelty kiviaines ja väriksi pääosin punainen, keltainen tai ruskea, 
kuten kaava-alueen eteläpuolelle jo toteutetussa Mannerheimintien 
toimistokorttelissa.

Asemakaavamuutoksessa Mannerheimintien ja Hakamäentien 
kulmaan on osoitettu Skanskan jo vuokraama ja toteuttama 
toimistotontti 16748/1 (KT), jonka rakennusoikeus on 16 000 k-m² ja 
suurin sallittu kerrosluku VIII. Tontille valmistui kaksi toimistorakennusta 
kesällä 2012, joista toiseen on muuttanut Skanska Suomen 
pääkonttoritoiminnot. Tämän eteläpuolelle on osoitettu nyt hakemuksen 
kohteena oleva toimistotontti 16748/2 (KT), jonka rakennusoikeus on 
17 000 k-m² ja suurin sallittu kerrosluku VII - VIII.

Toimistotontin 16748/2 varaus ja sen jatkaminen Skanskalle

Kaupunginhallitus päätti 10.8.2009 (855 §) varata Helsingin kaupungin 
16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelissa 16748 sijaitsevan tontin 2 
(17 000 k-m²) Skanska Oy:lle ja Skanska CDF Oy:lle toimistohankkeen 
suunnittelua varten 31.3.2012 saakka seuraavilla ehdoilla:

1

Tontille tuleva toimistotalo on suunniteltava yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

2

Varaus raukeaa 10 kuukauden kuluttua asemakaavamuutoksen nro 
11865 lainvoimaiseksi tulosta, jos Skanska-konserniin kuuluva yhtiö ei 
ole toteuttanut valmiiksi yhteiskäyttötunnelin linjausta johto- ja 
putkisiirtoineen sille suunniteltuun paikkaan, saanut lainvoimaista 
rakennuslupaa toimistotontille 16748/1 tai aloittanut sillä 
talorakennustöitä.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisista vahingoista eikä 
kustannuksista, jos suunniteltavalle tontille ei saada voimaan 
asemakaavan muutosta nro 11865 eikä tonttia siten voida luovuttaa.
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Tontin varausta Skanskalle jatkettiin kiinteistölautakunnan päätöksellä 
14.11.2013 (573 §) 31.12.2014 saakka.

Tonttien toteutustilanne

Skanska on toteuttanut yhteiskäyttötunnelin linjauksen johto- ja 
putkisiirtoineen edellä sanottujen varausehtojen mukaisesti.

Kiinteistölautakunnan 8.4.2010 tekemällä päätöksellä tontti 16748/1 on 
vuokrattu Skanskan perustamille Kiinteistö Oy Helsingin Kathylle ja 
Kiinteistö Oy Helsingin Neptunille ajaksi 9.4.2010 - 31.12.2070 
Skanska Suomen pääkonttoria ja toimistotaloa varten. Tontin itäosaan 
valmistui Kiinteistö Oy Helsingin Kathylle toimistorakennus (8 731 k-m²) 
tammikuussa 2012, johon on sijoittunut Skanskan Suomen Pääkonttori. 
Kiinteistö Oy Helsingin Neptunille puolestaan valmistui tontin 
länsiosaan toimistorakennus (7 272 k-m²) elokuussa 2012. 

Edellä mainitut kiinteistöyhtiöt toteuttivat myös tontin 16748/1 
maanvuokrasopimuksen ehtojen perusteella nyt jatkovarauksen 
kohteena olevalle naapuritontille 16748/2 maapinta-alaltaan noin 
170 m²:n suuruisen pysäköintilaitoksen osan. Tämä oli välttämätöntä, 
jotta tontille 16748/1 toteutettua pysäköintilaitosta voidaan käyttää 
tontin 16748/2 tulevien rakennustöiden aikana. 

Tontti 16748/1 on sittemmin jaettu tonteiksi 16748/6 ja 16748/7. 
Kaupunki myi vuonna 2013 tontin 16748/6 Kiinteistö Oy Helsingin 
Kathylle.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on päätöksellään 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut 
kiinteistölautakunnan jatkamaan varauksia yhdellä vuodella silloin, kun 
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Perustelut

Esittelijän mielestä toimistotontin 16748/2 varausta tulisi jatkaa hakijan 
pyytämällä tavalla 31.12.2015 saakka. Lisäaika on tarpeen 
asiakasyritysten saamiseksi haastavassa markkinatilanteessa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sara Risberg, tarkastaja, puhelin: 310 27477

sara.risberg(a)hel.fi

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 14.11.2013 § 573

HEL 2012-015852 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G5 P1, Mannerheimintie 115

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) toimistotontin 
16748/2 (17 000 k-m²) varausta Skanska CDF Oy:lle (Y-tunnus 
1606436-7) toimistotalohankkeen suunnittelua ja markkinointia varten 
31.12.2014 saakka entisillä ehdoilla.

13.12.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 157 (185)
Kiinteistölautakunta

To/16
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 585
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi kahdelle pientalotontille 
(Vuosaari, Aurinkolahti, tontit 54288/7 ja 54289/2)

HEL 2014-014025 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 95/676 508, Solvikinkuja 4 / Svartvikinkuja 4

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan 
(Vuosaari, Aurinkolahti) asemakaavan muutoksen nro 11598 mukaisen 
korttelin 54288 tontti 7 ja korttelin 54289 tontti 2 lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Aurinkolahden asemakaavan muutokseen nro 11598 sisältyvien 
asuinpientalotonttien (AP), jotka toteutetaan valtion korkotukemana 
asumisoikeusasuntotuotantona, vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 33 euroa.  

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai työtilojen osalta 
peritään asuintiloja vastaavaa vuokraa. Siltä osin kuin asemakaava 
sallii tällaisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun kerrosalan 
lisäksi, ei maanvuokraa peritä.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä
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osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Liite 1
Tonttiosasto

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Tonteista 54288/7 ja 54289/2 on järjestetty useita 
tontinluovutuskilpailuja. Kilpailut eivät ole kuitenkaan johtaneet 
tontinluovutuksiin joko kilpailun voittajan luovuttua hankkeesta tai 
hintakilpailuissa jätettyjen tarjousten alitettua hyväksyttävän hinnan. 
Tämän vuoksi tontit on lopulta siirretty jatkuvaan tonttihakuun.

Kiinteistölautakunta päätti jatkuvan tonttihaun perusteella 29.4.2014 
(238 §) varata tontit 54288/7 ja 54289/2 TA-Asumisoikeus Oy:lle valtion 
korkotukemien asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.

Tontit on tarkoitus vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle, minkä johdosta 
nyt esitetään tontin vuokrausperusteiden määräämistä.

Esittelijän perustelut

Tausta

Vuosaaren Aurinkolahden tonteista 54288/7 ja 54289/2 on järjestetty 
tontinluovutuskilpailu ensimmäisen kerran jo vuonna 2008. Tavoitteena 
oli varmistaa erityisen korkeatasoisten omistusasuntojen toteutuminen 
kohteeseen. Kiinteistölautakunta päätti 1.9.2009 (483 §) varata tontit 
kilpailuehdotuksen ”Asunto Oy Sand 1 ja 2” jättäneelle JM Suomi 
Oy:lle, joka yleisen taloustilanteen heikkenemisen johdosta kuitenkin 
luopui tonteista 28.10.2009.

Kaupunginhallitus päätti 14.6.2010 (772 §) muuttaa tonttien 
varausehtoja siten, että tontinluovutuskilpailu muutettiin 
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tarjouskilpailuksi. Kilpailussa jätettiin tonteista 54288/7 ja 54289/2 vain 
yksi tarjous, joka hylättiin selvästi alihintaisena.

Tarjouskilpailu kahdesta tontista 54288/7 ja 54289/2 järjestettiin 
uudestaan ja kilpailu päättyi 15.10.2013. Kilpailussa tehtiin 
määräaikaan mennessä kaksi tarjousta. Devpro Oy:n tekemä tarjous oli 
suuruudeltaan 316 euroa/k-m² ja Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon 
Oy:n tarjous oli 460 euroa/k-m². Kiinteistölautakunta päätti 14.11.2013 
(566 §) hylätä tarjoukset liian alhaisina ja siirtää tontit jatkuvaan 
tonttihakuun kaupunginhallituksen päätöksen 28.1.2013 (139 §) 
perusteella.

Kiinteistölautakunta päätti jatkuvan tonttihaun perusteella 29.4.2014 
(238 §) varata tontit 54288/7 ja 54289/2 TA-Asumisoikeus Oy:lle valtion 
korkotukemien asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 20.6.2007 hyväksymän ja 3.8.2007 
lainvoimaiseksi tulleen Aurinkolahden asemakaavan muutoksen nro 
11598 mukaan tontit 54288/7 ja 54289/2 kuuluvat asuinpientalojen 
korttelialueeseen (AP). 

Tontin 54289/2 rakennusoikeus on 966 k-m². Tontin pinta-ala on 
2 147 m² ja osoite Solvikinkuja 4. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
19.6.2008.

Tontin 54288/7 rakennusoikeus on puolestaan 1 076 k-m². Tontin pinta-
ala on 2 391 m² ja osoite Svartvikinkuja 4. Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 29.5.2008.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteenä nro 1.

Vertailutiedot

Vuosaaren Aurinkolahden alueelta tai lähialueelta on saatavilla niukasti 
vertailutietoja viime vuosina tehdyistä pientaloja koskevista 
vuokrauksista. Suurin osa alueen tonteista on luovutettu myymällä tai 
on muutoin yksityisessä omistuksessa. 

Vertailukelpoisena tietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 
1.2.2012 (23 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 54. 
kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54286 tontin nro 2, joka 
toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntona, pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 36 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asuintilan 
kerrosalan osalta.
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Ehdotetut vuokrausperusteet

Ottaen huomioon tonttien 54288/7 ja 54289/2 tyyppi (pientalo), niiden 
hallintamuoto, tonttien helppo rakennettavuus sekä niiden sijainti 
lähellä metroasemaa ja rantaa esitetään, että Vuosaaren 
Aurinkolahden asuinpientalotonttien (AP) 54288/7 ja 54289/2 
vuosivuokra määrättäisiin pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.

Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei perittäisi vuokraa.

Tonteille 54288/7 ja 54289/2 mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- 
tai työtilojen osalta perittäisiin asuintiloja vastaavaa vuokraa. 

Asuntotonttien vuosivuokrasta esitetään perittäväksi 80 % siltä ajalta, 
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä 
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

Tonteille esitettävä vuokra vastaa nykyarvoltaan (10/2014, ind. 19,16) 
noin 629 euron kerrosneliömetrihintaa ja ara-alennus huomioiden noin 
503 euron kerrosneliömetrihintaa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi tällöin 
noin 2,5 euroa/as-m²/kk ja ara-alennus huomioon ottaen noin 
2 euroa/as-m²/kk.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka 
määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetään molempien asuntotonttien osalta noin 
60 vuotta. Tällöin vuokra-aika päättyisi 31.12.2075.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 161 (185)
Kiinteistölautakunta

To/16
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Liite 1
Tonttiosasto
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§ 586
Helen Oy:lle ja Helen Sähköverkko Oy:lle energiahuoltoon 
vuokrattavien tonttien ja alueiden vuokrausperusteiden 
määrääminen

HEL 2014-013823 T 10 01 01 02

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa Helen Oy:lle energiahuoltoa, 
Helen Sähköverkko Oy:lle sähköasemia ja Helen Sähköverkko Oy:lle 
sähkömuuntamoja varten seuraavat erityiset vuokrausperusteet:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Kaupunginosittain ja osa-alueittain vuokra-alueiden vuosivuokra 
määritellään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia seuraavia 
neliömetrihintoja:
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3

Mikäli vuokra-alue on osaksi tai kokonaan käynyt tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet. 

4

Maaperän puhdistamiseen liittyvät vastuut vuokralaisen kanssa 
tehtäviä vuokrasopimuksia edeltävältä ajalta kuuluvat kaupungille 
lukuun ottamatta pieniä maaperän kunnostuksia, jotka liittyvät alueen 
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rakentamiseen ja jotka määritellään tarkemmin 
maanvuokrasopimuksessa. 

5

Sähkömuuntamoista peritään 150 euron/kpl mukaista kiinteää 
vuosivuokraa eräpäivän ollessa 1.7. 

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimusehtoja 
päätöskohtien B ja C mukaisesti sekä maanalaisten alueiden osalta ao. 
vuokrasopimusehtoja.

B

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä liitteessä nro 1 olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen käytettäväksi Helen Oy:lle 
energiahuoltoa ja Helen Sähköverkko Oy:lle sähköasemia varten 
tehtävissä vuokrauksissa. 

C

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä liitteessä nro 2 olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen käytettäväksi Helen Sähköverkko 
Oy:lle sähkömuuntamoja varten tehtävissä maa-aluevuokrauksissa.  

D

Kiinteistölautakunta päätti merkitä kaikki Helsingin Energia -
liikelaitoksen sisäisesti vuokrattujen tonttien ja alueiden 
vuokrasopimukset päättymään 31.12.2014.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Helen Oy ja Helen Sähköverkko Oy vuokrasopimusluonnos
2 Helen Sähköverkko Oy Muuntamosopimusluonnos
3 Helen Oy vuokrattavat kohteet
4 Helen Sähköverkko Oy vuokrakohteet
5 Helen Oy liitekartat yhtiöittäminen
6 Helen Sähköverkko Oy liitekartat yhtiöittäminen 

Otteet



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 165 (185)
Kiinteistölautakunta

To/17
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ote Otteen liitteet
Helen Oy päätöskohdista A ja B Liite 1

Liite 3
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Helen Sähköverkko Oy 
päätöskohdista A, B ja C

Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 6
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Varauksensaajat 
päätöskohdasta D

Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin Energia -liikelaitoksen toiminta lakkaa 31.12.2014 ja uusi 
Helen Oy jatkaa liikelaitoksen tehtäviä 1.1.2015 alkaen 
kaupunginvaltuuston päätöksen 4.6.2014 (219 §) mukaisesti. Helen 
Oy:lle vuokrataan pitkäaikaisilla sopimuksilla energiahuoltoon 
tarvittavat alueet. Tällä hetkellä alueet on vuokrattu Helsingin 
Energialle sisäisillä maanvuokrasopimuksilla. Yhtiöittämisen 
seurauksena vuokrattavia alueita tarkistetaan siten, että Helen Oy 
vuokraa ainoastaan energiahuoltoa varten tarpeelliset alueet. Samalla 
osa nykyisin liikelaitoksen hallitsemisista alueista vapautuu 
kiinteistöviraston hallintaan.

Sähköverkkotoiminta yhtiöitettiin sähkömarkkinalain perusteella Helen 
Sähköverkko Oy:hyn jo vuonna 2006. Sähköasema- ja 
muuntamoalueet on vuokrattu Helsingin Energia -liikelaitoksen kautta 
Helen Sähköverkko Oy:lle. Nyt myös Helen Sähköverkko Oy:n kanssa 
tehdään suoraan maanvuokrasopimukset. 

Sisäisten vuokrausten päättymisen ja uusien maanvuokrasopimusten 
laatimisen myötä vuokrausehdot muuttuvat ja vuokrahinnat määritetään 
vastaavien alueiden, kuten teollisuus- ja varastoalueiden, maanvuokran 
tason mukaisiksi. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 166 (185)
Kiinteistölautakunta

To/17
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Laadittavissa uusissa sopimuksissa vuokrataan Helen Oy:lle ja Helen 
Sähköverkko Oy:lle maa-alueita yhteensä noin 73,8 hehtaaria. 
Vuosivuokra näiltä tulisi olemaan vuonna 2015 noin 7,6 milj. euroa, 
josta Helen Oy:n osuus on 6,06 milj. euroa ja Helen Sähköverkko Oy:n 
osuus 1,5 milj. euroa. Kaupungin käyttöön vapautuu Helsingin Energia 
-liikelaitokselta 1.1.2015 noin 6,7 hehtaaria maa-alueita.

Esittelijän perustelut

Yhtiöittäminen 

EU:n kilpailuneutraliteettisäännöksistä johtuen kuntalakiin on tehty 
muutos, joka velvoittaa kuntia antamaan kilpailutilanteessa markkinoilla 
hoitamansa tehtävät osakeyhtiön, osuuskunnan, yhdistyksen tai 
säätiön hoidettavaksi. Lainmuutos tuli voimaan 1.9.2013, ja velvoitteen 
hoitamiseksi asetettu siirtymäaika päättyy 31.12.2014.

Kaupungin strategiaohjelmassa 2013 - 2016 kehotettiin ryhtymään 
toimiin energialiiketoiminnan järjestämiseksi lainmuutoksen 
edellyttämällä tavalla, sillä yhtiöittämisvelvollisuus koskee Helen 
Energia -liikelaitoksen toimintaa. 

Esitys energiayhtiön perustamisesta hyväksyttiin 
kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 (219 §). Samalla energialiikelaitoksen 
johtosääntö päätettiin kumota 31.12.2014. Helen Oy perustettiin 
elokuussa 2014. Helen Oy on kokonaan Helsingin kaupungin omistama 
yhtiö. 

Nykytilanne

Helsingin Energialle on vuokrattu sisäisinä vuokrauksina noin 77 
hehtaaria maa-alueita. Erillismuuntamot (noin 500 kpl) on vuokrattu 
noin 10 m²:n mukaisesti kertavuokran ollessa 420 euroa. Kaikki 
voimassa olevat sisäiset vuokraukset on tarkoitus merkitä päättymään 
31.12.2014. Vuonna 2014 vuokraa on peritty sisäisten vuokrausten 
perusteella noin 3,6 milj. euroa.

Siirryttäessä sisäisistä vuokrauksista tavallisiin maanvuokrasopimuksiin 
vuokrattavien alueiden kokonaispinta-ala pienenee. Ne alueet, 
rakennelmat ja rakennukset, joita ei enää tarvita energiahuollon 
tarpeisiin, siirtyvät kiinteistövirastolle.

Helen Oy:lle ja Helen Sähköverkko Oy:lle vuokrattavat alueet

Helen Oy:lle vuokrataan energiahuoltoa varten voimala-alueet, 
energiavarastoalueet, lämpökeskusalueet sekä hiililaiturialueet. 
Vuokrakohteita on 20 kpl.       
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Helen Sähköverkko Oy:lle vuokrataan sähköasema-, kytkinkenttä- ja 
muuntamoalueet. Vuokrakohteita on 23 kpl.      

Kiinteistöviraston hallintaan siirtyvät maa-alueet ja rakennukset

Nykyiseen vuokrasopimukseen kuuluvat maa-alueet ja rakennukset, 
joilla ei enää ole käyttöä energiahuollon tarpeisiin, siirtyvät 
kiinteistöviraston vapaaseen hallintaan. 

Suvilahden alueelta kiinteistöviraston hallintaan siirtyy noin 28 000 m²:n 
suuruinen maa-alue, joka nykyisten suunnitelmien mukaan 
kaavoitetaan toimistorakennusten korttelialueeksi. Po alueella sijaitsee 
yhteensä noin 7 444 k-m²:n suuruiset rakennukset, jotka tilakeskukselta 
saadun tiedon mukaan tullaan purkamaan 10 vuoden kuluessa. 

Tuomarinkylästä kiinteistöviraston hallintaan siirtyy 38 395 m²:n 
suuruinen tontti, jolla sijaitsee kolme yhteensä noin 25 800 k-m²:n 
suuruista rakennusta. Rakennukset on vuokrattu lähes kokonaan 
ulkopuolisille yrityksille ja ne siirtyvät tilakeskuksen hallintaan 
vuokrasopimuksineen.  

Vuokra-aika

Helen Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n vuokrasopimusten pituudeksi 
esitetään 30 vuotta.  

Mikäli vuokra-alue osaksi tai kokonaan käy tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet. 

Vuokran määrä

Yhtiöittämisen myötä vuokrasopimukset laaditaan samoin periaattein 
kuin muiden yksityisten toimijoiden kanssa tehtävät sopimukset. Tästä 
syystä vuokrat määritellään uudestaan vastaamaan kaupungin 
vuokrauksissa teollisuus- ja varastoalueilla sovellettavaa hintatasoa.

Kohteiden vuokran määrityksessä käytetään ulkopuolisen asiantuntijan 
(Newsec Valution 2014) arviokirjan mukaista hinnoittelua. 
Oikeuskäytännössä on linjattu, että kaupungin tulee tarvittaessa pystyä 
osoittamaan, ettei entisiltä kaupungin liikelaitoksilta peritä 
yhtiöittämisen jälkeen ylisuuria vuokria yhtiöittämisen taustalla olevien 
säännösten tarkoituksen vastaisesti. Hinnat on määritelty 
kaupunginosittain sekä kaupunginosa-alueittain. Maanalaiset tilat on 
hinnoiteltu puoleen vastaavasta maanpäällisestä arvosta.
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Vuokrakohteita on 25:ssä eri kaupunginosassa. Vuokrausperusteena 
käytettävät yksikköhinnat vaihtelevat 5,0 euroa/m² ja 20,8 euroa/m² 
(ind. 100) välillä. Nykyhinnoissa (ind. 1920) vaihteluväli on 96 - 400 
euroa/m².

Vuokran määräytymisperusteet ja vuokrat kohteittain on esitelty 
liitteessä nro 3 Helen Oy:n ja liitteessä nro 4 Helen Sähköverkko Oy:n 
osalta. 

Yhteensä alkuvuosivuokra tulisi olemaan noin 7,6 milj. euroa, josta 
Helen Oy:n osuus on 6,06 milj. euroa ja Helen Sähköverkko Oy:n 
osuus 1,5 milj. euroa.

Sähkömuuntamot vuokrataan yhdellä sopimuksella, johon liitetään 
vuosittain päivitettävä listaus muuntamoista. Sähkömuuntamoiden 
osalta vuokraa peritään 150 euroa vuodessa muuntamoa kohden. 
Vuokran määräytyminen yksikkökohtaisesti on perusteltua, koska 
sähkömuuntamon tarvitsema maa-alue on erittäin vähäinen ja ne 
pyritään sijoittamaan muulle kuin asemakaavan mukaiselle 
tonttialueelle. 

Maaperäehdot

Vuokra-alueiden maaperän pilaantuneisuutta ei ole kattavasti tutkittu. 
Vuokra-alueiden vuokrahinnat on määritelty puhtaan maan hinnan 
tasolla, jolloin on luontevaa, että vastuu pilaantuneisuuden 
aiheuttamista kustannuksista jää kaupungille.

Maaperän puhtaudesta on tarkoitus ottaa vuokrasopimuksiin ehdot, 
joiden mukaan maaperän puhdistamiseen liittyvät vastuut vuokralaisen 
kanssa tehtäviä vuokrasopimuksia edeltävältä ajalta kuuluvat 
kaupungille lukuun ottamatta pieniä maaperän kunnostuksia, jotka 
liittyvät alueen rakentamiseen ja jotka määritellään tarkemmin 
maanvuokrasopimuksessa. 

Vakuudet

Vuokrattaviin kohteisiin ei tarvitse antaa vuokravakuutta niin kauan kuin 
yhtiöt ovat Helsingin kaupungin omistuksessa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Helen Oy ja Helen Sähköverkko Oy vuokrasopimusluonnos
2 Helen Sähköverkko Oy Muuntamosopimusluonnos
3 Helen Oy vuokrattavat kohteet
4 Helen Sähköverkko Oy vuokrakohteet
5 Helen Oy liitekartat yhtiöittäminen
6 Helen Sähköverkko Oy liitekartat yhtiöittäminen 

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 3
Liite 5

Helen Sähköverkko Oy Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 6

Hallintokunnat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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§ 587
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 18. - 27.11.2014 tekemiä päätöksiä:

Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti 

29, 30

Tilakeskuksen päällikkö 68 - 70
Tilakeskuksen kiinteistöjen 
rakennuspäällikkö

8, 9

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
toimitilapäällikkö

69, 70

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

292 - 294

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
vuokrauspäällikkö 
(asuntovuokraus)

15

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

245, 246

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
toimistopäällikkö

240 - 244

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

273, 276 - 278

Tonttiosaston 
palvelutoimiston 
toimistopäällikkö

2

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 171 (185)
Kiinteistölautakunta

Vp/5
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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§ 588
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Herttoniemen (43. ko) asemakaavan 
muutoksesta
HEL 2014-006726
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
23.1.2015/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö Lauttasaaren (31. ko) asemakaavan 
muutoksesta nro 12278
HEL 2013-009781
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
16.1.2015/Määräaika/To

3
Ksv:n lausuntopyyntö Sörnäisen (10. ko) asemakaavasta ja 
asemakaavan muutoksesta
HEL 2013-012526
Kiinteistövirasto/Päättäjä
23.1.2015/Määräaika/To

4
Ksv:n lausuntopyyntö Jätkäsaaren, Terassitalokorttelin, asemakaavan 
muutoksesta nro 12272
HEL 2011-006089
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
16.1.2015/Määräaika/To

5
Ksv:n lausuntopyyntö Vuosaaren (54. ko) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12281
HEL 2012-017027
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
10.12.2014/Määräaika/To
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6
Ksv:n lausuntopyyntö Vuosaaren (54. ko) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12279
HEL 2013-001621
Kiinteistövirasto/Päättäjä
10.12.2014/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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§ 589
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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§ 590
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
vs. virastopäällikkö
Pirkko Vainio
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 557 - 558, 560 - 562, 574, 576, 578 - 579, 581 - 582, 583 (A, B, C ja D 
KOHDAT), 584 - 585, 586 (A, B ja C KOHDAT), 588 - 589 §:t  

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 559, 580, 583 (F KOHTA), 586 (D KOHTA), 587, 590 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 563, 564, 570, 571, 572, 573, 575, 577 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.
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Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS

Pöytäkirjan 569 §

Tähän päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Päätökseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on 
tehnyt alkuperäistä päätöstä koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikäli alkuperäinen päätös on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, 
saa tähän päätökseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myös

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan 
viimeisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai 
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehdä sillä perusteella, että

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa
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 päätös on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle. 

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:   
  

helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta 
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi 
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä 
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 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta 

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 97 euron 
oikeudenkäyntimaksun.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

5
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 565, 566, 567, 568 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.
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Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla
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 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.
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Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä
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 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 
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Kiinteistölautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Jasmin Hamid Jaana Aaltonen

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 05.12.2014.


