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Pientalotontin (AO) pitkdaikainen vuokraaminen (Suurmetsa,
Jakomaki, tontti 41207/14)

HEL 2014-013637 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 133/682 504, Somerikkotie 6
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41207 tontin 14 (kiinteistétunnus
91-41-207-14, pinta-ala 896 m?, osoite Somerikkotie 6)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2044 alla olevin ja liitteesta
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 117 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2015 saakka
2 242 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.1.2015 - 31.12.2015 tulee
2 242 euroa.

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen omistus- ja hallintaoikeus
siirtyvat vuokralaisille kauppakirjan ja taman maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisella.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensa enemman kuin 117 k-m=.

Samalla lautakunta paatti, ettei maanvuokrasopimusta allekirjoiteta
ennen kuin vuokralaiset ovat allekirjoittaneet tontilla sijaitsevaa
rakennusta koskevan kauppakirjan.
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Tiivistelma

Helsingin kaupunki omistaa Suurmetsassa Jakomaessa tontilla
41207/14 olevan rakennuksen. Rakennus on vuokrattu
huoneenvuokrasopimuksella ja se on nyt tarkoitus myyda vuokralaisille.
Rakennuksen myynti edellyttaa tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyminen on esiteltavana
lautakunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla talla esityslistalla.

Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Ymparistoministerion 29.5.1986 hyvaksyman ja 13.6.1986 lainvoiman
saaneen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 9065 mukaan
tontti 41207/14 kuuluu erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Tontin
rakennusoikeus on kaavassa merkitty tehokkuusluvalla €=0,30 (vastaa
rakennusoikeutta 268 k-m?). Suurin sallittu kerrosluku tontilla on II.

Tontin pinta-ala on 892 m? ja sen osoite on Somerikkotie 6. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 13.9.2014.

Tontilla sijaitseva rakennus
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Tontilla sijaitsee vuonna 1956 valmistunut puurakenteinen
asuinrakennus (rintamiestalo). Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja
kellari. Rakennuksen asuinkerrosala on 117 k-m?ja kokonaisala 156
k-m?Z.

Rakennus on vuokrattu huoneenvuokrasopimuksella 16.12.1992
alkaen ja se on nyt tarkoitus myyda vuokralaisille. Rakennuksen myynti
edellyttaa tontin vuokraamista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosaannon mukaan
kiinteistolautakunta saa antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa olevia
tontteja ja alueita enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan,
vaikka vuokranmaaraytymisperiaatteita ei olisi vahvistettu.

Nyt esitetaan, etta tontin maanvuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosnelidhintana 25 euroa. Esitettava vuokrausperuste
vastaa nykyarvoltaan (10/2014, ind. 1916) noin 479 euron
kerrosneliometrihintaa. Vuokrausperusteen maarittelyssa pyritaan
johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja
alueelle aiemmin maaritellyt vuokrausperusteet. Jakomaen alueelta ei
juuri ole vuokrattu pientalotontteja, mutta alueen laajemmassa
tarkastelussa kerrosnelidhintaa 25 euroa voidaan pitaa hyvin
kohtuullisena.

Maanvuokra maaraytyy toteutuneen rakennusoikeuden ja
kayttdtarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra esitetdaan maaraytyvaksi seuraavasti:

k-m? | e/k-m2 elk-m? Perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra
(ind.100) | (ind.1916) | e(ind, 100) e(ind, 1916)
117 |25 480 117 2242

(117 x 25 x 4 %) x 19,16
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