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§ 569
Botanica Calonia -säätiön oikaisuvaatimus kiinteistölautakunnan 
päätöksestä koskien Kulosaaressa sijaitsevan aitan lunastamista 
Helsingin kaupungille

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Kiinteistökartta 77/674 500, Armas Lindgrenin tie (2)

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Botanica Calonia -säätiön tekemän 
oikaisuvaatimuksen kiinteistölautakunnan päätöksestä 7.8.2014 (411 
§), joka koskee osoitteessa Armas Lindgrenin tie/Eugen Schaumanin 
puisto, 00570 Helsinki, sijaitsevan aittarakennuksen lunastamista 
Helsingin kaupungille, esitystekstin mukaisin perustein. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet

1 Säätiön oikaisuvaatimus
2 Kartta alueesta
3 Kuvia aittarakennuksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 7.8.2014 (411 §) hylätä Botanica Calonia -
säätiön vaatimuksen, jossa Helsingin kaupunkia oli pyydetty 
lunastamaan Helsingin kaupungin Kulosaaressa sijaitseva 
aittarakennus. Säätiö esittää kiinteistölautakunnalle, että tämä oikaisisi 
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päätöstään ja lunastaisi aitan hintaan 2 000,00 euroa. Aitan hankinta- 
sekä pystytyskustannukset ovat kiinteistöviraston tilakeskukselle 
vuonna 2011 toimitetun lunastusvaatimuksen mukaan olleet yhteensä 
7 145,00 euroa.

Oikaisuvaatimusta esitetään hylättäväksi, koska asiassa ei ole tuotu 
esille mitään sellaista, jonka johdosta lautakunnan päätöstä olisi 
oikaistava laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Oikaisuvaatimuksen esittänyt Botanica Calonia -säätiö oli vuokrannut 
Eugen Schaumanin puistoalueelta pinta-alaltaan noin 90 m²:n 
suuruisen rakennuksen puiston ylläpidon tukirakennukseksi sekä 
varastoksi kiinteistöviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus) 
määräaikaisella vuokrasopimuksella ajaksi 16.8.2003 - 31.12.2010. 
Vuokralaiselle oli annettu vuokrasopimuksessa vastikkeeton 
käyttöoikeus vuokrakohteen pihapiirissä sijaitsevaan 
talousrakennukseen sekä talousrakennukseen yhdistettyyn vajaan 
vuokralaisen ylläpitovelvollisuuksin. Kiinteistöviraston talo-osasto oli 
vuonna 2003 purkanut vuokrakohteen pihapiirissä sijainneet 
talousrakennukset, joiden tilalle vuokralainen oli rakennuttanut 
liitteessä nro 3 kuvatun aittarakennelman.

Liikehuoneiston vuokrasuhteen aikana tapahtuneet seikat ovat 
luettavissa kokonaisuudessaan päätösehdotuksen 
päätöshistoriaosiosta.

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Kiinteistölautakunta päätti 7.8.2014 (411 §) hylätä Botanica Calonia -
säätiön vaatimuksen, jossa Helsingin kaupunkia oli pyydetty 
lunastamaan Helsingin kaupungin Kulosaaressa sijaitsevan 
aittarakennuksen kaupungille. 

Säätiö on toimittanut kiinteistölautakunnalle osoitetun, 1.9.2014 
päivätyn oikaisuvaatimuksen lautakunnan päätöksestä. Säätiön 
oikaisuvaatimuksessa esitetään, että lautakunnan päätöksessä ei ole 
noudatettu yhdenvertaisuutta ja että päätöksestä ei ole käynyt ilmi, 
ketkä ovat osallistuneet päätöksentekoon eikä miten asiassa on 
äänestetty. Säätiö vaatii, että kiinteistölautakunta oikaisee päätöstään 
ja lunastaa aitan kaupungille 2 000,00 euron arvonlisäverottomaan 
hintaan. Säätiön oikaisuvaatimus on liitteessä nro 1. Kartta alueesta, 
missä aitta sijaitsee, on liitteessä nro 2. Aitasta otetut valokuvat ovat 
liitteessä nro 3. 
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Oikaisuvaatimuksen tekemisen edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. kunnan lautakunnan päätökseen 
tyytymätön voi tehdä päätöksestä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen 
voi tehdä asianosainen tai kunnan jäsen (KuntaL 92 §). Päätöstä 
voidaan vaatia oikaistavaksi sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaiselle lähetetään 
päätöstä koskeva pöytäkirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai 
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeellä. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä (KuntaL 95 §). Tiedoksisaantipäivää ei 
oteta lukuun määräaikaa laskettaessa (MääraikaL 2 §).

Kiinteistölautakunnan oikaisuvaatimuksen kohteena olevan päätöksen 
pöytäkirjanote on lähetetty 20.8.2014. Oikaisuvaatimus on kirjattu 
saapuneeksi Helsingin kaupungin kirjaamoon 1.9.2014 ja se on näin 
ollen saapunut määräajassa. Asianosaisen kuuleminen asiassa on 
ilmeisen tarpeetonta (HallintoL 34 §).

Oikaisuvaatimuksen arviointi

Esittelijä katsoo, että lautakunnan päätöksessä ei ole loukattu hyvän 
hallinnon periaatteita, joihin oikaisuvaatimuksessa on vedottu. 

Yhdenvertaisuus perustuslaissa suojattuna oikeusperiaatteena 
edellyttää, että samanlaisia asioita ei tule kohdella eri tavalla eikä 
erilaisia asioita samalla tavalla. Lisäksi hallintolaki edellyttää, että 
viranomaisten on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti 
(HallintoL 6 §). 

Säätiön yhdenvertaisuutta ei ole loukattu tämän asian käsittelyssä. 
Säätiö oli vuokrannut kiinteistöviraston entiseltä talo-osastolta Eugen 
Schaumanin puiston alueelta rakennusta määräaikaisella 
vuokrasopimuksella ajalla 16.8.2003 - 31.12.2010. 
Vuokrasopimuksessa rakennus oli vuokrattu puiston ylläpidon 
tukirakennukseksi sekä varastoksi siten, että vuokralainen vastaa 
vuokrakohteen ulko- ja sisäpuolisesta hoidosta, kunnossapidosta ja 
tarvittavista korjauksista. Vuokralaiselle oli myönnetty vastikkeeton 
käyttöoikeus vuokrakohteen pihapiirissä sijaitseviin muihin 
rakennuksiin. Vuokralaisen ylläpitovastuut oli otettu huomioon 
vuokranmäärityksessä alempana vuokrana.
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Säätiötä ei ole sen asian käsittelyssä kohdeltu toisin kuin muita, 
vastaavia rakennuksia täysin ylläpitovastuin vuokraavia tahoja. Säätiön 
oikaisuvaatimuksessaan viittaama rakennuksen nykyinen vuokralainen 
vuokraa rakennusta eri käyttötarkoitusta varten sekä erilaisin 
sopimusehdoin ja ylläpitovastuin, joten säätiön ja rakennuksen 
nykyisen vuokralaisen kohdalla kyse on yhdenvertaisuusperiaatteen 
näkökulmasta katsottuna eri asioista.

Säätiön vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on 
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. 
vuokrasuhteen päättyessä vuokranantajan sitä vaatiessa. 
Vuokrasopimuksen päättyessä vuokralaisella on ollut velvollisuus viedä 
pois omaisuutensa vuokrakohteesta sekä sen pihapiiristä. Esittelijä 
toteaa, että vuokrakohteen pihaan luvatta jätetyn rakennelman 
lunastaminen vastoin vuokrasopimuksessa sovittua loukkaisi muiden 
erillisrakennuksia samanlaisin ehdoin vuokraavien vuokralaisten 
yhdenvertaisuutta.

Kiinteistölautakunnan 7.8.2014 pidettyyn kokoukseen osallistuneet 
lautakunnan jäsenet sekä muut osallistujat ovat käyneet ilmi 
lautakunnan pöytäkirjasta, joka on ollut yleisesti nähtävillä 15.8.2014 
Helsingin kaupungin kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11 - 13). 
Lautakunnan pöytäkirjat julkaistaan myös kiinteistöviraston internet-
sivuilla. Asian esittelijä kiinteistölautakunnassa sekä valmistelijat ovat 
käyneet ilmi päätösotteesta, joka on lähetetty hakijalle postitse. 

Kuntalain 59 §:n mukaan toimielimen puheenjohtaja toteaa päätöksen, 
jos toimielin on asiassa yksimielinen tai vastaehdotusta ei ole 
kannatettu. Muussa tapauksessa puheenjohtaja toteaa ehdotukset, 
joita ei kannatuksen puuttuessa oteta äänestettäviksi, ja ehdotukset, 
joista äänestetään. Päätöksen äänestystulos käy päätöksestä ilmi aina, 
jos asiasta on päätetty järjestää äänestys.

Esittelijä toteaa, ettei asiassa ole noussut esille muitakaan perusteita 
oikaista lautakunnan päätöstä. Päätös ei ole syntynyt virheellisessä 
järjestyksessä, päätöksen tehnyt viranomainen ei ole ylittänyt 
toimivaltaansa eikä päätös ole muutenkaan lainvastainen. Asiassa ei 
ole näytetty, että Helsingin kaupunki vuokranantajana olisi sitoutunut 
korvaaman tämän entiselle vuokralaisen omalla kustannuksellaan 
asentamat laitteet ja rakenteet. Lautakunnan päätöksen 
muuttaminen ei esittelijän mielestä ole tarpeen 
tarkoituksenmukaisuusperusteellakaan.

Lopuksi

Oikaisuvaatimuksen tehnyt on lisäksi tuonut oikaisuvaatimuksessaan 
esille säätiön metsäpuutarhaprojektiin liittyviä yleisiä huomautuksia, 
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jotka esittelijä jättää tältä osin maininnan varaan. Säätiön esittämät 
huomiot ovat luettavissa oikaisuvaatimuksesta, joka on liitteessä nro 1.

Siltä osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta, 
jossa Helsingin kaupunki on toisena sopimusosapuolena, voi 
sopimuksen toinen osapuoli viime kädessä haastaa kaupungin yleiseen 
tuomioistuimeen niin kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi

Liitteet

1 Säätiön oikaisuvaatimus
2 Kartta alueesta
3 Kuvia aittarakennuksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 07.08.2014 § 411

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Botanica Calonia -säätiön 
vaatimuksen osoitteessa Armas Lindgrenin tie 2/Eugen Schaumanin 
puisto, 00570 Helsinki, sijaitsevan aittarakennuksen lunastamisesta 
Helsingin kaupungille esitystekstin mukaisin perustein.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024
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heli.hietala(a)hel.fi

Tilakeskuksen päällikkö 08.05.2014 § 21

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan valtuuttamana hylätä Botanica Calonia –säätiön 
vaatimuksen lunastaa osoitteessa Armas Lindgrenintie/Eugen 
Schaumanin puisto, 00570 Helsinki sijaitseva aitta Helsingin 
kaupungille.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupungin yleisten töiden lautakunta oikeutti päätöksellään 
28.11.2002 rakennusviraston allekirjoittamaan Botanica Calonia 
–säätiön (”säätiö”) kanssa sopimuksen Helsingin Kulosaaressa 
sijaitsevan Eugen Schaumanin puiston suunnittelemisesta, 
rakentamisesta ja hoidosta. Sopimuksen tavoitteena oli tehdä puistosta 
fennobalttinen metsäpuutarha, jonka kasvillisuus on alueella 
luontaisesti menestyvää ja ilman merkittävää hoitoa toimeentulevaa. 
Puiston hoidosta vastaa sopimuksen mukaisesti säätiö.

Säätiö vuokrasi puistoalueelta päärakennuksen sekä 
varastorakennuksen puiston ylläpidon tukirakennuksiksi 
kiinteistöviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus) määräaikaisella 
vuokrasopimuksella ajalle 16.8.2003 – 31.12.2010. Sopimusta 
vuokralaisen kanssa ei jatkettu, koska päärakennusta oli vuokra-aikana 
käytetty vuokrasopimuksen vastaiseen käyttötarkoitukseen.

Vuokrakohteessa sijaitsivat vuokrasuhteen alkaessa päärakennus, 
talousrakennus sekä talousrakennukseen yhdistetty vaja. Säätiölle oli 
annettu vuokrasopimuksessa vastikkeeton käyttöoikeus 
päärakennuksen pihapiirissä sijaitsevaan ulkorakennukseen 
vuokralaisen ylläpitovelvollisuuksin. Tilakeskus oli purkanut vuonna 
2003 kustannuksellaan kiinteistöllä sijainneen vajan sekä 
talousrakennuksen. Tilakeskuksen alkuperäisenä tarkoituksena oli 
poistaa vain vajarakennus, mutta purkutöiden yhteydessä myös toinen 
talousrakennus purettiin. 

Vuokralainen oli ulkorakennusten purun jälkeen pyytänyt talo-osastolta 
kirjeellään 21.10.2003 lupaa rakentaa kustannuksellaan puretun 
varaston tilalle uusi varastorakennus. Talo-osasto oli suostunut 
vuokralaisen esittämään pyyntöön ja säätiö oli rakentanut kiinteistölle 
liitteessä 1 kuvatun aitan.
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Säätiö on vuokrasopimuksen päättymisen jälkeen vaatinut, että 
kiinteistöviraston tilakeskus lunastaa vuokrakohteen pihapiiriin 
vuokralaisen toimesta rakennetun aitan. Säätiö on esittänyt, että sen 
rakentamasta aitasta on tullut osa maa-aluetta, minkä johdosta 
vuokralaiselle on syntynyt oikeus lunastuskorvaukseen. 

Tilakeskus on käynyt säätiön kanssa aiemmin kirjeenvaihtoa, jossa 
tilakeskus on kieltäytynyt lunastamasta aittaa omakseen. Säätiötä on 
vaadittu poistaa aitta vuokranantajan alueelta 31.7.2011 mennessä, 
minkä lisäksi tilakeskus on 15.12.2011 päivätyllä kirjeellä vaatinut 
säätiötä poistamaan aitan tilakeskuksen omistajahallinnossa olevan 
rakennuksen pihapiiristä välittömästi. Tilakeskuksen päällikkö on 
toistanut tilakeskuksen kannan 20.2.2014 päivätyssä kirjeessään. 
Säätiö on 27.2.2014 päivätyssä viestissään vaatinut, että säätiön 
lunastushakemus toimitetaan kiinteistölautakunnan päätettäväksi.

Vuokramiehen lunastuskorvauksesta säädetään maanvuokralain 34 
§:ssä. Maanvuokralain 88 §:n mukaan kyseistä lakia ei sovelleta 
sopimukseen, jolla rakennus tai sen osa vuokrataan toiselle ja jolla 
samalla luovutetaan myös maa-alue huoneiston yhteydessä 
käytettäväksi.

Tilakeskuksen ja säätiön välisen vuokrasopimuksen tarkoituksena on 
ollut vuokrata säätiölle kiinteistöllä 91-409-1-538 sijaitsevat 
rakennukset kiinteistöllä 91-409-1-976 sijaitsevan Eugen Schaumanin 
puiston ylläpidon tukirakennuksiksi. Säätiöllä ei ole ollut 
kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa maanvuokrasopimusta vaan 
kyseessä on ollut tavanomainen liikehuoneiston vuokrasopimus, johon 
sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia. 

Vuokranantajalla ei näin ollen ole maanvuokralainsäädäntöön 
perustuvaa velvollisuutta lunastaa tontilla sijaitsevia rakennuksia, 
laitteita tai rakennelmia omikseen. Vaja/aitta ei niin ikään ole muuttunut 
kiinteistön ainesosaksi. 

Tilakeskuksella ei ollut suunnitelmia rakentaa puretun 
talousrakennuksen tilalle uutta talousrakennusta. Tilakeskus ei ole 
missään vaiheessa antanut säätiölle lupaa rakentaa puretun 
aittarakennuksen tilalle aittarakennusta, joka siirtyisi vuokranantajan 
omistukseen vuokrasuhteen päättyessä. Vuokralaiselle on yksinomaan 
myönnetty lupa rakentaa vuokralaisen omalla kustannuksella 
vuokralaisen omistukseen aittarakennus, joka korvaisi säätiön 
vuokrasuhteen aikana tontilta puretun huonokuntoisen rakennuksen.

Säätiön vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on 
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. 
vuokrasuhteen päättyessä vuokranantajan sitä vaatiessa. Tilakeskus 
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katsoo, että pihapiiriin rakennettu aittarakennelma on kuulunut siihen 
omaisuuteen, jonka poistaminen on ollut vuokralaisen vastuulla. 
Tilakeskuksesta on ilmoitettu vuokralaiselle useamman kerran 
vuokrasuhteen päättymisen jälkeen, ettei vuokranantaja halua ostaa 
entisen vuokralaisensa omaisuutta, joka on jätetty luvatta 
vuokrakohteeseen.

Edellä esitetyin perustein säätiön lunastusvaatimus hylätään.

Tilakeskuksen päälliköllä on kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan ja tämän nojalla tehdyn kiinteistölautakunnan 
delegointipäätöksen 16.12.2010 (§ 850) mukaan toimivalta päättää 
rakennusten lunastamisesta 200 000 euroon asti.

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi


