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“Villa Furunds”. Rakennus myydaan ja maaraala vuokrataan.

Hintapyynto

Osoite

Vuokrasopimus

Nykyinen tilanne

Lautakunta paattanee vuokrata liitekartan mukaisen n.3021 m2 suuruisen maaraalan
Helsingin kaupungin Vaha-Meilahdesta 91-437-1-14. Muodostettavalla mdardalalla
sijaitseva ns. Villa Furundsin talo myydaan ja maardalan vuokrasopimus tehddan talosta
hyvaksytyn tarjouksen tehneen kanssa.

690.000 €. Tarjouksen voi tehda hintapyynt6a pienemmasta tai suuremmasta arvosta.

Seurasaarentie 11
00250 Helsinki

Tammikuun 1. pdivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusideksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, ettd perusvuosivuokra on 783
euroa vuodessa ja sitd vastaava perusindeksi 100 ja etta kunkin kalenterivuoden
ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saada jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Maaraala vuokrataan rakennuksesta hyvaksytyn tarjouksen tehneelle 31.12.2044 asti.
Vuokra-ajalle ennen 1.1.2016 lasketaan jakamalla tuleva vuosivuokra kuukausille.
Maaraalan vuokrasopimuksen alkamispdivdamaara muutetaan madrdalalla sijaitsevan
myytavan rakennuksen kauppakirjan allekirjoitus paivamaaraksi.

Alla oleva alustava vuokran laskenta perustuu nykyisen rakennuksen arvioituun pinta-
alaan.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan alueen vuokra maaraytyy seuraavasti:

K-m2  e/k-m2 Peruvuosivuokra(€) Alkuvuosivuokra (€)
(ind.100) (ind.100) (ind.1889)
455 1951 783 15000

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Vuokrattavaa maardalaa ei eroteta omaksi kiinteistoksi.

Tilakeskus on vuokrannut talon taitelijakodiksi. Tilat ovat osittain tyhjentyneet ja tulevat
vapautumaan ostajan kayttoon kaupantekoon mennessa.



Rakennukset

Yleista

Rakennusvuosi:
Kayttéonottovuosi:
Perustukset:

Rakennusmateriaali:

Kattotyyppi:
Kate:
Katon kunto:

Huoneet:
Kerroksia:

Pinta-alat
Huoneistoala:

Lisatietoja pinta-alasta:

Keittio:
Vahingot:

Rakennukseen tehdyt korjaukset:

Muut rakennukset:
Energiatodistus:
Lisatietoja:

Suojelu:

Kuntoarvio:

llmanvaihto:

Palotarkastus:

Tulisijat:

Vesi ja viemadri:

Lammitys ja sahko:

Rakennus on vuonna 1893 valmistunut kaksikerroksinen lautaverhoiltu hirsirakennus.
Rakennusta on laajennettu 1903 erkkerin osalta. Rakennuksessa on talla hetkelld 5
asuntoa.

1893.

1893

muurattu luonnonkivi

Puu/hirsi

Harja

Galvanoitu pelti

Kate ja vesikaton kantava rakenne on uusittu 2001. Ullakolle on lisétty puhallettua
selluvillaa eristeeksi.

n.10h

2

368 m2 (tarkistusmitattu).

Nelja purkukuntoista keittiota.

Rakennus on erittdin huonossa. mm. putket ovat jaatyneet talvisin. Ostajia kehotetaan
tutustumaan tarkkaan rakennuksen kuntoon ja arvioimaan remonttikustannukset,
tarvittaessa korjausrakentamisen ammattilaisia konsultoiden..

v.1903 eteldjulkisivun erkkeri

v. 1987-88 parvekkeen ja julkisivujen korjauksia, koneellisen ilmanvaihdon laitteiden
asennus

v. 1989 rakennuksen varustaminen vesijohdolla ja viemarilla

v. 2000 uusittu nelja viidesta [amminvesivaraajasta

v. 2001 vesikatteen uusiminen

Ei muita rakennuksia

Ei energiatodistusta

Rakennus vaatii kauttaaltaan saneerausta. mm. LVIS, julkisivut, ikkunat. Tulevaa
vuokralaista kehotetaan tutustumaan rakennuksen kuntoon erittdin huolellisesti, seka
konsultoimaan ammattilaisia tulevien korjausten kustannuksista.

Rakennus on suojeltu. Kaavamerkintd sr-1s. Rakennusta ei saa purkaa, eikd siind
suorittaa sellaisia muutos- tai lisrakennustoita, jotka turmelevat julkisivujen,
vesikaton tai sisatilojen arvoa tai tyyliad. Rakennuksen korjaamisessa tulee noudattaa
kaupunginmuseon ohjeita.

Rakennuksessa on tehty kuntoarvio 25.1.2009

Koneellinen (Viisi koteloitua poistoilmakojetta ullakkotilassa). Kojeet ovat vuodelta 1987.
Vuokralaisten havaintojen mukaan ilmanvaihdossa esiintyy puutteellisuuksia.

Rakennuksessa ei ole suoritettu palotarkastusta myyjan toimesta. Rakennuksen
ensisammutusvarustus on puutteellinen. Palohalytysjarjestelma on puutteellinen.

Rakennuksessa on useita tulisijoja / kakluuneja. Ko. tulisijojen kuntoa ei ole tutkittu
myyjan toimesta. Yksi tai useampi tulisija on kayttokiellossa. Tulisijojen
kaytto edellyttaa tulisijojen perusteellista kunnostusta.

Lamminvesivaraaja vuodelta 1989 tulee uusia lahivuosina. Vesijohdot ovat vuosien
varrella jadtyneet useaan kertaan. Tasta johtuen ostajan tulee varautua vesijohtojen
taydelliseen uusimiseen.

Sahkolammitys, Rakennukseen on tehty osittainen séhkéasennusten saneeraus 1988



Liittymat

Sahko
Vesi- ja viemari
Aluerakenteet

Salaojat

Piha/Puut

Kulkuyhteydet

Autopaikat

Kaavoitus

Rakennus on liitetty kaupungin sahkéverkkoon.

Rakennus on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkkoon.

Rakennusta ei ole salaojitettu.

Rakennuksen kaakkoisnurkalla oleva huonokuntoinen koivu aiheuttaa riskitekijan
rakennukselle ja sahkojohdoille. Puunkaadoille tulee hakea lupa puisto-osastolta.

Rakennukselle johtava tie urautuu sateella. Tie kannattaa paallystaa sateen kestavalla
paallysteella.

Maaraalalle johtava ajoyhteys on suunniteltu muutettavaksi, niin ettd liittyma toteutetaan
suoraan Seurasaarentielta (nykyisen parkkipaikan kohdalta). Ajoyhteyden siirrosta ollaan
kayty alustavat keskustelut kaikkien asiaan liittyvien kaupungin osastojen kanssa (tila,
tontti, KSV, HKR, Rakvv), eika kukaan ole vastustanut esitystd.

Luvan tonttiliittymaan myontaa rakennusvalvontavirasto (ns. C-lupa).
Rakennusvalvontaviranomainen tulkitsee, onko haettu toimenpide asemakaavan
mukainen ja pyytaa tarvittaessa lausunnon/ mielipiteen kaavoittajalta ja/tai
liikennesuunnittelijalta.

Tonttiliittyma ilman rakenteita ei tarvitse rakennusviraston hyvaksyntaa (rumpuputkea ei
lasketa rakenteeksi). Yleisille alueille tuleville rakenteille tarvitaan sijoituslupa
rakennusvirastosta.

Kaivuilmoitus tulee tehda aina, kun kaivetaan kadulla tai muulla yleisella alueella.
Kaivuilmoitus tehdaan rakennusviraston alueidenvalvonnassa ja sen saamisen
edellytyksena on rakennuslupa tai toimenpidelupa.

Alustava velvoite autopaikkojen toteuttamiseen on 1ap/asunto. Paikkojen
rakentamisessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot. Autokatoksia ei saa rakentaa. Maaraykset tarkentuvat uuden asemakaavan
valmistuttua.

Maaraala kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 24.5.1985 hyvaksyman ja
14.6.1985 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 8910 mukaan kulttuurihistorialliseen
ympadristonsuojelualueeseen (Sy).

Rakennus on suojeltu sr-1 merkinndlla. Rakennusta ei saa rakennus-, kulttuuri- tai
miljoohistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia muutos- tai
lisdrakentamistaita, jotka turmelevat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Piha-alue on merkitty kaavamerkinnalld spp. Tontin tai alueen osa, jolla olevat puutarhat
on sdilytettava ja joka muilta osin on pidettdva luonnonmukaisessa puistomaisessa
kunnossa.



Alueelle ollaan valmistelemassa uutta asemakaavaa.

Meilahden huvila-alue (Asemakaava 2012-007286)

Kaavamuutoksen yhteydessa alueen valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset
arvot turvataan. Huviloita ja niiden ymparistda koskevat suojelumerkinnat sailyvat.
Alueen merkittavat luontoarvot otetaan huomioon. Virkistyskdyttda on tarkoitus
edelleen aktivoida. Alueen kavely- ja pyorailyreitteja parannetaan ja lisataan,
osoitetaan reitti myos tulevalle Baana-yhteydelle. Viljelypalstoja lisataan.
Kaavamuutoksen yhteydessa madritelldan huviloiden kdyttotarkoitus ja kerrosala seka
esitetaan ohjeelliset tontit nykyisten vuokrattujen maaraalojen sijaan. Kaavaan
merkitaan nykyisen asemakaavan voimaan tulon jalkeen rakennetut uudisrakennukset
ja paikalle siirretyt huvilat asianmukaisine suojelumerkintéineen ja pyritdan
osoittamaan my®s joitakin uusia paikkoja muualta siirrettavia huviloita varten.
Taidemuseon tontti [dhiymparistoineen varataan kulttuuritoimintoja varten. Lisaksi
tutkitaan mahdollisuuksia asuin- ja/tai toimitilarakentamiseen Paciuksenkadun varteen.

Kaavaluonnos on tarkoitus saada valmiiksi vuoden 2014 aikana. Nyt vuokrattavan
maaraalan osalta maininnan arvoisia muutoksia ovat meren rannan toimintojen
mahdollinen lisédminen esim. uimaranta ja rannassa kulkevan kevyen liikenteen vaylan
parantaminen. Lisaksi madrdaalan lansi-puolella sijaitsevaa paikoitusaluetta on tarkoitus
kasvattaa. Suunnitelmissa on olennaista huomata rakennuksen ylapuolelle suunniteltu
paikka muualta siirrettavaa rakennusta varten.

http://kartta.hel.fi /applications /hanke /showplan.aspx?map=yes&lD=2012-007286

Mittaus- ja lohkomiskustannukset

Varainsiirtovero

Tarjoukset

Ostaja vastaa tontinjako-, lohkomis- ja kiinteistorekisteriin
merkitsemiskustannuksista.

Rakennuksen ostaja vastaa varainsiirtoverosta, joka on 4% kauppahinnasta.

Tarjoukset rakennusten ostamisesta tulee jattaa Tilakeskukselle 31.10.2014 klo.15
mennessd. Jalkikateen toimitettuja tarjouksia ei kasitella.

Tuohon erdpaivaan mennessa tulleet tarjoukset esitelldan lautakunnalle, joka tekee
paatoksen tarjouksen mahdollisesta hyvaksymisesta. Tarjousten tulee olla voimassa
31.12.2014 asti. Tilakeskus tulee ndkemyksensa mukaan esittamaan
kiinteistélautakunnalle hyvaksyttavaksi sen tarjouksen, joka on kokonaisuutena sekd
taloudellisesti kaupungin kannalta paras vaihtoehto. Helsingin kaupunki pidattaa
itsellaan oikeuden hylata tai hyvaksya tehdyt tarjoukset. llmoitus hyvaksytysta
tarjouksesta annetaan kiinteistélautakunnan tehtyd asiassa paatoksen.

Tarjottava kauppahinta on suoritettava kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa ja
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava kuukauden kuluessa siitd, kun asiaa koskeva
kiinteistélautakunnan paatos on annettu ostajalle tiedoksi.

Tarjottavan kauppahinnan liséksi kilpailutusohjelmassa varataan mahdollisuus, etta
ostotarjousten vertailussa huomioidaan tarjotun kauppahinnan lisaksi ostajan mahdolliset
sitoumukset taiteilijatalon perinteen jatkamiseen. Ostajaa kehotetaan ilmoittamaan
suunniteltu kayttotarkoitus tarjouksessa mahdollisimman yksityiskohtaisesti.

Tarjous tulee toimittaa osoitteeseen:

Helsingin kiinteistovirasto

Tilakeskuksen asiakaspalvelu

PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki ( kadyntiosoite: Sérndistenkatu 1, 3 krs )


http://kartta.hel.fi/applications/hanke/showplan.aspx?map=yes&ID=2012-007286

Lisatiedot

Kuoreen merkinta ” Furunds, ostotarjous” seka tarjoajan osoite- ja yhteystiedot.

Kiinteistomaailma/Amuletti Asunnot Oy LKV
Munkkiniemen puistotie 15, 00330 Helsinki
Puh: (09) 436 3500, e-mail: munkkiniemi@kiinteistomaailma.fi

Yhteyshenkil6t:

Janne Kumpulainen 040-753 1753 Marko Koivulehto 040-725 2600
Janne.kumpulainen@kiinteistomaailma.fi Marko.koivulehto@kiinteistomaailma.fi
Anne Kilpidinen 050-548 0575 Sinikka Antila 050-386 6651
Anne.kilpiainen@kiinteistomaailma.fi Sinikka.antila@kiinteistomaailma.fi
Tiina Toivoranta 050-548 0573 Niina Hakamies 040-833 1951
Tiina.toivoranta@kiinteistomaailma.fi niina.hakamies@kiinteistomaailma.fi

Johanna Lehto 050-432 6590
johanna.lehto@kiinteistomaailma.fi

Calle Fagerstrom 0400-407 559, Jag 6nskar aven alla svensksprakiga kunder valkomna.
Calle.fagerstrom@kiinteistomaailma.fi
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