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§ 577
Pientalotontin (AO) pitkäaikainen vuokraaminen (Suurmetsä, 
Jakomäki, tontti 41207/14)

HEL 2014-013637 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 133/682 504, Somerikkotie 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41207 tontin 14 (kiinteistötunnus 
91-41-207-14, pinta-ala 896 m², osoite Somerikkotie 6) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2044 alla olevin ja liitteestä 
nro 1 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 117 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
2 242 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.1.2015 - 31.12.2015 tulee 
2 242 euroa.

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen omistus- ja hallintaoikeus 
siirtyvät vuokralaisille kauppakirjan ja tämän maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisella.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa 
yhteensä enemmän kuin 117 k-m².

Samalla lautakunta päätti, ettei maanvuokrasopimusta allekirjoiteta 
ennen kuin vuokralaiset ovat allekirjoittaneet tontilla sijaitsevaa 
rakennusta koskevan kauppakirjan. 

(A1141-667)



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2014 2 (4)
Kiinteistölautakunta

To/8
27.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusehdot (2-11)
2 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 9065

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Muut otteidensaajat Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki omistaa Suurmetsässä Jakomäessä tontilla 
41207/14 olevan rakennuksen. Rakennus on vuokrattu 
huoneenvuokrasopimuksella ja se on nyt tarkoitus myydä vuokralaisille. 
Rakennuksen myynti edellyttää tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyminen on esiteltävänä 
lautakunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla tällä esityslistalla.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ympäristöministeriön 29.5.1986 hyväksymän ja 13.6.1986 lainvoiman 
saaneen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 9065 mukaan 
tontti 41207/14 kuuluu erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Tontin 
rakennusoikeus on kaavassa merkitty tehokkuusluvalla e=0,30 (vastaa 
rakennusoikeutta 268 k-m²). Suurin sallittu kerrosluku tontilla on II.

Tontin pinta-ala on 892 m² ja sen osoite on Somerikkotie 6. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 13.9.2014.

Tontilla sijaitseva rakennus
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Tontilla sijaitsee vuonna 1956 valmistunut puurakenteinen 
asuinrakennus (rintamiestalo). Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja 
kellari. Rakennuksen asuinkerrosala on 117  k-m² ja kokonaisala 156  
k-m².

Rakennus on vuokrattu huoneenvuokrasopimuksella 16.12.1992 
alkaen ja se on nyt tarkoitus myydä vuokralaisille. Rakennuksen myynti 
edellyttää tontin vuokraamista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa. 

Tontin maanvuokra

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta saa antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa olevia 
tontteja ja alueita enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan, 
vaikka vuokranmääräytymisperiaatteita ei olisi vahvistettu. 

Nyt esitetään, että tontin maanvuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliöhintana 25 euroa. Esitettävä vuokrausperuste 
vastaa nykyarvoltaan (10/2014, ind. 1916) noin 479 euron 
kerrosneliömetrihintaa. Vuokrausperusteen määrittelyssä pyritään 
johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja 
alueelle aiemmin määritellyt vuokrausperusteet. Jakomäen alueelta ei 
juuri ole vuokrattu pientalotontteja, mutta alueen laajemmassa 
tarkastelussa kerrosneliöhintaa 25 euroa voidaan pitää hyvin 
kohtuullisena. 

Maanvuokra määräytyy toteutuneen rakennusoikeuden ja 
käyttötarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:

(117 x 25 x 4 %) x 19,16

Esittelijä
osastopäällikkö
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