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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot

Nimi Kivikon palvelukeskus
Paikkatieto Kaup.osa 47 Kivikko

Kortteli 47 509

Tontti 1
Osoite Kivikonkaari 21, 00940 Helsinki
Kayttotarkoitus terveysasema ja nuorisotalo
Bruttolala 3530 brmz
Huoneistoala 3096 htm2 ( vuokrattu pinta-ala )
Tilavuus 14190 m3

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksessa on sosiaali- ja terveysviraston toimintaa seka nuoriso-
talo.
- Rakennuksessa on esiintynyt vesivuotoja seka kosteus- ja mikrobi-
vaurioita.
- kuntotutkimukset:
0 2006 Insindoritoimisto Mikko Vahanen Oy
0 2013 HKR-Rakennuttaja
0 (tutkimusraportit liitteind)

1.3 Laajuus ja aikataulu

Muutosalueen laajuus:
- julkisivukorjaukset, eristerappauksen laajuus ~1140m?2
ulkoseindn sisdpuoliset korjaustytt harkkorakenteisen seinaraken-
teen osalla
0 terveysaseman tilat ~580m2
0 nuorisotalon tilat ~110m2
0 nuorisotalon tilat, &&dneneristyspaneloinnin uusiminen tai ir-
roitus/uudelleen asennus ~175m2
- ikkunakunnostukset: kaikki puurakenteiset ikkunat
- betonilattian korjauksia: ~300m2
- muut lattiapinnoitteiden korjaukset: ~130m2
- ilmanvaihdon muutoksen ja s&ato seka puhdistustdiden laajuus
7 398m2
- muut korjaustyot suunnitelmien osoittamassa laajuudessa

Rakennusty6n suunniteltu aloitusajankohta on 4/2015
Valmistumisajankohta on 12/2015

1.4 Rakennuskustannukset

Kustannusarvio on 2 100 000 euroa, alv. 0 %.
Kausi 09/14, Rl = 108,1 ja THI = 152,0

(Kustannuslaskelma on hankesuunnitelman liite )



1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Kiinteiston teknisella peruskorjauksen vuokravaikutus on 3
€/htm2/kk. Rakennuksen vuoka-ala on 3096 htm2.

Tilakeskus esittd& vuokrankorotusta Sosiaali- ja terveysvirastolle
seka Nuorisoasiainkeskukselle

NyKkyiset vuokrat ovat yhteenséa 55 412,95 €/kk ja vuoden 2016
alusta uudet vuokrat ovat yhteensa 64 700,95 €/kk.

Hanke sisaltyy vuoden 2013 — 2018 investointitalouden maararahoihin.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys
Kivikon palvelukeskus on rakennettu vuonna 2000.

Rakennuksessa on sosiaali- ja terveysviraston toimintaa seka nuoriso-
talo.

Rinteeseen sijoittuvassa rakennuksessa on kolme kerrosta, joista poh-
jakerros sijaitsee osittain maan alla.

Kantavat rakenteet ovat betonia. Maanvarainen alapohja on terasbe-
tonilaatta. Valipohja on ontelolaatta. Ulkosein&t ovat osittain rapattua
lampoeristettyd kevytsoraharkkoa ja osittain rankarakenteisia levysei-
nid, jotka on pinnoitettu ulkopuolelta metallikaseteilla.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto.

Kivikon palvelukeskuksessa on esiintynyt vesivuotoja seké kosteus- ja
mikrobivaurioita. Lisdksi rakennuksen ala- ja valipohjalaatan pinnassa
on runsaasti pintahalkeamia.

Ongelmien aiheuttajia on kartoitettu tutkimuksin vuosina 2005, 2006,
2012 ja 2013.

Vesivuotojen sekéa kosteus- ja mikrobivaurioiden aiheuttajiksi on tutki-

muksissa todettu mm.

- harkkorakenteisen ulkoseinarakenteen runsaat halkeamat, joita on
aiheutunut harkkorakenteisten seinien [ampo6- ja kosteusliikkeista.

- rakenteesta puuttuvat liikkeita tasaavat liikkuntasaumat

- ikkunarakenteen puutteellinen tiiviys ja vedenohjaus

- sisaankayntikatoksen puutteellinen vedenpoisto

- puutteellinen valumavesien ohjaus ulko-ovien seka sisadnkaynnin
viereisen sokkelin kohdalla

- ulko-ovien kynnysten vesitiiviys

Lattiarakenteen pintahalkeamien syyna on alkuperaisen lattiapinnoite
massan ja betonilaatan kutistumat.



llmanvaihdon tuloilmakammioissa on havaittu lumen sulamisvesia. Su-
lamisvedet ovat ajoittain paasseet kastelemaan tuloilmasuodattimia.
Suodattimien tulee pysya kuivina jotta niiden suodatusteho pysyy hy-
vana ja niissa ei paase silloin kasvamaan mikrobikasvustoa. IIman-
vaihtokojeen tulee my6s muuten pysya mahdollisimman kuivana sen
parhaan toimintakunnon ja terveellisyyden vuoksi.

Rakenteiden korjaustydt tulisi aloittaa mahdollisimman nopeasti, ettei-
vat rakenteiden vauriot etene ja aiheuta siten lisdkustannuksia ja sai-

rastumisia rakennuksen kayttajille. Korjaustoimenpiteilla parannetaan
rakennuksen terveellisyytta ja turvallisuutta.

3 TOIMINNAN KUVAUS

4 TYON LAAJUUS

4.1 Yleista

5 LAATUTASO

Toiminta sailyy entisellaan.

Kuntotutkimuksissa saatujen ulko- ja sisapuolisten rakenteiden vau-
riotilaa kuvaavien tietojen perusteella on julkisivujen korjaustavaksi va-
littu peittdva korjaus, jossa lampdoharkkoulkoseiniin syntyneet laajat
halkeamaverkostot esikasitellaan ja julkisivut verhoillaan kauttaaltaan
paaosin eristerappaamalla ja osalla aluetta ohutrappauksella.
Suunnittelussa on otettu huomioon liittyvien rakenteiden korjaustarve
mm. ikkunat ja sisdpuolen korjaukset.

Ulkoseinarakenteen sisapintojen halkeamat korjataan.

Betonilaattojen pintahalkeamat korjataan, laatan ja seinan liitossaumat
tiivistetaan, lattiapinnoite uusitaan.

Lattiapinnoite uusitaan osasta tyohuoneita.

Ikkuna- ja raystaspellitykset uusitaan. Ikkunoiden ylaosan seinaraken-
teeseen asennetaan tippalistat.

Puurakenteiset ikkunat kunnostusmaalataan.

Ikkunoiden ja seindrakenteiden liitoskohdat tiivistetaan.

Osa ulko-ovista uusitaan, vanhojen ulko-ovien kynnykset korjataan.

Terveysaseman sisaankaynnin katoksen vedenpoistoa ja betonikive-
tyksen pintavesien ohjausta parannetaan.

Julkisivun kunnostukselle on haettu rakennuslupa (lupatunnus 47-
1085-12-D) ja rakennuslupa on myonnetty 15.5.2012.

5.1 Tekninen laatutaso

Suunnittelussa noudatetaan kestavan kehityksen periaatetta tavoittee-
na elinkaari- seka kayttokustannuksiltaan edulliset ratkaisut, rakenteet



ja materiaalit, jotka tayttavat paloviranomaisten vaatimukset ja maa-
raykset (Rakennusmaarayskokoelma E1) seka paastoluokitukset.

5.1.1 Rakennussuunnitteluratkaisut

Tilojen korjauksen suunnittelussa on pyritty viihtyisddn, ajanmukaiseen
ja turvalliseen ymparistoon seka asiakkaiden etta henkilékunnan kan-
nalta.

Rakenteet, materiaalit ja varusteet ovat kulutusta kestavia, kunnostet-
tavia, helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.
Lattiamateriaaleiksi valitaan sellaisia tuotteita, jotka mahdollisimman
vahan aiheuttavat liukastumisvaaraa.

Korjattavat alakatot uusitaan pinnoitetuista materiaalisesta tiiviina ra-
kenteena.

Ulko-ovia uusitan esitetyssa laajuudessa, vanhojen ulko-ovien kynnyk-
set korjataan ja vesitiiviytta parannetaan.

Puurakenteiset ikkunat kunnostusmaalataan.

5.1.2 Rakennetekniset ratkaisut

Rakenteiden korjauksen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan,
etta rakenteisiin ei taase tunkeutumaan ulkopuolelta kosteutta eika
epapuhtauksia johdu sisdilmaan. (rakenne ratkaisut liitteend)

5.1.3 LVI-tekniset ratkaisut
Nuorisotalon Iimanvaihtokonehuoneessa tehdaan muutoksia raitisil-
makanavassa.
Terveysaseman ilmanvaihtokonehuoneessa tehdaan muutoksia rai-
tisilmakanaviin.
Kaikkiin tuloilmakammioihin asennetaan kondenssiveden poisto.

Rakennuksen ilmanvaihto saadetaan ylipaineiseksi julkisivun korjaus-
tyon ajaksi.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma puhdistetaan ja saadetaan kun
sisdpuolen korjausty6t ovat valmistuneet.

Lammityspattereita irrotetaan ja kiinnitetaan takaisin ulkoseinien sisa-
puolisten korjaustoiden ajaksi.

5.1.4 Sahkotekniset ratkaisut

Olemassa olevat sahkd laitteet ja asennukset irroitetaan tarvittaessa ja
kiinnitetaan takaisin.



5.2 Turvajarjestelyt tarvittaessa

Kohteessa ei esiinny erityisia turvajarjestely tarpeita.

5.3 Rakennustydn jarjestelyt

5.3.1 Vaiheistus

Rakennusty6t tehddén osin vaiheistettuina. Ulkopuolen rakennustyot

tehdaan kokonaisuutena yhdessa vaiheessa. Sisapuolen korjaustyot
tehdaan vaiheistussuunnitelman mukaisesti. Vaiheistussuunnitelma

liitteena.

5.3.2 TyOmaajarjestelyt

Rakennusty0 toteutetaan toiminnan ollessa paaosin kaynnissa koko
rakennustyon aikana. Poikkeuksena on kesaajan kayton sulku, jolloin
tehddan yhdyskaytavan ja aulatilojen lattioiden pinnoitukset seka vai-
heistussuunnitelman mukaiset vaiheet 1 ja 2 sek& nuorisotalon alue
(vaihe N).

Tydmaan varasto ja sosiaalitilat on suunniteltu sisapihanalueelle.
Tydmaa-alue on esitetty asemapiirustuksessa(liitteend).

6 TURVALLISUUSASIAKIRJA

7 AIKATAULU

8 KUSTANNUKSET

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti.

Tavoiteaikataulu on seuraava:

Suunnitelmien valmistuminen 05/2013
hankesuunnitelman hyvaksyminen 11/2014
Rakentamisen valmistelu 12/2014-2/2014
Rakentaminen on tavoitteena suorittaa 4/2015 - 12/2015

Rakennustyon kustannukset

Kustannusarvio on 2 100 000 euroa, alv. 0 %,

Kausi 09/14, Rl = 108,1 ja THI = 152,0

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskuksen talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmaan 2013 — 2018 varatuilla investointimaara-
rahoilla.



10 KAYTTOTALOUS

10.1 Vuokra

Hanke sisaltyy vuoden 2015 investointitalouden maararahoihin, joiden
kayttosuunnitelmaan varataan 2 000 000 euroa. Vuonna 2013 on
suunnitteluvaiheen rakennuttamiseen kaytetty noin 100 000 euroa.

Korjaushankkeen vuokravaikutus on 3 €/htm2/kk.

Kivikon palvelukeskuksessa ovat vuokralla

Terveyskeskus, 1717,5 htm2, vuokra 31 698,64 €/kk
Nuorisoasiankeskus 482,0 htm2, vuokra 7 061,69 €/kk
Sosiaalivirasto 896,5 htm2, vuokra 16 652,62 €/kk

Vuokrat ovat yhteenséa 55 412,95 €/kk
ja nousevat 64 700,95 €:00n/kk, jonka korotuksen tilakeskus esittaa
kohteen vuokralaisille vuoden 2016 alusta lahtien.

11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yll&pitovastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella.

12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Toiminta rakennuksessa jatkuu korjaustoiden ollessa kaynnissa. Osas-
ta rakennuksen tiloja joudutaan siirtymaan korjaustoiden ajaksi muihin
tiloihin. Varsinaisia erillisia vaistotiloja ei ole suunniteltu korjaustéiden
ajaksi. Toimintaa tulee sopeuttaa korjaustdiden ajaksi sisaisin tilajar-
jestelyin. Vaiheiden 1-3 arvioidut kestoajat ovat 5-6 viikkoa /vaihe.

Vaiheistussuunnitelman mukaisesti kesasulkuaikana (vaihe k) tehdéaan
korjauksen vaiheet joihin kuuluvat kaytava ja aulatilat seka hammas-
hoitolan tilat ja kotihoidon tilat.

Vaiheessa N korjataan nuorisotalon tilat ja se ajoitetaan myo6s kesasul-
kuaikaan.

Vaiheessa 1 korjataan ensimmaisen kerroksen 9 huonetta. Vaiheessa
2 korjataan toisen kerroksen 7 huonetta. Vaiheessa 3 korjataan toisen
kerroksen 8 huonetta.

Korjaustyot tehdaan osastoituina ja alipaineistettuina. Julkisivun kor-
jaustyon ajaksi rakennuksen ilmanvaihdon tulopuoli sdadetaan ylipai-
neiseksi. llmanvaihdon tulopuolen ylipaineistamisella estetdan julkisi-
vun korjaustydsta aiheutuvan rakennuspdlyn paaseminen sisétiloihin
rakenteiden epatiiviyskohtien kautta.



13 TYORYHMA
13.1.1 Tilaaja / rakennushankkeeseen ryhtyva ja projektinjohto

Helsingin kaupungin Kiinteistovirasto / Tilakeskus
PL 2213, Sornaistenkatu 1, 3.krs
00099 Helsingin kaupunki

Kari Hartikainen, projekti-insingori
050 401 3105
kari.hartikainen@hel.fi

13.1.2 Rakennuttajakonsultti

Toteutuksen valvontaan palkataan tilakeskuksen puitesopimuksen
pohjalta tydmaavalvoja rakentamisen valmisteluvaiheessa.

13.1.3 Suunnittelijat, asiantuntijat

Arkkitehtisuunnittelija ja padsuunnittelija
Arkkitehtuuritoimisto Rauhalammi Oy

Neitsytpolku 7, 00140 HELSINKI

puh. 09-626 665, fax 09-626 667

paasuunnittelija: Antti Rauhalammi

puh. 050-557 5517

email: antti@rauhalammi.fi

projektiarkkitehti Jani Savikko

email: jani.savikko@arkkitehtuuritoimistorauhalammi.fi

Rakennesuunnittelija
A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Harakantie 18, 02650 ESPOO
Erkki Laukkanen

0207 911 748
erkki.laukkanen@ains.fi

Lvi suunnittelija

Hevac-Konsultit Oy
Lammittgjankatu 2 A 00880 Helsinki
Kari Kauppinen

050 563 5850
kari.kauppinen@hevac-konsultit.fi

13.1.4 Kayttgjat
Helsingin kaupunki, Sosiaali ja terveysvirasto
Kivikon terveysasema
PL 6220, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kayntiosoite: Kivikonkaari 21 HELSINKI 94
Virpi Jantti 040 334 0276
virpi.o.jantti@hel.fi



mailto:kari.hartikainen@hel.fi
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Helsingin kaupunki, Sosiaali ja terveysvirasto
Perhe ja sosiaalipalvelut

Idan lastensuojelu Kivikko 2

PL 6220, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kayntiosoite: Kivikonkaari 21 HELSINKI 94
Sanna Teiro 050 402 0263
sanna.teiro@hel.fi

Helsingin kaupunki, Sosiaali ja terveysvirasto
Sairaala-kuntoutus ja hoivapalvelut

idan palvelualue

PL 6220, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kayntiosoite: Kivikonkaari 21 HELSINKI 94
Anne Lehikoinen 310 69444
anne.lehikoinen@hel fi

Helsingin kaupunki, Sosiaali ja terveysvirasto
Terveys ja paihdepalvelut

Suun terveydenhuolto

PL 6220, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kayntiosoite: Kivikonkaari 21 HELSINKI 94
Elina Vihma 050 402 2784
elina.vihma@hel.fi

Helsingin nuorisoasiainkeskus

Postiosoite: PL 5018, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Ostostie 4 HELSINKI 94

Irma Sippola 041 512 1795

irma.sippola@hel.fi
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