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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Hytti (varalla Rantanen) ja
Tossavainen (varalla Das Bhowmik) tarkastamaan tdman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
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Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Esityslista 23/2014 3 (142)

Vp/3
11.12.2014

3

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin
seudun maankayttosuunnitelman, asuntostrategian ja
liilkennejarjestelmasuunnitelman (HLJ 2015) luonnoksista

HEL 2014-012911 T 10 03 02 01

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteist6lautakunta on tutustunut kaupunginhallitukselle 1.12.2014
esitettyyn lausuntoehdotukseen (Kaj/1), jonka valmistelutydhén myds
kiinteistovirasto on osallistunut. Lautakunta katsoo, etta
lausuntoehdotuksessa on nostettu esiin Helsingin ja kiinteistétoimen
kannalta tarkeimmat nakokohdat ja yhtyy ehdotuksen johtopaatoksiin.

Kaupunginhallitus on 1.12.2014 pyytanyt lausuntoa asiasta 10.12.2014
mennessa.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

1 Kaupunginhallitukselle 01.12.2014 (Kaj/1) esitetty lausuntoehdotus
Helsingin seudun maankayttésuunnitelman, asuntostrategian ja
liikennejarjestelmasuunnitelman luonnoksista

1 Lausuntopyynt6 Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman,
asuntostrategian ja liikennejarjestelmasuunnitelman (HLJ 2015)
luonnoksista

2 Suunnittelun lahtékohdat

3 Vaikutusten arviointi HLJ 2015 raportti

4 HLJ 2015 toimenpidekortit

5 HLJ 2015 luonnos, raportti

6 Asuntostrategia 2025 luonnos

7 Maankayttésuunnitelma 2050 luonnos

8 HSLn lahete MASU_HLJ
Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 01.12.2014 § 1274
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
54. kaupunginosan (Vuosaari) Punakiventie 1 - 11:n asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12280

HEL 2011-005442 T 10 03 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12280 seuraavan lausunnon:

Kaavamuutosalue on paaosin yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa
vahaisen maaran tontiksi muutettavaa katualuetta ja puistoaluetta.

Yksityiselle maanomistajalle aiheutuu kaavamuutoksen johdosta
kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten tonttiosasto kay mainitun
paatoksen mukaiset neuvottelut.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on
kayty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12280.

Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa 54.
kaupunginosan (Vuosaari) Punakiventie 1 - 11:n asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12280. Maaraaika on 10.12.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Asemakaavan muutoksen sisaltdo

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan
asuinkerrostalokorttelin lisdrakentamisen.

Uudet nelikerroksiset lamellikerrostalot kiertavat Viljo Revellin ja Heikki
Castrenin vuonna 1965 suunnittelemaa pistetalojen kokonaisuutta, joka
sailyy alueen maamerkkina. Tavoitteena on taydentaa korttelia alueen
60-luvun arkkitehtuuria kunnioittaen. Kaavamuutos liittyy lahialueilla
vireilla oleviin Vuosaarentie 10:n ja Lokkisaarenpuiston
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asemakaavamuutoksiin. Viereinen Punakiventie muutetaan uusien
rakennusten kohdalla pihakaduksi.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 8 200 k-m3."

Esittelijan mielesta lautakunnan tulee antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle lausuntoehdotuksen mukainen

lausunto.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta ja maaraykset
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kaupunginmuseon johtokunta 25.11.2014 § 91

25.11.2014 Ehdotuksen mukaan
04.11.2014 Ehdotuksen mukaan
23.09.2014 Ehdotuksen mukaan
10.1.2014 Lausunto annettu
25.3.2013 Lausunto annettu
12.12.2013 Lausunto annettu
25.3.2013 Lausunto annettu
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
54. kaupunginosan (Vuosaari) Vuosaarentie 10:n asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12281

HEL 2012-017027 T 10 03 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12281 seuraavan lausunnon:

Kaavamuutoksen kohteena olevan tontin omistaa lahes kokonaan
kaksi asuntoyhtiota. Kaupunki omistaa pienen tontinosan ja
puistoalueen.

Yksityisille maanomistajille aiheutuu kaavamuutoksen johdosta
kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten tonttiosasto kay mainitun
paatoksen mukaiset neuvottelut.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on
kayty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12281.

Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa 54.
kaupunginosan (Vuosaari) Vuosaarentie 10:n asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12281. Maaraaika on 10.12.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Asemakaavan muutoksen sisaltdo

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden tonttikohtaisen
lisdrakentamisen Vuosaarentie 10:n tontilla. Tontilla sijaitsee
kahdeksankerroksinen Viljo Revellin ja Heikki Castrenin vuonna 1965
suunnittelema kerrostalo, joka on osa suurempaa Revelin ja Castrenin
kokonaisuutta alueella. Tontille on suunnitteilla uusi
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo ja pihakannen alla olevan
pysakointilaitoksen muutos kaksikerroksiseksi seka pysakaintiin
johtava katettu ramppi. Lisaksi muodostetaan uusi kevyen liikenteen
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yhteys alueen Iapi Mallasmaen puistoon. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen kaavarajausta on laajennettu itdan
puiston puolelle pienella alueella, jotta olemassa oleva huoltoyhteys
tontille voidaan sailyttaa.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulee antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle lausuntoehdotuksen mukainen

lausunto.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta ja maaraykset
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kaupunginmuseon johtokunta 25.11.2014 § 92

25.11.2014 Ehdotuksen mukaan
25.11.2014 Ehdotuksen mukaan
23.09.2014 Ehdotuksen mukaan
10.1.2014 Lausunto annettu
25.3.2013 Lausunto annettu
12.12.2013 Lausunto annettu
20.3.2013 Lausunto annettu
25.3.2013 Lausunto annettu
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu
Kantolan aloitteesta ikaantyneiden kuntoutuspalveluista,
kortteliasumisesta ja sote-lahipalvelujen tasa-arvoisesta
toteutumisesta

HEL 2014-011020 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa lausunnon kaupunginhallitukselle valtuutettu
Helena Kantolan ja neljan muun valtuustoaloitteesta ikaantyneiden
kuntoutuspalveluista, kortteliasumisesta ja sosiaali- ja
terveyspalvelujen tasa-arvoisesta toteuttamisesta seuraavan
lausunnon:

"Tilakeskus huolehtii Helsingin palvelutilaverkosta ja toteuttaa
tilahankkeita palveluita tuottavien hallintokuntien muuttuvien tarpeiden
ja valtuuston hyvaksyman strategiaohjelman mukaisesti siten, ettei
tilamaara kasva ja siten, etta hankkeet priorisoidaan
investointiohjelmaan turvallisuuden ja terveellisyyden seka
hallintokuntien tarpeen mukaan.

Jos aloitteessa mainittu ikaantyvien kuntoutuspalveluiden ja
kortteliasumisen seka sote-lahipalveluiden tuottaminen edellyttaa
palvelutilojen jarjestamista naille toiminnoille sosiaali- ja terveystoimen
tarpeisiin, tilakeskus toteuttaa ne edella mainittujen strategiaohjelman
tavoitteiden seka kaupunginhallituksen vuonna 2009 hyvaksyman
tilahankeohjeen mukaisesti.

Varsinaiset asuinrakennushankkeet eivat kuulu tilakeskuksen
toimialaan. Palvelukorttelin toimintakonsepti saattaa edellyttaa
hanketta, jossa samassa rakennuksessa on asuntoja ja esimerkiksi
maantasokerroksessa yhteisia palvelutiloja. Tallaisia ovat esimerkiksi
monipuoliset palvelukeskukset. Talldin tilakeskus toimii tilahankkeen
toteuttajan ja kayttajan kanssa yhteistydssa mahdollisimman toimivan
ratkaisun aikaansaamiseksi. Jos tallaiseen konseptiin halutaan
sisallyttaa liiketiloja kuten parturi tai ravintola, tulisi nama ensisijaisesti
toteuttaa erillisena yksityisesti rahoitettuna hankkeena. Jos tallainen
liiketila sijoitetaan sosiaali- ja terveystoimen rakennukseen, tulee
sosiaali- ja terveystoimen olla paavuokralainen.

Kiinteistdviraston tilakeskus on valmis toimitilojen osalta osallistumaan
kaupunginhallituksen selvitystyohon, jos selvitys paatetaan
kaynnistaa."
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Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anne Lofstrom, asiakaspaallikko, puhelin: 310 40333
anne.lofstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 10.9.2014 asia 13
2 Valtuustoaloite Kvsto 10.9.2014 asia 13, allekirjoitettu
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Sosiaali- ja terveyslautakunta 18.11.2014 § 398
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lapinlahden
sairaalan, Lapinlahdentie 6, sailyttavien toimenpiteiden
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2014-014588 T 10 06 00
Kiinteistokartta 61/672 495, Lapinlahdentie 6

Esitysehdotus
Kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle 25.11.2014 paivatyn
Lapinlahden sairaalan (Lapinlahdentie 6) sailyttavien toimenpiteiden
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 6 850 000,00 euroa lokakuun 2014
hintatasossa.

Tiivistelma

Lapinlahdentie 6:ssa sijaitsevan Lapinlahden sairaala-alueen
rakennuksille on tehtava pikaisesti niita sailyttavat korjaustoimenpiteet.
Tilat ovat talla hetkella tyhjat.

Alkuperaisen aikataulun mukaan rakennukset on pitanyt peruskorjata
vuodesta 2010 alkaen ja sen hankkeen paasuunnittelusta on vastannut
Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy.

Sailyttavilla ulkopuolisilla korjaustoimenpiteilla valtetaan rakennusten
riskia joutua korjauskelvottomiksi. Valittomilla sailyttavilla
korjaustoimenpiteilla on kiire.

Hankkeessa korjataan rakennusten ulkovaipat, sisaltden vesikatot
varusteineen seka rappaukset ja ikkunat. Taloteknisia jarjestelmia ei
korjata.

Hankesuunnitelma

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Esittelijan perustelut

Hanketta on valmisteltu tilakeskuksen toimesta, silla tiloilla ei talla
hetkella ole kayttajahallintokuntaa.

Vaikutusten ja riskien arviointi
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Valttamattomilla korjauksilla valtetaan suurempien rakenteellisten
vaurioiden syntymista. Korjauksilla rakennusten sisailmaolosuhteita ei
kuitenkaan saada terveellisiksi ja turvalliseksi.

Korjaukset vaikuttavat rakennusten arvoon ja investointikustannukset
saadaan takaisin esimerkiksi rakennusten myyntien yhteydessa.

Rahoitus

Vuoden 2014 tilakeskuksen korjausrakentamismaararahasta kokonaan
kayttamatta 5 milj. euroa ja hankkeiden toteutusaikataulua vastaava
rahoitustarve on korjattu vuoden 2015 talousarviossa. Tilakeskus tekee
joulukuussa 2014 maararahan ylitysesitykset vuodelle 2015.
Kayttamatta jaavasta maararahasta esitetaan siirrettavaksi
ylitysoikeutena yhteensa 3,0 milj. euroa Lapinlahden sairaalan
sailyttavat toimenpiteet-hankkeelle vuonna 2015. Vuosien 2016 ja 2017
rahoitustarpeet otetaan huomioon ko. vuosien
talonrakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Aikataulu
Tyot on tarkoitus tehda 2015 - 2017.
Toteutus- ja hallintamuoto

Vastuu hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta on tilakeskuksella.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pasi Lénnberg, tekninen paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Pentti Salo, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 25.11.2014
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2014
talousarvion eraiden kayttamatta jaavien investointimaararahojen
ylitysoikeudeksi vuodelle 2015

HEL 2014-014432 T 02 02 00
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus esittaisi kaupunginvaltuustolle ylitysoikeutena
vuodelle 2015 vuonna 2014 TA-kohdasta 8 02 01 Tilakeskuksen uudis-
ja lisdrakennushankkeet kayttamatta jaavat investointimaararahat
yhteensa 6 000 000 euroa:

TA-alakohdasta 8 02 01 01 Opetustoimen uudis- ja
lisdrakennusrakennushankkeet 600 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 01 04 Muut tilakeskuksen uudis- ja
lisarakennusrakennushankkeet 500 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 01 06 Sosiaali- ja terveysviraston uudis- ja
lisarakennusrakennushankkeet 3 500 000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 01 07 Varhaiskasvatusviraston uudis- ja
lisdrakennusrakennushankkeet 1 400 000 euroa.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
esittaisi kaupunginvaltuustolle ylitysoikeutena vuodelle 2015 vuonna
2014 TA- kohdasta 8 02 02 Tilakeskuksen korjaushankkeet kayttamatta
jaavat investointimaararahat yhteensa 15 550 000 euroa:

TA-alakohdasta 8 02 02 01 Opetustoimen korjaushankkeet 7 250 000
euroa

TA-alakohdasta 8 02 02 04 Muut tilakeskuksen korjaushankkeet
7900000 euroa

TA-alakohdasta 8 02 02 07 Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet
400 000 euroa.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
esittaisi kaupunginvaltuustolle ylitysoikeutena vuodelle 2015 vuonna
2014 TA- kohdasta 8 02 04 Kaupunkitalokorttelien kehittaminen
kayttamatta jaavat investointimaararahat 1 809 000 euroa.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
esittaisi kaupunginvaltuustolle ylitysoikeutena vuodelle 2015
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Esittelijan perustelut

Oulunkylan Seurahuoneen lahidrahastohankkeen (Nro 2082923)
vuonna 2014 kayttamatta jaavat maararahat 364 000 euroa.

Lopulliset euromaarat selviavat sen jalkeen, kun kaikki tilikaudelle 2014
kohdistuvat laskut on tammikuussa 2015 viety kirjanpitoon.

Kaupunginhallituksen 9.12.2013 vahvistamien vuoden 2014
talousarvion noudattamisohjeiden kohdan 5.3 mukaan, mikali
hallintokunnalla on loppuvuoteen siirtyvia investointihankkeita, joiden
seuraavalle vuodelle siirtyva rahoitustarve on selvinnyt vasta vuoden
2015 talousarvioehdotuksen kasittelyn jalkeen, hallintokunta voi tehda
maararahan ylitysesityksen talle hankkeelle vuonna 2015. Perusteena
on vastaavansuuruinen maararahansaastd vuonna 2014. Ylitysesitys
on tehtava 9.1.2015 mennessa.

Uudisrakentamismaararahaa jaa ennusteen mukaan kayttamatta

600 000 euroa TA-alakohdasta 8 02 01 01 Opetustoimen uudis- ja
lisarakennusrakennushankkeet, koska loppuvuonna 2014 valmistuvan
Viikinmaen korttelitalon loppulaskutusta siirtyy ensi vuoden puolelle.
Tata summaa esitetaan siirrettavaksi vuonna 2015 hankkeen kayttoon
TA-alakohtaan 8 02 01 01 Opetustoimen uudis- ja
lisarakennusrakennushankkeet.

Uudisrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 500 000 euroa TA-
alakohdasta 8 02 01 04 Muut tilakeskuksen uudis- ja
lisdrakennusrakennushankkeet, koska Staran tyotukikohta
Jatkasaareen toteutuu aiottua hitaammin. Tata summaa esitetaan
siirrettavaksi vuonna 2015 hankkeen kayttoon TA-alakohtaan

8 02 01 04 Muut tilakeskuksen uudis- ja
lisarakennusrakennushankkeet.

Uudisrakentamismaararahaa jaa ennusteen mukaan kayttamatta
3500 000 euroa TA-alakohdasta 8 02 01 06 Sosiaali- ja terveysviraston
uudis- ja lisarakennusrakennushankkeet, koska vuonna 2014
valmistuneen Malmin sairaalan yhteyteen rakennetun Itaisen
yhteispaivystyssairaalan loppulaskutusta siirtyy ensi vuoden puolelle.
Tata summaa esitetaan siirrettavaksi vuonna 2015 hankkeen kayttoon
TA-alakohtaan 8 02 01 06 Sosiaali- ja terveysviraston uudis- ja
lisarakennusrakennushankkeet.

Taman lisaksi uudisrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 1 400 000
euroa TA-alakohdasta 8 02 01 07 Varhaiskasvatusviraston uudis- ja
lisarakennusrakennushankkeet, koska lasten paivakoti Fallpakan ja
lasten paivakoti Kurkimoision uudisrakennushankkeiden seka lasten
paivakoti Jaalan pihan rakentamisen aloitukset ovat siirtyneet
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talousarviossa ilmoitetusta. Tatd summaa esitetaan siirrettavaksi
vuonna 2015 hankkeiden kayttoon TA-alakohtaan 8 02 01 07
Varhaiskasvatusviraston uudis- ja lisarakennusrakennushankkeet.

Korjausrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 7 250 000 euroa TA-
alakohdasta 8 02 02 01 Opetustoimen korjaushankkeet, koska Stadin
ammattiopiston lisatilat Myllypuron keskusvarastoon, Vallilan ala-
asteen ikkunoiden uusiminen ja ltakeskuksen peruskoulun teknisen
tyon tilat eivat valmistu suunnitellussa aikataulussa. Lisaksi
Roihuvuoren ala-asteen peruskorjauksen, Vartiokylan ala-asteen
vesikaton uusimisen ja lukioiden varustamisen sahkaisiin
ylioppilaskirjoituksiin aloitukset ovat siirtyneet talousarviossa
ilmoitetusta. Vesalan ylaasteen perusparannus toteutuu aiottua
hitaammin. Tata summaa esitetaan siirrettdvaksi vuonna 2015
hankkeiden kayttoon TA-alakohtaan 8 02 02 01 Opetustoimen
korjaushankkeet.

TA-alakohdasta 8 02 02 04 Muut tilakeskuksen korjaushankkeet
kayttamatta jaavat korjausrakentamismaararahat 7 900 000 euroa
esitetaan siirrettavaksi vuonna 2015 TA-alakohtaan 8 02 02 04 Muut
tilakeskuksen korjaushankkeet. Maararahaa jaa kayttamatta, koska
Tyoterveyskeskuksen toimitalon vesikaton ja julkisivujen peruskorjaus
ei valmistu suunnitellussa aikataulussa. T606l6n kirjaston
peruskorjauksen ja Seurasaaren kunnallistekniikan rakentamisen
aloitukset ovat siirtyneet talousarviossa ilmoitetusta. Lisaksi
kayttamatta jaavasta maararahasta esitetaan siirrettavaksi
ylitysoikeutena 3 000 000 euroa Lapinlahden sairaalan sailyttavat
toimenpiteet-hankkeelle ja 2 000 000 euroa Kokoelmakeskuksen
hyllytyksen rakentaminen-hankkeelle vuonna 2015. Edella mainitut
hankkeet ovat selvinneet vasta talousarvion kasittelyn jalkeen.

Korjausrakentamismaararahaa jaa kayttamatta 400 000 euroa TA-
alakohdasta 8 02 02 07 Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet,
koska lasten paivakoti Nuotti/Villa Ollerin peruskorjauksen ja lasten
paivakoti Franzenian pihan rakentamisen aloitukset ovat siirtyneet
talousarviossa ilmoitetusta. Tata summaa esitetaan siirrettavaksi
vuonna 2015 hankkeiden kayttoon TA-alakohtaan 8 02 02 07
Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet.

TA-kohdasta 8 02 04 Kaupunkitalokorttelien kehittaminen kayttamatta
jaavat investointimaararahat 1 809 000 euroa esitetaan siirrettavaksi
vuonna 2015 Elefantti korttelin pohjoisosan perusparannushankkeen ja
torikortteleiden pienet muutostyot-hankkeen kayttoon TA-kohtaan

8 02 04 Kaupunkitalokorttelien kehittaminen. Hankkeet toteutuvat
aiottua hitaammin.
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Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
esittaisi kaupunginvaltuustolle ylitysoikeutena vuodelle 2015
Oulunkylan Seurahuoneen lahidrahastohankkeen vuonna 2014
kayttamatta jaavat maararahat 364 000 euroa.

Esitys maararahasiirrosta on tehty neljannen investointiennusteen
perusteella. Lopulliset talousarviokohtien toteutumat selviavat vasta
tammikuun lopulla, kun kaikki tilisiirrot on tehty. Talloin tilakeskus tekee
tarpeelliset korjaukset ja tarkennukset.

Hankeyhteenveto investointitalouden kayttamatta jaavien
maararahojen perusteella esitettavista maararahojen ylityksista
vuodelle 2015 on liitteena. Lisaksi litteena on investointitalouden 4.
toteutumaennuste 2014 - alakohtien valiset siirrot ja ylitysesitys
vuodelle 2015.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Liitteet
1 Ylitysesitys hankeluettelo_talonrakennus 2015
2 Tila_INV_4 ennuste_ 2014 _alakohtien valiset siirrot ja ylitysesitys v
2015
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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Talonrakennukseen osoitettujen maararahojen alakohtien valiset
siirrot 2014

HEL 2014-014430 T 02 02 00

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen,
kohtaan 8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet,
varattuja maararahoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet,
siirretdan 146 000 euroa alakohtaan 8 02 01 06, Sosiaali- ja
terveysviraston uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet,
siirretdan 635 000 euroa alakohtaan 8 02 01 06, Sosiaali- ja
terveysviraston uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 05, Uudisrakennushankkeiden tarveselvitykset,
hanke- ja muu suunnittelu, siirretaan 20 000 euroa alakohtaan
8 02 01 06, Sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston
uudisrakennushankkeet, siirretaan 746 000 euroa alakohtaan
802 0106, Sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennushankkeet

Lisaksi lautakunta paattaa siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen,
kohtaan 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet, varattuja
maararahoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretaan 2 761 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen
korjaushankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 5 048 000 euroa alakohtaan 8 02 02 06, Sosiaali- ja
terveysviraston korjaushankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 5 682 000 euroa alakohtaan 8 02 02 07,
Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet
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- alakohdasta 8 02 02 05, Korjaushankkeiden tarveselvitykset, hanke
ja muu suunnittelu, siirretdan 1 450 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01,
Opetustoimen korjaushankkeet.

Talousarviossa on maaritelty, ettd kaupunginvaltuustoon nahden sitovia
maararahoja ovat menot kohtatasolla. Investointiosassa lauta- ja
johtokunnilla on oikeus tehda alakohtien valisia siirtoja. Maararahaa ei
kuitenkaan voi siirtaa sellaiselle hankkeelle, johon talousarviovuodelle
ei ole varattu maararahaa.

Talousarviossa talonrakentamiseen kohdalle 8 02 01, Tilakeskuksen
uudis- ja lisarakennushankkeet, on varattu uudis- ja
lisdrakentamishankkeisiin kiinteistélautakunnan kaytettavaksi
ylitysoikeuksineen ja kesalla hyvaksytyn maararahansiirron jalkeen
52,4 miljoonan euron maararaha. Maararaha on jaettu viiteen
alakohtaan.

Tilakeskus esittaa tassa samassa kokouksessa kiinteistolautakunnalle,
etta lautakunta hakee kaupunginvaltuustolta uudisrakentamiseen
osoitetusta kayttamatta jaavasta investointimaararahasta ylitysoikeutta
vuodelle 2015. Nyt tehtavat uudis- ja lisarakennushankkeiden
alakohtien valiset siirrot on tarpeen tehda, jotta talousarvion jokaisella
alakohdalla on varattu vastaava maararahasaasté ennen
ylitysoikeusesitysta.

Malmin sairaalan yhteyteen rakennetun Itaisen
yhteispaivystyssairaalan uudisrakennushankkeen loppulaskutusta
siirtyy ensi vuoden puolelle. Itaisen yhteispaivystyssairaalan vuoden
2015 ylitysesitysta varten on tarpeen tehda seuraava suuruudeltaan
1547 000 euron maararahasiirto:

- alakohdasta 8 02 01 01, Opetustoimen uudisrakennushankkeet,
siirretdan 146 000 euroa alakohtaan 8 02 01 06, Sosiaali- ja
terveysviraston uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen uudisrakennushankkeet,
siirretdan 635 000 euroa alakohtaan 8 02 01 06, Sosiaali- ja
terveysviraston uudisrakennushankkeet

- alakohdasta 8 02 01 05, Uudisrakennushankkeiden tarveselvitykset,
hanke- ja muu suunnittelu, siirretdan 20 000 euroa alakohtaan
802 0106, Sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennushankkeet
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- alakohdasta 8 02 01 07, Varhaiskasvatusviraston
uudisrakennushankkeet, siirretaan 746 000 euroa alakohtaan
80201 06, Sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennushankkeet.

Talousarviossa talonrakentamiseen kohdalle 8 02 02, Tilakeskuksen
korjaushankkeet, on varattu korjaushankkeisiin kiinteistolautakunnan
kaytettavaksi ylitysoikeuksineen ja kesalla hyvaksytyn
maararahansiirron jalkeen 129,4 miljoonan euron maararaha.
Maararaha on jaettu viiteen alakohtaan.

Muihin tilakeskuksen korjaushankkeisiin, alakohta 8 02 02 04, on
osoitettu 46,2 miljoonaa euroa ja ennusteen mukaan maararahasta
24,8 miljoonaa euroa kaytetaan talousarvion kohdennettuihin
hankkeisiin kuten Vanhan kauppahallin peruskorjaukseen,
Tyoterveyskeskuksen toimitalon vesikaton ja julkisivujen
peruskorjaukseen ja lta-Helsingin musiikkiopiston sisailmakorjauksiin
seka muiden hallintokuntien kuin opetustoimen, sosiaali- ja
terveysviraston ja varhaiskasvatusviraston kohdentamattomiin
korjauksiin.

Maararahaan sisaltyy lisaksi kohdentamaton rahoitus kaikkien
hallintokuntien ohjelmattomille korjaushankkeille. Naita rahoja on
kaytetty valttamattomiin vaurioituneiden tilojen korjaamiseen, jotta
valtyttaisiin lisdvaurioilta, korjaaminen ei vaikeutuisi entisestaan ja tilat
voitaisiin pitaa kayttdkunnossa. Maararahalla katetaan kuluvana
vuonna opetustoimen, sosiaali- ja terveysviraston ja
varhaiskasvatusviraston ohjelmattomia korjauskustannuksia ja tata
varten on tarpeen tehda seuraavat maararahasiirrot:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 2 761 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen
korjaushankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 5 048 000 euroa alakohtaan 8 02 02 06, Sosiaali- ja
terveysviraston korjaushankkeet

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 5 682 000 euroa alakohtaan 8 02 02 0,
Varhaiskasvatusviraston korjaushankkeet.

Kaikkia ohjelmoimattomia korjauskustannuksia ei voida rahoittaa
talousarvion alakohdasta 8 02 02 04 vaan niihin taytyy kayttaa myos
muita kayttamattomia korjausmaararahoja.

Korjaushankkeiden tarveselvityksiin, hanke- ja muuhun suunnitteluun,
alakohta 8 02 02 05, on osoitettu talousarviossa 2,4 miljoonaa euroa.
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Ennusteen mukaan maararahaa kaytetaan 0,95 miljoonaa euroa.
Kayttamattomalla maararahalla katetaan Opetustoimen
ohjelmoimattomien hankkeiden korjauskustannuksia seuraavalla
tavalla:

- alakohdasta 8 02 02 05, Korjaushankkeiden tarveselvitykset, hanke
ja muu suunnittelu, siirretdan 1450 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01,
Opetustoimen korjaushankkeet.

Esitys maararahasiirroista on tehty neljannen investointiennusteen
perusteella. Lopulliset talousarviokohtien toteutumat selviavat vasta
tammikuun lopulla kun kaikki tilisiirrot on tehty. Talloin tilakeskus tekee
tarpeelliset korjaukset tai tarkennukset.

Liitteena taulukko alakohtien valisista siirroista 2014.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrdm, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Liitteet
1 Tila_INV_4 ennuste_ 2014 _alakohtien valiset siirrot ja ylitysesitys v
2015
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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5
Lasten paivakoti Maunulan tarveselvityksen/hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2014-013563 T 10 06 00
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa

- hyvaksya lasten paivakoti Maunulan perusparannuksen
tarveselvityksen/hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 1056 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 3 300 000 euroa
kustannustasossa huhtikuu 2014.

- paatos tehdaan ehdolla etta, varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.

Tiivistelma

Hankkeen tavoitteena on peruskorjata vuonna 1952 valmistunut
paivakotirakennus terveelliseksi, turvalliseksi seka toiminnan
vaatimuksia vastaavaksi. Paivakoti on erillinen rakennus
asuinrakennusten tontilla Oulunkylassa osoitteessa Metsapurontie 27
(tontti 28236/1). Paivakodin omistaa Heka Oy. Paivakoti on osa
paivahoidon pysyvaa palveluverkkoa. Hankkeen
rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomina 3 300 000 euroa
kustannustasossa huhtikuu 2014. Hankkeen suunnittelu ja
rakentaminen on ajoitettu vuosille 2014 - 2016.

Tarveselvitys / hankesuunnitelma on laadittu Kiinteistoviraston
tilakeskuksen, Varhaiskasvatusviraston seka HEKA Oy:n yhteistyona.
Hankkeen arkkitehtikonsulttina on toiminut arkkitehtitoimisto A-Konsultit
Oy ja rakennuttajakonsulttina Rapcon Oy.

Hankkeen tarveselvitys/hankesuunnitelma, paivays 26.11.2014 on
litteena nro 1. Kayttajan laatima tarvekuvaus sisaltyy
tarveselvityksen/hankesuunnitelman.

Hankesuunnitelman tekniset selvitykset on koottu erilliseksi liitteeksi,
joka on nahtavana tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Alueen paivahoitotarve on lisaantynyt vaestonkasvun myota. Paivakoti
Maunula kuuluu paivahoidon pysyvaan palveluverkkoon.

Tyo kasittaa koko rakennuksen perusparannuksen pihoineen.
Riittamattomat ja vanhentuneet talotekniset jarjestelmat uusitaan
kokonaisuudessaan. Rakennetekniikkaa uusitaan sisailman laadun
parantamiseksi, rapautumis- ja kosteusvaurioiden seka lampdvuotojen
korjaamiseksi ja ylapohjan tuuletuksen parantamiseksi. Ensisijaisena
tavoitteena on terveelliset ja turvalliset paivakatitilat.

Paivakodin toiminta- ja tilamuutokset painottuvat seka hoitopaikkojen
lisaamiseen, etta tilojen kaytettavyyden parantamiseen nykyisen
paivahoitostrategian mukaisesti. Toimintaa on suunniteltu 14:sta lapsen
pienryhmille ja paivakodin tilapaikkalukua on tarkistettu ja se tulee
olemaan 106 paikkaa. Mitoitusperusteena on ollut 8 htm?/tilapaikka
kaupunginvaltuuston linjausten mukaisesti.

Suunnittelussa on sovellettu Helsingin kaupungin palvelurakennusten
matalaenergiarakentamisohjeita. Sisailmaluokituksen mukainen
sisdilmastoluokka on S2 ja se toteutetaan kanaviston osalta
puhtausluokkaa P1 noudattaen. Energiatehokkuusluvun tavoitearvo on
B/C.

Kustannukset ja niiden vaikutukset kayttotalouteen
Investointikustannus

Hankkeen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset
ovat 3 300 000 euroa arvonlisaverottomana eli 3 125 euroa/brm?,
kustannustasossa huhtikuu 2014.

Rakentamiskustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna arvonlisaverottomana 31 132
euroa.

Vuokravaikutus

Rakennus on tilakeskukselle vuokrakohde, jonka HEKA Oy
rakennuttaa. Tilakeskus vuokraa kohteen edelleen
Varhaiskasvatusvirastolle. HEKA Oy:n arvio Varhaiskasvatusvirastolle
tulevasta vuokrasta on investointikustannusten perusteella:

- paaoma vuokra 17,65 euroa/htm?/kk

- yllapitovuokra 4,00 euroa/htm?/kk

Yhteensa 21,65 euroa/htm?/kk.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Laskennallisesti kohteessa on 844 htm? huoneistoalaa
(=vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty 25 vuotta.
Paivakodin kuukausivuokra on 18 275 euroa ja vuosivuokra 219 300
euroa. Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 172 euroa/kk.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talousarvion kohdassa osake- ja
vuokrakohteet, hanke on esitetty vuonna 2015 toteutettavana
hankkeena.

Hankkeen rakentamisen on suunniteltu kaynnistyvan 8/2015 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan 8/2016 mennessa.

HEKA Oy omistaa rakennuksen ja vastaa hankkeen rahoituksesta ja
rakennuttamisesta. HEKA Oy tulee my6s vastaamaan rakennuksen

yllapidosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Lasten paivakoti Maunulan tarveselvitys/hankesuunnitelma
Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Heka
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kivikon palvelukeskus, ulkoseina- ja lattiarakenteiden korjaus,
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2014-001674 T 10 06 00

Kiinteistokartta 117/680 503, Kivikonkaari 21
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 5.11.2014 paivatyn Kivikon
palvelukeskuksen ulkoseina- ja lattiarakenteiden korjauksen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on

3530 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 100 000 euroa syyskuun 2014 hintatasossa.

Tiivistelma

Kivikon palvelukeskus, Kivikonkaari 21, on rakennettu vuonna 2000 ja
siina toimivat alueen terveyskeskus ja nuorisotalo. Rakennuksessa on
betoninen pilaripalkkirunko ja sen ulkoseinat ovat harkkorakenteisia
rapatuin julkisivupinnoin. Rakennuksen bruttoala on 3530 brm? ja
tilavuus 14 190 m3. Monimuotoinen rakennus on 1 - 3 kerroksinen.

Rakennuksen julkisivujen harkkorakenteet ovat halkeilleet
harkkosaumoista ja pohjakerroksen lattiarakenteet ovat osin painuneet
seka pilariperustusten ymparilta ja sokkelireunoilta halkeilleet.
Rakennevaurioista on tehty useita kuntotutkimuksia ja selvityksia seka
analyyseja HKR-Rakennuttajan, Ositum Oy:n, Optiplan Oy:n, A-
Insinorit Oy:n ja Vahanen Oy:n toimesta vuosina 2010 - 2013, joissa
tutkimuksissa on todettu julkisivun harkkorakenteen raudoituksen ja
sadevedon ulosohjauksen olleen riittamattoman. Kosteusvaurioita on
seindhalkeamien takia tullut vain pieneen osaan huonetiloja, joita on
tiivistetty ja pari huonetta on poistettu kaytosta korjauksia odottamaan.

Korjaus kasittaa harkkoseinien seinahalkeamien korjauksen ja seinien
uudelleen pinnoituksen, sadeveden ohjauksen parannukset ja
lattiarakenteiden tasausvalut pinnoitteineen. Ty0 suoritetaan
kesakautena 2015 huhtikuun lopulta joulukuuhun vaiheittain
terveyskeskuksen ja nuorisotalon toimiessa tiloissaan ja vahaiselta osin
asiakkaiden kesalomakuukauden aikana, jolloin terveyspalvelut
annetaan toisessa terveyskeskuksessa. Vuokrankorotus 3
euroa/htm?/kk esitetaan kayttajahallintokunnille vuoden 2016 alusta
alkaen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Kivikon palvelukeskus on uudehko rakennus, jossa osin virheellisen
suunnittelun ja toteutuksen aiheuttamina on rakennuksen
harkkovaippaan ja ala- seka valipohjaan syntynyt betonirakenteiden
kutistumisen ja vahaisten siirtymien vuoksi halkeamia ja painumia.
HKR-Rakennuttaja on tutkinut aiemmin rakennuttamansa rakennuksen
suunnittelun ja rakenteet ja tehnyt itse seka teettanyt tadydentavaa
tutkimista Vahanen Oy:lla ja rakennemateriaalien laboratorioanalyyseja
Ositum Oy:lla seka pyytanyt selvitykset alkuperaisen
rakennesuunnittelun tehneeltéd A-Insinddrit Suunnittelu Oy:lta ja lisaksi
vertailevan lausunnon Optiplan Oy:lta. Rakennuksen 10-vuotisvastuut
ovat paaurakoitsijan osalta paattyneet vuonna 2010. Seinahalkeamat
ovat aiheuttaneet muutamiin huoneisiin ikkunaseinan kosteusvaurion,
joita on osin korjattu tiivistamalla ja 2 huonetta on suljettu odottamaan
korjaushanketta.

Tutkimusten ja selvitysten perusteella on A-Insindorit Oy laatinut
rakenteiden korjaussuunnitelman, jonka mukaisesti harkkorakenteisten
ulkoseinien halkeamat esikasitellaan ja korjataan seka verhoillaan
kauttaaltaan eristerappaamalla ja ehjiltd osin ohutrappaamalla uusien
myos vesipellitykset. Lattiapainumat tasoitetaan ja pinnoitetaan.
Erillisesti parannetaan ilmanvaihtosaleikkdjen lumisuojia hankkeen
yhteydessa.

Korjaustyo on vaiheistettu siten, etta se voidaan suorittaa seka
terveyskeskuksen etta nuorisotalon toimiessa tiloissa ja sisatilojen
yhteisten tilojen lattiakorjausty6t ajoitetaan kesalomakuukaudeksi 2015.

HKR- Rakennuttaja on laskenut hankkeelle kustannusarvion vuonna
2013, jonka tilakeskus on tarkastanut ja ajantasaistanut syyskuun 2014
hintatasoon, jossa enimmaiskustannus on arvonlisaverottomana

2100 000 euroa. Hankekustannuksista laskettu kustannusvaikutus on
vuokralaisten vuokriin 3 euroa/htm?, yhteensa 9 288 euroa/htm?/kk, jota
korjausta tilakeskus esittaa seka sosiaali- ja terveysvirastolle etta
nuorisoasiainkeskukselle vuoden 2016 alusta alkaen.

Hanke sisaltyy vuosien 2013 - 2018 investointitalouden maararahoihin
ja vuonna 2013 on suunnitteluvaiheessa kaytetty noin 100 000 euroa ja
vuonna 2015 toteutusvaiheessa kaytetaan enintaan 2 000 000 euroa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen projektinjohdosta ja
toteutuksesta, kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennusvaiheen
valvonnan ja tyoturvallisuuskoordinoinnin kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 5.11.2014

2 Kustannusarvio 30.10.2014
Otteet

Ote

Tilakeskus
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Paivakoti Luotsi Seilorit ryhman rakennus; julkisivun ja vesikatteen
uusiminen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2014-013193 T 10 06 00

Kiinteistokartta 63/672 498, Merikasarminkatu 3

Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 5.11.2014 paivatyn Paivakoti
Luotsin Seilori-ryhman rakennuksen julkisivujen ja vesikatteen
korjaustyon hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 697 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2014.
Tiivistelma

Paivakoti Luotsin Seilorit-ryhman rakennus on rakennettu vuonna 1844
alun perin leipomoksi. Rakennus on toiminut myds makasiinina,
ajopelivajana seka Valmetin sosiaalitiloina.

Vuonna 1986 rakennus kunnostettiin kerhohuoneistoksi nuorisotoimelle
ja 2000-luvulla rakennus muutettiin paivakodiksi.

Rakennuksen julkisivut ja vesikate on todettu visuaalisesti ja
kuntotutkimuksin erittdin huonokuntoisiksi. Vesikaton korjaustoiden
aikana paljastui lahovaurioita vesikaton runkorakenteissa ja
valipohjalaudoituksessa.

Asemakaavassa 7534, vahvistettu 14.7.1977 rakennus on suojeltu
merkinnalla ark: (sailytettava rakennus), merkinta on maaritelty
seuraavasti:

"Tontin osa, jolla oleva rakennus on kulttuurihistoriallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia muutos- tai lisdrakennustoita jotka turmelevat
julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista
arvoa tai tyylia."

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Julkisivurappaus uusitaan kokonaisuudessaan. Rakennuksen
salaojitus, sadevesien kuivatus ja routaeristeet uusitaan jotta
parannetaan alapohjan kosteusteknista toimivuutta ja estetaan
mahdollisten routavaurioiden syntyminen julkisivuun ja rappaukseen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Vesikate uusitaan aluslaudoituksineen ja ikkunat kunnostetaan.

Tyot ovat kaynnistyneet kesakuussa 2014, korjaustdiden edetessa
havaittiin lahovauriota kattokannattajissa ja valipohjalaudoituksessa.
Lahovaurioiden korjaaminen on ehdottoman tarkeaa jotta voidaan
varmistaa tilojen turvallinen kaytto.

Korjaustydt on suunniteltu ja toteutettu yhteistydssa kaupungin museon
kanssa.

Tiloissa toimii paivakoti Luotsin ryhma Seilorit, kayttd korjausten jalkeen
sailyy ennallaan.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

HKR-rakennuttajan laskema kustannusarvio on 697 000 euroa
arvonlisaverottomana; kausi 9/2014.

Vuokravaikutus

Asiakaspaallikko esittaa varhaiskasvatusvirastolle hankkeesta
muodostuvan vuokravaikutuksen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on tilakeskuksen talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa 2014 ja 2015 rahoitettavana hankkeena.

HKR-rakennuttaja on teettanyt suunnitelmat yhdessa tilakeskuksen
kanssa. Korjaustyon suorittaa Stara.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
kiinteiston yllapidosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 5.11.2014
2 Kustannusarvio 5.11.2014
Otteet
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Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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Asunto-osakeyhtio Hameentie 16-nimisen yhtion toimistohuoneisto
11 myynti

HEL 2014-014272 T 10 01 03

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
myymaan Saravuo Consulting Oy:lle Asunto-osakeyhtio Hameentie
16:n 79,5 m?:n suuruisen toimistohuoneiston T 11 hallintaan oikeuttavat
osakkeet nrot 12171 - 12329 velattomasta 126 500 euron suuruisesta
hinnasta.

Osakekauppa tehdaan liitteen 1 mukaisen kauppakirjan ehdoin.
Samalla lautakunta paattaa oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan
tarvittaessa vahaisia muutoksia kauppakirjaan

Esittelijan perustelut
Myynnin yleisperiaatteet

Kiinteistélautakunta hyvaksyi 6.9.2012 (457 §) seuraavat
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin
omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen myyntia, joita
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten
luopua, jotta kaupungin omassa pitkaaikaisessa palvelukaytossa
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittava korjaus- ja
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistovirasto jatkaa alla maariteltyjen rakennusten ja osaketilojen
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosaannoista ja
niihin liittyvista delegointipaatoksista poiketen lautakunnan
paatettavaksi:

Asuintalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.
Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.

Toimitilaosakkeet yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on alle
50 %.

Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin kayttoon.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa

kayttoa.
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Kaupungin omistus Asunto-osakeyhtio Hameentie 16:sta

Ostotarjous

Kaupunki omistaa osoitteessa Hameentie 16 sijaitsevan Asunto-
osakeyhtid Hameentie 16-nimisen yhtién 79,5 m2:n suuruisen
toimistotilan nro 11 hallintaan oikeuttavat osakkeet. Yhtiossa on
yhteensa 78 asuinhuoneistoa, nelja myymalahuoneistoa ja nelja
toimistohuoneistoa varastotiloja ja kellarin autopaikkoja. Yhtion
rakennus on valmistunut vuonna 1986. Kaupunki on yhtiossa
vahemmistoosakkaana.

Kaupungin omistama toimistotila on ollut vuokralla Blond Accounts Oy-
nimisella yhtiolla vuodesta 2011 lukien. Toimistotilan vuokra on talla
hetkella 1 033,50 euroa/kk. Huonetilasta yhtidlle maksettava vastike on
yhteensa 322,98 euroa/kk. Koska kaupunki ei tarvitse tilaa omaan
kayttdodonsa, kaupunki tarjosi toimistotilaa vuokralaisen ostettavaksi.

Vuokralainen ei kuitenkaan halunnut ostaa toimistotilaa. Saravuo
Consulting Oy-niminen yritys on kiinnostunut ostamaan nyt
kysymyksessa olevan huoneiston. Se on antanut 126 500 euron (1 591
euroa/m?) suuruisen velattoman ostohintatarjouksen ko. toimistotilasta.
Tarjouksen m?- hinta on saman suuruinen kuin kaupungin aiemmin
kevaalla samasta yhtiosta myymien kahden toimistotilan nelidhinnat
olivat. Aiemmin myytyjen toimistotilojen myyntihinnan arvioinnissa
kaytettiin ulkopuolista asiantuntijaa. Nyt myytava tila on
vastaavanlainen kuin aiemmin myydyt.

Ostajalla on tarkoitus jatkaa vuokrasuhdetta nykyisen vuokralaisen
kanssa.

Tilakeskus pitda saadun tarjouksen mukaista hintaa hyvaksyttavana.

Huoneistoon kohdistuu 24.11.2014 paivatyn isannditsijatodistuksen
mukaan 975,5 euron suuruinen osuus yhtion lainoista. Huoneiston
myyntihinnaksi tulee yhtidvelkaosuuden vahennyksen jalkeen

125 524,50 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel. fi

Liitteet

1 Hameentie 16 kauppakirja
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Eraiden saatavien kirjaaminen luottotappioiksi ja
perintatoimenpiteista luopuminen

HEL 2014-014525 T 02 06 01 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistélautakunta paattaa seuraavien saatavien kirjaamisesta
luottotappioksi seka perimistoimenpiteista luopumisesta ja saatavien
poistamisesta myyntireskontrasta ja saatavatileiltd, koska perintatoimet
ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat vanhentuneet tai
muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei kannata enaa jatkaa.

Luottotappioiksi kirjattavat saatavat, joiden perintatoimista luovutaan:

Sosiaali- ja terveysvirasto

Asumisen tuki 152 155,18
Lastensuojelu 4 410,75
Maahanmuuttoyksikko 13 643,01
Vanhukset 825,22
Tyb6suhdeasunnot 3704,93
Yhteensa 174 739,09.

Saatavat ovat vuosilta 2001 - 2009. Saatavat ovat paaosin
vanhentuneita tai todettu Helsingin Ulosottoviraston toimitetussa
ulosottoyrityksessa varattomaksi tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta
perintda ei enaa kannata jatkaa. Sosiaaliviraston asumisen tuen
saatavissa on kuolinpesien saatavia 7 470,21 euroa. Luottotappioiksi
kirjatut saatavat veloitetaan edelleen hallintokunnilta seuraavassa
subventiolaskussa.

Kirjanpitolain 5 luvun 2 §:n mukaisesti saatavat merkitaan taseeseen
nimellisarvoonsa, kuitenkin enintaan todennakoiseen arvoon.

Kaupungin rahasaatavien laskutus- ja perintdohjeen (KHS 2.5.2005)
mukaisesti saamisen merkitaan kirjanpitoon enintaan todennakodiseen
arvoonsa. Epavarmat saatavat kirjataan valittomasti luottotappioiksi.
Luottotappioiksi kirjattuja saamisia peritaan, kunnes saaminen on
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maksettu, vanhentunut tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei
kannata jatkaa.

Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4 §:n kohta 10:n
(8.12.2010) mukaisesti lautakunnan tehtava on myontaa vapautus
virastolle tulevan maksun, korvauksen ja muun saatavan
suorittamisesta seka hyvaksya perusteet, joiden mukaan viranhaltija
myontaa vapautuksen.

Tilakeskuksen asuntovuokraus on tehnyt 25.11.2014 paivatyn
esityksen sosiaaliviraston saatavien kirjaamisesta luottotappioksi ja
saatavien perintatoimenpiteista luopumisesta. Perusteena on
perintatoimien osoittautuminen tuloksettomiksi tai saatavien
vanhentuminen tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei enaa
kannata jatkaa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283
tarja.levainen(a)hel fi
Liitteet
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Oikaisuvaatimus asuinhuoneiston korjaustoiden johdosta
myonnetysta vuokrahyvityksesta

HEL 2014-003619 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa

*kkkkkkkkk

- hyvaksya oikaisuvaatimuksen kiinteistdviraston
tilakeskuksen asuntovuokrauksen vuokrauspaallikon 16.9.2014
tekeman paatdksen § 11 johdosta;

- oikaista kiinteistoviraston tilakeskuksen asuntovuokrauksen
vuokrauspaallikdon paatosta 16.9.2014 (§ 11) siten, etta ajalta 1.11.2013
- 26.5.2014 vuokrahyvitysta myonnetaan yhteensa 2 945,63 euroa
(kaksituhattayhdeksansataaneljakymmentaviisi euroa ja
kuusikymmentakolme senttia), jolloin kiinteistélautakunnan paatdksen
johdosta myodnnettava lisahyvitys on maaraltaan yhteensa 2 336,24
euroa (kaksituhattakolmesataakolmekymmentakuusi euroa ja
kaksikymmentanelja senttia);

- oikaista edella mainittua paatosta siten, etta ajalta 1.11.2013 -
26.5.2014 vuokralaiselle hyvitetaan asunnossa suoritettujen
vesivaurion kuivauksen sahkonkulutuksesta yhteensa 105,95 euroa
(sataviisi euroa ja yhdeksankymmentaviisi senttia).

Tiivistelma

Vuokralaiselle myonnettiin kiinteistoviraston tilakeskuksen
asuntovuokrauksen vuokrauspaallikon 16.9.2014, § 11 paatoksella
nelidperusteinen vuokranalennus ajalta 1.11.2013 - 26.5.2014,
maaraltaan yhteensa 609,39 euroa.

Vuokralainen vaatii 2.10.2014 saapuneeksi kirjatussa vaatimuksessaan
Kiinteistolautakuntaa oikaisemaan asuntovuokrauksen
vuokrauspaallikon paatosta ja myontamaan vuokralaiselle remontin
keston ajalta lisdvuokranalennusta. Oikaisuvaatimus on
paatosehdotuksen liitteena 2. Paatosta esitetaan oikaistavaksi
tarkoituksenmukaisuusperustein.

Esittelijan perustelut

Esittelijan perustelut ovat paatésehdotuksen liitteessa 1.
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Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024
heli.hietala(a)hel.fi
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2 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
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LTR Suunnittelu Oy:n hankintaoikaisuvaatimus koskien
kiinteistolautakunnan hankintapaatosta pienehkdjen hankkeiden
paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitejarjestelysta

HEL 2014-009139 T 02 08 02 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata LTR Suunnittelu Oy:n tekeman
hankintaoikaisuvaatimuksen kiinteistélautakunnan 16.10.2014 (§ 493)
tekemasta pienehkojen hankkeiden paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalveluiden puitesopimuksia koskevasta
hankintapaatoksesta paatdsehdotuksen perusteluosasta ilmenevin
perustein.

Kiinteistdlautakunta paatti 16.10.2014 oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen tekemaan pienehkdjen hankkeiden paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukset
edullisuusjarjestyksessa vertailuhinnaltaan edullisimman tarjouksen
tehneiden kahdenkymmenenviiden (25) konsulttitoimiston kanssa.

Tarjouskilpailuun osallistunut ja vertailussa sijalle 28 sijoittunut LTR
Suunnittelu Oy vaatii 11.11.2014 saapuneessa
hankintaoikaisuvaatimuksessa hankintayksikkoa oikaisemaan
paatostaan siten, etta kaikki vertailuhinnaltaan 5200 euroa alittavat
tarjoukset hylataan alihintaisina, minka seurauksena sijoille 26 (jaettu
sija), 28 ja 29 sijoittuneet toimistot paasisivat puitejarjestelyyn.

Oikaisuvaatimusta esitetaan hylattavaksi, koska hankintayksikolla ei
ole ollut aihetta epailla tarjouksia alihintaisiksi eika hankintayksikko ollut
ylittanyt harkintavaltaansa, kun se ei hylannyt tarjouksia hankintalain 63
§:ssa saadetyn alihintaisuuden vuoksi.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemisen edellytykset

Julkisista hankinnoista annetun lain 80 §:n mukaan hankintayksikko voi
itse poistaa virheellisen paatdoksensa tai peruuttaa muun
hankintamenettelyssa tehdyn ratkaisun, jolla on oikeudellisia
vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan seka ratkaista asian
uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatods tai muu hankintamenettelyssa
tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtuneeseen
virheeseen.
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Hankintalain 81 §:n mukaan hankintayksikko voi ottaa hankintaoikaisun
kasiteltdvakseen omasta aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuksesta.
Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Kaytettaessa sahkoista yhteystietoa ehdokkaan ja tarjoajan katsotaan
saaneen paatoksesta oheisasiakirjoineen tiedon sina paivana, jolloin
mainitut asiakirjat sisaltava sahkoinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan
kasitellda (HankintalL 75 §).

Poytakirjanote kiinteistolautakunnan paatoksesta on lahetetty kaikille
tarjouskilpailuun osallistuneille sahkopostitse 28.10.2014. LTR
Suunnittelu Oy:n hankintaoikaisuvaatimus on kirjattu saapuneeksi
Helsingin kaupungin kirjaamoon 11.11.2014, joten
hankintaoikaisuvaatimus on esitetty maaraajassa. Hakijan
oikaisuvaatimus on paatdsehdotuksen liitteena 1.

Hakija ei ole tehnyt markkinaoikeudelle valitusta laissa saadetyssa
maaraajassa.

Hankintaoikaisuvaatimuksen arviointi

Hankintalain 2 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikon on kaytettava
hyvaksi olemassa olevat kilpailuolosuhteet, kohdeltava
hankintamenettelyn osallistujia tasapuolisesti ja syrjimatta seka
toimittava avoimesti ja suhteellisuuden vaatimukset huomioon ottaen.

Hankintalain 71 §:n mukaan tarjoajien soveltuvuus on arvioitava
kaikissa hankintamenettelyissa ennalta ilmoitettuja, tarjoajien
taloudelliseen ja rahoitukselliseen tilanteeseen, tekniseen
suorituskykyyn tai ammatilliseen patevyyteen liittyvia taikka muita
objektiivisia ja syrjimattomia perusteita noudattaen. Tarjouskilpailusta
tulee sulkea pois ehdokas tai tarjoaja, jolla ei ole teknisia, taloudellisia
tai muita edellytyksia hankinnan toteuttamiseksi. Ehdokkaiden tai
tarjoajien sulkemisessa tarjouskilpailun ulkopuolelle voidaan noudattaa
soveltuvin osin myos, mitd ehdokkaiden ja tarjoajien soveltuvuuden
arvioinnista lain 52 - 59 §:ssa saadetaan.

Hankintalain 63 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikkd voi hylata
hankinnan laatuun ja laajuuteen nahden hinnaltaan poikkeuksellisen
alhaisen tarjouksen. Hankintayksikon on kirjallisesti pyydettava
tarjoajalta kirjallista selvitysta tarjouksen perusteista ennen tarjouksen

hylkaamista.
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Hankintalain hallituksen esityksessa (HE 50/2006 Vp) 63 §:n
yksityiskohtaisten perusteluiden kohdalla todetaan muun muassa, etta
poikkeuksellisen alhaisten tarjousten hylkaamisella mahdollistetaan
hankintayksikolle hankinnasta aiheutuvien riskien, kuten tarjoushinnan
riittamattomyydesta todennakoisesti aiheutuvien taloudellisten riskien
huomioiminen. Hylkdamisen tulee perustua nimenomaan siihen, ettei
tarjoajan tarjoamalla hinnalla tai muulla ehdolla ole mahdollista
toteuttaa hankintaa tarjouspyynndssa edellytetylla tavalla.

Hankintalaki ei aseta hankintayksikolle velvollisuutta hylata tarjousta
poikkeuksellisen alhaisen tarjoushinnan perusteella. Hankintayksikolla
on lain mahdollistama harkintavalta sen suhteen, arvioiko se tarjouksen
toista tarjousta alhaisemman hinnan merkitsevan mahdollista
tarjouksen hylkaamisperustetta. Hankintayksikén on kuitenkin
meneteltava asiassa syrjimattomasti ja tasapuolisesti.

Oikeuskaytanndssa on katsottu, ettei hankintayksikolla ole
velvollisuutta tutkia alihintaisuusvaitetta pelkastaan siita syysta, etta
toinen tarjoaja vaittaa tarjoushinnan olevan liian alhainen.

Katso esimerkiksi MAO 151/14, jossa valittaja oli esittanyt, etta
hankintayksikon olisi tullut hylata tarjouskilpailun voittaneen tarjoajan
seka kilpailussa toiseksi tulleen tarjoukset poikkeuksellisen alhaisen
hinnan vuoksi. Valittajan mukaan tarjouksissa ilmoitetut perushinnat
hankintasopimuksen mukaisille palveluille eivat riittaneet
tarjouspyynnon mukaisen palvelun kustannusten kattamiseen,
henkiloston palkat ja sivukulut mukaan lukien. Markkinaoikeus katsoi,
etta hankintayksikolla on harkintavaltaa sen suhteen, arvioiko se
tarjouksen muita tarjouksia alhaisemman hinnan merkitsevan
mahdollista perustetta tarjouksen hylkdamiselle. Nain ollen
hankintayksikko ei ollut menetellyt virheellisesti tai valittajaa kohtaan
syrjivasti, kun se ei ole hylannyt voittaneen ja toiseksi tulleen tarjoajan
tarjousta hinnaltaan poikkeuksellisen alhaisena.

Katso myos MAQO:467/11 jossa valittaja oli esittanyt, etta
hankintayksikon olisi tullut hylata voittaneen tarjoajan tarjous
poikkeuksellisen alhaisen hinnan vuoksi. Markkinaoikeus katsoi, ettei
hankintayksikolla ole ollut voittaneen tarjouksessa annettujen tietojen
perusteella perusteltua syyta epailla, ettei yritys voisi tarjoamallaan
hinnalla suoriutua palvelusta tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla.

Kasilla olevassa tapauksessa hankintayksikolla ei ole ollut
puitejarjestelyyn valittujen tarjoajien tarjouksissaan esittamien tietojen
perusteella ollut syyta epailla, etteivatko puitejarjestelyyn valitut,
vertailuhinnaltaan luvun 5200 alittaneet voisi suoriutua puitejarjestelyn
kattamista toimeksiannoista tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla.
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Hankintayksikko on verrannut tarjouskilpailun hintavertailussa
muodostettuja vertailuhintoja aiempien arkkitehtipalvelujen
puitejarjestelya koskeneiden tarjouskilpailujen hintoihin.
Tarjouskilpailussa ilmoitetut tuntihintojen keskiarvot seka
vertailuhinnaltaan halvimmat tuntihinnat SKOL-luokittain ovat
vastanneet aiemmissa tarjouskilpailussa ilmoitettuja hintoja.
Hankintayksikko on siis aiempien samaa palvelukokonaisuutta
koskeneiden puitejarjestelyjen kilpailutusten perusteella voinut luottaa
siihen, etta kaikki puitejarjestelyyn valitut toimistot kykenevat
toteuttamaan tarjouspyynndn mukaiset palvelut tarjouksen mukaisin
hinnoin.

Puitejarjestelyyn valittujen toimistojen ilmoittamat tuntiveloitushinnat
eivat muutenkaan ole poikenneet toisistaan siten, etta hankintayksikolla
olisi ollut aihetta epailla, etta sille jatetyt tarjoukset olisivat
poikkeuksellisen alhaisia.

Hankintayksikko ei siten ole menetellyt virheellisesti eika
hankintayksikko ole ylittanyt harkintavaltaansa, kun se ei ole hylannyt
vertailuhinnan 5200 alittaneita tarjouksia hinnaltaan poikkeuksellisen
alhaisina. Edella esitetyin perustein hakijan hankintaoikaisuvaatimusta
esitetaan hylattavaksi.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
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2 Tarjouspyyntd
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Kiinteistdlautakunta 16.10.2014 § 493
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Kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi otettu tilakeskuksen
toimitilapaallikon 18.11.2014 paatos § 64; Kkoy Helsingin
korkotukiasunnot, vuokrankorotus 2015

HEL 2014-013095 T 10 01 03

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta paattaa asuinhuoneistojen vuokrasopimuksissa
sovitun vuokrantarkistusmenettelyn mukaisesti korottaa Keskinainen
kiinteistdosakeyhtio Helsingin korkotukiasunnot vuokria 1.3.2015
litteena olevan listauksen mukaisesti. Toimitilapaallikon paatoksessa
korotusajankohta oli 1.1.2015.

Asian ottaminen ylemman toimielimen kasiteltavaksi

Kuntalain 51 §:n mukaan kunnan ylempi toimielin tai viranhaltija voivat
ottaa alemman toimielimen tai viranomaisen paatoksen
kasiteltavakseen (ns. otto-oikeus). Paatoksen lautakunnan
kasiteltavaksi ottamisesta voi paattaa lautakunta, lautakunnan jaosto
sille siirretyn toimivallan rajoissa, lautakunnan puheenjohtaja tai
kunnan viranhaltija, jolla johtosaannon mukaan on tama oikeus.

Asia on kuntalain 89 §:n mukaan otettava ylemman toimielimen
kasiteltavaksi viimeistaan sen ajan kuluessa, jossa oikaisuvaatimus
paatoksesta on tehtava.

Kiinteistolautakunta on paattanyt kayttaa lautakunnan otto-oikeutta
Kiinteistoviraston toimitilapaallikon paatokseen 64 §/18.11.2014. Paatos
otto-oikeuden kayttamisesta on nain ollen tehty kuntalain 51 §:n
mukaisessa maaraajassa.

Perustelut paatdosehdotukselle

Kiinteistdviraston johtosaannon mukaan tilakeskuksen toimitilapaallikkod
paattaa valtion korkotuelle lainoitettujen yhtididen asuin- ja liiketilojen
vuokraamisesta. Vuokrankorotus perustuu elinkustannusindeksiin
1951:10 = 100 1982/1876 = 1,4 %.

Vuokrankorotus on normaali kaytanto ja on tehty vuosittain.

Korkotukiyhtididen asuinhuoneistojen vuokrankorotusperusteista on
sovittu huoneistokohtaisissa vuokrasopimuksissa. Toimitilapaallikko
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paatti korottaa vuokria 1.1.2015 alkaen. Koska korotustietoja ei saada
ajoissa vuokralaisille, korotus voidaan tehda 1.3.2015 alkaen.
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
vuokrausperusteiden maaraamiseksi asuntotonteille, joiden
maanvuokrasopimukset paattyvat vuonna 2015

Poydalle 27.11.2014
HEL 2014-013770 T 10 01 01 02

Kaupunginosat: 12. (Alppiharju) 14. (Taka-T6616), 16. (Ruskeasuo) 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 25. (Kapyla), 28.
(Oulunkyla), 29. (Haaga), 34. (Pakila), 39. (Tapaninkyla), 43. (Herttoniemi) ja 46. (Pitajanmaki)

Esitysehdotus

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd oikeutetaan
vuokraamaan liitteessa nro 1 mainitut Helsingin kaupungin
kaupunginosien 12. (Alppiharju), 14. (Taka-T60616), 16. (Ruskeasuo),
21. (Hermanni), 22. (Vallila), 25. (Kapyla), 28. (Oulunkyla), 29. (Haaga),
34. (Pakila), 39. (Tapaninkyla), 43. (Herttoniemi) ja 46. (Pitajanmaki)
tontit tonttiosaston osastopaallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

12. kaupunginosan (Alppiharju) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

14. kaupunginosan (Taka-T06l0) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana 38 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

16. kaupunginosan (Ruskeasuo) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK, AK/s) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

21. kaupunginosan (Hermanni) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueiden (ALK) ja
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteesta nro 1
ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
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22. kaupunginosan (Vallila) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteesta nro 1
ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

25. kaupunginosan (Kapyla) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK)
litteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkyld) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK)
litteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
Pientalotonttien (A) ja (AOR) vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 27 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkyld) Maunulan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteesta nro 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
22 euron suuruista kerrosnelidmetrihintaa. Pientalotonttien (AR, AR/s)
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

29. kaupunginosan (Haaga) Etela-Haagan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteesta nro 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

29. kaupunginosan (Haaga) Pohjois-Haagan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja asuin- ja liiketonttien
korttelialueiden (ALK) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 22 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

39. kaupunginosan (Tapaninkyld) erillispientalojen korttelialueen (AO)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
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43. kaupunginosan (Herttoniemi) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK), asunto- ja liiketonttien korttelialueiden (ALK) seka asuntotonttien
korttelialueiden (AO, kerrostalo) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
23 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Pientalotonttien (rivitalojen
korttelialueiden, asuntotonttien korttelialueiden AO, pientalo)
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

43. kaupunginosan (Herttoniemi) Roihuvuoren osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) seka asunto- ja
liketonttien korttelialueiden (ALK) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
20 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 20 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YS) liitteesta nro 1 ilmenevan 34. kaupunginosassa
(Pakila) sijaitsevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana 14 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Maanvuokraa peritaan tontille rakennetusta paakayttotarkoituksen
mukaisesta kerrosalasta ja muutoin kiinteistdlautakunnan tai sen
maaraaman viranhaltijan paattamalla tavalla. Kiinteistolautakunnalla tai
sen maaraamalla viranhaltijalla on oikeus perustellusta painavasta
syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

Liike-, toimisto-, tyo- tai muiden vastaavien tilojen osalta peritaan
samaa vuokraa kuin asuintiloista.

Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta
maanvuokrasta.

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritaan sopimuksen mukaiselta
ensimmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %,
neljannelta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta
80 %, kahdeksannelta 85 %, yhdeksannelta 90 % ja kymmenennelta
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95 %, jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta
maanvuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan tai tonttiosaston
osastopaallikdon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tiivistelma
Yleista paattyvista maanvuokrasopimuksista

Helsingissa paattyi vuonna 1999 ja 2000 yhteensa lahes 700
asuntotonttien maanvuokrasopimusta. Vuonna 2010 paattyi noin 100
asuntotonttien maanvuokrasopimusta.

Helsingin kaupungissa paattyy vuoden 2015 lopussa yhteensa noin
170 asuntotonttien maanvuokrasopimusta. Uusittavia
maanvuokrasopimuksia on Alppiharjun (1 kpl), Taka-T6616n (1 kpl),
Ruskeasuon (2 kpl), Hermannin (27 kpl), Vallilan (7 kpl), Kapylan (2
kpl), Oulunkylan (23 kpl), Haagan (25 kpl), Pakilan (1 kpl),
Tapaninkylan (1 kpl), Herttoniemen (75 kpl) ja Pitajanmaen (1 kpl)
kaupunginosissa.

Paaosin paattyvien sopimusten tontit kuuluvat asuinkerrostalojen (AK)
korttelialueisiin. Muutama tontti kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Pieni osa tonteista kuuluu
erillispientalojen (AO) korttelialueeseen, yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (ALK) seka asuntorakennusten
korttelialueeseen (A). Luettelo tonteista, joiden maanvuokrasopimukset
paattyvat vuonna 2015, on liitteena nro 1. Luettelosta ilmenevat tonttien
perustiedot.

Vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten uusimisten valmistelusta yleisesti

Jarjestelyt vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien
maanvuokrasopimusten uusimiseksi aloitettiin kiinteistoviraston
tonttiosastolla vuoden 2012 lopussa, jolloin tonttien vuokralaisille
lahetettiin kirjeet voimassa olevien maanvuokrasopimusten
paattymisesta. Kirjeissa vuokralaisille esitettiin alustava arvio uuden
maanvuokran maaraytymisperusteista seka kerrottiin
maanvuokrasopimusten uusimisprosessista.

Kevaalla 2014 tonttien vuokralaisille 1ahetettiin toinen kirje, jossa
esitettiin tarkennettu arvio uudesta maanvuokrasta seka kerrottiin
tarkemmin maanvuokrasopimusten uusimisen aikataulusta seka
menettelysta sopimuksia uusittaessa. Kirjeella varattiin lisaksi tilaisuus

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2014 48 (142)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol1

11.12.2014

tonttien vuokralaisille esittaa kirjalliset mielipiteensa
maanvuokrasopimusten uusimisesta ja uusimiseen liittyvista
kysymyksista. Kirjallisia mielipiteita esitettiin 15 kappaletta.
Mielipiteiden paaasialliset sisallot on lapikayty liitteena nro 2 olevassa
perustelumuistiossa. Vuokrasopimusten uusimisesta on vuokralaisille
lahetettyjen kirjeiden lisaksi tiedotettu muun muassa lehdistétiedotteilla,
asukasyhdistyksille suunnatuilla tiedotteilla seka kiinteistoviraston
internet-sivuilla.

Syksylla 2014 tonttiosasto jarjesti kuusi kaupunginosakohtaista
asukastilaisuutta, joissa kerrottiin maanvuokrasopimusten uusimisen
periaatteista ja aikataulusta. Asukastilaisuuksissa yleison kysymyksiin
vastasivat tonttiosaston asiantuntijat. Lisaksi hallinto-osasto kertoi
vuokrasopimusten allekirjoittamiseen liittyvista juridisista ja kdytannon
toimenpiteista. Asukastilaisuuksista laaditut muistiot ovat liitteena nro 4.
Asukastilaisuuksista tiedotettiin muun muassa vuokralaisille lahetetyilla
kutsuilla, useilla lehti-ilmoituksilla, lehdistotiedotteella,
asukasyhdistyksille suunnatuilla tiedotteilla seka kiinteistdviraston
internet-sivuilla.

Vuokralaisten kirjallisesti tai asukastilaisuuksissa esittamat mielipiteet
on pyritty huomioimaan asian valmistelussa. Mielipiteissa esitettyihin
maanvuokrasopimusten uusimista koskeviin yleispiirteisiin huomioihin
on otettu kantaa tassa esityksessa ja sen liitteissa. Mielipiteissa
esitettyihin tonttikohtaisiin erityiskysymyksiin tullaan ottamaan kantaa
myohemmin vuokrasopimusten uudistamispaatosten yhteydessa,
jolloin kunkin alueen valmistelija on yhteydessa vuokralaisiin.

Vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten uusimisten
perusteista (vuokra-aika ja vuokranmaarittelyperiaatteet) paattaa
kaupunginvaltuusto. Varsinaiset maanvuokrasopimusten uusimisia
koskevat paatokset tehdaan kiinteistolautakunnan tai sen maaraaman
viranhaltijan toimesta sen jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on
vahvistanut tonteille vuokrausperusteet. Tonttiosaston tavoitteena on,
ettd vuokrasopimusten uusimista koskevat paatokset ovat
kokonaisuudessaan tehty viimeistaan syyskuun 2015 aikana.
Vuokrauspaatdsten taytantdonpanosta vastaa kiinteistoviraston
hallinto-osasto.

Asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimisessa noudatettavat keskeiset periaatteet

yleisesti
Maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan paattyessa vuokrasopimusta
paasaantoisesti jatketaan, ellei vuokrasopimuksen jatkamiselle ole
merkittavia maankaytollisia esteitd. Maanvuokrasopimusta uusittaessa
hinnoittelu perustuu uusimishetken tasoon, ja sopimuksia tehtaessa
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noudatetaan kulloinkin voimassa olevia kiinteistdlautakunnan
vahvistamia yleisid maanvuokrasopimusehtoja. Lisaksi sopimuksiin
sisallytetaan mahdolliset tonttikohtaiset erityisehdot (esim. vanhaan
sopimukseen sisallytetyt rasitteenluonteiset ehdot).

Kaupunki pyrkii kaikessa asuntotonttien maanvuokraustoiminnassaan
kohtuullisuuteen. Tama korostuu erityisesti asuntotonttien
maanvuokrasopimuksia uusittaessa, jolloin uusi maanvuokra pyritaan
maarittamaan siten, etta vuokra on noin 20 % alhaisempi kuin
vastaavan uudisrakennettavan tontin maanvuokra. Maanvuokrien
maarittelyssa noudatetaan alueellista yhtenaisyytta. Uudet
maanvuokrasopimukset tehdaan yleensa noin 50 vuodeksi ja
maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Maanvuokrasopimuksia uusittaessa uuden sopimuksen mukainen
maanvuokra on yleensa vanhan sopimuksen tasoa merkittavasti
korkeampi johtuen siitd, ettd vanha maanvuokra on kymmenien
vuosien kuluessa jaanyt merkittavasti jalkeen asuntotonttien yleisesta
arvonkehityksesta. Vanhojen sopimusten maanvuokrat ovatkin jaaneet
monilta osin marginaalisiksi. Jotta uuden maanvuokrasopimuksen
mukainen vuokra ei muodostuisi nykyisten asukkaiden kannalta
kohtuuttomaksi, kaupunki on maanvuokrasopimuksia uusiessaan
noudattanut ns. siirtymaaikamenettelya, jossa uusi maanvuokra
nousee tayteen maaraansa vaiheittain vasta useamman vuoden
kuluessa. Vuonna 2010 paattyneitd maanvuokrasopimuksia
uusittaessa sovellettiin siitymaaikamenettelya, jossa uudesta
maanvuokrasta annettiin ensimmaisena vuonna 50 %:n alennus,
seuraavana 45 %:n, sita seuraavana 40 %:n ja sitd seuraavana 35 %:n
jne. siten, ettd uusi maanvuokra tuli tdysimaaraisena voimaan vasta
kymmenennesta vuodesta alkaen.

Maanvuokran laskeminen

Tontin maanvuokra lasketaan laskentakaavalla tontin rakennusoikeus
(k-m?) x rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/ k-m?, indeksi100 hinta)
x elinkustannusindeksi (vuokraushetken pisteluku) x 0,04. Helsingin
kaupungin nykyisin kayttama vuokrausmenettely on paapiirteissaan
samanlaisena kaytdssa hyvin yleisesti Suomessa.

Vuoden 2015 lopussa paattyvien asuntotonttien
maanvuokrasopimusten uusien vuokrien perusteena oleva tarkka
rakennusoikeuden (k-m?) maara (rakennettu kerrosala) ja tonttien
lopullinen maanvuokran suuruus tarkentuvat tonttikohtaisia sopimuksia
uusittaessa, koska rakennetun kerrosalan maara tarkistuslasketaan
jokaisen vuokralaisen osalta rakennuslupakuvista ennen
maanvuokrasopimuksen uusimista.
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Vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten uudet vuokrausperusteet
Yleista

Kuten ylla on todettu, vuoden 2015 lopussa paattyy yhteensa noin 170
asuntotontin maanvuokrasopimusta. Valmistelun yhteydessa ei ole
ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden perusteella jonkin liitteen nro 1
mukaisen tontin maanvuokrasopimusta ei tulisi jatkaa. Nain ollen
kaikille naille tonteille esitetaan nyt vahvistettaviksi vuokrausperusteet,
eli rakennusoikeuden yksikkohinta seka vuokra-aika ja muut
maanvuokran maarittelyn kannalta keskeiset periaatteet.

Ulkopuolisen asiantuntijan arvio rakennusoikeuden arvosta ja vertailutiedot

Kiinteistoviraston tonttiosasto on vuokrausperuste-esityksen
valmistelua varten teettanyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausunnot
kunkin alueen asuntotonttien rakennusoikeuksien kayvista arvoista.
Arviolausunnot on tehnyt Catella Property Oy 28.5.2013
(kerrostalotontit) ja 30.4.2013 (pientalotontit). Nain on pyritty muun
ohella ehkaisemaan tonttien ylihinnoittelu.

Teetettyjen arviolausuntojen perusteella voidaan todeta, etta nyt
esitettavat alla tarkemmin selostettavat rakennusoikeuksien
yksikkohinnat alittavat kaikilla alueilla merkittavasti arvioitavissa olevan
kayvan arvon ja ehdotettavat vuokrausperusteet ovat siten hyvin
kohtuullisia suhteessa tonttien kaypiin arvioihin. Erot vaihtelevat
alueittain rakennusoikeuksien yksikkohintojen ollessa vahintaankin noin
40 prosenttia kaypien arvojen keskihintoja alhaisempia.

Vuokrausperuste-esityksen valmistelun yhteydessa on edelleen
selvitetty vertailutiedoiksi kunkin alueen viime vuosien uudiskohteiden
maanvuokrauksissa kaytettyja rakennusoikeuksien arvoja. Kaikilta
alueilta ei vertailutietoja ole saatauvilla, joten naiden alueiden
vertailutiedot perustuvat vastaavan tyyppisilta alueilta viime vuosina
tehtyihin vuokrauksiin.

Myos kaytdssa olevien vertailutietojen osalta voidaan todeta, etta nyt
esitettavat vuokrausperusteet alittavat selvasti vastaavissa
uudiskohteissa kaytetyn tason, alituksen ollessa keskimaarin noin
20 %.

Vertailutiedot seka ulkopuolisen asiantuntijan arvio kunkin alueen
rakennusoikeuksien arvoista on esitetty liitteena nro 3.

Tuottotavoite

Kaupunginvaltuusto paatti 1.10.1980 (asia nro 18), etta asuntotonttien
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maaraytyy
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tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perima
maanvuokra on korkotuottoa sille padomalle, joka on sitoutunut
kaupungin maaomaisuuteen.

Maanvuokrauksessa noudatettavaksi esitettava tuottotavoite ei ylita
Suomessa yleisesti maanvuokrauksessa kaytettya ja hyvaksyttya
tasoa. Kuntien yleisesti maanvuokrauksessa kayttama tuottotavoite
vaihtelee valilla 4 - 6 % eika tiedossa ole, etta alhaisempaa
tuottotavoitetta olisi missaan kunnassa kaytossa. 4 - 6 %:n
tuottovaatimus on myos hyvaksytty yleisesti oikeuskaytannossa.
Maanvuokrasopimukselle on luonteenomaista hyvin pitka
sopimussuhde, jolloin my0s tuottovaatimus on asetettava sellaiseksi,
etta se antaa kohtuullisen tuoton pitkalla ajanjaksolla.

Huomion arvoista on, etta kaupungin todellinen, eli efektiivinen tuotto,
jaa po. tonteilla merkittavasti alle maanvuokran laskennassa
kaytettavan nimellisen tuottotavoitteen (4 %), sillda maanvuokraa ei
perittasi tonttien arvioitavissa olevista kayvista arvoista, vaan selkeasti
tata alemmista arvoista. Esitettavat vuokrausperusteet huomioiden
kaupungin todellinen vuokratuotto on vuokrasuhteen alussa
keskimaarin tasolla noin 2,4 % (jaljiempana mainittua
siitymaaikamenettelya ei huomioitu). Mikali kiinteistéjen arvonkehitys
tulevina vuosina ylittda elinkustannusindeksin kehityksen, johon
tonttien maanvuokra on sidottu, laskee kaupungin efektiivinen
vuokratuotto mainitusta lahtdtasosta edelleen.

Tuottotavoitteen kohtuullisuuteen ja muihin seikkoihin on otettu
tarkemmin kantaa liitteena nro 2 olevassa perustelumuistiossa.

Siirtymaaikamenettely

Kuten vuonna 2010 vuokrasopimuksia uusittaessa, vuokraa esitetaan
perittavaksi porrastetusti siten, ettda maanvuokrasta peritaan
sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 55 %,
kolmannelta 60 %, neljanneltd 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta

75 %, seitsemannelta 80 %, kahdeksannelta 85 %, yhdeksannelta 90 %
ja kymmenennesta vuodesta alkaen 95 %, jonka jalkeen
yhdennestatoista vuodesta lahtien peritaan taytta maanvuokraa.

Ehdotettavat vuokrausperusteet ja arvio asumiskustannusvaikutuksista

Edella mainitut vertailutiedot, asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimisessa noudatettu kaytantd seka muut esitetyt seikat huomioiden
esitetaan, etta vuonna 2015 paattyvia maanvuokrasopimuksia
uusittaessa maanvuokra maaraytyy kayttaen perusteena alla olevasta
taulukosta ilmenevia rakennusoikeuden virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia
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yksikkohintoja. Taulukossa on esitetty rakennusoikeuden yksikkohinta
tasossa ind. 1916.

Alla olevasta taulukosta ilmenee my0s alueelle esitettavan
vuokrausperusteen arvioitu laskennallinen vaikutus
asumiskustannuksiin vuonna 2016 ja 2026. Arvioitu laskennallinen
vaikutus asumiskustannuksiin on laskettu kayttaen indeksia 1916
(tdman jalkeisia indeksimuutoksia ei ole huomioitu).

Kaupunginosa kayttdtarkoi- |efk-m2 |e/k-m?2 e/m2/ kk | e/ m2/ kk
tus ind.100 |ind.1916 |ind.1916 |ind.1916
v. 2016 | v. 2026
12 (Alppiharju) | AK 26 498 1,00 1,99
kerrostalo
14, (Taka-Tadlg) | AK 38 728 1,46 2,91
kerrostalo
16. (Ruskeasuo) | AK, AK/s 25 479 0,96 1,92
kerrostalo
21. (Hermanni) | Ak, ALK 26 498 1,00 1,99
kerrostalo
22 (vallila) AR 26 498 1,00 1,99
kerrostalo
25. (Kapyla) AR 25 479 0,96 1,92
kerrostalo
28 (Culunkyld) | AK 24 460 0,92 1,84
kerrostalo
28 (Culunkyld) | ACR, A 27 517 1,04 2,07
pientalo
28 (Culunkyld, | AK, AK/s 22 423 0,85 1,69
Maunula) kerrostalo
28 (Oulunkyla, AR, ARJs 26 498 1,00 1,99
Maunula) pientalo
20 (Haaga, ete- | AK, AK/s 24 460 0,92 1,84
&) kerrostalo
20. (Haaga, poh- | AK, ALK 22 423 0,85 1,69
joinen) kerrostalo
30 (Tapaninky- |AO 26 498 1,00 1,99
1) pientalo
43 (Herttoniemi) | Ak, ALK, AD |23 441 0,88 1,76
kerrostalo
43 (Herttoniemi) | AD, AR 26 498 1,00 1,99
pientalo
43 (Herttoniemi, | Ak, AKls, 20 383 0,77 1,53
Roihuvuori) ALK
kerrostalo
46. (Pitdjanmaki) | Ak 20 383 0,77 1,53
kerrostalo
34. (Pakila) YS 14 264 0,67 1,34
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), asuntorakennusten korttelialue
(A), (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue
(AR), asunto- ja liikerakennusten korttelialue (ALK), omakoti-, rivitalo ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AOR) ja sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS).

E/m?/kk on laskettu: (e/k-m? (ind.100) x 4 % x indeksi 1916:100 x 1,2)
:12, paitsi yleisten rakennusten osalta (e/k-m? (ind.100) x 5 % x indeksi
1916:100 x 1,2):12.

Vakiintuneen kaytanndn mukaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueen tontin vuokrausperusteeksi
esitetaan noin puolta vastaavan alueen asuntotonttien
vuokrausperusteista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 50 vuotta, joka vastaa 2000-luvun alussa
ja vuonna 2010 paattyneiden maanvuokrasopimusten osalta
noudatettua kaytantoa.

Valmistelun kuluessa esitetyt mielipiteet ja muita keskeisia nakodkohtia

Vuokralaisten esittamissa mielipiteissa seka asukastilaisuuksissa on
noussut esille useita yleisia kysymyksia kaupungin asuntotonttien
maanvuokrakaytanndista seka sopimusten uusimisesta. Naita
kysymyksia ja nakokohtia ovat erityisesti:

- rakennusoikeuden arvon kohtuullisuus
- tuottotavoitteen (4 %) kohtuullisuus
- voiko kaupunki vaikuttaa maan arvoon

- maanvuokrien korotusten vaikutus asumiskustannuksiin ja asuntojen
arvoihin

- maanvuokrien korotusten samanaikaisuus peruskorjauskustannusten
kanssa

- maanvuokrien korotusten vaikutus pienituloisiin asukkaisiin
- kaavan suojelumaaraysten vaikutus maanvuokraan.
Mainittuihin kysymyksiin ja nakokohtiin seka muihinkin asiaan

laajemmin liittyviin kysymyksiin on otettu kantaa liitteena nro 2 olevassa
perustelumuistiossa.
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Kaupunki pyrkii asuntotonttien maanvuokraustoiminnassa
kohtuullisuuteen. Kaupungin maaomaisuus tulee kuitenkin samaan
aikaan nahda kaikkien kaupunkilaisten yhteisena omaisuutena, jota
tulee hallinnoida siten, etta maaomaisuus hyodyntaa kohtuullisesti
kaikkia helsinkilaisia, myos niita, jotka eivat asu kaupungin
vuokratontilla. Edella esitetyin seka perustelumuistiosta ilmenevin
perustein esittelija pitaa nyt esitettyja vuokrausperusteita kaupungin ja
vuokralaisten kannalta kohtuullisina seka asuntotonttien vuokralaisten
yhdenvertaista kohtelua edistavina. Esitetty
uudelleenvuokrausmenettely noudattaa kaupungin aiemmin
vastaavissa tilanteissa noudattamaa kaytantoa vain vahaisin
poikkeuksin.
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle uusittavilla
pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla vuokrattavien
asuntotonttien myymiseksi tonttien vuokralaisille

Poydalle 27.11.2014

HEL 2014-013829 T 10 01 01 01

Esitysehdotus
A

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan myymaan liitteessa nro
1 luetellut, vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien
maanvuokrasopimusten mukaiset tontit vuokralaisten erikseen
tekemasta hakemuksesta seuraavin ehdoin:
1
Tontti myydaan tontin vuokralaiselle tai taman maaraamalle.
2
Kauppahinta tontteja myytaessa perustuu ensisijaisesti
kaupantekohetkella tontille toteutettavissa olevaan voimassa olevan
kaavan tai toissijaisesti luvan mukaiseen paakayttotarkoituksen
mukaiseen kerrosalaan (k-m?) tai, jos kaavan tai luvan mukainen
mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen rakennettuun
kerrosalaan seka seuraaviin yksikkohintoihin (euroa/kerrosneliometri):
Kaupunginosa:
Kerrostalot
- 12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliometri
- 14. (Taka-T60616) 1 140 euroa/kerrosneliometri
- 16. (Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliometri
- 21. (Hermanni) 750 euroa/kerrosneliometri
- 22. (Vallila) 720 euroa/kerrosneliometri
- 25. (Kapyla) 690 euroa/kerrosneliometri
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- 28. (Oulunkyla) 630 euroa/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla, Maunulan osa-alue) 560 euroa/kerrosneliometri

- 29. (Haaga, Etela-Haagan osa-alue) 630 euroa/kerrosneliometri

- 29. (Haaga, Pohjois-Haagan osa-alue) 560 euroa/kerrosneliometri
- 43. (Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliometri

- 43. (Herttoniemi, Roihuvuoren osa-alue) 490 euroa/kerrosneliometri
- 46. (Pitdjanmaki) 530 euroa/kerrosneliometri

Pientalot:

- 28. (Oulunkyla) 760 euroa/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla, Maunulan osa-alue) 750 euroa/kerrosneliometri

- 39. (Tapaninkyld) 750 euroa/kerrosneliometri

- 43. (Herttoniemi) 730 euroa/kerrosneliometri.

Mikali edella esitetty hinta johtaisi kaupungin tai ostajan kannalta
kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia tonttikohtaisia
perusteita, kiinteistdlautakunta tai kiinteistolautakunnan maaraama
viranhaltija voi paattaa hinnan nostamisesta tai laskemisesta enintaan
kymmenella prosenttiyksikolla.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritaan asuintiloja
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myyda, ellei kiinteistdlautakunta
erikseen toisin paata.

3

Tontin vuokralaisen tulee tehda kiinteistoviraston tonttiosaston
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistaan 31.12.2017 mennessa.

4

Ostotarjous voidaan hyvaksya edellyttaen, etta tontti on kaavallisesti
loppuun jalostettu eika tontilla ole merkitysta alueen maankayton pitkan
aikavalin kehittamisen kannalta tai etta tontin omistamisella ei ole
sellaista merkitysta kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta,
joka vaarantaisi kaupungin kehittdmismahdollisuudet pitkalla aikavalilla.
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Asiasta pyydetaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.
Omakotitonttien vuokralaisilla ei edella sanotusta johtuen
paasaantoisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei voida hyvaksya, jos myytavalla tontilla yksittaisena
maa-alueena on sellaista merkitysta kaupungille, joka merkittavasti
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi
siksi, etta tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka
muita kaupungin kannalta tarkeita rakennelmia tai laitteita.

5

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen valisena aikana eraantyvia
maanvuokria. Vuokralaisille ei myoskaan palauteta aikaisempien
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisesta johtuvista veroista ja muista
maksuista seka mahdollisesti vaadittavien rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta seka naiden sopimusten
mahdollisesta rekisterdinnista aiheutuvista kustannuksista.

6

Muilta osin tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaa todeta, ettd myds niillda asuntotonttien
vuokralaisilla, joiden pitkaaikainen (vahintaan noin 50 vuoden pituinen)
maanvuokrasopimus on paattynyt aikaisemmin kuin vuonna 2015 ja
joille on tehty uusi maanvuokrasopimus, on mahdollisuus tehda
ostotarjous tontistaan.

Samalla kiinteistdlautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan myymaan jo
aikaisemmin kuin vuonna 2015 paattyneiden asuntotonttien
maanvuokrasopimusten mukaiset tontit tai niistd muodostettavat tontit
vuokralaisen erikseen tekeman hakemuksen perusteella seuraavien
periaatteiden mukaisesti:

1
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Tontti myydaan tontin vuokralaiselle tai taman maaraamalle.
2

Tonttien kauppahinta on kohtuullinen kdypa hinta. Kauppahinta tontteja
myytaessa perustuu ensisijaisesti kaupantekohetkella tontille
toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai toissijaisesti luvan
mukaiseen paakayttétarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m?) tai, jos
kaavan tai luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen
mukaiseen rakennettuun kerrosalaan seka erikseen maaritettavaan
yksikkohintaan (euroa/k-m?). YksikkOhinta maaraytyy alueen
vuokrausperustehinnan seka tontin kayvasta arvosta saatavan
ulkopuolisen asiantuntijan arviohinnan keskiarvona
kiinteistolautakunnan erikseen paattamalla tavalla.

Mikali edella esitetyt hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kaupungin tai
ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia
tonttikohtaisia perusteita, kiinteistolautakunta tai kiinteistélautakunnan
maaraama viranhaltija voi paattaa hinnan nostamisesta tai
laskemisesta enintdan kymmenella prosenttiyksikaolla.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritaan asuintiloja
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myyda, ellei kiinteistdlautakunta
erikseen toisin paata.

Kiinteistdlautakunta vahvistaa edella mainituin periaattein
maaritettdvan rakennusoikeuden yksikkohinnan kullekin alueelle
31.12.2015 mennessa.

3

Tontin vuokralaisen tulee tehda kiinteistoviraston tonttiosaston
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistaan 31.12.2019 mennessa.

Tonttien ostamista koskevia hakemuksia aletaan paasaantoisesti
kasitella 1.1.2016 alkaen.

4

Ostotarjous voidaan hyvaksya edellyttaen, etta tontti on kaavallisesti
loppuun jalostettu eika tontilla ole merkitysta alueen maankayton pitkan
aikavalin kehittamisen kannalta tai etta tontin omistamisella ei ole
sellaista merkitysta kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta,
joka vaarantaisi kaupungin kehittdmismahdollisuudet pitkalla aikavalilla.
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Asiasta pyydetaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.
Omakotitonttien vuokralaisilla ei edella sanotusta johtuen
paasaantoisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei hyvaksyta, jos myytavalla tontilla yksittaisena maa-
alueena on sellaista merkitysta kaupungille, joka merkittavasti
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi
siksi, etta tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka
muita kaupungin kannalta tarkeita rakennelmia tai laitteita.

5

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen valisena aikana eraantyneitd/eraantyvia
maanvuokria. Vuokralaisille ei myoskaan palauteta aikaisempien
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisesta johtuvista veroista ja muista
maksuista seka mahdollisesti vaadittavien rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta seka naiden sopimusten
mahdollisesta rekisterdinnista aiheutuvista kustannuksista.

6

Muilta osin tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan edella
paatoskohdissa A ja B tarkoitettuihin myyntiperiaatteisiin vahaisia
muutoksia ja tarkistuksia.

Lopuksi kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tai
kKiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan tekemaan
paatoskohdissa A ja B tarkoitettujen tonttien myynteihin liittyvat
lopulliset kiinteistokauppojen kauppakirjat seka paattamaan niiden
ehdot.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus paatti 9.6.2014 (asia nro 24) maanmyyntitavoitteiden
saavuttamisen edistamiseksi seka tontinvaraus- ja luovutusesitysten
valmisteluohjeeksi muun muassa, etta vuonna 2015 paattyvien
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asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimista koskevan esityksen
valmistelun yhteydessa selvitetdan mahdollisuus tarjota vuokralaisille
oikeus tontin ostamiseen uudelleen vuokrauksen sijaan.

Suoritetun arvioinnin ja vuokralaisilta saadun palautteen johdosta seka
kaupungin seuraavien vuosien maanmyyntitavoitteiden toteutumisen
edistdmiseksi esitetaan nyt, etta kiinteistdlautakunta tai
Kiinteistolautakunnan maaraama viranhaltija oikeutettaisiin myymaan
vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten
mukaiset, tassa esityksessa yksiloidyt tontit. Ostomahdollisuutta
esitetaan tarjottavaksi myos niille vuokralaisille, joiden pitkaaikainen
(vahintadan noin 50 vuoden pituinen) maanvuokrasopimus on jo
aiemmin vahintaan kertaalleen uusittu.

Uusittavien maanvuokrasopimusten mukaisten tonttien
myyntihinnoittelussa esitetdan noudatettavaksi ns. kohtuullista kaypaa
arvoa, jolloin rakennusoikeuden yksikkohinta muodostuisi tontille
vahvistetun tai arvioitavan vuokrausperustehinnan seka tontin kayvasta
arvosta saatavan ulkopuolisen asiantuntija-arvion keskiarvona.

Esitettavien tonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti myynnin
edellytyksena on, etta tontti on kaavallisesti loppuun jalostettu. Tontilla
ei myoskaan saa olla merkitysta alueen maankayton pitkan aikavalin
kehittamisen kannalta tai sellaista merkitysta kaupungin maapoliittisten
tavoitteiden kannalta, joka vaarantaisi kaupungin
kehittamismahdollisuudet pitkalla aikavalilla. Tontin myynnin
maapoliittiset edellytykset selvitetaan tapauskohtaisesti yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Myytavalla tontilla ei mydskaan
yksittdisend maa-alueena saa olla sellaista merkitysta kaupungille, joka
merkittavasti huonontaisi kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella.

Kiinteistotoimen kokemukseen perustuen voidaan arvioida, etta vain
varsin harva vuokralainen tulisi kayttamaan ostomahdollisuutta, koska
vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten uusimiselle esitetyt
hinnoitteluperusteet ovat hyvin kohtuulliset ja myos aiempina vuosina
uusittujen maanvuokrasopimusten maanvuokrien nykytaso on tontin
ostohintaan seka siitd seuraaviin taloudellisiin vaikutuksiin (osakkaan
rahoitusvastikkeen nousu tai velkaosuuden maksaminen) nahden
useimmilla tonteilla hyvin kohtuullinen.

Kaupungin nykyinen taloudellinen tilanne seka lahivuosien heikot
taloudelliset nakymat, kaupungin investointitarpeet seka vuonna 2015
paattyville maanvuokrasopimuksille esitetyt vuokraus- ja
myyntiperusteet seka muut tekijat huomioiden ostomahdollisuuden
tarjoamista voidaan kiinteistotoimen tekeman arvion mukaan pitaa
kaupungin kannalta taloudellisesti perusteltuna. Esitys vastaa
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kiinteistotoimen asuntotonttien vuokralaisilta saamaan palautteeseen ja
lisda vuokralaisten valinnanvapautta. Esityksen maapoliittiset
vaikutukset jaanevat vahaisiksi.

Esittelijan perustelut
Asuntotonttien luovuttamisesta yleisesti

Helsingin kaupunki luovuttaa vuosittain asuinrakennusoikeutta noin
120 000 - 280 000 k-m2. Vuotuiset luovutusmaarat riippuvat
merkittavasti muun muassa kulloisestakin kaavoitustilanteesta ja
asuntojen kysynnasta.

Kaupunki luovuttaa asuntotontit paaasiallisesti vuokraamalla. Nain
menetellaan esimerkiksi kaikkien saanneltyyn tuotantoon luovutettavien
tonttien osalta. Saantelemattomaan vuokra-asuntotuotantoon
luovutettavat asuntotontit pyritdan kaupunginhallituksen kesakuussa
2014 tekeman paatoksen mukaisesti luovuttamaan ensisijaisesti
myymalla. Toissijaisesti tontit vuokrataan osto-optiolla. Kaupungin
tonttien luovutuksessa jo pitkaan noudattaman kaytannon mukaan
saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit (pl.
omakotitontit) luovutetaan useimmiten myymalla, jolloin tonttien
luovutuksesta jarjestetaan paasaantoisesti kilpailu.

Asuntotonttien vuokrasopimuskanta

Helsingin kaupunki on Suomen suurin maanvuokranantaja. Kaupungilla
oli vuoden 2013 lopussa voimassa yhteensa noin 8 500
maanvuokrasopimusta, joista asuntotonttien maanvuokrasopimuksia
on noin 5 150 kappaletta ja pitkaaikaisia liike-, teollisuus- ja
toimitilatonttien sopimuksia noin 1 100 kappaletta. Kaupungin ulkoiset
maanvuokratulot olivat vuonna 2013 yhteensa noin 161,5 miljoonaa
euroa, josta suurin osuus muodostui asuntotonttien maanvuokrista
(noin 95 miljoonaa euroa). Maanvuokratulot asuntotonteilta kasvavat
uusien sopimusten seka sopimusten uusimisten johdosta keskimaarin
noin neljalld miljoonalla eurolla vuodessa. Mikali uusia tai uusittavia
sopimuksia on paljon, kasvu voi olla edella mainittua voimakkaampaa.
Vastaavasti, jos uusia sopimuksia tehdaan vahemman eika myoskaan
uusittavia sopimuksia merkittavassa maarin ole, kasvu voi olla edella
mainittua hitaampaa.

Kaupungin maanmyyntitavoitteet

Kaupunginvaltuusto asettaa vuosittain kiinteistotoimelle
maanmyyntitavoitteen. Maanmyyntitavoitteet ovat olleet nousussa
viime vuosina. Kaupungin maanmyyntitulot ovat vimeisen kymmenen
vuoden aikana vaihdelleet 36 ja 98 miljoonan euron valilla keskiarvon

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 23/2014 63 (142)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

11.12.2014

ollessa noin 70 miljoonaa euroa/vuosi. Maanmyyntitavoite vuosina
2012 ja 2013 oli 85 miljoonaa euroa. Vuoden 2012 maanmyyntitulojen
toteutuma oli puolestaan 78 miljoonaa euroa ja vuoden 2013 toteutuma
79 miljoonaa euroa, joten tavoitteista jaatiin jonkin verran. Kuluvan
vuoden talousarviossa vuodelle 2014 asetettu maanmyyntitavoite on
100 miljoonaa euroa samoin kuin taloussuunnitelmassa vuosille 2015
ja 2016. Kaupungin vaikea taloudellinen tilanne huomioiden voidaan
pitda todennakoisena, ettd maanmyyntitavoitteet sailynevat vahintaan
nykytasolla seuraavien vuosien aikana.

Vuotuisten maanmyyntitulojen muodostuminen riippuu lukuisista eri
tekijoista, kuten yleisesta taloustilanteesta, rahoitusmarkkinoiden
toimivuudesta, asemakaavoituksen ja tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattamisen edistymisesta seka kaavoitettavien ja luovutettavien
tonttien teknisesta ja taloudellisesta toteutuskelpoisuudesta.

Mikali maanmyyntitavoitteet sailyvat tulevina vuosina nykytasolla,
edellyttaa tavoitteiden saavuttaminen kaytannossa maanmyyntitulojen
keskiarvon nostamista noin 45 %:lla pitkan aikavalin keskiarvoon
nahden. Naiden tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa tarkistuksia
tontinluovutuksen nykykaytantoihin. Maanmyyntitulojen keskiarvon
merkittava nostaminen vaatii useiden eri kaytantojen muuttamista seka
tehokasta toimeenpanoa.

Kiinteistétoimen arvion mukaan maanmyyntitavoitteesta keskimaarin
noin 70 % muodostuu luovutettavien ja vuokrattujen asuntotonttien
myynneista, vaikka yksittaisina vuosina myos toimitilatonttien osuus
maanmyyntituloista voi nousta hyvinkin merkittavaksi. Asuntotonttien
maanmyyntitulosta suurin osa muodostuu kilpailujen perusteella
luovutettavien rakentamattomien tonttien myynneista seka osto-optiolla
vuokrattujen vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettujen
tonttien myynneista. Koska tonttien kiinnostavuuteen seka kauppojen
toteutumisen aikatauluun liittyy aina riskitekijoita, edellyttaa
maanmyyntitavoitteiden saavuttaminen todennakoisesti muulla tavalla
tapahtuvaa asuntotonttien myyntia. Yhtena keinona on tarjota
uusittavien asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokralaisille
mahdollisuus tonttinsa ostamiseen.

Maanmyyntiperiaatteet ja maanmyynnin edistamisen periaatteet vuosille 2014 - 2018

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi viimeksi 27.8.1997 kiinteistojen
myynnissa noudatettavat periaatteet seuraavasti:

- Kaupungin omistamia kiinteistoja myydaan silloin, kun se on
kaupungille edullista ja tarkoituksenmukaista elinkeinopolitiikan,
asuntopolitiikan tai jonkun muun perustellun tarkoituksen edistamiseksi.
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- Kiinteistojen myynnille asetetaan vuosittain talousarviossa
myyntitulotavoite. Tuloarvion ylittavat tulot kaytetaan kiintean
omaisuuden hankintaan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen.

- Hinnoittelun tulee perustua kdypaan arvoon ja myyntikohteiden tulee
olla kaavallisesti loppuun jalostettuja eli kaavamuutoksen kautta
tulevaa arvonnousua ei tule olla pitkalla tahtayksellakaan nahtavissa.

- Myytaessa kiinteistdja ostomahdollisuudesta ilmoitetaan julkisesti ja
asiassa kaytetaan ensisijassa tarjousmenettelya. Mikali on ilmeista,
ettei tarjousmenettelylla saada tyydyttavaa tulosta tai useita ko.
kiinteistosta kiinnostuneita ei I10ydy tai on elinkeinopoliittisesti
perusteltua, voidaan kayttaa neuvottelumenettelya. Tarvittaessa
kaytetaan hinnoittelussa hyvaksi puolueettoman ulkopuolisen
arvioitsijan lausuntoa.

Kaupunginhallitus paatti 9.6.2014 (asia nro 24) maanmyyntitavoitteiden
saavuttamisen edistamiseksi seka tontinvaraus- ja luovutusesitysten
valmisteluohjeeksi muun muassa seuraavaa:

- Vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimista koskevan esityksen valmistelun yhteydessa selvitetaan
mahdollisuus tarjota vuokralaisille oikeus tontin ostamiseen uudelleen
vuokrauksen sijaan.

Ostomahdollisuuden tarjoaminen asuntotonttien vuokralaisille
Yleista

Edelld mainittuun kaupunginhallituksen paatdkseen perustuen
kiinteistoviraston tonttiosasto on selvittanyt mahdollisuuksia tarjota
uusittavien asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokralaisille
mahdollisuutta tontin ostamiseen uudelleen vuokraamisen sijaan.
Suoritetun arvioinnin ja vuokralaisilta saadun palautteen johdosta seka
kaupungin seuraavien vuosien maanmyyntitavoitteiden toteutumisen
edistdmiseksi esitetdaan nyt, ettd uusittavien sopimusten vuokralaisille
tarjotaan mainittu ostomahdollisuus.

Kaupungilla on perustuslaissa sdadetyn omaisuuden suojan ja
kunnallisen itsehallinnon perustella lahtokohtaisesti vapaa oikeus
paattaa, tarjoaako se tontteja ostettavaksi vai ei ja, jos tarjoaa, niin
milla ehdoilla. Kaupunki voi siis lahtdkohtaisesti itse maaritella sen,
kuinka suurelle joukolle tonttien vuokralaisia nyt kasiteltava
ostomahdollisuus tarjotaan. Tonttien vuokralaisten yhdenvertaisen
kohtelun nakodkulmasta ostomahdollisuutta lienee kuitenkin syyta
tarjota vuonna 2015 paattyvien sopimusten vuokralaisten lisaksi myds
niille vuokralaisille, joiden pitkdaikainen (vahintaan noin 50 vuoden
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pituinen) maanvuokrasopimus on jo aiemmin vahintaan kertaalleen
uusittu.

Ostomahdollisuuden tarjoaminen merkitsee huomattavaa muutosta
kaupungin aiemmin noudattamaan kaytantoon, vaikka kaupunki on
myos aiemmin 1990-luvun laman aikaan tarjonnut tonttien vuokralaisille
laajemminkin mahdollisuutta tontin lunastamiseen. Talloin
ostomahdollisuus suunnattiin kuitenkin vain omakotitonttien
vuokralaisille. Vuokrattujen asuntotonttien myymiseen on mainittua
poikkeusta lukuun ottamatta suhtauduttu viime vuosina ja
vuosikymmenina hyvin pidattaytyvasti ja ostomahdollisuutta on
kaytannodssa tarjottu vain tilanteissa, jossa tontti on sijoittunut alueelle,
jossa kaupungilla ei ole ollut muuta maanomistusta.

Vuonna 2015 paattyvat seka aikaisempina vuosina uusitut asuntotonttien
maanvuokrasopimukset

Vuonna 2015 paattyvat asuntotonttien maanvuokrasopimukset

Helsingin kaupungissa paattyy vuoden 2015 lopussa yhteensa lahes
170 maanvuokrasopimusta. Uusittavia maanvuokrasopimuksia on
Alppiharjun, Taka-T606lon, Ruskeasuon, Hermannin, Vallilan, Kapylan,
Oulunkylan, Haagan, Tapaninkylan, Herttoniemen ja Pitdjanmaen
kaupunginosissa.

Paaosin paattyvien sopimusten tontit kuuluvat asuinkerrostalojen (AK)
korttelialueisiin. Muutama tontti kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Pieni osa tonteista kuuluu
erillispientalojen (AO) korttelialueeseen, yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (ALK) seka asuntorakennusten
korttelialueeseen (A). Luettelo tonteista, joiden maanvuokrasopimukset
paattyvat vuonna 2015, on liitteena nro 1.

Vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten uusimisen
valmistelun yhteydessa vuokralaisille on varattu useita mahdollisuuksia
esittda seka kirjallisia etta suullisia mielipiteitd maanvuokrasopimusten
uusimisesta ja uusimiseen liittyvista kysymyksista. Kirjallisia mielipiteita
esitettiin 15 kappaletta ja syksylla 2014 jarjestetyissa
asukastilaisuuksissa (yhteensa 6 kappaletta) vastaanotettiin runsaasti
suullisia mielipiteita. Useissa esitetyissa mielipiteissa joko tiedusteltiin
mahdollisuutta vuokratun tontin ostamiseen tai vaadittiin vuokratun
tontin ostomahdollisuutta. Vuokralaisten kirjallisesti tai
asukastilaisuuksissa esittamat mielipiteet on huomioitu nyt kasiteltavan
asian valmistelussa.
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Aikaisempina vuosina uusitut asuntotonttien maanvuokrasopimukset

Helsingissa paattyi vuonna 2010 noin 100 asuntotonttien
maanvuokrasopimusta. Vuosina 1999 ja 2000 paattyi yhteensa lahes
700 asuntotonttien maanvuokrasopimusta. Vuosina 2001 - 2009 paattyi
noin 30 asuntotonttien maanvuokrasopimusta ja 1980-luvun
alkupuolelta vuoteen 1998 asti paattyi noin 80 asuntotonttien
maanvuokrasopimusta. Naita aikaisemmin eli 1970-luvuilla paattyneita
maanvuokrasopimuksia tulee merkittavassa maarin uusittaviksi vuosina
2020 - 2024. Toinen merkittava ryhma, joiden sopimuksia tulee
uusittaviksi vuosina 2020 - 2024, ovat tontit, joiden
maanvuokrasopimuksia ei ole viela kertaakaan uusittu.

Vuonna 2010 paattyneita asuntotonttien maanvuokrasopimuksia oli
muun muassa Taka-Tddlon, Hermannin, Vallilan, Toukolan, Kapylan,
Oulunkylan, Haagan, Malmin, Tapaninkylan, Kulosaaren ja
Herttoniemen kaupunginosissa. Vuonna 2010 uusitut asuntotonttien
maanvuokrasopimusten tontit kuuluvat paaosin asuinrakennusten (A),
asuinkerrostalojen (AK), erillispientalojen (AO) ja asuinrivitalojen (AR)
korttelialueisiin. Asuinrakennusten (A) korttelialueisiin kuuluville
tonteille on paasaantoisesti rakennettu kerrostaloja.

Vuosina 1999 ja 2000 paattyneita asuntotonttien
maanvuokrasopimuksia oli muun muassa Vallilan, Toukolan, Kapylan,
Vanhankaupungin, Oulunkylan, Pakilan, Herttoniemen ja Pitdgjanmaen
kaupunginosissa. Paaosin vuosina 1999 ja 2000 uusittujen
asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaiset tontit ovat
pientalotontteja ja kuuluvat erillispientalojen ja asuinrakennusten
korttelialueisiin. Pieni osa vuosina 1999 ja 2000 uusittujen
asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaisista tonteista kuuluu
asuinkerrostalojen, asuinkerrostalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin.

Naita ennen maanvuokrasopimuksia on uusittu muun muassa
Pitdjanmaen, Meilahden, Tuomarinkylan ja Haagan kaupunginosissa.
Nama tontit kuuluvat paaosin erillispientalojen ja asuinrakennusten
korttelialueisiin (pientalot). Osa tonteista kuuluu asuinkerrostalojen ja
asuinkerrostalojen seka muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueisiin.

Myyntiperusteet ja -periaatteet

Yleista
Uusittavien maanvuokrasopimusten tonttien myyntihinnoittelussa
esitetdan noudatettavaksi ns. kohtuullista kdypaa arvoa, jolloin
rakennusoikeuden yksikkdhinta muodostuisi tontille vahvistetun tai
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arvioitavan vuokrausperustehinnan seka tontin kayvasta arvosta
saatavan ulkopuolisen asiantuntija-arvion keskiarvona. Lisaksi tonttien
myynnin tulisi noudattaa kaupungin olemassa olevia
maanmyyntiperiaatteita. Nain ollen esimerkiksi sellaisia tontteja, joilla
on nakopiirissa merkittavaa arvonnousua, tai tontteja, joilla muutoin on
merkittdvaa maapoliittista arvoa, ei myytaisi.

Vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokrausperusteet

Tontinvuokran laskemisen perustana kaytetaan tontin laskennallista
paaoma-arvoa, joka maaritetaan tontin rakennusoikeuden ja
rakennusoikeuden yksikkohinnan perusteella. Paaoma-arvoon
vaikuttavat kohteen hallintamuodosta riippuen muun muassa
hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta kyseisella
alueella, kaupungin alueella maanvuokrauksissa noudattama yleinen
kaytantd seka Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
valtion tukemaa tuotantoa varten paakaupunkiseudun kuntiin
vahvistamat tonttien rakennusoikeuden enimmaishinnat. Kaupungin
vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa kayttama hintataso alittaa usein
viela valtion tukemalle saannellylle asuntotuotannolle ARA:n toimesta
asetetun hintatason, ja vuokrasopimuksia uusittaessa kaytetyt
rakennusoikeuden yksikkohinnat ovat siten hyvin kohtuullisia. Lisaksi
maanvuokraa maaritettdessa pyritdan aina arvioimaan maanvuokran
vaikutus asumiskustannuksiin. Uusittavien asuntotonttien
maanvuokrasopimusten uusi maanvuokra on alueellisesti noin 20 %
alhaisempi kuin vastaavan uudisrakennettavan tontin maanvuokra.

Tonttiosaston vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten
uusimista koskevan valmistelun yhteydessa teettaman ulkopuolisen
asiantuntija-arvion mukaan vuonna 2015 paattyvien
maanvuokrasopimusten ehdotettavien vuokrausperusteiden mukaiset
tonttien rakennusoikeuksien arvot ovat vahintdan noin 40 % kunkin
alueen keskimaaraisia rakennusoikeuksien markkina-arvoja
alhaisemmat.

Vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten
vuokrausperustehinnat ovat esiteltavana lautakunnalle tonttiosaston
asiana toisaalla talla esityslistalla.

Kayvasta arvosta saatu selvitys

Kiinteistoviraston tonttiosasto on vuonna 2015 paattyvien
maanvuokrasopimusten uusimisen valmistelun yhteydessa tilannut
arviolausunnot kerrostalo- ja pientalotonttien rakennusoikeuksien
markkina-arvojen suuruusluokista eri kaupunginosissa. Arviolausunnot
(28.5.2013 kerrostalot ja 30.4.2013 pientalot) on laatinut Catella
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Property Oy. Arvioinnissa on kaytetty vertailuhintoihin perustuvaa
kauppa-arvomenetelmaa.

Arviolausunnon mukaan kerrostalotonttien markkina-arvon
suuruusluokka kaupunginosittain on seuraava:

Kaupunginosa, keskihinta (euroa/kerrosneliometri)
12. (Alppiharju) 975 euroa/kerrosneliometri

14.
16.
21.
22.

Taka-Tool6) 1550 euroa/kerrosneliometri
Ruskeasuo) 875 euroa/kerrosneliometri
Hermanni) 1 000 euroa/kerrosneliometri

Vallila) 950 euroa/kerrosneliometri

28.
28.
29.
29.

(
(
(
(

25. (Kapyla) 900 euroa/kerrosneliometri
(Oulunkyla) 800 euroa/kerrosneliometri
(Oulunkyla, Maunula) 700 euroa/kerrosneliometri
(Haaga, eteld) 800 euroa/kerrosneliometri
(Haaga, pohjoinen) 700 euroa/kerrosneliometri

43. (Herttoniemi) 775 euroa/kerrosneliometri (ranta-alueilla 1 000 -
1100)

43. (Herttoniemi, Roihuvuori) 600 euroa/kerrosneliometri
46. (Pitajanmaki) 675 euroa/kerrosneliometri.

Arviolausunnon mukaan pientalotonttien markkina-arvon
suuruusluokka kaupunginosittain on seuraava:

Kaupunginosa, keskihinta, euroa/kerrosneliometri
28. (Oulunkyld) 1 000 euroa/kerrosneliometri (lansiosa ja itdosa)
39. (Tapaninkyla) 1 000 euroa/kerrosneliometri

43. (Herttoniemi) 975 euroa/kerrosneliometri (Herttoniemi ja
Roihuvuori, ranta-alueilla 1 100 - 1 400).

Vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten tonttien myyntihinnoittelu

Vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten tonttien
myyntihinnoittelussa esitetdan noudatettavaksi ns. kohtuullista kaypaa
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arvoa, jolloin rakennusoikeuden yksikkohinta muodostuisi tontille
vahvistettavan vuokrausperustehinnan seka tontin kayvasta arvosta
saatavan ulkopuolisen asiantuntija-arvion keskiarvona. Myyntihintojen
suuruuden harkinnan perusteena on kaytetty kaypien arvojen osalta
kaypien arvojen keskihintoja ja myyntihinta on maaritetty
vuokrausperustehintojen ja kaypien arvojen keskihintojen keskiarvona.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen vuonna 2015 paattyvien
maanvuokrasopimusten mukaisten tonttien myyntihinnat voitaisiin
maarata siten, etta kauppahinta tontteja myytaessa perustuu seuraaviin
yksikkohintoihin:

Kerrostalot:

kaupunginosa, euroa/kerrosneliometri

12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliometri
14.
16.
21.
22.

Taka-T6o6l6) 1 140 euroa/kerrosneliometri
Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliometri
Hermanni) 750 euroa/kerrosneliometri
Vallila) 720 euroa/kerrosneliometri

25.
28.

Kapyla) 690 euroa/kerrosneliometri

Oulunkyld) 630 euroa/kerrosneliometri

29.
29.
43.
43.
46.

(

(

(

(

(Ka

(

28. (Oulunkyla, Maunula) 560 euroa/kerrosneliometri
(Haaga, eteld) 630 euroa/kerrosnelidmetri
(Haaga, pohjoinen) 560 euroa/kerrosneliometri
(Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliometri
(Herttoniemi, Roihuvuori) 490 euroa/kerrosneliometri
(Pitajanmaki) 530 euroa/kerrosneliometri
Pientalot:

kaupunginosa, euroa/kerrosneliometri

28. (Oulunkyld) 760 euroa/kerrosneliometri

28. (Oulunkyla, Maunula) 750 euroa/kerrosneliometri

39. (Tapaninkyld) 750 euroa/kerrosneliometri
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43. (Herttoniemi) 730 euroa/kerrosneliometri.

Tonttikohtaisten olosuhteiden huomioimiseksi asiassa on perusteltua,
etta mikali esitetty hinta johtaisi kaupungin tai ostajan kannalta
kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia tonttikohtaisia
perusteita, kiinteistolautakunta tai kiinteistolautakunnan maaraama
viranhaltija voisi paattaa hinnan nostamisesta tai laskemisesta enintaan
kymmenella prosenttiyksikolla.

Kauppahinnan maarittelyn perusteena kaytettava rakennusoikeus

Kauppahinta tontteja myytaessa perustuu kaupantekohetkella tontille
toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai luvan mukaiseen
paakayttotarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m?) tai, jos kaavan tai
luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen
rakennettuun kerrosalaan. Muilta osin noudatettaisiin
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia tarkentavia
maarittelyperiaatteita.

Aikaisemmin uusittujen asuntotonttien maanvuokrasopimusten tonttien hinnoitteluperiaatteet

Myds ennen vuotta 2015 uusittujen pitkaaikaisten asuntotonttien
maanvuokrasopimusten mukaisten tonttien kauppahinta on
kohtuullinen kaypa hinta.

Kauppahinta tontteja myytaessa perustuu, vastaavalla tavalla kuin
vuonna 2015 paattyvien sopimusten osalta, kaupantekohetkella tontille
toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai luvan mukaiseen
paakayttotarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m?) tai, jos kaavan tai
luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen
rakennettuun kerrosalaan seka erikseen maaritettavaan yksikkohintaan
(euroa/k-m?).

Yksikkdhinta maaraytyy alueelle vahvistetun tai arvioitavan
vuokrausperustehinnan seka tontin kayvasta arvosta saatavan
ulkopuolisen asiantuntijan arviohinnan keskiarvona.
Kiinteistolautakunta vahvistaa em. perustein maaraytyvat hinnat
alueittain vuoden 2015 lopulla.

Mikali edella esitetyt hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kaupungin tai
ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia
tonttikohtaisia perusteita, kiinteistdlautakunta tai kiinteistélautakunnan
maaraama viranhaltija voisi paattaa hinnan nostamisesta tai
laskemisesta enintdan kymmenella prosenttiyksikolla.

Muut ehdot ja keskeiset periaatteet, joilla tontteja tarjotaan vuokralaisten ostettaviksi
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Lahtokohtana esityksessa on, etta vuonna 2015 paattyvien
asuntotonttien maanvuokrasopimusten vuokralaisilla on oikeus
tonttinsa ostamiseen. Tontti myydaan tontin vuokralaiselle tai taman
maaraamalle.

Tonttien myynnin tapahtuessa ilman kilpailua myyntihinnan kayvan
tason maarittely perustuu aina tarvittaessa ulkopuolisen asiantuntijan
antamaan arvioon seka kaytossa oleviin vertailuhintatietoihin. Liike-,
toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritaan asuintiloja
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myyda, ellei kiinteistdlautakunta
toisin erikseen paata.

Ostotarjous voidaan hyvaksya edellyttaen, etta tontilla ei ole merkitysta
alueen maankayton pitkan aikavalin kehittdmisen kannalta tai etta
tontin omistamisella ei ole sellaista merkitysta kaupungin
maapoliittisten tavoitteiden kannalta, joka vaarantaisi kaupungin
kehittamismahdollisuudet pitkalla aikavalilla. Lisaksi tontin tulee olla
kaavallisesti loppuun jalostettu. Asemakaavoituksen kautta ei tule olla
nakopiirissa merkittavaa tontin arvonnousua eika tontilla tule olla
merkittavia lisarakentamismahdollisuuksia.

Arvion kaavallisesta jalostuspotentiaalista seka tontin merkityksesta
maankayton pitkan aikavalin kehittamiselle seka kaupungin
maapoliittisille tavoitteille tekee tarvittaessa erikseen pyydettavan
lausunnon nojalla Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto.

Kaavallisesta loppuunjalostamisen vaatimuksesta seuraa, ettei
omakotitonttien vuokralaisilla olisi lahtokohtaisesti mahdollisuutta
tonttinsa ostamiseen, koska tontille voidaan tallaisissa tapauksissa
kaavoittaa lisarakentamista tai tontti voidaan kaavoittaa rivi- tai
kerrostalotontiksi. Asiassa ei ole perusteltua, etta vuokralainen ostaisi
tontin edullisella hinnalla kaupungilta, hakisi siihen kaavamuutoksen ja
sen jalkeen myisi tontin eteenpain huomattavasti suuremmalla hinnalla.
Poikkeuksena edella sanotusta voitaisiin pitaa tilannetta, jossa
omakotitontti sijoittuu alueelle, jossa kaupungilla ei ole muuta
maanomistusta. Talléin myds omakotitontin myyminen voisi olla
mahdollista. Myos suojeltujen kohteiden osalta harkinta tehtaisiin
tapauskohtaisesti erikseen, koska naissa tapauksissa lisarakentaminen
ei kaytannodssa usein ole mahdollista.

Ostotarjouksen hyvaksyminen ei kuitenkaan olisi mahdollista, jos
myytavalla tontilla yksittaisena maa-alueena on sellaista merkitysta
kaupungille, joka merkittavasti huonontaa kaupungin
toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi siksi, etta tontilla sijaitsee
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kaupungin maanalaisia rakenteita taikka muita kaupungin kannalta
tarkeita rakennelmia tai laitteita. Kaupungin toiminnan vaikeutumista ei
voida ylla kuvatun kaltaisissa tilanteissa pitaa perusteltuna.

Ostaja vastaa kaupan tekemisesta johtuvista veroista ja muista
maksuista, mahdollisesti vaadittavien rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta seka naiden sopimusten
mahdollisesta rekisteroinnista aiheutuvista kustannuksista.

Muilta osin tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Aikaisemmin uusittujen pitkaaikaisten asuntotonttien
maanvuokrasopimusten tonttien ostoperiaatteet vastaavat
paapiirteissaan vuonna 2015 paattyvien sopimusten tonttien
ostoperiaatteita.

Ostomahdollisuuden voimassaolo ja hakemusten kasittely

Vuonna 2015 paattyvien maanvuokrasopimusten vuokralaisten tulisi
tehda hyvaksyttava ja kiinteistdviraston tonttiosaston vastaisuudessa
laatimien ohjeiden mukainen ostotarjous viimeistaan kahden vuoden
kuluessa uuden vuokra-ajan alkamisesta eli viimeistaan 31.12.2017
mennessa. Taman jalkeen toimitettuja hakemuksia ei enaa
hyvaksyttaisi, ellei kaupunki vastaisuudessa paata pidentaa
maaraaikaa. Maaraaika on perusteltu, koska kaupunki ei voi sitoutua
noin kahta vuotta pidemmaksi ajaksi tassa paatosehdotuksessa
ilmoitettuihin kiinteisiin hintoihin. Maaraaikaa voidaan pitaa
vuokralaisen kannalta kohtuullisena ottaen huomioon asian
valmisteluun ja paatdoksentekoon kaupungilta seka vuokralaiselta
kuluva aika.

Aikaisemmin uusittujen pitkaaikaisten maavuokrasopimusten osalta
tontin ostoa koskevat hakemukset otettaisiin kasittelyyn
paasaantoisesti vasta vuoden 2016 alussa ja ostoa tulisi hakea
viimeistaan 31.12.2019 mennessa. Porrastaminen on tarpeen, koska
naille tonteille voidaan vahvistaa hinnat vasta vuoden 2015 aikana.
Kiinteistoviraston tonttiosastolla ei mydskaan ole talla hetkella
resursseja hakemusten laajamittaiseen kasittelyyn, joten hakemusten
kasittelyn porrastaminen on tastakin syysta tarpeen.

Vuokralaisille ei esiteta palautettaviksi vuokrasopimuksen alkamisen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen valisena aikana eraantyneita
maanvuokria. Vuokralaisille ei esiteta palautettaviksi myodskaan
aikaisempien vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria. Taman
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osalta viitataan edella perustuslaissa saadetyn omaisuuden suojan ja
kunnallisen itsehallinnon osalta todettuun. Yleisesti ottaen erilaiset
viranomaispaatokset ja -maaraykset eivat myoskaan tule voimaan
takautuvasti, vaan vasta paatoksentekohetkesta lukien tai paatoksessa
mainitun siirtymaajan jalkeen.

Esityksen taloudellisten ja muiden vaikutusten arviointia
Tonttien myynnin edullisuus kaupungin kannalta

Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan maanvuokraus on kaupungin
kannalta ainakin lahtokohtaisesti taloudellisesti ja maapoliittisesti
edullinen vaihtoehto. Tonttien omistusoikeuden sailyminen kaupungilla
turvaa kaupungin mahdollisuudet kehittaa alueita pitkalla aikavalilla, ja
myOs maan arvonnousu sailyy kaupungilla. Maanvuokraus takaa
kaupungille pitkaaikaisen tasaisen tulovirran. Vuokraukseen verrattuna
tonttien myynti puolestaan nopeuttaa kaupungin kassavirtaa
merkittavasti, jolloin tonttiin sitoutunut pagoma vapautuu myyntihetkella
kaytettavaksi eri kayttotarkoituksiin.

Maanmyynnin ja —vuokrauksen taloudellinen vertailu on varsin
haastavaa, koska vertailuun vaikuttavat lukuisat eri tekijat ja vertailu
tulee suorittaa nykyarvon laskennan menetelmin. Vaikuttavia tekijoita
ovat mm. tontin myyntihinnan ja maanvuokran pohjana kaytettavan
laskennallisen hinnan suhde, maanvuokrauksessa kaytettava
tuottoprosentti, maanvuokratulojen nykyarvonlaskennassa kaytettava
diskonttauskorko, kiinteistéveron pitkan aikavalin kehitys, arvioitu
maanarvon nousu pitkalla tahtaimella seka kaupungin kulloinenkin
taloudellinen tilanne. Lisaksi arviointiin vaikuttavat merkittavasti myos
kaupungin asunto- ja elinkeinopoliittiset tavoitteet ja niiden
edistaminen. Esimerkiksi toimitilahankkeissa suurelle osalle
institutionaalisista sijoittajista mahdollisuus tontin ostamiseen on jopa
kynnyskysymys. Tama on tilanne usein myos vapaarahoitteisten
vuokra-asuntosijoittajien osalta.

Edella mainittuun viitaten kiinteistotoimen nakemyksen mukaan
kaupungin maaomaisuus tulisikin nahda dynaamisena resurssina,
jolloin tontteja voidaan myyda kaupungin taloudellisen tilanteen tai
asunto- ja elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteuttamisen niin
edellyttaessa maanvuokrauksen sailyessa kuitenkin paaasiallisena
luovutusmuotona pitkalla tahtaimella.

Kaupungin nykyinen taloudellinen tilanne seka lahivuosien heikot
taloudelliset nakymat, kaupungin investointitarpeet seka vuonna 2015
paattyville maanvuokrasopimuksille esitetyt vuokraus- ja
myyntiperusteet seka muut tekijat huomioiden ostomahdollisuuden
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tarjoamista voidaan kiinteistotoimen tekeman arvion mukaan pitaa
kaupungin kannalta taloudellisesti perusteltuna.

Esityksen vaikutukset maanmyynti- ja vuokratuloihin

Vuokrattujen tonttien myynti alentaa vastaavasti kaupungin naista
tonteista saamia maanvuokratuloja. Mikali kaikki vuonna 2015
paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten tontit vuokrattaisiin
esitetyillda vuokrausperustehinnoilla, niistd saatava vuokratulo olisi
vuonna 2016 noin 4 miljoonaa euroa vuodessa. Esitetyn kymmenen
vuoden siirtymaaikavaiheen jalkeen (vuonna 2026) tonteista saatava
vuokratulo olisi noin 8 miljoonaa euroa vuodessa. Laskennallisesti
tarkasteltuna, mikali kaikki nama tontit myytaisiin, menettaisi kaupunki
siis mainitun verran vuotuisia maanvuokratuloja. Myynnilla ei
kuitenkaan olisi kdytannossa juurikaan vaikutusta kaupungin nykyisiin
maanvuokratuloihin ja niiden tasoon, koska vuonna 2015 paattyvien
asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaisista tonteista saatava
maanvuokratulo on talla hetkella hyvin marginaalinen, yhteensa vain
noin 500 000 euroa vuodessa. Vaikutus nakyisi siten vain
maanvuokratulojen kehityksen hidastumisena.

Mikali kaikki tontit puolestaan myytaisiin nyt ehdotettujen
myyntihintojen mukaisesti, niista saatava myyntitulo olisi
laskennallisesti noin 258 miljoonaa euroa. Lisaksi ostajat maksaisivat
ostetuista tonteista kiinteistdveroa myyntivuotta seuraavan vuoden
alusta alkaen. Maapohjasta perittava yleinen kiinteistovero on ensi
vuonna 0,8 prosenttia, jolloin tonteista saatavat kiinteistoverotuotot
olisivat karkeasti arvioiden noin 0,8 miljoonan euron tasolla vuodessa.

Vuonna 2010 paattyneista uusituista maanvuokrasopimuksista saatiin
vuonna 2013 vuokratuloja noin 2,6 miljoonaa euroa vuodessa.
Kaupunginvaltuuston 29.4.2009 (95 §) tekeman paatoksen mukaisesti
naita tontteja koskee 10 vuoden siirtymaaikamenettely, jonka
mukaisesti maanvuokraa aletaan perimaan taysimaaraisesti vasta
vuodesta 2020 alkaen. Tasta johtuen vuonna 2010 uusituista
maanvuokrasopimuksista saadaan vuonna 2020 karkeasti arvioiden 25
% enemman maanvuokratuloja kuin nyt, mika tarkoittaa sita, etta
vuonna 2020 naista tonteista saadaan vuokratuloa noin 3,2 miljoonaa
euroa vuodessa (laskettuna vuoden 2014 lopun tasossa).

Vuosina 1999, 2000 ja tata aikaisemmin 1980-luvun alkupuolelta
lahtien uusituista asuntotonttien maanvuokrasopimuksista saatiin
vuonna 2013 vuokratuloja yhteensa noin 2,5 miljoonaa euroa
vuodessa. Naiden sopimusten osalta kaupunginvaltuuston 12.2.1997
tekeman paatdksen mukainen maanvuokrien maksuun liittyva
siirtymaaika on jo kulunut loppuun, joten tonteista saatavat vuokrat ovat
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taysimaaraisia. Perittavien maanvuokrien pienuus verrattuna suureen
sopimuskantaan (lahes 800 sopimusta) selittyy osaltaan tallin
uusittujen sopimusten tonttien pientalovaltaisuudella.

Naita aikaisemmin eli 1980-luvun alussa ja 1970-luvulla tehtyja ja sita
vanhempia sopimuksia tulee merkittavassa maarin uusittaviksi vuosina
2020 - 2024. 2020-luvun alussa paattyvien maanvuokrasopimusten
uusimisen valmistelu kaynnistyy tonttiosastolla vuonna 2016. Naista
sopimuksista suuri osa on omakotitonttien sopimuksia ja sopimuksista
talla hetkella saatavat maanvuokratuotot verrattuna uusiin ja jo
uusittuihin sopimuksiin ovat marginaalisia. Toinen suuri ryhma, joiden
maanvuokrasopimuksia tulee uusittaviksi vuosina 2020 - 2024, ovat
sellaiset asuinkerrostalotonttien sopimukset, joita ei ole viela uusittu.
Paapiirteittdinen karkea myyntivaikutusten tarkastelu jo uusittujen
sopimusten osalta voidaan rajoittaa siten sopimuksiin, jotka on uusittu
1980-luvun alun jalkeen, koska omakotitontteja ei lahtokohtaisesti
taman esityksen mukaan myyda ja koska sellaisten tonttien
vuokralaisilla, joiden sopimusta ei ole viela uusittu, ei ole taman
esityksen nojalla lahtokohtaista oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Siten mikali tontit, joiden maanvuokrasopimukset ovat tulleet uusituiksi
1980-luvun alun jalkeen, myytaisiin talla hetkella arvioitavissa olevien
myyntihintojen mukaisesti, niista saatava arvioitu myyntitulo olisi
karkeasti arvioituna laskennallisesti noin 380 miljoonaa euroa. Lisaksi
ostajat maksaisivat ostetuista tonteista kiinteistdveroa myyntivuotta
seuraavan vuoden alusta alkaen. Mikali kiinteistovero olisi myos
tulevina vuosina 0,8 prosentin tasolla, tonteista saatavat
kiinteistoverotuotot olisivat karkeasti arvioiden noin 1,2 miljoonaa euroa
vuodessa. Monet em. tonteista ovat omakotitontteja, joita ei siis esiteta
myytaviksi ja joita ei siten ole sisallytetty myyntituloarvioon.

Edella mainitun osalta on syyta korostaa, etta esitetyt laskelmat ovat
teoreettisia. Kiinteistotoimen kokemukseen perustuen voidaan arvioida,
etta vain varsin harva vuokralainen tulisi kayttamaan
ostomahdollisuutta, koska vuonna 2015 paattyvien
maanvuokrasopimusten uusimiselle esitetyt hinnoitteluperusteet ovat
hyvin kohtuulliset ja myds aiempina vuosina uusittujen
maanvuokrasopimusten maanvuokrien nykytaso on tontin ostohintaan
seka siita seuraaviin taloudellisiin vaikutuksiin (osakkaan
rahoitusvastikkeen nousu tai velkaosuuden maksaminen) nahden
useimmilla tonteilla hyvin kohtuullinen. Vuokralaisten ostohalukkuuteen
(ja -mahdollisuuksiin) vaikuttavat useat tapauskohtaiset tekijat, ja
jokaisen vuokralaisen tuleekin harkita oston taloudelliset vaikutukset
omakohtaisesti erikseen. Tassa harkinnassa esille nousevia tekijoita
ovat ainakin tehtyjen ja Iahivuosina tehtavaksi tulevien peruskorjausten
kustannukset, tontista maksettavaksi tuleva kiinteistovero seka tontin
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ostamiseen tarvittavan yhtidlainan tai muun jarjestelyn korkotaso seka
muut ehdot. Lisaksi ainakin suuremmissa asunto-osakeyhtidissa
paatoksentekoon saattaa liittya suuriakin haasteita.

Edelld mainittuun viitaten ja kaupungin erittdin suuri asuntotonttien
maanvuokrasopimuskanta huomioiden voitaneenkin todeta, etta
esityksen vaikutukset kaupungin maanvuokra- ja maanmyyntituloihin
jaanevat todennakoisesti varsin pieniksi, vaikka yksittaisena vuonna
toteutuvat tonttikaupat voivat toki olla merkittaviakin kyseiselle vuodelle
asetettujen maanmyyntitavoitteiden saavuttamisessa.

Esityksen maapoliittiset vaikutukset

Kaupungin maapoliittisiin tavoitteisiin on vuosikymmenia kuulunut
pyrkimys kaupungin yhtendisessa omistuksessa olevien alueiden
maanomistuksen sailyttdamiseen kaupungilla kaupungin pitkan
tahtaimen kehittamismahdollisuuksien turvaamiseksi. Nyt kyseessa
oleva esitys poikkeaisi tasta periaatteesta.

Vaikka esitetty muutos tontinluovutuskaytantoihin on periaatteellisella
tasolla merkittava, jaanevat sen maapoliittiset vaikutukset vahaisiksi,
koska kaytannossa varsin harvalla vuokralaisella tulee todennakoisesti
olemaan halua ja/tai kykya tontin ostamiseen. Lisaksi esitettavien
luovutusperiaatteiden mukaisesti myynnin edellytyksena on, etta tontti
on kaavallisesti loppuun jalostettu. Tontilla ei mydskaan saa olla
merkitysta alueen maankayton pitkan aikavalin kehittamisen kannalta
tai sellaista merkitysta kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta,
joka vaarantaisi kaupungin kehittdmismahdollisuudet pitkalla aikavalilla.
Tontin myynnin maapoliittiset edellytykset selvitetdan tapauskohtaisesti
yhteisty0ssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, mikali neuvotteluissa
on paasty vuokralaisen kanssa muutoin yhteisymmarrykseen.

Mikali myynnin jalkeen tontille laaditaan merkittavaa
taydennysrakentamista mahdollistava kaavamuutos, kaupunki kay
omistajan kanssa kaupunginhallituksen vahvistamien maapoliittisten
periaatteiden mukaiset maankayttdésopimusneuvottelut ja tekee tontin
omistajan kanssa maankayttdésopimuksen. Sopimukseen voidaan
talloin sisallyttda kaupungin maapolitikan kannalta keskeiset ehdot.
Edelleen kaupungilla olisi tontin myynnista huolimatta kaytéssaan myds
muut lainsaadantoon perustuvat maapoliittiset ohjauskeinot.

Lopuksi
Kaupungin maanmyyntituloilla on taloudellisesti vaikeina aikoina
huomattava merkitys kaupungin investointien rahoittamisessa. Tallakin
hetkella maanmyyntituloilla tulisi kattaa yli 20 prosenttia vuotuisista
investoinneista. Kaupunki kayttda maanmyynnista saatavia varoja
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my0s maaomaisuuden kasvattamiseen. Kaupungin mahdollisuudet
jatkaa aktiivista maanhankintaa tulevina vuosina lienevat osin
riippuvaisia kaupungin maanmyyntituloista ja niiden kehityksesta.

Tonttien myynnin lisdaminen hidastaa kaupungin maanvuokratulojen
kehitysta lyhyella aikavalilla. Riittavilla maanmyyntituloilla voidaan
kuitenkin tukea aktiivista maanhankintaa tonttivarannon lisdamiseksi
seka osaltaan varmistaa uusien kaavoitettavien alueiden vaatimien
infra-, joukkoliikenne- ja muiden investointien oikea-aikainen
toteutuminen. Pa3osa naille uusille alueille (esim. Ostersundom)
muodostettavista tonteista tullaan aikanaan luovuttamaan
nykykaytannon mukaisesti vuokraamalla, joka puolestaan vaikuttaa
positiivisesti kaupungin maanvuokratulojen kehitykseen pidemmalla
tahtaimella. Kaupungin kokonaistaloudellisen edun mukaista onkin, etta
kiinteistotoimi pystyy saavuttamaan sille asetetut maanmyynti- ja
tontinluovutustavoitteet niin lyhyella kuin pitkallakin aikavalilla.
Ostomahdollisuuden tarjoaminen paattyvien/paattyneiden
maanvuokrasopimusten vuokralaisille on yksi keino lisata kaupungin
maanmyyntituloja seuraavina vuosina, vaikka ostomahdollisuuden
tarjoamisen vaikutukset jaanevat varsin vahaisiksi.

Esitys vastaa kiinteistotoimen asuntotonttien vuokralaisilta saamaan
palautteeseen ja lisda vuokralaisten valinnanvapautta. Esitys on
kaupungin kannalta taloudellisesti perusteltu ja sen maapoliittiset
vaikutukset jaanevat vahaisiksi. Esitysta voidaankin esittelijan mielesta
pitaa tarkoituksenmukaisena ja kannatettavana.

Mikali kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya nyt kasiteltavana olevan
esityksen uusittavien/uusittujen asuntotonttien maanvuokrasopimusten
mukaisten tonttien myynneista, tasta tiedotetaan vuokralaisille erikseen
kirjeitse ja kiinteistoviraston internet-sivuilla.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Luettelo tonteista
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kapylan (Kapylankuja 5) tonttia 25827/2 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12263)

HEL 2013-012607 T 10 03 03
Kiinteistokartta 103/678 497, Kapylankuja 5

Lausuntoehdotus

Kiinteistélautakunta antaa 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 827
tonttia 2 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12263
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 25827/2 omistaja ltella Real Estate Oy.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen
rakentaminen purettavan postirakennuksen tontille.

Muutosehdotuksessa posti- ja lennatintoimintaa seka siihen liittyvaa
opetustoimintaa palvelevan rakennuksen korttelialue (YHO) muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille 25827/2 on osoitettu
uutta asuinkerrosalaa 4 800 k-m? ja liiketilaa 175 k-m?2.

Kayttotarkoituksen muutos korottaa tontin 25827/2 arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kdyda tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.
Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.10.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12263. Lausunnon maaraaika
on 29.12.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.

Seuraavaa.
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"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen
purettavan postitalon paikalle. Rakennuksen katutasoon osoitetaan
liketilaa. Uutta asuinkerrosalaa osoitetaan 4 800 k-m? ja liiketilalle
varattua kerrosalaa 175 k-m?. Alueen yhteenlaskettu kerrosala kasvaa
1 856 k-m? Rakennuspaikka sijaitsee kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan
merkittavalla alueella Pohjolanaukion laidalla Puu-Kapylan RKY
alueeseen rajautuen.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja 7.10.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12263 kartta
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Pelastuslautakunta 04.11.2014 § 109
07.10.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
19.5.2014 Lausunto annettu
23.4.2014 Lausunto annettu
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Itella Real Estate Oy:n kanssa liittyen asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12263 (tontti 91-25-827-2)

HEL 2014-014327 T 10 01 00
Kiinteistokartta 103/678497, Kapylankuja 5

Esitysehdotus
Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 827 tontin
2 omistajan Itella Real Estate Oy:n kanssa liitteen nro 2 mukainen
sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA1-25)

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 7.10.2014 paivatyn
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12263, joka mahdollistaa
asuinkerrostalon rakentamisen purettavan postitalon paikalle.

Muutosehdotus korottaa tontin 25827/2 arvoa merkittavasti, joten
tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut.

Itella Real Estate Oy:n kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa
yhtio suorittaa kaupungille 906 000 euron korvauksen osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelijan perustelut
Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan
merkittavalla alueella Pohjolanaukion laidalla.

Muutoksen kohteena olevalla tontilla 25827/2 on voimassa
asemakaava nro 6260 (vahvistettu 21.4.1970), jonka mukaan tontti
kuuluu posti- ja lennatintoimintaa seka siihen liittyvaa opetustoimintaa
palvelevan rakennuksen korttelialueeseen (YHO). Tontin tehokkuusluku
one=14.

Tontilla sijaitsee kolmikerroksinen toimisto- ja liikekiinteisto, jossa on
aikaisemmin toiminut Kapylan postikonttori. Rakennusvalvontaviraston
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tietorekisterin mukaan 3 149 k-m2:n suuruinen toimistorakennus on
valmistunut vuonna 1972.

Tontin omistaa ltella Real Estate Oy.
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12263 sisaltd

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan rakennusala asuinkerrostalolle,
jossa on kolmesta kuuteen kerrosta. Uutta asuinkerrosalaa osoitetaan
yhteensa 4 800 k-m?. Lisaksi katutasoon on osoitettu liiketilaa yhteensa
175 k-m>2.

Autopaikkoja rakennetaan maanalaiseen pysakointitilaan 40 - 42 kpl ja
polkupyorapaikkoja sijoitetaan tontille noin 160 kpl.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 25827/2 arvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut.

Maankayttosopimus
Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 2 oleva sopimusehdotus.

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
906 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa
siita, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta
korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatdksen ja
noudatetun kaytannon mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta12263
2 Sopimus
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Sornaisten Verokampuksen asemakaavan muutokseen (nro 12174)
liittyvan maankayttosopimuksen tarkistaminen ja korvauksen
suorittaminen

HEL 2013-005051 T 10 01 00

Kiinteistokartta 75/674 497, Kaikukatu 5, Haapaniemenkatu 6
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa tarkistaa Helsingin kaupungin ja Senaatti-
kiinteistdjen kesken 14.5.2013 allekirjoitettua Sérnaisten
Verokampuksen alueen maankayttosopimusta (ED 3704) seuraavasti:

Senaatti-kiinteistot suorittaa kaupungille 787 750 euron suuruisen
korvauksen.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutos nro 12174 on lainvoimainen koko kaava-alueen osalta tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on myonnetty
rakennuslupa tai poikkeamispaatos.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Senaatti-kiinteistojen tulee ilmoittaa rakennusluvasta/
poikkeamispaatoksesta kirjallisesti Helsingin kaupungin
kiinteistdvirastolle kuukauden kuluessa poikkeamis- tai rakennusluvan
myontamisesta.

Lisaksi sopimuksen voimassaoloaikaa jatketaan 31.12.2015 saakka
entisen 31.12.2014 asemasta.

Muutoin noudatetaan sopimuksen (ED 3704) entisia ehtoja.
(MA110-4)
Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutos nro 12174 ja maankayttosopimus

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 hyvaksynyt 10. kaupunginosan
(Sérnainen), korttelin 291 tontteja 4 ja 5 koskevan asemakaavan
muutoksen nro 12174.
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Edella mainitusta kaupunginvaltuuston paatoksesta on valitettu ja
Helsingin hallinto-oikeus kumosi 26.6.2014 valtuuston paatdksen tontin
5 osalta. Helsingin kaupunki on valittanut hallinto-oikeuden paatoksesta
korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Koska molemmilla tonteilla on Verohallinnon kiireellinen
rakennushanke vireilld kaupunginhallitus on 15.9.2014 MRL:n 201 §:n
mukaisesti paattanyt maarata kaavan osittain voimaan tontin nro 4
osalta ennen kuin kaava on saanut lainvoiman.

Asemakaavan muutoksesta nro 12174 seuraa maanomistajalle
merkittavaa hyotya, jonka vuoksi kiinteistovirasto on neuvotellut
Senaatti-kiinteistdjen kanssa liitteena olevan 14.5.2013 allekirjoitetun
maankayttosopimuksen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 20.5.2013 (611 §) asemakaavan
muutosehdotuksen pohjalta tehdyn maankayttésopimuksen seka
oikeutti lautakunnan tekemaan em. sopimuksen seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Tehdyn maankayttdésopimuksen tarkistaminen

Senaatti-kiinteistot on toimittanut liitteena olevan 30.10.2014 paivatyn
kirjeen, jossa yhtio esittdad muutosta maankayttosopimuksen mukaisen
korvauksen suorittamiseen seka sopimuksen voimassaoloehtoon,
koska asemakaava ei ole tullut voimaan kokonaisuudessaan.

Sopimuskorvauksen maksaminen/ehto 1

Senaatti-kiinteistot esittaa ehdon 1 tarkistamista siten, etta
maankayttosopimuskorvauksen suorittamista lykattaisiin siihen saakka,
kunnes kaavamuutos nro 12174 saavuttaa kokonaisuudessaan
lainvoiman.

Ehdotustaan Senaatti-kiinteistot perustelee nakemyksella, jonka
mukaan sopimuksen velvoitteet astuvat voimaan vasta, kun koko
asemakaava on vahvistettu ja lainvoimainen. Kaavamuutoksen
vahvistaminen vain tontin 4 osalta ei Senaatti-kiinteistdjen mielesta
vastaa maaraltaan tai laadultaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
18.12.2012 hyvaksymaa muotoa, koska mm. tontin 5 rakennuksia ei
voida kayttaa aiottuun kayttotarkoitukseen.

Esitetty muutospyyntd on perusteltu ja esittelija katsoo, etta
sopimusehtoa 1 voidaan tarkistaa seuraavasti:

"Senaatti-kiinteistot suorittaa tontin 91-10-291-4 kayttétarkoituksen
muutoksen osalta osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 787 750 euroa.
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Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutos nro 12174 on lainvoimainen koko kaava-alueen osalta tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on myonnetty
rakennuslupa tai poikkeamispaatos.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Senaatti-kiinteistojen tulee ilmoittaa
rakennusluvasta/poikkeamispaatoksesta kirjallisesti Helsingin
kaupungin kiinteistovirastolle kuukauden kuluessa poikkeamis- tai
rakennusluvan myontamisesta."

Sopimuksen voimassaoloaika/ehto 4

Sopimusehtoa 4 Senaatti-kiinteistot esittaa muutettavaksi siten, etta
ilmoitettua sopimuksen voimassaoloaikaa jatketaan 31.12.2015 asti.

Esitetty muutos sopimuksen voimassaoloaikaan on perusteltu ja
esittelija katsoo, etta sopimusehto 4 voidaan muuttaa seuraavasti:

"Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat tulisi
lainkaan voimaan 31.12.2015 mennessa, sovitaan noudatettavasta
jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja
sen johdosta myos tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole tdhan
sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan."

Muutoin noudatetaan sopimuksen (ED 3704) entisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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Toimitilatontin varauksen jatkaminen Hellsten Hotel Group AB:lle
hotelli- ja asuntohankkeen suunnittelua varten (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20815/2)

HEL 2014-014513 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Valimerenkatu 22
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa Hellsten Hotel Group AB:lle varatun
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20815
tontin 2 varausaikaa 31.12.2015 saakka hotelli- ja asuntohankkeen
suunnittelua varten entisin ehdoin.

Esittelijan perustelut
Varauspaatos, toteutussuunnitelman hyvaksyminen ja varauksensaajan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Elavan musiikin
saatio ELMU rs:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen
ohjeellisen toimitilarakennusten tontin (KTY) 20815/2 seka ohjeellisen
asuinkerrostalotontin (AK) 20815/3 valtion korkotukemien musiikkialan
ammattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen seka toimitilahankkeen
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontti 20815/3 toteutetaan valtion korkotukemana musiikkialan
ammattilaisille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona.

- KTY-tontille 20815/2 tulee suunnitella ja toteuttaa musiikkialan
toimijoille suunnattu toimitilahanke, hotelli tai muu kiinteistolautakunnan
hyvaksyma hanke, joka vastaa sisalloltaan voimassa olevassa
kaavassa tontille osoitettua kayttotarkoitusta ja kaavasta ilmenevia
tavoitteita.

Mainittu hanke toteutetaan varauksensaajan ja taman vastaisuudessa
valitseman ja kaupungin hyvaksyman yhteistyokumppanin toimesta.

- Varauksensaaja on velvollinen esittdmaan KTY-tontin 20815/2
toteuttamista koskevan hankesuunnitelman alustavine tilaohjelmineen
ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi
31.12.2013 mennessa. Varauksensaaja on velvollinen samalla
esittdamaan valitsemansa yhteistyokumppanin kiinteistolautakunnan

hyvaksyttavaksi.
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Kiinteistolautakunta paatti 3.4.2014 (184 §) hyvaksya Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 11770 mukaisia korttelin 20815 ohjeellisia kaavatontteja 2 ja 3
koskevan Elavan musiikin saatio ELMU rs:n esittaman, 16.12.2013
paivatyn toteutussuunnitelman liitteineen toteutussuunnitelmassa
esitettya rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta ja
muuten paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Samalla kiinteistolautakunta paatti 3.4.2014 (184 §) oikeuttaa
kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon hyvaksymaan Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 11770 mukaisen korttelin 20815 ohjeellisen kaavatontin 2
varauksensaajaksi Hellsten Hotel Group AB:n (org. nummer 556791-
2422) paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 3.7.2014 (174 §)
hyvaksya Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen korttelin 20815
ohjeellisen kaavatontin 2 varauksensaajaksi Hellsten Hotel Group AB:n
(org. nummer: 556791-2422) seuraavin ehdoin:

1

Tontti 20815/2 on toteutettava yhteistydssa Elavan musiikin saatio
ELMU rs.:n kanssa sen esittdaman 16.12.2013 paivatyn
toteutussuunnitelman mukaisesti, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

2

Tontin suunnittelu ja toteuttaminen on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston Lansisataman aluerakentamisprojektin,
Kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin 20815 muiden tonttien
varauksensaajien/toteuttajien kanssa.

3

Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa tontille 20815/2 ennen
tontin 20815/3 pitkaaikaista vuokraamista, ellei kiinteistdlautakunta
toisin paata.

4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
yleisia tontinvarausehtoja seka Jatkasaaren alueen tontinvarausten
lisdehtoja.
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Hakemus

Hankkeen tilanne

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupungin ja
varauksensaajan valille ei saada aikaan tontin lopullista
luovutussopimusta.

6

Varauksen voimaantulon edellytyksena on, etta varauksensaaja
allekirjoittaa liitteeseen sisaltyvan varausehtojen ja Jatkasaaren alueen
tontinvarausten lisaehtojen noudattamista koskevan sitoumuksen ja
toimittaa sen tonttiosastolle.

7

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Kiinteistdlautakunnalla on
oikeus jatkaa tontinvarauksia yhdella vuodella. Tata pidemmista
varausaikojen jatkoista paattaa kaupunginhallitus.

Hellsten Hotel Group AB pyytaa 19.11.2014 paivatylla hakemuksella,
etta kiinteistolautakunta jatkaisi sille Lansisataman Jatkasaaresta
varatun toimitilatontin (KTY) 20815/2 varausta 31.12.2015 saakka
hotelli- ja asuntohankkeen suunnittelua varten.

Hakemus on esityslistan liitteena 1.

Hellsten Hotel Group AB:n tavoitteena on toteuttaa Lansisataman
Jatkasaaren tontille 20815/2 hotelli- ja asuntorakentamista yhdisteleva
hybridirakennus. Rakennukseen toteutettaisiin nelja
hotellihuonekerrosta seka kahteen kerrokseen ns. loft-tyyppisia
vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia omistusasuntoja.
Rakennuksen katutasoon tulisi aulatilojen lisaksi suuri
musiikkipainotteinen ravintola. Alustavien suunnitelmien mukaan
hotellihankkeen kokonaisrakennusoikeus olisi noin 3 400 k-m? ja
asuntojen noin 800 k-m2. Taman hetkisten suunnitelmien mukaan
hanke toteutettaisiin jonkin Hellsten Hotel Group AB:n hallinnoiman
yhtion lukuun, jonka yksinomaisena tehtavana olisi tontin 20815/2 ja
silla sijaitsevan rakennuksen hallinnointi.

Heindkuussa 2014 tehdyn varauspaatoksen jalkeen varauksensaaja on
jatkanut suunnitteluty6ta seka kaynyt neuvotteluja korttelin 20815
muiden varauksensaajien kanssa. Varauksensaaja on niin ikdan kaynyt
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alustavia urakkaneuvotteluja potentiaalisten yhteistyokumppanien
kanssa. Tavoitteena on, etta hankkeen rakennuslupahakemus
jatettaisiin toukokuussa 2015, jolloin rakennustyot voitaisiin aloittaa
syksyn 2015 aikana.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella toimitilarakennusten (KTY) tontti
20815/2. Tontille rakennettavan rakennuksen tulee olla enintaan 7-
kerroksinen ja kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa ns. vajaina
kerroksina.

KTY-tontin 20815/2 rakennusoikeus on 4 200 k-m?2. Vahintaan 250 k-m?
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta tulee varata liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Asuinkerrostalojen
autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-m? ja toimistotilojen
normin enintaan 1 ap / 350 k-m? mukaan. Autopaikat on tarkoitus
sijoittaa tontille rakennuksen kellariin rakennettavaan autohalliin.

Tontti 20815/2 on asemakaavamuutoksen nro 11770 mukainen
ohjeellinen kaavatontti. Tontin osoite on Valimerenkatu 22 ja pinta-ala
noin 894 m2.

Varauksen jatkamisen perustelut

Esittelija toteaa, etta tontin 20815/2 toteuttamisen suunnittelu on
varauspaatoksen jalkeen edennyt Hellsten Hotel Group AB:n toimesta
ja varauksensaaja on mm. osallistunut kaupungin jarjestamiin
Lansisataman aluetyoryhman kokouksiin yhdessa korttelin 20815
muiden varauksensaajien kanssa.

Kortteliin nro 20815 toteutetaan varauksensaajan hankkeen lisaksi 3
asuinkerrostalohanketta ja korttelin tonteilla on lukuisia yhteisia ja
rakennusteknisesti varsin haasteellisia ratkaisuja (mm. Jatkasaaren
yhteispysakaintilaitosta palveleva ylosnousu ja yhteinen
pihakannenalainen pysakdintilaitos seka tahan liittyva ajoluiska). Nain
ollen tonttien suunnittelu ja toteuttamisen yhteensovittaminen on varsin
haasteellista ja aikaa vaativaa ty6ta.

Edella mainituin perusteluin esittelija katsoo, etta tontin 20815/2
varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2015 saakka entisin ehdoin.
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Maaraalan uudelleen vuokraaminen Lassila & Tikanoja Oy:lle
Tattarisuolta (Suurmetsa, maaraala tontista 41011/34)

HEL 2014-014579 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 131/683 502, Rattitie 3
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa vuokrata uudelleen 3 272 m?:n suuruisen
maaraalan Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
korttelin 41011 tonttijaon mukaisesta tontista nro 34 (os. Rattitie 3)
Lassila & Tikanoja Oy:lle (y-tunnus 1680140-0) teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.11.2014 - 31.10.2024 valiseksi ajaksi liitteena
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) mukaisin ehdoin.

T1141-898
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot hakijasta

Lassila & Tikanoja Oy pyytaa 2.12.2014 paivatylla hakemuksellaan,
etta yhtidlle vuokratun 3 272 m? suuruisen maaraalan Tattarisuon
teollisuusalueen tontista nro 41011/15 vuokrasopimusta jatkettaisiin
kymmenella vuodella.

NyKkyinen vuokrasopimus

Maaraala tonttijaon mukaisesta tontista nro 41011/34 on vuokrattu
hakijalle 31.10.2014 paattyvalld maanvuokrasopimuksella. Maaraalan
perusvuokra on 491 euroa vuodessa ja nykyinen vuosivuokra

9 279,90 euroa.

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttijaon mukainen tonttinro 41011/34 kuuluu voimassa olevan
ymparistoministerion 11.8.1987 hyvaksyman ja 28.8.1987 lainvoiman
saaneen asemakaavan nro 9200 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 9 269 m?
ja rakennusoikeus 4 635 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Maaraalalla ei sijaitse rakennuksia.
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Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Maaraala voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.10.2024 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella.

Kiinteistélautakunta paatti 5.4.2005 (217 §) mm. etta tontit, joiden
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 40 %, voidaan
vuokrata enintaan 10 vuodeksi ja etta talldin vuosivuokra maarataan
pitden perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951 = 100)
pistelukua 100 vastaavaa 4,00 euron neliometrihintaa.

Koska maaraalalla ei ole rakennuksia, vuokranmaaraytymisperusteena
tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka vastaa
paaoma-arvoa 4 euroa/m? (ind. 100). Hinta vastaa nykyhintana

77 euroa/m? (ind. 1916).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tonttien vuokrat maaraytyvat
seuraaviksi:

me e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1916) vuokrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1916)

3272 4 [ 604 12531

Esittelijan mielesta Tattarisuon teollisuusalueella sijaitseva maaraala
tonttijaon mukaisesta tontista nro 41011/34 voitaisiin vuokrata hakijalle
uudelleen 1.11.2014 - 31.10.2024 valiseksi ajaksi teollisuus- ja
varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Viikinmaen ja
Tapaninkylan asuntotonttien seka kahden Viikinmaen
autopaikkatontin vuokrausperusteista ja maaraaikaisen alennuksen
myontaminen maanvuokrasta kahdelle Viikinmaen asuntotontille

HEL 2014-014599 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 103/679 499, 129/683 499, Ristiretkelaistenkatu 4, 6, 10, 12 ja 19, Harjannetie 13, 17, 21 ja 33,
Bysantinkuja 1, 2, ja 6, Hiirakonkuja 8

Esitysehdotus
A

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan
(Viikki) asemakaavaan ja asemakaavanmuutokseen nro 11250 seka
asemakaavaan ja asemakaavanmuutokseen nro 11380 sisaltyvat
jaliempana mainitut tontit, suunnitellut tontit ja niiden sijaan tulevat
tontit tonttiosaston osastopaallikbn maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien (A) 36113/1, 36117/1 ja 3, 36119/1 ja 3, 36263/1 seka
36264/1 ja 3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 27 euroa.

2

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

3

Asuntotonttien maanvuokraan myonnetaan 20 %:n alennus 31.12.2019
saakka alueen keskeneraisyydesta johtuen ja alueen rakentumisen
edistamiseksi.

4
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Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Hitaskohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason
saantelya koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paattaa oikeuttaa osastopaallikdon myontamaan
30 %:n alennuksen maanvuokrasta asemakaava-alueen 11781 jo
vuokratuille asuntotonteille 36120/3 ja 36121/2 31.12.2019 saakka.

Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan
(Tapaninkyld) asemakaavaan ja asemakaavanmuutokseen nro 12132
sisaltyva suunniteltu tontti 39062/20 ja sen sijaan tuleva tontti
tonttiosaston osastopaallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin (A) 39062/20 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

2

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Lisaksi
noudatetaan kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.
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Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan asemakaavaan ja
asemakaavanmuutokseen nro 11380 sisaltyvien vapaarahoitteisena
vuokra-asuntotuotantona toteutettavien tonttien 36264/1 - 3
maanvuokrasopimuksiin alla olevat osto-optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 30 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,16 (10/2014,
ind. 19,16, 575 euroa).

Myads liiketilojen, monikayttotilojen seka julkisia lahipalveluja tai
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa
kauppahintaa kuin asuintilojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.
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Tiivistelma

4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan
(Viikki) asemakaavaan ja asemakaavanmuutokseen nro 11250
sisaltyvat autopaikkatontit 36117/2 ja 36119/2 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Autopaikkatonttien (LPA) 36117/2ja 36119/2 vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueiden
vuokrausehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Viikinmaen kaava-alueiden 11250 ja 11380 asuntotonteille 36113/1,
36117/1 ja 3, 36119/1 ja 3, 36263/1 seka 36264/ 1 ja 3 esitetty
vuokrausperuste vastaa rakennusoikeuden nykyarvoa 10/2014
(ind.1916) noin 517 euroa/k-m? ja sen vaikutus asumiskustannuksiin on
noin 2,10 e/kk/m? (ns. ARA-alennus huomioiden noin 1,70 e/kk/m?).
Viikinmaen alueen keskeneraisyydesta johtuen ja alueen rakentumisen
edistdmiseksi tonttien maanvuokraan esitetaan maaraaikaista 20 %:n
alennusta tonttien vuokra-ajan alkamisesta 31.12.2019 asti.

Edelleen esitetaan, etta lautakunta oikeuttaa osastopaallikon
myodntamaan Viikinmaen asemakaava-alueen 11781 jo vuokratuille
asuntotonteille (tontit 36120/3 ja 36121/2) 30 %:n alennuksen
maanvuokrasta 31.12.2019 asti.

Viikinmakeen sijoittuu lisaksi kaksi autopaikkatonttia (LPA), joille ei ole
viela vahvistettu vuokrausperusteita, tontit 36117/2 ja 36119/2. Samalla
tulisi vahvistaa vuokrausperusteet naillekin tonteille.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Esityslista 23/2014 100 (142)

To/8
11.12.2014

Esittelijan perustelut

Tontti 36113/1

Edelleen tulisi vahvistaa vuokrausperusteet Tapaninkylan asuntotontille
39062/20. Tonttion varattu hintakontrolloitujen omistusasuntojen
toteuttamista varten ja tontin toteuttaminen on tarkoitus aloittaa ensi
vuoden puolella.

Kiinteistdlautakunta paatti 16.10.2014 (502 §) varata tontin 36113/1 E-
House Oy:lle asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016
saakka.

Tontit 36117/1 ja 3seka 36119/1 ja 3

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata tontit 36117/1 ja 3
seka tontit 36119/1 ja 3 Asuntosaatiolle vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakennuttamiseen noudattaen Hitas | -ehtoja seka
ehdolla, etta tonteilla jarjestetaan yhteistydssa kaupungin kanssa
arkkitehtuurikutsukilpailu.

Kohteiden rakentamista ei ole viela aloitettu.

Tontit 36120/3 ja 36121/2

Tontti 36263/1

Tontit 36264/1 ja 3

Kiinteistdlautakunta paatti 20.9.2012 (493 §) vuokrata tontin 36120/3
pitkaaikaisesti Asunto Oy Helsingin Vuollejokisimpukalle
vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamiseen Hitas | -ehdoin
1.10.2012 - 31.12.2070 valiseksi ajaksi.

Kiinteistdlautakunta paatti 21.2.2013 (85 §) vuokrata tontin 36121/2
pitkdaikaisesti Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle valtion tukemien
vuokra-asuntojen rakentamista varten 1.3.2013 - 31.12.2070 valiseksi
ajaksi.

Tontti 36263/1 varattiin asiantuntijaohjattua ryhmarakennuttamista
varten vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Em.
varaus merkittiin paattymaan ja tontti siirrettiin jatkuvaan tonttihakuun.

Kiinteistdlautakunta paatti 12.6.2014 (340 §), etta kaupunginhallituksen
4.10.2010 (1082 §) asiantuntijaohjattua ryhmarakennuttamista varten
vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja tapahtuvaan tuotantoon varatut
tontit 36264/1 - 3 voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan
toteuttaa osittain tai kokonaan vapaarahoitteisen
omistusasuntotuotannon sijaan myos saantelemattomana vuokra-
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Tontti 39062/20

Asemakaavatiedot

Tonttien tiedot

asuntotuotantona tai asumisoikeus-tuotantona. Tonttiosaston
osastopaallikkd paatti 23.6.2014 (158 §), ettd mainitut tontit voidaan
kiinteistolautakunnan 12.6.2014 (340 §) paatoksen mukaisesti toteuttaa
saantelemattomana vuokra-asuntotuotantona.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata tontin 39062/20
Optimikodit Oy:lle hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2016 saakka.

Kaupunginvaltuuston 13.4.2005 hyvaksyman ja 27.5.2005 lainvoiman
saaneen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11250 mukaan
tontit 36113/1, 36117/1 ja3 seka 36119/1 ja 3 kuuluvat
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontit 36117/2 ja 36119/2
kuuluvat autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11250 on
liitteena 1.

Kaupunginvaltuuston 25.2.2009 hyvaksyman ja 17.4.2009 lainvoiman
saaneen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11781 mukaan
tontit 36120/3 ja 36212/2 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen
(A).

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11781 on
liitteena 2.

Kaupunginvaltuuston 9.5.2007 hyvaksyman ja 21.6.2007 lainvoiman
saaneen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11380 mukaan
tontit 36263/1 seka 36264/1 ja 3 seka kuuluvat asuinrakennusten
korttelialueeseen (A).

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11380 on
liitteena 3.

Kaupunginvaltuuston 27.2.2013 hyvaksyman ja 19.4.2013 lainvoiman
saaneen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12132
mukaan tontti 39062/20 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 12132 on
liitteena 4.

Tonttien pinta-alat, osoitteet ja rakennusoikeudet ilmenevat liitteesta 5.
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Tontit 36113/1, 36117/1 -3, 36119/1 - 3, 36120/3, 36121/2 seka
36264/1 - 3 ovat rekisteritontteja. Tontteja 36113/1, 36263/1 ja
39062/20 ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.

Aikaisemmat vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 18.1.2012 (14 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan Viikinmaen asuntotontit 36117/1 ja 3, 36119/1 ja
3, 36120/3 ja 36121/2, 36263/1 seka 36264/1 ja 3 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

Kaupunginvaltuuston vahvistama vuokrausperuste 33 euroa vastaa
rakennusoikeuden nykyarvoa 10/2014 (ind. 1916) noin 632 euroa.
Viikinmaen maasto ja kaavalliset ratkaisut tekevat rakentamisesta
alueella haastavaa. Vahvistettua vuokrausperustetta voidaan naista
syista pitaa varsin korkeana. Ainoastaan kaksi ylla mainituista tonteista
on vuokrattu pitkaaikaisesti (tontit 36120/3 ja 36121/2). Myds osa
pitkdaikaisesti vuokrattujen tonttien 36120/3 ja 36121/2 jo toteutetuista
asunnoista on edelleen myymatta. Tonteille tulisikin vahvistaa uusi
vuokrausperuste, joka vastaa aikaisempaa paremmin Viikinmaen
haasteellisiin kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin seka taman hetken
markkinatilanteeseen, ja nain edistaa hankkeiden toteutumista ja
yleisesti alueen rakentumista.

Ehdotetut vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (86 §) oikeuttaa
Kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Viikinmaen korttelin 36110 tontin
13 ja korttelin 36112 tontin 1 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2070 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 30 euroa. Tontit on vuokrattu pitkaaikaisesti ja
niille on toteutettu korkotuettuja asumisoikeusasuntoja. Edelleen
kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (87 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan Viikinmaen korttelin 36261 tontin 2
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa.
Tontti on vuokrattu pitkaaikaisesti ja sille on toteutettu korkotuettuja
vuokra-asuntoja.

Kaupunginvaltuusto paatti 7.5.2014 (145 §) oikeuttaa
kiinteistélautakunnan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
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korttelin 38234 tontit 22 ja 26 (A) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitaen perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 30 euroa. Tontille 39234/22 toteutetaan
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin ja tontille 39234/26
toteutetaan valtion tukemia asumisoikeusasuntoja. Edelleen
kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa
kiinteistélautakunnan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
korttelin 39142 tontit 1 - 3 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2080 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
30 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.
Tonteille rakennetaan vapaarahoitteisia rivitaloasuntoja Hitas Il -ehdoin.

Asuntotonttien vuokra

Viikinmaen asuntotonteille 36113/1, 36117/1 ja 3, 36119/1 ja 3, 36120/3
ja 36121/2 seka 36263/1 seka 36264/1 ja 3 nyt esitettavien
vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 27 euroa.
Hintatasossa 10/2014 (ind. 1916) laskettu kerrosneliometrihinta on

517 euroa. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran
vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,10 e/kk/m? (ns. ARA-alennus
huomioiden noin 1,70 e/kk/m?).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Alueen keskeneraisyydesta johtuen ja alueen rakentumisen
edistamiseksi asuntotonttien maanvuokraan myonnetaan 20 %:n
alennus 31.12.2019 asti.

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Hitaskohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
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kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason
saantelya koskevia ehtoja.

Edelleen esitetaan, etta osastopaallikko oikeutettaisiin myontamaan 30
%:n alennus maanvuokrasta asemakaava-alueen 11781 jo vuokratuille
asuntotonteille 36120/3 ja 36121/2 31.12.2019 asti.

Tapaninkylan asuntotontille 39062/20 esitettavan vuokrausperusteen
mukaan vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa. Hintatasossa 10/2014 (ind. 1916)
laskettu kerrosneliometrihinta on 575 euroa. Esitettavan
vuokrausperusteen mukaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,30 e/kk/m?.

LPA-tonttien vuokra

LPA-tonttien 36117/2 ja 36119/2vuosivuokran ehdotetaan perustuvan
vakiintuneen kaytannén mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen
tonttineliometrihintaan.

Vuokra-aika
Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 65 vuotta, eli 31.12.2080 paattyvaa
vuokrakautta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11250
2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11781
3 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11380
4 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 12132
5 Tonttitiedot
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Pohjois-Haagan toimistokorttelin nro 29154 varauksen jatkaminen
Peab Invest Oy:lle

HEL 2014-001853 T 10 01 01 00
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin 29.
kaupunginosan (Pohjois-Haaga) toimistokorttelin nro 29154 (KT 13 496
k-m?, pinta-ala 6 921 m?, os. Walentin Chorellintie) varausta Peab
Invest Oy:lle toimistotalohankkeen suunnittelua varten 31.12.2015
saakka entisin varausehdoin.

(L1129-40R)
Esittelijan perustelut
Hakemus

Peab Invest Oy pyytaa 30.4.2014 paivatyssa hakemuksessaan, etta
sille Pohjois-Haagasta varatun toimistokorttelin nro 29154 varausta
jatketaan, kunnes kortteli on saatu rakentamiskelpoiseksi.

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteena nro 1.
Suunnittelu- ja varaustilanne

Asemakaavassa nro 11580 on osoitettu Pohjois-Haagaan
Hameenlinnanvaylan lansireunaan toimistokortteli nro 29154 (KT

13 496 k-m?, pinta-ala 6 921 m?, os. Walentin Chorellintie), jolle voi
toteuttaa kuusikerroksisen toimistorakennuksen. Kartta asemakaavasta
on liitteena nro 2 ja havainnekuva liitteena nro 3.

Kaupunginhallitus on varannut edella mainitun toimistokorttelin nro
29154 (13 496 k-m?) Peab Oy:lle toimistotalohankkeen suunnittelua
varten 31.12.2013 saakka ja kiinteistdlautakunta on 20.2.2014 (108 §)
jatkanut kaupunginhallituksen paattamaa varausta 31.12.2014 saakka
entisin ehdoin. Varauksen ehdot ovat seuraavat:

1

Kortteliin tulevat toimistotalot on suunniteltava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

2
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta siina tapauksessa, ettei alueelle saada voimaan
varauksensaajan esittamaa asemakaavan muutosta eika tontin
luovutussopimusta voida tehda.

Korttelin toteuttaminen edellyttaa korttelin lansipuolelle asemakaavassa
osoitetun uuden Walentin Chorellintien rakentamista, valtakunnallisen
kaasuputken siirtamista pois korttelin etelaosasta seka muutoksia Eliel
Saarisentiehen seka korttelin ja Hameenlinnanvaylan valiin jaavalle
yleiselle alueelle.

Lisaksi kiinteistoviraston, kaupunkisuunnitteluviraston ja korttelin
varauksensaajan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paadytty
tutkimaan korttelin rakennusoikeuden lisaamista nykyisesta noin
13 496 k-m?:std noin 18 000 k-mZ:iin.

Varauksen jatkaminen

Esittelijan mielestad Pohjois-Haagassa Hameenlinnanvaylan laidassa
sijaitsevan toimistokorttelin nro 29154 (KT 13 496 k-m?, pinta-ala 6 921
m?, os. Walentin Chorellintie) varausta tulisi jatkaa Peab Invest Oy:lle
toimistotalohankkeen suunnittelua varten 31.12.2015 saakka entisin
varausehdoin.

Peab Invest Oy on usean vuoden ajan suunnitellut Pohjois-Haagan
toimistokortteliin nro 29154 toimistotiloja. Korttelin asemakaavamuutos
seka kadun rakentaminen ja kaasuputken siirtaminen eivat ole
edenneet edellisen varauksen jatkon aikana hakijasta riippumattomista
syista. Kaupunginvaltuusto on tammikuussa 2014 hyvaksynyt alueelle
osayleiskaavan, joka mahdollistaisi po. korttelin pohjoispuolella asunto-
ja toimistorakentamista. Erillista asemakaavamuutosta po. kortteliin ei
ole sen takia viela aloitettu.

Pohjois-Haagan toimistokorttelin nro 29154 varausajan jatkaminen
vuodella Peab Invest Oy:lle on tarkoituksenmukaista, koska Peab
Invest Oy:lle on aiheutunut jo merkittavia suunnittelukustannuksia
varausaikana ja korttelin rakentamisen lykkaytyminen on johtunut
edelld mainituista, siita rippumattomista syista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistélakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
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1 Hakemus
2 Asemakaava nro 11580
3 Havainnekuva Pohjois-Haaga
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunki
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 20.02.2014 § 108
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Tonttien varaaminen asuntohankkeiden suunnittelua varten
jatkuvan tonttihaun perusteella (kortteleista 36118, 54144 ja 41302)

HEL 2014-014186 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 103/679 499, 107/679 507, 131/682 503, Ristiretkelaistenkatu 1 ja 7, Ensi parvi, Permanto,
Sakkikatu 19 ja Pitsinvirkkaajankatu 16

Paatosehdotus
A

Kiinteistolautakunta paattaa varata Optimikodit Oy:lle (Y-tunnus
2405433-7) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin
36118 tontit 1 ja 4 asuntohankkeen suunnittelua varten 31.12.2016
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-
asuntoja ilman Hitas-ehtoja.

Tontit luovutetaan myymalla kaypaan arvoon ellei toisin sovita.
2

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan kaupungin niin
vaatiessa sijoittamaan velvoiteautopaikat Lansi-Viikinmaen Pysakointi
Oy:n yhteispysakdintilaitoksiin seka tekemaan kaikki tata varten
tarvittavat sopimukset viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua tontin
ostamisesta.

3

Lisaksi noudatetaan jaljempana paatéskohdassa D mainittuja yleisia
varausehtoja.

(A1136-451R, A1136-452R)

Kiinteistolautakunta paattaa varata Suomen Kylarakentaja Oy/GSP
Group Oy:lle (Y-tunnus 2409210-6) Helsingin kaupungin 54.
kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54144 tontit 6 ja 7 seka suunnitellut
tontit 54144/11-13 asuntohankkeen suunnittelua ja organisointia varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Tonteille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-
asuntoja, joista omistusasuntoja tulee olla noin 2/3.

2

Varauksensaaja on velvollinen hakemaan tontin rakentamisen
ensimmaiselle vaiheelle rakennuslupaa viimeistaan 31.8.2015
mennessa. Ensimmaisen vaiheen tulee kasittaa asuinrakennusoikeutta
vahintaan noin 1 800 k-m>.

Mainitun ensimmaisen vaiheen rakentamisen tulee alkaa viimeistaan
30.11.2015 mennessa.

Kaupungilla on seuraamuksitta oikeus maarata varaus paattymaan,
mikali varauksensaajat eivat noudata edella mainittuja maaraaikoja.
Varauksensaajilla on kuitenkin oikeus saada maaraajoille jatkoa, mikali
viivastys johtuu painavasta varauksensaajasta riippumattomasta
syysta.

3

Lisdksi noudatetaan jaliempana paatdéskohdassa D mainittuja yleisia
varausehtoja.

(A1154-910R, A1154-911R,A1154-912R, A1154-913R, A1154-914R)

Kiinteistdlautakunta paattaa varata Suomen Kylarakentaja Oy/GSP
Group Oy:lle (Y-tunnus 2409210-6) Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41302 tontit 14 ja 27
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tonteille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja.

Lisaksi noudatetaan jaljempana paatdskohdassa D mainittuja yleisia
varausehtoja.

2

Vuokralaisen tulee noudattaa Helsingin kaupungin Alppikylan
asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista pohjaveden
hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.
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Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistyoryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta kaivuu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

3

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muiden tonttien kanssa tonttien
tai niilla sijaitsevien rakennusten kayton tai rakentamisen tai
hankkeiden toteuttamisen edellyttamista seka asemakaavan
edellyttamista rasitteista, yhteisjarjestelyista tai rasiteluonteisista
asioista.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan edella mainitut sopimukset
kiinteistovirasto tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittaa talldin
hyvaksytyt sopimukset osaksi pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan em. rasitteista sopimisesta, niiden
perustamisesta, toteuttamisesta tai kayttamisesta aiheutuvista
kustannuksista, vahingoista tai haitoista.

(A1141-671R, A1141-672R)

Lautakunta paattaa, etta edella paatoskohdissa A-C mainituissa
varauksissa noudatetaan lisaksi seuraavia ehtoja:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

2
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Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

3

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 5 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on iimeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.
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Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja
tarkennuksia.

Lautakunta paattaa todeta, etteivat liitteena nro 4 olevat hakemukset
anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Tiivistelma

Viikinmaen tontit 36118/1 ja 36118/4 ovatolleet jatkuvassa haussa
haettavana 21.11.2013 alkaen ja hakuajan paattymiseen mennessa
tontteihin saatiin kaksi hakemusta. Vuosaaren Kurkimoision tontit
54144/6-7 ja suunnitellut tontit 54144/11-13 ovat olleet
varausesityksen valmistelua varten yleisesti haettavana jatkuvassa
tonttihaussa 3.10.2013 alkaen. Hakuajan paattymiseen mennessa
tontteihin kohdistui kaksi hakemusta. Alppikylan tontit 41302/14 ja 27
ovat olleet jatkuvassa tonttihaussa 6.6.2014 alkaen ja naihinkin
tontteihin kohdistui vain yksi hakemus.

Hakemusten ja kaytyjen neuvottelujen perusteella Viikinmaen po. tontit
esitetaan varattavaksi Optimikodit Oy:lle ja Alppikylan seka
Kurkimoision tontit Suomen Kylarakentaja Oy/GSP Group Oy:lle
asemakaavan mukaisten rakennusten suunnittelua ja organisointia
varten.

Nyt esitetyt tontinvaraukset tukisivat asuntotuotannolle asetettujen
maarallisten tavoitteiden toteutumista ja edistaisivat kaupungin
pyrkimyksia edistaa rakennusalan kilpailua. Lisaksi varaukset
edistaisivat pitkdan rakentamiskelpoisina olleiden Viikinmaen ja
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Alppikylan tonttien rakentumista. Varauksia voidaan pitaa perusteltuina.
Varattavaksi esitetyille Viikinmaen tonteille 36118/1 ja 4 voidaan
rakentaa n. 26 asuntoa. Kurkimoision tonteille voidaan toteuttaa noin
80-110 asuntoa asuntojen koosta riippuen. Alppikylan tonteille
41302/14 ja 27 on suunnitelmissa noin 20-30 asuntoa.

Jatkuva tonttihaku

Kaupunginhallitus oikeutti tammikuussa 2013 kiinteistolautakunnan
varaamaan ns. jatkuvan tonttihaun perusteella saatelemattomaan
asuntotuotantoon tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asuntojen
ja yleisten rakennusten tontit, jotka ovat vahintaan kerran kuulutettu
yleisen tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessa
yleisesti haettaviksi mutta joille ei ole tonttihaussa loydetty talloin
varaajaa. Tontit, joille ei ole mainituissa luovutusmenettelyissa l16ydetty
toteuttajaa, siirtyvat siten jatkuvaan tonttihakuun. Jatkuvan tonttihaun
tontit ilmoitetaan haettaviksi kiinteistoviraston tonttiosaston Internet-
sivuilla. Tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa vahintaan nelja
viikkoa julkaisupaivasta. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ottanut
jatkuvan tonttihaun tontinvarausesitysten valmistelussa kayttoon
lokakuun 2013 alussa.

Nyt puheena olevat tontit ovat aiemmin olleet yleisesti haettavina
julkisesti vireille kuulutettujen tonttihakujen/kilpailujen yhteydessa.
Tasta huolimatta tonteilla ei ole vireillda hankkeita ja tonteilla ei ole
varaajaa. Tonttiosasto on tonttien varausesityksen valmistelua varten
ilmoittanut kyseiset tontit haettaviksi jatkuvan tonttihaun mukaisella
menettelylla. Jatkuvaan tonttihakuun siirrettyjen tonttien haku jatkuu
kuinkin tontin osalta siihen saakka, kunnes varausesityksen valmistelun
kannalta riittava maara hyvaksyttaviksi arvioituja hakemuksia on saatu.
Kun hakemusten maara arvioidaan riittavaksi, tonttiosasto ilmoittaa
Internet-sivuillaan kyseisen tontin osalta maarapaivan, johon mennessa
hakemukset tulee viimeistaan toimittaa. Maaraaika on yleensa noin
2-3 viikkoa ilmoituksen julkaisemisesta. Maaraajan paatyttya tontti
poistuu jatkuvasta tonttihausta, ja maaraajan jalkeen toimitetut
hakemukset voidaan jattaa huomioitta varausesityksen valmistelussa.

Tontit ovat edella mainitusta riippumatta kaikissa tilanteissa haettavissa
vahintaan 4 viikkoa siita, kun tontti on ensimmaisen kerran julkaistu
haettavaksi. Kaikkia hakijoita pyydettiin toimittamaan hakemuksen
liitteena todistukset yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka
luottokelpoisuustodistuksen. Niita hakijoita, jotka olivat toimittaneet
hakemuksensa ennen hakuajan alkamista ja joille nyt esitetaan
varattavaksi tontti, pyydettiin taydentamaan hakemuksiaan mm. edella
mainittujen todistusten osalta.
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Tontit 36118/1 ja 4 ovat olleet jatkuvassa haussa haettavana
21.11.2013-23.11.2014. Tontit54144/6 ja 7 seka suunnitellut tontit
11-13 ovat olleet jatkuvassa haussa haettavana 3.10.2013-7.11.2014.
Tontit 41302/14 ja 27 ovat olleet jatkuvassa haussa haettavana
6.6.2014-7.11.2014.

Tonttien asemakaavat ja perustiedot

Viikinmaen tontit 36118/1 ja 36118/4

Kaupunginvaltuuston 13.4.2005 hyvaksyman ja 27.5.2005
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11250 mukaan tontti 36118/1
on A-korttelialuetta, jossa on rakennusoikeutta 1 350 k-m? ja tontti
36118/4 on samaa korttelialuetta ja sen rakennusoikeus on 750 k-mZ.
Tonttien osoitteet ovat Ristiretkelaisenkatu 1 (tontti1) ja
Ristiretkelaisenkatu 7 (tontti 4).

Sijaintikartta on liitteena nro 1 ja kopio kaavakartasta on liitteena nro 2.

Vuosaaren Kurkimoision tontit 54144/6-7 seka suunnitellut tontit 54144/11-13

Kaupunginhallituksen 3.12.2007 vahvistaman ja 18.1.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11696 mukaan korttelin
54144 tonteilla on kaavamerkinta A (asuinrakennusten korttelialue).
Asemakaavassa nyt varattavaksi esitettyjen tontin rakennusoikeudeksi
on merkitty yhteensa n. 7 688 k-m?. Viiden tontin yhteispinta-ala on
15986 m? ja osoitteet ovat Ensi Parvi ja Permanto nimisilla kaduilla.

Sijaintikartta on liitteena nro 1 ja kopio kaavakartasta on liitteena nro 2.

Alppikylan tontit 41302/14 ja 41302/27

Hakemusten kasittely

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11370 mukaan korttelin
41302 tonteilla 14 ja 27 on kaavamerkinta A-2 (asuinrakennusten
korttelialue). Rakennusoikeutta tontilla 14 on 840 k-m? ja sen pinta-ala
on 2 972 m?. Tontilla 27 rakennusoikeus on 980 k-m? ja pinta-ala on

2 824 m?. Tontin 14 osoite on Pitsinvirkkaajankatu 16 ja tontin 27 osoite
on Sakkikatu 19.

Sijaintikartta on liitteena nro 1 ja kopio kaavakartasta on liitteena nro 2.

Hakuajan paattymiseen mennessa Viikinmaen ja Kurkimoision tonteille
tuli kaksi hakemusta ja Alppikylan tonteille saapui yksi hakemus.

Hakemuksen ja neuvotteluiden perusteella Viikinmaen tontit 36118/1 ja
4 esitetdan varattavaksi Optimikodit Oy:lle. Tontti esitetaan varattavaksi
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Esittelijan perustelut

Lopuksi

saantelemattomaan asuntotuotantoon, koska korttelin keskella samalle
toimijalle aiemmin luovutetut tontit on myyty tata tuotantoa varten.
Saannellyt asuntotuotannon, erityisesti ARA-vuokra-asuntotuotannon,
lisdaminen Viikinmaen alueella ei ole perusteltua. Rakennus- ja
insindoritoimisto Tricon Oy jatti samoja tontteja koskevan hakemuksen.
Optimikodit Oy:n valintaa varauksensaajaksi naille tonteille on
pidettava sopivampana, koska Optimikodit Oy rakentaa samassa
korttelissa kahta keskimmaista tonttia ja siksi on edullisempaa
hyodyntaa siella olevaa samaa toimijaa toteuttamaan korttelin loput
tontit. Optimikodit Oy On ollut hankkeiden ja Viikinmaen
markkinoinnissa poikkeuksellisen aktiivinen ja edistanyt tonttiensa
rakentumista. Rakennus- ja insinddritoimisto Tricon Oy on aiemmin
luovutettu tontteja ja/tai tehty varauspaatdksia mm. Latokartanosta,
Alppikylasta ja Suutarilasta.

Kurkimoision tontit 54144/6 ja 7 seka suunnitellut tontit 54144/11-13
esitetaan varattavaksi Suomen Kylarakentaja Oy/GSP Group Oy:lle.
Naille tonteille tuli kaksi hakemusta, joista toinen hakija oli Optimikodit
Oy. Varauksensaajaksi esitettavalla Suomen Kylarakentaja Oy/GSP
Group Oy:lla on kaytdssaan luonnossuunnitelmat tonttien
rakentamiseksi, mika mahdollistaa hankkeen nopean aloittamisen.
Lisaksi he ovat uusi toimija Helsingin kaupungin luovuttamilla tonteilla.
Varauspaatokseen esitetaan otettavaksi hankkeen etenemista
koskevat ehdot. Optimikodit Oy:lle luovutetaan talla paatoksella
Viikinmaesta tontteja ja sille on aiemmin luovutettu tontteja mm.
Tapaninvainion alueelta, Viikinmaesta seka Alppikylasta.

Alppikylan tontteihin 41302/14 ja 27 kohdistui yksi hakemus, joten tontit
esitetaan varattavaksi sen perusteella myos Suomen Kylarakentaja
Oy/GSP Group Oy:lle.

Esittelija toteaa, etta tonttien varaamisesta on neuvoteltu
tontinvaraajiksi esitettavien kanssa.

Nyt esitetyt tontinvaraukset tukisivat asuntotuotannolle asetettujen
maarallisten tavoitteiden toteutumista ja edistaisivat kaupungin
pyrkimyksia edistaa rakennusalan kilpailua. Lisaksi varaukset
edistaisivat pitkdan rakentamiskelpoisina olleiden Viikinmaen ja
Alppikylan tonttien rakentumista. Varauksia voidaan pitaa perusteltuina.
Varattavaksi esitetylle Viikinmaen tonteille 36118/1 ja 4 voidaan
rakentaa n. 26 asuntoa. Kurkimoision tonttien 54144/6,7, 11, 12ja13
suunnitelmissa on puolestaan noin 80—-110 asuntoa. Alppikylan tonteille
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41302/14 ja 27 voidaan rakentaa noin 20—-30 asuntoa. Varausten
suunnitelmien perusteella toteutuisi yhteensa 126-166 uutta asuntoa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Juha Heikkild, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat
2 Asemakaavakartat ja -maaraykset
3 Hakemukset, esitettavat varaukset
4 Hakemukset, jotka eivat aiheuta toimenpiteita
5 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.13
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Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Liite 2
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11

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kesko Oyj:lle Itakeskuksesta
koskien tontteja 45173/23 ja 45176/6—8 seka Itavaylan ylapuolisia
alueita (Vartiokyla, Itakeskus)

HEL 2012-011311 T 1001 01 00
Kiinteistokartta 121/681 508, 93/677 504, Itavayla, ltakatu, Asiakkaankatu

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa Kesko Oyj:lle 45. kaupunginosasta
(Vartiokyla, Itdkeskus) varatun liitteen 1 mukaisen alueen (tontit
45173/23 ja 45176/6-8 ja Itavaylan ylapuolisten alueiden) varausta
hotelli-, elokuva- ja liikekeskuksen, jalankulkuyhteyksien seka
asuinkerrostalojen suunnittelua varten 30.11.2015 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Hankkeen on suunniteltava myds entisen asemakaavan nro 11980
mukainen katualue (Hansakuja), joka on uudessa lainvoimaisessa
asemakaavassa osa tonttia 45176/7. Hankkeen liittymisesta
Hansasillan alueeseen sovitaan erikseen.

2

Varaus ei kasita alueen kallioperaa.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistdviraston, rakennusviraston ja
alueeseen rajautuvien rakennusten omistajien kanssa.

4

Hanke ei saa heikentaa alueen alapuolisten katujen ja ltavaylan
toimivuutta.

5

Varauksensaajien tulee varausaikana laatia alueesta
toteuttamissuunnitelma ja neuvotella yhdessa kaupungin ao.
hallintokuntien kanssa toteuttamissopimus hankkeen toteuttamisesta ja
vastuualuerajoista.
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta tai tarkemmista luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.
(Varaustunnus L1-1-45-50)
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kesko Oyj:lle esitetdan jatkovarausta Itdkeskuksen lansiosasta osittain
Itavaylan paalle suunniteltuun hotelli-, liike- ja elokuvakeskusalueeseen
seka niihin liittyviin asuntotontteihin 30.11.2015 saakka. Varausalueelle
on osoitettu asemakaavassa rakennusoikeutta yhteensa 46 700 k-m?2.
Hanke on kaupungin Itakeskuksen kehittamistavoitteiden mukainen.
Toteutuessaan hanke lisaa ja monipuolistaa Itdkeskuksen
palvelutarjontaa ja liittaa osaltaan ltavaylan halkaiseman pohjoisen ja
eteladisen Itakeskuksen toisiinsa.

Hakemus ja hankekuvaus

Kesko Oyj pyytaa 17.2.2014 paivatyssa hakemuksessa (liite 2), etta
sen varausta jatkettaisiin ltdkeskuksen lansiosasta Itavaylan, ltdkadun
ja Asiakkaankadun ylapuolelle suunnitellun alueen hotelli-, elokuva- ja
likekeskusalueen seka asuntotontin 45173/23 suunnittelua varten
31.12.2014 saakka.

Varausaikana Kesko Oyj tutkisi kavelyliikenteen ohjaamista metrolta
Itavaylan ylitse ja nykyisen Hansasillan kautta johdetun
jalankulkuyhteyden toimivuutta ennen ja jalkeen kansirakentamisen,
liiketilojen ja viihdekeskuksen sijoittumismahdollisuuksia varausalueelle
seka kauppakeskus- ja kansirakenteiden yhteenliittymia. Varauksen
aikana Kesko Oyj pyrkii selvittamaan yhdessa kaupungin kanssa
mahdollisten asuntojen ja hotellin tai vastaavan toiminnan
toteuttamisedellytyksia kansialueelle.

Lisaksi Kesko Oyj toisessa 17.2.2014 paivatyssa hakemuksessa (liite
3), etta sen varausta tonteille 45176/7-8 jatkettaisiin suunnittelua varten
31.12.2014 saakka. Tontit on paaosin vuokrattu Keskolle pitkaaikaisesti
31.12.2040 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Kesko Oyj:lle vuokratulla, entisen asemakaavan mukaisella tontilla
45176/4 (ns. Omekin tontti) sijaitsevan pitkaan tyhjillaan olleen
toimistorakennuksen purku on kaynnissa ja alueelle tullaan
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rakentamaan uuden asemakaavan mukaista liiketilaa (KM-1) ja
asuinkerrostaloja (AK-2).

Aikaisemmat varauspaatokset

Alue on ollut 16.12.2008 alkaen varattuna 31.12.2013 saakka yhteisesti
Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle. YIT on ilmoittanut luopuvansa
varauksesta. Viimeksi kiinteistolautakunta paatti 1.11.2012 (559 §)
jatkaa varausta 31.12.2013 saakka entisin ehdoin ja seuraavin
lisaehdoin:

1

Alueen rajat ja rakennusoikeus tarkentuvat lopullisessa
asemakaavassa.

2

Varaus ei kasita alueen kallioperaa.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistdviraston, rakennusviraston ja
alueeseen rajautuvien rakennusten omistajien kanssa.

4

Hankkeen liittymisesta nykyisen Hansasillan alueeseen sovitaan
erikseen.

5

Hanke ei saa heikentaa alueen alapuolisten katujen ja ltavaylan
toimivuutta.

6

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta tai tarkemmista luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

Lisaehdot:

1
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Varausalue kasittda myos ns. Hansasillan alueen, mutta Hansasillan
luovuttamisesta varauksensaajille sovitaan erikseen.

2

Varauksensaajien tulee varausaikana laatia alueesta
toteuttamissuunnitelma ja laatia yhdessa kaupungin ao. hallintokuntien
kanssa toteuttamissopimus hankkeen toteuttamisesta ja
vastuualuerajoista.

Asemakaavatilanne

Alueen asemakaava nro 12024 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
24.4.2013 ja se on tullut voimaan 7.6.2013. Kaavassa on osoitettu
rakentamista 15 700 k-m? nykyisille tonteille ja 31 000 k-m? Itavaylan
ylapuolisille kansialueille.

Hankkeen tilanne

Kesko Oyj:lla on tarkoitus tehda investointipaatos Itakeskuksen
Citymarketin uudistamisesta. Nykyinen Citymarket on tarkoitus purkaa
vaiheittain ja rakentaa tilalle uusi Citymarket ja kauppakeskus. Ns.
Omekin tontille on tarkoitus jarjestaa rakentamisen ajaksi tilapaista
pysakointia. Kansialueen jalankulkuyhteydet ovat osa alueen
kokonaissuunnittelua ja vaikuttavat osaltaan investointipaatoksiin.

Kaupunki on varannut maararahat Gotlanninkadun rakentamiseen.
Varauksen jatkaminen

Esittelijan mielesta hakemuksessa varattavaksi esitettavat alueet
voitaisiin varata tassa vaiheessa hakijalle 30.11.2015 saakka entisin
ehdoin. Varausaluetta laajennetaan koskemaan entista enemman
kannelle suunniteltuja jalankulkualueita, joiden toteutuminen parantaisi
Keskon kauppakeskushankkeen jalankulkuyhteyksia.

Hanke on kaupungin Itakeskuksen kehittamistavoitteiden mukainen.
Toteutuessaan se lisaa ja monipuolistaa Itakeskuksen palvelutarjontaa
ja liittda osaltaan ltavaylan halkaiseman pohjoisen ja etelaisen
Itakeskuksen toisiinsa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kartta varausalueesta

2 Hakemus Kesko kansi 2014

3 Hakemus Kesko Omek 2014
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu

Liite 1
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 01.11.2012 § 559
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12
Kiinteisto Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun asuntotontin (kerrostalo)
vuokrasopimuksen jatkaminen (Alppiharju, Harju, tontti 12348/10)

HEL 2014-014290 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 75/675 497, Vaasankatu 10
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa jatkaa Kiinteisté Oy Vaasankatu 10:lle (y-
tunnus 0123021-1) vuokratun 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelin
12348 tontin 10 (pinta-ala 1 649 m?, os. Vaasankatu 10)
maanvuokrasopimusta (nro 8833) 31.12.2044 saakka alla olevin ja
liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokra tarkistetaan 1.1.2031 alkaen kdypaa maan arvoa vastaavaksi
noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia
paatoksia ja periaatteita.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen
hintatasoon.

(A2112-1)
Tiivistelma

Alppiharjussa sijaitseva asuinkerrostalotontti 12348/10 on vuokrattu
Kiinteistd6 Oy Vaasankatu 10:lle aravalainoitettuja opiskelija-asuntoja
varten 31.12.2030 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Kiinteisté Oy
Vaasankatu 10 on Aalto —yliopiston ylioppilaskunnan 100 % omistama
opiskelija-asuntokohde, jossa on yhteensa 90 opiskelija-asuntoa.

Tontilla sijaitseva aravavuokratalo peruskorjataan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) hyvaksymalla
korkotukilainalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA:n on
myontanyt kohteelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin
korkotukilaina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii
perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi
jarjestelylla pyritaan turvaamaan valtion lainanmyontajalle
korkotukilainasta antama taytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa
irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.
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Esittelijan perustelut

Kiinteistd6 Oy Vaasankatu 10 pyytaa peruskorjauksen rahoituksen
jarjestamiseksi, etta tontin vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2044
saakka ja etta vuokranmaksu-perusteet sailyisivat ennallaan nykyisen
sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan tontin 12348/10 vuokrasopimuksen
jatkamista 31.12.2044 saakka siten, etta tontin maanvuokraa
tarkistetaan alkuperaisen vuokra-ajan paattyessa 1.1.2031 alkaen.
Lisaksi sopimukseen esitetaan otettavaksi muun muassa eraita
vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja
maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia lisdehtoja.

Hakemus on esityslistan liitteena 2.

Vuokrasopimus ja alennettu maanvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.1969 (asia 24) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan Kiinteistdé Oy Vaasankatu 10:lle 12.
kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 12348 tontin 10 ajaksi

15.11.1969 - 31.12.2030 (sop.numero 8833, vuokraustunnus A2112-1).

Kiinteistd Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun tontin vuokrasopimus on
tehty vuonna 1969. Silloisen kaytanndn mukaan opiskelija-
asuntolatonteista ei peritty maanvuokraa niin kauan, kuin tontilla olevat
rakennukset olivat yksinomaan opiskelija-asuntola kaytossa. Talla
hetkella Kiinteisté Oy Vaasankatu 10:1td vuokraa peritdan 5 %:a
vuosivuokrasta, koska rakennuksessa on yleisoravintolatoimintaa
(vuokrasopimusta muutettu kiinteistdlautakunnan paatoksella
26.6.1973, 1074 §).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ymparistoministerion 1.8.1985 vahvistaman ja 23.8.1985
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 8901 mukaan
tontti 12348/10 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK).
Tontille saa rakentaa enintaan seitsemankerroksisen rakennuksen.
Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 2 865 k-m2. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 1.1.1800. Tontin pinta-ala on 1 649 m?ja
osoite Vaasankatu 10.

Ote asemakaavakartasta on liitteena 3.

Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Kiinteisté Oy Vaasankatu 10:n tarkoituksena on peruskorjata po. tontilla
sijaitseva aravavuokratalo ARA:n hyvaksymalla
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perusparannuskorkotukilainalla. ARA on myontanyt kohteelle
korkotukilainavarauksen. Korjausty6t ovat alkaneet lokakuussa 2014 ja
peruskorjaus valmistuu syksylla 2015.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan
korkotukilaina voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on
kielletty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-
aika on vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan
kuitenkin, etta Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta
syysta hyvaksya lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-
aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi
jatkaa 31.12.2044 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko
laina-ajan

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteistlautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan.

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2044 saakka, jolloin se
mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen
peruskorjaamiseen hyvaksyman perusparannuskorkotukilainan
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion
lainanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat
ennallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan, eli
31.12.2030 saakka, ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2031
alkaen kadypaa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa
olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu
vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tassa vaiheessa valtion rahoituksen
kayttamisen kiinteiston peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot
aiheuttaisivat kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa
olevan maanvuokrasopimuksen paattymista.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen
tontinvuokrasopimusten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen
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paatoksen (28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu paatos
koski aravalainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon etta kiinteistdlautakunta paatti 1.12.2011 (613 §)
noudattaa vastaavaa menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja
vuokran tarkistamisen osalta esimerkiksi Siilitien kiinteistét Oy:lle
vuokratun tontin 43153/1 (Herttoniemi, Siilitie 7) osalta ja 5.4.2011 (168
§) Jakomaen Kiinteistot Oy:lle vuokratun tontin 41215/1 (Suurmetsa,
Kankaretie 9) osalta. Edella mainituilta tonteilta peritaan vanhan
sopimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen mukaista
maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisia ehtoja
seka muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen
irtisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia
lisaehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Liitteet
1 Lisdehdot tontti 12348-10
2 Hakemus
3 Asemakaava nro 8901
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Tonttiosasto Liite 1
Hallinto-osasto/Sarin Liite 1
kmo/Haverinen Liite 1
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Alueiden vuokraaminen Lansimetro Oy:lle lansimetron
toteuttamista ja kayttoa varten

HEL 2013-010854 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata Lansimetro Oy:lle Helsingin
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) katualueelta 31K ja tilasta
RN:o 1:680 (Gyldénintie 2 a, Myllykalliontie 10, Isokaari 35, Sotkatie 11
ja Vaskisalmenkuja 2) litteen 1 mukaiset maaraalat seka tontin nro
31010/1 (Pohjoiskaari 16; em. alueet yhteensa noin 5 323 m?)
lansimetron toteuttamista ja kayttoa varten 26.11.2014 - 31.10.2039
seuraavin seka liitteesta 2 ilmenevin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 399 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokraa ei perita sina aikana, jolloin Helsingin kaupunki ja Espoon
kaupunki omistavat Lansimetro Oy:n koko osakekannan.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Vuokraustunnus S0120-230
Tiivistelma

Lansimetro Oy:lle esitetdan vuokrattavaksi Lauttasaaresta kaupungin
omistamia alueita 26.11.2014 - 31.10.2039 valiseksi ajaksi lansimetron
toteuttamista ja kayttda varten. Lansimetron rakennustyot on aloitettu
loppuvuodesta 2009 ja tunneleiden louhinnat on saatu valmiiksi
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Esittelijan perustelut

Hakemus

alkuvuonna 2014. Tavoitteena on, etta asemien ja ratalinjan
rakennustyot saadaan valmiiksi vuoden 2015 loppuun mennessa ja
lansimetro avataan liikkenteelle syksylla 2016.

Lansimetro Oy pyytaa 15.8.2013 paivatyssa hakemuksessa, etta
kaupunki vuokraisi sille Lauttasaaresta yhteensa noin 5 323 m#n
suuruiset alueet lansimetron toteuttamista ja kayttdéa varten.

Hakemus on esityksen liitteena 3.

Asemakaava ja toteuttaminen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 21.5.2008 lansimetron
hankesuunnitelman ja Helsingin kaupunki ja Espoon kaupunki ovat
perustaneet lansimetron toteuttamista ja kayttoa varten.

Lansimetroa on toteutettu Helsingin ja Espoon valille vaiheittain siten,
etta rakennustyot aloitettiin Helsingista loppuvuonna 2009.
Asemakaava nro 9207 mahdollisti metron jatkamisen Ruoholahdesta
lannen suuntaan. Lauttasaaressa rakentaminen on paasty aloittamaan
alkukesalla 2010, kun maanalainen asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 11800 Lansisataman, Lauttasaaren ja Koivusaaren alueilla
tuli lainvoimaiseksi 31.12.2009. Kaavassa on Salmisaaren rannan ja
Koivusaaren valiselle alueelle osoitettu lansimetrolle maanalainen
tilavaraus (ma-LM/k, ma-LMA/k, mal/k, ma-ajo-1/k, ma-ajo-2/k, ma-
py/k, mav/k, ma-et/k, map/k, map-1/k, map-2/k, mai/k, mai-1/k ja mai-
2/K).

Maanalainen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11800 on
esityksen liitteina 4-6.

Tavoitteena on saada asemien jaratalinjan rakennustyot valmiiksi
vuoden 2015 loppuun mennessa, jolloin lansimetro voitaisiin avata
likenteelle syksylla 2016.

Alueiden pitkaaikainen vuokraaminen ja vuokrausperusteet

Lansimetro Oy:n hakemuksen mukaiset alueet on vuokrattu yhtiolle
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 9.9.2013 -
8.3.2014 elinkeinotoimiston toimistopaallikon paatoksella 5.9.2013
(182 §) ja rakennuslupahakemusten kasittelyn ollessa edelleen kesken
uudelleen 23.5.2014 (101 §) ajalle 26.5. - 25.11.2014. Lansimetro Oy
on myds oikeutettu aloittamaan rakennusty6t Pohjoiskaaren ja
Myllykallion kuilujen osalta omalla riskillaan 13.8.2014 (163 §), kun
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kohteiden rakennusluvat ovat lainvoimaiset. Lisaksi Lansimetro Oy on
tehnyt erilliset sopimukset kuilurakennusten sijoittamisesta Helsingin
Energian ja Tilakeskuksen hallitsemille alueille Salmisaaressa ja
Lauttasaaressa. Em. sopimukset ovat esityksen liitteina 7-8.

Lansimetron rakennustyot vuokrattavien kohteiden osalta ovat osittain
jo kdynnissa. Toisaalta osan kohteista rakennus- ja sijoituslupien
kasittely on viela kesken. Esittelijan mielesta Lansimetro Oy:n
hakemuksessa esitetyt alueet tulisi vuokrata yhtidlle pitkaaikaisesti
lansimetron toteuttamista ja kayttoa varten, jotta lupakasittelya ja
rakentamista voidaan jatkaa ja hankkeen eteneminen aikataulussa talta
osin varmistetaan.

Esitettava pitkaaikainen maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla
sovitut ehdot seka soveltuvin osin teollisuusalueen
maanvuokrasopimuksissa kaytettavat tavanomaiset ehdot.
Vuokrattavien alueiden lisaksi maanvuokrasopimuksella annetaan
vuokralaisella oikeus vuokra-aikana kayttaa vuokra-aluekarttoihin
merkittyja, vuokra-alueiden ulkopuolella sijaitsevia alueita toimintansa
edellyttamassa laajuudessa, Iahinna huoltoliikenteeseen.

Lansimetro Oy:lle on vuokrattu pitkaaikaisesti maanalaisia alueita
lansimetron toteuttamista ja kayttéa varten kiinteistélautakunnan
paatoksilla 27.10.2009 (620 §) ja 15.6.2010 (959 §) 31.10.2039
saakka. Myos nyt esitettava pitkdaikainen maanvuokrasopimus
paattyisi samaan aikaan aikaisempien sopimusten kanssa.

Em. vuokrauspaatoksissa maanalaisten alueiden maanvuokra on
perustunut padoma-arvoon 0,75 euroa/m? (lokakuu 1951 = 100), joka
on puolet siitd, mita kiinteistdvirasto perii sisaisena vuokrana maan
paalla keskustan katualueesta ja vastaa mm. Helsingin Vayla Oy:lta
keskustan maanalaisesta huoltovaylasta perittdvaa vuokraa.
Lautakunnan paatésten mukaan vuokraa ei kuitenkaan perita sina
aikana, jolloin Helsingin kaupunki ja Espoon kaupunki omistavat
Lansimetro Oy:n koko osakekannan.

Nyt esitettavassa vuokrauksessa on kyse maanpaallisista alueista,
jotka ovat paaosin katu- ja puistoalueita, joten on perusteltua kayttaa
vuokrausperusteena paaoma-arvoa 1,5 euroa/m? (lokakuu 1951 =
100). Mydskaan nyt esitettavassa vuokrauksessa vuokraa ei perittaisi
aikana, jolloin Helsingin kaupunki ja Espoon kaupunki omistavat
Lansimetro Oy:n koko osakekannan. Lansimetro Oy:lle vuokrattavaksi
esitettavien alueiden (5 323 m?) perusvuosivuokraksi tulisi 399 euroa (5
232 m?* 1,5 euroa * 5 %).

Nyt vuokrattaville alueille sijoittuu kuilurakennusten lisaksi kaksi
metroasemaa, toinen Lauttasaareen ja toinen Koivusaareen.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Lansimetro Oy:lla ei ole oikeutta toteuttaa vuokra-alueille kaupallisia
tiloja ilman vuokranantajan lupaa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi

1 Vuokra-aluekartta

2 Maanvuokrasopimusluonnos

3 Hakemus

4 11800a

5 11800b

6 11800c

7 Sopimus Lansimetro Oy - Helen

8 Sopimus Lansimetro Oy - Tilakeskus

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunki

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd 21.11.2014 § 246

21.08.2014 Lausunto annettu
13.8.2014 Lausunto annettu

24.06.2014 Lausunto annettu
23.05.2014 Lausunto annettu
03.10.2013 Lausunto annettu
19.09.2013 Lausunto annettu
05.09.2013 Lausunto annettu
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Varauksen jatkaminen Kauppahuone Laakkonen Oy:lle, Broman
Group Oy:lle, Ativa Oy:lle ja A-Katsastus Oy:lle liike- ja
toimitilahankkeiden kehittamista varten Espoon Hannuksenpellossa

HEL 2011-006303 T 10 01 01 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hakemus

Kiinteistdlautakunta paattaa jatkaa Kauppahuone Laakkonen Oy:lle (Y-
tunnus 0167726-7), Broman Group Oy:lle (Y-tunnus 1735587-9), Ativa
Oy:lle (Y-tunnus 1084366-9) ja A-Katsastus Oy:lle (Y-tunnus 1959705-
4) Espoon Hannuksenpellosta noin 6,5 ha:n suuruisen alueen liike- ja
toimitilarakennusten suunnittelua varten tehtya varausta 31.12.2015
saakka entisin ehdoin.

(L1200-3R)

Kauppahuone Laakkonen Oy, Broman Group Oy, A-Katsastus Oy ja
Ativa Oy ovat lahettaneet kiinteistdlautakunnalle 3.12.2014 paivatyn

hakemuksen varausajan jatkamisesta. Alueen suunnittelua on viety

eteenpain tiiviissa yhteistydssa Espoon, Helsingin seka eri kayttajien
kanssa.

Hakemus on liitteena 1.

Aikaisemmat hanketta koskevat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 7.2.2011 (145 §) varata 3,5 hehtaarin
suunnittelualueen hakijoille 31.12.2012 saakka. Varauksen ehdot ovat:

1

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan alueen
tarkemmanasteisen maankayton suunnittelusta ja mahdollisesti
tarvittavien selvitysten laatimisesta.

Suunnitelmat tulee valmistella yhteistydssa Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tonttiosaston ja Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa.

2
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Suunnittelualueen tarkemmat rajaukset ja alueelle tuleva
rakennusoikeus tdsmentyvat alueen jatkosuunnittelun yhteydessa.

3

Alueelle kaavoitettavat tontit luovutetaan omistusoikeudella
myohemmin erikseen tehtavalla paatoksella.

4

Varaus ei oikeuta varauksensaajia hakemaan mitaan maanomistajan
suostumusta vaativia lupia.

5
Kaupunki vastaa luovutettavan alueen maa-alueen puhtaudesta.
6

Helsingin kaupunki vastaa Espoon kaupunkiin nahden mahdollisesti
tarpeellisen maankayttésopimuksen tekemisesta ja siita aiheutuvista
velvoitteista. Nama velvoitteet voidaan kuitenkin siirtaa
varauksensaajien vastattavaksi tonteista maksettavan kauppahinnan
yhteydessa ja sita vastaavasti vahentaen.

7

Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei varauspaatoksen mukaista asemakaavaa saada
aikaan eika aluetta siksi voida luovuttaa.

Kiinteistolautakunta paatti 4.10.2012 (517 §) jatkaa varausta ja
laajentaa varausaluetta 6,5 hehtaariin hakijoille 31.12.2013 saakka
muutoin entisin ehdoin.

Kiinteistdlautakunta paatti 28.11.2013 (606 §) jatkaa varausta
31.12.2014 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 17.2.2014 (220 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan tekemaan Espoon kaupungin kanssa
maankayttosopimuksen Hannuksenpellon alueesta seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisdyksia. Sopimus allekirjoitettiin
27.2.2014.

Hankkeen tilanne

Espoon kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hannuksenpellon asemakaavan
nro 6730 21.3.2014. Kaavasta on tehty kaksi valitusta hallinto-
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oikeuteen. Tamanhetkisen tiedon mukaan hallinto-oikeus antaa
paatoksen valituksista viimeistaan helmikuussa 2015.

Hannuksenpellon liikerakentamishankkeen osapuolet ovat
Kauppahuone Laakkonen Oy, Broman Group Oy seka Ativa Oy.
Kauppahuone Laakkonen Oy on Suomen suurin autokauppa, Broman
Group Oy myy autojen varaosia ja tarvikkeita ja Ativa Oy toimii
hankkeessa projektin vetajana ja hankekehittdjana. A-katsastus Oy
omistaa maata alueella.

Kaupunki ja hankkeen osapuolet ovat syksyn 2014 aikana neuvotelleet
kiinteistonkaupan esisopimuksesta. Sopimus on tarkoitus allekirjoittaa
kevaalla 2015.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut
kiinteistolautakunnan jatkamaan varauksia yhdella vuodella silloin, kun
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Perustelut
Esittelijan mielesta varausajan jatkaminen 31.12.2015 saakka on
perusteltua, silld hanke on viivastynyt kaavasta tehtyjen valitusten
vuoksi.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatoshistoria
Kiinteistélautakunta 28.11.2013 § 606
04.10.2012 Ehdotuksen mukaan
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Asuntotarkoituksiin vuokratun tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen (Haaga, tontti
29179/3)

HEL 2014-014678 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 101/679 493, Tinatie 5
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa muuttaa Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Helsingin Tinatie 5:n valilla 26.6.1979 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksen nro 111 94 ehtoja siten, etta Helsingin
kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29179 tontti 3 (pinta-
ala 838 m?, osoite Tinatie 5) vuokrataan Asunto Oy Helsingin Tinatie
5:lle (Y-tunnus 0287137-9) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2015 -
31.12.2044 alla olevin ja liitteestda numero 1 (sopimusehdot 2 - 11)
ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 400 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4, 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2015 saakka 45 984 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.1.2015 -
31.12.2015 perittava vuokra on 45 984 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokraa rakennusoikeuden
kayttoa vastaavasti ja noudattaen kaupungin tavanomaisia
vuokranmaarittelyperiaatteita, mikali vuokralainen rakentamalla ottaa
kayttoonsa rakennusoikeutta tontilla enemman kuin
asemakaavamaaraysten mukaisen 2 400 k-m?2.

Vuokranantajalla on lisaksi oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen tai
silla olevan rakennuksen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta.
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2

Kiinteistolautakunta paattaa, etta vuokrasopimus on allekirjoitettava
kolmen kuukauden kuluessa siita paivasta, kun lautakunta on paattanyt
vuokrasopimuksen muuttamisesta, ellei kaupungista johtuvista syista
muuta johdu. Tonttiosaston osastopaallikko voi painavista syista
vuokralaisen erillisestd hakemuksesta pidentaa edella mainittua
kolmen kuukauden maaraaikaa.

(A1129-51)
Tiivistelma

Tontti 29179/3 on 26.6.1979 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella
nro 11194 vuokrattu ajalle 1.7.1979 - 31.12.2040 kaytettavaksi
asuntotarkoitukseen. Tontti on vuokraushetkella voimassa olleen
asemakaavan mukaisesti ollut asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialuetta. 7.2.2014 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12168 mukaan tontti 29179/3 kuuluu asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK). Kiinteistoviraston tonttiosastolle esitettyjen
piirustusten mukaan vanha asuntolarakennus tullaan muuttamaan
asuinkerrostaloksi.

Tontin 29179/3 vuokraa esitetaan tarkistettavaksi nykyista
kayttotarkoitusta vastaavaksi seka maanvuokrasopimuksen ehtoja
muutettavaksi vastaamaan uuden kayttotarkoituksen mukaisia yleisia
sopimusehtoja. Samalla esitetaan, etta vuokra-aikaa pidennetaan siten,
ettd vuokrasopimus on voimassa vuoden 2044 loppuun asti (30 vuotta).

Vuokralainen Asunto Oy Helsingin Tinatie 5 on sitoutunut
allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen muutoksen kolmen
kuukauden kuluessa siita, kun kiinteistdlautakunta on tehnyt paatoksen
tontin 29179/3 maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta.

Esittelijan perustelut

Voimassaoleva maanvuokrasopimus ja sopimuksen tekohetken mukaiset
asemakaavamaaraykset

Helsingin kaupunki on vuokrannut tontin 29179/3 Asunto Oy Helsingin
Tinatie 5:lle 26.6.1979 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella nro
11194. Vuokrasopimus onvoimassa ajalla 1.7.1979 - 31.12.2040.
Vuokraushetkella on ollut voimassa Haagan kortteleita 29178-29185
koskeva asemakaava nro 7117. Asemakaavan nro 7117 maaraysten
mukaisesti tontti 29179/3 on kuulunut asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueeseen (AKS). Tontista maksettava maanvuokra on aikanaan
maaritetty pitden lahtdkohtana asuntolatyyppista rakentamista.
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Ajantasaiset asemakaava- ja tonttitiedot

Hankkeen tiedot

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyman ja 7.2.2014
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12168 mukaan
tontti 29179/3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen. Tontin
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2 400 k-m?. Tontille saa sijoittaa
enintdan 5 - 6 kerroksisen asuinrakennuksen (2 300 k-m?) ja enintaan
yksikerroksisen asukkaiden yhteistilaa tai liike- ja toimistotilaa
sisaltavan rakennuksen (100 k-m?).

Tinatien (junaradan) puoleisten asuinhuoneistojen ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava 35 dB.

Rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle, olemassa olevan
pulpettikaton alle, saa rakentaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi ja
kerrosluvun estamatta.

Olemassa olevan rakennuksen tasakatolle saa rakentaa uusia
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja asemakaavaan merkityn
kerrosluvun puitteissa.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varastotilat, talosauna ja
talopesula seka pihan tai terassin yhteydessa sijaitsevaa harraste-,
kokoontumis- tai vastaavaa yhteistilaa 1,5 % tontilla kaytetysta
asuntokerrosalasta, kuitenkin vahintaan 20 m2. Pihalle tulee rakentaa
myo0s oleskelu- ja leikkitilaa asukkaiden kayttoon.

Autopaikkojen vahimmaismaara on suurempi luvuista 1 ap/120 k-m?
asuinkerrosalaa tai 0,6 ap/asunto. Autopaikkojen vahimmaismaara on
siten 20 paikkaa.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle maantasoon. Maanalaista
pysakaointitilaa saa rakentaa koko korttelialueelle. Maanalaisissa
pysakointitiloissa ei tontin rajalle tarvitse rakentaa rajaseinaa.
Uudisrakennettaessa vahintaan 40 % autopaikoista on sijoitettava
korttelialueelle kellariin tai pihakannen alle. Muut autopaikat tulee
sijoittaa korttelin 29174 LPA-tontille.

Tontti 29179/3 on merkitty kiinteistorekisteriin 5.9.1975. Tontin pinta-ala
on 838 m2.

Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen asuntolarakennus muutetaan
asuinkerrostaloksi. Muutoksen yhteydessa pulpettikaton alla olleita
ullakkotiloja liitetdan alapuolella sijaitseviin asuntoihin. Muutoksen
jalkeen rakennuksessa on 22 asuntoa. Lisaksi tontille toteutetaan liike-
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ja toimistotilaa. Rakennusten julkisivut sailyvat paaosin ennallaan.
Tontille toteutettavat asunnot ovat vapaarahoitteisia
vuokra/omistusasuntoja.

Kohteen autopaikat sijaitsevat LPA-tontilla 29174/7. Vaaditut uudet
autopaikat (5 kappaletta) jarjestetaan tontilta 29174/5.

Rakennuslupa ja suunnitelmien hyvaksyminen

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 10.6.2014.

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon 15.5.2014
tekeman paatdksen (104 §) mukaan tontille suunnitellun rakennuksen
pinta-ala ei ylita asemakaavassa sallittua kerrosalaa (2 400 k-m?).
Paatoksen mukaan tonttiosasto hyvaksyy kohteen rakennuspiirustukset
ehdolla, etta asiassa allekirjoitetaan sitoumus, jossa yhtio lupautuu
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kiinteistolautakunta on tehnyt paatoksen tontin 29179/3
maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta.

Yhtion toimivaltainen edustaja on allekirjoittanut edella kuvatun
sitoumuksen 6.5.2014.

Vuokran suuruus ja vuokra-aika

Esittelijan mielesta tontin vuokra voitaisiin maaritella 25 euroa/k-m?
paaoma-arvon mukaan, mika vastaa nykyarvoa 479 euroa/k-m?
(ind.19,16). Vuokrattavalla tontilla sijaitsevasta vanhasta rakennuksesta
johtuen nyt esitettava vuokrahinta on uudiskohteen vuokrahintaa
alempi.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokra rakennusoikeuden
kayttoa vastaavaksi ja noudattaen kaupungin tavanomaisia
vuokranmaarittelyperiaatteita, mikali vuokralainen rakentamalla ottaa
kayttoonsa tontilla rakennusoikeutta enemman kuin
asemakaavamaaraysten mukaisen 2 400 k-m2. Vuokranantajalla on
lisaksi oikeus tarkistaa maanvuokraa vuokra-alueen tai silla olevan
rakennuksen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta.

Tontille toteutettavien liikke-, toimisto- tai vastaavien tilojen osalta
peritdan asuintilan maanvuokraa vastaavaa vuokraa.

Vuokra-aikaa esitetdan samalla pidennettavaksi siten, etta vuokra-aika
paattyy ajankohdan 31.12.2040 sijasta ajankohtana 31.12.2044.
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Yhtion ilmoituksen mukaan saneeraustoiden aloittaminen tontilla on
viivastynyt ja tyot aloitetaan 1.1.2015. Uusi maanvuokra ja
vuokrasopimusmaaraykset astuvat siten voimaan 1.1.2015 alkaen.

Tontin maanvuokra

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin maanvuokra maaraytyy
seuraavasti:

K-m?  e/k-m? e/k-m? Perusvuosi-  Alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1916) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind. 1916)
2400 25 479 2400 45 984
Kuukausivuokraksi tulee 3 832 euroa.
(2400 x 25 x 4 % x 19,16): 12
Rekisteritietoja vuokralaisesta

Asunto Oy Helsingin Tinatie 5 (Y-tunnus 0287137-9) on merkitty
kaupparekisteriin 3.2.1978. Yhtion toiminimi on 17.6.2014 asti ollut
Kiinteisté Oy Tinatie 5.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Liitteet
1 Liite 1, sopimusehdot 2-11, tontti 29179-3
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29179-3
3 Sijaintikartta, tontti 29179-3
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Kiinteistoviraston tonttiosasto Liite 1
Kiinteistdviraston hallinto-osasto Liite 1
Kiinteistoviraston Liite 1
kaupunkimittausosasto
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1
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
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Pyydetyt kaavalausunnot

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyynto: Viikin (36.ko) asemakaavan muutos nro 12282
HEL 2013-006633

Kiinteistlautakunta/Paattaja

4.2.2015/Maaraaika

2

Ksv:n lausuntopyynto: Tapaninkylan (39.ko) asemakaavan muutos nro
12314

HEL 2012-017477

Kiinteistovirasto/Paattaja

4.2.2015/Maaraaika

3

Ksv:n lausuntopyynto: Pisararadan asemakaavan muutos nro 12290
HEL 2012-010853

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

4.2.2015/Maaraaika

4

Ksv:n lausuntopyynt6: Malmi (38.ko) asemakaavan muutos nro 12318
HEL 2011-005332

Kiinteistlautakunta/Paattaja

4.2.2015/Maaraaika

5

Ksv:n lausuntopyynto: Sérnainen (10.ko) asemakaavan muutos nro
12284

HEL 2011-006629

Kiinteistdvirasto/Paattaja

4.2.2015/Maaraaika
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6

Ksv:n lausuntopyyntd: Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteys,
asemakaava ja asemakaavan muutos (nro 12305)

HEL 2014-001848

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

28.1.2015/Maaraaika

7

Ksv:n lausuntopyynt6: Taka-T6616n (14.ko) asemakaavan muutos nro
12309, Téolonkatu 28

HEL 2014-000139

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

28.1.2015/Maaraaika

8

Ksv:n lausuntopyynt6: Kaarelan, Kannelmaen (33. ko) asemakaavan
muutos nro 12304, Halsuantien ja Vetelintien alue

HEL 2013-005907

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

28.1.2015/Maaraaika

Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkildportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
Kiinteistdviraston henkildstd http://Ihp/KIK.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
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