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Kiinteistdlautakunta paattaa

- hyvaksya lasten paivakoti Maunulan perusparannuksen
tarveselvityksen/hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 1056 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 3 300 000 euroa
kustannustasossa huhtikuu 2014.

- paatos tehdaan ehdolla etta, varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.

Tiivistelma

Hankkeen tavoitteena on peruskorjata vuonna 1952 valmistunut
paivakotirakennus terveelliseksi, turvalliseksi seka toiminnan
vaatimuksia vastaavaksi. Paivakoti on erillinen rakennus
asuinrakennusten tontilla Oulunkylassa osoitteessa Metsapurontie 27
(tontti 28236/1). Paivakodin omistaa Heka Oy. Paivakoti on osa
paivahoidon pysyvaa palveluverkkoa. Hankkeen
rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomina 3 300 000 euroa
kustannustasossa huhtikuu 2014. Hankkeen suunnittelu ja
rakentaminen on ajoitettu vuosille 2014 - 2016.

Tarveselvitys / hankesuunnitelma on laadittu Kiinteistoviraston
tilakeskuksen, Varhaiskasvatusviraston seka HEKA Oy:n yhteistyona.
Hankkeen arkkitehtikonsulttina on toiminut arkkitehtitoimisto A-Konsultit
Oy ja rakennuttajakonsulttina Rapcon Oy.

Hankkeen tarveselvitys/hankesuunnitelma, paivays 26.11.2014 on
litteena nro 1. Kayttajan laatima tarvekuvaus sisaltyy
tarveselvityksen/hankesuunnitelman.

Hankesuunnitelman tekniset selvitykset on koottu erilliseksi liitteeksi,
joka on nahtavana tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta
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Alueen paivahoitotarve on lisaantynyt vaestonkasvun myota. Paivakoti
Maunula kuuluu paivahoidon pysyvaan palveluverkkoon.

Tyo kasittaa koko rakennuksen perusparannuksen pihoineen.
Riittamattomat ja vanhentuneet talotekniset jarjestelmat uusitaan
kokonaisuudessaan. Rakennetekniikkaa uusitaan sisailman laadun
parantamiseksi, rapautumis- ja kosteusvaurioiden seka lampdvuotojen
korjaamiseksi ja ylapohjan tuuletuksen parantamiseksi. Ensisijaisena
tavoitteena on terveelliset ja turvalliset paivakatitilat.

Paivakodin toiminta- ja tilamuutokset painottuvat seka hoitopaikkojen
lisaamiseen, etta tilojen kaytettavyyden parantamiseen nykyisen
paivahoitostrategian mukaisesti. Toimintaa on suunniteltu 14:sta lapsen
pienryhmille ja paivakodin tilapaikkalukua on tarkistettu ja se tulee
olemaan 106 paikkaa. Mitoitusperusteena on ollut 8 htm?/tilapaikka
kaupunginvaltuuston linjausten mukaisesti.

Suunnittelussa on sovellettu Helsingin kaupungin palvelurakennusten
matalaenergiarakentamisohjeita. Sisailmaluokituksen mukainen
sisdilmastoluokka on S2 ja se toteutetaan kanaviston osalta
puhtausluokkaa P1 noudattaen. Energiatehokkuusluvun tavoitearvo on
B/C.

Kustannukset ja niiden vaikutukset kayttotalouteen

Investointikustannus

Hankkeen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset
ovat 3 300 000 euroa arvonlisaverottomana eli 3 125 euroa/brm?,
kustannustasossa huhtikuu 2014.

Rakentamiskustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna arvonlisaverottomana 31 132
euroa.

Vuokravaikutus

Rakennus on tilakeskukselle vuokrakohde, jonka HEKA Oy
rakennuttaa. Tilakeskus vuokraa kohteen edelleen
Varhaiskasvatusvirastolle. HEKA Oy:n arvio Varhaiskasvatusvirastolle
tulevasta vuokrasta on investointikustannusten perusteella:

- paaoma vuokra 17,65 euroa/htm?/kk

- yllapitovuokra 4,00 euroa/htm?/kk

Yhteensa 21,65 euroa/htm?/kk.
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Laskennallisesti kohteessa on 844 htm? huoneistoalaa
(=vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty 25 vuotta.
Paivakodin kuukausivuokra on 18 275 euroa ja vuosivuokra 219 300
euroa. Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 172 euroa/kk.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talousarvion kohdassa osake- ja
vuokrakohteet, hanke on esitetty vuonna 2015 toteutettavana
hankkeena.

Hankkeen rakentamisen on suunniteltu kaynnistyvan 8/2015 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan 8/2016 mennessa.

HEKA Oy omistaa rakennuksen ja vastaa hankkeen rahoituksesta ja
rakennuttamisesta. HEKA Oy tulee my6s vastaamaan rakennuksen

yllapidosta.
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