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Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 5.11.2014 paivatyn Kivikon
palvelukeskuksen ulkoseina- ja lattiarakenteiden korjauksen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on

3530 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 100 000 euroa syyskuun 2014 hintatasossa.

Tiivistelma

Kivikon palvelukeskus, Kivikonkaari 21, on rakennettu vuonna 2000 ja
siina toimivat alueen terveyskeskus ja nuorisotalo. Rakennuksessa on
betoninen pilaripalkkirunko ja sen ulkoseinat ovat harkkorakenteisia
rapatuin julkisivupinnoin. Rakennuksen bruttoala on 3530 brm? ja
tilavuus 14 190 m3. Monimuotoinen rakennus on 1 - 3 kerroksinen.

Rakennuksen julkisivujen harkkorakenteet ovat halkeilleet
harkkosaumoista ja pohjakerroksen lattiarakenteet ovat osin painuneet
seka pilariperustusten ymparilta ja sokkelireunoilta halkeilleet.
Rakennevaurioista on tehty useita kuntotutkimuksia ja selvityksia seka
analyyseja HKR-Rakennuttajan, Ositum Oy:n, Optiplan Oy:n, A-
Insinorit Oy:n ja Vahanen Oy:n toimesta vuosina 2010 - 2013, joissa
tutkimuksissa on todettu julkisivun harkkorakenteen raudoituksen ja
sadevedon ulosohjauksen olleen riittamattoman. Kosteusvaurioita on
seindhalkeamien takia tullut vain pieneen osaan huonetiloja, joita on
tiivistetty ja pari huonetta on poistettu kaytosta korjauksia odottamaan.

Korjaus kasittaa harkkoseinien seinahalkeamien korjauksen ja seinien
uudelleen pinnoituksen, sadeveden ohjauksen parannukset ja
lattiarakenteiden tasausvalut pinnoitteineen. Ty0 suoritetaan
kesakautena 2015 huhtikuun lopulta joulukuuhun vaiheittain
terveyskeskuksen ja nuorisotalon toimiessa tiloissaan ja vahaiselta osin
asiakkaiden kesalomakuukauden aikana, jolloin terveyspalvelut
annetaan toisessa terveyskeskuksessa. Vuokrankorotus 3
euroa/htm?/kk esitetaan kayttajahallintokunnille vuoden 2016 alusta
alkaen.
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Esittelijan perustelut

Kivikon palvelukeskus on uudehko rakennus, jossa osin virheellisen
suunnittelun ja toteutuksen aiheuttamina on rakennuksen
harkkovaippaan ja ala- seka valipohjaan syntynyt betonirakenteiden
kutistumisen ja vahaisten siirtymien vuoksi halkeamia ja painumia.
HKR-Rakennuttaja on tutkinut aiemmin rakennuttamansa rakennuksen
suunnittelun ja rakenteet ja tehnyt itse seka teettanyt tadydentavaa
tutkimista Vahanen Oy:lla ja rakennemateriaalien laboratorioanalyyseja
Ositum Oy:lla seka pyytanyt selvitykset alkuperaisen
rakennesuunnittelun tehneeltéd A-Insinddrit Suunnittelu Oy:lta ja lisaksi
vertailevan lausunnon Optiplan Oy:lta. Rakennuksen 10-vuotisvastuut
ovat paaurakoitsijan osalta paattyneet vuonna 2010. Seinahalkeamat
ovat aiheuttaneet muutamiin huoneisiin ikkunaseinan kosteusvaurion,
joita on osin korjattu tiivistamalla ja 2 huonetta on suljettu odottamaan
korjaushanketta.

Tutkimusten ja selvitysten perusteella on A-Insindorit Oy laatinut
rakenteiden korjaussuunnitelman, jonka mukaisesti harkkorakenteisten
ulkoseinien halkeamat esikasitellaan ja korjataan seka verhoillaan
kauttaaltaan eristerappaamalla ja ehjiltd osin ohutrappaamalla uusien
myos vesipellitykset. Lattiapainumat tasoitetaan ja pinnoitetaan.
Erillisesti parannetaan ilmanvaihtosaleikkdjen lumisuojia hankkeen
yhteydessa.

Korjaustyo on vaiheistettu siten, etta se voidaan suorittaa seka
terveyskeskuksen etta nuorisotalon toimiessa tiloissa ja sisatilojen
yhteisten tilojen lattiakorjausty6t ajoitetaan kesalomakuukaudeksi 2015.

HKR- Rakennuttaja on laskenut hankkeelle kustannusarvion vuonna
2013, jonka tilakeskus on tarkastanut ja ajantasaistanut syyskuun 2014
hintatasoon, jossa enimmaiskustannus on arvonlisaverottomana

2100 000 euroa. Hankekustannuksista laskettu kustannusvaikutus on
vuokralaisten vuokriin 3 euroa/htm?, yhteensa 9 288 euroa/htm?/kk, jota
korjausta tilakeskus esittaa seka sosiaali- ja terveysvirastolle etta
nuorisoasiainkeskukselle vuoden 2016 alusta alkaen.

Hanke sisaltyy vuosien 2013 - 2018 investointitalouden maararahoihin
ja vuonna 2013 on suunnitteluvaiheessa kaytetty noin 100 000 euroa ja
vuonna 2015 toteutusvaiheessa kaytetaan enintaan 2 000 000 euroa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen projektinjohdosta ja
toteutuksesta, kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennusvaiheen
valvonnan ja tyoturvallisuuskoordinoinnin kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.
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