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Alueiden vuokraaminen Lansimetro Oy:lle lansimetron
toteuttamista ja kayttoa varten

HEL 2013-010854 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata Lansimetro Oy:lle Helsingin
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) katualueelta 31K ja tilasta
RN:o 1:680 (Gyldénintie 2 a, Myllykalliontie 10, Isokaari 35, Sotkatie 11
ja Vaskisalmenkuja 2) litteen 1 mukaiset maaraalat seka tontin nro
31010/1 (Pohjoiskaari 16; em. alueet yhteensa noin 5 323 m?)
lansimetron toteuttamista ja kayttoa varten 26.11.2014 - 31.10.2039
seuraavin seka liitteesta 2 ilmenevin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 399 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokraa ei perita sina aikana, jolloin Helsingin kaupunki ja Espoon
kaupunki omistavat Lansimetro Oy:n koko osakekannan.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Vuokraustunnus S0120-230
Tiivistelma

Lansimetro Oy:lle esitetdan vuokrattavaksi Lauttasaaresta kaupungin
omistamia alueita 26.11.2014 - 31.10.2039 valiseksi ajaksi lansimetron
toteuttamista ja kayttda varten. Lansimetron rakennustyot on aloitettu
loppuvuodesta 2009 ja tunneleiden louhinnat on saatu valmiiksi
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Esittelijan perustelut

Hakemus

alkuvuonna 2014. Tavoitteena on, etta asemien ja ratalinjan
rakennustyot saadaan valmiiksi vuoden 2015 loppuun mennessa ja
lansimetro avataan liikkenteelle syksylla 2016.

Lansimetro Oy pyytaa 15.8.2013 paivatyssa hakemuksessa, etta
kaupunki vuokraisi sille Lauttasaaresta yhteensa noin 5 323 m#n
suuruiset alueet lansimetron toteuttamista ja kayttdéa varten.

Hakemus on esityksen liitteena 3.

Asemakaava ja toteuttaminen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 21.5.2008 lansimetron
hankesuunnitelman ja Helsingin kaupunki ja Espoon kaupunki ovat
perustaneet lansimetron toteuttamista ja kayttoa varten.

Lansimetroa on toteutettu Helsingin ja Espoon valille vaiheittain siten,
etta rakennustyot aloitettiin Helsingista loppuvuonna 2009.
Asemakaava nro 9207 mahdollisti metron jatkamisen Ruoholahdesta
lannen suuntaan. Lauttasaaressa rakentaminen on paasty aloittamaan
alkukesalla 2010, kun maanalainen asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 11800 Lansisataman, Lauttasaaren ja Koivusaaren alueilla
tuli lainvoimaiseksi 31.12.2009. Kaavassa on Salmisaaren rannan ja
Koivusaaren valiselle alueelle osoitettu lansimetrolle maanalainen
tilavaraus (ma-LM/k, ma-LMA/k, mal/k, ma-ajo-1/k, ma-ajo-2/k, ma-
py/k, mav/k, ma-et/k, map/k, map-1/k, map-2/k, mai/k, mai-1/k ja mai-
2/K).

Maanalainen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11800 on
esityksen liitteina 4-6.

Tavoitteena on saada asemien jaratalinjan rakennustyot valmiiksi
vuoden 2015 loppuun mennessa, jolloin lansimetro voitaisiin avata
likenteelle syksylla 2016.

Alueiden pitkaaikainen vuokraaminen ja vuokrausperusteet

Lansimetro Oy:n hakemuksen mukaiset alueet on vuokrattu yhtiolle
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 9.9.2013 -
8.3.2014 elinkeinotoimiston toimistopaallikon paatoksella 5.9.2013
(182 §) ja rakennuslupahakemusten kasittelyn ollessa edelleen kesken
uudelleen 23.5.2014 (101 §) ajalle 26.5. - 25.11.2014. Lansimetro Oy
on myds oikeutettu aloittamaan rakennusty6t Pohjoiskaaren ja
Myllykallion kuilujen osalta omalla riskillaan 13.8.2014 (163 §), kun
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kohteiden rakennusluvat ovat lainvoimaiset. Lisaksi Lansimetro Oy on
tehnyt erilliset sopimukset kuilurakennusten sijoittamisesta Helsingin
Energian ja Tilakeskuksen hallitsemille alueille Salmisaaressa ja
Lauttasaaressa. Em. sopimukset ovat esityksen liitteina 7-8.

Lansimetron rakennustyot vuokrattavien kohteiden osalta ovat osittain
jo kdynnissa. Toisaalta osan kohteista rakennus- ja sijoituslupien
kasittely on viela kesken. Esittelijan mielesta Lansimetro Oy:n
hakemuksessa esitetyt alueet tulisi vuokrata yhtidlle pitkaaikaisesti
lansimetron toteuttamista ja kayttoa varten, jotta lupakasittelya ja
rakentamista voidaan jatkaa ja hankkeen eteneminen aikataulussa talta
osin varmistetaan.

Esitettava pitkaaikainen maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla
sovitut ehdot seka soveltuvin osin teollisuusalueen
maanvuokrasopimuksissa kaytettavat tavanomaiset ehdot.
Vuokrattavien alueiden lisaksi maanvuokrasopimuksella annetaan
vuokralaisella oikeus vuokra-aikana kayttaa vuokra-aluekarttoihin
merkittyja, vuokra-alueiden ulkopuolella sijaitsevia alueita toimintansa
edellyttamassa laajuudessa, Iahinna huoltoliikenteeseen.

Lansimetro Oy:lle on vuokrattu pitkaaikaisesti maanalaisia alueita
lansimetron toteuttamista ja kayttéa varten kiinteistélautakunnan
paatoksilla 27.10.2009 (620 §) ja 15.6.2010 (959 §) 31.10.2039
saakka. Myos nyt esitettava pitkdaikainen maanvuokrasopimus
paattyisi samaan aikaan aikaisempien sopimusten kanssa.

Em. vuokrauspaatoksissa maanalaisten alueiden maanvuokra on
perustunut padoma-arvoon 0,75 euroa/m? (lokakuu 1951 = 100), joka
on puolet siitd, mita kiinteistdvirasto perii sisaisena vuokrana maan
paalla keskustan katualueesta ja vastaa mm. Helsingin Vayla Oy:lta
keskustan maanalaisesta huoltovaylasta perittdvaa vuokraa.
Lautakunnan paatésten mukaan vuokraa ei kuitenkaan perita sina
aikana, jolloin Helsingin kaupunki ja Espoon kaupunki omistavat
Lansimetro Oy:n koko osakekannan.

Nyt esitettavassa vuokrauksessa on kyse maanpaallisista alueista,
jotka ovat paaosin katu- ja puistoalueita, joten on perusteltua kayttaa
vuokrausperusteena paaoma-arvoa 1,5 euroa/m? (lokakuu 1951 =
100). Mydskaan nyt esitettavassa vuokrauksessa vuokraa ei perittaisi
aikana, jolloin Helsingin kaupunki ja Espoon kaupunki omistavat
Lansimetro Oy:n koko osakekannan. Lansimetro Oy:lle vuokrattavaksi
esitettavien alueiden (5 323 m?) perusvuosivuokraksi tulisi 399 euroa (5
232 m?* 1,5 euroa * 5 %).

Nyt vuokrattaville alueille sijoittuu kuilurakennusten lisaksi kaksi
metroasemaa, toinen Lauttasaareen ja toinen Koivusaareen.
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Lansimetro Oy:lla ei ole oikeutta toteuttaa vuokra-alueille kaupallisia
tiloja ilman vuokranantajan lupaa.
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