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Sornaisten Verokampuksen asemakaavan muutokseen (nro 12174)
liittyvan maankayttosopimuksen tarkistaminen ja korvauksen
suorittaminen

HEL 2013-005051 T 10 01 00

Kiinteistokartta 75/674 497, Kaikukatu 5, Haapaniemenkatu 6
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa tarkistaa Helsingin kaupungin ja Senaatti-
kiinteistdjen kesken 14.5.2013 allekirjoitettua Sérnaisten
Verokampuksen alueen maankayttosopimusta (ED 3704) seuraavasti:

Senaatti-kiinteistot suorittaa kaupungille 787 750 euron suuruisen
korvauksen.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutos nro 12174 on lainvoimainen koko kaava-alueen osalta tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on myonnetty
rakennuslupa tai poikkeamispaatos.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Senaatti-kiinteistojen tulee ilmoittaa rakennusluvasta/
poikkeamispaatoksesta kirjallisesti Helsingin kaupungin
kiinteistdvirastolle kuukauden kuluessa poikkeamis- tai rakennusluvan
myontamisesta.

Lisaksi sopimuksen voimassaoloaikaa jatketaan 31.12.2015 saakka
entisen 31.12.2014 asemasta.

Muutoin noudatetaan sopimuksen (ED 3704) entisia ehtoja.
(MA110-4)
Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutos nro 12174 ja maankayttosopimus

Kaupunginvaltuusto on 29.5.2013 hyvaksynyt 10. kaupunginosan
(Sérnainen), korttelin 291 tontteja 4 ja 5 koskevan asemakaavan
muutoksen nro 12174.
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Edella mainitusta kaupunginvaltuuston paatoksesta on valitettu ja
Helsingin hallinto-oikeus kumosi 26.6.2014 valtuuston paatdksen tontin
5 osalta. Helsingin kaupunki on valittanut hallinto-oikeuden paatoksesta
korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Koska molemmilla tonteilla on Verohallinnon kiireellinen
rakennushanke vireilld kaupunginhallitus on 15.9.2014 MRL:n 201 §:n
mukaisesti paattanyt maarata kaavan osittain voimaan tontin nro 4
osalta ennen kuin kaava on saanut lainvoiman.

Asemakaavan muutoksesta nro 12174 seuraa maanomistajalle
merkittavaa hyotya, jonka vuoksi kiinteistovirasto on neuvotellut
Senaatti-kiinteistdjen kanssa liitteena olevan 14.5.2013 allekirjoitetun
maankayttosopimuksen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 20.5.2013 (611 §) asemakaavan
muutosehdotuksen pohjalta tehdyn maankayttésopimuksen seka
oikeutti lautakunnan tekemaan em. sopimuksen seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Tehdyn maankayttdésopimuksen tarkistaminen

Senaatti-kiinteistot on toimittanut liitteena olevan 30.10.2014 paivatyn
kirjeen, jossa yhtio esittdad muutosta maankayttosopimuksen mukaisen
korvauksen suorittamiseen seka sopimuksen voimassaoloehtoon,
koska asemakaava ei ole tullut voimaan kokonaisuudessaan.

Sopimuskorvauksen maksaminen/ehto 1

Senaatti-kiinteistot esittaa ehdon 1 tarkistamista siten, etta
maankayttosopimuskorvauksen suorittamista lykattaisiin siihen saakka,
kunnes kaavamuutos nro 12174 saavuttaa kokonaisuudessaan
lainvoiman.

Ehdotustaan Senaatti-kiinteistot perustelee nakemyksella, jonka
mukaan sopimuksen velvoitteet astuvat voimaan vasta, kun koko
asemakaava on vahvistettu ja lainvoimainen. Kaavamuutoksen
vahvistaminen vain tontin 4 osalta ei Senaatti-kiinteistdjen mielesta
vastaa maaraltaan tai laadultaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
18.12.2012 hyvaksymaa muotoa, koska mm. tontin 5 rakennuksia ei
voida kayttaa aiottuun kayttotarkoitukseen.

Esitetty muutospyyntd on perusteltu ja esittelija katsoo, etta
sopimusehtoa 1 voidaan tarkistaa seuraavasti:

"Senaatti-kiinteistot suorittaa tontin 91-10-291-4 kayttétarkoituksen
muutoksen osalta osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 787 750 euroa.
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Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutos nro 12174 on lainvoimainen koko kaava-alueen osalta tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle tai sen osalle on myonnetty
rakennuslupa tai poikkeamispaatos.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Senaatti-kiinteistojen tulee ilmoittaa
rakennusluvasta/poikkeamispaatoksesta kirjallisesti Helsingin
kaupungin kiinteistovirastolle kuukauden kuluessa poikkeamis- tai
rakennusluvan myontamisesta."

Sopimuksen voimassaoloaika/ehto 4

Sopimusehtoa 4 Senaatti-kiinteistot esittaa muutettavaksi siten, etta
ilmoitettua sopimuksen voimassaoloaikaa jatketaan 31.12.2015 asti.

Esitetty muutos sopimuksen voimassaoloaikaan on perusteltu ja
esittelija katsoo, etta sopimusehto 4 voidaan muuttaa seuraavasti:

"Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle mydnnetty poikkeamislupa eivat tulisi
lainkaan voimaan 31.12.2015 mennessa, sovitaan noudatettavasta
jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja
sen johdosta myos tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole tdhan
sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan."

Muutoin noudatetaan sopimuksen (ED 3704) entisia ehtoja.
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