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VUOKRA-ALUE Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) ka-
tualueelta 31K ja tilasta RN:o 1:618 liitteen 1 mukaiset
määräalat sekä tontti nro 31010/1. Vuokra-alueiden pinta-
ala on yhteensä n. 5 323 m2.

Lisäksi vuokralaisella on oikeus vuokra-aikana käyttää
liitteessä 1 vihreällä katkoviivalla rajattuja, vuokra-alueen
ulkopuolella sijaitsevia alueita toimintansa edellyttämässä



laajuudessa.



SOPIMUKSEN EHDOT

1 §

Vuokra Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 399 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokraa ei peritä siltä ajalta, kun Helsingin kaupunki ja Espoon kau-
punki omistavat Länsimetro Oy:n koko osakekannan.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saa-
taville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

2 §

Siirto-oikeus
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuok-
raoikeutta kolmannelle.

3 §

Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikä sen osaa kolmannen
käytettäväksi.

4 §

Piirustukset Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäk-
si mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä kiinteistövi-
raston tonttiosaston hyväksyttäväksi.

Suunnitelmien hyväksyminen ei miltään osin vapauta vuokralaista kor-
vaamasta kaupungille ja kolmansille vahinkoja, jotka aiheutuvat hank-
keen rakentamisesta tai sen käytöstä.



5 §

Rakentamis-
velvollisuus

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan rakentamaan
valmiiksi hyväksyttyjen piirustusten ja rakennuslupien mukaiset raken-
nukset, rakennelmat ja tilat vuokra-alueelle viiden (5) vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennuksia, rakennelmia ja tiloja ei saa ilman kaupungin lupaa koko-
naan eikä osittain purkaa.

Jos rakennus, rakennelma tai tila osaksi tai kokonaan palaa tai muu-
toin tuhoutuu, se on rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kulu-
essa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuuten-
sa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

6 §

Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet sekä vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvässä kunnossa sekä noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia määräyksiä.

Lisäksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-aluekarttoihin
(liite 1) vihreällä katkoviivalla merkittyjen, vuokra-alueen ulkopuolella
sijaitsevien alueiden kunnossapidosta.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus määrätä, että istutettaviksi mää-
rätyt tai luonnontilaan jäävät vuokra-alueen osat on rakennustyön ajak-
si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä rakennusval-
vontaviraston luvatta kaataa.

7 §

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta  sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrätään.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen huo-



lehtii ja vastaa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä
liikennettä varten kuntoonpannun tien leveydestä ja sen lisäksi kun-
toonpannulta tieltä vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tähän velvollisuu-
teen kuuluu myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtäväksi.

8 §

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperän puhtau-
desta

Pohjoiskaaren kuilu P3.2

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on puhdistettu
Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen 25.9.2012 laatiman tarkas-
tuskertomuksen mukaisesti (ID 12 – 02659) ja kunnostuksesta on laa-
dittu loppuraportti: Helsingin kaupungin kiinteistövirasto, Pilaantuneen
maaperän kunnostus osoitteessa Pohjoiskaari 16, Loppuraportti, WSP
Finland Oy, 05.02.2013.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, Jo-
hanna Hytönen, puhelin 09-31036414). Vuokranantaja vastaa vuokra-
laiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli
korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11800 ja tämän vuokrasopi-
muksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomai-
sen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudu-
taan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksel-
laan maaperän puhdistamisesta.

Lauttasaaren aseman läntinen sisäänkäynti

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on suoritettu maaperä
tutkimukset ja pilaantuneen maaperän puhdistamistoimenpiteitä  Hel-
singin ympäristökeskuksen 10.2.2012 laatiman tarkastusmuistion mu-
kaisesti. Puhdistustöistä ja tutkimuksista on laadittu raportti: Pilaantu-
neen maaperän kunnostus, Länsimetron rakennustyömaa Gyl-
deninaukiolla, 3.5.2015, WSP Finland Oy. Ympäristökeskus on
14.5.2012 päivätyllä kirjeellä (ID 12-00373) hyväksynyt tehdyt toimen-
piteet.



Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, Jo-
hanna Hytönen, puhelin 09-31036414). Vuokranantaja vastaa vuokra-
laiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli
korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11800 ja tämän vuokrasopi-
muksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomai-
sen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudu-
taan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksel-
laan maaperän puhdistamisesta

Myllykallion kuilu P3.3 ja Katajaharjun kuilu P3.4

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, Jo-
hanna Hytönen, puhelin 09-31036414). Vuokranantaja vastaa vuokra-
laiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli
korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11800 ja tämän vuokrasopi-
muksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomai-
sen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudu-
taan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksel-
laan maaperän puhdistamisesta.

Koivusaaren aseman itäinen ja läntinen sisäänkäynti

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on suoritettu maaperä
tutkimukset ja pilaantuneen maaperän puhdistamistoimenpitei-
tä Helsingin ympäristökeskuksen 19.7.2011 laatiman tarkastusmuistion
mukaisesti. Puhdistustöistä ja tutkimuksista on laadittu raportti: Helsin-
gin kaupunki, Koivusaaren metroasema, Tutkimus- ja kunnostusraport-
ti, lokakuu 2011, Ramboll Finland Oy. Ympäristökeskus on 25.10.2011



päivätyllä kirjeellä (ID 11-02011) hyväksynyt tehdyt toimenpiteet.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, Jo-
hanna Hytönen, puhelin 09-31036414). Vuokranantaja vastaa vuokra-
laiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli
korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11800 ja tämän vuokrasopi-
muksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomai-
sen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudu-
taan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksel-
laan maaperän puhdistamisesta.

9 §

Vuokralaisen vastuu
maaperän puhtaudes-
ta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistövi-
raston tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen.

10 §

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hänen edustajansa läsnäolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvässä kunnossa ja onko vuokrasopimuksen määräyksiä muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä pääsy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

11 §

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.



Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edellä mainituista toimenpiteistä ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

12 §

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa käyttää mainittua etuoikeutta, tämän on kirjal-
lisesti ilmoitettava siitä vuokranantajalle viimeistään yhtä (1) vuotta
ennen vuokra-ajan päättymistä mainitun oikeuden menettämisen uhal-
la.

13 §

Toimenpiteet
vuokra-ajan
päättyessä

Vuokralainen on vuokrasopimuksen päättyessä velvollinen korvaukset-
ta luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alueelle toteuttamansa ra-
kennuksen rakenteineen, laitteineen, laitoksineen ja tarpeistoineen.
Mikäli vuokranantaja ei toisin ilmoita, vuokralainen on tällöin velvolli-
nen kustannuksellaan poistamaan rakennuksesta sen käyttöön liitty-
mättömän irtaimen omaisuuden sekä siivoamaan ja sulkemaan raken-
nuksen niin, ettei se täyty vedellä eikä siitä aiheudu vahinkoa eikä
haittaa muille rakennuksille, ympäristölle eikä ihmisille.

Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä velvolli-
nen esittämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoite-
tusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokra-
lainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kustannuksellaan kun-
nostamaan vuokra-alueen maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta
myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle (kiinteistövi-
raston tonttiosastolle) kunnostuksen loppuraportin.



Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksi-
en täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä
toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvaus-
ta vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jätetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

14 §

Ilmoitukset ja
tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoit-
teeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle
viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on
lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

15 §

Vahingonkorvaus Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kolman-
nelle aiheuttamansa vahingon.

16 §

Aiempi käyttö Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voi-
daan neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen,
että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. Muu-
ten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista
kustannuksista.



Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien raken-
teiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

17 §

Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä käyt-
töä.

Lisäehdot

18 §

Vuokralainen suunnittelee omalla kustannuksellaan vuokra-alueille
länsimetron kuilut ja asemarakennukset sekä hankkii rakennustyössä
tarvittavat rakennusluvat ja muut rakentamisen ja käytön edellyttämät
viranomaisluvat.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan rakentamishankkeisiin mahdol-
lisesti liittyvien muiden kiinteistön omistajien ja haltijoiden luvat.

Vuokralainen on sopinut länsimetron kuilurakennusten sijoittumisesta
Salmisaaren voimalaitostontille 20786/4 Helsingin Energian kanssa
4.6.2014 päivätyllä sopimuksella, joka on tämän maanvuokrasopimuk-
sen liitteenä 2.

Vuokralainen on sopinut länsimetron paineentasauskuilurakennuksen
sijoittumisesta tontille 31033/7 Tilakeskuksen kanssa 27.6.2014 päivä-
tyllä sopimukselle, joka on tämän maanvuokrasopimuksen liitteenä 3.

19 §

Vuokralainen sopii kaikista rakennustyön mahdollisesti edellyttämistä
johto-, laite- ja kunnallistekniikan siirroista omistajien kanssa ja vastaa
niistä aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamises-
ta hyvissä ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymistä kaupunkisuunnittelu-
viraston liikennesuunnitteluosaston ja rakennusviraston katupalveluyk-
siön kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista järjestelyistä aiheutuvista
kustannuksista.



20 §

Vuokralainen on velvollinen ottamaan ja pitämään voimassa vakuutuk-
sen, joka kattaa kaupungille ja kolmansille kiinteistöille ja henkilöille
rakentamisesta mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Vuokralaisen on kohteiden suunnittelussa, rakennustyön suorittami-
sessa ja työmaan järjestämisessä otettava huomioon työmaiden sijain-
tien asettamat erityisvaatimukset. Ympäröiville kiinteistöille on turvat-
tava kohtuulliset asumis- ja toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

21 §

Vuokralainen on velvollinen rakennustyön päätyttyä kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimään rakennustöiden yhteydessä mahdollisesti
vaurioituneet kaupungin kadut ja alueet sekä niille sijoitetut rakennel-
mat, rakenteet, johdot, laitteet sekä muut vastaavat vuokranantajan
hyväksymään kuntoon. Vuokralainen vastaa siitä, että ne on rakennet-
tu uudelleen annettuja lupia ja ohjeita sekä hyvää rakentamistapaa
noudattaen.

22 §

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa kaupallisia tiloja ilman vuokranantajan
lupaa ja ehdoista niiden osalta sovitaan erikseen.

Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissä                  kuun              päivänä 20
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