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§ 613
Toimitilatontin varauksen jatkaminen Hellsten Hotel Group AB:lle 
hotelli- ja asuntohankkeen suunnittelua varten (Länsisatama, 
Jätkäsaari, tontti 20815/2)

HEL 2014-014513 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 49/671 495, Välimerenkatu 22 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Hellsten Hotel Group AB:lle varatun 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20815 
tontin 2 varausaikaa 31.12.2015 saakka hotelli- ja asuntohankkeen 
suunnittelua varten entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Länsisatamaprojekti Esitysteksti
Kiinteistövirasto, tonttiosasto Esitysteksti

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös, toteutussuunnitelman hyväksyminen ja varauksensaajan hyväksyminen

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata Elävän musiikin 
säätiö ELMU rs:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen 
ohjeellisen toimitilarakennusten tontin (KTY) 20815/2 sekä ohjeellisen 
asuinkerrostalotontin (AK) 20815/3 valtion korkotukemien musiikkialan 
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ammattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen sekä toimitilahankkeen 
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontti 20815/3 toteutetaan valtion korkotukemana musiikkialan 
ammattilaisille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona.

- KTY-tontille 20815/2 tulee suunnitella ja toteuttaa musiikkialan 
toimijoille suunnattu toimitilahanke, hotelli tai muu kiinteistölautakunnan 
hyväksymä hanke, joka vastaa sisällöltään voimassa olevassa 
kaavassa tontille osoitettua käyttötarkoitusta ja kaavasta ilmeneviä 
tavoitteita.

Mainittu hanke toteutetaan varauksensaajan ja tämän vastaisuudessa 
valitseman ja kaupungin hyväksymän yhteistyökumppanin toimesta.

- Varauksensaaja on velvollinen esittämään KTY-tontin 20815/2 
toteuttamista koskevan hankesuunnitelman alustavine tilaohjelmineen 
ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistölautakunnan hyväksyttäväksi 
31.12.2013 mennessä. Varauksensaaja on velvollinen samalla 
esittämään valitsemansa yhteistyökumppanin kiinteistölautakunnan 
hyväksyttäväksi.

Kiinteistölautakunta päätti 3.4.2014 (184 §) hyväksyä Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) asemakaavan muutoksen 
nro 11770 mukaisia korttelin 20815 ohjeellisia kaavatontteja 2 ja 3 
koskevan Elävän musiikin säätiö ELMU rs:n esittämän, 16.12.2013 
päivätyn toteutussuunnitelman liitteineen toteutussuunnitelmassa 
esitettyä rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta ja 
muuten päätöksestä ilmenevin ehdoin.

Samalla kiinteistölautakunta päätti 3.4.2014 (184 §) oikeuttaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön hyväksymään Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) asemakaavan muutoksen 
nro 11770 mukaisen korttelin 20815 ohjeellisen kaavatontin 2 
varauksensaajaksi Hellsten Hotel Group AB:n (org. nummer 556791-
2422) päätöksestä ilmenevin ehdoin.

Kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikkö päätti 3.7.2014 (174 §) 
hyväksyä Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) 
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen korttelin 20815 
ohjeellisen kaavatontin 2 varauksensaajaksi Hellsten Hotel Group AB:n 
(org. nummer: 556791-2422) seuraavin ehdoin:  

1       

Tontti 20815/2 on toteutettava yhteistyössä Elävän musiikin säätiö 
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ELMU rs.:n kanssa sen esittämän 16.12.2013 päivätyn 
toteutussuunnitelman mukaisesti, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

2       

Tontin suunnittelu ja toteuttaminen on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, kaupunginkanslian 
talous- ja suunnitteluosaston Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin 20815 muiden tonttien 
varauksensaajien/toteuttajien kanssa.

3       

Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa tontille 20815/2 ennen 
tontin 20815/3 pitkäaikaista vuokraamista, ellei kiinteistölautakunta 
toisin päätä.

4       

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 
yleisiä tontinvarausehtoja sekä Jätkäsaaren alueen tontinvarausten 
lisäehtoja.

5       

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kaupungin ja 
varauksensaajan välille ei saada aikaan tontin lopullista 
luovutussopimusta.

6       

Varauksen voimaantulon edellytyksenä on, että varauksensaaja 
allekirjoittaa liitteeseen sisältyvän varausehtojen ja Jätkäsaaren alueen 
tontinvarausten lisäehtojen noudattamista koskevan sitoumuksen ja 
toimittaa sen tonttiosastolle.  

7       

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Kiinteistölautakunnalla on 
oikeus jatkaa tontinvarauksia yhdellä vuodella. Tätä pidemmistä 
varausaikojen jatkoista päättää kaupunginhallitus.

Hakemus

Hellsten Hotel Group AB pyytää 19.11.2014 päivätyllä hakemuksella, 
että kiinteistölautakunta jatkaisi sille Länsisataman Jätkäsaaresta 
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varatun toimitilatontin (KTY) 20815/2 varausta 31.12.2015 saakka 
hotelli- ja asuntohankkeen suunnittelua varten.

Hakemus on esityslistan liitteenä 1.

Hankkeen tilanne

Hellsten Hotel Group AB:n tavoitteena on toteuttaa Länsisataman 
Jätkäsaaren tontille 20815/2 hotelli- ja asuntorakentamista yhdistelevä 
hybridirakennus. Rakennukseen toteutettaisiin neljä 
hotellihuonekerrosta sekä kahteen kerrokseen ns. loft-tyyppisiä 
vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia omistusasuntoja. 
Rakennuksen katutasoon tulisi aulatilojen lisäksi suuri 
musiikkipainotteinen ravintola. Alustavien suunnitelmien mukaan 
hotellihankkeen kokonaisrakennusoikeus olisi noin 3 400 k-m² ja 
asuntojen noin 800 k-m². Tämän hetkisten suunnitelmien mukaan 
hanke toteutettaisiin jonkin Hellsten Hotel Group AB:n hallinnoiman 
yhtiön lukuun, jonka yksinomaisena tehtävänä olisi tontin 20815/2 ja 
sillä sijaitsevan rakennuksen hallinnointi.

Heinäkuussa 2014 tehdyn varauspäätöksen jälkeen varauksensaaja on 
jatkanut suunnittelutyötä sekä käynyt neuvotteluja korttelin 20815 
muiden varauksensaajien kanssa. Varauksensaaja on niin ikään käynyt 
alustavia urakkaneuvotteluja potentiaalisten yhteistyökumppanien 
kanssa. Tavoitteena on, että hankkeen rakennuslupahakemus 
jätettäisiin toukokuussa 2015, jolloin rakennustyöt voitaisiin aloittaa 
syksyn 2015 aikana.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan 
7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella toimitilarakennusten (KTY) tontti 
20815/2. Tontille rakennettavan rakennuksen tulee olla enintään 7-
kerroksinen ja kaksi ylintä kerrosta tulee toteuttaa ns. vajaina 
kerroksina.

KTY-tontin 20815/2 rakennusoikeus on 4 200 k-m². Vähintään 250 k-m² 
kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta tulee varata liike-, 
myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Asuinkerrostalojen 
autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 125 k-m² ja toimistotilojen 
normin enintään 1 ap / 350 k-m² mukaan. Autopaikat on tarkoitus 
sijoittaa tontille rakennuksen kellariin rakennettavaan autohalliin.
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Tontti 20815/2 on asemakaavamuutoksen nro 11770 mukainen 
ohjeellinen kaavatontti. Tontin osoite on Välimerenkatu 22 ja pinta-ala 
noin 894 m².

Varauksen jatkamisen perustelut

Esittelijä toteaa, että tontin 20815/2 toteuttamisen suunnittelu on 
varauspäätöksen jälkeen edennyt Hellsten Hotel Group AB:n toimesta 
ja varauksensaaja on mm. osallistunut kaupungin järjestämiin 
Länsisataman aluetyöryhmän kokouksiin yhdessä korttelin 20815 
muiden varauksensaajien kanssa.

Kortteliin nro 20815 toteutetaan varauksensaajan hankkeen lisäksi 3 
asuinkerrostalohanketta ja korttelin tonteilla on lukuisia yhteisiä ja 
rakennusteknisesti varsin haasteellisia ratkaisuja (mm. Jätkäsaaren 
yhteispysäköintilaitosta palveleva ylösnousu ja yhteinen 
pihakannenalainen pysäköintilaitos sekä tähän liittyvä ajoluiska). Näin 
ollen tonttien suunnittelu ja toteuttamisen yhteensovittaminen on varsin 
haasteellista ja aikaa vaativaa työtä. 

Edellä mainituin perusteluin esittelijä katsoo, että tontin 20815/2 
varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2015 saakka entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438
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