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§ 611
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Itella Real Estate Oy:n kanssa liittyen asemakaavan 
muutosehdotukseen nro 12263 (tontti 91-25-827-2)

HEL 2014-014327 T 10 01 00

Kiinteistökartta 103/678497, Käpylänkuja 5

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään 25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 827 tontin 
2 omistajan Itella Real Estate Oy:n kanssa liitteen nro 2 mukainen 
sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA1-25)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471
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Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta12263
2 Sopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteistövirasto Liite 1

Liite 2

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 7.10.2014 päivätyn 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12263, joka mahdollistaa 
asuinkerrostalon rakentamisen purettavan postitalon paikalle.
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Muutosehdotus korottaa tontin 25827/2 arvoa merkittävästi, joten 
tontinomistajan kanssa on käyty kaupunginhallituksen 9.6.2014 
tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut.

Itella Real Estate Oy:n kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jossa 
yhtiö suorittaa kaupungille 906 000 euron korvauksen osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelijän perustelut

Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan 
merkittävällä alueella Pohjolanaukion laidalla. 

Muutoksen kohteena olevalla tontilla 25827/2 on voimassa 
asemakaava nro 6260 (vahvistettu 21.4.1970), jonka mukaan tontti 
kuuluu posti- ja lennätintoimintaa sekä siihen liittyvää opetustoimintaa 
palvelevan rakennuksen korttelialueeseen (YHO). Tontin tehokkuusluku 
on e = 1,4.

Tontilla sijaitsee kolmikerroksinen toimisto- ja liikekiinteistö, jossa on 
aikaisemmin toiminut Käpylän postikonttori. Rakennusvalvontaviraston 
tietorekisterin mukaan 3 149 k-m²:n suuruinen toimistorakennus on 
valmistunut vuonna 1972. 

Tontin omistaa Itella Real Estate Oy.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12263 sisältö

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan rakennusala asuinkerrostalolle, 
jossa on kolmesta kuuteen kerrosta. Uutta asuinkerrosalaa osoitetaan 
yhteensä 4 800 k-m². Lisäksi katutasoon on osoitettu liiketilaa yhteensä 
175 k-m². 

Autopaikkoja rakennetaan maanalaiseen pysäköintitilaan 40 - 42 kpl ja 
polkupyöräpaikkoja sijoitetaan tontille noin 160 kpl.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 25827/2 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontinomistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut.

Maankäyttösopimus

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 2 oleva sopimusehdotus.
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Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 
906 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa 
siitä, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta 
korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen 
allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kolmella prosentilla 
vuodessa.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.
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