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To/6
11.12.2014

§ 613

Toimitilatontin varauksen jatkaminen Hellsten Hotel Group AB:lle
hotelli- ja asuntohankkeen suunnittelua varten (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20815/2)

HEL 2014-014513 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta 49/671 495, Valimerenkatu 22

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti jatkaa Hellsten Hotel Group AB:lle varatun
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20815
tontin 2 varausaikaa 31.12.2015 saakka hotelli- ja asuntohankkeen
suunnittelua varten entisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Kiinteistovirasto, tonttiosasto Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Varauspaatos, toteutussuunnitelman hyvaksyminen ja varauksensaajan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Elavan musiikin
saatio ELMU rs:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen
ohjeellisen toimitilarakennusten tontin (KTY) 20815/2 seka ohjeellisen
asuinkerrostalotontin (AK) 20815/3 valtion korkotukemien musiikkialan
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ammattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen seka toimitilahankkeen
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontti 20815/3 toteutetaan valtion korkotukemana musiikkialan
ammattilaisille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona.

- KTY-tontille 20815/2 tulee suunnitella ja toteuttaa musiikkialan
toimijoille suunnattu toimitilahanke, hotelli tai muu kiinteistélautakunnan
hyvaksyma hanke, joka vastaa sisalloltdan voimassa olevassa
kaavassa tontille osoitettua kayttotarkoitusta ja kaavasta ilmenevia
tavoitteita.

Mainittu hanke toteutetaan varauksensaajan ja taman vastaisuudessa
valitseman ja kaupungin hyvaksyman yhteistyokumppanin toimesta.

- Varauksensaaja on velvollinen esittdamaan KTY-tontin 20815/2
toteuttamista koskevan hankesuunnitelman alustavine tilaohjelmineen
ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistdlautakunnan hyvaksyttavaksi
31.12.2013 mennessa. Varauksensaaja on velvollinen samalla
esittamaan valitsemansa yhteistyokumppanin kiinteistolautakunnan
hyvaksyttavaksi.

Kiinteistélautakunta paatti 3.4.2014 (184 §) hyvaksya Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 11770 mukaisia korttelin 20815 ohjeellisia kaavatontteja 2 ja 3
koskevan Elavan musiikin saatio ELMU rs:n esittaman, 16.12.2013
paivatyn toteutussuunnitelman liitteineen toteutussuunnitelmassa
esitettya rahoitus- ja hallintamuodon muutosta lukuun ottamatta ja
muuten paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Samalla kiinteistdlautakunta paatti 3.4.2014 (184 §) oikeuttaa
kKiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon hyvaksymaan Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 11770 mukaisen korttelin 20815 ohjeellisen kaavatontin 2
varauksensaajaksi Hellsten Hotel Group AB:n (org. nummer 556791-
2422) paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 3.7.2014 (174 §)
hyvaksya Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen korttelin 20815
ohjeellisen kaavatontin 2 varauksensaajaksi Hellsten Hotel Group AB:n
(org. nummer: 556791-2422) seuraavin ehdoin:

1

Tontti 20815/2 on toteutettava yhteistydssa Elavan musiikin saatio
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ELMU rs.:n kanssa sen esittaman 16.12.2013 paivatyn
toteutussuunnitelman mukaisesti, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

2

Tontin suunnittelu ja toteuttaminen on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin 20815 muiden tonttien
varauksensaajien/toteuttajien kanssa.

3

Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa tontille 20815/2 ennen
tontin 20815/3 pitkaaikaista vuokraamista, ellei kiinteistolautakunta
toisin paata.

4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
yleisia tontinvarausehtoja seka Jatkasaaren alueen tontinvarausten
lisaehtoja.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupungin ja
varauksensaajan valille ei saada aikaan tontin lopullista
luovutussopimusta.

6

Varauksen voimaantulon edellytyksena on, etta varauksensaaja
allekirjoittaa liitteeseen sisaltyvan varausehtojen ja Jatkasaaren alueen
tontinvarausten lisaehtojen noudattamista koskevan sitoumuksen ja
toimittaa sen tonttiosastolle.

7

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Kiinteistdlautakunnalla on
oikeus jatkaa tontinvarauksia yhdella vuodella. Tata pidemmista
varausaikojen jatkoista paattaa kaupunginhallitus.

Hakemus
Hellsten Hotel Group AB pyytaa 19.11.2014 paivatylla hakemuksella,
etta kiinteistolautakunta jatkaisi sille Lansisataman Jatkasaaresta
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Hankkeen tilanne

varatun toimitilatontin (KTY) 20815/2 varausta 31.12.2015 saakka
hotelli- ja asuntohankkeen suunnittelua varten.

Hakemus on esityslistan liitteena 1.

Hellsten Hotel Group AB:n tavoitteena on toteuttaa Lansisataman
Jatkasaaren tontille 20815/2 hotelli- ja asuntorakentamista yhdisteleva
hybridirakennus. Rakennukseen toteutettaisiin nelja
hotellihuonekerrosta seka kahteen kerrokseen ns. loft-tyyppisia
vapaarahoitteisia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia omistusasuntoja.
Rakennuksen katutasoon tulisi aulatilojen lisaksi suuri
musiikkipainotteinen ravintola. Alustavien suunnitelmien mukaan
hotellihankkeen kokonaisrakennusoikeus olisi noin 3 400 k-m? ja
asuntojen noin 800 k-m2. Taman hetkisten suunnitelmien mukaan
hanke toteutettaisiin jonkin Hellsten Hotel Group AB:n hallinnoiman
yhtién lukuun, jonka yksinomaisena tehtavana olisi tontin 20815/2 ja
silla sijaitsevan rakennuksen hallinnointi.

Heindkuussa 2014 tehdyn varauspaatdksen jalkeen varauksensaaja on
jatkanut suunnittelutyota seka kaynyt neuvotteluja korttelin 20815
muiden varauksensaajien kanssa. Varauksensaaja on niin ikaan kaynyt
alustavia urakkaneuvotteluja potentiaalisten yhteistyOkumppanien
kanssa. Tavoitteena on, etta hankkeen rakennuslupahakemus
jatettaisiin toukokuussa 2015, jolloin rakennusty6t voitaisiin aloittaa
syksyn 2015 aikana.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella toimitilarakennusten (KTY) tontti
20815/2. Tontille rakennettavan rakennuksen tulee olla enintaan 7-
kerroksinen ja kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa ns. vajaina
kerroksina.

KTY-tontin 20815/2 rakennusoikeus on 4 200 k-m?2. Vahintaan 250 k-m?
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta tulee varata liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Asuinkerrostalojen
autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-m? ja toimistotilojen
normin enintaan 1 ap / 350 k-m? mukaan. Autopaikat on tarkoitus
sijoittaa tontille rakennuksen kellariin rakennettavaan autohalliin.
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Tontti 20815/2 on asemakaavamuutoksen nro 11770 mukainen
ohjeellinen kaavatontti. Tontin osoite on Valimerenkatu 22 ja pinta-ala
noin 894 m>.

Varauksen jatkamisen perustelut

Esittelija toteaa, etta tontin 20815/2 toteuttamisen suunnittelu on
varauspaatoksen jalkeen edennyt Hellsten Hotel Group AB:n toimesta
ja varauksensaaja on mm. osallistunut kaupungin jarjestamiin
Lansisataman aluetydryhman kokouksiin yhdessa korttelin 20815
muiden varauksensaajien kanssa.

Kortteliin nro 20815 toteutetaan varauksensaajan hankkeen lisaksi 3
asuinkerrostalohanketta ja korttelin tonteilla on lukuisia yhteisia ja
rakennusteknisesti varsin haasteellisia ratkaisuja (mm. Jatkasaaren
yhteispysakadintilaitosta palveleva yldsnousu ja yhteinen
pihakannenalainen pysakointilaitos seka tahan liittyva ajoluiska). Nain
ollen tonttien suunnittelu ja toteuttamisen yhteensovittaminen on varsin
haasteellista ja aikaa vaativaa tyota.

Edella mainituin perusteluin esittelija katsoo, etta tontin 20815/2
varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2015 saakka entisin ehdoin.
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