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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lasten päiväkoti Luotsi, ryhmä Seilorit 8024067

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Merikasarminkatu 3, 00160 Helsinki 1643

Sijainti Kohdenumero
Katajanokka
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Varhaiskasvatusvirasto, lasten päiväkoti

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

290 220 218 1150
Hankkeen tarpeellisuus
Julkisivun ja vesikaton uusimien sekä lahovaurioiden korjaaminen on ehdottoman tärkeää vaurioiden etenemisen
pystäyttämiseksi ja käyttöturvallisuuden vuoksi. Rakennus on suojeltu merkinnällä ark:  (säilytettävä rakennus)

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset(Kust.taso9/2014 RI 103,1; THI 152,0)
brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Muutos / Korjaus / Perusparannus 290 220 218 697 000 €
Yhteensä 290 220 218 697 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 2355 € / brm²

€ / htm²

€ / asiakas

Tilakustannus käyttäjälle
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v

Tuleva vuokra (220 htm2) 21,55 4,00 25,55 5 621,00 67 458,00
Nykyinen vuokra (220 htm2) 13,03 3,56 16,59 3 584,40 43 012,80

Toiminnan käynnistämiskustannukset
Hankkeen aikataulu

01.06.-19.12.2014, salaojien uusiminen ja kattosadevesiviemärit kesällä 2015

Rahoitussuunnitelma
Rakentamisohjelmassa v 2014 - 15

Väistötilat Väistötilojen kustannus
Ei erillisiä väistötiloja, käyttäjä siirtänyt toiminnan muihin päiväkoteihin korjauksen ajaksi

Toteutus- ja hallintamuoto
Tilakeskus vastaa hankeen toteutuksesta ja ylläpidosta

Lisätiedot



Hankesuunnitelma
28.10.2014

Kohteen nimi ja osoite
Lasten päiväkoti Luotsi, ryhmä Seilorit,
Merikasarminkatu 3, 00160 Helsinki

Tilakeskus

4

Sisällysluettelo

1 Hankkeen perustiedot ............................................................................................................. 5
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta ............................................................................. 5
3 Hankkeen tarpeellisuus ........................................................................................................... 5
4 Hankkeen laajuus ja laatu ....................................................................................................... 7
5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset ....................................................................................... 7
6 Hankkeen ympäristötavoitteet ................................................................................................. 7
7 Vaikutusten ja riskien arviointi ................................................................................................. 7
8 Rakentamiskustannukset ........................................................................................................ 7
9 Tilakustannus käyttäjälle ......................................................................................................... 7
10 Ylläpito ja käyttötalous ............................................................................................................ 7
11 Hankkeen aikataulu ................................................................................................................ 7
12 Rahoitussuunnitelma .............................................................................................................. 7
13 Väistötilat ................................................................................................................................ 7
14 Toteutus- ja hallintamuoto ....................................................................................................... 8

Tekniset asiakirjat(esimerkkejä, ei liitetä hankesuunnitelmaan, nähtävänä tilakeskuksessa)
Liite 1 Korjaushankkeessa kuntotutkimukset



Hankesuunnitelma
28.10.2014

Kohteen nimi ja osoite
Lasten päiväkoti Luotsi, ryhmä Seilorit,
Merikasarminkatu 3, 00160 Helsinki

Tilakeskus

5

1 Hankkeen perustiedot

Rakennus on alun perin rakennuttu 1844 alun perin leipomoksi. Kohteessa toimii nykyään
lasten päiväkoti Luotsin ryhmä Seilorit. Osoite on Merikasarminkatu 3, 00160 Helsinki.

Kohde on perusparannushanke, jossa uusitaan julkisivujen pintarappaus, ikkunat
kunnostetaan, vesikatto uusitaan, salaojat uusitaan ja rakennetaan
kattosadevesiviemärijärjestelmä, vesikaton kantavia rakenteita korjataan, sokkelit korjataan,
välipohjan kattolaudoitusta osittain uusitaan, pihajärjestelyjä uusitaan rakennuksen vierestä.

Kiinteistön omistaa Helsingin kaupungin kiinteistövirasto.

Kiinteistössä oli tarkoitus tehdä alun perin julkisivurappauskorjaus, ikkunoiden kunnostus,
vesikaton räystäsrakenteiden korjaus,salaojien uusiminen, kattosadevesijärjestelmän
rakentaminen, sokkelien korjaus ja pihajärjestelyjen uusiminen rakennuksen vierestä.

Kustannukset hankkeen alkuperäisessä laajuudessa jäivät alle hankesuunnittelurajan
500 000 €. Rakentamisen edetessä tuli ilmi välittömästi korjausta tarvitsevat lahojen
kattokannattajien korjaaminen sekä lahon välipohjankattolaudoituksen uusimisen. Näiden
korjaamatta jättäminen olisi tuonut rakennukseen käyttöturvallisuusriskin.

Suunnitteluryhmä on seuraava:

Pääsuunnittelija ja arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy Karoliina Periäinen

Rakennesuunnittelu
Helsingin rakennusvirasto Mirja Viita

Kuntotutkija
WSP Finland Oy Kai Nordberg

LVI-suunnittelu
Ramboll Finland Oy Sami Matomäki

Sähkösuunnittelu
Ramboll Finland Oy Petri Hytönen

2 Selvitysrakennuksesta

Rakennus on alkuaan rakennettu 1844 leipomoksi ja on ollut osana Merikasarmin ja
Venäjän laivaston tukikohtaa. Suunnitelmat tuolloin olivat E. B. Lohrmannin ja A. W. Arppen
allekirjoittamat.

Asemakaavassa  7534, vahvistettu 14.7.1977 rakennus on suojeltu merkinnällä ark:
(säilytettävä rakennus), merkintä on määritelty seuraavasti:

”Tontin osa, jolla oleva rakennus on kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.
Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisärakennustöitä,
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jotka turmelevat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa
tai tyyliä.

Kohde on rakentamisensa jälkeen toiminut makasiinina, myöhemmin ajopelivajana sekä
Valmetin sosiaalitiloina. 1970-luvulta vuoteen 1986 se oli tilapäisluontoisessa käytössä. Kun
sotilas- ja telakka-alue luovutettiin 1970-luvulla rakennuksen itäpäätyyn oli
kiinnirakennettuna kaksikerroksinen rakennus.

Vuonna 1986 kunnostettiin kerhohuoneistoksi Nuorisotoimelle. Tämän peruskorjauksen - ja
restauroinnin suunnitteli Vilhelm Helander, Juha Leiviskä, Arkkitehdit SAFA -
arkkitehtitoimisto professori Vilhelm Helanderin johdolla. Tuolloin rakennuksen itäpäätyy
kiinnirakennettu kaksikerroksinen rakennus purettiin. Sotilas- ja telakka-käytön aikana
avatut oviaukot palautettiin ikkunoiksi vastaamaan alkuperäisiä julkisivupiirustuksia.
Rakennuksen julkisivurappaus osin uusittiin ja osin korjattiin. Kaikki ikkunat uusittiin
perinteisinä ja rakennusajankohdalle ominaisina, alkuperäisten julkisivupiirustusten
mukaisina. Sisätilojen peruskorjaus toteutettiin ennallistaen, rakennuksen alkuperäinen
tyyliin soveltuvin ratkaisuin.

1990-luvulla toimi nuorisotilana. 2000-luvulla kohde muutettiin päiväkodiksi.

Kaupunginmuseo on antanut kohteesta ja sisäkaton uusimisesta  seuraavan lausunnon
23.09.2014:

"Pk Seilorin rakennus on alun perin Merikasarmia palvellut myöhäisempirekaudella
rakennettu leipomorakennus. Suunnitelmat rakennuksesta on laadittu vuonna 1844 ja ne on
yli-intendentti E.B. Lohrmannin ja arkkitehti A.W. Arppen allekirjoittamat. Rakennuksen
historiallinen arvo on poikkeuksellisen korkea, rakennus on asemakaavassa varustettu
rakennussuojelumerkinnällä ark.

Kohteessa on säilynyt ilmeisesti alkuperäinen alakatto lankuista laskettuna, jota on aikojen
saatossa muutettu ja korjattu, viimeksi 1980-luvun peruskorjausvaiheessa.
Suojelutavoitteen mukaista on säilyttää alkuperäinen alakattorakenne, ja pakottavista syistä
uusia sitä alkuperäistä vastaavana. Rakennuksen käyttöhistoriasta kertova palopermanto
voidaan kunnostaa alkuperäistä vastaavin materiaalein, alkuperäinen tiililadonta
palautetaan paikalleen."

Hankkeen tarpeellisuus

Tekniset ja taloudelliset perustelut
Rakennuksen visuaalisessa tarkastuksessa ja kuntotutkimuksessa ilmeni tarve julkisivujen
rappauksen kunnostamiselle, ikkunoiden korjaukselle, vesikaton räystäsrakenteiden
korjaukselle, salaojien uusimiselle, kattosadevesijärjestelmän rakentamiselle ja sokkelien
korjaukselle välitön tarve. Kustannuslaskennassa tuolloin hankkeen enimmäishinta jäi alle
500 000 €:n hankesuunnittelurajan. Rakentamisen edetessä tuli ilmi välittömästi korjausta
tarvitsevat lahot kattokannattajat sekä välipohjan kattolaudoituksen uusiminen. Näiden
korjaamatta jättäminen olisi tuonut rakennukseen käyttöturvallisuusriskin.
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3 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Rakennuksessa toimii lasten päiväkoti. Lapsia on noin 30 iältään 5-6 vuotta. Henkilökuntaa
on 5.

Hankkeen laajuus
Rakennuksen pinta-ala on 289 m2. Sisäpuolisissa tiloissa ei tehdä muita korjauksia kuin
sisäpuoliset ikkunapuitteiden korjaus ja välipohjan osittainen uusiminen, noin 100 m2.

Ulkopuolelta uusitaan julkisivun rappaus, korjataan ja huoltomaalataan ikkunat, uusitaan
julkisivuun ja ikkunoinin liittyvät pellitykset, uusitaan vesikatto ja siihen liittyvät
sadevesijärjestelmät, korjataan kattotuolien lahovauriot, kunnostetaan sokkelit, uusitaan
salaojat ja rakennetaan kattosadevesijärjestelmä sekä uusitaan sisäkattoa lahovaurioiden
edellyttämässä laajuudessa.

Laatutaso
Laatutaso noudattaa normaalia hyvää laatutasoa huomioiden suojellun, säilytettävän
rakennuksen erityisvaatimukset.

4 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Erityisvaatimuksena on rakennuksen historiallinen arvo.

Korjaukset toteutetaan yhteistyössä kaupunginmuseon kanssa. Tehtävät korjaukset eivät
kuitenkaan tarvitse virallista  rakennuslupaa.

5 Hankkeen ympäristötavoitteet

Hankkeella ei ole erityisiä ympäristötavoitteita.

6 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Hankkeen toteuttamisella on ylläpitää kunnossa historiallista rakennusta ja korjata
elinkaarensa päässä olevat rakenteet ja taata käyttöturvallinen ympäristö käyttäjille.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke noudattaa Helsingin kaupungin strategiaohjelman mukaisia tavoitteita.

Hankkeen riskit
Hankkeen riskinä on toteuttaa hanke suojellun rakennuksen erityispiirteet huomioiden sekä
julkisivujen rappauksen purkutöiden pölynhallintariski.
Korjaustoimenpiteet tehdään yhteistyössä kaupunginmuseon kanssa sekä julkisivun
rappauksen purkutyöt tehdään asbestipurkutyönä. Vesikaton uusiminen ja julkisivun
rappaus tehdään sääsuojassa.
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7 Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmäishinta (alv 0%) on 697 000 €

8 Tilakustannus käyttäjälle

Tilakeskuksen asiakaspäällikkö esittää vuokravaikutuksen varhaiskasvatusvirastolle.

taan tilakustannuksesta aiheutuva vuokra-arvio, perusparannushankkeissa nykyisin ja
korjauksen jälkeen. Tilakustannus eritellään pääomavuokraan ja ylläpitovuokraan sekä
kerrotaan vuokraan sisällytettävän käyttäjäpalvelumaksun suuruus.Ilmoitetaan myös
tilakustannuksen laskentaperuste, esim. tuottovaade 3% ja poistoaika 30 vuotta.

9 Ylläpito ja käyttötalous

Korjaus ei aiheuta laite- eikä irtokalusteinvestointeja.

10 Hankkeen aikataulu

Toteutussuunnittelu on tehty. Hankkeen rakentamisen aikataulu on 01.06.2014 –
19.12.2014. Salaojien uusiminen ja kattosadevesiviemärit tehdään kesällä 2015 päiväkodin
ollessa kiinni.

11 Rahoitussuunnitelma

Hanke on tilakeskuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille 2014 ja
2015 rahoitettavan hankkeena.

12 Väistötilat

Käyttäjä on ollut väistötiloissa muissa päiväkodeissa toteuksen ajan.

13 Toteutus- ja hallintamuoto

Vastuun hankeen toteutuksesta ja kohteen ylläpidosta on Tilakeskuksella.


