Helsingin kaupunki Poytakirja 23/2014 1(5)
Kiinteistolautakunta
To/12
11.12.2014

§ 619
Kiinteisto Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun asuntotontin (kerrostalo)
vuokrasopimuksen jatkaminen (Alppiharju, Harju, tontti 12348/10)

HEL 2014-014290 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 75/675 497, Vaasankatu 10
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti jatkaa Kiinteisté Oy Vaasankatu 10:lle (y-
tunnus 0123021-1) vuokratun 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelin
12348 tontin 10 (pinta-ala 1 649 m?, os. Vaasankatu 10)
maanvuokrasopimusta (nro 8833) 31.12.2044 saakka alla olevin ja
liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokra tarkistetaan 1.1.2031 alkaen kdypaa maan arvoa vastaavaksi
noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia
paatoksia ja periaatteita.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen
hintatasoon.

(A2112-1)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

Lisdehdot tontti 12348-10
Hakemus
Asemakaava nro 8901

WN —

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1

Tonttiosasto Liite 1

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 23/2014 2 (5)
Kiinteistolautakunta
To/12
11.12.2014

Hallinto-osasto/Sarin Liite 1

kmo/Haverinen Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Alppiharjussa sijaitseva asuinkerrostalotontti 12348/10 on vuokrattu
Kiinteistdé Oy Vaasankatu 10:lle aravalainoitettuja opiskelija-asuntoja
varten 31.12.2030 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Kiinteistdo Oy
Vaasankatu 10 on Aalto —yliopiston ylioppilaskunnan 100 % omistama
opiskelija-asuntokohde, jossa on yhteensa 90 opiskelija-asuntoa.

Tontilla sijaitseva aravavuokratalo peruskorjataan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) hyvaksymalla
korkotukilainalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA:n on
myontanyt kohteelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin
korkotukilaina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii
perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi
jarjestelylla pyritdan turvaamaan valtion lainanmyoéntajalle
korkotukilainasta antama taytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa
irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Kiinteisté Oy Vaasankatu 10 pyytaa peruskorjauksen rahoituksen
jarjestamiseksi, etta tontin vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2044
saakka ja ettda vuokranmaksu-perusteet sailyisivat ennallaan nykyisen
sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan tontin 12348/10 vuokrasopimuksen
jatkamista 31.12.2044 saakka siten, etta tontin maanvuokraa
tarkistetaan alkuperaisen vuokra-ajan paattyessa 1.1.2031 alkaen.
Lisaksi sopimukseen esitetaan otettavaksi muun muassa eraita
vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja
maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia lisaehtoja.

Hakemus on esityslistan liitteena 2.

Vuokrasopimus ja alennettu maanvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.1969 (asia 24) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Kiinteisté Oy Vaasankatu 10:lle 12.
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kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 12348 tontin 10 ajaksi
15.11.1969 - 31.12.2030 (sop.numero 8833, vuokraustunnus A2112-1).

Kiinteisté Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun tontin vuokrasopimus on
tehty vuonna 1969. Silloisen kaytannon mukaan opiskelija-
asuntolatonteista ei peritty maanvuokraa niin kauan, kuin tontilla olevat
rakennukset olivat yksinomaan opiskelija-asuntola kaytossa. Talla
hetkella Kiinteistd Oy Vaasankatu 10:1ta vuokraa peritdan 5 %:a
vuosivuokrasta, koska rakennuksessa on yleisdravintolatoimintaa
(vuokrasopimusta muutettu kiinteistdlautakunnan paatoksella
26.6.1973, 1074 §).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ymparistoministerion 1.8.1985 vahvistaman ja 23.8.1985
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 8901 mukaan
tontti 12348/10 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK).
Tontille saa rakentaa enintaan seitsemankerroksisen rakennuksen.
Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 2 865 k-m2. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 1.1.1800. Tontin pinta-ala on 1 649 m?ja
osoite Vaasankatu 10.

Ote asemakaavakartasta on liitteena 3.
Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Kiinteistdé Oy Vaasankatu 10:n tarkoituksena on peruskorjata po. tontilla
sijaitseva aravavuokratalo ARA:n hyvaksymalla
perusparannuskorkotukilainalla. ARA on myontanyt kohteelle
korkotukilainavarauksen. Korjaustyot ovat alkaneet lokakuussa 2014 ja
peruskorjaus valmistuu syksylla 2015.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan
korkotukilaina voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on
kielletty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-
aika on vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan
kuitenkin, etta Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta
syysta hyvaksya lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-
aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi
jatkaa 31.12.2044 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko
laina-ajan

Vuokrasopimuksen jatkaminen
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Kiinteistolautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan.

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2044 saakka, jolloin se
mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen
peruskorjaamiseen hyvaksyman perusparannuskorkotukilainan
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion
lainanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat
ennallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan, el
31.12.2030 saakka, ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2031
alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa
olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu
vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tdssa vaiheessa valtion rahoituksen
kayttamisen kiinteiston peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot
aiheuttaisivat kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa
olevan maanvuokrasopimuksen paattymista.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen
tontinvuokrasopimusten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen
paatoksen (28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu paatos
koski aravalainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon etta kiinteistdlautakunta paatti 1.12.2011 (613 §)
noudattaa vastaavaa menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja
vuokran tarkistamisen osalta esimerkiksi Siilitien kiinteistét Oy:lle
vuokratun tontin 43153/1 (Herttoniemi, Siilitie 7) osalta ja 5.4.2011 (168
§) Jakomaen Kiinteistot Oy:lle vuokratun tontin 41215/1 (Suurmetsa,
Kankaretie 9) osalta. Edella mainituilta tonteilta peritaan vanhan
sopimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen mukaista
maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisia ehtoja
seka muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen
irtisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia
lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikko
Juhani Tuuttila
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