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§ 601
Kivikon palvelukeskus, ulkoseinä- ja lattiarakenteiden korjaus, 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2014-001674 T 10 06 00

Kiinteistökartta 117/680 503, Kivikonkaari 21

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä 5.11.2014 päivätyn Kivikon 
palvelukeskuksen ulkoseinä- ja lattiarakenteiden korjauksen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
3530 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 2 100 000 euroa syyskuun 2014 hintatasossa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 5.11.2014
2 Kustannusarvio 30.10.2014

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kivikon palvelukeskus, Kivikonkaari 21,  on rakennettu vuonna 2000 ja 
siinä toimivat alueen terveyskeskus ja nuorisotalo. Rakennuksessa on 
betoninen pilaripalkkirunko ja sen ulkoseinät ovat harkkorakenteisia 
rapatuin julkisivupinnoin. Rakennuksen bruttoala on 3530 brm² ja 
tilavuus 14 190 m³. Monimuotoinen rakennus on 1 - 3 kerroksinen.

Rakennuksen julkisivujen harkkorakenteet ovat halkeilleet 
harkkosaumoista ja pohjakerroksen lattiarakenteet ovat osin painuneet 
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sekä pilariperustusten ympäriltä ja sokkelireunoilta halkeilleet.
Rakennevaurioista on tehty useita kuntotutkimuksia ja selvityksiä sekä 
analyysejä HKR-Rakennuttajan, Ositum Oy:n, Optiplan Oy:n, A-
Insinöörit Oy:n ja Vahanen Oy:n toimesta vuosina 2010 - 2013, joissa 
tutkimuksissa on todettu julkisivun harkkorakenteen raudoituksen ja 
sadevedon ulosohjauksen olleen riittämättömän. Kosteusvaurioita on 
seinähalkeamien takia tullut vain pieneen osaan huonetiloja, joita on 
tiivistetty ja pari huonetta on poistettu käytöstä korjauksia odottamaan.

Korjaus käsittää harkkoseinien seinähalkeamien korjauksen ja seinien 
uudelleen pinnoituksen, sadeveden ohjauksen parannukset ja 
lattiarakenteiden tasausvalut pinnoitteineen. Työ suoritetaan 
kesäkautena 2015 huhtikuun lopulta joulukuuhun vaiheittain 
terveyskeskuksen ja nuorisotalon toimiessa tiloissaan ja vähäiseltä osin 
asiakkaiden kesälomakuukauden aikana, jolloin terveyspalvelut 
annetaan toisessa terveyskeskuksessa. Vuokrankorotus 3 
euroa/htm²/kk esitetään käyttäjähallintokunnille vuoden 2016 alusta 
alkaen.

Esittelijän perustelut

Kivikon palvelukeskus on uudehko rakennus, jossa osin virheellisen 
suunnittelun ja toteutuksen aiheuttamina on rakennuksen 
harkkovaippaan ja ala- sekä välipohjaan syntynyt betonirakenteiden 
kutistumisen ja vähäisten siirtymien vuoksi halkeamia ja painumia. 
HKR-Rakennuttaja on tutkinut aiemmin rakennuttamansa rakennuksen 
suunnittelun ja rakenteet ja tehnyt itse sekä teettänyt täydentävää 
tutkimista Vahanen Oy:llä ja rakennemateriaalien laboratorioanalyysejä 
Ositum Oy:llä sekä pyytänyt selvitykset alkuperäisen 
rakennesuunnittelun tehneeltä A-Insinöörit Suunnittelu Oy:ltä ja lisäksi 
vertailevan lausunnon Optiplan Oy:ltä. Rakennuksen 10-vuotisvastuut 
ovat pääurakoitsijan osalta päättyneet vuonna 2010. Seinähalkeamat 
ovat aiheuttaneet muutamiin huoneisiin ikkunaseinän kosteusvaurion, 
joita on osin korjattu tiivistämällä ja 2 huonetta on suljettu odottamaan 
korjaushanketta.

Tutkimusten ja selvitysten perusteella on A-Insinöörit Oy laatinut 
rakenteiden korjaussuunnitelman, jonka mukaisesti harkkorakenteisten 
ulkoseinien halkeamat esikäsitellään ja korjataan sekä verhoillaan 
kauttaaltaan eristerappaamalla ja ehjiltä osin ohutrappaamalla uusien 
myös vesipellitykset. Lattiapainumat tasoitetaan ja  pinnoitetaan. 
Erillisesti parannetaan ilmanvaihtosäleikköjen lumisuojia hankkeen 
yhteydessä. 
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Korjaustyö on vaiheistettu siten, että se voidaan suorittaa sekä 
terveyskeskuksen että nuorisotalon toimiessa tiloissa ja sisätilojen 
yhteisten tilojen lattiakorjaustyöt ajoitetaan kesälomakuukaudeksi 2015.

HKR- Rakennuttaja on laskenut hankkeelle kustannusarvion vuonna 
2013, jonka tilakeskus on tarkastanut ja ajantasaistanut syyskuun 2014 
hintatasoon, jossa enimmäiskustannus on arvonlisäverottomana 
2 100 000 euroa. Hankekustannuksista laskettu kustannusvaikutus on 
vuokralaisten vuokriin 3 euroa/htm², yhteensä 9 288 euroa/htm²/kk, jota 
korjausta tilakeskus esittää sekä sosiaali- ja terveysvirastolle että 
nuorisoasiainkeskukselle vuoden 2016 alusta alkaen.

Hanke sisältyy vuosien 2013 - 2018 investointitalouden määrärahoihin 
ja vuonna 2013 on suunnitteluvaiheessa käytetty noin 100 000 euroa ja 
vuonna 2015 toteutusvaiheessa käytetään enintään 2 000 000 euroa.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen projektinjohdosta ja 
toteutuksesta, kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennusvaiheen 
valvonnan ja työturvallisuuskoordinoinnin kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.
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