
Liite 2. Tontin 01007/1 määräalan pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot (2-25) 
 
Kruununhaka, tontin 01007/1 osa  
HEL 2014-014865 
 
 

2 (v) Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan neljän (4) 
vuoden kuluessa vuokra-alueen pitkäaikaisen maanvuok-
rasopimuksen allekirjoittamisesta lukien peruskorjaamaan 
vuokra-alueella sijaitsevan suojellun (sr) arvorakennuksen 
perustukset, julkisivut ja muut rakenteet sekä siistimään 
vuokra-alueen pihapiirin niin, että mainittuun rakennukseen 
voidaan sijoittaa vuokralaisen toimesta kulttuuri-, koulutus- 
ja informaatiotoimintaa tämän maanvuokrasopimuksen eh-
tojen sekä vuokralaisen 18.6.2014 tekemän tarjouksen 
mukaisesti. 

 
 Vuokranantaja voi erillisen kirjallisen hakemuksen perus-

teella pidentää mainittua määräaikaa.   
 
 Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjauksen ja muutos-

töiden suunnittelusta ja toteuttamisesta sekä näistä aiheu-
tuvista kustannuksista.  

 
 Kiinteistöviraston tonttiosasto järjestää velvoitteen täyttä-

misen toteamiseksi vuokra-alueella katselmuksen vuokra-
laisen ilmoituksesta. Mainittu velvollisuus katsotaan suori-
tetuksi, kun rakennuksen perustukset, julkisivut ja muut ra-
kenteet on peruskorjattu suojelumääräykset huomioiden ja 
pihapiiri siistitty siten, että rakennus sekä pihapiiri näyttävät 
kaupunkikuvassa siistiltä ja huolitellulta. 

 
 Edellä mainitusta määräajasta huolimatta vuokralainen on 

velvollinen viipymättä suorittamaan kustannuksellaan sel-
laiset korjaus- ja muut toimenpiteet, jotka ovat välttämät-
tömiä rakennuksen säilymisen turvaamiseksi. 

 
3 (v) Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että vuokra-

alue sekä sillä sijaitseva suojeltu arvorakennus (sr) kuulu-
vat muinaismuistolain (17.6.1963/295) perusteella suojel-
taviin kohteisiin. 

 
 Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa tämän esityksen koh-

dassa 2 mainittuja rakennustöitä ennen kuin töiden aloit-
tamisesta ja aloitusajankohdasta on kirjallisesti ilmoitettu 
kiinteistöviraston tonttiosastolle, kaupunginmuseolle ja mu-
seovirastolle, ja nämä ovat hyväksyneet töiden aloittami-
sen ja niiden aloittamisen ajankohdan.      

 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan lain-
säädännön ja viranomaismääräysten edellyttämät ja mu-
seoviranomaisen tai tämän määräämän suorittamat arkeo-
logiset kaivaukset vuokra-alueella sekä sillä sijaitsevassa 
rakennuksessa. Edelleen vuokralainen on tietoinen ja hy-
väksyy sen, että edellä mainittujen arkeologisten kaivaus-
ten ja niihin liittyvien toimenpiteiden suorittaminen saatta-



vat merkittävästi vaikuttaa vuokralaisen hankkeen toteut-
tamiseen ja sen aikatauluun. 

 
 Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan yh-

teen sovittamaan hankkeensa toteuttamisen mainittujen 
arkeologisten kaivausten ym. suorittamisen kanssa siten, 
että arkeologiset kaivaukset voidaan toteuttaa mahdolli-
simman kustannustehokkaalla ja tarkoituksenmukaisella 
tavalla. Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksel-
laan velvollinen koordinoimaan hankkeensa suunnittelun ja 
toteuttamisen arkeologisten kaivausten ym. toteuttamisen 
kanssa siten, ettei vuokralaisen hankkeen toteuttamisesta 
aiheudu aiheetonta haittaa arkeologisten kaivausten ja nii-
hin liittyvien toimenpiteiden suorittamiselle.  

  
Vuokranantaja vastaa mainittujen lainsäädännön ja viran-
omaismääräysten edellyttämien arkeologisten kaivausten 
sekä niihin liittyvien toimenpiteiden tilaamisesta sekä niistä 
aiheutuvista kustannuksista. Arkeologiset kaivaukset sekä 
niihin liittyvät toimenpiteet pyritään suorittamaan vuokralai-
sen hankkeen toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.  
 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista, mikäli vuokralaisen hankkeen rakentamisen 
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen käyttöönotto vii-
västyy arkeologisten kaivausten ja/tai niihin liittyvien toi-
menpiteiden seurauksena, tai vuokralainen joutuu tällaisen 
viivästymisen johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita 
järjestelyjä vuokra-alueella. 

 
4 (v) Siltä osin, kun museoviranomainen tai tämän määräämä 

suorittaa vuokra-alueella edellä kohdassa 3 tarkoitettuja 
arkeologisia kaivauksia, vuokralaisella on oikeus saada 
hyvitystä vuokra-alueen maanvuokrasta. 

 
Maanvuokran hyvitystä varten vuokralainen on velvollinen 
kirjallisesti ilmoittamaan kiinteistöviraston tonttiosastolle 
edellä kohdassa 3 tarkoitettujen arkeologisten kaivausten 
alkamis- ja päättymisajankohdan. Alkamis- ja päätty-
misajankohta on ilmoitettava niin, että se on joko kuun 1. 
tai 16. päivä. Ilmoitus on tehtävä yhteistyössä arkeologisia 
kaivauksia suorittaneen tahon (museoviranomainen tai tä-
män määräämä) kanssa, ja se on molempien osapuolten 
allekirjoitettava. Ilmoitukseen on liitettävä lyhyt selvitys 
vuokra-alueella ko. ajankohtana suoritetuista arkeologisista 
kaivauksista ym. niihin liittyvistä toimenpiteistä.   

 
 Tämän sopimuskohdan perusteella myönnettävästä maan-

vuokran hyvittämisestä päättää kiinteistöviraston tontti-
osaston osastopäällikkö. Maanvuokran hyvittäminen toteu-
tetaan ensisijaisesti vastaisuudessa tapahtuvan maan-
vuokran laskutuksen yhteydessä.    

 
5 (v) Vuokralainen on velvollinen korvauksetta toimittamaan 

hankettansa koskevat pohjarakennussuunnitelmat, vuokra-



alueen pihapiirissä suoritettavien kaivaustöiden suunnitel-
mat sekä muut suojellun arvorakennuksen peruskorjaami-
seen ja vuokra-alueen kunnostamiseen liittyvät suunnitel-
mat viipymättä niiden valmistuttua kiinteistöviraston tontti-
osastolle, jotta vuokranantaja voi hankkia museoviran-
omaisen lausunnon vuokra-alueella suoritettavien arkeolo-
gisten kaivausten ja niihin liittyvien toimenpiteiden tarpeel-
lisuudesta ja laajuudesta. 

 
6 Vuokralainen on velvollinen ostamaan vuokra-alueella si-

jaitsevan suojellun (sr) arvorakennuksen kaikkine siihen 
liittyvine laitteineen ja rakenteineen kiinteistöviraston tila-
keskuksen ja vuokralaisen (rakennuksen ostaja) välillä 
neuvotellun rakennuksen kauppakirjan ehtojen sekä siihen 
mahdollisesti tehtyjen vähäisten tarkistusten, muutosten ja 
lisäysten mukaisesti. 

 
7 Vuokralainen vastaa mahdollisista tonttijako-, lohkomis- ja 

rekisteröimiskustannuksista sekä em. toimenpiteiden suo-
rittamisesta.        

 
8 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan 

muutoksen nro 8980 määräyksiä, ellei niistä myönnetä 
poikkeamispäätöstä. 

 
 Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitseva 

arvorakennus on ko. asemakaavan muutoksessa merkitty 
suojeltavaksi sr -merkinnöin. Rakennusta ei saa ilman 
kaupungin suostumusta purkaa kokonaan tai osittain.  

 
9 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 

kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja 
muut luvat sekä noudattamaan niiden ehtoja ja määräyk-
siä. 

 
10 Vuokra-alueella sijaitsevan suojellun arvorakennuksen pe-

ruskorjaamista koskevat pääpiirustukset (arkkitehtisuunni-
telmat) on sen lisäksi, mitä rakennuslupa-asiakirjojen käsit-
telystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen lupahake-
muksen jättämistä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyt-
täväksi. 

 
 Edellä mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on 

tehtävä ottaen huomioon asemakaavassa rakennuksen 
suojelusta esitetyt määräykset. 

 
 Mikäli vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitus-

ta muutetaan toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan lisää 
kerrosalaa, muutospiirustukset on esitettävä ennen luvan 
hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 

 
11 Mikäli vuokra-alueella sijaitseva suojeltu (sr) arvorakennus 

osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, rakennus 
on rakennettava uudelleen kolmen (3) vuoden kuluessa. 
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittua ra-
kentamisaikaa.  



 
Mikäli tuhoutuneelle rakennukselle ei saada korjauslupaa 
tai vuokra-alueelle ei saada rakentaa vastaavaa uudisra-
kennusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopi-
mus välittömästi. 

 
 Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen 

viemään pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen 
sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden ja siivoa-
maan vuokra-alueen vuokranantajan hyväksymään kun-
toon. 

 
 Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa 

vuokra-ajan päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä koh-
dassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oi-
keus tehdä tai teettää velvollisuuksien täyttämiseksi tar-
peelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toimen-
piteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

 
 Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-

alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen 
suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden 
arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat kulut, vuokrananta-
jalla on oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julkisella 
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomi-
oon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajal-
la on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät varat 
edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannus-
tensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saatavi-
ensa kattamiseen. 

 
 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaa-

vaa korvausta vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan 
päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kunnes vuok-
ra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty kaupungin va-
paaseen hallintaan. 

 
 Mikäli maanvuokrasopimus päättyy edellä tässä kohdassa 

kuvatulla tavalla, noudatetaan lisäksi tämän esityksen 22 -
kohdan 1 ja 2 momentteja.  

 
12 Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuok-

ranantajasta riippumattomasta syystä, vuokralaisella ei ole 
oikeutta saada vuokranantajalta korvausta kärsimästään 
vahingosta. 

 
13 Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueella si-

jaitsevan suojellun arvorakennuksen sen kulloisestakin 
täydestä arvosta palovakuutettuna. 

 
 Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toi-

mittamaan selvityksen voimassa olevasta palovakuutuk-
sesta. 

 
14 Vuokralaisen on hoidettava vuokra-aluetta ja sillä sijaitse-

vaa suojeltua arvorakennusta (sr) kaupunginmuseon, mu-



seoviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston mahdollisesti 
julkaisemien suojeluohjeiden ja lähiympäristön hoito-
ohjeiden mukaisesti. 

 
15 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan järjestämään 

vuokra-alueella sijaitsevaa suojeltavaa arvorakennusta 
palvelevan jätehuollon viranomaismääräysten edellyttämäl-
lä tavalla.  

 
Erikseen todetaan, että tontilla 01007/1 tämän maanvuok-
rasopimuksen allekirjoittamishetkellä sijaitsevat jätepisteet 
jäävät yksinomaan kaupungin omistukseen. 

 
16 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan järjestämään 

vuokra-aluetta mahdollisesti palvelevat asemakaavan edel-
lyttämät velvoiteautopaikat Mariankadun puolelle. 

 
 Kaupunki ei vastaa mistään velvoiteautopaikkojen järjes-

tämisestä aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai vahin-
goista.    

 
17 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan liittämään 

vuokra-alueella sijaitsevan suojellun arvorakennuksen yh-
dyskuntateknisiin verkostoihin, kuten esimerkiksi vesi-, 
viemäri-, sähkö-, tietoliikenne- ja kaukolämpöverkostoihin 
siten, että po. rakennus on liitetty mainittuihin verkostoihin 
itsenäisenä kuluttajayksikkönä. Edellä mainittuihin verkos-
toihin liittymisessä noudatetaan tavanomaisia liittymis- ja 
myyntiehtoja sekä tarvittaessa muita eri laitosten käyttämiä 
tavanomaisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja, ellei 
asiassa toisin sovita. 

 
 Mikäli vuokra-alueella sijaitsevaa suojeltua arvorakennusta 

ei ole tarkoituksenmukaista esimerkiksi pakottavista kus-
tannussyistä liittää itsenäisenä kuluttajayksikkönä vesi-, 
viemäri- ja kaukolämpöverkostoihin, voidaan yhteisessä 
käytössä olevien vesi-, viemäri- ja kaukolämpöliittymien 
käytöstä, kunnossapidosta ja korjaamisesta sekä näistä 
aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista rasitteis-
ta/yhteisjärjestelyistä sopia yhdessä tontin 01007/1 toisen 
määräalan vuokralaisen (kiinteistöviraston tilakeskus) 
kanssa edellyttäen, että vuokranantaja antaa asiasta suos-
tumuksensa.  
 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mistään yhdyskun-
tateknisiin verkostoihin liittymisestä aiheutuvista kustan-
nuksista, haitoista tai vahingoista.    

 
18 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa 

sopimaan vuokra-aluetta koskevista mahdollisista rasit-
teenluonteisista asioista, rasitteista ja/tai yhteisjärjestelyis-
tä vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen, tontin 01007/1 
määräalan toisen vuokralaisen (kiinteistöviraston tilakes-
kus) sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Mainitut sopimukset liitetään 



vuokranantajan harkinnan mukaan vuokra-alueen pitkäai-
kaiseen maanvuokrasopimukseen. 

 
 Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista sopi-

muksista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista. 

 
19 Vuokralaisella on korvauksetta oikeus käyttää tontin 

01007/1 aluetta tilapäisenä työmaa-alueena, mikäli tämä 
on välttämätöntä vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen 
peruskorjaus- ja muiden töiden suorittamiseksi. 

 
 Mahdollinen työmaa-aikainen käyttö on toteutettava siten, 

että siitä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa tontin 
01007/1 määräalan toiselle vuokralaiselle. Työmaa-
aikaisesta käytöstä ja sen ehdoista on joka tapauksessa 
sovittava tarkemmin tontin 01007/1 määräalan toisen vuok-
ralaisen (kiinteistöviraston tilakeskus) ja/tai ko. määräalalla 
olevan rakennuksen käyttäjän kanssa.  

 
 Työmaa-aikaisen käytön päätyttyä vuokralainen on velvol-

linen kustannuksellaan palauttamaan alueet ennalleen ton-
tin 01007/1 määräalan toisen vuokralaisen (kiinteistöviras-
ton tilakeskus) ja vuokranantajan hyväksymään kuntoon.
                   

20 Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralai-
nen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 
31988 tai 310 31989). 

 
 Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainit-

tujen kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden 
sekä laitteistojen ja kiinnikkeiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
edellyttäen, etteivät ne olennaisesti vaikeuta vuokra-alueen 
tämän maanvuokrasopimuksen mukaista käyttöä. Tällöin 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
vuokranantajaan asian selvittämiseksi. 

 
 Vuokranantajalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia 

tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 
 
21 Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen 

perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu 
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjave-
den pilaantumista. 

 
Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta 
maaperän puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen vä-
littömästi ottamaan yhteyttä asian sopimiseksi vuokranan-
tajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, Johanna Hytönen pu-
helin 09-31036414). Tällöin vuokranantaja vastaa vuokra-
laiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maanraken-



nuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, 
mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toi-
menpiteistä on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toi-
menpiteisiin ryhtymistä. 
 
Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutu-
nutta pilaantumista. 

 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheu-
tuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeel-
le saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistami-
sesta.  

 
Edellä mainittu korvausvelvollisuus on voimassa viisi vuot-
ta vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Tämän jälkeen 
vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista 
kustannuksista. Mikäli puhdistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen 
erityisen merkittäviä kustannuksia, kustannusten jakami-
sesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan neu-
votella edellä mainitun viiden vuoden jälkeenkin edellyttä-
en, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. 
Muuten vuokralainen vastaa kaikista mainituista kustan-
nuksista. 

 
22 Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä vel-

vollinen esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueel-
la harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jät-
teistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai poh-
javeden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maaperä. 

 
Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantu-
nut, vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen 
kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, ettei sen pi-
laantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittä-
mään kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppu-
raportin. 

 
Lunastus 

 
Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen sii-
voamaan vuokra-alueen. 

 
Kun vuokra-aika päättyy, kaupunki on velvollinen lunasta-
maan itselleen vuokra-alueella olevat vuokralaisen raken-
nukset vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan puh-
distetuksi ja siivotuksi. 

 
Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestä nyky-
arvosta vuokra-ajan päättymisen ajankohtana. 

 
Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, 
rakennusten mahdollista tuottoa eikä ylellisyyslaitteita. 



 
Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mu-
kaisesti pidennetään, siirtyy kaupungin velvollisuus mak-
saa edellä mainittu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai 
siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa. 

 
Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sillä olevat vuokra-
laisen rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupun-
ki, kiinnityksenhaltijan sitä ajoissa vaatiessa, edellä maini-
tun lunastushinnan siten, että siitä välittömästi kiinnityk-
senhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen määrä kor-
koineen ja kuluineen etusijan mukaan, minkä jälkeen yli-
jäämä tulee vuokralaiselle. 

 
Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa 
vuokra-ajan päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykä-
lässä mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oi-
keus tehdä tai teettää velvollisuuksien täyttämiseksi tar-
peelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toimen-
piteistä aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimuk-
seen perustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaisel-
ta.  

 
Lunastamatta jäävä omaisuus 

 
Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan päättymistä ilmoit-
tanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan piden-
tämiseen entisin ehdoin tai vähintään kymmeneksi (10) 
vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuokraamiseen vuok-
rasta, joka ei ylitä vuokra-alueen käypää vuokraa uudel-
leen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole 
hyväksynyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suoritta-
maan lunastusta. Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen viemään pois omistamansa raken-
nukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekä 
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen 
on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen. 

 
Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa 
vuokra-ajan päättymisestä ole poistanut lunastamatta jää-
vää omaisuutta sekä puhdistanut ja siivonnut vuokra-
aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvol-
lisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralai-
sen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.  

 
Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-
alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen 
suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden 
arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat kulut, vuokrananta-
jalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo 
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuok-
ranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä ker-
tyvät varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien 



kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvi-
en saataviensa kattamiseen. 

 
Käyttökorvaus 

 
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaa-
vaa korvausta vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan 
päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kunnes vuok-
ra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty kaupungin va-
paaseen hallintaan. 

 
23 Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kus-

tannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- 
ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua 
esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, 
kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen 
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koske-
vat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkit-
tyy tai estyy. 

 
24 Tämä maanvuokrasopimus tulee allekirjoittaa samanaikai-

sesti vuokra-alueella sijaitsevan suojellun arvorakennuk-
sen myyntiä koskevan kauppakirjan kanssa.  

 
25 Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojal-

la annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa 
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enin-
tään 100 000 euroa. 

 
 Mikäli vuokralainen ei noudata tämän esityksen kohdan 2 

ehtoa, eikä kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipy-
mättä korjaa menettelyään tai rikkomustaan, vuokralainen 
voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussak-
koa kulloinkin enintään 250 000 euroa.       

 
Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtojen 1 §:n 5 ja 6 kohtia, 3 §:n 1-6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1 ja 2 sekä 4-7 
kohtia, 9 §, 10 §, 12 §, 13 §, 14 §, 16 §, 18 §, 20 §, 21 §:n 1 ja 3 kohtia, 
ja 22 §.         
 
  
 
   


