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Eraiden asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuotojen tarkistaminen
seka eraiden tonttien varausehtojen muuttaminen
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Kiinteistlautakunta paattaa muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle
23.2.2009 varattujen tonttien varausehtoja siten, etta tonttien 10589/1
ja 10589/15 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan saantelemattomasta
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas | -ehdoin
toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi 31.12.2015 saakka. Muilta
osin noudatetaan entisia varausehtoja.

Kiinteistdlautakunta paattaa muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle
19.4.2010 varatun tontin 49183/2 varausehtoja siten, etta tontin
rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas |
-ehdoin toteutettavasta omistusasuntotuotannosta
asumisoikeustuotannoksi 31.12.2015 saakka. Muilta osin noudatetaan
entisia varausehtoja.

Kiinteistolautakunta paattaa muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle
28.1.2013 varatun ohjeellisen kaavatontin 33254/2 varausehtoja
seuraavasti:

1

Tontille sijoittuva vanha asemakaavallisesti suojeltu rakennus (yht.

2 300 k-m?) ei kuulu tontinvarauksen piiriin. Kiinteistovirasto menettelee
mainitun rakennuksen osalta parhaaksi katsomallaan tavalla.
Kiinteistovirasto maarittelee rakennuksen luovutusta varten
rakennuksen pihapiirin tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla.

2

Asuntotuotantotoimisto on velvollinen sopimaan hankkeiden
toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun aloittamista seka
kustannuksellaan hakemaan tonttijaon seka tonttien lohkomista ennen
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rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa
erikseen toisin sovita.

3
Varaus on voimassa 31.12.2015 saakka.
4

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Kiinteistélautakunta paattaa muuttaa Conect Oy:lle (Y-tunnus 0956047-
7) 9.3.2010 varattujen tonttien 38092/19-24 varausehtoja seuraavasti:

1

Tontit varataan Conect Oy:lle (Y-tunnus 0956047-7) seka Branmatic
Oy:lle (Y-tunnus 0957360-6) vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
suunnittelua varten 31.12.2015 saakka.

2

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupa
30.9.2015 mennessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta
viivytysta, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan kuuden (6)
kuukauden kuluessa rakennusluvan saamisesta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan,
mikali varauksensaajat eivat noudata mainittuja maaraaikoja.

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaajat eivat noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajien
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajille
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajien hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajien hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

4
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Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

5

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille
varatut tontit iiman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajista riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaajat ovat velvollisia toiminnassaan noudattamaan
verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja
koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaajat eivat noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkilo tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Kiinteistélautakunta paattaa muuttaa VVO Yhtyma Oyj:lle (Y-tunnus
0116336-2) varatun tontin 20801/9 varausehtoja siten, etta tontin
rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuokra-
asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi saantelemattomaksi vuokra-
asuntotuotannoksi 31.12.2015 asti. Lisaksi noudatetaan seuraavia
varausehtoja:

1

Tontti luovutetaan myymalla, ellei kaupungin kanssa toisin sovita tai
kaupunki toisin maaraa. Varauksensaaja on velvollinen pitamaan
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

tontille rakennettavat asunnot vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta hankkeen kayttddnotosta lukien.

2

Muilta osin noudatetaan entisia varausehtoja.

Asuntotuotantotoimisto, Conect Oy ja VVO Yhtyma Oyj ovat esittaneet
muutoksia eraiden tonttien varausehtoihin. Esitetyt varausehtoihin
tehtavat muutokset ovat luonteeltaan osin teknisia rahoitus- ja
hallintamuodon muutoksia, joilla ei ole siten oleellista vaikutusta
alueelliseen tai koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaan. Conect Oy:lle Malmin Ormuspellon alueelta
varattujen vaikeasti markkinoitavien kaupunkipientalotonttien
38092/19-24 osalta esitetaan muutosta, jossa nama tontit voitaisiin
alueen rakentumisen edistamiseksi toteuttaa
ryhmarakennuttamismallin sijaan vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona. Alueelle jaa viela muutoksen jalkeenkin runsaasti
tontteja ryhmarakennuttamishankkeita varten. Vapaarahoitteisen
vuokra-asuntohankkeen investorina toimisi Branmatic Oy.

Muutokset helpottanevat ja mahdollistavat asuntotuotannon
toteutumisen kaynnistymisen alueilla.

Esittelija toteaa, etta tontinvarausehtoihin tehtavista muutoksista on
kayty neuvottelut varauksensaajien kanssa seka lisaksi
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao.
aluerakentamisprojektien kanssa seka tarvittavilta osin
kaupunkisuunnitteluviraston ao. suunnitteluprojektien kanssa eika nailla
ole huomauttamista esitettaviin muutoksiin.

Tonttikohtaiset perustelut

Asuntotuotantotoimistolle varattujen tonttien varausehtoja esitetaan
muutettaviksi seuraavien tonttien osalta:
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Tontti | nimi varattu |ehdot| muutos jalkeen

As Oy 00 > OO0OH |As Oy Helsingin
10589/1 [Helsingin Arel |23.2.2009| O0H | (Hitas) Ariel

As Oy

Helsingin 00 > 00H |As Oy Helsingin
10589/15 | Kaupunkivillat |23.2.2009| 00 (Hitas) Kaupunkivillat

As Oy

Helsingin
3325472 (vanha tontin osasta
tontinosa | Luutnantti 28.1.2013| 00H | luopuminen

As Oy Helsingin

HElSiI’IQiI’I O0OH =480 Asumisoikeus D}'
49183/2 |Hopealanka 19.4.2010 | OOH | (asumisoikeus) | Hopealanka

10. Sornainen, Kalasatama

Kaupunginhallitus varasi tontit 10589/1-12 asuntotuotantotoimikunnalle
23.2.2009. Tontti 10589/1 varattiin vapaarahoitteista Hitas | -ehdoin
toteutettavaa omistusasuntotuotantoa varten. Tontit 10589/2 ja 3
varattiin vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamiseen ilman
Hitas-ehtoja. Tontit 10589/5-12 on varattu vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Tontit nrot 5-12
yhdistettiin tontiksi 10589/15.

Kaupunginhallitus paatti 3.2.2014 vaihtaa tonttien 10589/1 ja 14
hallintamuodot paittain. Silloin oletettiin, etta tontti 10589/1 olisi
helpompi toteuttaa ilman Hitas-ehtoja kuin tontti 10589/15, jota rasittaa
voimalinjan sijoittuminen parvekkeiden eteen.

Kohteen toteuttamisesta kaytiin kesalla 2014 urakkakilpailu, jonka tulos
on asuntotuotantotoimikunnassa hylatty liian kalliina. Jotta koko kortteli
saataisiin toteutettua tarkoituksenmukaisella tavalla, on suunnitelmia
kehitettava ja esimerkiksi vaihdettava As Oy Helsingin Arielin (tontti
10589/1) ja Kaupunkivillojen (tontti 10589/15, ent. tontit 5-12)
hallintamuodot vapaarahoitteiseksi Hitas-asuntotuotannoksi Hitas | -
ehdoin, jolloin asuntojen myyntihintaa saadaan laskettua.

Jotta korttelin ja samalla merkittavan asuntomaaran rakentaminen ei
vaarantuisi, asuntotuotantotoimisto on esittanyt, etta tonttien 10589/1 ja
15 hallintamuodot muutettaisiin saantelemattomasta
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas | -ehdoin
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20. Jatkasaari

toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi. Kortteli nro 10589 on
kokonaisuudessaan varattu asuntotuotantotoimikunnalle.

Kaupunginhallitus paatti 8.12.2008 (1490 §) varata 31.12.2010 saakka
Suomen itsenaisyyden juhlarahastolle (jaliempana "Sitra”)
Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia-
ja innovaatiohanketta varten. Varausehtojen mukaan korttelin
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tutkia energiatehokkaita ja
innovatiivisia ratkaisuja kaupunkirakentamisessa Sitran esittamassa
hakemuksessa tarkemmin ilmenevalla tavalla.

Kiinteistolautakunta paatti 23.2.2010 (138 §) muuttaa
kaupunginhallituksen varauspaatdsta muun ohella siten, etta varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyi Sitran lisaksi taman valitsemille
yhteistyokumppaneille SRV Yhtié Oy:lle ja VVO Yhtyma Oyj:lle.
Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa po. varausta entisin
ehdoin 31.12.2012 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 8.4.2013 (403 §) muuttaa Sitralle, SRV Yhtiot
Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle varattua Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelia nro 20801 koskevaa
varaussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) Sitran vetaydytty
hankkeesta siten, ettd varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen
siirtyy yksin SRV Yhtiot Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle. Tontinvaraus
on voimassa 31.12.2014 saakka, mikali varauksensaajat noudattavat
varaussopimuksen ja varauspaatosten ehtoja.

Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintdan noin 45 %
(noin 8 800 k-m?) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vahintaan noin 37 % (noin
7 000 k-m?) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja vahintaan
noin 18 % (noin 3 500 k-m?) valtion korkotuettuina vuokra-asuntoina.
Varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liikke- tai muuta
vastaavaa kaupallista tilaa vahintaan noin 2 000 k-m? ja toimistotilaa
vahintaan noin 300 k-m2. VVO Yhtyma Oyj on hakenut tontille
toteutettavaan valtion korkotuettuun vuokra-asuntotuotantoon
korkotukilainaa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselta (ARA) ja
saanut 12.11.2014 hylkaavan paatdksen, koska kohteen
rakennuskustannukset ja hankinta-arvo eivat ole kohtuullisia.
Hankkeen ja siihen liittyvien energia- ja innovaatiotavoitteiden seka
alueellisten olosuhdetekijéiden johdosta on hankkeen toteuttaminen
osoittautunut hankinta-arvoltaan liian kalliiksi toteutettavaksi valtion
korkotuettuna vuokra-asuntotuotantona.
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33. Kaarela

38. Malmi, Ormuspelto

Ottaen huomioon hankkeen toteutumisen pitkan aikajanteen seka
hankkeeseen kohdistuvat teknistaloudelliset vaatimukset on korttelin
kokonaisrakentumisen kannalta tarkoituksenmukaista muuttaa
tontinvarausehtoja siten, ettd hanke voitaisiin toteuttaa
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. Kaupunginhallituksen
kesakuussa 2014 tekeman maanmyynnin edistamista koskevan
periaatepaatoksen mukaan saantelemattomaan tuotantoon
luovutettavat tontit luovutetaan ensisijaisesti myymalla. Nain ollen
tontinvarausehtoihin kirjattaisiin tontin ostamista koskeva velvoite.
Tontille rakennettavat asunnot olisi pidettava vuokra-asuntokaytossa
vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta lukien.

Kaupunginhallitus varasi 28.1.2013 (139 §) tontin 33254/2
asuntotuotantotoimikunnalle valimuodon asuntotuotantoon, jossa osa
tuotannosta on tehtava Hitas |l -ehdoin saadeltyyn vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon ja osa asumisoikeusasuntotuotantoon.
Tontilla sijaitsee sr-2 -luokan suojeltu rakennus (2 300 k-m?), joka on
ollut toimistokaytdssa. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos
asunnoiksi aiheuttaa huomattavia kustannuksia verrattuna siihen, etta
vanhat asunnot peruskorjattaisiin asuntotuotantoon. Kayttotarkoituksen
muutos tuo mukanaan vaateen korjata rakennukseen tulevat asunnot
nykyisten asuntonormien ja vaatimusten mukaisiksi.

Vuokra- tai asumisoikeushankkeena sita ei saada Aran vaatimaan
kustannustasoon ja omistusasuntotuotantoon kustannustaso olisi liian
korkea verrattuna alueen nykyiseen hintatasoon.
Asuntotuotantotoimikunnassa on paatetty esittaa kiinteistovirastolle,
etta 33254/2 tontti lohkotaan ja sr-2 -merkinnalla olevasta suojellusta
rakennuksesta ja tontinosasta luovutaan.

Kaupunginhallitus varasi 9.3.2010 tontit 38092/18-41 Conect Oy:lle
ilman Hitas-ehtoja toteuttavaan omistusasuntotuotantoon
konsulttivetoista ryhmarakennuttamista varten.

Vallitsevan suhdannetilanteen seka ryhmarakennuttamiseen
myonnettavan rahoituksen vaikeuden vuoksi Conect Oy on esittanyt
tonttien 38092/19-24 omakotitalojen muuttamista hybridihankkeeksi,
jossa kullekin tontille toteutettaisiin alkuvaiheessa kolme asuntoa
kasittava kolmen sukupolven vuokratalo, joka olisi myohemmin
muunnettavissa yhden tai kahden perheen omakotitaloksi. Tonteille
kohdistunut kysynta on ollut vahaista johtuen tonttien rajoittumisesta
etelassa Teerisuontiehen ja varsinaisen pihan pohjoisessa teollisuus-
/varastorakennukseen.
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49. Kruunuvuori

Lopuksi

Hankkeessa on tarkoituksena hyodyntaa Valtion Asuntorahaston
paakaupunkiseudulle mydnnettavaa rakentamisen takauslainaa ja sille
myonnettavia kaynnistysavustuksia. Takauslainaa ja
kaynnistysavustuksia on hakenut Conect Oy:n emoyhtié Branmatic Oy,
jonka omistukseen varauksen kohteet rakennettaisiin. Taman vuoksi on
tarkoituksenmukaista esittaa varausta muutettavaksi Conect Oy:n ja
Branmatic Oy:n nimiin sekd muuttaa varausehtoja ilman Hitas-ehtoja
toteutettavasta omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi
vuokrahankkeeksi.

Ormuspellon alueelle jaa muutoksen jalkeenkin runsaasti
ryhmarakennuttamiseen soveltuvia kaupunkipientalotontteja.
Varauksen muutoksen tarkoitus huomioiden varausehtoihin esitetaan
otettaviksi tonttien suunnittelua ja rakentamista koskevat maaraajat.
Kaupungille varataan oikeus maarata varaus paattymaan, mikali
maaraaikoja ei noudateta.

Kaupunginhallitus varasi 19.4.2010 kokonaisuudessaan korttelin nro
49183 tontit nrot 1-5 asuntotuotantotoimikunnalle.
Omistusasuntotuotantoon Hitas | -ehdoin varatuista tonteista 49183/2
(As Oy Helsingin Hopealanka) esitetaan muutettavaksi
asumisoikeustuotannoksi (Haso Hopealanka). Muutoksella
vahennettaisiin maarallista myyntiriskia, jota osaltaan saattaa lisata
tonttia 49183/2 vastapaata rakennettava Kruunuvuorenrannan
imujateputkilaitos.

Asuntotuotantotoimisto, Conect Oy ja VVO Yhtyma Oyj ovat esittaneet
muutoksia eraiden tonttien varausehtoihin. Esitetyt varausehtoihin
tehtavat muutokset ovat luonteeltaan teknisia korttelialueen sisalla
kullekin varauksensaajalle varattujen tonttien valisia keskinaisia
rahoitus- ja hallintamuotojen muutoksia, joilla ei ole siten oleellista
vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus-
ja hallintamuotojakaumaan. Muutokset helpottanevat ja mahdollistavat
asuntotuotannon toteutumisen kaynnistymisen alueilla.

Esittelija toteaa, etta tontinvarausehtoihin tehtavistd muutoksista on
kayty neuvottelut varauksensaajien kanssa seka lisaksi
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao.
aluerakentamisprojektien kanssa seka kaupunkisuunnitteluviraston ao.
suunnitteluprojektien kanssa eika nailla ole huomauttamista esitettaviin
muutoksiin.
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