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1. ILMOITTAUTUMIS- JA NEUVOTTELUMENETTELYN TAUSTAA JA TARKOITUS

1.1 VARAUSPAATOS

1.2

1.3

14

Kaupunginhallitus paatti 30.1.2012 (113 8) varata Kalasataman Verkkosaaren asemakaavaluonnokseen
merkityt korttelit 10600 ja 10601 (asuinrakennusoikeus noin 45 600 k-m?) varattavaksi erillisell& iimoit-
tautumis- ja neuvottelumenettelylld kumppanuuskaavoitukseen paattksessa mainituin ehdoin.

Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistélautakunnan hyvéksyméaén lopullisen ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettelyn ohjelman seké tonttien varauksensaajien valintaperusteet ja oikeutti kiinteistélauta-
kunnan valitsemaan tonttien varauksensaajat.

Paatos on liitteena 1.

KALASATAMAN ALUEEN YLEISKUVAUS
Kalasataman alueen yleiskuvaus on liitteena 2.
MENETTELYN TARKOITUS JA JARJESTAJA

Verkkosaaren eteldosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jaljempéna myos hakumenettelyn)
tarkoitus on hakuohjeessa kuvatulla tavalla neuvottelujen kautta tuottaa 1 — 4 asetetut suunnittelu-,
kehittamis- ym. tavoitteet parhaiten tayttavaa lopullista projektisuunnitelmaa asuinkorttelien 10600 ja
10601 asemakaavan muutosehdotuksen laatimisen ja toteuttamisen perustaksi. Kaupunki varaa kortteli-
en tontit parhaiten asetetut tavoitteet tayttaneiden lopullisten projektisuunnitelmien esitténeille tahoil-
le, jotka osallistuvat alueen kaavoitukseen (kumppanuuskaavoitus) ja toimivat vastaisuudessa myos tont-
tien toteuttajina.

Hakumenettelyn jarjestdjana toimii kiinteistélautakunta. Menettelyn kdytannén jarjestelyista huolehtivat
kiinteistdviraston tonttiosasto, talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosasto ja kaupunkisuunnittelu-
viraston asemakaavaosasto.

Hakumenettely alkaa lautakunnan hyvéksyttyd tdman hakuohjelman. Hakumenettelyyn ilmoittautumi-
sesta sekd hakumenettelyn tarkemmasta siséllostd, kuten sen eri vaiheista, aikataulusta ja asetetuista ta-
voitteista, on tarkemmin mainittu jaljempéna tassa hakuohjeessa.

Jarjestdjan edustajana toimii johtava kiinteistélakimies Martti Tallila (kiinteistovirasto, tonttiosasto, PL
2214, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 36449, e-mail: martti.tallila@hel.fi).

Hakumenettelyn sihteerina toimii arkkitehti Tuukka Linnas (kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaava-
osasto, PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki, puh.(09) 310 37308, e-mail: tuukka.linnas@hel.fi).

Hakuohje on luettavissa ja tulostettavissa tonttiosaston internet -sivuilta osoitteessa:
www.hel.fi/kv/tontti ajankohtaista -kohdasta.

MENETTELYN PAAKOHDAT JA TAVOITEAIKATAULUT

lImoittautuminen tapahtuu toimittamalla alustava projektisuunnitelma sen toteutusalueen/niiden toteu-
tusalueiden osalta, johon hakija ilmoittautuu. limoittautumismenettely alustavien projektisuunnitelmien
toimittamiseksi paattyy 15.10.2013 klo 15.00.

Neuvotteluihin valitaan 1 — 4 parhaiten arviointi- ja valintakriteerit tayttanyttad alustavaa projektisuunni-
telmaa/sen esittanytta ilmoittautujaa. limoittautujien on téytettdvd muun muassa hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmaét yleiset kelpoisuusedellytykset.

Neuvottelut valittujen ilmoittautujien kanssa lopullisten projektisuunnitelmien tuottamiseksi on tarkoitus
jarjestad marras- joulukuussa 2013.
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Kiinteistolautakunta paattanee varata arviointiryhman ja kiinteistétoimen esityksen perusteella toteu-
tusalueet tai niiden osat 1 — 4 parhaimpien lopullisten projektisuunnitelmien laatijoille tammi - helmi-
kuussa 2014.

Asemakaan muutosehdotus valmistellaan toteutusalueille kaupungin ja varauksensaajien yhteistyona
kumppanuuskaavoituksena arviolta vuoden 2014 aikana.

Toteutusalueiden rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2015 ja saattaa paatdkseen vuoteen 2020
mennessa.

2. ILMOITTAUTUMIS- JA NEUVOTTELUMENETTELYN KOHTEENA OLEVIEN TOTEUTUSALUEIDEN KUVAUS

2.1 VERKKOSAAREN ETELAOSAN ASUINALUEEN YLEISKUVAUS JA KAAVATILANNE
Verkkosaaren eteldosan asuinalueen yleiskuvaus ja kaavatilanne ilmenevét liitteesta 3.
2.2 TOTEUTUSALUEET JA ALUSTAVAT TONTTITIEDOT

Hakumenettelyn kohteena on kaksi erillistad toteutusaluetta eli asuinkorttelit 10600 ja 10601. Niiden alus-
tavien tonttitietojen osalta viitataan liitteend 6 olevaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 hy-
vaksyméaéan kaavaluonnokseen merkittyihin tietoihin.

2.3 TONTTIEN RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTOJAKAUMA

Tontit (AK) 10600/10 ja 13 (yhteensa asuintilat 10 500 k-m?, liiketilat 500 k-m?) on varattu (khs 30.1.
2012, 113 8) vapaarahoitteiseen Hitas I-ehdoin toteutettavaan omistusasuntotuotantoon. Muut tontit on
varattu sadantelemattdémaan vapaarahoitteiseen vuokra- ja omistusasuntotuotantoon. Vastaava maara
Hitas-asuntoja ja liiketilaa voidaan sijoittaa myos korttelin 10600 muille tonteille, mikali tasta sovitaan
neuvottelumenettelyn aikana kaupungin kanssa.

2.4 ALUSTAVAT MAAPERA- JA RAKENNETTAVUUSTIEDOT

Verkkosaaren alue on rakennettavuudeltaan erityisen haastava. Verkkosaaren kunnallistekniikan yleis-
suunnitelmassa on mainittu alueen maaperétiedoista ja rakennettavuudesta. Tonttien maaperan puhdis-
tamisen osalta noudatetaan vakiintuneita menettelytapoja ja ehtoja, joiden mukaan kaupunki maksaa
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kulut, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Verkkosaaren kunnallistekniikan yleissuunnitelma 31.1.2013, péivitys 29.4.2013, on liitteend 4 ja Verkko-
saaren eteldosan kaava-alue, maaperan pilaantuneisuus, Ramboll 10.6.2013, on liitteend 5.

3 ILMOITTAUTUJIEN SUUNNITTELUTEHTAVAN SISALTO

3.1 YLEISTA

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 hyvéksyma asemakaavan muutosluonnos toimii perustana
hakumenettelylle. Kilpailun tavoitteena on kuitenkin myds tutkia, mitkd asemakaavaluonnoksen lahto-
kohdat ovat sindnsa onnistuneesti ratkaistu ja suoraan siirrettdvissa toteutussuunnitteluun ja mita lah-
tokohtia tulisi viela kehittaa ja mihin suuntaan.

Toteutusalueille suunnitellaan kaksi asuinkorttelia, joista toinen on erityyppisista asuinkerrostaloratkai-
suista ja pientaloista koostuva suurkortteli (L0600) ja joista toinen on rantaviivaan rakennettu merelli-
nen terassitalokortteli (10601).

Suurkorttelin 10600 ulkoreunoja rajaavat 6—12-kerroksiset kerrostalot, jotka pohjaratkaisuiltaan poikke-
avat selkeasti toisistaan. Korttelin sisdén jaa suuri yhteiskayttdinen piha-alue, jonne suunnitellaan eri-
tyyppisten pienkerrostalojen ja kytkettyjen pientalojen (A-1-korttelialuetta) kokonaisuus. Kortteli pyri-
tdan rajaamaan ulkoreunoiltaan mahdollisimman selkeaksi kaupungin katutiloja tukevaksi kokonaisuu-



3(9)

deksi ja korttelin sisdosat pyritdan suunnittelemaan mahdollisimman elévaksi ja pienimittakaavaiseksi
[&hiymparistoksi.

Rantaan ja osittain veden péélle sijoittuva terassoitu asuinkortteli 10601 pyrkii hyddyntdméaan alueen
merellisyytta kaikin tavoin. Kortteli kdantaa selkénsa ymparistdn katualueille ja avautuu hiukan viuhka-
maisesti kohti merta ja Kulosaarta. Pysékdintipaikkojen sijoittaminen kannen alle nostaa korttelin man-
tereen puoleisen piha-alueen vahintaan toisen kerroksen tasolle, kun taas rannan puoleinen laiturimai-
nen piha-alue laskisi suoraan mereen. Kahden piha-alueen valiin rakennetaan reitti julkiselle kevyelle lii-
kenteelle, joka on eri tasossa kuin pihat. Kevyen liikkenteen reitti rakentuu noin tasolle +3,3.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty alueelle 45 600 k-m? asuinkerrosalaa seka 1800 k-m? liiketiloja.

Toteutusalueiden eteldpuolella, valittémaésti Kulosaarensillan pohjoispuolella on tontti suurta toimitila-
rakennusta varten, joka on korkeimmillaan 22-kerroksinen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon korke-
an toimitilarakennuksen kaupunkikuvallinen ja varjostava vaikutus.

Asemakaavan muutosluonnos 3.3.2011 ja kaavaselostus ovat liitteind 6 — 7 sekd Kalasataman keskuksen
varjostusselvitys on liitteend 8.

3.2 SUUNNITTELUN SITOVAT LAHTOKOHDAT

Laadittavien projektisuunnitelmien tulee perustua liitteind 6 — 7 oleviin asemakaavan muutosluonnok-
seen ja kaavaselostukseen jaljempana kohdassa mainittujen sitovien lahtokohtien osalta. Sitovat |&ht6-
kohdat ovat seuraavat:

- Korttelialueiden rajoista ei saa poiketa katualueen tai kanavan vesialueen puolelle.

- Kortteleiden lapi tulee osoittaa kaavaluonnoksessa esitetyt pyorailyn ja jalankulun seké huoltoajon
reitit.

- Asemakaavaluonnoksen asuntorakentamiselle varattu kokonaiskerrosala on 45 600 k-m? ja liiketilo-
jen kerrosala yhteensa 1800 k-m?. Kokonaiskerrosala on asuntorakentamisen osalta viitteellinen, ja
ehdotuksissa tulee tutkia tarkemmin sen riittévyys alueelle kuitenkin siten, ettei kerrosalan koko-
naisméara alueella laske huomattavasti. Kerrosalan kasvaessa tulee huomioida lisééntyva autopaik-
katarve, ja autopaikkojen mahtuminen niille varatuille alueille.

- Liiketilaa tulee esittaa alueelle véhintaan kaavaluonnoksessa varattu maara yhteensa 1 800 k-m2.

- Autopaikat sijoitetaan tonteille, ja niité tulee osoittaa vahintaan suurempi luvuista 1 ap/ 130 k-m2 tai
0,5 ap/ asunto.

- Julkisivumateriaalin on oltava padosin paikalla muurattua tiilt tai rappausta.

- Korttelissa 10600 tulee rakennusten julkisivujen erottua toisistaan. Tavoitteena on kaupunkikuvalli-
sesti tasapainoinen ja mielenkiintoinen kokonaisuus.

- Katot tulevat olemaan viereen rakentuvien korkeiden rakennusten takia nékyva osa kaupunkikuval-
lista kokonaisuutta ja kaupunkimaisemaa. Kattojen suunnitteluun tulee kiinnitté4 erityistd huomiota,
ja ne tulee késitelld rakennusten viidenten4 julkisivupintana.

- Huoneistojakauma on kilpailijoiden vapaasti valittavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen. Hitas-
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta véhintdan 60 % ja s&dnte-
lemattémasséd omistusasuntotuotannossa vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi ma-
kuuhuonetta tai enemman). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintédén 80 as-mz. Kiinteis-
tolautakunta voi paattad vahaisista poikkeuksista perheasuntovaatimukseen painavasta suunnitte-
lullisesta tai asuntojen kysyntatilanteesta johtuvasta syysta.

3.3 MUUT SUUNNITTELUN JA RAKENTAMISEN LAADULLISET JA TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Verkkosaaren eteldosan alue on osa muutosprosessia Sorndisten satama-alueen muuttamisessa uudeksi
kantakaupungin asuinalueeksi. Alueen kaupunkirakenne ja kaupunkikuva suunnitellaan kantakaupunki-
maiseksi; monipuoliseksi ja tiiviiksi. Laadukkaalla asuntoalueella painotetaan asumismuotojen monipuo-
lisuutta ja uudentyyppisen kaupunkiasumisen eri muotoja.
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Asuinkortteleiden eteldpuolelle muodostetaan suuri toimitilatontti, johon sijoittuu yksi Kalasataman
korkeimmista rakennuksista. Sen kaupunkikuvallinen merkitys tulee olemaan ratkaiseva koko alueen
kannalta.

Alueelle tehdéén yhtendinen, julkinen rantapromenadi ja Helsinkipuiston jatkuvuus alueella turvataan.

Alueen suunnittelussa otetaan huomioon terveys- ja ymparistoriskit sekd yhdyskuntarakentamisen ta-
loudellisuus.

Kaupunginvaltuuston 24.4.2013 hyvéksymassa strategiaohjelmassa vuoksiksi 2013 - 2016 on maaritetty,
ettd Kalasatamasta luodaan alykkaan kaupunkirakentamisen mallialue. Tekes on kdynnistényt Fiksu kau-
punki-ohjelman vuoksi 2013 - 2017. "Fiksu kaupunki-ohjelmalla halutaan tuoda mydnteisida muutoksia
ihmisten asuin- ja tydymparistoihin seka yrityksille mahdollisuuksia saada uusia tuotteita ja palveluja
markkinoille. Kaupungit ovat avainasemassa ohjelmassa esimerkiksi kaavoituksen, hankintojen ja ener-
giavalintojen kautta. Ohjelmassa kéynnistetdan 3 — 6 pilottia eri puolilla Suomea, joiden avulla haetaan
markkinakokemuksia ja testataan uusia ratkaisuja. Néma voivat liittya esimerkiksi lahienergiaan, avoi-
men datan hyodyntédmiseen liilkenteessa tai hiilijalanjaljen pienentdmiseen.”

Kalasatamaa tullaan esittdmaan yhdeksi Tekesin Fiksu kaupunki-ohjelman kérkihankkeista/piloteista.
Fiksu Kalasatama-hankkeen tavoitteena on luoda Kalasatamasta joustava, kokeilujen kautta kehittyva
avointa dataa hyddyntéva kaupunkirakentamisen mallialue. Varauksensaaja on velvollinen liittymaan
kaupungin maaraamin ehdoin Fiksu Kalasatama-hankkeeseen.

3.4 ILMOITTAUTUJILTA EDELLYTETTAVAT PROJEKTISUUNNITELMAT JA NIIDEN SISALTO

Alustavassa projektisuunnitelmassa on hakijan ja hankkeen perustietojen liséksi esitettéva ainakin seu-
raavat seikat, joita kdytetdan suunnitelmia vertailtaessa myds arviointi- ja valintakriteereind (asetetut ta-
voitteet):

1 Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu seka niiden varmistaminen.

2.1 Alykkaaseen kaupunkirakentamiseen (Fiksu Kalasatama) liittyvat ratkaisut ja tavoit-
teet sekd muut Smart City-teemaan liittyvat ratkaisut. Mahdolliset alykk&éat talotek-
niset ja muut asumista palvelevat jarjestelmét.

2.2 Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisddvat innovatiiviset ratkaisut seka

niihin liittyvét laatutavoitteet.

Asuntorakentamisen kehittdminen ja innovatiiviset asumisen ratkaisut.

Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (pysakdintiratkaisut, piha-alueet jne).

Kaavaluonnoksen kehittamista koskevat ratkaisut ja perustelut.

Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus (padsuunnittelijan, rakennesuunnittelijan ja

muun keskeisen ja vastuullisen projektiorganisaation kuvaus ja nimeaminen seké

heidan referenssinsa).

Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoisuus.

8 Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjérjestys. Toteutusaikataulu il-
moitetaan aloitettavan rakentamisen maarana (k-m2) per vuosi kaavan voimaan tu-
lovuodesta (vuosi 1) alkaen.

9 Muut mahdolliset toteutusalueen kehittdmisteemat.

(o216 I~ OV)

~

Alustava projektisuunnitelma voi muodoltaan olla vain kirjallinen kuvaus mainituista seikoista. Lisaksi
alustavaan projektisuunnitelmaan voi liittéa erilaisia sitd havainnollistavia ja tukevia kuvia, piirustuksia tai
selvityksid. Alustavan ja erityisesti lopullisen projektisuunnitelman on syyta olla muotoilultaan ja sisallél-
taan riittdvan seikkaperainen siten, ettd suunnitelmissa osoitettujen toiminnallisten, laadullisten ja mui-
den tekijoiden toteutuminen on tontinluovutuksen yhteydessé todennettavissa esimerkiksi rakennuslu-
pasuunnitelmista, energiaselvityksin tai muutoin ulkopuolisen tahon antamin selvityksin.
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Alustavien projektisuunnitelmien perusteella valitaan osallistujat jatkoneuvotteluihin. Alustavasta pro-
jektisuunnitelmasta ilmenevaa rakentamisen laatutasoa tai muita perusratkaisuja ei voi neuvotteluvai-
heessa heikentdd. Alustavat projektisuunnitelmat viimeistelladn neuvottelujen kuluessa lopullisiksi pro-
jektisuunnitelmiksi. Lopullisessa projektisuunnitelmassa on kysymys osallistujan antamasta laatulupauk-
sesta, mink& vuoksi osallistuja on velvollinen noudattamaan alueen toteutuksessa vahintaan po. suunni-
telmissa ilmoitettuja laatu- ja suunnittelutavoitteita seké perusratkaisuja, ellei kaupungin kanssa muuta
sovita. Projektisuunnitelman sitovuus varmistetaan tontinvarauspaatoksen ehdoin ja suunnitelman to-
teutumista seurataan Kalasataman aluerakentamisprojektin aluetyéryhmén kokouksissa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa perustellusta syysta seuraamuksitta neuvottelujen kuluessa edelld mai-
nittuja kriteereja (asetettuja tavoitteita) esimerkiksi silloin, kun hankkeen toteuttaminen suunnitellussa
muodossa saattaisi johtaa kaupungin kannalta poikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnit-
telualueen tai sen ymparistdn toiminnallisuus, kdytettavyys, taloudellisuus ja toteutettavuus sité edellyt-
ta4 tai kun asemakaavan muutoksen laatimiselle asetetut tavoitteet ja laatiminen sitd muutoin edellytta-
vat.

4  VERKKOSAAREN ETELAOSAN ALUEEN TOTEUTUKSEN LAHTOKOHDAT JA PERIAATTEET

4.1 TONTTIEN JA PYSAKOINTILAITOSTEN TOTEUTTAMISEN PERIAATTEET

Kaupungin ja neuvotteluihin valittujen osallistujien valilla laaditaan yhteistydssé neuvottelujen perusteel-
la toteutusalueille esitykset varauspaatoksiksi ja asemakaavan muutokseksi.

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteel-
la sille luovutettavan toteutusalueen tai sen osan, kuten tontit ja asumista palvelevat kannenalaiset py-
sakdintilaitokset, kokonaan valmiiksi tdman hakuohjeen, lopullisen projektisuunnitelman, arviointiryh-
maén jatkosuunnitteluohjeiden ja laadittavan asemakaavan muutoksen seka tonttien varauspaatosten ja
luovutusasiakirjojen mukaisesti. Tall6in toteuttaja on velvollinen noudattamaan muun muassa hyvaa ra-
kennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Kalasataman Palvelu Oy:lla on ensisijainen oikeus toteuttaa yhteispihatontti (AH) 10600/9, ellei sen kans-
sa toisin sovita. Muussa tapauksessa korttelin nro 10600 varauksensaaja on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan mainitun tontin.

4.2 YLEISTEN ALUEIDEN JA KUNNALLISTEKNIIKAN TOTEUTTAMISEN PERIAATTEET

Kaupunki (HKR) toteuttaa kustannuksellaan asuinkorttelien 10600 ja 10601 ulkopuoliset yleiset alueet. Va-
rauksensaaja on kuitenkin velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan kortteliin 20600 rajoittuvan Verk-
kosaarenkanavan rantamuurin kerralla valmiiksi siten, ettd se vastaa laatutasoltaan, ulkonaéltaan ja raken-
teeltaan kaupungin muualle toteuttamaa kanavan rantamuuria. Kortteliin 10601 sijoitettavien rantaraken-
teiden rakenteet ja muotoilu tulevat perustumaan ehdotettuun suunnitelmaan. Varauksensaaja on velvolli-
nen kustannuksellaan toteuttamaan kokonaisuudessaan mainitut rantarakenteet kortteliin 10601.

Asuinkorttelien 10600 ja 10601 ulkopuolelle on tarkoitus rakentaa yleiset alueet ja kunnallistekniset verkos-
tot, kuten alueellinen jatteen putkikerdysjarjestelmé, kaytdssa olevien maarérahojen mukaisesti po. kortte-
lien asuntorakentamisen edellyttdmassa aikataulussa ja laajuudessa.

4.3 TONTTIEN LUOVUTUKSEN PERIAATTEET SEKA VUOKRAUS- JA MYYNTIHINNAT

Tonttien luovutuksen keskeiset periaatteet ja ehdot sekd luovutushinnan maardytymisen periaatteet sovi-
taan tarkemmin neuvottelujen aikana tdmén hakuohjeen mukaisesti.

Hitas-tontit on tarkoitus vuokrata noin 60 vuodeksi noudattaen kaupungin péatoksia ja vakiintuneita kay-
tantoja. Tonttien vuosivuokra maaraytyy télloin ottaen huomioon saman tai vastaavan alueen kohtuullinen
kdypa vuokrataso pyrkien yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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Muut toteutusalueiden tontit myydéaén sédénteleméattdmaan vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-asunto-
tuotantoon noudattaen alueen kdypéaa hintatasoa ottaen huomioon hinnoista hankitut asiantuntija-arviot.

Tonttien keskeiset luovutusehdot maaritetddn tontinvarauspaatoksessa. Kaupunki maaraa tonttikohtaiset
luovutusehdot ottaen huomioon toteutusalueille tdssa hakuohjeessa ja/tai neuvotteluissa asetetut tavoit-
teet seké Helsingissa vastaavantyyppisilla toteutusalueilla noudatetut kdytannét ja ehdot. Kaupunki siséllyt-
tad luovutussopimuksiin kaikki tarpeelliseksi katsomansa rasiteluonteiset ehdot.

5 ILMOITTAUTUMIS- JA NEUVOTTELUMENETTELYN ETENEMINEN JA RATKAISEMINEN

5.1 ILMOITTAUTUNEIDEN HYVAKSYMINEN MENETTELYYN (OSALLISTUMISOIKEUS) JA ILMOITTAUTU-
MINEN TOTEUTUSALUEISIIN

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely suunnataan rakennusliikkeille ja rakennuttajille sekéa néiden
muodostamille ryhmille. Menettelyyn voivat ilmoittautua mukaan myds muut tahot, jotka arvioivat pys-
tyvénsa toteuttamaan tdméan hakuohjeen mukaisesti rakennusteknisesti erittdin vaativalle alueelle ker-
rostalotuotantoa vahintaan 10 000 k-m2 ilmoittautujan esittdmassa projektisuunnitelmassa, laadittavassa
asemakaavassa sekd muissa viranomaisohjeissa maaritetylla tavalla.

limoittautujalla tulee olla arviointihetkella kaytettavissaan riittava tekninen taito, kokemus, taloudelliset
ja muut edellytykset kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvan ja rakennusteknisesti erityisen
vaativan vahintéan 10 000 k-m2:n suuruisen hankkeen toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset).
limoittautujan on pyydettdessé esitettava selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksisté (esim. referenssit
vastaavanlaisten hankkeiden toteuttamisesta) ennakkohyvéksynnén osalta kilpailun sihteerille ja muu-
toin arviointiryhmalle (kohta 5.3.1).

lImoittautumismenettely jakautuu kahteen toteutusalueeseen, joista toinen on suurkortteli 10600 ja toi-
nen terassitalokortteli 10601. Hakija voi ilmoittautua vain toiseen valitsemaansa toteutusalueeseen tai
molempiin toteutusalueisiin. lImoittautuminen tapahtuu toimittamalla alustava projektisuunnitelma sen
toteutusalueen osalta, johon hakija ilmoittautuu. Jos hakija haluaa ilmoittautua molempiin toteutusalu-
eisiin, tulee hakijan laatia molemmille toteutusalueille oma erillinen alustava projektisuunnitelmansa.

lImoittautujalla on my6s mahdollisuus hankkia kaupungilta ennakkohyvéksynta ilmoittautumiselleen ja
osallistumiselleen hakumenettelyyn ennen alustavan projektisuunnitelman laadinnan aloittamista. En-
nakkohyvéksynnasta paattaa tonttiosaston osastopaallikko. lImoittautujan ennakkohyvaksyntaa koskevat
pyynnot tulee toimittaa sahkodpostitse kilpailun sihteerille. Pyynnon yhteydessa arvioidaan ilmoittautujan
yleiset kelpoisuusedellytykset ja tulee toimittaa ilmoittautujan perustietojen liséksi ainakin seuraavat
asiakirjat:

- Verovelkatodistus

- Todistus eldkevakuutusmaksujen suorittamisesta

- Referenssiluettelo ilmoittautujan/ilmoittautujaryhman viimeisen 5 vuoden aikana toteuttamista ker-
rostalohankkeista (véh. 3 hanketta).

Mikali osallistuja ei hanki edellda mainittua ennakkohyvéksyntaa, yleisten kelpoisuusedellytysten taytty-
minen arvioidaan kilpailun arviointiryhmén toimesta ennen alustavien projektisuunnitelmien arvioinnin
aloittamista.

Osastopaallikké voi myds sulkea ilmoittautujan pois menettelysta sen missé vaiheessa tahansa yleisen
kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai lakiséateisten tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten vel-
voitteiden ja/tai harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen noudattamatta jattdmisen perusteella.

lImoittautumisesta ja menettelyyn osallistumisesta ei makseta mitéd&n korvausta.
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5.2 ILMOITTAUTUMISASIAKIRIOJEN ARVIOINTI

5.2.1.  ARVIONTIRYHMA JA SUUNNITELMIEN ARVIOINTI

lImoittautumisasiakirjat (alustavat projektisuunnitelmat) ja lopulliset projektisuunnitelmat arvioi arvioin-
tiryhma sen perusteella, kuinka ansiokkaasti mainitut suunnitelmat tayttévat kokonaisarvioinnin perus-
teella timén hakuohjeen kohdassa 3.4 asetetut ja neuvotteluissa mahdollisesti tarkennetut arviointi- ja
valintakriteerit. Arviointiryhmaan kuuluvat hakumenettelyn jarjestdjan nimeamina:

Sami Haapanen/kiinteistdvirasto, puheenjohtaja
Martti Tallila/kiinteistovirasto

Hannu Asikainen/talous- ja suunnittelukeskus
Tuomas Hakala/ kaupunkisuunnitteluvirasto
Salla Hoppu/ kaupunkisuunnitteluvirasto

Juha Lahti/rakennusvirasto

Asiantuntijat:

Johanna livonen/ kaupunkisuunnitteluvirasto
Jouni Heinanen/kaupunkisuunnitteluvirasto
Peter Henny/ rakennusvirasto

Arviointiryhma voi kuulla myds muita tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita. Arviointiryhmaén sihteeri-
n& toimii Tuukka Linnas/ kaupunkisuunnitteluvirasto.

5.2.2.  KYSYMYSTEN ESITTAMINEN

limoittautumismenettelyyn osallistuvalla on mahdollisuus esittaa sita koskevia kysymyksia. Kysymykset
tulee tehda nimimerkill& ja osoittaa arviointiryhmaélle seka lahettaa sahkdpostitse 16.9.2013 klo 15.00
mennessa osoitteeseen: tuukka.linnas@ hel.fi

Kaikki séhkopostilla erikseen esitetyt kysymykset ja niiden vastaukset pyritaéan julkaisemaan tonttiosas-
ton internet-sivuilla viimeistdan 23.9.2013. Samalla tavalla ilmoitetaan ilmoittautumisasiakirjojen (alus-
tavien projektisuunnitelmien) laadintaan vaikuttavat mahdolliset liséohjeet. Vain néin annetut tiedot
ovat menettelyn jarjestdjaa sitovia.

5.3. ILMOITTAUTUMISASIAKIRIOJEN TOIMITTAMINEN JA NEUVOTTELUIHIN VALITSEMINEN
5.3.1 ILMOITTAUTUMISASIAKIRJAT JA NIIDEN TOIMITTAMINEN

Mikali ilmoittautuja ei ole hankkinut ennakkohyvéksyntad, ilmoittautujan yleiset kelpoisuusedellytykset
ja osallistuminen hakumenettelyyn arvioidaan kilpailun arviointiryhmén toimesta ennen alustavien pro-
jektisuunnitelmien arvioinnin aloittamista. Tdman vuoksi ilmoittautujan, jolla ei ole ennakkohyvaksyntaa,
tulee ilmoittautumisen eli alustavan projektisuunnitelman/alustavien projektisuunnitelmien toimittami-
sen yhteydessa selvittdd myos yleiset kelpoisuusedellytyksensa seké toimittaa ilmoittautujan perustieto-
jen liséksi ainakin seuraavat asiakirjat:

- Verovelkatodistus

- Todistus eldkevakuutusmaksujen suorittamisesta

- Referenssiluettelo ilmoittautujan/ilmoittautujaryhman viimeisen 5 vuoden aikana toteuttamista ker-
rostalohankkeista (véh. 3 hanketta).

limoittautuja, jolla on ennakkohyvaksyntd, voi toimittaa pelkat ilmoittautumisasiakirjat kaupungille.

lImoittautumisasiakirjat (alustavat projektisuunnitelmat ja tarvittaessa edelld mainitut selvitykset) liittei-
neen osoitetaan Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnalle, ja niiden on oltava perill& Helsingin kau-
pungin kiinteistoviraston tonttiosaston asiakaspalvelussa osoitteessa Fabianinkatu 31 D, 4 krs. suljetuissa
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kuorissa tiistaina 15.10.2013 klo 15.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnélla "Verkkosaaren ete-
ldosa”. Kaupunki pidattaa oikeuden pident&a asiakirjojen jattdmiselle varattua aikaa.

Asiakaspalvelun osoite on:

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston tonttiosasto
Asiakaspalvelu

PL 2214 (kayntiosoite Fabianinkatu 31 D, 4 krs)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvéksya tai hylaté alustavat projektisuunnitelmat. Kaupunki ei vas-
taa mistaan osallistujille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika kustannuksista, mikéli
kaupunki paattaa hylata niiden esittamén alustavan projektisuunnitelman tai mikali niita ei paateta to-
teuttaa mydhemmink&éan sellaisenaan tai muutettuna, tai mikali kaupunki paattaa sulkea ilmoittautujan
pois menettelystd sen missé vaiheessa tahansa yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai laki-
sdateisten tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten velvoitteiden ja/tai harmaan talouden torjuntaan liit-
tyvien seikkojen noudattamatta jattdmisen perusteella.

Alustavien projektisuunnitelmien laatimisesta ei makseta mitdan korvausta.
5.3.2. ILMOITTAUTUNEIDEN VALITSEMINEN NEUVOTTELUIHIN

Arviointiryhma valitsee tdman hakuohjeen mukaisesti ja siind esitettyjen arviointi- ja valintakriteerien
perusteella neuvotteluihin 1 - 4 parhaiten asetetut tavoitteet saavuttanutta alustavaa projektisuunni-
telmaa/sen esittanytta ilmoittautujaa.

Kunkin toteutusalueen osalta valitaan neuvotteluihin vahintdén 1 alustava projektisuunnitelma/sen
esittanyt ilmoittautuja. Kaupunki pyrkii siihen, etté kaikille neuvottelumenettelyyn valituille ilmoittau-
tujille osallistujille varattaisiin toteutusalue tai sen osa.

5.3.3 NEUVOTTELUJEN KESKEISET TAVOITTEET
Kaupungin edustajina neuvotteluihin osallistuvat arviointiryhma sekd sen nimedmat asiantuntijat.

Neuvottelujen keskeisené tavoitteena on saattaa neuvotteluihin valittujen esittdmaét alustavat projekti-
suunnitelmat laatutasoltaan, toteutuskelpoisuudeltaan, sisélloltaén ja yksityiskohdiltaan lopulliseen
muotoonsa ottaen huomioon tassa hakuohjeessa niille asetetut ja neuvotteluissa mahdollisesti tarkenne-
tut tavoitteet (arviointi- ja valintakriteerit).

Neuvotteluissa selvitetdén tarkemmin muun muassa laadittavan asemakaavan muutoksen tavoitteita ja
alueen toteutuksen kulkua, kaupungin ja toteuttajien vélisia urakkarajoja ja vastuita, toteuttamisaikatau-
luja, tonttien vuokraus- ja myyntihintoja, seké tulevia varaus- ja luovutusehtoja. Neuvottelujen kuluessa
maéaritelladn kullekin toteuttajalle varattavat toteutusalueet tai niiden osat (varausalue) ja rakennusoi-
keusmaéaraarviot.

Neuvottelujen perusteella laadittavien lopullisten projektisuunnitelmien on oltava kokonaisuudessaan ja
yksityiskohdissaan riittdvan tarkkoja, selkeita ja toteuttamiskelpoisia, jotta niiden perusteella voidaan
laatia asemakaavan muutosehdotus ja jotta niitd voidaan kokonaisuudessaan tai yksityiskohdiltaan vel-
voittaa noudattamaan mydhemmin pééatettavissa tonttien varaus- ja luovutusehdoissa.

Neuvottelujen yhteydessa sovitaan kiinteistélautakunnalle esitettavista keskeisisté tontinvarausehdoista.
Mikali neuvotteluissa ei paasta kaupungin ja ilmoittautujan kanssa yhteisymmarrykseen molempia osa-
puolia tyydyttavasta ratkaisusta, arviointiryhmall& on oikeus esittaa kiinteistélautakunnalle po. ilmoittau-
tujan esittdman projektisuunnitelman hylk&amista ja jatkaa neuvotteluja harkintansa mukaan muiden
menettelyyn osallistuneiden kanssa.
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5.4. KILPAILUN RATKAISEMINEN JA TONTTIEN VARAAMINEN

Arviointiryhma valitsee tdman hakuohjeen mukaisesti ja siind esitettyjen arviointi- ja valintakriteerien,
lopullisten projektisuunnitelmien ja neuvottelujen perusteella 1 - 4 toteuttajaa, joita esitetédén tonttien
varauksensaajiksi. Kummallekin toteutusalueelle (kortteli 10600 ja kortteli 10601) valitaan vahintaéan 1
varauksensaaja. Arviointiryhma voi seuraamuksitta esittéd, etta po. toteutusalueet jatetéén osittain tai
kokonaan varaamatta. Arviointiryhma voi esittdé hankkeille jatkosuunnitteluohjeita, joita ndma ovat vel-
volliset noudattamaan. Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteend 9 olevia Verkko-
saaren eteldosan asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevia varausehtoja, ellei kaupungin kanssa muuta
sovita.

Lopullisesti tonttien varaamisesta paattaa arviointiryhman ja kiinteistétoimen esityksesta kiinteistolauta-
kunta.

5.5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN LAATIMINEN KUMPPANUUSKAAVOITUKSENA JA KORTTELEIDEN TO-
TEUTTAMINEN

Kaupunkisuunnitteluvirasto laatii yhteistydssa varauksensaajien kanssa kumppanuuskaavoituksena lopul-
listen projektisuunnitelmien perusteella toteutusalueille asemakaavan muutosehdotuksen, johon kortte-
leiden toteuttaminen perustuu. Lopullisen asemakaavan muutosehdotuksen hyvéksyy Helsingin kaupun-
ginvaltuusto.

5.6 KILPAILUEHDOTUSTEN KAYTTO- JA JULKAISUOIKEUS

Menettelyn jarjestéjalla ei ole omistusoikeutta ehdotuksiin. Kaikkien ehdotusten tekijanoikeudet jaavat
tekijalle. Menettelyn jarjestajalla on kuitenkin oikeus korvauksetta julkaista ehdotuksista kuvia omissa
julkaisuissaan, verkkosivuillaan ja néyttelyissa sek& muissa vastaavissa tilaisuuksissa ja tapahtumissa,
ellei osallistuja sitd nimenomaan joltain osin perustellusta syysta kiella.

Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan-, kdytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta noudatetaan voi-
massa olevaa lainsaadantoa.

5.7. KILPAILUEHDOTUSTEN PALAUTUS

Kilpailuehdotuksia ei palauteta.

Liite 1 Varauspaatos (khs 30.1.2012, 113 §)

Liite 2 Kalasataman alueen yleiskuvaus

Liite 3 Verkkosaaren eteldosan asuinalueen yleiskuvaus ja kaavatilanne

Liite 4 Verkkosaaren kunnallistekniikan yleissuunnitelma 31.1.2013, paivitys 29.4.2013
Liite 5 Verkkosaaren eteldosan kaava-alue, maaperan pilaantuneisuus, Ramboll 10.6.2013
Liite 6 Asemakaavan muutosluonnos 3.3.2011

Liite 7 Kaavaselostus

Liite 8 Kalasataman keskuksen varjostusselvitys

Liite 9 Verkkosaaren eteldosan lisiehdot
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