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Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n vilisen
yhteistydsopimuksen hyvaksyminen seka tasmennys Helsingin
Satama Oy:lle vuokrattaviin alueisiin (Sornédinen ja Lansisatama)
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Paatosehdotus

A

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya liitteena nro 1 olevan
sopimusluonnoksen, jossa sovitaan yhteistydsta ja toimintatavoista
Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n valilla satama-alueiden
vuokraamisessa kolmansille osapuolille.

Kiinteistélautakunta paattaa vuokrata Helsingin Satama Oy:lle
Helsingin kaupungin 10. ja 20. kaupunginosissa (Soérnainen ja
Lansisatama) sijaitsevat litekarttojen nrot 2 ja 3 mukaiset laiturialueet
(kumpikin noin 0,5 hehtaaria) kauintaan 31.12.2044 saakka seka
muutoin kaupunginvaltuuston paatdoksen 26.11.2014 (369 §) ja
soveltuvin osin kiinteistdlautakunnan paatoksen 27.11.2014 (586 §)
ehtojen mukaisesti.

Tiivistelma

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta se hyvaksyisi Helsingin
kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n valisen yhteistydsopimuksen,
jossa sovitaan menettelytavoista alueiden vuokraamisessa kolmansille
osapuolille satama-alueilta ja niiden laheisyydesta. Sopimus on
valmisteltu yhteistydssa kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n kesken.
Sopimuksen hyvaksyminen on kaupungin edun mukaista.

Lisaksi kiinteistdlautakunnalle esitetaan, ettd Helsingin Satama Oy:n
tuleviin vuokra-alueisiin lisattaisi kaksi laiturialuetta Helen Oy:lle
vuokrattavien alueiden yhteydesta. Yhtididen kesken on sovittu, etta
Helsingin Satama Oy vastaa Helen Oy:n tarvitsemista laitureista.

Esittelijan perustelut

A
Tausta
Helsingin Satama Oy (jaliempana Satama) aloittaa satamatoiminnan
1.1.2015. Samalla satamaliikelaitoksen tekemat
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maanvuokrasopimukset kolmansien kanssa siirtyvat Helsingin
kaupungille. Siirto tehdaan, jotta vuokrasopimukset olisivat jatkossakin
kiinnityskelpoisia eika yhtioittaminen siten aiheuttaisi ulkoisten
vuokralaisten asemaan heikennyksia.

Sopimuksen tarkoituksena on varmistaa, etta satamatoimintojen aluetta
voidaan kehittaa ensisijaisesti satamatoiminnan tarpeisiin. Osapuolten
kesken on neuvoteltu, etta yhtio on mukana satama-alueiden kayttoa
suunniteltaessa ja hoitaa osan vuokrasopimuksiin liittyvista
velvollisuuksista. Kaupunki toimii kuitenkin vuokranantajana
vuokralaisiin nahden.

Kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 26.11.2014 (369 §) (Satama-
alueiden vuokrausperusteet) oikeuttanut kiinteistélautakunnan
hyvaksymaan Sataman ja kaupungin valisen yhteistydsopimuksen.

Sopimuksen keskeinen sisaltd

Perustelut

Sopimusta sovelletaan kaikilla kaupungin satama-alueilla ja se koskee
seka vanhoja etta uusia kolmansien kanssa tehtyja tai tehtavia
maanvuokrasopimuksia satama-alueilla.

Vastuunjako Sataman ja kaupungin valilla on neuvoteltu siten, etta
Satama hoitaa alueiden kayttdoon liittyvat sopimusneuvottelut seka
vuokrasopimuksiin liittyvan valvonnan. Kaupunki puolestaan tekee
vuokrasopimuksiin liittyvat paatokset seka hoitaa vuokrien laskutuksen.

Molemmilla osapuolilla on tiedotusvelvollisuus koskien sopimusten
valvontaa, perintaa ym. asioita.

Jatkossa Satama hoitaa Vuosaaren satama-alueen kunnallistekniikasta
perittavien korvausten keraamisen uusilta vuokralaisilta erillisilla
sopimuksilla. Vanhojen sopimusten osalta kaupunki vastaa korvausten
perimisesta. Niita ei tiliteta Satamalle, vaan Vuosaaren maanvuokraan
annettaan niita vastaava alennus.

Koska sopimukset siirtyvat kaupungille paaasiassa vuokralaisten
aseman sailyttamisen vuoksi, neuvotteluissa Sataman ja kaupungin
kesken on pidetty tarkoituksenmukaisena, etta Satama on jatkossakin
mukana neuvottelemassa satama-alueiden kaytosta. Ulkopuolisille
vuokrattavat alueet liittyvat kiinteasti satama-alueisiin tai Sataman
toimintaan, jolloin vuokrasopimuksiin liittyvat neuvottelut seka alueiden
valvonta on jarkevinta jattaa Sataman tehtavaksi. Kaupungille jaa
jarjestelysta huolimatta kaikki vuokranantajan oikeudet.
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Laiturialueet

Laiturialueet, joiden vuokraamista Helsingin Satama Oy:lle (jaljempana
Satama) esitetaan, sijaitsevat Helen Oy:n (jaliempana Helen)
voimalaitosten vieressa. Sataman ja Helenin valilla on sovittu, etta
Satama vastaa Helen Oy:n tarvitsemista laiturialueista.

Po. alueet ovat kokonaan laituria, joten niista ei aiemmin vahvistettujen
Sataman vuokrausperusteiden mukaisesti perita vuokraa.
Laiturialueiden viereiset maa-alueet vuokrataan Helenille.

Molempien laitureiden pinta-ala on noin 0,5 hehtaaria.
Vuokrauksen ehdot

Laiturit vuokrataan Satamalle satamatoimintaa varten laaditun
vuokrasopimuspohjan mukaisesti. Vuokra-ajaksi tulee sama aika kuin
laitureiden viereisilla Helenin vuokra-alueilla eli kauintaan 31.12.2044
saakka. Sopimuksiin lisatdan samanlaiset irtisanomisoikeudet kuin
laitureiden viereisille alueille tehtaviin Helenin sopimuksiin.

Helenin vuokrasopimusten irtisanomisehto on seuraava:

Mikali vuokra-alue on osaksi tai kokonaan kaynyt tarpeettomaksi
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun kayttotarkoitukseen
osoitetut alueet.

Lautakunnan toimivalta tehda muutoksia Sataman vuokra-alueisiin

Kaupunginvaltuusto oikeutti paatoksellaan 26.11.2014 (369 §)
kiinteistolautakunnan tekemaan tarvittavia tdasmennyksia Satamalle
vuokrattaviin alueisiin.

Perustelut
Esittelijd kannattaa sita, ettda Satama vastaa myds Helenin tarvitsemien
laiturialueiden yllapidosta, ja siten puoltaa esitysta lisaalueiden
vuokraamisesta Satamalle.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
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