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1
Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n välisen 
yhteistyösopimuksen hyväksyminen sekä täsmennys Helsingin 
Satama Oy:lle vuokrattaviin alueisiin (Sörnäinen ja Länsisatama)

HEL 2014-010959 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä liitteenä nro 1 olevan 
sopimusluonnoksen, jossa sovitaan yhteistyöstä ja toimintatavoista 
Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n välillä satama-alueiden 
vuokraamisessa kolmansille osapuolille.  

B

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin Satama Oy:lle 
Helsingin kaupungin 10. ja 20. kaupunginosissa (Sörnäinen ja 
Länsisatama) sijaitsevat liitekarttojen nrot 2 ja 3 mukaiset laiturialueet 
(kumpikin noin 0,5 hehtaaria) kauintaan 31.12.2044 saakka sekä 
muutoin kaupunginvaltuuston päätöksen 26.11.2014 (369 §) ja 
soveltuvin osin kiinteistölautakunnan päätöksen 27.11.2014 (586 §) 
ehtojen mukaisesti.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että se hyväksyisi Helsingin 
kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n välisen yhteistyösopimuksen, 
jossa sovitaan menettelytavoista alueiden vuokraamisessa kolmansille 
osapuolille satama-alueilta ja niiden läheisyydestä. Sopimus on 
valmisteltu yhteistyössä kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n kesken. 
Sopimuksen hyväksyminen on kaupungin edun mukaista. 

Lisäksi kiinteistölautakunnalle esitetään, että Helsingin Satama Oy:n 
tuleviin vuokra-alueisiin lisättäisi kaksi laiturialuetta Helen Oy:lle 
vuokrattavien alueiden yhteydestä. Yhtiöiden kesken on sovittu, että 
Helsingin Satama Oy vastaa Helen Oy:n tarvitsemista laitureista.

Esittelijän perustelut

A

Tausta

Helsingin Satama Oy (jäljempänä Satama) aloittaa satamatoiminnan 
1.1.2015. Samalla satamaliikelaitoksen tekemät 
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maanvuokrasopimukset kolmansien kanssa siirtyvät Helsingin 
kaupungille. Siirto tehdään, jotta vuokrasopimukset olisivat jatkossakin 
kiinnityskelpoisia eikä yhtiöittäminen siten aiheuttaisi ulkoisten 
vuokralaisten asemaan heikennyksiä. 

Sopimuksen tarkoituksena on varmistaa, että satamatoimintojen aluetta 
voidaan kehittää ensisijaisesti satamatoiminnan tarpeisiin. Osapuolten 
kesken on neuvoteltu, että yhtiö on mukana satama-alueiden käyttöä 
suunniteltaessa ja hoitaa osan vuokrasopimuksiin liittyvistä 
velvollisuuksista. Kaupunki toimii kuitenkin vuokranantajana 
vuokralaisiin nähden. 

Kaupunginvaltuusto on päätöksellään 26.11.2014 (369 §) (Satama-
alueiden vuokrausperusteet) oikeuttanut kiinteistölautakunnan 
hyväksymään Sataman ja kaupungin välisen yhteistyösopimuksen. 

Sopimuksen keskeinen sisältö

Sopimusta sovelletaan kaikilla kaupungin satama-alueilla ja se koskee 
sekä vanhoja että uusia kolmansien kanssa tehtyjä tai tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia satama-alueilla. 

Vastuunjako Sataman ja kaupungin välillä on neuvoteltu siten, että 
Satama hoitaa alueiden käyttöön liittyvät sopimusneuvottelut sekä 
vuokrasopimuksiin liittyvän valvonnan. Kaupunki puolestaan tekee 
vuokrasopimuksiin liittyvät päätökset sekä hoitaa vuokrien laskutuksen.

Molemmilla osapuolilla on tiedotusvelvollisuus koskien sopimusten 
valvontaa, perintää ym. asioita. 

Jatkossa Satama hoitaa Vuosaaren satama-alueen kunnallistekniikasta 
perittävien korvausten keräämisen uusilta vuokralaisilta erillisillä 
sopimuksilla. Vanhojen sopimusten osalta kaupunki vastaa korvausten 
perimisestä. Niitä ei tilitetä Satamalle, vaan Vuosaaren maanvuokraan 
annettaan niitä vastaava alennus. 

Perustelut

Koska sopimukset siirtyvät kaupungille pääasiassa vuokralaisten 
aseman säilyttämisen vuoksi, neuvotteluissa Sataman ja kaupungin 
kesken on pidetty tarkoituksenmukaisena, että Satama on jatkossakin 
mukana neuvottelemassa satama-alueiden käytöstä. Ulkopuolisille 
vuokrattavat alueet liittyvät kiinteästi satama-alueisiin tai Sataman 
toimintaan, jolloin vuokrasopimuksiin liittyvät neuvottelut sekä alueiden 
valvonta on järkevintä jättää Sataman tehtäväksi. Kaupungille jää 
järjestelystä huolimatta kaikki vuokranantajan oikeudet. 
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B

Laiturialueet

Laiturialueet, joiden vuokraamista Helsingin Satama Oy:lle (jäljempänä 
Satama) esitetään, sijaitsevat Helen Oy:n (jäljempänä Helen) 
voimalaitosten vieressä. Sataman ja Helenin välillä on sovittu, että 
Satama vastaa Helen Oy:n tarvitsemista laiturialueista. 

Po. alueet ovat kokonaan laituria, joten niistä ei aiemmin vahvistettujen 
Sataman vuokrausperusteiden mukaisesti peritä vuokraa. 
Laiturialueiden viereiset maa-alueet vuokrataan Helenille. 

Molempien laitureiden pinta-ala on noin 0,5 hehtaaria. 

Vuokrauksen ehdot

Laiturit vuokrataan Satamalle satamatoimintaa varten laaditun 
vuokrasopimuspohjan mukaisesti. Vuokra-ajaksi tulee sama aika kuin 
laitureiden viereisillä Helenin vuokra-alueilla eli kauintaan 31.12.2044 
saakka. Sopimuksiin lisätään samanlaiset irtisanomisoikeudet kuin 
laitureiden viereisille alueille tehtäviin Helenin sopimuksiin.  

Helenin vuokrasopimusten irtisanomisehto on seuraava: 

Mikäli vuokra-alue on osaksi tai kokonaan käynyt tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet.

Lautakunnan toimivalta tehdä muutoksia Sataman vuokra-alueisiin

Kaupunginvaltuusto oikeutti päätöksellään 26.11.2014 (369 §) 
kiinteistölautakunnan tekemään tarvittavia täsmennyksiä Satamalle 
vuokrattaviin alueisiin. 

Perustelut

Esittelijä kannattaa sitä, että Satama vastaa myös Helenin tarvitsemien 
laiturialueiden ylläpidosta, ja siten puoltaa esitystä lisäalueiden 
vuokraamisesta Satamalle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
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1 Yhteistyösopimus
2 Kartta Hanasaari
3 Kartta Tammasaari
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Ote Otteen liitteet
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Liite 1


