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7
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten 
tontin (YSA) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille palveluasumista varten (Tapaninkylä, 
Tapaninvainio, tontti 39090/15)

HEL 2014-014087 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 129/682 499, Kivitaskuntie 1

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 39. 
kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39090 tontin 15 (kiinteistötunnus 
91-39-90-15, pinta-ala 5 427 m², os. Kivitaskuntie 1)  palveluasumista 
varten ajaksi 1.1.2014 - 31.12.2043 alla olevin ja liitteestä nro 1 
ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 631 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä asuintilojen vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen 
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa 
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
55 656 euroa, jolloin ajalta 1.1.2014 - 31.12.2015 perittävä vuokra on 
111 312 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituksen 
mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 4 539 k-m².
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Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

(A3139-6)

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 4.11.2013 (1150 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan luovuttamaan Tapaninkylässä tontilla 39090/15 
sijaitsevan vanhainkodin (Antinkoti) Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (jäljempänä Koy Helsingin Palveluasunnot) 
apporttina 31.12.2013 lukien. Apporttisopimukseen liittyen tulee tehdä 
maanvuokrasopimus tontin 39090/15 vuokraamisesta pitkäaikaisesti.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Koy Helsingin Palveluasunnot pyytää hakemuksessaan, että kaupunki 
vuokraisi Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille YSA-tontin 
39090/15 pitkäaikaisesti. Hakijan kanssa on sovittu, että vuokraus 
laitetaan alkamaan takautuvasti 1.1.2014 alkaen. 

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot sulautuu Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:hyn (jäljempänä Heka) 31.12.2014 alkaen. Helsingin 
kaupunginhallitus teki asiasta päätöksen kokouksessaan 27.5.2013 
(635 §). Alun perin sulautumisen piti tapahtua jo 1.1.2014 alkaen. 
Yhtiöjärjestelyn jälkeen Koy Helsingin Palveluasuntojen ARA-
asuntokanta säilyy Hekassa erillisenä vuokranmääritysyksikkönään.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.1.2003 hyväksymän ja 14.3.2003 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
11142 mukaan tontti 39090/15 kuuluu sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialueeseen 
(YSA). Tontin rakennusoikeus on kaavassa ilmoitettu tehokkuusluvulla 
e = 1,00. 

Asemakaavassa tontin keskelle on merkitty maanalainen tunneli. 
Tunnelin kohdalla ei saa louhia siten, että tunnelille aiheutuu haittaa.

Autopaikkojen vähimmäismäärä määräytyy YSA-korttelialueella 1 
ap/300 k-m² mukaan.
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Tontin pinta-ala on 5 427 m² ja toteutunut tarkistettu rakennusoikeus on 
4 539 k-m² (hakijan toimittaman yhteenvedon mukaan). Tontin osoite 
on Kivitaskuntie 1. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 26.9.2003.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11142 on 
liitteenä nro 2. 

Aikaisempi vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 3.9.1968 (1354 §) esittää 
kaupunginhallitukselle, että kiinteistölautakunta oikeutettaisiin 
vuokraamaan Antinkodin Kannatusyhdistys ry:lle vanhusten hoiva- ja 
toipilaskodin rakentamiseksi Tapaninkylän korttelin 39090 tontti 10 
(pinta-ala 5 340 m²) ajaksi 1.9.1968 - 31.12.2030. Kaupunginvaltuusto 
päätti 2.10.1968 (14 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraaman 
em. tontin (sopimusnro 8720, vuokraustunnus A139-1).

Vuokraoikeus on 8.5.1985 siirtynyt Antinkotisäätiölle ja 15.5.2003 
Helsingin yhdistetylle sairas- ja vanhainkotisäätiölle (nyk. Helsingin 
Seniorisäätiö). 

Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 8.12.2010 (283 §) ostaa 
Seniorisäätiöltä seuraavat vanhuspalveluun tarkoitetut rakennukset: 
Antinkoti, Kannelkoti, Mariankoti, Osmonkallio, Pakilakoti (Suovatalo) ja 
Pakilakoti (Heinätalo). Rakennukset siirrettiin kiinteistöviraston 
tilakeskuksen omistajahallintoon järjestettäviksi lopulliseen käyttöön. 
Kaupungin ja Helsingin Seniorisäätiön väliset maanvuokrasopimukset 
kaupan kohteiden osalta päättyivät kaupan yhteydessä. Tonttia 
39090/15 koskeva yllä mainittu maanvuokrasopimus on merkitty 
päättymään 31.12.2013.

Vanhainkoti Antinkodin luovutus apporttiomaisuutena

Palveluasumiseen siirtyminen

Ikääntyvän väestön palvelujen rakennemuutosta jatketaan Helsingissä 
kaupungin strategiaohjelman ja kaupunginhallituksen sekä 
kaupunginvaltuuston tekemien päätösten mukaisesti. 
Rakenneuudistuksen tavoitteena on muun muassa kotihoidon 
vahvistaminen ja laitoshoidon vähentäminen sekä siirtyminen 
vaiheittain pääosin palveluasumiseen. Sosiaali- ja terveysviraston 
lausunnon (8.10.2013) mukaan Antinkodin vuonna 2004 valmistunut 
uudisosa soveltuu hyvin palveluasumiselle, ja tilat ovat esteettömät. 
Peruskorjatussa vanhemmassa osassa jokaisella asukkaalla on oma 
asuinhuone ja wc, mutta tilat eivät ole esteettömiä. Asukkaiden kanssa 
on kuitenkin mahdollisuus tehdä tiloista erilliset vuokrasopimukset, 
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joten Antinkoti voidaan siirtää apporttina Koy Helsingin 
Palveluasunnoille / Hekalle. 

Vanhainkoti Antinkodin luovuttaminen apporttiomaisuutena

Kaupunginhallitus päätti 4.11.2013 (1150 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan luovuttamaan vanhainkoti Antinkodin 
apporttiomaisuutena Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
5 179 148 euron arvosta. Rakennuksen arvona käytettiin 
kirjanpitoarvoa. Päätöksessä todettiin, että tontti, jolla rakennus 
sijaitsee (tontti 39090/15), tullaan vuokraamaan luovutuksen 
yhteydessä Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille ARA-
perusteisesti. Apporttiluovutus saadaan tehdä edellyttäen, että 
kaupunginvaltuusto myöntää tarkoitukseen tarpeellisen 
lisämäärärahan. 

Vanhainkoti Antinkoti soveltuu kiinteistöviraston tilakeskuksen 
kartoituksen mukaan hyvin siirrettäväksi apporttiomaisuutena, koska 
Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot toteuttaa erityisasumishankkeita 
ARA:n korkotukilainoilla ja avustuksilla (valtion tukema asuntolaina 
uudisrakennus- ja peruskorjauskohteisiin sekä asuntojen hankintaan).

Kaupunginvaltuusto päätti 11.12.2013 (442 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittämään 
vuoden 2013 talousarvioon merkittyjä määrärahoja muun muassa 
siten, että em. apporttiluovutus voidaan tehdä.

Kaupunginhallitus päätti 16.12.2013 (1349 §) osoittaa 
kiinteistölautakunnalle talousarviosta tarvittavat määrärahat yllä 
mainitun päätöksen mukaisesti ja oikeuttaa samalla lautakunnan 
ryhtymään tarpeellisiin toimenpiteisiin apporttijärjestelyn 
loppuunsaattamiseksi ja osakkeiden merkitsemiseksi kuluvan vuoden 
loppuun mennessä.

Uusi maanvuokrasopimus

19.12.2013 allekirjoitetun apporttisopimuksen (ED 3739) ”Sopimuksen 
ehdot” kohdan 4 mukaan apporttisopimukseen liittyen yhtiön (Koy 
Helsingin Palveluasunnot) tulee allekirjoittaa kaupungin kanssa tonttia 
91-39-90-15 koskeva kiinteistölautakunnan tekemän päätöksen 
mukainen pitkäaikainen maanvuokrasopimus. Sopimuksen mukaan 
omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin siirtyvät yhtiölle 31.12.2013 
alkaen. 

Kaupunginhallituksen 4.11.2013 (1150 §) tekemän päätöksen 
mukaisesti tontti vuokrataan ehdoin, joita sovelletaan valtion 
tukemassa tuotannossa. 
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Tietoja Antinkodista

Antinkoti on valmistunut vuonna 1969. Rakennusta on sittemmin 
laajennettu. Laajennus/peruskorjaus on valmistunut vuonna 2005. 

Hakijan mukaan Antinkodissa on tällä hetkellä 97 asukasta. Jatkossa 
asukkaita tulee olemaan hieman vähemmän. Antinkoti toimii tällä 
hetkellä kuten perinteinen vanhainkoti. Sosiaali- ja terveysvirasto on 
hakenut Etelä-Suomen aluehallintovirastolta lupaa siirtyä 
laitosasumisesta palveluasumiseen. 

Hakija on toimittanut kiinteistöviraston tonttiosastolle Arkkitehtitoimisto 
L & M Sievänen Oy:n yhteenvedon Antinkodin kerrosaloista. 
Arkkitehtitoimisto L & M Sievänen Oy on suunnitellut Antinkodin 
perusparannuksen; yhteenveto rakennuksen pinta-aloista on päivätty 
21.3.2003.

Yhteenvedon mukaan kohteen tarkistettu kerrosala on 4 539 k-m². 
Asunnot (huoneet) Antinkodissa ovat yksiöitä; mukana on myös 
muutama kaksio. Asuinnoissa on wc/suihku, mutta ei keittiötä. Yksiöt 
ovat kooltaan noin 17 - 26 m² ja kaksiot noin 33,5 - 34,5 m². Kerroksia 
rakennuksessa on yhteensä kolme ja jokaisessa kerroksessa on 
oleskelu/ruokailutila. Lisäksi rakennuksessa on yksikerroksinen osa, 
jossa sijaitsee keittiö, henkilökunnan ruokailutila, kabinetti sekä 27 m²:n 
suuruinen yksiö (talonmiehen asunto). 

Tontin maaperätiedot

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen mukaan tontilla ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista.

Tontin maanvuokra

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta saa antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa olevia 
tontteja ja alueita enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan, 
vaikka vuokranmääräytymisperiaatteita ei olisi vahvistettu. 

Nyt esitetään, että tontin maanvuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliöhintana 16 euroa. Esitettävä vuokrausperuste 
vastaa nykyarvoltaan (10/2014, ind. 1916) noin 307 euron 
kerrosneliömetrihintaa. Vuokrausperusteen määrittelyssä pyritään 
johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja 
alueelle aiemmin määritellyt vuokrausperusteet. 
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Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 7.5.2014 
(145 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Helsingin 
kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 38234 tontit 22 ja 
26 (A, kerrostalo) lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2080 saakka pitäen perusteena asuinrakennusoikeuden osalta 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 30 euroa. Tontille 39234/22 
toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II -ehdoin ja tontille 
39234/26 toteutetaan valtion tukemia asumisoikeusasuntoja.

Noudatetun käytännön mukaan Y-tontin hinta vastaa noin puolta 
kaupungin alueella käyttämistä vapaarahoitteisten asuntotonttien 
hinnoista. 

Maanvuokra määräytyy toteutuneen rakennusoikeuden ja 
käyttötarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Maanvuokra

Tontin 39090/15 maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:

(4 539  x 16 x 5 %) x 19,16 x 80 % 

Maanvuokrasta myönnetään 20 %:n alennus tontille rakennettavista 
asuintiloista, koska tontti vuokrataan kaupunginhallituksen päätöksen 
mukaan ARA-perusteisesti.

Vuokra-aika

Tontti vuokrataan ajaksi 1.1.2014 - 31.12.2043.

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot (Y-tunnus 1821757-4) on 
merkitty kaupparekisteriin 31.12.2003.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi
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Liitteet

1 Tonttia 39090/15 koskevat pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot 
(2-17)

2 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11142
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