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3
Eräiden asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuotojen tarkistaminen 
sekä eräiden tonttien varausehtojen muuttaminen

HEL 2013-010807 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
23.2.2009 varattujen tonttien varausehtoja siten, että tonttien 10589/1 
ja 10589/15 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan sääntelemättömästä 
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin 
toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi 31.12.2015 saakka. Muilta 
osin noudatetaan entisiä varausehtoja. 

B

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
19.4.2010 varatun tontin 49183/2 varausehtoja siten, että tontin 
rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas I 
-ehdoin toteutettavasta omistusasuntotuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi 31.12.2015 saakka. Muilta osin noudatetaan 
entisiä varausehtoja. 

C

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
28.1.2013 varatun ohjeellisen kaavatontin 33254/2 varausehtoja 
seuraavasti: 

1

Tontille sijoittuva vanha asemakaavallisesti suojeltu rakennus (yht. 
2 300 k-m²) ei kuulu tontinvarauksen piiriin. Kiinteistövirasto menettelee 
mainitun rakennuksen osalta parhaaksi katsomallaan tavalla. 
Kiinteistövirasto määrittelee rakennuksen luovutusta varten 
rakennuksen pihapiirin tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla. 

2

Asuntotuotantotoimisto on velvollinen sopimaan hankkeiden 
toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta 
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun aloittamista sekä 
kustannuksellaan hakemaan tonttijaon sekä tonttien lohkomista ennen 
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rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa 
erikseen toisin sovita. 

3

Varaus on voimassa 31.12.2015 saakka.

4 

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja.

D

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Conect Oy:lle (Y-tunnus 0956047-
7) 9.3.2010 varattujen tonttien 38092/19–24 varausehtoja seuraavasti:

1

Tontit varataan Conect Oy:lle (Y-tunnus 0956047-7) sekä Branmatic 
Oy:lle (Y-tunnus 0957360-6) vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2015 saakka. 

2

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupa 
30.9.2015 mennessä. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta 
viivytystä, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistään kuuden (6) 
kuukauden kuluessa rakennusluvan saamisesta. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään, 
mikäli varauksensaajat eivät noudata mainittuja määräaikoja.  

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaajat eivät noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajien 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajille 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajien hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei 
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajien hankkeen 
toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

4
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Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston 11.3.2013 päivättyä toimintaohjetta kaivu- ja 
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

5

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille 
varatut tontit ilman aiheetonta viivytystä ja osaltaan aktiivisesti 
edistämään niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tonttien rakentamista 
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu 
varauksensaajista riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta.

Varauksensaajat ovat velvollisia toiminnassaan noudattamaan 
verotusta, ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja 
koskevia sekä muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 

Mikäli varauksensaajat eivät noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan 
yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan 
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi. 

E

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa VVO Yhtymä Oyj:lle (Y-tunnus 
0116336-2) varatun tontin 20801/9 varausehtoja siten, että tontin 
rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuokra-
asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi sääntelemättömäksi vuokra-
asuntotuotannoksi 31.12.2015 asti. Lisäksi noudatetaan seuraavia 
varausehtoja: 

1

Tontti luovutetaan myymällä, ellei kaupungin kanssa toisin sovita tai 
kaupunki toisin määrää. Varauksensaaja on velvollinen pitämään 
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tontille rakennettavat asunnot vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta hankkeen käyttöönotosta lukien.  

2

Muilta osin noudatetaan entisiä varausehtoja.

Tiivistelmä

Asuntotuotantotoimisto, Conect Oy ja VVO Yhtymä Oyj ovat esittäneet 
muutoksia eräiden tonttien varausehtoihin. Esitetyt varausehtoihin 
tehtävät muutokset ovat luonteeltaan osin teknisiä rahoitus- ja 
hallintamuodon muutoksia, joilla ei ole siten oleellista vaikutusta 
alueelliseen tai koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- ja 
hallintamuotojakaumaan. Conect Oy:lle Malmin Ormuspellon alueelta 
varattujen vaikeasti markkinoitavien kaupunkipientalotonttien 
38092/19–24 osalta esitetään muutosta, jossa nämä tontit voitaisiin 
alueen rakentumisen edistämiseksi toteuttaa 
ryhmärakennuttamismallin sijaan vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona. Alueelle jää vielä muutoksen jälkeenkin runsaasti 
tontteja ryhmärakennuttamishankkeita varten. Vapaarahoitteisen 
vuokra-asuntohankkeen investorina toimisi Branmatic Oy. 

Muutokset helpottanevat ja mahdollistavat asuntotuotannon 
toteutumisen käynnistymisen alueilla. 

Esittelijä toteaa, että tontinvarausehtoihin tehtävistä muutoksista on 
käyty neuvottelut varauksensaajien kanssa sekä lisäksi 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä tarvittavilta osin 
kaupunkisuunnitteluviraston ao. suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä 
ole huomauttamista esitettäviin muutoksiin.

Esittelijän perustelut

Tonttikohtaiset perustelut

Asuntotuotantotoimistolle varattujen tonttien varausehtoja esitetään 
muutettaviksi seuraavien tonttien osalta:
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10. Sörnäinen, Kalasatama 

Kaupunginhallitus varasi tontit 10589/1-12 asuntotuotantotoimikunnalle 
23.2.2009. Tontti 10589/1 varattiin vapaarahoitteista Hitas I -ehdoin 
toteutettavaa omistusasuntotuotantoa varten. Tontit 10589/2 ja 3 
varattiin vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamiseen ilman 
Hitas-ehtoja. Tontit 10589/5-12 on varattu vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Tontit nrot 5-12 
yhdistettiin tontiksi 10589/15. 

Kaupunginhallitus päätti 3.2.2014 vaihtaa tonttien 10589/1 ja 14 
hallintamuodot päittäin. Silloin oletettiin, että tontti 10589/1 olisi 
helpompi toteuttaa ilman Hitas-ehtoja kuin tontti 10589/15, jota rasittaa 
voimalinjan sijoittuminen parvekkeiden eteen. 

Kohteen toteuttamisesta käytiin kesällä 2014 urakkakilpailu, jonka tulos 
on asuntotuotantotoimikunnassa hylätty liian kalliina. Jotta koko kortteli 
saataisiin toteutettua tarkoituksenmukaisella tavalla, on suunnitelmia 
kehitettävä ja esimerkiksi vaihdettava As Oy Helsingin Arielin (tontti 
10589/1) ja Kaupunkivillojen (tontti 10589/15, ent. tontit 5-12) 
hallintamuodot vapaarahoitteiseksi Hitas-asuntotuotannoksi Hitas I -
ehdoin, jolloin asuntojen myyntihintaa saadaan laskettua. 

Jotta korttelin ja samalla merkittävän asuntomäärän rakentaminen ei 
vaarantuisi, asuntotuotantotoimisto on esittänyt, että tonttien 10589/1 ja 
15 hallintamuodot muutettaisiin sääntelemättömästä 
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin 



Helsingin kaupunki Esityslista 24/2014 6 (9)
Kiinteistölautakunta

To/3
18.12.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi. Kortteli nro 10589 on 
kokonaisuudessaan varattu asuntotuotantotoimikunnalle.

20. Jätkäsaari

Kaupunginhallitus päätti 8.12.2008 (1490 §) varata 31.12.2010 saakka 
Suomen itsenäisyyden juhlarahastolle (jäljempänä ”Sitra”) 
Länsisataman Jätkäsaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia- 
ja innovaatiohanketta varten. Varausehtojen mukaan korttelin 
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tutkia energiatehokkaita ja 
innovatiivisia ratkaisuja kaupunkirakentamisessa Sitran esittämässä 
hakemuksessa tarkemmin ilmenevällä tavalla.

Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2010 (138 §) muuttaa 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä muun ohella siten, että varaus 
oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyi Sitran lisäksi tämän valitsemille 
yhteistyökumppaneille SRV Yhtiö Oy:lle ja VVO Yhtymä Oyj:lle. 
Kaupunginhallitus päätti 20.6.2011 (638 §) jatkaa po. varausta entisin 
ehdoin 31.12.2012 saakka. 

Kaupunginhallitus päätti 8.4.2013 (403 §) muuttaa Sitralle, SRV Yhtiöt 
Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle varattua Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelia nro 20801 koskevaa 
varaussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) Sitran vetäydytty 
hankkeesta siten, että varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen 
siirtyy yksin SRV Yhtiöt Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle. Tontinvaraus 
on voimassa 31.12.2014 saakka, mikäli varauksensaajat noudattavat 
varaussopimuksen ja varauspäätösten ehtoja. 

Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintään noin 45 % 
(noin 8 800 k-m²) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai 
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vähintään noin 37 % (noin 
7 000 k-m²) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas I -ehdoin ja vähintään 
noin 18 % (noin 3 500 k-m²) valtion korkotuettuina vuokra-asuntoina. 
Varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liike- tai muuta 
vastaavaa kaupallista tilaa vähintään noin 2 000 k-m² ja toimistotilaa 
vähintään noin 300 k-m². VVO Yhtymä Oyj on hakenut tontille 
toteutettavaan valtion korkotuettuun vuokra-asuntotuotantoon 
korkotukilainaa Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselta (ARA) ja 
saanut 12.11.2014 hylkäävän päätöksen, koska kohteen 
rakennuskustannukset ja hankinta-arvo eivät ole kohtuullisia.  
Hankkeen ja siihen liittyvien energia- ja innovaatiotavoitteiden sekä 
alueellisten olosuhdetekijöiden johdosta on hankkeen toteuttaminen 
osoittautunut hankinta-arvoltaan liian kalliiksi toteutettavaksi valtion 
korkotuettuna vuokra-asuntotuotantona. 
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Ottaen huomioon hankkeen toteutumisen pitkän aikajänteen sekä 
hankkeeseen kohdistuvat teknistaloudelliset vaatimukset on korttelin 
kokonaisrakentumisen kannalta tarkoituksenmukaista muuttaa 
tontinvarausehtoja siten, että hanke voitaisiin toteuttaa 
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. Kaupunginhallituksen 
kesäkuussa 2014 tekemän maanmyynnin edistämistä koskevan 
periaatepäätöksen mukaan sääntelemättömään tuotantoon 
luovutettavat tontit luovutetaan ensisijaisesti myymällä. Näin ollen 
tontinvarausehtoihin kirjattaisiin tontin ostamista koskeva velvoite. 
Tontille rakennettavat asunnot olisi pidettävä vuokra-asuntokäytössä 
vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta lukien.

33. Kaarela

Kaupunginhallitus varasi 28.1.2013 (139 §) tontin 33254/2 
asuntotuotantotoimikunnalle välimuodon asuntotuotantoon, jossa osa 
tuotannosta on tehtävä Hitas II -ehdoin säädeltyyn vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ja osa asumisoikeusasuntotuotantoon. 
Tontilla sijaitsee sr-2 -luokan suojeltu rakennus (2 300 k-m²), joka on 
ollut toimistokäytössä. Rakennuksen käyttötarkoituksen muutos 
asunnoiksi aiheuttaa huomattavia kustannuksia verrattuna siihen, että 
vanhat asunnot peruskorjattaisiin asuntotuotantoon. Käyttötarkoituksen 
muutos tuo mukanaan vaateen korjata rakennukseen tulevat asunnot 
nykyisten asuntonormien ja vaatimusten mukaisiksi. 

Vuokra- tai asumisoikeushankkeena sitä ei saada Aran vaatimaan 
kustannustasoon ja omistusasuntotuotantoon kustannustaso olisi liian 
korkea verrattuna alueen nykyiseen hintatasoon. 
Asuntotuotantotoimikunnassa on päätetty esittää kiinteistövirastolle, 
että 33254/2 tontti lohkotaan ja sr-2 -merkinnällä olevasta suojellusta 
rakennuksesta ja tontinosasta luovutaan.

38. Malmi, Ormuspelto

Kaupunginhallitus varasi 9.3.2010 tontit 38092/18-41 Conect Oy:lle 
ilman Hitas-ehtoja toteuttavaan omistusasuntotuotantoon 
konsulttivetoista ryhmärakennuttamista varten. 

Vallitsevan suhdannetilanteen sekä ryhmärakennuttamiseen 
myönnettävän rahoituksen vaikeuden vuoksi Conect Oy on esittänyt 
tonttien 38092/19-24 omakotitalojen muuttamista hybridihankkeeksi, 
jossa kullekin tontille toteutettaisiin alkuvaiheessa kolme asuntoa 
käsittävä kolmen sukupolven vuokratalo, joka olisi myöhemmin 
muunnettavissa yhden tai kahden perheen omakotitaloksi. Tonteille 
kohdistunut kysyntä on ollut vähäistä johtuen tonttien rajoittumisesta 
etelässä Teerisuontiehen ja varsinaisen pihan pohjoisessa teollisuus-
/varastorakennukseen. 
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Hankkeessa on tarkoituksena hyödyntää Valtion Asuntorahaston 
pääkaupunkiseudulle myönnettävää rakentamisen takauslainaa ja sille 
myönnettäviä käynnistysavustuksia. Takauslainaa ja 
käynnistysavustuksia on hakenut Conect Oy:n emoyhtiö Branmatic Oy, 
jonka omistukseen varauksen kohteet rakennettaisiin. Tämän vuoksi on 
tarkoituksenmukaista esittää varausta muutettavaksi Conect Oy:n ja 
Branmatic Oy:n nimiin sekä muuttaa varausehtoja ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavasta omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi 
vuokrahankkeeksi.

Ormuspellon alueelle jää muutoksen jälkeenkin runsaasti 
ryhmärakennuttamiseen soveltuvia kaupunkipientalotontteja. 
Varauksen muutoksen tarkoitus huomioiden varausehtoihin esitetään 
otettaviksi tonttien suunnittelua ja rakentamista koskevat määräajat. 
Kaupungille varataan oikeus määrätä varaus päättymään, mikäli 
määräaikoja ei noudateta. 

49. Kruunuvuori

Kaupunginhallitus varasi 19.4.2010 kokonaisuudessaan korttelin nro 
49183 tontit nrot 1-5 asuntotuotantotoimikunnalle. 
Omistusasuntotuotantoon Hitas I -ehdoin varatuista tonteista 49183/2 
(As Oy Helsingin Hopealanka) esitetään muutettavaksi 
asumisoikeustuotannoksi (Haso Hopealanka). Muutoksella 
vähennettäisiin määrällistä myyntiriskiä, jota osaltaan saattaa lisätä 
tonttia 49183/2 vastapäätä rakennettava Kruunuvuorenrannan 
imujäteputkilaitos.

Lopuksi

Asuntotuotantotoimisto, Conect Oy ja VVO Yhtymä Oyj ovat esittäneet 
muutoksia eräiden tonttien varausehtoihin. Esitetyt varausehtoihin 
tehtävät muutokset ovat luonteeltaan teknisiä korttelialueen sisällä 
kullekin varauksensaajalle varattujen tonttien välisiä keskinäisiä 
rahoitus- ja hallintamuotojen muutoksia, joilla ei ole siten oleellista 
vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- 
ja hallintamuotojakaumaan. Muutokset helpottanevat ja mahdollistavat 
asuntotuotannon toteutumisen käynnistymisen alueilla. 

Esittelijä toteaa, että tontinvarausehtoihin tehtävistä muutoksista on 
käyty neuvottelut varauksensaajien kanssa sekä lisäksi 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä kaupunkisuunnitteluviraston ao. 
suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä ole huomauttamista esitettäviin 
muutoksiin.
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