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Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankehinnan korottaminen
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Kiinteistokartta 117/680 501, Agronominkatu 3
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Viikin nuorisotalon
uudisrakennuksen hankehinnan korotuksen siten, ettd hankkeen
kokonaiskustannukset ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomina
2705 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2014.

Paatos tehdaan ehdolla, ettd nuorisolautakunta puoltaa hankehinnan
ylitysta. Nuorisolautakunta kasittelee asiaa kokouksessaan 18.12.2013.

Tiivistelma

Nuorisotalon tarve Viikissa on valttamaton ja erittain kiireellinen.
Verrattuna muiden lahialueiden nuorisolukumaariin Viikissa on lahes
kaksinkertainen tarve nuorisotilalle. Tarkoituksenmukaista rakennusta
tullaan kayttamaan useita vuosia.

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi 5.9.2013 (432 §) Viikin nuorisotalon
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on
600 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 2 480 000 euroa huhtikuun 2013
kustannustasossa. Hankesuunnitelma perustui nuorisolautakunnan
vuonna 2008 hyvaksyman hankesuunnitelman tilaohjelmaan,
laajuuteen ja kustannuksiin. Tavoitteena on tuottaa yleispateva ja
muuntautumiskykyinen tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua
erilaisten valiaikaistoimintojen jarjestamiseen seka mahdollistaa
tarvittaessa tilojen monipuolinen kaytto tulevaisuudessa.

Kiinteistovirasto tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.
Tilakeskuksen saamat kokonaisurakkatarjoukset ylittivat urakalle
varatun osuuden hankkeen enimmaishinnasta. Urakoitsijoiden kanssa
kaydyn neuvottelumenettelyn ja suunnitelmamuutosten perusteella
laskettu Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen uusi hankehinta tulee
olemaan arvonlisaverottomana 2 705 000 euroa kustannustasossa
syyskuu 2014.

Esittelijan perustelut
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Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.
Hankkeen rakennuttajakonsulttina toimii Rapcon Oy. Tilakeskus on
teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat kansallisen menettelyn
mukaisesti kayttden avointa hankintamenettelya. Kokonaisurakan toista
saatiin 2 tarjousta, jotka tayttivat tarjouspyynnon soveltuvuusehdot.
Molemmat tarjoukset ylittivat hankkeen enimmaishinnan urakan osalta.
Koska esitysta urakoitsijan valinnasta ei voitu valmistella saatujen
tarjousten pohjalta, paatettiin siirtya neuvottelumenettelyyn hankkeen
kiireellisyyden seka kustannusten ylittymisen takia.
Neuvottelumenettely kaytiin niiden tarjouksen antaneiden
urakoitsijoiden kanssa, jotka tayttivat tarjouspyynnon soveltuvuusehdot.

Kaydyn neuvottelumenettelyn lopputuloksena saatiin lista tilakeskuksen
yksildimista suunnitelmamuutoksista, joista lahetettiin tarjouspyynto
urakoitsijoille. Neuvottelumenettelyn tuloksena saatiin kustannuksia
karsittua arvonlisdverottomana 182 400 euroa. Tahan summaan
lisataan toteutussuunnitteluvaiheessa tietoon tullut kuuden autopaikan
lunastusmaksu, joka on maaritetty 12.5.2005 paivatyssa Latokartanon
IV-V asemakaava-alueen yhteisjarjestelylaskelmassa, joka on
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
valmistelema. Uuden tarjoushinnan mukaan laskettuna hankkeen
enimmaishinta tulee olemaan yhteensa arvonlisaverottomana
2705000 euroa.

Koska aiemmin paatetyn hankesuunnitelman indeksikorjattu
enimmaishinta on yhteensa arvonlisaverottomana 2 433 600 euroa,
tulee hankkeen hintaa nostaa noin arvonlisaverottomana 271 400
euroa kustannustasossa syyskuu 2014.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laatiman urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 705 000 euroa eli
4 508 euroa/brm? (alv. 0 %) ja huoneistoalaa kohden 5 143 euroa/htm?
(alv. 0 %).

Hankkeen vuokra on tilakeskuksen laskelman mukaan yhteensa 27,40
euroa/htm?/kk (paaomavuokra 23,40 + yllapitovuokra 4,00
euroa/htm?/kk) talla hetkella voimassa olevien
yllapitovuokraperusteiden mukaan.

Nain ollen hankkeen vuokrakustannukset ovat yhteensa
arvonlisaverottomina 14 418 euroa/kk ja vuodessa 173 012 euroalv.
Lopullinen vuokra maaraytyy vasta toteutuneiden kustannusten ja sen
aikaisen yllapitovuokran mukaan.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset
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Irtokalusteille ja laitteille varataan rahat nuorisoasiainkeskuksen
budjettiin vuodelle 2015. Arvio naista kustannuksista on
arvonlisaverottomana 150 000 euroa. Muuttokustannukset hoitaa
kayttajahallintokunta.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa esitetty vuosille 2014 - 2015.

Toteutus- ja yllapitovastuut

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja

yllapidosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel fi
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: (09) 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Nuorisoasiankeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



