
    

 

 

 

Liite 1 
 

Tonttia 39090/15 koskevat pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot (2-
17): 
 
2 
 
Kaupunginhallituksen 4.11.2013 (1150 §) päätöksen mukaisesti tontti 
39090/15 vuokrataan ehdoin, joita sovelletaan valtion tukemassa 
tuotannossa.  
 
3 
 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja asemakaavan 
muutoksen nro 11142 määräyksiä, ellei niistä myönnetä 
poikkeamispäätöstä. 
 
4 
 
Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen (tontti 39090/15) keskelle on 
asemakaavassa merkitty maanalainen tunneli (jätevesitunneli). Tunnelin 
kohdalla ei saa louhia siten, että tunnelille aiheutuu haittaa. 
 
5 (v) 
 
Kuhankeittäjäntien ja Kivitaskuntien kulmassa on tontin puolella vanha 
palovesikaivo, joka olisi pitänyt poistaa tai täyttää tontin rakentamisen 
(laajennus) yhteydessä. Vuokralaisen tulee poistaa tai täyttää po. kaivo 
mahdollisimman pian, viimeistään vuoden 2015 loppuun mennessä.  
 
6 
 
Vuokralainen on velvollinen sijoittamaan asemakaavan ja rakennusluvan 
mukaiset velvoiteautopaikat vuokra-alueelle (tontti 39090/15). 
 
7 
 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden 
suorittaminen sekä kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 
11.3.2013), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin 
määrää. 

 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään vuokra-alueen 
rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.  

 



    

 

 

 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen 

toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten 

myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai muiden vastaavien 

edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.  

8 
 
Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä vuokra-
aluetta ympäröivien kiinteistöjen kanssa sekä yleisten alueiden osalta 
rakennusviraston kanssa. 

 
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tonttiosasto liittää 
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi.  
 
Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän 
mahdollisen haitan periaate).   
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään mainituista sopimuksista aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista, ellei niistä myöhemmin sovita 
vuokralaisen kanssa toisin. 

 
9 

 
Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä 
johtoja. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikäli tontin asemakaavan 
mukainen rakentaminen ja / tai käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen 
ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä asian selvittämiseksi vuokranantajaan. 
 



    

 

 

 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen 
tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen viivästyy mahdollisista 
kunnallisteknisten johtojen tai viemärien siirroista johtuen. 
 
10 
 
Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.   
 
Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä siten, 
että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa aiheutua vaaraa 
alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille on turvattava 
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.  

 
Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen määräämin 
ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
 
11 

 
Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian sopimiseksi 
vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, Johanna Hytönen, puhelin 09-
310 36414 ). Tällöin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden 
periaatteiden mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä 
kustannuksista, mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä 
toimenpiteistä on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. 
 
Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista. 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen 
maaperän puhdistamisesta. 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen 
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule 
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

 
13 

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikä 
käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

 
14 
 
Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 
 

 
Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siitä vahingosta, 
mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, 
käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua 
vuokranantajalle tai kolmannelle. 
 
15 
 
Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
hyväksymän rakentamiseen myönnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana. 

 

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 5 §:n 
momentteja 7 – 8 (Pantin tuotto). 
 
16 

 
Mikäli vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtiöksi tai keskinäiseksi 
kiinteistöosakeyhtiöksi, joissa voidaan myydä yksittäisten huoneistojen 
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikäli tontin vuokraoikeus 
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtiön hallintaan, vuokralaisena olevan 
yhtiön yhtiöjärjestykseen ja vuokrasopimukseen on sisällytettävä Hitas II-
ehdot. Yhtiöjärjestystä ja vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saatava 
kiinteistölautakunnan hyväksyminen. 
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja 
lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom., ja 11 § 2-4 mom. sekä 1 §, 11 
§ 1 mom. ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä.  
 

Lisäksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistöyhtiön (koskee 
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtiöitä) pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
lisäehtoja lukuun ottamatta lisäehtojen kohtia 21 § ja 26 §. 
 


