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Kokousaika 18.12.2014 klo 16:00 - 17:14

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Pakarinen, Pia puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Rantanen, Tuomas
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Pulkkinen, Joonas varajäsen

Muut

Kousa, Tuuli kaupunginhallituksen edustaja
627 - 628 §, klo 16:00 - 16:36

Penttilä, Hannu apulaiskaupunginjohtaja
628 - 642 §, klo 16:11 - 17:14

Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö

627 - 633 §, klo 16:00 - 16:42
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Kuusi, Virve vs. viestintäpäällikkö
Montell, Kristina lakimies
Hilden, Sari kiinteistöpäällikkö

asiantuntija
628 §, klo 16:05 - 16:36

Puheenjohtaja

Pia Pakarinen 627 - 642 §

Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
627 - 629 ja 639 - 642 §

Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö
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630 - 631 §
Juhani Tuuttila osastopäällikkö

632 - 638 §

Pöytäkirjanpitäjä

Kristina Montell lakimies
627 - 642 §
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§ Asia

627 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

628 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

629 Vp/3 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistöviraston 
eräiden vuoden 2014 talousarvioon merkittyjen 
investointimäärärahojen ylitysoikeudeksi vuodelle 2015

630 Tila/1 Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankehinnan korottaminen

631 Tila/2 Asunto Oy Meri-Kampin kahden autopaikan hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden myyminen

632 To/1 Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n välisen 
yhteistyösopimuksen hyväksyminen sekä täsmennys Helsingin 
Satama Oy:lle vuokrattaviin alueisiin (Sörnäinen ja Länsisatama)

633 To/2 Suunnitteluvarauksen jatkaminen SRV Yhtiöt Oyj:lle Espoon 
Perkkaalta (Vermonsolmun asemakaava-alue)

634 To/3 Eräiden asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuotojen tarkistaminen 
sekä eräiden tonttien varausehtojen muuttaminen

635 To/4 Määräalan pitkäaikainen vuokraaminen yleisten rakennusten tontista 
Suomen Chabad Lubavitch ry:lle / perustettavan yhtiön lukuun 
(Kruununhaka, tontin 01007/1 osa)

636 To/5 Verkkosaaren eteläosan asuinkorttelia 10600 koskevan ilmoitus- ja 
neuvottelumenettelyn ratkaiseminen sekä esitys 
kaupunginhallitukselle tonttien luovuttamiseksi sekä toteutus- ja 
esisopimusten hyväksymiseksi (Sörnäinen, Kalasatama, tontit 
10600/1-6)

637 To/6 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle eräiden 
asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuodon tarkistamiseksi

638 To/7 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten tontin 
(YSA) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille palveluasumista varten (Tapaninkylä, Tapaninvainio, 
tontti 39090/15)

639 Vp/4 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

640 Vp/5 Pyydetyt kaavalausunnot
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641 Vp/6 Viraston tiedotuksia

642 Vp/7 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 627
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pulkkisen (varalla Rantanen) ja 
Sademiehen (varalla Hamid) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 628
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta kuuli asiantuntijana Käpylän alueen koulujen 
tilanteen osalta kiinteistöpäällikkö Sari Hildeniä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 629
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
kiinteistöviraston eräiden vuoden 2014 talousarvioon merkittyjen 
investointimäärärahojen ylitysoikeudeksi vuodelle 2015

HEL 2014-014252 T 02 02 00

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kiinteistövirastolle 
myönnettäisiin ylitysoikeus vuodelle 2015 eräille vuoden 2014 
talousarvioon merkityille ja kiinteistövirastolle myönnetyille 
investointimäärärahoille seuraavasti:

Investointiosa  
kohdalle 

      euroa

8 01 01  
 
 

Kiinteistöjen ostot ja lunastukset; Kh:n 
käytettäväksi

  337 000

8 01 02 Esirakentaminen, täyttötyöt ja 
alueiden käyttöönoton edellyttämät 
toimenpiteet; Kh:n käytettäväksi 

 

8 01 02  08 Töölönlahden esirakentaminen      48 000
8 01 02  10 Muu esirakentaminen    649 000 
8 01 02  11 Alueiden käyttöönoton edellyttämät 

selvitykset ja toimenpiteet
3 960 000

8 01 02  15 Länsisataman esirakentaminen 1 370 000
8 01 02  17 Kalasatama, esirakentaminen ja 

maaperän puhdistus
2 055 000

8 01 02 20 Pohjois-Pasila      21 000 
 
 

8 01 03 Kiinteistöjen hankinta, 
rakentamiskelpoiseksi saattaminen 
sekä kaavoituskorvaukset; Klk:n 
käytettäväksi 

     euroa

8 01 03 01 Pienehköjen kiinteistöjen ostot ja 
lunastukset sekä kaavoitus-
korvaukset 

2 665 000

8 09 Irtaimen omaisuuden perushankinta    
8 09 36 Kiinteistötoimi    250 000

Esittelijä
virastopäällikkö
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Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Talousarviokohdalta 8 01 01, Kiinteistöjen ostot ja lunastukset, 
kaupunginhallituksen käytettäväksi, kiinteistövirastolle myönnettyä 
määrärahaa jää käyttämättä yhteensä 337 000 euroa.  
Kiinteistövirastolle esitetään myönnettäväksi vastaava ylitysoikeus 
vuodelle 2015. Määrärahan siirtotarve tarkentuu tammikuussa. Jos 
kaikki päätetyt kaupat toteutuvat vuonna 2014, määrärahan 
siirtotarvetta ei ole. 

Talousarviokohdalta 8 01 02, Esirakentaminen, täyttötyöt ja alueiden 
käyttöönoton edellyttämät toimenpiteet, kaupunginhallituksen 
käytettäväksi, kiinteistövirastolle myönnettyä määrärahaa jää 
käyttämättä yhteensä 8 103 000 euroa. Kiinteistövirastolle esitetään 
myönnettäväksi vastaava ylitysoikeus vuodelle 2015.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 08, Töölönlahden 
esirakentaminen, tonttiosastolle myönnettyä määrärahaa jää 
käyttämättä 48 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 10, Muu esirakentaminen, 
geotekniselle osastolle myönnettyä rahaa Tankovainion ja 
Östersundomin pohjatutkimuksiin, aaltoilututkimuksiin, Raide-Jokeriin 
ja Raide-Jokeriin liittyviin täydennysrakentamiskohteisiin sekä Kick Off -
alueisiin jää käyttämättä 649 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 11, Alueiden käyttöönoton 
edellyttämät selvitykset ja toimenpiteet, tonttiosastolle eri projekteille 
myönnettyä rahaa jää käyttämättä yhteensä 3 913 000 euroa ja 
geotekniselle osastolle ilmakuva-arkiston tekemiseen myönnettyä 
määrärahaa 47 000 euroa.

Talousarvion alakohdalta 8 01 02 15, Länsisataman esirakentaminen, 
jää geotekniselle osastolle Länsisataman pohjatutkimuksiin 
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myönnetystä rahasta käyttämättä 162 000 euroa ja tonttiosastolle 
myönnetystä määrärahasta Jätkäsaaren puhdistukseen 1 208 000 
euroa.

Talousarvion alakohdalta 8 01 02 17, Kalasatama, esirakentaminen ja 
maaperän puhdistus, jää geotekniselle osastolle myönnetystä 
määrärahasta käyttämättä 106 000 euroa ja tonttiosastolle 
myönnetystä määrärahasta 1 949 000 euroa.

Talousarviokohdan alakohdalta 8 01 02 20, Pohjois-Pasilan 
esirakentaminen, jää geotekniselle osastolle myönnetystä 
määrärahasta käyttämättä 21 000 euroa. 

Vuodelta 2014 siirrettäviä, käyttämättä jääneitä määrärahoja tarvitaan 
hankkeisiin, jotka jatkuvat vuonna 2015. Kyseiset hankkeet liittyvät 
luovutettavien alueiden rakentamiskelpoisiksi saattamiseen, eikä niiden 
toteuttamista voida jättää kesken.

Talousarviokohdalta 8 01 03 (01), Kiinteistöjen hankinta, 
rakennuskelpoiseksi saattaminen sekä kaavoituskorvaukset, 
kiinteistölautakunnan käytettäväksi, jää määrärahaa käyttämättä 
2 665 000 euroa. Kiinteistövirastolle esitetään myönnettäväksi vastaava 
ylitysoikeus vuodelle 2015. Määrärahan siirtotarve tarkentuu 
tammikuussa. Jos kaikki päätetyt kaupat toteutuvat vuonna 2014, jää 
määrärahan siirtotarve huomattavasti pienemmäksi.

Kiinteistöviraston vuoden 2014 irtaimen omaisuuden määrärahasta jää 
käyttämättä ennusteen mukaan 200 000 euroa. Kiinteistöviraston 
vuoden 2015 talousarvioon esitetään myönnettäväksi ylitysoikeus, joka 
kattaa vuodelta 2014 siirtyneet seuraavat hankkeet: tonttiosaston 
maanvuokrajärjestelmän MVJ kehittäminen ja laskutuksen siirto SAP-
järjestelmään sekä kaupunkimittausosaston valtakunnallisen pysyvän 
rakennustunnuksen käyttöönottohanke ja palvelinhuoneen 
jäähdytyslaitteiden uusinta.

Esitettyjen ylitysoikeuksien määrät perustuvat kirjanpidon joulukuun 
puolenvälin tilanteeseen. Tilinpäätösvaiheesta johtuen ylitysoikeuksien 
perustana olevat käyttämättä jääneiden määrärahojen summat voivat 
vielä tarkentua, minkä vuoksi ylitysoikeudet esitetään myönnettäviksi 
enintään sen suuruisina kuin määrärahaa on jäljellä tilinpäätöksessä. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 630
Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankehinnan korottaminen

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Kiinteistökartta 117/680 501, Agronominkatu 3

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Viikin nuorisotalon 
uudisrakennuksen hankehinnan korotuksen siten, että hankkeen 
kokonaiskustannukset ovat enintään yhteensä arvonlisäverottomina 
2 705 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2014.

Päätös tehdään ehdolla, että nuorisolautakunta puoltaa hankehinnan 
ylitystä. Nuorisolautakunta käsittelee asiaa kokouksessaan 18.12.2014. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: (09) 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Nuorisoasiankeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Nuorisotalon tarve Viikissä on välttämätön ja erittäin kiireellinen. 
Verrattuna muiden lähialueiden nuorisolukumääriin Viikissä on lähes 
kaksinkertainen tarve nuorisotilalle. Tarkoituksenmukaista rakennusta 
tullaan käyttämään useita vuosia.

Kiinteistölautakunta hyväksyi 5.9.2013 (432 §) Viikin nuorisotalon 
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen laajuus on 
600 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana on 2 480 000 euroa huhtikuun 2013 
kustannustasossa. Hankesuunnitelma perustui nuorisolautakunnan 
vuonna 2008 hyväksymän hankesuunnitelman tilaohjelmaan, 
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laajuuteen ja kustannuksiin. Tavoitteena on tuottaa yleispätevä ja 
muuntautumiskykyinen tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua 
erilaisten väliaikaistoimintojen järjestämiseen sekä mahdollistaa 
tarvittaessa tilojen monipuolinen käyttö tulevaisuudessa.

Kiinteistövirasto tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta. 
Tilakeskuksen saamat kokonaisurakkatarjoukset ylittivät urakalle 
varatun osuuden hankkeen enimmäishinnasta. Urakoitsijoiden kanssa 
käydyn neuvottelumenettelyn ja suunnitelmamuutosten perusteella 
laskettu Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen uusi hankehinta tulee 
olemaan arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa kustannustasossa 
syyskuu 2014.

Esittelijän perustelut

Yleistä

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta. 
Hankkeen rakennuttajakonsulttina toimii Rapcon Oy. Tilakeskus on 
teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat kansallisen menettelyn 
mukaisesti käyttäen avointa hankintamenettelyä. Kokonaisurakan töistä 
saatiin 2 tarjousta, jotka täyttivät tarjouspyynnön soveltuvuusehdot. 
Molemmat tarjoukset ylittivät hankkeen enimmäishinnan urakan osalta. 
Koska esitystä urakoitsijan valinnasta ei voitu valmistella saatujen 
tarjousten pohjalta, päätettiin siirtyä neuvottelumenettelyyn hankkeen 
kiireellisyyden sekä kustannusten ylittymisen takia. 
Neuvottelumenettely käytiin niiden tarjouksen antaneiden 
urakoitsijoiden kanssa, jotka täyttivät tarjouspyynnön soveltuvuusehdot.

Käydyn neuvottelumenettelyn lopputuloksena saatiin lista tilakeskuksen 
yksilöimistä suunnitelmamuutoksista, joista lähetettiin tarjouspyyntö 
urakoitsijoille. Neuvottelumenettelyn tuloksena saatiin kustannuksia 
karsittua arvonlisäverottomana 182 400 euroa. Tähän summaan 
lisätään toteutussuunnitteluvaiheessa tietoon tullut kuuden autopaikan 
lunastusmaksu, joka on määritetty 12.5.2005 päivätyssä Latokartanon 
IV-V asemakaava-alueen yhteisjärjestelylaskelmassa, joka on 
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston 
valmistelema. Uuden tarjoushinnan mukaan laskettuna hankkeen 
enimmäishinta tulee olemaan yhteensä arvonlisäverottomana 
2 705 000 euroa.

Koska aiemmin päätetyn hankesuunnitelman indeksikorjattu 
enimmäishinta on yhteensä arvonlisäverottomana 2 433 600 euroa, 
tulee hankkeen hintaa nostaa noin arvonlisäverottomana 271 400 
euroa kustannustasossa syyskuu 2014.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen
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Tilakeskuksen laatiman urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa eli 
4 508 euroa/brm² (alv. 0 %) ja huoneistoalaa kohden 5 143 euroa/htm² 
(alv. 0 %).

Hankkeen vuokra on tilakeskuksen laskelman mukaan yhteensä 27,40 
euroa/htm²/kk (pääomavuokra 23,40 + ylläpitovuokra 4,00 
euroa/htm²/kk) tällä hetkellä voimassa olevien 
ylläpitovuokraperusteiden mukaan.

Näin ollen hankkeen vuokrakustannukset ovat yhteensä 
arvonlisäverottomina 14 418 euroa/kk ja vuodessa 173 012 euroa/v. 
Lopullinen vuokra määräytyy vasta toteutuneiden kustannusten ja sen 
aikaisen ylläpitovuokran mukaan.

Toiminnan käynnistämiskustannukset

Irtokalusteille ja laitteille varataan rahat nuorisoasiainkeskuksen 
budjettiin vuodelle 2015. Arvio näistä kustannuksista on 
arvonlisäverottomana 150 000 euroa. Muuttokustannukset hoitaa 
käyttäjähallintokunta.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa esitetty vuosille 2014 - 2015.

Toteutus- ja ylläpitovastuut

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja 
ylläpidosta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: (09) 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Nuorisoasiankeskus
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Päätöshistoria

Tilakeskuksen päällikkö 27.05.2014 § 28

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n
laatimat Viikin nuorisotalon 17.1.2014 päivätyt, seuraavasti numeroidut
luonnospiirustukset:

AR0201 Asemapiirustus
AR0202 Pihapiirustus
AR0301 Pohjapiirustus
AR0302 Vesikatto
AR0401 Leikkaus A
AR0402 Leikkaus B
AR0403 Leikkaus C
AR0404 Leikkaus D
AR0405 Leikkaus E
AR0501 Julkisivu Agronominkujalle (luoteeseen)
AR0502 Julkisivu Latokartanontorille (lounaaseen)
AR0503 Julkisivu Viikin kirkolle (kaakkoon)
AR0504 Julkisivu Agronominkadulle (koiliseen)

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 05.09.2013 (§ 432)
hyväksyä Viikin nuorisotalon 16.8.2013 päivätyn hankesuunnitelman
arvonlisäverottomana enimmäishintaan 2 480 000 euroa huhtikuu 2013
kustannustasossa.

Suunnitelmien kuvaus

Suunnitelmat käsittävät yksikerroksisen uudisrakennuksen, joka
rakennetaan sille varatulle tontille Latokartanon alueelle osoitteeseen
Agronomikatu 3. Nuorisotalon ja sen eteläpuolella sijaitsevan kirkon
väliin jäävä tila tulee toimimaan yhteisenä ulkotilana. Latokartanon tori
ja sen lähiympäristö täydentyvät nyt uudella julkisella rakennuksella,
joka tukee alueen sosiaalista kontrollia toiminnan ja myös
kaupunkirakenteen näkökulmasta. Uusi rakennus tulee tehostamaan
nuorisotalon ja Viikin kirkon välissä olevan pihan turvallisuutta ja 
yhteistä käyttöä, sekä mahdollistaa torin käyttämisen osana 
tapahtumatoimintaa.

Suunnitelmien tavoitteena on mahdollistaa tilojen aktiivinen käyttö ja
useamman ryhmän samanaikainen toiminta. Ryhmien tarpeita varten
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taloon on suunniteltu pienryhmätiloja, joita voidaan käyttötarkoituksen
mukaan helposti muunnella. Tilojen suunnittelussa on huomioitu myös
mahdolliset järjestökäyttötarpeet. Rakennus perustetaan paaluille ja
alapohja tehdään kantavaksi. Rakennuksen runko on pääosin teräs- ja
puurunkoinen. Julkisivuverhous on pääosin puhtaaksimuurattua
vaaleaa tiiltä, eteläinen julkisivu on puuverhoiltu. Seinäpinnat
verhoillaan pääosin lakatulla vanerilla. Kattopinnat verhoillaan
akustisella verhouksella ja puurimoituksella.

Suunnittelussa on pyritty liikkumis- ja toimimisesteisten käyttäjien
kannalta mahdollisimman esteettömiin tiloihin. Tilat ovat joustavat,
monipuoliset sekä tukevat vuorovaikutteisuutta.

Asemakaava ja tontti

Tontilla on voimassa asemakaava, joka on saanut lainvoiman
25.10.2002. Nuorisotalolle osoitetulla YL-tontilla on rakennusoikeutta
600 kem².

Laatutaso

Rakennus-, sähkö- ja lvia-teknisissä suunnitelmissa on kiinnitetty
huomiota sisäilman laatuun, valaistukseen, äänenvaimennukseen ja
turvallisuuteen. Suunnittelussa ja toteutuksessa tullaan kiinnittämään
erityistä huomiota paloturvallisuuteen, esteettömyyteen, sisäilman
laatuun, äänen- vaimennukseen sekä valaistukseen. Suunnittelussa on
huomioitu kestävän kehityksen periaatteet.

Ikkunat tulee sijoittaa julkisivuun siten, että ikkunakarmi ei sijaitse
tilliverhouksen takana. Ikkunasovitukset tulee suunnitella niin, että
ikkunaratkaisut ja vesipellitykset noudattavat tilakeskuksen 
rakentamisja
ylläpito-ohjeita. Piirustukseen ARK AR0401 Leikkaus A merkityt
korkealle sijoitetut kaksi sisäikkunat poistetaan toteutussuunnitelmista.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
kustannukset ovat 2 414 000 euroa arvonlisäverottomana eli 4 023
euroa/brm². Luonnosvaiheen kustannusarvio on laskettu hintatasossa
joulukuu 2013.

Luonnosvaiheen kustannukset eivät ylitä hankesuunnitteluvaiheen
kustannusarviota.

Aikataulu ja rahoitus
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Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston hyväksymään vuoden 2014
talousarvioehdotuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan
vuosiksi 2014-2023 vuonna 2014-2015 toteutettavan hankkeena.

Hankesuunnitelmaan merkityn mukaisesti toteutus on vuosien 2014-
2015 aikana siten, että rakennus voidaan ottaa käyttöön syksyllä 2015.

Lausunnot

Ympäristökeskuksen lausunto 15.4.2014
Muistio neuvottelusta esteettömyyskoordinaattorin kanssa 14.4.2014
Työsuojelulausunto 24.3.2014
Käyttäjän hyväksyntä suunnittelukokous nro 9 19.3.2014
Muistio neuvottelusta paloviranomaisen kanssa 2.1.2014

Viikin nuorisotalon 17.1.2014 päivätyt suunnitelmat ovat olleet
nähtävillä tilakeskuksen päälliköllä.

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 05.09.2013 § 432

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Kiinteistökartta J6 R2, Agronominkatu 3

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä 16.8.2013 päivätyn Viikin nuorisotalon 
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen laajuus on 
600 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana 2 480 000 euroa huhtikuu 2013 
kustannustasossa.

Päätös tehdään ehdolla, että nuorisolautakunta antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta. Nuorisolautakunta käsittelee asian 
kokouksessa 29.8.2013.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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Nuorisolautakunta 29.08.2013 § 95

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Päätös

Nuorisolautakunta päätti antaa asiasta seuraavan lausunnon: 

Nuorisolautakunta pitää hankesuunnitelmaa toimivana ja haluaa 
erityisesti korostaa aikataulussa pysymisen tärkeyttä, jotta rakennus 
voidaan ottaa käyttöön vuoden 2015 aikana.

Viikin uuden nuorisotalon rakentamista on aikaistettu siten, että talo 
valmistuu vuonna 2015. Kaupunginvaltuusto päätti ajoituksen 
muutoksesta hyväksyessään vuosien 2013 -17 investointi-hankkeet 
28.11.2012. Nuorisolautakunta on hyväksynyt vuokravaikutuksen 
suunnitellulle 2,5 miljoonan euron investoinnille kokouksessaan 
16.5.2013. 

Viikin nuorisotalon hankesuunnitelma perustuu Nuorisolautakunnan 
vuonna 2008 hyväksymän hankesuunnitelman tilaohjelmaan, 
laajuuteen ja kustannuksiin. Tilakeskus on laatinut uuden 
hankesuunnitelman yhteistyössä nuorisoasiankeskuksen kanssa. 
Tavoitteena on tuottaa yleispätevä ja muuntautumiskykyinen 
tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua erilaisten 
väliaikaistoimintojen järjestämiseen sekä mahdollistaa tarvittaessa 
tilojen toisenlainen käyttö tulevaisuudessa. Suunnitelmia on 
kommentoitu käyttäjäkokouksissa ja toiminnalliset tarpeet on otettu 
huomioon suunnitelmissa. Hankesuunnittelun yhteydessä on 
yhteistyössä käyttäjien kanssa laadittu uudet tarkennetut 
viitesuunnitelmat. Käyttäjien - erityisesti siis nuorten - osallistuminen 
nuorisotalon lopulliseen suunnitteluun mm. sisustuksen osalta on 
ehdottaman tärkeää, jotta nuorisotalon suunnittelussa noudatetaan 
nuorisotyölle keskeistä osallisuuden periaatetta.

Käyttäjän päivittämä tarveselvitys on hankesuunnitelman liitteenä. 
Tarveselvityksessä kuvataan toiminnallisista syistä aiheutuva tarve 
uudelle nuorisotalolle - tämä tarve on Viikin osalta ilmeinen. 
Nuorisotalolle on myös selkeä alueen asukkaiden tuki.

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen 
kustannukset ovat 2 480 000 euroa (alv 0 %), (4710 euroa/m2), korko 
on 3 % ja vuokra-aika on 20 vuotta. Viikin nuorisotalon 
uudisrakennuksen (526 htm²) sisäinen vuokra on 25,50 euroa/m²/kk, 
josta pääomavuokran osuus on 21,50 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokran 
osuus on 4,00 euroa/m²/kk. Vuosivuokra on yhteensä 160 956 euroa 
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huhtikuussa 2013 lasketun hintatason mukaan. Nykyisistä 
nuorisotoimen käytössä olevista Latokartanonkaari 23:ssa sijaitsevista 
192 m²:n suuruisista tiloista nuorisoasiainkeskus maksaa 
tilakeskukselle vuokraa 48 024 euroa vuodessa (vuoden 2012 
tasossa). Näistä tiloista tullaan uuden nuorisotalon valmistuttua 
luopumaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Mikko Vatka

Lisätiedot
Mikko Vatka, osastopäällikkö, puhelin: 310 71252

mikko.vatka(a)hel.fi
Miki Mielonen, toiminnanjohtaja, puhelin: 310 71598

miki.mielonen(a)hel.fi
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§ 631
Asunto Oy Meri-Kampin kahden autopaikan hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden myyminen

HEL 2014-014869 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti peruuttaa 13.11.2014 (538 §) tekemänsä 
Asunto Oy Meri-Kampin autopaikkaosakkeiden myyntiä koskevan 
päätöksen kellarintilan nro 171 osalta.

Samalla lautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön myymään Asunto Oy Meri-Kampin

A
14 m²:n suuruisen kellaritilan nro 156 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 18102-18115 Nallekarhu-Teddy Bear Oy Ab:lle 34 800 euron 
suuruiseen velattomaan kauppahintaan.

B
 17,5 m²:n suuruisen kellaritilan nro 171 hallintaan oikeuttavat osakkeet 
nrot 18312-18328 ********** 42 000 euron suuruiseen velattomaan 
kauppahintaan.

Osakekaupat tehdään liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin. 
Velattomasta kauppahinnasta vähennetään kaupantekohetkellä 
voimassa oleva ko. osakkeisiin kohdistuva osuus yhtiön lainoista. 

Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
tarvittaessa tekemään vähäisiä muutoksia kauppakirjaan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Meri-Kamppi kauppakirja 18.12.2014

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Liite 1
Ostaja B Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Edellinen ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki omistaa Asunto Oy Meri-Kampista tällä hetkellä 
yhteensä 22 autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet.

Kaupunki ei tarvitse autopaikkoja omaan käyttöönsä ja on tarjonnut 
nykyisille vuokralaisille ja lähialueen asukkaille ja muille kiinnostuneille 
mahdollisuutta ostaa autopaikka yhtiön kellarista. Viiden autopaikan 
myynnistä on jo lautakunnan päätös, ja kaupat tehdään lähiaikoina. 

Nyt myytävän kahden autopaikan hinnat perustuvat autopaikkojen 
käytettävyyteen, sijaintiin hallissa sekä aiempiin kauppoihin 
autohallissa.

Autopaikkojen koot vaihtelevat yhtiöjärjestyksen mukaan 11 m²:stä 17,5 
m²:iin. Autopaikkojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu. Autopaikkojen 
hinta ei ole pinta-alaperusteinen. Autopaikkojen vastike määräytyy 
yhtiöjärjestyksen mukaisten pinta-alojen mukaan. Nyt myytävät 
autopaikat ovat kooltaan 14 m² ja 17,5 m².

Autopaikkojen velattomat hinnat ovat vaihdelleet 27 600 eurosta 42 000 
euroon. Velattomasta hinnasta vähennetään kaupantekohetken 
mukainen velkaosuus yhtiön lainoista. Autopaikan nro 156 velaton 
hinta on 34 800 euroa ja autopaikan nro 171 velaton hinta 42 000 
euroa.

Autopaikan nro 171 myynti hyväksyttiin lautakunnassa 13.11.2014, 
mutta ostaja ********** haluaa perua kaupan. Kyseistä osakekauppa ei 
ole vielä tehty, ja lautakunnan aiempi päätös autopaikan nro 171 
myymisestä voidaan peruuttaa.

********** on halukas ostamaan ko. autopaikan 42 000 euron 
suuruisesta velattomasta kauppahinnasta. Autopaikan hinta ja muut 
kaupan ehdot eivät muutu aiemmin hyväksytystä.

Esittelijä
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tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Meri-Kamppi kauppakirja 18.12.2014

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja A Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Ostaja B Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
Edellinen ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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§ 632
Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n välisen 
yhteistyösopimuksen hyväksyminen sekä täsmennys Helsingin 
Satama Oy:lle vuokrattaviin alueisiin (Sörnäinen ja Länsisatama)

HEL 2014-010959 T 10 01 01 02

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä liitteenä nro 1 olevan 
sopimusluonnoksen, jossa sovitaan yhteistyöstä ja toimintatavoista 
Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n välillä satama-alueiden 
vuokraamisessa kolmansille osapuolille.  

B

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin Satama Oy:lle Helsingin 
kaupungin 10. ja 20. kaupunginosissa (Sörnäinen ja Länsisatama) 
sijaitsevat liitekarttojen nrot 2 ja 3 mukaiset laiturialueet (kumpikin noin 
0,5 hehtaaria) kauintaan 31.12.2044 saakka sekä muutoin 
kaupunginvaltuuston päätöksen 26.11.2014 (369 §) ja soveltuvin osin 
kiinteistölautakunnan päätöksen 27.11.2014 (586 §) ehtojen 
mukaisesti.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteistyösopimus
2 Kartta Hanasaari
3 Kartta Tammasaari

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin Satama Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että se hyväksyisi Helsingin 
kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n välisen yhteistyösopimuksen, 
jossa sovitaan menettelytavoista alueiden vuokraamisessa kolmansille 
osapuolille satama-alueilta ja niiden läheisyydestä. Sopimus on 
valmisteltu yhteistyössä kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n kesken. 
Sopimuksen hyväksyminen on kaupungin edun mukaista. 

Lisäksi kiinteistölautakunnalle esitetään, että Helsingin Satama Oy:n 
tuleviin vuokra-alueisiin lisättäisi kaksi laiturialuetta Helen Oy:lle 
vuokrattavien alueiden yhteydestä. Yhtiöiden kesken on sovittu, että 
Helsingin Satama Oy vastaa Helen Oy:n tarvitsemista laitureista.

Esittelijän perustelut

A

Tausta

Helsingin Satama Oy (jäljempänä Satama) aloittaa satamatoiminnan 
1.1.2015. Samalla satamaliikelaitoksen tekemät 
maanvuokrasopimukset kolmansien kanssa siirtyvät Helsingin 
kaupungille. Siirto tehdään, jotta vuokrasopimukset olisivat jatkossakin 
kiinnityskelpoisia eikä yhtiöittäminen siten aiheuttaisi ulkoisten 
vuokralaisten asemaan heikennyksiä. 

Sopimuksen tarkoituksena on varmistaa, että satamatoimintojen aluetta 
voidaan kehittää ensisijaisesti satamatoiminnan tarpeisiin. Osapuolten 
kesken on neuvoteltu, että yhtiö on mukana satama-alueiden käyttöä 
suunniteltaessa ja hoitaa osan vuokrasopimuksiin liittyvistä 
velvollisuuksista. Kaupunki toimii kuitenkin vuokranantajana 
vuokralaisiin nähden. 

Kaupunginvaltuusto on päätöksellään 26.11.2014 (369 §) (Satama-
alueiden vuokrausperusteet) oikeuttanut kiinteistölautakunnan 
hyväksymään Sataman ja kaupungin välisen yhteistyösopimuksen. 

Sopimuksen keskeinen sisältö

Sopimusta sovelletaan kaikilla kaupungin satama-alueilla ja se koskee 
sekä vanhoja että uusia kolmansien kanssa tehtyjä tai tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia satama-alueilla. 

Vastuunjako Sataman ja kaupungin välillä on neuvoteltu siten, että 
Satama hoitaa alueiden käyttöön liittyvät sopimusneuvottelut sekä 
vuokrasopimuksiin liittyvän valvonnan. Kaupunki puolestaan tekee 
vuokrasopimuksiin liittyvät päätökset sekä hoitaa vuokrien laskutuksen.
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Molemmilla osapuolilla on tiedotusvelvollisuus koskien sopimusten 
valvontaa, perintää ym. asioita. 

Jatkossa Satama hoitaa Vuosaaren satama-alueen kunnallistekniikasta 
perittävien korvausten keräämisen uusilta vuokralaisilta erillisillä 
sopimuksilla. Vanhojen sopimusten osalta kaupunki vastaa korvausten 
perimisestä. Niitä ei tilitetä Satamalle, vaan Vuosaaren maanvuokraan 
annettaan niitä vastaava alennus. 

Perustelut

Koska sopimukset siirtyvät kaupungille pääasiassa vuokralaisten 
aseman säilyttämisen vuoksi, neuvotteluissa Sataman ja kaupungin 
kesken on pidetty tarkoituksenmukaisena, että Satama on jatkossakin 
mukana neuvottelemassa satama-alueiden käytöstä. Ulkopuolisille 
vuokrattavat alueet liittyvät kiinteästi satama-alueisiin tai Sataman 
toimintaan, jolloin vuokrasopimuksiin liittyvät neuvottelut sekä alueiden 
valvonta on järkevintä jättää Sataman tehtäväksi. Kaupungille jää 
järjestelystä huolimatta kaikki vuokranantajan oikeudet. 

B

Laiturialueet

Laiturialueet, joiden vuokraamista Helsingin Satama Oy:lle (jäljempänä 
Satama) esitetään, sijaitsevat Helen Oy:n (jäljempänä Helen) 
voimalaitosten vieressä. Sataman ja Helenin välillä on sovittu, että 
Satama vastaa Helen Oy:n tarvitsemista laiturialueista. 

Po. alueet ovat kokonaan laituria, joten niistä ei aiemmin vahvistettujen 
Sataman vuokrausperusteiden mukaisesti peritä vuokraa. 
Laiturialueiden viereiset maa-alueet vuokrataan Helenille. 

Molempien laitureiden pinta-ala on noin 0,5 hehtaaria. 

Vuokrauksen ehdot

Laiturit vuokrataan Satamalle satamatoimintaa varten laaditun 
vuokrasopimuspohjan mukaisesti. Vuokra-ajaksi tulee sama aika kuin 
laitureiden viereisillä Helenin vuokra-alueilla eli kauintaan 31.12.2044 
saakka. Sopimuksiin lisätään samanlaiset irtisanomisoikeudet kuin 
laitureiden viereisille alueille tehtäviin Helenin sopimuksiin.  

Helenin vuokrasopimusten irtisanomisehto on seuraava: 

Mikäli vuokra-alue on osaksi tai kokonaan käynyt tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
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vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet.

Lautakunnan toimivalta tehdä muutoksia Sataman vuokra-alueisiin

Kaupunginvaltuusto oikeutti päätöksellään 26.11.2014 (369 §) 
kiinteistölautakunnan tekemään tarvittavia täsmennyksiä Satamalle 
vuokrattaviin alueisiin. 

Perustelut

Esittelijä kannattaa sitä, että Satama vastaa myös Helenin tarvitsemien 
laiturialueiden ylläpidosta, ja siten puoltaa esitystä lisäalueiden 
vuokraamisesta Satamalle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteistyösopimus
2 Kartta Hanasaari
3 Kartta Tammasaari

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin Satama Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
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§ 633
Suunnitteluvarauksen jatkaminen SRV Yhtiöt Oyj:lle Espoon 
Perkkaalta (Vermonsolmun asemakaava-alue)

HEL 2012-016100 T 10 01 01 00

Tarvaspääntie / Tarvonsalmenkatu / Vermontie, Espoo

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa SRV Yhtiöt Oyj:lle varatun Espoon 
kaupungin 51. kaupunginosan (Leppävaara) kaakkoisosassa 
sijaitsevan, liitteestä nro 2 ilmenevän ns. Vermonsolmun toimitila-
alueen varausaikaa 31.12.2015 asti entisin ehdoin.

(L1-2-00-2-R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vänrikinsolmu_suunnitteluvaraushakemus
2 Sijaintikartta ja asemakaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Muutoksenhakukielto, valmistelu
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 8.10.2007 (1278 §) varata SRV Yhtiöt Oyj:lle 
Helsingin kaupungin omistuksessa olleen osan ns. Vermonsolmun 
toimitila-alueesta kaavoittamista, toimitilarakentamisen valmistelua 
sekä alueen markkinointia varten. Kiinteistölautakunta jatkoi 
18.12.2013 (679 §) varausta 31.12.2014 asti. Varausehdot ovat:
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1 

Alue varataan asemakaavan laatimista, toimitilarakentamisen 
valmistelua ja suunnittelua sekä alueen markkinointia varten.

Varauksensaaja vastaa mainituista toimenpiteistä aiheutuvista 
kustannuksista.

2

Alueen suunnitelmat tulee valmistella yhteistyössä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa yhteistyössä sovittavien 
periaatteiden mukaisesti.

3

Asemakaavoituksen myötä alueelle muodostettavat 
toimitilarakentamiseen soveltuvat tontit on tarkoitus luovuttaa 
varauksensaajalle tai määräämälleen eri sopimuksin myymällä ne 
ajankohdan käyvästä hinnasta vaiheittain siten, että ensimmäinen 
luovutus tulee tehdä viimeistään 3 kuukauden kuluessa asemakaavan 
vahvistumisesta ja viimeinen viimeistään kolme vuotta tämän jälkeen, 
ellei erikseen toisin sovita.

Luovutuksista tulee sopia viimeistään varausajan loppuun mennessä.

4

Varauksensaaja vastaa varausaikanaan varausalueesta maksettavaksi 
erääntyvistä Espoolle maksettavista kiinteistöveroista.

5

Kaupunki käy omistamiensa maiden osalta 
maankäyttösopimusneuvottelut Espoon kaupungin kanssa yhteistyössä 
varauksensaajan ja alueen toisen maanomistajan kanssa.

Maankäyttösopimukseen perustuva korvaus otetaan huomioon tonttien 
kauppahinnassa niitä luovutettaessa.

Tarkoituksena on, että maankäyttösopimukseen perustuvan 
korvauksen suoritus hoidetaan asemakaavan perusteella 
muodostettavien tonttien luovutuksen yhteydessä.

6

Varauksensaajalla on tämän varauspäätöksen perusteella oikeus 
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kaupungin puolesta kustannuksellaan neuvotella ja hakea 
asemakaavan laatimista kaupungin omistamalle maalle.

7

Kaupunki sitoutuu olemaan varausaikana markkinoimatta tai myymättä 
varausaluetta tai siitä muodostettavia tontteja muille kuin 
varauksensaajan osoittamille tahoille.

8

Mikäli asemakaavoitus ei varausaikana johda tulokseen tai Helsingin 
kaupunginvaltuusto ei hyväksy tässä tarkoitettuja kiinteistönkauppoja, 
kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle tästä 
mahdollisesti aiheutuu.

Osapuolilla ei tällöin ole oikeutta esittää tähän varauspäätökseen 
perustuvia vaatimuksia toisilleen.

9

Tämä varaus on voimassa vuoden 2009 loppuun, ellei sitä eri 
päätöksin sen jälkeen jatketa.

Varaushakemus

SRV Yhtiöt Oyj pyytää 3.12.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että sille 
varatun alueen varausaikaa jatkettaisiin vuoden 2015 loppuun asti. 
Hakemus on liitteenä nro 1.

Asemakaavoitus

Varausalueen länsiosaan on 21.1.2011 vahvistunut asemakaava, jossa 
varausalueelle on osoitettu 27 900 k-m² toimistorakennusoikeutta 
kortteleissa nrot 51340 ja 51341. Kaava varausalueen itäosaan, johon 
oli kaavailtu huoltoasemakorttelia nro 51344 ja hotelli/toimistokorttelia 
nro 51343, kumoutui valituksen ja pohjoispuolella vireillä olevan 
Vermontien asemakaava-alueen keskeneräisyyden vuoksi.

Kumotun kaava-alueen osalta on vireillä uusi Vänrikinportin 
asemakaava, jonka ratkaisut osittain riippuvat edellä mainitun 
Vermontien asemakaava-alueen ratkaisuista. Siihen kaavaillaan uutta 
asuntorakennusoikeutta ja lähipalveluja noin 3 000 asukkaalle. 
Helsingin ja Espoon kaupungit neuvottelevat uuden 
maankäyttösopimuksen uuden kaavaprosessin aikana.

Tarkennettu varausalue ja kumoutunut asemakaava-alue on esitetty 
liitteessä nro 2.
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Hanketilanne

Hakija on aloittanut Vermonsolmun alueen toimistorakentamisen 
korttelissa nro 51340 sen varausalueen ulkopuolella olevassa 
itäosassa. Kesällä 2013 kokonaisuudessaan valmistunut ensimmäinen 
vaihe on kooltaan noin 20 000 k-m². Toinen vaihe on kaavailtu 
varausalueella olevan korttelin nro 51340 länsiosaan.

Varauksen jatkaminen

Esittelijän mielestä alueen varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2015 
saakka. Varauksen jatkaminen on perusteltua toimitilarakentamisen 
valmistelua ja alueen markkinointia varten. Jatkamista puoltavat myös 
varausalueen kaavoituksen osittainen varauksensaajasta riippumaton 
keskeneräisyys sekä toimistomarkkinoiden heikentynyt 
markkinatilanne, jotka hidastavat alueen toteuttamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vänrikinsolmu_suunnitteluvaraushakemus
2 Sijaintikartta ja asemakaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Muutoksenhakukielto, valmistelu
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 18.12.2013 § 679

HEL 2012-016100 T 10 01 01 00

Tarvaspääntie / Tarvonsalmenkatu / Vermontie, Espoo

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa SRV Yhtiöt Oyj:lle varatun Espoon kaupungin 
51. kaupunginosan (Leppävaara) kaakkoisosassa sijaitsevan, liitteestä 
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nro 2 ilmenevän ns. Vermonsolmun toimitila-alueen varausaikaa  
31.12.2014 asti entisin ehdoin.

13.12.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
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§ 634
Eräiden asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuotojen tarkistaminen 
sekä eräiden tonttien varausehtojen muuttaminen

HEL 2013-010807 T 10 01 01 02

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
23.2.2009 varattujen tonttien varausehtoja siten, että tonttien 10589/1 
ja 10589/15 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan sääntelemättömästä 
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin 
toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi 31.12.2015 saakka. Muilta 
osin noudatetaan entisiä varausehtoja. 

B

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
19.4.2010 varatun tontin 49183/2 varausehtoja siten, että tontin 
rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas I 
-ehdoin toteutettavasta omistusasuntotuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi 31.12.2015 saakka. Muilta osin noudatetaan 
entisiä varausehtoja. 

C

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
28.1.2013 varatun ohjeellisen kaavatontin 33254/2 varausehtoja 
seuraavasti: 

1

Tontille sijoittuva vanha asemakaavallisesti suojeltu rakennus (yht. 
2 300 k-m²) ei kuulu tontinvarauksen piiriin. Kiinteistövirasto menettelee 
mainitun rakennuksen osalta parhaaksi katsomallaan tavalla. 
Kiinteistövirasto määrittelee rakennuksen luovutusta varten 
rakennuksen pihapiirin tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla. 

2

Asuntotuotantotoimisto on velvollinen sopimaan hankkeiden 
toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta 
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun aloittamista sekä 
kustannuksellaan hakemaan tonttijaon sekä tonttien lohkomista ennen 
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rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa 
erikseen toisin sovita. 

3

Varaus on voimassa 31.12.2015 saakka.

4 

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja.

D

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa Conect Oy:lle (Y-tunnus 0956047-7) 
9.3.2010 varattujen tonttien 38092/19–24 varausehtoja seuraavasti:

1

Tontit varataan Conect Oy:lle (Y-tunnus 0956047-7) sekä Branmatic 
Oy:lle (Y-tunnus 0957360-6) vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2015 saakka. 

2

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupa 
30.9.2015 mennessä. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta 
viivytystä, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistään kuuden (6) 
kuukauden kuluessa rakennusluvan saamisesta. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään, 
mikäli varauksensaajat eivät noudata mainittuja määräaikoja.  

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaajat eivät noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. 

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajien 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajille 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajien hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei 
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajien hankkeen 
toteuttamisen edellyttämässä aikataulussa.

4
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Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston 11.3.2013 päivättyä toimintaohjetta kaivu- ja 
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

5

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille 
varatut tontit ilman aiheetonta viivytystä ja osaltaan aktiivisesti 
edistämään niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tonttien rakentamista 
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu 
varauksensaajista riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta.

Varauksensaajat ovat velvollisia toiminnassaan noudattamaan 
verotusta, ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja 
koskevia sekä muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 

Mikäli varauksensaajat eivät noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan 
yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan 
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi. 

E

Kiinteistölautakunta päätti muuttaa VVO Yhtymä Oyj:lle (Y-tunnus 
0116336-2) varatun tontin 20801/9 varausehtoja siten, että tontin 
rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuokra-
asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi sääntelemättömäksi vuokra-
asuntotuotannoksi 31.12.2015 asti. Lisäksi noudatetaan seuraavia 
varausehtoja: 

1

Tontti luovutetaan myymällä, ellei kaupungin kanssa toisin sovita tai 
kaupunki toisin määrää. Varauksensaaja on velvollinen pitämään 
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tontille rakennettavat asunnot vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta hankkeen käyttöönotosta lukien.  

2

Muilta osin noudatetaan entisiä varausehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Hakemukset
3 Hitas_varausehdot
4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asuntotuotantotoimisto, Conect Oy ja VVO Yhtymä Oyj ovat esittäneet 
muutoksia eräiden tonttien varausehtoihin. Esitetyt varausehtoihin 
tehtävät muutokset ovat luonteeltaan osin teknisiä rahoitus- ja 
hallintamuodon muutoksia, joilla ei ole siten oleellista vaikutusta 
alueelliseen tai koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- ja 
hallintamuotojakaumaan. Conect Oy:lle Malmin Ormuspellon alueelta 
varattujen vaikeasti markkinoitavien kaupunkipientalotonttien 
38092/19–24 osalta esitetään muutosta, jossa nämä tontit voitaisiin 
alueen rakentumisen edistämiseksi toteuttaa 
ryhmärakennuttamismallin sijaan vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona. Alueelle jää vielä muutoksen jälkeenkin runsaasti 
tontteja ryhmärakennuttamishankkeita varten. Vapaarahoitteisen 
vuokra-asuntohankkeen investorina toimisi Branmatic Oy. 

Muutokset helpottanevat ja mahdollistavat asuntotuotannon 
toteutumisen käynnistymisen alueilla. 
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Esittelijä toteaa, että tontinvarausehtoihin tehtävistä muutoksista on 
käyty neuvottelut varauksensaajien kanssa sekä lisäksi 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä tarvittavilta osin 
kaupunkisuunnitteluviraston ao. suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä 
ole huomauttamista esitettäviin muutoksiin.

Esittelijän perustelut

Tonttikohtaiset perustelut

Asuntotuotantotoimistolle varattujen tonttien varausehtoja esitetään 
muutettaviksi seuraavien tonttien osalta:

10. Sörnäinen, Kalasatama 

Kaupunginhallitus varasi tontit 10589/1-12 asuntotuotantotoimikunnalle 
23.2.2009. Tontti 10589/1 varattiin vapaarahoitteista Hitas I -ehdoin 
toteutettavaa omistusasuntotuotantoa varten. Tontit 10589/2 ja 3 
varattiin vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamiseen ilman 
Hitas-ehtoja. Tontit 10589/5-12 on varattu vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Tontit nrot 5-12 
yhdistettiin tontiksi 10589/15. 

Kaupunginhallitus päätti 3.2.2014 vaihtaa tonttien 10589/1 ja 14 
hallintamuodot päittäin. Silloin oletettiin, että tontti 10589/1 olisi 
helpompi toteuttaa ilman Hitas-ehtoja kuin tontti 10589/15, jota rasittaa 
voimalinjan sijoittuminen parvekkeiden eteen. 
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Kohteen toteuttamisesta käytiin kesällä 2014 urakkakilpailu, jonka tulos 
on asuntotuotantotoimikunnassa hylätty liian kalliina. Jotta koko kortteli 
saataisiin toteutettua tarkoituksenmukaisella tavalla, on suunnitelmia 
kehitettävä ja esimerkiksi vaihdettava As Oy Helsingin Arielin (tontti 
10589/1) ja Kaupunkivillojen (tontti 10589/15, ent. tontit 5-12) 
hallintamuodot vapaarahoitteiseksi Hitas-asuntotuotannoksi Hitas I -
ehdoin, jolloin asuntojen myyntihintaa saadaan laskettua. 

Jotta korttelin ja samalla merkittävän asuntomäärän rakentaminen ei 
vaarantuisi, asuntotuotantotoimisto on esittänyt, että tonttien 10589/1 ja 
15 hallintamuodot muutettaisiin sääntelemättömästä 
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin 
toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi. Kortteli nro 10589 on 
kokonaisuudessaan varattu asuntotuotantotoimikunnalle.

20. Jätkäsaari

Kaupunginhallitus päätti 8.12.2008 (1490 §) varata 31.12.2010 saakka 
Suomen itsenäisyyden juhlarahastolle (jäljempänä ”Sitra”) 
Länsisataman Jätkäsaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia- 
ja innovaatiohanketta varten. Varausehtojen mukaan korttelin 
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tutkia energiatehokkaita ja 
innovatiivisia ratkaisuja kaupunkirakentamisessa Sitran esittämässä 
hakemuksessa tarkemmin ilmenevällä tavalla.

Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2010 (138 §) muuttaa 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä muun ohella siten, että varaus 
oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyi Sitran lisäksi tämän valitsemille 
yhteistyökumppaneille SRV Yhtiö Oy:lle ja VVO Yhtymä Oyj:lle. 
Kaupunginhallitus päätti 20.6.2011 (638 §) jatkaa po. varausta entisin 
ehdoin 31.12.2012 saakka. 

Kaupunginhallitus päätti 8.4.2013 (403 §) muuttaa Sitralle, SRV Yhtiöt 
Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle varattua Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelia nro 20801 koskevaa 
varaussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) Sitran vetäydytty 
hankkeesta siten, että varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen 
siirtyy yksin SRV Yhtiöt Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle. Tontinvaraus 
on voimassa 31.12.2014 saakka, mikäli varauksensaajat noudattavat 
varaussopimuksen ja varauspäätösten ehtoja. 

Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintään noin 45 % 
(noin 8 800 k-m²) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai 
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vähintään noin 37 % (noin 
7 000 k-m²) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas I -ehdoin ja vähintään 
noin 18 % (noin 3 500 k-m²) valtion korkotuettuina vuokra-asuntoina. 
Varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liike- tai muuta 
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vastaavaa kaupallista tilaa vähintään noin 2 000 k-m² ja toimistotilaa 
vähintään noin 300 k-m². VVO Yhtymä Oyj on hakenut tontille 
toteutettavaan valtion korkotuettuun vuokra-asuntotuotantoon 
korkotukilainaa Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselta (ARA) ja 
saanut 12.11.2014 hylkäävän päätöksen, koska kohteen 
rakennuskustannukset ja hankinta-arvo eivät ole kohtuullisia.  
Hankkeen ja siihen liittyvien energia- ja innovaatiotavoitteiden sekä 
alueellisten olosuhdetekijöiden johdosta on hankkeen toteuttaminen 
osoittautunut hankinta-arvoltaan liian kalliiksi toteutettavaksi valtion 
korkotuettuna vuokra-asuntotuotantona. 

Ottaen huomioon hankkeen toteutumisen pitkän aikajänteen sekä 
hankkeeseen kohdistuvat teknistaloudelliset vaatimukset on korttelin 
kokonaisrakentumisen kannalta tarkoituksenmukaista muuttaa 
tontinvarausehtoja siten, että hanke voitaisiin toteuttaa 
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. Kaupunginhallituksen 
kesäkuussa 2014 tekemän maanmyynnin edistämistä koskevan 
periaatepäätöksen mukaan sääntelemättömään tuotantoon 
luovutettavat tontit luovutetaan ensisijaisesti myymällä. Näin ollen 
tontinvarausehtoihin kirjattaisiin tontin ostamista koskeva velvoite. 
Tontille rakennettavat asunnot olisi pidettävä vuokra-asuntokäytössä 
vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta lukien.

33. Kaarela

Kaupunginhallitus varasi 28.1.2013 (139 §) tontin 33254/2 
asuntotuotantotoimikunnalle välimuodon asuntotuotantoon, jossa osa 
tuotannosta on tehtävä Hitas II -ehdoin säädeltyyn vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ja osa asumisoikeusasuntotuotantoon. 
Tontilla sijaitsee sr-2 -luokan suojeltu rakennus (2 300 k-m²), joka on 
ollut toimistokäytössä. Rakennuksen käyttötarkoituksen muutos 
asunnoiksi aiheuttaa huomattavia kustannuksia verrattuna siihen, että 
vanhat asunnot peruskorjattaisiin asuntotuotantoon. Käyttötarkoituksen 
muutos tuo mukanaan vaateen korjata rakennukseen tulevat asunnot 
nykyisten asuntonormien ja vaatimusten mukaisiksi. 

Vuokra- tai asumisoikeushankkeena sitä ei saada Aran vaatimaan 
kustannustasoon ja omistusasuntotuotantoon kustannustaso olisi liian 
korkea verrattuna alueen nykyiseen hintatasoon. 
Asuntotuotantotoimikunnassa on päätetty esittää kiinteistövirastolle, 
että 33254/2 tontti lohkotaan ja sr-2 -merkinnällä olevasta suojellusta 
rakennuksesta ja tontinosasta luovutaan.

38. Malmi, Ormuspelto
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Kaupunginhallitus varasi 9.3.2010 tontit 38092/18-41 Conect Oy:lle 
ilman Hitas-ehtoja toteuttavaan omistusasuntotuotantoon 
konsulttivetoista ryhmärakennuttamista varten. 

Vallitsevan suhdannetilanteen sekä ryhmärakennuttamiseen 
myönnettävän rahoituksen vaikeuden vuoksi Conect Oy on esittänyt 
tonttien 38092/19-24 omakotitalojen muuttamista hybridihankkeeksi, 
jossa kullekin tontille toteutettaisiin alkuvaiheessa kolme asuntoa 
käsittävä kolmen sukupolven vuokratalo, joka olisi myöhemmin 
muunnettavissa yhden tai kahden perheen omakotitaloksi. Tonteille 
kohdistunut kysyntä on ollut vähäistä johtuen tonttien rajoittumisesta 
etelässä Teerisuontiehen ja varsinaisen pihan pohjoisessa teollisuus-
/varastorakennukseen. 

Hankkeessa on tarkoituksena hyödyntää Valtion Asuntorahaston 
pääkaupunkiseudulle myönnettävää rakentamisen takauslainaa ja sille 
myönnettäviä käynnistysavustuksia. Takauslainaa ja 
käynnistysavustuksia on hakenut Conect Oy:n emoyhtiö Branmatic Oy, 
jonka omistukseen varauksen kohteet rakennettaisiin. Tämän vuoksi on 
tarkoituksenmukaista esittää varausta muutettavaksi Conect Oy:n ja 
Branmatic Oy:n nimiin sekä muuttaa varausehtoja ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavasta omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi 
vuokrahankkeeksi.

Ormuspellon alueelle jää muutoksen jälkeenkin runsaasti 
ryhmärakennuttamiseen soveltuvia kaupunkipientalotontteja. 
Varauksen muutoksen tarkoitus huomioiden varausehtoihin esitetään 
otettaviksi tonttien suunnittelua ja rakentamista koskevat määräajat. 
Kaupungille varataan oikeus määrätä varaus päättymään, mikäli 
määräaikoja ei noudateta. 

49. Kruunuvuori

Kaupunginhallitus varasi 19.4.2010 kokonaisuudessaan korttelin nro 
49183 tontit nrot 1-5 asuntotuotantotoimikunnalle. 
Omistusasuntotuotantoon Hitas I -ehdoin varatuista tonteista 49183/2 
(As Oy Helsingin Hopealanka) esitetään muutettavaksi 
asumisoikeustuotannoksi (Haso Hopealanka). Muutoksella 
vähennettäisiin määrällistä myyntiriskiä, jota osaltaan saattaa lisätä 
tonttia 49183/2 vastapäätä rakennettava Kruunuvuorenrannan 
imujäteputkilaitos.

Lopuksi

Asuntotuotantotoimisto, Conect Oy ja VVO Yhtymä Oyj ovat esittäneet 
muutoksia eräiden tonttien varausehtoihin. Esitetyt varausehtoihin 
tehtävät muutokset ovat luonteeltaan teknisiä korttelialueen sisällä 
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kullekin varauksensaajalle varattujen tonttien välisiä keskinäisiä 
rahoitus- ja hallintamuotojen muutoksia, joilla ei ole siten oleellista 
vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- 
ja hallintamuotojakaumaan. Muutokset helpottanevat ja mahdollistavat 
asuntotuotannon toteutumisen käynnistymisen alueilla. 

Esittelijä toteaa, että tontinvarausehtoihin tehtävistä muutoksista on 
käyty neuvottelut varauksensaajien kanssa sekä lisäksi 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä kaupunkisuunnitteluviraston ao. 
suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä ole huomauttamista esitettäviin 
muutoksiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Hakemukset
3 Hitas_varausehdot
4 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 635
Määräalan pitkäaikainen vuokraaminen yleisten rakennusten 
tontista Suomen Chabad Lubavitch ry:lle / perustettavan yhtiön 
lukuun (Kruununhaka, tontin 01007/1 osa)

HEL 2014-014865 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 63/672 497, Mariankatu 3

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Suomen Chabad Lubavitch ry:lle 
(Y-tunnus 1999997-7) / perustettavan yhtiön lukuun Helsingin 
kaupungin 1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 01007 
tontista nro 1 (kiinteistötunnus 91-1-7-1, pinta-ala 2 654 m², os. 
Mariankatu 3) liitekartan nro 1 (päiv. 19.6.2012) osoittaman noin 1 080 
m²:n suuruisen määräalan kulttuuri-, koulutus- ja informaatiotoiminnan 
järjestämistä varten ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2044 alla olevin sekä 
liitteestä nro 2 ilmenevin ehdoin:  

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 936 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 17 934 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 perittävä vuokra olisi 22 418 euroa.

Vuokra jätetään kuitenkin kokonaan perimättä siihen asti, kunnes 
jäljempänä kohdassa 2 mainitut rakennustyöt alkavat. Rakennustöiden 
alettua vuokra peritään täysimääräisenä. Vuokra peritään joka 
tapauksessa täysimääräisenä viimeistään 1.1.2017 alkaen.

Vuokralainen on velvollinen ennen jäljempänä kohdassa 2 mainittujen 
rakennustöiden aloittamista kirjallisesti ilmoittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle mainittujen töiden aloittamisajankohdan. 
Aloittamispäivämäärä on ilmoitettava niin, että se on joko kuukauden 1. 
tai 16. päivä.   
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Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutetaan kulttuuri-, koulutus- ja informaatiotoiminnan 
edellyttämää tilaa tai niihin verrattavaa tilaa enemmän kuin 720 k-m².

Samalla lautakunta päätti, että määräalan maanvuokrasopimus tulee 
allekirjoittaa samanaikaisesti määräalalla sijaitsevan suojellun 
arvorakennuksen myyntiä koskevan kauppakirjan kanssa.

(L2101-5)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta, 19.6.2012
2 Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen muut sopimusehdot (2-25)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunginmuseo Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Museovirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Kiinteistöviraston hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Kiinteistöviraston 
kaupunkimittausosasto

Esitysteksti
Liite 1

Kiinteistöviraston tilakeskus Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Kiinteistöviraston tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskus on 1.7.2014 päivätyllä tarjouspyynnöllä 
ilmoittanut myytäväksi osoitteessa Mariankatu 3 sijaitsevan 
erillistalokohteen. Tarjouspyynnön ehtojen mukaan rakennuksen 
ostajalle vuokrataan tarjouspyynnön liitteenä olleen kartan osoittama 
määräala Helsingin kaupungin 1. kaupunginosan (Kruununhaka) 
korttelin nro 01007 tontista nro 1.

Tilakeskuksen päällikkö on tehnyt päätöksen vuokrattavalla määräalalla 
sijaitsevan rakennuksen myynnistä. Päätöksen diaarinumero on HEL 
2014-014903. Nyt lautakunnalle esitetään tarjouspyynnön mukaisen 
määräalan pitkäaikaista vuokraamista rakennuksen ostajalle.

Esittelijän perustelut

Rakennuksen myynnin valmistelu ja päätökset

Kiinteistölautakunta päätti 16.4.2014 (196 §) valtuuttaa tilakeskuksen 
valmistelemaan myyntiä päätöksessä mainittujen erillistalokohteiden 
osalta Helsingin kaupungin maanvuokraoikeudella toteutustapana 
avoin tarjouskilpailu käypään arvoon tarjousten hyväksymis- tai 
hylkäysehdolla ja päätöksestä muuten ilmenevin ehdoin.

Ko. päätöksen mukaan erillistalokohde Mariankatu 3, Kruununhaka, 
myydään ensisijaisesti neuvottelumenettelyllä, koska kohteesta pidetty 
tarjouskilpailu ei tuottanut tulosta. Mikäli neuvottelumenettely ei tuota 
haluttua tulosta, harkitaan erikseen tarjousmenettelyä tuonnempana.

Myynti perustui kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) hyväksymään 
periaatepäätökseen pientalojen myynnistä ja myyntineuvottelujen 
käymisestä pitkäaikaisten vakiintuneiden vuokralaisten kanssa sekä 
edelleen kiinteistölautakunnan 6.9.2012 (457 §) hyväksymiin 
myyntiperiaatteisiin.     

Edellä mainittujen päätösten perusteella kiinteistöviraston tilakeskus 
ilmoitti 1.7.2014 päivätyllä tarjouspyynnöllä myytäväksi osoitteessa 
Mariankatu 3 sijaitsevan erillistalokohteen. Tarjousten tuli olla perillä 
viimeistään 15.8.2014 klo 15.00 mennessä. Tarjouspyynnön ehtojen 
mukaan rakennuksen ostajalle vuokrataan liitteenä olleen kartan 
osoittama noin 1 080 m²:n suuruinen määräala Helsingin kaupungin 1. 
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 01007 tontista nro 1.

Saadut tarjoukset
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Myytävästä kohteesta saapui määräaikaan mennessä ainoastaan 1 
tarjous. Tarjouksen teki Suomen Chabad Lubavitch ry (Y-tunnus 
1999997-7) (jäljempänä ”Ostaja/Vuokralainen”). Ostajan tarjoama 
kauppahinta oli 110 000 euroa.

Kiinteistöviraston tilakeskus, tonttiosasto sekä Ostaja ovat syksyn 2014 
aikana käyneet jatkoneuvotteluja rakennuksen myyntiin ja sitä 
palvelevan määräalan pitkäaikaiseen vuokraukseen liittyen. Osapuolet 
ovat päässeet jäljempänä esiteltävään neuvottelutulokseen.

Vuokrattavalla määräalalla sijaitseva rakennus

Vuokrattavalla määräalalla sijaitsee vuonna 1765 alun perin 
valmistunut pääosin tiilirakenteinen rakennus, jossa on kaksi kerrosta 
sekä pääosin kylmä ullakko. Rakennuksen huoneistoala on noin 520 
h-m², josta teknistä tilaa on noin 14 h-m². Lämmintä ullakkotilaa on noin 
90 h-m² ja kylmää ullakkotilaa noin 200 h-m².

Rakennus on ollut historiansa aikana useassa eri käytössä. 
Rakennuksessa on toiminut mm. Huutokauppakamari (1884 - 1921), 
Kruununhaan poliisiasema (1921 - 1971) ja Helsingin kaupungin 
pysäköinnin valvojat (1974 - 2000). Tällä hetkellä rakennus ei ole 
kaupungin omassa käytössä eikä rakennusta ole tarkoitus ottaa 
kaupungin käyttöön myöskään tulevaisuudessa. Rakennus on 8.1.1988 
vahvistetussa asemakaavassa nro 8980 suojeltu merkinnällä sr. 
Tilakeskuksen tarjouspyynnön mukaan asemakaavaa ei ole tarkoitus 
muuttaa, joten tarjoajan uuden käyttötarkoituksen on täytettävä 
asemakaavan käyttötarkoitus ja muut vaatimukset. 

Tilakeskuksen teettämien selvitysten perusteella voidaan todeta, että 
tällä hetkellä rakennus on erittäin huonossa kunnossa ja vaatii mittavia 
peruskorjaustoimenpiteitä ennen mahdollista käyttöä. Suurin 
korjaustarve liittyy rakennuksen perustuksiin, joiden kantavuus on 
puutteellinen. Tämän vuoksi rakennus on osittain painunut, mikä on 
aiheuttanut useita halkeamia rakennuksen runkoon. Samasta syystä 
rakennus kärsii myös mittavista maantasokerroksen 
kosteusongelmista, jotka aiheuttavat sisällä mikrobikasvustoa. Edellä 
mainituista syistä johtuen rakennuksen korjaustarve on erittäin suuri.

Ostajan suunnitelmat

Ostaja on tarjouksessaan ilmoittanut arvostavansa myytävää kohdetta 
ja sen historiaa. Rakennus olisi kokonsa ja sijaintinsa puolesta 
ihanteellinen ostajan kaavailemaan käyttöön. Ostaja on tietoinen 
myytävän rakennuksen heikosta kunnosta ja peruskorjaustarpeesta. 
Ostaja on lisäksi kustannuksellaan teettänyt ulkopuolisilla 
asiantuntijoilla kohteen kuntoa koskevia selvityksiä. 
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Edelleen ostaja on tarjouksessaan ilmoittanut sitoutuvansa 
peruskorjaamaan rakennuksen perustukset, saneeraamaan sen ja 
ylläpitämään rakennusta siten, että se säilyy myös tuleville sukupolville. 
Ostajan alustavana suunnitelmana on, että rakennuksen 
maantasokerrosta käytettäisiin näyttelytiloina ja rakennuksen muissa 
tiloissa toimisi yhdistyksen järjestämää kulttuuri-, koulutus- ja 
informaatiotoimintaa sekä yhdistyksen pienimuotoinen hallinto.

Rakennuksen kauppakirja

Tilakeskuksen päällikkö on tehnyt päätöksen (HEL 2014-014903) 
vuokrattavalla määräalalla sijaitsevan rakennuksen myynnistä.

Po. päätöksen mukaan rakennuksen kauppahinnaksi muodostuu 
110 000 euroa. Hintaa voidaan pitää kaupungin puolesta 
hyväksyttävänä ottaen huomioon rakennuksen erittäin suuri 
korjausvelka ja -tarve sekä se, ettei rakennukselle ole löytynyt toista 
ostajaa pitkällisistä myyntiponnisteluista huolimatta.

Neuvoteltu maanvuokrasopimus

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen sopimusehdot ilmenevät 
kokonaisuudessaan päätösesityksestä sekä liitteestä nro 2. Määräalan 
pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen sisällytettäisiin vuokralaiselle 
mm. velvoite peruskorjata vuokra-alueella oleva suojeltu arvorakennus 
4 vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Tällä 
tavoin pyritään sopimusehdoin edistämään ja turvaamaan rakennuksen 
tuleva ja vuokralaisen tarjouksen mukainen käyttö. Edellä mainittua 
velvoitetta tehostaisi erillinen sopimussakko. Maanvuokra jätettäisiin 
päätösesityksen mukaisesti perimättä kokonaan siihen asti, kunnes 
mainitut peruskorjaustyöt alkavat vuokra-alueella. Vuokra perittäisiin 
joka tapauksessa täysimääräisenä viimeistään 1.1.2017 alkaen, ja 
vuokralaisella olisi töiden aloittamisesta maanvuokrasopimukseen 
kirjattu ilmoittamisvelvollisuus.  

Vuokra-alue sekä sillä sijaitseva suojeltu arvorakennus (sr) kuuluvat 
muinaismuistolain (17.6.1963/295) perusteella suojeltaviin kohteisiin. 
Näin ollen kohteessa joudutaan suorittamaan lainsäädännön ja 
viranomaismääräysten edellyttämässä laajuudessa ja museoviraston 
ja/tai kaupunginmuseon toimesta arkeologisia kaivauksia. 

Neuvoteltuun maanvuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaiselle 
velvoite korvauksetta sallia arkeologiset kaivaukset sekä koordinoida ja 
yhteensovittaa vuokra-alueella tehtävät peruskorjaustyöt arkeologisten 
kaivausten kanssa siten, että kaivaukset voidaan suorittaa 
mahdollisimman kustannustehokkaalla ja tarkoituksenmukaisella 
tavalla. Vuokralaisella ei olisi oikeutta aloittaa töitä vuokra-alueella 
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ennen kuin museoviranomaiset ovat hyväksyneet töiden aloittamisen ja 
niiden aloittamisen ajankohdan. Tällä tavoin arkeologiset kaivaukset 
voidaan tarvittaessa yhteensovittaa tehtäväksi peruskorjaustöiden 
kanssa rinnakkain ja siten mahdollisimman kustannustehokkaalla 
tavalla. Vuokranantaja vastaisi kustannuksellaan lainsäädännön ja 
viranomaismääräysten edellyttämien arkeologisten kaivausten sekä 
niihin liittyvien toimenpiteiden tilaamisesta sekä niistä aiheutuvista 
kustannuksista, koska mainitut työt liittyvät vuokra-alueen 
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen. 

Edelleen vuokrasopimukseen sisällytettäisiin vuokralaiselle oikeus 
saada hyvitystä maanvuokrasta siltä osin kuin vuokra-alueella 
suoritetaan arkeologisia kaivauksia. Kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikkö päättäisi myöhemmin hyvityksen määrästä riippuen 
mm. kaivausten ajallisesta kestosta ja niiden sisällöstä.

Esittelijä pitää edellä mainittuja sopimusehtoja hyväksyttävinä ja 
tarkoituksenmukaisina ottaen erityisesti huomioon kohteen 
erityispiirteet sekä museoviranomaisten ja kaupungin intressit.

Asemakaava-, tontti- ja määräalan tiedot

Asemakaavan muutos nro 8980 on hyväksytty 8.1.1988 ja se on tullut 
voimaan 12.2.1988. Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella yleisten 
rakennusten tontti (Y) 01007/1.

Tontin pinta-ala on 2 654 m² ja rakennusoikeus yhteensä 1 524 k-m². 
Tontilla on kaksi rakennusta, jotka molemmat on merkitty sr-merkinnällä 
(”suojeltava rakennus”). Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 1.1.1800.

Tontista 01007/1 vuokrattavan määräalan pinta-ala on noin 1 080 m². 
Määräala on määritelty liitteenä nro 1 olevassa liitekartassa. 
Määräalalla sijaitseva myytävä rakennus on merkitty sr-merkinnöin 
(”suojeltava rakennus”). Määräalaa koskee lisäksi sp-merkintä eli 
säilytettävä tai istutettava puurivi.

Maaperätiedot

Kaupunki ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli vuokra-
alueella vastoin odotuksia havaitaan maaperän pilaantumista, korvaa 
kaupunki vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti 
maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset 
päätösesityksestä tarkemmin ilmenevien periaatteiden mukaisesti.
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Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä ja 
rakennuksen tarjouspyynnössä ilmoitettua 30 vuoden vuokra-aikaa. 
Vuokra-aika olisi siten 1.1.2015 - 31.12.2044.

Määräalan maanvuokra

Tilakeskuksen 1.7.2014 päivätyssä tarjouspyynnössä määräalan 
vuosivuokraksi sopimuskauden alkaessa on ilmoitettu noin 
18 000 euroa (500 euroa/k-m²), mikäli pääkäyttötarkoitus vastaa 
yleisten rakennusten käyttötarkoitusta. Määräala vuokrataan kulttuuri-, 
koulutus- ja informaatiotoiminnan järjestämistä varten, mitä voidaan 
pitää Y-käyttötarkoituksen mukaisena toimintana. 

Y-käyttötarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden pääomitetun arvon 
ollessa 500 euroa/k-m² muodostuu rakennusoikeuden yksikköhinnaksi 
noin 26 euroa/k-m² (ind.100). Maanvuokra määräytyy käytetyn 
rakennusoikeuden ja käyttötarkoituksen mukaan ja se sidotaan 
vastaisuudessa elinkustannusindeksin kehitykseen. Määräalalla 
sijaitsevan rakennuksen kerrosala on noin 720 k-m².         

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja 
muiden tonttien osalta 5 %. Näin ollen sovellettava 
vuosivuokraprosentti on 5.

Edellä mainittujen päätösten ja tietojen perusteella määräalan 
maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:

Määräalan perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 936 euroa/vuosi. 
Perittävä maanvuokra olisi vuonna 2014 yhteensä 17 934 euroa.

Päätösesityksen mukaan maanvuokra jätettäisiin kuitenkin kokonaan 
perimättä siihen asti, kunnes vuokralainen aloittaa vuokra-alueella 
peruskorjaustyöt. Vuokralaisella olisi töiden aloittamisesta 
sopimusehtojen mukaan ilmoittamisvelvollisuus, ja joka tapauksessa 
maanvuokra perittäisiin täysimääräisenä 1.1.2017 alkaen.
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§ 636
Verkkosaaren eteläosan asuinkorttelia 10600 koskevan ilmoitus- ja 
neuvottelumenettelyn ratkaiseminen sekä esitys 
kaupunginhallitukselle tonttien luovuttamiseksi sekä toteutus- ja 
esisopimusten hyväksymiseksi (Sörnäinen, Kalasatama, tontit 
10600/1-6)

HEL 2014-014881 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 75/674 499 ja 75/675 499, Capellan puistotie, Verkkosaarenranta

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti Verkkosaaren eteläosan asuinkorttelia 10600 
koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) liitteestä nro 1 ilmenevän 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 (Kslk 18.11.2014, 360 §) 
mukaisen suunnitellun korttelin 10600 suunniteltujen tonttien (AK) 1 ja 
5 tai niistä muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi 
parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tehneen Sato Oyj:n (Y-
tunnus 0201470-5) ehdolla, että kaupungin toimivaltainen elin hyväksyy 
mainittujen tonttien osalta liitteenä nro 2 olevan toteutussopimuksen ja 
liitteenä nro 3 olevan kiinteistökaupan esisopimuksen ja että Sato Oyj 
sitoutuu noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. 
sopimuksissa sovittuja ehtoja. 

B

Kiinteistölautakunta päätti Verkkosaaren eteläosan asuinkorttelia 10600 
koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) liitteestä nro 1 ilmenevän 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 (Kslk 18.11.2014, 360 §) 
mukaisen suunnitellun korttelin 10600 suunniteltujen tonttien (AK) 2, 3, 
4 ja 6 tai niistä muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja 
toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tehneen 
Skanska Talonrakennus Oy:n (Y-tunnus 1772433-9) ehdolla, että 
kaupungin toimivaltainen elin hyväksyy mainittujen tonttien osalta 
liitteenä nro 2 olevan toteutussopimuksen ja liitteenä nro 4 olevan 
kiinteistökaupan esisopimuksen ja että Skanska Talonrakennus Oy 
sitoutuu noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. 
sopimuksissa sovittuja ehtoja. 

C
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Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan myymään päätöskohdassa A mainittu tontti 10600/1 tai 
siitä muodostettavat tontit Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5) tai tämän 
perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustettavien yhtiöiden 
lukuun noudattaen liitteenä nro 3 olevan kiinteistökaupan 
esisopimuksen ehtoja, kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan 
tavanomaisia ehtoja ja kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. 

Lisäksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaa lautakunnan edellä mainitun kiinteistökaupan esisopimuksen 
perusteella tekemään kauppakirjan sekä tekemään kiinteistökaupan 
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia sekä 
hyväksymään kauppakirjan ehdot.  

D

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan myymään päätöskohdassa B mainitut tontit 10600/3, 4 ja 6 
tai niistä muodostettavat tontit Skanska Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 
1772433-9) tai tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka 
perustettavien yhtiöiden lukuun noudattaen liitteenä nro 4 olevan 
kiinteistökaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin käyttämiä 
kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

Lisäksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaa lautakunnan edellä mainitun kiinteistökaupan esisopimuksen 
perusteella tekemään kauppakirjat sekä tekemään kiinteistökaupan 
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia sekä 
hyväksymään kauppakirjojen ehdot.  

E

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan päätöskohdassa A mainittu tontti 10600/5 tai 
siitä muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2080 saakka noudattaen seuraavia ehtoja:

1

Tontin 10600/5 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 35 euroa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 
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Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike-, kahvila- ja 
ravintolatilojen sekä kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta 
peritään samaa maanvuokraa kuin asuntotontilta. 

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 17 euroa.

2

Vuokraa ei peritä rakennusten kerroksissa porrashuoneen 20 k-m² 
ylittävältä osin (ns. porrashuonevähennys).

3

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2022 saakka. 

4

Muuten noudatetaan liitteenä nro 2 olevan toteutussopimuksen ehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-
kohteiden osalta noudatetaan kaupunginvaltuuston ja 
kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja laatusääntelyä 
koskevia ehtoja.

F

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan päätöskohdassa B mainittu tontti 10600/2 tai 
siitä muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
lukien 31.12.2080 saakka noudattaen seuraavia ehtoja:

1

Tontin 10600/2 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 35 euroa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike-, kahvila- ja 
ravintolatilojen sekä kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta 
peritään samaa maanvuokraa kuin asuntotontilta. 

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
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elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 17 euroa.

2

Vuokraa ei peritä rakennusten kerroksissa porrashuoneen 20 k-m² 
ylittävältä osin (ns. porrashuonevähennys).

3

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2022 saakka. 

4

Muuten noudatetaan liitteenä nro 2 olevan toteutussopimuksen ehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-
kohteiden osalta noudatetaan kaupunginvaltuuston ja 
kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja laatusääntelyä 
koskevia ehtoja.

G

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osaston 
tekemään tarvittaessa päätöskohdissa C - D mainittuihin 
kiinteistökauppojen esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen 
jälkeen, kun kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
po. tontteja koskevat kiinteistökauppojen esisopimukset.  

H

Kiinteistölautakunta päätti todeta, että tontit 10600/1 ja 5 esitetään 
luovutettaviksi Sato Oyj:lle sekä tontit 10600/2, 3, 4 ja 6 Skanska 
Talonrakennus Oy:lle tai niiden perustamille/määräämille yhtiöille taikka 
perustettavien yhtiöiden lukuun 15.10.2013 päättyneessä Kalasataman 
Verkkosaaren eteläosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssä, 
joten muut menettelyssä saadut hakemukset (alustavat 
projektisuunnitelmat) mainittujen tonttien osalta eivät anna aihetta 
toimenpiteisiin.

Lopuksi lautakunta päätti todeta, että toteutussopimus tulee 
allekirjoittaa samanaikaisesti kiinteistökauppojen esisopimusten 
kanssa. Skanska Talonrakennus Oy:n ja Sato Oyj:n tulee allekirjoittaa 
mainitut sopimukset viimeistään neljän (4) kuukauden kuluessa siitä, 
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sopimukset hyväksynyt. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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Esittelijän perustelut

Asian tausta  

Kiinteistövirasto järjesti kaupunginhallituksen varauspäätöksen 
30.1.2012 (113 §) ja kiinteistölautakunnan 27.6.2013 (365 §) 
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hyväksymän hakuohjeen mukaisesti Verkkosaaren eteläosan 
asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskevan ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) 27.6. - 15.10.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 hyväksymän asemakaavan 
muutosluonnoksen mukaan po. korttelien asuinrakennusoikeus oli 
yhteensä 45 600 k-m² ja liiketilojen yhteensä 1 800 k-m². 
Varauspäätöksen mukaan noin 10 500 k-m² tulee varata 
vapaarahoitteiseen Hitas I -ehdoin toteutettavaan 
omistusasuntotuotantoon. Muut tontit varataan sääntelemättömään 
vapaarahoitteiseen vuokra- ja omistusasuntotuotantoon.

Hakumenettelyssä kokeiltiin tavanomaisiin laatukilpailuihin nähden 
kevennettyä ja vuorovaikutteista tontinluovutusmenettelyä, jossa 
tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien suunnittelua ja 
toteutusta koskevat alustavat projektisuunnitelmat määräaikaan 
mennessä. Alustavien projektisuunnitelmien perusteella valittiin 
jatkoneuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena 
oli alustavien projektisuunnitelmien kehittäminen lopulliseen muotoon 
sekä saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutukseen 
liittyvistä ehdoista. 

Hakumenettelyssä saatiin kummankin korttelin 10600 ja 10601 osalta 
yhteensä viisi hakemusta (alustavaa projektisuunnitelmaa), joista 
arviointiryhmä valitsi jatkoneuvotteluihin korttelin 10600 osalta YIT 
Rakennus Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n/Sato Oyj:n sekä 
korttelin 10601 osalta Westpro cc Oy:n. 

Kaupungin ja mainittujen osallistujien välillä on neuvoteltu ja saatettu 
alustavat projektisuunnitelmat lopullisiksi projektisuunnitelmiksi. 
Samalla on mainittujen suunnitelmien perusteella laadittu 
kumppanuuskaavoituksena Verkkosaaren eteläosan asemakaavan 
muutosehdotus nro 12284 ja neuvoteltu osallistujien kanssa 
toteutussopimukset ja/tai kiinteistökauppojen esisopimukset. 
Asemakaavan muutosluonnoksen 3.3.2011 jatkosuunnittelu on ollut 
tarpeen muun ohella toteutussopimusten ja/tai kiinteistökauppojen 
esisopimusneuvotteluiden edistämiseksi.   

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 mukaan kortteleihin 
10600 ja 10601 toteutetaan asuintilaa 58 600 k-m² ja liiketiloja 1 800 k-
m². Sato Oyj ja Skanska Talonrakennus Oy toteuttavat mainitusta 
määrästä suunnitelmien mukaan asuintilaa 31 800 k-m² ja liiketilaa 800 
k-m². Kysymys on siten huomattavasta hankekokonaisuudesta.

Alustavien projektisuunnitelmien perusteella ja neuvottelujen kuluessa 
kaavaluonnosta on kehitetty siten, että asuinrakennusoikeuden määrä 
on kasvanut noin 13 000 k-m² ja kaavaratkaisuja on kehitetty 
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kaavaluonnokseen nähden toteutuskelpoisemmiksi. Tätä voidaan pitää 
kiinteistötoimen sekä asetettujen asuntotuotantotavoitteiden kannalta 
myönteisenä asiana.  

Kiinteistölautakunta on jo päättänyt hakumenettelyn 1. vaiheen 
ratkaisemisesta (Klk 13.11.2014, 550 §). Mainitun päätöksen 
perusteella YIT Rakennus Oy:n ja Westpro cc Oy:n tarkoitus on 
toteuttaa tonteille 10600/7 ja 10601/1 yhteensä asuintilaa 26 800 k-m² 
ja liiketilaa 1 000 k-m². Tontit myydään arviolta noin 23 miljoonan euron 
kauppahinnasta.

Nyt esitetään kiinteistölautakunnan päätettäväksi hakumenettelyn 2. 
vaiheen ratkaiseminen tonttien 10600/1-6 osalta. Tämän vuoksi 
neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että Sato Oyj toteuttaa 

-   tontille 10600/1 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja vähintään 5 530 
k-m² (porrashuonevähennys huomioiden 4 996 k-m²). Yhtiö ostaa tontin 
10600/1 kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypiä 
yksikköhintoja 1 000 euroa/k-m² tai 900 euroa/k-m² riippuen siitä, 
toteutetaanko alueelle kanavaa (tai muuta vesiaihetta).

Ostajalla on oikeus vähentää kauppahinnasta ostajan vastuulle 
kuuluvia tavanomaiseen rakentamiseen nähden ylimääräisiä 
kanavarakenteista (tai vastaavasta vesiaiheesta), tukimuurista ja 
paalulaatasta aiheutuvia kustannuksia. Mainitut vähennykset 
hyväksytään ainoastaan siinä tapauksessa, että mainittujen 
rakenteiden toteuttaminen on objektiivisesti arvioiden välttämätöntä. 
Ottaen huomioon mainitut vähennykset tontin 10600/1 kauppahinta on 
arviolta noin 3 - 3,5 miljoonaa euroa. 

-   tontille 10600/5 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I -ehdoin 
vähintään 4 300 k-m² ja kr-tilaa vähintään 250 k-m² 
(porrashuonevähennys huomioiden 4 116 k-m² ja 250 k-m²). Tontti 
esitetään vuokrattavaksi pitkäaikaisesti 31.12.2080 saakka.

Vastaavasti neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että Skanska 
Talonrakennus Oy toteuttaa 

-   tontille 10600/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I -ehdoin 
vähintään 3 610 k-m² ja liiketilaa vähintään 150 k-m² 
(porrashuonevähennys huomioiden 3 395 k-m² ja 150 k-m²). Tontti 
esitetään vuokrattavaksi pitkäaikaisesti 31.12.2080 saakka.

-   tontille 10600/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja vähintään 4 380 
k-m² (porrashuonevähennys huomioiden 4 124 k-m²). Yhtiö ostaa tontin 
10600/3 kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää 
yksikköhintaa 1 000 euroa/k-m². Ottaen huomioon edellä tontin 
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10600/1 kohdalla mainitut vähennykset tontin 10600/3 kauppahinta on 
arviolta noin 2,5 - 3 miljoonaa euroa. 

-   tontille 10600/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja vähintään 8 010 
k-m² ja liiketilaa vähintään 120 k-m² (porrashuonevähennys 
huomioiden 7 248 k-m² ja 120 k-m²). Yhtiö ostaa tontin 10600/4 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää 
yksikköhintaa 1 200 euroa/k-m². Ottaen huomioon edellä tontin 
10600/1 kohdalla mainitut vähennykset tontin 10600/4 kauppahinta on 
arviolta noin 7 miljoonaa euroa. 

-   tontille 10600/6 vapaarahoitteisia omistusasuntoja vähintään 5 970 
k-m² ja liiketilaa vähintään 280 k-m² (porrashuonevähennys 
huomioiden 5 557 k-m² ja 280 k-m²). Yhtiö ostaa tontin 10600/6 
kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää 
yksikköhintaa 925 euroa/k-m². Ottaen huomioon edellä tontin 10600/1 
kohdalla mainitut vähennykset tontin 10600/6 kauppahinta on arviolta 
noin 5 miljoonaa euroa. 

Varattaviksi esitettävät suunnitellut tontit ilmenevät liitteenä nro 5 
olevasta kartasta. 

Edellä mainittuja kauppahintoja voidaan pitää kaupungin puolesta 
hyväksyttävinä ottaen huomioon tonteille aiheutuvat tavanomaiseen 
rakentamiseen nähden ylimääräiset kustannukset kauppahintaa 
alentavana tekijänä, laaditut arviolausunnot tonttien markkina-arvoista, 
vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuhteet. Tavanomaiseen 
rakentamiseen nähden ylimääräisiä kustannuksia aiheutuu tonteille 
kanavan (tai vastaavan vesiaiheen), kuivakanavan, tukimuurin ja 
paalulaatan toteuttamisesta. 

Nyt päätetään Sato Oyj:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n osalta 
hakumenettelyn ratkaisemisesta ja tonttien varaamisesta. Lisäksi 
esitetään kaupunginhallitukselle edellä mainittujen tonttien 
luovuttamista (myymistä tai vuokraamista) yhtiöille ja/tai näiden 
perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustettavien yhtiöiden 
lukuun yhteensä arviolta noin 18 miljoonan euron kauppahinnasta ja 
ensivaiheessa toteutussopimuksen sekä myytäviä tontteja koskevien 
kiinteistökaupan esisopimusten tekemistä yhtiöiden kanssa. Ostajat 
suorittavat tonttien kauppahinnat kokonaisuudessaan kaupungille 
kaupanteon yhteydessä, jolloin tonttien omistus- ja hallintaoikeudet 
siirtyvät ostajille. 

Verkkosaaren eteläosan kortteleiden rakentamisen on tarkoitus alkaa 
mahdollisimman pian asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi 
ja muiden rakentamisedellytysten täytyttyä. Rakentaminen alkaa 
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alueella arviolta vuonna 2017. Alueen rakentaminen kestää esityksen 
kohteena olevien tonttien osalta yhteensä noin 9 vuotta. 

Hakumenettelyn perusteella on saatu kaupunkikuvallisesti ja muutoin 
korkeatasoiset suunnitelmat sekä laadittu kumppanuuskaavoituksena 
asemakaavan muutosehdotus, johon tonttien toteuttaminen tulisi 
perustumaan. Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 18.11.2014 (360 §) 
esittää kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12284 hyväksymistä ja pyytää lausunnot ehdotuksesta. Kaupunki tulee 
saamaan tonttien myyntihintana noin 40 miljoonaa euroa sekä Hitas-
tonttien osalta vuokratuloa. Kilpailun voidaan siten katsoa hyvin 
täyttäneen alueelle asetetut suunnittelu-, kehittämis- ym. tavoitteet. 

Esittelijän perustelut

Esittelijän tarkemmat perustelut ilmenevät liitteenä nro 6 olevasta 
perustelumuistiosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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7 Hakuohje 27.6.2013
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§ 637
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle eräiden 
asuntotonttien rahoitus- ja hallintamuodon tarkistamiseksi

HEL 2014-015036 T 10 01 01 00

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 19.4.2010 varattujen tonttien 
39146/1-3 varausehtoja siten, että tonttien rahoitus- ja hallintamuoto 
muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas I -ehdoin toteutettavasta 
omistusasuntotuotannosta valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi.  

1

Varaus on voimassa 31.12.2015 saakka.

2

Muilta osin noudatetaan entisiä varausehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

39. Tapaninvainio
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Kaupunginhallitus varasi tontit 39146/1-4 asuntotuotantotoimikunnalle 
19.4.2010. Tontit 39146/1-3 (As Oy Helsingin Pikkuvarpunen) on 
asuntotuotantotoimikunnassa päätetty esittää vaihdettaviksi Hitas I 
-ehdoin toteutettavasta vapaarahoitteisesta omistusasuntotuotannosta 
valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi. Hanke on kilpailutettu ja 
todettu liian kalliiksi toteutettavaksi Hitas-ehdoin toteutettavana 
hankkeena. 

Rahoitus- ja hallintamuodon muutoksen jälkeen on 
tarkoituksenmukaista, että tontti 39146/4 Heka Tapaninvainio 
Vihervarpusentie 2 ja tontit 39146/1-3 As Oy Helsingin Pikkuvarpunen 
yhdistetään yhdeksi ara-vuokratalohankkeeksi. Muutokset 
helpottanevat ja mahdollistavat asuntotuotannon toteutumisen 
käynnistymisen alueilla. 

Esitetyt varausehtoihin tehtävät muutokset ovat luonteeltaan teknisiä 
korttelialueen sisällä varauksensaajalle varattujen tonttien välisiä 
keskinäisiä rahoitus- ja hallintamuodon muutoksia, joilla ei ole siten 
oleellista vaikutusta alueelliseen ja koko kaupungin tontinvarauskannan 
rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan. Muutokset helpottanevat ja 
mahdollistavat asuntotuotannon toteutumisen käynnistymisen alueilla. 

Esittelijä toteaa, että tontinvarausehtoihin tehtävistä muutoksista on 
käyty neuvottelut varauksensaajan kanssa sekä lisäksi 
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao. 
aluerakentamisprojektien kanssa sekä kaupunkisuunnitteluviraston ao. 
suunnitteluprojektien kanssa eikä näillä ole huomauttamista esitettäviin 
muutoksiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 638
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten 
tontin (YSA) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille palveluasumista varten (Tapaninkylä, 
Tapaninvainio, tontti 39090/15)

HEL 2014-014087 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 129/682 499, Kivitaskuntie 1

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 39. 
kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39090 tontin 15 (kiinteistötunnus 
91-39-90-15, pinta-ala 5 427 m², os. Kivitaskuntie 1)  palveluasumista 
varten ajaksi 1.1.2014 - 31.12.2043 alla olevin ja liitteestä nro 1 
ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 631 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä asuintilojen vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen 
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa 
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
55 656 euroa, jolloin ajalta 1.1.2014 - 31.12.2015 perittävä vuokra on 
111 312 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta pääkäyttötarkoituksen 
mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 4 539 k-m².
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Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

(A3139-6)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttia 39090/15 koskevat pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot 
(2-17)

2 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11142

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Muut otteidensaajat Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 4.11.2013 (1150 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan luovuttamaan Tapaninkylässä tontilla 39090/15 
sijaitsevan vanhainkodin (Antinkoti) Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (jäljempänä Koy Helsingin Palveluasunnot) 
apporttina 31.12.2013 lukien. Apporttisopimukseen liittyen tulee tehdä 
maanvuokrasopimus tontin 39090/15 vuokraamisesta pitkäaikaisesti.

Esittelijän perustelut

Hakemus
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Koy Helsingin Palveluasunnot pyytää hakemuksessaan, että kaupunki 
vuokraisi Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille YSA-tontin 
39090/15 pitkäaikaisesti. Hakijan kanssa on sovittu, että vuokraus 
laitetaan alkamaan takautuvasti 1.1.2014 alkaen. 

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot sulautuu Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:hyn (jäljempänä Heka) 31.12.2014 alkaen. Helsingin 
kaupunginhallitus teki asiasta päätöksen kokouksessaan 27.5.2013 
(635 §). Alun perin sulautumisen piti tapahtua jo 1.1.2014 alkaen. 
Yhtiöjärjestelyn jälkeen Koy Helsingin Palveluasuntojen ARA-
asuntokanta säilyy Hekassa erillisenä vuokranmääritysyksikkönään.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.1.2003 hyväksymän ja 14.3.2003 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
11142 mukaan tontti 39090/15 kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevien asuinrakennusten korttelialueeseen (YSA). Tontin 
rakennusoikeus on kaavassa ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 1,00. 

Asemakaavassa tontin keskelle on merkitty maanalainen tunneli. 
Tunnelin kohdalla ei saa louhia siten, että tunnelille aiheutuu haittaa.

Autopaikkojen vähimmäismäärä määräytyy YSA-korttelialueella 1 
ap/300 k-m² mukaan.

Tontin pinta-ala on 5 427 m² ja toteutunut tarkistettu rakennusoikeus on 
4 539 k-m² (hakijan toimittaman yhteenvedon mukaan). Tontin osoite 
on Kivitaskuntie 1. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 26.9.2003.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11142 on 
liitteenä nro 2. 

Aikaisempi vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 3.9.1968 (1354 §) esittää 
kaupunginhallitukselle, että kiinteistölautakunta oikeutettaisiin 
vuokraamaan Antinkodin Kannatusyhdistys ry:lle vanhusten hoiva- ja 
toipilaskodin rakentamiseksi Tapaninkylän korttelin 39090 tontti 10 
(pinta-ala 5 340 m²) ajaksi 1.9.1968 - 31.12.2030. Kaupunginvaltuusto 
päätti 2.10.1968 (14 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraaman 
em. tontin (sopimusnro 8720, vuokraustunnus A139-1).

Vuokraoikeus on 8.5.1985 siirtynyt Antinkotisäätiölle ja 15.5.2003 
Helsingin yhdistetylle sairas- ja vanhainkotisäätiölle (nyk. Helsingin 
Seniorisäätiö). 
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Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 8.12.2010 (283 §) ostaa 
Seniorisäätiöltä seuraavat vanhuspalveluun tarkoitetut rakennukset: 
Antinkoti, Kannelkoti, Mariankoti, Osmonkallio, Pakilakoti (Suovatalo) ja 
Pakilakoti (Heinätalo). Rakennukset siirrettiin kiinteistöviraston 
tilakeskuksen omistajahallintoon järjestettäviksi lopulliseen käyttöön. 
Kaupungin ja Helsingin Seniorisäätiön väliset maanvuokrasopimukset 
kaupan kohteiden osalta päättyivät kaupan yhteydessä. Tonttia 
39090/15 koskeva yllä mainittu maanvuokrasopimus on merkitty 
päättymään 31.12.2013.

Vanhainkoti Antinkodin luovutus apporttiomaisuutena

Palveluasumiseen siirtyminen

Ikääntyvän väestön palvelujen rakennemuutosta jatketaan Helsingissä 
kaupungin strategiaohjelman ja kaupunginhallituksen sekä 
kaupunginvaltuuston tekemien päätösten mukaisesti. 
Rakenneuudistuksen tavoitteena on muun muassa kotihoidon 
vahvistaminen ja laitoshoidon vähentäminen sekä siirtyminen 
vaiheittain pääosin palveluasumiseen. Sosiaali- ja terveysviraston 
lausunnon (8.10.2013) mukaan Antinkodin vuonna 2004 valmistunut 
uudisosa soveltuu hyvin palveluasumiselle, ja tilat ovat esteettömät. 
Peruskorjatussa vanhemmassa osassa jokaisella asukkaalla on oma 
asuinhuone ja wc, mutta tilat eivät ole esteettömiä. Asukkaiden kanssa 
on kuitenkin mahdollisuus tehdä tiloista erilliset vuokrasopimukset, 
joten Antinkoti voidaan siirtää apporttina Koy Helsingin 
Palveluasunnoille / Hekalle. 

Vanhainkoti Antinkodin luovuttaminen apporttiomaisuutena

Kaupunginhallitus päätti 4.11.2013 (1150 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan luovuttamaan vanhainkoti Antinkodin 
apporttiomaisuutena Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
5 179 148 euron arvosta. Rakennuksen arvona käytettiin 
kirjanpitoarvoa. Päätöksessä todettiin, että tontti, jolla rakennus 
sijaitsee (tontti 39090/15), tullaan vuokraamaan luovutuksen 
yhteydessä Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille ARA-
perusteisesti. Apporttiluovutus saadaan tehdä edellyttäen, että 
kaupunginvaltuusto myöntää tarkoitukseen tarpeellisen 
lisämäärärahan. 

Vanhainkoti Antinkoti soveltuu kiinteistöviraston tilakeskuksen 
kartoituksen mukaan hyvin siirrettäväksi apporttiomaisuutena, koska 
Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot toteuttaa erityisasumishankkeita 
ARA:n korkotukilainoilla ja avustuksilla (valtion tukema asuntolaina 
uudisrakennus- ja peruskorjauskohteisiin sekä asuntojen hankintaan).
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Kaupunginvaltuusto päätti 11.12.2013 (442 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittämään 
vuoden 2013 talousarvioon merkittyjä määrärahoja muun muassa 
siten, että em. apporttiluovutus voidaan tehdä.

Kaupunginhallitus päätti 16.12.2013 (1349 §) osoittaa 
kiinteistölautakunnalle talousarviosta tarvittavat määrärahat yllä 
mainitun päätöksen mukaisesti ja oikeuttaa samalla lautakunnan 
ryhtymään tarpeellisiin toimenpiteisiin apporttijärjestelyn 
loppuunsaattamiseksi ja osakkeiden merkitsemiseksi kuluvan vuoden 
loppuun mennessä.

Uusi maanvuokrasopimus

19.12.2013 allekirjoitetun apporttisopimuksen (ED 3739) ”Sopimuksen 
ehdot” kohdan 4 mukaan apporttisopimukseen liittyen yhtiön (Koy 
Helsingin Palveluasunnot) tulee allekirjoittaa kaupungin kanssa tonttia 
91-39-90-15 koskeva kiinteistölautakunnan tekemän päätöksen 
mukainen pitkäaikainen maanvuokrasopimus. Sopimuksen mukaan 
omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin siirtyvät yhtiölle 31.12.2013 
alkaen. 

Kaupunginhallituksen 4.11.2013 (1150 §) tekemän päätöksen 
mukaisesti tontti vuokrataan ehdoin, joita sovelletaan valtion 
tukemassa tuotannossa. 

Tietoja Antinkodista

Antinkoti on valmistunut vuonna 1969. Rakennusta on sittemmin 
laajennettu. Laajennus/peruskorjaus on valmistunut vuonna 2005. 

Hakijan mukaan Antinkodissa on tällä hetkellä 97 asukasta. Jatkossa 
asukkaita tulee olemaan hieman vähemmän. Antinkoti toimii tällä 
hetkellä kuten perinteinen vanhainkoti. Sosiaali- ja terveysvirasto on 
hakenut Etelä-Suomen aluehallintovirastolta lupaa siirtyä 
laitosasumisesta palveluasumiseen. 

Hakija on toimittanut kiinteistöviraston tonttiosastolle Arkkitehtitoimisto 
L & M Sievänen Oy:n yhteenvedon Antinkodin kerrosaloista. 
Arkkitehtitoimisto L & M Sievänen Oy on suunnitellut Antinkodin 
perusparannuksen; yhteenveto rakennuksen pinta-aloista on päivätty 
21.3.2003.

Yhteenvedon mukaan kohteen tarkistettu kerrosala on 4 539 k-m². 
Asunnot (huoneet) Antinkodissa ovat yksiöitä; mukana on myös 
muutama kaksio. Asuinnoissa on wc/suihku, mutta ei keittiötä. Yksiöt 
ovat kooltaan noin 17 - 26 m² ja kaksiot noin 33,5 - 34,5 m². Kerroksia 
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rakennuksessa on yhteensä kolme ja jokaisessa kerroksessa on 
oleskelu/ruokailutila. Lisäksi rakennuksessa on yksikerroksinen osa, 
jossa sijaitsee keittiö, henkilökunnan ruokailutila, kabinetti sekä 27 m²:n 
suuruinen yksiö (talonmiehen asunto). 

Tontin maaperätiedot

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen mukaan tontilla ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista.

Tontin maanvuokra

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta saa antaa vuokralle lautakunnan hallinnossa olevia 
tontteja ja alueita enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan, 
vaikka vuokranmääräytymisperiaatteita ei olisi vahvistettu. 

Nyt esitetään, että tontin maanvuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliöhintana 16 euroa. Esitettävä vuokrausperuste 
vastaa nykyarvoltaan (10/2014, ind. 1916) noin 307 euron 
kerrosneliömetrihintaa. Vuokrausperusteen määrittelyssä pyritään 
johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja 
alueelle aiemmin määritellyt vuokrausperusteet. 

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 7.5.2014 
(145 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Helsingin 
kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 38234 tontit 22 ja 
26 (A, kerrostalo) lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2080 saakka pitäen perusteena asuinrakennusoikeuden osalta 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 30 euroa. Tontille 39234/22 
toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II -ehdoin ja tontille 
39234/26 toteutetaan valtion tukemia asumisoikeusasuntoja.

Noudatetun käytännön mukaan Y-tontin hinta vastaa noin puolta 
kaupungin alueella käyttämistä vapaarahoitteisten asuntotonttien 
hinnoista. 

Maanvuokra määräytyy toteutuneen rakennusoikeuden ja 
käyttötarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Maanvuokra

Tontin 39090/15 maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:
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(4 539  x 16 x 5 %) x 19,16 x 80 % 

Maanvuokrasta myönnetään 20 %:n alennus tontille rakennettavista 
asuintiloista, koska tontti vuokrataan kaupunginhallituksen päätöksen 
mukaan ARA-perusteisesti.

Vuokra-aika

Tontti vuokrataan ajaksi 1.1.2014 - 31.12.2043.

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot (Y-tunnus 1821757-4) on 
merkitty kaupparekisteriin 31.12.2003.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttia 39090/15 koskevat pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot 
(2-17)

2 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11142

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kiinteistövirasto Liite 1
Muut otteidensaajat Liite 1
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§ 639
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 8. - 17.12.12014 tekemiä päätöksiä:

Virastopäällikkö 30, 31
Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti

32, 33

Tilakeskuksen päällikkö 73 - 78 
Tilakeskuksen inventointien 
hankepäällikkö

6, 7

Tilakeskuksen kiinteistöjen 
rakennuspäällikkö

12 - 14

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
toimitilapäällikkö

83 - 89

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

304 - 307

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

259 - 262, 265, 266

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
toimistopäällikkö

253 - 256

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

295 - 300

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 640
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Suutarilan (40. ko) asemakaavan muutos nro 12312, Päitsitien 
länsipää, korttelin 40158 tontti 1
HEL 2013-008274
Kiinteistövirasto/Päättäjä
19.2.2015/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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§ 641
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 642
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 627 - 629, 633 - 634, 636 (C, D, E ja F KOHDAT), 637, 640 - 641 §:t 

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 630, 636 (G ja H KOHDAT), 639, 642 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 631, 632, 635, 636 (A ja B KOHDAT), 638 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
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jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja
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Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kiinteistölautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Joonas Pulkkinen Olli Sademies

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 09.01.2015.


