
 
YHTEISTYÖSOPIMUS 
 
1) Osapuolet 
 

Helsingin kaupunki, 
jota edustaa kiinteistölautakunta (jäljempänä Kaupunki) 
Y-tunnus 0201256-6 
PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

 
Helsingin Satama Oy (jäljempänä Satama) 
Y-tunnus 2630555-8 
PL 197, 00141 HELSINKI 
 
Jäljempänä myös yhdessä ”osapuolet”.  
 

 
2) Sopimuksen tausta 
 

Helsingin Satama Oy on kokonaan Helsingin kaupungin omistama osakeyhtiö. Se on perustettu 
jatkamaan Helsingin Satama -liikelaitoksen harjoittamaa satamatoimintaa 1.1.2015 alkaen. Hel-
singin Satama -liikelaitoksen toiminta päättyy 31.12.2014. Muutoksen taustalla on EU:n kilpai-
luneutraliteettisäännökset.  
 
Kaupunki vuokraa Satamalle satamatoimintaa varten tarvittavat alueet 1.1.2015 alkaen. Satama 
vastaa alueiden käytöstä ja kehittämisestä siten, että ne muodostavat toiminnallisen kokonaisuu-
den, jossa toimivat yritykset liittyvät sataman toimintoihin tai voivat muutoin hyödyntää sataman 
läheisyyttä.  
 
Satamatoimintojen alueella on voimassaolevia pitkäaikaisia vuokrasopimuksia, jotka Helsingin 
Satama -liikelaitoksen toiminnan päättyessä jäävät Kaupungin ja Helsingin Satama -liikelaitoksen 
sopimuskumppaneiden välisiksi sopimuksiksi. Järjestelyn tarkoituksen on säilyttää vuokrasopi-
musten kiinnityskelpoisuus. 
 
Tämän sopimuksen tarkoituksena on varmistaa, että satamatoimintojen aluetta voidaan kehittää 
ensisijaisesti satamatoiminnan tarpeisiin. Tätä tarkoitusta varten Kaupungin ja Sataman välillä 
sovitaan muun muassa niistä periaatteista ja menettelytavoista, jotka koskevat nykyisiä ja uusia, 
kolmansien kanssa tehtyjä tai tehtäviä maanvuokrasopimuksia.  
 

 
3) Sopimuksen ehdot 
 

a) Sopimuksessa tarkoitetaan satama-alueilla 
- alueita, jotka ovat aidalla rajattujen tai muuten selkeästi osoitettujen satama-alueiden sisä-

puolella ja 
- alueita, jotka ovat edellisessä kohdassa mainittujen alueiden välittömässä läheisyydessä ja 

joilla on lisäksi mahdollista harjoittaa satamaan liittyvää tai satamatoimintaa tukevaa liiketoi-
mintaa  

 
b) Sopimusta sovelletaan a)-kohdassa määritellyillä alueilla kaikilla Kaupungin satama-alueilla, jotka 

sopimuksen allekirjoittamisen hetkellä ovat Vuosaari, Hernesaari, Katajanokka, Eteläsatama, 
Länsisatama ja Kantvik.  

 
c) Sopimus koskee sekä vanhoja että uusia, kolmansien kanssa tehtyjä tai tehtäviä maanvuokraso-

pimuksia satama-alueilla. Sopimus ei koske huoneenvuokrasopimuksia eikä alivuokrasopimuk-
sia.  

 
d) Satama toimittaa kaupungille alkuperäiset sopimukset Helsingin Satama -liikelaitoksen aiemmin 

tekemistä pitkäaikaisista (kiinnityskelpoisista) vuokrasopimuksista viimeistään 15.1.2015. Satama 
on 8.9.2014 toimittanut Kaupungille kopiot em. sopimuksista. Kaupunki siirtää niiden tiedot 
maanvuokra- ja vuokranlaskutusjärjestelmiinsä. Vuokranantajan velvoitteet ja oikeus vuokran pe-
rintään kuuluvat Helsingin Satama -liikelaitokselle 31.12.2014 saakka. Vuokrasopimukset, vuok-



ranantajan velvoitteet ja oikeus vuokran perintään siirtyvät Kaupungin hoidettavaksi 1.1.2015 al-
kaen. Tämän jälkeenkin Satama voi periä vuokrasopimuksiin perustuvia saatavia, jos ne ovat 
erääntyneet maksettavaksi 31.12.2014 tai aiemmin tai kohdistuvat em. siirtoajankohtaa edeltä-
vään aikaan.  

 
e) Satama toimittaa Kaupungille siirrettävien vuokrasopimusten osalta kaikki vuokranantajalle luovu-

tetut vakuudet viimeistään 15.1.2015.  
 

f) Kaupunki ja Satama sopivat, että satama-alueilla sijaitsevien tonttien ja alueiden vuokraamisessa 
kolmansille tahoille yhteistyössä osapuolten kesken noudatetaan seuraavaa menettelyä 1.1.2015 
alkaen:  

 
i) Satama vastaa uusien vuokrasopimusten tai vuokrasopimukseen tehtävien muutosten, kuten 

vuokralaisten, vuokra-ajan tai vuokraehtojen muutoksista neuvottelemisesta sekä sopimuksiin 
liittyvästä valvonnasta. Satama on velvollinen kirjallisesti tiedottamaan kaupunkia kaikista em. 
asioissa käytyjen neuvotteluiden lopputuloksista sekä mahdollisista oleellisista ongelmatilan-
teista. Satama on velvollinen esittämään kirjallisesti em. neuvotteluiden lopputulokset Kau-
pungin hyväksyttäväksi.  
 

ii) Kaupunki vastaa vuokramaksujen laskuttamisesta ja perinnästä 1.1.2015 alkaen ja on velvol-
linen kirjallisesti tiedottamaan Satamaa ongelmista vuokrien perinnässä.  

 
iii) Kaupunki päättää uusista vuokrasopimuksista ja vuokrasopimuksiin tehtävistä muutoksista 

Sataman käymien neuvotteluiden ja esityksen perusteella. 
 
iv) 1.1.2015 jälkeen tehtävät uudet vuokrasopimukset ja mahdolliset vuokrasopimusten muutok-

set laaditaan kiinteistöviraston tonttiosaston käyttämien kulloinkin voimassaolevien maan-
vuokrasopimuslomakkeiden vakioehtojen ja kiinteistölautakunnan tai sen määräämän viran-
haltijan päättämien lisäehtojen mukaan sekä muita kaupungin vakiintuneita vuokrauskäytän-
töjä noudattaen. Sopimuksiin lisätään tarvittaessa myös Sataman toiminnan edellyttämät li-
säehdot.  

 
v) Jos Sataman pitkäaikaisten maanvuokrasopimusten alueilta olisi tarpeen vuokrata alueita 

kolmannelle ja poistaa alue Sataman pitkäaikaisesta maanvuokrasopimuksesta, Sataman tu-
lee käydä neuvotteluita Kaupungin kanssa samanaikaisesti kuin kolmannen kanssa. 

 
vi) Eräiden kaupungille siirtyneiden maanvuokrasopimusten vuokran määrä on vuosittain sidottu 

vuokralaisen liiketoiminnan määrään. Satama kerää mainittujen vuokrasopimusten vuokralai-
silta kaikki vuokralaskutusta varten tarvittavat tiedot ja toimittaa ne kaupungille vuosittain 1. 
maaliskuuta mennessä. 

 
vii) Vuosaaressa Satama vastaa infrasta myös omien pitkäaikaisten vuokrasopimusten ulkopuoli-

sella, kolmansille vuokratulla, Kaupungin omistamalla satama-alueella ja saa vuosivuokraan-
sa siitä aiheutuvia kustannuksia vastaavan alennuksen. Kaupungille siirtyvissä maanvuokra-
sopimuksissa on ehtoja infrakorvausten maksamisesta vuokranantajalle. Korvaukset makse-
taan joko osana maanvuokraa, Vuosaaren sataman yleistä maanvuokratasoa ylittävänä 
osuutena vuokrassa tai erillisen maanvuokrasopimuksen ehdon perusteella. Osapuolten väli-
seen pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen Vuosaaren satamassa annetaan em. korvauk-
sia vastaava alennus, jolloin korvausten tilittämiseen kaupungilta Satamalle ei ole tarvetta.  

 
viii) Tämän sopimuksen allekirjoittamisen jälkeen tehtäviin uusiin maanvuokrasopimuksiin kol-

mansien kanssa ei sisällytetä ehtoa infrakorvauksista tai muista Sataman keräämistä mak-
suista. Satama tekee uusien vuokralaisten kanssa maanvuokrasopimusten lisäksi erilliset so-
pimukset infra- ym. maksuista ja niiden perimisestä.  

 
g) Jos tässä sopimuksessa tarkoitettu kolmannen kanssa tehty maanvuokrasopimus päättyy tai pu-

retaan eikä sitä vuokrata uudelleen kolmannelle, Satamalla on oikeus vuokrata alue Kaupungilta. 
  

h) Osapuolet toteavat, että satama-alueiden läheisyyteen kaupungin omistamalle maalle toteutetta-
vien hankkeiden vaikutuksia satamatoimintaan arvioidaan osapuolten kesken ennen päätöksen-
tekoa.   
 



i) Osapuolet käyvät vuosittain läpi tämän sopimuksen tarkoittamien toimintojen ja menettelytapojen 
toimivuuden, sekä sopivat mahdollisista muutoksista tai tarkennuksista niihin. 

 
Tämä sopimus on voimassa niin kauan kuin Satamalla ja Kaupungilla on keskinäisiä maanvuok-
rasopimuksia satama-alueilla. 
 

 
4) Allekirjoitukset 

 
Tätä sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle. 

 
 

Helsingissä, _______kuun __. päivänä 2014 
 
 

 
 
 

Helsingin kaupunki  Helsingin Satama Oy 
 
 
 
 
 


