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Raclin Oy:n oikaisuvaatimus kiinteistoviraston tonttiosaston
toimistopaallikon paatoksesta koskien varastointia seka
erikoiskonttien ja autojen sailytysta varten vuokratun alueen
maanvuokrasopimuksen purkamista

HEL 2014-012095 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 501, Talttatie 9

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta paattaa hylata Raclin Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston
(nyk. yritystonttitoimisto) toimistopaallikén paatdksesta 7.10.2014 (208
§), jolla varastointia seka erikoiskonttien ja autojen sailytysta varten
vuokratun alueen maanvuokrasopimus on purettu maksamattomien
maanvuokrien vuoksi, esitystekstin mukaisin perustein.

(S0138-277)

Paattynyt maanvuokrasopimus ja vuokrakohde

Kiinteistoviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikkod paatti 13.6.2013 (109 §) vuokrata
Raclin Oy:lle (Y-tunnus 2537594-1) vuokrauspaatoksen liitekartan
mukaisen yhteensa noin 2 800 m%.n suuruisen alueen Helsingin
kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi) sijaitsevista kiinteistoista 91-
418-2-277 ja 91-38-155-11 osoitteesta Talttatie 9 varastointia seka
erikoiskonttien ja autojen sailytysta varten 1.6.2013 lukien toistaiseksi
yhden (1) kuukauden irtisanomisajoin.

Maanvuokrasopimus nro 23147 on allekirjoitettu 29.11.2013.

Oikaistavaksi vaadittu paatoés

Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikkd paatti 7.10.2014 (208 §) purkaa
ylla yksiloidyn maanvuokrasopimuksen maksamattomien
maanvuokrien vUuoksi.

Paatoksen ja maanvuokralain (258/1966) 21 §:n mukaan
vuokranantaja voi purkaa maanvuokrasopimuksen, jos vuokralainen on
laiminlydnyt suorittaa vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen
mukaisessa ajassa eika ole kehotuksesta huolimatta tayttanyt

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 1/2015 2(7)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

8.1.2015

maksuvelvollisuuttaan hanelle asetetussa vahintaan kuukauden
pituisessa maaraajassa.

Paatoksesta ilmenevasti vuokralaiselle on lahetetty useita
maksukehotuksia syksysta 2013 lahtien. Vuokralaiselle on 18.8.2014
paivatylla purku-uhkaisella maanvuokrien maksukehotuksella, joka on
annettu tiedoksi vuokralaiselle saantitodistuksella 26.8.2014, ilmoitettu,
etta jos kirjeessa eriteltyja yhteensa 6 076,25 euron suuruisia
eraantyneitd maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei
suoriteta kuukauden kuluessa tiedoksiannosta, kaupunki purkaa
maanvuokrasopimuksen.

Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetussa maaraajassa.
Vuokralainen on jattanyt maksamatta purku-uhkaisessa maanvuokrien
maksukehotuksessa mainittujen erien lisaksi myos taman jalkeen
eraantyneet maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakuluerat yhteensa
2 479,25 euroa. Maanvuokria on maksamatta 1.4.2014 lukien.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan, kun vuokrasopimus puretaan,
vuokrasuhde paattyy valittomasti. Kiinteistoviraston tonttiosaston
elinkeinotoimiston (nyk. yritystonttitoimisto) toimistopaallikon paatoksen
7.10.2014 (208 §) mukaan vuokrasopimus on purettu paattyvaksi
valittdomasti siihen paivaan, kun maanvuokrasopimuksen purkupaatos
maksamattomien maanvuokrien vuoksi on annettu tiedoksi
vuokralaiselle.

Paatoksessa on lisaksi esitetty vuokrasopimuksen mukaiset
vuokrauksen paattymisehdot. Paatoksen mukaan mm.
vuokrasopimuksen ehtojen seka maanvuokralain 76 §:n mukaisesti
vuokra-alue on tyhjennettava ja aita seka rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa. Lisaksi paatoksen mukaan
tapauksessa, etta vuokra-alueen tyhjentaminen laiminlydédaan, alueen
mahdolliset tyhjentamis- ja siistimiskulut sekd maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

Edelleen paatoksen mukaan vuokralaisen antama kolmen kuukauden
vuokraa vastaava vakuus kaytetdan maksamattomien maanvuokrien
suoritukseksi. Paatoksessa on lisaksi annettu maaraaika maksamatta
olevien saatavien vapaaehtoiselle suorittamiselle ja todettu, etta mikal
maksamattomia eria ei ole suoritettu annetussa maaraajassa, asiassa
nostetaan kanne suorituksen saamiseksi maksamattomille
maanvuokrille ja muille mahdollisille vuokrasopimukseen perustuville

saataville.
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Edella yksiloity paatds on lahetetty vuokralaiselle tiedoksi
saantitodistuksella. Paatds on annettu tiedoksi paatdksen tekohetken
mukaiselle Raclin Oy:n hallituksen varsinaiselle jasenelle **********
23.10.2014. Kaupparekisteriotteen mukaan ********** gn kuitenkin
eronnut tehtavistaan lokakuussa 2014 ennen ajankohtaa 23.10.2014.
Taman vuoksi paatds on lahetetty uudelleen vuokralaiselle osoitettuna
hallituksen varajasen ********** Qsakeyhtiélain 24 luvun 5 §:n (ja lain
esitdiden) mukaan hallituksen varajasen on oikeutettu tiedoksiantojen
vastaanottamiseen. Paatos on annettu vuokralaiselle tiedoksi
saantitodistuksella 26.11.2014.

Oikaisuvaatimus

Raclin Oy on tehnyt ylla yksildidysta kiinteistdviraston tonttiosaston
elinkeinotoimiston (nyk. yritystonttitoimisto) toimistopaallikon 7.10.2014
(208 §) tekemasta paatdksesta oikaisuvaatimuksen 7.12.2014
paivatylla, Helsingin kaupungille osoitetulla ja kiinteistdviraston
tonttiosastolle 8.12.2014 saapuneella kirjelmalla.

Oikaisuvaatimuksessaan Raclin Oy esittaa, ettd vuokrasopimusta ei
tulisi purkaa/vuokrasopimusta tulisi jatkaa, koska yhtion virallinen jasen
on eronnut tehtavastaan informoimatta muita. Yhtiéon eronneella
jasenella on ollut kaikki yhtidon vuokra- ym. paperit, joten vuokria on
jouduttu maksamaan vanhoilla tiedoilla olettaen, etta maksukuukausi
on oikein. Oikaisuvaatimuksessaan yhtio esittaa, etta silla on useita
muita omistajia/rahoittajia, jotka ovat halukkaita jatkamaan seka
huolehtimaan ja maksamaan yhtiolla olevat ja sille kuuluvat kulut, mutta
ensiksi yhtioon on valittava toimintakykyinen hallitus. Edelleen yhtio
esittda oikaisuvaatimuksessaan, ettei kaupunki ryhtyisi viela
haatotoimenpiteisiin, vaan antaisi yhtiolle viela mahdollisuuden
asioiden kuntoon saattamiseen.

Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan, niiden
jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen voi tehda asianosainen seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista (KuntalL 92 ja 93 §).

Vuokralaiselle lahetetaan maanvuokrasopimuksen purkupaatosta
koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen saantitodistuksella,
koska maanvuokralaki edellyttdd maanvuokrasopimuksen
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purkamispaatoksen todisteellista tiedoksiantoa (maanvuokralaki 23 ja
23 a8).

Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikon 7.10.2014 (208 §) tekema paatos
maanvuokrasopimuksen purkamisesta maksamattomien maanvuokrien
vuoksi on annettu vuokralaiselle tiedoksi saantitodistuksella
26.11.2014. Oikaisuvaatimus on saapunut Kiinteistdviraston
tonttiosastolle faksilla 8.12.2014.

Oikaisuvaatimuksen voidaan katsoa saapuneen perille maaraajassa.
Vastaus oikaisuvaatimukseen

Asiassa on todettava, etta maanvuokralaki saatelee edellytykset ja
menettelyn maanvuokrasopimuksen purkamiselle. Maanvuokralain 21
§:n mukaan vuokranantaja voi purkaa maanvuokrasopimuksen, jos
vuokralainen on laiminlydnyt suorittaa vuokranmaksun lain tai
vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa eika ole kehotuksesta
huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle asetetussa
vahintadan kuukauden pituisessa maaraajassa tai samassa ajassa
asettanut hyvaksyttavaa vakuutta.

Raclin Oy:lle on lahetetty useita maanvuokran kirjallisia
maksukehotuksia syksysta 2013 alkaen. Kirjallisia maksuvaatimuksia
on lahetetty mm. 29.10.2013, 25.11.2013, 25.2.2014, 24.3.2014,
16.5.2014 ja 4.6.2014.

Raclin Oy:lle on maanvuokralain 21 §:n mukaisesti 18.8.2014 paivatylla
purku-uhkaisella maanvuokrien maksukehotuksella, joka on annettu
tiedoksi vuokralaiselle saantitodistuksella 26.8.2014, ilmoitettu, etta jos
kKirjeessa eriteltyja yhteensa 6076,25 euron suuruisia eraantyneita
maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei suoriteta kuukauden
kuluessa purku-uhkaisen maanvuokrien maksukehotuksen
tiedoksiannosta, kaupunki purkaa maanvuokrasopimuksen.

Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetussa maaraajassa.
Vuokralainen on jattanyt maksamatta purku-uhkaisessa maanvuokrien
maksukehotuksessa mainittujen erien lisaksi myos taman jalkeen
maanvuokrasopimuksen purkupaatoksen tekohetkeen asti eraantyneet
maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakuluerat yhteensa

2 479,25 euroa. Myos kaikki maanvuokrasopimuksen purkupaatoksen
tekohetken jalkeen eraantyneet maanvuokrat ovat maksamatta.
Maanvuokria on maksamatta 1.4.2014 lukien.

Maanvuokria on maksamatta usean kuukauden ajalta. Asiassa on
selvaa, etta vuokranantajalla on maksamattomien maanvuokrien vuoksi
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oikeus maanvuokrasopimuksen purkamiseen. Vuokrasopimuksen
velvoitteiden noudattamisen varmistamiseksi annettu vakuus kattaa
vain murto-osan maksamattomista vuokrista, ja lisaksi alue on
tyhjentamatta ja siivoamatta.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan vuokranantajan oikeus purkaa
vuokrasopimus raukeaa, jos vuokralainen on korjannut laiminlyontinsa
taikka lain tai vuokrasopimuksen vastaisen menettelynsa ennen kuin
vuokranantaja on purkanut vuokrasopimuksen. Raclin Oy ei kuitenkaan
ole korjannut laiminlyontejaan, joten vuokranantajan oikeus purkaa
vuokrasopimus ei ole myoskaan rauennut.

Edelleen maanvuokralain 21 §:n ja paatdsehtojen mukaan, kun
vuokrasopimus puretaan maksamattomien maanvuokrien vuoksi,
vuokrasuhde paattyy valittomasti. Maanvuokralain 23 §:n ja 23a §:n
mukaisesti vuokrasopimuksen purkupaatds on annettava tiedoksi
todisteellisesti ja purkamisilmoituksessa/purkamispaatoksessa on
mainittava purkamisperuste ja vuokrasuhteen paattymisen ajankohta.
Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikon 7.10.2014 (208 §) tekemassa
paatoksessa on mainittu maanvuokralain edellyttamat asiat ja paatos
maanvuokrasopimuksen purkamisesta maksamattomien maanvuokrien
vuoksi on annettu vuokralaiselle tiedoksi todisteellisesti
saantitodistuksella 26.11.2014. Maanvuokrasopimus on siten paattynyt
26.11.2014. Maanvuokrasopimuksen purkamisessa on menetelty
maanvuokralain edellyttamalla tavalla.

Se, etta yhtion virallinen jasen on eronnut tehtavastaan informoimatta
muita ja ettd eronneella jasenella on ollut hallussaan kaikki yhtion
asiakirjat, mista johtuen muut yhtion asioiden hoitajat ovat joutuneet
maksamaan vuokria vanhoilla tiedoilla olettaen, ettd maksukuukausi on
oikein, ei ole peruste vuokrien maksun jatkuville laiminlyonneille. Yhtion
muut asioiden hoitajat olisivat voineet selvittda vuokrien maksun tarkan
tilanteen soittamalla kiinteistovirastoon ja sopimalla esimerkiksi
maksusuunnitelmasta maksamattomien vuokrien suorittamiseksi.
Maanvuokran suuruus ja maksuvelvollisuus on maaritelty ja ne
ilmenevat vuokralaista sitovasta maanvuokrasopimuksesta, jonka
perusteella vuokralaisen tulee suorittaa vuokrat riippumatta siita,
vastaanottaako vuokralainen maanvuokralaskut vai ei. Yhtion muut
asioiden hoitajat olisivat my0s voineet pyytaa esimerkiksi
Kiinteistovirastosta sopimusjaljenndksen, joka olisi pyynndosta heille
toimitettu. Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan on joka
tapauksessa vuokralaisen vastuulla ilmoittaa nimeaan seka kotipaikka-
ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset vuokranantajalle.
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Yhtio on esittanyt, ettd kaupunki antaisi sille viela mahdollisuuden
asioiden kuntoon saattamiseen, koska yhtidlla on useita muita
omistajia/rahoittajia, jotka ovat halukkaita maksamaan yhtiolle kuuluvat
kulut.

Kaupungilla ei ole minkaanlaista laista johtuvaa velvollisuutta kuvatun
kaltaisen mahdollisuuden antamiseen. Kohtuussyista yhtiolle on
kuitenkin mm. oikeudenkaynnin valttamiseksi annettu mahdollisuus
suorittaa eraantyneet maanvuokraerat vuoden 2014 loppuun
mennessa. Maksamattomien vuokrien suuruus ja kiinteistoviraston
tilinumero ovat ilmenneet vuokralaiselle tiedoksiannetusta
maanvuokrasopimuksen purkupaatoksesta ja lisaksi maksamattomat
laskut on toimitettu sahkopostilla vuokralaisen asiamiehelle kehotuksin
toimittaa kuitti maksusta sahkdpostilla oikaisuvaatimusasian
valmistelijalle heti maksun tapahduttua.

Eraantyneitd maanvuokraeria ei ole kuitenkaan suoritettu edes vuoden
2014 loppuun mennessa.

Kaupungilla on ollut oikeus maanvuokrasopimuksen purkamiseen ja
maanvuokrasopimuksen purkaminen on tapahtunut maanvuokralain
mukaisesti seka sen edellyttamalla tavalla.

Maanvuokrasopimus on purkautunut ja sen voimassaolo on paattynyt
26.11.2014. Maanvuokrasopimuksen voimassaoloa ei jatketa eika
purkupaatosta kumota.

Tehty oikaisuvaatimus tulee hylata ja asiassa hakea nopealla
aikataululla tuomio entisen vuokralaisen haatamiseksi seka suoritusten
saamiseksi paattyneesta maanvuokrasopimuksesta johtuvien
velvoitteiden tayttamiseksi.

Silta osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta,
jossa Helsingin kaupunki on toisena sopimusosapuolena, voi
sopimuksen toinen osapuoli viime kadessa haastaa kaupungin yleiseen
tuomioistuimeen niin kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
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