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Kiinteistolautakunta
Vp/1
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§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Molanderin (varalla Tossavainen)
ja Aaltosen (varalla Pihlaja) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Merkittiin tiedoksi, etta ennen kokousta yleiskaavapaallikkdé Rikhard
Manninen ja yleiskaava-arkkitehti Marja Piimies selostivat Helsingin
uutta yleiskaavaluonnosta.
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijoina Kapylan alueen koulujen
palveluverkon osalta kiinteistopaallikkd Sari Hildénia ja linjanjohtaja
Outi Saloa.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa
olevien asioiden Tila/1 ja Tila/2 osalta lakimies Heli Hietasta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta
Vp/3
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§3
Kiinteistolautakunnan ja kiinteistoviraston poytakirjojen nahtavana
pitaminen vuonna 2015

HEL 2014-015530 T 00 01 00
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, etta kiinteistolautakunnan kokouksesta
kulloinkin laadittu poytakirja pidetaan vuonna 2015 kokousta
seuraavana kahdeksantena paivana yleisesti nahtavana Helsingin
kaupungin kirjaamossa.

Samalla lautakunta paatti todeta, etta kiinteistoviraston viranhaltijoiden
poytakirjat pidetdan vuonna 2015 yleisesti nahtavina Helsingin
kaupungin kirjaamossa perjantaisin tai, mikali kirjaamo on silloin kiinni,
sitd seuraavana arkityopaivana.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote

Kaupunginkanslia
Kiinteistovirasto
Asunto-osasto

Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistojen kehittamisyksikko
Tilakeskus

Tonttiosasto

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija
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Oikaisuvaatimusten seka valitusten maaraaika lasketaan muiden kuin
asianosaisten osalta paatosten nahtavana pitamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Kuntalain 63 §:n mukaan lautakunnan poytakirja pidetaan
muutoksenhakuohjeineen yleisesti nahtavana poytakirjan
tarkastamisen jalkeen. Kiinteistdlautakunnan poytakirjan osalta
ehdotetaan noudatettavaksi aikojen osalta entista kaytantoa.

Esittelija toteaa, etta lautakunnan poytakirjoja muodostuu vuodessa
yleensa 24 kappaletta. Samalla esittelija toteaa, etta virastossa on
yhteensa 26:lla viranhaltijalla tassa tarkoitetut paatoksenteko-oikeudet.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote

Kaupunginkanslia
Kiinteistovirasto
Asunto-osasto

Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistdjen kehittamisyksikko
Tilakeskus

Tonttiosasto
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Kiinteistolautakunta
Tila/1
08.01.2015

§4

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnan vastaus eduskunnan
oikeusasiamiehelle selvityspyynnosta koskien tilakeskuksen
viranhaltijoiden toimintaa

HEL 2014-013231 T 03 01 02

Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi eduskunnan oikeusasiamiehelle tehdyista
yhdistetyista kanteluasioista 4013/4/14 ja 4031/4/14 seuraavan
lausunnon:

Maaraaikojen noudattaminen kantelun kohteena olevissa asioissa

Asiassa 4013/4/14 kantelun tekija ********** oli pyytanyt 27.8.2014
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskuksen sisailma-
asiantuntijalta seuraavien Helsingin kaupungin koulujen
kuntoraportteja: Suutarilan ala-asteen koulu (Seulastentie 11),
Suutarilan ylaasteen koulu (Vaskiniitynkuja 2), TOyrynummen ala-
asteen koulu (Téyrynummentie 8), Siltamaen ala-asteen koulu
(Siltakylantie 9) seka Maatullin ala-asteen koulu (Kimnaasipolku 5).

Kantelijalle oli toimitettu taman pyytamat tilakeskuksen hallinnassa
olevat asiakirjat 26.9.2014. Tilakeskuksen hallussa ei ollut
kuntoraportteja TOyrynummen ala-asteen ja Siltamaen ala-asteen
kouluista, minka vuoksi niita ei voitu toimittaa kantelijalle. Kantelijalle
lahetetty vastaus on selvityksen liitteessa nro 1. Asiakirjapyynnon
kasittelyyn kului yhteensa noin 4 viikkoa.

Asiassa 4031/4/14 kantelun tekija ********** oli esittanyt
Kiinteistdviraston tilakeskukselle sahkopostitse 14.5.2014
asiakirjapyynnon, jossa tilakeskusta on pyydetty toimittamaan
asiakirjapyynnon tehneelle osoitteessa Veljestenpiha 7 - 9 sijaitsevan
Tapanilan koulun kuntotutkimusluonnoksen heti, kun se on valmistunut.
Tilakeskukselle annetun aikatauluarvion mukaan kuntotutkimusraportti
olisi ollut valmis kesan 2014 aikana. Raportti ei ollut valmis viela
toukokuussa 2014, jolloin asiakirjapyynto oli esitetty. Hakijalle oli nain
ollen vastattu sahkopostilla 16.5.2014, ettei kuntotutkimusraportti ollut
talldin vield valmistunut mutta etta se julkaistaisiin tilakeskuksen
verkkosivuilla raportin valmistuttua.

Kantelija oli esittanyt 27.5.2014 pyynnon saada asiassa
valituskelpoinen paatds, minka johdosta kantelijalle oli annettu
kiinteistdviraston tilakeskuksen kiinteistopaallikon paatos 12.6.2014
(2 §). Viranhaltijan paatosta koskeva poytakirjanote oli lahetetty
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asianosaiselle kirjeitse 13.6.2014. Ensimmaisen asiakirjapyynnon
saapumisesta valituskelpoisen paatdksen antamiseen kesti yhteensa 4
viikkoa.

Tilakeskus sai kevaan ja kesan 2014 aikana suuren maaran kyselyja
kouluverkkotarkasteluun liittyen, minka vuoksi se ei kyennyt
noudattamaan kanteluasioissa julkisuuslain 14 §:n 4 momentin
ensimmaisessa virkkeessa saadettya kahden viikon maaraaikaa.
Asiakirjapyyntojen seka kouluverkkotarkasteluun liittyvan suuren
kyselymaaran vuoksi tilakeskuksessa perustettiin kevaan 2014 aikana
tyoryhma, jonka tehtavana on kayda lapi koulurakennusten kuntoon ja
kuntotutkimusvalmisteluun liittyvat kysymykset kerran viikossa.
Asiakirjapyynnot kasitelldaan samassa tyoryhmassa. Yksittaisissa
tapauksissa aineiston hankkimiseen on voinut kulua useampikin viikko,
jos aineisto ei ole ollut helposti saatavilla. Kaikkiin asiakirjapyyntdihin
on kuitenkin pyritty vastaamaan kuukauden sisalla asiakirjapyynnon
saapumisesta.

Virheellinen muutoksenhakuohjaus asiassa 4031/4/14

Asiassa 4031/4/14 kantelijalle 13.6.2014 Iahetetyn viranhaltijan
paatdoksen muutoksenhakuohjeistuksen mukaan paatdokseen voi hakea
muutosta vaatimalla siihen oikaisua Helsingin kaupungin
kiinteistdlautakunnalta. Virheellinen muutoksenhakuohjeistus oli tullut
ilmi asiakirjapyyntoa kasitelleelle vasta elokuun lopussa 2014.

Virheellisen muutoksenhakuohjeistuksen tultua ilmi viranhaltijan paatos
oli annettu asianosaiselle tiedoksi uudestaan 11.9.2014 siten, etta
paatdkseen oli liitetty oikea valitusosoitus ja paatoksen saatteessa
asianosaiselle on selostettu valitusosoituksen korjaamisen vaikutukset
valitusaikaan. Kantelijalle l1ahetetty kirje on toimitettu eduskunnan
oikeusasiamiehelle kantelijan kanteluasiakirjojen liitteena. Korjattu
paatds on selvityksen liitteessa nro 3. Kiinteistdlautakunta oli jattanyt
kantelijan asiassa esittaman oikaisuvaatimuksen tutkimatta toimivallan
puutteen vuoksi paatoksellaan 16.10.2014 (498 §).

Kiinteistolautakunta katsoo, etta kiinteistoviraston tilakeskus toiminut
hyvan hallinnon periaatteiden mukaisesti korjatessaan virheellisen
valitusosoituksen paatdksessa.

Tilakeskuksen kieltdytyminen luovuttaa asiakirjoja asiassa 4031/4/14

Kuntotutkimusten valmisteluvaiheista

Asiassa 4031/4/14 kiinteistoviraston tilakeskuksesta on kieltaydytty
luovuttamasta pyydettyja kuntotutkimusluonnoksia, koska
tilakeskuksessa on katsottu, etta asiakirjapyynnon kohteena olleet
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kuntotutkimusluonnokset ovat olleet julkisuuslain 5 §:n 3 momentin 2
kohdassa tarkoitettuja viranomaisen toimeksiannosta toimivan laatimia
luonnoksia, joita laatija ei ole viela antanut esittelya tai muuta asian
kasittelya varten.

Kiinteistoviraston tilakeskus teettaa omistajahallinnossaan oleviin
kouluihin kuntotutkimuksia siten, etta tilakeskus tilaa Helsingin
kaupungin rakennusviraston HKR-Rakennuttajalta kuntotutkimuksen ja
HKR-Rakennuttaja puolestaan tilaa kaupungin kilpailuttamalta
kuhunkin kohteeseen soveltuvaksi arvioidulta alihankkijalta
kuntotutkimuksen toteutuksen. HKR-Rakennuttaja ja tilakeskus
valvovat raportin valmistumista. Kuntotutkimuksen valmistelu
toimeksiannosta raportin julkaisemiseen kestaa tavanomaisesti noin
puoli vuotta.

Koulujen kuntotutkimusraportteja kaytetaan sisailmaongelmien syiden
selvittdmiseen, koulurakennusten korjaussuunnittelun ohjaukseen seka
apuna valmisteltaessa teknisia tarveselvityksia, jotka ohjaavat
varaamaan riittavat maararahat korjausten suorittamiseen.
Kuntotutkimuksia tehdaan myos kiinteistdjen teknisten korjaustarpeiden
ja mahdollisten kiinteistojen tuleviin kayttoihin liittyvien korjaustarpeiden
selvittamiseksi.

Kuntotutkimusten valmistelussa on tavoitteena tuottaa tutkimustuloksia,
joiden perusteella raportin tilaaja voi esimerkiksi arvioida rakennuksen
kayttajien ilmoittamien sisailmaongelmien syita ja suunnitella
rakennukseen tarpeellisia korjaustoimenpiteita. Raportin tulee nain
ollen kuvata riittavan laajasti rakennuksen kuntoa, jotta sen perusteella
voidaan aloittaa korjaussuunnittelu.

Tarvittaessa tutkimuksen laatijaa ohjeistetaan jatkamaan
kuntotutkimuksia, jos tilaaja ei saa sille luovutetusta
raporttiluonnoksesta tarpeeksi kattavia tietoja jatkotoimenpiteiden
suunnittelua varten. Tutkimuksen tilaaja ei ota kantaa tutkimustuloksiin
tai niiden tulkintaan. Kuntotutkimusraportin laatimisessa on nain ollen
kyse monivaiheisesta prosessista, joka paattyy vasta, kun raportti on
valmis kayttotarkoitukseensa.

Kuntotutkimusten valmisteluvaiheen aikana tilaajalle luovutetut
raporttiluonnokset eivat usein anna riittdvan laajaa tai todenmukaista
kuvaa rakennuksen kunnosta. Asiakirjojen ja valmisteluprosessin
keskeneraisyyden vuoksi kuntotutkimusluonnoksia ei anneta niita
pyytaville tahoille ennen raporttien lopullista valmistumista. Raportin
valmistuttua kayttotarkoitustaan varten raportti lahetetaan sita
pyytaneelle. Loppukevaasta 2014 alkaen tilakeskus on julkaissut
palveluverkkotarkastelun alaisten Tapanila-Suutarilan seka Kapyla-
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Koskelan alueen koulujen valmiit kuntotutkimukset Helsingin kaupungin
verkkosivuilla.

Kanteluasiassa Tapanilan ala-asteen kuntotutkimusraportti ol
valmistunut 22.8.2014, joten se ei ollut valmistunut viela
asiakirjapyyntojen esittamishetkella 14.5.2014 ja 27.5.2014.
Tilakeskukselle toukokuussa toimitetun raportin sisalto oli ollut niin
puutteellinen, ettei raportin tilaaja ole voinut saada sen perusteella
kasitysta rakennuksen kunnosta. Tilakeskuksen kiinteistopaallikko oli
todennut rakennusviraston erityisasiantuntijalle viestissaan 21.5.2014,
etta tilakeskukselle toimitettu raportti on ollut erittdin puutteellinen,
minka jalkeen kuntotutkijaa oli ohjeistettu toimittamaan lisaa
tutkimuksia, jotta kuntotutkimusraportin avulla voitaisiin arvioida
koulurakennuksen kuntoa. Kun opetuslautakunta kasitteli Tapanilan
ala-asteen koulutilasta luopumista kokouksessaan 17.6.2014 (70 §),
tilakeskus oli julkaissut kuntotutkimusraportin alustavan version
verkkosivuillaan.

Asiakirjan julkiseksi tulemisen ajankohta

Asiakirjapyynnon kohteena oleva Tapanilan ala-asteen
kuntotutkimusluonnos ei kiinteistoviraston tilakeskuksen mielesta ollut
tullut julkiseksi viela silla hetkelld, kun luonnos oli luovutettu
tilakeskukselle.

Julkisuuslain 6 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan viranomaisen laatima
asiakirja, kuten tutkimus ja tilasto seka niihin verrattavissa oleva
yleisesti merkittavan ratkaisun tai suunnitelman esilla olevia
vaihtoehtoja, niiden perusteita ja vaikutuksia kuvaava itsenaisen
kokonaisuuden muodostava selvitys, silloinkin, kun se liittyy muuten
keskeneraiseen asiaan, tulee julkiseksi, kun se on valmis
kayttotarkoitukseensa.

Julkisuuslakia koskevan hallituksen esityksen (HE 30/1998 vp) lain

6 §:n yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, etta viranomaisen
laatimana asiakirjana pidetdan myo6s viranomaisen toimeksiannon
johdosta toimivan laatimaa asiakirjaa. Siten toimeksiantotehtavaa
suorittavan laatima asiakirja tulee julkiseksi samojen saantojen mukaan
kuin viranomaisen palveluksessa olevan laatima asiakirja. Selvityksen
katsotaan olevan valmis kayttotarkoitukseensa, kun se on
viranomaisen sisaisessa kasittelyssa saanut hyvaksymisen kautta tai
muutoin sellaisen muodon, ettei siihen ole enaa tarkoitus tehda
muutoksia.

Kanteluasiassa asiakirjapyynnon kohteena oleva kuntotutkimusluonnos
ei ole ollut valmis kayttotarkoitukseensa silloin, kun se on luovutettu
ensimmaisen kerran toukokuussa 2014 kiinteistoviraston
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tilakeskukselle. Asiakirjaa ei nain ollen ole luovutettu senkaan vuoksi,
koska tilakeskuksessa on katsottu, ettei asiakirja ollut sitad pyydettaessa
tullut viela julkiseksi. Viranomaisella ei ole velvollisuutta luovuttaa
asiakirjaa, joka ei ole viela tullut julkiseksi, vaan se voi kayttaa asiassa
harkintavaltaansa asian keskeneraisyys ja 17 §:ssa saadetyt
harkintavallan rajat huomioon ottaen.

Viranomaisen tiedottaminen keskeneraisista asioista

Vaikka kiinteistoviraston tilakeskus ei ollut luovuttanut keskeneraisia
kuntotutkimusluonnoksia niita pyytaneille tahoille, se on kayttanyt muita
julkisuuslain tarjoamia vaihtoehtoja kuntalaisten tiedonsaannin
edistdmiseksi.

Julkisuuslain 19 §:n 2 momentin mukaan viranomaisen on
pyydettaessa annettava suullisesti tai muulla sopivalla tavalla tietoja
viranomaisessa keskeneraisten asioiden kasittelyvaiheesta, esilla
olevista vaihtoehdoista ja niiden vaikutusten arvioinneista seka asiaan
liittyvista yksildiden ja yhteisdjen vaikutusmahdollisuuksista.
Julkisuuslain 20 §:n mukaan viranomaisen on tiedotettava
toiminnastaan ja palveluistaan seka yksildiden ja yhteisoéjen oikeuksista
ja velvollisuuksista toimialaansa liittyvissa asioissa.

Tilakeskus on pyrkinyt edistamaan kuntalaisten tiedonsaantia
kouluverkkotarkastelun aikana vastaamalla kuntalaisten esittamiin
kysymyksiin keskitetysti Helsingin kaupungin verkkosivujen kautta.
Opetusvirasto ja tilakeskus ovat valmistelleet kuntalaisten tiedottamista
varten yhteistyossa verkkosivuston, jonne kaikki koulujen kuntotietoa
koskeva julkinen materiaali on koottu kouluverkkotarkastelun aikana
(http://lwww.hel.filwww/opev/fi/palveluverkko/pol-palveluverkko/tapanila-
suutarila/koulurakennukset). Ennen em. verkkosivun valmistumista
tilakeskus oli tiedottanut omilla verkkosivuillaan kuntotutkimusten
valmistumisesta seka vastannut kuntalaisten esittamiin kysymyksiin.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024
heli.hietala(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Liitteet
1 Vastaus kantelijalle asiassa 4013/4/14
2 Viesti HKR:lle 21.5.2014
3 Muutoksenhakuohjeen osalta korjattu paatds asiassa 4031/4/14
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote Otteen liitteet
Eduskunnan oikeusasiamiehen = Muutoksenhakukielto, valmistelu
kanslia Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus

Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Eduskunnan oikeusasiamies on esittanyt Helsingin kaupungin
kiinteistovirastolle selvityspyynnon kahdessa kanteluasiassa, jotka
kohdistuvat muun muassa tilakeskuksen viranhaltijoiden toimintaan
julkisuuslaissa saadettyjen maaraaikojen noudattamisessa.

M kkkkkkkkkk

Selvityspyynndssa todetaan seuraavaa: arvostelevat
kantelukirjoituksissaan Tilakeskuksen virkamiesten menettelya
asiakirjapyyntojen kasittelemisessa. Kantelujen mukaan asiassa ei
noudatettu viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
saannoksia, kun pyydettyja julkisia asiakirjoja ei ole annettu laissa
saadetyssa ajassa.

Lisaksi ********** grvostelee paatokseen 12.6.2014 liitettya virheellista
valitusosoitusta.”

Selvitykset liitteineen seka alkuperaiset kanteluasiakirjat tulee luovuttaa
eduskunnan oikeusasiamiehelle viimeistaan 30.1.2015.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024
heli.hietala(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikko, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi

Liitteet

—_

Vastaus kantelijalle asiassa 4013/4/14
2 Viesti HKR:lle 21.5.2014
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§5
Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnan vastaus eduskunnan
oikeusasiamiehelle selvityspyynnosta koskien tilakeskuksen

viranhaltijoiden toimintaa

HEL 2014-014070 T 03 01 02
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi eduskunnan oikeusasiamiehelle tehdysta
kanteluasiasta 4751/4/14 seuraavan lausunnon:

Asian taustat

Kantelun taustalla on Helsingin kaupungin opetusviraston kevaalla
2014 aloittama kouluverkkotarkastelu Kapyla-Koskelan alueella.
Alueella sijaitsee nelja koulurakennusta: Kapylan yhtenaiskoulu
osoitteessa Louhentie 3 seka Kapylan peruskoulu, johon kuuluu
rakennuksia osoitteissa Makelankatu 93, Vaindlankatu 7 ja Untamontie
2. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskuksen
kiinteistopaallikkd Sari Hildén seka sisailma-asiantuntija Jari Pere olivat
kevaalla 2014 tilanneet kuntokatselmukset osoitteissa Vaindlankatu 7
ja Untamontie 2 sijaitseviin Kapylan peruskoulun koulurakennuksiin,
joista ei talloin ollut ajantasaisia kuntotietoja. Lopullisten kuntoraporttien
oli tarkoitus valmistua elokuun 2014 aikana.

Helsingin kaupunginhallitus oli kasitellyt kokouksissaan 1.9.2014 ja
8.9.2014 sivistystoimen apulaiskaupunginjohtajan esityksesta Kapylan
peruskoulun seka Yhtenaiskoulun hallinnollista yhdistamista ja
Yhtenaiskoulun tiloista luopumista. Tilakeskus oli saanut tiedon siita,
etta kaupunginhallitus oli kasitellyt kokouksessaan koulutiloista
luopumista, 4.9.2014, minka jalkeen se oli julkaissut keskeneraiset
kuntotutkimusluonnokset verkkosivuillaan 5.9.2014.
Kuntotutkimusraportit valmistuivat 19.9.2014 mennessa. Tilakeskus
julkaisi valmiit kuntotutkimusraportit verkkosivuillaan syyskuun lopussa.

Kanteluasiassa kantelun tehnyt oli alueen muiden vanhempien ohella
esittanyt tilakeskukselle syksyn 2014 aikana kysymyksia seka
asiakirjapyyntgja liittyen tilakeskuksen teettamiin kuntotutkimuksiin.

Viranomaiselle osoitettuihin viesteihin vastaaminen

Kiinteistoviraston tilakeskus sai kevaan ja kesan 2014 aikana suuren
maaran kyselyja kouluverkkotarkasteluun liittyen, minka seurauksena
tilakeskuksessa perustettiin kevaan 2014 aikana tyoryhma, jonka
tehtavana on kayda lapi koulurakennusten kuntoon ja
kuntotutkimusvalmisteluun liittyvat kysymykset ja asiakirjapyynnot
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kerran viikossa. Tyoryhmaan kuuluvat rakennuskohteen tilakeskuksen
tiedottaja, sisdilma-asiantuntija, kohteen asiakaspaallikkod, tekninen
isannoitsija seka tarpeen vaatiessa tilakeskuksen kiinteistopaallikko.

Verkossa julkaistavat seka kysyjille sahkopostitse lahetettavat
vastaukset laaditaan yhteistyossa tyoryhmassa, joten vastaukset eivat
ole perustuneet yksittaisen viranhaltijan esittamiin seikkoihin.
Keskitetyn ja johdonmukaisen tiedottamisen turvaamiseksi
tilakeskuksen tiedottaja lahettaa aina vastaukset kysyjijille.

Tilakeskus on pyrkinyt edelld kuvatulla menettelylla siihen, etta kaikki
kysyjat saisivat kattavat vastaukset kysymyksiinsa ja samalla muita
asiasta mahdollisesti kiinnostuneita pystyttiin tiedottamaan
kuntotutkimusten sisallosta ja valmistelusta.

Kanteluasiassa kantelija on lahettanyt tilakeskuksen tiedottajalle,
tilakeskuksen paallikdlle seka Helsingin kaupungin kirjaamoon
sahkopostitse kysymyksia Kapylan alueen kouluista 12.8.2014,
27.8.2014, 2.9.2014, 5.9.2014, 8.9.2014, 10.9.2014, 12.9.2014 ja
15.9.2014. Tilakeskuksen tiedottaja on vastannut kantelijan viesteissa
esitettyihin kysymyksiin 19.8.2014, 29.8.2014 ja 26.9.2014.
Vastausaika oli nain ollen lyhimmillaan kaksi paivaa ja pisimmillaan
kolme viikkoa. Muutaman viikon odotusaika oli johtunut siita, etta
tilakeskuksessa oli selvitetty talla valin pyydetyn
hankesuunnittelukokousmuistion julkisuutta, kuten tiedottajan
sahkopostiviesteista 8.9.2014 ja 10.9.2014 kay ilmi. Koska joihinkin
kysymyksiin vastataan keskitetysti, jokaiseen sahkopostiin ei ollut
vastattu erikseen, jos vastaus kysymyksiin oli annettu jo aiemmin muilla
keinoin.

Julkisuuslain noudattaminen kanteluasiassa
Kieltaytyminen luovuttaa 15.8.2014 paivattyja kuntotutkimusluonnoksia

Kantelija oli pyytanyt 5.9.2014, 8.9.2014, 12.9.2014 ja 15.9.2014
Kiinteistoviraston tilakeskusta luovuttamaan talle Kapylan peruskoulun
osoitteissa Vaindlantie 7 ja Untamontie 2 sijaitsevien koulurakennusten
kuntotutkimusluonnoksista ne versiot, jotka oli luovutettu tilakeskukselle
15.8.2014. Tilakeskuksen tiedottaja oli 26.9.2014 vastannut kantelijalle,
ettei kuntotutkimusluonnoksia luovuteta.

Tilakeskuksen kiinteistopaallikké on tehnyt asiasta kielteisen
valituskelpoisen paatdksen 28.10.2014 (8 §), joka on lahetetty
kantelijalle 31.10.2014 (liite nro 1). Tilakeskuksesta oli kieltaydytty
luovuttamasta kuntotutkimusluonnoksia, koska tilakeskuksessa on
katsottu, etta asiakirjapyynnon kohteena olleet
kuntotutkimusluonnokset ovat olleet julkisuuslain 5 §:n 3 momentin 2
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kohdassa tarkoitettuja viranomaisen toimeksiannosta toimivan laatimia
luonnoksia, joita laatija ei ole viela antanut esittelya tai muuta asian
kasittelya varten.

Tilakeskukselle 15.8.2014 toimitettu kuntotutkimusluonnos ei ole ollut
valmis asiakirja silloin, kun se on toimitettu tilaajalle, minka vuoksi
tilakeskus on katsonut, ettei asiakirja ole tullut julkiseksi sen
saapumishetkella. Kuntotutkimusluonnokset ovat aina tutkijoiden
allekirjoittamia niiden valmiusasteesta riippumatta, joten
tutkimusluonnoksen sisaltama allekirjoitus ei nain ollen merkitse sita,
etta asiakirja olisi talldin valmis kayttotarkoitukseensa. Viime kadessa
asiasta paattaa raportin tilannut viranomainen. Tarvittaessa
tutkimuksen laatijaa ohjeistetaan jatkamaan kuntotutkimuksia, jos
tilaaja ei saa sille luovutetusta raporttiluonnoksesta tarpeeksi kattavia
tietoja rakennuksen kunnosta. Tutkimusluonnosta oli kayty lapi
kuntotutkijoiden kanssa viela 27.8.2014, ja raporttiin on taman jalkeen
saatettu tehda viela pienia korjaavia muutoksia.

Julkisuuslakia koskevan hallituksen esityksen lain 6 §:n
yksityiskohtaisten perustelujen mukaan viranomaiselle
toimeksiantotehtavaa suorittavan laatima asiakirja tulee julkiseksi
samojen saantdjen mukaan kuin viranomaisen palveluksessa olevan
laatima asiakirja. Julkisuuslain 6 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan
viranomaisen laatima asiakirja, kuten tutkimus, tilasto tai muu
kohdassa tarkoitettu selvitys, tulee julkiseksi, kun se on valmis
kayttdtarkoitukseensa. Selvityksen katsotaan olevan valmis
kayttotarkoitukseensa, kun se on viranomaisen sisaisessa kasittelyssa
saanut hyvaksymisen kautta tai muutoin sellaisen muodon, ettei siihen
ole enaa tarkoitus tehda muutoksia. Viranomaisella ei ole velvollisuutta
luovuttaa asiakirjaa, joka ei ole viela tullut julkiseksi, vaan se voi
kayttaa asiassa harkintavaltaansa asian keskeneraisyys ja 17 §:ssa
saadetyt harkintavallan rajat huomioon ottaen.

Tilakeskus on nain ollen tulkinnut, ettei kuntotutkimusraportti ole
julkinen asiakirja ennen valmistumistaan. Tilakeskus julkaisee kuitenkin
myo0s keskeneraiset kuntotutkimusluonnokset verkkosivuillaan, jos
luonnoksia on kaytetty kunnan toimielinten paatoksenteossa.

15.8.2014 luovutettua kuntotutkimusluonnosta ei mydskaan ollut
kaytetty kaupunginhallituksen paatdoksenteossa, joten tilakeskus on
katsonut, ettei kyseinen asiakirja ole mydskaan tullut julkiseksi
kaupunginhallituksen paatoksen johdosta.

Kanteluasiassa tilakeskus on paattanyt julkaista uusimman version
kuntotutkimusluonnoksesta verkkosivuillaan 5.9.2014 sen jalkeen, kun
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kaupunginhallitus oli kasitellyt Kapylan kouluverkkoa kokouksessaan
1.9.2014.

Muut asiakirjapyynnot asiassa

Kantelija on lisaksi pyytanyt 12.8.2014 ja 27.8.2014 kiinteistoviraston
tilakeskusta toimittamaan talle osoitteiden Vaindlantie 7 ja Untamontie
2 koulurakennusten kuntotutkimukset. Tilakeskuksen tiedottaja oli
vastannut kantelijalle 19.8.2014, ettei kuntotutkimus ollut talléin viela
valmistunut, joten tutkimusluonnosta ei ollut [ahetetty sita pyytaneelle.
Kantelijalle on ilmoitettu 5.9.2014 kuntotutkimusluonnoksen julkaisusta,
jolloin kantelijalle lahetettiin linkki tilakeskuksen verkkosivuille, jonne
kuntotutkimusluonnos oli julkaistu samana paivana. Tilakeskus on
katsonut, etta verkkosivuilla julkaistu kuntotutkimusluonnos ei ole tullut
julkiseksi ennen sita paivaa, jolloin kaupunginhallitus oli kasitellyt
ensimmaisen kerran Yhtenaiskoulun seka Kapylan peruskoulun
hallinnollista yhdistamista (1.9.2014).

Kantelija oli pyytanyt 27.8.2014, 12.9.2014 ja 15.9.2014 tilakeskusta
toimittamaan talle Yhtenaiskoulun korjauksen hankesuunnittelua
koskevan tilaajan kokousmuistion paivayksella 23.7.2014.
Hankesuunnitelma oli valmistunut kayttotarkoitukseensa loppukesalla
2014, mutta korjaushanke on peruuntunut eikd hankesuunnitelmaa
nain ollen vieda nykyisessa muodossaan paatoksentekoon.
Tilakeskuksen tiedottaja oli vastannut kantelijalle 26.9.2014, ettei
muistiota luovuteta kantelijalle, koska kyse on tilakeskuksen tulkinnan
mukaan ollut julkisuuslain 5 §:n 3 momentin 2 kohdan tarkoittamista
viranomaisen muistiinpanoista, jolloin tilakeskuksella on ollut
harkintavaltaa arvioidessaan asiakirjan luovutusta. Kantelija ei ole
saanut asiasta valituskelpoista paatosta. Asiakirja toimitettiin
kantelijalle 29.12.2014.

Kantelija oli pyytanyt 27.8.2014, 12.9.2014 ja 15.9.2014 tilakeskusta
toimittamaan talle Yhtenaiskoulun sisailmatutkimukset vuodelta 2013.
Pyydetty asiakirja toimitettiin kantelun tehneelle 26.9.2014
sahkopostitse.

Kantelussa esitetyt muut seikat

Virheelliset tiedot tilakeskuksen verkkosivuilla

Kapyla-Koskelan alueen kouluverkkotarkastelun herattaman laajan
mielenkiinnon johdosta tilakeskus oli pyrkinyt tiedottamaan asiasta
kiinnostuneita tahoja jo kuntotutkimusten valmisteluvaiheessa.
Tilakeskus on tata tarkoitusta varten vastannut kuntalaisten esittamiin
kysymyksiin keskitetysti seka tilakeskuksen omien verkkosivujen kautta
etta tilakeskuksen ja opetusviraston yhteistydssa laatiman
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verkkosivuston kautta. Verkkosivut I0ytyvat osoitteista
http://www.hel.fi/lwww/opev/fi/palveluverkko/pol-
palveluverkko/kapyla/kapyla-rakennukset seka
http://www.hel.fi/www/kv/fi/ajankohtaiset-hankkeet/talot-ja-tilat/kapylan-
peruskoulu.

Sivustoilla julkaistuihin kysymyksiin on vastattu kayttaen niita tietoja,
jotka tilakeskuksella on ollut kaytettavissaan vastaushetkella.
Tilakeskus oli julkaissut verkkosivuillaan huhti-toukokuussa 2014
vastauksia kysymyksiin, kun kuntotutkimukset olivat viela kesken, mista
johtuen lopulliset vastaukset ovat tdsmentyneet kuntotutkimusten
edetessa.

Kanteluasiassa verkkosivuilla julkaistun vastauksen poistamista ei
pidetty aiheellisena niin kauan, kun kuntotutkimukset olivat kesken
eivatka tutkimustulokset olleet antaneet aihetta vastauksen
muuttamiselle.

Kuntotutkimusluonnoksista poistetuiksi vaitetyt kohdat

Kantelija on viela tuonut esille, etta tilakeskus olisi poistanut
aiemmassa asiassa kuntotutkimusraporteista kohtia kertomatta niiden
syita asiakirjoja pyytaneille, seka epailee, etta tilakeskukselle 15.8.2014
luovutetusta kuntotutkimusluonnoksesta olisi tilakeskuksen toimesta
poistettu tietoja.

Talta osin voidaan todeta, etta tilakeskus ei osallistu
kuntotutkimusraporttien sisallon tuottamiseen tai muokkaamiseen eika
se poista tutkimustuloksia raporteista. Syy siihen, miksi verkkosivuilla
julkaistut kuntotutkimusluonnosten versiot voivat poiketa toisistaan,
johtuu siita, etteivat kuntotutkimusraportit ole aina valmiita silloin, kun
ne luovutetaan ensimmaisen kerran tilaajalle.

Asiassa, johon kantelussa viitataan, tilakeskus oli poikkeuksellisesti
ohjeistanut Tapanilan ala-asteen kuntotutkimusraportin laatijaa
poistamaan kuntotutkimusluonnoksesta korjaustdiden kustannusarvion,
koska kustannusarvion laatiminen ei ollut kuulunut konsultin
toimeksiantoon. Helsingin kaupunki kayttaa kustannusarvioiden
laatimiseen sen omaa henkilokuntaa, jolla on konsultteihin verrattuna
paremmat valmiudet arvioida korjaustoimenpiteiden todellisia
kustannuksia. Korjaustoiden kustannusarviot ovat luettavissa
korjaushankkeiden hankesuunnitelmista, jotka julkaistaan
tilakeskuksen verkkosivuilla toimivaltaisen kunnan toimielimen
hankepaatdsten liitteina. Tutkimusluonnoksista ei nain ollen poisteta
kohtia salailutarkoituksessa.

Esittelija
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Sari Korolainen, tiedottaja, puhelin: 310 31809
sari.korolainen(a)hel fi

1 Kiinteistopaallikdn paatés 28.10.2014

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Ote Otteen liitteet

Eduskunnan oikeusasiamiehen  Muutoksenhakukielto, valmistelu
kanslia Liite 1

Tilakeskus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Eduskunnan oikeusasiamies on esittanyt Helsingin kaupungin
Kiinteistovirastolle selvityspyynndn kanteluasiassa, joka kohdistuu
muun muassa tilakeskuksen viranhaltijoiden toimintaan julkisuuslaissa
saadettyjen maaraaikojen noudattamisessa.

M kkkkkkkkkk

Selvityspyynnossa todetaan seuraavaa: arvostelee
kantelukirjoituksessaan Tilakeskuksen menettelya tiedusteluihin ja
tietopyyntoihin vastaamisessa. Kantelun mukaan viranhaltijat eivat ole
vastanneet heille osoitettuihin viesteihin. Vain tiedottaja on ollut
[kantelijaan] yhteydessa, mutta hanen vastauksistaan ei ilmene,
kenelta virkamiehelta on mitakin asiaa kysytty. Tilakeskus ei myoskaan
kantelun mukaan ole toimittanut pyydettyja julkisia asiakirjoja
viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain edellyttamassa
ajassa eika tehnyt laissa tarkoitettua paatosta silloin, kun pyydettyja
tietoja ei ole annettu. Lisaksi kantelussa epaillaan, etta
kuntotutkimuksia ei ole annettu alkuperaisina, vaan niista on poistettu
kohtia ja kertomatta syyta poistoihin.”

Selvitykset liitteineen seka alkuperaiset kanteluasiakirjat tulee luovuttaa
eduskunnan oikeusasiamiehelle viimeistaan 29.1.2015.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024

heli.hietala(a)hel.fi
Sari Korolainen, tiedottaja, puhelin: 310 31809
sari.korolainen(a)hel fi

Liitteet

1 Kiinteistopaallikon paatos 28.10.2014
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote Otteen liitteet

Eduskunnan oikeusasiamiehen = Muutoksenhakukielto, valmistelu

kanslia Liite 1

Tilakeskus
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§6
Teollisuustontin maaraalan maanvuokran alentaminen (Pakila,
maaraala tontista 34060/4)

HEL 2014-015315 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 115/681 497, Koulumestarintie 20

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti muuttaa ********** vuokratun, Helsingin
kaupungin 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34060 tontista nro 4
erotetun 855 m2:n suuruisen alueen maanvuokrasopimusta (sop. nro
15568) siten, etta tontin vuosivuokrasta peritaan 40 % ajalta 1.1.2015 -
31.12.2017.
(T1134-15)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta

Kiinteistovirasto

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Frewknee* on lahettanyt 31.10.2014 paivatyn hakemuksen, jossa han
esittda maanvuokran alennuksen jatkamista.

Lautakunnan aikaisemmat kasittelyt

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta on vuokrannut 2.4.1991 hakijalle noin 855 m#n
suuruisen osan tontista 34060/4 teollisuus- ja varastotarkoituksiin ajalle
1.5.1991 - 31.12.2030. Kohde sijaitsee Ita-Pakilassa pientaloalueella.
Lautakunta paatti 1.12.2011, ettd maanvuokrasta peritaan 40 % ajalta
1.1.2012 - 31.12.2014. Hakijalle on myonnetty vastaavan suuruista
vuokranalennusta 1.1.1997 lahtien.

Asemakaavatiedot

Tontin asemakaava nro 4630 on vahvistettu 13.7.1960. Asemakaavan
mukaan tontti kuuluu varastorakennusten korttelialueeseen ja koko
tontin pinta-ala on 1 505 m2. ********** gn yuokrattu tontista 855 mZ.n
suuruinen osa. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on
maaritelty tehokkuusluvulla e=1,0. Tontin pinta-alasta saa kayttaa
puolet rakentamiseen ja rakennuksen saa rakentaa kahteen
kerrokseen.

Vuokra-alueella sijaitsee noin 280 k-m?:n suuruinen rakennus, johon
sijoittuu noin 220 k-m?2:n suuruiset verstas- ja varastotilat ja noin 60 k-
m?:n suuruinen asunto. Rakennus on valmistunut vuonna 1960.
Kaytanndssa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden toteuttaminen
edellyttaisi nykyisen rakennuksen purkamista.

Rakennuksessa toimii hakijan omistama pienehko metallialan yritys.
Yrityksessa ei ole ulkopuolisia tydntekijoita. Yrityksella ei ole myoskaan
tarvetta toimitilojen lisarakentamiseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan tontin
nykyista asemakaavaa voidaan pitaa vanhentuneena. Mikali
asemakaavaa ryhdyttaisiin tana paivana tarkistamaan, tontin
rakennusoikeus maaraytyisi arviolta tehokkuuden e=0,4 mukaisesti.

Talla hetkella kyseisen alueen asemakaavaan tarkistamiseen ei ole
muutoin erityisia syita, joten lahiaikoina uuden asemakaavan
laatiminen ei ole viela ajankohtaista.

Vuokran alennus on perusteltu

Kaupunginvaltuuston 16.1.1991 tekeman paatoksen mukaisesti
vuokra-alueen vuokrausperusteena pidetaan 20,18 euroa/k-m? (ind.
100), jossa laskentaperusteena kaytetaan asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta. Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi muodostuu siten
862,80 euroa (ind.100), ja nykyinen alentamaton vuosivuokra olisi
15747,83 euroa (ind. 1825). Vuoden 2014 loppuun saakka
maanvuokrasta on peritty 40 %, jolloin alennettu vuosivuokra on ollut
8661,30 euroa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2015 21 (75)

\:// Kiinteistolautakunta
— Tol1

08.01.2015

Alennettua vuokraa voidaan pitaa edelleen toiminnan laatu ja alueen
sijainti huomioon ottaen perusteltuna. Alennettu vuokra vastaa
rakennettua kerrosneliometria kohden 28,64 euron suuruista
vuosivuokraa, mika tarkoittaa kerrosneliometrin paaoma-arvoa
547,88 euroa/k-m?>.

Johtosdanndn mukaan kiinteistolautakunnalla on oikeus myontaa
maanvuokraan alennusta maaraajaksi. Esittelijan mielesta vuokran
alennuksen maarittelyssa voitaisiin kayttaa edelleen tontin
todennakaoista rakennusoikeutta e=0,4 ja nykyista vuokranalennusta
tulisi jatkaa entisen suuruisena 31.12.2017 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kiinteistovirasto
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§7

Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Tuomarinkyla, tontti
35034/3)

HEL 2014-012815 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 127/682 495, Pakilantie 117

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Pakilantie 117:n (Y-tunnus0533617-9) valilla 19.10.1983
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Tuomarinkyla)
korttelin 35034 tonttia 3 (kiinteistotunnus 91-35-34-3, pinta-ala 2 923
m?, os. Pakilantie 117) koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 12576
seuraavat ehdot 1.2.2015 alkaen:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.1.2015, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Vuokraa ei tarkisteta Hitas-saantelysta vapautumisen perusteella
vuokralaisen hintaedun 143 euroa/as-m? ollessa soveltamisohjeen
mukaisesti enintaan 150 euroa/as-m?2.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja eikd kayta yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan. Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa
yhtidjarjestyksesta.
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B

C
Esittelija
Lisatiedot
Liitteet
Muutoksenhaku
Otteet
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

(A1135-62)

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdon merkitsemaan vuokralaisen hakemuksesta paattymaan
Hitas-saantelyn kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §),
kaupunginhallituksen paatdksen 8.6.2009 (730 §) seka
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (668 §) ja 16.5.2013 (257 §)
hyvaksymien soveltamisohjeiden mukaisesti.

Kiinteist6lautakunta paatti kehottaa tuomaan lautakunnan paatettavaksi
Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta koskevan tontinluovutuksen
soveltamisohjeen ajanmukaisuuden arvioinnin tarvittaessa, kuitenkin
vahintaan kerran neljassa vuodessa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

1 Hakemus

Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Paatoskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen paatoskohdista A Oikaisuvaatimusohje,

ja B Kiinteistolautakunta

Kaupunginkanslia
Kiinteistovirasto
Vuokralainen paatoskohdasta C  Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Paatos
Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman

kehittamisesta. Paatos koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatoksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtioita.

Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtidille saantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatdoksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myos hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Taytantoonpanopaatos

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantdonpanemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatdoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttéon 1.1.2010 alkaen.
Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen

Kiinteistdlautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatdksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantoonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatosten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/
as-m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/
as-m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?)
taydennettyna Hitas-asuntojen hintatiedoilla.
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Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston paatoksen 1
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasaantelyn vaikutuksen piirissa
olevien Hitas-yhtididen on haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan
jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista kiinteistélautakunnalle
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittaa kopio yhtiokokouksen
yksimielisesta paatdoksesta. Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio,
jonka keskihinta, tai sen hyvaksi luettava rajahinta, alittaa
postinumeroalueen markkinahinnan.

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista.
Hakeutuminen on edellyttanyt kaikkien osakkaiden yksimielisen
paatoksen. Kaytannossa vapautuminen on edellyttanyt myos niiden
osakkaiden suostumuksen, jotka eivat ole olleet henkilokohtaisesti tai
edustettuna yhtiokokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistolautakunta paattaa hintasaantelyn
vaikutuksen piirissa olevien Hitas-yhtididen tontin maanvuokran
korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) saantelysta vapautumisen
yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella. Mikali rajahinnan
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtién kannalta edullisempaan
lopputulokseen, maanvuokran korotus maaritellaan markkinahinnan ja
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen

Kiinteistolautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.
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Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatdsta ole maaraajassa
moitittu. Yhtidokokouksen tulee tehda paatos kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtidjarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatdksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtiojarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

2

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, etta vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtiossa.

Mainittuun paatokseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta,
koska paatoksen on katsottu olevan asian valmistelua.
Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt lautakunnan paatdksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-saantelysta vapautumiseksi ja moittimattomuustodistus

Asunto Oy Pakilantie 117:n ylimaarainen yhtiokokous on paattanyt
yksimielisesti 2.9.2014 hakea vapautumista Hitas-saantelysta.

Helsingin karajaoikeuden 9.12.2014 antaman todistuksen mukaan
edelld mainittua yhtiokokouksen paatosta vastaan ei ole nostettu
moitekannetta saadetyssa maaraajassa.

Hakemus on liitteena nro 1.
Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessa

Asunto Oy Pakilantie 117 on tayttanyt 30 vuotta 31.5.2014. Asunto-
osaston ilmoituksen 17.12.2014 mukaan yhtion keskihinta on

2 650 euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava rajahinta 3 342 euroa/as-m?
seka postinumeroalueen (67) - Paloheina markkinahinta

3 485 euroa/as-m?. Yhtion hintaetu on siten 143 euroa/as-m?.
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Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa 0 - 150 euroa/as-m?
tontin maanvuokran korotus on 0 %. Taman vuoksi asuintilojen
nykyista vuosivuokraa ei esitetd Hitas-vapautumisen perusteella
tarkistettavaksi 1.12.2015 lukien.

Hitas-saantelyn paattymisen yhteydessa tontin
maavuokrasopimukseen merkitaan po. kaupunginvaltuuston paatos ja
ajankohta, jolloin Hitas-saantely paattyy ja jolloin saantelya koskevat
ehdot mitatoityvat. Paattymisajankohta maaraytyy mainitussa
tapauksessa kiinteistolautakunnan paatoksen perusteella. Muutoin
noudatetaan vuokrasopimuksen entisia ehtoja.

Lisaksi lautakunnan paatokseen tulisi sisallyttaa myos maininta siita,
ettei kaupunki enaa vahvista yhtion osakkeiden enimmaishintoja ja
kayta yhtiojarjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-
saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa yhtiojarjestyksesta.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistolautakunnan paatdsten perusteella
Hitas-saantelysta vapautuneista yhtidista asunto-osastolle, jotta
saantelyn paattymista koskeva tieto on sen kaytettavissa.

Asiaa koskevien paatosten ja johtosaannon mukaan
kiinteistdlautakunta on toimivaltainen paattamaan Hitas-saantelyn
paattymisesta ja po. pitkaaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

Paatosvallan siirtaminen viranhaltijalle

Esittelija toteaa, etta Hitas-saantelyn merkitsemista paattymaan
ohjaavat tarkasti kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
paatokset seka lautakunnan hyvaksymat soveltamisohjeet. Taman
vuoksi po. lopulliseen paatdkseen ei sisally harkintavaltaa, vaan
kulloinenkin paatos on lahinna kirjaamisasia. Taman vuoksi esittelijan
mielesta asioiden kasittelyn keventamiseksi asiasta paattaminen tulisi
siirtda kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon paatettavaksi.
Po. soveltamisohjeiden ajankohtaisuutta tulisi kuitenkin arvioida
jatkuvasti ja niiden tarkistaminen tulisi tuoda lautakunnan paatettavaksi
tarvittaessa, kuitenkin vahintaan kerran neljassa vuodessa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
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Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen paatéskohdista A Oikaisuvaatimusohje,
ja B kiinteistélautakunta
Kaupunginkanslia
Kiinteistovirasto
Vuokralainen paatdskohdasta C  Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§8

Tonttien myyminen Kauppakeskus Itakeskus Oy:lle ja Kiint. Oy
Agenttitalolle (Vartiokyla, tontit 45173/7 ja 14)

HEL 2014-015446 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 93/677 504, Turunlinnantie 8 ja Turunlinnantie 10

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatosehdotus

A

Kiinteistlautakunta paattaa myyda Kiint. Oy Agenttitalolle (Y-tunnus
0586110-9) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin 45173 tontin 7 (osoite Turunlinnantie 8, kiinteistotunnus 91-45-
173-7) seuraavin ehdoin:
1
Kauppahinta on yksi miljoonaa kolmekymmentakahdeksantuhatta
viisisataakahdeksankymmentakaksi (1 038 582) euroa.
2
Tontin 45173/7 pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro 13014,
laskutustunnus L1145-15) merkitaan paattymaan tonttikaupan
allekirjoituspaivana.
3
Muilta osin noudatetaan liitteessa nro 1 olevia ehtoja.
(L1145-15)
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Tarjous

Kiinteist6lautakunta paattaa myyda Kauppakeskus Itakeskus Oy:lle (Y-
tunnus 0712236-9) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyld) korttelin 45173 tontin 14 (osoite Turunlinnantie 10,
Kiinteistotunnus 91-45-173-14) seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta on yksi miljoonaa kahdeksansataakolmetuhatta
neljasataakaksikymmentayhdeksan (1 803 429) euroa.

2

Tontin 45173/14 pitkaaikainen maanvuokrasopimus (nro 12296,
laskutustunnus L1145-9) merkitdan paattymaan tonttikaupan
allekirjoituspaivana.

3

Muilta osin noudatetaan liitteessa nro 2 olevia ehtoja.

(L1145-9)

Kiinteist6lautakunnalle esitetdaan Kauppakeskus ltiksen kaytossa
olevien liike- ja toimistotonttien myymista. Ostajat ovat tehneet
kauppahintojen suuruiset ostotarjoukset. Kauppahinnat maksettaisiin
kaupantekohetkella. Hinta on keskimaarin noin 385 euroa/k-m?2.

Tonttien asemakaavassa osoitetut rakennusoikeudet ovat 3 400 k-m? ja
3 900 k-m? ja niilla sijaitsevat ostajien omistamat liike- ja
toimistorakennukset.

Kauppa on kaupungin kannalta perusteltu ja toteuttaisi osaltaan
talousarvion 100 miljoonan euron kiintean omaisuuden
myyntitavoitetta.

Kiint. Oy Agenttitalo ja Kauppakeskus ltdkeskus Oy tekivat tonteista
9.12.2014 paivatyn ostotarjouksen. Tonttia 7 tarjotaan ostettavaksi

1 038 582 euron hinnalla ja tonttia 14 tarjotaan ostettavaksi

1803 428 euron hinnalla. Tarjous on tonttiosaston ja ostajien kdymien
neuvotteluiden mukainen.
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Kaupan muut ehdot

Kaupan muista ehdoista on neuvoteltu kaupungin ja tarjoajien kesken.
Kaupan toteuttaminen edellyttaa, etta konsernin hollantilaisen
emoyhtion Wereldhave N.V:n hallitus on hyvaksynyt kaupan. Lopullinen
kauppakirja on tarkoitus laatia maaliskuun 2015 puoleen valiin
mennessa. Tontteihin liittyy rasitteita, joista laaditaan tarvittaessa
erilliset rasitesopimukset.

Tietoja ostajista

Ostajayhtiot kuuluvat Wereldhave-konserniin, joka hallinnoi ja vuokraa
Kauppakeskus ltista. Konsernin emoyhtioé on Wereldhave N.V.
Ostajakonserniin kuuluvat kiinteistoyhtiét omistavat jo ennestaan useita
Itiksen tonteista, joten tonttien myynti selkeyttda alueen omistusta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonteilla on voimassa asemakaavan muutos nro 9851, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.10.1991 ja tullut voimaan
14.1.1992. Tontit kuuluvat liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen (K).

Tontti 7 on merkitty kiinteistorekisteriin 13.8.1992. Tontin pinta-ala on
1 053 m? ja asemakaavaan merkitty rakennusoikeus 3 400 k-m?.
Tontille on rakennettu 3 394 k-m?:n suuruinen liike- ja toimistorakennus.

Tontti 14 on merkitty kiinteistorekisteriin 30.10.1992. Tontin pinta-alaon
2 575 m? ja asemakaavaan merkitty rakennusoikeus 3 900 k-m?2.
Tontille on rakennettu 3 975 k-m2:n suuruinen liike- ja toimistorakennus.

Nykyiset vuokrasopimukset

Perustelut

Tontti 45173/7 on vuokrattu Kiint. Oy Agenttitalolle toimistorakennusta
varten ajaksi 1.3.1985 - 31.12.2040. Tontin vuosivuokra vuonna 2014
on noin 51 929 euroa. Vuokra vastaa paaoma-arvoa 305 e/k-m?2.

Tontti 45173/14 on vuokrattu Kauppakeskus Itakeskus Oy:lle
likerakennusta varten ajaksi 1.7.1982 - 31.12.2040. Tontin vuosivuokra
vuonna 2014 on noin 90 171 euroa. Vuokra vastaa paaoma-arvoa

454 e/k-m?,

Ostotarjous on alueen liike- ja toimistotonttien hintatason mukainen ja
tarjouksen ehdot kaupungin kannalta hyvaksyttavat. Kauppakeskus
Itakeskus Oy omistaa naapuritontit, joten tontit muodostavat jatkossa
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yhden omistuskokonaisuuden. Esitetty kauppahinta on keskimaarin
noin 385 euroa/k-mZ.

Kyseisilla tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat paaosin
toimistokaytossa ja ainoastaan ensimmaisen kerroksen tiloja on
ravintola- ja pankkisalikaytossa. Kayttotarkoitus ja nykyinen
vuokrasopimus huomioon ottaen kauppahintoja voidaan pitaa kaypina.

Esittelija pitaa tonttien myymista kaupungin edun mukaisena. Kaupat
toteuttaisivat osaltaan vuodelle 2015 talousarviossa asetettua
100 miljoonan euron kiintean omaisuuden myyntitavoitetta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos Turunlinnantie 8 tontti 7
2 Kauppakirjaluonnos Turunlinnantie 10 tontti 14
3 Ostotarjous
4 Asemakaava 9851
5 Sijaintikartta Turunlinnan
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kv
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§9

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin
myymiseksi Kauppakeskus Itakeskus Oy:lle (Vartiokyla, tontti
45173/22)

HEL 2014-015442 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta 93/677 504, Itakatu 1A
Paatos

Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Kauppakeskus Itakeskus Oy:lle (Y-tunnus
0712236-9) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelissa 45173 sijaitseva, ostajalle maanvuokrasopimuksella
vuokrattu tontti 22 (kiinteistétunnus 91-45-173-22, osoite Itadkatu 1A,
pinta-ala 6 560 m? ja rakennusoikeus 10 900 k-m?) seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta on kymmenen miljoonaa yhdeksantoistatuhatta
yhdeksansataakolmekymmentanelja (10 019 934) euroa.

2

Tontin 45173/22 pitkaaikainen maanvuokrasopimus (nro 19150,
laskutustunnus L1145-35) merkitaan paattymaan tonttikaupan
allekirjoituspaivana.

3

Muilta osin noudatetaan liitteessa nro 1 olevia ehtoja.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Tarjous

(L1145-35)

Kiinteistélautakunnalle esitetdaan Kauppakeskus Itiksen kaytdssa
olevan liike- ja toimistotontin myymista. Ostaja on tehnyt kauppahinnan
suuruisen ostotarjouksen. Kauppahinta maksettaisiin
kaupantekohetkella. Hinta on keskimaarin noin 633 euroa/k-m?>.

Tontin asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 10 900 k-m? ja silla
sijaitsee ostajan omistama liikerakennus, jonka koko on 12 937 k-mZ.
Kauppahinnan osana korvataan naapuritontille 45173/21 siirretty
rakennusoikeus.

Kiinteistolautakunnalle on esiteltavana tonttiosaston asiana toisaalla
talla esityslistalla myos kahden muun tontin myyminen samalle
ostajalle. Naiden kolmen tontin kokonaiskauppahinta on noin 12,9
miljoonaa euroa. Kauppa on kaupungin kannalta perusteltu ja
toteuttaisi osaltaan talousarvion 100 miljoonan euron kiintean
omaisuuden myyntitavoitetta.

Kauppakeskus Itakeskus Oy on tehnyt tontista 9.12.2014 paivatyn
ostotarjouksen. Tontti 22 tarjotaan ostettavaksi 10.019.934 euron
hinnalla. Tarjous on tonttiosaston ja ostajan kdymien neuvotteluiden
mukainen.

Kaupan muut ehdot

Kaupan muista ehdoista on neuvoteltu kaupungin ja tarjoajan kesken.
Kaupan toteuttaminen edellyttaa, etta konsernin hollantilaisen
emoyhtion Wereldhave N.V:n hallitus on hyvaksynyt kaupan. Lopullinen
kauppakirja on tarkoitus laatia maaliskuun 2015 puoleen valiin
mennessa. Tonttiin liittyy rasitteita, joista laaditaan tarvittaessa erillinen
rasitesopimus.

Tietoja ostajasta

Ostajayhtio kuuluu Wereldhave-konserniin, joka hallinnoi ja vuokraa
Kauppakeskus ltista. Konsernin emoyhtio on Wereldhave N.V.
Ostajakonserniin kuuluvat kiinteistoyhtiot omistavat jo ennestaan useita
Itiksen tonteista, joten tontin myynti selkeyttaa alueen omistusta.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 10684, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.6.1999 ja tullut voimaan
6.8.1999. Tontti kuuluu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen
(K).

Tontti 22 on merkitty kiinteistorekisteriin 13.8.1992. Tontin pinta-ala on
6 560 m? ja asemakaavaan merkitty rakennusoikeus 10 900 k-m?.
Rakennusoikeudesta 8 100 k-m? saa olla paakayttétarkoituksen
mukaista tilaa ja 2 800 k-m? on varattu alueen sisaisille
jalankulkuyhteyksille. Tontille on rakennettu 12 937 k-m?:n suuruinen
likerakennus.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 45173/22 on vuokrattu Kauppakeskus Itdkeskus Oy:lle liike- ja
toimistorakennusta varten ajaksi 1.11.1999 - 31.12.2055. Tontin
vuosivuokra vuonna 2014 on noin 500 997 euroa. Vuokra vastaa
padaoma-arvoa 633 e/k-m2. Tontin ali kulkee metrotunneli, jota koskevat
ehdot sisaltyvat vuokrasopimukseen.

Siirretty rakennusoikeus osana kauppahintaa

Perustelut

Kauppahinta 10.019.934 euroa perustuu rakennusoikeuteen 15 837 k-
m?, joka muodostuu tontin 45173/22 kaytetysta rakennusoikeudesta
12 937 k-m? ja ostajan omistamalle tontille 45173/21 siirretysta
rakennusoikeudesta 2 900 k-m>.

Kaupunginvaltuusto paatti 1.9.1999 (251 §), ettda myynti voidaan
toteuttaa myo0s siten, etta tontti 22 hinnoitellaan kaytetyn
rakennusoikeuden mukaisen rakennusoikeuden (12 940 k-m?)
perusteella ja asemakaavan muutoksessa tontilta 22 tontille 21 siirretty
rakennusoikeus (2 900 k-m?) korvataan samanaikaisesti tontin myynnin
kanssa erikseen tehtavan sopimuksen perusteella.

Tontin hinta ja korvaus muodostavat tassa tapauksessa yhdessa
mainittujen kerrosalojen suhteessa kokonaiskorvauksen alkuperaisesta
tontilla 22 olevasta rakennusoikeudesta, poikkeusluvalla tontille 22
rakennettavasta laajennuksesta ja tontille 21 siirretysta
rakennusoikeudesta.

Ostotarjous on alueen liiketonttien hintatason mukainen ja tarjouksen
ehdot kaupungin kannalta hyvaksyttavat. Kauppakeskus ltakeskus Oy
omistaa naapuritontit, joten tontit muodostavat jatkossa
kokonaisuuden. Esitetty kauppahinta on keskimaarin noin 633 euroa/
k-m?. Esittelija pitaa tontin myymista kaupungin edun mukaisena.
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Kiinteist6lautakunnalle on esiteltdvana tonttiosaston asiana toisaalla
talla esityslistalla myds kahden muun tontin myyminen samalle
ostajalle. Naiden kolmen tontin kokonaiskauppahinta on noin 12,9
miljoonaa euroa. Kauppa toteuttaisi osaltaan vuodelle 2015
talousarviossa asetettua 100 miljoonan euron kiintean omaisuuden

myyntitavoitetta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos Itakatu 1 tontti 22
2 Ostotarjous
3 Asemakaava 10684
4 Sijaintikartta Itakatu
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Kv
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§ 10
limoittautumis- ja neuvottelumenettelyn hyvaksyminen Viikinmaen
liikepaikasta (Viikki, tontti 36261/1)

HEL 2014-015458 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 103/679 499, Hernepellontie 20 / Harjannetie 46

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya hakuohjeen (lite nro 9) ja

oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston jarjestamaan

ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitdéan neuvottelukumppaneita ja
toteuttajaa Helsingin kaupungin 36. kaupunginosassa (Viikki)

sijaitsevalle toimitilatontille 36261/1.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston valitsemaan
neuvotteluihin kutsuttavat ja kdymaan varaus- tai vuokrausesityksen

valmistelemisen edellyttamat neuvottelut.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

lImakuva

Viistoilmakuva

Vuokra-aluekartta

Asemakaava 11380

Havainnekuva

Johtokartta

Luonnos maanvuokrasopimuksesta
Viikinmaen liiketontin hakuohje luonnos

O©CoO~NOOOPA,WN -

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Haettavissa oleva liikepaikka
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Toimitilarakennusten tontti sijaitsee Viikin kaupunginosassa Viikinmaen
uuden asuinalueen etelaosassa. Tontin 36261/1 osoite on
Hernepellontie 20/Harjannetie 46. Sijaintikartta on liitteessa nro 1 ja
ilmakuvat ovat liitteissa nrot 2-3.

Toimitilatontille tulee suunnitella ja toteuttaa alle 400 m?:n suuruinen
paivittaistavarakauppa ja lahialuetta tukevaa muuta yritystoimintaa.
Tavoitteena on tontin mahdollisimman tehokas kayttaminen. Viikinmaen
asukasmaara tulee olemaan noin 3 500. Alueella ei ole viela
paivittaistavarakauppaa.

Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin pinta-alaon 2 701 m?. Tontin alueella on voimassa asemakaava
nro 11380, joka on tullut voimaan 21.6.2007. Asemakaavamerkinta on
KTY eli toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
toimistorakennuksia seka ymparistohairiéta aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Kaupunkisuunnitteluviraston ja
rakennusvalvontaviraston mukaan myds enintaan 400 k-m?:n suuruisen
paivittaistavarakaupan sijoittaminen tontille on mahdollista.

Kaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m?. Kaavassa on
maaritetty rakennusalan paikka toimitilarakennukselle, joka saa olla 1-5
-kerroksinen. Asemakaavan mukaan autopaikkojen vahimmaismaara
on myymalalle 1ap/50 k-m? ja muulle toimitilalle 1ap/60 k-m2. Hakija voi
hakea toteutettavaksi myos osaa tontista, mutta talldin on esitettava
suunnitelma koko tontin kaytdsta.

Maanvuokrasopimus

Alue esitetdan varattavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella ja vuokrattavaksi valitulle hankkeen toteuttajalle 30 vuoden
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Tontin tai tontin osan
vuosivuokra maaraytyy kaytettavan rakennusoikeuden perusteella.
Vuosivuokra on 5 % tontin padoma-arvosta. Vuosivuokran
laskentakaava paivittaistavarakaupan osalta on kaytetty
rakennusoikeus k-m? x 450 euroa/k-m? x 5 %. Muiden toimintojen
osalta voidaan kayttotarkoituksesta riippuen kayttaa alhaisempaa
yksikkdhintaa. Riippuen tontille toteutettavan hankkeen suuruudesta
vuokrasopimukseen voidaan sisallyttaa osto-optio.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely
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[Imoittautumismenettelylla tarkoitetaan tontinluovutuskilpailua
joustavampaa menettelya, jossa hakuilmoituksen perusteella etsitdan
hankkeiden toteuttamisesta kiinnostuneita tahoja neuvotteluihin.
Erillista kilpailuohjelmaa ei laadita, vaan hakeminen tapahtuu lehdissa
ja kiinteistoviraston verkkosivuilla julkaistavan hakuilmoituksen ja
-ohjeen perusteella. Hakuohje toimitetaan myds suoraan
paivittaistavarakaupan ketjuille.

[Imoittautumismenettelyssa kohteista kiinnostuneet voivat kertoa
kiinnostuksestaan ja esitella suunnitelmansa.
[Imoittautumismenettelyyn osallistuminen edellyttaa kirjallista
hakemusta.

Hakemusten perusteella tonttiosasto valitsee neuvottelukumppanit, kay
tarvittavat neuvottelut ja pyytaa mahdollisia lisaselvityksia ja
-ehdotuksia. Neuvottelujen ja lisaselvitysten jalkeen tonttiosasto laatii
hankkeen toteuttajan valitsemiseksi vuokrausesityksen
kiinteistolautakunnalle. Valinnat pyritaan tekemaan huhtikuun 2015
loppuun mennessa.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely on perusteltu, koska se on
tasapuolinen kaikille alan toimijoille ja silla pyritaan hankkeiden
korkeatasoiseen lopputulokseen. Tavoitteena on, etta hanke olisi
valmis viimeistaan kevaalla 2016.

Hakemusten arvosteluperusteet

Tonttiosasto valitsee kokonaisuutena arvostellen parhaat hakijat
jatkoneuvotteluihin.

Viikinmakeen on toivottu monipuolisempia palveluja nykyisia ja tulevia
asukkaita varten. Esittelijan mielesta on tarkoituksenmukaista etsia
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn avulla alueelle
paivittaistavarakauppa ja muita palveluja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 liImakuva

3 Viistoilmakuva

4 Vuokra-aluekartta

5 Asemakaava 11380
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6 Havainnekuva
7 Johtokartta
8 Luonnos maanvuokrasopimuksesta
9 Viikinmaen liiketontin hakuohje luonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.helfi/kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2015 41 (75)
Kiinteistolautakunta

To/6
08.01.2015

§ 11

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lauttasaaren tonttia 31074/3 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12278

HEL 2013-009781 T 10 03 03
Kiinteistokartta 61/672 492, Lauttasaarenmaki 4

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31074 tonttia 3
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12278 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontinomistaja Kiinteistd Oy Lauttasaarenmaki 4.

Muutosehdotuksessa liike- ja toimistorakennusten korttelialueen tontti
(K) muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK).
Tontille on osoitettu asuinkerrosalaa 3 870 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin 31074/3 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin sopimus on
tehty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

—_

Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja 28.10.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.10.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12278. Lausunnon maaraaika
on 16.1.2015.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelm

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kuusikerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen purettavan toimistotalon paikalle.
Tontille osoitetaan asuinkerrosalaa 3 870 k-m?. Pysakointi sijoitetaan
tontille maanalaiseen pysakointilaitokseen. Asemakaavan muutos
taydentaa naapuritonteille suunniteltua asuinkorttelia.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja 28.10.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 25.11.2014 § 131

HEL 2013-009781 T 10 03 03
Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Lauttasaaren tontin 31074/3 asemakaavan
muutoksesta (nro 12278) seuraavan lausunnon:

Pelastuslautakunta toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Lauttasaaren tontin 31074/3
asemakaavan muutokseksi (nro 12278).

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.10.2014 § 325
HEL 2013-009781 T 10 03 03
Ksv 0849_6, Lauttasaarenmaki 4, karttaruutu F2/54
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.10.2014 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin
31074 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278
hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

Postiosoite
PL 2200

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2015 44 (75)

\:// Kiinteistolautakunta

To/6
08.01.2015

— antaa jaljlempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
Olga Bernitz, liikenneinsin®ori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 13.6.2014

HEL 2013-009781 T 10 03 03

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnokseen.

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 28.5.2014
HEL 2013-009781 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 14.5.2014

Kaupunginmuseo on tutustunut Lauttasaaren tonttia 31/31074/3
osoitteessa Lauttasaarenmaki 4 koskevaan asemakaavamuutoksen
luonnokseen. Tontilla sijaitsee toimistorakennus ja tontin nykyinen
asemakaava on vuodelta 1985. Kaavassa tontti on merkitty liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Toimistotalotontti halutaan
muuttaa asuinkayttoon ja tontilla sijaitseva rakennus purkaa. Kortteliin
on jo aiemmin suunniteltu asuinrakentamista ja nyt
asemakaavoitettavaa tonttia lukuun ottamatta kortteliin on hyvaksytty
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uusi asemakaava vuonna 2011. Korttelissa sijaitseva Hedengrenin
pienteollisuustalo on edelleen kaytdssa ja rakennuksen tontti on
merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi eli KTY-alueeksi, mutta
muilta osin alueen rakennuskanta tulee korvautumaan
lahitulevaisuudessa asuinkerrostaloilla ja rivitaloilla.

Kaupunginmuseo on vuonna 2006 lausunut korttelin 31074
rakennuskannan rakennushistoriallisesta arvosta Lauttasaaren
rakennusinventoinnin pohjalta. Korttelin rakennuskannan muodostavat
vuosien 1961-1968 valilla valmistuneet teollisuusrakennukset. Korttelin
rakennuksia ei ole arvotettu arkkitehtonisesti merkittaviksi, mutta niilla
on oma kulttuurihistoriallinen arvonsa Lauttasaaren
teollisuusrakentamiseen liittyen.

Lauttasaarenmaki 4 on nelikerroksinen toimistorakennus, jonka
julkisivut ovat vaaleanharmaita betonielementteja. Rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Kalle Vartola ja se valmistui vuonna 1986.
Rakennuksella ei ole sellaisia erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, jonka
vuoksi kaupunginmuseo esittaisi sen suojelua. Museolla ei ole
asemakaavan muutosluonnoksesta huomautettavaa.

Lisatiedot
Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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§12

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Munkkiniemen Kartanontie 22:n tonttia koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12255

HEL 2011-006696 T 10 03 03

Kiinteistokartta 73/675 493, Kartanontie 22
Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle tonttia
30008/22 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12255
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on
yksityisomistuksessa.

Muutoksessa nykyinen kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueen tontti (YK/s) muutetaan kuulumaan
asuinrakennusten korttelialueeseen, jolla ymparisto sailytetdan. Tontin
kokonaisrakennusoikeus sailyy entisellaan (770 k-m?).

Asemakaavan muutosehdotus ei korota tontin 30008/22 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Kasittely
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti: Asemakaavan muutosehdotus ei korota tontin 30008/22
arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Lausuntoehdotuksen neljas kappale poistetaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
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Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 21.10.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12255 kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle tonttia
30008/22 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12255
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on
yksityisomistuksessa.

Muutoksessa nykyinen kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueen tontti (YK/s) muutetaan kuulumaan
asuinrakennusten korttelialueeseen, jolla ymparisto sailytetaan. Tontin
kokonaisrakennusoikeus sailyy entisellaan (770 k-m?).

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin 30008/22 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin sopimus on
tehty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.10.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12255. Lausunnon maaraaika
on 12.1.2015.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa kirkollisten toimintojen kayttoon
kaavoitetun tontin (YK/s) muuttamisen tontin alkuperaisen
kayttotarkoituksen mukaisesti asumiseen. Asemakaavan muutos
turvaa asemakaavassa suojellun rakennuksen sailymisen ja ohjaa
kayttamattoman rakennusoikeuden toteuttamista suojeltuun
ymparistéon sopivaksi. Rakennusoikeus sailyy entisellaan (770 k-m?) ja
se vastaa alueen muiden vastaavien tonttien tehokkuutta.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 21.10.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12255 kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 146
HEL 2011-006696 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi Munkkiniemen (30ko.) asemakaavan
muutoksesta nro 12255 seuraavan lausunnon:
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Ei lausuttavaa.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
Esittelija
pelastuskomentaja

Simo Wecksten

Lisatiedot
Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 09.12.2014 § 373
HEL 2011-006696 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntalL 91 §).

Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 09.12.2014 § 487

HEL 2011-006696 T 10 03 03
Lausunto

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Munkkiniemessa osoitteessa
Kartanontie 22 sijaitsevaa tonttia. Tontin kayttétarkoitus muuttuu
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta
(YK/s) asuinrakennusten korttelialueeksi (A/s).

Asemakaavan muutos turvaa nykyisen, asemakaavalla suojellun
huvilarakennuksen (380 k-m2) sailymisen, muuttaa sen ja tontin
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takaisin asuinkayttoon seka ohjaa kayttamattoman rakennusoikeuden
(390 k-m2) toteuttamista siten, ettd uudisrakentaminen sopeutuu
mahdollisimman hyvin suojelurakennukseen ja arkkitehtonisesti
arvokkaaseen, suojeltuun ymparistdon. Tehokkuus sailyy entisellaan ja
vastaa alueen muiden vastaavien tonttien tehokkuutta.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12255
edelld esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.11.2014
HEL 2011-006696 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 31.10.2014

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut Munkkiniemen Kartanontie 22
tonttia koskevan asemakaavan muutoksen kaavaehdotukseen ja -
selostukseen. Kaupunginmuseo on antanut lausunnot kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 25.5.2012 seka
kaavaluonnoksista 6.2.2013 ja 16.8.2014.

Kaavamuutos palauttaa Kartanontie 22 tontin kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK/s)
asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennustehokkuutta ei lisata.
Kaavassa on pyritty ohjaamaan 390 k-m2 kayttamattoman
rakennusoikeuden toteuttamista ymparistoon mahdollisimman hyvin
sopivalla tavalla.

Asemakaavaehdotuksessa tontti on merkitty A/s-merkinnalla
asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan
aluekokonaisuuden osana. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
ymparistdn olevaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja
kaupunkikuvaan. Olemassa oleva, vuonna 1917 valmistunut Villa
Andersberg on merkitty sr-2 merkinnalla kaupunkikuvallisesti,
rakennustaiteellisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaaksi
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rakennukseksi, jota ei saa purkaa ja jossa ei saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
16.9.2014 Lausunto annettu

6.2.2013 Lausunto annettu

25.5.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Aura Kivilaakso, tutkija, puhelin: 09 310 22017
aura.kivilaakso(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.10.2014 § 317
HEL 2011-006696 T 10 03 03

Ksv 0740_21, Kartanontie 22, karttaruutu F4/T3
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 21.10.2014 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha
Munkkiniemi) korttelin 30008 tontin 22 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12255 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
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Lisatiedot
Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300
eeva-liisa.hamari(a)hel fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi
Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
niina.strengell(a)hel.fi

Rakennusvirasto 1.10.2014

HEL 2011-006696 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Munkkiniemen, Kartanontie 22 asemakaavaluonnoksesta 3.10.2014
mennessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tontin nykyinen
kayttotarkoitus kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueesta (YK/s) asuinrakennusten korttelialueeksi (A/s).

Asemakaavan muutos turvaa nykyisen, asemakaavalla suojellun
huvilarakennuksen (380 k-m2) sailymisen, muuttaa sen ja tontin
takaisin asuinkayttoon seka ohjaa kayttamattoman rakennusoikeuden
(390 k-m2) toteuttamista siten, etta uudisrakentaminen sopeutuu
mahdollisimman hyvin suojelurakennukseen ja arkkitehtonisesti
arvokkaaseen, suojeltuun ymparistoon. Tehokkuus sailyy entisellaan ja
vastaa alueen muiden vastaavien tonttien tehokkuutta.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

22.2.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
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§13

Raclin Oy:n oikaisuvaatimus kiinteistoviraston tonttiosaston
toimistopaallikon paatoksesta koskien varastointia seka
erikoiskonttien ja autojen sailytysta varten vuokratun alueen
maanvuokrasopimuksen purkamista

HEL 2014-012095 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 501, Talttatie 9

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hylata Raclin Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston
(nyk. yritystonttitoimisto) toimistopaallikén paatdksesta 7.10.2014 (208
§), jolla varastointia seka erikoiskonttien ja autojen sailytysta varten
vuokratun alueen maanvuokrasopimus on purettu maksamattomien
maanvuokrien vuoksi, esitystekstin mukaisin perustein.
(S0138-277)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 7.12.2014
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Kv/Ha
Kv/To
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut
Paattynyt maanvuokrasopimus ja vuokrakohde

Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikko paatti 13.6.2013 (109 §) vuokrata
Raclin Oy:lle (Y-tunnus 2537594-1) vuokrauspaatoksen liitekartan
mukaisen yhteensa noin 2 800 m?:n suuruisen alueen Helsingin
kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi) sijaitsevista kiinteistoista 91-
418-2-277 ja 91-38-155-11 osoitteesta Talttatie 9 varastointia seka
erikoiskonttien ja autojen sailytysta varten 1.6.2013 lukien toistaiseksi
yhden (1) kuukauden irtisanomisajoin.

Maanvuokrasopimus nro 23147 on allekirjoitettu 29.11.2013.
Oikaistavaksi vaadittu paatos

Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikkd paatti 7.10.2014 (208 §) purkaa
ylla yksildidyn maanvuokrasopimuksen maksamattomien
maanvuokrien vuoksi.

Paatdksen ja maanvuokralain (258/1966) 21 §:n mukaan
vuokranantaja voi purkaa maanvuokrasopimuksen, jos vuokralainen on
laiminlydnyt suorittaa vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen
mukaisessa ajassa eika ole kehotuksesta huolimatta tayttanyt
maksuvelvollisuuttaan hanelle asetetussa vahintaan kuukauden
pituisessa maaraajassa.

Paatoksesta ilmenevasti vuokralaiselle on lahetetty useita
maksukehotuksia syksysta 2013 Iahtien. Vuokralaiselle on 18.8.2014
paivatylla purku-uhkaisella maanvuokrien maksukehotuksella, joka on
annettu tiedoksi vuokralaiselle saantitodistuksella 26.8.2014, iimoitettu,
etta jos kirjeessa eriteltyja yhteensa 6 076,25 euron suuruisia
eraantyneita maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei
suoriteta kuukauden kuluessa tiedoksiannosta, kaupunki purkaa
maanvuokrasopimuksen.

Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetussa maaraajassa.
Vuokralainen on jattanyt maksamatta purku-uhkaisessa maanvuokrien
maksukehotuksessa mainittujen erien lisaksi myos taman jalkeen
eraantyneet maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakuluerat yhteensa
2 479,25 euroa. Maanvuokria on maksamatta 1.4.2014 lukien.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan, kun vuokrasopimus puretaan,
vuokrasuhde paattyy valittomasti. Kiinteistoviraston tonttiosaston
elinkeinotoimiston (nyk. yritystonttitoimisto) toimistopaallikon paatoksen
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7.10.2014 (208 §) mukaan vuokrasopimus on purettu paattyvaksi
valittdmasti siihen paivaan, kun maanvuokrasopimuksen purkupaatos
maksamattomien maanvuokrien vuoksi on annettu tiedoksi
vuokralaiselle.

Paatoksessa on lisaksi esitetty vuokrasopimuksen mukaiset
vuokrauksen paattymisehdot. Paatoksen mukaan mm.
vuokrasopimuksen ehtojen sekd maanvuokralain 76 §:n mukaisesti
vuokra-alue on tyhjennettava ja aita seka rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa. Lisaksi paatoksen mukaan
tapauksessa, etta vuokra-alueen tyhjentaminen laiminlyodaan, alueen
mahdolliset tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

Edelleen paatoksen mukaan vuokralaisen antama kolmen kuukauden
vuokraa vastaava vakuus kaytetaan maksamattomien maanvuokrien
suoritukseksi. Paatoksessa on lisaksi annettu maaraaika maksamatta
olevien saatavien vapaaehtoiselle suorittamiselle ja todettu, etta mikali
maksamattomia eria ei ole suoritettu annetussa maaraajassa, asiassa
nostetaan kanne suorituksen saamiseksi maksamattomille
maanvuokrille ja muille mahdollisille vuokrasopimukseen perustuville
saataville.

Edella yksiloity paatos on lahetetty vuokralaiselle tiedoksi
saantitodistuksella. Paatds on annettu tiedoksi paatoksen tekohetken
mukaiselle Raclin Oy:n hallituksen varsinaiselle jasenellg **********
23.10.2014. Kaupparekisteriotteen mukaan ********** on kuitenkin
eronnut tehtavistaan lokakuussa 2014 ennen ajankohtaa 23.10.2014.
Taman vuoksi paatds on lahetetty uudelleen vuokralaiselle osoitettuna
hallituksen varajasen ********** Qsakeyhtitlain 24 luvun 5 §:n (ja lain
esitdiden) mukaan hallituksen varajasen on oikeutettu tiedoksiantojen
vastaanottamiseen. Paatos on annettu vuokralaiselle tiedoksi
saantitodistuksella 26.11.2014.

Oikaisuvaatimus

Raclin Oy on tehnyt ylla yksildidysta kiinteistdviraston tonttiosaston
elinkeinotoimiston (nyk. yritystonttitoimisto) toimistopaallikon 7.10.2014
(208 §) tekemasta paatdksesta oikaisuvaatimuksen 7.12.2014
paivatylla, Helsingin kaupungille osoitetulla ja kiinteistoviraston
tonttiosastolle 8.12.2014 saapuneella kirjelmalla.

Oikaisuvaatimuksessaan Raclin Oy esittaa, ettd vuokrasopimusta ei
tulisi purkaa/vuokrasopimusta tulisi jatkaa, koska yhtion virallinen jasen
on eronnut tehtavastaan informoimatta muita. Yhtion eronneella
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jasenella on ollut kaikki yhtidon vuokra- ym. paperit, joten vuokria on
jouduttu maksamaan vanhoilla tiedoilla olettaen, ettd maksukuukausi
on oikein. Oikaisuvaatimuksessaan yhtio esittaa, etta silla on useita
muita omistajia/rahoittajia, jotka ovat halukkaita jatkamaan seka
huolehtimaan ja maksamaan yhtiolla olevat ja sille kuuluvat kulut, mutta
ensiksi yhtidon on valittava toimintakykyinen hallitus. Edelleen yhtio
esittda oikaisuvaatimuksessaan, ettei kaupunki ryhtyisi viela
haatétoimenpiteisiin, vaan antaisi yhtiolle viela mahdollisuuden
asioiden kuntoon saattamiseen.

Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan, niiden
jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen voi tehda asianosainen seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista (KuntalL 92 ja 93 §).

Vuokralaiselle lahetetaan maanvuokrasopimuksen purkupaatosta
koskeva pdytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen saantitodistuksella,
koska maanvuokralaki edellyttdd maanvuokrasopimuksen
purkamispaatoksen todisteellista tiedoksiantoa (maanvuokralaki 23 ja
23a\§).

Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikon 7.10.2014 (208 §) tekema paatos
maanvuokrasopimuksen purkamisesta maksamattomien maanvuokrien
vuoksi on annettu vuokralaiselle tiedoksi saantitodistuksella
26.11.2014. Oikaisuvaatimus on saapunut kiinteistoviraston
tonttiosastolle faksilla 8.12.2014.

Oikaisuvaatimuksen voidaan katsoa saapuneen perille maaraajassa.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Asiassa on todettava, etta maanvuokralaki saatelee edellytykset ja
menettelyn maanvuokrasopimuksen purkamiselle. Maanvuokralain 21
§:n mukaan vuokranantaja voi purkaa maanvuokrasopimuksen, jos
vuokralainen on laiminlyényt suorittaa vuokranmaksun lain tai
vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa eika ole kehotuksesta
huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle asetetussa
vahintaan kuukauden pituisessa maaraajassa tai samassa ajassa
asettanut hyvaksyttavaa vakuutta.
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Raclin Oy:lle on lahetetty useita maanvuokran kirjallisia
maksukehotuksia syksysta 2013 alkaen. Kirjallisia maksuvaatimuksia
on lahetetty mm. 29.10.2013, 25.11.2013, 25.2.2014, 24.3.2014,
16.5.2014 ja 4.6.2014.

Raclin Oy:lle on maanvuokralain 21 §:n mukaisesti 18.8.2014 paivatylla
purku-uhkaisella maanvuokrien maksukehotuksella, joka on annettu
tiedoksi vuokralaiselle saantitodistuksella 26.8.2014, ilmoitettu, etta jos
kirjeessa eriteltyja yhteensa 6076,25 euron suuruisia eraantyneita
maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei suoriteta kuukauden
kuluessa purku-uhkaisen maanvuokrien maksukehotuksen
tiedoksiannosta, kaupunki purkaa maanvuokrasopimuksen.

Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetussa maaraajassa.
Vuokralainen on jattanyt maksamatta purku-uhkaisessa maanvuokrien
maksukehotuksessa mainittujen erien lisaksi myos taman jalkeen
maanvuokrasopimuksen purkupaatoksen tekohetkeen asti eraantyneet
maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakuluerat yhteensa

2 479,25 euroa. Myos kaikki maanvuokrasopimuksen purkupaatoksen
tekohetken jalkeen eraantyneet maanvuokrat ovat maksamatta.
Maanvuokria on maksamatta 1.4.2014 lukien.

Maanvuokria on maksamatta usean kuukauden ajalta. Asiassa on
selvaa, etta vuokranantajalla on maksamattomien maanvuokrien vuoksi
oikeus maanvuokrasopimuksen purkamiseen. Vuokrasopimuksen
velvoitteiden noudattamisen varmistamiseksi annettu vakuus kattaa
vain murto-osan maksamattomista vuokrista, ja lisaksi alue on
tyhjentamatta ja siivoamatta.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan vuokranantajan oikeus purkaa
vuokrasopimus raukeaa, jos vuokralainen on korjannut laiminlyontinsa
taikka lain tai vuokrasopimuksen vastaisen menettelynsa ennen kuin
vuokranantaja on purkanut vuokrasopimuksen. Raclin Oy ei kuitenkaan
ole korjannut laiminlyontejaan, joten vuokranantajan oikeus purkaa
vuokrasopimus ei ole myoskaan rauennut.

Edelleen maanvuokralain 21 §:n ja paatésehtojen mukaan, kun
vuokrasopimus puretaan maksamattomien maanvuokrien vuoksi,
vuokrasuhde paattyy valittdmasti. Maanvuokralain 23 §:n ja 23a §:n
mukaisesti vuokrasopimuksen purkupaatds on annettava tiedoksi
todisteellisesti ja purkamisilmoituksessa/purkamispaatoksessa on
mainittava purkamisperuste ja vuokrasuhteen paattymisen ajankohta.
Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston (nyk.
yritystonttitoimisto) toimistopaallikon 7.10.2014 (208 §) tekemassa
paatdksessa on mainittu maanvuokralain edellyttamat asiat ja paatos
maanvuokrasopimuksen purkamisesta maksamattomien maanvuokrien

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2015 58 (75)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

08.01.2015

vuoksi on annettu vuokralaiselle tiedoksi todisteellisesti
saantitodistuksella 26.11.2014. Maanvuokrasopimus on siten paattynyt
26.11.2014. Maanvuokrasopimuksen purkamisessa on menetelty
maanvuokralain edellyttamalla tavalla.

Se, etta yhtion virallinen jasen on eronnut tehtavastaan informoimatta
muita ja etta eronneella jasenella on ollut hallussaan kaikki yhtion
asiakirjat, mista johntuen muut yhtion asioiden hoitajat ovat joutuneet
maksamaan vuokria vanhoilla tiedoilla olettaen, ettd maksukuukausi on
oikein, ei ole peruste vuokrien maksun jatkuville laiminlyonneille. Yhtion
muut asioiden hoitajat olisivat voineet selvittda vuokrien maksun tarkan
tilanteen soittamalla kiinteistovirastoon ja sopimalla esimerkiksi
maksusuunnitelmasta maksamattomien vuokrien suorittamiseksi.
Maanvuokran suuruus ja maksuvelvollisuus on maaritelty ja ne
ilmenevat vuokralaista sitovasta maanvuokrasopimuksesta, jonka
perusteella vuokralaisen tulee suorittaa vuokrat riippumatta siita,
vastaanottaako vuokralainen maanvuokralaskut vai ei. Yhtion muut
asioiden hoitajat olisivat myds voineet pyytaa esimerkiksi
kiinteistovirastosta sopimusjaljennoksen, joka olisi pyynnosta heille
toimitettu. Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan on joka
tapauksessa vuokralaisen vastuulla ilmoittaa nimeaan seka kotipaikka-
ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset vuokranantajalle.

Yhtio on esittanyt, etta kaupunki antaisi sille viela mahdollisuuden
asioiden kuntoon saattamiseen, koska yhtidlla on useita muita
omistajia/rahoittajia, jotka ovat halukkaita maksamaan yhtidlle kuuluvat
kulut.

Kaupungilla ei ole minkaanlaista laista johtuvaa velvollisuutta kuvatun
kaltaisen mahdollisuuden antamiseen. Kohtuussyista yhtiolle on
kuitenkin mm. oikeudenkaynnin valttamiseksi annettu mahdollisuus
suorittaa eraantyneet maanvuokraerat vuoden 2014 loppuun
mennessa. Maksamattomien vuokrien suuruus ja kiinteistoviraston
tilinumero ovat ilmenneet vuokralaiselle tiedoksiannetusta
maanvuokrasopimuksen purkupaatoksesta ja lisaksi maksamattomat
laskut on toimitettu sahkopostilla vuokralaisen asiamiehelle kehotuksin
toimittaa kuitti maksusta sahkopostilla oikaisuvaatimusasian
valmistelijalle heti maksun tapahduttua.

Eraantyneita maanvuokraeria ei ole kuitenkaan suoritettu edes vuoden
2014 loppuun mennessa.

Kaupungilla on ollut oikeus maanvuokrasopimuksen purkamiseen ja
maanvuokrasopimuksen purkaminen on tapahtunut maanvuokralain
mukaisesti seka sen edellyttamalla tavalla.
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Maanvuokrasopimus on purkautunut ja sen voimassaolo on paattynyt
26.11.2014. Maanvuokrasopimuksen voimassaoloa ei jatketa eika
purkupaatosta kumota.

Tehty oikaisuvaatimus tulee hylata ja asiassa hakea nopealla
aikataululla tuomio entisen vuokralaisen haatamiseksi seka suoritusten
saamiseksi paattyneesta maanvuokrasopimuksesta johtuvien
velvoitteiden tayttamiseksi.

Silta osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta,
jossa Helsingin kaupunki on toisena sopimusosapuolena, voi
sopimuksen toinen osapuoli viime kadessa haastaa kaupungin yleiseen
tuomioistuimeen niin kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 7.12.2014
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti

Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos

Kv/Ha

Kv/To

Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd 07.10.2014 § 208
HEL 2014-012095 T 10 01 01 02

S0138-277, Talttatie 9

Vuokranantaja
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Paattaja

Vuokrauspaatos

Yhteyshenkilo

Vuokralainen

Kohde

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd

Kiinteistoviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikon
paatos 13.6.2013, 109 §.

Valvontalakimies Anne Nahi p. 09 310 64332

Raclin Oy, Y-tunnus 2537594-1

Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) Malmin kylan (418)
tilasta 2:277 (91-418-2-277) ja korttelin 38155 tontista 11 yhteensa noin
2 800 m? suuruinen alue (karttalehti J6 R4, os. Talttatie 9).

Aluetta on kaytetty erikoiskonttien nayttelyalueena, vienti- ja
tuontiautojen sailytysalueena seka varastoalueena.

1.6.2013 lukien toistaiseksi yhden (1) kuukauden irtisanomisajoin

Maanvuokrasopimuksen purkaminen

Maanvuokralain (1966/258) 21 §:n mukaan vuokranantaja voi purkaa
maanvuokrasopimuksen jos vuokralainen on laiminlyonyt suorittaa
vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa eika ole
kehotuksesta huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle
asetetussa vahintaan kuukauden pituisessa maaraajassa.

Vuokralaiselle on lahetetty useita maksukehotuksia syksysta 2013
lahtien. Vuokralaiselle on 18.8.2014 paivatylla purku-uhkaisella
maanvuokrien maksukehotuksella, joka on annettu tiedoksi 26.8.2014,
ilmoitettu, etta jos kirjeessa eriteltyja yhteensa 6 076,25 euron suuruisia
eraantyneita maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei
suoriteta kuukauden kuluessa kirjeen tiedoksiannosta, kaupunki purkaa
maanvuokrasopimuksen.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetussa maaraajassa.
Vuokralainen on jattanyt maksamatta purku-uhkaisessa maanvuokrien
maksukehotuksessa mainittujen erien lisaksi myos taman jalkeen
eraantyneet maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakuluerat yhteensa
2479,25 euroa.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan kun vuokrasopimus puretaan,
vuokrasuhde paattyy valittomasti.

Purkamisen syy ja vuokrasopimuksen paattyminen

Vuokraoikeus puretaan paattyvaksi valittomasti siihen paivaan kun
tama paatds on tiedoksiannettu vuokralaiselle.

Maanvuokrasopimuksen purkamisen syyna ovat maksamattomat
maanvuokrat.

Maanvuokria on maksamatta 1.4.2014 lukien.
Vuokrasopimuksen paattymisehdot ja niiden tayttaminen

Vuokrasopimuksen ehdon seka maanvuokralain 76 §:n mukaisesti
vuokra-alue on tyhjennettava ja aita seka rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden (1) viikon kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella
olevan vuokralaisen omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla. Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa
vastaava korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka
peritaan vuokralaiselta. Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus
viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ja vuokralaisen on sovittava
katselmuksen suorittamisesta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen
kanssa.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan
todettu saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka
voivat aiheuttaa maaperan saastumista.

Maanvuokrien maksaminen

Vuokrasopimuksen ehdon mukaan vuokralaisen on tullut antaa

3 600 euron vakuus, joka on vakuutena vuokran maksamisesta
korkoineen ym. vuokralaiselle vuokrauksesta aiheutuvien velvoitteiden
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta jonka vuokralainen on
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velvollinen suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Vuokralaisen maksama vakuus kaytetaan maksamattomien
maanvuokrien suoritukseksi. Maanvuokraa vastaavaa korvausta
peritaan siihen asti kun alueen tosiasiallinen kayttd on paattynyt.

Vuokralaisen tulee maksaa vakuuden kayttamisen jalkeen maksamatta
olevien maanvuokralaskujensa maara yhteensa 4 955,50 euroa kahden
viikon kuluessa maanvuokrasopimuksen paattymisesta eli taman
paatoksen tiedoksisaannista. Summa 4 955,50 euroa koostuu heina-,
elo-, syys-, ja lokakuun 2014 laskuista seka eraantyneista
viivastyskorkolaskuista yhteensa 90,50 euroa seka perintakuluista
yhteensa 60 euroa.

Mikali ylla mainittua summaa ei makseta annetussa maaraajassa,
asiassa nostetaan kanne maksamattomien maanvuokrien
suorittamiseksi. Maanvuokraa vastaavaa korvausta tulee maksaa
siihen asti kun alueen tosiasiallinen kaytto paattyy.

Vuokralaisen tulee lisdksi maksaa viivastyskorot paaomalle erapaivaa
seuraavasta paivasta maksupaivaan saakka erillisen vuokralaiselle
toimitettavan viivastyskorkolaskun mukaisesti.

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
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§14
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 29.12.2014 - 7.1.2015 tekemia paatoksia:
Virastopaallikko 1
Geoteknisen osaston 1
osastopaallikkd
Hallinto-osaston 1
osastopaallikkd
Kaupunkimittausosaston 1
kaupungingeodeetti
Kiinteistdjen 1
kehittamisyksikon
kiinteistojen
kehittamispaallikko
Tonttiosaston 275 -278, 1
osastopaallikkd
Tonttiosaston 1
apulaisosastopaallikkd
Tonttiosaston 272 - 274
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 1
yritystonttitoimiston (entinen
elinkeinotoimisto)
toimistopaallikko
Tonttiosaston 1
maanhankintatoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 1
asuntotonttitoimiston
(entinen
maanluovutustoimisto)
toimistopaallikkd
Tonttiosaston 1
palvelutoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 15
Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Ksv:n lausuntopyyntd Kampin (4. ko) asemakaavan muutoksesta nro
12242, korttelin 63 tontti 2

HEL 2012-007520

Kiinteistovirasto/Paattaja

20.2.2015/Maaraaika/To

2

Ksv:n lausuntopyyntd Toukolan, Arabianrannan (23. ko) asemakaavan
muutoksesta nro 12303

HEL 2013-013065

Kiinteistélautakunta/Paattaja

20.2.2015/Maaraaika/To

3

Lausunto Ksv:lle Mellunkylan, Mellunmaen (47. ko) asemakaavan
muutoksesta

HEL 2014-010754

Kiinteistovirasto/Paattaja

9.3.2015/Maaraaika/To

4

Lausunto Ksv:lle Lansisataman, Jatkasaaren (20. ko) asemakaavan
muutoksesta

HEL 2011-006112

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

9.3.2015/Maéaraaika/To

5

Lausuntopyynto Helsingin yleiskaavasta
HEL 2012-012586
Kiinteistlautakunta/Paattaja
27.2.2015/Maaraaika/To

6

Ksv:n lausuntopyynto Kaarelan (33. ko) asemakaavan muutoksesta nro
12313

HEL 2014-004695

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 1/2015 66 (75)

Vp/5
08.01.2015

Kiinteistolautakunta/Paattaja
20.2.2015/Maaraaika/To

7

Ksv:n lausuntopyyntd Taka-To6Ion (14. ko) asemakaavan muutoksesta
nro 12310

HEL 2013-005421

Kiinteistdvirasto/Paattaja

20.2.2015/Maaraaika/To

8

Lausunto Ksv:lle Karhusaaren (58. ko) asemakaavan muutoksesta
HEL 2012-011847

Kiinteistdvirasto/Paattaja

19.2.2015/Maaraaika/To

9

Ksv:n lausuntopyyntd Mellunkylan, Mellunmaen (47. ko) asemakaavan
muutoksesta nro 12321, Tankovainion alue

HEL 2014-009968

Kiinteistdvirasto/Paattaja

19.2.2015/Maaraaika/To

10

Ksv:n lausuntopyynt6 Laajasalon, Kruunuvuorenrannan (49. ko)
asemakaavasta nro 12311, Koirasaaret

HEL 2012-000225

Kiinteistolautakunta/Paattaja

19.2.2015/Maéaraaika/To

11

Ksv:n lausuntopyyntd Taka-To6Ion (14. ko) asemakaavan muutoksesta
nro 12315, korttelin 464 tontti 15, Pohjoinen Hesperiankatu 15

HEL 2012-009892

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

19.2.2015/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkildportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
Kiinteistoviraston henkildsto http://Ihp/Klk.

Esittelija

virastopaallikko

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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§ 16
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§17
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 1 - 5, 7 (C KOHTA), 8 - 12, 15 - 16 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

:IIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 14, 17 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantéonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytikirjan 6, 7 (A ja B KOHDAT) §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatdos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
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jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite

PL 2200
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 13 §
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatos on muuten lainvastainen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltéd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.

Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 97 euron
oikeudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jaana Aaltonen Sole Molander

Asiakirja on sahkdoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 16.01.2015.
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