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§6
Teollisuustontin maaraalan maanvuokran alentaminen (Pakila,
maaraala tontista 34060/4)
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Kiinteistokartta 115/681 497, Koulumestarintie 20

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti muuttaa ********** vuokratun, Helsingin
kaupungin 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34060 tontista nro 4
erotetun 855 m2:n suuruisen alueen maanvuokrasopimusta (sop. nro
15568) siten, etta tontin vuosivuokrasta peritaan 40 % ajalta 1.1.2015 -
31.12.2017.
(T1134-15)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta

Kiinteistovirasto

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Frewknee* on lahettanyt 31.10.2014 paivatyn hakemuksen, jossa han
esittda maanvuokran alennuksen jatkamista.

Lautakunnan aikaisemmat kasittelyt
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Kiinteistolautakunta on vuokrannut 2.4.1991 hakijalle noin 855 m#n
suuruisen osan tontista 34060/4 teollisuus- ja varastotarkoituksiin ajalle
1.5.1991 - 31.12.2030. Kohde sijaitsee Ita-Pakilassa pientaloalueella.
Lautakunta paatti 1.12.2011, ettd maanvuokrasta peritaan 40 % ajalta
1.1.2012 - 31.12.2014. Hakijalle on myonnetty vastaavan suuruista
vuokranalennusta 1.1.1997 lahtien.

Asemakaavatiedot

Tontin asemakaava nro 4630 on vahvistettu 13.7.1960. Asemakaavan
mukaan tontti kuuluu varastorakennusten korttelialueeseen ja koko
tontin pinta-ala on 1 505 m2. ********** gn yuokrattu tontista 855 mZ.n
suuruinen osa. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on
maaritelty tehokkuusluvulla e=1,0. Tontin pinta-alasta saa kayttaa
puolet rakentamiseen ja rakennuksen saa rakentaa kahteen
kerrokseen.

Vuokra-alueella sijaitsee noin 280 k-m?:n suuruinen rakennus, johon
sijoittuu noin 220 k-m?2:n suuruiset verstas- ja varastotilat ja noin 60 k-
m?:n suuruinen asunto. Rakennus on valmistunut vuonna 1960.
Kaytanndssa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden toteuttaminen
edellyttaisi nykyisen rakennuksen purkamista.

Rakennuksessa toimii hakijan omistama pienehko metallialan yritys.
Yrityksessa ei ole ulkopuolisia tydntekijoita. Yrityksella ei ole myoskaan
tarvetta toimitilojen lisarakentamiseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan tontin
nykyista asemakaavaa voidaan pitaa vanhentuneena. Mikali
asemakaavaa ryhdyttaisiin tana paivana tarkistamaan, tontin
rakennusoikeus maaraytyisi arviolta tehokkuuden e=0,4 mukaisesti.

Talla hetkella kyseisen alueen asemakaavaan tarkistamiseen ei ole
muutoin erityisia syita, joten lahiaikoina uuden asemakaavan
laatiminen ei ole viela ajankohtaista.

Vuokran alennus on perusteltu

Kaupunginvaltuuston 16.1.1991 tekeman paatoksen mukaisesti
vuokra-alueen vuokrausperusteena pidetaan 20,18 euroa/k-m? (ind.
100), jossa laskentaperusteena kaytetaan asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta. Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi muodostuu siten
862,80 euroa (ind.100), ja nykyinen alentamaton vuosivuokra olisi
15747,83 euroa (ind. 1825). Vuoden 2014 loppuun saakka
maanvuokrasta on peritty 40 %, jolloin alennettu vuosivuokra on ollut
8661,30 euroa.
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Alennettua vuokraa voidaan pitaa edelleen toiminnan laatu ja alueen
sijainti huomioon ottaen perusteltuna. Alennettu vuokra vastaa
rakennettua kerrosneliometria kohden 28,64 euron suuruista
vuosivuokraa, mika tarkoittaa kerrosneliometrin paaoma-arvoa
547,88 euroa/k-m?>.

Johtosdanndn mukaan kiinteistolautakunnalla on oikeus myontaa
maanvuokraan alennusta maaraajaksi. Esittelijan mielesta vuokran
alennuksen maarittelyssa voitaisiin kayttaa edelleen tontin
todennakaoista rakennusoikeutta e=0,4 ja nykyista vuokranalennusta
tulisi jatkaa entisen suuruisena 31.12.2017 saakka.
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