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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/2
28.10.2014

§ 325
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Lauttasaaren tontin 31074/3
asemakaavan muutokseksi (nro 12278)

HEL 2013-009781 T 10 03 03

Ksv 0849_6, Lauttasaarenmaki 4, karttaruutu F2/S4
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.10.2014 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin
31074 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278
hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa jaliempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen

— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
Olga Bernitz, liikenneinsin®ori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 kartta, paivatty
28.10.2014

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 selostus, paivatty
28.10.2014
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5 Havainnekuva 28.10.2014
6 Viitesuunnitelman havainnekuvat
7 Tilastotiedot
8 Kustannukset
9 Vuorovaikutusraportti 28.10.2014
10 Mielipidekirje
11 Osa paatoshistoriaa
12 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 selostus, paivatty

28.10.2014, paivitetty Kslk:n 28.10.2014 paatoksen mukaiseksi
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 8
Liite 9

Mielipiteensa esittaneet Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 9

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kuusikerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen purettavan toimistotalon paikalle.
Tontille osoitetaan asuinkerrosalaa 3 870 k-m?. Pysakointi sijoitetaan
tontille maanalaiseen pysakointilaitokseen. Asemakaavan muutos
taydentaa naapuritonteille suunniteltua asuinkorttelia.

Esittelijan perustelut

Alue sijaitsee Lauttasaaren lansiosassa, Lansivaylan etelapuolella
osoitteessa Lauttasaarenmaki 4. Kortteli 31074 rajautuu pohjoisessa
Lauttasaarentiehen ja etelassa Lauttasaarenmaki-katuun.
Kaavamuutosalueeseen kuuluu korttelin 31074 tontti 3.

Lahtokohdat
Asemakaavassa tontti on liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K)
tonttitehokkuudella 1,7. Suurin sallittu kerrosluku on IV ja '/3. Tontilla
sijaitsee v. 1986 valmistunut toimistotalo ja kaksi koko tontin kokoista
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pysakointikerrosta, jotka ovat rinteessa sijaitsevalla tontilla osittain
maan alla. Tontti on yksityisomistuksessa. Suunnittelualue on
kokonaisuudessaan rakennettu. Asemakaavan muutosalueella ei ole
suojelukohteita.

Korttelissa 31074 on nelja rakennettua, nykyisin paaosin
toimistokaytossa olevaa tonttia. Korttelin tontit 8 ja 9 on vuonna 2009
kaavoitettu kerrostalotonteiksi. Tonttien uudisrakentaminen on
suunniteltu kaynnistyvan vuonna 2014. Tontilla 1 sijaitseva toimisto- ja
liketalo (Hedengren) on sailymassa nykyisessa kaytossa.
Lauttasaarenmaki-kadun etelapuolelle on kaavoitettu kaksi rivi- ja
kytkettyjen pientalojen tonttia.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla
sijaitsevan toimistorakennuksen korvaaminen asuinrakentamisella niin
etta tontin muutos taydentaa luontevasti aiemmin kaavoitettua
asuinkorttelia. Asemakaavan muutos perustuu yhteistydssa tontin
omistajan kanssa laadittuun viitesuunnitelmaan.

Asemakaavan muutoksella liike- ja toimistorakennusten tontti
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille saa
rakentaa kaksi kuusikerroksista asuinrakennusta seka niita yhdistavan
tontin rinnemaastoon terassoituvan kerroksen, joka jaa
Lauttasaarenmaki-kadun alapuolelle. Rakentaminen on jaettu kahteen
rakennukseen niin etta niiden valista ja reunoilta avautuu nakymia
asuinkorttelista kohti Myllykallion puistoa. Rakennusalueita on lisaksi
porrastettu niin etta pihan puolelle rakennuksiin tulee kolmikerroksiset
ja Lauttasaarenmaki-kadun puolelle nelikerroksiset osat. Rakennukset
tulee sijoittaa kiinni Lauttasaarenmaki-kadun puoleiseen tontinrajaan.

Pysakainti sijoitetaan kahteen maanalaiseen pysakointikerrokseen,
jotka toiminnallisesti liitetdan naapuritontin pysakaointilaitokseen.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset ja kustannukset

Kaava-alueen rakentaminen on taydennysrakentamista ja lisaa
Lauttasaaren asuntotarjontaa olemassa olevien palveluiden ja
tehokkaan joukkoliikenteen vaikutusalueella. Kaavan toteuttaminen
edellyttaa, etta tontilla nykyisin sijaitseva toimistotalo puretaan.
Toteutuvan asuinkorttelikokonaisuuden asuinolosuhteet paranevat, kun
korttelin keskelle jaava yhteispiha suurenee ja uudisrakentaminen
sopeutetaan korttelikokonaisuuteen nykyista toimistorakennusta
paremmin. Asemakaavan toteuttamisen edellyttamien
kunnallisteknisten jarjestelmien toteuttaminen ja kustannukset on
esitetty jo aiemmin asemakaavan nro 11931 yhteydessa.
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Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta naiden lisaksi kaupungille
kohdistuvia kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 31074/3 omistaja on 10.7.2013 hakenut asemakaavan
muuttamista siten, etta tontti muutettaisiin asumiskayttoon.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (paivatty 14.5.2014), jonka mukana
lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan
muutosluonnos. Ne olivat nahtavillda nahtavana kaupungin
ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13), nayttely- ja infokeskus
Laiturilla ja Lauttasaaren kirjastossa 26.5.—16.6.2014 ja viraston
internetsivuilla. Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2014
kaavoituskatsauksessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asianomaisten hallintokuntien seka Helsingin
energian ja Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma HSY:n
kanssa.

Viranomaisten lausunnot/kannanotot kohdistuivat kaava-alueen meluun
ja ilmanlaatuun, alueen vesihuoltoon ja tontin arvon nousuun.

Kannanotoissa ilmoitetut asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta
valmisteltaessa ja kaavamaaraysten tarkemmassa maarittelyssa.
Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yksi mielipide, joka koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Saapunut
mielipidekirje on liitteena.

Saatu mielipide koski kaavamuutosaluetta vastapaata,
Lauttasaarenmaki-kadun toisella puolella olevan Myllykallion puuston
suojaamista rakentamisaikaisilta vaurioilta.

Mielipiteet on otettu kaavoitustyossa huomioon.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet

laajemmin.
Jatkotoimenpiteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 27/2014 5(7)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
28.10.2014

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistviraston, yleisten téiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
Olga Bernitz, liikenneinsin®ori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 kartta, paivatty
28.10.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 selostus, paivatty
28.10.2014
5 Havainnekuva 28.10.2014
6 Viitesuunnitelman havainnekuvat
7 Tilastotiedot
8 Kustannukset
9 Vuorovaikutusraportti 28.10.2014
10 Mielipidekirje
11 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Liite 7
Liite 8
Liite 9

Mielipiteensa esittaneet Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 9

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)

Rakennusvirasto 13.6.2014
HEL 2013-009781 T 10 03 03

Lisatiedot

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnokseen.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdyksikko 28.5.2014

HEL 2013-009781 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 14.5.2014

Kaupunginmuseo on tutustunut Lauttasaaren tonttia 31/31074/3
osoitteessa Lauttasaarenmaki 4 koskevaan asemakaavamuutoksen
luonnokseen. Tontilla sijaitsee toimistorakennus ja tontin nykyinen
asemakaava on vuodelta 1985. Kaavassa tontti on merkitty liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Toimistotalotontti halutaan
muuttaa asuinkayttoon ja tontilla sijaitseva rakennus purkaa. Kortteliin
on jo aiemmin suunniteltu asuinrakentamista ja nyt
asemakaavoitettavaa tonttia lukuun ottamatta kortteliin on hyvaksytty
uusi asemakaava vuonna 2011. Korttelissa sijaitseva Hedengrenin
pienteollisuustalo on edelleen kaytossa ja rakennuksen tontti on
merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi eli KTY-alueeksi, mutta
muilta osin alueen rakennuskanta tulee korvautumaan
lahitulevaisuudessa asuinkerrostaloilla ja rivitaloilla.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 27/2014 7(7)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
28.10.2014

Lisatiedot

Kaupunginmuseo on vuonna 2006 lausunut korttelin 31074
rakennuskannan rakennushistoriallisesta arvosta Lauttasaaren
rakennusinventoinnin pohjalta. Korttelin rakennuskannan muodostavat
vuosien 1961-1968 valilla valmistuneet teollisuusrakennukset. Korttelin
rakennuksia ei ole arvotettu arkkitehtonisesti merkittaviksi, mutta niilla
on oma kulttuurihistoriallinen arvonsa Lauttasaaren
teollisuusrakentamiseen liittyen.

Lauttasaarenmaki 4 on nelikerroksinen toimistorakennus, jonka
julkisivut ovat vaaleanharmaita betonielementteja. Rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Kalle Vartola ja se valmistui vuonna 1986.
Rakennuksella ei ole sellaisia erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, jonka
vuoksi kaupunginmuseo esittaisi sen suojelua. Museolla ei ole
asemakaavan muutosluonnoksesta huomautettavaa.

Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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