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§ 10
limoittautumis- ja neuvottelumenettelyn hyvaksyminen Viikinmaen
liikepaikasta (Viikki, tontti 36261/1)

HEL 2014-015458 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 103/679 499, Hernepellontie 20 / Harjannetie 46

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya hakuohjeen (lite nro 9) ja

oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston jarjestamaan

ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitdéan neuvottelukumppaneita ja
toteuttajaa Helsingin kaupungin 36. kaupunginosassa (Viikki)

sijaitsevalle toimitilatontille 36261/1.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston valitsemaan
neuvotteluihin kutsuttavat ja kdymaan varaus- tai vuokrausesityksen

valmistelemisen edellyttamat neuvottelut.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

lImakuva

Viistoilmakuva

Vuokra-aluekartta

Asemakaava 11380

Havainnekuva

Johtokartta

Luonnos maanvuokrasopimuksesta
Viikinmaen liiketontin hakuohje luonnos
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Haettavissa oleva liikepaikka
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Toimitilarakennusten tontti sijaitsee Viikin kaupunginosassa Viikinmaen
uuden asuinalueen etelaosassa. Tontin 36261/1 osoite on
Hernepellontie 20/Harjannetie 46. Sijaintikartta on liitteessa nro 1 ja
ilmakuvat ovat liitteissa nrot 2-3.

Toimitilatontille tulee suunnitella ja toteuttaa alle 400 m?:n suuruinen
paivittaistavarakauppa ja lahialuetta tukevaa muuta yritystoimintaa.
Tavoitteena on tontin mahdollisimman tehokas kayttaminen. Viikinmaen
asukasmaara tulee olemaan noin 3 500. Alueella ei ole viela
paivittaistavarakauppaa.

Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin pinta-alaon 2 701 m?. Tontin alueella on voimassa asemakaava
nro 11380, joka on tullut voimaan 21.6.2007. Asemakaavamerkinta on
KTY eli toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
toimistorakennuksia seka ymparistohairiéta aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Kaupunkisuunnitteluviraston ja
rakennusvalvontaviraston mukaan myds enintaan 400 k-m?:n suuruisen
paivittaistavarakaupan sijoittaminen tontille on mahdollista.

Kaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m?. Kaavassa on
maaritetty rakennusalan paikka toimitilarakennukselle, joka saa olla 1-5
-kerroksinen. Asemakaavan mukaan autopaikkojen vahimmaismaara
on myymalalle 1ap/50 k-m? ja muulle toimitilalle 1ap/60 k-m2. Hakija voi
hakea toteutettavaksi myos osaa tontista, mutta talldin on esitettava
suunnitelma koko tontin kaytdsta.

Maanvuokrasopimus

Alue esitetdan varattavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella ja vuokrattavaksi valitulle hankkeen toteuttajalle 30 vuoden
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Tontin tai tontin osan
vuosivuokra maaraytyy kaytettavan rakennusoikeuden perusteella.
Vuosivuokra on 5 % tontin padoma-arvosta. Vuosivuokran
laskentakaava paivittaistavarakaupan osalta on kaytetty
rakennusoikeus k-m? x 450 euroa/k-m? x 5 %. Muiden toimintojen
osalta voidaan kayttotarkoituksesta riippuen kayttaa alhaisempaa
yksikkdhintaa. Riippuen tontille toteutettavan hankkeen suuruudesta
vuokrasopimukseen voidaan sisallyttaa osto-optio.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely
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[Imoittautumismenettelylla tarkoitetaan tontinluovutuskilpailua
joustavampaa menettelya, jossa hakuilmoituksen perusteella etsitdan
hankkeiden toteuttamisesta kiinnostuneita tahoja neuvotteluihin.
Erillista kilpailuohjelmaa ei laadita, vaan hakeminen tapahtuu lehdissa
ja kiinteistoviraston verkkosivuilla julkaistavan hakuilmoituksen ja
-ohjeen perusteella. Hakuohje toimitetaan myds suoraan
paivittaistavarakaupan ketjuille.

[Imoittautumismenettelyssa kohteista kiinnostuneet voivat kertoa
kiinnostuksestaan ja esitella suunnitelmansa.
[Imoittautumismenettelyyn osallistuminen edellyttaa kirjallista
hakemusta.

Hakemusten perusteella tonttiosasto valitsee neuvottelukumppanit, kay
tarvittavat neuvottelut ja pyytaa mahdollisia lisaselvityksia ja
-ehdotuksia. Neuvottelujen ja lisaselvitysten jalkeen tonttiosasto laatii
hankkeen toteuttajan valitsemiseksi vuokrausesityksen
kiinteistolautakunnalle. Valinnat pyritaan tekemaan huhtikuun 2015
loppuun mennessa.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely on perusteltu, koska se on
tasapuolinen kaikille alan toimijoille ja silla pyritaan hankkeiden
korkeatasoiseen lopputulokseen. Tavoitteena on, etta hanke olisi
valmis viimeistaan kevaalla 2016.

Hakemusten arvosteluperusteet

Tonttiosasto valitsee kokonaisuutena arvostellen parhaat hakijat
jatkoneuvotteluihin.

Viikinmakeen on toivottu monipuolisempia palveluja nykyisia ja tulevia
asukkaita varten. Esittelijan mielesta on tarkoituksenmukaista etsia
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn avulla alueelle
paivittaistavarakauppa ja muita palveluja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Viistoilmakuva
4 Vuokra-aluekartta
5 Asemakaava 11380
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6 Havainnekuva
7 Johtokartta
8 Luonnos maanvuokrasopimuksesta
9 Viikinmaen liiketontin hakuohje luonnos
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