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VIIKINMAEN LIIKETONTTI 23.12.2014
Hakuohje

VIIKINMAEN LIKETONTIN 36261/1 HAKUOHJE LUONNOS
Yleista

Helsingin kaupungin kiinteistblautakunta on julistanut haettavaksi toimitilaton-
tin Viikinmaesta ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya kayttaen.

lImoittautumismenettelyssa kohteesta kiinnostuneet voivat kertoa kiinnostuk-
sestaan ja esitella suunnitelmansa. Iimoittautumismenettelyyn osallistuminen
edellyttaa Kirjallista hakemusta, kaupunkikuvallista viitesuunnitelmaa ja liike-
toimintasuunnitelmaa seka selvitystd hakijan edellytyksista toteuttaa hanke.
Selvityksesta tulee kayda ilmi hakijan aikaisempi kokemus vastaavanlaisista
hankkeista, teknisestd osaamisesta seka hakijan taloudellisista resursseista ja
muista rakentamisen edellytyksista.

Hakemusten perusteella tonttiosasto valitsee neuvottelukumppanit, kay tarvit-
tavat neuvottelut ja pyytdd mahdollisia lisdselvityksia. Neuvottelujen ja lisdsel-
vitysten jalkeen tonttiosasto laatii hankkeen toteuttajan valitsemiseksi tontinva-
rausesityksen kiinteistélautakunnalle. Valinnat pyritaan tekemaan alkuvuonna
2015.

Suunnittelun kohde ja tavoitteet

Toimitilarakennusten tontti sijaitsee Viikin kaupunginosassa Viikinméaen uuden
asuinalueen etelaosassa. Tontin osoite on Hernepellontie 20/Harjannetie 46 ja
tonttinro 36261/1. Sijaintikartta on liitteessa 1 ja ilmakuvat liitteissa 2-3.

Toimitilatontille tulee suunnitella ja toteuttaa alle 400 m2:n paivittdistavara-
kauppa ja lahialuetta tukevaa muuta yritystoimintaa. Tavoitteena on tontin
mahdollisimman tehokas kayttdminen. Viikinm&en asukasmé&ara tulee ole-
maan noin 3 500. Alueella ei ole viela paivittdistavarakauppaa.

Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin pinta-ala on 2701 m2. Tontin alueella on voimassa asemakaava nro
11380, joka on tullut voimaan 21.6.2007. Asemakaavamerkintd on KTY eli
toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa toimistorakennuksia seké
ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Kau-
punkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston mukaan mygs enintdén
400 k-mz:n paivittaistavarakaupan sijoittaminen tontille on mahdollista.

Kaavanmukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m2. Kaavassa on maaritetty ra-
kennusalan paikka toimitilarakennukselle, joka saa olla 1-5 -kerroksinen.
Asemakaavan mukaan autopaikkojen vahimmaismaara on myymalalle
1ap/50 k-m? ja muulle toimitilalle 1ap/60 k-m?2. Hakija voi hakea toteutettavaksi
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my0Os osaa tontista, mutta talléin on esitettdva suunnitelma koko tontin kaytos-
ta.

Hakuohjeen liitteend 5 on kartta tontin asemakaavasta ja tarkemmat kaava-
maaraykset. Asemakaavan havainnekuva on liitteessa 6.

Maapera ja kunnallistekniikka

Tontin maapera on osin pehmedaa savea, jonka paalla ovat 1-2 m paksuiset
taytekerrokset, osin kalliota. Savikerros on paksuimmillaan noin 12 m paksu.
Kalliopinta on hyvin jyrkkapiirteista. Ympardivat kadut osin ja naapuritontti on
vahvistettu pilaristabiloimalla. Alueella on runsaasti Viikinmé&en puhdistamon
kalliotiloja. Tontin itdreunassa sijaitseva kalliotila ja muut alueen kalliotilat tu-
lee huomioida pohjarakentamisessa. Pohjavedenpinta on maanpinnan tason
tuntumassa.

Alueella on sijainnut Viikinmaen ampumarata, jossa ampumaratatoimintaa on
harjoitettu vuosina 1954-2005. Uudenmaan ymparistokeskus myontanyt
28.4.2006 ymparistdlupapaatoksen No YS 648, jonka mukaan alueen pilaan-
tunut maaperéa on kunnostettu.

Liikepaikkaa varten kunnallistekniset liittymat sijaitsevat lahikatujen alla. Ton-
tin toteuttaja vastaa kustannuksellaan kunnallisteknisten liittymien lupien ha-
kemisesta ja rakentamisesta. Tontin itapadssa sijaitsee tietolikennekaapel,
joka taytyy siirtda tarvittaessa kaupungin kustannuksella yleiselle alueelle.
Johtokartta on liitteessa 7.

Ajoneuvoliittyma tulee ensisijaisesti sijoittaa tontin itAreunaan Hernepellontiel-
le.

Yhteyshenkil6t:
Tuomas Eskola, puh. (09) 310 37285 (kaavoitus)

Harri Verkamo, puh. (09) 310 37127 (likennesuunnitelmat)
Mirva Koskinen, p. (09) 310 37821 (rakennettavuus)

Maanvuokrasopimus

Alue esitetdaan varattavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella
valitulle hankkeen toteuttajalle. Alue vuokrataan myohemmin pitkdaikaisella
30 vuoden maanvuokrasopimuksella. Vuokrasopimukseen tulee ehto, jonka
mukaan vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessad saada vuokra-
alue uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen. Riip-
puen tontille toteutettavan hankkeen suuruudesta, vuokrasopimukseen voi-
daan sisallyttd& osto-optio. Kartta vuokrattavasta alueesta on liitteessé 4.
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Tontin tai tontin osan vuosivuokra maaraytyy kaytettavan rakennusoikeuden
perusteella. Vuosivuokra on 5% tontin pddoma-arvosta. Vuosivuokran lasken-
takaava paivittaistavarakaupan osalta on: kaytetty rakennusoikeus k-m2 x 450
€/k-m2 x 5%. Muiden toimintojen osalta voidaan kayttotarkoituksesta riippuen
kayttaa alhaisempaa yksikkohintaa.

Liitteesséa 8 on luonnos maanvuokrasopimuksesta.

Yhteyshenkil6:
llkka Aaltonen, p. (09) 310 36441 (vuokrasopimusasiat)

Hakemusten arvosteluperusteet

Tonttiosasto valitsee parhaat hakijat jatkoneuvotteluihin. Valittavilla yrityksilla
tulee olla taloudelliset resurssit suunnittelemansa hankkeen toteuttamiseen.
Hakijoiden eduksi katsotaan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta
ja yrityksen vakaa taloudellinen tilanne. Lisaksi arvioidaan liiketoimintasuunni-
telmia, palvelurakenteen monipuolisuutta ja kaupunkikuvallisia ominaisuuksia.

Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien pohjalta:

- palvelurakenteen monipuolisuus

- tontin tehokas hyddyntadminen

- hakijan taloudelliset resurssit toteuttaa hanke

- rakentamisen aikataulu

- hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta

- esitetyn liiketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus

- esitetyn liiketoimintasuunnitelman asema kaupungin elinkeinopolitikan to-
teuttamisessa

- esitetyn suunnitelman kaupunkikuvalliset ominaisuudet

Hakemuksissa esitettyja liiketoimintasuunnitelmia arvioidaan niiden toiminnal-
lisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden kannalta.

Kaupunkikuvallisten ominaisuuksien arvostelussa kiinnitetaan erityistda huo-
miota seuraaviin tekijoihin:

- rakennuksen ja piha-alueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen liittymi-
nen ymparistoon

- rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja miljoon laatu, toimivuus ja kestavyys

- energiataloudellisuus ja ekologiset ratkaisut
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Hakemuksen sisalto, liitteet ja toimittaminen tonttiosastolle

Hakijan tulee hakemuksessaan esittaa:

1. Esittaa riittava selvitys taloudellisista resursseistaan toteuttaa suunnittele-
mansa hanke (esim. alustava arvio hankkeen kustannuksista ja rahoitus-
suunnitelma)

2. Aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta

3. Suunnittelun kohteena olevan liikerakennuksen liikketoimintasuunnitelma

4. Kaupunkikuvallinen hahmotelma ja selostus. Hakemuksessa on esitettava
vapaamuotoisella asemapiirroksella rakennuksen sijoittuminen tontille se-
k& pysakadinnin ja huollon seka mahdollisen ulkomyynnin jarjestaminen.

Hakijalla on oikeus liittda ehdotukseensa myds muita, laadun arvioimisen
kannalta tarpeelliseksi katsomiaan suunnitelmia. Hakemus liitteineen tulee
toimittaa seka paperimuodossa etta pdf-tiedostoina muistitikulle tallennettuna.

Hakemus liitteineen on toimitettava suljetussa kirjekuoressa Helsingin kau-
pungin kirjaamoon osoitteeseen Helsingin kaupungin kirjaamo, kiinteistoviras-
ton tonttiosasto, PL 10 (kayntiosoite Pohjoisesplanadi 11-13), 00099 HEL-
SINGIN KAUPUNKI X.X.2015 klo 16 mennessa. Kuoressa tulee olla merkinta
"Viikinmaen liiketontti” seka lahettajan yhteystiedot. Kaupunki pidattaa oikeu-
den hyvaksya tai hylata tehdyt hakemukset.

LITTEET
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