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70 §
Poikkeamishakemus (Malmi, Johtokiventie 6)

HEL 2014-009714 T 10 04 01

Rakvv 38-2409-14-S, Ksv:n hankenumero 883

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä kiinteistöviraston tilakeskuksen 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 9543. 
Hakemus koskee päiväkeskusrakennuksen käyttötarkoituksen 
muutosta asuinkäyttöön.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 poikkeaminen koskee nykyistä rakennusta,
 rakennus tulee säilyttää,
 asuntojen lukumäärä on enintään 3,
 käyttämätön rakennusoikeus 67 k-m² voidaan hyödyntää 

Johtokiventien puoleiselle tontin osalla rakennusalan 
ulkopuolella,

 autopaikat kaava-alueen asuintonttien mukaisesti 1 ap/105 k-m².

Hakija

Kiinteistöviraston tilakeskus (jättöpäivämäärä 6.8.2014) 

Rakennuspaikka

38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38033 tontti 6

Hakemus

Päiväkeskusrakennuksen (233 k-m²) pysyvä käyttötarkoituksen 
muuttaminen asuinkäyttöön poiketen asemakaavan mukaisesta 
käyttötarkoituksesta julkisten lähipalvelurakennusten korttelialueena.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (14.8.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa vuonna 1988 vahvistettu asemakaava nro 9543. 
Asemakaavan mukaan tontti on julkisten lähipalvelurakennusten 
korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 300 kerrosalaneliömetriä ja 
suurin sallittu kerrosluku on 2. Lisäksi on määräyksiä autopaikoista.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1958 kahden asunnon asuintaloksi 
valmistunut rakennus, joka on ollut tyhjillään vuodesta 2008. 
Arkistotietojen mukaan rakennus on laajuudeltaan 233 k-m², joten 
tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta 67 k-m². Rakennuksen 
kellarissa on kaksi autotallia.

Hakijan tavoitteena on saada rakennus käyttöön, mikä katsotaan 
toteutuvan parhaiten myymällä rakennus nykykunnossaan 
asuinkäyttöön. Rakennukseen on tehty käyttötarkoituksen muutokset 
vuosina 1986 ja 1990 jolloin asuinhuoneistot on muutettu nuoriso- ja 
asukastoimitilaksi. Voimassaoleva asemakaava on laadittu em. 
nuoriso- ja asukastoiminnan mahdollistavaksi ja vahvistettu vuonna 
1988. Nuoriso- ja asukastilatoiminta rakennuksessa on loppunut. 
Kaupungin hallintokunnilta ei ole löytynyt käyttöä rakennukselle.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että julkisten 
lähipalvelurakennusten korttelialueella olevaa rakennusta haetaan 
asuinkäyttöön.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (8.9.2014), että 
rakennusvirastolla ei ole muistutettavaa asiasta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennus, jota 
poikkeamishakemus koskee, on alun perin rakennettu 
asuinrakennukseksi. Se edustaa 1950-luvun rakentamistapaa ja 
kerrostalovaltaisella alueella tuo katumiljööseen mittakaavallista 
vaihtelua.



Helsingin kaupunki Pöytäkirjanote 33/2014 3 (4)
Kaupunkisuunnitteluvirasto

7.10.2014
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 poikkeaminen koskee nykyistä rakennusta,
 rakennus tulee säilyttää,
 asuntojen lukumäärä on enintään 3,
 käyttämätön rakennusoikeus 67 k-m² voidaan hyödyntää 

Johtokiventien puoleiselle tontin osalla rakennusalan 
ulkopuolella,

 autopaikat kaava-alueen asuintonttien mukaisesti 1 ap/105 k-m².

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174  ja 187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 
13.10.2014, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 
Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 27.10.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta.
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Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi
Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 5

Pääsuunnittelija
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 10.10.2014 ja asianosaista 
koskeva päätös on lähetetty 13.10.2014.

Virastopäällikkö

Mikko Aho
virastopäällikkö


