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48 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

49 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen
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62 Tol7 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Kiinteistd Oy Lauttasaarenmaki 4:n kanssa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12278 (tontti 91-31-74-3)

63 To/8 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Helsingin Yliopistokiinteistdét Oy:n kanssa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12309 (tontti 91-14-463-28)

64 To/9 Julkisten lahipalvelurakennusten tontin (YL) pitkdaikainen
vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Malmi, Pihlajanmaki, tontti
38033/6)
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§ 48
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla Hamid) ja
Pihlajan (varalla Aaltonen) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 49

Asiantuntijoiden kuuleminen

Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana Ostersundomin
osayleiskaavaehdotuksen osalta projektipaallikko llkka Lainetta. Lisaksi
lautakunta kuuli samasta asiasta toimistopaallikkd Peter Haaparinteen
kommenttipuheenvuoron.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatéosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 50

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
suunnitteluvarauksen tekemiseksi T66lon Eldintarhan alueelta
Projekti GH Oy:lle Helsinki Garden -hankkeen toiminta- ja
toteutusedellytysten selvittamista ja varmistamista varten

HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 73/674 495, Mantymaenkentta ja Mantymaki
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi Projekti GH Oy:lle Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan
(T6616) Eldintarhan alueen Osa-alueelta B (Mantymaen - Kisahallin
alue) liitekartan nro 4/PES-Arkkitehdit 27.8.2014 mukaiset yhteensa
noin 60 715 mZn suuruiset alueet Helsinki Garden -hankkeen
suunnittelua seka sen toiminta- ja toteutusedellytysten selvittamista ja
varmistamista varten 30.6.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Hankkeen suunnittelu ja sen toimintaedellytysten selvittdaminen on
tehtava yhteistyossa Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston,
likuntaviraston, rakennusviraston, kiinteistoviraston, pelastuslaitoksen,
kaupunginmuseon ja muiden hallintokuntien kanssa seka
museoviraston ja Pisaran suunnitteluryhman kanssa.

3

Varauksensaajan on kaynnistettava asian kannalta valttamattoman
hyvaksyttyjen maankayttoperiaatteiden mukaisen suunnittelun ja
selvitysten laatimisen seuraavalla tavalla:

3.1
Monitoimiareena seka sen vaihtoehtoinen tarkastelu

Varauksensaaja on velvollinen varausaikana laatimaan vaihtoehtoisen
hankesuunnitelman Elaintarhan maankayton periaatteissa (13.5.2014)
hyvaksytylle Osa-alueelle C (Nordenskidldinkadun alue).

3.2
Palvelutilavyohykkeen sijoittumisedellytykset hallin ja
Mantymaenkentan valisella vyohykkeella
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Kun hallin kokonaismitoitus valttamattomine liikennetiloineen ja
ajoyhteyksineen ja kaikki tilavaatimukset ovat selvilla, on
tarkoituksenmukaista tarkastella, minka laajuinen taydentavien tilojen
vyOhyke kyseiseen paikkaan mahtuu niin, etta sen kaytettavyys sailyy
myos alueen muiden ensisijaisten tilatarpeiden suhteen ja alueella
toimivien urheilulaitosten tapahtumien aikana.

3.3
Alueen yhtaaikaisten urheilutilaisuuksien, konserttien ja tapahtumien
seka naiden oheistoimintojen tilatarpeet ja keskinainen vaikutus

Suuriin tapahtumiin liittyy myos ulkotilaan kohdistuvia oheistoimintoja ja
tilatarpeita yleison ja kutsuvieraiden palveluja varten. On varmistettava,
etta monitoimihalli seka sen tilaisuudet ja oheistoiminnot eivat rajoita tai
esta Olympiastadionin yleisétilaisuuksien jarjestamista ja tilatarpeita.

3.4
Kaupallinen selvitys uusien kaupallisten tilojen vaikutuksesta TooIon ja
Kallion asukkaiden lahipalveluihin

Varauksensaajan tulee varausaikana laatia vaikutusten arvio uusien
palvelujen, erityisesti paivittaistavarakaupan, vaikutuksista T60Ion ja
Kallion nykyisiin kaupan palveluverkkoihin.

Suurtapahtumien aikainen liikennetilanne Stadionin ymparistdéssa
rajoittaa helposti alueella palvelujen ulkopuolista kayttoa seka
asiakasliikennetta ja -pysakointia. Naiden yhtaaikaisesta toimivuudesta
tulee laatia selvitys.

3.5
Asumisen edellytykset monitoimiareenan yhteydessa

Kaupunkisuunnitteluvirasto selvittaa varausaikana
kaupunkisuunnittelulautakunnan edellyttamalla tavalla asumisen
edellytykset koko Elaintarhan alueella hyvaksyttyjen ensisijaisten
kayttdtarkoitusten lisaksi ja niiden kanssa yhteensovittaen.

3.6

Stadionin - Mantymaenkentan alueen kayttajatarpeet, kuten
erityyppiset virkistysalueet ja liikuntapuistot, ja julkiset tilat seka
likkumismahdollisuus alueella ja alueen kautta tulee ottaa
suunnitelmissa huomioon.

3.7

Liikenne
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Mantymaen alueen kautta kulkevalle jalankulun ja pyorailyn (baana)
paareiteille on varattava vapaat yhteydet Helsinginkadun Oopperan
alikulun kautta Mantymaen itapuolelle ja lansisivulle.

Aluetta ymparoiva liikkenne seka erityisesti alueen sisainen liikenne ja
pysakointilaitoksen kayttd ovat erittain hairiolle altista suurten, jopa
useiden yhtaaikaisten yleisotilaisuuksien aikana. Naista tulee laatia
tarvittavat suunnitelmat ja logistiset selvitykset.

3.8
Muiden hankkeiden huomioon ottaminen

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa ja rakennettaessa on otettava
huomioon olemassa olevat ja suunnitellut maanalaiset tilat.
Maanalaisia kunnallistekniikan tiloja on Munkkisaari - Mantymaki
viemaritunneli, johon liittyy Mantymaen kentan kohdalla Rajasaaren
viemaritunneli. Alueella sijaitsee myos Tool6 - Alppila
yhteiskayttotunneli. Alueelle rakennetaan parhaillaan Mantymaki-
Pasila-Vallila viemaritunnelia. Nykyisten maanalaisten
jatevedenpumppaamojen yhteyteen rakennetaan kolmas pumppaamo.
Alueella sijaitsee my0s jatevesi- ja hulevesiviemareita. Alueen
suunnittelu Pisara-radan ja muiden hankkeiden osalta on kaynnissa.

4

Varauspaatos ei sido tai rajoita kaupungin suunnittelu- ja
toimintamahdollisuuksia eika omistusoikeutta alueella.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen
varsinaisten ja vaihtoehtoisten hankesuunnitelmien ja muiden
hankkeen rakennettavuutta ja muita teknisia seka toiminnallisia
ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.

6

Kaupunki tekee suunnittelu- ja selvitystyon tulosten perusteella
erikseen paatdkset alueen maankayttd- ja rakennuslain vaatimusten
mukaisen asemakaavan muutoksen laatimisesta ja varsinaisesta
toteutusta koskevasta aluevarauksesta.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu-, selvittamis-,
tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua
siita, etta alueille ei saada voimaan hankkeen mahdollistavaa
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asemakaavan muutosta ja varsinaista toteutusta koskevaa
tonttivarausta seka tonttien luovuttamista varauksensaajalle.

(L2114-xR)

Lisaksi lautakunta edellyttaa, etta tilakeskus tekee selvityksen vanhan
jaahallin kehittdmisen mahdollisuuksista kustannusvaikutuksineen.

Esittdessaan suunnitteluvarausta kaupunginhallitukselle,
kiinteistolautakunta korostaa, etta suunnitteluajankohta on Mantymaen
alueen suhteen epaedullinen, koska Pisara-rataa koskevat ratkaisut ja
selvitykset saattavat muuttaa olennaisesti alueen maankayton
ennakkoehtoja. Alueen lopullisessa tarkastelussa etusijalle voivat
nousta esimerkiksi asumista korostavat ratkaisut. Lisaksi alueen
asemakaavalliset vaatimukset ovat jo ennestaan haasteellisia. Tassa
mielessa suunnitteluvarauksessa toisena sijoitusvaihtoehtona
tarjottavaa aluetta Nordenskidldin kadun ymparistdssa voidaan pitaa
jatkosuunnittelun suhteen realistisempana.

Kasittely
Jaakko Stauffer: Muutan esitystani seuraavasti:

Esitysehdotukseen lisatdan seuraava virke: Lisaksi lautakunta
edellyttaa, etta tilakeskus tekee selvityksen vanhan jaahallin
kehittamisen mahdollisuuksista kustannusvaikutuksineen.

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Esitysehdotukseen lisatdan seuraava kappale: Esittdessaan
suunnitteluvarausta kaupunginhallitukselle, kiinteistolautakunta
korostaa, etta suunnitteluajankohta on Mantymaen alueen suhteen
epaedullinen, koska Pisara-rataa koskevat ratkaisut ja selvitykset
saattavat muuttaa olennaisesti alueen maankayton ennakkoehtoja.
Alueen lopullisessa tarkastelussa etusijalle voivat nousta esimerkiksi
asumista korostavat ratkaisut. Lisaksi alueen asemakaavalliset
vaatimukset ovat jo ennestaan haasteellisia. Tassa mielessa
suunnitteluvarauksessa toisena sijoitusvaihtoehtona tarjottavaa aluetta
Nordenskioldin kadun ymparistossa voidaan pitaa jatkosuunnittelun
suhteen realistisempana.

Kannattajat: Kirsi Pihlaja
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Esitysehdotukseen lisdtaan seuraava kappale:
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Esittaessaan suunnitteluvarausta kaupunginhallitukselle,
kiinteistolautakunta korostaa, etta suunnitteluajankohta on Mantymaen
alueen suhteen epaedullinen, koska Pisara-rataa koskevat ratkaisut ja
selvitykset saattavat muuttaa olennaisesti alueen maankayton
ennakkoehtoja. Alueen lopullisessa tarkastelussa etusijalle voivat
nousta esimerkiksi asumista korostavat ratkaisut. Liséksi alueen
asemakaavalliset vaatimukset ovat jo ennestaan haasteellisia. Tassa
mielessa suunnitteluvarauksessa toisena sijoitusvaihtoehtona
tarjottavaa aluetta Nordenskioldin kadun ymparistdssa voidaan pitaa
jatkosuunnittelun suhteen realistisempana.

Jaa-aanet: 4

Elina Das Bhowmik, Juha Hakola, Olli Sademies, Timo Tossavainen
Ei-aanet: 5

Jaana Aaltonen, Seija Haataja, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas
Rantanen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Varaushakemus
3 Eladintarhan alueen maankaytén periaatteet
4 Varattava alue
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Esitysehdotus
Kiinteistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi Projekti GH Oy:lle Helsingin kaupungin 14.
kaupunginosan (T60616) Elaintarhan alueen Osa-alueelta B (Mantymaen
- Kisahallin alue) litekartan nro 4/PES-Arkkitehdit 27.8.2014 mukaiset
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yhteensa noin 60 715 m?n suuruiset alueet Helsinki Garden -hankkeen
suunnittelua seka sen toiminta- ja toteutusedellytysten selvittamista ja
varmistamista varten 30.6.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Hankkeen suunnittelu ja sen toimintaedellytysten selvittaminen on
tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston,
likuntaviraston, rakennusviraston, kiinteistoviraston, pelastuslaitoksen,
kaupunginmuseon ja muiden hallintokuntien kanssa seka
museoviraston ja Pisaran suunnitteluryhman kanssa.

3

Varauksensaajan on kaynnistettava asian kannalta valttamattoman
hyvaksyttyjen maankayttdoperiaatteiden mukaisen suunnittelun ja
selvitysten laatimisen seuraavalla tavalla:

3.1
Monitoimiareena seka sen vaihtoehtoinen tarkastelu

Varauksensaaja on velvollinen varausaikana laatimaan vaihtoehtoisen
hankesuunnitelman Elaintarhan maankayton periaatteissa (13.5.2014)
hyvaksytylle Osa-alueelle C (Nordenskidldinkadun alue).

3.2
Palvelutilavyohykkeen sijoittumisedellytykset hallin ja
Mantymaenkentan valisella vyohykkeella

Kun hallin kokonaismitoitus valttamattomine liikennetiloineen ja
ajoyhteyksineen ja kaikki tilavaatimukset ovat selvilla, on
tarkoituksenmukaista tarkastella, minka laajuinen taydentavien tilojen
vyOhyke Kyseiseen paikkaan mahtuu niin, etta sen kaytettavyys sailyy
myOs alueen muiden ensisijaisten tilatarpeiden suhteen ja alueella
toimivien urheilulaitosten tapahtumien aikana.

3.3
Alueen yhtaaikaisten urheilutilaisuuksien, konserttien ja tapahtumien
seka naiden oheistoimintojen tilatarpeet ja keskinainen vaikutus

Suuriin tapahtumiin liittyy myos ulkotilaan kohdistuvia oheistoimintoja ja
tilatarpeita yleison ja kutsuvieraiden palveluja varten. On varmistettava,
etta monitoimihalli seka sen tilaisuudet ja oheistoiminnot eivat rajoita tai
esta Olympiastadionin yleisétilaisuuksien jarjestamista ja tilatarpeita.
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3.4
Kaupallinen selvitys uusien kaupallisten tilojen vaikutuksesta Té6I6n ja
Kallion asukkaiden lahipalveluihin

Varauksensaajan tulee varausaikana laatia vaikutusten arvio uusien
palvelujen, erityisesti paivittaistavarakaupan, vaikutuksista T6olon ja
Kallion nykyisiin kaupan palveluverkkoihin.

Suurtapahtumien aikainen liikkennetilanne Stadionin ymparistdssa
rajoittaa helposti alueella palvelujen ulkopuolista kayttda seka
asiakasliikennetta ja -pysakointia. Naiden yhtaaikaisesta toimivuudesta
tulee laatia selvitys.

3.5
Asumisen edellytykset monitoimiareenan yhteydessa

Kaupunkisuunnitteluvirasto selvittaa varausaikana
kaupunkisuunnittelulautakunnan edellyttamalla tavalla asumisen
edellytykset koko Elaintarhan alueella hyvaksyttyjen ensisijaisten
kayttotarkoitusten lisaksi ja niiden kanssa yhteensovittaen.

3.6

Stadionin - Mantymaenkentan alueen kayttajatarpeet, kuten
erityyppiset virkistysalueet ja liikuntapuistot, ja julkiset tilat seka
likkumismahdollisuus alueella ja alueen kautta tulee ottaa
suunnitelmissa huomioon.

3.7
Liikkenne

Mantymaen alueen kautta kulkevalle jalankulun ja pyorailyn (baana)
paareiteille on varattava vapaat yhteydet Helsinginkadun Oopperan
alikulun kautta Mantymaen itapuolelle ja lansisivulle.

Aluetta ymparoiva liikkenne seka erityisesti alueen sisainen liikenne ja
pysakointilaitoksen kayttd ovat erittain hairidlle altista suurten, jopa
useiden yhtaaikaisten yleisotilaisuuksien aikana. Naista tulee laatia
tarvittavat suunnitelmat ja logistiset selvitykset.

3.8
Muiden hankkeiden huomioon ottaminen

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa ja rakennettaessa on otettava
huomioon olemassa olevat ja suunnitellut maanalaiset tilat.
Maanalaisia kunnallistekniikan tiloja on Munkkisaari - Mantymaki
viemaritunneli, johon liittyy Mantymaen kentan kohdalla Rajasaaren
viemaritunneli. Alueella sijaitsee myos Tool6 - Alppila
yhteiskayttotunneli. Alueelle rakennetaan parhaillaan Mantymaki-
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Pasila-Vallila viemaritunnelia. Nykyisten maanalaisten
jatevedenpumppaamojen yhteyteen rakennetaan kolmas pumppaamo.
Alueella sijaitsee my0s jatevesi- ja hulevesiviemareita. Alueen
suunnittelu Pisara-radan ja muiden hankkeiden osalta on kaynnissa.

4

Varauspaatos ei sido tai rajoita kaupungin suunnittelu- ja
toimintamahdollisuuksia eika omistusoikeutta alueella.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen
varsinaisten ja vaihtoehtoisten hankesuunnitelmien ja muiden
hankkeen rakennettavuutta ja muita teknisia seka toiminnallisia
ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.

6

Kaupunki tekee suunnittelu- ja selvitystyon tulosten perusteella
erikseen paatokset alueen maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten
mukaisen asemakaavan muutoksen laatimisesta ja varsinaisesta
toteutusta koskevasta aluevarauksesta.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu-, selvittdmis-,
tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua
siita, etta alueille ei saada voimaan hankkeen mahdollistavaa
asemakaavan muutosta ja varsinaista toteutusta koskevaa
tonttivarausta seka tonttien luovuttamista varauksensaajalle.

(L2114-xR)
Tiivistelma

Lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle suunnitteluvarauksen
tekemista Projekti GH Oy:lle Elaintarhan alueen Osa-alueelta B
(Mantymaen - Kisahallin alue) Helsinki Garden -hankkeen toiminta- ja
toteutusedellytysten selvittamista ja varmistamista varten 30.6.2016
saakka.

Projekti GH Oy, jonka takana ovat Oy HIFK-Hockey AB ja lahella IFK:ta
olevat tahot, on tehnyt kaupungille varaushakemuksen (14.5.2014)
Helsinki Garden -hankkeen suunnittelua varten kaupungin omistamalle
maa-alueelle Olympiastadionin etelapuolelle, Mantymaen ja Savilan
pumppaamon alueille.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Helsinki Garden -hanke sisaltaa monitoimiareenan, joka palvelisi
HIFK:n jaakiekkojoukkueen kotikenttana. Lisaksi areenan yhteyteen on
suunnitteilla asuntoja, toimistoja, kaupallisia palveluita, maanalainen
pysakaointihalli seka talvipuutarha ja ravintolamaailma.

Varaushakemuksen ja siita annettujen kaupunkisuunnitteluviraston,
likuntaviraston ja rakennusviraston lausuntojen pohjalta
varausmenettelylle esitetaan kaksivaiheista etenemistapaa. Ensin
hakijalle myodnnettaisiin rajoitettu suunnitteluvaraus monitoimihallin
sijoittamisesta kahteen vaihtoehtoiseen paikkaa (Mantymaki - Kisahalli
ja Nordenskiodldinkatu). Sen jalkeen suunnittelu- ja selvitystyon tulosten
perusteella tehtaisiin erikseen paatokset alueen maankaytto- ja
rakennuslain vaatimusten mukaisen asemakaavan muutoksen
laatimisesta ja varsinaisesta toteuttamista koskevasta aluevarauksesta.

Projekti GH Oy (jaljiempana GH), jonka takana ovat Oy HIFK-Hockey
Ab ja lahella IFK:ta olevat yksityishenkilot, esittavat hakemuksessaan
(14.5.2014), etta kaupunki tekisi yhtiolle suunnittelualuevarauksen
Helsingin kaupungin omistamalle maa-alueelle Olympiastadionin
etelapuolelle, Mantymaen ja Savilan pumppaamon alueille.

Helsinki Garden -hanke on monipuolinen kiinteistokokonaisuus, jonka
ytimena on noin 11 000 katsomopaikan monitoimiareena, joka toimisi
HIFK:n jaakiekkojoukkueen kotikenttana. Lisaksi areenan yhteyteen on
suunnitteilla hotelli, asuntoja, toimistoja, kaupallisia palveluita,
maanalainen pysakaintihalli seka talvipuutarha ja ravintolamaailma.

Osittain maan alle rakennettava Helsinki Garden olisi 2020-luvun
maailmanluokan tapahtuma-areena, joka tarjoaisi myos ymparivuotisia
paivittais- ja erikoispalveluja helsinkilaisille. Gardenin uskotaan tuovan
myo0s lisakysyntaa ymparoiville kulttuuri- ja tapahtumakeskuksille,
kuten Kansallisoopperalle, Linnanmaelle seka Sonera- ja
Olympiastadionille.

Kiinteiston kokonaiskonseptia on suunniteltu vuosien 2010 - 2014
aikana yhdessa kayttajien, vuokralaisten, sijoittajien,
kaupunkisuunnitteluviraston, kansallisten ja kansainvalisten
arkkitehtitoimistojen seka maailman johtavien Smart Building -
teknologiaratkaisuja toteuttavien yritysten kanssa.

Konseptista on esitetty kaupungin edustajille 10.12.2013 paivatty
KPMG:n laatima hankkeen taloudellisten vaikutusten ja
toteuttamismahdollisuuksien arvioinnin evaluointiraportti.
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Rakennusvaiheen arvioidaan suoraan tyollistavan keskimaarin 2 800
henkil6tydvuotta, ja toimintavaiheen suora tyollistdmisvaikutus on noin
700 henkildtyovuotta/vuosi. Verotuloja syntyisi rakennusvaiheessa
valtiolle noin 13 Me ja kuntasektorille 20 Me seka toimintavaiheessa
valtiolle 43 Me ja kuntasektorille 9 Me.

Hakemus liitteena nro 2.
Hankkeesta pyydetyt kaupungin hallintokuntien lausunnot
Kaupunkisuunnitteluvirasto (17.6.2014)

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa mm., etta hakemuskirjeen
lahtokohtien ja tietojen perusteella ei ole mahdollista tehda
suunnittelualuevarauspaatosta. Keskeisen keskuspuiston etelaosan,
likuntapuiston ja valtakunnallisen arvoympariston suunnittelussa ei ole
mahdollista sitoutua etukateen keskustan oloissa poikkeuksellisen
suureen uudisrakennusvolyymiin, joka kaupallisten hyotyjen
saavuttamiseksi tulisi lisaksi keskittda samalle paikalle. Hakemuksen
rakennusvolyymi vastaa Kampin keskuksen tai Toolonlahden
kokonaiskerrosalaa.

Yleiskaava 2002:ssa Elaintarhan alue on kaupunkipuisto,
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava alue. Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja
ominaisuudet sailyvat. Uuden yleiskaavan laatiminen on vireilla.
Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830/1 (tullut alueella
voimaan 10.6.2011) alueella on maanalaisia teknisen huollon tilojen
varauksia seka varaus Pisara-radalle.

Suunnittelussa onkin edettava maankaytté- ja rakennuslain mukaisen
suunnittelun tavalla. Erityisesti suunnittelun ja selvitysten alussa tulee
keskittya varsinaisen monitoimihallin ja sen kaikkien tila- ja
yhteystarpeiden suunnitteluun kahdessa vaihtoehtoisessa paikassa.

Hakemus perustuu korostuneesti hakijan kehittamaan liikeideaan,
taloudelliseen kokonaiskonseptiin ja kokonaisrakennusvolyymiin seka
naiden luomiin monitoimihallin taloudellisiin toteuttamisedellytyksiin.

Varausalue on kuvattu viitteellisesti. Hakemuksessa ei ole varsinaista
suunnitelmaa, mutta talouskonseptin yhteydessa viitataan aiempiin,
vuoden 2012 Helsinki Garden -suunnitelmiin. Aiemmat suunnitelmat
ovat alueelle 13.5.2014 hyvaksyttyjen maankayton periaatteiden ja
Olympiastadionin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston suojelutavoitteiden vastaisia.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta asiassa tulee edeta seuraavasti:
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1

Varausalue rajataan Elaintarhan maankayttoperiaatteiden (13.5.2014)
mukaisille muutosalueille Osa-alueella B. Hakijan tulee tdman lisaksi
laatia my0s toinen, vaihtoehtoinen hankesuunnitelma Elaintarhan
maankayton periaatteissa 13.5.2014 hyvaksytylle Osa-alueelle C
(Nordenskidldinkadun alue).

2

Varausaika maaritelladn normaalilla tavalla 1,5 - 2 vuoden mittaiseksi,
jotta hakijalla on aikaa laatia asiaan vaadittavat suunnitelmat ja
selvitykset. Varausaikana tehtyjen suunnitelmien ja selvitysten tulosten
perusteella kaupunki paattaa erikseen maankaytto- ja rakennuslain
mukaisen asemakaavan muutoksen laatimisesta.

3

Hakija kaynnistaa asian kannalta valttamattoman hyvaksyttyjen
maankayttoperiaatteiden mukaisen suunnittelun ja selvitysten
laatimisen seuraavalla tavalla.

3.1
Monitoimiareena seka sen vaihtoehtoinen sijaintitarkastelu

Suunnittelun tulee ensivaiheessa keskittya monitoimiareenan
suunnitteluun, koska sen tila- ja toimintavaatimukset siihen liittyvine
oheistoimintoineen, apu- ja huoltotiloineen ja valttamattdomine yleison,
pysakointilikenteen ja huoltoliikenteen yhteyksineen maarittavat
merkittavalla tavalla tilankayttda ja maankayttda alueella. Samalla
selviaa, pystytaanko hallin tilatarpeet sijoittamaan ja sovittamaan
hyvaksyttavalla tavalla muihin alueen tilantarpeisiin, Mantymaen kallio-
ja puistomaisemaan seka Pisara-radan suunnitelmiin.

Hakijan tulee taman vuoksi suunnitteluvarauksen aikana laatia myos
toinen, vaihtoehtoinen hankesuunnitelma Elaintarhan maankayton
periaatteissa 13.5.2014 hyvaksytylle Osa-alueelle C
(Nordenskidldinkadun alue).

3.2
Palvelutilavyohykkeen sijoittumisedellytykset hallin ja
Mantymaenkentan valisella vyohykkeella

Kun hallin kokonaismitoitus ja tilavaatimukset on selvilla, on
tarkoituksenmukaista tarkastella, minka laajuinen taydentavien tilojen
vyOhyke kyseiseen paikkaa mahtuu niin, etta sen kaytettavyys sailyy
my0Os alueen muiden ensisijaisten tilantarpeiden suhteen ja alueella
toimivien urheilulaitosten tapahtumien aikana.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2015 14 (107)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/3

05.02.2015

3.3
Alueen yhtaaikaisten urheilutilaisuuksien, konserttien ja tapahtumien
seka naiden oheistoimintojen tilantarpeet ja keskinainen vaikutus

Suuriin tapahtumiin liittyy myos ulkotilaan kohdistuvia oheistoimintoja ja
tilantarpeita yleison ja kutsuvieraiden palveluja varten. On
varmistettava, etta monitoimihalli seka sen tilaisuudet ja oheistoiminnot
eivat rajoita tai estd Olympiastadionin yleisoétilaisuuksien jarjestamista
ja tilantarpeita.

3.4
Kaupallinen selvitys uusien kaupallisten tilojen vaikutuksesta Toolon ja
Kallion asukkaiden lahipalveluihin

Palveluiden osalta hakija korostaa, ettéa ne palvelevat ymparoivia
asuntoalueita. Erityisesti paivittaistavarakaupan yksikon rakentamisella
on vaikutus T66I6n ja Kallion kaupunginosien nykyiseen
palveluverkkoon. Useat muutkin palvelut mm. ravintoalapalvelut
suunnataan konseptisuunnitelman mukaan ympardivien alueiden
asukkaille.

Hakijan tulee suunnitelmavarauksen aikana laatia vaikutusten arvio
uusien palvelujen, erityisesti paivittaistavarakaupan, vaikutuksista
Kallion ja Toolon nykyisiin kaupan palveluverkkoihin.

Suurtapahtumien aikainen liikkennetilanne Stadionin ymparistdossa
rajoittaa helposti alueella sijaitsevien palvelujen ulkopuolista kayttoa
seka asiakasliikennetta ja -pysakaointia. Naiden yhtaaikaisesta
toimivuudesta tulee laatia selvitys.

3.5
Asumisen edellytykset monitoimiareenan yhteydessa

Jo nyKyisin urheilutilaisuuksista ja konserteista aiheutuu hairiita ja
kulkurajoituksia ymparaivien korttelien asukkaille. Tilaisuuksia on
jouduttu rajoittamaan laheisen asutuksen takia. Asumisen integrointi
urheiluhallialueeseen korostaisi alueen tilaisuuksista seuraavia
asukkaisiin kohdistuvia hairi6ita ja rajoituksia.

Asumista ei tule sijoittaa alueelle niin, etta olisi mahdollista esittaa
ymparistdlainsaadannon mukaisia, Eldintarhan alueen paakayttoa -
urheilu-, konsertti- ja muita yleis6tapahtumia - rajoittavia, perusteltuja
vaatimuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto selvittaa suunnitteluvarauksen aikana
kaupunkisuunnittelulautakunnan edellyttamalla tavalla asumisen
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edellytykset koko Elaintarhan alueella hyvaksyttyjen ensisijaisten
kayttdtarkoitusten lisaksi ja niiden kanssa yhteensovittaen.

3.6

Stadionin - Mantymaen alueen kayttajatarpeet, kuten erityyppiset
virkistysalueet ja liikuntapuistot, ja julkiset tilat seka
likkumismahdollisuus alueella ja alueen kautta tulee ottaa
suunnitelmissa huomioon.

3.7
Liikenne

Stadionin perusparannus seka nykyaikainen monitoimihalli lisaavat
alueen tilaisuuksien ja yleison maaria huomattavasti. Myos ehdotetulla
muulla maankaytolla ja ulkopuolelle suunnatuilla kaupallisilla palveluilla
lisataan alueen kayttajien maaraa merkittavasti nykyisestaan. Kaikki
tama vaikuttaa alueen liikennejarjestelyihin ja alueen
saavutettavuuteen. Lisdantyva maankaytto kuormittaa myos aluetta
ymparoivaa katuverkkoa. Alueen saavutettavuus eri likennemuodoilla
ja alueen kaytettavyys edellyttaa alueen liikennejarjestelyjen
muuttamista ja parantamista.

Mantymaen alueen kautta kulkevalle jalankulun ja pyorailyn (baana)
paareiteille on varattava vapaat yhteydet Helsinginkadun Oopperan
alikulun kautta Mantymaenkentan itapuolelle ja lansisivulle.

Pysakaintilaitokseen kohdistuu paallekkaiskayttoa kaupan asiakkaista
ja asukkaista seka tapahtumayleisosta. Suunnittelutehtavana tasta
tulee haastava, koska eri ryhmilla on erityisvaatimuksia hallin
sisdankayntiyhteyksille.

Aluetta ymparoiva liikkenne seka erityisesti alueen sisainen liikenne ja
pysakointilaitoksen kayttd ovat erittain hairidille alttiita suurten, jopa
useiden yhtaaikaisten yleisotilaisuuksien aikana. Naista tulee laatia
tarvittavat suunnitelmat ja logistiset selvitykset.

3.8
Muiden hankkeiden huomioon ottaminen

Maanalaisia tiloja rakennettaessa on otettava huomioon olemassa
olevat ja suunnitellut maanalaiset tilat. Maanalaisia kunnallistekniikan
tiloja ovat Munkkisaari - Mantymaki viemaritunneli, johon liittyy
Mantymaen kentan kohdalla Rajasaaren viemaritunneli. Alueella
sijaitsee my0Os ToOI0 - Alppila yhteiskayttotunneli. Alueelle rakennetaan
parhaillaan Mantymaki - Pasila - Vallila viemaritunnelia. Nykyisten
maanalaisten jatevedenpumppaamojen yhteyteen rakennetaan kolmas
pumppaamo. Alueella sijaitsee my0Os jatevesi- ja hulevesiviemareita.
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Alueen suunnittelu Pisara-radan ja muiden hankkeiden osalta on
kaynnissa.

4

Varauspaatos ei saa sitoa tai rajoittaa kaupungin suunnittelu- ja
toimintamahdollisuuksia eikd omistusoikeutta alueella.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ei puolla hakemuksen mukaisen
suunnittelualuevarauksen tekemista. Keskuspuiston eteldosan,
Stadionin ymparistdn liikuntapuiston ja valtakunnallisen arvoympariston
suunnittelussa ei ole mahdollista sitoutua etukateen keskustan oloissa
poikkeuksellisen suureen uudisrakennusvolyymiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta monitoimihallin selvitystyossa
tulee edeta seuraavasti. Edella olevien ehtojen mukaisesti
monitoimihallin suunnittelulle ja selvittdmiselle kahteen vaihtoehtoiseen
paikkaan on mahdollista myontaa rajoitettu suunnittelualuevaraus.

Suunnittelu- ja selvitystyon tulosten perusteella tehdaan erikseen
paatos alueen maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten mukaisen
asemakaavan muutoksen laatimisesta.

Keskuspuistossa sijaitsevan alueen kaupunkikuvallisesti keskeisen
sijainnin ja kansallismaisemaan verrattavan arvoympariston takia
alueen uudisrakennuksien suunnittelusta tulee jarjestaa
arkkitehtuurikilpailut.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.5.2014 hyvaksymat Elaintarhan
alueen maankayton periaatteet ovat liitteena nro 3.

Liikuntavirasto (17.6.2014)

Liikuntavirasto toteaa lausunnossaan mm., etta se pitaa aloitetta
uuden, monikayttdisen urheiluun ja kulttuuriin soveltuvan tapahtuma-
areenan rakentamisesta lahtokohtaisesti myonteisena. Helsinki Garden
-hanke voisi toteutuessaan lisata Olympiastadionin ja Eldintarhan
alueen ympariston merkittavyytta virkistyksen, urheilun, matkailun ja
kulttuurin alueena.

Helsinki Garden -hankkeen jatkosuunnittelussa tulee etsia sellaisia
vaihtoehtoja, jotka esittaisivat likunnan kannalta tarpeellisen
monitoimiareenan synnyttdmisen alueen arvokas luonne huomioon
ottaen. Kaupungin kannalta on tarkeaa ja rakentavaa taloudellisten
asioiden perusteellinen selvittaminen. Hankkeen rahoituksen riskitdon
varmistaminen on paatoksia tehtaessa valttamatonta.

Rakennusvirasto (19.6.2014)
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Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan mm., etta uuden tapahtuma-
areenan rakentamisen suunnittelu tulee tehda maankaytté- ja
rakennuslain mukaisen kaavan laatimisprosessin kautta. Myos alueen
kayttajat tulee osallistaa vahvasti prosessiin. Konseptin
jatkokehittamisessa tulee noudattaa kaupunkisuunnitteluviraston
laatimia Elaintarhan alueen maankaytén periaatteita ja
rakennusviraston lausunnossa esittamia tasmennyksia.

Rakennusviraston mielestd hakemuskirjeen lahtokohtien ja hankkeen
suunnittelutietojen tarkkuustaso ei riita suunnittelualuevarauspaatoksen
tekoon. Vaihtoehtoista sijaintia tulee tutkia Elaintarhan alueen
luoteisosassa, nykyisen jaahallin laheisyydessa Nordenskidldinkadun
varressa. Uusi mahdollinen urheiluhalli tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelija puoltaa Projekti GH Oy:n varaushakemusta ja varauksen
tekemista kaupunkisuunnitteluviraston lausunnon mukaisin rajoituksin
ja ehdoin.

Koska hakijan varaushakemus ei sisalla varsinaista
hankesuunnitelmaa eivatka aiemmat suunnitelmat vastaa Elaintarhan
alueelle hyvaksyttyja maankayton periaatteita, Helsinki Garden -
hankkeen suunnittelussa edettaisiin maankaytto- ja rakennuslain
mukaisen suunnittelun tavalla.

Hankkeen varausmenettelyssa esitetaan siten kaytettavaksi
kaksivaiheista etenemistapaa. Ensin hakijalle myonnettaisiin rajoitettu
suunnitteluvaraus varsinaisen monitoimihallin ja sen kaikkien tila- ja
yhteystarpeiden suunnitteluun kahdessa vaihtoehtoisessa paikassa
(Mantymaki - Kisahalli ja Nordenskidldinkatu). Sen jalkeen suunnittelu-
ja selvitystyon tulosten perusteella tehtaisiin erikseen paatokset alueen
maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten mukaisen asemakaavan
muutoksen laatimisesta ja varsinaisesta toteuttamista koskevasta
varauksesta.

Hakija on hakemuksessaan asettanut ensisijaiseksi varausalueeksi
Eldintarhan maankayttoperiaatteiden mukaisen Elaintarhan alueen
Osa-alueen B (Mantymaki - Kisahalli). Hakija on taydentanyt
hakemustaan tarkentamalla varausaluetta PES-Arkkitehdit Oy:n
27.8.2014 laatimalla liitteena nro 4 olevalla kartalla, jossa
monitoimiareenan seka palvelujen ja asumisen maanpaallinen ja
maanalainen aluevaraus olisi 26 650 m? ja maanalaisen
pysakaointilaitoksen aluevaraus 34 065 m?2.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2015 18 (107)
Kiinteistolautakunta
Vp/3
05.02.2015

Paatosehdotuksesta ilmenevat varausehdot on valmisteltu annettujen
lausuntojen pohjalta seka yhteistydssa hallintokuntien ja hakijan
edustajien kanssa. Niihin on sisallytetty ensimmaisen vaiheen
suunnittelua ja selvitystyota koskevat ehdot.

Toteutusta koskevat ehdot tultaisiin sisallyttamaan myohemmin
erikseen tehtavaan mahdollista kaavamuutosaluetta koskevaan
varsinaiseen varauspaatosesitykseen. Toteutukseen liittyvia ehtoja
olisivat mm. asemakaavan muutoksen laatiminen,
kumppanuuskaavoitusmallin kaytto, arkkitehtuurikilpailun jarjestaminen,
varsinainen varausalue, hankkeen rahoitus- ja toteutussuunnitelmien
hyvaksyminen investori-, omistaja-, kayttaja-, rakennuttaja- ja
urakoitsijatahoineen, tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen,
kunnallistekniset reunaehdot, pysakainti- ja yhteisjarjestelyt, rasitteet
seka tontinluovutus (myynti tai vuokraus). Tontit tullaan luovuttamaan
kayvasta arvosta.

Ennen varsinaisen varauspaatoksen tekoa hankkeen
vaikuttavuusarvioinnin evaluointi tyollisyys- ja verovaikutuksineen
paivitettaisiin mahdollisen kaavamuutoksen viitesuunnitelmia
vastaavaksi.

Rajoitettu suunnitteluvaraus olisi voimassa 30.6.2016 saakka.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Varaushakemus
3 Eldintarhan alueen maankayton periaatteet
4 Varattava alue
Otteet
Ote

Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
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Kiinteistokartta 73/674 495, Mantymaenkenttaja Mantymaki

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.6.2014

HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Lausunto

Kiinteistdviraston tonttiosasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa
19.6.2014 mennessa Projekti GH Oy:n 14.5.2014 paivatysta
hakemuksesta suunnittelualuevaraukseksi Helsingin kaupungin
omistamalle maa-alueelle Olympiastadionin etelapuolelle, Mantymaen
ja Savilan pumppaamon alueille.

Varaushakemuksessa ei ole selkeaa aluerajausta tai suunnitelmaa.
Liitteessa 1 varaushakemuksen alue on kuvattu laajalla
Olympiastadionilta Mantymaelle ulottuvalla ympyralla. Hakemuksessa
on viitteellinen PES Arkkitehdit Oy:n laatima, Mantymaenkentan ja
puiston alueille sijoittuva asemapiirros.

Hakemuksessa korostetaan hakijan kehittamaa kokonaiskonseptia ja
rakennusvolyymia seka siitd seuraavaa hankkeen taloudellista
kannattavuutta ja toteuttamismahdollisuutta. Konseptista on esitetty
10.12.2013 paivatty KPMG:n laatima evaluointiraportti, jonka
aineistona on kaytetty hakijan 11.4.2012 paivattya Helsinki Garden -
suunnitelmaa.

Hakija haluaa pitkaaikaisen varauksen hankkeen suunnittelun ja
toteuttamisen ajaksi. Hakija haluaa kaynnistaa
kumppanuuskaavoituksen konseptilleen varauksen ja koko kaavoitus-
ja suunnitteluprosessin keston ajaksi.

Varaushakemuksen alueet ovat kaupungin omistuksessa. Alueet ovat
Mantymaenkenttaa lukuun ottamatta rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamista varten. Rakentaminen alueella edellyttaa asemakaavan
laatimista.
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Rakennusviraston nakemys on, etta uuden tapahtuma-areenan
rakentamisen suunnittelu tulee tehda maankaytto- ja rakennuslain
mukaisen kaavan laatimisprosessin kautta. Myos alueen kayttajat tulee
osallistaa vahvasti prosessiin. Konseptin jatkokehittamisessa tulee
noudattaa kaupunkisuunnitteluviraston laatimia Elaintarhan alueen
maankayton periaatteita ja seuraavia tdsmennyksia.

Toolonlahden ja Eldintarhan maisema

Mantymaki, kaupunginpuutarha Talvipuutarhoineen ja Elaintarha
toimivat tarkeana Toolonlahden ja Keskuspuiston valisena
viheryhteytena. Alueet muodostavat Toolonlahden pohjoispaan
maisematilan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
maisemakokonaisuuden. Maisematilat avautuvat laajalle
Toolonlahdelle. Mantymaki on naiden maisematilojen merkittava reuna
ja jakaja. Rakennusmassojen tuonti tahan maisematilaan voi vaarantaa
maisema-arvoja. Toolonlahden ja Tédlonlahteen purkautuvan puron
laakso ja maisemaa rajaavat lakialueet tulee sailyttaa ensisijaisesti
viheralueina puustoisia ja kallioisia alueita seka kukkuloilta avautuvia
nakymia vaalien.

Mantymaen lahiymparistossa on muutamia vanhoja rakennuksia, joista
ainakin maen lansirinteessa, kentan laidalla sijaitseva, vuoden 1952
olympialaisiin valmistunut kaymalarakennus on kulttuurihistoriallisesti
merkittava.

Tapahtuma-aukiot ja massatapahtumat

Helsingin kaupungin strategiassa tapahtumien jarjestaminen on
nostettu tarkeaksi toiminnaksi. Olympiastadion ja sen edustan aukiot
ovat kantakaupungin tarkein suurille massatapahtumille vuokrattavissa
oleva paikka. Aukiot ovat myods maisemahistoriallisesti arvokkaita ja ne
tulee sailyttaa avoimina.

Garden Helsinki -hanke ei saa estaa tai rajoittaa Elaintarhan alueen ja
erityisesti Olympiastadionin urheilu-, konsertti- ja muita
yleis6tapahtumia esimerkiksi uuden asuinrakentamisen myota.

Maanalaiset tilat

Hankkeen maanalaisten tilojen suunnittelussa on otettava huomioon
olemassa olevat ja suunnitellut maanalaiset tilat. Varauspaatos ei saa
sitoa kaupungin suunnittelu- ja toimintamahdollisuuksia eika
omistusoikeutta alueella.

Nykyisia maanalaisia kunnallistekniikan tiloja ovat
Munkkisaari-Mantymaki-viemaritunneli, johon liittyy Mantymaen kentan
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kohdalla Rajasaaren viemaritunneli. Alueella sijaitsee my0s
Tool6—Alppila-yhteiskayttotunneli. Alueelle rakennetaan parhaillaan
Mantymaki—Pasila—Vallila-viemaritunnelia. Nykyisten maanalaisten
jatevedenpumppaamojen yhteyteen rakennetaan kolmas pumppaamo.
Alueella sijaitsee myOs jatevesi- ja hulevesiviemareita.

Alueen suunnittelu Pisararadan osalta on parhaillaan kaynnissa.

Mantymakea on tarkasteltu mahdollisen lumensulatusluolaston
sijoituspaikaksi. Sen sijainti palvelee koko kantakaupunkia ollen
talvikunnossapidon onnistumisen kannalta strategisesti hyva.
Alustavasti on sijoitusta tutkittu Vauhtitien varteen, mutta myos
Mantymaki on ollut keskusteluissa mukana. Mantymaen ali kulkee seka
Pisararadan etta kaavaillun lumensulatusluolaston huoltoyhteys.
Lumensulatusluolaston liikennejarjestelyt ja luolaston tilavaraukset
tulee sisallyttaa alueen maankayton suunnitteluun.

Urheiluhallit ja -kentat

Yhteenveto

Uusi urheilurakentaminen tulee sovittaa maisemaan ja
kaupunkirakenteeseen liittamalla se esimerkiksi tiiviisti
korttelirakenteeseen ja olemassa olevan jaahallin massoihin. Uusi
mahdollinen urheiluhalli tulee rakennusviraston mielesta ensisijaisesti
sijoittaa Elaintarhan alueen luoteisosaan, jaahallin viereen,
Nordenskidldinkadun varteen. Nain sen kaytto ja huolto tukeutuu jo
vilkkaasti liikenndityyn katuun.

Uuden tapahtuma-areenan vaikutukset nykyisiin liikunta- ja
tapahtumatiloihin (mm. jaahalliin) ja niiden toimintaan pitaa selvittaa
hankkeen yhteydessa.

Toteutuessaan urheiluhalli synnyttdd huomattavasti myos
henkildautoliikennetta alueelle. Sen vaikutukset alueen katuverkon
toimivuuteen tulee ottaa huomioon suunnittelun yhteydessa. Pyorailyn
uusi tuleva paareitti kulkee Mantymaenkentan kautta, mika tulee
huomioida.

Hyvaksyttavien selvitysten jalkeen hankkeesta pitda mahdollisessa
jatkosuunnittelussa jarjestaa alueen keskeisen sijainnin ja
kansallismaisemaan verrattavan ympariston edellyttama
suunnittelukilpailu tai muulla tavalla varmistaa korkeatasoinen
lopputulos.

Rakennusviraston mielesta hakemuskirjeen Iahtokohtien ja hankkeen
suunnittelutietojen tarkkuustaso ei riitd suunnittelualuevarauspaatoksen
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tekoon. Vaihtoehtoista sijaintia tulee tutkia Elaintarhan alueen
luoteisosassa, nykyisen jaahallin I1aheisyydessa, Nordenskidldinkadun
varressa. Uusi mahdollinen urheiluhalli tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Lisatiedot
Tomas Palmgren, projektinjohtaja, puhelin: 310 38586
tomas.palmgren(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 17.6.2014

HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Kiinteistdviraston tonttiosasto pyytaa kaupunkisuunnitteluviraston
lausuntoa Projekti GH Oy:n 14.5.2014 paivatysta hakemuksesta
suunnittelualuevaraukseksi Helsingin kaupungin omistamalle maa-
alueelle Olympiastadionin etelapuolelle, Mantymaen ja Savilan
pumppaamon alueille.

Varaushakemuksessa ei ole selkeaa aluerajausta tai suunnitelmaa.
Liitteessa 1 varaushakemuksen alue on kuvattu laajalla
Olympiastadionilta Mantymaelle ulottuvalla ympyralla. Hakemuksessa
on viitteellinen PES Arkkitehdit Oy:n laatima, Mantymaenkentan ja
puiston alueille sijoittuva asemapiirros.

Hakemuksessa korostetaan hakijan kehittdmaa kokonaiskonseptia ja
rakennusvolyymia seka siitd seuraavaa hankkeen taloudellista
kannattavuutta ja toteuttamismahdollisuutta. Konseptista on esitetty
10.12.2013 paivatty ja KPMG:n laatima evaluointiraportti, jonka
aineistona on kaytetty hakijan 11.4.2012 paivattya Helsinki Garden -
suunnitelmaa.

Hakija haluaa pitkaaikaisen varauksen hankkeen suunnittelun ja
toteuttamisen ajaksi. Hakija haluaa kaynnistaa valittomasti
kumppanuuskaavoituksen konseptilleen varauksen ja koko kaavoitus-
ja suunnitteluprosessin keston ajaksi.

Varaushakemuksen alueet ovat kaupungin omistuksessa seka
kiinteistoviraston hallinnoinnissa. Alueet ovat Mantymaenkenttaa
lukuun ottamatta rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.
Rakentaminen alueella edellyttda asemakaavan laatimista.

Kiinteistdviraston tonttiosasto valmistelee varausesitysta
kiinteistdlautakunnan kautta kaupunginhallituksen kasittelyyn ja pyytaa
kaupunkisuunnitteluvirastolta 19.6.2014 mennessa kommentteja seka
tietoja, miten ja milla ehdoin hakemusta tulisi vieda eteenpain.
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Kaavoitustilanne
Maakuntakaava ja yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa varaushakemuksen alue on virkistysaluetta ja
kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde.
Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa varaushakemuksen alue on
kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde joka
on valtakunnallisesti merkittava.

Varaushakemuksen alue on valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuurihistoriallista ymparistéa (Olympiarakennukset, RKY 2009).

Elaintarhan alueesta on tehty ymparistohistoriallinen selvitys (Helsingin
kaupunki ja Liikennevirasto 2012), jossa esitetaan arvio Elaintarhan
alueen nykytilanteesta ja sailyneisyydesta seka maaritellaan vaalittavat
ominaispiirteet ja alueen kulttuurihistorialliset arvot ja suojelutavoitteet.
Selvityksessa osoitetaan Elaintarhan alueen merkitys Helsingin
keskustan ainutlaatuisena virkistysalueena.

Yleiskaava 2002:ssa Elaintarhan alue on kaupunkipuisto,
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava alue. Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja
ominaisuudet sailyvat. Uuden yleiskaavan laatiminen on vireilla.
Helsingin maanalaisen yleiskaavassa nro 11830/1 (tullut alueella
voimaan 10.6.2011) alueella on maanalaisia teknisen huollon tilojen
varauksia seka varaus Pisararadalle.

Varaushakemuksen alueella on voimassa useita asemakaavoja, joissa
alue on puisto-, katu- ja torialuetta, jolla on mm. Oopperan
velvoitepysakointipaikkoja. Alue on paaosin rakennuskiellossa
asemakaavan muuttamista varten. Alueella on tekeilla
Olympiastadionin ja Pisararadan asemakaavat. Pisararadan
tilanvarauksilla on huomattava vaikutus varaushakemuksessa esitetyn
alueen kayttomahdollisuuksiin rakentamisen aikana ja valmiin radan
ollessa kaytossa. Alueelle valmistellaan lisaksi maanalaisen
lumensulatuslaitoksen hankesuunnitelmaa, jonka eras vaihtoehtoinen
sijainti on Mantymaen ja Savilan pumppaamon alaisissa kalliotiloissa.

Alueella on yhdyskuntateknisen huollon kalliotiloja ja -tunneleita.
Samoin kuin muualla kaupungissa, tiloja toteutettaessa ei ole laadittu
erillisia maanalaisia kaavoja, vaan tilat on toteutettu
lausuntomenettelyna. Kun alueiden kaavamuutokset ovat tulleet
ajankohtaisiksi muista syista, on yhdyskuntatekniset tilat merkitty
kaavoihin. Nain menetellaan myos talla alueella. Kaynnissa olevan
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Pisararadan kaavoituksen aikana alueelle kaavoitetaan maanalaisia
rautatie- ja huoltotunneleita.

Aluetta koskevat paatokset
Eldintarhan alueen maankayton periaatteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.5.2014 §145 hyvaksya
esittelijan muutetun ehdotuksen ja lautakunnassa hyvaksyttyjen
vastaehdotusten mukaiset Elaintarhan alueen maankayton periaatteet
jatkosuunnittelun pohjaksi (liite). Periaatteissa varaushakemuksen
aluetta koskevat erityisesti:

— koko aluetta koskeva Tavoite -kappale

— Osa-alue A Olympiastadionin alueen maankayton periaatteet

— Osa-alue B Mantymaen—Kisahallin alueen maankayton
periaatteet

— Maanalaisten tilojen periaatteet

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta hakemuskirjeen lahtokohtien ja
tietojen perusteella ei ole mahdollista tehda
suunnittelualuevarauspaatosta. Keskeisen keskuspuiston etelaosan,
likuntapuiston ja valtakunnallisen arvoympariston suunnittelussa ei ole
mahdollista sitoutua etukateen keskustan oloissa poikkeukselliseen
suureen uudisrakennusvolyymiin, joka kaupallisten hyotyjen
saavuttamiseksi tulisi lisaksi keskittaa samalle paikalle. Hakemuksen
rakennusvolyymi vastaa Kampin keskuksen tai Toolonlahden
kokonaiskerrosalaa.

Suunnittelussa onkin edettava maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
suunnittelun tavalla. Erityisesti suunnittelun ja selvitysten alussa tulee
keskittya varsinaisen monitoimihallin ja sen kaikkien tila- ja
yhteystarpeiden suunnitteluun kahdessa vaihtoehtoisessa paikassa.

Hakemus perustuu korostuneesti hakijan kehittamaan liikeideaan,
taloudelliseen kokonaiskonseptiin ja kokonaisrakennusvolyymiin seka
naiden luomiin monitoimihallin taloudellisiin toteuttamisedellytyksiin.

Varausalue on kuvattu viitteellisesti. Hakemuksessa ei ole varsinaista
suunnitelmaa, mutta talouskonseptin yhteydessa viitataan aiempiin,
vuoden 2012 Helsinki Garden -suunnitelmiin. Aiemmat suunnitelmat
ovat alueelle 13.5.2014 hyvaksyttyjen maankayton periaatteiden ja
Olympiastadionin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston suojelutavoitteiden vastaisia.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta asiassa tulee edeta seuraavasti:
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1.

Varausalue rajataan Elaintarhan maankayttdperiaatteiden (13.5.2014)
mukaisille muutosalueille Osa-alueella B. Hakijan tulee tdman lisaksi
laatia my0s toinen, vaihtoehtoinen hankesuunnitelma Elaintarhan
maankayton periaatteissa 13.5.2014 hyvaksytylle Osa-alueelle C
(Nordenskidldinkadun alue).

2.

Varausaika maaritellaan normaalilla tavalla 1,5-2 vuoden mittaiseksi,
jotta hakijalla on aikaa laatia asiaan vaadittavat suunnitelmat ja
selvitykset. Varausaikana tehtyjen suunnitelmien ja selvitysten tulosten
perusteella kaupunki paattaa erikseen maankaytto- ja rakennuslain
mukaisen asemakaavan muutoksen laatimisesta.

3.

Hakija kaynnistaa asian kannalta valttamattoman hyvaksyttyjen
maankayttoperiaatteiden mukaisen suunnittelun ja selvitysten
laatimisen seuraavalla tavalla.

3.1
Monitoimiareena seka sen vaihtoehtoinen sijaintitarkastelu

Suunnittelun tulee ensivaiheessa keskittya monitoimiareenan
suunnitteluun, koska sen tila- ja toimintavaatimukset siihen liittyvine
oheistoimintoineen, apu- ja huoltotiloineen ja valttamattdomine yleison,
pysakointilikenteen ja huoltoliikenteen yhteyksineen maarittavat
merkittavalla tavalla tilankayttda ja maankayttda alueella. Samalla
selviaa, pystytaanko hallin tilatarpeet sijoittamaan ja sovittamaan
hyvaksyttavalla tavalla muihin alueen tilantarpeisiin, Mantymaen kallio-
ja puistomaisemaan seka Pisararadan suunnitelmiin.

Hakijan tulee taman vuoksi suunnitteluvarauksen aikana laatia myos
toinen, vaihtoehtoinen hankesuunnitelma Elaintarhan maankayton
periaatteissa 13.5.2014 hyvaksytylle Osa-alueelle C
(Nordenskidldinkadun alue).

3.2
Palvelutilavyohykkeen sijoittumisedellytykset hallin ja
Mantymaenkentan valisella vyohykkeella

Kun hallin kokonaismitoitus ja tilavaatimukset on selvilla, on
tarkoituksenmukaista tarkastella, minka laajuinen tadydentavien tilojen
vyOhyke kyseiseen paikkaa mahtuu niin, etta sen kaytettavyys sailyy
my0Os alueen muiden ensisijaisten tilantarpeiden suhteen ja alueella
toimivien urheilulaitosten tapahtumien aikana.
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3.3
Alueen yhtaaikaisten urheilutilaisuuksien, konserttien ja tapahtumien
seka naiden oheistoimintojen tilantarpeet ja keskinainen vaikutus

Suuriin tapahtumiin liittyy myos ulkotilaan kohdistuvia oheistoimintoja ja
tilantarpeita yleison ja kutsuvieraiden palveluja varten. On
varmistettava etta monitoimihalli, sen tilaisuudet ja sen oheistoiminnat
eivat rajoita tai estd Olympiastadionin yleisoétilaisuuksien jarjestamista
ja tilantarpeita.

3.4.
Kaupallinen selvitys uusien kaupallisten tilojen vaikutuksesta Toolon ja
Kallion asukkaiden lahipalveluihin

Palveluiden osalta hakija korostaa, ettéa ne palvelevat ymparoivia
asuntoalueita. Erityisesti paivittaistavarakaupan yksikon rakentamisella
on vaikutus T66I6n ja Kallion kaupunginosien nykyiseen
palveluverkkoon. Useat muutkin palvelut mm. ravintoalapalvelut
suunnataan konseptisuunnitelman mukaan ympardivien alueiden
asukkaille.

Hakijan tulee suunnitelmavarauksen aikana laatia vaikutusten arvio
uusien palvelujen, erityisesti paivittaistavarakaupan, vaikutuksista
Kallion ja Toolon nykyisiin kaupan palveluverkkoon.

Suurtapahtumien aikainen liikkennetilanne Stadionin ymparistdossa
rajoittaa helposti alueella sijaitsevien palvelujen ulkopuolista kayttoa ja
asiakasliikennetta ja -pysakointia. Naiden yhtaaikaisesta toimivuudesta
tulee laatia selvitys.

3.5
Asumisen edellytykset monitoimiareenan yhteydessa

Jo nyKyisin urheilutilaisuuksista ja konserteista aiheutuu hairiita ja
kulkurajoituksia ymparaivien korttelien asukkaille. Tilaisuuksia on
jouduttu rajoittamaan laheisen asutuksen takia. Asumisen integrointi
urheiluhallialueeseen korostaisi alueen tilaisuuksista seuraavia
asukkaisiin kohdistuvia hairi6ita ja rajoituksia.

Asumista ei tule sijoittaa alueelle niin, etta olisi mahdollista esittaa
ymparistdlainsaadannon mukaisia, Eldintarhan alueen paakayttoa -
urheilu-, konsertti- ja muita yleis6tapahtumia - rajoittavia, perusteltuja
vaatimuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto selvittaa suunnitteluvarauksen aikana
kaupunkisuunnittelulautakunnan edellyttamalla tavalla asumisen
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edellytykset koko Elaintarhan alueelle, hyvaksyttyjen ensisijaisten
kayttdtarkoitusten lisaksi ja niiden kanssa yhteen sovittaen.

3.6.

Stadionin—Mantymaen alueen kayttajatarpeet kuten erityyppiset
virkistysalueet ja liikuntapuistot ja julkiset tilat seka
likkumismahdollisuus alueella ja alueen kautta tulee ottaa
suunnitelmissa huomioon.

3.7
Liikenne

Stadionin perusparannus seka nykyaikainen monitoimihalli lisaavat
alueen tilaisuuksien ja yleison maaria huomattavasti. Myos ehdotetulla
muulla maankaytolla ja ulkopuolelle suunnatuilla kaupallisilla palveluilla
lisataan alueen kayttajien maaraa merkittavasti nykyisestaan. Kaikki
tama vaikuttaa alueen liikennejarjestelyihin ja alueen
saavutettavuuteen. Lisdantyva maankaytto kuormittaa myos aluetta
ymparoivaa katuverkkoa. Alueen saavutettavuus eri likennemuodoilla
ja alueen kaytettavyys edellyttaa alueen liikennejarjestelyjen
muuttamista ja parantamista.

Mantymaen alueen kautta kulkevalle jalankulun ja pyorailyn (baana)
paareiteille on varattava vapaat yhteydet Helsinginkadun Oopperan
alikulun kautta Mantymaenkentan itapuolelle ja lansisivulle.

Pysakaintilaitokseen kohdistuu paallekkaiskayttoa kaupan asiakkaista
ja asukkaista seka tapahtumayleisosta. Suunnittelutehtavana tasta
tulee haastava koska eri ryhmilla on erityisvaatimuksia hallin
sisdankayntiyhteyksille.

Aluetta ymparoiva liikkenne seka erityisesti alueen sisainen liikenne ja
pysakointilaitoksen kayttd ovat erittain hairidille altista suurten, jopa
useiden yhtaaikaisten yleisotilaisuuksien aikana. Naista tulee laatia
tarvittavat suunnitelmat ja logistiset selvitykset.

3.8.
Muiden hankkeiden huomioon ottaminen

Maanalaisia tiloja rakennettaessa on otettava huomioon olemassa
olevat ja suunnitellut maanalaiset tilat. Maanalaisia kunnallistekniikan
tiloja ovat Munkkisaari-Mantymaki viemaritunneli, johon liittyy
Mantymaen kentan kohdalla Rajasaaren viemaritunneli. Alueella
sijaitsee myds Tool6—Alppila yhteiskayttotunneli. Alueelle rakennetaan
parhaillaan Mantymaki—Pasila—Vallila viemaritunnelia. Nykyisten
maanalaisten jatevedenpumppaamojen yhteyteen rakennetaan kolmas
pumppaamo. Alueella sijaitsee my0Os jatevesi- ja hulevesiviemareita.
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Alueen suunnittelu Pisara-radan ja muiden hankkeitten osalta on
kaynnissa.

4.
Varauspaatos ei saa sitoa tai rajoittaa kaupungin suunnittelu- ja
toiminta-mahdollisuuksia eika omistusoikeutta alueella.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ei puolla hakemuksen mukaisen
suunnittelualuevarauksen tekemista. Keskuspuiston eteldosan,
Stadionin ymparistdn liikuntapuiston ja valtakunnallisen arvoympariston
suunnittelussa ei ole mahdollista sitoutua etukateen keskustan oloissa
poikkeukselliseen suureen uudisrakennusvolyymiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta monitoimihallin selvitystyossa
tulee edeta seuraavasti. Edella olevien ehtojen mukaisesti
monitoimihallin suunnittelulle ja selvittamiselle kahteen vaihtoehtoiseen
paikkaan on mahdollista myontaa rajoitettu suunnittelualuevaraus.

Suunnittelu- ja selvitystydn tulosten perusteella tehdaan erikseen
paatos alueen maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten mukaisen
asemakaavan muutoksen laatimisesta.

Keskuspuistossa sijaitsevan alueen kaupunkikuvallisesti keskeisen
sijainnin ja kansallismaisemaan verrattavan arvoympariston takia
alueen uudisrakennuksien suunnittelusta tulee jarjestaa
arkkitehtuurikilpailut.

Lisatiedot

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel fi

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, likenneinsinddri, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi

Niko Palo, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37220
niko.palo(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insindéri, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Jukka Tarkkala, diplomi-insind6éri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi

Liikuntavirasto Liikuntajohtaja 17.6.2014

HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Liikuntavirasto lausuu kiinteistoviraston tonttiosastolle seuraavaa
Projekti GH Oy:n 14.5.2014 paivatysta hakemuksesta
suunnittelualuevaraukseksi Helsingin kaupungin omistamalle maa-
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alueelle Olympiastadionin etelapuolelle, Mantymaen ja Savilan
pumppaamon alueille.

Liikuntavirasto pitaa aloitetta uuden, monikayttdisen urheiluun ja
kulttuuriin soveltuvan tapahtuma-areenan rakentamisesta
lahtokohtaisesti myonteisena. Helsinki Garden -hanke voisi
toteutuessaan lisata Olympiastadionin ja Elaintarhan alueen
ympariston merkittavyytta virkistyksen, urheilu, matkailun ja kulttuurin
alueena.

Liikuntavirasto kuitenkin huomauttaa, ettd ennen Helsinki Garden -
hankkeen suunnitteluvarausta tulee huolellisesti selvittaa mahdollisuus
nykyisen Nordenskidldinkadun jaahallin lisarakentamiseen ja kayton
kehittdmiseen jaaurheilun ja tapahtumien tarpeisiin. Samalla tulisi myos
pohtia hallin uutta omistuspohjaa. Ennen varauksen hyvaksymista on
syyta myds selvittda vanhan jaahallin muuttaminen monitoimiareenaksi
kustannusten ja mahdollisen uuden yllapitajan osalta.

Liikuntavirasto muistuttaa, etta ko. alue, jolle suunnitteluvarausta on
haettu, on kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Olympiastadionin
laheisyydessa haasteellinen seka uusien rakennusten massoittelun
etta sijoittelun kannalta. Mikali Helsinki Garden -hankkeen suunnittelua
jatketaan, tulee huomioida Olympiastadionin alkuperaiseen
suunnitelmaan kuuluneet pitkanomaiset etuaukiot, alueen riittava
avoimuus ja yhteys Toolonlahden kulttuuripuistosta aina Keskuspuiston
virkistysmetsajaksoon asti. Olympiastadionin tulee jatkossakin olla
keskeinen kaupungin urheilu-, konsertti- ja muiden yleis6tapahtumien
mahdollistaja, mika vaatii stadionrakennuksen lisaksi myos avointa
tilaa.

Suunnitteluvarauksen hakija on suunnitellut maanalaista
pysakointihallia alueelle, johon rakennetaan myos Pisararata.
Periaatteessa liikuntavirasto nakee hankkeessa esitetyn maanalaisen
pysakoinnin rakentamisen kannatettavana, silla jo nykyisellaan alueella
on suurten tapahtumien ajankohtina pysakointiin liittyvia ongelmia.
Maanalaisen pysakoinnin maan paalle tulevat laitteet ja ajoyhteydet on
kuitenkin suunniteltava ensisijaisesti tdhan puistoymparistdon sopivalla
tavalla.

Liikuntaviraston mielesta hanke tulee suunnitella huomioiden
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.5.2014 hyvaksymat Elaintarhan
alueen maankayton periaatteet. Alueen maankayton periaatteissa
mahdollisina maanalaisina rakentamisalueina ko. alueella osoitettu
Mantymaki, joka poikkeaa Projekti GH Oy:n hakemuksen liitteena
toimitetussa kartassa osoitetusta rakentamispaikasta. Liikuntavirasto
huomauttaa, etta nykyisen pysakointialueen itareunaan ja maen
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lansipuolelle on mahdollista suunnitella vahaisemman esteen
avoimuudelle aiheuttava hallisuunnitelma kuin mita Projekti GH Oy
hakemuksessaan esittaa.

Projekti GH Oy:n hakemuksen liitteena on toimitettu KPMG:n laatima
hankkeen vaikuttavuuden arviointi, jossa useat kohdat herattavat
huomiota. KPMG:n arvioinnin mukaan Helsinki Garden -hankkeen
laskelmat ja perustelut ovat ristiriitaisia ja keskeneraisia. Liikuntavirasto
toivoo, etta nain massiivisen hankkeen kannattavuusarvioinneilta ja
suunnitelmilta vaaditaan erityista huolellisuutta.

Liikuntatoimen hallinnassa alueella on Toolon kisahalli, jonka toiminnan
hairioton jatkuminen tulee mahdollisesti jossakin muodossa etenevan
hankkeen yhteydessa turvata. KPMG:n alueen toiminnallisuuteen
liittyvassa vaikutusarvioinnissa on mainittu synergiaetuna kisahallin
peruskorjaus. Liikuntaviraston mukaan synergiaetu tulee ainakin
nykyisten liikunta- ja tapahtumatilojen seka niiden toiminnan osalta
selvittaa. Liikuntavirasto kuitenkin muistuttaa, etta kisahallin
toiminnalliset ja rakennustekniset muutokset ovat kaupunginmuseon
tarkkailuissa. Tama rajoittaa kiinteiston muutoksia, jotka liittyvat
etupaassa kiinteiston ikaantymisesta johtuviin teknisiin
perusparannuksiin.

Helsinki Garden -hankkeen jatkosuunnittelussa tulisi etsia sellaisia
vaihtoehtoja, jotka esittaisivat likunnan kannalta tarpeellisen
monitoimiareenan synnyttamisen alueen arvokas luonne huomioon
ottaen. Kaupungin kannalta on tarkeaa ja rakentavaa taloudellisten
tosiasioiden perusteellinen selvittaminen. Hankkeen rahoituksen
riskitdn varmistaminen on paatoksia tehtaessa valttamatonta.

Lisatiedot
Asko Rahikainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87785
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§ 51
Palveluiden hankkiminen Helsingin Kaupungin Palvelut Oy:Ita
kiinteistovirastolle

HEL 2015-000837 T 02 08 02 01

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti
- solmia Helsingin kaupungin Palvelut Oy:n kanssa esityslistan liitteena
olevan luonnoksen mukaisen puitesopimuksen, ja
- hankkia puitesopimuksen ja sen liitteen mukaiset palvelut Helsingin
kaupungin Palvelut Oy:lta puitesopimuksessa ja sen liitteessa
maariteltyjen maaraaikojen mukaisesti.
Samalla kiinteistolautakunta paatti kehottaa virastopaallikkda
allekirjoittamaan kiinteistoviraston puolesta puitesopimuksen ja
oikeuttaa virastopaallikon tekemaan sopimukseen tarvittaessa teknisia
tai muuten vahaisia muutoksia.
Samalla kiinteistolautakunta oikeutti osastopaallikot allekirjoittamaan
omaa osastoaan koskevat, puitesopimusta taydentavat
yhteistyoasiakirjat Helsingin kaupungin Palvelut Oy:n kanssa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi
Liitteet
1 Puitesopimusluonnos
2 Puitesopimusluonnoksen liite
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin Palvelut Oy Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Liite 1
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 8.10.2014 (322 §) hyvaksya
Palmia-liikelaitoksen henkilostoruokailu- kiinteisto-, siivous- seka
turvapalvelutoimintoja valittomasti jatkavan palveluyhtion perustamisen.
Valtuusto hyvaksyi samalla Palmia-liikelaitoksen henkilostoruokailu-,
Kiinteisto-, siivous- seka turvapalvelutoimintojen siirtamisen
perustettavalle palveluyhtidlle 31.12.2014 mennessa paatoksen
perusteluissa kuvatun siirtymaaikajarjestelyn periaatteiden mukaisesti
siten, etta kaupunki alkaa siirtymakauden aikana hallitusti ja vaiheittain
Kilpailuttaa tarvitsemansa palveluyhtiédn siirrettavat palvelut.

Helsingin kaupunginhallitus paatti taytantoonpanopaatoksessaan
20.10.2014 kehottaa kaupunginkansliaa yhteistyossa Palmia-
likelaitoksen ja perustettavan palveluyhtion kanssa maarittelemaan
palveluyhtion toiminnan kaynnistamiseen liittyvan
siirtymaaikajarjestelyn mukaiset sopimuskokonaisuudet 31.12.2014
mennessa. Samalla kaupunginhallitus paatti kehottaa kaupungin
virastoja ja laitoksia solmimaan 31.12.2014 mennessa
siirtymaaikajarjestelyn mukaisesti palveluyhtion kanssa maaraaikaiset
sopimukset palveluyhtion tuottamista palveluista ja kilpailuttamaan
palvelut maaraaikaisten sopimusten paattymisen jalkeen.

Siirtymaaikajarjestelyn tarkoituksena on varmistaa se, etta kaupunki
saa jatkossakin laadukkaat tukipalvelut kustannustehokkaasti ja
kaupungin virastot ja laitokset saavat aikaa valmistautua tarvitsemiaan
palveluja koskevien Kilpailutusten jarjestamiseen.
Siirtymaaikajarjestelyn tarkoituksena on liséksi antaa perustetulle
palveluyhtidlle (Helsingin kaupungin Palvelut Oy) mahdollisuus
valmistautua toimimaan kilpailluilla markkinoilla.

Siirtymaaikajarjestelyn keskeinen lahtokohta on se, etta palveluyhtiodn
siirtyvista palveluista luodaan viisi tarkoituksenmukaista kokonaisuutta,
kukin noin 20 prosenttia yhtiditettavien toimintojen yhteenlasketusta
likevaihdosta. Kaupungin virastot ja laitokset solmivat palveluyhtion
kanssa kuhunkin kokonaisuuteen kuuluvista palveluista maaraaikaiset
sopimukset, joiden pituus on kokonaisuudesta riippuen 3 - 7 vuotta.
Taman mukaisesti ensimmainen noin 20 %:n kokonaisuus paattyy
1.1.2017 ja viimeinen 1.1.2022. Maaraaikaisten sopimusten paatyttya
virastot ja laitokset hankkivat palvelut kilpailuttamalla julkisista
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hankinnoista annetun lain mukaisesti. Kaupunginkanslia on neuvotellut
siirtymaaikajarjestelyn perusteista Kilpailu- ja kuluttajaviraston kanssa.

Kaupunginkanslian johdolla on yhteistydossa Palmian kanssa jaettu
siirtymaaikajarjestelyn perusteiden mukaisesti kaikki Palmian
hallintokunnille tuottamat yhtidoon siirtyvat palvelut sopimusten keston
mukaisiin viiteen koriin (koriin | kuuluvat palvelut ovat voimassa 3
vuotta ja koriin V kuuluvat palvelut ovat voimassa 7 vuotta).

Siirtymaaikajarjestely koskee niita palveluja, joita Palmia tuottaa
hallintokunnille nykyaan seka niita palveluja, joiden tuottamisen
aloittamisesta on jo sovittu hallintokunnan ja Palmian valilla
(esimerkiksi 1.1.2015 alkavaksi jo sovitut palvelut). Samoin
siirtymaaikajarjestely koskee puitesopimuksen mukaisia
sopimusmuutostilanteita, joissa osapuolet sopivat tuotetun palvelun
sisaltoon liittyvista tarkennuksista esimerkiksi tilojen peruskorjausten,
toisiin tiloihin siirtymisen tai muiden vastaavien syiden johdosta.

Siirtymaaikajarjestely toteutetaan kaytannossa siten, etta kukin
asiakasvirasto ja -laitos solmii kaupunginhallituksen kehotuksen
mukaisesti palveluyhtion kanssa yhden sopimuksen, joka korijaon
mukaisesti kattaa kaikki virastolle tai laitokselle tuotettavat
siirtymaaikajarjestelyyn kuuluvat palvelut. Sopimuksessa ei muuteta
nykyisellaan tuotettavien palvelujen sisaltéa. Sopimukseen on otettu ne
yleiset ehdot, jotka tarvitaan palveluntuotannon siirtyessa kaupungin
sisaisesta toiminnasta kaupungin omistaman yhtion hoidettavaksi.
Kiinteistdviraston palveluja koskeva puitesopimusluonnos liitteineen on
taman asian liitteena.

Kaupunginhallituksen taytantdonpanopaatos ja kilpailuneutraliteetti-
saannokset huomioon ottaen hallintokuntien tulee mahdollisimman pian
vuodenvaihteen jalkeen paattda omassa johto- ja/tai
toimintasdaanndssaan maariteltyjen hankintavaltuuksien mukaisesti
puitesopimuksen solmimisesta ja kyseessa olevien palvelujen
hankkimisesta palveluyhtiolta.

Kiinteistoviraston osalta puitesopimuksesta ja siina maariteltyjen
palvelujen hankkimisesta paattaminen kuuluu kiinteistdlautakunnan
toimivaltaan.

Kiinteistoviraston ja palveluyhtion valinen puitesopimus tulee voimaan
1.1.2015, jotta voidaan varmistaa se, ettd Palmian hallintokunnille talla
hetkella tuottamat palvelut jatkuvat katkeamattomina palveluyhtion
toimesta 1.1.2015 alkaen.

Esittelija

virastopaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pirkko Vainio, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
pirkko.vainio(a)hel.fi
Liitteet
1 Puitesopimusluonnos
2 Puitesopimusluonnoksen liite
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin Palvelut Oy Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
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§ 52

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Sofiankatu 4,
muutos ja perusparannushanke, hankesuunnitelman
hyvaksymiseksi

HEL 2015-000417 T 10 06 00
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Sofiankatu 4:n muutos-
ja perusparannushankkeen 21.1.2015 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5075 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

11 300 000 euroa joulukuun 2014 kustannustasossa.

Lautakunta oikeutti kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan
hankkeen suunnittelua odottamatta paatdksen lainvoimaisuutta.

Lautakunta esitti, etta kaupunginvaltuusto oikeuttaa
kiinteistolautakunnan sitomaan maararahoja tuleville vuosille hankkeen
toteuttamisen edellyttamalle ajalle enimmaishinnan puitteissa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin Leijona Oy:n hallitus antaa
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Etelamaki, arkkitehti, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Sofiankatu 4 muutos ja perusparannus hankesuunnitelma 21.1.2015
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Indepro Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus
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Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaushanke on osa kaynnissa olevaa
Helsingin kaupungin Torikortteleiden elavoittamishanketta. Se toteuttaa
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemaa paatodsta Torikortteleiden
kiinteistokehityssuunnitelman sisallosta ja toimeenpanosta
kaupunginhallituksen 21.1.2013 tekemin tasmennyksin. Paatdksen
mukaisesti Sofiankatu 4:n kiinteistéssa toimiva Kaupunginmuseo
muuttaa Elefantti-kortteliin vuoden 2016 kuluessa. Talldin Sofiankatu
4:n tilat vapautuvat kokonaan Helsingin Leijona Oy:lle
ulosvuokrattavaksi kiinteistokehityssuunnitelmassa esitetyn periaatteen
mukaan.

Helsingin kaupungin talousarvioon 2015 ja taloussuunnitelmaan 2015 -
2017 sisaltyvassa investointiohjelmassa vuosiksi 2015 - 2024 TA-
kohdassa 80204 hankkeelle on esitetty yhteensa 9 000 000 euroa (alv.
0 %).

Vuonna 1912 valmistunut ja vuosina 1919 - 1921 korotettu Sofiankatu 4
on alun perin rakennettu Kiseleffin talossa toimineen Stockmannin
tavaratalon laajennukseksi arkkitehti Lars Sonckin suunnitelmien
mukaan. Rakennus on asemakaavassa suojeltu.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset liitteet
ovat nahtavilla tilakeskuksessa.

Sofiankatu 4:n muutos ja peruskorjaus, hankesuunnitelma

Sofiankatu 4:n uusi toimintakonsepti perustuu vuonna 2009 laadittuun
Tori-kortteleiden kiinteistokehityssuunnitelmaan ja sita tarkentavaan,
vuonna 2014 laadittuun kaupalliseen suunnitelmaan. Sen tavoitteena
on Sofiankatu 4:n elavaéittaminen ja kaupallisen potentiaalin
hyddyntaminen osana Torikortteleiden kokonaisuutta, kiinteiston
erityispiirteet huomioon ottaen. Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaus
viimeistelee Torikortteleiden elavoittamishankkeen ja sen toteutuminen
on tarkeaa koko Torikortteleiden alueen, erityisesti Kiseleffin talon
kehityksen ja kaupallisen toimivuuden kannalta.

Rakennukseen suunnitellut toiminnat: alimpiin kerroksiin sijoittuvat
elokuvateatteri, ravintola, kahvila ja liiketilat seka ylempien kerrosten
toimistohotelli muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden. Uusi
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toimintakonsepti on lahella rakennuksen alkuperaista kayttotarkoitusta
(kauppiastavaratalo) ja soveltuu kiinteistoon luontevasti, vahaisin
muutostarpein.

Sofiankatu 4:sta laadittujen kuntotutkimusten perusteella kiinteisto
taloteknisine jarjestelmineen on kattavan peruskorjauksen tarpeessa
lukuun ottamatta vuonna 2011 kunnostettua, korttelin muitakin
toimijoita palvelevaa jatehuonetta ja vuonna 2012 uusittua vesikattoa.
Kiinteistdssa on |0ydetty jonkin verran mikrobivaurioita seka PAH-
yhdisteita ja dljya sisaltavia rakenteita. Sofiankatu 4:n nykyinen
paloturvallisuustaso vaatii laadun ja tason korottamista.

Toimenpiteilla pyritdan turvalliseen, terveelliseen, esteettomaan ja
viihtyisaan ymparistoon, joka tukee rakennukseen suunniteltua
toimintaa ja luo edellytykset liiketaloudellisesti kannattavalle
toiminnalle. Teknisetjarjestelmat uusitaan ja paloturvallisuutta
parannetaan. Toiminnalliset parannukset tehdaan ensisijaisesti
purkamalla myohemmin toteutettuja rakennusosia, uusia yhteyksia
avaamalla ja uusilla/kunnostettavilla hisseilla. Kiseleffin talo litetaan
Sofiankatu 4:4an avaamalla uudestaan alkuperaiset yhteydet 1. ja 2.
kerroksissa. Vaihtuviin kayttajiin ja kayttotarpeisiin varaudutaan
suunnittelemalla tilat ja jarjestelmat muuntojoustaviksi.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen laajuus on yhteensa 5 075 brm?, 3 982 htm? ja noin 2 973
hym?2. Tasta Sofiankatu 4:n osuus on 4 996 brm?, 3 923 htm? ja noin
2 734 hym? ja hankkeeseen sisallytetyn Sunnin kabinetin osuus

79 brm?, 59 htm? ja 59 hym?.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen rakentamiskustannukset ovat yhteensa 11 300 000 euroa
(alv. 0 %) kustannustasossa joulukuu 2014.

Enimmaishinta sisaltda 200 000 euroa rakennusvalvontaviraston
mahdollisesti edellyttdamaan sprinklausjarjestelmaan.

Lisaksi kustannusennuste sisaltaa seuraavia, kustannuksia korottavia
tekijoita:

- rakennuksesta I0ytyneiden haitta-aineiden ja kapillaarisen kosteuden
edellyttamat toimenpiteet

- rakenteellisen paloturvallisuuden parantaminen

- tulevat loppukayttajat eivat ole viela tiedossa, joten
rakennuttamiskustannuksissa on varauduttava kayttajamuutoksista
aiheutuviin ylimaaraisiin suunnittelukustannuksiin.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Vuokravaikutus

Hankkeen rahoitus

Kokonaisvuokrameno Helsingin Leijona Oy:lle on noin 50 720 euroa
kuukaudessa ja 608 630 euroa vuodessa. Vuokra-ala on yhteensa
3982 m?, josta Sofiankatu 4:n osuus on 3 923 m? ja Sunnin kabinetin
osuus 59 m2.

Tasta padaomavuokra on 21 970 euroa kuukaudessa (5,50 euroa/
m?/kk), noin 263 630 euroa vuodessa, yllapitovuokra on 13 940 euroa
kuukaudessa (3,5 euroa/m?#kk), noin 167 240 euroa vuodessa ja tontin
vuokra 14 810 euroa kuukaudessa (3,70 euroa/m?/kk), noin 177 760
euroa vuodessa. Paaomavuokra on laskettu rakennuskustannuksista
0 % korolla ja 30 vuoden poistoajalla. Kaupunginhallitus on paattanyt,
etta kehityshankkeen aikana on 0 % korkotuotto.

Paaomavuokran korkoprosenttia voidaan korottaa
kaupunginhallituksen paatdksella. Padomavuokra 3 % korolla ja 30
vuoden poistoajalla laskettuna on 50 220 euroa kuukaudessa noin
(12,60 euroa/m?/kk), noin 602 630 euroa vuodessa, jolloin
kokonaisvuokrameno Helsingin Leijona Oy:lle olisi 78 970 euroa
kuukaudessa ja 947 630 euroa vuodessa.

Lopullinen vuokra maaraytyy vasta toteutuneiden kustannusten
mukaisesti.

Yllapitovuokra sisaltaa sisaisen vuokrasopimuksen vastuujaon
mukaiset tavanomaiset yllapitopalvelut.

Helsingin kaupungin talousarvioon 2015 ja taloussuunnitelmaan
2015 - 2017 sisaltyvassa investointiohjelmassa vuosiksi 2015 - 2024
TA-kohdassa 80204 hankkeelle on esitetty yhteensa 9 000 000 euroa
(alv. 0 %): 290 000 vuodelle 2015, 2 370 000 euroa vuodelle 2016 ja
6 060 000 euroa vuodelle 2017.

Rakennuksen rahoituksesta puuttuu yhteensa 2 300 000 euroa vuosilta
2015 - 2017. Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon
investointiohjelmaa tarkistettaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tavoitteena on etta rakentaminen alkaa maaliskuussa 2016 siten, etta
rakennus on valmis 31.8.2017.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Paivi Etelamaki, arkkitehti, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

1 Sofiankatu 4 muutos ja perusparannus hankesuunnitelma 21.1.2015

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Ote Otteen liitteet

Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Indepro Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tilakeskus

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 30.1.2015

HEL 2015-000417 T 10 06 00

Kiinteistovirasto, tilakeskuksenlausuntopyynt6 13.1.2015

Kiinteistdviraston tilakeskus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Sofiankatu 4:n muutos- ja perusparannushankeen
hankesuunnitelmasta. Kaupunginmuseo on tutustunut Arkkitehdit NRT
Oy:n laatimaan ja 5.12.2014 paivaamaan viitesuunnitelma-aineistoon
seka 27.11.2014 paivaamaan vaihtoehtosuunnitelmaan ve2.

Sofiankatu 4:ssa sijaitseva, arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema
rakennus on alkuaan Stockmannin liiketalo, joka on ollut niin
kaupunkisuunnitteluviraston kuin kaupunginmuseon tiloina. Rakennus
on osa Senaatintorin ympariston valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoa (RKY 2009). Rakennus on suojeltu voimassa
olevassa asemakaavassa merkinnalla sr ja se sijaitsee s-merkinnalla
varustetulla alueella: "Talla alueella ei suojeltavaksi maarattyja
rakennuksia, rakennuksen osia, aitoja, ulkoportaita, muistomerkkeja,
puuriveja tai kiveyksia saa muuttaa, purkaa tai havittaa niin etta
kohteen tai sen ympariston rakennustaiteellinen tai
kulttuurihistoriallinen arvo vahenee. Talla alueella on ennen
rakennusluvan myontamista pyydettava lausunto Helsingin
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kaupunginmuseolta ja varattava museovirastolle tilaisuus lausunnon
antamiseen.”

Kaupunginmuseo on lausunut kayttotarkoituksen muutosta koskevasta
poikkeamispaatéshakemuksesta 5.1.2015 ja puoltanut litteena olleiden
piirustusten mukaista kayttoa, toimisto- ja kevyt liikuntatila seka
liiketiloja. Suunnitelmat olivat likimain samat kuin nyt esilla olevassa
hankesuunnitelmassa. Nyt piirustuksiin on liitetty julkisivujen osalta
vaihtoehtosuunnitelma ve2, jossa on avattu suuria lapeikkunoita
Sofiankadun puoleiseen vesikattoon. Kaupunginmuseo ei puolla tata
vaihtoehtoa (ve2), koska se on vastoin asemakaavan
suojelumaaraysta. Sofiankatu 4:ssa sijaitseva rakennus on selvasti
korkeampi kuin muut torikortteleiden rakennukset, se nakyy kauas ja
sen kaupunkikuvallinen arvo on merkittava. Lapeikkunoiden myéta
rakennuksen ja ympariston kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen
arvo vahenisi.

Kaupunginmuseo puoltaa 5.12.2014 piirustusten mukaisen
hankesuunnitelman hyvaksymista, mutta ei 27.11.2014 paivattya
vaihtoehto ve2:ta.

Lisatiedot
Anne Makinen, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 36486
anne.makinen(a)hel fi
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§ 53
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Svenska
normallyceum, perusparannuksen hankehinnan korotuksesta

HEL 2015-000868 T 10 06 00

Kiinteistokartta 63/672 497, Unioninkatu 2

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Svenska
normallyceumin perusparannuksen hankehinnan korotuksen siten, etta
hankkeen kokonaiskustannukset ovat enintaan yhteensa
arvonlisaverottomina 14 900 000 euroa kustannustasossa tammikuu
2015.
Paatos tehdaan ehdolla, ettd opetuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan ja siitd aiheutuvat vuokrankorotukset.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Svenska normallyceum -rakennus on Helsingin vanhin alun perin
kouluksi rakennettu ja edelleen alkuperaiskaytossa toiminut rakennus.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Yleista

Rakennus sisaltaa poikkeuksellisen moniulotteisia rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennus on asetettu arvoluokkaan 1+
kaupunkisuunnitteluviraston laatimassa koulurakennusten arvioinnissa.

Talla hetkella sisatiloiltaan huonokuntoinen koulurakennus on tyhjana
odottamassa laajaa ja kiireellista perusparannusta. Rakennuksen
tekniset ominaisuudet paivitetaan koulutoiminnan nykyvaatimusten
edellyttamalle tasolle. Perusparanuksen toteutus tehdaan
rakennussuojelun kohteelle asettamat laajat erityisvaatimukset
huomioiden.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 4.10.2010 (§ 1065) Svenska
normallyceumin perusparannuksen hankesuunnitelman (1.3.2010)
siten, ettd hankkeen laajuus on 6 200 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana on 9 900 000 euroa tammikuun
2010 kustannustasossa. Vastaava indeksikorjattu enimmaishinta
tammikuussa 2015 on 10 551 000 euroa. Hankesuunnitelma perustui
opetusviraston sen aikaiseen lukio-ylaaste toimintojen tilaohjelmaan ja
rakennuksen vesikatteen pienen alueen uusimiseen vain
ilmanvaihtokonehuoneen kohdalta.

Hanke oli suunniteltu toteutusvalmiuteen 2011, mutta kaupungin
taloustilanteesta aiheutuen hanketta ei voitu vieda eteenpain
urakkakilpailuun ja toteutukseen. Opetusviraston tarpeet muuttuivat ja
rakennus paatettiin muuttaa palvelemaan ylaastetoimintoja. Lisaksi
rakennuksen vesikatteet joudutaan uusimaan koko katon alueelta.
Opetustoimintojen tarpeista aiheutuen hankesisaltoa paivitettiin.
Rakennuksen tilaohjelma ja suunnitelmat uusittiin ylaastetoimintoihin
soveltuvaksi.

Kiinteistdviraston tilakeskus rakennuttaa Svenska normallyceum
perusparannushankkeen. HKR-Rakennuttaja hoitaa hankkeen
rakennuttamis- ja valvontatehtavat.

Hanke oli ensimmaisen kerran urakkakilpailussa jaettuna urakkana
kevaalla 2014. Saadut urakkatarjoukset ylittivat hankkeelle hyvaksytyn
enimmaishinnan ja hankinta jouduttiin keskeyttamaan. Korkeaksi
todettua hintatasoa selvitettdessa varmistui rakennuksen SR1
suojelutoimien ja konservointitdiden hintavaikutuksien kalleus.

Hankkeen sisaltda muutettiin ja tilakeskus valitsi urakkamuodoksi
kokonaisurakan tavoitehintaisena projektinjohtourakkana. Uusi
kilpailutus tehtiin syksylla 2014 kayttaen EU-menettelyn mukaista
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rajoitettua hankintamenettelya. Tarjouskilpailun voitti
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut urakoitsija,
tarjouksesta laskettujen laatupisteiden ja vertailuhinnan hintapisteiden
muodostaman kokonaispisteluvun perusteella.

Tavoitehintaisen projektinjohtourakan kilpailutuksesta saatiin kaksi
tarjousta 13.1.2015. Molempien tarjousten tavoitehinta ylittaa
hankkeelle varatun tdiden enimmaishinnan.

Urakkatarjousten perusteella laskettu urakkavaiheen kustannusarvio
(UKA) on 14 900 000 euroa (alv. 0 %). Kustannusarviossa on huomioitu
opetusviraston tarpeista tehdyt hankesisallon muutokset ja vesikatteen
uusiminen kokonaan seka hankemuutoksista aiheutuneet
suunnittelujen ja rakennuttamisen lisatehtavien kustannukset.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tavoitehinta on nyt
11 930 000 euroa (alv. 0%). Yli 100 vuotta vanhan rakennuksen
peruskorjauksen yhteydessa pitaa varautua tydmaa-aikana esille
tuleviin ylimaaraisiin korjaustoimiin. Naihin on kustannusarviossa
varattu 1492 000 euroa (alv. 0 %). Hankkeen suunnittelu- ja
rakennuttamistehtavat ovat alkaneet 2010 ja jatkuvat takuuaika
mukaan luettuna vuoteen 2018. Naiden toimien kustannukset ovat
1478 000 euroa (alv. 0 %).

Tavoitehintaisen projektinjohtourakan kokonaiskustannukset
varmistuvat vasta kohteen téiden valmistuessa todellisista
hankintakustannuksista ja kiinteasta projektinjohtopalkkiosta. Taman
kohteen toteutuksissa tavoitehinnan alituksesta hyotyvat tilaaja ja
urakoitsija siten, ettd saavutettu saasto jaetaan 50/50. Tama
toteutusmuoto kannustaa molempia osapuolia saastoihin. Tavoitehintaa
voivat muuttaa hankkeen aikana vanhoista rakenteista esille tulevat
yllatykset tai vahenevat tyosuoritteet.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tavoitehinta on nyt
11 930 000 euroa (alv. 0 %).

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

HKR Rakennuttajan / Tilakeskuksen laatiman urakkavaiheen (UKA)
kustannusarvion mukaan hankkeen enimmaishinta on 14 900 000
euroa (alv. 0 %) eli 2 448 euroa/brm? (alv. 0 %) ja 2 951 euroa/htm?
(alv. 0 %). Rakennuksen bruttoala perusparannuksen jalkeen on 6 087
brm? ja huoneistoala 5 049 htm?2.

Hankkeen vuokra voimassa olevien eli hankesuunnitelmavaiheen
1.3.2010 yllapitovuokraperusteiden mukaan on yhteensa noin 19,70
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euroa/htm?/kk (paaomavuokra 16,80 + yllapitovuokra 2,90
euroa/htm?/kk). Lopullinen vuokra maaraytyy vasta toteutuneiden
kustannusten ja sen aikaisen yllapitovuokran mukaan.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hankkeen alkuperainen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2010 - 2014 ja nyt jatkoa vuosille 2014
- 2016.

Koulurakennus on talla hetkella tyhjana ja odottaa
perusparannustoimien kaynnistamista. Perusparannustoimien
kaynnistamisen esteena on hankkeelle aiemmin varattujen varojen
riittamattomyys. Rakentaminen alkaa mahdollisimman pian sen
jalkeen, kun hankkeen enimmaishinnan korotus ja urakoitsijavalinta on
hyvaksytty. Tyomaavaiheen urakka-aika on 14 kuukautta.

Toteutus- ja yllapitovastuut

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja

yllapidosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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§ 54
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle paivakoti
Selkameren hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2014-013562 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
- hyvaksyttavaksi 23.1.2015 paivatyn lasten paivakoti Selkameren
uudisrakennushankkeen tarveselvityksen / hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1625 brm? ja etta
rakennuskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana on
enintaan 5935 000 euroa elokuun 2014 kustannustasossa.
- esitys tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.
Kiinteistdlautakunta oikeutti kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan
hankkeen suunnittelua hankepaatosta odottamatta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Lpk Selkameri tarveselvitys / hankesuunnitelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Varhaiskasvatus
Tilakeskus
Esitysehdotus
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Paivahoidon tarve

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Paivakoti rakennetaan Lansisataman kaupunginosaan Jatkasaaren
alueelle, os. Jatkasaarenkuja 11 tontti 20820/1. Samassa korttelissa
ovat senioritalo Aikalisa seka asuintalot, jotka ATT rakennuttaa. Kyse
on alueen ensimmaisesta omalle tontilleen tulevasta
paivakotirakennuksesta. Tontin osalta on kaynnistetty
poikkeamispaatosmenettely rakennusoikeuden lisaamiseksi, jotta
saadaan rakennettua tarpeen mukainen, riittavan kokoinen yksikko.

Rakennuksessa tulee toimimaan 160:n tilapaikan paivakoti ja hankkeen
laajuus on 1625 brm?. Hankkeen kustannukset ovat
arvonlisaverottomina 5 935 000 euroa kustannustasossa 8/2014.
Lasten paivakoti Selkameri sisaltyy talousarvion
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosille 2015 - 2019
vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Hankesuunnitelma on lausunnolla varhaiskasvatusvirastossa. Paatos
tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa osaltaan
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Paivakoti Selkadmeri sijaitsee Kampinmalmi - Lauttasaari - T60I0
varhaiskasvatusalueella. Varhaiskasvatusviraston tavoitteena on saada
uusille alueille riittdvat palvelut Iahipalveluina. Uusi rakentuva
Jatkasaaren alue on kasvanut voimakkaasti vuodesta 2013 alkaen
asuntorakentamisen myota.

Helsingin strategianmukainen paivakotien tilankayton tehostaminen
tarkoittaa, etta uusien alueiden paivakotien lukumaaraa arvioidaan ja
tilankayttoa tehostetaan seka yksikkokohtaisesti etta osana koko
palveluverkkoa.

Lpk Selkdmeren hankekokoa on kasvatettu lisdamalla hankkeen
kerrosalaa poikkeamismenettelylla. Uuden alueen palvelujen
turvaamiseksi paivakoti Selkameri tulee toteuttaa tilapaikkamaaraltaan
mahdollisimman suurena. Suurempi hankekoko myds varmistaa
hankkeelle hyvat taloudelliset toimintaedellytykset ja pedagogiset
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resurssit. Hankekoon kasvattaminen on mahdollistanut myds sen, etta
yhdesta asuntorakennuksen yhteydessa toteutettavaksi suunnitellusta
"kivijalka” paivakodista on voitu luopua.

Yleista hankkeesta

Lasten paivakoti Selkameri taydentaa osaltaan Jatkasaaren
kaavanmukaista korttelirakennetta. Kortteliin 820 sijoittuva
kaksikerroksinen rakennus rajautuu pohjoiselta sivultaan
Jatkasaarenkujaan ja lantiselta paadyltaan Livornonkadun ja
Jatkasaarenkujan risteyskohdan katuaukiotilaan.

Suunnitteluratkaisun tavoitteena on tehokas tilankayttd seka jarkevat
rakenne- ja talotekniset ratkaisut. Rakennuksen lansipaan kapeaan
osaan on molemmissa kerroksissa sijoitettu henkilokunnan sosiaalitilat
ja tyéhuoneet, lammityskeittio ja huoltotilat, hissi, seka paaosa
teknisista tiloista. Kulku kerrosten valilla ohjataan kaytavien molempiin
paihin sijoitettujen porrashuoneiden kautta seka hissilla.

Lasten ryhmatilat ovat avoimia, monimuotoisia ja elamyksellisia ja
tukevat osaltaan paivahoidon nykyisia toimintatapoja ja pedagogista
ajattelua. Paivakodin leikkialue on korttelin sisapihalle. Piha on korttelin
yhteiskaytdssa paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on keskeista paloturvallisuus,
esteettomyys, sisailman laatu, aanenvaimennus seka valaistus.
Rakenteet, materiaalit ja kalusteet ovat kulutusta kestavia ja
kayttokustannuksiltaan edullisia. Rakennus on suunniteltu kaupungin
matalaenergiarakennusten suunnitteluohjeiden mukaisesti.

Rakennus on betonirunkoinen, vali- ja alapohjana ontelolaatasto,
rakennus perustetaan paaluille. Ulkovarastot ovat puurakenteisia.

Kustannukset ja niiden vaikutus kayttétalouteen
Investointikustannukset

Hankkeen enimmaishinta on tilakeskuksen arvion mukaan 5 935 000
euroa (alv. 0 %). Hankkeen kustannukset bruttoalaa kohden ovat 3 652
euroa/brm? ja huoneistoalaa kohden 4 548 euroa/htm? (alv. 0 %).

Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on 37 094 euroa
(alv. 0 %).

Hankkeen kustannukset on laskettu hintatasossa 8/2014.

Tilakustannukset kayttajalle
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Hankkeen arvioitu vuokra on 24,80 euroa/htm?/kk (sisaltaen
investointivuokran 20,80 euroa ja yllapitovuokran 4 euroa/htm?). Arvion
mukaan hankkeen vuokrakustannukset ovat kuukaudessa yhteensa
32 338 euroa ja vuodessa 388 055 euroa. Tilapaikkaa kohden arvioitu
vuokrakustannus on 202 euroa/kk. Padomavuokra tarkentuu
toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra
valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Tilakeskuksen laskentaperusteena on 3 % tuotto ja 30 vuoden
poistoaika.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennustdiden on suunniteltu kdynnistyvan marraskuussa 11/2015 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan marraskuussa 11/2016.

Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa kiinteistoviraston
tilakeskus.

Rahoitussuunnitelma

Hanke on esitetty talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosille 2015 - 2024 vuosina 2015 - 2016
toteutettavana kohteena.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Selkameri tarveselvitys / hankesuunnitelma
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Varhaiskasvatus

Tilakeskus
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§ 55
Herttoniemen Fastholmassa sijaitsevan pientalon tarjouskilpailun
ratkaiseminen

HEL 2015-000401 T 10 01 03

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata Herttoniemen Fastholman
pientalosta saadut tarjoukset ja oikeuttaa tilakeskuksen purkamaan po.
rakennuksen.

Esittelijan perustelut

Rakennuslautakunta on 25.11.2011 (410 §) myontanyt Herttoniemen
Fastholmassa sijaitsevan pientalon purkamisluvan. Purkamisluvan
myontamisen jalkeen rakennukselle pyrittiin viela I6ytamaan pysyvaa
vuokralaista, joka korjaisi ja kunnostaisi rakennuksen. Se oli mm.
kesalla 2012 muutaman kuukauden vuokrattuna taholle, joka kokeili
toiminnan kaynnistamista rakennuksessa.

Tilakeskuksen paallikkd paatti 24.6.2014 (39 §) tilata kohteen
purkutyon. Kiinteistdlautakunta paatti 26.6.2014 (398 §) kayttaa
lautakunnan otto-oikeutta em. tilakeskuksen paallikon paatokseen.

Lautakunta paatti 21.8.2014 (421 §), etta kiinteistdsta jarjestetaan
tarjouskilpailu, jonka arviointikriteereissa painotetaan hinnan ohella
kayttotarkoituksen yleishyodyllisyytta.

Tilakeskus jarjesti kohteesta tarjouskilpailun marraskuun 2014
puolivalissa. Lehti-ilmoituksia Helsingin Sanomissa oli kaksi (liite 1) ja
itse tarjouspyynto (liite 2) liitteineen julkistettiin tilakeskuksen www-

sivulla.
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Tarjousaika paattyi 12.1.2015. Www-sivulla rekisterditiin tarjousaikana
1457 kavijaa ja 1594 kayntia. Kohdetta esiteltiin muutamalle
seurueelle.

Tarjouksia saatiin yksi kappale. Tarjousten avauspodytakirjaon
nahtavana esittelijalla.

Saadun tarjouksen mukaan rakennus peruskorjattaisiin yksityiseen
asumiseen omakotitaloksi ja puuliiterin paikalle rakennettaisiin
uudisrakennuksena noin 50 m?:n suuruinen sauna- ja talousrakennus.
Tarjouksessa esitetaan, ettd saunaa ja sen yhteydessa olevaa
kokoontumistilaa on mahdollista vuokrata jarjestoille kertasopimuksin.

Tilakeskus pyysi kaupunkisuunnitteluvirastolta ja rakennusvirastolta
mielipidettd/lausuntoa siita, onko maankaytdon suunnittelun kannalta
perusteltua myyda rakennus peruskorjattavaksi kaytannossa
asuinkayttoon, omakotitaloksi.

Kaupunkisuunnitteluviraston vastaus 15.1.2015 oli:

"Alue on asemakaavoittamatonta, joten sita ohjaa yleiskaava.
Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on virkistyskayttoon:

]

KAUPUNKIPUISTO

Kaskustan kulttuuripuistoa ja aluesllisia kaupunkipuistoja kehitatdén
monipuolising tolminta-, kohtaamis-, kulttuuri- je luontoympéristbiné.
Alueelle saa rakentaa tarpeeliisia yhdyskuntateknisen huollon tiloja fa

liikennevéylia.
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Nahtavilla olevassa yleiskaavaluonnoksessa alue on edelleen merkitty
virkistyskayttoon:

Virkistys- ja viheralue
Aluetia kehifetdan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, likunta- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy
seudulliseen wherverkosioon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen,

Nain ollen asumiskaytto ei ole perusteltua alueella.
Yt. Anri Linden"

Rakennusviraston vastasi 27.1.2015:

"Rakennusviraston kanta asiassa on seuraava. Yritystoiminta
kyseisessa Fastholman huvilassa toisi lisdarvoa viheralueelle ja sen
kayttajille. Jos huvila myydaan asumiskayttoon, ei vastaavaa hyotya
viheralueen kannalta saavuteta.
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Terveisin
Birgitta Rossing"

Esittelija toteaa, etta saatu tarjous tulee hylata, koska yksityinen
asuinkaytto ei ole voimassaolevan yleiskaavan eika nahtavilla olevan
yleiskaavaluonnoksen mukaista kayttoa. Rakennuksen
peruskorjaaminen asuinkayttoon ei ole myoskaan viheralueen
kehittamisen kannalta perusteltua.

Edelleen esittelija toteaa, etta rakennus tulee purkaa, koska ei ole
saatu yhtaan tarjousta, jossa rakennus olisi tarkoitus korjata
virkistysaluetta palvelevaan tai yleishyodylliseen kayttoon.
Rakennuslautakunnan 25.11.2011 myontama purkamislupa on
vuodenvaihteessa 2014 - 2015 mennyt vanhaksi. Tilakeskus tulee
hakemaan rakennukselle uuden purkamisluvan, mikali
Kiinteistdlautakunta oikeuttaa tilakeskuksen purkamaan po.

rakennuksen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel.fi
Liitteet
1 Fastholma lehti-ilmoitus
2 Fastholma tarjouspyyntd
3 Fastoholma valokuva v. 2014
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kv/tonttiosasto
Tilakeskus
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§ 56

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaosan asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12318

HEL 2011-005332 T 10 03 03
Kiinteistokartta 117/680 500, Meripihkatie 1

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaosan asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12318 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaosan liike- ja
toimistorakennusten tontti (K) 38017/2 on Pihlajamaen Liiketalo Oy:n
omistuksessa. Tontilla sijaitsee yhtion omistama vuonna 1970
valmistunut liiketalo. Rakennuksessa toimii nelja ravintolaa, kirpputori,
tekstiilipaino ja paivatoimintayksikko seka osa on tyhjillaan. Yhtion
osakekannan suurimpia omistajia ovat Helsingin kaupunki ja Citycon
Oyj. Helsingin kaupunki omistaa muun kaavamuutosalueen (LP, LPA,
kadut).

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston ja
Pihlajamaen Liiketalo Oy:n aloitteesta. Yhtion liiketalo on
vajaakaytossa, eika sen liiketilojen ja lahiympariston laatutaso vastaa
nykyaikaisia vaatimuksia. Osapuolet teettivat vuonna 2013 Arkkitehdit
Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:lla Pihlajamaen liikekeskuksen
ympariston uudistamissuunnitelman, jonka suunnitteluratkaisujen
pohjalta kaavamuutos on valmisteltu.

Tontti 38017/2 on merkitty alueella voimassa olevassa asemakaavassa
nro 9848 (vahvistettu 6.2.1992) liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K), jonka rakennusoikeus on 3 800 k-m?>.

Kaavamuutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen eteldisen
osan uudisrakentamisen siten, etta nykyisen rakennuksen tilalle ja sen
etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempia liiketiloja seka
uudet pysakointijarjestelyt. Tarkeana tavoitteena on myds alueen
nykyisten lahipalvelujen sailyminen. Liiketalon uudistamisella pyritaan
parantamaan ostoskeskuksen vanhemman suojellun osan
toiminnallista ja kaupallista asemaa lahipalvelukeskuksena.

Tontti 38017/2 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja
siihen liitetdan viereinen yleinen pysakaintialue (LP), rakentamaton
autopaikkojen korttelialue (LPA) ja osa Pihlajaméaentien ja
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Meripihkatien katualueesta. Uutta asuntokerrosalaa muodostuu

9 200 k-m? ja liiketilan kerrosala supistuu 1 000 k-mZ:iin. Uusia
asukkaita alueelle tulee noin 230. Uuden AK-tontin pysakainti
sijoitetaan tonttiin liitettaville pysakaointipaikoille (p) Moreenitiella seka
korttelin keskelle maanalaiseen pysakointitilaan (ma-1). Korttelin
keskelle on sisaiselle huoltoliikenteelle osoitettu Meripihkatielta
Moreenitielle lapiajettava osa (h).

Kaavamuutos korottaa yksityisessa omistuksessa olevan liike- ja
toimistotontin 38017/2 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi
jatkaa ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Edelleen kaavamuutoksen mukaisen AK-tontin 38017/7 toteuttamiseksi
kaupungin ja tontinomistajan Pihlajamaen Liiketalo Oy:n kesken tullaan
neuvottelemaan kiinteistdkaupan esisopimus, jolla kaupunki myisi
omistamansa AK-tontin 38017/7 osat (asuinkerrosalaa 4 877 k-m? ja
likekerrosalaa 530 k-m?) yhtidlle. Asunnot tultaisiin toteuttamaan
saantelemattomana omistus- tai vuokra-asuntotuotantona.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjanote

3 Asemakaavakartta maarayksineen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausuntoehdotus
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Esittelijan perustelut

Lausuntopyynto

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.11.2014 (362 §) hyvaksymasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12318.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

"Tiivistelma

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

Asemakaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen
etelaisen osan uudisrakentamisen siten, etta nykyisen rakennuksen
tilalle ja sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempia
liketiloja seka uudet pysakaintijarjestelyt. Tontti muuttuu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta asuin- ja liikerakennusten
korttelialueeksi ja siihen liitetdan viereinen yleinen pysakadintialue,
rakentamaton autopaikkojen korttelialue ja osa Pihlajamaentien ja
Meripihkatien katualueesta. Uutta asuntokerrosalaa muodostuu

9 200 k-m? ja liiketilan kerrosala supistuu 1 000 k-mZ:iin. Uusia
asukkaita alueelle tulee noin 230. Ostoskeskuksen vanhempi 1960-
luvulla rakennettu osa on suojeltu asemakaavalla, eika se sisally tahan
asemakaavan muutosehdotukseen.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle paatosehdotuksen mukainen
lausunto.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Sijaintikartta
Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote
Asemakaavakartta maarayksineen

WN —
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten téiden lautakunta 27.01.2015 § 36
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Paatos

Yleisten téiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos nro 12318 koskee 38. kaupunginosan (Malmi,
Pihlajamaki) korttelin 38017 tontteja 2 ja 4, katualuetta ja yleista
pysakointialuetta.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Pihlajamaen ostoskeskuksen
likerakennustontti, sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen
pysakointialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita.
Asemakaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen
eteldisen osan uudisrakentamisen. Nykyisen liikerakennuksen tilalle ja
sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempi liikerakennus
seka uudet pysakainnin jarjestelyt, jossa vajaakayttdinen yleinen
pysakointialue poistuu. Pihlajamaentieta rajaava avokallio suojellaan
kaavamaarayksella tontilla.

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta.
Pihlajamaentien katualueella kulkee maanalaista infraa, muun muassa
kaukolampd. Asemakaavassa on varmistettava, ettd kaukolampo jaa
jatkossakin katualueelle.

Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa
katutila, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava Pihlajamaen
sisdankayntina. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan
kulkuvaylia, saastettavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi
merkittyjen puiden saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat
lahella uutta rakennusta.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Meripihkatien katualue levenee Pihlajamaentien risteyksen
laheisyydessa, jotta katualueelle saadaan pyorakaistat ja
kadunvarsipysakadintia. Meripihkatielle ja Moreenitielle on
asemakaavassa varattava riittavasti tilaa muun muassa lumitiloja ja
kunnossapidon vaatimuksia varten. Ostoskeskuksen ymparisto,
Meripihkatie ja Pihlajamaentie ostoskeskuksen kohdalta ovat
esteettomyyden erikoistason aluetta.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
kaupunkisuunnitteluviraston arvion mukaan hulevesiviemarin
siirtdmisesta 25 000 euroa ja katualueiden muutoksista 150 000 euroa
(alv 0).

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12318
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

27.01.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Poistetaan lausuntoehdotuksen viidennen
kappaleen viimeinen virke.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Kaupunginmuseon johtokunta 27.01.2015 § 4

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaosan asemakaavan
muutosehdotuksesta:

Pihlajamaen asuinalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto (RKY 2009) ja kuuluu myos kansalliseen
merkittavien modernien arkkitehtuurikohteiden DoCoMoMo —luetteloon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen
etelaisen osan purkamisen ja uudisrakentamisen siten, etta nykyisen
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rakennuksen tilalle ja sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja, liiketiloja
ja uudet pysakointipaikat. Ostoskeskuksen vanhempi 1960-luvulla
rakennettu osa ei kuulu kaava-alueeseen ja se on jo aiemmin suojeltu
asemakaavalla. Pihlajamaentien varrella oleva kallio on merkitty
kaavassa suojeltavaksi avokallioksi.

Kaupunginmuseon johtokunta pitaa esitettya uudisrakentamista
paikkaan hyvin sovitettuna. Suunnitelmassa on myds otettu hyvin
huomioon Pihlajamaen valtakunnallisesti merkittavan, modernia
arkkitehtuuria edustavan alueen erityisluonne.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.
Esittelija

yksikén paallikkd

Anne Makinen

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 13.01.2015 § 5

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntalL 91 §).

Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 144
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi lausunnon Malmin (38.ko) asemakaavan
muutoksesta nro 12318, Pihlajamaen ostoskeskus.
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Asemakaavassa tulee huomioida pelastustie- ja
sammutusvesijarjestelyjen saattaminen ajanmukaiselle tasolle.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2014 § 362
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Ksv 0600_1, Meripihkatie 1, karttaruutul6
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 18.11.2014 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38017 tonttien 2 ja 4, katualueen ja yleisen
pysakointialueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318
hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Kasittely
18.11.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Muutan esitysta tdydentamalla selostusta ja
korjaamalla esityslistatekstia seuraavasti:

Kaavaselostukseen sivulle 18 kohtaan "Yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset" ensimmaisen virkkeen loppuun lisataan:
"..ja katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa."

Esittelijan perusteluihin kohdan "Asemakaavamuutoksen vaikutukset"
viimeiseen kappaleeseen (kappale 9) korjataan nykyinen lause:
"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
arviolta 25 000 euroa."

muotoon:

"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
arviolta 175 000 euroa."

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel fi

Juuso Helander, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.lamsa(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, melu ja ilmanlaatu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Rakennusvirasto 19.9.2014
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Pihlajamaen ostoskeskuksen alueen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 828-01/14 seka kaavaluonnoksesta 22.9.2014
mennessa. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu ostoskeskuksen
likerakennustontti, sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen
pysakointialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita.
Asemakaavan muutosta valmistellaan Pihlajamaen ostoskeskuksen
etelaisen osan uudisrakentamisen mahdollistamiseksi. Nykyisen
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likerakennuksen tilalle ja sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja,
ajanmukaisempi liikerakennus seka uudet pysakoinnin jarjestelyt.

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta.
Pihlajamaentien katualueella kulkee maanalaista infraa, mm.
kaukolamp06. Asemakaavamuutokseen on hyva varmistaa, etta
kaukolampo jaa jatkossakin katualueelle.

Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa
katutila, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava Pihlajamaen
sisdankayntina. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan
kulkuvaylia, saastettavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi
merkittyjen puiden saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat
hyvin lahella uutta rakennusta. Rakennuksen julkisivun ja puiden
valinen etaisyys tulee olla 6 metria. Kaavamerkintana paikkaan voisi
sopia esimerkiksi katuaukio, jolla voi olla puuistutuksia. Nain
esimerkiksi kulkuvaylien ja kasvillisuuden tarkoituksenmukainen
sijoittelu seka nykyisten puiden saastamismahdollisuus voitaisiin tutkia
katusuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavaluonnokseen on merkitty hyotyjatteen kerailypistetta
varten alueen osa. Ajoyhteys kerailypisteelle on esitetty korttelin 38107
pysakointialueen kautta. Rakennusvirasto esittaa, etta kerailypisteen
tyhjentamisen ja siella asioinnin toimivuus varmistetaan
asemakaavassa ja huomioidaan jatkossa pysakointialueen suunnittelun
yhteydessa riittavin tilavarauksin.

Rakennusvirasto esittaa, ettd Meripihkatien ja Moreenitien osalta
asemakaavassa mahdollistetaan riittavat lumitilat ja jatkosuunnittelussa
otetaan huomioon kunnossapidon vaatimukset.
Lisatiedot
Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.9.2014
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 22.8.2014

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Suunnittelun kohteena on Meripihkatie 1:ss3a sijaitseva Pihlajamaen
ostoskeskuksen etelainen osa, jossa sijaitsee ostoskeskuksen
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nuorempi, arkkitehti Eino Tuompon vuonna 1970 valmistunut osa.
Lisaksi alueeseen kuuluvat viereiset autopaikkojen korttelialue ja
yleinen pysakointialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien
katualueita.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaisen asumisen ja
toimitilojen kayttoon seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta tulee
kehittaa niin, ettd sen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Pihlajamaen asuinalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté (RKY 2009) ja kuuluu myo6s kansalliseen Suomen
arkkitehtuurin modernismin docomomo -valikoimaan.

Pihlajamaen asuntoalueen 1960-luvun osalle on laadittu alueen arvot
suojeleva asemakaava (2008). Siihen liittyen on tehty laaja inventointi-,
selvitys- ja arvottamistyd. Tahan alueeseen rajautuva 1960-luvulla
rakennettu ostoskeskusrakennus suojeltiin kaavassa merkinnalla sr-1.

Pihlajamaen nykyisen ostoskeskuksen eteladisen osan tilalle on
suunnitteilla nykyista hieman pienempi liikerakennus ja sen yhteyteen
Pihlajamaen miljookokonaisuuteen sopivaa asuinrakentamista. Paikalla
sijaitseva rakennus on vajaakaytossa.

Kaavamuutos mahdollistaa kahden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja
matalan liikkerakennuksen rakentamisen tontille. Paikalla oleva kallio
sailytetddn merkinnalla sak (suojeltava avokallio).

Kaavaa on laadittu syksylla 2013 valmistuneen viitesuunnitelman
pohjalta. Kaupunginmuseo pitaa viitesuunnitelmaa onnistuneena ja
hyvin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
arvot ja laheisyydessa sijaitsevan suojellun ostoskeskuksen
ominaispiirteet huomioon ottavana.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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§ 57

Oikaisuvaatimus tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikon
paatoksesta koskien matkailuvaunujen myyntialueen irtisanomista
Vuosaaressa (Espoon Kippari Oy, kortteli 54001)

HEL 2014-013470 T 10 01 01 04

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti hylata Espoon Kippari Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston
toimistopaallikdon paatoksesta 18.11.2014 (240 §) irtisanoa toistaiseksi
3 kuukauden irtisanomisajoin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin
54001 tontista 1 yhtidlle vuokratun noin 900 m?:n suuruisen alueen
sopimuksen paattymaan 31.3.2015 esityslistalla mainituin perustein.
Kasittely
Esteelliset: Olli Sademies (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Kippari-Caravan Oy:n oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

Oikaisuvaatimus

Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikko
irtisanoi 18.11.2014 (240 §) 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin
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54001 tontista 1 Espoon Kippari Oy:lle toistaiseksi 3 kuukauden
irtisanomisajoin vuokratun noin 900 m%n suuruisen alueen sopimuksen
paattymaan 31.3.2015. Vuokralainen on vastaanottanut irtisanomisen
27.11.2014.

Yhtion tietojen mukaan irtisanominen olisi alueen
rakentamisaikataulujen perusteella ennenaikainen eika tonttia tarvittaisi
pysakointikayttoon 1.4.2015 lukien vaan huomattavasti myohemmin.

Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan paatokseen tyytymatén voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan
lautakunnan paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda se, johon
paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, ellei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin
kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimuksen tekija on asianosainen.

Vuokralainen on vastaanottanut poytakirjan otteen 27.11.2014.
Oikaisuvaatimus on saapunut Helsingin kaupungin kirjaamoon
2.12.2014 eli se on tehty maaraajassa.

Oikaisuvaatimuksen hylkdaminen

Irtisanominen on jouduttu tekemaan Rastilankallion rakentamattomien
asuntotonttien toteutukseen liittyen. Tonttia 54001/1 tarvitaan alueen
pysakointitalon korottamistdiden (4-8/2014) aikana seka alueelle
toukokuussa valmistuvien kohteiden tilapaisia
velvoitepysakaintipaikkoja varten siihen saakka kunnes
pysakointipaikat saadaan sijoitettua korotettavaan pysakaintilaitokseen.
Tilapaisia paikkojen tarvitaan 120 kpl eika niita ole I0ydettavissa
muualta kuin ko. tontilta ja sen vieressa olevalta Karavaanikujan
katualueelta.
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Tonttia 54001/1 koskeva asemakaavan muutosprosessi on myos
menossa ja se valmistunee 3/2015. Asuntorakentaminen tontilla alkaisi
heti pysakaintitalon korottamisen jalkeen (9/2015).

Yhtiolle on tarjottu uutta vuokra-aluetta Puotilan metroaseman vieressa
olevilta tyhjilta K-/KT-tonteilta.

Irtisanomispaatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muutoinkaan lainvastainen eika
sita ole tarkoituksenmukaista muuttaa.

Oikaisuvaatimus tulisi nain ollen hylata.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Kippari-Caravan Oy:n oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd 18.11.2014 § 240
HEL 2014-013470 T 10 01 01 04
S0154-422
Paatos
Vuokranantaja
Kiinteistdviraston tonttiosasto
Paattaja
Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd
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Vuokrauspaatos

El ptl 25.8.2003, 305 § ja 15.08.2005, 810 §
Vuokralainen

Espoon Kippari Oy (Y-1096508-4)
Kohde

54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54001 tontista 1
(os. Karavaanikuja 2) noin 900 m?:n suuruinen alue.

Kayttotarkoitus

Matkailuvaunujen myynti
Irtisanomisaika

3 kuukautta.
Irtisanominen

Vuokraoikeus irtisanotaan 31.3.2015 paattyvaksi, koska kaupunki
tarvitsee tonttia Rastilan alueen asuinrakentamisen toteuttamiseen.

Paattymisehto

Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka alue
saatettava kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa uhalla, ettd muutoin kaupunki
tyhjentaa ja siistii alueen vuokralaisen kustannuksella.

Lisatiedot
Esa Andstén, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel.fi
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§ 58

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle

tonttien 10633/1 - 4 ja 10635/1 - 4 (Sornainen, Sompasaari)
luovuttamiseksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla

HEL 2015-000707 T 10 01 01 00
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaa Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen,
Sompasaari) tontit 10633/1 - 4 ja 10635/1 - 4 luovutettavaksi erillisella
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla asuntohankkeiden
suunnittelua varten 31.12.2017 seuraavin ehdoin:

1

Asuinkerrostalotontti 10633/1 (AK) tulee toteuttaa valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona. Asuinkerrostalotontit 10633/2 ja 4 (AK) tulee
toteuttaa vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona tai vuokra-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja. Asuinkerrostalotontti 10633/3
(AKS) tulee toteuttaa valtion tukemana opiskelija- ja
nuorisoasuntotuotantona.

2

Asuinkerrostalotontti 10635/1 (AK) tulee toteuttaa valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona. Asuinkerrostalotontti 10635 /2 ja 4 (AK) tulee
toteuttaa vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona tai vuokra-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja. Asuinkerrostalotontti 10635/3
(AK) tulee toteuttaa valimuodon asuntotuotantona. Mahdollinen Hitas-
tuotanto toteutetaan Hitas | -ehdoin.

3

Tonttien varaaja(t) valitaan hakijoiden esittamien viite- ja
konseptisuunnitelmien perusteella sekd mahdollisten
jatkoneuvotteluiden jalkeen. Valintaperusteita asetettaessa ja
tontinvaraajien valintaa suoritettaessa tulee kiinnittdd huomiota
suunnitelmista ilmenevien kaupunkikuvallisten ratkaisujen laatuun,
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisdaviin ratkaisuihin,
asuntoratkaisujen kehittamiseen, hankkeen toteutuskelpoisuuteen seka
innovatiivisiin pysakointiratkaisuihin ja autopaikkakustannusten
oikeudenmukaista kohdentumista lisaaviin ratkaisuihin.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Taustaa

4

Tontit 10633/2 ja 4 seka tontit 10635/2 ja 4 luovutetaan myymalla
kayvasta arvosta edellyttaen, etta kaupunginvaltuusto vahvistaa
tonttien myyntiperusteet.

5
Muilta osin noudatetaan kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia

valintakriteereita ja varausehtoja

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pekka Saarinen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

—_

Asemakaavakartta
2 Sijaintikartta

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Ote
Kaupunginhallitus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaupungin on tarkoitus jarjestda Sompasaaren alueelta kevaan 2015
aikana erillinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jonka
perusteella esitetaan luovutettavaksi kolme asuinkerrostalokorttelia
10631, 10633, ja 10635. Kaupunginhallitus on varannut 25.8.2014
yhden korttelin 10631 em. tarkoitusta varten. Korttelit ovat
lainvoimaisessa asemakaavassa (10.10.2014) perusratkaisuiltaan
vastaavia kuin aikaisemmin varattu kortteli 10631.
Tarkoituksenmukaista on, etta ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya
laajennetaan koskemaan myos po. varausesityksen mukaisesti kahta
etelaisempaa korttelia 10633 ja 10635:ta.

Postiosoite
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Varattavien tonttien perustiedot:

Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyvaksyman ja 10.10.2014
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12200 mukaan korttelin
10633 tontit 1, 2 ja 4 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja tontti
10633/3 on erityisasumisen korttelialuetta (AKS).
Kokonaisasuinrakennusoikeus korttelialueella 10633/1 - 4 (AK, AKS)
on yhteensa 14 200 k-m? + (300 k-m? liiketila).

Asemakaava-alueelle sijoittuu myos kortteli 10635, jonka tontit 1 - 4
ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Kokonaisrakennusoikeus
korttelialueella 10635/1-4 on yhteensa 13 550 k-m? + (300 k-m?
liiketila).

Rahoitus- ja hallintamuodot seka toteuttajien valinta

Tonttien varaamisesta luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelylla seka tonttien rahoitus- ja hallintamuodosta on
neuvoteltu kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
Kalasataman aluerakentamisprojektin kanssa seka
kaupunkisuunnitteluviraston vastaavan suunnitteluprojektin kanssa.
Kilpailuohjelmaa laaditaan my0s yhteistydssa em. projektien kanssa.

Tontti nro Rakennusoikeus Kaavamerkintd Rahoitus- ja hallintamuoto
(kem?2)

10633/1 3150 AK Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

10633/2 3400+150 (liiketila) AK Vapaarahoitteinen omistustai vuokra-
asuntotuotanto ilman Hitas-ehtoja

10633/3 4900 AKS Valtion tukema
opiskelija/nuorisoasuntotuotanto

10633/4 2750+150 (liiketila) AK Vapaarahoitteinen omistustai vuokra-
asuntotuotanto ilman Hitas-ehtoja

10635/1 3150 AK Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

10635/2 3400+150 (liiketila) AK Vapaarahoitteinen omistustai vuokra-
asuntotuotanto ilman Hitas-ehtoja

10635/3 4250 AK Valimuodon asuntotuotanto

10635/4 2750+150 (liiketila) AK Vapaarahoitteinen omistustai vuokra-

asuntotuotanto ilman Hitas-ehtoja

Tonttien varaaja(t) valitaan hakijoiden esittamien viite- ja
konseptisuunnitelmien perusteella seka mahdollisten
jatkoneuvotteluiden jalkeen. Valintaperusteita asetettaessa ja
tontinvaraajien valintaa suoritettaessa tulee kiinnittdd huomiota
suunnitelmista ilmenevien kaupunkikuvallisten ratkaisujen laatuun,
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisdaviin ratkaisuihin,
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asuntoratkaisujen kehittamiseen, hankkeen toteutuskelpoisuuteen seka
innovatiivisiin pysakointiratkaisuihin ja autopaikkakustannusten
oikeudenmukaista kohdentumista lisdaviin ratkaisuihin. Kaupunki on
pyrkinyt aktiivisesti etsimaan ratkaisumalleja autopaikkakustannusten
oikeudenmukaiseen kohdistamiseen eri tydryhmissa. Uusien
vaihtoehtojen ja innovatiivisten pysakdintiratkaisujen kehittaminen
kortteliin sijoittuvien toimijoiden kesken on tarkoituksenmukaista myos
yksityisten toimijoiden osalta.

Lopuksi
Tontit 10633/2 ja 4 seka tontit 10635/2 ja 4 luovutetaan myymalla
kayvasta arvosta maanmyyntitavoitteiden saavuttamiseksi edellyttaen,
etta kaupunginvaltuusto vahvistaa tonttien myyntiperusteet. Muilta osin
noudatetaan kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
valintakriteereita ja varausehtoja
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavakartta
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 59
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Ostersundomin alueen maakuntakaavaehdotuksesta

HEL 2015-000487 T 10 03 00
Lausunto
Kiinteistolautakunta antoi asiasta seuraavan lausunnon:

Maakuntakaavaehdotus vastaa Helsingin osalta paaosin nahtaville
asetettavaa Ostersundomin yhteisen yleiskaavan ehdotusta.
Maakuntakaavaehdotus antaa siten mahdollisuudet kehittaa
Ostersundomin alue monipuoliseksi ja vetovoimaiseksi sekoittuneen
yhdyskuntarakenteen ja hyvan julkisen liikenteen palvelun alueeksi
meren ja Sipoonkorven laajan metsaalueen valissa.

Maakuntakaavoituksessa on viime aikoina pyritty entista
strategisempaan suunnitteluun, jossa korostuu halutun kehityssuunnan
kannalta tarkeiden tekijoiden korostaminen ja perinteisen tarkan
aluevaraussuunnittelun vahentaminen. Lautakunta pitaa suuntaa
oikeana. Ostersundomin maakuntakaavaehdotus on kuitenkin laadittu
turhan tarkoilla aluevarausmerkinnailla. Erityisesti pienten, enintaan
muutamien kymmenien hehtaarin kokoisten tai leveydeltaan vain
muutamaa karttaviivan leveytta (100 - 200 metria) vastaavien
aluevarausten merkitseminen ei maakuntakaavan mittakaavassa ole
perusteltua, vaan ne tulisi merkita joko symbolimerkinndin tai jattaa
alemmissa tarkemmissa kaavoissa ratkaistaviksi.

Lautakunta esittaa edella mainitun lisaksi maakuntakaavaehdotuksen
tarkentamista seuraavasti:

- Ostersundomin keskuksen siirtaminen Ostersundomin kaavaillun
metroaseman paikalta Sakarinmaen liikenteelliseen solmukohtaan
selkeyttaa alueen yhdyskuntarakennetta ja vahentaa alueen sisaista
likennetta. Koska kyseessa on 70 000 asukkaan keskus, sen
likerakennusoikeuden rajaaminen enimmaismitoituksella (100 000 k-
m?) ei ole perusteltua. Enimmaismitoitus tulevassa keskustassa
rajoittaa kaupan yksikoiden lukumaaraa, vaikeuttaa uusien yritysten
markkinoille tuloa ja haittaa siten kuluttajia hyddyntavien
kilpailuasetelmien synnyttamista.

- Keha lll:n ja Itavaylan risteykseen syntyy merkittava joukkoliikenteen
vaihtoasema (metro/pikaraitiotie/linja-auto) ja edellytykset erittain
toimivalle kauppakeskittymalle, joka mahdollistaa myds
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

paivittaistavaroiden hankkimisen tyOmatkan ohessa. Tiiviisti
rakennettava alue tulisi merkita keskustatoimintojen alueeksi.

- Grand, josta Helsinki omistaa kaksi kolmannesta on alueen
vetovoiman ja merellisen virkistyksen kannalta aarimmaisen tarkea,
koska paaosa mantereen rantaviivasta on esitetty luontoarvojensa
vuoksi suojeltavaksi. Grano tulisi siksi yleiskaavaehdotuksen tavoin
merkita alueen asukkaita palvelevaksi virkistys-, matkailu- ja vapaa-
ajan alueeksi.

- RaideJokeri 3 on kaavaehdotuksessa merkitty paattymaan Keha lll:n
ja ltavaylan risteykseen. Merkintaa tulee yleiskaavaehdotuksen lailla
jatkaa Salmenkallion kautta sen paatepisteena olevaan Vuosaaren
satamaan. Merkitsematta jaanyt osuus on erittain merkittava
pyrittdessa lisdamaan itaisen paakaupunkiseudun julkisen liikkenteen
toimivuutta ja vetovoimaa.

- Rakennetut kulttuuriymparistot tulisi maakuntakaavan mittakaavassa
esittaa vain symboleina.

- Luonnonsuojelu- ja Natura-alueiden osalta merkinnodissa tulisi
erotella perustetut suojelualueet ja suojeltaviksi enhdotetut alueet.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel fi

1 Kaavaehdotus kaavakartta, Ostersundomin alue

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Ote
Kaupunginhallitus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallitus on pyytanyt lausuntoa 13.2.2015 mennessa.

Postiosoite
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Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaavaehdotus kaavakartta, Ostersundomin alue
Oheismateriaali

1 Uudenmaan liiton kaavaehdotusesittely

2 Merkinnat ja maaraykset

3 Kaavaehdotuksen selostus

4 Epavirallinen yhdistelmakartta

5 Kumottavien merkintojen kartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 60 )
Kahden kiinteiston ja yhden maaraalan ostaminen Ostersundomista
(91-442-3-50, 3-49 ja 8-4-M601)

HEL 2015-001018 T 10 01 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti ostaa ********** Helsingin kaupungissa
sijaitsevat kiinteistot Norrkulla Il, kiinteistotunnus 91-442-3-50, Enbacka
91-442-3-49 ja maaraalan kiinteistosta Ultuna 91-442-8-4 rasituksista
vapaana 671 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:
1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan.
2. Myyjat vastaavat kiinteistoverosta vuoden 2015 osalta ja ostaja
taman jalkeen.
3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Kasittely
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:
Esittelijan perusteluiden neljas kappale korvataan kuulumaan
seuraavasti: Nahtavilla olevassa Ostersundomin
yleiskaavaehdotuksessa alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen
keskuksen alueeksi, jolle saa sijoittaa Sipoonkorven kansallispuiston ja
kotielaimiin liittyvia toimintoja ja palveluja seka niita palvelevia
rakennuksia ja rakenteita.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartta

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
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Kiinteistolautakunta
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05.02.2015
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistlautakunta paattaa ostaa ********** Helsingin kaupungissa
sijaitsevat kiinteistot Norrkulla Il, kiinteistotunnus 91-442-3-50, Enbacka
91-442-3-49 ja maaraalan kiinteistosta Ultuna 91-442-8-4 rasituksista
vapaana 671 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan.

2. Myyjat vastaavat kiinteistoverosta vuoden 2015 osalta ja ostaja
taman jalkeen.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Kiinteistotiedot

Ostettava alue sijaitsee Ostersundomin pohjoisosassa Knutersintien ja
Sipoonkorven kansallispuiston etelaosien laheisyydessa. Alueen pinta-
ala on noin 5,9 hehtaaria. Kartat ovat liitteena nro 2.

Osalle aluetta on l3jitetty ylijgadmamaata. Alue on tasattu ja aluetta on
kaytetty tilapaisena paikoitusalueena mm. erilaisissa ulkoilu- ja
urheilutapahtumissa. Alueella on kaupungin toimesta suoritettu
maaperan pilaantuneisuustutkimus (raportti 12.1.2014).
Tutkimustulosten mukaan alueella ei katsota olevan pilaantuneisuutta
eika puhdistustarvetta nykyisella tai nykyisenkaltaisella kaytolla.

Alue sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja kuulu Helsingin
kaupunginhallituksen 10.6.2013 (699 §) yleiskaavan laatimista varten
jatkamaan rakennuskieltoalueeseen.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Nahtavilla olevassa Ostersundomin yleiskaavaehdotuksessa alue on
merkitty ulkoilu- ja retkeilyalueeksi seka urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi, jolle osalle saa rakentaa urheiluhalleja.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty
neuvottelutulokseen 671 000 euron kauppahinnasta. Esitetty
kauppahinta vastaa noin 11,40 euroa/m?.

Kokonaiskauppahintaa voidaan alueen sijainti ja luonne huomioon
ottaen pitdd kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja alueen kaypaa
arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Alue sijaitsee keskeisella paikalla tulevan asutuksen ja Siponkorven
kansallispuiston valissa ja soveltuu erittain hyvin urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi. Kiinteistojen hankkiminen helpottaa alueen
kaavoitusta ja toteuttamista. Kauppa on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen. Alue rajoittuu kaupungin aiemmin hankkimiin
alueisiin.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin 1 454 hehtaaria
maata eli noin 49 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus
Ostersundomissa ilmenee karttaliitteesta nro 2.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

2 Kartta
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Myyja Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistolautakunta

Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2015 78 (107)
Kiinteistolautakunta

To/6
05.02.2015

§ 61
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12309 (Toolonkatu 28)

HEL 2014-000139 T 10 03 03

Kiinteistokartta 61/673 495, Toolonkatu 28
Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi 14. kaupunginosan (Taka-T66l0) korttelin 463
tonttia 28 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12309
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd muutosalueen tontti 14463/28 on Helsingin
Yliopistokiinteistot Oy:n omistuksessa. Tontilla sijaitsee vuonna 1931
valmistunut koulurakennus.

Muutosehdotuksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YO) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Olemassa oleva rakennus ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan
merkinnalla (sr-1) ja tontille osoitetaan rakennusala uudisosalle.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 8 140 k-m?, josta
6 050 k-m? on olemassa olevaa kerrosalaa ja 2 090 k-m? uutta
kerrosalaa. Kayttotarkoituksen muutoksen myota suojeltavan
rakennuksen kellarikerros lasketaan rakennusoikeuteen, joten
varsinaista lisarakentamista tontille on tulossa 1 480 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa yksityisessa omistuksessa
olevan tontin 14463/28 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi
jatkaa ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
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Tol6
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1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 kartta

Muutoksenhaku

Otteet

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.11.2014 puoltamasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 123009.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa Sibelius-Akatemian kaytéssa
olevan koulurakennuksen muuttamisen asuinkayttoon ja
lisdrakentamisen muutostydn yhteydessa. Tontilla sijaitseva rakennus
suojellaan.

Muutosalueen pinta-ala on 3 268 m?. Kaavamuutoksessa on
rakennusoikeutta 8 140 k-m?, josta 6 050 k-m? on olemassa olevaa
kerrosalaa ja 2 090 k-m? uutta kerrosalaa.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Ymparistélautakunta 27.01.2015 § 32
HEL 2014-000139 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 20.01.2015 § 21
HEL 2014-000139 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Sibelius-Akatemian tilojen muuttamista
asumiskayttoon ja mahdollistaa tontin lisarakentamisen.

Rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu julkisesta toiminnasta
yksityiseen asumiseen. Rakennuksen edustan jalankulku- ja
huoltoreitti, joka nyt on yleista aluetta, palvelee ainoastaan kiinteiston
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likennetta ja huoltoa. Kaavoituksen yhteydessa tulee tutkia
rakennuksen sisaankaynnin jalankulku- ja huoltoreitin muuttamista
osaksi kiinteiston tonttia, koska katualue palvelee yksinomaan
Kiinteistdn tarpeita.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12309
edella mainituin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 15
HEL 2014-000139 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi Taka-T6616n (14.ko) asemakaavan
muutoksesta nro12309, Todlonkatu 28 seuraavan lausunnon:
Asunnoista poistuminen hatatilanteessa tulee olla mahdollista
omatoimisesti porrashuoneita tai varateita kayttaen tai
pelastuslaitoksen avustamana varateiden kautta.
Rakennuksen suojelunakokohdat eivat saa olla esteena mm.
porrashuoneiden ja kerroskaytavien savunpoiston jarjestamiseksi
eivatka ne saa estaa tarvittavia porrashuoneiden palo-osastointeja ja
huoneistojen valisiad palo-osastointeja.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot
Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2015 82 (107)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

05.02.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.11.2014 § 350
HEL 2014-000139 T 10 03 03

Ksv 4564 _1, To6lonkatu 28, karttaruutu G3/S3
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 4.11.2014 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-To6010) korttelin
463 tontin 28 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309
hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

04.11.2014 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
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§ 62

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Kiinteisto Oy Lauttasaarenmaki 4:n kanssa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12278 (tontti 91-31-74-3)

HEL 2015-001128 T 10 01 00
Kiinteistokartta 61/672 492, Lauttasaarenmaki 4

Esitys
Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31074
tontin 3 omistajan Kiinteistd Oy Lauttasaarenmaki 4:n kanssa liitteen
nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia
ja lisayksia.
(MA131-21)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytékirja 28.10.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 kartta
3 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteistdvirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysehdotus
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutoksella nro 12278 liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen tontti (K) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontille on osoitettu asuinkerrosalaa 3 870 k-m?>.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 550 000 euroa.

Nykytilanne ja maanomistus

Muutoksen kohteena olevalla tontilla 31074/3 on voimassa
asemakaava nro 8931 (vahvistettu 30.1.1985), jonka mukaan tontti
kuuluu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K). Tontin
enimmaiskerrosala on kaavassa 3 016 k-m>2.

Tontilla sijaitsee vuonna 1986 valmistunut 3 115 k-m?:n suuruinen
toimistorakennus. Lisaksi tontilla on voimassa oleva rakennuslupa 158
k-m2n lisdrakentamiselle.

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Lauttasaarenmaki 4/Vartola Oy.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla
sijaitsevan toimistorakennuksen korvaaminen asuinrakentamisella niin
etta tontin muutos taydentaa aiemmin kaavoitettua asuinkorttelia.
Muutos perustuu yhteistydssa tontin omistajan kanssa laadittuun
viitesuunnitelmaan.

Asemakaavan muutoksella liike- ja toimistorakennusten tontti
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille osoitetaan
asuinkerrosalaa yhteensa 3 870 k-m?2.

Kiinteistolautakunta on 8.1.2015 antanut kaavaehdotuksesta
lausunnon.

Tontin arvo nousee

Postiosoite

PL 2200
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Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 31074/3 arvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
3 oleva sopimusehdotus.

Maankayttdsopimus

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
550 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen
nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksupaivaan saakka kolmella prosentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 28.10.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12278 kartta
3 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteistdvirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 63

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Helsingin Yliopistokiinteistot Oy:n kanssa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12309 (tontti 91-14-463-28)

HEL 2015-001062 T 10 01 00

Kiinteistokartta 61/673 495, T66l6nkatu 28

Esitys
Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan 14. kaupunginosan (Taka-T60616) korttelin 463
tontin 28 (kiinteistétunnus 91-14-463-28) omistajan Helsingin
Yliopistokiinteistdt Oy:n kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus seka
siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA114-2)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 kartta
3 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteistdvirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutoksella nro 12309 Sibelius-Akatemian kaytossa
oleva koulurakennus Taka-To0lossa muutetaan asuinkayttoon. Lisaksi
tontille osoitetaan rakennusala uudisosalle.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 1 670 000 euroa.

Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaassa Taka-T66l6ssa (RKY 2009, Taka-
Toolon kerrostaloalue).

Muutoksen kohteena olevalla tontilla 14463/28 on voimassa
asemakaava nro 7719 (vahvistettu 1.11.1977), jonka mukaan tontti
kuuluu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen
(YO). Tontin enimmaiskerrosala on kaavassa 6 050 k-m?2.

Tontilla sijaitsee vuonna 1931 valmistunut 6 338 k-m?:n suuruinen
koulurakennus, jossa toimii Sibelius-Aketamia.

Tontin omistaa Helsingin Yliopistokiinteistot Oy.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 sisaltd

Asemakaavan muutoksessa tontti muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Rakennus ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan merkinnalla (sr-1).

Kaavamuutoksessa tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
8 140 k-m?, josta 6 050 k-m? on olemassa olevaa kerrosalaa ja 2 090
k-m? uutta kerrosalaa. Kayttétarkoituksen muutoksen myota
suojeltavan rakennuksen kellarikerros lasketaan rakennusoikeuteen,
joten varsinaista lisarakentamista tontille on tulossa 1 480 k-m?2.

Tontin arvo nousee

Postiosoite
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Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 14463/28 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
3 oleva sopimusehdotus.

Maankayttdsopimus

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
1 670 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen
nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksupaivaan saakka kolmella prosentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 kartta
3 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteistdvirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 64

Julkisten lahipalvelurakennusten tontin (YL) pitkdaikainen
vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Malmi, Pihlajanmaki, tontti

38033/6)

HEL 2014-014518 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 105/679 500, Johtokiventie 6

Paatos

Esittelija

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38033 tontin 6 (kiinteistétunnus 91-38-
33-6, pinta-ala 888 m?, osoite Johtokiventie 6) asuntotarkoituksiin
ajaksi 16.2.2015 - 31.12.2044 alla olevin ja liitteesta nro 1 ilmenevin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 261 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava alennettu vuokra on
31.12.2015 saakka 4 985 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 16.2.2015 -
31.12.2015 tulee 4 362 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensa enemman kuin 233 k-m?.

Samalla lautakunta paatti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan.

(A1138-879)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusehdot (2-14)
2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 9543
3 Poikkeamispaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 3
Muut Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Tilakeskus on pitanyt ostotarjouskilpailun Pihlajanmaessa tontilla
38033/6 sijaitsevan rakennuksen myymisesta. Rakennuksen myynti
edellyttaa em. tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen asiana
aiemmin talla esityslistalla.

Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.11.1988 vahvistaman ja 13.1.1989
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
9543 mukaan tontti 38033/6 kuuluu julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeseen (YL). Tontin rakennusoikeus 300 k-m? ja suurin
sallittu kerrosluku tontilla on II.

Tontin pinta-ala on 888 m? ja sen osoite on Johtokiventie 6. Tonttion
merkitty kiinteistorekisteriin 2.4.2014.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on esityksen liitteena 2.

Tontilla sijaitseva rakennus
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Tontilla sijaitsee vuonna 1958 kahden asunnon asuintaloksi valmistunut
rakennus, joka on ollut tyhjillaan vuodesta 2008. Rakennus on
arkistotietojen mukaan laajuudeltaan 233 k-m?, joten tontilla on
kayttamatonta rakennusoikeutta 67 k-m?. Rakennuksen kellarissa on
kaksi autotallia. Rakennuksessa on jossain vaiheessa sijainnut myos
autokorjaamo.

Rakennukseen on tehty kayttotarkoituksen muutokset vuosina 1986 ja
1990, jolloin asuinhuoneistot on muutettu nuoriso- ja asukastoimitilaksi.
Voimassa oleva, vuonna 1988 vahvistettu asemakaava on laadittu em.
nuoriso- ja asukastoiminnan mahdollistavaksi. Nuoriso- ja
asukastoiminta rakennuksessa on loppunut eika kaupungin
hallintokunnilta ole I0ytynyt rakennukselle kayttoa.

Rakennus on runkorakenteeltaan melko hyvassa kunnossa, mutta
vaatii paljon korjaamista. Esimerkiksi sen vesikatossa on havaittavissa
jonkin verran painaumaa.

Poikkeamispaatos

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd paatti 7.10.2014 (70 §)
hyvaksya kiinteistoviraston tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka
koskee asemakaavaa nro 9543. Hakemus koskee
paivakeskusrakennuksen (233 k-m?) pysyvaa kayttotarkoituksen
muutosta asuinkayttédn poiketen asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueena.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:
- poikkeaminen koskee nykyista rakennusta,

- rakennus tulee sailyttaa,

- asuntojen lukumaara on enintaan kolme,

- kayttamaton rakennusoikeus 67 k-m? voidaan hyodyntaa
Johtokiventien puoleisella tontin osalla rakennusalan ulkopuolella,

- autopaikat kaava-alueen asuintonttien mukaisesti 1 ap/105 k-mZ.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennus, jota
poikkeamishakemus koskee, on alun perin rakennettu
asuinrakennukseksi.

Poikkeamispaatos on esityksen liitteena 3.

Vuokra-aika
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Tontin maanvuokra

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Myyntiesitteessa tontin vuosivuokraksi sopimuskauden alkaessa on
ilmoitettu noin 5 000 euroa. Maanvuokra maaraytyy rakennusoikeuden
ja kayttotarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Vertailutietona
todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti 13.11.2013 (392 §)
oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan Malmin Pihlajamaen
tontin 38259/5 (AP) pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 28 euroa. Tontti toteutetaan
omistusasuntotuotantona Hitas Il -ehdoin. Edelleen kaupunginvaltuusto
paatti 7.5.2014 (145 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan
Malmin Pihlajamaen tontit 38029/3 ja 38031/4 (A) pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa. Tontit toteutetaan
asumisoikeustuotantona.

Tontin maanvuokra esitetdan maaraytyvaksi seuraavasti:

k-m? | e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- | Alkuvuosi-
(Ind.100) | (ind.1910) | vuokrae vuokra e
(ind. 100) (ind. 1910)
233 | 28 535 261 4985

(233 x 28 x 4 %) x 19,10

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusehdot (2-14)
2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 9543
3 Poikkeamispaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
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§ 65
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 26.1. - 5.2.2015 tekemia paatoksia:
Virastopaallikko 2
Tilakeskuksen paallikko 5
Tilakeskuksen investointien 3
hankepaallikko
Tilakeskuksen kiinteistojen 2
Kiinteistopaallikkd
Tilakeskuksen kiinteistojen 2
tekninen paallikkd
Tilakeskuksen 14
asiakkuuksien
toimitilapaallikko
Tilakeskuksen 15, 16
asiakkuuksien
vuokrauspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tilakeskuksen 3
asiakkuuksien
vuokrauspaallikko
(asuntovuokraus)
Tonttiosaston 11-13,15, 16
osastopaallikkd
Tonttiosaston 17 - 23, 25, 26
yritystonttitoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 18 - 20, 22, 23
asuntotonttitoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
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§ 66
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§ 67
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 48 - 50, 52 - 56, 58, 59, 61 - 63, 66 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

ﬁIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 65, 67 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantéonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Péytakirjan 60, 64 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatdos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
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jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 57 §
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatos on muuten lainvastainen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltéd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.

Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 97 euron
oikeudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

5
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 51 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei endokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu
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— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myoéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.

Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljennoksena
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— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
[Imoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
lImoitus on tehtava osoitteeseen:
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika
EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.
Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 244 euroa.
Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Laura Makituomas
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Elina Das Bhowmik Kirsi Pihlaja

Asiakirja on sahkdoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 13.02.2015.
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