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§ 64
Julkisten lähipalvelurakennusten tontin (YL) pitkäaikainen 
vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Malmi, Pihlajanmäki, tontti 
38033/6)

HEL 2014-014518 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 105/679 500, Johtokiventie 6

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 38. 
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38033 tontin 6 (kiinteistötunnus 91-38-
33-6, pinta-ala 888 m², osoite Johtokiventie 6) asuntotarkoituksiin 
ajaksi 16.2.2015 - 31.12.2044 alla olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 261 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä alennettu vuokra on 
31.12.2015 saakka 4 985 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 16.2.2015 - 
31.12.2015 tulee 4 362 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa 
yhteensä enemmän kuin 233 k-m².

Samalla lautakunta päätti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin 
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan 
kauppakirjan. 

(A1138-879)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusehdot (2-14)
2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 9543
3 Poikkeamispäätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 3

Muut Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Tilakeskus on pitänyt ostotarjouskilpailun Pihlajanmäessä tontilla 
38033/6 sijaitsevan rakennuksen myymisestä. Rakennuksen myynti 
edellyttää em. tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen asiana 
aiemmin tällä esityslistalla.

Esittelijän perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.11.1988 vahvistaman ja 13.1.1989 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
9543 mukaan tontti 38033/6 kuuluu julkisten lähipalvelurakennusten 
korttelialueeseen (YL).  Tontin rakennusoikeus 300 k-m² ja suurin 
sallittu kerrosluku tontilla on II.

Tontin pinta-ala on 888 m² ja sen osoite on Johtokiventie 6. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 2.4.2014. 

Asemakaava ja asemakaavan muutos on esityksen liitteenä 2.

Tontilla sijaitseva rakennus
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Tontilla sijaitsee vuonna 1958 kahden asunnon asuintaloksi valmistunut 
rakennus, joka on ollut tyhjillään vuodesta 2008. Rakennus on 
arkistotietojen mukaan laajuudeltaan 233 k-m², joten tontilla on 
käyttämätöntä rakennusoikeutta 67 k-m². Rakennuksen kellarissa on 
kaksi autotallia. Rakennuksessa on jossain vaiheessa sijainnut myös 
autokorjaamo.

Rakennukseen on tehty käyttötarkoituksen muutokset vuosina 1986 ja 
1990, jolloin asuinhuoneistot on muutettu nuoriso- ja asukastoimitilaksi. 
Voimassa oleva, vuonna 1988 vahvistettu asemakaava on laadittu em. 
nuoriso- ja asukastoiminnan mahdollistavaksi. Nuoriso- ja 
asukastoiminta rakennuksessa on loppunut eikä kaupungin 
hallintokunnilta ole löytynyt rakennukselle käyttöä.

Rakennus on runkorakenteeltaan melko hyvässä kunnossa, mutta 
vaatii paljon korjaamista. Esimerkiksi sen vesikatossa on havaittavissa 
jonkin verran painaumaa.

Poikkeamispäätös

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikkö päätti 7.10.2014 (70 §) 
hyväksyä kiinteistöviraston tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka 
koskee asemakaavaa nro 9543. Hakemus koskee 
päiväkeskusrakennuksen (233 k-m²) pysyvää käyttötarkoituksen 
muutosta asuinkäyttöön poiketen asemakaavan mukaisesta 
käyttötarkoituksesta julkisten lähipalvelurakennusten korttelialueena. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

- poikkeaminen koskee nykyistä rakennusta,

- rakennus tulee säilyttää,

- asuntojen lukumäärä on enintään kolme,

- käyttämätön rakennusoikeus 67 k-m² voidaan hyödyntää 
Johtokiventien puoleisella tontin osalla rakennusalan ulkopuolella,

- autopaikat kaava-alueen asuintonttien mukaisesti 1 ap/105 k-m².

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennus, jota 
poikkeamishakemus koskee, on alun perin rakennettu 
asuinrakennukseksi. 

Poikkeamispäätös on esityksen liitteenä 3.

Vuokra-aika
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Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Myyntiesitteessä tontin vuosivuokraksi sopimuskauden alkaessa on 
ilmoitettu noin 5 000 euroa. Maanvuokra määräytyy rakennusoikeuden 
ja käyttötarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Vertailutietona 
todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 13.11.2013 (392 §) 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Malmin Pihlajamäen 
tontin 38259/5 (AP) pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 28 euroa. Tontti toteutetaan 
omistusasuntotuotantona Hitas II -ehdoin. Edelleen kaupunginvaltuusto 
päätti 7.5.2014 (145 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 
Malmin Pihlajamäen tontit 38029/3 ja 38031/4 (A) pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 25 euroa. Tontit toteutetaan 
asumisoikeustuotantona. 

Tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi seuraavasti:

(233 x 28 x 4 %) x 19,10

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 3

Muut Liite 1


