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§ 362
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Pihlajamäen 
ostoskeskuksen eteläosan asemakaavan muutokseksi (nro 12318)

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Ksv 0600_1, Meripihkatie 1, karttaruutu J6

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 18.11.2014 päivätyn 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamäki) 
korttelin 38017 tonttien 2 ja 4, katualueen ja yleisen 
pysäköintialueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318 
hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Käsittely

Olavi Veltheim: Muutan esitystä täydentämällä selostusta ja 
korjaamalla esityslistatekstiä seuraavasti:

Kaavaselostukseen sivulle 18 kohtaan "Yhdyskuntataloudelliset 
vaikutukset" ensimmäisen virkkeen loppuun lisätään:
"..ja katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa."

Esittelijän perusteluihin kohdan "Asemakaavamuutoksen vaikutukset" 
viimeiseen kappaleeseen (kappale 9) korjataan nykyinen lause: 
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"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia 
arviolta 25 000 euroa."
muotoon:
"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia 
arviolta 175 000 euroa."

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275

elias.rainio(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37134

juuso.helander(a)hel.fi
Anu Lämsä, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348

anu.lamsa(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melu ja ilmanlaatu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 8

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittää kaupunginhallitukselle 

 18.11.2014 päivätyn 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamäki) 
korttelin 38017 tonttien 2 ja 4, katualueen ja yleisen 
pysäköintialueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318 
hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päättää

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa Pihlajamäen ostoskeskuksen 
eteläisen osan uudisrakentaminen siten, että nykyisen rakennuksen 
tilalle ja sen eteläpuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempia 
liiketiloja sekä uudet pysäköintijärjestelyt. Tontti muuttuu liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueesta asuin- ja liikerakennusten 
korttelialueeksi ja siihen liitetään viereinen yleinen pysäköintialue, 
rakentamaton autopaikkojen korttelialue ja osa Pihlajamäentien ja 
Meripihkatien katualueesta. Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 9 200 
k-m² ja liiketilan kerrosala supistuu 1 000 k-m²:iin. Uusia asukkaita 
alueelle tulee noin 230. Ostoskeskuksen vanhempi 1960-luvulla 
rakennettu osa on suojeltu asemakaavalla, eikä se sisälly tähän 
asemakaavan muutosehdotukseen.
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Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin 
strategisten tavoitteiden toteutumista. Maakuntakaavassa esitetyt 
valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt (RKY2009) 
on otettu valmistelussa huomioon.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Liiketalon tontista ja siihen liittyvistä pysäköintitonteista sekä 
liikennealueista muodostetaan asuinkerrostalotontti, johon sijoitetaan 
myös liiketilaa. Rakentamisessa huomioidaan sijainti suojellun 
ostoskeskuksen vieressä ja Pihlajamäen suojelualueen keskellä, sekä 
suurten liikenneväylien melualueella. Rakennusten kerrosluku on neljä. 
Kerrosluvun estämättä tulee katolle rakentaa asukkaiden yhteistiloja. 
Liiketilojen tulee sijaita maantasokerroksessa. Yksikerroksisen osan 
vesikaton korkeusasema on rajoitettu samaan tasoon viereisen 
suojellun ostoskeskusrakennuksen kanssa. Kaavamääräyksillä 
saadaan myös uudisrakennuksessa säilytettyä korttelin kaavallinen 
perusidea vaakasuuntaisista liikerakennuksista. Pihlajamäentietä 
rajaava kallio ja jalopuut Pihlajamäentien ja Meripihkatien liittymässä 
säilytetään.

Uuden asuinkerrostalokorttelin keskelle on osoitettu sisäiselle 
huoltoliikenteelle Meripihkatieltä Moreenitielle läpiajettava osa. Uuden 
asuinkerrostalokorttelin pysäköinti sijoitetaan tonttiin liitettäville 
pysäköimispaikoille Moreenitiellä sekä korttelin keskelle maanalaiseen 
pysäköintitilaan. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen tehostaa maankäyttöä ja kohentaa 
kaupunkikuvaa Pihlajamäen keskeisimmällä paikalla. Kaava merkitsee 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun ostoskeskusrakennuksen 
osan purkamista. Kaupunkikuvan arvot ja ominaispiirteet kuitenkin 
säilyy, koska laakson pohjalle sijoittuvien rakennusten 
räystäskorkeudet asettuvat ympäröivien luonnonkallioiden 
korkeustasolle muodostaen edelleen jalustan suurmaisemassa 
näkyville länsipuolen tornitaloille. Rakennukset muuttavat 
lähinaapureiden ikkuna- ja parvekenäkymiä.

Liikennemäärän ei odoteta merkittävästi muuttuvan nykyiseen 
verrattuna, sillä nykyisen liikerakennuksen purkamisen myötä 
vähenevä liikenne kompensoi uudisrakennuksen tuottamaa liikennettä.
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Liiketalon tontin uudistuksen toivotaan vilkastuttavan myös aiemmin 
suojellun ostoskeskuksen vanhemman osan toiminnallista ja 
kaupallista asemaa. Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu 
kaupungille kustannuksia arviolta 25 000 euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin ja Pihlajamäen Liiketalo Oy:n 
aloitteesta. Tontin 38017/2 omistaja on 29.4.2014 hakenut 
asemakaavan muuttamista.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 3.9.2008). Vireilletulosta ilmoitettiin myös 
vuosien 2007–2011 ja 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 23.9.2008. 

Osallisille lähetettiin tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
(päivätty 22.8.2014). Asemakaavan muutosluonnos ja laadittu 
viitesuunnitelma ovat olleet nähtävänä Pihlajamäen lähiöasemalla, 
kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), info- ja näyttelytila 
laiturilla 2.9.–22.9.2014 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva 
kaavapäivystys pidettiin 11.9.2014 Pihlajamäen lähiöasemalla.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot 

Pihlajamäen Liiketalo Oy:n tontille on laadittu aiemmin myös muita 
uudistamissuunnitelmia, jotka eivät kuitenkaan ole edenneet 
kaavamuutokseksi. Myös liiketalon säilyttämistä tutkittiin suunnittelun 
alkuvaiheessa. Kokonaisuuden kannalta katsottiin parhaaksi ratkaisu, 
jossa liiketilan määrää vähennetään ostoskeskuksen eteläpäädystä.

Viranomaisyhteistyö ja mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä asianomaisten Helsingin kaupungin 
hallintokuntien kanssa. Kannanotot on otettu huomioon 
kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 11 mielipidettä, joista 8 koski ensimmäistä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 3 asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse. 
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Saadut mielipiteet kohdistuivat kaupunkikuvaan sekä 
vuorovaikutuksen, liikenteen, huollon, pysäköinnin, liiketilojen ja 
asumisen järjestelyihin. Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon 
siten, että uudisrakennuksen mitoituksessa otettu huomioon 
ympäristön arvot ja ominaispiirteet ja liiketilan määrää on vähennetty 
tontin nykytilanteeseen verrattuna. Meripihkatien katualuetta on 
levennetty niin, että siihen saadaan mahtumaan myös erillinen 
pyöräkaista sekä uutta kadunvarsipysäköintiä.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta. 

Saapuneet mielipidekirjeet ja viranomaisten kannanotot ovat liitteenä. 

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kaupunginmuseon, kaupunginkanslian, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston, 
pelastuslautakunnan, ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, 
Helsingin kaupungin Liikennelaitos-liikelaitoksen (HKL), Helsingin 
seudun liikenne -kuntayhtymän (HSL) sekä Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen, sekä muut mahdollisesti tarvittavat 
lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275

elias.rainio(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37134

juuso.helander(a)hel.fi
Anu Lämsä, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348

anu.lamsa(a)hel.fi
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Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melu ja ilmanlaatu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318 kartta, päivätty 

18.11.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318 selostus, päivätty 

18.11.2014
5 Viitesuunnitelman havainnekuva 6.11.2013
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 18.11.2014 ja keskustelutilaisuuden 23.9.2014 

muistio
9 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
11 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7
Liite 8

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 8

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 19.9.2014

HEL 2011-005332 T 10 03 03

http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BFEAF92EB-639D-41DF-87A9-F2331FDD016F%7D&vsId=%7BA00F8084-C95D-4C58-AD49-5F9952432093%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B85D5BBF4-9727-4BD0-BCF5-84F9F4BAFC1E%7D&vsId=%7B65EE22E6-B628-44E6-B00E-E679FC81CBF5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6466B661-CC0C-46BE-A871-E0DEFE8C944F%7D&vsId=%7B76F6B948-83E8-48F0-97DE-D080B84939AC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD91D448E-6D10-4E22-AC7D-FEBAB9942774%7D&vsId=%7B13CF3907-406D-453D-B415-95187FAC4B02%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B349E6D35-B81A-42B0-B3FB-E8E8B7E33409%7D&vsId=%7BD45F3615-D1FD-4309-9048-1804EE995B1E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B349E6D35-B81A-42B0-B3FB-E8E8B7E33409%7D&vsId=%7BD45F3615-D1FD-4309-9048-1804EE995B1E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B349E6D35-B81A-42B0-B3FB-E8E8B7E33409%7D&vsId=%7BD45F3615-D1FD-4309-9048-1804EE995B1E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B349E6D35-B81A-42B0-B3FB-E8E8B7E33409%7D&vsId=%7BD45F3615-D1FD-4309-9048-1804EE995B1E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B349E6D35-B81A-42B0-B3FB-E8E8B7E33409%7D&vsId=%7BD45F3615-D1FD-4309-9048-1804EE995B1E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B5B339132-802F-4CE1-9C93-F1EED85C8483%7D&vsId=%7B6AE10E7D-F42E-4B40-A2D4-96389D204AA8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B1CB50053-67CB-45C9-8178-A0EBF8C34D59%7D&vsId=%7B5F0039CC-4015-4CF3-A816-15C6EF9F5B2A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BCB96C61D-68F3-40EE-B9D1-83FA6BFF1414%7D&vsId=%7B9E5671A4-429B-4595-AB11-01EE808564B3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B63F0C8F8-D55D-4AE3-AE0D-DC65A154CB19%7D&vsId=%7B1E3732CA-106F-42B2-A711-FAFB282BB216%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B63F0C8F8-D55D-4AE3-AE0D-DC65A154CB19%7D&vsId=%7B1E3732CA-106F-42B2-A711-FAFB282BB216%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B63F0C8F8-D55D-4AE3-AE0D-DC65A154CB19%7D&vsId=%7B1E3732CA-106F-42B2-A711-FAFB282BB216%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B63F0C8F8-D55D-4AE3-AE0D-DC65A154CB19%7D&vsId=%7B1E3732CA-106F-42B2-A711-FAFB282BB216%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B63F0C8F8-D55D-4AE3-AE0D-DC65A154CB19%7D&vsId=%7B1E3732CA-106F-42B2-A711-FAFB282BB216%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B055947DA-4011-492C-AFA4-284C36F645AE%7D&vsId=%7BB4CC10D8-D88B-4DAB-A04D-F959012D91D6%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2AA035C6-7D22-4578-BF9D-F0BD7639669B%7D&vsId=%7B88C8C9C5-514B-43B7-8667-D3ED47AF1FF8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2AA035C6-7D22-4578-BF9D-F0BD7639669B%7D&vsId=%7B88C8C9C5-514B-43B7-8667-D3ED47AF1FF8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2AA035C6-7D22-4578-BF9D-F0BD7639669B%7D&vsId=%7B88C8C9C5-514B-43B7-8667-D3ED47AF1FF8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B98E83B45-019D-4BC7-9BF0-4B35D4B93A0F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B98E83B45-019D-4BC7-9BF0-4B35D4B93A0F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B98E83B45-019D-4BC7-9BF0-4B35D4B93A0F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document


Helsingin kaupunki Pöytäkirja 30/2014 8 (9)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
18.11.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
Pihlajamäen ostoskeskuksen alueen osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta 828-01/14 sekä kaavaluonnoksesta 22.9.2014 
mennessä. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu ostoskeskuksen 
liikerakennustontti, sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen 
pysäköintialue sekä Meripihkatien ja Pihlajamäentien katualueita. 
Asemakaavan muutosta valmistellaan Pihlajamäen ostoskeskuksen 
eteläisen osan uudisrakentamisen mahdollistamiseksi. Nykyisen 
liikerakennuksen tilalle ja sen eteläpuolelle rakennetaan asuntoja, 
ajanmukaisempi liikerakennus sekä uudet pysäköinnin järjestelyt. 

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamäentien katualuetta. 
Pihlajamäentien katualueella kulkee maanalaista infraa, mm. 
kaukolämpö. Asemakaavamuutokseen on hyvä varmistaa, että 
kaukolämpö jää jatkossakin katualueelle. 

Pihlajamäentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jää 
katutila, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittävä Pihlajamäen 
sisäänkäyntinä. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan 
kulkuväyliä, säästettäviä puita ja istutettavia alueen osia. Säilytettäviksi 
merkittyjen puiden säästäminen on haasteellista, sillä ne sijaitsevat 
hyvin lähellä uutta rakennusta. Rakennuksen julkisivun ja puiden 
välinen etäisyys tulee olla 6 metriä. Kaavamerkintänä paikkaan voisi 
sopia esimerkiksi katuaukio, jolla voi olla puuistutuksia. Näin 
esimerkiksi kulkuväylien ja kasvillisuuden tarkoituksenmukainen 
sijoittelu sekä nykyisten puiden säästämismahdollisuus voitaisiin tutkia 
katusuunnittelun yhteydessä. 

Asemakaavaluonnokseen on merkitty hyötyjätteen keräilypistettä 
varten alueen osa. Ajoyhteys keräilypisteelle on esitetty korttelin 38107 
pysäköintialueen kautta. Rakennusvirasto esittää, että keräilypisteen 
tyhjentämisen ja siellä asioinnin toimivuus varmistetaan 
asemakaavassa ja huomioidaan jatkossa pysäköintialueen suunnittelun 
yhteydessä riittävin tilavarauksin.

Rakennusvirasto esittää, että Meripihkatien ja Moreenitien osalta 
asemakaavassa mahdollistetaan riittävät lumitilat ja jatkosuunnittelussa 
otetaan huomioon kunnossapidon vaatimukset. 

Lisätiedot
Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518

virpi.vertainen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 2.9.2014
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 22.8.2014

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympäristön vaalimisen 
näkökulmasta ja on päättänyt antaa seuraavan lausunnon.

Suunnittelun kohteena on Meripihkatie 1:ssä sijaitseva Pihlajamäen 
ostoskeskuksen eteläinen osa, jossa sijaitsee ostoskeskuksen 
nuorempi, arkkitehti Eino Tuompon vuonna 1970 valmistunut osa. 
Lisäksi alueeseen kuuluvat viereiset autopaikkojen korttelialue ja 
yleinen pysäköintialue sekä Meripihkatien ja Pihlajamäentien 
katualueita.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaisen asumisen ja 
toimitilojen käyttöön sekä kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti 
ja maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi alueeksi. Aluetta tulee 
kehittää niin, että sen arvot ja ominaisuudet säilyvät.

Pihlajamäen asuinalue on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu 
kulttuuriympäristö (RKY 2009) ja kuuluu myös kansalliseen Suomen 
arkkitehtuurin modernismin docomomo -valikoimaan.

Pihlajamäen asuntoalueen 1960-luvun osalle on laadittu alueen arvot 
suojeleva asemakaava (2008). Siihen liittyen on tehty laaja inventointi-, 
selvitys- ja arvottamistyö. Tähän alueeseen rajautuva 1960-luvulla 
rakennettu ostoskeskusrakennus suojeltiin kaavassa merkinnällä sr-1.

Pihlajamäen nykyisen ostoskeskuksen eteläisen osan tilalle on 
suunnitteilla nykyistä hieman pienempi liikerakennus ja sen yhteyteen 
Pihlajamäen miljöökokonaisuuteen sopivaa asuinrakentamista. Paikalla 
sijaitseva rakennus on vajaakäytössä.

Kaavamuutos mahdollistaa kahden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja 
matalan liikerakennuksen rakentamisen tontille. Paikalla oleva kallio 
säilytetään merkinnällä sak (suojeltava avokallio).

Kaavaa on laadittu syksyllä 2013 valmistuneen viitesuunnitelman 
pohjalta. Kaupunginmuseo pitää viitesuunnitelmaa onnistuneena ja 
hyvin valtakunnallisesti merkittävän rakennetun kulttuuriympäristön 
arvot ja läheisyydessä sijaitsevan suojellun ostoskeskuksen 
ominaispiirteet huomioon ottavana.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosluonnoksesta.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi


