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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Helsingin Yliopistokiinteistot Oy:n kanssa liittyen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12309 (tontti 91-14-463-28)

HEL 2015-001062 T 10 01 00
Kiinteistokartta 61/673 495, T66l6nkatu 28

Esitys
Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan 14. kaupunginosan (Taka-T60616) korttelin 463
tontin 28 (kiinteistétunnus 91-14-463-28) omistajan Helsingin
Yliopistokiinteistdt Oy:n kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus seka
siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA114-2)
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutoksella nro 12309 Sibelius-Akatemian kaytossa
oleva koulurakennus Taka-To0lossa muutetaan asuinkayttoon. Lisaksi
tontille osoitetaan rakennusala uudisosalle.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 1 670 000 euroa.

Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaassa Taka-T66l6ssa (RKY 2009, Taka-
Toolon kerrostaloalue).

Muutoksen kohteena olevalla tontilla 14463/28 on voimassa
asemakaava nro 7719 (vahvistettu 1.11.1977), jonka mukaan tontti
kuuluu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen
(YO). Tontin enimmaiskerrosala on kaavassa 6 050 k-m?2.

Tontilla sijaitsee vuonna 1931 valmistunut 6 338 k-m?:n suuruinen
koulurakennus, jossa toimii Sibelius-Aketamia.

Tontin omistaa Helsingin Yliopistokiinteistot Oy.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 sisaltd

Asemakaavan muutoksessa tontti muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Rakennus ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan merkinnalla (sr-1).

Kaavamuutoksessa tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
8 140 k-m?, josta 6 050 k-m? on olemassa olevaa kerrosalaa ja 2 090
k-m? uutta kerrosalaa. Kayttétarkoituksen muutoksen myota
suojeltavan rakennuksen kellarikerros lasketaan rakennusoikeuteen,
joten varsinaista lisarakentamista tontille on tulossa 1 480 k-m?2.

Tontin arvo nousee
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Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 14463/28 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
3 oleva sopimusehdotus.

Maankayttdsopimus

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
1 670 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen
nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksupaivaan saakka kolmella prosentilla vuodessa.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.
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