
    

 

 

 

Liite 1  
sopimusehdot (2-14) 
Malmi, Pihlajanmäki, tontti 38033/6 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunkisuunnitteluviraston virasto-
päällikön 7.10.2010 (70 §) hyväksymää poikkeamispäätöstä.  
 
Muilta osin vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen nro 9543 määräyksiä ellei niistä myönnetä poik-
keamispäätöstä. 
 
Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den määräyksiä.  
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Kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikön 7.10.2010 (70 §) hyväksymä poikkeamis-
päätös koskee vuokra-alueen (YL-tontti 38033/6) nykyistä rakennusta (päivä-
keskusrakennuksen käyttötarkoituksen muuttaminen asuinkäyttöön). 
 
Mikäli nykyinen rakennus osittain tai kokonaan tuhoutuu korjauskelvottomak-
si, eikä vuokra-alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisrakennusta (asuinra-
kennus), vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus välittömästi päät-
tymään.  
 
Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois tu-
houtuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella olevan 
omaisuuden sekä siivoamaan vuokra-alueen tonttiosaston hyväksymään 
kuntoon. 
 
Mikäli vuokralainen ei täytä tätä velvollisuuttaan, kaupungilla on oikeus suo-
rittaa mainitut toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 17 §:n 11 
ja 12 momentin mukaisesti.  
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Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta riippu-
mattomasta syystä, vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranantajalta kor-
vausta kärsimästään vahingosta. 
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Vuokralainen on velvollinen pitämään rakennukset niiden kulloisestakin täy-
destä arvosta palovakuutettuina. 
 

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan selvityk-
sen voimassa olevasta palovakuutuksesta. 
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kolmen (3) vuoden kuluessa 

maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien peruskorjaamaan vuokra-

alueella sijaitsevien rakennusten julkisivut, vesikaton ja muut ulkorakenteet ja 

laitteet sekä siistimään pihapiirin kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksy-

mään kuntoon.  

Kiinteistöviraston tonttiosasto järjestää velvoitteen täyttämisen toteamiseksi 
vuokra-alueella katselmuksen vuokralaisen ilmoituksesta. Mainittu velvolli-
suus katsotaan suoritetuksi, kun rakennuksen julkisivut, vesikatto ja muut 
ulkorakenteet sekä laitteet on peruskorjattu ja piha siistitty siten, että raken-
nus laitteineen ja rakenteineen sekä sen pihapiiri näyttävät kaupunkikuvassa 
siistiltä ja huolitellulta.   
 
Edellä mainitusta määräajasta huolimatta vuokralainen on velvollinen viipy-
mättä suorittamaan kustannuksellaan sellaiset korjaus- ja muut toimenpiteet, 
jotka ovat välttämättömiä rakennuksen säilymisen turvaamiseksi.  
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiin-
teistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista sekä 
kaadettavista puista. Ohje on päivitetty viimeksi 11.3.2013. 
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, vuokralai-
nen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian sopimiseksi vuokran-
antajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, Johanna Hytönen, puhelin 09 310 
36414). Tällöin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaat-
teiden mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli 



    

 

 

 

korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu vuok-
ranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. 
 
Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista.  
 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymi-
sestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdis-
tamisesta. 
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja käytön 
mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta 
ympäröivien tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
kanssa. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut mahdollisesti laadit-
tavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tonttiosas-
to liittää mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän maan-
vuokrasopimuksen osaksi.  
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä ai-
heutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteis-
järjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä 
johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämi-
sen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikäli tontin asemakaavan 
mukainen rakentaminen ja / tai käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen ulko-
puolelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
asian selvittämiseksi vuokranantajaan. 
 
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luovut-
tamisesta kolmannelle. 
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Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen raken-
tamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalli-
set ja muut erityisvaatimukset.   
 



    

 

 

 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä siten, 
että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa aiheutua vaaraa 
alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille on turvattava kohtuul-
liset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.  
 
Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovit-
tava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen määräämin eh-
doin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin toteut-
tamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista eikä 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokra-
laiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaati-
muksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta 
muuttuu, kumoutuu tai päätöksen lainvoimaistuminen viivästyy. 
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja mää-
räyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimus-
sakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa. 
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Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen vakio-
ehtoja, 1 §, 11.1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä, lukuun ot-
tamatta 1.3 §, 3a §, 7.1 §, 11.2-4 § ja 21 §. 
 


