Helsingin kaupunki Poytakirja 29/2014 1(6)
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/2
11.11.2014

§ 350
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Toolonkatu 28:n
asemakaavan muutokseksi (nro 12309)

HEL 2014-000139 T 10 03 03

Ksv 4564_1, Todlonkatu 28, karttaruutu G3/S3

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 4.11.2014 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-T606l0) korttelin
463 tontin 28 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309
hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin
— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa
— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
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Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 kartta, paivatty 4.11.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 selostus, paivatty
4.11.2014, paivitetty Kslk:n 11.11.2014 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 4.11.2014
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 4.11.2014
9 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
11 Osa paatoshistoriaa
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 8

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Sibelius-Akatemian kaytossa
olevan koulurakennuksen muuttamisen asuinkayttéon ja
lisarakentamisen muutostyon yhteydessa. Tontilla sijaitseva rakennus
suojellaan.

Muutosalueen pinta-ala on 3 268 m2. Kaavamuutoksessa on
rakennusoikeutta 8 140 k-m?, josta 6 050 k-m? on olemassa olevaa
kerrosalaa ja 2 090 k-m? uutta kerrosalaa.

Lahtokohdat
Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.
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Kaavamuutos koskee Taka-Toolossa Dunckerinkadun paatteena
sijaitsevaa tonttia. Kiinteistdssa toimii Sibelius-Akatemia.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on merkitty opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Tontin
enimmaiskerrosala on kaavassa 6 050 k-m?2. Kaava ei sisalla
suojelumerkintdja rakennukselle.

Alue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaassa Taka-Todlossa (RKY 2009, Taka-Toolon kerrostaloalue)
kantakaupungin kaupunkirakenteessa.

Tontilla sijaitseva rakennus on suunniteltu Ammattienedistamislaitoksen
kayttoon (arkkitehti Vaind Vahakallio, valmistumisvuosi 1931).
Rakennus muutettiin vuonna 1980 koulurakennukseksi ja siina on
nykyisellaan opetus-, harjoitus- ja toimistotiloja, ruokala, konserttisali,
galleriatilaa, liikuntatiloja ja soitinkorjaamon tilat.

Kiinteistdon omistaa Helsingin yliopisto/Suomen Yliopistokiinteistét Oy.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Opetustoiminta rakennuksessa on paattymassa. Asemakaavan
muutoksessa tontti muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Rakennus ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan (sr-1). Rakennuksen
suojelumerkinnalla halutaan turvata suojeluarvojen sailyminen ja se
ottaa huomioon kaava-alueen erityispiirteet.

Muutosalueen pinta-ala on 3 268 m2. Kaavamuutoksessa on
rakennusoikeutta 8 140 k-m?, josta 6 050 k-m? on olemassa olevaa
kerrosalaa ja 2 090 k-m? uutta kerrosalaa.

Tontille osoitetaan rakennusala ymparistoaan taydentavalle
uudisosalle. Uudisosan sijainti, koko ja ulkoasu on sovitettu
suojeltavaan rakennukseen ja ymparoivaan korttelipihaan.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Rakennuksen suojeleminen ja kayttotarkoituksen muutos sailyttavat
alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja tukevat valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.

Kaupunkikuvalliset muutokset liittyvat sisdpihan laajennusosaan, joka
muuttaa viereisten tonttien nakymia ja valaistusolosuhteita.

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen likennemaariin tai
teknisen huollon jarjestamiselle.
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Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 14/463/28 omistaja on 10.3.2014 hakenut asemakaavan
muuttamista siten, etta opetustoiminnan korttelialue muutetaan
mahdollistamaan asuinkaytto.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 19.5.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavaluonnoksesta ja luonnosvaiheen jalkeen tehdyista tutkielmista
jarjestettiin keskustelutilaisuus 11.9.2014.

Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun lahtokohtia esiteltiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle kevaalla 2014. Viitesuunnitelmasta on pyydetty
ennakkolausunto Museovirastolta (2013).

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot Helsingin Energialta,
kiinteistovirastolta, rakennusvalvontavirastolta ja Museovirastolta.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat mm. rakennuksen arvokkaiden
ominaispiirteiden sailymisen turvaamiseen, suunnitteluratkaisujen
kehittamiseen ja uudisosan sovittamiseen suojeltavaan rakennukseen
ja ympardivaan kortteliin. Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat
litteena ja ne on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse ja sahkopostitse yhdeksan mielipidetta. Lisaksi
suullisia mielipiteitéa on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat paaasiassa
suojeltavan rakennuksen ja pihatilojen kayttoon ja muutoksiin seka
uudisosan kokoon, ulkoasuun ja sijaintiin. Saapuneet mielipiteet ovat
litteena ja ne on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
mielipiteista seka niiden vastineet. Vuorovaikutusraportin liitteena on
muistio keskustelutilaisuudesta.
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Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, HSY vesihuollon,
kiinteistolautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan, ymparistdlautakunnan, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen, Museoviraston seka muut
mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 kartta, paivatty 4.11.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12309 selostus, paivatty
4.11.2014
5 Havainnekuva, 4.11.2014
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 4.11.2014
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10 Mielipidekirjeet
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Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.11.2014 § 341
HEL 2014-000139 T 10 03 03
Ksv 4564 1, T66lonkatu 28, karttaruutu G3/S3
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle viikoksi.
Kasittely
04.11.2014 Poydalle
Poydallepanoehdotus:
Pekka Buttler: Pyydan poydalle viikoksi.
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
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