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§ 299
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Rastilan Karavaanikadun 
kortteleiden 54001 - 54003 ja katualueen asemakaavan muutokseksi 
(nro 12295)

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Ksv 0604_2, Karavaanikatu 1 - 3, Karavaanikuja 2 ja Retkeilijänkatu 1 - 2, karttaruutu K5/T1 

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti esittelijän muutetun esityksen 
mukaisesti kaupunginhallitukselle 

 23.9.2014 päivätyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila) 
korttelien 54001–54003 ja katualueen asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12295 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Käsittely

Olavi Veltheim: Esittelijän muutos: Muutan esitystä siten, että kaava-
asiakirjoihin selostukseen lisätään kolme havainnekuvaa:
1) Näkymä Vuosaarensillan eteläiseltä jalkakäytävältä itään 
2) Näkymä camping-alueelta lounaaseen 
3) Näkymä Rastilan kartanolta eteläkaakkoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anri Linden, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37352

anri.linden(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37087

inga.valjakka(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
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Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, meluntorjunta, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 kartta, päivätty 23.9.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 selostus, päivätty 

23.9.2014
5 Kaupunkirakennekuva
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 23.9.2014
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa päätöshistoriaa
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 selostus, päivätty 

23.9.2014, päivitetty Kslk:n 7.10.2014 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittää kaupunginhallitukselle 

 23.9.2014 päivätyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila) 
korttelien 54001–54003 ja katualueen asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12295 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päättää

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Esittelijän perustelut
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Alue on Vuosaaressa, Rastilan metroaseman vieressä.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Rastilan metroaseman vieressä on kaksi rakentamatonta liikekorttelia, 
tarkoitettu toinen hotellille (Karavaanikatu 2) ja toinen toimistotalolle 
(Retkeilijänkatu 1). Niiden asemakaavaa ehdotetaan nyt muutettavaksi 
asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 
20 200 k-m² (nykyisin 7 600 k-m²). Uusia asukkaita tulee 500 henkeä.

Karavaanikatu 2:n kolmiomaisen korttelin rakennusala kulkee katujen 
reunassa, ja rakennuksen korkeus nousee länsinurkasta vastapäivään 
kiertäen kuudesta kerroksesta kymmeneen.

Retkeilijänkadun ja metroaseman välissä olevan korttelin 
rakennuskorkeus säilyy 10–11 kerroksena. Jotta pienten asuntojen 
ilmansuunnat eivät olisi vain etelään tai pohjoiseen, on rakennuksen 
suuntaa nykykaavasta käännetty, ja se on ulotettu ulokkeena Vuoraitin 
yli metroaseman kylkeen.

Pysäköinnissä uutena osana on taloyhtiökohtainen 
yhteiskäyttöautomahdollisuus, joka huojentaisi autopaikkavaatimusta 
enimmillään 30 %.

Kaava on tehty ns. kumppanuuskaavana. Kaupunginhallitus on 
varannut tontit Fira Oy:lle, joka on teettänyt viitesuunnitelman 
arkkitehtitoimisto Konkret Oy:llä (arkkitehti Jaakob Solla) ja melu- ym. 
tekniset selvitykset kolmella insinööritoimistolla.

Kaava-alue kuuluu Meri-Rastilan länsirannan osayleiskaavaan. Kun 
siitä on tehty kunnallisvalitus, on yleiskaavaohjeena ollut Helsingin 
yleiskaava 2002. Asemakaavamuutos on molempien näiden mukainen.

Toteuttamisen vaikutukset

Kaavamuutoksella lisätään asumista sinne, minne kestävän kehityksen 
yhdyskuntarakentamisessa parhaiten pitääkin eli raideliikenteen 
asemalle. Täydennysrakentaminen sovittautuu Rastilassa osaksi 
valmista kaupunkiympäristöä, jossa ympäristö, palvelut ja 
toimintaverkostot ovat pitkälti valmiit.

Korkea rakentaminen muodostaa uuden erittäin näkyvän elementin 
Vuosaareen tultaessa, Vuotien-metroradan liikennemaisemassa ja 
Puotinkylänlahden merimaisemassa. 

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia luontoon. Kaavamuutos 
luo edellytykset melun osalta terveelliselle ja viihtyisälle 
elinympäristölle.
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Kaupungille aiheutuu  infrakustannuksia ilman arvonlisäveroa yhteensä 
210 000 euroa. Mm. Karavaanikujan kääntöpaikan järjestelyt joudutaan 
uusimaan.

Vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Vireilletulosta on 
ilmoitettu osallisille asemakaavaosaston kirjeellä (päivätty 16.5.2014), 
jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja 
asemakaavan muutosluonnos. Ne olivat nähtävillä 27.5.–16.6.2014, ja 
kaavapäivystys järjestettiin Vuotalolla 2.6.

Mielipiteissä, joita esitettiin kaksi, oltiin vastustavalla kannalla tonttien 
asuntorakentamiseen ja haluttiin parempaa ja laajempaa 
maisemavaikutusten arviointia. Vaikutusarviota on tarkistettu ja 
havainneaineistoa lisätty.

Yhteistyötä on tehty kaupunginkanslian, kiinteistöviraston, 
rakennusviraston, liikennelaitoksen, pelastuslaitoksen ja 
rakennusvalvontaviraston kanssa, ja niiden kannanotot ovat 
edesauttaneet työtä. Ympäristökeskus esittää tarkemman kantansa 
lausuntovaiheessa.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, Helsingin Seudun 
Ympäristöpalvelut -kuntayhtyhtymän vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan. 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, Helsingin kaupungin 
liikennelaitos -liikelaitoksen  ja Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymän sekä muut tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anri Linden, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37352

anri.linden(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37087

inga.valjakka(a)hel.fi
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Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, meluntorjunta, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 kartta, päivätty 23.9.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 selostus, päivätty 

23.9.2014
5 Kaupunkirakennekuva
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 23.9.2014
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.09.2014 § 285

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Ksv 0604_2, Karavaanikatu 1 - 3, Karavaanikuja 2 ja Retkeilijänkatu 1 - 2, karttaruutu K5/T1 

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle 7.10.2014 
saakka.

Käsittely

23.09.2014 Pöydälle
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Pöydällepanoehdotus:
Eija Loukoila: pyydän asian jättämistä pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kari Piimies, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37327

kari.piimies(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37087

inga.valjakka(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, meluntorjunta, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 16.6.2014

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto valmistelee asemakaavan muutosta, joka 
koskee useita kortteleita Karavaanikadun, Retkeilijänkadun sekä 
Karavaanikujan varressa Rastilan keskustassa. Kaava-alueeseen 
kuuluu lisäksi nykyisiä katualueita. Tarkoituksena on asuntojen 
täydennysrakentaminen ja asumismahdollisuuksien lisääminen hyvän 
joukkoliikenteen palvelutason alueella Rastilan metroaseman vieressä. 
Rakentaminen ulottuu myös Karavaanikujan kääntöpaikalle ja Vuoraitin 
yläpuolelle metroaseman kohdalla.

Rakennusvirasto pyytää, että Karavaanikujan kääntöpaikan 
liikenteellinen toimivuus, katutilan riittävyys sekä jalankulku- ja 
pyörätien jatkuvuus ja sujuvuus Karavaanikujalta Vuoraitille 
varmistetaan.

Lisätiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Savolainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.savolainen(a)hel.fi


