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Kokousaika 19.02.2015 klo 16:00 - 16:59

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Hakola, Juha puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Pihlaja, Kirsi
Rantanen, Tuomas
Sademies, Olli
Tossavainen, Timo
Parkkonen, Jouni varajäsen

Muut

Kousa, Tuuli kaupunginhallituksen edustaja
70 - 91 §, klo 16:09 - 16:59

Sinnemäki, Anni apulaiskaupunginjohtaja
70 - 91 §, klo 16:11 - 16:59

Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Vainio, Pirkko osastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Helle, Laura tiedottaja
Mäkituomas, Laura lakimies

Puheenjohtaja

Juha Hakola 68 - 91 §

Esittelijät

Jaakko Stauffer virastopäällikkö
68 - 71 §, 89 - 91 §

Arto Hiltunen tilakeskuksen päällikkö
72 §

Juhani Tuuttila osastopäällikkö
73 - 87 §

Pirkko Vainio osastopäällikkö
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88 §

Pöytäkirjanpitäjä

Laura Mäkituomas lakimies
68 - 91 §
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§ Asia

68 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

69 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

70 Vp/3 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pisararadan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12290

71 Vp/4 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Helsingin yleiskaavaluonnoksesta

72 Tila/1 Herttoniemen Fastholmassa sijaitsevan pientalon tarjouskilpailun 
ratkaiseminen

73 To/1 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Hämeentie 153:n asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12303 
(Toukola, Arabianranta, tontit 23124/28 ja 23126/5)

74 To/2 Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten (YS/s) korttelin 29026 
ohjeellista kaavatonttia 8 vastaavan alueen pitkäaikainen 
vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle

75 To/3 Rotav Oy, Venehotellin suunnittelua varten tehdyn varauksen 
jatkaminen (Jätkäsaari, Saukonranta)

76 To/4 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi asuntotontille (Konala, tontti 
32067/6, Hilapellonpolku / Hilapellontie)

77 To/5 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtatien 7 
(Porvoonväylä) meluntorjunnan parantamista Jakomäen kohdalla 
koskevasta tiesuunnitelmasta

78 To/6 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle maantien 101 
(Kehä I) meluntorjunnan parantamista Sepänmäen kohdalla 
koskevasta tiesuunnitelmasta

79 To/7 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Karhusaaren Winbergin sataman asemakaavamuutoksen 
ehdotuksesta nro 12322 ja Karhusaaren hankealueen perustaminen

80 To/8 Teollisuustontin vuokraaminen Rakennuspalvelu J. Nyström Oy:lle 
(Kivikko, tontti 47049/3)

81 To/9 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin varaamiseksi 
Pitäjänmäeltä Kalevala Koru Oy:lle toimitilahanketta varten 
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(Pitäjänmäen yritysalue, tontti 46012/11)

82 To/10 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Karavaanikadun kortteleiden asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12295 (korttelit 54001 - 54003 ja katualue)

83 To/11 Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Helsingin Punanotkonkatu 2:n kanssa liittyen 
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12264 (tontti 91-7-104-14)

84 To/12 Vasikkaluotoa koskevan varauksen jatkaminen (Widablickin 
kannatusyhdistys ry)

85 To/13 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kannelmäen Halsuantien ja Vetelintien aluetta koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12304)

86 To/14 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Viikin 
monitoimitalon ja Viikin kentän aluetta koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta (nro 12282)

87 To/15 Jakeluasemaa koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen Tattarisuolla 
(Neste Markkinointi Oy, Rattitie)

88 Ha/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

89 Vp/5 Viraston tiedotuksia

90 Vp/6 Pyydetyt kaavalausunnot

91 Vp/7 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 68
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Tossavainen (varalla Rantanen) ja 
Sademies (varalla Hytti) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 69
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Kiinteistölautakunta ei kuullut asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 70
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pisararadan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12290

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pisararadan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12290 seuraavan 
lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa kantakaupunkiin sijoittuvan 
maanalaisen rautatielenkin, kolmen maanalaisten rautatieaseman ja 
nykyiseen rautatieasemaan liittymisen edellyttämien osien 
rakentamisen.

Asemakaavan muutoksen alue on osa pääradasta Pasilan 
eteläpuolella sekä silmukkamaisesti Hakaniemen, keskustan ja Töölön 
alueella sijaitsevien asemien kautta kiertävä tunneli maan pinnan 
alapuolella. Kaavan alueeseen kuuluu lisäksi tunnelin ja kolmen 
maanalaisen aseman tarvitsemat pysty-yhteydet. Rautatiestä ja sen 
osista käytetään nimeä Pisararata. Kaava-alueen pinta-ala on 56,74 
ha. Maanalaisen rautatiealueen pinta-ala on 39,18 ha. Pisararadan 
pituus kaava-alueella on 7,8 km, josta 6,0 km kulkee maan alla.

Pisararadan tarvitsemat maanpäälliset ja maanalaiset rautatiealueet, 
asemat sisäänkäynteineen ja pystykuilut sijoittuvat valtion 
rautatiealueelle, kaupungin katu-, vesi- ja puistoalueille sekä valtion, 
kaupungin tai yksityisten omistamille tonteille.  

Asemakaavan muutoksessa määritetään Pisararadan maanalaisten 
tunnelien ja maanpäällisten alueiden tilavaraus suojavyöhykkeineen. 
Samalla määritetään tunnelien, niiden palo- ja pelastusturvallisuuden, 
huollon ja teknisten järjestelmien vaatimat tilat, asemien, 
sisäänkäyntien, pystykuilujen ja rakenteiden sijoittuminen suhteessa 
naapurikiinteistöihin, lähiympäristöön ja maanpintaan.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen Yleiskaava 2002:n ja oikeusvaikutteisen 
maanalaisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupunginvaltuuston 
päätösten mukaisten kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. 

Pisararadan rakentamisella toteutetaan Helsingin seudun 
liikennejärjestelmäsuunnitelmaa (HLJ) kehittämällä nykyisiä 
pääliikenneverkkoja, parantamalla joukkoliikenteen toimintaedellytyksiä 
ja vapauttamalla laituritilaa Helsingin päärautatieasemalla. Pisararadan 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 4 (159)
Kiinteistölautakunta

Vp/3
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

toteuttaminen edistää Helsingin seudun kehittämistä kansainvälisesti 
kilpailukykyisenä valtakunnallisena pääkeskuksena. Samalla 
mahdollisuudet raideliikenteeseen tukeutuvan ja eheytyvän 
yhdyskuntarakenteen toteutumiseen paranevat.

Valtion ja pääkaupunkiseudun 14 kunnan kesken on syksyllä 2014 
solmittu sopimus suurten infrahankkeiden tukemiseksi ja asumisen 
edistämiseksi. Kunnat ovat sitoutuneet lisäämään asuntokaavoitusta 
vuosina 2016 - 2019 noin 25 % voimassa olevaan tavoitetasoon 
nähden edellyttäen, että valtio täyttää oman osansa sopimuksesta 
osallistumalla mm. Pisararadan rahoitukseen. Tämä sopimus 
täydentää valtion ja kuntien välistä maankäytön, asumisen ja liikenteen 
aiesopimusta (MAL 2012 - 2015) ja luo perustan Helsingin seudun 
MAL-asioista sopimiseen vuosina 2016 - 2019.

Liikennevirasto vastaa Pisararadan suunnittelusta ja toteuttamisesta. 
Hankearviointi, jossa käytetään hyöty-kustannusanalyysiä ja 
vaikuttavuuden arviointia, sisältyy Liikenneviraston valmistelemaan 
ratasuunnitelmaan. Hankkeen hyöty-kustannussuhde (H/K) on 
Pisararadan ratalenkin ajoajasta riippuen 0,5 - 0,6 (kustannukset 
kaksinkertaiset hyötyihin nähden), joka jää selvästi alle 
yhdyskuntataloudellisen kannattavuusrajan. Herkkyystarkasteluna 
tutkittu kehittämisvaihtoehto, jossa Pisararadan myötä 
kaupunkirataliikennettä tihennetään, on kuitenkin perustarkastelua 
huomattavasti kustannustehokkaampi ja ylittää yhteiskuntataloudellisen 
kannattavuusrajan. Vertailuvaihtoehto pohjautuu Helsingin ratapihan 
toiminnallisuuden kehittämissuunnitelmaan (HELRA).

Eduskunta päättää Pisararadan rahoituksesta. Hankkeen ilmoittamat 
Pisararadan rakentamiskustannukset ovat 965 miljoonaa euroa 
(maanrakennuskustannusindeksi 152, 2005=100, alv. 0 %). 
Pisararadan suunnittelu ja toteuttaminen edellyttävät valtion ja 
kaupunkien (Helsinki, Espoo, Vantaa) sopimusta kustannusjaosta. 
Hankkeelle on mahdollista hakea ja saada EU:n tukea. Valtio ja 
pääkaupunkiseudun kunnat ovat neuvotelleet hankkeelle alustavan 
rahoitusratkaisun, jonka mukaisesti valtion osuus rahoituksesta on 
60 %, EU-rahoituksen osuus 20 % ja pääkaupunkiseudun kuntien 
osuus 20 %, josta Helsingin osuus on 17 %.

Liikennevirasto hankkii hankkeen toteuttamiseen tarvittaviin 
maanpäällisiin ja maanalaisiin rautatiealueisiin omistusoikeuden tai 
käyttöoikeuden ratalain lunastusmenettelyllä. 

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistöviraston edustajat ovat olleet 
mukana kaavamuutoksen valmistelussa ja viranomaisyhteistyössä. 
Kaupunki omistaa asemakaavan muutoksen vaikutusalueella olevia 
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tontteja ja yleisiä alueita. Osa tonteista on vuokrattu pitkäaikaisilla 
maanvuokrasopimuksilla, joita tullaan tarpeen mukaan täydentämään 
ja muuttamaan rataa koskevilla rasitteenluonteisilla tai muilla ehdoilla. 
Rakennustyön aikana alueita vuokrataan myös työmaatarkoituksiin.

Kaavamuutos rajoittaa tulevaisuudessa kaava-alueen kiinteistöjen 
maanalaisen rakentamisen mahdollisuuksia ja esim. 
maalämpökaivojen rakentamista. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta, ilmakuva ja havainnekuva
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote
3 Asemakaavakartta määräyksineen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö 

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.11.2014 (364 §) hyväksymästä 
Pisararadan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12290.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 6 (159)
Kiinteistölautakunta

Vp/3
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

”Tiivistelmä 

Asemakaavan muutos mahdollistaa kantakaupunkiin sijoittuvan 
maanalaisen rautatielenkin, sen maanalaisten rautatieasemien ja 
nykyiseen rautatieasemaan liittymiseksi tarvittavien osien 
rakentamisen. Kaavan alueena on osa pääradasta Pasilan 
eteläpuolella sekä silmukkamaisesti Hakaniemen, keskustan ja Töölön 
alueella sijaitsevien asemien kautta kiertävänä tunnelina maan pinnan 
alapuolella. Kaavan alueeseen kuuluu lisäksi tunnelin ja asemien 
tarvitsemat pysty-yhteydet. Rautatiestä ja sen osista käytetään nimeä 
Pisararata. Kaava-alueen pinta-ala on 56,74 ha. Maanalaisen 
rautatiealueen pinta-ala on 39,18 ha.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle päätösehdotuksen mukainen 
lausunto.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta, ilmakuva ja havainnekuva
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote
3 Asemakaavakartta määräyksineen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Taidemuseon johtokunta 17.02.2015 § 8

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Lausunto
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Taidemuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon Pisararadan 
kaavamuutoksesta. 

Pisararata parantaa Helsingin keskustan joukkoliikennettä ja Kampin 
alueen saavutettavuutta huomattavasti. Rata lisää asiakasvirtoja myös 
Tennispalatsin välittömässä läheisyydessä. Taidemuseon mielestä olisi 
ihmisvirtojen liikkumisen kannalta erittäin tärkeää, että suora 
kulkuyhteys Pisararadan Kampin asemalle olisi mahdollista myös 
Tennispalatsilta sekä Salomonkadun puolelta että maan alta.

Tennispalatsin peruskorjausta suunniteltaessa 1990-luvun puolivälissä 
oli esillä maanalaisen yhteyden louhiminen Tennispalatsin alta metroon 
ja Kampin tulevaan kauppakeskukseen. Kaupunki luopui 
suunnitelmasta. Koska Pisararadan tunneli tulee kulkemaan aivan 
Tennispalatsin rakennuksen alta, toivomme että tässä yhteydessä 
aiempi suunnitelma päivitetään; Kampin alueelle on muodostumassa 
merkittävä taiteen keskus, kun Amos Andersonin Lasipalatsi-
suunnitelma toteutuu. Kahden taidemuseon välille tulisi Pisararataa 
rakennettaessa luoda maanalainen kulkuyhteys ja samalla tutkia 
mahdollisuutta louhia museoille yhteisiä väliaikaisvarastoja. 
Synergiaedut olisivat huomattavat.

Louhintatöiden aiheuttamat riskit:

Kun louhintatöiden riskianalyysiä tehdään, tulee taidemuseoon olla 
suoraan yhteydessä. Louhinta- ja räjäytystyöt saattavat aiheuttaa 
Taidemuseossa oleville teoksille mittavia vahinkoja. Taidemuseon on 
pystyttävä ennakoimaan ja eliminoimaan riskitekijät ajoissa, jotta esillä 
oleva taideomaisuus ei vaurioituisi. Näyttelyohjelmiston suunnittelussa 
on ennakkoon varauduttava kaikkiin mahdollisiin riskitekijöihin. 
Näyttelyiden vakuutusarvot liikkuvat sadoissa miljoonissa euroissa ja 
kansainväliset vakuutusehdot ovat äärettömän tiukat. Siksi 
Taidemuseon on ehdottomasti oltava tietoinen louhinnan aikatauluista 
ja niiden aiheuttamista vaaratekijöistä.

Julkista taidetta:

Koska Pisararata on mittava rakennushanke, taidemuseo esittää, että 
sen yhteydessä sovelletaan prosenttirahaperiaatetta taideteosten 
toteuttamiseksi. Tämän lisäksi taidemuseolla on mahdollisuus toteuttaa 
kaupungin hallinnoimiin tiloihin julkista taidetta omilla määrärahoillaan.

Taidemuseon johtokunta esittää, että Pisararadan asemille luodaan 
kullekin omaleimainen ilme julkisella taiteella ja että taidemuseo 
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osallistuu asiantuntijana projektiin mahdollisimman varhaisessa 
vaiheessa.

Käsittely

17.02.2015 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Taidemuseon johtaja muutti esitystään lisäämällä seuraavan 
täydentävän kappaleen lausunnon loppuun: 

Taidemuseon johtokunta esittää, että Pisararadan asemille luodaan 
kullekin omaleimainen ilme julkisella taiteella ja että taidemuseo 
osallistuu asiantuntijana projektiin mahdollisimman varhaisessa 
vaiheessa.

Esittelijä
vs. taidemuseon johtaja
Erja Pusa

Lisätiedot
Maija Tanninen-Mattila, taidemuseon johtaja, puhelin: 310 87008

maija.tanninen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 27.01.2015 § 33

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Pisararadan rakentamisella toteutetaan Helsingin seudun 
liikennejärjestelmäsuunnitelmaa. Yhdessä nykyisten kaupunkiratojen ja 
Kehäradan kanssa lisätään tiheällä vuorovälillä liikennöitävien linjojen 
kattamaa aluetta. Kaupunkiratojen liikenne erotetaan kauko- ja 
taajamaliikenteen radoista, jolloin häiriötilanteet eivät kertaudu yhtä 
herkästi kuin nykyään. Rautatieliikenteen ja muun joukkoliikenteen 
solmupisteiden määrä kasvaa, joukkoliikenteen verkko paranee, 
saavutettavuus paranee ja matka-aikahyödyt kasvavat. 
Päärautatieasemalle päättyvien taajama-ja kaukojunien vuoroja 
voidaan lisätä ja reunoilta vapautuvat raiteet helpottavat 
poikkeustilanteiden hallintaa.

Pisararadan toteuttamisesta ei ole vielä tehty päätöstä. Pisararadan 
rakennustyö aiheuttaa useiden vuosien ajan huomattavaa haittaa 
joukkoliikenteelle, ajoneuvoliikenteelle sekä jalankululle ja pyöräilylle. 
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Rakentaminen vaikuttaa liikenteeseen useissa kohdissa ja liikenteen 
poikkeusjärjestelyt ovat välttämättömiä. 

Hankkeen varhaisessa vaiheessa tulee ottaa huomioon hankkeen 
laajat vaikutukset rakentamisaikana. Tiedottaminen ja yhteistyö eri 
hallintokuntien ja toimijoiden kesken on tärkeää. Työmaat ja väliaikaiset 
liikennejärjestelyt ovat osa kaupunkia ja kaupunkilaisten arkea monia 
vuosia. Hankkeessa tulee ottaa huomioon työmaa-alueiden, 
työtukikohtien sekä väliaikaisten liikennejärjestelyjen 
kaupunkikuvallinen ilme. Tiedottaminen ja opastaminen väliaikaisista 
liikennejärjestelyistä tulee olla laajaa ja ennakoivaa. Työmaa-alueiden 
rajautumiset ja niiden käyttö on suunniteltava huolellisesti yhteistyössä.

Olympiastadionin edustan kallioleikkauksen ja kansirakenteen kohdalla 
puiston maanpinta tulee palauttaa alkuperäiseen korkoon ja 
muotoonsa. Lisäksi on huolehdittava korkeatasoisen 
maisemasuunnitelman tekemisestä maiseman ennallistamiseksi. 
Vaikka kalliota ei voidakaan palauttaa ennalleen, tulee 
maisemavaurioiden haittoja lieventää korkeatasoisella 
maisemarakentamisella.

Joukkoliikenteen asemat ympäristöineen ovat esteettömyyden 
erikoistason alueita. Esteettömyysasiantuntijan tulee olla mukana 
asemien ja kaupungin muun yleiseen maanalaiseen ja maanpäälliseen 
jalankulkuverkostoon liittyvässä suunnittelussa. Jalankulkuyhteyksille 
on laadittava valaistuksen, joukkoliikenteen opastuksen, muun 
opastuksen sekä mainoslaitteiden yleissuunnitelma.

Pisararata toteutetaan olemassa olevan kaupunkirakenteen sisällä. 
Valittu ratkaisu vähentää muun muassa viheralueiden pinta-alaa ja tuo 
uusia elementtejä kaupunkiympäristöön Suomen tiheimmin 
rakennetulla alueella. Jatkosuunnittelussa tulee pyrkiä mahdollisimman 
tehokkaasti vähentämään haittoja, joita radan toteutuminen aiheuttaa 
Helsingin yleisille alueille ja niiden käyttäjille.

Helsingin kaupunki on sitoutunut rahoittamaan  Pisararadan 
suunnittelun kustannuksista 17 % osuuden vuoteen 2016 saakka.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12290 
edellä esitetyin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
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Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel.fi

Jussi Luomanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 38626
jussi.luomanen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 27.01.2015 § 36

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antoi 
ympäristökeskus. 

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Juha Korhonen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080

juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 27.01.2015 § 5

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta päätti antaa seuraavan lausunnon:

Pisararadan suunnittelualue on laaja ja se on suurelta osin 
valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä, minkä 
lisäksi vaikutusalueella on yksittäisiä merkittäviä rakennustaiteellisesti 
ja kulttuurihistoriallisesti merkittäviä kohteita sekä paikallisesti tärkeitä 
kaupunkinäkymiä. 

Asemakaavassa määrätään, että kulttuuriympäristö, puistot ja arvokas 
rakennuskanta tulee ottaa huomioon sovittamalla uudet rakenteet 
olemassa olevaan kulttuuriympäristöön ja kaupunkirakenteeseen 
mahdollisimman hyvin. Kunnostus- ja palauttamismääräyksin pyritään 
säilyttämään puistojen maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. 

Eläintarhan alue muodostuu useista osa-alueista, joilla kullakin on 
omanlainen identiteettinsä. Puistohistoriallisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti merkittävät alueet, historiallisesti ja 
rakennustaiteellisesti tärkeät urheilu- ja liikuntapaikat sekä perinteiset 
virkistysalueet limittyvät siellä toisiinsa. Maisemaa ja ympäristöä 
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muokataan rajulla ja peruuttamattomalla tavalla erityisesti, kun 
joudutaan avaamaan tunneliaukkoja, tekemään avokaivantoja 
Kaupunginpuutarhan ja Stadionin pysäköintikentän alueella ja 
rakentamaan uusi Pisararadan vaatima silta Eläintarhan puolelle. 
Alppipuiston puolella radan rakentaminen supistaa puiston pinta-alaa. 

Erityisesti Vauhtitien ja Alppipuiston rautatietunnelien suuaukkojen ja 
teknisten rakenteiden suunnittelu ja toteutus edellyttää paneutumista 
kulttuuriympäristöjen ominaispiirteiden huomioon ottamiseen. 

Asemien sisäänkäynnit ja tekniset yhteydet ovat näkyviä muutoksia 
kaupunkirakenteessa. Pisararadan rakentamisen seurauksena ne ovat 
runsaslukuisia, kookkaita ja monesti häiritseviä uusia elementtejä 
kaupunkikuvassa.

Kaupunginmuseon johtokunta esittää huolensa erityisesti Eläintarhan ja 
Alppipuiston alueita koskevien maisemallisesti merkittävien muutosten 
johdosta. Asemakaavamääräyksin on pyritty lieventämään maisemaan 
kohdistuvia haittoja, mutta kulttuurihistoriallisesti arvokas ja 
historiallisesti merkittävä viheralue joka tapauksessa kapenee ja 
maisema lopullisella tavalla muuttuu rakentamisen myötä. Asemien 
sisäänkäynnit ja tekniset yhteydet ovat niin ikään näkyviä rakenteita, 
joiden sovittaminen ympäristöönsä on ensiarvoisen tärkeää. 

Kaupunginmuseon johtokunta esittää, että kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaisiin puistoihin ja valtakunnallisesti merkittäviin 
kulttuuriympäristöihin (RKY-2009) liittyvistä suunnitelmista tulee varata 
kaupunginmuseolle tilaisuus lausunnon antamiselle.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavaehdotusta edellä 
mainituin huomautuksin.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 26.1.2015

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt HKL:ltä lausuntoa koskien 
Pisararadan asemakaavan muutosta nro 12290. Asemakaavan muutos 
mahdollistaa kantakaupunkiin sijoittuvan Pisararadan (maanalaisen 
rautatielenkin, sen maanalaisten rautatieasemien ja nykyiseen 
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rautatiehen liittymiseksi tarvittavien osien) rakentamisen. 
Kaavoitettavaan alueeseen kuuluu osa pääradasta Pasilan 
eteläpuolella sekä silmukkamaisesti Hakaniemen, keskustan ja Töölön 
alueella sijaitsevien asemien kautta kiertävänä tunnelina maan pinnan 
alapuolella sijaitseva rautatiealue.

Pisararadan Hakaniemen ja keskustan asemat on suunnitteilla yhdistää 
tunnelein viereisille metroasemille. Kaavan alueeseen kuuluu lisäksi 
rautatietunnelin ja -asemien tarvitsemat pysty-yhteydet, joilla saattaa 
olla yhtymäkohtia HKL:n hallinnoimien alueiden kanssa. Pisararadan 
toteuttamispäätöstä ei ole tehty.

Toteutuessaan Pisararata parantaa joukkoliikenteen 
toimintaedellytyksiä Helsingin keskustan alueella. HKL muistuttaa, että 
Pisararadan tarvitsemien maanalaisten tilojen, pystykuilujen ja muiden 
teknisten tilojen varaukset tulee mahdollisuuksien mukaan yhteen 
sovittaa metroasemia ja tunneleita sivuavilla kohteilla. HKL on 
osallistunut ja osallistuu jatkossa Pisararadan suunnittelutyöhön 
Liikennelaitoksen alueiden rajapintojen osalta. Koska Pisararadan 
kiinteistöt liittyvät olennaisesti mm. Rautatietorin ja Hakaniemen 
metroasemiin, ei Pisara-hankkeen liittymisestä saa aiheutua 
muutosvaatimuksia nykyisten metroasemien suunnitteluun.

Pisararadan rakennustyö aiheuttaa useiden vuosien ajan huomattavia 
väliaikaisia liikennejärjestelyitä. Liikennelaitosta koskevat väliaikaiset 
liikennejärjestelyt tulee hankkeen toteuttajan tiedottaa ajoissa ja 
riittävän laajasti yhteistyössä HKL:n kanssa. Liikennelaitoksen 
joukkoliikenteen tulee pystyä toimimaan moitteettomasti Pisararadan 
rakentamisen aikana.

Lisätiedot
Jaakko Laurila, projekti-insinööri, puhelin: 310 22691

jaakko.laurila(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2014 § 364

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Ksv 3861_1, rautatiealue Pasilan eteläpuolella, Alppipuisto ja Eläintarha sekä maanalainen alue 
Alppiharjussa, Kalliossa, Kruununhaassa, Kluuvissa, Kampissa, Etu-Töölössä ja Taka-Töölössä, 
karttalehdet G3, G4 ja H3

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 
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 18.11.2014 päivätyn 1. kaupunginosan Kruununhaka 
maanalaisia tiloja tonteilla 45/4, 45/5, 45/12, 
2. kaupunginosan Kluuvi katualuetta, maanalaisia tiloja tonteilla 
37/9, 37/14, 37/15, 37/18, 37/19, 37/20, 37/21, 37/23, 42/5, 97/1, 
97/3, 97/6, 2002/2, 2002/3, 2002/4, 2002/5, 2002/6, 2002/7, 
2002/10, 2002/11, 2007/1, 2096/9, 2096/10, 2096/32, 2099/13, 
4. kaupunginosan Kamppi katualuetta, maanalaisia tiloja 
tonteilla 213/13, 217/1, 217/3, 217/4, 64/2, 64/24, 194/1, 4007/6, 
4007/7, 4007/8, 4008/1, 4010, 4011/1, 4012/1, 4212/1,
11. kaupunginosan Kallio maanalaisia tiloja tonteilla 297/1, 
297/2, 297/5, 297/10, 297/12, 11299/1, 11299/2, 11299/3, 
11299/4, 11299/5, 11299/10, 11299/12, 11001/5, 304/3, 307/1, 
307/7, 307/11, 307/12, 307/13, 307/14, 370/15, 307/16, 308/7, 
308/18, 308/20, 11309/28, 11309/30, 11309/31, 11309/32, 
11310/33, 11310/34, 11310/35, 11310/36, 11314/17, 11315/19, 
11315/21, 11315/23, 11315/25, 11315/27, 11316/1, 11316/4, 
11316/29, 11316/33, 11317/35, 11317/37, 11363/3, 
12. kaupunginosan Alppiharju katu-, puisto- ja rautatiealuetta, 
tontteja 392/2, 392/8, 392/22 sekä maanalaisia tiloja tontilla 
357/10, 
13. kaupunginosan Etu-Töölö maanalaisia tiloja tonteilla 410/13, 
410/15, 410/17, 410/19, 410/56, 412/1, 412/3, 412/6, 412/8, 
412/22, 415/4, 419/2, 419/26, 427/2, 428/1, 431/1, 431/2, 431/3, 
431/16, 432/1, 437/4, 437/17, 437/35, 437/36, 437/37, 437/39, 
438/26, 442/4, 442/6, 442/7, 442/18, 442/21, 443/23, 443/41, 
443/43, 448/15, 448/17, 448/19, 448/21, 448/22, 448/23, 448/24, 
448/25, 448/26, 
14. kaupunginosan Taka-Töölö katu-, puisto- ja rautatiealuetta 
sekä maanalaisia tiloja tonteilla 463/1, 463/2, 463/3, 463/4, 
463/5, 463/6, 463/8, 463/13, 464/4, 464/15, 464/19, 468/1, 
468/2, 468/3, 470/1, 470/2, 470/4, 470/5, 470/6, 472/3, 473/3, 
473/5, 473/8, 473/61, 473/63, 473/65, 473/67, 473/69, 474/1, 
474/2, 474/9, 474/34, 474/59, 477/3, 477/5, 477/16, 477/32, 
477/34, 477/36, 477/58, 477/60, 478/5, 478/7, 478/56, 479/5, 
479/52, 514/3, 515/1, 524/1, 
17. kaupunginosan Pasila rautatie- ja katualuetta 
sekä näiden kaupunginosien alueilla katu-, puisto- ja vesialueilla 
olevia maanalaisia tiloja koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12290 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti
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 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Käsittely

18.11.2014 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Muutan esityslistan liitteenä olevia merkintöjä ja 
määräyksiä seuraavasti:

Lisätään merkintä ja määräys:
1) 
"Maanalaiselle teknisen huollon tunnelille tai siihen johtavalle 
yhdystunnelille varattu alueen osa. Tunnelien kohdalla kalliota ei saa 
louhia siten, että tunneleille aiheutuu haittaa."

Lisätään merkintä ja määräys:
2) 
Rautatiealueen alitus (Nordenskiöldinkadun silta): (a-KATU)  
"Rautatiealueen alittava katualue." 

Poistetaan määräys ja merkintä:
3)
"Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska."

Korjataan merkintä:
4)
Merkintä mai-9 esiintyy kahdessa kohdassa. Jälkimmäinen "mai-9" 
korvataan merkinnällä "ma-er"
Määräys pysyy ennallaan: "Maanalainen, sijainniltaan likimääräinen 
kallion heikkousvyöhyke. jne"

Korjataan:
5)
Nimiön kortteliluettelossa on kirjoitusvirheitä.
Ympäröivässä kartassa on katujen nimissä kirjoitusvirheitä.
Määräyksissä yksittäisiä kirjoitusvirheitä.

6)
Korjataan selostuksessa olevat vähäiset tekniset virheet.
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Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Jukka Tarkkala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37302

jukka.tarkkala(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopäällikkö, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052

kajsa.lybeck(a)hel.fi
Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465

perttu.pulkka(a)hel.fi
Ville Purma, arkkitehti, puhelin: 310 37261

ville.purma(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37447

taneli.nissinen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122

pekka.nikulainen(a)hel.fi
Markku Granholm, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37121

markku.granholm(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi

Opetusvirasto 8.1.2014

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavaa Helsingin 
keskustan alle suunniteltua lähijunien tunnelirataa Pisararataa varten. 
Maanalaisia asemia suunnitellaan Töölöntorin läheisyyteen, Kampin ja 
Rautatieaseman väliin sekä Hakaniemeen.

Tunneleiden suuaukot sijoittuvat Eläintarhan ja Alppipuiston alueille. 
Lisäksi tarvitaan maanpäällisiä alueita työtunneleita ym. varten koko 
suunnittelualueella. Asemakaavassa määritellään maanalaisten 
tunnelien ja maanpäällisten alueiden tilavaraus. Päätös Pisararadan 
toteuttamisesta tehdään aikaisintaan 2014. Rakentaminen kestänee 
noin viisi vuotta.

Sekä rakentaminen että käyttö voivat aiheuttaa ympäristölle melu- ja 
tärinähaittoja. Räjäytysten, louhintojen ja kuljetusten mahdollisimman 
haitaton järjestäminen vaatii erityisen huolellista suunnittelua. Lisäksi 
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tarvitaan riittävää ja oikea-aikaista vuorovaikutusta rakennusviraston, 
kaupunkisuunnitteluviraston, liikenneviraston ja palveluhallintokuntien 
kanssa.  

Opetusvirasto edellyttää, että asemakaavan muutoksen yhteydessä 
kiinnitetään huomiota erityisesti turvalliseen liikkumiseen jalan. Lisäksi 
pyöräilyverkoston tulisi olla jatkuva ja esteettömät kulkureitit luontevia 
ja selvästi havaittavissa.

Tarvittavat meluntorjuntaa koskevat määräykset on tarpeen sisällyttää 
kaavaan. Melusuojausta tarvittaneen mm. Eläintarhan ala-asteen 
koulun ja viereisen Stadin ammattiopiston kohdalla. Opetusvirasto pitää 
tärkeänä, että Pisararataa lähellä sijaitsevia oppilaitoksia kuullaan 
ennakkoon ja heidän kanssa sovitaan muun muassa rakentamisen 
aikatauluista ja toiminnan edellyttämistä rakennustyön häiriötekijöihin 
liittyvistä rajoituksista. Tällä taataan, että rakennustyö ei aiheuta 
kohtuutonta haittaa opetustoiminnalle.

Lisätiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 29.11.2013

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Kaupunginmuseo arvioi Pisararadan asemakaavahanketta 
kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta ja lausuu 
asemakaavaluonnoksesta seuraavaa. Asemakaavamääräysten tulee 
turvata kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti 
arvokkaiden rakennusten, rakennuskokonaisuuksien, aukioiden ja 
puistojen arvot.

Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan 
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja 
virkistysaluetta. Osa alueesta on merkitty kulttuuriympäristön tai 
maiseman vaalimisen kannalta tärkeäksi alueeksi. Pisararata on 
merkitty ohjeellisena seutuliikenteen ratana. Kaavan 
suunnittelumääräysten mukaan radan suunnittelussa on otettava 
huomioon seudulliset ulkoilu-, virkistys- ja viheryhteystarpeet, 
luonnonsuojelu, kulttuuriympäristö, pohjavesien suojelu sekä lajiston 
liikkuminen.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyväksymässä Uudenmaan 2. 
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on pääosin 
keskustatoimintojen aluetta, valtakunnan keskus. Osa alueesta on 
merkitty valtakunnallisesti merkittäväksi, kulttuuriympäristön vaalimisen 
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kannalta tärkeäksi alueeksi (RKY 2009). Pisararata on merkitty 
liikennetunneliksi.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta, 
hallinnon ja julkisten palvelujen aluetta, teknisen huollon aluetta, 
kerrostalovaltaista aluetta asumiselle ja toimitiloille, vesialuetta ja 
kaupunkipuistoaluetta. Pisararadan vaikutusalueella on 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin 
kannalta merkittäviä kohteita.

Maanpinnan yläpuoliset alueet ja asemien ympäristöt

Eläintarhan alue on kaupunkipuistoa, jossa sijaitsee Talvipuutarha ja 
kaupunginpuutarhan tuotantoalueet. Tulevan Töölön aseman ympäristö 
on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympäristö. Aseman 
eteläinen lippuhalli sijoittuu Töölöntorin ympäristöön. Aseman 
pohjoinen sisäänkäynti sijoittuu Oopperan, Kisahallin ja 
Olympiastadionin kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön.

Keskustassa Pisararadan aseman sisäänkäynnit tulevat ympäristöön, 
joka on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittävimpiä 
alueita Helsingissä. Alueella on rakennustaiteellisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti merkittäviä rakennuksia ja aukioita. Pisararadan 
keskustan alueen tärkeimmät sisäänkäynnit sijoittuvat Lasipalatsin ja 
vanhan linja-autoaseman, asema-aukion sekä Kolmen Sepän aukiolle.

Hakaniementori on kulttuurihistoriallisesti merkittävä kauppatori ja yksi 
kaupunkirakenteellinen solmukohta. Eläintarhan alue ja Alppipuisto 
ovat kulttuurihistoriallisesti merkittäviä kaupunkipuistoja.

Suojelukohteet

Pisararadan vaikutusalueella on runsaasti kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittäviä 
suojelukohteita. Pisararadan kannalta olennaiset kohteet sijaitsevat 
uusien rautatieasemien sisäänkäyntien läheisyydessä sekä Eläintarhan 
ja Alppipuiston alueella. Pisararadan kaava-alueella ovat seuraavat 
RKY 2009 alueet: Pasilan veturitallit, konepaja ja SOK:n 
teollisuuskorttelit, Olympiarakennukset, Taka-Töölön kerrostaloalue, 
Etu-Töölön kaupunginosa, Vakuutusyhtiö Pohjan talo, Lasipalatsi ja 
Rautatalo, Helsingin Aleksanterinkatu, Helsingin Rautatientori, 
Helsingin yliopiston rakennukset, Kaisaniemen puisto ja kasvitieteelliset 
puutarhat sekä Kallion kirkko.

Töölön aseman ympäristössä sekä työmaan avokaivantojen 
läheisyydessä on valtakunnallisesti merkittävän rakennetun ympäristön 
alue: Olympiastadion, Kisahalli, Uimastadion ja Mäntymäen kenttä. 
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Lasipalatsin aukion työmaan avokaivannon läheisyydessä on 
Lasipalatsi. Näihin ja Narinkkatoriin, Kolmen Sepän aukioon 
ympäristöineen, Sokoksen tavarataloon ja Kaivopihan kortteliin liittyy 
myös merkittäviä kaavahistoriallisia ja paikallisia arvoja

Pasilan eteläosan kallioalueella sijaitsee asemakaavalla suojeltu 
Eläintarhan ala-asteen koulurakennus. Koulurakennus on myös 
kaupunkikuvallisesti merkittävä. Alueella ja työkohteiden läheisyydessä 
on julkisia veistoksia, kuten Lauri Pihkalan ja Paavo Nurmen patsaat 
Olympiastadionin eteläpuolella ja Kolme seppää -patsas 
Mannerheimintien varressa.

Laajimmat arvokkaat viheralueet ovat Alppipuisto, Eläintarhan alue, 
Töölönlahti ympäristöineen, Kaisaniemen puisto ja kasvitieteellinen 
puutarha ja Tokoinranta. Eläintarhan alue on osa Keskuspuistoa. 
Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokkaat 
Eläintarhan alue ja Alppipuisto ovat tärkeä osa Helsingin 
puistohistoriaa. Eläintarhan ja Alppipuiston alueesta on laadittu 
ympäristöhistoriallinen selvitys Pisararadan suunnittelua ja vaikutusten 
arviointia varten. 

Kulttuuriympäristön huomioon ottaminen

Pisararadan alueella ja läheisyydessä sijaitsevat Olympiarakennukset 
ja Kaupunginpuutarhan rakennukset ja rakenteet edellyttävät erityistä 
varovaisuutta rakennustyössä. Uusia sisäänkäyntejä, 
ilmanvaihtokuiluja ja työtunneleiden aukkoja sijoittuu arvokkaaseen 
kaupunkiympäristöön. Niiden sovittaminen tulee tehdä ympäristö 
huomioiden. Valtakunnallisesti merkittävän Lasipalatsin ja vanhan linja-
autoaseman rakennusten ympäristön alueella rautatietunnelin 
ylöstulojen louhinnassa ja rakentamisessa tulee noudattaa erityistä 
varovaisuutta. Kaivanto-, louhinta- ja työmaa-alueet on suunniteltava 
niin, etteivät suojellut rakennukset ja niiden perustukset vaurioidu. 

Raideliikenneverkostoa laajennettaessa ympäröivä alueidenkäyttö ja 
lähiympäristö, arvokkaat kulttuuriympäristöt sekä maiseman 
erityispiirteet tulee ottaa huomioon. Tämä edellyttää uusien rakenteiden 
taitavaa sovittamista kaupunkikuvaan ja kulttuuriympäristö-arvojen 
kunnioittamista. Maanpinnalle johtavien tunneliyhteyksien ja hormien 
rakennusosien sovittamiseen kaupunkikuvaan ja olemassa oleviin 
rakennuksiin tulee kiinnittää erityistä huomiota. Erityisesti Eläintarhaan 
ja Alppipuistoon liittyvät tunneleiden suuaukot ja uusi rautatiesilta 
tulevat olemaan maisemaa hallitsevia uusia elementtejä.

Kaupunginmuseo korostaa, että Pisararadan maanpäällisten 
rakenteiden kaavamääräyksissä on tuotava esiin maisemallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti herkät tilat ja niiden asettamat edellytykset uusien 
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rakenteiden, uloskäyntien, ilmanvaihtokuilujen ym. maanpäälle 
rakennettavien osien sijoittamiselle ja arkkitehtuurille. 

Kaupunginmuseon näkemyksen mukaan maanpäällisiä uusia 
rakenteita, rautatiesiltaa ja tunneliaukkoja koskeviin kaavamääräyksiin 
tulee lisätä /s merkintä ja maininta että rakenteet tulee huolellisesti 
sovittaa kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja/tai 
maisemallisesti arvokkaaseen ympäristöön. Kaupunginmuseo esittää 
myös suojelukohteiden (sr ja /s) määräyksiin lisättäväksi lausetta: 
Suunnitelmista on pyydettävä kaupunginmuseon lausunto.

30.8.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 28.11.2013 § 56

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Päätös

Pelastuslaitos päätti antaa seuraavan lausunnon

Yleissuunnitelman mukaan ”Pisara-radalla liikennöidään 
lähiliikenteeseen tarkoitetuilla sähkömoottorijunilla.” 
Yleissuunnitelmassa on hyvin vähän ja yleisluonteisesti otettu kantaa 
tunnelissa käytettävään kalustoon. Syvällä maan alla kulkeva junarata 
edellyttää maanalaisiin tiloihin erityisesti suunniteltua ja soveltuvaa 
junakalustoa, sen tulee täyttää tiukat turvallisuusvaatimukset mm. 
paloturvallisuusominaisuuksiensa osalta. Tulipalon syttyminen tulee 
olla hyvin epätodennäköistä, sen leviäminen rakenteisiin vaikeaa ja 
muodostuvien palokaasujen vähäisiä ja mahdollisimman myrkyttömiä. 
Henkilökunnan ja matkustajien omatoimiseen alkusammutukseen tulee 
kiinnittää erityistä huomiota. Kokonaisturvallisuuden parantamiseksi 
pelastuslaitos esittää automaattisten sammutusjärjestelmien 
asentamista tunnelissa liikennöiviin juniin.

Pelastuslaitoksen mielestä pyrkimys korkealaatuiseen 
turvallisuustasoon tulisi lisätä kaavaan selkeästi. Esimerkiksi pelkkä 
tunnelin pituus ei ole mielestämme ainoa määräävä tekijä tiettyjen 
turvallisuuteen liittyvien selvitysten tekemiseen.

Työtunneleiden reititystä tulee vielä tarkentaa siten, että reitit kulkevat 
lähempänä ratalinjausta jolloin niistä saadaan yhteys aseman kohdan 
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lisäksi myös ratatunneliosuudelle. Tämä mahdollistaa työtunneleiden 
käytön paremmin jatkossa pelastus- ja hyökkäysreitteinä.

Kaavasta ei ole nähtävissä kuilualueiden tilantarpeiden riittävyys koska 
ilmanvaihdon, savunpoiston ja poistumiskuilujen tarkempaa mitoitusta 
ei ole tehty. Kaavaluonnoksessa olevat tilavaraukset voivat osoittautua 
riittämättömiksi suhteessa tilatarpeisiin.

Maanalaisissa tiloissa liikkuville matkustajille tulee luoda selkeä 
osoitejärjestelmä, minkä perusteella he pystyvät paikallistamaan 
itsensä myös maanpäälliseen kaupunkirakenteeseen. 
Onnettomuustapauksissa tai sairauskohtauksissa on erittäin tärkeätä, 
että sivulliset pystyvät ilmoittamaan tarkasti, missä apua tarvitaan ja 
mitä on tapahtunut. Myös sisäänkäynneille tulee luoda selkeät 
osoitteet.

Pisararata ja sen asemat sijaitsevat syvällä maan pinnan alapuolella, 
jolloin sekä kohteesta poistuminen maan pinnalle että kohteen 
saavuttaminen sammutus-, pelastus- ja ensihoitotoimintaa varten on 
selvästi hitaampaa. Tämän vuoksi maanalaiset tilat tulee varustaa 
automaattisella sammutuslaitteistolla.

Kaikki ratatunneli- ja asema-alueet teknisine tiloineen tulee varustaa 
tarvittavalla sammutus- ja pelastustyötä mahdollistavilla ja tukevilla 
laitteilla maanalaisissa tiloissa.

Lisätiedot
Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232

esko.rantanen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 28.11.2013

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää Pisararadan 
asemakaavaluonnoksesta rakennusviraston kannanottoa 29.11.2013 
mennessä.

Pisararadan asemakaavaluonnokset käsittävät vain maanalaiset 
alueet. Asemakaavoista ei ole otettu huomioon maanpäällisen 
rakentamisen tilavarauksia ja kaupunkikuvallista ilmettä. 
Rakennusviraston näkemyksen mukaan maanpäällisille rakennuksille 
ja rakenteille tulee tehdä myös asemakaavat.

Pisararadalla on merkittäviä vaikutuksia Helsingin kantakaupungin 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin yleisiin alueisiin ja niiden käyttäjille. 
Lähes koko alue on osa Museoviraston listaamaa valtakunnallisesti 
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arvokasta rakennettua kulttuuriympäristöä. Pisararata on mittava ja 
erittäin vaativa rakennushanke, joka vaatii huolellista suunnittelua ja 
riittävää sekä oikea-aikaista vuorovaikutusta rakennusviraston, 
kaupunkisuunnitteluviraston, liikenneviraston ja muiden osallisten 
kanssa. Asemakaavojen laatimisen ja ratasuunnittelun aikataulu on 
tiukka vaativalle hankkeelle. 

Mäntymäen alle kallioluolaan suunnitteilla oleva lumensulatuslaitos 
tulee huomioida asemakaavassa. Hanke on merkittävä parannus 
lumilogistiikkaan koko kantakaupungin alueella.

Asemakaavamuutosten vaikutustenarvioinnin yhteydessä tulee tutkia 
sisäänkäyntien, ilmastoinnin, paineentasauksen ja muiden tarvittavien 
teknisten laitteiden sijoittuminen maanpäällisille yleisille alueille sekä 
niiden vaikutusta kaupunkikuvaan ja viihtyvyyteen. Suunnittelun 
lähtökohtana tulee olla se, että tarvittavat, uudet rakenteet voidaan 
integroida olemassa oleviin rakennuksiin ja maanalaisin tiloihin. 

Asemakaavojen tueksi on laadittava yleissuunnitelmat, joissa 
ratkaistaan seuraavat suunnittelukysymykset:

 Suunnittelualueesta tulee laatia asemakaavoituksen pohjaksi 
ympäristö- ja kulttuurihistoriallinen selvitys niiltä osin kuin 
selvitys puuttuu. Avoimia kysymyksiä teknisistä ratkaisuista ja 
liikenteen ohjauksesta on paljon, joten rakentamisvaiheen 
ratkaisuista ja vaikutuksista tarvitaan lisäselvityksiä ja 
suunnitelmia.

 Liikennejärjestelmän vaatimat muutokset tulee ottaa huomioon. 
Helsingin seudun liikennejärjestelmäsuunnitelmaa 2011 on 
tarkistettava ja kehittävä tarvittavin osin, ja siinä on huomioitava 
muuttuvat liikennevirrat. Tietoa tarvitaan arvioitaessa yleisten 
alueiden muutostarpeita, kuten ihmisten ja liikenteen 
kulkureittien muutoksia sekä vaikutuksia kaupallisiin ja muihin 
toimintoihin. Muutokset saattavat vaatia ylläpidon painopisteiden 
muutamista tai lisäämisiä. 

 Kaikkiin muutoskohteisiin (tunneleiden suuaukot, asemat, 
huoltoyhteydet, hätäpoistumistiet, betonikansirakenteet, tekniset 
laitteet ja ilmastointikanavat ynnä muut sellaiset) tulee 
asemakaavan muutosten pohjaksi laatia ensin riittävän tarkka 
yleissuunnitelma, jossa on tutkittu tarvittavien rakenteiden 
sijoittuminen ja niiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen 
vaikutus. Tähän mennessä laadittujen yleispiirteisten 
suunnitelmien pohjalta ei voida tehdä näitä tarkasteluja. 
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 Kaikki tarpeet yleisillä alueilla tulee esittää jo kaavan laadinnan 
yhteydessä tehtävässä yleissuunnitelmassa. Sisäänkäyntien ja 
muiden kuilujen paikat sekä sisäänkäyntien vaatimat palvelut ja 
tilatarpeet tai muutokset tulee selvittää selvitysvaiheessa. 
Tällaisia tarpeita tai palveluita ovat esimerkiksi huoltoliikenne, 
kioskit, julkiset käymälät, opastus, polku- ja 
kaupunkipyöräpysäköinti, joukkoliikenteen pysäkit, saatto- ja 
jättöpaikat yksityisille autoille ja taksitolpat.  

 Pisara-radan maanpäälliset rakenteet tulee pyrkiä ensisijaisesti 
integroimaan nykyisiin rakenteisiin ja rakennuksiin ja vasta 
toissijaisesti tutkia erillisratkaisuja.

 Merkittävimmät puistojen ympäristömuutokset osuvat 
Eläintarhan ja Alppipuiston alueelle, joka on tiiviisti asuttua 
kaupunkia. Radan rakentamisen yhteydessä menetetään 
asukkaille merkittävää puistopinta-alaa. Tämä tulee 
kompensoida korkeatasoisella puiston toteutuksella. 
Puistoalueiden meluntorjuntarakenteiden tulee olla 
korkeatasoista maisema-arkkitehtuuria.

 Betonikansien käsittely ja tekniset vaatimukset katu- ja 
puistoalueilla tulee tutkia kaavavaiheessa. Erityisesti 
Mäntymäen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen maisemaan 
tulevat tunneleiden betonikannet ovat vaikeita ja kalliita 
puistorakentamisen kannalta. Kaava laadittaessa on esitettävä 
ratkaisuperiaatteet betonikansien katteista ja mahdollisesta 
kasvillisuudesta ottaen huomioon esimerkiksi isojen puiden 
rakenteiden kantavuudelle asettamat vaatimukset.

 Meluvaikutukset tulee selvittä sekä esittää melunsuojaus 
Alppipuistossa sekä Eläintarhanpuolella. Meluntorjunnassa tulee 
puistoalueiden lisäksi pyrkiä ratkaisuihin, jotka minimoivat 
runkomelun vaikutukset radan vaikutusalueella. 

 Vaikutukset pohjavesiin ja kuivatustarpeiden muutokset yleisillä 
alueilla on oltava osana suunnittelumateriaalia. 
Pohjavedenpinnan muutokset on kyettävä suunnittelemaan ja 
toteuttamaan niin, ettei tästä aiheudu haittaa olemassa oleville 
rakenteille tai puustolle.

 Louhintamateriaalin käyttö, vaikutukset liikenteeseen, 
asuinympäristöihin ja sen kuljetus on suunniteltava alustavasti jo 
tässä vaiheessa yleisten töiden lautakunnan pöytäkirjan 20/2011 
mukaisesti. Louheenajoreitit ja -kasauspaikat sekä pölynkäsittely 
ja muu tästä aiheutuva ylläpito on selvitettävä. Tunneleista 
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tulevan louhekiven jatkojalostukseen ja murskaamiseen maan 
alla on varauduttava. Tämä tarkoittaa, että  Pisararadan 
yhteyteen on louhittava riittävän laaja maanalainen tila, 
esimerkiksi pysäköintiluola, jossa murskaustoiminnot ovat 
mahdollisia. 

 Louhinnasta syntyvät poravesien ja hulevesien käsittely ja 
johtaminen pitää selvittää. Tätä varteen tarvitaan luotatettavat 
arviot syntyvistä hule- ja poravesien määristä, sopivista 
käsittelytavoista ja -tiloista ja riittävästä käsittelykapasiteetistä. 
Vesien johtaminen on ratkaistava niin, että ne vaativat 
mahdollisimman vähän lisärakentamista yleisille alueille ja ilman 
viheralueille sijoitettavia väliaikaisia altaita. 

 Työmaan huoltotilojen, kuten kaluston ja työmaakoppien, 
pitkäaikainen sijoittaminen vaikuttaa usean vuoden verran 
alueiden käyttöön. Viheralueiden, katuaukioiden ja kenttien 
käyttö työmaan huoltotilana vaatii erikoisratkaisuita ja päätöksiä 
ajoyhteyksien, ylläpidon, kulkureittien ja käytön osalta. Työmaa 
tuo pidempiaikaisia liikenteenohjauksen muutoksia. Tämän 
vuoksi liikennettä on tutkittava simulointien avulla etenkin, kun 
katuja voidaan joutua poistamaan yleisestä käytöstä tai 
rajoittamaan niillä kulkemista ja pysäköintiä töiden aikana. 
Erityisesti muutokset Mäntymäen kentän pysäköintikapasiteettiin 
on tutkittava. 

Rakennusvirasto puoltaa kaavaluonnoksen hyväksymistä edellä 
esitetyin ehdoin.

14.9.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 27.11.2013

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavaa Pisararataa 
varten. Pisararata on Helsingin keskustan alle suunniteltu lähijunien 
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tunnelirata. Pisararadan maanalaisia asemia suunnitellaan Töölöntorin 
läheisyyteen, Kampin ja Rautatieaseman väliin sekä Hakaniemeen.

Pääosa Pisararadasta kulkee maan alla. Tunneleiden suuaukot 
sijoittuvat Eläintarhan ja Alppipuiston alueille. Maanpäällisiä alueita 
tarvitaan lisäksi työtunneleita ja teknisiä sekä pelastautumisyhteyksiä 
varten koko suunnittelualueella. Asemakaavassa määritellään 
maanalaisten tunnelien ja maanpäällisten alueiden tilavaraus. Päätös 
Pisararadan toteuttamisesta tehdään aikaisintaan 2014. Rakentaminen 
kestänee noin viisi vuotta.

Sosiaali- ja terveysviraston lausunto

Sosiaali- ja terveysvirasto pitää tärkeänä, että asemakaavan 
muutoksen yhteydessä kiinnitetään huomiota erityisesti matka- ja 
kuljetusketjujen toimivuuteen, eri liikennemuotojen yhteistyön 
kehittämiseen, jalankulun ja pyöräilyverkostojen jatkuvuuden, 
turvallisuuden ja laadun edistämiseen sekä esteettömien selkeästi 
havaittavien reittien järjestämiseen.

Pisararata lisää palvelujen saavutettavuutta kaikkien lähijunien 
asemien läheisyydessä sekä erityisesti Kallion ja Töölön alueilla. 
Töölön rautatieaseman eteläpään sisäänkäynnit sijoittuvat Töölöntorin 
ympäristöön. Hakaniemessä Pisararata sivuaa olevaa metrotunnelia ja 
metroasemaa, ja niillä on pohjoispäässä yhteiset sisäänkäynnit. 

Yksi kolmesta asemakaavaan varatusta työtunnelista sijoittuu 
Diakoniapuistossa olevan väestönsuojan tunneliyhteyteen, joka 
voidaan laajentaa Hakaniemen asemalle johtavalle työtunnelille. Tämä 
Hakaniemen aseman yhteyteen rakennettava työ- ja huoltotunneli 
suojavyöhykkeineen sijoittuu Kallion virastotalon välittömään 
läheisyyteen. Virastotalon, Porthaninkadun ja Toisen linjan väliselle 
viheralueelle on suunniteltu maanpintaan johtavia 
hätäpoistumisyhteyksiä suoja-alueineen. Näiden poistumisyhteyksien 
ja tunnelin rakentaminen pitää suunnitella ja toteuttaa huolella, jotta 
estetään louhimisen ja rakentamisen haitat virastotalon sosiaali- ja 
terveyspalvelujen käyttäjille.

Lisätiedot
Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittämisosasto 19.10.2012

HEL 2012-010853 T 10 03 03
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Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosasto ei anna asiasta 
lausuntoa.

Lisätiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121

merja.lehikoinen(a)hel.fi

Taidemuseo 17.10.2012

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Ksv 3861_1

Taidemuseolle on toimitettu mielipidepyyntö Pisararadalle laadittavasta 
asemakaavasta kantakaupungin alueella. Mielipiteet suunnittelun 
lähtökohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetään 
toimittamaan viimeistään 14.9.2012 kirjallisesti osoitteeseen Helsingin 
kaupunki, Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 
HELSINGIN KAUPUNKI, (käyntiosoite: Kaupungintalo, 
Pohjoisesplanadi 11–13), sähköpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi, 
faksilla (09) 655 783 tai suullisesti projektipäällikölle tai kaavan 
valmistelijoille.

Alueelle on suunnitteilla lähes kokonaan maanalainen rautatie, 
Pisararata, ja sen kolme maanalaista rautatieasemaa. Tulevia asemia 
suunnitellaan Töölöntorin läheisyyteen, keskustaan Kampin ja 
Rautatieaseman väliin sekä Hakaniemeen metroaseman länsipuolelle. 
Asemille suunnitellaan 1–3 sisäänkäyntiä ja lisäksi maanpäälle 
ulottuvia ilmanvaihtolaitteita.

Kaupunginhallitus hyväksyi prosenttirahahankkeissa sovellettavat 
periaatteet 12.12.2011 § 1134. Niiden mukaisesti kaupunki toteuttaa 
prosenttirahahankkeita mm. merkittävissä talonrakennushankkeissa, 
joilla tarkoitetaan yleisölle ja käyttäjille avoimia, julkisia rakennuksia. 
Pisararadan rautatieasemat soveltuvat erinomaisesti julkisen taiteen 
sijoituskohteiksi. Näissä kohteissa olisi suotavaa soveltaa 
prosenttiperiaatetta taideteosten hankinnassa, vahvistetun 
periaatepäätöksen mukaisesti.

Taidemuseo esittää kannanottonaan, että Pisararata-hankkeen 
hankesuunnitteluvaiheessa otettaisiin yhteyttä taidemuseoon. 
Hankesuunnitteluvaiheessa tulisi katsoa taidehankkeen toteuttamisen 
edellytykset.

Lisätiedot
Elina Leskelä, intendentti, puhelin: 310 87043

elina.leskela(a)hel.fi
Klas Fontell, suunnittelija/arkkitehti, puhelin: 310 87047
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klas.fontell(a)hel.fi

Terveyskeskus 10.9.2012

HEL 2012-010853 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavaa 
Pisararadalle Pasilan eteläpuolella kantakaupungin alueella. Alueelle 
on suunnitteilla lähes kokonaan maanalainen rautatie, Pisararata, ja 
sen kolme maanalaista rautatieasemaa Töölöntorin läheisyyteen, 
Kampin ja Rautatieaseman väliin sekä Hakaniemen metroaseman 
länsipuolelle. Asemille suunnitellaan 1 - 3 sisäänkäyntiä ja lisäksi 
maanpäälle ulottuvia ilmanvaihtolaiteita.

Laadittavassa asemakaavassa määritellään Pisararadan maanalaisten 
tunnelien ja maanpäällisten alueiden tilavaraus. Samalla määritellään 
tunnelien, niiden teknisten tilojen, asemien, sisäänkäyntien, 
pystykuilujen ja rakenteiden sijoittuminen suhteessa 
naapurikiinteistöihin, lähiympäristöön ja maanpintaan.

Päätös Pisararadan toteuttamisesta tehdään aikaisintaan vuonna 2014. 
Mielipiteet suunnittelun lähtökohdista ja osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta pyydetään toimittamaan viimeistään 14.9.2012.

Mielipiteenään terveyskeskus esittää seuraavaa:

Terveyskeskuksen kannalta on tärkeää, että Pisararata suunnitellaan ja 
toteutetaan siten, että se aiheuttaa mahdollisimman vähän häiriötä 
terveyskeskuksen toiminnalle ja asiakkaille. Suunnittelun kannalta 
erityisesti Hakaniemen alue on keskeinen, sillä tulevan aseman 
välittömässä läheisyydessä on Kallion virastotalossa (Toinen linja 4 A) 
sijaitseva Kallion terveysasema, hammashoitola ja useita 
sosiaaliviraston palvelupisteitä. Suunnitteluratkaisujen tulee olla 
sellaisia, että terveysasema voi toimia ilman häiriöitä rakennustyömaan 
aikana. 

Rakentamisen vaikutusalueella olevia muita terveydenhuollon kohteita 
ovat Hesperian sairaala-alueen Kivelän sairaala ja HUS/HYKS:n 
Psykiatriakeskus. Kivelän sairaalassa (Sibeliuksenkatu 12- 14) toimii 
Töölön terveysasema, Töölön hammashoitola, Kivelän psykiatrian 
poliklinikka, kaupunginsairaalan fysioterapiayksikkö ja kotisairaala sekä 
sosiaaliviraston vanhustenkeskus.

Terveyskeskus pitää tärkeänä, että Pisararataa lähellä sijaitsevia 
terveyspalvelujen toimijoita kuullaan ennakkoon ja heidän kanssa 
sovitaan muun muassa tiedottamisen yhteyshenkilöistä, rakentamisen 
aikatauluista ja toiminnan edellyttämistä rakennustyön häiriötekijöihin 
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liittyvistä rajoituksista. Tällä taataan, että rakennustyö ei aiheuta 
kohtuutonta haittaa terveyspalveluiden toimipisteille ja palveluiden 
käyttäjille. 

Terveyslautakunta on antanut lausunnon 3.5.2011 (§ 128) Pisararadan 
ympäristövaikutusten arviointiselostuksesta kaupunginhallitukselle. 
Lausunnossaan terveyslautakunta tarkasteli Pisararadan vaikutuksia 
erityisesti terveysvaikutusten näkökulmasta.

Lisätiedot
Sipiläinen Pirjo, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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§ 71
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Helsingin yleiskaavaluonnoksesta

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
Ilkka Vähäaho, osastopäällikkö, puhelin: 310 37811

ilkka.vahaaho(a)hel.fi
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Pekka Saarinen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 09 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin 
yleiskaavaluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Tiivistelmä

Uudelle yleiskaavalle asetetut tavoitteet ovat sekä kunnianhimoisia että 
kannatettavia. Yleiskaavan tavoitteiden toteuttamiseen liittyy kuitenkin 
monia haasteita ja riskejä sillä yleinen taloussuhdanne ja myös 
kaupungin taloudellinen tilanne säilynevät heikkoina ainakin 
lähivuosina.  Tällöin vaarana on uuden yleiskaavan edellyttämien 
investointien viivästyminen, joka voi heikentää mahdollisuuksia 
saavuttaa seuraavan 5 - 15 vuoden asuntotuotantotavoitteet, jotka 
säilynevät korkealla tasolla tai jopa nousevat. Yleiskaavan 
jatkosuunnittelussa tulisikin selvittää kattavasti yleiskaavan 
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maankäyttöratkaisujen toteuttamisesta aiheutuvat kaupungin 
investointitarpeet, jotta asuntotuotantomahdollisuuksien realistisuutta 
voidaan arvioida ja rajallisia investointiresursseja kohdentaa ja ajoittaa 
oikein.   

Valmisteilla oleva yleiskaava mahdollistaa Helsingin kehittämisen 
nykyistä merkittävästi urbaanimmaksi metropolialueen keskukseksi. 
Yleiskaavaluonnos osoittaa uutta asuntorakentamista yhdessä 
valmisteilla olevan Östersundomin yhteisen yleiskaavan kanssa noin 
9 milj. k-m² (noin 260 000 asukkaalle). Lisäksi luonnoksessa esitetään 
merkittävästi uusia rakentamismahdollisuuksia liike- ja toimitiloille sekä 
kaupalle. Muutos voimassa olevaan yleiskaavaan on huomattava ja 
uudelle yleiskaavalle asetettu tavoite on sekä kunnianhimoinen että 
kannatettava. Yleiskaavan valmistelussa on myös onnistuneesti 
lähdetty siitä, että uusi yleiskaava toimisi voimassa olevaan 
yleiskaavaan nähden huomattavasti strategisempana ja 
yleispiirteisempänä maankäytön ohjausvälineenä. Omaksuttu 
lähestymistapa antaakin voimassa olevaan yleiskaavaan nähden 
enemmän tilaa asemakaavatasoiselle suunnittelulle, jota voidaan pitää 
perusteltuna.   

Yleiskaavaluonnoksessa omaksutut kunnianhimoiset tavoitteet 
tuottavat myös haasteita tulevien vuosien asemakaavoitukselle, 
tontinluovutukselle, tonttien rakentamiselle sekä kaupungin taloudelle. 

Kiinteistölautakunta toteaa jäljempänä esitetyin huomion, että 
yleiskaavaluonnos antaa hyvät lähtökohdat yleiskaavan 
jatkosuunnittelulle.

Asuntorakentamisen mahdollistaminen 

Kaupunkibulevardit ja asuntotuotanto

Nyt puheena olevassa yleiskaavaluonnoksessa suuri osa esitetystä 
asuntorakentamispotentiaalista perustuu moottoritiemäisten 
kaupunkibulevardien rakentamiseen.  Lautakunta pitää po. 
ratkaisumallia kannatettavana, mutta kaupunkibulevardien 
toteutumiseen sisältynee kuitenkin merkittäviä teknistaloudellisia 
haasteita ja riskejä, joiden johdosta näiden alueiden toteutuminen 
saattaa pitkittyä.

Lähtökohtaisesti nykylainsäädännön ja -määräysten mukaan 
asuinrakennukset on rakennettava kokonaisuutena siten, että ihmisten 
oleskeluvyöhykkeellä saavutetaan tavanomaisissa sääolosuhteissa ja 
käyttötilanteissa terveellinen, turvallinen ja viihtyisä sisäilmasto. 
Ilmanlaadulle asetetut raja- ja ohjearvot eivät saa ylittyä myöskään 
bulevardityyppisillä kaduilla, joihin on suunniteltu jalkakäytäviä tai 
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pyöräteitä. Asuinrakentamisen sekä välittömästi tähän liittyvän 
oleskelualueen tulee siis muodostaa elinympäristö, jossa ilman 
epäpuhtaudet eivät kuormita asukkaita. 

Katubulevardin yhteydessä toteutettava asuntotuotanto on 
suunniteltava sekä pienhiukkasia, että liikennemelua vastaan siten, että 
rakentaminen täyttää asetetut määräykset ja raja-arvot. Korttelien, 
rakennusten ja niiden pihojen tulee olla toimivia, turvallisia ja 
terveelliseksi todettuja ilmanlaadun kannalta sekä 
määräystenmukaisesti suojattuja myös liikennemelun kannalta. Tämä 
asettaa erityisiä vaatimuksia eri toimintojen sekä kaavoitusvaiheen 
suunnittelulle että myös asuinkortteleiden ja asuntojen 
rakennussuunnittelulle. On syytä huomata, että esimerkiksi melun 
torjunnan kannalta parhaat suunnitteluratkaisut voivat olla ongelmallisia 
pienhiukkasten torjunnan kannalta ja päinvastoin. Yksittäisten 
rakennushankkeiden ja koko korttelirakenteen tuleekin todennäköisesti 
olla hyvin pitkälti suunniteltu jo asemakaavavaiheessa. 

Melu- ja ilmanlaatuongelmien torjuminen saattaa edellyttää katuun tai 
sen läheisyyteen rajoittuvilla tonteilla alimpien kerrosten toteuttamista 
liike-/toimitilana ja ylempien kerrosten asuntojen toteuttamista läpitalon 
huoneistoina. Tällaiset vaatimukset heikentävät tonttien taloudellisia 
toteutusedellytyksiä merkittävästi, joka saattaa puolestaan heijastua 
kokonaisten kortteleiden rakentumiseen, mikäli katuun rajoittuvien 
tonttien on tarkoitus toimia meluesteenä piha-alueille ja muille 
tonteille/kortteleille. 

Lisäksi bulevardisoinnin myötä mahdollisesti tapahtuva 
ruuhkautumisen siirtymä alemmalle katuverkolle voi kohdistaa 
ilmanlaatuongelmia myös laajemmalle alueelle. Yleiskaavan laadinnan 
yhteydessä tulisikin laajemmin selvittää nykyisen lainsäädännön ja 
rakentamisen nykymääräysten soveltuvuus bulevardisoinnista 
johtuvaan korttelirakenteeseen, sekä tästä muodostuvaan 
asuntotypologiaan. 

Teknisten haasteiden lisäksi lautakunta pitää tärkeänä, että 
kaupunkibulevardien kustannukset arvioidaan niiden todellisen 
toteutuskelpoisuuden arvioimiseksi.

Muut asuntotuotantoon osoitetutut alueet

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu runsaasti hyvin tehokasta 
rakentamista esikaupunkialueiden olemassa olevaan 
kaupunkirakenteeseen. Vaikka tätä voidaan pitää lähtökohtaisesti 
kannatettavana, on syytä huomata, että korkeat tehokkuustavoitteet 
johtavat todennäköisesti hyvin kalliisiin rakenteellisiin 
pysäköintiratkaisuihin, joka puolestaan nostaa rakentamiskustannuksia 
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merkittävästi, varsinkin, jos hankkeiden toteuttaminen edellyttää 
uudishankkeen autopaikkojen lisäksi jo olemassa olevien 
maantasoisten autopaikkojen siirtämistä laitoksiin. 

Useilla esikaupunkialueilla asuntojen markkinahinnat ovat kuitenkin 
ainakin nykyisellään melko maltillisia, joten korkeat tehokkuustavoitteet 
ja sen myötä varsin korkeaksi muodostuvat rakentamiskustannukset 
vaikeuttavat vuokra- ja erityisesti omistusasuntotuotannon toteuttamista 
näillä alueilla. Voidaankin pitää todennäköisenä, että näiden alueiden 
toteutuminen tulee ainakin lyhyellä ja keskipitkällä aikavälillä olemaan 
hidasta, joka puolestaan vaikeuttaa merkittävästi 
asuntotuotantotavoitteiden saavuttamista seuraavan 5 - 15 vuoden 
aikana. 

Asuntorakentamisen mahdollisuuksien selvittäminen eräillä alueilla

Kaupunkibulevardialueiden ja esikaupunkialueiden olemassa olevaan 
kaupunkirakenteeseen on edellä mainitulla tavalla osoitettu runsaasti 
lisärakentamista. Näiden alueiden toteutumiseen liittyy nykyinen 
rakentamista ohjaava lainsäädäntö, kaupungin taloudellinen tilanne ja 
asuntojen paikalliset markkinat huomioiden riskejä, jotka hidastavat 
näiden rakentumista merkittävästi. Vaarana onkin, että uusi yleiskaava 
ei tarjoa lähivuosille riittävästi uusia asuntorakentamisen 
mahdollisuuksia, ja asuntotuotanto tämän johdosta vähenee.

Lyhyen ja keskipitkän aikavälin asuntorakentamisen mahdollisuuksien 
turvaamiseksi tulisi yleiskaavan laadinnan yhteydessä avoimesti ja 
rohkeasti tarkastella myös sellaisia alueita, joiden toteutuminen olisi 
halvempaa, helpompaa ja nopeampaa. Tällaiset alueet voitaisiin 
merkitä yleiskaavassa vähintään selvitysalueiksi, mikäli ratkaisuja 
alueiden osoittamiseksi rakentamiseen ei pystytä tekemään 
yleiskaavan voimaan saattamiseksi asetetun määräajan puitteissa. 

Mainittuun perustuen esimerkiksi Kivinokan ja Tuomarinkylän 
Tuusulantiehen rajoittuvat alueet tulisi yleiskaavassa merkitä ainakin 
selvitysalueeksi. Näitä alueita voitaisiin kiinteistötoimen näkemyksen 
mukaan kehittää aidosti alueina, jossa yhdistyisivät asetetut 
asuntotuotannon määrälliset, laadulliset ja toiminnalliset tavoitteet kuin 
myös kulttuuriympäristölliset- ja virkistykselliset arvot. Lisäksi 
kaavaluonnoksessa esitetty saaristoraitiotieyhteys perustelee sitä, että 
Meri-Rastilan Länsiosan rakentamismahdollisuuksien lisäämistä 
tarkastellaan uudelleen joko yleiskaavan laadinnan yhteydessä tai sen 
jälkeen erillisselvityksin. Edelleen Taivalsaareen ja Hevossalmeen 
voitaisiin sijoittaa merellistä asumista. 

Pysäköintiä koskevat kaavamääräykset
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Yleiskaavaluonnokseen on sisällytetty keskusta-alueiden tulevaa 
asemakaavoitusta ohjaavana määräys, jonka mukaan näillä alueilla 
pysäköinti tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadun varsiin. 
Määräys on kaupunkirakenteen tiivistämistavoitteen kannalta 
ymmärrettävä, mutta se saattaa, ainakin tiukasti tulkittuna, vaikeuttaa 
näiden alueiden asemakaavoitusta ja heikentää 
talonrakentamishankkeiden toteutusedellytyksiä. 

Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan tonttien pysäköintiratkaisu tulisi 
ratkaista vasta asemakaavoitusvaiheessa kunkin alueen ja tontin 
tekniset- ja taloudelliset realiteetit huomioiden. Lisäksi kadunvarsille 
tulee jättää riittävästi autopaikkoja lyhytaikaista asiointipysäköintiä 
varten varsinkin alueilla, joille toivotaan runsaasti kivijalkaliiketilaa.

Kaavaluonnoksen jatkosuunnittelussa voitaisiinkin harkita mainitun 
määräyksen väljentämistä tai jopa poistamista, koska jo alueille 
asetetut maankäytön tehokkuustavoitteet johtavat todennäköisesti 
siihen, että asemakaavoituksen yhteydessä ensisijaisena vaihtoehtona 
tutkitaan mahdollisuudet laitospysäköintiin. Yleiskaava ei kuitenkaan 
saisi pakottaa laitospysäköintiratkaisuihin, mikäli niiden toteuttamiseen 
ei ole taloudellisia tai muita mahdollisuuksia. Tällä tavoin vältetään 
kaavamaiset ja ylikalliit ratkaisut ja parannetaan asemakaavojen 
taloudellista toteutuskelpoisuutta.

Yleiskaavan jatkosuunnittelun yhteydessä voitaisiin lisäksi tutkia 
mahdollisuutta ottaa yleiskaavaan määräyksiä, jotka mahdollistaisivat 
vähäautoisten ja/tai autottomien hankkeiden kaavoittamisen ja 
toteuttamisen alueilla, joilla joukkoliikenteen palvelutaso on 
tavanomaista korkeampi (esim. asemanseudut). Tämä voisi edistää 
asemanseutujen asemakaavoitusta ja täydennysrakentamista 
merkittävästi varsinkin, kun maankäytön tehostaminen näillä alueilla 
johtaa lähes poikkeuksetta kalliisiin maanalaisiin tai maanpäällisiin 
pysäköintilaitosratkaisuihin. Vastaavan määräyksen ottamista voitaisiin 
harkita laajemminkin kantakaupungiksi osoitetuilla alueilla. 

Palvelutilaverkko kaavoituksessa

Uusien alueiden kaavoituksessa ja olemassa olevien alueiden 
tiivistämisessä voidaan hyödyntämällä olemassa olevia palvelutiloja 
niitä kehittämällä, laajentamalla sekä niistä luopumalla, tai olemassa 
olevat palvelutilat huomioivalla uuden palvelutilaverkon mitoittamisella 
ja suunnitellulla tehostaa kaupungin olemassa olevaa sekä laajenevaa 
palvelutilaverkkoa yhtenä kokonaisuutena.

Viimeistään asemakaavoituksen käynnistyessä tulisi 
poikkihallinnollisessa yhteistyössä selvittää mahdollisuudet olemassa 
olevan palvelutilaverkon ja infrastruktuurin hyödyntämiseen uusien 
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alueiden suunnittelussa ja täydennysrakentamisessa 
kokonaistaloudellisen ratkaisun varmistamiseksi kaupungin investointi- 
ja käyttötaloudessa.

Yritysalueet

Yleistä yritysalueista

Yleiskaavaluonnos säilyttää pääosin nykyiset yritysalueet. Uusia alueita 
ei ole kuitenkaan Heikinlaaksoa lukuun ottamatta juuri osoitettu. 
Tuotantotilojen kysyntä on yllättävän vilkasta, joten nykyisten 
yritysalueiden laajentaminen olisi niin kaupungin strategian kuin 
elinkeinopolitiikankin näkökulmasta perusteltua. Viime vuonna 
toimitilatonteista noin 26 000 k-m² muutettiin asuinkäyttöön.

Toimistoalueet

Viime aikoina on korostunut, että toimistotyöpaikat syntyvät parhaiten 
raskaan raideliikenteen asemien läheisyyteen, mutta saavutettavuus 
myös henkilöautolla ja autopaikkojen riittävyys on edelleen tärkeää. 
Kaupungilla on varsin rajallinen määrä toimistotonttitarjontaa riittävän 
lähellä raideliikenneasemia. Länsimetro, Kehärata ja Raidejokeri 
lisäävät tonttikysyntää asemien tuntumassa sekä Helsingin että 
Espoon puolella. 

Helsingin nykyinen yritystonttivaranto ei sijainniltaan ja laadultaan 
vastaa kaikilta osin käyttäjien ja sijoittajien kysyntään. Helsingin 
kilpailukyvyn säilyttämisen kannalta olisi tärkeää mahdollistaa yritysten 
sujuva toiminta kaupungissa. Helsinki on strategiansa mukaisesti 
vuonna 2016 Suomen yritysmyönteisin kaupunki, minkä tulee heijastua 
myös yritystonttitarjontaan. 

Lautakunta pitää hyvänä, että yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan 
lisärakentamismahdollisuuksia muun muassa Käpylän aseman lähelle.

Liike- ja palvelukeskusten alueella muutoksia toimitiloista asumiseen ei 
pääsääntöisesti sallita. Pääkaupunkiseudulla on kuitenkin tällä hetkellä 
yli miljoona neliömetriä tyhjää toimistotilaa. Epäkurantin  ja 
vanhentuneen toimistotilan muuttaminen asuinkäyttöön edesauttaa 
uusien tarkoitustenmukaisten ja sijainniltaan kiinnostavien 
toimistotalojen rakentamista Helsingin kaupungin alueella ja edistää 
kaupungin tiivistämistä ja kehittymistä elävämmäksi.

Kivikon yritysalueen laajentaminen jatko pohjoiseen

Yleiskaavaluonnoksessa ei ole osoitettu uusia alueita teollisuus- ja 
palveluyritysten tarpeisiin. Näiden kysyntä on kuitenkin edelleen 
vilkasta. Kivikon yritysalueen liikenneyhteydet parantuvat merkittävästi 
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Kehä 1:sen uuden liittymän valmistuessa. Lautakunta esittää Kivikon 
yritysalueen laajentamista pohjoiseen Porvoonväylän vartta 
Maratontielle asti, jonne voisi jatkossa suunnitella uuden liittymän.

Latokartanonkaaren toimitila-alue

Latokartanonkaaren pohjoispuolelle on voimassa olevissa 
asemakaavoissa merkitty toimitilatontteja. Yleiskaavaluonnoksessa 
alue on kuitenkin merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A3. Kivikon uusi 
liittymä parantaa alueen liikenneyhteyksiä merkittävästi, joten 
toimitilakysyntäkin saattaa piristyä. Lautakunta ehdottaa, että alueen 
kaavamerkintä mahdollistaisi myös toimitilarakentamisen (A1).

Pitäjänmäen yritysalue

Lautakunta pitää hyvänä, että Pitäjänmäen yritysalueen toiminta on 
pääosin turvattu yleiskaavassa. Pitäjänmäen aseman eteläpuoli on 
merkitty yleiskaavassa liike- ja palvelukeskustaksi. Alueella toimii myös 
merkittäviä teollisuusyrityksiä, joiden toiminta on kaupungin 
elinkeinopolitiikan kannalta merkittävää.

Rastilan leirintäalueen siirto Vuosaaren sataman läheisyyteen

Rastilan leirintäalue sijaitsee aivan metroaseman vieressä ja alueen 
pinta-ala on noin 16 hehtaaria. Leirintäalue koostuu 165 sähköistetystä 
matkailuajoneuvopaikasta, 80 telttapaikasta, 22 mökistä, viidestä 
erikokoisesta saunasta, neljästä huoltorakennuksesta ja 
vastaanottorakennuksesta. Tutkimuksen mukaan tyypillinen 
leirintäalueen asiakas on saksalainen tai suomalainen karavaanari tai 
venäläinen mökkiasiakas. 

Rastilan leirintäalueelle olisi kuitenkin mahdollisuus kaavoittaa 
merkittävää asuntorakentamista, koska leirintäalue olisi siirrettävissä 
Vuosaarenlahden rannalle, joka ei sataman läheisyydestä johtuen 
sovellu asuntorakentamiseen. Korttelin 54325 tontit on kaavassa 
varattu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-1/sk), jolla 
huvilaympäristön ominaispiirteet on säilytettävä. Alue on varattu 
kaupungin tarpeisiin. Alueelle saa sijoittaa yleiseen virkistyskäyttöön, 
matkailuun sekä kulttuuripalveluihin liittyviä toimintoja. 

Leirintämatkailun kehittämismahdollisuudet olisivat suuren pinta-alan 
ansioista siellä jopa nykyistä laajemmat. Yleiskaavaluonnoksessa on 
osoitettu metroasema Vuosaaren satamaan, joka olisi hyvin 
saavutettavissa uudelta leirintäalueelta. Leirintäalue palvelisi myös 
entistä paremmin Vuosaareen sataman kautta molempiin suuntiin 
kulkevaa matkailuajoneuvoliikennettä. 
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Päivittäistavarakaupan mitoitus

Yleiskaavaluonnoksen määräysten mukaan kaikilla keskusta-alueilla 
päivittäistavarakaupan suuryksiköiden mitoituksen lähtökohtana on 
pääosin oltava alueen paikallinen kysyntä. Monipuolisen valikoiman 
päivittäistavarakauppa tarvitsee kuitenkin kannattavaan toimintaan 
riittävän asiakaspohjan. Kaupungissa on joitakin väljästi asuttuja alueita 
joiden väestöpohja ei mahdollista kannattavaa laajemman valikoiman 
supermarkettia. Kysyntä päivittäistavarakaupan suuryksikölle (yli 2 000 
m²) riittäisi kuitenkin esimerkiksi Pukinmäessä hyvien kulkuyhteyksien 
vuoksi, jolloin alue olisi perusteltua suunnitella keskustatoimintojen 
alueeksi. 

Pääkaupunkiseudun linnoitteet

Helsingissä muun muassa ensimmäisen maailmansodan aikaiset 
linnoituslaitteet rajoittavat yhdyskuntarakenteen tiivistämistä varsin 
monissa paikoissa. Linnoituslaitteet ovat useimmiten huonossa 
kunnossa ja vaarallisia ulkoilijoille. Lautakunta ehdottaa, että Helsinkiin 
tehtäisiin muutamia laajempia museoalueita, joissa linnoituslaitteet olisi 
kunnostettu yleisölle turvalliseen kuntoon ja alueella voisi olla 
infotauluja ja opastusta linnoituslaitteiden historiaan.

Muilta osin linnoituslaitteiden alueita voisi huolellisen harkinnan ja 
dokumentoinnin jälkeen suunnitella myös muuhun käyttötarkoitukseen.

Täytöt

Kaivumaiden kehittämisohjelmaa 2014 - 2017 laadittaessa on 
tarkasteltu ylijäämämaiden hallinnan nykytilannetta ja määritetty 
vaihtoehtoisia toimintaperiaatteita tulevaisuuden tavoitteiksi. 
Ylijäämämaiden määrää vähentämällä ja järkevästi hyödyntämällä 
Helsingin kaupungin lasketaan voivan saavuttaa merkittäviä säästöjä 
rakentamisen kustannuksista. Suurimmat säästöt lasketaan saatavan 
hyödyntämällä kehittämisohjelman mukaisesti rakentamisessa syntyviä 
kaivumaita pehmeikköalueiden esirakentamisessa. Toimenpiteiden 
tavoitteena on myös maanrakennuskustannusten ja maa-ainesten 
kuljetusmatkojen puolittaminen vuoden 2010 tasosta. Mietinnön 
toimenpide-ehdotukset eivät edellytä lisäresurssien osoittamista 
toimintaan, vaan ainoastaan normaaliin toimintaan liittyvien 
toimintatapojen kehittämistä ja koordinointia ehdotusten mukaisesti.

Nyt valmistelussa oleva yleiskaava on keskeinen työkalu taloudelliseen 
massojen ohjaukseen. Kiinteistölautakunnan mielestä kaikki tiedossa 
olevat alueet, joissa tullaan tarvitsemaan maamassoja, tulisi osoittaa 
yleiskaavassa alueiksi, joissa voidaan tehdä täyttötöitä ilman 
asemakaavaa. Esimerkkeinä tällaisista alueista ovat bulevardeiksi 
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kaavailtujen väylien läheisyyteen vapautuvat tonttialueet, kuten 
Länsiväylän kupeessa olevat merelliset kohteet. Erityisesti Lapinlahden 
alueeseen liittyvät Iso-Pässin ja Morsiamen niemekkeet sekä 
Lemislahti, jossa täyttöalue tulisi osoittaa yleiskaavaluonnosta 
laajempana.

Merkintä voisi olla vastaava kuin Östersundomin yhteisen yleiskaavan 
merkintä et3 (Esirakentamisalue).

Aluerakentamisen taloudellinen onnistuminen riippuu ratkaisevasti 
maamassojen tuotannon (louhe ym.) ja toisaalta täyttötarpeiden 
kohtaamisesta. Koska tuotantoa ja tarvetta ei voida aina synkronisoida 
optimaalisesti, niin tuotantoylijäämä tulisi jatkossa pystyä ohjaamaan 
tuleville kohdealueille ennen voimassa olevaa asemakaavaa. 
Kiinteistölautakunta korostaa, että yleiskaavaan tulee merkitä 
ennakkoluulottomasti kaikki mahdolliset alueet, joilla puhtaita 
maamassoja saatetaan tarvita. Tämä mahdollistaisi jatkossa 
taloudellisen toiminnan asunto- ja toimitilarakentamisen 
sujuvoittamisessa. Vesi- ym. ympäristöluvat varmistavat sen, ettei 
yleiskaavan täyttöaluemerkintöjä voitaisi käyttää hallitsemattomaan 
ylijäämämassojen sijoittamiseen.

Edellä olevaan viitaten kiinteistölautakunta esittää yleiskaavaan 
lisättäväksi merkintää alueista, joissa puhtaita maamassoja saatetaan 
tarvita seuraavien 10 - 20 vuoden aikajänteellä. 

Meriläjitysalueet

Väylien ja satamien ylläpidon sekä uusien asuinalueiden rakentamisen 
vuoksi tarvitaan myös meriläjityskapasiteettia ruoppausten 
toteuttamiseksi. Yleiskaavassa tulisi esittää aluevaraukset 
meriläjitystoimintaan soveltuvista alueista. 

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kiinteistölautakunnan lausuntoa 
28.2.2015 mennessä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437
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Päätöshistoria

Asuntotuotantotoimikunta 18.02.2015 § 27

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Seidi Kivisyrjä, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 32331

seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Eläintarhan johtokunta 12.02.2015 § 11

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00
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Lausunto

Eläintarhan johtokunta päätti antaa seuraavan lausunnon Helsingin 
yleiskaavasta:

Korkeasaari on merkittävä matkailu- ja virkistyskohde Helsingin 
edustan saaressa. Korkeasaari jää uudessa yleiskaavassa virkistys- ja 
viheralueeksi keskelle kaupunkirakennetta. Tämä on hyvin huomioitu 
kaavamerkinnöissä. Korkeasaari on kaupunkikaavassa merkitty 
merellisen virkistyksen ja matkailun alueeksi, mikä sopii hyvin 
Korkeasaaren toimintoihin. Samalla merkinnällä on varustettu myös 
Korkeasaaren viereinen Hylkysaari. Hylkysaari sijaitsee aivan 
Korkeasaaren vieressä ja reitti Hylkysaareen kulkee Korkeasaaren 
kautta. Hylkysaaren tuleva käyttö virkistys- ja matkailualueena tulee 
sovittaa yhteen Korkeasaaren toimintojen kanssa ja yhdessä saaret 
voivat muodostaa entistä houkuttelevamman kohteen.

Korkeasaari on kaupunkiluontokartassa merkitty osaksi vihersormea, 
jolla on merkittäviä luonto-, kulttuuri ja maisema-arvoja. Tämä vastaa 
hyvin Korkeasaaren tilannetta ja tulevaisuuden suunnitelmia. 
Korkeasaaressa on mm. useita suojeltuja ja kulttuurihistoriallisesti 
merkittäviä rakennuksia useilta eri aikakausilta ja hieno 
luontoympäristö. Korkeasaaren tulevaisuuden suunnittelussa on 
luonnollista huomioida kulttuurihistorialliset ja ympäristölliset arvot. 
Korkeasaaren uudistumisen kannalta on kuitenkin oleellista, että 
Korkeasaaressa voidaan tulevaisuudessakin toteuttaa uusia 
rakennushankkeita.

Vesiliikenteen yhteyspiste on Korkeasaaressa sijoitettu nykyisen 
vesiliikennesataman kohdalle. Kruunusiltojen toteutuessa 
vesiliikennesatama saattaa siirtyä sillan läheisyyteen tai sinne 
saatetaan perustaa toinen vesiliikennesatama. Merellisen 
joukkoliikenteen yhteyttä ei ole merkitty Korkeasaareen. Korkeasaari 
pitäisi kuitenkin huomioida merellisen joukkoliikenteen yhteyspisteenä. 
Tällä hetkellä Korkeasaareen liikennöi lautta Kauppatorilta sekä 
Hakanimestä, mutta laajemman reittiliikenteen pysähdyspaikka olisi 
tervetullut ja sellainen sopisi hyvin merellisen Helsingin kehittämiseen. 
Korkeasaaren oman vesiliikenteen käytetyin reitti on tällä hetkellä 
Kauppatorilta, mutta Pisararata voi valmistuessaan lisätä Hakaniemen 
reitin käyttöä huomattavasti.

Pikaraitiotien runkoverkon varaus kulkee Korkeasaaren ali. 
Toteutuessaan tällä voi olla vaikutuksia Korkeasaaren rakentamiseen. 
Mikäli suunnitelmaa lähdetään toteuttamaan, niin Korkeasaaren 
toiminnot tulee huomioida. Korkeasaarella ei ole tarvetta uusille 
liikenneyhteyksille Kruunusiltojen toteutuessa, mutta Korkeasaari ei 
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vastusta runkoverkon reititystä Korkeasaaren ali, kunhan 
suunnitellussa huomioidaan Korkeasaaren toimintaedellytykset.

Esittelijä
eläintarhan johtaja 
Sanna Hellström

Lisätiedot
Kirsi Pynnönen-Oudman, intendentti, puhelin: 310 37882

kirsi.pynnonen(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 11.2.2015

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Kulttuurikeskus näkee yleiskaavan luonnoksessa suuri mahdollisuuksia 
Helsingille kehittyä sekä kaupunkina että kulttuurikaupunkina. Helsingin 
kulttuurisen instituutiot sijoittuvat keskustaan, mutta kansalaislähtöinen 
toiminta suurelta osin sen ulkopuolelle. Kulttuurisesti tasa-arvoisen 
Helsingin varmistamiseksi tulee mahdollistaa sekä keskustan 
saavutettavuus että alueiden elävyys.

Pääajatus täydennyskaavoituksesta on tärkeä asukastiheyden 
lisäämiseksi, joka turvaa alueellisen palvelutuotannon ja -tarjonnan. 
Kaupunkibulevardi-idea palvelee myös poikittaisen liikkumisen 
mahdollisuuksien lisäämisen tavoitetta. 

Luonnoksen teemoista kulttuuripalveluiden kannalta vaikein on 
Östersundomin uudisrakennusalue. On vaikea ennustaa millaista 
kulttuurista aktiivisuutta alueella tullaan näkemään ja siksi 
liikenneyhteydet keskustan ja Itä-Helsingin palveluiden ääreen ovat 
tärkeitä.

Kulttuurikeskus on linjannut, ettei sen tavoitteisiin kuulu uusien 
alueellisten kulttuuritalojen rakentaminen. Tästä johtuen viraston on 
jättäytynyt pois myös Maunulatalon hankkeesta. Uusien asuinalueiden 
ja asukkaiden kulttuuripalvelut katetaan olemassa olevien keskusten 
saavutettavuutta lisäämällä ja niiden asukkaita kuulevan ja osallistavan 
toiminnan tehostamisella. Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan jakamien 
avustusten alueellinen jakautuminen on tarkastelun alla ja sen nykyistä 
tasaisempaa jakautumista painotetaan päätöksenteossa.

Helsingissä ei ole suunnitelmia taidelaitosten sijoittamisesta keskustan 
ulkopuolelle, ellei Ruoholahteen suunnitteilla olevaa Tanssin taloa 
lasketa sellaiseksi. Tästäkin johtuen on tärkeää, että laitokset ovat 
helposti saavutettavissa ja että laitokset itse rakentavat pysyvän 
aluetoimintaan perustuvan asukassuhteen esim. valitsemansa 
kummikaupunginosan kanssa. Kulttuurikeskus tukee tätä toimintaa 
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sekä avustuksin että keräämällä ja jakamalla aluetyöhön liittyvää tietoa 
laitoksille.

Suuri osa alueellisesta kulttuurisesta aktiivisuudesta keskittyy erilaisiin 
kylätiloihin, asukastaloihin ja -tiloihin. Tällä hetkellä näitä yhteisöllisiä 
tiloja rakennetaan kaavamääräyksiin perustuen ilman, että on kyetty 
ratkaisemaan miten tuo toiminta näissä tiloissa tullaan rahoittamaan. 
Toisaalta Helsingissä on hyviä kokemuksia Arabianrannan ja 
Kalasataman ns. laajennetun prosenttitaiteen periaatteen käytöstä. 
Tätä mallia tulisi käyttää jatkossa niin, että varsinaisen pysyvän 
kuvataiteen lisäksi myös tämän toiminnan pitkäjänteinen kehittäminen 
mahdollistuisi sitäkin kautta.

Samaan aikaan, kun luonnoksessa on paljon hyviä avauksia, sisältää 
se ajatuksen Helsingin asukasluvun merkittävästä kasvusta. Vaikka 
asukastiheyden kasvu mahdollistaa olemassa olevien palveluiden 
nykyistä tehokkaamman käytön, jää suuri osa tulevasta 
kulttuuritoiminnasta keskustan ulkopuolelle suunnattujen avustusten 
varaan. Mikäli kulttuuritoimen määrärahat eivät kasva väestönkasvun 
suhteessa, on rehellistä sanoa suoraan, että helsinkiläisten 
kulttuuripalvelut heikkenevät.

23.1.2013 Lausunto annettu

Lisätiedot
Stuba Nikula, kulttuurijohtaja, puhelin: 310 37000

stuba.nikula(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 10.02.2015 § 51

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Päätös

Ympäristölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi
Jari Viinanen, ympäristötarkastaja (ilmasto), puhelin: +358 9 310 31519

jari.viinanen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ympäristötarkastaja (luonto ja virkistys), puhelin: +358 9 310 31534

raimo.pakarinen(a)hel.fi
Suvi Haaparanta, ympäristötarkastaja (liikenne), puhelin: +358 9 310 32061

suvi.haaparanta(a)hel.fi
Jari-Pekka Pääkkönen, johtava ympäristötutkija (vedet), puhelin: +358 9 310 31536
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jari-pekka.paakkonen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2014 § 417

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Ksv 3364_1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti seuraavin muutoksin hyväksyä 
asettaa nähtäville 25.11.2014 päivätyn Helsingin 
yleiskaavaluonnoksen:

 pienennetään Pohjois-Vuosaaren asuntovaltaista aluetta 
pohjoisesta siten, että Mustavuoren kokonaisuus säilyy 
rakentamattomana

 poistetaan Meri-Rastilan metsäalueelta merkintä 
asuntovaltainen alue ja pienennetään asuntovaltaista aluetta 
Meri-Rastilan länsireunalla

 liike- ja palvelukeskusta-aluetta Pitäjänmäellä laajennetaan 
Pitäjänmäentien itäpuolelle

 Herttoniemessä laajennetaan ”Liike- ja palvelukeskusta” - 
aluetta seuraavasti: Liike- ja palvelukeskusta -alueen raja siirtyy 
Itäväylän kaakkoispuolella alueelle Konemestarinkatu, 
Laivalahdenkatua pitkin Puusepänkadulle ja Sahaajankadulle

 Viikinrannassa merkitään ”Toimitila-alueeksi” alue, jota 
rajoittavat Viikintie – Säynäslahden raja (Säynäslahdentien 
kaakkoispuolella) ja Jokisuunpolku

 lisätään Lahdenväylään rajautuvalla alueella Viikin keskustan ja 
Pihlajiston kohdalla liike- ja palvelukeskustaa kuvaavaa 
merkintää myös Lahdenväylän pohjoispuolelle

 kaavakartan merkintää Toimitila-alue muutetaan seuraavasti: 
"Aluetta kehitetään ensisijaisesti toimitilojen…"

 kaavakartan merkintää Asuntovaltainen alue A2 muutetaan 
seuraavasti: ”…Korttelitehokkuus on pääasiassa yli 1,0. Alueen 
keskeisten…”  

 kaavakartan merkintää Asuntovaltainen alue A3 muutetaan 
seuraavasti: ”…Korttelitehokkuus on pääasiassa yli 0,4. Alueen 
pinta-alasta…”

 yleiskaavaa valmisteltaessa selvitetään, kuinka voidaan turvata 
virkistys-, luonto- ja suojeluarvot Pornaistenniemen alueella

 selvitetään kuinka voidaan turvata virkistys-, luonto- ja 
suojeluarvot sekä mahdollisimman esteetön pääsy rannoille 
Ramsinniemen alueella
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 yleiskaavan seuraavassa käsittelyvaiheessa nähtävillä olon 
jälkeen lisätään kaavamääräys tai -merkintä, jolla varmistetaan 
luonnonsuojeluun varatun alueen huomioiminen 
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kaavamääräys tai 
merkintä valmistellaan yhteistyössä luonnonsuojeluohjelmaa 
laativien hallintokuntien kanssa

 yleiskaavan toteutusohjelman valmistelun yhteydessä 
selvitetään väylien kansirakenteiden kehittämistä 
kaupunkibulevardien rakenneteknisenä ratkaisuna

 yleiskaavan toteutusohjelman valmistelun yhteydessä 
selvitetään kaupunkibulevardien teknistaloudellinen 
toteuttamisaikataulu ja kustannukset

 yleiskaavan toteutusohjelman valmistelun yhteydessä 
selvitetään, miten kaupunkibulevardit vaikuttavat katuverkon 
välityskykyyn ja toimivuuteen

 yleiskaavan jatkovalmistelussa tarkastellaan sitä, kuinka voidaan 
säilyttää Talin alueen nykyiset liikuntapaikat, minkä lisäksi 
tarkastellaan Talin 18-reikäisen golfkentän toimintaedellytyksiä. 
Samassa yhteydessä tarkastellaan sitä, miten eri ratkaisut 
vaikuttavat asuntorakentamiseen ympäröivällä alueella 
(Pajamäki, Pitäjänmäki ja Munkkivuori ym.)

Samalla lautakunta päätti antaa vuorovaikutusraportin mukaiset 
vastineet esitettyihin mielipiteisiin. 

Käsittely

16.12.2014 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Esittelijä muutti esitystään seuraavasti:

Vanha päätösehdotus:

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää

 hyväksyä 25.11.2014 päivätyn Helsingin yleiskaavaluonnoksen 
yleiskaavaehdotuksen laatimisen pohjaksi. 

 asettaa yleiskaavaluonnoksen nähtäville.

Samalla lautakunta päättää 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Korvataan uudella päätösehdotuksella:

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää
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 hyväksyä asettaa nähtäville 25.11.2014 päivätyn Helsingin 
yleiskaavaluonnoksen.

Samalla lautakunta päättää

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Vastaehdotus:
Matti Niiranen: Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää, että 
- yleiskaavan toteutusohjelman valmistelun yhteydessä selvitetään 
kaupunkibulevardien teknistaloudellinen toteuttamisaikataulu ja 
kustannukset.

Kannattajat: Risto Rautava

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Niirasen vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Matti Niiranen: Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää, että 
- yleiskaavan toteutusohjelman valmistelun yhteydessä selvitetään se,
miten kaupunkibulevardit vaikuttavat katuverkon välityskykyyn ja 
toimivuuteen.

Kannattajat: Risto Rautava

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Niirasen vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Matti Niiranen: Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää, että 
- yleiskaavan jatkovalmistelussa tarkastellaan sitä, kuinka voidaan 
säilyttää Talin alueen nykyiset liikuntapaikat, minkä lisäksi tarkastellaan 
Talin 18-reikäisen golfkentän toimintaedellytyksiä. Samassa 
yhteydessä tarkastellaan sitä, miten eri ratkaisut vaikuttavat 
asuntorakentamiseen ympäröivällä alueella (Pajamäki, Pitäjänmäki ja 
Munkkivuori ym.).

Kannattajat: Risto Rautava

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Niirasen vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Jape Lovén: Pienennetään Pohjois-Vuosaaren asuntovaltaista aluetta 
pohjoisesta siten, että Mustavuoren kokonaisuus säilyy 
rakentamattomana.
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Kannattajat: Pekka Buttler

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Lovénin vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Jape Lovén: Poistetaan Meri-Rastilan metsäalueelta merkintä 
asuntovaltainen alue ja pienennetään asuntovaltaista aluetta Meri-
Rastilan länsireunalla.

Kannattajat: Pekka Buttler

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Lovénin vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Tom Packalén: Yleiskaavan toteutusohjelman valmistelun yhteydessä 
selvitetään väylien kansirakenteiden kehittämistä kaupunkibulevardien 
rakenneteknisenä ratkaisuna.

Kannattajat: Hennariikka Andersson

Vastaehdotus:
Tom Packalén: Yleiskaavan jatkovalmistelussa selvitetään, kuinka 
Malmin lentokentän kansallisesti merkittävä lentotoiminta voidaan 
turvata asuntorakentamisen ohella. 

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

Vastaehdotus:
Pekka Buttler: Selvitetään kuinka voidaan turvata virkistys-, luonto- ja 
suojeluarvot sekä mahdollisimman esteetön pääsy rannoille 
Ramsinniemen alueella.

Kannattajat: Risto Rautava

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä varajäsen 
Buttlerin vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Elina Moisio: Yleiskaavaa valmisteltaessa selvitetään, kuinka voidaan 
turvata virkistys-, luonto- ja  suojeluarvot Pornaistenniemen alueella.

Kannattajat: Pekka Buttler

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Moision vastaehdotuksen.
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Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Toimitila-alue: Aluetta kehitetään ensisijaisesti 
toimitilojen... 

Kannattajat: Elina Moisio

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Soininvaaran vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Liike- ja palvelukeskusaluetta Pitäjänmäellä 
laajennetaan Pitäjänmäentien itäpuolelle.

Kannattajat: Elina Moisio

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Soininvaaran vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Yleiskaavan seuraavassa käsittelyvaiheessa 
näytteillä olon jälkeen lisätään kaavamääräys tai -merkintä, jolla 
varmistetaan luonnonsuojeluun varatun alueen huomioiminen 
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kaavamääräys tai merkintä 
valmistellaan yhteistyössä luonnonsuojeluohjelmaa laativien 
hallintokuntien kanssa. 

Kannattajat: Elina Moisio

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä jäsen 
Soininvaaran vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Kaavakartalla Herttoniemessä laajennetaan ”Liike- ja 
palvelukeskusta” - aluetta seuraavasti: Liike- ja palvelukeskusta - 
alueen raja siirtyy Itäväylän kaakkoispuolella alueelle 
Konemestarinkatu, Laivalahdenkatua pitkin Puusepänkadulle ja 
Sahaajankadulle.

Kannattajat: Matti Niiranen

Lautakunta päätti yksimielisesti ilman äänestystä hyväksyä 
puheenjohtajan tämän vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Viikinrannassa merkitään ”Toimitila-alueeksi” alue, jota 
rajoittavat Viikintie – Säynäslahden raja (Säynäslahdentien 
kaakkoispuolella) ja Jokisuunpolku.

Kannattajat: Matti Niiranen
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Vastaehdotus:
Risto Rautava: Kaavakartan merkintöihin. Merkintää Asuntovaltainen 
alue A2 muutetaan seuraavasti: ”… Korttelitehokkuus on pääasiassa yli 
1,0. Alueen keskeisten...”

Kannattajat: Matti Niiranen

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Kaavakartan merkintöihin. Merkintää Asuntovaltainen 
alue A3 muutetaan seuraavasti:”… Korttelitehokkuus on pääasiassa yli 
0,4. Alueen pinta-alasta ...”

Kannattajat: Matti Niiranen

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Lisätään Lahdenväylään rajautuvalla alueelle Viikin 
keskustan ja Pihlajiston kohdalla liike- ja palvelukeskustaa kuvaavaa 
merkintää myös Lahdenväylän pohjoispuolelle.

Kannattajat: Matti Niiranen

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

EI-ehdotus: Yleiskaavan toteutusohjelman valmistelun yhteydessä 
selvitetään väylien kansirakenteiden kehittämistä kaupunkibulevardien 
rakenneteknisenä ratkaisuna.

Jaa-äänet: 4
Pekka Buttler, Jape Lovén, Elina Moisio, Heta Välimäki

Ei-äänet: 5
Hennariikka Andersson, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava, 
Osmo Soininvaara

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Äänin 4-5 kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi jäsen Packalénin 
vastaehdotuksen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

2 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

EI-ehdotus: Viikinrannassa merkitään ”Toimitila-alueeksi” alue, jota 
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rajoittavat Viikintie – Säynäslahden raja (Säynäslahdentien 
kaakkoispuolella) ja Jokisuunpolku.

Jaa-äänet: 2
Elina Moisio, Osmo Soininvaara

Ei-äänet: 7
Hennariikka Andersson, Pekka Buttler, Jape Lovén, Matti Niiranen, 
Tom Packalén, Risto Rautava, Heta Välimäki

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Äänin 2-7 kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi puheenjohtaja 
Rautavan vastaehdotuksen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

3 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

EI-ehdotus: Kaavakartan merkintöihin. Merkintää Asuntovaltainen alue 
A2 muutetaan seuraavasti: ”… Korttelitehokkuus on pääasiassa yli 1,0. 
Alueen keskeisten...”

Jaa-äänet: 2
Jape Lovén, Heta Välimäki

Ei-äänet: 6
Hennariikka Andersson, Elina Moisio, Matti Niiranen, Tom Packalén, 
Risto Rautava, Osmo Soininvaara

Tyhjä: 1
Pekka Buttler

Poissa: 0

Äänin 2-6 (1 tyhjä) kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 
puheenjohtaja Rautavan vastaehdotuksen mukaisesti muutetun 
ehdotuksen.

4 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

EI-ehdotus: Kaavakartan merkintöihin. Merkintää Asuntovaltainen alue 
A3 muutetaan seuraavasti:”… Korttelitehokkuus on pääasiassa yli 0,4. 
Alueen pinta-alasta ...”
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Jaa-äänet: 2
Jape Lovén, Heta Välimäki

Ei-äänet: 6
Hennariikka Andersson, Elina Moisio, Matti Niiranen, Tom Packalén, 
Risto Rautava, Osmo Soininvaara

Tyhjä: 1
Pekka Buttler

Poissa: 0

Äänin 2-6 (1 tyhjä) kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 
puheenjohtaja Rautavan vastaehdotuksen mukaisesti muutetun 
ehdotuksen.

5 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

EI-ehdotus: Lisätään Lahdenväylään rajautuvalla alueelle Viikin 
keskustan ja Pihlajiston kohdalla liike- ja palvelukeskustaa kuvaavaa 
merkintää myös Lahdenväylän pohjoispuolelle.

Jaa-äänet: 4
Pekka Buttler, Jape Lovén, Elina Moisio, Heta Välimäki

Ei-äänet: 5
Hennariikka Andersson, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava, 
Osmo Soininvaara

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Äänin 4-5 kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi puheenjohtaja 
Rautavan vastaehdotuksen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

Tom Packalén jätti päätöksestä eriävän mielipiteen:
Yleiskaavan jatkovalmistelussa selvitetään, kuinka Malmin lentokentän 
lentotoiminta voitaisiin turvata asuntorakentamisen ohella. 

09.12.2014 Pöydälle

02.12.2014 Pöydälle

25.11.2014 Pöydälle

03.12.2013 Esittelijän ehdotuksesta poiketen
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22.10.2013 Pöydälle

20.11.2012 Ehdotuksen mukaan

13.11.2012 Pöydälle

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
Marja Piimies, yleiskaava-arkkitehti, puhelin: 310 37329

marja.piimies(a)hel.fi
Essi Leino, vs. johtava yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37070

essi.leino(a)hel.fi
Matti Kivelä, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37145

matti.kivela(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Heikki Mäntymäki, viestintäpäällikkö, puhelin: 310 37368

heikki.mantymaki(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 04.02.2013 § 174

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Päätös

Kaupunginhallitus päätti merkitä saadun tilannekatsauksen tiedoksi.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 23.01.2013 § 6

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Päätös

Kehittyvän yleiskaavan peruslähtökohdissa kaupungin ennustetaan 
kasvavan asukasmäärissä sekä monissa toiminnoissa merkittävästi. 
Suunnitelmissa on muuttaa jo laadittuja asemakaavoja.

Asemakaavojen muutoksissa tulee huomioida kaupungin eri muotoisen 
kasvun yhteensovittaminen. Viitteenä esim. Turvallisuus- ja 
kemikaaliviraston lausuttavaan asiaan antama kannanotto Seveso-
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direktiivin mukaisten kohteiden olemassaolosta kaupungin alueella.

Viimeistään osayleiskaavavaiheessa rakentamiselta tulee edellyttää ja 
mahdollistaa turvallisuudenkin osalta kestävän kehityksen mukaisia 
ratkaisuja kuten mm. huomioiden väestön ikääntyminen, korkea 
rakentaminen, rakennusmateriaalien ja arkkitehtonisen ilmeen yhteen 
sopivuus turvallisuuden kanssa, kehittyvän turvallisuusodotuksen 
yhteensovittaminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin, 
liikenneväylien mahdollinen tunneloittaminen, korttelikatujen 
talvisietokyky, maanalainen rakentaminen, väestön suojaaminen 
poikkeusolotilanteissa, pelastustoiminnallisten mahdollisuuksien 
turvaaminen, tmv. 
 
Yleiskaavasuunnittelun edetessä julkisen hallinnon 
tonttivaraussuunnitteluun, pelastuslaitos varaa oikeuden tulla kuulluksi 
oman toimintansa edellyttämien uusien toimipisteiden sijoittamisessa 
toiminnallisesti tehokkaisiin paikkoihin. 

Pelastuslaitoksella ei ole tässä vaiheessa muuta huomautettavaa.   

Lisätiedot
Seppo Sihvonen, valvontayksikön päällikkö, puhelin: 310 31230

seppo.sihvonen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos Toimitusjohtaja 23.1.2013

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Helsingin Energian lausunto liitteenä 1.

Lisätiedot
Marko Riipinen, Johtaja, puhelin: +358 9 617 2900

marko.vj.riipinen(a)helen.fi

Nuorisoasiainkeskus 23.1.2013

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Nuorisoasiainkeskus on antanut kannanottonsa viranomaiskuulemisen 
yhteydessä 28.11.2012:

1. Nuorten osallistaminen on huomioitava yleiskaavan valmistelun 
kaikissa vaiheissa. Nuorten vaikuttamisen varmistamisessa voidaan 
käyttää esimerkiksi nuorisoasiainkeskuksen koordinoimaa nuorten 
vaikuttamisjärjestelmää Ruutia. Tarvittaessa nuorisoasiainkeskus voi 
toimia linkkinä yleiskaavan valmisteluun osallistuvien virastojen ja 
nuorten vaikuttajaryhmien välillä.
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2. Yleiskaavan yhtenä periaatteena oleva kaupunkirakenteen 
tiivistäminen on etu nuorten kuntalaisten kannalta. Nykyistä tiheämmin 
sijaitsevat aluekeskukset tuovat monipuolisemmat peruspalvelut ja 
vapaa-aikapalvelut lähemmäksi käyttäjiä.

3. Kaupunkirakenteen tiivistäminen mahdollistaa myös kävellen ja 
polkupyörällä tapahtuvan lähiliikkumisen edistämisen ja lisää siten 
turvallisuutta. Lähellä toisiaan sijaitsevat aluekeskukset mahdollistavat 
myös tiheät joukkoliikenteen vuorovälit. Näin voidaan tuottaa nykyistä 
turvallisempaa ka ekologisempaa kaupunkiympäristöä

4. Pääkaupunkiseudulla kaupunkien väliset rajat eivät näy arjen 
fyysisessä ympäristössä. Yleiskaavassa voitaisiin ottaa huomioon 
ihmisten luonteva liikkuminen palvelujen perässä yli kuntarajojen ja 
samalla varautua mahdollisiin kuntarakennemuutoksiin.  

Lisätiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036

harri.taponen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 22.1.2013

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 20.11.2012

Helsingin kaupunginmuseo - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on 
tutustunut Helsingin yleiskaavan lähtökohdat ja työohjelma 
(13.11.2012) selvitykseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 
(13.11.2012). Kaupunginmuseo – Keski-Uudenmaan maakuntamuseo 
arvioi yleiskaavan lähtökohtia kulttuuriympäristön: arkeologisen 
perinnön, rakennetun kulttuuriympäristön ja kulttuurimaiseman 
vaalimisen näkökulmasta seuraavaa.

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet kulttuuriympäristöjen osalta ja 
sen tarkoittamat inventoinnit Valtakunnallisesti merkittävät rakennetut 
kulttuuriympäristöt (RKY 2009 -kohteet) ja valtakunnallisesti arvokkaat 
maisema-alueet tulee yleiskaavan valmistelussa ja vaikutusten 
arvioinnissa ottaa huomioon ja ne tulee myös merkitä kaavakarttaan. 
Samoin uudistuvan maakuntakaavan maakunnallisesti arvokkaat 
kulttuuriympäristöt on otettava mukaan yleiskaavoituksen tärkeänä 
tausta-aineistona.

Kulttuuriympäristö ja maisema liittyvät suoraan useaan Helsingin 
yleiskaavan lähtökohdat ja työohjelman kohtaan. 
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Matkailun kehittämisessä on nostettu esiin Helsingin merellisyys yhtenä 
tärkeänä kansainvälisenä kilpailuvalttina. Helsingin siluetin säilyminen 
ja ranta-alueiden vaaliminen ovat kaupunginmuseon mielestä Helsingin 
vahvan kaupunkikuvallisen ominaislaadun keskeisiä tekijöitä. 
Maiseman ja kulttuuriympäristön huomioon ottaminen ja esimerkiksi 
korkean rakentamisen sijoittelu liittyvät Helsingin ranta-alueiden 
maiseman, historiallisen kaupunkikuvan ja kaupungin siluetin 
säilyttämiseen ja suojeluun, joihin uuden yleiskaavan on otettava 
kantaa. 

Yksi esiin nostettu viihtyvyystekijä kaupungin toimivuuden ohella on 
arjen estetiikka ja kaupunkitilan laatu. Kaupunginmuseo korostaa, että 
monenikäinen ja monimuotoinen, kerroksinen rakennuskanta tuo 
nimenomaan laatua ja arjen estetiikkaa kaupunkitilaan. 

Täydennysrakentamisen paikkoja kartoitettaessa joukkoliikenteen 
solmukohtien ja merkittävien raideliikenteen pysäkkien ympäristöt 
korostuvat. Samoin lisärakentaminen tonteilla nousee yhä 
tärkeämmäksi 1960–1970 -luvun alueilla, missä on suuri rakennusten 
korjausvelka. Kulttuuriympäristön ja maiseman huomioon ottaminen on 
myös täydennysrakentamisalueita määriteltäessä olennainen 
lähtökohta. Samoin nuoren rakennusperinnön inventointi ja 
arvottaminen tulee tehdä täydennysrakentamiselle soveltuvien alueiden 
arvioimiseksi.

Viheralueiden tarkastelun yhteydessä on tuotu esiin myös 
kulttuuriympäristön, maiseman ja luonnon arvot.  Yleiskaavatyön 
pohjaksi laaditaan Viheralueiden strateginen kehityskuva (VISTRA), 
jonka avulla muodostetaan näkemys Helsingin viheraluerakenteesta 
tulevaisuudessa. Sen teemoina ovat mm. viher- ja virkistysalueiden 
toiminnallinen kehittäminen, maiseman kulttuuriarvojen vaaliminen ja 
arvottaminen ja ilmastonmuutoksen haasteisiin vastaaminen 
viheralueilla.

Työohjelmassa keskeisenä Helsingin identiteettitekijänä todetaan 
rakennetun ympäristön historialliset kerrostumat ja sitä kautta 
muotoutuneet erilaiset rakennetun ympäristön tyypit. Myös rakennetun 
ympäristön ylläpito ja sen arvojen vaaliminen nostetaan esiin osana 
kulttuurisesti kestävää kehitystä. Helsingin keskeisiksi ominaispiirteiksi 
mainitaan: merellisyys ja kaupungille luonteenomainen siluetti ja 
Helsingin vahva puutarhataiteen perintö, johon sisältyy kartano- ja 
huvilakulttuuri ja historialliset puistot. 

Yleiskaavatyön kuluessa tulee kulttuuriperintöä ja rakennettua 
ympäristöä koskevia selvityksiä tarkentaa. Yksi jo käynnistynyt hanke 
on Helsingin ensimmäisen maailmansodan linnoitusvyöhykettä 
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koskeva selvitys kaupunkisuunnitteluviraston, Museoviraston ja 
kaupunginmuseon yhteistyönä.

Yleiskaavan vaikutusten arvioinnissa arvioidaan vaikutukset 
valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittäviin maisema-alueisiin, 
kulttuuriympäristöihin, rakennusperintöön, muinaismuistolain mukaisiin 
muinaisjäännöksiin ja rakennettuihin ympäristöihin.  

Kaupunginmuseo korostaa, että rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
tarkastelu ja arvotus tulee ulottaa viher- ja maisema-alueiden lisäksi 
myös mahdollisiin täydennys- ja lisärakentamisen aluevarauksiin sekä 
merkittäviin liikenteellisiin hankkeisiin.

Lisätiedot
Anne Mäkinen, yksikön päällikkö, puhelin: +358 9 310 36486

anne.makinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 22.1.2013

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Rakennusvirasto osallistuu yleiskaavan laadintaan mahdollisimman 
laajasti ja aktiivisesti painottaen erityisesti viraston ydinosaamiseen 
kuuluvien yleisten alueiden kehittämisen, toimivuuden ja ylläpidon 
näkökulmia.

Kaupunginarkkitehti Jukka Kauto vastaa rakennusviraston 
osallistumisesta. Hänen sijaisenaan on toimistopäällikkö Jussi 
Luomanen.

Teknisen verkoston, sen vaatiman tilatarpeiden ja kaupungin 
huollettavuuden tarkasteluun osallistuvat toimistopäällikkö Ville 
Alatyppö ja suunnitteluinsinööri Marko Jylhänlehto.

Erityisesti viheralueiden osalta yleiskaavatyöhön rakennusviraston 
edustajina osallistuvat suunnitteluasiantuntija Kaisu Ilonen 
(maisemasuunnittelu, asuinalueet), luontoasiantuntija Tuuli Ylikotila 
(luonnon monimuotoisuus, kulttuurimaisema, mahdolliset 
kompensaatiotoimet) ja luonnonhoidon suunnitteluvastaava Tiina 
Saukkonen (metsäluonto, luonnonhoito).

Lisätiedot
Jussi Luomanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 38626

jussi.luomanen(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 18.01.2013

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00
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Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan Helsingin uutta 
yleiskaavaa. Suunnittelualueena on koko kaupunki poisluettuna 
Östersundomin alue, jonne laaditaan parhaillaan kuntien yhteistä 
yleiskaavaa. Yleiskaava on pitkän aikavälin maankäytön suunnitelma, 
jolla ohjataan kaupungin yhdyskuntarakenteen kehittämistä. 
Helsingissä yleiskaava on laadittu noin kymmenen vuoden välein. 
Yleiskaava vaikuttaa siihen, millainen Helsinki on vuosikymmenten 
kuluttua. Valmisteilla olevassa yleiskaavassa tehdään maankäytön 
visio vuoteen 2050. Yleiskaavalla on suuri vaikutus helsinkiläisten 
elämään. Se vaikuttaa siihen, kuinka helppoa on liikkuminen töihin, 
palveluihin, kotiin ja harrastuksiin sekä siihen, löytyykö Helsingistä 
kohtuuhintaisia asuntoja erilaisiin elämänvaiheisiin. Yleiskaava ohjaa 
asemakaavoitusta ja muuta tarkempaa suunnittelua. Nykyisiä 
asemakaavoja tullaan muuttamaan uuden yleiskaavan perusteella. 
Yleiskaavalla otetaan kantaa mm. liikenneratkaisuihin, 
asuinrakentamiseen sekä yritysten ja infrastruktuurin sijoittumiseen. 

Yleiskaavatyötä varten on jo tehty selvityksiä eri näkökulmista ja 
aiheista. Kaavaprosessin aikana selvitystarpeet tarkentuvat. 
Yleiskaavatyö tuli vireille 13.11.2012 päivätyllä osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmalla. Kaavan visiotyö tehdään vuoden 2013 aikana. 
Kaavaluonnos valmistellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 
käsittelyyn 2014 ja kaavaehdotuksen on tarkoitus valmistua 2015. 

Yleiskaavan valmistelusta vastaa kaupunkisuunnitteluvirasto. 
Yleiskaava valmistellaan yhteistyössä kaikkien Helsingin kaupungin 
hallintokuntien, pääkaupunkiseudun ja Helsingin seudun kuntien, 
muiden viranomaisasiantuntijoiden ja julkisyhteisöjen kanssa. 
Suunnittelun aikana viranomaisille ja muille asiantuntijoille järjestetään 
erillisiä neuvotteluja, seminaareja ja työpajoja sekä tarpeen mukaan 
muita tapaamisia. Viranomaisilta pyydetään lausunnot ainakin 
kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta. 

Mielipiteet suunnittelun lähtökohdista ja osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta on pyydetty toimittamaan viimeistään 23.1.2013 
mennessä.

Lausuntonaan sosiaali- ja terveysvirasto esittää seuraavaa:

Yleiskaavan keskeisiä lähtökohtia ovat Verkostokaupunki, Helsinki 
osana eurooppalaista suurkaupunkien verkostoa, Hyvä elämä – lasten 
ja nuorten kaupunki, Arjen kaupunki – kauppa, elinkeinot ja työ, energia 
sekä Tulevien sukupolvien Helsinki – kaupunkitalous. Sosiaali- ja 
terveysviraston mielestä keskeiseksi lähtökohdaksi tulee lisätä 
Ikääntyvät kaupunkilaiset. Tulevina vuosikymmeninä ikääntyneiden 
asukkaiden määrä Helsingissä kasvaa nopeasti, mikä on hyvä 
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huomioida kaikessa suunnittelussa. Lähtökohtana ikääntyneille 
tarkoitettujen palvelujen järjestämisessä on kotona asumisen 
tukeminen. Erityisesti ikääntyvien asukkaiden näkökulmasta 
lähipalvelujen järjestäminen alueella ja palvelujen esteetön 
saavutettavuus julkisin kulkuvälinein on tärkeää. Nykyinen 
kaupunkirakenne ei tue ikääntyneiden kotona asumista.

Yleiskaavatyötä varten on tehty ja tehdään tarvittavista selvityksistä. 
Yksi valmistunut selvitys on saavutettavuustarkastelu. Sosiaali- ja 
terveysviraston mielestä saavutettavuustarkasteluja tulee laajentaa ja 
syventää. Ikääntyvä väestön kannalta palvelujen sijainti ja 
saavutettavuus on keskeinen kotona asumisen mahdollistaja. 
Saavutettavuustarkasteluja tulee jatkossa laajentaa paikallistasolle ja 
ottaa huomioon vanhenevan väestön palvelutarpeet laaja-alaisesti 
sekä kaupallisten että julkisten palvelujen osalta. Erityisesti ikääntyvien 
asukkaiden näkökulmasta lähipalvelujen järjestäminen alueella ja 
palvelujen esteetön saavutettavuus julkisin kulkuvälinein on tärkeää. 

Työohjelman mukaan vuonna 2013 käynnistyvät mm. yleiskaavan 
palveluita ja elinkeinotoimintaa koskevat selvitykset. Näissä 
selvityksissä tulee olla myös erityistä tukea tarvitsevien väestönosien ja 
vanhenevan väestön näkökulma. 

Asuminen muodostaa lähipalvelujen kanssa kokonaisuuden, jossa 
palvelutarpeet vaikuttavat asumisen suunnitteluun ja asumisratkaisut 
taas palveluratkaisuihin. Kaupungin sosiaalipoliittisena linjauksena on 
kotona asumisen tukeminen mahdollisimman pitkään. Tämä asettaa 
vaatimuksia kaikille väestöryhmille soveltuvalle esteettömälle 
asumiselle, ympäristölle ja palvelujen saavutettavuudelle. Sosiaali- ja 
terveysvirasto esittää lisättäväksi ikääntyvien ihmisten asumisen ja 
palvelutarpeiden huomioon ottamisen suunnittelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on selostettu selkeästi 
yleiskaavan tekemisen sisältö, vaiheet ja osallistumisen tavat. 
Helsingin yleiskaavan vaikutusalue on pääasiassa pääkaupunkiseutu ja 
Helsingin seutu. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan 
yleiskaavoituksen yhteydessä vaikutuksia arvioidaan laaja-alaisesti. 
Vaikutuksia koskevaa tietoa tuotetaan ja hyödynnetään läpi koko 
kaavaprosessin. Vaikutusarvioinnit pohjautuvat sekä olemassa oleviin 
että kaavaprosessin aikana laadittaviin selvityksiin, joista vastaa 
kaavoittaja. Merkittävä rooli arviointityössä on kaupungin virastojen ja 
liikelaitosten asiantuntijoilla. Vaikutusten arvioinnin aihealueista 
sosiaali- ja terveysviraston kannalta keskeisiä ovat:

 Alue- ja yhdyskuntarakenne, jonka osalta arvioidaan asutuksen 
ja työpaikkojen, palvelujen sekä virkistysalueiden määrää ja 
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sijoittumista, yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja eheyttä sekä 
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen, palveluverkkojen ja 
yhdyskuntateknisten verkostojen hyväksikäyttömahdollisuuksia.

 Ihmisten elinolot ja elinympäristö, jonka osalta arvioidaan 
toimintaympäristöjen terveellisyyttä ja turvallisuutta, viihtyisyyttä 
ja toimivuutta, maankäyttöratkaisujen mahdollistamaa 
asuntotarjontaa sekä eri väestöryhmien toiminta- ja 
virkistysmahdollisuuksia. Lisäksi arvioidaan vaikutukset 
palveluihin ja palveluverkkoon.

Yhdessä kaupunkisuunnittelun ja sosiaali- ja terveystoimen kanssa 
pitää kehittää hyvät käytännöt, joiden avulla varmistetaan sosiaali- ja 
terveysviraston mukanaolo ja vaikutusmahdollisuudet yleiskaavan 
suunnitteluun ja sisältöön.

Lisätiedot
Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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§ 72
Herttoniemen Fastholmassa sijaitsevan pientalon tarjouskilpailun 
ratkaiseminen

HEL 2015-000401 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Herttoniemen Fastholman pientalosta 
saadut tarjoukset ja oikeuttaa tilakeskuksen purkamaan po. 
rakennuksen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Fastholma lehti-ilmoitus
2 Fastholma tarjouspyyntö
3 Fastoholma valokuva v. 2014

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijä Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/tonttiosasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Rakennuslautakunta on 25.11.2011 (410 §) myöntänyt Herttoniemen 
Fastholmassa sijaitsevan pientalon purkamisluvan. Purkamisluvan 
myöntämisen jälkeen rakennukselle pyrittiin vielä löytämään pysyvää 
vuokralaista, joka korjaisi ja kunnostaisi rakennuksen. Se oli mm. 
kesällä 2012 muutaman kuukauden vuokrattuna taholle, joka kokeili 
toiminnan käynnistämistä rakennuksessa. 
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Tilakeskuksen päällikkö päätti 24.6.2014 (39 §) tilata kohteen 
purkutyön. Kiinteistölautakunta päätti 26.6.2014 (398 §) käyttää 
lautakunnan otto-oikeutta em. tilakeskuksen päällikön päätökseen.

Lautakunta päätti 21.8.2014 (421 §), että kiinteistöstä järjestetään 
tarjouskilpailu, jonka arviointikriteereissä painotetaan hinnan ohella 
käyttötarkoituksen yleishyödyllisyyttä.

Tilakeskus järjesti kohteesta tarjouskilpailun marraskuun 2014 
puolivälissä. Lehti-ilmoituksia Helsingin Sanomissa oli kaksi (liite 1) ja 
itse tarjouspyyntö (liite 2) liitteineen julkistettiin tilakeskuksen www-
sivulla.

Tarjousaika päättyi 12.1.2015. Www-sivulla rekisteröitiin tarjousaikana 
1457 kävijää ja 1594 käyntiä. Kohdetta esiteltiin muutamalle 
seurueelle.

Tarjouksia saatiin yksi kappale. Tarjousten avauspöytäkirja on 
nähtävänä esittelijällä.

Saadun tarjouksen mukaan rakennus peruskorjattaisiin yksityiseen 
asumiseen omakotitaloksi ja puuliiterin paikalle rakennettaisiin 
uudisrakennuksena noin 50 m²:n suuruinen sauna- ja talousrakennus. 
Tarjouksessa esitetään, että saunaa ja sen yhteydessä olevaa 
kokoontumistilaa on mahdollista vuokrata järjestöille kertasopimuksin.

Tilakeskus pyysi kaupunkisuunnitteluvirastolta ja rakennusvirastolta 
mielipidettä/lausuntoa siitä, onko maankäytön suunnittelun kannalta 
perusteltua myydä rakennus peruskorjattavaksi käytännössä 
asuinkäyttöön, omakotitaloksi. 

Kaupunkisuunnitteluviraston vastaus 15.1.2015 oli:

"Alue on asemakaavoittamatonta, joten sitä ohjaa yleiskaava. 
Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on virkistyskäyttöön:
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Nähtävillä olevassa yleiskaavaluonnoksessa alue on edelleen merkitty 
virkistyskäyttöön:
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Näin ollen asumiskäyttö ei ole perusteltua alueella.
Yt. Anri Linden"

Rakennusviraston vastasi 27.1.2015:

"Rakennusviraston kanta asiassa on seuraava. Yritystoiminta 
kyseisessä Fastholman huvilassa toisi lisäarvoa viheralueelle ja sen 
käyttäjille. Jos huvila myydään asumiskäyttöön, ei vastaavaa hyötyä 
viheralueen kannalta saavuteta. 
Terveisin 
Birgitta Rossing"

Esittelijä toteaa, että saatu tarjous tulee hylätä, koska yksityinen 
asuinkäyttö ei ole voimassaolevan yleiskaavan eikä nähtävillä olevan 
yleiskaavaluonnoksen mukaista käyttöä. Rakennuksen 
peruskorjaaminen asuinkäyttöön ei ole myöskään viheralueen 
kehittämisen kannalta perusteltua. 

Edelleen esittelijä toteaa, että rakennus tulee purkaa, koska ei ole 
saatu yhtään tarjousta, jossa rakennus olisi tarkoitus korjata 
virkistysaluetta palvelevaan tai yleishyödylliseen käyttöön. 
Rakennuslautakunnan 25.11.2011 myöntämä purkamislupa on 
vuodenvaihteessa 2014 - 2015 mennyt vanhaksi. Tilakeskus tulee 
hakemaan rakennukselle uuden purkamisluvan, mikäli 
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Kiinteistölautakunta oikeuttaa tilakeskuksen purkamaan po. 
rakennuksen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Fastholma lehti-ilmoitus
2 Fastholma tarjouspyyntö
3 Fastoholma valokuva v. 2014

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijä Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/tonttiosasto
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 05.02.2015 § 55

HEL 2015-000401 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi
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§ 73
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Hämeentie 153:n asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12303 
(Toukola, Arabianranta, tontit 23124/28 ja 23126/5)

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Toukolan 
Arabianrannan Hämeentie 153:n asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12303 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavamuutos on tullut vireille kaupungin 
vuokratontin 23126/5 haltijan hakemuksesta. Asemakaavan 
muutokseen on ryhdytty, koska tontilla nykyisin sijaitseva 
toimitilarakennus on vajaakäyttöinen.

Tontti 23126/5 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 10240 
mukaan TYK-korttelialueeseen (ympäristöhaittoja aiheuttamattoman 
teollisuus- ja varastorakennusten sekä toimistorakennusten 
korttelialue). Tontille on merkitty rakennusoikeutta 16 600 k-m². Tontti 
on kaupungin omistuksessa ja vuokrattu pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Arabian Yritystalo Holding Oy:lle 
teollisuustarkoituksiin ajaksi 1.6.1986 - 31.12.2025.

Tontti 23124/28 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 11499 
mukaan LPA-korttelialueeseen (autopaikkojen korttelialue). Tontti on 
kaupungin omistuksessa ja vuokrattu pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Arabian Palvelu Oy:lle autopaikoitusta varten 
ajaksi 1.8.2008 - 31.12.2099.

Kaavamuutoksella tontista 23126/5 muodostetaan asuinkerrostalotontit 
(AK) 23126/11 - 13. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille 
suunnitellaan kolme uutta 6 - 8 kerroksista kerrostaloa. Muutosalueen 
pinta-ala on 0,92 ha, asuinkerrosalaa on yhteensä 17 600 k-m². 
Katutasoon saa rakentaa yhteensä 700 k-m² liiketilaa 
rakennusoikeuden lisäksi.

Kaavamuutoksessa nykyinen LPA-tontti 23124/28 ehdotetaan 
jaettavaksi autopaikkatontteihin (LPA) 23124/14 ja 49. Nykyisestä 
tontista 28 siirretään osa istutetusta alueesta osaksi tonttia (AK) 
23126/13. Tällä mahdollistetaan piha-alueen ja Posliinikadun puoleisen 
kerrostalon luonteva liittyminen ympäristöön. Nykyisin Arabian Palvelu 
Oy:n hallinnassa olevan alueen pienentäminen vähentää yhtiön 
ylläpitovastuita. Korttelialueen pysäköintipaikat säilyvät ennallaan. 
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Ehdotetut muutokset edellyttävät Arabian Palvelu Oy:n suostumuksen 
ja aiheuttavat huomattavia lisätöitä tonttien maanvuokrasopimusten ja 
palveluyhtiön asiakirjojen järjestelyjen osalta. 

Tämän vuoksi kiinteistötoimi ehdottaakin, että ehdotukseen merkityt 
autopaikkatontit 14 ja 49 yhdistetään siten, että autopaikkatontin 
23124/28 sijaan muodostetaan yksi pinta-alaltaan pienempi 
autopaikkatontti siten, että edellä mainitut piha-alueet yhdistetään 
ehdotuksen mukaisesti tonttiin (AK) 23126/13.

Kaupunginhallitus päätti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistövirastoa 
kyseisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa 
siirtymään menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa 
vuokraoikeuden tai muutoin varmistaa sen, että vuokra-oikeuden uusi 
haltija toteuttaa hankkeessaan MA-ohjelman mukaista hallintamuoto-
jakaumaa siinä määrin kuin kohteen laajuus huomioiden on 
mahdollista. Vuokraoikeuden siirron yhteydessä tulee tehdä uusi 
tontinvaraus, joka tuodaan kaupunginhallituksen käsittelyyn ennen 
kaavamuutoksen kaupunginvaltuustokäsittelyä.

Lautakunta ilmoittaa, että se tulee alkuvuodesta 2015 tekemään 
erillisen esityksen kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen mukaisten 
uusien asuinkerrostalotonttien varaamiseksi asuntotuotantoon edellä 
mainitun päätöksen mukaisin ehdoin.

Arabianrannasta on kehittynyt viime vuosina pääosin uusi 
vetovoimainen asuinalue, minkä vuoksi TYK-korttelin muuttaminen 
asuinkäyttöön soveltuu alueelle hyvin. Kaavaehdotus luo huomattavat 
edellytykset asuntorakentamiselle ja siten kaupungin kehittämiselle 
sekä lisää samalla kaupungin tontin luovutukseen liittyviä tuloja sekä 
maanarvoa. 

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista itse asemakaavan 
muutokseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12303
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Tonttiosasto
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta pyytää kiinteistölautakunnalta lausuntoa 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12303. Kaavamuutoksella 
TYK-korttelialue (ympäristöhaittoja aiheuttamattoman teollisuus- ja 
varastorakennusten sekä toimistorakennusten korttelialue) 
muutettaisiin asuinkäyttöön.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2014 puoltamasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12303. Määräaika lausunnon antamiselle on 
20.2.2015.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 9.12.2014 lähettää Toukolan 
Arabianrannan Hämeentie 153:n asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12303 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä:

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilatontin muuttamisen 
asuinkäyttöön. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille 
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suunnitellaan kolme uutta 6 - 8 -kerroksista asuinkerrostaloa. 
Rakennusten pohjakerroksissa on ulosvuokrattavaa liiketilaa. 
Pysäköinti järjestetään rakennusten sisäpihalle kannen alle. 
Asuinkerrosalaa on yhteensä 17 600 km². Katutasoon saa rakentaa 
yhteensä 700 k-m² liiketilaa rakennusoikeuden lisäksi.

Tavoitteet:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa toimitilatontti asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi ja saada lisää asuntoja Arabianrantaan.”

Kaavalausunto

Esittelijä toteaa, että kaupunginhallitus päätti 24.1.2011 (54 §) kehottaa 
kiinteistövirastoa kyseisenlaisissa kaavamuutoksissa ja 
vuokraoikeuden siirroissa siirtymään menettelyyn, jossa kaupunki joko 
kilpailuttaa vuokraoikeuden tai muutoin varmistaa sen, että 
vuokraoikeuden uusi haltija toteuttaa hankkeessaan MA-ohjelman 
mukaista hallintamuotojakaumaa siinä määrin kuin kohteen laajuus 
huomioiden on mahdollista. Vuokraoikeuden siirron yhteydessä tulee 
tehdä uusi tontinvaraus, joka tuodaan kaupunginhallituksen käsittelyyn 
ennen kaavamuutoksen kaupunginvaltuustokäsittelyä.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12303

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Tonttiosasto
Kaupunkisuunnittelulautakunta



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 67 (159)
Kiinteistölautakunta

To/1
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 10.02.2015 § 63

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa toimitilatontti 
Hämeentie 153:ssa asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja saada lisää 
asuntoja Arabianrantaan. Tontilla oleva nykyinen vajaakäyttöinen 
toimitilarakennus puretaan ja korvataan kolmella 6–8-kerroksisella 
asuinrakennuksella. Tavoitteena on saada kortteliin urbaani katutaso, 
johon sijoittuu myös liiketiloja.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia 
tämän hetken tiedon mukaan.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12303.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 27.01.2015 § 37

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Ympäristölautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vajaakäyttöisen 
pienteollisuus/toimitilarakennuksen purkamisen ja tontin muuttamisen 
asuinkäyttöön. Asuinrakentamisen tiivistäminen on kannatettavaa, sillä 
alue sijaitsee erittäin hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajojen viher- 
ja virkistysalueiden äärellä.  Hämeentien liikenne aiheuttaa kuitenkin 
huomattavia melu- ja ilmanlaatuhaittoja etenkin Hämeentien puoleisella 
kortteliosalla. 
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Hämeentien puoleiselle rakennuksen julkisivulle kohdistuu 
kaavaselostuksen mukaan 68 dB melutaso (LAeq 7-22). Näin korkeilla 
julkisivun melutasoilla tulee varmistaa asuntojen avautuminen myös 
hiljaisemman julkisivun puoleen, jossa valtioneuvoston päätöksen 
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot alittuvat. Kaavamääräyksiä 
tulee tältä osin täydentää. Tavoitteena on etenkin yöaikaisten haittojen 
vähentäminen mahdollistamalla makuuhuoneiden sijoitus 
hiljaisemmalle puolelle. Hämeenkadulla raskaan liikenteen osuus on 
huomattavan korkea, noin 14 %, mikä lisää etenkin yöaikaisen melun 
häiritsevyyttä.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 14

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Arabianrannan (23 ko.) 
asemakaavan muutoksesta nro 12303, Hämeentie 153

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida rakennusten 
käyttötarkoituksen muutos toimitilarakennuksesta asuinrakennukseksi. 
Mikäli asuinrakennusten poistumistiejärjestelyjä ei ratkaista 
rakenteellisin keinoin, tontille on varattava tilaa pelastusteille sekä 
riittävä määrä nostopaikkoja pelastuslaitoksen nostolava-ajoneuvoille.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224

markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2014 § 400

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Ksv 0944_15

Esitys
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Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 2.12.2014 päivätyn 23. kaupunginosan (Toukola, Arabianranta) 
korttelin 23124 tontin 28 ja korttelin 23126 tontin 5 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12303 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

02.12.2014 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443

pia.kilpinen(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37076

juuso.aaltonen(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 
37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252

mikko.juvonen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melu- ja ilmanlaatuselvitykset, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 14.1.2014
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HEL 2013-013065 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut Toukolan korttelin 126 tonttia 
5, osoitteessa Hämeentie 153, koskevan asemakaavamuutoksen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen esille 
tulosta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtävänsä 
mukaisesti kulttuurihistorian ja rakennetun kulttuuriympäristön 
vaalimisen näkökulmasta ja esittää kantanaan seuraavaa.

Arabian tehtaan ympäristö Toukolassa on viimeisen viidentoista vuoden 
aikana käynyt läpi huomattavan muutoksen teollisuusympäristöstä ja 
joutomaasta uudeksi merelliseksi asuinalueeksi. Myös kortteli 12 on 
rakentunut ja uudistunut 2000-luvun kuluessa. Tontilla 5 osoitteessa 
Hämeentie 153 sijaitseva arkkitehti Harry Svendbladin suunnittelema, 
vuonna 1989 valmistunut toimitilarakennus edustaa nykyisellään 
korttelin vanhinta rakennuskantaa, sillä kaikki muut rakennukset ovat 
valmistuneet 2000-luvun puolella.

Nyt suunnittelun kohteena oleva Hämeentien ja Kaanaankadun 
kulmaan sijoittuva tontti on tarkoitus muuttaa asuinkäyttöön. Sillä 
sijaitseva toimitilarakennus on tarkoitus korvata kolmella uudella 6-8 
–kerroksisella asuinkerrostalolla. Rakennusten pohjakerroksiin on 
suunniteltu runsaasti liiketilaa ja pysäköinti järjestettäisiin rakennusten 
välisen yhteispihan alle.

Esitetty asemakaavaluonnos mahdollistaisi sekä Hämeentien että 
Kaanaankadun varteen kahdeksankerroksiset asuinkerrostalot, joiden 
katutasoon on sijoitettava liiketilaa. Rakennusten korkeus ei ilmeisesti 
ratkaisevalla tavalla muuttuisi nykytilanteeseen verrattuna, mitä 
kaupunginmuseo pitää tärkeänä Hämeentien luonteen säilymisen 
kannalta. Hämeentien itäpuolta reunustavat tällä kohtaa jo nykyisellään 
lähes muurimaisesti kohoavat rakennukset. Hämeentien vastakkaisella 
puolella seisovat väljästi sijoitetut 1940-luvun lopun pistetalot, joiden 
takana levittäytyy Annalan kartanon puisto, palstaviljelyalue ja 
Vanhankaupungin ja Kellomäen ympäristön vihervyöhyke, jotka ovat 
osa valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä. 
Tällaisella rajavyöhykkeellä kaupunginmuseo pitää tärkeänä, ettei 
kaupunkitilan luonne ratkaisevalla tavalla muutu eikä uusia asuintaloja 
luonnoksessa esitetystä enää koroteta. Muutoin kaupunginmuseo ei 
näe estettä tontilla sijaitsevan toimitilarakennuksen korvaamiselle 
uudisrakentamisella ja asuinkäytöllä.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Hämeentie 153:n 
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja 
asemakaavaluonnokseen.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 71 (159)
Kiinteistölautakunta

To/1
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Lisätiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501

anne.salminen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.1.2014

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1130-00/13 ja asemakaavan 
muutosluonnoksesta. Asemakaavan muutos koskee Helsingin 
kaupunginosassa 23. (Arabia, Toukola) korttelin 12 tonttia 5, 
osoitteessa Hämeentie 153.

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilatontin muuttamisen 
asuinkäyttöön. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille 
suunnitellaan kolme uutta 6-8 -kerroksista asuinkerrostaloa. 
Rakennusten pohjakerroksiin on suunniteltu runsaasti ulosvuokrattavaa 
liiketilaa. Pysäköinti järjestetään rakennusten yhteispihan alle. 
Asuinkerrosalaa on yhteensä 17 600 k-m2 Katutasoon saa rakentaa 
yhteensä 700 k-m2 liiketilaa rakennusoikeuden lisäksi.

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu alueen sijoittumista jo 
melko valmiiksi rakennetun ja palveluiltaan monipuolisen 
Arabianrannan alueelle hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrelle.

Asemakaavan muutosta on hakenut tontin nykyinen vuokralainen 
Arabian Yritystalo Holding Oy. 

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittää huomiota sisäänkäyntien ja 
yhteistilojen esteettömyyteen.

Rakennusvirastolla ei ole tällä hetkellä muuta huomautettavaa 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 1130-00/13 tai asemakaavan 
muutosluonnokseen.

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
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§ 74
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten (YS/s) korttelin 29026 
ohjeellista kaavatonttia 8 vastaavan alueen pitkäaikainen 
vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 

HEL 2015-001485 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 101/678 493, Isonnevantie 28

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
(Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11938 mukaisen 
korttelin 29026 ohjeellista kaavatonttia nro 8 vastaavan alueen 
kiinteistöistä 91-29-26-7, 91-29-9901-0, 91-403-2-805 ja 91-420-1-1172 
(os. Isonnevantie 28, pinta-ala 14 895 m²) palveluasumista varten 
ajaksi 1.1.2014 - 31.12.2043 alla olevin ja liitteestä nro 1 ilmenevin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 8 885 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä.

Eräpäivät ovat 1.3, 15.4, 15.7 ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
169 704 euroa ja ajalta 1.1.2014 - 31.12.2015 perittävä vuokra on 
279 955 euroa. Vuokran määrässä ajalta 1.1.2014 - 31.12.2015 on 
huomioitu vuokralaisen vuonna 2014 kiinteistön 91-29-26-7 määräalaa 
koskevan sopimuksen perusteella maksamat maanvuokrat.  

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta, sekä 
mikäli tontille toteutetaan asuin-, liike-, palvelu- tai muuta 
pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 12 315 
k-m².
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2

Kiinteistön 91-29-26-7 noin 5 732 m² suuruisesta määräalasta tehty ja  
9.4.1999 allekirjoitettu maanvuokrasopimus nro 18535 merkitään 
päättymään, koska em. 5 732 m² suuruinen määräala sisältyy uuteen 
vuokra-alueeseen.  

(A3129-33)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot (2-14)
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta
3 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv/Ha Liite 1
Kv/To Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Rakennusviraston palveluosasto Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille/Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle on siirretty apporttina osa rakennuksesta, joka sijaitsee Helsingin 
kaupungin 29. kaupunginosan asemakaavan ja asemakaavan 
muutoksen nro 11938 mukaisen korttelin 29026 ohjeellisella 
kaavatontilla nro 8. Yhtiölle on jo aikaisemmin ollut vuokrattuna 
määräala em. maa-alueesta. Apporttisopimukseen liittyen Helsingin 
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kaupungin 29. kaupunginosan korttelin 29026 ohjeellista kaavatonttia 
nro 8 vastaava alue tulee vuokrata pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
kokonaan.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja hakija

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot nyk. Helsingin kaupungin 
asunnot Oy on 18.6.2014 päivätyssä hakemuksessaan esittänyt, että 
kaupunki vuokraisi Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
pitkäaikaisesti ohjeellisen kaavatontin 29026/8. Hakijaa on pyydetty 
täydentämään hakemustaan 18.6.2014, 17.10.2014, 4.12.2014 ja 
29.12.2014 päivätyillä sähköposteilla. Hakija on täydentänyt 
hakemustaan 8.1.2015. Ohjeellinen kaavatontti 29026/8 vuokrataan 
takautuvasti 1.1.2014 alkaen. 

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot on sulautunut Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:hyn 31.12.2014. Helsingin kaupunginhallitus 
teki asiasta päätöksen kokouksessaan 27.5.2013 (635 §). 
Yhtiöjärjestelyn jälkeen Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen ARA-
asuntokanta säilyy Helsingin kaupungin asunnot Oy:ssä erillisenä 
vuokranmääritysyksikkönään. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 9.5.2012 hyväksymän ja 24.5.2013 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11938 mukaan 
ohjeellinen kaavatontti 29026/8 kuuluu sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeseen, jolla 
ympäristö säilytetään (YS/s). Tontin yhteenlaskettu kaavan mukainen 
rakennusoikeus on 14 730 k-m². Tontin rakennukset ovat 1-5 
kerroksisia ja osa rakennusten välisistä yhdystunneleista on kaavassa 
määrätty lasiseinäisiksi tiloiksi. Kaavamääräysten mukaan tontilla 
sijaitsevat rakennukset ovat kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti 
arvokkaita rakennuksia, joita ei saa purkaa eikä niissä saa suorittaa 
sellaisia korjaus-, lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka heikentävät 
rakennuksen kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa tai muuttavat 
rakennuksen ominaispiirteitä, ja mikäli rakennuksessa on tällaisia 
toimenpiteitä aikaisemmin suoritettu, on rakennus korjaus- ja 
muutostöiden yhteydessä korjattava rakennuksen alkuperäistä 
arkkitehtuuria kunnioittavalla tavalla.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
esteettömyyden saavuttamiseksi tarvittavia ympäristön luonteeseen 
sopivia lisärakennuksia ja -rakenteita rakennusten pihasivuille. 
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Rakennuksia laajennettaessa hankkeelle on saatava 
kaupunginmuseon puoltava lausunto ennen rakennusluvan 
myöntämistä. Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa 
rakentaa yhteisiä virkistys- ja saunatiloja rakennusten ullakoille ja 
kattokerroksiin, väestönsuojat, teknisen huollon tiloja ja asumiselle 
tarpeellisia varastotiloja sekä lasiseinäisiä yhdyskäytäviä tai 
lasiseinäisiä tiloja, joiden kautta on esteetön jalankulkuyhteys 
sisätilojen kautta palvelutiloihin. Maantasossa oleva autotalli-, huolto- ja 
palvelutilakerros voidaan rakentaa kerrosluvun estämättä. 

Alueen puut ja pensaat on säilytettävä ja hoidettava elinvoimaisina ja 
tarvittaessa uudistettava siten, että niiden merkitys ympäristölle säilyy. 
Tontilla tulee säilyttää ja istuttaa puita niin, että niiden määrä on 
vähintään 1 tontin pinta-alan 100 m² kohti.

Jalankulku tonttien läpi ja tonttien välinen huoltoajo tulee sallia.

Autopaikat on sijoitettava rakennusten maantaso- tai kellarikerroksiin 
autotalleihin, maan- tai pihanalaisiin pysäköintitiloihin tai istutusten 
avulla jäsennöiden pysäköintipaikoille ja /tai pienille enintään kahden 
autopaikan pysäköimispaikoille. Lyhytaikaista asiakaspysäköintiä 
varten osoitetut autopaikat saa sijoittaa sisäänkäyntien läheisyyteen 
pihalle. 

Ohjeellisen kaavatontin 29026/8 kokonaispinta-ala on 14 895 m². 
Tontin osoite on Isonnevantie 28. 

Kaupunki on hakenut tontille tonttijakoa, lohkomista ja rekisteröintiä. 
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11938 on liitteenä nro 2.

Aikaisempi vuokrasopimus

Hakijalle on jo aikaisemmin vuokrattu kiinteistölautakunnan 16.2.1999 
(107 §) tekemällä päätöksellä noin 5 732 m²:n suuruinen määräala 
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen nro 11938 mukaisen korttelin 29026 
ohjeellista kaavatonttia nro 8 vastaavasta alueesta (silloinen kiinteistö 
91-29-26-7) asuntotarkoituksiin vanhusten palveluasuntoja varten. 
Maanvuokrasopimus nro 18535 on allekirjoitettu 9.4.1999. 

Vuokratulla määräalalla sijaitsee Riistavuoren palvelutalo. Määräalalta 
perittävä vuosivuokra on tällä hetkellä 58 286 euroa vuodessa. 
Määräalalla sijaitsevan Riistavuoren palvelutalon kerrosala on 
tonttiosastolla tarkastettujen suunnitelmien mukaan 4 536 k-m².

Riistavuoren vanhustenkeskuksen luovuttaminen apporttiomaisuutena 
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Ohjeellisella kaavatontilla 29026/8 sijaitsee Riistavuoren palvelutalon 
lisäksi vuoden 2013 loppuun asti tilakeskuksen hallinnassa ollut 
Riistavuoren vanhustenkeskus.

Riistavuoren vanhustenkeskus on valmistunut vuonna 1965 ja sitä on 
peruskorjattu mm. 1990-luvun lopulla ja 2000-luvun alussa. 

Kaupunginhallitus päätti 4.11.2013 (1149 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan luovuttamaan Riistavuoren vanhustenkeskuksen 
apporttiomaisuutena Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille/Hekalle 
3 810 456 euron arvosta. Rakennuksen arvona käytettiin 
kirjanpitoarvoa. Päätöksen mukaan tontti, jolla rakennus sijaitsee, 
tullaan vuokraamaan luovutuksen yhteydessä ARA-perusteisesti. 
Apporttiluovutuksen edellytyksenä on ollut tarpeellisen lisämäärärahan 
myöntäminen luovutuksen toteuttamiseksi.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen kartoituksen mukaan sen hallinnassa 
ollut Riistavuoren osuus eli Riistavuoren vanhustenkeskus soveltui 
hyvin siirrettäväksi apporttiomaisuutena mm. koska Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnot/Heka toteuttaa erityisasumishankkeita ARA:n 
korkotukilainoilla ja avustuksilla (valtion tukema asuntolaina 
uudisrakennus- ja peruskorjauskohteisiin sekä asuntojen hankintaan).

Sosiaali- ja terveysviraston apporttisiirrosta antaman lausunnon 
(8.10.2013) mukaan Riistavuoren vanhustenkeskus oli 
tarkoituksenmukaista siirtää apporttina Koy Helsingin 
Palveluasunnoille/Hekalle mm. koska ikääntyvän väestön palvelujen 
rakennemuutosta jatketaan ja rakenneuudistuksen tavoitteena on 
esimerkiksi asiakkaiden tarpeen mukainen hoito, palveluasumisen ja 
kotihoidon vahvistaminen, laitoshoidon vähentäminen sekä siirtyminen 
vaiheittain pääosin palveluasumiseen.

Kaupunginvaltuusto päätti 11.12.2013 (442 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittämään 
vuoden 2013 talousarvioon merkittyjä määrärahoja muun muassa 
siten, että em. apporttiluovutus voitiin tehdä.

Kaupunginhallitus päätti 16.12.2013 (1349 §) osoittaa 
kiinteistölautakunnalle talousarviosta tarvittavat määrärahat yllä 
mainitun päätöksen mukaisesti ja oikeutti samalla lautakunnan 
ryhtymään tarpeellisiin toimenpiteisiin apporttijärjestelyn 
loppuunsaattamiseksi ja osakkeiden merkitsemiseksi vuoden 2013 
loppuun mennessä.

Uudet osakkeet on merkitty ja apporttisopimus on allekirjoitettu 
19.12.2013. 
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Uusi maanvuokrasopimus 

19.12.2013 allekirjoitetun apporttisopimuksen (ED 3740) mukaan 
omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin ovat siirtyneet Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnoille/Hekalle 31.12.2013 alkaen. 
Sopimusehtojen mukaan Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasuntojen/Hekan tulee allekirjoittaa kaupungin kanssa 
kiinteistölautakunnan päätöksen mukainen pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus. 

Vuokrasopimus tehdään koko Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11938 mukaisen 
korttelin 29026 ohjeellista kaavatonttia nro 8 vastaavasta alueesta. 

Hakija on toimittanut tonttiosastolle ilmoituksen tontilla sijaitsevien 
rakennusten kerrosalasta sekä rakennuspiirustuksia.

Hakijan ilmoituksen mukaan rakennusten yhteenlaskettu rakennettu 
kerrosala on 12 315 k-m². Riistavuoren palvelutalon rakennettu 
maanvuokran määrittelyn perusteena oleva kerrosala on vuonna 1999 
tonttiosastolla tarkastettujen suunnitelmien mukaan 4 536 k-m². 
Maanvuokra vanhustenkeskuksen osalta määräytyy siten erotuksen eli 
7 779 k-m² mukaisesti. Hakijan toimittamista vanhustenkeskuksen 
piirustuksista ilmenee, että tilat ovat pääkäyttötarkoituksen mukaisia 
tiloja. 

Ohjeellisen kaavatontin maanvuokra

Vuokra-alueelle ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön 
mukaan kiinteistölautakunta saa antaa vuokralle lautakunnan 
hallinnossa olevia tontteja ja alueita enintään kolmenkymmenen 
vuoden ajaksi kerrallaan, vaikka vuokranmääräytymisperiaatteita ei 
olisi vahvistettu.

Tontin maanvuokra voidaan määrätä pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliöhintana 15 euroa. Esitettävä vuokrausperuste vastaa 
nykyarvoltaan (12/2014, ind. 1910) noin 287 euron 
kerrosneliömetrihintaa. Vuokrausperusteen määrittelyssä pyritään 
johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja 
alueelle aiemmin määritellyt vuokrausperusteet.

Vertailutietona todettakoon, että kiinteistölautakunta päätti 30.1.2013 
(32 §) vuokrata Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) 
korttelin 29187 tontin nro 2 (YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevien rakennusten korttelialue) 31.12.2042 saakka pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
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pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 15 euroa. Tontti 
vuokrattiin vanhusten palveluasumista varten.

Kiinteistölautakunta päätti 30.1.2013 (33 §) vuokrata myös Helsingin 
kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin 28169 tontilla nro 5 
(YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialue) sijaitsevat määräalat 31.12.2042 saakka pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 15 euroa. Myös nämä määräalat 
vuokrattiin vanhusten palveluasumista varten.

Maanvuokra määräytyy rakennetuilla tonteilla toteutuneen 
rakennusoikeuden (rakennetun kerrosalan) ja käyttötarkoituksen 
mukaan. Maanvuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.

Maanvuokran suuruus

Ohjeellisen kaavatontin 29026/8 maanvuokra esitetään määräytyväksi 
seuraavasti:

Edellä todetusti ohjeellisen kaavatontin rakennusten yhteenlaskettu 
rakennettu kerrosala on 12 315 k-m². Maanvuokra apporttina siirtyneen 
vanhustenkeskuksen osalta (7 779 k-m²) määräytyy seuraavasti:

k-m²    e/k-m²       e/k-m²           perusvuosi-       alkuvuosi-
           (ind. 100)  (ind. 1910)    vuokra e            vuokra e 
                                                 (ind. 100)          (ind.1910)

7 779      15            287               5 834              111 429

(7 779 x 15 x 5 %) x 19,10 

Riistavuoren palvelutalon (4 536 k-m²) osalta maanvuokra on 
määritetty maanvuokrasopimuksessa nro 18535, joka on allekirjoitettu 
9.4.1999.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuosivuokra on sidottu 
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, 
että perusvuosivuokra on 18 144 markkaa vuodessa sekä sitä 
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra 
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.  

18 144 markkaa muunnettuna ja pyöristettynä alaspäin lähimpään 
euroon on 3 051 euroa.
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Siten yhteenlasketuksi perusvuosivuokraksi koko rakennuksen osalta 
(12 315 k-m²) saadaan 8 885 euroa (5 834 + 3 051,ind. 100) joka 
nykyindeksitasossa (ind. 1910) on 169 704 euroa.

Koska vuokralainen on jo maksanut Riistavuoren palvelutalon 
(4 536 k-m²) maanvuokrat vuodelta 2014, nämä tulee huomioida 
maanvuokran suuruuden määrittelyssä vuodelta 2014.

Y-tonttien maanvuokraan ei myönnetä erillistä valtion 
korkotukialennusta, koska Y-tonttien maanvuokran suuruus on vain 
noin 50 % saman alueen asuntotonttien maanvuokrien suuruudesta.

Vuokra-aika

Tontti vuokrataan ajaksi 1.1.2014 - 31.12.2043.

Tontin maaperätiedot

Vuokralaiselle jo aikaisemmin vuokrattuna olleen määräalan osalta 
vuokralainen vastaa myös aikaisemman vuokrasuhteen aikana 
tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän pilaantumisesta sekä alueella 
olevien jätteiden poistamisesta aiheutuvista kustannuksista, mikäli tällä 
alueella havaitaan maaperän pilaantumista tai jätteitä maassa.

Muun, nyt ensimmäistä kertaa vuokralaiselle vuokrattavan alueen 
osalla (noin 9 163 m²), on rakennuspiirustusten mukaan ollut 
öljysäiliöitä ja polttoainevarasto. Alueella ei ole aiemmin harjoitettu 
muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. 

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot (Y-tunnus 1821757-4) on 
31.12.2014 sulautunut Helsingin kaupungin asunnot Oy:hyn (Y-tunnus 
2379058-6).  Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty 
kaupparekisteriin 7.1.2011.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot (2-14)
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2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta
3 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv/Ha Liite 1
Kv/To Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Rakennusviraston palveluosasto Liite 1
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§ 75
Rotav Oy, Venehotellin suunnittelua varten tehdyn varauksen 
jatkaminen (Jätkäsaari, Saukonranta)

HEL 2012-012747 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 49/671 494, Saukonkatu, Saukonlaituri

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) tontin 20062/1 (pinta-ala 6 162 m², 
rakennusoikeus 5 000 k-m²) varaamista Rotav Oy:lle 
venepalvelurakennuksen suunnittelua varten 31.12.2015 saakka 
entisin ehdoin.

(S0-120-223R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv
Kanslia

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Jätkäsaaren Saukonrannan venehotellin suunnittelua varten tehtyä 
varausta esitetään jatkettavaksi. Alueelle on suunnitteilla 
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uudentyyppinen noin 200 - 300 veneen korkeasäilytyshalli, johon 
voidaan yhdistää monipuolisia huoltopalveluja. Tontin 20062/1 
lainvoiman saanut asemakaava nro 12020 sallii 5 000 k-m²:n hallin 
rakentamisen.

Kaupungin kannalta veneilypalvelujen ja asumisen lomittuminen 
Saukonpaateen parantaa alueen merellistä luonnetta.

Esittelijän perustelut

Tietoja hankkeesta

Veneiden korkeasäilytyshalli on uudentyyppinen ratkaisu Suomessa, 
johon voidaan yhdistää monia veneilyn huoltopalveluja. Halli on 
suunniteltu 200 - 300 veneelle. Halli on tarkoitettu ensisijassa 
moottoriveneiden säilytykseen. Veneitä säilytetään hallissa hyllyillä, 
josta ne voidaan siirtää trukilla veteen. 

Tontin editse kulkee rantaa kiertävä kevyen liikenteen reitti. Veneiden 
vesille laskut ja nostot järjestetään siten, että siitä ei aiheudu 
merkittävää haittaa kevyen liikenteen käyttäjille. Varausehdoissa on 
otettu huomioon, että yksityiskohtaisessa suunnittelussa ratkaistaan 
näiden toimintojen yhteensovittaminen.

Veneiden maantasaisia talvisäilytysalueita on jouduttu pienentämään 
muun muassa Kalasataman aluerakentamisen edetessä. Hankkeen 
toteutuminen parantaisi Helsingin veneilyolosuhteita ja toteuttaisi siten 
kaupungin strategiaa merellisten hankkeiden kehittämisen osalta. 
Kaupungin kannalta Rotav Oy:n suunnittelema korkea veneiden 
säilytyshalli oheistoimintoineen sopii Jätkäsaareen Saukonrannan 
alueelle. Asumiseen ja virkistykseen liittyvä yritystoiminta kohentaa 
myös asuinalueen merellistä ilmettä.

Hakemus ja neuvottelut

Rotav Oy on 1.12.2014 lähettänyt kiinteistövirastolle hakemuksen 
31.12.2014 päättyneen varauksen jatkamiseksi (liite 1). 

Kaupunginhallitus on varannut alueen 31.12.11 saakka hakijalle 
10.8.2009 (848 §). Kiinteistölautakunta on jatkanut varausta 1.11.2012 
(558 §) ja 29.4.2014 (237 §) 31.12.2014 saakka.

Varauksen jatkamisesta on neuvoteltu sekä hakijan että 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Hakijan kanssa on neuvotteluissa 
käyty läpi hankkeen rahoitusta. Hankkeen suunnittelu on viivästynyt 
venealaan voimakkaasti vaikuttaneen taloudellisen taantuman ja 
alueen esirakentamisen keskeneräisyyden johdosta.
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Alueen kaavatilanne ja varausaika

Saukonlaiturin pohjoisosaan kortteliin 20062 sijoittuva tontti 1 on 
suunniteltu veneiden korkeasäilytykselle eli venehotellille (KTY-1). 
Tontin asemakaava nro 12020 (liite 2) on saanut lainvoiman 3.1.2014. 
Tontti on rakentamiskelpoinen.

Esittelijän mielestä alue tulisi varata hakijalle 31.12.2015 saakka 
hankkeen tarkempaa suunnittelua varten. Hanketta on valmisteltu 
yhteistyössä hakijan kanssa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv
Kanslia

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 29.04.2014 § 237

HEL 2012-012747 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 49/671 494, Saukonkatu, Saukonlaituri

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) tontin 20062/1 (pinta-ala 6 162 m², 
rakennusoikeus 5 000 k-m²) varaamista Rotav Oy:lle 
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venepalvelurakennuksen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka 
entisin ehdoin.

01.11.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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§ 76
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
vuokrausperusteiden määräämiseksi asuntotontille (Konala, tontti 
32067/6, Hilapellonpolku / Hilapellontie)

HEL 2015-001627 T 10 01 01 02

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 32. kaupunginosan (Konala) korttelin nro 
32067 tontti nro 6 (Hilapellonpolku, pinta-ala 1 549 m²) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 27 euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
To

Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Tontti on varattu Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka. 
Asuntotuotantotoimisto on ilmoittanut rakennustöiden alkavan syksyllä 
2015.

Esittelijän perustelut

Varauspäätös (A1132-125R)

Kaupunginhallitus on 25.8.2014 (836 §) varannut tontin 
Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2016 saakka.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 23.4.2014 hyväksymän ja 6.6.2014 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12216 mukaan tontti on 
enintään viisikerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin 
rakennusoikeus on 1 350 k-m².

Ehdotetut vuokrausperusteet

Tontin maanvuokra esitetään määräytyväksi pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 27 euroa. Esitetty 
kerrosneliömetrihinta vastaa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (ARA) valtion tukemassa asuntotuotannossa 
hyväksymää enimmäishintaa. Hintatasossa 12/2014 (ind. 1910) 
laskettu kerrosneliömetrihinta on 516 euroa ja ARA-alennus 
huomioiden 413 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta. 

Koska on kyse valtion tukemasta asuntotuotannosta, tontista peritään 
80 % vapaarahoitteisen tontin maanvuokrasta. 

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin ARA-alennus 
huomioiden on 1,38 e/kk/m².

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
To
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§ 77
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtatien 7 
(Porvoonväylä) meluntorjunnan parantamista Jakomäen kohdalla 
koskevasta tiesuunnitelmasta

HEL 2012-009909 T 08 00 08

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
valtatien 7 (Porvoonväylä) meluntorjunnan parantamista Jakomäen 
kohdalla koskevasta tiesuunnitelmasta:

Kaupunki omistaa lähes koko suunnitelma-alueen.

Kaupunki luovuttaa alueita tietarkoituksiin maantielain mukaisesti. 
Kaupungille määrättävät korvaukset tulee käsitellä 
maantietoimituksessa, ellei niistä sovita erikseen.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista tiesuunnitelmasta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 ELY:n lähetekirje
2 Tiesuunnitelman yleiskartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla 10.2.2015 asiasta 
todetaan seuraavaa:

"Tiesuunnitelma on tehty yhteistyössä Uudenmaan ELY-keskuksen ja 
Helsingin kaupungin edustajien kesken.

Meluesteiden rakentaminen vähentää merkittävästi tieliikenteen melun 
haittavaikutuksia Jakomäen eteläosassa.

Melueste sijoittuu alueelle, johon on esitetty baanalinjaus 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 5.3.2013 hyväksymässä pyöräilyn 
laatukäytävien eli baanojen verkkosuunnitelmassa. Meluesteen 
toteuttaminen ei kokonaan sulje pois mahdollisuutta rakentaa baana 
myöhemmin kyseiseen kohtaan, mutta se mahdollisesti vaikuttaa 
baanan rakentamiskustannuksiin. Myös muita mahdollisia 
reittivaihtoehtoja tutkitaan.

Kaavatilanne ja maankäyttö

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu virkistysalueeksi ja 
pientalovaltaiseksi alueeksi. Tiesuunnitelma on yleiskaavan mukainen. 
Tiesuunnitelma mahdollistaa myös laadittavana olevan uuden 
yleiskaavan ajatellut toiminnot alueella.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 9065, joka on 
vahvistunut vuonna 1986. Lisäksi Porvoonväylän tiealue on 
asemakaavoittamatonta aluetta. Tiealueen pohjoispuolella on 
asemakaavassa suojaviheralue (EV) ennen asuinpientalojen 
korttelialuetta (AP).

Tiesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut ulottuvat Porvoonväylän 
suojaviheralueelle. Tiesuunnitelmien hyväksymiselle ei ole kaavallisia 
esteitä."

Esittelijän mielestä lautakunnan tulee antaa kaupunginhallitukselle 
lausuntoehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 ELY:n lähetekirje
2 Tiesuunnitelman yleiskartta



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 90 (159)
Kiinteistölautakunta

To/5
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.02.2015 § 35

HEL 2012-009909 T 08 00 08

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Tiesuunnitelma on tehty yhteistyössä Uudenmaan ELY-keskuksen ja 
Helsingin kaupungin edustajien kesken.

Meluesteiden rakentaminen vähentää merkittävästi tieliikenteen melun 
haittavaikutuksia Jakomäen eteläosassa.

Melueste sijoittuu alueelle, johon on esitetty baanalinjaus 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 5.3.2013 hyväksymässä pyöräilyn 
laatukäytävien eli baanojen verkkosuunnitelmassa. Meluesteen 
toteuttaminen ei kokonaan sulje pois mahdollisuutta rakentaa baana 
myöhemmin kyseiseen kohtaan, mutta se mahdollisesti vaikuttaa 
baanan rakentamiskustannuksiin. Myös muita mahdollisia 
reittivaihtoehtoja tutkitaan.

Kaavatilanne ja maankäyttö

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu virkistysalueeksi ja 
pientalovaltaiseksi alueeksi. Tiesuunnitelma on yleiskaavan mukainen. 
Tiesuunnitelma mahdollistaa myös laadittavana olevan uuden 
yleiskaavan ajatellut toiminnot alueella.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 9065, joka on 
vahvistunut vuonna 1986. Lisäksi Porvoonväylän tiealue on 
asemakaavoittamatonta aluetta. Tiealueen pohjoispuolella on 
asemakaavassa suojaviheralue (EV) ennen asuinpientalojen 
korttelialuetta (AP). 
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Tiesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut ulottuvat Porvoonväylän 
suojaviheralueelle. Tiesuunnitelmien hyväksymiselle ei ole kaavallisia 
esteitä.

Esittelijä
va. liikennesuunnittelupäällikkö
Katariina Baarman

Lisätiedot
Heikki Palomäki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37312

heikki.palomaki(a)hel.fi
Heikki Hälvä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 10.02.2015 § 67

HEL 2012-009909 T 08 00 08

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Tiesuunnitelma on tehty tiiviissä yhteistyössä Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen (Uudenmaan ELY-keskus) ja Helsingin 
kaupungin edustajien kesken. Suunnitelman tavoitteena on parantaa 
Jakomäen melusuojausta. Meluvallissa hyödynnetään Helsingin 
kaupungin alueella muodostuvia kaivumaita.

Tiesuunnittelun perustana on ollut Maanteiden meluntorjunnan 
toimintasuunnitelma 2008-2012. Tiesuunnitelmassa esitettyihin 
järjestelyihin ei ole huomautettavaa. Meluvalli sijaitsee osittain 
suojaviher- ja liikennealueella.

Tiesuunnittelun taustalla on myös kaupungin strategiaohjelma 
(massatalouden sekä materiaalitehokkuuden parantaminen) sekä 
kaivumaiden hyödyntämisen kehittämisohjelma. Meluvallit ovat hyvä ja 
kustannustehokas keino kaivumaiden hyödyntämiseen ja samalla 
meluntorjunnan kannalta puutteellisien alueiden parantamiseen. 
Tiesuunnitelman mukaisen meluvallin toteuttaminen on kiireellinen 
hanke, koska Helsingissä on tällä hetkellä pulaa massojen 
hyötykäyttökohteista ja ylijäämämassojen kuljetus läjityspaikoille on 
kallista. Vallissa hyödynnetään kaupungin rakentamisessa 
muodostuvia maa-aineksia yhteensä noin 40 000 m³.

Tiesuunnitelmassa esitettyjen ratkaisujen mukainen kustannusarvio on 
1 217 400 euroa. Kustannusten jaosta on tiesuunnitelmassa esitetty 
sovittavan myöhemmin.
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Yleisten töiden lautakunta esittää, että Helsingin kaupunki toteuttaa 
meluvallit kustannuksellaan vuosina 2015-2016. Meluseinien osalta 
kustannusjako tulee tehdä voimassa olevan julkaisun "Kunnan ja 
valtion kustannusvastuun periaatteet maantien pidossa" -mukaisesti. 
Kaupungin tulisi esittää, että Uudenmaan ELY-keskus osallistuisi 
meluseinien rakennuskustannuksiin 75 %:n kustannusosuudella 
vuonna 2016.

Vastaukset Uudenmaan ELY-keskuksen esittämiin kysymyksiin

Tiesuunnitelman aloituskuulutus (liite 4) on julkaistu 6.6.2012 Helsingin 
Sanomissa, 7.6.2012 Metro-lehdessä ja 5.6.2012 
Hufvudstadsbladetissa. Yleisötilaisuuden tiedote (liite 4) on julkaistu 
13.11.2012 Helsingin Sanomissa, Metro-lehdessä ja 
Hufvudstadsbladetissa.

Kaupunki sallii suunnitelman mukaisen rakentamisen ja 
rakentamisenaikaisen työskentelyn asemakaavan EV-alueella 
(suojaviheralueella).

Kaupunki siirtää, suojaa tai poistaa omistamansa laitteet siten, etteivät 
ne haittaa rakentamistöitä.

Kaupunki ottaa vastatakseen meluesteiden hoidosta ja ylläpidosta 
tiesuunnitelman kunnossapitorajakartan 20TT-1 mukaisesti.

Kaupungilla ei ole huomauttamista tiesuunnitelmaan sisältyviin 
meluesteisiin.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntopyynnössään esittämään maa-
alueen hankkimiseen ja luovuttamiseen vastaa kiinteistölautakunta ja 
kaavoitusta koskeviin kysymyksiin kaupunkisuunnittelulautakunta.

Käsittely

10.02.2015 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijän muutos: Muutetaan lausuntoehdotuksen kappaleen 4 
toiseksi viimeinen virke muotoon: "Tiesuunnitelman mukaisen 
meluvallin toteuttaminen on kiireellinen hanke, koska Helsingissä on 
tällä hetkellä pulaa massojen hyötykäyttökohteista ja ylijäämämassojen 
kuljetus läjityspaikoille on kallista."

Esittelijä
osastopäällikkö
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Juha Väätäinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38547
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juha.vaatainen(a)hel.fi
Mikko Suominen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39232

mikko.suominen(a)hel.fi

Osastopäällikkö 21.08.2012 § 10

HEL 2012-009909 T 08 00 08

Päätös

Katu- ja puisto-osaston osastopäällikkö päätti allekirjoittaa Helsingin 
kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ja Uudenmaan 
ELY-keskuksen välisen suunnittelusopimuksen "Valtatien 7 
(Porvoonväylä) meluntorjunnan parantaminen Jakomäen kohdalla, 
tiesuunnitelma, Helsinki". 

Lisätiedot
Suominen Mikko, projektinjohtaja, puhelin: 310 39232

mikko.suominen(a)hel.fi
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§ 78
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle maantien 
101 (Kehä I) meluntorjunnan parantamista Sepänmäen kohdalla 
koskevasta tiesuunnitelmasta

HEL 2012-009907 T 08 00 08

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
maantien 101 (Kehä I) meluntorjunnan parantamista Sepänmäen 
kohdalla koskevasta tiesuunnitelmasta:

Kaupunki omistaa suunnitelma-alueen. 

Kaupunki luovuttaa alueita tietarkoituksiin maantielain mukaisesti. 
Kaupungille määrättävät korvaukset tulee käsitellä 
maantietoimituksessa, ellei niistä sovita erikseen.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista tiesuunnitelmasta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 ELY:n lähetekirje
2 Tiesuunnitelman yleiskartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla 10.2.2015 asiasta 
todetaan seuraavaa:

"Tiesuunnitelma on tehty yhteistyössä Uudenmaan ELY-keskuksen ja 
Helsingin kaupungin edustajien kesken. Suunnitelman ratkaisuihin ei 
ole huomautettavaa.

Meluesteiden rakentaminen vähentää merkittävästi tieliikenteen melun 
haittavaikutuksia Sepänmäen alueella.

Kaavatilanne ja maankäyttö

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on suurimmaksi osaksi osoitettu 
virkistysalueeksi. Tiesuunnitelma on yleiskaavan mukainen. 
Tiesuunnitelma mahdollistaa myös laadittavana olevan uuden 
yleiskaavan ajatellut toiminnot alueella.

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaava nro 5343, joka on 
vahvistunut vuonna 1964 ja asemakaava nro 6780, joka on vahvistunut 
vuonna 1972. Kaavat ovat varsin vanhoja. Lisäksi Kehä I:n ja 
Lahdenväylän kulmassa on kiilamainen asemakaavoittamaton alue.

Tiesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut tapahtuvat pääosin asemakaavan 
nro 5343 LT-alueella (kauttakulkutie suoja-alueineen). Meluvalli ulottuu 
molemmista päistään asemakaavojen mukaisille puistoalueille.

Nykytilanteessa puistoalueiden merkitys virkistysalueina on vähäinen. 
Tiesuunnitelmien hyväksymiselle ei ole kaavallisia esteitä."

Esittelijän mielestä lautakunnan tulee antaa kaupunginhallitukselle 
lausuntoehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 ELY:n lähetekirje
2 Tiesuunnitelman yleiskartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet
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Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.02.2015 § 36

HEL 2012-009907 T 08 00 08

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Tiesuunnitelma on tehty yhteistyössä Uudenmaan ELY-keskuksen ja 
Helsingin kaupungin edustajien kesken. Suunnitelman ratkaisuihin ei 
ole huomautettavaa.

Meluesteiden rakentaminen vähentää merkittävästi tieliikenteen melun 
haittavaikutuksia Sepänmäen alueella.

Kaavatilanne ja maankäyttö

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on suurimmaksi osaksi osoitettu 
virkistysalueeksi. Tiesuunnitelma on yleiskaavan mukainen. 
Tiesuunnitelma mahdollistaa myös laadittavana olevan uuden 
yleiskaavan ajatellut toiminnot alueella. 

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaava nro 5343, joka on 
vahvistunut vuonna 1964 ja asemakaava nro 6780, joka on vahvistunut 
vuonna 1972. Kaavat ovat varsin vanhoja. Lisäksi Kehä I:n ja 
Lahdenväylän kulmassa on kiilamainen asemakaavoittamaton alue. 
Tiesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut tapahtuvat pääosin asemakaavan 
nro 5343 LT-alueella (kauttakulkutie suoja-alueineen). Meluvalli ulottuu 
molemmista päistään asemakaavojen mukaisille puistoalueille. 
Nykytilanteessa puistoalueiden merkitys virkistysalueina on vähäinen. 
Tiesuunnitelmien hyväksymiselle ei ole kaavallisia esteitä.

Esittelijä
va. liikennesuunnittelupäällikkö
Katariina Baarman

Lisätiedot
Heikki Palomäki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37312

heikki.palomaki(a)hel.fi
Heikki Hälvä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi
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Yleisten töiden lautakunta 10.02.2015 § 68

HEL 2012-009907 T 08 00 08

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon: 

Tiesuunnitelma on tehty tiiviissä yhteistyössä Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen (Uudenmaan ELY-keskus) ja Helsingin 
kaupungin edustajien kesken. Suunnitelman tavoitteena on parantaa 
Sepänmäen alueen melusuojausta. Meluvallissa hyödynnetään 
Helsingin kaupungin rakentamisessa muodostuvia kaivumaita ja 
betonimursketta.

Tiesuunnittelun perustana on ollut Maanteiden meluntorjunnan 
toimintasuunnitelma 2008-2012. Tiesuunnitelmassa esitettyihin 
järjestelyihin ei ole huomautettavaa. Meluvalli sijaitsee osittain puisto-, 
liikenne- ja asemakaavoittamattomalla alueella.

Tiesuunnittelun taustalla on myös kaupungin strategiaohjelma 
(massatalouden sekä materiaalitehokkuuden parantaminen) sekä 
kaivumaiden hyödyntämisen kehittämisohjelma. Meluvallit ovat hyvä ja 
kustannustehokas keino kaivumaiden hyödyntämiseen ja samalla 
meluntorjunnan kannalta puutteellisien alueiden parantamiseen. 
Tiesuunnitelman mukaisen meluvallin toteuttaminen on kiireellinen 
hanke, koska Helsingissä on tällä hetkellä pulaa massojen 
hyötykäyttökohteista ja ylijäämämassojen kuljetus läjityspaikoille on 
kallista. Vallissa hyödynnetään kaupungin rakentamisessa 
muodostuvia massoja yhteensä noin 100 000 m³. 

Tiesuunnitelmassa esitettyjen ratkaisujen mukainen kustannusarvio on 
777 300 euroa. Kustannusten jaosta on tiesuunnitelmassa esitetty 
sovittavan myöhemmin.

Yleisten töiden lautakunta esittää, että Helsingin kaupunki toteuttaa 
meluvallin kustannuksellaan vuosina 2017-2018. Meluseinien osalta 
kustannusjako tulee tehdä voimassa olevan julkaisun "Kunnan ja 
valtion kustannusvastuun periaatteet maantien pidossa" -mukaisesti. 
Kaupungin tulisi esittää, että Uudenmaan ELY-keskus osallistuisi 
meluseinien ja melukaiteen rakennuskustannuksiin 75 %:n 
kustannusosuudella vuosina 2017-2018.

Vastaukset Uudenmaan ELY-keskuksen esittämiin kysymyksiin

Tiesuunnitelman aloituskuulutus (liite 4) on julkaistu 6.6.2012 Helsingin 
Sanomissa, 7.6.2012 Metro-lehdessä ja 5.6.2012 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 98 (159)
Kiinteistölautakunta

To/6
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Hufvudstadsbladetissa. Yleisötilaisuuden tiedote (liite 4) on julkaistu 
13.11.2012 Helsingin Sanomissa, Metro-lehdessä ja 
Hufvudstadsbladetissa.

Kaupunki sallii suunnitelman mukaisen rakentamisen ja 
rakentamisenaikaisen työskentelyn asemakaavan P-alueella 
(Puistoalueella).

Kaupunki siirtää, suojaa tai poistaa omistamansa laitteet siten, etteivät 
ne haittaa rakentamistöitä.

Kaupunki ottaa vastatakseen meluesteiden hoidosta ja ylläpidosta 
tiesuunnitelman kunnossapitorajakartan 20TT-1 mukaisesti.

Kaupungilla ei ole huomauttamista tiesuunnitelmaan sisältyviin 
meluesteisiin.

Kaupunki ottaa vastatakseen kevyen liikenteen väylästä KJ1 ja sen 
valaistuksen hoidosta.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntopyynnössään esittämään maa-
alueen hankkimiseen, luovuttamiseen ja tonttien toteutuksen osalta 
vastaa kiinteistölautakunta ja kaavoitusta koskeviin kysymyksiin 
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Käsittely

10.02.2015 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijän muutos: Muutetaan lausuntoehdotuksen kappaleen 4 
toiseksi viimeinen virke muotoon: "Tiesuunnitelman mukaisen 
meluvallin toteuttaminen on kiireellinen hanke, koska Helsingissä on 
tällä hetkellä pulaa massojen hyötykäyttökohteista ja ylijäämämassojen 
kuljetus läjityspaikoille on kallista."

Esittelijä
osastopäällikkö
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Juha Väätäinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38547

juha.vaatainen(a)hel.fi
Mikko Suominen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39232

mikko.suominen(a)hel.fi

Osastopäällikkö 21.08.2012 § 9

HEL 2012-009907 T 08 00 08
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Päätös

Katu- ja puisto-osaston osastopäällikkö päätti allekirjoittaa Helsingin 
kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ja Uudenmaan 
ELY-keskuksen välisen suunnittelusopimuksen "Maantien 101 (Kehä I) 
meluntorjunnan parantaminen Sepänmäen kohdalla, tiesuunnitelma, 
Helsinki". 

Lisätiedot
Suominen Mikko, projektinjohtaja, puhelin: 310 39232

mikko.suominen(a)hel.fi
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§ 79
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Karhusaaren Winbergin sataman asemakaavamuutoksen 
ehdotuksesta nro 12322 ja Karhusaaren hankealueen perustaminen

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Lausunto

A  Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Karhusaaren Winbergin sataman asemakaavamuutoksen 
ehdotuksesta nro 12322 seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että yksityisen pienvenesataman toiminnan 
laajentamista mahdollistava asemakaavan muutos tukee kaupungin 
asukaspalveluja ja yritysten toimintaedellytyksiä painottavia strategisia 
linjauksia (Toimiva Helsinki ja Elinvoimainen Helsinki). Veneiden laituri- 
ja säilytyspaikkojen sekä venehuoltomahdollisuuksien lisäys on 
erityisen tärkeätä tilanteessa, jossa veneala ja veneiden talvisäilytys 
Helsingin uusilla merellisillä asuinalueilla lähivuosina joutuu väistymään 
tai supistamaan toimintaansa asutuksen tieltä.

Lautakunta katsoo kuitenkin, että yksityiselle venesatamalle määrätty 
autopaikkavaatimus on tarpeeton. Vene- ja autopaikkojen suhteen 
tasapaino on menestyksekkään toiminnan ja 
lisäinvestointimahdollisuuksien perusedellytyksiä ja sen arviointi on 
luontevinta jättää maanomistajalle, joka myös toimii sataman 
elinkeinonharjoittajana. Lautakunta esittää lisäksi, että nimitykseltään 
epämääräisen vl- alueen (vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia 
rakenteita) nimi selkeytetään venelaiturialueeksi.

Lautakunta puoltaa asemakaavan hyväksymistä edellä mainituin 
tarkennuksin. Asemakaavaa ei tulisi hyväksyä ennen kuin kohdan C 
mukainen sopimus kaavamuutoksen arvonnousun määrästä on tehty.

B  Karhusaaren hankealueen perustaminen

Kiinteistölautakunta päätti perustaa Karhusaaren kaupunginosan 
käsittävän hankealueen liitteenä 1 olevan kartan mukaisesti.

Lautakunta toteaa, että Karhusaari muodostaa sellaisen laajan 
yhtenäisen muutosalueen, joka tullaan toteuttamaan monen erillisen 
asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja poikkeamispäätöksen 
kautta. Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman 
maankäyttösopimusten sovellusohjeen mukaisesti tällaisella 
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hankealueella kukin maanomistaja voi saada vain yhden 
perusvähennyksen Maankäyttö- ja rakennuslain 12a luvun mukaista 
ns. maankäyttökorvausta määritettäessä. Tällöin otetaan huomioon 
saman maanomistajan samalla hankealueella aiemmissa 
asemakaavoissa ja poikkeamispäätöksissä saamat arvonnousut.

C  Sopimus arvonnousun määrästä

Kiinteistölautakunta päätti tehdä asemakaava-alueen omistajien, 
********** kanssa asemakaavan muutoksen tuoman 440 000 euron 
arvonnousun toteavan sopimuksen liitteessä 2 olevan 
sopimusluonnoksen mukaisesti.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankealuekartta
2 Sopimusluonnos
3 Asemakaavakartta

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A 
Päätöskohdista B ja C

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Asianosaiset päätöskohdasta C Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asemakaava ja sen muutosehdotus

Vanhassa asemakaavassa alue on pääosin pienvenesatamaa, johon 
on voinut sijoittaa 200 k-m²  talous- ja huoltorakennuksia, 600 k-m² 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 102 (159)
Kiinteistölautakunta

To/7
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

myymälää ja 250 k-m² asuntoja. Alueelle on eri luvalla lisäksi 
rakennettu 160 k-m²:n kokoinen talousrakennus.

Asemakaavan muutosehdotus laajentaa pienvenesatama-aluetta (LV) 
lounaisreunastaan, mikä mahdollistaa 1 680 k-m²:n 
lisärakennusoikeuden veneilytoimintaa palveleville rakennuksille 
vanhan talvisäilytys/pysäköintialueen yhteydessä. Lisäksi kaavamuutos 
mahdollistaa 450 k-m²:n lisärakennusoikeuden sataman toimintaan 
liittyville asunnoille. sekä 90 k-m²:n lisärakennusoikeuden 
venevaja/saunarakennukselle. Myymälän rakennusoikeus pienenee 
80 k-m². Asemakaavakartta on liitteenä 3.

Hankealue

Karhusaari muodostaa sellaisen laajan yhtenäisen muutosalueen, joka 
tullaan toteuttamaan monen erillisen asemakaavan, asemakaavan 
muutoksen ja poikkeamispäätöksen kautta. Karhusaari on pääosin 
yksityisessä omistuksessa ja saaressa on merkittävä määrä 
maanomistajia, joiden omistukset tullaan käsittelemään monessa eri 
asemakaavassa.

Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman maankäyttösopimusten 
sovellusohjeen mukaisesti tällaisella ns. hankealueella kukin 
maanomistaja voi saada vain yhden perusvähennyksen Maankäyttö- ja 
rakennuslain 12a luvun mukaista ns. maankäyttökorvausta 
määritettäessä. Tällöin otetaan huomioon saman maanomistajan 
samalla hankealueella aiemmissa asemakaavoissa ja 
poikkeamispäätöksissä saamat arvonnousut. Hankealueen kartta on 
liitteessä 1.

Sopimusneuvottelut

Maanomistajan kanssa on päästy päätösehdotuksen C mukaiseen 
neuvottelutulokseen, jonka mukaan asemakaavan muutoksen tuoman 
arvonnousun määrä on 440 000 euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankealuekartta
2 Sopimusluonnos
3 Asemakaavakartta
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Oheismateriaali

1 Asemakaavan muutoksen selostus

Muutoksenhaku

Kohdistuu kohtaan A             
Kohdistuu kohtaan B ja C

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Asianosaiset kohdassa C Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

Päätöshistoria

Liikuntavirasto 17.2.2015

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Asemakaavanmuutoksessa Karhusaaressa sijaitsevalle venesatama-
alueelle mahdollistetaan venesatamatoiminnan laajentaminen ja 
kehittäminen. Kaavoitustyö on käynnistetty maanomistajan aloitteesta. 
Liikuntaviraston edustajat ovat osallistuneet kaavoitustyöhön.

Sataman toiminta on viime vuosina laajentunut merkittävästi eivätkä 
voimassa olevan asemakaavan tilavaraukset mahdollista enää 
sataman kehittämistä. Tavoitteena on sallia satama-alueella nykyisten 
toimintojen lisäksi uusien veneiden talvisäilytysalueiden ja -
rakennusten sekä laituripaikkojen rakentaminen. Tämän lisäksi 
kaavassa on osoitettu alueelle vähäisessä määrin uusia sataman 
toimintaan liittyviä rakennuksia mukaan lukien liike- ja asuintiloja. 
Kaavamuutoksella voidaan nostaa sataman palvelutasoa
sekä parantaa alueen siisteyttä ja yleisilmettä. 

Muutosalueen pinta-ala on 12,3 hehtaaria (123 065 m2). Hankkeen 
kokonaisrakennusoikeus on 3 350 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 2300 
k-m2. Hankkeen kerrosala sijoittuu kokonaisuudessaan venesatama-
alueelle (LV), jonka koko on 42 458 m2. Asemakaavamuutoksen 
vesialueen (W) koko on 80 607 m2.

Satamassa on nyt 320 venepaikkaa. Asemakaavanmuutoksessa 
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venemäärä
lisääntyy noin 150 venepaikalla. Asemakaavanmuutosalueella ei ole 
riittävästi talvisäilytysalueita nykyisille, saati tuleville venemäärille. 
Mahdollisesti toteuttavat kaksi hallirakennusta eivät ratkaise sataman 
talvisäilytysongelmaa.

Liikuntavirastolla ei ole muuta huomautettavaa esitetystä asemakaavan 
muutoksesta.

Lisätiedot
Turo Saarinen, osastopäällikkö, puhelin: 310 87801

turo.saarinen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 10.02.2015 § 64

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 10.02.2015 § 58

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antoi 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Juha Korhonen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080

juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 9
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HEL 2012-011847 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon 58.kaupunginosan 
(Karhusaari) Winbergin venesatama-alueen osan, lähivirkistys- ja 
vesialueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12322:

Satama-alueen rakennusmäärän kasvaessa tulee varmistua riittävästä 
sammutusveden saannista alueella.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 31237

pulmu.waitinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2014 § 390

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Ksv 1402_2, Karhusaarentie 34, karttaruutu 681513b, 682512c, 682513a

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

 2.12.2014 päivätyn 58. kaupunginosan (Karhusaari) 
venesatama-alueen osan, lähivirkistys- ja vesialueen 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12322 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta päätti

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot 

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkastuksia, jotka eivät olennaisesti 
muuta ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen. 

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim
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Lisätiedot
Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 37274

antti.mentula(a)hel.fi
Anni Järvitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37056

anni.jarvitalo(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37088

markus.ahtiainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 16.6.2014

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta 
Winbergin pienvenesataman alueelle osoitteessa Karhusaarentie 34. 
Suunnittelualueeseen kuuluu Winbergin yksityinen pienvenesatama, 
vesialuetta sekä lähivirkistysaluetta. Alue on yksityisomistuksessa.

Asemakaavaluonnos mahdollistaa nykyisen venesatamatoiminnan
laajentamisen ja kehittämisen. Päätavoitteena on sallia satama-alueella 
nykyisten toimintojen lisäksi veneiden talvisäilytysrakennusten ja 
uusien laituripaikkojen rakentaminen.

Winbergin sataman asemakaavan muutoksen lisäksi valmisteilla on 
Karhusaaren kaavarunko, joka on koko Karhusaaren kattava 
yleispiirteisempi suunnitelma.

Liikenne tulee lisääntymään alueella. Rakennusvirasto pyytää, että 
kaavamuutoksessa varmistetaan riittävät pysäköintipaikat sekä 
liikenteen toimivuus.

Lisätiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Savolainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.savolainen(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 16.6.2014

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Helsingin kulttuurikeskuksella ei ole rakennusinvestointeihin tai omien 
palveluiden järjestämiseen liittyviä suunnitelmia Karhusaaressa. 

Kulttuurikeskus tulee tarvittaessa olemaan mukana alueen 
kulttuuritoiminnassa pääasiassa avustusjärjestelmänsä kautta. 

Virastolla ei ole Karhusaaren kaavoitukseen liittyvää kommentoitavaa.

Lisätiedot
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Ari Tolvanen, suunnittelija, puhelin: 310 37008
ari.tolvanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 28.5.2014

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 15.5.2014

Östersundomin Karhusaaressa on käynnissä asemakaavan 
muutoshanke. Suunnittelualueeseen kuuluu Winbergin yksityinen 
pienvenesatama Karhusaaren itäosassa, vesialuetta ja 
lähivirkistysaluetta. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa nykyisen 
venesatamatoiminnan laajentaminen ja kehittäminen. Asemakaavan 
muutos mahdollistaa uusien veneiden talvisäilytysrakennusten ja 
laituripaikkojen rakentamisen sekä satamatoimintaan liittyvien liike- ja 
toimistotilojen rakentamisen.  

Kaupunginmuseo on tutustunut asemakaavan muutosaineistoon ja 
tarkastelee hanketta kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta. 
Asemakaavan muutoksella ei ole sellaisia vaikutuksia rakennettuun 
kulttuuriympäristöön, joiden vuoksi kaupunginmuseolla olisi 
asemakaavan muutosluonnoksesta huomautettavaa. Alueella ei ole 
muinaisjäännöksiä. Vedenalaisen kulttuuriperinnön osalta 
lausunnonantaja on Museovirasto.

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi
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§ 80
Teollisuustontin vuokraaminen Rakennuspalvelu J. Nyström Oy:lle 
(Kivikko, tontti 47049/3)

HEL 2015-001703 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 117/681 503, Kivikonlaita

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 47. 
kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin 47049 suunnitellun tontin nro 3 
(os. Kivikonlaita, pinta-ala 1 804 m²) Rakennuspalvelu J. Nyström 
Oy:lle (y-tunnus 2375664-4) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
1.3.2015 - 28.2.2045 väliseksi ajaksi liitteenä olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen (Liite 1) mukaisesti.

(T1147-77)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksestä
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Rakennuspalvelu J. Nyström Oy on pyytänyt 26.1.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokrattaisiin teollisuustontti Kivikon 
teollisuusalueelta. 

Rakennuspalvelu Nyström Oy on vuonna 2010 perustettu rakennus-
alanyritys. Se työllistää 25 henkilöä ja sen liikevaihto vuonna 2013 oli n. 
1 milj. euroa.  

Yrityksellä on suunnitteilla rakentaa tontille 700 - 1 000 m²:n suuruinen 
tuotantorakennus omaan käyttöön.  

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47049/3 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen 
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää 
enintään 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- 
ja vastaaviin tiloihin, joista myymälätilan osuus saa olla enintään 5 % 
tontin kerrosalasta.  Muodostettavan tontin pinta-ala on 1 804 m² ja sen 
rakennusoikeus 902 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 47049/3 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.3.2015 - 28.2.2045 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa 229 euroa/k-m² (ind. 1910). Vuokra 
vastaa sitä vuokratasoa, mitä Kivikon teollisuusalueella viimeksi 
tehdyissä vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on käytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on 
esitetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, 
julkisivujen väreistä ja materiaaleista sekä pihojen ja aitaamisten 
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut 
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, 
rakennusvalvonta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on 
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on 
käytettävä lähtökohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1
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§ 81
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin 
varaamiseksi Pitäjänmäeltä Kalevala Koru Oy:lle toimitilahanketta 
varten (Pitäjänmäen yritysalue, tontti 46012/11)

HEL 2014-012733 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta 101/678 493, Höyläämötie 4 - 6

Päätös

Lautakunta päätti poistaa asian esityslistalta esittelijän peruutettua 
ehdotuksensa.

Käsittely

Esittelijä peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia 
poistettiin esityslistalta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaava 10975
3 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Ksv
Kv

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) tontin 
46012/11 (os. Höyläämötie 4 - 6, pinta-ala yhteensä 3 488 m², 
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rakennusoikeus 6 236 k-m²) Kalevala Koru Oy:lle (y-tunnus 0109579-3) 
tai perustettavan yhtiön lukuun toimitilahanketta varten 31.12.2015 
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaista 
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat varattavan alueen 
rakentamiseksi yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä ennen tontin 
lopullista luovutussopimusta selvitys hankkeen toteutuksesta ja 
rahoituksesta.

3

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei 
kiinteistölautakunta, kaupunginhallitus tai -valtuusto päätä alueiden 
luovuttamisesta varauksensaajalle.

(T1146-230R)

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että Kalevala Koru Oy:lle varattaisiin 
tontti 46012/11 yrityksen toimitilahankkeen suunnittelua varten 
31.12.2015 saakka.

Hanke tukisi Pitäjänmäen alueen kehittämistä ja toteuttaisi kaupungin 
elinkeinopolitiikkaa säilyttämällä teollisia työpaikkoja.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Varauksensaaja pyytää hakemuksessaan (18.9.2014), että sille 
varattaisiin Pitäjänmäen yritysalueelta Helsingin kaupungin 
omistuksessa oleva teollisuustontti 46012/11 toimitalon suunnittelua 
varten.
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Kalevala Koru Oy:n nykyiset toimitilat eivät palvele yrityksen toimintaa 
parhaalla mahdollisella tavalla, joten uudet noin 2 000 - 3 000 m² 
toimitilat olisivat perustellut. Yrityksen omistama tontti 46019/2 
Pitäjänmäen Strömbergin puistossa olisi kehitettävissä osin asumiseen 
ja osin palveluja varten.

Varauksensaaja on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
sekä varattavan tontin soveltuvuudesta yritystoimintaan että 
asemakaavan muuttamisesta Strömbergin puiston alueella. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hanketta.

Hakemus on liitteenä 1. 

Tietoa tontille sijoittuvasta yhtiöistä

Kalevala Koru Oy on alansa suurin yritys Suomessa ja yksi 
suurimmista Pohjois-Euroopassa. Yritys suunnittelee, valmistaa ja 
markkinoi korkealaatuisia kulta-, hopea- ja pronssikoruja tuotemerkeillä 
Kalevala Koru ja Lapponia Jewelry. Yrityksen liikevaihto on noin 
16 miljoonaa euroa ja henkilömäärä noin 120. Työntekijät ovat alallaan 
Suomen huippuammattilaisia sekä käsityön että korkean teknologian 
osaamisessa.

Kalevala Korun tehdas, myynti ja hallinto toimivat Helsingin 
Pitäjänmäellä. Kaikki korut valmistetaan Suomessa ja raaka-aineissa 
suositaan mahdollisuuksien mukaan suomalaista alkuperää olevia 
materiaaleja. Kalevala Koru on Brändien arvostus 2014 -
bränditutkimuksen mukaan Suomen 20:nneksi arvostetuin tuotemerkki.

Voimassa oleva asemakaava ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 10975, joka on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 26.9.2001 ja vahvistunut 8.4.2002. Kaavan 
mukaan tontti 46012/11 on teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialuetta (T). Rakennusoikeutta on 4 819 + 1 417 k-m², josta 
jälkimmäinen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun 
enimmäiskerrosalan.

Tontin pinta-ala on 3 488 m². Tontti on ollut vuokrattuna 1.4.1974 - 
31.12.2010 ja rakennuksessa on toiminut Oy Veho Ab:n autoliike. 
Rakennus on purettu vuonna 2010 - 2011. Tontilla ei ole tilapäisiä 
vuokrauksia.

Kopio alueen asemakaavasta nro 10975 on liitteenä 2 ja sijaintikartta 
liitteenä 3.

Varausesitys ja sen perustelut
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Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää kaupungin elinkeinopolitiikan ja 
työpaikkojen säilyttämisen kannalta perusteltuna, että tontti 46012/11 
varataan toimitalohankkeen suunnittelua varten Kalevala Koru Oy:lle. 

Varaus tulisi tehdä 31.12.2015 saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaava 10975
3 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Ksv
Kv
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§ 82
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Karavaanikadun kortteleiden asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12295 (korttelit 54001 - 54003 ja katualue)

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Kiinteistökartta 93/677 506, Karavaanikatu 1 - 3, Karavaanikuja 2, Retkeilijänkatu 1 ja 2

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Vuosaaren 
Rastilan Karavaanikadun kortteleiden asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12295 seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus päätti 22.4.2014 (482 §) varata Fira Oy:lle 
Vuosaaren Rastilan liike- ja toimistorakennusten tontin 54003/1 
kumppanuuskaavoitusta ja vapaarahoitteisten senioreille ja vanhuksille 
suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten sekä matkailua 
palvelevien rakennusten tontin 54001/1 kumppanuuskaavoitusta ja 
välimuodon ja sääntelemättömän asuntotuotannon suunnittelua varten 
31.12.2016 saakka.

Varauspäätöksen olennaisena ehtona oli myös useampaa tonttia 
koskevan pysäköintijärjestelyn toteuttaminen. Pysäköintijärjestelyä 
koskevan ehdon mukaan tonteille 54001/1 ja 54003/1 
velvoiteautopaikat on sijoitettava osoitteessa Retkeilijänkatu 2 
sijaitsevaan, yksityisessä omistuksessa olevaan pysäköintilaitokseen.

Tonttiosaston osastopäällikkö päätti 3.11.2014 (238 §) tarkistaa 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä vähäisesti siten, että tontille 
54003/1 vastaisuudessa osoitettava asuinrakennusoikeus tulee 
toteuttaa vapaarahoitteisena sääntelemättömänä vuokra-
asuntotuotantona. Päätöksen mukaan vuokra-asuntoja ei tarvitse 
suunnata tietylle asukasryhmälle. 

Lautakunta toteaa, että kaavaehdotus luo edellytykset tonttien 
toteuttamiseksi varauspäätöksen ja sitä muuttaneen päätöksen 
tarkoittamalla tavalla sekä tonttien 54003/1 ja 54001/1 että 
varauspäätöksen edellyttämän pysäköintijärjestelyn osalta.

Kaava mahdollistaa liikenteellisesti erinomaiselle paikalle lisää 
asuntorakentamista ja vuosia tyhjillään olleiden vaikeasti 
markkinoitavien elinkeino- ja kerrostalotonttien rakentumisen sekä 
tiivistää Rastilan metroaseman ympäristöä joukkoliikenteen 
välittömässä tuntumassa. 
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Edellä mainituin perustein kiinteistölautakunta puoltaa kaavaehdotusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12295
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 7.10.2014

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.10.2014 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12295. Lausunnon määräaikaa 
on pidennetty 19.2.2015 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta totea ehdotuksessaan muun muassa 
seuraavaa:

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksessa tyhjä hotellitontti ja tyhjä toimistotontti tilan 
metroaseman vieressä muutetaan asuintonteiksi. 
Asuinrakennusoikeutta on yhteensä 20 000 k-m² (asukkaita noin 500). 
Tontin 54003/2 kerrosluku säilyy käytännössä ennallaan (10–11). 
Rakennus ulotetaan Vuoraitin ylle. Tontilla 54001/2 kerrosluku nousee 
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länsikulman 6:sta tasaisesti palaten takaisin länsikulmaan 10 
kerroksena. Pysäköintilaitoskortteli on ennallaan, kadut pääosin 
ennallaan.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. Kaavaa on 
valmisteltu kumppanuuskaavana yhdessä tontinvaraajan Fira Oy:n 
kanssa.

Kaavalausunto

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Fira Oy:lle varattujen 
tonttien toteuttamisen näille varattuun tarkoitukseen. Kaavaehdotus 
edistää ja vuosia tyhjillään olleiden vaikeasti markkinoitavien elinkeino- 
ja kerrostalotonttien rakentumisen.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12295
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 7.10.2014

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 141

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Lausunto
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Pelastuslautakunta antoi Rastilan Karavaanikadun kortteleiden 54001-
54003 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12295) 
seuraavan lausunnon.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutokseen nro 12295.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306

kimmo.kartano(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 09.12.2014 § 369

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Lausunto

Ympäristölautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan 
kaupunkirakenteen tiivistämisen metroaseman lähiympäristössä. 
Asumisen sijoittaminen joukkoliikenteen solmukohtaan asettaa 
kuitenkin suuria haasteita liikenteen haittojen torjunnalle. 

Uudet suunnittelut asuinkorttelit sijoittuvat metroradan sekä Vuotien, 
Retkeilijänkadun ja Karavaanisillan välittömään läheisyyteen. Metro, 
bussit ja katuliikenne aiheuttavat melua ja runkomelua. Metron 
ohiajomelun lisäksi melua tuottaa metrolinjan vaihteet. Retkeilijänkadun 
rakennus sijoittuu vain muutaman metrin etäisyydelle metroradasta ja 
Karavaanikadun rakennus alle 15 metrin etäisyydelle radasta. Tämän 
kohdalla metrossa on myös vaihteita. Vilkas bussiliikenne heikentää 
ilmanlaatua erityisesti Retkeilijänkadun korttelissa.

Meluntorjunta

Korttelin 54001 etelä- ja länsipuolen julkisivuille kohdistuvaan meluun 
vaikuttaa merkittävästi myös metron pohjoisraiteen vaihdekolina. Melu 
on luonteeltaan impulssimaista ja tästä johtuen tulee ottaa huomioon 
impulssikorjaus + 5dB meluntorjuntatoimia mitoitettaessa. 
Impulssikorjatut päiväajan keskiäänitasot näillä julkisivuilla ovat 68–73 
dB. Kohteen melutilanne on siis erittäin haastava. 
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Vuoraittiin rajautuvan seinälinjan osalta meluntorjunta on 
suunnitelmissa esitetty toteutettavan kaksoisjulkisivulla, missä tiiviin 
parvekejulkisivun äänitasoerotus on vähintään 20 dB. Sinänsä 
meluntorjuntaratkaisu lienee järkevä, mutta sen toteutus jää 
epäselväksi ja siihen liittyvät kaavamääräykset puutteellisiksi. 
Kaavaehdotuksessa on annettu vain näitä julkisivuja koskeva, sinänsä 
riittävä ääneneristysmääräys, mutta ei muita meluntorjuntaan liittyviä 
määräyksiä. Korttelin 54001 etelä- ja länsipuolen julkisivuille ei voida 
sijoittaa tavanomaisia lasitettavia parvekkeita, eivätkä asunnot voi 
myöskään avautua vain metroradan suuntaan. Kaavamääräyksiä tulee 
täydentää suunnitellun meluntorjuntaratkaisun (kaksoisjulkisivu) osalta 
siten, että määräyksillä varmistetaan riittävä meluntorjunnan 
toteutuminen. 

Korttelin 54001 itäjulkisivulle ei ole annettu ääneneristysmääräystä. 
Sen lisääminen olisi suositeltavaa, koska myös korttelin 54003 lännen 
ja Karavaanikadun puoleisille julkisivuille on annettu 
ääneneristysmääräys vastaavilla melutasoilla. 

Ilmanlaatu

Retkeilijänkatu 1:n asuinkerrostalokortteli sijaitsee aivan Rastilan 
metroaseman vieressä. Metroasemalle kulkee useita bussilinjoja jo 
nykyisellään. Runkolinjan 560 (ent. Jokeri 2), joka aloittaa liikennöinnin 
arviolta syksyllä 2015, päätepysäkki tulee HSL:n linjastosuunnitelmien 
mukaan Rastilan asemalle. Vilkkaan bussiliikenteen vaikutusta alueen 
ilmanlaatuun ei ole lainkaan tuotu esiin kaavaselostuksessa. Tiedossa 
ei ole, mitä reittiä bussit kulkevat ja mihin päätepysäkki tulee 
sijoittumaan. Kuitenkin jo nykyisellään korttelin 54003 itäpuolella 
(Torisilta) sijaitsee bussipysäkki. Lisääntyvästä bussiliikenteestä voi 
aiheutua ilmanlaadun heikkenemistä ja melua, minkä takia kaavassa 
tulisi edellyttää korvausilman ottamista suodatettuna kattotasolta.  
Myös ääneneristysmääräyksen ulottamista Torisillan puoleiselle 
julkisivulle suositellaan, mikäli runkolinja 560:n bussit kulkevat sitä 
kautta.

Runkoääni

Runkomelumeluselvityksen mukaan molemmissa asuinkortteleissa 
metroliikenteen aiheuttama runkomelutaso ylittää alimmissa 
kerroksissa tavoitteena pidettävän runkomelun enimmäistason 
asuinhuoneistoille, mikäli runkomelua ei vaimenneta. Eristystarpeeseen 
vaikuttaa se, sijoitetaanko alimpiin kerroksiin asumista. Lisäksi 
avorataosuudella tontin 54001/2 runkomelun tavoitteena pidettävä 
enimmäistaso riippuu siitä, avautuuko asuinhuoneisto radan suuntaan 
vai ei. Kaavaan tulee lisätä määräys, jossa edellytetään ottamaan 
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runkomelu huomioon jatkosuunnittelussa ja tarvittaessa eristämään 
asuinrakennukset siten, ettei tavoitteena pidettävä runkomelun 
enimmäistaso ylity. 

Pysäköintinormi

Korttelin pysäköintipaikkoja koskevalla kaavamääräyksellä 
mahdollistetaan joustoa pysäköintinormiin. Autopaikkojen 
vähimmäismäärää voi supistaa enintään 30 %, jos taloyhtiö liittyy 
yhteiskäyttöautojärjestelmään tai muutoin varaa yhtiön asukkaille 
yhteiskäyttöautojen käyttömahdollisuuden. Ympäristölautakunta pitää 
tällaista normijoustoa erittäin kannatettavana ja suositeltavana 
erityisesti joukkoliikenteen solmukohtien läheisyydessä. 

Tähän päätökseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian 
valmistelua (KuntaL 91 §).

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 09.12.2014 § 490

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Alue sijaitsee Vuosaaressa Rastilan keskustassa, metroaseman 
vieressä Rastilankallion kortteleiden lounaisreunassa kartanopuiston ja 
leirintäalueen naapurissa.

Pyöräilyn ja jalankulun sujuvuus ja väylien riittävät tilavaraukset tulee 
tarkistaa, jotta väylien käytön vaatima, eri vuodenaikoina tapahtuva 
koneellinen kunnossapito olisi sujuvaa ja toimivaa. 
Yksityiskohtaisemmat katutilajärjestelyt suunnitellaan tarkemmin 
katusuunnitteluvaiheessa. 

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle 
katualueiden ja jalankulku- ja pyöräteiden muutoksista alustavan arvion 
mukaan noin 160 000 euron kustannukset.
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Yleisten töiden lautakunta puoltaa Vuosaaren (54.ko) asemakaavan 
muutosta nro 12295 edellä esitetyin huomautuksin. 

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 3.12.2014

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt HKL:ltä lausuntoa 
asemakaavan muutoksesta. Kaava-alue sijaitsee Vuosaaressa Rastilan 
keskustassa metroaseman vieressä Rastilankallion kortteleiden 
lounaisreunassa kartanopuiston ja leirintäalueen naapurissa. 
Asemakaavan muutoksessa tyhjä hotellitontti ja tyhjä toimistotontti 
Rastilan metroaseman vieressä muutetaan asuintonteiksi. 

Rastilan metroasema sijaitsee kaava-alueen vieressä. Runkolinjan 560, 
joka aloittaa liikennöinnin arviolta syksyllä 2015, päätepysäkki tulee 
HSL:n linjastosuunnitelmien mukaan Rastilan asemalle.

HKL:n kanta on asemakaavamuutoksen selostuksen mukainen: 
tiivistyvä asuinrakentaminen metroaseman vieressä tukee 
joukkoliikenteen, erityisesti metron, käyttöasteen nousua. HKL 
kannattaa metron liikennöinnistä aiheutuvan melu- ja tärinähaittojen 
huomioimista kiinteistöjen suunnittelussa. HKL muistuttaa, että kaava-
alueen rakentamisen aikana metroliikenteen tulee pystyä toimimaan 
keskeytyksittä.

Lisätiedot
Jaakko Laurila, projekti-insinööri, puhelin: 310 22691

jaakko.laurila(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 07.10.2014 § 299

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Ksv 0604_2, Karavaanikatu 1 - 3, Karavaanikuja 2 ja Retkeilijänkatu 1 - 2, karttaruutu K5/T1 

Esitys
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Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti esittelijän muutetun esityksen 
mukaisesti kaupunginhallitukselle 

 23.9.2014 päivätyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila) 
korttelien 54001–54003 ja katualueen asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12295 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Käsittely

07.10.2014 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Esittelijän muutos: Muutan esitystä siten, että kaava-
asiakirjoihin selostukseen lisätään kolme havainnekuvaa:
1) Näkymä Vuosaarensillan eteläiseltä jalkakäytävältä itään 
2) Näkymä camping-alueelta lounaaseen 
3) Näkymä Rastilan kartanolta eteläkaakkoon

23.09.2014 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anri Linden, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37352

anri.linden(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37087

inga.valjakka(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, meluntorjunta, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 16.6.2014
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HEL 2014-005519 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto valmistelee asemakaavan muutosta, joka 
koskee useita kortteleita Karavaanikadun, Retkeilijänkadun sekä 
Karavaanikujan varressa Rastilan keskustassa. Kaava-alueeseen 
kuuluu lisäksi nykyisiä katualueita. Tarkoituksena on asuntojen 
täydennysrakentaminen ja asumismahdollisuuksien lisääminen hyvän 
joukkoliikenteen palvelutason alueella Rastilan metroaseman vieressä. 
Rakentaminen ulottuu myös Karavaanikujan kääntöpaikalle ja Vuoraitin 
yläpuolelle metroaseman kohdalla.

Rakennusvirasto pyytää, että Karavaanikujan kääntöpaikan 
liikenteellinen toimivuus, katutilan riittävyys sekä jalankulku- ja 
pyörätien jatkuvuus ja sujuvuus Karavaanikujalta Vuoraitille 
varmistetaan.

Lisätiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Savolainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.savolainen(a)hel.fi
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§ 83
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Helsingin Punanotkonkatu 2:n kanssa 
liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12264 (tontti 91-7-
104-14)

HEL 2015-001664 T 10 01 00

Kiinteistökartta 63/672 497, Punanotkonkatu 2

Esitys

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään Helsingin kaupungin 7. kaupunginosan 
(Ullanlinna) korttelin 104 tontin 14 omistajan Kiinteistö Oy Helsingin 
Punanotkonkatu 2:n kanssa liitteen nro 4 mukainen sopimus sekä 
siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA107-3)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 20.1.2015
2 Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 kartta
4 Sopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/ha Liite 4
Kv/to Liite 4

Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 12264 Ullanlinnassa sijaitseva 
Kaartin poliisitalon tontti muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi. Tontilla 
sijaitseva toimistorakennus puretaan. Tontin yhteenlaskettu kerrosala 
on 6 820 k-m², josta vähintään 350 k-m² tulee toteuttaa liike-, myymälä- 
tai toimistotiloina.

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten tontinomistajan 
kanssa on käyty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen 
päätöksen mukaiset neuvottelut. Tontinomistajan kanssa esitetään 
tehtäväksi sopimus, jossa tontinomistaja suorittaa osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 
2 490  000 euroa.

Esittelijän perustelut

Lähtötilanne

Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaisen asumisen ja 
toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää.

Lähiympäristössä sijaitsee useita suojeltuja rakennuksia ja 
asemakaavamuutosalue rajautuu kolmeen Museoviraston 
investoinnissa lueteltuun valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun 
kulttuuriympäristöön (RKY 2009). Lähiympäristön RKY-kohteet ovat 
Kaartin kasarmi, Kirurginen sairaala sekä Johanneksen kirkko 
ympäristöineen. 

Tontilla on voimassa asemakaava nro 5310 (vahvistettu 6.5.1963), 
jonka mukaan tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen (AL). 
Tontin rakennusoikeus on 6 824 k-m². 

Tontilla sijaitsee vuonna 1965 valmistunut 6 956 k-m²:n suuruinen 
toimistotalo (nk. Kaartin poliisitalo).

Tontti on Kiinteistö Oy Helsingin Punanotkonkatu 2 omistuksessa. 
Yhtiön koko osakekannan omistaa Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö 
Ilmarinen.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12264

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 25.3.2014 päivätyn ja 
20.1.2015 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264. 
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Muutos mahdollistaa uuden 8-kerroksisen asuintalon rakentamisen 
tontille, nykyisen toimistorakennuksen paikalle. Tontille on merkitty 
kerrosalaa yhteensä 6 820 k-m², josta määräysten mukaan vähintään 
350 k-m² tulee toteuttaa liike-, myymälä- tai toimistotiloina rakennuksen 
ensimmäisessä kerroksessa. 

Kiinteistölautakunta on antanut kaavamuutosehdotuksesta lausunnon 
26.6.2014.

Maankäyttösopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 91-7-104-14 arvo 
nousee merkittävästi, joten tontinomistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 
4 oleva sopimusehdotus.

Sopimuksen mukaan tontinomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 
2 490 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun 
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen 
nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkestä 
maksupäivään saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 20.1.2015
2 Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 kartta
4 Sopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kv/ha Liite 4
Kv/to Liite 4
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§ 84
Vasikkaluotoa koskevan varauksen jatkaminen (Widablickin 
kannatusyhdistys ry)

HEL 2012-007175 T 10 01 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa 48. kaupunginosan (Vartiosaari) 
Vasikkaluodon korttelialueiden 48003 - 48006 varausta Widablickin 
kannatusyhdistys ry:lle partiotoiminnan suunnittelua varten 31.12.2015 
saakka entisin ehdoin.

L1148-1

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Vasikkaluoto sijaintikartta
2 Vasikkaluoto asemakaava

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksen saaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Kv
Muut

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Widablickin kannatusyhdistys ry on pyytää varauksen jatkamista 
31.12.2015 saakka, koska alueen vuokraneuvottelut ovat vielä kesken. 
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Varaus

Widablickin kannatusyhdistys ry:lle on varattu Tammisalon itäpuolelle ja 
Vartiosaaren pohjoispuolella sijaitsevasta Vasikkaluodosta loma-
asuntojen ja kesämajojen korttelialueet 48003 - 48006 partiotoiminnan 
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka.

Alueen vuokraukset

Kiinteistöviraston tilakeskus on jo kolmen kesän ajan vuokrannut 
Vasikkaluodon viisi rakennusta Widablickin kannatusyhdistys ry:lle ja 
ne ovat olleet partiolaisten käytössä. Varaukseen perustuvat 
neuvottelut ovat vielä kesken rakennusten oston ja alueiden 
vuokraamisen osalta.

Asemakaava- ja rakennustiedot

Vasikkaluodon asemakaavassa nro 11270 (lainv. 26.10.2007) saari on 
merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi, jossa on loma-asumisen (RM-1 ja 
RAH-1) ja kesämajojen korttelialueita (R-1).

Vasikkaluodon kokonaispinta-ala on noin 1,6 hehtaaria, josta retkeily- 
ja ulkoilualueen osuus on noin 9 300 m² ja loma-asumisen ja 
kesämajojen korttelialueen osuus noin 6 900 m². Saarella on 
rakennusoikeutta yhteensä 935 k-m².

Vasikkaluodolla sijaitsee noin 1890-luvulla rakennettu päärakennus, 
jossa on kokoontumistiloja, kesäkäytössä olleita huoneita ja 
talonmiehen asunto. Saaren pohjoisosan kahdessa rakennuksessa on 
toisessa kolme ja toisessa neljä kesähuonetta. Tämän lisäksi saarella 
on yksi yksittäismaja, talousrakennuksia sekä suurehko sauna. 
Olemassa olevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on noin 
300 k-m².

Varauksen jatkaminen

Varausta tulisi jatkaa vuodella, koska alueen vuokrausneuvottelut ovat 
vielä kesken mm. alueelle rakennettavien majoitusmökkien 
hallintamallin selvittelyn johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vasikkaluoto sijaintikartta
2 Vasikkaluoto asemakaava

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksen saaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
Muut

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 12.08.2013 § 798

HEL 2012-007175 T 10 01 01 00

Päätös

Kaupunginhallitus päätti varata 48. kaupunginosan (Vartiosaari) 
Vasikkaluodon korttelialueet 48003-48006 Widablickin 
kannatusyhdistys ry:lle partiotoiminnan suunnittelua varten 
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Loma-asuntojen ja kesämajojen korttelialueet on suunniteltava 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

2

Varausalueeseen kuuluvat Tammisalossa oleva yhteyslaituri ja 
Vasikkaluodon saaressa oleva saunalaituri.

3

Varauksensaaja on tietoinen, että saaren rakennusoikeus ei oikeuta 
auto- eikä venepaikkoihin mantereella.

4

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehtona on, että vuokralaisen on 
ostettava kaupungin omistuksessa ja tällä hetkellä vuokralaisen 
hallinnassa olevat viisi rakennusta.
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5

Kaupunki ei vastaa vahingosta eikä kustannuksista, joita 
varauksensaajalle saattaa aiheutua siinä tapauksessa, ettei tontteja 
koskevia lopullisia luovutussopimuksia saada tehtyä.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 13.06.2013 § 325

HEL 2012-007175 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta K4 P2 ja K4 R2, Vasikkaluoto

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi 48. kaupunginosan (Vartiosaari) Vasikkaluodon korttelialueet 
48003-48006 Widablickin kannatusyhdistys ry:lle partiotoiminnan 
suunnittelua varten 
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Loma-asuntojen ja kesämajojen korttelialueet on suunniteltava 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

2

Varausalueeseen kuuluvat Tammisalossa oleva yhteyslaituri ja 
Vasikkaluodon saaressa oleva saunalaituri.

3

Varauksensaaja on tietoinen, että saaren rakennusoikeus ei oikeuta 
auto- eikä venepaikkoihin mantereella.

4

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ehtona on, että vuokralaisen on 
ostettava kaupungin omistuksessa ja tällä hetkellä vuokralaisen 
hallinnassa olevat viisi rakennusta.

5
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Kaupunki ei vastaa vahingosta eikä kustannuksista, joita 
varauksensaajalle saattaa aiheutua siinä tapauksessa, ettei tontteja 
koskevia lopullisia luovutussopimuksia saada tehtyä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi
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§ 85
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kannelmäen Halsuantien ja Vetelintien aluetta koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12304)

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Kiinteistökartta 113/680493, Halsuantie 2, 4, 5 - 14, Vetelintie 3 - 5

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 33. 
kaupunginosan (Kaarela, Kannelmäki) korttelin 33156, 33157, 33158 ja 
33160-33163 sekä katu-, puisto,- rautatie- ja suojaviheralueiden 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12304 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaupunki omistaa muutosalueen katu-, puisto-, 
suojaviher- ja rautatiealueet sekä nykyisen päiväkotitontin 33158/1. 
Muut tontit ovat yksityisomistuksessa.

Kaavoitustyö perustuu 2013 järjestettyyn arkkitehtuurikutsukilpailuun, 
jonka järjestäjinä olivat kaupunkisuunnitteluvirasto sekä alueen 
maanomistajat Helsingin yliopisto ja Vahanen-yhtiöt sekä 
Rakennusosakeyhtiö Hartela. 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kasvattaa asukkaiden määrää 
alueella, joka sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen äärellä. 
Yksityisten tontinomistajien tavoitteena on korvata vanhentuneet 
toimistorakennukset asuntorakentamisella.

Muutoksessa osoitetaan 29 350 k-m² uutta kerrosalaa 
asuntorakentamiseen, josta vähintään 600 k-m² tulee käyttää liiketiloja 
varten. Yksityisten omistamille alueille on uudesta rakennusoikeudesta 
osoitettu noin 22 000 k-m².  Kaupungille on osoitettu kaksi uutta 
asuinkerrostalojen tonttia (5 900 k-m²), jotka muodostetaan entiselle 
päiväkotitontille. Lisäksi kaupungin omistamia nykyisiä katu- ja 
puistoalueen osia on liitetty uusiin asuintontteihin.

Asuintonttien autopaikat on muutoksessa sijoitettu maantasopaikoilta 
kansipihojen alaisiin autohalleihin, autotalleihin tai pysäköintilaitoksiin. 
Muutosalueen luoteiskulmaan on lisäksi muodostettu uusi LPA-
korttelialue uutta kolmikerroksista pysäköintilaitoista varten (7 800 
k-m²). 

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä 
kaupungin ja yksityisten maanomistajien kesken. 
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Alueen toteutusta tulee vaikeuttamaan muodostettavien tonttien 
omistusjärjestelyjen lisäksi myös nykyisiin pysäköintijärjestelyihin 
liittyvät sopimukset.

Asemakaavan muutos korottaa yksityisen maanomistajien, omistamien 
alueiden arvoa merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 
tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut tulee käydä 
maanomistajien kanssa. Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa 
ennen kuin maanomistajien kanssa on tehty sopimukset. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12304 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.11.2014 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12304. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa 2-8-kerroksisten asuinkerrostalojen 
täydennysrakentamisen Kannelmäen eteläosaan Pelimannintien, 
Kantelettarentien ja Vantaankosken radan varsille. Alueelle osoitetaan 
29 350 k-m² uutta kerrosalaa asuntorakentamiseen, josta vähintään 
600 k-m² tulee käyttää liiketiloja varten. Uusia asukkaita tulee noin 700. 
Lisäksi osoitetaan 7 800 k-m² pysäköintilaitoksen rakentamiseen. 
Toimistorakennukset osoitteissa Halsuantie 2 ja 4 sekä Vetelintie 4:n 
päiväkotirakennus puretaan. Alueen keskelle jää puisto 
leikkipaikkoineen.

Jalankulun ja polkupyöräilyn reittejä parannetaan. Ajoneuvoliikenteen 
katuverkko ei muutu. Sekä uusien että nykyisten asukkaiden 
tarvitsemat autopaikat sijoitetaan Kantelettarentien varren 
uudiskorttelien pihakansien alle ja alueen luoteiskulmaan 
rakennettavaan pysäköintilaitokseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jälkeen kaavarajausta on 
laajennettu länteen rautatiealueelle ja vähäisesti katualueille.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12304 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 20.01.2015 § 22

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa 2–8-kerroksisten 
asuinkerrostalojen täydennysrakentamisen Kannelmäen eteläosaan 
Pelimannintien, Kantelettarentien ja Vantaankosken radan varsille. 

Moottoriajoneuvoliikenteen katuverkko ei muutu. Sekä uusien että 
nykyisten asukkaiden tarvitsemat autopaikat sijoitetaan 
Kantelettarentien varren uudiskorttelien pihakansien alle ja alueen 
luoteiskulmaan rakennettavaan pysäköintilaitokseen. Alueen keskellä 
oleva nykyinen puisto laajenee luoteeseen purettavan päiväkodin 
paikalle Vetelintien reunaan saakka. Jalankulun ja polkupyöräilyn 
reittejä parannetaan. 

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia 
rakennusvirastolle alustavan arvion mukaan kaduista ja yleisistä 
alueista 700 000 euroa, Vetelinkallion puistosta 500 000 euroa ja 
pyöräilyn laatukäytävästä 500 000 euroa. Pyöräilyn laatukäytävän 
rakentamisen yhteydessä olisi toiminnallisesti perusteltua rakentaa 
myös Pelimannintien ja Kannelmäen aseman välinen, 
kaavamuutosalueen ulkopuolinen osuus. Sen arvioitu kustannus on n. 
300 000 euroa. 

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen (nro 
12304) hyväksymistä edellä mainituin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 13.01.2015 § 8

HEL 2013-005907 T 10 03 03
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Lausunto

Ympäristölautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan toteuttaminen tiivistää kaupunkirakennetta ja kasvattaa 
asukkaiden määrää alueella, joka sijaitsee hyvien 
joukkoliikenneyhteyksien ja Kannelmäen palvelujen äärellä. Jalankulun 
ja pyöräilyn itä-länsisuuntaiset yhteydet paranevat. Kaavamuutos 
mahdollistaa myös Vantaankosken radan varteen suunnitellun 
pyöräliikenteen laatukäytävän, baanan, toteuttamisen. Uudet 
korttelialueet suojaavat Vetelinkallion puistoa etenkin rautatieliikenteen 
melulta. Suojaisan puistoalueen merkitys virkistysalueena korostuu 
liikennealueiden ympäröimällä asuinalueella. 

Kaavamuutosalue on etenkin reunoiltaan voimakkaasti sekä tie- että 
rautatieliikenteen haittojen kuormittamaa alueetta. Melusta ja 
runkoäänestä on tehty asianmukaiset selvitykset ja näiden haittojen 
torjuntaan on kiinnitetty huomiota.  Pääsääntöisesti meluhaittojen 
vähentämiseksi on annettu tarpeelliset kaavamääräykset. Julkisivuilla, 
joilla autoliikenteen keskiäänitaso ylittää 55 dB, tulisi parvekkeet 
määrätä lasitettaviksi, elleivät ne ole kokonaan kielletty. Kahdessa 
kohdassa, ohjeellisen tontin 33163/4 lounaispääty ja korttelin 33158 
eteläisimmän rakennuksen kaakkoisjulkisivu, tulee 
ääneneristysmääräyksen riittävyys tarkastaa. 

Liikenteen aiheuttamien ilman epäpuhtauksien kuormituksen voidaan 
arvioida olevan voimakkainta ohjeellisilla tonteilla 33163/4 ja 5. 
Altistumisen vähentämiseksi ei ensimmäiseen kerrokseen tulisi sijoittaa 
asuntoja Kantelettarentien puolelle. 

Ympäristölautakunta pitää hyvänä, että kaavaehdotuksessa on otettu 
huomioon myös hulevesin hallinta ja annettu jatkosuunnittelua ohjaavia 
kaavamääräyksiä. Vaikka alueen maaperä on kallioista, on pihojen 
suunnittelussa mahdollista suosia hulevesien virtausta viivyttäviä 
rakenteita. Viherkatoilla ja seinillä voidaan tonttikohtaisesti viivyttää 
sadevesiä mutta niillä on myös merkittävä alueen viihtyisyyttä ja 
maisema-arvoa kohottava vaikutus. 

Pysäköintipaikkoja koskevalla kaavamääräyksellä mahdollistetaan 
jousto pysäköintinormista. LPA-korttelialueella autopaikkojen määrää 
voidaan vähentää 10 %, mikäli autopaikkoja osoitetaan keskitetysti 
vähintään 100 ja autopaikat ovat nimeämättömiä. Ympäristölautakunta 
pitää lievennyksen käyttämistä erittäin suositeltavana alueilla, joilla on 
hyvät joukkoliikenneyhteydet. 

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
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Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 145

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi lausunnon Kannelmäen (33. ko) 
asemakaavan muutoksesta nro 12304, Halsuantien ja Vetelintien 
alueen asemakaavan muutokseksi.

Kaavoitusvaiheessa tulee huomioida pelastustievaatimuksen 
toteutuminen ja sammutusveden järjestäminen.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235

juha.rintala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.11.2014 § 351

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Ksv 3323_1, Halsuantie 2, 4, 5-14, Vetelintie 3-5, karttaruutu F6

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 11.11.2014 päivätyn 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelmäki) 
korttelin 33156 tonttien 2 ja 3, korttelien 33157, 33158 ja 
33160–33163 sekä katu-, puisto-, rautatie- ja suojaviheralueiden 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12304 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti
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 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijoilta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Mikael Ström, arkkitehti, puhelin: 310 37470

mikael.strom(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melutarkastelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 13.6.2014

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
Kaarelan, Kannelmäen (33.ko) Halsuantien asemakaavan 
muutosluonnoksesta 16.6.2014 mennessä.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta asuinrakentamista 
Pelimannintien, Kantelettarentien ja junaradan varsille. 
Toimistorakennukset osoitteissa Halsuantie 2 ja 4 sekä huonokuntoinen 
päiväkotirakennus on tarkoitus purkaa. 

Alueen keskelle on osoitettu puistoalue (VP), jonka pohjoisosaan 
nykyiselle päiväkodin piha-alueelle on tarkoitus rakentaa leikkipaikka 
olemassa olevan puuston lomaan.

Kaustisenpolun nimi muuttuu Evijärvenpoluksi ja sen linjaus muuttuu 
junaradan alikulun kohdalta. Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 
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kadun uuden linjauksen vuoksi kalliota täytyy louhia katualueeksi 
muuttuvien entisten päiväkodin tontin- ja puistonosan kohdalta.

Osa Pelimannintien katualueesta ja kadun viereiset pienet puistoalueet 
muutetaan pääosin asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Pieni suikale 
puistoalueesta muuttuu Pelimannintien katualueeksi.

Junaradan ja nykyisen Kaustisenpolun välinen puistoalue muutetaan 
LPA-alueeksi. Pieni osa puistoalueesta liitetään Evijärvenpolun 
jalankululle ja polkupyöräilylle varatuksi katualueeksi. LPA-alueen läpi 
menevä Kaustisenpolun yhteys Vetelintielle säilyy yleiselle jalankululle 
ja pyöräilylle varattuna alueen osana.

Junaradan rautatiealueelle on varattu tila radan suuntaiselle yleiselle 
jalankululle ja polkupyöräilylle varatulle alueen osalle. Rautatiealuetta 
(LR) laajennetaan tämän johdosta vähäisesti itään, jotta koko kävely- ja 
pyörätie mahtuu LR-alueelle. Yhteydet radan viereiseltä kävely ja 
pyöräreitiltä itään päin ovat Evijärjenpolun kohdalta sekä radan viereen 
ja kaavamuutosalueen keskelle muodostettavan puiston (Vetelinkallio) 
kautta. 

Osa nykyisestä tontilla olevasta pysäköintialueesta muutetaan yleiseksi 
pysäköintialueeksi (LP). Rakennusviraston mielestä LP-alue on 
ylimitoitettu puiston- ja muiden yleisten alueiden pysäköintitarpeelle. 
Osa yleisestä pysäköintialueesta uhkaa muuttua tonttipysäköintiin, 
mikä voi heikentää junaradan varteen LPA-alueelle toteutettavan 
pysäköintihallin toteutusmahdollisuuksia ja taloudellisuutta. Halsuantien 
pieni LP-alue ei ole rakennusviraston mielestä tarkoituksenmukainen. 
Lisäksi nykyiset vieraspysäköintipaikat säilyvät Halsuantien ja 
Vetelintien katualueella.

Halsuanpolun alle on suunniteltu tonttien maanalaista pysäköintiä. 
Rakennusviraston mielestä se johtaa hankaliin vastuukysymyksiin ja 
kalliisiin kansiratkaisuihin yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle 
varatulla katualueella kaupungin kantavuusvaatimuksien vuoksi.

11.6.2013 Lausunto annettu

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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§ 86
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Viikin monitoimitalon ja Viikin kentän aluetta koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12282)

HEL 2013-006633 T 10 03 03

Kiinteistökartta 105/679501, Maakaari 3

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 36. 
kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin 36202, urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueen, yleisen pysäköintialueen ja katualueiden 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12282 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että Latokartanon Urheilu- ja kulttuuritalosäätiö 
omistaa monitoimitalon tontin 36202/2 sekä pääosan urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueesta. Kaupunki omistaa osan urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueesta sekä katualueet.

Liikuntavirasto on ylläpitänyt alueella Viikin urheilukenttätoimintaa, jota 
varten kiinteistölautakunta on vuokrannut säätiöltä yhteensä noin 
15 715 m² suuruisen alueen 31.12.2030 asti. Lautakunta on vuokrannut 
alueen edelleen sisäisesti liikuntavirastolle. 

Kaavoitustyö on käynnistetty säätiön aloitteesta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa monitoimitalon tontin 
käyttötarkoitus (YU) säilyy nykyisenä, mutta tontin rajausta muutetaan. 
Muutoksessa tontin rakennusoikeus kasvaa nykyisestä yhteensä 
1 000 k-m². 

Säätiön ja kaupungin omistamista alueista muodostetaan kaksi uuttaa 
asuinkerrostalojen tonttia 36202/4 ja 6 (AK ja AKS), joille on osoitettu 
asuinrakennusoikeutta yhteensä 6 750 k-m² ja liiketilaa 120 k-m². 
Uusien asuinrakennusten pysäköintiä varten on muodostettu kaksi 
uuttaa autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen (VU) alueesta osa liitetään viereiseen 
asuintonttiin ja osa osoitetaan lähiliikunta-alueeksi (VL). 

Kaavan toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä sekä 
vuokrasopimuksen muutosta kaupungin ja säätiön välillä. Tarvittavat 
aluejärjestelyt sekä muutokset vuokrasopimukseen tullaan tekemään 
kaavan saatua lainvoiman.  
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Asemakaavan muutos korottaa yksityisen maanomistajan omistamien 
alueiden arvoa merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 
tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut tulee käydä 
maanomistajan kanssa. Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa 
ennen kuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 18.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.11.2014 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12282.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä 
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Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen 
rakentamisen nykyisen koira-aitauksen ja yleisen pysäköintialueen 
kohdalle. Talonpojantien varren itärinteeseen on suunniteltu opiskelija-
asuntojen rakentamista. Asemakaava luo edellytykset Viikin 
monitoimitalon laajentamiselle monitoimitalon nykyisen tontin alueella. 
Pysäköinti järjestellään laajennuksen yhteydessä uudelleen. Uutta 
asuinrakentamista on 6 750 k-m² ja liiketilaa 120 k-m². Monitoimitalon 
tontin rakennusoikeus kasvaa 1 000 k-m².

Monitoimitalon eteläpuolella olevan Viikin kentän alue on suunniteltu 
lähiliikunta-alueeksi, johon on tarkoitus sijoittaa liikuntakenttäalueita 
sekä lähiliikuntavälineitä. Nykyinen kuplahalli puretaan ja koira-aitaus 
siirretään Viikinojanpuistoon, jonka keskeinen sijainti palvelee nykyistä 
sijaintia paremmin koko Latokartanon asuinaluetta.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 18.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12282 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Liikuntavirasto 17.2.2015

HEL 2013-006633 T 10 03 03
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Suunnittelualueeseen kuuluu Viikin monitoimitalon tontti, Viikinkenttä, 
koira-aitaus ja
yleinen pysäköintialue sekä osa Tilanhoitajankaaren, Maakaaren ja 
Talonpojantien katualuetta. Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien 
asuinkerrostalojen rakentamisen
nykyisen koira-aitauksen ja yleisen pysäköintialueen kohdalle sekä 
monitoimitalon laajennuksen. Kaavoitustyö on käynnistetty 
monitoimitalon tontin ja liikuntakentän maanomistajan, Latokartanon 
Urheilu- ja kulttuuritalosäätiön, aloitteesta. Liikuntaviraston edustajat 
ovat osallistuneet kaavoitustyöhön.

Asemakaava luo edellytykset Viikin monitoimitalon laajentamiselle 
monitoimitalon nykyisen tontin alueella. Pysäköinti järjestellään 
laajennuksen yhteydessä uudelleen. Uutta asuinrakentamista tulee 6 
750 k-m2 ja liiketilaa 120 k-m2. 

Monitoimitalon eteläpuolella olevan Viikinkentän alue on suunniteltu 
muutettavan lähiliikunta-alueeksi, johon on tarkoitus sijoittaa 
liikuntakenttäalueita sekä lähiliikuntavälineitä. Nykyinen kuplahalli 
puretaan. Lähiliikuntapaikan rakentamisesta aiheutuu kustannuksia 
arviolta 250 000 euroa.

Liikuntavirastolla ei ole huomautettavaa esitetystä asemakaavan 
muutoksesta.

Lisätiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723
Antti Salaterä, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 87783

Yleisten töiden lautakunta 27.01.2015 § 35

HEL 2013-006633 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos nro 12282 koskee 36. kaupunginosan (Viikki, 
Latokartano, Viikin tiedepuisto) korttelia 36202, urheilu- ja 
virkistyspalvelujen aluetta, yleistä pysäköintialuetta ja katualueita. 

Suunnittelualueeseen kuuluu Viikin monitoimitalon tontti, sen 
eteläpuolella oleva liikuntakenttä (Viikin kenttä), koira-aitaus ja yleinen 
pysäköintialue sekä osa Tilanhoitajankaaren, Maakaaren ja 
Talonpojantien katualueista. Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda 
mahdollisuudet Viikin monitoimitalon laajentamiselle ja uudelle 
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asuinrakentamiselle. Nykyisen koira-aitauksen ja yleisen 
pysäköintialueen tilalle esitetään asuinkerrostaloja ja Talonpojantien 
varteen opiskelija-asuntoja. Viikin kentän alueelle on suunniteltu 
lähiliikuntapalveluja.

Urheilukentän eteläpuoleinen alue on merkitty lähivirkistysalueeksi, 
jonka kautta on esitetty huoltoajoyhteys Talonpojantien varteen 
sijoitetuille kahdelle uudelle asuntolatyyppiselle asuinkerrostalolle 
(AKS). Pohjois-etelä-suunnassa alueen poikki kulkevan jalankulun ja 
pyöräilyn yhteyden turvallisuuden kannalta on parempi, että AKS-
korttelialueen huoltoliikenne kulkee Talonpojantien autopaikkojen 
korttelialueen (LPA) kautta. Talonpojantien varren säilytettävä 
luonnonkivimuuri tulee osoittaa kaavassa selvästi kokonaan AKS-
tontille kuuluvaksi.

Alueen jalankulun ja pyöräilyn reitit kulkevat sekä yleisillä alueilla että 
tonteilla, mikä aiheuttaa haastetta yhtenäiselle reitin rakentamiselle ja 
ylläpidolle. Osa korttelin sisäisiksi merkityistä jalankulun reiteistä tulee 
todennäköisesti toimimaan yleisinä jalankulun reitteinä kaava-alueelle 
sijoittuvien julkisten palveluiden takia. Esteettömyyden ja liikkumisen 
turvallisuuden takia jalankulkua ei tule ohjata samoista liittymistä 
ajoneuvojen kanssa tai pysäköintialueiden läpi.

Lähiliikunta-alueen tarvitsemalle pysäköinnille tulee varata riittävästi 
tilaa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelta (VU).

Koira-aitaus on siirrettävä asuinrakentamisen tieltä. Rakennusvirasto 
on alustavasti tutkinut uutta sijoituspaikkaa koira-aitaukselle 
Viikinojanpuistosta. Uusi sijoituspaikka on nykyistä parempi, sillä se 
sijaitsee etäämmällä asutuksesta. 

Asemakaavan muutoksesta rakennusvirastolle aiheutuvat 
kustannukset syntyvät Maakaarelle rakennettavista 
kadunvarsipaikoista, VL-alueella sijaitsevista reiteistä ja korvaavan 
koira-aitauksen rakentamisesta Viikinojanpuistoon. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut pysäköintipaikkojen ja reittien 
investointikustannuksiksi noin 280 000 euroa. Koira-aitauksen siirrosta 
aiheutuviin kustannuksiin, noin 200 000 euroa, tulee varata 
erillisrahoitus Viikin monitoimitalon tontin rakentamiskelpoiseksi 
saattamisesta. 

Yleisten töiden lautakunta puoltaa Viikin (36.ko) asemakaavan 
muutoksen nro 12282 hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
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Lisätiedot
Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518

virpi.vertainen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 27.01.2015 § 33

HEL 2013-006633 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antoi 
ympäristökeskus. 

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Juha Korhonen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080

juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 12

HEL 2013-006633 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan 
(Viikki, Latokartano, Viikin tiedepuisto)korttelia 36202, urheilu- ja 
virkistyspalvelujen aluetta, yleistä pysäköinti- aluetta ja katualueita 
koskevasta asemakaavan muutoksesta nro. 12282, seuraavan 
lausunnon:

Kortteleiden rakennusten sijoittelussa ja ajojärjestelyissä tulee 
huomioida, että pelastustoiminta onnettomuuden sattuessa on 
mahdollista.  Palo- ja pelastuskaluston tulee päästä riittävän lähelle 
rakennusta, jotta palon sammuttaminen ja henkilöiden pelastaminen 
rakennuksesta on mahdollista. 

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238

pekka.ronkainen(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2015 147 (159)
Kiinteistölautakunta

To/14
19.02.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2014 § 361

HEL 2013-006633 T 10 03 03

Ksv 0828_1, Maakaari 3, karttaruutu 679501

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 18.11.2014 päivätyn 36. kaupunginosan (Viikki, Latokartano, 
Viikin tiedepuisto) korttelin 36202, urheilu- ja virkistyspalvelujen 
alueen, yleisen pysäköintialueen ja katualueiden asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12282 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuomas Eskola, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37285

tuomas.eskola(a)hel.fi
Harri Verkamo, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37127

harri.verkamo(a)hel.fi

Rakennusvirasto 30.6.2014

HEL 2013-006633 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
asemakaavaluonnoksesta (36.ko, Viikin monitoimitalo ja Viikin kentän 
alue) 1.7.2014 mennessä. Suunnittelualueeseen kuuluu Viikin 
monitoimitalon tontti, sen eteläpuolella oleva liikuntakenttä (Viikin 
kenttä), koira-aitaus ja yleinen pysäköintialue sekä osa 
Tilanhoitajankaaren, Maakaaren ja Talonpojantien katualuetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda mahdollisuudet Viikin 
monitoimitalon laajentamiselle. Viikin kentän ympäristö on suunniteltu 
lähiliikunta-alueeksi. Nykyisen koira-aitauksen ja yleisen 
pysäköintialueen tilalle on suunniteltu asuntojen 
täydennysrakentamista. Koira-aitaus siirretään Viikinojanpuistoon.

Urheilukentän eteläpuoleinen alue on merkitty lähivirkistysalueeksi, 
jonka kautta on esitetty pelastustie 
Talonpojantien varteen sijoitetuille kahdelle uudelle asuinkerrostalolle. 
Pelastustietä ei tule sijoittaa viheralueelle vaan yhteys on järjestettävä 
Talonpojantien kautta, esimerkiksi LPA-alueen kautta. Pohjois-etelä-
suunnassa alueen poikki kulkevan jalankulun ja pyöräilyn yhteyden 
turvallisuuden kannalta olisi parempi, että myös AKS-alueen 
huoltoliikenne kulkisi Talonpojantien LPA-alueen kautta.

Alueen jalankulun ja pyöräilyn reittejä olisi vielä hyvä tarkistaa. Osa 
korttelin sisäisiksi merkityistä jalankulun reiteistä tulee todennäköisesti 
toimimaan yleisinä jalankulun reitteinä kaava-alueelle sijoittuvien 
julkisten palveluiden takia. Esteettömyyden ja liikkumisen 
turvallisuuden takia jalankulkua ei tule ohjata samoista liittymistä 
ajoneuvojen kanssa tai pysäköintialueiden läpi.

Lähiliikunta-alueen pysäköintitarve tulee ottaa huomioon ja järjestää 
pysäköinti tontilla.

Talonpojantien säilytettävä luonnonkivimuuri tulee osoittaa kaavassa 
selvästi kokonaan tontille kuuluvaksi.

Rakennusvirasto on jo alustavasti tutkinut uuttaa sijoituspaikkaa koira-
aitaukselle Viikinojanpuistosta. Uusi sijoituspaikka on nykyistä parempi, 
sillä se sijaitsee etäämmällä asutuksesta. Koira-aitauksen siirrosta 
aiheutuviin kustannuksiin, noin 200 000 euroa, tulee varata 
erillisrahoitus Viikin monitoimitalon tontin rakentamiskelpoiseksi 
saattamiseksi. Resurssit koira-aitauksen suunnitteluun ja 
rakentamiseen tulee osoittaa ennen nykyisen aitauksen purkamista, 
jotta alueen koirapalvelut säilyvät hyvinä.

Rakennusvirastolle tulee asemakaavan muutoksesta kustannuksia 
Maakaarelle rakennettavista kadunvarsipaikoista sekä VL-alueella 
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sijaitsevista reiteistä. Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa 
kaavaluonnoksesta.

26.6.2013 Lausunto annettu

Lisätiedot
Eeva Rapola, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39542

eeva.rapola(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
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§ 87
Jakeluasemaa koskevan vuokrasopimuksen jatkaminen 
Tattarisuolla (Neste Markkinointi Oy, Rattitie)

HEL 2014-013306 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Neste Markkinointi Oy:lle 
miehittämätöntä dieselpolttoaineen jakelulaitteita varten Helsingin 
kaupungin 41. kaupunginosasta (Suurmetsä) Tapanilan kylän tilasta 
RN:o 5:270 vuokratun noin 1 000 m²:n suuruisen alueen vuokrausta 
ajaksi 1.1.2015 - 31.12.2019 seuraavin ehdoin:

1

Alueen vuosivuokra on 14 000 euroa/v.

2

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 

(H2141-3)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Hakemus

Neste Markkinointi Oy esittää, että heille Tattarisuolta vuokratun D-
aseman vuokra-aikaa jatkettaisiin 31.12.2019 saakka.

Vuokraus

Yhtiölle on vuokrattu v. 1998 noin 1 000 m²:n suuruinen määräala 
Tattarisuon pohjoispuolelta Rattitien varrelta miehittämätöntä 
dieselpolttoaineen jakelulaitteita varten. Sopimusta jatkettiin viimeksi 
v. 2010 ja se päättyi 31.12.2014. Vuosivuokra tarkistettiin myynnin 
perusteella 11 000 euroksi/v entisen 10 000 euroa/v asemesta.

Kaavatilanne

Vuokra-alue sijaitsee pääosin kaavoittamattomalla alueella sekä 
osittain Rattitien asemakaavan mukaisella katualueella. 

Asemakaavaosaston edustajan mukaan vuokra-alue sijaitsee Malmin 
lentokentän suunnittelualueella eikä ole estettä jatkaa vuokra-aikaa 
viidellä vuodella.

Vuokra-aika ja vuokra

Esittelijän mielestä vuokrausta tulisi jatkaa 31.12.2019 saakka.

Vuokra-ajan ja vuokramiehen esittämien myyntitietojen perusteella 
vuokra tulisi tarkistaa 14 000 euroksi/v, joka on hieman pienempi kuin 
vuokran määrittämisessä käytettävä vertailuvuokra. Korotus 
huomioiden vuokraa voidaan kuitenkin pitää riittävänä.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
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§ 88
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 9. - 19.2.2015 tekemiä päätöksiä:

Virastopäällikkö 4
Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti

3, 4

Tilakeskuksen päällikkö 8, 9
Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
toimitilapäällikkö

16

Tilakeskuksen 
asiakkuuksien 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

23

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

19 - 24

Tonttiosaston 
yritystonttitoimiston 
toimistopäällikkö

30 - 35

Tonttiosaston 
asuntotonttitoimiston 
toimistopäällikkö

29 - 35

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio
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§ 89
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 90
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö: Vartiokylän, Myllypuron (45.ko) asemakaavan 
muutos nro 12327
HEL 2013-016416
Kiinteistövirasto/Päättäjä
13.4.2015/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
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§ 91
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 68 - 71, 73, 75 - 78, 79 (KOHTA A), 81 - 86, 88 - 91 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 72, 74, 79 (KOHTA B ja C), 80, 87 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kiinteistölautakunta

Juha Hakola
puheenjohtaja

Laura Mäkituomas
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Timo Tossavainen Olli Sademies

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.02.2015.


