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§ 82

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Karavaanikadun kortteleiden asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12295 (korttelit 54001 - 54003 ja katualue)

HEL 2014-005519 T 10 03 03
Kiinteistokartta 93/677 506, Karavaanikatu 1 - 3, Karavaanikuja 2, Retkeilijankatu 1 ja 2

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Vuosaaren
Rastilan Karavaanikadun kortteleiden asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12295 seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus paatti 22.4.2014 (482 §) varata Fira Oy:lle
Vuosaaren Rastilan liike- ja toimistorakennusten tontin 54003/1
kumppanuuskaavoitusta ja vapaarahoitteisten senioreille ja vanhuksille
suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten seka matkailua
palvelevien rakennusten tontin 54001/1 kumppanuuskaavoitusta ja
valimuodon ja sdantelemattdman asuntotuotannon suunnittelua varten
31.12.2016 saakka.

Varauspaatoksen olennaisena ehtona oli myos useampaa tonttia
koskevan pysakointijarjestelyn toteuttaminen. Pysakaointijarjestelya
koskevan ehdon mukaan tonteille 54001/1 ja 54003/1
velvoiteautopaikat on sijoitettava osoitteessa Retkeilijankatu 2
sijaitsevaan, yksityisessa omistuksessa olevaan pysakointilaitokseen.

Tonttiosaston osastopaallikkd paatti 3.11.2014 (238 §) tarkistaa
kaupunginhallituksen varauspaatosta vahaisesti siten, etta tontille
54003/1 vastaisuudessa osoitettava asuinrakennusoikeus tulee
toteuttaa vapaarahoitteisena saantelemattomana vuokra-
asuntotuotantona. Paatoksen mukaan vuokra-asuntoja ei tarvitse
suunnata tietylle asukasryhmalle.

Lautakunta toteaa, ettd kaavaehdotus luo edellytykset tonttien
toteuttamiseksi varauspaatoksen ja sita muuttaneen paatoksen
tarkoittamalla tavalla seka tonttien 54003/1 ja 54001/1 etta
varauspaatoksen edellyttaman pysakaintijarjestelyn osalta.

Kaava mahdollistaa liikenteellisesti erinomaiselle paikalle lisaa
asuntorakentamista ja vuosia tyhjillaan olleiden vaikeasti
markkinoitavien elinkeino- ja kerrostalotonttien rakentumisen seka
tiivistaa Rastilan metroaseman ymparistéa joukkoliikenteen
valittdmassa tuntumassa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Lausuntopyynto

Edella mainituin perustein kiinteistolautakunta puoltaa kaavaehdotusta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Asemakaavan muutosehdotus nro 12295
Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja 7.10.2014

N —

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.10.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12295. Lausunnon maaraaikaa
on pidennetty 19.2.2015 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta totea ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutoksessa tyhja hotellitontti ja tyhja toimistotontti tilan
metroaseman vieressa muutetaan asuintonteiksi.
Asuinrakennusoikeutta on yhteensa 20 000 k-m? (asukkaita noin 500).
Tontin 54003/2 kerrosluku sailyy kaytannéssa ennallaan (10-11).
Rakennus ulotetaan Vuoraitin ylle. Tontilla 54001/2 kerrosluku nousee

Postiosoite
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lansikulman 6:sta tasaisesti palaten takaisin lansikulmaan 10
kerroksena. Pysakointilaitoskortteli on ennallaan, kadut paaosin
ennallaan.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kaavaa on
valmisteltu kumppanuuskaavana yhdessa tontinvaraajan Fira Oy:n
kanssa.

Kaavalausunto

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Fira Oy:lle varattujen
tonttien toteuttamisen naille varattuun tarkoitukseen. Kaavaehdotus
edistaa ja vuosia tyhjillaan olleiden vaikeasti markkinoitavien elinkeino-
ja kerrostalotonttien rakentumisen.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12295

2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja 7.10.2014
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 141
HEL 2014-005519 T 10 03 03

Lausunto
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Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Rastilan Karavaanikadun kortteleiden 54001-
54003 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12295)
seuraavan lausunnon.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutokseen nro 12295.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 09.12.2014 § 369
HEL 2014-005519 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan
kaupunkirakenteen tiivistamisen metroaseman Iahiymparistossa.
Asumisen sijoittaminen joukkoliikenteen solmukohtaan asettaa
kuitenkin suuria haasteita liikenteen haittojen torjunnalle.

Uudet suunnittelut asuinkorttelit sijoittuvat metroradan seka Vuotien,
Retkeilijankadun ja Karavaanisillan valittomaan laheisyyteen. Metro,
bussit ja katuliikenne aiheuttavat melua ja runkomelua. Metron
ohiajomelun lisaksi melua tuottaa metrolinjan vaihteet. Retkeilijankadun
rakennus sijoittuu vain muutaman metrin etaisyydelle metroradasta ja
Karavaanikadun rakennus alle 15 metrin etaisyydelle radasta. Taman
kohdalla metrossa on myds vaihteita. Vilkas bussilikenne heikentaa
ilmanlaatua erityisesti Retkeilijankadun korttelissa.

Meluntorjunta

Korttelin 54001 etela- ja lansipuolen julkisivuille kohdistuvaan meluun
vaikuttaa merkittavasti myos metron pohjoisraiteen vaihdekolina. Melu
on luonteeltaan impulssimaista ja tasta johtuen tulee ottaa huomioon
impulssikorjaus + 5dB meluntorjuntatoimia mitoitettaessa.
Impulssikorjatut paivaajan keskiaanitasot nailla julkisivuilla ovat 68—73
dB. Kohteen melutilanne on siis erittain haastava.

Postiosoite
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[Imanlaatu

Runkoaani

Vuoraittiin rajautuvan seinalinjan osalta meluntorjunta on
suunnitelmissa esitetty toteutettavan kaksoisjulkisivulla, missa tiiviin
parvekejulkisivun aanitasoerotus on vahintaan 20 dB. Sinansa
meluntorjuntaratkaisu lienee jarkeva, mutta sen toteutus jaa
epaselvaksi ja siihen liittyvat kaavamaaraykset puutteellisiksi.
Kaavaehdotuksessa on annettu vain naita julkisivuja koskeva, sinansa
riittdva aaneneristysmaarays, mutta ei muita meluntorjuntaan liittyvia
maarayksia. Korttelin 54001 etela- ja lansipuolen julkisivuille ei voida
sijoittaa tavanomaisia lasitettavia parvekkeita, eivatka asunnot voi
mydskaan avautua vain metroradan suuntaan. Kaavamaarayksia tulee
taydentaa suunnitellun meluntorjuntaratkaisun (kaksoisjulkisivu) osalta
siten, ettd maarayksilla varmistetaan riittdva meluntorjunnan
toteutuminen.

Korttelin 54001 itajulkisivulle ei ole annettu aaneneristysmaaraysta.
Sen lisdaminen olisi suositeltavaa, koska myos korttelin 54003 lannen
ja Karavaanikadun puoleisille julkisivuille on annettu
aaneneristysmaarays vastaavilla melutasoilla.

Retkeilijankatu 1:n asuinkerrostalokortteli sijaitsee aivan Rastilan
metroaseman vieressa. Metroasemalle kulkee useita bussilinjoja jo
nykyisellaan. Runkolinjan 560 (ent. Jokeri 2), joka aloittaa liikkenndinnin
arviolta syksylla 2015, paatepysakki tulee HSL:n linjastosuunnitelmien
mukaan Rastilan asemalle. Vilkkaan bussiliikenteen vaikutusta alueen
ilmanlaatuun ei ole lainkaan tuotu esiin kaavaselostuksessa. Tiedossa
ei ole, mita reittia bussit kulkevat ja mihin paatepysakki tulee
sijoittumaan. Kuitenkin jo nykyisellaan korttelin 54003 itapuolella
(Torisilta) sijaitsee bussipysakki. Lisaantyvasta bussiliikenteesta voi
aiheutua ilmanlaadun heikkenemista ja melua, minka takia kaavassa
tulisi edellyttaa korvausilman ottamista suodatettuna kattotasolta.
Myds aaneneristysmaarayksen ulottamista Torisillan puoleiselle
julkisivulle suositellaan, mikali runkolinja 560:n bussit kulkevat sita
kautta.

Runkomelumeluselvityksen mukaan molemmissa asuinkortteleissa
metroliikenteen aiheuttama runkomelutaso ylittaa alimmissa
kerroksissa tavoitteena pidettavan runkomelun enimmaistason
asuinhuoneistoille, mikali runkomelua ei vaimenneta. Eristystarpeeseen
vaikuttaa se, sijoitetaanko alimpiin kerroksiin asumista. Lisaksi
avorataosuudella tontin 54001/2 runkomelun tavoitteena pidettava
enimmaistaso riippuu siita, avautuuko asuinhuoneisto radan suuntaan
vai ei. Kaavaan tulee lisata maarays, jossa edellytetadn ottamaan
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runkomelu huomioon jatkosuunnittelussa ja tarvittaessa eristamaan
asuinrakennukset siten, ettei tavoitteena pidettava runkomelun
enimmaistaso vylity.

Pysakaointinormi

Esittelija

Lisatiedot

Korttelin pysakointipaikkoja koskevalla kaavamaarayksella
mahdollistetaan joustoa pysakointinormiin. Autopaikkojen
vahimmaismaaraa voi supistaa enintaan 30 %, jos taloyhtio liittyy
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muutoin varaa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden. Ymparistdlautakunta pitaa
tallaista normijoustoa erittain kannatettavana ja suositeltavana
erityisesti joukkoliikenteen solmukohtien Iaheisyydessa.

Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntalL 91 §).

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 09.12.2014 § 490

HEL 2014-005519 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Alue sijaitsee Vuosaaressa Rastilan keskustassa, metroaseman
vieressa Rastilankallion kortteleiden lounaisreunassa kartanopuiston ja
leirintdalueen naapurissa.

Pyorailyn ja jalankulun sujuvuus ja vaylien riittavat tilavaraukset tulee
tarkistaa, jotta vaylien kayton vaatima, eri vuodenaikoina tapahtuva
koneellinen kunnossapito olisi sujuvaa ja toimivaa.
Yksityiskohtaisemmat katutilajarjestelyt suunnitellaan tarkemmin
katusuunnitteluvaiheessa.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle
katualueiden ja jalankulku- ja pyorateiden muutoksista alustavan arvion
mukaan noin 160 000 euron kustannukset.
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Yleisten toiden lautakunta puoltaa Vuosaaren (54.ko) asemakaavan
muutosta nro 12295 edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindodri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 3.12.2014
HEL 2014-005519 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa
asemakaavan muutoksesta. Kaava-alue sijaitsee Vuosaaressa Rastilan
keskustassa metroaseman vieressa Rastilankallion kortteleiden
lounaisreunassa kartanopuiston ja leirintdalueen naapurissa.
Asemakaavan muutoksessa tyhja hotellitontti ja tyhja toimistotontti
Rastilan metroaseman vieressa muutetaan asuintonteiksi.

Rastilan metroasema sijaitsee kaava-alueen vieressa. Runkolinjan 560,
joka aloittaa liikkenndinnin arviolta syksylla 2015, paatepysakki tulee
HSL:n linjastosuunnitelmien mukaan Rastilan asemalle.

HKL:n kanta on asemakaavamuutoksen selostuksen mukainen:
tiivistyva asuinrakentaminen metroaseman vieressa tukee
joukkoliikenteen, erityisesti metron, kayttdasteen nousua. HKL
kannattaa metron liikenndinnista aiheutuvan melu- ja tarinahaittojen
huomioimista kiinteistdjen suunnittelussa. HKL muistuttaa, etta kaava-
alueen rakentamisen aikana metroliikenteen tulee pystya toimimaan
keskeytyksitta.

Lisatiedot

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin; 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 07.10.2014 § 299
HEL 2014-005519 T 10 03 03

Ksv 0604 2, Karavaanikatu 1 - 3, Karavaanikuja 2 ja Retkeilijankatu 1 - 2, karttaruutu K5/T1

Esitys
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
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tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2015 8 (9)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/10

19.02.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti esittelijan muutetun esityksen
mukaisesti kaupunginhallitukselle

— 23.9.2014 paivatyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila)
korttelien 54001-54003 ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12295 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

Kasittely
07.10.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Esittelijan muutos: Muutan esitysta siten, etta kaava-
asiakirjoihin selostukseen lisataan kolme havainnekuvaa:

1) Nakyma Vuosaarensillan etelaiselta jalkakaytavalta itaan

2) Nakyma camping-alueelta lounaaseen

3) Nakyma Rastilan kartanolta etelakaakkoon

23.09.2014 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Anri Linden, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel fi

Inga Valjakka, liikenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, meluntorjunta, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Rakennusvirasto 16.6.2014
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Kaupunkisuunnitteluvirasto valmistelee asemakaavan muutosta, joka
koskee useita kortteleita Karavaanikadun, Retkeilijankadun seka
Karavaanikujan varressa Rastilan keskustassa. Kaava-alueeseen
kuuluu lisaksi nykyisia katualueita. Tarkoituksena on asuntojen
taydennysrakentaminen ja asumismahdollisuuksien lisaaminen hyvan
joukkoliikenteen palvelutason alueella Rastilan metroaseman vieressa.
Rakentaminen ulottuu my6s Karavaanikujan kaantdpaikalle ja Vuoraitin
ylapuolelle metroaseman kohdalla.

Rakennusvirasto pyytaa, ettd Karavaanikujan kaantopaikan
likenteellinen toimivuus, katutilan riittavyys seka jalankulku- ja
pyoratien jatkuvuus ja sujuvuus Karavaanikujalta Vuoraitille
varmistetaan.

Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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