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§ 85
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kannelmäen Halsuantien ja Vetelintien aluetta koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12304)

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Kiinteistökartta 113/680493, Halsuantie 2, 4, 5 - 14, Vetelintie 3 - 5

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 33. 
kaupunginosan (Kaarela, Kannelmäki) korttelin 33156, 33157, 33158 ja 
33160-33163 sekä katu-, puisto,- rautatie- ja suojaviheralueiden 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12304 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaupunki omistaa muutosalueen katu-, puisto-, 
suojaviher- ja rautatiealueet sekä nykyisen päiväkotitontin 33158/1. 
Muut tontit ovat yksityisomistuksessa.

Kaavoitustyö perustuu 2013 järjestettyyn arkkitehtuurikutsukilpailuun, 
jonka järjestäjinä olivat kaupunkisuunnitteluvirasto sekä alueen 
maanomistajat Helsingin yliopisto ja Vahanen-yhtiöt sekä 
Rakennusosakeyhtiö Hartela. 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kasvattaa asukkaiden määrää 
alueella, joka sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen äärellä. 
Yksityisten tontinomistajien tavoitteena on korvata vanhentuneet 
toimistorakennukset asuntorakentamisella.

Muutoksessa osoitetaan 29 350 k-m² uutta kerrosalaa 
asuntorakentamiseen, josta vähintään 600 k-m² tulee käyttää liiketiloja 
varten. Yksityisten omistamille alueille on uudesta rakennusoikeudesta 
osoitettu noin 22 000 k-m².  Kaupungille on osoitettu kaksi uutta 
asuinkerrostalojen tonttia (5 900 k-m²), jotka muodostetaan entiselle 
päiväkotitontille. Lisäksi kaupungin omistamia nykyisiä katu- ja 
puistoalueen osia on liitetty uusiin asuintontteihin.

Asuintonttien autopaikat on muutoksessa sijoitettu maantasopaikoilta 
kansipihojen alaisiin autohalleihin, autotalleihin tai pysäköintilaitoksiin. 
Muutosalueen luoteiskulmaan on lisäksi muodostettu uusi LPA-
korttelialue uutta kolmikerroksista pysäköintilaitoista varten (7 800 
k-m²). 

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä 
kaupungin ja yksityisten maanomistajien kesken. 
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Alueen toteutusta tulee vaikeuttamaan muodostettavien tonttien 
omistusjärjestelyjen lisäksi myös nykyisiin pysäköintijärjestelyihin 
liittyvät sopimukset.

Asemakaavan muutos korottaa yksityisen maanomistajien, omistamien 
alueiden arvoa merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 
tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut tulee käydä 
maanomistajien kanssa. Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa 
ennen kuin maanomistajien kanssa on tehty sopimukset. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12304 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.11.2014 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12304. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa 2-8-kerroksisten asuinkerrostalojen 
täydennysrakentamisen Kannelmäen eteläosaan Pelimannintien, 
Kantelettarentien ja Vantaankosken radan varsille. Alueelle osoitetaan 
29 350 k-m² uutta kerrosalaa asuntorakentamiseen, josta vähintään 
600 k-m² tulee käyttää liiketiloja varten. Uusia asukkaita tulee noin 700. 
Lisäksi osoitetaan 7 800 k-m² pysäköintilaitoksen rakentamiseen. 
Toimistorakennukset osoitteissa Halsuantie 2 ja 4 sekä Vetelintie 4:n 
päiväkotirakennus puretaan. Alueen keskelle jää puisto 
leikkipaikkoineen.

Jalankulun ja polkupyöräilyn reittejä parannetaan. Ajoneuvoliikenteen 
katuverkko ei muutu. Sekä uusien että nykyisten asukkaiden 
tarvitsemat autopaikat sijoitetaan Kantelettarentien varren 
uudiskorttelien pihakansien alle ja alueen luoteiskulmaan 
rakennettavaan pysäköintilaitokseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jälkeen kaavarajausta on 
laajennettu länteen rautatiealueelle ja vähäisesti katualueille.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja 11.11.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12304 kartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria
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Yleisten töiden lautakunta 20.01.2015 § 22

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa 2–8-kerroksisten 
asuinkerrostalojen täydennysrakentamisen Kannelmäen eteläosaan 
Pelimannintien, Kantelettarentien ja Vantaankosken radan varsille. 

Moottoriajoneuvoliikenteen katuverkko ei muutu. Sekä uusien että 
nykyisten asukkaiden tarvitsemat autopaikat sijoitetaan 
Kantelettarentien varren uudiskorttelien pihakansien alle ja alueen 
luoteiskulmaan rakennettavaan pysäköintilaitokseen. Alueen keskellä 
oleva nykyinen puisto laajenee luoteeseen purettavan päiväkodin 
paikalle Vetelintien reunaan saakka. Jalankulun ja polkupyöräilyn 
reittejä parannetaan. 

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia 
rakennusvirastolle alustavan arvion mukaan kaduista ja yleisistä 
alueista 700 000 euroa, Vetelinkallion puistosta 500 000 euroa ja 
pyöräilyn laatukäytävästä 500 000 euroa. Pyöräilyn laatukäytävän 
rakentamisen yhteydessä olisi toiminnallisesti perusteltua rakentaa 
myös Pelimannintien ja Kannelmäen aseman välinen, 
kaavamuutosalueen ulkopuolinen osuus. Sen arvioitu kustannus on n. 
300 000 euroa. 

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen (nro 
12304) hyväksymistä edellä mainituin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 13.01.2015 § 8

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Lausunto
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Ympäristölautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan toteuttaminen tiivistää kaupunkirakennetta ja kasvattaa 
asukkaiden määrää alueella, joka sijaitsee hyvien 
joukkoliikenneyhteyksien ja Kannelmäen palvelujen äärellä. Jalankulun 
ja pyöräilyn itä-länsisuuntaiset yhteydet paranevat. Kaavamuutos 
mahdollistaa myös Vantaankosken radan varteen suunnitellun 
pyöräliikenteen laatukäytävän, baanan, toteuttamisen. Uudet 
korttelialueet suojaavat Vetelinkallion puistoa etenkin rautatieliikenteen 
melulta. Suojaisan puistoalueen merkitys virkistysalueena korostuu 
liikennealueiden ympäröimällä asuinalueella. 

Kaavamuutosalue on etenkin reunoiltaan voimakkaasti sekä tie- että 
rautatieliikenteen haittojen kuormittamaa alueetta. Melusta ja 
runkoäänestä on tehty asianmukaiset selvitykset ja näiden haittojen 
torjuntaan on kiinnitetty huomiota.  Pääsääntöisesti meluhaittojen 
vähentämiseksi on annettu tarpeelliset kaavamääräykset. Julkisivuilla, 
joilla autoliikenteen keskiäänitaso ylittää 55 dB, tulisi parvekkeet 
määrätä lasitettaviksi, elleivät ne ole kokonaan kielletty. Kahdessa 
kohdassa, ohjeellisen tontin 33163/4 lounaispääty ja korttelin 33158 
eteläisimmän rakennuksen kaakkoisjulkisivu, tulee 
ääneneristysmääräyksen riittävyys tarkastaa. 

Liikenteen aiheuttamien ilman epäpuhtauksien kuormituksen voidaan 
arvioida olevan voimakkainta ohjeellisilla tonteilla 33163/4 ja 5. 
Altistumisen vähentämiseksi ei ensimmäiseen kerrokseen tulisi sijoittaa 
asuntoja Kantelettarentien puolelle. 

Ympäristölautakunta pitää hyvänä, että kaavaehdotuksessa on otettu 
huomioon myös hulevesin hallinta ja annettu jatkosuunnittelua ohjaavia 
kaavamääräyksiä. Vaikka alueen maaperä on kallioista, on pihojen 
suunnittelussa mahdollista suosia hulevesien virtausta viivyttäviä 
rakenteita. Viherkatoilla ja seinillä voidaan tonttikohtaisesti viivyttää 
sadevesiä mutta niillä on myös merkittävä alueen viihtyisyyttä ja 
maisema-arvoa kohottava vaikutus. 

Pysäköintipaikkoja koskevalla kaavamääräyksellä mahdollistetaan 
jousto pysäköintinormista. LPA-korttelialueella autopaikkojen määrää 
voidaan vähentää 10 %, mikäli autopaikkoja osoitetaan keskitetysti 
vähintään 100 ja autopaikat ovat nimeämättömiä. Ympäristölautakunta 
pitää lievennyksen käyttämistä erittäin suositeltavana alueilla, joilla on 
hyvät joukkoliikenneyhteydet. 

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
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Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 145

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi lausunnon Kannelmäen (33. ko) 
asemakaavan muutoksesta nro 12304, Halsuantien ja Vetelintien 
alueen asemakaavan muutokseksi.

Kaavoitusvaiheessa tulee huomioida pelastustievaatimuksen 
toteutuminen ja sammutusveden järjestäminen.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235

juha.rintala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.11.2014 § 351

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Ksv 3323_1, Halsuantie 2, 4, 5-14, Vetelintie 3-5, karttaruutu F6

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 11.11.2014 päivätyn 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelmäki) 
korttelin 33156 tonttien 2 ja 3, korttelien 33157, 33158 ja 
33160–33163 sekä katu-, puisto-, rautatie- ja suojaviheralueiden 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12304 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti
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 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijoilta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Mikael Ström, arkkitehti, puhelin: 310 37470

mikael.strom(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melutarkastelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 13.6.2014

HEL 2013-005907 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
Kaarelan, Kannelmäen (33.ko) Halsuantien asemakaavan 
muutosluonnoksesta 16.6.2014 mennessä.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta asuinrakentamista 
Pelimannintien, Kantelettarentien ja junaradan varsille. 
Toimistorakennukset osoitteissa Halsuantie 2 ja 4 sekä huonokuntoinen 
päiväkotirakennus on tarkoitus purkaa. 

Alueen keskelle on osoitettu puistoalue (VP), jonka pohjoisosaan 
nykyiselle päiväkodin piha-alueelle on tarkoitus rakentaa leikkipaikka 
olemassa olevan puuston lomaan.

Kaustisenpolun nimi muuttuu Evijärvenpoluksi ja sen linjaus muuttuu 
junaradan alikulun kohdalta. Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 
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kadun uuden linjauksen vuoksi kalliota täytyy louhia katualueeksi 
muuttuvien entisten päiväkodin tontin- ja puistonosan kohdalta.

Osa Pelimannintien katualueesta ja kadun viereiset pienet puistoalueet 
muutetaan pääosin asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Pieni suikale 
puistoalueesta muuttuu Pelimannintien katualueeksi.

Junaradan ja nykyisen Kaustisenpolun välinen puistoalue muutetaan 
LPA-alueeksi. Pieni osa puistoalueesta liitetään Evijärvenpolun 
jalankululle ja polkupyöräilylle varatuksi katualueeksi. LPA-alueen läpi 
menevä Kaustisenpolun yhteys Vetelintielle säilyy yleiselle jalankululle 
ja pyöräilylle varattuna alueen osana.

Junaradan rautatiealueelle on varattu tila radan suuntaiselle yleiselle 
jalankululle ja polkupyöräilylle varatulle alueen osalle. Rautatiealuetta 
(LR) laajennetaan tämän johdosta vähäisesti itään, jotta koko kävely- ja 
pyörätie mahtuu LR-alueelle. Yhteydet radan viereiseltä kävely ja 
pyöräreitiltä itään päin ovat Evijärjenpolun kohdalta sekä radan viereen 
ja kaavamuutosalueen keskelle muodostettavan puiston (Vetelinkallio) 
kautta. 

Osa nykyisestä tontilla olevasta pysäköintialueesta muutetaan yleiseksi 
pysäköintialueeksi (LP). Rakennusviraston mielestä LP-alue on 
ylimitoitettu puiston- ja muiden yleisten alueiden pysäköintitarpeelle. 
Osa yleisestä pysäköintialueesta uhkaa muuttua tonttipysäköintiin, 
mikä voi heikentää junaradan varteen LPA-alueelle toteutettavan 
pysäköintihallin toteutusmahdollisuuksia ja taloudellisuutta. Halsuantien 
pieni LP-alue ei ole rakennusviraston mielestä tarkoituksenmukainen. 
Lisäksi nykyiset vieraspysäköintipaikat säilyvät Halsuantien ja 
Vetelintien katualueella.

Halsuanpolun alle on suunniteltu tonttien maanalaista pysäköintiä. 
Rakennusviraston mielestä se johtaa hankaliin vastuukysymyksiin ja 
kalliisiin kansiratkaisuihin yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle 
varatulla katualueella kaupungin kantavuusvaatimuksien vuoksi.

11.6.2013 Lausunto annettu

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi


