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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Karhusaaren Winbergin sataman asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta nro 12322 ja Karhusaaren hankealueen perustaminen

HEL 2012-011847 T 10 03 03
Lausunto
A Lausunto

Kiinteistlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Karhusaaren Winbergin sataman asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta nro 12322 seuraavan lausunnon:

Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksityisen pienvenesataman toiminnan
laajentamista mahdollistava asemakaavan muutos tukee kaupungin
asukaspalveluja ja yritysten toimintaedellytyksia painottavia strategisia
linjauksia (Toimiva Helsinki ja Elinvoimainen Helsinki). Veneiden laituri-
ja sailytyspaikkojen seka venehuoltomahdollisuuksien lisdys on
erityisen tarkeata tilanteessa, jossa veneala ja veneiden talvisailytys
Helsingin uusilla merellisilla asuinalueilla lahivuosina joutuu vaistymaan
tai supistamaan toimintaansa asutuksen tielta.

Lautakunta katsoo kuitenkin, etta yksityiselle venesatamalle maaratty
autopaikkavaatimus on tarpeeton. Vene- ja autopaikkojen suhteen
tasapaino on menestyksekkaan toiminnan ja
lisdinvestointimahdollisuuksien perusedellytyksia ja sen arviointi on
luontevinta jattaa maanomistajalle, joka myos toimii sataman
elinkeinonharjoittajana. Lautakunta esittaa lisaksi, etta nimitykseltaan
epamaaraisen vl- alueen (vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia
rakenteita) nimi selkeytetaan venelaiturialueeksi.

Lautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edelld mainituin
tarkennuksin. Asemakaavaa ei tulisi hyvaksya ennen kuin kohdan C
mukainen sopimus kaavamuutoksen arvonnousun maarasta on tehty.

B Karhusaaren hankealueen perustaminen

Kiinteistdlautakunta paatti perustaa Karhusaaren kaupunginosan
kasittdvan hankealueen liitteena 1 olevan kartan mukaisesti.

Lautakunta toteaa, ettd Karhusaari muodostaa sellaisen laajan
yhtenaisen muutosalueen, joka tullaan toteuttamaan monen erillisen
asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja poikkeamispaatdksen
kautta. Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman
maankayttdsopimusten sovellusohjeen mukaisesti tallaisella
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hankealueella kukin maanomistaja voi saada vain yhden
perusvahennyksen Maankayttd- ja rakennuslain 12a luvun mukaista
ns. maankayttokorvausta maaritettaessa. Talloin otetaan huomioon
saman maanomistajan samalla hankealueella aiemmissa
asemakaavoissa ja poikkeamispaatoksissa saamat arvonnousut.

C Sopimus arvonnousun maarasta

Kiinteistdlautakunta paatti tehda asemakaava-alueen omistajien,
Frewkeeek* kanssa asemakaavan muutoksen tuoman 440 000 euron
arvonnousun toteavan sopimuksen liitteessa 2 olevan
sopimusluonnoksen mukaisesti.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankealuekartta
2 Sopimusluonnos
3 Asemakaavakartta
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatdskohdista B ja C Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Asianosaiset paatdéskohdasta C  Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 2
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asemakaava ja sen muutosehdotus

Vanhassa asemakaavassa alue on paaosin pienvenesatamaa, johon
on voinut sijoittaa 200 k-m? talous- ja huoltorakennuksia, 600 k-m?

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2015 3 (8)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol7

19.02.2015

myymalaa ja 250 k-m? asuntoja. Alueelle on eri luvalla lisaksi
rakennettu 160 k-m?:n kokoinen talousrakennus.

Asemakaavan muutosehdotus laajentaa pienvenesatama-aluetta (LV)
lounaisreunastaan, mika mahdollistaa 1 680 k-m*n
lisarakennusoikeuden veneilytoimintaa palveleville rakennuksille
vanhan talvisailytys/pysakointialueen yhteydessa. Lisaksi kaavamuutos
mahdollistaa 450 k-m?:n lisdrakennusoikeuden sataman toimintaan
liittyville asunnoille. seka 90 k-m?:n lisdrakennusoikeuden
venevaja/saunarakennukselle. Myymalan rakennusoikeus pienenee

80 k-m?. Asemakaavakartta on liitteena 3.

Hankealue

Karhusaari muodostaa sellaisen laajan yhtenaisen muutosalueen, joka
tullaan toteuttamaan monen erillisen asemakaavan, asemakaavan
muutoksen ja poikkeamispaatoksen kautta. Karhusaari on paaosin
yksityisessa omistuksessa ja saaressa on merkittava maara
maanomistajia, joiden omistukset tullaan kasittelemaan monessa eri
asemakaavassa.

Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman maankayttosopimusten
sovellusohjeen mukaisesti tallaisella ns. hankealueella kukin
maanomistaja voi saada vain yhden perusvahennyksen Maankaytto- ja
rakennuslain 12a luvun mukaista ns. maankayttokorvausta
maaritettdessa. Talldin otetaan huomioon saman maanomistajan
samalla hankealueella aiemmissa asemakaavoissa ja
poikkeamispaatoksissa saamat arvonnousut. Hankealueen kartta on
liitteessa 1.

Sopimusneuvottelut

Maanomistajan kanssa on paasty paatésehdotuksen C mukaiseen
neuvottelutulokseen, jonka mukaan asemakaavan muutoksen tuoman
arvonnousun maara on 440 000 euroa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankealuekartta

2 Sopimusluonnos

3 Asemakaavakartta
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Oheismateriaali
1 Asemakaavan muutoksen selostus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Asianosaiset kohdassa C Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 2

Paatoshistoria

Liikuntavirasto 17.2.2015

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Asemakaavanmuutoksessa Karhusaaressa sijaitsevalle venesatama-
alueelle mahdollistetaan venesatamatoiminnan laajentaminen ja
kehittaminen. Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.
Liikuntaviraston edustajat ovat osallistuneet kaavoitustyohon.

Sataman toiminta on viime vuosina laajentunut merkittavasti eivatka
voimassa olevan asemakaavan tilavaraukset mahdollista enda
sataman kehittamista. Tavoitteena on sallia satama-alueella nykyisten
toimintojen lisaksi uusien veneiden talvisailytysalueiden ja -
rakennusten seka laituripaikkojen rakentaminen. Taman lisaksi
kaavassa on osoitettu alueelle vahaisessa maarin uusia sataman
toimintaan liittyvia rakennuksia mukaan lukien liike- ja asuintiloja.
Kaavamuutoksella voidaan nostaa sataman palvelutasoa

seka parantaa alueen siisteytta ja yleisilmetta.

Muutosalueen pinta-ala on 12,3 hehtaaria (123 065 m2). Hankkeen
kokonaisrakennusoikeus on 3 350 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 2300
k-m2. Hankkeen kerrosala sijoittuu kokonaisuudessaan venesatama-
alueelle (LV), jonka koko on 42 458 m2. Asemakaavamuutoksen
vesialueen (W) koko on 80 607 m2.

Satamassa on nyt 320 venepaikkaa. Asemakaavanmuutoksessa
venemaara

lisdantyy noin 150 venepaikalla. Asemakaavanmuutosalueella ei ole
riittavasti talvisailytysalueita nykyisille, saati tuleville venemaarille.
Mahdollisesti toteuttavat kaksi hallirakennusta eivat ratkaise sataman
talvisailytysongelmaa.
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Liikuntavirastolla ei ole muuta huomautettavaa esitetysta asemakaavan
muutoksesta.

Lisatiedot

Turo Saarinen, osastopaallikkd, puhelin: 310 87801
turo.saarinen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.02.2015 § 64

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija

kaupunginarkkitehti

Jukka Kauto
Lisatiedot

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.02.2015 § 58
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistdnsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 9

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Lausunto
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Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon 58.kaupunginosan
(Karhusaari) Winbergin venesatama-alueen osan, lahivirkistys- ja
vesialueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12322:

Satama-alueen rakennusmaaran kasvaessa tulee varmistua riittavasta
sammutusveden saannista alueella.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2014 § 390
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Ksv 1402_2, Karhusaarentie 34, karttaruutu 681513b, 682512c, 682513a

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 2.12.2014 paivatyn 58. kaupunginosan (Karhusaari)
venesatama-alueen osan, lahivirkistys- ja vesialueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12322 hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkastuksia, jotka eivat olennaisesti
muuta ehdotuksen sisaltoa
— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 37274
antti.mentula(a)hel.fi
Anni Jarvitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37056
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anni.jarvitalo(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 16.6.2014
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Winbergin pienvenesataman alueelle osoitteessa Karhusaarentie 34.
Suunnittelualueeseen kuuluu Winbergin yksityinen pienvenesatama,
vesialuetta seka lahivirkistysaluetta. Alue on yksityisomistuksessa.

Asemakaavaluonnos mahdollistaa nykyisen venesatamatoiminnan
laajentamisen ja kehittamisen. Paatavoitteena on sallia satama-alueella
nykyisten toimintojen lisdksi veneiden talvisailytysrakennusten ja
uusien laituripaikkojen rakentaminen.

Winbergin sataman asemakaavan muutoksen lisaksi valmisteilla on
Karhusaaren kaavarunko, joka on koko Karhusaaren kattava
yleispiirteisempi suunnitelma.

Liikenne tulee lisdantymaan alueella. Rakennusvirasto pyytaa, etta
kaavamuutoksessa varmistetaan riittavat pysakointipaikat seka
liikenteen toimivuus.
Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 16.6.2014
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Helsingin kulttuurikeskuksella ei ole rakennusinvestointeihin tai omien
palveluiden jarjestamiseen liittyvia suunnitelmia Karhusaaressa.

Kulttuurikeskus tulee tarvittaessa olemaan mukana alueen
kulttuuritoiminnassa paaasiassa avustusjarjestelmansa kautta.

Virastolla ei ole Karhusaaren kaavoitukseen liittyvaa kommentoitavaa.

Lisatiedot
Ari Tolvanen, suunnittelija, puhelin: 310 37008
ari.tolvanen(a)hel.fi
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 28.5.2014
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 15.5.2014

Ostersundomin Karhusaaressa on kaynnissa asemakaavan
muutoshanke. Suunnittelualueeseen kuuluu Winbergin yksityinen
pienvenesatama Karhusaaren itdosassa, vesialuetta ja
lahivirkistysaluetta. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa nykyisen
venesatamatoiminnan laajentaminen ja kehittaminen. Asemakaavan
muutos mahdollistaa uusien veneiden talvisailytysrakennusten ja
laituripaikkojen rakentamisen seka satamatoimintaan liittyvien liike- ja
toimistotilojen rakentamisen.

Kaupunginmuseo on tutustunut asemakaavan muutosaineistoon ja
tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.
Asemakaavan muutoksella ei ole sellaisia vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistoon, joiden vuoksi kaupunginmuseolla olisi
asemakaavan muutosluonnoksesta huomautettavaa. Alueella ei ole
muinaisjaannoksia. Vedenalaisen kulttuuriperinndn osalta
lausunnonantaja on Museovirasto.

Lisatiedot
Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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