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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteytta koskevasta
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12305

HEL 2014-001848 T 10 03 03
Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteytta koskevasta
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12305
seuraavan lausunnon:

Kiinteistlautakunta pitaa tarkeana Kruunuvuorenrannan siltayhteytta
alueen saavutettavuuden, rakentumisen ja tulevien tontinluovutusten
kannalta. Yhteys antaa mahdollisuuden jatkaa raitiotieverkkoa
tulevaisuudessa Vartiosaareen ja aina Rastilan saakka. Lisaksi
kKiinteistolautakunta pitda kaupungin puolella Hakaniemea
Kruunuhakaa parempana paatepisteena, silla Hakaniemi mahdollistaa
siirtymisen metroverkkoon ja tulevaisuudessa Pisararadan myéta
lahiliikenteeseen. Kaikissa vaihtoehdoissa sillan alikulkukorkeuden
tulisi olla vahintaan 7 metria, jotta Hakaniemea voidaan kehittda osana
merellista Helsinkia vesiliikenteen solmukohtana.

Kaupunki on luovuttanut tahan mennessa Kruunuvuoren alueelta
(Borgstrominmaki, Gunillankallio, Haakoninlahti 1) noin 140 000 k-m?
rakennusoikeutta paaosin saanneltyyn tuotantoon. Alueelta
tulevaisuudessa luovutettavaksi tulevat alueet sijoittuvat Haakoninlahti
1 ja 2 kaava-alueelle seka Hopealaakson, Koirasaaren ja
Kruunuvuoren merellisiin osiin rantavydhykkeelle. Alueelta
luovutettavaksi tulevat alueet ovat suunnitellun siltayhteyden
merkityksellisessa laheisyydessa. Tuleva tontinluovutus painottuu
merellisten alueiden, rantavyohykkeen osalta paaosin
saantelemattomaan tuotantoon (noin 170 000 k-m?). Yhteensa edella
mainituilla kaava-alueilla on kokonaisuudessaan rakennusoikeutta noin
300 000 k-m2. Kruunuvuoren osalta yksityiselle maanomistukselle
kaavoitetaan lisaksi rakennusoikeutta noin 45 000 k-m?, joka
toteutunee valtaosin sadantelemattomana tuotantona.

Laaditun arvion perusteella raitiotieyhteyden vaikutus kiinteistojen
arvon nousuun perustuu alueen saavutettavuuden paranemiseen.
Siltayhteyden hydty realisoituu taysimaaraisesti alueen asukkaille vasta
yhteyden kayttdonoton yhteydessa, joten saavutettavuuden tuoma
tonttimaan arvonnousu ei toteudu taysimaaraisesti
asuinrakennustonttien markkina-arvossa ennen kuin yhteys on valmis.
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Esittelijan perustelut

Gunillankallion ja Borgstromin alueen keskimaarainen matka-aika
keskustaan lyhenee noin 7 minuuttia, jolloin yhteyden vaikutuksen
tontin arvonnousuun on arvioitu olevan noin 10 - 11 %, kun
raitiotieyhteys on valmis. Kruunuvuorenrannan alueella (Haakoninlahti
1 ja 2, Hopealaakso, Koirasaaret, Stansvik) yhteyden tuoman arvon
nousun on arvioitu olevan noin 13 - 14 %.

Kaupunki omistaa kaava-alueen maa- ja vesialueet lukuun ottamatta
yksityisessa omistuksessa olevaa pienta aluetta
Kruunuvuorenrannassa. Kiinteistotoimi tulee hankkimaan
Kruunuvuorenrannan yleiset alueet kaupungin omistukseen ja
sopimaan kaupungin hallintokuntien esittamat sillan rakentamiseen
liittyvat tyoaikaiset jarjestelyt maanomistajan kanssa Kruunuvuoren
asemakaava-alueen maankayttdésopimuksessa.

Kiinteistolautakunnalla ei ole huomautettavaa itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Kiinteistdlautakunta pitaa tarkeana Kruunuvuorenrannan siltayhteytta
alueen saavutettavuuden ja rakentumisen seka tulevien
tontinluovutusten kannalta. Alueelta luovutettavien tonttien
rakennusoikeuden yksikkohintaan on joukkoliikenneyhteydella
merkitysta arviolta kymmenisen prosenttia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on pyytanyt kiinteistolautakunnan
lausuntoa 27.2.2015 mennessa.
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