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§ 105
Tontin (kerrostalo) myyminen Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu
1:lle (Vuosaari, Rastila, tontti 54003/2)

HEL 2014-012368 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 93/676 506, Retkeilijankatu 1
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti myyda Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu
1:lle (Y-tunnus 2172886-9) liitteesta nro 3 ilmenevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12295 mukaisen Helsingin kaupungin 54.
kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54003 tonttia nro 2 vastaavan
alueen (pinta-ala noin 696 m?, osoite Retkeilijankatu 1), joka
muodostuu yleisesta alueesta 91-54-9901-0, vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen toteuttamista varten jaljempana olevin seka muutoin
litteen nro 4 mukaisin ehdoin:

1
Kauppahinta on 1 886 880 euroa (480 euroa/k-m? x 3 931 k-m?).

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungille
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista.
Kauppakirjaa ei allekirjoiteta ennen kuin mainittu suoritus on tehty.

2

Tontin kauppakirja allekirjoitetaan aikaisintaan tonttia koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 tai vastaavan sisaltdisen
poikkeamispaatoksen tultua lainvoimaiseksi.

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kahden (2) kuukauden
kuluessa siita, kun tonttia koskeva asemakaavan muutosehdotus nro
12295 tai vastaavan sisaltdinen poikkeamispaatos on tullut
lainvoimaiseksi, ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Kaupassa noudatetaan edella mainittua tonttikohtaista hintaa
mainittuun maaraaikaan saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle
hakemuksesta perustellusta syysta kaupan tekemiseen lisaaikaa,
kauppahintaa tarkistetaan maaraajan jalkeisesta paivasta alkaen
kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) prosentin suuruisella vuotuisella
korolla.
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4

Tonttia koskevaa kauppakirjaa ei allekirjoiteta ennen kuin tontti on
lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin.

5

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Hakemus tontin ostamisesta 19.2.2015
3 Kauppakartta
4 Kaupan ehdot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 3
Liite 4
Rakentaja Liite 3
Liite 4
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kv/To Liite 3
Liite 4
Kv/Ha Liite 3
Liite 4
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Varauspaatos

Kaupunginhallitus on varannut Vuosaaren Rastilan liike- ja
toimistorakennusten tontin 54003/1 Fira Oy:lle kumppanuuskaavoitusta
ja asuinhankkeen suunnittelua varten.

Tontille on laadittu asemakaavan muutosehdotus, jonka mukaan liike-
ja toimistotontti 54003/1 muuttuisi asuntotontiksi 54003/2. Tontin
varauksensaaja/yhteistyokumppani on myods hakenut tonttia koskevaa
poikkeamispaatosta, jolla mahdollistettaisiin tontin toteuttaminen
kaavamuutoksen mukaisesti.

Kaupan kohde on kaavamuutoksen mukainen asuntotontti 54003/2.
Tontti myydaan Fira Oy:n yhteistydkumppanille Asunto Oy Helsingin
Retkeilijankatu 1:lle (osakekannan omistaa VVO Kodit Oy).

Esitettyjen ehtojen mukaan tontille on toteutettava vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja. Tontti on pidettava vuokra-asuntokaytossa 10 vuotta
rakennuksen kayttoonotosta. Vuokra-asumiseen tulee liittaa
mahdollisuus ostaa kotihoidon palveluita. Palvelumahdollisuus on
pidettava ylla viisi vuotta rakennuksen kayttdéonotosta.

Kauppahinnaksi esitetaan 1 886 880 euroa (480 euroa/k-m? x 3 931 k-
m?). Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa, mikali
tontille toteutetaan ilmoitettua enemman rakennusoikeutta.

Kaupunginhallitus paatti 22.4.2014 (482 §) varata Fira Oy:lle Rastilan
like- ja toimistotontin (K) 54003/1 ja matkailua palvelevan tontin (KL-2)
54001/1 kumppanuuskaavoitusta ja asuinhankkeiden suunnittelua
varten.

Varauspaatoksen mukaan tontille vastaisuudessa osoitettava
asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa vapaarahoitteisena
saantelemattomana senioreille ja vanhuksille suunnattuna vuokra-
asuntotuotantona, johon liittyy asukkaiden mahdollisuus ostaa
asumista tukevia palveluja.

Varauspaatoksen ehtona oli lisaksi, etta tonttien 54003/1 ja 54001/1
autopaikat tulee sijoittaa Iahella sijaitsevaan yksityiseen
pysakointilaitokseen. Varauksensaajan velvollisuutena on ollut vastata
osaltaan siita, etta pysakointilaitokseen sijoitetaan myos tonttien
54008/5-8 seka 54009/2 velvoiteautopaikat. Kyse on siten ollut useaa
tonttia koskevan kokonaisjarjestelyn toteuttamisesta.

Varauspaatoksen muutos ja yhteistydkumppanin hyvaksyminen

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytikirja 5/2015 4 (20)

Tol4
05.03.2015

Lyhytaikainen vuokraus

Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 3.11.2014 (238 §)
varauksensaajan 30.10.2014 paivatyn hakemuksen perusteella
tarkistaa edella mainittua kaupunginhallituksen varauspaatosta siten,
etta tontti tulee toteuttaa vapaarahoitteisena saantelemattomana
vuokra-asuntotuotantona.

Vuokra-asuntoja ei tarvitse kaupunginhallituksen paatoksesta poiketen
suunnata tietylle asukasryhmalle. Hankkeen toteuttajan tulee kuitenkin
liittda vuokra-asumiseen mahdollisuus ostaa kotihoidon palveluita ja
tiedottaa palvelumahdollisuudesta asukkaille.

Samalla tonttiosaston osastopaallikkd paatti hyvaksya
varauksensaajana olevan Fira Oy:n yhteistydkumppaniksi Asunto Oy
Helsingin Viuhkan (yhtion nimi muuttunut Asunto Oy Helsingin
Retkeilijankatu 1:ksi).

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 28.11.2014 (282 §)
vuokrata Asunto Oy Helsingin Viuhkalle (nykyisin Asunto Oy Helsingin
Retkeilijankatu 1) tontin 54003/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten ajalle 1.12.2014 - 31.5.2015.

Vuokra-aluetta on taman jalkeen muutettu asuntotonttitoimiston
toimistopaallikon paatoksella 28.1.2015 (20 §) siten, etta vuokrauksen
kohteena on asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 mukaisen
korttelin 54003 ohjeellista kaavatonttia 2 vastaava alue. Tama on
rakennusluvan myontamisen edellytys.

Asemakaava, poikkeamispaatos ja tonttitiedot

Voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11685 (lainvoimainen
7.11.2008) mukaan tontti 54003/1 kuuluu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen (K).

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.10.2014 (299 §) hyvaksyman
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 mukaan liike- ja
toimistotontti 54003/1 muuttuisi asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
tontiksi 54003/2.

AK-tontin 54003/2 rakennusoikeus olisi 4 200 k-m?. Tontin pinta-ala on
696 m? ja osoite Retkeilijankatu 1.

Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu 1 on hakenut poikkeamispaatosta,
jolla mahdollistettaisiin mainittua kaavamuutosta ennakoiden tontin
toteuttaminen sille varattuun tarkoitukseen. Poikkeamisesta ei ole viela
paatetty.
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Maapera

Kaupan kohteena olevalla tontilla ei kaytettavissa olevien tietojen
mukaan ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali tontille rakennettaessa
kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, maaraytyy
kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatetun kaytannon mukaisesti.
Kaupungin vastuu on lahtokohtaisesti voimassa viisi vuotta kiinteiston
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostohakemus, suunnitelmat ja piirustusten hyvaksyminen

Asunto Oy Helsingin Retkeilijankatu 1 on toimittanut 19.2.2015
paivatyn hakemuksen suunnitellun tontin 54003/2 ostamisesta.

Arkkitehtitoimisto Konkret Oy:n laatimien suunnitelmien mukaan tontille
rakennetaan 82 kpl vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Asunnot ovat
yksioita ja kaksioita ja niiden keskipinta-ala on 39,5 m?. Lisaksi
rakennuksessa on yksi liiketila, jonka pinta-ala on 80,5 m2.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaan tontille 54003/1 toteutettava
asumiseen kaytetty rakennusoikeus on 4 365 k-m? ja liiketilan 104 k-
m?2. Kerrosalaa toteutetaan kokonaisuudessaan siten 4 468,5 k-m?2.

Ostaja/varauksensaaja on toimittanut tonttiosastolle
kerrosalalaskelman, jossa edella mainitusta kokonaiskerrosalasta

(4 468,5 k-m?) on vahennetty kaikissa kerroksissa porrashuoneen 15 k-
m?:n ylittdva osa. Nain laskettuna tontin paakayttotarkoituksen
kerrosalaa toteutetaan 3 931 k-m>.

Autopaikkojen jarjestaminen pysakointilaitokseen

Varauspaatoksen edellyttdman autopaikkojen jarjestamista koskevan
selvityksen mukaan LPA-tontilla 54002/1 sijaitsevaan
pysakointilaitokseen sijoitetaan tonttia 54003/1 (suunniteltu tontti
54003/2) palvelevat 30 autopaikkaa.

Varauksensaaja on toimittanut osana selvitysta lisaksi AK-tonttien
54008/5-8 ja 54009/2 seka LPA-tontin 54002/1 valilla tehdyn
sopimuksen. Sopimus koskee mainittujen asuntotonttien
velvoiteautopaikkojen jarjestamista ja sen edellyttamaa
pysakointilaitoksen korottamista.

Autopaikkojen jarjestamista koskeva velvoite sisallytetaan myos
asuntotonttia 54003/2 koskevaan kiinteiston kauppakirjaan.

Kauppahinta
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Kauppahinnan perusteena olevaksi rakennusoikeuden yksikkohinnaksi
seka asuin- etta liiketilan osalta esitetdan 480 euroa/k-m?. Tontin
kauppahinta maaraytyy edella mainitun rakennusoikeuden
yksikkdhinnan (euroa/k-m?) ja seka tontille toteutettavan
rakennusoikeuden mukaan.

Tontin varauksensaajana oleva Fira Oy on esittanyt selvityksen
(19.2.2015) tontin ja rakennuksen vaikeustekijoista. Naita ovat
esimerkiksi kaivut ja taytot metroaseman vieressa, metroliikenteesta
johtuva runkomelu ja liikenteen vaatima tarinavaimennus. Yhteensa
vaikeustekijoista koituu tavanomaiseen rakentamiseen nahden
ylimaaraisia kustannuksia 542 460,75 euroa.

Saadusta selvityksesta on pyydetty kiinteistoviraston geoteknisen
osaston kannanotto. Sen mukaan selvitysta voidaan pitaa uskottavana.

Kustannukset on huomioitu kauppahinnan perusteena olevaa
yksikkohintaa maariteltaessa. Hinnassa on lisaksi huomioitu hyvin
korkea tonttitehokkuus (noin e = 6,42), jonka vuoksi tontille ei
rakentamisen jalkeen jaa kaytannossa piha- tai oleskelu-alueita. Tama
vuoksi tontti soveltuisi siten hyvin huonosti esimerkiksi
omistusasuntotuotantoon, ja tontin rakentaminen on
tydbmaajarjestelyjen osalta hyvin haastavaa.

Tontille toteutetaan asuintilaa 4 365 k-m? ja liiketilaa 104 k-m?2.
Yhteensa kerrosalaa toteutetaan siten 4 468,5 k-m?>.

Kaikissa kerroksissa porrashuoneen 15 k-m2:n ylittavalta osin ei perita
kauppahintaa (ns. porrashuonevahennys). Siten kauppahinnan
perusteena oleva kerrosala on mainittu vahennys huomioiden 3 931 k-
mZ2. Mainittu ehto perustuu siihen, ettd asemakaavojen laatimiskaytantd
on muuttunut hakumenettelyn aikana siten, etta paakayttotarkoituksen
mukaiseen kerrosalamaaraan lasketaan mukaan porrashuoneet
kokonaisuudessaan aikaisemman 15 k-m?:n (tai 20 k-m?) asemesta.

Tontin kauppahinnaksi esitetaan edella mainitun perusteella
1 886 880 euroa (3 931 k-m? x 480 euroa/k-m3).

Kauppahintaa voidaan pitaa kaypana ottaen huomioon rakentamiseen
liittyvat vaikeustekijat, tontin sijainti seka kayttotarkoitukselle
kauppakirjassa asetetut velvoitteet.

Lisakauppahinta

Tontille ei ole viela myonnetty rakennuslupaa eika toteutettavaa
kerrosalaa ole voitu siten viela luotettavasti todentaa. Taman vuoksi
kaupungilla olisi esityksen mukaan oikeus peria tontista
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lisakauppahintaa. Oikeus lisdkauppahintaan on olemassa myods missa
tahansa muussa tilanteessa myohemminkin, jos tontille toteutetaan
alkuperaista suunnitelmaa enemman kerrosalaa.

Lisakauppahintaa perittaisiin, mikali lainvoimaisen rakennusluvan
mukaan tontille toteutetaan porrashuonevahennys huomioiden
enemman kuin nyt ilmoitettu 3 931 k-m2.

Oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on voimassa siihen saakka,
kunnes rakennusluvan mukainen rakennus on hyvaksytty
kayttdonotettavaksi.

Lisakauppahintaa peritaan 480 euroa/k-m?.
Muut ehdot

Kauppakirjaan sisallytetaan muun muassa tontin kayttotarkoitusta
koskevat ehdot.

Ostajan on toteutettava tontille vapaarahoitteista saantelematonta
vuokra-asuntotuotantoa. Ostajan tulee liittda vuokra-asumiseen
mahdollisuus ostaa kotihoidon palveluita ja tiedottaa
palvelumahdollisuudesta asukkaille. Palvelumahdollisuus tulee pitaa
ylla viisi (5) vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.
Hitas-saantely

Hitas-saantelya ei noudateta.
Kiinteistolautakunnan toimivalta

Johtosdaanndn mukaan tontin myymisesta paattaminen kuuluu
kiinteistolautakunnan toimivallan piiriin kauppahinnan ollessa
korkeintaan 2 miljoonaa euroa. Esitetty kauppahinta on

1 886 880 euroa.

Kiinteistélautakunta on siten toimivaltainen paattamaan tontin 54003/2

myymisesta.
Lopuksi
Esittelija pitaa tontin myyntia perusteltuna ja tarkoituksenmukaisena.
Po. tontin myynti mahdollistaisi vuosia rakentamatta olleen vanhan
liiketontin toteuttamisen asuntoina, jotka sijoittuvat hyvien
likenneyhteyksien aarelle. Tontin rakentuminen edistaa Rastilan
metroaseman ympariston saattamista valmiiksi. Tontin myynti edistaa
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osaltaan kiinteistotoimelle vuodelle 2015 asetettujen
maanmyyntitavoitteiden (100 milj. euroa) toteutumista.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Hakemus tontin ostamisesta 19.2.2015
3 Kauppakartta
4 Kaupan ehdot
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 3
Liite 4
Rakentaja Liite 3
Liite 4
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv/To Liite 3
Liite 4
Kv/Ha Liite 3
Liite 4
Paatoshistoria
Asuntotonttitoimiston toimistopaallikké 28.01.2015 § 20
HEL 2014-012368 T 10 01 01 02
Retkeilijankatu 1
Paatos
Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti muuttaa paatostaan
28.11.2014 (282 §), jolla Asunto Oy Helsingin Viuhkalle on vuokrattu
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) asemakaavan nro
11685 mukaisen korttelin 54003 ohjeellista kaavatonttia 1 vastaava
alue (pinta-ala 590 m?, os. Retkeilijankatu 1), seuraavasti:
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Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12295 mukaisen korttelin 54003 ohjeellista
kaavatonttia 2 vastaava alue (pinta-ala 696 m?, os. Retkeilijankatu).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta lyhytaikainen vuokraus (muutos), silta
osin kuin kyse ei ole maanluovutustoimiston toimistopaallikon
paatoksella 28.11.2014 (282 §) vuokratusta asemakaavan nro 11685
mukaisen korttelin 54003 ohjeellista kaavatonttia 1 vastaavasta
alueesta, tulee voimaan taman paatoksen mukaisesta ajankohdasta.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 28.11.2014 (282 §)
vuokrata Asunto Oy Helsingin Viuhkalle Helsingin kaupungin 54.
kaupunginosan (Vuosaari) asemakaavan nro 11685 mukaisen korttelin
54003 ohjeellista kaavatonttia 1 vastaavan alueen (pinta-ala 590 m?,
os. Retkeilijankatu 1).

Mainittua aluetta koskien on vireilla asemakaavan muuttamista
koskeva prosessi (talla hetkelld asemakaavan muutosehdotus nro
12295, Kslk 7.10.2014). Ehdotuksen mukaan edelld mainitun tontin
kayttdtarkoitus muuttuisi ja tontti kuuluisi siten asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (nyt liike- ja toimistotontti). Samalla tontin pinta-ala
kasvaisi. Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12295 mukainen
tonttinumero on 54003/2.

Vuokralaisen on tarkoitus hakea poikkeuslupaa, jolla mahdollistettaisiin
rakentaminen muutosehdotuksessa tarkoitetulla tavalla ja siina
tarkoitetun tontin 54003/2 alueelle.

Rakennusluvan myontamista varten ja vuokralaisen 22.1.2015 paivatyn
hakemuksen perusteella vuokra-alue muutetaan vastaamaan
asemakaavaehdotuksen nro 12295 mukaista tonttia 54003/2.

Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 28.11.2014 § 282

HEL 2014-012368 T 10 01 01 02

Retkeilijankatu 1
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Paatos

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Asunto Oy
Helsingin Viuhkalle Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
asemakaavan nro 11685 mukaisen korttelin 54003 ohjeellista
kaavatonttia 1 vastaavan alueen (pinta-ala 590 m?, os. Retkeilijankatu
1) rakennusluvan hakemista varten jaljempana mainitulla tavalla ja
ehdoin:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

Asunto Oy Helsingin Viuhka (Y-tunnus 2172886-9)

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) asemakaavan nro
11685 mukaisen korttelin 54003 ohjeellista kaavatonttia 1 vastaavan
alue (pinta-ala 590 m2, os. Retkeilijankatu 1)

Rakennusluvan hakeminen

1.12.2014 - 31.5.2015, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 12 943 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden
vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintaan 6 472 euroa/kuukausi.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi
kuukautta tdman vuokrauksen alkamispaivasta.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan laskuun. Vuokra
maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle suunnitellun hankkeen
toteuttaminen edellyttaa poikkeamispaatdsta ja/tai voimassa olevan
asemakaavan muuttamista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle, taman yhteistydkumppaneille tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
edellyttama poikkeamispaatos, asemakaava tai asemakaavan muutos
ei tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoisiksi
vuokralaisen hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

4

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-alue on tarkoitus erikseen
sovittavin ehdoin ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen paatdksen
nojalla myyda vuokralaiselle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kiinteiston
kauppaa ei tehda.

5

Vuokra-alueelle vastaisuudessa poikkeusluvassa ja/tai asemakaavan
muutoksessa osoitettava asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa
vapaarahoitteisena saantelemattomana vuokra-asuntotuotantona.

Vuokra-asuntoja ei tarvitse suunnata tietylle asukasryhmalle.
Vuokralaisen tulee kuitenkin liittda vuokra-asumiseen mahdollisuus
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ostaa kotihoidon palveluita ja tiedottaa palvelumahdollisuudesta
asukkaita.

Palvelumahdollisuus tulee pitaa ylla viisi (5) vuotta rakennuksen
kayttoonotosta.

Rakennuksen katutason kerrokseen tulee pyrkia toteuttamaan riittavat
tilat tontilla asumista palvelevaan liiketoimintaan. Osa liiketilasta
voidaan toteuttaa myos muuna kuin tontilla asumista palvelevana
liketoimintana.

6

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston Vuosaaren aluerakentamisprojektin,
rakennusviraston seka kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Vuokralainen on velvollinen tontille 54003/1 toteutettavan hankkeen
suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnittamaan erityista huomiota
siihen, ettei tontin laheisyyteen sijoittuvan metroaseman tai
metroliikenteen toiminta tontin rakentamisen johdosta esty tai hairiinny.
Kaikista metroaseman kayttoon ja metroliikenteeseen mahdollisesti
vaikuttavista toimenpiteista tulee sopia Helsingin kaupungin
likennelaitoksen (HKL) kanssa hyvissa ajoin etukateen ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

7

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-aluetta koskien on vireilla
kaavamuutosprosessi (talla hetkella kaupunkisuunnittelulautakunnan
kaavaehdotusta koskeva paatos 7.10.2014, 2). Vuokralaisen on
tarkoitus hakea vuokra-aluetta koskevaa poikkeuspaatosta, jolla
mahdollistettaisiin mainitun kaavamuutosehdotuksen mukainen tontin
toteuttaminen.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan nro 11685
jaltai mainittua kaavaa muuttavan asemakaavan muutoksen (vireilla)
maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohijeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan
kulloinkin voimassaolevaa kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 11.3.2013), ellei
tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttdamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

8(v)

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava ennen
rakennusluvan hakemista kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset maarayksien 2007
mukaisesti, ellei kiinteistolautakunta painavasta vuokralaisesta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen
luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta edella mainittua
energiavaatimusta, eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 22.4.2014 (482 §) ja sen liitteiden mukaisia varausehtoja
seka tonttiosaston osastopaallikon paatosta 3.11.2014 (238 §), jolla
edelld mainittua kaupunginhallituksen varauspaatosta on muutettu, ellei
taman vuokrausta koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin asian
osalta todettu.

10

Vuokra-alueelle (ohjeellinen tontti 54003/1) ja ohjeelliselle tontille
54001/1 vastaisuudessa toteutettavien asuntohankkeiden
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velvoiteautopaikat tulee sijoittaa osoitteessa Retkeilijankatu 2
sijaitsevaan, yksityisessa omistuksessa olevaan pysakaointilaitokseen.

Vuokralainen vastaa osaltaan siita, etta pysakointilaitokseen sijoitetaan
my0s tonttien 54008/5-8 seka 54009/2 velvoiteautopaikat.

Vuokralainen vastaa kaikista tontin 54003/1 autopaikkojen seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisen edellyttamista
toimenpiteista ja naista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan autopaikkojen sijoittamisesta
seka sen edellyttamasta pysakointilaitoksen korottamisesta po.
pysakaointilaitoksen omistajan seka tonttien 54008/5-8 ja 54009/2
varauksensaajien/toteuttajien kanssa ja edelleen suunnittelemaan ja
toteuttamaan vaadittavan pysakointilaitoksen korotuksen kaikkine
siihen liittyvine toimenpiteineen kokonaisvastuuperiaatteella.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan tonttien 54008/5-8 ja 54009/2
varauksensaajien/toteuttajien kanssa pysakointilaitokseen
rakennettavien lisapaikkojen suunnittelusta ja rakentamisesta
aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Mikali osapuolet eivat
keskenaan toisin sovi, mainittuja kustannuksia ovat ainoastaan
autopaikkojen suunnittelusta ja rakentamisesta aiheutuvat
omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvat todelliset ja
toteutuneet kustannukset ja po. kustannukset jaetaan osapuolten
kesken pysakointilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa
suhteessa. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen,
kiinteistoviraston tonttiosastolla on oikeus maarata kustannusten
jakamisesta ja ottaa tata koskeva ehdot harkintansa mukaan tonttien
luovutussopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan autopaikkojen toteuttamisesta
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista.

Kaupungilla on oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali
varauksensaajan hankkeiden velvoiteautopaikat eivat ole sijoitettavissa
edella mainituin osin mainittuun pysakointilaitokseen tai tonttiosasto ei
muusta perustellusta painavasta syysta hyvaksy mainittua selvitysta.

Ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita, em.
pysakointilaitoksen korotus tulee saattaa valmiiksi 31.12.2016

mennessa.

11
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, Markku Viitanen, puhelin 09 310 71260). Talloin
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja
yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu korvausvelvollisuus on voimassa viisi vuotta vuokra-
aluetta koskevan kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen
vuokralainen (ostaja) vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista. Mikali puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edella mainitun viiden vuoden
jalkeenkin edellyttaen, etta asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa kaikista mainituista
kustannuksista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan maaperan puhdistamisesta
aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista
eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

12

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa muiden lahialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin tai muihin luovutussopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2015 16 (20)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol4

05.03.2015

pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika
toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin tai muihin luovutussopimuksiin ja mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista,
rasitteenluonteisista oikeuksista seka yhteisjarjestelyista
rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista, rasitteenluonteisista
oikeuksista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

13

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Talldin vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytdsta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.

14

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
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ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on
velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai
estyy.

16

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

17

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Mikali vuokralainen ei noudata kohdan 5 mukaista vuokra-
asuntovelvoitetta, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa/asunto.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita tdssa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.
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18

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,6§,7 §, 11§24
mom., 16 § ja 17 § 4—10 mom. seka lisaksi 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainituin tavoin taydennettyna.

(A1154-909)

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on po. tonttia
koskevan kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukainen ja
noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.

Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Osastopaallikko 03.11.2014 § 238
HEL 2014-012368 T 10 01 01 02

Retkeilijankatu 1

Paatos

A

Tonttiosaston osastopaallikko paatti hyvaksya kumppanuuskaavoitusta
ja asuinhankkeiden suunnittelua varten varatun tontin 54003/1
varauksensaajan Fira Oy:n yhteistydokumppaniksi Asunto Oy Helsingin
Viuhkan (Y-tunnus 2172886-9) kaupunginhallituksen tekeman
varauspaatoksen 22.04.2014 (482 §) edellyttamalla tavalla.

Lisaksi osastopaallikkd paatti, etta nyt hyvaksytyn yhteistydkumppanin
tulee noudattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen 22.4.2014
(482 §) ja sen liitteiden ehtoja seka taman varauspaatdksen
tarkistamista koskevan paatdéskohdan B ehtoja.

Osastopaallikko paatti tehda tonttia 54003/1 koskevaan
kaupunginhallituksen varauspaatokseen 22.4.2014 (482 §) vahaisen
tarkistuksen seuraavasti:

Liike- ja toimistorakennusten tontille 54003/1 vastaisuudessa
osoitettava asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa vapaarahoitteisena
saantelemattdmana vuokra-asuntotuotantona.
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Vuokra-asuntoja ei tarvitse suunnata tietylle asukasryhmalle. Hankkeen
toteuttajan tulee kuitenkin liittda vuokra-asumiseen mahdollisuus ostaa
kotihoidon palveluita ja tiedottaa palvelumahdollisuudesta asukkaita.
Palvelumahdollisuus tulee pitaa ylla viisi (5) vuotta rakennuksen
kayttoonotosta.

Rakennuksen katutason kerrokseen tulee pyrkia toteuttamaan riittavat
tilat tontilla asumista palvelevaan liiketoimintaan. Osa liiketilasta
voidaan toteuttaa myds muuna kuin tontilla asumista palvelevana
liketoimintana.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus varasi Vuosaaren Rastilasta asemakaavan nro
11685 mukaisen ohjeellisen tontin 54003/1 Fira Oy:lle (Y-tunnus:
1773404-3) kumppanuuskaavoitusta ja asuinhankkeiden suunnittelua
varten. Tonttion voimassa olevan asemakaavan mukaan liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Kumppanuuskaavoituksena
toteutettava kaavoitusprosessi on edennyt nyt
kaavaehdotusvaiheeseen. Po. tontin toteutus on kuitenkin tarkoitus
saattaa lilkkeelle jo kaavamuutosta edeltavalla ja kaavaratkaisuja
mahdollisuuksien mukaan ennakoivalla poikkeusluvalla.

Mainitun kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaan liike- ja
toimistorakennusten tontille 54003/1 vastaisuudessa osoitettava
asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa vapaarahoitteisena
saantelemattomana senioreille ja vanhuksille suunnattuna vuokra-
asuntotuotantona, johon liittyy asukkaiden mahdollisuus ostaa
asumista tukevia palveluja. Lisaksi rakennuksen katutason kerrokseen
tulee suunnitella ja toteuttaa riittavat tilat palvelujen tuottamista varten
jaltai liiketiloja poikkeamispaatoksessa tai mahdollisesti vaadittavassa
asemakaavan muutoksessa tarkemmin maaritellylla tavalla.

Hankkeiden toteuttamiseksi mahdollisesti valittavat yhteistydkumppanit
tulee paatoksen mukaan esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

Fira Oy seka asunto Oy Helsingin Viuhka esittavat liitteena 1 olevalla
30.10.2014 paivatylla hakemuksellaan, etta varauspaatoksen
tarkoittamaksi yhteistydkumppaniksi valittaisiin VVO Kodit Oy:n
(Y-tunnus: 2336408-5) kokonaan omistama Asunto Oy Helsingin
Viuhka (Y-tunnus 2172886-9). Osana mainittua hakemusta on
toimitettu VVO Kodit Oy:ta koskeva verovelkatodistus seka todistukset
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maksuhairiomerkinnoista ja tydelakevakuutusmaksujen
suorittamisesta.

Todistuksissa ei ole merkintdja suorittamatta olevista veroista,
maksuista tai luottohairidista. Mainitun asunto-osakeyhtion kokonaan
omistama VVO Kodit Oy on muutoinkin luotettavaksi tunnettu toimija.
Siten kyseisen yhteistyokumppanin hyvaksymiselle ei ole esteita.

Fira Oy ja Asunto Oy Helsingin Viuhka pyytavat lisaksi
hakemuksessaan, etta kaupunginhallituksen varauspaatosta
tarkistettaisiin vahaisesti vuokra-asuntotuotannon asiakasryhman seka
liiketilojen kayttotarkoituksen osalta. Hakemuksessa ehdotetaan, etta
tontti toteutettaisiin vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona, jonka
asiakasryhmaa ei olisi rajattu.

Senioreiden asumisen tukemiseksi ehdotetaan kuitenkin mallia, jossa
hankkeen toteuttaja kytkisi hankkeeseen yrityksen, jonka tarjoamia
kotihoidon palveluja markkinoitaisiin mahdollisille senioriasukkaille.
Palvelukonsepti olisi pidettava ylla vahintaan viisi vuotta rakennuksen
kayttoonotosta.

Liiketilojen osalta hakemuksessa ehdotetaan mallia, jossa
pyrkimyksena olisi toteuttaa tontille rakennettaviin liiketiloihin tontilla
asumista palvelevaa liiketoimintaa. Kuitenkin metroaseman
laheisyyden vuoksi liiketiloihin on tarkoituksenmukaista toteuttaa myoés
muutakin kuin tontilla asumista palvelevaa liiketoimintaa. TAman vuoksi
liketilojen kayttotarkoitusta ei rajoiteta taysin.

Toteuttamismuoto poikkeaa vain vahaisesti kaupunginhallituksen
paatoksessa edellytetysta senioreille suunnatusta vuokra-
asuntotuotannosta. Esitetty malli ei rajoita asukasryhmia, mutta
mahdollistaa asumiseen kytkettavan kotihoidon palvelutarjonnan vuoksi
vuokra-asumisen myos senioreille. Liiketilojen toteuttaminen asumista
palvelevana toimintana edistaisi sekin seniorien asumista.

Edella mainittu huomioiden kyseisen yhteistydkumppanin valintaa ja
varauspaatoksen tarkistamista pidetaan perusteltuna.
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