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8
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin 
(kerrostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Alppiharju, 
Harju, tontti 12362/40)

HEL 2015-002142 T 10 01 01 02

Aleksis Kiven katu 40

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
(Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 12. 
kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 12362 tontin 40 (kiinteistötunnus 
91-12-362-40, pinta-ala 1 228 m²,os. Aleksis Kiven katu 40) 
maanvuokrasopimuksen (nro 11039) vuokra-aikaa 31.12.2044 saakka 
jäljempänä olevin ja liitteestä 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2021 alkaen määritellä, tai tarvittaessa 
määrätä, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut 
sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja kiinteistölautakunnan 
(31.12.2020 päättyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien 
myöhemmin erikseen tehtävien päätösten sekä tuolloin käytössä 
olevien asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edellä mainittu vuokran korotus tulee tehdä kuitenkin Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen 
hintatasoon.

(A1112-1)

Tiivistelmä

Alppiharjussa sijaitseva asuinkerrostalotontti 12362/40 on vuokrattu 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle aravalainoitettuja vuokra-asuntoja 
varten 31.12.2020 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Tontilla sijaitseva aravavuokratalo peruskorjataan Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskuksen (jäljempänä ARA) hyväksymällä 
korkotukilainalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA on 
myöntänyt kohteelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin 
korkotukilaina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii 
perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisäksi 
järjestelyllä pyritään turvaamaan valtion lainanmyöntäjälle 
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korkotukilainasta antama täytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa 
irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Kiinteistölautakunnalle esitetään tontin 12362/40 vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2044 saakka siten, että tontin 
maanvuokraa tarkistetaan alkuperäisen vuokra-ajan päättyessä 
1.1.2021 alkaen. Lisäksi sopimukseen esitetään otettavaksi muun 
muassa eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen 
irtisanomiskieltoon ja maaperän puhtaana pitämiseen liittyviä 
lisäehtoja.

Hakemus on esityslistan liitteenä 2.

Esittelijän perustelut

Vuokrasopimus 

Kiinteistölautakunta päätti 24.10.1978 (1730 §) vuokrata Kiinteistö Oy 
Aleksis Kiven katu 40:lle 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 
12362 tontin 40 ajaksi 1.11.1978 - 31.12.2020 (sop.numero 11039, 
vuokraustunnus A1112-1). 

Tontin 12362/40 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Vallilan 
Kiinteistöt Oy:lle. Vallilan Kiinteistöt Oy on sulautunut 31.12.2011 
Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtiöön.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ympäristöministeriön 1.8.1985 vahvistaman ja 23.8.1985 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 8901 mukaan 
tontti 12362/40 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin 
kaavan mukainen rakennusoikeus on 2 930 k-m². Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 1.1.1800. Tontin pinta-ala on 1 228 m² ja osoite 
Aleksis Kiven katu 40.

Ote asemakaavakartasta on liitteenä 3.

Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 12362/40 sijaitsevassa aravavuokratalossa teetetään 
täydellinen peruskorjaus, joka käynnistyy maaliskuussa 2016. ARA on 
myöntänyt kohteelle korkotukilainavarauksen. 

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 
annetun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan 
korkotukilaina voidaan myöntää vain, jos maanvuokrasopimuksessa on 
kielletty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jäljellä oleva laina-
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aika on vähintään 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan 
kuitenkin, että Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisestä 
syystä hyväksyä lyhyemmänkin vuokra-ajan. 

ARA on aiemmin hyväksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-
aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi tämän vuoksi 
jatkaa 31.12.2044 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko 
laina-ajan.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteistölautakunta päättää johtosäännön mukaan tonttien antamisesta 
vuokralle enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. 
Vuokralaisen hakemuksessa vuokra-aikaan on haettu pidennystä 
31.12.2050 asti. Vuokralaiselle on ilmoitettu, että kiinteistölautakunnan 
on mahdollista jatkaa vuokrasopimusta enintään 31.12.2044 saakka ja 
vuokralainen on ilmoittanut tämän riittävän.

Peruskorjauksen rahoituksen järjestämiseksi esitetään, että tontin 
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2044 saakka, jolloin se 
mahdollistaisi vuokrasopimuksen käytön ARA:n kohteen 
peruskorjaamiseen hyväksymän perusparannuskorkotukilainan 
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisäksi järjestelyllä turvattaisiin valtion 
lainanmyöntäjälle korkotukilainasta antama täytetakaus.

Edelleen esitetään, että tontin vuokranmaksuperusteet säilyisivät 
ennallaan nykyisen sopimuksen jäljellä olevan vuokra-ajan, eli 
31.12.2020 saakka, ja että sen jälkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2021 
alkaen käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa 
olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita. Mainittu 
vuokran korotus tulee tehdä kuitenkin Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tässä vaiheessa valtion rahoituksen 
käyttämisen kiinteistön peruskorjaukseen ilman, että lainaehdot 
aiheuttaisivat kiinteistön tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa 
olevan maanvuokrasopimuksen päättymistä.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen 
tontinvuokrasopimusten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen 
päätöksen (28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu päätös 
koski aravalainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon, että kiinteistölautakunta päätti 1.12.2011 (613 §) 
noudattaa vastaavaa menettelyä vuokrasopimuksen jatkamisen ja 
vuokran tarkistamisen osalta esimerkiksi Siilitien kiinteistöt Oy:lle 
vuokratun tontin 43153/1 (Herttoniemi, Siilitie 7) osalta ja 11.12.2014 
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(619 §) Kiinteistö Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun tontin 12348/10 
(Alppiharju, Vaasankatu 10) osalta. Edellä mainituilta tonteilta peritään 
vanhan sopimuksen päättymiseen saakka vanhan sopimuksen 
mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot

Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisiä ehtoja 
sekä muun muassa eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen 
irtisanomiskieltoon ja maaperän puhtaana pitämiseen liittyviä 
lisäehtoja.
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