Tonttia 41200/24 koskevat pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot
(2-17):
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan vuokra-alueelle valtion korkotukemia vuokra-asunto-
ja.

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saan-
nelty. Huoneenvuokra tulee maaritella omakustannusperiaatteen
mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen antamiin
ohjeisiin perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittdmé&an kohteen huoneenvuok-
ran maaraytymisen periaatteet kiinteistbviraston asunto-osaston
hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.
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Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yh-
teistydssa kaupungin alueellisten yhteistyod- ja koordinointiryhmi-
en kanssa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita sek&a muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muu-
toksen nro 12134 maarayksia, ellei niista mydnneta poikkeamis-
paatosta.

Vuokralainen on tietoinen, ettéd vuokra-alueella (tontti 41200/24)
on suojeltava piha-alueen osa (asemakaavamerkinta s).

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa nou-
dattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiinteistéviraston tontti-
osaston laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpitei-
den suorittaminen seka kaadettavat puut” (viimeksi péaivitetty
11.3.2013), ellei vuokranantajan (tonttiosaston) kanssa toisin so-
vita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankki-
maan kaikki hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille
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sijoitettavien rakennusten my6hemman kayton, peruskorjaami-
sen, muutostoiden tai muiden vastaavien edellyttamat viran-
omaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentami-
seen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden
vuokra-aluetta ympardivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan sovitta-
maan yhteen vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen tarvittavilta osin muiden lahialueen kortteleiden
tonttien ja yleisten alueiden kanssa. Vuokralainen on edelleen
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen
seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tontti-
en eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista selvittdmaan ja varmistamaan kadun seké kunnallis-
tekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden néista vastaavilta tahoil-
ta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista,
mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, raken-
taminen tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteis-
tojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai ra-
kentamisen viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu téllai-
sen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jar-
jestelyja vuokra-alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tyémaan jarjestamisessa ja vuokra-
alueen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistiné ja jarjes-
tettava siten, ettd se nayttad huolitellulta kaupunkikuvassa, eika
siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympa-
roiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset
rakennusty6n aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayt-
toon on sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin eh-
doin. Mikali tybmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luo-
vuttamisesta tytmaan kayttdon on sovittava kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvis-
sa ajoin etukateen rakennusviraston kanssa seka tarvittaessa
my0Os Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan tontin
41200/24 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdmat velvoite-
autopaikat (138 autopaikkaa) autopaikkatonteille (LPA) 41200/26
ja 27.

Vuokralaisen tulee huolehtia siita, etta mainitut autopaikat saily-
vat tontin 41200/24 asukkaiden kaytossa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteend 1 olevaa
tonttien 41200/24, 25, 26 ja 27 valilla 23.10.2014 allekirjoitettua
muun muassa pelastusreittejd ja nostopaikkoja, kulkuyhteyksia,
viemareita, johtoja, kaapeleita ja autopaikkoja koskevaa rasit-
teenluonteista sopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistadn mainitusta sopimuksesta aiheu-
tuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.
Vuokranantaja ei myoskaan vastaa mahdollisista haitoista, va-
hingoista eika kustannuksista, mikali po. sopimukseen ei ole si-
sallytetty kaikkia mainittujen tonttien rakentamisen tai kayttami-
sen edellyttamia rasite-, kayttdoikeus- tai muita vastaavia ehtoja
tai ehdoissa havaitaan vastaisuudessa virheita.
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Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen kayton ja
toteuttamisen edellyttamista muista mahdollisista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista korttelin 41200 tonttien vuokralaisten tai tarvit-
tavilta osin myds tonttia ympardivien muiden tonttien vuokralais-
ten kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston kans-
sa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen toteutta-
misen ja kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjar-
jestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esit-
tamaan mainitut sopimukset vuokranantajan (kiinteistoviraston
tonttiosaston) hyvaksyttavaksi. Vuokranantaja (tonttiosasto) liit-
tda mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset talloin taman
maanvuokrasopimuksen osaksi.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteis-
tolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista
oikeuksista mitddn korvausta, elleivat osapuolet kesken&én toi-
sin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista sopi-
mukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien maanvuok-
rasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteista eika yhteisjarjes-
telyista aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista tai kus-
tannuksista.
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Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa tontista
41200/20 vuokrasopimus 1.12.1966 — 31.10.2014 valisena aika-
na (sopimus nro 8770, vuokraustunnus A1141-26). Taydennys-
rakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12134 pe-
rusteella 1.11.2014 alkaen vuokra-alueena on tontti 41200/24
entisen tontin 41200/20 sijasta.

Tasséa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen (tontin
41200/24) uudelleen vuokraamisesta asuntokayttoon samalle
vuokralaiselle. Mainitun aikaisemman vuokrasopimuksen paatty-
essa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maape-
ran puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittémasti ot-
tamaan yhteyttd asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteisto-
viraston tonttiosasto, palvelutoimisto).

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jat-
teitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikai-
sempien etta tAman vuokrasuhteen aikana (1.12.1966 alkaen)
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tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan pilaantumisesta seké
alueella olevien jatteiden poistamisesta. Vuokralainen on talléin
velvollinen kustannuksellaan kunnostamaan vuokra-alueen
maaperan seké poistamaan mahdolliset maassa olevat jatteet si-
ten, ettei pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisdkustan-
nuksia alueen rakentamiselle eika kaytdlle. Vuokralainen on tal-
I6in velvollinen esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kun-
nostuksen loppuraportin.

Mikali kysymys on ennen edelld mainittuja vuokrasuhteita
(1.12.1966) tapahtuneesta pilaantumisesta, mitéa vuokralainen ei
ole aiheuttanut, vastaa vuokranantaja vuokralaiselle vakiintunei-
den periaatteiden mukaisesti maaperéan puhdistamisesta aiheu-
tuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden yli-
maaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksik-
kéhinnoista seka toimenpiteistd on sovittu vuokranantajan kans-
sa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kun-
nallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimit-
tausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaa-
vien rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uu-
distamisen vuokra-alueella. Mikali tontin asemakaavan mukainen
rakentaminen ja / tai kayttd edellyttdd mainittujen kunnallisteknis-
ten johtojen tms. siirtdmistd, vuokralainen on velvollinen sopi-
maan siirtdmisesté vuokranantajan (kiinteistéviraston tonttiosas-
ton) seka po. johtojen omistajien kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeu-
den luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista,
mikali vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai raken-
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taminen viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen, vie-
marien tai laitteiden siirroista johtuen.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista
kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita,
ettd tdma paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteut-
tamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, hai-
toista eikd kustannuksista.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintddn 100 000 euroa.
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Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myoénnetyn korkotuki-
lainan voimassaoloaikana. Tana aikana ei sovelleta asuntoalu-
een maanvuokrasopimuslomakkeen 5 8:n momentteja 7 — 8
(Pantin tuotto).
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Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keski-
naiseksi kiinteistbosakeyhtitksi, joissa voidaan myyda yksittais-
ten huoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin
vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtién hallin-
taan, vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokra-
sopimukseen on sisallytettava Hitas ll-ehdot. Yhtiojarjestysta ja
vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saatava kiinteistolau-
takunnan hyvaksyminen.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 § seka li-
saksi 1 8§, 11.1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyna.

Lisdksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion (koskee
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtioita) pitkdaikaisen maanvuokra-
sopimuksen lisdehtoja
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