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4
Teollisuukatu 23 muutostyöt, urakoitsijoiden valinta 

HEL 2014-014114 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 675 497 / Teollisuuskatu 23, Alppila

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä SRV Rakennus Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön 
rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
17 014 000 euroa.

B
Kiinteistölautakunta päättää sulkea Suomen Talotekniikka Oy:n 
tarjoajana LV-teknisten töiden putkiurakasta tarjouskilpailun 
ulkopuolelle, koska tarjoaja ei täyttänyt hankintailmoituksen kohta 
III.2.3 mukaisia teknisen suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei ole 
esittänyt vaadittuja referenssejä (3 kpl vastaavaa urakkaa edellisen 
viiden (5) vuoden aikana).

C
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Star Expert Oy:n antaman 
halvimman hyväksyttävän tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön LV-
teknisten töiden putkiurakasta arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
2 133 000 euroa.

D       
Kiinteistölautakunta päättää sulkea Putki-Kolmio Oy:n tarjoajana IV-
teknisten töiden urakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjoaja ei 
täyttänyt hankintailmoituksen kohdan III.2.3 mukaisia teknisen 
suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei esittänyt vaadittuja referenssejä 
(3kpl vastaavaa urakkaa edellisen viiden (5) vuoden aikana).

E       
Kiinteistölautakunta päättää sulkea Suomen Talotekniikka Oy:n 
tarjouksen IV-teknisten töiden urakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, 
koska tarjoaja ei täyttänyt hankintailmoituksen kohdan III.2.3 mukaisia 
teknisen suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei esittänyt vaadittuja 
referenssejä (3 kpl vastaavaa urakkaa edellisen viiden (5) vuoden 
aikana).

F
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Ilmastointi Mikenti Oy:n antaman 
halvimman hyväksyttävän tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön IV-
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teknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 1 994 000 
euroa.

G
Kiinteistölautakunta päättää sulkea ITR Sprinklerihuolto Oy:n tarjoajana 
sprinkleriurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjoaja ei täyttänyt 
hankintailmoituksen kohdan III.2.2 mukaisia taloudellisen ja 
rahoituksellisen tilanteen vaatimuksia. Tarjoajan liikevaihto edelliseltä 
kolmelta tilikaudelta alittaa asetetun vaatimuksen. (liikevaihto jokaiselta 
kolmelta (3) edelliseltä tilikaudelta tulee olla vähintään 1,0 milj. euroa).

H
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Consti Talotekniikka Oy:n 
antaman halvimman hyväksyttävän tarjouksen Teollisuuskatu 23 
muutostyön sprinkleriurakan töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 279 000 euroa.

I
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Consti Talotekniikka Oy:n 
antaman halvimman tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön 
sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 2 696 000 
euroa. 

J
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Fidelix Oy:n antaman halvimman 
tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön automaatioteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 494 000 euroa. 

K
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa rakennuspäällikön käyttämään 
taidehankintoihin, tilaajan erillishankintoihin sekä urakoissa 
mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimusten 
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 10.3.2015 
allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen 
varauksen.

L
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset, lisä- ja 
muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201.

Esittelijän perustelut
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Teollisuuskatu 23 muutostyön hankkeesta 29.1.2014 laaditun 
hankesuunnitelman, joka on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
20.2.2014 (79 §) siten, että hankkeen enimmäishinta (HKA) on 
arvonlisäverottomana 43 000 000 euroa, joulukuun 2013 hintatasossa. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat EU-
hankintana ja jaettuna urakkana siten, että rakennusteknisten töiden 
urakassa noudatettiin rajoitettua menettelyä ja taloteknisten urakoiden 
kilpailutuksena on käytetty avointa hankintamenettelyä. 

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitukset sähköisessä 
ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
toimivat sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisten töiden osalta rajoitetussa menettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä (9) 
ehdokkaalta. 

Osallistumishakemusten käsittelyssä todettiin, että kaikki ehdokkaat 
täyttivät tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset. Kaikki yhdeksän 
yritystä otettiin mukaan yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset 
pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella tarjouskilpailuun valittiin 
kahdeksan (8) yritystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu 
hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 24.11.2014.

Tarjoajien valinnasta on tehty tilakeskuksen rakennuspäällikön päätös 
27.11.2014 (9 §).

Valituille kahdeksalle (8) rakennusurakoitsijalle lähetettiin 
tarjouspyynnöt, joista kolmelta (3) saatiin tarjous. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 17 014 000 - 18 667 000 
euroa.

Rakennusteknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

LV-teknisten töiden putkiurakasta saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjoajista 
yksi ei täyttänyt vaadittuja kelpoisuusehtoja. Tarjousvertailuun 
edenneiden tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 
2 133 000 - 2 163 600 euroa. 

Putkitöiden avauspöytäkirja on liitteenä.
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IV-teknisistä töistä saatiin seitsemän (7) tarjousta. Kaksi (2) tarjoajaa ei 
täyttänyt vaadittuja kelpoisuusehtoja, joten tarjousvertailu eteni 
käsittäen viisi (5) tarjousta. 

Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 1 994 000 - 
2 191 000 euroa.

IV-teknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Sähköteknisistä töistä saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 2 696 000 - 2 988 000 
euroa.

Sähkötöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Rakennusautomaatioteknisistä töistä saatiin neljä (4) tarjousta. 
Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 494 000 - 
699 850 euroa.

Rakennusautomaatiotöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Sprinkleriurakasta saatiin seitsemän (7) tarjousta. Tarjoajista yksi ei 
täyttänyt vaadittuja kelpoisuusehtoja. Tarjousvertailuun edenneiden 
tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 279 000 - 
389 000 euroa.

Sprinkleriurakan tarjousten avauspöytäkirja on liitteenä.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomana yhteensä 
35 510 000 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan (- 20,0 %).  

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan kesäkuussa 2015 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
ulkotöineen kokonaisuudessaan kesäkuussa 2017. Välitavoitteena ovat 
Opetusvirastolle suunnitellut tilat käyttökunnossa joulukuun 2016 
alussa.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2017 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
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Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 19.2.2015, rakennustekniset työt
2 Avauspöytäkirja 20.2.2015, LV-tekniset työt
3 Avauspöytäkirja 20.2.2015, IV-tekniset työt
4 Avauspöytäkirja 19.2.2015, automaatiotekniset työt
5 Avauspöytäkirja 19.2.2015, sähkötekniset työt
6 Avauspöytäkirja 19.2.2015, sprinkleritekniset työt
7 Kustannusarvio (UKA) 10.3.2015 

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta
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Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 
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