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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla kiinteistölautakunta päättää 
valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet Rantasen ja Hytin sekä 
varatarkastajiksi jäsenet Tossavaisen ja Pihlajan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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1
Maunulan kirjaston, työväenopiston ja nuorisotalon uudisrakennus; 
urakoitsijoiden valinta

Pöydälle 05.03.2015

HEL 2015-002309 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 103/679 496, Metsäpurontie 4

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä YIT Rakennus Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Maunulan kirjaston, työväenopiston ja 
nuorisotalon uudisrakennuksen rakennusteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 5 708 688 euroa. 

B
Kiinteistölautakunta päättää hylätä LVI-Arina Oy:n tarjouksen LV-
urakasta, sillä tarjoaja ei täytä tarjouspyynnön vähimmäisvaatimusta 
liikevaihdon osalta. 

C
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Amplit Oy:n antaman halvimman 
tarjouksen Maunulan kirjaston, työväenopiston ja nuorisotalon 
uudisrakennuksen LV-teknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 329 000 euroa.

D
Kiinteistölautakunta päättää hylätä LVI-Arina Oy:n tarjouksen IV-
urakasta, sillä tarjoaja ei täytä tarjouspyynnön vähimmäisvaatimusta 
liikevaihdon osalta. 

E
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Vantaan Teknoilma Oy:n 
antaman halvimman tarjouksen Maunulan kirjaston, työväenopiston ja 
nuorisotalon uudisrakennuksen IV-teknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 332 600 euroa. 

F
Kiinteistölautakunta päättää hylätä Sähkö-Stenvall Oy:n tarjouksen 
sähköurakasta, sillä tarjoaja ei täytä tarjouspyynnön 
vähimmäisvaatimuksia työnjohtajan kokemuksen, liikevaihdon, 
pätevyyden eikä referenssien osalta.

G
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Saipu Oy:n antaman halvimman 
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tarjouksen Maunulan kirjaston, työväenopiston ja nuorisotalon 
uudisrakennuksen sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 812 000 euroa.

H
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Caverion Suomi Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Maunulan kirjaston, työväenopiston ja 
nuorisotalon uudisrakennuksen rakennusautomaatiotöistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 57 900 euroa. 

I
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 24.2.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn 
urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

J                 
Kiinteistölautakunta päättää toteuttaa kohteeseen hankesuunnitelmaan 
kuulumattoman nousevan näyttämön ja näyttämömekaniikan tilaajan 
erillishankintana. 

K
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat 
tilaukset/sopimukset, tilaajan erillishankinnan ja lisä- ja 
muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan. 

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020104.

Esittelijän perustelut

Maunulan kirjaston, työväenopiston ja nuorisotalon 
uudisrakennushankkeesta 31.5.2013 laadittu hankesuunnitelma on 
hyväksytty kaupunginhallituksessa 3.2.2014 (132 §) siten, että 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 9 400 000 euroa 
huhtikuun 2013 hintatasossa. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat avoimina 
EU-kynnysarvon ylittävinä hankintoina.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sähköisessä 
ilmoituskanava Hilma:ssa.

Tarjousten vertailun jälkeen todettiin, että saatujen tarjousten arvo ylitti 
hankkeelle budjetoidun enimmäishinnan.
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Tämän takia kaikille kolmelle rakennusurakkatarjouksen jättäneelle 
yritykselle lähetettiin lisäkirje sisältäen rakennuttajan laatiman 
hankkeen säästökohdelistan. Kaikki kolme rakennusurakoitsijaa jättivät 
uuden tarjouksen. 

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisistä töistä saatiin kolme tarjousta. Tarjouspyynnön 
ehdot täyttävien tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 
5 708 688 - 8 387 290 euroa.

LV-teknisistä töistä saatiin viisi tarjousta. Tarjouspyynnön ehdot 
täyttävien tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 
329 000 - 444 700 euroa. 

IV-teknisistä töistä saatiin viisi tarjousta. Tarjouspyynnön ehdot 
täyttävien tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 
332 600 - 505 700 euroa.

Sähköteknisistä töistä saatiin yhdeksän tarjousta. Tarjouspyynnön 
ehdot täyttävien tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 
812 000 - 853 600 euroa.

Sähköteknisistä töistä kaksi tarjoajaa jätti hinnaltaan yhtä suuren ja 
edullisimman tarjouksen. Näiden tarjoajien kesken valinta on suoritettu 
arpomalla 20.2.2015. Molempien yritysten edustajat olivat läsnä 
arvonnassa. Arvonnasta on tehty muistio.

Rakennusautomaatiotöistä saatiin yksi tarjous.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomina yhteensä 
9 442 479 euroa, joka on yhtä suuri kuin tarjoushintaindeksillä korjattu 
enimmäishinta.  

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan huhtikuussa 2015 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
elokuussa 2016.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016.

Nuorisoasiankeskus on luonnoksista 20.8.2014 antamassaan 
lausunnossa pitänyt tärkeänä nousevan näyttämön toteuttamista 
hankkeessa siitä huolimatta että se ei sisältynyt hankesuunnitelmaan.
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Nousevasta näyttämöstä ja muusta näyttämömekaniikasta pyydettiin 
urakkatarjouksissa optiohinnat. Optioilla pyrittiin ottamaan mukaan 
hankesuunnitelmaan kuulumattomia, mutta tarpeelliseksi todettuja 
positioita.

Urakkatarjousvaiheessa saadut tarjoukset menivät kuitenkin 
hankesuunnitelman indeksikorjatun hinnan yli.

Optioiden toteuttaminen lisä- ja muutostyövarauksesta ei ole 
mahdollista vaarantamatta hankkeen toteutusta.

Nousevan näyttämön ja muun näyttämötekniikan arvonlisäveroton 
kustannus on noin 115 000 euroa.

Nouseva näyttämö toteutetaan tilaajan erillishankintana ja 
erillishankinnan rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa 
tarkistettaessa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 24.2.2015
2 Sähköurakan arvontamuistio 20.2.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet urakoitsijat Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 05.03.2015 § 99
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2
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle toimistotilojen 
vuokraamisesta rakennusviraston käyttöön, Elimäenkatu 5

HEL 2015-000791 T 10 01 04

Kiinteistökartta 75/675 497, Elimäenkatu 5

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kiinteistöviraston tilakeskus oikeutetaan:

-  vuokraamaan OP-Henkivakuutuus Oy:ltä, OP-Eläkekassalta ja OP-
Eläkesäätiöltä 1.11.2015 alkaen osoitteessa Elimäenkatu 5, 00510 
Helsinki, sijaitsevan toimistorakennuksen 9 958,20 m²:n tilat yhteensä 
158 202 euroa/kk (15,9 euroa/m²/kk) suuruisella ylläpidon sisältävällä 
vuokralla ja autohallipaikat (149 kpl) yhteensä 22 350 euroa/kk (150 
euroa/kpl) suuruisella vuokralla. Lisävuokra toiminnallisista 
muutostöistä on 10 323,53 euroa/kk ajalle 1.11.2015 - 31.10.2018. 
Vuokriin lisätään arvonlisävero. Vuokrat tarkastetaan kaksi kertaa 
vuodessa elinkustannusindeksiin perustuen alkaen heinäkuussa 2016. 
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin 
siten, että vuokralainen voi irtisanoa vuokrasopimuksen päättymään  
aikaisintaan 31.10.2018 ja vuokranantaja voi irtisanoa 
vuokrasopimuksen päättymään aikaisintaan 31.10.2020.  Muutoin 
vuokrauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen 
ehtoja. 

 -  vuokraamaan rakennusvirastolle 1.11.2015 alkaen osoitteessa 
Elimäenkatu 5, 00510 Helsinki, sijaitsevan toimistorakennuksen 
ylläpidon sisältävällä 158 202  euroa/kk (noin 15,9 euroa/m²/kk) 
suuruisella vuokralla ja tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 4 979 
euroa/kk (0,5 euroa/m²/kk) vuokra-alan ollessa 9 958,2 m² sekä 149 kpl 
autopaikkoja yhteensä 22 350  euroa/kk (150 euroa/kpl) suuruisella 
vuokralla.  Rakennusvirasto maksaa käyttösähkön. Lisävuokra 
muutostöistä on 10 323,53 euroa/kk (1,04 euroa/m²/kk) 
ajalle  1.11.2015 - 31.10.2018 . Muutoin vuokrauksessa noudatetaan 
liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen ehtoja.

-  tekemään edellä mainittuihin vuokrasopimuksiin tarvittaessa vähäisiä 
muutoksia.

Vuokrauksen ehtona on, että rakennustoimi omalta osaltaan tekee 
päätöksen vuokrauksesta ja hyväksyy vuokrauksen ehdot.

Tiivistelmä
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Kaupunginhallitus päätti 10.11.2014 (1173 §) varata rakennusviraston 
käytössä olevan kiinteistön osoitteessa Kasarmikatu 21 
toimitilahanketta varten 30.6.2016 asti ja mm. siten, että varausaikana 
neuvotellaan tonttien myyntiä koskeva sopimus.

Teknisten virastojen yhteisestä toimitilahankkeesta ei ole vielä 
kaupungin päätöstä. Tavoitteena on ollut, että uuteen toimitilaan 
voidaan muuttaa aikaisintaan vuonna 2018. Kaupunginhallituksen on 
tarkoitus käsitellä teknisten virastojen yhteistä tilahanketta ja tulevan 
tilan sijaintia keväällä 2015.

Rakennusviraston tilapäistilojen selvitystyö on tehty Strategiaohjelman 
2013 - 2016 mukaisin tavoittein mm. siten, että tilankäyttö tehostuu ja 
kokonaispinta-alan määrä ei kasva. 

Vuokrattavaksi rakennusviraston tilapäistilaksi ehdotetaan osoitteessa 
Elimäenkatu 5 sijaitsevaa  toimistorakennusta vuokra-alan ollessa 
9  958,2 m².

Esittelijän perustelut

Tilakeskus on vuokrannut rakennusvirastolle pääomavuokralla 
osoitteesta Kasarmikatu 21 yhteensä 19 158 m² suuruisen 
toimistorakennuksen autohalleineen. Rakennusviraston 
tilakustannukset ovat yhteensä keskimäärin noin 240 000 euroa/kk 
(12,5 euroa/m²).  Alueen toimistotilojen markkinavuokrataso on 20 - 25 
euroa/m²/kk. 

Vuokra Kasarmikatu 21:n rakennuksessa on yhteensä 178 299,06 
euroa/kk:ssa (noin 9,30 e/m²/kk). Rakennusvirasto vastaa 
kustannuksellaan rakennuksen ylläpidosta (lämpö, vesi, huolto, sähkö, 
kunnossapito, hoito, isännöinti jne.), joiden yhteenlasketut 
kustannukset ovat rakennusvirastosta saadun tiedon mukaan olleet 
keskimäärin noin 60 000 euroa/kk ilman sähköä ja vartiointia. 
Ylläpitokustannukset ovat vaihdelleet vuosittain +-150 000 euroa, mikä 
johtuu toteutuneiden huolto- ja kunnossapitokustannusten 
vuosittaisesta vaihtelusta.

Rakennusvirastossa on henkilökuntaa noin 500 kpl, joista 
pysäköinninvalvonnan osuus on noin sata. Viraston autopaikkatarve on 
150 kpl. Tiedot ovat teknisten virastojen tilahanke -selvityksestä.

Tilapäistilojen hankinnassa tavoitteena on ollut löytää rakennusviraston 
koko henkilökunnalle työtilat samasta osoitteesta. Vaihtoehtoja etsittiin 
olemassa olevasta rakennuskannasta. 
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Vaihtoehtojen tarkastelukriteereinä olivat sijainti,  monitilatoimisto ja 
kunto. Sijainnin tavoitteena oli, että tilapäistilat sijaitsisivat 
mahdollisimman keskellä maantieteellistä kaupunkia, ottaen huomioon 
pysäköinnin valvonnan keskittymisen suurimmaksi osaksi kaupungin 
keskusta-alueelle. Tavoitteena toimistotilojen pinta-alaksi oli 7 200 m², 
joka on sama kuin  teknisten virastojen tilahanke -selvityksessä. Tilojen 
kunnon tuli olla sellainen, ettei kohteessa ole odotettavissa esim. 
sisäilmaongelmaa ja että sen tekniikka on nykyvaatimusten mukainen.

Tavoitteena oli, että rakennusvirasto muuttaisi vuoden 2015 aikana. 
Aikataulun vuoksi tilapäistilat tuli saada käyttöön pienin toiminnallisin 
muutostöin ja teknisin korjauksin.

Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken kaikkiaan noin kaksikymmentä 
kohdetta.

Kaupungin omistamissa tiloissa ei ole vapaana ja vuokrattavissa 
rakennusviraston tarvitsemia tilapäistiloja.  

Ulkopuolelta vuokrattavia tiloja oli mm. Pitäjänmäellä, Vallilassa,  
Ruoholahdessa ja keskustassa.  Pitäjänmäen tilat sellaisenaan ilman 
laajoja muutostöitä eivät olisi soveltuneet rakennusviraston käyttöön 
monitilatoimistona. Keskustassa sijaitsevat tilat olivat liian pieniä, 
vuokrapyynnöiltään kalleimmat - ja/tai aikataulullisesti huonoja 
vaihtoehtoja. Ruoholahden tilat olivat sijainniltaan huonot tavoitteeseen 
nähden ja osassa tiloja vuokrapyynnöt olivat korkeat. 

Vaihtoehtovertailun ja -tarkastelun tuloksena rakennusvirasto ja 
tilakeskus kävivät tutustumassa paikan päällä viiteen kohteeseen.

Rakennusviraston tilapäistilaksi soveltuvin oli Vallilassa Elimäenkatu 5 
sijaitseva rakennus. Kyseessä on OP-Eläkekassan, OP-Eläkesäätiön ja 
OP-Henkivakuutuksen tarjoamat toimistotilat (2. - 6. krs) 8 107,2 m², 
aula- ja neuvottelutilat 1 294 m², sos. tilat  228 m² ja 149 kpl 
autopaikkoja. Tilat ovat monikäyttöiset ja melko tehokkaat. Talossa on 
myös moderni LVIS-tekniikka. Kiinteistö sijaitsee Vallilan 
toimistokeskittymässä. Bussiyhteydet ovat hyvät ja lisäksi läheltä 
kulkee kolme eri raitiovaunulinjaa. Rakennus on valmistunut vuonna 
2002. 

Rakennus vapautuu nykykäytöstä viimeistään kesäkuun 2015 loppuun 
mennessä, muutos- ja parannustöiden tekemiseen sekä muuttoon on 
varattu noin 4  kuukautta. Vuokranantaja toteuttaa muutos- ja 
parannustyöt. Yhteensä kustannus on noin 1,54 milj. euroa. 
Toiminnallisten muutostöiden osuus on noin 0,34 milj. euroa, josta 
maksetaan lisävuokraa vuokranantajalle. Vuokranantaja tekee 
parannus- ja muutostöitä yhteensä 1,2 milj. eurolla. 
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Tilakeskus on neuvotellut kyseisen tilan vuokraamisesta 
rakennusviraston käyttöön 1.11.2015 alkaen siten, että ylläpidon 
sisältävä toimistotilojen vuokra on 158  202 euroa/kk (noin 15,90 
euroa/m²/kk). Vuokra vastaa alueen toimistotilojen 
markkinavuokratasoa. Rakennusvirasto solmii käyttösähkön 
toimitussopimuksen ja maksaa käyttösähkön. Rakennuksessa oleva 
työpaikkaruokala keittiöineen jää vuokranantajan vuokrattavaksi.  
Autohallipaikat maksavat 22 350 euroa/kk (150 euroa/kpl). 
Kokonaisvuokra sisältäen autohallipaikkojen vuokran ja määräaikaisen 
lisävuokran on 190 875,53 euroa/kk (noin 19,20 euroa/m²/kk).

Käyttöönotto tapahtuu ja vuokran maksu alkaa kun sopimuksen 
mukaiset muutos- ja parannustyöt on vastaanotettu ja tilat luovutettu 
rakennusviraston käyttöön. 

Rakennuksen kokonaispääomavuokra pääomitettuna on yhteensä 
7 311 770 euroa. Pääomitus on tehty pisimmän kiinteän vuokra-ajan 
pituiselle ajalle eli 5 vuodelle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Markku Metsäranta, toimitilapäällikkö, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos Elimäenkatu 5

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Rakennusvirasto
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3
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
palveluasuntojen rakentamista koskevasta Pentti Arajärven ym. 
valtuustoaloitteesta

HEL 2015-000524 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon 
palveluasuntojen rakentamista koskevasta Pentti Arajärven ym. 
valtuustoaloitteesta:

Helsingin kiinteistölautakunta toteaa, että Helsingin kaupunki järjesti 
vuonna 2009 palvelukonseptikilpailun pitkäaikaisasunnottomuuden 
vähentämisohjelmaan kuuluvan noin 50 asuntopaikan asumisyksikön 
perustamisesta Kivelän sairaala-alueelle. Palvelukonseptikilpailun voitti 
Helsingin Diakonissalaitos. Kilpailuun perustuneen Helsingin 
sosiaaliviraston ja Diakonissalaitoksen välisen palvelusopimuksen 
mukaisen erityisasumisen palvelurakennushankkeen tilaaja eli 
maakäyttö- ja rakennuslaissa määritelty rakennushankkeeseen 
ryhtyvä, jonka tulee huolehtia laissa tarkemmin kuvatulla tavalla luvista 
ja rakennushankkeen yleisistä edellytyksistä, on Helsingin 
Diakonissalaitos. 

Jotta tämä erityisasumisen palvelurakennus voitaisiin toteuttaa Kivelän 
sairaala-alueelle, tulisi seuraavien toimenpiteiden olla suoritettuna 
ennen töiden aloittamista: rakennuspaikalla olevan kiinteistöhuollon 
rakennuksen sekä nykyisen jätehuoltojärjestelyn purkaminen, 
rakennuspaikan läpi kulkevien maanalaisten kaapeleiden ja johtojen 
siirto, korvaavan kiinteistöhuollon rakennuksen rakentaminen, sairaala-
alueen jätehuollon uudelleenjärjestäminen sekä 11 palvelurakennuksen 
autopaikan sijoittaminen muualle sairaala-alueelle. Osa em. 
toimenpiteistä edellyttää purku- ja rakennuslupaa sekä kaavan 
vastaisena tarvittavaa poikkeamislupaa tai kaavamuutosta.

Rakennuspaikalla olevassa vuonna 1928 valmistuneessa nyt 
purettavassa kiinteistöhuollon rakennuksessa säilytetään 
kiinteistöhuollon ajoneuvoja, kalustoa ja laitteita. Kiinteistötoimintojen 
käyttö on jatkuvaa ja edellyttää korvaavan tilan järjestämistä. Uudelleen 
sijoitettavat sairaala-alueen jätehuollon toiminnot keskitettäisiin 
suunnitelman mukaan Välskärinkadun varrella olevalle huoltopihalle 
sitä laajentaen ja muurilla rajaten. Valittu ratkaisu on myös liikenteen 
näkökulmasta turvallisin.
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Sairaala-alueelta ei löydy muita kiinteistö- ja jätehuollolle soveltuvia 
korvaavia tiloja tai sijoituspaikkoja. Vaihtoehdot kartoitettiin 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon sekä 
toimijoiden kanssa. Koska Kivelän alue on suojeltu 
rakennushistoriallisista syistä ja kaupunkikuvallisesti vaativa, 
korvaavien hankkeen pää- ja arkkitehtisuunnittelijaksi valittiin 
yhteistyössä kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa 
palvelukonseptikilpailun voittaneen ehdotuksen suunnitellut 
arkkitehtitoimisto JKMM. Rakennuspaikan maanalaiset kaapeli- ja 
johtosiirrot on jo tehty. Korvaavien toimintojen ratkaisu edellytti 
poikkeamista kaavasta, mille kaupunkisuunnittelulautakunta myönsi 
poikkeamisluvan vuonna 2011. Tilakeskus on hakenut korvaavien 
toimintojen hankkeelle rakennusluvan, joka on rauennut vuoden 2014 
lopussa, mutta tarvittaessa voitaneen uusia samoilla lupa-asiakirjoilla. 
Samassa yhteydessä nostettiin vielä esille Mechelininkadun muurin 
ylläpito ja sovittaminen rakennushankkeeseen, minkä periaatteet 
päätettiin lisätä maanvuokrasopimuksen ehdoksi.

Lisäksi asemakaava edellyttää 15 autopaikan rakentamista 
Diakonissalaitoksen uudelle erityisasumisen palvelurakennukselle. 
Määritellylle rakennuspaikalle mahtuu kuitenkin vain 4 autopaikkaa. 
Sen sijaan, että autopaikkojen määrää olisi pienennetty 
poikkeamisluvalla, päädyttiin ratkaisemaan kaavan autopaikkavaatimus 
sijoittamalla 11 paikkaa muualle sairaala-alueelle rasitteena. Koska 
Kivelän sairaala-alueen autopaikat ovat entuudestaan riittämättömät 
kaavaan nähden, ratkaisun suunnitteleminen osoittautui haastavaksi.

Edellä mainittujen kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti 
vaativien korvaavien toimenpiteiden arvioitu investointikustannus on 
ilman em. johto- ja kaapelisiirtoja on noin 1,5 milj. euroa. Hankkeen 
tilakustannukset tulee kohdistaa kaupungin investointi- ja 
käyttötaloudessa kaupunginhallituksen hyväksymässä tilahankkeiden 
käsittelyohjeessa tarkemmin kuvatulla tavalla. Investoinnin kalleudesta 
johtuen hankkeelle on kuitenkin ollut vaikea osoittaa tarvittavia 
määrärahoja tiukan investointiraamin puitteissa. Lisäksi korvaavien 
toimintojen hankkeen vuokravaikutus tulisi huomioida myös 
käyttötaloudessa sekä investointikustannusten osalta selvittää, onko 
osa em. toimenpiteistä alueen rakentamiskelpoiseksi saattamista. 
Lisäksi tulisi varmistaa rakennushankkeeseen ryhtyvän eli 
Diakonissalaitoksen kanssa Helsingin kaupungin ja 
Diakonissalaitoksen välinen kustannus- ja vastuunjako korvaavien 
järjestelyiden osalta ottaen huomioon myös palvelurakennushankkeelle 
haettava valtion tuki.

Kiinteistöviraston tilakeskuksella on valmius tuoda korvaavien 
toimintojen edellyttämä hankesuunnitelma nopeasti 
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kiinteistölautakuntaan päätettäväksi. Suunnitelmien valmiusaste riittää 
toteutuksen nopeaan käynnistämiseen. Kuitenkin tilakeskuksen 
näkemyksen mukaan tätä ennen tulisi sosiaali- ja terveysvirastojen 
yhdistymisen ja Palmian organisaatiomuutoksen vuoksi tarkastella 
uudelleen korvaavien toimintojen hankkeen investointikustannusten 
kohdistaminen kaupungin omassa organisaatiossa sekä mm. 
pysäköintijärjestelyiden osalta rakennushankkeen ryhtyvän kanssa. 
Lisäksi mahdollisten sosiaali- ja terveystoimen uudelleenjärjestelyiden 
ja koko Kivelän alueen tulevan käytön suunnittelua varten tulisi 
sosiaali- ja terveysviraston, kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston sekä kaupunginkanslian yhteistyössä 
Diakonissalaitoksen kanssa selvittää, kuinka tämän erityisasumisen 
palvelurakennushankkeen tavoitteet saavutetaan kaupungin kannalta 
parhaalla mahdollisella tavalla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Allekirjoitettu, Arajärvi Pentti valtuustoaloite Kvsto 14.1.2015 asia 23
2 Arajärvi Pentti valtuustoaloite Kvsto 14.1.2015 asia 23

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätöshistoria

Sosiaali- ja terveyslautakunta 10.03.2015 § 90
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4
Teollisuukatu 23 muutostyöt, urakoitsijoiden valinta 

HEL 2014-014114 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 675 497 / Teollisuuskatu 23, Alppila

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä SRV Rakennus Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön 
rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
17 014 000 euroa.

B
Kiinteistölautakunta päättää sulkea Suomen Talotekniikka Oy:n 
tarjoajana LV-teknisten töiden putkiurakasta tarjouskilpailun 
ulkopuolelle, koska tarjoaja ei täyttänyt hankintailmoituksen kohta 
III.2.3 mukaisia teknisen suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei ole 
esittänyt vaadittuja referenssejä (3 kpl vastaavaa urakkaa edellisen 
viiden (5) vuoden aikana).

C
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Star Expert Oy:n antaman 
halvimman hyväksyttävän tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön LV-
teknisten töiden putkiurakasta arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
2 133 000 euroa.

D       
Kiinteistölautakunta päättää sulkea Putki-Kolmio Oy:n tarjoajana IV-
teknisten töiden urakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjoaja ei 
täyttänyt hankintailmoituksen kohdan III.2.3 mukaisia teknisen 
suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei esittänyt vaadittuja referenssejä 
(3kpl vastaavaa urakkaa edellisen viiden (5) vuoden aikana).

E       
Kiinteistölautakunta päättää sulkea Suomen Talotekniikka Oy:n 
tarjouksen IV-teknisten töiden urakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, 
koska tarjoaja ei täyttänyt hankintailmoituksen kohdan III.2.3 mukaisia 
teknisen suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei esittänyt vaadittuja 
referenssejä (3 kpl vastaavaa urakkaa edellisen viiden (5) vuoden 
aikana).

F
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Ilmastointi Mikenti Oy:n antaman 
halvimman hyväksyttävän tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön IV-
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teknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 1 994 000 
euroa.

G
Kiinteistölautakunta päättää sulkea ITR Sprinklerihuolto Oy:n tarjoajana 
sprinkleriurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjoaja ei täyttänyt 
hankintailmoituksen kohdan III.2.2 mukaisia taloudellisen ja 
rahoituksellisen tilanteen vaatimuksia. Tarjoajan liikevaihto edelliseltä 
kolmelta tilikaudelta alittaa asetetun vaatimuksen. (liikevaihto jokaiselta 
kolmelta (3) edelliseltä tilikaudelta tulee olla vähintään 1,0 milj. euroa).

H
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Consti Talotekniikka Oy:n 
antaman halvimman hyväksyttävän tarjouksen Teollisuuskatu 23 
muutostyön sprinkleriurakan töistä arvonlisäverottomaan 
kokonaishintaan 279 000 euroa.

I
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Consti Talotekniikka Oy:n 
antaman halvimman tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön 
sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 2 696 000 
euroa. 

J
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Fidelix Oy:n antaman halvimman 
tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyön automaatioteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 494 000 euroa. 

K
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa rakennuspäällikön käyttämään 
taidehankintoihin, tilaajan erillishankintoihin sekä urakoissa 
mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimusten 
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 10.3.2015 
allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen 
varauksen.

L
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset, lisä- ja 
muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201.

Esittelijän perustelut
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Teollisuuskatu 23 muutostyön hankkeesta 29.1.2014 laaditun 
hankesuunnitelman, joka on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
20.2.2014 (79 §) siten, että hankkeen enimmäishinta (HKA) on 
arvonlisäverottomana 43 000 000 euroa, joulukuun 2013 hintatasossa. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat EU-
hankintana ja jaettuna urakkana siten, että rakennusteknisten töiden 
urakassa noudatettiin rajoitettua menettelyä ja taloteknisten urakoiden 
kilpailutuksena on käytetty avointa hankintamenettelyä. 

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitukset sähköisessä 
ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
toimivat sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisten töiden osalta rajoitetussa menettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia määräaikaan mennessä saatiin yhdeksältä (9) 
ehdokkaalta. 

Osallistumishakemusten käsittelyssä todettiin, että kaikki ehdokkaat 
täyttivät tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset. Kaikki yhdeksän 
yritystä otettiin mukaan yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset 
pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella tarjouskilpailuun valittiin 
kahdeksan (8) yritystä. Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu 
hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 24.11.2014.

Tarjoajien valinnasta on tehty tilakeskuksen rakennuspäällikön päätös 
27.11.2014 (9 §).

Valituille kahdeksalle (8) rakennusurakoitsijalle lähetettiin 
tarjouspyynnöt, joista kolmelta (3) saatiin tarjous. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 17 014 000 - 18 667 000 
euroa.

Rakennusteknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

LV-teknisten töiden putkiurakasta saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjoajista 
yksi ei täyttänyt vaadittuja kelpoisuusehtoja. Tarjousvertailuun 
edenneiden tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 
2 133 000 - 2 163 600 euroa. 

Putkitöiden avauspöytäkirja on liitteenä.
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IV-teknisistä töistä saatiin seitsemän (7) tarjousta. Kaksi (2) tarjoajaa ei 
täyttänyt vaadittuja kelpoisuusehtoja, joten tarjousvertailu eteni 
käsittäen viisi (5) tarjousta. 

Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 1 994 000 - 
2 191 000 euroa.

IV-teknisten töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Sähköteknisistä töistä saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 2 696 000 - 2 988 000 
euroa.

Sähkötöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Rakennusautomaatioteknisistä töistä saatiin neljä (4) tarjousta. 
Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 494 000 - 
699 850 euroa.

Rakennusautomaatiotöiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Sprinkleriurakasta saatiin seitsemän (7) tarjousta. Tarjoajista yksi ei 
täyttänyt vaadittuja kelpoisuusehtoja. Tarjousvertailuun edenneiden 
tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli on 279 000 - 
389 000 euroa.

Sprinkleriurakan tarjousten avauspöytäkirja on liitteenä.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomana yhteensä 
35 510 000 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan (- 20,0 %).  

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan kesäkuussa 2015 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
ulkotöineen kokonaisuudessaan kesäkuussa 2017. Välitavoitteena ovat 
Opetusvirastolle suunnitellut tilat käyttökunnossa joulukuun 2016 
alussa.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2017 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
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Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 19.2.2015, rakennustekniset työt
2 Avauspöytäkirja 20.2.2015, LV-tekniset työt
3 Avauspöytäkirja 20.2.2015, IV-tekniset työt
4 Avauspöytäkirja 19.2.2015, automaatiotekniset työt
5 Avauspöytäkirja 19.2.2015, sähkötekniset työt
6 Avauspöytäkirja 19.2.2015, sprinkleritekniset työt
7 Kustannusarvio (UKA) 10.3.2015 

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätöshistoria

Rakennuspäällikkö 27.11.2014 § 9
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5
Keinutien ala-aste, perusparannus, urakoitsijan valinta 

HEL 2015-001206 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 680 503 / Keinutie 13, Kontula (Mellunkylä)

Päätösehdotus

A
Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä YIT Rakennus Oy:n antaman 
halvimman tarjouksen Keinutien ala-asteen perusparannuksen 
kokonaisurakan töistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 7 683 000 
euroa.

B
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa rakennuspäällikön käyttämään 
urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 25.2.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
kustannusarvion mukaisen varauksen.

C
Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset, lisä- ja 
muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201.

Esittelijän perustelut

Keinutien ala-asteen perusparannuksen hankkeesta 30.7.2012 laaditun 
hankesuunnitelma hyväksytty kiinteistölautakunnassa 15.11.2012 
(577 §) siten, että hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
11 290 000 euroa, tammikuun 2012 hintatasossa. 

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat 
kansallisena hankintana kokonaisurakkana siten, että kokonaisurakan 
kilpailutuksena on käytetty avointa hankintamenettelyä.

Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa.

Kokonaisurakoitsija toimii kohteessa pääurakoitsijana.
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Kokonaisurakan töistä saatiin neljä tarjousta. Tarjousten 
arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli oli 7 683 000 - 8 758 400 
euroa. Kokonaisurakan töiden avauspöytäkirja on liitteenä.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomana yhteensä 
10 760 000 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan (- 4,6 %).  

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset 
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työt aloitetaan kesäkuussa 2015 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
ulkotöineen kesäkuussa 2017.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2017 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 20.2.2015
2 Kustannusarvio (UKA) 25.2.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
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6
Maalaustyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-002988 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Grellar Trading Oy:n, Ekisan Oy:n, 
Hi Hoa Oy:n, Inlook Sisustus Oy:n, Lauttapakki Ky:n, Nordhaus 
Partners Oy:n, Pasanen Service Oy:n, Rakennus- ja Maalausliike 
Helkar Oy:n, Scansil Oy:n, Suomen Meriittirakennus Oy:n, Triasole 
Pinnoitus Oy:n ja Vilenin Rakennushuolto Oy:n tarjoukset 
tarjouspyynnön vastaisina sekä oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikön tekemään maalaustöiden puitesopimukset 
1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten 
sijoittuneen kymmenen (10) urakoitsijan kanssa:

- Maalaamo M ja K Naakka Oy
- City-Air Oy
- Maalausliike T. Pynnönen Oy
- Maalausliike Vilen & Syrjänen Oy
- Maalaus-Cederberg Oy
- Travid Oy
- Uudenmaan Takuurakenne Oy
- Juspek Oy
- Maalaus ja Saneeraus Matti Virtanen Oy
- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta maalaustöitä sopimuskauden 
aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo optiokaudet 
mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään mahdollisten optiokausien (1+1 vuosi) käyttöönotosta 
vuosi kerrallaan.

Hankintapäätös on tehty halvimman hinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena 
maalaustöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla erillisillä 
hankintamenettelyillä.
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Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta 
rakennusten maalaustöistä. Molemmat virastot tekevät omat 
hankintapäätökset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
5.12.2014. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kolmekymmentäyksi (31) urakoitsijaa:

- Brushpainters Oy
- City-Air Oy
- Ekisan Oy
- Esko Nurmisen Maalaamo Oy
- Etelä Suomen asuntopalvelut etap Oy
- FC Renska Oy
- Grellar Trading Oy
- Hi Hoa Oy
- Inlook Sisustus Oy
- Juspek Oy
- Lauttapakki Ky
- Maalaamo M ja K Naakka Oy
- Maalaamo MTW Oy
- Maalaus ja Saneeraus Matti Virtanen Oy
- Maalaus-Cederberg Oy
- Maalausliike T. Pynnönen Oy
- Maalausliike Vilen & Syrjänen Oy
- Nordhaus Partners Oy
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- Pasanen Service Oy
- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy
- Rakennus- ja Maalausliike Helkar Oy
- Renoex Oy
- RKV-Tekniikka Oy
- Sanerkas Oy 
- Scansil Oy
- Suomen Meriittirakennus Oy
- Travid Oy
- Triasole Pinnoitus Oy
- URH-Rakennus Oy
- Uudenmaan takuurakenne Oy
- Vilenin Rakennushuolto Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
tarjouslomakkeen kohtien 1 - 2 ja näiden alakohtien mukaisesti ja 
tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat tarjouslomakkeella asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään neljä (4) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidettiin maalaustyötä, joka 
sisältää rakennusten sisämaalaustöitä ja/tai julkisivumaalaustöitä. 
Tarjoaja on voinut käyttää ilmoittamassaan referenssikohteessa 
aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman työn osuuden on tullut olla 
vähintään 65 % koko työstä. Urakan tai aliurakan arvon on tullut olla 
vähintään 20 000 euroa. Urakan arvo voi sisältää vain maalaustyön 
osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 

Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.
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Grellar Trading Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. 
Tarjoajan referenssi yksi ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssin 
”peltikatteen pinnoitustyö” ei sisällä maalaustyötä.  

Ekisan Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. Tarjoajan 
referenssi kolme ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssit voi sisältää 
vain maalaustyön osuuden ja referenssissä ”Terveyskeskuksen muutto 
asuinkiinteistöksi” (20 000 euroa) ei maalaustyön osuutta ole eritelty.  

Hi Hoa Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. Tarjoajan 
referenssi yksi ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssi sisältää 
usean kohteen maalaustyöt yhteissummaltaan 20 000 euroa.  

Inlook Sisustus Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. 
Tarjoajan referenssi kaksi ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssit 
voi sisältää vain maalaustyön osuuden ja referenssissä ”Toimiston 
muutostyö, alakatot, väliseinät, maalaustyöt, laatoitukset” (22 000 
euroa) ei maalaustyön osuutta ole eritelty.  

Lauttapakki Ky:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. 
Tarjoajan referenssi kolme ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssin 
”hiekkapuhallus” ei sisällä maalaustyötä.  

Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön 
vastaisena. Hankintayksikön Asiakastieto Oy:ltä saaman selvityksen 
mukaan yrityksen Rating Alfa -raportin luokitus on C.

Pasanen Service Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. 
Tarjoajan referenssi yksi ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssit voi 
sisältää vain maalaustyön osuuden ja referensseissä ”vesivahinko ja 
homevaurioituneen huoneiston saneeraus” (35 000 euroa) ja 
”Homevaurioituneen julkisivun saneeraus, katon lisäeristykset” (40 000 
euroa) ei maalaustyön osuutta ole eritelty.  

Rakennus- ja Maalausliike Helkar Oy:n tarjous tulee hylätä 
tarjouspyynnön vastaisena. Tarjoajan referenssit eivät täytä 
vähimmäisvaatimusta. Referenssit voi sisältää vain maalaustyön 
osuuden ja referensseissä mm ”tilamuutostyö” (25 000 euroa) ja 
”uudisrakennus” (40 000 euroa)” ei maalaustyön osuutta ole eritelty.  

Scansil Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. Tarjoajan 
referenssi yksi ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssit voi sisältää 
vain maalaustyön osuuden ja referensseissä 
”vesivahinkokorjaus/maalaus” (20 000 euroa) ja (24 000 euroa) ei 
maalaustyön osuutta ole eritelty.  
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Suomen Meriittirakennus Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön 
vastaisena. Tarjoajan referenssi kolme ei täytä vähimmäisvaatimusta. 
Referenssit voi sisältää vain maalaustyön osuuden ja referenssissä 
”parvekkeiden korroosio korjaus” (21 250 euroa) ei maalaustyön 
osuutta ole eritelty.  

Triasole Pinnoitus Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. 
Tarjoajan referenssi kolme ei täytä vähimmäisvaatimusta. Referenssit 
voi sisältää vain maalaustyön osuuden ja referenssissä ”parvekkeiden 
kunnostustyö” (83 000 euroa) ei maalaustyön osuutta ole eritelty.  

Vilenin Rakennushuolto Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön 
vastaisena. Tarjoajan referenssit eivät täytä vähimmäisvaatimusta. 
Referenssit voi sisältää vain maalaustyön osuuden ja referensseissä ei 
maalaustyön osuutta ole eritelty.  

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät yhdeksäntoista (19) 
tarjousta ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan kymmenen (10) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (1+1) optiovuotta. Option käytöstä päätetään 
viimeistään kaksi (2) kuukautta ennen varsinaisen puitesopimuskauden 
päättymistä.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
2 Maalaustyöt_vertailu_2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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Palokatkotyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003001 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään palokatkotöiden puitesopimukset 1.4.2015 - 
31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden kuuden 
(6) urakoitsijan kanssa:

- Palokatkaisija Oy
- Ay Palokatkot Järvinen
- Delete Finland Oy
- PN Palvelut Oy
- ISS Palvelut Oy
- Palokatkomiehet Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta palokatkotöitä 
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo 
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena 
palokatkotöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla erillisillä 
hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta 
palokatkotöistä. Molemmat virastot tekevät omat hankintapäätökset 
asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
5.12.2014. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kuusi (6) urakoitsijaa:

- Ay Palokatkot Järvinen
- Delete Finland Oy
- ISS Palvelut Oy
- Palokatkaisija Oy
- Palokatkomiehet Oy
- PN Palvelut Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään kolme (3) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidettiin työtä, joka sisältää 
palokatkotöitä. Tarjoaja on voinut käyttää ilmoittamassaan 
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman työn 
osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko työstä. Urakan tai aliurakan 
arvon on tullut olla vähintään 10 000 euroa. Urakan arvo voi sisältää 
vain palokatkotyön osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 

Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.
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Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät kuusi (6) tarjousta 
ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan kuusi (6) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden 
käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) 
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
2 Palokatkotyöt_vertailu_2015

Muutoksenhaku



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2015 30 (110)
Kiinteistölautakunta

Tila/7
19.03.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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Teräsrakennetyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003002 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään teräsrakennetöiden puitesopimukset 1.4.2015 - 
31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden 
seitsemän (7) urakoitsijan kanssa:

- Grellar Trading Oy
- City-Air Oy
- Vantaan Hitsaus- ja Rakennusapu VHR Oy
- Tatti 7 Oy (Heikinlaakson Tatti 7 Oy)
- Artros Oy
- Pelti- ja Rautatyö Oy
- Konepaja Mäkelin Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta teräsrakennetöitä 
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo 
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena 
teräsrakennetöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla erillisillä 
hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta 
teräsrakennetöistä. Molemmat virastot tekevät omat hankintapäätökset 
asiasta.
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Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
5.12.2014. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kahdeksan (8) urakoitsijaa:

- Artros Oy
- City-Air Oy
- Grellar Trading Oy
- Konepaja Mäkelin Oy
- Pelti- ja Rautatyö Oy
- Tatti 7 Oy (Heikinlaakson Tatti 7 Oy)
- Vantaan Hitsaus- ja Rakennusapu VHR Oy
- Lauttapakki Ky.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään neljä (4) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidettiin työtä, joka sisältää 
teräsrakennetöitä. Tarjoaja on voinut käyttää ilmoittamassaan 
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman työn 
osuuden on tullut olla vähintään 65 % koko työstä. Urakan tai aliurakan 
arvon on tullut olla vähintään 15 000 euroa. Urakan arvo voi sisältää 
vain teräsrakennetyön osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 
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Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät kahdeksan (8) 
tarjousta ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan seitsemän (7) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden 
käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) 
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi
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Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_ tuntityöveloituslomake
2 Teräsrakennetyöt_vertailu_2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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Piha-asfaltointityöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003003 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään piha-asfaltointitöiden puitesopimukset 1.4.2015 - 
31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden kuuden 
(6) urakoitsijan kanssa:

- Asfaltticenter Oy
- Iskuasfaltti Oy
- Asfalttipojat Oy
- Uudenmaan Asfaltti Oy
- Asfalttikallio Oy
- NCC Roads Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta piha-asfaltointitöitä 
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo 
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena piha-
asfaltointitöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla erillisillä 
hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta piha-
asfaltointitöistä. Molemmat virastot tekevät omat hankintapäätökset 
asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
5.12.2014. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kahdeksan (8) urakoitsijaa:

- Asfaltticenter Oy
- Asfalttikallio Oy
- Asfalttipojat Oy
- Iskuasfaltti Oy
- Lemminkäinen Infra Oy
- NCC Roads Oy
- Skanska Asfaltti Oy
- Uudenmaan Asfaltti Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään kolme (3) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidetään työtä, joka sisältää 
asfaltointitöitä. Tarjoaja on voinut käyttää ilmoittamassaan 
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman työn 
osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko työstä. Urakan tai aliurakan 
arvon on tullut olla vähintään 15 000 euroa. Urakan arvo voi sisältää 
vain asfaltointityön osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 

Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
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rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät kahdeksan (8) 
tarjousta ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan kuusi (6) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden 
käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) 
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä. 

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
2 Piha-asfaltoinnit_vertailu_2015
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Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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10
Massapintaiset lattiatyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003004 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Nordhaus Partners Oy:n tarjouksen 
tarjouspyynnön vastaisena sekä oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikön tekemään massapintaisten lattiatöiden 
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa 
parhaiten sijoittuneiden kahden (2) urakoitsijan kanssa:

- Espoon Lattiapinnoite Oy
- Suomen Massalattiat Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta massapintaisia lattiatöitä 
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo 
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuosi) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena 
massapintaisia lattiatöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla 
erillisillä hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta 
massapintaisista lattiatöistä. Molemmat virastot tekevät omat 
hankintapäätökset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
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”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteesta 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kolme (3) urakoitsijaa:

- Espoon Lattiapinnoite Oy
- Suomen Massalattiat Oy
- Nordhaus Partners Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään kolme (3) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidetään työtä, joka sisältää 
massalattiatöitä. Tarjoaja on voinut käyttää ilmoittamassaan 
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman työn 
osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko työstä. Urakan tai aliurakan 
arvon on tullut olla vähintään 10 000 euroa. Urakan arvo voi sisältää 
vain massalattiatyön osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 

Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.
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Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön 
vastaisena. Hankintayksikön Asiakastieto Oy:ltä saaman selvityksen 
mukaan yrityksen Rating Alfa -raportin luokitus on C.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät kaksi (2) tarjousta 
ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan kaksi (2) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden 
käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) 
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä. 

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
2 Massapintaiset lattiatyöt_vertailu_2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta
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Lattianpäällystystyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003005 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Nordhaus Partners Oy:n tarjouksen 
tarjouspyynnön vastaisena sekä oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikön tekemään lattianpäällystystöiden 
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa 
parhaiten sijoittuneiden neljän (4) urakoitsijan kanssa:

- Maalaus ja Lattia-ala Oy
- Lattiakolmio Oy
- Kodin Lattiat Oy
- Uudenmaan Takuurakenne Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta lattianpäällystystöitä 
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo 
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuosi) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena 
lattianpäällystystöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla 
erillisillä hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta 
lattianpäällystystöistä. Molemmat virastot tekevät omat 
hankintapäätökset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteesta 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kuusi (6) urakoitsijaa:

- Kodin Lattiat Oy
- Lattiakolmio Oy
- Maalaus ja Lattia-ala Oy
- Nordhaus Partners Oy
- RKV-Tekniikka Oy
- Uudenmaan Takuurakenne Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään kolme (3) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidetään työtä, joka sisältää 
puolikovilla päällysteillä tehtyjä lattianpäällystystöitä. Tarjoaja on voinut 
käyttää ilmoittamassaan referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta 
tarjoajan oman työn osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko työstä. 
Urakan tai aliurakan arvon on tullut olla vähintään 15 000 euroa. 
Urakan arvo voi sisältää vain lattianpäällystystyön osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 

Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2015 45 (110)
Kiinteistölautakunta

Tila/11
19.03.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.

Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön 
vastaisena. Hankintayksikön Asiakastieto Oy:ltä saaman selvityksen 
mukaan yrityksen Rating Alfa -raportin luokitus on C.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät viisi (5) tarjousta 
ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan yhteensä neljä (4) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden 
käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) 
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä. 

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
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2 Lattianpäällystystyöt_vertailu_2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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12
Vesi- ja kosteuseristystyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003007 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Rakennus AK Voutilainen Oy:n 
tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena sekä oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikön tekemään vesi- ja kosteuseristystöiden 
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa 
parhaiten sijoittuneiden viiden (5) urakoitsijan kanssa:

- Helsingin Kattopalvelu Oy
- Ruuffi Oy
- Katto 2000 Oy
- Icopal Katto Oy
- Ruiskukumi (Autopotti Oy).

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta vesi- ja kosteuseristystöitä 
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo 
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena vesi- 
ja kosteuseristystöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla 
erillisillä hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta vesi- 
ja kosteuseristystöistä. Molemmat virastot tekevät omat 
hankintapäätökset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
8.12.2014. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kuusi (6) urakoitsijaa:

- Helsingin Kattopalvelu Oy
- Icopal Katto Oy
- Katto 2000 Oy
- Ruiskukumi (Autopotti Oy)
- Ruuffi Oy
- Rakennus AK Voutilainen Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään neljä (4) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidettiin työtä, joka sisältää 
perusmuurien veden- ja kosteudeneristystöitä ja/tai loivien kattojen 
vedeneristystöitä. Tarjoaja on voinut käyttää ilmoittamassaan 
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman työn 
osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko työstä. Urakan tai aliurakan 
arvon on tullut olla vähintään 15 000 euroa. Urakan arvo voi sisältää 
vain vesi- ja/tai kosteudeneristystyön osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 

Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.
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Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.

Rakennus AK Voutilainen Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön 
vastaisena. Yrityksen Rating Alfa - luokitus on C.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät viisi (5) tarjousta 
ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan viisi (5) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi hankintaan 
sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden käytöstä 
päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) kuukautta 
ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
2 Vesi- ja kosteuseristystyöt_vertailu_2015
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Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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13
Asbesti- ja haitta-ainepurkutyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003009 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää hylätä Capilar Group Oy:n tarjouksen 
tarjouspyynnön vastaisena sekä oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikön tekemään asbesti- ja haitta-ainepurkutöiden 
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa 
parhaiten sijoittuneiden neljän (4) urakoitsijan kanssa:

- Dammega Oy
- Delete Finland Oy
- Asbrak Oy
- MJY Asbesti- ja purkutekniikka Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta asbesti- ja haitta-
ainepurkutöitä sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan 
ennakoitu arvo optiokaudet mukaan lukien on 3 000 000 euroa (alv. 
0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikön päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 
vuosi) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena 
asbesti- ja haitta-ainepurkutöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita 
koskevilla erillisillä hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta 
asbesti- ja haitta-ainepurkutöistä. Molemmat virastot tekevät omat 
hankintapäätökset asiasta.
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Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” kansallisen kynnysarvon ylittävänä 
hankintana 11.12.2014. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä kuusi (6) urakoitsijaa:

- Asbrak Oy
- Capilar Group Oy
- Dammega Oy
- Delete Finland Oy
- MJY Asbesti- ja purkutekniikka Oy
- Suomen Asbestitekniikka Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään kolme (3) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidettiin työtä, joka sisältää 
rakennusten asbesti- ja/tai haitta-ainepurkutöitä. Tarjoaja on voinut 
käyttää ilmoittamassaan referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta 
tarjoajan oman työn osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko työstä. 
Urakan tai aliurakan arvon on tullut olla vähintään 15 000 euroa. 
Urakan arvo voi sisältää vain asbesti- ja/tai haitta-ainepurkutyön 
osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 
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Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.

Capilar Group Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouspyynnön vastaisena. 
Yrityksen Rating Alfa -luokitus on C.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät viisi (5) tarjousta 
ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan neljä (4) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden 
käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) 
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239
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eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
2 Asbesti- ja haitta-ainepurkutyö_vertailu 2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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14
Elastiset saumaustyöt, puitejärjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003010 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään elastisten saumaustöiden puitesopimukset 
1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten 
sijoittuneiden neljän (4) urakoitsijan kanssa:

- City-Air Oy
- Ay Palokatkot Järvinen
- TR Saumaus Oy
- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy.

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta elastisia saumaustöitä 
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo 
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen päällikön päättämään mahdollisten optiokausien (1 + 1 
vuotta) käyttöönotosta.

Hankintapäätös on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny tällä päätöksellä, vaan vasta myöhemmin 
tehtävän kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen työmaille tilataan sopimuskautena 
elastisia saumaustöitä lisäksi myös yksittäisiä hankkeita koskevilla 
erillisillä hankintamenettelyillä.

Esittelijän perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskus pyysivät hankintarenkaana tarjousta 
elastisista saumaustöistä. Molemmat virastot tekevät omat 
hankintapäätökset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvistä käytännön järjestelyistä 
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin 
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Rakennustekniikka käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista 
avointa menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittävänä hankintana 
5.12.2014. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnössä 
mainittiin, että puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia 
hinnanmääräytymis- tai muutosehtoja sisältävät tarjoukset hylätään.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntöasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa 
”www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jätti määräaikaan mennessä 
yhteensä neljä (4) urakoitsijaa:

- Ay Palokatkot Järvinen
- City-Air Oy
- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy
- TR Saumaus Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä tarkastettiin, täyttävätkö ehdokkaat asetetut 
vähimmäisvaatimukset. 

Referenssien vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että tarjoajalla tulee 
olla vähintään kolme (3) referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta 
ja referenssien vähimmäisvaatimuksena pidetään työtä, joka sisältää 
elastisia saumaustöitä. Tarjoaja on voinut käyttää ilmoittamassaan 
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman työn 
osuuden on tullut olla vähintään 60 % koko työstä. Urakan tai aliurakan 
arvon on tullut olla vähintään 8 000 euroa. Urakan arvo voi sisältää vain 
elastisen saumaustyön osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vähimmäisvaatimuksena vaadittiin, että 
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vähintään A 
(tyydyttävä) taikka tilinpäätöstietojen tai muun vastaavan selvityksen 
perusteella vastaavaa tasoa. 

Tarjoajan tuli liittää hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating 
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n 
rekisterissä, tilinpäätöstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu 
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden 
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea 
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettäessä esittämään 
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luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous 
hyväksyä tältä osin.

Määräaikaan mennessä saapuneet hyväksyttävät neljä (4) tarjousta 
ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjärjestykseen 
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin 
tarjouspyynnössä mainittujen yksikkömäärien ja tarjouksen 
yksikköhintojen perusteella.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että sopimuskaudelle 1.4.2015 - 
31.3.2017 valitaan neljä (4) puitesopimusurakoitsijaa. Lisäksi 
hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden 
käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään kaksi (2) 
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi 
esitettävien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti 
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja 
todistukset sekä todennut niiden olevan hyväksyttäviä.

Tilaukset

Hankekohtaiset tilaukset tehdään pääsääntöisesti kilpailutuksessa 
määräytyvän edullisuusjärjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti 
yksikköhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikäli parhaan 
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riitä, 
käytetään seuraavaksi edullisinta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntö_puitesopimusluonnos_tuntityöveloituslomake
2 Elastiset saumaustyöt_vertailu_2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 2

Stara
Tilakeskus
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1
Teollisuustontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen 
päättyväksi (Kivikko, tontti 47046/22)

HEL 2012-015117 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 117/681 503, Kivikonlaita

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä Konekorjaamo A. Vainikka Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun vuokratun 47. kaupunginosan (Mellunkylä) 
korttelin 47046 tontin nro 22 vuokrasopimuksen (sop.nro 23046, 
laskutustunnus T1147-67) päättymään 31.3.2015.

Esittelijän perustelut

Hakemus 

Hakija pyytää 28.2.2015 päivätyllä hakemuksellaan, että hakijalle 
vuokratun tontin 47046/22 vuokrasopimus merkitään päättyväksi. 

Perusteluinaan vuokralainen esittää, että muuttuneen toimitilantarpeen 
vuoksi tontin rakentaminen ei ole tarpeellista.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta on 29.11.2012 § 631 päättänyt vuokrata 
Konekorjaamo A. Vainikka Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun ajalle 
1.1.2013 - 31.12.2042 Kivikon teollisuusalueen tontin nro 47046/22. 
Tontin nykyinen vuosivuokra on 18 527,00 euroa. 

Tontin tiedot

Tontti nro 47046/22 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen 
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää 
enintään 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- 
ja vastaaviin tiloihin, joista myymälätilan osuus saa olla enintään 5 % 
tontin kerrosalasta.  Muodostettavan tontin pinta-ala on 3 233 m² ja sen 
rakennusoikeus 1 617 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Vuokrasopimuksen päättäminen
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Esittelijän mielestä Konekorjaamo A. Vainikka Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun vuokratun tontin 47046/22 vuokrasopimus voidaan 
merkitä päättyväksi 31.3.2015.  Koska tontti on rakentamaton, eikä 
vuokralaisen muuttuneen toimitilantarpeen vuoksi tontin rakentaminen 
ole tarpeellista, on vuokrasopimuksen päättäminen perusteltua. 

Esittelijä toteaa myös, että vuokralaisella ei ole maksamattomia 
vuokraeriä tai muita maksuja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Hallintokunnat

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 29.11.2012 § 631
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2
Espoon Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Y-tontin vastikkeeton 
luovutus Espoon kaupungille (49-452-2-1313 / kortteli 16091)

HEL 2015-002231 T 10 01 01 01

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää seuraavin ehdoin luovuttaa Espoon 
kaupungille noin 8 125 m²:n suuruisen määräalan kiinteistöstä Alberga 
49-452-2-1313, joka muodostaa Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan 
asemakaavan mukaisen YL-korttelin 16091, aluetta palvelevan 
päiväkodin rakentamista varten:

1. Määräala luovutetaan 13.5.2009 allekirjoitetun Leppävaaran alueen 
suunnittelu- ja toteuttamissopimuksen mukaisesti vastikkeetta.

2. Muutoin noudatetaan liitteenä 1 olevan luovutuskirjaluonnoksen 
ehtoja.

Esittelijän perustelut

Espoon kaupungille esitetään kaupunkien välisen ns. Uuden 
Leppävaarasopimuksen perusteella luovutettavaksi Helsingin 
kaupungin omistama Suur-Leppävaarassa sijaitseva yleisten 
rakennusten tontti. Luovutus on sopimuksen mukaisesti maksuton, 
koska sille toteutetaan aluetta palveleva päiväkoti.

Hanke

Espoon Sivistystoimi suunnittelee alueen varhaiskasvatuksen 
ennustettua suuremman kysynnän vuoksi tontille päiväkotia. Nopeasti 
ajankohtaistunut hanke ei ole kaupungin investointiohjelmassa, mistä 
syystä se on tarkoitus toteuttaa yksityisenä (ostopalvelu)hankkeena. 

Espoon kaupungin tarveselvitys on liitteenä 2.

Luovutettavat määräala

Rakentamaton määräala on asemakaavassa osoitettu julkisten 
lähipalvelurakennusten tontiksi, joka on varattu (Espoon) kaupungin 
tarpeisiin (YL-k). Tontin osoite on Kivennavantie 21. 
Rakennustehokkuus e on 0,40, rakennusoikeus noin 3 250 k-m² ja 
pinta-ala noin 8 125 m². 

Tontin sijainti- ja asemakaavakartat ovat liitteenä 3.
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Uusi Leppävaarasopimus

Helsingin ja Espoon kaupungit ovat 13.5.2009 allekirjoittaneet 
sopimuksen Leppävaaran alueen suunnittelusta ja toteuttamisesta 
(Uusi Leppävaarasopimus). Sopimus on liitteenä 4.

Sopimuksessa Helsinki sitoutuu mm. luovuttamaan Espoolle 
sopimuksessa erikseen mainitut asemakaavaan mukaiset yleisten 
rakennusten tontit korvauksetta, kun niille osoitetaan Leppävaaraa 
palvelevia yleisten rakennusten hankkeita. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Luovutuskirjaluonnos
2 Tarveselvitys
3 Kartat
4 Uusi Leppävaarasopimus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 3

Hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
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3
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Pohjoinen Hesperiankatu 15 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta (nro 12315)

HEL 2012-009892 T 10 03 03

Kiinteistökartta 61/673495, Pohjoinen Hesperiankatu 15

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14. 
kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 464 tonttia 15 koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12315 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että muutosalueen tontti on yksityisomistuksessa.

Muutosehdotuksessa virasto- ja hallintorakennusten korttelialueen 
tontti (YH) muutetaan liike- ja toimistorakennusten sekä 
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (KTA). Tontin kerrosala muutetaan 
vastaamaan toteutunutta rakennusoikeutta (yhteensä 13 000 k-m²), 
josta enintään 2 450 k-m² on mahdollista muuttaa asumiseen. 

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajan kanssa. 
Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutosehdotus

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 2.12.2014 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12315.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

"Tiivistelmä
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Osa (2 450 k-m²) rakennuksesta muutetaan asumiseen. Muuten 
rakennus (yhteensä 13 000 k-m²) pysyy liiketilakäytössä. Kaava 
muutetaan tältä osin vastaamaan käyttöä. Tontilla sijaitseva rakennus 
suojellaan. Muutosalueen pinta-ala on 3 652 m².”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnanpöytäkirja 2.12.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12315 kartta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Kaupunginmuseon johtokunta 24.02.2015 § 17

17.02.2015 Ehdotuksen mukaan

10.02.2015 Ehdotuksen mukaan

20.01.2015 Ehdotuksen mukaan

02.12.2014 Ehdotuksen mukaan

15.1.2014 Lausunto annettu
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4
Kiinteistölautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen 
tekemiseksi Urlus-säätiön kanssa liittyen asemakaavan 
muutosehdotukseen nro 12315 (tontti 91-14-463-15)

HEL 2015-002967 T 10 01 00

Kiinteistökartta 61/673495, Pohjoinen Hesperiankatu 15

Esitysehdotus

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään 14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 464 
tontin 15 omistajan Urlus-säätiön kanssa liitteen nro 2 mukainen 
sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja lisäyksiä.

(MA114-3)

Tiivistelmä

Taka-Töölössä osa (2 450 k-m²) liikerakennuksesta muutetaan 
asemakaavan muutoksella asuinkäyttöön

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten 
tontinomistajan kanssa on käyty kaupunginhallituksen 9.6.2014 
tekemän maapoliittisen päätöksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetään tehtäväksi sopimus, jonka mukaan 
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin kaupungille korvausta 440 000 euroa. Lisäksi 
tontinomistajan kiinteistöstä 91-14-464-15 muodostetaan 
kiinteistölautakunnan soveltamisohjeen (30.10.2014, 520 §) mukainen 
hanke- ja sopimusalue, jolla kukin maanomistaja voi saada vain yhden 
perusvähennyksen Maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun mukaista 
maankäyttökorvausta määritettäessä.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutosehdotus nro 12315

Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue on valtakunnallisesti merkittävää 
rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY 2009, Taka-Töölön 
kerrostaloalue).

Muutoksen kohteena olevalla tontilla 14464/15 on voimassa 
asemakaava nro 8966 (lainvoima 26.4.1985), jonka mukaan tontti 
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kuuluu virasto- ja hallintorakennusten korttelialueeseen (YH). Tontin 
enimmäiskerrosala on kaavassa 11 000 k-m².

Tontilla sijaitsee vuonna 1941 valmistunut 13 000 k-m²:n suuruinen 
rakennus, joka on suunniteltu Suojeluskunnan käyttöön. Rakennus 
toimii nykyään liikerakennuksena, jossa on toimistoja, liiketiloja, 
päiväkoti ja ravintola.

Tontin omistaa Urlus-säätiö.

Muutosehdotuksen sisältö

Asemakaavan muutoksessa tontti muutetaan liike- ja 
toimistorakennusten sekä asuinkerrostalojen korttelialueeksi (KTA).

Rakennus ja sen arvokkaat sisätilat suojellaan merkinnällä (sr-1).

Kaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus on tarkistettu vastaamaan 
toteutunutta (13 000 k-m²). Rakennuksesta 2 450 k-m² muutetaan 
asumiseen ja muutoin rakennus säilyy liiketilakäytössä.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 14464/15 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontin omistajan kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 
2 oleva sopimusehdotus.

Maankäyttösopimus

Maankäyttökorvaus

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille 
440 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun 
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen 
nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkestä 
maksupäivään saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Hankealue

Koska tontilla sijaitsevan rakennuksen käyttötarkoitusta on mahdollista 
muuttaa vielä myöhemminkin liikekäytöstä asumiseen, muodostetaan 
kiinteistöstä 91-14-464-15 Pohjoinen Hesperiankatu 15 -niminen 
hankealue.
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Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman maankäyttösopimusten 
sovellusohjeen mukaisesti tällaisella hankealueella kukin maanomistaja 
voi saada vain yhden perusvähennyksen Maankäyttö- ja rakennuslain 
12 a luvun mukaista maankäyttökorvausta määritettäessä. Tällöin 
otetaan huomioon saman maanomistajan samalla hankealueella 
aiemmissa asemakaavoissa ja poikkeamispäätöksissä saamat 
arvonnousut.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12315 kartta
2 Sopimus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteistövirasto Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
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5
Alueen vuokraaminen Dream Holi Festival - World Tour 2015 -
tapahtumaa varten Kyläsaaresta

HEL 2015-002659 T 10 01 01 04

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Eventline Grupp OY:lle 10. 
kaupunginosasta (Sörnäinen) Koskelan kylän tilasta RN:o 1 
(os. Kyläsaarenkatu/Verkkosaarenkuja) liitekartan mukaisen noin 
7,2 hehtaarin suuruisen alueen Dream Holi Festival - World Tour 2015 
-tapahtuman järjestämistä varten ajaksi 1. - 7.7.2015 seuraavin ehdoin:

1

Alueen käytöstä peritään 2 700 euron kertakaikkinen vuokra, joka on 
maksettava 8.5.2015 mennessä. Vuokraus oikeuttaa yhden 
tapahtuman järjestämiseen 4.7.2015.

2

Jos tapahtuman kävijämäärä merkittävästi nousee arvioidusta 3 000, 
konsertinjärjestäjä on velvollinen maksamaan 900 euron lisämaksun 
jokaista 1 000 myytyä lippua kohden.

Lisämaksun arvioimiseksi konsertinjärjestäjä toimittaa kiinteistöviraston 
tonttiosastolle yhteenvedon myydyistä lipuista 17.7.2015 mennessä.

3

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 8.5.2015 mennessä, ja vuokralaisen 
on allekirjoitustilaisuuteen mennessä maksettava 11 800 euron pantti, 
tai annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama 
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus.

Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk 
vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen, kuten esim. mahdolliset siivouskulut, tai lisämaksun periminen 
myydyistä lipuista.
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4

Tilaisuuden järjestelyt on suunniteltava yhteistyössä poliisilaitoksen, 
pelastuslaitoksen, ympäristökeskuksen, rakennusviraston, 
kiinteistöviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston 
liikennesuunnitteluosaston kanssa.

5

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat luvat 
tilaisuuden järjestämiseksi. Mm. sähkö-, vesi-, jätehuolto-, liikenne- ym. 
vastaavista järjestelyistä on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen.

6

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen 
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisätä alueen aitoja 
pelastusviranomaisen, tonttiosaston ja alueen muiden vuokralaisten 
kanssa sovittavalla tavalla.

7

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistöviraston tonttiosasto.

8

Leiriytyminen konserttialueella on kielletty.

9

Vuokralainen huolehtii tapahtuma-alueen sekä liitekartan mukaisesti 
rajatun lähialueen siistimisestä välittömästi tilaisuuden päätyttyä tai 
maksaa kaupungille alueen siistimisestä aiheutuvat kulut.

10

Vuokraoikeutta ei voi siirtää.

11

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611*) 
sekä hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai 
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä.
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Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

12

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alue tyhjennettävä ja 
rakennelmat poistettava sekä alue saatettava tonttiosaston 
hyväksymään kuntoon vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

13

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty viikon kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella olevan 
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

14

Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava 
korvaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka ja lisäksi 
viivästymisestä mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritään
vuokralaiselta.

15

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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S0110-222

Esittelijän perustelut

Hakemus

Eventline Grupp OY pyytää vuokralle Kyläsaaresta noin 7,2 hehtaarin 
suuruista pääosin aidattua aluetta ajaksi 1.7. -  7.7.2015. Alueella on 
tarkoitus järjestää yhden päivän kestävä Dream Holi Festival - World 
Tour 2015 -tapahtuma, johon odotetaan 3 000 - 5 000 osallistujaa.

Järjestäjät ilmoittavat, että Dream Holi Festival on musiikkiesitysten 
lisäksi ennen kaikkea värinjuhla jossa osallistujat heittävät itsensä ja 
toistensa päälle värijauheita, juhlistaakseen näin monivärisyyden kautta 
iloa ja onnea.

Festivaali on lähtöisin Intiasta ja nykyään se järjestetään ympäri 
maailmaa, viime vuonna ensimmäistä kertaa Tallinnassakin.

Tapahtumien toteutus vaatii yhteistyötä monien eri toimijoiden kanssa, 
ja sen vuoksi tulisi vuokraajan antaa vuokralaiselle kaikki oikeudet 
tilaisuuteen liittyvien sopimusten tekemiseen kolmansien osapuolten
kanssa. Alueelle tulee laadukkaiden tilaisuuksien aikaansaamiseksi 
rakentaa useita ruokamyynti-, anniskelu-, fanituote- ja muita 
myyntipisteitä.

Kohde

Hakemuksen kohteena oleva alue on tulevaa Kalasataman toimitila-/ 
asuntoaluetta. Satama käytti aluetta maahan tuotujen autojen 
varastona. Alueen siirryttyä kiinteistöviraston hallintaan vuonna 2009 
se on ollut pääosin tyhjänä, muutamaa tilapäisvuokrausta lukuun 
ottamatta.

Haettu alue on tällä hetkellä ainoa isompi aidattu alue Helsingissä ja 
soveltuu hyvin tapahtuma-alueeksi myös sijaintinsa ja tasaisuutensa 
puolesta eikä sille ole muuta käyttöä, joten estettä alueen 
vuokraamiseksi ei ole.

Vastaavanlaisia konsertteja on järjestetty alueella kesästä 2010 lähtien. 
Lähimmät asuintalot ovat Hermannin rantatien varrella noin 300 metrin 
päässä olevat uudet asuintalot, joten meluhaitta ei kohdistu aivan 
lähinaapurustoon. Lähimmälle metroasemalle on matkaa noin 
600 metriä, joten alueelle on hyvät joukkoliikenneyhteydet.

Vuokra
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Kiinteistölautakunta on perinyt kyseisellä alueella järjestetyistä 
konserteista vuodesta 2011 lähtien samaa taksaa eli 0,90 euroa/myyty 
lippu eikä esittelijän mielestä sitä ole tarvetta muuttaa.

Dream Holi Festival - World Tour 2015 -tapahtuman järjestäjien mukaan 
lippuja tullaan myymään arviolta noin 3 000 - 5 000 kappaletta, joten 
alueen käytöstä tulisi periä 2 700 euron kertakaikkinen vuokra ja 
mahdollisesta lisämyynnistä 1 800 euron vakuus.

Jos kävijämäärä ratkaisevasti nousee arvioidusta, peritään 900 euron 
lisämaksu jokaista 1 000 myytyä lippua kohden maksetusta 
vakuudesta.

Ekokompassi-sertifikaatti

Eventline Grupp OY:lle on kerrottu Helsingin kaupungin linjauksesta 
myöntää 30 % alennuksen Ekokompassi tapahtuma -
ympäristöjärjestelmää vastaan, mutta järjestäjät ilmoittivat hakevansa 
vuokrausta  tänä vuonna ilman alennusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Sisäinen jakelu Liite 1
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6
Maanalaisen alueen varauksen jatkaminen Kiinteistö Oy 
Valtakulmalle (Kluuvi, 2. kaupunginosa, asema-aukio) 

HEL 2013-005484 T 10 01 01 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa 2. kaupunginosan (Kluuvi) kortteliin 
99 sijoittuvan, liitteen 1 mukaisen maanalaisen alueen varausta 
Kiinteistö Oy Valtakulmalle sen omistamalla tontilla 2099/13 sijaitsevien 
liiketilojen laajentamismahdollisuuden selvittelyä ja suunnittelua varten 
31.12.2015 saakka entisin ehdoin.

(L1102-7R)

Esittelijän perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Valtakulma on hakenut kiinteistövirastolta maanalaisen 
alueen varauksen jatkamista 31.12.2016 saakka liiketilojen 
suunnittelua varten. Hakijan tarkoitus on kehittää Valtakulman 
kiinteistöä siten, että uutta liiketilaa rakennetaan Asematunnelin ja 
Valtakulman korttelin väliselle Asema-aukion alaiselle alueelle. 
Hankesuunnittelu on edelleen kesken. Hakemus on 
kokonaisuudessaan liitteenä 2.

Aikaisempi varaus

Kaupunginhallitus on 23.9.2013 (1023 §) varannut po. maanalaisen 
alueen Kiinteistö Oy Valtakulmalle liiketilojen 
laajentamismahdollisuuden selvittelyä ja suunnittelua varten 
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin: 

1

Alueen rakennettavuuden selvittäminen ja suunnittelu on tehtävä 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston, 
rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja muiden tarvittavien kaupungin 
hallintokuntien kanssa.

2

Suunnittelussa on huomioitava mm. seuraavaa: 
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Ilmanvaihtojärjestelyt, - kanavistot, -laitteet ja kalusteet sekä 
yleisökäynnit ja poistumistiet ja tekniset yhteydet tulee järjestää 
korttelialueen kautta. Niitä ei voi sijoittaa katutilaan. 

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa laskea työnaikaisesti eikä 
lopputilanteessa viereisten puupaaluperusteisten rakennusten takia.

Asema-aukion tiloja ympäröiviä patoseiniä ei saa puhkaista.

Suunnittelussa on huomioitava kadun alla olevat kunnalliset verkostot 
ja niiden siirtomahdollisuudet.

Tiukat palo- ja pelastusturvallisuusvaatimukset hankkeen liittyessä 
joukkoliikenteen jalankulkuyhteyksiin.

Suunnitelmat eivät saa estää tai rajoittaa joukkoliikenneterminaalien 
nykyisten tai uusien jalankulkuyhteyksien toteuttamista.

Hankkeen rakennettavuus, laajuus sekä toiminnalliset ja tekniset 
ominaisuudet selviävät hakijan laatimien selvitysten ja suunnitelmien 
perusteella. 

3

Hakija vastaa johtojen, kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten 
laitteiden siirtokustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siitä, ettei aluetta koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa 
saada aikaan.

Asemakaava- ja suunnittelutilanne

Hankkeen toteuttaminen edellyttää asemakaavan muuttamista. 
Varausalue sijaitsee tällä hetkellä kolmen eri asemakaavan alueella.

SOK:n korttelissa on voimassa asemakaava nro 10263 vuodelta 1995. 
Asema-aukion alueella on voimassa Asematunnelin asemakaava nro 
11982 vuodelta 2011. Siinä Asema-aukion hakemuksen mukaista tilaa 
koskee ma-merkintä sekä määräys, jonka mukaan tekniset tilat ja 
laitteet tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin tiloihin tai korttelialueille. 

Kaivokadun ja Asema-aukion kaupunkitilaa koskee kaavassa merkintä 
sk, jonka mukaan alue on kaupunkikuvan kannalta 
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas 
ympäristökokonaisuus.



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2015 75 (110)
Kiinteistölautakunta

To/6
19.03.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Hakemusalueen pohjoisreunalla on voimassa Töölönlahden 
aloitusalueen asemakaava nro 10275 vuodelta 1996. Siinä alue on 
katualuetta, jossa saa olla maanalaisia huoltoajo-, jalankulku- ja 
teknisiä tiloja.

Liikekeskustassa noudatetun kaavoituskäytännön mukaan 
keskustakiinteistöjä on laajennettu kadunalaisiin tiloihin mm. 
Stockmannilla, Kampin keskuksessa sekä Asematunnelin alueella.

Kiinteistövirasto on pyytänyt lausuntoa kaupunkisuunnitteluvirastolta 
ensimmäisen suunnitteluvarauksen valmistelua varten ja 
kaupunkisuunnitteluvirasto on tuolloin puoltanut varauksen tekemistä. 
Ensimmäisen varausvaiheen selvitykset ovat osoittaneet, että 
edellytykset hankkeelle ovat olemassa. Suunnittelua on tehty 
yhteistyössä mm. Pisara-radan suunnittelijoiden kanssa, kaavamuutos 
on vireillä ja kaupunkisuunnitteluvirasto on valmis laatimaan hankkeelle 
asemakaavan muutoksen.

Varauksen jatkaminen

Hakija omistaa varattavan alueen viereisen tontin nro 2099/13. 
Esittelijän mielestä alueen varaaminen hakijalle 31.12.2015 saakka on 
perusteltua, koska edellytykset hankkeelle ovat olemassa, mutta 
hankesuunnittelu on vielä kesken. 

Hanke parantaisi toteutuessaan keskustan palvelutarjontaa ja 
kilpailukykyä. Hanke on myös valtuuston hyväksymän 
strategiaohjelman mukainen: keskustaa kehitetään yhteistyössä alueen 
toimijoiden kanssa. Hankkeen suunnittelua jatketaan yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja muiden hallintokuntien kanssa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Varattava alue
2 Varauksen jatkohakemus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Liite 1

Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kaupunki Liite 1
Liite 2

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 23.09.2013 § 1023

08.08.2013 Ehdotuksen mukaan

3.6.2013 Lausunto annettu
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7
Kiinteistölautakunnan lausunto Östersundom-toimikunnalle 
Östersundomin yhteisestä yleiskaavaehdotuksesta

HEL 2012-014214 T 10 03 02 00

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa Östersundom-toimikunnalle seuraavan 
lausunnon Östersundomin yhteisestä yleiskaavaehdotuksesta:

Östersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus on tasapainoinen 
strateginen kokonaissuunnitelma, joka mahdollistaa 
pienimittakaavaisen, niin asumiseltaan kuin työpaikoiltaan 
monipuolisen kaupunkiympäristön rakentamisen alueen ominaispiirteitä 
ja luontoa kunnioittavalla tavalla.

Luonnosvaiheen jälkeen on tehty merkittäviä toteutettavuutta ja kaupunkirakennetta 
parantavia ratkaisuja

-  Östersundomin liikekeskusta on siirretty alueen "sisällä" sijaitsevalta 
Östersundomin metroasemalta Sakarinmäen metroasemalle, 
Porvoonväylän eritasoliittymän viereen. Uusi sijainti vähentää muualta 
tulevien asiakasvirtojen ajoneuvoliikennettä alueen sisällä ja 
mahdollistaa tehokkaita liityntä- ja kauppapysäköinnin 
yhteiskäyttöratkaisuja. 

-  Norrbergetin alueelle lisätty yritysalue Porvoonväylän uuden 
eritasoliittymän pohjoispuolella edistää alueen työpaikkajakauman 
monipuolisuutta mahdollistamalla tuotannollisten työpaikkojen 
merkittävää lisäämistä. Sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen 
pyrkivä kaavaratkaisu mahdollistaa myös merkittävää palvelu- ja 
toimistotyöpaikkojen sijoittamista alue- ja liikekeskustoihin.

-  Kaava-alueen viheralueita on lisätty lähes kolmanneksella ja 
viheryhteyksiä on selkeytetty. Talosaari on kokonaisuudessaan 
osoitettu viheralueeksi ja Ruukin/Porvarinlahdista Sipoonkorpeen 
ulottuvaa, mm. metsälinnuille tärkeää viheryhteyttä on merkittävästi 
levennetty ja selkeytetty. Lisäksi Natura-alueisiin rajoittuvien ranta-
alueiden viheralueita on merkittävästi lisätty. Herkkien luontoalueiden 
lähellä sijaitsevien rakentamisalueiden määräyksiä on muutettu siten, 
että vain pienimittakaavainen täydentävä pientalorakentaminen on 
sallittua (taajama-alue, jonka ominaispiirteet säilytetään).  Tällaisia ovat  
mm. Karhusaaren viereinen Långören Natura-alueen keskellä, 
Vikkullan pientaloalueen itä/eteläosa ja Mutars-Kusas läntisen 
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pääviheryhteyden varrella sekä Norrbergetin pientaloalue 
Sipoonkorven vieressä.

-  Uusien kaavaratkaisujen ansiosta kaavan toteuttaminen voidaan 
tehdä aiheuttamatta merkittävää haittaa Natura-alueelle. Tehdyistä 
parannuksista huolimatta Natura-arvioinnin tekijät päätyivät siihen, että 
kolmen, pääosin Natura-alueen ulkopuolella elävän lintulajin osalta 
merkittävän haitan kynnys todennäköisesti ylittyy. Haitan poistaminen 
kehrääjän (1 - 3 paria, kanta Suomessa 4  000 - 5  000 paria), pyyn ( 2 - 
5  paria, riistalintu, kanta Suomessa 500 000 paria) ja ruisrääkän (noin 
7 paria, kanta Suomessa 3  000 - 7  000 paria) osalta ei valitettavasti 
ollut mahdollista yleiskaavalle asetettujen tavoitteiden puitteissa. 
Ruisrääkän tilanne on tosin tukala myös Natura- ja sen lähialueiden 
nopea umpeen kasvamisen, eli metsittymisen ja modernin 
maanviljelyksen työtapojen vuoksi. Luontoasiantuntijoiden mukaan 
edellä mainittujen lintujen elinolojen turvaaminen olisi vaatinut koko 
Mustavuoren ja Karhusaaren välisen alueen suojelemisen Uuden 
Porvoontien eteläpuolella. Rakentamiselle jäisi tällöin niin kapea alue, 
ettei merenläheisen, Itä-Helsingin arvostusta nostavan ekotehokkaan 
pientalokaupungin toteuttaminen olisi mahdollista 
kaupunkirakenteellisesti ja taloudellisesti kestävällä tavalla. Kapea 
rakentamiskäytävä olisi myös omiaan lisäämään ympäristön kannalta 
tuhoisaa yhdyskuntarakenteen hajautumista.    

-  Yleiskaavaehdotus mahdollistaa alueen ekotehokkaan 
maarakentamisen, mahdollistamalla tilapäisten 
massankäsittelyalueiden sijoittamisen valituilla rakentamisalueilla 
ennen niiden ottamista rakentamiseen ja sallimalla heikosti kantavien 
alueiden esirakentamistoimenpiteet ajoissa. 
Esirakentamistoimenpiteistä maaperän tiivistäminen ns. ylipenkereillä, 
eli sijoittamalla vahvistettavalle alueella painavia maamassoja on 
vaihtoehtoisiin menetelmiin nähden edullisin niin 
ympäristövaikutuksiltaan kuin kustannuksiltaan. Sen käyttäminen 
edellyttää kuitenkin 5 - 7 vuotta aikaa ennen rakennustöiden alkua. 
Menetelmä vähentää myös tarvetta massanvaihtoihin eli vähentää 
poistettavien kaivumassojen määrää.

-  Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu kolme vaihtoehtoista 
kallioaluetta kiviainesten ottoon ja rakentamisen vuoksi poistettavien 
puhtaiden kaivumassojen sijoittamiseen. Lopullinen alue valitaan YVA-
menettelyn osana tehtävien selvitysten pohjalta. Lopputilanteessa 
valittu kallion ottoalue on täytetty puhtailla kaivumassoilla ja kalliosta 
otetulla kiviaineksella ja se on otettu yleiskaavan mukaiseen 
loppukäyttöön esimerkiksi ulkoilupuistona. Rakentamisen 
ympäristövaikutuksia minimoivalla menettelyllä maa-ja kiviainesten 
kuljetusmatkat jäävät pääsääntöisesti alle 5 kilometriin, kun 
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vaihtoehtoiset kaivumassojen loppusijoituspaikat tällä hetkellä ovat 
noin 30 - 50 kilometrin päässä. 

Kehittämistä vaativat osa-alueet

Lautakunta katsoo, että maa-aineksen otto- ja käsittelyalueen (et1) 
määräys, jonka mukaan kiveä ei saa ottaa pohjavedenpinnan 
alapuolella on epäselvä, tulkinnanvarainen ja pahimmillaan estää koko 
alueen käytön. Parhaimmillaankin se laajentaa tarpeettomasti 
ottoalueen vaatimaa pinta-alaa. Lautakunta katsoo, että määräys tulisi 
muuttaa muotoon: "Louhiminen kallioalueen viereisen 
irtomaaperäalueen pohjavedenpinnan alapuolella on tehtävä siten, ettei 
kyseisen alueen pohjavedenpinta olennaisesti muutu eikä sen laatu 
heikkene." 

Lautakunta katsoo myös, että Uusi Porvoontie sopii huonosti alueen 
sisäiseksi pääkaduksi Kappelintien itäisestä liittymästä itään, koska se 
sijaitsee tuleviin rakentamisalueisiin nähden irrallaan tai rakentamisen 
painopisteeseen nähden reunalla. Sakarinmäestä itään Uuden 
Porvoontien eteläpuolinen maanpinta on pääosin 3 - 5 metriä tienpintaa 
alemmalla  ja pohjoispuolinen maanpinta pääosin 3 - 10 metriä 
tienpintaa korkeammalla tasolla. Leveän, rakennusten reunustaman 
toimivan kaupunkibulevardin rakentaminen on näissä oloissa niin 
taloudellisesti kuin rakenteellisesti vaikeata ja edellyttäisi mittavia 
maansiirtotöitä ja louhintoja. Lautakunta katsoo siksi, että alueen 
pääkatu tulee linjata metrolinjauksen mukaisesti Östersundomin ja 
Majvikin metroasemien välillä. Myös pikaraitiotien linjaus tulee 
Knutersintielle asti siirtää tälle uudelle pääkadulle. 

Esittelijän perustelut

Östersundom-toimikunta on pyytänyt lausuntoa 31.3.2015 mennessä.

Natura-arvioinnin mukaan haittaa kärsivistä lintulajeista

Natura-arvion mukaan haitan kohteeksi todennäköisesti joutuvan 
kolmen lintulajin, kehrääjän, pyyn ja ruisrääkän tilannetta on 
kaavoituksen keinojen lisäksi ryhdytty parantamaan myös muutoin.

Ruisrääkän tihein pesimäkanta sijaitsee välittömästi kaava-alueen 
vieressä, ruisrääkän kannalta menestystarinaksi osoittautuneella 
Vuosaaren täyttömäellä, jossa ruisrääkkiä on lähes saman verran kuin 
koko kaava-alueella. Rakennusvirasto on parhaillaan muovaamassa 
viereistä noin 25 hehtaarin kaatopaikka-aluetta lähialueen 
direktiivilinnuille sopiviksi. Siihen ei ole tulossa ruisrääkille sopivaa 
ympäristöä, mutta täyttömäen liepeille on tulossa mahdollisuuksia 
uusille ruisrääkkäreviireille. Myös Natura-alueen viereisten rantojen 
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viheraluevarausten lisääminen parantaa ruisrääkän 
säilymismahdollisuuksia. Rehevän Natura-alueen vanhan vesialueen 
umpeenkasvu ja sen sekä vanhojen rantojen metsittyminen on 
kuitenkin lintulajin nykyisille pesimäpaikoille uhka riippumatta 
Östersundomin tulevasta rakentamisasteesta ja -tavasta.

Riistalintu pyyn mahdollisuuksia pärjätä alueella on selvästi parannettu 
jättämällä sille aiempaa leveämpiä suojattuja kulkumahdollisuuksia 
Sipoonkorpeen läntisen viherkäytävän kautta. Lajin menestymisen 
kannalta Sipoonkorpi on huomattavasti Östersundomin ranta-alueita 
tärkeämpi.

Kehrääjän tilanne on vaikea kasvavalla kaupunkiseudulla, koska se 
vaatii menestyäkseen laajoja metsäisiä alueita, joissa liikkuu vähän 
ihmisiä. Vaikuttaakin siltä, että Sipoonkorven kansallispuiston nopea 
laajennus lajille sopivilla alueilla turvaisi kehrääjän 
menestymismahdollisuuksia lajina parhaiten. 

Maa-aineksen otto- ja käsittelyalueesta (et1)

Maa-aineksen otto- ja käsittelyalueen (et1) pohjavedenpinnan 
alituskielto on ongelmallinen, koska se ei määrittele tarkoitetaanko 
kallioalueen viereisen irtomaaperäalueen pohjavettä vai ns. 
kalliopohjavettä. Kalliopohjavedellä ei ole yhtenäistä tasoa vaan se 
vaihtelee huomattavan paljon pienelläkin (muutaman metrin) alueella 
kallion rakenteesta ja rikkonaisuudesta riippuen. Kalliopohjavesi 
saattaa sijaita hyvinkin lähellä kalliopintaa, vain muutaman metrin sen 
alla. 

Kalliota louhittaessa viereisten irtomaaperäalueiden pohjavedenpintaa 
suojataan jättämällä riittävä kalliosuojavyöhyke irtomaaperäalueeseen 
ja tarvittaessa tiivistämällä rakoinen kallioperä injektoimalla 
tarpeelliseksi katsottavissa kohdissa. Ympäröivän pohjavesipinnan 
tason alapuolelle ei myöskään louhita lähellä kallioalueen reunaa, vaan 
syvempi louhinta tehdään etäämmällä siitä. Koska kaikki kallioalueet 
ovat erilaiset ei ole määritettävissä yleisesti päteviä 
suojavyöhykeleveyksiä taikka kivenoton syvyysrajoituksia. Kunkin 
ottoalueen rajoitustarpeet selviävät alueiden YVA-menettelyyn liittyvien 
tarkempien tutkimusten yhteydessä, jolloin myös valittavan alueen 
käyttöehdot määritellään. Mikäli varotoimenpiteistä huolimatta 
havaitaan pohjavedenpinnan laskua, kaivannosta poistettavia 
sade/pohjavesiä voidaan selkeytyksen jälkeen imeyttää maaperään. 

Ottamalla kiviaineksia ympäröivän irtomaaperäalueen 
pohjavedenpinnan alapuolella voidaan huomattavasti pienentää 
tarvittavan ottoalueen pinta-alaa. 
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
Risto Niinimäki, projektipäällikkö, puhelin: 310 37827

risto.niinimaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Yleiskaavaehdotuksen kartta, 27.10.2014

Oheismateriaali

1 Yleiskaavaehdotuksen selostus, 5.11.2014
2 Havainnekuva, 27.10.2014
3 Vuorovaikutusraportti, 27.10.2014
4 Pientalokaupunkiraportti, 27.10.2014
5 Östersundomin yleiskaavan yhteiskuntataloudelliset vaikutukset, 

9.10.2014
6 Luontovaikutusten arviointi, 5.11.2014
7 Arvio vaikutuksista Natura-alueisiin, 10.10.2014
8 Teknistaloudellinen selvitys, 12.11.2014

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet
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Östersundom-toimikunta

Päätöshistoria

Ympäristölautakunta 03.03.2015 § 83

24.02.2015 Ehdotuksen mukaan

18.11.2014 Ehdotuksen mukaan

04.11.2014 Pöydälle
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8
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin 
(kerrostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Alppiharju, 
Harju, tontti 12362/40)

HEL 2015-002142 T 10 01 01 02

Aleksis Kiven katu 40

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
(Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 12. 
kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 12362 tontin 40 (kiinteistötunnus 
91-12-362-40, pinta-ala 1 228 m²,os. Aleksis Kiven katu 40) 
maanvuokrasopimuksen (nro 11039) vuokra-aikaa 31.12.2044 saakka 
jäljempänä olevin ja liitteestä 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2021 alkaen määritellä, tai tarvittaessa 
määrätä, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut 
sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja kiinteistölautakunnan 
(31.12.2020 päättyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien 
myöhemmin erikseen tehtävien päätösten sekä tuolloin käytössä 
olevien asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edellä mainittu vuokran korotus tulee tehdä kuitenkin Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen 
hintatasoon.

(A1112-1)

Tiivistelmä

Alppiharjussa sijaitseva asuinkerrostalotontti 12362/40 on vuokrattu 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle aravalainoitettuja vuokra-asuntoja 
varten 31.12.2020 päättyvällä maanvuokrasopimuksella. 

Tontilla sijaitseva aravavuokratalo peruskorjataan Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskuksen (jäljempänä ARA) hyväksymällä 
korkotukilainalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA on 
myöntänyt kohteelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin 
korkotukilaina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii 
perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisäksi 
järjestelyllä pyritään turvaamaan valtion lainanmyöntäjälle 
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korkotukilainasta antama täytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa 
irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Kiinteistölautakunnalle esitetään tontin 12362/40 vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2044 saakka siten, että tontin 
maanvuokraa tarkistetaan alkuperäisen vuokra-ajan päättyessä 
1.1.2021 alkaen. Lisäksi sopimukseen esitetään otettavaksi muun 
muassa eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen 
irtisanomiskieltoon ja maaperän puhtaana pitämiseen liittyviä 
lisäehtoja.

Hakemus on esityslistan liitteenä 2.

Esittelijän perustelut

Vuokrasopimus 

Kiinteistölautakunta päätti 24.10.1978 (1730 §) vuokrata Kiinteistö Oy 
Aleksis Kiven katu 40:lle 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 
12362 tontin 40 ajaksi 1.11.1978 - 31.12.2020 (sop.numero 11039, 
vuokraustunnus A1112-1). 

Tontin 12362/40 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Vallilan 
Kiinteistöt Oy:lle. Vallilan Kiinteistöt Oy on sulautunut 31.12.2011 
Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtiöön.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ympäristöministeriön 1.8.1985 vahvistaman ja 23.8.1985 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 8901 mukaan 
tontti 12362/40 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin 
kaavan mukainen rakennusoikeus on 2 930 k-m². Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 1.1.1800. Tontin pinta-ala on 1 228 m² ja osoite 
Aleksis Kiven katu 40.

Ote asemakaavakartasta on liitteenä 3.

Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 12362/40 sijaitsevassa aravavuokratalossa teetetään 
täydellinen peruskorjaus, joka käynnistyy maaliskuussa 2016. ARA on 
myöntänyt kohteelle korkotukilainavarauksen. 

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 
annetun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan 
korkotukilaina voidaan myöntää vain, jos maanvuokrasopimuksessa on 
kielletty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jäljellä oleva laina-
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aika on vähintään 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan 
kuitenkin, että Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisestä 
syystä hyväksyä lyhyemmänkin vuokra-ajan. 

ARA on aiemmin hyväksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-
aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi tämän vuoksi 
jatkaa 31.12.2044 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko 
laina-ajan.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteistölautakunta päättää johtosäännön mukaan tonttien antamisesta 
vuokralle enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. 
Vuokralaisen hakemuksessa vuokra-aikaan on haettu pidennystä 
31.12.2050 asti. Vuokralaiselle on ilmoitettu, että kiinteistölautakunnan 
on mahdollista jatkaa vuokrasopimusta enintään 31.12.2044 saakka ja 
vuokralainen on ilmoittanut tämän riittävän.

Peruskorjauksen rahoituksen järjestämiseksi esitetään, että tontin 
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2044 saakka, jolloin se 
mahdollistaisi vuokrasopimuksen käytön ARA:n kohteen 
peruskorjaamiseen hyväksymän perusparannuskorkotukilainan 
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisäksi järjestelyllä turvattaisiin valtion 
lainanmyöntäjälle korkotukilainasta antama täytetakaus.

Edelleen esitetään, että tontin vuokranmaksuperusteet säilyisivät 
ennallaan nykyisen sopimuksen jäljellä olevan vuokra-ajan, eli 
31.12.2020 saakka, ja että sen jälkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2021 
alkaen käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa 
olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita. Mainittu 
vuokran korotus tulee tehdä kuitenkin Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tässä vaiheessa valtion rahoituksen 
käyttämisen kiinteistön peruskorjaukseen ilman, että lainaehdot 
aiheuttaisivat kiinteistön tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa 
olevan maanvuokrasopimuksen päättymistä.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen 
tontinvuokrasopimusten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen 
päätöksen (28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu päätös 
koski aravalainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon, että kiinteistölautakunta päätti 1.12.2011 (613 §) 
noudattaa vastaavaa menettelyä vuokrasopimuksen jatkamisen ja 
vuokran tarkistamisen osalta esimerkiksi Siilitien kiinteistöt Oy:lle 
vuokratun tontin 43153/1 (Herttoniemi, Siilitie 7) osalta ja 11.12.2014 
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(619 §) Kiinteistö Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun tontin 12348/10 
(Alppiharju, Vaasankatu 10) osalta. Edellä mainituilta tonteilta peritään 
vanhan sopimuksen päättymiseen saakka vanhan sopimuksen 
mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot

Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisiä ehtoja 
sekä muun muassa eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen 
irtisanomiskieltoon ja maaperän puhtaana pitämiseen liittyviä 
lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Lisäehdot tontti 12362-40
2 Hakemus
3 Asemakaavakartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv/to Liite 1
Kv/ha Liite 1
Kv/kmo Liite 1
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9
Puitesopimuskilpailutus pilaantuneen maan ym. materiaalin 
vastaanotosta

HEL 2015-002946 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Itä-Uudenmaan Jätehuolto Oy:n 
(Porvoo), Lassila & Tikanoja Oyj:n (Lahti), NCC Roads Oy:n, Nordic 
Envicon:n, Päijät-Hämeen Jätehuolto Oy:n, Rosk’n Roll Oy Ab:n ja 
Rudus Oy:n (Riihimäki) tarjoukset tarjouspyynnön mukaisina (liite 4 
kohta 2.1.) 

Lisäksi kiinteistölautakunta päättää hyväksyä Ekokem-Palvelu Oy:n 
(Kouvola), Ekokem-Palvelu Oy:n (Riihimäki), Ekokem-Palvelu Oy:n 
(Salo), Itä-Uudenmaan Jätehuolto Oy:n (Sipoo), Lassila & Tikanoja 
Oyj:n (Kotka), Rudus Oy:n (Konala), Rudus Oy:n (Länsisalmi), Rudus 
Oy:n (Ämmässuo) ja Suomen Erityisjäte Oy:n tarjoukset pois lukien 
liitteen 4 kohdassa 2.3. esitetyt osatarjoukset, jotka hylätään 
tarjouspyynnön vastaisina. 

Samalla kiinteistölautakunta päättää hylätä Ekokem-Palvelu Oy:n 
Hyvinkään vastaanottopaikkaa koskevan tarjouksen 
kokonaisuudessaan tarjouspyynnön vastaisena (liite 4 kohta 2.2.) 

B

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tekemään em. tarjousten perusteella puitesopimukset 
ylijäämämaan, pilaantuneen maan, pilaantumattoman jätettä sisältävän 
maan, haitta-aineita sisältävän veden, pohja- ja lentotuhkan, 
maansekaisen pohja- ja lentotuhkan, maansekaisen rakennus- ja 
sekajätteen, betonijätteen, tiilijätteen, purkuasfaltin ja 
öljynimeytysturpeen vastaanotosta ja loppusijoituksesta sekä 
vastaanottopaikassa tapahtuvasta seulonnasta kahden vuoden ajaksi 
puitesopimuksen allekirjoituspäivämäärästä seuraavien 
toiminnanharjoittajien kanssa:

Ekokem-Palvelu Oy (Kouvolan, Salon ja Riihimäen vastaanottopaikka)
Itä-Uudenmaan Jätehuolto Oy 
Lassila & Tikanoja Oyj
NCC Roads Oy
Nordic Envicon Oy
Päijät-Hämeen Jätehuolto Oy
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Rosk’n Roll Oy Ab
Rudus Oy
Suomen Erityisjäte Oy.

Samalla lautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön tarvittaessa jatkamaan sopimusta em. 
toiminnanharjoittajien kanssa kahdella optiovuodella yksi vuosi 
kerrallaan. 

Kiinteistölautakunta päättää oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta 
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden 
mukaisesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen 
tarkastelun perusteella ottaen huomioon yksikköhinnat, kuljetushinta 
kunnostuskohteesta ja vastaanottajien mahdollisuus ottaa vastaan 
kyseisiä massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan 
todisteellisten punnitustulosten perusteella.

Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisiä maa-
aineksia, käynnistetään neuvottelut seuraavaksi edullisimman 
vastaanottajan kanssa.

Tarvittaessa voidaan aina käyttää myös muita vastaanottajia. Tällöin 
hankinta tehdään erillisenä hankintana voimassa olevia päätöksiä ja 
ohjeita noudattaen.

Kiinteistöviraston tonttiosasto seuraa edellä mainittujen 
puitesopimusten toteutumista sopimuskausien aikana. 

C

Lautakunta päättää, ettei se käytä otto-oikeutta hankinnoissa, jotka 
tehdään kohdassa A hyväksyttyjen tarjousten perusteella.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupunki on toimittanut vuosien 2012 - 2014 aikana 
pilaantuneita maita ja muita rakentamisen yhteydessä maasta 
poistettuja jätejakeita vastaanottopaikkoihin vuosittain noin 
30 …180 000 tn. Vastaanottomaksuihin on mennyt vuosittain 
noin 400 000 … 1 000 000 euroa. 

Helsingin kaupunki on toimittanut vuosien 2012 - 2014 aikana 
ylijäämämaita kaupungin omiin hyötykäyttökohteisiin tai ulkopuolisille 
vastaanottajille vuosittain noin 220 000 … 350 000 tn. Vuonna 2012 
ulkopuolisten vastaanottajien vastaanottomaksuihin meni 
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noin 1 100 000 euroa. Vuonna 2014 ulkopuolisille vastaanottajille ei 
tarvinnut viedä ylijäämämaita ollenkaan, kun kaikki massat saatiin 
hyödynnettyä kaupungin omissa kohteissa. 

Sopimuskauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden 
jätteiden tarkkaa määrää on ennakolta mahdoton arvioida tarkasti. 
Pilaantuneita maita ja maalle käsiteltäväksi nostettuja sedimenttejä 
kuitenkin syntyy vuosittain mm. aluerakentamiskohteissa (Kalasatama, 
Kruunuvuorenranta, Jätkäsaari, Töölönlahti). 

Tarve viedä rakentamisessa muodostuvia ylijämämaita ulkopuolisiin 
vastaanottopaikkoihin riippuu taas kaupungin omista 
hyötykäyttöhankkeista (meluvallit, puistojen tasaukset yms.). 
Esimerkiksi Vuosaaren kaatopaikan uudelleen muotoiluun saatiin 
sijoitettua suuri osa ylijäämämaista ja stabiloiduista sedimenteistä 
vuosina 2013 - 2014.   

Pilaantuneiden maamassojen vastaanotto on kilpailutettu vuosina 
2003 - 2014 ja ylijäämämaiden vastaanotto vuosina 2011 - 2014. 
Puitesopimusten kilpailuttamisen avulla on merkittävästi alennettu 
vastaanotosta aiheutuvia kustannuksia ja vältytty paljon aikaa vieviltä 
hankekohtaisilta kilpailutuksilta.

Ylijäämämaat, haitta-aineita sisältävät maat ja erilaiset muut 
poistettavat jätejakeet kuljetetaan vastaanottopaikkoihin, joiden 
voimassa olevat viranomaisluvat oikeuttavat ottamaan vastaan 
kulloinkin kyseessä olevia materiaaleja.

Tarjouskysely

Staran Geopalvelu pyysi tarjoukset materiaalien vastaanotosta 
kahdeksi vuodeksi sopimuksen allekirjoittamisesta. Lisäksi sopimusta 
on mahdollista jatkaa kahdella optiovuodella yksi vuosi kerrallaan. 
Tarjouskilpailu suoritettiin hankintalain mukaisena avoimena 
hankintamenettelynä. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittävä 
palveluhankinta, josta on julkaistu hankintailmoitus 21.11.2014 internet-
osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi. Tarjouskysely tehtiin yhdessä
Helsingin kaupungin Staran ja Kiinteistöviraston tonttiosaston sekä 
Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen ja Espoon kaupungin 
teknisen keskuksen kanssa. Vantaa ja Espoo valtuuttivat Staran 
kilpailuttamaan vastaanottotoiminnan heille.

Yksikköhintoihin tuli sisällyttää kaikki eri laatuisten massojen 
vastaanottoon ja loppusijoitukseen liittyvät kustannukset. Alkaen hintoja 
ei hyväksytty vaan tarjoajan tuli esittää kullekin tarjoamalleen 
massalaadulle yksiselitteinen hinta. Osatarjoukset hyväksyttiin eli 
tarjoaja sai tarjota valitsemiensa jakeiden vastaanottoa. Tarjouksessa 
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tuli esittää myös mahdollinen yksikköhinta €/kuorma massan 
vaakaukselle vastaanottokohteessa. 

Tilaaja ei sitoudu mihinkään minimitoimitusmäärään, koska 
sopimuskauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden 
jätteiden tarkkaa määrää on ennakolta mahdoton arvioida tarkasti. 
Tilaaja voi minikilpailuttaa puitesopimusvastaanottajien kesken 
yksittäiset isot (>3000 t) massaerät sopimuskauden aikana. Lisäksi 
tilaaja voi tarvittaessa kilpailuttaa haluamansa massaerät erikseen 
hankintalain mukaisesti.

Tarjouspyyntö koski Staran ja Kiinteistöviraston sekä Vantaan 
kaupungin ja Espoon kaupungin kunnostuskohteista sekä työmailta 
poistettavia materiaaleja. Stara ja Kiinteistövirasto tekevät kumpikin 
erikseen puitesopimukset valittujen toiminnanharjoittajien kanssa 
lautakuntapäätösten perusteella. Vantaan ja Espoon kaupungit tekevät 
hankinnasta omat hankintapäätökset.

Saadut tarjoukset ja niiden arviointi

Lassila & Tikanoja Oyj jätti tarjouksensa kahdessa erässä ja HSY 
ilmoitti tarjouskuoressa toimitetulla kirjeellä etteivät osallistu 
tarjouskilpailuun. Tämän vuoksi avauspöytäkirjaan on merkitty 
yhteensä yksitoista (11) tarjoajaa. Tarjouksia ei saapunut myöhässä. 

Tarjoajat:

1. NCC Roads Oy
2. Rudus Oy
3. Lassila & Tikanoja Oyj
4. Ekokem-Palvelu Oy
5. Päijät-Hämeen Jätehuolto Oy
6. Itä-Uudenmaan Jätehuolto Oy
7. Rosk’n Roll Oy Ab
8. Suomen Erityisjäte Oy
9. Nordic Envicon Oy.

Tarjoukset ja niistä kootut jäte- ja maalajikohtaiset yksikköhintataulukot 
ovat esittelijällä.

Tarjouspyynnön mukaisia tarjouksia olivat: 

Itä-Uudenmaan Jätehuolto Oy / Porvoon vastaanottopaikka
Lassila & Tikanoja Oyj / Lahden vastaanottopaikka 
NCC Roads Oy
Nordic Envicon Oy
Päijät-Hämeen Jätehuolto Oy
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Rosk’n Roll Oy Ab
Rudus Oy / Riihimäen vastaanottopaikka.

Seuraavia vastaanottopaikkoja koskevien tarjousten osatarjoukset 
olivat tarjouspyynnön vastaisia:

Ekokem-Palvelu Oy / Kouvolan vastaanottopaikka
Ekokem-Palvelu Oy / Riihimäen vastaanottopaikka
Ekokem-Palvelu Oy / Salon vastaanottopaikka
Itä-Uudenmaan Jätehuolto Oy / Sipoon vastaanottopaikka
Lassila & Tikanoja Oyj / Kotkan vastaanottopaikka
Rudus Oy / Konalan vastaanottopaikka
Rudus Oy / Länsisalmen vastaanottopaikka
Rudus Oy:n (Ämmässuo) 
Suomen Erityisjäte Oy.

Kokonaisuudessaan tarjouspyynnön vastainen oli Ekokem-Palvelu 
Oy:n Hyvinkään vastaanottopaikkaa koskeva tarjous. 

Koonti valituiksi tulevista osatarjouksista on esitetty liitteessä 3. 

Staran hankintalakimiehen tekemä tarjousten tarkastus ja perustelut on 
esitetty liitteessä 4.  

Staran Geopalvelu on tarkastanut puitesopimusjärjestelyyn esitettävien 
yritysten  tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista 
työvoimaa käytettäessä annetun lain (1233/2006) 5 §:n mukaan tilaajan 
selvitysvelvollisuuteen kuuluvat velvoitteet ja todistukset sekä todennut 
niiden olevan hyväksyttäviä (liite 5).

Toiminnanharjoittajien tarjoamat yksikköhinnat materiaalien 
vastaanotosta vaihtelevat maan ja muiden jätteiden ominaisuuksien 
mukaan. Hintaan vaikuttaa mm. haitta-aineen laatu ja maalaji sekä 
jätteen kaatopaikka- ja hyötykäyttökelpoisuus. Lisäksi 
vastaanottopaikkojen kapasiteetit ja mahdollisuudet vastaanottaa 
erilaisia pilaantuneita maamassoja ja muuta jätettä eroavat toisistaan.

Jotta voitaisiin turvata erilaisten materiaalierien vastaanotto koko 
sopimuskauden ajan mahdollisimman edullisesti, tulisi puitesopimukset 
tehdä kaikkien hyväksyttyjen tarjoajien kanssa.

Vastaanottajien valinta kohdekohtaisesti

Eri kunnostus- tai rakennuskohteissa käytettävä vastaanottaja / 
vastaanottajat ja vastaanottopaikat valitaan aina kohdekohtaisesti 
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kokonaistaloudellisen tarkastelun perusteella. Kohdekohtaiset tehdyt 
vertailut dokumentoidaan vertailutaulukoina. Kokonaiskustannuksiin 
vaikuttavat tarjouksissa esitetyt vastaanottohinnat, vaakamaksu sekä 
tilaajan määrittämät kuljetuskustannukset (lasketaan aina kohteesta 
todelliset kuljetuskustannukset) vastaanottopaikkaan. Eri kohteissa ja 
eri jätejakeille käytetyt vastaanottopaikat valitaan edullisimman 
vertailuhinnan mukaisesti kustannusvertailun perusteella. Lisäksi 
vastaanottopaikan valintaan vaikuttaa sen hetkinen vastaanottajien 
vastaanottokapasiteetti, joka tarkastetaan aina kohdekohtaisesti.

Tilaaja voi järjestää hankintalain mukaisen minikilpailutuksen 
puitesopimusvastaanottajien välillä kohteista, joista materiaalia tulee yli 
3000 t. Minikilpailutus voidaan järjestää niiden 
puitesopimusvastaanottajien kesken, jotka ovat tarjonneet ko. 
materiaalierää tai -eriä tarjouksissaan.

Toimitustilaukset

Tilaukset tehdään hankekohtaisesti kaupunginhallituksen myöntämien 
määrärahojen tai kiinteistölautakunnan käyttöön osoitetun vuotuisen 
määrärahan puitteissa. Hankintapäätökset tehdään kunkin tilauksen 
osalta viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Materiaalit voidaan toimittaa myös muihin vastaanottopaikkoihin. 
Tällöin hankinta tehdään erillisenä hankintana voimassa olevia 
päätöksiä ja ohjeita sekä hankintalakia noudattaen.

Otto-oikeus

Lautakunnalla on otto-oikeus virkamiesten päätettäväksi annetuissa 
hankinta-asioissa. Puitesopimusten tekemisen yhtenä syynä on se, että 
niiden perusteella toimittaessa kyetään tarvittaessa, esimerkiksi 
maaperän puhdistustarpeen ilmetessä yllättäen kesken 
rakennushankkeen, erittäin nopeaan toimintaan. Lain mukaan 
hankintapäätöksiä ei kuitenkaan saa panna täytäntöön ennen kuin 
ottoviranomainen on käsitellyt asian, mikä voi käytännössä joskus 
merkitä täytäntöönpanon haitallista viivästymistä.

Koska tässä esitetään kilpailun tulos ja hankekohtaiset vastaanottajan 
valintakriteerit lautakunnan hyväksyttäväksi, otto-oikeuden 
käyttämisestä voitaisiin päätöksenteon nopeuttamiseksi 
puitesopimusten perusteella tehtävissä hankinnoissa luopua, kuten on 
tehty aikaisempinakin vuosina.

Esittelijä pitää edellä esitettyä tarjousten arviointia ja sen perusteella 
tehtyä puitesopimusvastaanottajien valintaa perusteltuina ja kaupungin 
kannalta kokonaistaloudellisesti edullisena.
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10
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
muuttaminen ja täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen 
sekä uuden tontin pitkäaikainen vuokraaminen (Suurmetsä, 
Jakomäki, tontit 41200/24 ja 25, entinen tontti 41200/20)

HEL 2014-012414 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 133/682 504, Jakomäentie 4 ja 6

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41200 tontin 20 (kiinteistötunnus 
91-41-200-20, pinta-ala 62 529 m², os. Jakomäentie 4 - 6) 
maanvuokrasopimusta (nro 8770) 1.11.2014 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on tontti 41200/25 (kiinteistötunnus 91-41-200-25, pinta-
ala 34 940 m², os. Jakomäentie 6) entisen tontin 41200/20 sijasta.

2 

Nykyistä vuokraa peritään 31.12.2014 saakka. 

Vuokra-alueella (41200/25) on ja/tai toteutetaan asuintilaa yhteensä 
22 582 k-m² (vanha asuintila 17 955 k-m² ja uusi asuintila 4 627 k-m²). 
Entisellä vuokra-alueella (41200/20) oli asuintilaa yhteensä 35 945 
k-m².

Vuokraa muutetaan rakennusoikeuksien (k-m²) mukaisessa suhteessa 
(22 582 k-m²/35 945 k-m²). 

Tällöin 1.11.2014 alkaen uusi perusvuosivuokra on 15 950,71 euroa/ 
vuosi entisen 25 363,89 euroa/vuosi sijasta. 

Kalenterivuodelta perittävä uusi vuosivuokra on 77 679,96 euroa/vuosi 
entisen 123 522,14 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 
31.12.2015 perittävä vuokra on 64 733,30 euroa.

Uutta vuokraa ei peritä purkutöiden perusteella ajalta 1.11.2014 - 
28.2.2015. Tämän vuoksi ajalta 1.11. - 31.12.2014 maksettu nykyinen 
vuokra hyvitetään uudessa vuokrassa 1.3.2015 alkaen.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen 
mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 22 582 k-m².

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokra-alueelle toteutettavan uuden 
asuintilan osalta on tarkoitus muodostaa oma tontti/omat tontit. Mikäli 
näin ei kuitenkaan tapahdu, vuokranantajalla on oikeus korottaa uuden 
asuintilan osalta vuokra-alueen maanvuokraa vastaamaan alueen 
vastaavassa käyttötarkoituksessa olevien uudisrakennusten käypää 
vuokratasoa.   

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontin 
41200/25 osalta tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen 
kiinteistörekisteriin.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevaa tonttien 
41200/24, 25, 26 ja 27 välillä 23.10.2014 allekirjoitettua muun muassa 
pelastusreittejä ja nostopaikkoja, kulkuyhteyksiä, viemäreitä, johtoja, 
kaapeleita ja autopaikkoja koskevaa rasitteenluonteista sopimusta. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista, haitoista, vahingoista eikä kustannuksista. Vuokranantaja 
ei myöskään vastaa mahdollisista haitoista, vahingoista eikä 
kustannuksista, mikäli po. sopimukseen ei ole sisällytetty kaikkia 
mainittujen tonttien rakentamisen tai käyttämisen edellyttämiä rasite-, 
käyttöoikeus- tai muita vastaavia ehtoja tai ehdoissa havaitaan 
vastaisuudessa virheitä.

5

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen käytön ja 
toteuttamisen edellyttämistä muista mahdollisista rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä korttelin 41200 tonttien vuokralaisten tai tarvittavilta 
osin myös tonttia ympäröivien muiden tonttien vuokralaisten kanssa 
sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
sopimukset vuokranantajan (kiinteistöviraston tonttiosaston) 
hyväksyttäväksi. Vuokranantaja (tonttiosasto) liittää mainitut 
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mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eikä 
toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä 
välttämättömistä rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitään 
korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi tai vuokranantaja 
toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista 
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa 
mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien 
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa tontista 
41200/20 vuokrasopimus 1.12.1966 - 31.10.2014 välisenä aikana 
(sopimus nro 8770, vuokraustunnus A1141-26). 
Täydennysrakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12134 
perusteella 1.11.2014 alkaen vuokra-alueena on tontti 41200/25 
entisen tontin 41200/20 sijasta.

Kysymys on saman vuokrasuhteen jatkamisesta uuden vuokra-alueen 
osalta asuntokäyttöön samalle vuokralaiselle. Vuokra-alueen 
muuttamisen yhteydessä aikaisemman vuokra-alueen 
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän 
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston 
tonttiosasto, palvelutoimisto).

Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän pilaantumista tai jätteitä 
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrasuhteen aikana 
(1.12.1966 alkaen) tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän 
pilaantumisesta sekä alueella olevien jätteiden poistamisesta. 
Vuokralainen on tällöin velvollinen kustannuksellaan kunnostamaan 
vuokra-alueen maaperän sekä poistamaan mahdolliset maassa olevat 
jätteet siten, ettei pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle eikä käytölle. Vuokralainen on 
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tällöin velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kunnostuksen loppuraportin.

Mikäli kysymys on ennen vuokrasuhteen alkamista (1.12.1966) 
tapahtuneesta pilaantumisesta, mitä vuokralainen ei ole aiheuttanut, 
vastaa vuokranantaja vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden 
mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, 
mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on 
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

7

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Lopuksi lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
suorittamaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle tai sen määräämälle 
korvausinvestointina 288 770 euroa (sis. alv 24 %) sekä Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle 239 550 euron suuruisen 
täydennysrakentamiskorvauksen edellyttäen, että tonttia 41200/25 
koskeva maanvuokrasopimuksen muutos on kaupungin ja vuokralaisen 
välillä allekirjoitettu.

(A1141-26)

B

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan 
(Suurmetsä) korttelin 41200 tontin 24 (kiinteistötunnus 91-41-200-24, 
pinta-ala 23 512 m², os. Jakomäentie 4) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.11.2014 - 31.12.2075 jäljempänä mainituin ja liitteestä 2 ilmenevin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 13 280 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Vuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien 
asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on 
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen 
rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä 
(korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä edellä mainitun mukaisesti 
alennettu vuokra on 31.12.2015 saakka 201 538 euroa.

Vuokraa ei peritä purkutöiden perusteella ajalta 1.11.2014 - 28.2.2015.  
Mainittua uutta vuokraa peritään siten 1.3.2015 alkaen, jolloin ajalta 
1.3. - 31.12.2015 perittävä vuokra on 167 948 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen 
mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 16 600 k-m².

Lopuksi lautakunta päättää, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen kuin päätösehdotuksessa A mainittu vuokrasopimuksen muutos 
on allekirjoitettu.

(A1141-689)

Tiivistelmä

Suurmetsässä Jakomäessä sijaitseva laaja asuinkerrostalotontti (AK) 
41200/20 (pinta-ala 62 529 m², os. Jakomäentie 4-6) on vuokrattu 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (jäljempänä Heka). Tontin 
41200/20 rakennusten peruskorjausta suunniteltaessa tutkittiin 
osittaiseen purkamiseen perustuvaa ratkaisua. Suunnittelussa 
päädyttiin purkamaan mainitulta tontilta kaksi huonokuntoista 
lamellitaloa (A- ja B-talot).

Asuntotontille 41200/20 on laadittu täydennysrakentamista koskeva 
asemakaavan muutos nro 12134 (lainvoimainen 22.12.2012), jolla on 
mainitusta tontista erotettu uusi asuinkerrostalotontti (AK) 41200/24. 
Samalla tontin 41200/20 pinta-alaa on pienennetty, ja siitä on 
muodostettu uusi tontti (AK) 41200/25. Kaavamuutos mahdollistaa 
tontilla 41200/24 purettavien A- ja B-talon tilalle kolmen uuden 
asuinrakennuksen rakentamisen. Suunnittelun edetessä päätettiin, että 
myös tontilta 41200/25 puretaan kaksi rakennusta (C- ja D-talot). 
Niiden tilalle rakennetaan kaavan mukaiset uudet rakennukset. 
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Lautakunnalle esitetään, että tontin 41200/20 vuokralaiselle Hekalle tai 
sen määräämälle maksetaan kaupunginvaltuuston vahvistamien 
kaupungin vuokratonttien täydennysrakentamisen 
edistämisperiaatteiden ja kiinteistölautakunnan hyväksymien 
soveltamisohjeiden mukainen 288 770 euron (sis. alv 24 %) suuruinen 
korvausinvestointi ja 239 550 euron suuruinen 
täydennysrakentamiskorvaus. 

Tämän vuoksi lautakunnalle esitetään, että tontin 41200/20 
vuokrasopimus muutetaan vuokra-alueen osalta vastaamaan tonttia 
41200/25 ja että tontti 41200/24 vuokrataan pitkäaikaisesti Hekalle 
asuntotarkoituksiin 31.12.2075 saakka.

Esittelijän perustelut

Täydennysrakentamisen edistämisperiaatteet ja soveltamisohjeet

Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet 
lisärakentamisen edistämiseksi kaupungin vuokratonteilla.

Samalla kaupunginvaltuusto kehotti kiinteistölautakuntaa antamaan 
soveltamisohjeet täydennysrakentamisen edistämisperiaatteiden 
noudattamisesta käytännössä.

Kiinteistölautakunta hyväksyi 13.12.2005 (770 §) mm. seuraavat 
soveltamisohjeet kaupungin vuokratonttien lisärakentamiselle:

1

Menettelyä sovelletaan asuntotonttien lisärakentamiseen. 
Perustelluista syistä sitä voidaan soveltaa myös muuhun kuin 
asuntotonttiin erityisesti silloin, kun se on samalla vuokralaisella kuin 
asuntotonttikin.

2

Täydennysrakentamiselle kaavoitetaan ja muodostetaan oma tontti.

3

Uusi tontti vapautetaan vuokrasopimuksen muutoksella kaupungin 
vapaaseen hallintaan vuokralaiselle maksettavaa korvausta vastaan.

4

Kaupunki päättää uudelle tontille rakennettavan asuntotuotannon 
rahoitus- ja hallintamuodon kaupungin asunto-ohjelman 
asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti.
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5

Kaupunki maksaa vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontilla 
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta. Lisärakennusoikeuden 
arvosta vähennetään ensin ns. korvausinvestointikustannukset. 
Rakennusoikeuden hinnan määrittelyn lähtökohdaksi otetaan kunkin 
alueen kohtuullinen hintataso.

6

Korvaus maksetaan vuokralaiselle vuokrasopimusmuutoksen 
allekirjoittamisen yhteydessä.

7

Täydennysrakentamismenettelyssä kaikkia vuokralaisia kohdellaan 
yhdenvertaisesti ja menettelyssä pyritään yhtenäiseen ja 
johdonmukaiseen käytäntöön.

Täydennysrakentamiskampanja

Kaupunginvaltuusto on 29.4.2009 lisäksi maankäytön ja asumisen 
toteutusohjelman 2008–2017 (MA-ohjelma) seurantaraportin käsittelyn 
yhteydessä päättänyt käynnistää täydennysrakentamiskampanjan, 
jonka tavoitteena on kannustaa kiinteistönomistajia, asunto-
osakeyhtiöitä sekä kiinteistöyhtiöitä lisä- ja täydennysrakentamiseen, ja 
hyväksynyt seuraavan täydennysrakentamista edistävän toimenpiteen:

8

Kaupungin vuokratonteilla kaupunki maksaa vuokratontin haltijalle 
täydennysrakentamiskorvauksena 1/3 sijasta enimmillään 2/3 
kaavoituksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta 
nettoarvonnoususta silloin, kun haltijan nykyisten autopaikkojen 
toteuttamisesta uuden asemakaavan mukaisille autopaikoille aiheutuu 
merkittäviä korvausinvestointeja.

Todettakoon vielä, että täydennysrakentamisen edistämiseksi 
kiinteistölautakunta päätti 9.6.2009 soveltamisohjeiden tarkistamisesta 
niin, että korvauksen suuruus on riippumaton lisärakennusoikeuden 
tulevasta hallinta- ja rahoitusmuodosta. Siten esim. valtion tukemassa 
asuntotuotannossa rakennusoikeuden hinnan määrittelyn perustana 
käytetään alueen kohtuullista hintatasoa ilman nykyistä 20 %:n 
vähennystä.
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Osittaiseen purkamisen perustuva ratkaisu

Talous- ja suunnittelukeskuksen vuosina 2009-2010 yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupungin kiinteistöyhtiöiden ja 
asuntotuotantotoimiston kanssa laatiman Helsingin kaupungin 
kiinteistöyhtiöiden täydennysrakentamisselvityksen mukaan Jakomäen 
Kiinteistöt Oy/Jakomäentie 6:n kiinteistön (tontti 41200/20) osalta 
peruskorjauksen suunnittelussa voidaan tutkia osittaiseen purkamiseen 
perustuvaa ratkaisua. Po. kiinteistön korjaamisen kustannuksia on 
selvitetty 2000-luvun alussa, ja silloisilla teknisillä ratkaisuilla korjaus-
aste eli korjauskustannukset uudisrakentamiseen verrattuna olisivat 
olleet lähes 80 %.  

Peruskorjaussuunnittelussa päädyttiin siihen, että tontilta 41200/20 
puretaan kaksi huonokuntoista lamellitaloa (A- ja B- talot). 
Kaavoituksen pohjaksi järjestettiin suunnittelu- ja tarjouskilpailu koskien 
mainittuja Jakomäentie 6 A- ja B-talojen purkamista ja korvaamista 
uudisrakennuksilla. 

Asemakaavan muutos nro 12134

Asuntotontille (AK) 41200/20 on laadittu täydennysrakentamista 
koskeva asemakaavan muutos nro 12134, joka on tullut 
lainvoimaiseksi 22.12.2012. 

Tontista (AK) 41200/20 on kaavamuutoksella erotettu lisärakentamista 
varten uusi asuinkerrostalotontti (AK) 41200/24, jolle on merkitty 
rakennusoikeutta 16 600 k-m², sekä autopaikkatontit (LPA) 41200/26 ja 
27. Samalla tontin 41200/20 pinta-alaa on pienennetty, ja siitä on 
muodostettu tontti (AK) 41200/25, jolle on merkitty rakennusoikeutta 
22 280 k-m². 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12134 on liitteenä 3.

Tietoja hankkeesta

Tontilla 41200/24 puretaan A- ja B-talot. Vanhojen rakennusten 
purkaminen on aloitettu A-talosta marraskuussa 2014. Uusien 
rakennusten rakentaminen on tarkoitus aloittaa keväällä 2015 siten, 
että ensimmäisen talon rakentaminen alkaa 1.3.2015, toisen 1.6.2015 
ja kolmannen 1.8.2015. 

Suunnittelun edetessä päätettiin, että myös tontilta 41200/25 puretaan 
C- ja D-talot, joiden tilalle rakennetaan kaavan mukaiset uudet 
rakennukset. Tontilla 41200/25 vanhojen rakennusten purku on 
tarkoitus aloittaa maaliskuussa 2015 ja uusien rakennusten 
rakentaminen elokuussa 2015.
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A- ja B-talojen purkamisen yhteydessä puretaan myös rakennusten 
autokatokset ja pysäköintikansi. Väliaikainen pysäköinti toteutetaan 
viereiselle asuntotuotantotoimikunnalle sosiaali- ja terveysviraston 
hanketta varten varatulle suunnitellulle tontille (YSA) 41209/17. Po. 
tontista on vuokrattu alue asuntotuotantotoimistolle väliaikaisia 
velvoiteautopaikkoja varten 1.9.2014 lukien yhden (1) kuukauden 
irtisanomisajoin. Alueen vuosivuokra on 2 077,11 euroa.

Tontin 41200/20 maanvuokrasopimus ja sen muuttaminen

Kiinteistölautakunta päätti 22.5.1967 (839 §) vuokrata Kiinteistö-oy 
Jakomäentie 6:lle tontin 41200/20 (pinta-ala 62 529 m², os. 
Jakomäentie 4-6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.1966 - 31.12.2030. 
Vuokra-oikeus rakennuksineen on siirtynyt 31.12.1992 Jakomäen 
Kiinteistöt Oy:lle, joka on fuusioitunut 31.12.2011 tontin 41200/20 
nykyisenä vuokralaisena olevaan Hekaan. Kiinteistölautakunta päätti 
3.3.2009 (121 §) jatkaa tontin vuokra-aikaa 31.12.2038 saakka. Tontille 
41200/20 on toteutettu asuntorakentamista yhteensä 36 080 k-m² 
(kaava 35 770 k-m²). 

Kaupunginvaltuusto päätti 22.6.1966 (asia 28) vahvistaa 
vuokrausperusteet, joiden mukaan tontin 41200/20 maanvuokra 
perustuu huoneistoyksikköjen (hy) mukaan laskettuun kerrosalaan 
(1 027 hy). Yksi huoneistoyksikkö vastaa 35 k-m², joten tontin 
maanvuokra on laskettu 35 945 k-m²:n perusteella (1 027 hy x 35 k-m² 
= 35 945 k-m²).

Purkutöiden yhteydessä tontilta 41200/20 puretaan kerrosalaa 
yhteensä 17 990 k-m² (talot A, B, C ja D). Tontista 41200/20 erotetulta 
tontilta 41200/24 puretaan yhteensä 13 363 k-m² (talot A ja B) ja tontilta 
41200/25 yhteensä 4 627 k-m² (talot C ja D). Tontille 41200/25 
toteuttavien uudisrakennusten kerrosneliöt (4 627 k-m²) vastaavat 
purettavien rakennusten (talot C ja D) kerrosneliöitä. 

Tontin 41200/20 (pinta-ala 62 529 m²) vuokrasopimus muutetaan 
vastaamaan asemakaavan muutoksen nro 12134 mukaista tonttia 
41200/25 (pinta-ala 34 940 m²). Edelleen vuokrasopimusta tarkistetaan 
maanvuokran osalta, koska tontilta 41200/20 poistuu edellä mainitun 
mukaisesti 13 363 k-m² rakennusoikeutta (35 945 k-m² - 13 363 k-m² = 
22 582 k-m²). 

Nykyistä vuokraa peritään 31.12.2014 saakka. 

Maanvuokraa muutetaan rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa 
(22 582 k-m²/35 945 k-m²) siten, että 1.11.2014 alkaen uusi 
perusvuosivuokra on 15 950,71 euroa entisen 25 363,89 euron sijasta 
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ja uusi vuosivuokra on 77 679,96 euroa entisen 123 522,14 euron 
sijasta. 

Uutta maanvuokraa aletaan perimään purkutöiden perusteella 1.3.2015 
alkaen. Tontilla 41200/24 sijaitsevan A-talon purkutyöt alkoivat 
1.11.2014. Tarkoitus on, että tontin 41200/24 varsinaiset rakennustyöt 
alkavat 1.3.2015. Tontin 41200/20 maanvuokrasopimusta esitetään 
siten muutettavaksi takautuvasti 1.11.2014 alkaen vastaamaan kaavan 
mukaista tilannetta. Uutta vuokraa ei siten esitetä perittäväksi 
purkutöiden perusteella ajalta 1.11.2014 - 28.2.2015. Tämän vuoksi 
vuokralaiselle on tarkoitus hyvittää ajalta 1.11. - 31.12.2014 maksettu 
nykyinen vuokra uudessa vuokrassa 1.3.2015 alkaen muutetun 
maanvuokran laskutuksen yhteydessä.

Täydennysrakentamiskorvauksen ja investointikustannusten suorittaminen

Korvauksen suorittaminen on käsitelty tonttiosastolla 
kaupunginvaltuuston päättämien täydennysrakentamisperiaatteiden ja 
lautakunnan antamien soveltamisohjeiden mukaisesti.

Kaupunki maksaa tontin vuokralaiselle Hekalle 
täydennysrakentamiskorvauksena 1/3 uudisrakentamistontin 
nettoarvonnousun määrästä.

Lisärakennusoikeuden arvosta vähennetään ensin ns. 
korvausinvestoinnit. Uuden lisärakennusoikeuden/tontin käyttöönotto 
edellyttää vuokralaiselle suoritettavia korvausinvestointeja. 
Lisärakennusoikeuden/uuden tontin käyttöönotto edellyttää asukkaiden 
nykyisten autopaikkojen siirtämistä. Vuokralaiselle korvataan 
väliaikaisten velvoiteautopaikkojen vuokra (YSA) tontilla 41209/17. 
Vuokralaisen kanssa käydyissä neuvotteluissa on lisäksi sovittu, että 
vuokralaiselle korvataan vanhojen rakennusten purkaminen 
lisärakennusoikeuden osalta (3 145 k-m²). 

Lautakunta päätti 26.6.2014 (375 §) tarkistaa täydennysrakentamiseen 
liittyvien korvausinvestointitöiden korvaamista koskevaa käytäntöä 
siten, että korvausinvestointitöiden kustannukset maksetaan jatkossa 
tontin vuokralaiselle kertakorvauksena rahana samassa yhteydessä 
vuokralaiselle suoritettavan täydennysrakentamiskorvauksen kanssa. 
Menettely on kevyempi verrattuna aikaisempaan käytäntöön, jossa 
korvausinvestointitöiden kustannukset on arvioitu tonttiosastolla 
vuokralaisen kanssa käydyissä neuvotteluissa ja tonttiosaston 
osastopäällikkö on tehnyt hankintapäätöksen sekä tilannut työt 
tarjousten perusteella. Tässä tapauksessa on sovittu, että 
korvausinvestointitöiden kustannukset maksetaan 
rakennuttajakonsulttina toimivalle asuntotuotantotoimistolle.
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Rakennusoikeuden hinnan määrittelyn lähtökohdaksi otetaan alueen 
kohtuullinen hintataso. Kaupunginvaltuusto päätti 4.6.2014 (223 §) 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 41200/24 pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 20 euroa, joka 
nykyhintatasossa vastaa pääoma-arvoa 382 euroa/k-m² (ind. 1910 / 
joulukuu 2014).

Edellä mainittujen periaatteiden, hakemuksen ja käytyjen neuvottelujen 
perusteella vuokralaiselle maksettava täydennysrakentamiskorvaus 
asemakaavan muutoksen nro 12134 aiheuttamasta tontin 41200/24 
nettoarvonnoususta on 239 550 euroa (3 145 k-m² x 382 euroa/k-m² - 
lisärakennusoikeuden aikaansaamiseksi tarvittavat kulut 
482 764 euroa: vuokralaisen osuus 1/3). Vuokralaiselle tai hänen 
määräämälleen maksettavat korvausinvestoinnit ovat 288 770 euroa 
(rakennusten purkutyöt sekä autopaikkojen siirrosta aiheutuneet 
kustannukset).

Korvausinvestoinnit maksetaan vuokralaiselle kertakorvauksena 
samassa yhteydessä täydennysrakentamiskorvauksen kanssa sen 
jälkeen, kun tonttia 41200/20 koskeva vuokrasopimuksen muutos on 
kaupungin ja vuokralaisen välillä allekirjoitettu.

Korvausinvestointien ja täydennysrakentamiskorvauksen perusteena 
oleva tonttiosaston laskema 15.1.2015 on liitteenä 4.

Määrärahat

Kiinteistövirastolle on myönnetty vuodelle 2015 kahden ja puolen 
miljoonan euron määräraha täydennysrakentamiskorvauksia varten.

Tontin 41200/24 pitkäaikainen vuokraaminen

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää 14.10.2014 päivätyllä hakemuksellaan, 
että tontti 41200/24 vuokrattaisiin Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
1.11.2014 lukien. Tontille rakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-
asuntoja 207 kappaletta. 

Hakemus on nähtävissä esittelijällä.

Varauspäätös

Tonttia 41200/24 ei ole varattu, mutta lautakunnalle esitetään, että tontti 
vuokrattaisiin valtion tukemien vuokra-asuntojen toteuttamista varten 
Helsingin kaupungit asunnot Oy:lle. 
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 7.11.2012 hyväksymän ja 22.12.2012 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12134 mukaan 
tontti 41200/24 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin 
rakennusoikeus 16 600 k-m², ja sille voi rakentaa kolme 4-5 kerroksista 
asuinrakennusta.

Tontti 41200/24 on merkitty 22.5.2014 kiinteistörekisteriin. Tontin pinta-
ala on 23 512 m² ja osoite Jakomäentie 4. 

Lyhytaikainen vuokraus

Tontista ei ole tehty lyhytaikaista vuokrausta, koska se on muodostettu 
täydennysrakentamista varten tontista 41200/20. Tontille on haettu 
rakennuslupa tontista 41200/20 voimassa olleen 
maanvuokrasopimuksen perusteella.

Rasiteluonteiset ehdot

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 41200/24, 25, 26 ja 
27 välillä 23.10.2014 allekirjoitettua muun muassa pelastusreittejä ja 
nostopaikkoja, kulkuyhteyksiä, viemäreitä, johtoja, kaapeleita ja 
autopaikkoja koskevaa rasitteenluonteista sopimusta. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista, haitoista, vahingoista eikä kustannuksista. Mainittu 
sopimus liitetään po. tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rakennussuunnitelmat, rakennuslupa ja energiatehokkuus

Rakennusluvan 15.4.2014 (128 §) mukaan tontille 41200/24 
toteutetaan asuintilaa yhteensä 16 502 k-m² (kaavan mukainen 
rakennusoikeus 16 600 k-m²). Tontille toteutetaan 207 asuntoja, joiden 
keskipinta-ala on 64 m².  Pysäköinti sijoittuu viereisille 
autopaikkatonteille (LPA) 41200/26 ja 27. Autopaikkatarve on yhteensä 
138 autopaikka.

Tontin rakennushanke täyttää vuoden 2008 lain mukaiset 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten vaatimusten 
C-energiatehokkuusluokka). 

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) hyväksyy valtion 
tukemissa kohteissa erikseen hankkeiden suunnitelmat ja hankinta-
arvon.
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Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 4.6.2014 (223 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan tontin 41200/24 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

- Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 20 euroa.

- Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

- Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta peritään samaa maanvuokraa kuin asuntokerrosalalta.

- Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

- Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan tontin vuokra 
määräytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista 
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa peritä:

Vuokraa peritään asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 16 600 
k-m²:n mukaan. 

(16 600 x 20 x 4 % x 18,97) x 80 %

Vuokra-aika

Tontti vuokrataan ajaksi 1.11.2014 - 31.12.2075. Maanvuokraa ei 
kuitenkaan peritä purkamistöiden perusteella 1.11.2014 - 28.2.2015 
väliseltä ajalta.
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Rekisteröinti

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus: 2379058-6) on merkitty 
kaupparekisteriin 7.1.2011.

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitesopimus 23.10.2014
2 Tontin 41200/24 lisäehdot
3 Asemakaavan muutos nro 12134
4 Korvauslaskelma

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

ATT Liite 2
Kv/to Liite 2
Kv/ha Liite 2
Kv/kmo Liite 2
Ksv Liite 2
Kanslia Liite 2
HKR Liite 2
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
osastopäällikkö
Pirkko Vainio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää lausunnon antajasta seuraavien 
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Lausunto Ksv:lle Myllypuron asemakaavan muutoksesta nro 12328
HEL 2013-016412
Kiinteistövirasto/Päättäjä
18.5.2015/Määräaika/To

2
Lausunto Ksv:lle Heikinlaakson asemakaavan muutoksesta
HEL 2011-009128
Kiinteistövirasto/Päättäjä
18.5.2015/Määräaika/To

3
Lausunto Ksv:lle Jätkäsaaren liikuntapuiston alueen asemakaavan 
muutoksesta
HEL 2011-006009
Kiinteistövirasto/Päättäjä
18.5.2015/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävillä luottamushenkilöportaalissa 
kohdassa aineistot. Lautakunnan jäsenet https://hepa.hel.fi/ ja 
kiinteistöviraston henkilöstö http://lhp/Klk.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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4
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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5
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano


