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Kiinteistolautakunnan lausunto Ostersundom-toimikunnalle
Ostersundomin yhteisesta yleiskaavaehdotuksesta

HEL 2012-014214 T 10 03 02 00
Lausuntoehdotus

Kiinteistélaqtakunta antaa Ostersundom-toimikunnalle seuraavan
lausunnon Ostersundomin yhteisesta yleiskaavaehdotuksesta:

Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus on tasapainoinen
strateginen kokonaissuunnitelma, joka mahdollistaa
pienimittakaavaisen, niin asumiseltaan kuin tyopaikoiltaan
monipuolisen kaupunkiympariston rakentamisen alueen ominaispiirteita
ja luontoa kunnioittavalla tavalla.

Luonnosvaiheen jalkeen on tehty merkittavia toteutettavuutta ja kaupunkirakennetta
parantavia ratkaisuja

- Ostersundomin liikekeskusta on siirretty alueen "sisalla" sijaitsevalta
Ostersundomin metroasemalta Sakarinmaen metroasemalle,
Porvoonvaylan eritasoliittyman viereen. Uusi sijainti vahentaa muualta
tulevien asiakasvirtojen ajoneuvoliikennetta alueen sisalla ja
mahdollistaa tehokkaita liitynta- ja kauppapysakoinnin
yhteiskayttoratkaisuja.

- Norrbergetin alueelle lisatty yritysalue Porvoonvaylan uuden
eritasoliittyman pohjoispuolella edistaa alueen tyopaikkajakauman
monipuolisuutta mahdollistamalla tuotannollisten tyopaikkojen
merkittavaa lisaamista. Sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen
pyrkiva kaavaratkaisu mahdollistaa myos merkittavaa palvelu- ja
toimistotyopaikkojen sijoittamista alue- ja liikkekeskustoihin.

- Kaava-alueen viheralueita on lisatty lahes kolmanneksella ja
viheryhteyksia on selkeytetty. Talosaarion kokonaisuudessaan
osoitettu viheralueeksi ja Ruukin/Porvarinlahdista Sipoonkorpeen
ulottuvaa, mm. metsalinnuille tarkeaa viheryhteytta on merkittavasti
levennetty ja selkeytetty. Lisaksi Natura-alueisiin rajoittuvien ranta-
alueiden viheralueita on merkittavasti lisatty. Herkkien luontoalueiden
lahella sijaitsevien rakentamisalueiden maarayksia on muutettu siten,
etta vain pienimittakaavainen taydentava pientalorakentaminen on
sallittua (taajama-alue, jonka ominaispiirteet sailytetdan). Tallaisia ovat
mm. Karhusaaren viereinen Langoren Natura-alueen keskella,
Vikkullan pientaloalueen itd/eteldosa ja Mutars-Kusas lantisen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 6/2015 2 (5)

Tol7
19.3.2015

paaviheryhteyden varrella seka Norrbergetin pientaloalue
Sipoonkorven vieressa.

- Uusien kaavaratkaisujen ansiosta kaavan toteuttaminen voidaan
tehda aiheuttamatta merkittavaa haittaa Natura-alueelle. Tehdyista
parannuksista huolimatta Natura-arvioinnin tekijat paatyivat siihen, etta
kolmen, padosin Natura-alueen ulkopuolella elavan lintulajin osalta
merkittavan haitan kynnys todennakadisesti ylittyy. Haitan poistaminen
kehraajan (1 - 3 paria, kanta Suomessa 4 000 - 5 000 paria), pyyn (2 -
5 paria, riistalintu, kanta Suomessa 500 000 paria) ja ruisradkan (noin
7 paria, kanta Suomessa 3 000 - 7 000 paria) osalta ei valitettavasti
ollut mahdollista yleiskaavalle asetettujen tavoitteiden puitteissa.
Ruisraakan tilanne on tosin tukala myos Natura- ja sen lahialueiden
nopea umpeen kasvamisen, eli metsittymisen ja modernin
maanviljelyksen tyotapojen vuoksi. Luontoasiantuntijoiden mukaan
edelld mainittujen lintujen elinolojen turvaaminen olisi vaatinut koko
Mustavuoren ja Karhusaaren valisen alueen suojelemisen Uuden
Porvoontien etelapuolella. Rakentamiselle jaisi talldin niin kapea alue,
ettei merenlaheisen, Ita-Helsingin arvostusta nostavan ekotehokkaan
pientalokaupungin toteuttaminen olisi mahdollista
kaupunkirakenteellisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla. Kapea
rakentamiskaytava olisi myds omiaan lisdamaan ympariston kannalta
tuhoisaa yhdyskuntarakenteen hajautumista.

- Yleiskaavaehdotus mahdollistaa alueen ekotehokkaan
maarakentamisen, mahdollistamalla tilapaisten
massankasittelyalueiden sijoittamisen valituilla rakentamisalueilla
ennen niiden ottamista rakentamiseen ja sallimalla heikosti kantavien
alueiden esirakentamistoimenpiteet ajoissa.
Esirakentamistoimenpiteista maaperan tiivistaminen ns. ylipenkereilla,
eli sijoittamalla vahvistettavalle alueella painavia maamassoja on
vaihtoehtoisiin menetelmiin nahden edullisin niin
ymparistovaikutuksiltaan kuin kustannuksiltaan. Sen kayttaminen
edellyttaa kuitenkin 5 - 7 vuotta aikaa ennen rakennustoiden alkua.
Menetelma vahentaa myos tarvetta massanvaihtoihin eli vahentaa
poistettavien kaivumassojen maaraa.

- Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu kolme vaihtoehtoista
kallioaluetta kiviainesten ottoon ja rakentamisen vuoksi poistettavien
puhtaiden kaivumassojen sijoittamiseen. Lopullinen alue valitaan YVA-
menettelyn osana tehtavien selvitysten pohjalta. Lopputilanteessa
valittu kallion ottoalue on taytetty puhtailla kaivumassoilla ja kalliosta
otetulla kiviaineksella ja se on otettu yleiskaavan mukaiseen
loppukayttoon esimerkiksi ulkoilupuistona. Rakentamisen
ymparistovaikutuksia minimoivalla menettelylla maa-ja kiviainesten
kuljetusmatkat jaavat paasaantoisesti alle 5 kilometriin, kun
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vaihtoehtoiset kaivumassojen loppusijoituspaikat talla hetkella ovat
noin 30 - 50 kilometrin paassa.

Kehittamista vaativat osa-alueet

Esittelijan perustelut

Lautakunta katsoo, ettd maa-aineksen otto- ja kasittelyalueen (et1)
maarays, jonka mukaan kivea ei saa ottaa pohjavedenpinnan
alapuolella on epaselva, tulkinnanvarainen ja pahimmillaan estaa koko
alueen kayton. Parhaimmillaankin se laajentaa tarpeettomasti
ottoalueen vaatimaa pinta-alaa. Lautakunta katsoo, etta maarays tulisi
muuttaa muotoon: "Louhiminen kallioalueen viereisen
irtomaaperaalueen pohjavedenpinnan alapuolella on tehtava siten, ettei
kyseisen alueen pohjavedenpinta olennaisesti muutu eika sen laatu
heikkene."

Lautakunta katsoo my0s, etta Uusi Porvoontie sopii huonosti alueen
sisaiseksi paakaduksi Kappelintien itaisesta littymasta itdan, koska se
sijaitsee tuleviin rakentamisalueisiin nahden irrallaan tai rakentamisen
painopisteeseen nahden reunalla. Sakarinmaesta itdan Uuden
Porvoontien etelapuolinen maanpinta on paaosin 3 - 5 metria tienpintaa
alemmalla ja pohjoispuolinen maanpinta paaosin 3 - 10 metria
tienpintaa korkeammalla tasolla. Levean, rakennusten reunustaman
toimivan kaupunkibulevardin rakentaminen on naissa oloissa niin
taloudellisesti kuin rakenteellisesti vaikeata ja edellyttaisi mittavia
maansiirtotdita ja louhintoja. Lautakunta katsoo siksi, etta alueen
paakatu tulee linjata metrolinjauksen mukaisesti Ostersundomin ja
Majvikin metroasemien valilla. Myos pikaraitiotien linjaus tulee
Knutersintielle asti siirtaa talle uudelle paakadulle.

Ostersundom-toimikunta on pyytanyt lausuntoa 31.3.2015 mennessa.

Natura-arvioinnin mukaan haittaa karsivista lintulajeista

Natura-arvion mukaan haitan kohteeksi todennakoisesti joutuvan
kolmen lintulajin, kehraajan, pyyn ja ruisradkan tilannetta on
kaavoituksen keinojen lisaksi ryhdytty parantamaan myds muutoin.

Ruisraakan tihein pesimakanta sijaitsee valittomasti kaava-alueen
vieressa, ruisrdakan kannalta menestystarinaksi osoittautuneella
Vuosaaren tayttomaella, jossa ruisraakkia on lahes saman verran kuin
koko kaava-alueella. Rakennusvirasto on parhaillaan muovaamassa
viereista noin 25 hehtaarin kaatopaikka-aluetta lahialueen
direktiivilinnuille sopiviksi. Siihen ei ole tulossa ruisraakille sopivaa
ymparistda, mutta tayttomaen liepeille on tulossa mahdollisuuksia
uusille ruisraakkareviireille. Myos Natura-alueen viereisten rantojen

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2015 4 (5)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol7

19.3.2015

viheraluevarausten lisaaminen parantaa ruisraakan
sailymismahdollisuuksia. Rehevan Natura-alueen vanhan vesialueen
umpeenkasvu ja sen seka vanhojen rantojen metsittyminen on
kuitenkin lintulajin nykyisille pesimapaikoille uhka riippumatta

Ostersundomin tulevasta rakentamisasteesta ja -tavasta.

Riistalintu pyyn mahdollisuuksia parjata alueella on selvasti parannettu
jattamalla sille aiempaa leveampia suojattuja kulkumahdollisuuksia
Sipoonkorpeen lantisen viherkaytavan kautta. Lajin menestymisen
kannalta Sipoonkorpi on huomattavasti Ostersundomin ranta-alueita
tarkeampi.

Kehraajan tilanne on vaikea kasvavalla kaupunkiseudulla, koska se
vaatii menestyakseen laajoja metsaisia alueita, joissa liikkuu vahan
ihmisia. Vaikuttaakin silta, ettd Sipoonkorven kansallispuiston nopea
laajennus lajille sopivilla alueilla turvaisi kehraajan
menestymismahdollisuuksia lajina parhaiten.

Maa-aineksen otto- ja kasittelyalueesta (et1)

Maa-aineksen otto- ja kasittelyalueen (et1) pohjavedenpinnan
alituskielto on ongelmallinen, koska se ei maarittele tarkoitetaanko
kallioalueen viereisen irtomaaperaalueen pohjavetta vai ns.
kalliopohjavetta. Kalliopohjavedella ei ole yhtenaista tasoa vaan se
vaihtelee huomattavan paljon pienellakin (muutaman metrin) alueella
kallion rakenteesta ja rikkonaisuudesta riippuen. Kalliopohjavesi
saattaa sijaita hyvinkin lahella kalliopintaa, vain muutaman metrin sen
alla.

Kalliota louhittaessa viereisten irtomaaperaalueiden pohjavedenpintaa
suojataan jattamalla riittava kalliosuojavyohyke irtomaaperaalueeseen
ja tarvittaessa tiivistamalla rakoinen kalliopera injektoimalla
tarpeelliseksi katsottavissa kohdissa. Ymparoivan pohjavesipinnan
tason alapuolelle ei myoskaan louhita lahella kallioalueen reunaa, vaan
syvempi louhinta tehdaan etaammalla siita. Koska kaikki kallioalueet
ovat erilaiset ei ole maaritettavissa yleisesti patevia
suojavyohykeleveyksia taikka kivenoton syvyysrajoituksia. Kunkin
ottoalueen rajoitustarpeet selviavat alueiden YVA-menettelyyn liittyvien
tarkempien tutkimusten yhteydessa, jolloin myds valittavan alueen
kayttoehdot maaritellaan. Mikali varotoimenpiteista huolimatta
havaitaan pohjavedenpinnan laskua, kaivannosta poistettavia
sade/pohjavesia voidaan selkeytyksen jalkeen imeyttaa maaperaan.

Ottamalla kiviaineksia ympardivan irtomaaperaalueen
pohjavedenpinnan alapuolella voidaan huomattavasti pienentaa
tarvittavan ottoalueen pinta-alaa.
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