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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
palveluasuntojen rakentamista koskevasta Pentti Arajarven ym.

valtuustoaloitteesta
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Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
palveluasuntojen rakentamista koskevasta Pentti Arajarven ym.
valtuustoaloitteesta:

Helsingin kiinteistOlautakunta toteaa, etta Helsingin kaupunki jarjesti
vuonna 2009 palvelukonseptikilpailun pitkdaikaisasunnottomuuden
vahentamisohjelmaan kuuluvan noin 50 asuntopaikan asumisyksikon
perustamisesta Kivelan sairaala-alueelle. Palvelukonseptikilpailun voitti
Helsingin Diakonissalaitos. Kilpailuun perustuneen Helsingin
sosiaaliviraston ja Diakonissalaitoksen valisen palvelusopimuksen
mukaisen erityisasumisen palvelurakennushankkeen tilaaja eli
maakaytto- ja rakennuslaissa maaritelty rakennushankkeeseen
ryhtyva, jonka tulee huolehtia laissa tarkemmin kuvatulla tavalla luvista
ja rakennushankkeen yleisista edellytyksista, on Helsingin
Diakonissalaitos.

Jotta tama erityisasumisen palvelurakennus voitaisiin toteuttaa Kivelan
sairaala-alueelle, tulisi seuraavien toimenpiteiden olla suoritettuna
ennen toiden aloittamista: rakennuspaikalla olevan kiinteistdhuollon
rakennuksen seka nykyisen jatehuoltojarjestelyn purkaminen,
rakennuspaikan lapi kulkevien maanalaisten kaapeleiden ja johtojen
siirto, korvaavan kiinteistdhuollon rakennuksen rakentaminen, sairaala-
alueen jatehuollon uudelleenjarjestaminen seka 11 palvelurakennuksen
autopaikan sijoittaminen muualle sairaala-alueelle. Osa em.
toimenpiteista edellyttda purku- ja rakennuslupaa seka kaavan
vastaisena tarvittavaa poikkeamislupaa tai kaavamuutosta.

Rakennuspaikalla olevassa vuonna 1928 valmistuneessa nyt
purettavassa kiinteistohuollon rakennuksessa sailytetaan
kiinteistohuollon ajoneuvoja, kalustoa ja laitteita. Kiinteistotoimintojen
kayttd on jatkuvaa ja edellyttaa korvaavan tilan jarjestamista. Uudelleen
sijoitettavat sairaala-alueen jatehuollon toiminnot keskitettaisiin
suunnitelman mukaan Valskarinkadun varrella olevalle huoltopihalle
sita laajentaen ja muurilla rajaten. Valittu ratkaisu on myos liikenteen
nakokulmasta turvallisin.
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Sairaala-alueelta ei I0ydy muita kiinteisto- ja jatehuollolle soveltuvia
korvaavia tiloja tai sijoituspaikkoja. Vaihtoehdot kartoitettiin
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon seka
toimijoiden kanssa. Koska Kivelan alue on suojeltu
rakennushistoriallisista syista ja kaupunkikuvallisesti vaativa,
korvaavien hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijaksi valittiin
yhteistydssa kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa
palvelukonseptikilpailun voittaneen ehdotuksen suunnitellut
arkkitehtitoimisto JKMM. Rakennuspaikan maanalaiset kaapeli- ja
johtosiirrot on jo tehty. Korvaavien toimintojen ratkaisu edellytti
poikkeamista kaavasta, mille kaupunkisuunnittelulautakunta myonsi
poikkeamisluvan vuonna 2011. Tilakeskus on hakenut korvaavien
toimintojen hankkeelle rakennusluvan, joka on rauennut vuoden 2014
lopussa, mutta tarvittaessa voitaneen uusia samoilla lupa-asiakirjoilla.
Samassa yhteydessa nostettiin viela esille Mechelininkadun muurin
yllapito ja sovittaminen rakennushankkeeseen, minka periaatteet
paatettiin lisatd maanvuokrasopimuksen ehdoksi.

Lisaksi asemakaava edellyttaa 15 autopaikan rakentamista
Diakonissalaitoksen uudelle erityisasumisen palvelurakennukselle.
Maaritellylle rakennuspaikalle mahtuu kuitenkin vain 4 autopaikkaa.
Sen sijaan, etta autopaikkojen maaraa olisi pienennetty
poikkeamisluvalla, paadyttiin ratkaisemaan kaavan autopaikkavaatimus
sijoittamalla 11 paikkaa muualle sairaala-alueelle rasitteena. Koska
Kivelan sairaala-alueen autopaikat ovat entuudestaan riittamattomat
kaavaan nahden, ratkaisun suunnitteleminen osoittautui haastavaksi.

Edella mainittujen kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti
vaativien korvaavien toimenpiteiden arvioitu investointikustannus on
ilman em. johto- ja kaapelisiirtoja on noin 1,5 milj. euroa. Hankkeen
tilakustannukset tulee kohdistaa kaupungin investointi- ja
kayttotaloudessa kaupunginhallituksen hyvaksymassa tilahankkeiden
kasittelyohjeessa tarkemmin kuvatulla tavalla. Investoinnin kalleudesta
johtuen hankkeelle on kuitenkin ollut vaikea osoittaa tarvittavia
maararahoja tiukan investointiraamin puitteissa. Lisaksi korvaavien
toimintojen hankkeen vuokravaikutus tulisi huomioida myds
kayttotaloudessa seka investointikustannusten osalta selvittaa, onko
osa em. toimenpiteista alueen rakentamiskelpoiseksi saattamista.
Lisaksi tulisi varmistaa rakennushankkeeseen ryhtyvan el
Diakonissalaitoksen kanssa Helsingin kaupungin ja
Diakonissalaitoksen valinen kustannus- ja vastuunjako korvaavien
jarjestelyiden osalta ottaen huomioon myds palvelurakennushankkeelle
haettava valtion tuki.

Kiinteistoviraston tilakeskuksella on valmius tuoda korvaavien
toimintojen edellyttama hankesuunnitelma nopeasti
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kiinteistolautakuntaan paatettavaksi. Suunnitelmien valmiusaste riittaa
toteutuksen nopeaan kaynnistamiseen. Kuitenkin tilakeskuksen
nakemyksen mukaan tata ennen tulisi sosiaali- ja terveysvirastojen
yhdistymisen ja Palmian organisaatiomuutoksen vuoksi tarkastella
uudelleen korvaavien toimintojen hankkeen investointikustannusten
kohdistaminen kaupungin omassa organisaatiossa seka mm.
pysakointijarjestelyiden osalta rakennushankkeen ryhtyvan kanssa.
Lisaksi mahdollisten sosiaali- ja terveystoimen uudelleenjarjestelyiden
ja koko Kivelan alueen tulevan kayton suunnittelua varten tulisi
sosiaali- ja terveysviraston, kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston seka kaupunginkanslian yhteistyossa
Diakonissalaitoksen kanssa selvittaa, kuinka taman erityisasumisen
palvelurakennushankkeen tavoitteet saavutetaan kaupungin kannalta
parhaalla mahdollisella tavalla.
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