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Kiinteistölautakunnan lausunto Östersundom-toimikunnalle 
Östersundomin yhteisestä yleiskaavaehdotuksesta

HEL 2012-014214 T 10 03 02 00

Lausuntoehdotus

Kiinteistölautakunta antaa Östersundom-toimikunnalle seuraavan 
lausunnon Östersundomin yhteisestä yleiskaavaehdotuksesta:

Östersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus on tasapainoinen 
strateginen kokonaissuunnitelma, joka mahdollistaa 
pienimittakaavaisen, niin asumiseltaan kuin työpaikoiltaan 
monipuolisen kaupunkiympäristön rakentamisen alueen ominaispiirteitä 
ja luontoa kunnioittavalla tavalla.

Luonnosvaiheen jälkeen on tehty merkittäviä toteutettavuutta ja kaupunkirakennetta 
parantavia ratkaisuja

-  Östersundomin liikekeskusta on siirretty alueen "sisällä" sijaitsevalta 
Östersundomin metroasemalta Sakarinmäen metroasemalle, 
Porvoonväylän eritasoliittymän viereen. Uusi sijainti vähentää muualta 
tulevien asiakasvirtojen ajoneuvoliikennettä alueen sisällä ja 
mahdollistaa tehokkaita liityntä- ja kauppapysäköinnin 
yhteiskäyttöratkaisuja. 

-  Norrbergetin alueelle lisätty yritysalue Porvoonväylän uuden 
eritasoliittymän pohjoispuolella edistää alueen työpaikkajakauman 
monipuolisuutta mahdollistamalla tuotannollisten työpaikkojen 
merkittävää lisäämistä. Sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen 
pyrkivä kaavaratkaisu mahdollistaa myös merkittävää palvelu- ja 
toimistotyöpaikkojen sijoittamista alue- ja liikekeskustoihin.

-  Kaava-alueen viheralueita on lisätty lähes kolmanneksella ja 
viheryhteyksiä on selkeytetty. Talosaari on kokonaisuudessaan 
osoitettu viheralueeksi ja Ruukin/Porvarinlahdista Sipoonkorpeen 
ulottuvaa, mm. metsälinnuille tärkeää viheryhteyttä on merkittävästi 
levennetty ja selkeytetty. Lisäksi Natura-alueisiin rajoittuvien ranta-
alueiden viheralueita on merkittävästi lisätty. Herkkien luontoalueiden 
lähellä sijaitsevien rakentamisalueiden määräyksiä on muutettu siten, 
että vain pienimittakaavainen täydentävä pientalorakentaminen on 
sallittua (taajama-alue, jonka ominaispiirteet säilytetään).  Tällaisia ovat  
mm. Karhusaaren viereinen Långören Natura-alueen keskellä, 
Vikkullan pientaloalueen itä/eteläosa ja Mutars-Kusas läntisen 
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pääviheryhteyden varrella sekä Norrbergetin pientaloalue 
Sipoonkorven vieressä.

-  Uusien kaavaratkaisujen ansiosta kaavan toteuttaminen voidaan 
tehdä aiheuttamatta merkittävää haittaa Natura-alueelle. Tehdyistä 
parannuksista huolimatta Natura-arvioinnin tekijät päätyivät siihen, että 
kolmen, pääosin Natura-alueen ulkopuolella elävän lintulajin osalta 
merkittävän haitan kynnys todennäköisesti ylittyy. Haitan poistaminen 
kehrääjän (1 - 3 paria, kanta Suomessa 4  000 - 5  000 paria), pyyn ( 2 - 
5  paria, riistalintu, kanta Suomessa 500 000 paria) ja ruisrääkän (noin 
7 paria, kanta Suomessa 3  000 - 7  000 paria) osalta ei valitettavasti 
ollut mahdollista yleiskaavalle asetettujen tavoitteiden puitteissa. 
Ruisrääkän tilanne on tosin tukala myös Natura- ja sen lähialueiden 
nopea umpeen kasvamisen, eli metsittymisen ja modernin 
maanviljelyksen työtapojen vuoksi. Luontoasiantuntijoiden mukaan 
edellä mainittujen lintujen elinolojen turvaaminen olisi vaatinut koko 
Mustavuoren ja Karhusaaren välisen alueen suojelemisen Uuden 
Porvoontien eteläpuolella. Rakentamiselle jäisi tällöin niin kapea alue, 
ettei merenläheisen, Itä-Helsingin arvostusta nostavan ekotehokkaan 
pientalokaupungin toteuttaminen olisi mahdollista 
kaupunkirakenteellisesti ja taloudellisesti kestävällä tavalla. Kapea 
rakentamiskäytävä olisi myös omiaan lisäämään ympäristön kannalta 
tuhoisaa yhdyskuntarakenteen hajautumista.    

-  Yleiskaavaehdotus mahdollistaa alueen ekotehokkaan 
maarakentamisen, mahdollistamalla tilapäisten 
massankäsittelyalueiden sijoittamisen valituilla rakentamisalueilla 
ennen niiden ottamista rakentamiseen ja sallimalla heikosti kantavien 
alueiden esirakentamistoimenpiteet ajoissa. 
Esirakentamistoimenpiteistä maaperän tiivistäminen ns. ylipenkereillä, 
eli sijoittamalla vahvistettavalle alueella painavia maamassoja on 
vaihtoehtoisiin menetelmiin nähden edullisin niin 
ympäristövaikutuksiltaan kuin kustannuksiltaan. Sen käyttäminen 
edellyttää kuitenkin 5 - 7 vuotta aikaa ennen rakennustöiden alkua. 
Menetelmä vähentää myös tarvetta massanvaihtoihin eli vähentää 
poistettavien kaivumassojen määrää.

-  Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu kolme vaihtoehtoista 
kallioaluetta kiviainesten ottoon ja rakentamisen vuoksi poistettavien 
puhtaiden kaivumassojen sijoittamiseen. Lopullinen alue valitaan YVA-
menettelyn osana tehtävien selvitysten pohjalta. Lopputilanteessa 
valittu kallion ottoalue on täytetty puhtailla kaivumassoilla ja kalliosta 
otetulla kiviaineksella ja se on otettu yleiskaavan mukaiseen 
loppukäyttöön esimerkiksi ulkoilupuistona. Rakentamisen 
ympäristövaikutuksia minimoivalla menettelyllä maa-ja kiviainesten 
kuljetusmatkat jäävät pääsääntöisesti alle 5 kilometriin, kun 
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vaihtoehtoiset kaivumassojen loppusijoituspaikat tällä hetkellä ovat 
noin 30 - 50 kilometrin päässä. 

Kehittämistä vaativat osa-alueet

Lautakunta katsoo, että maa-aineksen otto- ja käsittelyalueen (et1) 
määräys, jonka mukaan kiveä ei saa ottaa pohjavedenpinnan 
alapuolella on epäselvä, tulkinnanvarainen ja pahimmillaan estää koko 
alueen käytön. Parhaimmillaankin se laajentaa tarpeettomasti 
ottoalueen vaatimaa pinta-alaa. Lautakunta katsoo, että määräys tulisi 
muuttaa muotoon: "Louhiminen kallioalueen viereisen 
irtomaaperäalueen pohjavedenpinnan alapuolella on tehtävä siten, ettei 
kyseisen alueen pohjavedenpinta olennaisesti muutu eikä sen laatu 
heikkene." 

Lautakunta katsoo myös, että Uusi Porvoontie sopii huonosti alueen 
sisäiseksi pääkaduksi Kappelintien itäisestä liittymästä itään, koska se 
sijaitsee tuleviin rakentamisalueisiin nähden irrallaan tai rakentamisen 
painopisteeseen nähden reunalla. Sakarinmäestä itään Uuden 
Porvoontien eteläpuolinen maanpinta on pääosin 3 - 5 metriä tienpintaa 
alemmalla  ja pohjoispuolinen maanpinta pääosin 3 - 10 metriä 
tienpintaa korkeammalla tasolla. Leveän, rakennusten reunustaman 
toimivan kaupunkibulevardin rakentaminen on näissä oloissa niin 
taloudellisesti kuin rakenteellisesti vaikeata ja edellyttäisi mittavia 
maansiirtotöitä ja louhintoja. Lautakunta katsoo siksi, että alueen 
pääkatu tulee linjata metrolinjauksen mukaisesti Östersundomin ja 
Majvikin metroasemien välillä. Myös pikaraitiotien linjaus tulee 
Knutersintielle asti siirtää tälle uudelle pääkadulle. 

Esittelijän perustelut

Östersundom-toimikunta on pyytänyt lausuntoa 31.3.2015 mennessä.

Natura-arvioinnin mukaan haittaa kärsivistä lintulajeista

Natura-arvion mukaan haitan kohteeksi todennäköisesti joutuvan 
kolmen lintulajin, kehrääjän, pyyn ja ruisrääkän tilannetta on 
kaavoituksen keinojen lisäksi ryhdytty parantamaan myös muutoin.

Ruisrääkän tihein pesimäkanta sijaitsee välittömästi kaava-alueen 
vieressä, ruisrääkän kannalta menestystarinaksi osoittautuneella 
Vuosaaren täyttömäellä, jossa ruisrääkkiä on lähes saman verran kuin 
koko kaava-alueella. Rakennusvirasto on parhaillaan muovaamassa 
viereistä noin 25 hehtaarin kaatopaikka-aluetta lähialueen 
direktiivilinnuille sopiviksi. Siihen ei ole tulossa ruisrääkille sopivaa 
ympäristöä, mutta täyttömäen liepeille on tulossa mahdollisuuksia 
uusille ruisrääkkäreviireille. Myös Natura-alueen viereisten rantojen 
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viheraluevarausten lisääminen parantaa ruisrääkän 
säilymismahdollisuuksia. Rehevän Natura-alueen vanhan vesialueen 
umpeenkasvu ja sen sekä vanhojen rantojen metsittyminen on 
kuitenkin lintulajin nykyisille pesimäpaikoille uhka riippumatta 
Östersundomin tulevasta rakentamisasteesta ja -tavasta.

Riistalintu pyyn mahdollisuuksia pärjätä alueella on selvästi parannettu 
jättämällä sille aiempaa leveämpiä suojattuja kulkumahdollisuuksia 
Sipoonkorpeen läntisen viherkäytävän kautta. Lajin menestymisen 
kannalta Sipoonkorpi on huomattavasti Östersundomin ranta-alueita 
tärkeämpi.

Kehrääjän tilanne on vaikea kasvavalla kaupunkiseudulla, koska se 
vaatii menestyäkseen laajoja metsäisiä alueita, joissa liikkuu vähän 
ihmisiä. Vaikuttaakin siltä, että Sipoonkorven kansallispuiston nopea 
laajennus lajille sopivilla alueilla turvaisi kehrääjän 
menestymismahdollisuuksia lajina parhaiten. 

Maa-aineksen otto- ja käsittelyalueesta (et1)

Maa-aineksen otto- ja käsittelyalueen (et1) pohjavedenpinnan 
alituskielto on ongelmallinen, koska se ei määrittele tarkoitetaanko 
kallioalueen viereisen irtomaaperäalueen pohjavettä vai ns. 
kalliopohjavettä. Kalliopohjavedellä ei ole yhtenäistä tasoa vaan se 
vaihtelee huomattavan paljon pienelläkin (muutaman metrin) alueella 
kallion rakenteesta ja rikkonaisuudesta riippuen. Kalliopohjavesi 
saattaa sijaita hyvinkin lähellä kalliopintaa, vain muutaman metrin sen 
alla. 

Kalliota louhittaessa viereisten irtomaaperäalueiden pohjavedenpintaa 
suojataan jättämällä riittävä kalliosuojavyöhyke irtomaaperäalueeseen 
ja tarvittaessa tiivistämällä rakoinen kallioperä injektoimalla 
tarpeelliseksi katsottavissa kohdissa. Ympäröivän pohjavesipinnan 
tason alapuolelle ei myöskään louhita lähellä kallioalueen reunaa, vaan 
syvempi louhinta tehdään etäämmällä siitä. Koska kaikki kallioalueet 
ovat erilaiset ei ole määritettävissä yleisesti päteviä 
suojavyöhykeleveyksiä taikka kivenoton syvyysrajoituksia. Kunkin 
ottoalueen rajoitustarpeet selviävät alueiden YVA-menettelyyn liittyvien 
tarkempien tutkimusten yhteydessä, jolloin myös valittavan alueen 
käyttöehdot määritellään. Mikäli varotoimenpiteistä huolimatta 
havaitaan pohjavedenpinnan laskua, kaivannosta poistettavia 
sade/pohjavesiä voidaan selkeytyksen jälkeen imeyttää maaperään. 

Ottamalla kiviaineksia ympäröivän irtomaaperäalueen 
pohjavedenpinnan alapuolella voidaan huomattavasti pienentää 
tarvittavan ottoalueen pinta-alaa. 
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