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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi jasenet Rantasen ja Hytin seka
varatarkastajiksi jasenet Tossavaisen ja Pihlajan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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1
Maunulan kirjaston, tyévaenopiston ja nuorisotalon uudisrakennus;
urakoitsijoiden valinta

Poydalle 05.03.2015
HEL 2015-002309 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 103/679 496, Metsapurontie 4
Paatosehdotus

A

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya YIT Rakennus Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Maunulan kirjaston, tydvaenopiston ja
nuorisotalon uudisrakennuksen rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 5708 688 euroa.

B

Kiinteist6lautakunta paattaa hylata LVI-Arina Oy:n tarjouksen LV-
urakasta, silla tarjoaja ei tayta tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusta
likevaihdon osalta.

C

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya Amplit Oy:n antaman halvimman
tarjouksen Maunulan kirjaston, tydvaenopiston ja nuorisotalon
uudisrakennuksen LV-teknisista toista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 329 000 euroa.

D

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata LVI-Arina Oy:n tarjouksen IV-
urakasta, silla tarjoaja ei tayta tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusta
likevaihdon osalta.

E

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Vantaan Teknoilma Oy:n
antaman halvimman tarjouksen Maunulan kirjaston, tydvaenopiston ja
nuorisotalon uudisrakennuksen IV-teknisista toista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 332 600 euroa.

F

Kiinteistlautakunta paattaa hylata Sahko-Stenvall Oy:n tarjouksen
sahkourakasta, silla tarjoaja ei tayta tarjouspyynnon
vahimmaisvaatimuksia tyonjohtajan kokemuksen, liikevaihdon,
patevyyden eika referenssien osalta.

G
Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Saipu Oy:n antaman halvimman
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Esittelijan perustelut

tarjouksen Maunulan kirjaston, tydvaenopiston ja nuorisotalon
uudisrakennuksen sahkoteknisista toista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 812 000 euroa.

H

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Caverion Suomi Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Maunulan kirjaston, tydvaenopiston ja
nuorisotalon uudisrakennuksen rakennusautomaatiotoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 57 900 euroa.

I

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimusten perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 24.2.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

J

Kiinteistdlautakunta paattaa toteuttaa kohteeseen hankesuunnitelmaan
kuulumattoman nousevan nayttamon ja nayttamomekaniikan tilaajan
erillishankintana.

K

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat
tilaukset/sopimukset, tilaajan erillishankinnan ja lisa- ja
muutostydtilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020104.

Maunulan kirjaston, tydvaenopiston ja nuorisotalon
uudisrakennushankkeesta 31.5.2013 laadittu hankesuunnitelma on
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 3.2.2014 (132 §) siten, etta
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 9 400 000 euroa
huhtikuun 2013 hintatasossa.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat avoimina
EU-kynnysarvon ylittavina hankintoina.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sahkoisessa
ilmoituskanava Hilma:ssa.

Tarjousten vertailun jalkeen todettiin, etta saatujen tarjousten arvo ylitti
hankkeelle budjetoidun enimmaishinnan.

Postiosoite
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Taman takia kaikille kolmelle rakennusurakkatarjouksen jattaneelle
yritykselle lahetettiin lisakirje sisaltden rakennuttajan laatiman
hankkeen saastokohdelistan. Kaikki kolme rakennusurakoitsijaa jattivat
uuden tarjouksen.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padaurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisista toista saatiin kolme tarjousta. Tarjouspyynnon
ehdot tayttavien tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on
5708688 - 8 387 290 euroa.

LV-teknisista toista saatiin viisi tarjousta. Tarjouspyynnon ehdot
tayttavien tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on
329000 - 444 700 euroa.

IV-teknisista tdista saatiin viisi tarjousta. Tarjouspyynnoén ehdot
tayttavien tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on
332600 - 505 700 euroa.

Sahkoéteknisista toista saatiin yhdeksan tarjousta. Tarjouspyynnon
ehdot tayttavien tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on
812 000 - 853 600 euroa.

Sahkoéteknisista toista kaksi tarjoajaa jatti hinnaltaan yhta suuren ja
edullisimman tarjouksen. Naiden tarjoajien kesken valinta on suoritettu
arpomalla 20.2.2015. Molempien yritysten edustajat olivat lasna
arvonnassa. Arvonnasta on tehty muistio.

Rakennusautomaatiotdista saatiin yksi tarjous.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomina yhteensa
9442 479 euroa, joka on yhta suuri kuin tarjoushintaindeksilla korjattu
enimmaishinta.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyot aloitetaan huhtikuussa 2015 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
elokuussa 2016.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2016.

Nuorisoasiankeskus on luonnoksista 20.8.2014 antamassaan
lausunnossa pitanyt tarkedna nousevan nayttamon toteuttamista
hankkeessa siita huolimatta etta se ei sisaltynyt hankesuunnitelmaan.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Nousevasta nayttamosta ja muusta nayttamomekaniikasta pyydettiin
urakkatarjouksissa optiohinnat. Optioilla pyrittiin ottamaan mukaan
hankesuunnitelmaan kuulumattomia, mutta tarpeelliseksi todettuja
positioita.

Urakkatarjousvaiheessa saadut tarjoukset menivat kuitenkin
hankesuunnitelman indeksikorjatun hinnan yli.

Optioiden toteuttaminen lisa- ja muutostydvarauksesta ei ole
mahdollista vaarantamatta hankkeen toteutusta.

Nousevan nayttamon ja muun nayttamotekniikan arvonlisaveroton
kustannus on noin 115 000 euroa.

Nouseva nayttamo toteutetaan tilaajan erillishankintana ja
erillishankinnan rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa
tarkistettaessa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 24.2.2015
2 Sahkourakan arvontamuistio 20.2.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 05.03.2015 § 99
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2
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle toimistotilojen
vuokraamisesta rakennusviraston kayttoon, Elimaenkatu 5

HEL 2015-000791 T 10 01 04

Kiinteistokartta 75/675 497, Elimaenkatu 5
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistoviraston tilakeskus oikeutetaan:

- vuokraamaan OP-Henkivakuutuus Oy:lta, OP-Elakekassalta ja OP-
Elakesaatioltd 1.11.2015 alkaen osoitteessa Elimaenkatu 5, 00510
Helsinki, sijaitsevan toimistorakennuksen 9 958,20 m2:n tilat yhteensa
158 202 euroa/kk (15,9 euroa/m?/kk) suuruisella yllapidon sisaltavalla
vuokralla ja autohallipaikat (149 kpl) yhteensa 22 350 euroa/kk (150
euroa/kpl) suuruisella vuokralla. Lisavuokra toiminnallisista
muutostoista on 10 323,53 euroa/kk ajalle 1.11.2015- 31.10.2018.
Vuokriin lisataan arvonlisavero. Vuokrat tarkastetaan kaksi kertaa
vuodessa elinkustannusindeksiin perustuen alkaen heindkuussa 2016.
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin
siten, etta vuokralainen voi irtisanoa vuokrasopimuksen paattymaan
aikaisintaan 31.10.2018 ja vuokranantaja voi irtisanoa
vuokrasopimuksen paattymaan aikaisintaan 31.10.2020. Muutoin
vuokrauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen
ehtoja.

- vuokraamaan rakennusvirastolle 1.11.2015 alkaen osoitteessa
Elimaenkatu 5, 00510 Helsinki, sijaitsevan toimistorakennuksen
yllapidon sisaltavalla 158 202 euroa/kk (noin 15,9 euroa/m#kk)
suuruisella vuokralla ja tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 4 979
euroa/kk (0,5 euroa/m?#kk) vuokra-alan ollessa 9 958,2 m? seka 149 kpl
autopaikkoja yhteensa 22 350 euroa/kk (150 euroa/kpl) suuruisella
vuokralla. Rakennusvirasto maksaa kayttosahkon. Lisavuokra
muutostoista on 10 323,53 euroa/kk (1,04 euroa/m?/kk)

ajalle 1.11.2015 - 31.10.2018 . Muutoin vuokrauksessa noudatetaan
liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen ehtoja.

- tekemaan edella mainittuihin vuokrasopimuksiin tarvittaessa vahaisia
muutoksia.

Vuokrauksen ehtona on, etta rakennustoimi omalta osaltaan tekee
paatoksen vuokrauksesta ja hyvaksyy vuokrauksen ehdot.

Tiivistelma

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paatti 10.11.2014 (1173 §) varata rakennusviraston
kaytdssa olevan kiinteiston osoitteessa Kasarmikatu 21
toimitilahanketta varten 30.6.2016 asti ja mm. siten, etta varausaikana
neuvotellaan tonttien myyntia koskeva sopimus.

Teknisten virastojen yhteisesta toimitilahankkeesta ei ole viela
kaupungin paatosta. Tavoitteena on ollut, ettd uuteen toimitilaan
voidaan muuttaa aikaisintaan vuonna 2018. Kaupunginhallituksen on
tarkoitus kasitella teknisten virastojen yhteista tilahanketta ja tulevan
tilan sijaintia kevaalla 2015.

Rakennusviraston tilapaistilojen selvitystyd on tehty Strategiaohjelman
2013 - 2016 mukaisin tavoittein mm. siten, etta tilankayttd tehostuu ja
kokonaispinta-alan maara ei kasva.

Vuokrattavaksi rakennusviraston tilapaistilaksi ehdotetaan osoitteessa
Elim&enkatu 5 sijaitsevaa toimistorakennusta vuokra-alan ollessa
9 958,2 m>.

Tilakeskus on vuokrannut rakennusvirastolle paaomavuokralla
osoitteesta Kasarmikatu 21 yhteensa 19 158 m? suuruisen
toimistorakennuksen autohalleineen. Rakennusviraston
tilakustannukset ovat yhteensa keskimaarin noin 240 000 euroa/kk
(12,5 euroa/m?). Alueen toimistotilojen markkinavuokrataso on 20 - 25
euroa/m?/kk.

Vuokra Kasarmikatu 21:n rakennuksessa on yhteensa 178 299,06
euroa/kk:ssa (noin 9,30 e/m?/kk). Rakennusvirasto vastaa
kustannuksellaan rakennuksen yllapidosta (lampd, vesi, huolto, sahko,
kunnossapito, hoito, isanndinti jne.), joiden yhteenlasketut
kustannukset ovat rakennusvirastosta saadun tiedon mukaan olleet
keskimaarin noin 60 000 euroa/kk ilman sahkoa ja vartiointia.
Yllapitokustannukset ovat vaihdelleet vuosittain +-150 000 euroa, mika
johtuu toteutuneiden huolto- ja kunnossapitokustannusten
vuosittaisesta vaihtelusta.

Rakennusvirastossa on henkilokuntaa noin 500 kpl, joista
pysakoinninvalvonnan osuus on noin sata. Viraston autopaikkatarve on
150 kpl. Tiedot ovat teknisten virastojen tilahanke -selvityksesta.

Tilapaistilojen hankinnassa tavoitteena on ollut I0ytaa rakennusviraston
koko henkilokunnalle tyoétilat samasta osoitteesta. Vaihtoehtoja etsittiin
olemassa olevasta rakennuskannasta.

Postiosoite
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Vaihtoehtojen tarkastelukriteereina olivat sijainti, monitilatoimisto ja
kunto. Sijainnin tavoitteena oli, etta tilapaistilat sijaitsisivat
mahdollisimman keskella maantieteellista kaupunkia, ottaen huomioon
pysakoinnin valvonnan keskittymisen suurimmaksi osaksi kaupungin
keskusta-alueelle. Tavoitteena toimistotilojen pinta-alaksi oli 7 200 m?,
joka on sama kuin teknisten virastojen tilahanke -selvityksessa. Tilojen
kunnon tuli olla sellainen, ettei kohteessa ole odotettavissa esim.
sisdilmaongelmaa ja etta sen tekniikka on nykyvaatimusten mukainen.

Tavoitteena oli, etta rakennusvirasto muuttaisi vuoden 2015 aikana.
Aikataulun vuoksi tilapaistilat tuli saada kayttoon pienin toiminnallisin
muutostoin ja teknisin korjauksin.

Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken kaikkiaan noin kaksikymmenta
kohdetta.

Kaupungin omistamissa tiloissa ei ole vapaana ja vuokrattavissa
rakennusviraston tarvitsemia tilapaistiloja.

Ulkopuolelta vuokrattavia tiloja oli mm. Pitajanmaella, Vallilassa,
Ruoholahdessa ja keskustassa. Pitajanmaen tilat sellaisenaan ilman
laajoja muutostdita eivat olisi soveltuneet rakennusviraston kayttoon
monitilatoimistona. Keskustassa sijaitsevat tilat olivat liilan pienia,
vuokrapyynndiltaan kalleimmat - ja/tai aikataulullisesti huonoja
vaihtoehtoja. Ruoholahden tilat olivat sijainniltaan huonot tavoitteeseen
nahden ja osassa tiloja vuokrapyynnot olivat korkeat.

Vaihtoehtovertailun ja -tarkastelun tuloksena rakennusvirasto ja
tilakeskus kavivat tutustumassa paikan paalla viiteen kohteeseen.

Rakennusviraston tilapaistilaksi soveltuvin oli Vallilassa Elimaenkatu 5
sijaitseva rakennus. Kyseessa on OP-Elakekassan, OP-Elakesaation ja
OP-Henkivakuutuksen tarjoamat toimistotilat (2. - 6. krs) 8 107,2 m?,
aula- ja neuvottelutilat 1 294 m?, sos. tilat 228 m? ja 149 kpl
autopaikkoja. Tilat ovat monikayttoiset ja melko tehokkaat. Talossa on
myds moderni LVIS-tekniikka. Kiinteisto sijaitsee Vallilan
toimistokeskittymassa. Bussiyhteydet ovat hyvat ja lisaksi lahelta
kulkee kolme eri raitiovaunulinjaa. Rakennus on valmistunut vuonna
2002.

Rakennus vapautuu nykykaytosta viimeistaan kesakuun 2015 loppuun
mennessa, muutos- ja parannustdiden tekemiseen seka muuttoon on
varattu noin 4 kuukautta. Vuokranantaja toteuttaa muutos- ja
parannustyot. Yhteensa kustannus on noin 1,54 milj. euroa.
Toiminnallisten muutostdiden osuus on noin 0,34 milj. euroa, josta
maksetaan lisdvuokraa vuokranantajalle. Vuokranantaja tekee
parannus- ja muutostoita yhteensa 1,2 milj. eurolla.
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Tilakeskus on neuvotellut kyseisen tilan vuokraamisesta
rakennusviraston kayttédén 1.11.2015 alkaen siten, etta yllapidon
sisaltava toimistotilojen vuokra on 158 202 euroa/kk (noin 15,90
euroa/m?/kk). Vuokra vastaa alueen toimistotilojen
markkinavuokratasoa. Rakennusvirasto solmii kayttdsahkon
toimitussopimuksen ja maksaa kayttdsahkon. Rakennuksessa oleva
tyopaikkaruokala keittidineen jaa vuokranantajan vuokrattavaksi.
Autohallipaikat maksavat 22 350 euroa/kk (150 euroa/kpl).
Kokonaisvuokra sisaltaen autohallipaikkojen vuokran ja maaraaikaisen
lisdvuokran on 190 875,53 euroa/kk (noin 19,20 euroa/m?#/KkKk).

Kayttoonotto tapahtuu ja vuokran maksu alkaa kun sopimuksen
mukaiset muutos- ja parannustyot on vastaanotettu ja tilat luovutettu
rakennusviraston kayttoon.

Rakennuksen kokonaispaaomavuokra paaomitettuna on yhteensa
7311770 euroa. Paaomitus on tehty pisimman kiintean vuokra-ajan
pituiselle ajalle eli 5 vuodelle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Markku Metséaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos Elimaenkatu 5
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Rakennusvirasto
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
palveluasuntojen rakentamista koskevasta Pentti Arajarven ym.

valtuustoaloitteesta

HEL 2015-000524 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kiinteistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
palveluasuntojen rakentamista koskevasta Pentti Arajarven ym.
valtuustoaloitteesta:

Helsingin kiinteistOlautakunta toteaa, etta Helsingin kaupunki jarjesti
vuonna 2009 palvelukonseptikilpailun pitkdaikaisasunnottomuuden
vahentamisohjelmaan kuuluvan noin 50 asuntopaikan asumisyksikon
perustamisesta Kivelan sairaala-alueelle. Palvelukonseptikilpailun voitti
Helsingin Diakonissalaitos. Kilpailuun perustuneen Helsingin
sosiaaliviraston ja Diakonissalaitoksen valisen palvelusopimuksen
mukaisen erityisasumisen palvelurakennushankkeen tilaaja eli
maakaytto- ja rakennuslaissa maaritelty rakennushankkeeseen
ryhtyva, jonka tulee huolehtia laissa tarkemmin kuvatulla tavalla luvista
ja rakennushankkeen yleisista edellytyksista, on Helsingin
Diakonissalaitos.

Jotta tama erityisasumisen palvelurakennus voitaisiin toteuttaa Kivelan
sairaala-alueelle, tulisi seuraavien toimenpiteiden olla suoritettuna
ennen toiden aloittamista: rakennuspaikalla olevan kiinteistdhuollon
rakennuksen seka nykyisen jatehuoltojarjestelyn purkaminen,
rakennuspaikan lapi kulkevien maanalaisten kaapeleiden ja johtojen
siirto, korvaavan kiinteistdhuollon rakennuksen rakentaminen, sairaala-
alueen jatehuollon uudelleenjarjestaminen seka 11 palvelurakennuksen
autopaikan sijoittaminen muualle sairaala-alueelle. Osa em.
toimenpiteista edellyttda purku- ja rakennuslupaa seka kaavan
vastaisena tarvittavaa poikkeamislupaa tai kaavamuutosta.

Rakennuspaikalla olevassa vuonna 1928 valmistuneessa nyt
purettavassa kiinteistohuollon rakennuksessa sailytetaan
kiinteistohuollon ajoneuvoja, kalustoa ja laitteita. Kiinteistotoimintojen
kayttd on jatkuvaa ja edellyttaa korvaavan tilan jarjestamista. Uudelleen
sijoitettavat sairaala-alueen jatehuollon toiminnot keskitettaisiin
suunnitelman mukaan Valskarinkadun varrella olevalle huoltopihalle
sita laajentaen ja muurilla rajaten. Valittu ratkaisu on myos liikenteen
nakokulmasta turvallisin.
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Sairaala-alueelta ei I0ydy muita kiinteisto- ja jatehuollolle soveltuvia
korvaavia tiloja tai sijoituspaikkoja. Vaihtoehdot kartoitettiin
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon seka
toimijoiden kanssa. Koska Kivelan alue on suojeltu
rakennushistoriallisista syista ja kaupunkikuvallisesti vaativa,
korvaavien hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijaksi valittiin
yhteistydssa kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa
palvelukonseptikilpailun voittaneen ehdotuksen suunnitellut
arkkitehtitoimisto JKMM. Rakennuspaikan maanalaiset kaapeli- ja
johtosiirrot on jo tehty. Korvaavien toimintojen ratkaisu edellytti
poikkeamista kaavasta, mille kaupunkisuunnittelulautakunta myonsi
poikkeamisluvan vuonna 2011. Tilakeskus on hakenut korvaavien
toimintojen hankkeelle rakennusluvan, joka on rauennut vuoden 2014
lopussa, mutta tarvittaessa voitaneen uusia samoilla lupa-asiakirjoilla.
Samassa yhteydessa nostettiin viela esille Mechelininkadun muurin
yllapito ja sovittaminen rakennushankkeeseen, minka periaatteet
paatettiin lisatd maanvuokrasopimuksen ehdoksi.

Lisaksi asemakaava edellyttaa 15 autopaikan rakentamista
Diakonissalaitoksen uudelle erityisasumisen palvelurakennukselle.
Maaritellylle rakennuspaikalle mahtuu kuitenkin vain 4 autopaikkaa.
Sen sijaan, etta autopaikkojen maaraa olisi pienennetty
poikkeamisluvalla, paadyttiin ratkaisemaan kaavan autopaikkavaatimus
sijoittamalla 11 paikkaa muualle sairaala-alueelle rasitteena. Koska
Kivelan sairaala-alueen autopaikat ovat entuudestaan riittamattomat
kaavaan nahden, ratkaisun suunnitteleminen osoittautui haastavaksi.

Edella mainittujen kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti
vaativien korvaavien toimenpiteiden arvioitu investointikustannus on
ilman em. johto- ja kaapelisiirtoja on noin 1,5 milj. euroa. Hankkeen
tilakustannukset tulee kohdistaa kaupungin investointi- ja
kayttotaloudessa kaupunginhallituksen hyvaksymassa tilahankkeiden
kasittelyohjeessa tarkemmin kuvatulla tavalla. Investoinnin kalleudesta
johtuen hankkeelle on kuitenkin ollut vaikea osoittaa tarvittavia
maararahoja tiukan investointiraamin puitteissa. Lisaksi korvaavien
toimintojen hankkeen vuokravaikutus tulisi huomioida myds
kayttotaloudessa seka investointikustannusten osalta selvittaa, onko
osa em. toimenpiteista alueen rakentamiskelpoiseksi saattamista.
Lisaksi tulisi varmistaa rakennushankkeeseen ryhtyvan el
Diakonissalaitoksen kanssa Helsingin kaupungin ja
Diakonissalaitoksen valinen kustannus- ja vastuunjako korvaavien
jarjestelyiden osalta ottaen huomioon myds palvelurakennushankkeelle
haettava valtion tuki.

Kiinteistoviraston tilakeskuksella on valmius tuoda korvaavien
toimintojen edellyttama hankesuunnitelma nopeasti
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kiinteistolautakuntaan paatettavaksi. Suunnitelmien valmiusaste riittaa
toteutuksen nopeaan kaynnistamiseen. Kuitenkin tilakeskuksen
nakemyksen mukaan tata ennen tulisi sosiaali- ja terveysvirastojen
yhdistymisen ja Palmian organisaatiomuutoksen vuoksi tarkastella
uudelleen korvaavien toimintojen hankkeen investointikustannusten
kohdistaminen kaupungin omassa organisaatiossa seka mm.
pysakointijarjestelyiden osalta rakennushankkeen ryhtyvan kanssa.
Lisaksi mahdollisten sosiaali- ja terveystoimen uudelleenjarjestelyiden
ja koko Kivelan alueen tulevan kayton suunnittelua varten tulisi
sosiaali- ja terveysviraston, kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston seka kaupunginkanslian yhteistyossa
Diakonissalaitoksen kanssa selvittaa, kuinka taman erityisasumisen
palvelurakennushankkeen tavoitteet saavutetaan kaupungin kannalta
parhaalla mahdollisella tavalla.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Allekirjoitettu, Arajarvi Pentti valtuustoaloite Kvsto 14.1.2015 asia 23
2 Arajarvi Pentti valtuustoaloite Kvsto 14.1.2015 asia 23
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Paatoshistoria

Sosiaali- ja terveyslautakunta 10.03.2015 § 90
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Teollisuukatu 23 muutostyot, urakoitsijoiden valinta

HEL 2014-014114 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 675 497 / Teollisuuskatu 23, Alppila
Paatosehdotus

A

Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya SRV Rakennus Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostydn
rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan

17 014 000 euroa.

B

Kiinteistolautakunta paattaa sulkea Suomen Talotekniikka Oy:n
tarjoajana LV-teknisten téiden putkiurakasta tarjouskilpailun
ulkopuolelle, koska tarjoaja ei tayttanyt hankintailmoituksen kohta
[11.2.3 mukaisia teknisen suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei ole
esittanyt vaadittuja referensseja (3 kpl vastaavaa urakkaa edellisen
viiden (5) vuoden aikana).

C

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya Star Expert Oy:n antaman
halvimman hyvaksyttavan tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyon LV-
teknisten toiden putkiurakasta arvonlisaverottomaan kokonaishintaan
2133 000 euroa.

D

Kiinteistdlautakunta paattaa sulkea Putki-Kolmio Oy:n tarjoajana IV-
teknisten toiden urakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjoaja ei
tayttanyt hankintailmoituksen kohdan 111.2.3 mukaisia teknisen
suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei esittanyt vaadittuja referensseja
(3kpl vastaavaa urakkaa edellisen viiden (5) vuoden aikana).

E

Kiinteistolautakunta paattaa sulkea Suomen Talotekniikka Oy:n
tarjouksen IV-teknisten tdiden urakan tarjouskilpailun ulkopuolelle,
koska tarjoaja ei tayttanyt hankintailmoituksen kohdan 1l1.2.3 mukaisia
teknisen suorituskyvyn vaatimuksia. Tarjoaja ei esittanyt vaadittuja
referensseja (3 kpl vastaavaa urakkaa edellisen viiden (5) vuoden
aikana).

F
Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya limastointi Mikenti Oy:n antaman
halvimman hyvaksyttavan tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyon V-
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Esittelijan perustelut

teknisista toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 1 994 000
euroa.

G

Kiinteist6lautakunta paattaa sulkea ITR Sprinklerihuolto Oy:n tarjoajana
sprinkleriurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska tarjoaja ei tayttanyt
hankintailmoituksen kohdan [ll.2.2 mukaisia taloudellisen ja
rahoituksellisen tilanteen vaatimuksia. Tarjoajan liikevaihto edelliselta
kolmelta tilikaudelta alittaa asetetun vaatimuksen. (likevaihto jokaiselta
kolmelta (3) edelliselta tilikaudelta tulee olla vahintaan 1,0 milj. euroa).

H

Kiinteistlautakunta paattaa hyvaksya Consti Talotekniikka Oy:n
antaman halvimman hyvaksyttavan tarjouksen Teollisuuskatu 23
muutostyon sprinkleriurakan toista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 279 000 euroa.

I

Kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya Consti Talotekniikka Oy:n
antaman halvimman tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyon
sahkoteknisista toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 2 696 000
euroa.

J

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya Fidelix Oy:n antaman halvimman
tarjouksen Teollisuuskatu 23 muutostyon automaatioteknisista toista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 494 000 euroa.

K

Kiinteist6lautakunta paattaa oikeuttaa rakennuspaallikon kayttdamaan
taidehankintoihin, tilaajan erillishankintoihin seka urakoissa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimusten
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 10.3.2015
allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen
varauksen.

L

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset, lisa- ja
muutostydtilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201.
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Teollisuuskatu 23 muutostydn hankkeesta 29.1.2014 laaditun
hankesuunnitelman, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
20.2.2014 (79 §) siten, etta hankkeen enimmaishinta (HKA) on
arvonlisaverottomana 43 000 000 euroa, joulukuun 2013 hintatasossa.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat EU-
hankintana ja jaettuna urakkana siten, etta rakennusteknisten toiden
urakassa noudatettiin rajoitettua menettelya ja taloteknisten urakoiden
kilpailutuksena on kaytetty avointa hankintamenettelya.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa
ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
toimivat sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisten tdiden osalta rajoitetussa menettelyssa 1. vaiheen
osallistumishakemuksia maaraaikaan mennessa saatiin yhdeksalta (9)
ehdokkaalta.

Osallistumishakemusten kasittelyssa todettiin, etta kaikki ehdokkaat
tayttivat tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset. Kaikki yhdeksan
yritysta otettiin mukaan yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset

pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella tarjouskilpailuun valittiin
kahdeksan (8) yritysta. Tasta menettelytavasta oli ilmoitettu
hankintailmoituksessa etukateen.

Osallistumishakemuksien vertailusta on tehty muistio 24.11.2014.

Tarjoajien valinnasta on tehty tilakeskuksen rakennuspaallikon paatos
27.11.2014 (9 §).

Valituille kahdeksalle (8) rakennusurakoitsijalle Iahetettiin
tarjouspyynnat, joista kolmelta (3) saatiin tarjous. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 17 014 000 - 18 667 000
euroa.

Rakennusteknisten tdiden avauspoytakirja on liitteena.

LV-teknisten toiden putkiurakasta saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjoajista
yksi ei tayttanyt vaadittuja kelpoisuusehtoja. Tarjousvertailuun
edenneiden tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on
2133000 - 2163 600 euroa.

Putkitdiden avauspoytakirja on liitteena.
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IV-teknisista toista saatiin seitseman (7) tarjousta. Kaksi (2) tarjoajaa ei
tayttanyt vaadittuja kelpoisuusehtoja, joten tarjousvertailu eteni
kasittaen viisi (5) tarjousta.

Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 1994 000 -
2191000 euroa.

IV-teknisten tdiden avauspoytakirja on liitteena.

Sahkodteknisista toista saatiin kolme (3) tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 2 696 000 - 2 988 000
euroa.

Sahkotoiden avauspoytakirja on liitteena.

Rakennusautomaatioteknisista toista saatiin nelja (4) tarjousta.
Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 494 000 -
699 850 euroa.

Rakennusautomaatiotdiden avauspodytakirja on liitteena.

Sprinkleriurakasta saatiin seitseman (7) tarjousta. Tarjoajista yksi ei
tayttanyt vaadittuja kelpoisuusehtoja. Tarjousvertailuun edenneiden
tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 279 000 -
389 000 euroa.

Sprinkleriurakan tarjousten avauspoytakirja on liitteena.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa
35510000 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksilla korjatun
enimmaishinnan (- 20,0 %).

Paatésehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyot aloitetaan kesakuussa 2015 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
ulkotdineen kokonaisuudessaan kesakuussa 2017. Valitavoitteena ovat
Opetusvirastolle suunnitellut tilat kayttokunnossa joulukuun 2016
alussa.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2017 toteutettavana hankkeena.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
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Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspodytakirja 19.2.2015, rakennustekniset tyot

2 Avauspdytakirja 20.2.2015, LV-tekniset tyot

3 Avauspoytakirja 20.2.2015, IV-tekniset tyot

4 Avauspoytakirja 19.2.2015, automaatiotekniset tyot

5 Avauspoytakirja 19.2.2015, sahkotekniset tyot

6 Avauspoytakirja 19.2.2015, sprinkleritekniset tyot

7 Kustannusarvio (UKA) 10.3.2015
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta

Tilakeskus

Paatoshistoria
Rakennuspaallikké 27.11.2014 § 9
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Keinutien ala-aste, perusparannus, urakoitsijan valinta

HEL 2015-001206 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 680 503 / Keinutie 13, Kontula (Mellunkyla)

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

A

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya YIT Rakennus Oy:n antaman
halvimman tarjouksen Keinutien ala-asteen perusparannuksen
kokonaisurakan toista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 7 683 000
euroa.

B

Kiinteist6lautakunta paattaa oikeuttaa rakennuspaallikon kayttdmaan
urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin 25.2.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen
kustannusarvion mukaisen varauksen.

C

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat tilaukset/sopimukset, lisa- ja
muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201.

Keinutien ala-asteen perusparannuksen hankkeesta 30.7.2012 laaditun
hankesuunnitelma hyvaksytty kiinteistélautakunnassa 15.11.2012

(577 §) siten, etta hankkeen enimmaishinta on arvonlisdverottomana
11290 000 euroa, tammikuun 2012 hintatasossa.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat
kansallisena hankintana kokonaisurakkana siten, ettd kokonaisurakan
kilpailutuksena on kaytetty avointa hankintamenettelya.

Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Kokonaisurakoitsija toimii kohteessa paaurakoitsijana.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kokonaisurakan tdista saatiin nelja tarjousta. Tarjousten
arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali oli 7 683 000 - 8 758 400
euroa. Kokonaisurakan tdiden avauspoytakirja on liitteena.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa
10 760 000 euroa, jotka alittavat tarjoushintaindeksilla korjatun
enimmaishinnan (- 4,6 %).

Paatésehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden tilaajavastuulain mukaiset
tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksyttavat.

Tyot aloitetaan kesakuussa 2015 ja tydon on suunniteltu valmistuvan
ulkotdineen kesakuussa 2017.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2015 - 2017 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja 20.2.2015
2 Kustannusarvio (UKA) 25.2.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
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Maalaustyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-002988 T 02 08 02 01

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata Grellar Trading Oy:n, Ekisan Oy:n,
Hi Hoa Oy:n, Inlook Sisustus Oy:n, Lauttapakki Ky:n, Nordhaus
Partners Oy:n, Pasanen Service Oy:n, Rakennus- ja Maalausliike
Helkar Oy:n, Scansil Oy:n, Suomen Meriittirakennus Oy:n, Triasole
Pinnoitus Oy:n ja Vilenin Rakennushuolto Oy:n tarjoukset
tarjouspyynnon vastaisina seka oikeuttaa kiinteistdviraston
tilakeskuksen paallikon tekemaan maalaustdiden puitesopimukset
1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten
sijoittuneen kymmenen (10) urakoitsijan kanssa:

- Maalaamo M ja K Naakka Oy

- City-Air Oy

- Maalausliike T. Pynnénen Oy

- Maalausliike Vilen & Syrjanen Oy

- Maalaus-Cederberg Oy

- Travid Oy

- Uudenmaan Takuurakenne Oy

- Juspek Oy

- Maalaus ja Saneeraus Matti Virtanen Oy
- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta maalaustoéita sopimuskauden
aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo optiokaudet
mukaan lukien on 5000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1+1 vuosi) kayttdonotosta
vuosi kerrallaan.

Hankintapaatos on tehty halvimman hinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatdksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena
maalaustoita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla erillisilla
hankintamenettelyilla.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Hankintamenettely

Saadut tarjoukset

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta
rakennusten maalaustdista. Molemmat virastot tekevat omat
hankintapaatokset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnodssa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntoasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kolmekymmentayksi (31) urakoitsijaa:

- Brushpainters Oy

- City-Air Oy

- Ekisan Oy

- Esko Nurmisen Maalaamo Oy

- Etela Suomen asuntopalvelut etap Oy
- FC Renska Oy

- Grellar Trading Oy

- Hi Hoa Oy

- Inlook Sisustus Oy

- Juspek Oy

- Lauttapakki Ky

- Maalaamo M ja K Naakka Oy

- Maalaamo MTW Oy

- Maalaus ja Saneeraus Matti Virtanen Oy
- Maalaus-Cederberg Oy

- Maalausliike T. Pynnénen Oy

- Maalausliike Vilen & Syrjanen Oy

- Nordhaus Partners Oy

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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- Pasanen Service Oy

- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy
- Rakennus- ja Maalausliike Helkar Oy
- Renoex Oy

- RKV-Tekniikka Oy

- Sanerkas Oy

- Scansil Oy

- Suomen Meriittirakennus Oy

- Travid Oy

- Triasole Pinnoitus Oy

- URH-Rakennus Oy

- Uudenmaan takuurakenne Oy
- Vilenin Rakennushuolto Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
tarjouslomakkeen kohtien 1 - 2 ja naiden alakohtien mukaisesti ja
tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat tarjouslomakkeella asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintaan nelja (4) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin maalausty6ta, joka
sisaltaa rakennusten sisamaalaustdita ja/tai julkisivumaalaustoita.
Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan referenssikohteessa
aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tydn osuuden on tullut olla
vahintaan 65 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan arvon on tullut olla
vahintdan 20 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltda vain maalaustyon
osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatdstietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuliliittdd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.
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Grellar Trading Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena.
Tarjoajan referenssi yksi ei tayta vahimmaisvaatimusta. Referenssin
"peltikatteen pinnoitusty0” ei sisalla maalaustyota.

Ekisan Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena. Tarjoajan
referenssi kolme ei tdyta vahimmaisvaatimusta. Referenssit voi sisaltaa
vain maalaustyon osuuden ja referenssissa "Terveyskeskuksen muutto
asuinkiinteistoksi” (20 000 euroa) ei maalaustydn osuutta ole eritelty.

Hi Hoa Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena. Tarjoajan
referenssi yksi ei tayta vahimmaisvaatimusta. Referenssi sisaltaa
usean kohteen maalaustyot yhteissummaltaan 20 000 euroa.

Inlook Sisustus Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnoén vastaisena.
Tarjoajan referenssi kaksi ei tayta vahimmaisvaatimusta. Referenssit
voi sisaltda vain maalaustydn osuuden ja referenssissa "Toimiston
muutostyd, alakatot, valiseinat, maalaustyot, laatoitukset” (22 000
euroa) ei maalaustydn osuutta ole eritelty.

Lauttapakki Ky:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena.
Tarjoajan referenssi kolme ei tayta vahimmaisvaatimusta. Referenssin
"hiekkapuhallus” ei sisalla maalaustyota.

Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon
vastaisena. Hankintayksikdn Asiakastieto Oy:ltd saaman selvityksen
mukaan yrityksen Rating Alfa -raportin luokitus on C.

Pasanen Service Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena.
Tarjoajan referenssi yksi ei tayta vahimmaisvaatimusta. Referenssit voi
sisaltaa vain maalaustydon osuuden ja referensseissa "vesivahinko ja
homevaurioituneen huoneiston saneeraus” (35 000 euroa) ja
"Homevaurioituneen julkisivun saneeraus, katon lisaeristykset” (40 000
euroa) ei maalaustydn osuutta ole eritelty.

Rakennus- ja Maalausliike Helkar Oy:n tarjous tulee hylata
tarjouspyynnon vastaisena. Tarjoajan referenssit eivat tayta
vahimmaisvaatimusta. Referenssit voi sisaltda vain maalaustydn
osuuden ja referensseissa mm “tilamuutosty6” (25 000 euroa) ja
"uudisrakennus” (40 000 euroa)” ei maalaustydn osuutta ole eritelty.

Scansil Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena. Tarjoajan
referenssi yksi ei tadyta vahimmaisvaatimusta. Referenssit voi sisaltaa
vain maalaustyon osuuden ja referensseissa
“vesivahinkokorjaus/maalaus” (20 000 euroa) ja (24 000 euroa) ei
maalaustyon osuutta ole eritelty.
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Suomen Meriittirakennus Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon
vastaisena. Tarjoajan referenssi kolme ei tayta vahimmaisvaatimusta.
Referenssit voi sisaltaa vain maalaustydon osuuden ja referenssissa
"parvekkeiden korroosio korjaus” (21 250 euroa) ei maalaustyon
osuutta ole eritelty.

Triasole Pinnoitus Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena.
Tarjoajan referenssi kolme ei tayta vahimmaisvaatimusta. Referenssit
Voi sisaltda vain maalaustyon osuuden ja referenssissa "parvekkeiden
kunnostusty6” (83 000 euroa) ei maalaustyon osuutta ole eritelty.

Vilenin Rakennushuolto Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon
vastaisena. Tarjoajan referenssit eivattayta vahimmaisvaatimusta.
Referenssit voi sisaltaa vain maalaustydon osuuden ja referensseissa ei
maalaustyon osuutta ole eritelty.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat yhdeksantoista (19)
tarjousta ovat tarjouspyynndn mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynndssa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan kymmenen (10) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (1+1) optiovuotta. Option kaytosta paatetaan
viimeistaan kaksi (2) kuukautta ennen varsinaisen puitesopimuskauden
paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantdisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
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Palokatkotyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003001 T 02 08 02 01

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan palokatkotdiden puitesopimukset 1.4.2015 -
31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden kuuden
(6) urakoitsijan kanssa:

- Palokatkaisija Oy

- Ay Palokatkot Jarvinen
- Delete Finland Oy

- PN Palvelut Oy

- ISS Palvelut Oy

- Palokatkomiehet Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta palokatkotoita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo
optiokaudet mukaan lukien on 5000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) kayttdonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myohemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen tydomaille tilataan sopimuskautena
palokatkotoita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla erillisilla
hankintamenettelyilla.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta
palokatkotodista. Molemmat virastot tekevat omat hankintapaatokset
asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnossa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntoasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kuusi (6) urakoitsijaa:

- Ay Palokatkot Jarvinen
- Delete Finland Oy

- ISS Palvelut Oy

- Palokatkaisija Oy

- Palokatkomiehet Oy

- PN Palvelut Oy.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintaan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin tyota, joka sisaltaa
palokatkotoita. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tyon
osuuden on tullut olla vahintaan 60 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan
arvon on tullut olla vahintaan 10 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltaa
vain palokatkotyon osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuli liittdéd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.

Postiosoite
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real.estate@hel.fi
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Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat kuusi (6) tarjousta
ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (lite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynnossa mainittujen yksikkomaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan kuusi (6) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytosta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2)
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantdisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd_puitesopimusluonnos_tuntitydveloituslomake
2 Palokatkoty6t vertailu_2015
Muutoksenhaku
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 2
Stara
Tilakeskus
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Terasrakennetyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003002 T 02 08 02 01

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankintamenettely

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan terasrakennetdiden puitesopimukset 1.4.2015 -
31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden
seitseman (7) urakoitsijan kanssa:

- Grellar Trading Oy

- City-Air Oy

- Vantaan Hitsaus- ja Rakennusapu VHR Oy
- Tatti 7 Oy (Heikinlaakson Tatti 7Oy)

- Artros Oy

- Pelti- ja Rautatyd Oy

- Konepaja Makelin Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta terasrakennetoita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) kayttdonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myohemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena
terasrakennetdita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla erillisilla
hankintamenettelyilla.

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta

terasrakennetodista. Molemmat virastot tekevat omat hankintapaatokset
asiasta.
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnodssa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntoasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kahdeksan (8) urakoitsijaa:

- Artros Oy

- City-Air Oy

- Grellar Trading Oy

- Konepaja Makelin Oy

- Pelti- ja Rautatyd Oy

- Tatti 7 Oy (Heikinlaakson Tatti 7 Oy)

- Vantaan Hitsaus- ja Rakennusapu VHR Oy
- Lauttapakki Ky.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintaan nelja (4) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin tyota, joka sisaltaa
terasrakennetoita. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tyon
osuuden on tullut olla vahintaan 65 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan
arvon on tullut olla vahintaan 15 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltaa
vain terasrakennetyon osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.
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Tarjoajan tuliliittdd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat kahdeksan (8)
tarjousta ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (lite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynnossa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan seitseman (7) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytosta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2)
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantdisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Piha-asfaltointityot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017
HEL 2015-003003 T 02 08 02 01

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankintamenettely

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn tekemaan piha-asfaltointitdiden puitesopimukset 1.4.2015 -
31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden kuuden
(6) urakoitsijan kanssa:

- Asfaltticenter Oy

- Iskuasfaltti Oy

- Asfalttipojat Oy

- Uudenmaan Asfaltti Oy
- Asfalttikallio Oy

- NCC Roads Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta piha-asfaltointitita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo
optiokaudet mukaan lukien on 5000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) kayttdonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myohemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena piha-
asfaltointitoita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla erillisilla
hankintamenettelyilla.

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta piha-
asfaltointitdistd. Molemmat virastot tekevat omat hankintapaatokset
asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnossa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntoasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kahdeksan (8) urakoitsijaa:

- Asfaltticenter Oy

- Asfalttikallio Oy

- Asfalttipojat Oy

- Iskuasfaltti Oy

- Lemminkainen Infra Oy
- NCC Roads Oy

- Skanska Asfaltti Oy

- Uudenmaan Asfaltti Oy.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintadan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidetaan tyota, joka sisaltaa
asfaltointitoita. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tyon
osuuden on tullut olla vahintaan 60 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan
arvon on tullut olla vahintaan 15 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltaa
vain asfaltointitydn osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuli liittdéd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
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rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat kahdeksan (8)
tarjousta ovat tarjouspyynndn mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynndssa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan kuusi (6) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytdsta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2)
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantoisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd_puitesopimusluonnos_tuntitydveloituslomake
2 Piha-asfaltoinnit_vertailu_2015
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2015 38 (110)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/9

19.03.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
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Massapintaiset lattiatyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003004 T 02 08 02 01

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa hylatd Nordhaus Partners Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena seka oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen paallikon tekemaan massapintaisten lattiatoiden
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa
parhaiten sijoittuneiden kahden (2) urakoitsijan kanssa:

- Espoon Lattiapinnoite Oy
- Suomen Massalattiat Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta massapintaisia lattiatoita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattdamaan mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuosi) kayttéonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena
massapintaisia lattiatoita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla
erillisilla hankintamenettelyilla.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta
massapintaisista lattiatdista. Molemmat virastot tekevat omat
hankintapaatokset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnossa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntoasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteesta
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kolme (3) urakoitsijaa:

- Espoon Lattiapinnoite Oy
- Suomen Massalattiat Oy
- Nordhaus Partners Oy.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintaan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidetaan tyota, joka sisaltaa
massalattiatoita. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tyon
osuuden on tullut olla vahintaan 60 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan
arvon on tullut olla vahintdan 10 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltaa
vain massalattiatyon osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuliliittdd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.
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Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon
vastaisena. Hankintayksikdn Asiakastieto Oy:ltd saaman selvityksen
mukaan yrityksen Rating Alfa -raportin luokitus on C.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat kaksi (2) tarjousta
ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (lite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynnossa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan kaksi (2) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytosta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2)
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantdisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd_puitesopimusluonnos_tuntitydveloituslomake
2 Massapintaiset lattiaty6t_vertailu_2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
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Lattianpaallystystyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankintamenettely

Kiinteistdlautakunta paattaa hylatd Nordhaus Partners Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena seka oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen paallikon tekemaan lattianpaallystystoiden
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa
parhaiten sijoittuneiden neljan (4) urakoitsijan kanssa:

- Maalaus ja Lattia-ala Oy

- Lattiakolmio Oy

- Kodin Lattiat Oy

- Uudenmaan Takuurakenne Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta lattianpaallystystoita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo
optiokaudet mukaan lukien on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattdmaan mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuosi) kayttéonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena
lattianpaallystystoita lisaksi myods yksittaisia hankkeita koskevilla
erillisilla hankintamenettelyilla.

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta
lattianpaallystystoista. Molemmat virastot tekevat omat
hankintapaatokset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnossa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteesta
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kuusi (6) urakoitsijaa:

- Kodin Lattiat Oy

- Lattiakolmio Oy

- Maalaus ja Lattia-ala Oy

- Nordhaus Partners Oy

- RKV-Tekniikka Oy

- Uudenmaan Takuurakenne Oy.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintaan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidetaan tyota, joka sisaltaa
puolikovilla paallysteilla tehtyja lattianpaallystystoita. Tarjoaja on voinut
kayttaa ilmoittamassaan referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta
tarjoajan oman tyon osuuden on tullut olla vahintadan 60 % koko tyosta.
Urakan tai aliurakan arvon on tullut olla vahintaan 15 000 euroa.
Urakan arvo voi sisaltaa vain lattianpaallystystydon osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuli liittdéd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.
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Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.

Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon
vastaisena. Hankintayksikdn Asiakastieto Oy:ltd saaman selvityksen
mukaan yrityksen Rating Alfa -raportin luokitus on C.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat viisi (5) tarjousta
ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (lite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynnossa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan yhteensa nelja (4) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytosta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2)
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantdisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkdhinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd_puitesopimusluonnos_tuntityoveloituslomake
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Vesi- ja kosteuseristystyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003007 T 02 08 02 01

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa hylatd Rakennus AK Voutilainen Oy:n
tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena seka oikeuttaa kiinteistdviraston
tilakeskuksen paallikon tekemaan vesi- ja kosteuseristystoiden
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa
parhaiten sijoittuneiden viiden (5) urakoitsijan kanssa:

- Helsingin Kattopalvelu Oy
- Ruuffi Oy

- Katto 2000 Oy

- Icopal Katto Oy

- Ruiskukumi (Autopotti Oy).

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta vesi- ja kosteuseristystoita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo
optiokaudet mukaan lukien on 5000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuotta) kayttdonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myohemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena vesi-
ja kosteuseristystoita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla
erillisilla hankintamenettelyilla.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta vesi-
ja kosteuseristystoista. Molemmat virastot tekevat omat
hankintapaatokset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
8.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnossa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntoasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kuusi (6) urakoitsijaa:

- Helsingin Kattopalvelu Oy

- Icopal Katto Oy

- Katto 2000 Oy

- Ruiskukumi (Autopotti Oy)

- Ruuffi Oy

- Rakennus AK Voutilainen Oy.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintaan nelja (4) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin tyota, joka sisaltaa
perusmuurien veden- ja kosteudeneristystoita ja/tai loivien kattojen
vedeneristystoita. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tyén
osuuden on tullut olla vahintaan 60 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan
arvon on tullut olla vahintaan 15 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltaa
vain vesi- ja/tai kosteudeneristystydn osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuliliittdd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatodstiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.
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Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.

Rakennus AK Voutilainen Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon
vastaisena. Yrityksen Rating Alfa - luokitus on C.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat viisi (5) tarjousta
ovat tarjouspyynnén mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynndssa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan viisi (5) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi hankintaan
sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden kaytosta
paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2) kuukautta
ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantoisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd_puitesopimusluonnos_tuntitydveloituslomake
2 Vesi- ja kosteuseristysty6t vertailu_2015
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13
Asbesti- ja haitta-ainepurkutyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003009 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa hylata Capilar Group Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena seka oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen paallikon tekemaan asbesti- ja haitta-ainepurkutdiden
puitesopimukset 1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa
parhaiten sijoittuneiden neljan (4) urakoitsijan kanssa:

- Dammega Oy

- Delete Finland Oy

- Asbrak Oy

- MJY Asbesti- ja purkutekniikka Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta asbesti- ja haitta-
ainepurkutoita sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan
ennakoitu arvo optiokaudet mukaan lukien on 3 000 000 euroa (alv.

0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen paallikon paattamaan mahdollisten optiokausien (1 + 1
vuosi) kayttéonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myohemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena
asbesti- ja haitta-ainepurkutdita lisaksi myos yksittaisia hankkeita
koskevilla erillisilla hankintamenettelyilla.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta
asbesti- ja haitta-ainepurkutdista. Molemmat virastot tekevat omat
hankintapaatokset asiasta.
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” kansallisen kynnysarvon ylittavana
hankintana 11.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnodssa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntoasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa kuusi (6) urakoitsijaa:

- Asbrak Oy

- Capilar Group Oy

- Dammega Oy

- Delete Finland Oy

- MJY Asbesti- ja purkutekniikka Oy
- Suomen Asbestitekniikka Oy.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintadan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin tyota, joka sisaltaa
rakennusten asbesti- ja/tai haitta-ainepurkutéita. Tarjoaja on voinut
kayttaa ilmoittamassaan referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta
tarjoajan oman tyon osuuden on tullut olla vahintadan 60 % koko tyosta.
Urakan tai aliurakan arvon on tullut olla vahintaan 15 000 euroa.
Urakan arvo voi sisaltaa vain asbesti- ja/tai haitta-ainepurkutydn
osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.
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Tarjoajan tuliliittdéa hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.

Capilar Group Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnoén vastaisena.
Yrityksen Rating Alfa -luokitus on C.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat viisi (5) tarjousta
ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (lite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynnossa mainittujen yksikkomaarien ja tarjouksen
yksikkdhintojen perusteella.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan nelja (4) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytosta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2)
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantoisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
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Elastiset saumaustyot, puitejarjestely 1.4.2015 - 31.3.2017

HEL 2015-003010 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan elastisten saumaustoiden puitesopimukset
1.4.2015 - 31.3.2017 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten
sijoittuneiden neljan (4) urakoitsijan kanssa:

- City-Air Oy

- Ay Palokatkot Jarvinen

- TR Saumaus Oy

- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilaamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta elastisia saumaustoita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo
optiokaudet mukaan lukien on 5000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi kiinteistolautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen paallikon paattamaan mahdollisten optiokausien (1 + 1
vuotta) kayttdédnotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena
elastisia saumaustoita lisaksi myods yksittaisia hankkeita koskevilla
erillisilla hankintamenettelyilla.

Esittelijan perustelut
Hankintamenettely

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta
elastisista saumaustoista. Molemmat virastot tekevat omat
hankintapaatokset asiasta.

Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
huolehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu Staran rakennustekniikka.
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Saadut tarjoukset

Urakoitsijoiden valinta

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittavana hankintana
5.12.2014.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynnossa
mainittiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa
yhteensa nelja (4) urakoitsijaa:

- Ay Palokatkot Jarvinen

- City-Air Oy

- R&A Maalaus ja Saneeraus Oy
- TR Saumaus Oy.

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut
vahimmaisvaatimukset.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintadan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidetaan tyota, joka sisaltaa
elastisia saumaustoita. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan
referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tyon
osuuden on tullut olla vahintaan 60 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan
arvon on tullut olla vahintaan 8 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltaa vain
elastisen saumaustydn osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta
se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuli liittdéd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
Alfa -raportti tai, jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu
vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden
taloudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. tasoa, voidaan sulkea
tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee pyydettaessa esittamaan
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luotettavan selvityksen taloudellisesta tilanteesta, voidaan tarjous
hyvaksya talta osin.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat nelja (4) tarjousta
ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen
halvimman vertailuhinnan perusteella (lite 2). Vertailuhinta laskettiin
tarjouspyynnossa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen
yksikkohintojen perusteella.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2015 -
31.3.2017 valitaan nelja (4) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytdsta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2)
kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi
esitettavien yritysten tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaisesti
tilaajan selvitysvelvollisuuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja
todistukset seka todennut niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Hankekohtaiset tilaukset tehdaan paasaantoisesti kilpailutuksessa
maaraytyvan edullisuusjarjestyksen mukaisesti nimikekohtaisesti
yksikkohinnoiltaan parhaan tarjouksen antaneelta. Mikali parhaan
tarjouksen tehneen urakoitsijan kapasiteetti tai suorituskyky ei riita,
kaytetaan seuraavaksi edullisinta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
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1
Teollisuustontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen merkitseminen
paattyvaksi (Kivikko, tontti 47046/22)

HEL 2012-015117 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 503, Kivikonlaita
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa merkitda Konekorjaamo A. Vainikka Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun vuokratun 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47046 tontin nro 22 vuokrasopimuksen (sop.nro 23046,
laskutustunnus T1147-67) paattymaan 31.3.2015.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Hakija pyytaa 28.2.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta hakijalle
vuokratun tontin 47046/22 vuokrasopimus merkitaan paattyvaksi.

Perusteluinaan vuokralainen esittaa, ettd muuttuneen toimitilantarpeen
vuoksi tontin rakentaminen ei ole tarpeellista.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistélautakunta on 29.11.2012 § 631 paattanyt vuokrata
Konekorjaamo A. Vainikka Oy:lle perustettavan yhtion lukuun ajalle
1.1.2013 - 31.12.2042 Kivikon teollisuusalueen tontin nro 47046/22.
Tontin nykyinen vuosivuokraon 18 527,00 euroa.

Tontin tiedot

Tontti nro 47046/22 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen
asemakaavan 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintaan 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto-
ja vastaaviin tiloihin, joista myymalatilan osuus saa olla enintédan 5 %
tontin kerrosalasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 3 233 m? ja sen
rakennusoikeus 1 617 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Vuokrasopimuksen paattaminen
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Esittelijan mielesta Konekorjaamo A. Vainikka Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun vuokratun tontin 47046/22 vuokrasopimus voidaan
merkita paattyvaksi 31.3.2015. Koska tontti on rakentamaton, eika
vuokralaisen muuttuneen toimitilantarpeen vuoksi tontin rakentaminen
ole tarpeellista, on vuokrasopimuksen paattaminen perusteltua.

Esittelija toteaa myo0s, etta vuokralaisella ei ole maksamattomia
vuokraeria tai muita maksuja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Hallintokunnat
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 29.11.2012 § 631
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Espoon Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Y-tontin vastikkeeton
luovutus Espoon kaupungille (49-452-2-1313 / kortteli 16091)

HEL 2015-002231 T 10 01 01 01

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hanke

Luovutettavat maaraala

Kiinteistdlautakunta paattaa seuraavin ehdoin luovuttaa Espoon
kaupungille noin 8 125 m%:n suuruisen maaraalan kiinteistosta Alberga
49-452-2-1313, joka muodostaa Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan
asemakaavan mukaisen YL-korttelin 16091, aluetta palvelevan
paivakodin rakentamista varten:

1. Maaraala luovutetaan 13.5.2009 allekirjoitetun Leppavaaran alueen
suunnittelu- ja toteuttamissopimuksen mukaisesti vastikkeetta.

2. Muutoin noudatetaan liitteena 1 olevan luovutuskirjaluonnoksen
ehtoja.

Espoon kaupungille esitetaan kaupunkien valisen ns. Uuden
Leppavaarasopimuksen perusteella luovutettavaksi Helsingin
kaupungin omistama Suur-Leppavaarassa sijaitseva yleisten
rakennusten tontti. Luovutus on sopimuksen mukaisesti maksuton,
koska sille toteutetaan aluetta palveleva paivakoti.

Espoon Sivistystoimi suunnittelee alueen varhaiskasvatuksen
ennustettua suuremman kysynnan vuoksi tontille paivakotia. Nopeasti
ajankohtaistunut hanke ei ole kaupungin investointiohjelmassa, mista
syysta se on tarkoitus toteuttaa yksityisena (ostopalvelu)hankkeena.

Espoon kaupungin tarveselvitys on liitteena 2.

Rakentamaton maaraala on asemakaavassa osoitettu julkisten
|ahipalvelurakennusten tontiksi, joka on varattu (Espoon) kaupungin
tarpeisiin (YL-k). Tontin osoite on Kivennavantie 21.
Rakennustehokkuus e on 0,40, rakennusoikeus noin 3 250 k-m? ja
pinta-ala noin 8 125 m>.

Tontin sijainti- ja asemakaavakartat ovat liitteena 3.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Uusi Leppavaarasopimus

Helsingin ja Espoon kaupungit ovat 13.5.2009 allekirjoittaneet
sopimuksen Leppavaaran alueen suunnittelusta ja toteuttamisesta
(Uusi Leppavaarasopimus). Sopimus on liitteena 4.

Sopimuksessa Helsinki sitoutuu mm. luovuttamaan Espoolle
sopimuksessa erikseen mainitut asemakaavaan mukaiset yleisten
rakennusten tontit korvauksetta, kun niille osoitetaan Leppavaaraa
palvelevia yleisten rakennusten hankkeita.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel. fi
Liitteet
1 Luovutuskirjaluonnos
2 Tarveselvitys
3 Kartat
4 Uusi Leppavaarasopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
Hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pohjoinen Hesperiankatu 15 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12315)

HEL 2012-009892 T 10 03 03
Kiinteistokartta 61/673495, Pohjoinen Hesperiankatu 15

Lausuntoehdotus

Kiinteistdlautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14.
kaupunginosan (Taka-T60616) korttelin 464 tonttia 15 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12315 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta muutosalueen tontti on yksityisomistuksessa.

Muutosehdotuksessa virasto- ja hallintorakennusten korttelialueen
tontti (YH) muutetaan liike- ja toimistorakennusten seka
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (KTA). Tontin kerrosala muutetaan
vastaamaan toteutunutta rakennusoikeutta (yhteensa 13 000 k-m?),
josta enintdan 2 450 k-m? on mahdollista muuttaa asumiseen.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.
Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 2.12.2014 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12315.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.

Seuraavaa.

"Tiivistelma
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Osa (2 450 k-m?) rakennuksesta muutetaan asumiseen. Muuten
rakennus (yhteensa 13 000 k-m?) pysyy liiketilakaytossa. Kaava
muutetaan talta osin vastaamaan kayttoa. Tontilla sijaitseva rakennus
suojellaan. Muutosalueen pinta-ala on 3 652 m2.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnanpdytakirja 2.12.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12315 kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kaupunginmuseon johtokunta 24.02.2015 § 17
17.02.2015 Ehdotuksen mukaan
10.02.2015 Ehdotuksen mukaan
20.01.2015 Ehdotuksen mukaan
02.12.2014 Ehdotuksen mukaan
15.1.2014 Lausunto annettu
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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen
tekemiseksi Urlus-saation kanssa liittyen asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12315 (tontti 91-14-463-15)

HEL 2015-002967 T 10 01 00
Kiinteistokartta 61/673495, Pohjoinen Hesperiankatu 15

Esitysehdotus
Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan 14. kaupunginosan (Taka-T6010) korttelin 464
tontin 15 omistajan Urlus-saation kanssa liitteen nro 2 mukainen
sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
(MA114-3)

Tiivistelma

Taka-Toolossa osa (2 450 k-m?) liikerakennuksesta muutetaan
asemakaavan muutoksella asuinkayttoon

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jonka mukaan
tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 440 000 euroa. Lisaksi
tontinomistajan kiinteistosta 91-14-464-15 muodostetaan
kiinteistolautakunnan soveltamisohjeen (30.10.2014, 520 §) mukainen
hanke- ja sopimusalue, jolla kukin maanomistaja voi saada vain yhden
perusvahennyksen Maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun mukaista
maankayttokorvausta maaritettaessa.

Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus nro 12315
Nykytilanne ja maanomistus

Asemakaavan muutosalue on valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Taka-TooIon
kerrostaloalue).

Muutoksen kohteena olevalla tontilla 14464/15 on voimassa
asemakaava nro 8966 (lainvoima 26.4.1985), jonka mukaan tontti
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kuuluu virasto- ja hallintorakennusten korttelialueeseen (YH). Tontin
enimmaiskerrosala on kaavassa 11 000 k-m>.

Tontilla sijaitsee vuonna 1941 valmistunut 13 000 k-m?:n suuruinen
rakennus, joka on suunniteltu Suojeluskunnan kayttoon. Rakennus
toimii nykyaan liikerakennuksena, jossa on toimistoja, liiketiloja,
paivakoti ja ravintola.

Tontin omistaa Urlus-saatio.

Muutosehdotuksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa tontti muutetaan liike- ja
toimistorakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialueeksi (KTA).

Rakennus ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan merkinnalla (sr-1).

Kaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus on tarkistettu vastaamaan
toteutunutta (13 000 k-m?). Rakennuksesta 2 450 k-m? muutetaan
asumiseen ja muutoin rakennus sailyy liiketilakaytossa.

Tontin arvo nousee

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 14464/15 arvo nousee
merkittavasti, joten tontin omistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
2 oleva sopimusehdotus.

Maankayttokorvaus

Hankealue

Sopimuksen mukaan tontin omistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille
440 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin.

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Korvausta korotetaan sen
nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksupaivaan saakka kahdella prosentilla vuodessa.

Koska tontilla sijaitsevan rakennuksen kayttotarkoitusta on mahdollista
muuttaa viela myohemminkin liikekaytosta asumiseen, muodostetaan
kiinteistosta 91-14-464-15 Pohjoinen Hesperiankatu 15 -niminen
hankealue.

Postiosoite
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Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman maankayttosopimusten
sovellusohjeen mukaisesti tallaisella hankealueella kukin maanomistaja
voi saada vain yhden perusvahennyksen Maankaytto- ja rakennuslain
12 a luvun mukaista maankayttokorvausta maaritettaessa. Talloin
otetaan huomioon saman maanomistajan samalla hankealueella
aiemmissa asemakaavoissa ja poikkeamispaatoksissa saamat
arvonnousut.

Esittelija katsoo, ettd sopimus on kaupunginhallituksen paatdksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12315 kartta

2 Sopimus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Kiinteistdvirasto Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
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Alueen vuokraaminen Dream Holi Festival - World Tour 2015 -
tapahtumaa varten Kylasaaresta

HEL 2015-002659 T 10 01 01 04
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa vuokrata Eventline Grupp OY:lle 10.
kaupunginosasta (S6érnainen) Koskelan kylan tilasta RN:o 1

(os. Kylasaarenkatu/Verkkosaarenkuja) litekartan mukaisen noin

7,2 hehtaarin suuruisen alueen Dream Holi Festival - World Tour 2015
-tapahtuman jarjestamista varten ajaksi 1. - 7.7.2015 seuraavin ehdoin:

1

Alueen kaytosta peritdan 2 700 euron kertakaikkinen vuokra, joka on
maksettava 8.5.2015 mennessa. Vuokraus oikeuttaa yhden
tapahtuman jarjestamiseen 4.7.2015.

2

Jos tapahtuman kavijamaara merkittavasti nousee arvioidusta 3 000,
konsertinjarjestaja on velvollinen maksamaan 900 euron lisamaksun
jokaista 1 000 myytya lippua kohden.

Lisamaksun arvioimiseksi konsertinjarjestaja toimittaa kiinteistdviraston
tonttiosastolle yhteenvedon myydyista lipuista 17.7.2015 mennessa.

3

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 8.5.2015 mennessa, ja vuokralaisen
on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 11 800 euron pantti,
tai annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus.

Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siita korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen, kuten esim. mahdolliset siivouskulut, tai lisamaksun periminen
myydyista lipuista.
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Tilaisuuden jarjestelyt on suunniteltava yhteistydssa poliisilaitoksen,
pelastuslaitoksen, ymparistokeskuksen, rakennusviraston,
kiinteistoviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosaston kanssa.

5

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat luvat
tilaisuuden jarjestamiseksi. Mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, liikenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen.

6

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisata alueen aitoja
pelastusviranomaisen, tonttiosaston ja alueen muiden vuokralaisten
kanssa sovittavalla tavalla.

7

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistoviraston tonttiosasto.

8

Leiriytyminen konserttialueella on Kielletty.

9

Vuokralainen huolehtii tapahtuma-alueen seka liitekartan mukaisesti
rajatun lahialueen siistimisesta valittomasti tilaisuuden paatyttya tai
maksaa kaupungille alueen siistimisesta aiheutuvat kulut.

10

Vuokraoikeutta ei voi siirtaa.

11

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611%)
seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2015 70 (110)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol5

19.03.2015

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

12

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alue tyhjennettava ja
rakennelmat poistettava seka alue saatettava tonttiosaston
hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

14

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytostad kuntoon saattamiseen saakka ja lisaksi
viivastymisesta mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritaan
vuokralaiselta.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Kohde

Vuokra

S0110-222

Eventline Grupp OY pyytaa vuokralle Kylasaaresta noin 7,2 hehtaarin
suuruista paaosin aidattua aluetta ajaksi 1.7.- 7.7.2015. Alueella on
tarkoitus jarjestaa yhden paivan kestava Dream Holi Festival - World
Tour 2015 -tapahtuma, johon odotetaan 3 000 - 5 000 osallistujaa.

Jarjestajat ilmoittavat, etta Dream Holi Festival on musiikkiesitysten
lisaksi ennen kaikkea varinjuhla jossa osallistujat heittavat itsensa ja
toistensa paalle varijauheita, juhlistaakseen nain monivarisyyden kautta
iloa ja onnea.

Festivaali on Iahtdisin Intiasta ja nykyaan se jarjestetaan ympari
maailmaa, viime vuonna ensimmaista kertaa Tallinnassakin.

Tapahtumien toteutus vaatii yhteisty6td monien eri toimijoiden kanssa,
ja sen vuoksi tulisi vuokraajan antaa vuokralaiselle kaikki oikeudet
tilaisuuteen liittyvien sopimusten tekemiseen kolmansien osapuolten
kanssa. Alueelle tulee laadukkaiden tilaisuuksien aikaansaamiseksi
rakentaa useita ruokamyynti-, anniskelu-, fanituote- ja muita
myyntipisteita.

Hakemuksen kohteena oleva alue on tulevaa Kalasataman toimitila-/
asuntoaluetta. Satama kaytti aluetta maahan tuotujen autojen
varastona. Alueen siirryttya kiinteistoviraston hallintaan vuonna 2009
se on ollut paaosin tyhjana, muutamaa tilapaisvuokrausta lukuun
ottamatta.

Haettu alue on talla hetkella ainoa isompi aidattu alue Helsingissa ja
soveltuu hyvin tapahtuma-alueeksi myos sijaintinsa ja tasaisuutensa
puolesta eika sille ole muuta kayttda, joten estetta alueen
vuokraamiseksi ei ole.

Vastaavanlaisia konsertteja on jarjestetty alueella kesasta 2010 lahtien.
Lahimmat asuintalot ovat Hermannin rantatien varrella noin 300 metrin
paassa olevat uudet asuintalot, joten meluhaitta ei kohdistu aivan
lahinaapurustoon. Lahimmalle metroasemalle on matkaa noin

600 metria, joten alueelle on hyvat joukkoliikenneyhteydet.
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Kiinteistolautakunta on perinyt kyseisella alueella jarjestetyista
konserteista vuodesta 2011 lIahtien samaa taksaa eli 0,90 euroa/myyty
lippu eika esittelijan mielesta sita ole tarvetta muuttaa.

Dream Holi Festival - World Tour 2015 -tapahtuman jarjestajien mukaan
lippuja tullaan myymaan arviolta noin 3 000 - 5 000 kappaletta, joten
alueen kaytosta tulisi peria 2 700 euron kertakaikkinen vuokra ja
mahdollisesta lisamyynnista 1 800 euron vakuus.

Jos kavijamaara ratkaisevasti nousee arvioidusta, peritaan 900 euron
lis@maksu jokaista 1 000 myytya lippua kohden maksetusta
vakuudesta.

Ekokompassi-sertifikaatti

Eventline Grupp OY:lle on kerrottu Helsingin kaupungin linjauksesta
mydntaa 30 % alennuksen Ekokompassi tapahtuma -
ymparistojarjestelmaa vastaan, mutta jarjestajat ilmoittivat hakevansa
vuokrausta tana vuonna ilman alennusta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
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Maanalaisen alueen varauksen jatkaminen Kiinteistdo Oy
Valtakulmalle (Kluuvi, 2. kaupunginosa, asema-aukio)

HEL 2013-005484 T 10 01 01 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hakemus

Kiinteistélautakunta paattaa jatkaa 2. kaupunginosan (Kluuvi) kortteliin
99 sijoittuvan, liitteen 1 mukaisen maanalaisen alueen varausta
Kiinteistd Oy Valtakulmalle sen omistamalla tontilla 2099/13 sijaitsevien
liiketilojen laajentamismahdollisuuden selvittelya ja suunnittelua varten
31.12.2015 saakka entisin ehdoin.

(L1102-7R)

Kiinteistdo Oy Valtakulma on hakenut kiinteistovirastolta maanalaisen
alueen varauksen jatkamista 31.12.2016 saakka liiketilojen
suunnittelua varten. Hakijan tarkoitus on kehittaa Valtakulman
kiinteistoa siten, etta uutta liiketilaa rakennetaan Asematunnelin ja
Valtakulman korttelin valiselle Asema-aukion alaiselle alueelle.
Hankesuunnittelu on edelleen kesken. Hakemus on
kokonaisuudessaan liitteena 2.

Aikaisempi varaus

Kaupunginhallitus on 23.9.2013 (1023 §) varannut po. maanalaisen
alueen Kiinteistd Oy Valtakulmalle liiketilojen
laajentamismahdollisuuden selvittelya ja suunnittelua varten
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Alueen rakennettavuuden selvittaminen ja suunnittelu on tehtava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja muiden tarvittavien kaupungin
hallintokuntien kanssa.

2

Suunnittelussa on huomioitava mm. seuraavaa:
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lImanvaihtojarjestelyt, - kanavistot, -laitteet ja kalusteet seka
yleis6kaynnit ja poistumistiet ja tekniset yhteydet tulee jarjestaa
korttelialueen kautta. Niita ei voi sijoittaa katutilaan.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa laskea tyonaikaisesti eika
lopputilanteessa viereisten puupaaluperusteisten rakennusten takia.

Asema-aukion tiloja ymparoivia patoseinia ei saa puhkaista.

Suunnittelussa on huomioitava kadun alla olevat kunnalliset verkostot
ja niiden siirtomahdollisuudet.

Tiukat palo- ja pelastusturvallisuusvaatimukset hankkeen liittyessa
joukkoliikenteen jalankulkuyhteyksiin.

Suunnitelmat eivat saa estaa tai rajoittaa joukkoliikenneterminaalien
nykyisten tai uusien jalankulkuyhteyksien toteuttamista.

Hankkeen rakennettavuus, laajuus seka toiminnalliset ja tekniset
ominaisuudet selvidvat hakijan laatimien selvitysten ja suunnitelmien
perusteella.

3

Hakija vastaa johtojen, kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten
laitteiden siirtokustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei aluetta koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa
saada aikaan.

Asemakaava- ja suunnittelutilanne

Hankkeen toteuttaminen edellyttda asemakaavan muuttamista.
Varausalue sijaitsee talla hetkella kolmen eri asemakaavan alueella.

SOK:n korttelissa on voimassa asemakaava nro 10263 vuodelta 1995.
Asema-aukion alueella on voimassa Asematunnelin asemakaava nro
11982 vuodelta 2011. Siina Asema-aukion hakemuksen mukaista tilaa
koskee ma-merkinta seka maarays, jonka mukaan tekniset tilat ja
laitteet tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin tiloihin tai korttelialueille.

Kaivokadun ja Asema-aukion kaupunkitilaa koskee kaavassa merkinta
sk, jonka mukaan alue on kaupunkikuvan kannalta
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
ymparistokokonaisuus.
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Hakemusalueen pohjoisreunalla on voimassa Toolonlahden
aloitusalueen asemakaava nro 10275 vuodelta 1996. Siina alue on
katualuetta, jossa saa olla maanalaisia huoltoajo-, jalankulku- ja
teknisia tiloja.

Liikekeskustassa noudatetun kaavoituskaytannon mukaan
keskustakiinteistoja on laajennettu kadunalaisiin tiloihin mm.
Stockmannilla, Kampin keskuksessa seka Asematunnelin alueella.

Kiinteistdvirasto on pyytanyt lausuntoa kaupunkisuunnitteluvirastolta
ensimmaisen suunnitteluvarauksen valmistelua varten ja
kaupunkisuunnitteluvirasto on tuolloin puoltanut varauksen tekemista.
Ensimmaisen varausvaiheen selvitykset ovat osoittaneet, etta
edellytykset hankkeelle ovat olemassa. Suunnittelua on tehty
yhteistydssa mm. Pisara-radan suunnittelijoiden kanssa, kaavamuutos
on vireilla ja kaupunkisuunnitteluvirasto on valmis laatimaan hankkeelle
asemakaavan muutoksen.

Varauksen jatkaminen

Hakija omistaa varattavan alueen viereisen tontin nro 2099/13.
Esittelijan mielesta alueen varaaminen hakijalle 31.12.2015 saakka on
perusteltua, koska edellytykset hankkeelle ovat olemassa, mutta
hankesuunnittelu on viela kesken.

Hanke parantaisi toteutuessaan keskustan palvelutarjontaa ja
kilpailukykya. Hanke on myos valtuuston hyvaksyman
strategiaohjelman mukainen: keskustaa kehitetaan yhteistyossa alueen
toimijoiden kanssa. Hankkeen suunnittelua jatketaan yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja muiden hallintokuntien kanssa.

Esittelija
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Lisatiedot
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Kiinteistolautakunnan lausunto Ostersundom-toimikunnalle
Ostersundomin yhteisesta yleiskaavaehdotuksesta

HEL 2012-014214 T 10 03 02 00
Lausuntoehdotus

Kiinteistélaqtakunta antaa Ostersundom-toimikunnalle seuraavan
lausunnon Ostersundomin yhteisesta yleiskaavaehdotuksesta:

Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus on tasapainoinen
strateginen kokonaissuunnitelma, joka mahdollistaa
pienimittakaavaisen, niin asumiseltaan kuin tyopaikoiltaan
monipuolisen kaupunkiympariston rakentamisen alueen ominaispiirteita
ja luontoa kunnioittavalla tavalla.

Luonnosvaiheen jalkeen on tehty merkittavia toteutettavuutta ja kaupunkirakennetta
parantavia ratkaisuja

- Ostersundomin liikekeskusta on siirretty alueen "sisalla" sijaitsevalta
Ostersundomin metroasemalta Sakarinmaen metroasemalle,
Porvoonvaylan eritasoliittyman viereen. Uusi sijainti vahentaa muualta
tulevien asiakasvirtojen ajoneuvoliikennetta alueen sisalla ja
mahdollistaa tehokkaita liitynta- ja kauppapysakoinnin
yhteiskayttoratkaisuja.

- Norrbergetin alueelle lisatty yritysalue Porvoonvaylan uuden
eritasoliittyman pohjoispuolella edistaa alueen tyopaikkajakauman
monipuolisuutta mahdollistamalla tuotannollisten tyopaikkojen
merkittavaa lisaamista. Sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen
pyrkiva kaavaratkaisu mahdollistaa myos merkittavaa palvelu- ja
toimistotyopaikkojen sijoittamista alue- ja liikkekeskustoihin.

- Kaava-alueen viheralueita on lisatty lahes kolmanneksella ja
viheryhteyksia on selkeytetty. Talosaarion kokonaisuudessaan
osoitettu viheralueeksi ja Ruukin/Porvarinlahdista Sipoonkorpeen
ulottuvaa, mm. metsalinnuille tarkeaa viheryhteytta on merkittavasti
levennetty ja selkeytetty. Lisaksi Natura-alueisiin rajoittuvien ranta-
alueiden viheralueita on merkittavasti lisatty. Herkkien luontoalueiden
lahella sijaitsevien rakentamisalueiden maarayksia on muutettu siten,
etta vain pienimittakaavainen taydentava pientalorakentaminen on
sallittua (taajama-alue, jonka ominaispiirteet sailytetdan). Tallaisia ovat
mm. Karhusaaren viereinen Langoren Natura-alueen keskella,
Vikkullan pientaloalueen itd/eteldosa ja Mutars-Kusas lantisen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 6/2015 78 (110)

Tol7
19.03.2015

paaviheryhteyden varrella seka Norrbergetin pientaloalue
Sipoonkorven vieressa.

- Uusien kaavaratkaisujen ansiosta kaavan toteuttaminen voidaan
tehda aiheuttamatta merkittavaa haittaa Natura-alueelle. Tehdyista
parannuksista huolimatta Natura-arvioinnin tekijat paatyivat siihen, etta
kolmen, padosin Natura-alueen ulkopuolella elavan lintulajin osalta
merkittavan haitan kynnys todennakadisesti ylittyy. Haitan poistaminen
kehraajan (1 - 3 paria, kanta Suomessa 4 000 - 5 000 paria), pyyn (2 -
5 paria, riistalintu, kanta Suomessa 500 000 paria) ja ruisradkan (noin
7 paria, kanta Suomessa 3 000 - 7 000 paria) osalta ei valitettavasti
ollut mahdollista yleiskaavalle asetettujen tavoitteiden puitteissa.
Ruisraakan tilanne on tosin tukala myos Natura- ja sen lahialueiden
nopea umpeen kasvamisen, eli metsittymisen ja modernin
maanviljelyksen tyotapojen vuoksi. Luontoasiantuntijoiden mukaan
edelld mainittujen lintujen elinolojen turvaaminen olisi vaatinut koko
Mustavuoren ja Karhusaaren valisen alueen suojelemisen Uuden
Porvoontien etelapuolella. Rakentamiselle jaisi talldin niin kapea alue,
ettei merenlaheisen, Ita-Helsingin arvostusta nostavan ekotehokkaan
pientalokaupungin toteuttaminen olisi mahdollista
kaupunkirakenteellisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla. Kapea
rakentamiskaytava olisi myds omiaan lisdamaan ympariston kannalta
tuhoisaa yhdyskuntarakenteen hajautumista.

- Yleiskaavaehdotus mahdollistaa alueen ekotehokkaan
maarakentamisen, mahdollistamalla tilapaisten
massankasittelyalueiden sijoittamisen valituilla rakentamisalueilla
ennen niiden ottamista rakentamiseen ja sallimalla heikosti kantavien
alueiden esirakentamistoimenpiteet ajoissa.
Esirakentamistoimenpiteista maaperan tiivistaminen ns. ylipenkereilla,
eli sijoittamalla vahvistettavalle alueella painavia maamassoja on
vaihtoehtoisiin menetelmiin nahden edullisin niin
ymparistovaikutuksiltaan kuin kustannuksiltaan. Sen kayttaminen
edellyttaa kuitenkin 5 - 7 vuotta aikaa ennen rakennustoiden alkua.
Menetelma vahentaa myos tarvetta massanvaihtoihin eli vahentaa
poistettavien kaivumassojen maaraa.

- Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu kolme vaihtoehtoista
kallioaluetta kiviainesten ottoon ja rakentamisen vuoksi poistettavien
puhtaiden kaivumassojen sijoittamiseen. Lopullinen alue valitaan YVA-
menettelyn osana tehtavien selvitysten pohjalta. Lopputilanteessa
valittu kallion ottoalue on taytetty puhtailla kaivumassoilla ja kalliosta
otetulla kiviaineksella ja se on otettu yleiskaavan mukaiseen
loppukayttoon esimerkiksi ulkoilupuistona. Rakentamisen
ymparistovaikutuksia minimoivalla menettelylla maa-ja kiviainesten
kuljetusmatkat jaavat paasaantoisesti alle 5 kilometriin, kun
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vaihtoehtoiset kaivumassojen loppusijoituspaikat talla hetkella ovat
noin 30 - 50 kilometrin paassa.

Kehittamista vaativat osa-alueet

Esittelijan perustelut

Lautakunta katsoo, ettd maa-aineksen otto- ja kasittelyalueen (et1)
maarays, jonka mukaan kivea ei saa ottaa pohjavedenpinnan
alapuolella on epaselva, tulkinnanvarainen ja pahimmillaan estaa koko
alueen kayton. Parhaimmillaankin se laajentaa tarpeettomasti
ottoalueen vaatimaa pinta-alaa. Lautakunta katsoo, etta maarays tulisi
muuttaa muotoon: "Louhiminen kallioalueen viereisen
irtomaaperaalueen pohjavedenpinnan alapuolella on tehtava siten, ettei
kyseisen alueen pohjavedenpinta olennaisesti muutu eika sen laatu
heikkene."

Lautakunta katsoo my0s, etta Uusi Porvoontie sopii huonosti alueen
sisaiseksi paakaduksi Kappelintien itaisesta littymasta itdan, koska se
sijaitsee tuleviin rakentamisalueisiin nahden irrallaan tai rakentamisen
painopisteeseen nahden reunalla. Sakarinmaesta itdan Uuden
Porvoontien etelapuolinen maanpinta on paaosin 3 - 5 metria tienpintaa
alemmalla ja pohjoispuolinen maanpinta paaosin 3 - 10 metria
tienpintaa korkeammalla tasolla. Levean, rakennusten reunustaman
toimivan kaupunkibulevardin rakentaminen on naissa oloissa niin
taloudellisesti kuin rakenteellisesti vaikeata ja edellyttaisi mittavia
maansiirtotdita ja louhintoja. Lautakunta katsoo siksi, etta alueen
paakatu tulee linjata metrolinjauksen mukaisesti Ostersundomin ja
Majvikin metroasemien valilla. Myos pikaraitiotien linjaus tulee
Knutersintielle asti siirtaa talle uudelle paakadulle.

Ostersundom-toimikunta on pyytanyt lausuntoa 31.3.2015 mennessa.

Natura-arvioinnin mukaan haittaa karsivista lintulajeista

Natura-arvion mukaan haitan kohteeksi todennakoisesti joutuvan
kolmen lintulajin, kehraajan, pyyn ja ruisradkan tilannetta on
kaavoituksen keinojen lisaksi ryhdytty parantamaan myds muutoin.

Ruisraakan tihein pesimakanta sijaitsee valittomasti kaava-alueen
vieressa, ruisrdakan kannalta menestystarinaksi osoittautuneella
Vuosaaren tayttomaella, jossa ruisraakkia on lahes saman verran kuin
koko kaava-alueella. Rakennusvirasto on parhaillaan muovaamassa
viereista noin 25 hehtaarin kaatopaikka-aluetta lahialueen
direktiivilinnuille sopiviksi. Siihen ei ole tulossa ruisraakille sopivaa
ymparistda, mutta tayttomaen liepeille on tulossa mahdollisuuksia
uusille ruisraakkareviireille. Myos Natura-alueen viereisten rantojen
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viheraluevarausten lisaaminen parantaa ruisraakan
sailymismahdollisuuksia. Rehevan Natura-alueen vanhan vesialueen
umpeenkasvu ja sen seka vanhojen rantojen metsittyminen on
kuitenkin lintulajin nykyisille pesimapaikoille uhka riippumatta

Ostersundomin tulevasta rakentamisasteesta ja -tavasta.

Riistalintu pyyn mahdollisuuksia parjata alueella on selvasti parannettu
jattamalla sille aiempaa leveampia suojattuja kulkumahdollisuuksia
Sipoonkorpeen lantisen viherkaytavan kautta. Lajin menestymisen
kannalta Sipoonkorpi on huomattavasti Ostersundomin ranta-alueita
tarkeampi.

Kehraajan tilanne on vaikea kasvavalla kaupunkiseudulla, koska se
vaatii menestyakseen laajoja metsaisia alueita, joissa liikkuu vahan
ihmisia. Vaikuttaakin silta, ettd Sipoonkorven kansallispuiston nopea
laajennus lajille sopivilla alueilla turvaisi kehraajan
menestymismahdollisuuksia lajina parhaiten.

Maa-aineksen otto- ja kasittelyalueesta (et1)

Maa-aineksen otto- ja kasittelyalueen (et1) pohjavedenpinnan
alituskielto on ongelmallinen, koska se ei maarittele tarkoitetaanko
kallioalueen viereisen irtomaaperaalueen pohjavetta vai ns.
kalliopohjavetta. Kalliopohjavedella ei ole yhtenaista tasoa vaan se
vaihtelee huomattavan paljon pienellakin (muutaman metrin) alueella
kallion rakenteesta ja rikkonaisuudesta riippuen. Kalliopohjavesi
saattaa sijaita hyvinkin lahella kalliopintaa, vain muutaman metrin sen
alla.

Kalliota louhittaessa viereisten irtomaaperaalueiden pohjavedenpintaa
suojataan jattamalla riittava kalliosuojavyohyke irtomaaperaalueeseen
ja tarvittaessa tiivistamalla rakoinen kalliopera injektoimalla
tarpeelliseksi katsottavissa kohdissa. Ymparoivan pohjavesipinnan
tason alapuolelle ei myoskaan louhita lahella kallioalueen reunaa, vaan
syvempi louhinta tehdaan etaammalla siita. Koska kaikki kallioalueet
ovat erilaiset ei ole maaritettavissa yleisesti patevia
suojavyohykeleveyksia taikka kivenoton syvyysrajoituksia. Kunkin
ottoalueen rajoitustarpeet selviavat alueiden YVA-menettelyyn liittyvien
tarkempien tutkimusten yhteydessa, jolloin myds valittavan alueen
kayttoehdot maaritellaan. Mikali varotoimenpiteista huolimatta
havaitaan pohjavedenpinnan laskua, kaivannosta poistettavia
sade/pohjavesia voidaan selkeytyksen jalkeen imeyttaa maaperaan.

Ottamalla kiviaineksia ympardivan irtomaaperaalueen
pohjavedenpinnan alapuolella voidaan huomattavasti pienentaa
tarvittavan ottoalueen pinta-alaa.
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Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin
(kerrostalo) vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Alppiharju,

Harju, tontti 12362/40)

HEL 2015-002142 T 10 01 01 02

Aleksis Kiven katu 40

Paatosehdotus

Tiivistelma

Kiinteistlautakunta paattaa jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 12.
kaupunginosan (Alppiharju) korttelin 12362 tontin 40 (kiinteistétunnus
91-12-362-40, pinta-ala 1 228 m?,0s. Aleksis Kiven katu 40)
maanvuokrasopimuksen (nro 11039) vuokra-aikaa 31.12.2044 saakka
jaliempana olevin ja liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2021 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut
sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja kiinteistélautakunnan
(31.12.2020 paattyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien
myohemmin erikseen tehtavien paatosten seka tuolloin kaytossa
olevien asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainittu vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen
hintatasoon.

(A1112-1)

Alppiharjussa sijaitseva asuinkerrostalotontti 12362/40 on vuokrattu
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle aravalainoitettuja vuokra-asuntoja
varten 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Tontilla sijaitseva aravavuokratalo peruskorjataan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) hyvaksymalla
korkotukilainalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA on
myontanyt kohteelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen tulisi olla voimassa vastaavan ajan kuin
korkotukilaina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii
perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi
jarjestelylla pyritdan turvaamaan valtion lainanmyoéntajalle
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korkotukilainasta antama taytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa
irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan tontin 12362/40 vuokrasopimuksen
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2044 saakka siten, etta tontin
maanvuokraa tarkistetaan alkuperaisen vuokra-ajan paattyessa
1.1.2021 alkaen. Lisaksi sopimukseen esitetaan otettavaksi muun
muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen
irtisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia
lisaehtoja.

Hakemus on esityslistan liitteena 2.
Esittelijan perustelut
Vuokrasopimus

Kiinteistlautakunta paatti 24.10.1978 (1730 §) vuokrata Kiinteistd Oy
Aleksis Kiven katu 40:lle 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelin
12362 tontin 40 ajaksi 1.11.1978 - 31.12.2020 (sop.numero 11039,
vuokraustunnus A1112-1).

Tontin 12362/40 vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Vallilan
Kiinteistot Oy:lle. Vallilan Kiinteistét Oy on sulautunut 31.12.2011
Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtiéon.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ymparistoministerion 1.8.1985 vahvistaman ja 23.8.1985
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 8901 mukaan
tontti 12362/40 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
kaavan mukainen rakennusoikeus on 2 930 k-m2. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 1.1.1800. Tontin pinta-ala on 1 228 m? ja osoite
Aleksis Kiven katu 40.

Ote asemakaavakartasta on liitteena 3.
Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Tontilla 12362/40 sijaitsevassa aravavuokratalossa teetetaan
taydellinen peruskorjaus, joka kaynnistyy maaliskuussa 2016. ARA on
myontanyt kohteelle korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan
korkotukilaina voidaan mydntaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on
kielletty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-
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aika on vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan
kuitenkin, etta Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta
syysta hyvaksya lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-
aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimusta tulisi taman vuoksi
jatkaa 31.12.2044 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko
laina-ajan.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteistolautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan.
Vuokralaisen hakemuksessa vuokra-aikaan on haettu pidennysta
31.12.2050 asti. Vuokralaiselle on ilmoitettu, etta kiinteistélautakunnan
on mahdollista jatkaa vuokrasopimusta enintaan 31.12.2044 saakka ja
vuokralainen on ilmoittanut tdman riittavan.

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2044 saakka, jolloin se
mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen
peruskorjaamiseen hyvaksyman perusparannuskorkotukilainan
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion
lainanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat
ennallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan, el
31.12.2020 saakka, ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2021
alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa
olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu
vuokran korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuullisen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tdssa vaiheessa valtion rahoituksen
kayttamisen kiinteiston peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot
aiheuttaisivat kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen ennen voimassa
olevan maanvuokrasopimuksen paattymista.

Esitys on kaupunginvaltuuston aravavuokratalojen
tontinvuokrasopimusten vuokranalennusehdon muuttamista koskeneen
paatoksen (28.1.2004, 30 §) periaatteiden mukainen. Mainittu paatos
koski aravalainojen konvertoimista vapaarahoitteisiksi lainoiksi.

Edelleen todettakoon, etta kiinteistdlautakunta paatti 1.12.2011 (613 §)
noudattaa vastaavaa menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja
vuokran tarkistamisen osalta esimerkiksi Siilitien kiinteistot Oy:lle
vuokratun tontin 43153/1 (Herttoniemi, Siilitie 7) osalta ja 11.12.2014
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(619 §) Kiinteistdo Oy Vaasankatu 10:lle vuokratun tontin 12348/10
(Alppiharju, Vaasankatu 10) osalta. Edella mainituilta tonteilta peritaan
vanhan sopimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen
mukaista maanvuokraa.

Muut ehdot
Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisia ehtoja
sekd muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen
irtisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia
lisdehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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1 Lisdehdot tontti 12362-40
2 Hakemus
3 Asemakaavakartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
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Puitesopimuskilpailutus pilaantuneen maan ym. materiaalin
vastaanotosta

HEL 2015-002946 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

A

Kiinteistélautakunta paattaa hyvaksya lta-Uudenmaan Jatehuolto Oy:n
(Porvoo), Lassila & Tikanoja Oyj:n (Lahti), NCC Roads Oy:n, Nordic
Envicon:n, Paijat-Hameen Jatehuolto Oy:n, Rosk’n Roll Oy Ab:n ja
Rudus Oy:n (Riihimaki) tarjoukset tarjouspyynnon mukaisina (liite 4
kohta 2.1.)

Lisaksi kiinteistdlautakunta paattaa hyvaksya Ekokem-Palvelu Oy:n
(Kouvola), Ekokem-Palvelu Oy:n (Riihimaki), Ekokem-Palvelu Oy:n
(Salo), Ita-Uudenmaan Jatehuolto Oy:n (Sipoo), Lassila & Tikanoja
Oyj:n (Kotka), Rudus Oy:n (Konala), Rudus Oy:n (Lansisalmi), Rudus
Oy:n (Ammassuo) ja Suomen Erityisjate Oy:n tarjoukset pois lukien
liitteen 4 kohdassa 2.3. esitetyt osatarjoukset, jotka hylataan
tarjouspyynnon vastaisina.

Samalla kiinteistélautakunta paattaa hylata Ekokem-Palvelu Oy:n
Hyvinkaan vastaanottopaikkaa koskevan tarjouksen
kokonaisuudessaan tarjouspyynnon vastaisena (liite 4 kohta 2.2.)

Kiinteistlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan em. tarjousten perusteella puitesopimukset
ylijgamamaan, pilaantuneen maan, pilaantumattoman jatetta sisaltavan
maan, haitta-aineita sisaltavan veden, pohja- ja lentotuhkan,
maansekaisen pohja- ja lentotuhkan, maansekaisen rakennus- ja
sekajatteen, betonijatteen, tiilijatteen, purkuasfaltin ja
Oljynimeytysturpeen vastaanotosta ja loppusijoituksesta seka
vastaanottopaikassa tapahtuvasta seulonnasta kahden vuoden ajaksi
puitesopimuksen allekirjoituspaivamaarasta seuraavien
toiminnanharjoittajien kanssa:

Ekokem-Palvelu Oy (Kouvolan, Salon ja Riihimaen vastaanottopaikka)
[ta-Uudenmaan Jatehuolto Oy

Lassila & Tikanoja Oyj

NCC Roads Oy

Nordic Envicon Oy

Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
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Esittelijan perustelut

Rosk’n Roll Oy Ab
Rudus Oy
Suomen Erityisjate Oy.

Samalla lautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdn tarvittaessa jatkamaan sopimusta em.
toiminnanharjoittajien kanssa kahdella optiovuodella yksi vuosi
kerrallaan.

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden
mukaisesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen
tarkastelun perusteella ottaen huomioon yksikkohinnat, kuljetushinta
kunnostuskohteesta ja vastaanottajien mahdollisuus ottaa vastaan
kyseisia massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan
todisteellisten punnitustulosten perusteella.

Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisia maa-
aineksia, kaynnistetdan neuvottelut seuraavaksi edullisimman
vastaanottajan kanssa.

Tarvittaessa voidaan aina kayttaa myos muita vastaanottajia. Talloin
hankinta tehdaan erillisena hankintana voimassa olevia paatoksia ja
ohjeita noudattaen.

Kiinteistoviraston tonttiosasto seuraa edella mainittujen
puitesopimusten toteutumista sopimuskausien aikana.

Lautakunta paattaa, ettei se kayta otto-oikeutta hankinnoissa, jotka
tehdaan kohdassa A hyvaksyttyjen tarjousten perusteella.

Helsingin kaupunki on toimittanut vuosien 2012 - 2014 aikana
pilaantuneita maita ja muita rakentamisen yhteydessa maasta
poistettuja jatejakeita vastaanottopaikkoihin vuosittain noin
30...180 000 tn. Vastaanottomaksuihin on mennyt vuosittain
noin 400 000 ... 1 000 000 euroa.

Helsingin kaupunki on toimittanut vuosien 2012 - 2014 aikana
ylijgamamaita kaupungin omiin hyotykayttokohteisiin tai ulkopuolisille
vastaanottajille vuosittain noin 220 000 ... 350 000 tn. Vuonna 2012
ulkopuolisten vastaanottajien vastaanottomaksuihin meni
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noin 1 100 000 euroa. Vuonna 2014 ulkopuolisille vastaanottajille ei
tarvinnut vieda ylijadmamaita ollenkaan, kun kaikki massat saatiin
hyodynnettya kaupungin omissa kohteissa.

Sopimuskauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden
jatteiden tarkkaa maaraa on ennakolta mahdoton arvioida tarkasti.
Pilaantuneita maita ja maalle kasiteltdvaksi nostettuja sedimentteja
kuitenkin syntyy vuosittain mm. aluerakentamiskohteissa (Kalasatama,
Kruunuvuorenranta, Jatkasaari, Toolonlahti).

Tarve vieda rakentamisessa muodostuvia ylijamamaita ulkopuolisiin
vastaanottopaikkoihin riippuu taas kaupungin omista
hyotykayttdohankkeista (meluvallit, puistojen tasaukset yms.).
Esimerkiksi Vuosaaren kaatopaikan uudelleen muotoiluun saatiin
sijoitettua suuri osa ylijgadmamaista ja stabiloiduista sedimenteista
vuosina 2013 - 2014.

Pilaantuneiden maamassojen vastaanotto on kilpailutettu vuosina
2003 - 2014 ja ylijgamamaiden vastaanotto vuosina 2011 - 2014.
Puitesopimusten kilpailuttamisen avulla on merkittavasti alennettu
vastaanotosta aiheutuvia kustannuksia ja valtytty paljon aikaa vievilta
hankekohtaisilta kilpailutuksilta.

Ylijgamamaat, haitta-aineita sisaltavat maat ja erilaiset muut
poistettavat jatejakeet kuljetetaan vastaanottopaikkoihin, joiden
voimassa olevat viranomaisluvat oikeuttavat ottamaan vastaan
kulloinkin kyseessa olevia materiaaleja.

Tarjouskysely

Staran Geopalvelu pyysi tarjoukset materiaalien vastaanotosta
kahdeksi vuodeksi sopimuksen allekirjoittamisesta. Lisaksi sopimusta
on mahdollista jatkaa kahdella optiovuodella yksi vuosi kerrallaan.
Tarjouskilpailu suoritettiin hankintalain mukaisena avoimena
hankintamenettelyna. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittava
palveluhankinta, josta on julkaistu hankintailmoitus 21.11.2014 internet-
osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi. Tarjouskysely tehtiin yhdessa
Helsingin kaupungin Staran ja Kiinteistoviraston tonttiosaston seka
Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen ja Espoon kaupungin
teknisen keskuksen kanssa. Vantaa ja Espoo valtuuttivat Staran
kilpailuttamaan vastaanottotoiminnan heille.

Yksikkohintoihin tuli sisallyttaa kaikki eri laatuisten massojen
vastaanottoon ja loppusijoitukseen liittyvat kustannukset. Alkaen hintoja
ei hyvaksytty vaan tarjoajan tuli esittaa kullekin tarjoamalleen
massalaadulle yksiselitteinen hinta. Osatarjoukset hyvaksyttiin el
tarjoaja sai tarjota valitsemiensa jakeiden vastaanottoa. Tarjouksessa
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tuli esittda myos mahdollinen yksikkohinta €/kuorma massan
vaakaukselle vastaanottokohteessa.

Tilaaja ei sitoudu mihinkaan minimitoimitusmaaraan, koska
sopimuskauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden
jatteiden tarkkaa maaraa on ennakolta mahdoton arvioida tarkasti.
Tilaaja voi minikilpailuttaa puitesopimusvastaanottajien kesken
yksittaiset isot (>3000 t) massaerat sopimuskauden aikana. Lisaksi
tilaaja voi tarvittaessa kilpailuttaa haluamansa massaerat erikseen
hankintalain mukaisesti.

Tarjouspyynt6 koski Staran ja Kiinteistoviraston seka Vantaan
kaupungin ja Espoon kaupungin kunnostuskohteista seka tyomailta
poistettavia materiaaleja. Stara ja Kiinteistovirasto tekevat kumpikin
erikseen puitesopimukset valittujen toiminnanharjoittajien kanssa
lautakuntapaatosten perusteella. Vantaan ja Espoon kaupungit tekevat
hankinnasta omat hankintapaatokset.

Saadut tarjoukset ja niiden arviointi

Lassila & Tikanoja Oyj jatti tarjouksensa kahdessa erassa ja HSY
ilmoitti tarjouskuoressa toimitetulla kirjeella etteivat osallistu
tarjouskilpailuun. Taman vuoksi avauspodytakirjaan on merkitty
yhteensa yksitoista (11) tarjoajaa. Tarjouksiaei saapunut myohassa.

Tarjoajat:

. NCC Roads Oy

. Rudus Oy

. Lassila & Tikanoja Oyj

. Ekokem-Palvelu Oy

. Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
. Itd&-Uudenmaan Jatehuolto Oy
. Rosk’n Roll Oy Ab

. Suomen Erityisjate Oy

. Nordic Envicon Oy.

OCoO~NOOOPRWN--

Tarjoukset ja niista kootut jate- ja maalajikohtaiset yksikkohintataulukot
ovat esittelijalla.

Tarjouspyynnon mukaisia tarjouksia olivat:

Ita-Uudenmaan Jatehuolto Oy / Porvoon vastaanottopaikka
Lassila & Tikanoja Oyj / Lahden vastaanottopaikka

NCC Roads Oy

Nordic Envicon Oy

Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
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Rosk’n Roll Oy Ab
Rudus Oy / Riihimaen vastaanottopaikka.

Seuraavia vastaanottopaikkoja koskevien tarjousten osatarjoukset
olivat tarjouspyynnon vastaisia:

Ekokem-Palvelu Oy / Kouvolan vastaanottopaikka
Ekokem-Palvelu Oy / Riihimaen vastaanottopaikka
Ekokem-Palvelu Oy / Salon vastaanottopaikka
[ta-Uudenmaan Jatehuolto Oy / Sipoon vastaanottopaikka
Lassila & Tikanoja Oyj / Kotkan vastaanottopaikka

Rudus Oy / Konalan vastaanottopaikka

Rudus Oy / Lansisalmen vastaanottopaikka

Rudus Oy:n (Ammaéssuo)

Suomen Erityisjate Oy.

Kokonaisuudessaan tarjouspyynnon vastainen oli Ekokem-Palvelu
Oy:n Hyvinkaan vastaanottopaikkaa koskeva tarjous.

Koonti valituiksi tulevista osatarjouksista on esitetty liitteessa 3.

Staran hankintalakimiehen tekema tarjousten tarkastus ja perustelut on
esitetty liitteessa 4.

Staran Geopalvelu on tarkastanut puitesopimusjarjestelyyn esitettavien
yritysten tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista
tydvoimaa kaytettdessa annetun lain (1233/2006) 5 §:n mukaan tilaajan
selvitysvelvollisuuteen kuuluvat velvoitteet ja todistukset seka todennut
niiden olevan hyvaksyttavia (liite 5).

Toiminnanharjoittajien tarjoamat yksikkohinnat materiaalien
vastaanotosta vaihtelevat maan ja muiden jatteiden ominaisuuksien
mukaan. Hintaan vaikuttaa mm. haitta-aineen laatu ja maalaji seka
jatteen kaatopaikka- ja hyotykayttokelpoisuus. Lisaksi
vastaanottopaikkojen kapasiteetit ja mahdollisuudet vastaanottaa
erilaisia pilaantuneita maamassoja ja muuta jatetta eroavat toisistaan.

Jotta voitaisiin turvata erilaisten materiaalierien vastaanotto koko
sopimuskauden ajan mahdollisimman edullisesti, tulisi puitesopimukset
tehda kaikkien hyvaksyttyjen tarjoajien kanssa.

Vastaanottajien valinta kohdekohtaisesti

Eri kunnostus- tai rakennuskohteissa kaytettava vastaanottaja /
vastaanottajat ja vastaanottopaikat valitaan aina kohdekohtaisesti
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kokonaistaloudellisen tarkastelun perusteella. Kohdekohtaiset tehdyt
vertailut dokumentoidaan vertailutaulukoina. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat tarjouksissa esitetyt vastaanottohinnat, vaakamaksu seka
tilaajan maarittamat kuljetuskustannukset (lasketaan aina kohteesta
todelliset kuljetuskustannukset) vastaanottopaikkaan. Eri kohteissa ja
eri jatejakeille kaytetyt vastaanottopaikat valitaan edullisimman
vertailuhinnan mukaisesti kustannusvertailun perusteella. Lisaksi
vastaanottopaikan valintaan vaikuttaa sen hetkinen vastaanottajien
vastaanottokapasiteetti, joka tarkastetaan aina kohdekohtaisesti.

Tilaaja voi jarjestaa hankintalain mukaisen minikilpailutuksen
puitesopimusvastaanottajien valilla kohteista, joista materiaalia tulee yli
3000 t. Minikilpailutus voidaan jarjestaa niiden
puitesopimusvastaanottajien kesken, jotka ovat tarjonneet ko.
materiaalieraa tai -eria tarjouksissaan.

Toimitustilaukset

Otto-oikeus

Tilaukset tehdaan hankekohtaisesti kaupunginhallituksen mydntamien
maararahojen tai kiinteistolautakunnan kayttoon osoitetun vuotuisen
maararahan puitteissa. Hankintapaatokset tehdaan kunkin tilauksen
osalta viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Materiaalit voidaan toimittaa myos muihin vastaanottopaikkoihin.
Tall6in hankinta tehdaan erillisend hankintana voimassa olevia
paatoksia ja ohjeita seka hankintalakia noudattaen.

Lautakunnalla on otto-oikeus virkamiesten paatettavaksi annetuissa
hankinta-asioissa. Puitesopimusten tekemisen yhtena syyna on se, etta
niiden perusteella toimittaessa kyetaan tarvittaessa, esimerkiksi
maaperan puhdistustarpeen ilmetessa yllattaen kesken
rakennushankkeen, erittdin nopeaan toimintaan. Lain mukaan
hankintapaatoksia ei kuitenkaan saa panna taytantodn ennen kuin
ottoviranomainen on kasitellyt asian, mika voi kdytannossa joskus
merkita taytantdoonpanon haitallista viivastymista.

Koska tassa esitetaan kilpailun tulos ja hankekohtaiset vastaanottajan
valintakriteerit lautakunnan hyvaksyttavaksi, otto-oikeuden
kayttamisesta voitaisiin paatoksenteon nopeuttamiseksi
puitesopimusten perusteella tehtavissa hankinnoissa luopua, kuten on
tehty aikaisempinakin vuosina.

Esittelija pitaa edella esitettya tarjousten arviointia ja sen perusteella
tehtya puitesopimusvastaanottajien valintaa perusteltuina ja kaupungin
kannalta kokonaistaloudellisesti edullisena.
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10

Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
muuttaminen ja tdydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen
seka uuden tontin pitkaaikainen vuokraaminen (Suurmetsa,
Jakomaki, tontit 41200/24 ja 25, entinen tontti 41200/20)

HEL 2014-012414 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 133/682 504, Jakomaentie 4 ja 6
Paatosehdotus
A

Kiinteist6lautakunta paattaa muuttaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41200 tontin 20 (kiinteistotunnus
91-41-200-20, pinta-ala 62 529 m?, os. Jakomaentie 4 - 6)
maanvuokrasopimusta (nro 8770) 1.11.2014 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on tontti 41200/25 (kiinteistotunnus 91-41-200-25, pinta-
ala 34 940 m?, os. Jakomaentie 6) entisen tontin 41200/20 sijasta.

2
Nykyista vuokraa peritdan 31.12.2014 saakka.

Vuokra-alueella (41200/25) on ja/tai toteutetaan asuintilaa yhteensa
22 582 k-m? (vanha asuintila 17 955 k-m? ja uusi asuintila 4 627 k-m?).
Entisella vuokra-alueella (41200/20) oli asuintilaa yhteensa 35 945
k-m?.

Vuokraa muutetaan rakennusoikeuksien (k-m?) mukaisessa suhteessa
(22 582 k-m?/35 945 k-m?).

Talldin 1.11.2014 alkaen uusi perusvuosivuokra on 15 950,71 euroa/
vuosi entisen 25 363,89 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittdva uusi vuosivuokra on 77 679,96 euroa/vuosi
entisen 123 522,14 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.3. -
31.12.2015 perittava vuokra on 64 733,30 euroa.

Uutta vuokraa ei perita purkutdiden perusteella ajalta 1.11.2014 -
28.2.2015. Taman vuoksi ajalta 1.11. - 31.12.2014 maksettu nykyinen
vuokra hyvitetdan uudessa vuokrassa 1.3.2015 alkaen.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 22 582 k-m?2.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-alueelle toteutettavan uuden
asuintilan osalta on tarkoitus muodostaa oma tontti/omat tontit. Mikali
nain ei kuitenkaan tapahdu, vuokranantajalla on oikeus korottaa uuden
asuintilan osalta vuokra-alueen maanvuokraa vastaamaan alueen
vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien uudisrakennusten kaypaa
vuokratasoa.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontin
41200/25 osalta tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen
kiinteistorekisteriin.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevaa tonttien
41200/24, 25, 26 ja 27 valilla 23.10.2014 allekirjoitettua muun muassa
pelastusreitteja ja nostopaikkoja, kulkuyhteyksia, viemareita, johtoja,
kaapeleita ja autopaikkoja koskevaa rasitteenluonteista sopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista. Vuokranantaja
ei myodskaan vastaa mahdollisista haitoista, vahingoista eika
kustannuksista, mikali po. sopimukseen ei ole sisallytetty kaikkia
mainittujen tonttien rakentamisen tai kayttamisen edellyttamia rasite-,
kayttooikeus- tai muita vastaavia ehtoja tai ehdoissa havaitaan
vastaisuudessa virheita.

5

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen kayton ja
toteuttamisen edellyttamista muista mahdollisista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista korttelin 41200 tonttien vuokralaisten tai tarvittavilta
osin myds tonttia ymparoivien muiden tonttien vuokralaisten kanssa
seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut
sopimukset vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston)
hyvaksyttavaksi. Vuokranantaja (tonttiosasto) liittda mainitut
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mahdollisesti laadittavat sopimukset talldin taman
maanvuokrasopimuksen osaksi.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika
toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa tontista
41200/20 vuokrasopimus 1.12.1966 - 31.10.2014 valisena aikana
(sopimus nro 8770, vuokraustunnus A1141-26).
Taydennysrakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12134
perusteella 1.11.2014 alkaen vuokra-alueena on tontti 41200/25
entisen tontin 41200/20 sijasta.

Kysymys on saman vuokrasuhteen jatkamisesta uuden vuokra-alueen
osalta asuntokayttoon samalle vuokralaiselle. Vuokra-alueen
muuttamisen yhteydessa aikaisemman vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, palvelutoimisto).

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrasuhteen aikana
(1.12.1966 alkaen) tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.
Vuokralainen on talloin velvollinen kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan seka poistamaan mahdolliset maassa olevat
jatteet siten, ettei pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisakustannuksia alueen rakentamiselle eika kaytdlle. Vuokralainen on
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talloéin velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Mikali kysymys on ennen vuokrasuhteen alkamista (1.12.1966)
tapahtuneesta pilaantumisesta, mita vuokralainen ei ole aiheuttanut,
vastaa vuokranantaja vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

7
Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
suorittamaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle tai sen maaraamalle
korvausinvestointina 288 770 euroa (sis. alv 24 %) seka Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle 239 550 euron suuruisen
taydennysrakentamiskorvauksen edellyttaen, etta tonttia 41200/25
koskeva maanvuokrasopimuksen muutos on kaupungin ja vuokralaisen
valilla allekirjoitettu.

(A1141-26)

Kiinteistlautakunta paattaa vuokrata Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) korttelin 41200 tontin 24 (kiinteistotunnus 91-41-200-24,
pinta-ala 23 512 m?, os. Jakomaentie 4) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.11.2014 - 31.12.2075 jaljempana mainituin ja liitteesta 2 ilmenevin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 13 280 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Vuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesti
alennettu vuokra on 31.12.2015 saakka 201 538 euroa.

Vuokraa ei perita purkutdiden perusteella ajalta 1.11.2014 - 28.2.2015.
Mainittua uutta vuokraa peritaan siten 1.3.2015 alkaen, jolloin ajalta
1.3. - 31.12.2015 perittava vuokra on 167 948 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 16 600 k-m?2.

Lopuksi lautakunta paattaa, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa
ennen kuin paatosehdotuksessa A mainittu vuokrasopimuksen muutos
on allekirjoitettu.

(A1141-689)
Tiivistelma

Suurmetsassa Jakomaessa sijaitseva laaja asuinkerrostalotontti (AK)
41200/20 (pinta-ala 62 529 m?, os. Jakomaentie 4-6) on vuokrattu
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (jaliempana Heka). Tontin
41200/20 rakennusten peruskorjausta suunniteltaessa tutkittiin
osittaiseen purkamiseen perustuvaa ratkaisua. Suunnittelussa
paadyttiin purkamaan mainitulta tontilta kaksi huonokuntoista
lamellitaloa (A- ja B-talot).

Asuntotontille 41200/20 on laadittu tdydennysrakentamista koskeva
asemakaavan muutos nro 12134 (lainvoimainen 22.12.2012), jolla on
mainitusta tontista erotettu uusi asuinkerrostalotontti (AK) 41200/24.
Samalla tontin 41200/20 pinta-alaa on pienennetty, ja siitd on
muodostettu uusi tontti (AK) 41200/25. Kaavamuutos mahdollistaa
tontilla 41200/24 purettavien A- ja B-talon tilalle kolmen uuden
asuinrakennuksen rakentamisen. Suunnittelun edetessa paatettiin, etta
myads tontilta 41200/25 puretaan kaksi rakennusta (C- ja D-talot).
Niiden tilalle rakennetaan kaavan mukaiset uudet rakennukset.
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Lautakunnalle esitetaan, etta tontin 41200/20 vuokralaiselle Hekalle tai
sen maaraamalle maksetaan kaupunginvaltuuston vahvistamien
kaupungin vuokratonttien taydennysrakentamisen
edistdmisperiaatteiden ja kiinteistolautakunnan hyvaksymien
soveltamisohjeiden mukainen 288 770 euron (sis. alv 24 %) suuruinen
korvausinvestointi ja 239 550 euron suuruinen
taydennysrakentamiskorvaus.

Taman vuoksi lautakunnalle esitetaan, etta tontin 41200/20
vuokrasopimus muutetaan vuokra-alueen osalta vastaamaan tonttia
41200/25 ja etta tontti 41200/24 vuokrataan pitkaaikaisesti Hekalle
asuntotarkoituksiin 31.12.2075 saakka.

Esittelijan perustelut
Taydennysrakentamisen edistamisperiaatteet ja soveltamisohjeet

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet
lisarakentamisen edistamiseksi kaupungin vuokratonteilla.

Samalla kaupunginvaltuusto kehotti kiinteistdlautakuntaa antamaan
soveltamisohjeet taydennysrakentamisen edistamisperiaatteiden
noudattamisesta kaytannossa.

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi 13.12.2005 (770 §) mm. seuraavat
soveltamisohjeet kaupungin vuokratonttien lisarakentamiselle:

1

Menettelya sovelletaan asuntotonttien lisarakentamiseen.
Perustelluista syista sita voidaan soveltaa my6s muuhun kuin
asuntotonttiin erityisesti silloin, kun se on samalla vuokralaisella kuin
asuntotonttikin.

2
Taydennysrakentamiselle kaavoitetaan ja muodostetaan oma tontti.
3

Uusi tontti vapautetaan vuokrasopimuksen muutoksella kaupungin
vapaaseen hallintaan vuokralaiselle maksettavaa korvausta vastaan.

4

Kaupunki paattaa uudelle tontille rakennettavan asuntotuotannon
rahoitus- ja hallintamuodon kaupungin asunto-ohjelman
asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti.
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5

Kaupunki maksaa vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontilla
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta. Lisarakennusoikeuden
arvosta vahennetaan ensin ns. korvausinvestointikustannukset.
Rakennusoikeuden hinnan maarittelyn lahtokohdaksi otetaan kunkin
alueen kohtuullinen hintataso.

6

Korvaus maksetaan vuokralaiselle vuokrasopimusmuutoksen
allekirjoittamisen yhteydessa.

7

Taydennysrakentamismenettelyssa kaikkia vuokralaisia kohdellaan
yhdenvertaisesti ja menettelyssa pyritaan yhtenaiseen ja
johdonmukaiseen kaytantoon.

Taydennysrakentamiskampanja

Kaupunginvaltuusto on 29.4.2009 lisaksi maankayton ja asumisen
toteutusohjelman 2008-2017 (MA-ohjelma) seurantaraportin kasittelyn
yhteydessa paattanyt kaynnistaa taydennysrakentamiskampanjan,
jonka tavoitteena on kannustaa kiinteistonomistajia, asunto-
osakeyhtidita seka kiinteistoyhtioita lisa- ja tdydennysrakentamiseen, ja
hyvaksynyt seuraavan taydennysrakentamista edistavan toimenpiteen:

8

Kaupungin vuokratonteilla kaupunki maksaa vuokratontin haltijalle
taydennysrakentamiskorvauksena 1/3 sijasta enimmillaan 2/3
kaavoituksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta silloin, kun haltijan nykyisten autopaikkojen
toteuttamisesta uuden asemakaavan mukaisille autopaikoille aiheutuu
merkittavia korvausinvestointeja.

Todettakoon viela, etta taydennysrakentamisen edistamiseksi
Kiinteistolautakunta paatti 9.6.2009 soveltamisohjeiden tarkistamisesta
niin, etta korvauksen suuruus on riippumaton lisarakennusoikeuden
tulevasta hallinta- ja rahoitusmuodosta. Siten esim. valtion tukemassa
asuntotuotannossa rakennusoikeuden hinnan maarittelyn perustana
kaytetaan alueen kohtuullista hintatasoa ilman nykyista 20 %:n

vahennysta.
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Osittaiseen purkamisen perustuva ratkaisu

Talous- ja suunnittelukeskuksen vuosina 2009-2010 yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupungin kiinteistoyhtioiden ja
asuntotuotantotoimiston kanssa laatiman Helsingin kaupungin
kiinteistoyhtididen taydennysrakentamisselvityksen mukaan Jakomaen
Kiinteistot Oy/Jakomaentie 6:n kiinteiston (tontti 41200/20) osalta
peruskorjauksen suunnittelussa voidaan tutkia osittaiseen purkamiseen
perustuvaa ratkaisua. Po. Kiinteiston korjaamisen kustannuksia on
selvitetty 2000-luvun alussa, ja silloisilla teknisilla ratkaisuilla korjaus-
aste eli korjauskustannukset uudisrakentamiseen verrattuna olisivat
olleet lahes 80 %.

Peruskorjaussuunnittelussa paadyttiin siihen, etta tontilta 41200/20
puretaan kaksi huonokuntoista lamellitaloa (A- ja B- talot).
Kaavoituksen pohjaksi jarjestettiin suunnittelu- ja tarjouskilpailu koskien
mainittuja Jakomaentie 6 A- ja B-talojen purkamista ja korvaamista
uudisrakennuksilla.

Asemakaavan muutos nro 12134

Tietoja hankkeesta

Asuntotontille (AK) 41200/20 on laadittu taydennysrakentamista
koskeva asemakaavan muutos nro 12134, joka on tullut
lainvoimaiseksi 22.12.2012.

Tontista (AK) 41200/20 on kaavamuutoksella erotettu lisdrakentamista
varten uusi asuinkerrostalotontti (AK) 41200/24, jolle on merkitty
rakennusoikeutta 16 600 k-m?, seka autopaikkatontit (LPA) 41200/26 ja
27. Samalla tontin 41200/20 pinta-alaa on pienennetty, ja siitéa on
muodostettu tontti (AK) 41200/25, jolle on merkitty rakennusoikeutta
22 280 k-m?2.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12134 on liitteena 3.

Tontilla 41200/24 puretaan A-ja B-talot. Vanhojen rakennusten
purkaminen on aloitettu A-talosta marraskuussa 2014. Uusien
rakennusten rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2015 siten,
etta ensimmaisen talon rakentaminen alkaa 1.3.2015, toisen 1.6.2015
ja kolmannen 1.8.2015.

Suunnittelun edetessa paatettiin, etta myds tontilta 41200/25 puretaan
C- ja D-talot, joiden tilalle rakennetaan kaavan mukaiset uudet
rakennukset. Tontilla41200/25 vanhojen rakennusten purku on
tarkoitus aloittaa maaliskuussa 2015 ja uusien rakennusten
rakentaminen elokuussa 2015.
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A- ja B-talojen purkamisen yhteydessa puretaan myos rakennusten
autokatokset ja pysakdintikansi. Valiaikainen pysakdinti toteutetaan
viereiselle asuntotuotantotoimikunnalle sosiaali- ja terveysviraston
hanketta varten varatulle suunnitellulle tontille (YSA) 41209/17. Po.
tontista on vuokrattu alue asuntotuotantotoimistolle valiaikaisia
velvoiteautopaikkoja varten 1.9.2014 lukien yhden (1) kuukauden
irtisanomisajoin. Alueen vuosivuokra on 2 077,11 euroa.

Tontin 41200/20 maanvuokrasopimus ja sen muuttaminen

Kiinteistolautakunta paatti 22.5.1967 (839 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Jakomaentie 6:lle tontin 41200/20 (pinta-ala 62 529 m?, os.
Jakomaentie 4-6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.1966 - 31.12.2030.
Vuokra-oikeus rakennuksineen on siirtynyt 31.12.1992 Jakoméaen
Kiinteistot Oy:lle, joka on fuusioitunut 31.12.2011 tontin 41200/20
nykyisena vuokralaisena olevaan Hekaan. Kiinteistolautakunta paatti
3.3.2009 (121 §) jatkaa tontin vuokra-aikaa 31.12.2038 saakka. Tontille
41200/20 on toteutettu asuntorakentamista yhteensa 36 080 k-m?
(kaava 35 770 k-m?).

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.1966 (asia 28) vahvistaa
vuokrausperusteet, joiden mukaan tontin 41200/20 maanvuokra
perustuu huoneistoyksikkdjen (hy) mukaan laskettuun kerrosalaan
(1027 hy). Yksi huoneistoyksikkd vastaa 35 k-m?, joten tontin
maanvuokra on laskettu 35 945 k-m2n perusteella (1 027 hy x 35 k-m?
= 35 945 k-m?).

Purkutdiden yhteydessa tontilta 41200/20 puretaan kerrosalaa
yhteensa 17 990 k-m? (talot A, B, C ja D). Tontista41200/20 erotetulta
tontilta 41200/24 puretaan yhteensa 13 363 k-m? (talot A ja B) ja tontilta
41200/25 yhteensa 4 627 k-m? (talot C ja D). Tontille 41200/25
toteuttavien uudisrakennusten kerrosneliot (4 627 k-m?) vastaavat
purettavien rakennusten (talot C ja D) kerrosnelioita.

Tontin 41200/20 (pinta-ala 62 529 m?) vuokrasopimus muutetaan
vastaamaan asemakaavan muutoksen nro 12134 mukaista tonttia
41200/25 (pinta-ala 34 940 m?). Edelleen vuokrasopimusta tarkistetaan
maanvuokran osalta, koska tontilta 41200/20 poistuu edella mainitun
mukaisesti 13 363 k-m? rakennusoikeutta (35 945 k-m? - 13 363 k-m? =
22 582 k-m?).

Nykyista vuokraa peritdan 31.12.2014 saakka.

Maanvuokraa muutetaan rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa
(22 582 k-m?#/35 945 k-m?) siten, ettd 1.11.2014 alkaen uusi
perusvuosivuokra on 15 950,71 euroa entisen 25 363,89 euron sijasta
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ja uusi vuosivuokra on 77 679,96 euroa entisen 123 522,14 euron
sijasta.

Uutta maanvuokraa aletaan perimaan purkutodiden perusteella 1.3.2015
alkaen. Tontilla 41200/24 sijaitsevan A-talon purkutyot alkoivat
1.11.2014. Tarkoituson, etta tontin 41200/24 varsinaiset rakennustyot
alkavat 1.3.2015. Tontin 41200/20 maanvuokrasopimusta esitetaan
siten muutettavaksi takautuvasti 1.11.2014 alkaen vastaamaan kaavan
mukaista tilannetta. Uutta vuokraa ei siten esiteta perittavaksi
purkutdiden perusteella ajalta 1.11.2014 - 28.2.2015. Taman vuoksi
vuokralaiselle on tarkoitus hyvittaa ajalta 1.11. - 31.12.2014 maksettu
nykyinen vuokra uudessa vuokrassa 1.3.2015 alkaen muutetun
maanvuokran laskutuksen yhteydessa.

Taydennysrakentamiskorvauksen ja investointikustannusten suorittaminen

Korvauksen suorittaminen on kasitelty tonttiosastolla
kaupunginvaltuuston paattamien taydennysrakentamisperiaatteiden ja
lautakunnan antamien soveltamisohjeiden mukaisesti.

Kaupunki maksaa tontin vuokralaiselle Hekalle
taydennysrakentamiskorvauksena 1/3 uudisrakentamistontin
nettoarvonnousun maarasta.

Lisarakennusoikeuden arvosta vahennetaan ensin ns.
korvausinvestoinnit. Uuden lisarakennusoikeuden/tontin kayttdéonotto
edellyttaa vuokralaiselle suoritettavia korvausinvestointeja.
Lisarakennusoikeuden/uuden tontin kayttoonotto edellyttaa asukkaiden
nykyisten autopaikkojen siirtamista. Vuokralaiselle korvataan
valiaikaisten velvoiteautopaikkojen vuokra (YSA) tontilla 41209/17.
Vuokralaisen kanssa kaydyissa neuvotteluissa on lisaksi sovittu, etta
vuokralaiselle korvataan vanhojen rakennusten purkaminen
lisdrakennusoikeuden osalta (3 145 k-m?).

Lautakunta paatti 26.6.2014 (375 §) tarkistaa taydennysrakentamiseen
liittyvien korvausinvestointitdiden korvaamista koskevaa kaytant6a
siten, etta korvausinvestointitdiden kustannukset maksetaan jatkossa
tontin vuokralaiselle kertakorvauksena rahana samassa yhteydessa
vuokralaiselle suoritettavan taydennysrakentamiskorvauksen kanssa.
Menettely on kevyempi verrattuna aikaisempaan kaytantoon, jossa
korvausinvestointitdiden kustannukset on arvioitu tonttiosastolla
vuokralaisen kanssa kaydyissa neuvotteluissa ja tonttiosaston
osastopaallikko on tehnyt hankintapaatoksen seka tilannut tyot
tarjousten perusteella. Tassa tapauksessa on sovittu, etta
korvausinvestointitdiden kustannukset maksetaan
rakennuttajakonsulttina toimivalle asuntotuotantotoimistolle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Esityslista 6/2015 103 (110)

To/10
19.03.2015

Maararahat

Rakennusoikeuden hinnan maarittelyn lahtokohdaksi otetaan alueen
kohtuullinen hintataso. Kaupunginvaltuusto paatti 4.6.2014 (223 §)
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 41200/24 pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 20 euroa, joka
nykyhintatasossa vastaa padoma-arvoa 382 euroa/k-m? (ind. 1910 /
joulukuu 2014).

Edella mainittujen periaatteiden, hakemuksen ja kaytyjen neuvottelujen
perusteella vuokralaiselle maksettava taydennysrakentamiskorvaus
asemakaavan muutoksen nro 12134 aiheuttamasta tontin 41200/24
nettoarvonnoususta on 239 550 euroa (3 145 k-m? x 382 euroa/k-m? -
lisdrakennusoikeuden aikaansaamiseksi tarvittavat kulut

482 764 euroa: vuokralaisen osuus 1/3). Vuokralaiselle tai hanen
maaraamalleen maksettavat korvausinvestoinnit ovat 288 770 euroa
(rakennusten purkuty6t seka autopaikkojen siirrosta aiheutuneet
kustannukset).

Korvausinvestoinnit maksetaan vuokralaiselle kertakorvauksena
samassa yhteydessa taydennysrakentamiskorvauksen kanssa sen
jalkeen, kun tonttia 41200/20 koskeva vuokrasopimuksen muutos on
kaupungin ja vuokralaisen valilla allekirjoitettu.

Korvausinvestointien ja taydennysrakentamiskorvauksen perusteena
oleva tonttiosaston laskema 15.1.2015 on liitteena 4.

Kiinteistovirastolle on myonnetty vuodelle 2015 kahden ja puolen
miljoonan euron maararaha taydennysrakentamiskorvauksia varten.

Tontin 41200/24 pitkaaikainen vuokraaminen

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 14.10.2014 paivatylla hakemuksellaan,
etta tontti 41200/24 vuokrattaisiin Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
1.11.2014 lukien. Tontillerakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-
asuntoja 207 kappaletta.

Hakemus on nahtavissa esittelijalla.

Varauspaatos

Tonttia 41200/24 eiole varattu, mutta lautakunnalle esitetaan, etta tontti
vuokrattaisiin valtion tukemien vuokra-asuntojen toteuttamista varten
Helsingin kaupungit asunnot Oy:lle.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 7.11.2012 hyvaksyman ja 22.12.2012
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12134 mukaan
tontti 41200/24 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
rakennusoikeus 16 600 k-m?, ja sille voi rakentaa kolme 4-5 kerroksista
asuinrakennusta.

Tontti 41200/24 on merkitty 22.5.2014 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 23 512 m? ja osoite Jakomaentie 4.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontista ei ole tehty lyhytaikaista vuokrausta, koska se on muodostettu
taydennysrakentamista varten tontista 41200/20. Tontille on haettu
rakennuslupa tontista 41200/20 voimassa olleen
maanvuokrasopimuksen perusteella.

Rasiteluonteiset ehdot

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 41200/24, 25, 26 ja
27 valilla 23.10.2014 allekirjoitettua muun muassa pelastusreitteja ja
nostopaikkoja, kulkuyhteyksia, viemareita, johtoja, kaapeleita ja
autopaikkoja koskevaa rasitteenluonteista sopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistadan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista. Mainittu
sopimus liitetdan po. tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rakennussuunnitelmat, rakennuslupa ja energiatehokkuus

Rakennusluvan 15.4.2014 (128 §) mukaan tontille 41200/24
toteutetaan asuintilaa yhteensa 16 502 k-m? (kaavan mukainen
rakennusoikeus 16 600 k-m?). Tontille toteutetaan 207 asuntoja, joiden
keskipinta-ala on 64 m?. Pysakointi sijoittuu viereisille
autopaikkatonteille (LPA) 41200/26 ja 27. Autopaikkatarve on yhteensa
138 autopaikka.

Tontin rakennushanke tayttaa vuoden 2008 lain mukaiset
energiatehokkuusluokan A vaatimukset (nykyisten vaatimusten
C-energiatehokkuusluokka).

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) hyvaksyy valtion
tukemissa kohteissa erikseen hankkeiden suunnitelmat ja hankinta-

arvon.
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Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 4.6.2014 (223 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan tontin 41200/24 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

- Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 20 euroa.

- Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

- Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta peritdan samaa maanvuokraa kuin asuntokerrosalalta.

- Asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

- Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja
seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra
maaraytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita:

Tontti k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi- alkuvuosivuokrae
(ind. 100) | (ind. vuokrae vuokra e 80 % (ind. 1897)
1897) (ind. 100) (ind. 1887)
41200/24 | 16600 | 20 379 13280 251922 201538

Vuokraa peritddn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 16 600
k-mZn mukaan.

(16 600 x 20 x 4 % x 18,97) x 80 %

Vuokra-aika
Tontti vuokrataan ajaksi 1.11.2014- 31.12.2075. Maanvuokraa ei
kuitenkaan perita purkamistéiden perusteella 1.11.2014 - 28.2.2015
valiselta ajalta.
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Rekisterointi

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus: 2379058-6) on merkitty
kaupparekisteriin 7.1.2011.

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitesopimus 23.10.2014

2 Tontin 41200/24 lisdehdot

3 Asemakaavan muutos nro 12134

4 Korvauslaskelma
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Liite 2

ATT Liite 2

Kv/to Liite 2

Kv/ha Liite 2

Kv/kmo Liite 2

Ksv Liite 2

Kanslia Liite 2

HKR Liite 2
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
osastopaallikkd
Pirkko Vainio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Pyydetyt kaavalausunnot
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa lausunnon antajasta seuraavien
asemakaava- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Lausunto Ksv:lle Myllypuron asemakaavan muutoksesta nro 12328
HEL 2013-016412
Kiinteistdvirasto/Paattaja
18.5.2015/Maaraaika/To
2
Lausunto Ksv:lle Heikinlaakson asemakaavan muutoksesta
HEL 2011-009128
Kiinteistdvirasto/Paattaja
18.5.2015/Maaraaika/To
3
Lausunto Ksv:lle Jatkasaaren liikuntapuiston alueen asemakaavan
muutoksesta
HEL 2011-006009
Kiinteistovirasto/Paattaja
18.5.2015/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkildportaalissa
kohdassa aineistot. Lautakunnan jasenet https://hepa.hel.fi/ ja
Kiinteistdviraston henkildstd http://Ihp/KIK.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445
juhani.tuuttila(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566
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Viraston tiedotuksia
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566
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5
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



