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Vuokranantaja

sopimuksen lopussa kaikkien yritysten tiedot

Nimi Y-tunnus
OP-Henkivakuutus Oy, OP-Eldkekassa ja OP-Eldkesadatio sop.lopussa
Osoite Postinumero Postitoimipaikka
clo Pohjola Kiinteist&sijoitus Oy 00013 Pohjola
Vuokranmaksutili

Vuokralainen

Yhteyshenkild
Makinen-Stormbom Raija

Nimi Y-/henkilétunnus

Helsingin kaupunki, kiinteistviraston tilakeskus 0201256-6

Laskutusosoite Postinumero Postitoimipaikka

Helsingin kaupunki, kiinteistoviraston tilakeskus / Launiainen Péivi PL 2213 Helsinki 00099
Puhelin

040 5030763

Séahkdpostiosoite
raija.makinen-stormbom@hel.fi
Vuokrauskohde | Vuokrauskohde
javuokra KOy Elim&enkatu 5
Osoite Postinumero Postitoimipaikka
Elimdenkatu 5 00510 Helsinki
Kayttotarkoitus
Toimisto
Vuokrattavat tilat Kerros n.m° Vuokra e/kk
Toimistot, aula, neuvottelutilat ja saunatilat (ei sis. keittio+ravintolasali) |1 -6 9 958,20 158 202,00
Autopaikat 1akja2ak 149 kpl 22 350,00
Lisdvuokra muutostdists ajalle 1.11.2015 - 31.10.2018 ( 36 kk) 10 323,53
Maksettava maara (190 875,53
yhteensa
Pinta-ala 9958,20
yhteensa n m?

Maksettava maara ei sisélld arvonlisdveroa. Vuokran mééra ei ole pinta-ala perusteinen.

Huoneistosta on hakeuduttu alv-verollisiksi. Hintoihin lis&td&n voimassa oleva arvonlisdvero.

Vuokra maksetaan kunkin vuokranmaksujakson 3 pdivanad. Vuokraa maksetaan 12 kertaa vuodessa.

Viivastyskorko on
(] muu, miks 16 %

@ korkolain mukainen + prosenttiyksikkoa

Vuokra-aika [X] Toistaiseksi voimassa oleva sopimus Alkamispaivi Padttymispaiva
D Maaraaikainen vuokrasopimus, joka p&éattyy ilman eri irtisanomista sovittuna 1.11.2015
paattymispaivana.
Irtisanomisaika |Vuokranantajan puolelta irtisanomisaika on 6 kuukautta.
Ensimmainen irtisanomispaiva on 30.4.2020 ja tdmén jalkeen kunkin kalenteri kuukauden viimeinen paiva.
Vuokralaisen puolelta irtisanomisaika on 6 kuukautta.
Ensimmainen irtisanomispaivd on 30.4.2018 ja tdmén jalkeen kunkin kalenterikuukauden viimeinen péiva.
Vuokran- Elinkustannusindeksi (1951: 10=100) Vuokra tarkistetaan siten, ettéd verrataan tarkistusindeksié perusindek-
tarkistus siin ja tarkistetaan vuokraa samalla mé&aralla kuin tarkistusindeksi on

perusindeksiin ndhden muuttunut.

Mikéli elinkustannusindeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.

Perusindeksi ja pisteluku
2015 = maaliskuu

Vuokra tarkistetaan 2 kertaa vuodessa.

Vuokrantarkistuskuukauden, tammi- ja heinédkuu
Indeksikuukaudet, loka- ja huhtikuu

Ensimmaéinen tarkistuskuukausi ja —vuosi

Alkaen 7/2016

Korotuksesta otetaan huomioon 100 %
Korotus kuitenkin vahintaan % korotuskerta.

Korotusindeksi muuttuu uudeksi perusindeksiksi korotuksen

yhteydesséa.
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Sopimusvakuus [Z T&man sopimuksen velvoitusten tayttdmisen vakuudeksi vuokralainen toimittaa vuokranantajalle timén hyvaksymén

vakuuden Vakuuden toimittaminen on huoneiston, vuckralaisen kaytté6n luovuttamisen edellytyksena.

Vakuuden muoto Vakuuden arvo

Ei vakuutta

Viimeinen toimituspaivamaara

Liitteet Pohjakuvat

Muut ehdot

1 Huoneiston kunto

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa
kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudelia voi
vaatia ja hyvéksyy sen siind kunnossa missd se nyt on, jollei
vuokrauskohteen kunnosta tai muutostoisté ole erikseen sovittu
litteessa.

2 Vuokraan siséltyvit etuudet
Vuokraan sisaltyvat lammitys sekd kylmé ja ldmmin talousvesi.

3 Vuokralaisen hoitovelvollisuus ja kustannusvastuu
Vuokralainen vastaa kéyttdméstddn sdhkdsta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti
ja kéyttdmaan sita kayttotarkoituksensa mukaisesti.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista viranomaisluvista ja niiden
edellytyksistd seka viranomaisen ja lains&&dannon edellyttamista
tilojen vuokraamiseen ja kayttoon liittyvista toimenpiteista.

Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen
hallinnassa olevan kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset
jaskaappi, liesi, astianpesukone) kunnossapidosta, korjauksista,
huollosta ja uusimisesta riippumatta siité kenen omaisuutta kyseinen
kalusto tms. on. Vuokralaisen vastuu ei kuitenkaan koske esim. koko
kiinteistb4 palvelevia jarjestelmia kuten ilmanvaihtoa ja jaahdytysta.
Vuokralainen vastaa liséksi sisustukseen liittyvista korjauksista ja
muutostdistd sekd lamppujen ja loisteputkien uusimisista.

Vuokranantaja ei vastaa mahdollisen palvelinhuoneen tai vastaavan
tilan jaahdytyksen ympdarivuotisesta ja ympérivuorokautisesta
toimivuudesta tai mahdollisen toimimattomuuden aiheuttamista

vahingoista riippumatta siitd kenen omistuksessa kyseiset laitteet ovat.

Vuokralaisen tulee itse omalla kustannuksellaan huolehtia
halytysjarjestelmista.

Vuokralainen vastaa omien tavanomaisten jatteidensa
poiskuljetuksesta kiinteiston jéteastioihin seké toiminnastaan
aiheutuvien muiden kuin tavanomaisten jatteiden ja ongelmajétteiden
sailyttamisesté ja poiskuljettamisesta jatelain (1072/93) ja
viranomaisten sen nojalla antamien maardysten edellyttdmalla tavalla.

Vuokralainen vakuuttaa kustannuksellaan nayteikkunat ja vastaa
niiden muusta kuin luonnollisesta kulumisesta aiheutuvista
rikkoutumista.

Vuokratiloihin mahdollisesti kuuluvissa kellaritiloissa on tavarat
sdilytettéva vahintdén 10 cm lattiatason ylapuolella. Kosteudelle altista
tavaraa ei kellaritiloissa saa lainkaan séilyttaa.

4 Vuokranantajan oikeus muutos- ja korjaustéihin

Vuokrasuhteen kest&ess4 on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan
rakennuksessa ja huoneistossa valittbmasti hoitotoimenpide tai
korjaus- tai muutostys, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtaa
ilman, ett4 vuokralainen saa korvausta silté ajalta, miké néihin t6ihin
kuluu.

Vuokranantaja saa teettdd hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutos-
tydn, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairiéta vuokraocikeuden
kéyttamiselle ilmoitettuaan siitd vuokralaiselle vahintaéan 14 paivaa
ennen tydn aloittamista. Olennaista haittaa tai h&iriota aiheuttaviin
korjaus- tai muutostsihin vuokranantaja voi ryhtyéa ilmoitettuaan siité
vahint4an kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Vuokralai-
sella ei ole téllaisissa tapauksissa sopimuksen purkuoikeutta.

5 Vuokralaisen oikeus muutos- ja korjaustdihin

Vuokralainen saa suorittaa huoneistossa siistimiskorjauksia, muutos-
tai parannustoita ja kiinnitta& kiinteistéon mainoskilpid, mainosvaloja
yms. laitteita ainoastaan vuokranantajan kirjallisella luvalla.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya
toimenpiteisiin huoneistoa koskevan vélittémén vahingon estdmiseksi
tai rajoittamiseksi.

6 Kéyttdtarkoitusmuutokset

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kayttotarkoitusta
ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

7 Jakeluhdiriot ja -katkokset

Tilapdiset héiriot vesi-, viemdri-, lampé- ja séhkolaitteissa tai kiinteiston
hoidon kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivét
oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen.
Vuokranantaja ei myBsk&éan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle syntyneité vahinkoja, jotka ovat
aiheutuneet ndistad hairidista.

8 Huoneiston kunto vuokrasuhteen péittyessd ja avaimet

Vuokrasuhteen pé&dtyttyd on tilat palautettava siivottuina, mahdolliset
ikkunamainokset yms. poistettuina sekd muutoin luonnollista kulumista
lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokra-ajan alkaessa.

Vuokrasuhteen paatyttyd pidetdan vuokratuissa tiloissa katselmus.
Katselmuksessa mahdolliset todetut sellaiset puutteellisuudet tai viat,
jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta on vuokralaisen
valittdmasti korjattava.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki
vuokratilaa koskevat avaimet muuttopdivanad vuokranantajalle.

Mikali vuokralainen laiminlyd tass& kohdassa mainitut velvoitteet,
vuokranantajalla on oikeus suorituttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

9 Arvonlisdvero

Mikali huoneistosta on hakeuduttu arvonliséverolliseksi, sitoutuu
vuokralainen kayttdmaadn vuokrauskohdetta arvonlisdvahennykseen
oikeuttavaan kayttoon. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan
vuokranantajalle, jos vuokralaisen vuokrauskohteen kaytté muuttuu
verottomaksi.

Jos vuokranantaja hakeutuu myshemmin vuokraustoiminnastaan
arvonlisaverolliseksi tdman vuokrasopimuksen tarkoittamien tilojen
osalta, lisatddn vuokraan kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.
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Mikali vuokralaisen toiminta muuttuu verottomasta toiminnasta
verolliseksi, on vuokralaisen viipymaétté ilmoitettava siité kirjallisesti
vuokranantajalle.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai
laiminlydntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistadan
arvonlisdverovahennyksista tai vastaavasti ei ole voinut tehda
vahennyksid, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavan
maaran.

10 Uudet julkiset verot ja maksut

Julkisen viranomaisen tdmén sopimuksen tekemisen jélkeen
médraddmat mahdolliset vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvat uudet
verot ja maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lis&té vuokraan.

11 Vuokraoikeuden siirto ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa
vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa
toiselle eikd ottaa huoneistoon alivuokralaista. Tdma koskee myés
likkeen luovutustilannetta.

12 Vakuus

Vakuuden tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta sopimuksen
péattymisen jdlkeen.

Vuokranantaja ei maksa rahana saamalleen vakuudelle korkoa.

Vuokranantajalla on oikeus kayttaa vuokralaista enempé&a kuulematta
vakuutta vuokralaiselta olevien saatavien suoritukseksi, mikali
vuokralainen jatta& vuokria, viivastyskorkoja tai kasittelykuluja
suorittamatta, vahingoittaa huoneistoa tahallisesti tai
tuottamuksellisesti taikka jattd4 muutoin timan sopimuksen mukaisia
velvoitteitaan tayttdmatts ja téstd aiheutuu vuokranantajalle vahinkoa.
Vuokranantajalla on my&s oikeus kéyttad vakuutta mm.
uudelleensarjoituskustannuksiin, mikali vuokralainen ei palauta
vuokranantajalle kaikkia vuokratiloja koskevia avaimia muuttopdivana.

Vakuus tai se osa vakuudesta, jota ei ole kaytetty edelld olevassa
kappaleessa selvitetyll4 tavalla, palautetaan vuokralaiselle yhden
kuukauden kuluessa tdman sopimuksen paattymisesta.

13 Jarjestysmddrdysten noudattaminen

Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kayttévien tulee noudattaa yleisia
jarjestysmaaradyksia ja -sdantdjd sekd vuokranantajan antamia
maardyksid ja ohjeita. Vuokralaisen tulee lisdksi noudattaa sen
vastuulle kuuluvia viranomais- ym. maéréyksia esim.
pelastussuunnitelman laatimiseksi ja noudattamiseksi.

14 Ympdristévastuut

Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokrauskohteessa
harjoittama toiminta on Suomessa voimassaolevien ympdristélakien
mukaista ja ettd vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassa
olevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan
mahdollisista poikkeuksista valittémasti vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ymparistitarkastuksia
vuokralaisen tiloissa ja lopettaa lakien ja viranomaisméarédysten
vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen
ympéristélakien ja viranomaismadrdysten vastaisen vuokralaisen
toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta.
Vuokralaisen antama vuokravakuus on k&ytettdvissa myds
vuokralaisen aiheuttamien ympéristdvelvoitteiden hoitoon.

15 Sovellettava laki

Muutoin noudatetaan voimassa olevan liikehuoneistojen vuokrausta
koskevan lain sdannoksia.

16 Ylldpitovuokra

Mikali sopimukseen liittyy erilliskorvauksena ylldpitovuokra, astuu tdma
ehto voimaan poistaen ehtokohdan 2 siséltyvat etuudet.

Yllapitovuokralla katetaan kiinteistén ylldpitokustannukset ja pddoman
erilliskustannukset kuten verot ja vakuutukset. Ylldpitovuokra
madritetddn vuodeksi kerrallaan toteutuneiden kustannusten
perusteella. Arvioituneiden ja toteutuneiden kustannusten erotus
veloitetaan tai hyvitetddn seuraavien veloitusten yhteydessa.

Lisdehdot

Muutos kohtaan 3
Vuokralaisen ei tarvitse vakuuttaa ndyteikkunoita

Vuokranantaja ja vuokralainen sopii muutostéistd yhteisesti ja ne
tarkennetaan neuvotteluissa.

Alustavat suunnitelmat on tehty ja vuokralaisen toiminnasta
aiheutuvia kustannuksia maksimissaan on huomioitu
lisdvuokraan 339 345,00 € +alv ja tdimdn summan vuokralainen
maksaa kuukausierissd kolmenvuoden aikana.

Lisdvuokra on 10 323,53 € + alv.

Lisdvuokranmaksu loppuu 36 kk jédlkeen vaikkakin
perusvuokrasopimus jatkuisikin 31.10 2018 jélkeen.

Vuokranantaja sitoutuu investoimaan muutos- ja parannustdihin
maksimissaan 1 200 000,00 € +alv

Muutostdiden erittely Liite1

Vuokranantajant tiedot

OP-Henkivakuutus Oy y-tunnus 1030059-2
vuokranmaksutili

IBAN: FI9250000120206791

BIC: OKOYFIHH

OP-Elikekassa y-tunnus 0200028-2
IBAN: FI5050000110004602
BIC: OKOYFIHH

OP-Eldkes&itid y-tunnus 0201804-4
IBAN: F12850000110004619
BIC: OKOYFIHH
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Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seké sitoudumme noudattamaan niita. T&td sopimusta ja sen liitteita on laadittu
kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Aika ja paikka

Helsinki 15.3.2015

Allekirjoitukset

Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennys Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys
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Varainhoito ® OP-Pohjola
5.3.2015

Elimaenkatu 5 vuokrasopimuksen liite muutostdiden osalta

Vuokranantaja sitoutuu investoimaan muutostéihin maksimissaan 1 200 000,00 € + alv, muutos-
tyot sisaltavat seuraavia toita.

- CAT-5, CAT-5 E ja CAT 6 olemassa olevan verkon uusimisen CAT-6 verkoksi kokonaisuudes-
saan.

- toimistotilojen rakentaminen / purkaminen ( hyédynnetéén olemassa olevia lasielementteja)
- LVIS-tyot

- neuvottelutilojen ajanmukaistaminen ja AV-jarjestelmien valmiuden rakentaminen (vuokralai-
nen hankkii laitteet)

- parkettilattioiden siistiminen

- varastojen muutostyot

- kaikkien tilojen siistiminen (faceliftaus)

- 2 krs olemassa olevan palamaton korjaussiistiminen niiltd osin kuin huonemuutokset vaatii

- 3-6 krs palamaton asentaminen (omistajalle puolet kustannuksista)

- suunnitelu-, arkkitehti- ja projektinjohtopalvelut

- lupa-asiat

Vuokralaiselle kuuluvat kustannukset jotka veloitetaan lisdvuokrana. Kokonaissumma 339
345,00 € + alv

- 1 krs asiakaspalvelun sisdantulon rakentaminen tuulikaapilla

- 1 krs asiakaspalvelutoimisto

- 1 krs aulan vastaanottotiskin muutostyét tai sen kokonaan uusiminen
- 1 krs aulan vastaanoton taustatilojen laajentaminen

- 1 krs ATK-konesali

- AK 1 sosiaalitilan kuivaushuone

- 3-6 krs palamatton asennus, puolet kustannuksista.

Laatija Postiosoite Kayntiosaite Sahkopostiosoite/intemet
Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy PL 1088 Eteldesplanadi 12 jari.vepsalainen@pohjola f
Jari Vepsaldinen 00013 Pohjola Helsinki www.pohjola fikiinteistat

010252 2322

Pohjola Kinteistosijoitus Oy, Y-tunnus 0589101-8, Eteldesplanadi 12, 00013 Pohjola, kotipaikka Helsinki



