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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
09.12.2014

§ 404
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kuninkaantammenkallion
alueen asemakaavan muutokseksi (nro 12313)

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Ksv 0585 6, Katsastustie, karttaruutu F7

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 9.12.2014 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela,
Kuninkaantammi) korttelin 33315 tontin 3 seka katu- ja
lahivirkistysalueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12313
hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin
— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Suvi Tyynila, projektipasllikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.lamsa(a)hel fi
Topi Vuorio, liikenneinsinori, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12313 kartta, paivatty 9.12.2014
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09.12.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12313 selostus, paivatty
9.12.2014, paivitetty Kslk:n 9.12.2014 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva 9.12.2014
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 9.12.2014 ja keskustelutilaisuuden 19.5.2014
muistio
8 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 7
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kalliorinteelle Kuninkaantammen uuden asuinalueen lansiosaan
suunnitellaan laajalle nakyvat asuntokorttelit noin 900 asukkaalle seka
lahivirkistysaluetta. Nykyinen rakentamaton teollisuustontti ja osa
virkistysaluetta muutetaan kerrostalotonteiksi seka puistoksi.
Tavoitteena on alueen suunnittelu ja toteuttaminen kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena, ilmastonmuutoksen hillintadan ja sopeutumiseen
tahtaavia teemoja painottaen. Kortteleiden suunnittelussa otetaan
huomioon Hameenlinnanvaylan liikenteesta seka viereisen painotalon
toiminnasta aiheutuva melu. Ulkoilureittien jatkuvuudesta huolehditaan.
Muutosalueen pinta-ala on 9,7 ha. Uutta asuntokerrosalaa syntyy

36 500 k-m>.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Kuninkaantammen osayleiskaavan mukainen ja
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.
Maakuntakaavassa esitetty voimalinja on otettu huomioon.

Kaavaratkaisun lahtékohdat, perustelut ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaiset vaikutusten arvioinnit ilmenevat
yksityiskohtaisemmin liitteena olevasta selostuksesta.

Alueen yleiskuvaus ja maanomistus
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Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan itapuolella,
rajautuen pohjoisessa Vantaan kaupunkiin, idassa painotalon tonttiin
33315/4 ja etelassa nykyiseen Katsastustien katualueeseen.
Suunnittelualue on lahes rakentamaton. Metsainen kalliorinne kohoaa
noin 48 metrin korkeuteen merenpinnasta ja viettaa jyrkkapiirteisesti
lounaaseen. Kallioalueen pohjoispuolella kulkee historiallinen, kaava-
alueella ulkoilutiena toimiva Kuninkaantammentie seka 110 kV:n
voimajohto.

Noin 200 metrin paassa kulkeva Hameenlinnanvayla aiheuttaa
ymparistohairioita. Viereisen painotalon toiminnasta aiheutuu melua.

Alueella on voimassa rakennuskielto kaavan laadintaa varten.

Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulkijan nakokulmaa seka
edellytetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja tonttien, katualueiden ja
viheralueiden rakentamisessa. Tavoitteita ovat energiatehokas
rakentaminen ja uusiutuvan energian kaytto, hulevesien
luonnonmukainen hallinta, paikallinen massatasapaino ja
kaupunkiviljelyn mahdollistaminen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kerrostalokorttelin
rakentamisen noin 900 uudelle kuninkaantammelaiselle. Tavoitteena on
persoonallinen ja vetovoimainen, kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen
asuinalue, joka tulee muodostamaan Kuninkaantammen aluejulkisivun
Hameenlinnanvaylalle.

Muutoksessa teollisuustonttia ja viheraluetta muutetaan
asuntokortteleiksi (AK) ja puistoksi (VP). Alueelle johdetaan
Kuninkaantammenrinteelta luoteeseen katu, jonka varrella
korttelialueet sijoittuvat portaittain rinteeseen ja kerrosluku nousee
neljasta kahdeksaan. Tonttien hulevesia tulee viivyttaa korttelialueilla
ennen johtamista Kuninkaantammen alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Kallion laen korkein kohta avokallioineen
varataan puistoksi ja paikalle on tarkoitus rakentaa nakotorni. Alueen
pysakaointi jarjestetaan paaasiallisesti pihakansien alle. Alue on
rakennettavuudeltaan hyva ja kytkettavissa alueella olevaan infraan.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteuttaminen eheyttaa ja tiivistaa yhdyskuntarakennetta seka
vahvistaa Kuninkaantammen halki tulevaisuudessa kulkevan
joukkoliikenteen runkolinjan 560 kayttajamaaraa.
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Asemakaavamaaraykset vaikuttavat ilmastonmuutoksen hillintaan ja
sopeutumiseen vahentamalla hiilidioksidipaastdja tavanomaiseen
rakentamiseen verrattuna ja lisddmalla urbaania resilienssia.

Korttelialueet ovat nakyvalla paikalla maisemassa Hameenlinnanvaylan
suuntaan ja korkeimmat rakennukset nakyvat hyvin. Kaavoitetun
virkistysalueen maara ei oleellisesti muutu, mutta rakentamisen myota
avokallion maara vahenee.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa katurakentamisesta 650 000 euroa seka puistoalueiden
rakentamisesta 250 000 euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 30.4.2014). Vireilletulosta ilmoitettiin
myos vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtdkohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 19.5.2014.

Viranomaisyhteisty0 ja esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asianomaisten Helsingin kaupungin
hallintokuntien, liikelaitosten ja Vantaan kaupungin kanssa. Kannanotot
on otettu valmistelussa huomioon. Kaavamuutoksen valmisteluun
liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse 3 mielipidetta, joista
1 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 2 asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu mielipide kohdistui
Kuninkaantammen liikennejarjestelyihin, uuden asuntoalueen
rakentamisesta johtuvaan lisaantyvaan liikenteeseen ja siita aiheutuviin
meluun ja haittoihin. Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat
kalliomaaston sailyttamiseen, korttelialueiden rajoihin, rakennusaloihin,
kerroslukuihin seka kaavamerkintdihin ja -maarayksiin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
asemakaavakarttaa on tarkistettu mm. rakennusalojen, rakennusten
maaran ja kerroslukujen osalta. Korttelialuetta on kavennettu ja
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Jatkotoimenpiteet

vastaavasti Maria Wiikin puistoa levennetty jonkin verran. Lisaksi
kaavamaarayksia on tarkennettu.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Viranomaisten kannanotot ja mielipidekirjeet ovat liitteena.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
Kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistdlautakunnan/ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon seka
muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Suvi Tyynila, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.lamsa(a)hel. fi
Topi Vuorio, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12313 kartta, paivatty 9.12.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12313 selostus, paivatty
9.12.2014
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8 Mielipidekirjeen Idhettaneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Osa paatoshistoriaa
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6

Liite 7

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 17.11.2014
HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL-liikelaitokselta lausuntoa
Kuninkaantammenkallion alueen asemakaavan muutoksesta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Suunnittelualue sijaitsee
Kuninkaantammessa Vantaan kaupunginrajalla, Editan painotalon
lansipuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu osa teollisuusaluetta seka
sita reunustavaa virkistysaluetta. Kalliorinteelle Kuninkaantammen
uuden asuinalueen lansiosaan on suunnitteilla asuntokorttelit noin 800
asukkaalle seka lahivirkistysaluetta.

Kuninkaantammen alueella palvelee tulevaisuudessa mm. runkolinja
560 uutta joukkoliikennetunnelia pitkin Kuninkaantammenkierrontieta
Hakuninmaantielle. Myohemmin ko. linja muutetaan mahdollisesti
pikaraitiotielinjaksi.

HKL-liikelaitoksen kantana on, etta Kuninkaantammenalueen
kaavoituksessa huomioidaan mahdollinen pikaraitiotien rakentaminen
tulevaisuudessa. Suunnittelussa tulee huomioida riittavan katutilan
varaaminen pikaraitiotien mahdolliselle toteuttamiselle. Kaavoituksessa
huomioitava myos pikaraitiovaunun liikkennoinnista johtuva melu- ja
tarinahaitat joukkoliikennekadun viereisiin kiinteistoihin.
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Lisatiedot

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 04.11.2014 § 113
HEL 2014-004695 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Kuninkaantammen alueen
asemakaavaluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon riittava sammutusveden
saanti sijoittamalla alueelle riittava maara sammutusvesiasemia,
seinapaloposteja tai maapaloposteja.

Aluetta suunniteltaessa on suurten korkeuserojen vuoksi otettava
huomioon pelastustiejarjestelyista annetut suunnitteluohjeet.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel fi

Helsingin Energia -liikelaitos Toimitusjohtaja 24.10.2014

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kuninkaantammen osayleiskaava-aluetta on kaavoitustyon edetessa
profiloitu erityisen ekologiseksi alueeksi. Tama onkin hyva ja
edistettava asia kaavoituksessa. Kaavoitus kokonaisuutena on nahtava
tehokkaan, mutta joustavan maankayton ja rakentamisen
mahdollistajana.

Asemakaavamaarayksissa on otettava kantaa rakennusten rakenteisiin
ja rakennustapaan seka maankayttoon. Nain asemakaava-alueelle on
saavutettavissa haluttu joustava, omaleimainen arkkitehtoninen ilme
seka alueelliset erityspiirteet kaupallisine toimintoineen ja vaeston
aktiviteetteineen.
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Kuninkaantammenkallion asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksissa
velvoitetaan noudattamaan passiivirakentamisen periaatteita, seka
hyoddyntamaan uusiutuvaa energiaa. Rakennusten energiatehokkuuden
ohjaaminen asemakaavamaarayksilla on monitahoinen asia: toisaalta
asemakaavamaarayksilla tavoitellaan omaleimaisuutta ja hyvaa
rakennettua ymparistda, toisaalta asemakaava on hyvin vahva
juridinen asiakirja, joka lukitsee alueen toteutuksen.

Asemakaavamaaraykset lilan tarkasti kirjoitettuina ovat hyvin jaykka
ohjausmenettely, joka voi pahimmillaan aiheuttaa merkittavia
aiheettomia lisakustannuksia hankkeeseen ryhtyvalle ja
rakennuskannan loppukayttajalle. Pahimmillaan nama lisakustannukset
viivastyttavat hankkeiden aloittamista ja estavat HITAS- ja ARA-
rahoitteisen rakennustuotannon, eli kohtuuhintaiseen asumisen
mahdollistavan rakennustuotannon. Vapaarahoitteiseen
rakennustuotantoon vaatimuksilla ei ole aivan yhta suurta merkitysta
kuin tuettuun rakennustuotantoon, mutta vaikutukset nakyvat myos
vapaarahoitteisen rakennustuotannon aloituksissa, erityisesti
laskusuhdanteen aikana.

Asemakaavamaaraykset ovat niin rakennushankkeisiin ryhtyvia kuin
asemakaava-alueen toteuttamiseen osallistuvia viranomaisia
velvoittavia. Niista poikkeaminen vaatii monimutkaisen hallinnollisen
prosessin lapikaynnin — pahimmillaan tayden
asemakaavamuutosprosessin. Joskus kaavamaarayksiin on haettava
poikkeamaa, jotta rakennuspaikat herattavat mielenkiinnon hankkeisiin
ryhtyville ja tuotannolle 16ytyy myos kysyntaa asuntomarkkinoilla.

Rakentamista ohjaava lainsdadanto ja siihen liittyva saadosympariston
kehittyy EU-direktiivien velvoittamana jatkuvasti ja nopeasti kohti hyvin
energiatehokasta rakennettua ymparistéa. Taman kehityksen
toteutumista valvoo ja ohjaa Helsingissa Rakennusvalvontavirasto.
Kuninkaantammenkallion asemakaava-alueen rakennushankkeiden
rakennusluvissa tulee olemaan merkittavia vaatimuksia rakennusten
uusiutuvan energian kaytolle, joka ohjaa rakennusten
energiatehokkuutta lahelle passiivitasoa.

Rakentamisen energiatehokkuutta on mahdollista ohjata myos
maanluovutuksen ja maankayttdsopimusten yhteydessa, mikali alueen
tavoitteissa ja profiloinnissa on aitoa aihetta esittda korkeampia
vaatimuksia kuin mita ajankohdan lainsaadanto edellyttdaa. Tama onkin
joustavin tapa toteuttaa kaupungin strategiaa ja tahtotilaa seka vaalia
kaupunkikonsernin kokonaisetua. Maankayttésopimusten vaatimuksia
on mahdollista muuttaa kulloinkin vallitsevan taloudellisen tilanteen ja
kehittyvan saadésmaailman mukaisiksi.
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Kuninkaantammen alueen aiemmissa asemakaavoissa maarataan
noudattamaan matalaenergiarakentamisen periaatetta. Tama maarays
on osittain vanhentunut vaikka asemakaava-alueille ei ole viela haettu
ensimmaistakaan rakennuslupaa. Rakentamisen saaddkset ovat
kehittyneet nopeasti asemakaavan kasittelyn ajankohdasta — tuon ajan
matalaenergiarakentaminen vastaa taman paivan hyvaa rakentamista.

Helsingin Energia esittaa, etta Kuninkaantammenkallion asemakaava-
luonnoksen kaavamaarayksia muokataan joustavammiksi, niin
rakentamisen energiatehokkuusperiaatteiden kuvaamisessa kuin myos
uusiutuvan energian soveltamisessa, esimerkiksi siirtamalla maininnat
kaavaselostukseen.

Helsingin Energia toivoo, etta Kuninkaantammenkallion
jatkosuunnittelussa luodaan yhteistydssa edellytykset toteuttaa
alueellinen yhdistetty lammitys- ja jaahdytysjarjestelma, jonka avulla
aleen kayttaman uusiutuvan energian maara on mahdollista lisata
huomattavasti.

Lisatiedot

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Kiinteistovirasto Tonttiosasto 24.10.2014
HEL 2014-004695 T 10 03 03

Tonttiosasto toteaa, ettd asemakaavan muutosalue on
yksityisomistuksessa.

Kaavamuutos korottaa alueen arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset maankayttosopimusneuvottelut tulee kdyda maanomistajien
kanssa.

Lisaksi tonttiosasto esittaa, etta seuraavat kaavamaaraykset tulisi joko
muokata tai poistaa:

"Kiinnostava kaupunkiymparistd”
- tulee talla kaava-alueella rakennusten arkkitehtuurin ilmentaa

Kuninkaantammen alueidentiteetia: ekotehokkuutta, varikkyytta
seka kavelijdn nakokulmasta kiinnostavaa katutason ymparistda,

Tonttiosaston kommentti:

Maarays kiinnostavasta katutason ymparistosta on luonteeltaan
kaavaselostukseen, alueelliseen ymparistosuunnitelmaan tai
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rakennustapaohjeisiin kuuluva yksittaista subjektiivista kasitetta ja
mielipidettd edustava, jonka tulkitseminen on hyvin vaikeaa ja
yksittaisen rakennuslupahankkeen kautta objektiivisesti arvioituna
mahdotonta. Tallainen maarays ei ole asemakaavamaarayksena
soveltuva ja se tulisi poistaa asemakaavasta. Maarayksen henki ja
luonne on siirrettavissa esimerkiksi kaavaselostukseen, alueelliseen
ymparistésuunnitelmaan, rakennustapaohjeisiin tai vastaavaan.

"Passiivi”

- on sovellettava passiivirakentamisen penaatteita ja hyddynnet-
tava uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyGdyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkiteh-

tuuria,

Tonttiosaston kommentti:

Kaupunkisuunnittelun kannalta on hyvaa ja tarkoituksenmukaista
tavoitella energiatehokkuutta kaikessa toiminnassa.
Kaavamaarayksena aseteltuna vastaava tavoitetta ei tule sitoa
kasitteeseen, jota passiivirakentaminen sanana edustaa. Vaatimus ja
kasitteisto energiatehokkuuden osalta tulee toden-nakoisesti
kaavaprosessin aikana vanhenemaan, jonka vuoksi kasite
”passiivienergiarakentaminen” tulee poistaa kaavamaarayksena.
Uusiutuvan energiaan tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria on maarayksena soveltuva. (Tama maarays
valillisesti ajaa myos hyvin tehokkaaseen energiatehokkuuteen myos
esim. eristamisen kautta eli passiivivaatimus ja sen tavoite tulee kylla
lunastettua tata kautta myos, suurella todennakdisyydella.)

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Rakennusvirasto 23.10.2014
HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa
Kaarelan Kuninkaantammenkallion (33.ko) asemakaavan muutoksesta
24.10.2014 mennessa.

Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan itapuolella
rajautuen pohjoisessa Vantaan kaupunkiin. Suunnittelualueeseen
kuuluu nykyisen toimitilatontin lansiosa seka sita lannessa ja
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Lausunto

Lisatiedot

pohjoisessa reunustava virkistysalue. Asemakaavan muutos
mahdollistaa kahden ekotehokkaan kerrostalokorttelin rakentamisen
noin 900 uudelle asukkaalle. Alueelle suunnitellaan myos uusi katu
seka puistoa. Asuntorakentamiseen varattu alue sijoittuu
kallioselanteelle.

Maria Wiikin puisto on yksi Kuninkaantammea ymparoivista
eriluonteisista puistoista. Siihen kuuluu tasoon +48 nouseva
kallionharja, laakeaa avokalliota, metsaa ja historiallinen
Kuninkaantammentien maantie hiekkapintaisena ulkoilutiena puistossa,
jonka nykyinen asu suojellaan kaavassa muinaismuistolain perusteella.
Kaavamaarayksessa todetaan, etta tie tulee pitaa nykyisessa asussaan
(pinnoite, linjaus, leveys, rakenteet ja maisema). Sen nykyasun yllapito
ilman erillista lupaa on sallittu. Puiston korkeimmalle kohdalle on
tarkoitus rakentaa nakotorni.

Kaava-alueelle johdetaan Kuninkaantammenrinteelta uusi paattyva
tonttikatu, Maisemamaalauksenkatu. Maisemamaalauksenkadulle
osoitetaan vieras- ja asiointipysakointia seka puurivi.

Kuninkaantammen alueella on osayleiskaavavaiheessa suunniteltu
yksityiskohtaisesti hulevesijarjestelyja.

Rakennusvirasto toivoo, etta katualueen mitoituksessa huomioitaisiin
aurauslumen vaatima tila. Kadun ja ulkoilureittien pituuskaltevuuksien
tulee pyrkia tayttamaan esteettomyysnormit. Korttelien pysakointipaikat
tulee osoittaa tonteille. Luontevampi merkinta viheralueelle, jota ei ole
tarkoitus rakentaa, on lahivirkistysalue (VL).

Rakennusvirasto on mielelldadn mukana alueen jatkosuunnittelussa.
2.6.2014 Lausunto annettu
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 14.10.2014

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 29.9.2014
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Kaarelan (33. KO), Kuninkaantammen, Kuninkaantammenkallion
korttelin 33315 tontti 3 ja lahivirkistys- ja katualueen asemakaavan
muutosluonnoksesta. Kaupunginmuseo lausuu asiasta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.

Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan itapuolella
rajautuen pohjoisessa Vantaan kaupunkiin. Suunnittelualueeseen
kuuluu nykyisen toimitilatontin lansiosa seka sita lannessa ja
pohjoisessa reunustava virkistysalue. Asemakaavan muutos
mahdollistaa kahden ekotehokkaan kerrostalokorttelin rakentamisen
noin 900 uudelle asukkaalle. Alueelle suunnitellaan myos uusi katu
seka puistoa.

Asemakaavan muutosluonnosalueen pohjoisosassa sijaitsee
lansilounais-itakoillis —suuntainen osuus historiallisesti arvokkaasta
Kuninkaantammentiesta. Vanha hiekkapintainen tie on osa
Vantaanjoen etelapuolella Kaarelasta Haltialaan kulkevasta tielinjasta.
Tie nakyy mm. Helsingin pitgjan kartassa vuonna 1749. Tie on merkitty
VP-alueella ulkoilutieksi (~ut~/sm-1), jonka nykyinen asu on suojeltu
muinaismuistolain perusteella. Tien asemakaavamerkinta ja maarays
ovat riittavat: Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla suojeltu
historiallinen tie (Muinaismuistolaki 295/1963). Tie tulee pitaa
nykyisessa asussaan (pinnoite, linjaus, leveys, rakenteet ja maisema).
Sen nykyasun yllapito ilman erillista lupaa on sallittu. Aluetta koskevista
toimenpiteista on neuvoteltava kaupunginmuseon kanssa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen ja puoltaa sen hyvaksymista.

Markku Heikkinen, tutkija, puhelin: +358 9 310 71552
markku.heikkinen(a)hel.fi
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