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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
A Asuinrakennusten korttelialue.
AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AP Asuinpientalojen korttelialue.
AH Asumista palveleva yhteiskéyttdinen korttelialue,
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle
K/s saa rakentaa sauna-/edustustila rakennuksen.

Puisto, jossa tulee sdilyttda ja hyddyntaa vanhoja
6ljiysataman rakenteita ja jonne on rakennettava
vallimaisia maastokumpuja. Puistossa tulee puus-
tolla, kasvillisuudella ja maisemarakentamisen
keinoin muodostaa viereisia kortteleita tuulelta
suojaava ja suur-maisemaan sovittava vyéhyke.

Venesatama.

w Vesialue.

= +»» === 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
—_— —I— = Kaupunginosan raja.
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - —— . — Qsa-alueen raja.

— —— —— — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

LI_ 9 Kaupunginosan numero.
I-A A Kaupunginosan nimi.

.9 3() 3 Korttelin numero.
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Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston, aukion, kanavan tai laiturin nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaéran ja toinen luku liiketilojen va-
himmaismaéaran. Luvut yhteenlaskettuna ilmoit-
tavat rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Pysakadintilaitoksen ja pihakannen likimaa-
rdinen korkeusasema.

Rakennusala.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaik-
koja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Oljyséilididen perustukset ja sokkelit tu-

lee sailyttda ja hyodyntédé puiston rakenteina.
Jos perustuksia tai sokkeleita ei voida sailyt-
taa, tulee niiden sijainti nakyd muistumana
materiaalivaihdoksena, istutuksin tai piha-
/puisto rakenteina tai muin keinoin.

Entisen 6ljyséilion sijainti tulee nakyd muistu-
mana materiaalivaihdoksena, istutuksin tai piha-
/puisto rakenteina tai muin keinoin.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa vene-
paikkoja.

Likimaéardinen ylimméassa kerroksessa kattote-
rassiksi rakennettava rakennusalan osa. Va-
hintdan yhden jokaisen rakennusalan kattote-
rasseista on oltava asukkaiden yhteiskaytossa.

Likimaarainen ala, jolle on rakennettava parvek-
keita rakennusalojen valiin. Maantasokerrokses-
sa alue tulee jattaa aukoksi.

Alueen osa, jolle on rakennettava portaat.



- "7 Alueen osa, jossa maisemallisesti arvokkaat —' F W _|' Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyo-
L s-lu _ | luodot tulee sailyttaa. Luotoihin saa louhia 1 _Pu L railylle varattiu alueen osa.
T kanavan veden vaihtuvuuden kannalta valt-
tamattémia pienid syvanteitd. Syvanteet tulee
hienovaraisesti louhia syvimpiin kohtiin niin, S e ! . . n -
etta ne nakyvat mahdollisimman vahan pin- J_H ] :pl '/Mwl ’ | Yllelselle |alan||<|uluhlle JI? pplkupyolrle_itliylle varattu
nan ylapuolelle. R alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
| 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntatek-
L i __J nisen huollon laitteita ja rakenteita. ﬂ PP'/hHJH | Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
TRV alueen osa, jolla huolto- ja pelastusajo on
[T — 7 7] Ohjeellinen asuntokohtaiselle pihalle varattu sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
L pi ] alueen osa. huomioon alueen osaa rakennettaessa.
™ — 71 Obhjeellinen alueen osa, johon saa rakentaa Hl" A H—[ Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen
L va ] aallonmurtajan ja laitureita. F Pl osa, jolla huolteajo ja pelastusajo on sallittu
- T Pelastusajoneuvojen paine tulee ottaa huomioon
"7 "71 Alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita. alueen osaa rakennettaessa. Alueelle saa raken-
; vl . taa saunarakennusta palvelevan maanalaisen
- — huoltotunnelin. Huoltotunneli pitda rakentaa ja
[~ ——"= Alueen osa, jolle saa sijoittaa ja rakentaa maisemoida niin ettd sen sijainti ei ndy puistoon.
L w _| Vvenesatamaa palvelevia toimintoja ja raken-
nuksia. I_ |Tll qﬂ _‘ Likimaardinen alueen osa, jolle on rakennettava
@SN yleiselie jalankululle ja pydrailylle varattu puu-
= Pihakannen alaiseen pysakaintilaitokseen laiturimainen reitti. Reitti on rakennettava niin,
L johtava ajoluiska. ettd sen vaikutus vedenvirtaukseen on mahdol-
=t lisimman pieni.
Likimaarainen rakennukseen jatettdva noin
: ' 6m levea kulkuaukko. J || I |'| | Alueen osa, jolle saa rakentaa viereisten kort-
l_.E" | J_ teleiden kayttd6n puisia laiturimaisia rakentei-
. ) ) . o ta. Rakenteiden pitaa olla pihaa alempana ja
> Nuoli osoittaa ajosuunnan ja pysékointilaitok- ne on rakennettava niin, ettd niiden vaikutus
sen ajoaukon likimééaraisen sijainnin. veden virtaukseen on mahdollisimman pieni.
Laitureihin saa kiinnittaa moottorittomia venei-
- 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon &,
L_._\& . _| rakennus on rakennettava kiinni. T ke Pysriily- jajalankulkusilta. Sillan raken-
— . —2>_ . teiden tulee olla imeeltdan keveita ja huolelli-
™" " 71 Rakennuksen ja rakennusosien on muodos- sesti vimeisteltyja.

,3\,\@ tettava yhtenainen jatkuva julkisivuaihe.

y Kadun tai vesialueen vlittdva silta.
O . .O Padosin puin ja pensain istutettava alueen — —
SO T T osa. Alueelle on istutettava ainakin yksi
suureksi tai keskisuureksi kasvava puu. [CF———1 Kanavan tukimuuri on merkinnan kohdalla ra-
kennettava tontin puolelie. Rantamuurin on
LTI T T Likiméardinen kaislikko/ruovikkokasvein istu- oltava pystysuora ja silld on oltava yhtenainen
e EEth sttava alueen oss ilme koko korttelin osuudella. Tukimuurin on
tettava alueen osa ]
=r ey ulotuttava kanavan veden vaihtuvuuden kannalta
o - riittdvaan syvyyteen. Rakennusalan rajalla, joka
© © © Olstutettava puurivi. osuu merkinnan kanssa paallekkain, tulee raken-
nuksen julkisivu rakentaa samaan linjaan ranta-
muurin kanssa.
Katu.
, - _ ‘ . o & — —— — Téarked nakyméa Haakoninlahden kadulta,
; H Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu (na) jota ei saa peittaa rakenteilla, istutuksilla
58 5 alueen osa. tai muin tavoin.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu katu- ¢
aukio, jolla pelastus- ja tontille ajo on sallittu.

Nuoli osoittaa katon kallistuksen suunnan
katon matalimmasta raystaslinjasta korkeim-

T

[Tt 70 Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa huomi- ¥ =M : S
paan. Katon viisteen pit&a olla jatkuva kaikkien
oon alueen osaa rakennettaessa V-kerroksisten rakennusosien kohdalla merkin-
. ) ___ nén osuudella.
J_U ' 'P' ! | | | Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
P varattu alueen osa.
(fulvareitti) Tulvareitti



AH-korttelialueita reunustavien tonttien raken-
nukset ja rakenteet saavat ulottua vahaisessa
maérin AH-korttelialueelle, parvekkeet ja en-
simmadisen kerroksen asuntaihin liittywat pihat
ja terassit enintddn 5m, vaslaavast AH-
korttelialueen rakenteet saavat ulottua vahai-
seﬁsé maarin korttelialuetta reunustaville ton-
teille.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltdva yhtend kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pysakaintilaitoksissa ej tarvitse rakentaa tontin
rajaseinid, jos vastaava paloturvallisuustaso
rakentamisen aikana ja lopputilanteessa on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettad niistd tai niiden rakenta-
misesta ei aiheudu haittaa rakennuksille tai
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuu-
den tai sen osan rakennusluvan myoéntamista
tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvalli-
suudesta myds rakennuslupa-alueen ulkopuo-
lelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaiku-
tusalueelta.

Pihakannen alaisten pysékadintilaitosten pois-
toilma on johdettava viereisen rakennuksen
kattotason ylapuolelle. Poistoilmapiiput on si-
joitettava ja sovitettava osaksi rakennuksia.

Alueellista séhkdnjakelua palvelevat muunta-
mot tulee rakentaa kortteleihin 49304 ja 49309
ja ne on integroitava rakennuksiin. Niitd ei saa
sijoittaa alimman suositeltavan rakentamiskor-
keuden alapuolisiin tiloihin,

Kortteleissa 49303 ja 49304 asuntojen huo-
neistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittidn/keittotilan liséksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahint&an
80 h-m2,

Jokaisen tontin on liityttava alueelliseen jattei-
den putkikuljetusjarjestelmaan.

AK- JA AP-KORTTELIALUEILLA

Asukkaiden kaytté6n on rakennettava harras-
te- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan
merkitysté kerrosalasta seka riittdvéat varastoti-
lat ja talopesula. Tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi. Harraste-
ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa kortte-
lin 49293 AH-korttelialueelle. Mikali tonttikoh-
tainen harraste- ja kokoontumistila on alle
20m2:n suuruinen, saa koko harraste- ja ko-
koontumistilan sijoittaa tontille.

Kerrostalojen ullakkokerrokseen tai ylimpaan
kerrokseen on jokaiselle tontille rakennettava
sauna asukkaiden kayttdén, ellei saunan sijoit-
tfamisesta ole muuta méaéaratty. Saunan saa
Ir.akeknjtaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
iséksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa um-
pinaista vaikutelmaa.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole talla kohtaa
rakennusalaa.

Pydréapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m2 asuinkerrosalaa. Naista 75% on sijoitetta-
va rakennuksiin.

Asuntoon tarvittava esteetdn sisdankaynti
saadaan jarjestda pihan puolelta.

Pihamaalla olevia tonttien vélisia rajoja ei saa
aidata. Niilld tonteilla, joiden pihamaat rajautu-
vat toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on raken-
nettava tonttien yhteisiksi. Pihat on jésennel-
tava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-
oleskelutiloiksi.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta
leikki- tai oleskelualueina on istutettava puin ja
pensain.

llmastointikonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennuksiin eika niita
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
tiloja.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa
asumista palvelevia yhteis-, varasto-, huolto-
ja teknisia tiloja asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisdksl.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pyséakointihalliin. Jatteen putkikuljetusjarjes-
telman kerdyspistelta saa sijoittaa myos piha-
miaalle. Kartteleihin tulee rakentaa yhteinen
kierrdtyshuone jatteiden putkikuljetusjarjes-
telman ulkopuolelle jd&dvan materiaalin kerdys-
ta4 varten koko korttelin kdyttéén. Tilasta tulee
olla suora yhteys kadulle.

Erityistd huomiota on kiinnitettava ilmasto-
olojen asettamiin vaatimuksiin rakennusteknii-
kalle ja materiaaleille.

Ulokkeellisia parvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

KORTTELEIDEN 49303-49305 ja 49311 V-I
MERKITYT RAKENNUSALAT

Julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurat-
tua tiiltd. Julkisivuvérityksen on oltava keski-
vaalea ja julkisivujen ilmeen tulee olla rauhal-
linen ja selked.

Parvekkeet on rakennettava sisdanvedettyina
ja niiden tulee olla lasitettuja viihtyisyyden ja
kaytettavyyden parantamiseksi

Yksikerroksisten rakennusosien kattoala tulee
rakentaa asukkaiden yhteiskayttoterassiksi.



KORTTELEIDEN 49303 ja 49308-49310 V
MERKITYT RAKENNUSALAT

Julkisivumateriaalin on oltava lasitettu keraa-
minen julkisivuelementti, paikalla muurattu tiifi
tai muurauksen péaalle tehtyéa rappausta. Jul-
kisivuvarityksen on oltava keskivaalea.

Rakennukset on jasennditava yhden lamellin
suuruisiin osiin julkisivun materiaalien, varityk-
sen, aukotuksen ja/tai muin keinoin,

Muut kuin pihan puoleiset parvekkeet on ra-
kennettava sisdanvedettyind ja niiden tulee
olla lasitettuja viihtyisyyden ja kéytettdvyyden
parantamiseksi.

KORTTELEIDEN 49306 ja 49308-49310 I
MERKITYT RAKENNUSALAT

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen péalle tehtya
rappausta tai puuta. Julkisivuvarityksen on
oltava vaaleaa.

Rakennukset on jasennditdva yhden asunnon
suuruisiin osiin julkisivun materiaalien, varityk-
sen, aukotuksen ja/tai muin keinoin.

ll-kerroksen ylapuolelle saa jokaiselle asunnolle
rakentaa saunan ja siihen liittyvid pesu-, pukeu-
turmis- ja oleskelutiloja enintdédn puolet asunnon
maantasokerroksen rakennusalasta. Talldin

muu ll-kerroksen kattoala on rakennettava teras-

siksi. Vahintdan kahden asunnon vélein on koko
rakennuksen syvyydeltd oltava rakentamaton
terassoitu osa. Tiloja varten ei tarvitse tehda
autopaikkoja.

Jokaiseen asuntoon tulee liittyd piha tai teras-
si. Kortteleissa 49308 ja 49310 kanavan puo-
lsisten pihojan korkeustaso tulee olla likiméaa-
rin +3.3, jotta korkeusaro viereiselle reitille tai
aukiolle olisi mahdollisimman pieni. Korkeus-
ero pihojen valilla tulee ratkaista asuntojen
sisaisilla tasoratkaisuilla. Pihan ja yleisen ja-
lankulkualueen korkeuseron ollessa yli 0.7
metria tulee kaiteen olla pystypinnakaide.

KORTTELI 49307

Kaavakarttaan merkityn yhtendisen jatkuvan
julkisivuaiheen julkisivumateriaalina tulee kayt-
144 erivarisia kirkkaita keraamisia varilaattoja.
Muun julkisivumateriaalin on oltava valkoinen
tai vaalea ymparistd6n sopiva korkealaatuinen
julkisivumateriaali.

AH-KORTTELIT

Pihakannen alle saa rakentaa autopaikkoja ja
huoltotiloja viereisten korttelialueiden kayt-
t6on. AP-kortteleiden kayttédn saa tontille ra-
kentaa asuntokohtaisia autotalleja, joista on
suora yhteys asuntoihin.

Pysékointilaitoksesta saa johtaa porras- ja
hissiyhteyden rakennukseen tai pihakannelle.
Pihakannen paalle ei saa rakentaa autopaik-
koja.

Kansitaso on rakennettava viereisia tontteja
palvelevaksi yhtendiseksi piha-alueeksi. Piha
on jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisaksi
leikki- ja oleskelutilaksi. Pihalle saa rakentaa
kasvihuoneita.,

Ka- merkityissad pysakointitiloissa tulee kansi-
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maa-
riteltdessa ottaa erityisesti huomioon pihan
puuistutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino seka pelastustoiminnan vaati-
mukset.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:
- Asuinkerrostalojen korttelialueella: vahintdan
suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6

ap/asunto.

- Pientalot: vahintdan suurempi luvuista 1
ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto.

-Venesatama: vahintaan 1 ap/3 venepaikkaa
- Myymalat: vahintaan 1 ap/50 k-m2.
- K/s korttelialueella: vahintadan 1 ap/250 k-m2.

Vahintaan yhden paikan tulee olla invapaikka.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.






