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§ 162

Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen ja vuokran korotuksen
kohtuullistaminen (Pasila, Lansi-Pasila, tontit 17075/1 ja17089/3)

HEL 2014-014151 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 87/676 495, Radiokatu 6 ja Maistraatinkatu 4

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Leanportin (Y-tunnus 0495111-0)valilla 16.11.1982 allekirjoitettuun
Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17089 tonttia
3 (kiinteistotunnus 91-17-89-3, pinta-ala 3 066 m?, os. Radiokatu 6)
koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 12323 seuraavat ehdot
1.5.2015 alkaen:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 30.4.2015, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 3 739,12 euroa/vuosi
entisen 3 251,41 euroal/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittdva uusi vuosivuokra on 62 996,72 euroa/vuosi
entisen 54 779,76 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.5. -
31.12.2015 perittava vuokra on 41 997,81 euroa.

Vuokraa on korotettu Hitas-vapautumisen yhteydessa ottaen huomioon
asiassa esitetyt kohtuullistamisperusteet 15 %.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
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Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja eika kayta yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan. Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa
yhtidjarjestyksesta.

(A1117-38)

Kiinteistolautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Maistraatinkatu 4:n (Y-tunnus 0354130-4) valilla 14.6.1983
allekirjoitettuun Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila)
korttelin 17075 tonttia 1 (kiinteistotunnus 91-17-75-1, pinta-ala 2 677
m?Z, os. Maistraatinkatu 4) koskevaan maanvuokrasopimukseen nro
12488 seuraavat ehdot 1.5.2015 alkaen:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 30.4.2015, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 1 148,90 euroa/vuosi
entisen 999,04 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittava uusi vuosivuokra on 19 557,89 euroa/vuosi
entisen 17 006,86 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.5. -
31.12.2015 perittava vuokra on 13 038,59 euroa.

Vuokraa on korotettu Hitas-vapautumisen yhteydessa ottaen huomioon
asiassa esitetyt kohtuullistamisperusteet 15 %.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja eika kayta yhtiojarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan. Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa
yhtiojarjestyksesta.
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(A1117-34)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus ja laskelma (Leanportti)
2 Hakemus, kirjelma ja laskelma (Maistraatinkatu 4)
3 Selvitys Hitas-osakkeiden kaupoista 19.3.2015
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Leanportti Oikaisuvaatimusohje,
paatoskohdasta A Kiinteistdlautakunta
Asunto Oy Maistraatinkatu 4 Oikaisuvaatimusohje,
paatdoskohdasta B Kiinteistdlautakunta
Kaupunginkanslia
Kv
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Paatos

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatos koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatdksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtioita.

Paatdksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtidille sdantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatoksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myos hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.
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Taytantoonpanopaatos

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistdélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 tekeman Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantdonpanemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttoon 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen

Kiinteistlautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatoksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantdonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatodsten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/
as-m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/
as-m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?)
taydennettyna Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston paatdksen 1
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasaantelyn vaikutuksen piirissa
olevien Hitas-yhtididen on haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan
jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista kiinteistolautakunnalle
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittaa kopio yhtiokokouksen
yksimielisesta paatdoksesta. Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio,
jonka keskihinta, tai sen hyvaksi luettava rajahinta, alittaa
postinumeroalueen markkinahinnan.

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista.
Hakeutuminen on edellyttanyt kaikkien osakkaiden yksimielisen
paatoksen. Kaytannossa vapautuminen on edellyttanyt myos niiden
osakkaiden suostumuksen, jotka eivat ole olleet henkilokohtaisesti tai
edustettuna yhtiOkokouksessa.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 7/2015 5 (11)

Tol4
31.03.2015

Hakemus toimitetaan kiinteistdviraston tonttiosastolle.

Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistdlautakunta paattaa hintasaantelyn
vaikutuksen piirissa olevien Hitas-yhtididen tontin maanvuokran
korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) saantelysta vapautumisen
yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella. Mikali rajahinnan
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtion kannalta edullisempaan
lopputulokseen, maanvuokran korotus maaritellaan markkinahinnan ja
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sitd pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen

Kiinteistdlautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatosta ole maaraajassa
moitittu. Yhtidkokouksen tulee tehda paatds kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtiojarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellyteta syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtidjarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
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2
Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, ettd vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Mainittuun paatokseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta,
koska paatoksen on katsottu olevan asian valmistelua.
Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt lautakunnan paatdksen osalta otto-
oikeuttaan.

Lautakunnan delegointipaatos ja soveltamisohjeiden ajanmukaisuuden arviointi

Kiinteistlautakunta paatti 8.1.2015 (7 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
tonttiosaston osastopaallikdon merkitsemaan vuokralaisen
hakemuksesta paattymaan Hitas-saantelyn kaupunginvaltuuston
paatoksen 3.6.2009 (136 §) seka kiinteistdlautakunnan 24.11.2009
(668 §) ja 16.5.2013 (257 §) hyvaksymien soveltamisohjeiden
mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti kehottaa tuomaan lautakunnan paatettavaksi
Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta koskevan tontinluovutuksen
soveltamisohjeen ajanmukaisuuden arvioinnin tarvittaessa, kuitenkin
vahintaan kerran neljassa vuodessa.

Hakemukset Hitas-saantelysta vapautumiseksi ja vuokran korotusten kohtuullistamiseksi
Asunto Oy Leanportti

Asunto Oy Leanportin ylimaarainen yhtidokokous paatti yksimielisesti
27.10.2014 hakeutua vapaaksi Hitas-saantelysta.

Yhtion 13.11.2014 paivatyn hakemuksen liitteena on laskelma, josta
iimenee asuntojen hintojen kehitys Lansi-Pasilassa 9/2011 - 11/2014.
Yhtié katsoo, ettd vapautumisesta aiheutuva arviolta 20 %:n vuokran
korotus (nykyaan vuokran korotus 30 %, 2/2015) on
epaoikeudenmukainen tapahtuneen hintakehityksen vuoksi. Alueen
keskinelidhinta (markkinahinta) on viime vuosien aikana kasvanut
merkittavasti llmalan paadyn seurauksena. Yhtio toivoo harkintaa
vuokrankorotuksen maarittamisessa.

Helsingin karajaoikeuden 4.2.2015 antaman todistuksen mukaan edella
mainittua yhtiokokouksen paatosta vastaan ei ole nostettu
moitekannetta saadetyssa maaraajassa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 712015 7(11)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol4

31.03.2015

Hakemus ja laskelma ovat liitteena nro 1.
Asunto Oy Maistraatinkatu 4

Asunto Oy Maistraatinkatu 4:n ylimaarainen yhtiokokous paatti
yksimielisesti 4.12.2014 hakeutua vapaaksi Hitas-saantelysta.
Yhtiokokouksen poytakirjan mukaan postinumeroalueen keskihinta
(markkinahinta) on noussut yli 1 000 euroa/as-m? limalan alueella
vuosina 2011 - 2013 omalle tontille rakennettujen vapaarahoitteisten
asuntojen perusteella. Tama on vaaristanyt keskihinnan kehitysta ja
nain olleen yhdenvertaisuusperiaate ei toteudu Lansi-Pasilan alueella
talla hetkella. Taman vuoksi yhtiokokous paatti samalla hakea
kaupungilta tontin vuokran korotuksen minimoimista.

Yhtion 23.12.2014 paivatyn hakemuksen liitteena on kirjelma, josta
iimenee tarkempia perusteluja, ja laskelma, josta iimenee asuntojen
hintojen kehitys Lansi-Pasilassa 9/2011 - 11/2014.

Yhtié on seurannut vuodesta 2011 alkaen hintojen kehitysta.
Postinumeroalueella 00240 (Lansi-Pasila) on havaittavissa yli

1 000 euron/as-m? korotus keskihinnassa (markkinahinnassa). Yhtion
mukaan tama ei ole selitettavissa mitenkaan muuten kuin siten, etta
limalan alueelle toteutetut omalla tontillaan olevat vapaarahoitteiset
asuintalot ovat mukana laskelmassa ja nostavat siten huomattavasti
alueen keskihintaa. Osa Lansi-Pasilan alueen Hitas-yhtidista ehti
vapautua ennen naiden uusien vapaarahoitteisten asuntojen
valmistumista ja uudelleen myyntiin tuloa. Nama yhtiét valttyivat tontin
vuokrankorotukselta. Naapuriyhtid Asunto Oy Fanninpenger ol
hakijayhtion kanssa samanhintainen koko ajan aina vuoteen 2013
saakka. Tuolloin kyseinen yhtid vapautui saanndstelysta kaupungin
ilmoituksella juuri ennen laskelmassa nakyvaa keskihinnan nousua.

Yhtion mukaan keskihinnan ja markkinahinnan ero johtuu ainoastaan
llImalan asunnoilla tehdyista kaupoista ja kyseisten kauppojen
huomioiminen laskennassa saattaa nyt vapautumista hakevat yhtiot
eriarvoiseen asemaan vuonna 2013 vapautuneisiin nahden. Edella
mainittujen seikkojen johdosta yhtio katsoo, etta
yhdenvertaisuusperiaate ei toteudu, jos kaupunki soveltaa
vuokrankorotusoikeuttaan yhtion osalta.

Helsingin karajaoikeuden 12.3.2015 antaman todistuksen mukaan
edelld mainittua yhtidkokouksen paatdsta vastaan ei ole nostettu
moitekannetta saadetyssa maaraajassa.

Hakemus, kirjelma ja laskelma ovat liitteena nro 2.

Vuokran korotuksen kohtuullistaminen
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Lautakunnan hyvaksymien soveltamisohjeiden mukaan Hitas-yhtioita
pyritdan kohtelemaan saantelyn paattyessa mahdollisimman
yhdenvertaisesti ja korjaamaan selvat epaoikeudenmukaisuudet.
Lisaksi ns. hintakuopassa olevien yhtididen osalta tutkitaan rajahinnan
tuoman helpotuksen lisaksi mahdollisuudet lisdhelpotuksiin, mikali niille
on olemassa painavat perusteet.

Hakijayhtiot ovat esittaneet Hitas-saannostelyn vapautumisen
yhteydessa tehtavien vuokran korotusten kohtuullistamista ja/tai
minimoimista limalan alueen omalla tontilla sijaitsevien uusien
saantelemattomien omistusasuntojen myynnin markkinahintaa
korottavan vaikutuksen perusteella. Selvityksista iimenee, etta
postinumeroalueen 00240 (Lansi-Pasila) keskihinta (markkinahinta) on
noussut vuosien 2013/2014 vaihteesta (3 635 euroa/as-m?, 11/2013)
tahan paivaan mennessa noin 1 000 euroa/as-m? (4 646 euroa/as-m?,
2/2015). Sen sijaan markkinahinta on selvityksen mukaan ollut
suhteellisen stabiili ainakin muutaman vuoden ennen mainittua
korotuksen alkamisajankohtaa.

Asunto-osaston selvitys 19.3.2015 Lansi-Pasilan postinumeroalueella
vuosina 2010 - 2015 toteutuneista kaikkien asuntojen kauppahinnoista
perustuu tilastokeskuksen aineistoon, johon on lisatty Hitas-
asuntokaupat. Selvityksen mukaan postinumeroalueen keskinelidhinta
(markkinahinta) on ollut esimerkiksi 2010/11: 3 139 euroa, 2011/11:
3371 euroa, 2012/11: 3 734 euroa, 2013/11: 3635 euroa, 2014/11:

4 316 euroa ja nyt viimeisin 2/2015: 4 646 euroa). Selvitys vastaa
alueen markkinahinnan kehittymisen osalta suunnilleen hakijayhtididen
esittamaa hinnan kehitysta.

Pasilan aluerakentamisprojektin ilmoituksen mukaan paaosa limalan
alueen vapaarahoitteisista asunnoista on valmistunut vuosina 2011 -
2013 (noin 23 000 k-m?), mika vastaa myos hakijoiden esittamaa
selvitystd markkinahinnan kohoamisen ajankohdasta.

Lisdksi asunto-osaston selvityksen 19.3.2015 mukaan Lansi-Pasilan
postinumeroalueella on toteutunut 1.3.2014 - 3.3.2015 valisena aikana
yhteensa 14 Hitas-asunnon (Hitas-osakkeiden) kauppaa. Suurin osa
mainituista Hitas-asunnoista on myyty alle laskennallisten
enimmaishintojen, jotka nekin ovat olleet kohtuullisella tasolla.
Keskimaarainen laskennallinen enimmaishinta (velaton hinta) on ollut
mainittuna ajankohtana po. kauppojen osalta 3 812 euroa/as-m? ja
keskimaarainen toteutunut kauppahinta (velaton) 3 601 euroa/as-m?2.

Selvitys on liitteena nro 3.

llImalan uudistuotannon kohteena olevaa asuinaluetta voitaneen pitaa
enemman tai vahemman omana erillisena alueenaan verrattuna siihen
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Lansi-Pasilan alueeseen, jossa vanhat Hitas-yhtiot sijaitsevat. Lisaksi
lImalan omistustonteilla asunto-osakkeiden hinnat sisaltavat tontin
kustannusosuuden, minka vuoksi mainitut osakkeet eivat ole suoraan
vertailukelpoisia vuokratontilla sijaitsevien yhtididen osakkeiden
kanssa, vaikka markkinoilla tama ero ei aina suoraan ilmenekaan
toteutuneissa kauppahinnoissa. llmalan alueella sijaitsevilla asunnoilla
ei liene siten huomattavaa vaikutusta vanhojen Hitas-yhtiGiden
osakkeiden arvon kehittymiseen varsinkaan, kun mainittuihin vanhoihin
yhtidihin on tulossa lahivuosina isoja korjauksia. Lansi-Pasilan alue,
jossa Hitas-yhti6t sijaitsevat, lienee myds pitkalti valmiiksi rakennettu
eika alue voi enaa siten kovinkaan paljon kehittya. Tosin Pasilan
keskuksen kehittyminen voi vaikuttaa ainakin sita lahella olevien
yhtididen arvoon. Lisaksi on huomattava, etta Lansi-Pasilassa on myyty
viime aikoina Hitas-osakkeita alle laskennallisten enimmaishintojen,
mista lienee paateltavissa, etteivat kauppojen osapuoletkaan ole
odottaneet lahitulevaisuudessa Hitas-vapautumisen yhteydessa
tapahtuvan Lansi-Pasilassa huomattavaa osakkeiden arvonnousua.

Koska kuitenkaan esimerkiksi lImalan ja Keski-Pasilan alueiden
kehittymisen myodnteista vaikutusta Lansi-Pasilan Hitas-saantelysta
vapautuvien yhtididen osakkeiden arvonkehitykseen ei voida sulkea
pois, asiassa esitetaan kiinteistdlautakunnalle, etta hakijayhtididen
soveltamisohjeiden mukaisia tontin vuokrankorotuksia 30 %
kohtuullistettaisiin puolella eli, etta vuokran korotuksia perittaisiin
1.5.2015 alkaen 15 %. Ottaen huomioon, etta mainittu korotus tehdaan
nykyiseen (vanhaan) vuokraan, korotusta voidaan olosuhteen
huomioon ottaen pitda kohtuullisena (vaikutus vastikkeessa arviolta
noin 0,15 euroa/as-m?/kk).

Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessa
Asunto Oy Leanportti

Asunto Oy Leanportti on tayttanyt 30 vuotta 27.4.2014. Asunto-osaston
ilmoituksen 4.2.2015 mukaan yhtion keskihinta on 3 474 euroa/as-m? ja
sen hyvaksi luettava rajahinta 3 336 euroa/as-m? seka
postinumeroalueen (24) - Lansi-Pasila markkinahinta 4 646 euroa/as-
mZ. Yhtién hintaetu on siten 1 172 euroa/as-m?2.

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa vahintaan

1 001 euroa/as-m? tontin maanvuokran korotus on 30 %. Tontin vuokraa
esitetaan kohtuullistettavaksi puolella. Taman vuoksi asuintilojen
nykyista vuosivuokraa esitetaan 1.5.2015 lukien tarkistettavaksi 15 %.

Talloin tontin uusi vuosivuokra on 1.5.2015 alkaen
62 996,72 euroal/vuosi entisen 54 779,76 euroa/vuosi sijasta. Talloin
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
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vastaavaksi uudeksi perusvuosivuokraksi saadaan
3 739,12 euroa/vuosi entisen 3 251,41 euroa/vuosi sijasta.

Asunto Oy Maistraatinkatu 4

Esittelija

Asunto Oy Maistraatinkatu 4 on tayttanyt 30 vuotta 31.8.2014. Asunto-
osaston ilmoituksen 4.2.2015 mukaan yhtion keskihinta on

3 626 euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava rajahinta 3 336 euroa/as-m?
seka postinumeroalueen (24) - Lansi-Pasila markkinahinta

4 646 euroa/as-m>?. Yhtion hintaetu on siten 1 020 euroa/as-m?2.

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa vahintaan

1 001 euroa/as-m? tontin maanvuokran korotus on 30 %. Tontin vuokraa
esitetaan kohtuullistettavaksi puolella. Taman vuoksi asuintilojen
nykyista vuosivuokraa esitetdan 1.5.2015 lukien tarkistettavaksi 15 %.

Talloin tontin uusi vuosivuokra on 1.5.2015 alkaen

19 557,89 euroa/vuosi entisen 17 006,86 euroa/vuosi sijasta. Talloin
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaksi uudeksi perusvuosivuokraksi saadaan

1 148,90 euroa/vuosi entisen 999,04 euroa/vuosi sijasta.

Hitas-saantelyn paattymisen yhteydessa tontin
maavuokrasopimukseen merkitaan po. kaupunginvaltuuston paatos ja
ajankohta, jolloin Hitas-saantely paattyy ja jolloin saantelya koskevat
ehdot mitatoityvat. Paattymisajankohta maaraytyy mainituissa
tapauksissa kiinteistolautakunnan paatosten perusteella. Muutoin
vuokrasopimuksissa noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi lautakunnan paatokseen tulisi sisallyttaa myos maininta siita,
ettei kaupunki enaa vahvista yhtion osakkeiden enimmaishintoja ja
kayta yhtiojarjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-
saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa yhtiojarjestyksesta.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistolautakunnan paatdsten perusteella
Hitas-saantelysta vapautuneista yhtidista asunto-osastolle, jotta
saantelyn paattymista koskeva tieto on sen kaytettavissa.

Kiinteistolautakunta paatti 8.1.2015 (7 §) oikeuttaa kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikdon merkitsemaan vuokralaisen
hakemuksesta paattymaan Hitas-saantelyn paatoksessa mainituin
ehdoin. Esityksen kohteena olevien hakemusten sisaltadessa vuokran
korotuksen kohtuullistamista koskevia vaatimuksia ja periaatteellisia
kysymyksia asian ratkaiseminen on haluttu saattaa
kiinteistolautakunnan paatettavaksi.

vs. osastopaallikkd
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