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Kiinteistolautakunta

Tila/6
31.03.2015

§ 152
Svenska normallyceumin perusparannuksen
projektinjohtourakoitsijan valinta

HEL 2014-003756 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 63/672 497, Unioninkatu 2
Paatos

A

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya NCC Rakennus Oy:n antaman
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen Svenska
normallyceumin koulukiinteiston perusparannuksen kokonaisurakasta
tavoitehintaisena projektinjohtourakkana vertailupistein 100.

B

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 19.3.2015 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

C

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeen urakkasopimuksen ja
lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan kokonaisurakan.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8020201.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet
Avauspdytakirja 13.1.2015

Kustannusarvio (UKA) 17.3.2015
Vertailutaulukko 13.1.2015

WN —

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Liite 3
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatoshistoria

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 4.10.2010 (1065 §) Svenska
normallyceumin perusparannuksen hankesuunnitelman (1.3.2010)
siten, ettd hankkeen laajuus on 6 200 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana on 9 900 000 euroa
kustannustasossa 2010.

Hanketta on siirretty vuoden 2011 toteutusvalmiudesta kaupungin
taloudellisen tilanteen takia. Taman jalkeen opetusviraston tarpeiden
muuttuessa tilat suunniteltiin muutettaviksi ylaaste- ja lukiotiloista
palvelemaan vain ylaastetoimintoja. Rakenteellisia muutoksia tuli
lisaksi siita, ettd koko vesikatto suunniteltiin uusittavaksi.

Hankkeen ensimmainen urakkakilpailutus jaettuna urakkana oli
kevaalla 2014. Urakkatarjoukset ylittivat hankkeelle hyvaksytyn
enimmaishinnan ja hankinta keskeytettiin. Hankkeen sisaltoa muutettiin
ja valittiin urakkamuodoksi kokonaisurakka tavoitehintaisena
projektinjohtourakkana. Uusi urakkakilpailutus tehtiin loppuvuodesta
2014.

Kilpailutuksista saatujen kustannusarvioiden perusteella kaynnistettiin
hankkeen enimmaishinnan korotusprosessi. Kiinteistdlautakunta on
kasitellyt asian kokouksessaan 5.2.2015 (53 §) ehdolla, etta
opetuslautakunta hyvaksyy enimmaishinnan ja siita aiheutuvan
vuokran korotuksen. Kaupunginhallitus on kasitellyt asian 2.3.2015
(224 §). Kaupunginvaltuusto hyvaksyi hankesuunnitelman mukaisen
hankehinnan korottamisen kokouksessaan 11.3.2015 (9 §).

Kustannukset
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Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 14 900 000 euroa tammikuun 2015 kustannustasossa, joka on sama
kuin kaupunginvaltuuston 11.3.2015 (9 §) hyvaksyma
hankesuunnitelman mukainen enimmaishinta.

Tarjouspyyntomenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen rajoitettua
hankintamenettelya.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava Hilma:ssa
9.10.2014.

Tarjoukset on pyydetty kokonaisurakasta tavoitehintaisena
projektinjohtourakkana sisaltaen rakennustekniset ja sahko-, putki-,
ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiotyot seka konservointityot
hankintoineen taysin valmiiksi.

Urakkatarjoukset

Tilakeskus / HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakan
tavoitehintaisena projektinjohtourakkana.

Kokonaisurakan tdista lahetettiin tarjouspyynnét 5 urakoitsijalle, joista 2
jatti tarjouksen maaraaikaan 13.1.2015 klo 13.00 mennessa. Tarjousten
arvonlisaveroton tavoitehinnan vaihteluvali on 11 312 000 - 11 930 000
euroa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi NCC Rakennus
Oy. Hinnan osuus on 60 % ja laadullisten kriteerien osuus 40 %.

Paatdésehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Aikataulu

Rakentaminen alkaa mahdollisimman pian sen jalkeen, kun hankkeen
urakoitsijavalinta on hyvaksytty. Tyomaavaiheen urakka-aika on 14
kuukautta.

Rahoitus

Hanke on merkitty kustannuksiltaan 11,50 milj. euron suuruisena
taloussuunnitelman 2015 - 2017 talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosille 2015 - 2016.
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Enimmaishinnan korotus sisallytetaan vuoden 2016
talousarvioehdotuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan
investointiraamin puitteissa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja 13.1.2015
2 Kustannusarvio (UKA) 17.3.2015
3 Vertailutaulukko 13.1.2015
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet urakoitsijat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 3
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatoshistoria
Rakennuspaallikko 27.11.2014§ 8
HEL 2014-003756 T 02 08 03 00
Hankenumro 8084469
Paatos
Rakennuspaallikko paatti
- sulkea tarjouskilpailusta Rakennus- ja Insindoritoimisto Tricon Oy:n,
koska hakemuksesta ei Ioydy yrityksen patevyysvaatimuksen
toteutumisperusteita, yrityksen referensseista ei |0ytynyt teknisen
suorituskyvyn vaatimuksen mukaista kohdetta eika vaatimuksen
mukaista tyonjohtajan kokemusta.
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- sulkea tarjouskilpailusta Rakennusyhtio Muhonen Oy:n, koska
hakemuksesta ei 16ydy yrityksen patevyysvaatimuksen
toteutumisperusteita eika yrityksen referensseista 16ytynyt teknisen
suorituskyvyn vaatimuksen mukaista kohdetta.

- sulkea tarjouskilpailusta Oy Rakennuskultti Ab:n, koska
hakemuksesta ei 10ydy yrityksen patevyysvaatimuksen
toteutumisperusteita eika yrityksen referensseista 16ytynyt teknisen
suorituskyvyn kohdan vaatimuksen mukaista kohdetta.

- pyytaa Svenska Normallyceum perusparannustoiden kokonaisurakan
urakkatarjoukset seuraavilta osallistumishakemuksensa jattaneilta
viidelta (5) urakoitsijalta:

Rakennus Oy Antti J. Ahola

Skanska Talonrakennus Oy

YIT Rakennus Oy

Lemminkainen Talo Oy

NCC Rakennus Oy
Paatoksen perustelut

Hankkeen kokonaisurakasta jatettiin rajoitettuun hankintamenettelyyn
perustuva EU-hankintailmoitus TEM:n yllapitamassa sahkoisessa
ilmoituskanava "HILMA”:ssa, pvm. 9.10.2014. Hankintailmoituksen
mukaan tarjousmenettelyyn kutsutaan osallistumisehdokkaat
seuraavasti: "Kaikille osallistujaehdokkaille, jotka tayttavat kohdan IIl.2
vaatimukset, lahetetaan tarjouspyyntoasiakirjat / linkki sahkdisiin
tarjouspyyntdasiakirjoihin”.

Valinnassa kaytettavat perustelut ja sdannoét ovat sisaltyneet
hankintailmoitukseen.

Osallistumishakemukset tuli jattda 10.11.2014 klo 13.00 mennessa.
Maaraaikaan mennessa rakennusteknisten toiden
osallistumishakemuksia oli jattanyt kahdeksan (8) yritysta.

Saadut osallistumishakemukset:
Rakennus- ja Insindoritoimisto Tricon Oy
Rakennus Oy Antti J. Ahola
Rakennusyhtié Muhonen Oy
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Oy Rakennuskultti Ab
Skanska Talonrakennus Oy
YIT Rakennus Oy
Lemminkainen Talo Oy
NCC Rakennus Oy

EU- hankintailmoituksen mukaisesti HKR-Rakennuttajan tyoryhma on
suorittanut osallistumishakemuksen jattaneiden urakoitsijoiden
soveltuvuusarvioinnin. Tulokset on esitetty lImoittautuneiden
ehdokkaiden arviointi ja valinta — kaavakkeella (Liite 1).

Yritysten kelpoisuuden ja yritysreferenssien vahimmaisvaatimusten
tarkastelun perusteella viisi (5) yrittdjaehdokasta taytti
hankintailmoituksessa mainitut kelpoisuusvaatimukset.

Urakoitsijoidenvalinnasta ja yritysten kelpoisuuden ja yritysreferenssien
vertailusta tehty 12.11.2014 paivatty muistio ja sen liitteena oleva
yritysreferenssien arviointi osallistumishakemusten vertailu on liitteena
1.

Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel.fi

Toimistopaallikko RAT2 10.09.2014 § 21
HEL 2014-003756 T 02 08 03 00

R-02965
Paatos

Toimistopaallikko paatti keskeyttaa Svenska normallyceum
peruskorjauksen rakennusteknisten téiden, sahkotoiden, putkitdiden,
ilmanvaihtotoiden ja rakennusautomaatiotdiden urakoita koskevat
hankinnat. Saatujen urakkatarjousten perusteella laskettu
urakkatarjousvaiheen kustannusarvio ylittda hankepaatoksen mukaisen
enimmaishinnan.

Helsingin kaupungin rakennusvirasto on pyytanyt urakkatarjoukset
Svenska normallyceum peruskorjauksen urakoista 19.3.2014 paivatylla
tarjouspyynnolla. Tarjouksen viimeinen jattopaiva oli 5.5.2014. Em.
urakoiden hankinnasta jatettiin avoimeen hankintamenettelyyn
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perustuva kansallinen hankintailmoitus TEM:in yllapitamassa
sahkodisessa ilmoituskanavassa "Hilmassa”, pvm. 19.3.2014.

Lisatiedot
Martti Pensamo, projektipaallikkd, puhelin: 310 39512
martti.pensamo(a)hel fi
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