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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
02.12.2014

§ 384
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kruunuvuorenrannan
Koirasaarten alueen asemakaavaksi (nro 12311)

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Ksv 1664_1, Laajasalo, Kruunuvuorenranta, karttaruutu J2/P4

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 2.12.2014 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta) kortteleiden 49303—49311, 49315 ja puisto-
, vesi- ja katualueiden seka venesataman
asemakaavaehdotuksen nro 12311 hyvaksymista
— asemakaavaehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin6dri, pohjarakentaminen, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, pilaantuneet maat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinédri, melu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Sanna Ranki, liikenneinsindori, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/3
02.12.2014
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavaehdotuksen nro 12311 kartta, paivatty 2.12.2014
4 Asemakaavaehdotuksen nro 12311 selostus, paivatty 2.12.2014,

paivitetty Kslk:n 2.12.2014 paatoksen mukaiseksi
5 Koirasaarten havainnekuva, 2.12.2014
6 Kruunuvuorenrannan havainnekuva, 2.12.2014
7 Koirasaaret, ilmakuva etelasta
8
9

Perspektiivikuva, kanava
Perspektiivikuva, puisto

10 Perspektiivikuva, pohjoinen asuinkortteli

11 Kruunuvuorenrannan aluejulkisivu lanteen

12 Nakyma Suomenlinnasta

13 Tilastotiedot

14 Vuorovaikutusraportti, 1.4.2014

15 Mielipidekirjeiden lahettdjat -luettelo

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 13

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kruunuvuorenrannan etelakarkeen suunnitellaan asuinalue ja
pienvenesatama. Nykyista Koirasaarta laajennetaan meritaytoilla ja
lisaksi tehdaan uusi tayttésaari Koirasaaren itapuolelle. Alueelle
suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Asuinkortteleiden ulkokeha
muodostuu kerrostaloista. Pientalokorttelit sijoittuvat alueen keskiosaan
Koiraluodonkanavan molemmille puolille suojaan Kruunuvuorenselan
tuulilta. Osa kanavan varren tonteista on omarantaisia. Lahes kaikista
asunnoista on merinakoala tai nakyma kanavaan. Koirasaaren
lansirannalle on suunniteltu Koirasaarenpuisto, jossa hyddynnetaan
vanhoja oljysataman rakenteita seka luonnonvoimien elamyksellisyytta.
Puisto toimii maisemallisena puskurivydhykkeena Suomenlinnaan pain.
Itarannalle on suunniteltu pienvenesatama.

Alueelle rakennetaan 68 600 k-m? asuntoja, 600 k-m? kokoinen
edustussaunarakennus, 180 k-m? liiketilaa ja 500 k-m? venesatamaa
palvelevia rakennuksia.
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Asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
oikeusvaikutteisen Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan mukainen ja
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen sijainti ja maanomistus

Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Kruunuvuorenrannan osa-
alueella entisen Laajasalon dljysataman etelaosassa. St1 Oy omistaa
nykyisen Koirasaaren maa-alueen. Lisaksi St1 omistaa vahaisen osan
vesialuetta Koirasaaren lansi- ja etelarannassa. Kaupunki omistaa
vesialueen seka sille tehtavat tayttdalueet.

Suunnittelun vaiheet ja tehdyt paatokset

Asemakaavan sisaltod

Alueesta pidettiin arkkitehtuurikutsukilpailu 11.9.-12.11.2012
asemakaavoituksen pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen
asemakaavaluonnoksen 1.4.2014 ja antoi vuorovaikutusraportin
mukaiset vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Kruunuvuorenselan puoleiset viisikerroksiset kerrostalokorttelit
muodostavat alueen kokoavan kaupunkirakenteellisen aiheen ja
suojamuurin lannen ja etelan suuntaan. Koiraluodonkanavan
lansipuoleiset omarantaiset korttelit muodostuvat kaksikerroksisista
rivitaloista, joita rytmittavat viisikerroksiset pistetalot. Kanavan
itapuoleiset korttelit muodostuvat katuja rajaavista viisikerroksisista
lamelleista ja kanavaa ja kavelyreitteja rajaavista kaksikerroksisista
rivitaloista. Pohjoisosassa on neljan pistetalon muodostama
omarantainen kortteli, jonka enimmillaan kahdeksan kerroksiset
pistetalot muodostavat kohokohdan alueen korttelirakenteessa.

Korttelit on suunniteltu siten, etta asuntosuunnitteluvaiheessa lahes
kaikista asunnoista on mahdollista muodostaa nakyma kohti merta,
joko avomerelle tai kanavan suuntaan. Samalla on pyritty
muodostamaan tuulelta suojaisia paikkoja.

Koirasaaren ulkoreunoilta avautuu avoin merimaisema, jota
korostetaan maisemarakentamisen keinoin. Paakadulta ja
kaupunkirakenteen lapi avautuu kapeita nakymalinjoja kohti merta seka
ymparodivan maiseman maamerkkeja, kuten tuomiokirkkoa. Toisaalta
alueen sisalle syntyy oma pienipiirteinen maailmansa, kun silloilta ja
kortteleiden valistda avautuu nakymia rakennusten rajaaman kanavan
suuntaan.
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Lansi- ja etelarantaa kiertaa nauhamainen Koirasaarenpuisto, joka
tukeutuu nykyiseen Koirasaaren avokallioalueeseen seka uuteen
tayttoalueelle tehtavaan merituulilta suojaavaan maisemalliseen
puskurivydhykkeeseen. Puiston maisemallisen paaaiheen muodostavat
vallimaiset maastokummut, joiden valeihin syntyy istutusten avulla
suojaisia oleskelupaikkoja. Puistossa on sailytetty vanhoja
Oljysailididen perustuksia, joita hyddynnetaan puiston rakenteina
esimerkiksi oleskelu- ja toimintapisteina. Puiston paareitti sivuaa
asuntokortteleita. Lisaksi puistossa on oleskelualueita, jossa paasee
kokemaan meren aaltojen voiman meren tasolla.

ST1:n vanhan dljysataman laiturin paalle on suunniteltu
yksikerroksinen saunarakennus, joka sisaltaa edustustiloja.
Suunnitelma perustuu maanomistajan jarjestamaan
arkkitehtuurikilpailuun.

Kaava-alueen itdosaan sijoittuu venesatama noin 170 veneelle.
Venesatama muodostaa Koirasaarten itaisen reunan avautuen kohti
Pitkaluotoa.

Asemakaavan vaikutukset ja kustannukset

Kaavatalous

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu sen vaikutuksia
kaupunkirakenteeseen, kaupunkikuvaan, luontoon ja maisemaan,
likenteeseen ja tekniseen huoltoon, inmisten terveyteen ja
turvallisuuteen seka yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia.

Kaavan toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan kaupungille
suuruusluokaltaan 40—60 miljoonan euron kokonaiskustannukset.
Tasta noin puolet muodostuu keinosaarten maatoista, joiden
toteutustapa vaikuttaa voimakkaasti myos asuinrakentamisen
kustannuksiin.

Kaupungin kokonaiskustannukset kaavan kokonaiskerrosalaa kohden
ovat 550-850 euroa/k-m?. Koirasaaressa tonttien kauppahinnaksi
voidaan arvioida kokonaiskerrosalan avulla laskettuna 65—85 milj.
euroa. Asuintontit on laskelmassa oletettu toteutettavan rahoitus- ja
hallintamuodoltaan saantelemattémana tuotantona.

Asuintonteilla aiheutuu lisdkustannuksia pihanalaisista
pysakointilaitoksista ja paaluperustuksista keskimaarin n. 550 euroa/k-
m2. Pysakointipaikan rakentamiskustannusten arvioidaan vaihtelevan
valilla 50 000-75 000 euroa/autopaikka laitoksesta riippuen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Jatkotoimenpiteet

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 6.2.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja vuorovaikutus
on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti

Asemakaavan valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui
kirjeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja kaksi mielipidetta koskien
asemakaavaluonnosta. Mielipiteet on otettu valmistelussa huomioon.

Valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyota asianomaisten
hallintokuntien kanssa. Asemakaavaluonnoksesta annetut kannanotot
on otettu valmistelussa huomioon.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkoéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, lilkkuntalautakunnan/liikuntaviraston,
pelastuslautakunnan ja ymparistdlautakunnan/ymparistokeskuksen,
kaupungin museon, rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston,
Helsingin kaupungin Liikennelaitos liikelaitoksen (HKL), Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL), Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441

tyko.saarikko(a)hel.fi

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin6dri, pohjarakentaminen, puhelin: 310 37325
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helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, pilaantuneet maat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insiné6ri, melu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Sanna Ranki, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel.fi
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya 1.4.2014 paivatyn
Koirasaaret asemakaavaluonnoksen laadittavan
asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Asemakaavaluonnos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta) kortteleita 49303—49311 ja puisto, vesi- ja
katualueita seka venesatamaa.

Samalla lautakunta paattaa antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindéri, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Sanna Ranki, liikenneinsindori, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel.fi
Lauri Sipila, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 23.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Maanomistus — ja hallinta

Koirasaaren asemakaava mahdollistaa kokonaisuudessaan 52 450
k-m? asuntorakentamista. Noin 10 000 k-m? asuinrakennusoikeudesta
sijoittuu olemassa olevalle ST1:n omistamalle maa-alueelle ja loput
kaupungin omistamalle merialueelle meritayttdjen varaan
rakennettavalle alueelle. Koirasaaren alueelta ei ole tehty viela
tontinvarauksia.

Maapoliittiset neuvottelut

Alueella on yksi yksityinen maanomistaja. Maanomistajalle aiheutuu
kaavamuutoksen johdosta kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §)
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten
tonttiosasto kay mainitun paatoksen mukaiset neuvottelut.
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Kaavaehdotuksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on
kayty.

Maapera ja tonttien seka yleisten alueiden rakennettavuus

Lopuksi

Lisatiedot

Alue rakennetaan paaosin meritayttdjen varaan. Meritayttojen ja alueen
mahdollinen vaiheittain rakentaminen tulee tehda kaupungin
nakokulmasta kokonaistaloudellisesti. Alueen rakentamistoimenpiteet,
maaperan puhdistaminen ja tayttdjen rakentaminen tulee limittaa
alueen muun rakentumisen kanssa. Meritayttdjen osalta tulee pohtia
tayttérakentamisen kokonaistaloudellisuutta tayttdaineksen tarjonnan ja
saatavuuden mukaan kaupungin massapolitikan edellyttamalla tavalla.
Alueen toteutuksen suunnittelussa tulee jatkaa
kokonaistaloudellisuustarkasteluja meritayttojen eri
toteutusvaihtoehtojen valilla ja pohtia niiden seurausvaikutuksia tontin
luovutukseen yhdessa kiinteistoviraston kanssa.

Nyt puheena oleva asemakaavaluonnos luo edellytykset viihtyisan ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen asuinalueen toteuttamiselle.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksen ohjauksessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota kaupungin kokonaistaloudelliseen toteutukseen
meritayttdjen ja aluerakentamisen osalta.

Kaava-alueella esteettomin merinakoaloin sijaintinsa puolesta
meritayttdalueelle sijoittuvat korttelit soveltuvat luovutettavaksi hinta
laatu- ja/tai hintakilpailulla sdantelemattomaan tuotantoon. Keskiosiin
sijoittuvat tontit voivat osin soveltua valimuodon tuotantoon. Yksityisen
maanomistajan alueelle sijoittuvien rakennusten rahoitus- ja
hallintamuotoa ohjataan maankayttosopimuksella.

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 23.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvirastolta kannanottoa
otsikossa mainitusta asemakaavaluonnoksesta.

Suunnitelma

Luonnosehdotus kasittaa Kruunuvuorenrannan eteldkarkeen sijoittuvan
uuden asuinalueen. Nykyista koirasaarta laajennetaan meritaytolla.
Lisaksi tehdaan uusi tayttdsaari Koirasaaren itapuolelle. Saarten valiin
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jaa kanava ja tayttosaaren itarannalle esitetaan pienvenesatamaa.
Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Osalla rannan tuntuman
pien- ja kerrostaloilla on oma ranta. Koirasaaren lansirannalle on
suunniteltu puisto, jossa pyritdan hyddyntamaan vanhoja oOljysailididen
rakenteita. Puisto toimii maisemallisesti puskurivydhykkeena
Suomenlinnaan pain.

Rakennusvirasto pyytaa huomiomaan seuraavat seikat Koirasaarten
asemakaavaluonnoksen jatkosuunnittelussa.

Katualueet ja sillat

Tontteja palvelevat pelastustiet tulee sijoittaa tontin osaksi, jolla yleinen
jalankulku on sallittu. Pelastustiet mitoitetaan palo- ja
pelastusajoneuvojen kantavuuden ja leveyden mukaan, jolloin
leveyden tulee olla vahintaan 6 metria. Rakennusvirastoa ei voi
asemakaavassa velvoittaa rakentamaan kiinteistda palvelevia
pelastusteita, vaan niiden rakentaminen ja kunnossapito kuuluu
kiinteiston omistajille. Seka yllapitovastuiden ettd maisematekijdiden
kannalta on selkeampaa, etta pelastusreitit sijaitsevat tontin alueella.

Kanavan lansipuolella olevalle kadulle on esitetty istutettavaksi puurivi,
mutta puille varattu tila on riittamaton. Kun myds kunnallistekniikka on
sijoitettu kadulle erittain ahtaasti, on puurivi syyta jattaa pois tai
vaihtoehtoisesti katualuetta on levennettava. Tonttikaduille ei
paasaantoisesti istuteta puita. Laitteiden ja johtojen sijoittaminen
siltojen kohdalle tulee tutkia tarkemmin. Yleisesti nayttaa silta, etta
katualueet kyseessa olevalla kohdalla ovat lilan kapeat.

Asemakaavassa esitetyt likimaaraiset maanpinnan korot tulee tarkistaa
toteutettavuuden kannalta. Itaisen saaren keskimmaisen kadun paassa
on aukioksi varattu alueen osa, josta on kulkuyhteys laiturille. Yhteys
on vaikeasti toteutettavissa esteettomana, eika siihen jaa siina
tapauksessa varsinaista aukiotilaa. Kadun paahan tulee varata tilaa
kaantopaikalle.

Venesataman (LV) ja sille varattujen autopaikkojen korttelialueen (LPA)
valinen alue tulee sisallyttaa yhtenaisena osana LV-alueeseen, koska
alue palvelee ensisijaisesti venesataman liikennetta. Rantarakenteiden
toiminnallisen ja arkkitehtonisen ilmeen kannalta on eduksi, etta alue
suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena. Ranta-alueen
hallintorajojen tulee olla selkeita kokonaisuuksia, jolloin myos
rakentamisen ja kunnossapidon vastuurajat ovat selkeat.

Kaava-alueen lapi kulkevan kanavan itapuolelle tulee myods esittaa
merkinta tukimuurista, joka on sijoitettava tontille.
Rakentamistapaohjeessa tulee antaa maarayksia muurien ulkoasusta
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ja rakenteesta, jotta ne toteutuvat yhtenaisena koko kanavan alueella,
seka yksittaisten tonttien, etta yleisten alueiden kohdalla.

K/s-tontti ja sen

Lansirantaa myotailevan puistoon on suunniteltu liike- toimistotilojen
korttelialue, jolle saa rakentaa saunan ja liiketiloja (K/s).
Asemakaavassa on esitettava, etta VP-alueelle sijoitettava ajoyhteys
kuuluu tontin rakentamis- ja kunnossapitovastuulle.

K/s-tontilta on esitetty varaus huoltotunnelille, joka johtaa viereiselle AK
-tontille. Huoltotunnelivaraus sijaitsee VP -alueella. Yleisilla alueilla
tulisi valttaa vaakasuuntaisten hallintarajoja. Huoltotunnelin rakenteiden
ylapinnan tulee sijaita vahintaan 1-2 metrin syvyydessa. Mitoitus tulee
viela tarkistaa muun muassa alueelle mahdollisesti sijoitettavien
laitteiden ja johtojen mukaan. Tunnelin toteutettavuus, kustannukset ja
edellytettavat korkeudet tulee selvittaa ennen kaavan eteenpain
viemista. Mikali tunneli toteutetaan, tulee sen ylapuolella olevan
puistoalueen kunnossapidon kuulua rasitteena tunnelin omistajalle.
Tunnelin mahdolliset korjaustyot tulee toteuttaa siten, ettei kaupungille
tule toimenpiteista mitaan kustannuksia tai muita seuraamuksia.

Liike- ja toimistotilojen korttelialueelle (K/s) tulee varata riittavasti tilaa
autopaikoille. Rakennusviraston mielesta katualueelle ei voi varata
nimettyja tonttien pysakaintipaikkoja, silla alueella tulee olemaan pulaa
julkisista pysakointipaikoista. Myos puiston kayttajille tulee varata
riittdva pysakointialue.

Viher- ja vesialueet

Puistoa ei tule esittaa pengertaytolle alueen luoteiskulmassa. Puiston
eteldosassa rantaviiva ei kaikissa kohdin seuraa nykyistd maa-aluetta,
vaan nykyinen niemenkarki on esitetty vesialueena.

Puistossa sijaitsevien sailididen perustusten muotoilua puiston osaksi
ei tule maaritella asemakaavassa, vaan puisto suunnitellaan
myOhemmassa vaiheessa kokonaisuutena. Etelaisin sailion perustus
on purettu, joten sen sailytysmerkinta tulee poistaa myos
asemakaavasta. Kaikki puistoon ja venelaiturien yhteyteen merkityt
puin ja pensain istutettavat alueet tulee merkita ohjeellisiksi.

Veden vaihtuvuus kapeassa ja matalavetisessa kanavassa tulee
tarkistaa. Veden vaihtuvuuden varmistaminen ja mahdollinen
lisakierratystarve tulee tutkia, jotta valtyttaisiin ikavilta levaongelmilta.
Kanava nayttaa ainakin osittain lilan kapealta ja matalalta, jotta veden
vaihtuvuus olisi riittava. Myds kasvillisuus- ja rantarakenteiden vaatima
tila ja toteutettavuus tulee ottaa huomioon. Matalassa vedessa
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ruovikkoistutukset leviavat nopeasti peittden vesipinnan kauttaaltaan.
Kanavaa mitoittaessa on huolehdittava myods rakenteiden
yllapidettavyydesta ja mahdollistaa jatkossa kasvillisuuden hoidon
(esimerkiksi ruovikoiden niitto) edellyttamat toimenpiteet.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786
eila.suojala(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 16.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Satamalla ei ole asiaan huomautettavaa.

Satu Lehtonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel.fi

Opetusvirasto 8.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt opetusvirastolta lausuntoa
Kruunuvuorenrannan etelakarkeen sijoittuvan merellisen asuinalueen,
Koirasaarten, asemakaavaluonnoksesta.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Rantapuiston reunaan on
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivistd. Tiiviisti rakennetut
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itdosaan kanavan
molemmille puolille suojaan Kruunuvuorenselan tuulilta. Osa kanavan
varteen sijoittuvista kaupunkipientaloista ja kerrostaloista on
omarantaisia. Lahes kaikista asunnoista on merinakoala tai nakyma
kanavaan. Alueelle rakennetaan 52 450 k-m2 asuntoja, mika vastaa
noin 1 300 asukasta.

Lausuntonaan opetusvirasto toteaa etta Kruunuvuorenranta on kaiken
kaikkiaan mitoitettu n. 11 000 asukkaalle. Kruunuvuorenrannan
peruskoulu-, liikunta-, paivakoti- ja leikkipuistopalvelut sijoittuvat
paaasiassa viereiselle Haakoninlahden alueelle. Opetusvirastolla ei
ole muuta lausuttavaa tassa vaiheessa.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 18.12.2013

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseolta lausunto
Koirasaarten asemakaavaluonnoksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee
hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja lausuu
seuraavaa.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai lainvoiman 23.6.2011 lukuun
ottamatta Stansvikinnummen aluetta, joka ei kuulu Koirasaarten
asemakaava-alueeseen.

Asemakaavoitettava alue on Kruunuvuorenrannan etelakarkeen
rakennettava asuinalue. Nykyista Koirasaarta on tarkoitus laajentaa
meritaytoilla. Lisaksi on tarkoitus tehda uusi tayttdsaari Koirasaaren
itapuolelle. Tayttdsaareen sijoittuu venesatama. Koirasaaren
lansirannalle on suunniteltu vallipuisto, jossa pyritdan hyddyntamaan
vanhoja oljysataman rakenteita.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Tiiviisti rakennetut pientalot
sijoittuvat alueen keski- ja itaosaan. Rantapuiston reunaan on
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivistd. Tiiviisti rakennetut
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itaosaan kanavan
molemmille puolille. Lahes kaikista asunnoista on merinakdala tai
nakyma kanavaan.

Asemakaavaluonnoksessa on maarays so: Oljysailididen sokkelit ja
perustukset tulee sailyttaa. S-lu maarayksella turvataan, etta
maisemallisesti arvokkaat Koiraluodot sailyvat.

Kaupunginmuseo toteaa asemakaavaluonnoksesta seuraavaa.
Merellinen maisema muuttuu merkittavalla tavalla Pitkaluodon ja
Koirasaaren valisella alueella, kun Koirasaaren itapuolelle tehdaan
taytdista uusi saari. Uuden asuinalueen visuaalinen merkitys Helsinkia
etelasta lahestyttaessa on huomattava, siita tulee uusi osa kaupungin
merellista silhuettia. Myds Unescon maailmanperintokohteen
Suomenlinnan laheisyys edellyttdd uuden alueen arkkitehtuurilta
tasokkuutta. Tavoitteena tulee olla ajallisesti kestava, maisemaan
sopiva ja visuaalisesti mielenkiintoinen ratkaisu. Havainnekuvat, jotka
kertovat tulevan rakentamisen vaikutuksista myos pitkien nakymien
kannalta, ovat jatkosuunnittelun yhteydessa tarpeellisia maisemallisten
vaikutusten arvioinnissa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

1.3.2012 Lausunto annettu
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Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittdmisosasto 19.10.2012

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel.fi

Toimitusjohtaja 2.3.2012

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Koirasaaren alueelle. Suunnittelualue sijaitsee Laajasalossa (49.
kaupunginosa) Tahvonlahden osa-alueella. Suunnittelualueeseen
kuuluu Laajasalon dljysataman eteldosassa sijaitseva Koirasaari seka
sita ymparoiva vesialue.

Alue on St1 Oy:n Oljysatama-aluetta, jolla on terasrakenteisia
Oljysailidita seka niihin liittyvia rakenteita. Maaperaa ja rantoja on
louhittu ja muokattu voimakkaasti teollisuus- ja satamatoimintojen
tarpeisiin. Tamanhetkisen kasityksen mukaa sailiot puretaan v. 2012
aikana ja St1puhdistaa maaperan.

Nykyista Koirasaarta on tarkoitus laajentaa meritaytolla. Lisaksi on
tarkoitus tehda uusi taytto-saari Koirasaaren itapuolelle. Naiden valiin
jaa vesiaihe. Tayttdsaareen sijoittuu venesatama. Koirasaaren
lansirannalle on suunniteltu vallipuisto, jossa pyritaan hyodyntamaan
vanhoja oljysataman rakenteita. Puisto toimii puskurivyohykkeena
Suomenlinnaan pain. Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja.
Alueesta on tarkoitus jarjestaa arkkitehtuurikilpailu kaavoituksen
pohjaksi vuoden 2012 aikana. Alueelle rakennetaan noin 45 000 k-m?
asuntoja ja noin 500 k-m? toimitiloja.

Mielipiteet suunnittelun I&ahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on pyydetty toimittamaan viimeistaan 5.3.2012.

Lausuntonaan terveyskeskus esittaa seuraavaa:

Terveyskeskus pitaa tarkeana ympariston terveellisyyden ja
turvallisuuden parantamiseen liittyvia toimenpiteita ja niiden
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toteutuksen seurantaa. Asuin- ja puistoalueet seka venesatama
reitteineen tulee suunnitella helposti savutettaviksi ja esteettdmiksi.
Alueen terveysasema sijaitsee Laajasalon keskuksessa.
Kruunuvuorenrantaan suunniteltujen joukkoliikenteen bussiyhteyksien
avulla Laajasalon terveyspalvelut tulee olla helposti savutettavissa.

Lisatiedot
Sipilainen Pirjo, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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