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Mellunkyl&, Kontula, tontti 47021/20

5
Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

Asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa
vahintdan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta lukien.

Hitas-saantelya ei noudateta.
6

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava tontille
kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Perustellusta
syysta kiinteistdlautakunta voi myontéaé ostajan hakemuksesta
pidennysta mainittuun maaraaikaan.

7

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaava-alueelle
mahdollisesti vahvistettua rakentamistapaohjetta seka olla
suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyéryhmien
kanssa.

8

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12017 maarayksia, ellei niistd myonneta
poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden
ehtoja ja maarayksia.

Myyjéa ei vastaa mistaan ostajan hankeen toteuttamisen eikd kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.

9

Myyjéa ei vastaa ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali ostajan hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy
ymparoivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta tai ostaja joutuu
tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita
jarjestelyja tonttinsa osalta.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Siltd osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on suunniteltava
yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston kanssa. Ostaja on
velvollinen hankkimaan hankkeelleen rakennusviraston myontaman
sijoitusluvan, ellei rakennusvirasto toisin maaraa.

11

Ostaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké kaadettavat puut” (Ohje on
viimeksi péaivitetty 31.3.2015), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita.
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Ostaja on velvollinen tyémaan jarjestamisessa ja tontin rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina ja jarjestettava siten,
ettd se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitéd saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistdille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tytmaan kayttdéon on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tyomaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, ndiden luovuttamisesta tydmaan kayttéon on
sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.
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Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja ja
viemareita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen
tontilla. Mikali ostajan hankkeen toteuttaminen edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmist&, ostaja on velvollinen sopimaan
siirtamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seké po. johtojen tms. omistajien
kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taméan oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Myyjéa ei vastaa ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mikali ostajan tontin rakentamisen
aloittaminen tai rakentaminen viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten
johtojen tai viemarien siirroista johtuen.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa tontilla ja
toteuttaa tontille maanalaisia hankkeita seké kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat ndma esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka
taman kauppakirjan mukaista toteuttamista ja kayttoa.

15

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan asemakaavaan merkitylla maan
pinnalle tai rakennukseen liitettavaa ilmanvaihtokuilua ja sen suojavyohyketta
varten kaupungin tarpeisiin varatulla alueen osalla (mai/k) ilmanvaihtokuilun ja
suojavyohykkeen rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, yllapitamisen ja
uusimisen.
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Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttaméassa laajuudessa myytavalla tontilla tai sen maaperéassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten
johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta kaupungin ja ostajan vélilla voidaan neuvotella
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttéaen, etta tama tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten ostaja vastaa joka
tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita ostajan
hankkeelle saattaa aiheutua edella mainittujen jatteiden, rakenteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

17

Myyjéa ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei tontilla
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
ostaja on velvollinen valittbmasti ottamaan yhteyttad asian sopimiseksi myyjaan
(kiinteistdviraston tonttiosasto, ymparistdinsindori Johanna Hytonen puhelin
310 36414). Talléin myyja vastaa ostajalle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista, mikali
korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu
myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edell&a mainittu ei koske ostajan toiminnasta aiheutunutta pilaantumista.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto




Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista eik& kustannuksista, joita ostajan
hankkeelle saattaa aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu myyjan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus
maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on
voimassa siihen asti, kun tontille rakennettavat rakennukset ovat asema-
kaavan nro 12017 ja taman kauppakirjan kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi.
Mikali maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa ostaja
kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.
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Ostaja on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin 47021 muiden tonttien kanssa
seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa seka tarvittavilta osin
myo6s muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan
laatimaan kyseisten tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita,
rasitteenluonteisia oikeuksia seké yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kiinteistbviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus /sopimukset tulee liittda
osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta niista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistdlle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Korttelin 47021 tonteilla ei ole puolin eiké toisin
oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttdmisté valttAmattomista
rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat
osapuolet keskenadan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali korttelin 47021 tontit eivat paase sopimukseen tarvittavista rasitteista tai
yhteisjarjestelyista, myyjalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan
seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Myyjé ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista
vahingoista, haitoista eik& kustannuksista eika rasitteiden perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista.
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Myyjé ei vastaa ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka ostajalle saattavat
aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallis-
valituksen tai ylemman toimielimen paatdéksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Jos ostaja ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia,
ostaja voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
enintadan 100 000 euroa.

Mikali ostaja ei noudata taman liitteen nro 1 kohdan 5 mukaista vuokra-
asuntokayttovelvoitetta, ostaja voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintddn 100 000 euroa / asunto.
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Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti kayttamia
kiinteistbkaupan ehtoja ja tonttiosaston osastopaallikén mahdollisesti
paattamia lisdehtoja.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto




