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Kiinteistoviraston talousarvion toteutumisennuste 1/2015 seka
toiminnan osavuotiskatsaus

HEL 2015-004040 T 02 02 01
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi vuoden 2015
ensimmaisen talousarvion toteutumisennusteen.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen 24.11.2014 antamien talousarvion 2015
noudattamisohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta-
ja johtokunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan nelja
kertaa vuodessa. Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko
virastosta seka erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan
vuodeksi 2015 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.
Tulosbudjetti sisaltaa hallintoon kohdistuvan saastotavoitteen.

5 21 Kiinteistotoimi
Kayttotalous

Kiinteistoviraston neljannen ennusteen mukaan tulot alittavat
tulosbudjetin 6,7 milj. eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan
budjetoidusti.

Taulukko 1. Kiinteistoviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttotalous Tp Talouzarvio | Twlosbudietti Ennusie Ennustesn ero
Kiinteistdtoimi 2014 25 2015 2015 tulosbudjettiin

321 1000 euroa 1000 guroa 1000 guroa 1000 euroa

Tulot yhteensd 705 987 710 587 714 909 708 209 -6 700 -0,9%
Menot yhteensd -260 675 -276437 -280 796 -280 796 +0 +0,0%
Toimintakate 445 312 434 150 434 113 427 413 -6 700 -1,5%
Poistot -166 964 170726 =170 707 -179 551 +3 844 +5,2%
Tilikauden tulos 288 47 263 424 263 405 247 862 -15 544 -5,9%
Tuottotavoite -248 000 -250 000 -250 000 -250 000 +0 +0,0%
Tilikauwden ylijdadma 40 347 13424 13405 -2139 -15 544

52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste alittaa tulosbudjetin 6,7
milj. eurolla. Tulojen alitus johtuu maankayttdsopimuksiin perustuvien
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korvausten budjetoitua pienemmasta tulokertymasta. Tuloista ulkoisten
maanvuokratulojen osuus on 195 milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttotalouden menojen ennustetaan toteutuvan
budjetoidusti. Poistojen ennustetaan ylittyvan 8,8 milj. eurolla. Poistojen
ylitys johtuu Helsingin Satamalta siirtyneistda maa- ja vesirakennelmista,
joiden poistovaikutusta ei ole ennakoitu tulosbudjetissa.

Taulukko 2. Kiinteistoviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

Kiinteistovirasto
ilman
tilake=skusta Te Telousarvio | Tulosbudietti Ennuste Ennustesn ero
52101 2014 215 2015 2015 tulosbudjettiin

1000 suroa 1000 suroa 1000 suroa 1000 guroa
Tulot yhteensa 245 970 249 660 249508 242 309 -6 700 -2 7%
Menot yhieensa -20883 -22 007 -22 007 -22 007 +( +0,0%
Toimintakate 0 227 653 227 502 220 802 -6 700 -2 9%
Puoistot - 636 -T26 -707 -9 551 +8 844 +1250 8%
Tilikauden tulos - 636 226927 226795 211 252 -15 544 -G, 9%
Tuottotavoite -152 000 -154 000 -154 000 -154 000 +] +0,0%
Tilikauden ylijgdma -152 636 72927 727895 57 252 -15 544 -21,4%

52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen kayttotalouden tulojen ja menojen ennustetaan
toteutuvan tulosbudjetin mukaisesti. Sitova toimintakate toteutuu.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous

Kiinteistovirasto/Tilakeskus o Talousarvio | Tulosbudietti Ennusta Ennusteen ero
52103 2014 2015 2015 2015 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa 1000 guroa 1000 eurca

Tulot yhteensa 460 017 460 927 465 400 465 400 +0 +0,0%
Menot yhteensa -239036 -253 300 -257 000 -257 000 +0 +0,0%
Toimintakate 220931 207 627 208 400 208 400 +0 +0,0%
Poistot -156 328  -170 000 -170 000 =170 000 +0 +0,0%
Tilikauden tulos 64 653 3T 627 38400 38 400 +0 +0,0%
Tuottotavoite -96 000 -96 000 -96 000 -96 000 +0 +0,0%
Tilikauden ylijg&ma -31 347 -58 373 -57 600 -57 600 +( +0 0%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti. Budjetti sisaltaa
ylitysoikeutta 659 000 euroa. Kayttétalouden ennusteet on esitetty
liitteessa nro 1.
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Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 100 milj. euroa.
Tavoite toteutunee vaikean taloustilanteen epavarmuudesta huolimatta.
Ennuste talle vuodelle on talousarvion mukainen.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettava maararahaennuste on

10,8 milj. euroa.

Alueiden kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 14,1
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan

2,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa yhteensa 202,8 milj. euroa.
Maararahaa ennustetaan kaytettavan 170,4 milj. euroa eli 84 %
kaytettavissa olevasta maararahasta. Uudisrakentamismaararahaa on
kaytettavissa 42,4 milj. euroa; maararahan kaytto toteutuu ennusteen
mukaan 95 %:sti. Korjaushankkeisiin on kaytettavissa 144 milj. euroa;
maararahan kaytto toteutuu 81 %:sti. Keskustakortteleiden
kehittamismaararahaa on 16,4 milj. euroa; maararahaa ennustetaan

kaytettavan 81 %.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararahaa ennustetaan kaytettavan

kokonaan.

Taulukko 4. Investoinnit

INVESTOINTITULOT

TP-2014  TAA15 Y1

125 840 135100

OIK ENN-2015  ero ENN1S-
TA15

0 125100  -10 000

KIINTEAN OMAISUUDEN MYYNTI

INVESTOINTIMENOT

ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT,KAAV.KORV., TAYD.RAK.
TALONRAKENNUS

IRTAIN OMAISUUS
ARVOPAPERIT
LAHIORAHASTO

105 297 100 000

220858 192 376 34
12046 4000 4

189 653 174 876 27

640 1000
3265 2500
105 0

0 100000 +0
019 200389 +26 006
710 16 639 -7 929
959 170400 +32435

200 1200 +0
0 1000 +1 500
364 364 +0

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.
Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat tavoitteet toteutuvat.
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Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

TP-14 TA-15 EMN-15  er ennfta

Efinvoimainan Haelsnki

Luowietty ssuniorakennuzoikeus, kmt 232 874 260 (00 260 (00 0
Toimiva Helsnki

W apautuvien wokra-ssuntojen markkinointisiks, keskisrno py. 3.1 o 3, -1.9
Tyhjien tikjen ceuus filskannasta % 39 4 40 00

W ssnmitsestoimintsan littyden keskeizten pal elujen

toimituzsika, keskisro py. 14,4 i9 ] 0
Tasapainoinen Talous ja hyva joh@minan

Talouden tazapsng

Ulkoizst masnwokrat, milj.€ 167 6 185 185 0,0

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on
esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Kiinteistdjen kehittamisyksikko osallistuu asuntokannan, mm.
tydsuhdeasuntojen, erityisryhmien asuntojen ja kaupungin suorassa
omistuksessa olevien asuntojen vuokraustoiminnan selvittamiseen.
Osasto osallistuu Tédlonlahden, Jatkasaaren, Herttoniemen,
Kalasataman seka Hakaniemen kehittamishankkeisiin.

Tonttiosaston toiminnan painopisteena on sitovien toiminnallisten
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 195
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Asuntotontteja on luovutettu
maaliskuun loppuun mennessa 95 600 kem? vastaava maara ja koko
vuoden ennuste on talla hetkella 260 000 kem?. Parhaillaan on
kaynnissa yleinen asuntotonttien varauskierros, jossa etsitaan
toteuttajia vapaille tonteille. Samoin on kdynnissa Sompasaaren
kolmen asuinkorttelin ilmoittamis- ja neuvottelumenettely seka
ryhmarakennuttamishaku 16 asuintontille. Valtuusto hyvaksyi
maaliskuussa periaatteet, joilla uusitaan vuoden 2015 lopussa
paattyvien 170 asuntotontin vuokrasopimukset. Samoin vahvistettiin
ehdot, joilla ko. tontteja tarjotaan ostettavaksi vuokramiehille.

Toimitilojen suuresta vajaakayttdasteesta johtuen uusia
rakentamishankkeita on kaynnistymassa niukasti. Kalasataman
keskuksen rakentamishankkeen paivitetty toteutussopimus
allekirjoitettiin ja Jatkasaareen rakennettavan tornihotellin tontin
pitkdaikainen vuokrasopimus allekirjoitettiin maaliskuussa.
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Ostersundomissa jatketaan aktiivista maanhankintaa maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti. Kauppoja tai paatoksia on tehty runsaasta 8
ha:sta. Maanhankinnan maara vuodesta 2008 on noussut yli 530 ha:n.

Geoteknisen osaston kayttdmenojen ennustetaan toteutuvan
budjetoidusti. Uusia geoteknisia projekteja on aloitettu alkuvuonna 45
kpl. Vuoden 2011 alusta aloitettiin seuraamaan systemaattisesti
kaikkien pohjatutkimusten valmistumisen oikea-aikaisuutta. Ajalla
1.1.2015 - 31.3.2015 oikea-aikaisuusmittauksen tulos oli 94 % (vuonna
2014, 87 %).

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysynnan taso on alkuvuoden
aikana ollut viime vuoden kaltainen. Ennusteen mukaan sitova tavoite,
viiden keskeisen palvelun keskiarvo, saavutetaan. Yhteistyossa
rakennusvalvontaviraston kanssa on jatkettu valmisteluja
valtakunnallisen pysyvan rakennustunnuksen kayttoonottamiseksi
kevaan aikana. Rakennusvalvontasektorin sahkodisen asioinnin
kehittaminen on kaynnissa. Aineistojen jakelupalveluissa on kaynnissa
vaiheittainen siirtyminen avoimen lahdekoodin tietokanta- ja
julkaisuohjelmien kayttoon. Alkuvuoden aikana on julkaistu uusina
avoimen datan aineistoina mm. yleispiirteiset (laatikkomalli) Helsingin
3D-rakennukset ja pintamalli.

Asunto-osaston investoinnit kohdistuvat paaasiassa sahkoisen
asioinnin laajentamiseen ja sen laadun parantamiseen.
Asunnonvalityksen jarjestelma (asva) integroidaan kaupungin
sahkoiseen asiointipalveluun siten, etta palvelu saadaan
reaaliaikaiseksi. Hitas-asiat viedaan sahkoiseen palveluun soveltuvin
osin. Sitova tavoite vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika,
keskiarvo pv”. Toteutumisennuste on 3,11 paivaa, kun sitova tavoite on
enintaan 5 paivaa.

Hissiavustuksiin varattu maararaha kaytetaan kokonaan. Tana vuonna
avustus kohdistuu 84 kpl jalkiasennushissin rakentamiseen.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova
toimintakatetavoite ennustetaan saavutettavan. Sitovan tavoitteen
toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta enintaan 4 %) tullaan
todennakdisesti saavuttamaan. Talonrakennusinvestointeihin osoitettua
maararahaa kaytetaan ennusteen mukaan 170 milj. euroa.

Investointiennuste perustuu tehtyihin tilauksiin ja toteutusaikataulujen
perusteella arvioituun laskutukseen. Hankkeita on kaynnissa 31.3.2015
noin 500 kappaletta.

Energiasaastotoimenpiteita ja sisailman parantamiseen tahtaavia
korjauksia on jatkettu edellisvuosien tapaan. Sisaisen vuokrauksen
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toimintamalleja on parannettu kehittamalla tilakustannusten
kohdistamista seka investointi- etta kayttétaloudessa.
Hallintokuntakohtaisen budjetoinnin ensimmainen vaihe,
tuloarviomenettely on otettu kayttéon asiakasyhteistydn
parantamiseksi.

Kaupungille ydintoiminnan kannalta tarpeettomien kiinteistojen ja
osakehuoneistojen myyntia jatketaan tavoitteena korjausinvestointien
tarpeen pienentaminen. Talousarvion tavoitteeksi on asetettu

35 milj. euron myyntitulot. Tiedossa olevien myyntien seka talla hetkella
tarjouskilpailuissa ja neuvotteluissa olevien myyntikohteiden
perusteella ennustetaan paaomatuloja kertyvan vuoden aikana noin 25
milj. euroa.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.
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