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Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattaa hyvaksya 31.3.2015 paivatyn
Tekstiilitydkeskuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 2 832 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
2215000 euroa kustannustasossa 2/2015.

Paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaali- ja terveysvirasto antaa puoltavan
lausunnon tarveselvityksesta ja hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Tekstiilitydkeskus (Uusix-verstas) on sosiaali- ja terveysviraston
kuntouttavan ty6toiminnan yksikko, joka sijoitetaan osoitteeseen
Parrukatu 4.

Tekstiilitydkeskus on toiminut valiaikaisesti osoitteessa Teollisuuskatu
23. Rakennuksessa alkaa peruskorjaus 1.6.2015 kiinteiston
muuttamiseksi opetusviraston toisen asteen koulutuksen ja hallinnon
tiloiksi aikaisemmin tehdyn suunnitelman mukaisesti. Koko rakennus
tulee opetusviraston kayttoon. Sosiaali- ja terveysviraston
tekstiilityokeskus ei palaa nykyisiin tiloihinsa korjauksen jalkeen.

Parrukatu 4:n kiinteistd on Helenin entinen toimisto- ja
pienteollisuusrakennus, joka siirtyi tilakeskuksen hallintaan 1.1.2015.
Rakennus on alueella, joka on kaavoitettu asuntokayttoon, ja kaava
toteutuu 6 - 10 vuoden kuluessa.

Nyt suunnitellulla korjauksella tekstiilityokeskukselle saadaan toimivat
tuotantotilat, toiminnan vaatimat ilmanvaihto- ja sahkdjarjestelmat seka
rittavat varasto- ja sosiaalitilat 6 - 10 vuodeksi.

Rakennustyon valmistumisen aikataulu on 1 - 6/2015.
Toimenpidealueen laajuus on 2 832 brm?, 2 734 htm?, 2163 hym?.

Hankesuunnitelma on liitteena.
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Toiminnalliset perustelut

Tekstiilitydkeskus on yhdistetty vuoden 2014 alusta osaksi Uusix-
verstaiden organisaatiota. Helsingin kaupungin talousarvion ja sosiaali-
ja terveysviraston kayttdosuunnitelman mukaisesti tulee kuntouttavan
tyotoiminnan asiakasmaaraa nostaa. Kuntouttavaan tyotoimintaan
osallistuu 1800 henkil6a vuoden 2015 sitovan tavoitteen mukaan (1300
vuonna 2014). Tama asettaa lisatarpeen tiloille.

NyKkyisissa tiloissa osoitteessa Teollisuuskatu 23 alkaa peruskorjaus
1.6.2015, ja vuokrasopimus umpeutuu toukokuun 2015 lopussa.
Peruskorjauksen jalkeen rakennus on kokonaan opetusviraston
kaytdssa, kuten rakennusta hankittaessa vuonna 2013 oli suunniteltu.
Tekstiilityokeskus ei palaa nykyisiin tiloihinsa korjauksen jalkeen.

Sosiaali- ja terveysvirasto on edellyttanyt, etta tekstiilityokeskuksen
vaistotila etsitdan hyvien liikenneyhteyksien paasta lahelta Kylasaaren
yksikkoa. Kiinteistoviraston tilakeskus on osoittanut toiminnalle
korvaavat tilat osoitteessa Parrukatu 4.

Rakennus on toiminut Helsingin Energian toimisto-, varasto- ja
tuotantotilana ja se vaatii seka rakenteellisia etta toiminnallisia
korjaustoita soveltuakseen Uusix-verstaiden tarpeisiin.

Kaupunginvaltuusto on asettanut tavoitteeksi tyollisyydenhoidon
sakkomaksujen puolittamisen vuoteen 2017 mennessa 26 miljoonasta
eurosta 13 miljoonaan euroon. Tama toteutetaan mm. tyollistymisen
tuen tyotoimintapaikkojen lisaamisella. Sitova tavoite vuodelle 2015:
kuntouttavaa tyétoimintaa saa 1800 henkil6a 2015 (1300 vuonna
2014).

Uusix-verstaiden Teollisuuskadun toimipisteen vuoden 2014 paikka-
tavoite oli 130 (2013 oli 74). Sosiaali- ja terveysviraston
kayttosuunnitelman mukaisesti tulee kuntouttavan tyétoiminnan
asiakasmaaraa nostaa (tasta Uusix-verstaiden Teollisuuskadun
toimipisteen osuus noin100). Uudishankkeen tilasuunnitelmassa tulee
varautua lisddmaan omia asiakaspaikkoja, koska ostopalvelupaikkojen
maara on vahenemassa. Tavoitteena on tarjota 250 tyétoimintapaikkaa
vuoteen 2016 mennessa.

Toiminnalliset lahtokohdat

Eri tyotehtavien asiakastyontekijapaikkoja tullaan lisdamaan 100
asiakaspaikalla. Paapaino toiminnassa on tekstiilituotanto, mutta
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Toiminta nyt

rinnalle on tarkoitus tilojen sallimissa puitteissa jarjestda myos erilaisia
muita kuntouttavan ty6toiminnan tyotehtavia kuten esim. pakkaus-,
lajittelu- ja postitustehtavia.

Uusix-verstaiden Teollisuuskadulla valmistetaan kuntouttavana ja
vammaisten henkildiden tyotoimintana sosiaalitoimen tekstiilipaketteja
(vuodevaatteet, pyyhkeet, matot) sosiaalitoimen
maksusitoumusasiakkaille seka muita tekstiilituotteita muille Helsingin
kaupungin yksikoille (esim. Palmian tyOvaatteet).

Toiminta hankkeen valmistuttua

Tyotoiminta tekstiilituotteiden parissa jatkuu, mutta lisdantyvan
asiakastyontekijamaaran vuoksi rinnalle kehitetdan uusia tyétoiminnan
muotoja, esim. postitus ja paketointi. Uusix-verstaat keskittaa jatkossa
ompelutuotteiden tilausvalmistuksen ja teollisen tuotannon tahan
uuteen yksikkoon. Uudessa tilausompelimossa valmistaa
kuntouttavana tyétoimintana sopimuksen mukaisesti sosiaalitoimen
maksusitoumus tekstiilipaketit ja muut tilaustuotteet mm.
Varhaiskasvatusvirastolle ja muille kaupungin virastoille.

Hankkeen valmistuttua Uusix-verstaiden kahden toimipisteen
paallekkaiset toiminnot saadaan karsittua, mista seuraa toiminnan
ohjaamisen tehostuminen ja kustannussaastéja (esim.
henkilostoresursseissa, varastointi ja materiaalihankinnoissa).

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Rakennuksen 2. kerros otetaan kokonaan tekstiilitydkeskuksen
tuotanto- ja toimistotiloiksi. Varasto- ja pakkaamotilat tulevat 1.
kerrokseen.

Rakennuksen ilmanvaihtoa joudutaan korjaamaan tekstiilitydkeskuksen
toiminnan ja muuttuneiden palorajojen takia. Sdhkdasennukset
tehdaan ompelukoneiden, leikkuulaitteiden ja erikoistoimintojen
mukaisiksi. Osa sahkolaitteista siirretdan Teollisuuskadulta uuteen
Parrukadun toimipisteeseen samoin kuin osa paineilmajarjestelmasta.

Hanke vaatii rakennusluvan, jonka takia myos
esteettomyysvaatimukset on taytettava. Rakennukseen tulee uusi hissi,
jota voidaan kayttaa tavaran kuljetukseen 2. kerrokseen ja mahdollisten
likuntaesteisten kulkuun. Rakennuksen 1. ja 2. kerrokseen tulee
likuntaesteisten wc.
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Korjaus on aloitettu hankkeen kiireellisyyden takia kohteen purkutailla
ja sisapintojen tGilla, jotka eivat vaadi rakennuslupaa.

Paloviranomaisten vaatimuksesta rakennuksen tekstiilityOkeskuksen
tuotanto- ja varastotilat pitaa varustaa vesisumusprinklauksella.

TekstiilitydOkeskuksen tilojen osuus Parrukatu 4:n kaikista tiloista on
2832,5 brm?, 2 734 htm?, 2163 hym?.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen enimmaishinta on arvonlisdverottomana 2 215 000 euroa
(alv. 0 %) kausi 2/2015.

Vuokravaikutus

Arvio perittavasta vuokrasta on yhteensa 16,90 euroa/htm?/kk, josta
paaomavuokra on 13,90 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,00
euroa/htm?/kk. Padomavuokraan sisaltyva korjausrakentamis-
kustannuksista johtuva lisavuokran osuus on 7,80 euroa/htm?#/kk.
Kuukausivuokra on 46 123 euroa ja vuosivuokra 553 471 euroa.

Sosiaali- ja terveysvirasto maksaa Teollisuuskatu 23:n tiloista vuokraa
7,90 euroa/htm?. Vuokra nousee Parrukadun tiloissa 8,90 euroa, ja on
16,90 euroa/htm?. Sosiaali- ja terveysvirastolle vuokran nousun
nettovaikutus on 24 109 euroa/kk, 289 296 euroa/vuosi.

Vuokra on laskettu 3 %:n korolla ja 10 vuoden poistoajalla. Parrukatu
4:n toimisto- ja pienteollisuusrakennus sijaitsee kaava-alueella, jonka
asuntorakentaminen alkaa viimeistaan 10 vuoden kuluttua.

Suunnittelu ja rakentaminen rahoitetaan TA -kohdan 8020204 vuodelle
2015 varatuista investointimaararahoista.

Rakentamisen aikataulu on 1/2015 - 6/2015.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, ja
sosiaali- ja terveysvirasto ja tilakeskus vastuunjakotaulukon mukaisesti
rakennuksen yllapidosta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
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