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Kahden asuntotarkoituksiin vuokratun tontin pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen (Oulunkylä, tontti 
28286/1 ja Munkkiniemi, tontti 30053/5)

HEL 2014-011276 T 10 01 02

 Kiinteistökartta 101/679 495 ja 87/676 493 ,Töyrytie 2 - 4 , Huopalahdentie 5,

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättää muuttaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja 
terveysvirastolle vuokrattua Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä) korttelin 28286 tonttia 1 koskevaa 8.2.2000 allekirjoitettua 
maanvuokrasopimusta nro 19099 ja Helsingin kaupungin sosiaali- ja 
terveysvirastolle vuokrattua Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan 
(Munkkiniemi) korttelia 30053 tonttia 5 koskevaa 8.2.2000 
allekirjoitettua maanvuokrasopimusta nro 19098 siten, että 
vuokrasopimusten mukainen vuoden 2014 maanvuokran maksun 
eräpäivä on 1.12.2015. 

(K0128-32 ja K0130-8)

Esittelijän perustelut

Voimassa olevat kaupungin sisäiset maanvuokrasopimukset 

Kiinteistölautakunta on 9.11.1999 tekemällään päätöksellä (834 §) 
vuokrannut Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin nro 28286 
tontin nro 1 osoitteessa Töyrytie 2 - 4 Helsingin kaupungin sosiaali- ja 
terveysvirastolle ajaksi 1.1.2000 - 31.12.2029 käytettäväksi 
asuntotarkoituksiin ilman tontinvuokraoikeutta vanhusten asuntoja 
varten (vuokraustunnus K0128-32). Maanvuokrasopimus nro 19099 on 
allekirjoitettu 8.2.2000. Maanvuokrasopimuksen mukainen 
vuokranmaksun eräpäivä on 30.6 ja vuosivuokran suuruus vuodelta 
2014 on 88 916,00 euroa.

Kiinteistölautakunta on 9.11.1999 tekemällään päätöksellä (834 §) 
vuokrannut Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan korttelin nro 30053 
tontin nro 5 osoitteessa Huopalahdentie 5 Helsingin kaupungin 
sosiaali- ja terveysvirastolle ajaksi 1.1.2000 - 31.12.2055 käytettäväksi 
asuntotarkoituksiin ilman tontinvuokraoikeutta vanhusten asuntoja 
varten (vuokraustunnus K0130-8). Maanvuokrasopimus nro 19098 on 
allekirjoitettu 8.2.2000. Maanvuokrasopimuksen mukainen 
vuokranmaksun eräpäivä on 30.6. ja vuosivuokran suuruus vuodelta 
2014 on 62 865,21 euroa.



Helsingin kaupunki Esityslista 8/2015 2 (3)
Kiinteistölautakunta

To/3
16.4.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Huoneenvuokrasuhde

Sosiaalilautakunta on vuokrannut edellä yksilöityjen vuokrasopimusten 
mukaisilla tonteilla sijaitsevat rakennukset pihapiireineen eteenpäin 
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiölle (jäljempänä säätiö). 

Säätiön tarkoituksena on toimia vanhusten asunto-olojen 
parantamiseksi käyttäen sosiaalilautakunnan säätiölle tähän 
tarkoitukseen vuokraamia vanhusten asuintaloja. Säätiö huolehtii 
kustannuksellaan rakennusten kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Säätiö on ilmoittanut sosiaali- ja terveysvirastolle, ettei se 
taloustilanteensa vuoksi pysty maksamaan sosiaali- ja terveysvirastolle 
30.6.2014 erääntyneitä huoneenvuokralaskuja. Sosiaali- ja 
terveysvirasto on 17.9.2014 ilmoittanut kiinteistövirastolle, ettei sillä ole 
määrärahaa suorittaa maanvuokraa kiinteistövirastolle vuodelta 2014, 
ennen kuin säätiö omalta osaltaan on suorittanut sosiaali- ja 
terveysviraston saatavat huoneenvuokrasuhteeseen perustuen. 
Säätiön huoneenvuokra on samansuuruinen, kuin sosiaali- ja 
terveysviraston kiinteistövirastolle maksama maanvuokra. Sosiaali- ja 
terveysvirasto on samalla pyytänyt kiinteistövirastolta maksulykkäystä 
erääntyneille maanvuokrilleen. 

Tonttiosaston osastopäällikön välipäätös 

Tonttiosaston osastopäällikkö päätti sosiaali- ja terveysviraston 
17.9.2014 päivätyn hakemuksen johdosta 14.10.2014 (223 §) 
tekemällään päätöksellä myöntää maksulykkäyksen sosiaali- ja 
terveysviraston vuokrausten K0130-8 ja K0128-32 mukaisille 
erääntyneille maanvuokrille 31.12.2014 asti.

Kiinteistölautakunnan päätöksen 27.5.2014 (289 §) mukaisesti 
tonttiosaston osastopäällikkö on toimivaltainen päättämään 
maanvuokrasopimuksen perusteella maksettavan maanvuokran 
maksamisen määräaikaisesta keskeyttämisestä kuitenkin vain enintään 
kuuden kuukauden ajaksi. Kiinteistötoimen johtosäännön mukaan tätä 
pidemmältä ajalta vapautuksen myöntäminen virastolle tulevan 
maksun, korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta kuuluu 
kiinteistölautakunnalle. 

Maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Sosiaali- ja terveysviraston pyyntö siitä, että maanvuokrien 
maksuajankohtaa myöhennettäisiin, on perusteltu, ja siihen voidaan 
suostua. Se, ettei maanvuokria ole maksettu, johtuu tontin 
vuokralaisesta eli sosiaali- ja terveysvirastosta riippumattomasta 
syystä. Kyse on kaupungin sisäisestä vuokrauksesta. Koska 
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vuokralainen on kaupungin virasto, suoritusten saamista 
maksamattomille maanvuokrille voidaan pitää turvattuna. Kaupungin 
virastot eivät myöskään ole erillisiä oikeushenkilöitä. Kaupungin 
sisäisistä vuokrauksista ei peritä viivästyskorkoa, joten päätös voidaan 
tehdä maanvuokrasopimuksen ehdon eli eräpäivän muuttamisena. 

Lisäksi huoneenvuokralaisena oleva säätiö on esittänyt 
maksusuunnitelman sosiaali- ja terveysviraston 
huoneenvuokrasaatavien maksamiselle. Säätiö on myös esittänyt 
selvityksen nykytilanteestaan, selviytymissuunnitelman sekä 
suunnitelman tulevien vuosien rahavirroista. Säätiön esittämän 
selvityksen perusteella voidaan pitää selvitettynä, että säätiö pystyy 
suorittamaan huoneenvuokrasuhteeseen perustuvat saatavat 
esittämänsä suunnitelman mukaan, jolloin myös maanvuokrasuhteen 
osapuolena oleva ja maanvuokrasopimuksen mukaisten 
velvollisuuksien täyttämisestä vastaava sosiaali- ja terveysvirasto 
pystyy suorittamaan erääntyneet maanvuokraerät kiinteistövirastolle.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Sami Haapanen
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