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Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Koskelassa
sijaitsevan omakotitontin vuokrausperusteiksi (tontti 26987/17)

HEL 2015-003651 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 103/678 498, Myrskylantie 17
Esitysehdotus

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan 26. kaupunginosan
(Koskela) korttelin 26987 tontti 17 asuntotonttitoimiston
toimistopaallikbn maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 36 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Vuokra peritdan kaytetyn rakennusoikeuden mukaisesti mutta kuitenkin
vahintdan 180 k-m? mukaan.

2

Maanvuokrasta ei myonneta arava- tai korkotukialennusta.
3

Maanvuokraa peritaan entisen suuruisena 1.1.2020 asti.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka asuntotonttitoimiston toimistopaallikon
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Tiivistelma

Koskelassa erillispientalojen korttelialueella sijaitseva tontti 26987/17
on vuokrattu ajaksi 1.1.1970 - 1.1.2020. Vuokralaiselta saadun tiedon
mukaan tontilla sijaitseva omakotitalo on vaurioitunut
korjauskelvottomaksi tulipalossa 10.12.2014. Tontille on tarkoitus
rakentaa uusi omakotitalo tuhoutuneen tilalle. Uudisrakentamisen
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Esittelijan perustelut

vuoksi tontin vuokra-aikaa on tarpeen pidentaa ja tontille maaritella
uudet vuokrausperusteet.

Taman vuoksi esitetaan, etta tontti vuokrataan uudella
vuokrasopimuksella ja vuokrausperusteilla noin 60 vuodeksi. Vuokraa
esitetaan kuitenkin perittavaksi entisen suuruisena vanhan vuokra-ajan
paattymiseen 1.1.2020 saakka.

Vuokran maarityksen perusteena sovellettavaksi tontin arvoksi
esitetaan nykyarvoltaan noin 685 euroa vastaavaa
kerrosneliometrihintaa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on talldin 2,74 euroa/as-m?/kk.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ymparistoministerion 5.1.1995 vahvistaman ja 20.1.1995
voimaantulleen asemakaavan muutoksen nro 10175 mukaan tontti on
erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan
(kaavamerkinta AO/s). Asemakaavan mukaan tontille saa
rakennusalan ulkopuolelle sijoittaa erillisen enintaan 3 m korkean ja
pinta-alaltaan 20 m?:n suuruisen talousrakennuksen.

Tontin rakennusoikeus on 200 k-m? ja pinta-ala 658 m2. Tontti on
rekisteroity kiinteistorekisteriin 19.9.1938.

Alueen kaavoittajalta on tarkistettu, ettda uuden vuokrasopimuksen
tekemiselle ei ole kaavoituksesta johtuvia esteita.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutiedot

Kvsto paatti 14.11.2007 (306 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan 27. kaupunginosan (Vanhakaupunki) asemakaavan
muutokseen nro 10950 sisaltyvat asuinrakennusten tontit 27925/1 ja
27926/1 pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksi "lokakuu
1951 =100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

40 euroa. Tonteille on rakennettu vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi

http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 8/2015 3(4)

To/5
16.04.2015

Kvsto paatti 29.8.2012 (238 §) oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) omakotitontit
28329/1 - 8 seka 28328/1 - 18 pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksi "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 33 euroa.

Kvsto paatti 29.5.2013 (209 §) oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 34. kaupunginosan (Pakila, Lansi-Pakila)
asuinpientalotontit 34117/ 3 seka 34130/4 pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksi "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 35 euroa. Tonteille on rakennettu
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin.

Vuokrausperusteet

Ottaen huomioon edelld mainitut vertailutiedot ja tontin sijainti
esitetaan, etta tontin vuosivuokra maariteltaisiin pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 36 euroa. Hintatasossa
2/2015 laskettu kerrosneliometrihinta on noin 685 euroa. Maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talldin 2,74 euroa/as-
m?/kkK.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perittaisi.

Omakotitalotonttien maanvuokriin ei ole vuoden 1993 jalkeen
myonnetty arava- tai korkotukialennusta. Tama ei kuitenkaan esta
korkotukilainan myontamista, koska lainoituksen ehtona oleva
enimmaishinta/maanvuokra ei koske omakotitalotontteja.
Paatdsehdotuksen mukaan arava-/korkotukialennusta maanvuokraan
ei myonneta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Maanvuokraa esitetaan perittavaksi kaytetyn rakennusoikeuden
mukaisesti, kuitenkin vahintdan 180 k-m?:n mukaan.

Lopuksi esitetaan, etta kohtuusperusteella vuokralaiselta perittaisiin
1.1.2020 saakka (aikaisemman sopimuskauden paattymispaiva)
entisen suuruista maanvuokraa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutos nro 10175
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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