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Matkailupalvelutonttien pitkäaikainen vuokraaminen Remeco Oy:lle 
sauna- ja majoituspalveluja varten (Suomenlinna, Vasikkasaari, 
tontit 52004/2 ja 52006/1)

HEL 2012-010019 T 10 01 01 02

Vasikkasaari, Suomenlinna

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Remeco Oy:lle (y-tunnus 
0650142-0) 52. kaupunginosan (Suomenlinna) korttelin 52004 tontin 2 
(RM-5, pinta-ala 1 334 m², rakennusoikeus 350 k-m², kiinteistötunnus 
91-425-3-0) sauna- ja majoituspalveluja varten 1.4.2015 - 31.12.2044 
seuraavin ja liitteenä 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen tontin 52004/2 vuosivuokra sidotaan 
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, 
että perusvuosivuokra on 175 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Tontin 52004/2 vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 3 329 euroa ja 
perittävä vuokra ajalta 1.4.2015 - 31.3.2016 on 3 329 euroa (350 k-m² x 
10 e/k-m² x 5 % x ind.19,02).

2

Tontin 52004/2 vuosivuokra perustuu 31.3.2018 saakka käytettyyn 
rakennusoikeuteen 67 k-m². Vuosivuokrasta peritään 1.4.2015 - 
31.3.2018 väliseltä ajalta 19 %. Tämän jälkeen vuosivuokrasta peritään 
100 %.
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3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

4

Ensimmäinen vuokraerä erääntyy maksettavaksi 1.5.2015.

5

Vuokralaisen on liityttävä kustannuksellaan mahdollisesti myöhemmin 
Vasikkasaaren toteutettavaan kunnallistekniikkaan, jos vesihuollon 
asianmukainen toteuttaminen ei ole muutoin mahdollista vuokra-
alueella. Väliaikaiselle vesijohdolle on haettava rakennusviraston 
sijoituslupa.

6

Tontti on aidattava virkistysalueita vastaan puisella tai luonnonkivistä 
tehdyllä enintään 1,5 metriä korkealla aidalla.

B

Kiinteistölautakunta päättää vuokrata Remeco Oy:lle (y-tunnus 
0650142-0) 52. kaupunginosan (Suomenlinna) korttelin 52006 tontin 1 
(RM-5, pinta-ala 581 m², rakennusoikeus 140 k-m², kiinteistötunnus 91-
425-3-0) sauna- ja majoituspalveluja varten 1.4.2015 - 31.12.2044 
seuraavin ja liitteenä 3 olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen tontin 52006/1 vuosivuokra sidotaan 
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, 
että perusvuosivuokra on 70 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 
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Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Tontin 52006/1 vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 1 331 euroa ja 
perittävä vuokra ajalta 1.4.2015 - 31.3.2016 1 331 euroa (140 k-m² x 
10 e/k-m² x 5 % x ind.19,02).

2

Tontin 52006/1 vuosivuokra perustuu 31.3.2018 saakka käytettyyn 
rakennusoikeuteen 116 k-m². Vuosivuokrasta peritään 1.4.2015 - 
31.3.2018 väliseltä ajalta on 83 %. Tämän jälkeen vuosivuokrasta 
peritään 100 %.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

4

Vuokra erääntyy maksettavaksi 1.5.2015.

5

Vuokralaisen on liityttävä kustannuksellaan mahdollisesti myöhemmin 
Vasikkasaaren toteutettavaan kunnallistekniikkaan, jos vesihuollon 
asianmukainen toteuttaminen ei ole muutoin mahdollista vuokra-
alueella. Väliaikaiselle vesijohdolle on haettava rakennusviraston 
sijoituslupa.

6

Tontti on aidattava virkistysalueita vastaan puisella tai luonnonkivistä 
tehdyllä enintään 1,5 metriä korkealla aidalla.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Remeco Oy hakee vuokralle Helsingin Saunasaari Oy:n käyttöön 
Vasikkasaaren asemakaavakartan RM-5 alueiden tontteja 52004/2 ja 
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52006/1, jotka ovat kaavaa suunniteltaessa huomioitu Saunasaaren 
toiminnan laajentamiselle. Hakemus on liitteessä 5.

Tietoa hakijasta

Saunasaari on toiminut Vasikkasaaren pohjoisosassa vuodesta 1996 
alkaen. Remeco Oy omistaa aikaisemmin rakennetut 
saunarakennukset ja vuokraa niitä operaattorina toimivalle Helsingin 
Saunasaari Oy:lle. Saaressa on runsaasti erilaisia saunoja ja 
kokoustilat enintään 60 vieraalle. Remeco Oy:n liikevaihto vuonna 2014 
oli noin 50 000 euroa ja Helsingin Saunasaari Oy:n 265 000 euroa.

Saunasaaren toiminta on laajentunut sellaiseen vaiheeseen, että 
henkilökunnalle tarvitaan asianmukaiset majoitustilat, joita ei voi 
toteuttaa nykyisellä toiminta-alueella (RM-3). Alkuperäisen 
suunnitelman mukaan sauna- ja kokouspalvelujen laajentamiseksi 
myös yksityisille kotimaisille ja ulkomaisille turisteille tarvitaan 
tulevaisuudessa saunoille omat rakennuspaikat ko. RM-5 alueilta.

Hankkeesta

Tonteille on saatu rakennusluvat yhteensä noin 183 k-m² majoitus- ja 
talousrakennuksille. Rakennukset toteutettaisiin pilariperustuksilla 
kalliopohjaiselle maaperälle ja vesijohto on tarkoitus vetää pohjoisesta 
Saunasaaren RM-3 korttelista. Tontinkäyttösuunnitelma on liitteessä 6, 
jonka mukaan myöhemmin toteutettaisiin muun muassa kokoustilat yli 
100 hengelle ja lisää saunoja.

Liitteessä 6 on suunnitelma tonttien käytöstä.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin 52004/2 pinta-ala on 1334 m² ja rakennusoikeus 350 k-m². 
Tontin 52006/1 pinta-ala on 581 m² ja rakennusoikeus 140 k-m². 
Tonttien alueella on voimassa asemakaava nro 10600, joka on tullut 
voimaan 9.3.2001. Asemakaavamerkintä on RM-5 eli matkailua 
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa joko erillisiä tai 
useamman asunnon lomamajoja.

Vasikkasaaren sijaintikartta on liitteessä 4. Tontit 1 ja 2 on rajattu 
liitekartassa 1. Liitteenä 7 on kartta vuokrattavan alueen 
asemakaavasta ja kaavamääräykset.

Lisäehdot

Vuokrasopimuksen lisäehtoina on vesijohdolle haettava 
rakennusviraston sijoituslupa ja velvoitteena on liittyä mahdollisesti 
myöhemmin Vasikkasaareen toteutettavaan kunnallistekniikkaan, jos 
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vesihuollon asianmukainen toteuttaminen ei ole vuokra-alueella 
mahdollista. Kunnallistekniikan rakentaminen Vasikkasaareen on varsin 
kallista ja toteuttamisen aikataulusta ei ole vielä päätöksiä.

Korttelialueet on asemakaavamääräysten mukaan aidattava 
virkistysalueita vastaan puisella tai luonnonkivistä tehdyllä enintään 
1,5 metriä korkealla aidalla.

Vuokranmäärittely

Vuokrausperusteena käytetään Helsingin yleisten saunojen 
markkinatasoa alhaisempaa pääoma-arvoa 10 e/k-m² (ind. 1951=100), 
joka vastaa tämän päivän hintatasossa noin 190 e/k-m². Hinnassa on 
huomioitu vaikeat olosuhteet saaristossa, saavutettavuus ja huollon 
järjestäminen.

Vuokra porrastetaan siten, että ensimmäisen kolmen vuoden ajalta 
vuokraa peritään jo saatujen rakennuslupien mukaisen käytetyn 
rakennusoikeuden perusteella. Perittävä vuokra on rakennusoikeuksien 
suhteessa 67/350=19% ja 116/140=83%. Porrastus on perusteltua 
johtuen laajemman toiminnan käynnistämisessä mm. vesihuoltoon 
liittyvien alkuinvestointien ja vaiheittaisen rakentamisen takia.

Tontin vuokraaminen Remeco Oy:lle on perusteltua

Kaupungin strategiaohjelman mukaan merellisyys on Helsingille tärkeä 
vetovoimatekijä. Merellisyyttä hyödynnetään entistä 
suunnitelmallisemmin ja tehokkaammin kaupunkilaisten ja 
matkailijoiden virkistyskäytössä sekä elinkeinotoiminnassa.

Esittelijä pitää vuokrausta kaupungin elinkeinopolitiikan ja strategian 
kannalta perusteltuna.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta Vasikkasaaressa vuokrattavista tonteista
2 Vuokrasopimus tontti 52004/2 luonnos
3 Vuokrasopimus tontti 52006/1 luonnos
4 Sijaintikartta
5 Hakemus
6 Suunnitelma
7 Asemakaava nro 10600
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