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Kahden asuntotarkoituksiin vuokratun tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen (Oulunkyla, tontti
28286/1 ja Munkkiniemi, tontti 30053/5)

HEL 2014-011276 T 10 01 02
Kiinteistokartta 101/679 495 ja 87/676 493 ,Toyrytie 2 - 4 , Huopalahdentie 5,

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa muuttaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja
terveysvirastolle vuokrattua Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin 28286 tonttia 1 koskevaa 8.2.2000 allekirjoitettua
maanvuokrasopimusta nro 19099 ja Helsingin kaupungin sosiaali- ja
terveysvirastolle vuokrattua Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi) korttelia 30053 tonttia 5 koskevaa 8.2.2000
allekirjoitettua maanvuokrasopimusta nro 19098 siten, etta
vuokrasopimusten mukainen vuoden 2014 maanvuokran maksun
erapaiva on 1.12.2015.

(K0128-32 ja K0O130-8)
Esittelijan perustelut
Voimassa olevat kaupungin sisaiset maanvuokrasopimukset

Kiinteistolautakunta on 9.11.1999 tekemallaan paatoksella (834 §)
vuokrannut Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin nro 28286
tontin nro 1 osoitteessa Toyrytie 2 - 4 Helsingin kaupungin sosiaali- ja
terveysvirastolle ajaksi 1.1.2000 - 31.12.2029 kaytettavaksi
asuntotarkoituksiin ilman tontinvuokraoikeutta vanhusten asuntoja
varten (vuokraustunnus K0128-32). Maanvuokrasopimus nro 19099 on
allekirjoitettu 8.2.2000. Maanvuokrasopimuksen mukainen
vuokranmaksun erapaiva on 30.6 ja vuosivuokran suuruus vuodelta
2014 on 88 916,00 euroa.

Kiinteistlautakunta on 9.11.1999 tekemallaan paatoksella (834 §)
vuokrannut Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan korttelin nro 30053
tontin nro 5 osoitteessa Huopalahdentie 5 Helsingin kaupungin
sosiaali- ja terveysvirastolle ajaksi 1.1.2000 - 31.12.2055 kaytettavaksi
asuntotarkoituksiin ilman tontinvuokraoikeutta vanhusten asuntoja
varten (vuokraustunnus K0130-8). Maanvuokrasopimus nro 19098 on
allekirjoitettu 8.2.2000. Maanvuokrasopimuksen mukainen
vuokranmaksun erapaiva on 30.6. ja vuosivuokran suuruus vuodelta
2014 on 62 865,21 euroa.
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Huoneenvuokrasuhde

Sosiaalilautakunta on vuokrannut edella yksilGityjen vuokrasopimusten
mukaisilla tonteilla sijaitsevat rakennukset pihapiireineen eteenpain
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaatiolle (jaljiempana saatio).

Saation tarkoituksena on toimia vanhusten asunto-olojen
parantamiseksi kayttaen sosiaalilautakunnan saatiolle tahan
tarkoitukseen vuokraamia vanhusten asuintaloja. Saatio huolehtii
kustannuksellaan rakennusten kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Saatié on ilmoittanut sosiaali- ja terveysvirastolle, ettei se
taloustilanteensa vuoksi pysty maksamaan sosiaali- ja terveysvirastolle
30.6.2014 eraantyneita huoneenvuokralaskuja. Sosiaali- ja
terveysvirasto on 17.9.2014 ilmoittanut kiinteistdvirastolle, ettei silla ole
maararahaa suorittaa maanvuokraa kiinteistovirastolle vuodelta 2014,
ennen kuin saatié omalta osaltaan on suorittanut sosiaali- ja
terveysviraston saatavat huoneenvuokrasuhteeseen perustuen.
Saation huoneenvuokra on samansuuruinen, kuin sosiaali- ja
terveysviraston Kiinteistovirastolle maksama maanvuokra. Sosiaali- ja
terveysvirasto on samalla pyytanyt kiinteistdvirastolta maksulykkaysta
eraantyneille maanvuokrilleen.

Tonttiosaston osastopaallikdn valipaatos

Tonttiosaston osastopaallikko paatti sosiaali- ja terveysviraston
17.9.2014 paivatyn hakemuksen johdosta 14.10.2014 (223 §)
tekemallaan paatoksellda myontaa maksulykkayksen sosiaali- ja
terveysviraston vuokrausten K0130-8 ja K0128-32 mukaisille
eraantyneille maanvuokrille 31.12.2014 asti.

Kiinteistélautakunnan paatoksen 27.5.2014 (289 §) mukaisesti
tonttiosaston osastopaallikkoé on toimivaltainen paattamaan
maanvuokrasopimuksen perusteella maksettavan maanvuokran
maksamisen maaraaikaisesta keskeyttamisesta kuitenkin vain enintaan
kuuden kuukauden ajaksi. Kiinteistotoimen johtosaannon mukaan tata
pidemmalta ajalta vapautuksen myontaminen virastolle tulevan
maksun, korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta kuuluu
kiinteistolautakunnalle.

Maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Sosiaali- ja terveysviraston pyynto siita, etta maanvuokrien
maksuajankohtaa mydhennettaisiin, on perusteltu, ja siihen voidaan
suostua. Se, ettei maanvuokria ole maksettu, johtuu tontin
vuokralaisesta eli sosiaali- ja terveysvirastosta riippumattomasta
syysta. Kyse on kaupungin sisaisesta vuokrauksesta. Koska
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vuokralainen on kaupungin virasto, suoritusten saamista
maksamattomille maanvuokrille voidaan pitaa turvattuna. Kaupungin
virastot eivat myoskaan ole erillisia oikeushenkiloita. Kaupungin
sisaisista vuokrauksista ei perita viivastyskorkoa, joten paatds voidaan
tehda maanvuokrasopimuksen ehdon eli erapaivan muuttamisena.

Lisaksi huoneenvuokralaisena oleva saatio on esittanyt
maksusuunnitelman sosiaali- ja terveysviraston
huoneenvuokrasaatavien maksamiselle. Saati6 on myos esittanyt
selvityksen nykytilanteestaan, selviytymissuunnitelman seka
suunnitelman tulevien vuosien rahavirroista. Saation esittaman
selvityksen perusteella voidaan pitaa selvitettyna, etta saatio pystyy
suorittamaan huoneenvuokrasuhteeseen perustuvat saatavat
esittdmansa suunnitelman mukaan, jolloin myés maanvuokrasuhteen
osapuolena oleva ja maanvuokrasopimuksen mukaisten
velvollisuuksien tayttamisesta vastaava sosiaali- ja terveysvirasto
pystyy suorittamaan eraantyneet maanvuokraerat kiinteistovirastolle.
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