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Asuinkerrostalotontin myyminen Asunto Oy Helsingin Kotikonnulle
(Mellunkyla, Kontula, tontti 47021/20)
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Kiinteistokartta 119/680 504, Ostostie 2a
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattad myyda Asunto Oy Helsingin Kotikonnulle
(Y-tunnus 0127981-6) asemakaavan muutoksen nro 12017 mukaisen
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47021
tontin 20 (kiinteistétunnus 91-47-21-20, pinta-ala 2 501 m?, os. Ostostie
2a) jaliempana mainituin ja liitteesta nro 1 ilmenevin ehdoin:

1
Tontin kauppahinta on yhteensa 1 207 500 euroa.
2

Kaupungilla on oikeus peria tontista kauppahinnan lisaksi
lisakauppahintaa, mikali tontin rakennusluvasta todettava
paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus ylittda kauppahinnan
perusteena kaytetyn asuntorakennusoikeuden maaran (2 300 k-m?).
Lisakauppahintaa peritaan talldin ylityksen osalta 525 euroa/k-m?>.
Lisakauppahintaa ei kuitenkaan perita asuntojen ulkopuolisten tilojen
osalta, mikali asemakaavamaaraykset sallivat naiden rakentamisen
kaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Ostaja on velvollinen viipymatta toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle tiedon rakennusluvasta, kun lupa on saanut lainvoiman.

3

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2015, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

4

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2015
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2016 alkaen kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella
vuotuisella korolla.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

Lopuksi kiinteistdlautakunta paattaa, etta tontin 47021/20 kauppakirja
voidaan allekirjoittaa vasta, kun tontin 47021/4 vuokrasopimus on
muutettu koskemaan tonttia 47021/19.

Asunto Oy Helsingin Ostostie 2:lle vuokratusta tontista (AK) 47021/4 on
taydennysrakentamista koskevalla asemakaavan muutoksella nro
12017 kaavoitettu uusi asuinkerrostalotontti (AK) 47021/20, jolle on
merkitty lisdrakennusoikeutta 2 400 (2 300 + 100) k-m?. Samalla
entisesta tontista 47021/4 on muodostettu pinta-alaltaan pienempi tontti
(AK) 47021/19, jolle on merkitty rakennusoikeutta 10 400 k-m?>.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan, etta tontti 47021/20 myytaisiin Asunto
Oy Helsingin Kotikonnulle. Asunto Oy Helsingin Ostostie 2:n seka
Asunto Oy Helsingin Kotikonnun osakekannat omistaa sama
omistajataho.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, ja kauppakirjaan
otetaan ehto, jonka mukaan asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuoden ajan rakennuksen
kayttoonotosta lukien.

Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §) maanmyynnin edistamisen
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Paatdksen mukaan
saantelemattomaan tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta
myymalla.

Hakemus
Asunto Oy Helsingin Ostostie 2 on vuokrannut Helsingin kaupungilta
tontin 47021/4. Asemakaavamuutos, jolla tontti jaetaan tonteiksi
47021/19 ja 20, on tullut lainvoimaiseksi 27.7.2012.
Asunto Oy Helsingin Kotikontu pyytaa hakemuksessaan 5.3.2015, etta
kaupunki myy sille tontin 47021/20.

Varauspaatos

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI4780001370069628

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Esityslista 8/2015 3 (5)

Tol7
16.04.2015

Tonttia 47021/20 eiole varattu. Lautakunnalle esitetaan, etta tontti
myytaisiin ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten Asunto Oy Helsingin Kotikonnulle. Tontti 47021/20
muodostuu Asunto Oy Helsingin Ostostie 2:lle ennestaan vuokratusta
tontista 47021/4. Asunto Oy Helsingin Ostostie 2:n seka Asunto Oy
Helsingin Kotikonnun osakekannat omistaa sama omistajataho.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lyhytaikainen vuokraus

Kaupunginvaltuuston 13.6.2012 hyvaksyma ja 27.7.2012
lainvoimaiseksi tullut asemakaavan muutos nro 12017 mahdollistaa
muun ohella tdydennysrakentamista asuntotontille (AK) 47021/4.

Tontista (AK) 47021/4 on kaavamuutoksella erotettu uusi
asuinkerrostalotontti 47021/20 ja tontin 47021/4 pinta-alaa on
pienennetty ja siitd on muodostettu tontti 47021/19.

Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/120 k-m?2.
Lisaksi asukkaiden vieraspysakaintiin on varattava 1 ap/1 000 k-m?2.
Tontin 47021/20 autopaikat tulee sijoittaa tontille pihakannen alle ja
kellariin, tai vaihtoehtoisesti autopaikat tai osa niista voidaan sijoittaa
LPA-korttelialueelle (tontin 47021/3 pysakointilaitokseen).

Tontille 47021/20 voidaan rakentaa kaksi nelikerroksista pistetaloa.
Tonttia ei ole viela lohkottu ja rekisteroity. Tonttijako nro 12572 on
hyvaksytty 2.3.2015. Tontin pinta-alaon 2 501 m? ja rakennusoikeus
2 300 + 100 k-m2. Tontin osoite on Ostostie 2a.

Tontille ei ole tehty lyhytaikaista vuokrausta, silla se on muodostettu
taydennysrakentamista varten tontista 47021/4.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 47021/20
rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
tontin 47021/19 ja tarvittaessa muiden korttelin tonttien kanssa seka
yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa.

Laadittavat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset tulee esittaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Myyja ei vastaa mistaan rasitteista/yhteisjarjestelyista aiheutuvista
velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Myyja ei vastaa
myoOskaan rasitteen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Hitas-saantely

Kauppahinta

Hitas-saantelya ei noudateta.

Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §) maanmyynnin edistamisen
periaatteista vuosille 2014 - 2018. Paatoksen mukaan
saantelemattdmaan tuotantoon varattujen kerros- ja rivitalotonttien
tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin luovuttamisesta
myymalla. Asunto Oy Helsingin Kotikontu ilmoitti kiinnostuksensa ostaa
tontti suoraan ilman vuokraamista.

Tonttiosaston kanssa kaydyissa neuvotteluissa on kauppahinnaksi
sovittu 525 euroa/asuinkerrosneliometri. Tontille 47021/20 on merkitty
asuntokerrosalaa 2 300 k-m? ja monikayttotilan (mk) kerrosalaa 100
k-m2. Monikayttotilan osalta ei niiden toteutuksen vaikeuden ja
vahaisen maaran takia peritd kauppahintaa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista kauppahinnan lisaksi
lisakauppahintaa, mikali tontin rakennusluvasta todettava
paakayttotarkoituksen mukainen asuinrakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kaytetyn asuinrakennusoikeuden maaran
(2 300 k-m?). Lisakauppahintaa peritaan talldin ylityksen osalta

525 euroa/k-m2. Lisdkauppahintaa ei kuitenkaan perita asuntojen
ulkopuolisten tilojen osalta, mikali asemakaavamaaraykset sallivat
naiden rakentamisen kaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Ostaja on velvollinen viipymatta toimittamaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle tiedon rakennusluvasta, kun lupa on saanut lainvoiman.

Vertailutietona todettakoon, etta kiinteistolautakunta on 18.9.2014
(467 §) myynyt vastaavan taydennysrakentamistontin Kontulasta
hintaan 524 euroa/k-mZ.

Edella mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen (3) % vuotuinen korko 1.1.2016
alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Koska kauppahinta jaa alle lautakunnan kahden miljoonan euron
toimivaltarajan, on kiinteistdlautakunta toimivaltainen paattamaan tontin
47021/20 myymisesta.

Muut ehdot
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Kauppakirjaan on sisallytetty muun muassa velvoite pitda asunnot
vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuoden ajan rakennusten
valmistumisesta lukien.

Muilta osin noudatetaan paatdsehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
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2 Ote asemakaavan nro 12017 kaavakartasta
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